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DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDERDS

LOTE OE TERREND COM UK AREA DE DOSCIENTOS BOVENTA WIL OCHOZIENTOS BOVERTA ¥ NUEVE METROS CUADRADDS CON CVER
DECIMETROS CUADRADOS (T0EDE, 10021 ¥ 5F ENCLUEMTRA COMPRENDIDG DEMTRO DE LOS SIGLUIENTES LINOEROS: EMTRE LOS PUNTO M43 ¥
M0 PASANDG POR LOS PUNTOS MAGE, MAGD, M1GT, M193, M104, W07, M2 Y MI00 LINEA DUERRADA EN DIMERSKINES CE VEINTE METROS
CON CINGUENTA CENTIMETROS [20.50M), SESENTA Y TRES METROS COH CIKRCUENTA CENTIMETROS (63 50M], DIECINUEYE METROS CON DEER
CERTIMETROS (18 108}, VEINTIDOS METROS CON DIEZ CENTIMETROS (22,700}, CIERTO TRES METROE CONSETENTA {102 TOM), VEMNTIDOS
METROS CON DIEZ CERTIMETROS (22108, CIEN METROS COM SETENTACENTIMETROS [100.TIM), ONCE METROE CON TREINTA CENTIMETROS
{19308 SEIS METROS CON DCHENTA CENTIMNETRES (6.80M), LINEAS COLINDANTES CON AFECTACIKON VIAL AV, EL POLD - TRAKGS 1. ENTRE
LOS PUNTO MZ10 Y M2125; PASANDO POR EL PUNTO M211, LINEQ QUEBRADA, EN DIMENSIONES DE CATOREE METROS CON MOVENTA
CENTIMETROS (14.80M) Y OCHENTAY NUEVE METROS [E8,000), LINEA CUEBRADA, COLINDANTE CON SUELD NO ORJETO DE REPARTO AVENHIN
EL PCAD - TRARD 1, ENTRE LOS PUNTOS M212A ¥ M2 LINEA RECTA. EN DIMENSION OF OCHENTA CENTIMETROS ([LBOMY, LINEA, COLINDANTE
CON AFECTACION VIAL AV EL POLO - TRAMO 3. ENTRE LOS PUNTD MZ12 ¥ M277: PARANDD POS EL PUNTO MTEAY RETH LRES QUEBRADA, EN
DIMERSIONES DE OCHENTA Y BIETE METRGS COM GCHENTA CENTIMETROS (A7 M) CUATRO METRDS CON TREMTA CEMTIME THOE (4 300} ¥
OCHENTA Y SIETE METROS COMN SESENTA CENTIMETROS (57 A0M), LINEA QUEBRADN, COLINDANTE OO AFECTACKDN WIAL AV, EL FOLD -
TRAMD 2. ENTRE LOS PUNTO MZ77 Y M5 LINEA RECTA, BN DIMENSHIM DE DOSCIENTOS SEIS METROS (206,008, LINEA, COLINDANTE CORN
AFECTACION VIAL &Y. EL POLG » TRAMD 3. ENTRES LOS PUNTO ME15 ¥ MEL PASANDD POR EL PUNTO K216, M2TT, METH ME10, MER, W22,
WAZE, W2E, M22A, W25, MI26, MIZT, MZ2E. M225, MZI0, MEIT, MZA2, #2230, M234, MEIS, MEIS, MEIT, MEIE M238, M40, M239, M242 ¥ M4, LIEA
OUEBRADA, EN CBENSIOHES VEINTE METROS CON GGHENTA CENTIMETROS (20,600, CIECIOTHD METROS SON MOVENTA CENTIMETROS

{18 #0M). CUATRO METRDE CON CINCUENTA CENTIMETROE (4.50M), CUATRD METAOE GON SESENTA CENTIMETRGS [4.60ML CUATRO METREY
DCHEMTA CENTIMETROS (4.80M), CUATRO METROS CON MOVENTA CENTIMETRIOS (4,000, DIET METROS COM CUARENTA CENTIMETROS

{10 400}, CINCO METROS (6000}, SINCO METROS CON DIEZ CENTIMETROE (B 10k, CINCO METROS CON WVENTE CENTIMETROS |5 J0ML CikCO
WETROS CON TEEMTA CENTIMETROS [5.300], CINCO METROSE CON CUARENTA CENTIMETROS (5,408}, CINCD METRDE CON CINCUENTA
CENTINETROS (E.5000), SINCD METROS CON SERENTA CENTIMETROS (560M), CINCO METROS CON SETENTA CENTIMETROE (5.70M], CINCO
WMETROS COM SEIENTA CENTIMETROS (5 80k}, CINCO METROS COM SESENTA CEMNTIMETROS (S60M), CINCD METROS CON CICUENTA
CENTIMETROS (B 5004), CINCD METROS CoM CLARENTA CENTRETROS (S.80M], CHCO METROS CON TREINTA CENTIMETROS 4 30M), CINCO
METROS CON DIET CENTINETROS (5.10M). CINCO METROS CON NOVENTA CENTIMETROS (5.90M), CCHENTA Y CUATRD METROS CON MOVENTA
CERTINETROS (B4 5081 C0HO METROS CON DIET CENTIMETROS (0. 10M), DOCE METROS (12.000 ), DEEZ METROS CON SEEENTA CENTIMETROS
(106N, TRES METROS COM SESENTA CENTIMETROS {3,600, ¥ CINGD METROS CON SETENTA CENTIMETROS {5 70M), LINES QUESRADA
COLINDANTE COM AFECTASION Yial CRUCE AV, POLO Y AY. PASED DE LDS LIBERTADDRES, ENTRE LOS PUNTD MBO Y M4 PAIARDD POR LOS
PLRTE haE1, MEZ, MBI, WG4, MES, MES, MET, MBS, MES MT0, MT1, MT2 Y W73 LMEA JUEBRADA. EN DIMENSIONES OE TRECE METHROS COM
CLIARENTA CENTIMETROS (13 40M], CIENTD VEINTISEIS METROS CON DIEZ CENTIMETROS {126 10M), CIENTO CINCUENTA Y D05 METROS CON
SESENTA CENTRETROS (162 80M], CENCD METROS COM SESENTA CENTIMETROS (5 80M). CIENTO VEINTIIN METROS COMN BESENTA
CENTIMETROS (121 808}, SEIS METROS CON TREMTA CENTIMETROS (B 20M), CUARENTA Y TRESE METRCE CON SETENTA CENTIMETROS
(43,708, CUARENTA Y SEIS METRDS CON TREINTA CENTIMETROS (45300, VEINTICUATRD METRDS CON NOVENTA CENTIMETROS (34.90M)
CIMGCY ME TROS CON CUMHENTA CENTIMETROS (3.40M], DGHU METRGS GON SETENTA CENTIMETROS (0.70 ). NEVENTA ¥ TRES METROZ CON
HOAVENTA SENTIMETROS (i3, 900, CIENTD OCHENTA Y NUEVE METROS [188.0584), CENTA CENTIMETROE (0800} LINEAS, COUNDANTES CON
FREDIOS YECINGS, EHTRE LOS PUNTOS M4 Y MT5: LINEA RECTA, EM DIMENSION DE SETENTA ¥ THEE METROE COM VERTE CENTIMETROS
(10 200d), LINEA, COLMDANTE CON MK 45, AVENIDA PASED LOE LIBERTADORES. ENTRE LOS PUNTOS MTS Y M1 PAEANDD POR L% PUMNTO MG
BT MATE, WTO MIS0, MET, RE2, MRS WA Y MES LINEA OUEERADA, EN DIMENCIONES DE UN METRO CON OCHENTA CENTIMETRDS [1 B0 ONCE
METROS COM DIER CENTIMETROS (11,1001 OEHO METROS COMN SETENTA CENTIMETROS (8.70M], SEIS METROS CON CLARENTA CEMTIMETROS
i 40M ) S TE METROS CON CUARENTA CENTIMETROES (7.408). MUEVE METROS CON SESENTA CENTIMETROS {9,600, TRES METROS CON
SETENTA CENTIMNETROS {1, 70M). SEIS METROS CON NOVENTA CENTIMETROS (6,50M|, SEISMETROS CON DIEZ CENTIMETRIOS (6.10M], CRLU
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METHOS SO TRENTA GENTRSETROS (5.30M. ¥ QUINGE METROS CON SESENTA CEMTIACTROS [15.00M), LINEAS COLINDANTES CON PREDIC

YECIND ENTAE LOS PUNTO M ¥ M25: PASAMDO POR LOS PUNTD M2, M3, A4, M5, ME MT, B, WS 10, 1T, M2, N3, W14, MG TG, MTT, MYE,
R0, W20, M2Y, ME2, M2 Y M3 LINEA SUEBRADA, EN DIMENSIONES DE DOSCENTOS TREMTA ¥ SIETE METROS JON CUARENTA CENTIMETROS
(AT A0M) CUAREMTA ¥ UNMETROS CON SESENTA CENTIMETROS (41 60M), VEINTITRES METROE COM CLUARENTA CENTIMETRAOS (23 404a],
CIENTO SErE METROS CON MOVENTA CENTIMETAOS (108 5381) TRECE NETROS COM NOVENTS CENTIMETROS [12.906), CINCD METROS CON
CLUARENTA CENTIMETROS (5,400, CINGD METROS COMN SETENTA CENTIMETROS (5. 70M), GIENTO YEINTISIETE METROS GON CINGUENTA
CENTIMETROS 1177 500M), OCHENTA ¥ UN METROS CON TRESTA CENTIMETRGS (B 3081 CUARENTA Y SEIS METROS CON QCHENTA
CENTIMETROS (42,800}, DIECINUEVE METROS CON CINCUENTA CENTIMETROS (16,500, VENTE METROS (20.00M], VEINTICINGD METROS COM
OCHENTA CENTIMETROS (25801, TREMTA Y TRES METROS CON BETENTA CENTHIETROS [33.70M), DIECIOCHD METROS CON SETENTA
CENTIMETROS (18.70M), SETE METROS CON CUARENTA CENTIMETROS [T 40M), QUINCE METROS COM CINCUENTA CENTIMETROS {15 5008,
AUINCE METROS CON GCHENTA CENTIMETRES (15.800], VEINTE METROS GON OCHENTA CENTIMETROS (20 B, TREINTA ¥ SEIS METROS
DO MOVEMTA CENTIMETROS (36, 508), CLIGRENTA Y SIETE METRODS CON I‘-EEI'I'-I'I_‘A. CENTIMETROE (a7.30M1; I'-I.IE'."_E METRGE COMN DCHEMTH,
CENTIMETROS (0.8044), TREINTA ¥ CINGD METROS GON OCHENTA CENTMETROS {35 80M), ¥ DOS METROS COH CINCUENTA CENTRIETROS
12500, LINEAS COLINDAKTES CON PREDIDS VECIOE, ENTRE LOS PUNTOS M25 ¥ Mak PASANDD POR LOS PUNTDS M25, M2T MGE, MZE, M0
9T, MAEZ, WD, 34, AA33, MO0, MAIT, M3E, MR, M40, ka4 Y M2 LWEA QUEBRADS. EM DIMEMSIONES DE DIECISEIS NETRCSE COM CUARENTA
CENTINETROE {16 40841 GUINCE METROS CON DIEZ CENTIMETROS (15.10M), CUATRO MIETRDS CON TREMNTA CENTIMETROS [4.30M), TRECE
METROE COMNOVENTA CENTIMETROS (138084}, DOS METROS CON SESENTA CENTHSETROS (2 60M), TREINTA Y OCHO METROG DCHENTA
CENTIMETROS {38 800 TRES METROS COM OCHENTA CENTIMETROS (180M), TRES METROS CON DIEZ CENTIMETROS (3 10M), UN METROS CON
OCHENTA CENTRAETROS {1 BOM). TREINTAY TRES METROS CON QCHENTA CENTIMETROS (33,808, CUARENTA Y TRES METROS CON NOVENTA
CENTIMETROS (43 90M), HECIDGHD METROS MEZ CENTIMETROS (16,100, DOS METROS CON CUARENTS CENTIMETROE (240M), VEINTISEIE
METROS COM OCHENTA CENTIMETROS {26 4004), NUEVE METROS CON TREINTA CENTIMETROS [8.300), CINCLENTA Y CUATROMETROS CON
THEINTA CENTIMETROS (54 300), BESENTA ¥ CIMCD METROS CON TREBTA CEMTIMETROS (76 30M), ¥ NEZ METROE (10.00M), LINEAS
COUNDANTES CON PREDIDS VECINOS

AREA ¥ COEFICIENTE

AREA -HECTARFAS METROS CUACRADOS: CENTINETROS CUADRADDS:

NREA PRIVADA - METROS CLUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADDS: | AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADDS: CENTINETROS!
CLAORADDS

COEFICIENTE - %

COMPLEMENTACION:

FINUCIARIA BOEOTA §A VOCERA ¥ ADMINISTRADDRA DEL FIDEICOMIST EL OTOW FIDUCIARCS BOGOTA SA, FIDUCIARA BOGOTA 5 A VOCERA
¥ ADMINISTRADORA DFL FIGEICOMIED MANZANA 8 NON PLUS ULTRA-FIDUCIARIA BOTOTA 5.4, CORETRUCTORA COLPATRIA 5A S FEDLCIARIA
BOGOTA 5.4 VOCERA DEL FIDEICOASSD EL OTOND 2- FIDLCIASL BOGOTA ¥ FIDUCIARIA BOZOTA 5.4 WOZERMA Y ADMBIETRADDSA DEL
FINEICOMISO LAGOE DE TORCA-FIDUBSGOTA 5.4 ADQUIRERDN LOE PREDIDS MATERIA DE ESTE ENGLOBE S0 MATRICULA S0MN-232 747, k-
994746, S-E440GT, SON-20B30D10 ¥ S0N-J0851884 ASI: EL PREDIC COM MATRICULA S08-034747 LD ADDUIRID FIDUCIARM BOSOTA 54 WOCERA Y
ADMINETRADORA DEL FIDEICONISD EL DTG/ FIDUCIARC BOODTA JA. FOR TRANSFERENCIA DE DCARNIC A TITULD OE BEREFICIY ER




LB waer o §b DTS SO0k oS oants £ L DRI o8 rvkoaiqs RopaaRniaag o £

L KL .u.'llLl

SHH S OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230213304372005514 Nro Matricula: SON-20897271

Feging 1 TURMO: 2023-EE235
Impreso el 13 de Febrero de 2023 a las 11:02:56 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene waddez =0 la fEma del registradoer en la ullirma gagina
FIDLCIA MERCANTIL DE PROMDTORA DE CENTROS PARA AUTOMOTORES LTDW "PROMOCENTRA LTOA™ SEGUN ESCRITURA 2218 DE MAYD 10 [

2205 NOTARLA 48 DE BOGOTA; ESTA ADGUIRIO PR COMPRA A EL OTOW LTDWM CON ESCRITURA 8006 DE OCTUBRE § DE 1989 NOTARLA 2 DE
EOCGOTA EL PREDIO GO MATRICLILA SOM-034748 LO ADDUIRED LA FIDUCIARIA BOGOTA S.AVODERA ¥ ADMAINIETRADORA OEL FICEICOMIZ0
BlAKTANA 2 MOKN BLUS ULTRAFIDUCIARIA BOGOTA 5 A POR CONSTITUCKON DE FEDUCH MERCANTIL DE MON FLUS LLTRA 5.4, SEGUN
ESCAITURA 63101 DE DICIEMERE 30 OE 2021 NOTARIA 71 OE BOGOTA: EATA ADOLIRIO POR COMPRA A EL OTOWAL LTDA CON ESCRITURR 2565 DE
OICIEMBRE 17 DE 1901 NOTARA 42 DE BOGOTA, EL PRECHD COM MATRICULA SON-044067 LO ADSUIRHY CONSTRUGSTORS COLPATRIA SA 5, UNA
FARTE POR COMPRA DE DERECHD DE CUOTA DEL 35% A INVERSIONES LAS VEQAS DE SAN IS1I0R0 5405, CON ESCRITURA G858 DE DICIEMBRE
1 OF 2071 HOTARA 13 DE BOBOTA, ¥ OT Rl PARTE JUNTO CON INVERSIDHNES LAS VEGAS DE BAN ISIDRD GAS POR RESTITUCION EN FIDUCEA
MERCANTIL DE FOUCIARIA COLPATRIA 5 A COMO VOCERA DEL mmlr.m:_nrmaw:mlmm Fio- BL OTONG SEGLIN ESCRITURA 6856 [E ICIEMARE
£ OF 2049 HOTARIA 13 OF BOGOTA: ESTA ADCUIRID POR COMETITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE AGROMOUSTRIAL SANTA AMA 5 A SEGLN
ESCRITURA 4686 DE AGDSTO 24 DE 2008 MOTARIA 13 DE BOGOTA; ESTA ADOURID POR COMPRA A LA URBANLWIACEN EL RECOOCLTDA CON
ESCRITURS 1416 OF DICIEMBRE 27 DE 1885 MOTARIA 38 DE BOGOTA EL PRERQID CON MATRICULA, EDH—?'I}HEI:HU MACE PGR DEESENRGLOBDE
BEALIFADD POR LA FIDUCIARL BOGOTA 54, YOCAREM DEL PATRIMONIO AUT ONOMO EL OTOND 2 FIDUCARIA BOOOTA 5.4 DEL PRECID DE
RAYOE EXTENSION COM MATRICULA S50M-20B23552 MECRANTE ESCRITURA 657 DE ABRIL & OE 20718 NOTARIA T QE BOROTA; ESTA REALIZD
EMGLOME DF LO% PREQIDS COM MATRICULA BOM-7OO0TI, SH-034740, 50M-J0283089, SON-D00S2ETT Y SOM-J0I5FETH MEDIANTE EECIRTLRA 2974
DE DICIEMBRE 14 DE 204 T MOTARL 11 OE BOGOTA: ESTOS PREMMOS LOS ADCHARIC AZI: EL PREDID COM MATRICLLA SOR-TE0ETE LO ADGANRIC
POF THANSEERERCIA DE DOMINID & TITULD BE BENEFICHD EM FIILICIA MERCANTIL DE FIDUCIARIL BOGOTA A WICERA DEL FATRIMCHSD
ALTOMOME EL OTON 1 - FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, SEGUN ESCRITURA 2974 DE DIGIEMBRE 14 OE 2017 NGTARIA T1 DE BOGOTA ESTAADQURID
POR COMPRA A AGROINOUSTRIAL SANTA ARA 5.4, CON ESCRITURA 2405 DE ABRIL 25 DE 2006 NOTARLS 45 DE BCGOTA; ESTA ADCLIRIC POR
COMPRA A LA URBARIZEASION EL RECODD LTDA CON ESCRITURA 720 DE MARID 31 DE 1884 HOTARLA 30 DE BOGOTA. EL PREDID CON
MATRICULA S0M-I34743 LO ADOLERIO POR TRANSFERENGEA DE DOMNMIO A TITULD DE BEMEFICID EN FIOUCIA MERCANT DE FIDLIC AR
BEGETA 5.4 COMOVOSERA DEL PATRBCMIO AUTONOMO EL OTOM C.FIDUBMGOTA § 4, SEGUN ESCRITURA 1674 DE DICIEMBERE 14 DE 2017
HOTARA 71 DE BOGOTA: ESTA ADOUIRKD POR CONSTITUCION DE FIDUCLA MERCANTIL OE SAN JOSE SAYER MEJA Y CWAS EN G SEGLM
ESCRITURA 3162 DE JULIO B DE 2000 NOTARL, 45 DE BOBOTA! ESTA ADOURID POR FUSION DE LA CONSTRUCTORA EM ¥ CIA 3.4, SEGUN
ESCRITURA 5665 DE DRCIEMBAE 12 DE 2008 NOTARIA 36 DE BOGOTA; ESTA ADGLUIRK POR ESCISION DE BAN JOSE SAYER MEJIR Y D E EN
SEGUN ESCRITURS 1714 DE MAYD 11 DE 2007 NOTARIA 36 DE BOGOTA, ESTA ADCUIRID POR COMPRA A LA UIRBANIZACICN EL RECOCOLTDA
CON ESCRITURA 1175 DE DICIEMARE § BE 1085 NOTARIA 36 DE BOGOTA. EL PRECED CON MATRICULA BON-S00E2IET LD ADOUIRC POR COMPRA
A LA COMERCIALIZACION (NTERMACIOMNAL INUDUSSRICOLA LEATADA C LMDUAGRICOLA LTDA CON ESCRITURA BHE2 OE AGOSTO 27 DE 2007
HETARLA 46 DE BOGOTA: FETA ADOUIRICY POE COMPRA A LA MESA ¥ MILSA Y CIA S ENC. CON ESCRITURA 8933 DE DICIEMBRE 27 DE 2004
HOTARIA 45 OE BOGOTA: EETA REALIZD LOTED CEL PREDID CE MAYDR EXTENSION CON MATRICIALA BON-TBIE7) MEDWANTE ESCRITURA 12573
OE DICIEMBRE 27 OF 1596 MOTARLA 20 DE BOOOTA; EETA ADGLUERIO POR COMPRA A LA URBANIZACHIN EL RECODD LTEA COM ESCRITURA 725
OE MARZD 31 DE 1984 MOTARIA 30 OE BOOOTA EL PREDIO COM MATRICURLA S0N-203E3EFT LO ADQUIRID POR COMPRA & LA COMERCIALIZACION

———F
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SH EE%:;-@;JFICIHA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230213304372005514 Nro Matricula: S0N-20637271

Pagina 4 TURND: 2023-68285

Impraso el 13 de Febrero de 2023 a las 11:02:56 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Ma tiens valigaz sin la firma ded ragistradar an la ukima pagina

INTERMATIOMAL INUDUAGRICOLA LIMITADA S | INDUAGRICOLA LTOA OON ESCRITURA 7903 DE DICIEMBRE 18 DE 2008 ROTARIA 45 DE BOGOTA
ESTA ADQLRIO POR ESCISION DE LA MESA ¥ MILSAY ClA 5 EM C SEGUN ESCRITURA 197 DE OCTUBRE 11 DE 2008 MOTARIA B DE BOEOTH,
ESTA REALIZO LOTED DEL PREDID DE MAYOR EXTENSION CON MATRICULA BON-202 18008 MEDIANTE ESCRITURA 738 DE JUNIC 5 DE 2000
HETTARIA 44 D€ BOGOTA ESTE PREDIS MACE DE LA DIVISION MATERIAL DEL PREDIO DE MAYDR EXTENSION COM MATREZULA S0N-88730
MECLANTE ESCRITURA M2 DF CIEMBRE 27 DE 154 NOTARIA 44 OE BOGOTA. EGTA ADGUIRID POR GORPRA A LA LREBANIEACION EL RECODD
LTEA CON EBCRITURA 1417 OE DOCIEMERE 27 DE 1985 MOTARMA 36 DE BDGOTA Y EL PREDID CON MATRICULA 50M-20352678 LD ADQUIRID POR
COAPRA A C |, INDLUASRICOLA B A CONEBCRITURA 5342 DE COTUBRE 28 DE 2010 NOTARLS 32 DE BOGOTA, CETAADDUIRID PO ESCISION DE
HESA Y MILSA ¥ CIA 5 EM G, SEGUN ESCRITURA TR IJ-E.GI:‘I'L.IEFI-E T LE II.':I:I.! HATARIA & DE 8OGOTA; EETA REALZD LOTED DEL PREDIO DE
ALAVOR EXTENSION COM MATRICULA 50M-302 18088 MECAANTE ESCRITLIRA 728 DE JLBNDS BE 2001 NOTARLA 44 DE BOGOTA: EL CLUAL ADIUIRIO
GO0 Y 5E MENCIOND. ¥ EL PREDID COM MATRICULA SON-20851864 LO ADDUIRIC La FIDUCIAR, B0G0TA 54 YOCERA Y ADMINETRADCHRA
DFEL FIDEICOMIS D LAGDS DE TORCA-FIDUBOGEOTA 54 POR TRANSFERENCIA DE DOMINID POR ADICION A FIDUCEA MERCANTIL DE LA
CONSTRUCTORA COLPATRIA S A SEEUN ESCRITURA 1665 0E MAYCHE DE 2019 NOTARLA 46 DE BOGOTA ESTA REALIZD DESENGLOBE DEL
PREDIC DE MAY DR EXTENSION COMMATRICULA SON-84405T MEDWANTE ESCRITURA 1865 DE MAYD A DE 2019 HOTARLA 48 DE BOGOTA; ESTE
PFREDID LT ADCIURAD COMD YA GE MENCIDNG

CIRECCION DEL INMUEBLE
Tega Prodia; LEREAMO
1] LOTE ENGQLOAE PREDIO EL OTVD

DETERMIMACION DEL INMUEBLE:
SESTACICH ECOMOMICA:

MATRICLLA ABIERTA CON BASE EM LA(R) SHSUIENTE(S] (En caso de intogracion y otros)
S0 -~ B3a77
50N - G34FAE
508 - B4ADET
00 - 10830070
SOM - FOBSAESS

ANOTAZION: Hro @M Fecha; 14-02-2002 Radicacidn 2033-1 00735

Doc: ESCRITURA 301 del 30-12-0121 NOTARIA T da BDOOTAD O VALOR ACTO: &

ESPECIFICACION ENGLOBE 09418 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X:THular de derecha real de dominiod-Titular de daminio incompleba)

&: COMSTRUCTORA COLPATRIA 5.A.5. HIT BE0DSR0TIE X 13.03%

& FIDUCI&RIA BOGOTA S A VOCERA DEL FIDEICOMISD EL OTOM 2-FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, MIT Z30055087T

¥ EE1E%
A FIDUCIARIA BOO0OTA 5.4 VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO EL OTQMOD FIDUCIARIA BOGDTA 5.4, NIT.B2E5837 7
NO14.T4%
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SHH :J,-;:;;;;.n.m;uncmn DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
Qe CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230213304372005514 Nro Matricula: S0N-20897271
Pagina 5 TURNC: 2023-68285

Impreso el 13 de Febrero de 2023 a las 11:02:56 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ma tiene valides sin la irma de regstrador an la ulimes paging
A: FIDUCIARLA BOGOTA 5.4 VOCERS Y ADMIMSTRADDRA DEL FICEICOMISO MANZANA B NON PLUS ULTRA-FIDUCIARIA BOGOTA 5.4
MIT A300553ATT i 515
i FIDUCIARIL BOGOTA 5.4 VOCERA Y ADMINSTRADDRA DEL FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA-FIDUEOGDTA 5.4 NIT.BIDRESRITT
X DAk

ANOTACIOM; Mro D0 Fecha 14.02-2022 Rodcockdn: F0E2.10238

Doc: ESCRITURA B307 gel 30-12-20271 MOTARIA SETENTAY UMD de BOGOTA D, © VALK AGTCL: §

EESPECIFICACION CONSTITUCION DE URBAMIZATION: (808 CONSTITUCION DE URBAREACICH UNEDAD DE GESTION 1 ETAPA DE DESARROLLD |
DF LA URRANGEACKOMN EL OTO0

FERSGHAS GUE INTERVIEKEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real do dominia,i-Tiuar de deminis incemplals]

A: COMSTRUCTORA COLPATHLA 5.4.5 X NIT.BHDD5E070E
A FIDUCLARLA BOGOTA 5.A VOCERA DEL FIDEICOMISO EL OTVO 2-FIDUCIARLA BOGOTA 5.A X NIT.A3p0S5R9TT
#A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL FIDEICOMISO LAGCS DE TORCA-FIDIBQGOTA 5.4 X WIT.E5pDESASTT

a: FIDUGIARLA BOGOTA 8.4 WOCERA DEL FIDEICOMISD MANIANA 0 NON PLUS ULTRA-FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

X MIT.EI0085857T
A; FIDUCLARLA BOGOTA 5.A VOCERA ¥ ADMINISTRADDRA DEL FIDEICOMISD EL OTOND FIDUCIARLA BOGOTA 5.A

£ Hlfﬂﬂﬂiﬁ“ﬁ

ANOTACICON: NraQ0F Fecne, 14-03-2082 Radcackin 202210230

(ipc: ESCRITURA B30 dad 30-12-2021 ROTARL SETENTA 'Y UMD de BOGOTA DL C. VALDR ACTO: 5
ESPECIFICACION: DECLARAION PARTE RESTANTE: 0913 CECLARACION PARTE REETANTE (AREA AT 408 68 MTER)
FIASCONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {E-TiHular de dedechs real do dominia, -THular de daminlo eamplela)

& CONSTRUCTORA COLFATRIA 5.A.5 X MITBGDOZELTIT
&: FIDUCIARLA BOGOTA 5.4 FIDEICOMISO LAGDE DE TORCA-FIDUBOGOTA 5.A & MNITEID0EEE9TT
& FIOUCIARIA BOGOTA 5.4 WOCERA DEL FIDECOMISO EL OTOND 2-FIDUCIARIA BOGOTA 54 K HITRI005E597T
& FIDUCIARIA BOGOTA 5.4 VECERA DEL FIGEICOMIED EL OTO/0 FIDUCIARIA BOGOTA 5.4 ¥ HNITRIOOSSEATT

&: FIDUCIARLA BOGOTA 5.4 VOCERA DEL FIDEICOMESO MANZANA 8 NON PLUS ULTHA-FIDUIARLS BOGOTA 5.8
K HIT-HEWE&!B??

ANOTAESION: Nro O Fecha: 14-02-5022 Radicatior 2032-1 029

Do ESCRITLRA 830% del 30122021 MOTARIASETENTAY UNG do BOGOTA O, C. VALOR ACTO-§
ESPECIFICATION ADSUDBCACION LICLADACICM DE LA COMIMDAD, 0110 ADJUUDICACION LICUIDWCION DE LA COMUNSDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular do dorschs real de dominin,|=Titular de dominio iIncompleta)

OE CONSTRUCTORAM COLFATREA 5.A.5 MIT HEDIEA0T Ob
0E FIDUCARIA BOGOTA B A VOOERA DEL FIDEICOMISA EL OTOM HIT RICEa5ESTF
0E EIDUCInAIA BOGOTA 54 YOOERA DEL FIDEICOMISO EL OTOID 2 FIDUGCIARLA BOE0OTA 5.4 HIT-E3006EESFT

[DE EIDUCIAA BOGOTA S A WOOERA DEL FIDEZOMISO LASOS DE TORCAFIDUBOGRTA 5.4 MIT HIOXS569TT
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s HB /L35 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230213304372005514 Mro Matricula: SON-20897271
Pagina & TURNC: 2023-60285

Impreso &l 13 de Febrero de 2023 a las 11:02:56 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ma tiene validez sin le irma ded ragislradar an |8 Ulima poaging
DE FIDUCIARA BOGOTA 5 A VOCERA DEL FIDEICOMED MAMZANS B NON PLUS LLTRA-FOLUCIARIA BOGOTAEA

RET ERCHIRGERTT

& FIDUCIARLS BOGOTA 5.4 VOCERA DEL FIDEICOMISO EL OTONOD 2-FIDUCIARIA BOGOTA 5.4 & NIT.83005583TT

HEQ TOTAL DE ANOTACIINES: "4"

CON BASE EN LA PEESENTE SC ARRIERON LAS EIGUIENTES MATRICULAS

2 .» 20897323AFECTACION VIAL AV.EL POLO-TRAMO 4

2 -» 20897324AFECTACION VIAL AV.PASEQC DE LOS LIBERTADORES
2 -> 20897325CONTROL AMBIENTAL 1

7 -> 20897326CONTROL AMBIENTAL 2

2 > 20897327CONTROL AMBIENTAL 3

7 > 20897328CONTROL AMBIENTAL 5

2 > 20897329PARQUE LINEAL TRAMO 2 (PLAN DIRECTOR)
2 -> 20897330PARQUE LINEAL TRAMO 3 (PLAN DIRECTOR)
7 > 20807331 ALAMEDA 1

7 -> 20897332ALAMEDA 2

2 -> 20897333ALAMEDA 5

? - 20897334ALAMEDA 7

7 > 20897335EQUIPAMIENTO PUBLICO 1

9 .> 20897336VIA LOCAL 1 V-6

2 > 20897337VIA LOCAL 2 V-5

2 > 20897338VIA LOCAL 3 V-6 TRAMO 1

2 .> 20897339VIA LOCAL 4 V-5 TRAMO 1

7 -> 20897340VIA LOCAL 5 V-6 TRAMO 1

2 -> 20897341VIA LOCAL 6 V-6

2 -» 20897342VIA LOCAL 7 V-5 CALZADA SUR

9 _> 20897343VIA LOCAL 7 V-5 CALZADA NORTE TRAMO 1
7 -> 20897 344MANZANA 1 VIS-VIP

2 > 20897 345MANZANA 2 NO VIS,

2 > 20897 346MANZANA 3 NO VIS,

2 -> 20897 34TMANZANA, 6 VIS-VIP

7 > 20897 34BMANZANA, 7 VIS-VIP
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SHH ;r,;;,a;_f;;;nncmn DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230213304372005514 Nro Matricula: 50N-20897271
PFagina ¥ TURNO: 2023-88285

Impreso el 13 de Febrero de 2023 a las 11:02:56 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tane validaz sin |s firma dal registrador en la witima pagina

2 -> 20887 340MANZANA B MULTIPLE
2 .= 20897350SUPERMANZANA 1 MULTIPLE LOTE A
2 -» 20897351 SUPERMANZANA 1 MULTIPLE LOTEB
2-> ?DE‘-E?EEEAF{EA DE GESTION 2

SALVEDADES: unl'um:lﬁrl Aptarior nﬂu-mgldn]

pmEE e R EEEESEECT S ST ETESETEEEIRTESRES ENaN E@EESETITSTSSTT oIS IECS

Fili DE ESTE DOCUMENTO
El inleresado deba comuricar al registrador cualquier fafla o emar an el regismg dg los documanins
USLUARIKD: Realiech

TURKND: 2023-6R385 FECHA: 13.02.205
EKF'EI'_'IIEHDEH EI}G{IT.H

,.....-Jm."}'*""'--'..""

Ft Hagistracor ALIRA ROCIO ESFINCSS SANABRLA
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s" ?[:'F;ﬁﬁ.:;aﬂﬂﬂlﬂh DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
L CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230213976772005511 MNro Matricula: S0N-93474T

_FOLIO CERRADO
Fagina 1 TURMNG: 20231-6E8288
Impreso el 13 de Febrero de 2023 a las 11:02:59 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION™

heo e valider gin s fema del ragiabradar an 1a ultima pagens
SRCULD REGIETRAL- 5IN - BOE0TA FONANORTE DEPTO: BOGOTA O.C MUNICENY BOGOTAD. . VEREDN: BOGOTAD
FECHA APERTURA 20.01-1308 RADMCACION: 1985-1831R3 CON DOCURENTD DE- 07-11-1547
CONIGO CATASTREAL ALAMMFKEACOD CATASTRAL ANT: BB 15821
MUPRE

satapo oeL Fows CERRADO
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CESCRIPCION: CABEDA Y LINDERDS

LOTE DF TERRENG QUE EORMO DE UNG DE MAYOR EXTEMSION COM UNA CABIDA DE 659 450,00 M2 U5 LINDERDSY DEMAS
ESPECIFICACIOMES DBERAN EN LA ESCRITURA® 1175 DEL 081205 N-l}T:ﬁ.Fh.ﬂ. 34 DEBCGOTA, SEGUM DECRETO 171 DEL 6 DE JULID 0E 1554
oM ESCRITURS 582 DEL 13-02-95 NOT 2 2E ACTUALIZAN LINCERDS '|l' CABDAT HASTII 7T MZ EOUNVALENTES A T0UTONTT A2 SEGUN
CERTIFICACION CATASTROLINDERDS ¥ DEMAS ESPECFICACIONES DBRAN EN DICHA ESCRITURA DECRETR 191184 — LUEGO DE EFECTLADD
FL DESENGLOBE SEGUM EP 018 DEL 25-01-2018 MOTARIA 48 DE B0GOTA, QUEDE LIN AREA DE 42 051 4362 ALNDERADD ASI PARTIENDO DEL
SHOJOM B-T, BN LIMNEA RECTA Y DISTANGIA DE 140,206 T 5, LINDANGD COM TERRENDS VECINDS HASTA ENCONTRAR EL MOUJON MG, PASANDD
POR EL MOION 1872, EN LINEARECTA'Y DISTAMNCIAS DE 20586075, ¥ FE2MTE, LINOANDO EN PARTE CON TERRENOS VECMOS (20N LE
RESERWVA viaL AY, EL FOLQY Y EN BARTE COMTERRERCS VECINGS (Z0MA DE RESEAVA VIAL INTERSECCICN AV EL POLC-AUTOPIZTA NORTE),
HAETA ENCONTHRAR EL MOJON 3028 DEL MOMIMN 306H, PASANDD POR LOS MOSOHNES 3058, J0035 3024 3003, 3000,

HOH 7,014,301 1, 3008 3005, 3002, 2053, SO0, 2293, 2591, 2000,2006, 5007, FEA5 F9E3 2981 BN LINEA QUEBRADA ¥ DESTANCIAS DE 10088715, 2 11MTH,
SOSMTSE, 10 A5KTS, TA0MTS, T.80MTS, 7.80TS, B.19MTE, LISMTS, A 48MTS, 0.32MTS, 8 1IMTE, T.03MTS, 7.70MTE, SOSMTS, BROIMTE, B 10MTS,
£ JEMTS, TASMTS 7.20MTS, AETMTS ¥ 5 B0MTS, LINDANDO QO (ZDNA DE RESERVA VAL INTERSECCION AV EL POLO-AUTORISTA NORTE)
HASTA EHOONTRAR EL MOJON k-5, EM LINEA RECTA ¥ DISTANCIA DE 480 81WTE, LINDANDD CON TERREMDE VECIMOE, HAETA ENCONTRAR EL
WOUEM 8T PUNTO BE PARTIDA ¥ ENCIERRA BE ADTUALLEA ARES ¥ LINDEROS OF ACUERDD & RESOULUCESM B0OTE DEL 34-10-2018 LMIDAD
ADFIMIETRATAYA EESECIAL OE CATASTRO DISTRITAL CERTICAKNDD LM ABEN DE 42BEE SWTEZ

AREA Y COEFICIENTE

AREA -HECTAREAS: METRDS CUADRADOS: CENTRETRDS CUADRADOS

AHEA FRIYADR - METROS CUADRADDS. CENTIMETRDS CLADRADDS [ AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADDS: GENTIMETROS
CLIADRADCS

COEFICIENTE %

COMPLEMENTACION:

URBANIZACION EL RECDDO LTDA, ADQOUIRID POR COMPRA A RICARDO MEJA E. HIJOS LTDA SEGUN ESCRITURA F174 DEL 19 DE MAYO OE

1671 MOTARIA 3 0F BOGOTA REGISTRADD AL LIERD PFRIMERG # 244 DE £ 571 EETE HLAO POR COMPRA A LA HACIENDA EL OTON) 5.4 BEGLIN
ESCRITURA #5697 DEL 27 OE MCIENBRE CE 1863 NOTARIA 3 DE BOGOTAREGISTRADA AL LIEBRD PRIMERC & FT4E DE 1 554

OIRECCION DEL INMUEELE

Tipa Prces URBARD

)AL E0T A58 (MRECCION CATASTRAL)

23 MK A% VR A% (DIRECCEON CATABTRAL)

115 GIRECCION EL DTOV "E®

DETERMINACKIN BEL INMUEBLE
CHE STIMNATICIN EDDMNTIMICH

MATRICULA ABIERTA CON BASE EM LA(s] SIGUIENTE(s] (En caso de imtegracian y oiros)
FUM = 1 (455 : e e

-




Lm smisdoy de mube docomer-D oodnd viekbCetE 0 b Shgrll OeTL T S TR B e G8

s" E?E{E?WFIEIHA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE EOGOTA ZONA NORTE
S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230213976772005511 Mro Matricula; S0N-934747
_FOLIO CERRADO
Fagira 2 TURNC: 2023-882688
Impraso el 13 de Febrero de 2023 a las 11:02:59 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
ko tiene valider cin |3 firma ded mgistradar an |2 ullima plging
AHOTACION: Wro 001 Fecha 20-13-1584 Radcacdn: 183183
oo ESCRITURA 1175 dal 08-11-1585 HOTARLA 36 de BOGOTA WALOR ACTC: 51260000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA
FERSOMAS QUE INTERVIEREN EN EL ACTC (X-Tiular de derecho real de dominio I-THular de dominip ingompleta)
DE: URBANIZACION EL RECODO LTODA. WIT# S00291334
A: EL OTOUAL LTDA,

TR T G f— e R ETE T e e e

ANOTACION: Nra D02 Focha; 17-12-1957 Radicatitn 1987-1 78407

Dog: ESCRITURA 7232 ded 30-11-1987F NOTARIA 34, do BOGOTA VALOR ACTC $300,000000
ESPECFICACION - 210 HIPSTECA ABIERTAESTE ¥ OTRO

FERSONAS QUE INTERYIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecko real de dominie,|-Titular do deminie Incomplate)

OE: EL OTOAL LTOA. HITH# G052B3E2

& MOTORES v MAQUIRA 3.4 MOTORY A" HITE 8004 B0ES

ANOTACHON; Mro 083 Fecha: 11-05-1888 Racicacan BEFSTE3

D DFICID 803 dod 10-08-1588 JUZG 4 C© CTO, de BOGOTA WALOHE ACTOL B
ESPECIFMIACION: |+ aDP EMRARGO EJECLITRAG MIXTD

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X:Titular de dereche real de dominda |-Thular de dominia incamplaio]

GE- MOTORES ¥ MADUMNAS.A

A EL OTOWAL LTDA X

ANOTACION: Nro 8048 Facha: 01-11-168%9 Radcaciin B941408
Doc: OFICID 1574 del 18071988 JUZGE 4 C CTO de BOGOTA VALDIR AGTO 8
So cancoln anoiocion No: 3
ESPECIFICACION, - T8l CAONCELASION EMEARGOS CON ACCION FERGONAL
PEREAMNAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO [M-THular do dorecha real de deminis ]-Tilular do dominie iIncompleto)
DE:- MIOTORES ¥ MADUINAS B4,
& EL OTOWAL LTDW b

ANDTACION: Nro 005 Fecha: 01-11-1885 Radicasén: BM43406

Don EECEITURA 5518 dal 05-07-1088 NOTARIA 2 ds BOGDTA WALCOHR ACTO: E100, 000 100
EERECFICACION | 650 CANGELACION HIBOTECA ABIERTA

SERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titulas de derecho real te domdnio,|-Titular de dominia incamglta)

OE: MOTORES ¥ MAQUMAS 54 BMOTORYSA

A1 OTOAML LIMITADA

e s S— v

o
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. CERTIFICADOD DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARLA
Certificado generado con el Pin No: 230213976772005511 Nro Matricula: SON-934747

_FOLIO CERRADO

SHH s F|CINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

FPagna 3 TURNCE 202 3-68288

Impresa el 13 de Febrero de 2023 a las 11:02:59 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo Bana validar s fa firma del regiztrador &n ba ulbimsa paging

ANOTACION: Mro 008 Fecha: 16-11- 1880 Redicecion 45569
e ESCRITURL S006 dol 06101808 NOTARIA. 25 de BOGOTA VALOR ACTO: $250.900.000
ESPECIFICACION: - 101 COMPRAVENTA
PERSCMAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTD [X-THular do derecho real de dominio, |- Titular de deminio incompleto)
DE: EL OTCHRAL LTD®
A PROMOTORA DE CENTROS PARA AUTOMOTORES LTDA, FROMOCENTRA LTOW. B

e Gime S SE EEE I N — - ——

ANOTACION: Meo 00T Fecha: 07-12-1885 Radicesicn; 40564

oo ESCRAMURS, 4115 dal 16-11-1080° NOTARIA 34 ds BOGOTH WVALOR ACTO: &
ESRECIFICACION: 210 HGTECA ABIERTA SiM LIMITE DE CLIANTLA

PERSONAS OUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Thular de detecho real de daminio,|-Titular de dominie incomplato)

D& PROMOTORA OE CENTROS PARA AUTOMOTORES LTOA PFROMOCENTRES LTDA S
A COMPAIA AGROPECUARIA SAN FRANCISCO LTDA.

ANDTACION: Neo 008 Fecha: 12-10-1985 Redice0n: 188567673

Do ESCRITURA §92 dol 13-02-19295 NOTARILA SEGLUMDW de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACICN: 900 Sik INFORMACION ACLARACION & LA ESC 006G DEL 06-10-85% NOT.2. EN CUANTO SE ACLARA LA CABIDA ¥ LRDERDS DEL
PRECHD SECGUN CEATIMICACION DE CATASTRO ASECARBIDA T HAS, TO3 7T MI EQUINALENTES & TO.THATT M

PEREOMAS QUE INTERVIEMEM EN EL ACTO (K-THular de dsracho real de dominio,|<TiEular de dominio iIncomplotc]

A: PROMOTORA DE CENTROS PARA ALUTOMOTORES LTDA "PROMOCENTRA LTDA® MIT# BOGDETITI1 X

ANDTACION: Mo 009 Fecha: 21-07- 18087 Radicestn 105748016

Doc: OF|GED $120-T503 del 16-07-1897 DU de BODOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACHIN: 403 EMBARGD FOR JURISDICCHN COGMCTIVG,

PERSOMAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Thular de derecho resl de dominie,|-Titular de dominio Incomploto)
OE- Iou

A; PROMOTORA DE CENTROS PARA AUTOMOTORES LTDA

AROTACION: Nro 090 Fecha' 25-02- 2000 Radicacn; Z000-9528
Do ORI §100-0708 dal 21022000 JUZSADD 1 EECLUICIONES FIGCALES do SANTA FE DE BOGOTA DUC.
VALOR ACTO 5
S cancela anolacitn Mo 5
ESPECIFIGACION © T80 CAMCELACION EMBARGOS POR JURISINOCHON COACTIVA PROCESD EMECLTIWVOD 3130094
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio-THular de domina imcompleta)
OF INSTITUTD DE DESARROLLO UREMMED 1DU

=S
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SHR s FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

Bashes CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230213976772005511 Nro Matricula: 50N-934747
_FOLIO CERRADO

Faging 4 TURNG: $023-68208
Impreso el 13 de Febrero de 2023 a las 11:02:59 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo Bane walidaz sin la frma del regigsirador sn ba iltima pdgina

A PROMOTRA DE GENTROS PARA !UTEIHDT'DHEH- I.IHH'-ﬁﬂ-l'l " FROMOCENTRA LTOA™ L

ANOTACIOMN: Mo 011 Fecha: 25-02-2000 Redicason: 2000-5508
Do OFICED 6100708 cel 2102-2000 JUZGADD 1 ELECUCIONES FISCALES de SANTA FE DE BOGOTAD.C,

VALOR ACTO: §
ESPECEFICACION: | 401 EMBARGD EJECUTIVG REMANENTE A [NEPOSICHON DEL JUZGEADD 18 GIVIL DEL GIRGLITO
PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (K-Titwular da deracho real de dominio,l-THular de dominio incomglele]
DE- CADAVID MESA CARLOS
A: FROMOCENTRA LTDA [(SC) by |

AROTACION: Wro 02 Fecha; 24-12-2004 Ragicacin; J04-30545

Do OFICH0 226563 dal 18123004 1.0 U da BOGOTA D.C. VALOR ACTO: &
FEPECIFCACION: EMEARGD POR VALDAZACION: (445 EMBARGO FOR VaLORIZ&CHON

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO {#-Titular de derecho real de dominle,-Thular de dominio incempleis]

DE INSTITUTD DESARROLLD URBANCH

A F'HCI'IH:FTE'M DE CENTROS PARA AUTOMOTORES LTDA “PROMOCENTRA LTDA™ MiT# B000ETETI1 X

AROTACION: Mo 813 Fecha: 28-12-2007 Radicacidn: 2007119562
Cez: O G300 2809 d=i 50-11-200F JUZGADO 18 CHVIL DEL ST de BOOOTA DG, VALOR ACTD: §
S0 cancela anokacion Mo 11
ESPECIFICACION: CANGELAGEON PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CAMNCELACIOMN PROVIDENCA JDICIHAL CANCELACION EMBARGD
CJECUTIA RATIFICA FL EMBARGD DE VALORIZACION INECRITO EM LA AROTACIOMN 12
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (K-Thular de derecho real de dominio,l-Tisular de dominio incempleie)
13- CADAVID MESA CARLOS HUMBERTD
A FFHEIHDTI'.'IH.H. IJ‘E CENTROS PARA AUTOMOTORES LTI:IL PE“JII:EHTHA :L‘I"I}.l X

ARDTACION: Nro 14 Fecha: 25-11-2004 Radicacdn: ST0E-G5853
Lho: T D 187058 dul 18-11-2008 DU de BOGOTA D, Q. WALOR ACTO. §
Zn cancela anotackin Mo: 12
ESPECIFICALION: CANCELACEDN PROVIDENCIA ADMIMNSTRATIVA 0847 CANCELACION PROVIDENCLA ADMINISTRATIVA EMBARGD OE
WALCRIZACIEN REF EJECUTAAD 15786883 EJE 1
FPERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Tiular de dereshe real de dominis -Teular de dominio neamplets)
GE- 1B
i: FR‘DHI’.‘I'FDH:H. DE CENTROS PARA AUTOMOTORES LTDA 'FFH}HD[:EHTRA LTDA™ HIT# 300067271 X

ANCOTACION! Nro 015 Fecha 19-13-2008 Racseacitin: 2008-100782

e
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SNR <o OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230213976772005511 Mro Matricula: SON-934747
_FOLIO CERRADO

Pagina 5 TURMND. 2023-66280
Impreso el 13 de Febrero de 2023 a las 11:02:59 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

ko tiene validez sin 8 fime ded registrador en fa ullma pagna
oo ESCRITURA 4524 del 15-12-2008 NDTARIA 2 de BOGOTA D, © WALOR ACTO: S20.000,000

e cancefa anciaccn Ha' 7
EEPECIFICAZION: CANCELACION POR WALUNTAD OF LAS PARTES: 084 CANCELACION POR VOLLUNTAD DE LAS PARTES CANCLECION HIPOTECA
PERSOMAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Tgular de derecho real de dominie,|-Titular de demninio incomplto)
OE: COMPANA AGROPECLURLL SAN FRANCISCO LIMITADA
& PROMOTORA DE CENTROS PARA AUTOMORES PROCENTHA LTDA

—e e o S e s TR '

ANOTACION: Hee M6 Facha M0-04-3008% Radioesitn: 2004. 33185

Do OFICICDEE det 24-04-2008 FISCALIA GENERAL DE LA NACION da GIRRRDOT WALOR ACTD: §

ESPECIFICASION: PROHIBICIDN JUDICIL 0483 PROHIBIGION JUDIZIAL "PARA REALIZAR CUALOQUIER TRANSASCOION COMERCIAL SON EL
INMUEBLE®

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Thular de derecha real de dominio,|-Titulas de dominle incempleto)

DE: FISCALIA GEMERAL DE LA NACION - FISCALM SEGUMDA LOCAL . MRECCIDN SECCIONAL DE FISCALIAS DE CUNDINAMARES

A PROMAOTORA DE CENTROS PARA AUTOMOTORES LTOW "FROMOCENTRA LTDA"

MITH BOMET2TI1 X

AHCTACION: Nea 0T Fecha 11-06-200% Radizadon: H0E-46724
Dec: OFICID15D del J0-05-7008 FISCALIA QEMERAL DE LA MACION da BOGOTA DG VALOR ACTD: §

ESPECIFICAGION ACLARACIDN. 001 ACLARNZION Al DFESIO N 000052 DE FEGHA 24-04- 2008 ONDE LA RESTRICOIDN COMERGIAL ES BOERE
LAS TRANSACCIONES OUE LLEGAREN A REALIZAR LOS SEMORES LLHS HERNANDO ROMRD LUGUE, ARMANDO ARIAG GARZOH ¥ EL SALTICN
MUWGE SIERRA

PERSOMNAS QUE INTERVIENEMN EM EL ACTD [X-THular de dedacha real de desmlsnla,]-Titulas de dominle incemploto)

[ FESCALLA GENERAL DE LA MACIDH

A PROMOTORA DE CENTROS PARA AUTOMOTORES LTDA

ANDTACION: Nia (M8 Fecha 12-06-2008 Radicacdn: 20048-46720

Doc: ESCRITURA 2298 del 1E-05-2004 NOTARIA 44 40 BOZOTAD.C VALOR ACTO: $8.850. 000,000

ESPECIFIGASION: TRANSFERENCIA DE DOMMID A TITULR DE BENEFICID EN FIDUCL, MERCANTIL: D154 TRANSFERENGH DE DOMINID & TITULG
[ SENEFICIO EN FIDUCLE MERZANTIL

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN [L ACTO (K-Thular ce derache real de damania,|-Titular de daminio inecmplatc)

Dii: PROMOTERA BE CENTROS PARA AUTOMOTORES LTDA "PROMOCENTRA LTOA® KITH BOGBETIT

A FIDUCI&RIA BOGOTA A, & NOT, 8300053977

AHOTACION: Mra 819 Fecha: 12-06-2009 Radicacidn; J00%.46229
Cioo: ESCRITUARA 2118 def 18-05-2009 MOTARLA 48 de BOGOTAD.C VALOR ACTD: §
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e e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificade generado con el Pin No: 230213976772005511 Nro Matricula: S0N-834747
_FOLIO CERRADO

SHH JoaeOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBELICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

Fagea 6 TURND: 2023-65288
Impreso el 13 da Febrero de 2023 a las 11:02:59 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

Wa bene valiaz =n @ firma del registrador en @ ulbima pagina
ESFECIFICAZION: DOMODATS A& TITULD PRECARIO: 0804 COMDOATE A TITULD PREGARD

PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO [K-Taular da cerecho real de demimio,-Titular de deminio incomplate)

DE; FIDUCIARIA BOGOTA X OMIT. B0 055 BEET

A PFlﬂHﬂTﬂ‘Rll DE CEMNTROS PARA AUTOMOTORES LTOA "mmmm LTOA® RIT# BOCLETZT11

ANDTACION: Meo 020 Frcha 24-12:2010 Radicacdn: 2010-110720

[oe ESCRITURA RT3 dal 22-12-70490 MOTARIA 42 de BOGOTAD C VALOR ACTE: E

ESPECIHFICACION: ACLARAGIDN 0801 ACLARAGION ESGRITURA 32148 DEL. 18 062009 NT 48 BGT ENCUATO VALOR.OE LA TRANSFERERCIA
PERSOMAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Tilular de deracho real ds dominio,|-Titular de dominio incomplete)

OE: PROMOTORA DE CENTROS PARA AUTOMOTORES LTDA "FROBOCENTRA LTDA" MIT# B000ET2711

A: FIDUCIARLE, 30T 54

- RS e — i R WM 101 T ———

ANOTACION: Mno 021 Fecha: 26-01-2012 Racicacion! 201 2-5758
O ESCRITURA 132 dal 1701-2012 NOTARIA4E de BOGOTAD.C. VALDR ACTO: %
Sa cannola anobaciin Mo 19
EAPECIFICACION CANCELACHIH POR YOLUNTAD DE LAS PARTES: (0043 CANCELACION POR MOLUNTAD DE LAE PARTES CANCELACION DE
DOMODATOD
PEHSOMAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (X-Titwkar do deracho real da domdnio,|-Titular de dominio incompleic)
- FIDLSIARA BAGOTA 5.4, PATRIMINID AUTCROMO DENOMINADG EL OTOMD - FIDLIEOGOTA BT WO, 83005807 T
A: PROMOTORA DE CENTROS MWMTW! LIMITADA = rmmﬂsumu I-Tﬂl' HIT MO BO00GTATHY

AHOTACION: Mg 332 Fecha: 26-01-2018 Radicackn: 701 B:4460

Dec: ESCRITURA 0181 del 25-01-2073 NOTARIA CUARENTAY QCHD de BOGOTA D, C VALCR ACTO: §

ESPECIFICACION. DESENGLOEE: 1015 DESENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN LN EL ACTO (K-Tituler de dereche real de dominio -Tiular de dominia mcomnpleto)

A: FIDUCIARIA BOGOTA S ACOMO VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMIZD DENCMINADD * EL OTONO -FIDUCIARLA BOGOTA 54"
WIT. B3nO&8EaTY

ANOTACION: ™ ESTA ANOTACION MO TIEME VALIDEZ *** Mra 02) Fecher 26010018 Radicacian: 200 B-4458
Dioo: ESCRITUAA 0181 ded 25-11-201186 ROTARIA CLUARENTAY QCHO ¢ BOC0OTA D. T WALDR ACTO: §
ESFECIFCACHING TRAKREFERENCLL DE DOMINED A TITULD DE BENEFICC) EN FIOUCIA MERCANTIL 1784 TRANSFERENRCLA DE DORINIC A TITULD
DF BENEFICHS EN FIDUCIA MERCANTIL POR ADICHON
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio-Tilular de dominks incomphata)
OF, FIDUSIARIA BOCOTA 5.A COMO VOGCERA v ADM|MSTRADORA DEL FIDEICOMED OENCMINADD ® EL OTOC-FEDUSIARRS BOGOTASA
HIT_ BMOrESaReT T
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SHH pe e FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230213976772005511 Nro Matricula: 50N-334747

_FOLIO CERRADO
Pagira 7 TURND: 2023-58288
Impreso el 13 de Febrero de 2023 a las 11:02:59 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo fiena validez sin la frma del rogistrador en la ullima saging
A: FIDEICOMISO LAGOS DE TORGA - FIDUBOGOTA 5.4 X NIT. 5300338877

ANOTACION: Nro 024 Focha: 13-11-2018 Redcackin; 201 8- FE0E3

Oioc: RESOLUCEIN TT117 dal 23-10-2018 UNIDAD ADMIMISTRATIVA DE CATASTRO DMSTRITAL de BOGOTA D C
WALDR ACTO: §

ESPECIFHCACIEN: ACTUALLZACIDN DE LINDERCS: 0903 ACTUALIZACION DE UNDERTS ¥ AREA

PERSDMAS QUE INTERVIENEHN EN EL ACTO {X-Tituler do derecho real de dominko J-Tikslar de domirio incompieia)

DIE: UNIDAD ACSMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DESTRITAL

ANOTACION; Nro 025 Fechar 14-02-2022 Radicacion; 202310234
Dog: ESCRITURA G101 died 301 2-2021 NOTARU, SETENTA ¥ UND de BOGOTA D.C. VNLOR AT 3
ESPECIFMCACION: ENGLOBE: DR18 ENGLOBE
FERSONAS DUE INTERVIENEN BN EL ACTO {X-Titwlar de derecha real de dominka -Tilslar do damirs Peamphata)
A FIDUGCIARLS BOGOTA 5.4 VOCERA ¥ ADMMISTRADORA DEL FIDEICOMISO EL OTO0 FIDUCIARGA BOGOTA 5.4
X MIT.B30055887T

MREO TOTAL DE ANOTACIONES: 25"

COM B45E EN LA PRESENTE SE ABRIERDON LAS SIGLAENTES MATRICULAS

-> 20887271

22 -= JOB2EE9ELOTE RESERVA VIAL AVENIDA EL POLOD

22 -> 20826899L0TE RESERVA VIAL INTERSECCION AUTOPISTA NORTE

SALVEDADES: {infesmacion Anlerior & Comagidal

Aralootn Meo: O [l comedcan: 1 Radcandn C2007-9808 Facha: 16-08-20X7

S5 ACTUALIEA NUMERC CATAST RAL CON EL CH.LP 56 INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUNMINISTRADS, FOR LA WA E G0 SEQUEN RS MO, 0350
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CIRCULE REGISTRAL: S04 - BOGOTA ZONA NORTE DEPTD: BOGOTA DG MUNIGPIC: BOGOTA DL C. VEREDA: BOGOTAD, &
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DESCRIPCION; CARDA ¥ LIKDERDS
AREA DE GESTION 2 COM AREA DE 47 886 50 MTS? CUYOE LINDEROS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES DERAN EN ESCRTURA NRDGI0 OC FECHA

A0-12-3091 EM NOTARIA SETEMTA ¥ UNO DE BOGEOTA I C (ARTICULD B PARAGRAFD 1 DE LA LEY 1678 DE 2312)

AREA ¥ COEFICIENTE

ARESA - BEQTAREAS: METROS CUADRADOS: CEMTMETROS CLUADRADDS A

ARE# PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETRDS CUADRADOS: | AREA CONSTRVIDA - METROS CLADRADOS: CENTIMETROE
CARORADDS

COEFICENTE %

COMPLEMENTACIDN:

EL PREDIO DE MAYOR EXTENSION CON MATRICULA S0N-20887271 MACE DEL ENGLOBE DE LOS PREDICS COM MATRICULA S0MSI4TLT, B0MN-

034 TR, S0M-244007 SOM-208100410 Y S0M-I0851EE4 REALIZADD POR FIDUCIWRR, BOGOTA 5.4 VOOERA ¥ ADMINISTRADOSA DEL FIDERDOMISO EL
OTERD FIDUCIOROA BDEOTA 5.4, FIDUCWARIA BOGOTA 5.4 VOCERA ¥ ADMINIS TRADORA DEL FICEICOMESD MANZANA 8 NON PLUS LILTRA-
FIDLECIARRS BOGOTA 5.4 CONSTRUCTORA COLPATRLA 5.4, 5, FIDUGLARK, BOGOTA 5.4 YOCERA DEL FIDEFCOMISO EL OTOMD 2+ FIDUCIAELY
BOGETA Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.4 VOCERS ¥ ADMINISTRADDRA DEL FIDEICOMISD LAGOS DE TORCA-NIDUBRGEDTA 5.4 MEDIANTE EBCRITURA
{301 DE DICIENSRE 30 DE 2021 NOTARRA 71 DE BOGOTA; ESTAS ARQUIRIERDN LOE PREDIOS ABL EL PREDID COM MATRICULA BON-258747 LD
ADCHARED FIDUCIARIA BOGOTA B.A VOCERA Y ADMIMNISTRADORA DEL FIDESOMISO EL OTOR FIDLUCIARLY BOGOTA 5.4, POR TRANEFEREMNEIA
OF OOMINIC A TITULD DE BEMEFICED EM FIDUCLA MERCANTIL DE FROMOTORA DE CENTROS PARA AUTOMOTORES LTDA *PROMOCENTRA LTOA®
SEGLRMN EECRITURA 2218 DE MAYD 18 HE 2005 MOTARLL 4§ DE BOGAOTA: ESTA ADZUIRIC POR COMPRA A EL DTN LTOA CORN ESCRITURA, 8006
B SCTUBRE & DE 1080 NOTARIA 7 DE BOGOTA, EL PREDID COM MATRICULA S0MN834 748 L0 ADCUIRID LA FIDUCIARIA BOGEOTA 5 A VODERA Y
ADRAMISTRADDR S DEL FEESORMIBD MANZANA A MOMN PLUS ULTRAFICLICIARIA BOGOTA 54 POR COMNSTITUCKON DE FIDUCLA MERCANTL OE
RON BLUS ULTRA 5 A SECGLUN ESCRITURA 6201 DE DICIEABRE 30 DE X021 MOTARIA 71 DE BOE0TA: EBTA ADDUIRED POR COMPRA A EL OTOWNL
LT COM ESCRITURA 25685 DE DICIEMBRE 17 DE 1991 NOTARIA 42 DE 80G0TA. EL PREDIC CON WATRICULA, SGR-S44007 LD ADSUIRRD
CONSTRUCTORA COLPATRIA S5A S UNA PARTE POR COMPRA DE DERECHD DE CRUCTA DEL 35% & INVERSIONES LAS VEGAS OE SAN 1SIDRD
A8 COMNESCRITURA GA56 DE DHCIEMBRE 12 OF 3011 HOTARL, 13 DE BOGOTA: v OTRA PARTE JUNTD CON INVEREBIONES LAS VEGAS DE SAN
IZIDAD %A % POR RESTITUCICN EN FIDUTLA MERCANTIL DE FIDUCIARA COLPATRIA 5.4 COMO VDCERA DEL PATRBSGHNIO AUTONDMO FC-EL
OTOME SEQUN ESCRITURA 5888 DE DICIEMBRE 12 DE 2011 MOTAREA 13 DE BOGOTA; ESTA ADOUSRIO POR CONSTITUCION CE FIDUCIA
MERCANTIL DE AGROINDUSTRIAL SANTA ANA S A SEGUN ESCRITURS 4888 DE AGDETO M DE 2006 ROTARLA 13 DE BOGOTA; ESTA ADGUIRIO
POR COMPEA A LA URBANIZACION EL RECODD LTDA CON ESCRITURA 1418 DE CICIEMBRE 27 DE 1955 NOTARIA 38 DE BOGOTA EL PREDIC CON
R TRICLIL A SUN-I0ES0040 MACE POR DESENGLOBE REALFADD POR LA FIDUCIARL, BOGOTA 54 VOCAREA DEL PATRIMONED AL TORMHMIEL
OTOIG 2 FIDUCIARLS BOGOTA 5.4, DEL PREDID DE MAYOR EXTENSION CON MATRICULA SOM.Z0823552 MEOIANTE ESCRITURA ¢U7 OE ABRIL 4 DE
U8 MOTARLL T DE 80G0TA: ESTA REALIZD ENGLOEE DE LOS PREDIQS COM MATRICULA SON-TI0ET2, S0N-934T49, 50M-20202901, S0M-20250077
T AON-200A6TH MECIANTE EBCRITURA 2574 OE DICIEMDRE 14 DE 2017 NOTARLA 71 DE AOCOTA ESTOS FRAEDISS LOE ADINAIO AS): EL PREDRD
OO FAATRICLLA SIM-TEOAT2 LO ADSUIRKY POR TRAMEFERENCIA DE DOMBIG A TITULD DF BEMEFICID BN FIDUCAS WMERCANTIL DE FIBUCLARILA
BOQOTA B4 WOCERA DEL BATRIGCMIG AUTORMOMD EL OTOWD 1 - FIDUCIARIA BOGOTA S A SEGUN ERCRITURA 2974 OE DICIEVBRE 14 OE 3017
MOTARLL 71 DE BOSOTA: ESTAADAUIRED POR COMPRSA & AGRCINOUSTRIAL BANTA ANE 5 0. COM ESCRITURA 24858 DE ARAIL 25 0F 2
MOTARIA 45 OF BOE0TA; ESTA ADOUIRID POR OOMPRA A LA URBANFACIDN EL RECODO LTOA COMESCRITURA T28 DE MARED 31 DE 1584
MOTARIA 40 0OF AOGOTA FL PREDED CON MATRICULA B0MN-834742 LD ADQUIRKD POR TRANSFERENCLU DE DOMIMIO & TITULOD DE BEMEFRCIDEN
FIDUCLA MERCANTIL DF FIDUCIARIA BO:GATA 5.4 COMO YOCERA DEL PATREMONIO AUTONDMG EL OTQ CRIDUBOGOTA 5.4 SEGLN
ESCHITURA 2974 DE DICEMBRE 14 DE 2017 MOTARL 71 OFE BOGOTA; ESTA ADQURID POIR COMNSTITUCION DE FEOUCIA MERCANTIL DE 54N JOSE
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SAVER KEJIA T CIA 5 FN G SEGUN ESCRITURA 3168 DE JULES 8 DE 2008 NOTARK 45 0E BOQOTA; ESTA ADOUIRIS FOR FUSION DE L&

COMSTRECTORA S8 Y ClA S.A SEQUN ESCRITURA 5855 OE CICEMBRE 12 DE 2008 ROTARA 38 DE BOGATA; EETA ADDUIRID POR EZCISION DE
SAM JOEE SAVER MEJIA ¥ CIA B EM C SEQUN ESCRTUIRA {14 DE MAYE 11 DE 2007 MOTARA 36 DE BOGOTA: ESTA ADOUIRKD POR - COMPEA A LA
UHRBANIZACION EL RECOGD LTDA CON ESCRITURA 1178 DE DICIEMERE 9 DE 1985 MOTARIA 36 DE BOGOTA, EL PREDIQ COM MATRICULA S0
FNFETARY LO ADCLIRED BOR COMPRA A LA COMERCIALIZACION INTERMACIDMAL WUDLWERICOLA LIMITADA T UINDUAGRICOLA LT DA, CUEN
EECAITIURA BOE2 CE AGOSTE 27 DE 2007 NOTARLA 45 DE BOGUTA; ESTA ATOUIREY POR COMPRA A LS MEZA Y MILSAY GLA B, EN Q. CON
ESCRITURA B33 OE DICIEMBRE 27 DE 2004 MOTARIA 45 DE BOGOTA; ESTA REALIED LOTED DEL PREDID DE MAYDR EXTENTION CON
MATRICLULA S0N-730873 MEDIANTE ESCRITURA 12870 DE DICIEMARE 27 OE 1956 NOTARLA 28 DE BOGOTA; CETA ADCUIRIG FOR COMPRA & LA
LURBAMIZACON B, HECODO LTHA SO ESCRITURA 728 DE MARZIO A1 DE 1584 HOTARIA 10 DE BOGOTA. EL PRECHN COMN HATRICLILA 5IN-
IHISIETT Lo ADSUIRID POR COMBRA A LA COMERCIALIZACIDN INTERNACOMAL NUDUAGRICOLS LiIMITADA CLINILAGRICOLA LTOA CON
ESCRITURA 7803 DE DICIEMBRE 19 DE 2008 NOTARIA 45 DE BOGOTA; ESTA ADGUIRED POR ESCISICHN DE LA MESA Y MILSA Y Cla, 5. EN T, BEGLN
ESCRITURA 7917 OE CCTURRE 31 OE 2008 MOTARIA & DE BOGOTA] ESTA REALLTD LOTED GEL PRENG BE MAYOR EXTENSION CON MATRICLLA
§04-202 TH0EE MECIAMTE ESCRITURA 728 DE JUNID % OE 2001 NOTARLA, 44 DE BOGOTA ESTE PREDIC MACE DE LA DIVISIDN MATERIAL DEL
PREDID DE MAYOH EXTENSIDN GON MATRICULA BOR-543122 MEDWMTE ESCRITURA 3023 DE DICIEMERE 27 DE 1994 ROTARLA 44 DE BOEOTH,
EETA ADCURID POR OOWMPRA & LA UREANIZACIIN EL RECODO LTDW COM ESCRITURA 1417 DE DICEMERE 27 DE 1965 NOTARIA 36 DE BOGOTA
¥ EL PREDID COM MATRECULA SON-20352678 1O ADAQUIRID POR COMPRA A C L INDUASRICOLA S.A, CON ESCRITURA 5343 DE QCTURRE 24 DE
2046 MOTARIA 32 DE B0GOTA ESTA ADOUIRID POR ESCISION OE MESA ¥ MILEA Y O 8 EN C SEGLN ESCRITURA 7317 DE QCTUERE 11 DE
2008 HOTARIA & DE BOGOTEA ESTA REALIDD LOTES DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION CON MATRICULA SON-202130868 MEDIANTE ESCRITURA,
138 DE JUNID 6 DE 2001 ROTARIS 44 DE BOGOTA: EL CulL ADCLIRED COMD YA 5E MEHCIONG. ¥ EL PREDIO COMN MATRICLALA SON-208518534 LO
AL L FIDUCIARLA BOGOTA 3.4 VOCERS ¥ ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMIZD LAGDS DE TORCA-FIDUBQGOTA S, FOR
TRANSFERENCIA DE DOMNID POR ADICION A FIDUCEA MERCANTIL DE La CONSTRUCTORA COLPATRIA A, SEGUN ESCRITURA 1665 OE MAYD §
GE 2016 NOTARW 48 0E BOGOTA; EETA REALZO DESENGLOSE DEL PREDID DE MAYDR EXTENSEIN CON MATRICULA S0N-044067T MELHANTE
ESCRITURA 1608 DE MAYD & DE 2079 NOTARGA, 48 DE BOGOTA; ESTE PRECIG LD ADCUIRID COMO YA BE MEMCIONO. — AP P"-—

DIRECCION DEL INMUEBLE
ligo Predaa; LIREAND
T1AREA DE GESTIIM 2

DETERMINACION DEL INWUEBRLE
DESTINACEIN ECONORICA:

MATRICULA ARIERTA COMN BASE EM LA(s] SIBUIENTE(:] (En cass de integracion y abmg)
iR < 2O0BF I

— £ E—— ———— - e

ANOTACION: Hre 001 Feona: T4-02-3022 Fadicacitn: J133-10238
Do ESCRITURA 8507 ol 30-12-1021 NOTARIA SETENTA Y UNG de BOGOTA O, . VALOR ACTO §
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GE LA URBARZACEDN EL OTDSD

FEREOMAL QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO {X-THular de desecho real de dominio -THular de daminin incompleta)

A CONSTRUCTORA COLPATHIA 5.A.5
A FIDUCIARIA BOGOTA 5.4 WOCERA DEL FIDECOMISO EL OTOND 2-FIDUCIARIA BOGOTA 5.4
A FIDUCIARIA BOGOTA 5.4 VOCERS DEL FIDEICOMESD LAZOS DE TORCA-FIDUBDGOTA 5.4

K MWITERI0SIOTOE
¥ MIT.BIIOEEEATT

X MIT.BIJOSSHETT

A- FIDUEIARIA BEGOTA 3.4 VOCERA DEL FIDEICOMSO MANZANA 8 NON PLUS ULTRA-FIDUCIARIA BOGOTA 5.4
A NIT.BMOIS0ETT
A EIOUGIARIA BOGOTA 5.4 VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL FIDEIZOMISO EL OTOIO FIDUCIARIA BOGOTA 5.4

X MIT.BIGLESTT

AHOTACHIM: Mro (2 Fecha: 14-02-2022 Radicacin: 202210198

Dop ESCRITURA G0 del 30-12:2021 NOTARIA SETENTA ¥ UNG ge BOGEATAD. €. WALOR ACTO: &
ESPECIFICACHON: ADJUDICASION LIBUIBACION DE LA COMUNIDAD: 0816 ARIUBICACIKS LIQLIDACION DE L& COMUMNIDAD
PERSCMAS DUE INTERVIENEN EN EL ACTO (K-Titukar de derecho mal de damind, -THular de domink meompleio|

OE: COMSTRUCTORS COLPATRIA 5.AS

OF: FIDUCIARW BOGOTA 5.A YOCERS DEL FIDEICOMISD EL OTOND

OE: FIDUGIARL BOGOTA S.A VDCERA OEL FIDEICOMISO EL OTOM 2 FIDUCIARIA BOGOTA Z 8
DF: FIDUCIARL BOGOTA 5.4 VOCERA DEL FIDEICOMISO LAGOS DB TORCA-FIDUSEOTA 5.A

MIT Bsl0LnErTdh
RIT B3n0s5earr
HIT-3 300556877
HIT.EI0GE58TT

OE: FIDUCIARL BOOOTA 5.A VOCERA DEL FIDEPDOMISO MANIAMNA B MO PLUS ULTRA-FIDUCIARIA BOGOTA 5.A

y; FIﬂl.Ii;IA.RIA BI;I-E-ETA 5.4 YOCERA DEL Flnmﬂﬂﬂﬂ- OTOMN FIDUCIARIA, BUG’UTA-E L

HED TOTAL DE AMOTACIONES: "2
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA SAN TELMO

PARTES INTERVIENIENTES EN EL CONTRATO

Ente log suscrios: DIAMA MARLA CUESTAS CARDOZO, mayar de edad, vecna de esta ciudad, idenbficada
con Cédula de Ciudadania nimero 52 250 783 expedida an Bogotd giien achia como Apoderada Especial
canfarme poder debldaments alorgado por ENRIQUE CASTRO HENAD, mayos de edad, vecing de esta gludsd,
idantficads can la cddula de ciudadania nomero TH 158 511 expedida an Usaquen, en su calided de
Suplante del Presidente Ejecutiva de URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA 5.AF sociedad
comarcial andrima, domiciliada en Bogotd DC., consfituida por Escriura Pabkes nimero cusiro mil
cuatrocieniog ocho (4 408) del quince (15) de juio de mil novecsentos noventa y una (1 891} olorgada en la
Notariz Dieciochs (18] del Cireulo Motarial de Bogota, inscrita af primem (17 die 3posio de mil novesenios
noventa w una {1.907) bajo el ndmers 334 T35 del Libro X de la Camara de Comencio de esta misma cludad
e 5o ideniifica con & M T. 800,136 561-7, quien para los efectos dal presents documento s denommara EL
PROMETIENTE VENDEDOR, v por |a alra padde:

LUGAR DE

HOMBRE IDENTIFICACION EYAETIEION ESTADO CIVIL
e LUGAR DE 2
COMP-PAL- NOMBRE IDENTIFICACION | o me b o ESTADO CIVIL
NOMBRE COMPRADORES LUGAR DE r
ALY IDENTIFICACION | = o ESTADO CiVIL

Mayories) de edad, domiciliadols) en la cudad de CIUDAD, quianies) para los efecios del presente conlrate se
denominardln) ELILOS) PROMETIENTE(S] COMPRADOR{ES], han acordade celebrar ef presente canlraio
de Promesa de Gompravenia del INMUEELE gque forma parte del proyecte inmobiliaric CONJUNTO
RESIDENCIAL SAN TELMO que serd somelido al Régimen de Propledad Horzonlal y el cual se regird pod las
clausulas gue se relacionan a confinuacion de las siguienies,

COMSIDERACIONES

1. Que EL PROMETIENTE VEMDEDOR es une empresa espociadizada en la promacicon, gerencia
construccion y disefio de proyectos inmobdisnics, el cual, por su cuenta y riesge, ha desancliado kos
eshudios y demas actos relacionados con el diselio, pramocdn ¥ conatrucchin del proyects inmabiliario
COMNJUNTO RESIDENGIAL 5AN TELMO.

. Qe mediante Escrifera Pdblca ndmern dos mil doscientos disciocha (221 8), otorgada e dia dieciocha
(18} de mayo de dos mil nueve (2009) en la Motaria Cuarents ¥ Ocho (48) ded Clreuio de Bogota, la
sociedad PROMOTORA GENTROS PARA AUTOMOTORES LTDA, en adelante PROMOCENTRA an
cavidad de FIDEICOMITENTE, y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en caldad de FIDUCIARIA, suscrbicron
gl CONTRATO FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 3-1 12958, con adelante
CONTRATO DE FIDUGIA, en vinud del cual se conslituyd e Patrimenio Auldnome dencminado
FIDEICOMISO EL OTONO - FIDUBOGOTA

1. Clue mediante Escrifura Bdblies 2 248 del dieciocha (18) de mayo de dos rrél nueve (2.009) sa transfiris
al FIDEIGOMISO, por parte de PROMOCENTRA el inmueble identificado con folio de matricula ndmers
§0fd- D34747 oe la Oficing de Instrumentos Pibleos de Bogota

4 Cue medianie Esciiura Poblica 6307 de diciembre ireints (30} de das mil veintiuno (2021) otorgada an
la Motaria Setenta vy Uno (71) de Bogotd se procedieron & realizas los sigulentes aclos; englebe del
inmuehle S0M-934747 con algunos predos vecnos que hacen parte del Pln Parcal el Oboio,
Consiibucian de ka Urbanizacitn de la Unidad de Gastdn 1 Etapa de Desarrollo 1 de la Urbenzacdn el

pd|
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA SAN TELMO

Diofo, v hgqudacian y adjudicaeitn de @ comunidad, surgsando el pradio identficada con ol foio de
matricuda nimero GON-20887362 de la Oficina de Instremantss Pabicos de Bogota

Que mediante documento privade suscrilo por URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA en calidad
de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y FIDUCIARA BOGOTA S.A. en calidad de FIDUCIARIA &l
dia veintiséis (26) del mes de oclubre del ato dos mé veintidds (2022) se modifica & contrato de FIDUCLA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMIMISTRACION, con el fin de permiir en su objeto |a
sdminisiracitn  de recursos  provenientes de LOS COMPRADORES, FINAMCIADOR y del
FIDEICOMITENTE, para deslinarlos exclusivamente al desarolio del PROYECTO,

Cjue mediante Aclo Adminssizative Mo, 11001-1-21-2828 del sais {8) de dicermbre de dog mil veintiung
{2021) oforgada por fa Curaduria Urbana No. 1, debidamente ejpcutoriada el nueve (8) de diciembre de
dos mil veintiuno (2021}, 3o concedid licencla de urbanizaodn en la modalidad de desamalio para ia
urbanizacian El Clofio sobre el predio identiicado con el Folio de Matricula Inmabiiana numera S0N-
934747 de la Oficina de Regisiro de Instrumentos Pdblcos de Bogata

Por medio del Acto Administrative Mo, 1101-5-22-3330 expedido of freinta y ung {31) de octubre de dos
il weintitrés {2023} clorgade por la Curaduria Ukbana No. 5 y ejecutoriade €l oche (B} de febrero de dos
mil veiniitrés (2023) se concedid |a licencia de construction en ta modalidad de propieded horzontal
cerramiento y de obra nueva sobre el predio identificado con el Folios de Matricula Inmabiliaria rmero
SOM-G34747 de la Oficina de Registre de Instrumenios Piblicos de Bogola para la construccidn de la def
provecio CONJUNTO RESIDENCIAL SAN TELMO,

Qe EL PROMETIENTE VENDEDOR osienta |a calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR dal
paiimonio autinome denominado FIDEICOMISO EL OTOND - FIDUBOGOTA, guen cstentz. el
derecho de dominio y de posesidn real y material gue tiene sobre ef inmueble idenificado con foid de
matricula inmobiliaria 50M-20897352 de la Oficina de Ragistro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona
HNorte y cuya vocena es FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

e &l PROMITENTE VENDEDOR para efecios de constitulr mediante Escritura Pdblcala Uskanzacidn
sobee el predio de mayor extension para ef desanollo del proyecio CONJUNTO RESIDENCIAL SAN
TELMO.. sdelantara los tramites tendientes a obtensr el dasenglobe del predie kkenlificado con lolio de
miatriculs inmobillaria S0N-20887362, deneminade AREA DE GESTION 2

Que mediame Escritura Publica nimero del  ( jde dos mil weintidds (2023 clorgada
en la Notaria {__) de Bogota se realizé la Constiucian del Urbanismo del AREA DE GESTION
2, identificado con el folio de matricula nismero 50M-20857352, de donde fue segregado y ee sbria ol
folio de matricula inmobiliaria para &l predio Manzana % VIP-VIS, identifcado con el Folio de Matricula
Inmodiliaria nimearg

Cue, mediante documenio privado suscrito & (4 de _ de dos mi veintirés (2023,
URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA en calided de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
PROMOCENTRA en calidad de FIDEICOMITENTE, APORTANTE y FIDUCIARA BOGOTA 5.4, en
calidad de FIDUCIARIA celebraron conlralo de FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION en virtud del cual se constituyt el patrimonis auldnemo dencminado FIDEICOMISO
SAN TELMO-FIDUBOGOTA por medo del cual se desarrollard el proyecto inmaobiliario CONJUNTO
RESIDEMCIAL SAN TELMO,

Clue medianie Escritura Fublica mdmero el ____ (3 de de dos mil veinditres (2023)
atargada en la Notaria {_} e Bogotd, = FIDEICOMISC EL OTORO - FIDUBOGOTA en calidad
de TRADENTE, en nombre y por cuenta del FIDEICOMITENTE CONETRUCTOR - URBANIZADORA
SANTA FE DE BOGOTA, fransfirié a titule de adicién en fiducia mereantil @l predio Marzana 8 VIP-VIS,




13.

4.

15

16.

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA SAN TELMOD

identificado con el Folio de Matricida Inmobiliara nuomens
FIDUBOGOTA

al FIDEICOMISO SAN TELMO-.

Que en & inmuebba atrds rafendo se llevark 3 cabo e Proyecio CONJUNTO RESIDENCIAL SAN
TELMO, que cuenta con unidades de Vivienda de Interés Social v undades de Wivienda de Interes
Frioriana.

El Reglamento de Propiedad Horizantal del proyecto COMJUNTO RESIDENCIAL SAN TELMO, sera
elabarads y regiatrade por parie del PROMITENTE YENDEDOR antes de ks firmia de la escritura pobica
de compravenia de las unidedes privadas del proyecto con los EL (LA} (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADDRIANES).

Oue @l desamolio, disefio, construccion, comercialzacdn y gerencia del Proyecio CONJUNTO
RESIDENGCIAL SAN TELMO, estard a cargo del PROMETIENTE VENDEDOR. sin paricpacan, m
responsabilidad alguna de FIDUCIARIA BOGOTA SA. La fiduciaria no asumird ninguna obligacidn
fandiente a financiar 8 fideicomdtents o al proyects, con recurses propios, ni a taclitar, con base en sus
recursos, la satisfacckdn de cbligacidn alguna garantizada por el fideicomizo en virlud del contralo ce
fiucia $uscrite con EL PROMETIENTE VENDEDOR. La gestién de la FIDUCIARIA BOGOTA S.A, es
la de un profesional en &l giro ordinano de sus negocios. Su otligacion es da medio y no de resullado,
raspondiendo en fodo caso hasta por la culpa leve; ks FIDUCIARLA BOGOTA S.A. no es consiructor,
comerciaizadar, promofor, veedor, interventor del Proyects, ni participe de maners aiguna, en &
desarmolle del proyecio inmobdiano CONJUNTO RESIDENCIAL SAN TELMO y en consecweenca no es
rasponsable ni debe serdo por |a terminacion, entrega. calidad, seneamiento o precio de las unidades
gue conforman dicho proyecto, ni demas aspecios \&cnicos, econdmicos o comerciales que hayan
determinada ka visbilidad para su realizacin,

Que en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 1758 de 2016, el PROMETIENTE VENDEDOR ostenta
la calidad de engenador ded proyecio inmobidiano CONJUNTO RESIDENCIAL SAN TELMO y cuents
con & permiso de enajenacion coma consia en el documento con radicade Nao, XG0 del X de XXX de
2022,

Oue por medio del presente documento [as partes convienan los barmings y condiciones en gue prometen

llavar @& cabo la transferencia del INMUEBLE, a titulo de compraventas, a iswver de EL{LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADORY{ES), acordands al efecto las siguientes dausulas,

CAPITULOD I,

PRIMERA. - OBJETO: EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga & qus FIDUCIARIA BOGOTA 8.4, sosiedad

fiduciaria domicliada en Bogotd OU.G ., constitwida mediante la Escritura Publica ndmero Tras Wil Cienls
Setenta y Ocho (3.178) del reinvta (30) de sepliembre de mil novecentos noventa y uno (15897) de la
Motaria Once (11) del Ciroulo Molarial de Bogotd D.C., guisn obrard en le escriura pdbica de
compraventa ode (el{ios) mmueble(s) como vocera del pafrimonio  aubénomo  denominado
FIDEICOMISD SAN TELMO = FIDUBOGOTA, transfiera a titulo de venta en fevor de EL (LA} (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ANES) el derecho de dominio y la posesiin que FIDUCIARLA,
MOBOGOTA S.A. en calidad de vocera del patimenio sutdnome denominade FIDEICOMISO SAN
TELO - FIDUBOGOTA, tiene sobre eifies) inmuebleis) objelo del presante contrato, y este{os), 4 su
yaz, promatejn) comprar a equed, el pleno derecha de dominia y la posesion regular y de buena fi quo
el primera liene y gjerce sobre el{los) siguientels) inmusble(s), & cual se encuentra ubicado &n la
siguiente direccion CL 201 45 85 en la ciudad de Bogata (Cundinamarca), de manera provisional, pues
una vez se realice al englobe se obleadrd ¢l predio de mayos extension,: (Infarior = Apartamenio
UNIDAD HUMERD), cuya nomenclatns whana s& ancuenira en procesn de azighacon mmuehie(s)
que forma(n) parte del proyacts inmabiliaic CONJUNTO RESIDENCIAL SAN TELMO

23
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SEGLNDA. . IDENTIFICACION DEL INMUEBLE: FI inmueble objete de la compraventa se identifics da |a
sigueriE Maners;

21. DIRECCION. DEL [NMUEBLE Fl inmuebie objeto del presente confrate, se encuenira ubicado en gl
pradic Manzana 8 VIP-WIS, dentificado con el Folio de Matricula Inmpbikana nomera i
resultanie de la constitucion de whanacdn del predo identifizado con foko de matricuta inmabiliaria
S0M-20R07352 de la Oficna de Regsiro de Inslrumenios Pablicos de Bogota, fona Mare cuys
nomanciatura urbana provissonal es CL 201 45 BS es de acusrds con |a licencla de construcodn

2.2, AREAY DEPENDEMCIAS. Fldrea iotal conslruida v drea prvada del INMUEBLE objeto de |8 presente
promesa de compraventa es ls plasmada en el numesal 2.3 de a presenie Clausua

23 LIKDE o 2

24, MATRICULA I inmuable cbieta del presents canirato de promess de

eompraventa iendrd asignada 1a matricula inmabiliaria que sérd otbagada postericrments por la Dficing
de Registro da instrumenios Pablicos de Bogold, - Jora Nore,

2.5. CUERPD CIERTO, Mo obstanie, la determinacon del INMUEELE objelo del prasente confrato pof Su
&rea y linderos, éste se celebra considerfndoio comn cusmpo cierlo para bodos kos efectas.

26 INMUEBLE DE MAYOR EXTENSION. E| INMIUEBLE objeto del presente negocin se alzard sobre el

inmushle Manzana 9 VIP-VIS, identificado con &l Folio de Matricula iInmobiliaria nimers
de la Oficina de Ragistro de Instrumaentos Publicos de Bogot, Zona Kore, resultante de iz conshitucion
de urbanizacion del del predio identificado con fobo de mairicula inmobilisria S0N-20837352 de la Oficina
de Regiztro de Instrumentos Publicos de Bogola, Zona Narle

2.6.1. LINDEROS DEL INMUEBLE DE MAYOR EXTENSION. El inmueble de mayor extension Manzana 3

VIPWS, identficado con el Folio de Matriculz inmabiliaria ndmero . o la Oficina de
Regisirg de instrumeanios POblicos de Bogotad, Zona Norte se Wentifica con kos siguienles nderos
deseriles en la Escritura Piblica del { Jde  dpsmi i I

1.8.2. DEMOMIMAL HICACION INMUEE IE MA 7 SIOM. El predio de mayor gxlansin
Manzana 9 VIP-VIS, identificado con el Folo de Mairicula Inmobiliaria ndmeno _____ defa Oficing
de Registro de Instumentos Piblicos de Bogotd, Zona Nore, resufiante de la consttucidn de la
urbanizacidn del predio con folio de matricula inmobiliaria S0MN-20887352 ¢ cual s& encuentra vbicade
an CL 201 45 &5 an la cdad de Bogota {Cundinemarca)

1.6.3. H PERFICIARIA. El Proyesto se desarrollard en s

harzana 8 VIP-VIS, idenlificado con el Fokio de Mairicula inmaobiliaria ndmera defa Oficina
de Registro de Instrumentes Publicos de Bogola, Zona Nore, cuya comesponds 2
metras cuadrados | ma2j

TERCERA. - REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Bl inmuetle chisto de este Contrato esta suelo
al régimen de propiedad horizontal y solo podrd ser destnado para el wso de VIVIENDA. Esta destinacidn
pepaciiics scho podrd vasarse con sujecian 8l procedimiento previste en el Reglamente de Propiedad Horzontsl
y de confarmidad a la normatividad urbandstica cormespondiente. Se entiende que esta destinaciin especifica
también obliga & ‘os fulures adguirentes o usuarios gue deriven su derecho de cuslquer propistanc que
originaimente haya adguindo estos inmuebles por lransferance que & cuaiquer titulo be haya efectuado EL
FROMETIENTE VENDEDOR

La enajenacian del INMUEBLE shjeta del presante contrate, al cual la corresponde el coeficienta de copropiedat
que se determinara &n & Reglamarte de Propiedad Horizontal, comprénde no s6lo bos bienes susceptibles de
dominia paricuar y exclusivo de cada propietario conforme al Reglamento de Propledad Horizontal a que
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petaran samelidog, cino el derecha de participacion sobre Ios hisnes comunes del proyecta CONJUNTO
REEIDEMCIAL SAN TELMO de scuerdn con lo establecido on la Ley 875 de 20017 v lag demds noamas que 8
madifiquen, deraguan o adicionen

DECLARACIONES ESPECIALES S0BRE EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

34,  ELLANLOS) PROMETIENTE(S] COMPRADOR[A)ES) manifiesiain) que conocein) ¥ aceptsn] los
planoa que condorman las unidades privadas del proyecto inmotilisrio CONJUNTO RESIDENCIAL SAN
TELMO con sus bisnes comunes i [as especificadones de construccion, & igualmenls 5& odlgain) &
respetar al Reglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto al que se encontrara somalido el Inmuebie
ohjete del presente Confralo. En consecuencia, una vez le(s) sea transferida la propuedad sobre &
Irmueble, se obligain) a dar cabal csmplimésnio a las disposiciones de dicho Reglamenio

1.2 ELJLANLOS) PROMETIENTE(S] COMPRADOR{AES) especialmente manifestain) que conoce(n) ¥
aceptain) que of FIDEICOMISO SAN TELMO - FIDUBOGOTA come propietario inicial de los lerrencs
en log que se desarrolla el Proyects, o quisn o sustituya en sus derechos, podid ajercer sin limstacdn o
resiricelén shguna las facultades aultnomas prévisias en dicho Reglaments de Propiedad Homeontal, en
Ios tarminos que alli se establecen, para fa adicdn o modificacian del mismo, esto &5, sin necesidad de
enntar para el efecio con la autcnzacidn o aprobacidn de |os copropietarios y de ningunad de 0% Oroanos
de ia copropiedad que an dicho réglamenio se regule. Esta facullad fiene uma limiacan en el Bempo
pongus no S8 podrd apercer @ parlir del momento en el gue se hava enajenado um RUmeno de bienes
privados que mpeesenle por ko menos el cincuenta y uno por ciento (51%) oe los coeficientes de
copropiedad.

1.3, EL[LANLOS) PROMETIENTE(S] COMPRADOR{ANES) aceptain) con & rma del presente Cantrato,
cualgquier madsficacion efeciuada por EL PROMETIENTE VENDEDOR & Proveclo, con posteriondad a
In fecha da la Cada de instrucciones de Giro en |a fase de preventas del Proyecto, en relacion con al
nimen de efapas wo unidades inmaobiliarias del mismo, eximiéndose de esta forma e requisito da |a
aulorzacidn previa ol suscripoion de un cbrosi sobre & parlicular, entendigndose que las moediiceciones
pfectuadas por EL PROMETIENTE VENDEDOR corresponden & ajustas an las condciones Moncas
propios del desarollc de un proyecio snmobiliado. En esle orden de ideas, EL{LAKLDS)
FROMETIENTE(S) COMPRADOR(AJES) manifiostain) en foma expresa e imevocable gue
mentendrain siempae indemne al FIDEICOMISO SAN TELMO - FIDUBOGOTA v al PROMETIENTE
VENDEDOR en wrlud de posbies detimentos o dafios come consecuencia oe tales modificaciones, ¥
declarain} que las acluaciones que sa prasentaron bajo ese conexto no afecian bos derachos que le
corasponden en su calidad de PROMETIENTEIS) COMPRADORANES).

3.4 EL[LANLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIANES) aceplan con ka fema dal presente comrals @
cumplir con ks manualas v polificas que sean expedidas por la edministracién ¥ asambles de
copropietanos del conjunio, da acuerdo con las facultades olorgadas por o Reglamenio de Propliedad
Horizomal ¥ & Ley 675 de 2001.De igual forma, declarain) ELILAJLOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR{ANES) que conccain) que |a entrega de |as dreas o 20nas comunes sa reahzara por
efapas por parie de EL PROMETIENTE VENDEDOR de scuerdo con &l artioulo 7 de la Ley 875 de 2001,

CUARTA.. TRADICION ¥ SANEAMIENTQ. - El derecha de dominio del inmusile objeto de la presenie promesa
se encuentra actuaimente en cabeza del patrimonio auténome denominado FIDEICOMISO SAN TELMO -
FIDUBOGOTA, cuya vocera es FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

41 Elderecho real de dominio del predio idenfificade con falic de matrizuls inmobileana da la Dfzing
de Registro de Instrumentes Publicos de Bogold, Zena Norte fueron adquindos por e FIDEICOMISO
AN TELMO - FIDUBOGOTA, del cual es vocera FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, . fue dguirida asi:

444 Cue madianbe Escrura Plblica {3 dal [ Jde de dos mil

{202_) clorgada en la Notaria cuarenta y ocho (48) del circulo de Bogold, se constituyd |a urbanizacion
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sobre ol predio idendificado con folio deé matricuta inmebikaria S0M-20897 352 de b Oficdna de Regisho
de Instrumentics POblicos de Bogotd, Zona Norte, resultande de la misma la Manzana 8 VIP-AIS,
entificada con @ Folio de Matricula Inmobslisna numeang de la Oficina de Registro de
Instrumenios Pubiicos de Bogotd, fona Norte

4.1.2 Dus mediante Escritura Pabica nimeno i i clisl L Fole dedosmil (202 )
otorgada en la Notaria cuarenta y ocho (48) del circulo de Bagota, el FIDEICOMISO EL OTOND -
FIDUBGOTA, identificado con MNIT , e cual g5 vocera FIDUCIARA BOGOTA 5.4, tranghng
a fituly de adicstn 8 fiducia mercanfil, por madio de la nsrucctdn impardida por URBARIZADDRA
SANTAFE DE BOGOTA S.A en su calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el derechn de
daminic de la Manzana § VIP-VIS, idenbficada con & Falic de Matricula inmobilana rimeno
de la Oficing de Regisiro de Ingtrumentos Poblicos de Bogotd, Zona Nore a favor del patrimonio
autémamo FIDEICOMISO SAN TELMO - FIDUBOGOTA, del cusl es vocera FIDUCIARIA BOGOTA
8 A, identificads can el WIT

PARAGRAFD PRIMERD.. EL PROMETIENTE YENDEDOR paranfira que el INMUEELE no e=ta embangado
qua no hay pleilos pendientes sobre el mismo, gue no pesan scbre & condiciones resolutonies, nd censas, ni
anfizresis, ni armandamienta por escritura publica, ni derechos de usa, ni de usulructs, m de hebiacion m
patirmonio de familia. que estdn en un todo a paz v salve por conceplo de Impussio Predial, CAR y Recolecdan
de basuras v contribuciones de valorzacién y que en lodo case saldra al sanpamienio pof EVICOON y wicios
radhibilenics conforme a los tierninos v condicionas establecidas en el Cédigo de Camersio y del Codigo Chil
El predio de mayor axtension Manzana 8 VIP-VIS, idenfificada con el Folio de Matricula Inmobdlania nimero

de |3 Oficina de Ragistro de Instrumentos Plblicos de Bogola, Zona Nome, contarg con una
hipoteca en mayor exiensitn que se constifuick par el FIDEICOMISO SAN TELMO -FIDUBOGOTA, & favar de
una Entidad Financiers debidaments screditada por la Superintendencia Financiera de Colembia,
gravamen que serd cancelade a prorata cormespondiante  Inmuetle objato de este contralo mediante la
pacriiure publica de eampraventa con la cual se dé cumpsmiento 8l presents contrato.

4.2 |MPUESTO PREDIAL Le corresponde al PROMETIENTE VENDEDOR pagar el valor total del impuesla
pradial del INMUEBLE ohjeto del presente contrato cormespandiente a i vigencia fiscal del ano an el oss
ga ntorgue la Eseritura Plbica de Compraventa en donde se fransfiera la propiedad a EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES| dando cumplimiento a aste documenta, de conformidad con &
griicula 118 de la Ley 9de 159458

PARAGRAFO . EL (LOS) PROMITENTE{S) COMPRADOR(ES) se cbbga & reintegrar al PROMITENTE
VENDEDOR kb cusla pare o profrata que, por conceplo del pago del mpusste predal, leles|
coraspondain) par la fraccidn de afo o mes. contado & parlir de ia fecha de la escritura con @ cudl se
dé cumplimianta a la presents promesa de compraventa,

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reintegrara 8 EL PROMITENTE VENDEDOR dicha
suma, & mas tardar, el dia previsto para ka fima de ks escribura poblica con |3 cual se dé cumplimiento a
Iz presenie pramesa de compravanta

43 SANEAMIENTO POR VICIOS REDHIBITORIOS Y POR EVICCION. En cuanio al sansamiento por vicios
redhibilerioe EL PROMETIENTE VENDEDOR, en su calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

respects del patimonio autanomo denominado FIDEICOMISO SAN TELMO - FIDUBOGOTA serd
respensable si el INMUERLE perece o amenaza runa, en lodo o en parte, por vicio de la construccidn o
par welos ded suslo que EL PROMETIENTE VENDEDOR heya debido conboer, guedando excleida
FIOUCIARIA BOGOTA S A de ésts responsabilidad por no estar sta encargada de la construcsion del
Prayecto. Asi misma, EI PROMETIENTE VENDEDOR saldrd al saneamignio por eviccidn del INMUEBLE
objeto dal prasente conlralo. por causas anteriorss & la fecha de venta, en caso de que EL|LOS)
PROMETIENTE|S] COMPRADORIES) vea afeciado su derecho da dominio y de posesion regular sabre
os mismos

QUINTA. - PRECIO ¥ FORMA DE PAGO: El pracio del inmueble objeto del presente confrate serd la suma
equivalente a ' j aalarios minimos mensuales legales vigenles a 1a fecha do
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suscripcion de la Escrtura Poblica de Compraventa fecha referida en la Clausule Sexta del presanie contrale
Sirt embargo y solo paa efecos del cilculo de las cuotas y oe la Torma de pago, se tendra como wador de
referencia sstimado LA SUMA DE VALOR WVENTA LETRAS (3VALOR VENTA NUMERDS) gue ELILDS)
FROMETIENTE[S) COMPRADOR{ES) pagara {n) al FROMETIENTE VENDEDOR con cheque girado a favor
e FIC Mix - NITKXX. o en efectivo consgnados en una oficing del Banco de Bogotd al numern de encargo
incividual de cada comprador a traves de & tarela de recaudo askignada por EL FROMETIENTE WENMDEDOR

asl

5.2,

8.3

5.4

:.ual :Em mnrﬂhdada Ia algl;nenl-a MmEnera;

VALOR CUGTA, FECHA DE PAGOD i

 PAGD PEND SALDD LETRAS |
(SPAGD PEND SALDO
NUMERCS)

El dia DI& LETRAS {DIA NUMERDS) da MES LETRAS del adic
ARO LETRAS{ARD HUMERDS)

PARAGRAFD. La mora de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en el pago de alguna de las
cuolas pactadas en este numeral impica gue el dinero guee ELILOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORIES) cancele, sea sbonado primers a los intersses lquidados a la 1asa méxima legal
permilida, cavsados desde la fecha en gue debkd efectsar el pago de la cucla y B fecha en que
efectivamente o realice, y el dinarno gue reste serd abonado al capital de la dewda.

Solamente se consdlerara pego valldo ef gue & haga medanie chegue girado a favor de FIC Sumar
Fidubogota - NIT 800,142 3837, fransferencla slectrénica o en efeclivo consignados en una oficne del
Banco de Bogola al ndmero de encargo individual de cada compredor el cual es esignedo POR EL
PROMETIENTE VENDEDOR

LA SUMA DE (VALOR AHORRO PROG LETRAS] (§VALOR AHORRO PROG NUMEROS), con el
producto de los depdaitos electuados & 1a fecha yio por realizar en la Cuenta de Ahorme para le Vivienda,
de gue tratan los ariculos 27, 28, 31 y sigulentes del Decrelo 2190 de 2008 gus EL[LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES| tienein] 0 sbrraing en EXNTIDAD AHORRD PROGRAM cuenta
nimern CUENTA AHGRRO PROGARAM suma qgue debera ser cancelada con chegue giradoe a favor de
FIC Sumar Fidulogota - NIT 8001423837, transfarencia elecirinica o an efectivo consignados en una
oficing del Banco de Bogota al ndmem de encarge Individual de cada comprador el cual & asignado
POR EL PROMETIENTE VENDEDCRpor ko menos noventa (590) dias antes de la fecha de la firma de la
escriture plblica de compraventa presista en la Clausula Sexte del presenle documenis. EL{LOS)
FROMETIENTE(S) COMPRADOR|ES) sulorizaln) mmavocablements al PROMETIENTE YENDEDOR
para consultar permanentemente ¢l eslado, movimiento y saldo de la cuenla de Ahomo para la Wwienda
da gue rala esta Cliusula,

LA SUMA DE CESANTIAS LETRAS (SCESANTIAS NUMERG) con e products de las cesantias

depositadas en elilos) fando(s) n;h: p:nmnnc: y cesantias a:l

FONDO VALOR T DEPOSITADAS A NOMBRE DE

-
ENTIDAD | VALOR CESANTIAS LETRASISVALOR | o oo

CESANTIAS | CESANTIAS NUMEROS)
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ENTIDAD VALDR CESANTIAS 2
CESANTIAS | LETRAS(SVALOR CESANTIAS | NOMBRE COMPRADORES ALTERNOS
2 NUMERDS)

Canlidad ésta que por virud del prasents documento ELILOS| PROMETIENTE(S) COMPRADORIES)
autorizaimes) imevocablemente al aqul cilade Fando, para gue le sea pagada, girada o abonada
mediante chegue girade a faver de FIC Sumar Fidubopota - NIT B00.142.383-7, transferencia electrinica
o en efectivo consignados en una oficina de! Banco de Bogola al nimera de encargo individual e cada
comprador el cusl es asignado POR EL PROMETIENTE VENDEDDR: suma que debera ser cancelada
par lo menos seserta (B0} dias artes de 3 fecha de |a firma de k3 escribire pdblica de compraventa
previsia en la Clausula Sexta del presente documento

L& 5UMA DE VALOR SUBSIDIO LETRAS (SVALOR SUBSIDIO NUMEROS) con el producio del
Subsidio Famiiar de Vivienda de que frata |a Ley 3 de 1997, el Decrelo 2190 de 2009, ¢ Decretn 1077
de 2015, v el Decrefo 133 de 2018 demas normas que s adicionen o complementen, el cual fue
aprobado € dia DA APROD SUB LETRAS|DIA APROE SUE NUMERDS) dil mes de MES APROB SUB
del afic ANO APROB SUB LETRAS (ANO APROB SUB NUMEROS) por la entidad ENTIDAD DEL
SUBSIDIO, al cual se poshiard conforme al terming previsto en la cléusula Décimo Quinta del presenis
documento ante |3 enfidad ENTIDAD DEL SUBSIDC, Cantidad gue en verud del presente docurmenio
EL{LOS) FROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) autowizaimos) irevocablemente a Iz cilada Caja de
Compensacion Familiar o la enlidad compelente, para gue sea girada o abonada directa e
incondicionalmente mediante transferencia alectronica a lacuenta earnente No J00-T5505-8 & nombre
de FIDUBDGOTA SA - PA SAN TELMO CRED-SUB del Banco de Bogotd con NIT B30.055 8977 -
PARAGRAFO PRIMERO - En al evenls que EL PROMETIENTE VENDEDOR solicile & dessmbolan
anficpado de los subsidios, y de conformidad con [ Resaluadn 966 de 2004 emilida par &l Minisleno de
Ambients, Vivienda y Desarrolio Territorial, 18 escrituracion y entrega del INMUEBLE a satistaccidn del
beneficiany del subside debe darse dentro de |a vigencia del subsidio familiar de viienda o restiluirse a
su cargo &l valor del mismo,

L& SUMA DE VALOR SUBSIDIO LETRAS (SVALOR SUBSIDIO NUMERDS) ka cubnrain) ELILANLOS)
COMPRADDR{ANES) con el produco del subsidio concurrente asignado per el MINISTERIO DE
YIVIENDA CIUDAD ¥ TERRITORID - FONDO NACIONAL DE VIVIENDA (FONVIVIENDA) segin lo
pravisio &n el Decrate 1077 de 2018, modificado medianta Decralo 1533 da 26 da agosto de 2018 qua
eslablece asmgnacion a subsidios familiares de viviends con aplicacin concurrents @ bogares
peneficanas del programa de promeciin de acceso a la vivienda de intenés social Mi casa ya, ¥ demas
normas que o medifiquen, adaren o adicionen, cantidad que en vidud del presents documesito EL{LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autorizalmos) mevocablementa al FOMDO NACIOMAL DE
VIVIENDA (FONVIVIENDA), para qua sea girada o aboneds directa & incondicionalments mediania
cheque girado & favor mediante transfarencia electrinica a la cuenta  comiente Mo O00-75505-8 a
nombre de  FIDUBCGOTA SA - PA SAN TELMO CRED-S5UB del Bance de Bogoba con MIT
830.055.8597-7

PARAGRAFO: EL PROMETIENTE COMPRADOR s¢ compromele a pagar & FIDEICOMISO SAN
TELMO - FIDUBDGOTA, administrads per FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, el valor equivalents al subsidic
concurrente asignado por & MIRISTERIO DE VIVIEMDA, CIUDAD ¥ TERRITORKY - FOMDO
MACIONAL DE VIVIENDA (FONVIVIENDA) de qua trata el Cacrata 1077 de 2015, modifcada mediantz
Dacrets 1533 de 26 de agosto de 2019, an caso de que no s8 haga la asignacidn correspondients
por lerminacidn da los cupoes y/o recursos asignados per FONVIVIEMDA dicho valor deberd ser
cantelado por bo menos diez (10} dias anles de la firma de la Escrilure Fablice de Compravania

LA SUMA DE VALOR CREDITO LETRAS (SVALOR CREDITO NUMERDS) ia cutrivdin) EL(LOS)
PROMETIENTE(S] COMFPRADORIES) con el producto def présiamo que para 1al efeclo le(s) concoda
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EMTIDAD DE CREDITO; cantidad ésia que por wifud del peesente documento  aulonzan
iravocablementa & dicha entided para que e sea pagada, girsda o abonads en cuenta directa e
incondicanalmenie & favor de FIDLUBOGOTA 5A - PA SAN TELMO CRED-S5UB cuenta corriante
numers 000-T5505-8 del Banco de Bogota con NIT 830055 8587-7

PARAGRAFD PRIMERO: En casc de gue |a firanciacién sefalada en 3 clausuls segunda de asle conlraba
resulle imferiar al walor sl mismo exprasada, EL (LA) (LO3) PROMETIENTE(S) COMPRADORIANES] e
compromete a cancelar al FIDEICOMISO SAN TELMO - FIDUBOGOTA, administrade par FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. dicha diférencia que resufte de la suma descrits en el numeral ¥ |a aprobada ¥ desembolsada
por la enlidad finenciera. El pago de dicha dferencis se deberd realizar antes de diez (10} dias habiles al
slargamsenin de la Escriturs Publica de Comgraventa fjada en la clausula sexta del presente Contralo,

PARAGRAFD SEGUMDO: Si para |a fecha defirma de [a Eseniura Plblca gue perfeccions €l presante contato,
la surna de lag cuntas degeritas en (@ preseoe Clhusiis, el valor del crédito v del subsidio, en 105 casos qud
aplgus, pagados por ELILOS) PROMETIENTES COMPRADORIES) en fawvor de EL PROMETIENTE
YENDEDOR. superan la suma edgunalente al valor referido en la cliusula segqunda de este conlralo, & valos del
poeTesoondients excedente s destinado a cubrir Ios gastos conractuales refendos en la Clausula Decima
MWovera del presents cordraio. En & evento en gque heyan sido cancelados ks gastos corfraCiuales
anteriormenie meanconados y adn quede saldo a faver de ELILOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES),
foie gerd dewusio 8 ELILOS) PROMETIENTES) COMPRADOR(ES) En ningun caso, e valor del
eoerespondients exoedenie sard considerad o comd un mayor valor o8&l precie dal Inmieetie.

PARAGRAFD TERCERD - 5i por &l confrana, para la fecha de firma de |z Ezcritura Poblica que periecciona
contralo, 18 suma de las cunlas descritas en la presente cliusula, &l valor del crédito, y del subsidio en los cesos
que apligue. pagadas por EL[LOS] PROMETIENTES COMPRADORIES) an favor da EL PROMETIENTE
VENDEDOR, as inferior a la suma squivalente al vakor refendo en la causula segunda de este contrato, EL{LOS]
PROMETIENTES COMPRADORIES) debarain) papar en favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR, la suma
fallanle para completar ef pago del precio del INMUEELE por o menos trainta (20) dias anles de la firmsa de la
Escritura Plblica de Compraventa.

PARAGRAFO CUARTO. - Solamente se considerard pago valido &l gue se haga a la Cuenia cormente
Mg 000-TRE05-0 a nombre de FIDUBOGOTA 5S4 - PA SAN TELMO CRED-SUB del Bamco de Bogota con NIT
B30 055 BOT-7, por consignacidn efectuada & favor del mismo. De acuerdo con lo enterior ELILAHLDS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ANES), se comprometen 8 girar unica v exclusivamente los recursas
correspondientes al precio del limueble, en la cuenta aqul descrita,

SEXTA, -OTORGAMIENTO O FIRMA DE ESCRITURA PUBLICA: La Escrilura Publica con la cual se di
cumplimienio al presente canbrato de promesa de compraventa y mediante e cual se constituya & hipoteca gue
garanlizard el erédito referido en la Cléwsula Décima Quinta, sar@ olorgada v suscrita por parte de EL|LDS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) an la Notaria Cuarenta v Ocho (48) del Cireulo Motanial de Bogola, a s
hora comprendida entre las 400 pm. y las 500 pm del dia DA ESCRITURA LETRAS (DA ESCRITURA
MUMERDS) del mas de MES ESCRITURAS LETRAS del afio ESCRITURA AND LETRAS (ESCRITURA ARO
MUMERDS). Una vez verificado dicho olorgamienio, EL PROMETIENTE YVENDEDOR procedera a suscribir la
Escritura Poblica referida. dentro de ios tres (3) dias hdbdes siguientes, en |3 sede de sus oficinas

PARAGRAFO PRIMERO: Mo obsianie, la prevision anterior, l8s peres expresamente pactan que EL
PROMETIENTE WVEMDEDOR podra modificar unilaierslmenta |a fecha de escriluracion paclada en lp prasanis
clausula sin excader en ningin caso el Brmino de cuatro (4) meses adicionales @ la misma, ¥ sin que ello
imiphgue sancidn de ninguna clese. Asi mismo, se |8 nformard por cualquier medio @ EL[LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADDR{ES) ta nueva fecha de suscipson de la escrilica pibliza de compravenis
del imnueble objeto dal presente conlrato,

PARAGRAFO SEGUNDO ELILOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) acepla(n) desde shora la prarmoga
an la fecha de escrituracion del INMUEEBLE v exonera(n) de foda responsabilidad al PROMITENTE YEMDEDOR
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por no susersir |4 Escriturs Publica de Compraventa an la fecha acordada como consecuenca de eventos de
fuprca mayor o caso fortuits. En fales eventas se prorogadd la fecha de escrifuracion en un plaze igual a is
duracién de ka causs que dio origen a la fuerze mayor o caso forluite.

PARAGRAFD TERCERO -Las parles expresamants pactan gue |a fecha de suscripeion de ka escritura potiica
de compravents del inmueble poded sar modificada para que el PROMETIENTE VENDEDOR finalice las abras
dal INMUEBLE, an caso de que por rezones de rimo de obras, imegularidad en el suminisine de insumos,
disponibilidad de servicies pibiless y de personal, hechos Imprevisibles. medidas impuestas por aulondad
competentes que busquen mitigar &l efecto del COVID-18, o cualguier atré emergencia sanitaria, éstas se wean
retrasadas; o par la demora an trimiles oficisles no imputaties al PROMETIENTE VENDEDOR: y'o por las
demas razones por les cusles na se puada realizar [a suscripcian de |a escritura publica de compraventa del
inmueble: dicha modificacian ne mpllea sancidn alguna y se exanera detoda responsabilidad al PROMETIENTE
VENDEDOR. Sa e informara a EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES] |a nueva fecha de guscripian
de ka eserilura pliblica del INMUEELE y kg causas que dieron ongen &l retraso de esta.

La o somparacensia da alguna de las partes & suscribir ia Escritura Publica en la nueva fecha constituye causs
de incumpSmianto dil presente contrato

CAPITULD I| OBLIGACIONES DEL PROMITENTE WVENDEDOR.

EERTIMA. - ESCRITURA PUBLICA Concurrir 8l atorgamisnia de la Escritura Poblica de Compraventa e
Hipatecza con |3 cual s dé curmplimientn al presente contrato de promesa en @ oporfunidad sefaada en |8
Claueula zexts del presents contratn. OCTAVA, - ENTREGA. -; La entrega material del INMUIEBLE objelo de
presente contrato serd efectuada el dia ENTREGA DIAS LETRAS(ENTREGA DA NUMEROS) del mes de
ENTREGA MES LETRAS dal afio ENTREGA ARD LETRAS(ENTREGA ARG NUMERDS).

PARAZRAFD PRIMERD: Cuands EL PROMETIENTE WVENDEDDR se encusnire listo para efectuar = enlrega
dal IMMUEBLE, dentra de kas plazos previstos en esta dldusula, o hara saber a EL{LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), quienies) debera(n) comparecer a recibirlo én el saio donde esta localizado, en el dia ¥
hera que seran indicados &n la orden de entrega.

B ARASRAFO SEGUNDO: EL|LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) desde ahora la proroga
en la facha de entrega del INMUEELE y exonera(n} de toda responsatiSdad al PROMITENTE VENDEDOR por
no antregar el INMUEEBLE en |2 fecha acordada como consecuencia de eventos de fuerza mayor o caso arits
En iales evantos se promogard |a facha entraga an un plazo igual & la durgdon de [a causa que o origen @ 12
fuerza mayor o cagso forluite,

PARAGRAFD TERCERD- OBRAS DE CARGA GEMERAL: El proyedo inmobiliario denominado 3AN
TELMD, se encuentra ubicado en el denominado Flan de Ordenarsienic Zonal del Narte (FOZ nore) reguiada
por el Decreto Distrilal 088 de 2017 y sus modificaciones, complamentaciones o aclaraciones

Asilas cosas, las obrag de carga general del Plan de Ordenamienio Zonal del Morle correspandientes a vias,
redes de servidos pdblicos, pargees, entra otros, sarén eeculadas a iraves oal Fideicomiso Lagos de Tonca,
hasta concurrencia de s récursos fidslcomitidos, de manera gradual conforme al ariculo 1659 de Decrets
Disiridal 088 de 2017 modficads por & arficso 15 Jed Decreto Detrtal 417 de 2099, por ko que I
COMSTRUCTORA no & responsable de su seguimienle, e@cucion y control.

En caso de que por alrasos en ol cronograma de ka ejecudon de las obras del Plan de Ordenambento Zonai del
Morin (POZ norle) e penere refraso &n @ ejecucdn y construccion del proyects inmobillanio CONJUNTO
RESIDENCIAL SAN TELMO, las partes expresamanta pactan gue la fecha de entrege podra ser modificada
para que ¢l PROMETIENTE YENDEDOR finalice [as obras def INMUEBLE, Dicha modificadion no implicars
sancidan alguna y se exonera de 1oda responsabilidad al PROMETIENTE VEN DEDOR.

Se b informard a EL[LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) |a nueva fecha de enirege material del
INMUEBLE v las causas que dieron origen al relrass de esla.
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PARAGRAFD CUARTOD - Las pares expresamenta pactan gue la fecha de enlrega podra ser modiiceda pam
que &l PROMETIENTE VENDEDOR finalice las obras del INMUEBLE, &n caso de que por razones de nimo de
pbras, iregularidad en el suminisiro de insumos, disponitdidad de servicios publicos ¥ de personal, hechos
imprevisibles, medidas impuestas por sulondad compatentes gue busouen mitigar el efecto del COVID-1% 0
euabuier o emergencia sanitaria. és1as se vean retrasadas, o por ka demora én tramites oficiales no mputaties
al PROMETIENTE VENDEDOR. yic por las demas razones por las cuales no & pueds hacer efective la enlrega
miaterial del INMUEBLE: dicha madficacién no implice sancion alguna v s& exonera de joda responsabidad al
PROMETIENTE VENDEDOR, Se & nformard a ELJLOS) PROMETIENTE(S) COMFRADOR(ES) la mueva
fecha de antrega matarial ded INMUEBLE y las causas que dieron cdgen al retraso de esta,

PARAGRAFD QUINTO, - No obsiante, & prevision anterior, las paries expeesamente pecien que EL
PROMETIEMTE VENDEDOR podra maodificar unilatersimente |s fecha de enbtega paciada en k2 presenie
eldusula sin exceder en ningln caso ol idrmino de cuatro (4) meses adicionades a la mesma, v sin gue ello
impligue sancién de ninguna clase  Asi miemo, se le nformara a EL{LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) la nueva fiecha de enirega del nmueble

PARAGRAFD SEXTC. - Dalka enfregn real v matenal del INMUEBLE sa dejara constancia &n un Acta suscrila
por ambias paries. an donde consten las condicionas reales de la enfrega, &l recibo a satisfaccin yiolos delalles
de acsbados gue deban sar carmegidos o ameglados por parte del PROMETIENTE VENDEDOR. dentro de los
plazos establecidos en dicha acla. con base en 0% termines legales de garantia de la Ley 1480 de 2011, La
enfraga de bienes comunes 8 uso Y goce general se hard de confornidad con lo estipulado en la Ley 675 de
20011

PARAGRAFO SEPTIMO. - Si EL(LA){LOS) PROMETIENTE[S) COMPRADOR(ANES) no comgarsceln} 4
recibir o INMUEBLE, & presenfandose &¢ sbsfena(n) de rochilo sin causa suficiente a jucio de EL
PROMETIENTE WVENDEDOR, ésie so tendr por entregado para todos ios efecios mediante Acta de Entrega
unilaieral suscrita por pare del PROMETIENTE VENDEDOR y ka firma de 005 (2) esSpos Las laves ol
Inmusble seran ramitidas a |a dreccidn de nobificacidn informada por EL(LA)LOS) PROMETIENTE[S]
COMPRADOR|ANES) al momento de la negociacion v URBANSA 5.4, =& entendara desligads de Ia obligacian
de procura’ indefnidaments ta entrega del INMIUEBLE . La Inasistencia a la enrega del Immueble o la negativa
de su reciba, no aximen a EL{LAJLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ANES) de su obligacitn de cancelar
las cuntas de admimslracion, las lacheas de senicios. impuesios de| INMUEBLE y demas costos y gaslos que
generedl a panir del momenio en que debld naber cumiphio su obligacén de mcibir &l INMUEBLE

PARAGRAFO OCTAVO, -Es convensdo que para qus EL PROMETIENTE VENDEDOR curmpla con su
cbigacibn de enfregaf, EL(LOS] PROMETIENTE(S] COMPRADOR(ES) deberdin) haber cblenics |8
zprobacihn ¥ & desembolzo efectivo del préstamo por parte de la enlidad crediticia comespondiente, haber
cancelado las sumas atordadas como cuota inlcial y habar irmade la Escrilura Piblica de Compraventa

PARAGRAFO NOVEND,- A panir de ia facha de eniraga del INMUEBLE objeln del presente contrato EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) aswmnein) la custodia de los bisnes que se encusniren demtro de su
IMMUEBLE, Independientements de 3 EL PROMETIENTE VENDEDOR es el Administrador del Corpunio
Residencial o lo 85 en lercend, sin perjuscio e las medidas de sonfrol ¥ viglancia que je comrespande ssUmir @
implementar & la administracion del conjunto, sea propia o delegada, para azagurar |8 calidad de vida, 1a
segundad y trangudidad de las personas y bienes de |os copropietancs..

PARAGRAFO DECIMO. - Se antiende que & (los) INMUEBLE(S) promelido]s) &n venta s2 entregara(n) AL[A
LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADDOR|ES), cuande aste|n) doladals) de los senickas publicos de energia,
acueducto, alcanianilado y gas. Asl an el evanto de gue &S respecivas empresas pablicas, sin que mede culpa
dul PROMETIENTE VENDEDOR, no 105 hidslenen instalado y porial metivo no s& pudiore afectuas la entréga
&1 kg épaca previsia, no s2 configurara incumplimiento por pafe del PROMETIENTE YENDEDOR al no entraga
& INMUEBLE.
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MOVEMA, - GARANTIAS: EL PROMETIENTE VENDEDOR. para ofeclos de la garantia que otargard sobre las
unidades de vivienda que s& vandan 28 hasard en lo establecido on k Ley 1480 d& 2011, asi como las rormas
gue k3 complemanten, madifiquen o dersguen. y an espacal. on las siguiente disposiciones

B

8.3,

83

9.4

9.6

IMPERFECCI [id ELILDS)
PROMETIENTE(ES] COMPRADOR(ES), deberd{n) dejar constancis en el acla de entrega oe

reparaciones ocativas da todo dafto o imperfeccaan que sea wiible ai momento de |8 entrega del
INMUEBLE, para que EL PROMETIENTE VENDEDOR responda por eliog. en los casos en gue asi se
ancusnte esiablecido en fa ley.

ANDE QUE AP i El propietario debera Benar &l farmade de

reparaciones lnealivas que enconirard (n) en fa saccidn de sevics al ciente de'la pagina web da Uransa
o cualgser ofro dafo que se presents. Este plazo no se suspenderd por falia de vso gue EL{LDS)
PROMETIENTE(S) COMFRADORIES) hagain] del INMUEBLE, entendiendo que la garaniia expirara
wancida &l plazo de un {1) afio contado a partr de l3 entrega del INBMUEBLE. De ali en adelante ELILODS)
PROMETIENTE(S) COMPRADDORIES) dabera(n) efectuar & su cosla fodes fos actos necesarnios para
un correchs mantenimients del INMUEBLE adquirido. Los flminos de garaniia a los gue se refiere |a
presante Clausula son los establecidos en el articulo B de la Lay 1480 de 2011 y de las demds nomias
que la modfiquen, adisonan o deroguen, as decir, al Wamino de wn (1) afo para garantia de acabedos
y ol brming de diez (10} afos para la garantia de esfabilidad de la obra Agimismo, EL PROMETIENTE
VENDEDOR amparard los perjuicos pafimoniaies causados a EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR{ES) de conformidad con el arficulo 3 & la Ley 1796 de 2016 vy las normas que fa
madfiquen, adicsonan o deraguan

EL PROMETIENTE YENDEDOR recomianda que dentro del petdods de garantis no sa realicen
acabados egpeciales en las paredes. fachos v pisos del INMUEBLE adguirida, entendiendo gue. en |
procesa de ajuste de los materiales. que coincide con &l periodo de garantia, es normal que se presenten
Rsurags, Si, EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES| cambiain) &l color de ks muros, coloca{n)
snchapes, telas, pepedss de colgedura, pinturas al dlan, & an general, cuakjuier malenal adherido a
bechos, paredes o pisos, y 5 presenten fisuras o similares. EL PROMETIENTE VENDEDOR no estara{n)
obligadaiz) & remplezar 1ales meterales que como consecusncia de |a fisura o del tralamiento que haya
gue darsele @ la misma, sa deteriaren o dafien. En este caso, EL PROMETIENTE VENDEDOR procedera
a la reparacion, pero se limitard a la reposicion o areglo de conformidad con los acebados que
originalmenie ftenia &l INMUEBLE objeto de veria. sin lener en cuenta las mejoras realzades por
EL(LOS) FROMETIENTE[S) COMPRADOR(ES), Toda mejara debera hacerse respelando los disefios
esiruciurales, hidriuicos, aléctricos v sanitancs del INMUEBLE adguirida

El PROMETIENTE VENDEDOR noreconacera dadios eausados a fachadas, culblertas v redes elécineas,
da teléfonos, television o cittdonos. por causa de los sistemas privados de television, & cualquier atra
instalackm heche par & {los) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES)

Tods reparacion en ejercicio de las garanlias deberd sollciase por escrito. Todos kos dafos e
imperfaccionaes wisibles al momento de fecibir e INMUEBLE deberan consignarse en el invenlano anass
al acla de enlfega. Las mpersccones o dafios de funcionamients gue aparezcan dospuds de la enlrega
dal INMUEBLE v deniro del peniodo de garentia, deberan solicitarse por escnlo al E| PROMETIENTE
VENDEDOR, indicando el nombre del propietaria, la ubicadion det INMUEBLE y I relacion de los dafios.

El PROMETIENTE VENDEDOR no responderd por danos causades en wirud de negligencia, descuida,
mal frato o atibulbles & labores de acondicionamients y acabados llevados a cabe despuds de la firmea
del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disenios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanfarnios.
La garantia expirard si frante a cualguier dane o imperfeccion, & propietario procede a realizar par su
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propis cuenia kas reparaciones, o contratare a un tercera para el afecto, en los lerminog esiablecidos en
&l articulo 16 de la Ley 1480 de 2011

B.7. Tods lo mencionads ean relaciin g las garanias operard siempre y cuando ks daifos o imperdecoones
no tengan eoma orgen ceso foduito o fueea mayor, tales como sismos, movimienios leldricos,
terramaotes, ferrarsmo, fentmenos melearoldgicos como vendavales, haracanes, inundacionas o
smilares, bajn el entendido que todo dafo gue se ocasione por hechos como kos mencionadas, o en
genaral, par tads eago forluito, fuerza mayor o hecho de un tercera, sera alendido por e propietano de
cada vivienda & por lot seguros que aste haya contratado para tel fin, de conformidad con lo previsto en
&l Raglamenio de Bropledad Horizondal

98 Vensidas las parsntias mencionadas en la presents Cldusula. E|l PROMETIENTE VENDEDOR
responderd por ia esisbilidad de la construccidn de acuerdo con las normas legaies, s&mpre que
EL({LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no afecle(n) la estructura del INMUEBLE objelo de
venta yio de la edificacion

PARAGRAFO. - EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) s2 ohligain) & dar estricto cumplimienio de
ims mstrucciones da manejo de los slementos, equipos v materiales que sean entragados e instalados en el
INMUEELE objeto dal presentes negosio conformie al Manual del Propietanio suminiskrado al momenio de |a
eniraga del INMUEBLE para poder hacer efecivas las garantias. En caso de no cumpir con las disposiciones
del iarsel del Progietaro, no seran aphcables las garantlas. EL{LOS) PROMETIENTE(S] COMPRADORIES)
que efechiedn) obras de acabades adicionales en suls) INMUEBLE(=) s abligan a MO intervenir los elamentos
astructurales, coma demaolicadn de vigas. muss, placas, anclajes de grouting gue hacen parie integral del
sistoma asfruckural dell INMUEBLE

DECIMA, = GASTOS CONTRACTUALES A CARGO DEL PROMITENTE VENDEDOR: EL PROMITENTE
VENOEDOR =& cbliga a realizar &l pego dal Cincuenta por Ciento (500} de los gaszlos que se causen par molivo
de log Desechos Motarales comespondientes a la Escritura Plblica de Compravenia con la cus! se dé
cumphiminnbo al presents contraso: v con la totalidad de ks gastos notariales, impuesto de anodacion y ragisio
y te os derechos de inscripcion en el Registno Inmaobiisrio ante fa Oficing de Regsino de Insirumentos Poklicos
T 58 CEsEn Por razon g8 B cancelackn de b hipoieca an mayor exiensidn &n Caso de qus esta 58 consbiuya

DECIMA PRIMERA. - ENTREGA ZONAS COMUNES Y ESENCIALES EL PROMETIENTE VENDEDOR
enregard las zonas comunes de uso esencigl comespondientes al proyecto inmobiEans COMNJUNTO
RESIDENCIAL SAN TELMO ala enfrega dedos bienes privedos del misma, y B35 20nas comunes no esenciales
se enregaran por elapas de conformidad con las fases constructivas una vezr se haya enajenado el cintuania
¥ und por cienbo (51%) de la totalided de las unidades privadas que componen & proyecto inmobliano
COMJUNTO RESIDENCIAL SAMN TELMO, es decir, que se eniregera la Etapa | de las zonas comunss no
esencidles, cuando e hayan escriturado un ndmens igual o supenor aguivalerss al cincuenta y uno par ciento
{51%) de las unidades inmobiliarias gue corforman al proyects inmobdiane CONJUNTO RESIDENCIAL SAN
TELMO, en cumplimiento del articulo 24 de [a Ley 675 de 2011, sobre Régimean de Propleded Horzontal, Las
areas comunes del proyecio son porteria, sitio para el personal (comedor, cocineta, locker v baflo de senicio),
Zonas de espera, salon comunal ¥ social Kitchen, oficing de administracion y bafios de uso comin, ¥ &8
entragaran con ka Elapa | La sejunds @lapa cuenta con: juegos infanliles v zona de BBLD 1 al are libre. La
tercera efapa cuenta con un Aro de Baskel, 2ona de BEQ 2 al aire libre, ¥ 2ona Pet semidctado con obslacules
para mascolas. La cuarta elapa cuenta con Gimnasio semidotado con caminadora elécinca. colchonstas,
bicicleta spinning y eliptcas, salon de juegos semidotado con mesa de biliar pool, mesa de ping pong, mesa de
praclica lbre y fulbolin, sawena v @cuzd, bafos comunes. depdsitos v Piscina climatizada para adullos y niftos,
¥ |8 quinta stapa cuenta con uegas infantiles. La sexla etepa cuenta con las siguientes zonas comunes: BSpacio
de Bussiness Cenfer y Coworking con salas de reuniones y espacics da frabajo, saldn de fareas pam@ mifios,
semidotade con mesas v sillas, edemas Cancha futbol § {no reglamentaria) y zona de reciclaje,

Sa establece un periode de dos (02) meses para que el adminisirador de la copropiedad o ka persona designada
por la adminisiracidn reciba la etapa de las zonas comunes no esenciales del proyecto, S por causas imputables
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& la copropiedad ded eonjunto, las Tonas eomUNas NO asencalés no han sido rechicas dentro d= los dos {02]
mases alrds mantlonados, 88 amended que dichas zonas son recibidas a satisfaccion por [a copropiedad del
conjunto. La entrega de zonas comunes se realizard a traves de un acta, en donde s¢ relacionen los bienes
objeto de enirega y &l estado &n que se encusniran; documenta gue deberd ser suscrlo por la parsona o
pargonas designadas por la Asamblea General o en su defecto al adminsstracor definitvo. cumpliende con lo
astablecds &n la Ley 675 dol afe 2001

PARAGRAFO: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declarain] que conoce(n) ¥ aceplain)
qua la entega de lag Sress o 20038 comunes se realizard por elapas por parle del PROMETIENTE
VEMDEDOR.

DECIMA SEGUNDA - AUTORIZACION ESPECIAL PARA DETERMINAR UBICACION DEL APARTAMENTO
MODELG ¥ PARA LA CIRCULACION POR LAS ZO0NAS COMUNES HACIA EL APARTAMENTO MODELD,
EL PROMETIENTE VENDEDOR gozard de completa autonomia para definir yio Irasladar la exhibicicn ded
“Apartamerto Modelo® en cualquiera de |as unidades privadas gue conforman el proyecto, mientras no se haya
afsctuado la sntrepa real y maierial al propistaio corespondiense. EL{LANLOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR{A)(ES), aulorizan 3l PROMETIENTE VENDEDOR y/o emoleados gue designe, sl comao a I0dos
los visitanias interezados en conocer v S& copiopetanios del Proyecto, siemgee ¥ cuando estén bao la
supanisicn del PROMETIENTE VENDEDOR yio sus empieados designados, para que hagan uso del transito
peatonal y vehicular per las 2onas comunes del proyecio. desde el acceso principal y hacia €l Apartamenio
Modelo, hasia que EL PROMETIENTE VENDEDOR enaens & wtimo Bien Privedo del Proyeclo. Asi mismo,
EL PROMETIENTE VENDEDOR wio empleados designadas por esle Eimo, y los visitantes interasados en
conoces y sar eopraplatanios del proyecto, podran A su wez conocer |as zonas comunes del Proyecio. El ejencicg
de esins derechoe no requenrd permiso especial de la Asambdea General de Propietanos, dal Consejo de
Adrminigtrasidn, ni del Admindstredor designado. ni fampoos implicars el pepo de sums alguna & dicho organos,
pues se anliende que todos los copropietarios dil Proyecio & reconccen v olorgan estos derachos de manem
exprasa a & PROMETIENTE VENDEDOR, en vifud del presenle Conlrsio de Promesa de Compraventa y
mediante 8 suscripcidn v otorgamients de las Escritura Publica de Comgravents de los Bisnes Privados gue
hacen parie del mismo, v del Reglamento de Propedad Horizontal del Proyecio. En lodo caso, o
PROMETIENTE VENDEDOR, eniragara al EL(LANLOS) PROMETIENTE(S] COMPRADOR[A)ES) los
inmuebles abjato del presenta confrato, sagun |as expecificaciones y condiciones prometidas en venta v en [
feche estipulada an &l présante contralo

DECIMA TERCERA. - DERECHOS ANTE EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS Y DESENGLOBE

CATASTRAL:

131. DERECHOS ANTE EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS. EI PROMITENTE VENDEDOR deberd
cancelar bos derechos que luerén necesanos pare |8 conexicn e nstalacion de ks serncios publicas de
acseducto, alcantanilada y pas natural, asf como los valores necesarics para la instalacion ded senvicio
de enargla con los que 58 enlregard dotado el INMUEBLE. La instelacion de las lineas {elafdnicas
individughes v los derschas de conexidn del sanvicio de energia eléclica saran de cargo de ELILOS)
FROMETIENTE[S) COMPRADORIES). Enlodo caso el INMUEBLE se entregara dotado de ks seracios
piblicos basicos domicilanos definilivos conforme al articulo 10 de i Ley 66 de 1968

13.2 DESENGLOBE CATASTRAL EL PROMETIENTE VENDEDOR realizard los ramies y radicacidin de
documentos de manera oportuna para el desenglobe catastral de jos inmuebles que inlegran ol proyects
inmobiiaric CONJUNTO RESIDENGIAL SAN TELMO ante el Instituto Geogréfico Agustin Codazzl yio
la entidad que cormesponda, del cual foma parte e INMUEBLE objeto del presente conlrato, una vez
suscrita la Escrilura Publica de Compravents de la ditima unidad inmobiliania gue integra el proyecto. La
chligacién del PROMITENTE VENDEDOR s una obligacitn de medio y no de resultado, por ende una
vez radicados los documentes, of estado de las irémites cormespondentes estard en cabeza del Instiuto
Gaografico Agustin Codazzi
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DECIMA CUARTA. - RENUNCIA CONDICION RESOLUTORIA: En la Escrtura Piblica de Compraventa con
ia cupl se dé cumplimianto al presente canfrato de promesa de compravanta, se renuncard exprasaments al
gjercisio de las scciones inherenles a |a condician resshuioria derivada da la forma de pago pactada.

CAPITULO Iil OBLIGACIONES DEL PROMITENTE COMPRADOR

DECIMA QUINTA. - PAGD DEL PRECIO. Pagar al pracia de aruerds con bo establecido en la Clausuls Cuinta
del presenta Condrato. En cass de que la suma de las cusias, el valor del crédito, y del subsidio en bos casos
que aplique, pactados en ta Clausula an mencién, resdlte inferior al valor alll mismo expresado, ELILOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligain) a cancelar |a diferencia, & favor de EL PROMETIENTE
VEMDEDOR, antes da frainta (30) dias a ka suecripeidn da le Escrifura Pablica con ta cual se le dé cumplimieno
al presante Centrate. En &l avento que EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no reslica(n) al pago
antas sefalads an la fecha prevista, sa configurark incumplimienio del presante confrato v se hara afecliva la
rasoucion de este y &l cobro de |8 Clauscla Peral a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR

PARAGRAFO PRIMERO. - INTERESES DE PRE-SLUBROGACION: Pagar al PROMETIENTE VENDEDOR el
gquivalente a ka laes méxima sulonzada par Ley de intereses mensualas remunaratonos anbicpados sobre e
valar dal erddite sefialado an la Cldusula Ouints, desds of diz de | firma de 3 Escritura Piiblica de Compraventa
del INMUEBLE chieto ded presante confralo, hasla el dia en que efeclivaments le sea entregada o abonada
dicha canlidad 3l PROMETIENTE VENDEDOR

DECIMA SEXTA - CONSTITUCION DE GARANTIAS PARA EL PAGO: EL[LOS) PROMETIENTEIS)
COMPRADOR(ES) debarkn consliulr las siguisntes garanfias praviamants a la fiecha de firma de la escnilura
plibdica da compraventa dal Inmsekis:

16.1 SOLICITUD DE CREDITO. Efectuar en forma completa y aportuna |a solicitud del crédito de que tata |a
Clausula Ounta, anteé una Entidad Financlera yio & Mutuante o ante la Entidad Finsnceda quae
sxpresamente sefiale par esorits, pore lo menss novenla (90) dias antes de |a fecha de la firma de la
escritura publica de esmpraventa prevista en la clivsula sexda del presente dooumento. Asl mesmo,
EL|LOS) PROMETIENTE(S| COMPRADOR(ES) pagarain} & la entidad financiera antes mancionada ks
pasins gererados con acasiba del esiudio de crédito,

16.2 POSTULACION AL SUBSINIO Se obligs a presenter ente una de las enfidades sefaladss en las
rormas vigentes para gl efects, en forma comgpleta v con informacion aubéntica y veraz, el fesmular con
los answns y demas documentes exigidos para la poshidacitn al Subsidio Familiar da Wivienda, al menos
diez {10) meses antes de la fecha de suscnpoitn de la Escritura Poblica prevista en la clausula sexda del
presente confralo, contemplada en al cronograma anual que para el eledo irdiguen as enlidacdes
clorgantes ded Subsidio Familiar de Vivienda, para o cual debe confar como minimo con el deez por
cients (10%) dalvalor de INMLUEBLE. ya sea en cuenta de ahorro previe, en apotes penddicos de ahomo
yin an cesantlas.

PARAGRAFO PRIMEROD. - Si el monto del subsidio aprobado resulta ser inferior @ ln suma referda en |a
Clausuda Owira. EL[LANLOS) PROMETIENTE(S] COMPRADOR{AJ(ES] s& obligain) a pagar dicho saldo con
recursos propios 8 mas fardar trednfa (30) dias calendano antes del dia de & firma de ia Escritura Poblica de
Camprawanta. Encaso da que el EL{LAYLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{AI(ES) no se haya postulada
al ubsidio. 5o mesolerd el Contralo de pleno derecho ¥ EL PROMETIENTE YENDEDOR pravia notificacon
pscrila de URBANSA S A, |la cual reafiuird los dners entregados por ELILANLOS] PROMETIENTELS)
COMPRADOR(AKES), con las deducconas comespondientes de acuerds con |a clausula penal y 3in
reconocmientas de imereses. Siel subsidio s aprueba por una cifra superior bien sea porcambio de afio o por
criterno del otongante del subsidic, s& hardn ks ajusies respectivos en la forma de pago dal pracio del Inmuetile,

PARAGRAFO SEGUNDO.- 5i por cualquier cecunstancia imputable o no & EL{LA)(LOS) PROMETIENTE|S)
COMPRADOR{AMES) no s¢ paga al PROMETIENTE VENDEDOR la suma correspondiente al Subsidio
Famiiiar de Vivienda lusgo de haberse olorgado k& escrilura pablics de compraventa, aguel{ios) se obligain} a
pagar e<la suma de dinero da sus propios recursos dentro de los quince (15) dias habiles siguientes @ la fecha

E )
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de nolificacian de la negacion del desembolsn, surna que serd cancelada en efectiva o en chegque o gerenca
girada a favor del PROMETIENTE VENDEDOR

PARAGRAFD TERCERD. - EL(LAJLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIANES] acestan v decaran
expresaments que conocen que el PROMITENTE VENDEDOR no tiene injerencia alguna an & clorgamiento y
desembolsy del Subsidio Familiar de Vivenda o beneficios a los que se postuien. La dispondildad de los
benelicios v subsidics dependen exclusivamente de los ciilerios objelivos de fay, reglamentados por cada
entidad otongante, por o cual el PROMITENTE VENDEDOR no es responsable en o caso de que niegueen 2|
gubsifio o benaficio al ELILANLOS] PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ANES)

16.3 PERFECCIONAMIENTO DEL CREDITO. Suscribir &l pagaré comespondiente al crédio de que trata la
Clawsula Quinta de la presente promesa. cancalar ks gastas por concegdo de este ¥ por los seguros de
vida, de incendia v Iermemata cormespondentes en una Compadiia de Seguros legalmente constiluida en
la Repiblica de Colombia v presentar los demds documentes que exija ¢ misma, dentro de les Bminos
y condiciones por elios eslablecidos.

16.4 HIPOTECA. Otorgar garantia hipolecana scbre &l INMUEBLE objeto del presente negacio, afavor de la
entidad con [ cual financid el precio, an fa misma ocasitn en que s& olorgue la Eseritura Plblica con ia
cual sg dé cumplimiento a la presente promesa, con el objelo de garantizar € préstamo ée que brata la
Chsula Dusnia.

PARAGRAFO. - FIRMA DE GARANTIAS, Suscribir al momento de la firma de fa Escitura Pablca de
Compraventa oon la gue se perfecciona el presente Contrato, un pagard en blanca con carta de msbucciones 8
tavar de URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A . el cual serd deviglto, previa solicitud oe
EL{LDS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES] una vez la antidad bancaria que concedsh & crédilo para ia
aduisscitn de ke vivienda v ia entidad clorgante del subsidio, realice{n) & desemboiso del valor de (ics)
misma(s), & esta Constructora. En e evento que pasadas quince (15) dias desde el desembolso efeclive ce
dichos recursos, ELILOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) que na hulviere(n) sodcitado la devolucion de
los pagerés en las oficnas del PROMETIENTE VENDEDOR. &zl dltimo procedera a realizar la enulecion y
destruccion de tales documentas suscribiendn un acta en gue conste dicha siuamdn

DECIMA SEPTIMA. - PRESENTACION DE DOCUMENTOS PARA LA FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA:
EL(LDS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) 52 chligan a presenlar la correspondiente carta de aprobacicon
viperia dal Crédilo v del subsidio de que trala la Clawsula Ddcima sexia, pare la firna da ia cormespondients
Ezcritura Piblica de Compraventa, con |z cual e da cumplimiento a la presente promesa. Asl mismo s obfigan
a cormparecer en la fecha estipulada en el presente contrabo a suscriblr k& Escntura Pdblica de Comprawvenia o
en la fecha que le indsgue o PROMITENTE COMPRADOR con base en las estipulaciones de la Clausuls Saxta

DECIMA OCTAVA, - RECIBO DE INMUEBLE: Recihr malerizimanie e INMUEBLE ohjelo del presente
conlralo en la oportunidad sefialada en la Clausula Octava, para lo cual debera suscribir el gcia de enfrega y
recibi gl Manual ded Usuania del INMUEBLE.

184 HURTO:A parir de la fecha de enlrega del INMUEBLE obhjets del presesie conirata EL{LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR[ES) asume(n) la cusiadia de las bisnes que es encusniren dentro oe
su INMUEBLE, mcependieriements de =i EL PROMETIEMTE VEMDEDOR es ol Administrador del
Conjuro Residéncal & ls &8 un tercers, sin pefjuicio de les medidas de control y wiglancia que ke
earresponde asumir @ implementar e s afminisiracion del canjunio, sea propa o delegada, pars EEegur
ks calidad de vida, Ia saguridad y tranquiligad de las personas y bienes de los copropietarios. Por ko
farts. EL{LOS) PROMETIENTE{S| COMPRADOR{ES) exanasan al PROMETIENTE VENDEDOR de |los
dartos causados al INMUEBLE por hechos di terceras, lusrza mayor & caso fortwilo gue se presenten y
qui las acciones judicialas y exirajediciales seshn &n conira de quienes ocasionsron & dafo, Bbrando al
PROMETIENTE VENDEDOR da la obligacién de responder frenie a las bres causales mencionadzs en
ests clausila
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DECIMA NOVENA. - PROHIBICIONES DEL COMPRADOR: Con el fin de presenvar el disefic v fa establlidad
orginal del INMUERLE |e quada rolundamente prohibids 8 EL{LOS| PROMETIENTE{S) COMPRADOR(ES}
realizar algin lipa de modificacion estructural al INMUEBLE objeto de venta. EL{LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obigaln) a ajustarse estrictamente 8 las indicaciones que se dan en &l Manual del
Propsatario, que & entregard junto con el acta de entega del INMUEEBLE y a las nofmas contempladas en la
Reglamento de Propledad Horizonal de @ copropiedad EL PROMETIENTE VENDEDOR no se hara
responsabe por las consecuencias en la estabilidad del INMUEBLE o en el de sus vesinas que se derive de les
obras wa moddicaciones efectuadas por EL{LGS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) &n su INMUEBLE

PARAGRAFO PRIMERD. - ELILOS| PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) &5 responsadle de fodos los
dafios cue ssan caussdos por las obvas wo modificaciones efecluadas en sy INMUEBLE que afeclen fa
pstabilided de la obra, causen perjulcios en las unidades privadas de los vecnes del Proyecio o a lerceras
afactados,

VIGESIMA. - GASTOS CONTRACTUALES A CARGO DEL PROMITENTE COMPRADOR: EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) se obligan a pagar ¢l cincuenta por clente {S0°%) de los gasios que se
gcasionen por mativa de derechos notariales y @ cien por ciemto {100°%) del iImpuesto de anolaciin y regesiro v
de los derechos de inscripeian en el Registro Inmobiliana anle 1a Oficing de Registro de Instrumentos Pablicos,
que $8 causen pof razdn de la Escritura Poblica de compraventa, y con |2 lolsfidad de |os gasios nofaniales,
impuksts de anolacien y registro v de los denechos de inscripoion en el Registro Inmobikario ante ke Ofcing de
Registro de Instrumentos Poblicos que s& causen por razon de la escritura poblica de hipoleca

VIGESIMA PRIMERA. - SISTEMA DE CONSTRUCCION: EL{LAJLOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORIANES) aceptain) v reconcceln) que elflas) inmueskes) serd constnade medante sistema e
congiruccion industrializads con muras estruciurales en concreto, placas en concrelo segun dsefio estuclural,
que podran presandar ligeras imperfecciones vio ondulaciones, pequefas vamaciones en medidas gua no
afacian ia estabilifad v seguridad dalilos)inmueble(s) objeto del presents confrata

VIGESIMA SEGUNDA, - CUMPLIMIENTO DEL MANUAL DEL PROPIETARIO ELILOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORIES) se obligain) a ajusterse estrictaments a las indicaciones que s& dan en gl Manusal dal
Propedano, que =& enfregara jurlo con e acta de entrega dal INMUEBLE y a las normas contempladas an la
Reglaments de Propiedad Hoszontsl de la copropiedad EL PROMETIENTE VENDEDOR no se ham
responsable por las consecuencias 2n la estabilidad del INMUEBLE o en el de sus vecinos gue se deriva da las
obras yio modificaciones efectuadas por EL[LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) an su INMUEBLE
Lefs) queda rofundaments prohibido a EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) realizar algun lipo de
madificacién estructural s INMUEBLE.

VIGESIMA TERCERA. - IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS EL{LOE)
PROMETIENTE{S) COMPRADOR(ES) deberd asumir daste |a fecha de l& Escrilura Piblica de Compravenia
an la cual se dé cumplimisnto a la presents promesa, jos impuesios, 185 13sas, as contribuciones, 105 senvicas
publicos, |as cuotas ardinarias yio exiraordinarias de copropiedad ats., a favor de (a5 personas, sodiedatss o
enfidades encargadas, que 5& causen, liquiden o respusten por razen delide Ios) mismogs) 8 g de dicha
feche independianements de i para e%e enlonces las Avtondades Calaszirales respeclivas (s} ha(nj asignado
o N su indivicuesl cedula catastra o de sl 58 ha solicitado o no anke las mismas el comesgondienie desenpobs.
Cueda en todo caso clam que te conformidad con el articwlo 115 de & Ley 9 de 1289, EL PROMETIENTE
YENDEDOR entragara el INMUEBLE en un '0do 8 paz y salo para 10dos (05 impueslos que lo graven hasta la
fecha de la escrifura plblica prometida

231  EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI{ES) =& obligain) & pagar el valor gue por conceplo de
conexian s@ cause por el sendcio publico de enargia, e cusl se causarsn en la sagunda faciura ques 53
ramilida al propletario del INMUEBLE obielo de @& presents promesa conforme @ o establecido an el
arieulo 21 de |a Resoluciin CREG 108 de 1987, gue reglamentd el articulo 80 de |a Ley 142 de 1594
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VIGESIMA CUARTA, SOLIDARIDAD: EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES| manifesta(n) que para
afectoe de Iodas |as obligaciones a su cargo por vinud del presante contrate obrain) solidariamente frente a EL
PROMETIENTE VENDEDOR, siempre que la pate dencminada EL[LA)LOS) PFH:I-ME‘H_EHTE:IE]
COMPRADOR(A)(ES) st compuesta por un rimera pliral de dos 0 mas personas naturales o jundicas.

VIGESIMA OUINTA. . DESARROLLOS FUTUROS ¥ OBRAS; EL{LOS] F"FIIDMETEEHT_E‘S:
COMPRADOR(ES) s ohligain) a parmitirincondicionalmente el desarrolo, oblzncion de licentias yio permisas,
obras y construccian de las inmuebles y zonas comunales de reserva v de cesidn gue intagran &l proyecio
inmaniliaric CONJUNTD RESIDENCIAL SAN TELMO tanto las actualmente aprobadas como las que se
llegaren a auterizar par parte de las autoidades compelentes en el luuro, facilando el acceso del personal
matariales ¥ slementos necesarios para el efecto, hasta que quede suscrita la Escritura Pubdica de Compraventa
do la Gllema unidad inmobliaria del proyecto en cuestian. El incumplimienio del deber agui estiputade le
gcarreard @ ELILOS) PROMETIENTES) COMPRADORIES) ¢ pago ¢ una pena a favor del PROMETIENTE
VENDEDOR del aquivalents a weinficineo salarios minimos mensuales legales vigentes (235 SMMLV], sin
parjuicio del cumplimiento de ka abligacsén principal.

254 LIBERTAD DE ACCESO. ELILAJLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{A)ES] aceplain) cesde
ahora permifie hasta el dia de enirega de la ditima unidad correspondiente al Proyects CONJUNTO
RESIDENCLAL SAN TELMO ol libre accesa a cualguier pare ded Proyecto para su demostracidn i para
la secucidn de obms adicionales o reparacionas, 8 discrecidn del PROMETIENTE VENDEDOR

25.2 En caso de causarse dafios we perjuldes gqee superen el monto de la sanceda eshpulada, wna ver
probadas y tasados los mismos, sard de obligetono cumpfmisnis su cancelacion

CAPITULD IV DISPOSICIONES COMUNES

VIGESIMA SEXTA - IDENTIFICACION DEL OBJETO. EL(LOS| PROMETIENTE(S) CONMPRADOR(ES)
declarain) que hain) (dentificady plenamenie sobre los terenos y en los plafos aprobados del proyecio, &l
INMUEBLE objetn del presente contrato & su entera v plana satisfaccion despuss de un analiss minusioss ¥
detallado, 51 como al listedo de especificaciones contenido on ol Anexo 1 del presente confrato de promess de
carmpraventa v todo el fuluro desarmollo y construccionas proyeciadas denfro del refendo provects. 3 todo b cual
le bl dada su total e incondicional asentemiana

VIGESIMA SEPTIMA. - TERRENOS POR DESARROLLAR EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
rrandiestain) exprasamente que reconocein) en forma incondicional gue s terrenos comespondientes al
proyecta inmobilianie CONJUNTO RESIDENCIAL SAN TELMO, que aclualmenie s& encuentra en consiruccidn
le perteneceran Onica ¥ exclusvaments, on forma plena, a FIDUCIARLIA BOGOTA 3.4, como vocers oel
patrimaonio audnome FIDEICOMISO SAN TELMO - FIDUBOGOTA. v que la demora o tardanza por pane de
@ste &n Iniciar o \erminar fas obras comespandienies a todo & proyecto no ke(s) confieredn) nMngln derecho ni
expectativa al ELILOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) sotre los mismos En farma enuncialive se
mancione a titulo e ejemplo para este efecio &l que EL{LOS] PROMETIENTES) COMPRADOR(ES) no
adquirira{n} derechos de eenddumbreds) do ninguena clase, ni derechols) de luz owsla 0 a ransto o a uss, il

VIGESIMA OCTAVA. - NO IDENTIDAD CON EL INMUEBLE MODELO Las panes declaran en forma expresa
gue &l INMUEBLE obieto deél preserte confralo podsd conter con acabados y especificationss distmos a
aguelos de que estd dolada el inmueble wikzade como modelo de ventas, sempre v cuando sean de simikr
calidad ¥ apariencia, de manera 1al que EL PROMETIENTE VEMDEDOR thene la facullad de camiar ta
presentacion de los acebados del INMUEBLE objelo de este contrato por unes de igual o smilar especificacidn

VIGESIMA NOVENA. - CESION DE DERECHOS: EL(LDS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) podriin)
coder @l presonte contrafo v las obligaciones dervadas del mismo a maés tardar sesenta [50) dias anles dela
fecha de la fiema de la Escritura Pdblica de Compravents previsia en iz daesula sexta del presente dotumento
solpmente a ravés de documants firmado por EL PROMETIENTE VENDEDOR, aceptando expresamants dicha
cesion. La aceplacitn dada en la forma antes mencionada hard al cedente y al cesionano soldanamenta
resporsables respedo dal salds insoluto del precio pactado y siendo de cargo de EL{LOS) PROMETIENTEIS)
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COMPRADORIES) CEDENTE(S) kb surma de un {1) salans mindmo legal mensual vigante, & U ver con la
susciipedn dal presente contato, ELILOS) PROMETIENTE(S] COMPRADOR(ES) ascepiainl gue EL
PROMETIENTE VENDEDOR puada cader el présents negocio y'o [as oblipaciones dervadas del mismo a
cualguier persona jurldica o natural. Dado el casa que ELILOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) hayain)
realizadas abonos 8l INMUEBLE por madio de giros desde el exterior, [a cesidn de deradhos no sa realzara
hagla no haber devuslto la cantidad recibida por glros con & mismo nemeral cambiario con el que eran
ingresados los diners a s cuenta de EL PROMETIENTE VENDEDOR.

TRIGESIMA. . ARRAS DE RETRACTO: [ las cashidades ya enfregadas por ELILOS) PROMETIENTES)
COMPRADOR(ES) al PROMETIENTE VENDEDOR, segin lo expresaso en la Clausula Quints del presente
comirate, el valor equivalente al treinta par clento (305} de&l valar del INMUEBLE comrespondera 8 Arras de
Retraclta. En consecusncia, solamentn se impulard a precio dicho monio & diz en que se celebre la
comgpravenia prematida. Si EL{LDS] PROMETIENTE(S] COMPRADORIES) desisfiere{n] del negocio,
pardarain) lag Arras. haciéndolas suyas EL PROMETIENTE VENDEDOR; y. 5 luere ésle queen desisbers, las
enfregans dabladas a EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI|ES)

PARAGRAFO PRIMERO - En caso de ocurrr @ desssimisnto o refracto del presente Contrate por pane de
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), &f conftraio quedara terminado y éste (&sios) auforizain)
irmevacablements v desde va al PROMETIENTE VENDEDOR para que refeénga v haga Integramentes suyas las
surmas corespondientes a les Amsaes de Redracto estipuladas v para qee disponga de manesa inmediate del
INMIUEBLE objeta del Contrato. Las sumas gue na cormaspondan a Arras serdn resbiuldas a mas tardar dentro
de los treinia {30 dias siguwentes a la fecha del desislirmiesla,

PARAGRAFO SEGUNDO- En caso da que ELILOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) no hayan
enfregado una sume equivalente al valor equivalante al siede par centa (75%) dal valor ded INMUEBLE antes del
refracio, ésteine} deberain) complatars & momanto de manifestar su voluntad de desistic, 8o pana del esercicio
de la aceldn ajecutive que podrd iniciar en su conlra EL PROMETIENTE VENDEDOR. para lo cual esie
documento prastard mérito de fitulo ejecutivo, sin lugar a requermeseno previo judicial o exirajudicial alguno

TRIGESIMA PRIMERA — INCUMPLIMIENTD: Llas partes acuerdan espressmente qué  consbiuyen
manifestaciin inequivoca de incumplimianto del presants negocia por pare de EL[LOS] PROMETIENTE{S)
COMPRADOR(ES). las conductas gque & continuacion se redacionan, que. confipuradas, dan plend derecha al
PROMETIENTE VENDEDOR para dar por terminado &l pressnie conlrato on forma unilatesd, sin necesidad de
imervencion judicial, v disponer dal INMUEBLE prometida &n venla, Las conduclas son las siguisntes:

311 FEl gue EL[LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) no realicein) &n forma oporuna ¥ lemporansa
Ios pagos de qua tratan [a Clausula Quinta y la Cliusula Decirme Quinta del presenie conlraio,

31.2  Fl que no se afectibe an forma compieda ante la entidad financeera o e Mubsnie atiks menclonado, 1a
saliciiud de crédito de que trala [a Clausula Quinta, denfro del ptaza Sedalado para el efecto en la
resante promesa;

31.3  Flque no se afectis an forma completa ame [a Caga de Compensacian alris mencanada, 13 posiulacian
al subsidio de vivienda di que irata la Clausaa Quata, dentio del plazo sehalado para el efzclo en la
presanbe promesa;

114 El gue por cualesqueers molives, escluidos & caso foruito v & fuerze mayor  ELILOS)
PROMETIENTE(S| COMPRADOR{ES) no presentain) al PROMETIENTE VENDEDOR, por lo menos
ik (30) dias antes de |3 fecha prevista en la Clausule Sexia para el clorgameenio de 3 Escrilura
Foblica, 18 cara definiive de aprobacidn wigente del crédito wio la carta de autonzacidn del
corfespondients subsidio familier, con fa entidad finenciers, entidad encargada de otorgar el subsidio o
tercern, sagun & caso, con el cual cubnird(n} parcialmente el precio de verda pactadoe en la Glausula
Cuinta de esle contrato;
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1.5 El que no comparezea(n) @ otorgar y suscribic 13 Escniura Pibica de Compravenia Hipcteca en al
hagar, dia y hara previstos en el prasente Conlbrata

116 E que, por cuslesquiera mofives, al moments de la fima de @ Escrilura Pibica EL{LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) realice &l pago de los gastos de escriluracidn cormespondientes
para el pefeccionamiento de la venta;

317 FEl que por cualesquiera motivos, exchoyendo el caso foruito v fa fuerza mayor, a8 EL{LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) no leis| sea aprobado el crédito de gue trata ka Clausula Quinta
de ia presanis prOMess de comararama:

118 Fl que por cualesquiers motives, excluyendo el caso fortuito v i3 fuerza mayor, @ EL{LOS)
PROMETIENTE(S] COMPRADORIES) no leiz) sea aprobade & subsidio de wwienda de que frala &
Clausula Ouinta de la presente promesa de compraventa:

3148  El que, por cualesquiera motivos, excluidos el caso foruibo y 13 fuerza mayor, se venza el beoming ded
cradito con la enlidad Sngnciera o fercera con &l cual, ELILOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES)
cubrirain) parcameante el precio de venta paciada en fa Ciusula Quinta de esle conlralo, de manera
que no pueda hacsrse uso de aste para el pago del precio del INMUEBLE objeto del presenie contrabd.

31.10 El que a la fecha de la firma de la Ezcritora Publica de Compraventa por madio de la cuad se de
cumplimiento a |8 presenie promesa, e Subsidio Familar de Vivienda asignado a EL(LOS)
FROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no cuente, incluldes sus prarmagas, con par o mencs des (2)
meses mas da vigencia, de acusrds con ta carla de asignacsin de este,

31111 Cuando EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES| presene(n) morosdad comercial ylo se
encuentrain) mal calificadols) en las centrales de riesgo, de 1al forma gue esa circunstancia impida al
acceso a crédifos por parte de aquel ¥ por o tanto el perfeccionamientio de la wanla wio huego de ser
aprobados los mismos, [as condiciones kaborales, acondmicas y fnancieras varien de tal ferma que para
&l momenio del desambolso del dmero Se megue el mismao,

TRIGESIMA SEGUNDA. - CLAUSULA PENAL: Sin perjuicic de la estipulacién sobre Arras de Relracto afras
prevista y oe jo acordado sobre mullas o penas de camcter especial en a prosente contrato, & incumplimiento
por pare de cuakesquiera de los confratanies de una o varias de las obligaciones pactadas en la presente
promesa de compraventa le acameard a la pane incumplida y a favor de |a que 5§ cumplic O e allans & Sumplr,
una muka o pena equivalente &l siele por clento (T3 dell valor ded confrato. Las partes rénuncian & Goalguiss
requerimiento judicial o extrajedicial para la constitucién en mora.

PARAGRAFO. - En caso de gue haya lugar a la aplicacitn de la presenta clausula, la parte incumplida auton2a
a la parte cumplida o que s& allano 3 cumplir a gue le descuente & valor de fa sancién agqui pactada de cualguler
sabdo gue la ullima tenga a su faver, En caso de que la pare cumpdda o ous 58 alano a cumplic ng (enga saldos
a favar de fa pane incomplida, la parte cemplida podra hacar sfectiva ta presents clausula penal mediants &
correspondiente proceso ejecutivo, para lo cual el presente documente presta merito ejecutive.

TRIGESIMA TERCERA. -CUENTA BANCARIA DEL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestan que en caso de desstimiento o terminacitn anficipada del
presente conlralo, las sumas que deban ser devusitas por EL PROMETIENTE VENDEDOR. en favar ae
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) s conssgraran en la cuenta de ahorros o corrents @ nombie
del tibular, Indicada previamente por EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) en &l documenta de
SEpAracion

TRICESIMA CUARTA. - TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: En virtud de lo osfablicids en 12 Lay
1881 de 2012 y el Decrelo 1377 de 2013 y demés nonmas que |as modifiguen o complementen, EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES) aulorizojan) s URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA
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& & para gue de manera e, expresa, volunlana y debideamente informada, permita a todas sus dependencias
almacenar, usar, circular, suprimir, procesar, compilar, dar tratamiento, actealizar, compartir, frangrmdir y
disponer de los datos que contiene la informacidn personal que este Gltimo e haya suministrado en desaTclo
de la relacion Comercial. Por lo anterior, s& entiende que EL{LOS]) PROMETIENTE(ES) COMPRADOR(ES) al
firrmar &l presente documento aulorizain) al PROMETIENTE VENDEDOR para la wlilizacion de sus dalas con ¢l
proposito de confinuar brindandole beneficios especiales, informacion de sus proyectos, envio de campafias,
premociones, publicdad, invitacién a evenios, actuslizacitn de datos. encuesias vy demas actividades o=
mercades, estadistica v admiristracion necesanas para e desamolo de sus funcones propas oe EL
FROMETIENTE VENDEDOR. Como tilular, EL(LOS) PROMETIENTE(ES) COMFPRADORIES) podraim)

gjercar su derecho de conocer, aciualizer, reciificar y suprimir sus datos pevsonales, dingiendo una
comunicacksn ascrita al cormo elecindnicn whansa i urbanss. comCo

Asl migmo, EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADCRI{ES) aulorizamos de manera fre y expresa al
PROMITENTE VENDEDOR & realizar las consultas y bisquedas en bases de dalos pobicas sobre la capacidad
firancinra, &n estados de cusnia, listas restncivas, mora, Datacddito, demas refacionadas y similares pera
verfficar I3 situacidn financlers, econdmica v comercial de acwerdo con les disposiciones de la Ley 1266 de
2004

TRIGESIMA QUINT A — SAGRILAFT: Para los fines previstos en el acapite referents a la prevencion del lavado
de actvos, financiacidn del teroriama v fanciacion de la proliferacion de armas de gestruccidn masiva
contenido en 1a Circular Basica Juridica y las demas gue en 8l fuburo la adicionen, modfiquen o sustituyan,
EL(LAHLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(LANES) s& cbligan a ertregar infarmacion waraz y venficable,
¥ i actuakzar sus datos por lo menos amakments, suministrando 1a tedalidad de jos soportes detumetales &
stlarmachn exigidos por EL PROMETIENTE VEHDEDCR al momento de la vinculacion. EL PROMETIENTE
VEMDEDOR gqueda desde y& queds facultado paa dar por ferminado &l contrato, en caso de desalencidn a
eclos deberes o que &l EL{LAWLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR[LAYES) este dentro de aiguna lista
resiricliva de la QFAC,

TRIGESIMA SEXTA - MANDATO: EL{LANLOS) PROMETIENTES) COMPRADOR{LANES) otorgain) por
media del presente eschifo un mandsto especial amgplio, suficente & @revocabde al PROMETIENTE
VEMDEDOR, para gue estos adelanten lae gestiones necesaras para el desamciio del Proyecls ¥ para
periecciongs los actos commaspondientes previstes en of Reglamenio de Propiedad Honzomial. D igual mianesa,
faculia al FIDEICOMISO SAN TELMO - FIDUBQGOTA. o a guien lo susbiuya an 5us derechos, pard gque, en el
maren del Contrato de Fidecda, coadywwe en lo gue se reguiera &l PROMETIENTE YENDEDOR. Es asi comd,
ante la evenlualidad de que: (i} sea necesano modificar, adecuar, reconstruir. ampliar o realizar cualguies fipo
de actuacion constructive o urbanistica, 1otal o parcial, respecio del actual Proyedio, o (il ura parte ol Progecto
guedara pendienis por construir ¢ la misma se prefenda iMlegrar desde el punio de vista arquitectinico. jurdico,
y e eguipemients comaunal, en el fulure, a partes ya ejecutadas o construidas, EL(LANLOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORIA)ES), conocedor{es) de tal sfuacion, manifiestain) expresamenta con @ firma del preseate
Conteate, gue facuMa ampiamente sl PROMETIENTE VEMDEDOR. para gue sin limifacidn alguna, pusda
adelantar todas las gesliones y actos reguendaos para tal fin, fales como. pero sin mitarse a

J6.1  Preseniar anfe las auloridades compelentes sahciludes de icencias urbanisicas fales comd o son fas
de constuccidn, asi como para oblener sus respecivas modiicaconss, adiciones, proroges,
ampliationes o reformas & que hava kigar

36.2  Aprobar v formalizar las reformas y adiclones gue sean precisas al reglamento de propiedad horizontal,
en cuanto@; (i) la definicion de dreas comunes, de uso coman o excluesiv, (i) ka sdicion $e Reevas dreas
privadas, (i) &l equipameento comunal, (iv] cambio de use, (v} los cosficentes de capropiedad, ¥ {vi)
todas las demas especificaciones. linderos v demas aspecios que sean regueridos de modifcar,

36.3 Adelantar las obras respectivas, respelande siempre a3 condiciones de blenestar y de franguilidad de
los hatitantes y moradores del Proyecto
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36.4 PFPresenlar las recursas a que haya lugar anfes las auondades competenies para oblener las beanoas
damas permisas reguenidss para la construceion.

6.8 Cormocar a reuniones de la Asamblea Genersd de Copropietanios, &n caso de gue fusre precisa una
dacigicn de dicha érgana para Ios efectos indicados antenormente v representar @ EL[LAKLOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ANES), junto con los dembs copropielaring, pero Gnicamente para
los propdsitos antes mancionados y |3 toma de decisiones mapecta di log mismos.

36.6 Suscribir lag eseriiuras publicas aclaratoias que sesn necesanas, que fjen inderos, especificaciones y
comiis aspoctos de identificacitn dal inmusehle objsto de este Contralo, s$empee gue corespandean 8
acpuaBas varanies gue hen sido verificadas viseal y materialmenls &n & Proyects v que han dado pee a
Ia eonfarmidad manifestada de lge paries.

36.7  Aciualizar lo: plancs y demis docemantos de acuerda con los requenmierios arquibsciénicos v egales

168 Modificar la: dreas privedas de las unidades restanies del Proyecto, bsen para infegrarlas. para
sumentarlzs o para disminuidas; v,

38.9 Engensrsl, para llevar adalante cualquier otra aclividad que parmita cumplic con los propastos indicados,
siempre bajo bos parametros anfes indicadas

PARAGRAFO. - El Mendslo que se otorga 8 EL PROMETIENTE VENDEDOR madianie la suseripeion dal
pregente  Contrato, no deberd implicar lesion de derechoz a2 EL[LANLOS) PROMETIENTE|S)
COMPRADORILA)ES) ni generar situacionss qus veyan en datimenio de las ronas comunas dal groyecio
gue baneficien al Inmueble o 8 sue squpamiertos. Esfe mandato ¢ las faculades sdorgadas an el msmo no
generarin para ELILAJLOS] PROMETIENTE(S] COMPRADOR|AJES) devechn & contrapresiaciim alguns
EL PROMETIENTE VEMDEDOR padra spercer #ste mandats actuands ssmulidnsamanis en representssan de
ELILAJLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR[LA|(ES), de ofros coproplabanos. & inclusso, &n gu progo
nombre, pues asi lo audariza de manora expresa ELILANLOS) PROMETIENTE(S) CONMPRADOR{LANES). De
astas faculiades s dejard consiancia en @ escifura publica a fraves dela cual se perfeccione esle Contrato

TRIGESIMA SEFTIMA. - CONSTITUCION DE PATRIMOMIO DE FAMILIA: Teniends an cuenia quies &l abjela
dol negocio juridico se encusedra en los requisiias establecidos en @ aniculo 22 de ta Ley 546 de 1999, EL{LOS)
PROMETIENTES COMPRADOR(ES) manifizsiain que, de sciern con o establasde an & adiculo B0 dea |a
Ley 9 1885 modificads por el aficuls 38 de |a Ley 3 de 1891 v &l arfiads 27 de la Ley 54 de 1999, con |3
Escritura Piblica con la cual se o dé cumplimienia a la presente promesa de sompravenia, consliborddn)
PATRIMONIC [ FAMILIA sobve sl INMMUEBLE deseritn por su ubicssidn, cabida y linderos, recanocsandn
desde ya, ques lais) dricais) personals) que puedain) persegulr y emsangad &l blen sobre el cual ae constiuya
&l PATRIMOMIO DE FAMILIA ex (2on) lafs) entidad)es) que inancia{n) la adguisicibn de éste y obros inmusebles,
&n cabeza de su Represenante Legal o quien legalmeanta represente sus derechios wio la persona o personas
a guinnies) dstals) lefs) ransheran) o cadaln) a cuslgmer tkdo el (las) eréditols) v las garantias que kois)
amparan

PARAGRAFD, - ELILOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) deberdin) manifastar en la Esecrifura Plblica
de Campraventa, con la cusl se dé cumplimienio al objeto dal presente negacio, 8 fayor de guien se conshifuye
&l patrimorio de famidis mencionada en |8 prasante Clausuda

TRIGESIMA OCTAVA. — AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Para los efeclos de dar cumplimients a o
dispuesio en ka Ley 258 del 17 de enero de 1998, EL PROMETIENTE VENDEDOR manifiesta bajo fa gravedad
del juramento gue &l inmueble gue vends no estd afectade a wivienda famdiar; ELILOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORIES) reafizarain] la manifestacion bajo la gravedad del juramenio &n fa Ezemusa Poblica por
medio de |3 cusl & & d& cumplimiento 2l presente comralo,

TRIGESIMA NOVENA. - RESOLUCION POR FALLECIMIENTOQ: En caso de fallecimients de uno o de lados
LOS PROMITENTES COMPRADORES, el confralo de promesa de compraventa s¢ enbermderd mesuvelo os



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA SAN TELMO

pleno derecho, de fal forma gue EL PROMITENTE YENDEDOR podra disponer ¢e manera inmediata de
INMUEBLE cbjeto del ponfrato, v realzard |a restiluciin de los dineras recibides con ocasibn dal mismo, a guien,
con undamenta an una sanbencia o en una éscrifura pilbhica de adiudicacion en sucesion, demuesire legiimo
derecho, sin obligacidn da reconocer intereses o indemnizacion alguna

CUADRAGESIMA. - ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION: Les sspecificaciones con las cuales se
entragara gl INMUEBLE son kas plasmadas an el Amnexo Mo 1, &l cual hace pare imegral del presente coniralo,

FARAGRAFO PRIMERO - CAMBIO DE ESPECIFICACIONES. EL PROMETIENTE VENDEDOR s& reserva
& derecha de camblar cualguler acabado por ofro de similar valor y calidad, tanio en las ursdades privedas
oMo e k35 F0N8E COMmLInes

CUADRAGESIMA PRIMERA. - SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las partes acuerdan gue cualguier
confreversia gue surja entre EI PROMETIENTE COMPRADOR y el PROMETIENTE VEMDEDOR &n razdn de
la sistensia ejecucidn, eficacia v resultado de las garaniies, deberd ser somebda & una elapa de arregle
deresla, anes de acudir & cuabpuler avtorkdad, policial adminletrativa o judiclal, ks sual se intenkard epresaments
pot la parte que se considers aleclada, mediante aviso escnilo a 13 construciora, para que |a pane citada, deniro
de ks dier (10) digs calendario siguisntes. expongs sus argumentos y proponga soluciones & la confroversia
En tado caso, el tABrméno de negociacon no podra exceder da tresnta {20} dias habies contados desda | fecha
&n la cual ks parte citante avies a Iz ofra su intencion de dinmir las diferencies & trevés del ameglo direcho
Agetade el procedimiento directo, ks partes quedaran en libertad para scudiv a las auloridades con el fin de
derimir la confreversia gue aun perdure. Por |8 suscripoion del presente contreto, cualgueana de las pares queda
debdamente facuflada por la ofra. para entregar capia simple del presenie conbrato ante cusbgueser suloridad
gue conozca de cualguier tramite yo proceso judicial o adminstrativo sdelantado en contravencitn de 3 elapa
e arragle peevisto, ¥ solictar 8 lerminacidén del mismo framide yio precess judical o administratevo, hasia fendo
ro 20 agale & pracedimiento asordsds por las partes.

CUADRAGESIMA SEGUNDA. - DIRECCIONES: Pam los efecios del presente contralo. EL(LDS)
PFROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES) sefalaln) como sita o lugar para el envic de correspondencaa, el
siguienie: DIRECCION {CILUDAD) Teksfonois) CELULAR | TELEFOND, Esta serd la direcsion ala cual se envie
tada la corespondencia relacionada con el negocia, y solo serd moddficada por solicitud por escrito de EL{LOS)
PROMETIENTE(S]) COMPRADORIES) radcada an las oficinas de EL PROMETIENTE VENDEDOR dirigida al
&reg de Administracion Venlas.

PARAGRAFO: ELILOS) PROMETIENTE(S) COMPRADDRIES) auoriza a EL PROMETIENTE VENDEDOR
para enviare cualquier tipo de comunicacones ¥ nolificacionss ralacionadas con $u estado de ramites, caresa
y demds informecidn, a el (los) comesds] elechonicals) egsiradals),

CUADRAGESIMA TERCERA, = DECLARACIONES: De conformidad con lo ordensdo por las normas
corraspondienies, s pates dejan sxpresa conslanca de los siguienies hechos

4341 El PROMETIENTE COMPRADOR conpce ¥ acepla que PROMETIENTE VEMDEDOQR na hene
injerencia #lguna en log procesos ¥ Tramétes de solictud de cridido que El PROMETIENTE
COMPRADOR frende a entidades financieras, cajas de compensacidn o entdades pdblicas de subsidias
para s compra de viviendas VIS y no V1S Con esto clare. PROMETIENTE VENDEDOR no ejerce
furciones de asesoria de créditos de wivienda, confrao de keasing inmobiliario, o subsidios de vivienda
YIS ¥ no VIS,

432 PROMETIENTE COMPRADOR exonera oe responseoilidad sl PROMETIENTE YENDEDOR de
cualguier dafio o perjuicio causado por |a negafiva de cuslyuier entidad financiera, caga de comaensacion
o entidad poblica de olorgar subsddios para la compra de vivienda VIS y no VIS al El PROMETIENTE
COMPRADOR.

433 Que of valor del Scbsidio Famidiar de Vivienda con cuyo producio se pagarg parte del precio del
INMUEBLE objein del presante conbrato es VALOR SUBSIDID LETRAS (SVALDR SUBSIDID
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WUMEROS]), &l cual fus aprobado el dia DIA APRO SUB LETRAS(DNA APROB SUB NUMERCS) del
mes de MES APROB SUB del afio ARD APROS SUB LETRAS (AND APROE SUB NUMEROS! por la
entidad ENTIDAD DEL SUBSIDIC. al cual se postulara conforme al lerming previsio en t8 Clausula
Dacima Cuinta ded presante documanlo anie la enlidad ENTIDAD DEL SUBSIDKD a nombe de COMP-
PAL- NOMBRE identificadofa) con la oédula de ciudadania nimero IDENTIFICACIOMN expedida en
LUGAR DE EXPEDMCION y NOMEBRE COMPR ALTERND 1 identficadala) con la céduls de ciudadania
namera IDENTIFICACION expedida en LUGAR DE EXPEDICION y NOMBRE COMPRADCRES
ALTERMNOS identificadaia) con la ckdula de ciudadania memers IDENTIFICACION expedida en LUGAR
DE EXPEDHGION,

434 Cue el INMUEBLE objeto del presente contrato s una saluzidn de Vivienda de Interés Social oblenids
con aportes del Subsidio Familiar de Wivienda;

435 Cue de conformidad con o prewisto eén los adiculos 8% y 30 de o Ley 3 de 1597, los arliculos 0 y 42 del
Decrata 2190 da 2009. &l adiculo 21 de la Ley 1537 de 2002, v & arficulo 13 de la Ley 2079 de 2021,
gue modifica ef Adiculo B de [a Ley 3% de 1991, & subsidio famdas de vivienta serd restifuido a la enbdad
olorganie:

4351, Coandao s& compruehe gue exstd falsedad o imprecision en los documentos presentades para acreditar
los requisitos establecidos para la asignacidn del subsidio

43,5.2 Cuando se compreebe que los beneficiarios hen sido condenados por defos cometicos en contra de
rmeneres de edad, de acuerdo con o gue cerifigue |a enfidad compatenta.

43153 A fos beneficanios que 52 les compruebe heber rechido & Subsidis Famiiar de Vivienda de manera
fravdulenta o ulilizande documenos falsos, seran investigados por el delits de fraude v subvenciones
confarme a8l Articulo 403-4 de la Ley 598 de 2000, en el cazo an que la entidad otorganie del subsidio
femiliar de vivienda revogue el subsidio por ia ocwrencia de los evenlos establecdos en b3 ley yen sus
reglamenios,

#3.5.4 En caso da remale debera efectuarse la devolucion del subsidio, de acusrdo con o dispuesta en el
articudo 62 del Decrato 2190 de 2008; "Rezlitivoin del subsidio en caso de mermale. Err ol csc en gue i
vivienda adguinds o cotsindde con apiicacidn del Subsidio Famior de Vivienda e obyelo de emare
judicial derlre def plazo de anco #los contados 8 parfy de fa fechia de expedicidn de documento que
acredifa fa asignacian el Sebsidio Familfar de Vieends, v iego de deduciese of valar def crédifo
hipolecano insoiufo ¥ sus infereses v fas coslas comespenaberdes ¥ demds orfoios que gocen de
vivilegin covlarrme @ ia fey, deberd reshivirse @ la enfided afargante o saldo hasta of monlo o subiiodo
alorpado. en valar consfarte. E) valor consianle de mesifuodn de que rate & pressnde arficio esfan
determinado por e valor recibido afusfado de acuerdo con & incremenfo del indice de Precios af
Cansurmidor, IPC, antre la fecha de reciba del Subisidia v la-de resfifuciin®,

CUADRAGESIMA CUARTA. - CUMPLIMIENTD DE MANUALES Y FOLITICAS DE LA COPROPIEDAD:
EL{LAJLOS) COMPRADOR[ANES) EL{LANLOS) PROMETIENTE(S} COMPRADDR(AKES) so obligan a
cumplir con bos principios de sana conwvenca y respato dispuesto en la Loy 675 de 2001, Especalments se
obligan a cumglir con hos manuales internos. [as poliicas y rarmas de tonvivendia que sean eslatdecidas por la
administraciin de ka copropesdad frante & use de Zonas Cormenes v SuU cuidada, & cumplic con la separacabn de
residuos y buen uso de los depdsitos de basura, y culdado y respeto de [as zonas comunes, fodo en aras del
bienestar de los copropietanos, ELJLANLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES) sa compromaten a
cumplir con las reglas fijadas por la administracsén frente & ka realizacion da obras, remodelaciones y mudanzas,
Estas normas estdn onentadss & proteger (a5 zonas comunas como los ascensares v los horanos de trabaje
remolo y descanss de los copropietanios. ELILANLCS) PROMETIENTE(S) COMPRADDR{ANES) declaran que
al suscribir | presente contraio, su wnidad pivada estard syeia al régemen de propiedad horizontal, limitandp
asi sus derechos de uso a favor de [a sana convivenca y Deerestarn con Sus vedms.
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Las partes dejan expresa consfancia que el presente contrafo ha sido amplia y libremente discutido ¥ celiberado
&N SUE SEpacios esanciales y sustancides en un plano de igualdad y equivalencia para cada una de ellas; y
gue el mismao deja sin efects cualquier acuerda verbal o escrilo gue las partes hayan lenido en fecha anterior @
Is dal prasanbe documento.

Lo zuscribe an Bogold DC. alog dir g mil JO0E (202X)

EL PROMETIENTE VENDEDOR ELILOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES)

COMP-PAL- NOMBRE

URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA SA.

URBANSA SA, C.C. Mo IDENTIFICACION
CIAMNS MARIS CUESTAS CARDDZOD
oG, 52 250,783 de Bogoda.

Apoderads Expetial
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En la Ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de
Colombia; ante mi

NOTARIO CUARENTA Y OCHO (48) de este Circulo Motarial,
se otorgd y autorizd esta ESCRITURA PUBLICA con las siguientes especificaciones
ACTO
COMPRAVENTA

1.- Comparecié DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO, mayor de edad, domicliads en Ia
ciudad de Bogota, identificada con cédula de cudadania numearo 52.250. 783 expedida en
Bogota D.C., actuando en calidad de Apoderada Especial conforme poder especial
debidamante otorgado por medio de dacumento privado, de fecha { ) de
de [ ), par mayor de edad, identificada can

cadula de cudadania numero expedida en Bogold D.C., quien obra en su condicidn
de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.JLF[ FIDUCIARIA), socledad
ananima de servicios financieros legalmente constituida medianta la Escritura Pablica numero
otorgada el de de ante la Motaria ____ () del Circulo

Motarial de Bogota, con domicilio principal en la misma ciudad y con pemisc de

funcionamiento concedide por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia
Financiera), mediante la Resolucidn del { | de de , todo o
cual se acredita con el Cerificado de Existencia y Representacidon Legal expedide por la

Supenntendencia Financiera, sociedad que actla unica y exclusivamente en su condicion de
vocera del FIDEICOMISO SAN TELMO - FIDUBOGOTA 5 A identificado con NIT

gque para los efectos de este instrumento se dencminarad EL VENDEDOR TRADENTE. por
ostentar la ttulandad juridica del bien, adicionalmente comparaca:

2.- (i) URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A., sociedad comercial
anonima. domiciliada en Bogotd, D.C., constituida por Escritura Pablica numero cuatro mil
cuatrocientos ocho (4408) olorgada el quince (13) de julio de mil novecientos noventa y uno
{1991} ante la Notaria Dieciocha {18) del Circulo Netarial de Bogeta, inscrita el primero {17} de
agosto de mil novecientos noventa y uno {1897) bajo el ndmerc 334735 del Lioro 1X de la
Camara de Comercio de esia misma ciudad, representada en este acto por DIANA MARIA
CUESTAS CARDOZO, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada con cédula de
ciudadania nimero 52.250.783 expedida en Bogota D.C., Apoderada Especial conforme poder
especial debidamente ctorgado por medio de Escritura Plblica numerg __ { I

de fecha ( ) de de dos mil ( } otorgada en la Motaria
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cuarenta y ocho (48) del Circulo Notarial de Bogota, por el Segundo Suplente del
Prazidente Ejecutivo y por ende actuando como Representante Legal el sefior ENRIQUE
CASTRO HENAOQ, mayor de edad, domiciliado de esla cludad, identificado con la cedula
de ciudadania nimero T0.168.521 expedida en Usaguén, poder que anexa para su
protocolizacion, junte con el Acta de Junta Directiva numero del (.} de
______ de dos mil i | &an calidad de FIDEICOMITENTE INMOBILIARIO Y
DESARROLLADOR y quienes en adelante y para los efectos de este contrato se
dencminaran de manera conjunta EL FIDEICOMITENTE ¢ LOS VENDEDORES;

3.- Y por ofra parte , mayor(es) de edad, domicilado(s)
en la ciudad de , identificado con la cédula de ciudadania numero
expedida en , de estado civil actuando en quieni{es) para

los efectos del presente contrato se denominarain) EL{LA)LOS) COMPRADOR{ANES).
Los aqui comparecientes, han manifestado su voluntad de cbhgarse, a través del presente
contrate de compraventa, el cual se regira por las siguientes clausulas, previas las

consideraciones que s sefalan a continuacion:

CONSIDERACIONES

PRIMERO: Que EL FIDEICOMITENTE && una empresa especializada en la promocion
gerencia, construccién y disefio de proyectos inmobiliarios, el cual, por su cuenta y riesgo, ha
desarrolladao los estudios y deméas actos relacionados con el disefia, promocian y construscidn
del proyecto inmobiliarie CONJUNTO RESIDENCIAL SAN TELMO.

SEGUNDO; Que mediante Escritura Plblica numere dos mil doscientos dieciocho [2214),
otorgada el dia dieciocho (18) de mayo de dos mil nueve {2009} en la Notaria Cuarenta y
Ocho (48) del Circulo de Bogota, la sociedad PROMOTORA CENTROS PARA
AUTOMOTORES LTDA, en adelante PROMOCENTRA an caldad de FIDEICOMITENTE, y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de FIDUCIARIA, suscribieron el CONTRATO
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Mo. 3-1 12958, en adelante el CONTRATO
DE FIDUCIA, en wirtud del cual se constituyd el Patrimonio Autdénomo denominado
FIDEICOMISO EL OTONO - FIDUBOGOTA.

TERCERO: Que mediante Escritura Pablica 2. 218 del dieciocho (18) de mayo de dos mil
nueve (2.009) se transfirid al FIDEICOMISO, por pane de PROMOCENTRA 2| inmusable
identificado con fohe de matricula ndmero 50M- 834747 de [a Oficina de Instrumentos Publicos
ce Bogota.

CUARTO; Que mediante Escritura Publica 6301 de diciembre trainta {30} de dos mil veintiuna
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(2021) olorgada en la Notaria Setenta y Uno (V1) de Bogold se procedieron a realizar los
siguientes aclos englobe del inmueble 50N-934747 con algunos predios vecinos que hacen
parte del Plan Parcial el Otofio, Constitucion de la Urbanizacidn de la Unidad de Gestion 1
Etapa de Desarrcllo 1 de la Urbanizacion el Otofo, y liquidacién y adjudicacion de la
comunidad, surgiendo el predio identificade con el folio de matricula numero 50N-20897352
de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota.

QUINTO: Que mediante documento privado suscrito por URBANIZADORA SANTA FE DE
BOGOTA en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy FIDUCIARA BOGOTA S5.A,
an calidad de FIDUCIARIA el dia veintisédis (26) del mes de octubre del afio dos mil veintidas
(2022) se modifica el contrato de FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION, con el fin de permitir en su objeto la administracién de recursos
provenientes de LOS COMPRADORES, FINANCIADOR y del FIDEICOMITENTE, para
destinarios exclusivaments al desarrollo del PROYECTO.

SEXTO: Que mediante Acto Administrativo Mo, 11001-1-21-2829 del sais (6) de diciembra da
dos mil veintiuno {2021) otorgada por la Curaduria Urbana No, 1, debidamente gjecutariada
el pueve (9) de diciembre de dos mil veintiuna {2021), se concedid licencia de urbanizacion
en la modalidad de desarrollo para la urbanizacién El Otefio sobre el predio identificade con
& Folo de Matricula Inmobiliaria ndmero SON-834747 de @ Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota

SEPTIMO: Por medio del Acto Administrativo No. 11001-5-22-3330 expedido el treinta y uno
(31) de octubre de dos mil veintidés (2022) otorgado por la Curaduria Urbana Mo, 5 ¥
ejecutoriado el ocho (O2) de febrero de dos mil veinfitres {2023) se concedid la licencia de
construccion en la modalidad de propiedad horizontal, cerramiento y de obra nueva sobre &l
predio identificado con el Folios de Matricula Inmoniliarna numero 50N-834747 de |a Oficina
de Registro de |nstrumentos Poblicos de Bogota para la construccidn de la del proyacto
CONJUNTO RESIDEMCIAL SAN TELMO,

OCTAVO: Que EL FIDEICOMITENTE ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR del pafrimeonio auténomo denominade FIDEICOMISO EL OTOND -
FIDUBOGOTA, quien ostenta el derecho de dominio y de posesidn real y material que tiene
sobre el inmuable identificado con folic de matricula inmobiliaria S0M-20897352 de la Oficina
de Registro de Insfrumentos Publicos de Bogota, Zona Norte v cuya vocera es FIDUCIARIA
BOGOTA S.A.

NOVEND: Cue el FIDEICOMITENTE para efectos da constituir mediante Escritura Publica ia
Urbanizacidén sobre &l predio de mayor extension para el desarrollo dal proyectos CONJUNTO
RESIDEMCIAL SAN TELMO., adelantara los framites tendientes a oblener el desenglobe dal
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predio identificado con folic de matricula inmobifiaria 50N-20887352, denominado AREA DE
GESTION 2.

DECIMO: Que mediante Escritura Plblica nimero del (_)de ____ de dos mil
vairtidos (2022) otorgada en la Notaria (__) de Bogota se realizd la Constitucion del
Urbanismo del AREA DE GESTION 2, identificada con el folio de matricula ndmero S0N-
20887352, de donde fue segregado y s& abrid el folio de matricula inmobilaria para el predio

Manzana 2 VIP-V5, identficado con el Folio de Matricula Inmaobiliaria numero

DECIMO PRIMERO: Que en el inmueble atris referido se llevara a cabo el Proyecio
CONJUNTO RESIDEMCIAL SAN TELMO, gue cuesnta con unidades de Vivienda de Interes
Social y unidades de Vivienda de Interés Priontario, ejecutado por etapas de acuerdo con lo
establecido en el articulo 7 de la Ley 675 de 2001

DECIMO SEGUNDO: Que el desarrollo, disefio, construccién, comercializacidn y gerencia del
proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL SAN TELMO, estara a cargo del FIDEICOMITENTE
sin participacidn, ni responsabilidad alguna de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. La fiduciaria no
asumira ninguna obligacion tendienta a financiar al fideicomitente o al proyacto, con recursos
propios, ni @ facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccidn de obligacidn alguna
garantizada por el fideicomiso en wvirlud del contrato de fiducia suscrito con EL
FIDEICOIMITENTE. La gestion de la FIDUCIARIA BOGOTA 5.A., es la de un profesional en
&l giro ordinario de sus negocios. Su obligacian es de medio y no de resultada, respondiendo
en todo caso hasta por la culps leve, la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no es constructor,
comercializador, promotor, veeder, interventor del Proyecio, nl participe de manera alguna,
en el desarrcllo del proyecto inmoebiliaric CONJUNTO RESIDENCIAL SAN TELMO y en
consecuencia no es responsable nl debe serdo por la terminacién, enitrega, calidad,
san2amiento o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos
técnicos, acondmicos o comerciales que hayan determinado [a viabilidad para su realizacion
DECIMO TERCERO: Que en cumplimianto de lo dispuesio an la Ley 1798 de 2016, el
FIDEICOMITENTE ostenta la calidad de enajenador del proyecto inmobiliaric CONJUNTO
RESIDENCIAL SAN TELMO y cuenta con el permisc de enajenacidn comeo consta en

para realzar la venta de las unidades privadas del proyecto

FPrevias lag anteriores consideraciones, las partes pactan las siguienies,
CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO. EL VENDEDOR TRADENTE en calidad de tradente y propietano
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fiduciario, transfiere a titulo de wventa real material y efectiva, a EL{LAKLOS)
COMPRADOR(A)(ES) y éste (&stos) a su vez comprain) a aquél el pleno derecho de dominio
¥ la posesion regular y pacifica qua el primero tiene y ejerce junto con todos SUS USOS ¥
anexidades sabre el(los) siguiente(s) inmuablais):

APART NTO NUMER

TORRE
Que formain) parte del proyecto "CONJUNTO RESIDENCIAL S5AN TELMO®, ubicado en la
ciudad de Bogota D.C, distinguido en la nomenclaiura urbana . El{los)

inmueble(s) objeto de la presente compraventa tiens(n) la(s) matricula(s) inmabiliana(s)
nimers(s) para el Apartamento, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogata D.C. - Zona Norte, y sus dependencias, linderos y area, segun la Escritura
Piblica numerno del de octubre de dos mil , otorgada en la
Motaria cuarenta y ocho (48) del Circulo Motarial de Bogota D.C., por medio de |la cual se

protocalizd al Reglamento de Propiedad Horizontal da [a Etapa 1, son los siguientes:
(INSERTAR LINDEROS INDIVIDUALES)

PARAGRAFO PRIMERO. No cbstante, la determinacidn del inmueble objeto del presente
contrato por su area y linderos, esta transferencia se celebra como cuerpo cierto para
todos los efeclos.

PARAGRAFO SEGUNDO.- INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION: “CONJUNTO
RESIDENCIAL SAN TELMO®, del cual formai{n) parte eliles) inmusble{s) gue se
transfiere(n) por el presente instrumento plblico se encuentrain) construido(s) sobre &l

predio identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria numero de la

Oficina de Instrumentos Publicoe de Bogotda - Zona Merte, gue se denocmina

, cuenta con una extension de mZ y esta ubicado

dentro de los siguientes linderos:

Pariendo del mojén... ...

PARAGRAFO TERCERO.- REGLAMENTO DE PROFIEDAD HORIZONTAL.- La
engjenacién del inmueble objeto del presente contrato, al cual le corresponde el
coeficiente de copropiedad determinado en el Reglamento de Propiedad Hoerizontal,
comprende no aodlo los bienes susceplibles da dominio particular y exclusivo de cada
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propietario, sino el derecho de paricipacidn sobre los bienes comunes del Proyecto
Inmobiliario *CONJUNTO RESIDENCIAL SAN TELMO", de acuerdo con la Ley 875 de
2001 y demds normas gue |a adicionen, modifiquen, aclaren o deroguen y al Reglamento
de Propledad Horizontal a que esta sometido, segun la Escrtura Publica ndmero

dil da de dos mil , otorgada en la Notaria Cuarenta Y
QOcho (48) del Circulo Notarial de Bogota D.C.

DECLARACIONES ESPECIALES SOBRE EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL. EL(LA)ILOS) COMPRADOR(A)ES) manifiestaln) que conoce(n) vy
acepta(n) los planos gue conforman las unidades privadas y bienes comunes del edificio
y las especificaciones de construccidn, e iguaimente que conoce(n) v se obliga(n) a
respetar el Reglamento de Propiedad Horizontal a que esta sometido el{los) inmueble(s),
contenido en la escritura publica citada en la presente clausula, asl como sus
modificaciones, adiciones y reformas. EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES) declaraln)
asi mismo conocer y haber leido en su integridad antes de la firma del prassnie
agcumento el citado reglamento de propiedad horizontal v que lo aceptain) en su
integridad por haberlo tenido a su disposicion en las oficinas del FIDEICOMITENTE. En
consecuencia, reitera(n) gque a partir de la fecha de entrega del INMUEBLE se obliga(n)

a dar cabal cumplimiento a las disposiciones de dicho Reglamenta

PARAGRAFO CUARTO.- EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) con la firma del
presante Contrato, cualquier maodificacién efectuada por EL FIDEICOMITENTE al
Froyecto en relacion con el nimero de etapas y/'o unidades inmobiliarias del misma, no
requerird de una autorizacidn previa o la suscripcion de un otrosi sobre el particular
entendiéndose que |as modificaciones efectuadas por EL FIDEICOMITENTE
corresponden a3 ajustes en las condiciones técnmicas propios del desarrollo de un
proyecto. En este orden de ideas, EL(LA)(LOS) COMPRADOR({A)(ES) manifiesta({n) en
forma expresa e irrevocable que mantendra(n) siempre indemne a EL VENDEDOR
TRADENTE y a EL FIDEICOMITENTE e&n virtud de posibles detrimentos o dafios como
consecuencia de tales modificaciones, y declara{n) que las acluaciones gQue se
presentaron bajo ese contexto no afectan los derechos que le corresponden en su
calidad de COMPRADOR(ES). De igual forma, declarain) EL(LA){LOS)
COMPRADOR(A)ES) que conoce(n) que la entrega de las dreas o 2onas comunes se
realizard por etapas y la realizara el FIDEICOMITENTE de conformidad a o establecido
en &l Contrato de Fiducia gue dio origen al Patrimonio Autdnomo, pese a gue este Lltimo



ostente la calidad de propietaric inicial, pues o hace &n su sola condicion de propietano

farmal

PARAGRAFO QUINTO.- LICENCIA DE CONSTRUCCION.- Se protocoliza la Licencia de

Construccion Mo, de fecha de - de de la Curaduria
Urbana de Bogotd, aclarada mediante Resolucidn Mo, de fecha de
- e de la Curaduria Urbana de Bogatd, se concedid el Visto Bueno

de Propiedad Horizental, con la aprobacion de los Planos de alinderamiento y Cuadro de
Areas Privadas y Comunes (incorporadas en los planes) del proyecta CONJUNTO
RESIDENCIAL SAN TELMO.

PARAGRAFO SEXTO- EL(LA)LOS) COMPRADOR{A)NES) manifiesta(n) que
conoce(n) y acepia(n) las construcciones y planos gue conforman las unidades privadas
y bienes comunes del Proyecto Inmaobiliario denominada "CONJUNTO RESIDENCIAL
SAN TELMO, las especificaciones de la construceian, y la destinacion exclusiva de los
inmuebles para vivienda familiar, esto es, para uso residencial exclusivamenta, el{la)(los)
cual{es) se obliga(n) a respetar asi como el Reglamento de Propledad Horizontal al que
esla somelido el inmueble objeto de la presente transferencia, asi mismao conoce(n} y se

obligaln) a dar cumplimianto a todas las obligaciones estipuladas en diche Reglamento.

PARAGRAFO SEPTIMO.- EL VENDEDOR TRADENTE asegura que el inmueble objeto
de la presente transferencia a titulo de compraventa, el cual hace parte del Proyecto
Inmokiliario denominade “CONJUNTO RESIDENCIAL SAN TELMO®, es de su exclusiva y
plena propiedad, no ha sido enajenado o transferido por acto anterior al presente a favor
de ninguna persona, ni arrendado por escritura pablica, ni dado en anticresis, usufructo,
uga ni habitacidn, que su dominio estd libre de patrimonio de familia, condicionas
resolutorias, medidas cautelares y limitaciones de deminio o de comercializacion de
cuglquier indole, con excepcién del Régimen de Propiedad Horizontal al cual ee
encuentra sometido v la hipoteca de mayor extension constituida per el FIDEICOMISO
SAN TELMO - FIDUBOGOTA S.A. a favor del BANCO _ , mediante escrilura

publica nimeara dal de de dos mil , otorgada en la Motaria

del Circulo Notanal de Bogota D.C., gravamen gue sera cancelado 8 prorrata
correspondients al inmueble objeto de esta compraventa, en esta mismo instrumento

publico.

=2



Mo obstante, lo anterior, EL FIDEICOMITENTE se cbliga a salir al saneamignic por

eviccian y por vicios redhibitorios de conformidad con los términos de ley.

PARAGRAFO OCTAVO.- EL{LA){LOS) COMPRADOR(A){ES) con la suscripcién del
presente instrumento publico expresamente reconocein) y acepta{n) FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. comparece en este contrato exclusivamente como wvocera vy
administradora del Patrimonio Autdénomo denominado FIDEICOMISO SAN TELMO-
FIDUBOGOTA y por ende como VENDEDOR TRADENTE dnicamente para efeclos de
la tradicidn delllos) inmueble(s) objeto de compraventa, por o cual en ningln memeanto
puede entenderse gue la misma ostenta la calidad de constructor, interventor,
enajenador en los términos de la Ley 17898 de 2016, gerente del proyecto o responsable
por aspectos técnicos inherentes a la construccion de dicho inmuekle ¥y por tanto no
responde por la estabilidad de la obra, lo cual es de responsabilidad exclusiva y
excluyente EL FIDEICOMITENTE, seglun corresponda an los términos establecidos an

ta consideracion Octava y Novena del presente contrato,

SEGUNDA.- PRECIO ¥ FORMA DE PAGO: E! precio total del{los) inmuebla(s) objeto del
presente contralo @s la suma de: |...] PESOS ($[... ) moneda legal colombiana, discriminados

de la siguiente manara

I INMUEBLE | VALOR DE LA VENTA
| Apartamento La suma de =
Tarre | (% J
Fargqueaderno La suma de
£ )
Depésito La suma de L
| (% )

21.LA SUMA DE VALOR PAGADO TOTAL LETRAS (§VALOR PAGADQO TOTAL

NUMEROS) pagada por EL(LOS) COMPRADOR(ES) y recibida por EL
FIDEICOMITENTE.

2.2. LA SUMA DE CUOTA INICIAL PENDIENTE LETRAS (3CUOTA INICIAL PENDIENTE
NUMERDOS]), |la cual sera cancelada de la siguiente manera:




2.3

2.4

VALOR CUOTA | FECHA DE PAGO
PAGO PEND SALDOD e
LETRAS (§PAGO PEMD
SALDO NUMEROS)

| El dia DIA LETRAS (DIA NUMEROS) de MES LETRAS
del afto ANO LETRAS(AND NUMERDS)

PARAGRAFO La mora da EL(LOS) COMPRADOR(ES) &n | pago de alguna de las
cuotas pacladas en este numearal, implica gue el dinerc que EL{LOS) COMPRADORIES)
cancels, sea abonado primero a los intereses liguidados a la tasa maxma legal permitida,
causados desde la fecha an que debio efectuar el pago de la cuota y la fecha en gue
efectivamente lo realice, y &l dinero que reste serd abonado al capital de la deuda.

Solamente se considerara pago valido &l que s haga mediante cheque girado a favor oe
FIC Sumar Fidubogota - NIT B00.142 383-7, fransferencia electronica o en efectivo
consignados en una oficina del Banco de Bogota al nimero de encargo individual de cada
comprador el cual es asignado POR EL FIDEICOMITENTE.

LA SUMA DE (VALOR AHORRO PROG LETRAS) ($VALOR AHORRO PROG

NUMEROS), con el producto de los depositos efectuados a la fecha ylo por realizar en la
Cuenta de Ahorro para la Vivienda, de gue tratan los articulos 27, 28, 31 y siguentes dal
Decreto 2120 de 2002 que EL(LOS) COMPRADOR(ES) tiene(n) o abrira{n) en ENTIDAD
AHORRO PROGRAM cuenta ndmern CUENTA AHDORRO PROGRAM suma que debera
ser cancelada con cheque girado a favor de FIC Sumar Fidubogota - NIT 800.142 383~
7, transferencia electrénica o an efeclive consignados en una oficina dal Banco de Bogota
al numero de encargo individual de cada comprador el cual &5 asignado POR EL
PROMETIENTE VENDEDORpor lo menos noventa [20) dias antes de la fecha de la firma
de la escritura poblica de compraventa prevista en la Clausula Sexta del presente
documeanto. EL(LOS) COMPRADOR(ES) autorzain) irrevocablemente  al
FIDEICOMITENTE para consultar permanentementa el estado, movimienio y saldo de [a

cuenta de Ahorro para |a Vivienda de gue trata esta Clausula.

. LA SUMA DE CESANTIAS LETRAS (SCESANTIAS NUMERQ) con el producto de las

cesantias depostadas en el{los) foendo(s) de pensiones v cesantias asi:
FONDO VALOR | DEPOSITADAS A NOMBRE DE |

=



2.5,

ENTIDAD VALOR CESANTIAS '
CESANTIAS | LETRAS(SVALOR CESANTIAS | COMP-PAL- NOMBRE [
NUMEROS)

ENTIDAD VALOR  CESANTIAS 7
CESANTIAS | LETRAS{SVALOR CESANTIAS

NOMBRE COMPRADORES
ALTERMNOS

2 L NUMEROS)
Cantidad ésta que por virtud del presente documento EL{LOS) COMPRADORI|ES)
autoriza{mos) imevocablemente al aqui citado Fondo, para gue le sea pagada, girada o
abonada mediante cheque girado a favor de FIC Sumar Fidubogota - NIT 800142 383—
7, transferencia electronica o en efectivo consignados en una oficina del Banco de Bogota
al nimero de encargo individual de cada comprador el cual es asignado POR EL
FIDEICOMITENTE; suma gue debera ser cancelada por lo menos sesenta (50) dias antes
de |la fecha de la firma de |a escritura pubbica de compraventa prevista en |la Clausula
Sexia del presente documento,

LA SUMA DE VALOR SUBSIDIO LETRAS (3VALOR SUBSIDIO NUMEROS) con el
producta del Subsidio Familiar de Vivienda de que trata ia Ley 3 de 1991, el Decreto 2180
de 2009, el Decreto 1077 de 2015, y el Decrato 133 de 2018 demas normas que los
adicionen o complemanten, el cual fue aprobado el dia DIA APRO SUB LETRAS(DIA
APROB SUB NUMEROS) del mes de MES APROB SUE del afic ANO APROB SUB
LETRAS (ANO APROB SUB NUMEROS) por la entidad ENTIDAD DEL SUBSIDIO, al
cual se postulara conforme al terming previsio en la clausula Décimo Quinia del presente
documanto ante |a enfidad ENTIDAD DEL SUBSIDIO. Cantidad que en wvirtud dsal
presente documanto EL(LOS) COMPRADORI(ES) autonizaimos) wrevocablementa a la
citada Caja de Compenszacion Familiar o la entidad competente, para que sea girada o
abonada directa e incondicionalmente mediante transferencia electronica a la cuenta
corrients No 000-75505-8 a nombre de  FIDUBOGQOTA SA - PA SAN TELMO CRED-
SUB del Banco de Bogota con NIT 830,055 897-7

PARAGRAFO PRIMERO.- En el eventos gue EL FIDEICOMITENTE solicite ol
desembolse anficipado de loz subsidios, y de conformidad con la Resolucién 966 de 2004
emitida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Temiterial, la escrituracion y
entrega del INMUEBLE a satisfaccién del beneficiario del subsidio debe darse dentro de
la vigencia del subsidio familiar de vivienda o restituirse a su cargo el valor del misma.
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26.LA SUMA DE VALOR SUBSIDIO LETRAS ($VALOR SUBSIDIO NUMEROS) Ia
cubriraln) EL{LA}LOS) COMPRADOR(A}NES) con el producto del subsidio concurrenie
asignado por el MINISTERIO DE VIVIENDA CIUDAD ¥ TERRITORIO - FONDO
NACIONAL DE VIVIENDA (FONVIVIENDA), segun lo previsto en el Decreto 1077 de
2015, modificade mediante Decreto 1533 de 28 de agosto de 2019 que establece
asignacidn a subsidios familiares de vivienda con aplicacion concurrenie a hogares
beneficiarios del programa de promocion de acceso a la vivienda de interés social Mi casa
ya, y demas narmas que lo modifiguen, aclaren o adicionen, cantidad que en virlud del
presente documento EL(LOS) COMPRADOR(ES) autoriza(mos) irevocablementz al
FONDO NACIONAL DE VIVIENDA (FONVIVIENDA) para que sea grada o abonada
directa & incondicionalmente mediante chegue girado a favor mediante transferencia
elecironica ala cuenta corrient2 Mo 000-75505-8 a nombre de  FIDUBOGOTA SA - PA
SAN TELMO CRED-SUB del Banco de Bogota con NIT 830.055.887-7
PARAGRAFO: EL COMPRADOR se compiomete a pagar al FIDEICOMISO SAN
TELMO - FIDUBOGOTA, administrade por FIDUCIARIA BOGOTA S.A el valor
equivalente al subsidio concurrente asignado par el MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDALD
¥ TERRITORIO — FONDQ NACIONAL DE VIVIENDA (FONVIVIENDA) de que frata el
Decrato 1077 de 2015, modificado medianta Dacreto 1533 de 26 de agosto de 2019, en
caso de que no se haga la asignacion comespondiente por terminacion de los cupos yio
recursog asignados por FONVIVIENDA dicho valor debera ser cancelado por lo manos
diez {10) dias antes de la firma de la Escrtura Publica de Compraventa.

2.7. LA SUMA DE VALOR CREDIT C la cubrird(n)
EL{LOS) COMPRADOR(ES) con el producto del préstamo que para lal efecto le(s)

conceda ENTIDAD DE CREDITO, caniidad esta que por virtud del presenie documento
autorizan irrevocablemente a dicha entidad para que |le sea pagada, girada o abonada en
cuenta directa e incondicionaimente a favor de FIDUBOGOTA SA - PA SAN TELMOD
CRED-SUB cuenta corriente numero 000-75505-8 del Banco de Bogota con MNIT
830.055.897-7

PARAGRAFO PRIMERO: RENUNCIA CONDICION RESOLUTORIA. Las Partes renuncian
expresamente al ejercicio de las accionas inherantes a la condicidn reselutoria derivada de fa
forma de pago pactada, y por lo tanto, fa venta se otorga firme e irescluble.
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PARAGRAFO SEGUNDO: EL TRADENTE y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) expresan
a irrevocablemente que autorizan al BANCO [...] para que una vez cumplidos los raquisitos
por &l exigidos y recibida & satisfaccion la primera copla registrada de esta escritura que presie
mérito ejecutiva, junto con un cerificado de libertad en el cual conste el registro en primer
grado de la hipoteca que por este mismo pablico instrumento se constituye a su favor, se
antregue a EL TRADENTE el producto del crédilo que a EL(LOS) COMPRADOR(ES) lz(s)
ha sido otorgado.

PARAGRAFO TERCERQO: Si por cualquier circunstancia, el BANCO __ no desembolsa &l
crédito, EL{LA){LOS) COMPRADOR(AJ(ES) se constituira{n} en deudor{es) del TRADENTE
y expresamente asi lo declarain) y lo aceptain), y podrd el mismo hacer exigible
ejecutivamente la obligacién, sin necesidad de requerimienio o protesto alguno, por la cuantia
agui expresada, para lo cual copia del presente Instrumento Publico presta meérilo ejecutivo
en contra de EL{LA)LOS) COMPRADOR(ANES).

PARAGRAFO CUARTO: Los comparecientes manifiestan que han sido enterades del
contenido del articule 90 del Estatuto Tributario, madificado por el articulo 61 de la Ley 2010
de 2019 y, en consecuencia, declaran bajo la gravedad del juramento que el precio y/o valor
sefialado en |la presente clausula es el real, no ha sido objeto de pactes privados diferentes
en los que se senale un valor distinto y que de existir dichos pactos lo informanan a Notaria,
mediante documento. Igualmente, que no existan sumas gue se hayan convenido o facturads

por fuera del precio o valor indicado,

TERCERA: OBLIGACIONES ESPECIALES DEL FIDEICOMITENTE. En desarmollo y
ejecucibn del presente contrato, EL FIDEICOMITENTE asumen todas las obligaciones legales
y tributarias inherentes al contrato de compraventa y ademas las siguientes cbligaciones

especialas:

3.1 TRADICION: La propiedad sobre el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato fue
adquirida por EL VENDEDOR TRADENTE asi:

El predio de mayor extensidn identificado con el Folio de Matricula Inmokiliaria numero
de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogota - Zona
Narte sobre el cual s levanta el proyecto *"CONJUNTO RESIDENCIAL SAN TELMO', es
de propiedad del FIDEICOMISO SAN TELMO — FIDUCIARIA BOGOTA S.A,, &l cual se
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adquirié mediante Escritura Publica [ ) del (_jde de
dos mil (202 ) otorgada por la Notaria () del Circulo Motarial da
Bogota mediante |a liguidacian de la comunidad,

PARAGRAFO: EL VENDEDOR TRADENTE garantiza que &l (los) inmueble(s) objeto
del presente contrato es (son) de su exclusiva y plena propiedad y posesion que no lo(s)
ha enajenado por acto anterior, que ha ejercido sobre el quieta, pacifica e ininterrumpida
posesidn desde que lofs) adguirio, igualmente garantiza que no estan embargados, que
no hay pleitos pendientes sobre los mismes, que no pesan scbre ellos condiciones
resolutorias. nl censos, ni anticresis, ni arrandamiento por escritura publica, ni derechos
de uso, ni de usufructo, ni de habitacion, ni patrimonio de familia, que estan en un todo
a paz y salvo por concepto de Impuesto Predial de conformidad con el articulo 116 de la
ley 9 de 1989 y Contribuciones de Valorizacion. En cuanto a hipotecas, el{jos)
inmueblels) objetc del presente contrato soporiain} la hipoteca en mayor exiension
constituida por el FIDEICOMISO SAN TELMO - FODUBGOTA S.A. administrado par
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., a favor del BANCO mediante Escritura Publica
Mimara dial {__)de __ de dos mil . olorgada en la Notana ______
{__) del Circulo NMotarial de Bogota D.C., gravamen gque serd cancelado a prorrata

correspondiente al inmueble objeto de esta compraventa, en este mismo instrumento
oublico.

En todo case, Onica, exclusiva y directamente EL FIDEICOMITENTE saldran al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios conforme a los términos del Cédigo Civil.

3.2, SANEAMIENTO POR VICIOS REDHIBITORIOS Y FPOR EVICCION: EL
FIDEICOMITENTE responderan por fa hbertad, tradicion y saneamiento por eviccion del
inmueble donde se desarrolla el proyecto y del inmueble objeto de la presente escritura frente
a la Fiduciaria. EL{LAS)(LOS) COMPRADOR (ANES) y aterceros conforme a fa Ley. Deigual
manera, saldran al saneamiento por kos vicios redhibitorics del inmueble objelo de la presents
sscritura frente a la FIDUCIARIA, e VENDEDOR TRADENTE, frente AL{LAS)(LOS)
COMPRADOR{ANES) y a terceros conforme 3 la Ley. El FIDEICOMITENTE
INMOBILIARIO ¥ DESARROLLADOR asegurara la calidad, estabilidad de |a obra y
garantia del Proyecto Inmobiiario, el cumplimiento de las especificaciones, requenmientos
técnicos y de las normas especiales sabre la matena. sin limitarse a lag gue se enumeran 3
cantinuacién: (i) Estabilidad de la obra, Numeral 3 del Articulo 2060 del Codigo Cawil. (i)
Calidad y cantidad, Articulo 831 del Cddigo de Comercio (i) Buen Funcienamienta, Articulo
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832 dei Codigo de Comercig, (iv) Vicios ocultos Articulo 934 del Cddigo de Comercio, (v)
Peracimianto de la Cosa Articulo 937 del Cddigo de Comercio, (vi) Estatuto del Consumidor
de que trata la Ley 1480 de 2011 y las demas normas que |as reglamenten o modifiquen. Asl
mizmo, velara por &l normal desarrollo del Prayecte Inmobiliano, guedande excluida
FIDUCIARIA BOGOTA asi como el patrimonio auténomo FIDEICOMISO SAN TELMO -
FIDUBOGOTA de ésta responsabilidad por no estar encargados de la construccion, gerencia,

intervantoria o enajenacion del proyecto.

3.3. GARANTIAS: |as garantias que se otorgaran sobre el inmueble objeto oe ia presente
escritura se fundamentan en la Ley 1480 de 2011, asi como en las normas que fa

complementen, modifiguen o deroguen y, en especial, en la siguiente distincion:

3.3.1. DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL
INMUEBLE. EL{LA)}{LOS) COMPRADOR(A}ES), ceberd(n) dejar constancia en gl acta
de entrega de reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccion que sea visible al
momento de la entrega del {de los) inmueble(s) para que el FIDEICOMITENTE, en
calidad de constructor responsable, los solucione, en los casos en que asi lo establezca
la ley. Los términos de garantia seran |los establecidos en &l articulo 8 de la Ley 1480 ce
2011 y de las demas normas que la modifiquen, adicionen o deroguen, es decir, un
térming de un (1) afic para garantia de acabados y un térming de diez (10} anos para la
garantia de estabilidad de la obra.

3.3.2. DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. E| propietario deberd
llenar el formato de reparacionas locativas, que encontrara en la seccidn de servicio al cliente
de la pagina web de URBANSA S5.A. www.urbansa co, o requiriéndolo directamente a la misma,
salicitando la reparacién de |as fisuras o cualquier otre dafio que se presente. Este plazo
no sa suspendera por falta de uso gue EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) hagain} dal

{los) Inmueble(s), entendiendo que |a garantia expira vencido el plazo de doce {12)

meses calendario a partir de la entrega del inmueble, De ahl en adelante EL(LAJLOS)
COMPRADOR(A){ES) deberain) efectuar a su costa 1odos |05 aclos NECEsaros para un
correcta mantenimiento dal inmuable adquirido, Los témminas de garantia a los que serefiere
la presente Clausula son los establecidos en el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011 y de las demas
nermas que la modifiquen, adicionen o deroguen, as decir, el termino da un {1) arto para garantia
de acabados v el término de diez (10) afios para |a garartia de estabilidad de la obra, En relacicn
con la Oitima garantia y segun articulo 8 de la Ley 1786 de 2018 y demas normas que o
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medifiquen, adicionen o deroguen, URBANSA S5.A. ampararz los perjuicios palrimoniales
causados a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por concepto de actividades de construccidn y
comercializacion,

3.3.3, Se recomienda que dentro del periodo de garanlia no se realicen acabados
especiales en |as paredes, techos y pisos del inmueble adquirido, entendiendo gue, en
ef proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de garantia, es normal
gue se presenten fisuras. Si EL{LA){LOS) COMPRADOR(A}NES) cambia(n) &l color de
los mures, coloca(n) enchapes, telas, papeles de colgadura, pinfuras af oleo, o en
general, cualguier material adherido a techos, paredes o piscs, y se presentan fisuras o
similares, no habra obligacion de reemplezar lales materiales que como consecuencia
de |a fisura o del tratamiento que haya que darsele a la misma, s& deterioren o danen.
En este caso, @l FIDEICOMITENTE procedera a la reparacion pero se limitara a |a
reposicién o arreglo de conformidad con los acabados gque eriginalmente tenia el
inmueble objeto de venta, sin tener en cuenta las mejoras realizadas per EL{LA)LOS)
COMPRADOR(ANES). Toda mejora deberd hacerse respetando log  diseflos
estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios del inmueble adguirido.

1.3.4. No se reconocerin dafios causados a fachadas, cubiertas y redes eléctricas, de
teléfonos, television, por causa de los sistemas privados de televisidn, citéfonos, intemet

o cualguier otro servicio que se instale.

3.3.5. Toda reparacién en ejercicio de las garantias debera solicitarse por escrito. Todos
los dafos e imperfeccicnes visibles al momento de recibir el inmueble deberan
consignarse en &l inventario anexo al acta de entrega. Las imperfecciones ¢ danos de
funcionamiento que aparezcan después de la enfrega del inmueble y dentro del pericdo
de garantia, deberdn solicitarse por escrito al FIDEICOMITENTE, indicando el nombre

del propietario, la ubicacion del inmueble y las relaciones de los dafos.

3.3.6. No se respondera por dafos causados en virtud de negligencia. descuide, mal
trato o atribulbles a labores de acondicionamients v acabados llevados a cabo despues
de la firma del acta de entrega, ¢ sin tener en cuenta los disefos esiructurales,
hidraulicos, eléctricos y sanitarios, La garantia expirard si frente a cualquier dafio o
imperfeccian, el propletario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o
contratare a un tercero para el efecto, en los términos establecidos en el articulo 16 de

GO
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3.3.7. Se deja expresa constancia por medio del presenta contrato, que con el fin de
preservar el disefio y la estabilidad original de los inmuables, le queda ratundamente
prohibido a EL{LA)(LOS] COMPRADOR(A)(ES) realizar algun tipo de modificacion
estructural al inmueble objeto de venta. EL[LA){LOS) COMPRADOR({A)ES] s2 cbligain)
a ajustarse estrictamante a las indicaciones gue se dan en el Manual del Propietario,
gue se entregara junito con el acta de entrega del (de los) inmuebles(s) y a las normas
contempladas en el Reglamento de Propiedad Horizontal de la copropiedad.  El
FIDEICOMITENTE no se hara responsable por las consecuencias en la estabilidad del
inmuekble o en el de sus vecinos que se derive de las obras y/o modificaciones efectuadas
por ELILALOS) COMPRADOR(ANES) en su(s) inmueble(s).

3.3.8. Todo lo mencionado con relacion @ las garantias operara siempre y cuando |os
dafos o imperfecciones no tengan coma origen caso foruite o fuerza mayor, tales come
sismos, mavimientos teluricos, terremotos, terrorismo, fenomanos meteorclogicos como
vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido gue todo dafio que
ge ocasione por hechos coma los mencionados, o en general, por todo caso fortuile,
fuarza mayor o hecho de un tercero, serd alendido por el propietariao dz2 cada vivienda o
por los seguros que éste haya contratado para tal fin, de conformidad con |0 previsto en
el Reglamento de Propiedad Honzontal

3.3.9. El FIDEICOMITENTE no respondera por el mal uso que se dé a los mesones de
bafios y cocina ocasionados por actos comao sentarse o pararse encima de estos, o de
limpiarios con acidos o limpiadores inadecuados, ni por el inadecuado mantenimiento
gue dé (n) EL (LOS) COMPRADOR(ES) a canales, bajantes y demas elementos

3.3.10 Vencidas las garantias mencionadas en la presente clausula, URBANSA 5.A.
responderdn por |la estabilidad de la construccion de acuerdoe con las normas legales,
siempre que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) no afecle(n) la estructura del (de los)

inmueblal{s) objeto de venta y/o de la edificacion

3.3.11. GARANTIAS POR LAS ACTIVIDADES DE GERENCIA. La responsabilidad
patrimonial que se derive de las actividades de gerencia del proyecto sera asumida
sxclusivaments por URBANSA S.A.

el
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PARAGRAFO: EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obligain) a dar estrcto
cumplimiento de las instrucciones de manejo de los elementos, equipos ¥y materiales que
sean entregados e instalades en el inmueble objeto del presente negocio, conforme el
Manual del prepletario suministrade al momento de la entrega del inmueble. Las partes
acuerdan gue cualguier controversia gue surja  entre  EL{LA)(LOS)
COMPRADOR(A)ES) v EL FIDEICOMITENTE =&n razon de la existencia, ejecucién
eficacia y resultado de las garantias, debera ser sometida antes de acudir a cualguier
autoridad, pehcial, administrativa o judicial a una stapa de arregle directo, antes de
acudir a cualguier autoridad, policial, administrativa o judicial, la cual se intentara
axpresamente por la parte que se& considere afectada, mediante aviso escritc a la
constructora, para que la parte citada, dentro de los diez (10) dias calendario siguientes,
axponga sus argumentios y proponga soluciones a la controversia. En todo caso, el
términe de negociacion no podrd exceder da treinta (20) dias habiles contados desde |a
fecha en la cual la parte citante avise a la otra su intencion de dinimir lag diferencias &
traves del arreglo directo

Agotado el procedimiento directo, las partes quedaran en libertad para acudir a las

autoridades con el fin de dirimir la eentroversia que aun perdure.

Por la suscripcion del presente contrato, cualquiera de las partes queda debidamenta
facultada por la otra, para entreger copia simple del presente contrato ante cualguier
autoridad que conozca de cualquier tramite y/o proceso judicial o administrativo
adelantado en contravencidn de la etapa de arreglo previsto, y solicitar la terminacion
del mismo tramite ylo proceso judicial o administrativo, hasta tante no se agote el

procedimiento acordado por las partes.

3.4. DERECHOS ANTE EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS: EL FIDEICOMITENTE
garantizan que han cancelado a las respectivas empresas de servicios plblicos los
derechos correspondientes para la acometida e instalacion de los servicios publicos y
que, en consecuencia, el (los) inmueble(s) objeto de |la presente compraventa se
encuentra a paz y salvo por concepto de conexion e Instalacion de los servicios de
acueducto, alcantarillade y gas natural, asi como de los valores Necesanos para la
instalacién del servicio de energia eléctrica, los cuales se encuentran liquidados hasia
la fecha de la presente escritura, siendo de carge de EL[LANLOS) COMPRADOR(A)ES)

G2
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las sumas gue por tales conceptos se liguiden a partir de |la fecha de olorgamiento del
presente instrumento pablico. La instalacion de las lineas telefonicas individuales y los
derechos de conexion del servicio de energia eléctrica seran de cargo de EL[LARLOS)
COMPRADOR{ANES) que se causard en la primera factura del servigio, de confarmidad
con las Leyes 142 y 143 de 1994, las Rescluciones 108 y 225 de 1997 de la Comision
de Regulaclén de Energla y Gas — CREG y el Contrato de Condiciones Uniformes de
Codensa Entodo caso el inmueble se entregara dotado de los servicios plblicos basicos
domiciliarios definitivos conforme al articslo 10 de la Ley 68 de 1968, Salvo casos de
culpa o negligencia, EL FIDEICOMITENTE no seran responsables de |as demaras an gue
puedan incurrir las empresas prestadoras de servicios publices en la instalacidn y el
mantenimiento de los servicios plblicos tales como acueducto, alcantarillado, energia,
gas y recoleccidn de basuras y teléfono.

3.5. GASTOS CONTRACTUALES: En cuantc a los gastos contractuales, EL
FIDEICOMITENTE asumiran el cincuenta por ciento (50%) de los gastos que se causen
por metive de los Derechos y Gastos Motariales correspondientes al contrato de
compraventa contenido en la presente Escritura Publica, y con la tolalidad de los gastos
notariales, impuesto de anotacion y registro y de los derechos de inscripcidn en el
Registro Inmobiliario ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos que se causen
par razon de cancelacion de la hipoteca en mayor extension.

3.6. DESENGLOBE CATASTRAL: URBANSA S.A. realizara las tramites y radicacién de
documenios de manera oportuna para el desenglobe calastral del inmueble que infegra
al proyects “CONJUNTO RESIDENCIAL SAN TELMO". ante la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital, de cual forma(n) parte el{los) inmueble(s) objelo del
oresente contrato, una vez suscrita la Escritura Plblica de Compraventa de la ultima

unidad inmeblliaria que integra el proyecto.

3.7. CANCELACION DE LA HIPOTECA. Cancelar proporcionalments la hipoleca en
mayor extension gue exista scbre el{los) Inmueble(s) objeto del presente contrato, lo
cual deberd efectuarse al momento de otorgar la Escritura Publica de Compraventa, por

medio da la cual se dé cumplimiento al presente contrata.

CUARTA: OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL(LA)LOS) COMPRADOR{ANES).
Ademas de las consagradas en la Ley, son obligaciones especialas de EL {LA)(LOS)
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COMPRADOR(A)(ES) las siguientes.

4.1. IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS: Asumir desde la fecha de
la presente Escritura Publica de Compraventa los impuestos, las tasas, las
contribuciones, a favor de las personas, sociedades o entidades encargadas, que se
causen, liquiden o reajuslen por razdn del (los) mismo(s) a parlir de dicha fecha, asl
como cualquier gastn derivado de la propiedad o tenencia del(log)] inmueble(s),
ndepandientemeanta de si para esa fecha las Autoridades Catastrales respectivas le(s)
ha{n) asignado o no su cédula catastral individual o de si se ha solicitado o no ante las
mismas el comrespondiente desenglobe. Lo correspondienie a los servicios publicos, &l
pago de las expensas necesarias para la administracion, conservacion y reparacién
del Conjunto y sus bienes comunes. la prima de seguro, etc., desde la entrega del
inmueble, Quada en todo caso claro que de conformidad con el articulo 116 de la Ley 9
de 1980, EL FIDEICOMITENTE entregardn el{los) inmueble(s) en un todo a paz y salvo
para todos los impuestos que lo graven hasta la fecha de |a presente escritura publica
La contribucion por valorizacidin se encuentra a cargo de EL{LA)LOS)
COMPRADOR{A)ES) a partir da |a firma del contrato de promesa de compraventa,

4.1.1. EL{LA)}LOS) COMPRADOR{A)(ES) s ocbiigain) a pagar &l valor que par concepto
de conexidn de energia eléctrica, acueducto y alcantarillado y gas, el cual se causara en
la segunda factura que sea remitida al propietaric del inmueble objeto del presants
negocio, conforme lo establecido en el articulo 21 de la Resolucion CREG 108 de 1837,
que reglamentd el anticulo 50 de la Ley 142 de 1934

4.1.2. Respecto de teléfonos, el FIDEICOMITENTE por cuenta DEL VENDEDOR TRADENTE
pagaron los derechos de acomelida correspondientes. Los derechos de conexitn o activacion
de las lineas telefdnicas solicitadas por EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) y aprobadas por
la respectiva empresa de telecomunicaciones, seran canceladas por EL(LAJLOS)
COMPRADOR(ANES) de acuerdo con la facturacion emitida por la respecliva empresa de
telecomunicaciones. En todo caso, EL VENDEDOR TRADENTE o EL FIDEICOMITENTE,
no seran responsables si la respectiva empresa de telecomunicaciones no aprusba las
solictudes ¢ las demora en estudio, pues es ésta quien determina la asignacién y adjudicacion

de las lineas y el momento de su conexion

4.2. HURTOS: A pariir de la fecha de entrega del (de los) inmueble(s) objete del presente




contrato EL{LANLOS) COMPRADOR(AMNES) asumein) la cusiodia de los Dienes gue se
encuantren dentro de su inmuebla, independientementa de si EL FIDEICOMITENTE son
Administradores del Conjunto o lo 83 un tercerg, sin perjuicio de las medidas de control y
vigilancia que le corresponde asumir @ implementar a i@ administracion del conjunto, sea
propia o delegada, para asegurar la calidad de vida, la seguridad y tranquilidad de las
personas y bienes de los copropietarios.

4.3. IDENTIFICACION DEL OBJETO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) deciara(n) que
hain) identificado plenamente sobre los temenos y en los planos aprobados, el{los)
inmueble(s) objeto del presente contrato a su entera y plena salisfaccién después de un
analisis minucioso y detallado, asi como el listado de especificaciones contenide en el contrato
promesa de compraventa a través de la cual se prometieron en venta el{los) inmueble(s)
objeto de este negocio y todo el futuro desarrollo y construcciones proyectadas dentro del
Proyecto "CONJUNTO RESIDENCIAL SAN TELMO'® a todo |o cual ke ha(n) dade su total 2
mcondicional asentimiento. LOS VENDEDORES se reservan el derecho de cambiar los
materiales de acabados nacionales o importados por otros de similar valor y calidad, tante en
las unidades privadas como en las zonas comunes. lgualmente declaran que conocen el
contenido del Contrato de Fiducla Mercantil suscrito entre EL FIDEICOMITENTE y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., por madio del cual g8 constituyd &l patrimanio autdénomo
denominade FIDEICOMISO SAN TELMO - FIDUBOGOTA

4.4. SOLIDARIDAD: EL{LANLOS) COMPRADOR{ANES) manifiestaln) que para efecios da
todas fas obligaciones a su cargo por virlud del presente confrato, obra(n) solidariaments
frente a EL VENDEDOR TRADENTE v a EL FIDEICOMITENTE, siempre gue |a pare
denominada EL{LA)Y{LOS) COMPRADOR(ANES) esté compuesta por un numero plural de dos

o mas personas naturales o juridicas.

4.5. GASTOS CONTRACTUALES: Pagar el cincuenta por ciento {50%) de los gastos que se
scasionen por motive de derechos y gastos notariales y el cien por ciento (100%) dal Impuesto
de anotacidn y regestro y de los derechos de inscripcion en &l Registro Inmobiliana ante |a
Oficina de Ragistro de Instrumentos Plblicos que se causan por razon de la presente Escritura
Publica de Compraventa: y con la totalidad de los gastos notariales, impuesto de anotacion y
registro y de los derechos de inscripcién an el registro inmebiliaric que s& causen por razon
de la Escritura Publica de hipoteca que se consttuya sobre el{los) inmueblels] que =&

transfieren mediante el presente instrumento.
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4.6. SISTEMA DE CONSTRUCCION: EL|LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) aceptain) y
reconaca{n) que el{los) inmueble(s} sera construido mediante sistema de construccion
industrializado, con muros estructurales en concreto, placas en concreto segln disefio
estructural; que podran presentar ligeras imperfeccionas y/o ondulaciones, peguenas
vanaciones en madidas que no afectan |a estabilidad y seguridad del{los) inmueble(s) objeto
del presente contralo.

PARAGRAFO PRIMEROQ.- EL{LOS) COMPRADOR(ES) que efaciie{n) cbras de acabados
adictonales en suls) inmueble(s) se obligan a NO intervenir los elementos estructurales, como
demaolicién de vigas, muros, placas, anclajes de grouting que hacen parte integral del sistema
estructural del inmusbie

PARAGRAFO SEGUNDO.- En relacidn con la obligacidén eminentemante antericr, EL{LOS)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a ajustarss estrictamente a las indicaciones que se dan en el
Manual del Propéetario, gue se entregard junto con el acta de entrega del {de los) inmuebles(s)
y a las normas contempladas en la Reglamenio de Propiedad Honzontal de la copropiedad
EL (LALOS) COMPRADORES (A)ES) =e hara responsable por las consacuencias en |3
gstabilidad del{les) inmueble(s) o en el de sus vecinos que se derive de las obras yia
modificaciones efectuadas en su(s) inmueble(s). Le(s) queda rotundamente prohibido a
EL{LA)LOS) COMPRADCR(A}ES) realizar algén tipe de modificacion estructural alla los)

inmueble(s)

4.7. PODER IRREVOCABLE PARA CONSTITUIR Y/O REFORMAR EL REGLAMENTO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Por virtud del presente acto EL[LA)LOS)
COMPRADOR(ANES) otorgaln) poder especial lreveocable a favor de EL
FIDEICOMITENTE para gue en nombre y representacidn del{de los) misma(mismos)
inicie, tframite, perfeccione y lleve a cabo todos los aclos juricices, hechos, operaciones,
diligencias, solicitudes de licencias de construccion de toda indole, notificacion de las
mismas y otorgamiento de escrituras pablicas y las aclaraciones y correcciones gue sean
necesgrias para constituir, modificar, corregir, refermar, y/o adicionar el loteo y/o
reglamento del propiedad horizontal atras mencionado, incluida la facultad para asielir a
las asambleas generales de copropietarios que fueren necesanas para los preindicados
efectos. con plenas facultades para deliberar y votar en las mismas, asl como para
elaborar y suscribir |as actas correspondientes, lo anterior hasta tanto se haya engjenado
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mas del §1% de las unidades inmobilianas del proyecto.

4.8. TERRENOS POR DESARROLLAR: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)IES) manifiesta(n)
axprasameante que raconoce({n] an forma incondicional qua |os terranas correspondiantes
gl "CONJUNTO RESIDENCIAL SAN TELMO™ que aun no se han edificado, en especial
los [...] M2 de area restante, le pertenecen dnica y exclusivamente, en forma plena, a la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera del patrimonio autnomo FIDEICOMISO SAN
TELMO-FIDUBOGOTA; que la demora o tardanza en iniciar o terminar las obras
correspondientes a todo el proyecto, no le(s) confiera(n) ningln daracho ni expactativa
a EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) sobre los mismos y que sera potestad de EL
FIDEICOMITENTE iniciar cualguier tipo de desarrollo inmobiliario en esta area (vivienda
o comercial), En forma enunciativa se menciona a titulo de ejemplo para este efecto el
gue EL(LA)LOS) COMPRADOR{ANES) no adquirira{n) derechos de servidumbre(s) de
ninguna clase, ni deracho(s) de luz o vista o a transilo o a uso etc. EL CONJUNTO
RESIDENCIAL SAN TELMO, estara conformada por varias Etapas de construccion, con base
en las cuales se irdn realizando las adiciones de las Futuras Elapas de vivienda y comercio al
Reglamento de Propiedad Horizontal.

4.9. CUMPLIMIENTO DE MANUALES Y POLITICAS DE LA COPROPIEDAD:
EL(LA)}LOS) COMPRADOR(AJ(ES) se obligan a cumplir con los principios de sana
convivencia y respeto dispuesto en la Ley 675 de 2001. Especialmente se cbligan a
cumplir con los manuales internos, las politicas vy normas de convivencia gue sean
establecidas por la administracion de |a copropiedad frenta al uso de Zonas Comunes y
su cuidado, a cumplir con |la separacidn de residucs y buen uso de los depésilos da
basura, a cumplir con los horarios de uso de las zonas de lavanderias y culdado y
raspeto de las zonas comunes, todo en aras del bienestar de los copropietarios,
EL{LANLOS) COMPRADORIA)(ES)se comprometen a cumplir con las reglas fijadas por
la administracian frente a la realizacion de obras, remodelaciones y mudanzas Estas
normas estdn erientadas a proteger las zonas comunes como logs ascensores y los
horarios de trabajo remoto y descanso de [os copropietarios, EL(LAYLOS)
COMPRADOR(A)(ES) declaran gue al sugcribir el presente contrato, su unidad privada
gstard sujeta al régimen de propiedad horizontal, limitando asi sus derechos de uso a

favor de la sana convivencia y bienestar con sus vecinos.

4.10. NO IDENTIDAD CON EL INMUEBLE MODELQ: Las partes declaran en forma
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expresa gque 2l (los) inmueble(s) objeto del presente contrato podra contar con acabados
¥ espacificacionas distintos a aquellos de que estd dotado el inmuable ulilizads coma
modelo de ventas, de manera tal que EL FIDEICOMITENTE tienen |a facultad de cambiar
la presantacidn de los acabados del inmueble objeto de este contrate por uncs de igual
o similar especificacion

PARAGRAFO PRIMERO: EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y tiene(n) claridad
respectn de que los muebles y enseras que estan an el apartamento modele son elemantos
de deceracién y no hacen parte del{los) inmueble(s) cbjeto del presente contrato

PARAGRAFO: EL(LA)LOS) COMPRADOR{A)NES) conoes(n) v aceptain) [a existencia del
apanamenic modelo del Proyecto Inmaobibaric "CONJUNTO RESIDENCIAL SAN TELMO" y
se obliga(n) a respetar y permitir el libre acceso al misme, durante toda la gestion que &
departamento comercial (ventas) deba hacer uso de este.

4.11, DESARROLLOS FUTUROS Y OBRAS: EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)ES) se
obligain) a permitir ncondicionaimente el desarrollo, abras y construccién de los inmuebles y
zonas comunales de reserva y de cesidn que integran e! proyecto "CONJUNTO
RESIDENCIAL SAN TELMOI" tanto las actualmente aprobadas como las que se llegaren a
autorizar por parte de las autoridades competentes en el futuro, faciitando el acceso del
personal, materiales y elementos necesarios para el efecto, hasta que quede suscrita la
Escritura Plblica de Compraventa de |a dltima unidad inmabiliaria del proyecto en cueston
Fl incumplimiente del deber agui estipulade le acareara a EL(LANLOS)
COMPRADOR(A)(ES) el pago de una pena del equivalente a cien mi (1 00.000) unidades da
valor real UV.R., sin perjuicio del cumplimianta de la obligacion principal,

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de causarse dafios y/o perjuicios gue superen el monio
de la sancidn estipulada, una vez probados y tasados |os mismos, serd de obiigatorio

gumplimiento su cancalacion.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)ES), reconoce(n) y aceptain)
que se realizara |a escrituracion y entrega del 51% delas unidades inmaobiliarias del proyecio
“CONJUNTO RESIDENCIAL SAN TELMO" para que el administrader de la copropiedad o la
persora designada por la administracion reciba las zonas cOmMuUnEs no esenciales del

Conjunto las cuales estan . 5i por causas imputables a
la copropiedad del conjunto, las 2onas comunas no esenciales no han sido recibidas dentro

&&




de los dos (02) mesas alrds mencionados, se entendera gue dichas zonas son recibidas a
safisfaccion por |a copropiedad del conjunto. La entrega de ronas comunes se realizard a
través de un acta. en donde se relacionen los blenes objeto de entrega v el estado en que se
encuentran; documento que deberd ser suscrito por |a persona o personas designadas por la
Asambiza General o en su defecto al administrador definitive, cumpliende con lo establecido
er la ley 675 del afio 2001

PARAGRAFO TERCERD: LIBERTAD DE ACCESO. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES)
acepta({n) desde ahora permitir hasta el dia de entrega final de "CONJUNTO RESIDENCIAL
SAN TELMO", el libre acceso a cualguier parte del Proyecto para su demosiracion y para la
ajecucion de obras adicionales o reparaciones, mientras EL FIDEICOMITENTE lo consideren

necesario

4.12. TRABAJOS DE POSTVENTA: EL{LA)(LOS) COMPRADOR{A)(ES) s2 oblga(n) a
permitir incondicionalmente la atencién de los trabajos u obras de postventa de acuerdo con
lo establecido en la Clausula Tercera del presente contrato, para lo cual deberdn permitir la
antrada al personal que EL FIDEICOMITENTE designen para dicha labor, tanto para venficar
el estado del{los) inmueble{s) o sus acabados, como para efectuar ios trabajos o arreglos -5l
hubiere lugar a ellos y se encontraran bajo los supuestos de garantia previaments
determinades en este contrato. En cumpiimiento de esta obligacion EL(LA)LOS)
COMPRADOR(A)(ES) tienen el deber de concertar con EL FIDEICOMITENTE una fecha y
hora de ingreso, y de solicitar, ante la Administracidn, Consejo de Administracion u organismo
competente, las autorizaciones necesarias para este tipo de trabajos EL FIDEICOMITENTE
no serén respansables por los dafios o perjuicics que s& causen por el incumplimiento de esta
obligacidn. El incumplimiento del deber aqui estipulado le acarreara a EL(LA)LOS)
COMPRADOR(ANES) el pago de una pena del equivalente a cien mil (100.000) unidades de
valor real UV.R.. sin perjuicio del cumplimiento de la cbligacién principal.

4.13. FIRMA DE GARANTIAS. Suscrinir con la firma de la presente Escritura Publica de
Compraventa, un pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor del VENDEDOR
TRADENTE y URBANSA 5.A. el cual sera devueto una vez la entidad bancara que concedid
al credito para la adquisicidn de la vivienda, realice el desembolso del valor de este. En el
evenic que pasados quince (15) dias desde el desembelse del credito, EL{LA)(LOS)
COMPRADORI{AXES) que no hubiere({n) solicitado la devolucion de los pagarés =n las
oficinas de URBANSA S.A., éste ultimeo procederd a realizer la anulacidn y devolucion de los

&9
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mismos a |la direccion de notificacion gue EL{LAJLOS) COMPRADOR(ANES) hubiere(n)
dado al momento de la firma de este contrato, o la que hubieren notificado por escrifo con
posterioridad, aclarando que URBANSA S.A. cumple con su obligacion procediendo a ia
devolucidn, sin tener en ningln case que verificar el recibo de los mismos. Si la direccion
estuviere emada, URBANSA S.A. procederd a la destruccion de tales documentos

suscribiendo un acta en que conste dicha situacian,

4.14. INTERESES DE PRE-SUBROGACION. Pagar @ EL VENDEDOR TRADENTE a
partir de la fecha establecida para la entrega del({los) inmueble(s), al equivalente a la
tasa maxima autorizada por ley, de intereses mensuales anticipadoes scbre el valor
estipulado en el numeral 2.2 de la Clausula Segunda hasta el dia en que el producto del
crédito sea entregade a EL VENDEDOR TRADENTE.

QUINTA: ENTREGA MATERIAL: EL FIDEICOMITENTE haran la enfrega material del
inmueble objeto del presente contrato a entera y plena satisfaccion, con toda su dotacion de
servicios publicos domicibanos y con todas sus anexidades, uses y dependencias el dia [ ] del
mes da [.._] del afic [.. ] Mo obstante, la prevision antenor, las partes expresamente pactan
gue EL FIDEICOMITENTE pedran modificar unilateralmentz la fecha de enirega paclada en
la presente clausula sin exceder en ningln caso el témino de Cuatro (4) meses adicionales
a la misma, sin que elio impligue sancién de ninguna clase. Asi mismo, se le infermara por
escrito @ EL{LA)LOS) COMPRADOR({A)ES) de la nueva fecha de entrega material del

inmueble

PARAGRAFO PRIMERO.- EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)ES) acepta(n) desde ahora |a
prorroga en la fecha de |a entrega del (los) inmueble(s| y exonera(n) de toda responsabilidad
a EL FIDEICOMITENTE por la no entrega del inmueble dentro del plaze acerdaco por evenlos
de fuerza mayor, caso fortuto u orden de autondad competente. En tales evenlos se
prorrogara el plazo de entrega en téming igual a la duracion de la causa que dio ofigen a la
fusrza mayoer, caso fortuito u orden de autonidad competente. Lo anterior sera comunicado
a EL{LA}{LOS) COMPRADOR(A)(ES) de acuerdo con la clausula de notificaciones.

PARAGRAFO SEGUNDO.- EL{LOS) COMPRADOR(ES) con la firma de |a presente
Esecritura Pliblica de Compraventa acepta(n) y conoce(n) que FIDEICOMITENTE pu=de

maodificar y prorregar unilateraimente la fecha pacltada para la entrega del{ds los)
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mmueble(s) objeto de este contrato, cuando como consecuencia del acatamiento de las
medidas que ordane el Gobierno Macional y/o Distrital con ocasion del Covid-18, el ritmo
de las obras yfo tramites del proyecto se posterguen, sin que elle implique sancidn de
ninguna clase o incumplimiento por parte de FIDEICOMITENTE. En tal evento, se
prorrogara la fecha inicialmente acordada para la entrega del{de los) inmueble(s) objeto
de este contrato por el misme término que dure Iz medida crdenada por el Gobierno

Macional yo DIstrital. ——---ccemmmm s e e e oo s rames
FIDEICOMITENTE informarg a EL (LOS) COMPRADOR (ES) la nueva fecha para la

antrega del(de los) inmueble(s) objeto de a presente escrifura pablica de compraventa

PARAGRAFO TERCERO - Es entendido que el inmueble en venta se entragard a
EL(LA)YLOS) COMPRADOR[ANES) cuando esta{n) dotades de los servicios publicos de
energia, acueducto, alcantarillado y gas. Asl en el evento da gue las respectivas empresas
niblicas del Distrito, sin que medie culpa del FIDEICOMITENTE, no log hubieren instaado y
por tal motivo no se pudiere efectuar la enirega en la epoca prevista, no se configurara
incumplimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE ni del EL VENDEDOR TRADENTE

PARAGRAFO CUARTO.-Es convenido que para gue cumplan con su obligacion de entregar,
debera{n): (i} haber obtenido la aprobacidn y el desembelso efectivo del préstamo por parie
de la entidad crediticia correspondiente; (i) haber cancelado las sumas acordadas como cuola
inicial, y (i) haber cancelado los gastos contractuales a su cargo, a los cuales se hace referencia
en la Clausula cuarta.

PARAGRAFO QUINTO.- Cuando EL FIDEICOMITENTE se encuaentren listos para efeciuar
la entrega del (los) inmueble(s), dentro de los plazos previstos an asta clausula, lo hara zaber
a EL(LA)LOS) COMPRADOR{A)ES), quien(es) debera(n| comparecer a recibirlo en el sitio
donde esia localizado, en el dia y hora gue seran indicados en la orden de entrega

PARAGRAFO SEXTO .- Si EL(LA){LOS) COMPRADOR(A)NES) no comparece(n) a recibir &l
{los) inmueble(s) en la fecha establecida, la cual pudo ser madificada y previamente informada
por URBANSA S.A. a la presente cliusula, se le(les) citara nuavamente para qus comparezcaln)
a recibrio dentro de los eche (8) dias habiles sigulentes. 5i EL{LAJLOS) COMPRADOR(A)ES)
no compareca(n) a esta segunda citacion o presentandose se abstiene(n) de recibirlo sin causa
suficiente a juicio de URBANSA S.A.. el {los) inmueble(s) se tendra(n) por entregadals) para
tados los afectos mediante Acta de Entrega unilateral suscrita por parte de URBANSA SA. vy |2

=



firma de dos (2) testigos. Las laves del (los) Inmueble(s) sera(n) remitida(s) a la direccion de
natificacian informada por EL{LANLOS) COMPRADORI{A)ES) al momento de la negociacion y
URBANSA 5.A. s2 entendera desligado de la obligacidn de procurar indefinidamente la entraga
del Inmueble. La inasistencia a la entrega cel Inmusbie o la negativa de su recibe, no eximen a
EL{LA)LOS) COMPRADOR{A)ES) de su obligacién de cancelar |as cuotas de administracion
ni las facturas de servicios publicos que se causen, a parir del momento en que debio haber

cumplido su obligacidn de recibir &l Inmueble.

PARAGRAFO SEPTIMO.- De |a entrega real y matenal del {los) inmueble(s) se dejara
constancia en una Acta suscrita por @l Comprador y URBANSA S.A., en donde consten las
condiciones reales de la entrega y/o los detalles de acabados que deban ser coregidos o
ameglados, dentro de los plazos establecidos en dicha acta. La entrega de bienes comunes
de uso y goce general se hara de conformidad con lo estipulado en fa Ley 675 de 2001,

PARAGRAFO OCTAVO: EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce{n] y aceptain), que
URBANSA 5.A. fiene autonomia terporsal de asignar parqueadercs y depositos transitorios, a
titule de comodato, e imponer transitoriamente servidumbres, conforme a las necesidades gue
genere el proyecto de acuerdo con el avance de obra y construccion por etapas de este, En todo
caso, coma limite temporal, URBANSA S.A. deberd entregar en forma definttiva, los
parqueadercs y depésilos objetc del presente contrato, una vez finalicen el proyecio
‘CONJUNTO RESIDEMNCIAL SAN TELMO®

SEXTA.- PERMISO DE ENAJENACION. EL FIDEICOMITENTE dejan consiancia gue
mediante radicacidn del de mayo de dos mil se radicd
ante la Secretaria Distrital del Habitat de Bogota D.C., los documenlos para el permiso
de anajienacion del Proyecte Inmobiliario "CONJUNTO RESIDENCIAL SAN TELMO®

SEPTIMA.- RADICACION DE DOCUMENTOS © PERMISO DE VENTAS. EL
FIDEICOMITENTE vy EL VENDEDOR TRADENTE, con el alcance previsto en |as
consideraciones del presente contrato, estan debidamente autorizados para anunciar y
enajenar al plan de vivienda del cual forman parte integrante &l Inmueble mataria del presente
centrato por la Subsecretana de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria
Distrital dal Habital, al haber radicado toda la documentacidn legalmenta requenda en los
términos del Articulo 71 de la Ley 962 de dos mil cinco (2005), Decreto Ley 019 de ¢os mil

doce (2012) y demas normas legales y reglamentarias aplicables.
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OCTAVA- EL FIDEICOMITENTE gozaran de completa autonomia para definir ylo trasladar la
exhibicion del denominado "Aparaments Modelo” en cualquiera de las unidades pnvadas qua
conforman el proyecto y qua no han sido entregadas real y matenalmente a sus propietanos,
ncluides los inmuebles objeto del presente contrato, con la finalidad de exhibir &l
“Apartamento Modelo® a futures clientes del proyecto. La exhibicion del "Apartamento Modelo®
a futuros clientes del proyecto, no implica para EL FIDEICOMITENTE la cbligacion de
reconocer ningun valor a8 EL{LANLOS) COMPRADOR(A)(ES) o a los demas propietanos del
proyecto. Dicha exhibicidn no obligars a EL FIDEICOMITENTE o ALVENDEDOR TRADENTE
a solictar ningln permiso EL{LANLOS) COMPRADOR(A)(ES). a los propietarios de las
demas unidades privadas, a la Asamblea Ceneral de Propietarios, al Consejpo de
Administracion, ni al administrador designadao, pues se entiende que todos los propietarnos le
reconocen y otorgan este derecho de manera expresa a EL FIDEICOMITENTE medianie la
acaptacién y suscripcidn da los Contratos de Promesa de Compraventa y de las Escrituras
Publicas de Compraventa de los inmuebles que conforman el proyecto. Asi mismo, dicha
autorizacidn también se encuentra establecida en el Reglamento de Propiedad Honzontal del
proyecio. Por tanto, EL(LA)LOS) COMPRADOR{A)(ES) se obliga a permitir, sin perturbacion
alguna, a gue URBANSA S.A. muestre 8 futuros chentes las unidades privadas gue
conforman el proyecto, incluides los inmuebles objeto del presente instrumento, siempre y
cuanda estos no hayan sido entregados real y maleralmente a sus propietancs y hasta la
fecha en que se enajene la ditima unidad privada del misme, lo cual implica al iransilo peatenal
y vehicular de EL FIDEICOMITENTE y de los futuros clientes del proyecto, por las zonas
comunes del proyecto y hacia las unidades privadas en las cuales s designe el "Apartamenio
Modele” En todo caso, URBANSA S.A. entregara al EL{LA)(LOS) COMPRADOR(ANES)
el{las) inmueble(s) objeto dal presenta contrato, con las especificaciones y en las condiciones

prometidas en venta y en la fecha estipulada en e presente contrato.

NOVENA.- RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. La gestion de FUDICIARIA
BOGOTA S.A. es |la de un profesional, su obligacian es de medio y no de resultado,
respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en virtud
del CONTRATO DE FIDUCIA suscrito con EL FIDEICOMITENTE, con recursos propios,
ninguna obligacidn tendiente a financiar a EL FIDEICOMITENTE o al PROYECTO, ni a
facilitar, con base &n sus recursos, la satisfacecidn de obligacion alguna garantizada por
el FIDEICOMISO. FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no es constructor, comercializador,

promoior, veedor, interventor, enajenader en los términos de la Ley 1798 de 2018, ni
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gerente del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del proyecto
‘CONJUNTO RESIDENCIAL SAN TELMO" y, en consecuencia, na es respoensable ni deba
serlo por la terminacién, entrega, calidad, saneamiento o precio de |las unidades gque
confoerman diche proyecto, ni demas aspectos técnices, econdmicos o comerciales que

hayan determinade la viabilidad para su realizacion

DECIMA.- CONSTANCIAS. De conformidad con lo ordensde por las normas

correspondienties, |as partes dejan expresa constancia de l0s sigulentes Necnos:

a) Que el valor del erédito con cuyo producto se paga parte (o la totalidad) del precio del

inmueble objeto de la presente Compraventa es de [ ..] (8[.. ]) M/cte., otergado por |a
[...] el cual fue otorgado &l dia [...] a nembre de [...] mayor{es) de edad, e

identificado(g) con lais) cédula(s) de ciudadania numero{s) [...]

DECIMA PRIMERA.- NOTIFICACIONES Se podran notificar de manera elactronica las
citaciones y requerimientos realizados por EL{LA){LOS) COMPRADOR(A}ES) y EL
FIDEICOMITENTE. Para =l efecto, EL FIDEICOMITENTE han escogido come meadio, el
correo electrénico relacionado en los documentos suscritos por las partes. La netificacion
quedara surtida a partir de la fecha y hora en gue EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
tenga acceso 3l documento, es decir, que el mismo guede disponible en la bandeja de
antrada del correo electrénico informado por EL{LA)(LOS) COMPRADOR({A)(ES).

DECIMA SEGUNDA.- Con !a suscripcion del presente instrumente, EL{LA)(LOS)
COMPRADOR{A)ES), EL VENDEDOR TRADENTE y EL FIDEICOMITENTE declaran gue
para todos los efectos legales las cldusulas y declaraciones realizadas en el presente
instrumento plblice primardn y por ende modificaran cualquier estipulacion contrania o
contradictoria a las mismas sefalada en el contrato de promesa de compraventa suscrito &l
(.1 (.1} de [..] de dos mil [...] {[...]] por EL FIDEICOMITENTE y EL(LA}LOS)
COMPRADOR(A)(ES). al cual se le da cumplimiento con la celebracién del presente

instrumento pdblico

DECIMA TERCERA.- EL{LA}(LOS) COMPRADOR(A)(ES) otorgain) por medio del presente
escrito Un mandato especial, amplie, suficiente e irrevocable a EL FID EICOMITENTE, para
gue estos adelanten las gestones nacesanas para el desarrallo del Conjunto Residencial ¥
para perfeccionar los actes comespondientes previstos en el Reglamento de Fropiedad
Horizontal. De igual manera, faculta al VENDEDOR TRADENTE, o a quien lo sustituya en sus

=1
. |
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derechos, para que, en e marco del contrato de fiducia, coadyuve en lo que se reqguiera a EL
FIDEICOMITENTE. Es asi como. ante |a eventualidad de que: (i) s8a necesarioc modificar
adecuar, reconstruir, ampliar o realizar cualquier ipe de actuacidn constructiva o urbanistica,
total © parcial, respecto del actual Conjunto Residencial, o (i) una pare del Conjunto
Residencial quedara pendiente por construir y |a misma se pretenda integrar desde el punto
de vista arquilectonico, jurldice, y de equipamierto comunal, en el future, a pares ya
gjecutadas o construidas, EL{LA)LOS) COMPRADORIANES). conocedor{es) de tal
situacion, manifiesta(n) expresamente con |a firma del presente contrato de compraventa, que
faculta ampliamente @ EL FIDEICOMITENTE, para que sin limitacion alguna, puada
adelantar todas las gestiones y actos requeridos para tal fin, tales como, pero sin limitarse a:

131 Presentar anta las autoridades competentes solicitudes de licencias urbanisticas tales
camo lo son las de construccion, asl como para oblener sus respeclivas modiicacones,
adiciones, prorrogas, ampliaciones o reformas a que haya lugar.

132 Aprobar y formalizar las reformas y adicionas que sean precisas al reglamento de
propiedad honzontal, en cuanto a; {i) la definicion de areas comunes, de uso comun o
exclusivo. {ii) la adicion de nuevas éreas privadas, (i) el equipamiento comunal, (v} cambio
de uso, {v) los cosficientes de copropiedad, y (vi) todas las demas especificaciones, linderos
y demas aspectos qgue sean requerndos de modificar.

133 Adelantar |as obras respectivas, respetanda siempre las condiclones de Dienestar y =
tranquilidad de los habitantes y moradores del Conjunto Residencial,

134 Presentar los recursos a que haya lugar antes las aulondades compelantes para
obtener las licencias y demds permisos requerides para la construccion.

135 Convocar a reuniones da la Asamblea General de Copropietanos, en caso de que
fusre precisa una decision de dicho drgano para los efeclos indicados amenormente y
representar a EL(LA)LOS) COMPRADOR(ANES), junto con los demas copropietarios, pern
Jricamente para los propdsitos antes mencionados y la toma de decisiones respecto de estos
136 Suscribir las escrituras pdblicas aclaratorias que sean necesarias, gue fijen linderos,
especificaciones y demds aspectos de identificacion del INMUEBLE objeto de este
COMNTRATO DE COMPRAVENTA, siempre que comespondan a aguellas variantes que han
zido verificadas visual y materialmente en el Conjunta Residencial ¥ que han dado pe a la
confarmidad manifestada de las Fartes.

13.7 Actualizar los planos y demas documentos de acuerdo con los requermientos

arquitectonicos y legales.
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138 Modificar las dreas privadas de las unidades restantas del Conjunto Residencial, bien
para intagrarlas, para aumentarlas o para disminuirias: y,
139 En general, para llevar adelante cualguier ofra actividad que permita cumplir con los

propositos indicados, siempre bajo los parametros antes indicadoes.

PARAGRAFO: El mandato que e! EL{LA}LOS) COMPRADOR(AMNES) otorgain) & EL
FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente contrato de compraventa, no cebera
implicar lesién de derechos de EL{LA}LOS) COMPRADOR[A)ES) ni generar situaciones
gue vayan en deirnmento de las zonas comunes del Conjunte Residencial gue beneficien al
INMUEBLE o a sus equipamientos, Este poder especial y las facultades otorgadas en el
mismo, no generaran para EL{LAKLOS) COMPRADOR(ANES) derecho a contraprestacian
alguna. EL FIDEICOMITENTE podra(n) ejercer este poder actuando simultaneaments en
representacion de EL|LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), de otros copropielarios, e inclusa, en
su propic nombre, pues asi lo autoriza de manera expresa EL(LANLOS)
COMPRADOR(A)ES).

Presante(s) nuevamenta EL{LA}LOS) COMPRADOR(ANES) DECLARA(N)

a) Que aceptaln) esta eseritura, la venta que en ella se contiene y las estipulaciones que se
hacen por estar todo a su entera satisfaccion y se da cumplimiento al contrato de promesa oe
compraventa suscrito con EL FIDEICOMITENTE

b} Que seran de su cargo los valores que liquiden las empresas de servicios publicas por
concepto de reajustes en los derechos de los respectives servicios con posieriondad a ]
suscripeién del presente confrato, asi como los impuestos, tasas, contribuciones y
gravamenes que sobre el inmueble decreten o liquiden La Nacion y/o este Distrito a partir de
la fecha de suscripcion del presente contrato

e) Que conocein) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecio
“CONJUNTO RESIDENCIAL SAN TELMO®, del cual s parte integrante el inmueble adquindo
y & obliga(n) a cumpliric en todo su contenido, obligacion que cobija a sus causahabientes a
cualgquier titulo,

d) Que conoeen y aceptan los términce y condiciones del Contrate de Fiducia constituido

mediante constituidc mediante documento privado del () de de dos
mil {20_ ).

Presente(s) nuevamente EL FIDEICOMITENTE declaran:

=&



L)

1. Que aceptan la venta contenida en esta Escritura Pubkca de Compraventa firmada por
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del Patrimonio Autdnomao FIDEICOMISO SAN
TELMO-FIDUBOGOTA..

2. Que aceptan gue |a Fiduciara comparece solo para dar cumplimignto a su obligacian
establecida en el Contrato de Fiducia Mercantil constituido mediante documento privado del
(__jde __ dedosmil (20_).

3. Que se obligan a salir al saneamiento por eviccién y par vicios redhibiterios en los terminos
de ley y de conformidad con lo establecide en el contrato de Fiducia.

ACTON
HIPOTECA
{(INSERTAR)
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FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

NIT B800.182.281-5

CERTIFICA

CQue en virtud del Convenio Comercial 3AN TELMO ET 2 , suscrito el 20 de Mayao
del 2020 con URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA 5.A con NIT
B00136561-7, denominado CONSTRUCTOR, a la fecha se encuentran vigentes
182 encargos fiduciarios de inversion destinados para la separacidn de unidades
de vivienda, los cuales representan un saldo $2.832.322. 847 48

A continuacién, se adjuntan los titulares de los encargos fiduciarics.

Esta comunicacion se expide a los 03 dlas del mes de fsbrero de 2023 con

destin al interesade.
(/_ | h) : j}
: j;x_u_l'-ﬂ( anpct

Firrna Autorizada

Paula VYanessa Parra Benavides

Anexa Relacion de clientes proyecto, SAN TELMO ET 2.

Flaseerd; Camillo Bincon
Aprobd: Pauls Parra
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DAV INIENDA

; e [iduciatia e

ENCARGO NOMBRE CLIENTE MIT_CLIENIE SALDC TOT
i D503000102771105 LALIE A GHIVANNA SANTOS SANTOS 1013434941 5 15.955.535,50
bl OROZ000102721117 ?H.Dﬁk FADLA PULIDD AANOILE LaLANTE073 5 A0405.513,05
3 DRO2000100721141 EMRICILE CASTRO HENAD 79150521 5 11847.016,15 |
4 0602000103 721166 ERIKA ANDREA BLENDIA HAFUSLER 31575043 5 20621613 83
5 OeIA0010F 721174 RAARLA PELILA CURILLOS CASTRD 1014283389 5 2375 0ug, %
TEYRAAY ANMDREA HERNANCED
& e 10z 121182 RODRGLUEE 102435550 5 25254 50050
1 aes20102731100 | JLIAN BAFAEL CAMPOS TAFLIE BOL7IRA 5 11853 356 48
[ ] QEOZOM0 02 T2 1008 LALIAA ESTELA, LEAL BOW 52164877 3 1004010510 |
B 0602000102721716 BLAS FARIT CALDERON CORTES BO3T 7026 5 201161 BES 45
10 OE0ZOO0I0ZT21124 EIMERA STEFANNY FIND MOCUA 1049628771 i 13475 285,33
11 06020008027 21032 | LAUGRA MATHALLL PACHOIN CARALLERD 1019141375 5 & 7a 4
17 QEO2000I02 721240 TELEIDY BAARTINEE CASTAND 1018456504 i 14 136.560,04 |
13 De12000102731257 LIGIA TERESA MANCIFE WVILLARALTAR 246079530 5 249955 BEQ. 56
14 De020HI02 721265 JEVEER TORRES MOLINA TE530233 5 1521.577,18
15 DE0I00002731373 YEMNMNY LEIDY GUTIERRER LOPER 1O0Z2Q35T50 1 13440 0E3 17
1fi 0502002721781 DRSS CARCLING ROIAS SANCHEZ 53905075 5 16.695, 654,28
17 De10MI02733536 CESAR HERNANDD CHINDME PARRA JAJRE040 5 £:314.703,28 |
18 a0 20H02 733534 BRYAN DAVID LARA RARTINED 25238 8 2950733, 16
14 0502000102 733555 YENI ROCK) MOLINA SARRENTD 10311 26536 ] 4 38T 161 41
20 0502000102 733567 | OLGA LUCL CORTES MORA 32161673 -3 10.858,.501.33
Y D&1200MI02 133575 LAURA ESTEFUNY PLUENTES YEPES 10184 77444 ] 1900 1.056,38
22 0020002 133543 SANDHA MILENA AIMES MORALES 75410 - 21.556.812.43
k| 0532000102 733551 FRAMCTSOD LAVIER CLAAD DIAT Bl R L 36 01 242 14 |
4 512000102 733617 YEMY AMORES VILLAR AGLIRRE 1019083931 5 2057 1.08F 55
_15 e300 733625 DAV ALEMMDRD URREGD AVELS BOH605] 5 o = e
i 0502000002 733633 LALIRA ICOUELINE ROMAS SALDANA 5aria08d 5 1359573472
ry DEI200HN02 133641 AWGIE LifDAay JHTIE COMECD SZRRO0E 5 L E O
i | 602000102 133658 PARLY ISABEL HELRERA GARCIA S313TH 5 &[0 G860, 59
29 02000102 TIA66S MARY LUZ LOPEZ HERNAMNDEL 52913268 5 3227 544,71
REA CLARA ADRIANG OIS
3 O602000102733674 IARAMILLD F1GE1356 5 25.0%0.753,20
31 e 20002 733650 LBER H ] 97456 -] 24.537.979.4%
3? 0502000102 733708 AEDOUL MALFRICID WMARTIN SWILA BO&1E35] ] 12 50362043
EE ] DEI12000102733724 NEMSY IVETH CERINA S INLLA 52951307 5 15311 745, 1h
34 D5120001027337 32 PADINICA JULIAKA CRISTANCHD OATIE LOSPSTFI3E ] 12.851 44,51
5 DEII0001032 733740 DANIEL MICOHLAS ENCIST DRILELA L03)5493443 ] 7153296 44
4 &1 I00FI02733757 RAAMLEL ALBERTD DELGADD CALDERDN i £ B 4] 5 23,000, TET 2L
|37 DEROHNI02 733765 LANCEA BMILENAS CARDENAS THAZ STOTHIS4 5 45.831.547.44

Elberd: Camilo Rincon
dzrabd: Paulks Parra
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33 | DE02O0010Z733773 | MICDL DANIELA SANDOVAL GUARKIZD 1018508782 5 B.723.005,06
39 DE0000102723735 | SAUL ALEIAMCRD CORREDOR RODRGLET TEeL1470 £ L7 571 508.78
A OE0ZON0102 7982 HATALIA CASTILLD HIND §3910581 3 L7515 714,00
a1 | 0602000102733831 | SANDRAPATRICIA HERRERA MOBALES siesee3s |5 ae3imasims
41 | OBCH0COL0Z73A64S GENALDO MUNDT TINIACA TR 5 1.088. 148,15
43 QEOI00010F 71864 SWILLIARA RABLIRICID GARCIA BARRERA FSLGALHE b 24780 755,140
a4 Q02000102 YASER0 MIGLIEL ANDRES SOLER SANDOVAL 1018015829 5 8.312.600,54
45 Q2000102 733608 DELCY MAACELS CALAS PALACIOS 5T ROE6ET H 12.979.061 41
45 Q2000102733014 HECTOR JULIC) RiAMND PENAGOS 19328771 5 26657 81104
a7 0E02000102733030 YOLANDA BERMALIDER AGLELAY 51665014 5 ZETIARELIR
28 OE2000102 133945 LLHSA FERNANDS GALINDD MELD L2 A46 785 4 10366003, 00
a3 DG12000102733963 CARCALING IMENET VERGAS 5RRO7SET 3 5939441 A1
|50 02 HHII02 733589 YEWNY MARCELS BOHILLE DRELNA 10135540456 5 250020, E5, 20 |
51 GE02000103733557 | WILSON PATTEMAN FIGLIEROA MOLIBA L0 ISS6356 5 19.620.587 44
57 Ch020MHI102 754503 FATFRICIA FARIGLIS PARRA S1ndogid 4 47056, 55,35
E| 0602000102734011 [HANA YARITH HIGUERA COGLIA £355531F 5 26.147.420,31 |
H4 DG00I 754020 MARIA FERMANDA QRTIE CORNEID SRHGESTL 5 13 G, 014,03
&5 GE0I0MI102TRAATT CARLDS ANDRES JARAMILLO GOMET 10307FGA512 5 20 763,519,595
1 DEL000102 T39045 IWETT BRYEIDY FRHZ0N RSDRFGUES 1073532614 5 10045, 278,15
57 DR0Z000102734052 | JEINY KATERINE SANCHET FEANANDEZ 1013417902 5 10335 5HR 53
58 0602000103 734060 MARTHA JULIANA PERE CARACHD S238506E ) 25153.043,53
| 5o OREMHIAN TRA0TR DIAMA WAMELSA MAVARRETE FEDRATA 103T4AGATOR 5 #4005 568,91
| 60 Q603000102 T3408E LiiE EEMEDA LOZADA GUALTERDS 52342275 2 B5.502.873,20
61 | DGR0000103734094 EABRICUAND SEPLILVEDA ACEVEDD 4104954 5 16 244.957,91 |
[ OBOIO001E 734102 O8ARR KUGLISTO GOMES SANCHEE TE504228 ] 5.414.583 15
|l ORIG0107 734110 ELEIN GIDVANNY VARSAL RAMIRER 103747 TRAG 5 JET0453 T
E4 Q0000107 734136 ACAGE MAARID PIND RAMIREY F133176 5 27 a25.625,11
ES OEO0010ITI4144 RICARDD AMBERTD SALGADD SEGLIRA BOATIETE 5 LETE. 167 57
7] QE0E0M010ETI415E MARITIA SAB0GAL BOLIYAR 2Daasa40 5 9212512 20
&7 ORER00A10Y 734165 BAARIA FERMANDS CORTES [IMENES 53025004 5 2 123048 35
&5 QEOZ00010Z 734177 DiAMA BARRIS CUESTAS CARDOIO SAIL0FA] & T033.4139 58
5] QEO200]102TI41R5 MARIARNS HMO 1ldaSddka SS00. 149,78
1 QEAZ0010F 734193 AMAR FRECDY ARDILA MLUNIT 15433087 % 26 755.408.86 |
Tl OE02000NFTI40T | WILLIAM HERMANDO AARIRES VELAMNDIA TARTIGI0 11.254.213.74
7 O602000102734219 | MANUEL FERNANDO MARTINEZ BOMILLA 1H1TIETAT] 18 584 PE65S |
73| OB0X000I0G734ZIF | GIND ANDRESSAAMEENIORLORER | doospse7ir 1S A5ATISELTE
74 02000007 734235 WILL FREDDY RODRIGLIET AWARER Ja0142E 5 25207 155,39
5 DE02000102 734243 AR OREA PADLA TUINTERD AREVALD LO1602RESS 5 15.666.237 41
75 DR1I000102 734250 ILBA CONSTANEA CEFEDA CORREA, 52004575 19.354.711, 88

Elaboro: Camilo Rineon
Anrobd: Paula Parra
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i) QB0 00102 134300 GLORA RATRICIA GLIEMAN SANTANA 1070008779 5 9109.956,01
7B DeH3000102734726 ERECA FRAMCIS BUITRAGD GARAVITO 1015430005 5 11 5000850 44
79 02000102 734334 AMGELA MARLY BARRERS BERNAL SEIN0LEE 5 13 706.654,34
80 | 0602000300734367 | JUAN CARLOS SANDOVAL GOMEZ ro1ss7ss  |g  sagieoangy
| 6{20HI02 734383 ANGELICA RAARLY Falas Dl CAMBRGD 1015488671 5 i5.408, 167, T
a2 Ga02008102 734391 MLES KARINS BEITRAM BAEDINA 52350708 5 12 G589, 150, &0
B3 602000102 734409 DRLANDO GRANOBLES LSPINGSA TOI3EETT 5 16578.753,06
B4 DE02000102 734417 ICNATHAN STEVEN ALONSD PINION 1023913469 |5 3708208080 |
25 DEFIMHI02 733425 LUIS FERNANDO CASTELLANDS BERBED 935345499 3 1087607, M
ag OHIJ000102 T34433 | FABGAMN FERMANDO GUTIERRET GLIERRERC 1030562976 5 35 195 534 65
a7 OB02000132 754441 _ SANTIAGD MORS GARZOMN HCarIETY 8 B 175,374,008
Hi. OEON00102 734458 MABTHA CECILUA CALDERDHN ARALLIG AT ] 21018 703,03
a5 QEO3O0103 TE446E ERIKA ALEIANDIAA CARRELD SELVA 139103403 & 10543.061 82
50 OEOI00102 734482 EICFYF BOVHAKN A BARERD AVILA 1030558499 £ 1060543 12
51 Q0102734490 LIS GABSIEL SANCHED WYANEGAS a43452.11 E 18731051 38
| o QEEAI0103F 134503 HC1 ALDAIE AHTEAG A CIHTI p L] N . 13632 606,64
g3 DEIZ000103 734516 CriANA MAYEALI BAFONA SILVE 1020777496 & 22037438 16
ol OBOPO0010E T34530 YERMNY PAOLA CUHRCHEA RMOREND 10ISJ2581F & 13 735.537,05
= OEOI0010Y TIAEES CACAR ALBERTO MARSIRET QUINTERD 16456663 5 E.E36.638,54
s OBOHOI0T T34ERE ADRLAKA DIAT PAED 52507740 2 5.155.011,00
o7 QRIO0103T34845 JOSE ALEJANDRO HERRERN SEREAND TEF44E2T 5 B 501. 056 45
i Ofil 103 4607 ALEWANDER ALCARAZ AMENED 24385857 5 10045.526,95
] OE0A000103 734615 LALRRA ALLIANDHA TRAMNA RISTREPD 1HAZAE7A5 5 15.354.018,13
100 OEOHM0107 734631 CAALDS FERMANDO FRADS (DRAEA 91475825 5 17.994. 480,93
101 0603000102 734656 AMORES DARID LOPEY MEIIA THI44R03 5 1.085 533 65
102 OG0 TIdE6 JUAN DAVID ECHAMASRIA AINMARES 1 2S00 5 B.846 630,29 |
103 ORNI000102TIAET2 CAALDS ALBERTO GOMEZ CAMPILLD 101535H865 £ 5.532.582 67
104 D602 000107 734650 LUISA FERMGNDA BARHENA ALCASAS LOIATHEIT 54 1 13905, 158 08
105 DE0000103 TI4ES9H MARTHA ARIZA PARCD 52415868 5 151.329.398 &0
106 714 | SAARTEHA CAROLENA WALTERDS BALUTETA AR EGGER 5 2E.474. 305 06
10% DEO2000102TR47 22 ISMAEL LARA CIRTIZ TRASERSD 5 A5 563, &80,14
108 O 200102 734 T30 GERRETTE DiANE GOBET LOFED LOITEILEIL 5 10.3148.574 40 |
105 CEI2000102734 148 ClAMA MILENA BALTISTS CEROMN 1061 TII55T -] 15.375.833 50
10 CH0Z0MI02 T3 755 HEMHRY MHOLAS BUITRAGD BAREERA LO1B4R5207 2 3.173.955,64
114 ORNINN01A27341T1 CHISTIMA LANT HOWS LOF2650300 5 221453 33 51
L1z D60200010273478% | ANDRES FELIPE QUINCHANEGLIA CASTRD 1023016610 5 1280581627
113 OEIA00102734797 ANDOREA UL LIAG A ALVARADD L0 1184 5 12 306,075, 1d
114 ORO0M0102 734805 MICOLE DA NIELA BALITISTA ORTIE L6101 ] B.765.133 16
118 QEI010T7I4E]3 CECINA SanDOVAL ROORIGLIER 3C5E8375 5 7988, 935,65

Elabard: Camilg Alncon
Apredd: Paula Farra
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CARLOS ALBERTO ALY DANOERING

JSTATET ]

1551340503

Elboro:; Camilo Kintan
Ageabd: Paula Parra

116 | 0603000103734863 ] 313,423,090
117 | 0GS2000102854405 RUASAEL ELIAS GARANITD POSADA AOTIS1E4 s 5 9A0.GA3,40 |
118 | 0602000800070627 PABLO DANMEL CCHOA FANDEND 79733640 3 14,854,883, 20
119 | 0602001800111114 SANTIAGD HERRERA CAIICA 1014304089 s 11 4791075,97 |
130 | 060200230035532% | CARLOS IVAM CIFUENTES GARZON A6 T4 & £820.023 59
131 | 08070023004050972 | AIVARD ALEXANDER GARCIA RERRLIDED RAORDERTS § 8 65¢ 946 40
117 | D607003S00148100 | ANGELA STELLA BOCANEGRA BOCANEGRA 39567581 5 £.157.140,03
113 | 060I00450045RIAT | FABIO ALEMANDER LOPEZ AODRIGUES 1013632861 H 62001623 78
134 | 0802004600103212 | MARLON ALEXIS SALAMANCA RODAMGUEZ \DZE5EITEL 5 16,045 831 63
11_!} Mﬂ:m%nﬂ JOVER MIVARDC RARCIA TRIOIDTS ] H.E!.‘E 19'.'&
116 | DS0I0DSA000S1642 | BAENDA ESTEFANLA PUENTES NUNET 1013078756 5 12.975.414,53
127 | D&0I00G300N6A414 |  ROSMEIRD MAFRTINEZ GALINDD £516£a99 5 22144 602 07
138 | 0602006400149182 IVONME JULIANA FETECUA FETECLA 1233908566 § 6,143 219,63
_119- EG[IEI:I}E_B]]-:MS?-E VLAY PADILA FINZIIM BOUAS 1023ERO0LE 5 11.311.457,41
150 | 0602007000163086 MARIA STEFANY GOMEZ MARTINET |DgZSAL9T4 5 251507840
131 | 0602007100204152 FALILA VANESSA GLID SANABRIA 1032477066 § 29 546.111,93
132 | D6I2007400068393 DIEGQ RODAIGD MOLAND BATERD |072168498 § 12 753.189.43
133 060200 7A0METRE] YEM¥ ALEIANDRA SFERRA HRAMIZET LITIILES 5 2LBAE BEE 5O
134 DHI200740007 4555 WICTOR PAANUER ARDTA ESPARSA LORZE2Z1 10 5 S AELLTEL 30
135 | 0602007700073130 | A CRISTINA SANTOS SANT EAR42TE 5 10854 765 09
136 | D602008400775561 MARTHA LLIANA BELTRAN MLUETE 10159541 74 & 17,841.037,32
117 G0 2008 TO0104 153 CARLDS VICENTE DE ROUIK RENGERD 1ad/01 2 5 46446 158 B
138 OG0200a0001 T ha51 LADY HATALY h'lli_.l_;lﬂﬁ BEIMELLA 10SEaTHEL4 -3 5935.805,95
139 | 0622009100100936 CARDL YANITH BENAWIDES FLOREZ 52819233 § TAR9520,15 |
140 | 0602009400235977 MELLY JUDITH LOPEZ GUZMAN 50956531 5 5747.021,57
141 | 0E02450700084659 LEWDI CARDLING RAYOMA SILVA 1000749930 5 550111136
142 | 0602450700095051 | JESUS ALBERTO ARREDCHDD MARTINEZ 1031157333 s 10 577.053,4)
143 1 0602450700101651 ANORES RANERD GURRIN GARCIA 193352500 H PR L
| 144 | 0602451500334312 | VAMESSA CARDUNA GOMET FONTECHA 1015424455 F 563113957
145 | 0B0ZAS1800309187 LIS &L RERTD TORAES MOREMT 79063759 5 26 701 497 87
146 | 0602451P00309344 | LEADY LIZETH ARISTIZABAL SANDOVAL 1032450559 3 4 842,201,738
147 | 080235530072193% RALE VAN PARDO CIUIROGA 1098656083 5 0063 054,66 |
148 | DEO24S5200I23550 | MARCD ANTONID QUINTERD RODRIGLET A0392033 s 2% 071254 8¢
148 | OB0FASS200739992 | JOHANN SEBASTIAN RODAGLIET CASTRD 1032470366 5 3.948,643.37
150 | 0602455200249413 10HANN STVEN CRUZ DUOUT 1019056268 s 1714138 81
151 | 0B07455800514777 DELFA B RIARA KARIN IENET 50953749 3 16270, 765,47 |
153 | 0E02AS5000514975 AMDREA ELISA FLORED FRANCD 53015916 ) 16 4710.844,75 |
153 | 0B07455500533413 | LAURA CAMILA NAVARRETE CARDENAS 1018503859 5 6520.340,57
154 | OBA345500053AR1G SEAGID STEVEN VELANDEA MOVA 1013134579 & 520747157
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1564 0D 24563000 74T MYERSIONES T Y B 365 SA% 01601452 5 1148605584 |
| 1@ DE0Z456500624087 HUIMBTATD &4 ILA RODRIGUES JO307535 ] 1E6.814.144 &7
157 D0I45BI008B050 | YANE TH PATRICIA CASTELLANGS ALMAKSA 52236101 5 1297324718
158 DBNZAHFMOTESLT SALDAEOM SALGUERD SALGADH 4148634 5 20000003 5 |
150 | DADZARGRIOOTIIIL IDHN ALEXANDER GARCIA OLAVE 1030557067 5 5873 86117
1E0 6246310010387 HELSY YEMED BARAERSA, BARRERN 52392403 5 1046 (058 4]
181 0G0ZA61a00305854 JUiH SEBASTIAN CASTROD ROBS 103458625 ) 4. 843,857, 17
j&3 QE02A6I000355672 CARLOYS ARTLIRD RAMIRED AREVALD BO4OI0RT - E517.970 &7
1&3 OE0AEI800I56ETE SUGEY PR LLINA GONZALET 22534753 5 2320408017 |
154 OEoZ4eh 10115027 AMA MARITIA PERET ATLI0N1T 5 40744 231 86 |
165 0602453500039685 | CAMILO ANORES FERNANDEE MORALES BOTEE29T 5 G423.3a0,%]
{65 OE0Z475600 169711 B AELA CAMILA DIAZ INFANTE 123305436 z 156.100943.14
167 Oe02d 7001955 LIDS YAIRAIN CRDONET AEYES LAl &S ) 4.17% 285 58
168 QEOIATTERETENE] ELILALLS RAEHOOZA SALATAR S19RERES i BT 546 65
163 QEQI4TIS00IVIEY] | JONATTAN ALEXARNDER RinCOH HAMIRED 1018503540 -] 15724 172,33
170 | 0602477000180177 SAMNDRA PATRICIA PINZON CASTRLO 1019007043 g 2117230422
171 eI 47T SO0 BO3TS IMIER ELIAS MLRILLD RICS 10533e8290 5 H.BEQ 302 98
173 DEN24TIC0MELIE HERMANDD RODHIGUEE 9118477 5 9165042 58
173 OG0 24T 790020462 1 MCOAIELINE CIFLIEMTES BECE RAA, 210250 5 F144 41500
174 051 2478900347568 EIY GINETH AN WBTHEN 1030ETROTL 5 16.646.303,05
175 D60247RE0034R3E8 DIEGO FERMANED GARCIA VIWAS L0Z2IH200 b 14, 734.950,67
1785 Le0IATOA0MI 2850 NUIBLA BOUAS SROILA E3514115 % 28493 5E3,00
177 602457 300055340 JORGE HERMANDD LOPEE HERNANGES Gi13511 H 3.157.244 40
178 | 06024930000261€9 CLAIDUA GONZALFT 3977321 5 18514 501 87
1T% D612 433 00HI G 46T YT LAS ANDREA BORCW SANCHEZ 1014344357 5 9960 488 38
1ED IS0 2493 00002 FHES CSCAR FERMANDD PARDD GARCEA 10aRd0RRsD | 5 735607794
181 DE0243 300002 7465 FLOR ALICIA MARTINEZ RICALIATE 34518440 4 13416.933,57
162 | DE0249300002TEEL AMADD JAVIER MEDINA SANCHEL EH1G361S 5 13 228 160,95

Elxberd: Camilo Bincon
Aprided: Pauila Farra
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FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

NIT 800.162.281-5

CERTIFICA

Que en virtud del Convenio Comercial SAN TELMO ET 1, suscrito el 20 d2 Mayo
del 2020 con URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S5.A con NIT
800136561-7, denominado CONSTRUCTOR. a la fecha se encuentran vigenies
212 encargos fiduciarios de inversion destinados para la separacion de unidades
de vivienda, los cuales representan un saldo %7 .373.211.832 47

A continuacion, se adjuntan les titulares de los encargos fiduciarios.

Esta comunicacion se expide a los 03 dias del mes de febrero de 2023 con
desting al interesado.

(,_ (g8 .\ﬂ{il Nt }‘}

Firma Autorizada
Paula Vanessa Parra Benavides

Anexo: Relacién de clientes proyecto, SAN TELMO ET 1.

Efaboroc Camila Ranoom
aprobo: Paula Parra
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ENCARGD

HNOMERE CLENTE

NIT - CLIENTE

LOO: TOTAL

1 CEEH0103 72085 CATALINA MARIS QUEVEDD CARCEDO 51515854 & 49.140.632, 75
1 0603000 10E 720 LALIMA FUILIGNA ARALID LIDAIENAS 10E36I8552 ] 280G, 56020
.| OE0Z000L0T A0S ED I WILLARRAGA RUEEDA 7or15087 3 i1 873 RAH 56
i OELZOERETIONIT | RECARDD DIAZ CIFUENTES 1106755 3 A7 247958 .41
L O602000102720845 SIMIA LUZ FLOREZ GLITIERRED G1TACEL] 5 47 1590 381 A7
b O60F0RII0Z T205E0 Craarda CAROLINA MENDIETA GAME0A 1E2a2S4616 4 L5676 752,70 |
i QEDIDMI02TI04TE | ADRIANA MARLA SOLANTLLA TARVATAL S3rE434] 5 21.091 650,00
B DE0ID00E02 304985 | FRANKLIN HERNAN SREVALD GUERRERD SINE09 - 1B.786.931 73
k'] GE12000202 721003 CIRDY TATIANA CASTANEDA RODRIGUED 1012343082 5 E 18053379
11 De02000302 721042 EATHERINE E‘ﬂ RODAIGLEEZ PFINTD LDZARBLLT S ] 55,253, 706,25
11 D0 20HH102 731 059 JOHANA ROCHD IEER 10323735 16 & B5.623.0656,75
12 D000 721 067 JOSE RICARDD NOREMNA CEANDD JEr003T1 & H7.267.934 11
|13 OEI2OMINITF10E3 AIDA BEATRIT LARORA WARGAS 53305015 5 331593, 836,07
14 REIIOHINTTIZTER FAEID CRUE SUAREE 1030553166 ¥ 40584056 B1
15 DEIJ000103 732536 | ALELAMORA SALATAR RUEDS GIA5E055 5 45 937 4. 55
16 DEI20M0102 732544 JLIAN DD LEON DBAATE 1013515252 ] 41 338.119.85
17 DENZONDIN2TEI568 HENAY ALEXAMDER VARGAS DIAT 1026251081 5 a1, 435,45
18 DEOZO00102 732577 FULIAH AMCHRES MOSALES HIGULA 1018444769 ; 41 102. 352,47
15 OGOI000102TEILES GERMAN DAVID ARTESGS PORTILLA R T ] - 17508, 062 0%
0 0G0000102732593 ANDREA DE LA PENA CLISARIA AEEHI034 ] 21011.504 41
i 06000102 TRIE0E CHAISTIAN BOEL SANCHEY SARRAIEN T __Selaizar 3 A0 168,007 41
i OBEIO00103732619 ALENAMDER DELGADD SANCHEZ IsEgaEhl ] 32 444,520 37
11 060300010373 2627 IBYIER GICA NN ROEAS TURGS 1057587904 § 39.1910.614,50
a4 OG0I000102 732635 MELSOMN ALVARET FLOAED TAIGOEES g 116812.802, 14
Pl OEIOM0102TIELT BELSON ALUARET FLOWRER FLEDEELT] 5 116812 8592 14
25 DE0O0102TIE50 GUSTAWD ADDLFD CARMELD GUAWITA BEFEARGD 5 19303, 560,62
7 DEIZ00010T T3I65E | CHRISTIAN DEWID SEA JIVENEZ 1015453653 3 313 563,97 |
% DRIZ000103 T3 IETE EERMEY RODRIGUEZ NUNEE 71i0a03 5 21135923 &5
75 ORIZOM01027TEIE92 FRECY HELY RODRIGUET FERA Boazaa.20 8 13 124,968 75 |
li] OGHI00102 71700 JUAN PABLD BAERA WARGAL IUI_E{IJEI!I]-I.‘.I 5 15 FI0ETL,OF
a1 OaMA010ETI2T18 ANDRES RAMIRD VARGAS [HAZ BOEZIRSG I 41G10.872 5F
5 OEN001037IZTIE PACLA ANDAEA CARBAL BONLLA 1032357916 5 44 3B0.E1LED |
1% QENZ0M]103TITTAL ERIC DAWID VILLEGAS CEBALLOS 1005092 254 5 22 875 348 67
34 OE0F000I0TTAZTIS WILLIAM ALESANDER MENDOZA GALVIS B4 T2 & 48 103. 137,87
E ¥ Q0000102 132 FHY sl RABLO ROED CEAINES 133366734 £ 45 71024 57
35| Oco0n0i0R73xTel ANBAL GALEAND GIRALDD JoLaERR] 5 14,145 453,77
3T OE0 2000102732809 DLANA PATRICL, ESCOEAR PULIDD 5023650 % 40.430.256.08 |
gL OG020MNO02T3ZRIV JCHAN ALEXANDER RAMIREE ESCORAR 1015019377 & 44.591.554, /0

flacrd: Camilo Rincon
Aorabd: Paula Parra
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38 | DG020001027IIETS MANLUIEL JAIME RIAND SACIPA TEEATES 5 45927.953 55 |
4o OE02000102732833 |  MAIRA ALEIAMDRA CEPEDW SANCHET 10 IH4EEI4T L 205385 £38, 74 |
Al DEOZ000102 742541 FAOLA ANDREA RODRIGUEZ DUARTE 1025004724 3 24943212 46 |
4 Q6000103732858 AMALIA CASALLAS GONZALEZ |  GEIAG709 3 36.604.397, 14
41| 0E02000102732866 IAWIER SANTIAGED GOMEZ RIS LIESTIATT £ 26 561 543,58 |
a1 OBI0A1ITAZETA CHRISTIAN GULLERMO GALVIS LEDN__ | 1131901453 g 10434 248,07 |
a% o 1E TIEERD KOMECA ANDREA CORRECOR MING AlA54 509 ﬁ- 3540 "HE
&5 0B02000107732908 | CLALIDHA MARCELA CASTRO FAMHET 100571217 5 24 174 75,85
a7 ORIZE0I10E 732916 EBLIN YESED CASTRC) RAMBREZ 79743897 - 51977 112,41
i 040007732024 LILKAMA BAARIS GRNTALER AVERED 1014181578 5 &4 357 RA4_34
& Q0200107 732832 LLIIS MBSLIEL VALEMEIA MEORANTES 11404 16642 S 17.835.006.20 |
5] DE02000103 732840 ALEMRDRA PEDRATA MONTANEZ 1018433350 5 73,775 HI9.67
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COMNVEMID COMERCIAL
SANTELMO

Enbe og suscrios URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA 5.4
Repatmeirie consblosla basn ks bves e o Bepuoldcs de Solormbla, dormsibbeds =0 =
caidod i Bogola | consiinida msdsaily B ascrsura paenlica numera 4 408 do 15 de il
die 1 B olomadi e la Molsia 18 del Circulo Nofangl de Dogold inacots el 1 de apoesty
dis 1G] hlpe e o S3IETG el g 3, dondifecada oo B normaee B0 § 36, 561
T oy repiesmbicla sn ol pesents oolo por la Presdentn MARTHA CARDLING
WALTERDS BAUTISTA mayer e eded, dentificads con cekita de cnetadaria mapers
40 048 DOE, tofo o cual se acredde con ¢f Cefficado de Exslenniy y Roposon sk
Legal gepedids por I Chmara de Comproio do Bogata, detidaments aulonzada
medhiniie Acky Mo 2T oe Jun Discnie de tech diecisom (18] die st de dog mi
seirde (JLEN. poguien pora 108 efecioy del presentn doounento oe denormingra 4
COMSTRUCTORA de uia pade y de la ota FIOUCIARLA DAVIVIENDA 5 A,
socdagd i Sevidos Tnenoaros iogalmonie constifuids melanies saerdarn pulssa
numied 7 940 ded 14 o ddembre de 1 8892 otorgacda snin Hotann 18 del Cirewio Notana
de Hogold, wposentada en el presenle docuinenlo paf s Roprasantante Laps
FERNANDO HINES TROSA REY, mayar da edaad, ideanlificado can cedida da cudsdana
numerg TR 2R, do o ol st eSedila con o cerlificags de existansa g
feprisseniacion expidudo por la Supevinfendencia Finencend de Colomisa adjunio, ¥
gusen paa los afedos del presere dicumenin se dencmnsg I3 FIDUCIARIA Han
decideio celeprar v CONYVENIO COMERCIAL, al cual & ripe de manara goneral pos
la ley mercantd y inpnoera aplicatile y en especal por [as clausuoe que se prasenan
praas s sguisnles

CONSDERACIONES

PRIMERA; mie URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA A  quier on
mdefanle 58 denoming la CONSTRUCTGRA, fesamoiarg ui proyecio mmesiliafs
denomingdo SANTELMO. sobra un parte de 001 late de lerrene on mayor exkEnon
ubicado en la chedad de Bogots, weddicais con el bl de mab s ssnabibans mems s
S0M- S3ATAT il 15 phiing de egisio denslrmenios pasless de Begota

SECUNDA! Que ef proyecio inmobdano denominsds SANTELNMD constd oc dos
#tapas una Etapa 1 VIS enmpuesto pot 218 undades o voienda de infores soesal 4
und Elaga 2 WP commeesta poe 180 undades de waeria de inleiag soaia) pRamana

TERCERD: gque URBANIZADORA SAMTA FE DE BOGOTA URBANSA SA s
Bepania e proses die ollencion ante s sdondodes compatontes. B Iy sadicadion
de documenias para enajeneckin e inmweblpg destnados 8 vviandn v 1a heancls
urbasiisma iy de construecidn. . Este frdmils se sdeldniarg o ef fin de obiens bis
licanciag ¥ prolocalizar an e ke los conbealos do promicsa de comarasenta con 1as
prersnnad iInlprecadns on adour s undades inmobianas

CUARTD: muendd sn cusndn tua durante &l procesn mencionadn en @ consderantn
arentr, se preaentan chonles interecados en la separasion v en ol pago de las cuctas
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esmewcommes Fiduciaria o

micmies 4= fas wrdans mmaddkanes comespongienhes al of ado prayechs . Gabee e
waltalaran ennm la FIDUCIASIA pada que Ela reaibo s smas dis dimino deatiradas o
SEpane dchde gdinlidien, @ braves die ENCARGHS FIDLICIARICGS OF INVERSION
PARA LA SEPARACIDN OF UNDADES INMORILIARIAS v para gui cumplda
daterrninadas comicignak, dichog surmas sean entregndos o la CONSTRUCTORA

Lo base  on |as  anlesees  consdEmnciones. oy AUl COTHET 00 I
CONSTRUCTORA v & FRILGIARIA, cetsbran of presasnin COMNVEMNIQ COMERTIAL
Ol = |I!ﬂ|l.‘|. [llll‘ i auquﬂnlrl

CLAUSULAS

PRIMERA - DEFINICIONES: M8 siguientes #emines bmdrin s spnificacoes gus &8
Comtiruacian & Expeaan

CLIENTES: som las peisonas naturales o jricas g surcnbon EMCARGOS
FIDUCIARIOS DE INMVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILARIAS con el prapdsito de firmee conlratos de promiasa de comprarventa
cunlg et airs Saninle semejants. pana o adguisicien o Le unkdades de inmobiliaiss
rEgiltantes del PROYECTO

CONSTRUCTORA: &= la souedad URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA
URBANSA 5.4 quien 4 compromala 3 adelantar las olvas de conatruesian del
PROYECTO

CONVEMLY: et gl presenta donvenio comercal cslebrodo anbio (o FIDUWCIARLA § 43
COMESTRUCTORA patd qiet &ia atmiresiie B8 2mas de divems que enfregen ol
CLIEMTES con e iy separes fas unddades nmobiluenas

ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILARIAS: son o8 conirdos gue suscriben los CLIENTES con fa FIDUCIARLA
mediande o5 cuales @508 S0 conprometen @ wnlregs wna suma de dnens a3 kB
FIDUCIAMA pora saparal una unidad inmobiliara, con 8 desbascion éspecifica de
proceder @ enftregar diche suma o i CONSTRUCTORA o @ FATRIIONO
ALUTGNCMAC que la CONSTRUSTORA constifuya paca ol desamolo oel PROYECTO
ung vee 2 cimiplan oefes requesiios

FIDUCIARLA: as b secondsd FIDUCIARLA DATAENDN 5 &

LICENCIA DE CONSTRUCCION: &5 ol ado por mardio dol cual 22 concede Aulbnracdon
ol COMETRLUGCTENRA pary dasarmllar #n un e condnescunes de acuoda con ol
plan de cedumarmnrdo lBmibons y s nommsEs orbanEseas G0l meropio o dismo

LOTE: a5 el innnsahlo sobee o cual 5o desarollao ol PROYECT O, o cusd et parto
dis un () ol de ferreng B0 magnr satenssan ubwowlt en fa ciadad de Bogota
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idenidicado oon ol lolhs S matricula sunodilisng mamers sk SO0 - 9374 T da e ahcing g
rapsiio de mstrumenios pubicoes de Dogoti

PUNTO DE EQUILIBRIO: & &l momenio on el com 8 il gue e PROFECTO puads
Bovarse @ calto &0 5u (olaldad v que 165 pasivis controklos por [ CONSTRUGTORA
Serdf cdnhcalados Bl punlo de enulibrio es e sxtohlecido po & Represaniania Legal
e i COMSTRUCT O8A y debeds ser cerlifscadn pae fu Confaddor Publica

PROYECTO: por proyects i cinabucdon se& srfands [a resizanon de los sslhediog,
daefiol ohiad y fansliiceencs gue s adalanton para ka ejesiscson ¥ fermnazidn da lon
prograrmas nmolianios que S desarollen sobre &l LOTE, con sujecidn o lgs ksencias
g pofiskhecoion gue se expiden pora su gemucdn B desandlo dE proyeces
SANTELNO, o3 por cienda ocliasve de |3 CONSTRUC TGRS

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA EMAJEMNACION DE MMUEBLES
DESTINADOS A VIVIENDA: e I radwacin gues adetams i CONSTRUCTORA
visideder e las unidades irmobilaras, g [ solehel pong o emajeacian do inmushlas
doslinadig b waionds con el i de poter adelanisr s achvidades relaciznadas Son la
ima|enacen oe 108 inrmsblis de acuerdo con b precephusta por el stieulo T de e Ley
BA2 de 2005, modificade por o ariculo 185 del Decreio 015 da 2072, iaglemenieda por
of Diporeto 2180 del 20 de junio de 2 004

SEGUNDML- DBJETD: & cnjeln del tonverss consisio on cue k3 FIDUCIARIA ceishre
con Ing CLIENTES contralos da encangd fickestarip, con o proposto de admimsirgs ioa
TECS0s e a6t0s anlreguen y o compraimniso de @ CONSTRUCTORA frente 3 @
FIDCIARIA, de separsr las unidades inmaobianss seleccionodas pof 0s CLIENTES,
dagda ai momanio an que delos formalicen con asla dilima o ENCARGO FIDUSIARID
OE INVERSION PARA LA SEFARACION DE UMIDADES INMORILIARIAS

Le FIDUCIARIA & comphomale con fa CONSTRUCTORA a erbegarks a stz o al
PATRIMOMO ALUTCHOMO qua la CONSTRUCTORA condtituya pam o desaralln dal
PROYECTO los visores racaudados para & PROYECTO a haves ge los ENCARGDS
FIDUCIARIOS [ IMWERSIDN PARA LA SEPARACON DE UMIDADES
IKMOBILIARIAS de los CLIENTES, meluides las mendemianiss de a868 previa &
deduccian de los gasies incumdos & impuesios & gue baya lugar denirs ge os onoo
{3 dias hablles sguiendes a la fecha en B cusll evdercie que 52 han cumphids ias
sqjuienles somndiciones

1, Que In CONGTRUCTORA cusnin con o cadficacsin dr docmenios paea &)
anapnnzion de nmiables daslingdos 8 wnesida, on las aemines dol anicglo 71 g
g Ley 862 de 2005, modficads por e arlicuks 185 del Decretn 018 de J0137
regtamentado por &l Decreto 2 180 def 29 do juma de 2 006 v con la hobdtacon pars
epErtar b achivdad diles rmemoionada, anlos de l3decha de vencumienio dal aemino
i clurmcion Qe fMosenle canleale, o i promsga = 12 habiens El desembalsa g las
PECLIFS0E S0H0 58 Nard efecivo una ez e Irsscimdo quince {15 duss habiles
siguientes a o presentacdn de la "Radicadon de Docurrentos para la Fnajesacion
di Inmaumbles Destinados 5 Wiasda®,

Fap=a g 1)
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2. Que ln CONSTRUCTORA ha obtemde la LICEMCIA DE CONSTRUCCION y
POMSAS AECORafoR wiiled para & desarollo del PROYELCTO

& QuedE PROYECTO ho alcanzado sl punis de souibng o wilas de jos mrmuebles
para cada wna de s elapas gque indegran el PROYECTO, de pouerdo £on 16
eglobilecads on coda uno de los adendes que Ragan garke miopal ded prosent
oomirabe. Lo avlenar debara gar cortilicado por ol Roepessordants Lisgall w Sanlador
Fubilieo de la COMSTELIG TORA

4 Cus LA CONSTRUCTORA haya entregads copa do una carla de aprobacion,
egpedida por ana enbdad orediicta, fe wir credic consbgclor vinculado al
FROTECTO. En & evemo on que o PROYEGTD @ constuyd oon fecursos
diefanies o si opie por olro sisfema de inanrciacion. LA CORSTRUCTORA debera
prasenisl a LA FIDCIARIA ang certificacion; susonila por ol Representante legal ¥
Contade Priblsco. sotwe & origen de los recurses, &l como sus Esiagos
Financwsros

b Oue la CONSTRUCTORA presenie o la FIDUCIARIA o cerdficade de fradicon y
ertad del (as) LOTE(S) con lecha e axpedscion no superar @ tnerta (300 digg, §

B, Cuela CONSTRUCTORA tenga actuslizados os documanios SARLAFT con ura
VIRENEIE Mo Supene @ (1) afa;

FARAGRAFO PRIMERO: £n los casos en fue lps condciones mancionadas fengan
un acaecirmeemo antenor a dos (2} akos, [as sumas pendientes de paga gue de BouRrto
con los plazos y fechas corlenidas en el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION
PARA LA SEPARACION DE UMIDADES INMOBILIARIAS v que en wrtud de esle
chrEn S antrepadas a la FIDUCIARIA, se pagamn dvectamenie par los CLIENTES

a la COMNGTRUGTORA

PARAGRAFD SEGUNDD: mn ol aventa on que venodo ol paze oal conbrsto v e
proroga si la hubiere, B CONSTRUCTORA no mays solciado la entrega deo 'os dineros
e hos cicargos fiduciants pad no kabor SEnplids con las condciones eslabizcdas en
la presenie cleusula, o cuando. infiera que el PROYECTO no puede lievarse a cabo

panque las condicionas ded mercado wo de preverdas asi o madencien. debera
infeamario & los CLIENTES ¥ 0 1a FIDUCIARLA, para que =t procsdi 8 neslitur a kos
CLIENTES ol salfo Intal de las sumas que éstos hubimen desembolsads o8 acuaido
con @l plan do pagos junte con o rendimienios oldenidos, previn deduccion de ios
gastas que s& hulieren genersdo 8 cargo de cada encarpo lduosns. Dicha develusian
dehiera sor efechada gemino de os cinco |51 Aias nabiles siguienies contndos a parr de

g fecha de soliciud por pare de ks CLIENTES.

PARAGRAFD TERCERO: an caso de presentarse un desistmianto po parte de los
CLIEMTES uma vez cumpldas paf padede la CONSTRUCTORS las condiciones antes
miEnCIorEcks, 36 Hlenderd coi SuS recnsos, 18l desisiimento, una veg 18 FIPUCIARA

le comuineue fiE Sluacsn
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PARAGRAED CUARTD = de hy rinesad AM Sooument S Gud raba el el g e
srtease 18 FICUC AR A aydnncl fus Bxis LN FEQER C-AnMackn quar impasibite b
IranEErETT 08 8 o i nabdanas. s neEicary als CONSE RACT OV ey ald
slaze ro Mo @ |8 18 DETE Qi Adeiante 108 inlmies 1A o i AL PG et CnChie
Tl @ AACAD0S & o FEAND A My I 2atabeesdo e ia Cimruly Deroema Tercenn
(Durssam A oorerhe oo iien

TESCERA REQUSITOS PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS:
Eara AuE ls CONETSUCTORA separe ibd unidades icmoDERAE 0 ol COon o]
mipbgue @ asgnacen a= INUUEBLE se raguisis Biesamenie aal ST S
B AR E s P ]I

i Que o Tl IENTE niva constiluids v ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION
PAKA LA SEFARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS en la TTOUCIARIA
. Que @& chse cumpla de hEnem estnda son I progiamacdn dé pagos

scovnds oo W CONSTRUCTORA b oual haca pafle integial del dseaiya
Rdumana wemia g nouel con @ FIDLUCIARTR

PARAGRAFD en ¢l everta 8 que i CLIENTE incumipa ¢n @iin de pagos, este poara
B oas b mies la CONSTRUCTORA, podsl ®l genefho A | SE0Erason o I il
g gpie s ® 1o

CUARTA. - MANEID DE LOS RECURSOS: ios rocursss erireladas 3 baves de oa
gncarges fdumancs Gue &8 CooWRxBn @0 OesaEToby del PIeFEIE SOMVEnd, seran
manaiadss por I FIDUCIARIA ¢ mverkdes 2n ¢ Fondo de Inverson  Coleciva
Consbdar agmingirads por alla mienkas se destingn al sumpliniznto oa] chieto dnl
Conialp  La COMNSTRUCTORA deciara conoend v el 104 caraciensiicas v
conicines del Fondo de inversion Cofeciva Consotdar e cuates 1o fueodf pusstias
&S0 condrderacion A rives 09 la enirega def prespecio. ren@netie d aosiebrason
de sty Contate

La infarmoccn mlanonada comoad Fondo oo Indesion Colnched (reglamenio. Kha
e rospeca. renlablidad dusn@. enie OlFos) 88 ENTULEAI A AEDDRIGON 08 41
CONSTRUCTORS anv el ilio wob wiow hidudaiyisnis maim, parg 5u Soasuin

DUINTACLAUSULA PENAL: W CONSTRUCTORA dedara comocer 18 clecwuls
Décma Segundn del EMCARGO FIDUCIARID DE INVERBION PARA LA
SEFARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS gup los CLIENTES miscnban 230 13
FIDUCIARIA. &0 b fual =8 consagra dus e Cass de derstntentd o ssbemplirmisnto del
contate 42 encamgo ficucane anbes seftalade, por causas avibuibles al CLENTE, se
apkcard unl tlausida pendl quee te - Bilipula en Bl nurteidl Sads de la conmia da
engargo. of favor de la CONSTRUCTORA, sefun gspesnn de bn iama, ¢ mdicade
a momermo de ky fema de dicho encarpo fiducano W G peda ser geduciia
direclarmenie de ins sumas de dingro enlregados por al CLUIEMTE aste 1o soleilud gus
en tal panilide le tarmiile 13 CONSTRUCTORA & la FIDLICTARIA

Bagne & oe 14
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PARAGRAFO PRIMERD: s COMNSTRUCTORA namficsta gue &n el svanio ea que el
porcentse & cobr por concepto de la diusula penal no haya sido establecido en of
mumeral secio de |3 cardtula del encargo, no i dan dececho a cobrar dicha sancion

PARAGRAFO SEGUNDD! la clausila pesal prevista en el ENCARGO FIDUCIARIO DE
INVERSION PARA LA SEPARAGION DE UNIDADES INMOBILIARIAS contingara
wilpEne TASIA TEnbo 1 s aya Tmedo el contrmo do promesa de compraveila onlre Ll
CLIENTE y la CONSTRUCTORA. piro sin que supere un ponodo maxime de e {31
mises cortadas o partr de Iy entrega deé recursod a o CONSTRUCTORA En eatos
evenlos. |a aplicacion de & eldusula penal serd ofociunda dereclaments por LA
COMBTRUCTORA

SEXTA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: sonh obikgomiones de la FIDUCIARIA
88, sigueries

1 Celkbrar con los CLIENTES e conlralas de encamge iducizno 0 irawes da las
tuifes ae abligarn A onftreger las sumas de  dibofd ocordaass cofl (3
CONSTRUCTORA a fin de sepamy v Bdgudlr posteroomsnls UnE  wnidad
Inmobiliana resuitante del PROYECTO SANTELMO.

2 lpwertir en o FOMDD DE INVERSION COLECTIVA CONSDLIDAR, admeisirads
por la FIDUCIARIA, o rédur$08 prdregados 4 irives di los encargos Tduzianos gue
A8 caleren en dasaroio ds presente comaenio,

3 Una ver cumphicas las condiciones esiablecidas. enireger ot CONSTRUCTORA 0
ol PATRIMOMIO AUTOMOMO gque la COMSTRUCTORA connfiuys pars el
gesarralle del PROYECTO los dingros adminisbados. v

4 Rendir cuantas de sg gesbion en los [&minos estipolados en la cliuses deams
sexia gl presens conbraio,

SEPTIMA,.- OBLIGACIONES DE LA CONSTRUCTORA: 12 COMNSTRUCTORA gemiio
digl presante commnio onencis lendng las sjuiEnles ciiganonss

1. Comurscar alos CLIENTES cualquisr modificacion @ las condiciones firomeinas g
f=cnicas del proyecio nmaliliano ¥ censeqguir por parie de &5ios @ anuencia por
egacnlo de las mismas,

2 Avesar a los CLIENTES de las madificacionas @l encangs Rigihs y congaguir pe
parte de 3408 ln aryencla, por escrils, de las mismas

3. Informar @ 108 GLIENTES que S8 Wraln de un encargo fdudiano mas no deé unsa
pronmessa e compravanta o do sng promocion de undad inmebiliana. |gustments
explicar los rlasges v condicenas del negocio ke 66 celabra ¥ los componiacs
darechos v deberas que adaquinren con [ finma el encanga fiduciann,

&, Informar alos CLIENTES que pueden scecarse ala FIDUCIARIA para que ez zean
reslilutdas las swnns consignedas por eflos o ol encargo fAduciond, prevd
datucmsn do los gasios & ampueslos o que haya kgar en el avedts a0 guea vancsdo
#l plazn del confralo ¥ 54 pronogs, s la hubiere, 18 CONSTRUCTORA no haya
soicilado kb enega de bs dineres del encomo, e aoyardo con s condgiones
enlablecides wn o Clhusuln Segunda de asle convanio, o gus la CONSTRLUCTORA

Fagrns 0de 13
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infista que &l PROYECTO no pusde levarss a cabo. poique s coadicionas di
erimicadn yii preveides a5 log svclancian,

§ Abstenerse de fecdnr dineclamenta o pof intermodio do lercems, GNero, apoias
cuotgs o arlicpos delos CLIENTES:

& Infemna a la FIDUCIARIA para que restillya [a8 simas Consignasas por oo
CLIENTES 8n I8 encamns ficecanos. pievel Selucoon e Ios gasias, de atuurdae
can oy evenbos mencionaloa en ol temeral 4 e esta elqusdula. Lo FIDUCIARLA
debion raslibul los fecusos denbm de los aneo (5) dins nabiles sgunnies contados
& pusite die k fecha de sefictid per parte de fos GLIENTES:

T Sumnistrar y Sdigenciar kos documnentos edgioos por 125 nommis legeEes vigendes
sobee la prevencsan de kvado de aclives y actuahzar dehe nformiacion Menemao an
frifEa s o cuoeitla 2806 1= gea reguanda. La CONSTRUCT RS Gara esponsalie
o I varacdal de 18 infonimscdn dgié anvie 8 '8 FIDUCIARLA

B Adelantar g proceso ée conbol de cariem y realizar 1os cobrog eodGspoamnnies, oo
e sampba Bn gue se presenis ncurmglimene an s pleos paclados enire L
COMSTRUCTORA y las CLUEMTES

9 Indicar & ka FIDUCIARIA ol @rning apradmacs de durscion o s contracsiin del
oy

16 Indicadr & los eliered gue |6s recursos desinados A Ly sepIracon e fs welades
ivmatihanas. debin sef enirasiias Anicamente a la FIDLGIARIA

11 Envrepar &a FIDUCIARIA copa de fs publicikiéad que la CONSTRUCTORA adelane
para promecienar al PROYECTO.

19 Cirecar o log CLIENTES hnslz al fotal de inmuebios de |os que congie al
FROYESTD, sin dar kngar b exces0 2n la separacion de s mesmos 8 Hines o2 15
eoniiucon de encangos hdedcmiog.

13, Enfrégar 4 s FIDUCIARIA codificacion de I8 cansblucton dol PATRIBUNILD
ALUTONDWO para o desarnolio del FROYECTO. eimitkla por 19 S00E0E Souciana
glee ke como vocera y admniziredora dol misme, on los eventos en que anlique,
pars guie s FIDUCLARLA pioceda can @ entregs de 1on iSoirsst uns voe camplidas
s conditones establecidas en a0 Cliusuly Segunds "Dogeto’  del presents
Coanvenia, Lo anterio eplica en el avento en qoe o PATREMONIO AUTONOMD sea
adimnisimado por alra FIDUCIARIA

OCTAVA. . RECEPCION DE CUOTAS: o recepriin 0e |6 Cuolss cormesoantenies &
rEncionats plan de pagos, sord realizeda por @ FIDUCIARA an los oflcnas que ey
deteming pors tol ofocde

PARAGRAFD: & FIDUCIARIA no se responsabiéza por 18 gesion o8 covo oe las
custas revstas en € plan de papos pod pare del CLIENTE que ha saparado undades
[nmohilipiss metanis 13 constilucEn de un ENCARGO FIDUCIARID DE IMVERSION
FARA LA SEPARAGCION DE LNIDADES INMOBILIARIAS

NOVEMA - ENTREGA DE DINEROS: los dinenos objeta dil ENCARGO FIDUCIARIO
DE IMVERSION PARA LA SEPARACION DE LIMINANES IMNUMORILIARIAS eefan
pniregados & 1B CONSTRUCTORA o & PATRIMONIO AUTOMOMO que m
CONSTRUCTORA constillya pama & desarolly del PROYE CTC an by loema cono ae

Filipng T qm 13
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ndico en tn causuls Segunda oo presere comIats, previas i deducoones de (i
pormisinREs pectadas en gl misma

Al mismo, In FIDUCIARIA pedid distucin, o valar di 105 CHSIOS B GUe 8 CLinLEr S
oo en i ejpcucion del pregante conlralo, o pard didensn ge 05 Deanes
fidiicomatidon. Bl deanués die 40 | enrnscsn

PARAGRAFGD: W FIOUCIARIA ifoimara a los CLIENTES a traves de [ rendicon I il
A curnias al acsecimin b 8 el sluion

DECIMA - RESPONSARILIDAD: las oblipsdies que asurms 1a FIDUCIARIA 500 de
mdin ¥ 1o o resultnds y sy redponsablided S b Loy eyciirsiErmenia o n
nmniatracion dis ks iscursos woculados 8l peagenie convenio. de Bocerdo oon 05
innfrucesorns, imparidas pos o i COMNSTRUCTORA En monsecuugio, Se axthiyEn
expresamente lis obigacines felmivas a ki realizacon y tesmmacion de la
constuccian, al cunphimients de los especlicacionas de 1a obrd y 108 COMPrOMIS0ES
rebatvos a kb ciildlad v 8l precio dis ks unidades gue witenrm of PROYECTO y los demis
Neggos refacienados con 1 ejececion oel PROYECTO. o cusles saran respanseblidad
axchisive fie 1 CONSTRUCTORA Iguoimente se des consancia de gue ia
FIDUCIARIA o asume obligecionss frane o 18 CONSTRUCTORA, a o CLIENTES ¥
A lercarcs, distinias do las pepresamands previsias en el presenls corens

PARAGRAFO PRIMERD, - INDEMNIDAD DE LA FIDUCIARIA: la FIDUCIARIA 10 44
hard responsathe ante los CLIENTES da Jos resullados fmancigros de fas (PETSHINES
fealeadas por 6l FONDO OB INVERSION COLECTWVA CONSOLIDAR, dado que 1a
psluraleza do [ onbgecion qut Fsume Hens o caracler de moda y ne de resultado En
CONSECUERCia o garaniga rendrmientos fjos por valonzacon da los achuod s
inegran el FONDC DE INVERSION COLECTIVA CONSGLIDAR: as mismo s TiES0S
anvuniiod &n las inversones dal FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR
rmespondian on su integridad la CONSTRUCTORA, enios cosos en que 58 evooncie
gue esle fime curmpho ks condioones sAunciadas en 18 Gausus sequnda

DECIMA PRIMERA.- PROGRAMAS PUBLICITARIOS: i 03 auisos pubicitanas e
paalioe @3 CONSTRUCTORA por Su prop Guenin fiia promacionas of proyecto ge
ponstruccen, en ios cuales se haga mencion de le gestion gue raaliza 13 FIDUCIARA
s debara nduln o sigueanti infarrmasadn

| Procear e la campaia publicikaea, que e ipo de comtmo medants @ oud se
instfrumenta  negocio con los chemles; o3 un ENCARGO FIDUCIARID DE
INVERSICIN PARA LA SEPARACION DE UMIDADES INKIDBILIARIAS,

2 La siquienle leyenda: “FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A ADELANTA LAS LABORES
DE ADMIMISTRACION DE LOS RECURS0S UE LOS INTEREGADDS LN
ADDUIRER LMIDADES IMMAOBILIARIAS, LAS DBELISACIONES QUE AZULE
TIENEN EL CARACTER DE ORUIGACIONES DE MEDIO ¥ NO DE RESULTADD"

3. Por ara pore, deberd anctarse gqua "FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA. ES LINA
ENTIDAD VIGILADA POR. LA SUPEHINTENDENCIA  FINANCIERA DE
COLCKBELA"

Pigara Age )
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PARAGRAFO PRIMERD: en Iy pubhicided y promooon  gque  reaboe &
CONSTRUCTORA debe detanminarse clarmments la geslkon a desamollar por paie de
L FHRICIARIA, no pusden aparecer expesianes inles gomo “con el respildo de
FIDUCIAREA DAVIVIENDA" o similnees, sin que se espealgus e que consislo ol apayn
o 1espalda

PARAGRAFD SEGUNDO: of arte corespondients 2 [os logolipos de la FIDUCIARLA
quet s erflreps o e COMSTRUCTORA hara pade edegl @ del pritoeie comeedmia

PARAGRAFD TERCERD: I8 CONSTRUGTORA so abliga & mdemngar o b
MOUCIARIA por ks pripecos gue o pueds ocasionae en ol scanylmisnie de o
dizmeintn dn esta cleesuls, s come por 8l s meddcundo guie reakes dal are
rorespendmnts & o egotpos de s FIGUCIARLA

PARAGRAFD CUARTO. la CONSTRUCTORA se otdga o o cumphmignto o las
dispasiciones de publiodad establecidas en la Parte § Telo 11 Cogilule | ge la Cicular
Exlarma Mo 026 de 2014

DECIMA SEGUNDA.- REMUNERACION: La COMSTRUCTORA pagers & la
FIDUCIARIA pof sup servicios, B suma mensual sicipada oquivalente UND PUNTOD
TRES SALARIOS MINIBADS MENSUALES LEGALES VIGEMNTES (1 3 SMLILV prewn
a presenticisn de B comespondiante faciura de cabro

A parte de la speruera del pidner encamo Nideckans esla cominon se cobrama de la
S AN

i} Parag gl mes de la apertura dol| prmer encargo, n comissin do adnunislacion se
caleslang solve 1o Facsion dol mos vgenbe par lefinina,

il Para los sigusienies meses ¥ duranba la vigensia del contrala, s cobrard 18 1otakaad
il b enivesidn Ndudsans lasta L lguklacdn del comemo comeicaal

PARAGRAFO PRIMERD: & FIDUCIARIA renia  al  comen Cob R
facturosprovesdoms@urbansncom Las IBGHFES <eCindnices que QERerE  por
conceplo e comisicmes fidwcionns u oiros cobrog que legue & redra B0 el evenioen
que @23 infarmaciin e meodfigue, B CONBTRUCTORA noldzany &l cambio a ia
FITHRCLARLA porlo misnns con. 10 dins calendano de antaiacida al oene dad mes gnianar
ol que & deba adoptar dicho cambio. Esta moddicacon no dara ksyae 8 |8 suscrponn
de un Ofrosi-al presents Comvenio,

PARAGRAFD SEGUNDO: a pstas comisiones se ks comrara ol Impuesta al Valge
Agregado {1,V.A) ae conformitkad con o esableco e |35 nonmas iInnAsnas woenies

PARAGRAFO TERCERD: cugquior goshion sdiciomsl, dderente 3 is erignalmente

establecidas en &l convenis comercial, sera Eobrada en fomma independionte. v la
camigidn respecliva ge pacland de eomdan acuardo e Ins pardas

Figung T ge 13
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PARACHEIATN CF CLARIO o auso il belosdn ®mi sl (dwgte tha lph asrtiiEegee
b sl samiobaidis b UERBCLARIEY aridara Dasoidiina Peisfin Bepupelip Wi b
Fiivm i an B G s i [reammlulin paan By
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BRI WSClide ek Alyuna lisks (esnciive nacenal o HlrNELmAA! Bn 3 e e pubhguen
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DAVIVIENDA

eoresssessas Fiduciaria e

PARACRAFO: Ia CONSTRUCTORA declarn saber, conocor ¥ Acemy que ia

FIDUCIARIA roaizach el respaciive process de Conocimignly de CLIENTES y qu,

Como Consecuncia del mencionadn proceso, deta pidia shaleneme de vnculss o en

Su defecto woalizar e respeclive procesa da deswncudicstn de los mismos en oo

Sguianlne casns

11 Guando se ewdonce uo estos han sido inchuides =0 Hguna lista de caracieristcas
lgrates o Bintlaies 3 I OFAC u ONU, incluidas &5las, o &n cealguier olra lista
nasieal @ iirnecional @n [a gue se publigeen s daios de las pershitas a nusnes
56 14 haya mickido process judicial, o que hen sifo condenacos por las sulondades
Naconaks o intermacicnales, o vineusados be ranerd dirgclg o indiecia con
achivitkaders dicikas wiculadas ol Lavado de Acivor, Fnandiacion del Tesarsme v
deliles Somexng

<1 En ol evenio #n qua an al plazo estiblecids por fa FIDUCIARIA, na enslreguen iz
imiansEon adicaonal requerids piaf Esla par fal efect

3) Cuandu se suminsire miormacidn Emida, inesacla yio fgisa an cuakquisr momento
e ba relacidn comengial

En los antenores casos. 2 ancarpos Ao se lomarin como fate del punto de e [
sehalids en la clausly sepuanta de este contrate ¢y se iniciara procesg da
sesnnculacion danng de los cnco (5) dias hbies siquinnies ok feoha én ks cual venza
& lerming olorgedo para |a orereqa de documimlos parad agusling clienfes Ris
Previesienie haliien sigo vincidades,

e la Loy FATCA Foreign Account Tax Camplizncs Art), ¥ no antreguen s infarmaean
financira y Irarsaccional requarkia por & Goblerng de log Exiados Unidos de Améries
Deparamenio de Servicios ge Rentas Intemas de Estados Unides IRS) o coalquiar
erdlidad gubermamientsd dasignada pam 1a consoddaciin de essy informacion g traves
dal mecanismo asinblendo pars to eleclo ¥ Por o Wnlo ng s¢ iomarsn come parte del
purio g6 muildiio sefisads en i cldusuls lercen de e omratg. En el évenio de gis
la sahcitud de winculasion provenga de uma pergana con caligad ‘WS Pesan &
CONSTRUCTOR debera remitr al CUENTE & wnal oficina coi Baneo Daviviends S
Para gue e reshce su ressectivea vincuaodn

DECIMA SEXTA RENDICION CE GUENTAS: ls FILLCIARIA rendind cuents
compreibatdas de su gestidn, minimo cada seds (0) meses o antez en 2350 de ser
hecksans. mediante el gnvio de ina mamona o s CONSTRUCTORA #n 13 cuzal ge
indigue an forma detallada ks gestionas programadas y realizadas porla FIDUCIARIA,
fa misma 36 presenlara an forma 83crld, de acusrdo con In astabieide an i Cirgyifan
Externa No. 020 de 2014, sxpedida por la Suporntendercia Financiara de i daemibin

DECIMA SEFTIMA- LIQUIDACION UNILATERAL: 3 1 tarminacion del canvenia
comercial y dontin de log siguenies cuarenta y anco (45) g habiles, la FIDUCIARIA
presentird @ 8 CONSTRUCTORA, In rendickin fing detiliada dal estads de jas
Invaricmen ¥ rendimienlas, ¥ oan getoral b Hlommsasn it ¥ Tinanciarn gus

Pagia 1 29 13
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Uit para oomprobal SG esiado oo cusikd, junen con @l preyecio del acts de
Iguidactn. S deniro-de ks guence | 15} das hisbiles sguienios g DUNSTRUGT ORA Do
presoma repard 2lguno a8 iendicion final o nosuscriben y oo o el e lguidecion,
ln FIDUCIARES endendird qur acepla & rendicidn  die cuemdas foal oy podrd
unialemimenie suscobir of acia de iguidscion

DECIMA OCTAVA -REPORTE ¥ CONSULTA A LAS CENTRALES DE RIESGO: Ia
COMSTRUCTORA autdrza o b FIDUCIARLS expresa o irevorablemisnle pars e
condidle v reparie @ la Asoopcion Bancana yv-de Enfidades Finanaieras dis Gokpniag, o
a guent hage sus woces | (oda laifomaciin refererte a sy comporiamenio como chende
oo ha enbdad y ol ésiado de las obhgaciones 4 S0 clgo que e dosprendan del
LAIMNVEMNHDY La autnenzaceon terminén comprende & guie s FIDUCIARLA peeda Solicear
referenciag sobre Lis reaciones comercalas do 18 CONSTRUC TORA con €] siEhems
fsanceeg

DECIMA NOVENA.. SOLLCHIN DE CONFLICTOS: kan ditenzins ruer sy anlie lEd
panes oo ocison dela celebracicn, sjecuchn, mierireslacin, Bomnscion o kgudacan
de este comwenio Sern esusiiis @n Eimar lGrming mediantie mecanismos e
BulbEomposicion. tiles como @ negooacon drects Paa gl efecio. leas parles
digspongdran de fressla (300 dias cplendarie contades & partr de 8 fecha en gue
CElquiea de sias reguiary & 18 olfra por esoio o bl senbdo piEa spucEnar lag
diferancias gue hayan sungdo, Benmno que podrd ser prorrogade de camein scusrdo,
Las comunicaciones podrn dingirse por lax o por telegrama o de cualguier olra Torma
a lag mmpios de fae o dirmcciongs regisiragas. En cass de nd bgra ol acuerdo
madignte k4 hegotiacitn drectn, Bs panes an o tfamming de onco (5) dias daberan
acudir 8 un cenbro de. concliscion para resoiver 8 conficlo. En caso de Tracasar los
anlerores macanismas, las diferencias serin resusites por un Broilro gesignado por la
Camara de Comorcio de Bogela a solciud de cusipaeis de 4z paries Bl arbiro
decidica en iDerscho.

VIGESIMA.- MERITO EJECUTIVD: Ims paries acusrdan que o présede sonveno
COMBTSiEl presis manio ejeculivo y copa del masmo [unto con las fackiras de cobro pae
COmisESs 0 gasios dol msmo, conskburan [Hun eeoulive suleients para que 1a
FIDUCIARIA puedn hecor exighbie por [& via jedscal of cumplimiesio e las faciurzs
nsoiulas por tales conceplos, a cago de la CONSTRUCTORA

VIGESIMA PRIMERA - DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERD: para eleclos
de la atenciin da cuslquier queja, redamackan o demumca qise 8 FIDEICOMITENTE
considere dabe hacerle a la FIDUCIARIA en virtud dul proseate Convenio, lo poda
hacor dirsclamante an los oliomas de esla o o Bavds ded comes elecrnico
eanlacienss @davaendo cam  Asl mams padid acudir al Delessor del Consurmdar
Finanoers designade pof 18 FIDUCIAREA, doctor CARLOS MARID SERMA
JARAMILLO, quicn atenderd lales redamaciones en |3 catle 54 Mo 38-60 Oficing 201
en Hopola DC, o por ios comeos eleciidnicos.  defensona@skol-semanst o
defenmoriafdudavivenda@zsadvisorsnel. La fomad v @nminos de las redamasones o
quejas & que fayd lujar ante el Delensor, estan oefimdos en s normas legaies y
soglamenising sobee L malery, PIQmMacen que guede ser consulads B ALESTE
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papna web wwaw lidedesviends com. ljualments B¢ pracza gue los irdmiles anls @
Datensar san gratiites y las decisiones de asie no son abligalonas gara las partes.

VIGESIMA SEGUNDA.- DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: las parbes fecibiion
noicaciongs an las siguientes direcciones: o CONSTRUCTORA on la Carrera 12 Mo
88— 15 Pran 5§ do la cawdad de Bogols 0.C. y ia FIDUCIARIA en la Avenids. El Dorado
Mo, 68 B -85 Pize 7 de la ciudad de Bogola D.C

Para mayor informacian dal presente negodo fiduciano, io invilamos a ravisar ks carnse
informativa dispuasta por |2 Supesmendencia Financiera de Colombia en &8 sigulante
ruta. wiwew fidudasevienda com: Educacion FinanceraCanila de negodios fiducianios
inmobillanos ik

Para conslancia s firma el prosente documanio en dos () ijemplares del mismea fenar
il 20 de maye da K20

L& FIOUCIARIA LA CONSTRUCTORA
FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4 UR A58
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FERNANDO HINESTROSA REY MARTHA CARDLINA WALTERDS

Repraseniente Legal FrogHenia
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ADENDD AL CONVENIO COMERCIAL
SANTELMO
ETAPA 2 WViF

[ i g serscrion. URBANIZADCHA SANTA FE DE BOGOTA LIRBANSA S A legamenls
onaliuite o 165 eyveu do 1o Ropdbbes de Cofombla. domuciiadn 80 18 oudad do Bogala
comuthsita mcinmis i escrilunm pubbc mamerg 4 408 del 15 c jule da §9591 oborgada e la
Molaria 18 dol Cecula Notanal de Bogotl, meenta ol 1 de agodte di 1901 bwd & numiers
JR4T A ol Mo 1, idonBScadacon N, muemaio 800 136 5317 Y ieplosentang en @ presenid
sn pov i Fresigents MARTHA CAROLINA WALTERDS BAUTISTA muydr oo edad
demifcada con eeduln e cedadaria memeee A0 088 8051 odn e cwal B2 acedilg 2o el
Cotleads de Exstanon v Roprosentacien Legal expedde por bx Civigra de Conmyelo as
Hnr,nnh dabidismenile auloizida madionte Acka Mo 230 die Jisils Direchva oo fechedicisels
1A iy e die dos mil emnle (20), ¢ quaen para los efectes del prasente documenty s
deporming s 1 CONS TRUC TORA do una parte, y de laotra, FIDLCIARIA DAVIVIENDA S A
secndad de senicos fngnderes legaimente consbbuda mediine excnlura gablicn nemes
FER0 el €4 di dhoieariten de 1 992 ofergudaen | Notna 18 du Circulo Motetdl gy Bagotd.
reprasaniags on el prosente documenio NS4 Repesentaie Lege FERNANDD
HINESTROSA REY, muyy de edod, idenbfcado con ooduls o oudsdena muwineo
P 141 300, tosdu o Sk s acfaddn eon ol cedihcado de esmlonsgy (eprzpenbacasm oxppdiin
por ln-Supermiendoncis Financiers do-Cosambs agpnld, y gueen pamm o obeclos del prasisnte
gormenio e donoerenaid fa FIDUCIARIA, han oidebrade wun ADENDQ al CONVENID
COMERCIAL suscrite al X0 de maya de 2030, ADENDD gile 50 segel poe Lie suienles

CLAUSULAS

PRIMERA. - OBJETO; el cbivio del ADENDD coissie o gue g P IDLCIARIA ceabee ain o
CLIEMTES inpresadon an ndguinm unidedes mmobfianas corespondiomies i 1o Etapa 2 de
proyecio SANTELMOD VP, cantritos de encango fduciang. eon 8 proposda dn aamismginar od
icursns gue omios onbieguen ¥ ol comigomise de 0 DONSTRUCTOHA ternle a 1a
FIDUCIARIA, de sopargr lhs onsindes inmobilgnas. defoocionndas por olips, deade of
Momerdo on que sios fermabien con et ilima ol ENCARGD MEUCIARID DE INVERSIDN
PARA LA SEPARACION DE UMEDADES INMOBLIARIAS

La FIDUCIARA e compromste con |a GONSTRLUGTORA o eirepons b esta o @ Palinmasg
Auttmomaque la CONSTRUCTORA ponabiuya para ol desaompiio e PROYECTD . os valees
recaudados para el PROYECTO o fivés de los ENCARG DS FIDUCIARIDS DE INVERSION
PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILLARIAS a0 lek CLIENTES, incluidng lys
randamEndoa dee egtos. preaa [ deducson de loa gostos incumalns o anpesios @ gt hiva
o, dnnbio de las oncd () dus hishdes sguiemes:a mtechn eo o coual ln CONSTRUCTORA
eidenese qui 50 han curmpiae s gguenies condoonss

1 Qoe 1d CONSTRUCTORA roenla con g meibearan de dosemenios pams (8
enmEnBcnn de mrrue bl doshinadon o vvisiln, @ L termnag del aricyla 71 0e 18
Loy SR oo 3 0N¥ moddicadn for 84 @rdeusr 135 o Decela 039 de SOME
ieglamieniada por el Deerede 2 180 doi 35 de juing de 2 000 ¢ oo 1a Rabditacion pana
gdjnrcor g sctividnd ames menoonods. drles de o lecfa doe wncemento dal s
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de duracion def presonts contrato, 8 su proeroplt o la hutsere Bl desmmibolso ge los
FRLursas solo & harg slechun una voz havan anscurndy gurze | 15) ding habiles
Srguitntes 8 1a presentaodd de ka * Redcacian 8o Docurmentos pata il Enaendsitn da
immugblis Deshnados 4 Viverida

{ Quela CONSTRUCTORA ha oblenids la LICENCIA BE CONSI ROCCION y parmisos
MECESANGs vagenten para al desarratio dal PROYECTO

1. Qg ol PROYECTO ho picanzado & puitlo de squhbng en venas de o8 inmosbles
Eofreapandientes a a Elupa 2 def Proyecio SAMTELMO VP #f cisl s aquivaisnte al
SO e Las unidades nnicbdanes. es dpcir 99 dhe Bas | G apae by conforman. La anlens
dediora w0 gemfcace por el Hepradontante hgal de ls COMSTRUGTORA y ol
Contasor Pulding

4 Qup by CONSTRUCT DRA ha obtenido apehacian por ars de yaa et cradificiz
Gel Erenity constich, sempre v cuando hays eotidn por e b0 de finantacon
En o wviento an gue o PROYECTO S8 congliuyn con 1icuisos dileventos o se opte por
B0 misbima e inancigcion, a CONSTRUCTORA dobiars PreseraEra lmFIDUCIARIA
ana certificocon suscrifa per 3u Represemiano Legal y Cotagar Pubkco sabre o
AQEn di ke recursos y los Extados Financieros diclammados de 1a orvidad mportante

2 Que b CONSTRUCTORA prezediin a la FIDUCIBRAIA gf conficads e 1amcon v
ibertad ¢oi LOTE con fechn do expadoon no superior 3 30 1as ¥

8 OQue fa CONSTRUCTORA lenga ackializados o docurtmning SARLAFT zon ung
Milenca ng-dupener @ un |1 ala

PARAGRAFO PRIMERC: rn los casss en que 188 candioones mencicandas fengan un
ACNSCITIAMO dienior @ das (1 sdos, lis sumas pendienies ge page Que e BCuerdo con los
plazog ¥ Fechas conieridas on sl EMCARGO FIBUCIARID DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOSILIARIAS ¥ oQud en wirtud de este debecan se
sibegadas o la FIDUCIARIA. se pogarin dvectamenia por iog CLEENTES = ia
CONSTRUCTORA

PARAGRAFQO SEGUNDOD: en i avents in que vencido @f piiso de contratd y su pramoga. s
la hublere, la CONSTRUCTORA no haya salicitado i3 ENIERa de ios dindros o2 fas ancangos
fiducianag por ne haber cumpido con las condiclones estanlecidas e (3 pragante clausyfa. o
cusndn mfisen quid o FROYECTO nae pudde Bovarse a cabo potjup [ CONECORES ol
mercado yio de preventas asi fo evidancien, sebera informarla 4 jes CLIENTES ¥ @k
FIDUCIARIA, para gue ésla pioteds 8 resilur 8 los CLIENTES & ealda sotal de lam aumas
Aue #stos Nubleren desombolsade de scunrdo con & plan de pages it con s rendityantog
oblenidos. previa éeduction de los gasios que se hubleren gene o a Carga die cada encargn
fidunano. Dicha devoluckn deberd ser efectunda danio ge ae cineg (51 clas wabvies
Laniied contados o partic de ka fecha de solciul por para de 12 CLIENTES

PARAGRAFO TERCERD: on caso do prosenlarse un desissimenio oo pate ge oo
CLIENTES, una wez cusnpidas: por parta de ta CONSTRUCTINIA |as condeones. anies
mencionadas, dsta atenderd con sus recursos, tl desistements L wvaz i FIDUCTAREA de
cormmigue 188 slyanan

PARAGRAFD CUARTO! = de I revision del documents de que fraia s aumeral quirto
antanae, 18 FILUGIARIA evidencia que exisie un raginig o anstasion quis impetbate ia
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tunsferencia de ias unidades inmobllianas és1a notifcars b b CONSTRUCTORA en un plaro
no mayor a 15 dias para que adelante fos mmites peira &l Byaraments do dicho raginira o
AnoBacion, en un plazc no mayer al estabiecdo en la Clauswa Segunda (Duracon) del
presante A0EMNDD

SEGUNDA. - DURAGION, & besming da duracion del wesanie ADENDD serd de-dos (2) afias
CoMase @ parr de in fecha do su susCOpCRN, (@ gue podrd sef protrogado
BUHAOMEHCAMEnTS pOr Wha Unca vaz, sin que Fu plaso S8 supuner al catmene paclado

TERCERA.- los temas aspacins del conirat sa manmaran de scusds con los conditanes
rackadas en el converso marco suscnly endre |as partes « 27 de mayn de 2030

Fara consianag se fwma el presenie documenls an dos {2) ejomplares oaf misma teror al 29
di inayo dis 2020

L FIDUCIARMA LA COMSTRUCTORA
FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4, UHHﬁ_ﬂ. EASA
s P &
r-""';_.r:—-'\-."'-—"'f.:;"' I I | 3

L o [
FERNANDO HINESTROSA REY MARTHA CARDEINA WALTEROS
Reprasentants Legal Presicens

|
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ADENDO AL CONVEMD COMERCIAL
SANTELMO
ETAPA 1 VIS

Enbe los susarias, URBANIZADDRA SANTA FE DE BOGDTA URBANSA S5.A . legalmente
cores e bigs las leyes o0 la Repubdica o Colomiig, donmckoda an i@ ciuted de Bogola
comEuida medande la escribura pabbes nieneio 4 408 g8 15 de julo de 1581 olaigada il
Fandari 18 dei Cireubn Matanal de Bogota, inscnts ¥ do agosts de 1,601 bao el numers
H34T 30 del Moo B, adintificeda con ME dmero 800136 5017 v repiesenlada en e presante
acla por 13 Premidenta MARTHA CAROLINA WALTERQOS BAUTISTA mayar de eded
enlficada con céduld de casdadania nimers 40 048,568, todo Io cual so acredila con el
Cerficado de Exigtencii ¥ Representacion Legal espadide por ka Camara de Comamio da
Hogota debidamente aulorizada medonte Acta Mo, 270 06 Junta Directvi 06 Tedhs gietsen
(18] da enure de doa mib vernie (20205, ¥ quien para los ohecios dof presente Socumento so
Aenomnadd b CONSTRUCTORA de una pario, y de i cia, FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
SOCHEAM] di JonnEns linnoeras sgatmonto cons il meddante sscilura publics numien
¢ B0 del 14 de diewmbre de 1.582 olorpads en la Notasa 18 del Ciculo Motaral de Bogota
fepresentads en ol ‘prosente docurments por su Hepreseotante Legnl FERNANDO
HINESTROSA REY mayer de edad, dentlicide con ceduln ge cydadanid numieno
73 141 263, 10do o cual S8 poredda con ol cortmicano de pxistencia v Iopneseilucen expedan
parin Superintendenca Fanancinra de Colombia agunto, ¥ gusen para los 2ecios dal presarite
ApCumeile se denominarg la FIDUCIARIA, han celetesdo un ADENDO al COMVENID
COMERCIAL suscnin ol 20 de mays de 2020, ADEMDO fqua 8 fadin por 168 Siguisntes

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: ol siyeto del ADEMDOD congisle en gue b FIDUCIARIA celahimn son las
CLIENTES inleresados en adquuir umdades aymodianas cormespondentes a iy Etapa 1 dol
proyacio SANTELMOD VIS, contrales de encarge fiduciarns, con el proposito de sdmimstiar los
FREROS Quit #sios entreguien vy Bl eampiomiso de la CONSTRUCTORS frenle 2 i3
FIDUCIARLA. de separar (es unddades inmobilanas ssiecoorades por elos. desde al
I fiB ey @ quedsios lomakten con esta lme 8l ENCARGD FIDUCIARID DF INVERS15y
PARA LA SEPARACIDN DE UMIDADES INMOBILIARIAS

L FICACIARLA s compramein con le COMSTRUCT ORA & entic e a =3t o al Penmang
Agamomo gies la CONSTRUCT ORA constiiuya para o destrrodo del PROYECTO, los valares
recandadog pars @l PROYECTO a travts do los ENCARGOE FIDUCIARIOS DE IRNNVERSION
PaRA LA SEPARACION DE LMDADES INMOBILIARIAS e Ins CLIENTES, ncluidos lox
rendimienlos de ésfos; previa la deduction de |08 gostos incumdos & mEeeshos i Jue Havd
lugpar, denlro 8 68 sncd (3) dins habiles sigwienies ala lecha en la cual 18 COMBTRUCTORS
eydonce gue 5 hisn cumphido s siguientss condciones

1. Gue i CONSTRUCTORA cupnta con g radichedn de documendos pard 13
enpenacon dé inmostles desiinadol & vwenda, en ios lermines dol artieule 71 de i
Loy 662 do 2008 modificado per el gficule 185 #ad Desrsta 015 da 2002
reglameniado por & Decnata 2. 180 dal 28 da jsme de 2 006 ¢ con (8 Babdtacion pam
cjercet In activedae] anbes mancionada, anles g 9 fecha de vencimienta del téamine

|1
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Ue duidiomn del pressnts conkso, 0 su promoga st la mulsens Bl desamiolso de los
MeLrsos solo oo hatd ofechive una ves higan linhscurnda juince (15) dias habifas
Siatnios 313 presenidodn de b Rageacdn o Documentos piia b Engeracdn de
Inrweliles Doshnados 8 Winenoa

Gt la CONSTRUCTORA ha obtenido ka LIGENCIA DE CONSTRUGCGION y penitisos

PER=InGE wgnited para ol desumolis del PROYEET(

1 Chee o PROYECTE ha slcanzsdo of punto de equidbno on vordas 4o 108 mmoobios
corespundienias & la Etapa 1 disl Proyocio SANTE LMD WIS, ol cu oe eguialants sl
T de lps uridictes mmobifanas, es decir 108 de fas 218 gus B confeeman Lo
dftienid detena ser cetlifeado por &l Representanie kgl de 1 CONSTRUC TORA v &l
Cottadar Fublica

4 Ldue la CONSTRUCTORA ha oblendlo aprobacion par jaite de una enidad credibes
dul credie constructor, ssempre y cusnde haya optans por oste Tipo de financiznan
En el owmnibe en que el PROYECTO se canstruya conrecuraon dilefentes o sa opte por
alrs ssinma de insncacion, (8 CONSTRUCTORA deberq presentar o la FIDUCAR A
hi cerificacion sugonds por su Represemante Logal y Contador Pieblize sebra al
ot o |as recuraos v 0s Estados Fmancioros dictaminadod die la entidad apaanie

5. Que fa CONSTRUCTORA presente a fa FIDUCIARIA ef centificado oe tradingn v
linertad del LOTE con fecha de axpadscisn o superiod a 30 diss y

& Que la CONSTRUCTORA enga aduaizados lod documantos SARLAET con una
VIFENGH MO SUPETion @ wi [1) @i

hat

PARAGRAFO PRIMERO: en los 23405 en qua s condiciones mencionadas, fengan
acaecimienlo anterin a dos (2) atos, [Be sumas pendienics de pane que de anierde con las
plazos y fechas conlenidas én o ENCARGO FIDUCIARID DE INVERSION PaZs LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS v que en virlud de este debers o

Bdas 3 |a FIDUCIARIA, se pagaran dredamonte por los CLIENTES a (g
COMSTRUCTORA

PARAGRAFO SEGUNDO: an el evento e que vension o plazs def contrase y sy prorroga si
I Fubises, ko COMSTRUCTORA no hays soloilato Ia entregs do los dueros de los encargoes
fitucianos por no haber cumnphda con fag cordidonss establécdas on la presems claciyla, o
cuanda sfiora gue gl PROYECTO ne puase Bevarse a cabn, parmue a6 conmeisnes del
mercade wo de prevenlas asi o avidencien, deberd mformario @ log CLIENTES yala
FIDUCIARIA, para que éstn proceda a restituir a los QLIENTES of saldo tolal de lzs sumas
gue extos hulweren dessinboliado de aouerds con of plan do pagos fuifo don [0 redimiesios
oblenidos., prewia deduosion o2 los gasios que se hubieren genisads a cago de cada engrgo
fiduciario. Dicha dewdickin deterd ser efeciunda denire de o2 cinco (5) das habilps
siguisnies conlados o party de o feche de soliciud por parte de los CLIENTES

PARAGRAFO TERCERD; en caso do prosentarse un desstimionio por parte de hos
CLIENTES, una ver cumplidas por parie die In CONSTRUC TORA laz condicsnes anlos
mericionadas, &k afonderd con sus reoursos, A desstimento, una ver 1 FIDUCIARIA o
sennuinicja b ailuecion

PARAGRAFO CUARTO: 5 o2 la revision def documanto de que trata al numsrsl quinto
anienor, ke FIDUCIARTA evidencia que existo un registio 0 onolacon que imposoesy 3
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translorencia de las unidades inmobilanas, ésta notificars & 3 CONSTRULTORA ¢n un piazs
no mayor @ 15 dias para que adelante [os tamites para el levantamients de dichg fegaira &
anoiacion, en un pearo no mayor al edablecdo oo o Clawsula fegunda (Duragsan] del
precsdyie ADENDD.

SEGUNDA - DURACION: s! lémune de duracion ol presenta ADENDD serd da dos [2) 2R00
contsts & panir de & fecha de sy suscripcon, Mo que pOdE e proeogaio
AULOMAICEMENS Pr BNa UIVca Yee. SN que SU plazo sed supeno 2 micialimemne pactade

TERCERA.- Ins demas gspectos del conlyaio 38 manajarin Ge SCusrdo con a8 coodicones
naciadas en el convenio malco Suscnio entre 185 partes el J0de mayo de 2020

Para constanci se firma el prasenie documenta en dos (2] ajamiares del migmo tenoe el 30
de maya do 2020

LA FIDUCIARLA L& COMNSTRUCTORA
FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4, URBANSASH

2 . S
FERNANDO HIHEé:IDGA REY MARTHA CARGLING WALTERGS

Reprasertarte Legal Presiinata
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Enire los suscritos = saber: (i) MARTHA CAROLINA WALTEROS BAUTISTA, cludadsanz
colomblana. idenfificada con la ceduls de cudadania nimere 40.048 958 de Tunja
aciuando en su calidad de Primer Suplente del presidenie ejoccutive de |a me'.iu'uf
URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S A-Sigla: URBANSA S A,
identificada con Mit: B00.136.561-7, legalmente constituida mediante Escritura Pdbilca Mo,
Escritura Piblica Mo. 4 408 etorgada en la Notaria Diesiocha de Bogotd del quinge (15) de
julia ge mil navecientos noventa v uno (1991), inscrita ol primera (1) de agosto del misma
afio, baje el No. 334735 del libro 1. gue s& adjunta como (Anaxe 1) junte con al act
niertero 270 de fecha dieciséis (16) de enero de dos mil veirts (2020) de ta Junla Directiva
dl presente cortralo, en adelants se derominard EL FIDEICOMITENTE & EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR (i) ANDRES NOGUERA RIGAURTE, “mEyor do
cdad, identificado con Céduia de Cludadania niimeng 80.503.834 expedida en Bogola LC
quizn en el presente documento obra en su condicdn de Representante Legal de Ig
socicdad FIDUCIARIA BOGOTA S.A.~ sociedad andnima de servicips financieros
legalmenie constiluida mediante |a Escritura Pobies numero trea mil ciento selanta v ocho
13.178} elorgada el treinta (30) de sepliembre os mil navecientos roventa y una {1991} ane
la Motaria Once (11) del Ciroulo de Bogeia D.C., con domiciiio principal en la msma ciudad,
¥ permisa de fundonamiente concedida por B2 Supsriniendencia Bancaria {Hoy
Supennlendencia Financiera), mediante la Resckicidn nimers tres mif saiscienios quince
{3.815) del cuairo (4) de sctubre de mil novesisnigs noventa y ung (19513, 10do lo cual i
acredita con &l cerfificads de Evistenciay Representacidn expedido por la Superintendancg
Financiera, documento que se afjums al pressnte Candrato {Anexo No.2), quien en
atelante y para Ios efeclos dal presents Contrato ce dencminara LA

celebramos of presente otrosi &l CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL D&
ADMINISTRACION, que se reqiré por las siguientes Clausias yen ko na dispuesio en alios
PoF B8 normas legales vigentes que reguien la materia, provias los siufentas

ANTECEDENTES ¥ CONSIDERACIONES:

FRIMERA: Que medianie Escriturs Piblica nomers dos mil doscierntos dieciocho (2218 °
olorgada el dia diecioche {18) de mayo de dos mil nueve (2009) en ks Notarig Cuarenta y
QOcho (48) del Clroulo de Bogold, la sociedsd PROMOTORA CENTROS PAFMI
AUTOMOTORES LTDA, en adelante PROMOCENTRA én calidad de FIDEICOMITENTE
1 FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad ge FIDUGIARIA, uscribieron e CONTRATS
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 3-1 12868 an adelante e CONTRATO
DE FIDUCIA, en virud del cual se consiFuyo e Patrimonio Autdnome denominads
FIDEICOMISO EL OTORO - FIDUBOGOTA, cuys abjelo es ¢l siguiente:

E Contrato de Fiducia Marcanti de Administracin fions pey phjeio,

i} Conatituir un PATRIMONIO AUTONOMO para racicar en nambre de LA
FIDUCIARIA. coma administradors def PATRIMONIO AUTONOMO, iy
propiedad fiduciana del INMUEBLE, descrito en fa Cléausuls 5.1 def Contraio,

i) Queta FIDUCIARIA sriregue a tilwlo de comodate precario el INIUEBLE
fdsicomitida &/ FIDEICOMIENTE, & FIDUCTARIA  ne leooes

J Calle 8F Mo, 7 - 27 Piso 3+ Eggota 0.6, Colosshia » 551 LB SE00 « woswy fl diibo ol oy
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responsabllidad alguna por la gestién del FIDEICOMITENTE en razon de [a
lenencia que gierza sobre lng bignes INMUEBLE fideicomilido

(i) Que la FIDUCIARIA lrangfiers Ia Falminonio Avldnomo log suelos de cama
gangral conforme 8 fa KMenlficacian del Plano 14 del Decreto 088 de 2017,
gue s8 constiuya en cumplimienio del eferids Decrelo por cuemta y én
nombre del FIDEICOMITENTE, de acwerdo con las inslruccionas dmpartidfas
por esle al respecio

{--4

SEGUNDA: CQue medianie documenio privado de facha digcocho (18] de mayo de dos mil
once (2071}, las panes susciibieron OTROSI No. 1 8l CONTRATC DE FIDUCIA, medianis
el cual se modificd la CLAUSULA 10.1 del CONTRATO DE FIDUGIA, con el fin de prorragar
&l mismo hasta al dieciocho {18) de mayo de dos mil frece (2013,

TERCERA: Que madiante documents privado de fecha dieciséis (16) de sepliembre de dos
mid guinece (2015), las pardes suscribleron OTROS! Mo, 2 al CONTRATO DE FIDUCIA, a
través del cual se modificaron las CLAUSULAS 4.1 que corresponde al OBJETO, 5.2 que
se refiere @ la CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMOD, B.3 respecio de las
OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA v 10.1 gue hace eferenciz a la DURACION dal
CONTRATO DE FIDUGIA, =efialando gue el mismo se prorrogaria hasta el dieciocho (18)
de mayo de dos mil diecinueve {2015),

CUARTA: Que medianle documenio privado de fecha veinlisiele (27) de oclubre de dog mil
diecisieta (2017), las partes suscribieron OTROSI No. 3 al CONTRATO DE FIDUCIA, par
medio del cual modificaron 3 CLAUSULA 4.1 dal CONTRATO DE FIDUGIA que se refiars
a OBJETO y la CLAUSULA 8.2 que comesponde @ las OBLIGACIONES DEL
FIDEICOMITENTE.

QUINTA: Que medianie documento privado de fecha diecisiete (17) de mayo de dos mil
diecinueva (2019), las paries suscnbiaron OTROSI Ne. 4 al CONTRATO DE FIDUCIA, por
medio del cual s prorrogd |a duracidn del CONTRATO DE FIDUCIA hasta del digciecho
{18} de maya del dos mil veintisdis (2026)

SEXTA: Que mediante Escrilura Pablica 2.218 del dieciocho (18) de mavo de dos mil nuswe
{2.009) se transfirid al FIDEICOMISO, por pane de PROMOCENTRA el inmueble
idenfificado con folke de matricula ndmero S50N- 234747 de la Ofcina de Instrumentos
Plblicos de Bogoid,

SEPTIMA. Que medianle Escrilura Pobiica 6301 de diclembre treinta (30) de dos mil
veintiung (2021) otorgada en la Nolaria Satenta y Uno (71) de Bogola se procediercn a
realzar los sigulentes aclos. englobe del imueile SOM-934T4T con algunos predios
VECINDS que hacen pare del Plan Parcial el Otofio, Constituciin de la Urbanizacion de
Unidad de Gestidn 1 Etapa de Desammolle 1 de la Urbanizacidn o Oiofo, ¥ liguidacion y
adjudicacion de la comunidad, surgiendo el predio idenlificado con el folio de malricula
mrnera SO0M-20897 352 de la Oficina de Instrumentes Publicos de Bogola,

=1 HuE
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SEPTIMA: Oue, en virtud de lo anterar, el FIDEICOMISO a3 tilular del mmueble idantificacs
con lalio de matricula némera S0M-20897362 de la Oficina de Instrumeanios Publicos de
Bagata.

QCTAVO: Que an virtud de la Carda de Instrucciones de fecha veinlidds {22) de oclubre ce
dos mil nueve (2009), madificada mediante documentos de fecha quince {15) de sepbembre
de dos mil gnee [2011), veintisiets (27) de octubre de dos mil diecisiete (2047), discisiets
{17} de julio de dos mil veinte (2.020), quince [15) de engo de dos mil vemnlidas (2022) ¥
veinticineo (25) de oclubre de dos mé vaintidds (2022}, la FIDUCIARIA procedid a ragistrar
como (nico FIDEICCMITENTE del FIDEICOMISO a URBANSA S5.A. y como Beneficlario
de pago a PROMOCENTRA

NOVEMND: CQue s FIDEICOMITENTE solcith la presenle modificacidn del conirato
fiductario, con el fin de modificar su objelo a éleclos de permilir ¢l desarrollo del PROYECTOD
HACIEMDA LOS LAGOS 8 su cargo.

DECIMO. Que de asuarda con ko estipulado &n la CLAUSULA 17.1 del CONTRATO OE
FIOUCIA, &l mismo se podra modificar de comin acuardo entre EL FIDEICOMITENTE v
L FIDUCIARIA.

1.2. CONSIDERACIONES:

1. Que URBANSA SA o5 una empresa egpecializads en la promodon, disafo,
construccldn ¥ comercializaciin de proyvectos inmobiliarios v esta interesada en
desaraliar un PROYECTO denominado HACIENDA LOS LAGOS, ubicads en
Bogota.

2. CQue respecto del predio identificedo con el folio de matrcula nomero SON-20397 352
de la Oficina de Instrumentos Pablicos de Bogotd, s& conslituird la urbanizacidn del
Area de Geshton 2 de la Urbanizacion el Otofio, surgiendo asi, enfre otros las zones
de cesidn piblicas y dos dreas dliles, gque se definitdn coma Manzana 8 VIP-VIS v
Marizana 10 Mitiplhe,

1. OQue para el desamollo de |a Manzana 9 VIP-VIS sa consliluird el denominado
FIDEICOMISO SANTELMO FIDUBOGOTA! administtade por la FIDUCIARIA
"BOGOTA S_Aen calidad de vocera.

4, Qe el PROYECTD HACIEMDA LDS LAGDS serd desarrollado sobre la que se
dengminard Manzana 10 Malliple de aprestimadamenta 14.501,28 m2 que surgird dal
Folio de Matricula Inmobiliaria Mdumeros S0N-20897352 de la Oficina de Regstro de
Inslrumentes Publicos de Bogola, de propiedad del FIDEICOMISO, -

Cue URBANSA S A, por U cuenta v riesgo. ha desamollado kos estudics v demas aclos
relacionados con el desarolio del PROYECTD HACGIEMDA LOS LAGOS sin injerencia
ni parcipacidn de la FIDUCIARLA

£
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B, Clug, para efectos del presenie documenta, &l desamalio dal PROYECTO sera dnica y
mxciusivamenta respansabilidad del FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR 'Y
COMERCIALIZADOR, sociedad que eslara encargada de nealizar, sin paricipacdn, m
responsabilidad alguna de LA FIDUCIARIA, los eshudios de faclibikdad, la promaocian y
construccién del PROYECTD, vy todas las demds aclividades relacionadas con ia
glecucidn del memo

PRIMERA, DEFINICIONES.

Parg ilustrar ¥ dar mayer comprensidn al Contralo y para facfitar su cumplimiento e
inlerpretackdn se adoptan les siguientes definiciones y se hacen @s  siguientes
declaraciones:

1. EL FIDEICOMITEMTE o FIDEICOMITENTE COMNSTRUCTOR. Es la scchedad
URBAMSA S5 A, cuya identificacidn g2 realzd al inidio del presente documeanto, ¥ guen par
GU cuenla v mesgo serd responsable de ks promocion, |3 consbruccidn, gerencia vy 12
comercisfizacibn del PROYECTO. La cilada socladad & la responsable de la construccion
del PROYEGTO.

2. LA FIDUCIARIA. Es la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A. persona juridica gue
adminisira, en calidad de FIDUCIARIO, el PATRIMONIO AUTONOMO objato del presente
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

3. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO. Se entenderd por esle, el conjunic de
aclivos afecios a la finglidad de este Contrato conformado por: (i) La MARZANA 10 Mdlliple
de aproximadamente 1450128 m2 que surgia del inmueblz identificado con Folio da
Matricuta Inmob#iaria Nomero S0MN-208597352 y luego &l que asigne de la Oficina de Registro
de instrumentos Publicos de Bogotd, falio matriz gue fue transferido conforme se indico an
las consideraciones del presente contrato; (i) Los recuwrsos gue  transliera EL
FIDEICOMITENTE en desarrollo del presente Conlrale, (i) Los recursos enlregados por los
COMPRADORES, Para todes los efectos legales con los blenes transferidos v a transfzrir,
ga conforma el PATRIMONIO AUTOMOMO denominado FIDUBOGOTA EL OTORO
FIDUCIARIA BOGOTA 5.4, sfecto ala finglidad de este Conlralo,

5 COMPRADORES. Son las parscnas naturales o juridicas qgue celebren con EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR los Confralos de Promasa de Compravenia de las
LIMIDADES DE DOMINIO PRIVADO, en virlud de los cuales se aobliga a pagar el precia de
dichas unidades, para recibir a cambic 8 propiedad de las respeclivas unidades
inmobiliarias que se construidn en desarrolko de este Contrato,

&. PROYECTO. Es el conjunto de bienes compuesto por los inmuebles fideicomitides vy 1a
consiruccion gue efectuarda EL FIDEICOMITENTE GERENTE, COMSTRUCTOR Y
COMERCIALIZADOR, El PROYECTO de viienda, se denominard HACIEMDA LOS
LaGE0s, ubicado an [a cuidad de Bogotd, conformado por ochicientos (800) aparlamentos
¥ un area comercial de freinta y cuaire (34) locales comerciales dividido en las sguientes
elapas:
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ETAPA 1: Conformada por ciento sesenia (160} apariamenios,
ETARA 2 Conformada par cienlo veintiocho (128) apadamanios
ETAPA 3 Conformada por novenda y sais (96) aparamenios,
ETAFPA 4: Conformada por novenia y seis (96) aparameanlas.
ETaPA & Coenformada por clento sesenla {160) apartamentos.
ETAFPA & Conformada por clento sesenia {160} apariamentos.
Elapa Comercial: 34 Locales comerciales

TERMIND DE CONSTRUCCION: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que gl
terming aproximado de durackon de construccion del PROYECTO sera de vainlicualro {24)
meses para cada elapa, contados a pariir del cumplimiento de las condiciones de gire del
Encarga Fiduciario No. 23-85561 de fecha once (11) de noviembre de dos mil veinte (2020}
y serd diferente al témmino de enfrega de las unidades inmobifiaries el cual sera informado
por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en los respeciivos canlralos gue se celebran
ening clbos,

7. INMUEBLES: Se danomiraran asl en ¢l presente Contralo al inmueble identificado con
gl Faolio de Matrfcula nmobiliara nomeraos 50M-20897352 de la Oficina de Registio de
Instrumaenios Publicos de Bogola, de propiedad del FIDEICOMISO. Del inmuoeble
fideicomilido se segregard La MANZANA 10 Miltiple de aproximadamente 14.501 26 m2
sobre ka cual se desarrofiard el PROYECTO de que irata esta conlrato. En caso de resullar
ademas de la anterior, areas dliles resultanies de la segregacion, estas se fransferiran
segin inglruccidn del FIDEICOMITENTE antes de hipatecar o conslituirsa el raglamants de
propiedad horizontal sobre las UNIDADES DE DOMINID PRIVADD.

8. UNIDADES DE DOMINIO PRIVADOQ. Seran los mmuebles, sometidos al Regimen Legal
die Propledad Horizontal contenido an ka Ley 675 de 2.001, que resuliaran de ka construccion
del PROYEGTO, fas cuales seran promelidas en venta a bos COMPRADORES y
posteriormente transforidas a estos.

g, EL FINANCIADOR, Serd denominado asi a la entidad financiara que faciile & ltulo de
muluc al FIDEICOMISO |ae recurens para la construccion del PROYECTO por part2 del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. EL FINAMCIADOR no serd parte de esis Conlrato
EL FIDEICOMITENTE acluara coma obkgados solldarios yo avalistas del mismo,

PARAGRAFO PRIMERO. EL FIDEICOMITENTE declara que concce v acepta el hecho
que el eslablecsmiento de crédite matriz de la FIDUCIARIA podra fener la calided de
FINAMCIADDOR o acreedor dal FIDEICOMISO en [os térmings del presenie contrato v que
podran tener tal calidad ofraz entidades vinculadas al grupo al cual perenece la
FIDUCIARIA, entidad que en todo momenio & Sujelard a las deposiciones eslablecigas
en el prasente contralo. en las normas legales peftinenies y en &l Codigo de Buen Gobierno
en la cuales S& preven mecanismos objetivas para solucionar cuaigquser evenlusl conllicio

FARAGRAFD SEGUMNDO; En el evento 2n gue la adquisicitn de los inmuebles individunles
se efectie sin financiacién del FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, la pare
correspondientz al valor de la prorats de LOS INMUEBLES a transferir &n favor del
COMPRADOR, deberd abonarse por parie del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR al
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crédite quée se adguiera con el FINANMCIADOR, el mizmo dia de la firma de Is escritura

piblica de fransferencia a ilule de compraventa eén lavor del COMPRADOR.

10. LA FINANCIACION HIPOTECARIA. La financiacidn hipatecaria para el PROYECTO
ga ablendrd en wirtud de créditos olorgados al FIDEICOMISO. garanlizados medianto
garantia real sabre el lote de terreno en &l cual se desamofara el PROYECTO. El esquema
de fingnciacion es alemente esencial del presenle Conlrato. En cualquier caso, el
cumplimiento de les obligaciones contenidas en el presente CONTRATO DE FIDUCIA no
puede implicar en momento alguno el incumplimients de las cbligaciones a cargo del
FIDEICOMISO en 2u calidad de deudor o garante del crédito hipalecarie para o desarrolio
del PROYECTO. La financiacion s& ulilizara para i3 sequnda elapa en adelanle,

11. BENEFICIARIO: Para lodos los efectos legaies, fiscales y triowarios, EL
FIDEICOMITENTE sera el BENEFICIARIO dei presente Contralo y del 100% de la
participacin gue tens en ef FIDEICOMISO

i2. BENEFICIARIO DE GIRO: Se denominaran asi a PROMOTORA DE CENTROS PARA
AUTOMOTORES LTDA, SIGLA: PROMOCENTRA LTDA,, identificada con MIT Mo
EDD.0B7.27T1 = 1, quien del baneficic que le ha de correspender al FIDEICOMTENTE
COMNSTRUCTOR, lo designa como tal, a efeclos de que en la fase de liquidacsidn del
presenie negocio fiduciano, es decr, una vez 5@ hayan realzado las transferencias da las
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADD a oz COMPRADORES, siempre y cuando el
PROYECTO se desamrolle, existan recursos en el FIDEICOMISO para el efecto v & fluja de
caia del mismo ko permila, se les gire las sumas que se citan en la clausula 4.7 4.

SEGUNDA. MANIFESTACION DE LAS PARTES ¥ DECLARACION DE LAS PARTES.

Z2.1. Las panes dejan exprésa constancis que el presente documenlo ha sdo libre v
ampiamente disculido y defiberado en 103 aspecics esenciales y subsianciales, en un plana
ge igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de ellas.

2.2, El presenie CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE &s un contralo
de derecho privado que se nge por las normas del Cédige dz Comercio y del Estaluio
Qrganico del Sistema Financiero (Decrelo 663 de 1.903): por lo tante, bs bienes
fideicomitidos constilvyen un PATRIMONIO AUTONOMOD independiente v separado da lns
patrimanios de las parfdes sn esté Conirato, &l cual esta exclusvamente destinada a fos
fines del presente CONTRATO DE FIDUCIA. En consecuencia, los bienes de propasdad
del PATRIMONIO AUTONOMO se destinan exclusivameanie a garantizar el cumplimienio
de las obligaciones confraidas por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, de acuerdo
con ias cléusulas del presente Contrato. Este CONTRATO DE FIDUCIA MERCAMNTIL a3
de cardcter imevocable de manera que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no podran
maddicar ¢l desting de bes recursos fideicomitidos.

2.3. DOECLARACION DE SOLVEMNCIA. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara
bajo la gravedad del juramento, encontrarse solvenie scondmicemsnie y que la
irensferencia de los benes que realzan mediante la suscripoidn de este Contralo se efectia
en farma licita y de buena fe en relacion con posibles acreedores anteriores a la fecha de
celebracidn del presente Contralo.

8 ——
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lgualmente, EL FIDEICOMITENTE COMNSTRUCTOR declara bajo la gravedad del
juramanto que ks bienes que enirega a tulp de ducia mercantil no provienan it directa ni
indirectamenie del ejercicio de aclividades establecidas como dicitas de conformidad con la
Ley 180 de 1885, 747 de 2002, 1.706 de 2014, v Bs demas normas gue las madifiguen
complemenien o adicionen, mi han sido ullizados por EL FIDECOMITEMTE
COMNSTRUCTOR, sus socios 0 accionsias, dependientes, arrendatarnios etz., coma medios
o hslrumeantos NECESanas para la realizackin de dichas conducias.

2.4, ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES. EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR (I} Cuenta con 1a facuhad, |a capacidad v el dedecho
legal ce ser propielario de sus Dienes, para adelaniar o5 negocios a ks cuales esian
dedicados en la aciualided y que s proponen adetantar y (i) Cumple con la lotatdad de os
requerimisntos de Ley.

2.5, AUTORIZACION. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR lo misma qua las parsonas
gue acilan en su nombre ienen [a faculad, capacidad carporativa, y el derecho legal de
celebrar v cumplr con fodas y cada wna de las obligaciones del presente Conlralo
Adicionalmente no requieren ningdn consenlimento, onden, licencia o aulorzacién de
exencion, radicacion o regisira, notificacan u ofre acto de Aulondad Gubernamenal o de
persona alguna en relaciin con fa celebracion del Contrato v 13 gjecucidn del msmo,

2.6, PROPIEDAD INTELECTUAL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR &s propietars
o esid licenciado para utilizar I3 totalidad de la propiedad intelectual necesaria para el
dezarmolo de sus negocics, tal coma estos se adelanfan en k@ acluaddad. Mo 22 ha
instaurado, ni esta pendiente redamacion sustancial alguna por pane de NeNguUNG persoaa,
gue objate o cuestkone al uso, Ie validez o efeclividad de la propiedad inteleciual, y ala
fechg EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no flens conocimiznio de la existencia de
glguna base valida para una recamacion en lal sentide, El uso de la propledad inteleciual
por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no infringe los derechos de ninguna
persona en nngun aspecio sustancial,

2.7. ACCIOMES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS, Seqgun ol leal sabar y enlandar
de EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR, no estd pendienta ni exisie amenaza de
litigios, invesbgaciones, acciones legales o de procesas, mcluyenda reclamos ambieniales.
por pare de o ente las autoridades judiciales. adminisirativas, arbitrales o agaonda
gubernamenial, que afecten &l desamrolio del presante Contrato (i) Que busguen reslnngs
o prohibir la realizacidn de las operaciones propias del objelo social, (i} Que impongan
alguna limdacidn sustancial o que resulte en una demaora conslderable enla capacided de
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de ejecutar @l Conirato; o (i) Que prelendan
afectar la naturaleza legal, validez o exigibiidad de cualguier cbligaciin del Conlralo. A5
mismo, segin el leal saber y entender de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no estan
pendiantes ni existen amenazas algunas de liligio, investigacian, accibn legal o proceso por
parte de las auloridades judiciales, adminsirativas, arbitrales o agencia gubernamental. que
afacten el desamollo dal presente Contraio.
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74 CUMPLIMIENTO DE COMTRATOS. A I3 fecha, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR declara que estd cumpliendo a cabalidad ka totalidad de los contralos,
obligaciones, acuerdas ¥ olros documenios que ko abligue o que vinculen sus bignes.

2.9, IMPUESTOS, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ha preseniado o ha dispuestia
que se presentén, [as declaraciones de renia gue segun el leal saber y entender de EL
FIDEICOMITEMTE CONSTRUCTOR =& deben preseniar, v ha pagado la tolalidad de
impueslos, o ha celebrado acuerdos para el page de los mizmos que estaban vencidos o
eran pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre cualesquera Iquidaciones efectuadas an
su conlra o cuslquiera de sus bienes v lodos los demds impuestos, lasas, contribucionas,
honorarios © olras cargas Imposilivas sobre [0S MISMos por pane de una aulodndad
gubarmamenial. Mo exisien gravamenes ribwlarios contra EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUGCTOR, o reguenimisnios con respeclo & impuestos, lasas, confribucionzs, o
cuakguier oira carga imposiliva, gue limite o pueda limitar de alguna forma el cumplimienio
y ejecuciin del presente Confrale por parte de EL FIDEICOMITEMTE CONSTRUCTOR,
Asi mismo, declara EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que previamente a |z
celebracién del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL realizé bajo su
responsabiidad, por su ewenla y con sus propios asesores todo el andlisis tributano del
esquema que s& implementa, sin que LA FIDUCIARIA haya paticipada de manera alguna
&n dicho andlisis

210, CAMBIOS FUNDAMENTALES. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR =e
ahstendrd de celebrar fransacclones de fusidn, escision, adquisicin, mr_mllu:rat:mn.
liquidacion o disolugion (incluyendo el quedar incurse en causales de disolucion y
liguidacian),

741. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obiga a salir a fa delensa de la
FIDUCRLA frente @ k3s evenlusles contingencias judiciales o extajudiciales gue se
oresenten en viud de las gestiones adelantadas por LA FIDUCIARIA en virud del
presenie Conrato y que no se deriven por $U culpa, las condenas derivadas de [os procesos
o reclamaciones |udiciales, adminisirafivas y de cuslquier obra naluralaza que soan
presaniadas en contra de LA FIDUCIARIA directamante o como vocera del PATRIMORNIO
AUTONOMO derivadas de la ejecucitn del presente Coniralo y que no sean causadas par
sy culpa y sa obiiga @ salir en su defensa por reclamaciones, muitas o demandas judiciales
interpuestas por entidades pdblicas o privadas, cualouiera sea su causa, efecin, objeto,
indale, naturaleza, o esencia. Asi lag cosas, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se
otliga de manera incondicional, imevecable y a la orden de LA FIDUCIARIA a cancelar gl
valar de las respectivas conlingencias y condenas, asi como las agencias en derecho y las
costas del proceso, honorarios de abogados y arbitros asi como cualguier gasto en que
deba incurrirse con ocasion de dichas acciones, denro de los diez (10) dias habdes
siguientes a la recepcidn del recuerimienta efecteado por LA FIDUCIARIA én 13l senlido &
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy una vez dichas condenas se encuentren &n
firmes ¥ debidamente ejecutoriadas. En delecio de lo anlerior, autoriza a LA FIDUCIARLA
a deducir de los recursos del FIDEICOMISO, los recursos correspondientes a los coslos an
que incurra por los conceptos mencionades y & cubrir las respechivas efogacionae.
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212 Para todos los efectos legales, en cazo de que en el presenie Contrato mds de una
persona nalural o juridica llegue a ostentar la calidad de FIDEICOMITENTE, v s hapa
pecesario lomar alguna decisidn que no cuente con la respectiva instruccion previa de
eslos, sa aplkcardn las normas pravisias para convocatona de Scciedades Anonimas y
quirum decisono previsto en los aticulos 424 del Cddige de Comercio v en el ariculo G5
de la Ley 222 de 1.995, teniendo en cuenta que la convocalona se efeciuara por LA
FIDUCIARIA mediante comuricacikdn escrita a las direcciones registradas en LA
FIDUCIARIA, conforme a este Conlralo, por EL FIDEICOMITENTE. El guérum deliberalono
estard conformado por un nomend plural de FIDEICOMITENTES yo BENEFICIARIOS que
represante [a mitad mas uno de los derechos fiduciarios

TERCERA, FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA, EL
FIDEICOMISO.

3.4. OBJETO. El presente COMTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, llene por cbjclo
constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominade FIDEICOMISO EL OTORO
FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. afecto a las siguisntes fnalidades, en desarroflo de laz cuales
LA FIDUCIARIA debera cumplir su gestidn:

A En los 1erminos del presente Confratc, administrar EL INMUEBLE junto con los
demas aclives aporiados por EL FIDEICOMITENTE COMNSTRUCTOR o por su
cuenta, ¥ permitr v facilitar el desarmlio del PROYECTO.

B. Poseer, tener y adminisirar recursos dinerarios qua reciba;

a} De los COMPRADDRES por los aportes que hagan con recursos propios desde
el momento da ias separaciones de ias unidades de vivienda. Dichos racursos se
lendran en la contabfidad como pasvos gl FATRIMONID AUTONOMO.

b) De los créditos gue conlrate ¢l FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos
recursos se lendsan en la contebiidad como pasive del PATRINMOKID
AUTONOMO.

c} De los desambolsos de bs créditos individuales que a los COMPRADORES (a3
otorgue EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO.

d} De los gue a lilulo de apories hagan EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

. Transfenr g urdades privadas ded PROYECTO de conformidad con los contraios
gue se suscriban con los respectivas COMPRADORES.

0. Transferr las zonas de cestén del PROYECTO sepin las inskrucciones que para el
efeclo EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR imparda a las enlidades disiritzlzs
correspandienies,

E. Atender el semicio de I3 deuda adguinda por e FIDEICOMISO con EL
FINAMCIADOR, con los recurscs del presente PATRIMOMNIO AUTONCMO, i los
hubiere, en las condiciones gua s& gcordaren con el respective FINANCIADOR.

F. Peor insfruccidn de& EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR, impanida con |a lirma
del presents Confrale, realizar periddicamente los  desembolsos &l

3]
4
o=y

=TT
B K w Calia 67 Mo. 7 « 37 Plso 3+ Bogotd DUG. « Colombia « (571) 348-5400 + wevs. filubiogo k. e




Fiduciaria Bogota

0TRGS! e 1 MTEQRAL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTR IRREVOCAILE CRLEBRADD ENTRE URBANSA & &
¥ FIDUCIARIA BOSOTA 5A
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para o desarrollo del PROYECTO, los cuales
ga conlabilizaran en gl FIDEICOMISO coma un anficipa.

G Entregar al BENEFICIARIO DE GIRO y AL BENEFICIARIO lo que corresponda 2
su BEMEFICIO, sequn lo que se pacia para ese efecto en aste Confrato, siempra
cuando existan recursos én & PATRIMONIO AUTONOMO.,

H Que la FIDUCIARIA ftransfiera al Patrimonic Auténomo SANTELMO-
FIDUBOGOTA que constiluya URBANSA 34, ¢l bien inmueble- Manzana 9 VIE-
VIS descrile en |a clausula numeral 3 de las Consideraciones, por cuenta del
FIDEICOMITENTE, una v&z surja la identificacion de dicho predic, denvado de
& constilucidn de la urbanizacion que se realice sobre & inmueble del
FIDEICOMISO. En e FIDEICOMISC SANTELMO- FIDUBODGOTA,
FROMOCENTRA LTDA & su ver serd beneflicana de girg en lgs términos que
s2 regulen en el contrato fiduciario constitulive de dicho Fldeicomiso. La
transferenca de que trala esle [fem debe realizarze anles de la constitucidn da
la hipcteca con el FINMAMCIADOR que se requiera para garanlizar cbligaciones
derivadas del desarralio del PROYECTO.

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA en virtud del presente Conirato, en ningdn
momento asume obligaciones derivadas de la construccion, promocian, gerencs, venta,
veeduria vy desamollo del PROYECTO. Esta obligacion esiara a cargo  del
FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR, de igual forma LA FIDUGIARIA no coniras
obégacién alguma frente a |2 construccian, la oblgacién de control y seguimienio de |a
construccidn del PROYECTD, estard a cargo del FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR,

PARAGRAFD SEGUNDD, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hace expresa su
intencidn de llevar por su exclusiva cuenta v riesgo y con total aulonomia administraiiva,
itcnica y financiera en LOS INMUEBLES fdeicomilidos ¢ PROYECTO. EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR asumira de manegia plena y exdusive loda la
responsebiidad derivada de I3 construccién del PROYECTO, tanto frenle a LA
FIDUCIARIA, como ante los COMPRADORES, especialmente por lo que s& reflere al cabal
cumplimignto de lodas aquelias obligaciones que de acuerdo con la ley deba asumir. Do o
anterior se dejard constancia en log confralos de promesa de compraventa ¥ en lzs
pseiuras pablicas medianie las cusles se perecoionen los respeclives conbralos de
compraventa prometidos, De igual manera, EL FIDEICCMITENTE CONSTRUCTOR
responderd ante LA FIDUCIARIA v ante los COMPRADORES por los tramites ¥ demas
funciones que hayan asumido en virud del confrato.

PARAGRAFO TERCERO. En desamollo del objeto del presente Conlrato, LA FIDUCIARIA
podrd realizar los actos de disposicién y adminisiracion de los bienes que conforman al
PATRIMONIO AUTOMOMOD, necesanos para & cumplimiento del misme, guedando
ampliamente facultada para la realizacidn de 1odo aclo o coniraio necesario para lograr &
finalidag prevista, siempre bajo la premisa de respetar los derechos de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUGCTOR.

P
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PARAGRAFO CUARTO. LA FIDUCIARIA podra opanersa al ingresa, registro, designacion

wia expedicidn de cerificado alguno a favor da terceros lamensa entre ciros, mversionislas

cesionanas de beneficio, bepeficiarics. acreedores beneficiarios o beneficianos de arsa

gue prelendan por &f o por nslruccion de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

vincularse al FIDEICOMISO en cualguiera de las formas mencionadas.

PARAGRAFO QUINTO. LA FIDUCIARIA sa reserva la facultad de verificar ka legalidad de
las operaciones gue pretendan ingresar tercercs &l FIDEICOMIZO en cualiquiera de lgs
formas mencionadas en el pardgralo anterier, asl como |a procedencia ¥ orgen licilo de los
PECLIFSEE

PARAGRAFO SEXTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a eniregar a LA
FIDUCIARIA, todos los sopores o documenios propics o de los lercerss mencionados en
los Paragrafos Cuarto y Quinto anteriores, que LA FIDUCIARIA le solicite para efecios de
mjeroer las facultades a que so refisren dichos pardgralos

PARAGRAFOD SEPTIMO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR medianie |a BUSCHpoEn
del presente dacumento declara que & hace responsable anle los COMPRADORES dal
cumplimienio de la normatividad vigente sobre la venta y promocidn de inmuebles
daslinados a vivienda, en los témminos astablecidos en [a Croular Externa 006 de 2.012 de
la Superintendencia de Industria y Comercio, las nomas que lo medifiguen adiclonen o
deroguen. Tenendo @n cuenta que LA FIDUGIARIA no &5 m consifuecion, nl prameior, ni
APORTAMTE, ni inlerventor de proyectos inmobilizrics, no validard los lineamienics
safalados en dicha Circular.

PARAGRAFD OCTAVD, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante 12 suscrpoon
dal presente documento se obliga a suminstrar a los COMPRADORES informacion clara.
varaz, suliciente, oportuna, varifcable, compransible, precisa e idonea sobre las calidades
greas, acabados y especiicaciones de las UNIDADES DE DOMINIC PRIVADO, on bos
términos establecidos en & Ley 1.480 de 2011 - Estatuto del Consumidar, Asi mismo, se
otliga a curnplir cada uno de los preceplos sefialados en dicha Ley, reconcciendo en todo
caso qua LA FIDUGIARIA no responderd por {ales conceplos, lenigndo en cuenta que LA
FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promalor, ni APORTANTE, ni infarsentor da proyeclos
inmobiliano.

PARAGRAFO DECIMO: Las paries canocen y aceplan que quien fija y negocia los valores
para la enajenacion de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO - resullantes del
PROYECTD, ez EL FIDEICOMITENTE con cada COMPRADOR, sin intervencitn de |z
FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISO, por tanto, EL FIDEICOMITENTE exonera de loda
responsabilidad ala FIDUCIARIA y al PATRIMONIO AUTONOMO, por la delerminacion del
valer de las enajenaciones que celebre el FIDEICOMISO, en su calidad de lradente
propéetario fiduciario

4.2, TRANSFEREMCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCION DEL
PATRIMONIO AUTONDMO.
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4.2.1, EL FIDEICOMISO es fitular del INMUEBLE, dentificads con el Folio de Maticula

Iinmabiliana admers SON-20897352 de la Oficina de Regisiro de Iaskumentos Poblicos de

Bogotd, los cueles fueron transferidos como consta en los anlecedentas del presente

dacumenio.

PARAGRAFO PRIMERO. El valor por el cual esta contabilizado EL INMUEBLE es de
cirarenta mil trescientos cuarenta v nueve millones setecientos ireinta y siste mil pesos
{540,349.737.000)

EL FIDEICOMITENTE declara gue se hace responsable por la determinacion del valor del
INMUEBLE del FIDEICOMISO, el cual ha establecidy sin injerencia ni intervencidn de la
FIDUCILARIA, por ko cual, se obfga a mantenss indemne a la FIDUGIARIA

4.2.2. SANEAMIENTO Y LIBERTAD DE USO ¥ APROVECHAMIENTO DEL BIEN. EL
FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR declara que EL INMUEBLE que fue ansfonda, s
encuantra libres de limitaciones al dominio; y se compromele en forma irevocable & salir al
saneamiento por vicios de evicoldn acvardo con la Ley, teniendo en cusnia que estard
destinado al desarrollo de un Proyecto da Construccion Inmobdiario an los lérminos y
condiciones previstos en el CONTRATO DE FIDUCH que consla en este documenla,
obligacidn que adquieran no Solo para con LA FIDUCIARIA sino lambién para con o8
lerceros @ guienss el PATRIMOMNIO AUTOMOMO fransfiera bienes en cumplmienlo del
presenle Contrato; sansamiento este que conslara en las Promesas de Compraventa gue
suscribira EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con les COMPRADDRES de unidades
inmobdtanas v en los Conlratos de Compravenia que suscribiran LA FIDUCIARIA v EL
FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR direclamante con los COMPRADCRES de unidades
inrmobiliarias, de acuendo con ko establecicdo en el presente Contrato, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR saldrd al saneamiento respecto ded lole sobre el gue s& desarrobard ai
FROYECGTO y respecio de las unidades resullanies del mismo,

4.2.3. ESTUDIO DE TITULDS, Prevismenle 2 fa constilucién del FIDEICOMISO, se
adelantd un estudio juridico de titulos debedamente aprobado por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. tomando como base los documentos que acreditsn |z propiedsd y
presxistencia del INMUEBLE, documentos esios gque reposan en cusiodia en LA
FIDUCIARIA v qua podran ser exhibidos cuando elis sea necasano o requerido por alguna
otra de las parles en este acuerdo, o por una aulondad compelanie,

4.2.4. COMODATO, LA FIDUGIARIA, mediante insiruccion de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, entregd al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR &n comodato a tfulo
precario LOS IMMUEBLES fideicomitidos, Con la suscripcidn de la escrilura piblica
medianie ta cual EL FIDEICOMISO adguind la propiedad del INMUEBLE, s& enlignde
recibidns los  mismos por pare del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tendra respecto de los bienes eniregados en
comodalo las obligaciones safaladas en 08 aniculos £.203 vy siguientes del Cadigo Civil,
En raztn a la causa del presenis Coniralo, ¥ para los efecios dal articulo 2,216 del Codige
Civil, LA FIDUCIARIA no indernizard por las expensas gue EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR haga pasa la conservackdn o mejoramienta del INMUEBLE fidaicomitido.
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PARAGRAFD PRIMERD. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO. El contralo de

comodato, lendrd uma duracion maxima igual a la duracion del presenie CONTRATO DE

FIDUCIA MERCANTIL.

PARAGRAFD SEGUNDO, PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE
COMODATO. Se prohibe expresamenie al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
APORTANTE cader el coniralo de comaodato,

4.2.5. La contabilizacidn de |a construccion se realizarda mediante |a legalizacion de
anlicipos, para lo cual serd necesario que la informacion respecliva esle suscrilg por el
Representanie Legal ¥ e Revisor Fiscal o Contader Publico del FIDEICOMITEMTE
CONSTRUCTCIR

4.3, VALOR DEL PATRIMONIO AUTONONO,

Para los efectos de determnar el valor del PATRIMOMIO AUTONMOMO se tendra en cuenla
el valor de costo de todos los actives afeclos a &, la legalizacidn de los anlicipos de las
cuzales infarmara mensualmente EL FIDEICOMITENMTE COMSTRUCTOR a LA
FIDUCIARIA, meadiante cerificacidn suscria par su Representante Legal v su Rewisor
Figeal o contador, & de los pasivos que lo alecten, cuando aflo fegare a acurrir, én el mafoa
de las normas contables v ributanss, de imperativo cumplimeenio

S LA FIDUCIARIA llega a enterarse o tener conocimiento, por cualquier medio, de un
hecho gue afecle, altere, pueda o haya podido disminuir el monio de los Benes gue
confarman el PATRIMONIO AUTONOMO, debard tomar |22 medidas necesanas lendientes
a hacerlc meno: gravoso, para lo cual deberd colaborar EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

Todos los cosios y gastes de las medidas necesanas lendienies a hacer menos gravoso |
hecho que afecta negativamante el valor del FIDEICOMISO, seran cargados al PROYECTO
¥ podran ser desconiados de los activos fguidos que eslén afectos al FIDEICOMISO

PARAGRAFD; El reporie de coslos antes cilado, serd ¢l sopore a fin de llevar |a
conlabilidad del presénia nagocio fiducsana,

4.4, INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO.

El actvo del FIDEICOMISO =e mcremantard con los dineros v aporles de la constirocodn
necesanos pare lograr la culminacién de kB promocidn, construccidn ¥ venla del
PROYECTO

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR gueda ocbligads a transferir los recursos
necesanos para desarrollar el objeto del presente Conlrato, deniro de los diez (10) dias
hanlles ssguientes a la fecha en que reciba |2 soliciiud de LA FIDUCIARIA. Los rendimienios
que genenen 1os bienes, cuando elios se produzcan, ingresaran al FIDEICOMISO ¥ &
deslinaran para et cumpliméienio de su fin.
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4.5 DESEMBOLSOS CON CARGO A RECURSOS DEL FIDEICOMISO.

Con cargo 2 los recursos del PATRIMOMIO AUTONONMO. LA FIDUCIARIA debers
desemboisar, los recursos &l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR necesarios para la
construccldn v el desamralle del PROYECTO, de acuerde con kas inslrucciones contenidas
en el prasente Contralo, con desting a las siguigntes parlidas;

4.5.1. Todos los costos direcios e indireclos, COMISION FIDUCIARIA, gastos, deraches,
impuesios, tasas, conlrbuciones, senvicio de |3 deuda adguinda para el desarrollo del
PROYECTO, confribuciones asi como os pages, inversiones v gastos direclos o indirecios
que s& ariginen o s& eleciden an desafrolo del presente Contralo, incluidos kos cosios de
comerciallzacian y de construccisn, entre elios, a tlvlo de gjemplo, pegos de malerniates de
consiruccidn, senvicies profesionales relacionados con la preparacion vy ejecucion del
PROYECTD, poritos, publicidad, promociaon, Seguros, oic., 5 a olip hubizre lugar,

4.5.2. Los gosles necesarios para la adminigtracidn, recuperacidn, retaudo, mantenimienlo
de los bienes, defensa del PATRIMONIO AUTONOMO y en general para la sjecucidn del
FIDEICOMISO.

4.5.3, Las devoluciones que soliciien COMPRADORES & iravés del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, de acuerdo con lo acordado con eslos eén los respeclivos negocios de
vinculacion a las unidades inmobiliarias.

4.5, PRELACION DE PAGOS. Con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, LA
FIDUCIARIA efectuara pagos y desembolsos, con Ia siguiente pralacion:

4.6.1. COMISIONES de LA FIDUCIARIA,

4.6.2 Los gasios ¥ coslos direclos o indireclos necesanos para B comercigizacion,

consiruccidn v ventas del PROYECTO

#.6.3. Desisimiento de vamas a los COMPRADORES.

4.6.4. Obligaciones a favor del FINANCIADOR

4.6.8 Beneficios del BENEFICIARIO DE GIRO

4 8.6 Restitucion de recursos por los apores a favar de EL FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR.

4.6.7. BEMEFICIOS y UTILIDADES del PROYECTO para EL FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR.

4.7. EI:EEI'I'I'I..IEIIfJI"I POR EL APCRTE DE LOS INMUEEBLEE AL PATRIMONIO
AUTONOMO ¥ BENEFICIOS.

4.7.1. FUENTE DEL DERECHO DEL BENEFICIARIO. A cambio del aporte & TITULO DE
FIDUCIA MERCANTIL de los hienes mencionadas en el presente Confralo, se adguisran
los derechos patrimoniales que surgen de este CONTRATO DE FIDUGIA MERCANTIL.
denominados derechas iduciarios, los cuales, de acuerdo con su naluraleza, no implican
gl retorne de una suma fija o determinada, sino el derecho @ recibis los blenes y beneficios,
sin pefjuicio de las reglas sefialadas en el presente Conlrate que S& exponen &
contmuscion
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4.7.2. RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTONCMO.
La restiiucion del aporie efectuado por cuenta del FIDEICOMITENTE COMNSTRUCTOR
corresponde a la suma por la cual se efectin la transferencia de INMUEBLES al presente
FIDEICOMISO, dicha restituchkin =e efecluard por soliciud del FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR siempre v cuande al flujo del PROYECTO |o permida v exislan recursos
gn e PATRIMOMIO AUTONOMO. Mo podra eniregarse reslibucicn alguna &l
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, hasla tanio no s haya girado el valor & favor del
BEMEFICIARIO DE GIRD contemplado en &l numeral siguiente

4.7.3. BENEFICIO DE GIRO: A favor del BENEFICIARIO DE GIRQ, sa girara la suma que
corresponda al 10.8% de las ventas de las unidedes PROYECTQ, slempre y cuando exisian
recursos en el FIDEIGOMISO para & sfects v e lujo de caja del PROYEGTO o parmita,
para el efecle s& calculard el porcentaje descrite en este numeral de las iransferencia &
titule de compraventa que se celebre sobre UNIDADES DE DOMINIO PRIVADD con los
COMPRADORES a escniurar 8] mes siguiente. para al efacto medard una instruccian del
FIDEICOMITEMTE COMSTRUCTOR, indicanda el valar a girar, con la liguidacion menses|
dal 10 8% de las ventas de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO eseriluradas en @ mes
correspondienie. El beneficia esiablacsdio @n el presenie numaral se girara de las ulilidades
gue e han de correspander eventuslmeanta zl FIDEICOMITENTE COGMNSTRUCTOR. De na
exisli recursos en el FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, girard esta
suma directamente en favor del BENEFICIARID DE GIRO. Esta obligacidn no afectara ia
escrituracion de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADD en favor de los COMPRADORES

D¢ existir recursos que previamente s& hayan girado por @l FIDEICOMITEMTE
CONSTRUCTOR en favor del BENEFICIARIO DE GIRO a lilulo de anlicipo, esios 52
contsbilizaran por la FIDUCIARIA v s amortizaran de la suma gque 5@ p2gard a llulo de
BENEFICID DE GIRQ, Io cual, ceriiicara URBANSA SA, ton el soponia de gifo a la cuenta
bancaria del BENEFICIARID DE GIRO o en favor de guien este haya indicedo, & efecios
die descontar ko gue corresponda del valor & girar, 1o o cusl 56 realizang bajo la instreicion
de URBANSA BA.

4.7.4. UTILIDADES. LA FIDUCIARIA enfregard a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
log excedentas o bienes que quedaren después de pagados con los racursos del
PATRIMONIO AUTONOMO la totaidad de Ios gasios v coslos ded PROYECTO.

QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACION COM EL
DESARROLLO DE ESTE CONTRATO,

5.1. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACION DEL PROYECTO.

£.41.1. EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR se obliga a sumimistrar Io0os 108 redursos
necaesanos para que el PATRIMONIO AUTONOMO pueda cumplir con las prestaciones

que se preven comD ackos o coniratos ce cumplimeznio de fa finalidad de esie Contrala,
siempre y cuando no exislan recurass liguides en el FIDEICOMISO.
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£.1.2. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ge obliga & garantizar personalmenle los

préditos gue se oblengan por & FIDEICOMISO para fnancar la constroccidn del

PROYECTO, sin perjuicio d& la garanlia real prevista en el presente Canlrata,

5.1.3. EL FIDEICOMITENTE GCOMSTRUCTOR se cbliga a cubrir as insuficienclas de
londes del PATRIMONIO AUTONOMO parza la normal atencion del servicio de Ta deuda y
el desarrollo del PROYECTO, aportando los recursos adisionzles, que sean requendas con
par o menos acho (B) dias de anteriondad por LA FIDUCIARIA , dentro del dia habil anterior
al respecliva vercimiznio.

5.1.4. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR infarmara & LA FIDUCIARIA, dantro de los
cirvoo {5} dias hablles siguienies a la ocurrencia de evenios que puedan alectar el pago del
senicio de la deuda en favor del FINANCIADOR v & desanrclio del PROYEGTO.

5.1.5. EL FIDEICOMITENTE COMNSTRUCTOR entregard a LA FIDUCIARIA copia del
Contrato de Crédito, celebrado énire 2l FIDEICOMISO v EL FIMANCIADOR, asi comi
iodos los documentos mediznie los cuales s2 realcen modificaciones, adicicnes o
aclargciones al mizmo

5.1.6. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con cargo al PROYECTO, asegurarad la
construccion fotal del PROYEGTO, asumiendo ef riesgo de su lerminacion, aportande los
rECUrsos NECESANos para que se logre dicha terminacicn,

5.1.7. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR auloriza que b5 aclivos iInmuebles que =z
encugniran en el FIDECOMISO, se destinen a garantizar crédilos que S8 requieran para Iz
gjecucion cel PROYECTD bajo las condiciones establecidas en gl presente Conlrato

5.1.8. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 5& obliga a entregar un cuadro cronclogico
da pagos con el visio buenc del FINAKGIADOR, el cual debera contener coma minimo: {)
Flyo de pagos detallada. (i) Fecha en que deberdn efecluarse (03 pagos. (i) Valores a
pagar en cada una de las fechas.

5.1.9. EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR ze obligs a remilir mansualmanla a iz
FIDUCIARIA dentra de los fres (3] primeros dize habiles, zopores de desembolzo de
créditn, pagos a la deuda indicando ¢ concepto (Capital @ inlerezes) an los casos que hayan
sido efeciuadaos o recibidas direclamente por EL FIDEICOMITENTE. Asi mismo, debs
remilir mensuaimente en bos formaios establecidos por la FIDUCIARIA, el delalle por
lercero de las subrogaciones y demés conceplos que alectzn el walor de la deuda
acompafiados de los respeclives extractos de la obligacidn financiera.

5.1.10. En el evento en que 3 adquisicion de inmuzbles individuales se elecide sn
financiacion del FINANCIADOR DE LARGO PLAZQ, la parle correspondiente al valar de
la prarrala de LOS INMUEBLES & transfernir en favor del COMPRADOR, debera abonarse
par parte del FIDEICOMITENTE CORSTRUCTOR al crédito que aguel adguind con
FINAMCIADOR, el mizsmo dia de la frma de la escrilura plblica de translerencia a tituks do
compraventa en favor del COMPRADOR,

i}
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5.2.1. DBLIGACION PRINCIPAL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tena, sin
perjuicis de olraz que se indican en esle documento, la obligacion de epcudar diractarmenis
todo el desarrcllo técnico, de disedio v canstruccidn del PROYECTO, enlregands bs
inmueblies con el adelantamienio de 1odos las ramiles perlinenies a la debida conexion da
servicios poblicos anie las empresas respectivas, asimismo debe adelantar la gestion dz

promocitn, comercializacion y venta de |as unidades inmobilizrias construidas en desarrodo®

del PROYECTO.

£.2.2 OTRAS OBLIGACIONES A CARGOD DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

g.2.2.%.

Actuarsd camo consiruclor de este FROYECTO, ban I35 reglas que se indican a

continuacion;

1}

2}
3}

a)
a)
B)

f

8)

)

Consiruir ias UNIDADES DE DOMIMIO PRIVADO y zonas comunes dentro del
plazo necesaric para cumplic con [as obligacienes de entrega adquindas con [os
COMPRADORES y de acuerde con las especificaciecnes lécnicas previamente
acordadas con estos,

Tramitar y oblener la prestacidn de los servicios publcos,

Dirigir s obra que comprende las funcones direclivag v adminigtralivas de la
consiruccion, dentro del confexlo de esle Canlralo

Curmplie con i totalidad de las ablipeciones legales derivadas da las relacicnes
labarales gue tenga con sus propios irabaadores,

Comprar en nombre proplo, [ lotalidad de los elementes, maleniales y equipos
necesarios para la consinuosion,

Contratar en nombre propio, el personal que s8a necasano para la buena marcha
de la obra y pagar los salarios y prestaciones sociales ce esos irabajadores. los
contrales laborales se celebrardn enfre ¢l FIDEICOMITENTE v &l personal que sea
necesario. Mo existe ninguna refacion laboral entre LA FIDUCIARIA ¥ bs
trabajadores coniratados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Coordinar y explicar los plancs y especificaciones al persongl t2cnico, operarios y
conbratanies o subcontratisias.

Adelaniar las reparaciones que los COMPRADORES de los inmucbles resultanies
del PROYECTO inmobliade scliclien en el plazo pactado con ellos, acordadas
previamente con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Procurar con la mayor diligencia posible &l cumpimiante de los presupusstos y &l
asdelanlamiento de la obra para obtener el mayor beneficio v eficiencia.

10) Infermar 8 LA FIDUCIARIA el valor de ka inversion an kas obras que se hayan

adelanlado, con & fin de gue LA FIDUCIARIA lomando como base este valor
aciualice &l valor gel FIDEICOMISO,

11) Garantizar a LA FIDUCIARIA v a lzs COMPRADORES, |a establidad de la obra,

de scuerdo con [as normas legales,

12) Respander ante & FIDEICOMISO yio los COMPRADORES por los dafos que s

causen por & retardo injuslificado de |as obras o como consacuencia de estas

13} Recibir & titulo de comodatn precano el bien inmusbie fideicormitido, para &l

|t Locrdmer

e e

desarrolio del PROYECTO y cumplir con las cbligeciones que liene coamno
comadalario
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5222 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se oblga a realizar todas las gestiones y
oblener todos log permigos, licencias y autorizaciones necesanas para desarfollar el
PROYECTO. Mo serd responsabiidad y obligacion de LA FIDUCIARIA suseribir como
fitutar las Licencas de Urbanizacion, Parcelacion, Subdivision y Construccian v las demas
gue s2 raquieran para desarrollar el PROYECTO, as mismas seran soliciadas de manera
directa por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en virud de lo previsto en el Decrelo
1.077 de 2015 v las normas que o modifiguen o adicionen. Asi mismo, el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se obliga a asumir !as obligaciones relabivas a las
medidas de proteccidn al adguirente de wvienda a efectos de amparar los perjuicios
palrimoniales y demds obligacionas que conlempla el Decreto 232 de 2019,

5.2.2.3. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s& obliga a enviar de manera semesiral,
un acta de avance dé obra firmada por el Representante Legal, en 8 cual ademas, sa
cerifique gue el avance de la obia commesponde al valor de los desembolses realizadas por
la FIDUCIARIA vy al reporle de los coslos presentado por EL FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR, adicienalmente en dicho avance de obra EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, deberd hacer constar que el avance cormesponde 3 los coslos oletulades
de ia obra &n comparacién con los coslos definidos para el PROYECTO segdn la duracidn
v el valor del migmeo, por tanto, debers verificar que el bempd de apecison de b abaa e
eclé cumpliende de acuerds a lo presupussiade 2 fin de cumphr 0% Compromiscs o
entrega con los COMPRADORES

En consecuencia de o anterior, LA FIDUCIARIA podra selicitar mformacion adicional al
respects ¥ en caso de incumplimiento de |3 presenle obligacidn & cargo dal
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, LA FIDUCIARIA podra suspander de manera total o
parcial los senvicios, iramites o incluso los desembofsos que sean soicitados por el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

£.2.24. EL FIDEICOMITEMTE CONSTRUCTOR =& obiga a Devar de manerd clars
ordenada y concerlada con LA FIDUCIARIA, los sopories y documenios base oe |3
cantabilidad,

5 7.2.5. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga @ entregar toda la Informacsin
I&cnica, conlable y nancien relacionada con el PROYECTO, cuanda se le solicie.

£% 98 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera asesorar a log COMPRADORES,
en al framite da s crddits mdividual

£.2.2.7. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR =& obliga a indicar a los COMPRADORES
que requieran crédito la obligacon de que esle sea desembolsado directaments en la
cuenta del recaudo del presente PATRIMONIO AUTONOMO.

§.2.28. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obiga a Hewver el conlrol y hacar
seguimienio a |a carlera de ventas, y geslionar su cobro extrajudicial y judicial, con cargo a
log recursos del FIDEKCOMISO,

£.2.2.9. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s= oblga a efectuar el seguimiento ds los
sesamboleos de crédilos del FINANCIADOR y de las cuntas por pagar, y la gestidn

‘ér Mt
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necesana para que sean desembolsados oporfunamente, segun el presupuesto de
inversiones del PROYECTO.

5.2.2.10. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a contratar el perscnal que sea
necesano para esta geslicn de promocion v venla, Los confralos laborales se celebrardn
enire EL FIDEICOMITENTE vy el personal que sea necesanio, Mo exisle ninguna relackn
laboral entre LA FIDUCIARIA v los frabajedores confratades por EL FIDEICOMITENTE.

52211, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a llevar |a conlabilidad v el
contral presupuesial de las obras relaconadas con & PROYEGTD

E,2.2.12 Todo desembolso soicilade a LA FIDUCIARIA debe llevar como minima ia irma
def Represeniante Legsl del FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR la cual deberd sor
envidda a LA FIDUCIARIA mediants eamunicssbn asenls,

52213 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda ohligado a adelantar lodos los
tramites relacionados con el desarmglln, regisiro v demas scluaciones necesarias para que
el PROYECTO cuente con el respective Reglamento de Propiedad Horizontal

5.2.2.14, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscribird directameanie kos Cantralos de
Fromesa de Compravenia de las unidades immobiliarias gue se desarrollen en ol
PROYECTOD, de las cusles EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR deberd remitir una
refacion a LA FIDUCIARIA en el formato establecide y mantendran cop@ a disposicicn de
LA FIDUCIARIA cvando esta lo requiera. Los formatos de Promesas de Compraventa
deben ser elaborados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR v deben conlar con la
previa aprobacion de LA FIDUCIARIA, e inclur una clausula que indique que ks
COMPRADORES conocan los términas ded presente CONTRATO DE FIDUCIA, olra que
haga referencia &l saneamiento a cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
respecio del Lote donde se desarralla el PROYECTO v respecio las unidades resultanies
del misme, v obra gue indigue que EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR oslenla ia
cahdad de enajenador de vivienda, en los lérminos de la Ley 1798 de 2.0ME y por lanto
asumird todas las cbligaciones derivadas de dicha calidad, asi come lags obligacionas del
amparg palrimoniz] establecidzs 2n la misma.

5.2.2.15. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR directamente junlo con LA FIDUCIARLA,

suscribiran las Escriluras de Compraventa de las unidades inmaobiliarias que se desarrolien

en &l PROYECTO para efecios de cumplir con las obligaciones que se deriven de la

construccidn del misme v responder por los wvicios. Los formatos de minutes de

Commpraventa deben ser slaborados por EL FIDEICCMITENTE CONSTRUCTOR y

aprobados previzmente por LA FIDUCIARIA, debienda incluir una dausula gue indigue que

los COMPRADORES conocen |os larminos dal presenie CONTRATO DE FIDUCIA, v atra

ctausula que haga referencia al saneamiento & camgo de EL FIDEICOMITEMTE

COMSTRUCTOR respecto del Lole donde se desarrolla gl PROYECGTO vy respecio las

unidades resullanies del mismo, y olrea gue indigue quwe EL FIDEICOMITENTE

—— COMNSTRUCTOR cstenta la calidad de enajenador de vivienda, en log férminos de la Ley

p | 1706 de 2.076 v por lanie agumirad jodas |as obligaciones derivadas de dicha calidad, asi
come las obligacionas del ampars patrimonial establecidas en la misma.

.\
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5272 16. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s& obliga a realizar la faciuracion de las
ventas del PROYEGTOD, mediante poder especial conferido por LA FIDUCIARIA comao
vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, el cual se entiende otorgado con fa firma del
presante documento. LA FIDUCIARIA procedera a suscribir las Escrituras de Compraventa
cuando raciba del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Ea respectiva factura de venla. Para
efectos de la facluracidn, en cada faclure se debe colocar la siguienie inscripcion
“Facluracién por mandalo de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. aoluandy comd Vocera o
FIDEICOMISO EL OTONO FIDUCIARIA BOGOTA 5.A iartiicado can NIT, 830055 897-
7. Mo efectuar Retencion an la Fuenie de scusrdo col fo eslablecido por of atfcuie 102 del
Esialuto Tnbulard’.

£.2.2.17. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se oblign o translerr los coslos del
PROYECTO a LA FIDUCIARLA, an el formeio gua entregua LA FIDUCIARIA, al cual daba
eglar firmade por & Reprezeniante Legal v el Revisor Fiscal o Cenfador del
FIDEICOMITENTE.

5221R. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR =¢ obliga a mantenar a tllulo de
comadats precano EL INMUEBLE fidecomifido, para el desarolio del PROYECTO,

5.2.2.19. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se cbiiga a consliluir, con una compaiia
de seguros vdlidamenie constitvida en Colombia, aulorzada por & Superintendancia
Financiera y a favor del PATRIMONIO AUTONOMO, las siguientes polizas de seguros, por
Iz valores y condiciones aqui establecidas:

s POLIZA DE SEGUROS TODD RIESGO: Por al valor equivalenia al cien por ciento
{100%) del valor de Ios coslos direcios de la obra, |2 cugl cebera eslar vigenls
durante todo el 1@rmino de deracin de la misma Esta poliza debe cubrir el riesgo
de responsabilidad civil extraconiractiual, La{s) pdiizals) deberdin} encontrarse
consiiluida(s) a partir de le fecha de inicio 4o obra, fecha de inicko gue consiara en
Ia respeciiva acta de inicio y que debera ser informada por escrile por parde de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA FIDUCIARIA denfra de (5) dias habiles
sigulentes a la fecha del inicie de abra y remilidalzs) junio con e recibo de pags para
la respeciiva verificacion v validacion de lals) mismals) por pare de LA
FIDUCIARIA, para o cual se lendra an cuenta: 1) Valor asegurado, 2} Reobo de
pago, 1) Vigencia de la pbliza v 4) Beneficiano de la Pdliza, Frente a este ullimo
punio S& tendra como beneficiario a LA FIDUCIARIA como wocera del
PATRIMONIO AUTONOMO. Mo cbsfanle Io anterior, si los seguros solicitados por
EL FINAMCIADOR coinciden con el seguro lodo riesge construccdn, se lendra
como beneficiario del misme a LA FIDUCIARIA como vocera del PATRINONIO
AUTONOMO vy al FINANCIADOR por & valor efectivamente desemboisado del
crédito otorgado & FIDEICOMISO,

§.2.2.20. En relacidn con & impuesio de delneacion uroana, ol mismo estard a cerge dal
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en los tirminos axigidos por el ordenamisnto juridico
Las sonsecuencias que s¢ deriven de la declaracion y @l pago errado Seran asumidss directs
y axclusivamenta por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
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By

&8



i st
Syrcondi, u Calls &7 Ho, 7 - 37 Pisa 3 - Bagetd LT, ¢ Cabembia = {B71] 328-5400 = wvwy filubhonoty pom

Fiduciaria Bogota

eTROS He. 1 INTESRAL CONTRATO DE FIDWEIA MERSANTIL IRAEVOCARLE CELEBRADD ENTRE LIRBANEA 5 A
¥ FIDMUCLARLA BOGOTA B.A.

£.22.21. EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR realizara las enlrevisias a los
COMPRADORES en |og términos v condiciones eslablecsdes en las normas gue ragulan &
Sistema de Adminisiracion del Riesoo de Lavado de Aclivos v de la Financiacisn del
Terorismo — SARLAFT, para ko cual EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR emplearan
funcionaros debdamenle capacitados para realizar dicha aciividad, no obstante serd LA
FIDUCIARIA i3 encargada de efectuar las respectivas verificaciones en los listados de
conirol de autoridades locales o exiranjeras en materia de Bvado de aclivos a financiacian
del temonsmo, tales como hos lisladas de ks OFAC o de las Macionas Unidas y demss. En
virlud de ko anterior, EL FIDEICOMITENTE se obliga a reslizar la custodia de los
documentas que soparten 1a vinculacion del COMPRADOR, por el ferming establecda en
I3 nommatividad vigente para |2 cusiodia de esie lips de documentos, ncluyendo el
formulario de vincuwlacion el cual eslara a disposicion de 18 Fiduciaria cuando 10 requiera
Sin perjuicio de ko antedor, LA FIDUCIARIA conservams por cualgquier medio procedente los
archivos de los documenios gue hagan parie del proceso de conocimiento del cliene, segln
Io establecido en el ordenamianto juridico para el efecto,

£.22.22. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR infaimard a cada uno de los
COMPRADORES del PROYECTO &l numero de la cusnta recaudadora administrada par 2l
presenie PATRIMGMIO AUTONOMO, en la cual debaran ser cansignados los racursas, Lo
anierior teniendo en cuenia que, no podrén EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, recikir
directamenie los recurses de los COMPRADORES, ni & lravés de sus agentes o
representantes. En el evento en que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, llegare a
incumplir esta obligacién, la FIDUCIARIA procedera de 2 siguianie manara:
= En primera instancia, LA FIDUCIARIA requerira al FIDEICOMITENTE para efeclos
de que realice la devolucién de los recursos en un iérming no supericr 3 fres (3) dizs
siguenies al recibo del requerimiento por parte de la FIDUCIARIA

» En el evenloen gue EL FIDEICOMITENTE no realice |3 devolucidn de los recursos
2n el terming antas indicade, la FIDUCIARIA podra meiar las acciones clviles v
penales establecidas en el ordenamiento juridico. con la finakdad que los recursos
sean entregados &l FIDEICOMISO. Ante esta circunstancia podrd fambign (2
FIDUCIARIA suspender la realizacidn de los glros al FIDEICOMITENTE, de que irala
el objelo dal prasente contrato

+ Dicha circunstancia serd nolificada al FINANCIADOR del PROYECTO vy a loe
COMPRADORES, de fal manera gue eslos se abstenpan de enlregar recurscs
directamente al FIDEICOMITENTE

5.2 2.23. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR soliciara v enviard a LA FIDUCIARIA
ins documentos de conccimienio del cliente de cada vne do los COMPRADORES del
FROYECTO.

5.2.2.24. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se comprometen al buen uso de las
claves recibidas de LA FIDUCIARIA para consultar los movimientos del FIDEICOMISO y
gxima de responsabilidad & LA FIDUCIARLA por el mal usc o problema que se Begare a
presantar con ocasin del acceso olorgado par dicha consulla,
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£.2.2.25 Se enlenderd como anajenador de videnda, en los drmings de la Ley 1795 de
2016 al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y AFORTANTE, quien asumird todas las
ohligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del ampara palrimanial
eslablecidas en la mizma Esla obligacidn constard en las Escrituras PobBicas ce
Transferencia a tulo de compraventa que s& suscribiran con los COMPRADORES

E,2.2.28. EL FIDEICCMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a protocolizar on la minula de
Escrilura Plblica de Transferencia a TITULO DE COMPRAVENTA que se suscriba con los
COMPRADORES, |a cerificacidn 1€cnica de ooupacion de lrata la Ley 1796 de 2.018, en
el caso que apligue, Asi mizma, &l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se obliga a asumir
las obligaciones refalivas a las meddas ¢e proteccitn al adquirenie de vivienda a efeclos
de amparar ko3 perjuicios patriimoniates v demas obligeciones gue contempla ¢ Decreio
202 de 2018, puntvalmente se obliga & remilic sopone de la consfitucion de la poliza que
cubre diche ampare patrimondal, dentro de kos diez (10) dias siguienies a la expediciin del
Certificado Teécnico de Ocupacidn, para efecios de proceder con la suscnpeion de las
compravenias con los COMPRADORES,

£.2.2.27. EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR transferira a LA FIDUCIARIA dentro de
Inz tres (3) dias habiles siguientes a |8 solicitud eferiueda por LA FIDUCIARIA ., Ios recursos
para el pago de la retencedn en fa fuente causado por las vlilidades del PROYECTO. en I
medida en que éslas se vavan liguidando si 85 del caso

§.2.2.28. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ APORTANTE =& obliga a enlregar al
FIDEICOMISO LOS INMUEBLES fideicomilidos s a paz y salvo en lo concerniente al pago
de toda clase de impueasios, serdicios pablicas ¢ demas gaslos a |os cuales e ancuentren
gfectos LOS INMUEBLES hasta la fecha de dicha enfrega, guedando faculleda L&
FIDUCIARIA para exigir en cualgwier liempo que 52 e demuestre medianie copia auléntica,
gue 52 ha cumplido con esle Bpo de obligacionas, no eslando LA FIDUCIARIA obligada a
asumir ningan gaslo de esta naluraleza, A parlic de la fecha referida, las oblgaciones en
las mataries anles referidas cormeran por cuenta da EL FIDEICOMITENTE
COMNSTRUCTOR.

£.2.2.30. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se cbliga & presenlar una cerlificacian
semestral en la que indiqua que los recursos entregados en desanrolio del presente contralo
g@ destinaron al cumplimiento del obieto del presenie confrato, En caso de gue dicha
obligacion na s& cumpla en el térmming eslablecido, serd clausula de terminacion unilaleral
del presenie contrato en los [rminos de ka clausula §.3.5 sgulente.

§.2.2.31. Entregar por soficitud de la FIDUCIARIA, enfes de control o revisoria fiscel de la
Fiduciaria, de ser el caso, la informaciin gue sopore, los registros contables de las
cperaciones en ¢ FIDEICOMISO, informacicn gue debe eslar disponible en todo momento,
a fin de verficar la dgocumeniacion gque sustenie (@5 operaciones gue registra el
PATRIMONIO AUTONOMO en ejfecucién del contrato fiduclario. En consecuencia, se
obliga a manlener & custodia de ks sopories contables respectivos duranie el término de

la ley.
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Tenendo en cuanta la ragulacidn emiida por la Circular Basica Confable, de |a
Superintendancia Financiera de Colombia, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepla que, s
no ha cumplido con |a cbligacion de presentar el reporie de costos o mejoras del provecio,
dentro de los noventa dias (90) anteriores & la solicitud de girg, la FIDUGIARIA poded
suspender los mismos hasta que se cumpla dicha obligacidn,

Azl mismo conoce ¥ acepla que en caso de que no remila & reporte de coslos en las
perindicidades establecidas en ¢ presente conlralo y para emitir [os estades fnancieras del
FATRIMONID ALUTONOMO, esios conlendran una nota que de constancia de 12 omisian
de antrega de la informacion ¥ dicho incumplimiento podra ser causal para erminar 2
presenia conlralo Rducianio, en los [&minos conlemplados en la cldusula 9,3.5 siguiente,

PARAGRAFO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligan a dar cumplimiento &
las disposicones de publcidad eslabtecidas en la Circslar Bésica Jurldica v a usar la
infermacion, logo y materal publicitario de LA FIDUCIARIA en ol PROYECTO, siguignds
da manara eslncta les ingamiantos aslablecidos an @l Anexa Mo 3 del presente Cantraio.

52.2.32. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. s& obligz a remitir a la FIDUCIARIA, 1=
informackin necesaria para realizar bos reglstros conlables correspondientes, asi como para
el cumplimienio de enfrega de la informacidn eslablecida en los informes regulados en la
Circular Basica Juridica expedida por la Supenintendencia Financera

5.2.2.33. EL FIDEICOMITENTE deberan gbstenerse de colocar el mombre de LA
FIDUCIARIA, su logo y demas ensenas en k3 publicidad del PROYECTO, salva autonizaciin
exprasa dada para el efecto por LA FIDUCIARIA. En esle caso sera obligacion de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR observar las directices que le fijg LA FIDUCIARIA
&n refacion con la publicidad del PROYECTO. En ef evenlo de usar |a informacian, ogo y
material pubficilario de LA FIDUCIARIA en e PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, de manera esiricta los lineamienios establecidos en el Angxg Mo, 3 ded
presente Contrato. Sin perjuicio de lo anlerior, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se
obliga a dar cumplmiente a |las disposiciones de publicidad eslablecidas en la Circudar
Basica Juridica y a usar 13 informacidn, logo vy material publicitario de LA FIDUCIARLL en
2l PROYECTO, siguiendo de manera esfricta los lineamienios establecidos en &l Anexa N
3 citadg.

5.2.2.31. EL FIDEICOMITENTE se obliga a remilir a fa FIDUCIARIA, dentro de fas tréinla
(30} dias sigulenles a la suscripcion de @ escrilura pablica de englobe, desenglobe,
wrbanizacién o en general cualquier instruments pdblico que conlenga cambios en los
inmuebles inicialmenie aperiados &l FIDEICOMISO, la consiancia de calificacidn y regisiro
de insfrumentos poblicos, Al constiluirse el reglaments de propsedad horizental para el
PROYECTO, el FIDEICOMITENTE debera allegar la conslancia de calificacidn vy regisieo
de instrumentos publices, junto con & reparle manseal de ventas de las UNIDADES DE
COMIMID PRIVADC

5.3. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA ADMINISTRACION DEL PROYECTO.

§3.1 DE DIRECCION ¥ CONTROL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR gueda
obligado a la loma de decisionas, 3 dar las insiuecones ¥ a ejercer los controles
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que sa requieran, para llevar a buen éxilo el PROYECTO, conforme a o sefalado
=n &l presente Conbraio

6§32 La labor de Gerencia del PROYECTO la realizarda direciamente EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

5.4. 0BLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA,

Son obligaciones de LA FIDUCIARIA, ademas de las sefialadas en las disposiciones
legakes y en el presente Conlealo, las siguientes:

5.4 4, Maniener la tllaridad pridica de LOS INMUEBLES lransieridos.

5.4.2. Permitir a! FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y APORTANTE para que por su
cuanta y riesgo ¥ bajo Su exclusiva responsabilidad desarrolien el PROYECTO.

£.4.3, Para efectos de ramitar la instalacidn do servicies publicos domiciliaros, las
saliciudes para intervenir &l espacio plblize para &l mismo efacio, la inslalacion de
sanvicios praliminares de obra, en fin, en aquellos ramites donde las auloridades o
las empresas publicas, axijan & visia buena, consenlimiento, o gue |a soliciud sea
suscrila por &l propietario del terreno, LA FIDUCIARIA suscribird |as coadyuvanciizs
que requiera EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para cumplir esta abligacion
can ks oponunidad que obliguen las circunsiancias.

& 4.4, Recibir con el debido contrgl, los recursos lquides, provenenies de créditos
individuales, créditos olorgados al FIDEICOMISO por parte dal FINANCIADOR vy
recursos de EL FICEICOMITENTE COMNSTRUCTOR, Los recursos que se reciban
de los COMPRADORES por cualguisr concapio, s& conlabiizaran como pasivos del
PATRIMONIO AUTONOMO

5.4.5. Invertr los recursos liguidos afectos al FIDEICOMISO en los Fondes de Inversian
Colectiva admenistrades por LA FIDUCIARIA gque fenga aprobados por o
Supenintendencia Finandera, y baye las reglas g2 sus reglamentos, que se dedlaran
conodidos, aceptados y recibidos por las paries con la suscripeion de este Conlralo
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR autorzan de forma aypresa medanie 13
firma del preserta Confrate que los recursos igualmente ze pueden mantener en
dephzitos a la visia en la mairiz da LA FIDUCIARIA

5 46, LA FIDUCIARIA no asesarara a los COMPRADORES, en el tramie de su crédilo
indivedual.

§.4.7. LA FIDUCIARIA suscrbird las Escrituras de Compraventa de las unidades
inmobiliarias que se desarrellen en el PROYECTO para efectos de & tradgicion, as|
como |a protocolizacién del Cenificads Técnico de Ocupacion, en su calidad de
TRADENTE y coma Propéetana Fiduciario para elecluar la presiacion de tradicion

de LOS INMUEBLES respeciivos, a su vezr suscribird dicha escrifura EL

o FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR gquien comparccesa deresliamenla. pera
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5.4.8,

5.4.9,

5.4.10,

54.11.
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efectos de cumplir con iae obligaciones que se deriven de la conslruceidn del
PROYECTO v raspondar frenle a log COMPRADORES por los wvicios que se
prezenten. Los formaios de minutas de Compraventa deben ser aprobsdos
previamente por LA FIDUCIARIA, debiendo inclur clausula que indique gue los
COMPRADORES conocen los términos del presente CONTRATO DE FIDUCHA. v
la clausula gque haga referencia al saneamienio @ cargo de EL FIDEICCMITENTE
COMSTRUCTOR respacio del Lole donde se desarrolia el PROYECTO y respecio
de las unidedes reseltanies del mismo, v obra gue indigue que EL FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR ostents ia calidad de enajenador de vivienda, en los (&rminos de
la Ley 1796 de 2.016 y per 1anto asumira todas las cbligaciones denvadas de gicha
calidad, asi como las oblinackanes del amparo patrimonial establecidas en la misma

LA FIDUCIARIA procederd a suscribir 1as Escrituras de Compraventa cuanda reciba
del FIDEICOMITENTE CONSTRUGTOR la respecinve factura de venla,

Bealizar los desembalsas al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ APORTANTE
girando las sumas de dingéro que requiera para el desarrello del PROYECTD, de
acugrde con la comunicacion  enwiada por &l Represenlants  legal  del
FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR. La informacian de costos incumdes en 2l
PROYECTD, se efectuard mediante el sistema de legalizacion de anlicipos, &n el
formaio que entregue LA FIDUCIARIA. & cual debas estar femado por el
Representante Legal y el Revisor Fiscal Del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

Consfituir gravamenes hipotecarios sobre los lotes de terreno en lps cuales se
desarrollard € PROYECTO, con €l objelo de garantizar lgs gbligacignes del
FIDEICOMISO v de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en calided ce chligado
solidario ded crédito hipoltecario olorgado para el desarrollo del PROYECTO, a favor
del FINANCIADOR

Suscribif como vocera del PATRIMONIO AUTONCMO, los tilulos de deuda gel
crédite que adguera el FIDEICOMISO, uwna we: EL FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR envié a LA FIDUCIARIA una comuenicacidn swscrita por s
Representante Legal en la cusl conste el avance de obra efeciuado, teniendo én
cuenta que dichoes pasivos seran garanlizados con los actives dael PATRIMOMIC
AUTONOMOD ¥ &n ningun casocon log activos de LA FIDUCIARIA. Lo anterior debe
quadar congignada en tedos los titules da deuda que suscriba LA FIDUCIARIA

LA FIDUCIARIA guedarsd obligada 3 ka suscrpcidn de la escritura poblica en virdud
de 1a cusl se pratocofice el Reglamenio de Propiedad Homzondal, minuta que debera
ser elaborads por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Presentar un informe de gesldn cada mes calendario al FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR, dentto de los quince (15) dias habiles siguientes al core,
acompafiado de una memona sobre las adividades cumplidas, de conformidad con
las normas legales. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con i3 firma- oel
presente contrato, instruyen a la FIDUCIARIA para remilir copia de los infarmes de
pestion cada mes calendario al FINANCIADOR,
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&.4.13, Terminar el Confrato cuando se cumplan todos los requisilos pravios axigidos.

6.4.14. Realizar diligentamente lodos los aclos necesanos para [a consacucion de |
finalidad del presente Conlrato.

§.4.15, Solicitar, 2 instancias del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, el olorgamienta de
la escriura de levantamiento de ka hipoteca en pnimer grado que se conslituya sabre
el lole de terreno en el cual se desarrcliard ¢l PROYECTO.

5.4.16, Manbtener 10s bienes objetos del FIDEICOMISC separatos de [og suyos v de 103 que
correspondan a olros negocics fiduciarios.

5.4.17. Llevar la personeria para la prodeccion ¥ defensa de 105 bienes deicomilidos conira
acios da tercanss y ain de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, concargo a kos
recursos del FIDEKCOMISED. En ol evenic de no existr recursos en ol
FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR relevan a LA FIDUCIARIA
de dicha obligacidn, Sin perjuicis de lo anterior, LA FIDUCIARIA deberd manlens
informades a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de dicha siluacion y
desplegara toda la diligencia para evilar mayoes erogaciones al painimonio dentro
de limite antes sefalzdo.

5.4.18. Pedr instrucciones &l Superinlendente Financiero cuando lenga fundades dudas
acerca de la naturaleza v el alcance de las obligadones contenidas en este acle
constiulivo, cuando asi lo ekijan las circunsfancias, azl como nolificar al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de cualguier nolificacion judical o
adminisirativa gue reciba &l FIDEICOMISO.

5.4.19. Avisar a EL FIDEICOMITENTE COMSTREUCTOR cualquisr mnprevisio o alteracian
grave que hiciere lemer por & desarrollo oporiuno o por @l éxilo del FIDEIGOMISO
v lomar kag medidas para mitigar los dafios.

5.4.20.Facilifar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el gjercicio de su derecha de
infermasian,

5.4.21. Avisar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la aocurréncia de cualguiera de @s
circunstancias pravistas como causales de lerminacin del FIDEICOMISO

5.4.22. LA FIDUCIARIA, deniro de Ilos sesenla (80) dias calendario siguienies al dz la
terminacitn del Contrato por cualguier causal, debesa presentar la liguidacion final
de las cuentas.

5. 497 Lisvar |a contabilidad del FIDEICOMISD tomands en considerscion su calidad da
PATRIMONIO AUTONOMOD.

5.4.24. Tener aciualizada la contabilidad del FIDEICOMISO como minimo de forma
mensyal, de tal forma que en cuslquier momento esla pueda ser consultada per EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
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£.4,35.Expedir I3 factura de la Comisidn Fiduciana a nombre del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

5.4.26.5er especiaimente diligente v oportuna en fa enirega de las anticipos dentro de los
tres (3) dias habiles siguientes a la fecha en que sean requerdos por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

5.4.27. Acluar siempre cumpiiando fas normas y praceplos consagrados en @ Constilucion
Macional, lag leyes ¥ demas disposiciones legales.

6.4.28. Liquidar el FIDEICOMISC deniro del plazo previsio en este Confraio,

5.4.29.La gestion de LA FIDUCIARILA 35 la de un profesional, Su obligacidn es de medio y
no de resultado, respondiendo en lodo caso hasta por la culpa leve, LA FIDUCIARIA
no asume en vrlud de asle Coniralo con recursos progeos, ninguna abligacion
igndiente a inanciar a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o al PROYECTO. ni
a facilitar, con base en sus recursos, la salisfaceidn de obligacién alguna
garantizada por el FIDEICOMISO, ni asume en relacion con el PROYECTO
abligacion da construccidn, promotor, APORTANTE. gerenie, veedor, interventor v
vandedor, Esta estipulacidn deserd mcluirse &n lodos los Conlralos de Promesa de
Compraventa v en las respeclivas escritluras plbkcas de enajgnacion de las
unidades privadas del PROYECTO.

54.30.En el evenlo de liguidacidn del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA, con carge 3 ks
recursos del FIDEICOMISO, pagara las obligeciones del msmao, en el siguenie
arden. 1.) Los gastos de administraciin ded FIDEICOMISO, fales como
conservacion, seguros, impuestos, asas y contribuciones y avalio de las bienas,
2.) Las COMISIONES a favor de LA FIDUCIARIA; 3.) La cancelacion del saldo del
cridito oblenido por e FIDEICOMISO, si hay lugar; 4.) La enlrega de los anticipss
para & ejecucidn de la conalrucsiin del PROYECTO, &) La restitusian del aporie a
fawvor de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. &) Los BEMEFKCIOS y 1
UTILIDAD gue les comeapondieren a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

5.4.31.Rendir cuenlas comprobadas 48 su gaslion cada sais (B) meses, la cual dabera gar
presentada a EL FIDEICOMITENTE CONSETRUCTOR dentro de bos quince (15)
dias habiles sigulentes a & fecha del respectivo corte, de conformidad con o
esiablecido en la Circular Basica Juridica expodida por la Superintendenciz
Financiera 5i LA FIDUCIARIA no recibe reparo algunc a fa rendicidn de cuentas
preseniada, por pare de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, esta se
entenderd aprobada, Podra LA FIDUCIARIA enviar la rendicién de cuentas a lraves
da medios elecirdnicos, enviandolz a la direccion de carred elactrénico anuncada
en el presente documento, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con @ firma ol
presente Conirata insiruyen & LA FIDWCIARLA 8 remitir de cardcter infomativo las
rendiciones. de cueslas mencionadas en el presenfte MNumeral a favor del
FINANCIADOR gn kos mismos plezes establecides en el pressnie Numeral,
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5.4.32 Reméir informes perddicos cada seis (B) meses 8 los COMPRADORES del

PROYECTD, la cual deberd ser prezentada dentre de los quincs (15 dias habiles
gigulentes a |a fecha del respectivo core, da conformidad con lo establecido an la
Ciicitar Basbea Juridica expedida por la Supgnnlendencia Financiera

£.4.31.La FIDUCIARIA, serd responsable del tratamiento de la informacion de fos

consumidores financieras en los té&minos de la ley 1266 de 2008, ¥ a su vez &n
cuanio al manejo de los dalos personales de conformidad con la ley 1581 de 2072

5.5 OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE.

5.51. El FIDEICOMISO v en subsidio EL FIDEICCMITENTE CONSTRUCTCH

contribuirén &l pago de |a remuneracidn de LA FIDUCIARIA. Los pagos que se
causen por conceplo de remunerackin de LA FIDUGIARIA, se desconiaran del
FIDEICOMISO. si para ello hay recursos liguidos, en caso de no exislir talss
recursos, ¢ pago estard a carge del FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR,

5.5.2, Informar a LA FIDUCIARIA scbre los lifigies, o cualquier persecucidn fisica o juridica

de que sean objeto los bienes lideicomilidos.

£.513 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR informara a LA FIDUCIARIA 1a ocurrencia

da aventos que comprometan su patrimonia de una u olta manara o la imposibidad
de seguir con sus negocos normalmenia, teles como: a) Imposibiidad para pagar
sus obligaciones comerciales. b) €l llamamiento o aceptacion del ramite de un
concordato prevendive, proceso de reestrucluracion bajo las reglas de la Ley 550 da
1,999 p liguidacion, o la solciud de admispdn goe eleclué doeclamenle EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o un lercero a los procesos de recrganizacion
o de liquidacitn judicial a que se refiere la Ley 1.116 de 2.008. ¢} Lz inicigcién de
dos 0 mas procescs ejeculivos en sy conlra, asi como 2 concurrencia de cuakguier
embargo de que $ea objeto. d) La oféna de cesion de bienes o daciones en pago
g) El vencimiento por mas de ireinta (30) dias de obligaciongs conlraidas con
anteraridad a la existencia del PATRIMOMIO AUTONOMO.

5.5.4, Asl mismo, manifiesla EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que con la

consbtucidn de esta FIDEICOMISD no ze produce un desequilibro en su patrimenio,
que les impida salisfacer lag obligaciones conlraidas en el pasado, en cuanls como
se dijo, poseen bienes que son suficientes para atender dichos crédilos, ¥ manbienan
la tilutanidad del derecho de beneficio, que en principio tiene el misma valor que Ins
bienes apofados.

5.5.5. Registrar v actualizar en LA FIDUCIARIA l&s direcciones, el numaro del fax,

direccitn de correp elecironico, el aparado zérsn a los cuales se le puada dingin ka
correspondencia, rendicidn de cuentas, reconvenciones & nNfarmacones.

5.5.6. Teniendo en cuenta ko precepluado por |8 Cocular Basica Juridica expadida por la

Superintendencia Financiera, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUGTOR se oblga a
gclualizar anualmente la informacion sefalada en el formulario gue para tal efecto

o
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le remitird LA FIDUCIARIA, al ipual que suministrar los documenios partinenias
requieridos por la misma

EET. Presentar a LA FIDUCIARIA |la escritura publica de lransferencia e LOS
INMUEBLES al presente patrimonio autdnoma, debidamenie inscrifa en [z Cficna
de Registro de Instrumenios Publicos correspondiante @ i@ ubicacidn de LOS
INMUEBLES, deniro de los ocho (8) dias habiles siguientes a su fecha de
otorgamiento, aliegando a LA FIDUCIARIA dentro de los treinla [30) dias siguisnies
Folio de Matricula Inmobiliana aclualizado donde consle dicha inscripeidn

5.5.8. Responder por les obligaciones formales ¥ sustanciales de los impuesios
terriloriales. en su calidad de sujetos pasivos, en 1os ierminos de |2 de la Ley 1.430
de 2.010

SEXTA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO.

6.1. DERECHOS DEL FIDEICOMITEMTE CONSTRUCTOR, Zon derochas de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, ademas de los consagrados an |3 ley los siguigntes:

B.1.1. Que »& realice por parie de LA FIDUCIARIA, las sctividades y aclos juridicos
necesanos para legrar la finakdad de este Conlralo, de acuerde con 1as presfaciones a que
cada una s obliga.

B.1.2. Solicitar ka remocion de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales pravistas an el
articule 1.238 del Cadigo de Comercio,

G.1.3. Las demas estipuladas en al prasenisa dooumento

7.1. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA, Son derechos de LA FIDUCIARIA, ademas de los
consagrados en 18 Ley, los siguientes:

Rocikir por sus serviciod, b siguienie remunerackan;

7.1.4. Una comisidn una vez a la firma del presente conbralo por la suma de tres (3
SRLMY) salaries minimos mensuales vigenies,

7.1.2. La COMISION FIDUCIARIA mensual establecida es ta suma equivalente a 018% de
las wenlas del PROYECTO eslimadas en $399 554 764,300, es declr el valor tolal de
comision 27T19.270.575,74 dividida en 102 messs, pare una comiskidn mensual de
£7.051.672,31. Esta comision incluye: la realizacidn de hasia lreinta (30) desemboisos al
mes, Por cada giro adicional a bos freinta {30} primeros s2 cobrard una comision de
Veinticineo Mil Pesos (525.000), valor que serd incremeniado en enero de cada afio en el
migmo porcentaje en que s& incremente el IFC anual. En & evento en el iérming de duracion
sea inferior &l aca mencicnado, s& deberd cancelar el 1oial del valor gue eguivalgs al O, 16%
de las ventas, no obstante s el lerming &5 superor al mismo se cobrara por los méses
siguientes ¥ haste el inicic de la Iquidacidn del fideicomisa un valor da tres SMMLY (3)

(U salarios minimes mensuales legales vigentes
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7.1.1, Porceda elaboracion de un Otrosl 3l Conirata la suma equivalante a eerm punto cinca
(0.5) salarios minimos mensuales legales vigentas pagaders mes vencide dentro da
Ios primeros cinco (5) dias del mes siguiente de la soliciud,

74.4, Una COMISION de un {1) salaric minimo legal mensual vigente duranie la
liquidacién del presente Conlrato,

7.1.5. Los recursbos seran inveridos en los Fondos de lnversidn Colecliva administrados
por LA FIDUCIARIA, y se cobrara ka suma aquivalente a un porocanigje sobre e valor
del Fondo de Inversion como gasio de! misma en ks erminogs del respectiva
reglamenta,

PARAGRAFO PRIMERD. La COMISION FIDUCIARIA referida en el Numeral 7.1.2. Se
causara, Rguidara v cobrard memsualmeniec y serd pagada directeamenie por EL
FIDEICOMISO, dantro de los cinco (5] primercs dias de cada mipa

PARAGRAFD SEGUNDO. La COMISION FIDUCIARIA reforida en o Numeral 7.1.5. Sa
causara, liquidara y cobrara diariamente como una comisin de administracion coma gasto
2 cargo del respeciivo Fondo de Inversion, La COMISION mencionada en i3 presents
ciAusula podré ser descontada de ks recurses del presenie PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO TERCERO, La presenie COMISION no incluye IVA, el cual estard a cargo
dal FIDEICOMISO,

OCTAVA, GASTOS A CARGD DEL FIDEICOMISD. Seran gaslos con cargo al
FIDEICOMISO, todos aguellos an ques 28 incuffa para 12 debida ejecucian del Confralo,
f1akes como impuastos (incluidoes &l npuesio predial v las valorizaciones hasia que se liguide
el FIDEICOMISO), tasas, conribucionzs, costos bancarios, sequres, kos honoranos de jos
profesionales que deben contratarse para la defensa de ko3 bienes del FIDEICOMISD.
Igualmeniz, los coslos derivados del desamollo del PRGYECTO, los honoranos y deméas
gaskos que se causen, los honorerios por Bsesorlzs eapecieies en aspectos inbularies
esludios de lilulos, expedicidn de cerbficados de libertad de LOS INMUEBLES, notariales
y de ragisiro v demdas costos derivados del desarrolls del FIDEICOMISO.

81, Descondar la remuneracian pactada de ks activos cel FIDEICOMISO deniro de los
cinco (5) primeros dias de cada mes, en el mes siguiente al que se cause, En esle evenlo
deberd enfregar @ EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, los scpores conlables v
inbutarios que se deriven del pago heche de esta manera

£.2. Solicitar 2 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el aporte de recursos necesasnios
para &l cumplimiento de ks actos y conlratos celebrados en desarrolio de |3 finakigad de
sl Contratn, en el caso que no sean suficsenies oS recursos aleclos al PATRINOMGD
ALITﬁHDMI}, de acuerdo con lo paclado en el presente Contrato,

- | 8.3, En los casos on que deba realizar gestiones gue impiquen disposicion de dinercs,
B | ineluidas las COMISIDONES, desconladlos del PATRIMOMNIO AUTOMNOMC,
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B.d. Los gastos de la revisoria fiscal por concepio de hanoranos, cuanda se requiera de su
dictamen sobre los esiados financieros ded FIDEICOMISO por soicilud  del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, la Superinterdencia Financiera o cualquier entidad
administrativa o judicial

B.5. Los coslos por [a efaboracion de informes diferenies a oz estipulados en él presante
Conirato, los cuales seran definidos previamenie eatre EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR vy LA FIDUCIARIA con anterioridad a la elsboracién oel respective
informea.

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA no aswme con fecUMscs propios pagos
derivados del presente Conlrato.

FARAGRAFO SEGUNDO, En o evento qua el PATRINCQNIC AUTONOMO no iBnos
recuregs para sufragaer los conceplos de gue frals la preeende Clausuvla, estos serin
pagados directamenie por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, guion o pagara a LA
FIDUCIARIA con la sola demostracidn sumaria de [os mismas, deniro de los cinca {5) dizs
hahiles siguientes a la presentacion de |a cuenta por parie de esta, en la direccidn que e
gacuenire en sus registros. Las sumas derivadas de eslos concepdos v [as de [a
remuneraciin de LA FIDUCIARIA, causardn nlereses do mora, a razén de la tasa
comarcial de mora mas alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, an los eventas en
que el gasto sea previsible, LA FIDUCIARIA solicitaré los recursos al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y APORTANTE con una anfelacion de cinco (5] dias habites

PARAGRAFO TERCERD. La cenificacion suscrita por @ Represenlante Legal de LA
FIDUCIARIA v el Revisor Fiscal en la que consle |as sumas sdeudadas por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a LA FIDUCIARIA, prestard merito €jecutivo para
ablener el pago de las mismes, sin gue sea necesano requerimients judicial o exirajudical
para constituir en mora, al cual desde ya renencia EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

HOVENA. VIGENMCIA DEL CONTRATO,

g1, INICIACION DE LA VIGENCIA: La vipencia del presente Conlralo, e inicta ean fa
suscnpeson del presente documenta.

5.2. DURACION: El presente Conirato tendra un términc de doscienios cuarenta (240)
meses contados desde la fecha de firma del presente documento. Mo obstanle lo
anterior, se entenderd prorrogado el Contralo hasia que se cumpla con & cbjelo del
migmo

9.3. TERMINACION: Ademas de las causales expresamente previslas con anteriondad,
seran causales de terminacidn de este Conlrato.

Decisidn judicial debidamente cjeculoriada,
Por los hechos previsios en el arlicwlo 1.240 del Codigo de Comercio, salvo los
referidos on los Mumerales 5 6y 11
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3.3.3. Porla transferencia de Is lolalidad da |5 unidades inmobilanas resulianies, a cada

e de los COMPRADORES del PROYECTO

8.3.4. Por decisldn tomada de comin acuerds por todas las persanas que suscriben este

Conirato, previa autorizacién escrita de los COMPRADORES de unidades
inmohbifiarias.

%.3.5. Podra darse por terminado esle Conbrado en lorma unilaleral por parfe de LA
FIDUCIARIA en los siguientes casos;

« Por lneumplimiento de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a |
obligacion da actualizar la informacion contemplada en la Clausula vigésima
del presente Condrato.

= Por incumplimeents da EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a la
obligacitn condenida en el Numeral 5.2.2.27, del presente Conlrato.

= Cuando se presenie una insuficiencia de recursos que impida el pago dela
COMISION FIDUCIARIA por un periodo conseculive de dos (2) meses

»  Por inclusion de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en los kstados de
conilrol de auloridades lbcales o exlranjeras en matenia de lavado de aclives
o financiacidn del terrorismo, lales como los listados de la OFAC o da las
Maciones Unidas wo por la iniciacidn de procesos en su confra de extingion
de dontinid pof eslas MEmas causas.

PARAGRAFO PRIMERD. En el evenio en que se lagare 8 dar por lerminado el presante
Confrato sin exislir alguna causal de ierminacin del mismo, LA FIDUCIARIA fendra
derecho 2 titulo de indemnizacion al valor equivalente a tres (3} meses de COMISION
FIDUCIARIA,

PARAGRAFO SEGUNDO. Las partes aceptan que si quién ostenta la calidad de
FIDEICOMITENTE es persona natural v esla fallece no se dara por lerminado ¢l presente
Conirato y por Io tanta se mantendran vigentes fas instrucciones que se hubieren impartido
can |a firma del presente Conlralo.

DECIMA. LIGQUIDAGION DEL FIDEICOMISO.

10.1. La liguldacidn del CONTRATO DE FIDUCIA, tendra una duracion maxima de fres {3)
meses, corades desde el apaecimienio de la causal de terminacian.,

10.2. En el proceso de quidacitn, las obligaciones gque hguren en al pasna y que eslén a
cargo del FIDEICOMISO, e pagarin deniro de los B0 dias siguientes al acagcimiznio de
I5 causal de terminacidn. segun el orden esfablecidn en la prelacsdn de pagos estipulads
&n el presznie Conlrato

10.3. La rendicidn final de cuenlas deberd entregarse dentro de |os sesenta (50) dias
cormentes siguienies a la fecha de lerminacion del Conlrato. Cluince (15) dias habiles
después de eniregada la rendicidn final de cuentas, si no hublere objecion, se las lendra
por aprobadas, Sila hubiere deberd presentar |a respuesta a edla, dentro de los ez (10)
dias hdbilas siguientes a 1a fecha en que le sean presentadas. En esios MiSmos termings
&& manejaran tas diferentes objeciones que se presenten a ela. En el evenlo de objeciones
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a la rendicion final de cuentas, se prormogard &l Brming del Conlrato, hasta que ellas sean
aprobadas.,

10.4, 5i EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no acude para la suscripcion del acla de
pquidacidn ded Contrato en la fecha definida por LA FIDUCIARIA, es1a quedara autonizada
para liquidario undiateralmente en cuanto a la parte que no acuda,

PARAGRAFO PRINERQ. Todos los gasios del FIDEICOMISO pendientes de pago que no
pudieron ser cancelados con [os recursos del mismo, seran asumidos aulomalicamenle por
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien lendia la ¢alidad de devdor frenie a esas
obigeciones, circunsiancia que &5 aceplada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
con la firma del presente Contrato,

PARAGRAFO SEGUNDO, 5ial terrninar esla liguidacian por algin molivo quedare a carge
de EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR glguns suma de dinero a faver de LA
FIDUCIARIA, eslos se compromelen de manaesa clara v expresa a pagarla a la orden de
LA FIDUCIARIA dentre de los cines (5) dias habiles siguientes al que se le presents |a
cuenla respechiva

PARAGRAFO TERCERO. En el avento en que a la liquidacion del presenie Contrato, no
luere pesible la ubicacion de algin FIDEICOMITENTE con ef propdsito de restiluirle los
mienes inmuebles existentes en el PATRIMONIO AUTONOMO, EL FIDEICOMITENTE
COMNSTRUCTOR con la firma del presenie Conlrato e olorgan un poder especial, amplio v
suficienie a LA FIDUCIARIA, para que suscriba la escilura poblica de reslitucion de los
nienes inmuebles lideicomitidos, siempre y cuando exisan recursos econdmicos sufizientes
#n gl PATRIMONIO AUTONOMO, que permitan sufragar Ios gasios que implique dicha
ransierencia. En todo caso, LA FIDUCIARIA no asumird responsabilidad alguna por los
resullados de las medidas adoptadas freme a |3 imposibilided de localizar a8 EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en los (érminos establecidos en el presants
Paragralo

PARAGRAFO CUARTO. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ze obligan a presentar a
L& FIDUCIARIA previamente 3 |3 hguidacidn del presenie CONTRATO DE FIDUCIA, los
obos de Malricula Inmobiliaria donde consta que esid registrada |3 eserilura pldblica gz
reslitucion de cada uno de LOS INMUEBLES que hayan sido transferidos al presenis
PATRIMONIO AUTONOMO. Mientras EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR na haya
cumplido esta obligacion, el presente PATRIMONIO AUTONOMO no podra ser liguidade,

DECIMA PRIMERA. INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTO. Para la interpretacion de
este Confrato, las partes o & juzgador deberdn léner en cuenta en primer lerming la
declaracidn sobre i3 cousa, luego el objelo del Conbraio que se ha expresado y que la
inalidad con [a que s& ha celebrado es que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR pueds
sjecuiar 8l PROYECTO, de manara eficaz desde el punio de visia l&cnico construcivo,
finencierm y de ullidades para ellos, de manera que las clausulas y demas estipulaciones
se entenderan de la manera que mejor convenga & este objele, LA FIDUCIARIA efecutard
esle Contralo de la manera que mejor $& acomode, segln su criterio, a la busqueds de
dicho objete. Para esos efectos y en especial para log ded anlewln 804 del Codigo da
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13|



bl w Calle 67 Mo T« 37 Ples 3« Bogats D6, « Calambes « {571} 1485400 + wan flubnnaln.com

Fiduciaria Bogota

ATmGEl Ke, 1 INTEGRAL CONTRATO DE FIDLICIA NEACANTE IRREVOCARLE CELEBRADD ENTRE URBAMNSA S A&
¥ FIDUCIARS BOGOTA 5.4,

Comarcia. las partas expresan que su intencidn, mowil o mobvo que s Beva 8 conjralar es
iograr que, aUn en ausencia de los alementos de forma en cuznto a la contralacion, 13
gestion de LA FIDUCIARLA, conrelacion al FIDEICOMISO, pueda desarmallarse en procura
dal ehjelo gue se ha descria.

DECIMA SEGUNDA. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO. Es enlendido por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR que LA FIDUCIARIA no es APORTANTE, promoler,
veadar, inlerventor, gerenie ni vendedor del PROYECTO, ni participe de manera alguna,
en el desarrollo del PROYECTO v, en consecuencia, no es rasponsable ni debe serlo por
la terminacidn, entraga, calidad, saneamienio ¢ précio de [as unidades que confarman dicho
PROYECTD, ni demas aspecios [kcnicos, econdmicos o comerciales que hayan
determinado la viabilidad para su rgalizacitn. Esla eipulacion deberd incluirse &n lodos
ios Coniralos de Promesa de Compravenia de enajenacidn de fas unidades privadas del
PROYECGTOD

DECIMA TERCERA, GASTOS DE PERFECCIOMAMIENTO DEL COMTRATO. Los gaslas
gque se ocasionen por el perfeccionamienie del presenie CONTRATOD DE FIDUCEA
MERCANTIL v los generados por la fradicion urdica de los bienes al PATRIMONIC
AUTONOMD, asi came kos de su terminacian, liquidacian y posterior iransferancia a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, sard asumidos en &0 folalidad por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, v se entenderan coma costos del PROYECTO

DECIMA CUARTA. MODIFICACION DEL CONTRATO. De comin acuerdo entre EL
FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR, vy LA FIDUCIARIA, manifieslan gue o presenie
Conlralp refigja su acuerde, voluniad v consenlimiento scbre el obfeto vy desamrclio del
presenle Conlrato. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y LA FIDUCIARIA
miodificarén esie documento, siempre denlro del cumplimienio de su obgeto, con @l fin de
dar cumplmiento pienc 3 la normatvidad vigente, de 1al forma que dicha modificacion
signifique mayor conveniencia y eficiencia para las panes desde el punio de vista Fiputerno
¢ laboral. Exclusivamente kas modificaciones que alteren los derechos consagrades para
los COMPRADORES o los derechos del BENEFICIARIO DE GIRQ, requerninén de su previo
congentimienta y aulorizacidn, Las modificaciones gque alteren los derechos del
FINAMCIADOR, deberdn conlar con la previa aprobacion de esis,

DECIMA QUINTA. CESION DEL CONTRATO. Uns vezr perdeccicnedo el presents
Conirato, este podrd cederse, pravia aulorizacion escrila de cada vna de las pares v de fog
COMPRADORES. En el evenlo de ser cedido a oira SOCIEDAD FIDUCIARIA, por
instrucciin de EL FIDEICOMITENTE COMSTRUCTOR, se daberd indemnizar a LA
FIDUCIARIA por un valor equivalenie a ires (3) meses de COMISION FIDUCIARIA.

En &l evenlo que sean EL FIDEICOMITENTE yfo BENEFICLARIOS queenes prelendan
ceder sus dereches fduckarlas ywo de beneficio, o su posicién contractual en esla confrata,
deberan cumplir los siguienies requisilos.

Afegar @ LA FIDUCIARA un ejemplar del documento de Cesion Suscrio enlre cedents y

cosionaris, en e cual 58 incluya () el valor de la respectiva negoclacidn, (i) la declaracian
de cedenle y cesionario, bajo |a gravedad del juramento, que dicho valor es el real de
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negociacion, ¥ s& obligan a rezponder solidarismeante por todos los elecios lagales
derivados de la delerminacidn del migme, (i) la obligacién de cedente y cesionarnic de
maniener indemne a la FIDUCIARIA v al PATRIMONIO AUTONCMO frente a cuslquier
reclamacion, demanda, [Figia, multa o sancidn, accian legal o fiscal que se presenle an su
conira, con acason de la determenacian del referido valor, pees e FIDUCIARIA no lisne
injerencia en el mismo, (iv) la obligacidn de cedente ¥ cesionanio de salir a la defensa de ka
FIDUCIARIA y del PATRIMOMNIO AUTONOMG si fueren reciamados por 1ales conceplos
iv) que conocen aceptan en iodo &l contralo fiduciano que rige al PATRIMONIO
AUTONOMOD, asi como l=s cuentas del misma, 2u estada, v 2l da los bienes que o inlegran.
El cumplimiento de los anleriores requisitos es indispensable pera gue ks FIDUCIARIA
proceda a realizar al registro de dicha cesion. En consecuencia, mieniras los mismaos no se
cumplam k8 FIDUCIARIA se abstendra validameante de reafizar tal registro.

PARAGRAFO: Sin perjuscio de o anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de
objeter la respeclive cesidn de la calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que =2
solicile realizar a la FIDUCIARIA, en cumplmienio al capitufa Y, titelo 1Y, Pada | da la
Circular Bdsica Juridica.

DECIMA SEXTA. DECLARACION SITUACION FINANCIERA. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR declars medignte 8 suscripeion dal pressnte Contrala que su siuacian
financiera actual v |a proyectada le permile ¥ les permilird cumpdir con las obliigaciones
derivedas del presente Contrato. Para efectos del presente Contrato declaran gue: a) Estdn
facultados para constituir palrimonios auténomeos a los cusles pueden fransferir sus bienss,
sin que esio signifigue delrimenio de su patimonia; b) Las obligacionas que tienen & su
cargo en la actualidad estan siendo debidamenle stendidas, sin que a la fecha haya
ieclamaciones judiciales o axirajudiciales por este concepla; d) La iransferencia de los
bienes gue realizan medianle la suscripcion del presente Contralo v [as que en el fuluro
realicen, S elgciian y se elecluaran legalmenle y de buena fe con respecto @ posibles
acreadores antefiores a k lecha de celebracion del Conlralo.

DECIMA SEPTIMA. VALDR DEL CONTRATO E IMPUESTO DE TIMERE.

174, VALOR DEL CONTRATOD, Para todos oz eleclos legales v fiscales el valor del
prezante Confrato serd la COMISION FIDUCIARIA que davengara LA FIDUCIARIA en
degariollo del presents Confrato, gue para dichos efectos se ha eslimado en 13 sums
571D 27057574

17.2. IMPUESTO DE TIMBRE. En wirfud de o dispuesta en el articulo 72 de fa Ley 1711
del 27 de diceembre de 2008, 1a suscripcion del presente Conirato no causa impuesta da
lemibre

DECIMA DCTAVA, NOTIFICACIONES.
18.1. Las partes recibirdn viidamenie cualquier elase de nolificacion o comunicacitn an las
sijuignies direcciones,

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

URBANSA S A,
Diwreccidn: Cr 12 No. 93-35 P &

LH
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Municipic: Bogeta D.C
Carreo electrdnico de notifcacidn: urhanssffurbensa com,co
Teléfono para notificaciin 1: 5280166

LA FIDUCIARIA:

FIDUCIARIA EOGOTA 5.4,

Direccion: Cafle 67 No. 7 - 37 Tarcer Piso, Bogala D.C.
Teléfono: 348 - 5400

FARAGRAFO. Con lg suscripcion dei presente Coniralo, EL FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR manifiesta que autoriza a LA FIDUGCIARI, para que remila i&s
comunicaciones, asi como los nformes mansuales o de rendicion de cuenlas y cuakguee
oifa Informacion referenle al FIDEICOMISO al correo elecindnico antes registrado.
entendiéndose y dandose cumplidas las obligaciones de LA FIDUCIARIA de presentacian
de la informacidn, reemplazando de esta manera la rermizion lisica de tales documanios

De wual manera, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR manifiesta que cuando se
presenten cambios en cuanio &l regisire de las direciones elacironicas anoladas para al
eiwio de la informacidn. procaderé a nofificaras 3 LA FIDUCIARLA para realizar los tramtes
die actualizacion correspondienlas

18.2. DOMICILIO, Para el cumphmienio de las obbgacones del presente Contralo las paries
fjan como domicio la ciudad de Bogoté D.C,

DECIMA NOVENA. CONSULTA ¥ REPORTE. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o
guien represente sus gerechos U ostente an &l fulero la calidad ce FIDEICOMITENTE
guloniza a LA FIDUCIARIA, a reportar, procesar, scliciar y divuiger al operador c2
informacian o de dalos, 0 & cualquier ofra enbdad que mane|e o admirdsire bases de datoz
oo los mismos fines, oda la informacion referente & su comporamiento como clisntes de
ta entidad. Lo anlerior implica que el cumplmients o ircurmplimento de sus obligaciones s
reflejard en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera camplela
todos los dalos referentes a su actual y pasade compornamianto frante &l secior inanciurs
v, en general, al cumplimignto de sug obligaciones,

Para lodos los efecios, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR conoce y acepia
expresamente que los reparies y plaros se electuaran de conformedad con las normas que
gl respedio sean incluidas en el reglamento del operador de informacicn o de dalos o guien
haga sus veces, vy las nomas legales que reguien la malena. lgualmenie, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, manifiesia que conoce v acepla que ka consecuencia
de esta aulorizacion serd la consulla e inclusidn de sus datos financieros en el operador de
informacion o de dalos o quien haga sus veces ¥ demas enlidades que maneen esle Igo
de informacion, por lo tantko, 1as entidades del sector inanciero afiliadas a dichas cenlralas
Cconoceran sU comporamiento presemie v pasado reflacionado con & cumplimiEnio o
incurmplimiento de sus obligaciones financieras,

VIGESIMA. ACTUALIZACION DE IMFORMACION, EL FIDEICOMITENTE
COMSTRUCTOR z& obliga & aclualizar por ks meaos wna vez al afo. k3 infarmacion

3
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requernda por LA FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que s requisran

para gl cumplmiento de las normas refatvaz 2l Swlema de Adminigiracién del Riesgo de

Lavado de Activos y de la Financiacidn del Terrensmo = SARLAFT, exigidas por la

Superintendencia Financiera,

VIGESIMA PRIMERA. LEGISLACION APLICABLE. En lo no previsto en las clausulas
anteriores, el presente Conlralo se regulard por la legislacidn de la Repiblica de Colombia
y &n espacial por lo gque dispone el Cadigo de Comercio y el Estatute Organico del Sistema
Financiara.

VIGESIMA SEGUNDA. REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS. -ARREGLD
DIRECTO. En caso de que surjan difegrancias enire las panas por razdn o con ocasion del
presente Conlrato, seran resueltas por ellas medianie arreglo directo. Para lal efecto, ias
partes dispondran de diez (10) dias calendano, contados a partir de la fecha on gue
cuglquiera de ellas requiera a la olra, por escrite en fal sentide, termino esfe gue podrd ser
prorrogade de combn acuerdo

VIGESIMA TERCERA. CONFLICTOS DE INTERES. La sustripsian del presente Conlralo
no genera silvaciones de conflicios de interes en log Weminos del Mumeral 9 dal articulo
146 dal Eslatuto Orgamco del Sistema Financiern, de acuerdo con ka evaluaciin gue
previamenta ha efectuado LA FIDUCIARIA al respecto. En &l evanlo an que durania |a
ajecucian del presente Contralo se presentaren situaciones generadoras de confliclas de
inferés, L& FIDUCIARIA los revelard y regulard adecuadamente.

VIGESIMA CUARTA. GESTION DE RIESGOS, LA FIDUCIARIA previamentz a ia
ciHebracion del presenle Conbralo, ha idenbificado, eslablecido, medido v conbrolado las
resgos asociados al presente negocio fduciario, de acuerds con las polilicas v
procedimientos establecidos por FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para los diferentes tipos de
negocia. e igleal forma durante la wigencia de este Coniralo, LA FIDUGIARLA efeciuara gl
monitores permanante de dichos riesgos.

VIGESIMA QUINTA. PERFECCIONAMIENTD Y VIGEMCIA. Ei presenie Conpfrato estard
vigenie y se perfeccionard con la firma de esle documento

VIGESIMA SEXTA. BENEFICIARIOS FINALES ¥ REPORTE DE LA INFORMACION: Con
Ia suscripciin del pressmle confrato & FIDEICOMITENMTE CONSTRUCTOR dehora
idantificar de acverdo con lo dispuesio en & artlculos 631-5 dal Estalute Tribulario, v los
criterios definidos en los articulos 5y 7 dela Resolucion 164 de 2021 dela DLAN, la cadena
de beneficiarios finales de la eslruciura sin personeria juridica que se constiluye por e
prasenia conirale, guenes pusden cofresponder a una o varas personas naluralas gua
pstenten la calidad de:

1. Fiducianlbe(s), ideicomitentels), constiluyente[s) o posicidn similar o equivalente;

2. Comite fiduciario, comilé financiero o posicidn smilar o eguivalenta {siaplica);

3. Fidedcomisario(s). beneficaro(s) o beneficianos) condicionadols);

4 Cualguler otra perscna nalural que ejerza el conbrod efectivo yio final, o gue tenga derecho
a gocar ylo dispones de ks activos, beneficics, resultades o ulilidades (si aplica)

Calba £F Ba, 7 - 37 Plig 3 = Bopgets DS, » Colomuia « {571) 3485800 » wweee [idubeantn £ain
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Una vz identficados s benaficiarios finales de la esfructura sin personeria juridica en los
sérminos indicados anterormente, el FIDEICOMITENTE estara obligado a entregar a la
SIDUCIARIA al momento de la suscripcion del presente conlralo, la infermacion de los
beneficlarios finales que sedala el articulo B de la Resolucidn 164 de 2021, v a mantanaria
achualizada, lo anterior, con el fin de que se pueda realizar por parle de la FIDUCIARIA el
regisiro y reporte de ka informacidn ante Registro Unica de Benaficiarios Finales "RUB" y
en el Sistema de Idanlificacion de Estructuras sin parsonaria juridica "SIESPJ", de acverdo
can o dispuesto en el allculo B31-5 del Estatulo Tribulario y 1a Resolucion 164 da 2021 de

ia DIAN,

PARAGRAFO FPRIMEROD: Cuando una pessona juridica lenga 0 ejerze alguna de las
calidades eslabiecidas en las categorias de beneficianos finales sefaladas en [0S numerales
1 a8 4 la présente clausula, se deberan informar los bencficiarios finales de dcha persena
juridica de acuerdo con los criterios dispuestos en el articule & de la Resolucion 184 da
2021,

Cuando una estruciura sin personeria juridica lenga o ajerza alguna de las calidades
egiablecidas on las calegorias de beneficiarios finales sedaladas en s numerales 123 4 |a
presente clausula, se deberan informar kos beneficianios finales de dicha estruciura sin
perseneria juridica de acuerdo con el articulo 7 de la Resolucon 164 de 2021,

Entigndzse por estruclura sin personaria juridica a los Palrimosics Autdnomos, londos de
inversion colecliva, fondos de pensionss v cesantias, fendos de capital privade, confralos
de colaboracion empresarial, fondos de deuda piblica, v demas estruciuras similares,

PARAGRAFD SEGUNDO: 5i se llega a preseniar alguna modificacian a 12 mnformacian
reportada por gl FIDEICOMITEMTE (propia o de o5 otros benaficiarnos finales) a ia
FIDUCIARIA, este debera actuakizaria y remiirla deniro de los cinco (3] dias habiles
siguientes de haberse efecluado al cormespondienie cambio.

PARAGRAFO TERCERO: En caso 'a que el FIDEICOMITENTE no allague dicha
infarmacién en su totalidad, o no informe las modificaciones, se& obiga o efecear ol
reconocimienda a la FIDUCIARIA de aquellas multas y sanciones que se puedan prasenlar
par no cumplic con el regisino v reporte de dicha infermacién en los léminos dispuestios en
las normas citadas anterormania

VIGESIMA SEPTIMA: COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En
atencidn a la ley 1474 de 2011 v 1778 de 2016, las normas que las modifiquen aclaren,
adicionen o subroguen, las partes declaran que se encuenira prohibikde pagar, promeler o
autorizar el pago directo o indireclo de dinero o cuglquier tipo de valor para refener, obtener
o direccionar algdn negocio a fin de obtener una venlaja ilicita. o incurric en cuaiquiera de
las conducias establecidas en las normas citadas.

Para constancia S suscribe en dos (Z) ejemplares, &l veindisais (26) de oclubre de dos mil
veinidos (2022},

s 7 No. 7 - 37 Pign 1 = Rogata DG, « Celambsi « [5T1) 148-5400 = g fidubonnta com \
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L& FIDUCIARLA /2
ANDRES %urzm RICAURTE
Represantante Legal

FIDUCIARIA BOGUTA S.A.

EL FIDEICOMITENTE GERENTE, CONSTRUCTOR ¥ COMERCIALIZADOR

Ela: JIQ.
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FIDUCIARIA BOGOTA 5.A.
NIT B00.142.383-T

Socledad anonima de senvicios financiaros, constibuida por medio de |8 escritura plbkca 3178 del
30 de sepliembre de 1951, ctorgada en la Molana 11 de Santa fe de Bogotd, con permiso de
funcionamiento cxpedida por la Superintendencia Bancana mediapte Resolcidn 3615 del 4 do
cotubre de 1,881

GCERTIFICA QUE

l. Eldig 26 de cctubre de 2022 se suscribid el confrato de Fiducia Mercantil de Agministracan
Mo, 2-1-110450, junts con las sacladades URBAMSA S.A en celidad de Fideicomitente, para
la constitucitn del fideicomise EL OTOROD = FIl'.lI.IEl:'.I{;l.'.‘rT.l.‘.-r bajo al Mit 830,085 BS7-7
Patrimanios Autdnamos Fidetiara Bogola 5.4,

Il. Que actuslmente ef Fidelcomiso se encuentra vigente,

M., Que, de acuerdo con o establecido conractiualments, URBANIZADORA SAMNTA FE DE
BOGOTA = LURBANSA 3SA ienbificada con MIT S800138581-7 actia como
FIDEICOMITENTE

La presante cartificacidn se axpide an Bogota D.C. a los veintidn {21) dias del mes de febrero de
2023, por sofcilud del FIDECOMITENTE

Freaded
Cristhizn e A G
Andngs Sanched Tescsn Tesgein

Tangarde  SLENT
CRISTHIAN A. SANCHEZ T,
Gerente Megocios Fiduciarios
FIDUCIARIA BOGOTA
Actuande dnica y exclusivaments como Vocera del Fideicomiso
FIDEICOMIS0O EL OTONO = FIDUBOGOTA

Blaboer Msiey Apan — Arakia Gesidy
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(En la Ciudad de Bogold, Oitifo Capital, Defertamento de Cunginamarnca,
Repiblica de Colombia, ante mi,  CONSULLOD OTERD aHAYA , = = =
HOTARID CUBEENTA ¥ OCHO (48), ENCANGADL == de egte Circuia

motarial, 3¢ otorgd y Butorizé esta ESCRITURA PUBLICA con las slguentes

ESPEGFIE&‘:I{:NEE‘ B i Lo, B T e e E L L L LR e

COMPARECIERON CON MINUTA EN USB: - e-mncmmmmssesmemsisasensisansnssnes

P A e - i e o e o - . R L L R R

Comparocieran: AQUILES ECHEOMA DEL WALLE, mayor de edad,
i
identificade can cédula de' cludadania admera 19,079 851 de Bapgatd D.C.,

actuandn como Garente v Regresgntante  Legal de PROMOTORA DE
CENTROS PARA J.l.l"l‘ﬂ-ﬂlﬂ‘l'ﬂﬂll LTDA,, SiGLA: PROMOCENTRA LTDA.,
sociodad Bgalmenie :nnsiltuida madiante escrbura pablice ADMErs cuatrn [
mil guinlantes cuarenta -,.-'I-:Iar: (1 547} dal trainta v una (3T) de mays de
mil noveclentos ochentd ¢ nueve [(1989) de la Motarls Segunda (23) 2s
Begotd, domicillada en Bagotd D.C., eentificada con el W& nimers
BOO.DET.271-1, lo cuad S8 acredita con @l Cermilicado ae Exlsiencia y
Representacidn Legal sspedido por ks Camara de Comercio de Bogolbd v
debidamente autorizada rljllenlanl:e Atta ngmerog 37 de fecha 27 de Abril oe
J008, da la Junta de Soring, Hocumenins fue e adjuntan 8l prewente
confrilo, Quiss on adel.'lmt!- ¥ para s ofectof de ecte contratn se
déncrninard el FIDEICOMITENTE, de una parts, v de olra parta,
CAROLINA LOZANO OSTDS, fambién mayor de edad, \dentificada con
codula de chedadanis nl.'nrnlem 30603985 ewvpedids &0 Usaguén, quien en al
presente documento obea en su condcldn de Primer Suplents del Presidents
"r' Represontants Legal de la socedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., NIT
BlO.055.A57-7, sochedad andnima ge sercCos fnancieros . legalments
ronstitiida madiante la seesturz publica nomers tres me cento Setenta
oche (3178) otorgada el treinta [30) de septiemibre o¢ mil noveclentos .
newvienta v une {1991) ante ' notaris once {11) del Circulo de Bogota O.C,
con domiciiio principal @n la misma caded ¥ con permiss de funcignemignio
concedihe par la Superintendencin Bancaria  (Hoy Supernlendendia

Finarciera], mediante kb Aesoluckin nonmmere tres mil seiscieniss quince

e —_—
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IN515) del -cuatra {3) de aCTepre O

SvediEAlos Aowsnta pouno [1991), todo i

=t
se acrédita con gl eertificado o& Exes(mnd i
Ripramaniaciln, of cull e aunta al poe : - i
pantrate, guian en sdelanie vy pErg. oo i_
del prosente  fontrabo  se delormind EI

FIDUCIARIA, celabramos ¢l presente contrato de Fl DUCIA | ’-‘]:nE.FlHTIi_E
DE ADMINISTRACION, que se regira por bos sigulentes cant
no dispusste en ellos por las mermas lggaias vigentes que Iui s
BB, == mrn s s m s s SRR s
| GENERALIDADES DEL CONTRATO
9.1, ENDICE DEL CONTRATO - roremmmmmmmeis T ———

| 0.2 DEFINICIONES ----x-ermrmneomsmmmss

CAPTTULS X

MANIFESTACION DE LAS PARTES

1.1. MANIFESTACION DE LAS PARTES - o

CAPITULO IT

NATURALEZA DEL CONTRATO

7 1. NATURALEZA DEL CONTRATE - --rmm e sermraianmsansses
CAPITULD IIT

BECLARACION DE LAS PARTES

3.1, DECLARACION DE SOLVENECIA - somvmmrsmmran i
%.2. AUTORIZACION ==r--rormeresssrmrarsmer e s

3.3, ACCIOMES LEGALES, CEMANDAS ¥ PROCESOE: -----o
1.4, CUMPLIMIENTD DE CONTRATOS! - ccxmmnrmmnoeee e :

3.5, TMPUESTIOE - cosommemmnio oo ainsmn nan s e saas
- 1 6, DECLARACION DE RECEPCION DEL INMUEBLE -- -

_..E CAPITULD IV

= OBIETO DEL CONTRATO

o= |

= I 8 - & iy 3 :

=

== | CAPITULD V

= COMFORMACTON DEL PATRIMONIO AUTGNGIHO

| St TANSIERENCIA -

EETE P Bl i THERIE POETD Sf0m TI'I.!'.T.I'.J. i




CAPITULD VI
DE LAS PARTES

f.7, L FIDUCTARLR ~-—-------rrmmmmm=oes
CAPITULD Vi1
SANEAMIENTO
7.1, BAMEAMIEMTD ««xerernnmomsonssns e DS . et S

CAPITULD VIII
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES
f.1 DERECHOS DEL FIDEICOMITEMNTE ----—-- oo

f.3, DBLIGACIONES DE LA FIDUCIARLA - -
f.4, RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARLA -----m-mnemnommoes
CAPITULO IX
| COSTOS ¥ GASTOS

9.2, COMISION FIDUCIARIA ---mw---oonoes soroesomesess
CAPITULD X
DURACION Y TERMINACION

& PATRIMONIO AUTONOMO - i e
.3 VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO: - - ooomoommmmmmmmmosmness

PO e e o T

5.3 OBLIGACTOMES DEL FIDETCOMITENTE «-vvososssssmsroomoaas

| 9 1. COSTOS Y GASTOS: | ~~-—rcsscrimmmmmmmm e s et cmman swnte e ansss Iy

! 10,1 DURACTON -+ootraamesrsisscsonsnmsmrrs s s it s mamm s mn a e

10.2. CAUSALES DE TERMINAGION ----ooor vommmmmeess
CAPITULD XI
LIQUIDACION
11,1 LIQUIDACIGN DEL CONTRATO - ooromommecainnms oo
| CAPITULD XIT
| HD’:’IFI-I:A:I?HEE ¥ DOMICILIO CONTRACTUAL
iu.: NOTIFICACIONES ------sesermromsssass s

(13,2, DOMICILID «sassmmmro—smiassmnamsasoshtoisnimans s oS Riamamsmmns

| 13.1 CONSULTA ¥ REPORTE A LA CIFIN - ommeeees cremns
e A E e
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CAPITULD XIY H L
ACTUALIZACION DE INFORMACION }E
14.1 ACTUALIZACION DE INFORMACTO ]
CAPITULO XY £¢
IHMPUESTO DE TIMGHE - :
151 VALOR DEL CONTRATO 4
{5 2 TMPUESTO DE TIMBRE -octrovvemsesnsresssases e - j .
15,3 VALOR DEL ACTO PARA REGISTRO ---eesensrsooe
CAPITULO XVI
CESIDN
| 46.1. CESIOM CONTRATO D2 FIDULIA —mmrvomresrrss

CASITULD XVIL
REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATEG
17.1. REFORMA © MODIFICACION DEL CONTRATO --ovoee o
CAPITULO XVI1I
LESTSLACION APLICABLE
184, LEGISLACION APLICABLE ——--sesnr remmases yawe s
| CADPITULD XIX
PEMFECCIORAMIENTO ¥ VIGENCIA
|61 PERFECCIOMAMIENTO Y VIGEMCIA ~-raverm —omeoie
CREFITULD AR
REGISTRO

CAPTTULO XXX

cALUCION DE CONFLICTOS

21.1, ARREGLO DIRECTO -
21,2 TRIGUNAL DE ARBITRAMEHTO - --memeeer

CAPITULD XXI1
CONFLICTO DE INTERES
i 23,1, CONFLICTO DE INTERESD - cosrmrmmmmssssmmarmm =
CAPITULD Xx3lI

GESTION DE RIESGO0S

D EREREE IR

33.1. GESTION DE RIESEOS oo cromoomnmssssiren e

EETl AREEE HT T s Lt B Fiid PR )
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o A%

gue a dontinuacidn se nefacionan tengrin el signdficada gue agul =&

BT | T
i..m Card derominads i e 8 presenly LonrEn o e sooeded FIDLaEInALS
BOGOTA S.A., cuya dentificacsin s afectd al iniclo di este documentn, out At s
priRE by oetebracin y SRerin o MEQOGos NOUDans, == sm=-mm=s v ————
2. Fﬂmﬁ'ﬁbmﬁmdmmEMEWtﬁ
CEHMP!MWLTD&. CIGLA: PROMOCENTRS LTE,, cuva dorificadan
o ity o RS0 148 GSA JOELIIENID., s+ rrenmrmmres s anasmte s bamean o ta s s
1. PATRIMONIO AUTONOMO: s enmencerd por &ste el conjunta o
pianes, alectos a la finalidad de este Conlrato, - === peammssd e ssn s

. CAPITULO I

MANIFESTACION DE LAS PARTES

l.l.mwwmlr;nm'ﬁﬁmudmmmuﬂmy
mwmmmelzmmmmmmrmﬂm.mmm
mmvmmqﬂ:ﬂﬁmrﬂ i e flan, e esm e e

I CAPITULD II

H-H'I'IHMI.EIA- DEL COMTRATO

21 MATURALEZA DEL COMTRATO: O presenie CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMIN LET%ME[:EIN g5 un cantrato de dereche privads gue &0
rige por I35 normae del Eu-d:gu ga Comercio v del Estetuto Orgdnico del
Sigtema Financigro [Dec 663 de 1933 por o tanto los blends
fidelcomitidas  constiluyen wn  petaEmonio autdromo  independients
sEparade de los patrimo ins de las parkes &0 oste Eonirato, el cieal osla
exclusivamente |;||_=-5|Ir|.gqln!.a, jng Fines del presente contrabo de fducis, Este
contrato de Gouchs n'|=||:..!'ltll g% de caracter Irrovocable de manera gue- el
FIDEICOMITENTE ne¢ podra modificar ol destino de o5 Dienes fdeicomitidas,

! CAPITULD IIT

DECLARACION DE LAS PARTES

3.1. DECLARACION DE SOLVENCIA: Bl FIDEICOMITENTE declara 5413
ia grovedad del juramento, encontratse soliEnie econarmacameants y gue i

ransfarencis da ot Bienas gque realiza meoiante la suscripcion de 25t

contrato se efectia en forma licia y de fuera fo en refacién can gosbles

.3 DEFINICTONEST Fara elecics de esie contrato, las palabras o términng

%
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[T scracdares antariores @ la fecna, de nichacian
i

241 el progente FOPTAED, —easnsrem——sais Lo

Jquaimente el FIDEICOMITENTE dedars O

fa ‘gravedad del juramentn Que log WENEs oS5
| 1]

| entrege b tiueo de Nidwda no- previeman 1) @0

J nl  idrettamenid del ejerscn o oL sl

i Lyl ¢ TR

Y
. §
establecidas como lkcitas o confarmidad con |4 ley L¥0MEE, SALD. Ei
747/02, v &% demds ngrmas que =k mmodifeguan,  parmpEereste
adicionen, ni han sido Utiizados por el FISEICOMITENTE, dipnndent=,
grrendatarios obt, Somo medipg & IREETUMSRLO nusfEiarias  Data J
realizacion de dichas conductas, s=rrm---mes L L e by LS

1.2, AUTORIZACION: Bl FIDEICOMITENTE lo memo gue (28 Zefae
que actiian en su nombre benen ta faclited, capacided v er Derechiv fenal
celebrar ¢ cumplir con todes y cade Uhd g jae obligacwnes del DAeuEnLE
contratn. Adiclonaiments np régquiare fingun concentmenla, argen, ol

0 AutorFaciin de exencikdn, radictedn o mogistn, nat ficaeien u gty 1o 2
gutorded gubEmamental o de purfsirea aiguna en relaciom cod b coioho
dil cantrata y lo ejecucibn del MIEAE. coormesaiasiamprmmmses e e

1.3, ACCIONES LEGALES, CIMANDAS Y PROCESOS: Sugun ol wdl sals
y entonder del FIDEICOMITENTE, na estan pandientz; m euate FmeT
ge ligigios, muestigackniegs, SCoOnes legales o df OO, Ak
reclamas amblentaies, por parta de & ents laf ALTOROMCES Lalalay
adiniristrativas, arbitrales o agancin gubamnamental, gue mEsTad Al
Hmitacken sustanclal o gue resulta 6f Una defmafa ConmSorakic B
capacidad del FIDELCOMITENTE de oocilar o montratn olgle poctenilk
afectar 14 moturalera lagal, waligled & axkgibilidad e curlgussr Shigacis J8
contrate. Asi mismo, segln ¢l leal saber y sriender cel FIGEICOMITENTE
fio e&td pundients ni exigte amenaza Bigund de fitigio, InvisbiGRODT. ACl
leghl @ procese por parte de les putocidades TUAEIBIOE, QARENETACY
arbitrales o agendla QUBSTREMEALII, < samssise o s

1.4, CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: & 1 fetha, ¢ FIREICOMITENTL

doclars que wstd cumplwnce o cabalidag lp totalidas do Jon conirdd
philgaciongs, gcuerdes y CLrod SOCUMANIGS GUE (0 DRNIGUE © HHE T il

EETE PRFFE S Vs L5705 S G e o il
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rilanEs A T Techa, ho ha Genivido, nitentinda ningu Incumpli jentol™ ===
3 & ITMPUESTOS: Ei FIDEICOMITENTE ha presentada @ ha d=pusito gue
so pragenten, lat declaraclones de renta gue segqun &f leal seber y entender
del FIDEICOMITENTE s& deben pfesentar; v fa pagado & botalidad de
impuestes {0 ha celebrado scuerdos para Wl pago de bos mismes) gue
pitdhan vencidos o =ran pogaterys sebre diches ingreses, @ sebre
rualesquiera liguidaciones efectuadas en su contra @ cuabquizrs dé Sus
bienes y todos ks demas mpuesios, @sas, contrbuciones, hanorarias i
atras esrgas Impotitivas sobre los mismos por parte de uno autaridad
gubsraamental, N0 gxisten  gravamenes  tnbutarios contra &l
FIDEICOMITENTE, v segun el lesl saber ¥ antendar  del
FIDEICOMITENTE, nc e han presentado requerimisntos con respeca
IMpuEstos, [asAs, :untnm.u!:lun:s, o cualguier obra carga impasitiva. «r—-—

1.6, EL FIDEICOMITENTE, PROMOCENTRA LTDA decisra que recibit s &y
antera satsfaccitn el inmuehle identificade con el Folle de Matricula
Inmnbisara m.mu-ﬂ-ﬂlrﬂ de g Oficina 4p Registre de [Astruemantos
Piblicos de Bogold Tona rnm-. de la seciedad EL OTDHAL LTDA,, cuando 1
comprd seghn escritura publica nimerg BO0G de Detubeg 5 de 10R7, da 1
Motaria Sogunds (2] de Bagetd DL, we-mrmmees fimtresmere eSSl AT

| eapiTuLo IV
OBJIETO DEL CONTRATO
1.1, OBIETO: El presents contrats da Fidusia Marcantil de Administracidn

thiEnie por ﬂjem:- EEmmr = ——— -I--aa R LT

(i WWMHWWMWW parnim de s FIDUCTARTA, oo
adrministradan del patrimonk sutinoma, la propiecad figuckns dal bien inmuctie gesato

ey b ks 5.1 el ALy SRR, - es ronsmncs s admms i s s e s

(k) Que la FIDUCIARLA, ! 3 thuks de cormodatn procann ¢ inmaetis fiddcomndo ol

m-ummmﬂimﬂm#ﬁwhmﬂn&dﬂ

o ot o o R R S e e RS

FIDEICOMITENTE, en rasde da s tenenda que ajenr selre of ben nmushi Rascomita,
CAPITULO W
CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

1. TRAMSFERENCIA: £l FIDEICOMITENTE transfiers & 1a FIDUCIARIA 3

thulo de fiducia mercantil lrevocabia, el germcno de dorunio y @agesion

196
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material Qe  actualmonle CHETE  ShRs

sigulenke bien inmagblar s

Ei Bte de berrens, Heme WhE CaDkta O s
fupariciara de pete hecharses Con i

fres pumto $etenta 'y siEfe melred duasrad

o ta

=

Has., TOLTT M1) equisalenied o CTETENRT

—

SETECIENTOS TRES METEOS CUADRADOS CON SETENTE ¥
CENTIMETROS CUADRADOS (70.74377 M2}, ubcade en A
Me. 198 - 45, de Bugpn!, D.C. momprendlds denird R 25 SQUIETEER

w—-E [5G

inderos: POR EL NORTE, ¢n iongitud dé cuatrocienton Sesanls i cudiis
metros. cuarenta ¥ “ete certimebres [464.47 Mig) cun g Sspads S
derenminsda Aveniats del ol fubere cfle dosclentos [2T0] i @ oudad

Bogotd, entre log majones M-t y M-3. POR EL QCCIDENTE, wr jarghEs o
clentd Cincuent y tres metros dieclsiete contimettas (153,17 ints) cub
predio EL OTORO & entre ios majones M-8 y M-, POR EL SUR, of lo5g fad
155 81

3.

ge Cuatrocenios sesenta  Tres meinos bohEnta ¥ oun cenkimatros
mits) con el predic BL OTONG £, entre 0f mojones -3 ¢ M0 v POR EL
ORIENTE, en lpngibud di ppntn dncuents §  tres matisd oo

centimetras (153.08 mis) con la Avtomsta del Norte enlre Joa risferes

W et ot e ais
A gste inmueble ke comesponde & folig de matricula Inmelsians Darelc
SON-934747 de lo Oficing d¢ Regutre o Instrumentos Publeos de Doyt

REGISTRO CATASTRAL NUMERD; 58 18821, wmrorersmressnnmnns

Lo mrterkorey inderas s omarnon de la Escribera Pubiice Wo EO3 de| 13 de
febrars de 1995 de ln Moteria 2 de Sogobe. ------ssemrmmmmems— i
PARAGRAFD PRIMENG. Ho obazamte |p mongido doe e csbii @ e

inoEres anies MEnoDranes |3 presente :nn&lﬁrllcra g e
CuErpa  CiErte B inglupe ko botalidad d4¢ clag BAREUIANTEE,  DOAELSTITEEES
servidurnbres v dependengias que acceden @ diche inmuzble.

PARAGRAFO SEGUNDO: TITULACION.- £ FIDEICOMITENTE udoasio =
nmuchle,  medonis B celebracion d¢ UR contrata de Compiavents
celebradn con i sociedad EL OTONAL LTDA, & traves i e Esanturm P

No #0068 del seix [6) oe actubrz de 1980, de la Motaria Sequnas 0 f=

ERERE Bamiy ROV pAl CEPE A A e SR L SR
s namey - :
g i 5 - = 3
W AN i

WALl e FwE e
iy

B =
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4.7, PATRIMONIO AUTONOMO: Pars tettod los efoctos fagales, con 105
blanes transferidos & titule de Nducia mercantil por el FIDEICLMI TENTE, &4
conforma el patrimonia autdmomo denominada EL OTOND - FIDUBOGETA
5.8, ¢l cual estard afecto & o finalidad gartomplada e este contrato, v 6=
mantendrd separade del resto de acthvas de lz FIDUCIARLA ¥ de los gus
pertengzoan & obros patrFimonios ALLAROIMEE, *rem—mmmmmmesdfanamremmmssannrmm s
PARAGRAFD PRIMERD: Los blenes gque conforman ol PATRIMONILD
ALUTONGMO ne forman parte de la gérantia general ge los acreedores de fa
FIDUCIARIA ¥ solo garantiza obligackones contraidas en el eumplimients da
Ia finglidad persequida npr;. este contrato de conformidad con o establecido
pri los articubos 1227 y 1233 del Chdige de Comercn, por io canto, &%
phligicionas gue s¢ conbralgan &n cumplimiento. dal objeta ¢ INSrucciones
de g3te contrato, dstdn amparidas sxclusivamonte per IS aclivos de este
patrimeonig autbmoma, de r'-nanem quE los acreeidores de gichas obligacienes
no podrén persegui los blenes vincul2fos 4 olras patrimonios autenamos
bajo la administracidn de a FIDUCIARIA, ni laf que perencLen al patrimono
de i FIDUCIARIA: asi como los acreedates de dichos REFIMONIGS
autbnomos v de |& FIEIUE!I.AF!.IA fampoco podran perseguir fos sttives del
presenti pRrMOnio BULBRDMD, ---ssssssasmeeraamasossaans
PARAGHRAFD Sr_ﬂl.IHI:IG:E Ly FIDUCIARDA deciara recibido el Dien descrdo
en la gldusula 5.1 de nmr: cantrata, en el 8stado en fue S8 encuenlra ¥ 50
asemir finguera rn:pmﬁa:hllld.m:l por mEte Condepio, ¥ ESts @ su ver o
antrega & titula do :nmnﬂa:tu precarin al FIDEICOMITENTE. <sssremem-as
59 VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO: El valor oel patrimonio
aulénama e de DCHO MIL OCHOCIENTODS CINCUENTA MILLONES DE

I
PESOS MONEDA CORRIENTE (38.850.000.090). -~ o

| capITULO VI

| DE LAS PARTLS
IE.!- El FIDEICOMITENTE: PROMCTORA DE CENTROS  FARA
AUTOMOTORES LTOA,, SIGLA; PROMOCENTRA LTDA, —----csosmmmessisismmmmss

& 1. LA FIDUCIARIA: FIDUCTARIA BOGOTA §.&, ~wesmmemmmssnmmmmrsssssninss

. T e —

il UE Bogotd, debidamante regstrada a7 Tokin® HE masHEuld T RORETE

198
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EANEAMIENTO 24
7 1. SAMEAMICNTO: LI FIDEICOM E!’a:

garantiza  gue e been figlmicominice

pxtlisiva  propiedad, s #ncuedtre lare

cusiogiiet  clage dg  QIEAVAMONES, OTOE IE'.'.

pleltos pendienbes, Condwiones Fesabionios die domine, ArmEndamiE uir'-lv
pmitociones g gaminle, Bui atigmo matifectn que e EACUENTTIN A
salve por todo concepto de Impusstes, Tasas i LONIRDUDGIEL LEEEE

asta fa fecha y gue oo Tods cae0 SEldrik Al Sansamianta v i o npuride’ 24

jag tributos N pagadas frante q & FIDUCIARIA {§ a tertsnss atlguriea

bien, lgualmente deciars que ertiogd el immueble e par & & A8l |
cervicios pabiicos y demas gestas @ Jod Cudies se Encuerniis Swe
inmustble. El FIDEICOMITENTE responderd de efta anligaton v de 1000
pEAUIGo OUE 58 GENSME por ceusd do chilgiclanes € ests naturdiels
artenores @ la celebcockdn del contrate ¥ Qurants omu e s
FIDUCIARTA queda resevads exprésaments de 3 abllgacitn da: negponmdir |
vitios redhibitorias gl proceder 2 e ensjenacian o 4 13 tramafaramecia o 1
untrm;du dentro de este figeicomse, Desde H‘!di‘u' o FIDEITERITES
aurerza o o FIDUCIARLA pard heces Sgnstar ©sTi cliwesula em m farh
documenite €0 que Begue o transfore 13 nrnn:u.nadlur Bien ol ESAnTio Qe
este fidelcamise, sin gue pueda adguirir r.e_r..nu-h:.:hnu‘nL nlguna pir 2
ORI, ++==ssssssu s s s st prra s —o o E mm Sl AL S Sy
CAPITULD VIII
DERECHOS ¥ DELIGACIONES DE LAS PARTES

[ B1. DERECHOS DEL FIDEICGMITENTE: Son  dordciie It
F-]DE‘[CDHITEHTE; I ——— T LR L R - LSRN Ty
1. Egir & la FIDUCIARS < cumalomsanto da las abdQannnEs Conbralludie:

y legales & sy cargo confdime 3 168 TEAMIRDS previglos en m5es rueTat

&n la LE'I'" St ey Ll L LT LR F R R B e e e 5 B e i i

2. Exigir 2 la FIDUCIARIA las rehdiciones ¢4 quentad y Juk nlornes =

térprancg y plazos previles: on ERtE fOMTto Confuiie @ e desise

i EEELRIE LRI AT

| L e R e A B s B

BT BN, bsaln LR s T R R B
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CONFalg, =s=rer—sremm———=-= B

4, Exigir & la FIDUCIARIA a |a terminacion de esto Conirato. por causds
* coniractuales o iegeles, proceder a ka liguidncitn del patrimonis autdnema
¥ o b respituciin de los Dienes que lo conferman de scuerdo coh 16
istablecide om esle COnBTELD, =r=--sr--reroes s

£, Los demds derechos establecidos en este contrato v en o Ly, ---omnoeese
B.7. OBLIGACIOMES DEL FIDEICOMITEMTE: | FIDEICOMITENTE #o

ﬂhﬂga - v R s i S

i, Transferir de manera irrevacabla 13 propledad del Blen fideicomitida; <«

Z Presentara la FIDUCIARIA |l presente escritura  debidémente inschta en
iz Oficina de Registro de Instrumentes Publcos corrospondicnte & 18
ubicacien del inmueble, dentra de las ocho [8) dibs ndblies siguientes a su
PrELE CRZBCRIN, ~ e m o s e e e

3. Transferr o la FIDU{:IAHIA las recursos necesanios para el pago oel
tribube de’ pluswalla del Inmueble transferids al Patrrimenio Autonoma, &R

el caso en que dicha tribute se genere: Bl FIDEICOMITENTE caminicara 3

ka FIDUCIARIA Jo cousacibn del mencionads BHByED, - rimrmromaneee
4, Responder por el sanesmiento por evicoon y vides redhibitorias del buen
fideicomitida transferidn en desarrolls dol presente contrate, conforme &
ia ley, Fl FIDEICOMITENTE autoriza a lz FIDUCIARIA para hacer conshar
ecta cldu=ula ef @ fextés del documents én gue Haguee a tramsferr la
propiedad del blen en desarrolis de este fidecomiso, Sin gue pweds
adgquirir responsabilidad alguna par oste CONCERLD. —romm—mmsiomssssssan s
5. Conservar ol bien Inmueble gue se le entrega a ttulo de comodato
precano.. La FIDJ.JI:'IA.IH:,'I. ng tendrd rosponcabdledad alguna por s gastidn
del FIDEICOMITENTE qrf razon de k& tenencia v Uso que eEbe &jerra sobre
o bien inmushle [FdH:upLuiﬂ.u., B o A R W
6. Entregar ¥ mantener ¢l inmugble fideicomilica a paz ¥ salva &n lo
concerniente al g0 d:g toda clage de impoestos. servicios pohlicos ¥

demds gastos a los cuales se encuentre afecto e inmueble, guedands

facultsds I8 FIDUCIARIA para exipir en cualguer tiempo gue s@ o
I ]

demuestre mediante copla auténtica, que s& Ra cumplido con esie Lpo g

———

. Exigir & 1§ FIDUCTARLS rEui Tleve T contabilidad Sefarads del prasenoe

20D
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i #rﬁ:___-r.
£ AAOD4TA037

ebligaciones, ne  #Elomdc FE-'--.--.I-'-“"J-

pbligaga. & Asumir ningn gasto e «E
=

paturaleza. Pars &l pago e Jos smpuestog T I
FIDEICOMITENTE, previa  aolciud  ©F £
FIDUCLARLA, deberd aportar on et
pecensrine & g FIDUCIARIA junta Cof <A

F EOIENE T RIE N

] |
respectives teclaraciones de page, dilgenciagas per el FIDEICDMITE 5
gin firmad, pasa guu o FICUCTIARLA seb gQuien Is presante untn

raspectiva autoridad fecl. Si of FIDEICOMITENTE no apafa i recutse

necesanos, nl s declaraciona dilpenciadad i firmes, afites Se 8wl

fecha pravista parg b decasaoan gy pago del impuakto, 1§ FIDLL LM

procederd a dilgenciar, firmar y presertar |a declaratisn Hibaturs

pago, circunskancia gue declara conocés y aceptar e FIDEICCHMITEN

quien desde ya declera o le FIDUCEARIA prerfar di bode nidpans.ilics

(17 T I et bt P R b bt oot et Dt
7. Informar por escrito o la FIDUCIARIA dentro de lod coico (5] déos
1
sigubentes, £ads weZ que modhique © chmble dates comehpondentn i

direcedn, domiclie, beléfonos, fes, rapdn 2ociad, representacin legul - @

fin, cualguier orounstancia que varle de las que raperte 2 la Smme o

presénte contrato, con badss en io disgacsts on la Cirtuiar Eatuing st

cern ochents y wno {081) de nowiembrs Tres) (3) oo T movesamioy
noventa y sais {1990) expodids par fs Sugerintendencls Bancaso
superintendenca Financera) v todes eguatias qua bn adlarss mosiioun
BEIIEREIIBIY, s iy s om0 g e e

B. Instruir @ la FIDUCIARLS &n todos bes eveples on quse Ssta s 0 il

POr BSERIER, *=r-——rm=m e e ana s e e i

.9, Prestar tedo el soparie teomico ¥ admensirabivo que sa fefunetd EnE e
Wm:ill-ll'l'li':rll'ﬂ de sus Fligaciones, — - e e et

L0 Impedir cugiguier tips de usurpacon ¥ pérfurbbciin Qued Lo ocesale
por =4 cilpa g de (ericied o o mened. g eomforman @ BATRIMOMIC
AUTOMOMO, slendo e su ¢ergo la indemnigacson de pedjuicion = 0

hava lugar frente-al FIDEICOMISD 4 & tarcaros af e TH IR, -

i i . T e i e R S o i e e i e S P

e
FETF PAREL Bt Tarw B AL | LR B R A

s

S f*i - s
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rTLE FICETCOMITENTE s obliga & mantener fndemne 2 1 FIGUCIARTA
lrrunte a laé evanihoales contingencias Judciales @ prtrajudicales gque S8
presenten en virtud de las geshionet goatantadas por la FIDUCIARIA
tenglentes a cumalir con el sbjeto del presente contrato; las cendenas
g pudieran derivarse de dichas gestiones per parte d¢ las autofidades
judiclales, lEcales i sAministrativas, y cualguser @tra presentags en
contra de 13 FIDUCTARIA directamente o Como vocera del PATRIMOMID
AUTONOMD devivadas de la ejecucién del presents cantrake., Asl las cesas,
ol FIDEICOMITENTE se obliga de manefa incongicional, irrevopcable ¥y a W
erden de la FIDUCIARIA, & cancelar & yalor de [as respectivas
contingenclas ¢ condenas, asl como las sGENTAs on derecho y las costes
del procisn, dentro de ios cinco (5) dias habiles siguiertes la recepeon
dat requerlmianta  efectuada por la FIDUCIARIA en kal sentide ol

FIDEICOMITENRTE, ssrawreressmmsatarmresmsonssnrarms sz ais
12 Infarmar pporiunaments a k3 FIDUCIARIA de cualquier accian judicisEl o

trémite administrativo de gue tenga conecimicnto, tue pecda afactar les

derechos y activad del Fdeitomisn, «»-r---ec e mmmmssssmmrmmrm T
13.En relaciin con @l Impuestp de dellneacion urbana, s hay fugar, &l
FIDEICOMITENTE como Heular de la Reencta de canstrpctidn sara al sujElo
pasive del misme, an ".nrtul;l de lo anterior, las congecuchoids Que S
dariven de |a doclaracidn v ol pago errado spran asumidas directa ¥

pxclusivamente pof el F[IDEI:EIIHE'EHT{- s e

L4.Las demds asignadas por [a ey, o por g3ie ceniralo. csses s

g1, OBLIGACIONES DE LA FIDUCTARIA Serdn obigpaciones A2 |3

|
FIDUCTARLA: -ccicsmrmmmemessmgmmreanins

i e T3 g s 0 1 - 6 8

1. Realizar diligentemente; les gestiones mecesaras para ml #ssarroln gl
objete del contralo de conformidad con lo establecide &n & misma ¥ Las
nstrucelanes impartidas por el FIDEICOMITENTE. --somrmsmmmmssarms

2. Ejercitar &l dereth dnlmpledm fiduciaria sobre el bian transferido en

wirtud del prosente cantrate, aswmiende lp defetsn del mismo: ceando

hava logar a ella. —d-a.a.--l _____ P L
3. Mantenar ios bienes dei patrimonis autdmama Leparados de i

105 que correspondan & otros NEROCIOS fidUC angd, ===

% suvos y de

e s L

e ———— S S —
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. La F:l::unim:':m eplrecs A '.1.1.'|'n 4] R
srachria ol muslle dasirits an fa el 1
5.1, qel rapitulp sfgulents 2l FIOERCDEITLN rJ’

5.Ejercer las  mecimnes 0 prepibe

extppianes legaled, Inharentes @ ou daallaa

pro pletario Bduglarin, isdoecls e Ll

| B,

S

.

fideicomitide, en cuarlia sea miurmada par FIDEICOMITENTE. de

hechioy que apginen fh arogandls Be tal gjarcion, CQuads antend/dd qoe ¢
gjercichs  de  dichas  pCoohies 0 GatEDCIDAES| BREN TUpROILAGT 4 W
informaciies gue sobed o heshos que el Bag HacERARDE 18 proponcos
el FIDEICOMITENTE, quien ¢ por lo tanto responsaile ce 05 purjuicdy
QUi F4 COUSER CON ja Srmusion en ragoocianar @ ARTAPTERACIOn == e ——
PediF - insbrucciones af FIDEICOMITENTE, eusnAdo. en 12 pjecunon ool
rontrate ¢ gresantaron hoehod sobravimidgnbes Elimnre-.:ig..h:n. fUE ImpilE
of cumplimients de sus obligacionas contractudles. Cuandte W FIDUCIARLS
haga yso de esta facultsd quedarin en spEpench fOdas fan @Al a0
relaclonadas r.'l:H't & prontg conmpultadu hesi@ [l fecha & 10
preduzca la respussta por parté def FIDEICOMITENTE. &ir quil podos
imputdrsele por este hiecha responiebilidad alguna., <=«

Pedic Instrucoones & |3 Suparintendencia Francera codno
furdadas dudas ocercs de la nabwraleXa ninn.:;_r e qut anligasn
goba, cuandn [B5 fircunstancias asi In  EWgan,  aparmarse G e
autgricaciones contendas e eite conitralo o de ek wHLreeesbEs
impartidas por-of FIDSICOMITENTE en ol desarrolio div masmo. Buanso (=
FIDUCIARRA hage wee do esta Focuflsd QUDOArdn €N SUSDENED Lot i
obfigaciones relacionsass ¢os el asunta gonsmitada hesta o fechEs 0o A
cual 58 produfia LB respucsts por parte de D Suputimtenconnd
Flnamclara, €if Gua pusdy mputicceta por sele HethD rEsporsaiiiciat

I.mn.l et i b S, P —— e B R P B R R R L]

. Ligwar una cortabilidsd separata OF vsbe nefodm, de (anfornioed i

disposicipnes =gales que regulsn 1o snateng.

Rande cusnbas camoroaidas de u gestiin cooa SEis 1G] meses ool e
de corte 30 de jumic v J1 ¢ Siclemone, la cuyal dederd war dyesariide i

EETE PAPEL by = 1 arpe o Db mi Ol Peaffe e LHLHIS=

R o




— ~FIDEICOMITENTE dentra o Tos 30 tiashaliles” sigrmmmas a1 fexna el
respechivg corte, de mnl:-prmm.ad cobi lo establecido gn & Cirgular Externs
007 de 1996 de la superirtendencia Bancana (Hoy Superinténgencia
Financiera). Si la FIDUCIARLIA no tecibe feparn ahguna a la rendician de
cuentas presentida, nerlltru g fos diez {10} ¢ias habiles sigulentes 3 I
fecha e redibo por piil‘[-l del FIDEICOMITENTE, esta =& ontanderd

iP‘Btl-idl- R ————— I ———— TS L LR L

10.Pregantar W rendicidn final de cuentas €o su gestion, al terminer el

contratn de fiducis mercantl, <==«--—====- e e s
11,Exgir ™ pago de la comisidn a que tend dereche por |45 sansciig
prestados en desarrolio de ests fORIratn, -r===s= == g S A
12 Las demds gue lo sefidle i oy y a8 normas reglamentanias oo o Fiducin

mercantd ¥ gue cantribuyan a @ reallzacicn del nbjets contrectual,

B4 RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCTARIA. Lo recponsabllided que
adguiere la FIDUCIARTA s de medip v no de resultade v, pof 1o [anto,
responderd hasta por cuwipp leve en &l gesarrolbn de s ogestién, La

FIDUCIARIA responderd por realizar bodas 1as conductas neCesanas. para

e e e 0 I R e e e B T

gjecutar s gestiones encomendadas, «oo-o--meses
PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCTARIA s cbliga a realizar aligentemente
podns lge actos necesaros para fa epmplida sjequcion del objeto fe as5te
cantrato, y no serd responsable por caso fortuitn, fuerza mayar, Bl rachn e

un tereern o la violacién de deberes Ingales o contracivalas por parte dei

FIDEICOMITENTE. -orve-we-mmsssnrsmsmsoass o b b S i
CAPITULD IX
COSTOS ¥ GASTOS
g.]. COSTOS Y GASTDS: Los costos. Uasios. monorarios, ributos
[impuestos, tAsas ¥y COMInDUCKnEs de cuslguler prden o nivel tereitorial o
Adminisiialive) ¥ pEOoS necasanad pera & cumplimiiento del objeto ol
presents contrate vy 0% que se QEREIEN por SU ConSLiuCion, specutian,
desarrollo, disoluciin o muidaciin, sean elios de origen contractual o legal,

al igual que la remuneracion de fa FIDUCIARIA serdn & carga del

FIDEICOMITENTE, --r=---iessmssomosossmmssimss S
e conslderard como gastas oo patiimonmn  gufbmome, @nbbe otros 6%

204
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1.Los goetos e gUE S& IRCETa R ;::'i
=

cotabrafidn dal presends contrata, -- -

pars 18 proteceldn. de  Clag Bl

BATRIMONID ,u,u_rg".:".:g e R B 8 e R et

3. Bl pago ¢ valor de las mukas o SANCIBAEE qu Higaret B rAUSEG

i “ Nduoa mmnr.ﬂ oot o s s -.---.-----—---T.u...- mE e m————

4, Les honoranies y gastos en que baya di H‘ll:uni'tl'at pata L misLaninn G
1 hguidaciin del contrsto, v & dofensa judieial del patrmnnan gusann
| CLANDE W% Chreunstancias sil [ Bifan. ieermermreimsimmrrmres ansns

B Loa gastos bancardes & simelarss gque 22 -g-uh:f-_u Al in la pwcnese
. desarrollo del pretente contrato, y atros tales toffo Imnpussts de T
Gravarmen a los Movimentos finongieros, tur'l:i'--l;'l‘éi ¥ Henernbole
6. Les gastes da la revigoria flgcal por conceplo de hdnarangs, coand
requicra de su dictamer sobre lon estados Anarcleres dei lioeiaruny Lo
solickud del FIDEICDHTTENTL, 12 Sugenntendencls Finafciera a ool
entidad sdminlstrabivae o JUBIcial, soes e s e
7. Los costos par o adborocion de infeemes difarentus & Its estipulidis «
e presents’ contrato, los cuslel gerdn colinidas previamimbe dotio
FIDEICOMITENTE y b Fdutidfia Con Interinricad a @ flebmtasur
FEBPECENG IOFTTHE, e ieetitarmn s n b mrmrms e e et
B. Led gagtos que ocemone (3 dmolucion o ligundecddi del DalvimBR
R B S e e S LA AR 0ot P eyt
| 8. Todos squelles gastos dirgctos & INdEnEctoN Qué Sear MeCERANDS HaTH o
normal desamalln de! objors de| contrato, ies. cuales sasan autor g
previarhente y por enciito por of FIDEIDOMITENTE, < rrmrmsr

1f.Los  impuesstes, faksd ¢ o confribucionEs Qo redaigas i

Inmueiie Mdeepningn, aatre olros & Imp'ﬁm Fiole5 [ LR T e PR TSR
] delinaacidin urliiiig - -cs—a s i e e e s S

R B e e el e i i s i S T i T T i S S i et g o .

e
ERPE Pl Gis- bbbl oSl P iG] e Byl fooomlgoaiiil

il TRG LR . :



PARAGRAFD PRIMERO " La FIDUCIARIA no anuimE COIT FRCUFSOS PIapIns
pagos derivadoes ool presente contrate de fiducia mercsitll, = ----- smmmm

Ll
PARAGCRAFO SEGUNDOD: Esios gasios sprdn pagicis directaments par el

EIDEICOMITENTE, guien s pagerd a o FIDUCTARIA cof A RolE

demesiracsin semaria dé los mismos, dentro de los cince (5] dias hovires

siguientes & ki preseniacan & s cusnia do robro por parbe de ésta, 2d 3

direcrign gue 58 encuwentne &n Sus registros. A% SUMAas gerivadas oe esias

coniecptos y las de la remuneracion de fa FIDUCIARIA, CcausdFAn nterdgrs
da mara, & razon de lo tasa comercial de mora mas gfa que pefmita la Ley.
Mo obsiante o anterar, en bod Swentos &nogue &l gosto sea previsibie, la

FIDUCIARIA solicitard los recurses al FIDEICOMITENTE con una anfe@acion

B e e B e

de cinco {5) dias hibiles, o= Cama -
PARAGRAFD TERCERO: La cortificacién suscrita por & Represeniante vegal
v &l Rewisor Fiscal o la FIDUCIARLA, & !5 qua consfen 1a% Summas

adeudacas por of FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA, prestirk merio

ejecubive para obientr =l page de las miamas, Sif QUR SRR neCasaric

requerimiento judicial o extrajudicial para canstituir &0 mara, al cusl deste
ya renuncla el FIDEICOMITENTE, «or-mremesy R AL
PARAGRAFO CUARTO: Para garantizar g paga da los Costos y gasios cel
presente contrata, inciuida fa corricibn fiduciaria, ¢ FIDEICOMITENTE firma
er favar de ks FIDUCIARIA un pagare en blancs con f@riy de MSITULICIONGS,
gl cual serd diligenciada en &l evento &n gue & FIDEICOMITENTE incumpla el
pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARLA, vencidos fos cinco (5] diss

hdbiles sigulentes a8 requerdmients efectusde por Iz FIDUCTAREA, ======eaanas
9.7, COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibra  como
FEmUNErSLiSn par su g:sd.ifm, 1a igulante COMIGIIN: sormesremtssainrrses s

1. Por la administracidn dal fideicomisa v por el primer mes, Jna

suma fija equivalente a cusltro (4} walanios minimaos  legales

mensuates vlgm'_trs, pagaderos mes vencido dentro g los cireo

{5} dias hibies d:nl EE EIGUIBALE. - - —samarrssfememnnrr oo e

| Z. Por la administr cidm del fideicomiso ¥ @ partir gel segunoa mes,
una suma fiza mlﬂsual equivalente A un (1} s#laro minime legal

mensual wigente, pagacers mes yencido dentrn de lga ginca {5)
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< AAGOATADI

digs Aasdes O Mes GIguente. -

i

L ha

3. Utia comision g corg puiito einco (O]
ZalAr0S  THIMINOE 'egasd  TNENsumEy T

yvigentes por fags Ouoal Que

sumpriba dufants li: wigsmedi

presente contrate, por sabiciud ¢ FIDEICOMITENTE. —--
4, Uina comisitn menaua! ge an (1] sadane: minima fegal menui
| viganie durgnte & liguidacion a8 presente Copbralo. Dosias
qQuee ng excedinrd de tros (1) mBLEL, --sespemsciiinnns
| PARAGRAFO PRIMERO: .= presente comissn ferd pagads dressem
par el FIDEICOMITENTE: quien la pagard o ia sttlwmmn SRt -
cinco {5) diay hdblies sigulentes & [0 prosentaciin de b cuenild de Cubn
parie de esta; en o diveccion gue s efuening £n E!ui PRI
| PARAGRAFO SEGUNDD: La presenis comisan me mollye VA, \
e5tars o corgo del FIDEIZOMITENTE. --smrresmceiie wasamae i

CAPITULD &
DURACION ¥ TERMINACION

10,1 DURACION: Bl termine de duracidn del gresapte contrun:

| veinticualre {24) mescs  centagas apartle de la Riema Sl

| gy St s e i

o i | 10.1. CAUSALES DE TERMINACION: Evle contrato terminard oo

Y i. Acpecimignto de alguin ga las causzles previstas on ol arficuin 1.8

Cadige de Comercn, ¢rcepto la cousdl eskalrloowtd wn o Fumeis so

[50Y yoonceE [L10) del mismip, e

| Z. Por la renuncie de la FIDUCIARLA, cuando ¢ den las cewsaies <ol af

| 1232 de| Chdigo 08 COMEFDI0. s=ssmsmmmr smmrrmrss s s otos o

3. Podrd darse por terminado ests coalrate en forms umilstorsl por oarto o
I6 FIDUCTARIR &0 lpa SiQuientes CABEST = mmesrmrmm ey e

#  Par incumpliviants g6l FIDEICOMITENTE & |l aShgacan =& &=

RECHREER

fa informacidn confempiads en |a clduguta 14,1, del prasasta comrean

Cupndo al FIDEICOITENTE. incompla en @ pago de L comapn

i ERIE

fiduciara por wt periudo cansecutivo de dog |27 meses, —————-

EETE Fol. ¥ Vel =1 97 de sl Safa Ta fa -

A 4
.

PR Lo

-

-

'I'I...
-'I.




== ] CAPITULD XI
' | LIQUIDACION

11,1, LIQUIDACION DLI. CONTRATO: Ocurrida la terminacién dal
presente contrato, [a geston ce o FIDUCIARIA  deberd dingirse
extiushvamentn a realizar acos directaments refaclonadas can la liguidacion
del patrimenid guttnomoy Termeade e contratd pas cuslgpiers dé %
eausales provistas en of numersl 10:2, de fa cldusula anterior, & prOCedeEra
a la figuidacign del patrimanio autename, ----- vr e EEAwwn S SRR e m T
PARAGRAFO PRIMERO: Posteriormente, y dertro d¢ los treinta (30} dias
hiblles tiguigntos, 13 FIDUCTARLA presentard Una FendiciGn fimal @@ cuentas
e capfarmidad oon la C.HI:!.H-I!I.T Externg D07 de 1996 de & Superinténd=ncia
Bancaria [Moy Superintendensia Finantleral, pAtendisrdiese gue sl no S8
farmuian observaciones dentro de 1os guince {15) dias habias siguentes a
ditha entrega, o diez (10) dias habiles detpids de haberse presuniado las
explicaciones saficiladas, esta =8 enténdard aprobada y Se dard por
terminada satistactoriamente la lquidacién y &n roasecuencia el vintulo
contractual que s generd con aste contrata, —oceserees e
PARAGRAFO SEGUNDO: Tudus oz gastes del fidsieamcn cArdn asumidos
autometicamante poar o FIDEICOMITENTE, quien tendra @ celidad de
geudar Trante 2 esas obligaciones, cirtunstancia GuE B2 aceptada por el
FIDEICOMITENTE con la firma del presente Lontrsto, sewem=s P
PARAGRAFO TERCERO: S al tarminar 2t3 liguidacifin por algun molve
guedare & cargo del FIDELCOMITENTE alguna uma g diners & faver do io
EIDUCIARIA, gste 5@ compromete da Mmaners cinre v expresa a pagark a 1z
arden de o FIDUCIARIA dentro de los cnco {5) dias nhdplles siguientes al
que s& & presente |a ouenta FEEPECh, aswr--sommrem_e

CAPITULD X11
NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIO CONTRACTUAL
17.1 NOTIFICACIONES: Las partes racihiran vallgamente cuabgulér cloie

g notidficacitn o comunicagtn #n 1as siguientes direceianEs) —osssem et
l.r Ei rlﬂucu"mm_‘ e e i e e o e S B —— P AR i
DiFeceibn: Carrera 7 Mo 89 = 2B Pigg 3, »---ome s s mmn i

Teldfona: 2BERBG], m=vrrsrmes-mmmmymsomassarmroas e oo sa s aw——
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12,2, DOMICILID: Para & cumpimients ¢ a5 cbiigaciones dul pressdts
contrase e partes fjan como domiedio 13 clucsa de Aagoels DA -
CAPITULD X111

CONSULTA ¥ REPORTE A LA CIFIN
13.1. B FIDEICOMITENTE, quisn roprasente sus derecfing o (ratentn i
hturd ia calidad de FIDEICOMITENTE, autonia a |3 FIDUCIARLA a repl|"d
procesar, solkehar ¢ Ehvdlgas & = Central de trfermadcn & Sand
Fingncierg -CIFIN- que agninistra 18 Asacladion Bascaria o
Financierss o4 Colombia, 4 a cutsguier st antidad que manes © =5
bases de dabos ceh (04 nmusrnoy fines Lody la m!lr-h-r--:l:'.'r-"- STz
compartamienis come flengds de |8 entldad, Lo pftediaf Fdic gl
cumplimlents o iIncumplimients de 4 abligacienes & rligets «
menciinddas bases o datas, er dofds §8 JORLUAET OB MIERATE P
todos log dabos Pefedantes g tu actual W DOSEO0 COMPOPETaTTn Foosd
sactor financharo v, & general, ol curmpdimpsnto da s bl ine
Para bodos bos efocios, o FICSICOMITENTE cordds @ 8RLa 1 amis
que bos reportes v plazos s ofecluyardn de canformidad con fan noortd
8l respecte ssan Incluidzs & ¢l feglarantn dela CIFIN, ol mosssd
que regulen |& matiena lguslrante, of FIDEICOMITENTE, v e
ropace y acepia que i3 copssruencE de esth ApTariZacien G 0 ¢ I

inciesidn de 508 datod finsnicieres &0 18 Caatral de Infprmaran fdoo Leel

Financharg TIFIN y domas enbidstes qhe mansian oife b #i Sl
por o tanto, |as entidacés ge' sector finantiore aflladss o defes el
copocardn EU compartarmenis  présents ¢ pasada reldiobign et s

cumplimiento o incumptimienio e Sel abligooiones HRamieras.,

EETF RaPl: lyf Tord [0 Sy Lot e B phiss&ii

ALy T T
:.. T "‘.--‘
S il
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=t CAPITULD XIV ™
ACTUALIZACION DE INFORMACION

14,1 Ef FIDEICOMITENTE s ohiiga @ actuaszar por o menos una vez al ang,

la informacitn reguends rola FIDUCTARLA parn el cumplemienio de Las

|
dispoticiones que S8 requidien pard gl cumplimients de 35 normas relstvas

al Sisiema de Prevencdn o Laveds & Actves E1pLA-, axigidas par la

gup!.ﬂr“mﬂtnna F|nm|erlﬂ B B B e ek B

i e e (B B e e E

| CAPITULD XV
VALOR DEL CONTRATO E IMPUESTO DE TIMBRE

15,1 VALOR DEL CONTRATO: Para todas los plectos lBgales v Miscales &l

|
valor del presentm contrato acrd - equivelente & 1a remuneracon de &

FIDUCHARIA, s=si-o—e—ssmsmareeamsia= e A —
. 15.7. IMPUESTO DE TIMEBRE Tenipnds on cueits que al presents Atk LE

| eneuent=a sujieko al Impueste de reglsk ante la Oficina de Registro oe

|Asrrumentos Poblicos, de conformidad con o pardgrafo del srticula 226 O

ta Ley 223 de 1955, oi mamo no ¢ausa impu#stoe de Timbre.
153, WVALOR DEL ACTO PARA EFECTOS DEL IMPUESTO DE
ANOTACION Y REGISTRO - BENEFICENCIA. En la madida en qua o
{ransterencia de (os inmucbées atrds descritgs <o RECA & un FIDEICOMIZD o
PATRIMONIO AUTONOMO cuyes fings 100 estricfamente administrarivos, ol
valor oel gresente conirato o constituye of wvaler de (3 FEMUNEACN
fduclaria, que para dichos efoctes se ha calabiacida en k3 sums d& TRECE
MILLONES CUATROCIENTOS DIECISELS MIL TRESCIENTOS PESCS MONEDA

CORRIENTE ($13416.300) | -neronsmisersiosmisammains s sansms oo sssnes

CESION

| 1.1, CESION CONTRATO DE FIDUCTA Una wel perfecilionado ol preseiie

|
! pontrato,

En of eventa de ser cedida & otra fociedad fiaciarla; por instruccikn

edte podrd cednres, previa mutorizacion escils 0B rads una on las

partes.
del FIDEICOMITENTE, se doberd ingomnizar @ ja FIDUCIARIA por un waler

| equivalente 2 tres {3) meses de coMmitskan fduciaria, --«-=-=-==-=ss=

- — —_— - —— =
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wr‘rull.ﬂ ®VII "
REFORMA O MODIFI 6N DEL CONTRATO }
17... REFORMA O MODIFICACION UE

COMTRATO.- Podrd mu:n:!.l:r..qr'.*. wal

da oamom giuerds enfre gl FIGEIS
FIBLICTARIE, sreesiiassd snmmmitirn s
CAPITULO XVILX

LEZISLACION APLICADLE

Frwe Das st 1‘-’4‘7‘

{ 18,1 LEGISLACTON AMICARLE En |o md previsfio =n 12 b
anteriores, &l pragents controto se regulard poria Iegaeticidh de o Bedus
¢e Colombla v en espeddl par o gue dispane ¢l li:r.-d-'.gu- fie Clamie e
Estatuwte Organion de! Simorme Finangar, - e
! CARTTULD XIN
PERFECCIGHAMIENTO ¥ VIGENCIA

191 PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGINCIA: El presents o it
yigente y se perfeccionsass can la hirme g ese degumenio

CAPITULO XX
| RECISTRO
20,1 Se solicia 2l sefor Registrador de Instrumintas PLBIG S e

i de Bogotd, procager @ rogatrar on el Foig de Malmcula [hman e
£ SOM-914747 de la Oficina ge [Astrumentos Publicos. de Buplis Jona

= i la transferencla del derschn iesl dé dominls del Armuchls g
mediante la presente escrituro pablica del FIDEICDMITENTE »
FIDUCIARLS BOGOTA S.A, PATRIMONIO AUTONOMO Fideicamisa EL OTON
- FIDUBOGOTA 5.4, NIT 8300358977, ———eusns EE

CAPITULO X2Q

SOLUCION DE CONFLICTOS

1.1, ARREGLD DIRECTD. In cose do gue swgsr diferesia
partas por Tazdn 0 con pfasion ¢4 presents Condrath, serm e
wilgs mediante arrgglo directa. Para tal ofects, las sarles diopenadon i

(L dips calendare, fomiédos a partr do 13 ‘echid en Gue ualguers 4

[ FEECTRR AT a T

gllag roguiera & 1o otra, par esrio en b seniedo, Termmmo wete quo Thne
S4r ProMrOgaco de Comun aruarda. s sersorre on
= El-lrkl-l.l.ril. ||.ir|:1- |||||II|II| |'Jl'll.l-I-JI IHLiA#E

TN LE .}T f | T
- & L .




L o

Contrabe, & SU celehracion, epEcucdn, mterprotackn  desarratla o
termunacion, gue no pugda fesslverse en farma ditecta pos las partes de

canformidad con o dispugsto anlERormpnie, 5F rEsolveErd por un Fribunal

ks e e B e B FEREELE R e

de Armmn‘-ﬁtn‘ ...... ot e i e N

El Tribunal de Arbkramepts so pegird por b0 dispueita en las normisd

colombianas, teniendo en cuanks 135 sigulgnbes feglag; —-—sssmammmmmmmmE
1, El Tribwnal flJl'h:lnl'Ii!I"i-l an Bogotd 0. C. y seakenard en Contro o
Arbitraje y En-n:lha.thhi Mercantil de la Camara ¢& Comercia de Bogotd,
syjetdndose & o dispuesto on 8l Decreo 1818 de 1998 & Estatito
Grgénico de los Sictemas Altormos de Sawicion de Canfiicios, &
Reglamento  dad I:rnh"n- ga Arbltraje vy Concifacion de 13 Camars di
Comarcia de Bogotd y demas normas poncofdantes o gue los deroguen.
7. Estora integrado par ui-l {1) Arpitro de la Lista & def Centra G2 Arbilraje
y Cangliacidn Marcantil de la Comara de cumesciw de Bogotd & I
demanda &4 igual o ino supers k@ sumo eguivalente & mil {3000
salaring minimos legales mensusles vigentes, o por tres [3) arbvtros
tamados de dicha lista @ 13 dermanda superg @ sema indicada. El {los]
drbitro {6} serd () designade {s) wor acuerde entre las Pares ¥, &f
¢ase de no existie dicho acuerde dentro di los diez {10} dias habiles
siguiartes & pauel en que Lnad e ghas propenga of (les) nombre (s} o 18
ptra, serd {n) designado (s] por la Cdmara de Comercia de Bogobd, ---
5. E) Tribunal gecidird &n gerprh: —ressemnmmsasssammanntas sammmrnmmsmmmn e
4, La organizacidn interna del Tribune s= sjgtard & las regins del cEads
Cantra de Conclackén y Arbitra)e, i e e A e e e B
capiTuLD XXII
CONFLICTO DE INTERES
La suscripeion del présente corlrald ng gencra shtusriones de conffctos de
interie en los términos del numeral 9° del afficila 146 del Estaluto
Orghnico del Sisterma Financiern, de acusrda cof & evalustitn Que
praviamente ha efectuado & FIDUCIARIA al respoctn. En ol &demo on que
diurante |4 ejecuckin del presente cordrato L8 preseniaran  aluacioness

ganeradoras de conflickas de interis, la FIDUCIARLA |05 revels i ¥ regulara

HTETHWHHDE'lﬂﬁmHEHTﬂ.' THUE CantTaversia Telative E este
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CAPITULD JxIII
GEESTION DE RIESGOS

L FIDUCLARTS provomants g 6 celefracian Gel

arpaunte cutrato, RA fdorbifudde. Estabis

|
| medide y controlado 06 riosgoes 15008308 & pESCNLE NEGROS TduLal

[ BCiFErOn ton o politicad v procodinvientos estabincidos por s FIDUCLERLS
I para ks diferentes tlpos de negood, De iguel forma duritls 10 vigant

| éste contrate, ls FIDUCIARLA sfeotuars e monltaree permanente de L

| PR, wrererreemrn s o bnn s snapaun e et e s e

| COMODATZ A TITULD PRECARID

| Entre 1oy suseritos 3 5a0en CAROLINA LOZANO OSTOS, Lunbiin vy

; ge édad, Identificada con codula de cludadanis aumers 30 RS o
' axpedida an Usagueén, Quien an el presente degumenta alra en s ceon

: de Primer Suplente del Presidente y Beopresentasls Legd de o
FIDUCIARIA BOGOTA 3.A., MNIT D30.055.897-7 saciedss o
serviclos finsngierns legaimerts constluida medidnte d e s
nimerg: tres mil clentn setenta v oocho (3378 egrgags o rencs
saptignbre de mil nosvecientos novenda yogns (1P enbe-le e

[11) del Circule de Bogoebd D5, con dainicdio prncgal a0 ' miims

y wen permise de fungionamenta concedide por o Sapeemieods
Bancaria {Hoy Superintendencia Finanglers), mediaste 0 Aol
nlirmero tres mil Selschentos gulece (361%) ool clatro (4] do ootuboe g 0
nevicizntos: neventa woune [1991), ke o cund fe scrediby can o Certboos
de Exlrtencie v Bepressatacion, guien & 3u w88 Golda sema sousia il

| Pastimonig Autdnome FIOEICOMISE EL OTENG - FIPUBLGOTE 2.4

HIEHTIEREN

{ et adelante ¥ pavn (o5 efectes d¢l prosente dofumond Sa dasomnEs

l COMODANTE, y, de l¢ otra, AQWUILES ECHEORNA DEL VALLE muiytr &
wdad, Wentificade con ctduip ge ¢hodadanis nomeng 1EOP0 01 d= Dogaty
B.C., actuanda como Gerante y Tepresentonte Lagal o PROMOTOLS DO
CONTROS PARA AUTOHOTORES LTDA, SICLA PRORDOENTIL
LTDA., seciedad legalments cofstibuida mediafte s iilurd gutiog fures

FR17 Balgl &b TIERT D UATH dwal i FRRA R o Tiahir



CiEtrS Al GUINERETS CUareRts y SIEtE (4547 del MeiAts y Ona [31) Te
mayo dé mil novedentos prhenta y neve {19767 de in Motaria Sogunda
(Za) de Bogotd, domiciliada en Bogotd, identficeds con ol ML nLEmEra
EBL}H,HE?.E?I-L o cual se moradita con el Certficide  de Exlstonod i
Representackin Legal sipedide por la Cémara de Comertid 02 Bogota ¥
debidamente autorizado medianle Aa numera 37 de fecha 37 de Abril de
2009, de la Junta de Sorios, doCumentos Qua s adiirthn @ presente
contrato, qulen para efoctos del presente documento so demarminark ol
COMDDATARID, hemos acordado celbrar un Contrato de Comodato a
Titulo Precario que se regwd por las disposciones legales aplicpblos & a
miateria, y en espocial por éas. wguientes cliusulag; —-—sssmree oo ww o

PRIMERA; LA :uuunm"rz entrege o EL COMODATARIO y edla reche &
tituiln de carnadato, al ﬁuullenh bien fnmuele] —essesrossssssnme et mnm
El lota de Lerrond, '[‘.‘EI'I!! gna cabida o extersdn superfigizria de slete
hectirens con seteciantos tres punto setenta y Site metros cuadrados (7
Mas. 703,77 M2 equivalentes a SETENTA MIL SETCCIENTOS TRES METROS
CUADRADDS CON SETENTA ¥ SIETE CENTIMETROS CUADRADOS
(70,703.77 M2}, ubicados en la AR A5 M, 0B - 4%, fa Bagofd
O, romprendgs dentro de los siguientes Lindoras: POR EL NORTE, =n
longitud ce custrocientos sesenta y cuaAlio metros cudrenta vy Sieta
contimetros (464,47 Mis) con (a calzada de [a deneatirada Avenids del Polg,
futura calle doscientos (200) de fa ciudad de Bogotd, entre los majanet M1
¥ M- POR EL OCCIDENTE, &n longitud de clente cmcuenta i [res mebros
dieckiete centimetros (153,17 mis) cen el predia EL OTONG & oatre 105
mojones M:B ¥ M-9. POR EL SUR, on longiud de coakrockenios SECenis
tres metras ochenta ¥ un centimetras (463,81 mits) con el prédio L OTONO
C, entre los majones M-2 y M- y POR EL ORIEMTE, &n longitud de ciento

cineuenta ¥ tres metros con oche centimatros (15304 mis) con la Autopisia

del Norte entre los mojones M-2 § MG srammooeees
A este innueble le corresponde el folis di matricula inmasiiaria nirmend
E0N-934747 de ln Oficna de Registro e [rstrumentos Pdblicos de Bogoté.
REGISTRO CATASTRAL NOMERD: 5B 18R] —--eexrmssssssmmmmmmmsnres

Las anteriores linderos si tomaron oe la Escritura Piblica Mo 603 del L3 e

i i il - ——= — = ——— _— = =
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¢ AADD4T4030
fubeoers ce 1995 2 la "-I-.:lll:-:q.ai o& Brgoth
SEGUIIDA: Bl Imwmueble fedo w00 oon
dubserd ser restifuide por BEL COMDDATART

i COMABANTE a lo gval sa curmpromets

maners sxprasa, clerk y exigibie, dentes

treita (20} dias hdiviled! sigulerfol = B Todhs

que E; o soficika; (erigndose gor ferminige el contrats Qe temadiey &
partir de osa feche, Psis obiigeidn de resistulr ‘sdsa evighin pos
ejecutiva con |a sola presentacion de ecte contreto whmgie gue se Configu
&l Iumpimnto ¢ acuerdo o) 10 esiate Bl i el anlenig B8 Dbk L
EL- OOMODATARIO debere coancelar & Dulo de multe o la COMDOSNTE

valor eguivalente a un (1) sepro menirma reERSR Jegal dganie, |

dia de mora en la entrega en forma conjurta o Individlal EL
COMODATARID terdrd reigectd de 05 olenes entmegidas en cpmpdile 4
whligeciones sefalodas an lon arbcuins 2203 v sigwentes ol Coalgo Conp, &
raztn de B causa del presente contrato, v pars los elecios So astiouy [0

de=| C-ﬁ-ﬂ'lgu- Ciwil, L'A COMODANTE no indomnizard por s edperiugs Lo
:undnrnun Faya MEcha ars | conaess o o Mo amieile g
dado en comodate, EL COMODATARIOD manlfieste conpoer b ca oo
caractaristicas ¥ condicicrnos Bl Bhoh qon #e presta por io gur 8 o firme
prescnbe documento "enunols & pualpuier ngemnzacon stasionada o
calrsades de (05 oljetos prritades de canforniclad con el grikas |
-:ﬁ.mlg Civil,, =sssmassaniaisisiaaa e e .

TERCERA: El cortrate de {ormodato  pedrd formisor, plin nooessie
forrnalidad aigena, cupndo o COMODANTE solicite lo mstilucon del B
io= tErmings seRaladas anterioimente, - - = ——————— - m——

CUARTA: EL COMODATARLID munfiesta que a8 momenie de hrrane
presznic contrabd, &1 bicn ea ghatregedn par 2 CORODANTE, o ¢ it
EREETICE BT, o= rr s wree s o H T = e e o e s e e
QUINTA: Se prohile sxpronamente bl :ﬂﬂﬁm‘rﬁ:ﬂlﬂ el el fannhrige o
comadabo a thule predano, sm sutorzacion preva de la COLIDOANTE.
SEXTA: Fl presente Contrato do Comadads a THwd Pracand, ro gornet

impuesto de Umbre por ser on Contiobe sin cuantil, « oo

FETE FR PR b —efal o g Fio Bt Faid- PO e e




o [HASTA'AQUI LA MINUTA PRESENTADA EN USB)
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
{Ley 258 do 1.996 - Modificada por |a Ley 854 de 2.003):
El Wotana, en cumplimienta & o dispuesta en la Ley Doschentos Tinlieanta v
Ocho (258] dal afio 15456, reformada par la Ley Ochocentds CintuEnta ¥

Cuatro [B54) del afo 2.003, marifestd que MO iu procedents la Indagacidn

|a ninguno d& lot contratantes, SOOFE SU gstado ovil y sobre le Afeciscion a

Viviendz Familiar, por S&f personas |ur [dicps, ===-==r-=-ioasmmiriso.ce SRR
|

ADVERTEMCIA: El Notario advirtid @ los otorganted dei présente Eifule, Que

la Ley estabiece que m.-lnmr&n Vickidos de nulidad absgluta ok actas

jurldeos que desconorcan ta Afectacian a Vivienda Famiae,---omm-soamemes
COMPROBANTES FISCALES

El Motario deja corstancia que se cumplio cen |o dispuesto al FESpACLO par

las disposiciones legales vigentes sobre la malina. e PROTOOOLIZA al

siguiente comprobante que acredita & cumplimientn dé [as obligacionks

|
:[r.hutﬂﬂa!_ s B T S e ald ok W e 2

'« DECLARACION ¥ PAGOD DEL IMPUESTO PREDEAL UNIFICADD 2.009
AUTDAOMESIVO No 1!32'."-5-:}'.r|l.:.u-'.lq| - W e
CORRESPONDIENTE AL !IHHHEELE UBTCADD EN; BOGUTA P ==
CON NOMBRE O NOMENCLATURA: A 0 100 R o Y
REGISTRO CATASTRAL No. R-1RRED cm R TSR e
MATRICULA INMOBILIARIA No. BOH-G1LTET - W W W W B oW =
AUTOAVALOO § 8,850.000,000 = = = = = = = =2 & ==& 85
| CONTRIDUCION POR VALORIZACION:

|5|!- srotocolizs CERTIFICADO SOBRE ESTADD DE CUENTA PARA

TRAMITE NOTARIAL Mo 0318057 o fecha 15 de Mayo deo Z00S,

pxpedido por el 10U, donde consla qua --=sesmmsmssammmmmses '

EL PREDIO: AK. 4% 198 - 45 ----- ST ————— i
CO# CEDULA CATASTRAL: 5B 1882 seeavee-oemes rrmrenes
MATRICULA INMOBILIARIA; SON-P3AT4T, «ormmmmmnss P AL
NO TIENE A LA FECHA DEUDA EXIGIBLE PENDIENTE POR CONEE PTO
DE CONTRIBUCION POR VALORIZACTAN, - -reemrmsssmemmmms e

VALIDO HASTA: 14 DE JUNIC:DE 2009, moresmmrommsmmrmmmmmsmmmees

=26
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COHSTANCIA SOLRE LECTURA,
£PROBACION POR LOS INTERVINIENTES U g
OTORGANTES Y AUTORIZACION DEL
INSTRUMENTO POR EL NOTARID: - -

P P T L e e b bt

Lo pewirtit 4 los aeanTEs ok it CECTIEUD

La ubﬂgaﬂh qué tiener da leer L3 totalidnd ge L oo, 4 [ du welinc '}'
g exactiud de bodes Ios datos en &= copsgnadod con 2 hn o Siler -F'
mogilicar o cormegir lo que ked parociern, L flrma oo s misma demuesss
s sprobaciin total del teoto B4 coatecuencia. o Notaria NO asume
ninguna responsahilldad por grar o IPRgactibedes esbalieci
posteriorded & i fifma g2 lun atargantos 0ol matarm D= Ia ]
gxisbencla de dstos, deban s2¢ Cnfredidos madiante | algrlamsniy G
fithedd  BEEriura, Suschia pas b gue  Imterwnlarge B0 0 e

SUFRAGADA por ellos mismaos (Arbouln 35 Deergly Ley ShD 2 1.4

e e e e A B B E B BT e e i i (8 i e W R =+

ADVERTEMNCIA SOBRE REGISTRO: Se defa constascln oo ook
infervenianias. fiuaren advarticdos del Repistrode 18 pressnie gaoriur |
efcina competente denbo del Termmno. de dos Ii:fl mgsen, Lontadps a
o la Fecha ow su oborpamientd, 10 JERE D& inoJrrr, wancdd dioto !
erj-sancion por- RteresEl de mara, par mes o freccar, louiceas

salor del Impuiestn de Fegaird v Anothcidn  [Eenafiopsly ura
e2enfurad de hipateda y Datnimona famila nambargabis-& plago -

diss habiles, vensidag los cualas, MO SEIAN INSCRITAS an ol comprent:

LT i s e e e e b

ADVERTENCIA SOBRE ESTUDID DE TITULOS: SE ADwisnm
USUARIOS QUE LOS NOTARIOS KO HACEN ESTUNN
TITULACIONES ANTERIOREES N1 ®EVISHOMES SOBRE La STUACN
WriDICA DEL(DE L0% RIER(ER] MATERIA DE(NE LOS) CONTHATON
SOBRE LD CUAL WD ASUMEN NINGUNA RESPONSARILIDAL. 10
COREESPONDE A LOS PROPIOS INTERESADDS, sertrrsr et R
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EL (LA} (LOS)LAS) ADCRIIRIENTE(S) geclarain) congcer |a siuscien

juridica del blen materia de este Contrata y conocer personalmente & ladis]

personals) con guien{es) canbrall, --=ssecsmmmrrerns st

i e e e = S e e e MR e SRR

IDENTIFICACION DE LOS COMPARECIENTES: Los comparscisntes
fearen dontificadas con og documentos que en esta Escritura se citan, én
log cusks Sus nombres Bparecen escrtos asic AQUILES ECHEONA DEL

WALLE - CAROLINA LQIAHF L L e bt ey

e e e s i e s e o s A R P B R e SR M e S R

PAPEL SELLADO MOTARIAL: La presente Escritura Publica se exténdid y
gueda pratocolizada en las hojas de papel Moracial distinguidas con s
mlmarne: ALOOATAOLY ' ANDOATLOADZ = ARDO&TIO&] = AATDDLTIONU

L}
=  LRDOATIGAG = uulu-h;'aum = JADDETLONT = AAODAETEDIG =

AAODOATEHTS = AMODETA0IE = AACUATADIZ = AADOSTLON]
|
AATHIATEDAL = nuTﬂnc‘-ﬁu ® ALODETADTT = AADGETADZA.
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DERECHOS MOTARIALES I"II'II'II'I Resolucion 500/ I00B] F &, 405,041,400
TOTAL GASTOS OF ESCRITURACION §  149.740,00

AT V& 205,00

RTEFTE. & = Q=

CUPERINT. £3.945

CTAESP.NOT. §3.465

TOTAL § 3.387.916.00
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ES COPIA SIMPLE (FOVOCOPIAY  TOMADA L]
ORIGINAL DE LA ESCRITURA NUMERO 2318 D
FECHA 18 DE MAYO DL 21018 QUE SE EXPIDE [N 17
HOJAS UTILES CONFORME AL ARTICULO 79 [1E]
DECRETC 960 DE 1970, ¥ EL ARTICULO 18 DEL
DECRETO 1250 DE 1970, CON DESTINO A

LA OFIUCINA DE REGISTRAO.

BOGOTA, D.C. |
75 HAY 7008,

NOTARIA CUARENTA Y OCHO
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CURADORA URBANA *®
ARG, RUTH CUBLLOS SALAMANCA

HIT, 51.7146.336-9
REFERENCLA: [100]-1-21-3021

AT T
. ¥ ) w8 A L]

ACTO ADMINISTRATIVO No. DE a4

Por nredio del cual se aproeba of Proyects Urbanistico Gemerad del Proyecie denominado
URBANIZACION EL OTONG, ubicads en of predio con momenclatura wrbann AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIQ EL OTONO, AC 201 45 07 (Acrual), CL 200 45 91
{Actual), AK 45 201 01 (Acival), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actuall, AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de ln Localidad de Suba, en Bogord
. C, se oforga Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarvallo para fa ETAPA |y 5e
exfaldecen sus normms urbaniticos y ce [flan lae obligaciones a cargo del wrbanizador responsable
¥ s establecen oirns dispesiclones.

Paginn | de 65

LA CURADORA URBANA No. 1 DE BOGOTA, D.C.
ARQUITECTA RUTH CUBILLOS SALAMANCA

En uso de sus facultades legales, ed especial lis que confiere las Leyes 388 de 1997 v B1O de 2003,
¢l Decreto Nacional 1077 de 1015, modificado por los Decretos Nacionales 2218 de 2015 v
1197 de 2016, 1203 de 2017, 2013 de 2017 y el Decreto Distrital 670 de 2017, y

CONSIDERANDO

Que kos seflores JOSE HERNAN ARIAS ARANGO, identificado con cédula de ciudadania No,
19254913, en calidad de representante legal de 18 sociedad AMARILO SAS
(FIDEICOMITENTE P.A. EL OTONO 2 FIDUCIARIA BOGOTA S.A.), con N.LT, 800.185.295-
l; CARLOS EDUARDO LINARES LOPET. identificado con cédula de ciudadanin Mo
19.498 016, en calidad de repreteniante legal de la socisdsd NON PLUS ULTRA S.A., con N.LT,
BE0.018,196-1; JOSE HUMBERTO OSPINA GARCIA, identificade con cédula de ciuludania Mo,
11.341.782, en calidad de representante legal de la socicdad CONSTRUCTORA COLPATRIA
5.8, con NLT. 860.058.070-6; LUIS ALBERTOQ ORTEGON LOPEZ, identificade con cédula
e ciudadania Mo, 19.474 %77, en calidad de represestante legal de la sociedad PROMOTORA DE
CENTROS PARA AUTOMOTORES LTDA. "PROMOCENTRA LTDA", con N.LT
80M.067.271-1; y JULIAN GARCIA SUAREZ, identificado con cédula de ciudadania Na.
15794 858, en calidad de regresentante legal 4o FIDUCIARLY BOGOTA S.A. (VOCERA P.A.
FIDELCOMISO LAGOS DE TORCA - FIDUBOGOTA), titulares de los predios ubicados en
AFECTACION AY EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTORO, AC 201 45 01 (ACTUAL),
CL. 201 45 91 (ACTUAL), AK 45 201 01 (ACTUAL), PTEL OTOROLT A CASABLANCA SUBA
1, CL 201 45 85 (ACTUAL), AK 45 196 A 75 (ACTUAL) « AK 45 196 A 99 (Acwal), dentificades

Bogotd DT, Calle 97 Ko, 13- 55 | 57 + 1 435 3050 | Emai: info@cvraduna lbogaia.com | www.curadura bogata.com "
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CURADORA URBAMNA ®

ARSH EUTH CUBILLECS SALAMANTA

L MPRINISTRATIVO No. ST pr Cr U 9091

Par medie def cunl se aprucha el Propecio Urbanisiico General del Propecto denomimado
LR BANIZACTON EL OTONQ, nbicade en of predio con nomenciatuea wbane AFECTACION
AV EL POLD, AREA UTIL DEL PREDID EL QOTONQ, AC 201 45 0J [Actual), CL 201 45 91
fActual), AK 45 201 01 (Accwal), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, €L 201 45 83
fAetual), AK 45 196 A 75 (Actuni) p AK 5 196 A 99 (Acrual), dela Locrdichied e Suwba, en Sogord
D, €, s¢ oiorga Licencia de Urbanizactbn en I medalidad de Desarrolle para la ETAPA 1 y 5e
establgcen sus nermas nrbunisticas y se fHjan lay ablignciones a carge del urbanizador responsable
3 5a astablecen otras dispestclmres.

Paginn 2 de 65

con Jos Folios de Matrizuls Inmobilisria Mog, SON-20828045, S0M-2083 0009, 50M-20830010, 50M-
JORI6R09, SON-20826308, SON-934748, SON-O34747, S0M-944097, 50M-20851864 y Chip
AAADZGTPDRA, AAAC2GSLHWW, AAADZGSLHUMH, AAADZGACADM, AAADZGICACK,
AAADISOTXNSY, AAADIA4FMAW, AAADILIFKEA, AAAQI4ICRIZ y AAADZTIAMDM,
saliciiaron ante csta Curaduria Urbana, mediante la referencia Moo 11001-1-21-3021 del 01 de
septiembre de 2021, aprobacién del Proyecto Urbanistico General de la URBANIZACION EL
OTOND y Licencia de Urbanizacidn en s modalidad de Desanollo pars la ETAFA I, de
conformidad con las mormas urbanisticas establecidas en el Decreto el Distrital 088 de 207 “'Par
rracio del cual se establocen las narmas para el drbito de apficacidn del Plan de Ordenamionte Zonal
del Novte - “Ciwdad Lagos de Torca” p re dician otras dispasicionss ", el Decreto 855 de 2019 " Far
nrelio el cuol g¢ adapa el Plan Parcial n.® 7 "B Qofio ™ wideade deniro el denbhito ded Man o
Ovelenawiiento Zonal del Nore = "Cludod Lagos de Tovea ™ v se dictan oiray disposiciones™ y o
Drecretn Distrital 327 de 2004 vigentes para ¢l Tratamiento de Desarrollo en el Distrite Capidal,

Que los predias objeto de fa solicitud de licencia, s localizan en la Unidud de Planeamiento Zonal
(UPZ 7). LA ACADEMLA, sin reglumentar.

Qe los predios objeto de solicitud se encueniran localizados dentro del plan parcial T definido y
delimitade por ¢! Plan Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torea", adoptado mediante el Decreto
'DE8 de 2017, modificado por los Decretos 049 y 425 de 2018y 417 de 2019,

Que ¢l Deereto Distrital 327 de 2004, reglamentario del Tratamiento de Desarrolls Urbanistico en ¢l
Distrito Capital, aplicable a los predios urbanizables no urbanizados establece en su articulo 3 gue:

D conformidad con Io establecido en o Articulo 32 del Decreto 190 de 2004, serd
abligataria la fornlacion v adopeidn de plares parciales en los sigafentes casos:

=
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CURADOCRA URBANA *

AR(Y, RUTH CUBHLOS SALAMANCA 2 Bty 1 7 89 N
3 ) L e .
MR ET AHRTINISTRATIVO No, DE . i

Por media del conl se aprueha of Propecto Urbanfitice Geweral del Proyecto denominado
URBANIZACTON EL OTONO, ubicado en of prediv con nomenclatura wrbang AFECTACTON
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 81 {Acrual), CL 201 45 81
{Aciuwal), AK 45 201 01 (dctaal), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
fActual), AK 45 196 A 75 {Actual) y AK 45 196 A 99 {Actual), de ln Localidad de Suwba, en Bogotd
b, C, se ororga Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolio para la ETAPA |y s
edfablecen sax norinas urbandsiicas  se fijan fas abfigacioner o cargo del urbanizodor responsabie
¥ 5e extablacen ofras dispasiciomes.

Pigina 3 de 65

a.  Lar zonas con trafamiemio de desarroflo clasificadas como swelo de expansidn
urbana, independientemente de i drea.

b Las zonas clasificadas como suels urbane con iratamicnte de desarrolle, que
tengan un drea fgaal o superfor a 10 hecrdreas de drea neia arbanizgable.

¢ L zonas clasificadas come suelo urbang con tralamienis de renovacidn urbanao,
en la modalidaed de redesarroila.-

d. Las zonas que independientemenie de xu cabida, deban desarrollarse mediante
unidedes de actuacidn wrbanistica, macropropecios & operaciones wrbapas
especiales y asi lo defing el Plan Zowal, el Plan de Ordenamiento Zonal, fa
Unidud de Planeamicnio Lonal, ef Programa de Ejecucidn o cunlguier ofro
irstramenis gue desarrolle ¢f Fiaw de Ordenancigito Territorinl,

& Las ronas que son objelo de recuperacidn morfoligice, independientemente de ru
cabida, cuando las autoridades competenies delerminen la necesidad de plan
parcial, o en virtud de que el proceso de recuperacidn involucre mas de un pradio.

Que segin el plano No. 3 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacién del POT), modificads pror
la Resolucidn No. 1483 del 24 de julio de 2019, el terreno donde se ubica el Proveeto Urbanistico
General y la ETAPA 1 del Proyecto denominads URBANIZACION EL OTORNO, NG sc localizz
en zona de riesgo por fendmends de remation en masa.

Che segiim el plano No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacidn del POT) actualizado por
la Resolucidn 1641 de diciembre 03 de 2020, emitida por la Secretaris Distrital de Planescicn, ef
terrend para ¢ Proyectn Urbanistico General v la ETAPA 1 del Provecto denominado
URBANIZACION EL OTORO, NO ¢ localiza en zona de rissgo por inundaciSn,

Que los predios objeto de solicitud de licencia, cuentan con planos topograficos identificados con bos
codigos  Nes,  2019644913-009136002008,  2019278757-009136002098, 20192163072
009136002099,  20019278363-000136002005,  2020921677-10711 0005041,  2020921649-
1071 1009040, 202144165-107110000006 v 2021611142-107110000058, incorporades por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital medisnte oficios Nos. 201 9EEI0768 O | de
fecha 26 de junio de 2019, 2019EE30826 O 1 de fecha 26 de junio de 2019, 2015EE30883 Ol de

Bogokh 0., Calle ¥7 Mo, 13 -55 | 57 = 1 4352050 | E-malt Info@curaduial bogoia.oom | wew.ouraouio | bopaia.com
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Por media del cunl se aprueba el Proyecto Urbandstico General del Prayecie denominaio
LURBANIZACION EL OTONG, nhicado en of predio con nomenciatira wrbare AFECTACTON
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 81 {Actual), CI. 201 45 91
{Actual), AK 45 201 ¢1 (Actual), PT EL OTONG LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 &5
{Actual), AK 45 196 4 73 {Actuul) y AK 45 196 A 9% {Actual), dela Localided de Swba, en Bogoid
D. €, 5¢ piorga Licencia de Urbanizacidn en o modalidad de Desarrolle para fa ETAPA 1 y s
eviablecen sus normas wrbanisticas y se fjan las obligaciones o cargo del wrbanizador responsabile
v evtablpcon ofras dispogicimnes,

Pagina 4 de 05

feche 26 de junio de 2019, 2019EE41358 O 1 de fecha 26 de aposto de 2019, Radicacibn MNo. 2020-
92 164% ¥ 2020-821677; Radicacion Mo, 2021EE-4243 (Afectacidn y &rea Otil), Radicacion Mo

202 1-44 165 y Radicacidn No. 2021-611142, Radicacién No. 202 1EE-26392 O1 de fecha 21 de julio
de 2021, Radicacidn No. 200 L EE- 16869 O de fecha || de maya de 202 |, cuentan con *irea supanor
a 10 hectdreas neias, por bo cual requiere formular Plan Parcial ante la Secretaria Distrital de Planeacion
de acuerdo a las nonmas conienidas en el amiculo 32 del Decreto 150 de 1004,

Cue mediante Decreto 835 del 31 de diciembre de 2019, 3¢ adoptd el Plan Parcial No. 7 “EL
OTOMO", ubieado denteo del dmbito del Plan de Ovdenamisnto Zonal del Mone - “Ciudad Lagos de
Tores" v se dictaron otras disposiciones.

ue | provecto urbanistico general contempla s siguientes dreas:

Que el articulo 111 del Decreto 088 de 2017, modificado por el articulo 8 del Decreto 417 de 2019,
establece que;

(.. ) Los proyecios que sean objete del proceso de wbanizacide deberdn prever, con degiing
a g conformacidn de lox sisremas genergles, las dreas de cexian pabiica ebligaterfa para
pargues y equipanientas, correspandiemies, couo ninino, af 23% del drea nefa wrbanizaiie
disiribuidas en un | 7% pora parques, p el 8% restanie para equipamizniy conmnal pablico;
esias cesiones deberdn delimitcrse, amojomarse v deslindarse en los plonos urbanisticos y en
¢l correspemdiente cuedro de drear. Las cesiones parg pargues lineales podedn delimitarse
enire las vigs v las momzanas o pupermanzar que extar rodeen o ¢ of medio de fov colzads
de dar vigs F-5",

Cue el proyecto prevé un drea de 48 659,51 M2 correspondientes a Cesiones para Parques Pablicos,
que equivalen al 17.37% del drea neta urbanizable, vilida para el cilculo de dreas de cesin,
compuesto por 1as siguientes dneas asi;

ZLB
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Por medio del cual se aprueba of Proyecto Urbanistico Gemeral del Proyecto denaminado
URBANIZACION EL OTONG, ubicads en ef predic con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 0/ {Actual), CL 201 45 3]
{Actual), AK 45 201 01 {Aciual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 200 45 85
fActual), AK 45 196 A 75 {Actual) y AK 45 196 A ?9 {Actual), de ln Locatidad de Sulba, en Bogond
D. C, se otorga Licencia de Urbanizacidn en la modalided de Desarrollo para ln ETAPA 1y sc
establecen sus nurmas urbanisticas y g¢ fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsabie

J s¢ estabiecen otrar dispesiciones.
Pdgina 5 de 65
TEM LA YI0 UG 1 UAL YWOUGZ TOTAL ETAPA 1

CESKIM PARA PARGU IR wrhe Lﬁ! = Eo
: mmﬁm iRt i “-“'-#‘}* W .516,66 24,00% -a1u1.=o| ®,39%
2.1|Casionns Parquas Piblizos .u.w.na} 16.83%  GaTT Y] AToa -w.ﬂd,azj 40,547
P T -ZC. m——
212 Hﬁﬁm oo 2 P Dacta - SCRC | o i 11 oo el  mones| pam
& 1.3|Piasgus lineal - Tramo 3 [Plan Ginecior] Sbdd] W% 000 000 548544 T3
B 14| Zoma Verde ¢ (Plan Cireclor 10| 000% aomm TETA 000,00  1,26%
21 5lAlamada | tiinml 100% oo oo L107,02) 0BT
B 1.6|Alimeds 2 TOEEEA| 150 g o0 L062,64) 0,800
1.8 Alameda & L1, 43] 1,00 a0l 600 e S
£ 1 10/Alumeds £ 0,00 ©Co0%| 3.477.93] R 1] a1z 1,4
8.1, 11|Alemeda 7 73] D01} o) o000 :n',v'=| 0,61%

Cue ¢l drea del predio identificado con nomenclatura AK 45 201-00 hace parte del perfil de la
Avenida El Polo, I cual se constituye en carga jeneral del Plan de Ordenamiento zonal del noste, el
fideicomiso Lagos de Torca deberd Ilevar a cabo las acciones pertinenites tendientes 1 identificar el
lolio de matricula inmobiliaria o el numero identificacidn dentro del sislema de remiatio antigud, que
le asignado al predio del cual hace parte este globo de terrena actuelments.

Que se encuenira dentro del plan parcial el drea denuminada "Suelo NO Cargas Avenida E] Polo"
hace partc de las dreas demarcadas como suelo no objeto de reparto sefialadas en el Plano Mo |6
"Suelos que no son objeto de cargas generales "y se localiza dentro de la reserve para malla vial
arterial del dmbito del plan parcial No T el Onfio

Clue en consecusncia de o sntes mencionade el drea objeto de licencia de Urbanizacidn CuTesponde
a 32| 406,08 m2, las cuales deberi camplir con la reglamentacion especifica establecida en el Decreto
833 def 31 de diciembre del 2019,

Bogota 02, Colle 77 Mo, 13- 55 | 57 + 1 4353050 | Emald: nfo@curaduialbogotacom | www_curodinia lbogalo com _-i:/" ,-'J
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Por mediv del cunl se apriueba el Proyecto Urbanistico General del Proyectn denowimido
HRBANIZACION EL OTONQ, ubicade eu el predio con nomenclaturs arbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 {Acmal), CL 207 45 91
{Aerual), AK 45 201 0] {Actual), PT EL OTONO LT 4 CASARIANCA SUBA I, €L 201 45 85
fActul), AK 45 196 A 75 {(Acrwal) p AK 45 196 A 99 (Actval), de la Localidad de Suba, en Bageia
D. C, s¢ otorgn Licencla de Urbanizacidn en la modalidad e Desarrollo para lu ETAFPA 1 y se
estnblecen sus normas nrbanisticas p se [jan lies obfigaciones o cargo del urbanizador responsable
p s¢ extablecen ofras disposiciones.

Pagina 6 de 63

Que el provecto prevé un area de 22.416,08 M2, para el cumplimiento a las dreas de cesidn pars
cquipamicno comunal, compussto por [as siguientes dreas asi;

CUADRO GENERAL DE AREAS PLAND URBANISTICO GENERAL = ETAPA 1
ITERL AL D UG 1 Ll YOy LG 3 TOTAL ETAPA 1
- :::IE Fullioss pacs Byslpa b b AT 6, uv.l 304253 B0 IavEon|  saeh
.2, 1| Egupamienin POboo 1 10 367,55]  0,85% 00| 000k I
& 7,2} Equipsmiantn Punlica 2 o] 000 548,53 5,00% 3oen 83 1w

Que el articulo 139 del Decreto Distriml 0B de 2017, estipula:

¢ Las actioctones de Lrbanizacion desarrallodas mediante Planes Parciales de Desarrollo
v Licencias de Urbanizacidn en la modaliviad de Desarrollo y Renrbanizocion demtro del
dmbire de Civdad Lagos de Torca, deberdn destimar pava ol desarrollo de programes de
Fivienda de [nerés Social y Priovitario los siguientes porcentafes minimaos del Area Lieil del

prapecia;

O e e -"'. - __1 S de suelo e Area | % de siielo de-Arew
. .'Fi%"';{;-i-.f‘;-, _.-_r: ﬁ'_‘__:- ﬂ-”'*"&? Ll deﬂimnﬁl pmv [.'h‘:‘]' n’ﬂnmrtn' para.
“Tipo de Acteiacidn. =5 i el g K
Planes Parclales de Desareallo 204 2l
Lirencias de Urbanizacidn en los modalidades
de Desarrallo v Reurbanizacide (por fuera def | 20% 20
dmbite de lagy Planes Parciales)

[

Cue segin el pardgrafo 2 del articulo antes citado, modificado por of anticulo 14 del Decreto Distiital
417 de 2019 las manzanas que contengan VIS y VIP deberdn cumplir con b cbligecion de destinar

f?ﬂ !
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Paor medio del cunl se apraeba el Propects Urbanistice Genernl del Proyects desaminads
LRBANTZACION EL OTONO, ubicado en el predia con rowmenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL FREDIO EL OTONQ, AC 201 45 01 (Actaal), CL 201 45 9]
{Actual), AK 45 201 01 {Actaal), PT EL OTONQ LT A CASABLANCA SUBA 1, CL 20 45 85
{Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 {Actual), deln Localidad de Suba, en Bopoti
D, C, se otorga Licencia de Urbanizacidn en fa modalidad de Desarrollo pava la ETAPA 1 » 5e

exiablecen sus norntas urbanisticas y se fijan las abligaciones a corgo del urbawizadar responsable
¥ 5e establecen afray disposiciones.

Piginn 7 de &3

un porcentaje minimo de suelo de s drea it & usos de comereio, servicios wo dotacionales de escals
vecinal, de acoerdo con los siguientes poreentajes:

VIF | 3.0% de suslo de su drea 0 @ usos da comentio. Servicias wo dolacionales de escals
vecwal

VIS | 50% de sualo de su éres G @ usos de comercio, servicics wlo dofscionales de ssvaia
vecinal

(Jue en consecuencia, par dar cumplimiento a b obligacion antes indicada, el proyecto plantes al
tnierior del proyecto un drea de 30,057,49 m2 para el desarrollo de programas de vivienda de interés
social prioritario — VIP y un drea de 30.057,49 m2 para el dessrrollo de programas de viviends de

inkerds social asi:
. AU YO UGT | Lau ‘:'J’Cl! Uz 2 TOTAL ETAPK

12 1[AREA UTIL ViIP 2522373 24.88%] 4.83378] 20004 30,067 48] 23,54%)
12 1 1[Marzana 115 VP - Lote VIP %633, 5, 56% L L5300  4.40%
12-1.3|Mareana §VIE VP - Lote VIP BEDO B  E51% 000f GO0 fc008: 5%
12 1.3 Saper Nanzons 1- Laols & WP 407450 402% [l 0L0AT%% & 074 5% 3,25%
12.1.4|Manzana B MULTIPLE - Late VI 157L06]  1.56%] aoof  0.00% LETZEE 1,28
i t.bi“umn TS VIP - I.l:-l.a"i"l_F Taand 7o 0.00 i, D% T3az40) 585%
___E_tj’ﬂlaﬂ“i_m“? - Lote VIP o0c| 000w @337l  2000W) aB3LTE  388%
12.7] AREA UTIL Vi3 152,73 e 483378 20, 305748 23,94%
11'.111Hln:lni 1 WIS VP - Lobe W15 55;:-,]_[5' 5,5“' 1.0 0.00% 56300 4aow
12.2.1|Marzana 6 VIS VIP - Lote VIS 560082  §.51%) ooo{  opo% ceone| 500w
12.2.2{Super Manzana 1- Lote A VIS A074 58] 4,00%) ooa{ 0004 anra el 3zm%
122 3{Msrrana B MCLTIPLE - Loto WIS 1572,08 1,550%) oo ou0o% LaTz s 1.25%
12 2.4|Marzana T VIS VIP - Lote W15 7oz 40 7245 oo  000% T.M240  585%
12.2 £|Marz ana © WIS VIP - Lote VIS 0. 000%]  &BadTe|  20,00%] 483378) a85%
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Por medic del cual se aprueba el Propecte Urbonfstics General del Proyects denamisailo
URBANIZACION EL QTONO, ubicads en ef predio con nomenclumrn urbawa AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTOND, AC 201 45 0f {Actual), CL 201 45 91
fAetunl), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTOND LT A CASARLANCA SUBA T, CL 201 45 &%
fActual), AK 45 196 A 75 {Actual) y AK 45 196 A 99 {Actwal), de la Localidad de Saba, en Bogoid
I C, se oterga Licencia de Urbanizeciin en la modalidad de Desarrollo para fu ETAFA [y 5e
exfeblecen sus pormins prbanisficas p se fijan lis obligaciones o cargo del wrbanizador responsable
¥ 52 estabfecen ofras disposiciones.

Péhgina & de 63

Qiue el articulo 166 del Decreto 088 de 2017, establece que, para los predios incluidos en el drea del
ambito de splicacion del citado Decreto, se establece un sisterma de repanto de corgas y bemelicios
para ssegurar la financizcidn necesaria para ln adquisicidn de suelos y ejecucion de obiras de cargm
peneral, asi como In postérior entréga de las mismas y de los beneficios urbanistices correltives o
tales corgas, mediante mecanismo fiduciorio, de conformidad con lo establecide en el articulo 36 de
[a Ley 388 de 1997,

Oue el artbeula 174 del Decreto 088 de 2017 establece que de conformidad con |o sedalads por el
articiio 38 del Decreto Distrital 190 de 2004, en virted del apore voluntario de sueko o dinero par
la sjecucidn de cargas generales se asignarin aprovechamientos urhanisticos adicionales, previa
certificacidn de fos mismos por parte de la Fiduciaria que setie come vocena del Patrimonio
Autdromo Fideicomiss Lagos de Torca.

Coe parz la participacion en cargas generales ¢l articulo |73 del Decreto 088 de 2017 establese que
gin perjuicio de las obligaciones de carga Jocul que se deben asumir de manera obligatonia en los
desarralios por urbanizacién yio reurbanizacitn efectundos en el dmbito de Ciudad Lagos de Tosca,
los propietarios de suelos ylo terceros aporantes podrin aportar voluntsrisments suelo ylo dinero
para |a ejecucion de cargas generales, y recibir como contraprestacién sprovechamisntos urbanisticos
adicionates, asi:

1. Aporte de Suelos de Carga General.

2. Aporte de recursos por parte de log tilulares de derecho de dominio del suclo de Cindad
Lagos de Torca o terceros.

3. Aparte de recursos por parte de |os titulares de derecho de dominio del suelo de Ciudad Lagos de
Torca o tercéros, para la gjecucion de ohras por parte del mismo apartinte.

e el amiculo 53 del Decreto 0855 de 201 9, reglamenta que como consecuencia del aporte voluntasio
de suelo de cargs general o de dinero a favor del Fideicomiso Lagos de Torea para la gjecucion de

z . %
T
1

L

J.F'l, Sogotd DG, Calle §7 Mo, 13- 855 | 57 ¢ 1435 3050 | E-mai info@curacheia bogolo.corm | weass curmduno | ool Som

"



CURADORA URBAMNA *®

ARG EUTH CUBILLOS SALAMAMHCA

RErEABNONISTRATIVO N, o 86 BIC s

Par medio del cual se aprueba el Proyectw Urbanistico General del Proyecte denominade
URBANIZACION EL OTONO, ubicads en e predio con nomenclatura wrbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONG, AC 201 45 01 (Actusl), CL 201 45 9}
{Actual), AK 45 201 0F {Aciual), PT EL OTONQ LT A CASABLANCA SUBA I, CL 207 45 8%
(Actual), AK 45 196.A 75 (Actunl) y AK 45 196 A 99 (Actwal), de la Localidad dz Subs, en Bogoui
D. €, se oforga Licencia de Urbanizacidn en In modelidad de Desarrolle para fa ETAPA 1 v s

esfablecen sus normas urbaniviicas p se fijan las obligacionss a carga del urbanizador responsable
3¢ establecen oiras disposicienes

Pégina 9 de 65

obras de carga general se eneran aprovechamientos urbanisticos ndicionales consistentes en metros
cusdrados edificables, adicionales & los que se tengan por aplicacidn del Indice Basico de
Cangtrucaion,

e los metros cusdrados de edificabifidad sdicional a desarrollar en el Plan Porcizl W® 07 “Fl
Mafio”, de acuerde a las mngos establecidos en el anticulo 186 del Decrete Distrital 08K de 2017,

estin condicionados a tas Unidades Represcntativas de Aporte certificadas definitivamente por la
Secrerarin Thistrital de Planeasidn.

Quc para b expedicidon de las licencias wbanrzacion, el curador urbano deberd verificar que los
metros cuadrados adicionales al [ndice Bisico de Constraceitn s¢ sustenten en las URAS presentudas
por el solicitante de la Fcencia, lo cudl deberd cumplir con las equivalencias definidas en el articule
186 del Decreto Distital 088 de 2017,

Jue para dar cumplimiento a lo establecido en &l articulo 186 del Decreto 088 de 2017, &l interesado
aporto copia de las Resoluciones Mos, 1303 del 06 de septicmbre de 2018, 1498 del 16 de octubre de
2018, 1638 del 13 de noviembee de 2018, 0011 del 03 de enero de 2020, (404 del 26 de marzo de
2019, 0403 del 26 de marzo de 2009, 3044 del 30 de diciembre de 2019 v 1250 del 10 de aposto de
2021, expedidas por la Secrciaria Distrital de Plancacion, por medio de las cuales se emile aval o una
Certificecidn de Unidades Representatives de Aporte en suelo, para la asignacitn de
Aprovechamienios Urbanisticos Adicionales en ¢l Plan de Ordenamients Zonal del Moste — Cludad
Lages de Torca,

Qe para efectos de la disponibilidad de servicios a que se reflere el ariculo 2% de b Resolucion Mo
462 de 2017, los intcresados presentaron copia de las certificaciones Nos, CD-001424-202 | de fecha
07 de mayo de 2021 y CD-001425-202 1 de fecha 07 de mayo de 2021, CD-00123 1202 1 de fecha 26
de junio de 2021 y CD-001423-207 | de fecha 26 de junio de 2021, expadidas por a Emprasa de GAS
HATURAL VANTE Cerificadp de Disponibilidad de Servicio de Encegia Eldetrica Caso Mo

1 Par medio o e cval e estabitsen fng dlacumem [0 el S sepmratar far soleiud aie Ao eeian uriivIORICR) 1 O St ok
d NENDI0F W DO DIOET WEaIPs !
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Por medie del cwal se aprueba o Proyecto Urbanfstivo Geweral del Propecfo denomingdo
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predie con nomenclatura urbona AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONG, AC 201 45 01 {Actwal), CL 201 45 %1
{Aetual), AK 45 207 8] (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA 1, CL 207 45 85
{Actuall, AK 45 196 A 75 fdcrual] y AK 45 138 A 29 fdcinal), e In Locoifidad de Suba, en Bogoid
In €, se ovorga Licencia de Urbanizacidn en fo modalided o Desarraile para ln ETAPA [y se
establecen sus normas urbamisticas y se fijan las obligaciones a carga del urbanizador responsable
¥ se extablecen ofras dispasiciones.

Pagina 10 de 65

60455866 de fecha 18 de junio de 2021, Caso No. 169463370 de fecha 1B da junio d2 2021, Caso
169986980 de fecha 22 de junio de 2021, y Caso No. (69986771 de fecha 22 de junio de 2021,
expedido por ENEL CODENSA S.A. v Oficic Mo, 3131003-2021-5-2021-272205 de fecha 09 de
septismbre de 202 |, expedido por la Empresa de Acusducto, Apua v Alcantarilindo de Bogaoti.

Due de coafommidad con lo esteblecido en el articuls 38 del Decrgio 0833 de 2019, en concardancia
con ¢l articulo 74 de la Ley 388 de 1997, los articulos 432 y 434 dei Decreto Distrital 190 de 2004 v
en el Acuerdo Distrital [ 18 de 2003, modificedo por los Acuerdos Distritales 352 de 2008 y 682 de
2017, compilados en ¢l Decreto Distrital 790 de 2017 y el Decreto Distrital 803 de 2018, coma
consecvencia de bn adopeidn del Plan Parcial N¥ 07 “El Otofio™, BI se precentan hechos generadores
de plesvalin por ta modificacion del régimen o zonificacida de usos del suelo ¥ por la autarizacidn de
un mayor aprevechamiento del suelo en edificacion,

De iguzl forma, de conformidad con el pardgrafo 2 del articulo 16 Decreto Distrital 303 de 2018, y
parigrafo del antfcule 217 del Decrete Distrital 088 de 2007, el proceso de determinacicn v
liguidacidn del efecto plusvalin que adelante ki Unidad Administrativa Especinl de Catastro Disirial
debe consplerar la existencia de indices de construccidn bidsieos, por lo cval no tendred o0 cuenta la
cdificabilidad adicional que s¢ encuentra sujeta a la asuncidn voluntana de corgas generales.

Qe no obstante lo anterior, en aplicazion de lo dispuesto en ef articulo 18] del Decreto Ley 0019 ce
2012, modificatorio del articulo 83 de la Ley 138 de 1997, como quicra a |a fecha de expedicion del
presente acto administrativo, no aparece inscripcidn alguna sobee la participacidn de plusvalia para
I predios en los Folios de Matnicula Inmobiliaris de [of migmnos, no et exigble & page de i
participacibn para | expedicién de la licencia solicitada,

Qe en cumplimiento a lo establecido en ¢l articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
este Despacha comunicd del trémite a bos vecines colindantes del predio, mediante publicacion en la
piging web de la Curaduria Urbana ¢l diz 24 de noviembre de 2021, asi como a través de
comunicaciones escritas enviadas via correo certificado el 23 v 24 de noviembre de 2021,

0
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Por medio del cnal se aprueba el Proyecto Urbaninice General del Provecte dewomida
URBANIZACION EL OTONO, ubicade en el predie con nomenclatorn wrbang AFECTACTON
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIG EL OTONG, AC 201 45 81 (Acteal), CL 207 45 91
fActual), AK 45 201 01 (Actwal), PT EL OTONG LT A CASABIANCA SUBA I, CL 200 45 85
fAciual), AK 45 196 4 75 (dctual) y AK 45 196 A 99 (Aermal), de la Locaiidad de Suba, en Bopo
D, C, se otorga Licencia de Urbanizacidn en lr modalidad de Desarrolls para lo ETAPA | p se
esiablecen sus normas urhanisticas p s fijan las sbligaciones a carge del wrbanizador respansabis
¥ 5o sxtablicen olras disposiciones,
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Cue en cumplimiento o 1o establecido en el parigrafo 1 delarticuls 2.2.6.1.2.2, | del Decreto Macinel
07T de 2015, para advertir n terceros sobre la inieiacidn del presente wamite con aadicado N® [ 1001-
1-21-3021, los interesades instalaron una valla en ¢l predie, en un lugar visible desde via peblica v
aporaron dos (2) fotograffas de I8 misma con [2 informacitn bdsica del peovecio, el dia 16 de
septiembre de 2021,

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana pars la asignacidn de s
numeracion que distinguird el plano que contiene ¢l Proyecto Urbanistico General v la ETAPA 1 del
desarrollo denominado URBANIZACION EL OTORO, objeto de aprobacion mediarte ¢l pressie
Aclo Administrativo, la Secretaria Distrital de Planeacion le asignd a diche planc el nimern
CUISI05/4-00, CULS105/4-01, CULS1054-02 Y CUISL05/4-03,

(ue el Proyecto Urbanistico General v la ETAPA 1 del desarrollo dencminads URBANIZACION
EL OTORO, no requicre Licencia Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizades
responsable obtenga los demds permisos o sutorimciones ambientales que se reguieran seein o
establezcan las normas vigenties y se someta @ los repistms comespondientes ante la autoridad
ambientsl competente segin o esteblecido en el Decreto Macional 1075 de 20135, Capitulo 3,

reglamentario del Titulo VIIT de [a Ley 99 de 1,993 y el Deceeto MNacional 1077 de 2015 con sus
modificaciones.

Que la presente solicitud de aprobacida del el Proyecto Urbenistico General v fa ETAPA 1 del
desarrollo denominade URBANIZACION EL ﬂmﬁﬂ: ha sido wamitada de conformidad con |as
Leyes 388 de 1957 y 810 de 2003 y ¢l Decreto Macional 1077 de 2015 modificados parcialmente por
tos Decretos 22 [8 de 2015, 1197 de 2016 v 1203 de 2017,

Ciue respecto al estudio juridico vealizado a In documentacitn que soporta la solicitud radicads, la
Oficina Juridica de esta Curaduria Urbana iguahnente I encontrd cn debida foema, considerando
procedente la soliciiud de aprobacidn el Proyecto Urbanistice General v la ETAPA 1 del desarrolls
denominado URBANIZACION EL OTORO,
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Pur medip del cual se apracba ol Proyecis Urbanisico General del Proyects denmitiads
URBANIZACION EL OTONO, ubicads on el predio con momenclatura wrbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONG, AC 201 45 01 (Actwal), CL 201 45 81
fActual), AK 45 201 81 (detal), PT EL OTONG LT A CASABLANCA SURA I, CL 207 45 8§
fActonl), AK 45 196 A 75 {(Actwal) y AR 45 196 A 99 {Actund), de la Localidad de Suba, en Bogord
D, C, se otorga Licencia de Urbamigacidn én fu modalidad de Desarrailo para fo ETAPA Iy 5¢
exiablecen sus normas urbanisticas y se ffjan lis obligaciones o cargo del wrbaniyador respansabie
v ie estallecen oiras dispesicipres.
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Cue en consideracion a 1o anfes expuesio y realizadas las verificaciones del caso, se concluyd gue el
¢l Proyecto Urbanistice General y la ETAPA 1 del desarrolle denominado URBANIZACION EL
OTONO, cumple con las normas urbanisticas vigentes establezidas pam el Tratemiento de Desarrolk
por &l Plan de Ordenamicnta Territorial, contenido en los Decretos Distritnles. 1990, Decrewo 0B de
2017, 855 de 2019 ¥ 327 de 2004, asf mismo cumgple con las condiciones ¥ dispasiclones establecidas
para las licencias de urbanismo en ls modalidad de Desarrollo en <l Deceeto 1077 de 2015, modificads
por ¢l Decreta 2218 de 2015, por Lo tanto es aceptado por esta Curaduria Urbana.,

Er virtud de 1o anterior, la Curadoca Urbana No. | de Bogotd, D.C., Arquitceta RUTH CUBILLOS
SALAMAMCA,

RESUELYE

CAPITULO I DE LA APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO GENERAL Y LA
LICENCIA DE URBANIZACION DE LA ETAPA 1 DE LA URBANIZACION EL OTONO

ARTICULO 1: Aprobar ¢l Proyecia Urbanistico General y la ETAPA 1 del desarvollo densminado
URBANIZACLON EL OTONO, a desarrollarse en los predios ubicados en AFECTACION AV EL
POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTORNO, AC 201 45 01 (ACTUAL), CL 201 43 9
{ACTUAL), AK 45201 0 (ACTUAL), PTEL OTONO LT A CASABLANCA SUBA |, CL 201 45
85 (ACTUAL), AK 45 196 A 75 {ACTUAL) y AK 45 196 A 99 (Actual), con los Folios de Matricula
Inmobiliaria Nog. S0N.20828045, SON-20830009, SON-20830010, 50N-20826899, 50N-2082639%,
S0-034748, SON-034747,  SOM-944007, SON-20851364 y  CHIP  AAADGTPDPA,
AAADZGSLHWW, AAAD26SLHUH, AAADIGICADM, AMADRGICACK, AAADIBDOTXSY,
AAADAFNAW, AAADIFAFEEA, AAADI4ICTRIE v AAARITIAMDM, cuyes linders y dreas
estdn contenidos en los planos topogréficos eon codigos Mos 20196449) 3-000 1 3600200,
2H2TET5T-0091 36002098, 2019265972-009136042099, 2019278363009 1 36002003,
202052 1677-1071 10009041,  2020921649-107110000040,  202144165-1071 10400006 v
2021611142-1071 10000058, proyecta que se encuentra conteride en los planos wrbanisticas
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Por medin del coal se aprueba of Provectn Urbanicticn Geweral del Propecto demomtnndy
URBANIZACION EL OTONO, nbicado én of predio con nomrenclatura urbang AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONG, AC 201 45 01 {Acruaf), CL 201 45 31
fActuml), AK 45 200 0! fActual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 &%
fActual), AK 45 196 A 75 {dctual) p AK 45 196 A 99 {dctual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. €, se otorga Licencia de Urbanizacidu en ln modalidad de Desarrollo para la ETAPA 1 y se
affillecen sux normas urbaniiticas v ke fljon (e abligaciones o corgo def urbanfzodor responsabie
Jrwe extablacen afras disposiciones,
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radicados por el intzresado mediante referencia No. 11001-1-21-3021, los cuales se pdoptan mediante
¢l prosente acto administeativo en el articulo siguiente,

ARTICULQ 2: ADOPCION DEL PLANO URBANISTICO

Adoptar como planos que contienen el Proyecto Urbanistico General v [n ETAPA 1 del desarrollo
denominado URBANIZACION EL OTORO, distinguidos con los nimeros CU1S105/4-00,
CUIS1054-01, CU1IS1054-02 ¥ CUISI05/4-03, en un original, los cuales reposarin en esta
Curaduria Urbana y un segundo original, los cusbes serin remitidos a la Secretaria Distrital de
Planeacidn, pari que en ejercicio de sus funciones efectde la Erntarpn-r;.:iﬁn correspondients en la
cartografia oficial de esa endjdad,

CAPITULO 1l DE LA LICENCIA DE URBANIZACION PARA LA ETAPA 1 DE LA
URBANIZACION EL OTORO

ARTICULO 3: DE LA LICENCIA DE LI'REA.N[I..M'IJH‘.IH

Conceder s los seflores JOSE HERNAN ARIAS ARANGO, identificedo con cédula de ciudadants
Mo, 19254913, en calidad de representante lepal de la sociedsd AMARILO SAS.
{FIDEICDB-HTENTE P.A. EL OTONO 2 FIDUCIARIA BOGOTA S.A.), con NLLT, 80.185.295.

: CARLOS EDUARDO LINARES LOPEZ, identificade con céduln de cindadenia Mo
19 498.016, en calidad de representante legal de la sociedad NON PLUS ULTRA S.A., con N.LT.
860.018.196.1; JOSE HUMBERTO OSPINA GARCIA, dentificads con cadula de ehudadanfa No.
11341782, en calidad de representante lagal de la socicdsd CONSTRUCTORA COLPATRIA
5.A5., con N.LT. B60.058.070-6, LUIS ALBERTO ORTEGON LOPEZ, identificado con cédula
de ciudadania No. 19.424.927, en calidad de representanie legal de la sociedad PROMOTORA DE
CENTROS PARA AUTOMOTORES LTDA. “PROMOCENTRA LTDA®, con MNAT
R00.067.271-1 y JULIAN GARCIA SU,'ER'EI, identificads con cédule de ciedadania Mo
19,794 858, en calidad de representante legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. (VOCERA PA.
FIDEICOMISD LAGOS DE TORCA - FIDUBOGOTA), tijuleres de los predios ubicades en
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Por medio el coal se aprueba of Proyecto Urbanistics General del Prayecto denoniingdy
URBANIZACION EL OTONO, ubicade en el predio con nomenciatira twrbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 81 (Actuad), CL 201 45 91
{Acinall, AK 45 207 01 {Actuni), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
{Aciual), AK 45 196 A 75 fAcrual) y AK 45 196 A 99 {Actuai), dela Localidad de Suba, en Bogord
D. €, se storga Licencia de Urbanizacidn en la wodalidad de Desarrolfe para fa EFAFPA 1 y se
extatlecen sus normas arbanisiicns y se fijuon lns obligoeiones a corgo del arbonizador responsiabis
v s estnblecen ofras dispasiciones.

Pagina 14 de 65

AFECTACION AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONG, AC 201 4501 (ACTUAL),
CL 201 4591 {ACTUAL), AK £5 201 01 {ACTUAL), PT ELOTONO LT A CASABLAMNCA SUBA
[, CL 201 45 &5 (ACTUAL) AK 45 196 A 75 {ACTUAL} v AK 45 196 A 99 (ACTUAL),
identificados con loz Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 30N-20828045, 30MN-20830009, $0N-
20830010, 50M-20826899, SON-20826808, SON-934748, S0N-634747, SON-044007, 50M-2083 | 864
¥ Chip AAANRGTPDPA, AAADZESLHWW, AAADIGSLHUH, AAANZGACADM, AAADZHCACTK,
AAADIROTXSY, AAAQIAFNAW, AAADIMFKEA, AAADI4ICRIZ ¥ AAAG2ZTIAMDM,
aprobacion del Proyecto Urbanistico General y Licencia de Urbamizacidt en la modalidad de
desarrollo para la ETAPA 1 del Provecto denominado URBANIZACION EL OTORNO.

La pressnte Licencia de urbanizacion se expide de acuerdo con los plancs que contienen ¢f Proyecto
Urbanfstico General y los Planes de 1a ETAPA 1, asi como la dosumentuacion que forma parte integral
de la solicktud, radicados ante esta Curadurla Urbana bajo la referencia No, 11001-1-21-3021 del 41
de septiembre de 2021 -

ARTICULO 4: DE LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN
MODALIDAD DE DESARROLLO

« TITULAR DE LA LICENCIA

Establecer como titular de la Licencia @ los sefiores JOSE HERNAN ARIAS ARANGO,
identificado con cédula de ciudadania No. 19.254.913, en calidad de representante legal de la socieded
AMARILO 8.A.8. (FIDEICOMITENTE P.A. EL OTONO 2 FIDUCIARIA BOGOTA 5.A.), con
MLT. 800.185.295-1; CARLOS EDUARDO LINARES LOPEZ, identificado con cédula de
ciuedadania Mo 19.49%.016, en calidad de representante legal de la sociedsd NON PLUS ULTRA
5.A., con M.1T, §60.028.196.1; JOSE HUMBERTO OSPINA GARCIA, idestificado con cédula
de ciudadaria Mo, 11.341.782, en calidad de representante legal de la sociedad CONSTRUCTORA
COLPATRIA S.A%, con M.LT. 860.058.070-5, LUIS ALBERTO ORTEGON LOPLEL,
idenrificada con cédula de candadania Ma. 19,424,927, en calidad de representante begal de la sociedsd
PROMOTORA DE CENTROS PARA AUTOMOTORES LTDA, “PROMOCENTRA LTDA®,

]
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Por medio dol cual se aprueba el Propects Urbanistico General del Propecte demewinads
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predia con nowmenclatura srbana AFECTACTON
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONG, AC 201 45 01 (Actwal), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (Acinal), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA [, CL 20! 45 85
(Aetual), AK 45 196 A 75 (Actual) p AK 45 196 A 99 (detual), de la Localidad de Suba, en Bogoui
D. C, s¢ oforga Licencia de Urbanizacion en In modalidad de Desarvolle para fs ETAPA I p re
ertablecen Sus normas wrbanfsiicas p ge fijan fas oblipaciones a eargo del urbanizador responsable

¥ se esinblecen ofras disposiciones.

Pigina 15 de 65

con N1.T. 800.067.271-1; y JULTAN GARCIA SUAREZ, identificado con cédula de ciudadania
Mo, 19.794.858, en calidad de representante legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. (VOCERA
F.A. FIDEICOMISO LAGOS DE TORCA - FIDUBOGOTA), titulares de los predios thicados
en AFECTACION AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTOND, AC 201 45 01
(ACTUAL), CL 201 45 51 (ACTUAL), AK 45 2001 01 {ACTUAL), PT EL OTORO LT A
CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85 (ACTUAL), AK 45 196 A 75 (ACTUAL) y AK 45 196 A
99 {ACTUAL), identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. S0MN-20828045, 50N.
20830004, SON-20830010, SON-20826809, SOMN-20826898, SO0M-014748, S0M-934747, S0NM-
B44007, SO0MN-20851864 y Chip AAADZGTPDPA, AAADZGSLHWW, AAANZSSLHUHN,
AAAOLGYCADM, AAADZGICACK, AAACIBOTXSY, AAADISIFNAW, AAADIMFKEA
AAADIAICRIZ y AAADZTIAMDM, de la Localidad de Suba, en Bogotd D.C,

* URBANIZADOR RESPONSABLE

Esteblecer como wibanizador responssble de la ETAPA 1 del desmrmollo  denomibnado
URBANIZACION EL OTONO, al Ingenicio Civil JAIME ALFONSO ALVAREZ BARBOSA,
identificado con la cédula de ciudadanta No. 19.392.027 v mairicula profesional Mo, 25202-1 1479

CHD, segin informachin contenida en ¢l formulario de solicined de Licencia y documentos sdjuntos
al expediente No. 11001-1-21-3021,

=  ARQUITECTO PROYECTISTA:

Establecor como arquitecto provectista de la ETAPA | del desarrolle denominado
URBANIZACION EL OTORO, al Arquitecto JAIRO IVAN BOLANOS RAMIREZ,
wentificade con la cédula de ciudadania No. 79.856.068 y matricula profesional Mo
A25071999-79856168, segin informacidn contenida en el formulario de soficiud de
Licencis y documentos adjuntos al expediente No. 11001-1-21-3021.

ARTICULO 5: La ejecucion de las obras de urbanismn carrespondientes & s ETAPA 1 del Provecio
Urbanistico denominade URBANIZACION EL OTONO deberin realizarse dentro del plazo
estipulade en el articule 14 del presente Acto Administativo v solo podrin ejecutarse previo
cumplimients de los siguientes requisitos:
-l'l'l-la
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Por medie del cual se aproeba el Proyecio Urbanistico Genernd del Proyecin denominade
URBANIZACION EL OTONG, ubicado en el predio con nomenclaturn urbunu AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONG, AC 200 45 01 (Actual), CL 201 45 81
{Actual), AK 45 201 01 (Aciwal), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Acinal), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK &5 196 A 99 (Actwal), de la Locolidad de Suba, en Bogoti
D. C, se otorga Licencia de Urbanigacion en fa modalidad de Desarrolly para ln ETAPA 1y 5e
esinblecen sus normas wrbarisiicas y se fijan las obligacivires a cargo del urbanizador responsabis
¥ e establecen ofris disposiciones.

Pagina L6 de &3

»  Oltencidn de las especificaciones ¥cnices para la eliboracidn de los proyecos de redes de
servicios plblicos, vias ¥ otros elementas del espacio piblico expedidas por las entidades
competentes.

» Presentacidn ante las empresas de servicios piblicos que les corresponda, de los proyestos
de redes de servicios pablicos y obras de urbanismo y oblencitn de su uprobecidn con los
rezpectivos presupuesios.

=  Soliciind de aprobacitn del disefio de las vias a construlr de cenformidad con estaliecido por
la Subdireccisn Téenica def Insttuto de Desamolle Urbana,

o  Antesdela iniciacion de las obras el urbanizadar deberd solicitar a las diferentes empresas de
servicios piblicos v lo Institute de Desarrolle Urbano — (DU, e nombramiento de los
intervensores & que hubiere lugar, con ¢l fin de garantizar su concordancia con &l Proyects

Urbinistico aprobado; ef uterventor designado por ef 10U debe verificar que antes de la
iniciacitn de las obras cl urbanizadar las replantee por coordenadas.

ARTICULO 6: Parn I correcta aplicacian de las disposiciones que se establecen en ¢l presente Acto
Administrativo, se tendrd en cuenta la siguiente informacion;

1. INFORMACION DEL PREDIO.

»  Mombre : URBANIZACION EL OTORO ETAPA |
» Ares Bruma 202.239,15 M2
s  Arca Neta Urbanizable 249,206,764 M2

« [olios de Matricula Inmobiliaria SON-20828045, SUN-20830009, SUN-20830011,
SON-20826599, SON-20526808, SUN-Y34744, SAN-034747, SON-544097,
SON-20851864.
s CHIP  AAABZGTPDPA, AAAOZGSLHWW, AAADIGSLHUH, AAADZE4CADM,
AAANTGICACK, AAADIBITXSY, AAADTHIFINAW, AAADI44FKEA,
AAAB4ICRIZ y AAADZTIAMDM

&
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For medin del cual s¢ aproebo of Provecto Urbaniitico Genernl del Propecto denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicade en ¢l predie con nomenclatura surbana AFECTACTON
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONG, AC 201 45 01 fAerual), CL 200 45 %1
(Actunl), AK 45 201 01 (dctual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 200 45 45
{Actual), AK 45 196 A 75 {Actual) p AK 45 196 A 99 {Actaal), dela Localidad de Suba, en Bogond
D. €, se otorga Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarcollo para s ETAPA I y ve
establecen sus normas urbandsiicas y se fifan lar obligaciones a cargo del urbanizador respontable
¥ xe exviahlecen oiras disposicivires.

Pagina 17 de 45
1. DE LA LICENCIA DE URBANISMO.

Terreno que cobija: El Area Mets Urbanizable de la ETAPA 1 del Proyecto Urhanistico
deneminade URBANIZACION EL OTORO.

3. DE LOS CERTIFICADOS ACTUALIZADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS
PUBLICOS SOBRE DISFONIBILIDAD DEFINIDA DE PRESTACION DE LOS
MISMOS

=  GAS NATURAL VANTIL CD-001424-2021 de fecha 07 de mayo de 2021 y CD-
001425-T021 de fecha 07 de mayo de 2021, CD-00123(-2021 de fecha 26 de junic
de 2021 y CD-001423-2021 de fecha 26 de junio de 2021,

¢« Centificado de Disponibilidad de Servicia de Enerpla Eldctrica Caso No. | 65455866
de fecha 18 de junio de 2021, Cass No, 160463370 de fecha 13 de junio de 2021,
Cazo 169986980 de fecha 22 de junio de 2021, y Caso No. 169986771 de fecha 12
de jumio de 2021, expedido por ENEL CODENSA S A,

= Oficky No. 3131003-2021-5-2021-272205 de fecha 09 de septiembre de 2021,
expedido por la Empresa de Acueducto, Agua v Alcantarillado de Bogoth

Aparte de las consideraciones, condiciones ¥ restriceiones contenidas en (o oficios citedoz, se debe
cumplie con el Decreto 1981 de 2013, reglamentario de la Ley 142 de 1994, en todos los Epectos
relncionados con la prestacion de los servicios pablicos, en particular con el servicio domiciliario de
SE2 .

4. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: Tres (3) y Cuatra (4)

De conformidad con el Plano a escala |:40.000 del Decreto 291 de junio 26 de 2013, los estratos
provisionales que Iz corresponden a los predios objeto de solicitud son tres (3) y cuatre (4), Una vez
se adelante |2 construccidn del proyecto urbanistica, se aplicard por parte de la Secretaria Distrital
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Par medic del cual s¢ aprueba ¢l Proyecto Urbanisiice General del Proyecio denomiinaiy
URBANIZACION EL OTOROQ, nbicad en ol predio con wontenclotura wrbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTTL DEL PREDIO EL OTONGQ, AC 201 45 01 (Actunl), CL 201 45 81
{Actual), AK 45 20! 01 {Aetual), PT EL OTONQ LT A4 CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 5
cActanl), AK 45 196 A 75 (dctual) y AK 45 196 A 99 (Aetead, dela Localidad de Suba, en Bogou
I, C, s¢ otorga Licencia de Urbanizacidn en ln modaildad de Desarrollo para lit ETAPA 1 y se
establecen sus normas urbanisiicas y se fijnn las obligaciones n carge del urbanizador resporisicble
¥ 5 establecen ofras disposiciones,

Pagina i8 de 63

de Planeacién 1a metodologia de estratificacidn urbam de Bogotd [LC, y se le asignara el estrati
definitive.

ARTICULO 7: Para la comecta aplicacion de las disposiciones que se esmblacen en este Acio
Addministrativo, se tendrd en cusnta Ja mfonmacidn contenida en los planos nimeros CU18105/4-00,
CU1S105/4-01, CUIS105/4-02 Y CULS105/4-03 que para todes los efectos se adoptan mediante
prasente Acte Administrative en el articulo 7 El Proyecto Urbanistico General denoiminado
URBANTZACION EL OTORO, cuenta con ¢l siguiente cuadro de dreas:

AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE,

s sttt al. B T, P W | 1 T e T T +
L GUAGRO GENERAL BE AREAS PLAN URSANISTIGO BERERAL ETAPA -
Mo iTEM ILAL YID UGE Ll YO s 2 TOTAL ETARA
m [ % - m | %

2 1| ArEa BRUTA TOTAL |zisomnes| towf reaszas] ¢ toon| mramad  toom

i 2 Tawia WO Dbjesy o8 Frpa o D s L D

Eij# EIFal i LiTs|  smam| 304 FES

g _-:ﬁﬂfw_sqnimh P raves du i Ligcrisdomns 1 uare E ke 4, Fl - 1, 1099

afsuEwo cemro oa mepaRTo 2i9.280,55) raranas| sared  mssaranl o
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Por media del cual te aproeba el Propecia Urbenistice General del Proyecto denomingde
URBANIZACION EL OTONO, abicado en ef predie con nomenclature urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIC EL OTONO, AC 201 45 01 CActanl), CL 201 45 31
{Actual), AK 45201 01 (Acfund), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I CL 20! 45 85
{edctual), AK 45 196 A 75 {dcrual) y AK 45 196 A 2% (detual), e fn Localidad de Subs, en Bogotd
D, C, se otorga Licencin de Urbanizacidn en la modeffdod d¢ Desarrolle para la ETAPA 1 y 5
extablecen vus marmas urbanisticas y ge ffian lae oblipeciones o cargo del nrbanizador regponsahle
¥ se esiablecen olras dispasiciones,

Paging 19 de 65
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Por wmiedie del cual se aprucha ef Proyecte Urbanistico General del Proyecio demomisids
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predie con nomenclatura wrbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Acwal), CL 201 45 91
{Actual), AK 45 201 81 {Actual), PT EL OTONO LT A CASARBLANCA SUBA I, CL 201 45 &3
(Actual), AK 45 196 A 75 {Actual) y AK 45 196 A 99 (dctunl), de la Localidad de Saba, en Bogotd
. ©, se ararga Licencia de Urbanizocidn en lo modalided de Desarrolfo para la ETAPA | y 5e
esipblecen s marmns wrbanisticas y te Tan lus oblippciones a carge del nrbanizodor respansaile
1 s extablecen ofras disposiciones,

Pigina 20 de 63

El detalle de estas dreas estd comenide en los planos ndmeros CUISI0S/4-00, CUIS1054-01,
CU18105/4-02 ¥ CU15105/4-03, gue se adopian mediante ¢l presente Acto Administrativa,

ARTICULD 8: NORMAS CENERALES Y ESPECIFICAS:

El Proyectn Urbanistice Ceneral y la ETAPA 1 del Proyecto denominado URBANIZACION EL
OTONQ, 2= regira por las normas generales y especificas contenidas en los Decretos Distrilales 190
de 2004, Decreto 088 de 2017 y sus modificaciones, Decreto 853 de 2019 y 32T de 2004, v aquellas
guee les complementen, asi:

1. ZONIFICACION E IDENTIFICACION,
1. EONIFICACION URBANISTICA:

Drecretos Distritales 083 de 2017, 049 de 2018, 425 de 2018, 417 de 2019 y 855 de 2019.
Teatamientn: Dezarrolio
Area de Actividad y Zona: Area Urbana Integral - Zona Resideacial.

Ares Urbana Integral - Zona Maliple

2, ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E INUNDACION:

Sexiin el plano No. 3 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacidn del POT), madificado por |
Fesolucion Mo, 1483 del 24 de julio de 20019, el terreno para El Proyecto Urbanistico (eneral y ks
FTAPA 1 del Proyecto denominade URBANIZACION EL OTONO, NO se localiza en zona de
ricsge por fendmends dé remociin &n masa.

Segin ¢f plana No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 {compilacién del POT) sctualizado per ta
Resolucian 1641 del 03 de diciembre de 2020 emitida por In Secretaria Distrital de Plansacion, el
terrero para ¢l Proyecto Urbapistico General y la ETAPA 1 del Froyeco denominado
URBANIZACION EL OTONO, NO se localize en zona de riesgo por inundacion.

20
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Par medio del cunl se aprueba el Proyecto Urbandsiice Gemeral del Propecie denowtinnady
URBANIZACION EL OTONG, ubicads en ¢f predio con nemencinfura wrbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONG, AC 201 45 01 {Aetual), CL 201 45 91
fAeiuni), AK 45 201 81 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, €L 201 45 85
(Actunl), AR 45 198.A 75 (Aciual) y AK 45 196 A 99 {Acrunl), de ba Locafidad de Suba, en Bogoti
D. €, se oforga Licencia de Urbanizucidn en la modalidad de Desarrollo porn la ETAPA 1 y se
esfablecen sus normas urbanisiicas p ve fiian las obligaciones a cargo del urbanizador respousabie
e evtablecen oiras disposiciones,

Phgina 21 de 65
IT. SISTEMA DE FSFACIO PITRLICO,

1. PARQUE ZONAL N, 1:
NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS PARA EL PARQUE ZONAL N.° 1. Se establecen
|as siguientes nommas especificas para el Parque Zonal 0.°1 “Ef Otoilo ™,

a,  Vocaciin. El Parque Zonal n.° [ del Plan Parcial n.® 07 "Ef Orodo” pertenece a lz red general
oe pargucs pard el Distrito Capital. Tiene una vocacidn mixta o combinada dado que el 1% del
frea estd destinada a la recreacian activa, permitiendn la especializacitn de usos y configurando
areas verdes o draas durss arborizadis aptas par el desarrolle dé la recrencion pasiva.

b.  Usos principales, complementurios y prohibidos.

Usos Principales. Los usos principales del Parque Zonal n.® | El Otodio estén asociados a la vocacion

descrita en el numeral anterior y s& enceentran incorporados cn los siguientes componenies
espaciales:

Componente Juegos (J): Sc contempla un énfasis en zonas pana juegos infantiles enfocadas en
poblaciones de 2 & 5 afios y d= 6 o 12 afios. Estas zonas se aniculardn alrededor de los globos
destinados para plazoletss y se complementarin con zonas de juegos para adultos localizadas en
proximidad con el componente deportivo del parque

Com ponente Plazoleta (F): El sisterma da plazoletas propoesiaz para ¢l Parque Zonal n.® 1 E1 Qoo
Permiten la articulaciin de los flujos transvessales del pargquc con el espacio pablico del entomo
complementando las actividades corerciales del sector. Las plazoletas se vinculan a la franja de
Juego de forma direcia, siendo espacios no solo de permanecia o circulacidn, sino también de
supervision para las actividades de juepo.
Componente Deportivo (D): Este componente busca ofrecer espacios para realizar actividades
deportivas, e Incaliza en el sector central del parque contipeo a una de las zonas de cesidn para
equipamients del plan parcial, 4 fin de complementar a oferta dotacional del sector,
e
" §
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Por meidie del cual se aprueba of Proyecto Urbanfstico Geweral del Proyecto demominado
URBANIZACTON EL OTONO, ubicads en el predia con nomenciatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 {Acrwal), CL 201 45 4]
(Aetual), AK 45 201 01 (Aciunf), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 83
{Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 {Actual), de la Localfdod de Suba, en Boguti
D, €, s¢ oterga Licencia de Urbanigacidn en ba modalidad de Desarroily para i ETAPA 1 y s¢
extablecen sus normas arbanisticas y se flinn las obligaciones o cargo del nrbanizador responsable
ke asfablecen atras disposiciamer,

Pigrna 12 de 65

Componente Ecoligico (E): Este componente esth compuesto por zonas verdes arborizadas, con
eobertura vegetal v elementos paisajisticos, jordines omamentales, adicionalmente en ede
components exkin incluidas les zonas destinadas o cuerpos leaticos presentes en el parque. Para
el diseflo y manejo especifico de este componente dentro del parque, se deberdn cumplir [as
ohservaciones v linsamisntos que emita la autornidad ambicntal,

Componeate Multifuncién (M): Este components busca ofrecer espacios destinados  para
actividades de recreacion pasiva no programada, debe ser empradizado y libre de amoblamizsnio
En caso de ser necesano, este espacia deberd servir como Punto de Reunibn o Aleacibn
Inmediata en casos de Emergencia. En la propuesta s¢ cstablecen dreas con cita funcidn
contiguas a las zonas deportivas y a las zonas de juegos,

Lsos Complementarios. Los usos complementarios estin definides por los servicios auxitiares (54
que consisten en dotaciones que cualifican v brindan mayor comaodidad a ks usuarios del espacio
recreative, pueden ser servicios piblicos o spacios que por su versstilidad acojen diferente tipos
de actuvidades takes como vistieres, bafos, duchas, administracicn, cafeteria, puntos de leciura
asi como cunlguiera de los mbddulos previstos en la Cartilla de Mobiliaric Urbano que se
requigran parp complementar ¢l uso recreativa,

e Volumetria de las constracciones. La altura de las edificaciones previstas en el marco de
servicios suxilinres, serd |a resultante y necesaria para el corecto funcionamiento de los usos,
en aplicacidn de Ios indices de construccidn ¥ ocupacién cstablecidos en la presente
reglamentacidn

Los porcentajes de distribucidn de los usos ¥ manejo de superficies, a3l como |os indices de
construccién y ocupacidn se calculan frente al 4rea total del Parque Zonal v.%1 El Orofo, ¥
podrdn ser precisados conforme al globo final resultante del process de licensinmients,

Sepiin el numeral 22.3.1 del articulo 22 del Decretn 088 de 2019 las Areas ¢ Indices de Ocupacion
v Construccidn son ks siguisnies,

2
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Por medio del cual se aprueba el Proyecte Urbonlstice General del Proyecio deriominado
URBANIZACION EL OTONG, ubicade ¢u &l predie con nomenclatnr urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONQ, AC 201 45 0 {Actwal), CL 201 45 91
{Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONQ LT 4 CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 &S
fActual), AK 45 196 A 75 {dciual) y AK 45 196 4 99 fdctunl), e fe Localiduad de Suba. en Bogosi
. C, s¢ otorpa Licencia oe Urbanizacidin en fa modalidad de Desarenllo para o ETAPA [ p 1

extablecen sus mormas urbanistivas y s fijan lec obligaciones a cargo del urbanizador responsable
¥ 8¢ extableccn ofvis disposiciones,

Pagina 23 de 65
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miedio del cual se aprucha el Propecio Urbanistico General del Proyecto denoiminid

URBANIZACION EL OTONO, nbicade en el predio con nomenclatura urbamn AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONQ, AC 201 45 81 {Actwal), CL 201 45 91
idctual), AK 45 201 01 {Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I-CL 204 45 &5
{Acinal), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 {Actual), dela Locafidad de Subs, en Bogoli
D, €, s oforgn Licencia de Urbanigacidn en fa modelidad de Desareailo pera in ETAPA I y =
establecen sus wormas urbanisicas y se fijan las obiignciones a cargo del urbawizador responsuble
v exiablecen otras dispasiciones.

Pigina 24 de 65
1. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS:

Las dreas de cesion de suelo destinadas 2 equipamients comunal piblico de la ETAPA 1 DE
LA URBANIZACION EL OTORNO, carmesponde o 22,416,080 M2, los cuales se prevén en
das (2) globos, uno identificado como Equipamients Piblico |, con un drea de 1936755 M2y
un segunda globa identificado come Equipamisnea Pablico 2, con un drea de 3.048,53 M2,

Log sectores de equipnmientos colectivos: educaciom, salud, misgracidn social, cultural,
deportivo y recrestive, estin priorizados para desarrollar proyecios en las zonas de cesidn para
equipamicnto comunal poblico de Plan Parcial N°, 07 “El Otalio™, de ecuerdo a lo contenido on
el concepto téenico 3-201 8-00838 del 17 de enero de 2418, En todo caso, en cifa drea s¢ podd
desarrollar un nodo dotacional o un equipamiento de mayor escala, el cual deberd cumplir con
las condiciones establecidas en ¢l anticulo 115 del Decreto Distrital (88 de 2017,

Los usos desarrollados al interior de las Areas destinadas para equipamiento comunal piblice
deben garangizar la mitigacion de los impactos negativos gue pucden generar, Lna vez se decida
por parte de la Administracidn Distrital la destinacion de los equipamientos plblicas del Plan
Parcial N2, 07 “E! Orofe " v ¢ proceda a su construccidn y puesta en funcionamienta, se debend
dar aplicaciin & lo dispucsto en ¢l articulo 76 del Decreto Distrital 088 de 2017, medificade poc
los articulos & del Decreto Diistrital 049 de 2018 ¥ su vez modificado por ¢l artculo 4 del Decre
Distrital 417 de 2019, el cual contempla las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos de
los usos dotackonales,

l.as dress de cesion poblica destinndas a equipamiento comunal del Plan Parcial 0. 07 "
(Mallo™ se regulan por las normes generales de! amiculo 261 del Deereto Distrital 190 de 2004 -
POT, los planes masstrog correspondientes, el anticulo |17 del Decrelo 088 de 2017 y demis
normas wplicables en la matera.

Los usos permitidas en fas cesiones piblicas para equipamienta piblico del plan parcial son los
estobleeidos en el artloulo 97 del Decreto Distrital 088 de 2017, modifizade por fos articulos O
% de los Decretos Distritales 049 y 425 de 20148, respectivaments.

24
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Por media del cual 3¢ aprusha o Propecto Urbamiitice General def Propecto denominaio
URBANIZACION EL OTOND, ubicado en el predie con nomenclatura surbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 0 {Actwal), CL 201 45 &1
{Actual), AK 45 201 01 {Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA 1, CL 201 45 &5
{Actuall, AK 45 196 A 75 (Actwal) p AK 45 196 A 99 {Adctnal), e ln Localidad de Suba, en Boyotd
0. C, s¢ otorga Licencia ¢ Urbanizacidu en In modalidad de Desarrolfio para lo ETAPA Iy re
esfeblircen sux nornuar urbanfsticas p s¢ filan fne abligaciones a carge del urbanizedor responsuble
v ¢ establecen ofrax dispoxiciones.

Péagina 25 de 65

El propietario del predio y el Distritn Capilal a través de sus entidades competentes podrin
weordar la enirega anticipada de los suelos destinados o cesiones de suclo para espacio piblico y
equipamiento comunal plblico, en los témminos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital 545
de 2016 0 [a norma que lo modifique, adicione o sustituya,

I. SISTEMA DE MOVILIDAD,

El Sistema de Movilicad del Plan Parcial n.® 07 “E] Otofia™ estd compuesta por el Subsistenna Vialy
¢l Subsistemna de Transporte descritos en el articulo 32 del Decreto Distrital GBS de 2017, los cusles
st identifican en los Planos Nos. | de 3 “Plano General de Propuests Urbans — Cuadro de Arces
General” y 2 de 3 “Componentes Urbaros — Perfiles Viales™,

Il SISTEMA YIAL

Las vias de la Malla Vial Arterial v Local que hacen parte del Proyecto Urbanistico General v la
ETAPA 1 del Proyecto denominado URBANIZACTON EL OTORO, se encventran definidss on
los planos distinguidos con los ndmeros CUIS1058/4-00, CUISI0SH4-01, CU151054-02 Y
CUISI05/4-03, que 3¢ mpruchan y adoplan mediame ¢l presemts Acts Administeativo, de
conlormidad con lo establecido en los oficios Nos. 2019EE30768 O | de fecha 26 de Jjunio d= 2019,
2019EE30826 O 1 de fecha 26 de jumio de 2019, 2019EE30883 OF de fecha 26 e junio de 2009,
2019EE43358 O 1 de fecha 26 de agosto de 2019, Radicacida No, 2020-921649 v 2020-921677,
Radicacidn No. 2021-44165 y Radicacidn No. 2021611142, expedidos por [a Unidad Adininistrativa
Especial de Catastro Distrital.

LII. SUBSISTEMA VIAL - MALLA VIAL ARTERIAL.

Canfarme lo establecido en los articulos 3 v 4 del Decreto Distrital 049 de 2018, las vias de la malls
vial arterial que se encuentran dentro de la delimitacion del Plan Parcisl 0.* 07 “El Onade”
corresponden a;

i
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Por medio del cual se aprasba &l Proyecto Urbanfstico General del Proyecte denvminio
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomenclatira nrbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONGD, AC 200 45 8] (detaal), CL 200 45 9]
fhcrunll, AK 45 201 01 {Actual), PT EL OTONO LT A CASABRLANCA SUBA I, CL 201 45 &5
fActuall, AK 45 196 A 75 (Actunl) y AK 45 196 A 99 (Actwal), de in Localidad de Suba, en Bogotd
D. €, 52 otorga Licencia de Urbanizacidn en lo modalidad de Desarrolly parit li ETAPA 1 y se
establecen sus narmas urbanisticas p se fTjan las abligaciones a cargo del urbanizador responsable
¥ s extablecen ofras disposiciones.

Pagina 16 de 63
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Eoankda Low e ED can saparadar | Awsaida Livale suear=ntal dal Plan
LLbaiidoey - ELEoly Pasglas

Pardgrafo. Los costados de [as vias Tipo V-1 y V-2 sefaladas en ol prosente articulo deberan
disponer de franjas de control ambiental de minimo 10 melres de ancho & ambos costados de lus
mismas. En cumplimiznto de los perfiles sefialadas en el Plano N |8 de 21 “Perfiles Viales Lagos
de Torca™ del Decreto Distrital 088 de 2017, esta franja de control ambiental deberd contener una
franja de circulazidn (FC) de 2 metros de ancho en ambos costados de [ng vias.

IV. SUBSISTEMA MALLA VIAL LOCAL.

Las vias de Ja malla vigl local s encuentran identificadas en los planes urbanisticos adoptades
en el articulo 1 del presente Acto AdmiEnistralivo.

IV, NORMAS URBANISTICAS

De scuerdo al plantesmiento urbanistico propuesto el Proyects LUrbanistico denominado
URBANIZACION EL OTONO, contenido en el plans Mo, CUIS105/4-00, CU1S105/4-01,
CU151054-02 ¥ CULS1054-03, que s= adepla con el presente Acto Adminstrativo, se detenminan
lz= siguientes nonmas penerales y especificas, de conformided con ko establecido en el Decreto
Distrital 088 de 2017, 049 de 2013, 425 de 2018, 417 de 2019 y 335 de 2019,

1. US0S PERMITIDOS DE ACUERDO AL AREA DE ACTIVIDAD,
D¢ conformidad con lo establesido en el anlculo 28 del Decreto B35 de 209 “por medio del cpal se
adapra el Plan Pavcial No, 7 “El Chiofte ™ ubicado denvro def dinbito del Plar de Graenannente Zonal

el Novte - "Chudlad Lagos de Torca™ y se diclan oras disposiciores”, Fa asignacidn de los usos
permitidos se define da conformidad con el drea de actividad donde s2 ubica cada uno de bos predios,

0
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Por medie del cual se aprueba of Proyects Urbonictize Gemeral del Proyecte denominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicade ¢n ol prediv con nemenclatura wrbanag AFECTACION
AV EL FOLO, AREA UTIL DEL PREDIG EL Umﬁﬂ,ﬂf 200 45 @l (Acranll, CL 201 45 %1
fActual), AK 45 201 01 (Actual), FT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 §§
{Actual), AK 45 196 A 75 {dctual) y AK 45 196 A 99 (Acfual), de la Localidad de Suba, ¢n Bogotd
0. C, se oterga Licencia de Urbanizacidu en la modaltdad de Desarrolio para fg ETAPA 1 v se
establecen sus normas urbanisticas p g fijon lav obligaciones o carga del urbawizedor resporrca e
 5e estableces afras disposleiones.

Pigina 27 da 63
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Par medie del coal se aprueba ef Propects Urbanistico Generdd del Proyecro denominads
URBANIZACION EL OTONO, wbicado en el predio con nomenclatura urbane AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 81 (Actwal), CL 201 45 91
{Actual), AK 45 201 01 {Acrumal), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 &5
(Actwal), AK 45 196 A 75 fAcrual) y AK 45 196 A 99 {Actual), de la Localidad de Suba, en Begod
I C, s¢ otorga Licencia de Urbanizacicn en fo modalided de Desarrolia para fn ETAPA 1y se
extablacan sus mormas wrbanisticas y se fHan faz oblignciones a cargo del urbanizador responsabie
¥ s establecen otras disposiciones.
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Por medie del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General del Proyecito demominado
URBANIZACION EL OTONO, ubicade en el prediv con nomenclatura urbang AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIC EL OTONO, AC 208 45 0} {Actual), CL 201 45 9}
{Actual), AK 45 2001 8] {Actaal), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 §5
{Actual), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 {Acrual), de la Localldod de Suba, en Bogotd
0. C, se oforga Licencia de Urbanizacidn en la modnfided de Desarrollo para lo ETAPA ] p se
extablecen 2ux nornas urbanisticas y s fijan lox abligaciones a carpo del urbanizedor responsabie

yoae extablecen otray dispeafciones.
Pigina 20 de 65
BEEENCaT,
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Mota 1: Los usog que no estén sedalsdos en ol presente cuadro no estin permitidos.
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Por medio def cunl se aprusha el Provecto Urbanistico General del Proyecto deneminais
URBANIZACTON EL OTONO, ubiendo en of predio con nomencimura urbann AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONOQ, AC 201 45 01 fActunl), CL 201 45 91
{Aetualy, AK 45 200 01 {dctuni), PT EL QTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 204 45 85
fdetual), AK 45 196 A 75 {Actoal) y AK 45 196 A 99 (Actunl), de fx Localidad de Sebe, et oo
D. C, s¢ osorga Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolls para fn ETAPA 1y s
sxtabieesn sy normas arbanisticas y se fijan Loy obliguciones a corgo del nrbanizador respensable
3 se establecen ofras disposiciones,

Pigina 30 de 65
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Por medie del caal se aproeba d Proyecio Urbanbitice Geweral del Proyecls denemivado
URBANIZACION EL OTONO, ubleade en el predio con momenclatura arbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 81 (Actual), CL 201 45 91
{Actual), AK 45 201 61 fActnal), PT EL OTONQ LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 45
{Actual), AK 45 196 A 75 {Actual) p AK 45 196 A 99 {Actual), de la Localidad de Suha, en Bogot
B. C, sec oforga Licencie de Urbanizacide en la modafidad de Desarrolio para In ETAPA Ty i
establecen sux normas urbanicticos p se ffan lay obfigaciones a eargo dol prbanizador responsable
¥ 3¢ exdablecen siras disposiciones,

Pégina 31 de 5
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Por medio del cual se apruecha el Propecio Urbanictico General del Propects demaminagity
UBEANIZACION EL OTONO, ubicady en el predio con nonenclatura urbmmn AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEE PREDID EL OTONOQ, AC 201 45 0] {Acrual), CL 201 45 9!
{Actunl), AK 45 20! 01 (Aciaat), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
rAcnl), AK 45 196 A 75 (Aciual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Swba, en Pogoti
B, C, g2 otarga Licencia de Urbanizacidn en fo modalided de Desarraflo para fa ETAFA 1 y sz
extnblecen sus normas arbandsticas y se fijan las obligaciones o carge del urbanigidor responsabie
¥ &g establecen ofras dlsposiciomes.
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Por medio del cual se aprueba el Proyecta Urbanivtico General del Prapecte denowsinmads
URBANIZACION EL OTONO, ubicads en el predio con nomenclatura urbawa AFECTACION
AV EL POLQ, AREA UTIL DEL FREDIO EL OTOND, AC 201 45 01 {Actual), CL 201 45 9]
{Acrual), AK 43 201 0f fAciual), PT EL OTONO LT A CASABRLANCA SUBA [, CL 201 45 85
{Actual), AK 45 196 A 75 {Actual) y AK 45 196 4 99 (Actieal), e la Localidod de Suba, en Bogowi
0. C, se otorga Licencia de Urbanizacion en fo modalidad de Desarrollo para lo ETAPA 1y se
exfublecen sus normas arbanisticas y se fijan las oMigaclanes o corgo del wrbantzador responsable
¥ se extablecen ofras disposiclones.

Pagina 33 8= 65
Modn: Los Wsos que no e31én sciialados en el presente cuadro no estdn permitidos,

Pardgrafo 1. Para la implantacion de wsos comerciales de escala urbana ¥ metropolituna una vez se
cuente con ¢ proyecln arquitectdmico, se requiere la presentacidn por parte del desamolladar
respansable del regpective Plan de Implantacion y del Estudio de Trénsito para revisidn y aprobacién
por parte de ks Secretarias Distritales de Plancacion y de Movilidad, respectivamente, como requisite
previo para ka abtencidn de la licencia de construceion.

Parigrafo 2. Loz uwsos Downcionales permitidos deberdn dar cumplimiento a lu considemeiones
establecides en &l réspectivie plan massiro,

Para efecros del control de tos compromises adquiridos por los interesados en 1a citada erbanizacion,
esta Curaduria Urbana informard de esta actuacidn a la Secretaria Distrital de Planeacitn v a los
demas Cumdores Urbancs (Parigrafo del Anticulo 42 de Decreto Distrital 327 de 2004),

1.1 AREA MINIMA DE VIVIENDA.

El drex minima de la vivienda de interds secial y prioritario serd el nimero mayor entre 42 metros
cuadrados o lo qua resulte de multiplicar el nimero de aleobas de la vivienda por 15 m?,

S¢ permitirdn Aparta estudios de una (1) alcoba, con un érea minima de treinta v seis metros
cuadrados (36.00 M2) de drea lotal construida. Esios apartacstudios no servirdn para el
cumnplimients de la obligacion de provisiin de VIP ni VIS ni para aceeder o los subsidios de exie
tipo de vivienda.

2. PORCENTAJES MINIMOS DE VIP Y VIS EN LAS ACTUACIONES DE
REBANIZACION BAJO EL TRATAMIENTO URBANISTICO DE DESARROLLO,
Dentro de las actuaciores de urbanizacidn desarrolladas en el ambito de aplicacida del Plen
Parcial n.* 07 "El Qiofio ", se deberdn destinar para ¢l desarrollo de programas de Vivienda de
Interés Social y Prioritario los siguientes porcentajes minimas del Area Util del prayecto:

1.1. CUMPLIMIENTO DEL PORCENTAJE MINIMO DE SUELO PARA VIS ¥ VIP EN
EL MISMO PROYECTO. El porceniaje de suelo descrito en el articulo anterior se cumplind en
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Por medio del cwal $¢ apracha el Proyecte Urbairistico General del Proyecio denomiadio
[RBANIZACFON EL OTONQ, nbicado en el predio con womenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONG, AC 200 45 01 (Actual), CL 201 45 91
{Actial), AK 45 201 01 {detual), PT EL OTONOD LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
{Acinal), AK 45 196 A 75 fAciunl) y AK 45 196 A 99 (Actual), de fu Localidud de Suba, en Bogosi
D. C, s¢ svorga Licencio de Urbanizacidn en lo modelidad de Desarrofly para fa ETAFA I y se
establecen sws normias wrbanisiicas p se fjan lns obligaciones a cargo del arbonizador responsable
v 1o estableces oiras disposiciones,

Pagina 34 de 65

el mismo proyects de acuerdo con lo dispuesto en el arifculo 140 del Decreio Distrital 088 de
2017, adicsonade por ¢l articulo 13 del Decreto Distrital 049 de 2008, v de manera subsidiaria se
podri trasladar a ofro proyecto del mismo urbanizador dentro del dmbita del POZ Norte Ciudad
Lagos de Torca

Les suelos destinados al cumplimiznic de la obligacidn v su localizacion es la indicada en el
Cuadro de Areas y el Plano 0.7 | de 3 "Plang General dz la Propuesia Urbana - Cuadro de
Areas General ™,

Las manzanas destinadas a VIS deberin cumplir con la ebligacion de destinar minimo ¢l cinco
por ciento (5%) de su drea 01l o usos de comercio, servicios y dotacionales, y Ias manzanas gue
nicamente desarrolbea VIP minimo &l tes (3%, los cuales deberin ser ubicados #n primer piso
con frente v acceso sobre via plblica vehicolar o peatonal,

En caso de licencias inicgrales se deberd incluir un cuadro de dreas por usos en el cual se
especifique el drea destinada a cumplir con la obligacion del uso comercial, servicios yio
dotacionales en los wirminos de los articulos |00 y 130 del Decreto Distrital 088 de 2017,
modificados por ¢l articulo 14 del Decreto Distrital 417 de 2019.

El sefialamiento de las dreas sujetes al desarrolle de VIS v VIP podrd ser precizado en el Proyecto
Ceneral Lirbanistico, localizdndole en otras manzanas dentro del mismoe Plan Parciol o per virud
de su wasiado @ owo Plen Parcigl que forme parte del POZ Norte “Ciudad Lagos de Tonca”,
siempre v cusndo s mentepps el drea minima destinads al wso v se cumpla con las condiciones
de los articulos 2.2.2.1.5.3.3 de Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y 140 del Decreto
Distrital 088 de 2017, adicionado por el articulo | 8 del Decrees Distrital 049 de 1018,

En casp qoe se ople por ¢l traslado de ln obligacion de suelo de VIS y/o V1P a otro Plan Parcial
en el ambito del POZ. More “Ciudad Lagos de Torca®, las manzanas que 38 encusniren marcadns
con dicha ebligacién en los Planos n.os | de 3 “Plase Geweral de la Propuesta Uybana — Ceiadvo
dle Areas Gemeral” y 2de 3 “Componenies Urbaros - Perfiles Viales " no podein excader el indice
de construccidn adicional al basico definide en el presente instrumenio para VIS yie VIF.

i4
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Fer medio del cunl se aprueba el Propecto Urbanistice Genernl del Proyecto desominaids
URBANIZACION EL OTONO, ubicads en el predio con nomenclatura wrbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PRED]O EL OTOND, AC 28] 45 01 (Actaal), CL 201 45 91
{Actnall, AK 45 201 81 {Actwal), PT EL OTONQ LT A CASABLANCA SUBA I, CL 20/ 45 &5
(Actnall, AK 45 196 A 75 (Actoal) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bagod
D. C, se otorga Licencia de Urbantzacidn en la medalidad de Desarrolle para la ETAPA 1 v 52
establecen sus normas urbanisticas y se fifan las oblipaciones a cargo def urbanizador retponsabis
¥ s extnbfecen otras dispoxiciones,
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3. MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS PARA LA IMPLANTACION DE
USOS COMERCIALES ¥ DOTACIONALES DE ESCALA METROPOLITANA ¥
TTRRANA.

De acuerdo con lo establecide &n & numeral T del srticulo 99 dal Decrste Distrital 088 de 2017
en < Plan Parcial n® 07 "El Orofio” los impactos decivados de la implantacion de usos
comerciales de escala metropolitana y urbana en Ja Supermanzana | y manzana 10, se miigarin
con las acciones que se establezcan en el respective Plan de Implantacion que debe ser adopiado
para |2 gjecucidn de tales usos, conforme al Estudio de Trdnsito que se apruche para el efecio, ¢
aplicando en todo caso 1o contenido en ¢l DTS que forma parte integral del presente Decratn,
respectn a [a definicidn y resolucidn de los impactos en relscion con la movilidad, s nivel de detalle
del Plan Pareial, los cuales fueron presentados por ¢l promotor en el masce de o dispuesto por la
Circular 002 de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion,

4. OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS.
4.1. ALTURA PERMITIDA:

Las siguientes disposiciones ngen para los desarrollos de urbanizacidn para todos los usos:
1.  Regles para el mangjo de alturas:

1.1, La altura méxima permitida estd sujeta al comecto cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas, normas volumétricas, equipamients comunal, estacionamientas, a los indices
miximos permitides de ocupacion y construceidn, 851 como las restricciones determinadas
por la Unidad Administrative Especial de la Acrondutica Civil para el Area de Influencia
Acrondutica del Aeropuerto Guaymaral, En todo caso, la alura de las edificaciones
podrd superar 2.5 veces el ancho del zislamiento que se prevea contra les edificaciones
vetinas de las que se encuentren separadas por especio piblico,

Cuanda el cumplimiente se genere ¢nire paramentos de construccidn propuestos, distintos
a los linderos de las dreas Gtiles, se deberd identificar claramente la linea de paraments
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Por meddio del eual se aproeba el Proyecto Urbunistico General del Prayecio denominaido
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en ¢l predio con nonenclatura wrbana AFECTACION
AV Fl POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONQ, AC 201 45 0 {Actunfj, CL 201 45 81
{Actual), AK 45 200 0] {Actwal), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 B
{Actual), AK 45 196 A 75 {detual) y AK 45 196 A 89 (Actual), e o Locolidad de Saba, en Bogoid
0. C, v otorga Licencla de Urbanizaciin en fo modafidad e Desarroile para lo ETAPA Ty se
extablecen sus normns wrbanisticas y s¢ fijan fas obligaciones o cargo dal wrbamrizador responsable
v 5e establecen otras disposicianes.
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propuesta en Jos planos normativos de la formulacidn para el caso de los Planes Farciales,
y ¢n los planas de las respectivas licencias de Urbanizacidn para los predios que no
reguicran la adopcion de un Plan Parcial

Cuando el aislamiento se dé contra predios seperados por espacio piblico gue no hagan
parte del mismo Plan Parcial o de la misma Licencia de Lirbanizaciin en cl caso de predios
que no requicren la adopeidn de un Plan Parcial, &l aislamionto se debe contar desde el gje
del espacio piblico, caso en el cual s¢ debe prever limitad del sislamicnto exigido

1.2. La altura libre entre placas de pise serd como minimo de 2,30 metros; tambidn aplico
para semisoanos ¥ silanos,

1.3, Parausos residenciales v de servicios, ln alium mdximn entre efinados supenores de
plecas o cubjerta no posde sobrepasar 4,20 metros. Log pisns que supercn esta nlura se
contabilizarin come dos (2) pisos o mas para &l gdlculo de aislamientos y patiog, wno par
cadn 4,20 metros o fraccido superior & 1.50 metros. Lo anterior no aplica para usos
corrercinles

1.4, Cunlguicr espacio hobitable destinado para wos de viviends, comercio, Servicios v
dotacionsl se contabilizard como pisa.

2.2. TIPOLOGIA EDIFICATORIA: Las construceiones podrin desarrollarse medinaue tipologks
aisladn o continua, con el cumplimiento de las siguiontes reglas,

3.2.1 Tipologin Continua: Las construcciones que so desarrollen en nanzanas de tipologla continua
deben garantizar el cmpate voluméirico con las construcciones, garantizando la continuidad de B
alra, Los pisos que excedan el empate contra el predio vecing, deberdn dejer bos mismos
aislamicntos sefalados para la tipologis aislada de scuerdo con ¢l nimera de piscs construidos a panir
del nivel de empate. Sin perjuicio de lo anterior, se deberd plantear aislamiento posterior desde el
nivel del terreno o placa superior del shtano o semisbtano de conformidad con las dimensiones
establecidus en la tabla de aizlamientos de In Tipologia Aislads contra prediog vecinas, Mo se permite
el desarrolle en Supermanzanss mediante sae tpolegia

&
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Por medie del cual se aproeba el Proyecto Urbawistico General del Proyecin denomingds
URBANIZACION EL OTONQ, ubicade en ol predie con nemenciatura wrbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONG, AC 201 45 01 (dotwal), CL 201 45 81
{Actual), AK 45 200 01 (Actual), FT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 §i
(Actuall, AK 45 196 A 75 (Actual} y AK 45 196 A 99 {Actual), dela Localidad de Suba, en Bogotd
I} C, se gtorga Licencla de Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA I y se
establecen sux pormas prbanisticas y ve fllan las oblipaciones a carpe del urbenizador responsable :
e establecan atras disposiciones,
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3.2.2. Aislada: Las consirucciones que se desamollen mediante tpologia aistads deben prever los
siguientes aiglamientos entre edificacionss y contra predics vecinos segin la siguiente 1abla:

"ﬂ;iﬁ % EnRE EmFTEAcmu;;sEE:%“lg_sﬁwmmimmg PREDIOS
PREDIO [En metros) VECINOS [En matros)
fﬁummx % | 00 300
Elﬁr:m:una: de ., o0 P
ET‘{EE““ e .08 25y
Eﬂﬁ::”"“ % | \r2ds i altura ol 13 de la aliura ladal

Para el caso de las construcciones que desarrollen comercio de escala urbana o metropolitana deberdn
prever un aislamiento minimo de 12 metros entre edificaciones en el mismeo predio v contra predios
vecings. Si por la aplicacion de la tabla da como exigencin un aizlamiento mayor, se deberd cumplic
con este Glfime,

Para la correcta splicacidn de la tabla anterior, s¢ tendri on cocnta lo siguiente;

a. Para efectos del cdlewly de ls dimension del aislamients, los pisos que saperen 4.20 metros entre
ufinades superiores de placas o cublerts, s¢ contabilizarin como dos (2) plsos o mds, uno por cath
4,20 metros o freccidn superior 1,50 metras,

b, Liws aislamicntos contra predios vecinos se aplicarin desde of nivel del terreno o a partir def nivel
superiar del sétano o semisdtano.

€. Lu;s _a.isimntm-;ﬁ contra predios que contengan Bienes de Interés Cultural se rigen por las
dispesiciones del Decreto Distrital 606 de 2000 o las normas que lo-modifiquen, adicionen o
complementen,

il

Bogala DT, Colle 97 Mo, 13 - 55 | 57 + 1 635 3030 | B-makt info@cwaduiolbogotio.com | wesouraduria) bogoto.com



CURADORA URBANA ®

=1

m,

mﬁ‘. bogoha DG, Colle $7 Mo, 13- 585 | 57+ 1 435 3040 | E-miait infe@curodudalibagolo.com | whire CLrO ot | bosgota.com
—

ARD. PUTH CLBLLCE LALAAAMTA i

KEF0 MINISTRATIVO No. pp St

Por medic del cual se apracba el Proyecte Urbanistico General del Proyecto denominado
URBANIZACION EL OTOND, phicade cn el predio con nomenclutura wrbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTTL DEL PREDIO EL OTOND, AC 208 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 {dctual), PT EL OTONQ LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 &
fActinl), AK 45 196 A 75 fAciual) y AK 45 195 A 99 {Actwal), dela Localidad de Suba, en Bogesi
I €, s¢ oiorga Licencia de Urbanizacidn en o modsildad de Desarroile pera ln ETAPA I y 3¢
establecen sus nornnas urbanisiicas y se fijon las obligaciones w cargo del urbanizador responsibie
¥ fe extablecen ofras disposiciones.

Phgina 3§ de 63
d. No s exigen antejardines.

3.3. MANEJO DE VOLADIZOS: Se penniten voladizos 2 partir del tercer piso cumnda éstos s
proyecien sabre espacios plblicos ylo dreas de control ambiendal, dicha proveccion tendrd las
siguientes dimensiones mAximas:

e

rm“..mum% wf_;;;mwmﬂ
s imdelndrﬁuﬁﬁnw - -
F'!Eihll:‘*'ﬂ' i ’I‘U—%ﬁa hﬂ’ 5\.‘\ ] MI':_"!;.*B% dmﬁi e T
Bobre espacios pUbIicos Menores a 2‘1 ohmE | Gsmt it
metrs o
Scohre sgpacios pdblicos igual o
mayeres a 22 v menores 8 28 melros it JO i i
Sobre espacios pdblicos mayores o
inualkes & 28 metns 22 mt 1.E!'|1I 1.0mi

Parigrefo: La intervencidn de las fachadas con elementos arquitectbnicos que no incrementen ef drea
par piss, no incrementarin &l Indice de construccidn.

14, SOTANOS Y SEMISOTANOS:
Se permiten sStanos ¥ semisotanos bajo las sigufentes condiciones:

I, Fl shtano puede sobresalir 25 centimetros como miximo sobee ¢l nivel del tereno, v el
semisétano 1,50 metrog como maximo entre el nivel del terreng v el nivel superior de la placa. Cuando
esta dimensidn supere 150 metros, 5= considerand como piso complels, No se permiten semistlanos
en drens de actividad de comercie v servicios v en lag ponas delimitadns de comercio ¥ servicios de
fas 2onas residenciales.

2. El sbtano se permite desde el lindero del predio o predios v el semisdtano a partir de una
distancia de 6 metros contados a partir del lindero del predie o predios kacia el interior,

13
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Por medio del cual se aprueha el Propects Urbanistico General del Proyecto denominads
URBANIZACION EL OTONO, ubicads en of predio com nomenclofura arbamg AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTORNO, AC 201 45 01 {Actual), CL 201 45 91
{dcrunl), AK 45 201 01 fAcauai), PT EL OTONQ LT A CASABLANCA 5UBA 1, CL 201 45 55
(Acenal), AK 45 196 A 75 {Actual) y AK 45 196 A 99 (Actaal), de la Localidad de Suba, en Bogotd
B G, se otorga Licencla de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA [ v se
extahlecen sus mormas urbanfsticas y se fijon las obligaciones o cargo del urbanisador responsable
7 v esteblecen otras disposictones.

Fapina 36 de 635

1. En el primer sdtane y en ¢l semisdtano se penmite la localizacidn de hasts un 30% dal dres
propisesta de servicios comunales en dreas cubiertig del equipamiento comunal privade, siempre que
s¢ garantice la iluminacidn y ventilacion natural de todos los espacios por medio de patios contimuos
desde el nivel del terreno, cuyo lado menor debe ser igual o mayor 2 142 de la altura wotal contada
desde el nivel del terreno hasta el nivel del sttano o semisdlano en el cual se proponga el drea de

equipamiento comueal, nunca menor & 3 metros. En este caso, ¢l drea de equipamiento comunal ro
sc contabiliza dentro del indice de construceidn.

4 Las edificaciones que planteen usos diferentes al residencial, podrdn plantear usos comerciales
¥ de SETVicins, Siempre que estos 52 encuentrén permitidos, en un drea no mayor al 30% del Area del
sdtano, siempre que se garantice la iluminacidn y vertitacién natural de todos los espacios por medic
de patics continuos desde el nivel del terreno, cuyo ledo menor debe ser igual o mayor a 12 de la
alturn total contada desde el nivel del terreno hasta el nivel del semisttane o sdtano en ol cual st
propongs el drea comencial yio de servicios, nunca menor a 3 metros. En este caso, el drea de uss
comercial wo de servicios no se contabiliza dentro del indice de construccidn, ni el sétano contabiliza
gentro de los pisos permitidos.

5. La construccidn de sitanos y semisdanos en predios calindantes con Inmuebles de Interds
Luitural, se rige por las disposiciones del Decreto Distretal 606 de 2001 o las que lo modifiquen,
sdcicnen o complementen.

En sdtanos no se exige aislamienio sobre las vias peatonales v vehiculnres,

Los usos permitidos en sdtanos ¥ semisdianos serin los relacionados con estacionamientos, scessos,
cuirios de miquinas, basuras, depésitas y demds servicios tdenicas de la edificacidn, adicional s lo
indicado en ¢l numeral 3 y 4 del presente articulo. Fara los proyectos de VIP ¥ VIS ne se penmiten
les condiciones establecidas en los numerales 1 y 4 del presente articulo,

5.3, CERRAMIENTOS:

Laos cerramientos se regulan por las siguientes disposiciones:

30
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Por medio del cucl se aprueba ef Propecte Urbanistico General del Proyecto desomiiailo
URBANIZACION EL OTONO, ubicade en ef predio con nomenclutura urbang AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONG, AC 201 45 01 (Actual), CL 201 45 91
(Actunl), AK 45 201 01 (Aciual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 §5
{Acinal), AK 45 196 A 75 fActwal) p AK 45 196 A 99 {Actnnl), de ln Localidad de Suba, en Bogond
D. ©, s otorga Licencla de Urbanizacide en la modolided de Desarrollo para fa ETAPA 1§ se
extablecen sus normas urbanisticas y ce fijon lns obligaciones o corpo del urbanizador responsahie
& extablecen ofras disposiciones.

Pagina 40 «e 65

. Mo s permite el cerramiento contra espacios piblicos en provecios que Propongan usos
comercidles v de servicios en el pnmer piso o nivel de neceso peatonal.

2. Mo se permite el cerramiento de los lotes prodicty del proceso de subdivision de Manzanas
¥ Supcrmanzanas,

1. Se permite el carramiento conira espacios piblicos en proyecios que propongan uso residencial o
domcional en el primer piso o nivel de acceso, el cual se hara con Las siguientes especificaciongs;

4. En las manzanas que no surtan un proceso de subdivision en lotes, se permite un cerramiento de
hagta 1.20 metros de afiura en materiales con &l 90% de transparencia visual sobre un zicalo de hasta
0.60 metros en un maximo del 25% del perimétro de la manzana que colinde ¢on espacio piblics. El
cerramicnto deberd contar con un retroceso de 5 peetres desde el lindere contra cf cspocio pOblics,
Mo 5¢ permite el cerramienio en las Supermanzanas que no surtan un proceso de subdivisidn.

5. Cuando se propongsn cerramientos entre predios privados, podrin ulilizarse materiales sdlidos,
murcs qué cimplan con las nommas da sismorresistencia ¥ na deberdn sobrapasar la aliurs médxim
permitida de 2,50 metros desde ¢ nivel del terreno o 2,00 metros desde la placa superior del
semisdtano,

fi. Los cerremientos de cardeter temporal se hardn por el lindero del inmueble, respetanda ¢l espacio
piblica perimetral, corin en materiales livianos no definitivos, tendran una altera mdxima de 2,50
metros y se permiten en [os siguientes casos:

7. Para cermar predios sin urbanizar,
B, Para cermr dreas de reserva wio afectacidn vial.

9. Adicionado por el art. 13, Decreto 049 de 2018. Para los wsos dotacionales de educacidn urbana,
zonal v vecinal existentes dentro de Ciodsd Lagos de Torca n la fecha de adopeitn del Decreta
Dristrital 088 de 2017 ¢ los que se refiere el pardgrafio 3 del articulo 108 de este Decrede, g deberd
plariear un cerramicntos de hasta 1.20 metros de altura en materiales con <l 90% de fransparencia

40
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For medla del cunl re aprieba &l Propecio Urbanisiice Genernd del Proyectn densminado
URBANIZACION EL OTONO, ubicads en el predio con nomenclotura arbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONG, AC 208 45 01 {Actwal}l, CL 201 45 91
{Actual), AK 45 20! @1 (Actual), PT-EL OTONOQ LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 §5
(Acteal), AK 45 196 A 75 {Actaal) y AK 45 196 A 9% (Actual), de la Locolidad de Suba, en Bogotd
D, C, se otorga Licencia de Urbanizacidn en la modalided de Desarvolle para la ETAPA I y s¢
eviahldcen vus narmas prbanisiicar y se fifaw lag obifgnciones n corga del nrbanizador respoasahle
¥ s¢ extablecen airas disposiciones,
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visual sobre un zbcalo de hasta 0.60 metros v cumplan ¢on las oblipacicnes de ks Decretos
Distritales 129 v 137 de 2017 &n log cagos en log gue estos apliquen,

Con la licencia de wrbanizacidn yio construccidn se entienden autorizados los cerramientos
temparales. Los predios que no hayan adelontade el proceso wbanizacidn, podrin efectuar <

cemamiento, sicmpre ¥ cuando obtengan la correspondientie licencia de cermamiento anie una
Curaduria Urbans.

3.0. CONFORMACTON DEL EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO:

Ef equipamiento comunal privado estd conformado por dreas de propledsd peivada al serviclo de los
USUAFI0s O COpropielarios.

Todo proyecta, sometido o no a propicdad horizonial, en los usos de viviends de cincd (5) o mds
unidades, comercio, servicios, o dotacional con mds de 800 m2, que comparla dreas comunes, deberd
prover las siguientes dreas con destino a equipamiento comunal privado:

I Para proyectos de vivienda VIS y VIP;

L.l Seis (6} mtd por cada unided de vivienda, aplicable a las primeras 150 viviendas poe hectirea
de dren netn urbanizable.

I.2,  Ocho con cincuenta (8,50) mit2 por cads unidad de vivienda por encima de 150 viviendas por
hectdren de Area neta urhanizahle.

2. Para proyectos no VIS ni VIP: quince {1 5) mt2 por cada 80 m2 de construesidn del usa.

3. Para proyectos con wsos diferentes a vivienda: diez (10) mi2 por cada cisnto veinte (1203 mt2
de construccidn en el vsa.

4. Fnlos proyectos con uso dotacional educative no se requiere equipamiento comunal privado,

o
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Por medip del cnal se aproebe ef Proyecty Urbanisfics General del Propecto denominaido
URBANIZACION EL OTONO, ubicudy en ¢l predio con nomenclatura wrbani AFECTACION
AV EL POLO, ARFA UTIL DEL PREDIO EL OTONG, AC 20! 45 01 {Actual), CL 207 45 %]
(Actunl), AK 45 201 0F (Aemal), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA [, CL 201 45 85
fActuml), AK 45 196 4 75 (Actunl) y AK €5 196 4 99 (detoad), de la Localidad de Suba, v Bogoti
D, ©, se otorgn Licencin de Urhawizecidn en la modafidad e Desarrofle poca fa ETAPA Ty s¢
establecen sus normas urbanisficas y se fijan las obliguciones a cargo del urbapizndor responsable
¥ se esfablecen oirar disposiclames,

Paginm 42 de 63

En todos los casos anteriores, del el de equipamiento comunal privado resultante, deberd destinarse
el 40% & ronds verdes recreativas libres naturales o artificiales en primer piso, 1errazas en cubiertys
/¢ en cubiertas de plataformas construiclas ¥ el 15 % para servicios comunales cubiertos.

Ademnas de las dreas especificamente determinadas como equipamignto comunal privado, serin
contabilizadns como tales los caminos v porticos exteriores, las zonas verdes, las plazoletos, los
esincionamientos adicionales para visitantes v las dreac de estar adyscenles o contiguas a ins zonas
de circulacion.

Mo serin contabilizadas como equipsmiento comunal privada [as dreas comespond ientes 5 circulacién
yehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento, subsstaciones, cuaros de basura y similarés,
Tampoco lo serdn s circulaciones peatonales, los corredores, los punios fijos y demds zonas de
circulacion cubieria necesarias pars acceder a las unidades privadas.

Para efectos del cdleulo del indice de construccidn en desarrolio gue no superen un indice de
copstruccion sobre drea neta urbanizable de 1.2, se descontard del érea total construida, las dreas
destinadas a estacinnamientos, [as circulaciones y zonas de maniobra propia de los estacionarn ienios
localizados en sdlanas v semisdtanos, azoteas, dneas libres sin cubrir, instalaciones mecfnicas, punios
fijos ¥ el equipamiento comunal ubicado en un piso.

En las supermanzanas, manzanas y [otes gue superen un Indice de construccion sobre dren neta
urbanizable de 1.2, tambi¢n se descontarin del drea total construida los depdsitos localizados en piscs
ne habitables ¥ las sireas destinadas a estacionamientos, las circulaciones y zonas de maniobra propia
de los estacionumientos hasta en 3 pisos superiores y las reas cublertns destinadas a equipamienta
comunal.

31. INDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION.
Los Indices de Ocupacién y Construccidn maximos segin el uso a desarroller corresponden a:
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Por medio del cual se aproeba o Propecto Urbandetico General del Provecto densmingds
URBANIZACION EL OTONO, ubicade en el predia con nomenclatura wrbana AFECTACION
AV EL POLOD, AREA UTIL DEL PREDIOQ EL OTONO, AC 200 43 01 (Actual), CL 261 45 31
{Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 200 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 (Aciwal) y AK 45 196 A 99 {dctuad), de ln Localidad de Suba, en Bagor
0. €, s¢ ovorga Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolle para fa ETAPA 1 y se

exfablecen sux normas urhanisticas y se ffan las ablipaclones o cargo del webanizador responsabls
¥ 5 eplablecin pirey disposiciones,

Pigina 43 de 65

P 050 | &80 {0430 0,80 Mola 1

Indice de Construccian Basico
{sobre drea nota urbanizable)
indice de Canstruccidn
adicional al basico al gue e
puede acceder Onicamente por | 110 | 200 | 2,00 2,55 Mols 1
aportes de carga genacal
{sobre brea neta urbanizakble)

Los indices de Ocupacion de la Tabls anterior se caleulan sobre Area Uil v los de Construccidin se

calculan sobre Area Neta Urbanizable v para su comecta aplicaciin se debe tener en cuenta ks
siguientes lineamientos:

. Cuando se desarrollen dos (2) o mis usos en una misma edificacion, los indices de Ocupacion y
Consiruccion a aplicar corresponderdn a los {ndices mayores permitidos, sin sobrepasar en
ningin caso kos determinados en la tabla del presente articulo.

Fu

Cuando se desarrollen dos (2) o mds usos al interior del proyeets urbanisticn, los [ndices de

Ocupaciony Construccidn deberan ser caleulados de forma proporcional zobre &l éres canstruida
en eada uso.

3. Cuando se desarrollen dos (2) o mis usos al interior de un Area Util, en edificaciones diferentes,

los Indices de Ocvpacion y Construccion deban ser caloulados de forma proparcional sobre &
area construida que le corresponde a cada edificacidn, segin el porcentaje que cada edificaciin

representa sobre el otal de dren construida.
o
43 .¥1
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Par medio del cual se aprueba el Proyecio Urbanistice General del Proyecis denominady
URBANIZACION EL OTONG, ubicado en el predio con nomenclatura urbane A FECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 {Actual), CL 201 45 91
{Aciual), AK 45 201 01 {Actuaf), PT EL OTONO LT A CASABIANCA SUBA I, CL 207 45 85
felctunl), AK 45 196 A 75 (Actunl) y AK 5 196 A 28 (detnal), e le Locolidad de Suba, en Bogotd
I, C, s mtorgn Licencia de Urbanizrcide en la sundalidud de Desarroliy pare i ETAPA 1 § se
establecen Tus normas nrbanisticas y se fijon lus abifgnctones a carge del urbanizadaor responsable
¥ se establecen atrar disposiciones, ;

Piging 44 de 63

4, Pargefecios del cilculo del indice de construceidn cudndo no s& supers un indice de construcclon
sobee drea meta uchanizable de 1,2, se descantard del drea fodal consteuinda, las dveas destinadas i
estacionamientos, las circulaciones ¥ zonas de maniobra propin de los estacromamientos
loealizados en sotanos ¥ semisdanos, protens, ireas libres sin cubsir, inslalaciones mecinicas,

« puntaos fijos y ¢ equipamiento comunal ubicado en un piso.

5. En las supermanzanas, manzanas y lotes que superen un indice de construccidn sobre drca neta
urbanizable de 1.2, también sc descontzran def drea total construds los depdsitos localizados ¢n
pisos no habitables y las aircas destinadas a estacionamicntos, las circulaciones v zonas de
maniobra propia de los estacionamientos hasta en 3 pisos superiores v las areas cubiertas
destinadas a equipamients comunal.

8. ESTACIONAMIENTOS.

La cuo exigids de estacionamientos segln el uso o usos planteados, las condiciones para la
construceidn de estacionamientos, dimensiones de estacionamicntos v dreas de cwculatida v
localizacidn de boe sstacionamiontos, correspondén 4 las sefialades en &l Cusdro Anexo n® & del
Decreto Distrital 194 de 2004 o la nomma que Jo modifique, adicione o sustituys.

6. ACCES0S VEHICULARES. El sceeso vehicular a predios deberd cumplic con los normss
especificas definidas para cada uso v los condiciones y precisiones contenidas en el articulo 124 del
Drecreto Distrital 088 d= 2017

7. NORMAS DE ACCESIBILIDAD AL ESPACTO PUBLICO, Y A LOS EDIFICIOS, DE LAS
PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

Las proyectos de urbanizacidn, de construccidn ¥ de intervencion y ocupacion del Espacio Pablico,
deben contemplar en i disedio, las pormas vigentes que gamnticen, ln movilidad y desplazamients
de las personas con movilidad reducida de confarmidad con las normas establecidas en Lo Ley 361 da
1997 con sus decretos reglumentarios, los Decretos Macionales 1660 de 2003 y 1538 de 2003 y
aquetlas que los contemplen,

1”}" | “
f Y 'IJ;lJ' |"-I
g
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Por medie del cual se aprueba el Proyecto Urbonfiiico Gemeral del Fropecto dewominade
URBANIZACION EL OTONO, ubicads en el predia con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL FREDIO EL OTONG, AC 201 45 01 (Aciual), CL 200 45 91
(Actual), AK 45 261 81 (Actuad), PT EL QTONO LT A CASABELANCA SUBA I, CL 20] 45 &5
(Actuall, AK 45 196 A 75 {Actaal) y AK 45 196 A 99 (Aciual), de la Localidad de Suba, en Bogoid
D, C, s¢ oforga Licencia de Urbanizacidn en fa modalidad de Desarrolfe parn lg ETAPA [ p s
establecen Sy mormas urbanisticas y se fTjon las oMigaciones a cargo del wrbanizador responsuble
¥ se exfablecen ofras disposicioner.

Pégina 45 de 6§
8. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO.

El espatio piblico contemplads en el Proyecto Urbanistico adoptade con el presnte acto
administrative para la Urbanizacitn, sc sujetard en lo pertinentc para su disefio, a las disposiciones
previstas en la Cartilla del Espacio Pdblico, la Carvifla de andenes (Decreto J08 de 2018) v le Cartilly
de mohillario urbano {Decreto 603 de 2007) y demis normas que las modifiquen o complementen.

§.1. DISERO Y CONSTRUCCION DE ANDENES:

Pe scuerdo con lo establecido en el Decreo 308 de 2018, los andenes y espacios piblicos de
¢irculacién peatonal objeto del proceso de whanizacidn sc sujetardn & las sigulemes reglas en o
relacionado con su disefio y construccidn, entre otros:

*  Deberin ser construidos segin |a "CARTILLA DEL ANDENES™ { Decreto 308 de 2018)

* [Deben ser continuos en nivel ¥ en ellos se delimitard claramente |a zona para trénsito
peatonal, sin eseabones ni obstheulos que lo dificulten, comemplando soluciones pam o
trénsio de discapacitados, de conformidad con las normas vigenies.

*  Deben ser de materiales firmes, estables, antidesizantes (a0n en condiciones de humedad de
la superficie) resistentes a la abrasidn,

* No deben tener elementos construidos que sobresalpan de la superficie, salva los previsios
dentro dal conjurto de mobiliario urbano,

*  Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarillas rejillas, cajas de comaderes de
BZUA ¥ 0Uros elementos similares de proyeccidn, no podrin sobresalic mas de 6 mm v no
deberin queder en desnivel negstivo.

* Los accesos vehiculares al predio en ninglin caso implicaran cambio en ¢l nived del andén o
espacio plblico de circulacion peatonal. Unicamente en las zcmas de aceeso vehicular s
eonsiruird una rampa con wma lengitud mixme de 300 metros de formao paralela sl padén

bogobt DS Calle 97 Mo, 13- 55 | 57 + 1 &35 3050 | E-mol; inlo@owodwioibogolo.com | wersocuraduial bogoba.com Ehkay
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Por medic del cuwal s¢ aprieba ¢f Proyecto Urbanistics General del Proyecio deweminudo
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en el predio con nomencintura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL FREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Acinal), CL 201 45 81
(Actunl), AK 45 201 0I (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actual), AK 45 196 A 75 {Aetonl) p AK 45 196 A 99 (detmal), deln Locoildad de Suba, an Bogoti
D, C, se piorga Licencin de Urbanizaciin en fn modulidud de Desarrolle pura ln ETAPA 1y s
extablecen v pormas arbawisicas y se fTfan las obiipaciones a carge del wrbanizador responsable
¥ 3¢ establecen otras disposiciones.

Piaira 46 de 43

9. OTRAS NOHRMAS,

El diseia v construccitn de lafs) edificaciénies) son de enters responsabilidad del constructor, por ko
mnto, los proyecins srquitecténicos que sc disefian al interioe de la ETAPA 1 del Proyeow
Urbanistico denominado URBANITACION EL OTONO, deben dar cumplimiento ademis o las
Slguisies nomnes:

o Pucilidad discapacitados: Deberd dar complimiento a las normng Lirbanisticas y arquitecionicss
de orden distrital ¥ nacional vigentes gue la regulen. Ley 36! de 1997, Decrewo 1533 de Z005,
Decreto 1077 de 2015, v aquellas que los complementen o modifiquen.

s Sigmo resiztencia: Ley 400 de 1997, el Decreto 936 de 2000 - NSR-I0, suz decreios
reglarmentarigs y las demis normas que fos medifiquen o complementan.

» Microzonificacidn sbsmica: Deoreto 523 de diciembre 16 de 2010,

* Buzonis ¢ hidrantes: Decreto 1388 de 1976,

» Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de almacenamisnto de basuras,
con superficies lisas de ficil limpieza, dotado de un sisteme de ventilacidn, sumninistro de agua,
drenajey prevencidn conira incendios, de acuerdo con la normativa vigente sobre el tema de nivel
distrital y nacional, ¥ Ias carscteristicns que determine la entidad encargada de la administracidn
del aseo de la ciudad, Decretos 2981 de 2013 v 620 de 2007,

= Cidigo de la Construccion, anexo al Acuerdo 20 de 1995: En o que no le sea confrana & las
normas vigentes.

= Servicios, segoridad, confort y prevencidn de incendios: El diafio y construccion de las

_ instalaciones interiores (servicios contra incendmo, sepuridad v confort, asi coma los de los otros
servicios plblicos de Acveduets v Aleantarillado, Energia, Teléfonos, gas y basums) son de
responzabilidad del constructor, por lo tanto, deberd garantizir en su predio la eficiente prostacidn
interna de estos servicios, Thulos K y J de la Ley 40097, HSR- 10, y demds normas modificatories
o complermentaras

* Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccion: Arlcuba 83 de Acuerdo 079
de 2003 (Cédigo de Policia del Distrito Capital) ¥ demds normus referides a deberes y
comporiamientcs para la convivencia civdadana.

46
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For medio del cunl s¢ apraeba el Propecto Urbanivtico General del Proyects demominaido
URBANIZACION EL OTONG, ubicado en el predio con nomenelatars brbana AFECTACTON
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONG, AC 201 45 01 {dcmeal), CL 201 45 97
fActaal), AK 45 200 81 {Actaal), PT EL OTONG LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 §5
fActual), AK 45 196 A 75 {Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Locolidad de Suba, en Bogotd
D. C, 3¢ otorga Licencla de Urbanizacidn en la modalldad de Desarrolle para lo ETAPA | v se
establecen sus normas urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizndor rasponvahis
¥ s extablecen ofras dispoasiciones.,

4 tele
- k= E Hed

Pagina 47 de 65

* Licencias de excavacitn pars intervenir con obras de Infracsiractara de Servicio Piiblicos v
Telecomunicaciones, el Espacio Piiblico de Bogotd D.C - Resolucian No. 113587 de diciembre
26 de 2014 del LD.UL

* Escritaracién y entrega materinl de drcas objeto de cesidn 2] Distrito: Decretos Mo, 845 de
2019 ¥ No. 190 de 2004 (Compilacian del P.0.T), en lo que no contravenga ko dispuesto en el
Decreto 1077 de 2015,

* Reglamento Técnice de Instalaciones Elécrricas RETIE, Resolucidn 90708 de agosto 30 de
2013 del Ministerio de Minas y Energia v las normas que Io complementen vio modifiquen.
Nomnas relacionadas con las distancias de seguridad v sones de servidumbre, que deben tenerse
€l cuenia por parta de los proyectistas y de los Curadores Urbanos en la apeobacion de provectos
que se diseflen en zonas donde establezcan redes de ensrgia de aka, media y baja tensidn,

* Promocion y comercializaciin del proyecto: Se deberd tener en cuenta lo establecido en el
Decreto Disirital 180 de 2004, por el cual se compilan y actualizan disposiciones relacionadas con
captacidn de recursos para el desarrollo de plancs de vivienda, y &= establecen porcentsjes de obea
parz !a radicacifin de documentos y condiciones para el anuneio v comercializacion de proyecto
inmobiliarios a través de entidades fiduciarias.

* Reglamento Técnice pars Redes Internas de Telecomunicaciones —RITEL. Se deberd dar
cumplimiznic & la Resoluciin CRC 4262 del 20013 del 30 de marzo de 2010, emilida por la
Comisidn de Regulacion de Comunicaciones “Por la cual se expide el Reglamento Técnico para
Redes Internas de Telecomunicaciones -RITEL-, que establece |as medidas relacionadas con gl

disefio, construccidn y puests en servicio de las redes intermas de ichecomunicaciones en [
Repiblica de Colombia y s divtan otras disposiciones”.

10. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS.

Fara la correcta aplicacion de las normas establecidas en el presente Acto Administrative v para

regular [os aspectos no contempladas en este mismo, se deben tener en cuents las siguientes pormis
generales:

* Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd, D.C., Decreso 190 de 2004 y nguellos que 1o
mudifiquen o complementen.

B Ik ekt R A
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Por medio del cual se apruebe el Propects Urbanistice General del Proyecio denomminady
URBANIZACTON EL OTONO, ubicado en ef predie con nomsesclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONG, AC 201 45 01 (dcrual), CL 200 45 31
fActnall, AK 45 200 01 fActunl), PT EL OTONO LT A CASABIANCA SUBA I, CL 201 45 83
fdctnal), AK 45 196 A 75 {Actwal) y AK 45 196 A 99 (detual), de la Localidad de Suba, en Beguoti
D. €, s¢ otorpu Licencia de Urbanizacidn én fn medafidad de Desarrolle para to ETAPA 1 y se
eitableceén sus ivormar wrbanisticos y s¢ fijan far obligaciones o cargo del nrbanizador responsable
¥ s¢ exfablecen otras disposiciones.,

Piging 48 de 63

* Estaciopamientos y condiciones de diseo, Decreto | 108 de 2000 en log aspectos vigenles.

* Normas urbanislicns generales y especificas, Tratamiento de Desarrolla: Segin Asighacidn
del Tratamiento de Desarrollo Decreta 327 de 2004, con las complementacionss por el Decren
1SR e 2004,

« Deereto 088 de 2017 y sus modificaciones: Por medio del cual se establecen las normas para el
Ambito de aplicacitn del Plan de Ordenamiento Zonal del Morte — “Ciudad Lagos de Torca™ y se
dictan ofras disposiciones

* Decreto 355 de 2019: Por medio del cual se adopta el Plan Farcial n.® 7 “El Oiofo” ubicado
dentro del dmbito def Plan de Ordenamiento Zonal del Mome - “Ciudad Lagos de Torea™ v 52
dictan otras disposiciones.

+ Decreto 221 de 2020: Por medio del cual se establecen log porcentajes minimoz de suelo
destinado a la construccidn de viviende de interds soeial (VIS) y vivienda de interés prigritario
{(VIP), las condickones e incentivos para su cumplimiento, en desarollo del anticalo 75 del
Acuverdo Distrital 761 de 2020 “Por medio del cual se adopta ¢l Plan de desarallo econdmico,
sicial, ambiental y de obeas piblicas del Distrito Capital 2020-2024 “Un nuevo contrato social y
nmbiental para la Bogotd del sigle XXI" v se adoptan otmas disposicioncs

* Normas aplicables al espacio piblico: Decretos 190 de 2004, 607 de 2007, 219 de 2016 y 308
de 2018

* Entrega de zonas de cesbin al Distrite Capital: Docrein 845 de 2009 y articulos 273 y 478,
namerdl 10, del Decreto 190 de 2004 (Compilacidn del POT)

ARTICULO 9: OBLIGACIONES A CARGO DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL
LURBANIZADOR RESPONSABLE

S¢ determinan las siguicnies obligaciones a cargo del tiulee de ls licencia y del urbanizador
responsable de fn ETAPA 1 del desarrollo denominado URBANIZACION EL OTORNO lus cusles
dpben cumplir én log plazos que se indican en el presénte Acto Administrative ¥ son fundamanialmente
las requeridas para la realizacidn y culminacidn del preceso de desarrollo por Urbanzacidn,

44
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Par medio del cual se aproeba & Provecie Urbanifiiice General del Provecto denoniiidn
URBANIZACION EL OTONG, ubicado en of predie con nomenciatura urbanag AFECTACTON
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL QTONG, AC 201 45 81 (Actwal), CL 201 45 81
(ctunl), AK 45 201 0 (Actwal), PT EL OTORO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
(Actunl), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Aciual), de ln Localidad de Suba, en Bogotd
B. C, se oforga Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrallo para la ETAPA [y se
extablecen sus normas urbanisticas p se fijan las oblipaciones o carpe del wrbanizador responsable
¥ ve esfablecen afras disposiciones.

Pagina 49 de 63

|. La obligacidn de incorporar les dreas piblicas en la Escritura Piblica de constitucidn de la
urbanizacidn, expresando que este Acto implica cesidn gratuita de las freas piblicas objets de
cesidn al Distrito Capital, de acuerdo con b establecido en ol Decreto 161 de 1999 v én los
articulos 275 y 478, numeral 10 del Decreto 190 de 200M, asi como lo establacido on el Decrens
§45 de 2019,

1. La obligscién de sjecutar las obras de urbenizachin en gencral, con sujecidn a los proycctos
téenicos aprobados por las Empresas de Servicios Poblicos y entegar y dotar las dreas piblicas
objeto de cesidn grawita al Disirito Capital, con desting a vias locales v espacio piblica, de
acuerdo con las especificacionss que |a autoridad competente expida

2. 1. Crsedam & cargo del urbanizador responsable, 1a obligacién de ejecutar lae redes lncales v lag vhras
de infraestructura de servicios pablicos domiciliarios a que haya lugar, con sijecion a Jos planos
¥ disefios mprobados por las empresas de servicios pablicos, de conformidad con lo establecido
en la Ley 142 de 1994 y sus Decretns reglamentarios.

22, La obligacién de adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios piblicos a que haya fugar, de
canformidad con el plano del Proyects Urbanistico aprobado v los planos de disefios de redes y
especificaciones idenicas de las empresas de servicios plblicos que hacen parte de esta licencia,
eon sujecion a las normas especificas que se adopten sobre la materia,

3. Laobligacion de cjecutar v entregar [as obras y dotaciones o cargo del urbanizador sobwe las zonas
de cesiin obligatorias de acuerdo a lo previsto en el Decreto 845 de 2019 y ¢l Decreto 190 de 2004
¥, €n atencién al Manual MGG/01 Manual Intervencidn de Urbanizadores yio Terceros V.5, v la
GL-Gl-02 Documenta Técnico de Intervencitn de Infraestructura visl y espacio pdblice por pane
de Urbanizadores /o Tercercs. Dicha obligseidn s deberd parantizar con lo eonstitucidn de las
polizas por ¢jecucion y estabilidad de las obras de urbanismo equivalente al cincuenta por clenio
(30%4) del presupuesto de las obras & realizar en las zongs de cesitn @ cargo del urbanizador
nesponsable, de conformidad con el presupussto que para el efecto emita el representance legal,
contador yia revisor fiscal del propietario del predio vio erbanizador responsable 2l cual deberd
ajustarse u los valores de referencia para ejecucion de obeas piblicas. { Articula 21 del Decrete 845
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Poar medio del cunl se apruechs ¢l FProveco Urbanistice Gesernd del Propecle deneningid
URBANIZACION EL OTONG, ubicado ¢n ol predio con nomenclatura urbang AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIC EL OTGNG, AC 201 45 01 {Actnal), CL 201 45 91
fAetual), AK 45 201 8] (Aetual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SURA I, CL 201 45 85
fAcrual], AK 45 I96 A 75 fActual] y AK 45 196 A 99 (Actual), dela Localidwl de Suba, en Bogosi
D. € se oforga Licencio de Urbaniiacidn en fa modelidad de Desarralle prara ln ETAPA Iy 3¢
extablecen sus porms urhanfsticas v se fijon las obligeciones o carga del grbanizndor regponseiis
¥ fe establecen ofras disposicloner.,
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de 2019). El término de Ia poliza de cjecucidn de las obras de urbanisme sera igeal al de la vigencia
de |a presenie licencis, sus prarrogas o revalidacion mis seis (6) mezes y el término de 12 poliz
por estabilidad de las obras de urbanismo serd de cinco (5) adfios,

4, Emn la sscritura poblica de constitticidn de lo urbanizacidn se incloirk una clivsula en lo cual &=
expresard que e3¢ scto implica cesidn gratuits de las zonas pablicas objeto de cesidn obligntoria al
Distrito Capital. Igualmente, se incluird una cliusula en la que se manifieste que el acto de cesidn
estd sujeto a condicion resolutoria, on el evento en que las obras vio dotacidn de las zonas de casidn
no se gjecuten en su lotalidsd durante el téeming de la vigencis de la licencia o cualguiera de sus
modalidades.

Para acreditor la courencie de b condicidn resolutona, bastend |o cerificacion expedida por el
Depamamenio Administrativo de la Defensoria del Espacio Poblico — DADEP- acerca de la no
¢jecucitn de las obras wo dotaciones comrespondientes, con base cn |a informacion que para e
efecto suministren las entidades competentes. En este caso o entenderd incumplida la obligacidn
de entrega de la zona de cesidn, ¥ por tante, no e tendrd por urbanizado el predio.

La primera copia auténtica que presta mérito ejecutivo de la escritusa padblica debidamente
registrada, ¥ fos certificados de tradicioa y libertad de las matriculas inmobilisrizs resultantes paa
las zonas de cesidn, deberdn ser remitidas al Departamento Administrativo de la Cefensoria ded
Espacio Piblico ~DADEP- o Is entidad que haga sus veces, dentro de los diez ( 10) dias siguientes
2 |z inscripcion en la Oficina de instrumentos pdblicos de Bogotd, (Aniculo 16 Decreto 345 oo
W19y,

5. Laobligacién de cumplir con ¢l Programa de Mangjo Ambicntal de Materiales y Elementos, 1 los
que se refiere la Resolucion 341 de 1994 del Ministenio del Medio Ambicnte de la época {hoy
Minisierio de Ambiente y Desareollo Scstenible), para aguellos proyecios que NO requienin
Licencia Ambiental o Planes de Manejo
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Por meidfe del coal se oprueba & Proyecto Urbanistico Generad del Propects demomivada
URBANIZACTION EL ﬂTﬂ'ﬂﬂ, ubicado en el predio con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONG, AC 201 45 0 {Actuall, CL 201 45 91
fActuall, AK 45 200 01 (Actuad), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 §5
{Actiall, AK 45 196 A 75 {Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), de la Localidad de Suba, en Bogotd
D. C, se oforga Licencia de Urbanizacidn en la modafidad de Desarrollo para fa ETAPA 1 v se
esfablecen sus normas urbandsiicos p se filan fas obligaciones a cargo del arbanizador respansabie
yxe extnhlecen airas dispagicisnes.

6.

1l
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La obligacion del titular de la licencia v del wrbanizador de soliciter al Depanamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Pihlico, la diligencia de inspeccion del cumplimiento
de las obligaciones & su cargo establecidas en la presente licencia, de que tramn ¢l aniculo
22.6.14.7 del Deereto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el articulo 9 del presente acto
ndiministrativo, fa cual deberd solicitarse desiro del término de vigencia de la licencia

Constituir las Pdlizas de garantia para la cjecucidn y estahilidad de las obras de urbanisino
previstas para la arbanizacidn, de scusrds a lo establecido en el articulo 21 del Decreto 845 de
210,

Implementar los procedimicnios necesarios para minimizar los impactos gue 1as obras generen,

Cumplir con el reglamento téenico de instelaciones eléctricas RETIE, Resolucion 90708 de agosto
30 de 2013 del Ministerio de Mimas y Energla v las normas que lo madifiquen yio complementen.

- Ejecutar los obras de forma tal que se garanticen tanto b salubridad v seguridad de las persanas,

asi comd Ia estabilided de los tenenos y edificaciones vecinas v de los ciementos constitutivos del
espacio piblico.

Mantener en lu obra la Licencia y bos planos aprobados v exhibirlos cuando sean requeridos por
autoridad competente.

- Dar cumplimiento a las normas vigentes de cardcter Macional v Distrital sobre eliminscion de

barreras arquitectonicas para personas con inovilidad reducida, de conformidad con Lus aormas
establecidas en Ja Ley 361 de 1997 v su Decreto Nacionul reglamentario Mo, [538 de 2005,
equeilos que los complementen modifiquen o sustituyan, segin lo dispuests en el Decret
Nacional 1077 de 201 5.

. Lo presente Licencin no suloriza la tala de drboles, ni la intervencion de elementos naturales que

lengan un valor urbanistica y/o ambiental, en cuyo caso reguerind de los permisos necesarios, e
el ovento de que la autoridad ambiental competente fo requiera (DAMA, actual Secretaria Distril

1
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Por medio del cual se apraebo el Proyecto Urbanistice General oel Pragecto denoweinads
URBANIZACION EL OTONO, nbicade en ef predio con nomenclutura wrbany AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 {deunl), CL 201 45 81
{Actual), AK 45 200 01 (Acenal), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 53
{Acinal), AK 45 196 A 75 (Aciual) y AK 35 196 A 99 (detunl), de ta Localidad de Subn, en Bogoti
D. C, se¢ otorga Licencia de Urbanizacidn en la medalidad de Desarrolle parn la ETAPA 1 p se
estublecen sus normas urbanisifcas y se fifan fas obligeciomes a cargo del nrbonigmdar resposrabie
¥ 5¢ estoblecen ofras dispesiciones,

-"r”,

b
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de Ambiente), conforme con bo previste par el Decreto Nacional N 2041 de octubre 15 de 2014
o aqueltas normas que lo modifiquen, adiclonsn o sustituyan.

14, Asimismo, el ejercicio de bos derechos que 2urjan de la presente Licencin esth sujeto 2 ka ablencidn
de un Pan de Manejo Ambicntal, & posteriormente, asi lo reguiere ln autoridod ambiental, de
conformided con las normas citadas,

15, Eldisefio ¥ l2 construccidn de andenes en lus vias locales por construir y los espacios de circulaciin
peatonal piblica en zonas desarrollades o por desarrollar, deberd cumplir con las pormas gzl
Decreto J08 de 2018,

I6. La presente Licencia no autoriza la consiruccion de obras en el espacio piblico exisiente, de
propiedad del Distrito Capital, para I cual deberd requerirse fa correspondiente licencia de
intervenciin y ocupacién o sxcavacion del espacio plblico expedida por la autorided competente,
de conformidad con lo que dispongan al respecto las dispasiciones vigentes,

17, De conformidad con ko dispuesto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Desecto 1077 de 2015, respecio n
I identificacién de las obras, instalar un aviso durante el téamine de ejecucida de las obrs, cuya
dimensidn minima serd de un metro (1,00 m) por setenta (T0) centimetros, localizada en lugar
visible desde |2 via plblica mds importante sobre |a cual tenga frente o limite el desarrolle o
construccidn que haya sido objeto de la licencia; en la valia se deberan incluir todos v cada uno de
los aspectos contenidos en el Decrata Nacional, en mencién

1§, El aviso referido deberd instalarse ames de ls iniciacion de cualquicr tipo de obra, smplazsmesnio
det campamentos o magquinaria, entre oros, y deberd permanecer durante fodo el Hempo gue dure
Ia chri. En coso de veacerse 1a licencia antes de In terminacien de ks obras, el aviso deberd indicer
el nlmero de su prirmoga.

19, El titwlar de |a lficencia debard cumplir con lss obligaciones urbanisticas que se deriven de ellay
rtﬁpqrp;l:.—rﬁ por los Fl:r]ui::i-m’. causedos o lerceras, con mative de | ejecucidn de oz aboas

T

Enoold D,C. Cake 97 No_ 13- 85 | 57+ 1 435 3050 | €mol: infodcurocuialbogoia.cam | weww.ctraduna lbogola.com

it



CURADORA URBAMA *
ARG, RUTH CUBILLOS SALAMANCA 140y . #1- 0898

M Y A NTINISTRATIVO No. - T b

Por medio del cunl se aprueba el Provecto Urbanfsiice Geoeral del Propecio denominads
URBANTZACION EL OTONO, ubicads en ef predia con nomenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONG, AC 261 45 81 (Actual), CL 207 45 %1
{Aciual), AK 45 200 0f (Aciual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 101 45 §S
{Acinaf), AK 45 1964 75 (Actual) p AK 45 196 A 99 fdetoal), de la Localiad de Sisbia, en Bogotd
D. €, se otorgn Licencia de Urbanizackn en la modalided de Desarralfo para la ETAPA { y se
eitmblecen sus normas urbanisticas v sé fijan las oblfgaciones a carge del urbanizador responsoble
¥ xe cstablecen oirims disposiciovnes,

bk

b b Sl

s
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20, La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye incumplimiento de la licencia,
sancionable de conformidad con Jo previsto en el articulo 135 de ba Ley (R0 de 2016, comregido
por ¢l articulo 10 del Decretn 535 de 201 7.

21. Se obliga al conswector & cumplir con bos requisitos definidos en el Regloments Colombiang de
Construccion Sismo Resistente NSR-10 (norma que sirve de base para ¢l estudic del proyesto y
expedicion de la respectiva licencia),

#) Segin el literal A.1,3.6,5 DE NER-10 &l urbanizador o contratista o5 responsable Yqure
fos elemenios no extrucruraies s¢ construyan de acuerdo con lo diseRado, campliends
con ef grodo de desempefio especifeada

22, Se deberd dar cumplimicnio a la Ley L1835 de 2008 y Decreto 763 de 2009 emitidos por ¢l
Ministerio de Cultura, respecto al cuidada v proteccitn del Patrimonio Arquealdgico segin e
ICANH y las normas que lo adicionen o modifiquen; en particular se debe presentar ol ICANH
&l Plan de Mancjo Arquenlégico Preventivo de que trata Ja Ley 1185 de 2008 v el anticulo 57 del
Decreta 763 de 2009, como requisite previo a la iniciacién de las obras.

23. Se debera dar cumplimients 4 ls Resolucion CRC 4262 del 2013, emitida por la Comision de
Regulacidn de Comunicaciones “Por la cual se expide el Reglamento Técnico pars Redes Internas
de Telecomunicaciones -RITEL-, gue establece lat medidas relacionadas con el disefio,

construccitn y puesta en servicio de las redes interias de tclecomunicaciones en la Repiblica de
Colombia y s dictan otras disposiciones™.

4. Entregar materialmente y escriturar a favor del Distrito Capital las cesiones publjcas obligatorias
para espacio pdblicn de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, ol POT,
el Decreto Distrital 845 de 2019, el presenie Decreto y las demds normas vigentes sobre |2
materin La entrega v escrituracion de las dreas de cesidn piblice obligasoria a nombre del Distrite
se dard por intermedio del Deprnamenta Administrativo de la Defensaria del Espacio Pablico -
DADEP o la entidad competente de acuerdo con |a natraleza del ires a ceder,

n{‘%

“-.')&
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Por medio del coan! se apracha e Propecte Urbanisticn Genernl del Proyecta denaminnde
URBANIZACION EL OTONO, ubicads en el predio con momenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONG, AC 201 45 OF (Aciuud), CL 201 45 91
FActinl), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONG LT A CASABLANCA SUBRA I, €1 207 45 85
tedctwal), AK 45 196 A 75 {Actual) y AK 45 196 A 99 (Actwal), de la Locnlidnd de Suba, en Bogold
D. €, 5¢ otarge Licencia de Urbarizacidn e fo modalidad de Desarvolly para o ETAPA | y se
establecen sus normas urbanisticas y g fljan las oblipaciones a cargo del wrbanizador responsable
v 5¢ estublecen otras disposiciones.
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5. El propietario de los predios ¥ el Disirito Capital a través de sus entidades competentes podran
acordar la entrega anticipada de los suelos destinados a malla vial arterial, cesiones de suel para
espacio piblico y equipamients comunal poblico en los términos de |z Ley 388 de 1997 v o
Decreto Distrital 543 de 2016 o los normis que lo deroguen, modifiquen, subropuen, sdicionen
i sustituyan.

26, Diseiar, construir v dotar las zenas de cesion pars parques, producto del proceso de urbanixacidn
de gowerdo con 2 normativa vigente, las normas para ¢l Parque Zonal 0 | ¥ las especificaciones
fue establezea el [nstituto Digtrial para la Recresciim v el Deporie = [DRD,

27. Bjecutar las obras de forma tal que s¢ gamntice la salubridad y seguridad de las personas, asi
como 1a estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico

3. Ejecutar las cbras de | malla vial local cumpliendo con ¢l comespondienie perhil v Jus
sspecificaciones técnicas que sefiale el Instituto de Desarrollo Urbano — DU, Los redes kocales y
bns obras de infraestructura de servicios pihlizos domicilinrios ge deberin jocutar con sujecidn
a los plancs y discfios aprobadas por las empresas de servicios piblicos y condiziones tenicas
de 12 entidad correspondiente. Implementar los procedimientos necesorios pasa minimizar los
impactos que las obeas generen en materia ambiental y de trafico,

29, De conformidad con o establecido en el pardgrato 3 del amiculo |14 del Decreto 0835 de 201%,
en el costado sur del plan parcial se deberi gestionar y garuntizar la ejecucion de la interseecion
entre la Via Local n._ 4 = Tipo V-5/ Tramo | ¥ ia Via Local n.® 3 - Tipo V-6, la cual se localiza
parcialmente por fusra del dmbito del plan parcial. Esta interseccidn estd sciialada en ¢l plano n.”
3 de 3 “Componentes Urbanos — Perfiles Viales™, como “Poligonos u gestionar” y garantiza of
bugr desernpedlo del sisterna de movilided del plan parcial y mejores condiciones de
accesibilidad, conectividad o proximidad de la poblacion con los bienes pablices yio servicios
urbanos, ¥ acceso 3 I vivienda; por lo cual su gjecucion hace pare de las cargas locales del

: ,#— 54
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Por medio def cual se aprueba el Proyecte Urbonistico Gemeral del Proyecta dempmimmide
URBANIZACTON EL OTONG, ubicads en ef predio con namenclatura wrhane AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTOND, AC 201 45 0F {dctual), CL 201 45 91
(Actual), AK 45 201 01 (dcmwal), PT EL OTONG LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 45
(Acteal), AK 45 96 A 75 (Acrunf) p AK 45 196 A 92 (Actual), de ln Locolided de Suba, en Bogori
D, €, re otorga Licencia de Urbanizacidn en ln podalidad de Desarrolle para la ETAPA [ y 5e
establecen sus norans wrbanisticas y se fijan fos eblipaciones n cargo del urbanizador responsable
1 s establecen ofras dispasiciones.
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proyeclo y debe ser asumide por el desarrollador, Pars la gestion de esta interseccitn se deberd
Lener en cuenia |o sipmente;

|. El urbanizador responseble deberd, ¢n pnmena instancia, garantizar la gestion del sueko
¥ la giecucidn de la interseccidn enive fa Via Local 0" 4 — Tipo V-5 / Tramo | y la Via
Local n.® 3 = Tipo V-6, 12 cual se localiza parcialmente por fuera del dmbito del plan
parcial.

1. Sin perjuicio de lo anterior, los propistarios del plan parcial n.® § podrin ertregar de
forma snticipada como pane de sus respectivas cesiones para sapacio plblico, la porgion
de lerreno necesarin para la gjecucion de las obras do la [nterseccidn entre la Via Local
Mo, 4 = Tipo V-5 / Tramo | v la Vis Local No. 3 - Tipo V-6, El presemie aClo
administrativo valdrd core el requisito para la entrega anticipada referente al “documento
de adopcidn del instrumento de planeacidn y su planimetria soporte, en ¢l evento en gue
aplique”, establecido en el articulo 3 del Decrew Distrital 345 de 2016 o la sorma que lo
modifique, derogue o sostiluya

). En caso de no poder llevar u cabo lo sefialado en los dos incisos anterioces, el
urbanizador responsable pedra celebrar los convenios que scan requeridos con el [nstiuntd
de Desarrolle Urbano — IDU para que este Gltimo, en el marco de sus competencias,
gestione el suelo requerido para la ejecucidn de las obras del sistera de movilidad
lncalizadas por fuera del ambito del plan parcial.

30. El wbanizador deberi dar cumplimiento a lo establecido en el pardgrafo 3 del amicelo 14 del
Decretg 0835 de 2019 con respecto a que en el costado sur del plan parcial se deberi gestionar y
garantizar la ejecucién de la interseccion entre s Vie Local n.®. 4 — Tipa V-5 / Trumo | y la Vi
Local n® 3 - Tipo V-6, la cual se kocaliza parcialmente por fucra del dmbito del plan parcial, Este
interseccidn estd seflalada en el planc n.* 2 de 3 “Componentes Lrbanos - Perfiles Viales™, coma
“Poligenos a gestionar” y garantiza &l buen desempeiio del sistema de movilidad del plan parcial
¥ mejores condiciones de accesibilidad, conectividad o proximidad de 1z poblacidn con los bienes

55
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Por medio del cienl se aprueba of FProyects Urbanistice General del Proyecto denominads
URBANIZACION EL OTONG, ubicada en el predio con newenclaiuirs srbaing AFECTACTON
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 @ fActwal), CL 201 45 91
{detual), AK 45 201 01 {Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 §5
{deraal), AK 45 196 A 75 {derual) y AK 45 196 A 99 fActual), o2 la Localidod de Saba, en Bogoti
D, €, se otorga Liceucia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrollo para la ETAPA | p s¢
estabfecen sus pormas wrbwnisiicos y se flan fas obligeciones a corgo del wrbmrizadar responsable
1 ve establecen otras dispasiciaie.,

e
o
rig
L
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piiblicos y/o servicios urbanos, v acceso a [ vivienda; por o cual su gjecucion hace pamc de las
cargas locales del proyecto y debe ser asiwmida por ¢l desareollador, Pam fa gestion de esin
inferseccidn 52 deberad tener en cuenta lo siguiente:

a} El urbanizador responzable deberi, en primera ingtancia, garantizar ln pestidn del suelo v |a
ejecucion de la interseccidn entre la Vin Local 0.2 4 —Tipo V-5 / Tramo | y la Via Local n®
3 = Tipa ¥-6, lacual se localiza parcialmente por fuera del dmbito del plan parcial.

b) Sin pegjuicio de lo anierior, los propictarios del plan parcial n® 5 podrin entregar de forma
anticipada como parte de sus respeclivas cesiones para espacio plblico, la porcidn de terrena
necesaria para la ejecucitn de lag obras de la interseccidn entre bz Via Local Mo, 4 = Tipo Y-
5/ Trama 1 y la Via Local Ma. 3 - Tipe V-6. El presente acto administrativo valded coma el
requisito para la entrega anticipada referente al “documents de adopeion del instrumento de
planeacion vy su planimetria soporte, en el evento en que aplique”, establecido en ef aniculs
3 del Decreto Distrital 545 de 2016 o Lo norma que lo modifique, derogee o sustituya.

¢} En casa de no poder Hevar a cabo lo sefislado en fos dos incisos arteriores, el urbanizador
responsable podrd calebra 1os convenios que sean requeridos con el Instinfte de Desarrolle
Urbane — DU para que este dltimo, en ¢l marco de sus competencins, gestione ol suelo
requeride para la efecucion de las obras del sistema de movilidad lecalizados por fuess del
dmbito del plan parcial.

11, Con el fin de garantizar las condiciones de movilidad del Plan Parciol, se precisn que pura [a
entrada en operacion del provects (en cuslquiera de sus etapas), es requisito que los obras de
infraestructurs vial previstas en la respectiva etspa se encueniren conslruidas, recibidas 2
satisfaccidn por la entidad competznte ¥ en operacidi,

12, Dar cumplimisnto a los planes y medidas exigidos per la Seenstoria Distrital de Ambiente ~ SDA,
en el Acta de Concertncidn del 27 de sepliembre de 2019, ¥ por la Corporacidn Autinoma
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Por medie del cuol se aprueba o Prayecto Urbanistico Geweral del Proyecto denominade
URBANIZACION EL OTONO, ubicado en ¢l predio con momenclaiura wrbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 0f {Actual), CL 201 45 9
(Actual), AK 45 201 01 (Actwal), PT EL OTONG LT A CASABLANCA SUBA 1, CL 201 45 85
(Aetunl), AK 45 196 A 75 {Actual) p AK 45 196 A 99 {Actual), d¢ la Localidad de Siha, en Bogord
. C, ve otorga Licencin de Urbaaizaciin en la modalidad de Desarrollo para fa ETAPA [ y s
establécen sus normias urbanisiicas y se filan lnx obligociones a cargo def urbanizador responsable
¥ 5e gxrablaeen otrax disporicianes,

13,

14,

15.

16.

3,
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Regional de Cundinamarca — CAR en el Acta de Concertacion del 9 de diciembre de 2019 que
forman pane integral del presente Plan Porcial come Anexon= | v 2.

El wibanizador deberd adelantar <l tramite para del Plan de lmplantacion en ¢l marco de o
eslablecido en Decreto Distrital 190 de 2004 = POT, y demés normas gepecificas.

Para [os usos de comercio de escala wbana ¥ metropolitana, y los dotacionsles de escala urbang
¥ metropolitana, el promotor del proyectn deberd obiener la aprobacida por parte de la Secretaria
Distrital de Movilidad del Estudio de Trinsito como requisite previo a la presemtacidn de la
solicitud de licencla de construccion antz el Curador Urbane,

Asimismo, s¢ deberd dar cumplinilents a todas las acciones de mitigacidn que como resultade
del Estudio de Transito sean necesarias para la ejecucion del proyecio especifico.

De scuerdo con el articuls 170 del Decreto Distrital 088 de 2017y sus modificaciones, la licencia
de urhanizacion deberd sefialar la obligncidn de adelantar ol procese de certificecian de fa Unidad
Funcionnl denptro de los tres meses siguientes 2 su expedizion v en caso de Incumplimiento
operard la condicidn resolfutoria,

Establecer relacidn directa con el Instituto de Desarrollo Urbana, 1T, o quien haga s veces,
en el marco del convenio ACCENORTE I con miras a garantizar que los aceesos del Plun Parcial

st ajusten & bos disefios y la ejecucidn del proyects, que incluye también la interseceion dela
Avenida El Polo sobre la Avenida Paseo de los Libertadores.

. Establecer relacidn directs con el [nstituto de Desarrolio Urbano, [DU, con el fin de realizar las

gestiones necesarias para la gestién del suelo v destrrollo de las obras por fuera del mbito del
plan purcial establecidas especificaments en ks interseccion entre la Via Local Mo, 4 — Tipa V-5
/ Tramo | y la Via Lacal No. 3 — Tipa V-4,

28)
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Por medie del eual se aproeba ef Proyecte Urbomistico Gemeral def Proyecto dememinacde
LURBANIZACION EL OTONQ, ubicado en el predio con nemenclatura urbana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONG, AC 201 45 0F {Actualj, CL 201 45 31
{detunl), AK 45 200 01 {Actual), PT EL OTONG LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
{Acriall, AK 45 196 A 75 {Actual) y AK 45 196 A 99 (Acraal), de ln Localidud de Snba, en Bogoli
D, C, se otorga Licencle de Urbankacidn en la medalided de Desarroilo para le ETAPA 1 y se
pstablecen us normas urbanisticas p e fijon las obfigaciones o cargo def wrbanizgadar responsahic

p s¢ extablecen ofras disposiciones.

Pagina 58 de 63

19, De acuerdo con el Acta de Copcenacioe CAR de fecha 9de diciembre de 2019, el wrbanizador
del proyecto deberd implementar lo establecido en la Resalucion Mo, 493 de 2016 por medio del
cual el Distrito adopiz el PGIRS respecto a ko relacionmdo con el mansjo inlegral de residucs
sélidas v la Resolucidn 472 de 2007 def Ministeric de Ambiente y Desarrolio Sostenible ¢l cual
schtala: “El gran generader daberd formular, implementar y mantener actualizado ¢l Progmma de
tlaneje Ambiental de RCD.

40. Log costos de construcckon asocindos 4 la franja amortiguadora h:-mhz:du en la Zona de
Conectividad Ecoldgica Complementaria = ZCEC del Plan Parcial n."7 £ (e deberiin ser
asumidas porel urhanizador respansable y entregados en ¢l procese de licenciamignto al Distrila,
posterior 8 su construccidn con el respectivo aval de In Empresa de Acceducto y Alcamtarillady
con respecto el sistema hidrdalico, ab IDRD en el moarco del Plan Director y ol seguimienta ques
realien la Secretaria Distrital de Ambiente - S04,

Pardgralo 1.Estas obligaciones se entenderdn incluidas en |a comespondieme licencia de
urbapizacion, sun cuando no queden estipuladas expresaments en [as mismas,

Parigrafo 2.De¢ conformidad con lo establecido en el articulo 2.24.1.7.1 del Decrews Linico
Reslamentario 1077 de 2015, con la expediciin del presente Dwcreto no e requedrd licencin de
imervencion u ocupacion del espacio plblico pars gjecutar Ins obras de espacio pablico previstas al
interior del Plun Parcial . TYEl Otoflo™.

ARTICULD 10: ENTREGA MATERIAL DE LAS AREA DE CESION DE LA ETAPA 1
DEL PROYECTO URBANISTICO DENOMINADO URBANIZACION EL OTONO.

De conformidad con lo estableckio en el articulo 12 del Decreso 843 de 2019 el tiuln de L licencia
deberi tenier en cuenta lo siguiente:

“La enrega maserial de fax zonas objeto de cesign se realizard medianre acia suscrita por el
nrbanizador vel Departamenio Adwinisivative de la Defersario del Expacio Piildico -OADEF-

51
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Por medie del cual se oprueba &f Provecto Urbanistico General del Proyecio denominado
URBANIZACTON EL OTONQ, ubicads en of predie con nomenciatiura urbiana AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONG, AC 201 45 01 {Actual), CL 261 45 91
(Acral), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
fActual), AK 45 196 A 75 (Actual} p AK 15 196 A 99 (Acrual), de la Localidad de Suba, en Bogoni
L. C, s¢ otorga Licencia de Urbanizocidn en la modalided de Desarrollo pora fu ETAPA I y s
estmblecen tus mormas wrbanisticas v se fijan las obligaciones @ carge del wrbanizador respoasable
¥ ¥¢ cotablecen oirmx diposiciones,

Pigina 59 de 65

La soliciiud escrite deberd presentarse por el wrbanizador wo el titvlar de lo licencia ante e
Deprartamento Administrative de la Defensoria del Espocio Palilico - DA DEP-, entided que procederd
a fifar fecha para la visita de inspeccidn,

Ef Acia de recibo material de las zones objeto de ceslon sbligatoria que se sureriba en la fecha fijada,

rerd of medio probaiorio para verfficar el camplimiento de las obligaciones 2 cargo del urbanizador
estabilecidas en la respectiva licencia

Esta Acta comprende el recibo material de la rotalided de las zomas de cesidn del webowisnmn o de fa
etepas wbanisticar independientes awlosuficientes, descritas en el cuadro de maojomes v cesicn oy
zonas de log planes vigenies aprobados por la autoridad competente,

Las zenas de cesidn objeio de recibe, en cualguiera de sus modafidades, serdn  incorporadar of
Sisterma de Infornacton de la Defensoria del Espacia Piiblice ~SIDEP-, v entvardn a formar parte
del inventario general del parimonio inmobiliovie Distrital del mivel central,

Duranie la vigencia de la respectiva licencla, sus modificociones. prorrogas, revalidaci,
saneamienty, o cualguier orra modalidad aprobade, o dentro de los seis (8) ineses siguienies ol
vencimiento del término de famisma, frente af wrbanizador gue ne ha radicade fa solicitud de enpregn
anie ef Depariamemio Administrativo de fa Defensoria del Espocio Piblico -DADEP-, o emidod fo
requerird para el cunplimienty de lo obligacidn de emrega y escrituracicn de las dreas piblicas
abfefo de cesidn obligaioria, para fo cocl el vrbanizador contard con un térming que mo podrd excoder
e gquince (15} dias hibiles sipuiemes of recibo del respeciive reguerimionts. Commmicods e
requerinidento sim que el wbanizador wo titilar de fa livencia comparezca mre La entidad & raclizar
o entrega de lag zonas de cestdn, e inicioran las acciones adwinizrativer o fediciales
COrrespndientes,

FPardgrafo |- En lo referente a lin eniregns porcigles de zanas de ceslin, o arbanizador podrd
realizar la entregn parclal por categorfa de tipo de zona de cesicn oo #v la entrega de todas o
vias o de tados lox coniroles ambientales, o de todos los porgues, o de fodas las zomas verdes, o de
tockas Iy zonas comumales, siempre ¥ cuando coda wma dé lax inemcionadas zonas de cesidn a
eniregar s encuentren total y delidauente construidas, dotados y se ewente o certificociin wo pas
v salvo de los entidudes disteitales compertemies vegim sea f cava. Tratdndose de leanciay por
elapeas, 58 seguivd ¢l procedinienio extablecida en el artteyfo I7 del presente Docroto

4 i X
| :"-L:-,.I .‘E
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Por medio el cual se apraeba el Proyecto Urbondstico Genern! del Proyecfo denominudo
URBANIZACION EL OTONO, ubicade en el predio con nomenclatien srbawa AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 0J (Actaal), CL 201 45 1
{dctunl), AK 45 201 01 fAemal), PT EL OTONG LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
e ctual), AK 45 196 A 75 {Actual) p AK 45 196 A 99 fActuaf], de In Locolidad de Suba, en Bogori
D, €, se viorga Licencin de Urbanizacidn en by modatichad oz Desarvelle para fo ETAPA 1 y s
establecen sus normis wrhanisticas y se fijan las sbligaciones a carge del urbanizador responsable
5 eitablecen ofras disposiciones,

Figina 6il de 63

Pardgrafo 2.- En tedos fos casos las Tomas de cesidn s¢ recibirdn de acwerde con la discrivvimecion,
drea v amgjonamicnie setalodos en lox plonos wbanisticos vigenies, en mingiir covo se recibiin
porciones de song de cesidn,

Povdgrafe 1.- En todo coso. los envegas parcioles de zomas de cesion af DADEP no cxime de
responsabilidad of wrbanizador respecio de In enirzga y escrifraciin de loy restantes 2045 de ceside
af Distrito Capital de Bogord. ™

ARTICULO 11: DOCUMENTACION REFERENTE A LAS OBLIGACIONES A CARGO
DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y DEL URBANIZADOR REEPONSABLE

Para todos los fines legales las obligaciones del liular, whanizndor responsable y constrocton
responsable de las obras de urbanismo de |2 ETAPA 1 del Proyecto Urbanistico dencminads
URBANIZACION EL OTORO, enuncradas y descriias en los aniculos anteriores del presente
Acto Administrative, estin refetidas a los siguientes docuimentos, log cuales hacen parte del mismo:

a)  La solicitud del interesado de aprobacion de Ia Licencia de Urbantracion en la modalidad do
Desarrollo, mdicadn bajo la referencia, | 1001-1-21-3021.

by  Las fotografias de lo vaila de informacitn a terceros interesados, fijada on ¢l predio.

e}  Les Planos del Proyecto Urbanistico General y de la ETAPA 1 del desarrollo denominada
URBANTZACION EL OTONO aprobada bajo el nimero CUTS105/4-00, CULSI05/4-01,
CU1S105/4-02 ¥ CUIS105/4-03 v el CD correspondiente a su archivo digital, radicados con
referencia Mo 11001-1-21-3021

d)  Los proyecios de redes que aprucben las diferentes empresas de servicios publicos ¥ las canas
de compromisas respectivas, log disedos de vias y rasantes del Instituio de Desarrollo Urbano
- IDU y la nomenclatura que asigne fa Unidad Administrativa Especial de Catastro Distntal,

&) Loz phlizas de parsntia exigidas por el Decreto 845 de 2019 o las normas que la derogue,

Gl
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Y. Bogola DS, Calle 97 Mo, 13- 55 | 57 + 1 435 3050 | Email: infoficurodurio | bogota cemm | wwiw.curnduna | pogalacam



235

CURADORA URBANA *®

”m

ARG, AUTH CUBILLOS SALAMANCA g I EE R - Z1=-2829
MO ADMINIS TRATIVO No. pE U5 4 H

For medin del cwal se apraeha ol Proyecte Drbaoistice General del Proyecio denominado
URBANIZACION EL OTONO, wbicado en el predio con momenclatura urbang AFECTACION
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONG, AC 208 45 81 {Actual), CL 101 45 41
{Actual), AK 45 201 01 (Actual), PT EL OTONG LT A CASABLANCA SUEA I, CL 201 45 &5
(Actuall, AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actual), dela Locafidad de Suba, ¢en Bogoti
Ix. ¢ se omrga Licencla de Urbanizacidn en fo modafidad de Desarcollo para fa ETAPA I y s¢

extaffecen sux morinas urhanfsicas p se fifan los oblipnciones o corgo del urebanizador respopsinbi
» s axtablecan otray dispasiciones,

Pégina &1 de 63

complemente o susituya.

fi  Los demds documentos que hagan parte del Proyecin Urbanistico General que se aprueha y de
le Licencia de urbanizacidn para |a etapa 1 que sc concede para el desarollo denominado
URBANIZACION EL OTONO, mediante el presente Acto Administrative,

gl Los oficios sobre disponibilidad de servicios para la totalidad del predio:

o Cerlificacidn Nos, CD-001424-202] de fecha 07 de mayo de 2021 y CD-001425-2021
de focha (7 de mayo de 2021, CD-001231-2021 de fecha 26 de junio de 2021 ¥ CD-
001423-2021 de fecha 26 de junio de 2011, cxpedidas por la Empresa de GAS
MNATURAL VANTIL,

s Lerificado de Disponibilidad de Servicio de Energla Eléctrica Caso Mo, 169455866 de
fecha |8 de junio de 2021, Caso No. 169463370 de fecha 18 de junio de 2021, Caso
169984080 de fecha 22 de junio de 2001, v Caso No. 169986771 de fecha 22 de junio

de 2021, expedido por ENEL CODENSA 5.A.
= OficioNo. 3131003-2021 -5-202 1-272205 de fecha 09 de septiembre de 2021, expedidn
por la Empresa de Acueducto, Agua y Aleantarillade de Bogotd,

hy Cuatro {4) planos urbanfsticos en papel de seguridad.

i} Lot demids que hayan sido enunciedos en la presenie licencia, y contenidos on las normas
vigentes aplicables al proyecto urbanistico aprobado,

ARTICULO 12: CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA
I. Incumplimienio de las obligaciones establecidas en el presente Acto Administeative v lns

demds que se derivan del proceso de desarrollo por wrbanizaciin, de acverdo con lo
establecido en las disposiciones vigenies,

5 .-'i'l-
6| .E
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Por medio del coal se apracha of Propecie Urbanisvico Gesernl del Proyecte dewamifnada
URBANIZACION EL OTONG, ubleade ¢n of predio con nomenclatura nrbara AFECTACTON
AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONG, AC 201 45 01 (Acruaf), CL 261 45 91
(Actual), AK 45 201 0 (Actual), PT EL OTONQ LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 85
fAcfuall, AK 45 196 4 75 (Actual) p AK 45 196 A 99 (detwal), die la Locnlidad de Suba, en Bogoti
D. C, ie oterga Licencla de Urbawizecidn en fa modalidad de Dexarralle parca la ETAPA [ y s
extnfiecen sos mormas arbanfsicas i se o fas ebligociones a cavgo def ariewfzader responsalic
y 5 exinblecen otras disposictones,

Pagina 62 de 63

2 Toda licencia de urbanizaciin se enticnde condicionuda al pago de las obligaciones fiscales
Iriburarias que pesen sobre bos inmuebles objeto de la soliciud, o que figuren & cargo de
propiciano y urhanizador Asi mismo se enliende condicionads o que & wbanizados
constituya los pdlizas v garantias de complimiento de sus obligaciones, dentio de bos plazos
sefinlados en la licencia conforme a los reglamentos que se expidan parn tal efecto.

1. 5ilos plazos se ventisran sin gue sc hubieren canceledo las obligneiones de que trata ¢l inciso
amterior ¥ constituido las garantias la condicidn se considera fallida y la licencia otorgado
pierde fuerza de ejecutoria, En este caso, si el solicitunle’ insiste en adelantar el proceso de
desarrolls deberd iniciar de nueva las gestiones para oblensr |a licencia de wibanizacién, sin
que s& pueda tener ep coenta [a actuacion surtida anlerionme e,

4, Bajo ningin pretexto, ni siquicra cuando el interesndo o urbanizador invoca o acredita o
calidad de organizacion popular de vivienda, podrd excepiuarse & ninguna entidad o personi
del cumplimiento de los requisitos y exigenciss conlenidas en el presente Acl
Adminisirativo, y en particular en este articulo, ya que lo aqul estatuido tiene como finalidad
la defenss de los imtereses del Distrito Capital de Bogold v de |as personas que adquieren los
inmuebles que se segreguen v produzcan como resultdo el proceso de urbnrizacion,

ARTICULO 13; LOS DERECH(S DEL TITULAR DE LA LICENCIA

L. El derecho a subdividir, a parcelar o lotear ¢f tepreno en la forma previsia en ef plano oficial
de |a urbanizacion.

% Una vez registrada |3 escritura de canstiticion de |a wbanizacion en la Oficing de Regisro de
| nstrumentos plblicos de Bogotd en la cual s determinen las dress plblicas objeto de cesidn
y lus drens privadas, por su localizacidn y linderos, £l derecho niniciar las ventas del proyecto
respectiva, previocumplimiento de la radicaciin de los decumenios s que se refiere el anticuls
120 de la Ley 388 de 1997

: El derecho & gestionar Ia aprobacidn de los reglamentos de copropredad o de propredad

Mioey
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Por mediy del cual se aprueba of Provecto Urbanistice General del Prevecto demominods
URBANIZACION EL OTONO, ubicads en el predia con momenclutora urbana AFECTACION
AV EL POLO, ARE4 UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 200 45 81 (Actaal), CL 201 45 91
{Actwall, AK 45 201 01 fActuxl), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA 1, €L 201 41 §5
(Actual), AK 45 196 A 75 (dcruall y AK 45 196 A 99 (Aconal), de lu Localidad de Suba, en Bogoti
D. €, se oforga Licencia de Urbanizacidn en fa modalided de Desarrollo para la ETAPA [ v se
extabiecen sus normas wrbanisticas p se fian las abfigaciones ¢ carge del srbanizador responsible
¥ 5 extobfecen afras disposicliones,

Pagina 63 ds 63

haorizontal conforme a las mormas sabe: |2 materto

4. El derecho a solicitar y gestionar licencias de tonstruccidn de las edificaciones que puaden
ser levantadas, con sujeeidn a las normas especificas sobre la materia y los reglamentos de
que trata ¢l nueneral anterior, a fin de que sean destinedas a ks usos wbanos permitidos por
lac migrmas normas,

5 El dereche a cambio de Tituler de la licencia d¢ urbanismo y del raslado de las obligazicnes
del whanizador responzable.

. Los demds que se desprendan de las nommas v reglamendos vigenies.

ARTICULO 14: TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

Ef término de la Licencia de Urbanizaciin en la modalidad de desarrollo que se otorga mediame ¢
presenite  Acto  Administrative para la ETAPA 1 del proyects wbanfstico denominado
URBANIZACION EL OTONO, serd de veinticuatro (24) meses prorvogables por un plizo
adicional de doce {12} meses contados a partir de la ejecutoria del presente Acto Administrativo
(Articila 1.26.1.2.4.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el articulo
5* del Deerets Macional 1197 del 21 de julio de 2018},

Lug solicitudes de prérropa deberdin formularse dentro de los treinta (301 diaz calendario, ameriores
al vencimiento de la respectiva licencis, siempre que ol urbanizador yio consiructor respoasable
cerifique b iniciacion de fa obra.

ARTICULO 15: PARTICIPACION EN FLUSVALIA

Die conformidad con lo establecido en el anticulo 38 del Decreto 088 de 2019, de conformidad con lo
dispuesta en &l articulo 74 de fa Ley 388 de 1997, los articulos 432 v 434 de) Decreto Distrital 190
de 2004, y en el Acuerdo Distritel 118 de 2003, modificado por los Acuerdos Distritales 352 de 2008
y 682 de 2017, compilados en el Decreto Distrital 790 de 2017 v el Decreto Distrital 803 de 2018,
como consecnencia de s sdopeidn del Plan Parcidl WP 07 “El Oisfe”™, 81 se presentan hechos

63
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Por medio- del coal se aprueba el Fropects Urbanivticn Genernl del Proyecto denomineils
URBANIZACION EL OTONG, nbicado en el predio con romenglaiura wrbi AFECTACION
AV EL POLD, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONQ, AC 201 45 01 {Acrual}, CL 201 45 91
{Aetual), AK 45 200 01 (detoad), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 8§
(deruel), AK 45 196 A 75 fActrnd) p AK 45 196 A 29 (Actwal), dela Localided de Swba, en Bogoii
D. C, se otorgn Licencia de Crbanigaciin en o podeiidnd de Desareallo pora fa ETAPA { p e
esfablecen sng rornns Lrbanisiices ¥ se fijan lng obiipaciones g cargo del nrbanizador responsibis
y fe esinblecer oiras diapesiciones.

Paging 64 de 65

generadores de plusvalla por la modificacidn del régimen o zonificacidn de wos del svelo y por
autorizacion de un mayor aprovecharmiento del suelo en edificacian,

D igual fonma, de conformidad con el pardgrafo 2 del artfculo 16 Decreto Distrital 803 de 2018, v ¢l
pardgrafo del amiculo 217 del Decreto Distrital 083 de 2017, el proceso de determmacion ¥
liguidacidn del cfecto plusvalin que adelante ln Unidnd Administrativa Especial de Catastro Distrital
debe considerar o existencia de [ndices de construccidn bisicos, por 1o cuzl no tendrd en cuenia b
ediftcabilidad adicional que se encuentrs swujeta g la asunciin voluntana de cargas generales,

No obstante, en aplicacion de lo dispueste en ¢l articulo 181 def Décreto Leay 0019 de 2012
modificatorio del articulo 83 de la Ley 388 de 1997, como quiera a [a fecha de expeslicion del presenie
acto administrativo, no oparece inseripeion alguna sobee la-participasadn de plusvalia para log predios
e los Folios de Matricela Inmobiliaria dz los miszmos, no cs exigible el pago de tal participacidn pars
la expediciion de la lleencm solicitada,

ARTICULD 16: DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE DEL PRESENTE ACTO
ADMINISTRATIVO.

Para todos los fines legales las obligaciones del constroctar responsanle, envmeradas en ¢l articulo

Sepundo, estan referidas a los siguientes documenios oz cieales hacen parie de b presente resolucion;

|. Formufario de solicitud.

2. Folios de matriculs inmobiliama Nos,  S0N-20825045, 30M-20430009, S0M-20830010, F0MH-
20RI6RFD, SON-20826898, SOMN-934748, SOMN-934747, S0M-224097, S0N-20835 1864,

3, Cuatro (4) planos con la propussta urbanistica

4. Lns demds que hayan sido enunciados en la presente licencia, ¥ contenidos en las normas vigentos

aplicables al proyecio urbanistico,

il
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Por medio del cual Fe aprusha el Propecto Llebamistice Genernl del Prayecto denomineady
URBANIZACION EL OTONO, ubicado an af predio con nomenclatirs urbang AFECTACION

AV EL POLO, AREA UTIL DEL PREDIO EL OTONO, AC 201 45 01 (Acroal), CL 200 45 91
(Aciual), AK 45 201 01 (Acrual), PT EL OTONO LT A CASABLANCA SUBA I, CL 201 45 §5
(Actuai), AK 45 196 A 75 (Actual) y AK 45 196 A 99 (Actuni), de la Localidad de Suba, en Bogoti
D, C, se storga Licencla de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolls para la ETAPA | y 5

extablacen sus mornnas urbaristicas y se fijen lnx obligaciones o cargo del urbanizador responsabie
¥ 1 extablecen ofray aispavicismes.

Pagina 63 de 63

ARTICULO 17: El presente Acto Administrativo debe notificarse en los términos del Codigo de
Procedimiento Administrative y de lo contenciosn Administrativo, en concerdancia con los articulos
1.16.1.2.3 7 del Decreto Macional 1077 de 2015, v contra aite proceden bos recursos de reposicidn
ante esta Cursdicin Urbana y de apelacidn antz o Subsccrctaris Jridica de la Secreiaria Distrital &e
Plancacidn, dentro de los diez {10} dias stguientes a su notificacidan,
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SHASECRETARIA DE INSPECCHRN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

FSPECIFICACIONES TECNICAS

29

ALEPAL LN i RADICACIKIN DE DOCUMENTOS PARA EL ANLINCIO Y0 ERAJENACION
0 o AR L A DE INMUERLES DESTINADDS A VIVIENDA
L IDENTIFICACION
FROYECTCE SANTELMO AFARTAMENTOS
ESTRATO ] ile uradades S 414
[ERECTHIN AL 2 45-85
CONSTRUCTORA Uitnnirsdora Sania Fu do Bogots UVRELARSA S A,
FECEHA {hl-nam-ga) [ Eerfelirk]

1. FSPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1, CIMENTACION Descripeam 1éerica y maieriales uiilizados

Tares con 'laca alsgerada con avados y Tindedas in st en concreta v Toemes com [Maco 3 e colimesas e
il lizmeion ¢n concretn. Comunal: Flaca aligerads con gdoles pressomados, mpains con plica meaciza stre

1.1 FILDTES = & o Tipa de mlowaje uiilizads

Palited g normillo peeexcavados y fundidus im Silhon congretn

L1 ESTRUCTIRA Tipir de catructura y descripeion bémica

Foires. Mares de nemprsiena refareada n:upﬂ'l:l-.lﬁlm copcien. PLACES e concrain

Conmpnal: Esiruciors oporiscada con oalamnms en aadreln

2.4, MAMPOSTERIA

i, LABMILLG A LA VISTA @ 51 O NG T e Inadrillis y leenilizpessn

Plarngsosieria i ln vist en ladnillo coloe lerracola o Sermilar pim las fochadas de s nmes v el edifiio coourl

T4E BELOORE 5 O NG Tipode hings: v localizacia:

Blogue e arally para muras inkermos de [es v mures. me esruciurmles e edifici comumal.

LB, OTIAS DIVIRIEIN ES o= & ma Tipo de diviside ¥ loecalizacson

1.5 PANETES
En coso o que s proyecien ineos gue o sgan pahensdes desoriba su acabade fisal o s e decf v bomaluwogrin

Plurie apannmesias leeree En hlogue o conereio 1 [ visia con liperas codelicionds n acghado Gnal Cueidieidn torrss: Pumurs y canmplast soho imuros

i hloees con Digeras ondulnciotes. Comusmal Pimtira v eshocn sohne meros de concreln y arclis oon ligems sodulaosoncs: mamposer o 1o visla

1.6, VENTANERIA
ALUNIENIC [F R 1 MG LAMINA COLD ROLLED [ | [E ND

L L fal -] & NG OTHA [ 5 Cual™

PMOS-FO 1 24-¥5 Calle 52 Mo, 13 - 64, Teléifono 3521600 ext. 3032 www habilatbogota.gaov.co Phgina | de 3



1.7, FACHADAS Digseripeion ¥ mutenisies o wiloar

Piniura v graniplag sobeg mures en blogue de arcilly @ coscrots con ligsray pndulaciones v inamposteels o ln vists gn solor lerricols legin dseilo

2.5 PISOS AREAS COMUNES Diseripeidn v maenales s oliloar

["1nas o cornmicn, vinilo & Concremn scpun diseio

18, CUBIERTAS Diescripenen v muteruales o ullizar.

Teja loviama v plica de conereln con ligerns mdulsciomes.

i ESCALERAS Descripcion y minemiales a uldizar

Toures:; Fn concrei con acabdo en tablem de ma_ymulrl.l. Comunal En concreto a la vista con ligeras cadalicsenss ¥ hendas andideslztnmes. o conerdta con ae
CoRCTeR con dcahida g1l ceramics ¥ handas mtideslizantes.

AL CERRAMIENTES Drzsermoin 5 maleriabes o wilive

Rejn motilics npra sepin discho.

LIZ. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeiin § maleriskes o whlicar

[0s lanques de s5ua poksbde y un taaque de red comtrancendus entertados debao de 2008 do purgeeaicros. Dos mnogues de amenigussn di aguas
luvias wma enlormdo debajo de son de pargueesderos v oo debajo on dona verde

3 EQUIFOS Y DOTACION Caracteristical
Nl ASCENSOR @ 5t aowmg ! parn edificio cosmunal
32, VIDED CAMARAS ot m w0 Mo aplca
A4, FUERTAS ELECTRICAS Og  @so Noopica
14, PARGUE INFANTIL me w0 | zonadejuegos infantiles en primer pis.
1A Sal CosENLl e O &0 §ubicadoen el primer piso del edificio camunal v | whicado segand piso del nusmo ed
A6, GINRASI @ 5 Oma 1 abicads en el segundo pein del edifice comained
4.7, BALNA Og Eno Neaphca
LA TURCDS Og  @w0 Noapic
A4 PISCINA O  Dwo Noaplica
R PARQUED MINUSYALIDOS me Ok Ubicados en piso
215, PARGUED VISITANTES ms Ono Ukcadosen pisa
Mo aplica.
BOL PLANTA FLECTHICA DE EMERGINCT L 0 s = o »
B SUESTAI0 LR T, Gst DOng Ubisads s pixo |y compartida con umidndes de cemercin
4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS
41, CARPINTERIA
L4, CLOSET o st 3 MO Camctéristicas y materabés o uiiltzar

PhADE - ] - 5 Calle 52 Mo, 13 =64, Teldfomse 3581600 ext. 3052 www habitalbopots gov e Pitgien 2 de 1
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| O sl Ceracsmiskican y inabsiizhes o Wil

Fuersa sk baiio de opastrmnies maeco y hojeen aglomerado segin disefio,

AL PUERTA BE ENTRADA PRINCIPAL

Caracivrishicas v mgenak:g ool

Slarco v hogm metdlics color n:yu:n:p imeika

42, ACABADOS PISOS
4.0, FONAS SDCIALES
ALL MALL'S

4LE AT ACIONES
ALA COCINAS

415 PATION

45 ACABADDE MURODS

A3 FONASSOCIALES

LAL ATRITAC Y ES

A5 UIHINAS
ALA FATIOS

44, COCINAS

Marzrinks 1 wilize

Placs en congreto sin afine con Fgerss ondulacionzs ¢ omparieccmnes.

Plock en concrele sin alina con beras Ondulpiines ¢ spparicicunes

Plaga en concreie sin afin con bgeras ondulacioncs ¢ wmper licomes

Flaca en concrelo sin afing con ligeras ondulnciones « mpericocines

Plaea gn concreio sin afiner con bigeres ondulociones ¢ mporfoicions

Malzriakes &
ullilizEr

Blosgise de mampesteria a la vists (san levar), mures oo conereto son lovee mperleesiones ain paniar s reionns

Blogue de mampostcria a la vists (sm lavar), minos o snlereio cop keves enjiericociones sis pimar & resanss

Bilosgise de iainpeteria 4 1o vists (em livar), munes en concretd con beved empoerfecoiones Sis punlar & (sl

Hlmgae de mampasiceria & ln WSl (S 1EVar), munos & cMsretn Son leves mpﬂ'ﬁ!ﬁclﬂﬂﬁ SIE pinlar ni reson

441 HRENL O
£4.1 ESTUFA @
445 MUEBLE o4
444, MESON am
L4.5 CALENTADOR -
L LAVADERD @8

45 BANDS

4%], MUEBLE
452 ENCILAPE M5S0

453, EXCIUAPE PARED
Af4, DIVISION BARO
AEE, ESPEMY

LIS
a5
=)

as
B=

@ Mo
O Mo

[ o
1 w0
O o
1 w0

Hoaplice

Caraciemis|ns

& pas e o pucsios imcorporsda A meson

B aplica

Mesdii 1im wabfiichdero en acem aoxilnble com poceta v estuly de 4 puestos o g

A pas de pasa tiro Gorzado ¥ neturel

Prefabricado o semilar

[ ND
3-ND
O NG

[ ND
(=]

Carecreristicas

Mo aplica

Lona Woameda (cahing duckaj S0 CeTRIICD nacinnal,

tluros oone bamoda (cabina ducha). Ceramea racional hasta b |8 agaos. s

gupenior gn blague de muinpasieris i la visia [sm Lesmrd
Mo aplica

Mesiomal cin marco ¥ sie bizel

SOTA: Fute formoi deba ser diligencindn oadadnmmente sm S2jir ninghn espack en hlanco ¥ debe s expeesio gn pUbico en b s3i de wemtas. En gl caso de camdtios e
mperificiciones, itas dehen ot sciual iesdas antes Je gromerer 18 vemas bago [ puavas cosdicones, para lo sual g5 navemen que se welacionen lus smidades qee s vardiveon)
v Mok ateraned egenillonciines y = radinuen s ssevs expericanoney anie s MIRFOCIOM MSTRITAL [ WEPECUKN, VHELANCIA ¥ O08 THOL BE VIYIERDA

En nimgan momenin cag laneato constinge una aprahscién por perie de la DIRECCIOM DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTRONL. DE
VIVIESDNS v ne exonern ol constracior yio enmenadar del cumploniemo de las normas vigemes de especilicociones Wonicas de comstrucosin de carieha ﬂﬂill".'l...ﬂi
w ilistrital. tales como & Decrem 33 ¢ | 5998 v of acusrdo Disinaal Mo, 10 de 1995
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