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REVISIÓN CALIFICADA

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS

Validar que el registro se encuentra activo en SIDIVIC Si

- 2023-03-16 10:56:37: DEBE CORREGIR EL NUMERO DE GARAJES DEBE CORREGIR EL NUMERO DE LA
LICENCIA DE CONSTRUCCION Y LA FECHA EJECUTORIA SEGÚN LA LICENCIA // EN CASILLA 21 AFECTACION
POR REMOSION EN MASA DEBE DEJAR LA ANOTACION TAL CUAL SALE EN LA LICENCIA

ENVIAR POR APARTE EL FORMATO DE RADICACION Y EL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIRIO

El mismo proyecto o etapa no tiene radicación de documentos vigente (Ver SIVIDIC) Si

Certificado de tradición y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto

Expedición no superior a 3 meses. Si

Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio. Si

El solicitante es único titular del dominio. Si

Copia de los modelos de los contratos que se vayan a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación
de inmuebles con los adquirientes

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Módelo de promesa de venta,
vinculación como beneficiario de área o documento que haga a sus veces, o cumunicación
escrita que indique que para el caso no aplica

Si

Aporta modelo de minuta de escritura Si

La información corresponde al proyecto Si

Identifica al (los) enajenante(s). Si

El (los) enajenante(s) coincide(n) con quien(es) solicita(n). Si

Cuando existe fiducia de administración inmobiliaria, coinciden el responsable de la enajenación
y quien solicita la radicación

Si



Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado por hipoteca

Formato certificación entidad financiera - PM05-FO125 y prorratas anexas si el acreedor es
entidad crediticia.

Si

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. Si

Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, cuando éste es diferente al solicitante.

Se expresa textualmente la intención de coadyuvar. Si

Va del (los) titular(es) del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. Si

Presupuesto financiero de ingresos y gastos y de flujo de caja con sus soportes.

Formato presupuesto financiero - PM05-FO121, validar área del lote, área de construcción según
licencia aportada debidamente diligenciada.

Si

Información coherente con los demás soportes. Si

Formato flujo de caja - PM05-FO122 en miles y periodos bimensuales. Si

- 2023-03-16 10:56:37: EN EL FORMATO FLUJO DE CAJA TIENEN VENTAS DE FINANCIACION EN EL BIMESTRE
FEB-MAR, DONDE AUN NO SE A OTORGADO EL PERMISO

Soportes contables: Estados financieros (Balance general, Estado de resultados con sus
respectivas notas) menor o igual a 2 meses a la fecha de radicación

Si

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, cuando sea el caso. Si

El estado de cuenta alude al contrato fiduciario del proyecto a radicar. Si

Soporte créditos particulares y/o financieros. Si

Créditos de particulares certificados por Contador público o aparecen en las notas contables Si

Créditos de particulares inducando su destino. Si

Formato información de ventas PM05-FO123. Información de ventas para todas las unidades. Si

- 2023-03-16 10:56:37: EL DOCUMENTO ESTA SIN FIRMAR

Licencia urbanística (urbanismo y/o construcción) ejecutoriada y de los planos arquitectónicos aprobados
(planos digitalizados en formato PDF 300 dpi).

Licencia de urbanismo ejecutoriada si aplica para el caso. Si

Licencia(s) vigente(s), si el proyecto no está en 100% de avance fisico de obra. Si

La licencia corresponde al proyecto Si

El número de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para vivienda
autorizadas en la licencia de construcción

Si

Planos arquitectónicos correspondientes a la licencia y con el sello de la Curaduría. Si

Formato especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o enajenación de
inmuebles - PM05-FO124

Si

En casos de afectación por remoción en masa media o alta, cuenta con oficio de aval para la
radicación con el Vo. Bo. del profesional de Hábitat que verifica las obras del FOPAE (o IDIGER)

Si

Forma de presentar los documentos

Documentos ordenados y sin mutilaciones Si

Ausencia de tachones y/o enmendaduras. Si

Todos los campos pertinentes diligenciados. Si

Los datos del formato de radicación corresponden a los documentos anexos. Si

Documentos debidamente firmados. Si



Documentos legibles. Si

El formulario de solicitud del trámite fue diligenciado de manera correcta Si













































































































































































































































 

 

 
FIDUCIARIA POPULAR S.A. 

COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO EDIFICIO 
BASILEA 

CÓDIGO – 298324 
 

INFORMA 
 
 

I. Que mediante documento privado de fecha veintiocho (28) de abril de dos mil veintiuno 
(2.021) se suscribió contrato de fiducia mercantil inmobiliaria de administración y pagos 
constitutivo para el PATRIMONIO AUTONOMO EDIFICIO BASILEA entre 7 Sentidos 
Arquitectura + Construcción S.A.S., en calidad de Fideicomitente Constructor, 
Inversiones Eluney S.A.S., en calidad de Fideicomitente Inversionista y Fiduciaria Popular 
S.A. 

 
 

II. Que el mencionado contrato tiene por objeto (…) la administración de los bienes 
transferidos para la conformación e incremento del PATRIMONIO AUTÓNOMO que aquí 
se constituye, por parte de LOS FIDEICOMITENTES o por cuenta de estos, para que LA 
FIDUCIARIA, como vocera del mismo, los administre de acuerdo con las instrucciones 
impartidas en el presente contrato; permita el proceso de promoción, comercialización y 
construcción del PROYECTO por cuenta y riesgo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 
y como producto de dicha gestión reciba y administre el cien por ciento (100%) de las 
sumas de dinero entregadas por los OPTANTES COMPRADORES -PROMITENTES 
COMPRADORES de las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO y una vez 
cumplidas LAS CONDICIONES – PUNTO DE EQUILIBRIO establecidas en el presente 
contrato, sean puestos a disposición de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para la 
construcción del PROYECTO y girados previo visto bueno del VEEDOR designado. (…). 

 
 

III. Que, en desarrollo del objeto del contrato fiduciario se han suscrito veintiocho (28) 
contratos de vinculación de las unidades inmobiliarias del proyecto denominado EDIFICIO 
BASILEA por un valor total de ventas de CUATRO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y 
UN MILLONES NOVECIENTOS SEIS MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE 
($4.441.906.500,00). 

 
 

IV. Que, respecto de las vinculaciones activas, se han recaudado recursos producto de las 
consignaciones de los Optantes Compradores por un valor de QUINIENTOS MILLONES 
SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y DOS PESOS M/CTE 
($500.794.962,00) quedando un saldo pendiente por recaudar por valor total de TRES 
MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UN MILLONES CIENTO ONCE MIL QUINIENTOS 
TREINTA Y OCHO PESOS M/CTE ($3.941.111.538,00), tal como se evidencia en el anexo 
No. 1 adjunto a esta comunicación. 

 



 

 

 
El presente documento, se expide a los veinticuatro (24) días del mes de febrero de dos mil 
veintitrés (2023) a solicitud del fideicomitente. 
 
Cordialmente, 
 
 
 
 
 
JORGE ARMANDO MONCADA MANCERA 
Director de Servicios Negocios Fiduciarios I 
FIDUCIARIA POPULAR S.A 
Actuando como vocera y administradora del PATRIMONIO AUTÓNOMO 
PROYECTO EDIFICIO BASILEA 
 
Anexo1. Consolidado de Pagos. 
 
Elaboró: María Camila Vega Berdugo 
 
 
 
 
 

Jorge Armando 
Moncada Mancera

Firmado digitalmente por Jorge 
Armando Moncada Mancera 
Fecha: 2023.02.24 10:41:53 
-05'00'



Identificacion      Comprador        Encargo Unidad Inmobiliaria Estado Vinc.        Valor Unidad        Valor Pagado Cuota I Valor Capital Adeuda

22.616.862       LAGOS GARCIA YULIETH SIRLEY                                                               25082905336  APTO-APTO 501                                                               ACT                                                         153.081.500,00        12.200.000,00                140.881.500,00               

80.169.803       DUARTE HERNANDEZ HUGO                                                               25082905343  APTO-APTP 207                                                               ACT                                                         144.150.000,00        -                                   144.150.000,00               

53.011.383       POLANIA RUIZ DIANA CONSTANZA                                                               25082905347  APTO-APTO 301                                                               ACT                                                         160.575.000,00        29.647.000,00                130.928.000,00               

1.010.162.359  HERNANDEZ VALENCIA DIANA CATALINA                                                               25082905349  APTO-APTO 303                                                               ACT                                                         142.875.000,00        11.097.125,00                131.777.875,00               

1.065.653.764  PERTUZ SOCARRAS JUAN FELIPE                                                               25082905350  APTO-APTO 304                                                               ACT                                                         149.000.000,00        29.000.000,00                120.000.000,00               

1.065.653.764  PERTUZ SOCARRAS JUAN FELIPE                                                               25082905352  APTO-APTO 306                                                               ACT                                                         162.500.000,00        21.700.000,00                140.800.000,00               

1.061.688.747  PORTILLO CAICEDO LINA MARIA                                                               25082905353  APTO-APTO 307                                                               ACT                                                         144.150.000,00        17.806.764,00                126.343.236,00               

1.032.411.198  RODRIGUEZ DIAZ ARELLY NATALIA                                                               25082905355  APTO-APTO 309                                                               ACT                                                         160.175.000,00        24.029.875,00                136.145.125,00               

1.052.378.305  NAVARRETE CUSPOCA JUAN CAMILO                                                               25082905357  APTO-APTO 401                                                               ACT                                                         160.575.000,00        24.154.884,00                136.420.116,00               

30.394.377       VALLEJO MONTOYA MARIA EUGENIA                                                               25082905358  APTO-APTO 402                                                               ACT                                                         194.250.000,00        7.000.000,00                  187.250.000,00               

1.052.378.305  NAVARRETE CUSPOCA JUAN CAMILO                                                               25082905359  APTO-APTO 403                                                               ACT                                                         142.875.000,00        23.018.770,00                119.856.230,00               

1.067.816.563  ABDALA LOPEZ HENDY SORAYA                                                               25082905360  APTO-APTO 404                                                               ACT                                                         149.000.000,00        9.850.000,00                  139.150.000,00               

1.019.034.223  NAVARRETE CUSPOCA YULI JOHANA                                                               25082905361  APTO-APTO 405                                                               ACT                                                         145.000.000,00        29.000.000,00                116.000.000,00               

1.019.034.223  NAVARRETE CUSPOCA YULI JOHANA                                                               25082905363  APTO-APTO 407                                                               ACT                                                         145.000.000,00        29.000.000,00                116.000.000,00               

52.866.187       GUERRERO RIVEROS LUCIA FERNANDA                                                               25082905364  APTO-APTO 406                                                               ACT                                                         166.275.000,00        21.095.268,00                145.179.732,00               

52.009.104       ROJAS RIOS SANDRA PATRICIA                                                               25082905365  APTO-APTO 409                                                               ACT                                                         170.175.000,00        34.689.526,00                135.485.474,00               

1.020.833.088  RUBIO PARRA LAURA JULIANA                                                               25082905367  APTO-APTO 502                                                               ACT                                                         194.250.000,00        11.142.000,00                183.108.000,00               

1.072.667.709  FLOREZ VELEZ MIGUEL ANGEL                                                               25082905368  APTO-APTO 503                                                               ACT                                                         141.975.000,00        23.000.000,00                118.975.000,00               

1.000.472.019  PEREA RUBIO ASTRID NATALIA                                                               25082905369  APTO-APTO 504                                                               ACT                                                         147.375.000,00        -                                   147.375.000,00               

52.959.227       DURAN PEREZ VANNIA PAOLA                                                               25082905370  APTO-APTO 505                                                               ACT                                                         153.225.000,00        6.000.000,00                  147.225.000,00               

1.014.178.979  NAVARRO MARIN OSCAR FABIAN                                                               25082905371  APTO-APTO 506                                                               ACT                                                         166.275.000,00        13.113.750,00                153.161.250,00               

553.678.823     GUARIN  MARIA CECILIA                                                               25082905372  APTO-APTO 507                                                               ACT                                                         144.150.000,00        -                                   144.150.000,00               

1.005.148.905  SANCHEZ MARTINEZ GEYSSELBERG                                                               25082905374  APTO-APTO 509                                                               ACT                                                         160.000.000,00        11.150.000,00                148.850.000,00               

53.139.856       POLANIA RUIZ LAURA BIBIANA                                                               25082905380  APTO-APTO 801                                                               ACT                                                         160.000.000,00        -                                   160.000.000,00               

79.915.921       BECERRA RODRIGUEZ JORGE ENRIQUE                                                               25082905381  APTO-APTO 802                                                               ACT                                                         160.000.000,00        -                                   160.000.000,00               

52.180.456       .  ROA ASTAMORY CRISTINA                                                               25082905382  APTO-APTO 901                                                               ACT                                                         175.000.000,00        80.000.000,00                95.000.000,00                  

19.442.459       TORRES MESA HERNAN DE LA CRUZ                                                               25082905384  APTO-APTO 1001                                                               ACT                                                         175.000.000,00        -                                   175.000.000,00               

79.804.416       SOTELO ROJAS LEONEL ARMANDO                                                               25082905385  APTO-APTO 1002                                                               ACT                                                         175.000.000,00        33.100.000,00                141.900.000,00               

4.441.906.500,00     500.794.962,00              3.941.111.538,00            

PA. PROYECTO EDIFICIO BASILEA

ANEXO No. 1

CONSOLIDADO DE PAGOS

A Corte 24 de febrero de 20223

TOTAL
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