
ALCALDÍA MAYOR 
DE BOCOTÁ D.C. 

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitución Política) 

1. Copia de folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses. 
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables 
6. Copia de la licencia urbanislica y de los planos aprobados.  

Para todos los efectos legales. declaro que me ciño a los postulados RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA  

400020230191 g4SEr2O23 
La persona natural o juridica queda habilttada para ejercer la actividad de 
enajenacIón de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2 
de) Decreto Ley 2610 de 9 9 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 
2015, a partir del día: 2 O23 

IVAN GUILLEMO GARCIA ALAYON 
Nombre y firma del solicitante 

Persona natural. Representante legal de la persona  jurídica o apoderado 

Observaciones: 

Nombre-S' ftrm - de uncionario 

que otorga el consecutivo de la Radicación de documentos 

SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACION DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

En cumplimienlo a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 deI Decreto 
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conformo con las foi'mas propias de su expedición, se 
entenderá que éstos han sido debidamente radicados La eclividad de enaienación sólo ixidrá niciarse desoués de 
lo quince 1151 dios hábiles simientes a la OreSente radicación de conformidad con el articulo 1 del Decreto 
Reglamentario 2180 de 2006 y  el articulo 2253.1 deI Decreto 1077 de 2015 
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecreteria de Inspección, Viptancia y Control de Vivienda, revisora los 
documentos radicados y en caso de no encontrados de contormidad podrá requerir al interesado en cualquier 
momento, para que los corr1a o adare, sin perjuicio de tas acciones de carácter administrativo y poliovo que se 
puedan adelantar, de conformidad al articulo 2 del Decreto rerrtamentario 2180 de 2006 

INFORMACIÓN DEL SOLICITANTE 
1, Solicitante: Nombre de la persona natural o razón social 

3. Representante legal de la persona jurídica ',ntiticac:ón del represenIanIegaI 5. Re treara la er inmuebles 

IVAN GUILLERMO GARCIA ALAYON 79850830  
6. Dirección 7. Si autorizo a ser comunicado vio notificado al Correo eIetrónicb: 

9 Nombre del proyecto de vivienda 

EDIFICIO RODAS 
10. Etapa(s) para esta radicación, detalle: Torre(s), 

Bloque(s), interior(es), etc ó es UNICA etapa 

.- UNICA 
11. Nprnero y tipo de viviendas para esta Radicación. 

21/ APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP más 
12. Dirección del proyecto (nom941latura actual) 

yAK 97 #19-34 
13. Localidad - UPZ 

ontibón - UPZ 75 FONTIBON 
14. Estrato 

3 
15. NCirnero de garajes (Visitantes más Privados de la etapa de esta radicación) 

10 
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduría 

NA 0 
17. Licencia de construcción ._-' Fecha de ejecutoria '' Curaduría 

11001-1-22-2312 ' 22/0712022 1 
18. Área del lote según licencia de coristr ón (ma) 

400.00 
19, Área total de construcción, según la licencia de 

construcción (ma) 1698.35 
20. Area a construir para esta radicación (m') 

1698.35 
21, Afectación por fenómenos de remoción en masa 

NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance tisico de las obras 

de mitigación del riesgo 0% 
23. Oficto del aval, con Radicación 

24. Chip(s) 

AAAOO78WSDE 
25. Matricula(s) inmobiIiaria(s) 

050C-175523 
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

38% $ 605.103.000 
27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto. 

30-jun.-2024 
28. Estará sometido a Propiedad hortzontal? Escritura número Fecha Notaria 

SI 
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notaria 

NO O 
30. Exisi Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaría 

N número O 
O 

31. Tiene Fiducia de adminis)reión recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

NO NA NA 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

1 M PORTANTE: 
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fictucia, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) días hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y  Art. 2 Decreto Ley 

2610/79) 
• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su 

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 
• Los presentes documentos estarán en lodo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectuen los 

estudios necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (Articulo 71, Ley 962/05). 
• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador. establecidas en el articulo 5 de la Resolución 927 de 2021. 
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FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DES'I'JNADO PARA VIVIENDA 

ENAJENADOR: Cç)tJsTQucroQpi \V 6AQCI.f\ AÇ. 
Nombre del Proyecto: fC( O ,OOOc 

(La presente revisión no constituye la radicación de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN 1W DOCIJMEN1'OS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMPLE N/A OBSERVACIONES 

Registro corno enajenador 
Validar que el cnajenador eatc registrado y que el registro se encuentre activo en 
SIDIVIC 

Radicaciones anteriores 
Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación de 
documentos vigente (Ver SIDIVIC). 

Certificado de tradicion i libertad del 
inmueble en el que se desarrolla el 

proyecto. 

Expedición no debc ser superior a3 meses. 
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 
familiar) 

El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. 

Copia de los modelos de los contratos 
que se vayan a utilizar en la 

celebrtmcion de los negocios de 
enajenación de inmuebles con los 

adquirientes. 

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo cte promesa de venta, 
vinculación como beneficiario de área o documento que haga sus veces, o 
comunicación escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al 
proyecto, identificar mil (los) enajenante(s). 

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al 
(los) enajenante(s). 

Cuando 

Anexar formato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMOS-F0125 diligenciado por 
el banco con prorratas anexas si el acreedor cs entidad crediticia. 

ci inmueble en el ctiai ha de 
desarrollarse el plan o programa se 
encuentre gravado por hipotcca. 

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

Coadyuvancia dci titular del dominio 
del terreno, cuando éste es diferente al 

enajenador solicitante. 

Debe expresar textualmente la intención de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 
. . . . 

dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. 

Presupuestos del proyecto, anexo 
financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de ventas, con sus soportes. 

Formato PM05-FOl 21 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, Área 
del lote y Área de construcción, ventas financiación, coherencia de los datos, firmados 
por Representante legal y quien elabora. 

,/' 

Formato PMO5-F0121 Anexo Financiero, validar sumatoria de Costos y financiación, 
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. 1.." 

Formato PMOS-FOl2l Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 
tolalmnenle, firmados por Representante legal y quien elabora. 

Estados financieros (Estado de Situación Financiera1  Estado de Resultados Integrales 
con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha 
de radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. 

¡ 

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre 
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actúa(o) como responsable del proyecto 
sea quien esta radicando. 

Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por 
la fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 
Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por 
contador público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes. Estados 
Financieros con sus notas yio declaración de renta última 

Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el 
enajenador. 

Licencia urbanistica (urbanismo yio 
construcción) ejecutoriada y de los 
planos arquitectónicos aprobados. 

Vigencia de las licencias de acuerdo a 
la fecha de radicacion ante curaduria 

urbana: 
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 
28 de diciembre de 2021 y  entre el 15 
de junio de 2022 y  el 04 de septiembre 

Liccncia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencía cuenta con 
modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por fenómenos de 
remoción en masa, y si el predio se encuentra en catcgoria Media y/o Alta deberá 
contar con aval previo expedido por esta Subdirccción. (Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 
prorrogas, deberán incluirlas). 

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de los normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la 
zonificación por fenómenos de remoción en masa, y si el predio se encuentra en 
categoría Media yio Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirección. 
(Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de mm vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

de 2022. 
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 

29 de diciembre de 2021 y  el 14 de 

Con base en la información aprobada en lo licencio de construcción verificar en 
SIDIVIC que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencia, 
nombre de proyecto y/o dirección. 

junio de 2022, y  luego a partir del 05 
de septiembre de 2022. 

El número de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 
vivienda autorizadas en la liccncia de construcción. 
Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el 
sello de la curaduria urbana. 

Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 
enajenación de inmuebles - PMOS-FOl24 debidamente firmado. 

En casos de afectación por remoción en masa categorla media y/o alta, debe adjuntar el 
oficio de aval para la radicación, expedido por la Subdirección de Prevención y 
Seguimiento de la Secretaria del Hábitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. 
Solicitud Previa.) 

Formato impreso en tamaño oficio. Sin tachones y/o enmetidaduras ctue  todos tos 
campos esten debidamente diligenciados / 

- - - c C 

todos 
Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, firmador por 

en la misma hoja. 
4/' 

Verificar que los datos relacionados sesmn del proyecto y estén correctos. 
1 

Formato PMOS-F0086 Radicación de Documentos debidamente firmados. 
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documentos. 

FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTNADOS PARA VIVIENDA 
Documentos legibles. 

DocumentoS ordenados y sin mutilaciones. 

Expediente foliado a lápiz, parte superior derecha. Desde la primera página. Incluidos 

planos. El formato de radicación lleva el folio No. 1. 

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, 

foliados y legajados al final de la carpeta 

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTo POR RIESGO I)E REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA  
NA OBSERVACIONES 

Elemento de revisión  
Copia de la Licencia urbanística del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que 

deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencua urbanística expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Copia de la Licencia Urbanística de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada.  
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción en masa que incluya ci planteamiento y las 

recomendaciones de las obras de mitigación determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya 

sido objeto de actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá conlar con los anexos que incluyan 
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar firmada por el consultor responsable. y 

con las características que permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de 

remoción en masa por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigación. Este 

concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remoción en masa, y el pronunciantienlO frente a las actualizaciones del 

estudio si las hay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remnoción en masa, deberá presentarsc el concepto que emite 

el IDIGER y que certifica dicha situación. 

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisión deberán manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la 

debida justificación y firmado por el kepresenlflnte Legal. 

OBSERVACIONES: 

jç CC»4 \c* c\Qi IQL ") t QV\  

(C rs, r (W\ ct tVfO rvt CP' e bc- 
. (Ot& CcTJCA 23 P kkCO -J 

i\Ç ç %ICL e o e'i°-c 
'Ç. tCi ÇC1(E dEt 1P €kX1 C8Ç\COC G\ X' Ç¼c-i€4o ja?  

ÇW\ a' 

PROFESIONAL QUE REVISÓ: ta'o Sci revic 

Fecha de verificación:
- Firma del profesional: 

RADICACIÓN COMPLETA: 

SOLICITUD INCOMPLETA: [1 
Yo, actuando en carácter de solicitante del trámite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin 
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicación Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los t&nunos previstos en la ley. 

CUM t'LE 

CC: 

Nombre: 

 

Firma: 

C.C: 
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La vaSdez de este d00u0ento d'd verdtCOrse en a página certrrcados supernotarado 90v co 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 230821509681333397 / Nro Matrícula: 50C-175523. 
Pagina 1 TURNO: 2023-583372 / 

Impreso el 21 de Agosto de 2023 a las 12:00:15 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: FONTIBON VEREDA: FONTIBON 

FECHA APERTURA: 08-10-1973 RADICACIÓN: 73099612 CON: DOCUMENTO DE: 02-10-1973 

CODIGO CATASTRAL: AAAOO7SWSDECOD CATASTRAL ANT: FBU269622 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

CASA DE HABITACION JUNTO CON EL LOTE DE TERRENO CON EXT. DE 625.00 V2. DE LA URBZ. EL ZAPATO SIC. MARCADO CON EL #2 LINDA: 

NORTE EN EXT. DE 40.00 MTS CON LOTE 1. DE LA CITADA URBZ. SUR EN EXT. DE 30.00 MTS CON LOTE 3 DE LA CITADA URBZ. Y EN 10.00 MTS 

LOTE 5.- ORIENTE EN EXT. DE 10.00 MTS CON LOTE 6. OCCIDENTE EN EXT. DE 10.00 MTS CON LA CARRERA 5A.--- 

AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 
CUADRADOS 

COEFICIENTE: 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

3) AK 97 1934 (DIRECCION CATASTRAL) 
2) CARRERA 97 # 26-40 (ACTUAL) 

1) CARRERA 5 8-40 LOTE 2. 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

• TRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de IntegracIón y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-06-1958 RadicaciÓn: 

Doc: ESCRITURA 292 del 21-01-1958 NOTARlA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $6000 

ESPECIFICACION: :101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TltuIar de derecho real de domlnlo,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: JUNQUI ALICIA 

A: RODRIGUEZ DE PRIETO CARMEN X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-08-1958 RadicaciÓn: 

Doc: ESCRITURA 3993 deI 20-07-1958 NOTARlA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: $13000 

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltuiar de derecho real de domlnlol-Titular de dominIo Incompleto) 

SNR 
.P,Ifrr'. .5 

O( OA*IADO 
L *L(..II() 

/ 
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La vahdez do oste documento drd venficarse en a página certificados supernotaruido gov.co 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 
A 

SNR CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 230821509681333397 Nro Matrícula: 50C-175523 
Pagina 2 TURNO: 2023-583372 

Impreso el 21 de Agosto de 2023 a las 12:00:15 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

DE: BORATO DOMINGO 

DE: RODRIGUEZ DE PRIETO CARMEN 

A: VANEGAS DE BORATO JUANA 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-11-1958 Radicación: 

Doc: DECLARACIONES SN deI 04-08-1958 JUZG 5 CIVIL de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION::180 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION 

SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlol-Titular de dominio Incompleto) 

A: BORATO. SANCHEZ DOMINGO 

A: VAN EGAS DE BORATO CARMEN 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-03-1959 Radicación: 

Doc: DECLARACIONES SN del 04-03-1959 JUZG 5 CIVIL de BOGOTA VALOR ACTO: SO 

ESPECIFICACION:: 180 DECLARACIONES DE CONSTRUCCION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnlo,l-Tltular de dominio Incompleto) 

A: BORATO SANCHEZ DOMINGO 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-08-1959 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 2360 del 22-07-1959 NOTARlA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $58.000 

ESPECIFICACION::101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominiol-Tltular de dominIo Incompleto) 

DE: BORATO SANCHEZ DOMINGO 

VANEGAS DE BORATO JUANA 

A: PRIETO JOSE GABRIEL X 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-01-1974 Radicación: 74007020 

Doc: ESCRITURA 3482 deI 21-12-1973 NOTARlA 11 de BOGOTA VALOR ACTO: $140000 

ESPECIFICACION::101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnlo,I-Tltular de dominio Incompleto) 

DE: CALLEJAS JESUS EDUARDO CC# 17063865 X 

DE: PRIETO VILL.ARRAGA JOSE GABRIEL 

ANOTAC ION: Nro 007 Fecha: 19-05-1986 Radicación: 8659166 

Doc: ESCRITURA 323 del 10-05-1986 NOTARlAdePURIFlCAClON VALOR ACTO: $8.000.000 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domInlol-Titular de dominio incompleto) 

x 

x 

x 
x 

x 



CC# 17169622 

CC# 17063865 X 

VALOR ACTO: $ 
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 230821509681333397 Nro Matrícula: 50C-175523 
Pagina 3 TURNO: 2023-583372 

Impreso el 21 de Agosto de 2023 a las 12:00:15 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

DE: CALLEJAS JESUS EDUARDO CC# 17063865 X 

A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MIENRO NIT# 999999047 

SNR 
tf.rrnd A 
O 'eO1A*ADD 
L t'..IllO 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 11-08-1997 Radicación: 1997-70413 

Doc: ESCRITURA 1537 deI 01-08-1997 NOTARlA 17 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: S 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA CREDITO APROBADO 5,000.000 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominlo,I-Tltular de dominio Incompleto) 

CALLEJAS JESUS EDUARDO CC# 17063865 X 

A: CASTA/EDA JESUS ANGEL CC# 17169622 

ANOTAC ION: Nro 009 Fecha: 12-06-1997 Radicación: 1997-70487 

Doc: ESCRITURA 552 del 09-08-1997 NOTARlA UNICA de PURIFICACION TOLIMA VALOR ACTO: $8000000 

Se cancela anotación No:) 

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Tltular de derecho real de domlnlo,I-Tltular de dominio Incompleto) 

DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MIENRO NIT# 999999047 

A: CALLEJAS JESUS EDUARDO CC# 17063865 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 19-02-1999 Radicación: 1999-12776 

Doc: OFICIO 474 deI 04-02-1999 JUZDO 10 C.CTO. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO ACCION REAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlol-Titular de domInio incompleto) 

CASTAIEDAJESUS ANGEL CC# 17169622 

CALLEJAS JESUS EDUARDO CC# 17063865 X 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 14-04-2000 Radicación: 2000-26615 

Doc: OFICIO 4504 del 30-08-1999 JDO. 10 C. CTO. de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación NQ 

ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION REAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,I.Tltular de dominio Incompleto) 

DE: CASTA/EDA JESUS ANGEL 

A: CALLEJAS JESUS EDUARDO 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 02-05-2000 Radicación: 2000-29956 

Doc: OFICIO 1072 del 24-04-2000 JUZGADO 6 CIVIL CTO de SANTAFE DE BOGOTA 

ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO ACCION REAL 
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CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 230821509681333397 Nro Matrícula: 50C-175523 
Pagina 4 TURNO: 2023-583372 

Impreso el 21 de Agosto de 2023 a las 12:00:15 PM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituiar de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CASTA/EDA JESUS ANGEL CC# 17169622 

A: CALLEJAS JESUS EDUARDO CC# 17063865 X 

ANOTACiON: Nro 013 Fecha: 23-12-2003 Radicación: 2003-122076 

Doc: OFICIO 208762 del 15-12-2003 IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

SPECIFICACION: EMBARGO POR VALORIZACION: 0445 EMBARGO POR VALORIZACION PROCESO EJECUTIVO # 42543/03 EJE 5 

LRSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Tituiar de dominio incompleto) 

DE: IDU 

A: CALLEJAS JESUS EDUARDO CC# 17063865 X 

ANOTAC1ON: Nro 014 Fecha: 25-06-2004 Radicación: 2004-56870 

Doc: OFICIO 266 deI 19-03-2004 JUZGADO 6 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: S 

Se cancela anotación No f2') 

ESPECIFICACION: CANCEL ClON EMBARGO CON ACCION REAL: 0747 CANCELACION EMBARGO CON ACCION REAL HHIPOTECARIO NUMERO 

2000-0274 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominiorl-Titular de dominio Incompleto) 

DE: CASTA/EDA JESUS ANGEL CC# 17169622 

A: CALLEJAS JESUS EDUARDO CC# 17063865 X 

ANOTAC1ON: Nro 015 Fecha: 29-07-2004 Radicación: 2004-68084 

Doc: OFICIO 127374 deI 21-07-2004 IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

(Se cancela anotación No: 13 

ESPECIFICACION: CANCELACION EMBARGO POR VALORIZACION: 0772 CANCELACION EMBARGO POR VALORIZACION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: IDU 

A: CALLEJAS JESUS EDUARDO CC# 17063865 X 

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 29-07-2004 Radicación: 2004-68085 

Doc: SENTENCIA SIN deI 27-08-2003 JUZGADO 6 CIVIL DEL CTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION:ADJUDICACION EN REMATE: 0108 ADJUDICACION EN REMATE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,l-Titular de dominio Incompleto) 

A: CASTA/EDA JESUS ANGEL CC# 17169622 X 

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 15-03-2006 Radicación: 2006-26436 

Doc: ESCRITURA 234 del 22-02-2006 NOTARlA 17 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: S 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

Se cancela anotación t49 

ESPECIF1CACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnlo,l-Tltular de dominio Incompleto) 

DE: CASTA/EDA TORRES JESIJS ANGEL X CC# 17.169.622 

A: CALLEJAS JESUS EDUARDO CC# 17063865 

OTAClON: Nro 018 Fecha: 10-12-2015 Radicación: 2015-109050 

c: ESCRITURA 1586 deI 01-12-2014 NOTARlA SETENTA Y UNO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnlo,I-Tltular de dominio Incompleto) 

DE: CASTAIEDA TORRES JESUS ANGEL C.C. 17.169.622 

A: CASTA/EDA MANRIQUE ANGEL LEOPOLDO X 25% 

A: CASTA/EDA MANRIQUE CESAR ALFONSO CC# 79138875 X 25% 

A: CASTA/EDA MANRIQUE DORLY ROCIO X 25% 

A: CASTA/EDA MANRIQUE ZULMA NELCY CC# 52150608 X 25% 

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 10-08-2021 Radicación: 2021-65063 

Doc: ESCRITURA 2496 deI 24-07-2021 NOTARlA SESENTA Y CUATRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $750000000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: CASTA/EDA MANRIQUE CESAR ALFONSO CC# 79138875 

Ó
CASTA/EDA MANRIQUE ZULMA NELCY CC# 52150608 

- : CASTA\EDA MANRIQUE ANGEL LEOPOLDO CC# 80426654 

DE: CASTA\EDA MANRIQUE DORLY ROCIO CC# 52499782 

A: CONSTRUCTORA IV GARCIA S.A.S. NIT#9011076657X 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *19* 

SALVEDADES: (InformacIón Anterior o CorregIda) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 03-07-1997 

DIRECCION ACTUALIZADA VALE SEO. CERTIF. CATASTRAL. COD.00F,/GVA./T.C.10136. AUX.15 

Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: C2010-18696 Fecha: 17-11-2010 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A,E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

SNR Dl $OA*IADO 
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FIN DE ESTE DOCUMENTO 

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falta o error en el registro de los documentos 

USUARIO: Realtech 

TURNO: 2023-583372 FECHA: 21-08-2023 

EXPEDIDO EN: BOGOTA 

1 Registrador JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES 
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PROMESA DE COMPRAVENTA 

Entre los suscritos a saber IVAN GUILLLERMO GARCIA ALAYON, Identificado con cédula de ciudadanía 
número 79.850.830, Expedida en BOGOTA quien obra en representación legal de CONSTRUCTORA IV. 
GARCIA SAS con NIT 901.107.665-7, por una parte y quien para los efectos de este contrato se denominara el 
PROMETIENTE VENDEDOR, y por la otra , mayor de edad, de estado civil 
________ domiciliado en e identificado con la cédula de ciudadanía número expedida 
en , quien para los efectos de este contrato se denominara el PROMETIENTE COMPRADOR; 
hacemos constar que hemos celebrado la promesa de compraventa contenida en las siguientes cláusulas: 
PRIMERO: OBJETO DEL CONTRATO. EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a vender a él 
PROMETIENTE COMPRADOR y este a su vez se obliga a comprar el derecho de dominio y la posesión plenos 
que tiene y ejerce EL VENDEDOR sobre los siguientes inmuebles: APARTAMENTO Y/O GARAJE  
BODEGA DEL EDIFICIO RODAS P.H, LOCALIZADO EN LA AVENIDA CARRERA AK 97 N 19- 
34, BARRIO FONTIBON, BOGOTA D.C., CON MATRÍCULA INMOBILIARIA NÚMERO 50C-175523 
CORREPONDIENTES AL PREDIO DE MAYOR EXTENSION Y AL APARTAMENTO GARAJE  
BODEGA DEL EDIFICIO RODAS P.H. El apartamento prometido en venta consta de: (  M2) 

metros cuadrados, el garaje número  consta de (  M2), LA BODEGA 
número consta de ( M2).. SEGUN CONSTA EN LICENCIA DE CONSTRUCCION N LC 11001- 
1-22-2312 EJECUTORIADA EL 22 DE JULIO DE 2022k  Y SUS LINDEROS SON APARTAMENTO 
GARAJE BODEGA . SEGUNDO: EL PROMETIENTE VENDEDOR, garantiza a EL 
PROMETIENTE COMPRADOR que los inmuebles prometidos en venta se encuentran libres de embargos, 
demandas civiles, arrendamientos por escritura pública, condiciones resolutorias, limitaciones de dominio censos 
anticresis, pleitos pendientes y se encuentran a paz y salvo por concepto de impuestos, valorización, tasas, 
contribuciones y servicios públicos. El inmueble prometido no soporta ninguna hipoteca. TERCERO: EL 
PROMETIENTE VENDEDOR se obliga al saneamiento por evicción de los bienes vendidos y responderá, por 
cualquier vicio oculto. CUARTO: El precio del inmueble prometido en venta se fija en la suma de 
- MCTE ($ ) precio que se pagará en la siguiente forma: a) 
la suma de ($ ) la cual corresponde al 30% y  será cancelada en 
la fecha de la firma de la presente promesa de compraventa, que EL PROMETIENTE VENDEDOR declara 
recibida a su entera satisfacción y que se constituye como arras y cuota inicial de la compra-venta, b) un segundo 
pago por  ($ ) el día  y un pago final 

 ($ ) a la entrega del apartamento y garaje. QUINTA: 
ENTREGA, El vendedor se obliga a efectuar la entrega real y material del inmueble prometido en venta el día 

 con los servicios públicos a paz y salvo hasta la fecha y se firmará la escritura pública en la 
NOTARlA 55 de Bogotá el mismo día a las 2:00 pm. SEXTA: Los gastos notariales que se ocasionen con el 
otorgamiento de la Escritura Pública de compraventa serán sufragados por partes iguales entre EL 
PROMETIENTE COMPRADOR y EL PROMETIENTE VENDEDOR. Los gastos que demande la boleta fiscal 
y su registro, incluyendo el impuesto de registro, serán por cuenta del PROMETIENTE COMPRADOR, La 
retención en la fuente será cancelada por EL PROMETIENTE VENDEDOR. SEPTIMA: EL PROMETIENTE 
VENDEDOR se obliga a entregar un apartamento y un garaje a EL PROMETIENTE COMPRADOR en un plazo 
máximo de xxxxxxxx, el apartamento y garaje — se ubican en la LA AVENIDA CARRERA AK 97 N 
19-34, con las siguientes características: Dependencias: Sala comedor, cocina, dos baños, tres alcobas y garaje 
cubierto.(de acuerdo al tipo de apartamento escogido por el cliente). Acabados: pisos cerámicos, paredes 
pañetadas, estucadas y pintadas, ventanas en aluminio, marcos de puertas y puertas en madera con chapa, baños 
y cocina enchapados en su totalidad y juegos sanitarios tipo acuacer con pedestal en los lavamanos, divisiones de 
baño en vidrio, puerta principal de seguridad con chapa, se entrega con servicio de luz, agua, alcantarillado y gas 
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natural, la línea telefónica será solicitada por cuenta del Prometiente comprador, mueble de cocina inferior, estufa, 
closets en cada habitación en madera termoformada con puertas macizas, piso en madera laminada en las 
habitaciones. OCTAVO: EL VENDEDOR se compromete a hacer entrega de los bienes de uso y goce común, 
como son escaleras, hall de acceso, fachadas, ductos, cubierta, y puertas eléctricas y todos aquellos elementos y 
espacios comunales junto a sus respectivas facturas y garantías; de conformidad con el artículo 24 de la ley 675 
de 2001 y  se entregara a la persona asignada por los propietarios en un 51% o más, en reunión el día  
hora del año NOVENO: EL VENDEDOR se compromete a cancelar el valor total 
correspondiente al impuesto predial de los inmuebles prometidos en venta, para el año en curso, según lo 
estipulado en el artículo 116 de la ley 9 de 1989. DECIMA: EL VENDEDOR se compromete a efectuar los 
trámites correspondientes ante la unidad administrativa especial de catastro distrital para la inscripción 
del des englobe del inmueble prometido en venta y la entrega de los inmuebles independientes a sus 
propietarios. UNDECIMA: EL VENDEDOR solo podrá asumir la valorización del inmueble a partir de la 
fecha de entrega y derecho de dominio del inmueble en venta, de conformidad con lo establecido en el 
artículo 92 del acuerdo distrital número 7 de 1987. DECIMASEGUNDA. EL VENDEDOR SEGÚN LA LEY 
1480 DE 2011 ARTÍCULO 8, SE COMPROMETE OUE PARA LOS BIENES INMUEBLES LA GARANTÍA LEGAL 
COMPRENDE LA ESTABILIDAD DE LA OBRA POR DIEZ (10 AÑOS, Y PARA LOS ACABADOS UN (1) AÑO.  
DECIMA TERCERA: EL VENDEDOR se compromete a entregar los servicios públicos estipulados en la 
cláusula QUINTA de la presente promesa de compraventa debidamente instalados y en pleno firncionamiento tal 
y como lo exigen las empresas prestadoras de servicios públicos. DECLMA CUARTA:EL VENDEDOR se 
compromete a tramitar y generar información a las entidades estipuladas para control y viailancia tales 
como SECRETARIA DE HABITAT, CATASTRO O PLANEACION se2ún sea el caso. DECIMA QUINTA: 
NULIDAD DE LA PROMESA. El prometiente vendedor y el prometiente comprador acuerdan que se dará 
por anulada la promesa de compraventa en caso de incumplimiento de las fechas pactadas de pagos y 
entrega del predio, razón por la cual se hará devolución de los pagos efectuados y se fija como clausula de 
incumplimiento la suma de veinte millones de pesos m/c ($20.000.000). En constancia de lo anterior, se firma 
esta promesa en Bogotá en dos ejemplares del mismo valor, hoy , por las partes y ante testigo. 

PROMETIENTE VENDEDOR 
CONSTRUCTORA IV.GARCIA SAS. 
NIT: 901.107.665-7 
IVAN GUILLERMO GARCIA ALAYON. 
C.C. 79.850.830 DE BOGOTA 
DIRECCION DE CORRESPONDENCIA: CARRERA 83 N 25B-26 AP 701 
CEL.3012113541 

PROMETI ENTE COMPRADOR 

C.C. EXPEDIDA EN  
DIRECCION DE CORRESPONDENCIA: 
CEL: 
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NOTARlA CINCUENTA Y CINCO (55) DE BOGOTÁ D.C. 

ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: 

** * ** ***** * ** ** ***** **** ** * ** 

FECHA DE OTORGAMIENTO: 

DEL AÑO DOS MIL VEINTICUATRO (2.024) 

INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO: APARTAMENTO NÚMERO  

-- ( ), Y PARQUEADERO NUMERO  (---), QUE HACE PARTE DEL 

EDIFICIO MULTIFAMILIAR RODAS - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO 

EN LA AVENIDA CARRERA NOVENTA Y SIETE (AK 97) NÚMERO DIEZ Y 

NUEVE - TREINTA Y CUATRO (19 - 34) DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ D.C.  

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-XXXXXX 

CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXXXXXXXX 

UBICACIÓN DEL PREDIO: Urbano (X) Rural ( 

MUNICIPIO: BOGOTA D.C.  

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA  

NATURALEZA JURÍDICA DEL ACTO 

CÓDIGO ESPECIFICATÓN VALOR ACTO 

0125 COMPRAVENTA $XXXXXXXXXX 

0304 AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR SIN CUANTÍA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN  

LA PARTE VENDEDORA  

CONSTRUCTORA IV GARCIA SAS  

LA PARTE COMPRADORA  

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

    

IDENTIFICACIÓN 

    

    

NIT. 901107665-7 

    

    

C.C. XXXXXXXX 

    

En Bogotá, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, República de 

Colombia, a los XXXXXXXX (XX) DÍAS DEL MES DE XXXXXX DEL AÑO DOS 

.1-o 
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MIL VEINTICUATRO (2.024), ante el Despacho de la Notaría CINCUENTA Y 

CINCO (55) DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ D.C., cuyo Notario Titular es 

ALEJANDRO HERNANDEZ MUÑOZ, se otorgó escritura pública que se consigna 

en los siguientes términos.  

COMPARECENCIA  

Comparecieron: De una parte IVAN GUILLERMO GARCIA ALAYON, colombiano, 

mayor de edad, vecino y domiciliado en esta ciudad, identificado con la cédula de 

ciudadanía número 79.850.830, expedida en Bogotá, actuando en nombre y 

representación en su calidad de representante legal de la sociedad 

CONSTRUCTORA IV GARCIA SAS con NIT 901107665-7 domiciliada en Bogotá 

D.C, constituida por documento privado de accionista único de fecha 22 de agosto 

del año 2017, debidamente inscrita, con el certificado de existencia y 

representación legal, expedido por la cámara de comercio de Bogotá D,C, el cual 

se protocoliza con esta escritura y quien para todos los efectos se denomina LA 

PARTE VENDEDORA y por otra parte xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, colombiana(o), 

mayor de edad, vecina(o) y domiciliada(o) en esta ciudad, identificada(o) con la 

cédula de ciudadanía número xxxxxxxxx, de estado civil xxxxxxxxxxxxxxx, 

obrando en nombre propio y quien para todos los efectos se denomina LA PARTE 

COMPRADORA; hábiles para contratar y obligarse y realizaron ante el Suscrito 

Notario las siguientes:  

ESTIPULACIONES  

PRIMERA: OBJETO. LA  PARTE VENDEDORA, por este instrumento público 

transfiere a título de compraventa en favor de LA PARTE COMPRADORA, el 

derecho de dominio propiedad y posesión material que tiene y ejerce sobre el 

siguiente bien inmueble, cuya área, linderos y demás especificaciones se toman 

textualmente del título de propiedad horizontal escritura pública número 
(*******) de fecha ************* (**) de ******* del año dos mil 

veinticuatro, (2.024) otorgada en la Notaria Cincuenta y cinco (55) del Círculo de 

Bogotá D.C., debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá D.C., al folio de matrícula inmobiliaria número 50C-175523. 
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APARTAMENTO NÚMERO  (xxxx), Y PARQUEADERO 

NUMERO  (x), QUE HACE PARTE DEL MULTIFAMILIAR RODAS- 

PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA AVENIDA CARRRERA 

NOVENTA Y SIETE (AK 97) NÚMERO DIEZ Y NUEVE - TREINTA Y CUATRO 

(19 - 34) DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ D.C.  

Unidad privada que se individualiza de la siguiente forma:  

APARTAMENTO NÚMERO (XXX) 

MATRÍCULA INMOBILIARIA: 50C-XXXXXX 

CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXXXXXXXXXXX 

CHIP: AAAXXXXXXX 

Su coeficiente de copropiedad sobre los bienes comunes es el consignado en el 

Reglamento de Propiedad Horizontal. Está localizado en el XXXXXXXX PISO del 

EDIFICIO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR RODAS - PROPIEDAD HORIZONTAL. 

EL APARTAMENTO XXXXXXXXXXX (XXX), tiene una altura de dos punto veinte 

metros (2.20 M) y cuenta con un ÁREA NETA PRIVADA DE xxxxxxxxxxxxxxxxxx 

METROS CUADRADOS CON xxxxxxxxxxxxxx CENTÍMETROS CUADRADOS 

(xx.xx M2). EN TOTAL TIENE UN ÁREA CONSTRUIDA DE xxxxxxxxxxxxx 

METROS CUADRADOS CON xxxxxxxxxxxx CENTÍMETROS CUADRADOS 

(xx.xx M2) y se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos en el 

sentido de las manecillas del reloj: partiendo del punto A al punto B en línea 

quebrada en distancias sucesivas de xxxxxxxxxxxxxxx centímetros (xxx m), 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx (xxx m), xxxxxxxxxxxx (xxx m), 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx (xxx m), xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx (xxx m); del punto 

B al punto C en línea quebrada en distancias sucesivas de 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

xxxxxxxxxxxxxxxx (xxx 

(xxx 

m), 

m), xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx (xxx 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx (xxx 

m), 

m), 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx (xxx m), xxxxxxxxxxxxxx (xxx m), xxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

(xxx m), xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx (xxx m), xxxxxxxxxxxxxxx (xxx m), xxxxx 

(xxx m), Del punto C al Punto D en línea quebrada en distancias sucesivas de 
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xxxxxxxxxxxxxxx (xxx m), xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx (xxx m), 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx (xx m), xxxxxxxxxxxxxxxx (xxx m), xxxxxxxxxxxxxxxxx 

(xxx m); Del punto O y cierra en el punto A en línea quebrada en distancias 

sucesivas de xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx (xxx m), xxxxxxxxxxxxxxx (xxx m), 

xxxxxxxxx (xxx cm), xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx (xxx m), xxxxxxxxxxxxxxxxxxx (xxx 

m).  

POR EL NADIR: Placa común al medio con el apartamento xxxxxxxxx (xxx) del 

mismo edificio.  

POR EL CENIT: Placa al medio con xxxxx del mismo edificio. —  

DEPENDENCIAS: **** (x) alcobas, salón- comedor, cocina, lavandería y xxx (x) 

baño.  

PARÁGRAFO PRIMERO: CUERPO CIERTO: No obstante, la indicación de áreas 

y medidas, la venta del inmueble se hace como cuerpo cierto.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: LINDEROS GENERALES: DEL MULTIFAMILIAR 

RODAS - PROPIEDAD HORIZONTAL, está localizado en el lote #2 de terreno 

UBICADO en la urbanización villemar, localidad Fontibón, de la ciudad de 

BOGOTA.  

Cuenta con una cabida aproximada de SEISCIENTAS VEINTICINCO VARAS 

CUADRADAS (625 varas cuadradas y2), aproximadamente y comprendido dentro 

de los siguientes linderos:  

POR EL NORTE: En extensión de cuarenta metros (40.00 mts) Con el lote numero 

uno (1) de la urbanización el zapato, hoy el inmueble marcado con el numero 

veintiséis cincuenta (26-50) de la carrera noventa y siete (97);.  

POR EL ORIENTE:. En extensión de diez metros (10.00 mts) Con el lote número 

seis (6) de a misma manzana y urbanización,  

POR EL OCCIDENTE: en extensión de diez metros (10.00 mts) con la carrera 

noventa y siete (97) que es su frente.  

POR EL SUR:. En extensión de treinta metros (30mts) con el lote número tres (3) 

y diez metros (10.00 mts) con el lote número cinco (5) hoy marcado con el numero 

veinte seis treinta y dos (26-32) de la carrera noventa y siete (CRA 97). 

PARÁGRAFO TERCERO: RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. EL 

EDIFICIO MULTIFAMILIAR RODAS - PROPIEDAD HORIZONTAL, fue sometido 

£3 
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al régimen de propiedad separada u horizontal mediante la escritura pública 

número () de fecha ********** (**) de ******* del año dos mil 

veinticuatro (2.024) otorgada en la Notaría cincuenta y cinco (55) del Circulo de 

Bogotá D.C., debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá, D.C., al folio de matrícula inmobiliaria número 50C-.175523----

SEGUNDA: TRADICIÓN. LA  PARTE VENDEDORA adquirió el inmueble objeto 

de venta,; por compra realizada a ZULMA NELCY CASTAÑEDA 

MANRIQUE,ANGEL LEOPOLDO CASTAÑEDA MANRIQUE, DORLY ROCIO 

CASTAÑEDA MANRIQUE Y CESAR ALFONSO CASTAÑEDA MANRIQUE, 

mediante escritura pública número DOS MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y 

SEIS (2496) de fecha veinticuatro (24) de julio del año dos mil veintiuno (2.021) 

otorgada en la Notaría sesenta y cuatro (64) del Círculo de Bogotá D.C., 

debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá 

D.C., al folio de matrícula inmobiliaria número 50C-175523.  

PARÁGRAFO: De conformidad con el artículo 27 del Decreto 960 de 1970, la 

parte vendedora CONSTRUCTORA IV GARCIA SAS, manifiesta que los 

inmuebles que transfiere son un bien propio.  

TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. Que el precio total del presente 

contrato de compraventa es la suma de xxxxxxxxxxxxxxxxxx DE PESOS 

($xxxxxxxxxxx) MONEDA CORRIENTE, que LA PARTE COMPRADORA ya 

pago y que LA PARTE VENDEDORA declara haber recibido a satisfacción.  

PARÁGRAFO: RENUNCIA A CONDICIÓN RESOLUTORIA: No obstante, la 

forma de pago pactada, las partes renuncian al ejercicio de la acción resolutoria, 

derivada de la misma, otorgando el presente título como firme e irresoluble.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: Para dar cumplimiento a lo establecido en el artículo 

90 deI Estatuto Tributario modificado por el artículo 61 de la Ley 2010 de 2019, las 

partes comparecientes bajo la gravedad de juramento manifiestan que el precio 

que se hace constar en la presente escritura pública, es el real y no ha sido objeto 

de pactos privados. Igualmente declaran que no existen sumas convenidas y / o 

facturadas por fuera de la escritura  

PARÁGRAFO TERCERO: Que es de su conocimiento que, tributariamente no son 

constitutivos como costo de los bienes raíces aquellas sumas que no hayan sido 
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desembolsadas a través del sistema financiero.  

CUARTA.- ESTADO DE EL(LOS) INMUEBLE(S) Y SANEAMIENTO: Que el 

dominio, propiedad y posesión sobre el inmueble objeto de la presente venta, es 

de exclusiva propiedad de LA PARTE VENDEDORA, que lo posee materialmente 

de manera quieta, pública y pacífica, que no lo ha enajenado ni prometido en 

venta por acto anterior al presente, y lo garantiza libre de, desmembraciones, 

usufructo, uso, habitación, condiciones resolutorias de dominio, pleitos pendientes, 

embargos judiciales, hipotecas, censo, anticresis, administración, arrendamiento 

por escritura pública, patrimonio de familia y en general de cualquier gravamen o 

limitación excepto el régimen de propiedad horizontal al cual se haya sometido el 

inmueble; obligándose LA PARTE VENDEDORA a salir al saneamiento de lo 

vendido en los casos establecidos por la Ley  

QUINTA: Igualmente, LA PARTE VENDEDORA entrega el derecho de dominio, 

propiedad y posesión que transfiere sobre el inmueble objeto de la presente 

escritura pública, a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, 

valorizaciones, así como debidamente cancelados los servicios públicos, siendo 

de cargo de LA PARTE COMPRADORA, las sumas que por tales conceptos se 

liquiden a partir de la fecha de entrega sobre el inmueble objeto de esta venta.  

SEXTA: ENTREGA.: LA PARTE VENDEDORA hace la entrega real y material del 

inmueble objeto de este contrato a LA PARTE COMPRADORA, a la firma de la 

presente escritura en el estado en que se encuentra.  

SÉPTIMA: GASTOS: Los derechos notariales que ocasione esta escritura por 

concepto de la compraventa en ella contenida, serán cancelados por ambas 

partes en iguales proporciones, el impuesto de registro (beneficencia) y derechos 

de registro serán por cuenta de LA PARTE COMPRADORA y la retención en la 

fuente que se cause por la transferencia será a cargo de LA PARTE 

VENDEDORA.  

ACEPTACIÓN DE LA COMPRAVENTA 

PRESENTE LA PARTE COMPRADORA de las 

condiciones civiles mencionadas inicialmente y declaró:  

A. Que acepta esta escritura pública y el contrato de compraventa en ella 
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contenido a su favor, por hallarlo conforme a lo pactado.  

B.- Que declara haber recibido real y materialmente el inmueble que por este 

instrumento adquiere, con todos sus usos, costumbres, servidumbres y derechos 

accesorios.  

C.- Que conoce y se obliga a acatar las disposiciones del reglamento de propiedad 

horizontal al cual está sometida la unidad privada que adquiere.  
* * * HASTA AQUÍ LA MINUTA * * * 

NOTA DE AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR 

(Ley 258/96, Reformada por la Ley 854/03) 

El Notario en cumplimiento de la exigencia señalada en el inciso 1° del Artículo 6° 

de la Ley 258 del 17 de enero de 1.996, indagó a LA PARTE VENDEDORA, 

teniendo en cuenta que la parte vendedora es de naturaleza jurídica no se le da 

aplicación a la ley 258 de 17 de enero de 1996.  

Así mismo el Notario también indagó a LA PARTE COMPRADORA si el inmueble 

lo destinará a su vivienda, si tiene sociedad conyugal vigente, matrimonio o unión 

marital de hecho y si posee otro bien inmueble afectado a vivienda familiar; ante lo 

cual respondió:  

Mi estado civil es **************************************, el inmueble será destinado 

para VIVIENDA, poseo otro inmueble afectado a vivienda familiar y que este 

predio **** queda afectado a vivienda familiar, por ministerio de ley.  

El Notario advirtió a los comparecientes que el NO cumplimiento de la Ley 

Doscientos Cincuenta y Ocho (258) de Mil Novecientos Noventa y Seis (1.996), 

modificada por la Ley Ochocientos cincuenta y cuatro (854) de dos mil tres 

(2.003), dará lugar a la nulidad del acto jurídico.  

COMPROBANTES FISCALES: 

Se presentaron los siguientes comprobantes fiscales, que se protocolizan con este 

instrumento:  

DECLARACIÓN IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO AÑO GRAVABLE 2.024 

Formulario Numero. 

CH IP:  
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DIRECCIÓN: 

MATRÍCULA INMOBILIARIA: 0500-xxxxxxxx 

AVALÚO CATASTRAL: $xxxxxxxxxx  

Valor pagado: $xxxxxxxx  

Lugar de presentación: xxxxxxxxxxxx 

Fecha de presentación: xxlxx/2024  

CONSULTA ESTADO CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL 

ALCALDÍA MAYOR DE BOGOTÁ D.C. 

DIRECCIÓN TÉCNICA DE APOYO A LA VALORIZACIÓN 

SUBDIRECCIÓN TÉCNICA DE OPERACIONES 

PIN DE SEGURIDAD: xxxxxxxxxxxxxxxx 

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRÁMITE NOTARIAL 

Dirección del predio: xxxxxxxxxxxxxxxxxxx  

Matrícula Inmobiliaria: 5OCxxxxxxxx  

Cédula Catastral: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx  

CHIP: AAAxxxxxxxxxx  

Fecha de expedición: xx-xx-2024  

Fecha de vencimiento: xx-xx-2024  

VALIDO PARA TRÁMITES NOTARIALES 

A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE 

VALORIZACIÓN. 

Artículo 111 del acuerdo 7 de 1987 — "nulidad de efectos: el haber sido expedido 

por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba la contribución de 

valorización o pavimentos, no implica que la obligación de pagar haya 

desaparecido para el contribuyente"  

CONSECUTIVO N° xxxxxxxxxx 

CONSULTA VALIDEZ CERTIFICADO 

Número Pm xxxxxxxxxxxxxxxxx  

.Lr7 

CERTIFICACIÓN CATASTRAL 



-9- 

RADICACIÓN NÚMERO xxxxxxxxxxx DE FECHA xxxx//2023 EXPEDIDA POR LA 

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL.  

PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACIÓN 

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Artículo 29 de la Ley 675 deI año 

2.001, se protocoliza Paz y Salvo de Administración y/o expensas comunes 

expedido por la administración del EDIFICIO MULTIFAMILIAR RODAS de fecha 

XXXXXXX (XX) de XXXXXX del año dos mil veintitrés (2.023), que se encuentra a 

PAZ Y SALVO por todo concepto con la administración.  

******** 

AUTORIZACIÓN ESPECIAL 

En nuestra (mi) calidad de otorgante(s) de conformidad a lo previsto en el artículo 

67 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, 

autorizo en forma irrevocable a la Notaría Cincuenta y cinco (55) del Círculo de 

Bogotá y a la Superintendencia de Notariado y Registro para que nos (me) 

notifique(n) vía correo electrónico cualquier información relacionada con la 

presente escritura a la dirección electrónica que se anote en las antefirmas de este 

instrumento.  

ADVERTENCIA NOTARIAL 

• Se deja constancia que los intervinientes fueron advertidos sobre el Registro de 

la presente Escritura Pública ante la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos, 

dentro del término legal de dos (2) meses contados a partir de la fecha de 

otorgamiento so pena de incurrir, vencido dicho término, en una sanción de interés 

de mora por mes o fracción liquidados sobre el valor de impuesto de Registro y 

Anotación (Beneficencia). De conformidad con el artículo 37 Decreto 960 de 1970 

Instrucción Administrativa número 01-09 deI 2001  

'El Suscrito Notario advierte que en caso de no incluir la declaración bajo 

juramento de que el precio incluido es el real, tanto el impuesto sobre la renta 

como la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de registro y los 

derechos notariales, serán liquidados sobre una base equivalente a CUATRO 



VECES el valor incluido en la escritura sin perjuicio de la obligación del Notario de 

reportar la irregularidad a las autoridades de impuestos y sin perjuicio de que la 

DIAN determine el valor real de la transacción.  

• Los otorgantes que actúan como apoderados o representantes de alguno de los 

contratantes declararon que obran dentro del marco de sus facultades y/o 

restricciones y que se hacen expresamente responsables de la vigencia y 

alcance de tales poderes o calidades, y que a la fecha no han sido notificados 

de revocatoria o modificación a los términos y condiciones de su mandato.  

• Los otorgantes manifiestan expresamente que los bienes objeto del presente 

acto o contrato, así como los dineros comprometidos en él, provienen y se originan 

en el ejercicio de actividades lícitas (Ley 1121 de 2006, Resoluciones UIAF 033 y 

044 de 2007 y  Circular Externa Superintendencia de Notariado y Registro 1536 de 

2013).  

•El Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero 

no de la veracidad de las declaraciones de los interesados, tampoco responde de 

la capacidad o aptitud legal de éstos para celebrar el acto o contrato respectivo. Lo 

anterior de conformidad con lo dispuesto en el Artículo 90  del Decreto Ley 960 de 

1970.  

DILIGENCIA AUTENTICACIÓN BIOMÉTRICA 

El Suscrito Notario en la presente escritura pública realiza la diligencia de toma de 

huella digital mediante el sistema biométrico; dicho sistema de control 

implementado por la Notaría tiene por objeto prevenir posibles suplantaciones, 

salvaguardar los instrumentos y la eficacia de los negocios jurídicos celebrados. 

El Suscrito Notario advirtió a los comparecientes: 

1) Que las declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a la verdad.  

2) Que son responsables penal y civilmente en el evento en que se utilice este 

instrumento con fines fraudulentos o ilegales.  

3) Que es obligación de los comparecientes leer y verificar cuidadosamente el 

contenido del presente instrumento; los nombres completos, los documentos de 

identificación, los números de la matricula inmobiliaria, cédula catastral, linderos y 
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demás datos consignados en este instrumento.  

Como consecuencia de esta advertencia el Suscrito Notario deja constancia que 

los comparecientes "DECLARAN QUE TODAS LAS INFORMACIONES 

CONSIGNADAS EN EL PRESENTE INSTRUMENTO SON CORRECTAS Y EN 

CONSECUENCIA, ASUMEN TODA LA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE 

DE CUALQUIER INEXACTITUD EN LAS MISMAS. El Notario, por lo anterior, 

informa que toda corrección o aclaración posterior a la autorización de este 

instrumento, requiere el otorgamiento de una nueva escritura pública con el lleno 

de todas las formalidades legales, la cual generará costos adicionales que deben 

ser asumidos por los otorgantes conforme lo disponen los artículos 102, 103 y  104 

del Decreto 960 de 1970  

OTORGAMI ENTO  

Conforme al artículo 35 del Decreto 960 de 1.970, el presente instrumento es leído 

por los comparecientes quienes lo aprueban por encontrarlo conforme y en señal 

de asentimiento más adelante lo firman con el Suscrito Notario. Los 

comparecientes declaran que son responsables del contenido y de la vigencia de 

los documentos presentados y protocolizados para la celebración de este acto 

jurídico.  

AUTORIZACIÓN  

Conforme al artículo 40 del Decreto 960 de 1.970, el Suscrito Notario date de que 

las manifestaciones consignadas en este instrumento público fueron suscritas por 

los comparecientes según la Ley y que dan cumplimiento a todos los requisitos 

legales, que se protocolizaron comprobantes presentados por ellos y en 

consecuencia autoriza con su firma la presente escritura pública.  

Esta escritura se extendió en las hojas de papel notarial de seguridad identificadas 

con código de barras números: Aa082076580, Aa082076581, Aa082076582, 

Aa082076583, Aa082076584, Aa082076585, Aa082076586.  



Derechos Notariales: $ 

Retención en la Fuente: $ 

IVA: $ 

Recaudos para la Superintendencia: $ 

Recaudos Fondo Especial para El Notariado: $ 

Resolución 387 del 23 de enero de 2.023, de la Superintendencia de Notariado y Registro. 

LA PARTE VENDEDORA 

IVAN GUILLERMO GARCIA ALAYON 

C.C. No. 

Teléfono ó Celular: 

E-MAIL: 

Dirección: 

Ciudad: 

Profesión u Oficio: 

Actividad económica: 

Estado Civil: 

Persona Expuesta Políticamente Decreto 1674 de 2016 SI NO 

Cargo: 

Fecha Vinculación: Fecha Desvinculación: 

FIRMA EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD 

CONSTRUCTORA IV GARCIA SAS CON NIT 901107665-7 

ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NÚMERO XXXXX 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXX (XXXX) DE FECHA XXXXXXXXXX (XX) DE XXXX 

DEL AÑO DOS MIL VEINTICUATRO (2.024) DE LA NOTARlA CINCUENTA Y 

CINCO (55) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ D.C.  

LA PARTE COMPRADORA 
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C.C. No. 

Teléfono ó Celular: 

E-MAIL: 

Dirección: 

Ciudad: 

Profesión u Oficio: 

Actividad económica: 

Estado Civil: 

Persona Expuesta Políticamente Decreto 1674 de 2016 SI NO 

Cargo: 

Fecha Vinculación: Fecha Desvinculación: 

ALEJANDRO HERNANDEZ MUÑOZ 

NOTARIO CINCUENTA Y CINCO (55 DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ D.C. 
Elaboro: Vanessa Cortc5 Vaquez 

RAD. 202301450 



1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO: 
ESTRATO: 
DIRECCIÓN: 

EDIFICIO RODAS 
3 / No. de unidades de vivjeiida: 

AK 97 #I9-34 
21 

SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

2'l 
ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C. 

sEcaEARlAoc .A8TAT 

 

CONSTRUCTORA: 
FECHA (dd-mm-aa): 1 7/08/2023 

CONSTRUCTORA IV GARCIA SAS 

 

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 
DA DOS-PI LOTES-PLACA DE CI M ENTACION 

2.2. PILOTES E SI NO Tipo de pilotaje utilizado: 
CONCRETO FUNDIDOS EN SITIO 

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripción técnica: 
PORTICOS DE CONCRETO REFORZADO 

2.4. MAMPOSTERÍA 

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA E SI E NO Tipo de ladrillo y localización: 
PRJSMA EN ZONAS COMUNES Y PARQUEADEROS 

2.4.2. BLOQUE E SI fl NO Tipo (le bloque y localización: 
SANTA FE EN DIVISIONES DE LOS APARTAMENTOS 

2.4.3. OTRAS DIVISIONES E SI E NO Tipo de división y localización: 

2.5. PAÑETES 
En caso en que se proyecten muros que no sean pañetados descriha su acabado fluial o si carece de él y localización: 

MUROS INTERIORES DE APARTAMENTOS PAÑETADOS ESTUCADOS Y PINTADOS 

2.6. VENTANERÍA 

ALUMINIO E SI D NO LÁMINA COLD ROLLED E SI  E NO 

P.V.C. E SI NO OTRA E SiCual?  
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2.7. FACI-IADAS Descripción y materiales a utilizar: 
50% LADRILLO 50%GRANIPLAST 

  

28 
      

      

  

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 
PISO EN TABLON VITRIFICADO EN PISO 1 Y ESCALERAS ENCHAPADAS EN CERAMICA 

   

      

  

2.9. CUBIERTAS Descripción y materiales a utilizar: 
ESTRUCTURA METALICA TEJA COLOM BIT 

   

      

      

  

2.10. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 
UN PUNTO FIJO EN CONCRETO ENCHAPADO EN CERAMICA 

   

      

  

2.11. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar: 
MUROS EN LADRILLO Y PUERTAS ELECTRICAS EN GARAJES-UNA PUERTA METALICA EN ENTRADA PEATONAL  

 

      

  

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a utilizar: 
2 TANQUES DE 6000 LITROS CON BOMBA DE INYECCION. 

   

      

      

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN Características: 

3.1. ASCENSOR E SI  E NO 

3.2. \'IDEO CAMARAS E si  E NO 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS E SI O NO 2  

3.4. PARQUE INFANTIL E s NO 

3.5. SALÓN COMUNAL Si NO 

3.6. GIMNASIO O SI  E NO 

3.7. SAUNA O SI E NO 

3.8. TURCOS SI NO 

3.9. PISCINA O si NO 

3.10. PARQUEO MINUSVÁLIDOS E si NO 

3.11. PARQUEO VISITANTES SI O NO  

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE 
EMERGENCIA si NO 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA E si NO  

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS 

4.1. CARPINTERÍA 
4.1.1. CLOSET E SI NO Características y materiales a utilizar: 

MADERA TERMOFORMADA  
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS SI O NO Características y materiales a utiIizar 
MADERA TERMOFORMADA CON MARCO EN MADERA 2. 

PAÑETADOS ESTUCADOS Y PINTADOS 

ENCHAPADOS 

GRANIPLAST Y ENCHAPADOS 

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Características y materiales a utilizar: 
PUERTA DE SEGURIDAD FUNDIDA EL MARCO EN CONCRETO 

4.2. ACABADOS PISOS 

4.2.1. ZONAS SOCIALES 

4.2.2. HALL'S 

4.2.3. HABITACIONES 

4.2.4. COCINAS 

4.2.5. PATIOS 

Materiales a utilizar: 

CERAMICO 

CERAM ICO 

CERAMICO 

CERAMICO 

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar: 

4.3.1. ZONAS SOCIALES 

4.3.2. HABITACIONES 

4.3.3. COCINAS 

4.3.4. PATIOS 

4.4. COCINAS Características: 

4.4.1. HORNO O SI NO  
4.4.2. ESTUFA SI O NO 

4.4.3. MUEBLE SI NO 

4.4.4. MESÓN E SI NO 

4.4.5. CALENTADOR SI NO 

4.4.6. LAVADERO SI O NO 

4.5. BAÑOS 

4.5.1. MUEBLE 

4.5.2. ENCHAPE PISO 

4.5.3. ENCHAPE PARED 

4.5.4. DIVISIÓN BAIO 

4.5.5. ESPEJO 

Os ENO 
051 ONO 
Esi ONO 

ESI ONO 
Osi ENO 

Características: 

 

 

 

 

 

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dcjai ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En el 
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se 
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL 
DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

En ningún momento este formato constituye una aprobación parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA 

Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor yio enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones 
técnicas de construcción de carácter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995. 

Firma representante legal o per na natural 

PMO5-FO 124-VS Calle 52 No. 13 -64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.cO Página 3 de 3 



C ZEMAHOII 

.i.-...a9iTIPQLOG[A' CONTINUA 
:- UMt7». 

a No PISOS HABITABLES 4 

b ALTURA MAX EN METROS 14.28 

y; SOTANOS O 

a SEMISOTANO NO APLICA 
e No EDIFICIOS 1 

4 ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN 1 

o 1erPIS0EOUIP V/O ESTACION SI 

o AREA BAJO CUBIERTA INCL Si 

INDICE OF OCUPACIÓN NO PLANTEA 

INDICE OF CONSTRUCCIÓN NO PLANTEA 

- - 44 EQUIPAMIENTO COMUNAePRIVADO  

-- OI.STØ4ACIÓN .-.-- - 

ZONAS RECREATNAS 66,56 93.35 

SERVICIOS COMUNALES 21.52 30.18 

ESIACIONAM ADICIONALES 1219 17 lO 

4.2 TIPQLCG!A Y-AISLAMiENTOS/- 

-b,AISLAM!ENTO MTS - NIVEl?' 

LATERAL - 
L.ATERAL -- 
POSTERIOR 5.00 EPP 

POSTERIOR - - 
ENTRE EDIFICACIONE - 
PATIOS 3,291(35.31(3,19 EPP 

7 

a. TiPO QE CIMENTACIÓN PILOTES Y CIMIENTOS 
CQ0 000 

O TIPO DE ESTRUCTURA PÓRIICÓS dN CONCILIO 3U 

MÉTODO 08 0450440 RaiiIaf.(I$ ÚIWYIS 

GRADO DESEMPEÑO 
ELEM NO ESTRUCTURALES 

9k3 

• ANALISIS SISurCO fiar. hw10ntal iq4A0II1flLl 

ELEM: RELACIONADOS CON ESPAclO PUBLICO 

AIIu,5 NO PLANTEA n113 - 1 

y; VOLAD? O 

0.8(1 X Al) II! 

o 

dET9CESOS 

O DIMENSIÓN DE RETRO;L SOS 
CONTRA ZONAS VERDES O 
ESPACIOS PÚBLICOS 

0,50 m 
5719 

a APtTFJAROI7J 

3.50 X AI< 07 
O 

APROBACJON CURADURIA URBANA No. 1 - ARO. RUTH CUBILLOS SA
MANcA,  

Va. So jurldlca VO.BO

a,
,.i.

yo. 5o, Arquftscluia

)3UlIICI .J

4RMA Cu. 

WC 

/ - , -

O CÓMU --
1.. iUu 2 0 1 .. 

It. .tá. 

69 74  ITØT.AJCDNSU)  

3 • NOMBRE DEL EDIlC:O O PROYECTC 

- 32PROYECTOARQUflECTÓNICO 

LQTE  
SÓTA}40 (5) 
SEMISOTANO 
PRIMER PISO 

130809 
169835 

EDIFiCO RODAS 

3.3AJSCONSIR.rJObtaLBUEYa 
VlVIEt4Ok_______ 1.698.25 

COMEPIO  - ,_ 
Of1NASJS)QQS.__Q.QO 
INST)TJDQTAC. - __O 
iIJ 

T 

0.ØO_.. 1696.35 
0.00 0.00 L69L1i_ -- 

JETAPAS DE CD-NSRLCCIÓN ¡1 1 

1 1;&4 UBTDIA11AdeaóniMCdflca0L 

II 1 

- - 1,111 1 

1 - 
- ( 3  

i.. 

PISOS RESTANTES 
TOTALCONSTRU1DO 

ó[i1 _oL .o.00L.. 

o. _i,or __l2.ot __oQo' 0..__ 

_o '' _ooQf 0.00. 

96- LIBRE PR0ER PISO 1 

400 QO 
0 00 
0 00 

330 6 

2..4 ESTRATO 

7 O 

nccrt,brtfl#o IICfl 

V)v'8t1S r.iuoltamlliar 
ema: Loteo IndIvidual 

24 USOS  
VIS 
No 

ESO LA 

No AIIC7 

No UNIDADES 

2) 
21 

PRIV VtS-PUB SICJCL. 

o 

Total desøueS de la IntervencIón 

CUADRODEAREAS':' 

CURADORA URBANA Nol. Bogolb oc 
tic LE R 

11001 -1 -21 -43 54 ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

Acto Adrninistç1'vo r 1 r 
1 UC - 1 - / -' - IADEfttCJCAC)I 

r 23-noV.-2021 rjr 

FECRADE EXPEOICIÓNI ? JUL. 2ULa. Í[C IAD[ [JELUIOÍIIf L 2 JLJL / )!L 
LI C,.c. Lr- 0. 8O9O)iC ARO RUiN CU8IIJ.05 SALAMANCA. •DOI .UIIØ*I.914189i1 II COA 4iWI III LefI' 39-401 I0V II! 01004 2C4í3, k4 OK,.t$ 

- / R.çIiinIazloI, II 0.aWe M.donal 1071 di 2049 y QICIo DIIUfl& 01001 2017 

/ RESUELVE / 
Oto,I.r UCENCU DE COMSTQ,$)CCIÓN .1.) ,nodP0ad1e4) 0. OØ MUEVA DEMOLICIOO4 TOTAL. AP2343AC4ON QE PLAI405 QE PROPIEDAD HORIZOHTAI. P1i4 0'.do fD I0iI0O 

1117 O,ca.i) AX 97 1934 ¶ACTUAL) co CNp4iI AA 00 W508'M.Utcj.(i) nm 1,41147 60C1155?3, UMn,,0 0. 411,-vRa,,. CraIIIuIJU3 y 100171) 01  Çr.1,IU'I• ca*14 014, Mal LW0.I04 

033 diILots U40001,140 014 la U,bv47d04, VELEMAR (Locafldad eøn890n),: PAPA UNA EOIF)CAC!ON EU.CIUØT57 P4505 Y AREA SAJO CLISIERTA, CE LOO CUAJSEL 

PRIMER PISO SE DESTTNA A PAROJJADEROS Y EQUIPAMIENTO COMUNAL CON VEI74T1LJIiI 721) UNIDADES DE vTvIEpIp(ø/lS), PREVE OCNO 10) PAROIJEADEfiOS P*,YAOQSI'006 72) 

PARQUEACEROS DE V151TANT0VUN0 (17 DE LOS CUALES ES DESTINADO A PERSONAS CON MOVILIDAD REOUCIDA - TE1II(oI CO,I51RUCTORA IV OA.RCIA SAS. 004, UIT 901101C-1 

(R9pII3.RI41.I1. L9& (.ORCIA ALAYON VAN GUILLERMO con CC 79650130) Coalvurior fflpoflhlbli. GARCIA MAYO74 NA?7 GUILLERMO Con CC 79800830 Mit A26212000-TOS&0930 

CIIC,Íi9C.I bhi,Ca 

__ o USOS 74/A O EO1E1C NIA 
1.1 POTcooCN .' e UPflIL3 75(F't00) ola INoR.L.t10i o SECTOR NORMATIVO t/A 

Deceto ADierdo 6 DECRETO 735 DE 1993 e cóo A-RG-02-4C 7 EJE LOCAL 9 PL ¶ 00O 20-1 

I AREAPCIV1OAO ESPECIALIZADA / 
ZONA: IRESO[NCIALGENE L  

TF.ATNIENTO. ACTUALLZACION VMODALIDAO: jNO APLICA ÍCONTINU)DAP DE NORMAo Apnca 

1 2ZlflCSGO Remoón en Masa / (1 Iuyd3d5n Ny }i.3 MICRO - LONICACIÓN jLACUSTRE-500 

2,CARACTERÍSTICASBÁSICAS DEL PROYEÇ JJfF - -  

T.P2803901C5J M422O2.OU

7 CON 4 

Scanned by TapScanner 



2 11001-1-21-4354 

1 7. IMPUESTO Y CONTRIBUCIONES 

T0Ud3i liiu' -22 00022320001411il D.icacn Urbana 

IMPUESI O sflCKLR NO l'LCii.A Áiil.A OLOL WrLC)I4 

CURADORA URBANA No, 1 OnDIna D.C. 

ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 
ActoAdminÉsIravoNo. p 4100 - 1 - 2?- ? 3 1L 

-- LE R/rDiCi,,óN 

uí:ciin DE: RADICACiÓ?I 

DE EXPEOICION1 1 JU 2022 FECHA DE EJECUTORIA. 22 JUL 2022 CATEGORIA III 
23-nov.-2021 

OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA 

¶ Ejecutar ias obras do forma tai qe so ge 'Ee II soiuo'dad y sQui'(J.rd (10 as pou.oflus. ,l,i O/iO la Otilabil(Jdd do 05 ierror,cs y edrcac.rrs cnas y da 05 elernorlion. 

constilUtivos Col espacio público 

2 Mantener en le obra la licencie y los planos aprobados. y Oxhibirios cuAndo sean requeridos polla uloridad compalenlo 

Cumplir con el prngrsms de manolo ambiental do matonialos y elementos o los que saco referencia la Resolución 541 de 1 504 dei MinIsterio del Medio Ambiente. o si acto que 
la modiflque o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licenCiO ambiental, o planeo do mAnOlo, recuperación o restauración ambiental, da conformidad con el decreto 
único dei sector ambiento y de,arrotlo sostenible en materia de Ilconcismionto ambiental, 

4 Cuando o. trate as licencias de construcción, para obri nueva o roconoCirnienlo, solicitare! Certificado de Permiso de Ocupación al concluir las obras de ecf.caciørr en los 
terrnlliO& que establece el articulO 2.2,8.1 4.5 dei Decreto 1077 de 2015, ola norma quela mOdiflqUe o sustituya 

5 Somatares el proyecto a una supervisión técnici lndopondionto en los tarmlnos que señalan as normas cte con8truCzión sismo resIstentes en los casos en Que la 

requiere 
6. GargntlLer dutanle el desarrollo de la obra la participación del diseñador estructural dci proyecto y del ingeniero geolecnista responsables de los planos y estudios aprobados, 
con el fin de Que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente Les consultas y aclaraciones deDarn incorponaree en Ja 
bitícora del proyecto y/o en ias actas de supervisión 

7 Designar en un término méslmo de 15 dias héblies al proteslonal que remøiaLaró a aquel que ap desvinculo cte la ejecución do ios diseños o de la ejecución dala obra Hasta 
tanto se designe el nuevo profesional, el que asumiré la obligación Cal profesional saliente seré el titular de le licancia 

8 Obtener, previa La ocuOSción y/o transferencia o. as nuevas edificacIones que requieren supervisión técnica Independiente, el Certificado Técii:Co de Ocupación emiDdO por 
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo o previsto anal Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sorno Resistente NSR.10. El certiffcado ttcnO de 

ocupedórs deberé protocolizirle mediante escriture publica en los tdm,rros y condiciones establecidos en el articulo 6 dele Ley 1796 de 2016 La ocupación de edlflca*onee sin 

ha0 protocolizado y registrado el Certificado Técnico ae Ocupación ocalionara las sanciones correoporrdlenles, Incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 20160 la norma que 

la adIcioné, modiflqu. o sustItuye. No so requiere su protocolización un el replernenlø do propiedad frorizOntai 

9. Ramitir, paro el caso do pioyectos que requIeran supervisión técnica indepandlcnla, copla de las actas de la supervisión técnica independiente que se expidan dutCnto el 
desirrolio de la obra aol como ei cer*iilcado técnico do ocupación. e las autoridades competentes para ejercer el control urbano en ci Distrito quienes remitirán copia a a entidad 
encargada de conservar el expediente del proyecto, y serán de público conoclmlerito, En los casos de patrimonios autónomos en los que el fideicomiso ostente la titulOjld,ad del 
predio y/o do la licencie do construcción, se deberá prever en el correspondIente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligación 

10. Realizar tos controles os caiided pare los diferentes mateniles y elementos que señalen tas normas de construcción Sismo Resistentes. 

II Instalar los equipos, sistemas o ir'npiementOs ca balo consumo da agua. establecidos arr la Ley 373 da 1997 o la norma que la .dicJone, modifique O Sustituya 

12. Cumplir con las normos vigentes de carácter nacional, municipal o distrital Cobra elIminación de barreras arquitectónIcas para personas en situación de discapacidad 

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcción sismo resistente vigeitta. 

54, Dar cumplirnienlo a les disposiciOnes sobre construcción sostenible que adopte el MinietsriO de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio Ce su; 

competencias. 
15 Reabierta publicación establecida en el artIculo 228.1,23.6 dci DeCreto ¶077 de 2015 en un diario de amplia circulación en el municipio odistrito donde se encuentren 

ubicados tos inmuebles, en caso que aplique 

10 SOlicitar en tos términoS establecidos en 01 articulo 22.8.1.4.7 dei Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspección pera La entrega material de ial 5re45 da cesOn 

17. El constructor debiera prever os sIstemas de almacenamiento colectivo da residuos sólidos previstos en los Articuioa 2.3.2.2 ¶ y siguienteS del Decreto 1077 de 2015 

18. Contar con la respectiva autorización do vallas, avisos y cualquier Otra forma de publicidad exterior visual (Acuerdo t de 1998 y sus modificaciones y 

reglementacioncl) 

19 CumplIr con la Cartllia Ile Andenes do Bogotá D.0 (Decreto Olatrilal 308 de 2018). 

20. Esta licencie no autoriza taia de arboles, para lo Cual deberá contar con autorización de la respectiva Entidad 

21 Cumplir cori disposiciones del Código do Policla. en especial las referentes a los compoi'tarniorttos de ntegndad urbaniatiCa. a la segurIdad de las conatruccsonex. espacio 
pubtico deberes generaies contaminación auditiva, residuos sóiido, disposición de escombros y desechos de construcción hoy 1801 de 2016 y  Decreto Nacional 555 de 

2011) 

22. Las zonas cialfic.edas en riesgo por rem000n o inundación los responsables as las Obra, deben Consultar al IDIGER sobre las medidas oe mitigación previo ala ejecuc.Cn Ce 

05 Obres 

23. El Utulir de la Licencie esta obligados instalar un AVISO, antes de la inIciacIón de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, el cual debiera 
permanecen instalado durante todo el tiempo dala ejecucIón dala obra, (Arttculo 2 2.8.1.4.9 del Decreto ¶077 de 2015) 

24 En caso de contar con campamento de obra en espacio público deberá dar cumplimiento a la Resolución 18264 de 20t4 expedida por el iDU 

25 EJ IIWW CeDes presentar y pagar la deciereclón del impuesto de doiin.aciófl urbana, dcntro del risas siguiente a le finaLzación de la obre, o al últmO pego abono en cuenta de 
ios costos y gastos imputables ala misma o el vencimiento del término de ticencla Incluida su prórroga lo que ocurra pnmeio, conforme con la base grevebla .sJabIea el' tI 
ArtIculo 5 del Acuerdo 352 de 2008 (Articulo 8 dei Acuerdo 352 de 2008). 

28 Dar cumplimiento e iii normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAPI (R.soiución 030 de 2019 UAESP. o la norma que ls modrriqr.ue. sustituya o 
adicioné) 

27 Pare los proyectos radicados en legal y debida foinra a pertlr del ello 2022, en l triodaildad de obre nueva, arilos da reaii2ar la primera l,snstaiencia de dosrrunuO de las nuevas 
unidades de vivienda gua a. construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horliontel, unidades inmobiliarias cerradas loteo ifldlvidul o cualquier otro 
sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que generen cInco (5) o más unidades hsbltaciorlales para trsnsferl,lss e terceros, el Constructor o 5n91n4d0r de vivienda nueva, 
dibaiS conStituir un mecanismo da emparo para cuubrtr loe eventuales perluicios patrimonial.. ocasionados al propietario o sucesivos plopuetenoa de tales viviendas cuando 
dentro de los diez (10) años siguientes ale expedición de la certificación técnica de ocupación, la col'st,uCclón perezca o emn.nac. ruiné en todo o uit pasta por cualqurora ø. Las 
sltujacionel'COfrterilpladae en al numeral 3 del artIculo 7060 del Código Clvii y detalladas en el articulo 2 26 1 t 2 del Decreto NaciOnal 5011 0. 2055 

2S El titules de a lucanos ié el responsable de todas iai obligaciones urblnleticés y 1rqu11c16nices adquiridas con ocasión de su expedición y ex rs nt,actualmsnta tos 
perjuicios guie se causaren a terceros en desarrollo de la misma Por superte, los pretosionales que inlervisnin art el proceso cOnstruclivo de las viviendas deberán responder 
con sai patrimonIo o con cualquier medio idóneo, por loe eventuales perjuicios que ocasionare el indebido ojeicic.io de su labor, do acuerdo cori loa legimanos d. t.sponsabllM*ad 
civil y/o panel. 141 el Constructor, niel enajonailer, nl la entidad finénclora o asoQuiedora que emite el mecanismo de amparo podrón escusarse de cumplir con su obligacIón de 

patrimonIales al propietario o suceSivos propietarios, alegando corno esirnento le responsabIlidad de los proteslonsies que intersiisioion en el precuso 

29. Cumplir cori las disposlCiollSe contenlois en el Reglamento Técnico pare les Redes Internas de Telecomunicaciones - RITEI. adoptadas en las Resoluciones Nos 5050 de 
2056 5405 de 2018 y  5093d. 2025 dele Comii6n de Regulación de Comunicaciones - CRC y Ial Resoluciones, sil como las quela modifiquen 

30 Dar CufllpiilrtlenlO al Reglalnlwtto TIc,lico Qe InstalacIones ElectrIces (RETIE) adoptado nlodlantu Arteso General de la fleaolucióri 9 0108 de 2013 y sus modulicacion.. 
(Resoluciones 90901 da 20f3. 90198 de 2014. 40492 0.2016. 401870. 2017 y  40250 da 2011) espedldas por el Ministerio da Minos y Energia y les normas que la modificsn, 
sustituyen o adl.tonen, y  la adopcIón de carácter peimananle efectuada mediante Resolución 40900 do Zote 

31. El constructor o urtisnlzador deberá Intormor. le entidad proetadola de lii, servicios publicos le tetnriniiclón do Ii coneslón temporal, para que ósle Inicie tu facturación 
ridliduei die inmueble o de los inniueble, que se someten si reglarrienlu da piopiadau.l horizontal 
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