
ALCALDIA trIATOR 
08 BOGOTA D.C. 

Mac iadutt A(AT 

SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN. VIGILANCIA 'r' CON1 ROL DE VIVIENDA 

RADICACION DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de te Ley 962 de 2005 modificado por al articulo 185 dat Decreto 
0019 de 2012. presentada la totalidad de los documentos contorme con tas taimas propias de su espedición, so 
entenderá que éstos han Sido debidamente radicados. La actividad de eperenacron ,oto (rocié ficiese desoués d  
los auince (151 días hábiles niltuientes a ti oresenle radicación,, de contorinidad con el articido 1 dat Decreto 
Reglementans 2180 da 2006 y et articulo 2.2 5.3.1 dei Decreto 1077 de 2015 
Sin perjuicio do lo antenor. la Subsecretaria de Inspecciori, Vigilancia y Control de vivienda, reviswá tos documentos 
radicados yen caso do no enconirailos de Cantornndad podrá requenr al interesa'io es cualquier memento, para que 
tos corrija o aclare, sin perjuicio de tas acuones do carácter adnnnistratiuo policius que ea pu0005 adelantar, de 
contorrisdad al anlicuio 2 del Decreto rextamentano 2180 de 2006 

rrl 

1. Copia de folio de niatricula inmobiltana del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superiora Ires (3) meses. 
2. Copia de tos modelos de tos cotttratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajetiación de inmuebles cott los adqulrienles, a titi de comprobar la 

coherencia y valtdez de las dáusutas con el cumplimtento de tas normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con tripoteca, achuntar docLtrnento que acredite que el acroedor hipotecario 

se obliga a liberar tos lotes o construcciones que se vayan enajenando, medianis el pago proporcional del gravameti que atecle cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancra del titular det dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es cliterenle al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la ticencia urbanistica y de los planos aprobados.  
Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados RADICACION DE DOCUMENTOSN° 1 FECHA 

t5AGO2O23 

de la buena te (Articulo 83 do la Constitución Polilica) 

4000202 30 17 

LIA JANNETT RIVAS PAVA 
Nombre y firma del solicttante 

Persona natswat, Reprasentante legal de la peruana paldca o apoderado 

Observaciones 

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2 
del Decreto Ley 2610 de 1979, y  el articulo 2.2.5.3.1 deI Decreto 1077 de 
2015, a partir del día: 
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Nombre y firma del funcionario 
que otorga el consecutivo de la Radicación de documentos 
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INFORMACION DEL SOLICITANTE rr 

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razón social 2. ldentificaci 
EDIFICIO FLORES DE TIHIKI SAS 

3. Representante legal de la persona juridica 

LIA JANNETT RIVAS PAVA 
6. Dirección 

CL 75A 72-79 j edificiofIorestihiki@gmail.com  ii 
7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoat co eoecnico: 

INFORMACIÓN DEL PROYECTO DE VIVIENDA 
9. Nombre del proyecto de vivienda 

EDIFICIO FLORES DE TIHIKI 
io. Etapa(s) para esta radtcac1ód detalle: Torre(!.' 

Bloque(s), interior(es), etc. ó ÚNICA etapa 

UNICS 
11. Número y tipo de viviendas para esta Radicación: 

8 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social 
12. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

CL 67F 65A-57 
13, Localidad - UPZ 

Barrios Unidos - UPZ 22 DOCE DE OCTUBRE 
14. Estrato 

4 
15. Número de garajes (Visitantes m'Privados de la etapa de esta radicación) 

.1 
"6. Licencia de urbanisnto Fecha de ejecutoria Curaduría 17. Licencia de construcción "ha de ejecutona Curaduría 

11001-5-23-0836 24-mar.-2023 5 
18. Área del lote según licencia de construcción (m5) 

171.5 
19. Área total de construcdon, según la licencia de 
construcción (mi) 542.76 

20. Área a construir para esta radicación (ma) 

542.76 
21. AfectacIón por fenómenos de remoción en masa 

NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance físico de las obras 

de tnitigaclón del riesgo % 

23. Oficio del aval, con Radicación 

N 2-2022- 
24. Chip{s) 

AAAOO54EENX 
25. Matricula(s) inmobiliaria(s) 

50C-957569 
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

33% $239614000 
27. Indique la fecha aproximada de entreg,deI proyecto. 

15-feb.-2024 / 
28. Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notarla 

SI 
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notarla 

NO 
30. Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notarla 

número 

31. Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 
NO 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

IMPORTANTE: 
• En los casos de proyectos adelantados a través del sIstema de tlducia, el solicitante sólo podrá acceder a tos recursos del público a patlir de la segunda fecha 

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dlas hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (Articulo 1, Decreto 2180106 y  Art. 2 Decreto Ley 
2610179). 

• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse denlro de los quince (15) dias siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de tas acciones adrninlslrativas correspondientes. 

• Los presentes documentos estarán en todo momento a dtsposición de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (Articulo 71, Ley 962/05). 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el artículo 5 de la Resolución 827 de 2021. 
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4. Identificación del representante legal 

39693442 

NFF 9016589 4. 
la jenación de inmuebles 

2Q3099  
Teáfono e 

03055tO94 9  : 

i:( 



FORMATO DE REVISION DE INFORMACION 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

1 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 
.cIWd Ñ1ILt 

 

ENAJENADOR: "\ p<- c'€ - ií\i -( 
Nombre del Proyecto: iY 5 t"j- - 4 

(La presente revisión no constituyc la radicación de documentos (le que trata el Art. 71 (le la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

I)OCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMPLE N/A OBSERVACIONES 

Registro como enajenador Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo cii 
SIDIVJC . - 

Radicaciones anteriores Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación de 
documentos vigente (Ver StDlVlC). 

Certificado de tradicion y libertad del 

inmueble en el que se desarrolla el 

proyecto. 

Expedición  no debe ser superior a 3 meses. 
. . 

Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion 
familiar) 

El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. 

Copia de los modelos de los contratos 

que se vayan a utilizar en la celebración 

de los negocios de enajenación de 
inmuebles con los adquirientes. 

Aporta por lo menos uno de los síguientes documentos: Modelo de promesa de venta, 

vinculación como beneficiario de área o documento que haga sus veces, o comunicación 

escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 
al (los) enajenante(s). 

7 
.' 

Aporta modelo de minula de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los) 
enajenante(s). 

Cuando el inmueble en el cual ha de 

desarrollarse el plan o programa se 
encuentre gravado por hipoteca. 

Anexar fomiato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMO5-FO 125 diligenciado por el 

banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia. 

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

Co uvancia del titular del dominio 

& io, cuando este es diferente al 

enajenador solicilante. 

. 
Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 

. . . . . 
dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. 

Pesupuestos del proyecto, anexo 

financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de ventas, con sus soportes. 

4  

Formato PMOS-F0121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, Área 

del lote y Área de construcción, ventas financiación, coherencia de los datos, finnados 
por Representante legal y quien elabora. 

Fonnato PMOS-FOl2l Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacón. 
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. 

Formato PMO5-FOl2l Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 

totalir,ente, finsiados por Representante legal y quien elabora 

Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados Integrales con 

sus notas aclaratorias, peiiodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de 

radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal sí aplica. 

Conlratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente, 

corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) como responsable del proyecto sea quien 
esta radicando. 

/ 

Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por la 

fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 
/ 

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador 

público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros 
con sus notas yio declaración de renta última. 

Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el 
enajenador. 

Licencia urbanística (urbanismo yio 

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenla con 
modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 

Nota Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 

verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por fenómenos de 

remoción en masa, y si el predio se encuentra en categoría Media y/o Alta deberá contar 

con aval previo expedido por esta Subdirección, (Ver 2. Solicitud Previa.) 

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica 

construcción) ejecutoriada y de los 

planos arquitectónicos aprobados. 

Vigencia de las licencias de acuerdo a 

la fecha de radicacion ante curaduría 

urbana. 

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 

28 de diciembre de 2021 y entre el 15 

de junio de 2022 y el 04 de septiembre 

Lícencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencía cuenta con modificaciones y 

prorrogas, deberán incluirlas) 

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 

verificar dentro de tas normas generales y específicas, y/o en el marco normativo la 

zonificación por fenómenos de remoción en masa, y si el predio se encuentra en categoría 

Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. 
Solicitud Previa.) 

Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

de 2022. 

-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 
29 de diciembre de 2021 y  el 14 de 

Con base en la información aprobada en la licencia de construcción verificar en SlD1VlC 

que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencia, nombre de 
proyecto yio dirección. 

junio de 2022, y luego a partir del 05 de 

septiembre de 2022. 
El número de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 

vivienda autorizadas en la licencia de construcción. 

Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el 
sello de la curaduría urbana. 

Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 

enajenación de inmuebles - PMOS-FO 124 debidamente firmado. 



FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

ALCALOtA MAYOR 
QE EOGOTA oc. 

ÇIItTAg4IAUC*JI1M 

de  Documentos debidamente firmados. 
Formato PMO5-F0086 Radicación 

documentos. Documentos legibles. 

Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

Expediente foliado a lápiz, parte superior derecha. Desde la primera página. Incluidos 

planos. El formato de radicación lleva el folio No. 1. 

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, 

foliados y legajados al final de la carpeta 

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA 'JO PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA  

Elemento de revisión  
CtJMPLE NA OBSERVACIONES 

Copia de la Licencia urbanística del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que fonnen parte de la misma y que 

deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanística expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Copia de la Licencia Urbanística de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada.  

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones 
de las obras de mitigación determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de 

actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que incluyan carta de 

responsabilidad y planos a una escala legible, La documentación debe estar firmada por el consultor responsable, y con las 

características que permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de reinoción en masa 

por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigación. Este 

concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remoción en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del 

estudio si las hay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remoción en masa, deberá presentarse el concepto que emite el 

IDIGER y que certifica dicha situación. 

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisión deberán manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida 

justificación y firmado por el Representante Legal. 

OBSERVACIONES:  

PROFESIONAL QUE REVISÓ: j._Ç J -P C.C: 

Fecha de verificación: O\ .-7Ç:Ç?. Firma del profesional: ,. 

RADICACIÓN COMPLETA: f  1 O 2i7_' 

SOLICITUD INCOMPLETA: 

Yo, actuando en carácter de solicitante 

perjuicio de lo cual insisto en que se lleve 

del trámite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin 

a cabo la Radicación Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley. 

Firma: 
Nombre: 

C.C: 



La validez de oate documento podrá verificaree en la página cerllflcados.supemotarlado.gov.co  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 230414560775231564 Nro Matrícula: 50C-9575697  
Pagina 1 TURNO: 2023-248853 

Impreso el 14 de Abril de 2023 a las 10:10:10AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 
FECHA APERTURA: 21-04-1986 RADICACIÓN: 8667547 CON: DOCUMENTO DE: 07-04-1986 

CODIGO CATASTRAL: AAADOS4EENXCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 
NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DE RIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

UN SOLAR MARCADO CON EL N.b DE LA URBANIZACION J.J. VARGAS DE ESTACIUDAD ALINDERAQO.ASI:PQR ELMORTEEN EXTENSION DE 7 

MTS CON LA CALLE 70A POR EL SUR: EN IGUAL EXTENSION CON ELLOTE.23.DEtA MANZANA 1Y' POR EL ORIENTE: EN EXTENSION DE 24 MTS 

50 CMS. CON EL LOTE N.9 DE LA MISMA MANZANA -D- POR EL OCCIDENTE EN IGUAL EXTENSION CON EL LOTE N.b 1 DE LA MISMA MANZANA Y 
URBANIZACION CON SUPERFICIE APROXIMADA DE 267.97 V.C. - 

la 

AREA Y COEFICIENTE ( S t k () 
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: . , 
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADÓS: / AREA CONSTRUIDÁ - METROS CUÁDRADÓS: CENTIMETROS: 
CUADRADOS 

COEFICIENTE: % 

SNR Of NOTAIIADO 
& *tG$TtO 
4 Ø - . b I• 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 
Tipo Predio: URBANO 

2) CL 67F 65A 57 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) 70 A 54-57 SOLARiO 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 31-03-1965 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 9526 deI 31-12-1965 NOTARlA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $56,873.76 

ESPECIFICACION::101 VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Tltular de dominio incompleto) 

DE: VIVIENDA URBANAL LTDA INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL 

A: RIVAS VARGAS JOSE AGUSTIN C# 129223 X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-04-1965 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 9526 deI 31-12-1965 NOTARlAS de BOGOTA VALOR ACTO: $16.000 

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I.Titular de dominio incompleto) 



La validcc de etc docurmeao podrá ven1carse en la página certificadon.niipernotariado.gov.co  
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 230414560775231564 Nro Matrícula: 50C-957569 
Pagina 2 TURNO: 2023-248853 

Impreso el 14 de Abril de 2023 a las 10:10:10AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

DE: RIVAS VARGAS JOSE AGUSTIN CC# 129223 X 

A: CAJA DE LA VIVIENDA MILITAR 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 24-03-1992 Radicación: 20023 

Do ESCRITURA 312 dei 17- 1-1992 NOTARlA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $16000 

cancela anotación F'4:2 ' 

ESPECIFICACION: 650 CA CELACION DE HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio ncompleto) •i I'- 

DENOr 
A: RIVAS VARGAS JOSE AGUSTIN CC# 129223 X 

& K iFKJ 
ANOTAC ION: Nro 004 Fecha: 19-02-2018 Radicación: 2018-12444 r 

Doc: ESCRITURA 6680 deI 20-12-2017 NOTARlA NOVENA de BOGOTA yarda VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO: 0197 

ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y/O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: PAVA DE RIVAS LIA 

DE: RIVAS VARGAS JOSE AGUSTIN 

A: ALFARO RIVAS CAMILA ANDREA 

CC4~ 20734062 

CC# 129223 

CC# 1073238937 X'12.5% 

A: (ARO RIVAS DANIEL LEONARDO CC# 1014294265 12.5% 

A: RIVAS PAVA IRMA LUCIA CC# 51740831 X 25% 

A: RIVAS PAVA LIA JANNETT CC# 39693442 X 25% 

A: RIVAS PAVA MARIA DEL PILAR CC# 51643632 X 25% 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-04-2022 Radicación: 2022-37291 

Doc: ESCRITURA 536 deI 07-04-2022 NOTARlA SETENTA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $111912750 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 25% 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ALFARO RIVAS CAMILA ANDREA 

DE: ALFARO RIVAS DANIEL LEONARDO 

CC 1073238937 

CC 1014294265 / 
A: RIVAS PAVA IRMA LUCIA CC# 51740831 X 8.34°// 

A: RIVAS PAVA LIA JANNETT CC# 39693442 X 8.33% / 
A: RIVAS PAVA MARIA DEL PILAR cc# 51643632 X 8.3301/ 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES; 5C 

DE: CAJA DE VIVIENDA .lILlTAR 



La vakde2 da este documento podrá verácarse en a págaa cerlificados.supemotailado.qov.co 4- 
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 230414560775231564 Nro Matrícula: 50C-957569--- 
Pagina 3 TURNO: 2023-248853 

Impreso el 14 de Abril de 2023 a las 10:10:10AM 
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Bogotá D.C., 6 de junio de 2023 

Señores: 
SECRETARIA DE HABITAT 
Bogota D.C. 

REFERENCIA: COADVUVANCIA 

Estimados señores. 

Yo, IRMA LUCIA RIVAS PAVA identificado con cedula de ciudadanía 51.740.831, y  en mi 
calidad de propietario del predio ubicado en la calle CI 67 F# 65A-57, por medio de la 
presente COADYUVO"a EDIFICIO FLORES DE TIHIKI SASpara que desarrolle en este 
predio el proyecto de vivienda multifamiliar FLORES DE TIHIKI/ 

Agradezco la atención a la presente. 

Cordialmente, 

p. 
IRMA LUCIA RIVAS PAVA 
C.C. 51 .740.831 



Bogotá D.C., 6 de junio de 2023 

Señores: 
SECRETARIA DE HABITAT 
Bogota D.C. 

REFERENCIA: COADYUVANCIA 

Estimados señores, 

Yo, MARIA DEL PILAR RIVAS PAVA identificado con cedula de ciudadanía 51.643.632, y 
en mi calidad de propietario del predio ubicado en la calle CI 67 F # 65A-57, por medio de 
la presente COADYUVOYa EDIFICIO FLORES DE TIHIKI SAS, para que desarrolle en 
este predio el proyecto de vivienda multifamiliar FLORES DE TIHIKIJ 

Agradezco la atención a la presente. 

Cordialmente, 

;'lfr dL/t:XS 
MARIA DEL PILAR RIVAS PAVA 
C.C. 5t643.632 



Bogotá D.C., 6 de junio de 2023 

Señores: 
SECRETARIA DE HABITAT 
Bogota D.C. 

REFERENCIA: COADYUVANCIA 

Estimados señores, 

Yo, [lA JANNETT RIVAS PAVA identificado con cedula de ciudadanía 39.693.442, y  en 
mi calidad de propietario del predio ubicado en la calle CI 67 E # 65A.-57, por medio de la 
presente COADYUVO EDIFICIO FLORES DE TIHIKI SAS, pa que desarrolle en este 
predio el proyecto de vivienda multifamiliar FLORES DE TlHIKI./ 

Agradezco la atención a la presente. 

Cordialmente, 

LIA JANNETT RIVAS PAVA 
C.C. 39.693.442 



DOCUMENTO DE SEPARACION PROYECTO EDIFICIO FLORES DE THIKI-PH 
CALLE 67 F # 65A-57 — BOGOTA D.C. 

VENDEDOR: EDIFICIO FLOTRES DE TIHIKI SAS 

FUTURO (S) COMPRADOR (ES):  

FECHA DE SEPARACION:  

APARTAMENTO: 

AREA CONSTRUIDA:  

AREA PRIVADA:  

VALOR TOTAL DEL APARTAMENTO: 

VALOR CUOTA INICIAL: 

DECLARO CONOCER Y ACEPTAR LA SIGUIENTE INFORMACION: 

1.- Que El Vendedor del proyecto es la Sociedad Comercial EDIFICIO FLOTRES 
DE TIHlKl SAS, inscrita en cámara de comercio el 29 de Noviembre de 2022 bajo 
la matricula número 03612070, con Nit 901658939-3, y  representada legalmente 
por LIA JANNETT RIVAS PAVA. En la fecha, la Sociedad Vendedora posee el 
correspondiente Permiso de Ventas No. 

2.- Conozco la ubicación del Proyecto, el diseño del Edificio y del apartamento, las 
especificaciones y acabados con los cuales se entregarán, así como el área 
construida y el área privada del apartamento escogido. Todos los folletos, 
maquetas, imágenes impresas o virtuales son meramente ilustrativos y por lo tanto 
no dan lugar a ningún tipo de reclamo sobre lo mostrado en éstos, contra lo 
entregado finalmente. Para aclarar dudas sobre las especificaciones y acabados 
con los cuales se entregará el apartamento, podré solicitar copia del formato que 
especifica ésta información el día de la firma de la Promesa de Compra-venta. 

3.- Soy consciente que los planos del proyecto pueden sufrir ajustes en el desarrollo 
del Proyecto antes de la firma de la Promesa de compra-venta. En la fecha, el 
Proyecto cuenta con la licencia de construcción 11001-5-23-0836 expedida 
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el 2 1/02/2023 por la Curaduría Urbana # 5 de Bogotá. Las especificaciones técnicas 
se encuentran contenidas en el documento pertinente radicado ante la Alcaldía 
Mayor de Bogotá, Subsecretaría de Inspección, Vigilancia y control de Vivienda. 

4.- Que los valores correspondientes a la separación y/o abonos que constituyen la 
cuota inicial recaudados mediante el presente documento, deben ser consignados 
en la cuenta número  del Banco  a 
nombre de EDIFICIO FLOTRES DE TIHIKI SAS, en las fechas indicada en el anexo 
correspondiente al presente documento de separación. En caso de mora en alguno 
de los pagos, el Vendedor podrá cobrar intereses a la tasa máxima corriente 
bancaria. 

5.- Para la firma de la Promesa de compra-venta, el comprador deberá tener 
cancelado el 100% de la cuota inicial de acuerdo con las fechas y cantidades 
indicadas en el anexo del presente documento. 

6.- En caso de desistimiento del presente contrato de separación por parte del 
comprador, éste reconocerá a la Vendedora una sanción equivalente al 3% del 
Precio total del inmueble, por afectar el cumplimiento del punto de equilibrio del 
proyecto. 

8.- Las notificaciones que deban hacerse las partes en el desarrollo del presente 
documento se harán así: Vendedora: . Comprador: 

LA PROMETIENTE VENDEDORA: 

LIA JANNETT RIVAS PAVA 
C.C. 39.693.442 DE BOGOTA 
Representante Legal EDIFICIO FLOTRES DE TIHIKI SAS 

LA PROMETIENTE COMPRADORA: 

CC. 
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MINUTA EDIFICIO FLORES DE TIHIKI 

MINUTA DE COMPRA-VENTA: CALLE 67F # 65A-57 AP # XX 

Compareció: hA JANNETT RIVAS PAVA, mayor de edad, domiciliado en 
Bogotá D.C., identificado con la cedula de ciudadanía número 79.263.524 expedida 
en Bogotá, obrando en este acto en su calidad de Representante Legal en nombre 
y representación de la Sociedad Anónima Simplificada EDIFICIO FLORES DE 
TIHIKI SAS quien manifiesta tener plenas facultades para vender el 
bien; y quien en el presente contrato se llamará LA VENDEDORA, y 
manifestó: 

PRIMERO OBJETO: Que por medio del presente instrumento 
transfiere a título de venta a XX, identificado (a, s) con la (s) cc # XX 
de estado civil XX con sociedad conyugal XX; el pleno derecho de 
dominio y la posesión que ésta tiene y ejerce sobre el (los) siguiente 
(s) inmueble (s): Apartamento # XX de la Calle 18 Sur # 38 A-31 que 
hace parte del Edificio FLORES DE TIHIKI— PROPIEDAD 
HORIZONTAL, de la ciudad de Bogotá D.C., con todas sus mejoras y 
anexidades y el cual está sujeto al régimen de propiedad horizontal 
según consta en la Escritura Pública # XX de fecha XX Notaría XX de 
Bogotá; y cuyos linderos generales, especiales y descripción se 
mencionan en la parte final de la presente escritura de Compra- Venta. 
El apartamento tiene un área privada de XX M2 y un área construida 
de XX . Le corresponde la matrícula inmobiliaria # XX; y la cédula 
catastral en mayor extensión # XX 

SEGUNDO TRADICION: El inmueble materia de la presente escritura 
fue adquirido por la Vendedora así: A) lote de terreno por compra a 
ALFARO RIVAS CAMILA ANDREA y ALFARO RIVAS DANIEL 
LEONARDO, por la escritura pública número 536 del 7 de abril de 
2022 de la notaria tercera de Bogotá; debidamente registrado en la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogota Zona Centro 
en el folio de matricula inmobiliaria número 050C957569 y, b) Las 
construcciones por estar levantándolas a sus propias expensas. En la 
fecha de la firma de la presente promesa de compraventa, el proyecto 
cuenta con la licencia de construcción # 11001-5-23-0836 expedida 
por la curaduría urbana # 5 de Bogotá D.C. el día 21/02/2023 y 
ejecutoriada el día 24/03/2023. 



MINUTA EDIFICIO FLORES DE TIHIKI 
TERCERO — PRECIO: El precio convenido entre las partes es la 
suma de $XX PESOS M/CTE ($XX M/CTE), que el (la los) 
Comprador (a, es) pagan a favor de La Vendedora de fa siguiente 
forma: a) La suma de $ XXX en dinero efectivo que la vendedora 
declara recibidos a su entera satisfacción como cuota inicial, B) El 
saldo o sea la suma de $XXX con el producto de un préstamo 
hipotecario que el (la los) comprador (a, es) han gestionado y ha sido 
debidamente aprobado con XXX. 

CUARTO — ENTREGA REAL Y MATERIAL: La vendedora hará 
entrega real y material del inmueble al (la los) comprador (a, es), en 
el momento en que la Vendedora reciba el precio total acordado, de 
acuerdo con inventario y entrega de las garantías de aquellos 
elementos que formen parte del inmueble, así como los planos 
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias, y en general 
de los servicios públicos domiciliarios. PARAGRAFO 1: En el acta de 
entrega se indicarán los posibles defectos u omisiones que se 
presenten, detalles éstos que no serán causa para no recibirlo, 
obligándose El Vendedor a corregir los detalles de acabados en un 
plazo de quince (15) días hábiles desde la fecha de entrega del 
inmueble. PARAGRAFO 2: No obstante lo aquí estipulado, La 
vendedora gozará de un plazo adicional de sesenta (60) días 
calendario, contados a partir de la fecha en que reciba la totalidad del 
precio acordado, cuando por razones de irregularidad o demora en el 
suministro de insumos y equipos, disponibilidad de servicios públicos y 
de personal, caso fortuito o fuerza mayor, no haya podido llevar a cabo 
¡a entrega en la fecha prevista. La Vendedora por escrito, informará al 
(la los) comprador (a es) la nueva fecha de entrega del inmueble. Este 
plazo será prorrogable en la medida en que si por causas ajenas a La 
Vendedora no pudiese hacer entrega del inmueble. PARAGRAFO 3: 
El inmueble objeto de venta se entregará una vez el mismo esté 
provisto de los servicios públicos de energía, acueducto y 
alcantarillado. En el evento en que las empresas encargadas de la 
instalación de tales servicios no los hubieren instalado en la fecha 
prevista para la entrega, sin culpa imputable al Vendedor, dicha 
entrega se prorrogará automáticamente hasta el día en que los 
mencionados servicios sean instalados, sin que tal hecho configure 
incumplimiento para el Vendedor ni genere ningún tipo de 
indemnización. PARAGRAFO 4: No obstante el término convenido 
para la entrega, La Vendedora queda exonerada de toda 



MINUTA EDIFICIO FLORES DE TIHIKI 
responsabilidad por la no entrega del inmueble en la fecha acordada, 
en los eventos de fuerza mayor o caso fortuito, debidamente 
comprobados, o por demoras en la instalación de los servicios 
públicos por la empresa respectiva, o por razones de irregularidad en 
el suministro de insumos y equipos, sin que medie culpa o negligencia 
por parte del Vendedor. PARAGRAFO 5: La garantía otorgada por La 
Vendedora queda establecida en un (1) año o el término que le Ley 
establezca, contado a partir de la fecha de entrega de la unidad 
privada, para aquellos casos de daños diferentes a los ocasionados 
por el desgaste y uso normal del inmueble. Las partes manifiestan 
expresamente que en caso que el (la los) comprador (a es) efectúe 
reformas parciales o totales en los acabados del inmueble objeto de 
éste contrato, posteriores a la entrega, no obligan a la Vendedora a 
responder por garantías sobre los daños presentados en los 
materiales utilizados o acabados realizados. En este caso, la 
Vendedora solo responderá por las garantías de los materiales y 
acabados ofrecidos en su diseño original o reformas realizadas por 
ella misma antes de la entrega del inmueble En todo caso las 
garantías otorgadas por La Vendedora perderán su vigencia en los 
casos de modificaciones realizadas al inmueble que no hayan sido 
efectuadas por ella misma. PARAGRAFO 6: La entrega de los bienes 
comunes de uso y goce general, se entregarán a la persona o 
personas designadas por la Asamblea General o en su defecto al 
administrador definitivo, a más tardar cuando se haya terminado la 
construcción y enajenación de un número de bienes privados que 
representen por lo menos el 51% de los coeficientes de copropiedad. 
La entrega incluirá los documentos garantía del ascensor, bombas y 
demás equipos expedidos por los proveedores, así como los planos 
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias, y, en general 
de los servicios públicos domiciliarios. PARAGRAFO 7: A partir del 
día pactado para la entrega del inmueble objeto de este contrato, 
EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) quedará (n) obligado (s) al pago 
de los gastos de administración, mantenimiento, conservación, 
reparación de los bienes comunes y vigilancia del Edificio. Para dar 
cabal cumplimiento a esta obligación EL(LA, LOS) 
COMPRADOR(A,ES) pagará (n) el valor de las cuotas al 
administrador del Edificio, en forma anticipada dentro de los cinco (5) 
primeros días de cada mes, en directa proporción al coeficiente de 
copropiedad que le corresponde al inmueble adquirido. PARAGRAFO 
8: A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto del presente 



MINUTA EDIFICIO FLORES DE TIHIKI 
contrato, EL(LA, LOS) COMPRADOR (A,ES) responderá (n) 
plenamente y asumirá (n) íntegramente cualesquiera hurto(s), 
sustracciones de bienes o perdidas de elementos y/o cosas que 
ocurran en aquellos, independientemente de si LA VENDEDORA es 
la administradora del Edificio o lo es un tercero. No obstante lo 
anterior, la administración del Edificio o la persona que ejerza dicha 
función debe asumir o adoptar medidas eficaces de seguridad y 
control de la delincuencia dentro de la Copropiedad. 

QUINTO — SANEAMIENTO: LA VENDEDORA responderá a EL (LA, 
LOS) COMPRADOR(A, ES) por la evicción y los vicios ocultos que 
llegaren a presentarse en el mismo inmueble, en los términos 
previstos en la Ley. LA VENDEDORA garantizará además, que el 
inmueble prometido en venta es de su exclusiva propiedad, que lo esta 
poseyendo materialmente, que no lo ha enajenado con anterioridad y 
que se encuentra libre de medidas cautelares, embargos, condiciones 
resolutorias, movilización y limitaciones al derecho de dominio, 
excepción hecha de la que es inherente al Régimen de Propiedad 
Horizontal a que se encuentra sometido. 

SEXTO IMPUESTOS: Los Contratantes acuerdan que LA 
VENDEDORA pagará y declarará los impuestos de predial y 
complementarios que grave el inmueble prometido en venta, que se 
haya notificado y liquidado hasta el día del otorgamiento de la 
Escritura Pública de transferencia del dominio del inmueble, en 
adelante correrán por cuenta exclusiva de EL(LA, LOS) 
COMPRADOR(A,ES) independientemente de si para esa fecha se ha 
solicitado o no el desenglobe catastral o no se ha producido la 
asignación individual de la cedula catastral, Las partes contratantes 
convienen "en determinar que EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) 
pagará(n) íntegramente los gravámenes de contribución por la 
valorización Local o de Beneficio General que se liquide y/o notifique 
con posterioridad a la fecha de la firma del contrato de compraventa 
respecto del inmueble objeto de la misma. PARAGRAFO: LA 
VENDEDORA adelantara los trámites necesarios para llevar a cabo el 
desenglobe del inmueble de la referencia una vez se cumpla con los 
requisitos exigidos y se compromete a tener radicados ante la Oficina 
de catastro Distrital, todos los documentos para tal fin en la fecha de la 
venta del último inmueble, pero no se compromete en una fecha 



MINUTA EDIFICIO FLORES DE TIHIKI 
determinada para obtener el número de la cedula catastral individual 
debido a que este trámite se adelanta ante la oficina de Catastro 
Distrital y no hay certeza de la misma. 

SEPTIMO - GASTOS: Los derechos notariales, correspondientes al 
contrato de compraventa del inmueble objeto de este contrato serán 
cubiertos por partes iguales entre los contratantes, excepto las copias 
y autenticaciones que se expidan de la escritura pública que 
perfecciona el presente contrato de la compraventa. Los gastos de 
beneficencia hoy impuesto de registro, correrán por cuenta de EL (LA, 
LOS) COMPRADOR(A,ES); de igual forma los gastos de registro de la 
compraventa, lo mismo que la constitución del patrimonio de familia si 
fuese el caso. EL (LA, LOS) COMPRADOR(A,ES) manifiesta(n) 
conocer y aceptar que dichos gastos podrán ser modificados por las 
entidades respectivas, hecho por el cual se obligan a pagar dicha 
diferencia a LA VENDEDORA. Así mismo EL(LA, LOS) 
COMPRADOR(A,ES) se obliga(n) a pagar, en el momento que el 
banco lo exija los valores que por concepto de avalúos, estudio de 
títulos, prima de seguro, etc. Le(s) cobre para perfeccionar el crédito. 
Los gastos notariales, de beneficencia y registro de la hipoteca que 
pudiese constituirse sobre el presente inmueble, será enteramente de 
cargo del (la los) comprador (a, es). 

OCTAVO- SERVICIOS: LA VENDEDORA entregara la unidad de 
vivienda objeto del presente contrato dotada de los servicios de 
Energía eléctrica, Acueducto y Alcantarillado, y gas natural para lo 
cual ha pagado a las respectivas empresas, el valor de las 
liquidaciones en relación con (o instalado y suministro de tales 
servicios, los eventuales reajustes o complementarios que pudieren 
resultar a esas liquidaciones por todo concepto en relación con la 
instalación y suministro de tales servicios, serán de cargo exclusivo del 
EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,ES), por cuanto tales reajustes y 
derechos no se han tenido en cuenta para fijar el precio de la venta 
aquí pactada. 

NOVENO PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO FLORES DE TIHIKI 
— PROPIEDAD HORIZONTAL, fue sometido al Régimen de Propiedad 
Horizontal, de conformidad con la ley seiscientos setenta y cinco (675) 
del tres (3) de Agosto de dos mil uno (2001) y  elevada por medio de la 
escritura pública número xxxx (xxxx) de xxxxxxxxx), otorgada en la 
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Notarla xxxx del Circulo de Bogotá D.C., debidamente registrado en la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogota Zona Sur en 
el folio de matricula inmobiliaria número 050S . PARAGRAFO 1: 
EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) autoriza (n) irrevocablemente a 
LA VENDEDORA para iniciar, adelantar, perfeccionar y llevar a feliz 
término las modificaciones al reglamento de propiedad horizontal del 
EDIFICIO FLORES DE TIHIKI — PROPIEDAD HORIZONTAL vigente 
para el proyecto inmobiliario del cual forma parte el inmueble objeto 
del presente contrato que éste unilateralmente considere necesarias u 
oportunas, de conformidad con las normas urbanísticas y 
modificaciones de licencia que sean del caso, de conformidad con el 
artículo 24 de la ley 675 de 2001. En este orden de ideas, por virtud de 
la presente cláusula y sin necesidad de documento adicional, otorgan 
poder irrevocable a LA VENDEDORA para que en su nombre y 
representación legal adelante todos los trámites necesarios para 
modificar el reglamento de propiedad horizontal que cobija el proyecto 
inmobiliario del cual forma parte el inmueble objeto del presente 
contrato, de conformidad con las modificaciones de la licencia de 
construcción expedida por la autoridad competente. El presente poder 
se extiende a todos aquellos actos, hechos, operaciones y diligencias 
necesarias para tal efecto. PARAGRAFO 2: El (la, los) Prometiente (s) 
comprador (a, es) declarará (n) que conoce (n) y se obliga (n) a 
respetar dicho Reglamento. 

DECIMO — LINDEROS GENERALES Y ESPECIALES Y 
DESCRIPClON DEL INMUEBLE: 

PRESENTE: XXX, manifestó (aron): A) Estar de acuerdo con las 
declaraciones hechas por la vendedora. B) Que conoce (n) y se abliga 
(n) a respetar el reglamento de propiedad horizontal del edificio. C) 
Que con la firma de la presente escritura pública se da cumplimiento a 
todas las estipulaciones consagradas en la Promesa de Compra-venta 
firmada entre las partes el pasado XXX d) Renuncia (n) a la condición 
resolutoria de la entrega del inmueble. 



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
EDIFICIO FLORES DE 11HIKI — PROPIEDAD HORIZONTAL 

Entre los sucritos a saber: por una parte LIA )ANNETT RIVAS PAVA, mayor de 
edad, domiciliado en Bogotá D.C., identificado con la cedula de ciudadanía número 
39.693.442 expedida en Bogotá, obrando en este acto en su calidad de 
Representante Legal en nombre y representación de la Sociedad Anónima 
Simplificada EDIFICIO FLORES DE TIHIKI SAS constituida por acta de 
asamblea de accionistas del 6 de Abril de 2011 bajo el numero 01469598 del libro 
IX, lo cual consta en el certificado de existencia y representación legal expedido 
por la cámara de comercio de Bogotá, sociedad que en adelante y para los efectos 
de este contrato se llamara LA PROMETIENTE VENDEDORA, por una parte y por la 
otra parte XXXX mayor y vecino (a) de Bogotá de estado civil XXXX, domiciliado en 
XXXX, identificado con la cedula de ciudadanía número XXXX expedida en XXXX, y 
a quien(es) en el texto de este documento se les denominará (n) EL(LA, LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES), hemos celebrado el Contrato de Promesa 
de Compraventa que se encuentra consignada en las siguientes cláusulas: 

PRIMERA: OBJETO: LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a vender y EL(LA, 
LOS) PROMElIENTE(S) COMPRADORA(A, ES), se obliga(n) a comprar en los 
términos que a continuación se expresan, el derecho de dominio y la posesión 
plena de los cuales es la primera titular, sobre el siguiente inmueble: 
APARTAMENTO XXXX del EDIFICIO FLORES DE TIHIKI, ubicado en esta ciudad 
de Bogotá D.C., distinguido en la actual nomenclatura urbana de esta ciudad con 
el numero 65A-57 de la Calle 67 F, el cual se construye en el EDIFICIO FLORES 
DE TIHIKI- PROPIEDAD HORIZONTAL en el LOTE, determinado por su ubicación, 
área y linderos así: LOTE AREA UTIL: esta ubicado en la manzana 31 
urbanización San Jorge III sector con cabida aproximada de 171,50 M2 (267,97 
varas cuadradas) y linda: Norte: en 7,00 metros con la calle 67F del plano 
urbano de bogota y constituye uno de sus frentes. Sur: en 7,00 metros con el 
lote # 23 de la misma manzana y urbanización. Oriente: en 24,50 metros con el 
lote # 9 de la misma manzana y urbanización. Occidente: en 24,50 metros con el 
lote # 11 de la misma manzana y urbanización. A este inmueble le corresponde el 
folio de matricula inmobiliaria número 050C-957569 de la oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro y código catastral número 
AAAOO54EENX. El inmueble objeto de este contrato se describe así: 
APARTAMENTO XXXX. Esta ubicado en el piso xxxx (xx) del EDIFICIO FLORES 
DE TIHIKI. Tiene su acceso por el numero 65A-57 de la Calle 67 F de Bogotá D.C., 
DEPENDENCIAS: xxxx. ALTURA: XXXX. Area construida de xxxx. Area 
privada de 000c Se determina por los siguientes linderos: xxxxxxxxxxxxxxx A este 
inmueble le corresponde un coeficiente de copropiedad de xxxx (xx%), con 
respecto al edificio y la Matricula Inmobiliaria No. XXXX. PARAGRAFO PRIMERO: 
La venta de la unidad privada descrita en la presente cláusula, se hará como de 



cuerpo cierto, vale decir, que cualquier eventual diferencia que pueda resultar 
entre las cabidas reales y las declaradas en esta promesa, no dará lugar a reclamo 
por ninguna de las partes, circunstancias que declara(n) conocer EL(LA, LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES). PARAGRAFO SEGUNDO: Como el 
inmueble prometido en venta hace parte del EDIFICIO FLORES DE TIHIKI, 
sometido a propiedad horizontal, EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, 
ES) se obliga(n) a permitir incondicionalmente el desarrollo, obras y construcción 
de los inmuebles y zonas comunales que integran el mismo, bien sea las 
actualmente aprobadas o las que se llegasen a autorizar por parte de las 
autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso de personal, materiales 
y elementos necesarios para el efecto. PARAGRAFO TERCERO: Los aparatos y 
equipos instalados en las zonas comunes del EDIFICIO FLORES DE TIHIKI — 
PROPIEDAD HORIZONTAL, se garantizan en los términos y condiciones dadas por 
los fabricantes de los mismos a LA PR0M1 tIENTE VENDEDORA. LA  PROMETIENTE 
VENDEDORA no se responsabiliza por fisuras o daños que se puedan presentar en 
elementos no estructurales como consecuencia de sismos, cualquiera sea su 
intensidad, en razón a que la edificación cumple los requisitos exigidos por la ley. 

SEGUNDA: TITULO DE ADQUISICION: El bien inmueble materia de este 
contrato fue adquirido por LA PROMETIENTE VENDEDORA así: a) El lote de 
terreno y las construcciones que sobre él se desarrollan y que conforman el 
EDIFICIO FLORES DE TIHIKI — PROPIEDAD HORIZONTAL, son de 
propiedad de la sociedad compareciente que actualmente detenta el derecho de 
dominio sobre cada una de las mismas por haber adquirido el lote de terreno en 
que de el hizo así: por compra a ALFARO RIVAS CAMILA ANDREA y ALFARO RIVAS 
DANIEL LEONARDO, por la escritura pública número 536 del 7 de abril de 2022 de 
la notaria tercera de Bogotá; debidamente registrado en la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogota Zona Centro en el folio de matricula inmobiliaria 
número 050C957569 y, b) Las construcciones por estar evantándolas a sus 
propias expensas. En la fecha de la firma de la presente promesa de compraventa, 
el proyecto cuenta con la licencia de construcción # 11001-5-23-0836 expedida 
por la curaduría urbana # 5 de Bogotá D.C. el día 21/02/2023 y ejecutoriada el día 
24/03/2023. 

TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. EDIFICIO FLORES DE 
TIHIKI — PROPIEDAD HORIZONTAL, fue sometido al Régimen de Propiedad 
Horizontal, de conformidad con la ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) 
de Agosto de dos mil uno (2001) y  elevada por medio de la escritura pública 
número xxxx (xxxx) de dos mil doce (2012), otorgada en la Notarla xxxx del 
Circulo de Bogotá D.C., debidamente registrado en la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogota Zona Centro en el folio de matricula inmobiliaria 
número 0505 . PARAGRAFO 1: EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A, ES) autoriza (n) irrevocablemente a LA PROMETIENTE 
VENDEDORA para iniciar, adelantar, perfeccionar y llevar a feliz término las 



modificaciones al reglamento de propiedad horizontal del EDIFICIO FLORES DE 
TIHIKI — PROPIEDAD HORIZONTAL vigente para el proyecto inmobiliario del 
cual forma parte el inmueble objeto del presente contrato que éste unilateralmente 
considere necesarias u oportunas, de conformidad con las normas urbanísticas y 
modificaciones de licencia que sean del caso, de conformidad con el articulo 24 de 
la ley 675 de 2001. En este orden de ideas, por virtud de la presente cláusula y sin 
necesidad de documento adicional, otorgan poder irrevocable a LA PROMETIENTE 
VENDEDORA para que en su nombre y representación legal adelante todos los 
tramites necesarios para modificar el reglamento de propiedad horizontal que 
cobija el proyecto inmobiliario del cual forma parte el inmueble objeto del presente 
contrato, de conformidad con las modificaciones de la licencia de construcción 
expedida por la autoridad competente. El presente poder se extiende a todos 
aquellos actos, hechos, operaciones y diligencias necesarias para tal efecto. 
PARAGRAFO 2: En la Escritura pública de compra-venta El (la, los) Prometiente 
(s) comprador (a, es) declarará (n) que conoce (n) y se obliga (n) a respetar dicho 
Reglamento. 

CUARTA: SANEAMIENTO, DOMINIO Y LIBERTAD: En la escritura pública que 
de cumplimiento a esta promesa de compraventa, se estipulará que LA 
PROMETIENTE VENDEDORA responderá a EL (LA, LOS) PROMblIENTE(S) 
COMPRADOR(A, ES) por la evicción y los vicios ocultos que llegaren a presentarse 
en el mismo inmueble, en los términos previstos en la Ley. LA PROMETIENTE 
VENDEDORA garantizará, además, que el inmueble prometido en venta es de su 
exclusiva propiedad, que lo esta poseyendo materialmente, que no lo ha 
enajenado con anterioridad y que se encuentra libre de medidas cautelares, 
embargos, condiciones resolutorias, movilización y limitaciones al derecho de 
dominio, excepción hecha de a que es inherente al Régimen de Propiedad 
Horizontal a que se encuentra sometido. 

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO El precio convenido por las partes para 
el inmueble objeto de este contrato de Promesa de Compraventa es la cantidad de 
XXXX, que EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) pagará(n) así: La 
cantidad de )O(XX, que en la fecha ha(n) entregado en calidad de arras a LA 
PROMETIENTE VENDEDORA y que esta declara tener recibida a satisfacción, arras 
que se regularán como lo ordena el Articulo 866 del Código de Comercio, es decir, 
que cada uno de los contratantes podrá retractarse; el que ha dado las arras 
perdiéndolas y el que las ha recibido restituyéndolas dobladas. Perfeccionada la 
Compraventa prometida, las arras se imputaran al precio acordado. Las partes 
convienen que el efecto retractatorio de las arras regirá hasta la fecha de 
otorgamiento de la escritura pública de compraventa prometida. Los siguientes 
pagos fueron consignados por EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) 
de la siguiente manera: XXXX 
El saldo ósea la suma de XXXX de la siguiente manera: XXXX. PARAGRAFO 
PRIMERO: EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) manifiesta(n) que 



conoce(n) las condiciones que exige el banco con el cual se tramite el crédito, 
para su otorgamiento y posterior desembolso. ASÍ mismo, acepta(n) que si dentro 
del término que en este contrato de promesa de compraventa se estipula para 
otorgar la escritura de transferencia del dominio del bien prometido en venta, el 
Banco no le(s) aprueba el préstamo o se lo(s) aprueba por un valor inferior al 
solicitado, el presente contrato de promesa de compraventa quedará resuelto sin 
que EL(LA, LOS) PROMLIJENTE(S) COMPRADOR(A, ES) incurra(n) en la perdida 
de las arras ni de ninguna otra suma de dinero que hubiere entregado a LA 
PROMETIENTE VENDEDORA, quien en tal evento los devolverá dentro de los 
quince (15) días hábiles siguientes a la comunicación que emita el Banco y sin 
deducción alguna. Sin embargo, los contratantes podrán por mutuo acuerdo 
prorrogar el término para cumplir la obligación de hacer, prometida en el presente 
contrato o acordar un modo de financiación distinto. En consecuencia EL(LA, LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) se compromete(n) a entregar al Banco toda 
la documentación necesaria para el estudio del crédito, dentro de los quince (15) 
días calendario a partir de la fecha de suscripción del presente contrato de 
Promesa de Compraventa, y a suministrar al Banco toda la información que este 
requiera o los documentos que adicionalmente le exija. Si en el curso de este 
tramite el Banco exigiere otro documento a EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A, ES) éste (a os) deberá(n) presentarlo en el plazo que les fije dicha 
entidad. El incumplimiento de esta obligación o de los requisitos que exija el 
respectivo banco para el otorgamiento del crédito, o el suministro de información 
falsa, reticente o ambigua, o sin el lleno de los requisitos legales no serán 
admitidos como causas justas para prorrogar el perfeccionamiento de la 
compraventa aquí prometida y dará lugar a la perdida de las arras por parte de 
EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) y ocasionará la resolución del 
presente contrato de promesa de compraventa, quedando en libertad LA 
PROMETIENTE VENDEDORA de enajenar a terceros el inmueble descrito en este 
contrato; sin perjuicio de que ante el eventual incumplimiento en la entrega de los 
documentos requeridos para el estudio del crédito, LA PROMETIENTE VENDEDORA 
pueda aceptar la continuidad de la negociación prometida siempre y cuando EL(LA, 
LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) asuma(n) los intereses del crédito 
solicitado al banco a la tasa máxima establecida por la ley pagaderos por mes 
anticipado desde la fecha de otorgamiento de la escritura aquí pactada hasta el 
desembolso efectivo de dicho crédito. Para todos los efectos a que haya lugar 
EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) autoriza(n) desde ahora al 
banco a abonar el producto del crédito a las obligaciones que tenga LA 
PROMETIENTE VENDEDORA con ese banco o en caso de que no subsista o no 
exista ninguna obligación a cargo de LA PROMETIENTE VENDEDORA, a cancelar 
el producto del crédito mencionado directamente a LA PROMETIENTE 
VENDEDORA; Entidad esta que no obstante a forma de pago renunciará a la 
resolución de la compraventa prometida. PARAGRAFO SEGUNDO: Para 
garantizar el pago de cualquier suma de dinero que EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A, ES) quede(n) a deber a LA PROMETIENTE VENDEDORA una vez 

A 



firmada la escritura de Compraventa, EL(LA, LOS) PROMLIIENTE(S) 
COMPRADOR(A, ES), firmara(n) un pagaré a favor de LA PROMETIENTE 
VENDEDORA. PARAGRAFO TERCERO: El incumplimiento en el pago de 
cualquiera de las sumas de dinero contempladas en la cláusula quinta de esta 
promesa de compraventa, dará lugar a la perdida de las arras convenidas, por 
parte de EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) y ocasionará la 
resolución del presente contrato, quedando en entera y completa libertad LA 
PROMbIlENTE VENDEDORA para enajenar a terceros el inmueble objeto de este 
contrato, ello sin perjuicio de que LA PROMETIENTE VENDEDORA pueda acordar 
con EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) una nueva fecha para la 
satisfacción de la obligación incumplida, siempre y cuando EL(LA, LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) cancelen los correspondientes intereses 
moratorios a la tasa máxima permitida por la ley, conforme lo consagra el Articulo 
884 del Código de Comercio y Legislación concordante. PARAGRAFO CUARTO: 
EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) faculta(n) a LA PROMETIENTE 
VENDEDORA para efectuar a su elección la imputación de los pagos a las 
obligaciones pendientes, garantizadas o no a cargo de aquel(ellos) y a favor de 
esta última. PARAGRAFO QUINTO: COLABORACION TRAMITE DEL 
CREDITO. LA PROMETIENTE VENDEDORA podrá colaborar en el trámite del 
crédito, pero no asume responsabilidad alguna por la aprobación o no del crédito 
por el banco, lo cual no exonera ni disminuye la responsabilidad de EL(LA, LOS) 
PROME:IIENTE(S) COMPRADOR(A, ES), responsable(s) de la consecución de los 
recursos para el pago del precio acordado. PARAGRAFO SEXTO: Los 
contratantes acuerdan que los dineros que deben cubrirse el día del otorgamiento 
de la escritura pública de compraventa prometida, deberán pagarse mediante 
consignación en las cuentas que LA PROMETIENTE VENDEDORA previamente 
indique a EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) a nombre de LA 
PROMETIENTE VENDEDORA, si a consignación es en efectivo, deberá realizarse a 
mas tardar el día de la firma de la escritura o con una antelación no menor de tres 
(3) días hábiles si se realiza en cheque, con el fin que a la fecha de la escritura 
éste valor se encuentre debidamente acreditado. Adicionalmente, convienen en 
que los pagos que deban efectuarse por cualquier otro concepto deberán 
cancelarse a través de consignación en las cuentas a nombre de LA PROMETIENTE 
VENDEDORA. Si alguno de los pagos se efectúa con cheque y éste es devuelto por 
la entidad bancaria negando su pago por causas imputables a EL(LA, LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES), como por ejemplo, no contar con los 
fondos suficientes, se entenderá que hubo mora desde a fecha en que debió 
producirse el pago y además se causará favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA 
la sanción fijada en el articulo 731 del Código de Comercio relativo a este evento 
en concreto. Los pagos que haga EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, 
ES) serán aplicados primero al pago de intereses que tenga(n) pendientes de 
cancelación por cualquier concepto, y los excedentes se abonaran al precio 
acordado del inmueble. 



SEXTA: FIRMA DE ESCRITURA. La escritura pública que dará cumplimiento a la 
presente promesa, la firmara(n) EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A,ES) el día XX)(X en la Notaria CINCUENTA (50) del Circulo de 
Bogotá a las xxxx. Por su parte, LA PROMETIENTE VENDEDORA la suscribirá, 
dentro de los tres (3) días hábiles siguientes a la firma de EL(LA, LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES). No cumplir en el día y horas pactadas en 
esta cláusula dará lugar al cobro de las arras reglamentadas en la cláusula octava 
de esta promesa. Las partes de común acuerdo se reservan el derecho de anticipar 
o aplazar la fecha señalada para el otorgamiento de dicho instrumento o cambiar 
a hora o la Notaria donde habrá de realizarse. PARAGRAFO PRIMERO: no 
obstante ello, para que LA PROMETIENTE VENDEDORA se encuentre obligada a 
otorgar la escritura pública de compraventa EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A,ES) deberá(n) haber cumplido con las obligaciones a su cargo, 
especialmente en lo relativo a la cancelación de la totalidad de las sumas que 
deben ser pagadas conforme este contrato con anterioridad a la firma de la 
escritura pública; igualmente, deberá encontrarse aprobado el crédito y/o 
préstamo otorgado por la entidad crediticia correspondiente, o haber consignado 
este saldo a que hace referencia la cláusula quinta del presente contrato en las 
cuentas indicadas por LA PROMETIENTE VENDEDORA. PARAGRAFO SEGUNDO: 
Si el día fijado para la firma de la escritura pública LA PROML tIENTE VENDEDORA 
no contare con las constancias relativas al impuesto predial y a la contribución de 
valorización, por causas no imputables a ella, el otorgamiento de la escritura se 
llevará a cabo dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la fecha de la 
obtención de dichos documentos, para lo cual LA PROMETIENTE VENDEDORA dará 
aviso escrito o por telegrama o por correo certificado a la dirección registrada por 
EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES). PARAGRAFO TERCERO: Si 
la escritura pública de compraventa no se pudiere firmar en la fecha pactada en el 
presente documento por causas imputables a EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A,ES), los intereses sobre el saldo del precio se empezaran a causar 
a favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA desde la fecha aquí convenida para el 
otorgamiento de la escritura pública de compraventa, sin perjuicio de que esta 
última pueda optar por declarar resuelta la presente promesa por incumplimiento, 
con las consecuencias señaladas en la cláusula octava del presente contrato. 

SEPTIMA: ENTREGA. LA  PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a entregar 
materialmente el inmueble prometido y a su vez EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A,ES) se obliga(n) a recibirlo el dia XXXX, siempre y cuando la 
Prometiente Vendedora haya recibido el saldo del precio por parte de la entidad 
crediticia si la hubiere, así como la cuota inicial. PARAGRAFO PRIMERO: Queda 
claro entre los contratantes que la fecha pactada en esta cláusula para la entrega 
del inmueble objeto de esta promesa se estimó con base en el programa que LA 
PROME tIENTE VENDEDORA elaboró para la construcción del EDIFICIO FLORES 
DE TIHIKI — PROPIEDAD HORIZONTAL, sin embargo, si por causas ajenas a 
la voluntad de LA PROMETIENTE VENDEDORA o por causas de fuerza mayor o 



caso fortuito, las empresas públicas, energía eléctrica y acueducto y alcantarillado 
no han conectado los servicios respectivos para la fecha de entrega del inmueble 
prometido en venta, no se podrá realizar dicha entrega hasta que estos sean 
instalados en forma definitiva y se prorrogará la fecha de otorgamiento de la 
escritura de compraventa. En dicho evento el plazo se prorroga hasta por sesenta 
(60) días hábiles contados a partir de la fecha en que hubiere cesado la causa que 
dio origen a la fuerza mayor o caso fortuito. De igual modo, no se entenderá como 
incumplimiento ni generará responsabilidad alguna a LA PROMLUENTE 
VENDEDORA, el retraso en la instalación de algunos elementos necesarios para su 
disfrute, en las zonas comunes, circunstancias éstas que no impedirán la entrega 
de las unidades privadas del Edificio. No obstante lo anterior LA PROMETIENTE 
VENDEDORA hará la entrega de las zonas comunes del Edificio junto con las zonas 
de recreación, entre otros, a las personas designadas por la asamblea general o en 
su defecto al administrador definitivo a mas tardar cuando se haya terminado la 
construcción y enajenación de un número de bienes privados que represente por 
lo menos el 51% de los coeficientes de copropiedad del Edificio. La entrega deberá 
incluir los documentos de garantía del ascensor, bombas y demás equipos, 
expedidas por sus proveedores, así como los planos correspondientes a las redes 
eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios públicos domiciliarios. 
PARAGRAFO SEGUNDO: A partir del día pactado para la entrega del inmueble 
objeto de este contrato, EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES) 
quedarán obligados al pago de los gastos de administración, mantenimiento, 
conservación, reparación de los bienes comunes y vigilancia del Edificio. Para dar 
cabal cumplimiento a esta obligación EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A,ES) pagarán el valor de las cuotas al administrador del Edificio, en 
forma anticipada dentro de los cinco (5) primeros días de cada mes, en directa 
proporción al coeficiente de copropiedad que le corresponde al inmueble adquirido. 
PARAGRAFO TERCERO: A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto del 
presente contrato, EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES) responderán 
plenamente y asumirán íntegramente cualesquiera hurto(s), sustracciones de 
bienes o perdidas de elementos y/o cosas que ocurran en aquellos, 
independientemente de si LA PROMETIENTE VENDEDORA es la administradora del 
Edificio o lo es un tercero. No obstante lo anterior, la administración del Edificio o 
la persona que ejerza dicha función debe asumir o adoptar medidas eficaces de 
seguridad y control de la delincuencia dentro de la Copropiedad. Así mismo EL(LA, 
LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES) declara(n) que ha(n) identificado 
plenamente sobre el terreno y sobre los planos aprobados del proyecto, el 
inmueble materia del presente contrato y por el conocimiento adquirido en esta 
forma, y después de un análisis minucioso y detallado, así como todo el futuro 
desarrollo y construcciones proyectadas dentro del referido proyecto, a todo lo cual 
le han dado su total e incondicional asentimiento. PARAGRAFO CUARTO: EL(LA, 
LOS) PROMb tiENTE(S) COMPRADOR(A,ES) manifiestan expresamente que 
reconocen y acuerdan en forma incondicional que los terrenos correspondientes al 
EDIFICIO FLORES DE TIHIKI — PROPIEDAD HORIZONTAL, aun no 



edificados le pertenecen única y exclusivamente, en forma plena a LA 
PROMENIENTE VENDEDORA y que la demora o tardanza por parte de esta en 
iniciar o terminar las obras correspondientes a todo el proyecto no le confieren 
ningún derecho, ni expectativa a EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A,ES) de los mismos. PARAGRAFO QUINTO: MODIFICACIONES 
A UNIDADES PRIVADAS. LA  PROMETIENTE VENDEDORA no responderá por la 
modificaciones que EL(LA, LOS) PROMh 1 lENTE(S) COMPRADOR(A,ES) ejecute(n) 
en su(s) inmueble (s), ni por las consecuencias que esta puedan llegar a tener en 
las zonas comunes o en otros inmuebles vecinos o colindantes. Las reparaciones 
de los daños causados, que por esta razón deban realizarse, correrán por cuenta 
exclusiva de EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES) PARAGRAFO 
SEXTO: EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES), no podrá obstruir, 
modificar ni eliminar los ductos de ventilación del gas, LA PROMETIENTE 
VENDEDORA se exonera de toda responsabilidad si EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A,ES), hiciera caso omiso de este PARAGRAFO. De igual forma se 
obliga(n) a adecuar su calentador a gas rigiéndose por las normas descritas en el 
manual de propietario y asesorado por el funcionario de la entidad competente. 

OCTAVA: ARRAS. La suma pactada en la cláusula quinta (5)  anterior como 
arras, se regulara conforme lo prescriben los artículos ochocientos sesenta y seis 
(866) del código de Comercio y mil ochocientos cincuenta y nueve (1.859) del 
Código Civil, esto es, las perderá(n) EL(LA, LOS) PROMblIENTE(S) 
COMPRADOR(A,ES) a favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA y esta las restituirá 
dobladas, en caso del retracto o de incumplimiento total o parcial a cualesquiera 
de las obligaciones que surgen de este contrato. Este valor podrá cobrarse 
ejecutivamente sin requerimiento previo alguno, ni constitución en mora, en el 
evento de retracto o incumplimiento que se presente durante la ejecución de a 
presente promesa y hasta el día de la firma de la escritura publica de compraventa 
correspondiente. PARAGRAFO: SI EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A,ES) incumplen dando lugar a las arras de la que trata esta 
cláusula, LA PROMETIENTE VENDEDORA queda autorizada para retener en su 
totalidad el monto de dichas arras de las sumas que haya recibido de EL(LA, LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES) en razón de este contrato y quedara 
además en libertad de disponer del inmueble y enajenarla a terceros. Se mirará 
como incumplimiento para las partes el solo hecho de no presentarse a la notaría 
el día señalado, o sin os documentos indispensables para su firma. 

NOVENA: GASTOS. Los derechos notariales, correspondientes al contrato de 
compraventa del inmueble objeto de este contrato serán cubiertos por partes 
iguales entre los contratantes, excepto las copias y autenticaciones que se expidan 
de la escritura pública que perfecciona el presente contrato de la compraventa. Los 
gastos de beneficencia hoy impuesto de registro, correrán por cuenta de EL (LA, 
LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES); de igual forma los gastos de registro 
de la compraventa, o mismo que la constitución del patrimonio de familia. EL (LA, 



LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES) manifiesta(n) conocer y aceptar que 
dichos gastos podrán ser modificados por las entidades respectivas, hecho por el 
cual se obligan a pagar dicha diferencia a LA PROMETIENTE VENDEDORA. Así 
mismo EL(LA, LOS) PROMb tIENTE(S) COMPRADOR(A,ES) se obliga(n) a pagar, en 
el momento que el banco lo exija los valores que por concepto de avalúos, estudio 
de títulos, prima de seguro, etc. Le(s) cobre para perfeccionar el crédito. Los 
gastos notariales, de beneficencia y registro de la hipoteca que pudiese 
constituirse sobre el presente inmueble, será enteramente de cargo del (la los) 
prometiente (es) comprador (a, es). 

DECIMA: PAGO DE IMPUESTOS. Los Contratantes acuerdan que LA 
PROMETIENTE VENDEDORA pagará y declarará los impuestos de predial y 
complementarios que grave el inmueble prometido en venta, que se haya 
notificado y liquidado hasta el día del otorgamiento de la Escritura Pública de 
transferencia del dominio del inmueble, en adelante correrán por cuenta exclusiva 
de EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES) independientemente de si 
para esa fecha se ha solicitado o no el desenglobe catastral o no se ha producido 
la asignación individual de la cedula catastral, Las partes contratantes convienen 
"en determinar que EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES) pagará(n) 
íntegramente los gravámenes de contribución por la valorización Local o de 
Beneficio General que se liquide y/o notifique con posterioridad a la fecha de la 
firma del contrato de compraventa respecto del inmueble objeto de la misma. 
PARAGRAFO: LA PROMETIENTE VENDEDORA adelantara los trámites necesarios 
para llevar a cabo el desenglobe del inmueble de la referencia una vez se cumpla 
con los requisitos exigidos y se compromete a tener radicados ante la Oficina de 
catastro Distrital, todos los documentos para tal fin en la fecha de la venta del 
último inmueble, pero no se compromete en una fecha determinada para obtener 
el numero de la cedula catastral individual debido a que este trámite se adelanta 
ante la oficina de Catastro Distrital y no hay certeza de la misma. 

DECIMA PRIMERA: SERVICIOS. LA  PROMETIENTE VENDEDORA entregara la 
unidad de vivienda objeto del presente contrato dotada de los servicios de Energía 
eléctrica, Acueducto y Alcantarillado, y gas natural para lo cual ha pagado a las 
respectivas empresas, el valor de las liquidaciones en relación con lo instalado y 
suministro de tales servicios, los eventuales reajustes o complementarios que 
pudieren resultar a esas liquidaciones por todo concepto en relación con la 
instalación y suministro de tales servicios, serán de cargo exclusivo del EL(LA, LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES), por cuanto tales reajustes y derechos no se 
han tenido en cuenta para fijar el precio de la compraventa aquí prometida. 

DECIMA SEGUNDA: RADICACIÓN ANTE LA ALCALDÍA. LA  PROMETIENTE 
VENDEDORA radicó ante la Dirección de inspección, Vigilancia y Control de 
Vivienda de la secretaria de Habitat, la solicitud del permiso de ventas para llevar a 



cabo la promoción y enajenación de los inmuebles que conforman el EDIFICIO 
FLORES DE TIHIKI — PROPIEDAD HORIZONTAL bajo el numero XXXX. 

DECIMA TERCERA: Si antes de otorgarse la escritura publica de compraventa, 
alguno de EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES) falleciere, caso en el 
cual el contrato se resolverá pleno derecho, debiendo LA PROMLIIENTE 
VENDEDORA restituir las sumas recibidas a cuenta del negocio, de acuerdo con lo 
pactado en la Cláusula Quinta de este contrato. 

DECIMA CUARTA: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. EL(LA, LOS) 
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES), en el evento en que el inmueble objeto del 
presente contrato de promesa de compraventa, se encuentre o vaya a ser 
afectado a vivienda familiar en cumplimiento a lo dispuesto en la ley 258 de 1.996, 
se obliga a que el cónyuge o el (la) compañero(a) permanente, comparezca a 
otorgar la respectiva escritura pública de compraventa y consienta en el gravamen 
hipotecario que se debe constituir en virtud de o previsto en la Cláusula quinta de 
este documento. 

DECIMA QUINTA: CESION. LA  PROMETIENTE VENDEDORA se reserva la 
facultad de ceder los derechos que le corresponden en este contrato a la entidad 
cesionaria que este inscrita ante a alcaldía mayor de Bogotá y para tal efecto 
bastara la notificación escrita que de ello haga a EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A,ES), a su turno este(os) aceptan no cederlos a favor de terceros 
sin previa autorización de la PROMb 1 lENTE VENDEDORA. 
DECIMA SEXTA: APARTAMENTO O CASA MODELO. LA PROMETIENTE 
VENDEDORA podrá elegir y adecuar, como apartamento o casa modelo para la 
promoción de sus ventas, cualquiera de los inmuebles del Edificio, sin que requiera 
de autorización alguna por parte de EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(A,ES), quien(es) de otra parte autoriza(n) desde ahora el ingreso y 
salida del mismo, de visitantes y trabajadores tanto de LA PROMETIENTE 
VENDEDORA como de sus contratistas, hasta tanto culmine el periodo de ventas 
del proyecto. La maqueta y planos decorados que LA PROMETIENTE VENDEDORA 
utiliza para promocionar las ventas en el apartamento modelo y en sus oficinas son 
enteramente ilustrativos. 

DECIMA SEPTIMA: ACABADOS. Ante la irregularidad en el suministro de 
elementos para acabados y por las diferencias que se originan entre los lotes de 
fabricación de los mismos, LA PROML1ENTE VENDEDORA se reserva el derecho 
de modificar (por otros de similar capacidad) los colores, materiales y diseños que 
empleara, en las unidades del Edificio, con relación a los utilizados en a unidad de 
vivienda modelo. 

DECIMA OCTAVA: GARANTIAS. De conformidad con las normas legales 
vigentes, LA PROMEIIENTE VENDEDORA cederá las garantías determinadas por 



los proveedores respecto de los elementos con los que está dotado el inmueble. La 
entrega material del inmueble objeto de esta promesa, se realizará mediante acta, 
en la cual constara el inventario, la revisión del inmueble de todas las 
dependencias, especificaciones de construcción, apariencia y funcionamiento de los 
elementos y equipos del mismo, de conformidad con lo ofrecido en venta. A esta 
acta se acompañarán las garantías de los proveedores mencionadas. 

DECIMA NOVENA: NOTIFICACIONES, )LJRISDICCION Y COMPETENCIA: 
Señálese como lugar para el cumplimiento de las obligaciones emanadas de este 
contrato y para ejercer las acciones derivadas del mismo, la ciudad de Bogotá, 
D.C, así mismo la dirección de notificación para LA PROMETIENTE VENDEDORA ES 
LA XXXX y para EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,ES) es la que 
aparece registrada en la hoja de negociación. 
En todo caso este contrato presta mérito ejecutivo, por ser una obligación clara, 
expresa y exigible entre las partes. Para que conste, se firma en Bogotá por parte 
y ante dos testigos a los XXXX 

LA PROMENIENTE VENDEDORA 
xxx 
EL (LA, LOS) ROMENIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) 



2.4.2. RLOQUE LJs ONO Tipo de bloque y localización: 
n 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

ALCA.DIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C.  
SECTL.DE Ha(rAT 

1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO; 
ESTRATO: 
DIRECCIÓN: 

 

EDIFICIO FLORES DE TIHIKI 

 

4 No. de unidades de vivienda: 8 

   

 

CL67F#65A-57 7 

 

CONSTRUCTORA: 
FECHA (dd-inm-aa): 26iO4/2023 

KAJUSA ARQUITECTOS SAS 

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 
PLACA DE CIMENTACION EN CONCRETO CON UNA RESISTENCIA DE 21 MPA A LA COMPRESION. H= 1,0 MT  

2.2. PILOTES ONO Tipo de pilotaje utilizado: 

PILOTES PREEXCAVADOS EN CONCRETO CON UNA RESISTENCIA DE 21 MPA 

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripción técnica: 

PORTICOS DE CONCRETO, COLUMNAS Y VIGAS CON UNA RESISTENCIA DE 21 MPa A LA COMPRESION  

2.4. MAMPOSTERÍA 

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA LISI LINO Tipo de ladrillo y localización: 

BLOQUE No. 4 PARA DIVISIONES DE MUROS INTERIORES 

2.4.3. OTRAS DIVISIONES Es! []NO Tipo de división y localización: 

2.5. PAÑETES 
En caso en que se proyecten muros que no sean pañetados describa su acabado final o si carece de él y localización: 

TODOS LOS MUROS VAN PAETADOS, EXCEPTO ALGUNOS DE FACHADA QUE VAN CON LADRILLO A LA VISTA  

2.6. VENTANERIA 

ALUMINIO []SI E]No LAMINA COLD ROLLE!) 

P.v.C. DsI LINo OTRA 
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2.7. FACHADAS Descripción y materiales a utilizar: 

70% DE LA FACHADA EN LADRILLO TOLETE A LA VISTA, EL 30% RESTANTE DE LA FACHADA EN PAÑETE  
DILATADO Y PINTURA PARA EXTERIORES.  

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 

PISOS EN TABLETA DE CERAMICA 

2.9. CUBIERTAS Descripción y materiales a utilizar: 

PLACA DE CONCRETO IMPERMEABILIZADA 

2.10. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 

ESCALERAS FUNDII)AS EN CONCRETO CON ACABADO EN TABLETA CERÁMICA 

2.11. CERRAN1I ENFO Descripción y materiales a utilizar: 

CERRAMIENTO METALICO EN LAMINA COLD ROLLED Y PINTURA 

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a utilizar: 

TANQUES AEREOS PLASI1COS 

3. EQUiPOS Y DOTACIÓN 

3.1. ASCENSOR LIS! [liNo 

3.2. VIDEO CÁMARAS Llsr [l]No 

33. PUERTAS ELÉCTRICAS LIS! LINO 

3.4. PÁRQUE INFANTIL [}sI LINO 

3.5. SALÓN COMUNAL L]Si LINO 

3.6. GIMNASIO LIsi LINO 

3.7. SAUNA []sr LINO 

3.8. TURCOS []si [liNo 

3.9. PISCINA flsi LINO 

3.10. PARQUEO MINALWO LIs! LINO 

3.11. PARQUEO VISITANTES LISI LINO 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE 
EMERGENCIA LISI LINO 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA LIsI LINO 

Características: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS 

4.1. CARPINTERÍA 
4.1.1. CLOSET {:lsi [2]NO Características y materiales a utilizar 
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NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser cxpuesto en público en la sala de ventas, En el 
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se 
relacionen tas unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas espcciticaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL 
DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA 
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones 
técnicas de construcción de carácter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y  el acuerdo Distrital No. 20 de 1995. 

irma representante legal o persona natural 

4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS flsi JNo Caracicristicas y materiales a utilizar: 

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Características y matetialea a utilizar: 

PUERTA MACIZA EN MADERA TIPO PIZANO 

4.2. ACABADOS PISOS 
4.2.1. ZONAS SOCIALES  
4.2.2. HALL'S 

4.2.3. HABITACIONES 

4.2.4. COCINAS 

4.2.5. PATIOS 

Materiales a utilizar: 

PISO CON MORTERO PARA AFINADO 

PISO CON MORTERO PARA AFINADO 

PISO CON MORTERO PARA AFINADO 

TABLETA CERAMICA 

PISO CON MORTERO PARA AFINADO 

4.3. ACABADOS MUROS 

4.3.1. ZONAS SOCIALES 
4.3.2. HABITACIONES 

4.3.3. COCINAS 
4.3.4. PATIOS 

Materiales a utilizar: 

PAÑETE 

PAÑETE 

PAÑETE 

PAÑETE 

4.4. COCI1'AS Características: 

4.4.1. HORNO Osi ENO  
4.4.2. ESTUFA []si ENO ESTUFA DE 4 PUESTOS A GAS  
4.4.3. MUEBLE Dsi 
4.4.4. MESÓN 9si [I]No MESON EN ACERO INOXIDABLE  

4.4.5. CALENTADOR 051 E]No  
4.4.6. LAVADERO Dsz []No 

4.5. BAÑOS 

4.5.1. MUEBLE 

4.5.2. ENCHAPE PISO 
4.53. ENCHAPE PARED 
4.5.4. DIVISIÓN BAÑO 

4.5.5. ESPEJO 

Es! ENO 
lEs! ENO 
Esi ENo 
ES! ENO 

si ENO 

Características: 

 

 

TABLETA CERÁMICA 
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ciRÁDORA URMNA No. 5 - Bogolá D.C. 

ARQ ADRIANA LOPEZ MONCAYO 

Na.deRocacIón 

- Radicado SNR 
11OO1-5-22O467 

Acto Administrativo No. e'.:' 1 &1OOi523.O836/ Fecha.d.Rodlcoclon: 

i-may.-2O22 

PÁGINA. 

.' 
FECHA DE XPEDICIÓN: 

21-feb.-2023 .. 
FECHA D ÇJEÇUTQR 

:, ¿ k MI LUZ3 
V1GENCA: 

24 MAR 1O6 
La Curadora Urbana No.S de!BÓgoló D.C., ARQ ADRIANA LÓPEZ MONCAYO ,en ejorcico de las fcicultodes Iegaie qUe (e confieren (o Ley 388 de Juflo 18 de 1997. 

e a , 0 de 2015, el Decreto Dlsiritol 345 de 2021 y en consideración del alcance y corocleríslk:os de la socitud radicado 
RESUELVE: 

residentes. Se aprueban los planos de allnderamlenro y. cuadro.de  óreas que contienen IaIniormoci6n paro someter el 'Edifido'Hores de lihikr CI régimeride 
adhorlzontøl. de con(orrnldad con la Ley 675de2001. 'Ululares: en CalIdad de Ps'opietoiio RIVAS PAVA LIA JANNE'IT CC 39693442/ PropIetarIo RIVAS PAVA 

M
.AR CC 51643632/ Propletono RIVAS PAVA IRMA LUCIA CC 5174083) Constructor Responsable: PACHON OTALORA .IUAMPABLO Con CC :79829967 

a. . 98 967. UrbanIzación. JOSE JOAQUIN VARGAS, Manzana: O Lote1s)  10 cori las siguienFes caroctedsUcos bósicos' 

- 

.. )90 ' Pl :22-Doce de Oc O-- USOS:I Ec '  
AREAACI1VILJAC): .. DEUMITADACOMERCIOYSERVICIOS 

COI'ISOUDACION / MODAliDAD: 
1 DAcioNNo 3MRo:oTMncA cj: 

!Anterior E Acto AIrnrn A 

, • -

. . _NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: EDIFICIO FLORES DE TINIKI ( 3.2EIrato: Y 
tCR y3U 1ITI %-', 9dI( ESTAØONAM1tHTOt 

AL4I MUN RhJ$5 V)3IV71PO cTOersiondo a 
VIviendoMoItiForniIiaj NoAplico 8/ 1 / NOREQUIERE deIds O 

Sistema Loteo Individual Total 8 1 CI Depositas s' O 
1M0tP:' . O 

. CUQAEAS : ': - - 

PRO '' .- O- 

LOTE. . 171. USO Obra NsJ a Ampliación SUBTOTAL Adecuacion Modiftc. Refor7c;m. TOTAL 
SOTANO(S). O VIVIENDA 542.76 0,00 542.76 0.00 0.00 0.00 542.76 
SEMiÇÓTANO: O COMERCIO 0.00 (LOO 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 
PRIMER PISO: 98,44 OFIC/SERV 0.00 (LOO OCX) 0.00 0.00 ('.00 0,00 
PISOS RESTANTES: 444,32 / INSTIT/DOTAC (LOO 0.00 0.00 0.00 0.00 CLIX) 0.00 
LIBRE PRIMER P150: 73.06 INDUSTRIA 0.00 0,00 0,00 0.00 (LOO 0.00 0.00 

( f'IME I5424 QI 43 A1Q!MW 
GEST ANT o AREA DISM/DEM 121.7 lot Consl 542.76 CERRAM. MIS 13.12 

VM!NOANOVIS/NOV1P No. Unidades: O Área (m2): O VIVIINDAV5 No. Unidades: 8 Aren (m2): 542.76 
VIVIENDA VIP

, No. Unidades: o Neo (m2J: O CAIGAS V13 Unidades O Ateo (m2): O 

CAiGAS VI? No Unidades: (1 Área (m2): LO) dotol regitrodas ei&, ncltudo) deniro dei tole) dei órec y unudodes de ienda del 
r'oveclo 

jí - s i. T5 DCA JUDAD . 

j 
o. No PISOS HABITABLES ....o NJ ', .-.. . 1 1TT f'. OSjY., NI/2.R 
b. ALTURA MAX EN METROS 13.50 3.50 M POR LA CL 67 E PO5TERkJR 5.00 Terreno 
c. SOTANOS 140 PLANTEA O POZO DE LUZ 1.90 e 2.70 Terreno 
d. SEMISOTANO NO PLANTEA b. CERRAMIENTO *N9T 
e. No. EDIFICIOS 1 Allura:l.6(Jmls-Lonçiiludmts 13.12 DEST1NAt3ÓN. Mts. 
1'. PISO NO HABITABLE Sí c.VOLADIZO ZONAS RECREATIVAS. 96.12 46.14 

g. ÁREA BAJO CUBIERTA INCL No 0.80 M SOBRE LA CL 67 E SERVICIOS COMUNALES 33.65 16.15 
h. INI)ICE DE OCUPACION. 0.57 0 ESTAC. ADICIONALES NO PLANTEA 0 

i. INDICE DE CONSTRUCCIÓN. 2.00 CO) 4TPEA JOrIOA5VER0ESO  
Ei"AClOS PUPLICO) 

O 

TIPO DE CIMENTACIÓN. Pilotes - Dados - Vigas 
Amorre TIP") DE ESTRUCTURA 

Pórticos En Concreto 
Orno 

Resistencia UltImo DO ELEM 140 ESTR. Bojo METODO DE DISENO 
No t iAL No FUERZA HORIZ EQUIVALENTE 

OTROS 

. 

VIGENCIA Y PRÓRROGA: LAS LICENCIAS TENDRAN UNA VIGENCIA MÁXIMA DE TREINTA Y SEIS(361MESE DECREtO 1783/21 PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN 
PLAZO ADICIÓNAI. DE DOCE (12) MESES. CONTADOS A PARTIR flE LA FECHA DE SU EJECUTORIA. 
- El óeo y Cnderos del predio según Iilsilos de propiedad. - Lo esente licencio se expide bojo el principio constitucional de lo buena té, teniendo en cuento que el 
solicilonle declaro que lo cleslincición del proyecto es para viendo de Interés Social. - El proyecto cumple con los normas para accesibilidad y movilidad de 
personas con movilklod reducido según el Decrelo 1538 de 2 i5  y demás normas vigentes sobre lo materia compiladas en el Decreto Nacional 1077 de 2015. Es 
responsabilidad del Conslruc)or responsable Implementcr las n :Iidos y obras correspondientes para su cumplimenlo en el proyecto aprobado. - El proyecto prevé 
solución alternativa de viviendo poro personas con movilk 'd reducida. - Reposan en el expediente oficios de responsabilidad del Constructor, dando 
curnplimienlo a lo Resolución No. 90708 (le 2013 sobre disk cias mínimas de seguridad establecidas en el REIlE ya lo Resolución No. 4262 de 2013 y  sus 

modificaciones, sobre los normas RITEL. - Se aprueban 16.12 ml e cerramiento en aislamiento posterior y 13.12 ml de cerramiento en ontejardin. - Mediante oficio 
con radicado No. 22-5-01802 de lacha 19 de agosto de 2022 el. ,teresodo se acoge olas normas del Decreto 190 de 2004 de conFormidad con la Circular No. 0016 
deI 21 de junio de 2022 expedido por la SDP en el morco de 1 suspensIón provisional del Decreto'555 de 2021 P01. - De contormidod con lo establecido en el 
arlicwlo 181 del Decrela Nacional 019 de 2012. no es exigible cobro (le participación en plusvalía, todo vez ClsJO  ala techo de expedición de la licencio no se 

encontró inscrli lo respecliVo anotación en el talio de matrícuk inmobiliaria del predio. - Ver sello de observoc.iones en pIano 1 de 1, 
Requiere c.onlral de materiales de conlormklad con la Ley 179 del 13 de julio de 2016, Tilulo 1 t'lSlI-IO y Decreto nacional 1203 de 2017. Presentan revisión tecnica 

independienle de los diseños de Io elemenlos eslructurales no eslrLuc.lurales realizado par el ingeniero civil Nóslor Altonso Echavez Meneses con malricula 
protesioncil M.P 25202-74535 CND. de r,icuerclo can jo establecido en el apéndice A-rl del Decrelo 945 del 05 de junio de 2017 que modifica parcialmente lo NSR-lo, 
reglamenlado par la Ley 1796 del 13 de julio (le 2016 y  Decreto 1203 dell 2 de julio de 2017. Presentan certificación suscrita por el conslruclor responsable en donde 
se goronlizo el cumplimiento de la lololidod de los requisitos estableciaos en los Tílulos J y K dolo NSR-lO poro el proyecto en particular, además del cumplimienlo 
de los requisitos de recopilación y verificación de las especificaciones técnicas. memorlos de cálculo y planas de los elementos no estructurales definidos en el 
numraI A.9 la NSR-TO. ____________  

Arqi.'ileclura / 

w' 

Alexondra Vinciiira Solazar ' ,lexander 
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/ Informe ng. Rey. Independiente LI)  

Tipo Fecho Número Base Gravabie Valor Area Dedarcidci  

Delineación Urbana l3-feb.-0 - [ 23320001373 741410000 j 19277000 542.76 

9.OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS  

-. Obligaciones contempisictos en el Decreto Ncicioncul 1077 de 201S. ÚnIca Reglamentarlo dat Sector Vivienda. Clsjdocl y Tegitcrio. ArticulO 2.2.6.1.2.3.6: 

1. 
Ejecutar los obro de forma Ial que se garantice lo salubridad y seguridad de los personos. así como lo estabilidad de los lerrenos y editicaciorieS vecinas y cJe los elemento 

constilutivos del espacio público. 

2. 
Cuando se trote de licencias de urboni2ociótl. ejecutor los obras de urbanización con sujeción o los proyectos técnicos aprobados y entregar y dolor las áreas ptblicos objeto di 

cexon çpoiuita con destino o vías locales. equipamientos colectivos y espacio público. de acuerdo con las especificociofles que lo autoridad competente expido. 

3. Ma.'dener en lo obra lo licencio ylos planos aprobados. y exhibirlos cuando sean requeridos por lo autoridad competente. 

4. 
Cumplir con el programo de manejo ombienlal de maleriles y elementos alas que hace referencia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el ocio que 

rrtodiiique o sustiluyo. poro aquellos proyectos que no requieren licencio ambiental. o piones de monejO. recuperación o restouraclón ambiental, de conicxmidad con el decrel 
único del sacIar ornblenle y desarrollo sostenible en malaria de licenciamiento omblenlol. 

5. Cuando se trate de licencias de construcción. solicitar lo Aulcvlzaclón de Ocupación de Inmuebles al concluir tas abras de edillcadón 
€Ti los términos que establece el cirticu 

2.2,4_t.4.l. 

6. 
Sometes el proyecto a supervisión técnica independiente en las términos que señala el ululo t del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente (NSR) 10. 

7. 
Gcraritizor durante el desarrolla de la obro la participación ¿tel diseñador estructural del proyecto y del ingeniero Geotecnislo responsables de las planas y estudios aprobar 

con el fin de que atiendan los consutlas y aclaraciones que solicite el construclor y/a supervisor técnico independiente. Las consultas y adoraciones deberán incorporarle en 

bitácara del proyecto y/o en las actos de supervisión 

8 Designar en un término máximo de 15 dios hábiles al profesional que remplazará a aquel que se desvinculá de la ejecución de 1ro diseños o de la ejecución de lo
- 

lonlc se designe el nueva profesional. el que asumió lo obligación del protesi000l saliente será el titular de lo licencio. 

El certificado técnica de ocupación deberá protocolizarse mediante escritura pública en los términos y condiciones establecidas en el articulo 6 dala Ley 1796 de 2016. 
ocupación de editicaclones sin haber protocolizado y registrado el Cerlilicadc' Técnico de Ocupación ocasionará las sanciones ccerespondientes. incluyendo las previstos en 
Códiiio Nacional de Policía y Corivivencidu, Ley 1801 de 20160 la norma que lo adicione, modilique o susliluya. No se requiere su prolocolizodón en el reglamento de propiedc 

horizontal. 

10. Remili. paro el caso de proyectas que requieren supervisión técnico independiente, copia de las actas de la supervisión técnica independiente que se expidan durante 
desorrolio de lo obra, así coma el certificada técnico de ocupación, a las autoiidodez competenteS para etercar el canirol urbana 

en el municipio o distrito quienes remitirán Capia 

la ertidad encargada de conservar al expediente del proyecta. y serán de pública conocimiento. En los cosas de palnmoiiios autónomos en los que el ticieicorniso olIente 
tilularldod del predio y/o de la licencio de construcción, se dberá pre en el correspondiente controlo fiduciaria quien es el responsable de esta obligación 

It. Realizar ios carslroles de calidad para tos diterenles materiales y elementos que señalen tas normas de construccIón Sismo Resistentes. 

12. 
Instalar los equlpos sistemas e implemerstos de bajo consumo de aguo. establecidos en la Ley 373 de 1997 o id norma que la adicIone, moditique o sustituya. 

13. 
O.jrnplim con los normas vigentes de carácter nacional. municlpai odisfnitol sobre eliminación de barreras arquitectónicas para personas en situación de disccrpciCidad. 

14. Cump con las disposiciones contenidas en las normas de construcción sismo resistente vigentes. 

15. 
Dan cumplimIento a tas disposiciones sabre construcción sostenible que adapte el Ministerio de Viviendo. Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de' 

competencias. 

t 6. Realizar la publicacIón estabieclda en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diaria de amplia circulación en el munIcipio a distrito donde se encuentren ubicados 

inmuebles. 

17. Solicitar en los férmninrss establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presente deczefo la diligencio de Inspección paro ia entrega material de tas áreas de cesión. 

Es responsabilidad del diseñador de los instalaciones eléctricoS verificar en la etapa pre constructivo que los distancias de seguridad RETIE se cumplan contarme con el Articulo 
del anexo general lécnlca de instalaciones eléctricas 1Rescción 90708 de agosto 30 de 20130 la norma que la adicione. moditique o sustituya). 

Los responsables de tas obras para los predios ubicados en 7onos clasificados de Riesgo de remcición y/a inundación por el inslituto Distnitol de Gestión cte Riesgr... .. orn 
Climático IDiGER deben consultar cinte dicha entidad tas medidos a tomar para miflgar las riesgos previamente a lo iniciación de las obras. 

'Esto Licencio no autorizo talo de árboles, nl excavaciones a similares arr el espacio pública para lo cual se debe consultar a la auforictaci competente. 

-Los contribuyentes del impuesto de delineación urbana deberán presentar y pagar la declaración del impuesta dentro del mes siguiente o la finalización de la obra. 
001 úll 

pago o abano en cuenta de los costos y gastos Imputables o la misma o al vencimiento del lérrrrirlo de la licencio incluido su prórroga. lo que ocurro primero. conforme con lo b 
grovoble establecido en el Articulo 5 del Acuerda 352 de 2008. en concordando con lo estoblecicto canta Resolución 3065 del 31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distnlal 

plar.eación. 
-El titular de Ici licencio está obligado o tijar un aviso de la ldeniillcoción de lo obra el cual deberá permanecer instalado durante el término de la ejecución de la obra, con 

características previstas en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del DecretO 1077 de 20t 5. 

'Do' cumplimiento a tas normas contenIdas en 
el Manual de Jumbrodo Público (MUAP' Decreto 500 de 2003 y las normas que la modifldluerl ocompiemnenten). 

- El titular de la licencio será el responsable de todas tas obligaciones Urbanísticas y Arquitectónicos adquiridos con ocasión de su expedición y extra conlrOctualrnenle por 
perjuicios que se causaren a terceras en desarrolla de la mismo (Miculo 2.2.6.1.1.15 del Decreto NacIonal 1077 del 2015). 

-El 11ui0r de lo licencio deberá reconsiruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumrtptkfliento ola cartilla de andenes de Bogotá D.C. loeaeto 308 de 2 

y /di lo norma que lo modiliqee o complemente) 

-Lo presente Licencio no aularlza intervención mil excavación dei espacio público, para fol alacio debe solicitar licencio anle ia oulorldad respecliva. 

- Comportamientos que afectan la integridad urboníslica Código Noci000l de Policía y Convivencia, Mfcuto 135 ¿tela Ley 1801 de 2016: 

1. Construi con desconocimiento o lo preceptuado en lo licencio. uso diferente al señalado en lo licencio de construcción, ubicación diferente 
O lo señalada en la licenC 

construcción. 
2,lomar las medidos necesarios paro evilar lo emisión de parliculas en suspensión. proverrienles de materiales de construcción, dennotición o desecho. cte conkrrmflzdad con los til 

vigentes. 

3.Reparor los dañoso averías que en razón de lo obra se realicen en el anden, Ida vías, espadas y nades de servicios públicos. 

4.Repctan los daños. averías o perjuicios causados o bienes colindcintes o cercanos. 

S.[lemoler. carrtrur a reparar obras en el harona ccnrprendidC. entra las 6 de lo tarde ylasll de lo moñøno, corno también los dia' festivos, en zonas resiclenckiles 
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