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2. 1dentiicacion E
CONSTRUCTORA ENTORNO URBANO S.A.S. | =

3. Rep legal de la p Juridica 4, |dentificacién del represantante legal | 5.
JOSE RONALDO RICO BOHORQUEZ l 1032494914 I

8. Direcdén 7. 5l autorizo a ser comunicado ylo notificadoal Correo
CALLE 49A # 68A-65 P4 directoradministrativo@constructoraentornou

com
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del p da viviend

Y 10. Eu:pam para g
EDIFICIO APICE CHICO Biogque(s).
11. No y Upo de esta R

15 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP

12. D del proyacto ( 13. Localidad - UPZ

{ 2 actual)
KR 19A # 104A-16 Usaquén - UPZ 16 SANTA BARBARA
15, Nomero de garajes (Vistantes mas Privados de |a etapa de esta radicacisn)
6 33
Fecha de of (= Fecha de ejocuionia Curaduria
03-feb. -2022 1
20. Aron 0 construir para esta radicacion (m?)
2687.43
23, Oficio del aval, con Radicacién
N 2-2022-

radicacién, detalle
es), oic. 6 es UN
UNICA

(s).

mas

14, Estrato

16. Licencia de urbanismo

17. Licencia de

construccion
11001-1-22-0241
19, Area total de construccién, segon la licencia de

construccién (m7)  2687.43

21. Al 36N on masa

NO tiene Amenm z NO requiere obras de mitigacién

24, Chip(s)
| AAAD102UFYX

26, Porcentaje y valor del avance sjecutado con base en los cosios direclos
0% $0
17 Escritura ndmero

18. Area dal Iote segin licencia de construccién (m?) ]

22. Avance [18ico G8 1as cbras
de mitigacién dol fesgo 0%
25,1 Matricula(s] inmobilaria(s)
50N-977222
27. Indigue la fecha aproximada de entrega del proyecio.
13-nov.-2023

Notaria

28, Estara

a Prop
sl

29, Tiene Gravamen hipatecaro?
N

Fecha

Escritura numero Fecha Notaria

=3 b iarie

30, Exista P

Entidad Fiduciaria
FIDUCIARIA POPULAR S.A, 11952
31, Tiene Fiducia de administracién recursos?  Entidad Fiduciaria Conirato Fecha Vigancia Prérroga
Si FIDUCIARIA POPULAR S.A. FM PA 02-feb.-2021 02-feb.-2023 02-feb.-2024
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Observaciones:

IMPORTANTE:
+ En los casos de proysctos adelantados a través del sistema de fiducia, el
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S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221213971469252242 Nro Matricula: 50N-977222

Pagina 1 TURNO: 2022-673796
Impreso el 13 de Diciembre de 2022 a las 05:09:36 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 01-07-1986 RADICACION: 86102750 CON: DOCUMENTO DE: 10-05-1993
CODIGO CATASTRAL: AAA0102UFYXCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

.:RIPCION: CABIDA Y LINDEROS

OTE DE TERRENO MARCADO CON EL N.22 MANZANA J; URBANIZACION NAVARRA,CON UNA CABIDA DE 592.00 M.2 O SEA 925,00 M2 Y LINDA:
NORTE: EN LONGITUD DE 37.00 M CON EL SOLAR MARCADO CON EL N 21 DE LA MISMA MANZANA Y POR EL SUR EN LONGITUD DE 37.00 M. CON
EL SOLAR DISTINGUIDO CON EL N.23 DE LA CITADA MANZANA Y POR E!.. ORIENTE, EN LQNG!TUD DE 15 00 M CQN EL SOLAR N.10 DE LA
REFERIDA MANZANA, OCCIDENTE: QUE ES SU FRENTE LONGITUD DE 16 M CON LA TRANS\? 19A DEL PLAND I‘JRBAND DE BOGOTA
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AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: | AREA CONSTRUIDA METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS O guarda ce late 2P uptica

COEFICIENTE : % “

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

2) KR 19A 104A 16 (DIRECCION CATASTRAL) I
1) SIN DIRECCION LOTE 22 MANZANA J

gzammacm DEL INMUEBLE:
'DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-08-1965 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 554 del 10-02-1965 NOTARIA 5A. de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 VENTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COMPAJIA DE INVERSIONES BOGOTA S.A.

A: JARAMILLO DE QUINTERO ROSSIO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha; 22-03-2019 Radicacién: 2019-18087

Doc: ESCRITURA 673 del 09-03-2019 NOTARIA TREINTA Y NUEVE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JARAMILLO DE QUINTERO ROSSIO CC# 28017014
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A: QUINTERO JARAMILLO ASTRID ROCIO CC# 41638556 X 1/4
A: QUINTERO JARAMILLO FREDDY ALONSO CC# 19281345 X 1/4
A: QUINTERO JARAMILLO MARILUZ CC# 51571099 X 1/4
A: QUINTERO JARAMILLO RAFAEL IGNACIO CC#79472545 X 1/4

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-11-2020 Radicacion: 2020-47634
Doc: ESCRITURA 2511 del 10-11-2020 NOTARIA TREINTA ¥ NUEVE de BOGOTA D. C.
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA &

BE T .
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VALOR ACTO: $2,538,182,000
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo I Titular de dominio |ncompleto}

DE: QUINTERO JARAMILLO ASTRID ROCIO i
DE: QUINTERO JARAMILLO FREDDY ALONSO

DE: QUINTERO JARAMILLO MARILUZ

DE: QUINTERO JARAMILLO RAFAEL IGNACIO | o
A: BOX OUT SAS NIT. 9005100081 ' ‘

“‘CC# 41638556,'

CC# 19291345
CC# 51571098

cle o e eckiearesss

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

- B i
|1 i

Ly

(1

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacian: C2007-9489

Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-673796 FECHA: 13-12-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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Entomo Urbano
Bogotd, 27 de enero de 2023

Senores

SECRETARIA DEL HABITAT

ALCALDIA DE BOGOTA

SUBSECRETARIA DE IN_SPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
Civdad,

Referencia: ACLARACION AL CERTIFICADO DE TRADICION

. Cordial saludo

Dado que nos enconiramos en el proceso de radicacion de los documentos correspondientes al framite de
obtencién del permiso de enajenacion para nuesiro proyecto EDIFICIO APICE CHICO, y entendiendo que
es requisito aportar el cerlificado de tradicion y libertad en el gue se demuesire la titularidad juridica del
inmueble ainombre del encargo fiduciario, para nuestro caso, FIDEICOMISO EDIFICIO APICE CHICO con NIT
830.053.691-8 correspondiente al patimonio auténomo, cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA
POPULAR SiA, de manera atenta, nos permitimos aclarar gue mediante escrifura publica No 11952 otorgada
por la notaria No 27 del circulo de Bogofd, con fecha 16 de diciembre de 2022, se hizo la transferencia de
dominio par adicion a fiducia mercantil, y que dicha escritura, se encuentra en framite de aprobacion en la
oficina de registro de instfrumentos publicos zona norte, por lo anferior nos permitimos adjuntar la
mencionada escritura, e imagen del comprobante del framite ante la entidad

Sin ofro particular a'la espera de sus prontas noticias nos suscribimos,

Atentamente, /

. José

reserffante Legal

(+57) 310 618 5264 - gerenciaentornourbano@gmail.com
Calle 49 AN 68 A - 65 Piso 4 - Sector Salitre - Bogota, Colombia
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 11952
ONCE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS
OTORGADA EN LA NOTARIA VEINTISIETE (27) DEL CIRCULO DE BOGOTA

D.C.
7 S
FECHA DE OTORGAMIENTO: DIECISEIS (16) DE DICIEMBRE DE DOS MIL

VEINTIUNO (2022). 2

1 A0 ) Enzzos
s oo
- :

MATRICULA INMOBILIARIA:; 50N- 977222 /

CEDULA CATASTRAL: UQ U 104 A19 6.
UBICACION DEL PREDIO: URBANO ./
INMUEBLE(S): LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL NUMERO VEINTIDOS/
(22), MANZANA J, BE LA URBANIZACION NAVARRA, UB’|CADo EN LA 7

%
CARRERA DIECINUEVE A (19 A)/NUMERO CIENTO CUATRO A Z DIECISEIS

(104A-16) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D, c A

i

NA"}TU‘TIRALEZA--JURiDICAf';DEL ACTO

cODIGO

REGISTRAL ESPECIFICAGION VALOR DEL ACTO

0189 — TRANFERENGIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL - | |
: $ 2.645.857.000 |

e MANIFESTACION DE VOLUNTAD -SIN CUANTIA

0304 - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR ——comemeoeeee sl NO__ X

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO NUMERO DE IDENTIFICACION
FIDEICOMITENTE APORTANTE:
L / ; s /
BOX OUT S.A.S. Nit. 900.510.008-1
FIDECIOMISO:
7 / AR — -~
FIDUCIARIA POPULAR S.A., Nit. 800.141.235-0, vocera y administradora del
Patrimonio Auténomo Proyecto EDIFICIO APICE CHICO Nit. 830.053.691-8 [
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: iy
CONSTRUCTORA ENTORNO URBANO S.A.S. «-a-& Nit. 900.922.437-6.,

\\‘ .‘
. :.a}nu | Y1L11BHBSIAAKGI

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No fiene costn para el usuario
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En la ciudad de Bogota, Distrito Capita/lﬂ, Departament?/ de Cundinamarca,
Republica de Colombia, a los dieciséis (16) dias de diciembre del dos = mil veintidos
(2022) en la Notaria Veintisiete (27) de Bogota, ante mi DANIEL ENRIQUE
GOMEZ LOPEZ, Notario Veintisiete Encargado, autorizado mediante Resolucion #
14519 del 7 de diciembre de 2022, de la Superintendencia de Notariado y registro,
quien da fe que las declaraciones que se contienen en la presente escritura han

¥ I
sido emitidas por quien(es) la otorga(n): {

Comparecieron con minuta: _
En el presente acto, (i) la sefiora I(DRIANA RODRIGUEZ LEON, mgyor de Edad, J .
domiciliada y residente en la Ciudad de Bogota D.C., identificada con la cédula de

ciudadania nimero 52.31 3/84{ de Bogota; qu‘l(én en su calidad de Representante
Legal de FIDUCIARIA POPULAR S.A., identificada con NIT. 800’./141.'23/5—0,/
sociedad anénima de servicios financieros, legalmente constituida por Escritura
Publica niimero cuatro mil tréinta y siete (4.03?/) otorgada el veintiocho (28) de 1
agosto’de mil novecientos noventa y uno (1991)/ante la Notaria Décima Cuarta
(14?) del Circulo Notarial de Bogota, con domicilio principal en la misma ciudad,
con autorizacion de funcionamiento concedida por la Superintendencia Bancaria
(Hoy Superintendencia Financiera de Colombia) mediante la Resolucion'S.B. 3329 “_

del doce (12) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual \
se acredita con los Certificados de Existencia y Representacion Legal expedidos .)
por la Camara de Comercio de Bogota D.C. y la Superintendencia Financiera de
Colombia, documentos que presenta para agregar al protocolo y su contenido
insertarlo en las copias que de éste instrumento se expidan, sociedad que en la
presente escritura actia Unica y exclusivamente en su condicién de vocera y
administradora del Patrimonio Auténomo denominado PATRIMONIO AUTONOMO
PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO, identificado con NIT. /830.053.691-8,/
constituido mediante documento privado de fecha dos (02) de febrero del dos mil
veintiuno (2021), que para los efectos del presente acto juridico se denominara EL
FIDEICOMISO, de una parte, también comparece (ii) el sefior ﬁAFAEL IGNACIO
QUINTERO JARAMILLO, ciudadano colombiano, mayor de edad, domiciliado en
Bogota D.C. e identificado con la cedula de ciudadania numero 79.472.545 de

Fapel nutavial para veo excluvive e la escvilura priiblica - No liene coslo para el nsuario
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Bogota D.C., £rando como Representante Legal debidamente facultado de la
sociedad BOX OUT S.A.S., identificada con NIT. 900.510.008-1, constituida
Iegalmente por documento privado de Asamblea de Accionistas del veinte (20) de
marzo de dos mil doce (2012), inscrita en la Camara de Comercio de Bogota el dia
veintiuno (21) de marzo de dos mil doce (2012) bajo el niimero 01617795 del libro
IX, todo lo cual acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota; el cual se adjunta al presente
acto para su protocolizacién; y quien para efectos de la presente transferencia se
denominara EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, quienes comparecen Y
manifiestan que por el presente instrumento publico, proceden a celebrar la
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE ADICION EN FIDUCIA
MERCANTIL PARA INCREMENTAR EL PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO
EDIFICIO APICE CHICO en Ios térmlnos que se seﬁalan a continuacién, previas
las siguientes: - __; ';. - e

CONSIDERACIONES /
PRIMERA. - Mediante documento prwado de fecha dos (02) de febrero del dos mil
veintiuno (2021) (a socnedad CONSTRUCTORA ENTORNO URBANO S.A.S.
quien ostenta la calidad de EL FlDEICOMiTENTE CONSTRUCTOR, la sociedad
BOX OUT S.A.S. quien ostenta Ia calldad de FIDEICOMITENTE APORTANTE y
FIDUCIARIA POPULAR S.A. en calldad de LA FIDUCIARIA, suscribieron
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y
PAGOS CONSTITUTIVO DEL PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO EDIFICIO
APICE CHICO, ‘cuyo objeto consiste en: “(...) la administracién de los bienes

transferidos para la conformacién e incremento del patrimonio auténomo que aqui
se constituye, por parte de LOS FIDEICOMITENTES o por cuenta de este, para
que LA FIDUCIARIA, como vocera del mismo, los administre de acuerdo con las
instrucciones impartidas en el presente contrato; permita el proceso de promocién,
comercializacién y construccion del PROYECTO por cuenta y riesgo de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y como producto de dicha gestién reciba y
administre el cien por ciento (100%) de las sumas de dinero entregadas por los
OPTANTES COMPRADORES/PROMITENTES COMPRADORES de las unidades

ox

Papel notarial para usn exclusivo en la escritura piihlica -

No tiene costo para el usuario
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inmobiliarias resultantes del PROYECTO y una vez cumplidos los requisitos
establecidos en el presente contrato, sean puestos a disposicion EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para la construccion del PROYECTO, vy
girados previo visto bueno del VEEDOR designado.

La utilizacion del esquema Fiduciario para el presente negocio obedece al interés
de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de obtener una administracién segura,
confiable y transparente de los bienes con los cualeé se constituya e incremente
EL FIDEICOMISO, y que cumplidas LAS CONDICIONES para del PROYECTO,
estos se liberen para su construccion, y se continte recaudando los recursos de
los PROMITENTES COMPRADORES, manteniendo el mismo interés por parte EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, es decir para utilizarlos el PROYECTO.(...)"

SEGUNDA. - De conformidad con lo establecido en la Clausula Sexta del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y
PAGOS denominada “INCREMENTO”, se establece que el patrimonio auténomo

se podra incrementar con “La transferencia del INMUEBLE en el que se
desarrollara el PROYECTO".
TERCERA. - Que en cumplimiento de lo establecido en la Clausula Séptima del
Contrato Fiduciario, la sociedad BOX OUT S.A.S. quien ostenta la calidad de
FIDEICOMITENTE APORTANTE, transfiere mediante el presente instrumento
publico a titulo de fiducia mercantil a favor de FIDUCIARIA POPULAR S.A. vocera
y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO EDIFICIO APICE
CHICO, la totalidad de los derechos de dominio y posesion sobre el bien inmueble

identificado con el folio de matricula inmobiliaria ndmero ‘50N - 9772/221 de la

CUARTA. — Sobre el inmueble descrito en la Consideracién anterior existe un
estudio de titulos con fecha cinco (5) de enero de dos mil veintiuno (2021),
elaborado el Dr. DANIEL CASTRELLON PARDO, segtn el cual consta que el
inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-977222 ge la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. - Zona Norte, se
encuentra libre de gravamenes y limitaciones al dominio.
QUINTA. — Conforme a lo establecido en la Clausula Octava del CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS el cual

Papel nolaviul para nsoe exclusivo ol eseribiea miblicn - No fiene costo para el wsinein



Bl L5

"/ | Kepiihlica de Colombia £
cadena [=]

5 . g $3A2078212508
da origen al PATRIMONIO AUTONOMO PROdGE_(]‘ LD;-I% éICE CHICO,

establece que LA FIDUCIARIA como vocera y administradora fiduciaria del
PATRIMONIO AUTONOMO, en la fecha en q'ue el BIEN INMUEBLE sea
transferido al FIDEICOMISO para su incremento, entregara a titulo de comodato
precario a favor de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR - CONSTRUCTORA
ENTORNO URBANO S.A.S., el inmueble fideicomitido mediante documento
privado, y a su vez, EL FIDIECOMITENTE CONSTRUCTOR, declara que lo
recibira al mismo titulo, con el fin de conservar la custodia y mera tenencia de este.
Previos los anteriores antecedentes las partes acuerdan las s:guzentes -------- -
CLAUSULAS

PRIMERA. - DETERMINACION DEL. INMUEBLE OBJETO DE ESTA
TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL: EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE, por medio del presente tnstrumento transfiere a titulo de adicién en
fiducia mercantil a favor del PATRIMONIO fAUTONOMO PROYECTO EDIFICIO
APICE CHICO identifi cac[o con NIT 830 053 691-8, del cual es vocera y
administradora la somedad FIDUCIARIA POPULAR S. A,, la totalidad del derecho
de dominio y posesion matenal que tlene y ejerce sobre el bien inmueble que se
describe a continuacion: ----- i "__:__ S = —

LOTE VEINTIDOS (22) DE LA MANZANA J DE LA URBANIZACION NAVARRA
DE BOGOTA. UBICADO EN LA CA'EQRERA DIECINUEVE A (19 A) NUMERO
CIENTO CUATRO A - DIECISEIS (104 A — 16) DE LA CIDUAD DE BOGOTA,
con una cabida de quinientos noventa dos metros cuadrados (592 m2), y

comprendido dentro de los siguientes linderos:
POR EL NORTE, en longitud de treinta y siete metros (37.00 mts) con el solar de
terreno marcado con el nlimero veintiuno (21) de Ia Manzana J, distinguido hoy en la
nomenclatura urbana con el nimero Ciento Cuatro A Treinta y Dos (104A-32) de la
Carrera Diecinueve A (19A);

terreno marcado con el ntimero Veintitrés (23) de la Manzana J, distinguido hoy en Ia
nomenclatura urbana con el nimero Ciento Cuatro A Cero Cero (104A-00) de la
Carrera Diecinueve A (19A);

POR EL SUR, en longitud de Treinta y Siete metros (37.00 mts) con el solar de
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POR EL ORIENTE, en longitud de dieciséis metros (16.00 mts) con el solar de
terreno marcado con el Nimero Diez (10) de la Manzana J, distinguido hoy en la
nomenclatura urbana con el nimero Ciento Cuatro Setenta y Uno (104-71) de la

Carrera Diecinueve (19);
POR EL OCCIDENTE, que es su frente, en longitud de dieciséis (16.00 mts) con la
transversal diecinueve A (19A) del plano urbano de Bogota DC, distinguido hoy en la

nomenclatura urbana como Carrera Diecinueve A (19A) - - .
Inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero gON-977222 de
la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogotd — Zona Norte, y con CEDULA

CATASTRALN.°UQU 104 A 196.

PARAGRAFO PRIMERO. — No obstante, de la manifestacion de la cabida y
linderos, la transferencia a la que hace referencia la presente clausula se efectuara
como cuerpo cierto, incluyéndose en ella, todas las mejoras, anexidades, usos,
costumbres y servidumbres que legalmente le correspondan a los predios sin
limitacién alguna.
PARAGRAFO SEGUNDO. - La transferencia que por este instrumento publico se
efectla, incluye todas sus mejoras, anexidades, usos costumbres y servidumbres

que legalmente le corresponden al inmueble que se transfiere, sin reserva ni

limitacion alguna y en el estado en que se encuentra.
PARAGRAFO TERCERO. - Dada la naturaleza del bien transferido, este se
verifica mediante la inscripcion de la presente Escritura Publica en el folio de
matricula inmobiliaria nimero 50N-977222 de la Oficina de Instrumentos Publicos
de Bogota — Zona Norte, en la que conste la anotacion contentiva de la
transferencia TITULO DE ADICION EN FIDUCIA MERCANTIL PARA
INCREMENTAR EL PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO EDIFICIO APICE
CHICO.
PARAGRAFO CUARTO. - Para efectos de registro de la titularidad del inmueble

aqui transferido, se solicita al Sefior Registrador de Instrumentos Publicos, se sirva

tener en cuenta que el patrimonio auténomo que se incrementa mediante la
transferencia aqui contenida, conforme a las disposiciones legales se identifica con
el NIT. 830.053.691-8.
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PARAGRAFO QUINTO. - EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y EL
FIDIEMOTENTE APORTANTE, manifiestan conocer y aceptar, que a partir de la
fecha de otorgamiento de la presente Escritura Publica, el inmueble transferido
queda afecto a la finalidad establecida en el CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL INMOBILIARIA DE ADMINISTRACION Y PAGOS constitutivo del
PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO, razén por la
cual la transferencia se efecttia firme e irresoluble.
PARAGRAFO SEXTO. - Declara EL FIDEICOMITENTE APORTANTE conocer y
aceptar que con la transferencia aqui realizada cesa el derecho de dominio que

sobre el inmueble antes sefialado tenia y ejercia. —--
PARAGRAFO SEPTIMO. - - SOLICITUD ESPECIAL: Los comparecientes solicitan
al sefior Registrador de lnstrumentos Pubhcos de Bogota D.C., Zona Norte, asignar el
Céd:go Registral o TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDUCIA
MERCANTIL al acto jund|co que ‘se’ reallza medlante el presente instrumento

publico, toda vez que el mlsmo conttene la transferenc:a de bienes inmuebles a titulo
de fiducia mercantil. Asi Ias cosas, con:la as;gnacion del Codigo Registral pretendido,
el titular del derecho real de dominio_sobre el b|en inmueble identificado con el folio
de matricula inmobiliaria 50N- 977222 de la Of‘ icina de Instrumentos Publicos de
Bogota — Zona Norte, debers ser el PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO
EDIFICIO APICE CHICO ldentlﬂcado con NIT 830.053.691-8, cuyo vocero y
administrador fiduciario es FlDUCIARIA POPULAR S.A.
SEGUNDA. -TRADICION: Este inmueble fue adquirido por EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE, por COMPRA hecha a/ASTRID ROCIO QUINTERO JARAMILLO,
FREDDY ALONSO QUINTERO JARAMILLO, MARILUZ QUINTERO JARAMILLO
y RAFAEL IGNACIO QUINTERO JARAMILLO, med’iante' escritura publica nimero
dos mil quinientos once (2511) del diez (10) de noviembre de dos'mi veinte (2020),
otorgada en la Notaria Treinta y Nueve (39) del Circulo Notarial de Bogota, D.C.,

debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria 50N-977222 Ge la Oficina
de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Norte. - :
TERCERA. - LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- FIDEICOMITENTE APORTANTE,

declara que el inmueble que se transfiere por el presente instrumento publico, es

de su exclusiva propiedad, lo posee quieta, regular y pacificamente, se halla libre de
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embargos, anticresis, censos, demandas civiles, pleitos pendientes, condiciones
resolutorias de dominio, arrendamientos por escritura publica, servidumbres vy
limitaciones de dominio; asi mismo manifiesta que no lo han enajenado antes de la
fecha de suscripcion del presente instrumento publico. En todo caso EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE, se obliga al saneamiento para el caso de
eviccion y vicios redhibitorios en los términos de ley respecto del bien inmueble, y se
comprometen a entregar su tenencia libre de cualquier perturbacion que impida la
ejecucion de las actividades necesarias para el cumplimiento del objeto del contrato
de fiducia mercantil de administracién denominado PATRIMONIO AUTONOMO
PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO, obligacion que se hace extensiva no sélo
hacia LA FIDUCIARIA y/o al FIDEICOMISO, sino también frente a terceros, a
quienes se transfiera el bien inmueble o sus desmembraciones en cumplimiento del
contrato de fiducia mercantil, haciendo suyas dichas obligaciones con relacién a la
transferencia que del bien fideicomitido se haga a terceros. Quedara LA
FIDUCIARIA relevada expresamente de la obligacion de responder del
-saneamiento, al proceder a la transferencia del bien inmueble objeto del presente
instrumento, haciendo suyas EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, todas las
obligaciones que por dichos conceptos se deriven, en los términos del contrato de
fiducia mercantil.
PARAGRAFO. - EL FIDEICOMITENTE APORTANTE respondera ante el

FIDEICOMISO y ante quienes lo sustituyan en el dominio, en el evento en que el

inmueble que por este instrumento se transfiere, sea perseguido por obligaciones
anteriores a la celebracion de este instrumento publico, responsabilidad que
implica sustituir juridica y econémicamente a FIDUCIARIA POPULAR S.A., al

FIDEICOMISO y a terceros en los eventos y procesos en que se presenten

reclamaciones por dichos conceptos.
CUARTA. - PAZ Y SALVO: EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, declara que el
inmueble objeto de la presente transferencia se encuentra a paz y salvo por
concepto de impuestos, tasas y contribuciones causados y liquidados a la fecha,
sean estos de caracter Distrital, Departamental o Nacional, igualmente transfieren
el bien inmueble a paz y salvo por todo concepto del pago de servicios publicos.
En consecuencia, a partir de la fecha de otorgamiento de la presente escritura
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publica seran de cargo de EL FlDElCOMITENTE CONSTRUCTOR, todo impuesto,
tasa o contribucién ordinaria o extraordinaria que llegare a gravar al inmueble,
conforme se establece en el texto del contrato de fiducia mercantil del
PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO.
QUINTA. - ENTREGA REAL Y MATERIAL DEL INMUEBLE: Como consecuencia
de la transferencia que se solemniza mediante el presente instrumento publico, EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE en la fecha de firma de esta escritura publica
hace entrega material del bien inmueble objeto del presente instrumento publico al
FIDEICOMISO.
LA FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO, procedera a

entregar a titulo de comodato precario Ia custodia y tenencia del bien inmueble que

mediante este documento se transf" iere, en los términos del contrato de fiducia
mercantil a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el comodato precario se
celebrara en documento prwado Nkt i
SEXTA. - DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE APORTANTE: EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE declara bajo ia gravedad del juramento, que la
transferencia del mmueble que’ -se realiza medlante el presente instrumento
publico, la efecttia en forma !lmtayde buena fe. lgualmente, EL FIDEICOMITENTE

APORTANTE declara bajo la gravedad de juramento, que el :nmueble que

transfiere a titulo de fiducia no prowene ni directa ni indirectamente del ejercicio de
actividades establecidas como ilicitas de conformidad con la Ley, ni ha sido
utilizado por EL FIDEICOMITENTE APORTANTE, sus socios, dependientes,

arrendatarios, etc. como medio o instrumento necesario para la realizacién de las

conductas tipificadas en las mencionadas normas.
SEPTIMA. - GASTOS: Los gastos notariales correspondientes, asi como el
‘impuesto y los gastos de registro que se ocasionen en virtud del otorgamiento y
registro de la presente escritura publica estaran a cargo del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.
OCTAVA.-VALOR DEL ACTO PARA EFECTOS DE LIQUIDACION DE LA
ESCRITURA.- FIDUCIA MERCANTIL.-En las escrituras publicas contentivas del
negocio de fiducia mercantil (articulo 19 de La Resolucién No. 0641 del 23-01-

2.015) y que impliquen transferencia de bienes, se tendra en cuenta como acto con
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cuantia y se cobrara de conformidad con lo dispuesto en el literal b) del articulo 2°
de la Resolucion No. 0691 del 24 de enero de -2.019, modificada por la No 1.002
del 31 de Enero de 2.019.
PARAGRAFO 1°-La cuantia del acto sera la correspondiente al valor de los
bienes transferidos.- El avallo del predio es la suma de DOS MIL SEISCIENTOS
CUARENTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL
PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.645.857.000.).

PARAGRAFO: En cumplimiento del articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado
por el articulo 61 de la ley 2010 del 27 de diciembre de 2019, las partes declaran
bajo la gravedad del juramento lo siguiente:

1. Que el precio de la transferencia incluida en la presente escritura publica es real
y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente. -----

2. No existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente

escritura.

3. Que conocen las consecuencias de jurar en falso.
NOVENA. -~ MANIFESTACIONES: Ante el sefior Notario por el presente
instrumento publico se presentan:
(i) JOSE RONALDO RICO BOHORQUEZ mayor de edad, domiciliado en Bogota
D.C. e identificado con la cedula de ciudadania nimero 1.032.494.914 de Bogota

D.C, obrando como Representante Legal debidamente facultado de la sociedad
CONSTRUCTORA ENTORNO URBANO S.A.S. sociedad identificada con el NIT.
900.922.437-6., sociedad constituida mediante documento privado de Asamblea de
Accionistas del cuatro (4) de enero de dos mil dieciséis (2016), registrada en la
Camara de Comercio de Bogota D.C el cinco (5) de enero de dos mil dieciséis
(2016) bajo el nimero 02050751 del libro IX, todo lo cual acredita con el Certificado
de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogota; el cual se adjunta para su protocolizacion al presente acto, sociedad que
ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en el CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS que da
origen al PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO, de
acuerdo con las condiciones juridicas y civiles indicadas anteriormente Manifiesto:
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Que concurre al otorgamiento de la presente escritura pﬂblica en su calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en cumplimiento de las obligaciones por él
contraidas en el Contrato de Fiducia Mercantil que dio origen al PATRIMONIO
AUTONOMO PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO.
A.- Que de manera expresa ha participado en la elaboracién del contenido del
presente instrumento publico.

Aa078212511

B.- Que acepta esta Escritura Plblica, por medio de la cual se realiza la
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE ADICION EN FIDUCIA
MERCANTIL PARA INCREMENTAR EL PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO
EDIFICIO APICE CHICO con el inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 50N- 977222 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota
~ Zona Norte. — 2 --:" ’

R T

C.- Que se obliga al cumpllm:ento de !as obhgacnones por él contraidas en el
presente instrumento publlco como de' manera exclusiva del pago de la totalidad
de los costos que le cprrqspondan por cuglquter concepto del otorgamiento y
registro del presente acfp, 6om0 de aquellos que se deriven del de una escritura

publica aclaratoria o modificatoria del__presente ihstrumento publico.

(i) ADRIANA RODRIGUEZ LEON mayor de edad, domiciliada y residente en la
Ciudad de Bogota D.C., |dentn‘"cada con la cédula de ciudadania nimero
52.313.841 de Bogotd, quien en su calidad de Representante Legal de
FIDUCIARIA POPULAR S.A., sociedad que actiia Gnica y exclusivamente en su
condicion de vocera y administradora del Patrimonio Auténomo denominado
PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO, quien ostenta
la calidad de EL FIDIECOMISO en el presente acto y de acuerdo con las

11111BH55lIaAKK!

condiciones juridicas y civiles indicadas anteriormente Manifiesto:
A.- Que concurre al otorgamiento de la presente escritura publica como presidente
de FIDUCIARIA POPULAR 8. A., sociedad que acttia en el presente acto tnica y
exclusivamente como vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO
PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO, por tanto, con garantia y limite de
responsabilidad en los activos del PATRIMONIO AUTONOMO.

14-08-21
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B.- Que acepta esta Escritura Publica, por medio de la cual se realiza la
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE ADICION EN FIDUCIA
MERCANTIL PARA INCREMENTAR EL PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO
EDIFICIO APICE CHICO con el inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria nUmero 56N-977222 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota

— Zona Norte.

C.- Que ha recibido a satisfaccion el inmueble en el estado en que se encuentra, a

la fecha de suscripcion del presente instrumento publico.

---- HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA POR LOS INTERESADOS ----------

El(la, los) Compareciente(s) hace(n) constar, que ha(n) verificado cuidadosamente
su(s) nombre(s) completo(s), estado(s) civil(es) y nimero(s) de su(s) documento(s)
de identidad. Declara(n) que todas las informaciones consignadas en el presente
instrumento son correctas, y que, en consecuencia, asume(n) la responsabilidad
gue se derive de cualquier inexactitud en los mismos. Conoce(n) la ley y sabe(n),
que el Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero

no de la veracidad de las declaraciones de el(la, los) interesado(s).
La Notaria no asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes
establecidos con posterioridad a la firma del(de los) otorgante(s) y de la notaria.
Las aclaraciones, modificaciones o correcciones que tuvieran que hacerse deberan
ser subsanadas mediante el otorgamiento de una nueva escritura suscrita por
el(los) que intervino(ieron) en la inicial y sufragada por él(ellos) mismo(s). (Articulo
35, Decreto Ley 960 de 1.970).

ADVERTENCIA: Los Notarios no hacen estudios sobre titulaciones anteriores ni
revisiones sobre la situacion juridica del(de los) bien(es) materia del(de los)
contrato(s) sobre lo cual no asume ninguna responsabilidad, que corresponde a los
mismos interesados. Igualmente se advierte a los otorgantes que con fundamento
en el articulo 2.2.6.1.2.1.3. del Decreto 1069 de 2015, al transcurrir dos meses
desde la fecha de la firma del primer otorgante y al no haberse presentado alguno
o algunos de los demas declarantes, es motivo por el cual el Notario NO
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AUTORICE el presente instrumento publico, siendo incorporado asi al Protocolo. ---

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996,
MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003.
IMPROCEDENCIA DE LA INDAGACION A PERSONA JURIDICA.

En razén a que LAS PARTES de EL INMUEBLE son personas juridicas, NO procede la
indagacion, NI la Afectacién a Vivienda Familiar,

COMPROBANTES FISCALES: Se me presentaron los siguientes comprobantes
fiscales, que tuve a la vista y quedan agregados:
1) ALCALDIA DE BOGOTA D.C. SECRETARIA DE HACIENDA FACTURA
IMPUESTO PREDIAL UNIF]CADO ANO GRAVABLE 2022
INMUEBLE(S): KR 19A 104A 186. :
FORMULARIO(S) NUMERO(S) 2022001041 856226454/
RECIBIDO CON PAGO:; SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA.
DE FECHA: JUNIO 01 — 2022 AVALUADO EN $ 2.645.857.000.--£
CONTRIBUYENTE: —teeee BOX OUT SAS
NIT: 900510008 8 "

2) INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO CERTIFICADO DE ESTADO DE
CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL' NUMERO 2217082
INMUEBLE(s): KR 19A 104A 16. £

CONTRIBUCION DE VALORIZACION VALIDO HASTA EL - 15/03/2023. -

3) DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO Y AUTORIZADO POR LA LEY 527
DE 1999, ART. 2 LITERALES a, e, yf) 5, 6, 8, y 12 SE CONSULTARON Y
OBTUVIERON A TRAVES DEL SISTEMA DE INTERCAMBIO ELECTRONICO DE
DATOS. (EDI), DISPUESTO POR LAS ENTIDADES COMPETENTES PARA
EXPEDIR COMPROBANTES FISCALES E INFORMACION REGISTRAL
(INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO IDU) PARA QUE EN EL MARCO DE
PROYECTO DE SIMPLIFICACION VENTANILLA UNICA DE REGISTRO VUR, EL
NOTARIO ELIMINE LA EXIGENCIA DE LOS COMPROBANTES FISCALES AL
CIUDADANO Y LOS OBTENGA DIRECTAMENTE DE LA PLATAFORMA VUR DE
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INTERCAMBIO ELECTRONICO DE DATOS. DE ACUERDO CON LO ANTERIOR
SE CONSULTARON E IMPRIMIERON DE LA PLATAFORMA LOS SIGUIENTES
COMPROBANTES FISCALES QUE SE PROTOCOLIZAN CON ESTE
INSTRUMENTO. -
CONSULTA ESTADO CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL (PARA
TRANSFERENCIA DE PREDIOS) ARTICULO 60 DE LA LEY 1430 DE 2010 Y
ARTICULO 11 DEL ACUERDO DISTRITAL 469 DE 2011,
CHIP AAA0102UFYX. FECHA: 2022-12-15. Nro. CONSULTA: 172312, —-ceneee s

4) REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES. 15/12/2022
PREDIOS IDENTIFICADOS CON EL CHIP AAA0102UFYX.
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C. SECRETARIA DE HACIENDA., —---eeexeev -

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Adverti a los otorgantes,
la necesidad de registrar la presente escritura, en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos correspondiente.

NOTIFICACION POR MEDIO DE COMUNICACION ELECTRONICA: El otorgante
acepta ser notificado por medio electrénico de los tramites realizados por el
registro electronico "REL" de la Oficina de Instrumentos Publicos, en el evento que
el tramite haya finalizado con nota devolutiva, al siguiente correo electrénico:

rquintero@box.out.co

conforme al articulo 67 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo

FIRMA FUERA DEL DESPACHO DECRETO 1069 DEL 26 DE MAYO DE 2015
DEL MINISTERIO DE JUSTICIA Y DEL DERECHO ARTICULO 2.2.6.1.2.1.5--------

LEIDO el presente instrumento en forma legal, los otorgantes estuvieron de
acuerdo con é€l, lo aceptaron en la forma como esta redactado y en testimonio de
que le dan su aprobacion y asentimiento, lo firman conmigo El Notario, de lo cual

doy fe y por ello lo autorizo.

Papel notarial para usa exclusivn en la eacrilnra piblica - Nu fiene costo puara el nonario
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ANO GRAVABLE FACTURA No. Refere.
2022 IMPUESTO PREDIAL 22015317645
/] UNIFICADO
: 2022001041856226454 CODIGO GR:

A DENTIFICACION DEL PRELID

o s oacoon —mant T

BOATOS DEL CONTRIBUYENTE

4TIPO [5. No. IDE NTIFICACION 6. NOMBRES Y APELLIDDS O RAZON SOCIAL 7.% COPROPIEDAD  |8.CALIDAD 9. DIRECCION DE NOTIFICACION 10. MUNICIPIO
iy 800410004 BOX DUT 8A3 L] PROPETARD L M0 10 A 48 OF 292 BOGOTA, 0.0,
11.OTROS

C. LIQUIDACION FACTURA
12, AVALUD CATASTRAL 13. DESTINO HACENDARIO 14, TARIFA 16, % EXENCION 16.% EXCLUSION PARCIAL
2.645.857 000 61-RESIOENCIALES URBANOS YR 123 0,00 0,00
17. IMPUESTO A CARGO 18. DESCUENTO INCREMENTO DIFERENCIAL 19, IMPUESTO AJUSTADO
32,544,000 480,000 32,094.000

b, PAGO CON D 0 HASTA Taaa HASTA o

‘zo, VALOR A PAGAR w 32094000 12064000
21.DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™ 2208.009 0
22. DESCUENTO ADICIONAL DA 0 0
23. TOTAL A PAGAR ™ 26.885 000 32.094.000
24, PAGO VOLUNTARIO AV 2200000 _ 3209000
25, TOTAL CON PAGO VOLUNTARIO TA 32,094,000 95,303,000

F. MARQUE EN EL RECUADRO LA FECHA DE PAGO

PAGO COM APORTE VOLUNTARIO

HASTA 24082022 HASTA 200772022
D BOGOTA SOLIDARIA EN CASA |:| BOGOTA SOLIDARIA EN CASA
7707202500856(80201220153 17845 127686127(3000)00000032084000(06 20220624 7707202600856(8020)22015317645162132693(3900J00000035303000(66)20220729
PAGO SIN APORTE VOLUNTARIO
HASTA 24/06/2022 ' HASTA 20772022

[]

(M UAALI DNMI! A

(415)7707202600856(8020)22015317645002625626(3600)0000002 BB85000(06)20220624 ?202500!56{5020)2201 53 154504?75??18[3900]00000 032004000(96)20220729

SELLO

SERIAL AUTOMATICO
DE TRANSACCION (SAT)

CONTRIBUYENTE



-~

~~$11952

Numero de Transaccién: API12152320882751121

Pagos Servicios Electrénicos

about:blank

Fecha: Junio 01 de 2022 12:19 pm

| El débito a la cuenta se ha realizado EXITOSAMENTE |
Nimero de Confirmacién: 46067DR0

Estimado cliente: El pago que acaba de realizar esti sujeto a aprobacién, por faver para concluir el
pago, seleccione Ja opcidn "Regresar Al Comarcic®, y verifique el estado final de la transaccién, si liene
algtn incenveniente, comnuniquese con el aperador de Informacién en donde liquidsd su planilla, o can
el comercio desde el cunl psid efectuande la compra a pago”,

Cuenta desde la cual se realizé el pago:  Cuenta Corriente *******1400

Comercio Virtual: SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL
Referencia de Pago: 22015317645

Valor Pagado: $28.885.000,00

[ Imprimir [ Cerrar

1



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Instituto
Desarrollo Urbano

Direccién Técnica de Apoyo a la Valorizacién - Subdireccién Técnica de Operaciones

PIN DE SEGURIDAD: | KkoAAEWDSKZ065

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL

Direccién del Predio: KR 19A 104A 16 .
. Matricula Inmobiliaria: 050N00977222 ~ = |
Cédula Catastral: UQU 104 A19 6 ]
e CHIP: AAADT02UFYX K|
Fecha de Expedicion: [15/12/2022 |
Fecha de Vencimiento: 57032023 7 |

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR
CONCEPTO DE VALORIZACION

Articulo 111 del acuerdo 7 de 1987:"NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido expedido por cualquier
causa un certificado de paz y salvo a quien deba la contribucion de valorizacién o pavimientos, no
implica que la obligacion de pagar haya desaparecido para el contribuyente"

|
4

Consecutivo No: L 2217082 |

webidu.idu.gov.co:null FECHA: 16/12/2022 2.37 PM

“La entidad busca prevenir, detectar y enfrentar ‘el soborno, al evidenciar cualquier solicitud indebida no dude en denunciarlo a través de los
siguientes medios correo electrénico: denuncia.soborno@idu.gov.co o por la pagina Idu.gov.co/page/denuncie-el-sobarno, se garanliza
confidencialidad y reserva.”

Bogota D.C. www.idu.gov.co
pEsoOAGE. Calle 22 No. 6 27 Primer Piso
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ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL

Chip : AAAD102UFYX Matricula Inmobiliaria: 877222 / Cédula Catastral: UQU 104 A19 &
Direccién del predio: KR 18A 104A 16
Cédigo autorizacion: 4bef1015-a740-4{46-917¢c-e6b9a533a7b5
Fecha y Hora: 2022-12-15 05:16:19 Nro Consulta: 172312
Ao DECLARACION SALDO A ACTOS ADMINISTRATIVOS
sl NO CARGO Sl NO

2022 X DEUDA X

2021 X NO X

2020 X NO X

2019 X NO X

2018 X NO X

2017 X NO X

2016 X : NO X

S| alguna vigencia prasenta en la columna 'Saldo a Cargo": 'SI', 'OMISQ' o 'NO APLICADQ', comuniquese con la Secretaria de Hacienda
Distrital. Esta informacidn se expide sin perjuicio de los pracesos que adelanten las dependenclas de:la Direccién Distrital de Impuestos
de Bogola y de las facultades de fiscalizacion, verificacidn y correccién que tiene la Administracion; situaciones que pueden presentar
medificaciones a la informacién aqul presentada. Vélido para insertar en el protocolo Notarial

Page 1 of'1

SECRETARIA DE

m:m'sﬁ':?‘
Skl s %, HACIENDA
NL B39.999 08140

Boqotd, Distrio Capltal - Colembia ot
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BOGOT/\ {11952

Reporte de Obligaciones Pendientes

Cadena de Seguridad0000000000001061035020221215171437

Fecha: 15/12/2022
Hora: 17:14:37

La Secretaria Distrital de Hacienda

-—mt6r g qué:

-'. "‘"L-ﬁ
El predio identificado con el
obligaciones tributarias.

Chap ﬁAﬂ&éZUFYX se encuentra al dia con sus
‘;;._\ S he g

ALCALDIA | JM\" OR

D BOGTTA BC.
SECRETARIA DE HACIENDA

www.haciendabagota.gov,co
Carrera 30 No. 25-90

PBX: (571)3385000 -Informacién: Lineald5
NIT 899.999.061-9

Bogoti D.C., - Colombia Cédigo Postal 111311

)

CO18/8129

SECRETARIA DE

HACIENDA
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Menuel Castro Blanco
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partificado Generado con el Pin No: 6634325273487142

Generado el 04 de mayo de 2022 a las 09:53:40
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICIO Qi 9 5 2
EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2,1.4.59 numeral 10 d@ ?l;creto
2555 de 2010, modificado por €l articulo 3 del decreto 1848 de 2016. N

oV
CERTIFICA <OC;

RAZON SOCIAL: FIDUCIARIA POPULAR S.A. Q

Sigla: FIDUCIAR S.A. -

&
o
NIT: 800141235-0 ‘?“%
Q@.

- NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Anénima Comercial de Naciorg%l]' ad Colombiana. Entidad sometida al
control y vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de %9}: bia.

<
CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 40 5;%1! 28 de agosto de 1991 de la Notarfa 14 de
BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , bajo la denominacién de FIDUCIARIA POPULAR S.A.

&,

Escritura Plblica No 2021 del 05 de mayo de 1992 deda:Notarfa 14 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Cambié
su denominacién social por FIDUCIARIA POPULAR S\ FIDUCIAR S.A.

Escritura Piblica No 5151 del 16 de agosto de 1994 de la Notarfa 14 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Cambié
su denominacién social por FIDUCIAR FIDUCI&_@JA POPULAR S.A., quien podré usar la sigla FIDUCIAR S.A.,

Escritura Publica No 2043 del 24 de abril de 1997 de la Notarfa 2 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Cambio su
naturaleza de Sociedad de Economla, Mixta del Orden Nacional a Sociedad Anbénima, Comercial, de
nacionalidad Colombiana Cambié su d@%minacidn social por FIDUCIARIA POPULAR S.A., quien podra usar
la sigla FIDUCIAR S.A. @

O RE
& st &
AUTORIZACION DE FUNCIOQEQMIENTO: Resolucién S.B'f_SZQ del 12 de septiembre de 1991
e

L

4‘/&3

s

REPRESENTACION £LEGAL: REPRESENTANTES LEGALES. - La sociedad serd representada por el
Presidente, quien tg_Pd?é a su cargo la administracién y gestién de los negocios de la sociedad, dentro de la
orbita del objeto shoial y los lineamientos establecidos por la ley, los estatutos y las decisiones de la Asamblea
General de Acgignistas’y de la Junta Directiva, Los Vicepresidentes, el Gerente Financiero, el Gerente Juridico
y el SecretariQ%:%neral. ejerceran la representacion legal de la Fiduciaria dentro de la érbita de su objeto social
de acuerddy<con las directrices trazadas por la Junta Directiva y el Presidente de la Fiduciaria.
NOMB%&I NTO Y PERIODO. - Los Representantes Legales serdn nombrados por la Junta Directiva y
podrénser removidos en cualquier momento. Antes de entrar al desempefio de sus cargos deberan
: os%s;bnarse ante la Superintendencia Financiera de Colombia. FUNCIONES DEL PRESIDENTE.- El
sldente tiene a su cargo la Representacion Legal de la entidad y ejerce la direccién y administracién de la
nisma. Corresponde al Presidente: 1). Representar a la Sociedad judicial y extrajudicialmente y constituir los
mandatarios o apoderados que para tal efecto se. requieren; 2). Implementar las circulares y disposiciones
necesarias para la administracion interna de la sociedad; 3)."Nombrar y remover a los empleados de la
Sociedad, cuya designacién o remocién no corresponda a la Asamblea General de Accionistas o a la Junta
Directiva; 4). Cuidar la recaudacion gemyersién de los fondos de la Sociedad; 5). Convocar a la Asamblea

General de Accionistas a reuniones i ). .Cumplj

rdingyas y.exiraordinarias; 6) | ; C
la Asamblea General de Accionistaf INTRERYEECH va Lalol que Iak ‘instrucciones impartidas por la

[ARIA VEINTISIETE DEL CIRCULO DE BOGOTADC. |,
WKEENCIA CE AUTENTICACION '

E emprendimiento gyt i [
1opican, . ¥ EEEEE e
' ¢ . Pégina 1.de2 S ey o ' .
¢ suserto DANIEL ENidUe QUMELLOPEZ totano €) sa o} :
E‘!euﬂa 913 0.C. ceniica que esla FOTOCOPIA canciaz <on 30 §.
ORIGINAL guehetenido ala Jisia .

NRNABANANANATXNN NN

Y hacer cumplir las decisiones de

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
Conmutador: (571) 5 84 02 00 — 5 94 02 01
www,superfinanciera.gov.co

<
ANAa@RAARRTAL AL
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Certificado Generado con el Pin No: 6634325273487142

Generado el 04 de mayo de 2022 a [as 09:53:40

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

I S eelal b8 BN b
AN IO R .

SO T

entidad encargada de la vigilancia de la sociedad y prestar la colaboracién necesaria; 7). Las demas que les
confieran estos estatutos y la ley. (Escritura Plblica 2552 del 10 de septiembre de 2021, Notaria 18 g%Bogo%

D.C.) S
Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacién legal de la entidad,x.la"“é%‘siguientes
personas; ’;}‘n\'l}

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO g:"; ;

Margarita Marfa Arenas Moreno CC - 37754485

Fecha de inicio del cargo: 21/10/2021

Maria Del Pilar Albornoz
Fecha de inicio del cargo: 11/11/2021

Viviana Carolina Dfaz Sanchez
Fecha de inicio del cargo: 29/11/2021

Adriana Rodriguez Ledn
Fecha de inicio del cargo: 29/11/2021

CC-51971118
CC - 52906224

CC - 52313841

[
JOSUE OSWALDO BERNAL CAVIEDES -
SECRETARIO GENERAL o
v 2 A iy

"De conformidad con ef articulo 12°del De;
tiene plena validez para todos los efgClo

21995, la-firm

DILIGENCIA GEAUTENTICACION

16 DIC 222

&l sUscnlo DAI"JJEFE.‘.:RJ-;}Q o R e T
OCEJ Bugul3 0.7 coties '-1Jo‘;s:.';ltr’zfﬁ'ﬁcﬁﬁ‘;}':'?:{ﬁl s
ORIGINAL v i

2les.” REPUBLICA DE C0LOMBIE " ="
RIAVEWTISIETE DEL CIRCULY DE B0GOTA 0¢ ’

Presidente Enca{gédo
Representarite’Legal
%
l\-
Reprgs;entante Legal

o
R,hé%resentante Legal

a mecanica que aparece en este texto

NCISS oan 3

ar

Calle 7 No. 4 - 49 Bogotd D.C.
Conmutador; (571) 594 02 00 -5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co

E A T TR T

S R TR T

api!

Pagina 2 de 2
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1 —dfmdlid (¢ Lomercio de Bogotd
e Bgots s
CERTIFICADD DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Facha Expedicién: 2 de mayo de 2022 Hora: 14:52:0
Recibo No. 0122062572
Certifirad: sin costo para afiliado L
CODIGO DE VERIFICACION 12206257273A82

Verifique el contenido y confiabilidad da este certificado, ingresando a
Wwit.ccb.org.co/certificadoselactronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puaede realizar de manara
ilimitada, durante 60 dias calendaric contados a partir de la fecha de su expadicién.

F R e e e T D R LR S T e e B v s e s e S R T ST I SRS DN e s T

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razén social: FIDUCIARIA POPULAR S.A.
Sigla: FIDUCIAR S.A.
Nit: 800.141.235-0

Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICULA

Matricula HNo. u0471918
Fecha de matricula: 25 de septi
Ultimo afio removado: 2022 i
Fecha de renovacién: 22 de marzoMde 24
Grupo NIIF: Grupo I. NIIF P 16D]C 2022 ‘

)
) ‘s e e doech
T T R PR Y P ; LR

M FtEred i

TOREPURLICA OF COLOMBIA
ARIAVENTISIETE DEL CIRCULD DE BOGOTA D,
IGENCIA GE AUTENTICACION

S8l suscrlo DANIEL Eatvue e LJPRE Netano ) de) St
UBICACTIOM ceBogola 0.C. certiica que esta FOTOCOPI soncide 00 s

TTORIGINAL guehe lenido 219 yista,

Direccidén del domicilio principal: cr ¥IF ARG 734" 255" 21

Municipioc: Bogota D.C.

Correo electrénico:.servicioalcliente@fidupopular.com.co
Teléfono comercial 1: 6079977

Teléfono comercial 2: No reportd.

Teléfono comercial 3: No reportod.

Direccién para notificacién judicial: Cr-13.A No. 29 -~ 24 p 21
Municipio: Bogota D.C.

Correo electrénico de notificacion; idqpopulak@fidupopular.com.co
Teléfono para notificacién 1: ;ﬁgjyﬁf60?997?

Telétono para netificacien 2: A No reports.

Teléfono para notificacién 3: No reporto.

La persona juridica SI autorizé para recibir notificaciones
personales a través de correo electrénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Coédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo Contencioso
Administrativo.

Pagina 1 de 12
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: CDggggmm Camara de Comerrio de Bogotd
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: . CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Facha Expedicidn: 2 de mayo de 2022 Hora: 14:52:01
Recibo No. 0122062572
Gorthifiecaclo =in costeo para &fLillado

CODIGO DE VERIFICACION 12206257273A82

i Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
WHW,.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicioén. La verificacién se puede realizar de manera
ilimi tada, durante 60 dias calendario contados 2 parztiz deo la focha de su expediciodn.

REFORMAS ESPECIALES

|

!

b

b1 Por E.RP. Ne. 2.021 de 1la Notaria 14 de Santafe dc Bogota deli 9 de
L - mayo dJde 1.992, inscrita el 11 de mayo de 1.99%2 bhajo el No. 3v4.493
¥ del 1libro IX, la sociedad adiciondé su razén social bajo el nombre de: .
| FIDUCIARIA POPULAR S.A. FIDUCIAR S.A.

L ; Por FE.2. No. 2.315 de la Notaria 14 de Santafleé de Bogobta, dei 4 de

e mayo de 1.973, 1inscricta ol 12 de mayo de 1.993, wajo =1 We. 405.206
del libro IX, la sociedad cambid su denominacién social de:
"FIDUCIARIA POPULAR S.A.. . FIDUCIAR S.A.", por el de: "FIDUCIAR
FIDUCIARIA POPULAR S.p., para todos los efectos podrd utilizar la
sigla "FIDUCIAR S.A.". /4

: v’s'_,'

. Por E.P. No. 2043 del 24 de abril de 1997, de la Notaria 2 de Bogota,

- inscrita el 29 de abril de 1997, bajo el numero 583010 del libro IX,
y adicionado el 07 de mayo de 1997 bajo el nUmero 583746 del libro
IX, 1la sociedarl cambis su nombre de: FIDUCIAR FIDUCIARIA POPULAPR S.A.
o R T i = = (i s = Y ST S S T pR | ST Rl o) ST i SR I S Wantne oty

10T A Y B (Rl v Sl e T Resl e

;

TERMINO DE DURACION .

el persuia Julldica Do S enuuentra disuelta y su auracion @s nasta el
30 de junio de 2050.

2 - ,_..,. i

RLpnnunnntcu.ummn g
OJARIA VEMTISIETE DEL CIRCULD DE BOGOTADC. §.°

. JETO SCCIAL
El objeto social de:fla  compaiiia congtituido por todas las
operaciones, negocios,’ &acmmdﬁmywﬁagnﬁmbia. wbpios de la actividad
. . . ! e L0 Su
fiduciaria y demas C‘”!l%waﬁ}f‘;hﬁi&hiiamhé ‘acuerdo con las normas
legales que le son 17"rwu1wwﬁﬁrﬂ”ﬂgﬂﬁ??mﬁlo de su objnto social v
con sujecion A las  restrizciones v limitaciones iwmpucatas per lag
Leyes, la Colipatta poard redlizdr todas las operaciones que tiendan o
faciliten al cumplimiento de las finalidades propias o conexas de la

Pagina & de 1T



Camara de Comercio de Bogota
Sede Centro

¥

£11952

CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Facha Expedicién: 2 de mayo de 2022 Hora: 14:52:01
Recibe Hu. 0122062572
Certiticado sin costo para afiliado

CODIGO DE VERIFICACION 12206257273A82

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresandoc a
wwW . ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respactiveo codigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicion. La verificacién se puedae realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

e o 0 5 0 00 0 om0 0 0 0 0.0 M 0 ko . . 0 0 00 0 B o - O, o, o o A 0 o o o 0 o . o a2

actividad fiduciaria y demas operaciones autorizadas o que se
relacionen con las mismas. Paragrafo. La sociedad no podra con sus
propios recursos garantizar obligaciones de terceros salvéd gue exista

autorizacion expresa de la Junta Directiva adoptada por unanimidad.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor $45.000.000.000, 00
No. de acciones 45.000.000, 00
Valor nominal $1.000, 00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $38.225.668.000,00
No. de acciones : 38.225.668,00
Valor nominal s 53000500 _
&l 2t 20 2f 4t st AT S (o S LA L L R S
' REPUBLICA DE COLOMBIA o
* CAPITAL PAG ALNOTARIA VEINTISIETE DEL CIRCULO O BOGOTADC. |
2 2 OILIGENCIAE AUTENTICACION ;
Valor $38.225.668.000,00§ i
No. de acciones 38.225.669,00 LR 16 BIC 2022 :
Valor nominal $1.000,00 ﬁ =t B RS
> F 5| Elsuscrio DANEL =sosnsve ouiicduJFEL Netano Ejcelonui |
i !— .+ 5| o2 Bogold D.C. certiica que asta FOTOCOPIA concida o 3u | *
17 LIS INA L que he tenido 12 vista. {..
WIENTOS’ RADANT NG 2027272127 27 27 7 37
ar

ORGANO DE ADMINISTRACION
"JUNTA DIRECTIVA

PRINCIPALES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Juan Felipe Vasquez. C.C. No. 000000079887571
Mora '

Segundo Renglon Aida Emma Diaz Garavito C.C. No. 000000041340673

Tercer Renglon Uribe Ortiz Enrique C.C. No. 000000017198246

Cuarto Renglon Nubia Ines Sanabria C.C. No. 000000063332003
Nieto

Pagina 3 de 12
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Caggmlo Camara de Comercio de Bogotd

Sede Sgnues
CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Foecha Expedicidén: 2 de mayo de 2022 Hora: 14:52:01
Recibo No. 01220862572
Certilicado sin costo para afiliade

CODICO DE VERIFICACION 12206257273A82

Varifique ol contenido y confiabilidad de este certificado, ingrasando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién so puada realizar do manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir do la fecha de su expedicién,

- S e e e

Quinto kenglon . Hector Manual dMufioz C.C. No. 000000019123743

Orjuela

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Jorye Enxigue Jaimes C.C. No. 000000075292200
Jaimes i

Segundo Renglon German Albertc Mejia C.C. No. 000000016697212.
Aguirre :

Tercer Renglon Mauricio Fernandez C.C. No. 000000017179321
Fernandez

Cuarto Renglon Hever Orlandc Lemus €.C. No. G0NRODINSSR0AJ/E
Gonzalew

Quinto Renglon Sergio Del Socorro C.C. No. 00000G0008B30436¢

Restrepo Alvare:z

Por Acta No. 62 del 20 de marzo de 2018, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Camara de Comercio el 10 de mavo de 2018 con el No,

l|:! -"'::u F,un: rf‘: gL : YN X ’ ;‘.;d' (,l_:‘.f.;-.!:'\:!lgf". i
PRINCIPALES sy '
CARGO 'ﬁ{o:m’?ms IDENTIFICACLON

Segundo Renglon Aida FfimcNDiaz Garayito,. C.C. No. 000000041340673

A A T R AT Y S 0

REPUBLICA DE COLOMBIA :
Te:c © R e ¢ Tk OBRIAVENTISIETE 0EL CRCUL O Bogoratus, | - o7 ¢ 10 4 47 ', .
ILIGERCIACE AUTENTICACION
Quinto Renglon Hector  Mdn HAZ f.c. No.i 000000019123743
Orjuela " 1WBJmC 2022 o
1 135, DRNELENRACE Sue? S e
o] e Booa .. certica gue st FOTOCORIA -3 5o,
SUPLENTES SEQRIGLNAL quehe o 1o s,
CARGO NOMBRE B R LT ) o SR o e RO
Primer Renglon Jorye Enrique Jaimes C.C. No. 000000079292300
Jaimes

seyundo Reaglon Geraan Albarto Majia C.C. No. 0000D0216627212

LA
Yyne

ey o

Tercer Renglon Mauricio Fernande: C.C. No. 000000017179321
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T 0 0 0 0 0 0 0 0 0 00 0. o o i B e 0 0 e e e o 0 o o e e o o o B O 0 0 B0 O 0 4 o e e e

Fernandez

Por Acta No. 62 del 14 de diciembre de 2018, de Asamblea General,
inscrita en esta Camara de Comercio el 15 de febrero de 2019 con el
No. 02425064 del Libro IX, se designé a:

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Cuarto Renglon Nubia Ines Sanabria C.C. No. 000000063332003
Nieto

Por Acta No. 63 del 14 de diciembre de 2018, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 25 de febrero de
2019 con el No. 02428083 del Libro IX, se designé a:

SUPLENTES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Cuarto

Heyer, . OrlandO'l Lemus C.C. No. 000000009520588%

%Y ﬁEuﬁhzammzmmA
i mnVENHSFTEDtLCMCULJDEEDGOT&DC

4 E AUTENTICACION i}
Por 3 « %is?gﬂ e marzo dle 2020, de Asamblea de Accionistas,
inscriLa ; fgg@rqgﬁ? Comerclo el 9 de septiembre de 2020 con el
No. 0261415 del ‘L ge de51 né*a

|'
: ANEL Envivue unicl WPed Ntan0 2108 - D B
%Iég;;l&go Ct cedifica que asta FOTOCOPIA 'mnuder 1
ORI G| NAkaphe lendo 2 :
55T a1 21 21 27 21 21 2 21 21 20 20 20

SUPLENTES &
CARGO =

IDENTIFICACION

Quinto Renglon Sergio . Del Socorro C.C. No. 000000008304369
Restrepo Alvarez

Por Acta No. 68 .del 24 de noviembre de 2021, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio 21 23 de febrero de
2022 con el No. 02796265 del Libro IX, se designod a:

PRINCIPALES
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Juan Felipe Vasquez C.C. No. 000000079887571
Mora

Pagina 5 de 12
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REVISORES FISCALES
Por Rcta Mo, 82 del 20 de warzy de 2048, de Asanblea de Acclioulscas,
ifteclila ®h wsla Camara de Comerciv ¢l 10 de mayo de 20Uib con el No.
02338595 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE I1DENTIFICACION 6
Revisor Fiscal KPMG S.A.S. N.I.T. No. 000008600008464
Persclia

Ju E‘.;.t.]i\..ﬂ

Por Documento Privado del 20 de septiembre de 2019, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Cdmara de Comercio el 24 de septiembre de 2019 con el
No. 02508904 del Libroc TX, se designé a:

TARGO NCMBRE IDENTIPICACICN
Revisor Fiscal Marisol Rincon Robayo C.C. No. 000001016032614
Principal i 7.

4

Por Documento Privado del 27 de noviembre de aﬂq'éb Revisor Fiscal,
inscrita en esta Camara de Comercio el 2 de qhqg?ﬁbro cde 2020 con el
No. (12640531 del T.ibro ¥, se desianod a: o

L L e
R Sk AIN e s

REBUBLICA BE COLSHTD I EE CAC TON .
MHﬂﬁﬂ;ErEDELCNCULBBEBOGOT#nc b
ENCIADE . i
Alaananmeasd o b 000001023919671
T.P. Ng. 219524-T
16DIC s

8 e DRRET NG SOMEZ T e |+
U e R aliordeds 2 LLLUrEL N3 oF BBt I
7 -g ‘.'I)RFJ' I _éB'-E‘RE‘S?Sla FQTOCQPI';'I, :mnc[lce ,'-0: :; ¢
“ "’v'-*'-sviw. 21N A L‘ﬂl!_l? ne enitdy = 1n vista

_ . Aoy N N TRy g I
Por Escritura Publica No. 332 de la Notaria T8¥de” Boyola D.C., del 12
febrero «de 2018 inscrita el 14 de febrero de 2018 hajo el registro
No. 00038794 del libro V comparecié Hector Jose Cadena Clavijo
identificade con cédula de ciudadania No. 19258984 de Bogotd en su
~a2lidad de representante  legal por medio de la presente escritura
publica, eonfiere noder general a Viviana Carnlina Diaz Sanche:z
idantificada con aédula ciudadantia No. 529060224 de Banarsi D.C., para

que con  nombre y representacion de la FIDUCTARTA POPULAR S5.A., y/o de

CARGO NOMBHE

Revisor Fiscal Jeimy _
Suplente Chaparrol,

.
Sl e

G L Y

Taging 6 e
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T T ko o T B o e o o e . e L 0 0 00 M . g o o i i 00 i S i e B e e

los fideicomisos que administra, asista a toda clase de audiencias
prejudiciales que se surtan ante cualquier centro de conciliacién en
materia c¢ivil, comercial, contencioso administrativo, laboral, penal
© de otra naturaleza, o ante cualquier autoridad que se encuentre
investida legalmente para conciliar, en todo el territorio de la
republica de Colombia. De igual forma, la apoderada estara facultada
para asistir a audiencias de conciliacién judicial, interrogatorios
de parte, inspecciones judiciales, y en general para representar al a
FIDUCIAKIA POPULAR S.A., y/o a los fideicomisos o patrimonios
autonomos que administra, en todo asunto judicial, respecto de
cualquier proceso judicial o arbitral en que sean parte, en todo el
territorio de 1la republica de Colombia. En los términos del poder
conferido, la apoderada se encuentra facultada para desistir,
conciiiar, transigir, recibir, disponer del derecho en. litigio,
sustituir, otorgar poderes y todas las demds restablecidas en el
articulo 77 del cédigo general del proceso.

REFORMAS DE ESTATUTOS

PR LAY LI LA R LA

,zsw:ghﬁﬁgﬁégaﬁmmrm?gtpa Y NO. INSCRIPCION

4.037 2 Rl VENLSIETEREAIRCULO DEBOGOTARS TIX  ~1991 NO.340569
2.021 5 & mucqmswtﬁﬁfcﬁ% 114V~ 1992 NO.364493
2.215 1-v &1 14 STFE BTA" 12- 1993 NO.405208
5.151 18-viriti1%9a 16 BiE=2BPa  12-hx -1994 no.462486
4.013 18-VII&p1995- - 2 STFE BTA__24-NIT -1995 NO.501655
3.471 05- VIE eg‘*{[ﬁw e A B VIT-1996 NO. 545117
2.043 24-1V-1 E597G | N2\ ISUUSHE RN 12 28l /- —~1997 NO. 583010
2.04% 20-1V-=1B& k212727 8 BYAY 07 2V---~1997 NO.583746

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO : INSCRIPCION

E. P. No. 0001351 del 24 de junio 00685897 del 28 de junio de
de 1999 de la Notaria 11 de Bogota 1999 del Libro IX

DaCL

E. P. No. 0001189 del 10 de abril 00879980 del 16 de mayo de
de 2003 de la Notaria 11 de Bogota 2003 del Libro 71X

E. P. No. 0000611 del 31 de marzo 01055005 del 12 de mayo de
de 2006 de la Notaria 46 de Bogota 2006 del Libro IX

Pagina ™ de 12
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E. 2. No. 0000611 del 31 de marzoe 01055015 del 12 de mayo de
de 2006 de la Notaria 46 de Bogota 2006 del Libro IX

. Ci

E. P. No. 1867 del 23 de junio de 01307908 del 25 de Jjunio de
2009 de la Notaria 17 de Bogota 2009 del Libro IX

DeiEs

E. P. No. 5407 del 3 de diciembre 01501738 del 12 de febrero d‘
de 2009 de la Nctaria 17 de Rogota 2010 del Libro IX

i R

DEES

Cert. Cap.. del 9 de febrero de 01361282 del 11 de febrero de
- 012 dde Ia Revisor Fiseal 2010 de] Libro T¥
v B. P. No. 1540 del 27 de junio de 02117324 del 28 de Jjunio de
i 2016 de 1la Notaria 18 de Bocgota 2016 del Libro I¥

PRI

E. P. No. 757 del 17 de abril de 02216888 del iv de abril de

2017 de la HNotaria 18 de Bogota 2017 dei Libro IX

D.c’

E. P. No. 2597 del 22 de noviembre 02278680 del 24 de noviembre

de 2017 de la Notaria 18 d& Rogota de 2017 del Libro IX

BD.Cx ’ \

Boit bR b wNOLs - <2562 Sidel = tal0eias 02746224 del 22 de septiembre
septicmbie de 2021 Ue la NuCarlld ® qgi:: 2UZLfuel Labiro LA
id Jde Bugucdh O.C. i‘";

T REBUBLICA DE POl g e,
NOTARIA VEINTISIETE DEL CIRCULO OF 80G0 iF _
ROLCY/ Q:GRURO EMPRESARTAL

R ﬂcﬂh@c@gg de 1996 , inscrito el 14 de
'g';nﬁmexo 005 17 deljlibro IX, comunicod la

il strio OAMEL *NWINE SOMEZ COPE7 hua Er eyt |
b3 Brgold el el A\ T e S o
ﬁcl.,’tu;?i:&c' }.i'mkl et OTOCOPE ot 00 4.

M for e QU8 12 1610 3 1 vt

Por Documento Dri-ado
agosto - 1996 Dbajo
srciedad matri»:

- BANCS UPDLAR 5 A

Domieilio: Woqotd BLE P a a7 s el
Presupuesto: No reportéd
Pl il UG seen €laipien el gegn St Bepe TAR Aly S ol Ak e iaeimdaaide L4

referaoncia.

Por Documento Privado del 31 de enero de 2019 ge Empresarin, inscrito
el 31 de enero de 2019 bajo el numer: 2419557 de! .o [X, comunico
la persona natural matriz:

- Luis Carlos Farwmiento Angu!le

Domiciliu: Boaola v.C.

Paging 8 v 12
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Presupuesto: Numeral 2 Articulo 261 del Cédigo de Comercio

Que se ha configurado una situacién de grupo empresarial con la
sociedad de la referencia.

Fecha de configuracién de la situacién de grupo empresarial
2018-12-~31

Se aclara el Grupo Empresarial, inscrito el 31 de cnero de 2019 bajo

el No. 02419557 del libro 1X, en el sentido de indicar que la persona
. natural Luis Carlos Sarmiento Angulo (matriz), configuro grupo
empresarial con las siguientes sociedades: ADMINEGOCIOS S.A.S.;
TAXAIR S.A.; SEGUROS ALFA S.A.; SEGUROS DE VIDA ALFA S.A.; NEGOCIOS Y
BIENES S.A.S.; INVERSIONES VISTA HERMOSA S.A.S.; INVERSEGOVIA S.A.;
ORGANLZACION LULS CARLOS SARMIENTO ANGULO LIMITADA; INVERPROGRESO
S.A.; LCSA Y CIA. S. EN C.; GESTORA ADMINEGOCIOS & CIA. §S. EN C.;
LUIS CARLOS SARMIENTO ANGULO &. CIA. LTDA.; GRUPO AVAL ACCIONES Y
VALORES S.A.; INDICOMERSOCIOS S.A.; INPROICO S.A.: SOSACOL S.A.;
AMINVERSIONES S.A.; SOCINEG S.A.; EL ZUQUE S.A.:; ACTIUNIDOS S 7
RELANTANO S.A.; ACTIVOS TESALIA S.A.S.; RENDIFIN S.A.; BIEMES Y
COMERCIO  S.A.; ESADINCO S.A.; SADINSA S.A.; CODENEGOCIOS S.A.;
PETREOS S.A.S.; INVERSIONES ESCORIAL S.A.; POPULAR SECURITIES S.A.:
VIGIA S.A.; TELESTUDIO S.A.; CORPORACION PUBLICITARIA DE COLOMBIA
S.A.; CONSTRUCCIONES PLANIFICADAS S.A.: BANCO COMERCIAL AV VILLAS
S.A.; A TG o0 B .y ATH: (BANCO- DE BOGOTA S.A.; FIDUCIARIA BOGOTA
S.8: ~ P "kuﬁﬁﬁﬁﬁEﬁiﬁﬁmA;.vﬁ"AL SOLUCIONES DIGITALES S.A.:;
¢ 3 7| gispie PO AXHAYIVA S.A.; ALMAVIVA GLOBAL CARGO

S.A.; ALMAVIVA ZONAANARMER 88T Soc1EDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE
. PENSIONES Y CEj : igRﬁE;@ﬁ'A': AHORTES EN LINEA S.A.; BANCO DE
OCCIDENTE S.A.;q| FTCUCIARIR ! VpfllocorpadtE S.A.; VENTAS Y SERVICIOS
S.A.; BANCO POP Laaﬂ_ﬁ,n.; ST ERUIGIART A IPOPULAR S.A.; INCA FRUEHAUF -
INCA  S.A.; ALE&QE§Q§¢§§£ﬁ$§%ﬁ§'“gF ngn CARGO S.A.S.; CORPORACION
FINANCIERA COLONMETANAG LS Al gue LOURIPRFA-CORFICOLOMBIANA S.A.; LEASING
CORFICOLOMBIANA ~SLAY 27 EGMPANTA DR FENANCIAMIENTO: CASA DE BOLSA S.A.
SOCLEDAD COMISIONISTA DE BOLSA; INDUSTRIAS LEHNER S.A.; TEJIDOS
SINTETICOS DE COLOMBIA S.A. - TESICOL; PROMOTORA Y COMERCIALIZADORA
TURISTICA SANTAMAR S.A.; COLOMBIANA DE LICITACIONES Y CONCESIONES
S.A.S.; PLANTACIONES UNIPALMA DE LOS LLANOS S.A.; PROYECTOS DE
INGENIERIA Y DESARROLLO S.A.S. - PROINDESA S.A.S; CFC GAS HOLDING
S.A.S.; CFC PRIVATE KQUITY HOLDINGS S.A.S5.; CONCESIONARIA VIAL DEL
PACIFICO S.A.S.; CONCESIONARIA NUEVA ViA AL MAR S.A.S.; VALORA S.A.;
AGRO SANTA HELENA S.A.S.; PLANTACIONES SANTA RITA S.A.S.; HEVEA DE
LOS LLANOS S.A.S; TSR 20 TNVERSIONES S.A.S.; HEVEA INVERSIONES

>
=
=
>
(e
[z
=
[£3]
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7

Pagina & de 12



e

CD Gman
( :: ) g%;?mo Camara de Comerciy ue Bogota
Sede Centro 4 '

CERTIFICADO DE IiSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fuuhia Expeodicidon: 2 de mayo de 2022 Hora: 14:52:01
Recibo Mto. 0122062572
Certificado sin costo para afiliado

CODIGO DE VERIFICACION 12206257273A82

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
Www.cch.org.co/certificadosalectronicos y digite el respectivo codigo, para que wvisualice la
imagen genorada al momonto de su expedicidén. La vorificacién so puade realizar da manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contades a partir de la fecha de su oxocdicidn.

T -

S.A.S.; AGRQ CASUNA S.A.S.; ESTUDIOS Y PROYECTOS DEL SOL 5.A.8.;
CONSTRUCTORAR DE INFRAESTRUCTURA VIATL T.A.S. = CrITNYVIAL; PEAJES
ELECTRONICOS S.A.S; CONCESIONARI™ PANAMERIC2MD S.A.; CONCESIONARIA
VIAL ANDINA S.A.S. - CCVIANDINA; CCUCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE
S.A.S. - COVIORTEGIE S.A.S.:; {ROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA S.A. -
PISA; COMCESIONES CCFC S.A.; ORGANIZACION PAJONALES S.A.; MAVALLE
SsE ESTUDIOS ROYECTOS E INVERSIONES DE LOS ANDES §S.A.;
CONCESIONPDIR VIAL DE LOS ANDES S.A.S. - COVIANDES S.A.S.; HOTELEg
ESTRLAR  5.A.; ESENCIAL HOTELES S.A.; COMPANIA HOTELERA CARTAGENA

INDIAS §&.A.; CFC ENERGY HOLDING &.A.5.; PROYECTNS Y DLESARRCLLOS
VIALES DEL PACIFICO S.A.S.; PROYECTOS DE INVERSION VIAL DEL PACIFICO

’~om -~ . n ‘I.F't\"f‘""f\l" \r r\r r‘r\n!)a'naru err\ ™t 1T DP'YI.IP.I-II!’.‘ [ !\ {8} . Ilﬂ(}\'l:‘cf‘l‘r'ﬂ'ﬁ
ad a i nd o # A b dane d Avavannsaalda PSS [P [ YLy e e d vt e oannd i osa Y

DE TNVDRJION VIAL DEL ORIENTE S.A.S.; PROYECTOS Y DESARROLLOS VIALK.L
DEL MAR S.A.S.; PROYECTOS DE INVERSION VIAL DEL MAR S.A.5.; CUMPANIA
EN INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO S.A.S. - COVIDFEGA; GESTORA TN
INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO S.A.S.; PROYECTCS Y DESARROLLGS VIALES
ANDINOS S.A.S.; PROYECTOS DE INVERSION VIAL AMDING S.A.S.; CASA

EDITORIAL EL TIEMPO S.A.; CER™! S.A.; CIRCI" © ik LIRCTORES S.A.S.;:
INTERMEDIO EDITORES S.A.S.: PRINPER CO"-HEIANA S.A.5.: TEMPORA
S.A.8,; LEADERSEARCH S.A.S. MAGAZINES CULTURALES S.A.8

METROCUADRADRC.COM Sielu; FAUTEFACIL.COM S<A:S. BN LIQUIDACION.
(subnrsiinadas) .

AT

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPC;ON

De conformidad con lo establecido fl’ Codlqo de PLOCOCilmleﬂ.
Administrativo y de Jlo Contenciocso % ‘mistrativo y ta Ley 962 de
2005, los acLous WEsLrativos de regﬁﬁlio,.quoddu en Lirme dentio
de 1los diez (1Q) dia_“h#bfTﬁsmﬁ;gﬁngm A fecha de *nscripeiédn,
siempre que no ean .’ &@mmﬂvahﬁﬁmﬂhﬂﬁﬁmﬂclara Ca oS efectos, s
informa que  para la Ca UESMENVETE Yo = ,qta, los sat ..:s NO son

dias habiles.
160IC m |
crtos  administratives

Una vez interpuestos) - T —%eﬁj(,
recurridos quedan en $;ﬂHﬁﬁyﬁpép§iMpfﬂgng tanto los mismos sean
resueltos, conforme Ll@Fﬂfgmﬁﬁ‘umvmunwwﬂphcm o 79 del Codigo de

Farg 1

Procedimier~- Administrat ¥ =7 dé 108 ‘Contancioso Administrativo.

A la ferl.. v hora de cupecdicidn de este certificado, MO se encuentra
e¢n cur Hingin recurso.
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CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CITU: 6630

TAMANO EMPRESARIAL

. De conformidad con lo previsto en el articulo 25251213%2.1 de)
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamaifo
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES: S

Ingresos por actividad ordina;ig $ 22.793.479.871
ue jpercibié mayores ingresos en el

¥
[}

Actividad econémica por la
periodo - CIIU : 6630 .*é

| y/0 el estableciniento de comercio han
sido puestos a disposifi d$ b ﬁdﬁ»ﬁﬂzicéglN#gional a través de la
! consulta a la base de da%"S‘del-BUEs: T-— '_‘ﬁh;:

e i e O OO s
8 5 o JORIGINAL Rl Aol e . .

Los Sigulentes datos 7§ ﬁ#?%ﬁﬁ 2y Phaneacion son informativos:
Contribuyente inscrito er el registro RIT de la Direccidn de
Impuestos, fecha de inscripcién : 23 de febrero de 2022. Fecha de
envio de informacién a Planeacién : 23 de marzo de 2022. \n \n Seifior
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV Y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un rdescuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucién de su empresa, de 50% en el segundo
ano y de 25% en el tercer aifio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa esta obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

Que, los datos del

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningin caso.
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C :Dg:gggﬂ:)et?o Camara de Comercio de Bogota

Sede Centro - ’
CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DO/ .JMENTOS

Fecha Expodicién: 2 de mayo de 2022 Hora: 14:32:01
Recibo L. 0122062572
Cort 1 Cado sin costo pa . aiiliado

CODIGO DE VERTFICACION 12206257273AB2Z

Ver:figue el contenidc y confiabilidad de este certificado, ingresando a
Www.ceb.org.co/certificadoselectironicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagan gencrada al momanto dea su expedicién. La verificacién se puede reoalizar do manaera
ilimitada, durinte 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expadicidn.
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Lste certificado refleja la situacidén Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicioén.

kkkhhhkkdhkkbbrdrrtddbdbhbdbddrdbhbrrrhdddrratbadtdtddhbbdbbddbe bbbl iidhbedrdhss

Este certificado fue generado electronicamente con firma digital
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

R I e R T o o o O O O o o o O e I o S A T T O B O O
Firma mecanica de conformidad con el Decrete “.50 de 1995 , :a
autorizacioén impartida por la Superintenpdsjzcia de Irdnsziria y
Comercic, mediante el oficio cdel 18 de no. .embre de 19°¢°
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8 Cimara Cémara de Comercio de Bogoté
i 883:%;1:319 Sede Virtual No 1 ‘E g 5 2

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 22 de noviembre de 2022 Hora: 13:36:17
Recibo No. AB22655141
Valor: § 6,500

€cODIGO DE VERIFICACION B22655141CFFB6

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidn. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

******************i’***************************************************

EL JUEVES 1 DE DICIEMBRE DE 2022, SE REALIZARAN LAS ELECCIONES DE
JUNTA DIRECTIVA DE LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA. LA INSCRIPCION DE
LISTAS DE CANDIDATOS DEBE HACERSE DURANTE LA SEGUNDA QUINCENA DEL MES
DE OCTUBRE. PARA MAS INFORMACION, PODRA COMUNICARSE AL TELEFONO
5941000 EXT. 2597, AL CORREO ELECCIONJUNTADIRECTIVAQCCB.ORG.CO,
DIRIGIRSE A LA SEDE PRINCIPAL (AVENIDA EL DORADO #68D-35, PISO 4), O
A TRAVES DE LA PAGINA WEB WWW.CCB.ORG.CO

CON FUNDAMENTO EN LA MATRfCULA'E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razén social: CONSTRUCTORA ENTORNO URBANO SAS

Nit: 200922437 6 Administracién : Direccion Seccional
De Impuestos De Bogota

Domicilio principal: Bogoti D.C.

D RN T £

S i U A
REPUBLICA DE 20LOMAIA
VINTISIETE DEL CIRCULO DE BOGOTA 0.C.
Matricula No 02640481 IGENCIA DE AUTENTICACION
Fecha de matricula: S5 de enero de 2
Ultimo afio renovado: 2022 .;mﬁi 5 DIC 2022 :. ..
Fecha de renovacién: 8 de marzo de ﬂiggﬁﬁﬁt IY e |
2 r nig Nhildue SUMEL LUPET Hotang (€ ge Sana ], !
Grupo NIIF: GRUPO II S 995500 D, Atica qo e FOTOCOPI oy oo |

& DERIGIN AL qus e lenido 1 (3 vista |
e L T e N AV L R ==
227 21 27 20 21 21 37 27 20 21 37 39 3 9 3y o
URIC N

Direccién del domicilio principal: Calle 49A # 68A - 65 (Oficina 401

Y 402)
Municipio: Bogota D.C.
Correo electrénico:
directoradministrativo@constructoraentornourbano.com
Teléfono comercial 1: 3235912236
Teléfono comercial 2: 3106792050
Teléfono comercial 3: 3155357020

Direccién para notificacién judicial: Calle 49A # 68A - 65 (Oficina

Pégina 1 de 6
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eBogoté Cimara de Comercio de Bogota

Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 22 de noviembre de 2022 Hora: 13:36:17
Recibc No. AB22655141
Valor: $ 6,500

CODIGO DE VERIFICACION B22655141CFF86

Verifique el contenido y confiabilidad de este cextificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la -
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

401

Y 402)

Municipio: Bogota D.C.

Correo electrénico de notificacién: . :
directoradministrativo@constructoraentornourbano.com

Teléfono para notificacién 1: 3235912236

Teléfono para notificacién 2: 3106792050

Teléfono para notificacién 3: 3155357020

La persona juridica S autorizé para recibir notificaciones
personales a través de correo electrbénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo Contencioso
Administrativo.

CONSTITUCION
-';“’”’I'-.
Por Documento Privado del 4 de “wenero de 2016 de Asamblea de
Accionistas, inscrito en est Cémara de Comercio el 5 de enero de
2016, con el No. 0205078 g Libro’ IX, se constituyd la sociedad de
naturaleza Comercial den CONSTRUCTORA ENTORNO URBANO SAS.

RQTDE DURACION
La persona juridica n W’ﬁh&ﬂ qcbﬁ”f%:.oaoﬁ{o su duracioén es

indefinida. DAIGEICIARE AVTENTICACION

09.:’ o sodrfiDIC 2822

...... 1y L:

La sociedad puede rca]wal,fi «.en.-aCg'Lomh;Liaih,ﬁﬁ\_gnL"e;‘l e;g" rior cualgquier
actividad licita, comercial , ”\bﬁwb&ﬂprodmchmxﬁg‘1qg actividades de
arquitectura e ingenieria y stras: actividadésiconexas; de consultoria
técnica y actividades especializadas para la const.ruccién de
edificios y obras de ingenieria civil.

CAPITAL

Paging 2 de 6
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Camara de Comercio de Bogotd
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 22 de noviembre de 2022 Hora: 13:36:17
Recibo No., AB22655141
Valor: § 6,500

CODIGO DE VERIFICACION B22655141CFF86

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cchb.oxg.co/certificadoselectronicos y digite el respective cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $1.000.000.000,00
No. de acciones : 1.000.000,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $400.000.000,00
No. de acciones : 400.000,00
Valor nominal : §1.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $400.000.000,00
No. de acciones : 400.000,00
Valor nominal : $1.000,00 .

20 26 &0 2 A A z_-_'__;-:\fi:: < LL ASr g d
REPUBLICA DE COLOMBIA ;
TARIA VEINTISIETE DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
G.

ENCIA DE AUTENTICACION
La administracién y representaciér . [ Jcﬁﬂlea@nocieda
cabeza del representante legal, 1i'en terldra un suplente
reemplazario en sus faltas absolutas/ifempmzales o:AUTndEnEALe
2 8 IR 71 o Booeia 0.C.confica que sla FOTOCOPtA coifioe con 3u
AV JORIGINAL mrtniondoaaysia |

g 2 . b
FACULTADES Y LIMITACIONES)DEL’ REPRESENTANTE! TEGAT ©

2

: &

Los representantes legales pueden celebrar o ejecutar todos los actos
Yy contratos comprendidos en el objeto social o gue se relacionen
directamente con la existencia y funcionamiento de la sociedad.
NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES

Por Acta No. 02 del 20 de marzo de 2017, de Asamblea de Accicnistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 24 de marzo de 2017 con el No.
. 02199411 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Pigina 3 de 6
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‘::::>dbenummo
3080& Camara de Comercio de Bogota

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 22 de noviembre de 2022 Hora: 13:36:17
Recibo No. AB22655141
Valor: § 6,500

CODIGO DE VERIFICACION B22655141CFF86

Verifigque el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
' www.ccb.org,co/certificadoselectxonicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generxada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expediecién.

Representante Jose Ronaldo Rico C.C. No. 000001032494914
Legal Boherguez
Principal

Por Acta No. 6 del 26 de marzo de 2021, de Accionista Unico, inscrita
en esta Cé&mara de Comercio el 29 de marzo de 2021 con el No. 02679347
del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Representante Ricardo Alonso Mufioz C.C. No. 000000079968974
Legal Suplente Suarez

REFORMAS DE ESTATUTOS
Los estatutos de la sociedad han sidd reformados asi:

%
DOCUMENTO 2 f INSCRIPCION
Acta No. 4 del 5 de Hre de 02385113 del 11 de octubre de
2018 de la Asamblea de Acc ' ., 2018 del Libro Ix

PEPUBHL&UE’OLOM%& i
AmAVHNU‘WTEﬂE! £e

C.

RE scfﬁﬁh?m%ﬁ

De conformidad con lo estabfe Pﬁ Qib @gglgo de |[Procedimiento
Administrativo y de lo Cont'nc1oso d g tivo y{la Ley 962 de
2005, 1los actos administrativog; g g' : quedan_er ‘firme dentro
de los diez (10) dias héabile} Mszguaentgéﬂﬁmlgmf ¢ha:'de “inscripciédn,
siempre que no sean objeto: Lﬁé Lwéeuwbcenmqﬁara”,esy s cfectos, se
informa que para la Camara de Comercio’de’ Bogoﬂﬁ”‘las abados NO son
dias habiles.

RECURSOS CONTRA ;1

Una VEZ interpuestos los recursos, los actos adminisltrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo preve el articulo 79 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidéon de este certificado, NO se encuentra
@én curso Nningun recurso.

Phgina 4 de 6



de Comercio %ﬁ 1 1 g 5 2
Camara de Comercio de Bogota

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Fecha Expedicién: 22 de noviembre de 2022 Hora: 13:36:17

Recibo No. AB22655141
Valer: § 6,500

CODIGO DE VERIFICACION B22655141CFF86

Verifique el conionidn y confiabilidad de este certificade, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CITU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4111
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 4112
Otras actividades Cédigo CIIU: 4330, 4390

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2025 3l Sda !
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es- Pequefia

'nwreportada por el matriculado o

ila' $ 1.481.515.888
ercibid-fmayores ingresos en el

9

& _‘j
§

{8 O

| suscrlo DANIEL £ 2} 0OR7 jiann
“*1 Uz Bogotd .G, cerb =PRI ool ARIA
SIORIGINA L que he lenido 4 1s vista §- ;

Que, los dat@d dely empresanis?y/o el “establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT y Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito .en el registro RIT de la Direccién de
Impuestos, fecha de inscripcién : 23 de junio de 2017. Fecha de envio
de informacién a Planeacién : 8 de marzo de 2022, \n \n Sefior
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pPago de los parafiscales de 75%
en el primer afic de constitucién de su empresa, de 50% en el segundo
afo y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a WWW.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa esta obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

Pagina 5 de 6
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deBogoté Camara de Comercio de Bogotd
Sede Virtual
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{CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 22 de noviembre de 2022 Hora: 13:36:17
Recibo No. AB22655141
Valor: § 6,500

CODIGO DE VERIFICACION B22655141CFF86

Varifique el contenido y confiabilidad de aste certificado, ingresando a
wWw.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respective cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningin caso.

******i’********1\'****************ﬁ"********************{ri’***************

Este certificado refleja 1la situacién Jjuridica registral ‘de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

kkkkkhkkdkkdkhkhkhhkhhhkhdhhbhkhkhhkhkhkdhhkorohrhkhkthhrrtrrarhhhhkdhhrhrrbrbhrbrwhkhrdd

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

Akhdkhkhhkrhhkwhdkdkdhbhkdhhrbh bk rhhhhodbrhrhhhkhdrdrhkddhodhhdbhkddrrhhdhdbdbrbdddrhr

Firma mecénica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de . Indu$Stria y
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996 X

/ 4
J ’

REFUBL .u:roaama iy

A =

favsmrmm.rn;LcmLU|oc=50uoerc
DILIGENCIA DE AUTENTICACION

?1".l"t J-)‘ Z,
\“ e ST
:' il ‘\' . h('- lenie
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de Bogots
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION Lzan.ﬁﬁ 1 1 9 5 ?

Fecha Expedicién: 13 de diciembre de 2022 Hora: 17:20:57
Recibo No. AB22741507
Valor: § 6,500

CODIGO DE VERIFICACION B227415072CEOD

Verifique el contenido y confiabilidad de eate certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselactronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se pueda realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendaric contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razén social: BOX OUT SAS
Nit: 900510008 1 Administracién : Direccion Seccional

De Impuestos De Bogota, Regimen Comun
Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICULA

......

ey o

GENCIA DE AUTENTICACION

Matricula No.
Fecha de matricfila:
Gltimo afio reno :
Fecha de renovacién:
Grupo NIIF:

]

27 21 12 13371 2L 27 2

3 ﬂmcw4dﬂ4 '
El empresario se act “%@é%@ﬁﬁﬁﬂdwﬁzm i ﬁ%ﬁ lece el articulo 7 de
la Ley 1429 del 209= % lgq.gg;e__gn_gu;ﬁlu%m 'y que al realizar la
renovacién de la mH ;ﬁ?ﬁihgymercaﬁtff’ infbrmé bajo gravedad de
juramento los siguientes datos:

El empresario BOX OUT SAS re 26 la renévac1on en la fecha: 16 de
marzo de 2022.

El nomero de trabajadores ocupa reportado por el empresario en su
Gltima renovacidn es de:

Que el matriculado tiene la condicién de pequefia empresa de acuerdo

con lo establecido en el numeral 1 del articulo 2° de la Ley 1429 de
2010.

UBICACION
Direccién del domicilio principal: Cl1 140 10a 48 Ofc 210
Municipio: Bogotd D.C.
Correo electrénico: info@box-out.co
Teléfono comercial 1: 7940830
Teléfono comercial 2: 3185478766

Pdgina 1 de 7
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coca deoommio
d gﬁ Cémara de Comercio de Bogoté
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL
Fecha Expedicidén: 13 de diciembre de 2022 Hora: 17:20:57

Recibo No. AB22741507
Valor: $ 6,500
CcODIGO DE VERIFICACION B227415072CBOD

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresandoc a

www.ccb.oxg.co/certificadoselectronicos y digite al respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expeadicién.

Teléfono comercial 3:

Direccién para notificacidén judicial:

Municipio:

Correo electroéonico de notificacién:
Teléfono para notificacién 1:
Teléfono para notificacién 2:
Teléfono para notificacién 3:

No reportd.

Cll 140 10A 48 Ofc 210
Bogoté& D.C.
info@box-out.co
7940830

3185478766

Nc reportéd.

La persona juridica SI autorizé para recibir notificaciones
personales a través de correo electrénico,  ~de-conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General'ﬁgl Procesos y 67

del Cédigo de Procedimiento Admlnlstratlvo y de jlo Contencioso
Administrativo. , . &
q'{ff‘;-
CONSTITUCION
Por Documento Privado del 20 de marzo de 2012 de Asamblea de

Camara de Comercio el 21 de marzo de
:%ﬁng;rx:use constLtEXQ la soc1edad de
OURESRECAE COLOMBIA ]
TARIAVEINTISIETE DL CIRCULO DE S0GOTA 0.C '
IGENCIA DE AUTENTICACION

Teoam

La persona cuent:a disuelta y su|;duracién es
indefinida. -;”wwm&wﬂrﬂuhaﬁgu,ﬁxn“,. i
...i thhuﬂaDC ey .Li- 3 ‘.uep__{drllh,; Ci""a AR il
J’h‘C’NALlwmﬂmmm:mJ.f'
I TR :r, :: n n \ "{“ b
OBJETO SOCIAL :

inscrito en sta
el No. 016177

Accionistas,
2012, con

juridica no se @

El objeto
importacién,

social principal de la sociedad sera la comercializacién,

integracién, desarrolleo, distribucién, reprecsentacidn,
soporte y venta al por mayor o al detal de toda clase de productos
tales como, pero sin estar limitados a, electroénicos, de tecnologia,
de telccomunicaciones, de seguridad, y de fotografia y video;
software, aplicaciones, consultoria, licencias y servicios de IT;
soluciones de 17, de seguridad, y de comunicaciones hosteadas y en la
nube; electrodomésticos y articulos para el hogar y oficina;
suministros para industria, oficina y hogar; material dc marketing y

Pagina 2 de 7
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 13 de diciembre de 2022 Hora: 17:20:57
Recibo No. AB22741507
Valer: $ 6,500

CODIGO DE VERIFICACION B227415072CBOD

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
wWww,ccb.org.co/certificadosalectronicos y digite al respectivo cédige, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicioén. La verificacién se puede realizar de

manara
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su

expadicibn,

promocién (merchandising) ; equipos industriales, repuestos,
ferreteria y elementos de seqguridad industrial; articulos personales,

de aseo, de decoracién, de nutricién, y de belleza; jugueteria,

articulos para bebe, textiles y alimentos. Queda excluido el

arrendamiento financiero activo y agquellas actividades que,
. hallandose sujetas a legislacién especial,

requieran unas
formalidades o requisitos distintos de los que reline esta sociedad.

Para desarrollar dicho propésito, la sociedad podra llevar a cabo, en
general, todas 1las operaciones, de cualquier naturaleza que ellas
fueren, relacionadas directa .o indirectamente con el objeto
mencionado, asi como cualesquiera actividades similares, conexas o
complementarias o que permitan facilitar el comercio o la industria

de la sociedad. La sociedad podra realizar cualquier actividad
econémica licita tanto en Colombia como en el extranjero.

- pr dr gro2r

w2 2l 2

» ( L I' 2
ALl ‘1..:{.._;: .I:.'_ '..1-_--r e
REPUBLICA DE cox.omam”ﬁfcﬁ'g:.
TISIETE DEL CIRCULO DE 8OGOTA DC.

GERCIADE AVENGAE TAL AL?ORIZADO *

RuBAAT

Valor

to; de accibnes 15 Plfodfiboio>" |7

Valor nomi®al ____. : $1.00000 e ]’
E %'eﬁigﬁbﬁfﬁﬁﬁé‘e& FOTOCOPIACONOE cOn 1.

G N AL que o lemde oSt skt «

. :J?%i% R R R '
Valor i : $1.600.0002 9,,-’
No. de acciones : 1.60(}.000,.1%"'5I
Valor nominal : $1.000,00 éf

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $1,600.000.000,00
No. de acciones : 1.600.000,00
Valor nominal : $1.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La representacién legal de la sociedad por acciones simplificada
estard a cargo de una persona natural o juridica, accionista o no,
quién tendra un suplente, designado para un término definido o

Pagina 3 de 7



de Comercio
Bogot& Cémara de Comercio de Bogota
Sede Virtuval

C Y Cimara )
CO

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 13 de diciembre de 2022 Hora: 17:20:57
Recibo No. AB22741507
Valor: § 6,500

CODIGO DE VERIFICACION B227415072CBOD

Verifique el contenidoc y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cceb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendarioc contados a partir de la fecha de su expedicién.

indefinido segln lo decida la Asamblea General De Accionistas.

1

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

La sociedad serd gerenciada y administrada por el Representante
Legal, gquien no tendrad restricciones de contratacién por razén de la
cuantia ni 1la naturaleza del actoc. Por lo tanto, se entenderd que el
Representante Legal podra celebrar o ejecutar todos los actos y
contratos comprendidos en el objeto social o gque se relacionen
directamente con la existencia y el funcionamiento de la sociedad.

NOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No. 04 del 3 de junio de 2014, de Asamblga de; ccionisﬁas,
inscrita en esta Camara de Comercio el 10 de junio 01 con el No.
01842733 del Libro IX, se designd a: 9

'% -
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Representante Rafael Ignacio C.C. No. 000000079472545

Legal Quintero Jgffa

llo

Comeypise =
= T

T“'bﬁtun~0h ULUMHMA ’
NTISIETE DEL CIRGULO :
Wﬂua[ e DENL PEAROf ol

30052619299

CARGO NOMBRE

—d._.'

Representante Beatriz Eugeny
Legal Suplente De La Rosa

|.\_-'1.|""\" dare !rf.;' “r‘]n Ak

Ay

REVISORES* LFISG.HLE»SH' et Lo unfn SR

Por Acta No. 16 del 26 de abril de 2021, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cidmara de Comercic el 14 de mayo de 2021 con el No.
02705549 del Libro IX, sc designo a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACLON

Revisor Fiscal Sandra Milena Parra C.C. No. 000000053044262

Pagina 1 de 7
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 13 de diciembre de 2022 Hora: 17:20:57
Recibo No. AB22741507
Valor: § 6,500

CODIGO DE VERIFICACION B227415072CBOD

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos v digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manara
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién,

Chala T.P. No. 128436-T

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION
Acta No. 2 del 4 de abril de 2013 01725938 del 26 de abril de
de la Asamblea de Accionistas 2013 del Libro IX

Acta No. 005 del 14 de noviembre 01885777 del 18 de noviembre
de 2014 de la Asamblea de de 2014 del Libro IX
Accionistas

Acta No. 8 del 26 de diciembre de 02170329 del 26 de diciembre
2016 de la Asamblea de Accionistas de 2016 del Libro IX

[T T T8 I B 2T I T T L T R S L Gl T 4

SOSCONTRA CLOS A

IAJEINTISIETE DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
IGENSIATE M TSP o en

‘g. INSCRIPCION

De con

i uel Cédigo de Procedimiento
Administrativo

lo Contenciosos- .lnlstratlvo y la Ley 962 de
2005, los act adm:.n‘p.ﬁtgécl?@gg de registro, gquedan en firme dentro
de los diez 0) dias habigesysiguientdd a la fecha de inscripcién,
siempre que NO:{ o SEANE AR .g;‘rmﬁﬁﬁ as. Para estos efectos, se
informa que p g Bl ICAmEre $d &) '« ge Bogota, los sébados NO son
dias hébiles.  ~jQRIGL L.Nm L:L"?li‘ Wil “Er i

27 2 af 27 o) 35 3 87§ 31 A Foarah e

Una vez interpuestos los ° recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cédigo de
Procedimiento Admznistratlvo y de los ContenC1oso Administrativo.

A la fecha y hora de exped1c1én de este certificado, NO se encuentra
en curso nlngun recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4755
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 4769
Otras actividades Cédigo CIIU: 4774, 6810

Pagina 5 de 7
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 13 de diciembre de 2022 Hora: 17:20:57
Recibo No. AB22741507
Valer: § 6,500

CODIGO DE VERIFICACION B227415072CBOD

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respective cédigo, para que visualica la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacidén se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en. el articule 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucién 2225 de 2012 del DANE el tamafio
de la empresa es Microempresa

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado ©
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 1,437.139.509
Actividad econdémica por la que percibié mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 4755

INFORMACION COMPLEMENTARIA
Que, los datos del empresario y/o el establecimienFB de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nagighkl a través de la
consulta a la base de datos del RUES. g, 0 £
: f: 280 .ﬂ_{f‘.'.r L T I T "‘i’) v
T RERUALICA UE Fptomdin- T :
AYE &ﬁnﬁﬁ@mé&mE&B&nn&“formatlv°s‘

Los siguientes datos soRre K:
Contribuyente inscrito en el:. eOREMmendeon la Dijreccidn de
Impuestos, fecha de inscripciédn:. e marzo de 2022. Fegha de envio
de informacién a Planeacién i def ﬁqaigo - 2022. |\n \n Sefior
empresario, si su empresa tieng activos infér s .a. 30000 SMLMV y
una planta de personal de méﬁgﬁﬁ@ﬁﬁ%i%&ﬂtﬁgabﬁﬁgﬁO;ﬁﬁg'ﬂSted tiene
derecho a recibir un descuento ensedipago s bpsrpatafisdales de 75%
sten el seagundo

en el primer afio de constituciéﬁﬁﬂéLﬁﬂﬁbmpgggéwﬁgggﬁpﬁx_?
ano y de 25% en el tercer afo. L&y’ 8907de”2000 +y/Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su

empresa esta obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ninglin caso,

T O S S O ok 3
Este certificado refleja la situacién juridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

Panging 6 de
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 13 de diciembre de 2022 Hora: 17:20:57
Recibo No. AB22741507
Valor: $ 6,500

CODIGO DE VERIFICACION B227415072CBOD

Verifique el contenido y confiabilidad de esta certificado, ingresando a
www.cch.org.co/certificadosalectronicos y digite el raspectiveo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario econtadeos a partir de la fecha de su expedicién.

***************1\‘******************i’**************t*************i’******

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

l ************************************************i‘*********************

Firma mecédnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacién impartida por la Superintendencia de Industria y
Comercio, mediante el ofici el 18 .de .noviembre ,de .1996

.
..... ey .,

REPUBLICA DE GOLONGIA K
TARIAVEINTISIETE DEL CIRCULY DE BOGOTA D.C.
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de Bogola D.C. centifica que 2sta FOTOCOPIA soingde 200 3y
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La validez de esla documento podrd verificarse en |a pAgina codificados supernoladado.gov.co

su oenorunaseOF ICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
A REGIATIO
Fiahain

S CERTIFICADO DE TRADICION {3 | 9 2
MATRICULA INMOBILIARIA f§ 4§ : 5
Certificado generado con el Pin No: 221213971469252242 Nro Matricula: 50N-977222

Pagina 1 TURNO: 2022-673796
Impreso el 13 de Diciembre de 2022 a las 05:09:36 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTAD.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 01-07-1886 RADICACION: 86102750 CON: DOCUMENTO DE: 10-05-1993
CODIGO CATASTRAL: AAA0102UFYXCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

NUPRE:
ESTADO DEL FoLlio: ACTIVO
=I‘i===l========-===H=2===========E‘========Z===‘:|===========BH==========IHB=

* DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENO MARCADO CON EL N.22 MANZANA J;: URBANIZACION NAVARRA,CON UNA CABIDA DE 582.00 M.2 O SEA 825,00 M2 Y LINDA:
NORTE: EN LONGITUD DE 37.00 M CON EL SOLAR MARCADO CON EL N.21 DE LA MISMA MANZANA Y FI’_QR EL SUI_?: EN LONGITUD DE 37.00 M. CON

EL SOLAR DISTINGUIDO CON EL N.23 DE LA CITADA MANZANA Y PO 'r 3

of ELFquEﬁTE}ENLdHGrr'JD‘qE {16100 MICONEL'SOLAR N.10 DE LA
REFERIDA MANZANA, OCCIDENTE: QUE ES SU FRENTE LONGITUD DE 16 M cbﬂ A TRANSV. 15A DEL

| NSV, PLANG URBANG DE BOGOTA.
B _. S DE HOTARIA DO
AREAY COEFICIENTE . P g ket SR I g e N B Il Mg

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS; et g s RS

e PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: '/ AREA CONSTRUIDA = METROS CLADRADOS: CENTIMETROS:
ot el S Lo guarde de lo fe publica

COEFICIENTE : % = s tas

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

2) KR 18A 104A 16 (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION LOTE 22 MANZANA J

.. DETERMINACION DEL INMUEBLE:

"%ST:NACION ECONOMICA:
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-08-1965 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 554 del 10-02-1965 NOTARIA 5A. de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COMPAJIA DE INVERSIONES BOGOTA S.A.

A: JARAMILLO DE QUINTERO ROSSIO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-03-2018 Radicacién: 2019-18087

Doc: ESCRITURA 673 del 08-03-2019 NOTARIA TREINTA Y NUEVE de BOGOTA D. C. VALORACTO: §
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleta)
DE: JARAMILLO DE QUINTERO ROSSIO CC# 28017014




¢ *®

Lo validez do esta documento podrd verilicarse en la pdgina cortificados supernotariado.gov.co

SHH E‘iﬁ;&ﬂ‘@FlClNA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NOﬁTE :

1a

i o CERTIFICADO DE TRADICION b
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221213971469252242 Nro Matricula: 50N-877222

Pagina 2 TURNO: 2022-673796
Impreso el 13 de Diciembre de 2022 a las 05:09:36 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin [a firma del registrador en la ultima pagina

A: QUINTERO JARAMILLO ASTRID ROCIO ; CC#41638556 X 1/4

A: QUINTERO JARAMILLO FREDDY ALONSO CC#19291345 X 1/4

A: QUINTERO JARAMILLO MARILUZ CC# 51571009 X 1/4

A: QUINTERO JARAMILLO RAFAEL IGNACIO _ CC# 70472545 X 1/4

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-11-2020 Radicacion: 2020-47634 q
Doc: ESCRITURA 2511 del 10-11-2020 NOTARIA TREINTA Y NUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $2,538,182,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA Sl i R L s SN LAl Bt & v e S S

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio, -Titular de dominio incompleto)

DE: QUINTERO JARAMILLO ASTRID ROCIO e Tadi £ Tl S 1CCH 41838656 ‘
DE: QUINTERO JARAMILLO FREDDY ALONSO N T N S OB 0INS

DE: QUINTERO JARAMILLO MARILUZ &:‘ﬁ / ; CC# 51571099

DE: QUINTERO JARAMILLO RAFAEL IGNACIO /\ ©oolsi (hep [ 0n (o CCHT79472545

A: BOX OUT SAS NIT. 3005100081 / S X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacién Antericr o Corregida)

Anolacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO, 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.




/ 4'; \
La validez de este documento podrd vorlficarse an fa pdglna cerfificados. supemolariado,gov.co -

BGIATIO

Commsvia CERTIFICADO DE TRADICIO 3 0 oy
MATRICULA INMOBILIARIA 1 e i) L

Certificado generado con el Pin No: 221213971469252242 Nro Matricula: 50N-977222
Pagina 3 TURNO: 2022-673796

g snn?{ﬁg}‘@";@FlC INA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

Impreso el 13 de Diciembre de 2022 a las 05:09:36 PM _
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tlene validez sin la firma del registrador en Ja ultima péagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquler falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech :

TURNO: 2022673796 FECHA: 13-12-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA S G B 8 v

3 * . -y 2
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./« ‘NOTARIA VEINTISIETE DE aoeom Pl ik Blacibntoaito 7).

; u\\. " -+~ MANUEL CASTRO BLANCO Vanta Nro. FE- 77831 =
L S 0] ] § § 2 opmtenamn s v

Responsable de IVA . Escrlturq Nro. 11952  16/12/2022
Cliente: 900022437 -6 & Raf'.ﬂca(nén NI‘D. 63268 1de 1
CONSTRUCTORA ENTORNO URBANO SAB ' .,i
Inmueble: : Matriculs 50N-977222
Otorgantes: | i Il
900510008 1BOX OUT SAS 800141235 0 Floucm POPULAR SA
830053601 BFIDUCIARIA POPULAR SA VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL il .
Actos: ‘= ! ! Cuantias: Avaluos:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MER i } 2,645,857,000 i

: Res. 00755 de 2022-01-26 i
CUFE:cEBIB!deDlSdM’MNNS&IIS“HHW&GWDMD“Wmﬁluﬂﬁﬂﬂhﬂmn“ﬁhw

Derechos Notariales: : i, :
Derechos Notariales - TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A i;'i?': : 7,950,502

Hojas de la Escritura (8] it ; 32,800
Coplas de Escritura [1C 1P ] (41 Hofas) . ! 168,100
) Folocoplas [40] I : 6,880
} Domiciio (3] - : gt 21,600
, Aulenlicaciones (34) * ! G 71,400
. Cerlificados WEB [4] ) . I i 16,200
A : i; I ~ Subtotal : 8,275,482

Cuentas de Orden: . Wi
Superintendencia de Notariado : : liﬁ e i : 35,650
Fondo Nacnalds Notaado : it : 35,650
Iva 1% s g | HES : 1,572,342
s § ; ol Subtotal : 1,643,642
Gepdic: il 2 ' 'Il'btal a Pagar: 9,919,124

Son: IISHWC']YBE MILLONES NOVBC[ENTOS DIEC!NUEVB MIL CIENTO VIZINTICUATRO PESOS

A cargo de; 900822437 - CONSTRUCTORA ENTORNO URBANO SAS
Observaciones: . ; : !!-i;

1 :
i : Bl i
" Resoluci6n 18764030726813 del 2022-06-30 | i

: ' Desde FE67616 Hasta FE100000 Habilltada desde 2022-06-301Hasta 2022-12-30
. Generado con Soflware Prop:o Sinfony278ta - Desarrollado por Samsoft SAS - NIL 901146559-0
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- s REPUBLICA DE COLOMBIA _ ;
NOTARIA VEINTISIETE DEL CIRCULO DE BOGOTAD.c CtLods
ESCRITURA

Verificacién Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012
Bogota D.C., 2022-12-16 17:39:25
Ante la Notaria 27 del Circulo de Bogota D.C., comparecio:
QUINTERO JARAMILLO RAFAEL IGNACIO identificado(a) con C.C. 79472545

Quien autorizé el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identidad cotejande sus huellas digitales y datos biogréficos conlra la
base de dalos de la Registraduria Nacional del Estado Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este documento codigo fimsm.
firma e.p radicado # 63268

1 === S

. Firma del Compareciente
(ot

NOTARIO 27 (E) DEL CIRCULO DE BOGOTA
DANIEL ENRIQUE GOMEZ LOPEZ
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4978 REPUBLICA DE COLOMBIA
NOTARIA VEINTISIETE DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C mo%ﬂmmﬂu
ESCRITURA :

Verificacion Biomeétrica Decreto-Ley 019 de 2012
Bogota D.C., 2022-12-16 17:32:18
Ante |a Notaria 27 del Circulo de Bogota D.C., comparecio:

RICO BOHORQUEZ JOSE RONALDO identificado(a) con.C.C. 1032494914

Quien autorizé el tratamiento de sus dalos personales al ser verificada su identidad cotejando sus huellas digitales y datos biogréficos contra la
base de datos de la Registraduria Nacional de! Estado Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este documento cédigo fim2c.
firma e.p radicado # 63268

2=

Firma del Compareciente
1%

NOTARIO 27 (E) DEL CIRCULO DE BOGOTA
DANIEL ENRIQUE GOMEZ LOPEZ
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ﬂ/' | Repiiblica de Colombia
cadaena e &191 1 9_5 ? AaD73212513

ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 11952 —---~/-

ONCE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS
DEL DIECISEIS (16) DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTIDOS (2022) —leee..
DE LA NOTARIA VEINTISIETE (27) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. ~—mreerpfomee

En la presente escritura se emplearon ocho (8) hojas de papel notarial,
distinguidas con los cédigos de barras niimeros
Aa 078212506, Aa 078212507, Aa 078212508, Aa 078212509, Aa 078212510,
Aa 078212511, Aa 078212512, Aa 078212513.

Enmendados: urbano, dos mﬂvewntvdos 104 desde “noviembre” hasta “2020", NIT: 900510008
2217082, 15/03/2023, sivalen. :
' Enmendados: desde “DERECHOS" hasta: "Reglstro" S| VALEN.
DERECHOS: Resolucién 0755 del 26.de ‘enero de 2022 de la Supenntendencua de
Notariado y Registro.
DERECHOS NOTARIALES COBRADOS $7. 959 502.00
SUPERINTENDENCIA $ 35 650 00.
FONDO NOTARIADO $ 35.@50.00__ ;
IMPUESTO DEL IVA  $ 1.572.sg_i-:_e_f:foof;‘-.__\._ —

Los Comparecientes,

RAFAEL IGNACIO QUINTER JARAMILLO""L"'
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ADRIANA RODRIGUEZLEON

C.C. No.

CORREO ELECTRONICO

En nombre y representacién de FIDUCIARIA POPULAR S.A., Nit. 800.141.235-0,

vocera y administradora del Patrimonio Auténomo Proyecto EDIFICIO APICE
CHICO, Nit. 830.053.691-8.

o
JOSE RORATDO RICO BOHORQUEZ , | i
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URBANO S.A.S., Nit. 900.922.437-6.
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Referencia

CONTRATO DE VINCULACION DE OPTANTE COMPRADOR :
AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION
Y PAGOS CONSTITUTIVO DEL PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO EDIFICIO
APICE CHICO

INFORMACION GENERAL

Clausulas » Clausula Segunda: Condiciones - Punto de Equilibrio
Limitativas para la liberacion de los recursos
» Cldusula Tercera: Entrega de Recursos y Sancion por
incumplimiento o desistimiento.
» Clausula Cuarta: Beneficio.
» Clausula Sexta: Terminacion de la calidad de Optante
Comprador.
 Clausula Décima: Lavado de Activos y Financiacion del
Terrorismo SARLAFT
» Clausula Décima Tercera: Titulo Ejecutivo.
» Clausula Décima Sexta: Declaraciones del Optante
Comprador.

EL(LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES) con la suscripcion del presente CONTRATO DE
VINCULACION declara(n) conocer y aceptar las Clausulas Limitativas antes descritas,

Naturaleza y
Clasificacion CONTRATO DE-VINCULACION--deORTANTE(S) COMPRADOR(ES)
PROYECTO EDIFICIO APICE CHIC ‘

i
Partes

Fideicomitente Sociedad: CONSTRUCTORA ENTORNO URBANO S.A.S. sociedad

Constructor identificada con el NIT. 900.922.437-6., sociedad constituida
mediante documento privado de Asamblea de Accionistas del 4 de
enero de 2016, registrada en la Camara de Comercio de Bogota D.C
el 5 de enero de 2016 bajo el ndmero 02050751 del libro IX, todo lo
cual acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota, representada
legalmente por JOSE RONALDO RICO BOHORQUEZ ciudadano
colombiano, mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C. e
identificado con la cedula de ciudadania niimero 1.032.494.914 de
Bogotd D.C Sociedad que en lo sucesivo se denominard EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

Fiduciaria FIDUCIARIA POPULAR S.A., identificada con NIT. No. 800.141.235-
0, sociedad de servicios financieros legalmente constituida por
Escritura Publica No. 4.037 de fecha veintiocho (28) de agosto de mil
novecientos noventa y uno (1991), otorgada en la Notaria Décima
Cuarta (142) del Circulo Notarial de Bogota, y domicilio principal en
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la Ciudad de Bogota D.C., todo lo cual acredita con los Certificados
de Existencia y Representacion Legal expedidos por la Cémara de
Comercio de Bogota y la Superintendencia Financiera de Colombia.

, identificado (a) con

Optante(s) No. expedida en

Comprador .

(es) , identificado (a) con
No. expedida en

, identificado (a) con

No. expedida en
Y
identificado
(a) con cédula de ciudadania No. .
expedida en , personas que

en adelante y para todos los efectos de este documento se

denominara(n) EL(LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES), con un

porcentaje de participacion del
%, %, %, y del
%, respectivamente.

Para todos los efectos del presente documento serd el “P.A.

Patrimonio PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO” celebrado entre FIDUCIARIA

Auténomo POPULAR S.A., en Calidad de FIDUCIARIA y CONSTRUCTORA
ENTORNO URBANO S.A.S, en calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR

Previo el sefialamiento anterior las partes hacemos constar que suscribimos el presente
CONTRATO DE VINCULACION al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE:
ADMINISTRACION Y PAGOS constituido mediante documento privado celebrado entre EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA el dia dos (2) de febrero del dos mil
veintiuno (2021), para la promocion y preventa del PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO,
respecto de la UNIDAD INMOBILIARIA que se describe mas adelante, documento éste que
se regira por las siguientes clausulas y, en lo no previsto en ellas, por las disposiciones legales
que correspondan a su naturaleza, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Mediante documento privado de fecha dos (2) de febrero del dos mil veintiuno (2021),
se celebro entre CONSTRUCTORA ENTORNO URBANO S.AS., en calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y FIDUCIARIA POPULAR S.A. en calidad de
FIDUCIARIA, el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE
ADMINIST R{\CI(')N Y PAGOS para la promocion y preventa del PROYECTO EDIFICIO
APICE CHICO, cuyo objeto consiste en: “La administracion de los bienes transferidos para
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la conformacion e incremento del patrimonio autonomo que aqui se constituye, por parte
de LOS FIDEICOMITENTES o por cuenta de este, para que LA FIDUCIARIA, como vocera
del mismo, los administre de acuerdo con las instrucciones Impartidas en €l presente
contrato; permita el proceso de promocion, comercializacion y construccion del
PROYECTO por cuenta y riesgo de FL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Yy como producto
de dicha gestion reciba y administre el cien por ciento (100%) de las sumas de dinero
entregaaas por. los OPTANTES COMPRADORES/PROMITENTES COMPRADORES de las
unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO Y una vez cumplidos los requisitos
establecidos en el presente contrato, sean puestos a disposicion EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR para la construccion del PROYECTT O, y girados previo visto bueno de/
VEEDOR designado.

La utilizacion del esquema Fiduciario para el presente negocio obedece al interés de FL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de obtener una administracion segura, confiable y
transparente de los bienes con los cuales se constituya e incremente EL FIDEICOMISO,
y que cumpligas LAS CONDICIONES para del PROYECT: O, estos se liberen para su
construccion, y se continde recaudando los recursos de los PROMIT] ENTES
COMPRADORES, manteniendo el mismo interés por parte EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, es decir para utilizarlos e/ PROYECTO.

Una vez terminadas las obras del PROYECTO por parte de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, y previamente incorporadas al FIDEICOMISO /as mejoras realizadas por
este, LA FIDUCIARIA, en la calidad referida en las definiciones anteriores, transferirda a
los PROMITENTES COMPRADORES, las UNIDADES INMOBILIARIAS resuftantes del
PROYECTO respecto de las cuales se vincularon, slempre y cuando se encuentren a paz
y a salvo por todo concepto derivado del presente contrato de fiducia mercantil y de/
contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA respectivo’

Documento que forma parte integral junto con todas sus modificaciones del presente
CONTRATO DE VINCULACION.

El proyecto inmobiliario denominado Edificio Apice Chicd, estar ubicado en Carrera 19A
# 104A-16 en la ciudad de Bogoté D.C, en la localidad de Usaquén en el sector de Chicé
Navarra, tendrd un area construida aproximada de 2.500 MTS2 aproximadamente
construidos de los cuales 1.500 MTS2 serén privados distribuidos en 15 apartamentos,
34 parqueaderos, en una edificacién de 6 pisos de altura y un semisotano, el cual se
desarrollaré en el INMUEBLE.

El proyecto contara con lobby recepcién, casilleros, sala de espera, salon social de
servicios, gimnasio salén comunal, oficina de administracion y terraza verde

La anterior descripcion, bajo el entendido que los disefios podran estar sujetos a ajustes
futuros, introducidos de conformidad con la Licencia de Construccién que se apruebe
para el PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO, evento en el cual tanto el contrato fiduciario
como el presente CONTRATO DE VINCULACION seran modificados en ese sentido.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ha establecido como tiempo de promocion doce
(12) meses contados a partir de la celebracién del Contrato de Fiducia Mercantil

Modelo aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Acto Administrativo 2020217225-013-000 del 19
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Inmobiliario de Administracién y Pagos constitutivo al Patrimonio Auténomo Edificio Apice
Chico, término que de ser necesario podra prorrogarse de la forma prevista en el
paragrafo tercero de la clausula segunda del presente contrato.

4. El proyecto inmobiliario denominado Edificio Apice Chicd se adelantara sobre el(los)
lote(s) de terreno identificado(s) con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N—
977222 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte.

5. La promocion y venta del proyecto estard a cargo de la Sociedad CONSTRUCTORA
ENTORNO URBANO S.A.S y el desarrollo del mismo sera Unica y exclusivamente
responsabilidad de la Sociedad CONSTRUCTORA ENTORNO URBANO S.AS -
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, quien estara encargado de realizar, sin participacion
alguna de LA FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la construccion del proyecto, y
todas las demas actividades relacionadas con la ejecucion del mismo.

6. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR fij6 a través del Contrato de Fiducia Mercantil
Inmobiliario de Administracién y Pagos Constitutivo al Patrimonio Auténomo Edificio Apice
Chico LAS CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO para la liberacion de los recursos
entregados por EL(LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES) a favor del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR o del patrimonio auténomo que se constituya para el efecto, las cuales
se citaran en la cldusula sequnda de este CONTRATO DE VINCULACION.

Una vez cumplidas LAS CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO dispuestas en el
Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliario de Administracion y Pagos Constitutivo al
Patrimonio Auténomo Edificio Apice Chicé y replicadas en el presente CONTRATO DE
VINCULACION, LA FIDUCIARIA desembolsard los recursos de todos los OPTANTES
COMPRADORES que hayan consignado sus recursos en el Fondo de Inversion Colectiva
Rentar administrado por FIDUCIARIA POPULAR S.A., junto con sus rendimientos, al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o del patrimonio autonomo que se constituya para el
efecto, para que sean utilizados en el desarrollo del Proyecto EDIFICIO APICE CHICO.

7. El referido Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliario de Administracion y Pagos tiene
previsto la vinculacion al mismo de futuros adquirentes de las UNIDADES resultantes del
Proyecto Edificio Aplce Chicé como OPTANTES COMPRADORES a traves de la suscripcion
del contrato de vinculacion de optantes compradores.

8. Que EL (LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES) se encuentra (n) interesado(s) en
vincularse por medio del presente CONTRATO DE VINCULACION al PATRIMONIO
AUTONOMO PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO constituido mediante documento
privado celebrado entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y LA FIDUCIARIA el dia
dos (2) de febrero del dos mil veintiuno (2021), respecto de la UNIDAD INMOBILIARIA
que se describe mas adelante, con el propoésito de que al cumplir EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR LAS CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO, LA FIDUCIARIA trasfiera
a favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o del patrimonio auténomo que se
constituya para el efecto, los recursos aportados por EL (LOS) OPTANTE(S)
COMPRADOR(ES)  junto con sus rendimientos, para que el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR construya el Proyecto Edificio Apice Chicd y posteriormente le (s)
transfiera la UNIDAD INMOBILIARIA que se describe mas adelante.
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9. A través del presente CONTRATO DE VINCULACION, EL (LOS) OPTANTE(S)
COMPRADOR(ES) imparte (n) instrucciones a LA FIDUCIARIA a efecto que, una vez se
cumplan LAS CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO exigidas en el Contrato de Fiducia
Mercantil Inmobiliario de Administracién y Pagos replicadas en este CONTRATO DE
VINCULACION, trasfiera a favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o del patrimonio
auténomo que se constituya para el efecto, los recursos a portados por EL (ELLA) (ELLOS)
junto con sus rendimientos para el desarrollo del proyecto EDIFICIO APICE CHICO.

Con base en los anteriores antecedentes las partes convienen las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: EL (LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES) entregara (n) a LA
FIDUCIARIA, a titulo de inversién y en desarrollo del Contrato de Fiducia Mercantil
Inmobiliario de Administracion y Pagos “PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO EDIFICIO
APICE CHICO", celebrado entre LA FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCT. OR, la
suma de dinero que se detalla en la cldusula tercera del presente CONTRATO DE
VINCULACION, suma de dinero que EL (LOS) OPTANTE (S) COMPRADOR (ES) autoriza(n)
de forma expresa se invierta en el Fondo de Inversién Colectiva Rentar administrado por la
Fiduciaria. Una vez cumplidas en su totalidad LAS CONDICIONES — PUNTO DE EQUILIBRIO
determinado (as) por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en el contrato de PATRIMONIO
AUTONOMO PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO dentro del término igualmente indicado,
los valores consignados por EL (LOS) OPTANTE(S) COMPRADO(ES) se imputaran al valor
de adquisicion de la(s) UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S) del PROYECTO a la(s) cual(es) se
vinculd EL (LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES) y seran liberados dichos recursos mas sus
rendimientos a favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o del patrimonio auténomo que
se constituya para el desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO PRIMERO: EL OPTANTE(S) COMPRADOR(ES) no tiene(n) la calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, por lo tanto, no tendra(n) derecho a participar en los
excedentes o pérdidas que resulten al momento de liquidar el Contrato de PATRIMONIO
AUTONOMO PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO, ni derecho a intervenir en las
deliberaciones y decisiones de dicho encargo fiduciario. Su derecho se limita dnica y
exclusivamente a que los recursos que entregd (entregaron) en etapa de preventa sean
imputados al precio de la UNIDAD INMOBILIARIA a la que se vincula(n) una vez cumplidas
LAS CONDICIONES — PUNTO DE EQUILIBRIO y acreditado el pago de las cuotas
correspondientes segun lo dispuesto en el Anexo No. 1 denominado PLAN DE PAGOS que
hace parte integral de este CONTRATO.

PARAGRAFO SEGUNDOQ: El presente  CONTRATO DE VINCULACION DE OPTANTE
COMPRADOR no constituye Promesa de Compraventa.

SEGUNDA.- CONDICIONES — PUNTO DE EQUILIBRIO: La entrega a EL FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR o al patrimonio auténomo que se constituya para el efecto, del ciento por
ciento (100%) de los dineros recibidos por OPTANTE(S) COMPRADOR(ES) en el Fondo de
Inversion Colectiva Rentar que administra LA FIDUCIARIA, correspondientes a las
UNIDADES INMOBILIARIAS del PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO a las cuales cada uno
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de ellos se vincule, junto con los eventuales rendimientos que éstos hubieren generado, se
hara siempre y cuando FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR acredite ante LA FIDUCIARIA, el
cumplimiento de los siguientes requisitos dentro del término dispuesto en el antecedente
tercero de este CONTRATO DE VINCULACION, quedando la FIDUCIARIA obligada a verificar
el cumplimiento del mismo en los términos del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS celebrado el dos (2) de febrero del dos mil
veintiuno (2021):

Con relacion a los aspectos LEGALES:

Aprobacion y expedicion de la Licencia de urbanismo y/o de construccion para la
construccion del PROYECTO debidamente aprobada por la autoridad competente.
Declaracién del impuesto de delineacion urbana o el que haga sus veces
debidamente pagado y sus respectivos soportes, en la que conste que EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR son titulares de la licencia urbanistica y/o de
construccion otorgada para el desarrollo del Proyecto.

Entrega del certificado de Tradicion y Libertad - con una expedicién no mayor a
treinta (30) dias — del(los) INMUEBLE(s) sobre el(los) cual(es) se desarrollara el
PROYECTO, en el que conste que la titularidad juridica del mismo estd(n) en cabeza
de FIDEICOMISO, libres de todo gravamen y limitacion al dominio, salvo el que se
constituya a favor de la entidad financiera que llegare a financiar la construccion del
PROYECTO.

Allegar el estudio de titulos del inmueble sobre el cual se desarrollara el PROYECTO,
elaborado por uno de los abogados autorizados por la Gerencia Juridica - Secretaria
General de LA FIDUCIARIA, los cuales deberan contar con concepto favorable.
Radicacion en firme de los documentos para enajenar las unidades resultantes del
PROYECTO o el documento que haga sus veces segun la normatividad aplicable a la
materia.

Acreditar que, al momento de la entrega o traslado de los recursos, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se encuentran a paz y salvo con LA FIDUCIARIA
por pago de comisiones y por cualquier concepto derivado de esta modificacion
integral.

Acreditar mediante comunicacion formal, al momento de decretar el punto de
equilibrio, el cumplimiento del proceso de vinculacion de LOS OPTANTES
COMPRADORES al Fondo de Inversion Colectiva RENTAR que administra LA
FIDUCIARIA, con el diligenciamiento del formulario de vinculacion, la entrega de la
totalidad de documentos requeridos en él, y que no se encuentren en mora en el
pago de alguna de las cuotas que se obligan a depositar en virtud del CONTRATO
DE VINCULACION suscritas por LOS OPTANTES COMPRADORES y EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR lo cual debera estar avalado por LA FIDUCIARIA
de acuerdo a sus registros. '

Certificacion suscrita por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en la que conste que
los recursos que seran liberados por LA FIDUCIARIA correspondientes al valor
entregado para la adquisicion de las unidades inmobiliarias por parte de LOS
OPTANTES COMPRADORES, en virtud de haber alcanzado el punto de equilibrio, se
aplicaran (nica y exclusivamente al desarrollo del PROYECTO, en virtud de lo
dispuesto en el presente contrato y en el CONTRATO DE VINCULACION.
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Con relacién a los aspectos TECNICOS:

* Presupuesto total del PROYECTO, debidamente firmado por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y su contador o revisor fiscal, segtin fuere el caso.

* Flujo de caja del PROYECTO debidamente firmado por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y su contador o revisor fiscal, segtin fuere el caso.

= Especificaciones detalladas del PROYECTO.

= Planos arquitectonicos definitivos, aprobados por la Curaduria Urbana respectiva o por
la Secretaria de Planeacién del Municipio.

* Cuadro general de areas, aprobado por la Curaduria Urbana respectiva o por la
Secretaria de Planeacion del Municipio.

* Programacion de obra del EL PROYECTO debidamente firmado por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y el ingeniero responsable.

* Listado de precios de las unidades resultantes del PROYECTO vinculadas con el punto
de equilibrio, debidamente firmado por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Con relacion a los aspectos FINANCIEROS:

Certificar el cumplimiento del punto de equilibrio financiero del EL PROYECT O, el cual
establece EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR con la cantidad de recursos necesarios para
cubrir los gastos y costos de EL PROYECTO, los cuales, adicional a los recursos de crédito
constructor y/o inversion directa de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR certificada por
éstos y su revisor fiscal o contador segin sea el caso, deberan provenir de la vinculacion
de LOS OPTANTES COMPRADORES, y consignados por cada uno de ellos de conformidad
con el plan de pagos establecido en el DOCUMENTO DE VINCULACION.

Certificacion de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy Revisor Fiscal o Contador Publico,
en donde manifieste a LA FIDUCIARIA que se encuentra cumplido el punto de equilibrio
respecto del PROYECTO, en la que indique de dénde provendran dichos recursos.

Que el PROYECTO cuente con la separacion de ocho (8) unidades vendibles, equivalentes
al ochenta (80%) del total de unidades vendibles del PROYECTO, que ascienden a diez (10)
unidades de vivienda, adicionalmente, para el cumplimiento de este punto de equilibrio,
debera acreditarse que el valor depositado en cada plan (encargo) del Fondo de Inversion
corresponde como minimo el veinte por ciento (20 %) del valor total de la correspondiente
unidad.

Carta de aprobacion del crédito constructor emitida por una entidad financiera a favor de
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, con destino al desarrollo del PROYECTO. En caso de
no requerir de un crédito, debera presentar certificacion suscritas por el Representante
Legal de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy Revisor Fiscal o Contador Ptiblico de los
mismos, en donde manifiesten que cuentan con los recursos suficientes para el desarrollo
de la respectiva del PROYECTO.

PARAGRAFO PRIMERO. - FIJACION DE LAS CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO: Las
CONDICIONES establecidas como determinantes del punto de equilibrio han sido fijadas
Unica y exclusivamente por FIDEICOMITENTE CONSTRUCT OR, sin injerencia de LA
FIDUCIARIA, y teniendo en cuenta todos los aspectos relevantes para el desarrollo de EL
PROYECTO, especialmente los costos directos de construccion. En el evento en que no se
cumplan LAS CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR no esta obligado a iniciar la construccién del PROYECTO.
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Efectuado el analisis correspondiente LA FIDUCIARIA determiné que el punto de equilibrio
establecido por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no compromete la viabilidad del
PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO.- EFECTOS DEL NO CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES -
PUNTO DE EQUILIBRIO: En el evento de no cumplirse LAS CONDICIONES - PUNTO DE
EQUILIBRIO establecidas en los numerales anteriores durante el término dispuesto en el
antecedente tercero de este documento y su prérroga - s/ /a hay-, el presente CONTRATO
DE VINCULACION se dara por terminado de pleno derecho y LA FIDUCIARIA mediante .
cheque o a través de trasferencia a la cuenta que indique el OPTANTE COMPRADOR,
restituird a EL(LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES), dentro de los diez (10) dias comunes
siguientes a la terminacion del presente contrato siempre y cuando el OPTANTE
COMPRADOR haya remitido a LA FIDUCIARIA la certificacion bancaria y el formato disefiado
por LA FIDUCIARIA para la devolucion de aportes debidamente diligenciado, los recursos
entregados por ellos junto con sus rendimientos (en el evento en que el EL(LOS)
OPTANTE(S) COMPRADOR(ES) haya(n) incurrido en mora se descontarad previamente la
sancion correspondiente), previo descuento de los tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar.

Si el OPTANTE COMPRADOR no se presentaré a reclamar el cheque o no allegaré a LA
FIDUCIARIA comunicacién y certificacion de la cuenta bancaria a la que se debera efectuar
la transferencia dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la terminacién del contrato,
los recursos se depositaran por un término maximo de tres (3) meses en un plan individual
en el Fondo de Inversion Colectiva Rentar administrado por LA FIDUCIARIA, a nombre del
beneficiario de los recursos, es decir, del OPTANTE COMPRADOR para mantenerlos
individualizados hasta tanto aparezca el OPTANTE COMPRADOR. En el evento en que
transcurridos los tres (3) meses el OPTANTE COMPRADOR no comparezca, LA FIDUCIARIA
iniciara proceso de pago por consignacién cuyos gastos y costos seran atendidos con cargo
a los recursos existentes en el plan individual abierto a nombre del OPTANTE COMPRADOR.

PARAGRAFO TERCERO.- AMPLIACION DEL TERMINO PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO: En el evento en que se requiera ampliar el
término para el cumplimiento de LAS CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO y previa
autorizacion por parte de los OPTANTES COMPRADORES que a la fecha se encuentren
vinculados y siempre y cuando sea voluntad de estos continuar. con la vinculacion al
proyecto, debera suscribirse otrosi respecto del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS y de los CONTRATO DE VINCULACION que
a la fecha se hayan celebrado. En todo caso, la ampliacién del término debera efectuarse
antes del vencimiento de la fecha pactada para el efecto en el Contrato Fiduciario y en los
CONTRATOS DE VINCULACION, méximo en dos (2) oportunidades, cada una por un
término igual o inferior al inicialmente pactado, y previa evaluacién por parte de LA
FIDUCIARIA de la motivacién expuesta por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. En el
evento en que el(los) OPTANTES COMPRADORES decidan no autorizar la prorroga y en
consecuencia desistan de continuar con su vinculaciéon al PROYECTO no se le aplicara
ningun tipo de sancion.
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PARAGRAFO CUARTO. - VERIFICACION DE CONDICIONES— PUNTO DE EQUILIBRIO: LA
FIDUCIARIA contara con un término maximo de quince (15) dias habiles para verificar el
cumplimiento de LAS CONDICIONES — PUNTO DE EQUILIBRIO, contados a partir de la
fecha en la que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR haya entregado la totalidad de
soportes que acrediten dicho cumplimiento. En el evento en que los documentos que
soportan EL PUNTO DE EQUILIBRIO deban subsanarse, el tramite de revisién se suspendera
y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR contaré con un término méximo de quince (15) dias
habiles contados a partir de aquel en el que LA FIDUCIARIA le informe los puntos a subsanar
para presentar la subsanacién. Una vez se haya subsanado el(los) requisito(s) que dio
(dieron) lugar a la suspension, se reanudard la revisién contando LA FIDUCIARIA con
méximo diez (10) dias para determinar si decreta o no el PUNTO DE EQUILIBRIO con
sustento en los documentos aportados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Si
transcurren los quince (15) dias habiles conferidos a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
sin que este haya realizado la subsanacién, LA FIDUCIARIA procedera a informar tanto a
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR como a LOS OPTANTES COMPRADORES el no
cumplimiento de las condiciones, en cuyo caso se procedera de acuerdo con lo dispuesto
en el paragrafo segundo anterior.

PARAGRAFO QUINTO.- LIBERACION DE LOS RECURSOS: Cumplidas las CONDICIONES -
PUNTO DE EQUILIBRIO de que trata la presente cldusula, LA FIDUCIARIA liberard los
recursos disponibles a favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o del fideicomiso que se
constituya para el desarrollo del PROYECTO, esto es los entregados por OPTANTE(S)
COMPRADOR(ES), mas los rendimientos que se hayan generado, dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes a la fecha en que se verifique el referido cumplimiento de las
CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO, para que sean utilizados por FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en la construccion del proyecto EDIFICIO APICE CHICO.

De acuerdo con lo anterior y en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 3° de la Ley 1326
de 2009 se indica de forma clara y expresa que al cumplirse las CONDICIONES - PUNTO
DE EQUILIBRIO, los rendimientos que hayan generado las sumas que en su momento
fueron aportadas por LOS OPTANTES COMPRADORES seran aplicados para el desarrollo del
PROYECTO vy por lo tanto LOS OPTANTES COMPRADORES no tendran ninglin derecho
respecto de los mismos.

TERCERA.- ENTREGA DE RECURSOS: Con la suscripcion del presente CONTRATO DE
VINCULACION, EL (LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a consignar en el
Fondo de Inversion Colectiva Rentar que administra la Fiduciaria, la suma de
($ : ), conforme al PLAN DE PAGOS (Anexo No. 1), lo cual
acreditara(n) con el depdsito efectuado en el Banco mediante
la tarjeta de recaudo especial (tarjeta de codigo de barras) para el ENCARGO
No. y Unicamente con el uso de la tarjeta de recaudo especial
(tarjeta de codigo de barras) entregada al momento de la firma del presente contrato, a fin
de identificar los respectivos pagos.

En caso de que la consignacion se efectiie mediante cheque LA FIDUCIARIA solo registrara
el ingreso de los montos entregados por EL (LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES) en la
medida que se haga efectiva la correspondiente consignacion y siempre y cuando hubiere
cumplido con los requisitos exigidos por LA FIDUCIARIA para la vinculacion, adjuntando el
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formulario exigido para tal efecto junto con la totalidad de documentos alli relacionados
segun el caso.

La reposicion de la tarjeta de recaudo especial (tarjeta de cédigo de barras), tendrd un
costo de veinte mil PESOS M/CTE ($ 20.000,00) incluido IVA, el cual sera asumido por EL
(LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES), y que debera ser consignado por éste( estos) a la
cuenta que le indique LA FIDUCIARIA. Esta nueva tarjeta serd entregada a los ocho (8)
dias de haber sido solicitada, previa verificacion de la consignacion en la cuenta informada.
En todo caso y con el fin de que no se configure la mora en alguna de las cuotas por la
pérdida de la tarjeta, LA FIDUCIARIA le indicara a EL (LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES)
una vez este (estos) le informe (n) el robo, la perdida, el extravio, etc., la forma en la que
podra aportar la respectiva cuota mientras se le hace entrega de la nueva tarjeta. Una vez
EL (LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES) cuente(n) con la nueva tarjeta el recaudo se
efectuard Unica y exclusivamente a través de la misma.

EL (LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES) con la suscrlpmon del presente CONTRATO DE
VINCULACION se obliga(n) a aportar los recursos segun el PLAN DE PAGOS que hace parte
integral de este CONTRATO DE VINCULACION como ANEXO No. 1, por el valor que
corresponda, razon por la cual no realizara pagos parciales so pena de que se tenga como
incumplido el aporte de la respectiva cuota y en consecuencia se aplique la sancion de que
trata el paragrafo quinto de la presente clausula.

La FIDUCIARIA estara facultada para autorizar o no el ingreso de recursos, asi como verificar
la legalidad, procedencia y origen licito de los mismos.

En todo caso, la vinculacion de EL (LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES) como adherente a
el Fondo de Inversion Colectiva Rentar administrado por la Fiduciaria se sujeta a lo dispuesto
en el reglamento del mismo y a lo dispuesto en la Parte 3 del Decreto 2555 de 2010.

PARAGRAFO _PRIMERO: En caso de incumplimiento del (os) OPTANTE(S)
COMPRADORC(ES) en los pagos, o de su (s) manifestacion (es) del desistimiento unilateral
expresada al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, LA FIDUCIARIA, previa instruccién
impartida por EL (LOS) FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR (S), procedera a hacer la
devolucién de los recursos que EL (LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES) hubiere (n)
consignado en el Fondo de Inversion Colectiva Rentar administrado por la Fiduciaria junto
con los respectivos rendimientos, previa deduccién del valor de la sancion equivalente al
treinta por ciento (30%) de las sumas administradas. En todo caso ello dara lugar sin
perjuicio de la sancién a la terminacién del presente contrato sin necesidad de declaracion
judicial.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de no pago del(los) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES) en dos
(2) de las cuotas consecutivas detalladas en el Plan de Pagos, LA FIDUCIARIA proceder3,
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al acaecimiento de ese hecho, a informar al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: 1) La exclusién de la unidad inmobiliaria, del OPTANTE
COMPRADOR incumplido, de los célculos del punto de equilibrio. En caso de ponerse al dia
en sus pagos el OPTANTE COMPRADOR, se incluird nuevamente en el calculo del punto de
equilibrio. 2) Su obligacién de requerir al OPTANTE COMPRADOR incumplido para que éste
ultimo defina su situacion de continuar o no con el Plan de Pagos y, una vez definida dicha
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situacion, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR le informe a LA FIDUCIARIA, cinco (5) dias
habiles antes del vencimiento de la proxima cuota del OPTANTE COMPRADOR, si continua
o no dicho OPTANTE COMPRADOR, y en caso de continuar deberd, en la siguiente fecha de
pago de la proxima cuota, ponerse al dia en las cuotas atrasados junto con los intereses de
mora, siempre que los mismos se hayan pactado entre el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR vy el (los) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES) en el documento de separacién
del inmueble, los cuales seran liquidados mensualmente conforme a la tasa maxima vigente
permitida por la Superintendencia Financiera de Colombia, de acuerdo con las circulares que
ésta emita para tal fin. En caso de no continuar o no ponerse al dia el OPTANTE
COMPRADOR incumplido, se aplicara lo establecido en el paragrafo primero anterior.

De acuerdo con lo dispuesto en la cldusula trigésima numeral 30.8 del Contrato De Fiducia
Mercantil Inmobiliario De Administracién Y Pagos “P.A. PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO”
por la cesion de la posicion contractual del OPTANTE COMPRADOR, el OPTANTE
COMPRADOR pagara a LA FIDUCIARIA la suma de CERO PUNTO CINCO SALARIOS
MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (0.5 SMMLV) mas IVA.

CUARTA.- BENEFICIO: EL (LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES) tendra(n) derecho a que
una vez cumplidas LAS CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO para que EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR disponga de los recursos aportados junto con los
rendimientos respectivos, se imputen al precio los valores aportados seglin la cldusula
tercera anterior en la adquisicién de la(s) siguiente (s) UNIDAD(ES) CONSTRUIDA(S) de la
primera etapa del PROYECTO:

APARTAMENTO(S):
PRECIO:

PARQUEADERO(S):
PRECIO:

QUINTA.- VIGENCIA: La vigencia del presente CONTRATO DE VINCULACION estara
determinada por la vigencia del Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliario de Administracién
y Pagos "PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO”.

SEXTA.- TERMINACION DE LA CALIDAD DEL (LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES): La
calidad de OPTANTE(S) COMPRADOR(ES) se extinguira de pleno derecho y sin necesidad
de declaracién judicial, por las siguientes causas:

1. Por haberse cumplido plenamente su objeto.
2. Por desistimiento de EL (LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES).

3. Por la imposibilidad en el cumplimiento del objeto del Contrato de Fiducia Mercantil
Inmobiliario de Administracién y Pagos “PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO
EDIFICIO APICE CHICO", caso en el cual los recursos entregados a titulo de inversion
por EL(LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES) les seran restituidos mas sus respectivos
rendimientos a la cuenta que para tal fin se informe.
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10.

Por el incumplimiento de las obligaciones a cargo de EL (LOS) OPTANTE(S)
COMPRADOR(ES) estipuladas en el presente CONTRATO DE VINCULACION y por medio
del cual se imparten instrucciones a LA FIDUCIARIA.

Por desistimiento unilateral de EL (LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES), manifestado
expresamente a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR e informado a LA FIDUCIARIA.

Por disolucion de la persona juridica del (LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES), por
insolvencia de ésta, por el inicio en su contra de proceso de concurso de acreedores, o
proceso concordatario — en caso de que apligue-.

Por muerte de EL (LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES). En este evento, LA FIDUCIARIA
hara la devolucién de los recursos que se encuentren consignados en el Fondo de
Inversion Colectiva Rentar administrados por FIDUCIARIA POPULAR S.A., junto con los
rendimientos que haya generado, siguiendo para el efecto las normas que rijan el
proceso de sucesion.

Por desacuerdo con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en la modificacion de las
CONDICIONES — PUNTO DE EQUILIBRIO del proyecto inmobiliario Edificio Apice Chicd
o en la ampliacion del término para el cumplimiento de estas, efecto para el cual LA
FIDUCIARIA hard devolucion de la totalidad de los recursos consignados y los
rendimientos financieros obtenidos, sin lugar a descuento alguno, dentro de los tres (3)
dias comunes siguientes al recibo de la instruccion que imparta EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en tal sentido. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera impartir
esa instruccion a LA FIDUCIARIA, una vez el LOS OPTANTE(S) COMPRADOR(ES) le
manifieste (n) su inconformidad por escrito. Para el efecto EL (LOS) OPTANTE(S)
COMPRADOR(ES) debera(n) remitir a LA FIDUCIARIA la certificacion bancaria y el
formato para la devolucion de aportes diligenciado.

Cuando EL (LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES) se encuentre incluido en las listas
vinculantes que expida el Consejo de Seguridad de Naciones Unidas articulo 20 de la ley
1121 de 2006 asi como en las listas de control, de riesgo LAFT que maneje LA
FIDUCIARIA.

Por las demas sefaladas en este contrato y en el Contrato de Fiducia Mercantil
Inmobiliario de Admrmstraaon y Pagos “PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO
EDIFICIO APICE CHICO”

SEPTIMA.- CESION: EL(LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES) podra(n) ceder en todo o en

parte su derecho, siempre que exista autorizacion favorable de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y de LA FIDUCIARIA. En todo caso, la cesién de derechos estard
condicionada a que los cesionarios cumplan con las politicas de vinculacion establecidas por
LA FIDUCIARIA especialmente las relacionadas con SARLAFT.

LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones
al texto del acuerdo de cesion y podra objetar la vinculacion del cesionario simplemente
mediante comunicaciéon escrita en dicho sentido dirigida a EL(LOS) OPTANTE(S)
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COMPRADOR(ES) y a EL(LOS) FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR (S), sin que para ello se
requiera motivacion alguna.

OCTAVA.- DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES. Para todos los efectos que se
deriven del presente CONTRATO DE VINCULACION las partes convienen como domicilio del
mismo la ciudad de y declaran que recibirén notificaciones en las
siguientes direcciones, a menos que den aviso escrito a la otra de un cambio en aquéllas:

EL (LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES):

Direccion:
Teléfono:

Ciudad:

Correo electronico:

LA FIDUCIARIA:

FIDUCIARIA POPULAR S.A.

Direccion: Carrera 13A No. 29-24 pisos 20,21 y 24
Teléfono: 6079977

Ciudad: Bogota

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

CONSTRUCTORA ENTORNO URBANO S.A.S

Direccion: Calle 49 A No. 68 A — 65 Oficina 402
Teléfono: 315 535 7020

Ciudad: Bogota

Correo electrénico: gerenciaentornourbano@gmail.com

EL (LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES) con la suscripcion del presente contrato acepta(n)
que los informes, rendiciones de cuentas y demds informacion le(s) sean remitidas
mediante correo certificado, o electrénico al e-mail registrado en la presente cléusula.

PARAGRAFO PRIMERO: Las comunicaciones que se envien por fax se consideraran recibidas
en el momento de su despacho; las que se envien por correo certificado se entenderan
recibidas tres (3) dias habiles después de haber sido puestas en el correo; y las que se
envien por correo ordinario, se entenderan recibidas cinco (5) dias habiles después de su
despacho. Tratandose de correos electronicos se atenderd lo dispuesto por la Ley de
Comercio Electronico (Ley 527 de 1999). Las notificaciones referentes al cambio de
direccion de domicilio tendran el mismo tratamiento sefialado en precedencia.

NOVENA.- PROCEDIMIENTO A SEGUIR CUANDO NO SEA POSIBLE LOGRAR LA
LOCALIZACION DE CUALQUIERA DE LOS INTERVINIENTES EN EL PRESENTE
CONTRATO: Si durante el periodo de ejecucion del presente contrato, cualquiera de los
intervinientes requiere notificar cualquier clase de situacion a uno o a la totalidad de
aquellos y no resulta dable su ubicacion en las direcciones sefialadas en la clausula anterior,
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la notificacién correspondiente se entendera satisfecha a través de la publicacién de la
situacion antedicha en la pagina WEB de LA FIDUCIARIA.

DECIMA.- LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO SARLAFT: EL (LOS)
OPTANTE (ES) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que se somete(n), en su relacion con LA
FIDUCIARIA, al Sistema de Prevencion al Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo
de LA FIDUCIARIA (denominado SARLAFT). Por lo anterior, EL (LOS) OPTANTE (ES)
COMPRADOR(ES) declara(n) su obligacién de cumplir con las politicas del SARLAFT con el
fin de prevenir y controlar el Lavado de Activos y la Financiacion del Terrorismo. Asi mismo,
declara que la documentacion aportada, relacionada con el Sistema de Prevencién al Lavado
de Activos y Financiacion del Terrorismo de LA FIDUCIARIA (denominado SARLAFT) es
veraz y verificable, y se obliga de acuerdo con la normatividad vigente para tal efecto.

En consecuencia, cuando se presente cualquiera de las causales que se enumeran a
continuacion, LA FIDUCIARIA, mediante comunicacién motivada dirigida a EL (LOS)
OPTANTE (ES) COMPRADOR(ES) a su Ultima direccién registrada, estara facultada para
terminar y liquidar unilateralmente el presente CONTRATO DE VINCULACION, procediendo,
por la sola ocurrencia de la respectiva causal, a consignar los recursos, incluyendo
rendimientos, a una cuenta de EL (LOS) OPTANTE (ES) COMPRADOR(ES) o de la autoridad
que corresponda segun sea el caso, y sin que LA FIDUCIARIA asuma los perjuicios o
sanciones derivadas del ejercicio de esas facultades:

a) Reporte en las listas vinculantes de EL (LOS) OPTANTE (ES) COMPRADOR(ES), sus
proveedores, sus administradores o socios, o empresas vinculadas en cualquiera de los
eventos de los articulos 26, 27 y 28 de la ley 222 de 1995, o de las demas normas
legales que determinen reglas de vinculacion economica;

b) Denuncias o pliegos de cargos penales, fiscales, o disciplinarias, sobre incumplimientos
o violaciones de normas relacionadas con el lavado de activos o financiacion al
terrorismo contra cualquiera de los mencionados en el literal anterior.

c) Suministrar informacién falsa o incompleta en el proceso de vinculacion, o en la
documentacién adicional que solicite la Fiduciaria en el marco de sus procesos de
monitoreo de transacciones.

d) No actualizar anualmente su informacion pese a los requerimientos que en tal sentido
le efectué.

EL (LOS) OPTANTE (ES) COMPRADOR(ES) certifican que los recursos que consignara en el
Fondo de Inversion Colectiva Rentar administrado por LA FIDUCIARIA no provienen de
actividades relacionadas con el lavado de activos y/o financiacién del terrorismo.

En todo caso LA FIDUCIARIA debera tener en cuenta al momento de efectuar el reporte de
que trata el literal a) de esta clausula lo establecido en el articulo 20 de la Ley 1121 de
2006 y el subnumeral 4.2.2.1.4 del Capitulo IV, Titulo IV, Parte I de la Circular Externa 029
de 2014 (Circular Basica Juridica) y demas normas que la modifiquen, aclaren o deroguen.
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Para que LA FIDUCIARIA pueda invocar como causal de terminacion y liquidacién unilateral
del presente CONTRATO DE VINCULACION la dispuesta en el literal d) anterior, LA
FIDUCIARIA debera demostrar que realizé los requerimientos correspondientes a EL (LOS)
OPTANTE (ES) COMPRADOR(ES) para que éste actualizard anualmente sus datos. Sera
prueba suficiente de la gestion efectuada por LA FIDUCIARIA para proceder con la
terminacion y liquidacion unilateral el envié de dos (2) comunicaciones remitidas a. EL (LOS)
OPTANTE (ES) COMPRADOR(ES) en ese sentido con su respectivo recibido, adicionalmente
se requerira que haya transcurrido mas de un (1) mes a partir del Gltimo recibido del
requerimiento efectuado por LA FIDUCIARIA sin que EL (LOS) OPTANTE (ES)
COMPRADOR(ES) se haya pronunciado sobre el particular o haya remitido a LA FIDUCIARIA
la informacion y/o documentos requeridos para su actualizacion.

DECIMA PRIMERA.- MECANISMOS DE MITIGACION DE RIESGOS: Para efectos del
cumplimiento de las politicas y estandares establecidos por la sociedad Fiduciaria para la
gestion de los riesgos asociados a cada negocio fiduciario que administra, LA FIDUCIARIA
cuenta con la estructura adecuada para la administracién y mitigacién de riesgos, contando
para ello con mecanismos idéneos, los cuales seran aplicados y deberan ser cumplidos por
las partes y terceros que resulten participes en el desarrollo del presente contrato, los cuales
se documentan en los respectivos manuales para la Administracién de Inversiones e
Instrumentos Financieros Derivados, los propios del Sistema de Administracién de Riesgo
de Mercado (SARM) y del Sistema de Administracién del Riesgo de Liquidez (SARL), del
Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion al Terrorismo
(SARLAFT), del Sistema de Administracion de Riesgos Operacionales (SARO) y los manuales
de controles, asi como todos aquellos que sean elaborados durante la vigencia del presente
contrato, los que seran dados a conocer oportunamente a los intervinientes del mismo.

La administracion del Riesgo de Liquidez en el presente contrato, en caso de requerirse,
estara a cargo de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de acuerdo con la premisa bajo la
cual el mismo posee la informaciéon mas completa de los flujos de caja requeridos y las
propias necesidades de liquidez que utilizan como fuente los recursos administrados por la
Fiduciaria. La gestion de liquidez de los recursos administrados por Fiduciaria Popular
continuara siendo tarea de la Fiduciaria.

DECIMA SEGUNDA.- SISTEMA DE ATENCION AL CONSUMIDOR FINANCIERO: En aras de
consolidar los esquemas de proteccidn al consumidor financiero y fortalecer la normatividad
existente sobre la materia, el Gobierno Nacional expidié la ley 1328 de 2009, mediante la
cual se dictan normas en materia financiera, de seguros, del mercado de valores y otras
disposiciones. En desarrollo de esta normativa, LA FIDUCIARIA implementé el Sistema de
Atencion al Consumidor Financiero, dentro del cual creé canales idéneos de comunicacion
para brindar una adecuada informacién a sus Clientes y promover el desarrollo de la
Educacién Financiera, dichos Canales para la Atencién de Peticiones, Quejas y Reclamos a
los cuales podra acudir EL(LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES) son:

1. Fiduciaria Popular S.A.: Mediante el correo electrénico

servicioalcliente@fidupopular.com.co, a través del link de contactenos ubicado en la

pagina web de la Fiduciaria Popular www.fidupopular.com.co en el menl del
Consumidor Financiero, o a través de nuestra Linea de Atencién al Cliente en Bogota
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D.C: (1) 607 99 77 / 596 15 06 o a la Linea Gratuita Nacional Gratuita 01 8000 513962
opcion 3.

Asi mismo, se recibirdan sus comunicaciones fisicas en la oficina de Bogota o en sus
sucursales a nivel nacional a las siguientes direcciones:

Bogota: Carrera 13 A No. 29 — 24 piso 20, 21, 24.
Barranquilla: Calle 72 No 48 — 76 piso 2
Bucaramanga: Calle 35 No 19 -65 piso 2

Cali: Carrera 4 No 9 - 60 piso 15

Cartagena: Av. Venezuela No. 8 — 22 piso 4
Ibagué: Carrera 3 A No 14 — 33 piso 2

Medellin: Carrera 50 No 50 — 14 piso 16
Monteria: Calle 29 No 1 — 56

Neiva: Carrera 4 7 — 13 piso 2

Popayan: Calle 4 No 5 — 48 piso 2
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2. Defensoria del Consumidor Financiero: Diligenciando el formulario que aparece en la
pagina www.fidupopular.com.co, Solicitud al Defensor del Cliente, el cual sera enviado
automaticamente al correo electronico reclamaciones@defensorialg.com.co. De igual
manera podra radicar su queja o reclamacion ante la Defensoria del Consumidor
Financiero directamente en la Calle 70A No. 11-83, teléfonos: 543 9850 — 235 1604,
Fax: 543 9855 o ingresando a la Pagina web www.defensorialg.com.co.

3. Superintendencia Financiera de Colombia: Accediendo a través de la pagina web
www.superfinanciera.gov.co.

4. Autorregulador del Mercado de Valores- AMV: Accediendo a través de la pagina web
www.amvcolombia.org.co

DECIMA TERCERA.- TITULO EJECUTIVO: Las sumas que se obliga(n) a depositar EL(LOS)
OPTANTE(S) COMPRADOR(ES) indicadas en el presente documento, seran exigibles por la
via ejecutiva. Los costos que se causen por el cobro serdn asumidos por EL (LOS) OPTANTE
(ES) COMPRADOR(ES).

DECIMA CUARTA.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS: En caso de que surjan diferencias
entre las partes por razon o con ocasién del presente Contrato, las partes han acordado
hacer uso de los mecanismos alternativos de solucién de conflictos, tales como el arreglo
directo, la conciliacion y la amigable composicion. Para tal efecto, las partes dispondran de
diez (10) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera
a la otra, por escrito en tal sentido, término éste que podra ser prorrogado de comin
acuerdo. Una vez agotada esta via, las partes quedaran en plena libertad de acudir ante la
jurisdiccion ordinaria.

En uso de la facultad que confiere el presente CONTRATO DE VINCULACION a los
suscribientes para solucionar sus controversias a través de mecanismos alternativos de
solucion de conflictos, incluye el uso de la funcién de conciliacion de la Defensoria del
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Consumidor Financiero para aquellos casos en los que las controversias sean de su
competencia.

DECIMA QUINTA. - DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES:

15.1. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: LA FIDUCIARIA asume obligaciones de medio y
no de resultado sin perjuicio de la debida diligencia de verificar, valorar y evaluar y del
deber que como fiduciario tiene de procurar el mayor rendimiento de los bienes objeto del
presente contrato. En virtud de la naturaleza del presente CONTRATO DE VINCULACION,
LA FIDUCIARIA se obliga al cumplimiento de las instrucciones establecidas tanto en este
contrato como en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE
ADMINISTRACION Y PAGOS y respondera hasta de la culpa leve en el cumplimiento de su
gestion.

Especialmente tendra a cargo verificar el cumplimiento de LAS CONDICIONES - PUNTO DE
EQUILIBRIO establecidas en la clausula segunda del presente contrato, teniendo en cuenta
para el efecto, que LA FIDUCIARIA antes de decidir comprometer o no su responsabilidad
en el proyecto, evalla, valorar y verificar que el punto de equilibrio establecido por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no compromete la viabilidad del proyecto.

De la verificacion del cumplimiento de LAS CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO
establecidas en la clausula segunda del presente contrato LA FIDUCIARIA dejara constancia
por escrito a través del formato disefiado por esta para el efecto, el cual hara parte integral
de los documentos que soportan el PUNTO DE EQUILIBRIO.

LA FIDUCIARIA debe cumplir con lo dispuesto en: i. La Ley 1328 de 2009 del 15 de julio
de 2009 en materia de proteccion al consumidor financiero, ii. La Ley 1480 de 2011 Estatuto
del Consumidor, iii. La Ley 1748 del 26 de diciembre de 2014 en cuanto a la transparencia
de la informacién que se brinda a los consumidores de los servicios financieros, iv. La Ley
1796 del 13 julio de 2016 en materia de proteccién del comprador de vivienda y v. En las
demas normas que las modifiquen, reglamenten o deroguen.

Ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR contraen ningln tipo de
responsabilidad por las fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las
inversiones, disminucion de los rendimientos, modificacion o pérdidas de las bondades o
privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que hubieren sido desconocidas
en su oportunidad, pues se entiende que el riesgo de la pérdida de valor de los recursos
invertidos es asumido por EL (LOS) OPTANTE (ES) COMPRADOR(ES).

Los rendimientos se generan desde del momento mismo en que los dineros de el OPTANTE
COMPRADOR ingresan al Fondo de Inversién Colectiva Rentarque administra LA
~ FIDUCIARIA.

15.2. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Ademas de los derechos derivados del presente
contrato, LA FIDUCIARIA tendra los derechos sefialados en la ley y los siguientes:

o Exigir a EL(LOS) OPTANTE (ES) COMPRADOR(ES) el cumplimiento de las obligaciones
establecidas en el presente contrato.
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o Facturary obtener el pago de las comisiones por su gestion establecida en el Patrimonio
Auténomo Proyecto Edificio Apice Chicé el cual hace parte del presente documento.
o Los demas que establezcan las normas vigentes aplicables y este contrato.

15.3. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Son obligaciones del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en ejecucion del presente convenio las dispuestas tanto
en el Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliario de Administracién y Pagos celebrado el dos
(2) de febrero del dos mil veintiuno (2021) como en el presente documento, en especial las
que se relacionan a continuacion:

« Establecer de manera clara, precisa y responsable los términos y CONDICIONES —
PUNTO DE EQUILIBRIO y entregar de manera responsable y especifica a cada OPTANTE
COMPRADOR, la informacion correspondiente al valor de la unidad inmobiliaria y al
porcentaje de descuento en caso de desistimiento.

» Acordar con el EL(LOS) OPTANTE (ES) COMPRADOR(ES) la forma en la que éste
aportara los recursos para la futura adquisicion de la UNIDAD INMOBILIARIA.

» Informar a cada OPTANTE COMPRADOR a donde debera depositar sus aportes,
haciéndole entrega para el efecto de la tarjeta de recaudo correspondiente.

» Acreditar documentadamente ante LA FIDUCIARIA en el plazo establecido para el
efecto, el cumplimiento de la totalidad de las CONDICIONES- PUNTO DE EQUILIBRIO.

» Realizar por su cuenta y riesgo, bajo su unica, directa y exclusiva responsabilidad, todas
las gestiones y actividades de promocion, comercializacion y venta del proyecto
inmobiliario, asi como todas las gestiones de cobro de cartera judicial y extrajudicial
requeridas durante el desarrollo del mismo.

« Sufragar todos los gastos y costos que se encuentren a su cargo segln lo dispuesto en
el contrato de fiducia mercantil inmobiliario de administracion y pagos del Proyecto
Edificio Aplce Chico.

« Suministrar bajo su exclusiva responsabilidad la totalidad de la informacion que LA
FIDUCIARIA le requiera para el cumplimiento de sus gestiones en desarrollo de éste
documento.

» Cumplir con lo dispuesto en la Ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor, en la Ley
1796 del 13 julio de 2016 en materia de proteccion del comprador de vivienda y
enajenacion de vivienda nueva, y en normas que las modifiquen, reglamenten o
deroguen.

» Obtener todas las autorizaciones, permisos y aprobaciones que se requieran para el
cabal cumplimiento del mismo, siendo el responsable de obtener todas las
autorizaciones, permisos y aprobaciones para el desarrollo del PROYECTO, asi como de
la obtencion de los permisos para enajenar inmuebles, y por tanto, sera el Unico
responsable de la enajenacion de las UNIDADES resultantes del PROYECTO. Lo anterior
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de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1796 de 2016 y las normas que la adicionen,
modifiquen, aclaren o deroguen.

15.4. DERECHOS DEL _FIDEICOMITENTE _ CONSTRUCTOR: Corresponde  al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR los estipulados en la clausula vigésima tercera del
Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliario de Administracién y Pagos celebrado el dos (2)
de febrero del dos mil veintiuno (2021).

15.5. OBLIGACIONES DE EL(LOS) OPTANTE (ES) COMPRADOR(ES): EL(LOS) OPTANTE

(ES) COMPRADOR(ES) en ejecucién del presente convenio contrae las siguientes:

» Aportar los recursos de que trata la cldusula tercera anterior en las fechas y de la
manera alli dispuesta.

» Informar a LA FIDUCIARIA y a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR cualquier situacion
de la que tenga conocimiento que pueda afectar el normal desarrollo de este contrato.

» Entregar la totalidad de documentos requeridos para su vinculacién como Cliente de LA
FIDUCIARIA en especial aquella informacién relativa al sistema de administracién del
riesgo de lavado de activos y financiacidn del terrorismo - SARLAFT -, cada vez que se
lo solicite LA FIDUCIARIA.

» Las demas dispuestas en el presente contrato y que emanen de la ley.

15.6. DERECHOS DE EL( LOS) OPTANTE (ES) COMPRADOR(ES): EL(LOS) OPTANTE (ES)
COMPRADOR(ES) en ejecucién del presente convenio adquiere las siguientes:

* Aque se le impute una vez cumplidas LAS CONDICIONES — PUNTO DE EQUILIBRIO a
la UNIDAD INMOBILIARIA el valor aportado en etapa de preventa.

» A que se le restituyan los recursos que aporté en cualquiera de los siguientes eventos:
i) Cuando no se cumplan LAS CONDICIONES- PUNTO DE EQUILIBRIO, caso en el cual
la FIDUCIARIA le entregara tanto los recursos aportados como los recursos que estos
hayan generado, y ii) Cuando obre desistimiento o incumplimiento en el plan de pagos,
caso en el cual la FIDUCIARIA le entregard tanto los recursos aportados como los
recursos que estos hayan generado previo descuento de la sancién aplicable seg(n el
paragrafo primero de la cldusula tercera anterior.

+ Recibir los informes que semestralmente le(s) remitira LA FIDUCIARIA, en cumplimiento
a lo dispuesto en el en el numeral 6 del Capitulo I del Titulo II de la Parte II de la
Circular Externa 007 de 2017 (Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera
de Colombia) las normas que la modifiquen, aclaren o deroguen.

» Presentar ante LA FIDUCIARIA y/o ante EL FIDEICOMITENTE CONST RUCTOR las
peticiones, quejas o reclamos que considere pertinentes.

» Desistir de su vinculacién como OPTANTE COMPRADOR, asumiendo las sanciones
dispuestas para el efecto en el presente CONTRATO DE VINCULACION.

 Las demas dispuestas en el presente contrato y que emanen de la ley.

DECIMA SEXTA. - DECLARACION (ES) DE EL (LOS) OPTANTE (ES) COMPRADOR(ES):

» Que ha (n) recibido una orientacién informativa en sala de ventas dispuesta por EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR directamente o a través del promotor o agente
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designado, previa a la suscripcion del presente CONTRATO DE VINCULACION, en la
cual se deja constancia de la aceptacion de los siguientes aspectos:

Que conoce(n) los planos del proyecto y las especificaciones de construccion.

Que conoce(n) que FIDUCIARIA POPULAR S.A., es una entidad financiera vigilada por
la Superintendencia Financiera de Colombia.

Que conoce(n) que LA FIDUCIARIA no participa de manera alguna, directa ni
indirectamente, en la promocién de venta de los inmuebles que formaran parte del
PROYECTO inmobiliario denominadoEdificio Apice Chico, ni se relaciona bajo ningtn
punto de vista la administracion de los recursos con las actividades propias de la
enajenacion de inmuebles.

Que conoce(n) que LA FIDUCIARIA no participa ni participara en el desarrollo del
proyecto, ni como constructor, ni como interventor, ni de manera alguna. Tampoco
tiene ni tendra injerencia en la determinacion del punto de equilibrio que se requiera
para llevar a cabo el mencionado PROYECTO ni en la viabilidad legal, técnica y
financiera del mismo.

Que conoce(n) cual es el punto de equilibrio en ventas y el término para alcanzar el
mismo, y que éste ha sido Unicamente establecido por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

Que conoce(n) los requisitos y plazos que se deben cumplir para desembolsar los
recursos a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o al fideicomiso se constituya para el
efecto.

Que conoce(n) la posibilidad de modificacion de las CONDICIONES - PUNTO DE
EQUILIBRIO del encargo fiduciario o del proyecto previo acuerdo escrito entre las
partes.

Que el presente CONTRATO DE VINCULACION no es una promesa de compraventa.
Que se trata de la inversion de los recursos en el dos (2) de febrero del dos mil
veintiuno (2021) administrado por LA FIDUCIARIA.

Que conoce(n) las consecuencias que se puedan derivar de su incumplimiento y/o las
consecuencias que produciria un eventual desistimiento del presente CONTRATO DE
VINCULACION. Para lo cual recibié al momento de su entrevista comunicacion en la
que se le informo los costos y gastos en los que incurriria al vincularse al PROYECTO
incluyendo los referentes a sanciones y penalizaciones, por lo que con la firma de este
CONTRATO DE VINCULACION declara(n) conocer y aceptar los gastos y costos en que
podrd incurrir en especial por concepto de sanciones y penalizaciones.

Que en el evento de no cumplirse LAS CONDICIONES - PUNTO DE EQUILIBRIO, LA
FIDUCIARIA, procedera de acuerdo con lo dispuesto en el presente CONTRATO DE
VINCULACION. ’
Que los recursos entregados en desarrollo del presente CONTRATO DE VINCULACION
los consignara (n) unicamente en la cuenta que LA FIDUCIARIA sefiale para el efecto,
de acuerdo con el procedimiento de recaudo que ésta establezca.

Que las obligaciones que asume FIDUCIARIA POPULAR S.A., en desarrollo del Contrato
de Fiducia Mercantil Inmobiliario de Administracion y Pagos celebrado el dos (2) de
febrero del dos mil veintiuno (2021), son de medio y no de resultado, y asi se apreciara

.su desempefio y evaluara su responsabilidad. Ello sin perjuicio de la debida diligencia

de verificar, valorar y evaluar y del deber que como fiduciario tiene de procurar el
mayor rendimiento de los bienes objeto del presente CONTRATO DE VINCULACION.

Que existe la prohibicion expresa de que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o los
promotores autorizados, directamente o por medio de sus agentes o empleados,
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reciban dinero, aportes, cuotas o anticipos por parte de EL(LOS) OPTANTE (ES)

COMPRADORC(ES).

» Que existe la obligacién de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, del constructor
responsable del PROYECTO o de los promotores autorizados de dar cumplimiento a
las disposiciones de publicidad establecidas en la Parte 1, Titulo III, Capitulo I de las
Circulares Externas 024 de 2016 y 007 de 2017 (Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera de Colombia), y en las normas que la modifiquen, aclaren
o deroguen.

» Que las obligaciones y los derechos de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR estdn
contemplados en las clausulas vigésima, vigésima primera, vigésima tercera y
vigésima cuarta del Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliario de Administracién y
Pagos celebrado el dos (2) de febrero del dos mil veintiuno (2021) y en el presente
CONTRATO DE VINCULACION.

» Que los recursos entregados ingresaran al Fondo de Inversién Colectiva Rentar que
administra FIDUCIARIA POPULAR S.A., una vez entregue (entreguemos) diligenciado
(s) en debida forma el (los) formulario (s) de vinculacién a FIDUCIARIA POPULAR S.A.
con los documentos anexos exigidos en él.

» Que ha (n) recibido una copia del reglamento del Fondo de Inversién Colectiva Rentar
administrado por LA FIDUCIARIA, siendo conocedor de las caracteristicas propias de
los mismos y que en consecuencia acepta:

1. Que es un fondo de inversion de rentabilidad variable y est4 condicionado al riesgo
propio de tales instrumentos de inversion.

2. Que por su naturaleza las obligaciones de LA FIDUCIARIA son de medio y no de
resultado por lo que no se garantiza rentabilidad, ni valorizacién minima de las
inversiones. Ello sin perjuicio de la debida diligencia de verificar, valorar y evaluar
y del deber que como fiduciario tiene de procurar el mayor rendimiento de los
bienes objeto del presente CONTRATO DE VINCULACION.

3. Que asume la utilidad o pérdida que eventualmente pueda presentarse por la
inversién de los recursos en el Fondo de Inversién Colectiva Rentar administrado
por LA FIDUCIARIA. La obligacion la asume EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
Unicamente en el evento que acredite el cumplimiento de LAS CONDICIONES -
PUNTO DE EQUILIBRIO, en los demas casos sera asumida directamente por cada
uno de EL (LOS) OPTANTE (ES) COMPRADOR(ES) de las unidades resultantes del
proyecto.

4. Que asi mismo LA FIDUCIARIA procedi6 a efectuar a EL (LOS) OPTANTE (ES)
COMPRADOR(ES) las correspondientes advertencias en cuanto a los riesgos que
podrian afectar el desarrollo del negocio y los bienes Fideicomitidos, los cuales han
quedado definidos y planteados en la correspondiente matriz elaborada por LA
FIDUCIARIA, de tal manera que los mismos fueron claramente conocidos y
aceptados por EL (LOS) OPTANTE (ES) COMPRADOR(ES) recibiendo copia de la
citada matriz de riesgos.

» Que conoce(n) sobre la informacion que para efectos de las actividades de
promocion de proyectos inmobiliarios proporciona LA FIDUCIARIA en cuanto a: i) El
modelo de contrato de adhesién aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante Oficio No. del y i) La
cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia; documentos que se encuentran en los siguientes links:
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https://www.fidupopular.com.co/wps/portal/fiduciaria-popular/bienvenidos/fiducia-
estructurada/fiducia-inmobiliaria - Negocios de Preventas / Cartilla
Superintendencia Financiera de Colombia.
https://www.superfinanciera.gov.co/jsp/loader.jsf?|Servicio=Publicaciones&ITipo=
publicaciones&IFuncion=IloadContenidoPublicacion&id=61154 - Cartilla Negocios
Fiduciarios Inmobiliarios — ABC.

*» Que ha(n) recibido a la firma del presente documento de manos de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, copia del Contrato de Fiducia Mercantil
Inmobiliario de Administracién y Pagos celebrado el dos (2) de febrero del dos mil
veintiuno (2021), asi como de la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

» Que ha(n) sido informado(s) de manera oportuna y suficiente acerca de los informes
que semestralmente remitira LA FIDUCIARIA, en cumplimiento a lo dispuesto en el
en el numeral 6 del Capitulo I del Titulo II de la Parte II de la Circular Externa 029

de 2014 Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia -

modificada por la Circular Externa 007 de 2017 las normas que la modifiquen aclaren
o deroguen.

» Que ha(n) sido informado(s) que la construccion del PROYECTO se llevara a cabo
unica y exclusivamente por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y bajo su cuenta
y riesgo.

DECIMA SEPTIMA.- COMPROMISO ANTI-SOBORNO Y ANTICORRUPCION: EL (LOS)
OPTANTE (ES) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer que de conformidad con las
disposiciones locales e internacionales anti-corrupcion y anti-soborno, se encuentra
prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o cualquier otro
elemento de valor a cualquier servidor publico o funcionario de gobierno, partido politico,
candidato, o a cualquiera persona actuando a nombre de una entidad publica cuando dicho
pago comporta la intencioén corrupta de obtener, retener o direccionar negocios a alguna
persona para obtener una ventaja ilicita ("Normas Anti-Soborno y Anti-Corrupcién del Sector
Publico”). Asi mismo, LAS PARTES reconocen la existencia de regulacion similar en materia
de soborno en el sector privado, entendido como el soborno de cualquier persona particular
0 empresa privada para obtener una ventaja indebida (“"Normas Anti-Soborno y Anti-
Corrupcion del Sector Privado” y junto con las Normas Anti-Soborno y Anti-Corrupcién del
Sector Publico, las “Normas Anti-Soborno y Anti-Corrupcion”. En consideracion de lo
anterior, LAS PARTES se obligan a conocer y acatar las Normas Anti-Soborno y Anti-
Corrupcion absteniéndose de efectuar conductas que atenten contra las referidas Normas
Anti-Soborno y Anti-Corrupcion a nivel local o internacional. El incumplimiento de la
obligacién contenida en la presente cldusula constituird causal de terminacién inmediata
del presente contrato de vinculacién sin que hubiere lugar a incumplimiento y sin lugar a
indemnizacion alguna.

DECIMA OCTAVA.- CUMPLIMIENTO SARLAFT: EL (LOS) OPTANTE (ES) COMPRADOR(ES)
declara(n) que sus negocios y los recursos que utilizan para la ejecucion del presente
contrato, no provienen ni se destinan al ejercicio de ninguna actividad ilicita, Lavado de
Activos o Financiacion del Terrorismo. Asi mismo se comprometen a entregar toda la
informacion que les sea solicitada para dar cumplimiento a las disposiciones relacionadas
con la Prevencion del Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo y declara que la
misma es veraz y verificable. EL (LOS) OPTANTE (ES) COMPRADOR(ES) declara(n) se
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obliga(n) a realizar todas las actividades encaminadas a asegurar que todos sus socios,
administradores, clientes, proveedores o empleados, y los recursos de éstos, no se
encuentren relacionados o provengan de actividades ilicitas; en todo caso, si durante el
plazo de vigencia del contrato de vinculacién EL (LOS) OPTANTE (ES) COMPRADOR(ES)
declara(n) o alguno de sus socios, administradores, clientes, proveedores o empleados
llegarén a resultar inmiscuidos en una investigacién de cualquier tipo como penal,
administrativa, o de cualquier otra indole, relacionada con actividades ilicitas, Lavado de
Activos o Financiacion del Terrorismo, o fuesen incluidos en listas de control como las de la
ONU, OFAC, etc., LA FIDUCIARIA tiene derecho a terminar unilateralmente el contrato de
vinculacién sin que hubiere lugar a incumplimiento y sin lugar a indemnizacién alguna ni
pena pecuniaria.

DECIMA NOVENA.- MECANISMOS DE PREVENCION DE CONFLICTOS DE INTERES: En
desarrollo de su deber legal de lealtad, LA FIDUCIARIA se abstendra de incurrir en conductas
que den lugar a posibles situaciones de conflictos de interés, o que lesionen los intereses
de EL(LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES). Para tal efecto, los accionistas, administradores
y empleados de LA FIDUCIARIA procuraran que en las actuaciones de esta Ultima no se
presenten situaciones que puedan configurar conflictos de intereses, entendiéndose como
tal la situacion en virtud de la cual LA FIDUCIARIA se enfrenta a distintas alternativas de
conducta en relacion con intereses incompatibles, entre las cuales se encuentran las
sefialadas en el Decreto 2555 de 2010 o las normas que lo deroguen, modifiquen o
complementen, en el Cédigo del Buen Gobierno de la Fiduciaria, en el Codigo de Etica y
Conducta de la Fiduciaria, en los procesos y procedimientos de la Fiduciaria y en las politicas
y lineamientos que en materia de conflicto de interés emita la Fiduciaria, su Matriz o la
Holding del Conglomerado Financiero AVAL. No obstante, si se identifica alguna situacién
que pueda ser generadora de conflictos de interés, la misma sera informada al superior
jerarquico inmediato, quien remitird el asunto al Comité Administrativo de la Fiduciaria con
el fin de que tome las decisiones pertinentes tendientes a solucionar el hecho que genera
el conflicto de interés. Para la valoracién del asunto el Comité Administrativo aplicard lo
previsto en el Codigo del Buen Gobierno de la Fiduciaria, en el Codigo de Etica y Conducta
de la Fiduciaria, y en las politicas y lineamientos de la Fiduciaria, de la Matriz o del Grupo
Aval como Holding Financiero del Conglomerado Financiero Aval en materia de conflicto de
interés. Las circunstancias o eventos que no puedan ser administrados por el Comité
Administrativo, seran informados de manera inmediata y extraordinaria a la Junta Directiva.
Reportada a la Junta la situacién respectiva, procedera éste 6rgano a determinar la
_ existencia o no de un conflicto de interés y a adoptar las decisiones respectivas en relacién
con la situacién presentada, todo lo cual deberd quedar debidamente documentado con
base en criterios objetivos. En todo caso, los conflictos de intereses que llegaren a
presentarse se resolveran en principio dando estricto cumplimiento con las regulaciones
contenidas al respecto en las normas legales vigentes, en el Cédigo del Buen Gobierno de
la Fiduciaria, en el Codigo de Etica y Conducta de la Fiduciaria, en los procesos y
procedimientos de la Fiduciaria y en las politicas y lineamientos que en materia de conflicto
de interés emita la Fiduciaria, su Matriz o la Holding del Conglomerado Financiero AVAL.

VIGESIMA.- TRATAMIENTO DE DATOS: LA FIDUCIARIA y EL(LOS) FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR (S) se encargaran de mantenerse actualizados y cumplir la legislacién
colombiana de proteccion de datos, reconociendo el derecho constitucional que tienen todas
las personas a conocer, actualizar y rectificar las informaciones que se hayan recogido sobre
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ellas en bases de datos o archivos, y los demds derechos, libertades y garantias
constitucionales a que se refiere el articulo 15 de la Constitucion Politica; asi como el derecho
a la informacion consagrado en el articulo 20 de la misma.

Asi mismo, LA FIDUCIARIA y EL(LOS) FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR (S) con la
celebracion del presente contrato, se comprometen a cumplir con las politicas de
tratamiento de datos que cada una tenga.

Ni la celebracion o ejecucion del presente contrato, ni el suministro de cualquier dato de LA
FIDUCIARIA o EL(LOS) FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR (S), se interpretara directa e
indirectamente como otorgamiento a la otra parte o a sus representantes, de licencia alguna
o derecho para utilizar dichos datos personales y personales sensibles para su propio
beneficio o beneficio de cualquier otra persona natural o juridica.

VIGESIMA PRIMERA.- ESTIPULACIONES VERBALES: Las partes manifiestan que no
reconoceran validez a las estipulaciones verbales relacionadas con el presente CONTRATO
DE VINCULACION el cual constituye un acuerdo completo total acerca de su objeto,
remplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito, celebrado entre
las partes con anterioridad.

VIGESIMA SEGUNDA.- ANEXOS: Se anexa copia de los siguientes documentos marcados
con X:

a. Fotocopia de la cédula de ciudadania: __

b. Certificado de Ingresos y Retenciones: ___

c. Declaracién de Renta: ___

e. Formato Unico de Vinculaciéon: __

f. Anexo No. 1 Plan de Pagos:

g. Anexo No. 2 Planos: ___

h. Anexo No. 3 Especificaciones de construccion:

i. Anexo No.4 Autorizacion, Reporte y Consulta a las Centrales de Riesgo:

Para constancia de lo anterior se suscribe el presente CONTRATO DE VINCULACION, en
tres (3) ejemplares, en la ciudad de , a los

EL(LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES)

NOMBRE: NOMBRE:

C.C. No. C.C. No.

Direccion: ’ Direccion: )

Teléfono: Indice derecho | Teléfono: Indice derecho
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NOMBRE: NOMBRE:

C.C. No. C.C. No.
Direccion: Direccion:
Teléfono: Teléfono:
Indice derecho Indice derecho

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,

JOSE RONALDO RICO BOHORQUEZ

C.C No.1.032.494.914 de Bogota D.C
Representante Legal

CONSTRUCTORA ENTORNO URBANO S.A.S
NIT. 900.922.437-6

LA FIDUCIARIA

Nombre:

C.C. No.

Representante Legal

FIDUCIARIA POPULAR S.A. Como Administradora del PATRIMONIO AUTONOMO
PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO

E: AHL
2021-01-919
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ANEXO No. 1
PLAN DE PAGOS
CONTRATO DE VINCULACION DE OPTANTE COMPRADOR )
AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION
Y PAGOS CONSTITUTIVO DEL PATRIMONIO ;;AUT(')NOMO PROYECTO EDIFICIO
APICE CHICO

APARTAMENTO(S)
PRECIO:

PARQUEADERO(S)
PRECIO:

CUOTA FECHA DE ENTREGA MONTO

Separacion

*Crédito

Cuota Inicial

Cuota No. 1

Cuota No. 2

Cuota No. 3

Cuota No. 4

Cuota No. 5

Cuota No. 6

Cuota No. 7

Cuota No. 8

Cuota No. 9

Cuota No. 10

Cuota No. 11

| | | w| | H| W\ W\ 4w A ] e A | e | e

Cuota No. 12
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Cuota No. 13

Cuota No. 14

Cuota No. 15

Cuota No. 16

Cuota No. 17

Cuota No. 18

Cuota No. 20

Cuota No. 21

Cuota No. 22

Cuota No. 23

Cuota No. 24

$
$
$
$
$
$
Cuota No. 19 $
$
$
$
$
$
$

Cuota No. 25

El valor total de (los) inmueble (s) sefialado(s) en el encabezado del presente anexo

asciende a la suma de
(% ).

NOMBRE: NOMBRE:

CIC. No- clcl NOI

Direccion: ; Direccién: S

Teléfono: - Indice derecho | Teléfono: Indice derecho
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NOMBRE: NOMBRE:

C.C. No. C.C. No.
Direccion: Direccion:
Teléfono: Teléfono:
Indice derecho Indice derecho

*En el evento en que EL (LOS) OPTANTE(S) COMPRADOR(ES) no opte(n) por éste tipo de
aporte debera incluirse en los cuadros respectivos la expresion “No aplica”.
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. ANEXO No. 4
AUTORIZACION, REPORTE Y CONSULTA A LAS CENTRALES DE RIESGO
CONTRATO DE VINCULACION DE OPTANTE COMPRADOR AL CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS
CONSTITUTIVO DEL PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO EDIFICIO APICE
CHICO

APARTAMENTO(S)
PRECIO

- PARQUEADERO(S)
PRECIO

El(los) suscrito(s) en calidad de EL (LOS) OPTANTE (ES) COMPRADOR(ES) autorizo (autorizamos),
de manera libre, voluntaria, expresa e irrevocable a FIDUCIARIA POPULAR S.A., para que reporte
a TRANSUNION, o a cualquier otro operador y/o fuente de informacion, legalmente establecido,
toda la informacion referente a su comportamiento como cliente que se relacione con el nacimiento,
ejecucion, modificacion, liquidacion y/o extincién de las obligaciones que se deriven del presente
CONTRATO DE VINCULACION y por medio del cual se imparten instrucciones a LA FIDUCIARIA, y
que podra reflejarse en las bases de datos de la TRANSUNION o de cualquier otro operador y/o
fuente de informacion, legalmente establecido. La permanencia de la informacién estara sujeta a
los principios, términos y condiciones consagrados en la Ley 1266 de 2008, y demés normas que
la modifiquen, aclaren o reglamenten. Asi mismo, autorizo (autorizamos), expresa e
irrevocablemente, a FIDUCIARIA POPULAR S.A. para que consulte toda la informacién financiera,
crediticia, comercial, de servicios y la proveniente de otros paises, atinente a sus relaciones
comerciales que tenga (tengamos) con el sistema financiero, comercial y de servicios, o de
cualquier sector, tanto en Colombia como en el exterior, con sujecion a los principios, términos y
condiciones consagrados en la Ley 1266 de 2008 y demés normas que la modifiquen, aclaren o
reglamenten.

La presente autorizacién se extiende para que FIDUCIARIA POPULAR S.A. pueda compartir o
circular informacién que corresponda al desarrollo de mis (nuestras) actividades con terceros, bien
sea que éstos ostenten la condicién de fuentes de informacion, operadores de informacion o
usuarios, con quienes tenga (n) vinculos juridicos de cualquier naturaleza, con sujecion a los
principios, términos y condiciones consagrados en la Ley 1266 de 2008 y demés normas que la
modifiquen, aclaren o reglamenten y en las politicas de tratamiento de datos personales de LA
FIDUCIARIA.

Atentamente:
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NOMBRE: NOMBRE:

C.C. No. C.C. No.

Direccion: | Direccion: ;

Teléfono: Indice derecho | Teléfono: Indice derecho
NOMBRE: NOMBRE:

C.C. No. C.C. No.

Direccion: | Direccion: )

Teléfono: Indice derecho | Teléfono: Indice derecho
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO
APARTAMENTO XXXXX PARQUEADERO XXXX DEPOSITO XXX

Comparecieron los suscritos: JOSE RONALDO RICO BOHORQUEZ, mayor de edad, identificado
con cédula de ciudadania No. 1.032.494.914 de Bogotd DC, actuando en calidad de
Representante legal de la sociedad CONSTRUCTORA ENTORNO URBANO S.A.S., identificada con
NIT. 900.922.437-6, sociedad constituida mediante documento privado de Asamblea de
Accionistas del 4 de enero de 2016, registrada en la Cédmara de Comercio de Bogotd D.C el 5 de
enero de 2016 bajo el numero 02050751 del libro IX,, todo lo cual acredita con el Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Cédmara de Comercio de Bogotd;, y quien
para los efectos del presente documento se denominard LA PROMITENTE VENDEDORA; y por la
ofra parte XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX , mayor(es) de edad, identificade(s) con la(s) cédula(s) de
ciudadania No(s). SSSSSSSSSSSSSSSSS , de la ciudad de, XXXXXXXX, de estado civil XXXXXXXXXXXX

. domiciliado(s) en la ciudad de XXXXXXXXXXXXXX , quien para los efectos del presente contrato
se denominard(n) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), para celebrar el presente contrato
de Promesa de Compraventa de Inmuebles que forman parte del proyecto inmobiliario que ser&
sometido al régimen de Propiedad Horizontal y denominado EDIFICIO APICE CHICO.-, el cual se
regira por las clausulas gue se relacionan a continuacién, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

1) LA PROMITENTE VENDEDORA actua en su cdlidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del
FIDEICOMISO EDIFICIO APICE CHICO con NIT 830.053.691-8 correspondiente al patrimonio
auténomao cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA POPULAR S.A., patrimonio auténomo que
adquirié por escritura publica No 11952 otorgada en la Notaria 27 del circulo de Bogotd el lote
de terreno marcado con el numero 22 de la manzana J de la urbanizaciéon Navarra ubicado en
la carrera 19A No 104A-16 e identificado con la Matricula Inmobiliaria No 50N-977222 y Cédula
Catastral No UQ U 104 A19 é. Fideicomiso que, de conformidad con lo establecido en el contrato
fiduciario, ser@ quien fransfiera el inmueble prometido por LA PROMITENTE VENDEDORA a través
del presente documento, sin perjuicio de que LA PROMITENTE VENDEDORA, deba comparecer en
dicha escritura publica para efectos de obligarse al saneamiento del inmueble objeto de la
presente promesa, en especial por eviccidn y por vicios redhibitorios en los términos sefalados
por la ley.

2) Que mediante la Acto Administrativo No. 11001-1-22-0241 de la Curaduria Urbana No. 1 de
Bogota D.C. se oforgd la licencia de construccién del PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO.

3) Que LA PROMITENTE VENDEDORA a razén de la ejecucién de su objeto social pretende
desarrollar sobre el citado predio un proyecto inmobiliaric que denominard EDIFICIO APICE
CHICO, el cual contard en total con 1 torre de 6 pisos y 1 sétano, en la cual se desarrollarén
QUINCE (15) APARTAMENTOS; los niveles de sétano y primer piso contienen los estacionamientos
previstos para el proyecto, de los cuales 30 son para residentes y 3 para visitantes, tal como se
describe en la licencia de construccién No. 11001-1-22-0241

4) Que dentro del proyecto de Propiedad Horizontal que se ha establecido para el efecto, se
consagra la existencia del Apartamento xxx, de el(los) parqueadero(s) nUmero xxxxy de el(los)
depositofs) nimero xxxx sobre los cuales EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ha(n)
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Entomo Urbano

manifestado su interés de adquisicion, razén de ser de la suscripcion del presente contrato de
promesa de compraventa, documento mediante el cual las partes convienen

los términos y condiciones en que prometen llevar a cabo la enajenacién a titulo de
compraventa a favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR|(ES) de los mismos.

5) Que, en razén a lo anterior, las partes han decidido suscribir el presente contrato de promesa
de compraventa, el cual se regulara por las cldusulas que a continuacion se establecen y en lo
no contemplado en ellas, por lo dispuesto en la ley.

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO. LA PROMITENTE VENDEDORA promete vender a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) y éste(os), a su vez, promete(n) comprar @ aquella, el pleno derecho de
dominio y la posesion regular y de buena fe que la primera tiene y ejerce sobre los siguientes
inmuebles ubicados en Bogota D.C., Aparfamento xxxx, parqueadero xxxx y depdsito(s) nimero
xxx que forman parte del proyecto inmobiliario EDIFICIO APICE CHICO. A estos inmuebles les
corresponden las zonas comunes de acuerdo con el plano que se protocolizard en el Reglamento
de Propiedad Horizontal. Las dependencics, linderos, dreas y determinacién especifica de los
inmuebles serdn los consignados en el Reglamento de Propiedad Horizontal, el cual se encuentra
en frémite de elaboracion y aprobacion y debera estar perfeccionado el dia en que se suscriba
la Escritura PUblica de compraventa con la cual se dé cumplimiento a la presente promesa.

1.1 Direccion: Los inmuebles objeto del presente contrato, se encuentran ubicados en Bogotd
D.C. con nomenclatura urbana CARRERA 19A No 14A-16

1.2 Area y dependencias: El area total construida, el drea privada y Util de los inmuebles y las
dependencias de los mismos, objeto de la presente promesa de compraventa, son los siguientes:

1.2.1.  AREA APARTAMENTO:

AXXXXXXXXKXXX

1.2.2. AREA PARQUEADERO:

XXXXXXXXXX

1.2.3. AREA DEPOSITO:

XXXXXXXXXXXXXXXX
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1.4.  Cuerpo cierto: No obstante, la determinaciéon de los inmuebles objeto del presente
confrato por su drea y linderos, éste se celebra considerdndolos como cuerpo cierto para todos
los efectos.

1.5.  Matricula inmobiliaria: Las matriculas Inmobiliarias de los inmuebles objeto del presente
confrato serdn las que les asigne la oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota D.C.

1.6.  Reglamento de Propiedad Horizontal: La enajenacién de los inmuebles objeto del
presente confrato, a los cuales les corresponderd el coeficiente de copropiedad determinado
en el Reglamento de Propiedad Horizontal, que se encuentra en trdmite de elaboracion,
comprenden no solo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario
conforme a los regimenes de propiedad horizontal a que estardn sometidos, sino el derecho de
parficipacion sobre los bienes comunes del EDIFICIO APICE CHICO, de acuerdo con lo

. establecido en la Ley 675 de 2001, las demds normas pertinentes'y el Reglamento de Propiedad
Horizontal @ que estaran sometidos mediante la correspondiente Escritura Publica.

PARAGRAFO- EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) con la suscripcion del presente contrato
de promesa reconoce(n) y acepta(n) que el proyecto EDIFICIO APICE CHICO es un edificio que
sera desarrollado en una forre de uso VIVIENDA, que el edificio estard compuesto por bienes
comunes . generales, que seran enfregados de manera progresiva. Una vez se construya la
fotalidad del EDIFICIO APICE CHICO, los bienes comunes generales serdn de uso y goce de la
totalidad de los propietarios, tenedores y/o poseedores del mismo.

1.6.1. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) con la suscripcién de la escritura publica de
compraventa con la cual se dé cumplimiento a esta promesa, reconocerd(n) y aceptard(n) el
confenido del reglamento de propiedad horizontal que regird los inmuebles objeto del presente
negocio ¥ en consecuencia se obliga(n) a cumplir las disposiciones de este. Asi mismo,
aceptara(n) con la suscripcion de la escritura publica de compraventa que conocen las
especificaciones de construccion, el proyecto de divisién, memoria descriptiva, la conformacién
de las zonas privadas y comunes.y los planos que serdn protocolizados junto con el citado
Reglamento, y especialmente se obliga(n) desde la fecha de la entrega de los inmuebles al pago

' oporfuno de las cuofas de administraciéon que le comespondan segin el coeficiente de
copropiedad, ya sean fijadas en principio por LA PROMITENTE VENDEDORA en su calidad de
Administrador Provisional Delegado, o posteriormente por sus copropietarios.

1.7.  Inmueble deimayor extensién: El lote de mayor extension de la totalidad del PROYECTO
EDIFICIO APICE CHICO; sobre los cuales se alzan los inmuebles objeto idel presente negocio se
determina segun fitulos asi:

LOTE 22 DE LA MANZANA J DE LA URBANIZACION NAVARRA DE BOGOTA. UBICADO EN LA CARRERA
19 AN.° 104 A - 16 DE LA CIDUAD DE BOGOTA, identificado con el folio de matricula inmobiliaria
numero 50N-977222 de la Oficina de Instrumentos PUblicos de Bogotd - Zona Norte, y con CEDULA
CATASTRALN.°UQ U 1004 A 19 6

1.8. Tradiciéon y saneamiento: LA PROMITENTE VENDEDORA actla en su calidad de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del FIDEICOMISO EDIFICIO APICE CHICO correspondiente dl
patrimonio auténomo cuya vocera y administradora es la FIDUCIARIA POPIULAR S.A., patrimonio
auténomo que adquirié por escritura publica No 11952 otorgada en la Notaria 27 del circulo de
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Bogota el lote de terreno marcado con el nUmero 22 de la manzana J de la urbanizacién Navara
ubicado en la carrera 19A No 104A-16 e identificado con la Matricula Inmobiliaria No 50N-977222
y Cédula Catastral No UQ U 104 A19 é; Fideicomiso que de conformidad con lo establecido en el
contrato fiduciario, serd quien transfiera el inmueble prometido por LA PROMITENTE VENDEDORA
a fravés del presente documento, sin perjuicio de que LA PROMITENTE VENDEDORA, deba
comparecer en dicha escritura publica para efectos de obligarse al saneamiento del inmueble
objeto de la presente promesa, en especial por eviccién y por vicios redhibitorios en los términos
senalados por la ley.

SEGUNDA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total de los inmuebles objeto del presente
contrato es la siguiente:

El valor del apartamento No. XXXX es la suma de XXXXXXX PESOS M/CTE [ $XXXXXXX ).

El valor del parqueadero No. XXXX es la suma de XXXXXX M/CTE ($XXXXX ).

El valor del depésito No. XXXXX es la suma de XXXXXXPESOS M/CTE ( $XXXXXX ).

Para un valor total de XXXXXX PESOS M/CTE ($ XXXXX ) que EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) pagara(n) Unica y exclusivamente en el Fideicomiso EDIFICIO APICE CHICO con
NIT. 830.053.6%1-8 cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA POPULAR S.A., asi:

2.1 La' suma de XXXXXXXXXXXXXXXXXPESOS M/CTE ($XXXXX) la cubrird(n) EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) con los recursos que previamente han sido consignados a LA
PROMITENTE VENDEDORA a través del LA PROMITENTE VENDEDORA a través del fideicomiso
EDIFICIO APICE CHICO.

2.2 La suma de XXXXXXXXXXX ($XXXXXXXXXXX ) los cuales se cancelardn de la siguiente
manera:

Fecha(dd/mm/aq) = Descripcion Valor Fecha(dd/mm/aa) ' Descripcion Valor
99.9.9.9.9.9.9.0999999999000999099999999999099990090090000009 9000900009000

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora en el pago de alguno(s) de los valores de los abonos
pactados por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), éste deberd pagar intereses de
mora sobre los mismos liquidados a la tasa maxima legal permitida.

PARAGRAFO SEGUNDO: En todo caso EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se
compromete(n) a cancelar al Fideicomiso EDIFICIO APICE CHICO, la totalidad de los recursos que
hacen parte del precio de los inmuebles, antes de diez (10) dias hdbiles al otorgamiento de la
Escritura Publica de Compraventa prevista en la cldusula quinta del presente contrato.
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PARAGRAFO TERCERO: Los recursos por el pago del precio de la unidad inmobiliaria ingresaran
Unica y exclusivamente a las cuentas del FIDEICOMISO EDIFICIO APICE CHICO y se contabilizardn
como un ingreso de este. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) con la suscripcién
del presente documento que conoce(n) y acepta(n) gque cualquier pago que se redlice a LA
PROMITIENTE VENDEDORA 6 a un tercero diferente del Fideicomiso EDIFICIO APICE CHICO, no se
considerard valido por. haberse efectuado a quien no estd legitimado para recibirlo.

TERCERA: OBLIGACIONES ESPECIALES DE LA PROMITENTE VENDEDORA. En desarrollo y ejecucion
del presente conirato, constituyen ademds especiales obligaciones a cargo de LA PROMITENTE
VENDEDORA, |as siguientes:

3.1. Escritura Publica: LA PROMITENTE VENDEDORA concurrird al etergamiento de la Escritura
Publica con la cual se dé cumplimiento a la presente promesa, enla fecha, hora y lugar sefialado
en la Cldusula Quinta de este contrato.,

3.2.- Tradicion y saneamiento: LA PROMITENTE VENDEDORA, como responsable del proyecto de
construccion PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO, garantiza que el derecho de dominio de los
inmuebles objeto del presente contrato se encuentra actuaimente en cabeza del FIDEICOMISO
EDIFICIO APICE CHICO constituido para el desarrollo del proyecto. La construccion la hace con
recursos propios y financiacién bancaria.

LA PROMITENTE VENDEDORA, garantiza que el(los) inmueble(s) objeto de la presente promesa no
esta(n) embargado(s), que no hay pleitos pendientes sobre el(los) mismo(s), que no pesan sobre
el condiciones resolutorias, ni censos, ni anticresis, ni arendamiento por escritura publica, ni
derechos de uso, ni de usufructo, ni de habitacion, ni patrimonio de familia, que estdn en un todo
a paz y salvo por concepto de Impuestos y que en todo caso saldrd al saneamiento por eviccion
y vicios redhibitorios conforme a los términos y condiciones establecidas en el Cédigo de
Comercio y del Cédigo Civil.

PARAGRAFO PRIMERO: Le corresponde a LA -PROMITENTE VENDEDORA, pagar el valor total del
impuesto predial del (de los) inmueble(s) objeto del presente contrato correspondiente a la
vigencia fiscal del afio en el cual se otorgue la escritura publica con la cual se dé cumplimiento
a esta promesa, de conformidad con el articulo 116

de la ley 9 de 1989, siempre que dicho impuesto se haya causado en fecha anterior a la de la
suscripcion.deld escritura publica de compraventa conla‘cual se'dé cumplimiento a la presente
promesa.

3.3, Derechos ante Empresas de Servicios Publicos: Cancelar los derechos que fueren
necesarios para la conexion e instalaciéon de los servicios publicos de acueducto y alcantarillado,
asi como los valores necesarios para la instalaciéon del servicio de energia con los que se
entregard dotado el inmueble. La instalacién de las lineas telefénicas individuales y los derechos
de conexién de energia eléctrica serdn de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). En
todo caso el inmueble se entregard dotado de los servicios publicos bdsicos domiciliarios
definitivos conforme al arficulo 10 de la Ley 66 de 1968 .
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3.4 Garantias: LA PROMITENTE VENDEDORA, para efectos de la garantia que otorgard sobre
las unidades de vivienda que se vendan del edificio, se basard en la siguiente distincién:

3.4.1 DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE: EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), debera(n) dejar constancia en el acta de entrega de
reparaciones locativas de todo dafo o imperfeccion que sea visible al momento de la entrega
de el(los) inmueble(s). para que LA PROMITENTE VENDEDORA responda por ellos, en los casos en
que asi se encuentre establecido en la ley.

3.4.2. DANOS QUE APARECEN/CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a este tipo de danos, se tiene
lo siguiente: a) Las garantias de griferias, aparatos sanitarios, funcionamiento de muebles,
funcionamiento de ceraduras y puertas, instalaciones eléctricas, hidraulicas o sanitarias, manijas,
cierres de ventanas, rosetas e interruptores, citéfonos, llaves y desagiies, calidad de tabletas y
enchapes, seran atendidos a través de LA PROMITENTE VENDEDORA por un periodo de doce (12) .
meses contados a partir de la entrega del inmueble. Vencido este plazo, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) debera(n) en cada caso en particular, hacer uso de las garantias expedidas
por los respectivos productores o contratfistas. El plazo de doce (12) meses no se suspenderd por
la falta de uso que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) haga(n) del inmueble, entendiendo
que la garantia expirara para LA PROMITENTE VENDEDORA vencido el plazo de doce (12) meses
contados a partfir de la enirega:; y b) A lo largo del primer ario de la entrega del apartamento, se
pueden presentar fisuras en los muros y techos de estuco y pintura, producto del asentamiento
normal de la edificacion y el tipo de sistema estructural, las cuales serén reparadas una Unica vez
por la Constructora. Esia reparacion no cubre acabados distintos a los entregados por LA
PROMITENTE VENDEDORA (estucos venecianos, vinilo de colores, papeles de colgadura o
similares) y serd efectuada una sola vez por lo que le recomendamos hacer la solicitud entre los
nueve (?) y doce (12) meses después de la entrega de su(s) inmuebles(s). Es posible que se
vuelvan a presentar fisuramientos posteriores en lapsos superiores a la reparacién proporcionada
por la Constructora; la comreccion de dichos fisuramientos correrd por cuenta de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y corresponderd a las labores propias de mantenimiento.

El propietario debera llenar el formato de reparaciones locativas, solicitande la reparaciéon de las
fisuras. Este plazo no se suspenderd por la falta de uso que EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) haga(n) de el(los) inmueble(s), entendiendo que esta reparacién expirard
vencido el plazo de doce (12) meses calendario contados a partir de la entrega del inmueble.
De ahi en adelante EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberd(n) efectuar a su costa todos
los actos necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble adquirido.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA recomienda que dentro de este periodo no
se realicen acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble adquirido,
entendiendo que en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de
garantia, es normal que se presenten fisuras. Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
cambia(n) el color de los muros, coloca(n) enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al
6leo, o en general, cualquier material adherido a techos, paredes o pisos y se presenten fisuras o
similares, LA PROMITENTE VENDEDORA no estard obligada a reemplazar tales materiales que
como consecuencia de |a fisura o del tratamiento que haya que ddrsele a la misma, se deterioren
o danen. En este caso, LA PROMITENTE VENDEDORA procederd a la reparacion, pero se limitard
a la reposicion o arreglo de conformidad con los acabados que originalmente tenia el inmueble
objeto de venta, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por EL(LOS) PROMITENTE(S)
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COMPRADOR(ES). Toda mejora deberd hacerse respetando los disefios estructurales, hidrdulicos,
eléctricos y sanitarios del inmueble adquirido.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA no reconocerd dafos causados a
fachadas, cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos, television o citdéfonos, por causa de los
sisternas privados de television.,

PARAGRAFO TERCERO: Toda reparacién en ejercicio de las garantias deberd solicitarse a través
del correo elecironico directoradministrativo@contructoraentornourbano.com. Todos los dafos e
imperfecciones visibles almomento de recibir el inmueble, deberdn consignarse en el inventario
anexo al acta de enirega; las imperfecciones o dafios de funcionamiento que aparezcan
después de la enfrega delinmueble y dentro del periodo de garantia, deberdn solicitarse a través
de la pagina web de la constructora en el médulo de posventas a LA PROMITENTE VENDEDORA

‘ indicando el nombre del propietario, la ubicacién del inmueble vy la relacién de los dafos.
Expirado el término de garantia con LA PROMITENTE VENDEDORA, pero estando vigente con el
proveedor o confratisia corespondiente, la reparacién deberd solicitarse directamente a estos,
de conformidad con lo previsto en el respectivo manual de garantia o en el contrato
correspondiente.,

PARAGRAFO CUARTO; LA PROMITENTE VENDEDORA no responderd por danos causados en virtud
de negligencia, descuido, mal frato o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados
llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios
estructurdles, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirard si frente a cualquier dano o
imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o
contratare a un tercero para el efecto.

PARAGRAFO QUINTO: Frente a los dafios o imperfecciones que presente(n) el (los) inmueble(s)
dentro del periodo de garantio, LA PROMITENTE VENDEDORA, procederd a su reparacién o
reposicion, pues el inferés de ésta es entregar el (los) inmueble(s) objeto del contrato en correcto
estado. Asi mismo, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a permitir el acceso
al(los) inmueble(s) a LA PROMITENTE VENDEDORA en horas laborales para realizar las reparaciones

. o cambios que ameriten ser realizados en el (los) inmueble(s) y que fueron solicitados por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) durante el periodo de garantia.

PARAGRAFO SEXTO: Todo lo mencionado con relacién a las garantias operard siempre y cuando
los danas o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como
sismos, movimientos tellricos, terremotos, temorismo,  fendmerios meteorolégicos como
vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido que todo dafo que se
ocasione por hechos como los mencionados, o en general, por todo

caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, serd atendido por el propietario de cada
vivienda o por los seguros que éste haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto
en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO SEPTIMO: LA PROMITENTE VENDEDORA no responderd por el mal uso que se dé a los
mesones de cocina y lavamanos ocasionados por actos como sentarse o pararse encima de
estos, o de limpiarlos con dcidos o limpiadores inadecuados, ni por elinadecuado mantenimiento
que dé(n) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a canales, bajantes y demas elementos.
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PARAGRAFO OCTAVO: Vencidas las garantias mencionadas en la presente cldusula, LA
PROMITENTE VENDEDORA respondera unicamente por la estabilidad de la construcciéon de
acuerdo con las normas legales.

3.5. Renuncia Condicién Resolutoria: En la Escritura PUblica de Compraventa con la cual se dé
cumplimiento a la presente promesa, se renuncia expresamente al ejercicio de las acciones
inherentes a la condicion resolutoria derivada de la forma de pago pactada.

3.6.  Gastos contractuales: Pagar el Cincuenta por Ciento (50%) de los gastos que se causen
por motivo de los Derechos Notariales correspondientes a la Escritura Pdblica de Compraventa
con la cual se dé cumplimiento a la presente promesa.

3.7.  Enfrega: Hacer enfrega material de los inmuebles prometidos en compraventa en la
oportunidad prevista en la Clausula Quinta del presente contrate.

CUARTA: OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

4.1.  Pago del precio: Pagar el precio de acuerdo con lo establecido en la Clausula Segunda
del presente contrato, antes de diez (10) dias habiles al otorgamiento de la Escritura PUblica de
Compraventa prevista en la cldusula quinta del presente contrato

4.2.  Escritura PUblica: Celebrar la Escritura PUblica de compraventa e hipoteca prometidas, en
la oportunidad sefialada en la Cldusula Quinta del presente contrato.

43. Recibo: Recibirmaterialmente el inmueble objeto del presente contrato en la oportunidad
senalada en la Clausula Quinta del presente contrato.

44. Presentacion de documentos para la firma de la Escritura Publica: Presentar la
correspondiente carta de aprobacion vigente del crédito junto con-el avalio y estudio de titulos
con concepto favorable, de que fratan los' numerales anteriores, para la firma de la
correspondiente Escritura PUblica de compraventa, con la cudl se da cumplimiento a la
presente promesa.

4.5. Impuestos, tasas, confribuciones y servicios: Asumir desde la fecha de la enfrega de los
inmuebles-prometidos en venta conla cual se dé cumplimiento a lo presente promesa, los
impuestos, las tasas, las contribuciones, los servicios publicos, las cuotas ordinarias y/o
extraordinarias de copropiedad etc. que se causen liquiden o reqjusten por razén del contrato
de compraventa del inmueble objeto del presente negocio, a partr de la fecha de
perfeccionamiento del contrato, independientemente de si para esa fecha las Autoridades
Catastrales respectivas le(s) ha(n) asignado o no su cédula catastral individual o de si se ha
solicitado © no ante las mismas el correspondiente desenglobe. Queda en todo caso claro que
de conformidad con el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, LA PROMITENTE VENDEDORA entregard
el (los) inmueble(s) en un todo a paz y salvo para todos los impuestos que lo graven hasta la fecha
de la escritura puUblica prometida.
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4.6.  Hurtos: A partir de la fecha de enfrega de los inmuebles objeto del presente contrato
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asume(n) la custodia de los bienes que se encueniren
denfro de su inmueble, independientemente de si LA PROMITENTE VENDEDORA es el
Administrador del edificio o lo es un tercero, sin perjuicio de las medidas de control y vigilancia
que le corresponde asumir e implementar a la administracién del edificio, sea propia o delegada,
para asegurar la calidad de vida, la seguridad y tranquilidad de las personas y bienes de los
copropietarios.

4.7.  |dentificacion del objeto: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). declara(n) que ha(n)
identificado plenamente sobre los terrenos y en los planos aprobados del Edificio los inmuebles
objeto del presente conirato a su entera y plena satisfaccion después de un andlisis minucioso y
detallado, asi como el listado de especificaciones contenido en la ¢ldusula décima segunda de

. la presente promesa de compraventa y todo el futuro desarrolio y construcciones proyectadas
dentro de la referida Agrupacion, a fodo lo cual le ha(n) dado su total e incondicional
asentimiento.

4.8. Solidaridad: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que para efectos de
todas las obligaciones a su cargo por virfud del presente conirato, obra(n) solidariamente. Este
punto aplica si los compradores son dos © mas.

4.9.  Gasfos contractuales: Pagar el cincuenta peor ciento (50%) de los gastos que se ocasionen
por motivo de derechos notariales y el cien por ciento (100%) del Impuesto de anotacién y
registro, estampillas, y de los derechos de inscripcién en el Registro Inmobiliario ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos que se causen por razén de la Escritura PUblica de compraventa
y con la totalidad de los gastos notariales, impuesto de anotacién y registro y de los derechos de
inscripcion en el Registro Inmobiliario ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos que se
causen por razon de la escritura publica de hipoteca si aplica, asli como de su posterior
cancelacién.

e 4.10. Infereses de pre-subrogacion: Pagar a LA PROMITENTE VENDEDORA, el equivalente a la
tasa maxima auterizada por Ley de intereses mensuales anticipados sobre el valor del (de los)
crédito(s) senalado(s) en la cldusula segunda, desde el dia establecido para la entrega material
del inmueble objeto del presente contrato hasta el dia en que efectivamente le sea(n)
entregada(s) o abonada(s) dicha(s) cantidad(es) al fideicomiso EDIFICIO APICE CHICO,
independientemente de si.en esa fecha se ha suscrito © no Id referida Escritura PUblica de
Compraventa.

4.11.  Cesion de derechos: Previa aceptacion expresa y escrita de LA PROMITENTE VENDEDORA,
los derechos que surjan del presente contrato podrdn ser cedidos, quedando el cedente y el
cesionario solidariamente obligados respecto del saldo insoluto del precio pactado, quedando
@ cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los gastos que por este concepto se originen.

4.12, Sistema de Construccién: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) vy
reconoce(n) que el inmueble serd construido en una estructura definida segun la NSR-10, con un
sistema combinado compuesto por columnas, pantallas y vigas en concreto, el sistema de
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entrepiso consiste en una losa aligerada en concreto orientado en ambas direcciones que
soporta todas las cargas gravitacionales proyectadas dentro de la edificacién. El sistema de
cimentacion consiste en un conjunto de pilotes, dados y vigas, de manera que se soporten
adecuadamente todas las cargas del edificio y se mitigue la probabilidad de asentamientos que
generen danos de la edificacion y o a sus vecinos.

4.13. No identidad con el modelo de venta: Las partes declaran en forma expresa que el
apartamento No. XXX parqueadero No. XXXX y depdsito NoXXXX objeto del presente contrato
podra contar con acabados y especificaciones distintos al Brief de acabados presentado en
oportunidad, de manera tal que LA PROMITENTE VENDEDORA tiene la facultad de cambiar la
presentacion de los acabados del inmueble objeto de este contrato siempre y cuando los que
instale tengan similar apariencia e igual calidad.

4.14. Poder Irevocable para constituir y/o reformar el Reglamento de Propiedad Horizontal: Por .
vitud del presente acto EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) otorga(n) poder mercantil
imevocable a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA para que en nombre y representacion del(de
los) mismo(mismos) inicie, framite, perfeccione y lleve a cabo todos los actos juridicos, hechos,
operaciones, diligencias, solicitudes de licencias de construccion de toda indole, notificacion de
las mismas y otorgamiento de escrituras publicas y sus aclaraciones y correcciones que sean
necesarias para constituir, modificar, comegir, reformar, y/o adicionar el reglamento de
propiedad horizontal atrds mencionado, incluida la facultad para asistir a los asambleas
generales de copropiefarios que fueren necesarias para los preindicados efectos, con plenas
facultades para deliberar y votar en las mismas, asi como para elaborar y suscribir las actas
comrrespondientes, lo anterior hasta tanto se haya enajenado mds del Cincuenta y Uno por Ciento
(51%) de todas las unidades inmobiliarias que conforman el Proyecto, una vez enajenado mds
del Cincuenta y Uno por Ciento (51%), toda reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal
deberd ser aprobada por la Asamblea General.

PARAGRAFO: PRIMERO EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que LA
PROMITENTE VENDEDORA fiene autonomia temporal de asignar parqueaderos y depdsitos
transitorios € imponer fransitoriamente servidumbres, conforme a las necesidades que genere la
construccion del proyecto. En todo caso, como limite temporal, LA PROMITENTE VENDEDORA
deberd enfregar en forma definitiva los parqueaderos y depésitos objeto de la presente promesa, ’
una vez se finalice el proyecto de construccion.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), conoce(n) y acepta(n) que LA
PROMITENTE. VENDEDORA se-reserva el derecho de modificar losplanos arquitectdnicos
estructurales y de propiedad horizontal con la aprobacion de la autoridad competente, durante
la etapa de construccion del Edificio y en consecuencia podrd aclarar, adicionar o modificar el
reglamento de propiedad horizontal a que se someterdn los inmuebles objeto del presente
conirato, sin que para ellos requiera de autorizacién de los futuros propietarios. Asi mismo y
durante el proceso de construccién, cuando se trate de efectuar aclaraciones o comrecciones
matematicas, mecanograficos, cambios de nomenclatura o cualquier otro error u omisién, o
cuando la autoridad encargada de otforgar el permiso de ventas respectivo exija alguna
modificacion, se entiende que autorizan al propietario inicial, o a quien éste indique, para realizar
dichas modificaciones y en consecuencia, no se deberd acreditar para tales efectos autorizacién
alguna.
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4.15 Derechos ante Empresas de Servicios PUblicos: Los pagos de derechos ante empresas de
servicios pUblicos se discrimaran asi:

Energia: cancelar los derechos de conexion de instalacion del medidor que llegan en la primera
factura. Lineas telefénicas individuales: Los derechos de instalacién y derechos de conexién. ——

QUINTA: CELEBRACION DE LA COMPRAVENTA Y ENTREGA MATERIAL.

5.1.- Escritura Publica: La Escritura PUblica con la cual se dé cumpllmiento a la presente promesa
de compraventa y mediante la cual se constituya(n), serd otorgada y suscrita por parte del
FIDEICOMISO EDIFICIO APICE CHICO por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en la NOTARIA

. XXXXXXXXXXXXX., @ la hera comprendida entre XXXXXXXX del dia xxx(x) del mes de xxxx del afo
Dos mil veintitrés (2023). Una vez verificada dicha firma LA PROMITENTE VENDEDORA procederd a
suscribir la Escritura PUblica referida, dentro de los tres (3) dias hdbiles siguientes en la sede de sus
oficinas.

PARAGRAFO PRIMERO.- No obstante LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO EDIFICIO
APICE CHICO en su calidad de propietario fiduciario es quien debe hacer la fransferencia de
dominio del inmueble objeto de la venta, fodas las obligaciones que de la venta se deriven
estaradn en cabeza exclusiva de LA PROMITENTE VENDEDORA quien responderd frente a los
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), por el saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios,
por la construccion, y demds femas inherentes a la ejecucion del PROYECTO EDIFICIO APICE
CHICO desde el punio de vista juridico, financiero y técnico. Asi el FIDEICOMISO EDIFICIO APICE
CHICO no estd obligado a responder por el saneamiento

PARAGRAFO SEGUNDO.- Si por motivos ajenos a la voluntad de las partes, la fecha pactada para
el otorgamiento de la escritura publica no se pudiere cumplir, ésta podrd ser prorogada. La
nueva fecha sera fijada per ambas partes de comun acuerdo y de la misma se dejard constancia
en un ofrosi; no obstante cuando se presenten causas exiranas, fuerza mayor o caso fortuito,

. demoras en tramites para otorgamiento de licencias no imputables al constructor, que afecten
el desarrollo normal de las obras, LA PROMITENTE VENDEDORA podrd también modificar la fecha,
lo cual comunicard por escrito a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), con el fin de suscribir
un ofrosi al presente contrato modificando dicha fecha. La no comparecencia de las partes a
suscribir la Escritura PUblica en la nueva fecha, constituye causal de incumplimiento del presente
contrato.de promesa de compraventa.

Salvo pacto en contrario, la fecha de modificacion no podrd exceder en ningln caso el término
de (1) un mes, de manera tal que, en todo caso, sea ésta la Ultima oportunidad en la cual tiene
que otorgarse y suscribirse por las partes, la referida escritura publica.

5.2.- Enfrega: La entrega material del(los) inmueble(s) objeto de la presente promesa serd
efectuada el dia xxx(x) del mes de xoooxx del afio Dos mil veintitrés(2023). No obstante la prevision
anterior, las partes expresamente pactan un plazo para que LA PROMITENTE VENDEDORA finalice
las obras delinmueble, en caso de que por razones de ritmo de obra, regularidad en el suministro
de insumos, disponibilidad de servicios publicos y de personal, por la demora en trémites oficiales
no imputables a LA PROMITENTE VENDEDORA y demds razones por las cuales no se pueda hacer
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la entrega del inmueble, esta fecha pueda ser modificada, sin exceder en ningln caso el término
de (4) cuatro meses, sin que ello implique sancidon de ninguna clase. De igual manera se informard
por escrito a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de las causas que dieron origen en el
retardo de la entrega siendo en todo caso la Ultima oportunidad en la cual tiene que efectuarse
la referida entrega material.

Es convenido.que para que LA PROMITENTE VENDEDORA cumpla con su obligacion de entregar,
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), debera(n) haber cancelado las sumas acordadas y
haber firmado la escritura de compraventa. —--------------

Cuando LA PROMITENTE VENDEDORA se encuentre lista para efectuar la entrega del(los)
inmueble(s) dentro de los plazos previstos en esta cldusula, lo hard saber a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), quien(es) debera(n) comparecer a recibirlo: en el sitio donde esta(n)
localizados, en el dia y hora que serdn indicados en la orden de entrega.

PARAGRAFO PRIMERO.- Es entendido que el(los) inmueble (s) prometidos en venta se entregard(n)
a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), cuando este(n) dotados de los servicios publicos de
energia y acueducto. Asi en el evento de que las respectivas empresas piblicas, sin culpa de LA
PROMITENTE VENDEDORA no los hubieren instalado y por tal motivo no se pudiere efectuar la
entrega en la época prevista, no se configurard incumplimiento por parte de LA PROMITENTE
VENDEDORA. De la entrega real y material del inmueble se dejara constancia en una acta suscrita
por ambas partes en donde consten las condiciones reales de la entrega, el recibo a satisfacciéon
y/o los detalles de acabados que deban ser corregidos o arreglados por parte de LA PROMITENTE
VENDEDORA dentro de los plazos establecidos en dicha acta.

PARAGRAFO SEGUNDO.- La enirega de bienes comunes de uso y goce general, se hard de
conformidad con lo estipulado en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

SEXTA: DIRECCIONES. Para los efectos del presente contrato, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) senala(n) coma sitio o lugar para el envio de correspondencia, las siguientes:

DIRECCION; X000aadeaaon
TELEFONQO: X3000000KXX
CORREQO ELECTRONIC O 30000000000RXK

Asi mismo, LA PROMITENTE - VENDEDORA sefiala como sitio o “lugar. para. el envio de
correspondencia, las siguientes:

DIRECCION: Calle 49A No 68A-65 Piso 4

CORREO ELECTRONICO: gerenciaentornourbano@gmail.com

SEPTIMA: ARRAS DE RETRACTACION. El diez por ciento (10%) del valor del contrato tiene el cardcter
de Arras de Retractaciéon suma que se ha enfregado a LA PROMITENTE VENDEDORA conforme lo
relacionado en la clausula segunda de la presente promesa. En caso de que la suma de dinero
ya entregada segun lo estipulado en la mencionada clausula, sea inferior al diez por ciento (10%)
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del valor del contrato, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n) que en
caso de que éste haga uso de su derecho de retractacién, deberd a LA PROMITENTE VENDEDORA
la diferencia faltante para completar el diez por ciento (10%) del valor del contrato que se ha
acordado como arras.

En consecuencia, solamente se imputard al precio dicho monto el dia en que se celebre |a
compraventa prometida, Si EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) desistiere(n) del negocio,
perdera(n) las Arras, haciéndolas suyas LA PROMITENTE VENDEDORA y si fuere éste quien desistiere,
las entregara dobladas a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). ==

PARAGRAFQ PRIMERO: En caso de ocurrir el desistimiento o retractacion del presente Contrato
por parte de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), el presente contrato quedard terminado
y éste (éstos) autoriza(n) irevocablemente y desde ya a LA PROMITENTE VENDEDORA para que
retenga y haga Integramente suyas las sumas correspondientes alas Arras estipuladas y para que
disponga’ de manera inmediata del inmueble objeto del contrato. Las sumas que no
correspondan a Amas seran restituidas a mas tardar dentro.de los Treinta (30) dias siguientes a la
fecha del desistimiento.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no hayan
entregado el diez por ciento (10%) del valor del inmueble antes de la retractacion, éste(os)
deberd(n) completarlo al momento de manifestar su voluntad de desistir, so pena del ejercicio
de la accién ejecutiva que podrd iniciar en su contra LA PROMITENTE VENDEDORA.

OCTAVA: INCUMPLIMIENTO: Las partes acuerdan expresamente que constituyen manifestacién
inequivoca de incumplimiento del presente Negocio por parte de EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) las siguientes conductas:

8.1.  Que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no redlice(n) en forma oportuna los pagos
de que frata la clausula segunda del presente contrato, —--—--——-—--

8.2.  Que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparezea(n) a-oforgar y suscribir la
Escritura PUblica de Compraventa e Hipoteca en el lugar, dia y hora previstos en el presente
Confrato.

8.3. Que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) al momento de la firma de la Escritura
PUblica, no cuente con los gastos de escrituracion correspondientes para el perfeccionamiento
de la venta.

NOVENA: CLAUSULA PENAL. Sin perjuicio de la estipulacion sobre Arras de Retractacion atrds
prevista y de lo acordado sobre multas o penas de cardcter especial en el presente Contrato, el
incumplimiento por parte de cualesquiera de los contratantes de una o varias de las obligaciones
pactadas en la presente Promesa de Compraventa le acarreard a la parte incumplida y a favor
de la que si cumplié o se allané a cumplir, una multa o pena equivalente al DIEZ POR CIENTO
(10%) del valor del contrato, sin perjuicio del cumplimiento de la obligacién principal.

DECIMA: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. Para los efectos de dar cumplimiento a lo dispuesto
en la Ley 258 del 17 de enero de 1996, LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta bajo la gravedad
del juramento que el inmueble que vende no estd afectado a vivienda familiar; de su parte EL
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(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) bajo la gravedad de juramento que Si posee
bien inmueble afectado a vivienda familiar. En consecuencia, en la Escritura PUblica por medio
de la cual se le dé cumplimiento al presente contrato, el notario dejard expresa constancia que
elinmueble objeto de la compraventa No quedara afectado a vivienda familiar.

PARAGRAFO: En el evento que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tenga una sociedad
conyugal vigente, acepta(n) que la afectacion a vivienda familiar se da por disposicién expresa
de la Ley 258 del 17 de enero de 1996 y en consecuencia, al tener EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) sociedad conyugal vigente, deberdn acudir con su cényuge a la firma de la
escritura publica de compraventa en caso de que sobre el inmueble se vaya a constituir algin
tipo de gravamen, conforme a lo que se contempla en el articulo 3 de la citada ley------—--

DECIMA PRIMERA: RESOLUCION POR FALLECIMIENTO. En caso dé fallecimiento de EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), el contrato de promesa de compraventa se entenderd resuelto
de pleno derecho, sin necesidad de intervencion judicial, de forma tal que LA PROMITENTE
VENDEDORA podra disponer de manera inmediata del inmueble objeto del contrato, y el
fideicomiso le resfituird @ LA PROMITENTE VENDEDORA los recursos aportados por EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y LA PROMITENTE VENDEDORA solo realizard la restitucién de los
dineros recibidos con ocasion del mismo a quien demuestre legitimo derecho, sin obligacién de
reconocer intereses o indemnizacion alguna. -

DECIMA SEGUNDA: ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION. Las especificaciones de
construccién del apartamento objeto de venta, son las plasmadas en el anexo 1, que para todos
los efectos legales hace parte integral del presente negocio de promesa.

PARAGRAFO: CAMBIO DE ESPECIFICACIONES: LA PROMITENTE VENDEDORA se reserva el derecho
de cambiar cualquier acabado por otro de similar valor y calidad, tanto en las unidades privadas
como en |lds zonas comunes.

DECIMA TERCERA: LA PROMITENTE VENDEDORA podrd ceder el presente negocio en todo o en
parte, asi como las obligaciones y derechos derivados del mismo.

DECIMA CUARTA: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) obrando en la calidad indicada en .
la primera parfe del presente contrato, de manera voluntaria y dando certeza de que todo lo
aqui consignado es cierto, por medio del presente documento declaro(amos) que los recursos
enfregados para el pago del inmueble descrito en la clausula PRIMERA, provienen de las fuentes
que en virtud de la ocupacion; profesién U oficio desarrollamos licitamente y que por tanto dichos
recursos no provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal
Colombiano o en cualquier norma que lo modifique, adicione o complemente U ofra norma que
regule la materia. Dicha declaracion de fuente de fondos con el propésito de dar cumplimiento
a lo senalado para las fransacciones de entidades financieras en la Circular externa 029 de 2014
expedida por la Superintendencia Financiera, el Decreto 663 de 1993 Estatuto Orgdnico del
Sector Financiero, la ley 190 de 1995 (Estatuto Anticorrupcion) y las demads normas aplicables al
asunfo. En tal sentido, conoce y acepta que LA PROMITENTE VENDEDORA podra dar por
terminado de manera unilateral e inmediata el presente contrato, sin que haya lugar al pago de
indemnizacion alguna por parte del mismo cuando, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), sus
asociados con una participacién mayor o igual al 5% en el capital social, sus directivos si aplica,
en cualqguier tiempo hayan sido o llegaren a ser:
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{1 Condenados por parte de las autoridades competentes por el delito de lavado de
activos, los delitos fuente de éste, o por el delito de financiacién del terrorismo o administracion
de recursos relacionados con dichas actividades.

2! Incluidos en listas para el control de lavado de actives y/o financiacién del terrorismo
administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera.
3. Vinculados con requerimientos, investigaciones, procesos judiciales, administrativos o

fiscales por la presunta comision de delitos de lavado de activos, delitos fuente de lavado de
activos y/o financiacién del terrorismo o administracién de recursos relacionados con dichas
actividades ante la Fiscalia General de la Nacién, Juez de la Republica, DIAN, Coljuegos, alguna
de la Superintendencias de Colombia, Contraloria General de la Nacién, Procuraduria General
de la Nacién, Autoregulador del Mercado Valores, Policia Nacional y ofras autoridades
competentes de orden nacional o exiranjero que tengan por oficioinvestigar este tipo de delitos.

DECIMA QUINTA: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(mos) que conoce(mos) v
acepta(mos) los terminos del contrato de fiducia mercantil eriginario del FIDEICOMISO EDIFICIO

APICE CHICO, y que éste serd objeto de las modificaciones necesarias para el desarollo del
proyecto ylos diferentes usos y etapas que lo conforman, de haber lugar a ello.

Hacen parte infegral de la presente promesa, los siguientes anexos:

Anexo No. 1: especificaciones técnicas.
Anexo No. 2: Planos arquitectonicos de los inmuebles prometidos en venta
Este documento deja sin vigencia cualquier acuerdo verbal o escrito celebrado con anterioridad

y para constancia se suscribe en dos (2) ejemplares en la ciudad de Bogotd D.C., a los xxx(x) dias
del mes de xxxx del afio dos mil veintitrés (2023)

LA PROMITENTE VENDEDORA

JOSE RONALDO RICO BOHORQUEZ
Represenfante Legal CONSTRUCTORA ENTORNO URBANO S.AS.

EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES)

Nombre: XXXXXXXXXXXXXX
C.C: XXXXXXX De XXXX
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ESCRITURA PUBLICA No.
DE FECHA: DEL ANO DOS MIL VEINTITRES (2023).
OTORGADA EN LA NOTARIA (_) DEL CIRCULO DE
BOGOTA D.C.

CODIGO NOTARIA

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
MATRICULA INMOBILIARIA: XXXXXXXXX.
CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
UBICACION: URBANO (X) - RURAL (---) BOGOTA D.C.
UBICACION Y DIRECCION DEL INMUEBLE: APARTAMENTO NUMERO XXX, QUE
HACE PARTE DEL “EDIFICIO APICE CHICO”, UBICADO EN LA Carrera 19A # 104A-
16 DEL AREA URBANA DE BOGOTA D.C

datian ACTO JURIDICO VALOR ACTO
0125 COMPRAVENTA SXXXXXXXXXXX
0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA SIN CUANTIA
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:
0304 _ _, SIN CUANTIA
SI()NO (_)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
DATOS PERSONALES IDENTIFICACION
VENDEDOR- TRADENTE Y PROPIETARIO FIDUCIARIO
FIDUCIARIA POPULAR S.A NIT. 800.141.235-0
COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO EDIFICIO
APICE CHICO NIT.830.053.691-8
Representada por:
ADRIANA RODRIGUEZ LEON C.C. 52.313.841
EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTORA ENTORNO URBANO S.A.S.--- NIT 900.922.437-6
Representada por:
JOSE RONALDO RICO BOHORQUEZ C.C. 1.032.494.914 de Bogota D.C,
COMPRADOR(A ES)
DATOSCOMPRADOR1 C.C.. CEDULACOMPRADOR1

DATOSCOMPRADOR2 C.C.. CEDULACOMPRADOR2 |

’-" 3
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En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de
Colombia, a los
en la NOTARIA (__) DEL CIRCULO DE BOGOTA.

Se otorgd Escritura Publica, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE
FAMILIA INEMBARGABLE, que se consigna en los siguientes términos:

s========================= PRI|MER ACTO ======================

S=======sssssoooososoozzs COMPRAVENTA S=======s==sssosos=====
Comparecié (eron): i) La sefiora ADRIANA RODRIGUEZ LEON, mayor de edad, vecina
de esta ciudad, de nacionalidad colombiana, identificada con la cédula de ciudadania
Numero 52.313.841 expedida en Bogota D.C., quien obra en nombre y representacion legal
de FIDUCIARIA POPULAR S.A., identificada con NIT. 800.141.235-0, en calidad de
Representante Legal, sociedad anénima de servicios financieros, legalmente constituida
por Escritura Publica numero cuatro mil treinta y siete (4.037) otorgada el veintiocho (28)
de agosto de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria Décima Cuarta (142)
del Circulo Notarial de Bogota, con domicilio principal en la misma ciudad y con
autorizacion de funcionamiento concedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante la Resoluciéon S.B. 3329 del doce (12) de septiembre de mil
novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con los Certificados de
Existencia y Representacion Legal expedidos por la Superintendencia Financiera de
Colombia y por la Camara de Comercio de Bogota D.C., documentos que presenta para
agregar al protocolo y su contenido insertarlo en las copias que de éste instrumento se
expidan, sociedad que en la presente escritura actia Unica y exclusivamente en su
condicion de vocera y administradora del Patrimonio Auténomo denominado
PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO, identificado con NIT.
830.053.691-8, constituido mediante documento privado de fecha dos (02) de febrero del
dos mil veintiuno (2021), adicionalmente comparece: ii) Por la otra parte JOSE
RONALDO RICO BOHORQUEZ ciudadano colombiano, mayor de edad, domiciliado en
Bogota D.C. e identificado con la cedula de ciudadania nimero 1.032.494.914 de Bogota
D.C, obrando como Representante Legal debidamente facultado de la sociedad
CONSTRUCTORA ENTORNO URBANO S.A.S. sociedad identificada con el NIT.
900.922.437-6., sociedad constituida mediante documento privado de Asamblea de
Accionistas del 4 de enero de 2016, registrada en la Camara de Comercio de Bogota D.C
el 5 de enero de 2016 bajo el niumero 02050751 del libro IX, todo lo cual acredita con el
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Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogota; , que se anexa al presente instrumento publico para su protocolizacion, en
ejercicio de su calidad de “FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR; y por la otra parte iv)
DATOSCOMPRADOR1, mayor de edad, de nacionalidad colombiana, residente y
domiciliado(a) en esta ciudad, identificado(a) con la cédula de ciudadania numero
CEDULACOMPRADOR1 expedida en LUGAREXPEDICCION1, quien dijo ser bajo la
gravedad de juramento de estado civi: ESTADOCIVILCOMPRADOR1, vy
DATOSCOMPRADOR2, mayor de edad, de nacionalidad colombiana, residente y
domiciliado(a) en esta ciudad, identificado(a) con la cédula de ciudadania numero
CEDULACOMPRADOR2 expedida en LUGAREXPEDICCION2, quien dijo ser bajo la
gravedad de juramento de estado civil: ESTADOCIVILCOMPRADOR2, actuando en su
propio nombre, quien(es) para los efectos del presente contrato se denominara(n) EL(LA)
COMPRADOR(A).

Los aqui comparecientes, han manifestado su voluntad de obligarse, a través del presente

contrato de compraventa, el cual se regira por las siguientes clausulas, previas las

consideraciones que se sefialan a continuacion:

PRIMERA. — Mediante documento privado de fecha dos (02) de febrero del dos mil
veintiuno (2021) la sociedad CONSTRUCTORA ENTORNO URBANO S.A.S. quien
ostenta la calidad de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, la sociedad BOX OUT
S.A.S. quien ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE y FIDUCIARIA
POPULAR S.A. en calidad de LA FIDUCIARIA, suscribieron CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS CONSTITUTIVO DEL
PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO, cuyo objeto consiste
en: “(...) la administracién de los bienes transferidos para la conformacién e incremento
del patrimonio auténomo que aqui se constituye, por parte de LOS FIDEICOMITENTES o
por cuenta de este, para que LA FIDUCIARIA, como vocera del mismo, los administre de
acuerdo con las instrucciones impartidas en el presente contrato; permita el proceso de
promocion, comercializacién y construccion del PROYECTO por cuenta y riesgo de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y como producto de dicha gestién reciba y
administre el cien por ciento (100%) de las sumas de dinero entregadas por los
OPTANTES COMPRADORES/PROMITENTES COMPRADORES de las unidades

inmobiliarias resultantes del PROYECTO y una vez cumplidos los requisitos establecidos
en el presente contrato, sean puestos a disposicion EL FIDEICOMITENTE
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CONSTRUCTOR para la construccion del PROYECTO, y girados previo visto bueno del
VEEDOR designado.

La utilizacién del esquema Fiduciario para el presente negocio obedece al interés de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de obtener una administracion segura, confiable y
transparente de los bienes con los cuales se constituya e incremente EL FIDEICOMISO, y
que cumplidas LAS CONDICIONES para del PROYECTO, estos se liberen para su
construccion, y se continie recaudando los recursos de Jlos PROMITENTES
COMPRADORES, manteniendo el mismo interés por parte EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, es decir para utilizarlos el PROYECTO.(...)"

SEGUNDA.- La sociedad BOX OUT S.AS. quien ostenta la calidad de
FIDEICOMITENTE APORTANTE, transfiri6 mediante escritura ptblica nimero 11952 del
dia dieciséis (16) de diciembre de dos mil veintidés (2022) otorgada en la Notaria
Veintisiete (27) del Circulo de Bogota a titulo de fiducia mercantil a favor de FIDUCIARIA
POPULAR S.A. vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO
EDIFICIO APICE CHICO, la totalidad de los derechos de dominio y posesion sobre el bien
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N - 977222 de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Norte.
TERCERA.- EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR desarrollo por su cuenta y riesgo, la
promocién y ejecucion el proyecto inmobiliario denominado EDIFICIO APICE CHICO, que
estara ubicado en la CARRERA 19 A N.° 104 A - 16, de la ciudad de Bogota D.C. en la
localidad de Usaquén en el sector de Chicé Navarra. El proyecto que se desarrollara es
de 2.500 MTS2 aproximadamente construidos, de los cuales 1.500 MTS2 seran privados
distribuidos en 15 apartamentos, 34 parqueaderos, en una edificacién de 6 pisos de altura
y un semisétano. El proyecto EDIFICIO APICE CHICO se adelanté en el inmueble
identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N - 977222 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Norte.

CUARTA.- Por medio de la Licencia de Construccion Numero
, expedida el , debidamente
ejecutoriada el expedida por la Curaduria Urbana Numero

— (), se otorgd Licencia de Construccién bajo la Modalidad de Obra Nueva y
Demolicién Total de las antiguas construcciones existentes en el terreno de obra nueva
para el desarrollo del EDIFICIO APICE CHICO .
QUINTA: Con la suscripcion de la presente compraventa, la sociedad CONSTRUCTORA
ENTORNO URBANO S.A.S en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, reitera a
FIDUCIARIA POPULAR S.A. la instruccion impartida de suscribir como vocera y
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administradora fiduciaria del PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO EDIFICIO APICE
CHICO en calidad de VENDEDOR — TRADENTE Y PROPIETARIO FIDUCIARIO. el
presente contrato sobre la (las) unidad (es) inmobiliaria (s) resultante (s) del proyecto
EDIFICIO APICE CHICO.
SEXTA: EL VENDEDOR - TRADENTE Y PROPIETARIO FIDUCIARIO-, es decir el
PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO cuyo vocero y
administrador fiduciario es FIDUCIARIA POPULAR S.A., celebra la presente transferencia
en cumplimiento de la instruccion que en tal sentido impartieron EL FIDEICOMITENTE y
teniendo en cuenta la calidad de propietario del derecho de dominio del inmueble sobre el
cual se desarrolla el proyecto denominado EDIFICIO APICE CHICO. El presente contrato
se regira por las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- OBJETO: EL VENDEDOR / TRADENTE Y/O PROPIETARIO FIDUCIARIO
transfiere, a titulo de venta real y efectiva, a EL(LA) COMPRADOR(A) y este(éstos) a su
vez compra(n) a aquél el pleno derecho de dominio y la posesién regular y pacifica que el
primero tiene y ejerce junto con todos sus usos y anexidades sobre el(los) siguiente(s)
inmueble(s): APARTAMENTO NUMERO | , QUE HACE PARTE DEL “EDIFICIO
APICE CHICO ”, UBICADO EN LA CARRERA 19 A Nro. 104 A - 16 DEL AREA
URBANA DE BOGOTA D.C

APARTAMENTO NUMERO APARTAMENTONO
PONER LINDEROS

l

Este Inmueble se identifica con el folio de Matricula Inmobiliaria NuUmero 50N-
IMATRICULANG de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. Zona

G
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Norte. En Catastro no ha habido la mutacion correspondiente aln aparece la Cédula

Catastral (EN MAYOR EXTENSION)

LINDEROS GENERALES DEL PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO: El lote de terreno
donde esta el edificio tienen una CABIDA
SUPERFICIARIA:

LINDEROS:

Este predio se identifica con la Matricula inmobiliaria nimero 50N - 977222 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte.

PARAGRAFO PRIMERO.- Cuerpo cierto: No obstante la mencién de cabida y linderos el
(los) inmueble(s) objeto de esta venta, se transferira(n) como cuerpo cierto. La
localizacion, linderos, areas y especificaciones referidas coinciden con el(los) plano(s) que
se encuentra(n) protocolizado(s) en la Escritura Plblica mediante la cual se sometié al
Régimen de Propiedad Horizontal el proyecto. PARAGRAFO SEGUNDO.-
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO APICE CHICO fue sometido al
régimen de propiedad horizontal o separada y su reglamento de copropiedad elevado a
instrumento publico, tal como consta en la Escritura Publica nimero del
, otorgada en |la Notaria del Circulo Bogota

D.C, registrada entre otros en el folio de matricula inmobiliaria Ntimero 50N - 977222 de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte.
PARAGRAFO TERCERO.- EL(LA) COMPRADOR(A) queda(n) en todo sujeto(s) a dicho
reglamento y por consiguiente, ademas del dominio individual de los bienes especificados,
adquiere(n) el derecho sobre los bienes comunes de que trata el articulo correspondiente
del Reglamento de Propiedad Horizontal en las proporciones o porcentajes en él
indicadas, manifestando que conoce(n) las especificaciones de Construccién, el Proyecto
de Division, la conformaciéon de las Zonas Privadas y Comunes y los Planos
protocolizados junto con el citado Reglamento, y especialmente se obliga(n) desde la
fecha de la presente escritura publica al pago oportuno de las cuotas de administracién
que le correspondan segun el coeficiente de copropiedad, fijadas por sus Copropietarios y
estan obligados al cumplimiento estricto de todos los deberes sefalados en dicho
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Reglamento, cuyo texto declara(n) conocer y aceptar.
PARAGRAFO CUARTO.- El(los) inmueble(s) materia de este contrato, que se transfiere,
se destinara(n) especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial

exclusivamente que EL(LA) COMPRADOR(A) declara(n) conocer y aceptar. Se entiende
que esta destinacion especifica también obliga a los futuros adquirentes o usuarios que
deriven su derecho de cualquier propietario que originaimente adquiera este(os)
inmueble(s) por compra al COMPRADOR o a un tercero.

PARAGRAFO QUINTO. - Que dentro de la presente compraventa se incluyen todos los
aumentos, construcciones y mejoras de el (los) inmueble (s), asi como los frutos tanto

naturales, como civiles que el (los) inmueble (s) genere.
SEGUNDA: TITULO DE ADQUISICION. La propiedad del terreno y de las construcciones
en él levantadas, que conforman el Proyecto EDIFICIO APICE CHICO, radica
actualmente en cabeza de la FIDUCIARIA POPULAR S.A., en calidad de vocera y
administradora del Patrimonio Auténomo denominado “PATRIMONIO AUTONOMO
PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO", por haberlo adquirido por transferencia a titulo de

fiducia mercantil que le hizo la sefora , mediante escritura
publica No. otorgada en la Notaria del Circulo Notarial de
Bogota, el dia , en la que consta que transfirié a TITULO

DE ADICION EN FIDUCIA MERCANTIL el derecho de dominio y de posesion real y
material que tenia sobre el lote, acto juridico debidamente registrado en el folio matricula
inmobiliaria No. 50N - 977222 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota Zona Norte
La construccion del Proyecto EDIFICIO APICE CHICO adelantada por parte del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR también es de propiedad del Patrimonio Auténomo
que se conformé mediante la celebracién del Contrato de Fiducia Mercantil antes

mencionado por haberse desarrollado con los recursos del Patrimonio Auténomo que
incluyen entre otros recursos provenientes de recursos propios del comprador(a). --===-=---
PARAGRAFO.- LICENCIA: EL EDIFICIO APICE CHICO se construye con sustento

Licencia de Construccién Numero , expedida el
debidamente ejecutoriada el
expedida por la Curaduria Urbana Numero (_),se

otorgd Licencia de Construccién bajo la Modalidad de Obra Nueva y Demolicién Total de
las antiguas construcciones existentes en el terreno de obra nueva para el desarrollo del
EDIFICIO APICE CHICO.
TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total del(los) inmueble(s) objeto del
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presente contrato es la suma de MCTE.
(% ), cantidad que EL(LA) COMPRADOR(A) ha(n) pagado y pagara(n) asi:

31. La suma de VALORRECURSOSPROPIOSLETRAS MONEDA LEGAL
($VALORRECURSOSPROPIOSNo.oo M/L), proveniente de recursos propios, los cuales
fueron consignados por el COMPRADOR(RA) a favor del “PATRIMONIO AUTONOMO
PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO”, administrado por la FIDUCIARIA POPULAR
S.A,, en la cuenta | del Banco |y que a la fecha el

Patrimonio Auténomo confirma la entera satisfaccion del mismo. PARAGRAFO
PRIMERO: RENUNCIA AL EJERCICIO DE ACCION RESOLUTORIA.- Las partes, es
decir, EL VENDEDOR / TRADENTE Y/O PROPIETARIO FIDUCIARIO, EL
FIDEICOMITENTE y EL(LA) COMPRADOR(A), manifiestan su voluntad de renunciar al
ejercicio de la accién derivada de la condicion resolutoria tacita prevista en el articulo
1546 del Caodigo Civil y por lo tanto, la venta se otorga firme e irresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes del negocio juridico de enajenaciéon del bien
inmueble que consta en la presente escritura publica de conformidad con el articulo

sesenta y uno (61) de la Ley dos mil diez (2.010) de dos mil diecinueve (2.019) que
modificd el articulo noventa (90) del Estatuto Tributario, declararon, bajo la gravedad del
juramento, que el valor, precio y/o contraprestacién econémica expresado no es
inferior al costo, es real, no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale un
valor diferente y que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de
éste instrumento publico.
PARAGRAFO TERCERO. EL(LA) COMPRADOR(A), de manera voluntaria y dando
certeza de que todo lo aqui consignado es cierto, por medio del presente documento

declara(mos) que los recursos entregados en parte de pago por la compra del inmueble
descrito en la clausula primera, provienen de las fuentes que en virtud de la ocupacion,
profesion u oficio desarrolla(mos) licitamente y que por tanto dichos recursos no
provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal
Colombiano o en cualquier norma que lo modifican, adicionan o contemplan. --—------ ——
CUARTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO POR EVICCION. EL
VENDEDOR Y EL TRADENTE Y/O PROPIETARIO FIDUCIARIO garantiza que el (los)
inmueble(s) objeto del presente contrato es (son) de su exclusiva y plena propiedad y
posesion que no lo(s) ha enajenado por acto anterior, que ha ejercido sobre el (ellos) la
quieta, pacifica e ininterrumpida posesion desde que lo(s) adquiri6. Igualmente EL
VENDEDOR Y EL TRADENTE Y/O PROPIETARIO FIDUCIARIO y FIDEICOMITENTE
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CONSTRUCTOR garantizan que no esta(n) embargado(s), que no hay pleitos pendientes
sobre el(los) mismo(s), que no pesan sobre el(ellos) condiciones resolutorias, ni
limitaciones al dominio diferentes de los que provienen del régimen de propiedad
horizontal, ni censos, ni anticresis, ni arrendamiento por escritura publica, ni derechos de
uso, ni de usufructo, ni de habitacion, ni patrimonio de familia, que estan en un todo a paz
y salvo por concepto de Impuesto predial de conformidad con el articulo 116 de la ley 9 de
1989.
PARAGRAFO PRIMERO.- No obstante lo anterior, corresponde el saneamiento por vicios

de eviccion y redhibitorios de los inmuebles resultantes del proyecto EDIFICIO APICE
CHICO al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en los términos que establece la ley y
segin lo dispuesto en el Contrato de Fiducia que dio origen al PATRIMONIO
AUTONOMO PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO, obligandose a ello con la suscripcion
de este instrumento. PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
se obligan a solicitar ante la Oficina de Catastro Municipal o la entidad que haga sus
veces, el desenglobe o individualizacién catastral del(los) inmueble(s) objeto del presente
contrato y a presentar la documentacion que para el efecto se le requiera; una vez se

hayan enajenado la totalidad de los inmuebles que conforman el proyecto.
QUINTA: ENTREGA MATERIAL. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR hara entrega
real y material del(los) inmueble(s) transferidos a EL (LOS) COMPRADOR(ES) mediante
ACTA e inventario detallado, una vez se efectte el registro de la presente escritura en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C Zona Norte.
PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material, del inmueble se hara constar en acta
suscrita por EL(LOS) COMPRADOR(ES) y un representante de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. En dicha acta se indicaran los detalles de simple acabado, es decir

aquellos que no impidan habitar el inmueble, que sean susceptibles de ser corregidos por
el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, detalles que no seran causa para no recibir el
inmueble, entendiéndose que en la fecha indicada EL(LOS) COMPRADOR(ES) ha
recibido el inmueble objeto de la presente venta y que el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR se obliga a corregir los detalles relacionados en el acta. Haran parte
integral de Acta las garantias de los proveedores y el “manual de operaciones” en el cual
se encuentran las garantias ofrecidas por la constructora, los nombres e informacion de
cada uno de los contratistas y proveedores, recomendaciones de mantenimiento y el
procedimiento para solicitar eventuales posventas.
PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL(LOS) COMPRADOR(ES) no comparece a recibir el
inmueble en la fecha pactada, o presentandose, se abstiene de recibirlo sin causa

(AC
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justificada que impida ser habitado, éste se tendra por entregado a satisfaccion. En este
evento, la llave del inmueble quedara a disposicion de EL(LOS) COMPRADOR(ES) en
las oficinas del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o donde éste sefiale.
PARAGRAFO TERCERO: No obstante el término convenido para la entrega, el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quedan exonerado de toda responsabilidad por la
no entrega del (los) inmueble(s) en la fecha pactada, en los eventos de fuerza mayor o

caso fortuito, debidamente comprobados, o por demora en la instalacién de los servicios
publicos por la empresa respectiva, o por razones de irregularidad en el suministro de
insumos y equipos, sin que medie culpa o negligencia de parte del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, para el efecto dicha sociedad, dara aviso a través de comunicacion
escrita dirigida a EL(LOS) COMPRADOR(ES) en donde sefialara la nueva fecha y hora
de la entrega.

PARAGRAFO CUARTO.- El comprador renuncia a la condicién resolutoria que surge de
la forma de entrega
SEXTA.- PAZ Y SALVO: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O EL VENDEDOR /
TRADENTE Y/O PROPIETARIO FIDUCIARIO transfiere el(los) inmueble(s) objeto de
este contrato a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, valorizaciones,

contribuciones de todo orden, conforme a lo establecido en el Articulo 116 de la Ley 9 de
1.989, al igual que cancelados los derechos de acometida de los servicios publicos. En
consecuencia, seran de cargo de EL (LA) COMPRADOR(A) todo impuesto, tasa,
contribucion y valorizacion ordinaria o extraordinaria, o reajuste que llegare a gravar al
(los) inmueble(s) a partir de la fecha del otorgamiento de la presente Escritura Publica de
Compraventa.

PARAGRAFO PRIMERO: Son de cargo de EL(LA) COMPRADOR(A) a partir de la
suscripcion de la presente escritura publica, el pago de las cuotas de sostenimiento de
administracion, servicios publicos y en general todos aquellos gastos correspondientes al
mantenimiento y uso del (los) inmueble(s) objeto de este contrato. SEPTIMA.- EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O EL VENDEDOR / TRADENTE Y/O
PROPIETARIO FIDUCIARIO pagara a las empresas de energia, acueducto vy
alcantarillado y gas los derechos correspondientes para la conexién y acometidas de
servicios publicos pero no se hace responsable de reajustes posteriores. EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se comprometen a entregar el (los) inmueble(s)
dotados de los servicios publicos antes sefialados.
OCTAVA: GASTOS Y COSTOS. EL VENDEDOR / TRADENTE Y/O PROPIETARIO
FIDUCIARIO cancelara el cincuenta por ciento (50%) de los gastos notariales que cause
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el contrato de compraventa contenida en la presente Escritura Publica. El restante
cincuenta por ciento (50%) de los gastos notariales, el cien por ciento (100%) del
impuesto de registro y derechos de inscripcion de la presente Escritura Publica de
Compraventa seran asumidos por EL (LOS) COMPRADOR (ES), asi como el cien por
ciento (100%) de los gastos notariales que correspondan a afectacién de patrimonio de
familia de ser el caso e hipoteca por el crédito de vivienda. Los gastos que implique la
expedicion de copias destinadas a EL(LA)(LOS) (S) COMPRADOR(A)(ES), a la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos, al protocolo de la respectiva Notaria y cualquier
otra copia que EL(LA)(LOS) (S) COMPRADOR(A)(ES) solicite(n), las autenticaciones,
diligencias y hoja matriz, impuesto a las ventas, en fin, cualquier otro gasto o costo
derivado del otorgamiento de la escritura sera asumido en su totalidad por EL(LA)(LOS)
(S) COMPRADOR(A)(ES). El impuesto y los derechos de registro que se causen por la
escritura de compraventa que perfeccione el presente contrato seran asumidos
integramente por EL(LA)(LOS) (S) COMPRADOR(A)(ES). Los gastos, derechos, y
demas impuestos y recaudos notariales seran asumidos en su totalidad por
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
NOVENA: PERMISO DE ENAJENACION. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR deja
constancia que los documentos para el permiso de enajenaciéon de “EDIFICIO APICE
CHICO”, fueron radicados y aprobados bajo el numero del

, ante la , la cual se
protocoliza con este publico instrumento; de acuerdo con lo establecido en el articulo 71
de la Ley 962 de 2.005 y el articulo 185 del Decreto Ley 019 de 2012 y demas normas
reglamentarias.
DECIMA: Con la suscripcion del presente contrato, EL(LA) COMPRADOR(A) y el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declaran que para todos los efectos legales, las
clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primaran y por

ende modificaran cualquier estipulacién contraria o contradictoria a las mismas sefalada
en el contrato de promesa de compraventa suscrito entre EL(LA) COMPRADOR(A) y el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el FECHAPROMESA a los cuales se les da
cumplimiento con la celebracién del presente instrumento publico.

DECIMA PRIMERA: Se presenta para su protocolizaciéon el siguiente documento:
Certificado de Estratificacion expedido por la Secretaria
segun el cual el REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO APICE
CHICO se encuentra clasificado en el ESTRATO )
DECIMA SEGUNDA: Las partes manifiestan de manera expresa que en caso de que




Pag No. 12

EL(LOS) COMPRADOR(ES) efectlie(n) reformas parciales o totales en los acabados de
lo(s) inmueble(s) objeto de este contrato, ni el FIDEICOMISO ni FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en ningun caso asumiran costos adicionales por los materiales
utilizados o los trabajos efectuados por EL(LOS) COMPRADOR(ES), y que, igualmente,
las garantias otorgadas por FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR perderan su vigencia
en los casos de modificaciones al (los) inmueble(s) que no hayan sido efectuadas por
ellos mismos. Presente(s) DATOSCOMPRADOR1, mayor de edad, de nacionalidad
colombiana, residente y domiciliado(a) en esta ciudad, identificado(a) con la cédula de
ciudadania nuimero CEDULACOMPRADOR1 expedida en LUGAREXPEDICCION1,
quien dijo ser bajo la gravedad de juramento de estado civil:
ESTADOCIVILCOMPRADOR1, y DATOSCOMPRADOR2, mayor de edad, de
nacionalidad colombiana, residente y domiciliado(a) en esta ciudad, identificado(a) con la
cédula de ciudadania namero CEDULACOMPRADOR2 expedida en
LUGAREXPEDICCION2, quien dijo ser bajo la gravedad de juramento de estado civil:
ESTADOCIVILCOMPRADORZ, en su calidad de COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que: -
a) Acepta(n) la presente escritura y la venta que por ella se les hace y las demas

estipulaciones por estar a su entera satisfaccion. ==== ====
b) Que ha(n) pagado y pagara(n) el precio de lo que compra(n) en la forma pactada en
esta escritura.

c¢) Declara(n) conocer la escritura por medio de la cual se constituyé el REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO APICE CHICO vy se obliga(n) a cumplir las normas
que lo rigen.

d) Acepta (n) recibir real y materialmente el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato en
la fecha senalada en la presente escritura renunciando expresamente a la condicién
resolutoria que de ello pudiera derivarse y en consecuencia suscribira (n) la respectiva acta
de entrega. Si EL(LOS) COMPRADOR(ES) no se presentare(n) a recibir el (los) inmueble(s)
o se negare(n) a firmar el acta, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR podréa darlo (s) por
entregado(s), suscribiendo un acta ante dos (2) testigos que acrediten el hecho de la
entrega, salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobados por
parte de EL(LOS) COMPRADOR(ES) que justifiquen la no comparecencia para recibir. ----
e) Conoce(n) y acepta(n) que a partir de la fecha de entrega del (los) inmueble(s) objeto
del presente contrato EL(LOS) COMPRADOR(ES) asume(n) la custodia de los bienes
que se encuentren dentro de su(s) inmueble(s).
f) Acepta(n) que FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR cuenta con un plazo de quince (15)
dias habiles para efectuar los arreglos de el(los) inmueble(s) que hayan sido registrados
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en el Acta de Entrega.

g) Se obliga (n) a permitir incondicionalmente el desarrollo, obtencién de licencias y/o
permisos, obras y construccién de los inmuebles que integran el proyecto de Vivienda
EDIFICIO APICE CHICO tanto actualmente aprobadas como las que se llegaren a
autorizar por parte de las autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso del
personal, materiales y elementos necesarios para el efecto, hasta que se haya enajenado
la Ultima unidad privada del proyecto de Vivienda EDIFICIO APICE CHICO. -----—meeeeeeeeev -
h) Conoce(n) y acepta(n), que FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tienen toda la
autonomia temporal de imponer provisionalmente servidumbres, conforme a las
necesidades que genere el proyecto de acuerdo con su construccion.

i) Suscribe(n) el presente contrato de compraventa bajo el entendido de que FIDUCIARIA
POPULAR S.A. Y EL PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO
no participa en el desarrollo del proyecto de Vivienda EDIFICIO APICE CHICO, ni como
constructor, ni como interventor, ni de manera alguna; ni tuvo injerencia en la determinacién
del punto de equilibrio que se requiri6 para llevar a cabo la mencionada Urbanizacion, ni en
la viabilidad juridica y financiera del mismo. Asi mismo en el entendido de que las
obligaciones derivadas del desarrollo del proyecto, principalmente la construccion y entrega
material de los inmuebles objeto de esta compraventa no corresponden a LA FIDUCIARIA ni
al FIDEICOMISO, segun lo acordado en el texto de la misma. Como consecuencia de lo
anterior, no puede imputarsele responsabilidad alguna a LA FIDUCIARIA o al
FIDEICOMISO por los conceptos contenidos en las declaraciones anteriores. LA
FIDUCIARIA en su condicion de vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO
PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO y en desarrollo del objeto del Contrato de Fiducia
Mercantil que originé la conformacion del citado patrimonio auténomo inmobiliario administra
los recursos vinculados al proyecto de vivienda EDIFICIO APICE CHICO, permite a
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el desarrollo del citado proyecto en el bien inmueble
propiedad del patrimonio auténomo y transfiere las unidades resultantes del mismo a los

adquirentes en su calidad de propietario fiduciario.
J) Que seran de su cargo los impuestos, tasas, contribuciones y gravamenes que sobre el
inmueble decreten o liquiden la Nacion y/o el Municipio a partir de la fecha de otorgamiento
de la presente escritura publica.
k) Declara a paz y salvo a FIDUCIARIA POPULAR S.A. como sociedad Fiduciaria y como
vocera del PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO por todo
concepto relacionado con la celebracion del presente contrato y la ejecucién del Contrato de

)

™

)
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Fiducia que origind la constitucion del PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO EDIFICIO
APICE CHICO.
I) Que la presente escritura publica constituye en su integridad el acuerdo total convenido

entre ellas, respecto de la transferencia del(los) bien(es) atras descrito(s), eliminando
cualquier otro acuerdo y/o entendimiento oral y/o escrito de las partes sobre el mismo objeto,
y por lo tanto las partes declaran que es el Unico que tenga valor entre ellas para regular la
presente compraventa.
Presente: JOSE RONALDO RICO BOHORQUEZ ciudadano colombiano, mayor de edad,
domiciliado en Bogotda D.C. e identificado con la cedula de ciudadania numero

1.032.494.914 de Bogota D.C, obrando como Representante Legal debidamente facultado
de la sociedad CONSTRUCTORA ENTORNO URBANO S.A.S. sociedad identificada con
el NIT. 900.922.437-6., sociedad constituida mediante documento privado de Asamblea
de Accionistas del 4 de enero de 2016, registrada en la Camara de Comercio de Bogota
D.C el 5 de enero de 2016 bajo el nimero 02050751 del libro IX, todo lo cual acredita con
el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio
de Bogota, que se anexa al presente instrumento publico para su protocolizacion, en
ejercicio de su calidad de “FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, por el presente escrito y
en la calidad citada manifiesta que acepta y conoce las obligaciones que a su cargo se
desprenden de este contrato, asumiendo entre otras las siguientes: 1. Que acepta la

venta contenida en esta Escritura Publica de Compraventa.
2. Salir al saneamiento por vicios de eviccion y redhibitorios de lo vendido por este contrato,
en los términos de ley.
3. Responder ante EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la construccién y terminacién de la

Torre, por el desarrollo, construccién y las especificaciones de los bienes resultantes del

proyecto, por la entrega material de los inmuebles, por la estabilidad de la obra y en general
por todas las obligaciones que se deriven de la construccion. 4. Des englobar el(los)
inmueble(s) objeto del presente contrato ante la Oficina de Catastro, una vez se haya
enajenado la ultima unidad del EDIFICIO APICE CHICO. =========

5. Subsanar dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de entrega
material de el (los) inmueble(s) objeto de este contrato, los posibles defectos u omisiones
que se presentaron al momento de dicha entrega y que consten en la respectiva acta. ----
6. Realizar los tramites necesarios para registrar la presente escritura publica ante la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte o de hacer
seguimiento de dicho tramite, en el evento en que EL(LOS) COMPRADOR(ES) sea quien
adelante el mismo.
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7. Declara indemne a FIDUCIARIA POPULAR S.A. como sociedad Fiduciaria y como
vocera del patrimonio auténomo denominado PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO
EDIFICIO APICE CHICO por cualquier reclamo derivado de la calidad de la construccion

del proyecto.

SEGUNDO ACTO
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE
Presente(s) EL(LOS) COMPRADOR(ES), de la(s) condicién(es) civilles) e
identificacion(es) indicadas al inicio de esta escritura, manifiesta(n) que, de acuerdo con
lo establecido en el articulo sesenta (60) de la ley novena (9a.) de mil novecientos
ochenta y nueve (1989) modificado por el articulo treinta y ocho (38) de la ley tercera
(3a.) de mil novecientos noventa y uno (1991) y la Ley noventa y una [91] de mil
novecientos treinta y seis (1936), constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA
INEMBARGABLE a favor suyo, de su cényuge o compariero(a) permanente y de su(s)
menor(es) hijo(s) actual(es) y el (los) que llegare(n) a tener, sobre el inmueble descrito en
la clausula primera del segundo acto de la presente escritura, que se regira para todos

los efectos legales porla citada norma.
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA

CONSTANCIA DE LOS INTERESADOS Y ADVERTENCIA DEL NOTARIO; -=--seseeesnsnen-

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:

1. Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su real estado civil, nimero

correcto de sus documentos de identificacion, y aprueban este instrumento sin reserva
alguna, en la forma como quedé redactado.

2. Las declaraciones consignadas en instrumento corresponden a la verdad y los

otorgantes las aprueban totalmente, sin reserva alguna, en consecuencia, asumen la

responsabilidad por cualquier inexactitud.
3. El Suscrito Notario veintisiete (27) del Circulo de Bogota D.C., no puede dar fe sobre la
voluntad real de los comparecientes y beneficiarios, salvo lo expresado en este
instrumento, que fue aprobado sin reserva alguna por los comparecientes y beneficiarios
en la forma como quedo redactado.

4. Conocen la Ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal de los
instrumentos que autoriza pero no de la veracidad de las declaraciones de las otorgantes
ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de este Instrumento. ~—----eee-ee-o-

5. Seran responsables civil, penal y fiscalmente, en caso de utilizarse esta escritura con
fines ilegales.
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6. Solo solicitaran correcciones, aclaraciones, o modificaciones al texto de la presente

escritura en la forma y en los casos previstos por la Ley.
POLITICA DE PRIVACIDAD: Los otorgantes expresamente declaran que NO autorizan la
divulgacion, ni la comercializacion, ni publicacién por ningun medio, sin excepcion alguna,
de su imagen personal y/o fotografia tomada en la Notaria Veintisiete (27) del Circulo de
Bogota D.C., ni su huella digital, ni de sus documentos de identidad, salvo con lo
relacionado con el presente instrumento y demas actos notariales que personalmente o
por medio de apoderado soliciten por escrito conforme a la Ley.
ADVERTENCIA NOTARIAL: Se les advierte a los otorgantes el contenido del Art. 365 del
C.G.P., y 2.440 del C.C. A los otorgantes se les advirti6 que una vez firmado este

instrumento, la Notaria no asumira correcciones o modificaciones si no en la forma y
casos previstos por la Ley, siendo esto solo responsabilidad de las otorgantes. Ademas el
Notario les advierte a LOS COMPARECIENTES que cualquier aclaracién a la presente
escritura, implica el otorgamiento de una nueva escritura publica de aclaracién, cuyos
costos seran asumidos Unica y exclusivamente por LOS COMPARECIENTES. ---------------
DE LA COMPARECENCIA: Los ciudadanos declaran bajo la gravedad del juramento que
su presencia fisica y juridica, asi como las manifestaciones en las diferentes clausulas de
este instrumento, obedecen a la autonomia de su voluntad y que no se ha ejercido sobre
ellos dolo, fuerza fisica o psicolégica, que los datos consignados en la comparecencia del
presente instrumento como los son sus nombres y apellidos, la titularidad del documento
de identificacion exhibido, asi como su estado civil corresponden a su actual realidad
juridica, los cuales han sido confirmados de viva voz a los funcionarios Notariales y
transcritos de su pufio y letra al momento de plasmar su firma en sefial de aceptacién del
presente acto notarial, hechos que dejan plenamente establecida su asistencia en este
Despacho Notarial.

DE LA CAPACIDAD: Los comparecientes manifiestan que son plenamente capaces para
contratar y obligarse, que no tienen ningtin tipo de impedimento legal que vicie de nulidad
las declaraciones que dentro del acto o negocio juridico se han consignado. Que gozan
de forma absoluta del ejercicio de sus Derechos y que las declaraciones redactadas en
este instrumento son su real voluntad y de esta forma buscan la eficacia juridica del acto o
negocio otorgado. Que sus condiciones mentales e intelectuales son las idéneas y en
razon a ello han conllevado al Notario a través de un juicio de valores, a determinar su

capacidad para comparecer. Que han entendido el clausulado que conforma la presente

escritura publica y que la aprueban en su totalidad.
DEL OBJETO LICITO: Los comparecientes manifiestan que el objeto del presente
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negocio o acto juridico se encuentra enmarcado dentro de las normas legales vigentes,
que no contraviene la Ley, que los bienes, cosas y derechos que se comprometen en esta
transaccion juridica, estan dentro del mercado comercial y de la vida juridica y estan
sujetos al principio de la oferta y la demanda por no existir sobre los mismos anotaciones
o decisiones que prohiban su enajenacién o gravamen, embargo o medidas cautelares
vigentes.

DE LA CAUSA LICITA: Los intervinientes en este instrumento expresan al Notario que

las motivaciones que los ha llevado a perfeccionar este acto juridico son reales y licitas y

no contravienen la Ley, las buenas costumbres y el orden publico.
DE LOS RECURSOS: Manifiestan los comparecientes que para efectos de las Leyes 333
de 1996, 365 de 1997 y 793 de 2000, los dineros que componen la cuantia del acto o
negocio juridico contenido en la presente escritura publica son recursos que provienen de
la practica de actividades licitas.
DE LA IDENTIFICACION BIOMETRICA: Los comparecientes manifiestan que exhiben
los documentos de identidad de los cuales son titulares y que son los idéneos para

establecer los atributos de su personalidad, como los son sus nombres, nacionalidad,
mayoria de edad y serial de identificacion. Que acceden a que sus cédulas de ciudadania
sean sometidas a una lectura biométrica que permite extraer del cédigo de barras la
informacion que habilita al Notario presumir la originalidad, validez y autenticidad del
documento de identidad. En caso que el compareciente presente para su identificacién
una contrasefia que senala el tramite de duplicado, correccidn o rectificacién, el
ciudadano afirma bajo la gravedad de juramento que el sello que certifica el estado de su
tramite ha sido estampado en una oficina de la Registraduria Nacional del Estado Civil. En
todo caso, los titulares de las contrasefias de expedicion de cédula de ciudadania por
primera vez, o no certificadas, las cédulas de extranjeria, pasaportes o visas que no
pueden ser sometidas al control de captura de identificacion biométrica, manifiestan que
estos documentos han sido tramitados y expedidos por la entidad competente y
legitimamente constituida para ello (Registraduria, Consulado, DAS, embajadas, etc.) y
que no ha sido adulterada o modificada dolosamente.
INSTRUCCION ADMINISTRATIVA No 10 DE 2004
PAZY SALVO POR CONCEPTO DE SERVICIOS PUBLICOS DE LOS INMUEBLES
El Suscrito Notario veintisiete (27) del Circulo de Bogota D.C., ha advertido e instado a las

partes y comparecientes sobre la importancia y la responsabilidad de percatarse de la
situacion juridica del inmueble, y de la carga legal de cuidado, atencién y conocimiento
que el ordenamiento les prescribe, en especial sobre la identidad y calidad de las

¢
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personas que contratan entre si, y de conformidad, con las instrucciones administrativas
de la Superintendencia de Notariado y Registro, en desarrollo de los Acuerdos Distritales
se impone a las personas que transfieren y adquieren bienes raices conocer el estado de
los servicios publicos balance de cuentas para que de comun acuerdo se paguen y
cancelen las facturas correspondientes. El Notario en su funcién de consejo y de ejercer
el control de legalidad, exhorta a EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) de vivienda sobre la
conveniencia de que EL(LA,LOS) VENDEDOR(A,ES) declare(n) la satisfaccion del pago
de los servicios publicos, del inmueble objeto del contrato. (Prestacion del servicio
notarial-instruccion administrativa No 10 de abril de 2004 Superintendencia de Notariado y

Registro).
CLAUSULA DE CONOCIMIENTO: El Suscrito Notario veintisiete (27) del Circulo de
Bogota D.C., en ejercicio del control de legalidad le asiste advertir a las partes
intervinientes en el negocio juridico de la importancia de verificar previamente la identidad,
condiciones legales de los otorgantes. Las partes asi lo han constatado y se reconocen
como contratantes por previo, anterior y personal conocimiento.

La identidad de cada uno de las partes contratantes ha sido comprobada basandose en la
autenticidad y veracidad de sus documentos de identificacién, exonerando por lo tanto al
Notario y sus funcionarios de toda responsabilidad ante una eventual suplantacién de
identidad, dado que el Notario ha tomado iguaimente medidas de seguridad como el
registro en el sistema Biométrico en el que se consigna electrénicamente la imagen
fotografica y la huella digital de los comparecientes, asi como la digitalizacion del
instrumento.

NOTA: El Suscrito Notario veintisiete (27) del Circulo de Bogota D.C., en aplicacion del
principio de colaboracién entre entidades publicas, ha advertido y explicado a los
otorgantes del presente instrumento, basado en la Circular No. 20 de febrero 21 de 2.008,
emanada por la Superintendencia de Notariado y Registro, y conforme a lo previsto por la
Ley (Dto 066 de 1.967, Dto 100 de 2.004 y Dto 271 de 2.007), asi como personas
naturales y juridicas que adelanten actividades de anuncio, captacién de recursos y
enajenacion de inmuebles. Las partes otorgantes de esta escritura publica, recibidas las
asesorias juridicas y la advertencia del Notario y de los funcionarios notariales expresan y
manifiestan bajo la gravedad del juramento que el inmueble objeto de este negocio
juridico no forma parte de un desarrollo urbanistico ilegal, ni esta afectado por fenémenos
de riesgo, por remocién en masa, afectacion por inundacion, afectacién por estructura
ecoldgica principal o presenta indicios de enajenacion ilegal y que el inmueble no esta en
area catalogada como poligono de monitoreo por la Direccion Distrital de Inspeccion,
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Vigilancia y Control de Vivienda, y que se ha cumplido plenamente los requisitos legales,
permisos y autorizaciones de loteo, urbanizacion, anuncio y enajenacion de bienes

inmueble destinados a vivienda.
ESTE ES UN CONSEJO APROPIADO PARA LOGRAR LA TRANSPARENCIA EN LOS
NEGOCIOS, EVITAR RECLAMACIONES, PROTEGER LA SEGURIDAD JURIDICA Y LA
CONFIANZA.

NOTA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
NO SE INDAGA A LA PARTE VENDEDORA POR TRATARSE DE UNA PERSONA
JURIDICA.
Conforme al Paragrafo 1°, del Articulo 6°, de la Ley 258 del 17 de Enero de 1996,
reformada por la Ley 854 del 25 de Noviembre de 2003. El Suscrito Notario veintisiete
(27) del Circulo de Bogota D.C., indagé a EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES), sobre los
siguientes puntos, previas las advertencias legales: Si tiene(n) vigente la sociedad

conyugal, matrimonio, o unién marital de hecho, y éste(os) ultimo(s) manifesté(aron)
responder bajo la gravedad de juramento:
a) Que su(s) estado(s) civilles) es(son): [ESTADOCIVILCOMPRADOR1 Y
ESTADOCIVILCOMPRADOR2
b) Que NO posee(n) otro inmueble sometido a afectacion a vivienda familiar. =--==-==--zeeeev

c)|

|
No obstante el Suscrito notario veintisiete (27) del Circulo de Bogota D.C., advierte que la
violacion de las normas legales sobre la afectacién a vivienda familiar, dara lugar a que
quede viciado de NULIDAD ABSOLUTA el presente contrato.
Art. 34 C.N., Ley 190 de 1995, Ley 333 de 1996, y Ley 365 de 1997. EL(LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES), bajo la gravedad del juramento manifiesta(n) clara y expresamente

que los dineros mediante los cuales adquiere(n) el inmueble contenido en este
instrumento, fuer(on) adquirido(s) por medios y actividades licitas.

“NOTA: LA VENDEDORA manifiesta bajo la gravedad de juramento que el inmueble que
enajena se encuentra a paz y salvo por concepto de expensas comunes, que NO
APORTA PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION por tratarse de un inmueble nuevo, -----
Por lo tanto el Notario advierte a las partes que son solidariamente responsables, por las
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deudas que existan en la copropiedad, lo anterior, en cumplimiento de lo establecido en el
articulo 29 de la Ley 675 de 2001".
LOS COMPARECIENTES PRESENTAN LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS PARA SU
PROTOCOLIZACION.
1. CONSTANCIA DE DECLARACION Y/O PAGO DE IMPUESTO PREDIAL ANO
GRAVABLE 2022 EN MAYOR EXTENSION
REFERENCIA RECAUDO: 22015207339
FORMULARIO No. 2022001041855123393
MATRICULA INMOBILIARIA 050C00548885
DIRECCION DEL PREDIO XXXXXXXXXXXX
AUTOAVALUO $859.504.000
FECHA DE PRESENTACION 21-04-2022
VALOR PAGADO $7.348.000
LUGAR DE PRESENTACION: BANCO DE BOGOTA
2. ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA

INSTITUTO DESARROLLO URBANO
DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION SUBDIRECCION TECNICA
DE OPERACIONES OFICINA DE ATENCION AL CONTRIBUYENTE.
PIN DE SEGURIDAD: QzZRAAEGRDDH9PP
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL EN MAYOR
EXTENSION.

DIRECCION DEL PREDIO: XXXXXXXXXXXXXX
MATRICULA INMOBILIARIA: XXXXXXXXXXXXXX
CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXXXXXXX
CHIP: AXXXXXXXXXXXXXXX
FECHA DE EXPEDICION: XXXXXXXXXXXXX
FECHA DE VENCIMIENTO: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES. / / / A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA
DEUDAS POR CONCEPTOQO DE VALORIZACION.
Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987 NULIDAD DE EFECTOS.- El haber sido expedido por
cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba la contribucién de valorizacién

0 pavimentos, no implica que la obligacion de pagar haya desaparecido para el
contribuyente.

Consecutivo NO. XXXXXXXXXXXX

Nota: Se protocoliza Estado de Cuenta por concepto predial en mayor extension, segin
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instruccion administrativa nimero ocho (8) del diecinueve (19) de mayo dos mil once

(2011), de la superintendencia de notariado y registro.
ADVERTENCIA NOTARIAL

NOTA: El suscrito Notario advierte a los otorgantes sobre las consecuencias del

incumplimiento en materia tributaria respecto a lo consagrado en el articulo 61 de la Ley
2010 de 2019, lo cual acarrea sanciones administrativas y pecuniarias a las partes,
quienes manifiestan que conocen el contenido del articulo 90 del Estatuto Tributario,

modificado por la Ley 2010 de 2019 y que conocen sus consecuencias.
Nota. El Suscrito Notario veintisiete (27) del Circulo de Bogota D.C., deja constancia que
en virtud de lo ordenado en la Instruccion Administrativa 15 de 2014 ha consultado la
Ventanilla Unica de Registro-VUR-sin que se encontraran Alertas Registrales que
impidan el otorgamiento y/o autorizacion del presente instrumento puiblico.
Nota. El Suscrito Notario Veintisiete (27) del Circulo de Bogotéd D.C., advierte a los
otorgantes sobre la inscripcion de la escritura de venta en el término perentorio de dos (2)

meses contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo
incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo. (Ley
223 de 1995 Art. 231)

Nota. Los comparecientes manifiestan al Notario que el inmueble no se encuentra en una

zona de alto riesgo ni desplazamiento forzado, razén por la cual no se hace el
ofrecimiento de que trata las instrucciones administrativas emitidas por la
superintendencia de notariado y registro al INCODER.

Nota. En aplicacion del principio de la autonomia que dentro del control de legalidad
puede ejercer el Notario, amparado en el articulo 8 del decreto ley 960 de 1970, y el
articulo 116 del decreto 2148 de 1983, se advierte e informa a los comparecientes de este
publico instrumento, que con el fin de prevenir una suplantacién en las personas, de
salvaguardar la eficacia juridica de este acto y asi producir la plena fe publica notarial, se
ha implementado un sistema de control biométrico en el que queda consignada de forma
electrénica su huella digital y la imagen fotografica de su rostro asi mismo la diligencia
realizada ha quedado filmada a través de las camaras instaladas en la sala de lectura, a
todo lo cual de forma voluntaria asienten y manifiestan aceptar, obligandose el Notario a
no publicar o comercializar dichos datos y/o imagenes.
Nota El Suscrito Notario Veintisiete (27) del Circulo de Bogotd D.C., deja expresa

constancia que ha advertido previamente al otorgamiento del presente instrumento al
compareciente o enajenante, dado a que se trata de un acto juridico de transferencia del
dominio y que el articulo 60 de la ley 1430 de 2010, y demas normas concordantes en la
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que se establece que es deber del usuario acreditar que el predio objeto del presente
negocio juridico esta al dia, esto es, a paz y salvo por concepto de impuesto predial,
valorizacion tratandose de un proyecto de vivienda nueva cuyo reglamento de propiedad
horizontal que da origen a los folios de matricula inmobiliaria individuales para cada
unidad de vivienda solo se protocoliza el del ultimo afio fiscal, con lo cual se acredita que
no tiene deuda pendiente y que ademas de los paz y salvos presentados el inmueble se

encuentra al dia y que no tiene deuda por conceptos fiscales.
Nota. Los datos personales aqui aportados, forman parte de los ficheros automatizados
existentes en la notaria, seran tratados y protegidos segun la ley organica 1581 de 2012
de proteccion de datos de caracter personal, la legislacién notaria y las normas que los

reglamentan o complementan para el almacenamiento y uso.
Nota. Con la expedicién de la Ley 1581 de 2012, y el Decreto 1377 de 2013, entrd en
vigencia el régimen general de proteccion de datos personales el cual desarrolla el
derecho constitucional que tienen todas las personas a conocer, actualizar y rectificar todo
tipo de informacién recogida o que haya sido objeto de tratamiento de datos personales
en bases de datos y en general en archivos de entidades publicas y/o privadas, y es por
ello que el Suscrito Notario veintisiete (27) del Circulo de Bogotad D.C., con el fin de
otorgar una verdadera seguridad juridica, evitar suplantaciones, falsificacion de
documentos publicos, identificaciones apdcrifas y como medida de seguridad, ha creado
el sistema de control biométrico, procedimiento tecnolégico mediante el cual se obtiene
huella y fotografia asi como el nombre de las personas que en calidad de comparecientes
realizan diversos actos juridicos ante este despacho notarial.

Nota. El Suscrito Notario veintisiete (27) del Circulo de Bogota D.C., autoriza la presente

Dcto. 1069 de 2015, y procede con respecto a la Biometria como lo ordena el Articulo 3°
de la Resolucion 6467 del 11 de junio de 2015, que autoriza la toma de firmas registradas
o tomadas fuera del despacho sin que medie verificacién contra la base de datos de la

Registraduria Nacional del Estado Civil.
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
LEIDO: El Suscrito Notario Veintisiete (27) del Circulo de Bogotd D.C., personalmente,
junto con los Asesores Juridicos han advertido a las partes sobre la importancia del Acto
Juridico. Les han explicado los requisitos de Ley para su existencia y validez, y les han
advertido sobre la importancia de obrar de buena fe, conforme a los principios normativos
y del derecho y les han instado para que revisen nuevamente las obligaciones, los
derechos que contraen y el texto de la escritura, asi mismo, los LINDEROS, el AREA, la
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TRADICION de su bien inmueble, su MATRICULA INMOBILIARIA, CEDULA
CATASTRAL, y demas datos del mismo, para lo cual exoneran al Notario y a sus
funcionarios dado que han revisado, entendido y aceptado lo que firman. A su vez los
comparecientes fueron advertidos de registrar la presente escritura dentro del término
legal.

Se utilizaron las hojas de papel notarial Nos:

|

Derechos Notariales: $
Resolucion 00536 del 22 de enero de 2021 y modificada por la Resolucién 00545 del 25
de enero de 2021.

Superintendencia de Notariado y Registro:  $

Fondo Nacional del Notariado y Registro: ~ $
I.V.A: $

TRADENTE Y/O PROPIETARIO FIDUCIARIO,

ADRIANA RODRIGUEZ LEON

Cédula de Ciudadania No. 52.313.841 expedida en Bogota

Direccion: Cr 13 A No. 29-24 Piso 21 de Bogota D.C.

Correo electrénico: servicioalcliente@fidupopular.com.co

Actividad Econémica: Sociedad Servicios Financieros

Representante Legal FIDUCIARIA POPULAR S.A., NIT. 800.141.235-0, sociedad que en
la presente escritura actua Unica y exclusivamente en su condicion de vocera y
administradora del Patrimonio Auténomo denominado “PATRIMONIO AUTONOMO
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PROYECTO EDIFICIO APICE CHICO”, NIT. 830.053.691-8
ACEPTA NOTIFICACIONES ELECTRONICAS SI__NO__
Se autoriza la firma fuera del despacho notarial (Art. 2.2.6.1.2.1.5 Dcto. 1069 de 2015)

EL FIDEICOMITENTE

EL(LA) (LOS) COMPRADOR(A)(ES

DATOSCOMPRADOR1
cc

DIRECCION:
TELEFONO / CELULAR:
E-MAIL:

ACTIVIDAD COMERCIAL: BB
ESTADO CIVIL: TOMADA POR;
ACEPTO NOTIFICACIONES ELECTRONICAS S| N<
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI_NO__
CARGO:

FECHA DE VINCULACION: FECHA DE DESVINCULACION:
|

INOTARIA-16

DATOSCOMPRADOR?2 |
C.C.

INOTARIA-16
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DIRECCION:

TELEFONO / CELULAR:

E-MAIL:

ACTIVIDAD COMERCIAL:

ESTADO CIVIL:

ACEPTO NOTIFICACIONES ELECTRONICAS SI NO

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 S| _NO__
CARGO:

FECHA DE VINCULACION:  FECHA DE DESVINCULACION:

|
DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.



SUPERETERDENCIA FINANGIERA
DE CoLOMDA

VIGILADD

ficiucicricy

Bogota, D. C., 18 de enero del 20_23
Senores

Constructora Entorno Urbano SAS
Bogota D.C.

REF.: COADYUVANCIA PATRIMONIO AUTONOMO APICE CHICO

ADRIANA RODRIGUEZ LEON , mayor de edad, domiciliado (a) vy
residente en Bogota D.C., identificado (a) con cédula de ciudadania nimero 52.313.841
expedida en Bogota D.C., quien en calidad de Representante Legal de
FIDUCIARIA POPULAR S.A., identificada con NIT. 800.141.235-0, sociedad de
servicios financieros legalmente constituida por Escritura Publica namero 4.037 del 28 de
agosto de 1.991, otorgada en |a Notaria 14 del Circulo Notarial de Bogota, con domicilio
principal en la Ciudad de Bogota D.C., y autorizada para su funcionamiento por la
Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera de Colombia) mediante
Resolucion No. 3.329 del 12 de septiembre de 1.991, segin consta en el Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia, Entidad Financiera que para los efectos de la presente certificacién se
denominara LA FIDUCIARIA, obrando Unica y exclusivamente en calidad de vocera
y administradora fiduciaria del PATRIMONIO AUTONOMO APICE CHICO
identificado con el NIT. 830.053.691-8 constituido mediante
contrato de fiducia mercantil inmobiliario de administracion y pagos con fecha 2 de
febrero de 2021 , en la citada calidad, manifiesto

que se coadyuva la solicitud para adelantar el plan de urbanizacién o
construccion del inmueble  resultante  del  proyecto  APICECHICO , que
la sociedad CONSTRUCTORA ENTORNO URBAND SAS , Identificada con el NIT
900922437-6 constituida mediante documento privado de asamblea de accionistas
del 4 de enero de 2016, registrada en la Camara de Comercio de Bogota D.C

el 5 de enero de 2016 quien ostenta dentro del contrato de fiducia
mercantil constitutivo del PATRIMONIO AUTONOMO  APICE CHICO sitia
calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

El proyecto APICE CHICO se adelantara sobre el (los) inmueble (es)
identificado (s) con el (los) folio (s) de matricula
numero__ SON-977222 ___ de [|a Oficina de Registro de
Instrumentos  Publicos  de Bogota Zona Norte ubicados en Ia
Carrera 19A # 104A-16 en la ciudad de Bogota D.C. cuyo titular inscrito

del derecho de dominio es el PATRIMONIO AUTONOMO APICE CHICO

De conformidad con lo estipulado en el Contrato de Fiducia Mercantil Constitutivo del
Patrimonio Auténomo APICE CHICO . suscrito mediante
contrato de fiducia mercantil inmobiliario de administracién v pagos

® Direccion General Bogota: Carrera 13A N* 29 - 24 Pisos 20, 21 y 24 @ PBX 607 99 77 / 596 15 06
@ servicioalcliente@fidupopular.com.co @ www.fidupopular.com.co
@ Linea Macional graluita 018000-513962 JRG.011

Voo
07712021
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SUPERILTERDENCIA FINANGIERA
DL COLOVDIA

ViGiLADD

_ ficluciaric
fg popular

la sociedad Constructora Entorno Urbanquien actia en calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en el citado fideicomiso es |a sociedad facultada
para adelantar el plan de urbanizacion y/o construccién sobre los inmuebles resultante del

prayecto

Adicionalmente, en los términos del Contrato de Fiduciario en mencion, la sociedad
Constructora Entorno Urbano ., - FIDEICOMITENTE_CONSTRUCTOR , es
la facultada para adelantar la construccion del proyecto
inmobiliaro _APICE CHICO , Y a su vez, es la obligada a responder ante
los futuros adquirentes por: i. El desarrollo y terminacion del proyecto
inmobiliario; ii. Las especificaciones de los inmuebles resultantes del mismo; iii. La
calidad de los materiales en los términos garantizados por los proveedores; iv. La
entrega de las unidades resultantes; v. La estabilidad de la obra, y demas obligaciones
propias del constructor del proyecto.

Atentam '
f ::._5 ?
F~Arpoues
C.C. No/52.313.841 _ expedida en Bogota D.C

Representante Legal :
FIDUCIARIA POPULAR S.A. vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO

E:
R: GERENCIA JURIDICA

® Direccion General Bogoté: Carrera 13A N* 29 - 24 Pisos 20, 21 y 24 @ PBX 607 99 77 / 596 15 06
® servicioalcliente@fidupopular.com.co @ www.fidupopular.com.co
@ Linea Macional graluita 018000-513962 JRG.-011

Voo
0710712021
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

J\LCALDIA MAYOR ES P EC[FICACIONES TECNICAS
_DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
sl i DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: EDIFICIO APICE CHICO

ESTRATO: 6 No. de unidades de vivienda: 15
DIRECCION: CARRERA 19A # 104A-16

CONSTRUCTORA: CONSTRUCTORA ENTORNO URBANO S.A.S.

FECHA (dd-mm-aa):

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
CIMENTACION PROFUNDA MEDIANTE SISTEMA DE PILOTES EN CONCRETO, DADOS, VIGAS Y PLACA DE CIMENTACION

2.2. PILOTES []s [Ono Tipo de pilotaje utilizado:
PREXCAVADO EN CONCRETO FUNDIDOS EN SITIO

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
ESTRUCTURA APORTICADA CON COLUMNAS, VIGAS Y LOSAS EN CONCRETO

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [st [N  Tipo de ladrillo y localizacién:
LADRILLO GRANFORMATO EN MUROS INTERNOS SELECCIONADOS

2.4.2. BLOQUE SI DNO Tipo de bloque y localizacion:
BLOQUE No 4 DE PERFORACION HORIZONTAL EN MUROS DIVISORIOS Y MAMPOSTERIA DE FACHADA

2.43. OTRAS DIVISIONES WE: NO  Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacién:
PANETE SOBRE MUROS EN BLOQUE

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO St (o LAMINA COLD ROLLED HE NO

P.V.C. Cs NO OTRA (] 2tuar?
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:
ACABADO EN PINTURA Y PANETE SOBRE MUROS DE MAMPOSTERIA Y CARPINTERIA METALICA EN BALCONES  *

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
ENCHAPE EN CERAMICA, PORCELANATO, CONCRETO AFINADO

2,9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
CUBIERTAS CON PLACA MACIZA EN CONCRETO

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar;
ESCALERAS EN CONCRETO CERRADA EN MUROS CORTAFUEGO

2.11. CERRAMIENTO Descripcién y materiales a utilizar;
CERRAMIENTO POSTERIOR CONTRA VECINOS EN MUROS EN MAMPOSTERIA DE 2,5 M DE ALTURA
CERRAMIENTO LATERALES CONTRA VECINOS EN MAMPOSTERIA DE 1,8 M DE ALTURA
CERRAMIENTO EN TERRAZA COMUN EN VIDRIO CORTAVIENTOS DE 1.8 M DE ALTURA

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:
TANQUE EN CONCRETO

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR st [Ino 8 PERSONAS

3.2. VIDEO CAMARAS st [Jno CCTV

3.3. PUERTAS ELECTRICAS s [Ino ACCESO VEHICULAR Y PEATONAL
3.4. PARQUE INFANTIL D sl NO

3.5. SALON COMUNAL Cst NO

3.6. GIMNASIO st NO

3.7. SAUNA st []no

3.8. TURCOS Os NO

3.9. PISCINA Os EI NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st []no SEGUN NORMA

3.11. PARQUEO VISITANTES st [Ino SEGUN NORMA

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA[Z]SI  []No SUPLENCIA PARCIAL ZONAS COMUNES
3.13. SUBESTACION ELECTRICA HE NO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET sl D NO Caracteristicas y materiales a utilizar:
AGLOMERADO CON ACABADO EN MELAMINA Y CANTOS EN PVC

PM05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 3



4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS St D NO Caracteristicas y materiales a utilizar:
ENTAMBORADAS EN AGLOMERADO CON ACABADO EN MELAMINA

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
ENTAMBORADAS EN AGLOMERADO CON ACABADO EN MELAMINA

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :
4.2.1. ZONAS SOCIALES LAMINADO EN SPC
422. HALL'S LAMINADO EN SPC
4.23. HABITACIONES LAMINADO EN SPC
4.2.4. COCINAS LAMINADO EN SPC
4.2.5. PATIOS ENCHAPE EN CERAMICA Y PORCELANATO
4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:
4.3.1. ZONAS SOCIALES LADRILLO A LA VISTA Y PINTURA SOBRE PANETE
4.3.2. HABITACIONES PINTURA SOBRE PANETE

. 4.33. COCINAS MUEBLES, PINTURA SOBRE PANETE Y ECHAPES EN GRANITO
4.34. PATIOS PINTURA SOBRE PANETE Y ENCHAPE EN CERAMICA
4.4. COCINAS Caracteristicas:
4.4.1. HORNO []=s NO ELECTRICO EMPOTRADO
4.42. ESTUFA S NO 4 PUESTOS MIXTA GAS NATURAL Y ELECTRICO
4.43. MUEBLE St [Ono CARPINTERIA EN MADERA AGLOMERADO CON MELAMINA
4.4.4. MESON st [Ino GRANITO / QUARZTONE O SIMILAR
4.45. CALENTADOR  [v]st o DE PASO A GAS
4.4.6. LAVADERO st [Jno FIBRA DE VIDRIO
4.5. BANOS Caracteristicas:
4.5.1. MUEBLE st NO CARPINTERIA EN MADERA AGLOMERADO CON MELAMINA
4.5.2. ENCHAPE PISO st NO CERAMICA Y PORCELANATO
4.53. ENCHAPE PARED SI [Ino CERAMICA Y PORCELANATO
4.5.4. DIVISION BARO st One VIDRIO TEMPLADO

Q 455. ESPEJO [ o DILATADO EN CRISTAL

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en lasala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que
se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningiin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas de
construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

Fiwyéeﬁtante legal o persona natural
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 CURADORR LRBANA No. 1 - Bogots D.C. No. OE RADICAGION | PAGINA |
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 11001-1-21-1458
Acto Administrativo No, FIUC T ,—;_._-n;:’,fx‘:. 3¢ : 1
3 e FECHA DE AADICACION
E T 26-may.-2021
FEChADE ExpeDicIOh. T YL & recuaneesecutorn () 3 FEB 2022 CATEGORIA Tl

Lo 3) Gwecoaonias) KR 13 A 104 &

PAacm Oa Concreto caca teTaza s

Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en tals) modaidad

Urbisnahca 24 del Lot Lvtanisica 022, da b urbancacian NAVARRA BARRIO SANTA BIHIANA SAN

Reglamentancs, el Decrelo Nacional 1077 ge 2915 ¥ Decreio Disireial 670 oa 2017
RESUELVE

=N (1) puns no nabstaths

CHAD GABRIEL con CL 75502157 Mat 25202120899 CND_ Caracterishicas basicas

La Curacora Urbana Na. 1 du Bogora O G.. ARG RUTH CUBILLOS SALAMANCA, en ejernica da as [a=iades legites qus te confumon las Leyes 262 dn 1957, Ley 010 o8 5070, st Decelos

€3] o8 DERA NUEVA, OEMCLICION TOTAL APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL 4%k bl £ 0 Litano localizado en
16 JACTUIALY con Chipis) AAADIC2UFYX Matricwats) Inmeeudsrfs) SONGTT222. Mimero de Marzana Catastral D24 y lotsls) du manzars catastrat 008, Manzana
PATRICIO (Locataad Usaqudn) . Para una (1) ed ficandn en cines 15) prsca dé em con cubierts Bn
: ¥ 095 (2} £01an0s (UG Ce 5105 Par 1anque gB Meseiva Sublerdnea), doslnada piia qunce 115) uriaades oe v rards HO WIS, enita (30)
FLEDS 90 513D NIM 0 pryadns Tes (3) cupos Oe eslacoramiento par vsitanies lineliuda un cupo apto para discapaciades), doce (12) CUpns Gara LILICHIAS 1 Q-arca (15) degaaton £1 44000 Gara
gemcicsn s Tiwaries) BOX OUT S A S con MIT BEXCS10008-1 (Representsnie Lagsl OUINTERO JARAMILLD RAFAEL IGNACIO con CC 79472545) Construmisr resgersaum MUAOZ SUAREZ

1. MARCO NORMATIVO

e

1 POT-URZ e T E b. SECTOR NORMATIVO. 2 | c. USOS: | [¢ EGFIC A

e AREA ACTIVIDAD:  [RESIDENGIAL £ /' 7 1. ZONA- [RES CON ZONAS DELIMITARAS GF COMEREID ¥ SERVILING
g TRATAMIENTO; SONSOLIDACION 7/ \ d . [‘ﬂ 7 "~ I'n_MDDALIDAD: DENSIFICACION MODERADA
1.2 ZN RIESGO: a Ramotion en M-ia‘ o z’ | b Iru\q::ad-" Ho '| 1.3 MICRO - ZONIFICACIO [LACUSTRE-200

=
58 S 2. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO
2.1 USO8 2.2. ESTACIONAMIENTOS | [23 DEMANDA
DESCRIPCION USQ VIS ESCALA No UNIDADES PRIV [VIS-PUB| BICICL | [Z7 ESTRATO | 6
Vivianda Mu'tfanviiar Ho | Tio Aplic 15 30 3 12
Sistema; Luteo Indiwidual Tokal despues de |a intervencidn: 15 ETN E] 12
[ ————— — —— —————————— = — .
3.CUADRO DEAREAS - e b By
3.1 NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO. ||APICE - CHICO ETAPAS DE CONSTRUCCION; [1
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO mewﬂmmmlsmmmmén' }

LOTE 552 oo] VIVIENDA 2.687.43 000 000 2668743 0,00 0.00! 0.00,  2.687.43

SOTANO (5} 554 67) COMERCIO ! 0.00 0.00. 0.00. 0.00i | ] 00 0.0

SEMISOTAND 0 00| (OFICINAS | SERVICIOS 0,00 0.00. 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00.

PRIMER PISO 14 35 INSTIT /DOTAC 0.00' 0.00: 0.00, 0,00f 0.00 1 N N Y

PISDS RESTANTES 1713 41] INCUSTRIA 0.00. 0.00; 0.00' 0.00! 0.00! 0.00 0.00 0,09

TOTAL CONSTRUIDO Z687 40) 26872431 0.00 0.00 2687431 000l ooof ]

\GE: | 0.00 DEMOLICTO)| z 18

[IBRE PRIMER PISO | 177 85) (TOTAL CONSTRULDO |

© ' 4, EDIFICABILIDAD

2.667.43 M, LINEALE

ol L R .w&‘..tl

] 41 VOLUNETRIA B ] | 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | [ 4.3 ELEM RELACIONADOS CON ESPACIO PLIBLICO
a_No PISOS HABITABLES 5 1 a TIPOLOGIA: | AISLADA 1 a ANTEJARDIN
b ALTURA MAX EN METROS 21 70 VTS NIVEL 500 MTS POR KR 19 A
€ SOTANDS 2 o0 7] [NDAPLICA
d SEMISOTAND NO PLANTEA 401 E =
= No EDIFICICS 1 TR = b. CERRAMEENTO
1 ETAPAS DE CONSTRUCCION ] —| [Alura NO APLICA mis - Longiud. 0,00 mis
9 1= PISO EQUIP_Y/O ESTACION _|Si —— =
h AREA BAJO CUBIERTA INCL No = =
i INDICE DE OCUPACION 070 | £ VOLADIZD
1 INDICE DE CONSTRUCCION 263 080 MTS POR KR 19 A
| [NO APLICA
| 4 4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 1 Ry 3 SR R T T ; ]
DESTINACION % Mis = WETODO DE DISERD h. DIMENSION DE RETROCESDS : s
ZONAS RECREATIVAS I§c|,¢es 171,07 e CONTRA ZONAS VERDES O CU?J;\?YR:A
— = 4 GRAD DESEMPEN ESPACIOS PUBLICOS 3 i
SERVICIOS COMUNALES  [31.80 50,14 ELEM. NO ESTRUCTURALES ~5001
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO PLANTE [0.00 & ANALISIS SISMICO ANk NSV BlASICO 0.00
| Madal) ]
5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA 2 i g

l;wm Amuitectonicos (8) 4 Plar
(1)

105 Alinge [ER0 Flanos Esi

IL_. R
WO R § XD O FTaS

(rERpeCis Je eiti redcy aerey - £ bt de

e
= plaron petecioncny  ESTE PREVECTD Sk ESTUDND s LA WIGENCIA DEL RESLAMENTD COLOWBAND DE CIWSTRLCCION SIS0 RESISTENTE NS 10 REL
AALET 1756 DEL 13 OE S D 2216, TITAO | DEL RESLALENTO W58 .10 Y EL DECRETO RAC/ONAL 1201 02 2017 EL CONSTALCTOR RESAORIASLE DEEE CLMPLR
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OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA ]

1.Ejecutar las obras de forma 1al quw se garonlice la salubridad y seguridad de las personas, asl como la eslabilidad de los terrenss y ediicucanes
vecinas y de los elementas constilutivos del espacio publica (Decreto 1077 de 2015 art, 2.2.6.1.2.3.5), modificado por el Aniculo Il del Denrela 1203 de
2017

2 Mantener en 1a obra a licencia y los planos aprobados, y exhibirlos ciando sean requeridas por la aulpridad coinpelante  (Decreto 1077 de 2015 ),
3 Cumplir con el programa de manejo ambienial de maleriales y elemenlos a los que hoce releroncia la Resolucion 541 de 1894 del Ministeng dal
Medw Ambiente, para a aquellos preyecios que no requieren licencla amblental, o planes de manejo, recuperacidn o restavracidn ambiental, de
confermidad con el Decrelo 2041 de 2014 o la normia que lo adicione, modifique o sustituya. I

4.Cuando se Irata de licencias de conslruccidn, para obra nueva o reconccimiento, solicitar el Cerificado de Permiso de Ocupacion al concluir las cbras
de edificacion en los témiinos que establece el articulo 2.2 6 1.4 1 del Decreto 1077 de 2015, medificado por el Articulo 13 de! Decrelo 1203 a2 2017
5 Somelerse a una supervisidn Iécnica en los Iéminos que sefalan las normas de consiruccidn sismo resisientes siempre que la licencia comarenda
una consiruccidn de una estructura de mas de dos mil (2.000) melros cuadrados de Area.
6 Realizar los conlroles de calidad para los dilarentes iales estruclurales y los no estructurales que senalan las normas de conslruCotn

i i ‘8 que [a licencia comprenda la consiruccidn de una estruciura menor a dos mil (2,000) melros cuadrados de drea.
7 Instalar los equipos. sistemas e implemenios de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que |2 adicione, modifique o
sustiluya
8.Dar cumplimiento a las disposiciones conlenidas en las normas de consiruccidn sismoreisienies vigentes, Ley 400/97 y DECRETOS
Reglamenlarios: 923/10, 2525/10, 92/11 y 845 de 2017,

9.Dar cumpli yalasr vigenles de cardcter nacional, municipal o disirital sobre eliminacion de barreras arquilectonicas para personas de
movilidad reducida.
10 El construcior deberd prever los sislemas de almac P leclivo de resid dlidos. Decreto 2981 de 2013,

11.Tomar las previsiones establecidas conlra tuido en los predios ubicados en los limiles establecidos per el DAMA. Resolucién 1198/98 DaidA, Hay
SECRETARIA Distrital de Ambiente

12.Miligar los riesgos en los inmuables destinados de vivienda que se ubiquen en zonas amenaza segun los procadimientos y madidas eslablecidas
Resolucién 227 de 2006. Resolucion 110 de 2014 IDIGIER. i

13.Contar con la respecliva aulorizacion por parte de |a Alcaldla Local para-el planteamiento de vallas, avises y cualguier otra forma de publicidad
exlerior visual, Decrelo 959 de 2000, Alcaldia Mayor de Bogold.

14.Cumplir con las Normas vigentes para el disefio ¥ |a construccidn de andenes y espacios de circulacion peatonal del D.C Decrelo 581 de 2015,
aclualizado por el Decreto 213 de 2016.

15 Los bienes, los elementos y zonas de un edificio o conjunto, somelidos a Régimen de Propi 1 Hori I, qua permilen o facihian |3 exstencia,
eslabilidad, funci iento, ¢ acién, seguridad. uso o goce de los bienes de dominio padicular perienccen en comdn y proindiviso a los
propiziarios de tales bienes privados, son indivisibles, y mienlras conserven su cardcler de blanes tomunes, son inalienables e inembargatles 2n fona
soparada de los privadas Ley 675/01,

i6.Las Inlervenciones en el Espacio Poblico con obras‘de Infraesiructura de Serviclos Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las

disposiciones relacionadas con |a expedicion, cbhigaciones, responsablilid y | . Resolucién 113583 de 2014 IDU.

17.Esla licencia no auloriza lala de arboles, para lal efeclo se debe consultar a la auloridad competerte y oblener los permisos requandos.

18 Cumpilir con disposiciones del Codigo de Policia, referenies a la seguridad de las construcciones, disposicion de escombros y desechos e |
conslruccion {Ans. 23 y 85, Cap. 8) y Decreto 2981 de 2013,

19. Esta Licencia no autonza miervencitn del Espacio Publico, Para ello se deberan tener en cuenta tas siguienlas normas: Decrato 561715, aclvaleaso
per el Decrelo 219 de 2016 (Cartila de Andenes). Resolucidn 113583 IDU y Cédigo de Palicta (Manejo de Escombros)

20.Cumplir con el Reglamento Técnico de las Instalaciones Eléclricas — RETIE (Res 180466 02- Abr. 2017).

21, Dar cumplimiento de las normas del MUAP (Manual de Alumbrado Pablico).

22.0iras disposiciones que se deriven d& normas vigentes,

23.An, 22.6.1.4 9- El tular de la Licencla esla obligado a Instalar un aviso durania el 1émino de ejecucion de las obras, cuya dimension sera da un
melro (1.00 m) por selenta centimetros (70 cm), localizada en un lugar visible desde la via publica mas importanie sobre 1a cual lenga lrente o kmie el
desarrollo o conslruccion que haya sido objelo de Ia licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjunios sometidos a regimen ge
propiedad honizonlal se inslalara un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en lugar de amplia ciculacidn que delermine la
administracién. En caso de obras menores se instalara un aviso de treinta (30 cm) por cincuenta centimelros (50 cm) La valla o aviso se instalara antes
de la iniciacion de cualquier lipo de’ obra, emplazamiento de campamentos o maguinaria, entre olros, y deberd permanecernstalado durante teco el
liempo de la ejecucion de la obra (Decrelo 1077 de 2015).

24.Las edificaciones que se sedalen en cada UPZ deben aportar las medias de insonorlzacién requeridas para ] zar el teniniento de los
niveles maximos de ruido permilido para cada uso, segun el seclor en el cual sa localicen, de conformidad con el Decreto Nacional 848 da 1995 y los
niveles de ruido delerminados en la Resolucién 8321 de 1983 dal Minlsterlo de Salud,

25.De conformidad con el Adiculo 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los contribuyentes dal imp de dali 10 wbana deberan p tary pagar
declaracion del mismo, dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al Gimo pago abono en cuenta de los coslos y gastos impulables a la
misma o al vencimienio del lznmino de licencia incluida su prorroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el Anlicula 5
del Acuerdo 352 de 2008 =

26, ACUERDO 20 DE 1995. Dabier & cumplirse con las normas de disefio de las edlficaciones, Titulo B: requisitos de resislencia y proleccidn conlra el
fuego, y caracleristicas de los medios de evacuacion, Tilulo D: Requisitos para lus sistemas de deleccion y extincién de incendios,

27.LEY 400 DE 1097, La respeorabilidad de los disenos de los diferentes elementos que compoenen 1a edificacion, tanto estructurales como no
estruclurales, asi como el cuniwniento de los tilulos J y K da la NRS-10 recae sohre cada uno de los profesionales sefialades en los Decrelss 926 de *
2010 modificado pot el Decrelo 92 de 2011, DECRETO 2525 DE 2010, Decrelo 340 de 2012 y Decrelo 945 de 2017, :

28. Zumplir zon los disposiciones conlenidas en la Resolucidn No. 4262 de 2013, de la Comision de Regulacion de Comunicaciones - CRC, “"por medis
de la cual se expidio el Reglamenlo Tecnico Para las Redes Inlernas de Telecomunicaciones - RITEL™, asi como las Resoluciones 5050 de 2016 y
5405 del 16 de julio de 2018, %
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