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Divulgación de firma y Registro electrónicos creada el; 25-03-21 111:31 2 
Las partes acuerdan: Liliana Sanchez Prieto 

Advertencia: El presente documento es confidencial y puede contener datos personales que a la 
vez pueden ser sensibles, en consecuencia si usted recibe por error este correo al no ser el titular 
de los datos o del correo o tiene acceso a este, por cualquier medio sin autorización previa, 
escrita y expresa del remitente, se prohíbe y no se permite divulgarla, retenerla, grabarla, 
reproducirla, manipularla, aprovecharla con cualquier propósito o realizar cualquier actuación 
que cause perjuicio o infrinja el derecho a la intimidad o el secreto profesional, en el caso que 
aplique este último, de acuerdo a lo señalado en el Art. 15, 29 y 74 Constitución Política de 
Colombia, en concordancia con la ley 1581 de 2012 y  los artículos 306, 307 y  308 del Código 
Penal o las normas que las modifiquen o sustituyan. ACUERDO PARA EL USO DE FIRMA 
ELECTRONICA: Con ocasión del presente documento, las PARTES acuerdan que podrán 
firmar documentos mediante firma electrónica; como puede ser huella biométrica yio mediante el 
correo electrónico previamente informado o informado en el presente documento, entre otros, 
aceptados legalmente, en este sentido y con el propósito de proteger y garantizar la 
confidencialidad de los datos personales de la parte receptora del presente documento, que podrá 
denominarse según corresponda como: EL CLiENTE, EL CONTRATISTA, EL 
TRABAJADOR, EL PROVEEDOR, o según lo determinen los documento que se firman 
electrónicamente, así como para garantizar la fiabilidad del negocip jurídico, todo envío de 
documentos deberá ser enviado únicamente desde el los correo(s) electrónico(s), que 
previamente han informado las partes como el correo electrónico o email, que lo identifica para 
efectos del presente negocio jurídico y los documentos que se pacten y crucen entre las partes, no 
obstante CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. podrá remitir todo tipo de comunicaciones, 
notificaciones, contratos y en general todo tipo de documentos desde cualquier correo 
corporativo autorizado para estos efectos, lo cual tendrá plena validez. Parágrafo 1: Los aquí 
firmantes declaramos que comprendemos y pactamos que la firma electrónica, entendida esta 
como la firma que haga a través del correo electrónico o email de documentos enviados a estos, 
entre otras, tiene la misma validez y efectos jurídicos que la firma manuscrita para cualquier 
documento que se crucen las partes, entendiéndose ésta ya sea la realizada por medio de códigos, 
contraseñas, datos biométricos, o claves criptográficas privadas, según lo que suministre el 
cliente o la parte correspondiente, podrá manejarse correo electrónico yio códigos y/o 
contraseñas y/o datos biométricos y/o claves criptográficas privadas. Los efectos jurídicos de la 
firma electrónica en acuerdos, convenios, contratos otrosí y/o cualquier documento firmados en 
la plataforma o software o programa correspondiente que señale para tal efecto 
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., serán los enunciados en la legislación colombiana que 
regule la materia, particularmente la ley 527 de 1999, Decreto 2364 de 2012, Decreto 1074 de 
2015, la Ley 1564 de 2012 y, demás normas que las reemplacen, adicionen o modifiquen, así 
como en la regulación establecida en normas concordantes. Parágrafo 2: Las partes firmantes 
electrónicamente aceptan y reconocen como vinculante todos los documentos que haya firmado, 
remitido, recibido y tramitado con su firma electrónica, como huella biométrica, o desde el 
correo electrónico antes informado o en este documento, entendiendo el correo electrónico como 
un mecanismo de autenticación, por lo que no podrá repudiar, tachar o rechazar o desconocer 
ningún documento que se remita o se firme con dichas firmas electrónicas, como la huella 
biométrica o los correos electrónicos, los cuales lo identificarán durante toda la negociación, por 
ser datos únicos y personalísimos de la PARTES FIRMANTE, Para dichas firmas electrónicas, 
especialmente en lo referente a los correos electrónicos, las partes se comprometen a mantener 
con capacidad suficiente de almacenamiento para recibir los mensajes remitidos por 
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. y las partes del presente documento. Parágrafo 3: Para 



cualquier cambio o modificación de los correos electrónicos suministrados por LA PARTE 
FIRMANTE receptora, ésta deberá informarlo a la CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. y se 
deberá celebrar un nuevo acuerdo de uso de firma electrónica o un otrosí, o a través de los 
mecanismos que CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. disponga para tal fin. Parágrafo 4: Las 
partes firmantes damos nuestro consentimiento de aceptar el presente acuerdo y de que los datos 
e información previamente suministrado corresponde a la verdad y la realidad jurídica, así 
mismo manifestamos que el correo electrónico suministrado identifica plenamente a la persona 
firmante y es la misma que lo suministra existiendo plena identidad, lo cual manifestamos bajo la 
gravedad de juramento. Parágrafo 5: Las partes firmantes electrónicamente, hemos entendido en 
qué consiste la firma electrónica y sus mecanismos, es decir, entendemos que a través de medios 
tecnológicos damos nuestro consentimiento y manifestamos nuestra voluntad para aceptar o 
negar los términos, condiciones, acuerdos, contratos y en general los documentos cruzados entre 
las partes y que esta manifestación electrónica se conoce como firma electrónica, lo cual obliga a 
las partes en igual forma que si se hubieran suscrito en fisico, por lo que las partes firmantes no 
pueden alegar posterior a la aceptación del presente acuerdo, desconocimiento en los 
mecanismos utilizados para dar su consentimiento, puesto que he recibido de parte de 
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. toda la información necesaria para entender el 
mecanismo y la forma de dar su consentimiento, y por eso se acepta el presente acuerdo, luego 
de leerlo, así como luego de haber leído y aceptado los términos de la plataforma tecnológica por 
la cual se manifiesta la voluntad por las partes. No obstante se le advierte a las partes que si 
tienen alguna duda, se abstengan de firmar el presente acuerdo y los documentos cruzados 
electrónicamente hasta tanto esté segura de comprender el mecanismo y haya leído y recibido 
toda la información necesaria y suministrada, puesto que una vez aceptado no se podrá alegar el 
desconocimiento del mismo, en el entendido que recibió y comprendió toda la información y así 
la acepta. Parágrafo 6: Las partes aceptan que el presente acuerdo podrá ser modificado por 
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A, sin afectar derechos fundamentales, ni adquiridos, 
cuando las condiciones jurídicas y tecnológicas lo requieran. Parágrafo 7: Cualquier 
controversia, diferencia, disputa, reclamo o similares, que surjan entre las partes con ocasión del 
presente acuerdo, serán sometidos a la decisión de un Tribunal de arbitramento que se sujetará a 
las reglas del Centro de Arbitraje y Conciliación de la Cámara de Comercio de Bogotá, el cual 
decidirá en derecho. Parágrafo 8: Las partes autorizan el tratamiento de datos personales, de 
acuerdo a la ley y a la Política de Tratamiento de Datos de cada parte con fines comerciales 
legales y publicitarios, en caso de estar obligados o tener una, para el caso de 
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., se pueden consultar en www.galias.com.co., la parte 
que este obligada o que tenga una política y no este publicada en su página web deberá remitirla 
a la otra, con la firma del presente acuerdo.. Parágrafo 9: Prevención del lavado de activos y 
financiación del terrorismo: Serán justas causas, para dar por terminado el presente acuerdo, sin 
necesidad de declaración judicial, por así pactarlo las partes expresamente en este documento 
(condición resolutoria expresa), las siguientes: La decisión discrecional (condición resolutoria 
expresa) de la Constructora Las Galias S.A cuando detecte operaciones o transacciones 
"sospechosas" o "inusuales" en aplicación de su SISTEMA DE AUTOCONTROL Y GESTION 
DE RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y F1NANCIACION DEL TERRORISMO o por la 
decisión discrecional y autónoma del Oficial de Cumplimiento, cuando determine que existe 
algún riesgo para CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., de cualquier naturaleza, , lo anterior 
en cumplimiento de la Circular Básica Jurídica expedida por la Superintendencia de Sociedades. 
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ENAJENADOR: &&tJPO ' — 
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(La presente revisión no constituye la radicación de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMP1É N/A OBSERVACIONI:s 

Registro como enajenador 
Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 
SIDWIC. 

Radicaciones anteriores Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación de 
documentos vigente (Ver SlDIVIC). 

Certificado de tradición ' libertad del 
inmueble en el que se desarrolla el 

proyecto. 

Expedición no debe ser superior a 3 meses. i / 
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 
familiar) 

W 17 
El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. Y 

Copia de los modelos de los contratos 
que se vayan a utilizar en la celebración 

de los negocios de enajenación de 
inmuebles con los adquirientes. 

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, 
vinculación como beneficiario de área o documento que haga sus veces, o comunicación 
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar 
al (los) enajenante(s). 

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe correspondér al proyecto, identificar al (los) 
enajenante(s). 

Cuando el inmueble en el cual ha de 
desarrollarse el plan o programa se 
encuentre gravado por hipoteca. 

Anexar formato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMO5-FOI 25 diligenciado por el 
banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia. 

Carta del acreedor particular que expresa textualmente l obligación de ley. 

Coad uvancia del titular del dominio 
del	 o, cuando éste es diferente al 

najenador solicitante. 

Debe expresar textualmente la intención de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 
. . . . 

dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. 

Presupuestos del proyecto anexo 
flnanciero, anexo flujo de caja, anexo 

de ventas, con sus soportes. 

Formato PMOS-F0121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, Área 
del lote y Área de construcción, ventas financiación, coherencia de los datos, firmados 
por Representante legal y quien elabora. 

Formato PMOS-FOl2I Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiación, 
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. 

Formato PMOS-F0121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora. / 
Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados Integrales con 
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de 
radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. / 

Co k e c 

i 

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente, 
corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) como responsable del proyecto sea quien 
esta radicando. 

Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por la 
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 
Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador 
público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros 
con sus notas y/o declaración de renta última. 
Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el 
enajenador. 

Licencia urbanística (urbanismo yio 
construcción) ejecutoriada y de los 
planos arquitectónicos aprobados. 

'Vigencia de las licencias de acuerdo a 
la fecha de radicacion ante curaduria 

urbana: 
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 
28 de diciembre de 2021 y  entre el 15 
de junio de 2022 y el 04 de septiembre 

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con 
modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas lá zonificación por fnómenos de 
remoción en masa, y si el predio se encuentra en categoría Media y/o Alta deberá contar 
con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2.Solicifud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

/ 

Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 
prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el mareo normativo la 
zonificación por fenómenos de remoción en masa, y si el predio se encuentra en categoría 
Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. 
Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Dcreto 555 de 2021 NO aplica. 

de 2022. 
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 

29 de diciembre de 2021 y  el 14 de 

Con base en la información aprobada en la licencia de construcción verificar en SIDIVIC 
que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencia, nombre de 
proyecto yio dirección. 

punio de 2022, y luego a partir del 05 de 
septiembre de 2022. 

El número de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 
vivienda autorizadas en la licencia de construcción. 
Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el 
sello cíe la curadurla urbana. 
Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 
enajenación de inmuebles - PMO5-FO 124 debidamente firmado. 



FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 
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documentos. 
Formato PMO5-F0086 Radicación de  Documentos debidamente firmados. 

Documentos legibles. 

Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

Expediente foliado a lápiz, parte superior derecha. Desde la primera página. Incluidos 
planos. El formato de radicación lleva el folio No. 1. 

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la noniia NTC 1648, 

foliados y legajados al final de la carpeta 

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA 

Elemento de revisión  
CUIPLE NA OBSERVACIONES 

Copia de la Licencia urbanística del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formeii parte de la misma y que 
deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanística expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Copia de la Licencia Urbanlstica de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada. 
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones 
de las obras de mitigación determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de 
actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que incluyan carta de 
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar firmada por el consultor responsable, y con las 
características que permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de remoción en masa 

por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigación. Este 
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remoción en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del 

estudio si las hay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remoción en masa, deberá presentarse el concepto que emite el 

IDIGER y que certifica dicha situación. 

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisión deberán manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida 

justificación y firmado por el Representante Legal. 

OBSERVACIONES:  

PROFESIONAL QUE REVISÓ: 

Fecha deverificaciáis: 

C.C: 

"'
Firma del profesional: 

RADICACIÓN COMPLETA: Ç 

SOLICITUD INCOMPLETA: 

Yo, actuando en carácter de solicitante 
perjuicio de lo cual insisto en que se 

Nombre: 

que presento 

Firma; 
CC: 

en los términos 

se encuentra incompleta, sin 
previstos en la ley. 

del trámite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud 
lleve a cabo la Radicación Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios 
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La validez de este documento podrá ve,ifrcarse en la página certilicados.supernotariado.gov.co  

eMPr= 
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR. 

¿ IS4*TIQ 
CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 230704842678908509 Nro Matrícula: 50S-40747277 
Pagina 1 TURNO: 2023-255419 

Impreso el 4 de Julio de 2023 a las 09:39:41 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 505 - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: USME VEREDA: USME 

FECHA APERTURA: 13-03-2018 RADICACIÓN: 2018-12789 CON: ESCRITURA DE: 28-02-2018 
CODIGO CATASTRAL: AAAO266URDECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 
NUPRE: 

ADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION; CABIDA Y LINDEROS 

LOTE UTIL CON AREA DE 5111.74 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.4800 DE FECHA 08-11-2017 EN 

NOTARlA VEINTIUNO DE BOGOTA D. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 201 SE ACTUALIZAN LOS LINDEROS DE ESTE PREDIO 
ASI: PARTIENDO DEL PUNTO I9AL PUNTO22PA$ANDO POR LOS PNt4 01 S SUCESIVAS DE 
12.91MT5. 67.BOMTS. 4.78MTS:COUNDÁ\OjfiA óALLE 50»SUR. Dt I5ro L 1 A'D1 - A CIA DE 51.57MTS 
COLINDA CON LA CARRERA 10. DEL PUNTO 23 AL PUNTO 26 PASAÑbO EPU'JTd2: LIt 'A R. 'UÍi%NCIAS SUCESIVAS DE 

• - 57 96MTS 12 96MTS CO LWTEDE • OL44iENTAL...DE UN1IO ' N' 1 TANCIA DE 63 8OMTS 
COLINDA CON LOT 'E ITI O-t d - fr v. ',DELR.JNTQ ALPUNTO 19 CÍEJv IGONO EN LINEA RECTA Y EN 

-
'Ej-11-17NOTARIA21 DE BOGOTA D.C., DISTANCIA DE 19.5 

LEY 1579/12. 

La guarda de la fe pública 
AREÁY COEFICIENTE 

- AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRAbOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 
CUADRADOS 

COEFICIENTE : % 

• JIPLEMENTACION: 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (ACTUA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO 

MOLINOS CARACAS) ADQUIRIO POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE PARDO MORALES & CIA. S EN C. FAMPAR 5 EN C., POR E. 272 

DEL 29-01-15 NOTARlA 21 DE BOGOTA D.C., ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A PARDO MORALES GUILLERMO POR E. 5182 DEL 26-12-88 NOTARlA 32 
DE BOGOTA, CON REGISTRO AL FOLIO 50S-40014271. 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

1)KR 10 50A25 SUR (DIRECCION CATASTRAL) 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN L.A(s) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 
50S-40014271 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-02-20 18 Radicación: 2018-12789 

Doc: ESCRITURA 4800 deI 08-11-2017 NOTARlA VEINTIUNO de BOGOTA D.C. 

ESPECIFICACION: DESENGLOBE: 0915 DESENGLOBE 

VALOR ACTO: $ 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. QUE ACTUA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO 



FIN DE ESTE DOCUMENTO 

el .EIosN TARIADO 
& REGISTRO 
La guarda de la fe pública 

El interesado debe comunicaI regís 

USUARIO: Realtech 

TURNO: 2023-25541 

EXPEDIDO EN: BOG 

El Registrador: LUIS ORLANDO GARCIA RAMIREZ 

la validez de este documento podrá verificaras en la página certificados.supernotanadO.gOv.CO 

Ql NOIAIJADO 
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR 

R!G1STtO
CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 230704842678908509 Nro Matrícula: 505-40747277 
Pagina 2 TURNO: 2023-255419 

Impreso el 4 de Julio de 2023 a las 09:39:4 1 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

MOLINOS CARACAS NIT 830053812-2 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1* 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anátación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: 

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS 

NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

-------- 

Fecha: 02-02-2019 

POR LA U.A.E.C.D., RES. 2018-84624 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. 

T=EJG€NC4A=== 



La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.cO J-0 Ii.D ?'l cij n y'- 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 23050 6QÇ7.2.ZQ4.QL Nro Matrícula: 50S-40014271 

FOLIO CERRADO 
Pagina 1 TURNO: 2023-179557 

Impreso el 5 de Mayo de 2023 a las 08:27:34 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: USME VEREDA: USME 

FECHA APERTURA: 14-04-1989 RADICACIÓN: 89-14318 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 22-03-1989 

CODIGO CATASTRAL: AAAOOIDKSZECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NIUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: CERRADO 

DeIPCIoN: CABIDA Y LINDEROS 
LO1 # 2 GUPARMA CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 9 639 51 MTRS CUADRADOS CUYOS LINDEROS OBRAN EN LA ESCRITURA 5182 DEL 

26 DE DICIEMBRE DE 1.988 NOTARlA 32. DE BOGOTA. SEGUN DECRETO 1711 DEL 06 DE JULIO DE 1:984SEACTUALIZA EL AREA DE ESTE PREDIO 

ASI: 9.640.10M2., MEDIANTE E. 4800 DEL 08-1 1-2017 NOTARlA 21 DE BOGOTA D.C., LEY 1579/12.4 R 1 A D 
AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA METROS CUADRADOS CENJMEROS CUADRADOS / AREA CONSTRUIDA METROS UADRADOS CENTIMETROS 

CUADRADOS .------.

--- , -t.'.'.' '.-.- ................................. 

COEFICIENTE: 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

2) KR 10 50A 25 SUR (DIRECCION CATASTRAL) 

1)LOTE # 2 GUAPARMA 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

D•ACION 
 ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 

SOS - 575758 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-03-1989 Radicación: 89-14318 

Doc: ESCRITURA 5182 deI 26-12-1988 NOTARlA 32 de BOGOTA VALOR ACTO: $1 000,000 

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: PARDO MORALES GUILLERMO CC# 95110 

A: PARDO MORALES Y CIA S. EN C. FAMPAR S. EN C. X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-02-2015 Radicación: 2015-12831 

Doc: ESCRITURA 272 del 29-01-2015 NOTARlA VEINTIUNA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $10500000000 

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio Incompleto) 

-.- 

S NR CE DTARIADQ 
£ 

- - ,,• 



$ NR
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 230505600676270403 Nro Matrícula: 50S-40014271 

FOLIO CERRADO 
Pagina 2 TURNO: 2023-179557 

Impreso el 5 de Mayo de 2023 a las 08:27:34 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registraaor en la ultima página 

DE: PARDO MORALES & CIA. S.EN C. FAMPAR 5. EN C. NIT# 8000510951 

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 8605313153 SOCIEDAD QUE ACTUA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA Y REPRESENTANTE DEL 

PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMIS MOLINOS CARACAS NIT 8300538122 X 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-02-2018 Radicación: 2018-12789 

Doc: ESCRITURA 4800 deI 08-11-2017 NOTARlA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: 8 

ESPECIFICAC1ON: CORRECCION DEL TITULO RESPECTO A LOS LINIJERÓS Y AREA. (ARTICULO 49 DEL DECRETO 2148 DE 1983): 0902 

CORRECCION DEL TITULO RESPECTO A LOS LINDEROS Y AREA. (ARTICULO 49 DEL DECRETO 2148 DE 1983) 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: ALIANZA FIDUCIARIA SA. QUE ACTUA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO 

La validez de este documento podrá vemificarse es a página certificados.supemnotanado.gov.co  

MOLINOS CARACAS NIT 830053812-2 X 

iFTTe pübllca 
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 28-02-2018 Radicación: 2018-12789 

Doc: ESCRITURA 4800 del 08-11-2017 NOTARlA VEINTIUNO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: DESENGLOBE: 0915 DESENGLOBE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: ALIANZA FIDUCIARIA SA. QUE ACTIJA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO 

MOLINOS CARACAS NIT 830053812-2 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4 

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS 

4 -> 40747267L0TE CONTROL AMBIENTAL 

4 -> 40747268L0TE DE RESERVA Y CESION ADICIONAL PARA MALLA VIAL 

4 -> 40747269L0TE DE CESION OBLIGATORIA PARQUES 

4-> 40747270L0TE CESION VIAL LOCAL V-8 CRA 10 

4 -> 40747271 LOTE CESION VIAL LOCAL V-8 CLLE 50 A SUR 

4 -> 40747272L0TE CESION VIAL LOCAL V-9 CLLE 50 A SUR 

4 -> 40747273L01E CESION ADICIONAL PARQUE(AUM. EDIFICABILIDAD) 

4 -> 40747274L0TE CESION ADICIONAL POR TALUD 1 

4 -> 40747275L0TE CESION ADICIONAL POR TALUD 2 

4 -> 40747276L0TE CESION ADICIONAL POR TALUD 3 

4 -> 40747277L01E UTIL . 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 



La validez de este documento podrd verificarse en a pagna certiíicados.supernoLnad.sov.CO 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 23050560067.627040.3 Nro Matrícula: 50S-40014271 

FOLIO CERRADO 
Pagina 3 TURNO: 2023-179557 

Anotación Nro: O 

Impreso el 5 de Mayo de 2023 a las 08:27:34 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

Nro corrección: 1 Radicación: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A,E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

Anotación Nro: 2 Nro corrección: 1 Radicación: C2015-6558 
SE CORRIGE NO. DE LA NOTARlA, SI VALE ART. 59 LEY 1279 DE 2012, OGF/CORREC69 

Fecha: 20-04-2015 

- FlN 0EESTEDOCUMEÑTO:TENDEÑC1A 
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 
USUARIO: Realtech 'E .iTAR1ADO 
TURNO: 2023-179557 FECHA: 05-05-2023 

EXPEDIDO EN: BOGOTA 

L 

t.,re.r'.0 

MII L nu-c,tote 

El Registrador: LUIS ORLANDO GARCIA RAMIREZ 

FoLLde  la fe pública 



PynE'3o ( 

   

LAS GALIAS 
CONSTRUCTORA 

PROMESA DE COMPRAVENTA PARA VIVIENDA DE INTERES 
SOCIAL (VIS) (FIDEICOMISO) 

CLAUSULAS 

Código: FOR-160 
Versión: 3 
UltimaActualiz: 16/09/2022 
Página 1 de 20 

   

   

Mc r_Nom bre 
Inmueble: Uni_Numero 

Entre los suscritos a saber FELIPE SÁNCHEZ BOTERO. mayor de edad, domiciliado(a) en Cali, identificada(o) con la 
cedula de ciudadania 16.077.204 expedida en Manizales, quien obra en calidad de Apoderado General conforme al 
poder otorgado mediante escritura pública N° 3011 del 20 de AGOSTO del 2021 suscrita en la Notaria 16 del circulo de 
Bogotá y, por lo tanto en representación de la sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S., comercial, anónima, 
con domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C. constituida por medio de la Escritura Publica número 2594 otorgada 
el día 12 del mes de mayo de 1992 en la Notaría 4. De la ciudad de Manizales, quién en adelante se denominará LA 
PROMITENTE VENDEDORA de una parte; y de la otra la(s) persona(s) que se relacionan en el Numeral segundo (2) del 
CUADRO RESUMEN, obrando en nombre (s) propio (s), quien (s) en adelante se denominará (n) (EL) (LA) (LOS) 
PROMITENTES COMPRADORES, y por otra parte las personas relacionadas en el Cuadro de Resumen Numeral 2 A, 
también persona(s) mayor(es) y con domicilio en la ciudad relacionada en el mismo numeral, obrando en su(s) propio(s) 
nombre(s) y representación, persona(s) hábil(es) para contratar y obligarse, y quien(es) en el texto del presente 
instrumento se denominara(n) EL AVALISTA Y/O CODEUDOR, se ha celebrado el contrato de promesa de 
compraventa, que se consigna en las siguientes cláusulas, previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERA. Que mediante escritura Publica Número cero doscientos setenta y dos (0272) otorgada el veintinueve 
(29) de Enero del dos mil quince (2015) ante la notaría veintiuno (21) deI circulo Notarial de la ciudad de Bogotá 
D.0 se celebró la constitución de Fiducia mercantil entre PARDO MORALES Y CIA S. EN C. FAMPAR S. EN C. EN 
LIQUIDACIÓN NIT 800.051.095-1 en cadad de FIDEICOMITENTE TRADENTE, CONSTRUCTORA LAS GALIAS 
SAS. NIT 800.161.633.4 en calidad de FIDEICOMITENTE, WOPU S.A.S. NIT 900.488.710.0 en calidad de 
FIDEICOMITENTE, ALEJANDRO PARDO POSSE CC 79.145.121 en calidad de FIDEICOMITENTE y ALIANZA 
FIDLJCIARA S.A NIT 860.531.315-3 en calidad de ADQUIRIENTE, en virtud del cual se constituyó el PATRIMONIO 
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS identificado con NIT 830.053.812-2. 

SEGUNDA. El proyecto se desarrollará sobre el inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliario No. 50S-
40747277 el cual fue resultante del desenglobe del Folio de Matrícula Inmobiliario No. 50S-40014271 el cual fue 
transferido a titulo de fiducia mercantil al FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS NIT 830.053.812-2 mediante escritura 
Publica Número cero doscientos setenta y dos (0272) otorgada el veintinueve (29) de Enero del dos mil quince 
(2015) ante la notaria veintiuno (21) deI circulo Notarial de la ciudad de Bogotá D.0 celebró la constitución de 
Fíducía mercantil entre PARDO MORALES Y CIA S. EN C. FAMPAR S. EN C. EN LIQUIDACIÓN NIT 800.051.095-1 en 
calidad de FIDEICOMITENTE TRADENTE, CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S. NIT 800.161.633-4 en calidad de 
FIDEICOMITENTE, WOPU S.A.S. NIT 900.488.710-0 en calidad de FIDEICOMITENTE, ALEJANDRO PARDO POSSE 
CC 79.145.121 en calidad de FIDEICOMITENTE y ALIANZA FIDUCIARA S.A NIT 860.531.315-3 en calidad de 
ADQUIRIENTE, en virtud del cual se constituyó el PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO MOLINOS 
CARACAS identificado con NIT 830.053.812-2, de manera que el actual propietario del inmueble es ALIANZA FIDUCIARIA S.A QUIEN ACTUA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE como vocera del FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS 
identificado con NIT 830.053.812-2. 

TERCERA. Advierte la sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S., y así lo ACEPTA Y DECLARA la parte (EL) 
(LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, que previamente a la suscripción de este contrato han discutido 
Integramente todas y cada una de las cláusulas que en seguida se pactan, que su contenido ha sido debidamente 
aceptado, en su totalidad por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, que esta ha recibido todas las 
explicaciones, informaciones y complementaciones que ha requerido, que ha entendido cabalmente el alcance de los 
derechos que adquiere y de las obligaciones que contrae can la suscripción de este contrato y que el mismo es resultado 
de las deliberaciones entre ambas partes sin que la (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES haya(n) sido 
obligada(s) a aceptar una clausula determinada o una cláusula cuyo alcance no haya comprendido. 

PARÁGRAFO PRIMERO: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestión de ALIANZA FIDUCIARIA S.A es la de 
un profesional. Su obligación es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por a culpa leve. La 
fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S., con recursos 
propios, ninguna obligación tendiente a financiar a la PROMITENTE VENDEDORA o al proyecto, ni a facilitar, con base 
en sus recursos, la satisfacción de obligación alguna garantizada por el fideicomiso. ALIANZA FIDUCIARIA S.A., no es 
constructor, comercializador promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni partícipe de manera 
alguna, en el desarrollo del proyecto CONJUNTO CERRADO VIS MOLINOS CARACAS y en consecuencia no es 
responsable ni debe serlo por la terminación, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman 
dicho proyecto, ni demás aspectos técnicos, económicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su 
realización. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL (LOS) COMPRADOR (ES) declaran conocer el contrato de fiducia mercantil celebrado 
mediante Escritura Pública número cero doscientos setenta y dos (0272) otorgada el veintinueve (29) de Enero del 
dos mil quince (2015) ante la notarla veintiuno (21) deI circulo Notarial de la ciudad de Bogotá D.0 se celebró la 
constitución de Fiducia mercantil entre PARDO MORALES Y CIA S. EN C. FAMPAR S. EN C. EN LIQUIDACION NIT 
800.051.095-1 en calidad de FIDEICOMITENTE TRADENTE, CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S. NIT 800.161.633-
4 en calidad de FIDEICOMITENTE, WOPU S.A.S. NIT 900.488.710-0 en calidad de FIDEICOMITENTE, ALEJANDRO 
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PARDO POSSE CC 79.145.121 en calidad de FIDEICOMITENTE y ALIANZA FIDUCIARA S.A NIT 860.531.315-3 en 
calidad de ADQUIRIENTE, en virtud del cual se constituyó e! PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO 
MOLINOS CARACAS identificado con NIT 830.053.812-2. 

PARÁGRAFO TERCERO: La presente promesa es suscrita directamente por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTORA 
LAS GALIAS SAS. en cumplimiento de las obligaciones contraldas en el contrato de PATRIMONIO AUTONOMO, El 
FIDEICOMITENTE suscribirá directamente las promesas de compraventa de las unidades inmobiliarias que se 
desarrollen en Los Proyectos, de las cuales deberá remitir relación a la FIDUCIARIA en el formato establecido y 
mantendrá copia a disposición de la FIDUCIARIA cuando esta lo requiera Los formatos de promesas de venta deben 
ser elaborados por el FIDEICOMITENTE y deben incluir cláusula que indique que los compradores conocen los términos 
del contrato de fiducia. y la cláusula que haga referencia al saneamiento a cargo del FIDEICOMITENTE. 

PARÁGRAFO CUARTO: Mediante el contrato de fiducia mercantil del PROYECTO INMOBILIARIO CONJUNTO 
CERRADO VIS MOLINOS CARACAS de fecha XX de XXXXXX de XX)(X, de común acuerdo entre ALIANZA 
FIDUCIARIA S.A y CONSTRUCTORA LAS GALIAS SAS. se  establece un tiempo de duración para el periodo 
operativo de XX meses a partir de la firma del mismo. 

CUARTA. CRITERIOS DE INTERPRETACIÓN DEL CONTRATO El presente contrato deberá interpretarse en primera 
medida por la intención de las partes, y por los siguientes literales: 

1. Los plazos en dias establecidos en este Contrato y sus Anexos. se entienden como días hábiles, salvo que de 
manera expresa se indique que se trata de dias calendario. 

2. Cuando el vencimiento de un plazo corresponda a un día no hábil, el vencimiento del plazo se traslada al día hábil 
siguiente. Entiéndase para estos efectos, como dlas hábiles, de lunes a viernes, siempre y cuando no sean festivos. 

3. Los términos o denominaciones que se encuentren en singular también incluyen el plural y viceversa, siempre y 
cuando el contexto as) lo requiera. Los términos que se encuentren en género femenino, también se aplicarán en 
género masculino y viceversa, cuando el contexto lo requiera. 

CLÁUSULAS 

CLÁUSULA PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCIÓN DE LOS INMUEBLES.- LA PROMITENTE 
VENDEDORA se obliga a transferir a titulo de compraventa real y efectiva a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES 
COMPRADORES, quienes a su vez se obligan a adquirir por e! mismo titulo y de acuerdo con los términos y condiciones 
que a continuación se expresan, el derecho de dominio y la posesión que tiene y ejercen sobre los siguientes bienes: 
DESCRITOS EN EL CUADRO RESUMEN Numeral 3, que hace parte del CONJUNTO CERRADO VIS MOLINOS 
CARACAS que en adelante se denominará EL PROYECTO. 

Los linderos del(los) inmueble(s) prometido(s) en venta se encuentra(n) contenido(s) en el ANEXO 1, el cual forma parte 
integral de este Contrato, no obstante, las cabidas mencionadas se dan como cuerpo cierto. El(los) inmueble(s) 

descrito(s) anteriormente hace(n) parte del PROYECTO, situado en la ciudad de Bogotá D.C, El PROYECTO cuya 
construcción se adelanta sobre un globo de terreno alinderado como aparece en el respectivo Reglamento de Propiedad 
Horizontal si lo hubiere o en la escritura pública de compraventa. 

CLÁUSULA SEGUNDA: TITULOS DE ADQUISICIÓN.- EL PROYECTO, lo ha venido construyendo LA PROMITENTE 
VENDEDORA con sus propias expensas. sobre un lote de terreno de propiedad del FIDEICOMISO MOLINOS 
CARACAS, en virtud de la transferencia a titulo de fiducia mercantil al FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS. mediante 
escritura pública numero cero doscientos setenta y dos (0272) otorgada el veintinueve (29) de Enero del dos mil 
quince (2015) ante la notaria veintiuno (21) del circulo Notarial de la ciudad de Bogotá D.0 celebró la constitución 
de Fiducia mercantil entre PARDO MORALES Y CIA S. EN C. FAMPAR S. EN C. EN LIQUIDACIÓN NIT 800.051.095-1 
en calidad de FIDEICOMITENTE TRADENTE, CONSTRUCTORA LAS GALIAS SAS. NIT 800.161.633-4 en calidad de 
FIDEICOMITENTE, WOPLJ S.A.S. NIT 900.488.710-0 en calidad de FIDEICOMITENTE, ALEJANDRO PARDO POSSE 
CC 79.145.121 en calidad de FIDEICOMITENTE y ALIANZA FIDUCIARA S.A NIT 860.531.315-3 en calidad de 
ADQUIRIENTE, en virtud del cual se constituyó el PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO MOLINOS 
CARACAS identificado con NIT 830.053.812-2 acto debidamente registrada en la oficina de instrumentos públicas de la 
Zona Sur de Bogotá D,C.. bajo el folio de Matrlcula Inmobiliaria No 50S-40747277. 

CLÁUSULA TERCERA: ESPECIFICACIONES Y CONDICIONES GENERALES. - Los contratantes, en cuanto a las 
especificaciones generales y características de construcción de los inmuebles prometidos en venta, se regirán por las 
siguientes normas: 

a) Declara(n) que conoce(n) los planos aprobados en la Licencia de Construcción expedda por Curaduria No. 
1, según licencia de construcción LC 11001-1-23-1475 de fecha ejecutoriada 20 de Abril de 2023 de la Ciudad 
de Bogotá D.C., planos que han estado a su disposición y los cuales servirán de base para la identificación exacta de 
los bienes a menos que separadamente se haga constar alguna modificación convenida, en caso de requerir copia 
de estos documentos públicos deberá dirigirse a la Curaduna citada. 

b) Con este contrato de promesa se firma por las partes el ANEXO No. 2 a LA PROMESA DE COMPRAVENTA, 
el cual contiene el listado de especificaciones de construcción del inmueble respectivo y que forma parte 
integral de esta Promesa de Compraventa. Este listado servirá como norma para regir las relaciones entre los 
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contratantes, para asi establecer lo que (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES tiene(n) derecho a 
exigir y lo que LA PROMITENTE VENDEDORA está obligada a entregar, los cuales podrán estar en la página 
web de la PROMITENTE VENDEDORA, podrán ser modificados y actualizados por la CONSTRUCTORA de 
acuerdo a las condiciones técnicas y normativas del proyecto, sin que pueda en estas modificaciones afectar 
directamente la unidad privada que por medio del presente documento se promete en venta. 

c) En el caso de que (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES se le entregare un catálogo promocional 
y unos planos ambientados, éstos solo serán una aproximación a la realidad, y para todos los efectos legales 
solo se tomarán los planos urbanlsticos y arquitectónicos debidamente aprobados. Pero se deja constancia de 
que el mobiliario y demás elementos decorativos no se incluyen en la negociación y por lo tanto, no podrá ser 
exigidos a LA PROMITENTE VENDEDORA por parte de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES. 

d) Los planos amoblados de ventas, perspectivas, folletos, videos se ajustan en lo posible a lo que será el 
proyecto construido, salvo las modificaciones que deban introducirse en el proceso constructivo para optimizar 
el proyecto, o porque exista un cambio normativo o por orden o aprobación de una autoridad. Las 
modificaciones sustanciales serán incorporadas en la página web www.qalias.com.co  de CONSTRUCTORA 
LAS GALIAS S.A.S. Para todos los efectos legales serán válidos los planos de modificación aprobados en la 
Licencia de Urbanismo yio Construcción. En caso de realizar una reforma o posventa por parte de 
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S. solo se responderá por los materiales y acabados con sujeción a las 
especificaciones de construcción dadas a conocer y expresamente aceptadas por cada comprador. 
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S. podrá cambiar algunos acabados por materiales de referencias 
similares a los del inmueble modelo, cuando condiciones técnicas asilo aconsejen o cuando algunos acabados 
hayan salido del mercado sin permitirse desmejorar la calidad del producto ofrecido. 

e) Los inmuebles se venden como cuerpos ciertos y no en relación con las medidas. Las medidas dadas a 
conocer a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES son lo más aproximadas posibles pues pueden 
presentar variaciones minimas por ajustes en coordinación de planos estructurales con los arquitectónicos y/o 
hidráulicos, y/o eléctricos y/o ajustes en obra. 

f) (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES manifiestan que a través de la gestión de ventas que ha 
desarrollado LA PROMITENTE VENDEDORA ha(n) podido identificar plenamente las especificaciones, 
calidades, condiciones y extensión superficiaria, arquitectónica y de propiedad Horizontal de los inmuebles que 
conforman el PROYECTO, las cuales constan en el documento que se anexa, asl como las caracterlsticas 
generales de ubicación, estrato y zonas de cesión del PROYECTO de manera que se declara(n) satisfecho(s) 
en cuanto a las caracteristicas, las cuales han sido presentadas por LA PROMITENTE VENDEDORA en el 
inmueble modelo en caso de existir, planos y demás instrumentos utilizados para la comercialización de los 
inmuebles. 

g) EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran que conocen y aceptan que las etapas de 
construcción del proyecto, diferentes a la adquirida por EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) 
COMRPADOR(E$), pueden variar en cuanto tipo de producto, urbanismo, parqueaderos, zonas comunes 
totales, coeficiente y especificaciones de construcción y usos. EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES), se les ha explicado mostrado y ha aceptado, que existe una posibilidad de que se 
construyan apartamentos diferentes a VIS con parqueadero privado, con diseño diferente de los inmuebles que 
se están negociando actualmente, en cuanto áreas y acabados, asl mismo el número de inmuebles totales 
puede variar como resultado del cambio de producto. 

PARÁGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA mediante la suscripción del presente documento, declara 
que se hace responsable ante los PROMITENTES COMPRADORES del cumplimiento de la normatividad vigente sobre 
la venta y promoción de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 
2012 o la que corresponda de la Circular Unica de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos 
inmobiliarios, no validará los lineamientos señalados en dicha Circular. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA mediante la suscripción del presente documento, se obliga 
a suministrar a los COMPRADORES información clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e 
idónea sobre las calidades, áreas, acabados y especificaciones de las UNIDADES DE VIVIENDA DE INTERES 
SOCIAL, en los términos establecidos en la Ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor. AsI mismo, se obliga a cumplir 
cada uno de los preceptos señalados en dicha ley, declarando Indemne a la ALIANZA FIDUCIARIA S.A. por tales 
conceptos, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de 
proyectos inmobiliarios. 

PARÁGRAFO TERCERO: LA PROMITENTE VENDEDORA advierte expresamente que en el presente contrato se 
incluye un par telefónico, pero no linea telefónica, ni aparato telefónico. 

PARÁGRAFO CUARTO: Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) llegare(n) a contratar obras adicionales, el 
costo de estas obras deberán ser canceladas por anticipado y sobre los materiales que (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES 
COMPRADORES suministre(n), LA PROMITENTE VENDEDORA no da ninguna garantia, y en caso de tener que 
efectuar alguna reparación que llegase a comprometer estos materiales, los materiales para las reparaciones deberán 
ser suministrados nuevamente por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Y si se terminase este contrato por 
cualquiera de los motivos descritos en la CLÁUSULA CUARTA, el costo adicional de estas obras adicionales que ya 
han sido ejecutadas parcial o totalmente no será reintegrado. (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES 
podrá(n) retirar los materiales que no se hayan utilizado y desprender las mejoras efectuadas, siempre y cuando que ello 
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se haga sin detrimento del inmueble. 

PARÁGRAFO QUINTO: VINCULACIÓN AL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA (Solo aplica para 
negocios en los que intervenga Alianza Fiduciaria SA.), Las partes aqul firmantes, manifiestan que suscribieron el 
ACUERDO DE ADHESIÓN AL ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS DEL PROYECTO, el cual pasa a ser parte 
del presente contrato como un anexo, en adelante el "ENCARGO DE PREVENTAS", en consecuencia, al ser un 
contrato coligado al contrato de fiducia inmobiliaria, mediante el cual se desarrolla el proyecto, manifiesto en calidad de 
PROMITENTE COMPRADOR que conozco, he leldo, comprendido e indagado y he recibido respuesta, cuando me han 
quedado dudas, asi mismo, manifiesto que he recibido una copia y tengo a disposición el contrato FIDUCIARIO DEL 
PROYECTO, en adelante "FIDEICOMISO" al cual me adhiero. En consecuencia, los aportes realizados y aquellos 
pendientes por realizar, ingresarán al FIDEICOMISO, conforme al plan de pagos pactado con el PROMITENTE 
VENDEDOR, por lo tanto, en caso de mora o incumplimiento del presente contrato o del ACUERDO DE ADHESIÓN del 
ENCARGO DE PREVENTAS, se aplicarán por parte de la FIDUCIARIA, las instrucciones contenidas en el presente 
contrato y las siguientes instrucciones particulares y adicionales a las estipuladas en el ACUERDO DE ADHESIÓN. 

(i) Manifiesto conocer y aceptar que el FIDEICOMITENTE (PROMITENTE VENDEDOR) directamente me(nos) puede 
desistir unilateralmente del negocio si: (i) se presente mora en la entrega de mis(nuestros) aportes y dentro de los tres 
(3) dlas no acredite los aportes conforme los plazos dispuestos en el Anexo 1 de ACUERDO DE ADHESIÓN o en el plan 
de pagos que se pacta en la presente promesa acuerde con el FIDEICOMITENTE (PROMITENTE VENDEDOR) o sus 
otrosles. En el evento que el plan de pagos de la presente promesa sea modificado, deberá ser informado y remitirse 
copia a la fiduciaria (u) cuando llegado el momento de escriturar la unidad inmobiliaria objeto de la presente promesa de 
compraventa y en el acuerdo de adhesión, no acredite(mos) o no cuente (contemos) con el crédito que financiará la 
adquisición del inmueble. En consecuencia, manifiesto(tamos) que renuncio(amos) expresamente al requerimiento para 
la constitución en mora de acuerdo con lo establecido en las normas que rigen la materia, también se entenderá 
desistido o terminado el presente contrato (iii) por incumplimiento del contrato de OPCIÓN, de la presente PROMESA 
DE COMPRAVENTA o por las causales contempladas en dichos contratos celebrados con el ADQUIRENTE 
ADH ERENTE (PROMITENTE COMPRADOR). 

(u) El FIDEICOMITENTE y el ADQUIRENTE ADHERENTE (PROMITENTE COMPRADOR) pactan el siguiente 
ACUERDO POR DESISTIMIENTO: En el evento en que el ADQUIRENTE ADHERENTE (PROMITENTE 
COMPRADOR) desista de adquirir unidades inmobiliarias del PROYECTO, la FIDUCIARIA, previa comunicación del 
FIDEICOMITENTE (PROMITENTE VENDEDOR) en tal sentido, descontará de la suma entregada por el ADQUIRENTE 
ADHERENTE (PROMITENTE COMPRADOR) y/o de la generada por concepto de rendimientos, una suma equivalente 
al quince 15% del valor de la unidad inmobiliaria. Lo anterior aplicara para aquellos ADQUIRENTE ADHERENTE 
(PROMITENTE COMPRADOR) que desistan del negocio, incumplan los pagos acordados con el FIDEICOMITENTE 
(PROMITENTE VENDEDOR) incumplan lo acordado en el contrato de opción o de la presente promesa de compraventa 
que se celebrada con el FIDEICOMITENTE (PROMITENTE VENDEDOR) o incumplan con la entrega de los documentos 
exigidos para la constitución de las participaciones en el Fondo Abierto Alianza. 

PARÁGRAFO SEXTO: Las partes acordamos que en el evento en que exista una discrepancia o diferencia o 
contradicción entre lo pactado en el ACUERDO DE ADHESIÓN AL ENCARGO DE PREVENTAS, EL ENCARGO DE 

PREVENTAS y lo acordado en la presente promesa de compraventa o en el CONTRATO DE FIDUCIA INMOBILIARIO, 
se aplicará lo dispuesto en esta promesa de compraventa y en CONTRATO DE FIDUCIA INMOBILIARIO. (Esta 
cláusula sólo aplica para ventas en las que intervenga ALIANZA FIDUCIARIA S.A). 

CLÁUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. - El precio de los inmuebles descritos en la cláusula primera es 
la suma indicada en el Numeral Cuarto (4) del CUADRO RESUMEN, cuadro éste que, firmado por ambas partes, se 
considera parte integral del presente contrato de Promesa de Compraventa, la cual será cancelada por (EL) (LA) (LOS) 
PROMITENTES COMPRADORES a LA PROMITENTE VENDEDORA en la forma indicada en el Numeral Quinto (5) 
del CUADRO RESUMEN. 

a) Si la cuota inicial del precio del inmueble fuere cancelada con recursos propios y subsidio familiar (EL) (LA) 
(LOS) PROMITENTES COMPRADORES deberán depositar la totalidad de la cuota inicial en la cuenta indicada 
en el parágrafo octavo de esta cláusula, a menos que para cubrir parte de este valor se cuente con recursos 
provenientes de cesantlas, ahorro programado y/o cuenta AFC, caso en el cual se deberán depositar en la 
cuenta Bancolombia ahorros según instrucción de giro entregada por LA PROMITENTE VENDEDORA. 

b) Permitir que LA PROMITENTE VENDEDORA consulte en forma permanente el Estado, movimiento y saldo de 
la cuenta de ahorro programado y/o cuenta AFC, subsidios, cesantias o cuentas de ahorro. 

c) (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES se compromete a inmovilizar la cuenta de ahorro 
programado en el momento de su apertura, con el fin de aplicar los recursos alll depositados al pago de la cuota 
inicial del precio del inmueble objeto de la promesa de compraventa y presentar a LA PROMITENTE 
VENDEDORA dentro de los diez (10) dlas siguientes a la fecha de la presente promesa, la certificación de que 
la cuenta de ahorro programado se encuentra activa e inmovilizada. 

d) Tramitar correctamente y en el tiempo estipulado, el(los) anexo(s) que para efectos del cobro del Ahorro 
Programado le será entregado por LA PROMITENTE VENDEDORA a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES 
COMPRADORES. 

e) No efectuar ningún tipo de retiros en dicha cuenta de ahorro programado hasta tanto LA PROMITENTE 
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VENDEDORA otorgue la autorización correspondiente. El incumplimiento de esta obligación generará intereses 
de mora a cargo de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES sobre todo saldo de precio que no 
pueda ser cobrado por LA PROMITENTE VENDEDORA con ocasión de tales retiros. 
Si transcurridos sesenta (60) dlas calendario contados a partir de la fecha de postulación del subsidio familiar 
ante LA ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO, no ha sido aprobado el subsidio (EL) (LA) (LOS) 
PROMITENTES COMPRADORES facultan de manera expresa desde ahora a LA PROMITENTE 
VENDEDORA para terminar inmediata y unilateralmente el presente contrato y consecuentemente disolver el 
vinculo contractual derivado del mismo sin necesidad de declaración judicial o arbitral alguna y sin que haya 
lugar a la aplicación de lo pactado en la cláusula décima tercera de este contrato. LA PROMITENTE 
VENDEDORA devolverá entonces a los veinte (20) dias hábiles y sin intereses las sumas recibidas como 
anticipo por cuenta de este negocio. 
Si la vigencia de la carta de aprobación del subsidio familiar de vivienda es anterior a la fecha de la escrituración 
y entrega indicada en la Cláusula Novena de la Promesa de Compraventa, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES 
COMPRADORES se comprometen a presentar a LA PROMITENTE VENDEDORA, un (1) mes antes del 
vencimiento de la carta expedida por la ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO, copia de la resolución o carta 
expedida por la ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO donde conste la prórroga de! subsidio familiar de 
vivienda. Este plazo aplica también para el caso en el que se adelante la escritura de compraventa. 

Si la cuota inicial fuere cancelada con el producto de cesantías y/o cuenta AFC, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES 
COMPRADORES se obligan a: 

1. Inmovilizar inmediatamente dichos recursos a fin de aplicarlos al pago de la cuota inicial del precio del 
inmueble. 

2. Pagar el valor correspondiente a las cesantías y/o cuenta AFC a más tardar dentro de los treinta (30) días 
hábiles anteriores a la fecha de la firma de la escritura de compraventa lo cual deberá(n) hacer mediante 
cheque o abono a la cuenta que LA PROMITENTE VENDEDORA le(s) indique para tales efectos. 

3. Si se incluyere en la forma de pago recursos provenientes de cesantías del Fondo Nacional del Ahorro 
(FNA), (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES se obliga a entregar a LA PROMITENTE 
VENDEDORA, en un plazo no mayor a 5 días hábiles posteriores al recibido de la promesa de compraventa 
firmada por las partes, los siguientes documentos: 

• Certificación bancaria vigente 
• Formulario de solicitud de las cesantías original debidamente firmado y diligenciado 
• Carta original de su empleador autorizando el desembolso de las cesantías 

PARÁGRAFO PRIMERO: En virtud del presente documento, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES 
autoriza(n) irrevocable e incondicionalmente a LA ENTIDAD FINANCIERA en la cual se abrirá o abrió la cuenta de 
ahorro programado, para que le sea pagada, girada o abonada en cuenta directa a favor de LA PROMITENTE 
VENDEDORA, o a su orden, las sumas de dinero correspondientes al ahorro programado, indicadas en el Literal a2), 
Numeral Quinto (5) del CUADRO RESUMEN, una vez sea comunicada la asignación del subsidio familiar de vivienda. 
Igualmente (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES acepta(n) que los rendimientos que se obtengan en la 
cuenta de ahorro programado sean desembolsados y aplicados por LA PROMITENTE VENDEDORA al pago de saldos 
insolutos que por cualquier concepto derivado directamente de la celebración y ejecución de este contrato, tenga(n) 
(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA. AsI mismo en caso 
de que (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES destine(n) sus cesantias yio cuenta AFC para pagar parte 
del precio del inmueble indicadas en el Literal al) y el Literal a3) respectivamente del Numeral Quinto (5) dei CUADRO 
RESUMEN autorjza(n) expresa, irrevocable e incondicionalmente a la entidad en la cual se encuentran depositadas sus 
cesantlas y/o cuenta AFC, para que el monto de las mismas le sea pagada, girada o abonada en cuenta directa a favor 
de LA PROMITENTE VENDEDORA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES autoriza(n) irrevocable e 
incondicionalmente a la ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO FAMILIAR para que proceda a desembolsar en la 
cuenta directa de LA PROMITENTE VENDEDORA o a su orden, la suma correspondiente al subsidio familiar de 
vivienda, una vez se proceda al otorgamiento de la escritura pública de compraventa y a la entrega del inmueble. Podrá 
efectuarse la entrega anticipada del subsidio de vivienda, una vez se cumplan los siguientes eventos: 

a) Que LA PROMITENTE VENDEDORA haya constituido las garantlas a que hace referencia el decreto único 
reglamentario 1077 de 2015. 

b) Que el subsidio y el crédito mencionados en los Literales b) y c) del Numeral Quinto (5) del CUADRO 
RESUMEN hayan sido aprobados. 

Para el desembolso del subsidio de vivienda, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES deberá(n) entregar a 
LA PROMITENTE VENDEDORA la correspondiente autorización para el retiro del subsidio junto con sus rendimientos. 
Las inconsistencias en dichas cartas de autorización que sean imputables a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES 
COMPRADORES generarán intereses de mora sobre el valor del subsidio, hasta la misma no sea solucionada y LA 
PROMITENTE VENDEDORA pueda efectuar el trámite de cobro del subsidio. 

f) 

9) 
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PARÁGRAFO TERCERO: (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES autorizan expresa e irrevocablemente a 
la(s) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) para que la(s) sumas correspondientes(s) a(los) créditos sea(n) entregada(s) 
directamente a LA PROMITENTE VENDEDORA. 

PARÁGRAFO CUARTO: A) La suma indicada en el Literal b) Numeral Quinto (5) deI CUADRO RESUMEN será pagada 
con el producto de un subsidio de vivienda desembolsado una vez se acrediten los requisitos exigidos por las normas 
pertinentes para obtener su correspondiente pago. De acuerdo al Decreto nacional 1077 de 2015 

A) Los Beneficiarios del subsidio familiar de vivienda descritos en el Literal b) Numeral Quinto (5) del CUADRO 
RESUMEN tienen la obligación de restituir el subsidio a la entidad otorgante, cuando se compruebe que existió 
falsedad o imprecisión en los documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos para la 
adjudicación y entrega del mismo. Además, si se comprueca que se presentaron documentos o información 
falsos con el objeto de que les fuera adjudicado el subsidio familiar de vivienda, serán sujetos a las sanciones 
de ley, y podrá verse abocado a investigaciones penales por el delito de fraude de subvenciones o el que 
corresponda según el ente investigador. 

B) OBLIGACIÓN ESPECIAL: EL PROMITENTE VENDEDOR Y (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES 
COMPRADORES declaran, que al otorgar la Escritura de Compraventa del inmueble descrito en la Cláusula 

— - - - Primera del presente contrato, ésta se hará a nombre del Beneficiario jefe de hogar o de alguno de los 
miembros que figuren en la Carta de Asignación del Subsidio Familiar de Vivienda, se hará constar los 
miembros integrantes del hogar beneficiario, sin incluir personas que no pertenezcan al mismo y en ella se 
dejará constancia de los puntos que describe el capítulo de escrituración citados en la Carta de Asignación del 
día que se encuentra relacionado en el Numeral 5, Literal b del Cuadro Resumen, remitido por LA ENTIDAD 
OTORGANTE DEL SUBSIDIO FAMILIAR al Beneficiario la cual se protocolizará con la escritura. 

C) SANCIONES: (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES estará sometido a las sanciones tanto 
administrativas como penales señaladas en la Ley. 

D) RESTITUCIÓN DEL VALOR DEL SUBSIDIO: En caso de que el beneficiario del Subsidio Familiar de Vivienda 
no adquiera o construya la solución dentro de la vigencia del mismo y ya se hubiere abonado en la Cuenta de 
Ahorro para la Vivienda, el valor del subsidio, con los rendimientos generados en dicha cuenta, deberá 
restituirse, a la entidad otorgante. Si el valor del Subsidio ya se hubiese entregado al PROMITENTE 
VENDEDOR para los efectos de la Adquisición o si ya se ha aplicado a su construcción, se hará efectiva la 
garantía prevista en el Decreto Nacional 1077 de 2015 

F) ELEGIBILIDAD DEL PROYECTO: De acuerdo al decreto nacional 1077 de 2015 art 2.1.1.1.1.1.2 La 
elegibilidad del proyecto para aplicar subsidios, se tendrá en cuenta que "Para las modalidades que impliquen 
desarrollos que requieran licencias, la elegibilidad se entenderá dada por la expedición de las mismas y la 
radicación de los permisos de ventas para unidades nuevas." 

G) Mientras se adelanta el trámite del subsidio de vivienda (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES se 
obliga(n) a presentar en tiempo oportuno y dentro de los CINCO (5) días calendario después de la notificación 
por parte de la PROMITENTE VENDEDORA, los documentos adicionales exigidos para la aprobación del 
subsidio, como también a cumplir con los demás requisitos exigidos al efecto. 

PARÁGRAFO QUINTO: Dentro de los treinta (30) dlas siguientes a la aprobación del subsidio, (EL) (LA) (LOS) 
PROMITENTES COMPRADORES deberá(n) presentar a LA PROMITENTE VENDEDORA la respectiva acta o copia de 
la carta en la que se apruebe dicho subsidio. A partir del vencimiento de este plazo LA PROMITENTE VENDEDORA 
podrá en cualquier momento dar por terminado el presente contrato si no se da cumplimiento a la obligación aquí 
establecida. En el evento en que la ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO FAMILIAR no cancele el Subsidio por 
razones imputables a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, este deberá asumir el pago del mismo, en un 
término no mayor de quince (15) días desde la fecha en que la respectiva ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO 
FAMILIAR así lo informe, para lo cual el presente contrato constituye un titulo ejecutivo. 

PARÁGRAFO SEXTO: En el evento que la ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO restrinja o cierre las postulaciones 
al subsidio familiar de vivienda y (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES no pueda(n) acceder a dicho 
subsidio en la fecha pactada en el Literal b) del Numeral Quinto (5) deI CUADRO DE RESUMEN, este contrato podrá ser 
resuelto de pleno derecho, sin necesidad de declaración judicial o privada, caso en el cual LA PROMITENTE 
VENDEDORA, restituirá los dineros entregados por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) sin 
deducciones y sin reconocimiento de intereses, salvo lo correspondiente a los impuestos, retenciones o gravámenes a 
las transacciones. 

EL (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) se compromete(n) a entregar a LA PROMITENTE VENDEDORA la 
documentación requerida por la caja de compensación o la entidad encargada de otorgar el subsidio o subvención para 
POSTULARSE al subsidio de vivienda en la fecha establecida en el Literal b) del Numeral Quinto (5) del CUADRO 
RESUMEN (Este no aplica para subsIdios ya aprobados). 

EL (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) se compromete(n) allegar a CONSTRUCTORA LAS GALIAS SAS.: 
en la sala de ventas del proyecto a más tardar 15 dlas calendario antes del vencimiento del subsidio el acta o carta en 



   

LAS GALIAS 
CONSflWCrORA 

PROMESA DE COMPRAVENTA PARA VIVIENDA DE INTERES 
SOCIAL (VIS) (FIDEICOMISO) 

CLAUSULAS 

Código; FOR-160 
Versión: 3 
UltimaActualiz; 16/09/2022 
Página 7 de 20 

   

   

que se apruebe prorroga al subsidio de vivienda, descrito en el literal b) del NUMERAL quinto (5) del CUADRO DE 
RESUMEN (Este no aplica para subsidios vigentes a la fecha de entrega del inmueble pactada en el numeral séptimo (7) 
del CUADRO DE RESUMEN). 

PARÁGRAFO SEPTIMO: Sobre la suma descrita en el Literal c) del numeral Quinto (5) del Cuadro Resumen (EL) (LA) 
(LOS) PROMITENTES COMPRADORES reconocerá(n) y pagará(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA a partir de los 
treinta (30) dlas calendario fecha de radicación de los documentos y/o de la escritura debidamente registrada ante LA 
ENTIDAD CREDITICIA para el correspondiente desembolso; intereses Anticipados liquidados a la tasa máxima legal 
permitida, hasta que dicho saldo sea efectivamente cancelado o desembolsado por LA ENTIDAD CREDITICIA. 

PARÁGRAFO OCTAVO: EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES se obliga(n) a entregar las sumas de 
dinero en monto y fechas señalados en el CUADRO DEL RESUMEN NUMERALES QUINTO (5) y  DECIMO (10) de este 
Contrato, mediante consignaciones efectuadas en la FIDUCUENTA de ALIANZA FIDUCIARIA S.A como vocera del 
FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS identificado con NIT 830.053.812-2. CON LA TARJETA DE RECAUDO 
ASIGNADA PARA CADA INMUEBLE obligándose éste a remitir a LA PROMITENTE VENDEDORA en sus oficinas 
correspondientes máximo tres (3) dias calendario de haberse dado el vencimiento de la cuota, el ORIGINAL del 
Comprobante de Consignación, anotando en su respaldo los siguientes datos: Nombre e identificación; Número de la 
cuota que cancela e Identificación del inmueble. LA PROMITENTE VENDEDORA solo registrará el ingreso de los 
valores entregados por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES cuando este entregue en forma completa la 
información antes señalada y si se efectúa en cheque se registrará una vez cumplido lo anterior y debe estar ya efectivo 
el mismo., la misma remisión y en las mismas condiciones del comprobante de la transacción, se deberá hacer, en caso 
de pago por transferencia 

Si alguno de los pagos se efectúa con cheque y este sea devuelto por la entidad bancaria negando su pago por causas 
imputables a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, como por ejemplo por fondos insuficientes, mal 
elaborado el cheque, etc., se entenderá que hubo mora desde la fecha en que debió producirse el pago y además se 
causará a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA la sanción legal fijada en el Código de Comercio relativa a este 
evento en concreto. 

En ningún caso LA PROMITENTE VENDEDORA aceptará pagos en EFECTIVO por parle de EL (LOS) 
PROMITENTES COMPRADOR(ES) El personal de la Constructora tanto en Sala de Ventas como en Oficinas 
Administrativas, solo está autorizado para recibir, en efectivo, las sumas de dinero que corresponden al valor de la 
consulta ante las bases de datos de los operadores de información financiera (DATA CREDITO Y CIFlN) 

En caso de retardo en el pago de cualquier suma LA PROMITENTE VENDEDORA podrá dar por terminado inmediata y 
unilateralmente el presente contrato, considerándose que ha habido incumplimiento por parte de (EL) (LA) (LOS) 
PROMITENTES COMPRADORES. No obstante LA PROMITENTE VENDEDORA podrá no dar por cancelado el 
contrato y cobrar a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES intereses moratorios liquidados a la tasa 
máxima legal permitida, En todo caso, los pagos que se reciban, se abonarán en primera medida a los intereses, de 
haberse causado luego a las obligaciones en mora y por último, de quedar saldo a la siguiente cuota u obligación 
próxima a vencerse, 

PARÁGRAFO NOVENO: En el evento en que (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES comprometen 
cesantías y/o cuenta AFC como parle de pago de los inmuebles, se comprometen a cancelar a la PROMITENTE 
VENDEDORA intereses anticipados liquidados a la tasa legal vigente sobre el valor de las cesantías y/o cuenta AFC, a 
partir de la fecha comprometida para el desembolso hasta que dicho saldo sea efectivamente cancelado por parle de la 
entidad otorgante de estas. 

PARÁGRAFO DÉCIMO: El precio de la vivienda de Interés Social (VIS) o de la vivienda de interés prioritario (VIP), en 
caso que aplique, tiene un valor máximo estipulado por el Gobierno Nacional en salarios mínimos legales mensuales 
vigentes de acuerdo a ley 388 de 1997 o de la norma que la modifique o sustituya. LA PROMITENTE 
VENDEDORA podrá proyectar el incremento del salario minimo mensual legal vigente de acuerdo a la fecha 
programada de escrituración; en todo caso LA PROMITENTE VENDEDORA expresa que el riesgo (diferencia) de las 
proyecciones del salario mínimo y variaciones del tope de la vivienda de interés social o vivienda de interés prioritario, 
según el caso, lo asume LA PROMITENTE VENDEDORA de tal manera que el precio máximo de venta será el tope de 
la vivienda de interés social o vivienda de interés prioritario, según el caso, vigentes a la fecha de escrituración; es decir, 
en caso que las proyecciones del salario mínimo, o variaciones del tope de la vivienda de interés social no se den y el 
valor total del tope de la vivienda de interés social vigente para la fecha de escrituración sea inferior a lo pactado en los 
contratos, la Constructora realizará el descuento al comprador hasta ajustar al tope de la vivienda de interés social 
vigente a la fecha de escrituración, Lo anterior por cuanto el precio de venta del inmueble se realiza en salarios mínimos 
mensuales legales vigentes y al tope del tipo de vivienda (VIS o VIP) según lo determine la norma para el momento de 
escritu ración 

PARÁGRAFO DECIMO PRIMERO: Teniendo en cuenta que el precio de venta del inmueble es determinable, por estar 
atado a un indicador variable que cambia cada año según lo decretado por el gobierno nacional (salarios mínimos 
mensuales legales vigentes), es decir, el precio está en función de la variación del salario mínimo mensual legal vigente, 
razón por la cual el precio se actualizará cada cambio de año en la misma proporción en que cambie el salario mínimo 
mensual legal vigente. En consecuencia, la forma de pago estipulada en este contrato se actualizará cada cambio de 
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año, recalculando las cuotas de acuerdo con el citado indicador. Esta variación puede ser positiva o negativa, es decir, 
que puede existir un saldo a favor del cliente o en contra, teniendo en cuenta que la Constructora proyecta el salario 
mlnimo mensual legal vigente para cada cambio de año hasta la fecha de escrituración. Por lo tanto, manifiesto con la 
firma del presente contrato que he leldo, comprendido y aceptado la cartilla explicativa de la venta y el plan de pagos 
anexo al presente contrato y lo he entendido. 

LA CARTILLA EXPLICATIVA DE LA VENTA EN SALARIO EN MÍNIMOS PARA LA ACTUALIZACIÓN DEL PLAN DE 
PAGOS ha sido previamente entregada al cliente en físico y se encuentra disponible en: 
https://portalclientes,qaliaS.com.00/.  

PARÁGRAFO DÉCIMO SEGUNDO: Las partes manifiestan bajo la gravedad de juramento que el precio de venta de 
la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) del Proyecto , es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se haya 
convenido un valor diferente al que se señala en la presente Promesa as) como en la correspondiente escritura de 
compraventa; precio que corresponde al precio comercial promedio para bienes de la misma especie; que además, no 
existen sumas que hayan acordado o facturado por fuera de lo que señalará en la correspondiente escritura pública de 
transferencia con los compradores 

CLAUSULA QUINTA: Para pagar la suma descrita en el Literal o) del NUMERAL Quinto (5) del CUADRO DE 
RESUMEN, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL Y/O CODEUDOR entregará(n) la Solicitud 
de Crédito debidamente diligenciada en el formulario que LA ENTIDAD CREDITICIA tiene para ello a LA PROMITENTE 
VENDEDORA acompañada de todos los documentos solicitados en este formato. Dicha solicitud con los documentos se 
debe entregar a LA PROMITENTE VENDEDORA a más tardar en la fecha señalada en la NUMERAL Quinto (5) literal c) 
del Cuadro Resumen. En caso de que la documentación esté incompleta, LA PROMITENTE VENDEDORA podrá 
negarse a recibir el formulario y los documentos incompletos, en este caso (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES 
COMPRADORES Y EL AVAL Y/O CODEUDOR están en la obligación de entregar los documentos completos a la 
PROMITENTE VENDEDORA. (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES solicitarán un crédito ante la 
ENTIDAD CREDITICIA, a través de LA PROMITENTE VENDEDORA por la suma descrita y valor descritos en el Literal 
c) del Numeral Quinto (5) del Cuadro Resumen, que en caso de ser aprobado total o parcialmente se entenderá abonado 
a LA PROMITENTE VENDEDORA en el momento en que se haga efectivo el desembolso por parte de LA ENTIDAD 
CREDITICIA. Si (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR ha(n) disminuido 
su capacidad de endeudamiento antes del desembolso de crédito hipotecario, con la simple adquisición de nuevos 
créditos, adquisición de nuevas tarjetas de crédito aun sin utilizar su cupo, o presenta(fl) 
moras diferentes a las informadas en los reportes de las bases de datos de los operadores de información 
financiera (DATACREDITO-CIFIN) en las fechas descritas en el numeral 13 deI cuadro resumen, consultas debidamente 
autorizadas por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL Y/O CODEUDOR, se entenderá que ha 
habido incumplimiento por parte de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, pudiendo así LA PROMITENTE 
VENDEDORA dar por terminado inmediata y unilateralmente el presente contrato. aplicando la Cláusula Penal 
estipulada en la cláusula DECIMA TERCERA de este contrato. 

Las moras que presente (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y/O AVAL Y/O CODEUDOR a la fecha de 
la separación según el reporte de las Centrales de Riesgo, deberán quedar a PAZ Y SALVO durante el mes siguiente de 
la fecha de la negociación. Transcurrido el plazo sin que (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y/O EL 
AVAL Y/O CODEUDOR haya(n) presentado la solicitud de crédito en la debida forma, LA PROMITENTE VENDEDORA 
podrá cobrar a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES intereses a la máxima tasa legalmente establecida 
mensual sobre la suma descrita en el Literal o) Numeral Quinto (5) del CUADRO RESUMEN o podrá dar por terminado 
inmediata y unilateralmente el presente contrato, sin necesidad de declaración, considerándose que ha habido 
incumplimiento de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES y pudiendo en consecuencia, LA PROMITENTE 
VENDEDORA hacer efectiva la cláusula penal a la que se ha hecho referencia. 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL Y/O CODEUDOR declaran 
conocer todos los requisitos exigidos por LA ENTIDAD CREDITICIA para la presentación y aprobación de la solicitud de 
crédito en forma tal que, si ésta negare el crédito, esta negativa no podrán atribuirse en ningún caso o omisión, falla, 
negligencia, demora o acto alguno imputable a LA PROMITENTE VENDEDORA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Mientras se adelanta la tramitación del Crédito Hipotecario, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES 
COMPRADORES Y EL AVAL Y/O CODEUDOR se obliga(n) a presentar en tiempo oportuno y dentro de los CINCO (5) 
días calendario después de la notificación por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA, los documentos adicionales 
exigidos para la aprobación del Crédito Hipotecario, como también a cumplir con los demás requisitos exigidos al efecto. 

PARÁGRAFO TERCERO: Si presentados todos los documentos y cumplidos todos los requisitos adicionales solicitados, 
LA ENTIDAD CREDITICIA le manifiesta por escrito a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES que no le(s) 
otorga(n) el crédito o que se los otorga parcialmente y éste(os) no allega(n) en un plazo adicional de DIEZ (10) dlas 
calendario contados a partir de la fecha de notificación de LA ENTIDAD CREDITICIA en tal sentido, los recursos 
necesarios para cubrir el saldo del precio pactado, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES faculta(n) de 
manera expresa. desde ahora, a LA PROMITENTE VENDEDORA para terminar inmediata y unilateralmente el presente 
contrato y consecuentemente, disolver el vinculo contractual derivado del mismo, sin necesidad de declaración judicial o 
arbitral alguna y sin que haya lugar a la aplicación de lo pactado en la cláusula décima Tercera de este contrato. salvo 
que la causal de la negativa o de la disminución del crédito se atribuible a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTE(S) 



'. .f '.., PROMITENTE VENDEDORA exigir el pago de los intereses moretones y hacer efectiva la cláusula penal estipulada más 
adelante. 

, uy cuutuiiue =M 

PARÁGRAFO SEXTO: Si pasados ciento treinta y cinco (135) dias calendario contados a partir de la fecha de 
presentación de la solicitud de crédito sin que el desembolso se haya efectuado por causas imputables a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR, LA PROMITENTE VENDEDORA, podrá 
hacer exigible por la vía ejecutiva el pago de la suma descrita en el literal e) NUMERAL Quinto (5) del CUADRO DE 
RESUMEN y desde esa fecha cobrarán intereses de mora a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES sobre 

"-"- dichas sumas, los cuales se liquidarán de acuerdo con lo nRr.t10 n 1 
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COMPRADOR(ES), caso en el cual si habrá lugar a penalidad por incumplimiento del presente contrato. En caso de que 
(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR se encuentra(n) reportados a una 
central de riesgo, será causal de incumplimiento por parte de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, y se 
hará efectiva la cláusula penal. LA PROMITENTE VENDEDORA devolverá entonces a los diez (10) días hábiles y sin 
intereses de ninguna clase, descontando los impuestos o gravámenes correspondientes las sumas recibidas como 
anticipo por cuenta de este negocio, en caso de que no se genere el incumplimiento mencionado: en este mismo evento 
si ya se hubiere hecho entrega material del inmueble a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, éste(os) 
deberá(n) restituirlos dentro de los quince (15) días calendario siguientes, sin derecho a que se le(s) reconozcan mejoras 
salvo que para ello hubiere obtenido autorización previa escrita de LA PROMITENTE VENDEDORA. Sin embargo, si 
LA ENTIDAD CREDITICIA desistiere o negare el crédito por falsedad en la información que (EL) (LA) (LOS) 
PROMITENTES COMPRADORES Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR le presentó(aron) o porque éste(os) no allegó(aron) 
en el tiempo oportuno los documentos adicionales que le fueron exigidos, se entenderá que ha habido incumplimiento 
por parte de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES pudiendo entonces LA PROMITENTE VENDEDORA 
dar por terminado inmediata y unilateralmente este contrato notificándolo así al (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES 
COMPRADORES, y hacer efectiva la cláusula penal, de que trata la cláusula décima tercera de este contrato. 

PARÁGRAFO CUARTO: Después de que LA ENTIDAD CREDITICIA notifique por escrito a (EL) (LA) (LOS) 
PROMITENTES COMPRADORES que el crédito solicitado le(s) ha sido aprobado, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES 
COMPRADORES Y EL AVAL Y/O CODEUDOR deberá(n) presentarse(n) en el lugar, fecha y hora señalada por LA 
ENTIDAD CREDITICIA para firmar los documentos exigidos por ésta, Igualmente entregar a LA PROMITENTE 
VENDEDORA, cuando ésta lo indique bien sea telefónicamente o por escrito los documentos que sean necesarios para 
la verificación y legalización del crédito ante LA ENTIDAD CREDITICIA, en un plazo máximo de cinco (5) dias 
calendario después de solicitados. Si (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y/O EL AVAL Y/O 
CODEUDOR no cumpliere(n) con lo aquí estipulado, LA PROMITENTE VENDEDORA podrá exigir de inmediato el 
pago de la suma descrita en el Literal e) Numeral Quinto (5) del CUADRO RESUMEN o terminar inmediatamente y 
unilateralniente el presente contrato, considerándose que ha habido incumplimiento de (EL) (LA) (LOS) 
PROMITENTES COMPRADORES y pudiendo LA PROMITENTE VENDEDORA hacer efectiva la cláusula penal de que 
trata la CLAUSULA DECIMA TERCERA de esta promesa. 

PARÁGRAFO QUINTO: Si Pasados ocho (8) dias calendario contados a partir de la solicitud de desembolso hecha por 
LA PROMITENTE VENDEDORA a LA ENTIDAD CREDITICIA; el desembolso no se ha efectuado por causas 
imputables a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR LA PROMITENTE 
VENDEDORA, podrá hacer exigible por la vía elecutiva el pago de la suma descrita en el Literal c) del Numeral Quinto 
(5) del CUADRO RESUMEN y desde esa fecha cobrarán intereses de mora a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES 
COMPRADORES sobre dichas sumas, los cuales se liquidarán de acuerdo con lo pactado en esta cláusula, pudiendo 
entonces LA PROMITENTE VENDEDORA exigir el pago de los intereses moratorios y hacer efectiva la cláusula penal 
estipulada más adelante. 

3 

PARÁGRAFO SÉPTIMO: Los pagos que efectúen (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES serán aplicados 
en primer lugar al pago de los intereses que tenga pendientes de cancelación, los excedentes se abonarán a las cuotas 
u obligaciones pendientes en el presente contrato, y si existiere un saldo, luego de esta operacion, se abonara a la 
obligación más próxima por vencerse. 

PARÁGRAFO OCTAVO: Si se requiere por parte de la ENTIDAD CREDITICIA documentos adicionales o actualizados 
necesarios para el perfeccionamiento del crédito (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL Y/O 
CODEUDOR tendrán un plazo de Cinco (5) dlas contados a partir de la notificación por parte de EL PROMITENTE 
VENDEDOR para presentar dicha documentación ante la ENTIDAD CREDiTICIA. Si no hace llegar en este plazo la 
documentación requerida será causal de incumplimiento por parte de EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES 
y podrá terminar el contrato LA PROMITENTE VENDEDORA sin acudir a una decisión judicial haciendo efectiva la 
Cláusula Penal estipulada más adelante. 

PARÁGRAFO NOVENO: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) Y/O AVAL Y/O CODEUDOR se 
compromete con LA PROMITENTE VENDEDORA a cumplir con los compromisos señalados en el numeral 11 en el 
cuadro de resumen. En caso de incumplimiento de estos compromisos por parte EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) Y/O AVAL Y/O CODEUDOR se dará por terminado el contrato, sin necesidad de acudir a la 
autoridad judicial y dando aplicación a la cláusula penal 

PARÁGRAFO DÉCIMO: Si transcurridos treinta (30) dlas calendario contados a partir de la fecha de radicación o 
solicitud de ratificación o verificación del crédito ante LA ENTIDAD CREDITICIA, ésta guarda silencio, es decir, no se 
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manifiesta negando, rechazando o aprobando el crédito o no lo ratifica; LA PROMITENTE VENDEDORA podrá enviar 

comunicado escrito a EL PROMITENTE COMPRADOR informando al respecto; y concediendo el plazo de 20 días 
calendario para que el PROMITENTE COMPRADOR realice el pago de los recursos necesarios para cubrir el saldo del 

precio pactado. En caso que LA PROMITENTE VENDEDORA no reciba los recursos necesarios para cubrir el saldo del 

precio pactado enviará al PROMITENTE COMPRADOR carta informando la terminación unilateral del presente contrato 
y consecuentemente se disolverá el vínculo contractual derivado del mismo sin necesidad de declaración judicial o 
arbitral alguna y sin que haya lugar a la aplicación de lo pactado en la cláusula décima tercera de este contrato. LA 
PROMITENTE VENDEDORA devolverá entonces a los veinte (20) dlas hábiles y sin intereses las sumas recibidas como 
anticipo por cuenta de este negocio, salvo el descuento de impuesto o gravámenes legales. 

PARÁGRAFO DÉCIMO PRIMERO: EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL VIO 
CODEUDOR declaran conocer todas las condiciones para el acceso, la vigencia y las causales de terminación de la 
cobertura de la tasa de interés FRECH otorgadas por el Gobierno Nacional para la financiación de vMenda nueva a 
través de créditos de vivienda o contratos de leasing habitacional, de que tratan el articulo 123 de la Ley 1450 de 2011, 
el Decreto 1077 de 2015 y  las demás normas que los reglamenten, modifiquen, adicionen, complementen o sustituyan, 
en particular que se le ha informado y así lo ha aceptado, que el BENEFICIO ESTÁ SUJETO A LA DISPONIBILIDAD DE 
RECURSOS DE COBERTURA PARA LOS CRÉDITOS AL MOMENTO DEL DESEMBOLSO y a la aprobación de los 
mismos por el Banco de la Republica con cargo al FRECH, de tal manera que si al momento del desembolso 
programado del crédito hipotecario relacionado en el Literal c) Numeral Quinto (5), no existe la disponibilidad de los 
recursos para dicha cobertura, EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL Y/O CODEUDOR conocen 
y aceptan que dicho crédito se desembolsará sin acceso a la cobertura del FRECH, por lo anterior con carta adjunta a la 
promesa de compraventa he firmado autorizando el desembolso del crédito sin la cobertura del FRECH carta 
que solo se aplicará si al momento de solicitar el desembolso del crédito, no existe la disponibilidad de los recursos por 
parte del Gobierno Nacional. 

CLÁUSULA SEXTA: LIBERTAD DE GRAVÁMENES Y OBLIGACIÓN DE SANEAMIENTO. - LA PROMITENTE 
VENDEDORA garantiza que los inmuebles objeto de esta promesa son de su propiedad o serán al momento de la 
transferencia del inmueble objeto del presente contrato, y que los transferirá libres de todo gravamen y limitación al 
dominio con excepción de las inherentes al régimen de propiedad horizontal o los que señale obligatoriamente la ley, y 
de una hipoteca abierta la cual se encuentra en trámite con BANCO XXXXXXXXXX. 

PARÁGRAFO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a acudir al saneamiento de lo que prometen vender por 
evicción y por vicios redhibitorios en los casos de la Ley, y que estará este trámite en cabeza de CONSTRUCTORA LAS 

GALIAS SAS. 

CLÁUSULA SEPTIMA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - EL PROYECTO del cual hacen parte los 
inmuebles objeto de esta promesa se encuentran sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal consagrado en la Ley 
675 del 2001. En el Reglamento de Propiedad Horizontal se determinan con precisión las áreas y zonas de uso común 
de la copropiedad, los factores de la misma, sus órganos de administración, etc., todo lo cual aceptan desde ahora (EL) 
(LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES. (APLICA SI TUVIERE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL) 

PARÁGRAFO: LA PROMITENTE VENDEDORA, podrá reformar el Reglamento de Propiedad Horizontal modificando 
las ¿reas, los coeficientes u otras regulaciones, usos, destinaciones y demás que requiera, sin afectar directamente el 
área de la unidad privada, cuando las necesidades o el el desarrollo del Proyecto, asilo aconsejen. 

CLÁUSULA OCTAVA: DESTINACIÓN. - El bien prometido en venta materia de este contrato se destinarán 
exclusivamente a vivienda. Esta destinación no podrá ser variada por el adquirente o sus causahabientes a cualquier 

titulo. 

CLÁUSULA NOVENA: ENTREGA MATERIAL. - La entrega material del bien prometido en venta se efectuará en la 
fecha indicada en el Numeral Séptimo (7) del CUADRO RESUMEN, no obstante, el señalamiento de este plazo LA 
PROMITENTE VENDEDORA dispondrá de un plazo adicional de ciento ochenta (180) días calendario más para efectuar 
dicha entrega, cuando por causas que no le sean imputables, la entrega no pueda realizarse en la fecha inicialmente 
convenida. Este plazo podrla darse en el evento en que LA PROMITENTE VENDEDORA lo requiera para efectos de 
asegurar la entrega de los inmuebles en forma segura y con los servicios públicos en perfectas condiciones, se 
considera que todo lo relacionado con los servicios públicos, no es imputable a LA PROMITENTE VENDEDORA, dado 
que esta labor requiere la interrelación con la Alcaldía del municipio y/o las empresas de servicios públicos domiciliarios, 
prestadoras de los diferentes servicios, tanto para la aprobación de diseños, interventoria y recibo de toda la 
infraestructura, y que la conexión de dichos servicios depende de todas estas labores, en este plazo no habrá 
incumplimiento, ni derecho a reconocimiento de ningún interés. Si vencido el plazo adicional ella no se hubiere hecho (la 
entrega), deberán reconocer durante los seis (6) meses siguientes una suma equivalente al CERO COMA SEIS POR 
CIENTO (0.6%) del valor entregado por el cliente, que se pagará en forma proporcional al tiempo transcurrido entre la 
fecha prometida para la entrega del inmueble más los ciento ochenta (180) dlas adicionales previstos en esta Cláusula y 
la fecha real de la entrega del inmueble, lo anterior no aplica en los eventos que no se realice la entrega por falta de 
pronunciamiento y/o ratificación y/o desembolso del crédito por la entidad financiera, Pasado el sexto mes de estarse 
reconociendo la suma de intereses, se entiende que hay incumplimiento por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA y 
(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES podrán aplicar contra ésta lo previsto en la CLÁUSULA DÉCIMA 
TERCERA de este contrato, salvo los eventos como falta de pronunciamiento y/o ratificación yio desembolso del crédito 
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por la entidad financiera, fuerza mayor o caso fortuito tales como: hechos de la naturaleza y eventos como: huelgas 
decretadas por el personal de sus proveedores o contratistas yio subcontratistas, tardanza por parte de las entidades 
oficiales de esta ciudad en la instalación de los servicios públicos de energía. acueducto, alcantarillado gas, pandemias, 
epidemias, paros o manifestaciones que afecten la actividad, etc. sin que medie culpa o negligencia por parte de LA 
PROMITENTE VENDEDORA. Una vez los inmuebles prometidos en venta están terminados y listos para su entrega 
material, LA PROMITENTE VENDEDORA lo harán saber por escrito a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES 
COMPRADORES a la dirección de notificación suministrada por éstos, quien(es) deberá(n) comparecer a recibirlos el 
día indicado en la carta de aviso, la cual se les entregará bajo recibo personal o se les enviará por correo certificado o 
correo electrónico. La entrega material se hará constar en acta suscrita por ambas partes y en la misma se indicarán 
aquellos detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos como garantía que otorga LA PROMITENTE 
VENDEDORA de acuerdo al manual del propietario que se entrega con el apartamento y que hace parte del presente 
contrato, en dicha acta se indicará el plazo en que se compromete a corregirlas, sin que las observaciones que se 
hicieren al respecto constituyan motivo para abstenerse de recibir los bienes o de pagar oportunamente los dineros 
adeudados por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES por cualquier concepto o las expensas, gastos. 
impuestos y servicios públicos, que se causen a partir de este dia. Queda entendido que en la fecha señalada en la carta 
de aviso (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES ha(n) recibido los inmuebles prometidos en venta, habiendo 
cumplido LA PROMITENTE VENDEDORA con la obligación de entregar y desde ese momento serán de cargo de (EL) 
(LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES todos los gastos impuestos e intereses que se acuerden con este 
contrato y corren de su cuenta desde la fecha de entrega material. Si (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES no se presentaren a recibir los bienes, LA PROMITENTE VENDEDORA tendrá derecho a considerar 
que tales bienes han sido recibidos por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES a entera satisfacción, desde 
el dla del vencimiento del plazo para presentarse a recibirlos, quedando las llaves del mismo a disposición de éstos, en 
las oficinas de LA PROMETIENTE VENDEDORA. En el caso de incumplimiento en el recibo del inmueble por parte de 
(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, si este demostrare fuerza mayor o caso fortuito debidamente 
alegado, probado y aceptado por LA PROMITENTE VENDEDORA, este le comunicara la nueva fecha de entrega del 
inmueble; en el caso de que para LA PROMETIENTE VENDEDORA, las razones alegadas por (EL) (LA) (LOS) 
PROMITENTES COMPRADORES no sean aceptadas por LA PROMETIENTE VENDEDORA, (EL) (LA) (LOS) 
PROMITENTES COMPRADORES deberá acreditar fehacientemente el caso fortuito o la fuerza mayor, y, mientras esto 
ocurre, el inmueble se dará por recibido por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES. Si la entrega material 
de los inmuebles se hace antes del otorgamiento de la escritura pública, esta entrega se hará a titulo de mera tenencia, y 
será firmado un contrato de este tipo por las partes, que regulará conjuntamente con esta promesa las relaciones entre 
ellas hasta el dla del otorgamiento de la escritura pública de compraventa o hasta el día en que esta promesa se termine 
o resuelva. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Al momento de la entrega material y para documentar la obligación de pagar la suma descrita 
en el Literal c) del Numeral Quinto (5) del CUADRO RESUMEN y de los intereses estipulados la CLAUSULA CUARTA 
de este contrató, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES suscribirán en favor de LA PROMITENTE 
VENDEDORA un pagaré a la vista, que será cancelado en la fecha en que (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES paguen dicha suma a LA PROMITENTE VENDEDORA bien sea en dinero o mediante el desembolso. 
Si se presenta el evento previsto en el PARAGRAFO SEPTIMO de LA CLAUSULA CUARTA, este pagaré servirá para 
exigir ejecutivamente el pago de dicha suma. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Se deja expresa constancia de que LA PROMITENTE VENDEDORA podrá abstenerse de 
hacer entrega real y material de los inmuebles a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES en la fecha aquí 
establecida para ello, si éstos no han cumplido las obligaciones estipuladas en la CLÁUSULA CUARTA de esta promesa 
o si LA ENTIDAD CREDITICIA no ha aprobado y desembolsado el crédito para cancelar la suma indicada en el Literal c) 
del Numeral Quinto (5) del CUADRO RESUMEN. 

PARÁGRAFO TERCERO: En ningún caso LA PROMITENTE VENDEDORA será responsable de las demoras en que 
puedan incurrir las Empresas de Servicios Públicos en la instalación y el mantenimiento de servicios públicos tales como 
Acueducto, Alcantarillado, Energla, Gas Natural Y Teléfono, salvo negligencia de LA PROMITENTE VENDEDORA. 
Como el inmueble prometido en venta será entregado cuando esté provisto de los servicios públicos de Energía. 
Acueducto Y Alcantarillado en el evento en que las empresas Públicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa de 
LA PROMITENTE VENDEDORA y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se 
configurará incumplimiento por parte de esta última. No obstante, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES 
declaran que conocen y aceptan que LA PROMITENTE VENDEDORA podrá entregar el inmueble prometido en venta 
con servicios públicos provisionales provistos por las Constructora. La instalación de la linea telefónica y su aparato 
telefónico corren por cuenta de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES. LA PROMITENTE VENDEDORA 
hace constar que entregará el inmueble prometido en venta a paz y salvo por concepto de conexión a las respectivas 
redes de servicios públicos, en consecuencia, no será responsable de eventuales reajustes liquidados o hecho exigibles 
con posterioridad a la entrega del inmueble. 

PARÁGRAFO CUARTO: Se hace constar que EL PROYECTO cuenta con las redes externas de suministro de gas 
domiciliario. Sin embargo, serán de cargo de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES los costos de la 
instalación del medidor y del calentador. 

PARÁGRAFO QUINTO: Se hace constar que el cargo por conexión que hace la empresa de energia CODENSA o 
cualquier otra empresa de energla por una sola vez cuando el servicio de energía sea efectivamente instalado, será por 
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cuenta de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES ya que a partir del 1 de Enero de 2.008 se realizara el 
cobro del cargo de conexión de energla eléctrica que se causara en la primera factura que reciba el propietario de la 
vivienda, una vez e servicio de energía sea efectivamente instalado. Según ley 142 y  143 de 1994. 

PARÁGRAFO SEXTO: TRÁMITE DE POSVENTAS. Toda posventa deberá presentarse a través del canal que disponga 
la PROMITENTE VENDEDORA, y especialmente mientras no exista una falla o cambio a través del módulo o página 
web de la PROMITENTE VENDEDORA, es decir, a través de las siguiente página web: www.qalias.com.co  en el 
módulo de posventas, una vez recibida la posventa, se evaluarán los términos de la garantía pactados en el manual del 
propietario y del administrador, así como la legitimación, es decir, que el peticionario sea el propietario o un autorizado o 
delegado del mismo, junto con su prueba, y posteriormente, si se encuentra pertinente al examinarse lo anterior, se 
realizará una visita al inmueble, para lo cual se informará a EL PROMITENTE COMPRADOR la fecha de visita la cual se 
realizará en horario de 7:00 AM. a 5:00 PM., excepcionalmente se podrá, por la urgencia o magnitud, fijar en otro 
horario. A dicha visita se compromete EL PROMITENTE COMPRADOR a asistir directamente o dejando un autorizado, 
por escrito, y a permitir el ingreso para inspeccionar, así como a firmar el acta de visita, en caso de no fimiar solo con la 
manifestación del PROMITENTE VENDEDOR o sus delegados, de haber visitado y registrar en el acta de visita la 
negativa de firma o de no permitirse el ingreso, se entenderá que cumplió con la visita y se dará por desistida la 
posventa. Si por alguna razón no puede asistir el día programado EL PROMITENTE COMPRADOR, deberá presentar a 
través de la página web en el módulo de posventas otra petición informando de la cancelación, previamente a la fecha 
de visita, y se procederá a citar nuevamente, si en esta segunda oportunidad no se presenta EL PROMITENTE 
COMPRADOR o su delegado debidamente autorizado, se entenderá por desistida la posventa. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO: ENTREGA DEL INMUEBLE: Al momento de la entrega el PROMITENTE COMPRADOR No 
podrán abstenerse de recibir el inmueble, por razón de no aceptar el estado de acabados o detalles. En caso de no estar 
de acuerdo con los acabados o con los materiales y elementos o el estado del inmueble o las ¿reas comunes, deberá 
dejar constancia en el acta de entrega, para proceder a tramitar la correspondiente posventa. Por tanto, si EL 
PROMITENTE COMPRADOR se abstiene(n) de recibir la UNIDAD INMOBILIARIA ésta se tendrá por entregada para 
todos los efectos a su entera satisfacción. En este evento, la llave del INMUEBLE quedará a disposición de EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR, en igual sentido ocurrirá 
cuando citado para la entrega, el EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no se presenta, salvo que previamente 
justifique su inasistencia, para lo cual se procederá a citar por una segunda vez y si no se logra se dará por entregado en 
la forma antes prevista, suscribiéndose el acta de entrega con fundamento en la presente cláusula solamente por 
el(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el día señalado en la citación para la entrega, la que será plena prueba de 
la entrega, de acuerdo a lo acordado por las partes en la presente cláusula, por lo que para efectos de garantla y temas 
de vigilancia de enajenadores que realizan los municipios a los constructores esta acta será la constancia de entrega con 
la sola firma del PROMITENTE COMPRADOR. En igual sentido se aplicará para las zonas comunes esenciales el 
presente procedimiento de entrega, que se entiende dada por entregada la respectiva área común no esencial, ya que 
las áreas comunes esenciales se entienden entregadas con la primera unidad privada. 

CLÁUSULA DÉCIMA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PÚBLICA. - Las partes acuerdan que la escritura pública 
de compraventa sobre los inmuebles que prometen vender y comprar se otorgará en la fecha, hora y lugar estipulados 
en el Numeral Sexto (6) deI CUADRO RESUMEN. Para el otorgamiento de la escritura cada una de las partes se obliga 
a presentar los certificados de paz y salvos y demás documentos requeridos para el efecto. Se hace constar de manera 
expresa que LA PROMITENTE VENDEDORA podrá no otorgar la escritura pública de compraventa si (EL) (LA) (LOS) 
PROMITENTES COMPRADORES no están a paz y salvo con ella por todo concepto, por el no otorgamiento de la 
Escritura por no estar a paz y salvo, LA PROMITENTE VENDEDORA podrá dar por terminado inmediata y 
unilateralmente el presente contrato, considerándose que ha habido incumplimiento de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES 
COMPRADORES y pudiendo en consecuencia LA PROMITENTE VENDEDORA hacer efectiva la Cláusula Penal 
estipulada en el presente Contrato, sin necesidad de declaración judicial (condición resolutoria expresa). 

En caso de incumplimiento a la obligación de asistir en la fecha y hora pactadas para la firma de la escritura, no servirá 
como excusa la falta de conocimiento de la fecha de la carta de aprobación del crédito. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Si llegado el día de la firma de la escritura pública de Compraventa LA ENTIDAD 
CREDITICIA aún no se hubiere pronunciado respecto de la aprobación del crédito solicitado por (EL) (LA) (LOS) 
PROMITENTES COMPRADORES, LA PROMITENTE VENDEDORA quedará facultada para dar por terminado el 
presente contrato o prorrogar el otorgamiento del instrumento de compraventa para los quince (15) dlas hábiles 
siguientes a la fecha inicialmente pactada. Si las partes acordaren por escrito una prórroga diferente, tal convenio 
prevalecerá y una vez vencido, sin que se tuviere noticia de LA ENTIDAD CREDITICIA el presente contrato se entenderá 
terminado de pleno derecho sin necesidad de declaración judicial o privada y LA PROMITENTE VENDEDORA podrá 
disponer libremente del inmueble, restituyendo las sumas abonadas a cuenta del negocio sin acusación de Intereses, 
salvo los impuestos o gravámenes a los movimientos financieros vigentes. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Para la firma de la escritura (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL 
Y/O CODEUDOR deberá(n) haber cumplido con todos los trámites adicionales que se requieran para el desembolso 
oportuno del crédito por parte de LA ENTIDAD CREDITICIA, como firma de pagarás, constitución de seguros, apertura 
de cuentas y cualquiera otro que se pudiera generar. Que LA PROMITENTE VENDEDORA haya expedido PAZ Y 
SALVO en donde consta que (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES ha (n) cumplido oportunamente con 
los pagos pactados que se encuentran relacionados en el Numeral Quinto (5) y Numeral Décimo (10) del Cuadro 
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Resumen. 

PARÁGRAFO TERCERO: LA PROMITENTE VENDEDORA podrá no otorgar la escritura pública de compraventa si 
(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES para el otorgamiento de la escritura pública no comparece junto con 
su cónyuge o compañero (a) permanente, por el no otorgamiento de la escritura pública de compraventa LA 
PROMITENTE VENDEDORA podrá dar por terminado inmediata y unilateralmente el presente contrato considerando 
que ha habido incumplimiento de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES y pudiendo en consecuencia LA 
PROMITENTE VENDEDORA hacer efectiva la cláusula penal estipulada en la Cláusula DÉCIMA TERCERA del 
presente contrato, en caso de que aplique. 

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA: IMPUESTOS. - Las partes acuerdan en pagar el impuesto predial proporcional a la 
fecha de la firma de la escritura de compraventa de tal manera que LA PROMITENTE VENDEDORA cancela desde 
enero hasta la firma de la escritura entregándolo a PAZ Y SALVO a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, 
tal como lo obliga la Ley y (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES de esta fecha hasta final de año, debido 
a que este impuesto no se puede pagar parcialmente. No obstante, las partes manifiestan conocer el artículo 116 de la 
Ley 9 de 1989. Se hace constar de manera expresa que también serán de cargo de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES 
COMPRADORES, de acuerdo con el porcentaje de copropiedad, las contribuciones de valorización que se derramen en 
cualquier momento sobre el predio en el cual se levanta la edificación, a partir de la fecha de esta promesa de 
compraventa, ya se trate de nuevas obras o de reajuste de las anteriores. 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a radicar todos los documentos necesarios 
para que la Entidad encargada realice el respectivo desenglobe de la vivienda objeto del presente contrato de Promesa 
de Compraventa, dicho trámite de radicación de documentos será gestionado directamente por CONSTRUCTORA LAS 
GALIAS SAS., sin que los tiempos que tome la entidad sean responsabilidad de la Constructora, no obstante, se 
entenderá cumplida esta obligación con la radicación de la escritura de constitución o adición de la propiedad horizontal, 
teniendo en cuenta la integración catastro registro que señala la ley 1579 de 2012. 

CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA: CUOTA DE ADMINISTRACIÓN. - (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES 
COMPRADORES declaran expresamente que, a partir de la fecha de entrega material de los inmuebles objeto de esta 
promesa de compraventa, entiéndase también cuando se da por entregado del parágrafo séptimo de la cláusula novena, 
se comprometen a pagar las cuotas de administración, las cuotas extraordinarias del PROYECTO de la cual hacen parte 
los inmuebles prometidos, de acuerdo con el Reglamento de propiedad horizontal. (APLICA SI TUVIERE REGLAMENTO 
DE PROPIEDAD HORIZONTAL) 

PARÁGRAFO: A partir de la fecha de entrega material o del día en el cual se entienden entregados los inmuebles de 
acuerdo con la CLAUSULA NOVENA, será de cargo de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES el pago de 
servicios Públicos tales como: energía teléfono, acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, gas, etc. 

CLAUSULA DECIMA TERCERA: CLAUSULA PENAL.- El incumplimiento de cualquiera de las partes de la totalidad o 
de alguna o algunas de las obligaciones derivadas del presente contrato, da derecho a aquella que hubiere cumplido o 
se hubiere allanado a cumplir las obligaciones a su cargo, para exigir inmediatamente a titulo de pena, a quien no 
cumplió o no se alíanó a cumplir el pago de una suma equivalente al Quince por Ciento (15%) del precio total estipulado 
en el Numeral Cuarto (4) del CUADRO DE RESUMEN, suma ésta que será exigible por la vía ejecutiva al dia siguiente a 
aquel en que debieron cumplirse las correspondientes prestaciones, sin necesidad de requerimiento ni constitución en 
mora, derechos éstos a los cuales renuncian ambas partes en su recíproco beneficio. Por el pago de la pena no se 
extingue la obligación principal, la cual podrá ser exigida separadamente. El contratante que hubiere cumplido o se 
hubiere allanado a cumplir sus obligaciones, podrá demandar en caso de que el otro no cumpla o no se allane a cumplir 
lo que le corresponde, bien el cumplimiento del contrato o bien la resolución del mismo. En ambos casos, juntamente 
con el cumplimiento o la resolución, tendrá derecho el contratante cumplido a pedir el pago de la pena y la indemnización 
de los perjuicios pertinentes, tal como lo permiten los artículos 870 del Código de Comercio y 1546 y 1600 del Código 
Civil. En el evento de demandarse la resolución del contrato por el incumplimiento o mora de (EL) (LA) (LOS) 
PROMITENTES COMPRADORES, o demostrarse el cumplimiento, LA PROMITENTE VENDEDORA podrá retener la 
suma pactada como cláusula penal, de las sumas ya recibidas como anticipo en ejecución de este contrato, e imputarla 
al valor de dicha cláusula penal. En caso que las sumas derivadas del presente contrato fueran administradas por una 
sociedad FIDUCIARIA, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES facultan al PROMITENTE VENDEDOR, para 
en caso de incumplimiento instruya al fideicomiso con el fin de que de aplicación a la presente cláusula. 

CLÁUSULA DECIMA CUARTA: RESOLUCIÓN DE LAS DIFERENCIAS ENTRE LAS PARTES. 

Por favor seleccione la opción de su preferencia, señalando con sus iniciales el recuadro correspondiente, 

Se acudirá a la JUSTICIA ORDINARIA para la resolución de las diferencias 

Se acudirá a TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO para la resolución de las diferencias 
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Declaro que hemos discutido esta Cláusula y que se conoce que el Tribunal de Arbitramento puede generar los costos de 
los Árbitros y del Centro Arbitral entre otros, que se deben asumir entre las partes, así como entendemos que es un 
tribunal arbitral y hemos indagado y realizado todas las preguntas que nos surgieron sobre esta forma de justicia, 
previamente la firma del presente contrato, no obstante, esto hemos tomado de común acuerdo la decisión antes 
marcada, lo anterior, en caso que se haya seleccionado justicia arbitral para constancia se firma. 

FIRMA (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES 

En caso de haber decidido por la JUSTICIA ORDINARIA, se seguirán los procedimientos establecidos en la Ley. 

En caso de haberse decidido por el TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO se tomará lo siguiente: 

CLÁUSULA COMPROMISORIA. Las diferencias que ocurrieren entre cualquiera de las personas que firman el presente 
documento, serán sometidas a la decisión de un Tribunal de arbitramento que se sujetará únicamente al reglamento de 
arbitraje nacional del Centro de Arbitraje y Conciliación de la Cámara de Comercio de Bogotá y en lo no previsto por éste 
se aplicará la ley 1563 de 2012 o la que la modifique o sustituya, Tribunal que decidirá en derecho. AsI mismo cualquier 
diferencia que surja entre los firmantes de este documento y la sociedad Constructora Las Galias S.A.S., quien es 
fideicomitente responsable del proyecto y constructora del inmueble, es decir, el productor del bien, así como entre ésta 
sociedad Constructora Las Galias S.A.S. y los firmantes del presente documento, se someterán a un tribunal arbitral de 
acuerdo a las reglas, normas señaladas anteriormente en esta cláusula. Lo previo, en virtud de la obligación legal 
prevista en el articulo 5 de la ley 1480 de 2011, que establece la solidaridad entre el productor y proveedor del bien, en 
concordancia con el artIculo 118 de la ley 1563 de 2012, que permite el arbitraje en relaciones de consumo. La presente 
cláusula la hemos leído los firmantes del presente documento y voluntariamente hemos decidido aceptarla y suscribirla, 
entendiendo que con esta cláusula se deroga la jurisdicción ordinaria, pudiendo generarse costos adicionales para acudir 
a la justicia arbitral. 

A. DOMICILIO DE LAS PARTES: 

VENDEDORA: 
COMPRADOR(ES): VER CUADRO RESUMEN NUMERAL 2 (Anexo a este texto) 

Parágrafo: De acuerdo a lo anterior, en el evento que el promitente comprador y Constructora Las Galias S.A.S. elijan 
resolver sus diferencias acudiendo a un Tribunal de Arbitramento, con las reglas antes señaladas, acuerdan que dicha 
cláusula compromisoria igualmente sea estipulada en la correspondiente escritura de compraventa y en el respectivo 
reglamento de propiedad horizontal. 

VER CUADRO RESUMEN NUMERAL 1 (Anexo a este texto) 

CLAUSULA DECIMA QUINTA: GASTOS DE CONTRATOS. - Los gastos que genere la escritura tanto de venta como 
de hipoteca se encuentran relacionados en el CUADRO RESUMEN NUMERAL DIEZ (10). Estos gastos de contratos 
son asumidos de acuerdo a lo marcado por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES en el numeral diez (10) 
del cuadro resumen 

PARÁGRAFO PRIMERO: En caso de retardo en el pago de cualquier suma estipulada en el CUADRO RESUMEN 
NUMERAL 10, LA PROMITENTE VENDEDORA podrá dar por terminado inmediata y unilateralmente el presente 
contrato, considerándose que ha habido incumplimiento por parte de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, 
aplicando la Cláusula Penal estipulada en el presente contrato, no obstante LA PROMITENTE VENDEDORA podrá no 
dar por cancelado el contrato y cobrar a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES intereses moratorios 
liquidados a la tasa máxima legal permitida. 

PARAGRAFO SEGUNDO: Si (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES no cancelaren oportunamente los 
gastos que le corresponden según la presente CLÁUSULA, estos podrán ser cancelados por LA PROMITENTE 
VENDEDORA. La presente promesa junto con los recibos de pago prestará mérito ejecutivo contra (EL) (LA) (LOS) 
PROMITENTES COMPRADORES quienes le reconocerán y pagarán a LA PROMITENTE VENDEDORA intereses 
moratorios a la tasa legalmente autorizada desde la fecha en que se hicieron los pagos hasta la cancelación total de la 
obligación. 

CLÁUSULA DÉCIMA SEXTA: CESIÓN DE DERECHOS. - Previa aceptación escrita de LA PROMITENTE 
VENDEDORA, los derechos que surjan del presente contrato podrán ser cedidos, quedando el cedente y el cesionario 
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solidariamente obligados al cumplimiento de las obligaciones contrariadas por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES 
COMPRADORES, y siendo de cargo de éstos los gastos que por este concepto se originen. 

CLÁUSULA DECIMA SÉPTIMA: OBRAS DE URBANISMO. - LA PROMITENTE VENDEDOR.A declara que efeCtuará 
las obras de urbanismo de acuerdo con la Licencia de Urbanismo aprobadas de la cual hacen parte los inmuebles 
prometidos; asl mismo declaran LA PROMITENTE VENDEDORA que los inmuebles que conforman dicho PROYECTO 
Unidad se entregarán con los correspondientes servicios públicos de acueducto, alcantarillado y energla. (EL) (LA) 
(LOS) PROMITENTES COMPRADORES facultan a la CONSTRUCTORA a realizar modificaciones de la licencia 
pertinente, para lograr la entrega de dichas zonas de cesión. 

CLÁUSULA DÉCIMA OCTAVA: ESTIPULACIONES ANTERIORES. - Las partes manifiestan que el presente contrato 
reemplaza y deja sin efecto el contrato de opción de compra celebrado entre las partes y el encargo fiduciario firmado 
con anterioridad, o cualquier otra negociación entre las partes sobre el mismo bien inmueble. 

CLÁUSULA DÉCIMA NOVENA: Se enviarán notificaciones a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES a la 
dirección indicada en NUMERAL Octavo (8) deI CUADRO DE RESUMEN 

CLÁUSULA VIGÉSIMA: GARANTÍA. - LA PROMITENTE VENDEDORA de acuerdo con los plazos establecidos en el 
Manual del comprador y Manual del administrador, garantiza a partir de la fecha de entrega material de los inmuebles el 
buen funcionamiento de estos, obligándose durante los diferentes términos estipulados para cada caso, a las 
reparaciones que ocurran en los acabados por hechos que sean de responsabilidad de LA PROMITENTE 
VENDEDORA. Los detalles de acabados tales como cerraduras, pinturas, grifería, etc. deberán ser informados por 
escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA 

CLÁSULA VIGÉSIMA PRIMERA: IMPUESTOS, TASAS, VALORIZACIONES, CONTRIBUCIONES .- Los impuestos, 
tasas, valorizaciones, contribuciones, etc, que a partir de la fecha de la firma de esta promesa de compraventa sean 
establecidas, decretados y/o derramados por leyes, decretos, ordenanzas, acuerdos, resoluciones u oficios emanados 
de cualquiera de los órganos del poder público o de cualquier entidad oficial y que recaigan sobre los inmuebles objeto 
de esta promesa de compraventa o sobre el lote en el que se construye el PROYECTO, serán de cargo de (EL) (LA) 
(LOS) PROMITENTES COMPRADORES. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEGUNDA: CONDICIÓN. - La celebración de la compraventa queda condicionada a que dentro 
de los veintiocho (28) dlas calendario contados a partir de la entrega de la solicitud de crédito, LA PROMITENTE 
VENDEDORA apruebe los documentos y la información presentada por (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES 
COMPRADORES con la solicitud de crédito que éste hará a LA ENTIDAD CREDITICIA de acuerdo con lo estipulado en 
el Literal c) del Numeral Quinto (5) del CUADRO DE RESUMEN de esta promesa. De no ser aprobados dichos 
documentos e información, LA PROMITENTE VENDEDORA lo hará saber a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES 
COMPRADORES a la dirección que aparece indicada en el Numeral Ocho (8) deI CUADRO DE RESUMEN; si vencido 
el plazo antes pactado LA PROMITENTE VENDEDORA no ha hecho tal notificación a (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES 
COMPRADORES, se entenderá que los documentos y la información han sido aprobados por LA PROMETENTE 
VENDEDORA, lo que no implica que lo acepte la entidad crediticia, De ser rechazados por causa no imputable a (EL) 
(LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES no habrá lugar a la celebración del contrato prometido, sin que haya lugar 
a la aplicación de lo pactado en la CLAUSULA DECIMA TERCERA de esta promesa de compraventa. LA PROMITENTE 
VENDEDORA devolverá a los diez (10) días hábiles posteriores a la notificación y sin intereses de ninguna clase y 
descontando el GMF las sumas recibidas como anticipo por cuenta de este negocio. El hecho de que los documentos y 
la información hayan sido aprobados por LA PROMITENTE VENDEDORA no implica compromiso alguno de ésta 
respecto a la aprobación del crédito solicitado a LA ENTIDAD CREDITICIA para pagar la suma descrita en el Literal c) 
del Numeral Quinto (5) del CUADRO DE RESUMEN, por cuanto esta ENTIDAD CREDITICIA es una entidad 
completamente independiente a LA PROMITENTE VENDEDORA y es autónoma para aprobar o negar el crédito que a 
él soliciten (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA TERCERA: MERITO EJECUTIVO. - El presente contrato presta mérito ejecutivo para la 
exigencia judicial de las obligaciones de dar y hacer en él contenidas. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA CUARTA: CONOCIMIENTO DE ESTA PROMESA. (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES 
COMPRADORES Y EL AVAL VIO CODEUDOR manifiestan que conocieron esta promesa con un (1) día de antelación 
y la encontraron aceptable. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA QUINTA: (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES. - autorizan expresamente a LA 
PROMITENTE VENDEDORA, para que, en el evento de incumplimiento de las obligaciones a su cargo, LA 
PROMITENTE VENDEDORA reporte con destino a la base de datos que maneja las firmas encargadas de prestar 
servicios de información crediticia, la relacionada con los créditos que no hayan sido debidamente satisfechos. Asi 
mismo, autorizan expresamente, para que la información suministrada sea divulgada entre los usuarios de dichos 
servicios de información crediticia, hasta tanto cesen los motivos que de acuerdo con los términos del presente contrato 
deba considerarse en mora o incumplido. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEXTA: PATRIMONIO DE FAMILIA. - (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, 
constituirán en caso de perfeccionarse la compraventa prometida, patrimonio de familia inembargable en los términos del 
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artIculo 60 de la Ley 9 de 1.989 y  demás normas correspondientes. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SÉPTIMA: RADICACION DE DOCUMENTOS (CONOCIDO ANTIGUAMENTE COMO 
"PERMISO DE VENTAS"). - LA PROMITENTE VENDEDORA está autorizada para anunciar y desarrollar el plan de 
vivienda del cual forma parte integrante el inmueble objeto del presente contrato por la subdirección de control y vivienda 
según radicación XX)O(XXXXXXX de fecha XX de XXXX)(XXX de XXXX. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA OCTAVA: El presente contrato se entiende celebrado en consideración de las personas de (EL) 
(LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL Y/O CODEUDOR. En caso de fallecimiento de alguna(s) de 
las personas que integra la parte (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES (si está conformado por una o 
varias personas naturales) Y/O EL AVAL Y/O CODEUDOR este contrato se resolverá de pleno derecho, y sin que haya 
lugar a la aplicación de lo pactado en la cláusula décima tercera de este contrato. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA NOVENA: RETRACTO: (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES Y EL AVAL Y/O 
CODEUDOR podrá hacer uso del derecho de retracto, para esto deberá informar por escrito a LA PROMITENTE 

VENDEDORA su deseo de retractarse dentro de los cinco (5) dlas hábiles contados a partir de la separación del 
inmueble. Los costos de papelerla, estudio de crédito y los demás que conlleve la devolución del bien serán cubiertos 
por el consumidor. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA: EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) por medio del presente documento 
otorga(n) poder especial amplio y suficiente a Constructora Las Galias S.A.S. yio a la Fiduciaria vocera del patrimonio 
autónomo propietaria del presente proyecto, para que lo represente con voz y voto en las asambleas que convoque 
directamente o por terceros facultados por la ley, con el fin de modificar, adicionar, aclarar o corregir el reglamento de 
propiedad horizontal del conjunto al cual pertenece el inmueble que se promete en venta por medio de la presente 
documento, dicho mandato tendrá vigencia hasta que se eleve a escritura pública el reglamento definitivo de propiedad 
horizontal que integre todas las etapas constructivas del proyecto. De igual manera el mandato que se otorga en virtud 
del presente instrumento facultar a Constructora Las Galias SAS. y/o a la Fiduciaria vocera del patrimonio autónomo 
propietaria del presente proyecto, para aclarar, adicionar o corregir la correspondiente escritura de compraventa que 
solemnice el presente contrato, dicha facultad terminará con la entrega material del inmueble y está enmarcada en lo 
pactado en la presente promesa de compraventa, es decir, sin que pueda modificarse aspectos pactados en este 

documento. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA PRIMERA: TRATAMIENTO DE DATOS. EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) autoriza(n) el tratamiento de sus datos personales con fines contractuales o comerciales de 
conformidad con lo señalado en la Ley 1581 de 2012 en concordancia con el Decreto Unico Reglamentario 1074 de 
2015, Capitulo 25, o las normas que las modifiquen, aceptando el tratamiento que se les realizará de acuerdo con 
nuestras Politicas de Manejo de Información y Privacidad, autorizando por este medio la cesión o transmisión de sus 
datos a terceras personas con fines comerciales en relación con el presente contrato y durante la existencia de la 
sociedad Constructora Las Galias SAS., éstas terceras personas que se encargaran de los datos, también se 
acogerán a nuestras Políticas de Manejo de Información y Privacidad, pudiendo en cualquier momento solicitar el (la) 
(los) titular(es) de los datos la rectificación, corrección, de las bases de datos de la empresa constructora, de sus 
contratistas, aliados o encargados. La revocatoria de la presente autorización o supresión de los datos, podrá ser 
solicitada después de quince (15) años de firmado el presente contrato, teniendo en cuenta los deberes legales que le 
asiste a Constructora Las Galias. La revocatoria o supresión con fines publicitarios se podrá realizar en cualquier 
tiempo. 
PARÁGRAFO PRIMERO: En cumplimiento de la ley 142 de 1994 (Ley de servicios públicos domiciliarios) y sus 
reglamentaciones, así como los contratos de condiciones uniformes de las empresas prestadoras de servicios públicos 
domiciliarios y la ley 675 de 2001 (ley de Propiedad Horizontal), Constructora Las Galias S.A.S., podrá celebrar 
contratos de transferencia o transmisión de datos, dependiendo de las finalidades que dichas empresas o personas 
soliciten, en cumplimiento de deberes normativos y de acuerdo a las Políticas de Manejo de Información y Privacidad 
de la Constructora. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL LA LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) EN CALIDAD DE TITULAR DE LOS 
DATOS, En cumplimiento de la regulación vigente en materia de Protección de Datos personales, autorizo 
EXPRESAMENTE a LA PROMITENTE VENDEDORA para transferir mis datos personales a cualquier entidad que lo 
requiera para el ofrecimiento de productos y servicios, dichas entidades podrán realizar la consulta y procesamiento de 
la información financiera, comercial y crediticia ante Operadores de Información, o ante cualquier otra entidad que 
maneje o administre bases de datos con los fines legalmente definidos para este tipo de entidades. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA SEGUNDA (EL) (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligan a tramitar ante 
el Fondo y/o entidad bancaria correspondiente el desembolso de las Cesantias y/o Ahorro Programado señalados en el 
CUADRO DE RESUMEN Numeral 5 de la promesa de compraventa, en un tiempo máximo de 45 días calendario 
después de la firma de este contrato, este plazo aplica únicamente para los pagos pactados para el año en el que se 
efectúe la firma de este contrato , para las cesantias y/o ahorros programados posteriores al año de la firma de este 
contrato, el desembolso se deberá efectuar antes del 15 de Enero del año en el que se pactó pago de estos recursos, 
(EL) (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligan a remitir a LA PROMITENTE VENDEDORA el 
correspondiente soporte de pago máximo dentro de los tres (3) días calendario siguientes de haberse efectuado el 
desembolso, el ORIGINAL del Comprobante de Consignación que debe ser realizada según instrucción de giro 
entregada por LA PROMITENTE VENDEDORA , anotando en su respaldo los siguientes datos: Nombre e identificación; 
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concepto que cancela e Identificación del inmueble. LA PROMITENTE VENDEDORA solo registrará el ingreso de los 
valores cuando (EL) (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) entregue en forma completa la información antes 
señalada y si se efectúa en cheque se registrará una vez cumplido lo anterior y debe estar ya efectivo el mismo. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA TERCERA: PREVENCIÓN DEL LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACIÓN DEL 
TERRORISMO: (EL) (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara que tanto los recursos utilizados en la 
ejecución de las obligaciones contraídas a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, como sus ingresos, provienen de 
actividades lícitas, de igual manera afirma no se encontrase con registros negativos, o incluido en listados de prevención 
de lavado de activos y financiación del terrorismo nacionales o internacionales, en listas vinculantes o restrictivas y en 
consecuencia se obliga(n) a responder frente a LA PROMITENTE VENDEDORA por todos los perjuicios que se llegaren 
a causar como consecuencia de estas afirmaciones. Conforme a lo anterior, será justa causa de terminación del 
presente contrato en sI misma, la inclusión de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) o su AVALISTA, 
en los listados de la O.N.U., OFAC o de cualquier otra autoridad local, extranjera o internacional como sospechoso de 
actividades de lavado de activos, financiación del terrorismo, y lo relacionado con armas de destrucción masiva. En igual 
sentido, (EL) (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) responderá ante LA PROMITENTE VENDEDORA o 
algún tercero afectado por los perjuicios causados. LA PROMITENTE VENDEDORA declara igualmente, que sus 
conductas se ajustan a la ley y a la ática. PARAGRAFO 1: Para todos los efectos el "lavado de dinero" es el conjunto de 
procedimientos usados para cambiar la identidad del dinero obtenido ilegalmente, a fin de que aparente haber sido 
obtenido de fuentes legitimas. Estos procedimientos incluyen disimular la procedencia y propiedad verdadera de los 
fondos". En el anterior orden de ideas deberá cumplir (EL) (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), con los 
requerimientos que solicite LA PROMITENTE VENDEDORA, de acuerdo con las poilticas y el sistema de autocontrol y 
gestión integral del riesgo de lavado de activos y financiación del terrorismo de éste, en consecuencia, ,  entre otras 
autoriza la revisión de sus datos en cualquier lista generada para prevenir actividades delictivas. PARAGRAFO 2: 
Igualmente serán Justas causas, para dar por terminado el presente contrato, sin necesidad de declaración judicial, por 
así pactarlo las partes expresamente en este documento (condición resolutoria expresa), las siguientes: La decisión 
discrecional de Constructora Las Galias SAS. cuando detecte operaciones o transacciones "sospechosas" o "inusuales" 
o genere una señal de alerta, en aplicación de su SISTEMA DE AUT000NTROL Y GESTION DE RIESGO INTEGRAL 
DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACIÓN DEL TERRORISMO, lo anterior en cumplimiento de la Circular Básica 
Jurldica expedida por la SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA CUARTA: PRESUPUESTO INICIAL DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL: El propietario inicial 
o el tercero que delegue, generará y aprobará autónomamente un presupuesto proyectado, en el que incluirá todos los 
conceptos necesarios para el normal funcionamiento, el mantenimiento, administración, seguridad, existencia, 
conservación y todo lo que estime necesario para el buen manejo de la copropiedad. Con base en este presupuesto 
proyectado, se calculará a prorrata el valor de las expensas comunes necesarias u ordinarias o cuota de administración, 
de acuerdo a los coeficientes que se vayan integrando al reglamento de propiedad horizontal, según cada etapa 
constructiva, debiéndose llevar la contabilidad correspondiente, lo previo se efectuará a partir de la entrega del primer 
bien privado y/o entrada del primer copropietario, momento desde el cual se inicia el término de garantía de los bienes 
comunes esenciales, los cuales se presumen entregados con la entrega de este primer bien privado o de dominio 
particular, lo anterior en concordancia con los articulos 7 y  25 de la ley 675 de 2001. La anterior facultad del propietario 
inicial terminará cuando se haya terminado la construcción y enajenación de un número de bienes privados que 
represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad y la asamblea haya 
nombrado el administrador definitivo, en concordancia con los articulos 24 y  52 de la ley 675 de 2001. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA QUINTA: CUOTA ÚNICA EXTRAORDINARIA ANTES DE LA ENTREGA DE LAS ZONAS 
COMUNES NO ESENCIALES (DE USO Y GOCE GENERAL): EL (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES), aceptan 
que para mantener el buen estado de la copropiedad o con el fin de cumplir las normas vigentes, se podrán establecer, 
por una sola vez, por el propietario inicial o quien este delegue, la cual podrá oscilar entre OCHO y DIEZ SALARIOS 
MíNIMOS DIARIOS LEGALES VIGENTES, por unidad privada, los cuales se deberán pagar por parte de EL (LOS) 
PROMITENTES COMPRADOR(ES) antes de iniciar cualquier obra en la unidad privada de la copropiedad. Lo anterior 
con el fin de lograr el correcto y debido mantenimiento, conservación, reparación o sustitución, mejora de las zonas 
comunes, asi como para lograr la debida disposición de residuos provenientes de las adecuaciones constructivas que 
cada propietario debe hacer a su inmueble, ya que estos se entregan en obra gris. 

CLÁSULA TRIGÉSIMA SEXTA: NOTIFICACIONES O COMUNICACIONES ELECTRÓNICAS (MENSAJE DE DATOS) 
AL CLIENTE: Entre el promitente vendedor y el promitente comprador, se ha pactado que cualquier clase de 
notificación, comunicación, información, circular o similares de cualquier tipo, en relación con el presente contrato o la 
negociación que se realiza con la Constructora y la Fiduciaria, se podrá realizar por parte de la Constructora Las Galias 
SAS. o la Fiduciaria al correo electrónico, también conocido como e-mail o dirección electrónica (ley 1564 de 2012 art. 
82 #10), informada por el PROMITENTE COMPRADOR en el cuadro resumen en el numeral 8, dirección electrónica, 
que previamente ha sido suministrada y verificada por el PROMITENTE COMPRADOR, manifestación que con la 
firma del presente documento hace bajo del gravedad del juramento, por lo cual no podrá alegar errores en dicha 
dirección electrónica luego de firmado el presente documento, sin embargo, podrá solicitar mediante un otrosí el cambio 
o actualización del mismo, conforme a lo anterior el PROMITENTE COMPRADOR se obliga a: a) Oportunamente y de 
manera constante Verificar, revisar y leer su correo electrónico, sus mensajes no deseados o spam, en caso que así los 
catalogue el PROMITENTE COMPRADOR, o el sistema de mensajería que use. b) Contar con el almacenamiento 
suficiente en su correo electrónico, para recibir mensajes por parte de la Constructora o la Fiduciaria. c) Informar 
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cualquier cambio de dirección electrónica a la Constructora o la Fiduciaria, ya que solo hasta la firma del correspondiente 
otrosí por las partes, se entenderá modificada la dirección electrónica. d) El PROMITENTE COMPRADOR se entiende 
notificado desde que indique el proveedor de servicios de correo electrónico del emisor o iniciador (de la Constructora o 
la Fiduciaria), que ha salido de su bandeja o el proveedor de este servicio señale que se ha enviado, salvo prueba en 
contrario por causas no imputables y no relacionadas como obligaciones en el presente contrato para el PROMITENTE 
COMPRADOR. e) De acuerdo con la presente cláusula no podrá el PROMITENTE COMPRADOR, excusarse en la no 
recepción en su dirección fisica de la notificación o comunicación que remita la Constructora o la Fiduciaria, en los casos 
que se requiera, no obstante, la CONSTRUCTORA o la FIDUCIARIA, podrán remitir las comunicaciones o notificaciones 
referidas, a cualquiera de las dos direcciones (física o electrónica) o a las dos, f) se aclara que PROMITENTE 

COMPRADOR podrá recibir notificaciones electrónicas desde cualquier correo que cuente con dominio Galias, 
especificamente desde el dominio galias.com.co  g) PROMITENTE COMPRADOR manifiesta bajo la gravedad de 

juramento que el correo electrónico señalado en este contrato lo identifica 

PARÁGRAFO: La Constructora pacta con EL LA LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), que los únicos canales de 
atención y notificaciones para facilitar la comunicación son: 1.) MODULO WEB DE PQRS: La constructora tiene un 
módulo diseñado para la recepción de PQRS (Peticiones, quejas, reclamos o sugerencia) y posventas o garantlas, el 
cual se encuentra en la página web de la constructora en la url: wwwgalias.com.co  y  2) por medio físico, es decir, carta 
o comunicación escrita, en la ciudad de Bogotá D.C. (Cundinamarca) en la Av. Cra. 9 No. 101 -67 Piso 6 y  en la ciudad 

Manizales (Caldas) en la Calle 22 No. 20 -68 piso 9. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA SÉPTIMA: ACUERDO PARA EL USO DE FIRMA ELECTRÓNICA: Con ocasión del presente 
documento, las PARTES acuerdan que podrán firmar documentos mediante firma electrónica; como puede ser huella 
biométrica y/o correo electrónico entre otros, aceptados legalmente; en este sentido y con el propósito de proteger y 
garantizar la confidencialidad de los datos personales de PROMITENTE COMPRADOR así como para garantizar la 
fiabilidad del negocio jurídico, todo envio de documentos deberá ser enviado únicamente desde el los correo(s) 
electrónico(s), que identifican al PROMITENTE COMPRADOR en el presente documento o en el que se señale 
expresamente dentro del cuerpo del contrato como dirección de notificaciones. 
Parágrafo 1: Los aqul firmantes declaramos que comprendemos y pactamos que la firma electrónica tiene la misma 
validez y efectos juridicos que la firma manuscrita para cualquier documento que se crucen las partes, como forma de 
manifestación de la voluntad, entendiéndose ésta ya sea la realizada por medio de códigos, contraseñas, datos 
biométricos, o claves criptográficas privadas, correo electrónico y/o los que cumplan con la normativa vigente y el 
presente documento. Los efectos jurídicos de la firma electrónica en acuerdos, convenios, otrosi, contratos y/o cualquier 
documento firmado en la plataforma o software o programa o la forma correspondiente que señale para tal efecto el 
PROMITENTE VENDEDOR, serán los enunciados en la legislación colombiana que regule la materia, particularmente la 
ley 527 de 1999, Decreto 2364 de 2012, Decreto 1074 de 2015, la Ley 1564 de 2012 y.  demás normas que las 

reemplacen, adicionen o modifiquen 
Parágrafo 2: EL PROMITENTE COMPRADOR acepta y reconoce como vinculante todos los documentos que haya 
firmado, remitido, recibido y tramitado con su firma electrónica, como huella biométrica, o que firme desde el correo 
electrónico previamente informado, por lo que no podrá repudiar, tachar o rechazar o desconocer ningún documento que 
se remita o se firme con dichas firmas electrónicas, como la huella biométrica, claves, códigos, o realizados mediante su 
correo electrónico, los cuales lo identificarán durante toda la negociación, por ser datos únicos y personallsimos del 
PROMITENTE COMPRADOR. Por lo tanto, dichas firmas electrónicas, como los correos electrónicos, el PROMITENTE  

COMPRADOR se compromete a mantener con capacidad suficiente de almacenamiento para recibir los mensajes 
remitidos por el PROMITENTE VENDEDOR y las partes del presente documento o contratos. 
Parágrafo 3: Para cualquier cambio o modificación del(os) correo(s) electrónico(s) suministrado(s) por el PROMITENTE  

COMPRADOR  este deberá informarlo al PROMITENTE VENDEDOR y se deberá celebrar un nuevo acuerdo de uso de 
firma electrónica o un otrosi, o a través de los mecanismos que el PROMITENTE VENDEDOR disponga para tal fin. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA OCTAVA: CARTILLA INFORMATIVA DE LA VENTA: EL CLIENTE manifiesta con la firma 
del presente contrato que en cumplimiento de su deber como consumidor, de informarse, ha realizado todas las pregunta 
y averiguaciones sobre el presente producto y la forma de financiación, revisando sus finanzas personales antes de 
obligarse, comprendiendo sus obligaciones y las de las demás partes o interviriientes en el negocio juridico. Así mismo 
declara que previamente a la firma del presente documento ha leído la CARTILLA INFORMATIVA DE LA VENTA, en la 
cual se explica qué es: una vivienda de interés social y prioritario (vis/vip), un subsidio de vivienda, un subsidio 
concurrente, un subsidio a la tasa de interés, un patrimonio de familia, una fiduciaria, compras con o sin subsidio, pagos 
con cesantías, cuentas afc yio ahorro programado, entre otros temas relacionados con el presente negocio y con las 
normas que se expidan sobre la materia, CARTILLA la cual ha consultado y puede consultar EL CLIENTE en cualquier 
momento en la siguiente página web: httos:IIgalias.com.co/tis-para-comPrar/. 

CLÁUSULA TRIGÉSIMA NOVENA:  AUTORIZACIÓN CONSULTA A CENTRALES DE RIESGO. EL PROMITENTE 
COMPRADOR Y/O AVALISTA Y/O CODEUDOR autoriza al PROMITENTE VENDEDOR para consultar y reportar 
información ante cualquier entidad de consulta de base de datos o centrales de riesgo. 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE COMPRADOR VIO AVALISTA Y/O CODEUDOR en calidad de titular de 
la infon'riación, actuando libre y voluntariamente, autoriza a Constructora Las Galias S.A.S. a sus aliados o contratistas 
y/o a Experian Colombia S.A. (en adelante DataCrédito Experian), Carrera 7 No. 76- 35 Tel 3191400 de Bogotá D.C., o 
quien represente sus derechos, a acceder a sus datos personales contenidos en la base de datos de Mareigua Ltda. 
(Mareigua Ltda. con NIT 800,167.353-4), Aportes en Línea (Aportes En Llnea S.A. 900147238-2), Colfondos y/o 



Aceptación avalista vio codeudor 
DATOS AVALISTA Y/O CODEUDOR FIRMA 
Agr_Datos_Avalista 

LA PROMITENTE VENDEDORA 

• CUADRO RESUMEN. 
• ANEXO NO. 1: LINDEROS INDIVIDUALES DEL INMUEBLE PROMETIDO. 
• ANEXO NO. 2: ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCIÓN DEL INMUEBLE. 
• ANEXO NO. 3: OTROSI EN CASO DE HABERLO 
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administradoras de pensiones, y demás Operadores de información de seguridad social autorizados por el Ministerio de 
Salud y Protección Social, a sus datos personales recolectados por medio del presente documento, y a sus datos 
personales contenidos en la base de datos de DataCrédito Experian (Operador de información crediticia), en adelante 
información personal, para darle tratamiento en los términos expresados en la Pollticas de manejo de información y 
pnvacidad y/o DataCrédito Experian y para finalidades de gestión de riesgo crediticio tales como: (i) elaboración y 
circulación a terceros de scores crediticios, herramientas de validación de ingresos, herramientas predictivas de 
ingresos, herramientas para evitar el fraude y en general, herramientas que le permitan a los Suscriptores de 
DataCrédito Experian, adelantar una adecuada gestión del riesgo crediticio. (u) Compararla, contrastarla y 
complementarla con la información financiera, comercial, crediticio, de servicios y proveniente de terceros paises de 
DataCrédito Experian. (iii) Compararla, contrastarla y complementarla con la información personal de Midatacrédito 

CLÁUSULA CUADRAGESIMA: el PROMITENTE COMPRADOR acepta y declara firmar el acta de entrega y/o 
cualquier otro documento del inmueble cuando lo indique el Constructor con el fin de Garantizar que todos los trámites a 
cargo del PROMITENTE COMPRADOR puedan ser realizado oportunamente, con las distintas entidades, como cajas de 
compensación, entidades financieras, entre otras. 

CÁAUSULA CUADRAGESIMA PRIMERA. PERFECCIONAMIENTO: Una vez leldo y comprendido se suscribe por las 
partes y se entiende acordado y celebrado el presente documento el dla en que quede firmado por las dos partes, es 
decir, una vez firme el PROMITENTE VENDEDOR y el PROMITENTE COMPRADOR,  sin la suscripción o firma ya sea 
fIsica (manuscrita) o electrónica de este documento por las dos partes no tendrá validez este contrato, no obstante, dicha 
firma podrá hacerse en momentos diferentes, sin embargo, la fecha de suscripción será la correspondiente al dla en que 
quede firmado por las dos partes. En el evento de firmarse electrónicamente, la parte PROM)TENTE COMPRADORA 
manifiesta que los datos que ha informado en el presente documento o en cualquier otro, suscrito con anterioridad por 
las partes, concretamente el correo electrónico, corresponde a su correo personal y lo identifica para todo el presente 
negocio juridico. En caso de firmar electrónicamente ver el certificado de las firmas. Ahora en el evento de firma 
manuscrita, la fecha de suscripción del presente contrato es la señalada a continuación: 

(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES 

Nombre: Cedula No Ciudad de Expedición Firma 

Cmp_Pal_Nombre Cmp_PaI_Identificacion Cm_PaI_identifi 
caclon_Expedida_en 

Nombre: C.0 Ciudad de Expedición Firma 

Cmp_AIt_Nombre Cmp_AIt_identificacion Cmp_AIt_Identificacion_Expedida 
en 

FELIPE SÁNCHEZ BOTERO 
C.0 16.077.204 DE MANIZALES 
QUIEN OBRA EN CALIDAD DE 
APODERADO GENERAL DE CONSTRUCTORA 
LAS GALIAS S.A.S. 

INCLUYE ANEXO ANUNCIADOS: 
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• ANEXO NO. 4: PODER EN CASO DE HABERLO 
• ANEXO NO. 5 CLÁUSULA ESPECIALES DEL PROYECTO. 

ANEXO NO. 5 

CLAUSULA ESPECIALES DEL PROYECTO 

CLÁUSULA NO. 01: El inmueble tiene instalación de gas domiciliario, pero el Costo de la instalación, de la matrlcula y del 
contador serán por cuenta exclusiva de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES, si decide solicitar el servicio 
a la respectiva empresa de servicios públicos de gas domiciliario. 

   

(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES (EL)(LA)(LOS) AVAL Y/O CODEUDOR 



   

   

   

LAS GALiAS 
CONSTRuCTORA 

PROMESA DE COMPRAVENTA PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL 
(VIS) (FIDEICOMISO) 

Código: FOR-072 
Versión: 22 
UltimaActualiz: 07/08/2020 
Página 1 de 4  

  

  

CUADRO RESUMEN 

1. LA PROMITENTE VENDEDORA: 

CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A 

2. (EL) (LA)(LOS) PROMITENTE 
Nombre y Apellidos Cedula No Expedida en Estado Civil 

Cmp_Pal_Nombre Cmp_Pal_Identificacion Cm_Pal_ldentifi cacion_Expedida_en Cmp_Pal_Estado Civil 

Dirección Residencial y/o 
Notificación 

Teléfono Con Domicilio en Profesión 

Cmp_Pal_Direccion Cmp_PaLTelefono - 
Cmp_Pal_Celular 

Cmp_Pal_Ciudad Cmp_PaLOcupacion 

Dirección Laboral Teléfono Trabajo Empresa Cargo 
Cmp Pal Oficina Dir Cmp PaL Oficina Tel Cmp PaL Empresa Cmp_Pal_Cargo 

Barrio Correo Electrónico 
Cmp_PaLBanio Cmp_PaLCorreoE 

Nombre y Apellidos  Cedula No Expedida en Estado Civil 
Cmp_Alt_Nombre Cmp_Alt_ldentificacion 

Teléfono 
Cmp_Alt_ldentificacion_Expedidaen 

Con DomicilIo en 
Cmp_Alt_Estado_Civil 

Profesión Dirección Residencial y/o 
NotificacIón 

Cmp_Ait_Direccion Cmp_Alt_Telefono - 
Cmp_Alt Celular 

Cmp_Alt_Ciudad Cmp_Alt_Ocupadon 

Dirección Laboral Teléfono Trabajo Empresa Correo Electronico 
Cmp Alt_Oficina Dlr Cmp Alt_Oficina Tel Cmp Alt Empresa Cmp Alt Email 

Valor Ofertado Inicialmente $Agr_Valor_SubTotal 
Valor Descuento $Agr_Valor_Descuento 
Valor de Venta después de descuentos $ Agr Valor_Venta 

Agr_Valor_SubTotal_Letras 
gr Valor Descuento Letras 

Agr Valor Venta Letras 

5. Pian de Paqos 
a4. SEPARACION $ Pago_Sep_Valor 
a4. TOTAL, CUOTAS MENSUALES $ Multi Cuotas 
al. CESANTIAS $ Plan_Pago_Cesantias_Valorprog 
a2. Al-IORRO PROGRAMADO 1 $ Fin Pgo_AhorroProgramadol_Valor 

$ Pln_Pgo_AhorroProgramado_2_Valor a2. AHORRO PROGRAMADO 2 
aS. CUENTA AFC 1 $ Fin Pgo CuentaAFC 1 Valor 
a3. CUENTA AFC 2 $ PIn_Pgo_CuentaAFC_2_Valor 
b. SUBSIDIO DE VIVIENDA FAMILIAR PIfl_P90_Subsidio_Entidad $ Plan Pago_Subsidio Valor 
c. CREDITO HIPOTECARIO $ Agr Valor Credito 

a) Por Concepto de Recursos Propios 

Al) CESANTIAS 
Fecha Fondo Titular de Cesantias Valor 

Plan_Pago_CesantiasFechapro 
g 

Plan_Pago_Cesantias_Entida 
d 

Plan_Pago_Cesantias Comprado 
r 

Plan_Pago_Cesantias_ValorPro 
g 

A2) AHORRO PROGRAMADO 
Fecha Entidad Cuenta No Titular Cuenta Valor 

Pln_Pgo_AhorroProg 
ramado_1_Fecha 

Pln_Pgo_AhorroProgramad 
o_1_Entidad Agr_Num_Ahorro_Progr 

amado 

Pln_Pgo_AhorroProgramadolT 
ercero 

Pln_Pgo_Ahorro 
Programado_1_ 
Valor 

Pln_Pgo_AhorroProg 
ramado_2_Fecha 

Pln_Pgo_AhorroProgramad 
o_2_Entidad 

Pln_Pgo_AhorroProgramado_2_T 
ercero 

Pln_Pgo_Ahorro 
Programado_2_ 
Valor 

Cucick Píóme5c4  ce C prcrrk 1cj 
7.— 

2A . AVALISTA Y/O CODEUDOR 
DATOS AVALISTA Y/O CODEUDOR 
Agr_Datos_Avalista 

3. INMUEBLE OBJETO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 
Municipio y/o Ciudad de ubicación 

Inmueble 
--ombre Proyecto 

Unidad 
McrCiudad Pry_Nombre - Uni_Nombre 

Matricula Inmobiliaria en Mayor Extensión Mcr No_Matricula_Inm 

4. PRECIO DEL INMUEBLE 

A3)CUENTAAFC 
Fecha Entidad Titular Cuenta Valor 

Pln_Pgo_CuentaAFC 1 Fecha Pm Pgo_CuentaAFCj Entidad Pln_Pgo CuentaAFC 1 Tercero Fin Pgo CuentaAFC 1_Valor 
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PIn_Pgo_CuentaAFC 2 Entidad 1 Pm Pgo CuentaAFC 2_Tercero Pm Pgo_CuentaAFC 2_Valor Pm Pgo_CuentaAFC_2 Fecha 

A4) SEPARACION Y CUOTAS MENSUALES 
Cuota No Fecha Valor Estado 

SEPARACION Pago_Sep_Fecha Pago_Sep_Valor Cancelada 

Plan Pago Cuota_No Plan_Pago Fecha Plan Pago Valor Plan Pago Cuota Estado 

b) Por Concepto de Subsidio FamIliar de Vivienda 

Un primer pago por la suma de $ Plan_Pago_Subsidio_Valor Pagadera en un plazo de un (1) mes contados a partir de la fecha de la 
entrega del inmueble, con el producto de un subsidio familiar de vivienda asignado por Pln_Pgo_Subsidio_Entidad quien en el texto 
del presente contrato se denominará la ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO 

Un segundo pago por la suma $ Plan_Pago_Subsidio_Valor.2 Pagadera en un plazo de un (1) mes contados a partir de la fecha de la 
entrega del inmueble, con el producto de un subsidio concurrente asignado por el Gobierno Nacional con la entidad 
Pln_Pgo_Subsidio_Entidad.2 quien en el texto del presente contrato se denominará la ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO. 

EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) se comprometen a cumplir con la fecha pactada para el compromiso: 

c) Por Concepto de Crédito Hipotecario 

La suma de $ Agr_Valor_Credito con el producto de un Crédito hipotecario otorgado por Agr_Entidad_Credito , quien en el texto del presente 
contrato se denominará LA ENTIDAD CREDITICIA. 

EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) se comprometen a cumplir con la fecha pactada para el compromiso: 

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes convienen que las cuotas de pago mensual pactadas en el presente contrato en el Numeral 50  (PLAN 
DE PAGOS) de este cuadro resumen y que reporten en estado vencido con fecha anterior a la de suscripción de este documento, podrán ser 
canceladas con la siguiente cuota programada con posterioridad a la suscripción de este documento, purgándose así la mora del deudor. 

6. FECHA HORA Y LUGAR DE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA DE COMPRAVENTA Y DE HIPOTECA: 
FECHA: Pry_ActividadFEEl HORA: XXXXX EN LA NOTARlA XXXX DEL CIRCULO NOTARIAL DE BOGOTA 

7. FECHA DE ENTREGA INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: Pry_ActMdadFEEl 

8. CIUDAD, DIRECCION Y TELEFONO DE (EL) (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) PARA EFECTOS DE 
NOTIFICACIONES: 

Ciudad Dirección Teléfono 

Cmp_Pal_Ciudad Cmp_Pal_Direccon 
Cmp_PaLCelular Cmp_PaLTelefono 

Correo Electrónico Cmp Pal CorreoE 

CIUDAD, DIRECCION Y TELEFONO DE (EL) (LA) (LOS) PROMITENTE(S) VENDEDOR(A) PARA EFECTOS DE NOTIFICACIONES: 

CIUDAD DIRECCION TELEFONO EMAJL 
BOGOTA D.0 AV CARRERA 9 No 101 -67 PISO 6 EDIFICIO NAOS 

EMPRESARIAL 
7455179 

potificacionesioalias,çom.co 
MANIZALES CALLE 22 No 20-58 PISO 9 8B41762 

9. OBSERVACIONES: De las sumas recibidas como separación del negocio, se aplica (N/A) como abono a Gastos de Avalúo, Estudio de 
títulos, impuesto. Estudio de Crédito, Impuesto de Beneficencia y Registro. 

EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) se comprometen a cumplir con la fecha pactada para el compromiso: 

RADICACION SOLICITUD SUBSIDIO ANTES DE LA SIGUENTE FECHA 
SE RADICO SOLICITUD SUBSIDIO EL DIA 
LA APROBACION DEL SUBSIDIO FUE EL DIA: 

RADICACION SOLICITUD CREDITO ANTES DE LA SIGUIENTE FECHA 
SE RADICO SOLICITUD CREDITO EL OlA 
APROBACION DEL CREDITO FUE EL OlA 

ACTA DE ASIGNACION Agr_Nurnero_Asignacion_subsidio 

RADICACION SOLICITUD SUBSIDIO ANTES DE LA SIGUENTE FECHA 
SE RADICO SOLICITUD SUBSIDIO EL DIA 
LA APROBACION DEL SUBSIDIO FUE EL DIA: 

Beneficiarios del subsidio 
Agr Beneficiario_subsidio 



GASTOS DE ESCRITURACION 
FECHA 

Plan_Pago_Gastos. Esc_Fecha 
VALOR 

Plan_Pago_Gastos_Esc_Valor 

Concepto Comprador Comprador Vendedor Vendedor 
OPCION 1 OPCION 2 OPCION 1 

TI 
OPCION 2 

Gastos de Rentas (Boleta de Beneficencia) y de Registro de la 
Compraventa  o 1000/ 50% NO 50% 

Gastos Notanales de Compraventa  100% 50% NO 50% 
Gastos para la Hipoteca (Avalúos, Estudio de Títulos, 
Certificado de habitabilidad, Estudio de Crédito, Notariales de 
Hipoteca, Rentas y Registro, papelerla, autenticaclones 
certificados de tradición y demás)  

100°! 

100% NO NO 

Los gastos de papelería, trámites, diligencias legales, 
fotocopias, correo certificado y otros para este negocio son: $ 
330.000  

100% 
100% NO NO 

Gastos de Liberación del gravamen hipotecario en mayor 
extensión. 

NO 100% 100% 
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10. POR CONCEPTO DE GASTOS DE ESCRITURACION. 

Por favor seleccione la opcIón de su preferencia, señalando con sus iniciales el recuadro correspondiente. 

El Promitente Vendedor ha informado al Promitente Comprador las distintas opciones que se tienen para asumir los gastos antes señalados, 
conforme a la legislación civil, en consecuencia las partes hemos pactado la proporción que cada una asumirá marcando con una (x) sobre 
cada opción, indicando el porcentaje que cada parte debe pagar respecto de los gastos de escrituración, legalización del negocio, registro, 
beneficencia, impuestos, estudio de titulos, papelería entre otros, antes señalados, en consecuencia las partes hemos discutido las 
proporciones que pagará cada una y estamos de acuerdo con estas como se indicó y señaló en el anterior cuadro, en consecuencia luego de 
haber pedido las explicaciones y ampliación de información correspondiente por parte del Promitente Comprador y una vez expresadas por el 
Promitente Vendedor, en señal de aceptación y estando plenamente de acuerdo, se suscribe la presente cláusula por el cliente. 

Se aclaro que el valor de los gastos previamente señalados es aproximado y se liquidara finalmente de acuerdo con las tarifas definitivas, 
para cada rubro respectivamente al momento de hacer los pagos por cada concepto. 

(EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES 

11 COMPROMISOS ESPECIALES 

a) El (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deberá allegare a CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. en la sala de ventas 
del proyecto a más tardar 15 días calendario antes del vencimiento del subsidio el acta o carta en que se apruebe prorroga al 
subsidio de vivienda descrito en el Literal d) del NUMERAL Quinto (5) del CUADRO DE RESUMEN. 

b) El (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) Y/O AVALISTA Y/O CODEUDOR deberán allegare a CONSTRUCTORA LAS 
GALIAS S.A. en la sala de ventas del proyecto cada mes a partir de la firma de este contrato y hasta perfeccionamiento del crédito 
con LA ENTIDAD FINANCIERA el extracto mensual o movimientos bancarios de su cuenta de Cmp_PaLTipoCta - 
Cmp_Alt_TipoCtacon un promedio Mensual de consignaciones por valor Cmp_PaLValorCompromiso - 
Cmp_Alt_ValorCompromiso del banco Cmp_PaLEntidad.-Cmp_Alt_Entidad, 

o) El (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) Y/O AVALISTA Y/O CODEUDOR deberán allegare a CONSTRUCTORA LAS 
GALIAS S.A. en la sala de ventas del proyecto el día , PAZ Y SALVO ( ), cancelación ( ) de la(s) tarjeta(s) de 
crédito y/o crédito Número Cmp_PaLNumTarjeta - Cmp_Alt_NumTarjeta del Banco y/o Entidades Cmp_Pal,Entidades - 
Cmp_Alt_Entidades, 

d) Si para el pago del literal C) numeral 5) del cuadro resumen EL PROMITENTE COMPRADOR se compromete a utilizar 
un crédito hipotecario de a entidad FONDO NACIONAL DEL AHORRO_, El (LA, LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) deberán allegare a CONSTRUCTORA LAS GALIAS SA. en la sala de ventas del proyecto cada trimestre a 
partir de la fecha del presente contrato y hasta perfeccionamiento del crédito con LA ENTIDAD FINANCIERA el documento pre-
aprobado actualizado que expide el FONDO NACIONAL DEL AHORRO mediante herramienta virtual que proporciona al afiliado. 

e) EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) declaran que a partir de la fecha del presente contrato se compromete(n) a 
permanecer afiliado(s) a la caja de compensación hasta el momento en que se haga efectvo el desembolso del subsidio de 
vivienda familiar. EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) se comprometen a entregar A LA PROMITENTE 
VENDEDORA en la sala de ventas del proyecto cada mes el soporte del pago de los aportes a la caja de compensación y 
certificado de afiliación y estado, expedido por la ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO. La desafihiación a la caja de 
compensación familiar se considerará incumplimiento de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES y pudiendo en 
consecuencia, LA PROMITENTE VENDEDORA hacer efectiva la cláusula penal. 
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FIRMA 
Aceptación avalista y/o codeudor 
DATOS AVALISTA Y/O CODEUDOR 
Agr_Datos_Avalista 

f) EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES) informa que ha elegido que en el inmueble, contenga las siguientes 
características especiales: Instalar muro en tercera habitación: Agr_VarT_Valor_MUR 

12. Entendiendo que la CONSTRUCTORA solo efectuara devolución de los recursos en la cuenta del titular de las negociaciones 
detalladas a continuacIones 

Entidad TIpo de Cuenta No de Cuenta Titular de la cuenta 

CmpPaLBanco Cmp_PaLTipoCta Cmp_PaLNumeroCta Cmp_PaLNombre 

Una vez leído y comprendido se suscribe por las partes y se entiende acordado y celebrado el presente documento el dla en que quede 
firmado por las dos partes, es decir, una vez firme el PROMITENTE VENDEDOR y el PROMITENTE COMPRADOR, sin la suscripción o 
firma ya sea física (manuscrita) o electrónica de este documento por las dos partes no tendrá validez este contrato, no obstante, dicha firma 
podrá hacerse en momentos diferentes, sin embargo, la fecha de suscripción será la correspondiente al día en que quede firmado por las dos 
partes. En el evento de firmarse electrónicamente, la parte PROMITENTE COMPRADORA  manifiesta que los datos que ha informado en el 
presente documento o en cualquier otro, suscrito con anterioridad por las partes, concretamente el correo electrónico, corresponde a su 
correo personal y lo identifica para todo el presente negocio jurídico. En caso de firmar electrónicamente ver el certificado de las firmas. 
Ahora en el evento de fimia manuscrita, la fecha de suscripción del presente contrato es la señalada a continuación: 

Aceptación de (EL) (LA) (LOS) PROMITENTES COMPRADORES 

-- 

Nombre: Cedula No Ciudad de Expedición Firma 

Cmp_Pal_Nombre 
Cmp_Pal_Identificacion Cm_Pat_identlfi 

cacion_Expedida_en 

Nombre: C.0 Ciudad de Expedición Firma 

Cmp_Alt_Nombre Cmp_Alt_identificacion 
Cmp_Alt_identificacion_Expedida_ 

en 

13. Aceptación de la PROMITENTE VENDEDORA 
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REPÚBLICA DE COLOMBIA 

NOTARlA XX DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ D.C. 

CÓDIGO No. XXXXXXXXX 

ESCRITURA PÚBLICA d: 

DE F CHA: 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO 

FORMATO DE REGISTRO 

1.- Actos.  

1.- INSCRIPCIÓN DEL CERTIFICADO TÉCNICO DE OCUPACIÓN Y 

PROTOCOLIZACIÓN DEL MISMO Código: 960.  

2.- COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL. - Código: 125.  

(ENTiDAD QUE OTORGA EL SUBSIDIO: XXXXXXXXXXXX)  

3.- CONSTITUCIÓN PATRIMONIO DE FAMILIA. Código: 315.  

4.- CANCELACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA. Código: 855.  

5. HIPOTECA ABIERTA SIN LÍMITE EN LA CUANTÍA. Código: 219.  

6.- AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR. (NO) Código: 304.  

II.- Valores:  

1.- Sin cuantía. 

2.- $  

3. Sin cuantía.  

4. $ l.000.000.00  

6.- Sin cuantía  

III.- inmueble(s).  

APARTAMENTO NÚMERO TORRE (ETAPA j QUE FORMA PARTE 

DEL CONJUNTO CERRADO VIS MOLINOS CARACAS — UBICADO EN LA CALLE 

CINCUENTA A SUR (50 A SUR) NUMERO DIEZ VEINTINUEVE (10 - 29) DE LA 

LOCALIDAD DE RAFAEL URIBE URIBE DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.  

MATRICULA INMOBILIARIA NÚMERO: 50S-  DE LA OFICINA DE 

REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE BOGOTÁ, D.C., ZONA SUR.  

CEDULA CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION No,XXXXXXXXXXXXX.  

IV.- Otor. an. e 



3. 

A.- COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL: 

VENDEDOR(A)(ES) (EL FIDEICOMISO):  

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., NIT. 860.531.315-3 en calidad de vocera del 

Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS, 

identificado con NIT. P.A. # 830.053.812-2.  

FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO 

CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S. — NIT. 800.161 .633-4 

COMPRADOR(A)(ES):  

— CÉDULA DE CIUDADANÍA NÚMERO EXPEDIDA EN 

B.- HIPOTECA ABIERTA SIN LÍMITE EN LA CUANTÍA  

DEUDOR(A,ES):  

— CÉDULA DE CIUDADANÍA NÚMERO EXPEDiDA EN 

          

          

CREEDOR  

XXXXXXXXXXXXX — N.I.T. XXX.XXX.XXX-X  

C.- CANCELACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA:  

ENTIDAD QUE LIBERA:  

XXXXXXXXXXXXXXXXX NIT : XXX.XXX.XXX-X 

      

      

       

       

       

       

ÉhI ciudad déB6f ; itétrito'CapitaT, 

(XX) días del mes de XXXXXXX del año XXXXX XXXXXX XXXXXXX (XXXX) ante 

el Despacho de la Notaría XXXXXXXX (XX) del Círculo de Bogot& D.C., cuya 

Notaria Encargada es XXXXXXXXXXX, según Resolución No. XXXX de fecha XX 

de XXXXXX de XXXX, se otorgó Escritura Pública que se consigna en los 

siguientes términos: - 

PRIMERACTO:, 

INSCRIPCIÓN DEL CERTIFICADO TÉCNICO bEÓCÚPA IÓÑY 

PROTOCOLIZACIÓN DEL MISMO 

Comparecieron con minuta escrita: SEBASTIÁN ZAPATA SÁNCHEZ, mayor de 

edad, vecino y domiciliado en esta ciudad. identificado con la cédula de 

ciudadanía número 98.662.771 de Envigado, quien obra en calidad de 

APODERADO GENERAL de CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S., con N.I.T. 



800.161633-4, coñ d6rii1c1 16 e laiudad d'tá, D. ci6dadIrnnt 

constituida por medio de la escritura pública número dos mil quinientos noventa y 

cuatro (2594) del doce (12) de mayo de mil novecientos noventa y dos (1992), 

otorgada en a Notaría Cuarta (4a) del Circulo Notarial de Manizales, inscrita el 

veintitrés (23) de diciembre de dos mil diez (2010), con el número 01439212 del 

libro IX, sociedad que cambió su razón social de CONSTRUCTORA LAS GALIAS 

S.A. a CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S. según consta en la escritura pública 

No. Cuatro mil novecientos noventa y cinco (4995) del Veintiuno (21) de Diciembre 

de dos mil veintidós (2022) de la Notaria (21) de Bogotá D.C. inscrita el Veintidós 

(22) de Diciembre del dos mil Veintidós (2022) en la Cámara de Comercio de 

Bogotá D.C. con el No. 02913006 del libro IX, con matrícula mercantil número 

02051383, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representación 

legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, D.C., Poder General 

constituido por medio de escritura pública número Treinta y Cinco (35) de fecha 
Doce (12) de Enero de dos mil veintitrés (2023), otorgada en la Notaría 
Veintiuna (21) del Círculo Notarial de Bogotá D.C. documentos que se 

protocolizan con esta escritura quien en adelante se denominará el 

FIDEICOMITENTE GERENTE manifestó:  

Que procede a otorgar la escritura pública de INSCRlPCIÓN DEL CERTIFICADO 

TÉCNICO DE OCUPACIÓN ante la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 

de la ciLidad de Bogotá, D.C., Zona Sur y PROTOCOLIZACIÓN del mismo, con 

fundamento en la Ley 1796 de 2016 y  Decreto 945 de 2017 'Por el cual se 

modifica parcialmente el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo 

Resistentes NRS-1O"y la lnstrLlcción Administrativa No. 12 del 31 de julio de 2017 

expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro, lo cual se consigna en 

los siguientes términos:  

CERTIFICADO TÉCNICO DE OCUPACIÓN debidamente firmado por el 

INGENIERO DIRECTOR DE SUPERVISIÓN TÉCNICA DE LA OBRA DEL 

CONJUNTO CERRADO VIS MOLINOS CARACAS — UBICADO EN LA CALLE 

CINCUENTA A SUR (50 A SUR) NUMERO DIEZ VEINTINUEVE (10 - 29) DE LA 

LOCALIDAD DE RAFAEL URIBE URIBE DE LA CIUDAD DE BOGOTA D'C. 

Ingeniero Civil JU!0  CESAR ARGUELLES ZARATE, identificado con la cédula de 
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ciudadanía número 93.410.263 expedida en Ibagué, y Matricula Profesional número 

70.202.101-064 TML debidamente expedida por el Consejo Profesional Nacional de 

Ingeniería, relacionado con el bien inmueble objeto del presente instrumento 

público, identificado con matrícula inmobiliaria 50S- y cedula catastral en 

mayor extensión No. XXXXXXXXXXXXXX, con cabida, descripción, linderos y 

demás especificaciones contenidas en el segundo acto, como se dirá más adelante. 

SEGUNDO ACTO - COMPRAVENTA 

Compareció:  El señor SEBASTIÁN ZAPATA SÁNCHEZ, mayor de edad, vecino y 

domiciliado en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadanía número 

98.662.771 de Envigado, quien obra en calidad de APODERADO GENERAL DE 

CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S., NIT. 800.161.633-4, con domicilio en la 

ciudad de Bogotá. D.C.. sociedad legalmente constituida por medio de la escritura 

pública número dos mil quinientos noventa y cuatro (2594) del doce (12) de 

mayo de mil novecientos noventa y dos (1992), otorgada en la Notaría Cuarta 

(4) del Círculo Notarial de Manizales, inscrita el veintitrés (23) de diciembre de dos 

mil diez (2010), con el número 01439212 del libro IX, sociedad que cambió su razón 

social de CONSTRUCTORA LAS GALIAS SA. a CONSTRUCTORA LAS GALIAS 

S.A.S. según consta en la escritura pública No. Cuatro mil novecientos noventa y 

cinco (4995) del Veintiuno (21) de Diciembre de dos mil veintidós (2022) de la 

Notaria (21) de Bogotá D.C. inscrita el Veintidós (22) de Diciembre del dos mil 

Veintidós (2022) en la Cámara de Comercio de Bogotá D.C. con el No. 02913006 

del libro IX, con matrícula mercantil número 02051383, todo lo cual consta en el 

certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara de 

Comercio de Bogotá, D.C., apoderado general según escritura pública número 

Treinta y Cinco (35) de fecha Doce (12) de Enero de dos mil veintitrés (2023), 

otorgada en la Notaría Veintiuna (2V) del Circulo Notarial de Bogota D.C., 

sociedad que en adelante y para efectos de este contrato se denominara el 

FIDEICOMITENTE GERENTE sociedad que a su vez actúa como APODERADA 

ESPECIAL de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. Identificada con NIT. 860.531.315-3 

sociedad de servicios financieros con domicilio principal en Bogotá D. O., 

legalmente constituida por Escritura Pública número Quinientos cuarenta y cinco 



e nce 11 'e esreró sé riii1 ñvéits dchéha íí(1 ¿t6igdá 

en la Notaría Décima (1O) del Círculo de Cali, todo lo cual consta en el Certificado 

de Existencia y Representación Legal expedido por la Superintendencia Financiera 

que se adjunta, sociedad Fiduciaria que actúa única y exclusivamente en su calidad 

de VOCERA DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO 

MOLINOS CARACAS, según contrato de fiducia de fiducia mercantil irrevocable de 

administración inmobiliaria elaborado por documento privado de fecha XXXXXX 

(XX) de XXXXXX de XXXXXXXXXXX (XXXX) y el Otrosí de modificación Integral 

de fecha XXXXXXXX (XX) de XXXXXXX de XXXXXXXXX (XXXX) y Otrosí 

modificatorio de fecha XXXXXXX (XX) de XXXXXXX de XXXXXXXXX (XXXX), EL 
FIDEICOMISO TRADENTE, según poder especial otorgado por XXXXXXXXXXX, 

mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadanía 

número XXXXXXXX de XXXXXXXX, obrando en su calidad de Representante 

Legal de ALIANZA FIDUCIARIA SA. — N.I.T. 860.531.315-3, y la respectiva 
sustitución realizada por cuenta de CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S., con 
N.I.T. 800.161.633-4, A favor del señor SEBASTIAN ZAPATA SANCHEZ, 

mediante escritura pública número Treinta y Cinco (35) de fecha Doce (12) de 
Enero de dos mil veintitrés (2023), otorgada en la Notaría Veintiuna (2P) del 

Círculo Notarial de Bogotá D.C, documentos que se adjunta para su 

protocolización, Patrimonio Autónomo que en lo sucesivo y para los efectos de este 

instrumento conjuntamente se denominarán LA VENDEDORA, por una parte y por 
la otra:  mayor(es) de edad, domiciliado(a s) y residente(s) en esta 

ciudad, dentificado(a, s) con la(s) cédula(s) de ciudadania número(s)  

expedida(s) en  . de estado civil  quien(es) en adelante 

se denominará(n) EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) y manifestaron que han 

el contrato de compraventa, contenido en las siguientes:  

CONSIDERACIONES 

CONSIDERACIÓN PRIMERA: Según contrato de fiducia en garantia celebrado por 

documento privado de fecha XXXXXXXX (XX) de XXXXXXX de XXXXXXX (XXXX) 

y el Otrosí de modificación Integral de fecha XXXXXXXXX (XX) de XXXXXXXX de 

XXXXXXXX (XXXX) y Otrosí modificatorio de fecha XXXXXXXXX (XX) de XXXXXX 

de )0000(XXX. (XXXX), CONSTRUCTORA LAS GAL!ASA.S., en 
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FIDEICOMITENTE GERENTE, y ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de 

FIDUCIARIO, suscribieron Contrato de Fiducia Mercantil en garantía que dio 

origen al Patrimonio Autónomo FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS, identificado 

con NIT. P.A. # 830.053.812-2. cuyo objeto consiste en que:  

xxxxxxxxxxxxx  

CONSIDERACIÓN SEGUNDA: Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y 

administradora del FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS identificado con el NIT. 

830.053.812-2. comparece a otorgar esta escritura en calidad de VENDEDORA, en 

cumplimiento de las instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE. y por ser el 

propietario fiduciario de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) objeto de la misma, sin que 

por dicho otorgamiento se deba entender que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO 

asumen obligaciones derivadas de la promesa de compraventa suscrita entre el 

FIDEICOMITENTE y EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES).  

CONSIDERACIÓN TERCERA: Que en la actualidad EL FIDEICOMITENTE Y 

BENEFICIARIO del FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS, NIT. P.A. # 

830.053.812-2 es la sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S., en calidad 

de FIDEICOMITENTE GERENTE.  

CONSIDERACIÓN CUARTA: Que de acuerdo a lo estipulado en el contrato 

fiduciario constitutivo del FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS el responsable del 

PROYECTO, así como encargado de las labores de gerencia y construcción es la 

Sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S., quien a la fecha ostenta la 

calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE del PROYECTO.  

CONSIDERACIÓN QUINTA: En los términos de EL CONTRATO DE FIDUCIA 

MERCANTIL, con los recursos del FIDEICOMISO. se  desarrolló el proyecto 

denominado CONJUNTO CERRADO VIS MOLINOS CARACAS —, el cual se 

ejecutó en los inmuebles propiedad de EL FIDEICOMISO TRADENTE y del 

FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS, cuyos bienes se encuentran comprometidos 

para el desarrollo del PROYECTO según consta en EL acto constitutivo del 

fideicomiso.  

CONSIDERACIÓN SEXTA: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., ni el FIDEICOMISO 

MOLINOS CARACAS, en desarrollo del Contrato de Fiducia Mercantil, en ningún 

momento obraron como Gerente del Proyecto, ni Constructor, ni Interventor, toda 
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FIDEICOMITENTE GERENTE, adelanté por su cuenta y riesgo, el desarroo.y 

construcción del Proyecto CONJUNTO CERRADO VIS MOLINOS CARACAS 

CONSIDERACIÓN SEPTIMA: Que EL(LOS) COMPRADOR(ES) suscribió(eron) 

con EL FIDEICOMITENTE GERENTE un contrato de promesa de compraventa 

sobre el inmueble objeto de la presente escritura.  

CONSIDERACION OCTAVA: Que para dar cumplimiento a la citada promesa de 

compraventa y por ostentar ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera del 

FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS, NIT. PA. # 830.053.812-2 la titularidad 

jurídica del inmueble prometido, se suscribe el presente instrumento de 

conformidad con lo establecido en las siguientes clausulas:  

PRIMERA: OBJETO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A como vocera del Patrimonio 

Autónomo denominado FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS, transfiere a Título 

de venta por el régimen de propiedad horizontal a EL(LOS) COMPRADOR(ES),el 

derecho pleno de dominio y a posesión regular y pacifica que actualmente tiene y 

ejerce sobre el siguiente inmueble que es vivienda de interés socia! y que forma 

parte del EL CONJUNTO CERRADO VIS MOLINOS CARACAS — está localizado 

en la Localidad de Rafael Uribe Uribe — Ciudad de Bogotá D.C., distinguido en a 

nomenclatura urbana con la siguiente dirección: CALLE 50A SUR # 10 - 29 de la 

actual nomenclatura urbana de Bogotá D.C.; se construye sobre el Lote de terreno 

que a continuación se determina como:  

LOTE ÚTIL: Cuenta con un Área de CINCO MIL CIENTO ONCE MIL COMA 
SETENTA Y CUATRO (5.111,74 M2) y cuenta con los siguientes linderos:  

Partiendo del punto 19 al punto 22 pasando por los puntos 20, 21 en línea recta y 

curva en distancias sucesivas de 12.9lmts. 67.80mts. 4.78mts. Colinda con a calle 

50a sur. Del punto 22 al punto 23 en línea recta y en distancia de 51 .57mts Colinda 

bn la carrera 10. Del punto 23 al punto 26 pasando por el punto 28 en línea quebrada 

y en distancias sucesivas de 57.96mts. 12.96mts. Colinda con lote de control 

ambiental. Dei punto 26 al punto 27 en línea recta y en distancia de 63.80mts. Colinda 

con lote de cesión obligatoria para parque. Del punto 27 al punto 19 y  cierra el 

polígono en línea recta y en Distancia de 19.59mts. Colinda con lote de cesión 

a.dicional para 
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Es entendido que los adquirientes de las unidades privadas del CONJUNTO 

CERRADO VIS MOLINOS CARACAS, facultan y autorizan a la Sociedad ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A., con NIT. 860.531.315-3 en su calidad de VOCERA DEL 

PATRIMONIO AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS, 

con NIT. 830.053.812-2. y/o a la Sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S, 

actuando como Responsable del Proyecto y corno FIDEICOMITENTE GERENTE 

dentro del mismo PATRIMONIO AUTÓNOMO para Adicionar e Integrar, bajo las 

normas indicadas en el Reglamento de Propiedad Horizontal para el CONJUNTO 

CERRADO VIS MOLINOS CARACAS, en desarrollo de los permisos de 

construcción y propiedad horizontal obtenidos y mencionados en la parte pertinente 

de cada escritura de adición del Reglamento de Propiedad Horizontal.  

El Coeficiente de Copropiedad sobre los Bienes Comunes es el que se consigna en 

el Reglamento de Propiedad Horizontal.  

TORRE XX - APARTAMENTO XXXX.- Tiene su acceso por la Entrada Principal del 

CONJUNTO CERRADO VIS MOLINOS CARACAS. Ubicado en la CALLE 50A 

SUR # 10 - 29 - LOCALIDAD DE RAFAEL URIBE URIBE Se encuentra ubicado en 

el Piso XXXXXX de la Torre.  

El Coeficiente de Copropiedad sobre los Bienes Comunes es el que se consigna en 

el Reglamento de Propiedad Horizontal. Su Altura Libre es de: dos punto treinta 

metros (2.30 m) aproximadamente.  

Cuenta con un ÁREA CONSTRUIDA de XXXXXXXXXX (XXXX M2); de los cuales 

XXXXXXXXXXX (XXXXXX M2) corresponden al ÁREA PRIVADA y 

XXXXXXXXXX (XXXXX M2) corresponden al ÁREA COMÚN de Muros 

Medianeros, Muros de Fachada, Muros Internos Estructurales, Elementos 

Estructurales. Ductos, Placas de Piso, Entrepisos los cuales son comunes a toda la 

copropiedad y éstos no podrán demolerse o modificarse en forma alguna por su 

carácter estructural de la Edificación.  

INDEROS HORIZONTALES APARTAMENTO:  

Son Comunes los Linderos con Muros Medianeros, Muros de Fachada, Muros 

Internos Estructurales, Elementos Estructurales. Ductos. Placas de Piso, Entrepisos 

y Zonas Comunales al medio consignados en los Planos de Propiedad Horizontal 

debidamente aprobados, ¡os cuales se describen de la siguiente manera: ---------:-- 



LINDEROS VERTICALES APARTAMENTO:  

LINDEROS VERTICALES: NADIR.- XXXXXX. CENlT XXXXXXXX. 

DEPENDENCIAS: XXXXXXXXXXXX.  

NOTA: XXXXXXXXXXXXXX.  

A este Inmueble le corresponde el Folio de Matrícula Inmobiliaria 50S-XXXXXX de 

la Oficina de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Sur y el coeficiente de 

copropiedad asignado en el Reglamento de Propiedad Horizontal.  

PARÁGRAFO: No obstante, la cabida y linderos, el(los) inmueble(s) se vende(n) 

como cuerpo cierto e incluye(n) todas las mejoras presentes y futuras anexidades, 

usos, costumbres y las servidumbres que legal y naturalmente le(s) corresponde(n), 

SEGUNDA: La enajenación del(los) inmueble(s) descrito(s) y alinderado(s) 

comprende(n) no sólo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de 

cada propietario, conforme al régimen de propiedad horizontal a que está sometido, 

sino también el derecho de copropiedad en el porcentaje señalado para el(los) 

inmueble(s) en éste último sobre los bienes comunes del CONJUNTO CERRADO 

VIS MOLINOS CARACAS de acuerdo con lo establecido en la ley seiscientos 

setenta y cinco (675) del tres (3) de Agosto del dos mil uno (2001) y  en el 

Reglamento de copropiedad del CONJUNTO CERRADO VIS MOLINOS CARACAS 

contenido en la escritura pública número XXXXXXXXXXX (XXXX) otorgada en la 

Notaria XXXXXXXX)0 (XX) de Bogotá D.C., adición mediante escritura pública 

No. XXXXXXXXX (XXXX) de fecha XXXXXX (XX) de XXXXXXXX de XXXXXXXX 

(XXXX) otorgada en la Notarla XXXXXXX (XX) de Bogotá D.C. y adición 

mediante la escritura pública No. XX.XXXXXXX (XXXX) de fecha XXX)(XXXX (XX) 

de XXXXXXXX de XXXXXXXXXXX (XXXX) otorgada en la Notaría XXXXXXXX 

(XX) de Bogotá D.C. debidamente registradas en la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá D.C.- ZONA SUR  

El porcentaje de participación que a este inmueble e corresponde es el que se 

encuentra asignado en el respectivo reglamento de constitución o adición de 

Propiedad Horizontal.  

TERCERA: TÍTULOS DE ADQUISICIÓN: — TÍTULOS.  

ALIANZA DIC!ARIA S... con NIT. 86Q.533.315-3 - j. ah. ' d.-  V'C 
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DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MOLINOS 

CARACAS, con NIT. 830.053.812-2, es actualmente la titular del pleno derecho de 

dominio y la posesión del LOTE ÚTIL. ubicado en la CALLE 50A SUR # 10 - 29 - 

LOCALIDAD DE RAFAEL URIBE URIBE DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ D.C. para 

el desarrollo de la totalidad del CONJUNTO CERRADO VIS MOLINOS CARACAS. 

El LOTE ÚTIL, lo adquirió en calidad de vocera el FIDEICOMISO MOLINOS 

CARACAS de la siguiente manera:  

1.- El proyecto se desarrollará sobre el inmueble identificado con Folio de Matrícula 

Inmobiliario No. 50S-40747277 el cual fue resultante del desenglobe del Folio de 

Matricula Inmobiliario No. 50S-40014271 el cual fue transferido a título de fiducia 

mercantil al FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS NIT 830.053.812-2 mediante 

escritura Publica Número cero doscientos setenta y dos (0272) otorgada el 

veintinueve (29) de Enero del dos mil quince (2015) ante la notaría veintiuno (21) 

del círculo Notarial de la ciudad de Bogotá D.0 celebró la constitución de Fiducia 

mercantil entre PARDO MORALES Y CIA S. EN C. FAMPAR S. EN C. EN 

LIQUIDACIÓN NIT 800.051.095-1 en calidad de FIDEICOMITENTE TRADENTE, 

CONSTRUCTORA LAS GALIAS SAS. NIT 800.161.633-4 en calidad de 

FIDEICOMITENTE, WOPU SAS. NIT 900.488.710-0 en calidad de 

FIDEICOMITENTE. ALEJANDRO PARDO POSSE CC 79.145.121 en calidad de 

FIDEICOMITENTE y ALIANZA FIDUCIARA S.A NIT 860.531 .315-3 en calidad de 

ADQUIRIENTE, en virtud del cual se constituyó el PATRIMONIO AUTONOMO 

denominado FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS identificado con NIT 

830.053.812-2, de manera que el actual propietario del inmLleble es ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A QUIEN ACTUA ÚNICA Y EXCLUSIVAMENTE como vocera del 

FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS identificado con NIT 830.053.812-2..  

2.- Que de acuerdo con la escritura pública XXXXXXXXXXXXXXX (XXXX) del 

XXXXXX (XX) de XXXXXXX de XXXXXXXX (XXXX) otorgada por la Notaría 

XXXXXXXX (XX) de XXXXXXX se realizó el Desenglobe del Área para Cesión de 

XXXXXXXXXXX (XXXXXXX M2) cuyo folio de matrícula es 50S-XXXXXXX; 

adicionalmente fue Transferido Anticipadamente al Distrito Capital de Bogotá D.C.; 

como consecuencia del acto se genera un Área Restante de XXXXXXXXXXXXX 



(XXXXXXXX M2) 

3- Que de acuerdo con la escritura pública XXXXXXXX (XXXX) del XXXXXXXX 

(XX) de XXXXXXX de XXXXXXX (XXXX) otorgada por la Notaría XXXXXXX (XX) 

de Bogotá D.C., se realizó el Desenglobe de Lotes del cual, entre otros, se genera 

el folio de matrícula inmobiliaria 50S-XXXXXXX de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Sur, para el "LOTE ÚTIL", sometido al 

régimen de propiedad horizontal como se menciona en la clausula segunda anterior, 

dando origen a los inmuebles objeto del presente contrato.  

4.- LAS EDIFICACIONES DEL CONJUNTO CERRADO VIS MOLINOS 

CARACAS, por haberlas edificado la sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS 

S.A.S, actuando como FIDEICOMITENTE GERENTE del PATRIMONIO 

AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS, con NIT. 

830.053.8 1 2-2.  

CUARTA: PERMISO DE VENTAS: Para los efectos previstos en el artículo 71 de 

la Ley 962 de 2005, reglamentado mediante el Decreto 2180 de 2006, el plan de 

vivienda del CONJUNTO CERRADO VIS MOLINOS CARACAS, fue radicado por 

EL FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO ante la Subsecretaria de 

Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda de la Alcaldía Mayor de Bogotá, 

presentando los requisitos legales exigidos para el efecto, según Radicación 

Número XXXX)CXXXxx del XXXXXXX (XX) de XXXXXXX (XXXX) PARA LAS 

TORRES XXXXXXXXXX 

QUINTA: LA VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a ninguna otra persona 

el(los) inmueble(s) mencionado(s) en éste contrato y que tiene el dominio y la 

posesión tranquila de ellos y declara que se hará entrega libre de registro por 

demanda civil, uso y habitación, arrendamiento por escritura pública, patrimonio de 

familia no embargable, afectación a vivienda familiar, movilización de la propiedad 

raíz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio y en general libre de 

limitaciones o gravámenes, salvo las derivadas del régimen de propiedad horizontal 

a que se encuentra(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) conforme se indicó y la 

hipoteca en mayor extensión constituida en favor del BANCO XXXXXXXX según 

consta en la escritura pública número XXXXXXXXXXX (XXXX) de fecha 

XXXXXXXX.X (XX) de XXXXX de XXXXXXX (XXXX) otorgada en la Notaria 
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XXXXXX (XX) de Bogotá D.C.  

PARÁGRAFO: PRIMERO: La FIDUCIARIA corno vocera del FIDEICOMISO 

MOLINOS CARACAS, en lo que le corresponde, manifiesta que el(los) inmueble(s) 

que se transfiere(n) por la presente escritura pública no ha(n) sido enajenado(s) o 

transferido(s) por acto anterior al presente, ni arrendado(s) por escritura pública, ni 

dado(s) en anticresis, usufructo, uso o habitación, que su dominio está libre de 

condiciones resolutorias, medidas cautelares, patrimonio de familia, afectación a 

vivienda familiar y limitaciones de dominio, salvo las derivadas del Régimen de 

Propiedad Horizontal al cual se encuentra(n) sometido(s) y la hipoteca en mayor 

extensión constituida en favor del BANCO XXXXXXXXXX según consta en la 

escritura pública número XXXXXXXXXX (XXXX) de fecha XXXXXXX (XX) de 

XXXXX de XXXXXXXXX (XXXX) otorgada en la Notaria XXXXXXXX (XX) de 

Bogotá D.C.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: Según lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA 

constitutivo del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO MOLINOS 

CARACAS. el FIDEICOMITENTE GERENTE quedó obligado al saneamiento por 

evicción del terreno donde se levanta el Proyecto CONJUNTO CERRADO VIS 

MOLINOS CARACAS, Así mismo, el FIDEICOMITENTE GERENTE queda 

obligado en razón del mismo acto constitutivo a salir al saneamiento respecto de los 

vicios de evicción y redhibitorios de las unidades resultantes, sin perjuicio de las 

acciones legales que correspondan.  

PARÁGRAFO TERCERO: Queda ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del 

FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS queda expresamente relevada de la 

obligación de responder tanto por evicción, como por la construcción, terminación, 

calidad, cantidad y costo de las unidades resultantes del proceso constructivo, de 

conformidad con lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA por medio del cual 

se constituyó el Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOM1SO MOLINOS 

CARACAS, y de conformidad con lo establecido en el presente contrato.  

SEXTA: Manifiesta LA VENDEDORA que el(los) inmueble(s) objeto de este 

contrato es(son) una Vivienda de Interés Social en los términos del Decreto 2190 

del 12 de Junio de 2009, de la ley tercera (33)  de Enero 15 de 1991, la ley novena 

(93) de mil novecientos ochenta y nueve (1989). cuarenta y nueve (49) de mil 
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reforman y que el plan del cual hace parte el Apartamento tiene el carácter de 

elegible para los efectos de obtención del SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA de 

acuerdo con la Licencia de construcción y sus modificaciones protocolizadas en la 

Constitución del Reglamento de Propiedad Horizontal, en el que se protocolizaron 

las Licencias de Construcción y aprobación de Planos de Alinderamiento y Cuadro 

de Áreas Comunes y Privadas.  

Que de conformidad con el Artículo 6° de la Ley 675 del 3 de Agosto de 2001 se 

protocolizaron con la Constitución del Reglamento de Propiedad Horizontal entre 

otros la siguiente licencia de construcción: 

1. LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN 11001-1-23-1475 del Trece (13) de Abril dé 

mil Veintitrés (2.023); debidamente ejecutoriada el Veinte (20) de Abril de dos mil 

Veintitrés (2023) por medio de la cual se concede Licencia de Construcción en la 

modalidad de Obra Nueva, Demolición Total, Cerramiento y Aprobación de Planos 

Propiedad Horizontal para el Proyecto denominado CONJUNTO CERRADO VIS 
MOLINOS CARACAS. De acuerdo con la Radicación 11001-1-23-0148 del Dos (02) 

de Marzo de Dos mil Veintitrés (2023). Otorgada por la Curaduría 1 de Bogotá D.C. 

2. Copia de los Planos de Alinderamiento y Cuadro de Áreas Comunes y Privadas del 

CONJUNTO CERRADO VIS MOLINOS CARACAS.  

SÉPTIMA. — PRECIO: El precio total del(os) inmueble(s) objeto de la presente 

compraventa es la suma de PESOS ($ .00) MONEDA 
CORRIENTE, que EL(LA, LOS) COMPRADOR(A. ES) pagará(n) a LA 

VENDEDORA de la siguiente forma:  

A) La suma de  PESOS ($  .00) MONEDA CORRIENTE, 

que LA SOCIEDAD VENDEDORA declara recibida a satisfacción.  

B) La suma de PESOS ($ .00) MONEDA CORRIENTE, 

con el producto del subsidio familiar de vivienda, que por dicho valor le adjudicó 

(aron) a EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) el día  y vigente hasta 

el , por la CAJA NIT   suma 

esta que será girada por esta caja una vez se acrediten los requisitos exigidos por 

las normas pertinentes para obtener su correspondiente pago.  
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PARÁGRAFO PRIMERO: Los beneficiarios del subsidio de vivienda son: 

identificado(a.$) con la(s) cédula(s) de ciudadanía número(s) 

expedida(s) en  'y  

 

 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Que por medio del presente instrumento público EL (LA 

LOS) COMPRADOR(A, ES) autorizan a a CAJA  que ha 

otorgado el subsidio de vivienda familiar a girar a favor de LA VENDEDORA quien 

autoriza directamente al fideicomitente para recaudar el valor del subsidio.  

PARAGRAFO TERCERO: CAUSALES DE RESTITUCIÓN DEL SUBSIDIO 

FAMILIAR DE VIVIENDA, DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA CON 

APLICACIÓN CONCURRENTE Y DEL SUBSIDIO DISTRITAL DE VIVIENDA 

COMPLEMENTARIO : De conformidad con el Artículo 13 de ¡a ley 2079 de 2021 

que modificó el articulo 8° de la ley 3 de 1991 y en concordancia con el artículo 

42 deI Decreto 2190 deI 12 de Junio de 2009 y  las normas que los adicionen o 

modifiquen, el subsidio familiar de vivienda deberá ser restituido, indexado 

con el índice de precios al consumidor (IPC), si se comprueba que existió 

imprecisión o falsedad en los documentos presentados para acreditar los 

requisitos establecidos para su asignación o cuando se compruebe que sus 

beneficiarios han sido condenados por delitos cometidos en contra de 

menores de edad de acuerdo con lo que certifique la autoridad competente. En 

este caso la persona que presente esta información quedará inhabilitada por 

el término de diez (10) años para volver a solicitar el subsidio. Adicionalmente se 

da cumplimiento a los conceptos emitidos por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y 

Territorio de fecha 17 de Febrero de 2021, según número 2021EE0012918 y 

concepto número 2021 EE011349 de fecha 11 de febrero de 2021 emitido por la 

Superintendencia de Notariado y Registro, en consecuencia no se incluirán los 

actos de prohibición de transferencia y derecho de preferencia.  

C) La suma de     PO$ ( .00) 

MONEDA CORRIENTE. con el producto del crédito otorgado por XXXXXXXXXXX. 

— N.1.T. XXX.XXX.XXX-X, con garantía hipotecaria de primer grado, en los términos 

del contrato de hipoteca que se otorga más adelante por este mismo instrumento y 

se cumplan a satisfacción las políticas e instrucciones del banco.  
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PARAGRAFO PRIMERO Ño obstante, la forma de pago antes pactada; LA 

VENDEDORA renuncian expresamente al ejercicio de la condición resolutoria 

derivada de la misma, por lo tanto, la venta se otorga de forma firme e irresoluble. -- 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Sobre el saldo del precio indicado en el literal de 

esta cláusula EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) reconocerá(n) a LA 

VENDEDORA intereses a la tasa de interés máxima legal autorizada por la 

Superintendencia Financiera, durante todo el tiempo que transcurra entre la fecha 

del otorgamiento de la escritura pública o de la entrega del inmueble si esta fuera 

posterior y la fecha en que XXXXXXXXXXXXX abone en la cuenta o entregue a LA 

VENDEDORA. el producto del préstamo que le concede a EL(LA, LOS) 

COMPRADOR(A, ES) por el saldo. En caso de mora en el pago del saldo del precio 

o de los intereses, EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) pagará(n) a LA 

VENDEDORA Intereses moratorios a la tasa aprobada por la Superintendencia 

Financiera desde la fecha en que comience la mora y hasta cuando se realice el 

pago efectivo de lo adeudado, sin perjuicio de las acciones legales a que tenga 

derecho LA VENDEDORA Y/O EL FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL 

PROYECTO.  

PARÁGRAFO TERCERO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. EN CALIDAD DE VOCERA 

DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO DENOMINADO MOLINOS CARACAS y EL(LOS) 

COMPRADOR(ES) autoriza(n) expresa e irrevocablemente a XXXXXXXXX para 

que el desembolso de la operación de financiación, sea abonado directamente a 

la(s) obligación(es) que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. EN CALIDAD DE VOCERA 

DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MOLINOS 

CARACAS tenga(n) a favor de XXXXXXXX, y en caso de no tener obligaciones con 

saldo vigente, para que dicha suma sea entregada directamente a ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A. EN CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO 

DENOMINADO FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS, o al tercero que este indique, 

aceptando que en tal evento, se causará el Gravamen a los Movimientos 

Financieros conforme a las normas tributarias. Aceptamos que una vez se 

cumpla(n) los requisitos exigidos por XXXXXXXXXXX para el desembolso, este se 

efectúe mientras se surte el registro de la escritura (si así lo autoriza XXXXXXXXX). 

La'resente autorización modfj cuakeL r,oentr-..I-s - -. .-. ,,- .,, 
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destinación del desembolso celebrada con anterioridad a la firma de la presente 

escritura 

PARÁGRAFO CUARTO: Los pagos que haga(n) EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, 

ES) a LA VENDEDORA, serán aplicados al pago de intereses que tengan 

pendientes de cancelación por cualquier concepto y los excedentes se abonaran al 

4 

precio del inmueble.  

PARÁGRAFO QUINTO. Igualmente manifiestan los comparecientes que el precio 

señalado está conformado por todas las sumas pagadas para adquirir el inmueble 

objeto de esta escritura, incluidas las mejoras, construcciones e intermediación, 

entre otros.  

PARÁGRAFO SEXTO. Que la FIDUCIARIA en su calidad de vocero y 

administrador del Fideicomiso que transfiere y como sociedad de servicios 

_________ financieros, no participó en la determinación del valor/precio del inmueble objeto de 

transferencia.  

PARÁGRAFO SEPTIMO : Que el FIDEICOMITENTE GERENTE en su calidad de 

enajenador y EL(LA. LOS) COMPRADOR(A, ES), conforme se encuentra definido 

en el artículo 2 de la Ley 1796 de 2016 y  en el CONTRATO DE FIDUCIA, así 

mismo, y conforme al articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el Art. 61 

de la Ley 2010 de 2019. mediante la suscripción del presente instrumento público 

manifiestan bajo la gravedad de juramento que el valor acordado en este 

documento: i. atañe al acordado entre las partes y que el mismo corresponde al 

valor comercial del inmueble; ji. el valor de los inmuebles objeto de transferencia 

está conformado por todas las sumas pagadas para su adquisición; iii. Que no se 

han acordado o pactado sumas de dinero adicionales a las declaradas en esta 

scritura pública y que no han sido entregadas o recibidas por el adquirente y 

fideicomitente, respectivamente; iv. Que el valor incluido en la presente escritura 

pública es el real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se señale u 

• 
valor diferente; y. Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por 

fuera de esta escritura publ!ca vi Que el valor definido en esta escritura publica 

corresponde al valor de mercado declarado, vii. Que la FIDUCIARIA en su calida 

de vocero y administrador del Fideicomiso que transfiere y como sociedad de 



servicios financieros, no participó en la determinación del valor del inmueble objeto 

de transferencia.  

PARÁGRAFO OCTAVO: Igualmente manifiestan los comparecientes que el precio 

señalado está conformado por todas las sumas pagadas para adquirir el inmueble 

objeto de esta escritura, incluidas las mejoras, construcciones e intermediación. 

entre otros.  

PARÁGRAFO NOVENO: Que la FIDUCIARIA en su calidad de vocero 

administrador del Fideicomiso que transfiere y como sociedad de servicios financieros, 

no participó en la determinación del valor/precio del inmueble objeto de transferencia. 

OCTAVA: El pago de cualquier suma de dinero por concepto de gravámenes, 

contribuciones, tasas, derechos a cualquier entidad nacional, departamental o 

municipal, por concepto de valorización, predial y complementarios, impuestos, el 

pago a las empresas de servicios públicos, el pago proporcional de las expensas 

necesarias para la administración, conservación y reparación del CONJUNTO 

CERRADO VIS MOLINOS CARACAS, y sus bienes comunes, así mismo la prima 

del seguro, están a cargo de EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) a partir de la fecha 

de la presente escritura pública.  

PARÁGRAFO PRIMERO: Estarán a cargo de EL FIDEICOMITENTE GERENTE 

DEL PROYECTO a partir de la fecha la diferencia que resulte entre una eventual 

liquidación definitiva de los derechos de instalación de agua y energía eléctrica y el 

pago que haya hecho LA VENDEDORA, para lograr la conexión de tales 

conceptos. La instalación del servicio de gas y a linea telefónica con su 

correspondiente aparato para el inmueble correrán por cuenta exclusiva de EL 

(LOS) COMPRADOR(ES).  

PARÁGRAFO SEGUNDO: Salvo culpa o negligencia de su parte LA VENDEDORA 

no será responsables de las demoras en que puedan incurrir las empresas 

distritales en las instalaciones y el mantenimiento de los servicios de agua y 

energía.  

OVENA: EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) manifiesta(n) que se obliga(n) a 

espetar el reglamento de propiedad horizontal a que está sometido el inmueble 

mediante la escritura pública que da cuenta la cláusula segunda de éste contrato y 

cpp e(n),. .aspea, ,y pb'a n a...dar. ,cum.Umtent ,.-. .. t..as,,. las 



1.8 

obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus causahabientes a 

cualquier título.  

PARÁGRAFO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO 

compromete a radicar todos los documentos necesarios para que el Departamento 

Administrativo de Catastro Distrital realice el respectivo desenglobe de la vivienda 

objeto del presente contrato de compraventa.  

DECIMA: Que a la fecha EL FIDEICOMITENTE GERENTE DEL PROYECTO ha 

hecho entrega real y material a EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) del(los) 

inmueble(s) objeto del presente contrato.  

PARAGRAFO SEGUNDO: Este título se otorga firme e irresoluble, libre en 

consecuencia de toda condición resolutoria, en especial de las que pudiere derivarse 

de la entrega pactada a cuyas acciones renuncian en forma expresa las partes 

contratantes.  

DÉCIMA PRIMERA. - GASTOS DEL CONTRATO. - Los gastos Notariales que 

ocasione el otorgamiento del contrato de compraventa e hipoteca contenido en la 

presente escritura serán asumidos por EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) en un 

100%.  

Los gastos de Beneficencia y Registro de la compraventa serán por cuenta EL 

(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), al igual que todos los gastos, impuestos y 

derechos de la constitución del patrimonio de familia y/o la afectación a vivienda 

familiar yio cualquier otro que se cause o cobre con ocasión del otorgamiento de 

esta escritura.  

DECIMA SEGUNDA: Que otorgan la presente escritura en cumplimiento del 

contrato de promesa de compraventa suscrito entre las partes.  

DECIMA TERCERA: Que EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) XXXXXXXXXX, de 

las condiciones civiles anteriormente mencionadas, manifiesta(n):  

a) Que acepta(n) esta escritura con todas las estipulaciones y la compraventa que 

por medio de ella se le(s) hace por estar de acuerdo a lo convenido.  

b) Que conoce(n) y se obliga(n) a respetar y dar cumplimiento al reglamento de 

Propiedad Horizontal a que está(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) al igual que sus 

causahabientes y específicamente el pago oportuno de las expensas comunes que 

le corresponde(n) a partir de hoy.  

se 



c) Que ha(n) recibido real y materialmente y a su entera satisfacción la solución de 

vivienda de interés social con sus conexiones domiciliarias de acueducto, 

alcantarillado y energía eléctrica, debidamente instaladas funcionando 

correctamente y se encuentra(n) en posesión real y material del mismo.  

d) Que se obliga(n) a destinar el(los) inmueble(s) materia de esta negociación 

exclusivamente para VIVIENDA FAMILIAR 

e) Que será(n) de su cargo los valores que liquide(n) las empresas de servició 

públicos del Distrito por concepto de reajustes en los derechos de los respectivos 

servicios que se causen o liquiden con posterioridad al presente contrato, así como 

los impuestos, contribuciones, o gravámenes de carácter Nacional o Distrital que 

sobre el (los) inmueble (s) decreten o liquiden.  

f) EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) autoriza(n) irrevocablemente para que el 

producto del (los) subsidio(s) familiar(es) de vivienda que ha(n) sido otorgado(s) por 

la XXXXXXXXXXX sea(n) entregado(s) directamente a LA VENDEDORA quien 

autoriza directamente al FIDEICOMITENTE RESPONSABLE DEL PROYECTO 

para recaudar el valor del(los) subsidio(s).  

g) EL (LA) (LOS) COMPRADOR(ES) declaran que conocen y aceptan que las 

etapas de construcción del proyecto, diferentes a la adquirida por EL (LA) (LOS) 

COMPRADOR(ES), pueden variar en cuanto tipo de producto, urbanismo, 

parqueaderos, zonas comunes totales, coefciente y especificaciones de 

construcción. EL (LA) (LOS) COMPRADOR(ES), se les ha explicado mostrado y ha 

aceptado, que existe una posibilidad de que se construyan apartamentos diferentes 

a VIS con parqueadero privado, con diseño diferente de los inmuebles que se están 

negociando actualmente, en cuanto áreas y acabados, así mismo el número de 

inmuebles totales puede variar como resultado del cambio de producto. 

h) Que mediante la presente escritura pública declara(n) a paz y salvo al 

FIDEICOMISO en relación con la transferencia aquí contenida declara(n) que se 

cumplió con o establecido en EL CONTRATO DE FIDUCIA y en la PROMESA DE 

COMPRAVENTA, en razón a lo cual no habrá lugar a reclamo alguno por ningún 

concepto contra LA FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMISO.  

1) Que con el otorgamiento de la presente escritura EL FIDEICOMITENTE 

QEREtE OP.....RLJÇ1QA LAS.. GALIAS S.A.S., así como ALIANZA 



20 

FIDUCIARIA S.A.. dan cumplimiento a las obligaciones surgidas de la Promesa de 

Compraventa que EL(LOS) COMPRADOR(ES) suscribió(aron) con 

CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S.  

j) Que conoce(n) y acepta(n) que ni el FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS, ni LA 

FIDUCIARIA obraron como constructores, ni interventores, ni participaron de 

manera alguna en la construcción del Proyecto denominado CONJUNTO 

CERRADO VIS MOLINOS CARACAS, y, por lo tanto, no están obligados frente a 

EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la terminación del(los) inmueble(s), la calidad de 

la obra, el precio de la(s) unidad(es), la entrega de la(s) misma(s), ni por los 

aspectos técnicos de la construcción, ni por los vicios redhibitorios y de evicción 

que pudieren llegar a preseritarse.  

Presente SEBASTIAN ZAPATA SANCHEZ, mayor de edad, vecino y domiciliado 

en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadanía número 98.662.771 de 

Envigado, quien obra en nombre y representación legal de la Sociedad Comercial 

CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S. — NIT. 800.161.633-4. con domicilio en la 

ciudad de Bogotá, D.C.. en su condición de APODERADO GENERAL, sociedad 

legalmente constituida por medio de la escritura pública número dos mil 

quinientos noventa y cuatro (2594) del doce (12) de mayo de mil novecientos 

noventa y dos (1992), otorgada en la Notaría Cuarta (4)  del Circulo Notarial de 

Manizales, inscrita el veint!trés (23) de diciembre de dos mil diez (2010), con el 

número 01439212 del libro IX, sociedad que cambió su razón social de 

CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. a CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S. 

según consta en la escritura pública No. Cuatro mil novecientos noventa y cinco 

- (4995) del Veintiuno (21) de Diciembre de dos mil veintidós (2022) de la Notaria 

(21) de Bogotá D.C. inscrita el Veintidós (22) de Diciembre del dos mil Veintidós 

(2022) en la Cámara de Comercio de Bogotá D.C. con el No. 02913006 del libro IX, 

con matrícula mercantil número 02051383, todo lo cual consta en el certificado de 

existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, 

apoderado general según escritura pública número Treinta y Cinco (35) de fecha 

Doce (12) de Enero de dos mil veintitrés (2023), otorgada en la Notaría 

Veintiuna (21) del Círculo Notarial de Bogotá D.C., documentos que se 

protocolizan con esta escritura, en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE DEL 



PROYECTO y manifestó: 

1. Que obrando en las calidades antes indicadas se obliga a: Salir al saneamiento 

de lo vendido por este contrato, y en los casos de ley; responder ante EL(LA, LOS). 

COMPRADQR(A, ES) por la construcción y terminación del proyecto por el 

desarrollo, construcción y las especificaciones de los bienes resultantes del 

proyecto, por la calidad de los materiales, por la entrega del inmueble y por la 

estabilidad de la obra y demás obligaciones propias del constructor. 

2. Que por lo dicho, declara que ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO 

MOLINOS CARACAS, obraron en desarrollo del Fideicomiso como constructores, 

ni interventores, ni participaron de manera alguna en la construcción del Proyecto 

CONJUNTO CERRADO VIS MOLINOS CARACAS y por lo tanto no están 

obligados frente a EL(LOS) COMPRADOR(ES) por la terminación de as unidades: 

inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos 

relacionados con la construcción de los inmuebles transferidos o de los vicios 

redhibitorios o de evicción que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos. - 

DÉCIMA CUARTA: EL (la) (los) ADQUIRENTE(s), por medio de la presente 

escritura otorga poder especial amplio y suficiente a Constructora Las GALIAS 

S.A.S., para que lo represente con voz y voto en las asambleas que convoque 

directamente o por terceros facultados por la ley. con el fin de modificar, adicionar. 

aclarar o corregir el reglamento de propiedad horizontal del conjunto al cual 

pertenece el inmueble que adquiere por medio de la presente escritura, dicho 

mandato tendrá vigencia hasta que se eleve a escritura pública el reglamento 

definitivo de propiedad horizontal que integre todas las etapas constructivas del 

proyecto. De igual manera el mandato que se otorga en virtud del presente 

instrumento faculta a Constructora Las GALIAS S.A.S. y/o a la Sociedad Fiduciaria 

respectiva, para aclarar o corregir la presente escritura de compraventa, dicha 

facultad irá hasta antes que se realice la entrega del inmueble.  

CLÁUSULA COMPROMISORIA. Las diferencias que ocurrieren entre cualquiera 

de las personas que firman el presente documento, serán sometidas a la decisión 

de un Tribunal de arbitramento que se sujetará al reglamento de arbitraje nacional 

del Centro de Arbitraje y Conciliación de la Cámara de Comercio de Bogotá y en lo 

no previsto por éste se aplicará la ley 1563 de 2012 o la que la modifique o 

4 
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sustituya. Tribunal que decidirá en derecho. Así mismo cualquier diferencia que 

surja entre los firmantes de este documento y la sociedad Constructora Las 

GALIAS SAS. quien es fideicomitente responsable del proyecto y constructora del 

inmueble, es decir, el productor del bien, así como entre esta sociedad 

Constructora Las GALIAS S.A.S. y los firmantes del presente documento, se 

someterán a un tribunal arbitral de acuerdo a las regla y normas señaladas 

anteriormente en esta cláusula. Lo previo, en virtud de la obligación legal prevista 

en el artículo 5 de la ley 1480 de 2011, que establece la solidaridad entre el 

productor y proveedor del bien, en concordancia con el artículo 118 de la ley 1563 

de 2012. que permite el arbitraje en relaciones de consumo. La presente cláusula la 

hemos leído los firmantes del presente documento y voluntariamente hemos 

decidido aceptarla y suscribiría, entendiendo que con esta cláusula se deroga la 

jurisdicción ordinaria, pudiendo generarse costos adicionales para acudir a la 

justicia arbitral.  

DECIMA QUINTA. - TRATAMIENTO DE DATOS. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A) 

(ES) autorizan el tratamiento de sus datos personales con fines contractuales o 

comerciales de conformidad con lo señalado en la Ley 1581 de 2012 en 

concordancia con el Decreto Único Reglamentario 1074 de 2015, Capitulo 25, 

aceptando el tratamiento que se les realizará de acuerdo con las Políticas de 

Manejo de Información y Privacidad de la Constructora. autorizando por este medio 

la cesión de sus datos a terceras personas con fines comerciales en relación con el 

presente contrato y durante la existencia de la sociedad contratante, éstas terceras 

personas que se encargaran de los datos, también se acogerán a las Políticas de 

Manejo de Información y Privacidad de La Constructora, pudiendo en cualquier 

momento solicitar el (la) (los) titular(es) de los datos a rectificación. corrección, de 

las bases de datos de la empresa contratante, de sus contratistas, aliados o 

encargados. La revocatoria de la presente autorización o supresión de los datos, 

podrá ser solicitada después de quince (15) años de firmado el presente contrato, 

teniendo en cuenta los deberes legales que le asiste a Constructora.  

TERCER ACTO 

PATRIMONIO DE FAMILIA VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL 

PRESENTE(S) EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) XXXXXXXXXXXX, de las 



ó6hdíons i'/iÍéy personales indicadas al iniio de este instrumento y 

manifiesta(n) que de acuerdo con lo establecido en el artículo sesenta (60) de la 

Ley novena (9a.) de mil novecientos ochenta y nueve (1.989) modificado por el 

artículo treinta y ocho (38) de la Ley cero tres (03) de mil novecientos noventa y 

uno (1.991), constituye(n) PATRIMONIO DE FAMILIA sobre el inmueble descrito 

por su ubicación, cabida y linderos en la cláusula PRIMERA de la compraventa , a 

favor suyo, de su cónyuge o compañero(a) permanente y de los hijos menores de 

edad actuales o de los que llegare a tener, el cual se regirá para todos los efectos 

legales por la citada norma reconociendo desde ya, que la(s) única(s) persona(s) 

que puede(n) perseguir y embargar el bien sobre el cual se constituye el 

PATRIMONIO DE FAMILIA es (son) la(s) entidad(es) que financie(n) la adquisición 

de éste y otros inmueble(s), en cabeza de su Representante Legal o quien 

legalmente represente sus derechos y/o la persona o personas a quien(es) ésta(s) 

le(s) transfiera(n) o ceda(n) a cualquier título el(los) crédito(s) y las garantías que lo 

amparan.  

CUARTO ACTO 

CANCELACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA 

Compareció, XXXXXXXXX, mayor de edad, domiciliada en esta ciudad, identificada 

con la cédula de ciudadanía número XXXXXXXX expedida en XXXXXXXX. 

obrando en nombre y representación del BANCO XXXXXXXX, con NIT 

XXX.XXXXXX-X, establecimiento con existencia legal y domicilio principal en 

Bogotá, O. C., convertido a Banco Comercial con su actual denominación por 

escritura número XXXXXXXXXXX (XXXX) del XXXXXX (XX) de XXXXX de 

XXXX)(XX (XXXX), de la Notaría XXXXXXXX (XX) del Círculo de Bogotá, D. C., lo 

que acredita con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de 

Colombia y la Cámara de Comercio de Bogotá, D.C., que se protocolizan con la 

presente escritura, representación que ejerce de conformidad con el poder 

otorgado por el representante legal de la citada entidad bancaria contenido en la 

escritura número XXXXXXXXXX (XXXX) del XXXXXXX (XX) de XXXXX de 

XXXXXXXXXX (XXXX) de la Notaría XXXXXXXX (XX) del Círculo Notarial de 

Bogotá, D.C., cuya constancia de vigencia, expedida por el mismo notario, se 

protocoliza con éste instrumento público, y declara:  



PRIMERO. - Que por: escritura XX ) .eFXX X 

(XX) de XXXXXX de XXXXXXXXXXX (XXXX) otorgada en la Notaria XXXXXXX 

(XX) de Bogotá D.C. ALIANZA FIDUCIARIA S.A., NIT. 860.531.315-3 en calidad 

de vocera del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO MOLINOS 

CARACAS, identificado con NIT. P.A. # 830.053.812-2. constituyó a favor del 

BANCO XXXXXXXXXX, hipoteca abierta y sin limite de cuantia en mayor 

extensión, sobre el inmueble LOTE UTIL donde se desarrolla el CONJUNTO 

CERRADO VIS MOLINOS CARACAS — UBICADO EN LA CALLE CINCUENTA A 

SUR (50 A SUR) NUMERO DIEZ VEINTINUEVE (10 - 29) DE LA LOCALIDAD DE 

RAFAEL URIBE URIBE DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. con folio de matrícula 

inmobiliaria matriz número 50S-40747277 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

if Públicos de Bogotá D.C., Zona Sur, contraída para garantizar el crédito otorgado al 

FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS, identificado con NIT. P.A. # 830.053.812-2. 

con el que se financió la construcción levantada en el referido predio denominado 

CONJUNTO CERRADO VIS MOLINOS CARACAS del cual forma(n) parte el 

inmueble que se vende.  

SEGUNDO. - Que ALIANZA FIDUCIARIA SA., NIT. 860.531.315-3 en calidad de 

vocera del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO MOLINOS 

ARACAS, identificado con NIT. P.A. # 830.053.812-2. ha abonado la suma de 

XXXXXXXXX ($XXXXXXXXX) MONEDA CORRIENTE, a la obligación inicial y ha 

jolicitado la cancelación parcial de la hipoteca que en mayor extensión recae sobre 

el inmueble que se describe en la cláusula siguiente.  

TERCERO.- Que en el carácter indicado, el compareciente ibera del gravamen 

hipotecario constituido en mayor extensión a favor de su representada por la citada 

-....escritura número XXXXXXXXXXX (XXXX) del XXXXXX (XX) de XXXXXX de 

XXXXXXXXX (XXXX) otorgada en la Notaría XXXXXXX (XX) de Bogotá D.C. el 

siguiente inmueble: APARTAMENTO NÚMERO XXXX TORRE XXXXXXX (ETAPA 

XXXXXX) QUE FORMA PARTE DEL CONJUNTO CERRADO VIS MOLINOS 

CARACAS — UBICADO EN LA CALLE CINCUENTA A SUR (50 A SUR) NUMERO 

IEZ VEINTINUEVE (10 - 29) DE LA LOCALIDAD DE RAFAEL URIBE URIBE DE 

LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., MATRICULA INMOBILIARIA NÚMERO: 50S- 

XXXXX DE OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE 



BOGOTÁ, D.C., ZONA SUR.  

CUARTO.- Que salvo o expresado en el numeral anterior, la hipoteca de mayor 

extensión mencionada en la cláusula PRIMERA de las presentes declaraciones y 

demás garantías constituidas sobre los inmuebles gravados con la misma y en 

cuanto no haya sido liberado expresamente de tal gravamen, quedan vigentes y sin 

modificación a cargo de la sociedad deudora hipotecaria y a favor de BANCO 

xxxxxxxx  

QUINTO ACTO 

HIPOTECA ABIERTA SIN LÍMITE EN LA CUANTÍA A FAVOR DE XXXXXXXXX— 

NIT XXX.XXX.XXX-X 

POR FAVOR INCLUIR LA MINUTA DE HIPOTECA ENVIADA POR CORREO 

ELECTRONICO CON EL PRESENTE DOCUMENTO. 

HASTA AQU! LA MIÑUTA PRESENTÁDA' 

LA(EL) SUSCRITA(0) NOTARlA(0) HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO 

DE LO ORDENADO POR EL ARTICULO 6 DE LA LEY 258 DE 1.996 Y LA LEY 

854 DE 2.003, NO INDAGO A LA PARTE VENDEDORA POR TRATARSE DE 

UNA SOCIEDAD.  

LA(EL) SUSCRITA(0) NOTARlA(0) HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO 

DE LO ORDENADO POR EL ARTICULO 6 DE LA LEY 258 DE 1.996 Y LA LEY 

854 DE 2.003, INTERROGO A EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) E 

HIPOTECANTE(S) SOBRE LA EXISTENCIA DE MATRIMONIO O DE UNIÓN 

MARITAL DE HECHO O LA VIGENCIA DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y SI 

EXISTE OTRO BIEN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR. A LO CUAL 

RESPONDIÓ(ERON) BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO:  

QUE ES(SON) DE LA(S) CONDICIÓN(ES) CIVIL(ES) ANTERIORMENTE 

NOTADA(S), .'{:NO .PSEE(N ..OTR: NMUEBL .AFECTD 

AMILIAR.. LQUEADQ E(N) I3OR MEDI 



SU VOLUNTAD NO AFECTARLO.  

EN ESTE ESTADO COMPARECE XXXXXXXXXXXXX. IDENTIFICADO(A) CON LA 

CÉDULA DE CIUDADANÍA NÚMERO XXXXXXXXXX EXPEDIDA EN XXXXXX. 

QUIEN OBRA EN CALIDAD DE CÓNYUGE DEL(LA) COMPRADOR(A) 

HIPOTECANTE Y QUIEN MANIFIESTA ACEPTAR LA NO AFECTACIÓN A 

VIVIENDA FAMILIAR Y LA HIPOTECA QUE CONSTITUYE SU CÓNYUGE 

SOBRE EL INMUEBLE QUE POR MEDIO DE ESTE INSTRUMENTO ADQUIERE. 

 Ñ Ub L. 
ANTERIOR LA(EL) SUSCRITA(0) NOTARlA(0) HACE CONSTAR QUE EL 

INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO NO QUEDA AFECTADO A 

VIVIENDA FAMILIAR POR VOLUNTAD DE LAS PARTES. 

NOTA 1: LA(EL) NOTARlA(0) ADVIRTIÓ A LOS COMPARECIENTES QUE LA 

LEY ESTABLECE QUE QUEDARÁN VICIADOS DE NULIDAD LOS ACTOS 

JURÍDICOS QUE DESCONOZCAN LA AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR.  

NOTA 2: LA(EL) SUSCRITA(0) NOTARlA(0) ADVIRTIÓ Y EXHORTÓ A LOS 

ADQUIRENTES DEL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO ACERCA DE LA 

IMPORTANCIA Y CONVENIENCIA DE QUE EL INMUEBLE SE ENCUENTRE 

COMPLETAMENTE A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE LOS SERVICIOS 

PÚBLICOS DOMICILIARIOS.  

NOTA 3.- SE ADVIERTEA LOS INTERESADOS QUE DEBEN PRESENTAR ESTA 

ESCRITURA PARA REGISTRO EN LA OFICINA CORRESPONDIENTE, DENTRO 

DEL TERMINO PERENTORIO DE DOS (2) MESES, CONTADOS A PARTIR DE 

LA FECHA DE OTORGAMIENTO DE ESTE INSTRUMENTO, CUYO 

INCUMPLIMIENTO CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR MES 

FRACCIÓN DE MES DE RETARDO SEGÚN DECRETO LEY 960 DE 1970 

37 INSTRUCCIÓN ADMINISTRATIVA 01-09.  

NOTA 4.- SE ADVIERTE A LOS INTERESADOS QUE DE ACUERDO AL ART. 28 

DE LA LEY 1579/2012 ESTE INSTRUMENTO DE PATRIMONIO DE FAMILIA E 

HIPOTECA DEBE INSCRIBIRSE EN LAS OFICINAS DE REGISTRO. DENTRO D 

LOS NOVENTA (90) DÍAS SIGUIENTES A SU OTORGAMIENTO Y DE NO 

HACERLO EN ESE TERMINO SE DEBERÁ OTORGAR UNA NUEVA 

ESCRITURA.  



 

27 

NOTA 5.- LA(EL) SUSCRITA(0) NOTARlA(0) AUTORIZA EL PRESENTE 

INSTRUMENTO ANTE LA INSISTENCIA DE LOS INTERESADOS, ART. 6°. 

DECRETO 960 DE 1970.  

NOTA 6: LOS EXPONENTES MANIFIESTAN BAJO LA GRAVEDAD DEL 

JURAMENTO QUE EL(LOS) INMUEBLE(S), TRANSFERiDO(S), GRAVADO(S) O 

LIMITADO(S) POR MEDIO DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO, NO 

ESTA(N) AFECTADO(S) CON MEDIDA DE PROTECCION INSCRITA PARA LA 

POBLACION DESPLAZADA POR LA VIOLENCIA (INSTRUCCIÓN 

ADMINISTRATIVA NO. 08 DE SEPTIEMBRE 3 DE 2008).  

NOTA 7: EL NOTARIO ADVIERTE A LAS PARTES EL CONTENIDO DEL 

ARTÍCULO 90 DEL ESTATUTO TRIBUTARIO, QUE FUE MODIFICADO POR LA 

LEY 2010 DE 2019.  

NOTA 8: QUE DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 53 DE LA LEY 1943 DE 

2018 MODIFICADO POR EL ARTÍCULO 61 DE LA LEY 2010 DE 2019, EL(LA) 

SUSCRITO(A) NOTARIO(A) ADVIRTIÓ A LOS INTERESADOS QUE EN EL 

EVENTO DE NO HACER LAS MANIFESTACIONES JURAMENTADAS SOBRE EL 

PRECIO DEL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO, TANTO EL IMPUESTO 

SOBRE LA RENTA. COMO LA GANANCIA OCASIONAL, EL IMPUESTO DE 

REGISTRO; LOS DERECHOS DE REGISTRO Y LOS DERECHOS NOTARIALES, 

SERÁN LIQUIDADOS SOBRE UNA BASE EQUIVALENTE A CUATRO (4) VECES 

EL VALOR INCLUIDO EN LA ESCRITURA, SIN PERJUICIO DE LA OBLIGACIÓN 

DE REPORTAR ESTA TRANSACCIÓN A LAS AUTORIDADES DE IMPUESTOS, 

PARA LO DE SU COMPETENCIA Y SIN PERJUICIO DE LAS FACULTADES DE 

LA DIRECCIÓN DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES — DIAN, A FIN DE 

DETERMINAR EL VALOR REAL DE LA PRESENTE TRANSACCIÓN.  

NOTA 9: EL PATRIMONIO DE FAMILIA NO ES OPONIBLE A XXXXXXXXXX POR 

SER LA ENTIDAD QUE FINANCIA LA ADQUISICION DEL INMUEBLE.- 

ACEPTACIÓN DE NOTIFICACIONES ELECTRÓNICAS: El(los) interesado(s) 

manifiesta(n) su consentimiento el cual se entiende otorgado con la firma de la 

presente escritura pública que NO ( ) SI (X ) aceptan ser notificado(s) por medio 

electrónico sobre el estado del trámite del presente instrumento público una vez 

haya ingresado a la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos para su 
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respectiva calificación y anotación en el folio de matrícula Inmobiliaria 

correspondientes todo de conformidad con el artículo 15 del Decreto 1579 del 1 de 

Octubre de 2012 y  artículo 56 dei Código de procedimiento Administrativo y de lo 

contencioso Administrativo. Notificación electrónica que será enviada a la dirección 

de correo electrónico: reqistroescriturastqaIias.com.Co.  

PROTECCIÓN DE DATOS 

En cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Protección de Datos y 

normas concordantes, mediante el registro de SUS datos personales en el presente 

formulario usted autoriza a la NOTAR/A 21 DE BOGOTÁ, D.C., para que éstos 

sean incorporados en su base de datos con la finalidad de realizar gestión 

administrativa, procedimientos administrativos, gestión de estadísticas internas, 

verificación de datos y referencias, regístros notariales, prestación de servicios de 

certificación, trasmisión y/o transferencia de datos, en cumplimiento de las 

funciones propias de la actividad notarial reglamentadas a través del Decreto 960 

de 1970 y  las demás autorizadas por la ley. Es de carácter facultativo suministrar 

información que verse sobre Datos Sensibles, entendidos como aquellos que 

afectan la intimidad o sobre menores de edad. Usted puede ejercitar los derechos 

de acceso, correcciones, supresión, revocación o reclamo por infracción sobre sus 

datos con un escrito dirigido a la NOTARÍA 21 DE BOGOTÁ, a la dirección de 

correo electrónico notarianotaria21boqota.com  indicando en el asunto el derecho 

que desea ejercitar, o mediante correo postal remitido a la Calle 70A No. 8-27 en la 

ciudad de Bogotá, D.C.  

SE PROTOCOLIZARON LOS SIGUIENTES COMPROBANTES FISCALES: 

1.- DECLARACIÓN DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO AÑO 2023  

FORMULARIO No. XXXXXXXXXXXXX  

No. REFERENCIA RECAUDO: XXXXXXXXXXX   -•- ..................  

A NOMBRE DE: CONSTRUCTORA LAS GALIAS SAS  

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: XXXXXXXXX  

DIRECCIÓN: CALLE 50A SUR # 10 - 29  

.AUTOAVALUO: $XXXXXXXXXX  

VALOR PAGO: $XXXXXXXXX -  

FECHA DE PAGO: XXIXXIXXXX  
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2.- VALORIZACIÓN.  

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRÁMITE NOTARIAL EXPEDIDO 

POR EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO SOBRE EL INMUEBLE 

OBJETO DE ESTE CONTRATO, CONSECUTIVO NÚMERO XXXXXX VALIDO 

HASTA EL XX-XX-XXXX.  

3.- REPORTE DE OBLIGACIONES PENDIENTES CHIP XXXXXXXX POR 

CONCEPTO DE PREDIAL EN MAYOR EXTENSIÓN AÑO 2023.  

4.-CERTIFICACIÓN CATASTRAL EN MAYOR EXTENSION CHIP XXXXXXXX 

EXPEDIDA POR LA UNIDAD ADMINISTRATIVA 

DISTRITAL DE FECHA XXIXXIXXXX.  

5. CERTIFICACIÓN D 

CATASTRO DISTRITA 

6-A MINISTRAÇI'N -- 

LA UNIDAD 

1 

ESPECIAL DE CATASTRO 

ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE 

Bogotá D.C., XXXXXXX XX de XXXX. 

Señores  

NOTARlAS DE REPARTO  

Attn: NOTARIO AUTORIZADO 

Ciudad.  

Ref: Certificación de administración proyecto CONJUNTO ERRADO VIS 

MOLINOS CARACAS.  

CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S les Informa que el proyecto CONJUNTO 

CERRADO VIS MOLINOS CARACAS  

Se conforma por la torre XX la cual no ha, sido entregada a la administración razón 

por la cual no se generan expensas comunes p'or administración.  

Por lo tanto, los inmuebles que conforman la tapa XX del proyecto CONJUNTO 

CERRADO VIS MOLINOS CARACAS se encuentran a Paz y Salvo por concepto 

de cuotas de administración.  

Cualquier duda o inquietud con muchogusto será atendida en nuestra línea de 

atención 7455279 extensiór 2101 o a la cuenta de correo 

miIenaqonzalez(qalias.com.co  departamento Gestión de Administraciones.  

Esta certificación se expide únicamente con fines notariales y trámites 

correspondientes en la ciudad de Bogotá, el día XX de XXXXXXX XXXX.  



FIRMADO: XXXXXXXXXX)(X 

Analista Gestión de Administraciones — Proyectos Bogotá 

CONSTRUCTORA LAS GALI .... S.A... 

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: 

1.- Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, estados civiles, el 

número de sus documentos de identificación y aprueban este instrumento sin 

reserva alguna, en la forma como quedó redactado.  

2.- Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y 

en consecuencia. asumen la responsabilidad de lo manifestado en caso de 

utilizarse esta escritura con fines ilegales. 

3.- Conocen la ley y saben que el notario responde de la regularidad formal de los. 

instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los 

otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forma parte de este 

instrumento.  

4.- Solo solicitaremos correcciones o modificaciones al texto de la presente 

escritura en a forma y en los casos previstos por la Ley.  

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:-LEÍDOquefueelpresente 

instrumento en forma legal y advertidos los comparecientes de la formalidad de su 

registro, lo firman en prueba de asentimiento junto con el suscrito Notario quien en 

esa forma lo autoriza.  

Este instrumento se efaboró en las hojas de papel Notarial Números: 

Decreto 1681 de 1.996 - (Modificado por el Decreto 0188 de 2013) - Resolución 

00387 del 23 de Enero de 2023. 
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA 

DE FECHA OTORGADA EN LA NOTARlA XX DEL 

CIRCULO DE BOGOTÁ D.C.  

EL VENDEDOR 

SEBASTIÁN ZAPATA SÁNCHEZ 

C.C. No. 98.662.771 de Envigado 

TELÉFONO: 7455179 

DIRECCIÓN: Cra 9No 101-67 oficina 601 

Apoderado General de CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S. 

NIT No. 800.161.633-4, sociedad que a su vez actúa como 

Apoderada Especial de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., con NIT. 

860.531.315-3 en su calidad de VOCERA DEL PATRIMONIO 

AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO MOLINOS 

CARACAS, identificado con NIT. P.A. # 830.053.812-2. 

firma autorizada fuera del despacho de la notaría art. 12 dcto. 2148/83 

LOS) COMPRADOR(ES) 

XXXXX(XX)XXX 

C.C. Nó 

TELÉFONO O CELULAR: 

DIRECCIÓN 

CIUDAD: 

E-MAIL: 

PROFESIÓN U OFICIO: 

ACTIVIDAD ECONÓMICA: 

ESTADO CIVIL: 

PERSONA EXPUESTA POLÍTICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 



SI_ NO X  
CARGO:  
FECHA DE VINCULACIÓN:  
FECHA DE DESVINCULACIÓN: 

xxxxxxxxxxxxxxxxxx 

C.C. No. 

TELÉFONO O CELULAR: 

DIRECCIÓN 

CIUDAD: 

E-MAIL: 

PROFESIÓN U OFICIO: 

ACTIVIDAD ECONÓMICA: 

ESTADO CIVIL: 

PERSONA EXPUÉSTÁPOLTICAMEÑtE DÉCRETO 1674 DE 20 
SI_ NO X 
CARGO:  
FECHA DE VINCULACIÓN: 
FECHA DE DESVINCULACIÓN: 

xxxxxx xxxxx 

C.C. No.XXXXXXXXXX expedida en XXXXXXXXXXX 

TELÉFONO: XXXXXXXXXX EXT XXXX 

DIRECCIÓN: XXXXXXXXXXX 

En nombre y representación de BANCO XXXXXXXXXX NIT. 

xxx.xxx.xxx-x 

FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART. 12 DCTO. 2148/83 



• X)(XXXXXXXXXX 

C.C. No.XXXXXXXXXX de)QÇX 

TELÉFONO:XXXXXXXX 

DIRECCIÓN: XXXXXXXXXXX 

Firma en nombre y representcir deX)(XXXXX*X)(X'ÑÍT 

XXX.XXX.XXX-X 

FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO NOTAR! T. 12 DCTO. 21: I83 

XxxxxXxxxxxXxx 

NOTARIO VEINTIUNO (XX) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ D.C. 

ENCARGADA 

RESOLUCIÓN No. 4862 DEL 31 DE MAYO DE 2021 

Rv.1 Rv2 

Alejandra Ojeda/Forma fo Bañóloh.ia Con Sub 

ESfA HOJA HACE PARTE'bE LA ESCRITURA PUBLICA 

DE FECHA OTORGADA EN LA NOTARlA XX DEL 

CIRCULO DE BOGOTÁ D.C. 
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA 

Certificado Generado con el Pm No: 8581239572586961 

Generado el 12 de julio de 2023 a las 08:53:38 

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACIÓN ACTUAL DE LA ENTIDAD 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION 

EL SECRETARIO GENERAL 

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el artículo 11.2.1.4.59 numeral 1O'decreto 
2555 de 2010, modificado por el artículo 3 del decreto 1848 de 2016.

o 

CERTIFICA 

RAZÓN SOCIAL: ALIANZA FIDUCIARIA SA. 

•
NIT: 860531315-3 

NATURALEZA JURÍDICA: Sociedad Comercial Anónima De Carácter'ado. Entidad sometida al control y 
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

CONSTITUCIÓN Y REFORMAS: Escritura Pública No 545 deIe febrero de 1986 de la Notaría 10 de CALI 
(VALLE). , bajo la denominación FIDUCIARIA ALIANZA S4t 
Escritura Pública No 7569 deI 09 de diciembre de 19Ç'tfe la Notaría 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). 
Cambió su denominación social por ALIANZA FIDURIA y traslada su domicilio de la ciudad de Cali a 
Bogotá. 
Escritura Pública No 6257 del 10 de diciembre'1998 de la Notaría 6 de BOGOTÁ D.C. (COLOMBIA). 
Cambió su denominación social por ALIANZA F912CIARIA S.A. 
Resolución S.F.C. No 2245 del 19 de diciemIi de 2014 La Superintendencia Financiera de Colombia autoriza 
la cesión de los activos, pasivos y con)tos de FIDUCIARIA FIDUCOR S.A., como cedente, a favor de 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como cesi a. 

Resolución S.F.C. No 0938 del 27 4 octubre de 2020 ,se aprueba la cesión de los activos y contratos 
indicados en el considerando ro de la presente Resolución, por parte de AdCap Colombia S.A. 
Comisionista de Bolsa, a favos. Alianza Valores Comisionista de Bolsa S.A y Alianza Fiduciaria S.A, de 
conformidad con las condick informadas por los solicitantes y de acuerdo con lo señalado en la parte 
considerativa de este acto 1nistrativo. 

o 

AUTORIZACIÓN qE1CIONAMIENTO: Resolución S.B. 3357 del 16 de junio de 1986 

REPRESENCIÓN LEGAL: REPRESENTACIÓN LEGAL - La representación legal de la sociedad estará a 
cargo deIg!sidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente de la sociedad y sus suplentes, quienes también 
tendránrmanentemente la representación legal de la sociedad, y cuya elección y remoción se encontrará 
suje . los términos establecidos en el Acuerdo de Accionistas. También tendrá los representantes legales 
p-,- ..suntos Judiciales que designe el Presidente, quienes podrán representar a la sociedad en todas las 
- ones y actuaciones que se lleven a cabo ante las autoridades y jurisdicciones que cumplan funciones 

óiciales y administrativas, entre otras como audiencias de conciliación, interrogatorios de parte, y 
otorgamiento de poderes, con excepción de los tramites que correspondan a la Superintendencia Financiera de 
Colombia, salvo que dichos trámites se deban desarrollar ante la delegatura para funciones jurisdiccionales de 
esta entidad, caso en el cual, los representantes legales para asuntos Judiciales conservaran sus facultades. Ni 
el Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente ni el Vicepresidente financiero, ni sus respectivos suplentes 
podrán ser miembros de la Junta Directiva, pero podrán ser invitados a participar de la Junta Directiva sin 
derecho a voto. PRESIDENTE EJECUTIVO CORPORATIVO - La sociedad contará con un Presidente 

Calle 7 No. 4 -49 BogotD.C. 
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Ejecutivo Corporativo, que será el cargo del más alto de nivel ejecutivo en Alianza Fiduciaria. Será nombrado 
por la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria y además de ejercer la representación legal de la sociedatendrá 
las siguientes funciones y obligaciones: (a) Someter a consideración y aprobación de la Junta Diria de la 
sociedad e' plan consolidado de negocios de Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores, -.' orno las 
modificaciones que de tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (b)Someter.nsideración 
y aprobación de la Junta Directiva de la sociedad los límites consolidados de exposición, cntración y de 
operaciones intra-grupo de la Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores así como las mojJjaciones que de 
tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (c) Someter a aprobación t Junta Directiva de 
la sociedad las directrices generales para la adecuada identificación, revelación, adminibt?ación y control de los 
conflictos de interés que puedan surgir en las operaciones que realicen Alianza Fidu ria y de Alianza Valores. 
(d) Dirigir en el ámbito de sus atribuciones las actividades del conjunto de entid.J; conformado por Alianza 
Fiduciaria y Alianza Valores, orientando la ejecución del plan consolidado de - 'ocios y operaciones de las 
mismas, haciendo seguimiento a éste e impartiendo a lcs funcionarios de . - las las instrucciones para su 
cumplimiento. (e) Pronunciarse sobre las desviaciones frente a los líes consolidados de exposición, 
concentración, y de operaciones intra-grupo de Alianza Fiduciaria y d'Tnza Valores, y velar por que se 
tomen las acciones correctivas y de mejora necesarias, una vez informado por la Junta Directiva al 
respecto. (f) Considerar las recomendaciones y requerimientos en .íía de gestión de riesgos realizados por 
los demás órganos del gobierno de riesgos incluyendo el comité ,,t: esgos y de auditoría y cumplimiento de 
Alianza Fiduciaria. (g) Asistir a los comités de la Junta Directi4, ce la sociedad, con voz pero sin voto. (h) 
Asistir a las sesiones de la Junta Directiva de la sociedad. (i) 'sentar reportes con la periodicidad y alcance 
que determine la Junta Directiva de la sociedad en materi&' gestión consolidada de riesgos de las Alianza 
Fiduciaria y de Alianza Valores, y proponer acciones de rjbfa y correctivas necesarias. (j)  Nombrar y remover 
a los empleados de la sociedad, salvo aquellos cuyaltad se encuentre atribuida a otro órgano societario. 
(k) Convocar a la Asamblea General de Accionista tinta Directiva de la sociedad, cuando en el marco de 
sus funciones lo estime necesario o convenient" Requerir información y documentación a las áreas y 
vicepresidencias de ¡a sociedad que estime neperias y convenientes, en el marco del cumplimiento de sus 
funciones. (m) Evaluar los informes presenta por los comités de la Junta Directiva de la sociedad; (n) 
Direccionar los mecanismos de relacionarQi,to y coordinación entre los comités de riesgo y de auditoría y 
cumplimiento de las sociedades. (o) L-4, más que le asigne la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria en 
relación con dicha entidad y las socie. -s controladas por ésta. PRESIDENTE Y FUNCIONES. La sociedad 
contará con un Presidente, quien os ará también la representación legal de la compañía. -El Presidente 
tendrá todas las facultades y obligacries propias de la naturaleza de su cargo, y en especial las siguientes: (a) 
Ser representante legal de la sod ante los accionistas, ante terceros y ante toda clase de autoridades del 
orden administrativo o jurisdic ci'al. (b) Ejecutar u ordenar todos los actos y operaciones correspondientes al 
objeto social, de conformid. s on lo previsto en las leyes y en estos estatutos. (c) Presentar a la Asamblea 
General de Accionistas, ci' ntamente con la Junta Directiva, en sus reuniones ordinarias, un inventario y un 
balance general de fin,,dejercicio, junto con un informe escrito sobre la situación de la sociedad, un detalle 
completo de la cuentde pérdidas y ganancias y un proyecto de distribución de utilidades. (d) Nombrar y 
remover los empls de la sociedad y designar los representantes legales para asuntos judiciales que se 
requieran. No tendá facultad para nominar y designar empleados de la sociedad, que deban ser expresamente 
nominados o dignados por la Junta Directiva. (e) Tomar todas las medidas que reclame la conservación y 
seguridad de' bienes sociales, vigilar la actividad de los empleados de la sociedad e impartir las órdenes e 
instruccioçeque exija el normal desarrollo de la empresa social. (f) Convocar la Asamblea General de 
Accioni'a reuniones extraordinarias cuando lo juzgue necesario o conveniente y hacer las convocaciones 
del ccuando lo ordenen los estatutos, la Junta Directiva o el Revisor Fiscal. (g) Convocar la Junta Directiva 
un.. al mes y cuando lo considere necesario o conveniente y mantenerla informada del curso de los 

los sociales. (h) Presentar a la Junta Directiva, previa aprobación del Presidente Ejecutivo Corporativo, el 
ance de ejercicio, los balances de prueba y suministrar todos los informes que ésta te solicite en relación 

con la sociedad y sus actividades. (i) Cumplir órdenes e instrucciones que le impartan el Presidente Ejecutivo 
Corporativo, la Asamblea General de Accionistas o la Junta Directiva. (j) Delegar parcialmente sus funciones y 
constituir los apoderados que requiera el buen giro de las actividades sociales. (k) Cumplir o hacer que se 
cumplan oportunamente todos los requisitos o exigencias que se relacionen con la existencia, funcionamiento y 
actividades de la sociedad. (1) Celebrar los contratos de fiducia que constituyen el objeto social de la sociedad. 
(m) Tomar todas las medidas y celebrar los actos y contratos relativos a los bienes que integran cualquiera de 
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los patrimonios fideicomitidos pudiendo obrar libremente en cuanto tales medidas o negocios no excedan 
límites fijados por el Consejo de Administración, silo hay, nombrado para tal fideicomiso o fideicomisa a las 
instrucciones de manejo de los patrimonios fideicomitidos. (n) Renunciar a la gestión de la socied-'. - specto 
de determinado fideicomiso, previa autorización de la Junta Directiva o del Superintendente E - ciero. (o) 
Practicar el inventario de los bienes fideicomitidos, prestar las cauciones y tomar las medi- de carácter 
conservativo sobre los mismos en los casos a que haya lugar. (p) Proteger y defende's patrimonios 
fideicomitidos contra los actos de terceros, del beneficiario y aún del mismo constyente. (q) Pedir 
instrucciones al Superintendente Financiero, o a la autoridad correspondiente, cuando,1ga fundadas dudas 
acerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad o deba "ta apartarse de las 
autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando así lo exijan las circunsta ,, (r) Dar cumplimiento a 
las finalidades previstas para cada uno de los patrimonios fideicomitidos y procur ayor rendimiento de los 
bienes que integran los mismos. (s) Convocar a secciones a los consejos de ad stración de los fideicomisos 
que se llegaren a crear por disposición de la Junta Directiva para determinad. « :icomiso, tipo de fideicomiso o 
grupo de fideicomisos. (t) Desarrollar las actividades necesarias para ctuar la emisión, colocacion y 
neçiociación de los títulos, certificados, bonos fiduciarios, y en general todas las medidas y celebrar los 

'tura 2938 del 28/12/2018 Not.28 del 

la entidad, las siguientes 

IDENTIFIC 
CC- 793 

CC 4)733043 
Fecha de inicio del cargo; 17/03/2011 
Elkin Harley Espinosa Tolosa - 79963360 
Fecha de inicio del cargo: 16/12/2021 ' 
Esmeralda Ronseria Sanchez .Q. CC - 52077925 
Fecha de inicio del cargo: 02/121 
Lina María Jaramillo Barros 
Fecha de inicio del cargo: O/2021 
Daniel Alberto Garzón 
Fecha de inicio del car 15/04/2021 
Natalia Bonnett Vi 
Fecha de inicio s iargo: 04/02/2021 
Lía Paola Eleje Amin 
Fecha de ir del cargo: 28/01/202 1 
Juan C- ui'- Castilla Martínez 
Fech.. inicio del cargo: 03/10/2019 
JoJÇaha Andrea González Plazas 

ha de inicio del cargo: 25/07/2019 
ose Ricardo Perez Sandoval 

Fecha de inicio del cargo; 25/04/2019 
Camilo Andrés Hernández Cuellar 
Fecha de inicio del cargo: 08/11/2018 
Francisco José Schwitzer Sabogal 
Fecha de inicio del cargo: 28/08/2014 
Peggy Algarin Ladrón De Guevara 
Fecha de inicio del cargo: 21/03/2013 

acbs y contratos necesarios para que ellos cumplan su finalidad. 
28/12/2018) 
Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la re 
personas: 

NOMBRE 
Gustavo Adolfo Martínez García 
Fecha de inicio del cargo: 24/01/2019 
Catalina Posada Mejía 

CC -31583106 

CC - 79505614 

CC -43744114 

CC - 45765000 

CC - 79782445 

CC - 52493359 

CC -79691120 

CC - 79789175 

CC - 93389382 

CC - 22479100 

(d 

ntacilegal de 

CARGO 
Presidente 

Suplente del Presidente 

Suplente del Presidente 

Suplente del Presidente 

Suplente del Presidente 

Suplente del Presidente 

Suplente del Presidente 

Suplente del Presidente 

Suplente del Presidente 

Suplente del Presidente 

Suplente del Presidente 

Suplente del Presidente 

Suplente del Presidente 

Suplente del Presidente 
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La validez de este documento puede veiicarse en la página wwwsupeninancieragov.co con el númmero da PIN 

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA 

Certificado Generado con el Pm No: 8581239572586961 

Generado el 12 de julio de 2023 a las 08:53:38 

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACIÓN ACTUAL DE LA ENTIDAD 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION 

CC - 53013785 

CC -1054541025 

CC-80040957 

CC - 22477588 

CC -53106721 

CC -80411962 

\' CC-1128283995 

Fecha &'hicio del cargo: 10/05/2013 
Gatp1Jribe Téllez 
Fe de inicio del cargo: 25/01/2019 

NATALIA CAROLINA GUERRERO RAMIREZ 
SECRETARIA GENERAL 

NOMBRE 
Felipe Ocampo Hernández 
Fecha de inicio del cargo: 20/10/2011 
Jaime Ernesto Mayor Romero 
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011 
Andrea Isabel Aguirre Sarria 
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011 
Diego Alfonso Caballero Loaiza 
Fecha de inicio del cargo: 24/03/2011 
Cecilia Álvarez Ramírez 
Fecha de inicio del cargo: 30/12/2020 
Nicolas Augusto Marín López 
Fecha de inicio del cargo: 04/05/2023 
María Alejandra Ramírez Arias 
Fecha de inicio del cargo: 04/05/2023 
Leidy Tatiana Cuellar Flórez 
Fecha de inicio del cargo: 03/02/2023 
Manuel Alejandro Cujar Henao 
Fecha de inicio del cargo: 09/08/2021 
Natalia María Travecedo Correa 
Fecha de inicio del cargo: 04/03/2021 
Mario Augusto Gómez Cuartas 
Fecha de inicio del cargo: 13/02/2007 
John Jairo Cárdenas Ortiz 
Fecha de inicio del cargo: 02/07/ 
Diana Carolina Prada Jurado Q 
Fecha de inicio del carg 
Lina Marcela Medina Va 
Fecha de inicio del car20/04/2020 
Carlos José Jiménei444to 
Fecha de inicio d(rgo: 22/12/2017 
Liliana Herreç. j " iDa 
Fecha de mi . 'el cargo: 22/12/2017 
Tatiana tç1r a Ortiz Betancur  

Suplente del Pr Tdente 

Represi te Legal para 
Asunt'udiciales 
Regentante Legal para 

t'htos Judiciales 
\ Representante Legal para 

(' Asuntos Judiciales 
Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 
Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 
Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 
Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 
Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 
Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 
Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 
Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 
Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 
Representante legal para 
Asuntos Judiciales 
Presidente Ejecutivo Corporativo 

IDENTIFICACIÓN 
CC - 16657169 

CC - 19377264 

CC -31960908 

CC - 16696173 

CC - 1129499695 

CC - 1032400855 

CC - 1018462282 

CC-1113530 , 

CC - 11433Q27 

CC- 959941 

79789999 

CARGO 
Suplente del Presidente 

Suplente del Presidente O 
dv 

Suplente del Preste 

"De conformidad con el artículo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecánica que aparece en este texto 
tiene plena validez para todos los efectos legales,' 
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Cámara 
Cámara de Comercio de Bogotá 

Sede Virtual 

CERTIFICZDO DE INSCRIPCXÓN DE DOCUNT0S 

Fecha Expedición: 4 de julio de 2023 Hora: 11:38:22 
Recibo No. AB23360585 

Valor: 7,200 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN B23360585E5B3E 

Verifique e]. contenido y conf iibilidad de este certificado, ingresando a 
www.ccs.org.co/cortificadoselectronicos  y digite el respectivo código, para que visualice la 
imagen generada al momento de su expedición. La verificación se puede realizar de manera 
i12.mitada, durante 60 días calendario contados a partir de La fecha de su expedición. 

CON FUNDAMENTO EN L MATRÍCULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL 
REGISTRO MERCANTIL, L CÁMARA DE COMERCIO CERTIFICA: 

NOMBRE, IDENTIFICACIÓN Y DOMICILIO 

Razón social: ALIANZA FIDUCIARIA S A 
Nit: 860531315 3 
Domicilio principal: Bogotá D.C. 

MATRÍCULA 

Matrícula No. 
Fecha de matrícula: 
Último año renovado: 
Fecha de renovación:  

00260758 
25 de abril de 1986 
2023 
17 de marzo de 2023 

Constanza 

Trujillo 

UBICACIÓN 

Dirección del domicilio principal: Cr 15 No. 82 99 
Municipio: Bogotá D.C. 
Correo electrónico: notificacionesjudiciales@alianza.com.co  
Teléfono comercial 
Teléfono comercial 
Teléfono comercial 
Páginas web: 

1:  
2:  
3:  

6447700 
No reportó. 
No reportó. 
WWW , ALIANZAFI DUCIARIA.COM. CO 
WWW. INVERPUNTO.COM.CO  
WWW.ALIANZA.COM. CO 
WWW. PAGOS EGURO .COM. CO 

Dirección para notificación judicial: Cr 15 No. 82 99 
Municipio: Bogotá D.C. 
Correo electrónico de notificación: 
notificacionesjudiciales@alianza.com.co  
Teléfono para notificación 1:  6016447700 
Teléfono para notificación 2:  No reporté. 
Teléfono para notificación 3:  No reportó. 

La persona jurídica NO autorizó para recibir notificaciones 
personales a través de correo electrónico, de conformidad con lo 
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Sede Virtual 

CERTIFICADO DE INSCRIPCIÓN DE D0CUNT0S 

Fecha Expedición: 4 de julio de 2023 Hora: 11:38:22 
Recibo No. AB23360585 

Valor: $ 7,200 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓi B23360585E5B3E 

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a 
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos  y digite el respectivo código, para que visualice la 
imagen generada al momento de su expedición. La verificación se puede realizar de manera 
ilimitada, durante 60 días calendario contados a partir de La facha da su expedición. 

establecido en los artículos 291 del Código General del Procesos y  67 
del Código de Procedimiento Administrativo y de 1 Contencioso 
Administrativo. 

REFORMA.S ESPECIALES 

Por E.P. No. 7569, de la Notaría 6 de Santafé de Bogotá D.C., del 9 
de diciembre de l99, inscrita el 26 de diciembre de 1997 bajo el No. 
615860 del libro IX, la sociedad cambió su nombre de: FIDUCIARIA 
ALIANZA S.A., por el de: ALIANZA FIDUCIARIA. 

Por E.P. No. 6257, de la Notaría 6 de santa fe de Bogotá D.C., del 10 
de septiembre de 1998, inscrita el 21 de octubre de 1998 bajo el No. 
653921 del libro IX, la sociedad cambió su nombre de: ALIANZA 
FIDUCIARIA por el de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

ÓRDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE 

12 de Mayo de 2023Mediante Oficio No. 0029 del 18 de enero de 2011, 
inscrito el Juzgado Noveno Civil del Circuito de Santiago de Cali 
bajo el No. 00120293 del libro VIII, , comunico que en el proceso 
ordinario se decretó la inscripción de la demanda en la sociedad de 
la referencia. 

Mediante Oficio No. 18-3621 del 05 de septiembre de 2019, inscrito el 
11 de Septiembre de 2019 bajo el No. 00179856 del libro VIII, el 
Juzgado 33 Civil del Circuito De Bogotá, comunicó que en el proceso 
verbal de mayor cuantía No. 2019-00223 de: BANCO MULTIBANK S.A., 
Contra: ALIANZA FIDUCIARIA SA, COOPERATIVA MULTIACTIVA DE PRESTACION 
DE SERVICIOS - COOPRESTAR, COOPERATIVA MULTIACTIVA PRODUCIR - 
000PRODUCIR EN LIQIDACION, COOPERATIVA MULTIACTIVA DE SERVICIOS - 
COOPMULCOM y COOPERATIVA MULTIACTIVA DE SERVICIOS - COOPSOLUCION EN 
LIQUIDACION, se decretó la inscripción de la demanda en la sociedad 
de la referencia. 

Mediante Oficio No. 0745 del 17 de agosto de 2021, el Juzgado 29 
Civil del Circuito, inscrito el 20 de Agosto de 2021 con el No. 
00191220 del libro VIII, ordenó la inscripción de la demanda en la 
sociedad de la referencia dentro del proceso Verbal (Simulación) No. 
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TIFICADO DE INSCRIPCIÓN DE DOCUNTOS 

Fecha Expedición: 4 da julio de 2023 Hora: 11:38:22 
Recibo No. AB23360585 

Valor: $ 7,200 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN B23360585E5B3E 

Verifique el contenido y conf iailidad de oste certificado ingresando a 
www.ccb.org.co/cortificadoseloctronicos  y digite el respectivo código, para que visualica la 
imagen generada al momento de su expedición. La verificación se pueda realizar de manera 
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedición. 

10013103029-2021-00163-00 de Josue Gomez Rincón C.C. 79.602.340, 
Contra: Cecilia Martínez Bayona C.C. No. 51.802.339, German Martínez 
Bayona C.C. No. 79.487.159, CONSTRUCTORA URBANA MB S.A., Andrea 
Margarita Mesa Villa C.C. No. 51.938.289, Oscar Daniel Leon Martínez 
C.C. No. 1.019.097.574, Martha Sabina Gomez Ceron C.C. No. 
51.759.769, Ana Maria Primo Rojas C.C. No. 52.379.784, ALIANZA 
FIDUCIARIA S.A., Edelmira VirgUez de Peña C.C. No 23.481.498, Elmer 
Ahicardo Peña Virgüez C.C. No. 5.712.312, Fernando Augusto Trebilcock 
Barvo C.C. No. 79.141.928, NGC S.A.S., DISEÑOS VIVARAL LTDA EN 
LIQUIDACIÓN, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio 
Autónomo denominado PARQUE LOTE 129. 

Mediante Oficio No. 617 del 30 de marzo de 2022, el Juzgado 4 Civil 
Municipal de Villavicencio (Meta), inscrito el 19 de Mayo de 2022 con 
el No. 00197437 del libro VIII, ordenó la inscripción de la demanda 
en la sociedad de la referencia, dentro del proceso Declarativo No. 
50001400300420200047900 de Oswaldo Jose Quirnbayo C.C. 11312530, 
Contra: ALIANZA FIDUCIARIA SA NIT 860531315-3. 

Mediante Oficio No. 00917 del 6 de septiembre de 2022, el Juzgado 
Cuarenta y Cinco Civil Del Circuito de Bogotá D.C., inscrito el 19 de 
Septiembre de 2022 con el No. 00200129 del libro VIII, ordenó la 
inscripción de la demanda en la sociedad de la referencia dentro del 
proceso verbal (Resolución promesa contrato) No. 
11001310304520220029700 de Jorge Santos Acosta C.C. 16.631.948 y  Jhon 
Angel Calero Blanco C.C. 6.316.878 Contra: ALIANZA P.B. S.A.S NIT 
900.476.762-1 y ALIANZA FIDUCIARIA NIT 860.531.315 - 3 

Mediante Providencia Judical del 01 de septiembre de 2022, el Juzgado 
2 Civil del Circuito de Rionegr' (Antioquia), inscrito el 6 de 
Octubre de 2022 con el No. 00200498 del libro VIII, ordenó la 
inscripción de la demanda en la sociedad de la referencia, dentro del 
proceso verbal (resolución de contrato de promesa de compraventa>, 
No. 056153103002202200171 00 de Luis Ricardo Salazar Arcila C.C. 
8.217.554 y  Ricardo León Salazar Builes C.C. 15.430.540, contra H.H. 
GRUPO EMPRESARIAL S.A.S. NIT. 900.764.462-2 y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 
NIT. 860531315-3. 

Mediante Oficio No. 1806 del 11 de noviembre de 2022, el Juzgado 22 
Civil Municipal de Bucaramanga (Santander), inscrito el 9 de 
Diciembre de 2022 con el No. 00201735 del libro VIII, ordenó la 
inscripción de la demanda en la sociedad de la referencia, dentro del 
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Recibo No. AB23360585 

Valor: $ 7,200 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN B23360585E5B3E 

Verifique el contenido y confiabilidad de esta certificado, ingresando a 
www.ccb.org.co/certificadoselectronjcos  y digite el respectivo código, para que visualica la 
imagen generada al momento da su expedición. La verificación se puada realizar de manera 
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedición. 

proceso declarativo No. 680014003022202200496.00 de Carlina Del 
Rosario Torres Contreras, contra PRABYC INGENIEROS SAS y ALIANZA 
FIDUCIARIA SA NIT. 860531315-3.. 

Mediante Oficio No. 443 del 30 de marzo de 2023, el Juzgado 09 Civil 
Municipal de Villavicencio (Neta), inscrito el 12 de Mayo de 2023 con 
el No. 00206282 del libro VIII, ordenó la inscripción de la demanda 
en la sociedad de la referencia, dentro del proceso de 
responsabilidad contractual No. 50001400300220220029500 de Julián 
Mauricio Sarmiento Barreto C.C. 1.013.637.092, contra ALIANZA 
FIDUCIARIA S.A. NIT. 860.531.315-3 como vendedora, vocera y 
administradora del patrimonio autónomo denominado fideicomiso 
okavango 2. 

TÉRMINO DE DURACIÓN 

La persona jurídica no se encuentra disuelta y su duración es hasta el 
21 de marzo de 2118. 

OBJETO SOCIAL 

La sociedad tendrá por objeto exclusivo la celebración y realización 
de negocios fiduciarios, públicos o privados (incluyendo pero sin 
limitarse a fiducias de administración, garantía, inmobiliarias y 
públicas) de custodia de activos y de confjanza, administrador de 
carteras colectiijas, actuar como representante legal de tenedores de 
bonos y los demás negocios ue autoricen normas especiales. Para el 
desarrollo de su objeto social, la sociedad podrá (A) Adquirir, 
enajenar, gravar, administrar toda clase de bienes muebles e 
inmuebles. (E) Intervenir como deudora o como acreedora en toda clase 
de operaciones de crédito o recibiendo las garantías del caso cuando 
haya lugar a ellas. (C) Celebrar con establecimientos de crédito y 
compañías aseguradoras toda clase de operaciones relacionadas con los 
bienes y negocios de la sociedad. (D) Girar, aceptar, asegurar, 
cobrar y negociar en general, toda clase de titulos valores y 
cualesquiera otros derechos personales y títulos de contenido 
crediticio. (E) Celebrar contratos de prenda, de anticresis, de 
depósito, de garantía, de administración, de mandato, de comisión y 
de consignación. (F) Formar parte de otras sociedades que se 
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Fecha Expedición: 4 de julio de 2023 Hora: 11:38:22 
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CÓDIGO DE VERIFICACIÓN 823360585E5B3E 
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propongan actividades semejantes, complementarias o accesorias de la 
empresa social o que sean de conveniencia y utilidad para el 
desarrollo de los negocios sociales o absorber tal clase de empresas. 
También podrá fusionarse bajo las modalidades previstas por la ley y 
celebrar contratos de participación. (G) Constituir filiales o 
subsidiarias en Colombia o en el exterior, que se propongan 
actividades semejantes, complementarias o accesorias al objeto de la 
sociedad. - (H) Crear, emitir y negociar titulos y certificados 
fiduciarios libremente negociables, pudiendo emitir títulos y 
certificados provisionales o definitivos. (1) Intervenir directa o 
indirectamente en juicios de sucesión como tutora, curadora o albacea 
fiduciaria (J) Celebrar contratos de promesa conducentes al 
establecimiento, constitución desarrollo de los negocios de 
fideicomiso (K) Crear sinergias con compañías relacionadas. (L) 
celebrar y ejecutar todos los actos o contratos preparatorios 
complementarios o accesorios de todos los anteriores o que se 
relacionen con el objeto social tal cual ha sido determinado en el 
presente artículo. 

CAPITAL 

* CAPITAL AUTORIZADO * 

Valor $7.120.000.000,00 
No. de acciones 142.400.000,00 
Valor nominal : $50,00 

* CAPITAL SUSCRITO * 

Valor : $6.193.366.700,00 

No. de acciones : 123.867.334,00 
Valor nominal $50,00 

* CAPITAL PAGADO * 

Valor : $6.193.366.700,00 

No. de acciones : 123.867.334,00 

Valor nominal $50,00 

NORAMIENTOS 
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JUNTA DIRECTIVA 

NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Esteban Garcia Mejia C.C. No. 16820509 
Ernesto De Lima Bohmer C.C. No. 16820469 
Ricardo Emilio Obregon C.C. No. 8280722 
Truj illo 
Enrique Alberto Bascur P.P. No. 561406756 
Middleton 
Juan Pablo Pallordet P.P. No. 545591697 
Eduardo Andres P.P. No. F30133498 
Vildosola Cincinnati 

PRINCI PALES 
CARGO 

e 

Primer Renglon 
Segundo Renglon 
Tercer Renglon 

Cuarto Renglon 

Quinto Renglon 
Sexto Renglon 

Cara 
e mercio CO de Bogotá 

Cámara de Comercio de Boqot 

Sede Virtual- 

CERTIFICADO DE INSCRIPCIÓN DE DOCUMENTOS 

Fecha Expedición: 4 de julio de 2023 Hora: 11:38:22 
Recibo No. PB23360585 

Valor: $ 7,200 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN B23360585E5B3E 

Verifiqua el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a 
www.ccb.org.cejcertificadoselectrorzjcos y d.igita el respectivo código, para que visualice la 
imagen generada al momento de su expedición. La verificación se pueda realizar de manera 
ilimitada, durante 60 días calendario contados a partir de La fecha de su expedición. 

ÓRGANO DE ADMINISTRACIÓN 

NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Pedro Jose Piedrahita C.C. No. 6052471 
Plata 
De Lima Bohmer Ricardo C.C. No. 16639057 
Frank Joseph Pearl C.C. No. 79154150 
Gonzalez 
Therisa Perrin George P.P. No. 561241171 
Armando Borda P.P. No. AAB237200 
Emilio Ramon C.C. No. 70070308 
Echavarrja Soto 

SUPLENTES 
CARGO 

Primer Renglon 

Segundo Renglon 
Tercer Renglon 

Cuarto Renglon 
Quinto Renglon 
Sexto Renglon 

Por Acta No. 84 del 11 de junio de 2019, de Asamblea de Accionistas, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 26 de julio de 2019 con el No. 
02490437 del Libro IX, se designó a: 

PRINCI PALES 
CARGO 

Segundo Renglon 

Tercer Renglon 

NOMBRE 

Ernesto De Lima Bohmer 

Ricardo Emilio Obregon 
Trujillo 

IDENTIFICACIÓN 

C.C. No. 16820469 

C.C. No. 8280722 
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CERTIFICADO DE INSCRIPCIÓN DE DOCUNTOS 

Fecha Expedición: 4 de julio de 2023 Hora: 11:38:22 
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Valor: $ 7,200 

CÓDIGO DE VERIFICACIÓW 823360585E5E3E 

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a 
www.ccb.org.co/certificadose1ectronicos  y d.igite el respectivo código, para que visualLce la 
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ilimitada, durante 60 días calendario contados a partir de la fecha de su expedición. 

Cuarto Renglon Enrique Alberto Bascur P.P. No. 561406756 

Middleton 

Quinto Renglon Juan Pablo Pallordet P.P. No. 545591697 

SUPLENTES 
CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Primer Renglon 

Sexto Renglon 

Pedro Jose Piedrahita C.C. No. 6052471 
Plata 

De Lima Bohmer Ricardo C.C. No. 16639057 

Frank Joseph Pearl C.C. No. 79154150 
Gonzalez 

Emilio Ramon C.C. No. 70070308 
Echavarria Soto 

Segundo Renglon 

Tercer Renglon 

Por Acta No. 85 del 26 de marzo de 2020, de Asamblea de Accionistas, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 2 de octubre de 2020 con el No. 
02621625 del Libro IX, se designó a: 

SUPLENTES 
CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Cuarto Renglon Therisa Perrin George P.P. No. 561241171 

Por Acta No. 86 del 18 de mayo de 2020, de Asamblea de Accionistas, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 2 de octubre de 2020 con el No. 
02621626 del Libro IX, se designá a: 

SUPLENTES 
CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Quinto Renglon Armando Borda P.P. No. AAB237200 

Por Acta No. 86 del 30 de marzo de 2021, de Asamblea de Accionistas, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 29 de lunio de 2021 con el No. 

02719309 del Libro IX, se design6 a: 
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PRINCI PALES 
CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Sexto Renglon Eduardo Andres P.P. No. F30133498 
Vildosola Cincinnati 

Por Acta No. 89 del 24 de marzo de 2022, de Asamblea de Accionistas, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 5 de julio de 2022 con el No. 
02855099 del Libro IX, se designó a: 

PRINCI PALES 
CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Primer Renglon Esteban Garcia Mejia C.C. No. 16820509 

REVISORES FISCALES 

Por Acta No. 89 del 24 de marzo de 2022, de Asamblea de Accionistas, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 6 de junio de 2022 con el No. 
02846298 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Revisor Fiscal ERNST & YOtJNG AtJDIT S N.I.T. No. 860008890 5 
Persona A S 
Juridica 

Por Documento Privado del 8 de junio de 2022, de Revisor Fiscal, 
inscrita en esta Cámara de Comercio el 13 de junio de 2022 con el No. 
02848974 del Libro IX, se designó a: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Revisor Fiscal Giovanna Paola C.C. No. 52215042 T.P. 
Principal Gonzalez Sanchez No. 74230-T 

Por Documento Privado del 3 de mayo de 2022, de Revisor Fiscal, 
inscrita en esta Cámara de Cqmercio el 6 de junio de 2022 con el No. 
02846299 del Libro IX, se designó a: 
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CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

Revisor Fiscal Jefferson Alexander C.C. No. 1022945556 
Suplente Mayorga Valencia 

REFORMAS DE ESTATUTOS 

INSCRI PC ION 
25-1V- 1.986 NO.189.120 
22-111-1.988 NO.231.746 
8-VIII-1.988 NO.242.492 

ESTATUTOS 
ESCRITURAS 

545 
814 

4 .950 
1.884 
4.732 
5.557 
7.357 
3.212 
9. 028 
2.268 
6. 905 
4.870 
1.868 
0.863  

NO. FECHA 
11-11-1.986 
11-11-1.988 

19-VII-1. 988 
25-111-1 .992 
28-VII -1.992 
9-VIII-l. 991 
29-X -1.992 
29-1V -1.993 
23-XI -1.993 
8-1V -1.994 
30-IX -1.994 

15-VIII-l. 995 
2- IV -1.996 
19- II -1.997 

NOTARlA 
lOA. CALI 
6 BOGOTA 
6 BOGOTA 
6 BOGOTA 
6 BOGOTA 
6 BOGOTA 

6 STAFE BTA 
6 BOGOTA 

6 STAFE BTA 
6 STAFE ETA 
6 STAFE BTA 
6 STAFE BTA 
6 STAFE ETA 
6 STAFE BTA  

3-1V -1.992 
13-VIII-1 .992 
24-VIII-1 . 992 
12-XI -1.992 
19-y -1.993 
30-XI- 1.993 
1-VI- l994 
19-X- 1.994 
5-IX--l. 995 
11- IV-1.996 
26- 11-1.997  

NO.361.355 
NO . 374 . 818 
NO. 375.680 
NO. 385.802 
NO. 406.041 
NO . 428 . 934 
NO.4 50.082 
NO. 467.072 
NO. 507.141 
NO . 533 . 780 
NO. 575.377 

Los estatutos de la sociedad han sido reformados así: 

DOCUMENTO 
E. 8. No. 0003559 del 17 de junio 
de 1997 de la Notaría 6 de Bogotá 
D.C. 
E. 8. No. 0007569 del 9 de 
diciembre de 1997 de la Notaría 
de Bogotá D.C. 
E. P. No. 0003562 del 4 de junio 
de 1998 de la Notaría 6 de Bogotá 
D.C. 
E. P. No. 0006257 del 10 de 
septiembre de 1998 de la Notaría 6 
de Bogotá D.C. 
E. P. No. 0002322 del 27 de abril  

INSCRI PCIÓN 
00590771 del 28 de junio de 
1997 del Libro IX 

00640809 del 7 de julio de 
1998 del Libro IX 

00653921 del 21 de octubre de 
1998 del Libro IX 

00682015 del 27 de mayo de 

00615860 del 26 de diciembre 
6 de 1997 del Libro IX 
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de 1999 de la Notaría 6 de Bogotá 
D.C. 
E. P. No. 0001436 del 21 de marzo 
de 2000 de la Notaría 6 de Bogotá 
DC 
E. P. No. 0000698 del 2 de abril 
de 2002 de la Notaría 25 de Bogotá 
D.C. 
Cert. Cap. del 28 de junio de 2002 
de la Revisor Fiscal 
E. P. No. 0002332 del 9 de agosto 
de 2004 de la Notaría 35 de Bogotá 
D.C. 
E. P. No. 0000796 del 17 de marzo 
de 2005 de la Notaría 35 de Bogotá 
D.C. 
E. P. No. 0004504 del 28 de 
noviembre de 2005 de la Notaría 35 
de Bogotá D.C. 
E. P. No. 0000622 del 21 de 
diciembre de 2006 de la Notaría 72 
de Bogotá D.C. 
E. P. No. 0000445 del 12 de marzo 
de 2007 de la Notaría 72 de Bogotá 
D.C. 
E. P. No. 1108 del 27 de abril de 
2010 de la Notaría 35 de Bogotá 
D.C. 
E. P. No. 040 del 13 de enero de 
2011 de la Notaría 35 de Bogotá 
D.C. 
E. P. No. 3323 del 15 de noviembre 
de 2011 de la Notaría 42 de Bogotá 
D.C. 
E. 2. No. 3547 del 26 de noviembre 
de 2013 de la Notaría 42 de Bogotá 
D.C. 
Cert. Cap. del 23 de diciembre de 
2013 de la Revisor Fiscal 
E. P. No. 3981 del 23 de diciembre 
de 2013 de la Notaría 42 de Bogotá 
D.C. 

1999 del Libro IX 

00725080 del 17 de abril de 
2000 del Libro IX 

00823916 del 24 de abril de 
2002 del Libro IX 

00833990 del 4 de julio de 
2002 del Libro IX 
00947892 del 13 de agosto de 
2004 del Libro IX 

00983074 del 29 de marzo de 
2005 del Libro IX 

01023694 del 29 de noviembre 
de 2005 del Libro IX 

01108383 del 9 de febrero de 
2007 del Libro IX 

01117972 del 21 de marzo de 
2007 del Libro IX 

01384920 del 20 de mayo de 
2010 del Libro IX 

01511076 del 9 de septiembre 
de 2011 del Libro IX 

01531977 del 1 de diciembre de 
2011 del Libro IX 

01785412 del 28 de noviembre 
de 2013 del Libro IX 

01793200 del 26 de diciembre 
de 2013 del Libro IX 
01795334 del 2 de enero de 
2014 del Libro IX 
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E. P. No. 979 del 6 de mayo de 01834978 del 15 de mayo de 
2014 de la Notaría 42 de Bogotá 2014 del Libro IX 

D.C. 
E. P. No. 1785 del 28 de julio de 01855845 del 30 de julio de 
2014 de la Notaría 42 de Bogotá 2014 del Libro IX 

D.C. 
E. P. No. 3376 del 30 de diciembre 01901553 del 7 de enero de 

de 2014 de la Notaría 42 de Bogotá 2015 del Libro IX 

D.C. 
E. P. No. 0805 del 28 de abril de 01937628 del 8 de mayo de 2015 

2015 de la Notaría 42 de Bogotá del Libro IX 

D.C. 
E. P. No. 1423 del 6 de julio de 01955329 del 9 de julio de 

2015 de la Notaría 42 de Bogotá 2015 del Libro IX 

D.C. 
E. E'. No. 1170 del 13 de junio de 02113174 del 15 de junio de 

2016 de la Notaría 42 de Bogotá 2016 del Libro IX 

D.C. 
Cert. Cap. No. sinum del 26 de 02355675 del 9 de julio de 

junio de 2018 de la Revisor Fiscal 2018 del Libro IX 

E. E'. No. 2938 del 28 de diciembre 02412352 del 10 de enero de 
de 2018 de la Notaría 42 de Bogotá 2019 del Libro IX 

DC 
E. E'. No. 0503 del 21 de marzo de 02442181 del 30 de marzo de 

2019 de la Notaría 42 de Bogotá 2019 del Libro IX 

D.C. 

SITUACIÓN DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL 

Por Documento Privado No. sinnum del 11 de enero de 2019 de 
Representante Legal, inscrito el 21 de enero de 2019 bajo el número 
02415262 del libro IX, se comunicó que se ha configurado una situación 
de control por parte de la sociedad matríz: ALIANZA FIDUCIARIA S A, 
respecto de las siguientes sociedades subordinadas: 
- ALIANZA VALORES COMISIONISTA DE BOLSA S A 

Bogotá D.C. 
Numeral 3 Articulo 261 del Código de Comercio 

Domicilio: 
Presupuesto: 
Fecha de configuración de la situación de control : 2019-01-01 

CERTIFICAS ESPECIALES 
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Por Contrato de representación legal de tenedores de bonos suscrito 
el 30 de junio de 2009, entre las sociedades ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 
y HELM TRUST S.A., inscrito el 09 de noviembre de 2009, bajo el No. 
1339394 del libro IX, fue nombrada representante legal de los 
tenedores de bonos ordinarios en ur1a emisión de dos mil millones de 
UVR ($2.000.000.000) a la sociedad HELM TRtJST S.A.. 

Por Contrato de representación legal de tenedores de bonos suscrito 
el 5 de agosto de 2009, entre las sociedades ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 
Quien actúa como vocera y administradora del fideicomiso GRUPO 
NACIONAL DE CHOCOLATES S.A. y HELM TRUST S.A., inscrito el 23 de 
noviembre de 2009, bajo el No. 1342270 del libro IX, fue nombrada 
representante legal de los tenedores de bonos ordinarios en una 
emisión de hasta quinientos mil millones de pesos ($500.000.000.000) 
a la sociedad HELM TRIUST S.A. 

Por Contrato de representación legal de tenedores de bonos suscrito 
el 28 de septiembre de 2010, entre las sociedades ALIANZA FIDUCIARIA 
S.A. y HELM FIDUCIARIA S.A. Inscrito el 07 de diciembre de 2010, bajo 
el No. 01434372 del libro IX, fue nombrada representante legal de los 
tenedores de bonos ordinarios en una emisión de hasta dos mil 
quinientos millones de UVR (2.500.000.000) a la sociedad HELM 
FIDUCIARIA S.A. 

Por Contrato de representación legal de tenedores de títulos, 
suscrito el 09 de febrero de 2012, entre las sociedades ALIANZA 
FIDUCIARIA S.A., quién actúa como vocera del patrimonio autónomo 
fideicomiso cartera comercial COLTEJER y FIDUCIARIA COLPATRIA S.A., 
inscrito el 01 de agosto de 2012, bajo el No. 01655236 del libro IX, 
fue nombrada representante legal de tenedores de títulos, en una 
emisión de hasta treinta y cinco mil millones de pesos 
($35.000.000.000), a la sociedad fiduciaria COLPATRIA S.A. 

Por Contrato de representación legal de tenedores de títulos, 
suscrito el 12 de agosto de 2019, entre las sociedades ALIANZA 
FIDUCIARIA S.A., quién actúa como vocera del patrimonio autónomo 
TITULARIZACIÓN TMAS-1 y FIDUCIARIA CENTRAL S.A., inscrito el 22 de 
Agosto de 2019, bajo el No. 02498664 del libro IX, fue nombrada 
representante legal de tenedores de títulos, en emisión, a la 
sociedad FIDUCIARIA CENTRAL S.A. 
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Por Docwnento Privado Sin Núm. del Representane Legal del 25 de 
septiembre de 2019, inscrito el 1 de Noviembre de 2019 bajo el número 
02520872 del libro IX, se aclara el Registro No. 02498664 del libro 
IX, en el sentido de indicar que la fecha del Contrato de 
representación legal de tenedores de títulos fue suscrito el 25 de 
junio de 2019 y  no como se indicó. 

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCIÓN 

De conformidad con lo establecido en el Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro 
de los diez (10) días hábiles siguientes a la fecha de inscripción, 
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se 
informa que para la Cámara de Comercio de Bogotá, los sábados NO son 
días hábiles. 

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos 
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean 
resueltos, conforme lo prevé el artículo 79 del Código de 
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo. 

A la fecha y hora de expedición de este certificado, NO se encuentra 
en curso ningün recurso. 

CLASIFICACIÓN DE ACTIVIDADES ECONÓMICAS - CIIU 

Actividad principal Código CIIU: 6431 
Actividad secundaria Código CIIU: 6611 

TAMAÑO EMPRESARIAL 

De conformidad con lo previsto en el artículo 2.2.1.13.2.1 del 
Decreto 1074 de 2015 y  la Resolución 2225 de 2019 del DANE el tamaño 
de la empresa es Grande 

Lo anterior de acuerdo a la información reportada por el matriculado o 
inscrito en el formulario RUES: 
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Ingresos por actividad ordinaria $ 362.590.569.000 
Actividad económica por la que percibió mayores ingresos en el 
periodo - CIIt3 : 6431 

INFORMACIÓN COMPLEMENTARIA 

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han 
sido puestos a disposición de la Policía Nacional a través de la 
consulta a la base de datos del RUES. 

Los siguientes datos sobre RIT y Planeación son informativos: 
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Dirección de 
Impuestos, fecha de inscripción : 31 de marzo de 2022. Fecha de envio 
de información a Planeación : 18 de mayo de 2023. \n \n Señor 
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y 
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene 
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75% 
en el primer año de constitución de su empresa, de 50% en el segundo 
año y de 25% en el tercer año. Ley 590 de 2000 y  Decreto 525 de 2009. 
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co  para verificar si su 
empresa está obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones. 

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en 
ningún caso. 

******************************************* *************************** 

Este certificado refleja la situación jurídica registral de la 
sociedad, a la fecha y hora de su expedición. 

Este certificado fue generado electrónicamente con firma digital y 
cuenta con plena validez jurídica conforme a la Ley 527 de 1999. 
* ** ** * * **************** **** ********* ** * *** ******** *** *********** ****** 

*** *** * *** * ***** **** ******* ***** ***** ***************************** * *** 

************* * * * **** **** ******* ******** * ******** 
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* ***** ******* *** * * * ******** * * ** ***** ******** * ********************** 

Firma mecánica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y  la 
autorización impartida por la Superintendencia de Industria y 
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996. 

CONSTAHZA PJENTESIRUJILW 
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Carrera 1 5 # 82 — 99 

Bogotá, Colombia 

Bogotá, D.C. 14 de Abril deI 2023 

Señores 
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT 
Ciudad 

Referencia: FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS 
Coadyuva ncia 

Estimados Señores: 

FRANCISCO JOSÉ SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá 
D.C., identificado con la cédula de ciudadanía número 93,389.382 expedida en Ibagué, actuando en mi 
calidad de representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A Sociedad de Servicios Financieros domiciliada 
en Bogotá D.C, legalmente constituida mediante Escritura Pública 545 del 11 de febrero de 1 .986, otorgada 
en la notaría 10 del círculo notarial de Cali, la cual acredito con el certificado expedido por la 
Superintendencia Financiera, sociedad que para los efectos del presente documento obra como vocera del 
Patrimonio Autónomo denorrúnado FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS por medio de la presente 
manifiesto que coadyuvo a la sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A.S, identificada con NIT 

800.161633-4 y/o aquien este designe, para que adelante ante esta entidad los trámites requeridos para 
la expedición del permiso de ventas para el proyecto Molinos Caracas que se desarrolla sobre los predios! 

identificados con numero de matrícula inmobiliaria No. 50S-4074727 en la ciudad de Bogotá. 

Mi coadyuvado queda facultado para aportar y retirar documentos, solicitar prórroga para dar 
cumplimiento al acta de observaciones y correcciones, cumplir con los requerimientos, recibir, renunciar, 
sustituir, reasumir, disponer, firmar planos, solicitar prórroga para dar cumplimiento a las observaciones 
y correcciones, firmar todo tipo de formularios y solicitudes, notificarse de los actos administrativos que 
se emita dentro del trámite hasta que la decisión quede en firme y para adelantar los actos 
comple - tarios e inherentes al cumplimiento de la autorización. 

FSCOJO SCHWITZER SABOGAL 

C.C. 9.38.382 de Ibagué 
Repr; sentante Legal 
ALIA ZA FIDUCIARIA S.A. 
Act ando única y exclusivamente como vocera del 
Fideicomiso MOLINOS CARACAS 
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0.1. iNDICE DEL CONTRATO 

0.2 DEFINICIONES 

:z 

Co ;J0 PotueO 

COÑTRÁTÓ DE FIDUC1A MERCANTiL DE ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA LAS GALIAS 
SA.. WOPU SAS,, ALEJANDRO PARDO POSSE DE UNA PARTE Y ALIANZA FIDUCIARIA SA. 

Entre los suscritos a saber: (i) LILIANA SANCHEZ PRIETO, mayor de edad, identificada con Cédula de 

Ciudadanla No, 24.323,229 DE Manizales actuando como suplente del Representante Legal de la 

CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., sociedad legalmente constituida por Escritura Pública número dos mil 

quinientos noventa y cuatro (2594) del dccc (12) de mayo de mil novecientos noventa y dos (1.992) de la Notaría 

Cuarta (4a)  del circulo notarial de la ciudad de Manizales, debidamente inscrita en la Cámara de Comercio de 

Bogotá, el veintitrés (23) de diciembre de dos mil diez (2010) bajo el número 01439212 del Libro IX, domiciliada en 

Bogot& identificada con el NlT. 80O.161.6334, lo cual se acredite con el CertifIcado de Existencia y 

Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, documento que se adjunta 

(Anexo No. 1) FIDEICOMITENTE ORDENANTE; (II) RICARDO PARDO POSSE, mayor de edad, 

identificado con Cédula de Ciudadanía No 19.447.155 expedida en Bogota, actuando como 

Ropresentante Legal de WOPU S.A.S., sociedad legalmente constituida mediante Documento Privado 

de Asamblea de Accionistas celebrada el veinte (20) de diciembre de das mil once (2011), inscrita el 

veintidós (22) de diciembre de das mil once (2011) bajo el número 01537742 y  domiciliada en Bogotá, 

identificada cori el NIT. 900.488.710-0, lo cual se acredite con el Certificado de Existencia y 

Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá documento que se adjunte 

(Anexo No. 2) y  ALEJANDRO PARDO POSSE mayor de edad, domiciliado en Bogota_, identificado 

con Cédula de Ciudadanía número 79.145.121 expedida en Bogota, de estado civil soltero, quien actúa 

en su propio nombre y representación, quienes en adelante y para efectos de este contrato se 

denominarán de manera conjunte el FIDEICOMITENTES APORTANTES de una parte, y de otra parte, 

(iv) GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA, identificado con la cédula de ciudadanía número 

79,353.638 expedida en Bogotá, quien dijo estar domiciliado y residente en Bogotá, en el presente 

documento obra en su calidad de Segundo Suplente del Presidente y por lo tanto como 

Representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,, identificada con Nit. 860.531.315-3, sociedad con 

domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C. y legalmente constituida según consta en la Escritura 

Pública Número quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta 

y seis (1986), otorgada en la Notaría Décima (10) del Círculo de Cali, calidad que acredita con el 

certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que en adelante se 

denominará ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA celebremos el presente contrato de FIDUCIA MERCANTIL 

DE ADMINISTRACIÓN, que se regírá por los siguientes capitulas: 

GENERALIDADES DEL CONTRATO 



CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA LAS GALIAS 
&A., WOPU SAS,, ALEJANDRO PARDO POSSE DE UNA PARTE Y ALIANZA FIDUCIARIA SA. 

CAPÍTULO 1 

MANIFESTACIÓN DE LAS PARTES 

CAPÍTULO II 

NATURALEZA DEL CONTRATO 

CAPITULO III 

DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE 

CAPITULO IV 

OBJETO DEL CONTRATO 

CAPITULO y 

CONFORMACIÓN DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO 

CAPITULO VI 

DE LAS PARTES 

CAPITULO VII 

SANEAMIENTO 

CAPITULO VIII 

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES 

CAPITULO IX 

COMODATO 

CAPÍTULO X 

COSTOS Y GASTOS 

CAPÍTULO XI 

DURACIÓN Y TERMINACIÓN 

CAPÍTULO XII 

LIQUIDACIÓN 

CAPÍTULO XIII 

NOTIHCACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL 

CAPÍTULO XIV 

CONSULTA Y REPORTE A LA CIFIN 

CAPÍTULO XV 

ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN 

CAPITULO XVI 

VALOR DEL CONTRATO 

CAPITULO XVII 

CESIÓN 

-- 
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,
ATRIMONIO AUTÓNOMO, de manera posterior a la celebración del presente contrato, 

y tço .  

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA LAS GALIAS 
SA, WOPU S,A.S., ALEJANDRO PARDO POSSE DE UNA PARTE Y ALIANZA FIDUCIARIA SA, 

CAPÍTULO XVIII 

REFORMA O MODIFICACIÓN DEL CONTRATO 

CAPITULO XIX 

LEGISLACIÓN APLICABLE 

CAPITULO XX 

SOLUCIÓN D CONFLICTOS 

CAPITULO XXI 

CONFLICTO DE iNTERÉS 

CAPITULO XXII 

GESTIÓN DE RIESGOS 

CAPÍTULO XXIII 

PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA 

DEFINICIONES: Para efectos de este contrato, as palabras o términos que a continuación se relacionan 

tendrán el significado que aquí se establece: 

1. FIDUCIARIA: Será denominada así en el presente córitrato a la 'sociedad ALIANZA FIDUCIARIA 

S.A., cuya Identificación se efectuó al inicio de este documento, cuyo objeto social permite la celebración 

y ejecución de negocios fiduciarios. 

2. FIDEICOMITENTE ORDENANTE: Se denominará así a la sociedad CONSTRUCTORA LAS 

GALIAS S.A., cuya participación en el fideicomiso corresponde a 83.3334%, quien tendrá la obligación 

de impartir las instrucciones relacionadas con el FIDEICOMISO y su reglamentación la cual deberá 

observar lo acordado can LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES en documento privado de fecha 

marzo 14 del 2014. 

3. FIDEICOMITENTES APORTANTES: Se denominarán de manera conjunta en el presente contrato a 

las sociedades WOPU SAS., y al señor ALEJANDRO PARDO POSSE, cuya a participación de los 

fideicomitentes será la siguiente: 

- WOPU S.A.S 11,1111% 

- ALEJANDRO PARDO POSSE 5,5555% 

4. EL FIDEICOMITENTE TRADENTE: Se denominará así en el presente contrato a la sociedad PARDO 

MORALES Y CIA S. EN C. FAMPAR S. EN C. EN LIQUIDACIÓN identificada con NIT. 800.05t0g5-1, 

quien tiene como única obligación aportar mediante transferencia a título de fiducia mercantil al presente 
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el inmueble 
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identificado con Folio de Matrícula Inmobiliaria número 50S- 40014271 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Sur: sociedad que en tal calidad no tendrá obligaciones 

adicionales a las indicadas en precedencia, tal calidad no le confiere titularidad de derechos fiduciarios, 

beneficios, participación o injerencia o derecho a restitución de ninguna naturaleza o interés alguno en el 

FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS 

5. PATRIMONIO AUTÓNOMO: Se entenderá por éste el conjunto de bienes afectos a la finalidad de 

este contrato, el cual se denominará FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS. 

6. INMUEBLES: Se refiere al inmueble identificado con Folio de Matrícula Inmobiliaria número 50S-

40014271 de la OficIna de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Sur. 

7. BENEFICIARIO: Se denominará así en el presente contrato a los FIDEICOMITENTES ORDENANTE 

Y APORTANTES, o a quien estos hayan cedido sus derechos, según el caso. 

PROYECTO: Es el proyecto inmobiliario que EL FIDEICOMITENTE ORDENANTE pretende desarrollar 

sobre el inmueble fideicomitldo, bajo su propia cuenta y riesgo. 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA LAS GALIAS 
SA., WOPU SAS., ALEJANDRO PARDO POSSE DE UNA PARTE Y ALIANZA FIDUCIARIA SA. 

r 

CAPÍTULO 1 

MANIFESTACIÓN DE LAS PARTES 

1.1. Las partes dejan expresa constancia que el presento contrato ha sido libre y ampliamente discutido 

y deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de 

condiciones para cada una de ellas. 

1.2. CONSIDERACIONES: Las siguientes son las consideraciones que llevan a los 

FIDEICOMITENTES, a llevar a cabo el presente contrato: - -. 
1.2.1 Que el FIDEICOMITENTE TRADENTE es propietario del inmueble identificado con Folio de 

Matrícula Inmobiliaria número 50S- 40014271 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 

de Bogotá — Zona Sur. 

1,2.2 Que mediante documento privado suscrito el catorce (14) de marzo de dos mil catorce 
2014, la sociedad PARDO MORALES Y CIA 5. EN C. FAMPAR S. EN C. EN 
LIQUIDACIÓN., en calidad de promiterite vendedor y las sociedades 
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., WOPU SAS., y el señor ALEJANDRO PARDO 
POSSE, en calidad de promltontes compradores, celebraron CONTRATO DE 
PROMESA DE COMPRAVENTA, en virtud del cual el primero prometió en venta a los 
segundos el Inmueble identificado con Folio de Matrícula Inmobiliaria número 50S-
40014271 de la Oficina de Registro do Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Sur, y 
estos últimos se comprometieron a pagar el correspondiente precio: como un acto 
tendiente a la liquidación de la sociedad PARDO MORALES Y CIA S EN C FAMPAR S 
EN C EN LIQUIDACIÓN. 
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CONTRATO DE FIDUCIA MER.CÁNTIL DE ÁbÑiIÑIsTRÁcIÓN CELEBRADO ENTRE CÓÑSTRUÓTORÁ LÁS GALIAS 
SA, WOPU SAS., ALEJANDRO PARDO POSSE DE UNA PARTE Y ALIANZA FIDUCIARIA SA. 

1,2.3 Que el FIDEICOMITENTE constituye este Patrimonio con la finalidad de radicar en cabeza de la 

FIDUCIARIA como vocera y administradora del PATRIMONIO AUTÓNOMO la titularidad jurídica del 

INMUEBLE descrito en la cláusula 5.1 deI presente contrato. 

1.2.4 Que la FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO restituya los INMUEBLE a 

cada uno de los FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y APORTANTES en común y proindiviso de 

acuerdo con su aporte, o los transfiera a quien éstos instruyan por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES 

ORDENANTE Y APORTANTES. 

1.2.5 Que atendiendo lo expuesto, el FIDEICOMITENTE TRADENTE transferirá el inmueble 

identfticado con el Folio de MatrIcule Inmobiliaria número SOS- 40014271 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Püblicos de Bogotá — Zona Sur al PATRIMONIO AUTÓNOMO, EL DIA 29 DE ENERO DEL 

2015. 

CAPITULO II 

NATURALEZA DEL CONTRATO 

2.1. NATURALEZA DEL CONTRATO: El presente contrato de Fiducia Mercantil de Administración es un 

Contrato de derecho privado que se rige por las normas del Código de Comercio y del Estatuto Orgánico 

del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo tanto los bienes fideicomitidos constituyen un 

patrimonio autónomo independiente y separado de los patrimonios de las partes en esta contrato, el cual 

está exclusivamente destinado a los fines del presente contrato de fiducia. En consecuencia, los bienes 

de propiedad de PATRIMONIO AUTÓNOMO garantizan exclusivamente las obligaciones contraídas por 

EL FIDEICOMITENTE para dar cumplimiento a la finalidad perseguida, de acuerdo con los términos del 

presente contrato. 

CAPÍTULO III 

DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE 

3.1. DECLARACIÓN DE SOLVENCIA: LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y APORTANTES 

declaran bajo la gravedad del juramento, encontrarse solvente económicamente y que la transferencia 

de los bienes que realizará en desarrollo este contrato se efectúa en forma lícita y de buena fe en 

relación con posibles acreedores anteriores a la fecha de celebración del presente contrato. 

Igualmente LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y APORTANTES declaran bajo la gravedad del 

juramento que los bienes que entrega a título de fiducia mercantil no provienen ni directa ni 

indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilícitas de conformidad con la Ley 190 de 

1995, Ley 747 de 2002, Ley 1708 de 2014 y las demás normas que las modifiquen, complementen o 



CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA LAS GALIAS 
SA., WOPU SAS.. ALEJANDRO PARDO POSSE DE UNA PARTE Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

adicionen, ni han sido utilizados por LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y APORTANTES, sus 

socios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la 

realización de dichas conductas. 

3.2. ORGANIZACIÓN, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: LOS FIDEICOMITENTES 

ORDENANTE Y APORTANTES: (i) Cuenta con la facultad, la capacidad y el derecho legal de ser 

propietario de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales están dedicados en la actualidad y 

que se proponen adelantar y (H) Cumple con la totalidad de os requerimientos de ley. 

3.3. AUTORIZACIÓN: LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y APORTANTES, lo mismo que las 

personas que actúan en su nombre, tienen la facultad y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas 

y cada una de las obligaciones del presente contrato. Adicionalmente no requieren ningún 

consentimiento, orden, licencie o autorización de exención, radicación o registro, notificación u otro acto 

cJe Autoridad Gubernamental o de persona alguna en relación con la celebración del contrato y la 

ejecución del mismo, 

3.4. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Según el leal saber y entender de LOS 

FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y APORTANTES, no están pendientes, ni existe amenaza de litigios, 

investigaciones, acciones legales o de procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de o ante 

las autoridades judiciales, administrativas, arbitrales o agencia gubernamental (i) que busque restringir o 

prohibir la realización de las operaciones propias del objeto social, (ji) que imponga alguna limitación 

sustancial sobre, o que resulte en una demora considerable en la capacidad do LOS 

FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y APORTANTES de ejecutar el contrato o (iii) que pretenda afectar 

la naturaleza legal, validez o exigibilidad de cualquier obligación del contrato. AsI mismo, según el leal 

saber y entender de LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y APORTANTES no está pendiente ni 

existe en su contra amenaza alguna de litigio, investigación, acción legal o proceso por parte de las 

autoridades judiciales, administrativas, arbitrales o agencia gubernamental. 

3.6. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: A la fecha, LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y 

APORTANTES declaran que están cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, 

acuerdos y otros documentos que los obliguen o que vincule sus bienes. A la fecha, no ha ocurrido, ni 

continúa ningún incumplimiento. 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA LAS GALIAS 
SA. WOPU SAS. ALEJANDRO PARDO POSSE DE UNA PARTE Y ALIANZA FIDUCIARIA SA. 

3.7. IMPUESTOS: LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y APORTANTES han presentado o han 

dispuesto que se presenten, las declaraciones de renta que según el leal saber y entender de LOS 

FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y APORTANTES se deben presentar, y ha pagado la totalidad de 

impuestos (o ha celebrado acuerdos para el pago de los mismos) que estaban vencidos o eran 

pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre cualesquiera liquidaciones efectuadas en su contra o 

cualquiera de sus bienes y todos los demás impuestos, tasas, contribuciones, honorarios u otras cargas 

impositivas sobre los mismos por parte de una autoridad gubernamental. No existen gravámenes 

tributarios en contra de LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y APORTANTES, y según su leal saber 

y entender, no se han presentado requerimientos con respecto a impuestos, tasas, contribuciones, o 

cualquier otra carga impositiva. Asi mismo, declaran LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y 

APORTANTES que previamente a la celebración del presente contrato de fiducia mercantil realizó bajo 

su responsabilidad, por su cuenta y con sus propios asesores, todo el análisis tributario del esquema que 

se implementa, sin que la FIDUCIARIA haya participado de manera alguna en dicho análisis. 

3.8 INDEMNIDAD, LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y APORTANTES se obligan a mantener 

indemne a la FIDUCIARIA frente a las eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que se 

presenten en virtud de las gestiones adelantadas por la FIDUCIARIA en virtud del presente contrato y 

que no se deriven por su culpa, las condenas derivadas de los procesos o reclamaciones judiciales, 

administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra do la FIDUCIARIA 

directamente o como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO derivadas de la ejecución del presente 

contrato y que no sean causadas por su culpa y se obliga a salir en su defensa por reclamaciones, 

multas o demandas judiciales interpuestas por entidades públicas o privadas, cualquiera sea su causa, 

efecto, objeto, indole, naturaleza, o esencia. Asi las cosas LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y 

APORTANTES se obligan de manera incondicional, irrevocable y a la orden de la FIDUCIARIA a 

cancelar el valor de las respectivas contingencias y condenas, asi como las agencias en derecho y las 

costas del proceso, honorarios de abogados y árbitros asi como cualquier gasto en que daba iricurrirse 

con ocasión de dichas acciones, dentro de los cinco (5) dias hábiles siguientes a la recepción del 

requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA en tal sentido a LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y 

APORTANTES. En defecto de lo anterior, autoriza a la FIDUCIARIA a deducir de los recursos del 

PATRIMONIO AUTÓNOMO, los recursos correspondientes a los costos en que incurre por los 

conceptos mencionados y a cubrir las respectivas erogaciones. 

CAP[TULO IV 

OBJETO DEL CONTRATO 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA LAS GALIAS 
SA., WOPU SAS., ALEJANDRO PARDO POSSE DE UNA PARTE Y ALIANZA FIDUCIARIA SA. 

4.1. OBJETO: El presente contrato de Fiducla Mercantil de Administracion tiene por objeto, constituir un •••- 

patrimoro autónomo denominado FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS., el cual tendrá como finalidad: 

(i) Radicar en nombre de la FIDUCIARIA como vocero y administradora del PATRIMONIO 

AUTÓNOMO, la propiedad fiduciaria del bien INMUEBLE descrito en la cláusula 5.1 del capítulo 

siguiente. 

(u) Que la FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO entregue a titulo de comodato 

precario el INMUEBLE al FIDEICOMITENTE ORDENANTE, con posterioridad a la transferencia del 

mismo al PATRIMONIO AUTÓNOMO. La FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna por la gestión 

del FIDEICOMITENTE ORDENANTE en razón de la tenencia que ejerza sobre el bien INMUEBLE 

fideicomitido. 

(iii) Que la FIDUCIARIA restituya el INMUEBLE a cada uno de LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE 

Y APORTANTES en común y proindiviso de acuerdo con su aporte, o los transfiera a quien éste instruyo 

por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y APORTANTES. 

(iv) Por solicitud del FIDEICOMITENTE ORDENANTE, suscribir con aquel un otrosí integral al presente 

contrato de fiducia, para efectos de convertirlo en un contrato do fiducia de administración inmobiliaria a 

través del cual so desarrolle el proyecto en el cual se observarán los términos pactados entre LOS 

FIDEICQMITENTES ORDENANTE Y APORTANTES en el contrato suscrito entre ellos el 14 DE 

MARZO DEL 2014. el cual se anexa al presente contrato fiduciario, esto siempre que se acuerden entre 

las partes los términos y condiciones de dicho modificación, así como la remuneración a favor de Ja 

FIDUCIARIA para el efecto. Queda entendido que ALIANZA ni directamente, ni como vocera del 

FIDEICOMISO tendrá injerencia o participación alguna en las actividades relacionadas con el desarrollo 

del PROYECTO, todo lo cual es de única y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE 

ORDENANTE. Adicionalmente queda entendido que mientras este contrato no sea modificado para 

adaptar su objeto y finalidad al desarrollo del PROYECTO inmobiliario conforme a este numeral, 

ALIANZA no permitirá la vinculación al FIDEICOMISO do terceros interesados en vincularse al 

PROYECTO ni recibirá recursos por tal concepto. 

CAPÍTULO y 

CONFORMACIÓN DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO 



CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA LAS GALIAS 
SA, WOPU SAS, ALEJANDRO PARDO POSSE DE UNA PARTE Y ALIANZA FIDUCIARIA SA 

51. TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCIÓN DEL PATRIMONIO 

AUTÓNOMO. 

5.1.1. LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y APORTANTES transfieren a la FIDUCIARIA, a titulo 

de fiducia mercantil irrevocable, a la firma del contrato, la suma de UN MILLÓN DE PESOS MONEDA 

CORRIENTE ($1.000.000.00) para la constitución del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

5.2. EL FIDEICOMITENTE TR.ADENTE transferirá a titulo de fiducia mercantil, dentro de los sesenta 

(SD) dias siguientes a la fecha de suscripción del presente contrato, a la FIDUCIARIA como vocera del 

PATRIMONIO AUTÓNOMO, el cien por ciento (100%) del derecho de dominio y posesión material que 

actualmente ejerce sobre el inmueble identificado con Folio de Matrícula Inmobiliaria número 505-

4001427 1 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Sur. 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE ORDENANTE se obliga, dentro de los tres (3) días 

hábiles siguientes a la transferencia de los INMUEBLES al PATRIMONIO AUTÓNOMO a certificar a la 

FIDUCIARIA el valor por el cual tiene contabilizados los INMUEBLES, lo anterior para efectos de que la 

FIDUCIARIA registre el correspondiente valor en el PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: También formarán parte del FIDEICOMISO los recursos que llegaren a 

aportar LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y APORTANTES en desarrollo del mismo, así como los 

rendimientos que genere la inversión de dichos recursos en los fondos de inversión colectiva 

administrados por la FIDUCIARIA, cuyos reglamentos han sido puestos a disposición de los LOS 

FIDEICOMITENTES ORDENANTES Y APORTANTES en la página web www.alianza.com.co.  

5.3. PATRIMONIO AUTÓNOMO: Para todos los efectos legales, con el bien transferido a título de fiducia 

mercantil por LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y APORTANTES, se conforma el PATRIMONIO 

AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS, el cual, junto con los demás activos 

que sean transferidos al FIDEICOMISO, estará afecto a la finalidad contemplada en este contrato, y se 

mantendrá separado del resto de activos de la FIDUCIARIA y de los que pertenezcan a otros 

patrimonios autónomos. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTÓNOMO no forman parte de 

la garantía general de los acreedores de la FIDUCIARIA y sólo garantIza obligaciones contraídas en el 

cumplimiento de la finalidad perseguida con este contrato de conformidad con lo establecido en los 

articulos 1227 y  1233 deI Código de Comercio, por lo tanto, las obligaciones que se contraigan en 

cumplimiento del objeto e instrucciones de este contrato, están amparadas exclusivamente por los 

9 



P' 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA LAS GALIAS 
SA., WOPU SAS., ALEJANDRO PARDO POSSE DE UNA PARTE Y ALIANZA FIDUCIARIA SA. 

activos de este patrimonio autónomo, de manera que los acreedores de dichas obligaciones no podrán 

perseguir los bienes vinculados a otros patrimonios autónomos bajo la administración de la FIDUCIARIA, 

ni los que pertenecen al patrimonio de la FIDUCIARIA asl corno los acreedores de dichos patrimonios 

autónomos y de la FIDUCIARIA tampoco podrán perseguir los activos del presente PATRIMONIO 

AUTÓNOMO, 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA recibirá el bien INMUEBLE, en el estado en que sé 

encuentra y sin asumir ninguna responsabilidad por este concepto, y ósta a su vez los entregará a titulo 

de comodato precario al FIDEICOMITENTE ORDENANTE mediante documento privado, quien recibe el 

INMUEBLES a satisfacción en ejecución del contrato de comodato. La FIDUCIARIA no tendrá 

responsabilidad alguna por la gestión del FIDEICOMITENTE ORDENANTE en razón de la tonenia que 

ejerza sobre el bien INMUEBLE fideicomitido. El término de duración del contrato de comodato será 

igual a la vigencia del presente contrato, 

5,4, VALOR DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO: El valor del bien INMUEBLE que conformará el 

PATRIMONIO AUTÓNOMO será informado por EL FIDEICOMITENTE ORDENANTE a la FIDUCIARIA, 

mediante comunicación escrita dentro de los tres días (3) hábiles siguientes a la trasferencia del 

INMUEBLE al PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

CAPÍTULO VI 

DE LAS PARTES 

6.1. EL FIDEICOMITENTE ORDENANTE CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. 

6.2. LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES: WOPU S.A,S,, ALEJANDRO PARDO POSSE. 

6.3. LA FIDUCIARIA: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

6.4. EL FIDEICOMITENTE TRADENTE: PARDO MORALES Y CIA S. EN C. FAMPAR S. EN C. EN 

LIQUIDACIÓN, quien perderá su calidad de tal, una vez sea registrado en el certificado do tradición y 

libertad correspondiente a los INMUEBLES, la transferencia de los mismos al FIDEICOMISO, momento a 

partir del cual la calidad de parte será ostentada por el FIDEICOMITENTE y por la FIDUCIARIA, - 

CAPÍTULO VII 

SANEAMIENTO 

-- 
7.1. SANEAMIENTO: LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y APORTANTES manifiestan que los ................................................................................ 
INMUEBLE que será transferido al PATRIMONIO AUTÓNOMO, se encuentra libre de cualquier clase de - 
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gravámenes, embargos, pleitos pendientes, condiciones resolutorias de dominio y arrendamientos. Así 

mismo manifiesta que se encuentran a paz y salvo por todo concepto de impuestos, tasas y 

contribuciones causados hasta la fecha y que en todo caso saldrá al saneamiento y a responder por los 

tributos no pagados frente a la FIDUCIARIA y a los terceros adquirientes de los bienes. Igualmente 

declaran que entregarán os bienes a paz y a salvo por servicios públicos. De igual forma LOS 

FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y APORTANTES responderán ante la FIDUCIARIA por esta 

obligación de saneamiento y de lodo perjuicio que se genere por causa de obligaciones de esta 

naturaleza anteriores a la transferencia de los bienes y derechos y durante la vigencia del presente 

contrato. La FIDUCIARIA queda relevada expresamente de la obligación de responder por el 

saneamiento al proceder a la enajenación o a la transferencia del bien y derechos entregados dentro de 

este fideicomiso. Desde ahora LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y APORTANTES autorizan a la 

FIDUCIARIA para hacer constar esta cláusula en el texto del documento en que llegue a transferir la 

propiedad de los bienes o los derechos en ejecución de este fideicomiso, sin quo pueda adquirir 

responsabilidad alguna por este concepto. Lo anterior, sin perjuicio de las obligaciones de saneamiento 

por evicción y vicios redhibitorios que adquiera el FIDEICOMITENTE TRADENTE, respecto del 

INMUEBLE que él transferirá al FIDEICOMISO, en virtud de la transferencia de! inmueble que realice al 

FIDEICOMISO. 

CAPITULO VIII 

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES 

8.1. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y APORTANTES: Son derechos do LOS 

FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y APORTANTES: 

1. Exigir a a FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligacion contractuales y regales a su cargo 

conforme a los términos previstos en este contrato y en la Ley. 

2. Exigir a la FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos 

en este contrato conforme a la legislación vigente. 

3. Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del presente contrato. 

4, Exigir a la FIDUCIARIA a la terminación de este contrato por causas contractuales o legales, 

proceder a la liquidación del PATRIMONIO AUTÓNOMO y a la restitución de los bienes que lo 

conforman de acuerdo con lo establecido en este contrato. 

5. Los demás derechos establecidos en este contrato y en la Ley. 

PARAGRAFO PRIMERO; Con la suscripción de este documento los FIDEICOMITENTES 

APORTANTES instruyen de manera irrevocable a ALIANZA para que sea el FIDEICOMITENTE 
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ORDENANTE quien imparta las todas instrucciones a que haya lugar para el desarrollo del 
FIDEICOMISO.MOU NOS CARACAS. 

82. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y APORTANTES: LOS 

FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y APORTANTES se obligan a: 

1. Presentar a la FIDUCIARIA la escritura de transferencia del INMUEBLE al PATRIMONIO 

AUTÓNOMO, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá 

Zona Sur, dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a la firma de la misma. 

2. Presentar a la FIDUCIARIA el folio de matrícula inmobiliaria donde conste que está registrada la 

escritura pública de transferencia del inmueble que haya sido transferido al presente patrimonio 

autónomo, dentro de los ocho (8) días hábiles siguientes su registro. 

3. Se obligan a pagar los derechos notariales, de beneficencia y registro derivados de la transferencia 

del bien INMUEBLE fideicomitido al PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

4. Responder por el saneamiento por evicción y vicios redhibitorios del INMUEBLE que se transferirá en 

desarrollo del presente contrato, conforme a la ley. LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y 

APORTANTES autorizan a la FIDUCIARIA para hacer constar esta cláusula en el texto del 

documento en que llegue a transferir la propiedad del INMUEBLE en desarrollo de este fideicomiso, 

sin que pueda adquirir responsabilidad alguna por este concepto. 

5. LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE Y APORTANTES se obligan a mantener indemne a la 

FIDUCIARIA frente a las eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en 

virtud de las gestiones adelantadas por la FIDUCIARIA en virtud del presente contrato y que no se 

deriven por su culpa, las condenas derivadas de los procesos o reclamaciones judiciales, 

administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA 

directamente o como vocora del PATRIMONIO AUTÓNOMO derivadas de la ejecución del presente 

contrato y que no sean causadas por su culpa y se obliga a salir en su defensa por reclamaciones, 

multas o demandas judiciales interpuestas por entidades públicas o privadas, cualquiera sea su 

causa, efecto, objeto, índole, naturaleza, o esencia, Así las cosas, LOS FIDEICOMITENTES 

ORDENANTE Y APORTANTES se obligan de manera incondicional, irrevocable y a la orden de la 

FIDUCIARIA a cancelar el valor de las respectivas contingencias y condenas, así como las agencias 

en derecho y las costas del proceso, honorarios de abogados y árbitros asi como cualquier gasto en 

que deba incurrirse con ocasión do dichas acciones, dentro de los cinco (5) dlas hábiles siguientes a 

la recepción del requerimIento efectuado por la FIDUCIARIA en tal sentido a EL FIDEICOMITENTE 
ORDENANTE. En defecto de lo anterior, autoriza a la FIDUCIARIA a deducir de los recursos del 
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fideicomiso, los recursos correspondientes a los costos en que incurra por los conceptos 

mencionados y a cubrir las respectivas erogaciones. Adicionalmente, EL FIDEICOMITENTES 

ORDENANTE manifiesta que son de su cargo. exclusiv6ias'- ..,bligaciones de urbanizador y 

constructor responsable derivadas de la licencias urbanística y de cohstrucción correspondientes que 

requiera para el desarrollo del PROYECTO.:  En consecuencia, queda entendido para todos los 

efectos de este contrato, que es única y exclusiva obligación del FIDEICOMITENTE ORDENANTE 

obtener a su nombre las licencias urbanlsticas y de construcción que se requieran para el desarrollo 

del PROYECTO, cumplir con sus obligaciones que se derivan a cargo del titular de dichas licencias, 

incluso pero sin limitarse a las de urbanizador responsable, realizar, en su calidad de titular de las 

mencionadas licencias, la declaración y pago del impuesto de delineación urbana respectivo. 

6. Informar por escrito a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes, cada vez que 

modifique o cambie datos correspondientes a su dirección, domicilio, teléfonos, fax, razón social, 

representación legal, y en fin, cualquier circunstancia que vario do las que reporte a la firma del 

presente contrato, con base en lo dispuesto en la Circular Basica Jurídica expedida por la 

Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera) y todas aquellas que la aclaren 

modifiquen o adicionen. 

7. Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de las 

obligaciones a cargo de la FIDUCIARIA. 

8. Las demás asignadas por la ley o por este contrato. 

PARAGRAFO: Además de las obligaciones indicadas en precedencia, EL F1DEICOMITENTE 

ORDENANTE so obliga a; 

1. Recibir el bien INMUEBLE a titulo de comodato. La FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad 

alguna por la gestión del FIDEICOMITENTE ORDENANTE en razón de la tenencia que ejerza 

sobre el bien INMUEBLE fideicomitido. 

2. Impedir cualquier tipo de usurpación y perturbación que se ocasionen por su culpa o de terceros 

al bien que conforrna el PATRIMONIO AUTÓNOMO, siendo de su cargo la indemnización de 

perjuicios a que haya lugar frente al fideicomiso o a terceros afectados, 

3. Mantener el INMUEBLE fideicomitido a paz y salvo en lo concerniente al pago de toda clasé de 

impuestos, servicios públicos y demás gastos a los cuales se encuentren afectos los 

INMUEBLES, quedando facultada la FIDUCIARIA para exigir en cualquier tiempo que se le 

demuestre mediante copia auténtica de los comprobantes de pago, cue se ha cumplido con este 

tipo de obligaciones, no estando la FIDUCIARIA obligada a asumir ningún gasto de esta 

naturaleza. 
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4. Pagar el tributo de plusvalía del INMUEBLE transferido al PATRIMONIO AUTÓNOMO, en el 

caso en que dicho tributo se genere. EL FIDEICOMITENTE ORDENANTE comunicará a la 

FIDUCIARIA la causación del mencionado tributo. 

5. Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos territoriales, en su 

calided de sujetos pasivos, en los términos de la de la ley 1430 de 2010. 

6. Declarar y pagar el impuesto predial que se genere respecto del INMUEBLE, para lo cual, EL 

FIDEICOMITENTE ORDENANTE, será el encargado de esta gestión. 

7. Realizar el pago de la comisión FIDUCIARIA a que se refiere la cláusula 1Ó.2 del capItulo 

décimo y los gastos a que alude la cláusula 10.1 del mismo capítulo del presente contrato, 

cuando los recursos que existan en el FIDEICOMISO no sean suficientes para tal efecto. 

8. Impartir a la FIDUCIARIA las instruccIones en el marco del presente contrato. 

9. Instruir a la FIDUCIARIA en todos los eventos en que esta se lo solicite por escrito, 

8.3. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE TRADENTE: Transferir a la FIDUCIARIA de manera 

irrevocable el cien por ciento (100%) de la propiedad del INMUEBLE, 

8,4. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE TRADENTE: La calidad de FIDEICOMITENTE TRADENTE no 

le confiere a éste ningún tipo de derechos, beneficios, participación o interés en desarrollo del presente 

contrato, en especial no tendrá derecho a recibir o solicitar a la liquidación del PATRIMONIO 

AUTONOMO la restitución del INMUEBLE, 

8.5. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Serán obligaciones de la FIDUCIARIA: 

1. Realizar diligentemente las gestiones necesarias para el desarrollo del objeto del contrato de 

conformidad con lo establecido en el mismo y las instrucciones impartidas por EL 

FIDEICOMITENTE ORDENANTE. 

2. Ejercer el derecho de propiedad fiduciaria sobre los bienes transferidos en virtud del presente 

contrato.Suscribir las coadyuvancias necesarias pare el desarrollo del PROYECTO, en los casos 

en que el FIDEICOMITENTE ORDENANTE requiera la suscripción de tales documentos por 

parte del propietario del INMUEBLE según lo establecido en el decreto 1489 de 2010 que 

derogó parcialmente el Decreto 564 del 2006, excepto los artículos 122 a 131 o la normatividad 

que se encuentre vigente expedida por el Ministerio de Ambientes  Vivienda y Desarrollo 
Territorial o la autoridad competente, y demás que las modifiquen o adicionen. Queda entendido 

que en ningún caso, ALIANZA como vecera del FIDEICOMISO será titular de licencias 

urbanlsticas para el desarrollo del PROYECTO. 

3. Entregar al momento en que le sea transfendo mediante documento privado al PATRIMONIO 

AUTÓNOMO a titulo de comodato precario, por el término de vigencia del presente contrto, el 
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INMUEBLE descrito en la cláusula 5.2. deI presente contrato al FIDEICOMITENTE. La 

FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna por la gestión del FIDEICOMITENTE 

ORDENANTE, en razón de la tenencia que ejerza sobre el INMUEBLE fideicomitido. 

4, Previa solicitud del FIDEICOMITENTE ORDENANTE, se suscribirá con aquel un otrosí integral 

al presente contrato de fiducia para efectos de convertirlo en un contrato de fiducia de 

administración inmobiliaria a través del cual se desarrolle el PROYECTO, en el cual se tendrán 

en cuenta las obligaciones contenidas en el documento de fecha 14 DE MARZO DEL 2014. 

suscrito entre LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE y APORTANTES siempre que las partes 

hayan llegado a un acuerdo respecto de los términos y condiciones de dicha modificación y la 

remuneración que se generará a favor de la FIDUCIARIA con ocasión de la citada modificación. 

5. Restituir el INMUEBLE a cada uno de LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE y APORTANTES 

en común y proindiviso de acuerdo con su apolte, o los transfiera a quien éste instruya por 

cuenta de LOS FIDEICOMITENTE ORDENANTE y APORTANTES, de acuerdo con las 

instrucciones impartidas por éste al respecto, de conformidad con lo establecido en el presente 

contrato. 

6. Mantener los bienes del PATRIMONIO AUTÓNOMO separados de los suyos y do tos qué 

correspondan a otros negocios fiduciarios.Ejercer las acciones o proponer las excepciones 

legales, inherentes a su calidad de propietario, respecto de los bienes que forman parte del 

FIDEICOMISO, en cuanto sea informada por LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE y 

APORTANTESde los hechos o actos de terceros que originen la exigencia de tal ejercicio, e 

instruida respecto de las acciones que deba adelantar como vocera del PATRIMONIO 

AUTÓNOMO. Teniendo en cuenta que el FIDEICOMITENTE ORDENANTE es quien ejerce la 

custodía y tenencia del inmueble fideicomitido, queda entendido que el ejercicio de dichas 

acciones o excepciones está supeditado a las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE 

ORDENANTE, En consecuencia, el incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE de su 

obligación de impartir instrucciones a ALIANZA al respecto, hará responsable al 

FIDEICOMITENTE ORDENANTE de cualquier perjuicio, demanda o reclamación que surja con 

ocasión de dichos hechos o actos de terceros. 

7. Contratar, conforme a las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE ORDENANTE, los 

expertos que se requieran para defender o representar los intereses del FIDEICOMISO. 

8. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE ORDENANTE, cuando en la ejecución del contrato se 

presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus 

obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedarán en 

suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual 
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se produzca la respuesta por parte del FIDEICOMITENTE ORDENANTE sin que pueda 

imputársele por este hecho responsabilidad alguna. 

9. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de la 

naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias así lo exijan, 

apertarse de las autorizaciones contenidas en este contrato o de as instrucciones impartidas por 

EL FIDEICOMITENTE ORDENANTE en el desarrollo del mismo, Cuando la FIDUCIARIA haga 

uso de esta facultad quedarán en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto 

consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la Superintendencia 

Financiera, sin que pueda imputársele por este hecho responsabilidad alguna. 

10. Llevar una contabilidad separada de este negocio, do conformidad con las disposiciones legales 

que regulan la materia. 

11. Rendir cuentas comprobadas de su gestión cada seis (6) meses contados a partir de la 

celebración del presente contrato, asi como a la terminación del FIDEICOMISO. Dicha rendición 

de cuentas deberá ser presentada y enviada al correo electrónico suministrado por LOS 
FIDEICOMITENTES ORDENANTE y APORTANTES dentro de los quince (15) días hábiles 

siguientes a la fecha del corte que se está informando, de conformidad con lo establecido en la 

Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera. Por su parte, LOS 

FIDEICOMITENTES ORDENANTE y APORTANTES tendrán díez (10) dias hábiles desde la 

fecha de envio del mencionado correo electrónico por parte de la FIDUCIARIA, para presentar 

objeciones a la correspondiente rendición de cuentas, 

12. Presentar la rendición final de cuentas de su gestión, al terminar el contrato de fiducia mercantil, 

13. Las demás obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado. 

8,6, DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Son derechos de la FIDUCIARIA: 

1. Cobrar la comisión fiduciaria establecida a su favor, 

2. Descontar automáticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos, 

necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por su 

constitución, ejecución, desarrollo y disolución o liquidación, sean ellos de origen contractual o legal, 

al igual que su remuneración. 

3. Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos del reglamento de propiedad horizontal y 

en general a las minutas y documentos legales que le sean enviados para su firma,
- 

4, Oponerse cuando así lo considere a la solicitud de suscripción y de realización do péticiones legales 

ante las autoridades competentes cuando la ley permita su trámite por parte del FIDEICOMITENTE 
ORDENANTE. 
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8.7. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de 

medio y no de resultado y, por lo tanto, responderá hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestión. 

La FIDUCIARIA responderá por realizar todas las conductas necesarias para ejecutar las gestiones 

encomendadas. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios 

para la cumplida ejecución del objeto de este contrato, y no será responsable por caso fortuito, fuerza 

mayor, el hecho de un tercero o la violación de deberes legales o contractuales por parte del 

FIDEICOMITENTE ORDENANTE. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asumirá responsabilidad alguna, por los daños o 

pérdidas que pudiere llegar a sufrir el INMUEBLE, asi como los daños a terceros o cualquier perjuicio 

que directa o indirectamente sea producido por este y por los demás bienes fideicomitidos. Esta 

responsabilidad será asumida de manera integral por parte del FIDEICOMITENTE ORDENANTE. 

CAPÍTULO IX 

CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES 

Una vez sea transferido el bien inmueble con el cual se ha de incrementar el Patrimonio Autónomo que por 

este acto se constituye, el FIDEICOMITENTE ORDENANTE conservará la custodia y la tenencia material 

del mismo, Se entenderá por lo anterior, que mediante la suscripción del presente contrato, el 

FIDEICOMITENTE ORDENANTE instruye a ALIANZA para que le entregue la custodie y tenencia del 

bien inmueble que ingresa al FIDEICOMISO, a titulo de Comodato Gratuito y Precario, como consta a 

continuación: 

9.1. CONSTITUCION DEL COMODATO. ALIANZA, debidamente instruida para tal efecto, y en calidad de 

COMODANTE entregará a titulo de Comodato Precario a favor del FIDEICOMITENTE ORDENANTE, 

en calidad de COMODATARIO, y éste recibirá al mismo titulo, el bien mueble que se transferirá por acto 

posterior y con el cual sea incrementado el FIDEICOMISO, de conformidad con lo establecido en este 

Contrato. El comodato se regirá por lo determinado en la presente cláusula y en lo no contemplado en ella 

por las normas que lo regulen. 

9.2 OBLIGACIONES DEL COMODATARIO: 

1. No darle al inmueble objeto del comodato un uso diferente al que corresponda para el desarrollo del 

PROYECTO 

-. 

/
1
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2. No ceder el presente contrato, ni entregar la custodia y tenencia del inmueble a cualquier titulo o 

entregarlo en arrendamiento sin la autorización escrita de EL COMODANTE, renunciando a cualquier 

derecho que sobre este punto exista a su favor. 

3. Notificar a ALIANZA de cualquier hecho que pueda atentar contra su derecho d O dominio o libre 

disfrute de la tenencia por parte de cualquier tercero. 

4. Restituir a ALIANZA la tenencia del bien junto con las mejoras efectuadas en él sin derecho a 

retención o reclamación de perjuicios. Esta obligación será exigible desde el dla sexto calendario 

siguiente al envío de la comunicación de petición de entrega de los bienes efectuada por ALIANZA. 

Para estos efectos será prueba suficiente la gula de entrega al destinatario expedida por la empresa 

de correo certificado a través de la cual se haya enviado el correspondiente requerimiento de 

restitución. 

5. Permitir que ALIANZA o el funcionario designado por ella, inspeccione en cualquier momento el 

estado en que se encuentran los bienes objeto do comodato. 

9.3. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO. En virtud de presente comodato, el COMODATARIO se 

constituye en guardián del bien objeto del mismo, y por ende en el responsable por la realización, la 

dirección, manejo y control do todas las actividades que se realicen en dichos bienes. El 

COMODATARIO responderá hasta por la culpa Jevisirna en el uso que dé a los bienes objeto de 

comodato, ante ALIANZA ante EL FIDEICOMISO, y ante cualquier tercero, por los daños o perjuicios, y en 

general por cualquier reclamación que puedan derivarso del desarrollo de las citadas actividades, o del 

descuido en la custodia o el mal uso que a dichos bienes se les dé.
--' 

9.4. TERMINACION. ALIANZA podrá en cualquier momento dar por terminado el presente contrato de 

comodato, y revocar la custodla y tenencia que ostenta el COMODATARIO, con sólo requerirlo por 

escrito. En el evento de la revocatoria antes mencionada, EL COMODATARIO, se compromete a 

restituir la tenencia del bien objeto de comodato conforme a lo establecido en el numeral 4. deI numeral 

9.2 de la presente cláusula. Esta obligación será exigible por vía ejecutiva con la sola presentación de 

este contrato y copia de la comunicación enviada a al COMODATARIO por medio de la cual so le solicita 

la restitución de la tenencia, En todo caso, EL COMODATARIO deberá cancelar a titulo de multa al 

FIDEICOMISO cuatro (4) salarios mlnimos legales mensuales legales vigentes por cada día de mora en 

la restitución del inmueble, sin perjuicio del cobro de los perjuicios que se causen por dicha mora. 

9.5. DURACIÓN DEL CONTRATO DE COMODATO: El contrato de comodato, tendrá una duración 

máxima igual a la duración del presente contrato da fiducla mercantil. 

CAPITULO X 

COSTOS Y GASTOS 



CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN CELEIRADO ENTRE CONSTRUCTORA LAS GALIAS 
SA., WOPU &AS. ALEJANDRO PARDO POSSE DE UNA PARTE Y ALIANZA FIDUCIARIA SA 

10.1. COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas y contribuciones 

de cualquier orden o nivel territorial o administrativo) y pagos necesarios para el cumplimiento del objeto 

del presente contrato y los que se generen por su constitución, ejecución, desarrollo, disolución o 

liquidación, sean ellos de origen contractual o legal, serán a cargo de EL FIDEICOMITENTE 

ORDENANTE. 

Se considerará como gastos del PATRIMONIO AUTÓNOMO, entre otros los siguientes: 

1. La comisión fiduciaria. 

2. Los gastos en que se incurra para la celebración del presente contrato. 

3. El pago de los gastos en que se deba incurrir para la protección de los bienes del PATRIMONIO 

AUTÓNOMO. 

4. El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse con cargo al PATRIMONIO 

AUTÓNOMO con ocasión del desarrollo del contrato de fiducia mercantil. 

5. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecución y liquidación del contrato, y la 

defensa judicial del PATRIMONIO AUTÓNOMO, cuando las circunstancias asilo exijan. 

6. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecución y desarrollo del presente contrato, y 

otros tales como Impuesto de Timbre, Gravamen a los Movimientos Financieros1  comisiones y 

desembolsos. 

7. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre 

los estados financieros del fideicomiso por solicitud de EL FIDEICOMITENTE ORDENANTE, la 

Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa a judicial. 

8. Los costos por la elaboración de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los 

cuales serán definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE ORDENANTE y la FIDUCIARIA con 

anterioridad a la elaboración del respectivo informe. 

9. Los gastos que ocasione la disolución o liquidación del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

10.Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal desarrollo del objeto 

del contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del presente 

contrato de fiducia mercantil. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Estos gastos serán pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE 

ORDENANTE, quien los pagará a la FIDUCIARIA con la sola demostración sumaria de los mismos, 

dentro de los treinta (30) días calendario siguientes a la presentación de la cuenta de cobro por parte de 

ésta, en la dirección que se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las 

de la remuneración de la FIDUCIARIA, causarán intereses de mora, a razón de la tasa comercial de 
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mora más alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, 

la FIDUCIARIA solicitará los rocursos al FIDEICOMITENTE ORDENANTE, con una antelación de cinco 

(5) dias hábiles, 

PARÁGRAFO TERCERO: La certificación suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y el 

Revisor Fiscal, en la que consten las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE ORDENANTE, a a 
FIDUCIARIA, prestará mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas, sin que sea necesario 

requerimiento judicial o extrajudicial para constituir en mora, al cual desde ya renuncia EL 
FIDEICOMITENTE ORDENANTE, 

PARAGRAFO CUARTO: Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente contrato, incluida 

la comisión FIDUCIARIA el FIDEICOMITENTE ORDENANTE firma en favor de la FIDUCIARIA un 

pagaré en blanco con carta de instrucciones el cual será diligenciado en el evento en que el 

FIDEICOMITENTE incumpla el pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA, vencidos los cinco (5) 

días hábiles siguientes al requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA. 

10.2. COMISIÓN FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibirá como remuneración por su gestiórl, la siguiente 

comisión: 

1. UN MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE (l$l.000,000.00) por concepto de las labores de 

estructuración del FIDEICOMISO, pagadera a la firma de este contrato, 

2. Una comisión fija mensual por la administración del fideicomiso, equivalente a un (1) salario mínimo 

legal mensual vigente pagadero mes vencido dentro de los cinco (5) dlas hábiles sIguientes a la 

presentación de la factura por parte de la FIDUCIARIA, 

3. Una comisión equivalente a equivalente a un (1) salario minimo legal mensual vigente , por cada 

otrosí que se suscriba durante la vigencia del presente contrato, 

4. Una comisión de cero punto cinco (0,5) salario minirno legal mensual vigente por cada cesión de 

derechos fiduciarios, 

PARÁGRAFO PRIMERO: 
La presente comisión será pagada directamente por EL FIDEICOMITENTE 

ORDENANTE, quien la pagará a la FIDUCIARIA dentro de los treinta (30) dlas calendario sigLiientes a la 

presentación de a factura, en la dirección que se encuentre en sus registros. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La presente comisión no incluye IVA, el cual estará a cargo de EL 

FIDEICOMITENTE ORDENANTE. 
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PARÁGRAFO TERCERO: En virtud de ¡o dispuesto en el articulo 72 de la Ley 1111 del 27 de diciembre 

de 2006, la suscripción del presente contrato no causa impuesto de timbre 

CAPITULO XI 

DURACIÓN Y TERMINACIÓN 

11.1 DURACIÓN: El presente contrato tendrá la duración necesaria para el desarrollo de su objeto. 

11.2. CAUSALES DE TERMINACIÓN: Este contrato terminará por: 

1. Acaecimiento de alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Código de Comercio 

excepto la causal establecida en el numeral sexto (6°) y  once (11°) del mismo. 

2. Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 del Código de 

Comercio. 

3. Podrá darse por terminado este contrato en forma unilateral porparte de la FIDUCIARIA en los 

siguientes casos: 

a. Por incumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE y APORTANTES a la 

obligación de actualizar la información contemplada en la cláusula 15.1. del presente 

contrato, siempre y cuando se haya requerido a LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE y 

APORTANTES a que cumplieran. 

b. Cuando se incumpla por parte de EL FIDEICOMITENTE ÓRDENANTE, el pago de la 

comisión FIDUCIARIA por un periodo consecutivo de dos (2) meses. 

o. Por inclusión de LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE y APORTANTES en los listados de 

control de autoridades locales o extranjeras en materia de lavado de activos o financiación del 

terrorismo, tales como los listados de la OFAC o de las Naciones Unidas yio por la iniciación 

de procesos en su contra de extinción de dominio por estas mismas causas. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En el evento en que LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE y 

APORTANTES quieran dar por terminado el presente contrato sin existir alguna causal de terminación 

del mismo, LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE y APORTANTES deberá pagar a título de 

indemnización a la FIDUCIARIA, el valor equivalente a tres (3) meses de comisión fiduciaria. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Las partes aceptan que si quien ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE 

ORDENANTE u APORTANTES son persona natural y ésta fallece, no se dará por terminado el presente 
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contrato y por lo tanto se mantendrán vigentes las instrucciones que se hubieren impartido con la firma 
del presente contrato, 

CAPÍTULO XII 

LIQUIDACIÓN 

12.1. LIQUIDACIÓN DEL CONTRATO: Ocurrida la terminación del presente contrato, la gestión de la 

FIDUCIARIA deberá drigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la 

liquidación del PATRIMONIO AUTÓNOMO. Terminado el contrato por cualquiera de las causales 

previstas en la cláusula 11.2, del capitulo anterior, se procederá a la liquidación del patrimonio autónomo 

en el término de un (1) mes.. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA presentará una rendición final do cuentas de conformidad 

con la Circular Básica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera, 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Todos Tos gastos del fideicomiso pendIentes de pago que no pudieron ser 

cancelados con los recursos del mismo, serán asumidos automáticamente por EL FIDEICOMITENTE 

ORDENANTE quien tendrá la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es 

aceptada por EL FIDEICOMITENTE ORDENANTE con la firma del presente contrato 

PARÁGRAFO TERCERO: Si al terminar esta lIquidación por algún motivo quedare a cargo de EL 
FIDEICOMITENTE ORDENANTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA este se 
compromete de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) 

días hábiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva. 

PARÁGRAFO CUARTO: NO LOCALIZACIÓN DE LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE y 
APORTANTES: En el evento en que a la liquidación dei presente contrato, no fuere posible la ubicación 
de LOS FIDICOMITENTES ORDENANTE y APORTANTS con el propósito de restituirles los 
INMUEBLES existentes en el PATRIMONIO AUTÓNOMO, LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE y 
APORTANTES con la firma del presente contrato le otorgan un poder especial, amplio y suficiente a la 

FIDUCIARIA, para que suscriba la escritura pública de restitución de los INMUEBLES y demás bienes 

fideicomitidos, siempre y cuando existan recursos económicos suficientes en el PATRIMONIO 

AUTÓNOMO, que permitan sufragar los gestos que implique dicha transferencia. En todo caso, la 

FIDUCIARIA no asumirá responsabilidad alguna por los resultados de las medidas adoptadas frente a la 

imposibilidad de localizar a LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE y APORTANTE5, en los términos 

establecidos en el presente Parágrafo. 
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PARÁGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE ORDENANTE se obliga a presentar a la FIDUCIARIA 

previamente a la liquidación del presente contrato de fiducia, el(los) folio(s) de matrícula inmobiliaria 

donde conste que está registrada la escritura pública de restitución (de cada uno) de(los) inmueble(s) 

que hayan sido transferidos al presente PATRIMONIO AUTÓNOMO. Mientras EL FIDEICOMITENTE 

ORDENANTE no haya cumplido ésta obligación, el presente PATRIMONIO AUTÓNOMO no podrá sor 

liquidado. 

CAPITULO XIII 

NOTIFICACIONES Y LUGAR DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DERIVADAS DEL 

PRESENTE CONTRATO. 

13.1 NOTIFICACIONES: Las partes recibirán válidamente cualquier clase de notificación o comunicación 

en las siguientes direcciones: 

1. EL FIDEICOMITENTE ORDENANTE: 

• CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. 

Dirección: CARRERA 14 No 108-36 Bogota. 

Teléfono: 2136145 

Correo Electrónico: lilianasanchez©galtas.com.co. 

Ciudad:Bogota. 

2. LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES: 

WOPU S.A.S. 

Dirección: Carrera 15 No. 72 63 1nterior405 

Teléfono; 3102083263 

Correo Electrónico:wopu.sasgmaiI.com 

Ciudad: bogota 

• ALEJANDRO PARDO POSSE. 

Dirección: Carrera 15 No. 72 63 interior 405 

Teléfono: _3007190169 

Correo Electrónico: alopapo2004@yahoo.com  

Ciudad: Bogotá. 
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3. La FIDUCIARIA: 

Dirección: Avenida carrora 15 No. 100 —43 Pisos 3 y  4 

Teléfono: 6447700 

Fax: 6162711 

Ciudad: Bogotá D.C. 

13.2. DOMICILIO: Para el cumplimiento de las obligaciones del presente contrato las partes fijan como 

domicilio la ciudad de Bogotá D.C. 

PARÁGRAFO: Con la suscripción del presente contrato manifiesto bajo mi responsabilidad que autorizo 

a la FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones asi como los informes mensuales o de rendición 

de cuentas y cualquier otra información referente al Fideicomiso al correo electrónico antes registrado, 

entendiéndose y dándose cumplidas las obligaciones de la FIDUCIARIA de presentación de la 

información, reemplazando de esta manera la remisión flsica do tales documentos. 

De igual manera, me permito marufestarles que cuando se presenten cambios en cuanto al registro de 

las direcciones electrónicas anotadas para el envío de la información, procederemos a notificarlas a la 

FIDUCIARIA para realizar los trámites de actualización correspondientes. 

CAPiTULO XIV 

CONSULTA Y REPORTE A LA CIFIN 

14,1. EL FIDEICOMITENTE ORDENANTE , quien represente sus derechos U Ostente en el futuro la 
calidad de EL FIDEICOMITENTE ORDENANTE autoriza a la FIDUCIARIA a reportar, procesar solicitar 

y divulgar a la Central do Información de Sector Financiero CIFlN- que administre la Asociación 

Bancaria y de Entidades Financeras de Colombia o a cualquier otra entidad que maneje o administre 

bases do datos con los mismos fines, toda la información referente a su comportamiento como clientes 

de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejará 

en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos 
referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento 
de sus obligaciones. 
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Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE ORDENANTE conoce y acepte expresamente que los 

reportes y plazos se efectuarán de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el 

reglamento de la CIFIN, y las normas legales que regulen la materia. Igualmente, EL FIDEICOMITENTE 

ORDENANTE, manifiesta que conoce y acepta que la consecuencia de esta autorización será la 

consulta e inclusión de sus datos financieros en la Central de Información del Sector Financiero CIFIN y 

demás entidades que manejen este tipo de información, por lo tanto, las entidades del sector financiero 

afiliadas a dichas centrales conocerán su comportamiento presente y pasado relacionado con el 

cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras. 

CAPÍTULO XV 

ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN 

15.1 LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE y APORTANTES se obligan a actualizar por lo menos una 

vez al año, la información requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se 

requieren para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administración del Riesgo de 

Lavado de Activos y de la Financiación del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la Superintendencia 

Financiera. 

CAPITULO XVI 

CESIÓN 

ç 

16.1. CESIÓN: Una vez perfeccionado el presente contrato, este podrá cederse, previa autorización 

escrita de cada una de las partes. En el evento de ser cedido a otra sociedad fiduciaria, por instrucción 

del FIDEICOMITENTE ORDENANTE, este deberá indemnizar a la FIDUCIARIA por un valor equivalente 

a tres (3) meses de comisión fiduciaria, 

La cesión de derechos fiduciarios o de beneficio que realicen LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE y 

APORTANTES, se efectuará mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario, será 

notificado y enviado a ALIANZA, en el cual Conste el nombre, dirección y teléfono del cedente y cesionario, 

la declaración por la cual el cesionario manifiesta y conoce el contrato de fiducia constitutivo del 

FIDEICOMISO, el estado del mismo, y las obligaciones y derechos que adquiere en virtud do la cesión, todo 

ello para efecto de los registros de ALIANZA, documento que como mínimo deberá ceñirse a lo previsto en 

este contrato. 
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ALIANZA podrá solicitar modificaciones aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de cesión, cuando 
considere que con el mismo se afectan derechos de terceros o de os BENEFICIARIOS DE ÁREA, de los 

contratantes o de ALIANZA asi mismo, podrá objetar la vinculación de cesionarios mediante comunicación 

escrita en dicho sentido dirigida al cedente, sin que para ello se requiera motivación alguna. 

Adicionalmenle, en virtud de la cesión efectuada en los términos anteriores, y como requisito necesario para 

el registro de la misma en ALIANZA, el cesionario deberá suscribir un pagaré con espacios en blanco para 

que ALIANZA lo llene según las instrucciones que el otorgante dará y en las cuales se preverá que el 

valor del pagaré será por concepto de comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor de ALIANZA, en 

desarrollo del objeto del presente contrato. 

CAPITULO XVII 

VALOR DEL CONTRATO 

8.1, VALOR DEL CONTRATO: Para todos los efectos legales y fiscales el valor del presente contrato 

será equIvalente a la remuneración do la FIDUCIARIA. 

CAPITULO XVIII 

REFORMA O MODIFICACIÓN DEL CONTRATO 

18.1, REFORMA O MODIFICACIÓN DEL CONTRATO: Podrá modificarse este contrato, de común 
acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE ORDENANTE y la FIDUCIARIA, modificaciones en las que se 

tendrán en cuenta las estipulaciones contenidas en el contrato de fecha 4 de marzo del 2014 suscrIto 

entre LOS FIDEICOMITENTES ORDENANTE y APORTANTES. 

CAPITULO XIX 

LEGISLACIÓN APLICABLE 

19.1. LEGISLACIÓN APLICABLE: En lo no previsto en las cláLisulas anteriores, el presente contrato se 

regulará por la legislación de la República de Colombia y en especial por lo que dispone el Código de 

Comercio y el Estatuto Orgánico del Sistema Financiero. 

CAPÍTULO XX 

SOLUCIÓN DE CONFLICTOS 
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20.1. ARREGLO DIRECTO: En caso de que surjan diferencias entre las partes por razón o con ocasión 

del presente Contrato, serán resueltas por ellas mediante arreglo directo. Para tal efecto, las partes 

dispondrán de diez (10) días calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera 

a la otra, por cscrito en tal sentido, término éste que podrá ser prorrogado de común acuerdo. 

20.2. TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO: Salvo las acciones de cobro, la venta, dación en pago o 

ejecución de los bienes fideicomitidos y la restitución del bien o bienes dados en comodato, que quedan 

sujetas a la jurisdicción ordinaria, toda controversia relativa a este contrato, a su celebración, ejecución, 

interpretación, desarrollo, terminación o liquidación, que no pueda resolverse en forma directa por las 

partes de conformidad con lo dispuesto anteriormente, se resolverá por un Tribunal de Arbitramento. 

El Tribunal de Arbitramento se regirá por lo dispuesto en las normas colombianas, teniendo en cuenta las 

siguientes reglas: 

1. El Tribunal estará integrado por un (1) árbitro si la demanda es igual o no supera la suma 

equivalente a mil (1.000) salarios mínimos legales mensuales vigentes, o por tres (3) árbitros si 

l demanda supera la suma indicada. El (los) árbitro (s) será (n) designado (s) por acuerdo entre 

las Partes y, en caso de no existir dicho acuerdo dentro de los diez (10) dlas hábiles siguientes a 

aquel en que una de ellas proponga el (los) nombre (s) a la otra, será (n) designado (s) por el 

Centro de Arbitraje y Conciliación de la Cámara de Comercio de Bogotá D.C. y sesionará en las 

instalaciones que la Cámara de Comercio de Bogotá D.C. proporcione para tal fin, en la ciudad 

de Bogotá, D.C. 

2. El Tribunal decidirá en derecho. 

3. La organización interna del Tribunal se sujetará a las reglas del Centro de Arbitraje y 

Conciliación de la Cámara de Comercio de Bogotá D.C. 

CAPÍTULO XXI 

CONFLICTO DE INTERÉS 

21.1. CONFLICTO DE INTERÉS: Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones que del 

presente contrato se derivan para cada una de ellas, han evaluado y llegado a la conclusión que en 

desarrollo del FIDEICOMISO no hay lugar situaciones que puedan llevar a posibles de conflicto de 

interés. Sin embargo, acuerdan que en caso de presentarse tales situaciones, con el fin de conjurar las 

•..cnismas deberán acudir a la justicia ordinaria. 
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CAPITULO XXII 

GESTIÓN DE RIESGOS 

22,1. GESTIÓN DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previamente a la celebración del presente contrato, ha 

identificado establecido, medido y controlado los riesgos asociados al presente negocio fiduciario, de 

acuerdo con las políticas y procedimientos establecidos por la FIDUCIARIA para los diferentes tipos de 

negocio, De igual forma durante la vigencia de éste contrato, la FIDUCIARIA efectuará el monitoreo 

permanente de dichos riesgos. 

ALIANZA aplicará, durante toda la vigencia del presente contrato a LOS FIDEICOMITENTES 
ORDENANTE y APORTAt'JTES a sus cesionarios por otra parte desde su vinculación, y en general a 

los terceros que resulten partícipes en el desarrollo del presente Contrato1  los procedimientos que a 
continuación se describen respecto de cada uno de los siguientes riesgos: 

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: politices, 

límites, análisis técnico y fundamental (análisis estadistico de las variables y factores de riesgo que 

inciden sobre las decisiones de inversión) sistemas de información del mercado de valores, 

metodologías do valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por 

efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el 

modelo de VaR. El FIDEICOMITENTE exime a la FIDUCIARIA de la aplicación de los sistemas de 

administración de dichos rIegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en los 

Fondos de Inversión Colectiva administrados por la FIDUCIARIA. 

8. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: LA FIDUCIARIA ha 
uplementado procesos de vinculación, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un 

monitoreo de as operaciones realizadas dentro de la vigencia dI contrato, La Fiduciaria cuenta con 

los mecanismos de control necesarios que permiten detectar operaciones sospechosas e inusuales y 

proceder a tomar las decisiones pertinentes de conformidad con el Manual correspondiente sobre el 

Sistema de Administración del Riesgo de Lavado do Activos y Finnciacfón del Terrorismo SARLAFT. 

C. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos compuestos por políticas y 

procedimientos que le permiten una efectiva administración y mitigación del riesgo operativo que se 

pudieren llegara a generar en desarrollo de los negocios fiduciarios, Estos mecanismos abarcan la 

2l 
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administración y mitigación del riesgo legal y reputacional. Adicionalmerite, cuenta con políticas de 

confidencialidad para el manejo y protección de información privilegiada y, política de manejo de 

conflicto de interés. 

Las partes, con la suscripción del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos 

para el cumplimiento de los estándares indicados para la gestión de los riesgos asociados al presente 

contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en 

vincularse al negocio. 

CAPÍTULO XXIII 

PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA 

23,1 PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA: El presente contrato estará vigente desde el momento en 

que EL FIDEICOMITENTE ORDENANTE haga entrega a la FIDUCIARIA de los bienes que conforman 

el PATRIMONIO AUTÓNOMO, y se perfeccionará con la firma de este documento. 

Para constancia se suscribe en cinco (4) ejemplares, el veintiocho (28) de enero del des mil quince 

(2015). 

FIDEICOMITENTS, 

-b i - 
e 

LILIANA SANOHEZ PRIETO 

Suplente Representante Legal 

CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. 

ALE/ANDRO PARDO POSSE 

C.0 No. 79.145,121 de Bogotá. 

')C) 



CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTOR LAS GALIAS 
SA, WOPU SAS., ALEJANDRO PARDO POSSE DE UNA PARTE Y ALIANZA HDUCIARIA S.A, 

FIÇUCIARIA, 

Aj&JLi 
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REPÚBLICA DE COLOMBIA 

NOTARlA 21 DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ D.C. 

CODIcOMo. 1100100021 

ESCRITURA U L i , 
CE9 DOSCINTOS SE1TENTA Y/ DOS j 

FECHA: 29 DE ENERO E 2015.—j  

/ SUPERINTNDENCI$I DE NOTARIADO Y REGISTRO 

FORMATO DE REGISTRO - 

I. Actos:  

1.- TRANSfERENCIA DE DOMINIO ATÍTULO DE FIDUCIA MERCANTIL D 

ADMINIST1ACIÓN J Código 164 

2.- AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMIIJAR. NO - Código 304. 

II.- VIores: r- T ¿ 1 
1. AVALUO CATASTRAL $10.500.000.000.00  

COMISIÓN FIDUCIARIA $7.732.200.00 

2.- Sin cuantía. L 'L 

      

      

  

L  

   

     

     

it 

III.- InmueIie:  

OFICIAL CARRERA 10 NÚMERO 50 A 25 UR DE CIUDAD DE BOT 

Y V  

TI 

INMUEBL DENOMINADO GUIPARMA LOTE No. 2, CON LA NOMENCLATURfi4 

ji •1 

MATRÍCULA INMOBILIARIA NÚMERO ¡50S4J01471 E LA OFICINA DE1  

REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBOS D BOG 

CEDULA CATASTRAL NÚMERO: 0cÍI4'2OI80IÓ30OcYOO 

IV. Otorgantes: 

A.- EL F1DEICOMITEtfVE TRADENTE: 

PIRDO MORALES Y CA  5. EN C. FAMPAR S. EN C. EN LIQUIDACIÓN — Nit. 

800.051 

1 

k «: 
1 

J -. . -. . - zrzL rLU3.fl b.ui i tirtu pI1Lt - tttc ch aru LL uiuirtt' 

_____ 

B. — LOS FIDEICOMITENTES:  v— - —./ /  
1. CONSTRUCORA LAS GALIAS S.A. — Mt. 800.161.633-4  

2. WOPU SA.S. - Nit. 900.488.710 0 

3. 1A.EJNDRO PARDO POSSE - CÉDULA DE CIUDADANÍA NÚMERO 

79.145.121 EXPEDIDA EN BOGOTÁ DC.  



n 

/ 2 

C.- EL
r7 - - 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 86d.53I.315-3, sociedad que actúa única y 

exclusivamente como vocera y representante del Patrimonio Autónomo 
denominado FIDEICOMISO MOLINOS C RACAS - Nit, 830.053.Á2-2 ------ 

En la ciudad ie Bogotá, Distrito ?apltal, Repúbiia de Co/ombla, a los 
veintinueve (29)dfas del mes de enero del año dos tmil quince (2015), ante el 
Despacho de la Notaría Veintiuna (21) del Círculo de Bogotá, cuyo(a) Notario(a) 

Titular es ADRlAN1 CUELLAR ARANGO, se otorgó escritura pública que se 
consigna en los slgu)ntes términos: -•  

Comparecieron con minuta:  por una parte, (1) ALEJANDRO PARDO POSSE, 
domiciliado en la ciuda de mayo de edad, identlfado con la Cédula de 

Ciudadanía número 79.145,121 expedIdn Bogotá D;C., actundo en calidad 
de RePfesentant Le9pl de la sociedad PARDO MORALES Y CIA . N C. 
FAMPAR S. EN á. EN LlQUlDAClÓ7j,c,ciedd legalmente constituida mediante Ja 

Escritura Pública número cuatro mil cuatrocientos ochenta y seis (4486) del 1 7 de 

noviembre de 1988 de la notarla 32 del circulo notarial de Bogotá, inscrita el 6 de 

diciembre de 1988 bajo el número 251987 del Libro IX, identificada con NlT. 

800,051.095-1, domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., todo lo cual se acredita 

con el Certificado de ExIstencia y Representación Legal expedido por la Cámara do 

Comercio de Bogotá D.C., documento que se adjunta al presente contrato (Anexo 
No. 1)1  quien en adelante y para efectos Je este ontrato/se denominará el 

FIDEICOMITENTE TRADENTE, (u) LILIANA SÁCHZ PRIETO, mayor do edad, 
identificada con Cédula de Ciudadanía No. 24.33.29, actuando como Segundo 

Suplente del Gerente de la CONSTRUcTO LAS GALIAS S.A,, sociedad 
legalmente constituida por Escritura Pública número das mil quinientos noventa y 

cuatro (2.594) del doce (12) de mayo de mil novecientos noventa y dos (1.992) de 

la Notaría Cuarta (4a) del círculo notarial de la ciudad de Manizales, debidamente 

inscrita en la Cámara de Comercio de Bogotá, el veintitrés (23) de dIcIembre de dos 

mil diez (2010) bajo el número 01439212 del Libro IX, domiciliada en Bogotá, 

identificada con el NIT. 800.161.63-4, lo cual se acredita con el Certificado de 

Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de 

.......L_..:.., •-'.«-. ..-- ___!..;._._ ...-. g..___... ........... ., ......._.,..._ •--..... ..1 



'e 

?Ltipiibtita b tIrmbi 
3 NO2 

Bogotá, documento que se adjunta (Anexo No. 2); RICARÓ 7AR?O P5SSE,, 

mayor de edad/identificado con Cédula de Ciudadanía No. 19.47.185 eedd 
ti 1 

Bogotá D.C., actuando como Representante Legal de WOPU S.A.S.,- soc 

legalmente constituida mediante Documento Privado de Asamblea de Accior 

celebrada el veinte (20) de diciembre d dos mil once (2011), inscrita el vein 

(22) de diciembre de dos mil once (2011) bajo el número 01537742 y  domiciliada' 

Bogtá, identificada con el NIT. 900.488.710-0, lo cual se acredita con el Certifl 

de Existencia y Representación Legal expedido por la Cáñiara de Comercic» 

Bogotá1  documento que se adjunta (Anexo No. 3); y ALEJANDRO PARDOI 

POSSE maYJ de edad dop1ic1lado en en esta ciudad, identificado con Cédula d 
1 V y 

Cludadania número 79.145.121 expedida en Bogotá D.C., de estado civil soltero 

sin unión marital de hecho, quien actúa en su propio nombre 

reprsentación, quienes en adelante y para efectos de este cohtrato s 

denominarán de manera conjunta elFIDEICOMITENTE de una parte, y de otra .- 

parte, (Ui) GUSTAVO ADOLFO MÁRTÍÑÉZGARCÍA mayor de edad, domiciliado' 

en Bogotá D.C. identificado con la cédula de ciudadanía número 79.353.638 de 

Bogotá D.C., quien en el presente documento obra en nombre y representación eni 

calidad de Representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identificada conl 

Nit. 860.531.315-3 , sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C. 

legalmente constituida según consta en la Escritura Pública Número quinientos 

cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis 

(1986), otorgada en la Notaría Décima (1-0) del Círculo de Cali, calidad que acredital 

con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, 

sociedad que actúa única y exclusivamente como vocera (representante dell 

Patrimpnio 'Autónomo denominado FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS, MT 

# 830.053.812-2 quien en adelante se denominará la ADQUIRENTE y 

manifestaron:  -• 

PRIMERO. PROPIETARIO. Que el FIDEICOMITENTE TRADENTE es en la. 

actualidad titular del derecho de dominio y de posesión real y material respecto dell 

Lote de terreno urbano ubicado actualmente en la Carrera 10 No. 50 A-25 SUR dol 

municipio de ogot Localidad Rafael Uribe identificado con el Folo de Matrícula, 

ixpri iwiaraL para u rdu.iuz n la ctrtnra AtzL.ta - tiinc £nhr para rl uauaru 
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inmobiliaria número 5OS4O014271 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Bogotá — Zona Sur. 

r vr 

•- T 

SEGUNDO. Que mediante documenfci prIva Intiocho (28) de enero 
de dos mil quince (2O1), las sociedades CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., 
WOPU S.A.S., yel señor ALEJANDRO PARDO POSSE, en calidad conjunla de 
FIDEICOMITENTE y ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en calidad de FIfJUCIARiA, 
celebraron el CONTRATO DE FIDUCA MERCANTIL IRREVOCABLE y  
en virtud del cual se constituyó el Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO 
MOLINOS CARACAS, al cual EL FIDEICOMiTENTE TRADENTE se obligó a 
realizar la transferencia del Identificado con ci FoHo de Matrícula Inmobiliaria 

número SOS- 40014271 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Bogotá —Zona Sur. -'------ 

TERCERO. OBJETO. Que en cumplimi tp del conrato celebrado, a través del 
presente instrumento el FIDElCOMITENE*I' DENTE transfIere a título de fiducia 
mercantil a favor de la FIDUCIARIA corno vocera y representante del Patrimonio 
Autónomo denominado FIDEICOMISO MOLINOSCARACAS, el derecho pleno de 
dominio y la posesión real y material: dI q1,e:es titular sobre el siguiente inmueble:-

Inmueble denominado GUIPARMA LOTE No, 2, con la nomenclatura oficial Carrera 

10 No. 50 a 25 sur de la ciudad de Bogotá D.C. cuenta con matricula inmobiliaria 

No 50S-40014271 y cedula catastral 001420680100000000 con un área de 

9.640,10M2 según modifIcación plano topográfico US 106/1-00 radIcación 

2012787627 del 13 de diciembre de 2.012 de la Unidad Administrativa Especial de 

Catastro y plano Urbanístico según resolución 13-5-0996 del 13 de agosto de 

2.013, plano CU5RUIO6/4-05  

POR EL NOROESTE: En línea recta del mojón 1 (anteriormente A) al mojón 2 
(nteriormente O), en ciento once metros con doce centimetros (111.12 mts).  
POR EL NORESTE: En línea recta del mojón 2 (anteriormente D) al mojón 3 

(anteriormente 15), en ciento dleclsék metros con ocho centímetros (11608 mts).--

POR EL SURESTE: En línea recta del mojón 3 (anteriormente 15) al 4 

(anteriormente 16), en sesenta y ocho metros con ochenta centImeros (66.80 mts). 

av.-. i.;.,..............,._,.. .l 
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POR EL SUROESTE: En línea recta del mojón 4 (anteriormente 16) al mojó 

(anteriormente A) en ciento dos metros con setenta y siete centímetros (1O7 

mis) --- 

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la determinación del inmueble por su ár 

linderos, el presente negocio se celebra considerándolo como cuerpo cierto 

todos los efectos. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La transferencia que por este instrumento se efectú 

comprende todas las edificaciones, mejoras, servidumbres e instalacione 

existentes en el inmueble. 

PARÁGRAFO TERCERO. Se solicita.. al señor Registrador de Instrumentos 

Públicos de Bogotá, proceder a registrar en el Folio de Matrícula Inmobiliaria1  

número 50S 40014271 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Bogdtá — Zona Sur, la transferenc del derecho real de dominio de los ínmuebles 

que se efectúa mediante la presente escritura pública de transferencia a título d 

fiducia mercantil a favor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. vocera del PATRIMONIO 

AUTÓNOFO dTorn41ado  FIDEICOMISO MOUNÓS CARACAS, identificado con 

NIT.830.053.812-2. 

CUARTO. TRADICIÓN. El TRADENTE adquirió el Inmueble objeto de la presente 

transferencia, por compra hecha al señor GUILLEMO PARDO MORALES, tal 

como consta en la Escritura Pública Çiúmero CINCO MIL CIENTO OCHENTA ' 

DOS (5182) deI VEINTISÉIS (26)"de DICIEMBRE de MIL NOVECiENTOS 

OCHENTA Y OCHO (1988) de la Notada TREINTA Y DOS (32) de BOGOTÁ, 

registrada bajo Folio de matrícula Inmobiliaria No. SOS-40014271 de la Oficina de 

Registro de instrumentos Públicos de ZONA SUR.  

QUINTO. Que el FIDEICOMITENTE TRADENTE en la fecha hace entrega real y 

material del inmueble a los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO denominado 

FIDEICOMSO MOLINOS CARACAS, identificado con NIT. 830.053.812-2, quienes 

los declaran recibidos en la fecha de este instrumento, y con ellos se entienden 

cumplidas las obligaciones de entrega a cargo del FIDEICOMITENTE TRADENTE 

y respecto de la custodia y tenencia de dicho bien darán cumplimiento a lo. 

establecido en el contrato de fiducia mercantil constitutivo del citado patrimonio 

autónomo.  

piL xwtwiaL pw irn rxrhuuiu j la iitur pfUiLix.i - tim ttz ri it inirnriu 
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SEXTO. EL FIDEICOMITENTE TRADENTE declara que el inmueble objeto del 

presente contrato es de su exclusiva propiedad, que a la fecha del presente 

contrato se encuentran libre de gravámenes cm que pese sobre él y a favor de 

cualquIer persona, ni embargos, nl condiciones resolutorias, ni posesión, ni 

tenencia, ni mejoras de cualquier clase, nl patrimonio de familia, ni censos, ni 

anticresis, ni arrendamientos por escritura pübllca, nl uso, ni habitacIón, ni 

usufructo ni herencia, ni hipotecas, ni ningún otro gravamen o limitación del 

dominio, ni de posesión, nl de la tenencia, salvo los que se describen en la presente 

clausule, sin que existan litigios, pleitos, querellas o quejas respecto del Inmueble 

sin que los títulos antecedentes de su pleno dominio adolezcan de vicio alguno, ni 

do causales de nulidad relativa, nl absoluta etc, y manifiesta que saldrá junto con el 

FIDEICOMITENTE al saneamiento ya responder por los tributos no pagados frente 
a la FIDUCIARIA y a terceros.  

PARÁGRAFO PRIMERO: EL FOMITENTE TRADENTE Igualmente 

manifiesta que hace entrega del inmueble objeto de la presente transferencia a 

favor de la FIDUCIARIA a paz y salvo por todo concepto de servicios públicos, 

impuestos, tasas, y contribuciones, lnclusó lo relacionado con el impuesto predial y 

complementarios, los cuales han sido pagados en su integridad por EL 
FIDEICOMITENTE TRADENTE. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Es entendido y así lo acepta EL FIDEICOMITENTE que 
siendo la presente transferencia a título de Fiducia Mercantil Irrevocable, que serán 

de su cargo el pago de cualquier suma que se cauce o se liquide a partir de la 

fecha de la presente transferencia por concepto de servicios públicos, Impuestos, 

tasas, contribuciones, valorizaciones o gravrnenos de cualquier clase sean de 

carácter nacional, departamental o municipal, por lo anterior EL FIDEICOMITENTE 
no sólo se obliga a realizar los pagos correspondientes a tos rubros antes 

Indicados, sino que también so obliga a acreditarlos ante LA FIDUCIARIA.  

SÉPTIMO Manifiestan las partas que es su intención que la presente transferencia 

quede libre de condición resolutoria alguna.  

OCTAVA.- El bien objeto de esta transferencia, Incremente el FDEICOMlSo 
MOLINOS CARACAS, NIT. 830.053.812-2, estará separado da los de la 
FIDUCIARIA y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios. En 
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consecuencia, el inmueble quedará sujeto al régimen previsto en el aículo 1227 

1233 deI Código de Comercio y en las demás normas que resulten concordaç 

complementanas. - 

NOVENA.- GASTOS: Los gastos notariales que ocasione el otorgamiento 

presente escritura pública así como los astos de beneficencia, tesorería y rd 

estarán a cargo del FIDEICOMITENTE. 

DÉCIMA.- VALOR: El valor del bien inmueble que incrementa el PATRIMtJ:4I 

AUTÓNOMO FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS, menciónado en la pres 

escritura pública es de DiEZ MIL QUINIENTOS MILLONES DE PESOS MOÑEa 

CORRIENTE ($1O.500.000.000.00). —  

DECIMA PRIMER.- VALOR DEL ACTOPARA EFECTOS DE LIQUIDACIÓN DEL 

IMPUESTO DE ANOTACIÓN Y REGISTRO — BENEFICENCIA. En la medida en 

que la transferencia del inmueble se hace a un FIDEICOMISO o PATRIMONIO 

AUTÓNOMO, el valor del presente contrato lo. constituye el valor de Ial 

remuneración fiduciaria, que para dichos efectos se ha establecido en la suma de! 

SIETE MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y DOS MIL DOSCIENTOS PESOS 

MONEDA CORRIENTE ($7.732.200.00) 

HASTA AQUÍ LA.MINUTAPRESENTADA--- 

LA(EL) SUSCRITA(0) NOTARlA(0) HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO 

DE LO ORDENADO POR EL ARTÍCULO 6 DE LA LEY 258 DE 1,996 Y LA LE"ri 

854 DE 2.003, NO INDAGÓ A LAS PARTES INTERVINIENTES DEL PRESENTE' 

INSTRUMENTO POR TRATARSE DE SOCIEDADES. 

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR LA(EL) SUSCRITA(0) NOTARIA(0) HACE 

CONSTAR QUE EL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO NO! 

QUEDA AFECTAO-A VIVIENDA FAMILIAR POR NO DARSE tOS REQUISITOS 

DELEY.  - ..  

NOTA 1: LAtEL)  SUSCRITA(0) - NOTARlA(0) ADVIRTIÓ A LOS! 

COMPARECIENTES QUE LA LEY ESTABLECE QUE QUEDARÁN VICIADOS DEI 

NULIDAD LOS ACTOS JURÍDICOS QUE DESCONOZCAN LA AFECTACIÓN A 

VIVIENDA FAMILIAR. 

NOTA 2: LA(EL) SUSCRITA(0) NOTARlA(0) ADVIRTIÓ Y EXHORTÓ A LOS 

(t -'} ADQUIRIENTES DEL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO ACERCA DE 
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u4r2L wtat1ai xura uu rLtuiiut ct La etritUtU piiIiru - ri ti.eu ruMn para iL 

a 



' 

4 
8 

LA IMPORTANCIA Y CONVENIENCIA DE QUE LOS INMUEBLES SE 

ENCUENTREN COMPLETAMENTE A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE LOS 

SERVICIOS PÚBLICOS DOMICILIARIOS.  

NOTA 3: SE ADVIERTE A EL(LA, LOS) INTERESADO(S) QUE DE ACUERDO 

CON EL ARTICULO 37 DEL DECRETO 960 DE 1970 E INSTRUCCIÓN 

ADMINISTRATIVA 0109 DE 2001 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO 

Y REGISTRO DEBEN PRESENTAR ESTA ESCRITURA PARA REGISTRO EN LA 

OFICINA CORRESPONDIENTE, DENTRO DEL TERMINO DE DOS (2) MESES, 

CONTADC)S A PARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO DE ESTE 

INSTRUMENTO1  CUYO INCUMPLIMIENTO CAUSARÁ INTERESES 

MORATORIOS POR MES O FRACCIÓN DE MES DE RETARE)O SEGÚN EL 

ARTICULO 231 DE LA LEY 223 DE 195.  

SE PROTOCOLIZARON LOS SIGUIENTÉSC9MFROANTES F!5ALÇ: 

1.- DECLARACIÓN DEMP1UETO RbIAL NIFICADO DEL AÑO 2015.—. 
FORMULARIO No. 2015010100C10287411. 

No. DE ADHESIVO: ILEIBLE -- 

A NOMBRE DE: PADOQRLE, Y CIA.  

DIRECCIÓN: KR 10 50A25 SUR. 
-r 

AUTOAVALUÓ: $1q00.0oo.00  

VALOR PAGO: $5&623.oD  

FECHA DE PAGO; 03 DE ABRIL DE 2014  

2.- CERTIFICADO DE ESTADO IE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL 
EXPEDIDO POR EL INST11TUTO 'DE DESARROLLO UANO, SOBRE EL 

ANTERIOR INMUEBLE CJNSECUTIVO NÚMERO 708405, CON FECH1 DE 
EXPEDICIÓN 19 DE (ENERO DE 2015 FECHA DE VENCIMIENTO 18 DE 
FEBRERO DE 2015. 4  
3.- SE PROTOCOLIzp, ESTADO DE, CUENTA PARA7LA TRANSFERENCIA DE 

BIENES INMUEBLES, EXPEDIDOS POR LA DIECCIÓN DISTRITAL DE 

IMPUESTOS SUBDIRECcIÓN DE GESTIÓN DEL SISMA TRIBUTARIO 

OFICINA IDE CUENTAS CORRIENTES, DE FECHA 29 DE ENERO DE 2015. 
IGUALMENTE SE PROTOCOL!ZA PAGO DE LA DECLARACIÓN DE IMPUESTO 

PREDIAL UNIFICADO DEL AÑO 2009. •-« 



Derechos Notariales: 
Retención en la Fuente: 
iva 
Recaudo Superintendencia de Notariado y Registro 
Recaudo Fondo Cuenta Especial del Notariado 

$ 22.910.300.00 M/cte. 
$ OO.00 M/cte. 
$ 3.686.912.00 Wcte. 
$ 24.150.00Mlcte. 
$ 24.150oo Mlcte. 
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-1 LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE: 

1.- Han verificado cuidadosamente sus nombres y apeUidos, estados ckits,e 

número de sus documentos de identificación y aprueban este Instrumente 

reserva alguna, en la forma como quedó redactado. 

2.- Las declaraciones consignadas en ete instrumento corresponden a la ve.rda1 

en consecuencia, asumen la responsabilidad de lo manifestado en caso 

utilizarse esta escritura con fines ilegales.  

3.- Conocen la ley fsaben que el notario responde de la regularidad formal çiJrI 

instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de lo 

otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forma parte de estd 

instrumento. 

4.- Sólo solicitaremos correcciones o modificaciones al texto de la present 

escrftura en la forma y en los casos pevistos por la Ley.  

OTORGAMIENTOY AUTORIZACIÓN  

Leído que fue el presente instrumento en forma legal y advertidos lo 

comparecientes de la formalidad de su registro, lo firman en prueba de asentimiento 

junto con el suscrito Notario quien en esa forrnalo autoriza. TT 

AaO19p69208j AaO198662Ç1, AaO1986621O, Aa'l9866211, AaO19866212. 

Este insjruriento se eLabjjrá1en Las h7ja7 de PaPel norria) números:a91198662O7, 

AaOt532894. 
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ALEJXNDRO PARDO POSSE 

C.C.No. 9 M'• /'/ 

DIRECCIÓN 

TELÉFONO: I,16 / 

Quien obra en nombre propio y en nombre y representación de la 

sociedad PARDO MORAL Y CIA 5. Ef'yC. FAMPR S. EN C. 
EN LIQUJDACIÓNJ 

LILIANA SÁNCHEZ PRIETO 

C.C. No. 2L/ 32- 22 9 
DIRECCIÓN: cz (/ /C- 

TELÉFONO. 21 9/L/ 5 
Quien obra en nombre y representación de CONSTRUCTORA LAS 

GALIAS SA. 

FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART. 12 DCTO. 2148/83 

C.C. No. •-1 -y 5 

DIRECCIÓN i 5 2 63 - 4:) 

TELÉFONO: 4 'i~~1 

Quien obra en nombre y representación de la sociedad WOPU 

S.A.S. 

,,,.- ........ i.. ..........
-. ., •,...., .a 
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GIJTAVO ADOL 

C.C.\No. 

DIRCCIÓN 

TE LFONO: 

QuLen obra en nombre y representación de ALIANZA FIDUCIARIA 

S.A. como vocera del patrimonio autónomo denominado 

RDEICOMISO MOLINOS. CARACAS 

AaOg862j.2 

ifl t' ' 
/ 1 .- 1Y Li ¿ / / 1 

DE FECHA 29 ENE. 2015 
OTORGADA EN LA NOTARlA VEINTIUNA (21) DEL CIRCULO DE BOGOTÁt 

ct j 
D.C.  - __ 
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Carolina Lopez M. --- - - 
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27 DE ENERO DE 05 

R04 43 94 101 

HORA 16:05:20 
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CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA 

SEDE CENTRO 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION 
DOCUMENTOS 
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICUL 
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL 

= 

LAS PERSONAS JURIDICAS EN ESTADO DE LIQUIDACION NO TIENEN QUE REN.OJAR 
LA MATRICtJLA MERCANTIL DESDE LA FECHA EN QUE SE INICIO EL PROCES'bE—
LIQUIDACIÓN. (ARTICULO 31 LEY 1429 DE 2010, CIRCULAR 019DB LA 
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO) 

CERTIFICA 
NOMBRE : PARDO MORALES Y CIA S. EN C. FNPAR S. EN'C. EN LIQUIDACION 
SIGLA : FAMPAR 
M.I.T. : 800051095-1 
DOMICILIO : BOGOTA D.C. 

CERTIFICA: 
4ATRrCULA 'NO: 00353449 DEL 6 DE DICIEMBRE DE 1988 

CERTIFICA: 
RENOVACION DE LA MATRICULA :25 DE MAYO DE 2011v 
ULTIMO AO RENOVADO: 2011 

CERTIFICA: 
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CARRERA 15 NO. 72 63 INTERIOR 401 
MUNICIPIO : BOGOTA D.C. 
EMAIL DE NOTIFICACIQN JUDICIAL : a1epapo20O4@yahao.com  
DIRECCION COMERCIAL : CARRERA 15 NO. 72 63 INTERIOR 401 
MUNICIPIO BOGOTA D.C. ' 
EMAIL COMERCIAL e1epapo2004@yahoo.com  

CERTIFICA: 
CONSTITUCION: ESCRITURA PUBLICA NO. 4.486, NOTARlA 32 DE BOGOTA' 
DEL 17 DE NOVIEMERE DE 1.988, INSCRITA EL 6 DE DICIEMBRE DE 1988 
BAJO EL NUMERO 251987 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD CO 
MERCIAL DENOMINADA: " PARDO MORALES Y CIA S. EN C. FANFAR S. EN 
C ir 

CERTIFICA: 
QUE POR E. F. NO. 0472 DE LA NOTARlA 48 DE BOGOTA.D.C., bEt28 DE 
FEBRERO DE 2002, INSCRITA EL 12 DE MARZO DE 2002 BAJO EL NO. 
818366 DE1. LIBRO IX, LA SOCIEDAD DE LA REFERENCIA FUE DECLARADA 
•:DIUELAY'N ESTADO DE LIQUIDACION. 

CERTIFICA: 

NO. FECHA NOTARlA 
"RE FORMAS:: 
ESCRITURAS 

1.878 
253 

1.508 

6- VII-1.993 
15- II- 1.994 
5-1V - 1.995  

13 STAFE BTA 
48 STAFE ETA 
13 'STAFE ETA 
CERTIFICA: 

INSCRIPCION 
•2,7-IX- 1.993 NO.421542 
17- II- 1994 NO.437797 
10- y - 1995 NO.491904 

'a 

1: 

fr-, - - .::.r-4----- 



REFORMAS: 
E.P. NO. FECHA NOTARlA CIUDAD FECHA NO.INSC. 

0002289 1997/06/24 0048 BOGOTA D.C. 1997/08/04 00596210 
0000007 2000/01/06 0048 BOGOTA D.C. 2000/01/12 00711891 
0000446 2002/02/27 0048 BOGOTA D.C. 2002/02/28 00816744 
0007664 2006/11/15 0006 BOGOTA D.C. 2006/12/20 01097626 
2262 2012/12/19 0027 BOGOTA D.C. 2013/02/19 01707474 
2262 203.2/12/19 0027 BOGOTA D.C. 2013/02/19 01707476 
2262 2012/12/19 0027 BOGOTA D.C. 2013/02/19 01707477 

CERTIFICA; 
OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD TENDRA EL SIGUIENTE OBJETO. A- REALIZA 
ClON DE TODA CLASE DE ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LA PROPIEDAD 
RAIZ A SABER: URBANIZACION O PARCELACION DE TERRENOS, CONSTRUC 
ClON, REMODELACION, VENTA, ARRENDAMIENTO Y ADMINISTRACION DE ElE 
NES INMUEBLES. B EL EJERCICIO DE ACTIVIDADES PROPIAS DE LA ARUI 
TECTURA E INGENIERIA, COMO ELABORACION Y EJECUCION DE PROYECTOS 
Y ANTEPROYECTOS, CONSTRUCCION Y ADMINISTRACION DE OBRAS, INTERVEN 
TORIA TECNICA Y ADMINISTRATIVA Y TODAS LAS ASESORIAS DEL SECTOR. 
C- COMERCIALIZACION DE MATERIALES DE CONSTRUCCION. Y D- COMERCIA 
LIZACION DE MATERIALES DE CONSTRtJCCION Y D- ASOCIACION CON OTRAS 
EMPRESAS QUE TENGAN OBJETO SOCIAL IGUAL O ANALOGO. PARA DESARRO 
LLAR SU OBJETO PODRA EJECUTAR Y CELEBRAR TODOS LOS ACTOS Y CONTRA 
TOS QUE SEAN NECESARIOS. 

CERTIFICA: 
CAPITAL Y SOCIOS: $393,210,000.00 DIVIDIDO EN 39,321.00 CUOTAS CON 
VALOR NOMINAL DE $10,000.00 CADA UNA, DISTRIBUIDO ASI 
- SOCIO GESTOR (S) 
PARDO POSSE HELENA LUCIA C.C. 000000041551630 
NO. CUOTAS: 4,369.00 VALOR:$43,690,000.00 

PARDO MORALES GUILLERMO C.C. 000000000095110 
NO. CUOTAS: 0.00 VAOR: $0.00 

- SOCIO COMANDITARIO (S) 
PARDO POSEE MARIA HELENA C.C. 000000023.069919 
NO. CUOTAS: 4,369.00 VALOR: 843,690,000.00 

PARDO POSSE ALEJANDRO C.c. 000000079145121 
NO. CUOTAS: 4,369.00 VALOR: $43,690,000.00 

PARDO DE PRESSEY ALICIA C.C. 000000041550969 
NO. CUOTAS: 4,369.00 VALÓR: $43,690,000.00 

PARDO POSEE LUIS FELIPE C C 000000019081166 
NO. CUOTAS: 4,369.00 VALOR: 843,690,000.00 

INVERSIONES PLATONIA S A E N.I,T. 000009003977987 
NO. CUOTAS: 4,369.00 VALOR: $43,690,000.0 
ORGANIZACION PARDO BOGAENKO S EN O CONSTRUCCIONES PARPOSS S EN O 
N.I.T. 000008300839054 
NO. CUOTAS: 4,369.00 VALOR: $43,690,000.00 

*WOPU SAS
N.I.T. 000009004887100 

NO. CUOTAS: 4,369.00 VALOR: $43,690,000.00 
ORGANIZACION PARDO SPIESS E EN C CON SIGLA CONSTRUCCIONES STEPHANUS S 
EN C N.I.T. 000008300802001 
NO. CUOTAS: 4,369.00 VALOR: $43,690,000.00 

TOTALES 
NO. CUOTAS: 39,321.00 VALOR: $393,210,000.00 

CERTIFICA: 
** .ÑOMBR2\MIENTOS ** 

QUE POR ACTA NO. 01 DE JUNTA DE SOCIOS DEL 3 DE DICIEMBRE DE 2012, 
INSCRITA EL 19 DE FEBRERO DE 2013 BAJO EL NUMERO 01707460 DEL LIBRO 

: 4. 
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IX, FUE (RON) NOMBRADO (S): . 
NOMBRE ., - IDEtTIFICACIO 

LIQUIDADOR PRINCIPAL .T-' i* 

PARDO POSSE ALEJANDRO CC 000000079145121 
LIQU 1 DADOR S U PLENTE f 

PARDO ?OSSE LUIS FELIPE C C 00000019O84166 
CERTIFICA: 

bE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENT -V 
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTO 
ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME DIEZ 
(10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO 1 
SEAN OBJETO DE RECURSOS. 

L. 
* * 'EL PRESENTE CERTIFICADO N.O CONSTITUYE PERMISO DE ** * 

* * * FUNCIdNANIENTO EN NINGUN CASO * * * . .-. - 

INFORMACION COMPLEMENTARIA . . . . . 
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE PLANEACIOND-I-STRITAL SON IN-FORMATIVO 
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACIONDISTRITAL : 27 DE DICIEMBRE j 
DE 2014 

SEÑQR EMPRESARIO, SI SU -EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000 
SNLMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 2.00 TRABAJADORES, USTED 
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE 
75% EN EL PRIMER AÑO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL 
SEGUNDO AÑO Y DE 25% EN EL TERCER AÑO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525 
DE 2009. 

.... - -r. -- ¡ 

RECUERDE INGRESAR A ww.superocidés.q VERIFICAR-SI SU 
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES. - 
* * * * * * -k * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * 

**
1 

SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION... ** .1 
******* ***********.k************************************************ 1 

EL.. SECRETARIO DE LA CAMAPSA DE COMERCIO -:. 

** ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA.DE LA 

- 

****** * *k****** ************************************************* ** ***4 
- 1 

***-k********** ************************k****k*********************** 

* * * ,* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * ¡ 

*-********** * 
********************************************************** 

*,. _:A............ 

 



VALOR $ 4,500 

DE CONFQRt1IDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA AUTORIZACION IMPARTIDA 
POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO, MEDIANTE EL Oicid 
DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996, LA FIRMA MECANICA QUE A?AECE A 
CONTINUACION TIENE PLENA VALIDEZ PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES 

L) 
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* * * * * * * * * * ** * * *.* * * * * 

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION 
DOCUMENTOS 
LA CANARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E: 
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL 

- , CERTIFICA ; 
NOÁBRE 

N.I.T. : 900488710-0 v  REGIMEN COMUN 
DOMICILIO : BOGOTA D.C. 

CERTIFICA: 
NATRICULA NO: 02166765 DEL 22 DE DICIEMBRE CE 2011 

CERTIFICA: 
RENOVACION DE LA NATRICULA :25 DE NOVIEMBRE -DE 2014: 
ULTIMO AÑO RENOVADO: 2014 

CERTIFICA: 
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CARRERA 15 72 - 63 INTERIOR 405 
MUNICIPIO : BOGOTA D.C. 
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : wopu.sas@grnail.com  
DIRECCION COMERCIAL : CARRERA 15 72 - 63 INTERIOR 40.5. 
MUNICIPIO : BOGOTA D.C. 
EMAIL COMERCIAL : wopu.sas@gmail;corn 

CERTIFICA: . -.-. 
CONSTITUCION: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 
20 DE DICIEMBRE DE 2011, INSCRITA EL 22 DE DICIEMBRE DE 2012. BAJO EL 
NUMERO 01537742 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD COMERCIAL 
DENOMINADA WOPU SAS. 

CERTIFICA: 
VIGENCIA: QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA SOCIEDAD ES-INDEFINIDO 

CERTIFICA: . 
OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD TENDRÁ COMO OBJETO PRINCIPAL REALIZAR 
SERVICIOS DE ASESORÍA, EN LA PLANEACIÓN, ORGANIZACIÓN, EJECUCIÓN, 
ADMINISTRACIÓN CONTROL, COMERCIALIZACIÓN, FINANCIACIÓN, NEGOCIACIÓN Y 
EN GENERAL EN TODOS LOS TEMAS QUE SE REQUIERAN PARA DESARROLLAR 
PROYECTOS DE URBANISMO, CONSTRUCCIÓN E INMOBILIARIOS EN GENERAL Y/O 
PROYECTOS EN GENERAL. ASt MISMO, PODRÁ PARTICIPAR EN EL CAPITAL DE 
OTRAS SOCIEDADES Y ADQUIRIR BAJO CUALQUICR TITULO CUALQUIER CANTIDAD 
DE ?CCION-ES Y/O CUOTAS EN CUALQUIER TIPO DE SOCIEDADES. REALIZAR 
CUA-LQUIE.R OTRA ACTIVIDAD ECONÓMICA LÍCITA TANTO EN COLOMBIA COMO EN EL 
EXTRAÑERO LA SOCIEDAD PODRÁ LLEVAR A CABO, EN GENERAL, TODAS LAS 
OPERACIONES, DE CUALQUIER NATURALEZA QUE ELLAS 1LJEREN, RELACIONADAS 

:DECTA O INDIRECTAMENTE CON EL OBJETO MENCIONADO, ASÍ COMO 
UALESQUIERA ACTIVIDADES SIMILARES, CONEXAS O COMPLEMENTARIAS O QUE 
PRMITAN 'ACII DESOLLAR EL COMERCIO O LA INDUSTRIA DE LA 

SOCIEDAD 
CERTIFICA: 

-- --- -- ,   



* * *
EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE * * *

FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO 
* * * 
* * * 

Wt' ';'-AJ 

CAPITAL 

** CAPITAL AUTORIZADO ** 
VALOR : $50,000,000.oa 
NO. DE ACCIONES : 50,000.00 
VALOR NOMINAL : $1, 000.00 

** CAPITAL SUSCRITO ** 
VALOR : $20,000,000.øo 
NO. DE ACCIONES 20,000.00 
VALOR NOMINAL : $1,000.00 

** CAPITAL PAGADO 
VALOR : $20,000,0OQ.0 
NO. DE ACCIONES : 20,000.00 
VALOR NOMINAL : $1,000oO 

CERTIFICA: 
REPRESENTACION LEGAL: LA REPRESENTACIÓN LEGAL DE LA SOCIEDAD POR 
ACCIONES SIMPLIFICADA ESTARÁ A CARGO DE UNA PERSONA NATURAL O 
JURÍDICA, ACCIONISTA O NO, QUIEN TENDRÁ DOS (2) SUPLENTES. 

CERTIFICA: 
** NOMERAMIENTOS ** 

QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 20 DE 
DICIEMBRE DE 2011, INSCRITA EL 22 DE DICIEMBRE DE 2011 BAJO EL NUMERO 
01537742 DEL LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S) 

NOMBRE IDENTIFIÇACION 
REPRESENTANTE LEGAL 

PARDO POSSE RICARDO
C.C. 000000019447185 

REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE 
PARDO POSSE ALEJANDRO C.C. 000000079145121 

CERTIFICA: 
FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: LA SOCIEDAD SERÁ GERENCIADA y 
ADMINISTRADA POR EL REPRESENTANTE LEGAL, QUIEN NO TENDRÁ RESTRICCIONES 
DE CONTRATACIÓN POR RAZÓN DE LA CUANTÍA NI LA NATURALEZA DEL ACTO. POR 
LO TANTO, SE ENTENDERÁ QUE EL REPRESENTANTE LEGAL PODRÁ CELEBRAR O 
EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS COMPRENDIDOS EN EL OBJETO SOCIAL 
O QUE SE RELACIONEN DIRECTAMENTE CON LA EXISTENCIA Y EL FUNCIONAMIENTO 
DE LA SOCIEDAD. EL REPRESENTANTE LEGAL SE ENTENDERÁ INVESTIDO DE IOS 
MÁS AMPLIOS PODERES PARA ACTUAR EN TODAS LAS CIRCUNSTANCIAS EN NOMRE 
DE LA SOCIEDAD, CON EXCEPCIÓN DE AQUELLAS FACULTADES QUE DE ACUERDO 
CON LOS ESTATUTOS, SE I1UBLESEN RESERVADO LOS ACCIONISTAS. EN LAS 
RELACIONES FRENTE A TERCEROS, LA SOCIEDAD QUEDARÁ OBLIGADA POR LOS 
ACTOS Y CONTRATOS CELEBRADOS POR EL REPRESENTANTE LEGAL. 

CERTIPICA 
DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN Ef CODICÓ EPROCEDIMIENTO 
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSÓ Y DE LA LEY 92 bE 2005, LOS ACTOS 
ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME DiEZ 
(10) DIAS BABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPÇION, SIEMPRE QUE NO 
SEAN OBJETO DE RECURSOS. 

INFORMACION COMPLEMENTARIA 
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS 
FECHA DE ENVIO DE INFOPMACIQN A PLANEACION DISTRITAL 27 DE DICIEMBRE 
DE 2014 
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±, 1 

- ** ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA ** 

__ ** SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION... 
)J ******.Á***********k************************************************** 

SEÑOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.00, 
SMLMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED 
TIENE DRECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALS DE 
75% EN EL PRIMER AÑO DE CONSTITtJCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL 
SEGUNDO AÑO Y DE 25% EN EL TERCER AÑO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 325 
DE 2O09-......•••-. ;--.. .. ....... 

RECUERDE INGRESAR A www.supersociedades.gov.co  PARA VERIFICAR SI SU 
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES. 
*******,************************************************************** 

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO, 
VALOR : $ 4,500 
DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA AUTORIZACION IMPARTIDA 
POR LA SUPERINTENDENCIA DEINDUSTRIAY COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO 
DEL 13 DE NOVIEMBRE DE 1996, LA FIRMA MECANICA QUE APARECE A 
CQNTINUACION TIENE PLENA VALIDEZ PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES 
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IADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCIOrL 
DOCUMENTOS 
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON PUNDAL.IENTO EN LAS MATRICULA$ 
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANT1L 

CERTIFICA: 
NOMBRE : CONSTRUCTORA LAS GALIAS S A 
N.I.T. : 000161633-4 ADMINISTRACION DIRECCON SECCIONAL DE IMPUESTOS 
DE BOGOTA 
DOMICILIO : BOGOTA D.C. 

CERTIFICA: 
MATRICULA NO: 02051383 DEL 23 DE DICIEMBP DE 2010 

CERTIFICA:,: . 
RILNOVACION DE LA MATRICULA :20 DE MARZO D 2014 
ULTIMO AA'O RENOVADO; 2014 

CERTIFICA: 
DIPECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CARRERA14 NO. 108-36 
MUNICIPIO : BOGOTA D.C. . . 
EMAIL DE NOTIFVCACION JUDICIAL : ligiajimenez@galias.cozn.co  
DIRECCION COMERCIAL CARRERA 14 NO. 108-36 
MUNICIPIO : BOGOTA D.C. 
EMAIL COMERCIAL : ligiajimenez@galias.com.co  

CERTIFICA: - 
CONSTITUCION: QUE POR ESCRITURA PUBLICA. ;NO. 2594 DE NOTARlA 4 DE 
MANIZALES (CALDAS) DEL 12 DE MAYO DE 1992-, INSCRITA EL 23 DE DICIEMBRE 
DE 2010 BAJO EL NUMERO 01439212 DEL ,LIRO IX, SE CONSTITUYO LA 
SOCIEDAD COMERCIAL DENOMINADA CONSTRUCTORA LAS GALIAS LIMITADA. 

CERT:FICA: 
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 8105 DE NOTARlA 4 DE MANIZALES (CALDAS) 
DEL 27 DE DICIEMBRE DE 1994, INSCRITA EL 23 DE DICE DE 2010 BMO 
EL NMERO 01439225 DEL LIBRO IX, LA'S9 O SU NOMBRE DE: 
CONSTRUCTORA LAS GALIAS LIMITADA POPz LAS GALIAS S 
A . .... 

CDRT 1 
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 5027 O 
DEL 10 DE DICIEMBRE DE 2010, INSCRIL 
EL NUMERO 1439296 DEL LIBRO IX, LA É 
SU DOMICILIO DE LA CIUDAD DE MANIZALS,A. 

CERTIFICA 
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 8105 
DEL 27 DE DICIEMBRE DE 1994, INSCRITA EL •23 DE DICIE 
EL NAMERO 01439225 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD SE TRANSF 
LIMITADA A SOCIEDAD ANÁ"NIMA BAJO EL NOMBRE DE: CONSTRUCTORA 

ANIZALES, 
10 BAJO 

AS LA DO 
T2 -  . C. 

LOAS) 
10 BAJO 

E SOCIEDAD 
LAS GALIAS 

S.A. 

RE FORMAS 1- 
CERTI PICA: 

:. 

4$ 



DOCUMENTO NO FEChA O1kIGIN EEC iIA 
8105 1991/12/27 NOTARlA 4 2010/12/23 01439225 
'1094 1996/09/18 NOTARlA 4 2010/12/23 01439229 
3635 1997/06/26 NOTARlA 4 2010/12/23 01439237 
2962 1998/04/30 NOTARlA 4 2010/12/23 01439250 
3770 2003/08/29 NOTARlA 4 2010/12/23 0:L439263 
521:1. 2005/11/23 NOTARlA 4 2010/12/2.3 0:1439264 
3959 2006/08/24 NOTARTA 4 2010/12/2,3 01439271 
6158 2006/12/15 NOTARlA 4 2010/12/23 01439275 
5027 2010/12/10 NOTARlA 4 2010/12/23 01439296 
sin num 1998/05/10 REVISOP FISCAL 2014/03/18 01817571 
3764 2014/10/09 NOTAPJ.A 4 2014/10/10 01875850 

CERTIFICA: 
VIGENCIA: QUE LA SOCIEDAD NO SE HALLA DISUELTA, DURACION HASTA EL 
12 DE MAYO DE 2022 

CERTIFICA: 
OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD TIENE POR OBJETO SOCIAL PRINCIPAL, LAS 5 
ACTIVIDADES: EL EJERCICIO DE LA INGENIERAA EN EL RAMO DE LA 
CONSTRtJCCIA'N, CONSULTORAA, INTERVENTORAR, CONTRATACIA"N Y DE LAS OBRAS 
CIVILES PUBLICAS O PRIVADAS, ELABQRACIA"w DE PROYECTOS DE OBRAS CIVILES 
PUBLICAS O PRIVADAS, ELABORACIA"N DE PROYECTOS DE INGENIERAA. LA  
EXPIORACIA"N Y EXPLOTACI7'N DE TODA CLASE DE MINERALES METALICO Y NO 
METALICOS, Y EL PROCESAMIENTO COMERCTALIZACI"N DE TMJES MINERALES 
NACIONAL E INTERNACIONALMEN LA COMPRA, VENTA, IMPORTACIA'N, 
EXP0RTACIN, COMERCIALIZACIA"N, AGENCIAMIENTO, REPRESENTACIN O' 
DISTRIBucIA' DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS, CONFITERM, BEBIDAS, RANCHO, 
LICORES, VAVERES, CARNES, FRUTAS; VERDURAS Y EN GENERAL PRODUCTOS DE CONStJMO MASIVO AL POR MAYOR O AL DETAL A TRAVM-g DE SUPERMERCADOS 
TIENDAS Y RAPITIENDAS. EN DESARROLLO DE SU OBJETO SOCIAL Y EN CUANTO 
SE RELACIONE DIRECTAMENTE CON LOS NEGOCIOS QUE FORMAN PARTE DEL MISMO, 
LA SOCIEDAD PODRA: A) ADQUIRIR, ENAJENAR, GRAVAR, ADMINISTRAR, RECIBIR 
O DAR EN ARRENDAMIENTO O A CUALQUIER TITULO TODA CLASE DE BIENES 
MUEBLES O INMUEBLES, E) INTERVENIR ANTE TERCEROS O ANTE LOS MISMOS 
SOCIOS, COMO DEUDORA, O ACREEDORA DE TODA CLASE. DE OPERACIONES DE 
CRMiDITO O RECIBIENDO LAS GARANTAAS DEL CASO, CUANDO HAYA, LUGAR A 
ELLAS; C) CZLEBpjp. CON ESTABLECIMIENTOS DE CRM-.DITO Y CON COMPA'AAS ASEGURADORAS TODA CLASE DE OPERACIONES PROPIAS DEL OBJETO SOCIAl,; D 
GIRAR, ACEPTAR, ENDOSAR, ASEGURAR, COBRAR Y NEGOCIAR EN GENERAL 
TATIJLOS VALORES Y CUALQUIER CLASE DE CRADITOS; E) FORMAR PARTE DE 
OTRAS SOCIEDADES QUE SE PROPONGAN ACTIVIDES SEMEJANTES, 
COMPLEMENTARIAS O ACCESORIAS DE LA EMPRESA O QUE SEAN DE CONVENIENCIA PARA LOS ASOCIADOS O ADSORBER TALES

E) CElEBRAR CONTRATOS DE CUANTA CORRIENTE Y DE CUENTAS DE 
PARTE ACTIVA O COMO PARTE PASIVA; G) 
DE SOCIEDAD O FUSIONARSE CON OTRA U OTRAS, ; 
DESISTIR Y APELAR LAS DECISIONES DE ARBITR$. 
EN LAS CUESTIONES EN QUE TENGA INT$ 
ASOCIADOS MISMOS O ANTE SUS ADMINI 
CELEBRAR Y EJECUTAR, EN GENERAL, 
PREPARATORIOS, COMPLEMENTARIOS O ACCES t'' 
LOS QUE SE RELACIONEN CON LA EXIST 
SOCIEDAD Y LOS DEMAS ACTOS QUE SEAN CONDO' 
FINES SOCIALES; J) GARANTIZAR ANTE LAS 
F]:NANCIAN LA ADQUISICIN DIC LOS INMUEBLES QQ 
LAS OBLIGACIONES A CARGO nn 

E 
¡\NTERI 

NAMIENTO DE LA 
QEN LOGRO DE LOS 

YS FINANCIERAS QUE 
NSTRUYE LA SOCIEDAD 

'?RADORES, AFJN U QUE LA ENTIDAD FINANCIERA CORRESPONDIENTE PUEDA DESEMBOLSAR LOS 'ALOR1Cg DE LOS 
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CRDITOS CON tA S'IMPLE BOLETA DE ENTRADA DE LA ESCRITURA PUBLICA É•N 
OFICINA DE INSTRUMENTOS PABLICOS CORRESPONDIENTE. EL AVAL SOLO TEND 
VALIDEZ HASTA LA FECHA EN QUE LA CORRESPONDIENTE ESCRITURA PUBLICADE 
COMPRAVENTA Y/o HIPOTECA QUEDE DEHDAMENTE. REGISTRADA. 

CERTIFICA: 
CAPITAL: 

** CAPITAL AUTOfZADO**. 
$357, 990, 000. 00 
357,990.00 
$1, 000. 00 

** CAPITAL SUSCP.ITO 
$357, 990, 000.00 
357, 990.00 
$1, 000. 00 

** CAPITAL PAGADO *•* 
$357, 990, 000. 00 
357,990.00 
$1, 000. 00 

CERTIFICA: 
JUNTA DIRECTIVA: PRINCIPAL (ES) ** 

QUE POR ACTA NO. 36 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 29 DE MARZO DE 
2010, INSCRITA EL 12 DE ABRIL DE 2011 BAJO EL NUMERO 01469914 DEL 
LIJ3RO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S) 

NOMBRE IDENTIFICACION 
PRIMER RENGLON 

SANCHEZ PRIETO FERNANDO C.C. 000000010226576 
SEGUNDO RENGLON 

SANCHEZ PRIETO JULIAN sE& C.C. 000000010255810 
TERCER RENGLOÑ 

SANCHEZ PRIETO 
SU PL 

D 
t- S 

) 

;' 2.1 

ÇJ d1776g 
36 DE ASAMBLEA D'EÑIS 
12 DE ABRIL DE 2011 BAJO 

VALOR 
NO. DE ACCIONES 
VALOR NOMINAL 

VALOR 
NO. DE 'ACCIONES 
VALOR NOMINAL 

VA LOR 
NO. DE ACCiONES 
VALOR NOMINAL 

** 

LI LIANA 
** JUNTA DIRECTIVA: 

QUE POR ACTA NO. 3.9 DE ASANBL 
2012, INSCRITA EL 28 DE DICIEMBRE 
LIBRO IX, FUE- (RON) NOMBRADO (S) 

NOMr3RE 
PRIMER REÑGLON 

SANCHEZ PRIETO ANDRES 
SEGUNDO RENGLON 

SANCHEZ PRIETO PABLO 
QUE POR ACTA NO. 
2010, INSCRITA EL 

C.C. 0OQÇ194323229 

IDE MARZO DE 
1RO.01694i92 DEL 

o 
V.•:

j 

TAS DE\ DE MARZO DE 
EL DEL 



TERCER RENGLON - 
PRIETO DE SANCHEZ rOsA - ' C.C. 000000024251568 

CERTIPICA: 
REPRESENTACI7N LEGAL: LA P.EPRESENTACIA"N LEGAL D LA COMPAA'AA Y LA 
ADMINISTRACI2"N DE LOS NEGOCIOS SOCIALES COMPETE AL GEI-UENTE, EL GERENTE 
EN SUS FALTAS ABSOLUTAS O TEMPORALES SEi REEMPLAZADO POR EL PRIMER 
SUPLENTE DEL GERENTE Y EN LAS FALTAS ABSOLUTAS O TEMPORALES DR A%STE, 
SERA REEMPLAZADO POR EL SEGU 100 SUPLENTE DEL GERENTE. 

CRP.TIFICA: 
** NOMBRAMIENTOS ** 

QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 2594 DE NOTARlA 4 DE MANIZALES (CALDAS) 
DEL 12 DE MAYO DE 1992, INSCRITA EL 23 DE DICIEMBRE DE 2010 BAJO EL 
NUMERO 01439212 DEL LIBRO IX, FUE (RÓN) NOMBRADO (0) 

NOMBRE IDENTI1'ICACION 

SANCIIEZ PRIETO DANIEL O C 000000010266522 
QUE POR ACTA NO. 43 DE JUNTJ DIRCTIVA DEL 11 DR DICIEMBRE DE 2006, 
INSCRITA EL 23 DE DICIEMBRE DE 2010 BAJO EL NUMERO 01439279 DEL LIBRO 
IX, FUE (RON) NOMBRADO (5) 

NOMBRE 
PRIMER SUPLENTE DEL GERENTE 

SANCHEE PRIETO JULIAN C.C. 000000013255010 
SEGUNDO SUPLENTE DEL GERENTE 

SANCI-IEZ PRIETO LILIANA 

CERTIFICA: 
FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: SALVO LAS LIMITAcIONJS, 
ESTABLECIDAS EN LOS ESTATUTOS EN RAZA"N DE LA COMPETENCIA ESTABLECIDA 
ALA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS Y A LA JUNTA DIRECTIVA, PODRA EL 
GERENTE DE LA SOCIEDAD EN EJERCICIO DE SU CARGO, EJECUTAR CUALQUIER 
ACTO O CONTRATO, SIN LIMITACIA"N ALGUNA POR LA OUANT)\1\ O NATURALEZA DEL 
ACTO, PARA LO CUAL PODRA REPRESENTAR JUDICIAL Y EXTRAJUDICIALMENTE A 
LA CCMJ?AA'AA, ENAJENAR BIENES SOCIALES, FUNDAR SOCi:EDADES, NEGOCIAR 
ACCIONES, CUOTAS O PARTES DE ITERA5 Y EJERCER TODOS LOS ACTOS DE 
ADMINISTRACI'N DE LAS MISMAS; CONSTITUIR APODERADOS, COMPARECER EN 
JUICIO, COMPROMETER Y DESISTIR TOMAR DINERO EN PRA%STAMOS, MACEPS 
EMLRAe,STITOS BANCARIOS, GIRAR, NEGOCIAR, Y PROTESTAR, AVALAR Y PAGAR 
TATDLQ3 VALORES U OTROS EFECTOS DE COMERCIO, ADEMAS ES ATRIBUcIA"N 
ESPECIAL DEL GERENTE, ENTRE OTRAS: DIRIGIR Y VIGILAR LAS ACTIVIDADES 
DR LA EMPRESA EN TODOS LOS CAMPOS E IMPARTIR LAS ORDENES E 
INSTRUCCIONES NECESARIAS PARA LOGRAR LA ADECUADA REALIZACIA'N DE LOS 
OBJETIVOS QUE AQUELLA SE PROPONE, EL PRIMER SUPLENTE DEL GERENTE SOLO 
EJRRCEP,A LA REPRESENTACIA'N LEGAL DE LA COMPAA'A, 
LA FALTA ABSOLUTA O TEMPORAL DEL GERENTE, Y EL 
GERENTE SOLO EJERCERA LAREPRENTACTN.LRGA 
ESTE SUPLIENDO LA PALTA ABSOLUTA O TEMPORAL 
SUPLENTE DEL GERENTE Y, EN VIRTUD DE LO 
LOS SUPLENTES TENDRAN TODAS LAS FACULTADE

*r DR LA SOCIEDAD. 

CERTIFICA 

8379 

IFICACION 

000000030404370 

5 $5 

1 DENTI IrICACION 

C.C. 000000024323229 

' REVISOR, FISCAL 
QUE POP. ACTA NO. 34 DE ASAMBLEA 
2 008, INSCRITA EL 7. DR ABRIL DE 2011 Br 
IX, FUE (RON) NOMBRADO (5) 

NOMBRE 
REVISOR FISCAL PRINCIPAL 
ARIAS LEON YGNI MAGALI 

ANDO ESTA SUPLIRNDo 
J00 SUPLENTE DEL 
\ÇOM?AA 'A CUANDO. 

Y DEL PRIMER 
ST 
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QUE POR ACTA NO. 39 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 24 DE MAO 
2012, INSCRITA EL 28 DE ENERO DE 2013 BAJO EL NUMERO 017008Ó bL• 
LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S) 

NOMBRE 
REVISOR FISCAL SUPLENTE 

GOMEZ LOAIZA JESUS ANTONIO 
CERTIFICA: 

LOS ACTOS CERTIFICADOS Y QUE FUERON INSCRITOS CON FECHA ANTERIOR AL 23 
DE DICIEMBRE DE 2010, FUERON INSCRITOS PREVIAMENTE POR OTRA CAMARA DE 
COMERCIO. LO ANTERIOR DE ACUERDO A LO ESTABLECIDO POR EL NUMERAL 1.7.1 
DE LA CIRCULAR UNICA DE LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO. 

CERTIFICA: 
DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO 
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO Y. DE LA tEY 962 DE 2005, LOS ACTOS 
ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME DIEZ 
(10) IDIAS HABILES DESPUS DE LA FECHA DE ZNSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO 
SEAN OBJETO DE RECURSOS. 

EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE * * * 
* * * FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO * * * 

C.Ci 

IDENTIFICACION 

000000010250548 

INFORMACION COMPLEMENTARIA 
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS 
FECHA DE ENViO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL 7 DE ENERO DE 
2015 

SE.'OR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000 
SMLMV Y DNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED 
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE 
75% EN EL PRIMER AA'O DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL 
SEGUNDO A'O Y DE 25% EN EL TERCER AA'O. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525 
DE 2009. 

RECUERDE INGRESAR A SI SU 
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS 
* ****** ** ***** **** *************** ***** 1 **** ** * -* 

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA 
** SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HOSA DE ** ................................. 
1L SECRETARIO DI LA CANARA DE COMERCIO, P'i ... . 

. ** . .- **************************k************,4********* .**.*. .***** 
*******************************************************.c***()*** 

-? C4- 
*W**********************,************.****k*****,******** 

'; _J_ . - - --- - — 
• -- 
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a 
VALOR $ 4,500 
DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 3995 Y LA AUTORIZACION IMPARTIDA 
POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO 
DEL 10 DE NOVIEMBP DE 1996, LA FIRMA MECANICA QUE APARECE 2½ 
CONTINUACION TÍENE PLENAVALIDEZ PAPJ TODOS LOS EFECTOS LEGALES 
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La vdtL 4 dsf SO 94.', 1(TO n la p*i$n r.VOv.co  cvn uc rmat tI. PIS 

ÓfidoGimracio con el Pm No: 88O6O458466B376 

Gener.do .107 de enero de 2015 a loa 1329:35 

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACIÓN ACTUAL D LA ENTIDAD 
ilASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICIÓN 

EL SECRETARiO GENERAL AD-HOC t 
..- ... . . 

En ejercicio da las facultades y, en especial, de la prevista en el numeral 6ø. del aitll.2.1.4.57 ciél decrét 
555 del 15 de julio de 2010, en concordancia con al art.lo. de la Re8uluclon 1765 del 08 de septiembre de. 

10, emanada de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

CERT1FICA: -' 

RAZÓN SOC1ÁL; ALiANZA I9DUC 

El 

z 

representantes legales para asuntos juuiciaies que se roqutaran. e i UEHUÍ LUUdb Ib 

conservación y seguridad de los bienes sociales, vIgilar la actividad de los omDleados d 
impartidas las órdenes e instrucciones que exija el normal desarrollo da la orn 
asamblea general a reuniones extraordinarias cuando lo juzgue fl' 
convocaciones del caso cuando lo ordenen los estatutos, la Jun - 
Junta Directiva una vez al mes y cuando lo considere necaseri 
curso de los negocios sociales. h) Presentar a la Junta DiroctiM 

1 pweba y suministrar todos los informes que esta e solicite en rtaOt.. 
Cumplir ordenas e Instrucciones que la impartan la Asambleat-n.orar' 
parclalmente sus funciones y constituir los apoderados que requiera 8t.enl 

'Cumpilr o hacer que so cumplan oportunamente todos los requlsio :. --' 

, oxisten.cia, funcionamiento y actividades de la sociedad. 1) Celebrar1nratosde 

- -'
'--"- '--' -ue reclamo la 

'E 

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anónima De Carácter Privado. Entidad sometida al control y 
vigilancia por parte de la SuperIntendencIa Financiera de ColombIa. :.r'  

CONSTITUCIÓN Y REFORMAS: Escritura PúblIca No 545 del 11 de febrrrde 1986 de la Notarla 10 de CAU 
(ViLLÉ) -, bajo la denominación FIDUCIARIA ALIANZA SA.

.: ' 

Escritura Pública No 7569 dei 09 do diciembre de 1997 de la ?iotria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). 
Cambió su denominación social por ALIANZA FIDUCIARIA ytraBiada su domicilio de la ciudad de Cali a 
Bogotá. 
Escritura Pública No 6257 del 10 de diciembre de ig9a:d' la Notarla 8 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). 
Cambió su denominación social por ALIANZA FIDUCIARIA SA 

AUTORIZACIÓN DE FUNCIONAMIENTO Resoluclóji 5 B 3357 del løde junio de 1986 
T 

REPRESENTACIÓN LEGAL: La representaclósY legal de la sociedad estará a cargo de un Presidente y sus 
suplentes, quienes también tendrán permanentemente la representación legal de la sociedad. También tendrá 
los representantes iegales.para asuntos judiciales que designe el presidente, quIenes podrán representar a la 
sociedad en todas las gestiones y actuaciones que so llevan a cabo ante las autoridades y jurisdicciones que 
cumplan funciones judiciales y admlnlstrativas, entre otras como audiencias de conciliación, interrogatorios do 
parte, y otorgamIento de poderes4  con excepción de los tramitas que correspondan a la Superintendencia 
Financiera de Colombia. (Escritura PúblIca 01108 deI 27 de abril de 2010 Notada 35 do Bogotá). El Presidente 
podrá ser un miembro de la Junta Directiva, y podrá ser removido por ésta en cualquier momento. FUNCIONES 
DEL PRESIDENTE DE LA SOCIEDAD: El Presidente tendrá todas las facultades y obligaciones propias de io 
naturaleza de su cargo, y en especial las siguientes: a) Ser representante legal de la sociedad ante los 
accionistas, ante terceros y ante toda clsse de autoridades del orden admInIstrativo o jurisdiccional. b) Ejecutar 
u ordenar todos los actos y operaciones correspondientes al objeto social, de conformidad con lo previsto en 
las layes y en los estatutos. c) Presentar a la asamblea general de accionIstas, conjuntamente con la Junte 
Directiva, en sus reuniones ordinarias, un Inventario y un balance general de fin de ejercicio, junto con un 
informe escrito sobre la situación de la sociedad, un detalle completo de la cuenta de pérdidas y ganancias y un 
proyecto de distribución do utilIdades. d) Nombrar y remover los empleados de la sociedad y designar los 

sociedad e 
I.Convocar la 

k, hacer las 
tait)'Convocar la 

dei 
- 'Ije .' ?Iances de 

£bf'J' -.Çr -idades. 1) 
f.t /%j •:iegar 

' iitwien 

CalI. 7 No. 4-49 Bogot D.C. 
Conmulsdan (571) 5 4 0200-5940204 
www.euperflnanclora.9oV.Co Pnglna 1 do 3 
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Certificedo Generado con el Pm No: 8Ofl6O4OO46ø8376 
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACIÓN ACTUAL D LA ENTIDAD 
HASTA LA FECIA Y HORA DE SU EXPEDICIÓN 

objeto social. m) Tomar todas las medidas y celebrar los actos y contratos relativos a los bienes que integran 
cualquiera de 05 patrImonios fidaicomitidos, pudiendo obrar libremente en cuanto talos medIdas o negocios no 
excedan Imites tijadoB por el consejo de administración, si lo hay, nombrado para tal fideicomlco o fidoicomiaos, 
o a es Instrucciones de manejo de los patrimonios ficielcomltldos. n) Raninciar a la gestión de la sociedad - 
respecto de determinado fideicomiso, prevIa autorización de la Junta Directiva o del Superintendente Bencurio. 
ñ) Practicar el inventario de las bienes fidelcomitidos, prestar las cauciones y tomar las medidas de carácter 
conservativo sobre los mismos en los casos a que haya lugar, o) Proteger y defender los patrimonios 
fideicomltldos contra actos de torceros, dci beneficiarlo y aun del miomo constituyente. p) Pedir Instrucciones eL 
Suporintendente Bancario cuando tenga fundadas dudas acerca de la naturaleza y alcance de isa obiigacionea 
de lo sociedad o daba oata epartarso da loe autoridades contenidos en el acto constitutIvo, cuando asilo exijan' 
las circunstancies. q) Dar cumplimiento a la finalidad o finalidades previstas para cada uno de los patrimonios 
fideicomitidos y procurar el mayar rendimIento de los bieneB que integran los miamos. r) Convocar a sesiones a 
los consejos de administración de los fideicomisos que es (sic) llegaren a creer por disposición de a Junta 
Directiva pera determinado fideicomiso, tipo de fideicomiso o grupo deildaicamisos. e) Desarrollar las 
actividades necees rias pera efectuar le erni&ón, colocación y nogooloión'do 08 titulas certificados, bonos 
fiduciarios y en general tomar todas tas medidas y celebrar loo octo y. contratos necesarios para que ellos 
cumplen su finalidad, Los representantes ieeles para asuntos Juclanies que designe el Presidente podrán 
representar a la sociedad en todas les gestionen y actuaciones que' ea lleven a cebo ante las nutortdades y 
uriedicciones que cumplan funcioneo judiciales y administrativas"ehtre otras como audiencias do conciliación, 
nterrogatorioa de parte, y otorgamiento de poderes, con excepión de los trámites que corraepondan a le 
Superintendencia Financiera do Colombia. (Escritura Púbjica445 dei 12 de marzo de 2007, Notarle 72 da 
Bogotá) 

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejerqeriá representación legal de le entidad, iaa siguientes 
personas: 

NOMBRE IbNTIFICAciÓN CARRO 
Luis Fernando Guzmán Ortiz Çcc - 79519885 Presidente 
Fecha de inicio del cargo: 09/02/201' 
GListOva Adolfo Martínez Garci e CC - 7053638 
Fecha de inicio del cargo: 27/p4/010 
Luis Fernando Fandiño FerrQj'rá' 
Fecha de inicio del oargo27/O4/2Q10 
Diego Aifonso CabalieroL'oaiza 
Fecha de inicio del cargo: 24/03/2011 

Juan Camilo Ouzman Restrepo 
Fecha do inicio del cargo: 21/11í2013 

CC - 16808173 

CC - 79766651 

CC - 7935O08 

Suplente dei Presidente - (Sin 
pwuicio de io dispuesto en el 
articulo 184 dei Código da 
Comercio, el dia 17 do junio de 
2014 se aceptó la renuncia al 
cargo de siente dei Presidente 

dicada con el 
3010-000 Lo 

•i,' •. • dad con loe 
• anis por ia 

t-8.4 j .i 
Ir ,  

informa 
núme 
anta. 

Suplanto del Presidente 

Suplante dei Presidente 

Suplente dei Presidente 

Arturo Boada Banavidea 
Fecha de inicio del cargo: 04/04/2013 
Peggy Algarin Ladrón De Guevara 
Fecha da inicio del carga: 21/0312013 

CiII 7 No. 4-49 Dootá D.C. 
Canmutdor! (571) 89402 00 -a a4 sa al 
www.nuerfInaaoierpgovoo 

CC - 10376004 .. 
,

fs' 

CC - 2247gW'4'  
' 'A 

'e 
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACIÓ1 ACTUAL og LA ENTIDAD 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION 

IDENTiFICACIÓN CARGO 
CC - 16657169 Suplente del Presidente 

CC - 19377254 Suplente del Presidente 

CC - 31960905 Suplente del Pres!dente 

CC - 43733043 Suplente del Presidente 

CC - 93389382 Suplente de( Presidente 

CC - 71577385 Supleite del Presidente 

CC - 53106721 Representante legal para 
Asuntos Judiciales 

CC - 67021562 >' Representante Legal para 
Ç) Asuntos Judiciales 

CC - 42796040 Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 

-: 7899g9  

Cc 31566604 

Representante Legal para 
Asuntos Judiciales 
Representante Legal Para 4. 
Asuntos Judiciales 

__ - 

-- 

NOMBRE 
Felipa Ocampo Hernndoz 
Fecha do inicio del cargo: 20/10/2011 
Jaime Ernesto Mayor Romero 
Facha de InIcio del cargo; 17/0:312011 
Andrea Isabel Aguirre Sarria 
Fecha do início del cargo: 17/03/2011 
Catalina Posada Mejia 
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011 
Francisco José Schwitzer Sabogal 
Fecha de inicio del cargo: 25/08/2014 
Sergio Gómez Puerta 
Fecha da inicio del cargo: 06/04/2011 
Tatiana Andrea Ortiz Botancur 
Fecha do inicio del cargo: 10/05/2013 
Sandra Bonilla Giralda 
Fecha do inicio del cargo: 12/02/2013 
Maria Elena Restrepo Corres 
Fecha de Inicio del cargo: 13/02/2007 
Mario Augusto Gómez Cuartas 
Facha de inicio del cargo: 13/02/2007 
Laura SoFia Mosquera Martlnez 
Fecha de inicio del cargo: 13104/2007 

- 

CARLOS IGNACIO BOLAÑOS DOMINGU1Z 
SECRETARIO GENERAL AD-HOC 
De conformidad con el artIculo 12 dei Decreto 2150 de 1995 la fin-na mecénica que aparece en este texto tiene 
plena validez para todos los efectos legales. 

r 

Callo 7 No. 4-49 Boge D.C. 
Conmutador: (571) 54 0200-6040201 
www.supolflflaflCtolLa0V.00 
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Formutatio do utoIIquIcfticI6n 
olectri5njca enIntldi dI EriuIerkI No, 
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14016450411 

Fi 1 ORM4CCN Fir7,P.r I.Ai. I'4 
• II 

f. ITFrqFIFItjAi'j III 

V 

10. APELLIDOS NOM9E O R •N8OIAL PARDO MORALE 
12. 010CC1ÓN DE NO11F1OACIÓN KR.16 7203 IN4  

bEPAG'."" 

CAS. EN C FAMPAR 5. ENO. 11, IORNTlFICAc NIT 800051095 
13, COnro ni MUNICIPIO 

'O0j4' :  ta.) -. ilf22Ó• 4.;''. .  

14. AUTOA VALUO (Guao Uruvno) 
lO, IMPUESTO A CARGO 
18, SANCIONEE 

U 

17. AJUOTE POR EQUIDAD 1RtJI'ARIA 
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ALALA'MOR 
OB BOGOTÁ D.C.  

Ii1tILdCi 1 
Des2rrollo Urbano 

Dkción Tú IGado Apoyo ji lo Valor acIón Sibdlrocclón TiIca do Opo Iano-.C1lcIna doAflcon l Contilbu 
-

PIN DE SEGURIDAD: ITJÁS.ÓHYJsQÇ 

Direcc1n dol Prodio: 

Matricula Inmobiliaria; 

Cédula Catastral: 

CIUP: 

Fecha de. expedición: 

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL 

IR 10 50A 2.5 SUR 
060S400'I4271 

001420680100000000 

AAA00.0KSZE 

19.01 -2015 

'-i1.- •----.- Ojko 

¶ ? 

4- . 

Fecha de Vencimiento.: 18-0-2015 

VALIDO PARA TRAMI1ES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDA 
PO.R CONCEPTO DE YALORIZACION 

— O-- -
O 

-- )-.

1 

ArtIculo III dol 4uutdo 7 do 1087 ."NUL.IDAD DE EFECTOS: El haboro oxpoido pr Gualqular aua un contlflcada do paz y si1va-o ulen 
doba la ontnlbucon do vaIorizaclór o pnvlmertoa. no lmpIli que la obll9AClon do pagar haya dasaparldo pira el corntrbuyerto 

• - • 

;~a 



BOGOTÁ 
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CONSULTA ESTADO CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL 

AÑO 

DECLARAC 

Si 

IÓN 

NO 

SALDO /\ CARGO ACTOS ADMIN 

SI 

ISTRATI VOS 

NO 

2015 X $0 X 

2014 X $0 X 

2013 X $0 X 

2012 X $0 X 

2011 X $0 
( 

X 

2010 X $0 x 

200 X $0 x 

2008 X $0 X 

2007 X $0 X 

2006 X $0 X 

2005 X $0 X 

2004 X $0 X 

2003 X $0 X 

2002 X $0 

2001 X $0 X 

Número de Mátricuia Inmobiliaria: 40014271 
Referencia Catastral: AAAOOIOKSZE 
Cédula Catastral: 001420680100000000 
No. Consulta: 2015-868622 
Fecha: 29-01-2015 11:02AM 

- 

Esta informactó se expIde sin perjuicIo de tos procesos que adolanten las dependencias do le DIrección Dlstrltai de 
Impuestos de Bogota y de las facultades do fiscalización verifcacion y correccion que tienen la Admnistracion 
Isituaciones que pueden presentar modUicaciones a la inlormaclón aqul presentada. J '*t 

Jipra insertatn el  
www.vur.gov.co  

YAMILE ESPERANZA FLOREZ PERILLA 

NOTARÍA 21 

BOGOTA O. C. 

172.30.0.1 --; 
• 
- •:-4 e - - Página 1 de 1 
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCTURA PUBLICA No 

DEFECHA: ENE.2015 
OTORGADA EN LA NOTARlA VEINTiUNA (21) DEL CIRCULO DE BOGOT 

D.C. -  
c. 
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NOTARlA 21- BOGOTA 

ESIELY PRIMERA COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 0272 
DE FECHA 29 DE ENERO DEL 2015 TOMADA DEL ORIGINAL (DEC. 
960/70) ART. 80 MODIFICADO ART. 42 DEC.2163/70 -ART. 41 DEC. 2148/83) 

Y SE EXPIDE CON DESTINO 

AlIANZA FIDUCIARIA S.A. 

.:-:'- 

RERoDE2o1s': EN 19 HOJAS DE FOTOCOPIA 
e 

= 

IAIAS GUZM • ORTZT  
NOTARIO E1NTIUNO (2 DE BkbtD'C. 

( ENCARCADO / ,- 
'Y 

1. 
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!O272 
FC MATO DE CALIFICACIÓN 

ART, 8 PAR. 4 LEY 1579 ¡2012 

/ 

001420680100006000 MATRICULA INMOBILIARIA: CODIGO 
CATASTRAL 

UBICACION DEL PREDIO MUNIgO 

1 / ¡ 

URBANO x 
NOMBRE O DIRECCIÓN: 
INMUEBLE DENOMINADO GUIPARMA LOTE No. 2, CON LA 
NOMENCLATURA OFICIAL CARRERA 10 NÚMERO 50 A 25 SUR DE LA 
CIUpAD DE BOGOTÁ D.C. / 

1 
RURAL 

DOCUMENTO 

CLASE NUMERO1  FECHA OFICINA DE ORIGEN CIUDAD 

ESCRITURA 0272 ¿ 29 DE ENE.ODE 20/5 NOTAJÁVEINTIUNA1) BOGOT D.C. 

NATURALEZA JUDICA DEL ACTO 

CÓbIGO 
REGISTRAL 

ESPECIFICACIÓN VALOR DEL ACTO 

164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TÍTULO DE FIDUCIA MEIbANTIL E0Ó CATASTRAL 

DE ADMINI 1 NAÇIÚN $1 0.500.000,000.ou 
COMISIÓN DJLIAXI», 

S7i2200.o 

PERSONA QUE INTERVIENE EN EL ACTO NÜMERO DE IDENTIFICACIÓN 

PARDO MdRALES Y CIA s: EN C. FAMPAR S. EN , EN Nit. 900.01 .095/1 
LIQUIDACIÓN J / 
CONSTRUCTORA LAS' GALIAS SA. Nit. 800161.633-4 
WOPU SAS. ,I Nit. 900!4871Q0 / 
ALEJANDRO PARDO POSSE C.C. No. 79.145121 
ALIANZA FIDUCIARIA SA. NIT 860.531 .31 5-3, sociedad que Nit. 830.05.81.2 
actúa única y exclusivamente como vocera y representante del . i. 
Patrimonio Autónomo denomInado FIDEICOMISO MOLINOS 
CARACAS 

ADRIANA CUE'iTXTIZ 
NOTARlA(0) VEINTIUNA(0) (21) DEL CÍR bIé:*Á D.C. 

.1 
.............. 
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Alianza 
Fiduciaria 

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE 
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

-CONJUNTO CERRADO MOLINO CARACAS- 

CLÁUSULAS LIMITATIVAS 

Conforme a las estipulaciones previstas en el presente Contrato, las 
siguientes son limitaciones a los derechos de los CONSTITUYENTES 
y CONSTITUYENTES ADHERENTES, las cuales manifiestan conocer 

y aceptar al momento de celebración del presente contrato: 

1. El desarrollo del proyecto  inmobiliario, será única y  
exclusivamente responsabilidad del CONSTITUYENTE, quien  
estará encargado de realizar, sin participación alguna de la  
FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promoción y  
construcción del PROYECTO, y  todas las demás actividades  
relacionadas con la eiecución del mismo.  

2. La FIDUCIARIA recibe y administra los dineros de las personas  
interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias (los  
CONSTITUYENTES ADHERENTES) del PROYECTO  
propuesto por el CONSTITUYENTE, hasta tanto logre alcanzar 
los requisitos establecidos en este contrato dentro del término  
dispuesto en la cláusula Octava, en el momento en el cual el  
CONSTITUYENTE acredite el cumplimiento de las  
CONDICIONES DE GIRO podrá disponer de los recursos.  

3. El CONSTITUYENTE es el "Constructor" y el "Enalenador" del  
PROYECTO según el significado que a los términos de la Ley  
1796 de 2016, y por tanto son del CONSTITUYENTE las  
obligaciones de Constructor y de Enajenador, baio los términos  
de la mencionada ley.  Alianza ni como sociedad, ni como  
administradora del presente encargo fiduciario ostenta la  
calidad de Constructor o de Enalenador,  y por tanto tampoco se  
encuentran a su cargo las obligaciones y funciones inherentes  
a tales calidades, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del  
CONSTITUYENTE.  

4. La FIDUCIARIA no ostenta la cahdad de Interventor del 
PROYECTO.  

Página 1 de 41 
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Alianza 
Fiduciaria 

5. En el evento en que el CONSTITUYENTE se someta al réqimen  
de insolvencia previsto en la Ley 1116 de 2006, el presente 
CONTRATO queda sujeto a los efectos previstos en dicha 
norma de modo que la FIDUCIARIA procederá conforme las 
instrucciones que el promotor o liquidador le indiquen sin que 
por ello se le endilque responsabilidad alguna por tal hecho.  

6. El CONSTITUYENTE se abstendrá de recibir directamente o 
por medio de sus promotores, sus aqentes o empleados,  
recursos dinerarios de los CONSTITUYENTES ADHERENTES  
interesados en vincularse al PROYECTO durante la vigencia del  
presente contrato.  

7 Los CONSTITUYENTES ADHERENTES han sido informados 
que los recursos dinerarios de su vinculación deberán ser 
entregados única y exclusivamente a fa FIDUCIARIA y no al  
CONSTITUYENTE directamente o por medio de sus  
promotores. sus agentes o empleados. Los 
CONSTITUYENTES ADHERENTES en virtud de lo establecido 
en los ACUERDOS DE ADHESION por ellos suscritos, que 
desistan del neqocio o incumplan los paqos acordados con el  
CONSTITUYENTE, o incumplan con la entrega de los  
documentos exigidos para la constitución de las participaciones  
en el FONDO, asumirán como sanción a favor del  
CONSTITUYENTE la suma establecida en la cláusula  
ACUERDO POR DESISTIMIENTO pactada en los  
ACUERDOS DE ADHESION, cuyo valor corresponde a la  
relación de consumo existente CONSTITUYENTE y  el  
CONSTITUYENTE ADHERENTE, ALIANZA FIDUCIARIA S.A.  
en su calidad de sociedad fiduciaria y  en su calidad de  
sociedad administradora y vocera del encarqo fiduciario no  
ha participado en su estructuración y negociación; suma  
de dinero que será descontada de los dineros entreqados  
por el CONSTITUYENTE ADHERENTE y/o de la generada  
por concepto de rendimientos, ¡unto con los tributos 
(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden  
territorial o administrativo) a que haya Iuqar, conforme las 
instrucciones impartidas para tal fin por el  
CONSTITUYENTE, los recursos del saldo resultante se 
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pondrán a disposición del CONSTITUYENTE ADHERENTE,  
conforme los plazos establecidos en el recilamento del  
FONDO.  

8. La responsabilidad que asume la FIDUCIARIA es DE MEDIO Y  
NO DE RESULTADOS y por ello, la responsabilidad se  
evaluará según la naturaleza de las obligaciones o prestaciones  
a su cargo.  

9. La FIDUCIARIA no asume responsabilidad por las  
fluctuaciones del mercado con ocasión de las inversiones de los  
recursos que entreguen los CONSTITUYENTES  
ADHERENTES en el FONDO.  

10. COSTOS Y GASTOS Y COMISIÓN FIDUCIARIA. Se  
encuentran contemplados en la cláusula séptima.  

11. El CONSTITUYENTE y  la FIDUCIARIA podrán acordar que la  
ejecución y operación del Encargo Fiduciario sea a través de  
canales tecnológicos, por lo que los documentos que la  
FIDUCIARIA llegue a requerir de parte de los 
CONSTITUYENTES ADHERENTES o del mismo 
CONSTITUYENTE, podrán ser tramitados a través de dichos 
canales de modo tal que los mismos puedan ser firmados 
mecánica, electrónica o diq ¡talmente.  

Contenido 
CONSIDERACIONES 5 

PRIMERA. DEFINICIONES 7 

SEGUNDA. MANIFESTACIÓN DE LAS PARTES 9 

TERCERA- OBJETO DEL CONTRATO 11 

CUARTA- LAS PARTES 16 

QUINTA- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES 16 

5.1. DERECHOS DEL CONSTITUYENTE 17 

5.2. OBLIGACIONES DEL CONSTITUYENTE 17 

5.3. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA 20 

5.4. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA 21 

5.5. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA 25 

5.6. DERECHOS DE LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES 26 

5.7. OBLIGACIONES DE LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES 26 

SEXTA- DESCUENTO POR RETIRO O DESISTIMIENTO 27 

Página 3 de 41 



DocuSign Envelope ID: 62EA7DA3-F8E6-4A6A-9482-59A94472031 E 

Alianza 
Fiduciaria 

SÉPTIMA-COSTOS, GASTOS Y COMISIÓN FIDUCIARIA 27 

7.1. COSTOS Y GASTOS 28 

7.2. COMISIÓN FIDUCIARIA 29 

OCTAVA- DURACIÓN Y TERMINACIÓN 30 

8.1. DURACIÓN 30 

8.2. CAUSALES DE TERMINACIÓN 301 

NOVENA- LIQUIDACIÓN 31 

DÉCIMA- NOTIFICACIONES Y DOMICILIO 32 

10.1. NOTIFICACIONES 32 

10.2. DOMICILIO 32 

DÉCIMA PRIMERA- CONSULTA Y REPORTE A TRANSUNIÓN 33 

DÉCIMA SEGUNDA- ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN 33 

DÉCIMA TERCERA- VALOR DEL CONTRATO 34 

DÉCIMA CUARTA- MODIFICACIÓN DEL CONTRATO 34 

DÉCIMA QUINTA- CESIÓN DEL CONTRATO 35 

DÉCIMA SEXTA- LEGISLACIÓN APLICABLE 36 

DÉCIMA SÉPTIMA- NULIDAD PARCIAL 36 

DÉCI MA OCTAVA-COMITÉ FIDUCIARIO 36 

DÉCI MA NOVENA-ASPECTOS PUBLICITARIOS 37 

VIGÉSIMA - INTEGRiDAD 37 

VIGÉSIMA SEGUNDA - MANEJO DE DATOS PERSONALES 37 

VIGÉSIMA TERCERA- FATCA - CRS 38 

VIGÉSIMA CUARTA-ACUERDO PARA EL USO DE FIRMA ELECTRÓNICA 39 

VIGÉSIMA QUINTA- DATAFONO 40 

Entre los suscritos a saber: LILIANA SANCHEZ PRIETO, mayor de edad, identificado con 
cédula de ciudadanía número 24.323.229, actuando como Representante Legal de 
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., sociedad legalmente constituida mediante Escritura 
Pública número dos mil quinientos noventa y cuatro (2.594) del doce (12) de mayo de mil 
novecientos noventa y dos (1992) de la Notaria cuarta (4a) de Manizales, domiciliada en 
Bogotá D.C, identificada con el Nit. número 800.161 .633-4, lo cual se acredita con el 
Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de 
Bogotá, el cual se adjunta (Anexo No. 1), quien en adelante y para efectos de este contrato 
se denominará el CONSTITUYENTE, y de otra parte, JUAN CARLOS CASTILLA 
MARTINEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en esta ciudad, identificado con la 
cédula de ciudadanía número 79.782.445, quien en su calidad de Representante Legal 
actúa en nombre y representación legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de 
servicios financieros con domicilio principal en Bogotá D.C., legalmente constituida por 
escritura pública número quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de 
1.986, otorgada en la Notaría Décima (1O)  del círculo de Cali, quien en adelante se 

( 
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denominará ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA, todo lo cual consta en el certificado de 
existencia y representación legal expedido por la Superintendencia Financiera que se 
adjunta al presente contrato (Anexo No. 2), quienes de manera conjunta en adelante se 
denominarán las PARTES, por el presente documento hemos convenido celebrar un 
contrato de ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, el cual se regirá por las cláusulas 
aquí establecidas, previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERO: Que el CONSTITUYENTE está interesado en desarrollar un proyecto 
inmobiliario que se denominará CONJUNTO CERRADO MOLINO CARACAS, sobre un lote 
de terreno ubicado en la ciudad de Bogotá, cuya área útil corresponde al predio de 5111.74 
metros cuadrados derivado del inmueble identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria 
número 50S- 40747277 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona 
Sur, actualmente de propiedad del FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS administrado por 
Alianza Fiduciaria S.A., conforme el Certificado de Tradición y Libertad que se adjunta al 
presente contrato como (Anexo No. 3), dicho desarrollo inmobiliario estará compuesto por 
seiscientos cincuenta y seis (656) unidades inmobiliarias tipo Apartamentos tope VIS las 
cuales se desarrollaran conforme se indica a continuación, un edificio de parqueaderos a 
nivel de sótano (119 cupos), de los cuales están distribuidos en ochenta y dos (82) 
parqueaderos para residentes comunes y treinta y siete (37) parqueaderos visitantes 
comunes donde están incluidos cuatro (4) (en adelante el PROYECTO), cuya fase de 
preventas la llevará a cabo el CONSTITUYENTE bajo su única y exclusiva responsabilidad, 
a través del encargo fiduciario que por este acto se constituye. 

ETAPA A: 

Torre 3: 8 Apartamentos por piso, por una altura de 23 Pisos = Total 184 apartamentos 

ETAPA B: 

Torre 2: 8 Apartamentos por piso, por una altura de 23 Pisos = Total 184 apartamentos 7 
ETAPA C: / 

Torre 1: 12 Apartamentos por piso, por una altura de 23 Pisos Total 288 apartamentos 

SEGUNDO: Que para efectos del presente encargo, el desarrollo del PROYECTO, será 
única y exclusivamente responsabilidad del CONSTITUYENTE, quien estará encargado de 
realizar, sin participación alquna de la FIDUCIARIA,  los estudios de 
factibilidad, la promoción y construcción del PROYECTO, y todas las demás actividades 
relacionadas con la ejecución del mismo. 

TERCERO: Que el presente contrato se suscribe con el fin que la FIDUCIARIA reciba y 
administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias 
del PROYECTO anteriormente indicado (los CONSTITUYENTES ADHERENTES), hasta 
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tanto el CONSTITUYENTE acredite a la FIDUCIARIA los requisitos dispuestos en la 
cláusula tercera de este CONTRATO, momento a partir del cual el CONSTITUYENTE podrá 
disponer de los recursos depositados por los CONSTITUYENTES ADHERENTES, 
conforme se indica en este CONTRATO. 

CUARTO: Que el punto de equilibrio del PROYECTO fue definido por 
el CONSTITUYENTE,  quien afirma que su determinación no compromete la viabilidad 

del PROYECTO. La FIDUCIARIA no participó, ni participará en la  
definición del punto de equilibrio del PROYECTO. 

QUINTO: Que para la entrega al BENEFICIARIO de los recursos a su vez entregados por 
los CONSTITUYENTES ADHERENTES interesados en adquirir unidades inmobiliarias del 
referido proyecto. el CONSTITUYENTE deberá haber cumplido con todos los requisitos 
establecidos en la cláusula tercera de este contrato. 

SEXTO: Queda entendido para todos los efectos que el CONSTITUYENTE es el  
"Constructor" y  el "Enajenador de Vivienda" del PROYECTO  (según 
el significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016), y por lo tanto 

son del CONSTITUYENTE las obliqaciones de Constructor y de 
Enajenador de Vivienda,  bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante 
el periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma. 

Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad o como administradora del  
presente encarqo fiduciario no ostenta la calidad de Constructor o  
de Enajenador de Vivienda, y por tanto tampoco se encuentran a  
su carqo las obliqaciones y funciones inherentes a tal calidad, todo 
lo cual es exclusiva responsabilidad del CONSTITUYENTE.  

SÉPTIMO: EL CONSTITUYENTE manifiesta que ALIANZA, lo ha  
enterado ampliamente de la existencia del Defensor del  
Consumidor Financiero de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, figura 
diseñada para la protección de sus intereses como consumidor 
financiero e indica que conoce quien ostenta dicho carqo en  
ALIANZA, que conoce las funciones y  obliqaciones del defensor 
del consumidor financiero, y que le ha suministrado información  
relacionada con los derechos que como cliente tiene para acudir 
directamente a la fiqura de Defensor del Consumidor con el fin de  
que sean resueltas sus peticiones, quejas, y reclamos en los  
términos establecidos en la ley 1328 de 2009, la Ley 795 de 2003 y  
el Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demás disposiciones  
que regulan dicha materia. La información del Defensor del  
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Consumidor Financiero de ALIANZA ha sido entreqada a EL 
CONSTITUYENTE a la firma del presente contrato.  

OCTAVO: Que conforme se dispone en la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia 
Financiera de Colombia, según el Capítulo 1 deI Título II de la Parte II, subnumerales 
5.2.1.3. y  5.2.1.6., la FIDUCIARIA recibió el punto de equilibrio establecido directamente 
por parte del CONSTITUYENTE sin participación ni mediación de la FIDUCIARIA, de modo 
que no compromete la viabilidad del PROYECTO conforme al estudio de prefactibilidad 
entregado por el CONSTITUYENTE. 

NOVENO: ALCANCE DE LA PARTICIPACIÓN DE ALIANZA. Alianza Fiduciaria S.A., ni 
como sociedad fiduciaria, ni como vocera y administradora del presente contrato, tiene 
injerencia o funciones relacionadas con: 

1. Intervenir en diseño, comercialización, construcción, dotación, puesta en marcha del 
PROYECTO. 

2. Responsabilidades por la calidad o estabilidad de la obra, obtención de licencias 
para construir u operar, ni garantiza ningún tipo de rentabilidad. 

3. Brindar asesoría jurídica, tributaria, comercial, contable, técnica, financiera, etc. 
respecto al PROYECTO. 

4. Verificar el destino final que CONSTITUYENTE dé a los recursos recibidos de los 
CONSTITUYENTES ADHERENTES una vez sean entregadas a éste en los 
términos acordados en el presente contrato. 

5. Responder por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violación de 
deberes legales o contractuales de las partes y/o intervinientes en el contrato. 

Así mismo se establece que las partes del presente contrato, según sus respectivas 
calidades, tienen diferente injerencia, sus obligaciones y derechos inherentes a su 
respectiva calidad, son específicos y exclusivos y no se extienden a las demás calidades; 
sólo comparten aquellos derechos y obligaciones genéricos que expresamente se prevén 
en este contrato de manera conjunta. 

Teniendo en cuenta lo anterior, las partes acuerdan las siguientes CLÁUSULAS: 

PRIMERA- DEFINICIONES 

Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuación se relacionan 
tendrán el significado que aquí se establece: 

1.1. BENEFICIARIO: Es quien una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, se 
encuentra habilitado para recibir del Encargo Fiduciario todas las sumas de dinero 
entregadas por los CONSTITUYENTES ADHERENTES. Para todos los efectos el 
BENEFICIARIO será el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA. 
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1.2. BENEFICIARIO CONDICIONADO: Es el mismo BENEFICIARIO hasta tanto se 
acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO de recursos que se 
indican en este CONTRATO. 

1.3. ACUERDO DE ADHESIÓN: Es el documento físico o electrónico que será suscrito 
manuscritamente, mecánicamente, electrónica o digitalmente, según sea del caso, 
por los CONSTITUYENTES ADHERENTES, en virtud del cual LOS 
CONSTITUYENTES ADHERENTES se vinculan al presente CONTRATO para que 
con los recursos recibidos ALIANZA separe la unidad inmobiliaria a adquirir por 
parte del CONSTITUYENTE ADQUIRIENTE y administre los recursos existentes en 
las participaciones individuales constituidas por los CONSTITUYENTES 
ADHERENTES en el FONDO. Lo anterior, hasta tanto se cumplan las condiciones 
para que los recursos sean entregados conforme se indica en el numeral cuarto (4) 
del ACUERDO DE ADHESION. En consecuencia, una vez el CONSTITUYENTE 
cumpla con las condiciones establecidas en la cláusula tercera de este CONTRATO 
y en el numeral señalado, EL BENEFICIARIO podrá disponer de los recursos 
entregados por los CONSTITUYENTE ADHERENTES. 

1.4. CONDICIONES DE GIRO o PUNTO DE EQUILIBRIO: Corresponden a las 
condiciones definidas directamente por el CONSTITUYENTE, las cuales deben ser 
acreditadas a LA FIDUCIARIA previamente, para que el BENEFICIARIO pueda 
disponer de los recursos recibidos por los CONSTITUYENTES ADHERENTES. 

1.5. CONTRATO: Corresponde a este Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas. 

1.6. CONSTITUYENTES ADHERENTES: Son las personas naturales, jurídicas, 
fideicomisos o fondos de inversión colectivas, previamente vinculados en la 
FIDUCIARIA, que tienen interés en adquirir unidades inmobiliarias en el 
PROYECTO que se adhieren al presente CONTRATO de acuerdo con las 
declaraciones y disposiciones formuladas en el ACUERDO DE ADHESION. En 
desarrollo del presente contrato, dichas personas entregarán a la FIDUCIARIA los 
recursos con el fin de adquirir participaciones en el FONDO, suscribirán los 
ACUERDOS DE ADHESION y efectuarán los aportes en los plazos y montos 
establecidos en el respectivo plan de aportes. 

1.7. FIDUCIARIA: Será denominada así en el presente contrato a la sociedad ALIANZA 
FIDUCIARIA S.A., cuya identificación se efectuó en la comparecencia de este 
documento, cuyo objeto social permite la celebración y ejecución de negocios 
fiduciarios. 

1.8. CONSTITUYENTE: Se denominarán así en el presente contrato a la sociedad que 
se encuentra identificada en la comparecencia de este CONTRATO. 

1.9. CONSTRUCTOR: Es el mismo CONSTITUYENTE, quien en virtud de la celebración 
de este contrato, y sobre el inmueble identificado en las consideraciones de este 
contrato, en donde se desarrollará el PROYECTO, bajo su única exclusiva y única 
responsabilidad técnica, financiera jurídica y administrativa, quien por tanto es el 
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discriminando los depósitos realizados por cada uno de ellos, los rendimientos 
generados, las comisiones y retenciones causadas. 

5.4.12. Rendir cuentas comprobadas de su gestión cada seis (6) meses contados a partir 
de la celebración del presente CONTRATO, así como presentar la rendición final de 
cuentas al CONSTITUYENTE. Dicha rendición de cuentas deberá ser presentada y 
enviada al correo electrónico suministrado por el CONSTITUYENTE en el presente 
CONTRATO, dentro de los quince (15) dias hábiles siguientes a la fecha del corte 
que se está informando, de conformidad con lo establecido en la Circular Básica 
Jurídica de la Superintendencia Financiera. 

5.4.13. Enviar al menos trimestralmente vía correo electrónico al CONSTITUYENTE 
ADHERENTE un extracto de cuenta donde se reflejen los aportes y retiros 
realizados en el FONDO durante el periodo correspondiente todo de conformidad 
con lo establecido en el reglamento del FONDO. 

5.4.14. Enviar al CONSTITUYENTE ADHERENTE cada seis (6) meses, con cortes a treinta 
(30) de junio y treinta y uno (31) de diciembre y remitir a cada CONSTITUYENTE 
ADHERENTE vía correo electrónico dentro de los quince (15) días comunes 
contados a partir de la fecha del respectivo corte, la rendición de cuentas que 
contenga una explicación detallada y pormenorizada acerca del desempeño del 
FONDO de conformidad con lo previsto en su reglamento. 

5.4.15. Llevar una contabilidad del ENCARGO separada de la Sociedad Fiduciaria, de 
conformidad con lo establecido en las normas establecidas en la Circular Externa 
100 de 1995 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, los 
Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia según las normas 
vigentes que regulan la materia; dicha información con los soportes que se requieran 
para registrarlos de acuerdo al objeto del presente CONTRATO deberá entregarlos 
de manera obligatoria quien ostente la calidad de CONSTITUYENTE a ALIANZA 
de manera oportuna, adecuada y completa: con el fin de que se puedan contabilizar. 
ALIANZA NO tendrá responsabilidad si estos no son entregados a la FIDUCIARIA 
cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen en 
desarrollo del ENCARGO. 

5.4.16. La FIDUCIARIA en virtud de su sistema de administración de riesgos, las políticas 
y procedimientos establecidos, cuenta con un proceso para el conocimiento de 
clientes, basado en e? análisis de la información recolectada y procedimientos 
internos, a través de los cuales puede evaluar y aceptar, rechazar o requerir mayor 
información, para mitigar los riesgos asociados a lavado de activos y financiación 
de terrorismo. 

5.4.17. La FIDUCIARIA identificará al CONSTITUYENTE y a los CONSTITUYENTES 
ADHERENTES, y comprobará su identidad sobre la base de la información 
suministrada por el CONSTITUYENTE y los CONSTITUYENTES ADHERENTES, 
en los términos establecidos en las normas vigentes. Así mismo, anualmente 
solicitará la actualización de los datos de los clientes. 

5.4.18. La FIDUCIARIA velará, conforme a los procedimientos por ella establecidos, que 
los clientes así definidos estén actualizados en los términos descritos en la Parte 1 
Título IV Capítulo IV de la Circular Básica Jurídica. La FIDUCIARIA se abstendrá de 
vincular clientes que no hayan sido objeto de una debida diligencia conforme a lo 
dispuesto en la Parte 1 Título IV Capítulo IV de la Circular Básica Jurídica y demás 
normas que la adicionen o modifiquen, bajo los criterios de vinculación y 
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conocimiento del cliente mencionado en el presente CONTRATO. La FIDUCIARIA 
se abstendrá de ejecutar transacciones de las que se sepan o se presuma que están 
relacionadas con lavado de activos o financiación de terrorismo. 

5.4.19. La FIDUCIARIA dará cumplimiento a lo establecido en las recomendaciones de 
GAFI y en la normativa local aplicable, incluyendo para tal efecto la revisión de las 
listas vinculantes emitidas por Naciones Unidas y se abstendrá de hacer negocios 
con personas que aparezcan en dichas listas. Adicionalmente, teniendo en cuenta 
el proceso interno de ALIANZA de sanciones dirigidas, la FIDUCIARIA podrá 
consultar otras listas para el control de riesgo LAFT, incluidas las publicadas por el 
Office of Foreign Assets Control del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos 
de América (OFAC), fuentes públicas de información nacional o internacional e 
información pública de organismos del Estado, y con ocasión la consulta y posterior 
valoración de los resultados obtenidos, La FIDUCIARIA está facultada para aceptar 
u objetar la vinculación. 

5.4.20. La FIDUCIARIA conservará la información del CONSTITUYENTE y los 
CONSTITUYENTES ADHERENTES bajo las condiciones de seguridad necesarias 
para impedir su adulteración, pérdida, consulta, uso o acceso no autorizado o 
fraudulento. 

5.4.21. Entregar al CONSTITUYENTE las tarjetas de recaudo dentro de los dos (2) días 
hábiles. 

5.4.22. Realizar una capacitación a los funcionarios del CONSTITUYENTE encargados de 
realizar la preventa del PROYECTO, con el fin de explicar el diligenciamiento de los 
documentos correspondientes y el manejo de las tarjetas de recaudo de las cuotas 
de separación de cada unidad del PROYECTO por parte de los CONSTITUYENTES 
ADHERENTES, para su consignación directamente en Bancos o a través de los 
medios virtuales o electrónicos habilitados por la FIDUCIARIA para tal fin, previo 
proceso del VINCULACION de los CONSTITUYENTES ADHERENTES. 

5.4.23. Remitir al CONSTITUYENTE. una relación de los cheques entregados por los 
CONSTITUYENTES ADHERENTES que sean devueltos a la FIDUCIARIA por 
cualquier causal, para que el CONSTITUYENTE efectúe directamente el trámite de 
cobro o sustitución correspondiente. 

5.4.24. A la liquidación del ENCARGO, bien por el no cumplimiento de las CONDICIONES 
DE GIRO o por el desistimiento de los CONSTITUYENTES ADHERENTES y 
transcurridos un (1) mes desde la fecha en que el CONSTITUYENTE ADHERENTE 
haya manifestado su voluntad de desistimiento o que la FIDUCIARIA le haya 
informado a los CONSTITUYENTES ADHERENTES sobre el no cumplimiento de 
las CONDICIONES DE GIRO sin que el respectivo CONSTITUYENTE 
ADHERENTE le haya informado a la FIDUCIARIA la cuenta bancaria a la cual debe 
consignar los recursos que le correspondan. la  FIDUCIARIA se entenderá instruida 
para que en el FONDO aperture una inversión a nombre del CONSTITUYENTE 
ADHERENTE, a la cual serán trasladados los recursos correspondientes al saldo 
existente a su favor. 

5.4.25.Para la acreditación de las CONDICIONES DE GIRO, la 
FIDUCIARIA evaluará, valorará y verificará el cumplimiento de las 
condiciones estipuladas en el numeral 3.4. de este CONTRATO 
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las cuales deberán cumplirse dentro del término de duración 
previsto. 

5.4.26. En atención a que el formato anexo del ACUERDO DE ADHESIÓN, mediante el 
cual los CONSTITUYENTES ADHERENTES, se deriva de los términos establecidos 
en el presente CONTRATO, este se entiende coligado, razón por la cual cualquier 
modificación a dicho formato anexo del ACUERDO DE ADHESIÓN implica que deba 
ser aceptado por la FIDUCIARIA y el CONSTITUYENTE. 

5.4.27. Las demás obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual 
estipulado. 

5.5. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA 

La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es DE MEDIO Y NO DE RESULTADO  y, 
por lo tanto, responderá hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestión. La FIDUCIARIA 
no participa de manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, la construcción y 
estabilidad de la obra, calidad de la misma, plazos de entrega, precios y demás obligaciones 
que adquiera el CONSTITUYENTE relacionadas con el PROYECTO, ni es parte en el 
acuerdo de adquisición o promesa de venta que tenga que celebrar el CONSTITUYENTE 
con los CONSTITUYENTES ADHERENTES. Su gestión se circunscribe única y 
exclusivamente al cumplimiento del objeto que estipula el CONTRATO. Por lo tanto es 
responsabilidad del CONSTITUYENTE dejar en claro frente a los CONSTITUYENTES 
ADHERENTES y terceros el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA. Lo anterior 
teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es constructor, gerente de proyecto, promotor, 
vendedor, o interventor, ni participa en manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, ni 
en la determinación o definición del punto de equilibrio del mismo, y en consecuencia no es 
responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la 
construcción, por la terminación, calidad, cantidad, precio y plazo de entrega de las 
unidades resultantes del PROYECTO, ya que dicha responsabilidad recae exclusivamente 
en el CONSTITUYENTE, sin perjuicio de la evaluación, valoración y verificación que efectuó 
la FIDUCIARIA en cumplimiento del su numeral 5.2.1.3. del Capítulo 1 del Título II de la 
Parte II de la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera, para determinar 
que el punto de equilibrio establecido por parte del CONSTITUYENTE no compromete la 
viabilidad del PROYECTO. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no será responsable por caso fortuito, fuerza 
mayor, el hecho de un tercero o la violación de deberes legales o contractuales por parte 
del CONSTITUYENTE y/o los CONSTITUYENTES ADHERENTES. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no suscribirá ninguna promesa de 
compraventa, ni participará en su definición. 

PARÁGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no es responsable de la solicitud, trámite, 
expedición y ejecución de las licencias proferidas por la autoridad competente, que en virtud 
del PROYECTO se requieran para su ejecución, todo lo cual es responsabilidad del 
CONSTITUYENTE. 
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PARÁGRAFO CUARTO: La FIDUCIARIA no tiene injerencia alguna en la viabilidad 
técnica, jurídica y financiera del PROYECTO, y por tanto no puede imputársele 
responsabilidad alguna por tales conceptos, ni por la situación jurídica del predio en el cual 
se desarrolla EL PROYECTO por parte de EL CONSTITUYENTE, ni por la construcción a 
levantarse a expensas del mismo, ni por la legalidad de los documentos obtenidos ante las 
autoridades respectivas para el desarrollo de la construcción del PROYECTO, como 
tampoco por la no obtención de los permisos, autorizaciones y documentos necesarios para 
el desarrollo del mismo. 

PARÁGRAFO QUINTO: Desembolsados los recursos al BENEFICIARIO por cumplimiento 
de las condiciones, la FIDUCIARIA no tendr responsabilidad por la disposición final que el 
BENEFICIARIO haga de los recursos una vez se le hayan entregado, ni por las 
desviaciones que sufra el presupuesto de obra por cambios súbitos en los precios de 
materiales y servicios por condiciones de mercado, o por errores técnico-constructivos 
durante la ejecución de la obra. 

PARÁGRAFO SEXTO: La responsabilidad de LA FIDUCIARIA se evaluará según la 
naturaleza de las obligaciones o prestaciones a su cargo. 

5.6. DERECHOS DE LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES 

Además de otros establecidos en el presente CONTRATO, los CONSTITUYENTES 
ADHERENTES, bajo el presente CONTRATO tienen derecho a: 

5.6.1. A que la FIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestión bajo los parámetros 
establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del Capítulo 1 del Título II de la Parte II de la 
Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

5.6.2. A que sí se cumplen las CONDICIONES DE GIRO establecidas en el presente 
CONTRATO, dichos recursos sean entregados al BENEFICIARIO en virtud de lo 
establecido en el ACUERDO DE ADHESION. 

5.6.3. En caso que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del término de 
duración del presente CONTRATO, a que e sean restituidos los recursos que 
integren el encargo fiduciario constituido por el CONSTITUYENTE ADHERENTE en 
el FONDO así como los rendimientos que la inversión de dichos recursos haya 
podido generar en el citado FONDO. 

5.6.4. Solicitar el desistimiento del negocio antes del cumplimiento de CONDICIONES DE 
GIRO, y a que se le entreguen el saldo de los recursos aportados, descontando 
previamente las deducciones por concepto de penalidad, sanciones, comisión 
fiduciaria, impuestos, etc. 

5.7. OBLIGACIONES DE LOS CONSTITUYENTES ADHERENTES 

• Además de otras establecidas en el presente CONTRATO, las siguientes son obligaciones 
• .- de los CONSTITUYENTES ADHERENTES: 

5.7.1. Diligenciar la información para vincularse a ALIANZA y actualizar la misma cuando 
sea del caso. 
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5.7.2. Realizar los aportes al FONDO, a los que se obligan bajo el respectivo ACUERDO 
DE ADHESION, únicamente a dicho FONDO, en los plazos y montos establecidos 
en el respectivo plan de aportes. 

5.7.3. Entregar las sumas de dinero de su vinculación única y exclusivamente a ALIANZA. 
5.7.4. Obtener previa aprobación de la FIDUCIARIA y del CONSTITUYENTE para la 

celebración de cesiones sobre los derechos derivados de su vinculación al FONDO 
5.7.5. Actualizar la información requerida por ALIANZA, en cumplimiento de los sistemas 

de administración de riesgos por ella implementados. 
5.7.6. En caso de existir alquna quela o reclamación puede 

contactarse con nuestro Defensor del Consumidor 
Financiero: correo Electrónico:  
defensoriaalianzafiduciariaustarizaboqados.com   
Teléfono:+57 (1) 6108 161 -+57 (1) 6108164  
Dirección: Cra hA # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, 
Boqotá  
Páqina Web:www.ustarizaboqados.com.  

SEXTA- DESCUENTO POR RETIRO O DESISTIMIENTO 

En el evento en que el CONSTITUYENTE ADHERENTE desista del  
neqocio o incumpla los paqos acordados con el CONSTITUYENTE,  
o incumpla con la entreqa de los documentos exiqidos para la  
constitución de las participaciones en el Fondo Abierto Alianza,  
asumirán las sanciones establecidas en la cláusula denominada  
ACUERDO POR DESISTIMIENTO pactada en los ACUERDOS DE  
ADHESION, cuyo valor corresponde a la relación de consumo  
existente CONSTITUYENTE y el CONSTITUYENTE ADHERENTE,  
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en su calidad de sociedad fiduciaria y  
en su calidad de sociedad administradora y  vocera del encarqo  
fiduciario no ha participado en su estructuración y neqociación;  
dicha suma de dinero que será descontada de los dineros  
entreqados por el CONSTITUYENTE ADHERENTE ylo de la  
qenerada por concepto de rendimientos, junto con los tributos  
(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o  
administrativo) a que haya luqar, conforme las instrucciones  
impartidas para tal fin por el CONSTITUYENTE, los recursos del  
saldo resultante se pondrán a disposición del CONSTITUYENTE 
ADHERENTE, conforme los plazos establecidos en el reqlamento 
del FONDO.  
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SÉPTIMA-COSTOS, GASTOS Y COMISIÓN FIDUCIARIA 

7.1 COSTOS Y GASTOS 

Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier 
orden territorial o administrativo) y pagos necesarios para el cumplimiento del objeto del 
presente CONTRATO y los que se generen por su constitución, ejecución, desarrollo y 
disolución o liquidación, sean ellos de origen contractual o legal, estarán a cargo del 
CONSTITUYENTE. 

Se considerará como gastos del encargo fiduciario, entre otros los siguientes: 
i. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecución y desarrollo del 

presente CONTRATO, y otros tales como el Gravamen a los Movimientos Financieros, 
comisiones y desembolsos. 

u. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecución del CONTRATO, 
cuando las circunstancias así lo exijan. 

iii. Los gastos de la revisoría fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su 
dictamen sobre los estados financieros del ENCARGO por solicitud del 
CONSTITUYENTE, la Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa o 
judicial. 

iv. Los costos por la elaboración de informes diferentes a los estipulados en el presente 
CONTRATO. los cuales serán definidos previamente entre el CONSTITUYENTE y la 
Fiduciaria con anterioridad a la elaboración del respectivo informe. 

y. Los gastos que ocasione la disolución o liquidación del encargo fiduciario. 
vi. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal 

desarrollo del objeto del CONTRATO. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos 
derivados del presente CONTRATO. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Los costos y gastos serán pagados directamente por el 
CONSTITUYENTE, quien ante la insuficiencia de recursos se obliga a entregarlos a la 
FIDUCIARIA con la sola demostración sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) días 
hábiles siguientes a la solicitud que se haga al respecto. Las sumas derivadas de estos 
conceptos y las de la remuneración de la FIDUCIARIA, causarán intereses de mora, a razón 
de la tasa comercial de mora más alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los 
eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitará los recursos al 
CONSTITUYENTE con una antelación de cinco (5) días hábiles. 

PARÁGRAFO TERCERO: En razón a que el presente CONTRATO contiene una 
obligación expresa, clara y exigible a favor de ALIANZA y a cargo del CONSTITUYENTE, 
el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el Artículo 422 del Código 
General del Proceso especialmente respecto de las comisiones fiduciarias, los costos y 
gastos indicados en esta cláusula, así como por todas las sumas de dinero que sean 
necesarias para el desarrollo y ejecución de este CONTRATO. Es así como para el efecto 
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de! cobro de dichas sumas, bastará la certificación suscrita por el Representante Legal de 
la FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o Contador, en la que consten las sumas adeudadas 
por el CONSTITUYENTE, bien sea por concepto de comisión fiduciaria o de costos y gastos 
del encargo fiduciario. Para todos los efectos, no es necesario requerimiento judicial o 
prejudicial para hacer exigible el presente CONTRATO, al que renuncian expresamente las 
partes, así como a cualquier comunicación, notificación, autenticación o reconocimiento 
alguno. 

PARÁGRAFO CUARTO: Todos los gastos del ENCARGO serán asumidos por el 
CONSTITUYENTE, quien tendrá la calidad de deudor frente a esas obligaciones, 
circunstancia que es aceptada por el CONSTITUYENTE con la firma del presente 
CONTRATO siempre y cuando los mismos no superen el valor de UN MILLÓN DE PESOS 
MONEDA CORRIENTE ($1.000.000), en caso de superar esta suma. deberá ser aprobado 
previa y expresamente por el CONSTITUYENTE 

7.2 COMISIÓN FIDUCIARIA 

La FIDUCIARIA recibirá como remuneración por su gestión, la siguiente comisión: 

7.2.1. Una suma equivalente comisión de administración desde el momento de la primera 
vinculación de un CONSTITUYENTE ADHERENTE y hasta la fecha de su 
liquidación, se cobrará una comisión equivalente a uno punto cinco (1.5 SMMLV), 
pagadera por mes o fracción. Si pasados tres (3) desde la firma del presente 
contrato no se ha vinculado ningún CONSTITUYENTE ADHERENTE, se empezar 
a cobrar la comisión a partir del mes cuarto (4). 

7.2.2. En el evento que para este contrato se utilicen datafonos, se cobrará una comisión 
por los recursos que ALIANZA como administradora del ENCARGO recaude 
electrónicamente a través de los datafonos que sean entregados en comodato a 
favor de CONSTITUYENTE equivalente al CERO PUNTO UNO (0.1%) de UN 
SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE, más una comisión del UNO 
PUNTO SIETE POR CIENTO (1.7%) de los valores recaudados. 

7.2.3. Para el pago o descuento de la comisión fiduciaria, previamente se deberá presentar 
la correspondiente factura, luego de presentada, el CONSTITUYENTE cuenta con 
cinco días hábiles para realizar el pago o autorizar su descuento. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La presente comisión no incluye IVA, el cual estará a cargo del 
CONSTITUYENTE. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La comisión fiduciaria será pagada de manera solidaria por 
quien o quienes ostenten la calidad de CONSTITUYENTES. En el evento que exista 
incumplimiento total o parcial en dicho pago, la FIDUCIARIA y exista pluralidad de 
CONSTITUYENTES, la FIDUCIARIA podrá exigir el mismo a cualquiera los 
CONSTITUYENTES. El pago que efectúe cualquiera de los CONSTITUYENTES de esta 
manera será, a discreción del CONSTITUYENTE que realizó el pago, registrado como un 
pasivo en el ENCARGO FIDUCIARIO a su favor, o le dará derecho a que sea registrada 
automáticamente a su favor, una mayor participación en los derechos fiduciarios del 
ENCARGO en proporción al valor así pagado, en ambos casos, menos la prorrata de su 
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participación en el ENCARGO FIDUCIARIO. Esta cláusula deberá ser conocida y aceptada 
por quien ostente la calidad de CONSTITUYENTE, al momento de su vinculación. 

PARAGRAFO TERCERO ALIANZA podra abstenerse de realizar gestion alguna 
relacionada con el desarrollo del presente CONTRATO si al momento en que sea solicitada ' :. 
se esta en mora en la cancelacion de la comision fiduciaria a que tiene derecho 

PARAGRAFO CUARTO: Por los recursos administrados a través del FONDO, se cobrará 
la comisión establecida en el reglamento correspondiente 

PARÁGRAFO QUINTO: EL CONSTITUYENTE mediante la suscripción del presente 
CONTRATO. autoriza a la FIDUCIARIA para que emita electrónicamente la factura 
derivada de la comisión fiduciaria a la cuenta de correo electrónico 
facturasdigitaIesgaIias.com.co  y que la misma le sea radicada a la mencionada cuenta 
de correo electrónico, así mismo, se compromete a contar y disponer de todos los 
elementos tecnológicos necesarios que le permitan acceder a la factura que le sea radicada 
en su cuenta de correo electrónico. 

OCTAVA- DURACIÓN Y TERMINACIÓN 

8.1 DURACIÓN 

El presente CONTRATO tendrá la duración necesaria para el desarrollo de su objeto, 
teniendo en cuenta los términos establecidos a continuación, para cumplir las 
CONDICIONES DE GIRO para cada una de las etapas del PROYECTO 

Para tales efectos, se establece que el término que tiene el CONSTITUYENTE  
para cumplir las CONDICIONES DE GIRO de cada una de las etapas del  
PROYECTO es de (24) meses, para la etapa A serán contados a partir de la  
fecha de firma del presente CONTRATO y para las etapas B y  C a partir del  
momento de la recepción de una comunicación del CONSTITUYENTE en la  
cual informe el inicio de la vigencia de las etapas B y  C,  respectivamente  
término que se entenderá prorrogado automáticamente por una sola vez y por 
un periodo igual al inicial si el CONSTITUYENTE hubiere pagado 
oportunamente las comisiones fiduciarias causadas al vencimiento del  
periodo inicial del presente CONTRATO y  si ninquna de las PARTES  
manifiestan por escrito su intención de darlo por terminado, dentro de los  
quince (15) días hábiles anteriores al vencimiento del periodo inicial.  

8.2 CAUSALES DE TERMINACIÓN 

8.2.1. Acaecimiento de alguna de las causales previstas en el artículo 1240 deI Código de 
Comercio, excepto la causal establecida en los numerales sexto (6°) y  décimo 
primero (11°) deI mismo. 

8.2.2. Cuando la FIDUCIARIA haya hecho entrega total de los recursos administrados al 
BENEFICIARIO del presente CONTRATO y en los términos del mismo. 
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8.2.3. Cuando por cualquier causa no se cumplan las condiciones de giro. 
8.2.4. Por mutuo acuerdo de las PARTES, si en la ejecución del presente encargo se 

presentaren circunstancias que impidan el cabal cumplimiento del mismo, las 
PARTES de común acuerdo en cualquier tiempo y sin que ello implique 
incumplimiento que comprometa su responsabilidad o indemnización alguna, 
podrán darlo por terminado, evento en el cual la FIDUCIARIA deberá poner a 
disposición de los CONSTITUYENTES ADHERENTES las sumas recibidas por 
concepto de las cuotas de separación y los rendimientos generados por la inversión 
de las mismas hasta ese momento, una vez efectuada la deducción correspondiente 
a la comisión fiduciaria. 

8.2.5. Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del artículo 1232 del 
Código de Comercio. 

8.2.6. Podrá darse por terminado este CONTRATO en forma unilateral por parte de la 
FIDUCIARIA en los siguientes casos: 

8.2.6.1. Por incumplimiento del CONSTITUYENTE a la obligación de actualizar la 
información contenida en la cláusula de actualización de información 
contemplada en el presente CONTRATO. 

8.2.6.2. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la 
comisión fiduciaria por un periodo consecutivo de dos (2) meses. 

8.2.6.3. Por encontrarse quien ostente la calidad de CONSTITUYENTE incluido en las 
listas vinculantes que expida el Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, 
de conformidad con lo establecido en el artículo 20 de la Ley 1121 de 2006, así 
como todas aquellas adicionales a las que tenga acceso la FIDUCIARIA, tales 
como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC), listas de control de 
riesgo LAFT, o información de prensa u otros medios a partir de los cuales se 
sospeche que está relacionado con lavado de activos o financiación de 
terrorismo. 

NOVENA- LIQUIDACIÓN 

Una vez acaecida una cualquiera de las causales de terminación del presente CONTRATO, 
la gestión de la FIDUCIARIA deberá dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente 
relacionados con la liquidación del ENCARGO FIDUCIARIO. Terminado el CONTRATO por 
cualquiera de las causales previstas en la cláusula 7.2. del capítulo anterior, se procederá 
a la liquidación del encargo fiduciario en el siguiente orden: 

9.1. (i) El pago de la suma de dinero que se deba a la FIDUCIARIA por concepto de 
comisión. (Ii) El pago de los gastos de administración. (iii) El pago de los gastos por 
concepto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden). (iv) Los 
demás gastos directos e indirectos en que se incurra. 

9 2 Una vez se hubieran cancelado todas las obligaciones o se hubieran hecho las 
reservas para pagarlas, los recursos se entregarán al BENEFICIARIO si se cumple 
el requisito establecido en la cláusula tercera del presente CONTRATO, en caso 
contrario restituirá a los CONSTITUYENTES ADHERENTES los valores 
depositados junto con los rendimientos generados, previo descuento de la comisión 
de la Fiduciaria causada en el FONDO. 
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:: 

9.3. Posteriormente, y dentro de los quince (15) días hábiles siguientes, la FIDUCIARIA 
presentara una rendición final de cuentas de conformidad con la Circular Básica 
Jurídica de la Superintendencia Financiera. Dicha rendición de cuentas deberá ser 
presentada y enviada al correo electrónico suministrado por el CONSTITUYENTE, 
dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a la fecha del corte que se está 
informando, de conformidad con lo establecido en la Circular Básica Jurídica de la 
Superintendencia Financiera. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Todos los gastos del ENCARGO serán asumidos por el 
CONSTITUYENTE, quien tendrá la calidad de deudor frente a esas obligaciones, 
circunstancia que es aceptada por el CONSTITUYENTE con la firma del presente 
CONTRATO, siempre y cuando los mismos no superen el valor de UN MILLÓN DE PESOS 
MONEDA CORRIENTE ($1.000.000), en caso de superar esta suma, deberá ser aprobado 
previa y expresamente por el CONSTITUYENTE 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si al terminar esta liquidación por algún motivo quedare a cargo 
del CONSTITUYENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, éste se 
compromete de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de 
los cinco (5) días hábiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva. 

DÉCIMA- NOTIFICACIONES Y DOMICILIO 

10.1. NOTIFICACIONES 

Las partes recibirán válidamente cualquier clase de notificación o comunicación en: 

A. EL CONSTITUYENTE: 
Dirección: carrera 9 No 101-67 piso 6 oficina 602 de la ciudad de Bogotá D.C. 
Teléfono: 7455179 
Mail: notificacionescgalias.com.co  y danielsanchezp@galias.com.co  

B. LA FIDUCIARIA: 
Dirección: Carrera 15 # 82 -99 de la ciudad de Bogotá D.C. 
Teléfono: 6447700 
Mail: fschwitzerialianza.com.co  

10.2. DOMICILIO 

El lugar de cumplimiento de las obligaciones derivadas de este contrato es la ciudad de 
Bogotá. 

En el evento que no sea posible la localización del CONSTITUYENTE, de los 
CONSTITUYENTES ADHERENTES y/o de la persona encargada de impartir instrucciones 
necesarias para la ejecución y/o liquidación del CONTRATO, según lo establecido en el 
mismo, luego del envío de dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) días 
calendario, requiriéndolo en tal sentido a la última dirección de correspondencia registrada 
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en ALIANZA, se procederá con respecto a las personas ilocalizables, de la siguiente 
manera: 

Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entenderá que la FIDUCIARIA se 
encuentra autorizada expresamente y plenamente para realizar las gestiones 
tendientes para continuar con la ejecución del ENCARGO de acuerdo con las 
instrucciones previstas en el presente CONTRATO y dentro de los límites del objeto 
del mismo. La FIDUCIARIA realizará estas gestiones hasta la concurrencia de los 
activos del ENCARGO y en ningún caso estará obligada a cubrir con recursos 
propios los gastos necesarios para dicha ejecución. En caso que los recursos del 
ENCARGO no sean suficientes, la FIDUCIARIA los solicitará al BENEFICIARIO o 
a la persona encargada de impartir instrucciones si son personas distintas de 
CONSTITUYENTE, y si estos tampoco aportan los recursos, la FIDUCIARIA 
quedará facultada para terminar el CONTRATO por ser imposible el cumplimiento 
de su objeto, y se procederá a la liquidación del ENCARGO, de la forma que se 
establece en el numeral segundo siguiente. 

u. Si el objeto del contrato se agotó, o de conformidad con el presente CONTRATO se 
hace imposible el cumplimiento del mismo, se deberá tener en cuenta lo siguiente: 
Si existieren recursos líquidos en el ENCARGO, que de conformidad con el presente 
CONTRATO deban ser entregados al CONSTITUYENTE y/o CONSTITUYENTE 
ADHERENTE, estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder 
especial a ALIANZA para que en su condición de apoderada y por ende en nombre 
y representación del CONSTITUYENTE y/o CONSTITUYENTE ADHERENTE, 
según corresponda, constituya con dichos recursos en una participación en el 
FONDO, siempre y cuando se hubieren atendido todos los costos y gastos del 
ENCARGO. 

DÉCIMA PRIMERA- CONSULTA Y REPORTE A TRANS UNIÓN 

El CONSTITUYENTE o quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de 
CONSTITUYENTE autoriza a la FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a 
TRANSUNIÓN S.A., o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con 
los mismos fines, toda la información referente a su comportamiento como clientes de la 
entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se 
reflejará en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, 
todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero 
y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones. 

Para todos los efectos, el CONSTITUYENTE conoce y acepta expresamente que los 
reportes y plazos se efectuarán de conformidad con las normas que al respecto sean 
incluidas en el reglamento de TRANSUNIÓN SA., y las normas legales que regulen la 
materia. Igualmente, el CONSTITUYENTE, manifiesta que conoce y acepta que la 
consecuencia de esta autorización será la consulta e inclusión de sus datos financieros en 
TRANSUNIÓN S.A. y demás entidades que manejen este tipo de información, por lo tanto, 
las entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conocerán su 
comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de 
sus obligaciones financieras. 
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DÉCIMA SEGUNDA- ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN 

EL CONSTITUYENTE, de conformidad con lo dispuesto en el Capítulo IV, del Título IV, de 
la Parte 1 de la Circular Básica Jurídica, y circulares externas de la Superintendencia 
Financiera de Colombia que las adicionan o modifican, se obliga a actualizar la información 
requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren 
para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administración de Riesgo de 
Lavado de Activos y de la Financiación del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la 
Superintendencia Financiera. 

ALIANZA aplicará, durante toda la vigencia del presente CONTRATO al 
CONSTITUYENTE, al BENEFICIARIO, a los CONSTITUYENTES ADHERENTES, a sus 
cesionarios desde su vinculación, y en general a los terceros que resulten partícipes en el 
desarrollo del presente CONTRATO, los procedimientos que a continuación se describen, 
respecto de cada uno de los siguientes riesgos: 

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: 
políticas, límites, análisis técnico y fundamental (análisis estadístico de las variables y 
factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversión), sistemas de 
información del mercado de valores, metodologías de valor en riesgo (VaR) que 
permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos 
de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. El 
CONSTITUYENTE exime a la FIDUCIARIA de la aplicación de los sistemas de 
administración de dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las 
efectuadas en fondos administrados por la FIDUCIARIA. 

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: El riesgo 
LAFT se mitiga a través de la implementación y ejecución de un sistema de 
administración de riesgos que adoptó la FIDUCIARIA, dando cumplimiento a lo 
establecido en el Capítulo IV, del Título IV, de la Parte 1 de la Circular Básica Jurídica, 
y circulares externas de la Superintendencia Financiera de Colombia que las adicionan 
o modifican. Para tal efecto, la FIDUCIARIA cuenta con herramientas tecnológicas que 
a través de modelos estadísticos permiten identificar comportamientos inusuales en las 
transacciones, jurisdicciones, clientes y canales de la entidad. Así mismo, cuenta con 
listas restrictivas que nos permiten validar si una persona tiene o ha tenido algún 
vínculo o mención en temas de lavado de activos y/o financiación de terrorismo. La 
plataforma tecnológica permite realizar oportunamente análisis de datos y 
procesamiento de información para la preparación y remisión de reportes internos y 
externos. La FIDUCIARIA cuenta con un sistema de monitoreo de alertas y casos, 
dejando la respectiva trazabilidad del análisis de las operaciones, desde las señales de 
alerta hasta la determinación de las operaciones que sean consideradas como 
sospechosas. 

C. RIESGO DE EXTINCIÓN DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo se vea afectado 
por procesos o temas de extinción de dominio, que son de carácter imprescriptible, con 
la consecuente pérdida o afectación del bien. 
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D. RIESGO OPERATIVO: Para mitigar la exposición al riesgo, la Sociedad Fiduciaria 
aplica las disposiciones establecidas en el manual de Administración de Riesgo 
Operativo SARO fundamentado en los lineamientos del Capítulo XXIII de la Circular 
Básica Contable y Financiera de la Superintendencia Financiera. 

Con relación a la exposición al riesgo operativo, se contempla la implicación legal y 
reputacional por la materialización de eventos relacionados a la funcionalidad del 
encargo fiduciario. 

Las PARTES, con la suscripción del presente CONTRATO, se obligan a acatar los 
mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estándares indicados para la gestión 
de los riesgos asociados al presente CONTRATO, y de igual forma se obligan a dar a 
conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio. 

DÉCIMA TERCERA- VALOR DEL CONTRATO 

El valor del presente contrato es la comisión fiduciaria. 

DÉCIMA CUARTA- MODIFICACIÓN DEL CONTRATO 

El presente contrato solo podrá ser modificado por quien ostente 
la calidad de CONSTITUYENTE y  la FIDUCIARIA. Queda entendido  
que si dicha modificación implica de alguna manera una 
modificación que implique un aumento o disminución de más del  
diez por ciento (10%) de las unidades inmobiliarias del PROYECTO,  
CONDICIONES DE GIRO, derechos de los CONSTITUYENTES  
ADHERENTES, la descripción del PROYECTO o la parte  
CONSTITUYENTE establecida en este CONTRATO, para lo cual el  
CONSTITUYENTE deberá remitir notificación bien sea al correo 
electrónico o a la dirección física de los CONSTITUYENTE  
ADHERENTES y estos tendrán tres (3) días para dar su aprobación  
escrita, en caso de no recibir su aprobación escrita dentro de dicho  
termino, se entenderá por aceptado.  

DÉCIMA QUINTA- CESIÓN DEL CONTRATO 

El presente contrato se suscribe en atención a la calidad de las PARTES y, por tanto, una 
vez perfeccionado el presente CONTRATO, este podrá cederse, previa autorización escrita 
de la parte cedida, y de los CONSTITUYENTES ADHERENTES. 

Dicha cesión se efectuará mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario 
en el cual conste el nombre, dirección y teléfono del cedente y cesionario, la declaración 
por la cual el cesionario manifiesta y conoce el contrato de fiducia constitutivo del presente 
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contrato, el estado del mismo, y las obligaciones y derechos que adquiere en virtud de la 
cesión. Dicho documento de cesión deberá ser radicado en las oficinas de ALIANZA para 
que esta última manifieste su aceptación o no a la cesión. En todo caso, la cesión de las 
calidades de CONSTITUYENTE, deberán contar con la previa de los CONSTITUYENTE 
ADHERENTE y esta previsión también deberá queda claramente establecida en los 
contratos de ACUERDOS DE ADHESIÓN. 

ALIANZA podrá solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de 
cesión, cuando considere que con el mismo se afectan derechos de terceros o de los 
CONSTITUYENTES ADHERENTES, de los contratantes o de ALIANZA, así mismo, 
ALIANZA podrá objetar la vinculación de cesionarios mediante comunicación escrita en 
dicho sentido dirigida al cedente, sin que para ello se requiera motivación alguna. 

Adicionalmente, en virtud de la cesión efectuada en los términos anteriores, y como 
requisito necesario para el registro de la misma en ALIANZA, el cesionario deberá suscribir 
un pagaré con espacios en blanco para que ALIANZA lo llene según las instrucciones que 
el otorgante dará y en las cuales se preverá que el valor del pagaré será por concepto de 
comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor de ALIANZA, en desarrollo del objeto del 
presente contrato.. 

En todo caso, cualquier cesión de CONSTITUYENTE, el cesionario de éste deberá agotar, 
de manera previa, el procedimiento de conocimiento del cliente y vinculación establecido 
por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y cumplir con todos los requisitos del sistema de 
Administración del Riesgo de Lavado de Activos y Financiación del Terrorismo SARLAFT 
de que trata el Capítulo IV, Titulo IV Parte 1 de la Circular Básica Jurídica C.E. 029 DE 2014. 
En todo caso ALIANZA se reservará el derecho a aceptar dicha cesión, sin que para ello 
deba manifestar motivación alguna. Por el anterior motivo, ninguna cesión de la posición 
contractual del CONSTITUYENTE se podrá realizar sin el cumplimiento de lo aquí previsto. 

En el evento en que el CONSTITUYENTE instruva a la FIDUCIARIA  
para que ceda su posición contractual de fiduciario, dicha cesión  
requerirá la previa aprobación de los CONSTITUYENTES 
ADHERENTES, para lo cual se surtirá el procedimiento establecido 
en el artículo 68 del Decreto 663 de 1 993,en caso de llevarse a cabo 
la cesión los CONSTITUYENTES ADHERENTES que no acepten  
dicha cesion se podran retirar SIfl que haya  luqar al cobro de 
cualquier suma o sanción pactada como desistimiento.  

DÉCIMA SEXTA- LEGISLACIÓN APLICABLE 
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El presente contrato se regulará por lo dispuesto en el Estatuto Orgánico del Sistema 
Financiero (Decreto 663 de 1.993), en las normas del Código de Comercio Colombiano, y 
en la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia. 

DÉCIMA SÉPTIMA- NULIDAD PARCIAL 

Si cualquier disposición de este CONTRATO fuese prohibida, resultare nula, ineficaz o no 
pudiere hacerse exigible de conformidad con las leyes de la República de Colombia, las 
demás estipulaciones contenidas en el presente documento le sobrevivirán con sus plenos 
efectos vinculantes y obligatorios para EL CONSTITUYENTE, EL CONSTITUYENTE 
ADHERENTE y la FIDUCIARIA, a menos que la disposición prohibida, nula, ineficaz o 
inexigible fuese esencial al propio CONTRATO de manera que la interpretación o 
cumplimiento del mismo en ausencia de tal disposición no fuese posible. 

DÉCIMA OCTAVA-COMITÉ FIDUCIARIO 

Una vez sea registrado por parte de ALIANZA más de un CONSTITUYENTE con facultad 
de impartir instrucciones, ALIANZA citará una reunión de quienes se encuentren 
registrados como CONSTITUYENTES, al correo electrónico registrado en ALIANZA, con 
no menos de cinco (5) días de antelación a la fecha fijada para la correspondiente reunión, 
con el fin de que en dicha reunión se designen tres (3) personas que serán los miembros 
del comité fiduciario. El órgano así conformado tendrá la facultad de impartir todas las 
instrucciones que conforme al presente CONTRATO correspondan al CONSTITUYENTE. 
Las decisiones de dicho comité se adoptarán por mayoría simple y constarán en acta 
suscritas por todos sus miembros. Esta designación la realizarán un número plural de 
CONSTITUYENTES que representen al menos la mitad más uno de los derechos 
fiduciarios en que se divide el Encargo Fiduciario, no obstante, si transcurrida una hora no 
se hacen presentes un número plural de CONSTITUYENTES que representen tal mayoría, 
los designará el CONSTITUYENTE o CONSTITUYENTES que se hagan presentes, con 
cualquier mayoría. 

En todo caso, una vez sea registrado más de un CONSTITUYENTE con facultad de impartir 
instrucciones y no se haya constituido un COMITE FIDUCIARIO, las decisiones deberán 
adoptarse por unanimidad por parte de quienes ostenten la calidad de CONSTITUYENTES. 

DÉCIMA NOVENA-ASPECTOS PUBLICITARIOS 

EL CONSTITUYENTE tiene la obligación de expresar en todos los medios publicitarios que 
emplee para la promoción y venta del PROYECTO, que la FIDUCIARIA actúa única y 
exclusivamente como administradora del FONDO y de los recursos de este encargo 
fiduciario de manera que les resulte claro e inequívoco que ésta es la única participación 
que tiene la FIDUCIARIA en el PROYECTO, todo de conformidad con lo establecido en el 
Capítulo 1 del Título III de la Parte 1 de la Circular Externa No. 029 de 2014, expedida por la 
Superintendencia Financiera en lo atinente a las normas de publicidad. 

VIGÉSIMA - INTEGRIDAD 
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El presente CONTRATO sustituye y deja sin efecto alguno cualquier pacto anterior entre 
las PARTES verbal o escrito, sobre el mismo objeto, y específicamente la propuesta 
presentada por la FIDUCIARIA y su aceptación por parte del CONSTITUYENTE, y por tanto 
las PARTES declaran que ser el único que tiene valor entre ellas para regular sus 
obligaciones y derechos en relación con el objeto contractual pactado. 

VIGÉSIMA PRIMERA - SOLUCIÓN DE CONTROVERSIAS 

Las diferencias que ocurrieren entre la FIDUCIARIA y el CONSTITUYENTE con ocasión 
del presente contrato, serán sometidas a la decisión de un Tribunal de arbitramento que se 
sujetará a las reglas del Centro de Arbitraje y Conciliación de la Cámara de Comercio de 
Bogotá, el cual decidirá en derecho y estará conformado por tres (3) árbitros escogidos de 
mutuo acuerdo entre las partes y en el evento en el cual no logren un consenso sobre ello, 
los mismos serán escogidos por sorteo realizado por la Cámara de Comercio de Bogotá. 
En lo previsto en esta cláusula se aplicarán las normas legales vigentes sobre la materia. 

VIGÉSIMA SEGUNDA- MANEJO DE DATOS PERSONALES 

De conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de 2008, así como las normas que las 
modifiquen, sustituyan y/o deroguen, la FIDUCIARIA cumplirá con la política para el 
Tratamiento de los Datos Personales del CONSTITUYENTE y de los CONSTITUYENTES 
ADHERENTES. En tal sentido, los datos personales y/o la información que de conformidad 
con la normas en cita deba contar con protección especial, será tratada de acuerdo con la 
política para el tratamiento de datos, con lo dispuesto por la Ley y por la Constitución Política 
de Colombia. El CONSTITUYENTE, con la suscripción de este Contrato, autoriza a la 
FIDUCIARIA a recolectar, registrar, procesar, difundir, compilar, y a actualizar, los datos o 
información suministrada con ocasión del presente CONTRATO, sin vulnerar la obligación 
de confidencialidad prevista en este CONTRATO. Las políticas de tratamiento y manejo de 
datos se encuentran publicada en la página web de la FIDUCIARIA www.alianza.com.co. 

De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 deI artículo 17 de la Ley 1266 de 2008 las 
peticiones, quejas o reclamos que se presenten en desarrollo del CONTRATO por parte de 
los CONSTITUYENTES ADHERENTES con ocasión al manejo de los datos personales 
deberán ser presentadas en primer lugar ante FIDUCIARIA para agotar el requisito de 
procedibilidad establecido en la norma. 

VIGÉSIMA TERCERA- FATCA - CRS 

Con ocasión del Acuerdo IGA (lntergovernmental Agrement) negociado entre el Gobierno 
de Colombia y el Gobierno de los Estados Unidos de América dentro del marco del Foreign 
Account Tax Compliance Act, FATCA, que hace parte de la Ley HIRE (Hire Incentives to 
Restore Employment), y dado que Alianza Fiduciaria S.A. ostenta la calidad de Foreign 
Financial Institution — FF1, el CONSTITUYENTE y el CONSTITUYENTE ADHERENTE 
asumen la obligación de informar por escrito y mantener actualizada a la FIDUCIARIA, 
sobre la ocurrencia, bien sea en referencia al CONSTITUYENTE, EL CONSTITUYENTE 
ADHERENTE o a sus beneficiarios finales y su condición o no de "Persona de EEUU", 
entendiéndose como tal a un ciudadano de EE.UU, una persona natural residente de los 
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EE.UU o una persona obligada a tributar en EEUU, una asociación de personas constituida 
en los EE.UU o de conformidad a la legislación de los EE.UU (esto de conformidad con el 
Código de Rentas de EEUU). 

En el evento que el CONSTITUYENTE o EL CONSTITUYENTE ADHERENTE sea una 
"Persona de EEU", deberá informar el TIN (Taxpayer Identification Number) o SSN (Social 
Security Number) con el cual tributa, para lo cual debe remitir el formato W8 o W9 según 
corresponda, de conformidad con lo establecido en la Resolución 060 de 2015 de la 
Dirección de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN. 

Así mismo yen cumplimiento de la Resolución 119 de 2015 de la Dirección de impuestos y 
Aduanas Nacionales DIAN, respecto del cumplimiento del Estándar Común de Reporte 
(CRS) elaborado por la Organización para la Cooperación y el Desarrollo Económicos 
(OCDE) el cual fue implementado por Colombia en su legislación local a partir del primero 
de enero de 2016, en un esfuerzo para combatir la evasión fiscal internacional. 

En el evento que el CONSTITUYENTE o EL CONSTITUYENTE ADHERENTE estén 
obligados a tributar en una jurisdicción diferente a EE.UU y Colombia, deberá informar dicha 
jurisdicción, el TIN (Taxpayer Identification Number) o su equivalente. En concordancia con 
lo anterior, la información solicitada deberá reposar en los respectivos formatos de 
vinculación. 

En su condición de FF1, la FIDUCIARIA tiene obligaciones que lograrán facilitar el 
intercambio automático de información tributaria entre países a un alto nivel, el Estándar 
requiere que las FF1 lleven a cabo las siguientes actividades: Identificar aquellos clientes 
cuyas "cuentas reportables" y/o transacciones puedan ser incluidas en el alcance del 
régimen y obtener información adicional de Conocimiento del Cliente, por ejemplo, Número 
de Identificación Tributaria - NIT (Taxpayer ldentification Number, TIN). Reportar 
anualmente la información especificada relacionada con aquellos clientes y sus cuentas y/o 
transacciones. Esta información será reportada a la autoridad de impuestos local (Dirección 
Nacional de Impuestos Nacionales DIAN), la cual reenviará al IRS, como la que posee 
interés legítimo en estos clientes, cuentas y transacciones. 

La FIDUCIARIA solicitará periódicamente al CONSTITUYENTE y al CONSTITUYENTE 
ADHERENTE la actualización de los datos aquí indicados y el CONSTITUYENTE o 
CONSTITUYENTE ADHERENTE deben informar a la FIDUCIARIA cualquier cambio a 
través del diligenciamiento del formato dispuesto por ella para el efecto. De igual forma, sus 
modificaciones y actualizaciones deben ser informadas a la FIDUCIARIA mediante el 
dillgenciamiento y entrega del formato de actualización de información dispuesto por la 
FIDUCIARIA. 

VIGÉSIMA CUARTA -ACUERDO PARA EL USO DE FIRMA ELECTRÓNICA 

Con ocasión del presente documento, las PARTES acuerdan que podrán firmar 
documentos mediante firma electrónica; como puede ser huella biométrica y/o correo 
electrónico entre otros, aceptados legalmente, en este sentido y con el propósito de proteger 
y garantizar la confidencialidad de los datos personales las personas que representan o 
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delegan las PARTES, así como para garantizar la fiabilidad del negocio jurídico, todo envío 
de documentos deberá ser enviado únicamente desde el los correo(s) electrónico(s), que 
identifican a las PARTES o el de las personas que estás informen o deleguen, o en los que 
se señale expresamente dentro del cuerpo del contrato como dirección de notificaciones. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Los aquí firmantes declaramos que comprendemos y pactamos 
que la firma electrónica tiene la misma validez y efectos jurídicos que la firma manuscrita 
para cualquier documento que se crucen las partes, entendiéndose ésta ya sea la realizada 
por medio de correo electrónico y/o códigos y/o contraseñas y/o datos biométricos y/o 
claves criptográficas privadas. Los efectos jurídicos de la firma electrónica en acuerdos, 
convenios, contratos y/o cualquier documento firmados en la plataforma o software o 
programa correspondiente que señale para tal efecto LAS PARTES, serán los enunciados 
en la legislación colombiana que regule la materia, particularmente la ley 527 de 1999, 
Decreto 2364 de 2012, Decreto 1074 de 2015, la Ley 1564 de 2012 y,  demás normas que 
las reemplacen, adicionen o modifiquen. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: LAS PARTES aceptan y reconocen como vinculante todos los 
documentos que hayan firmado, remitido, recibido y tramitado con su firma electrónica, 
como huella biométrica, o manifestaciones por mensaje de datos desde el correo 
electrónico antes informados, por lo que no podrán repudiar, tachar o rechazar o 
desconocer ningún documento que se remita o se firme con dichas firmas electrónicas, 
como la huella biométrica o los correos electrónicos, los cuales lo identificarán durante toda 
la negociación, por ser datos únicos de LAS PARTES, dichas firmas electrónicas como los 
correos electrónicos de las PARTES. Así mismo la FIDUCIARIA y el CONSTITUYENTE se 
comprometen a mantener capacidad suficiente de almacenamiento para recibir los 
mensajes remitidos por cada parte. 

PARÁGRAFO TERCERO: Para cualquier cambio o modificación de los correos 
electrónicos suministrados por las PARTES, la parte que realiza el cambio deberá 
informarlo a la otra previamente, al correo señalado en el presente contrato o a través de 
los mecanismos que LAS PARTES dispongan para tal fin. 

VIGÉSIMA QUINTA - DATAFONO 

La FIDUCIARIA, entregará a título de Comodato Precario a favor del CONSTITUYENTE, y 
éste recibirá al mismo título conforme el acta de entrega que se levante el(los) datafono(s) 
indicados en dicha acta, datafono de conexión Bluetooth 4.0 con la(s) características 
descritas en el ACUERDO COMERCIAL Y COMODATO y acta de entrega y recibo en la 
que conste la entrega de los equipos y que será suscrita entre las partes, para el recaudo 
a través de datafono, de los recursos correspondientes a los terceros que suscriban 
ACUERDOS DE ADHESIÓN en la etapa de preventas del proyecto CONJUNTO 
CERRADO MOLINO CARACAS que adelanta el CONSTITUYENTE mediante el presente 
contrato. 
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El presente contrato quedará perfeccionado una vez suscrito por las partes y para 
constancia se suscribe en la ciudad de Bogotá, dos (2) ejemplares de igual contenido, a los 
dieciocho (18) días del mes de febrero del año dos mil veintidós (2022). 
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PROYECTO CONJUNTO CERRADO MOLINOS CARACAS 

ACUERDO DE ADHESIÓN AL ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS DEL 

PROYECTO 

Conforme a las estipulaciones previstas en el presente documento, 
las siguientes son limitaciones a los derechos de los 

CONSTITUYENTES y los CONSTITUYENTES ADHERENTES, las 
cuales manifiestan conocer y aceptar al momento de celebración 

del presente acuerdo de adhesión: 

1. El desarrollo del proyecto inmobiliario, será única y 

exclusivamente responsabilidad del CONSTITUYENTE, quien  

estará encarqado de realizar, sin participación alquna de la  

FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promoción y 

construcción del PROYECTO, y  todas las demás actividades  

relacionadas con la ejecución del mismo.  

2. La FIDUCIARIA recibe y  administra los dineros de las personas 

interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias (los 

CONSTITUYENTES ADHERENTES) del PROYECTO propuesto  

por el CONSTITUYENTE, hasta tanto loqre acreditar el  

cumplimiento de los requisitos establecidos en este ACUERDO  

DE ADHESIÓN, dentro del término dispuesto en el numeral octavo  

(8) de las DISPOSICIONES del presente documento. En el  

momento en el cual el CONSTITUYENTE acredite el cumplimiento  

de las CONDICIONES podrá disponer de los recursos  

depositados por los CONSTITUYENTES ADHERENTES.  
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3. El CONSTITUYENTE es el Constructor" y el "Enajenador" del  

PROYECTO según el significado que a los términos de la Ley  

1796 de 2016, y  por tanto son del CONSTITUYENTE las  

obligaciones de Constructor y de Enajenador, bajo los términos de  

la mencionada ley.  ALIANZA ni como sociedad ni como  

administradora del encargo fiduciario ostenta la calidad de  

Constructor o de Enajenador, y por tanto tampoco se encuentran  

en su cabeza las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad,  

todo lo cual es exclusiva responsabilidad del CONSTITUYENTE.  

4. En el evento en que el CONSTITUYENTE se someta al régimen  

de insolvencia previsto en la Ley 1116 de 2006, el CONTRATO  

queda sujeto a los efectos previstos en dicha norma de modo que  

la FIDUCIARIA procederá conforme las instrucciones del  

promotor o liquidador le indiquen sin que por ello se le endilque  

responsabilidad alguna por tal hecho.  

5. EL CONSTITUYENTE entregará las tarjetas de recaudo a  

terceros adquirentes interesados en el PROYECTO una vez se 

hayan vinculado previamente a la FIDUCIARIA.  

6. El CONSTITUYENTE ADHERENTE ha sido informado que los  

recursos dinerarios de su vinculación deberán ser entregados  

única y exclusivamente a la FIDUCIARIA y  no al  

CONSTITUYENTE, directamente o por medio de sus promotores,  

agentes o empleados, El CONSTITUYENTE se abstendrá de  

recibir directamente o por medio de sus promotores, sus agentes  

o empleados, recursos dinerarios de los CONSTITUYENTES  
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ADHERENTES interesados en vincularse al PROYECTO durante  

la viqencia del presente ACUERDO DE ADHESIÓN.  

7. Los CONSTITUYENTES ADHERENTES gue desistan del  

negocio o incumplan los pagos acordados con el  

CONSTITUYENTE, o incumplan con la entrega de los  

documentos exigidos para la constitución de las participaciones en  

el Fondo Abierto Alianza o incumpla el contrato de opción  

celebrado con el Constituyente,  asumirán como sanción a favor  

del CONSTITUYENTE la suma establecida en la cláusula  

ACUERDO POR DESISTIMIENTO, cuyo valor corresponde a la  

relación de consumo existente CONSTITUYENTE y  el  

CONSTITUYENTE ADHERENTE, ALIANZA FIDUCIARIA SA.  

en su calidad de sociedad fiduciaria y  en su calidad de  

sociedad administradora y vocera del encarqo fiduciario no  

ha participado en su estructuración y  neqociación suma de  

dinero que será descontada de los dineros entreqados por el  

CONSTITUYENTE ADHERENTE y/o de la generada por 

concepto de rendimientos, junto con los tributos (impuestos,  

tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o  

administrativo) a que haya lugar, conforme las instrucciones  

impartidas para tal fin por el CONSTITUYENTE, los recursos  

del saldo resultante se pondrán a disposición del  

CONSTITUYENTE ADHERENTE, conforme los plazos  

establecidos en el reqlamento del FONDO durante la FASE  

PRECONSTRUCTIVA  
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8. La responsabilidad que asume la FIDUCIARIA es DE MEDIO Y  

NO DE RESULTADOS y por ello, la responsabilidad se evaluará  

según la naturaleza de las obligaciones o prestaciones a su cargo.  

9. La FIDUCIARIA no asume responsabilidad por las fluctuaciones  

del mercado con ocasión de las inversiones de los recursos que  

entreguen los CONSTITUYENTES ADHERENTES en el Fondo  

Abierto Alianza.  

10. El CONSTITUYENTE y la FIDUCIARIA podrán acordar que la  

eiecución y operación del Encargo Fiduciario sea a través de  

canales tecnológicos, por lo que los documentos que la  

FIDUCIARIA llegue a requerir de parte de los CONSTITUYENTES  

ADHERENTES o del mismo CONSTITUYENTE, serán tramitados 

a través de dichos canales de modo tal que los mismos puedan  

ser firmados mecánica, electrónica o digitalmente.  

Fase o etapa del PROYECTO: CONJUNTO CERRADO MOLINOS CARACAS 

Unidad: TAG NUMERO_INMUEBLE 

Yo, (nosotros) 

TAG_TERCERO_NOMBRE 

actuando en nombre propio (el 'CONSTITUYENTE ADHERENTE") manifiesto (manifestamos) que 

conozco (conocemos), y acepto (aceptamos) en todo el contenido del Contrato de Encargo Fiduciario 

de Preventas de fecha dieciocho (18) de febrero de dos mil veintidós (2022) (el "CONTRATO"), 

respecto del cual manifiesto(tamos) conocer y haber recibido una copia simple del mismo, a través 

del cual se constituyó el Encargo Fiduciario denominado CONJUNTO CERRADO MOLINOS 

CARACAS, por parte de la sociedad CONSTRUCTORA GALIAS S.A. (el "CONSTITUYENTE" o el 

'BENEFICIARIO CONDICIONADO" según lo previsto en el presente documento) para llevar a cabo 
la fase de preventas del Proyecto Inmobiliario denominado CONJUNTO CERRADO MOLINOS 

CARACAS (el "PROYECTO"), respecto del cual me encuentro interesado en adquirir una unidad 

inmobiliaria, razón por la cual, mediante el presente documento (el ACUERDO DE ADHESIÓN") 
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confiero mandato con representación a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (FIDUCIARIA" o "ALIANZA"), 
para que por mi (nuestra) cuenta y riesgo y bajo mi (nuestra) exclusiva responsabilidad, proceda 
conforme las siguientes 

DISPOSICIONES 

1. Recibir los aportes, y el valor de la cuota inicial, los cuales realizaré de acuerdo con lo señalado 
en el Anexo 1 de este ACUERDO DE ADHESIÓN. Se entiende que la FIDUCIARIA recibe los 
recursos, una vez sean entregados real y efectivamente y exista la plena identificación de la 
propiedad de los recursos correspondientes, todo previo diligenciamiento de los formatos de 
conocimiento del cliente y culminado el proceso de vinculación en la FIDUCIARIA. Hasta tanto no 
se formalice en debida forma mi vinculación con ALIANZA, el CONSTITUYENTE se abstendrá de 
entregarme tarjetas de recaudo, por lo que en el evento en el que la FIDUCIARIA detecte que he 
depositado recursos de terceros no vinculados será una causal para terminar inmediatamente el 
ACUERDO DE ADHESIÓN 
2. Los dineros entregados serán invertidos en el Fondo Abierto Alianza (el "FONDO") administrado 
por la FIDUCIARIA de naturaleza abierta, sin pacto de permanencia mínima, compuesto por un 
portafolio a la vista de bajo riesgo y perfil conservador, 
3. Poner a disposición del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA por cuenta del 
CONSTITUYENTE (en adelante el BENEFICIARIO),, de conformidad con lo establecido en el 
CONTRATO, los dineros entregados y administrados en el FONDO junto con sus rendimientos, 
cuando acredite el cumplimiento de las condiciones para la entrega de recursos (las 
"CONDICIONES") que se indican a continuación dentro del plazo establecido en el CONTRATO y 
en el numeral octavo (8) de las DISPOSICIONES del presente ACUERDO DE ADHESIÓN en virtud 
de la información suministrada por el CONSTITUYENTE a la FIDUCIARIA,. Queda entendido que 
(i) mientras no se cumplan las CONDICIONES señaladas en el presente documento de vinculación, 
o (u) sitas mencionadas CONDICIONES no se cumplen dentro del plazo establecido para el efecto, 
el beneficiario de los recursos junto con sus rendimientos soy(somos) yo(nosotros). Por lo tanto, el 
CONSTITUYENTE se tendrá como Beneficiario Condicionado de los referidos dineros hasta tanto 
se cumplan las CONDICIONES. 
4. Las CONDICIONES a ser acreditadas por el CONSTITUYENTE dentro del término dispuesto en 
el CONTRATO y en el presente ACUERDO DE ADHESIÓN son las siguientes respecto de las cuales 
la FIDUCIARIA validará y me (nos) informará su cumplimiento: 

4.1. Condición Jurídica: Allegar a la FIDUCIARIA la constancia de la radicación ante la 
autoridad administrativa competente de documentos necesarios para desarrollar actividades 
de Anuncio y Enajenación de las unidades inmobiliarias del PROYECTO, en los términos 
establecidos en la normatividad aplicable vigente. 
4.2. Condición Jurídica: Allegar el Folio de Matricula Inmobiliaria con fecha de expedición no 

mayor a 30 días calendario en el que conste que el (los) terreno(s) en el(los) cual(es) se va 
a desarrollar el PROYECTO fue(ron) adquirido(s) con el lleno de las formalidades que exige 
la ley para este tipo de negociaciones a través de La constitución del FIDEICOMISO DE 
ADMINSTRACION INMOBILIARIA por parte del CONSTITUYENTE en el cual se encuentren 
transferidos con el lleno de las formalidades que la ley exige el (los) inmueble(s) sobre los 
cuales se desarrollará el PROYECTO. 
4.3. Allegar un estudio de títulos del(los) inmueble(s) en el(los) cual(es) se desarrollará el 
PROYECTO, con fecha de expedición no mayor a treinta (30) días de antelación a su 
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expedición, suscrito por un abogado titulado y con tarjeta profesional vigente, con concepto 
favorable, en el que conste expresamente que la tradición es jurídicamente viable para el 
desarrollo del PROYECTO, y que no pesan gravámenes, limitaciones o situaciones de 
carácter legal que puedan afectar el desarrollo del PROYECTO, o la transferencia de las 
Unidades Inmobiliarias a favor de los CONSTITUYENTES ADHERENTES 
4.4. Que se hayan dado las condiciones técnicas del PROYECTO, esto es la existencia y 
entrega a la FIDUCIARIA de la licencia de construcción debidamente ejecutoriada, cuyo 
titular sea el mismo CONSTITUYENTE. En todo caso, bajo ninguna circunstancia el titular 
de la licencia podrá ser ALIANZA o el Encargo Fiduciario. 
4.5. Que se hayan dado las condiciones financieras del Proyecto, esto es: (i) que la 
FIDUCIARIA reciba copia de ACUERDOS DE ADHESIÓN que representen la adquisición 

de por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de las unidades privadas de cada etapa, 
suscritas por los CONSTITUYENTES ADHERENTES interesados en adquirir unidades 
inmobiliarias del PROYECTO, correspondientes a los encargos fiduciarios individuales 
constituidos por los CONSTITUYENTES ADHERENTES del PROYECTO en el FONDO en 
los cuales los CONSTITUYENTES ADHERENTES designen al FIDEICOMISO DE 

ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA por cuenta del CONSTITUYENTE como 
BENEFICIARIO de los recursos en el evento que éste último cumpla con las 
CONDICIONES. Queda entendido que no se computarán para efectos del cumplimiento de 
las CONDICIONES, las unidades inmobiliarias que el CONSTITUYENTE se haya reservado 
para sí. El referido porcentaje ha sido establecido por el CONSTITUYENTE, quien declara 
que el mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO. 
4.6. Que el CONSTITUYENTE haya pagado la comisión fiduciaria y los gastos, a que alude 
el CONTRATO, 
4.7. Que se haya establecido la fuente de financiación del PROYECTO por parte del 
CONSTITUYENTE, lo cual se acreditará de la siguiente manera, para efectos del 
cumplimiento de esta condición: (i) Si la fuente de financiación es un crédito constructor 
otorgado por un establecimiento de crédito, que deberá ser en todos los casos vigilada por 
la Superintendencia Financiera de Colombia. Dicha fuente se acreditará con la presentación 
de la carta de aprobación del crédito constructor suscrita por la respectiva entidad vigilada o 
(u) si la fuente de financiación es la inversión por parte de un Fondo de Capital Privado que 
esté debidamente establecido en Colombia conforme a la normatividad aplicable a este tipo 
de fondos, se debe entregar a la FIDUCIARIA el documento o compromiso de inversión en 
el cual dicho fondo se obliga a realizar la correspondiente inversión o (iii) Si la fuente de 
financiación es con recursos propios del CONSTITUYENTE, se deberá entregar a la 
FIDUCIARIA una certificación expedida por el representante legal del CONSTITUYENTE y 
el contador y/o revisor fiscal del mismo, según corresponda, en la que certifique que el 
CONSTITUYENTE cuenta con los recursos necesarios para financiar el desarrollo del 
PROYECTO; En los eventos en que el condicionamiento sea sobre la aprobación del crédito 
y no sobre el desembolso del mismo, la condición no será admisible para la acreditación 
4.8. La entrega de la certificación de haber alcanzado la viabilidad técnica y financiera del 
PROYECTO, debidamente suscrita por el representante legal del CONSTITUYENTE. 
4.9. Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de los 
CONSTITUYENTES ADHERENTES que son tenidos en cuenta junto con los acuerdos de 
vinculación al CONTRATO que dan cumplimiento de la condición indicada en el numeral 4.5 
anterior y los recursos por ellos aportados al Encargo Fiduciario en virtud de lo establecido 
en sus acuerdos de vinculación. 
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PARÁGRAFO PRIMERO: Al ser el BENEFICIARIO un patrimonio autónomo, deberá 
acreditarse la existencia del mismo mediante una certificación expedida por la sociedad 
fiduciaria que obra como su administradora y vocera, en la que se indique fecha de 

constitución, objeto y fideicomitente que en todo caso tendrá que ser el mismo 
CONSTITUYENTE. 

5. Declaro Conocer y aceptar que las condiciones que constituyen el punto de equilibrio 
fueron definidas por el CONSTITUYENTE, y que serán éstas (las CONDICIONES) las que la 
FIDUCIARIA validará para la realización del giro de recursos, sin que sea la llamada a validar 
o corroborar las condiciones adicionales que la entidad financiadora del PROYECTO 
(Banco) haya determinado para el desembolso de los recursos derivados del esquema de 

'- financiación acreditado a la FIDUCIARIA. En los eventos en que el condicionamiento sea 
sobre la aprobación del crédito y no sobre el desembolso del mismo, la condición no será 
admisible para la acreditación de las CONDICIONES. 
6. Al decretarse el cumplimiento de las condiciones anteriormente indicadas, el 
BENEFICIARIO CONDICIONADO podrá acceder a los recursos cuando se hayan cumplido 
quince (15) días hábiles siguientes a la fecha de radicación de los documentos necesarios 
para desarrollar actividades de anuncio y enajenación de las unidades resultantes del 
Proyecto. Así mismo, el BENEFICIARIO CONDICIONADO accederá a los rendimientos 
producidos por mis(nuestros) aportes, como contraprestación a la conservación obligatoria 
de las condiciones económicas pactadas en el presente documento, descontando la comisión 
prevista. 
7. El BENEFICIARIO se obliga a destinar los recursos entregados conforme a lo aquí indicado, 
única y exclusivamente al desarrollo del PROYECTO. 
8. Las CONDICIONES deben acreditarse en el término de veinticuatro (24) meses contados 
desde la suscripción del Contrato de Fiducia, para la primera Etapa A y para la segunda y 
tercera a partir del momento de la recepción de una comunicación del CONSTITUYENTE en la 
cual informe el inicio de la vigencia de la etapa B y C respectivamente, término que se 
prorrogará automáticamente por una (1) sola vez y por un término igual al inicial, término que 
ha sido establecido por el CONSTITUYENTE en el CONTRATO. 
9. Si no se acreditan las CONDICIONES en el término anteriormente indicado (incluida la 
prorroga si es del caso), ALIANZA así me lo informará y restituirá a mi(nuestro) favor o pondrá 
a mi(nuestra) disposición los recursos entregados junto sus rendimientos, previo descuento  
de la comisión de la Fiduciaria por la inversión de los recursos en el FONDO. En 
consecuencia, se deberá realizar el giro de los recursos correspondientes dentro de los diez 
(10) días hábiles siguientes a la fecha en la que informe(mos) a la FIDUCIARIA la cuenta 
bancaria a la cual deberán ser transferidos dichos recursos. Transcurrido un (1) mes desde 
la fecha en que haya (hayamos) sido notificado(s) de la no acreditación de las Condiciones, 
sin que ALIANZA haya sido informada de la cuenta bancaria, la FIDUCIARIA con la suscripción 
del presente documento se entiende instruida para que en el FONDO aperture una inversión 
a mi(nuestro) nombre, a la cual serán trasladados los recursos por mi(nosotros) entregados 
junto con sus rendimientos. 

10. En el evento en que no se cumplan las CONDICIONES, El CONSTITUYENTE podrá '* 
manifestar su intención de continuar con el CONTRATO, estableciendo nuevos tiempos de 
plazo para el cumplimiento de las señaladas condiciones, en dicho caso podré(podremos) 
optar por continuar o no vinculados al CONTRATO. Si decido(decidimos) no continuar con la 
vinculación, me(nos) podré(podremos) retirar sin que haya lugar al cobro de la suma prevista 
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establecidas en el documento independiente suscrito entre LOS CONSTITUYENTES 
ADHERENTES y el CONSTITUYENTE. 

11. Descontar la comisión prevista para la FIDUCIARIA en los términos y condiciones 
estipuladas en el reglamento del FONDO, en virtud del cual se invierten los recursos de 
conformidad con lo establecido en el presente ACUERDO DE ADHESIÓN. 
12. Me reservo el derecho de solicitar al CONSTITUYENTE el desistimiento del negocio si así 
lo manifiesto por escrito. 
13. El BENEFICIARIO CONDICIONADO directamente me(nos) puede desistir del negocio si: (i) 
se presente mora en la entrega de mis(nuestros) aportes por más de sesenta (60) días 
calendario conforme los plazos dispuestos en el Anexo 1 o (u) cuando llegado el momento de 
escriturar la unidad inmobiliaria indicado en la parte inicial del presente ACUERDO DE 
ADHESIÓN, no acredite(mos) o no cuente(contemos) con el crédito que financiará la 
adquisición del inmueble. Para aplicar estos desistimientos ante ALIANZA será suficiente 
únicamente una comunicación dirigida por el CONSTITUYENTE en ese sentido. 
14. Con ocasión de las causales de desistimientos contemplados en los numerales 12 y  13 
anteriores, autorizo(amos) a que se me(nos) descuente de los recursos entregados por el 
CONSTITUYENTE ADHERENTE el valor de la sanción establecida en la cláusula denominada 
ACUERDO POR DESISTIMIENTO, pactada entre el CONSTITUYENTE y el CONSTITUYENTE 
ADHERENTE, sin la participación de la fiduciaria y la Superintendencia Financiera de 
Colombia, y que dicha suma sea entregada al BENEFICIARIO CONDICIONADO. 
15. Si llegare a existir saldo a mi(nuestro) favor después de aplicar el desistimiento, y en 
general, si hay saldos a mi(nuestro) favor por conceptos de reajustes y que me(nos) sean 
informados por escrito por parte del CONSTITUYENTE, la FIDUCIARIA girará tales sumas de 
conforme los plazos establecidos en el reglamento del FONDO, una vez informe(mos) a la 
FIDUCIARIA la cuenta bancaria a la cual deberán ser transferidas dichas sumas. 
Transcurridos un (1) mes desde la fecha en que haya(hayamos) informado mi(nuestra) 
voluntad de desistimiento, o haya(hayamos) sido enterado(s) de la aplicación del 
desistimiento por parte del CONSTITUYENTE, o de la existencia de saldos a mi(nuestro) favor 
por concepto de reajustes, sin que ALIANZA haya sido informada de la cuenta bancaria, la 
FIDUCIARIA con la suscripción del presente documento se entiende instruida para que en el 
FONDO aperture una inversión a mi(nuestro) nombre, a la cual serán trasladados los recursos 
correspondientes al saldo existente a mi(nuestro) favor. 
16. Autorizo a la FIDUCIARIA a realizar el reporte y consulta a TransUnion S.A. o a cualquier 
otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines y demás consultas 
necesarias para el conocimiento del cliente. 

CLÁUSULAS 

PRIMERA. OBJETO: El objeto del presente ACUERDO DE ADHESIÓN consiste en mí (nuestra) 
vinculación al CONTRATO para que con los recursos recibidos ALIANZA separe la unidad 
inmobiliaria indicada en el encabezado del presente documento y administre los recursos existentes 
en la participación individual constituida en el FONDO a mi (nuestro) nombre. Lo anterior, hasta tanto 
se cumplan las CONDICIONES para que los recursos sean entregados conforme se indica en el 
numeral cuarto (4) de las DISPOSICIONES del presente ACUERDO DE VINCULACION. En 
consecuencia, una vez el CONSTITUYENTE cumpla con las condiciones establecidas en la cláusula 
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tercera del CONTRATO y en el numeral señalado, EL BENEFICIARIO podrá disponer de los 
recursos por mí (nosotros) entregados. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Dada la estructura del esquema fiduciario, el presente ACUERDO DE 
ADHESIÓN hace parte integral del CONTRATO. 

SEGUNDA: ACTIVOS QUE CONFORMAN EL CONTRATO: El encargo fiduciario que se constituyó 
mediante el CONTRATO al cual me estoy vinculando a través del presente ACUERDO DE 
ADHESIÓN, estará conformado con las sumas de dinero recibidas por la FIDUCIARIA para su 
administración en los términos establecidos en El CONTRATO y este ACUERDO DE ADHESIÓN, 
provenientes de: (1) los recursos propios entregados por el CONSTITUYENTE y/o (II) los recursos 
entregados por los CONSTITUYENTES ADHERENTES con el fin de adquirir participaciones en el 
FONDO. 

ACTIVOS QUE CONFORMAN EL ACUERDO DE ADHESIÓN: En virtud del presente los 
recursos que serán aportados de acuerdo con lo señalado en el Anexo 1. 

Para todos los efectos, los recursos dinerarios se entienden como bienes asociados al 
encargo hasta tanto la FIDUCIARIA: (i) tenga certeza sobre la consignación de los mismos; 
(u) exista la plena identificación del CONSTITUYENTE ADHERENTE propietario de dichos 
recursos aportados y (iii) previa VINCULACION de los CONSTITUYENTES 
ADHERENTES. 

TERCERA: OBLIGACIONES DEL CONSTITUYENTE ADHERENTE: 

3.1.1. Diligenciar la información para vincularse a ALIANZA y actualizar la misma cuando 
sea del caso. 
3.1.2. Realizar los aportes al FONDO, a los que se obligan bajo el presente ACUERDO DE 
ADHESION, únicamente a dicho FONDO, en los plazos y montos establecidos en el 
respectivo plan de aportes. 
3.1.3. Obtener previa aprobación de la FIDUCIARIA y del CONSTITUYENTE para la 
celebración de cesiones sobre los derechos derivados de su vinculación al FONDO 
3.1.4. Actualizar la información requerida por ALIANZA, en cumplimiento de los sistemas 
de administración de riesgos por ella implementados. 

3.1.5 En caso de existir alquna queja o reclamación puede 
contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero:  
correo Electrónico:  

defensoriaalianzafid uciariaustariza boqados.com  Teléfono :+57 
(1) 6108161 -+57(1) 6108164 
Dirección: Cra hA # 96 -51 Oficina 203 Edificio Oficity, Boqotá  
Páqina Web:www.ustarizaboqados.com.  

CUARTA: las obligaciones de la FIDUCIARIA y del CONSTITUYENTE son las previstas 
en el CONTRATO 
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DECLARACIONES 

PRIMERA: Conozco(conocemos) que el punto de equilibrio del PROYECTO fue establecido 
directamente por el CONSTITUYENTE, sin participación de ALIANZA, y que dicha definición no 
compromete la viabilidad del PROYECTO. 

SEGUNDA: Que este documento no corresponde, ni se asimila a una PROMESA DE 
COMPRAVENTA, y que ALIANZA como sociedad, como administradora del Contrato no es 
parte o tiene injerencia en las promesas de compraventa o documentos adicionales que el 
CONSTITUYENTE suscriba conmigo y que regirán una vez cumplidas las CONDICIONES. 

TERCERA: Conozco(conocemos) y acepto(aceptamos) los mecanismos de administración y 
mitigación de riesgos de la FIDUCIARIA, y la forma como serán aplicados, de conformidad con lo 
establecido en el CONTRATO. 

CUARTA: Manifiesto(manifestamos) saber que el desarrollo del PROYECTO será única y 
exclusivamente responsabilidad del BENEFICIARIO CONDICIONADO quien estará encargado de 
realizar, sin participación alguna ni responsabilidad de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, 
la promoción y construcción del PROYECTO, y todas las demás actividades relacionadas con la 
ejecución del mismo. 

QUINTA: Manifiesto(manifestamos) saber que ALIANZA: i) no garantiza ni lleva a cabo el 
manejo futuro de los recursos una vez cumplidas las CONDICIONES, y Ii) No es constructor, 
enajenador, gerente, promotor, vendedor, veedor, ni participa en manera alguna en el 
desarrollo del PROYECTO, y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno 
de los eventos relacionados con la construcción y desarrollo del PROYECTO, en especial por 
la terminación, calidad, cantidad o valor de las unidades resultantes, siendo esto única y 
exclusiva responsabilidad del CONSTITUYENTE. 

Conforme a lo anterior, el CONSTITUYENTE es el único responsable de la construcción y por tanto 
tiene la calidad de "Enajenador de Vivienda" y de "Constructora' del PROYECTO según el significado 
que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por tanto asume las obligaciones 
derivadas de tales calidades bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el periodo 
establecido en la mencionada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma. 

SEXTA: Manifiesto(manifestamos) conocer y aceptar que la responsabilidad que adquiere la 
FIDUCIARIA es de medio y no de resultado y, por lo tanto, responderá hasta por la culpa leve en 
el desarrollo de su gestión (inciso 2do, art. 63 del Código Civil). 

SÉPTIMA: Manifiesto(manifestamos) que conozco(conocemos) y acepto(aceptamos) el reglamento 
del FONDO, que ha sido puesto a mi(nuestra) disposición en la página web www.alianza.com.co, y 
que en dicho FONDO serán invertidos los aportes que entregue(mos). 

OCTAVA: Autorizo(amos) al CONSTITUYENTE para instruir a la FIDUCIARIA para que ceda el 
Encargo Fiduciario a otra sociedad fiduciaria legalmente constituida en Colombia, de conformidad 
con lo previsto en el Contrato. 

NOVENA: Manifiesto(manifestamos) que los siguientes son los derechos que adquiero 
(adquirimos) en mi(nuestra) calidad de CONSTITUYENTE ADHERENTE: (i) que la FIDUCIARIA 
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me(nos) rinda cuentas de su gestión bajo los parámetros establecidos en el numeral 
6.1.4.2.13.2 del Capítulo 1 del Título II de la Parte II de la Circular Básica Jurídica de la 
Superintendencia Financiera de Colombia. (u) A que sí se cumplen las CONDICIONES, los 
recursos aportados junto con los rendimientos sean entregados al BENEFICIARIO. (iii) A que 
una vez los recursos sean puestos a disposición del BENEFICIARIO, se me(nos) informe del 
cumplimiento de las Condiciones y de la puesta a disposición de los recursos a favor del 
BENEFICIARIO, para que éste imparta a ALIANZA las instrucciones para la disposición de los 
mismos conforme el Contrato; (iv) En caso que no se cumplan las CONDICIONES dentro del 
plazo establecido para el efecto, a que me(nos) sean restituidos los recursos entregados junto 
con los rendimientos de los mismos. 

DÉCIMA: Cualquier modificación que altere las CONDICIONES definidas en el CONTRATO, 

mis derechos como CONSTITUYENTE ADHERENTE, la descripción del PROYECTO o la parte 
CONSTITUYENTE del CONTRATO, deberá ser notificado y aprobado por mí(nosotros), 
previamente y por escrito, salvo que se trate de modificación del número de unidades 
inmobiliarias privadas del PROYECTO, el cual podrá variar, de acuerdo con lo aprobado en la 
respectiva licencia urbanística, siempre que no cambien las unidades inmobiliarias 
comprometidas con los encargantes, ni los usos asignados a las unidades inmobiliarias 
privadas del PROYECTO. En todo caso, se debe mantener la proporción establecida en la 
condición establecida en el numeral 4.5. del numeral cuarto del presente ACUERDO DE 
ADHESIÓN. De lo contrario, la respectiva modificación requerirá mi(nuestra) aprobación. 

DÉCIMA PRIMERA: El presente ACUERDO DE ADHESIÓN contiene la información que conforme 
la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera debe ser suministrada. 

DÉCIMA SEGUNDA: Manifiesto (manifestamos) que las DISPOSICIONES impartidas en el presente 
documento son de carácter irrevocable, en consecuencia, las mismas no podrán ser revocadas o 
modificadas en todo o en parte, sin el previo consentimiento del BENEFICIARIO CONDICIONADO. 

DÉCIMA TERCERA: Manifiesto(manifestamos) que conozco(conocemos) las obligaciones 
adquiridas por mí en mi calidad de CONSTITUYENTE ADHERENTE incluyendo tas señaladas 
en la Cláusula Tercera del presente ACUERDO DE VINCULACIÓN. 

DÉCIMA CUARTA: Manifiesto (manifestamos) conocer y aceptar que la inversión por realizada se 
encuentra sujeta a los riesgos derivados de los activos que componen el portafolio del Fondo, cuyo 
reglamento ha sido puesto a mi(nuestra) disposición en la página web www.alianza.com.co. Por lo 
tanto, el riesgo de los resultados financieros de esta inversión, bien sea que los mismos se traten de 
un mayor valor o de reducción de los recursos por entregados o sus rendimientos, se encuentran 
radicados en mi(nuestra) cabeza, mientras sea(seamos) el(los) beneficiario(s) de los mismos. 

DÉCIMA QUINTA: He(hemos) recibido en la sala de negocios del CONSTITUYENTE, capacitación 
y explicación acerca de la gestión que llevará a cabo la FIDUCIARIA respecto al desarrollo del 
PROYECTO, el control de la cartera y tesorería del PROYECTO, así como la forma como la fiduciaria 

invertirá los aportes por mí entregados. Así mismo dichas explicaciones y alcance de la labor de 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. se encuentra expuesta al público en carteles visibles en dicha sala de 
negocios. 

DÉCIMA SEXTA: He(hemos) recibido en la sala de negocios del CONSTITUYENTE, copia del 
Contrato y del presente ACUERDO DE ADHESIÓN 
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DÉCIMA SÉPTIMA: He(hemos) recibido copia de la cartilla informativa sobre fiducia 

inmobiliaria elaborada por la Superintendencia Financiera de Colombia. El ABC de negocios 
fiduciarios y la cartilla se encuentran a disposición del ENCARGANTE y pueden consultarse 

mediante la siguiente ruta de navegación, o en los siguientes links: 

Alianza 
Fiduciaria 

Documento Ruta de acceso dentro del sitio Link de Acceso Directo 

Cartilla Negocios Fiduciarios 

https ://www. al ja za .com. co/ed u caci o https : //www. al  jan za .com. co/do cu m 

n-financiera ents/20182/75908/20160727carti11a 

fiducia+%281%29. pdf/3306f5ec- 

45a3-470a-adl2-dc603c32458c 

ABC Negocios Fiduciarios 

https://www.alianza .com.co/educacio  https://www.alianza.com.co/docum  

n-financiera ents/20182/75908/abcnegociosfidu 

cia nos. df/0eceafa3-15 3 a-4a45 - 

96b0-f34c3ea53e88 

Reglamento 

del Fondo Abierto Alianza 
https://www.alianza .com  co/fondo- 

https://www.alianza.com.co/docum  

ents/20182/41892/Regl amento+Fon 

do+Abierto+- 

+abnil+2019.pdf198a45aac-dd87- abierto-alianzaUcolumn-3 
4 2fc-aa67 -41d7423 d 2144 

DÉCIMA OCTAVA: Que conozco(conocemos) la existencia del Defensor del Consumidor 

Financiero de ALIANZA, sus funciones y obligaciones, así como su finalidad, la cual consiste 

en la protección de mis(nuestros) intereses como consumidor(es) financiero(s). 

DÉCIMA NOVENA: Que conozco(conocemos) mis(nuestros) derechos que como cliente(s) y 

la potestad de acudir directamente al Defensor del Consumidor Financiero con el fin de que 
sean resueltas mis(nuestras) peticiones, quejas, y reclamos en los términos establecidos en 

la Ley 1328 de 2009, Ley 795 de 2003 y  Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demás 

disposiciones que regulan dicha materia. En caso de existir alguna queja o reclamación me 
puedo contactar con el Defensor del Consumidor Financiero a través del correo Electrónico: 
defensoriaalianzafiduciariaustarizabogados,com Teléfono:+57(1)6108161, +57(1)6108164, 

Dirección: Carrera hA # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogotá; Página 

Web:www.ustarizabogados.com. 

VIGÉSIMA: El CONSTITUYENTE y la FIDUCIARIA podrán acordar que la ejecución y operación 

del Encargo Fiduciario sea a través cJe canales tecnológicos, por lo que los documentos que 

la FIDUCIARIA llegue a requerir de parte de los CONSTITUYENTES ADHERENTES o del mismo 

CONSTITUYENTE, serán tramitados a través de dichos canales de modo tal que los mismos 

puedan ser firmados mecánica, electrónica o digitalmente. 

VIGÉSIMA PRIMERA: Conozco y acepto que la FIDUCIARIA en cumplimiento de lo establecido 

por la Dirección de Impuestos y Aduanas Nacionales -DIAN- en el marco de las Resoluciones 

060 y  119 de 2015 (o cualquier resolución que la modifique o actualice) relativas al 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACION DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

En cumplimiento a lo dispuesto en el artIculo 71 de le Ley 962 de 2005 modiricado por el articulo 185 deI Decreto - ' 
0019 de 2012. presentada la totalidad de los docuntenlos contorme con las tormas propias de su expedicIón, se

:1 entenderá que éstos han sido debidamenle radicados L5.aclividad de enaienación sólo oortré iniciarse desouás de 
los Quince (15) dlas hábiles sisuienles e la oreseii(e radicçióq de coritormidad con el artIculo 1 deI Decreto ?h Reglamentano 2180 de 2006 y el artIculo 22531 del 0ecrelo 1077 de 2015 
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de tiispección, Vigilancia y Conlrol de Vivienda, resisará los

C I' , r documentos radicados y en caso da no encontrarlos cte conformidad podrá requerir al Interesado en cualquier
- .' momento, pera que los corrija o aclare, sin perluicio cte las acciones de carácter administrativo y policivo que se - 'rr .J 1 puedan adelantar de contormidad al artIculo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

j.n !.. 
INFORMACIÓN DEL SOLICITANTE  

1, Solicitante: Nombre de la persona natural o razón social
2 ldentificaió i mer'v 

CONSTRUCTORA LAS GALIAS S A 5 IT 80 11 633.4  3 Representante legal de la persona luridica 4 Idenhificaciori del representante legal 5 Rego par enajerqacion pmueb88s 
CC24323229  L 

 r- 
.9703'3 

7 Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Cor co electrtoico O Tetefono 

notIficacionesgaIias.com.co  -. 7455179 
INFORMACIÓN DPi PPnVPCTrI fl '/i%;iioir : . . 

9 Nombre del proyecto de vivienda 

CONJUNTO CERRADO VIS MOLINOS CARACAS 

VIVII_fl.,Jfl 

10. Etapa(s) para esta radicacióncietalie. Tóne(a), 
Bloque(s), interior(es), etc ó es UNICA et4pa 

TORRES1 2Y3 11 Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion 

656 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social 
12. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

KR1O 50A 25S 
13 Localidad - UPZ 

Rafael Uribe Uribe - UPZ 54 MARRUECOS 14 Estrato 

2 
15. Número de garajes (Visitantes más Privados de la etapa de esta radicación) 

119  16. licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 
11001-3-20-1298 28-sept.-2020 3 

17. Licencia de construcción Fecha de ejecutorie Curaduría 
11001-1-23-1475 20-abr.-2023 

113. Área del lote según licencie de construcción (mr) 

-. 5111j4 -- 

39. Área total de construcción, según la licencia de 

construcción (m') 34886,09 

1  
20. Área a Construir para esta rCdicación Cm') 

21. Afectación 34886,09 
por fenómenos de rernoctón en masa 

Amenaza MEDIA y SI reeuiere obras de mitigación 
22 Avance físico de las obras 

de mitigación del riesgo 50% 
23. Oficio del aval, con Radicación 

N' 2-2023-50567 24. Chip(s) 

AAAO266URDE 
25, Matrícula(s) inmobiliaria(s) 

50S-40747277 
26. Porcentaje y valor del avance elecutado con base en los coslos directos 

21% $ 8.993.263.000 
27 índique la fecha aproximada de entrega del proyecto 

30-nov.-2025  28, Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notaría SI 
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notaría NO 
30.  Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaría 

ALIANZA FIDUCIARIA 5 A número 29-ene.-2015 21 
31. Tiene Fiducta de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga SI ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 18-feb.-2022 18-feb.-2024 NECESARIO 

,-.*,, - . - 
-  . -  .............. U UUIVitN 1O 1. Copia de folio de matricule inmobiliaria del inmueble o inmuebles Objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superiora tres (3) meses 

2. 
Copia de los modelos de los Contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los aciquirientes, a fin de Comprobar ta 
coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento dejas normas que civil y comercialmente regulen el contrato 

3. 
Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción 

4 Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante 
5 Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencie urbanística y de los planos aprobados,  

Pata todos los eíeclos legales, declaro que me ciño a los postulados 
(le la buena fe (Articulo 83 de la Constitución Polilica) 

¿ 

LILIANA SÁNCHEZ -- 
Nombre y firma del solicitante 

Persona natural, Representante legal dele personajunldica o apoderado  

A ICAC O D DOCUMENTOS 

Q ó 2 3 0 1 5 
i FECHA 

i JUL 2023 
La persona natural o jurídica queda habilitada 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda 
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el artículo 2.2.5.3.1 
2015, a partir del día: 

rO9AGO2 

Nombre y firma del funcionario 
que otorga el consecutivo de la Radicac 

para ejercer la actividad de 
de que trata el Articulo 2 

dei Decreto 1077 de 

ón de documentos 
Observaciones: 

IMPORTANTE: 
• En 

los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) das hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley 
2610/79). 

Cualquier modifIcación posterior a la documentación radicada o a las condictones iniciales del proyecto, debe intormarse dentro de los quince (15) días siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes, 

• 
Los presentes documentos estarán en jodo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectúen los 
estudios necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (Articulo 71, Ley 962/05) 

• Recuerde cumplir con las obilgacicoes derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolución 927 de 2021 
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cumplimiento de intercambio de información fiscal FATCA y CRS respectivamente, dará 
cumplimiento en la identificación y reporte de toda la información requerida en desarrollo del 
Acuerdo Multilateral de Autoridades Competentes. 

VIGÉSIMA SEGUNDAA: FATCA. Con ocasión del Acuerdo IGA (Intergovernmental Agrement) 
negociado entre el Gobierno de Colombia y el Gobierno de los Estados Unidos de América 
dentro del marco del Foreign Account Tax Compliance Act, FATCA, que hace parte de la Ley 
HIRE (Hire Incentives to Restore Employment), y dado que Alianza Fiduciaria S.A. ostenta la 
calidad de Foreign Financial lnstitution — FF1, el CONSTITUYENTE y el CONSTITUYENTE 
ADHERENTE asumen la obligación de informar por escrito y mantener actualizada a la 
FIDUCIARIA, sobre la ocurrencia, bien sea en referencia al CONSTITUYENTE, EL 
CONSTITUYENTE ADHERENTE o a sus beneficiarios finales y su condición o no de "Persona 
de EEUU', entendiéndose como tal a un ciudadano de EE.UU o una persona natural residente 
de los EE.U(J, una asociación de personas constituida en los EE.UU o de conformidad a la 
legislación de los EE.UU (esto de conformidad con el Código de Rentas de EE.UU). En el 
evento que el CONSTITUYENTE o EL CONSTITUYENTE ADHERENTE estén obligados a 
tributar en Estados Unidos, tiene que informar el TIN (Taxpayer Ideritification Number) con el 
cual tributa, para lo cual debe remitir el formato W8 o W9 que corresponda, de conformidad 
con lo establecido en la Resolución 060 de 2015 de la Dirección de impuestos y Aduanas 
Nacionales DIAN. 

Así mismo y en cumplimiento de la Resolución 119 de 2015 de la Dirección de impuestos y 
Aduanas Nacionales DIAN, respecto del cumplimiento del Estándar Común de Reporte 
(ECR/CRS) elaborado por la Organización para la Cooperación y el Desarrollo Económicos 
(OCDE) el cual fue implementado por Colombia en su legislación local a partir del primero de 
enero de 2016, en un esfuerzo para combatir la evasión fiscal internacional. 

En su condición de FFls, la FIDUCIARIA tiene obligaciones que lograrán facilitar el 
intercambio automático de información tributaria entre países a un alto nivel. El Estándar 
requiere que las 1FF lleven a cabo las siguientes actividades: Identificar aquellos clientes 
cuyas "cuentas reportables" y/o transacciones puedan ser incluidas en el alcance del régimen 
y obtener información adicional de conocimiento del cliente, por ejemplo, Numero de 
Identificación Tributaria - NIT (Taxpayer Identification Number, TIN). Reportar anualmente la 
información especificada relacionada con aquellos clientes y sus cuentas y/o transacciones. 
Esta información será reportada a la autoridad de impuestos local, la cual reenviará a la 

Dirección Nacional de Impuestos Nacionales DIAN, como la que posee interés legítimo en 
estos clientes, cuentas y transacciones. 

VIGÉSIMA TERCERA: La FIDUCIARIA solicitará periódicamente al CONSTITUYENTE y al 
CONSTITUYENTE ADHERENTE la actualización de los datos aquí indicados y el 
CONSTITUYENTE o CONSTITUYENTES ADHERENTES deben informar a la FIDUCIARIA 
cualquier cambio a través del diligenciamiento del formato dispuesto por ella para el efecto. 
De igual forma, sus modificaciones y actualizaciones deben ser informadas a la FIDUCIARIA 
mediante el diligenciamiento y entrega del formato de actualización de información dispuesto 
por la FIDUCIARIA. 

VIGÉSIMA CUARTTA: Por la suscripción del presente documento, la FIDUCIARIA acepta la 
vinculación del CONSTITUYENTE ADHERENTE al CONTRATO, y el mandato con 
representación que por el presente documento le confiere dicho CONTITUYENTE 

t: (571) 644 7700 

Avenida 15 No. 82-99 

Bogot5 D.C., Colombia 
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ADHERENTE para poner a disposición del BENEFICIARIO, los dineros entregados y 
administrados en el Fondo junto con sus rendimientos, cuando se acredite el cumplimiento 
de las CONDICIONES. 

Fiduciaria 

: ,, 

ACUERDO POR DESISTIMIENTO  

LA PRESENTE CLÁUSULA ATIENDE A LA RELACIÓN DE CONSUMO EXISTENTE ENTRE EL 
CONSTITUYENTE Y EL ENCARGANTE. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. EN SU CALIDAD DE  
SOCIEDAD FIDUCIARIA Y EN SU CALIDAD DE SOCIEDAD ADMINISTRADORA Y VOCERA DEL 
ENCARGO FIDUCIARIO NO HA PARTICIPADO EN SU ESTRUCTURACIÓN Y NEGOCIACIÓN.  

Dicha sanción ocr desistimiento corresDonde al quince ocr ciento (15%) del valor del  
inmueble, así mismo. el oresente acuerdo será aplicado en caso en cue el  
CONSTITUYENTE ,ADHERENTE incumple lo acordado en el contrato de ooción aue 
suscribe con el CONSTITUYENTE  

Recibiré comunicaciones y notificaciones en la dirección que se relaciona a continuación 
obligándome a notificar por escrito a la FIDUCIARIA y al CONSTITUYENTE todo cambio que se 
produzca en los mismos: 

ENCARGANTE Dirección Teléfono 

TAG TERCERO NOMBRE TAG_TERCERODIRECCON TAG_TERCEROTELEFONO 

Anexo a la presente, el formulario de SOLICITUD DE VINCULACIÓN debidamente diligenciado con 
los anexos y soportes exigidos por la FIDUCIARIA, manifestando que conozco y acepto que la 
solicitud de dicha información se hace en cumplimiento del programa de conocimiento al cliente de 

la Superintendencia Financiera en cumplimiento de las normas relativas al riesgo de lavado de 
activos y financiación de terrorismo establecidas en el Titulo IV Capitulo IV de la Parte 1 de la Circular 

Básica Jurídica y Circulares Externas emitidas por la Superintendencia Financiera de Colombia que 
la adicionen o la modifiquen y que el resultado del estudio podrá constituir causal de terminación del 
presentes ACUERDO DE ADHESIÓN. 

En constancia de lo anterior suscribo el presente ACUERDO DE ADHESIÓN, en calidad de 
CONSTITUYENTE ADHERENTE, en señal de aceptación de los términos y condiciones de la 

misma, cuya fecha de suscripción corresponderá a aquella establecida en la certificación de firma 
digital otorgada por el agente certificador. 

Suscribo la presente ACUERDO DE ADHESIÓN, en calidad de ENCARGANTE, en señal de 
aceptación de los términos y condiciones de la misma. 

ja, 
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ENCARGANTE Identificación 

TAG_TERCERO_NOMBRE TAG_TERCERO_NUMERO_IDENTIF 

ICACION 

LA FIDUCIARIA 

Documento Firmado Digitalmente 

EL CONSTITUYENTE 

Documento Firmado Digitalmente 

t: (571) 644 7700 

Avenida 15 No. 82-99 

Bogotá D.C., Colombia 
• - 

'IP 

  

4. 

  

  

  

ANEXO 1 

  

El valor de los aportes pactados con el BENEFICIARIO CONDICIONADO será la suma de 
TAG_VALOR_I NM UEB LE_EN_NUMERO (TAG_VALOR_I N MUEBLE_EN_LETRAS de pesos) de 
acuerdo con el siguiente cronograma de aportes que me obligo a cumplir expresamente, así: 

  

;• 
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t: (571) 644 7700 

Avenida 15 No. 82-99 

Bogotá D.C., Colombia 

 

  

Cuota Valor Fecha (dd/mm/aa) 

TAG PLAN DE PAGO NUM 

ERO CUOTA 

TAG PLAN DE PAGO NUM 

ERO_VALOR 

•TAG PLAN DE PAGO NUM 

ERO_FECHA 

Total de la cuota inicial: TAG_CUOTA_INICIAL 
Total Financiación: TAG_CREDITO_HIPOTECARIO 
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Entre quienes suscriben este documento, JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, 

identificado con la cédula de ciudadanía número 79.782.445 expedida en Bogotá D.C., 

domiciliado y residente en Bogotá, en el presente documento obra en su calidad de Suplente 

del Presidente, y por tanto actúa en REPRESENTACION LEGAL de ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C. y 

legalmente constituida según consta en la escritura pública número quinientos cuarenta y 

cinco (545) de fecha once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1986), 

otorgada en la Notaría Décima (10)  del Círculo Notarial de Cali, lo cual acredita con los 

certificados de existencia y representación legal expedidos por la Superintendencia 

Financiera de Colombia y por la Cámara de Comercio de Bogotá, sociedad que en adelante 

se denominará ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA, de una parte, y de la otra, LILIANA 

SANCHEZ PRIETO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía número 

24.323.229, actuando como Segundo Suplente Del Gerente de CONSTRUCTORA LAS 

GALIAS S.A., sociedad legalmente constituida mediante Escritura Pública número dos mil 

quinientos noventa y cuatro (2,594) del doce (12) de mayo de mil novecientos noventa y dos 

(1992) de la Notaria cuarta (4a) de Manizales, domiciliada en Bogotá D.C, identificada con el 

Nit. número 800.161.633-4, lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y 

Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, persona jurídica que 

en adelante para efectos de este contrato se denominará individualmente LA PARTE, 

manifestaron que celebran el presente Acuerdo Comercial contenido en las cláusulas 

contempladas en el presente documento y previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERA.- ALIANZA se encuentra interesada en brindar mayores facilidades a sus clientes, 

para lo cual busca ofrecer el servicio de recaudo a través de datafonos en los Proyectos 

Inmobiliarios que se desarrollan a través de los distintos fideicomisos de los cuales ALIANZA 

es vocero y administrador. 

SEGUNDA.- Que LA PARTE a través del Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas de 

-'- fecha dieciocho (18) días del mes de febrero del año dos mil veintidós (2022) celebrado con 

ALIANZA se desarrollará la fase de preventas del Proyecto Inmobiliario denominado 

CONJUNTO CERRADO MOLINOS CARACAS en la ciudad de Bogotá. 
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TERCERAS- Que ALIANZA para cumplir con lo establecido en la consideración primera anterior, 

entregará a título de comodato precario a LA PARTE datáfonos con el fin de que LA PARTE (i) 

Realice el recaudo de los recursos correspondientes de los terceros interesados en vincularse al 

Proyecto Inmobiliario denominado CONJUNTO CERRADO MOLINOS CARACAS, conforme a los 

valores establecidos en los acuerdos de vinculación debidamente suscritos por LA PARTE y el 

tercero. 

CUARTA.- Los recursos que a título de fiducia mercantil se recauden a través de los datafonos 

serán recibidos, administrados e invertidos por ALIANZA, de conformidad con lo establecido en 

el contrato de encargo fiduciario relacionado en la consideración segunda anterior, dentro del cual 

LA PARTE ostenta la calidad de CONSTITUYENTE. 

QUINTA.- Que en razón a lo anterior, ALIANZA busca el incremento de eficiencia como 

motor de generación de mayores facilidades para los clientes, las cuales se generarán con el 

presente acuerdo. 

En consideración de lo anterior ALIANZA y LA PARTE, han convenido el siguiente acuerdo 

comercial, conforme las siguientes 

CLÁUSULAS 

PRIMERA.- ALIANZA y LA PARTE con la suscripción del presente acuerdo comercial y 

comodato declaran de común acuerdo, que sus términos y condiciones sólo comprometen una 

colaboración voluntaria entre los mismos, en la concreción de los objetivos tenidos a la vista, 

siempre que estos contribuyan efectivamente al interés general de ambas partes y dentro del 

ámbito de las atribuciones y competencias que establece el orden jurídico nacional. 

SEGUNDA.- El proveedor de los datafonos a través de los cuales se realizará el recaudo de los 

recursos es CREDIBANCO, empresa colombiana vigilada por la Superintendencia Financiera de 

Colombia que cuenta con 45 años de experiencia en la administración y desarrollo de sistemas 

de pago de bajo valor. 

TERCERA.- OBJETO:- ALIANZA entrega a título de comodato precario o préstamo de uso 

los bienes que se relacionan a continuación: 
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Un datafono con conexión Bluetooh 4.0, con as siguientes características 

MARCA SERIAL NUMERO TERMINAL CARGADOR DE PUERTO USUARIO CONTRAS EÑA 

Se adjunta acta de entrega del aparato en sala de ventas. 

PARÁGRAFO.- Pese a la descripción el(los) bien(es) mueble(s), se entrega(n) en comodato 

como cuerpo cierto, de tal forma que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre 

la cabida real y la aquí declarada no dará lugar a reclamo alguno por ninguna de las partes. 

CUARTA.- EXCLUSIÓN DE RESPONSABILIDAD: ALIANZA no asume responsabilidad 

alguna por los perjuicios que los bienes muebles puedan sufrir por causas atribuibles a 

terceros, ni de robos, hurtos, siniestros causados por incendio, explosión, rayo, terremoto, 

inundación y en general, por acontecimientos que constituyen fuerza mayor o caso fortuito y 

que no le sean atribuibles a ALIANZA. 

QUINTA.- OBLIGACIONES DE LA PARTE: Constituyen obligaciones especiales de la 

PARTE, las siguientes: 

1. Cuidar, mantener y custodiar bien(es) mueble(s), recibido(s) en comodato. 

2. Conservar el(los) bien mueble(s) empleando el mayor cuidado para este fin. 

3. Responder por los daños que se causen a terceros. 

4. Pagar todas las expensas y gastos o costos que genere el buen cuidado del bien(es) 

mueble(s), dado(s) en comodato. 

5. Notificar a ALIANZA de cualquier hecho que pueda atentar contra su derecho de 

dominio o libre disfrute de la tenencia por parte de cualquier tercero. 

6. Permitir que ALIANZA o el funcionario designado por ella, inspeccione en cualquier 

momento el estado en que se encuentra el(los) bien(es) mueble(s), objeto del 

comodato. 

7. Las demás obligaciones derivadas de las disposiciones legales y de este contrato, 

y en especial, la de restituir a ALIANZA el(los) bien(es) mueble(s). 

SEXTA.- RESPONSABILIDAD DE LA PARTE: En virtud de presente ACUERDO 

COMERCIAL, LA PARTE se constituye en guardián del bien objeto del mismo, y por ende en el 
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responsable por la realización, la dirección, manejo y control de todas las actividades que se 

realicen en dicho bien. LA PARTE responderá hasta por la culpa levísima en el uso que dé a 

los bienes objeto de este acuerdo que se le entregan en comodato, ante ALIANZA, ante EL 

FIDEICOMISO, y ante cualquier tercero, por los daños o perluicios, y en general por cualquier 

reclamación que puedan derivarse del desarrollo de las citadas actividades, o del descuido en 

a custodia o el mal uso que a dicho bien se les dé. 

SEPTIMA.- RESTITUCIÓN DEL(LOS) MUEBLE(S): Por efectuarse la entrega a título de 

comodato precario, LA PARTE deberá reintegrar la custodia y tenencia del(los) mueble(s) a 

ALIANZA, a más tardar al quinto día hábil siguiente al cual le sea solicitado por ALIANZA 

mediante comunicación escrita enviada por correo certificado a la dirección registrada en este 

ACUERDO COMERCIAL, entrega que deberá efectuarse libre de cualquier tipo de 

circunstancias que impidan a ALIANZA el debido ejercicio de sus derechos sobre el(los) 

bien(es) mueble(s). 

OCTAVA.- SANCIÓN POR MORA: Por cada día de atraso que se produzca en la restitución 

del(los) bien(es) mueble(s) una vez solicitada la restitución del(os) mismo(s) en los términos 

del presente ACUERDO COMERCIAL, LA PARTE se obliga a cancelar a ALIANZA, el 

equivalente a un día del salario mínimo vigente (1 día de 1 SMLV) por cada día de atraso en 

la restitución del(los) bien(es) mueble(s) suma que podrá ser cobrada ejecutivamente 

mediante la presentación del presente ACUERDO COMERCIAL y la manifestación de 

ALIANZA de no haber recibido el(los) bien(es) mueble(s) de manos de LA PARTE. 

NOVENA.- MÉRITO EJECUTIVO: El presente documento presta mérito ejecutivo ante 

cualquier incumplimiento de las partes contratantes con respecto de las obligaciones aquí 

estipuladas a su cargo, sin necesidad de requerimientos o constituciones en mora, a las cuales 

renuncian las partes en reciproco beneficio, 

DÉCIMA.- DURACIÓN: El presente ACUERDO COMERCIAL, tendrá una duración máxima 

igual a la duración del contrato de fiducia mercantil relacionado en la consideración segunda 

anterior, pudiendo terminarse anticipadamente por mutuo acuerdo de las partes, por 

documento escrito. En caso de requerir la terminación anticipada será necesario enviar una 

comunicación a la fiduciaria solicitando la terminación del comodato y coordinar la entrega del 

mismo en las instalaciones de la fiduciaria. 
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DÉCIMA PRIMERA.- DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES: Cualquier notificación 

que deba ser remitida por una de las partes a la otra, será enviada a las siguientes direcciones: 

LA PARTE: 

EL CONSTiTUYENTE: 

Dirección: carrera 9 No 101-67 piso 6 oficina 602 de la ciudad de Bogotá D.C. 

Teléfono: 7455179 

Mali: notificaciones@galias.com.co  y danielsanchezp©galias.com.co  

ALIANZA: 

LA FIDUCIARIA: 

Dirección: Carrera 15 # 82 -99 de la ciudad de Bogotá D.C. 

Teléfono: 6447700 

Mail: fschwitzer©ahanza.com.co   

:I DÉCIMA SEGUNDA.- ACEPTACIÓN Y RECIBO: LA PARTE declara que tiene real y 

materialmente recibido el(los) bien(es) mueble(s) que por este instrumento se le entrega(n) a 

! título de comodato. 

DÉCIMA TERCERA.- PROHIBICIÓN DE LA CESIÓN. Se prohíbe expresamente al 

comodatario ceder el ACUERDO COMERCIAL, sin autorización de ALIANZA. 

En señal de conformidad las partes suscriben el presente documento en dos ejemplares del 

mismo tenor, en Bogotá a los dieciocho (18) días del mes de febrero dei año dos mil veintidós 

(2022). 

(Siguen Firmas) 
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ALIANZA 

(s (sW 

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ 

CC. 79 .782.445 

Representante Legal 

Alianza Fiduciaria S.A. 

LA PARTE 

LIT 

LILIANA SANCHEZ PRIETO 

C.C. No. 24.323.229 

CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. 

NIT 800.161.633-4 
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W ID: 82f91aac-8e2c-4cf0-b8le-31 9dfd018c46 

Diana Fandiño Copiado 
dlanfandinogallas.com.co  

- Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna) 

Información sobre confidenclalidad de registros y firmas electrónicos: 
No ofrecido a través de DocuSign 

Enviado: 21-02-22 116:16 
Reenviado: 21-02-22 116:16 
Visto: 21-02-22 116:46 

Enviado: 21-02-22 116:16 

GESTION DOCUMENTAL 

gestiondocumentalgalias.com.co  

GESTION DOCUMENTAL 
CÓÑTRUCTORA LAS GALIAS S.A. 

Copiado Enviado: 21-02-22 116:16 

Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna) 
Información sobre confidencialidad de registros y firmas electrónicos: 

No ofrecido a través de DocuSign 

LORENA BELTRAN Copiado 
IorenabeItrangaiias,com.co 
COORDINADOR CARTERA 

s Galias 
vel de seguridad: Correo electrónico, 

Autenticación de cuenta (ninguna) 

Información sobre confidenclalidad de registros y firmas electrónicos: 
No ofrecido a través de DocuSign 

Sandra Noreña Copiado 
snorena©alianza .com.co 
Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna) 

Información sobre confidenclalidad de registros y firmas electrónicos: 
No ofrecido a través de DocuSign 

Enviado: 21-02-22 116:16 

 

Enviado: 21-02-22 116:16 

 

Eventos del testigo Firma Fecha y hora 

ventos de notario Firma Fecha y hora 

Eventos de resumen de sobre Estado -- Marcas de tiempo 

Sobre enviado Con hash/cifrado 21-02-22 111:44 

Certificado entregado Seguridad comprobada 21-02-22 116:16 

Firma completa Seguridad comprobada 21-02-22 116:16 

Completado Seguridad comprobada 21-02-22 116:16 



:. 

-- 

Divulgación sobre los registros electrónicos y las firmas electrónicas creada el: 25-03-21 111:31 

Las partes acuerdan: LUIS FERNANDO ACEVEDO, Liliana Sanchez Prieto, Juan Carlos Castilla, ANDREA LOZANO QUICENO 

Advertencia: El presente documento es confidencial y puede contener datos personales que a la 
vez pueden ser sensibles, en consecuencia si usted recibe por error este correo al no ser el titular 
de los datos o del correo o tiene acceso a este, por cualquier medio sin autorización previa, 
escrita y expresa del remitente, se prohíbe y no se permite divulgarla, retenerla, grabarla, 
reproducirla, manipularla, aprovecharla con cualquier propósito o realizar cualquier actuación 
que cause peijuicio o infrinja el derecho a la intimidad o el secreto profesional, en el caso que 
aplique este último, de acuerdo a lo señalado en el Art. 15, 29 y  74 Constitución Polftica de 
Colombia, en concordancia con la ley 1581 de 2012 y  los artículos 306, 307 y  308 del Código 
Penal o las normas que las modifiquen o sustituyan. ACUERDO PARA EL USO DE FIRMA 
ELECTRONICA: Con ócasión del presente documento, las PARTES acuerdan que podrán 
firmar documentos mediante firma electrónica; como puede ser huella biométrica y/o mediante el 
correo electrónico previamente informado o informado en el presente documento, entre otros, 
aceptados legalmente, en este sentido y con el propósito de proteger y garantizar la 
confidencialidad de los datos personales de la parte receptora del presente documento, que podrá 
denominarse según corresponda como: EL CLIENTE, EL CONTRATISTA, EL 
TRABAJADOR, EL PROVEEDOR, o según lo determinen los documento que se firman 
electrónicamente, así como para garantizar la fiabilidad del negocio jurídico, todo envío de 
documentos deberá ser enviado únicamente desde ellos correo(s) electrónico(s), que 

• previamentehan informado las partes como el correo elecirónico o email, que lo identifica para 
:efectos del presente negocio jurídico y los documentos que se pacten y crucen entre las partes, no 

obstante CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. podrá remitir todo tipo de comunicaciones, 
notificaciones, contratos y en general todo tipo de documentos desde cualquier correo 
corporativo autorizado para estos efectos, lo cual tendrá plena validez. Parágrafo 1: Los aquí 
firmantes declaramos que comprendemos y pactamos que la firma electrónica, entendida esta 
como la firma que haga a través del correo electrónico o email de documentos. enviados a estos, 
entre otras, tiene la misma validez y efectos jurídicos que la firma manuscrita para cualquier 
documento que se crucen las partes, entendiéndose ésta ya sea la realizada por medio de códigos, 
contraseñas, datos biométricos, o claves criptográficas privadas, según lo que suministre el 
cliente o la parte correspondiente, podrá manejarse correo electrónico yio códigos y/o 
contraseñas y/o datos biométricós y/o claves criptográficas privadas. Los efectos jurídicos de la 
firma electrónica en acuerdos, convenios, contratos otrosí y/o cualquier documento firmados en 
la plataforma o software o programa correspondiente que señale para tal efecto 
CONSTRUCTORA LAS GALIAS SA., serán los enunciados en la legislación colombiana que 
regule la materia, particularmente la ley 527 de 1999, Decreto 2364 de 2012, Decreto 1074 de 
2015, la Ley 1564 de 2012 y,  demás normas que las reemplacen, adicionen o modifiquen, así 
como en la regulación establecida en normas concordantes. Parágrafo 2: Las partes firmantes 
electrónicamente aceptan y reconocen como vinculante todos los documentos que haya firmado, 
remitido, recibido y tramitado con su firma electrónica, como huella biométrica, o desde el 
correo electrónico antes informado o en este documento, entendiendo el correo electrónico como 
un mecanismo dé auteñticación, por lo que no podrá repudiar, tachar o rechazar o desconocer 
ningún documento que se remita o se firme con dichas firmas electrónicas, como la huella 
biométrica o los correos electrónicos, los cuales lo identificarán durante toda la negociación, por 
ser datos únicos y persoñalísimos de la PARTES FIRMANTE, Para dichas firmas electrónicas, 
especialmente en lo referente a los correos electrónicos, las partes se comprometen a mantener 
con capacidad suficiente de almacenamiento para recibir los mensajes remitidos por 
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. y las partes deipresente documento. Parágrafo 3: Para 



cualquier cambio o modificación de los correos electrónicos suministrados por LA PARTE 
FIRMANTE receptora, ésta deberá informarlo a la CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. y se 

: T deberá celebrar un nuevo acuerdo de uso de firma electrónica o un otrosí, o a través de los 
mecanismos que CONSTRUCTORA LAS GALIAS SA. disponga para tal fin. Parágrafo 4: Las 

- partes firmantes damos nuestro consentimiento de aceptar el presente acuerdo y de que los datos 
e información previamente summistrado corresponde a la verdad y la realidad jurídica, así 
mismo manifestamos que el correo electrónico suministrado identifica plenamente a la persona 
firmante y es la misma que lo suministra existiendo plena identidad, lo cual manifestamos bajo la 

 gravedad de juramento. Parágrafo 5: Las partes firmantes electrónicamente, hemos entendido en 
qué consiste la firma electrónica y sus mecanismos, es decir, entendemos que a través de medios 
tecnológicos damos nuestro consentimiento y manifestamos nuestra voluntad para aceptar o 

- negar los términos, condiciones, acuerdos, contratos y en genéral los documentos cruzados entre 
las partes y que esta manifestación electrónica se conoce como firma electrónica, lo cual obliga a 
las partes en igual forma que si se hubieran suscrito en flsico, por lo que las partes firmantes no 
pueden alegar posterior a la aceptación del presente acuerdo, desconocimiento en los 

jr mecanismos utilizados para dar su consentimiento, puesto que he recibido de parte de 
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. toda la información necesaria para entender el 
mecanismo y la forma de dar su consentimiento, y por eso se. acepta el presente acuerdo, luego.. 
de leerlo, así como luego de haber leído y aceptado los términos de la plataforma tecnológica por 
la cual se manifiesta la voluntad por las partes. No obstante se le advierte a las partes que si 
tienen alguna duda, se abstengan de firmar el presente acuerdo y los documentos cruzados 
electrónicamente hasta tanto esté segura de comprender el mecanismo y haya leí do y recibido 
toda la información necesaria y suministrada, puesto que una vez aceptado no se podrá alegar el 
desconocimiento del mismo, en el entendido que recibió y comprendió toda la información y así 
la acepta. Parágrafo 6: Las partes aceptan que el presente acuerdo podrá ser modificado por 
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A, sin afectar derechos fundamentales, ni adquiridos, 
cuando las condiciones jurídicas y tecnológicas lo requieran. Parágrafo 7: Cualquier 
controversia, diferencia, disputa, reclamo o similares, que surjan entre las partes con ocasión del 
presente acuerdo, serán sometidos a la decisión de un Tribunal de arbitramento que se sujetará a 
las reglas del Centro de Arbitraje y Conciliación de la Cámara de Comercio de Bogotá, el cual 
decidirá en derecho. Parágrafo 8: Las partes autorizan el tratamiento de datos personales, de 
acuerdo a la ley y a la Política de Tratamiento de Datos de cada parte con fm4................  
legales y publicitarios, en caso de estar obligados o tener una, para el caso de 
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., se pueden consultar en www.galias.com.co., la parte 
que este obligada o que tenga una política y no este publicada en su página web deberá remitirla 
a la otra, con la firma del presente acuerdo.. Parágrafo 9: Prevención del lavado de activos y 
financiación del terrorismo: Serán justas causas, para dar por terminado el presente acuerdo, sin 
necesidad de declaración judicial, por así pactarlo las partes expresamente en este documento 

- (condicion resolutoria expresa), las siguientes La decisión discrecional (condición resolutoria 
expresa) de la Constructora Las Galias S A cuando detecte operaciones o transacciones 
"sospechosas" o "inusuales" en aplicación de su SISTEMA DE AUTOCONTROL Y GESTION 
DE RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FiNANCIACIÓN DEL TERRORISMO o por la 
decisión discrecional y autónoma del Oficial de Cumplimiento, cuando determine que existe 
algún riesgo para CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., de cualquier naturaleza, , lo anterior 
en cumplimiento de la Circular Básica Jurídica expedida por la Superintendencia de Sociedades. 



- - D,acrlpnl6n Id.ntlflcaclón Nombra del Client, N Encargo Estad Vr. Vista Unidad Vr. Abon Capital Abon 06. Cptos Vr. Abon LMor Vr. Canje Saldo Favor 

1 '1101 52936770 ADRIANA CAROLINA 15043443530 ACT I80,180,000.00 4,050.000.00 .00 .00 .00 .00 

2 P800.01.A-1698P44T74801104899 52754007 ALEXNIDRA BERNAL 0043394018 ACI 100,040,000.00 0.045,345.00 .00 .00 .00 .00 

3 780 E1.A.ISIOP08IAUESTO-1408 1032452559 AI.EXANDRA PAOLA 10543394112 ACT 168,540.000.00 14,170.000.00 .00 .00 960,000.00 .00 

4 860101A4554149104E6101208 70404038 RUX MARTIN SANDOVAL 10543394128 ACT 168.540.000.00 15.400.000.00 .05 .50 .00 .00 

5 760861*-15349451*IIEN10'808 51870077 MIAISABELOUINTANA 10043354100 027 168,540.000.00 11,075.060.05 .00 .00 .00 .00 

1597162554 ANCIZAR ALFONSO 10843415378 AOl 166,540.000.00 10,010,005.00 .00 .00 .00 .00 

7 7601'ET'IATR8P88106E910 1546943169 ANDREA CAROLINA 10043284081 ACT 108,540700.00 10.728.338.00 .05 .00 .00 .00 

5  P0005900M1144R6104284 1001196817 ANDRES MATEO 10043394007 ACT 168,540.000,00 13,677,248.00 .00 .00 .00 .00 

CC 
9 7050 .N.15180001056415.,MA 1000872240 ANGELA MARCELAMORENO 10043415233 ACT 189.160.000.00 5,400,00000 .0) .00 1,050036,00 

o 1023956997 604GELICAGOMEZ 10043353590 ACT 168,540700,00 7,444,000.00 .00 .00 .00 .00 

u 1031170292 ANSIE CAROLINA BAUTiSTA 10543430600 ACT 189,160,000,05 200.005.00 .08 .00 .06 .00 

12 Ro8 899TS.l701 1033777941 .RNSIE ESTUPIÑAN 10043394048 AOl 168,540,000.00 5560.750,00 .00 .00 .00 .00 

¶3 760943*TOSAPIRT4MEITO 487 1031149256 ANSIE USETH CUSIU.05 ¶0043430782 AÇT 174,050,000.05 15.00570070 .CC .00 .00 .00 

14 7#0481594PTA94ENT0'49 1031143701 ANSIE UZETH FARIETA 10043443847 AOl 189.680.000.00 1.250.000.00 .00 .00 .00 .00 

lo 1031185020 ANSIE PAOLA ESCANDON 10843415211 ACT 159,880,000,00 2.160.005.00 .00 .50 .00 .00 

16 7898 ISSAPARNOENIO.065 1154074596 ANSYCAROLINAMONCADA 15043393975 ACT 160,640,000,00 8,342,005,50 .00 .00 .00 .00 

7 7089694208 60450 SULtANA SALDANA 10543394055 607 I8E,540,000,00 5,073,089,05 .00 .00 .00 .00 

18 PRSV.ET.A.TRIAPMTAMENIO4IO4 1033507500 ANVIRLEYBOLANOS 10043415271 AOl 166.540.000.00 0.208,000,56 .00 .00 .00 .00 

lo 52361998 AZIJCENACARLOSAUA ¶0543304001 ACT 168,540.000,05 11.118,005,00 .00 .00 .00 .00 

20 904,05,4'151478411040515465 39707240 OARBARAVELASOUEZ 70043393598 ACT 169.540,000.00 22,92170070 .08 .00 .00 .00 

I 780143410)80896490870'NSS 51074709 BETYVM4ETH OTALOE.A 10543415201 ACT 174,950,050.00 23.700.000.00 .56 .00 .00 .00 

23 P088.ET.8.1558P80149E7410'408 62445107 OLANCA UGLA GONZALEZ 10843394024 ACT 168,540.080.00 10,058.006.05 .00 .50 .00 .00 

23 ##58.EI..N.1034PA4198674104087 1007412460 BLANCAROCIOTORRES 10043415214 AOl 168,040,000.0D 12.134,300.00 .00 .00 .00 .00 

34 E898E1A4AL4048151480104783 1023941002 SRAYAN FAJR 04405650 10343430748 ACT 774.500.050.00 4.330.000,00 .00 .00 .00 .00 

25  7609$TATOAPMTA8E615*04 1001083141 SOASAN SNETDER 10043415240 507 174.400700.00 13,100.002.00 .06 .00 .0) .00 

.00 
28 P#00.E1.A-TOS55ORIA4IESTO.701 1524572300 BRENDACATERINE 10043415344 ACT 168,540,000.00 6.968,520.50 .00 .00 .0) 

27  ESY.CVA.1590$IR1088810-490 80881681 CARLOS ANDRES ANGEL 10043430709 ACT 174,900,000.00 14330,000.00 .00 .00 .0) .00 

28 P006'01.4.188#P6RW4ESTO'8208 1033494172 CARLOS JULIO RUMANO 10043475227 ACT 174.405,000.05 8.830.050,06 .00 50 .00 .00 

9 P000.00.A.1014P6816801715-148' 1005830232 CAROLNICOLEVAROII 15043354068 ACT 148.540,560.00 8,622.842.56 .00 .00 CC .00 

#85v43.1E58Pl*18859lO.79O2 1013879476 C#JOOUNA 55601107 10043475258 AOl 160.540.005.05 14.323.300.00 .00 .05 .00 .00 

31 7805.61.A.T01800810$ENIO.I8$8 1031157582 CATALINACORTESARIZA 10043430794 AOl 189,160,000,00 4.535,80070 .00 .00 .00 .00 

.00 
32  PR5YE141536068T8AEI4T5' 1013811741 CINDYMAVERLYCESPEDES 15643394150 ACI 104.540.0)0.05 88,611,060.00 .00 .05 .00 

33 POGCE'T.MOSAPARTAMESTO.1554 1001344818 CRISTIAN DAVID RINCON 10843443523 ACT 159,990,000.00 400.089,00 .05 .00 .00 .00 

34 7680'01'44854P8414149410.1800 1002723128 CRISTIAN SEBASTIAN 10543430742 607 174.900,560.00 10,700.006,50 .00 .00 .00 .00 

35 PNSYETA.1090080101404150913 1016431058 CYNDYCATERYNMORENO 10543354027 ACT 188.040.900,05 0.275.000.05 .00 .00 .00 .00 

3$ P00VAT.A.T0500MI880ITO .2902 79824514 DANIEL ALEXANDER ZAPATA 10043304072 AOl 188.540,000,00 5,700.005,00 .00 .00 .00 .00 

37 7601.€T.A15180081480515'Il01 1000078238 CANIELOETINASILVA 1004343070$ ACT 174,906.000.50 7,022,000.00 .00 .00 .03 .00 

.00 
3$ P8S1.€1'A403AP68T45EK0'7548 1905003359 DANIEL STIK ¶0043394053 ACT 188,545,000,00 3,830,005.08 .00 .00 1,73070070 

.00 
39 PEOI.ET.A.1534098149IA1400-402 1001384084 DA510 FERNANDO ORTIZ 10543384023 ACT 188,040,492.00 32346.200.00 .00 .00 .00 

4 760143.2.'115404810489104104 1005604701 DAVIDSANTIAISOFONSECA 70043443528 601 189,880.000.00 300,000.00 .00 .00 .09 .00 

.00 
,1 706 1494,,8rn0 ' 1035567064 DAVID ST1VEN SARCIA 10043394959 AOl 108,04070070 E,719,000.DE .00 .00 .00 

42 P007.61.A.10250681#I4D1T0'ID2 53152977 DEISYFAOLAASUJA 10543344039 *07 168,540,006.05 8,072.406.56 .08 .00 .02 .00 

.00 
43 7033173344 516548 CAROLINA FLOREZ 10643475254 AET 174,000.050.00 24,400,050.05 .00 .00 .00 

.00 
44 P800ET.A4DIAPMTAMESIO.1041 1108033088 DIANALORENASERNATE 10043394014 AOl 558,540.000.00 13,000.000.00 .00 .00 .00 

.00 
45 P60843ADDSN0AI52MAt04062 53130464 DIANA PATRICIA BANRAGAN 18943430705 607 l8S,809.000.00 3.050.000.00 .00 .00 .00 

.00 
48 7805A5,4,1S30000S58E920'168 60725373 OIEGOALEJAN500MUNOZ 10043430764 ACT 174,600,000.00 16,004,149,00 .00 .06 .03 

.00 
47 FROVAI.2.10100001880010'UOI 80808785 EDGAR ANDRES ALONSO 18543394030 ACT 108.040.00000 6.700,05670 00 .00 .00 

P,14(O':9 cI)CiG l A 
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Alianza 
FiduciariQ 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT: 860531315 
Administradora del Encargo Fiduciario 

CONJUNTO CERRADO MOLINO CARACAS ETAPA A 

 

 

CERTIFICA 

Que se ha suscrito 152 encargos, por un valor de VEINTISEIS MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MILLONES 
DOSCIENTOS DIECISEIS MIL PESOS M/CTE (26,389,216,000.00), al 20 de junio de 2023 se ha recaudado UN 
MIL SEISCIENTOS SESENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y UN MIL QUINIENTOS CUARENTA Y 
SEIS PESOS M/CTE ***($ 1,661,771,546.00), de los cuales la suma de TRECE MILLONES CIENTO VEINTE MIL 

PESOS M/CTE ($ 13,120,000.00) corresponden a Valor de Canje. 

Los valores anteriormente mencionados corresponden al siguiente detalle: 
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Se expide la presente certificación a solicitud del interesado el dia 21 del mes de junio del año 2023. 

Atentamente, 

Johanna Andrea Gonzalez Plazas 

Gerente De Negocios Fiduciarios Back 

www.alianza.com.co  

j
¿Aún no ha solicitado su usuario y contraseña para consultar su portafolio? Lo invitamos a que lo haga ingresando 
por Alianza en Línea. En caso de existir alguna queja o reclamación puede contactarse con nuestro Defensor 
del Consumidor Financiero: Dr. Pablo Valencia Agudo Suplente Correo Electrónico: 
defensorlaalianzafiduciariaustarizabogados.cOm  Teléfono: +57(1)6108161 - +57(1)6108164 - Dirección: Cra hA # 
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123 PROY'ET'A-TAPAJ4TANSR805 1033881718 I4IDYA0080UEL0042A 18843304125 ACT 168.540,000.00 21,688502.00 .00 .00 .00 .00 

124 0101433 ISSRP40I'4446510,501 1887692530 005ELIS W30A FRUTO 10043354059 ACT 168,540,000.00 10,434,00000 .00 .00 .00 .00 

125 FAO 4.3914368 010.740 41535342 NORMUJ4VEIYRERMU000 10043394742 ACT 168.040..00 7.400,003.00 .30 .00 .00 .00 

725 p801148401#05610.7650 7023070773 SURI VANESSA TIROCAE 10043430799 001 150.160.300.88 6.735.000.00 .00 .00 .00 .00 

127 P05 195 74,NAIS.05 52331301 OLGA PATRICIA OSORIO 15043393854 807 180,540,000.00 11.5&3,.00 .03 00 .00 .00 

128 P03I.ET4.1035990109E910403 1182807354 OVAS AII35NDRO FEROZ 10043430770 601 174.900,000.00 7,050,000.00 .00 .00 .00 .00 

¶39 PRO 103406910906104701 ¶035359739 PAOLAAOIOREA 18843415241 ACT 174300000,05 12,056.88000 .00 .00 .00 .00 

130 PR010043AE610408 52734735 PAOLANIOREASIERRA 10043115225 ACT 165,540,000.00 5,992,003.88 .00 .00 .00 .00 

131 PAOY.ET.M0347401999070.I708 1031147440 PAUL.AAIIDREAOSPI14A 10043415368 ACT 168,040,035.00 21,103,540.00 .00 .00 .88 .00 

132 PROI.674.10045601U49910.1650 1033763001 PAULA OANIELA 050CM4 10543393974 ART 168,540090.00 15,000.000.00 .00 .00 400.000,00 .00 

133 14.159864819188415407 53086623 RUTO 500JNAM9RT1NEZ 10043443513 ART 189.160.030.30 1,403,030.88 .03 .00 .00 .00 

134 F900414..1820368144456104708 1013617734 SANDRALILIASA RIVERA 10043443478 ACT 189,600.000.00 400,000.00 .50 .00 .00 .00 

135 PROY,E1.A$03430'TAREAIO.7801 1033754526 SANTIAGO VARGAS SARCIA 10043430735 ACT 174,900,000.00 11.482,000.00 .00 .00 .00 .00 

739 PRDI43A'10343401895410'1401 52294743 SARACAROLINALOPEZ 10043433776 ACT I74,900,000,00 8,200.000.00 .00 .00 .00 .00 

137 P501169A340l710'05 1054383633 5010561 CALDOS VACUMAL 10043394015 ACT I68,540,000.00 77,380,050.00 .00 .00 .00 .00 

139 PRQARTA'1IAT6M610S 1032402117 TANIALIZETHPACIION 10043430752 ACT 174,900,000.00 15.550.588.00 .00 .00 .00 .00 

139 PRO 19541401300410.7702 1033018607 TANIAAICIIELLL.60INO 10343443477 ACT 799,660000.00 4.600.003.00 .00 .00 .00 .00 

140 PROY.6T.8.10344#019067410.7602 1033774747 TONLAFATRICIAOR0086Z 10043354015 ACT 168,540,000.00 13,114,000.00 .00 .00 .00 .00 

141 3507 1-A.7034390T680470.701 1033773779 TANLAVN4ESSA FRANCO 73043394059 ACT 169,540,000.00 10,775,088.00 .00 .00 .00 .00 

742 P0014T,4T930080TAN56TO.7880 1022540054 TATIANAVALENTINA 10043443520 ACT 180,160,00300 748,00000 .00 .00 .00 .00 

743 99016.1045431447941041*9 1052750253 ATCTORJAV1ERA2UERO 15043415330 9*7 160.640,000.88 20,257,500,00 .00 .00 .00 .00 

¶44 PIIOI'ETA.TOOAPIATARBSTO'1808 62544338 IOVIAN ROCIO MOLINA 10043430796 ACT 180,160.000.00 R,380.000.00 .00 .00 .00 .00 

¶45 PRO, 153804071.90415301 53749001 0JDI.W7A 0106160 HUERTAS 10043430792 ART 189,160.000.00 4,965000.00 .00 .00 .00 .00 

148 F5074T'A.10345481055910'180 1053300214 YEFERSONIIUMOERTO 10343415240 601 174.900.000.00 13,500.000.00 .03 .00 .00 .00 

147 P07'.T0343GO0'863 1031165438 'REIMILORENACORREA 70043354011 ACT 188,540,000.00 6,520,55500 .00 .00 .00 .00 

148 PR01EY3t59504R1R8D4T540, 1076017558 YENIFFER CASTILLO MONA 70043430734 ACT 774,800,005.03 16.516.030.00 .05 .00 .00 .00 

149 F1lOY.CI.A.101456610316015'101 53042309 UENNYMARCELANORERA 10043354126 ACT 168,040,000.00 7.980,000.00 .00 .00 .03 .00 

150 010V4119143401AN5910' 7033960800 569441 P6018 400STA 18843384052 ACT 160,540.300.88 13,740.000.00 .00 .00 .00 .00 

151 POOVAIA.19496014440470-105 1032784521 YUUZA ALEXN34DRA MOLINA 10043430778 ACT I89,660,000.00 4,612,030,03 .00 .00 .00 .00 

752 PROI4TA.701834314486410.008 1033878674 VUVER VANEGAA VAIIEGAS 13043415243 ACT 188,040,90000 24.888,178.00 .00 .00 .08 .00 

[TRIII 20,389,218,000.00 I,681,771.548,R0 .00 .00 13,120,000.00 .00 
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Se expide la presente certificación a solicitud del interesado el dia 21 del mes de junio del año 2023. 

Atentamente, 

Johanna Andrea Gonzalez Plazas 

Gerente De Negocios Fiduciarios Back 
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Alianza 
Fiduciaria 

ALIANZA FIDUCIARIA SA. NIT: 860531315 
Administradora del Encargo Fiduciario 

CONJUNTO CERRADO MOLINO CARACAS ETAPA B 

CERTIFICA 

Que se ha suscrito 24 encargos, por un valor de CUATRO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MILLONES 
TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL PESOS M/CTE (4,649,354,000.00), al 20 de junio de 2023 se ha 
recaudado CIENTO CUARENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS PESOS 
M/CTE ***($ 143,386,500.00), de los cuales la suma de UN MILLON SEISCIENTOS VEINTICINCO MIL TRESCIENTOS 
CINCUENTA PESOS M/CTE ($ 1,625,350.00) corresponden a Valor de Canje. 

Los valores anteriormente mencionados corresponden al siguiente detalle: 
..'I4De9cdpCl6fl ....... w.ntmcasIn Nombra del Cliente . N' nçargo Estad .Vr.VenhiUfl!ded Vr. Abon çapltal Abon'Ot.Cptoi .VrJ Abon l.Mur Vr. Canje 

.00 

Saldo Favor 

.00 
1 1013679915 ANGlO T81'LANA DM08 10043364328 ACT 185,394.000.00 8,800,000.00 .00 .00 

.00 
2 'lOOR 1031147936 CINAS JOHPJINA MORA 10043384280 ACT 201,040.000.00 1,060,00200 .00 .00 .00 

.00 
3 AR1A84Dl10 79800248 FIHARISON DELGADO 10043364329 ACT 185,394.000.00 9.002,007.00 .00 .00 191.350.00 

00 
4 90074280504 8100AN104001 1010050441 I5ERNAJ4 ANDRES MADRIGAL 19843394243 ACT 200.54D..00 1O,800.000.00 00 .00 .00 

.00 00 
P9150814614480410"OOl 1013685162 ALIGO ESTIVEN GIRALDO 19843394203 ACT 185,394,500.00 3,249,500.00 .02 .50 

00 

.9 90761150090800998104862 01715047 OVAN 081810 BUSTOS 10243394286 ACT 200,540,000.00 1,480,00000 .00 .00 .00 

.00 .00 

7 1114454806 JORGEFIERNVNOO 10043394334 ACT 185,394.000,00 7.020,000.00 .00 .00 

.00 
980942481020P89114291210'?Sl 1033776243 JUAN SEBASTIAN SUAREZ 10043394303 ACT 201.040.000.00 1,300.000.00 .00 .00 900.000.00 

.00 00 

9 3020597 JULIO CESAR HERRERA 19843394302 ACT 165.394.000.00 3.207.00000 .00 .00 

.00 
10 9801 190415.1060 1033513803 IOJMRERLY 7160114 ROJAS 10043394232 ACT 185,384,000.00 19.575.000.90 .00 .00 .00 

.00 
il 9943 988148150250418.MAd 1030594131 LADY ALEXANDRA RAMIREZ 10543384235 ACT 184.89400000 12,542,005.00 .07 .00 534,000.98 

.00 
12 P06Y.ET'8.T50M'80 480 1020876602 LEIOV MARFTZA SALAZAR 10243394289 ACT 201.040.007,00 200.980,00 .00 .08 .50 

.00 
13 9020 ORMAA 10150 1513700079 LINA MAYERLY HERNANDEZ 19843394189 ACT 201,040,.00 2,815,020.00 .00 .00 .00 

00 
14 98OV424812599098410'159 80755819 LUIS GUILLERMO 5043394199 ACT 201.040,000.00 2,080,000.02 .00 .00 .00 

00 
15 41820425 LUZ MART ZAPATA 10243394233 ACT 185,394,020.00 13,400.000.00 .00 .00 .00 

.00 
16 790145.6.102#4801090010'lOOl 7023422302 MARLAALEJANDRARIOS 10043384240 ACT 200,540,000.00 2,800.00000 .07 .00 .00 

.00 
i7  HR500T.A.150»851060810 .406 52450818 MARTHA ISADEL ALBAIJIL 10043394322 ACT 184,884,000.00 5,355.000.00 .00 .00 .00 

00 
19 PNOSAT.8I024PARIA9ENIO'159 52445127 ROSSTSTELL.A 10243394021 ACT 159,394.020,50 13,045,000.00 .00 .00 .00 

00 
19 960143.8.15049407U88918'lOR 52851717 RUTH MART MEDINA 10543384291 807 200,540,000,00 1,211,000,00 .00 .00 .00 

.00 
29 9#01.094.IOOAP4RTAUCOTO48I 

P890.ET8.150810915629410'9008 . 

53446854 UMDRA'SNMLE 10043394213 ACT 25l,040,.00 3,020000.00 .00 .00 .00 

.00 
21 105193 WENDY JOHA74A GACFIA 10243394217 007 380.540,020.00 13,.0O0,00 .00 .00 .00 

.02 .00 
32 PR08.4141000945184080410'840 1053538314 '50967 PAOLA R008IGUEZ 10043394197 ACT 201,040,800,00 1,028,003.02 .00 .00 

.00 
23  PROYAI,9.18200RIANAITS'1102 1031179434 TURI XIOMARA 0418014 10043394284 ACT 201,040,000.00 2,810,038.00 .00 .00 .98 

.00 
24 9807,E1,9,55029091490570'2552 52427888 ZULMASTELLAROAROJAS 10243394179 ACT 185,394.000.00 6,844,000,00 .00 .00 .00 

.00 
TotAl 4,640,354,000.00 143,380,500,00 .00 .00 1,628,350,00 
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del Consumidor Financiero: Dr. Pablo Valencia Agudo Suplente Correo Electrónico: 
defensoriaalianzafiduclarla@ustarizabogadoscom Teléfono +57(1)6108161 - +57(1)6108164 - Dirección Cra 11A# 

T 96- 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogotá - Pagina Web: www.ustarizabogados.com  
e 

www.alianza.com.co  

¿Aun no ha solicitado su usuario y contraseña para consultar su portafolio'? Lo invitamos a que lo haga ingresando 
por Alianza en Linea. En caso de existir alguna queja o reclamación Duede contactarse con nuestro Defensor 



: 

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripción táonica: 
La estructura de las torres estará constituida por muros y placas macizas en concreto reforzado, sistema industnahzado, la distribución 

de los anartamentos es inmodificable ya que todos los muros son estructurales, excepvión hecha a los mixos que se ofrecen al clieii 
¡ tarjn nstruidos en opcionales) como cierre del espacio de servicio que da contra la sala comedor del apartamento tipo. y 

muros de yeso 

En\jelOpe

LDE vWlEA 
VXG1L

CON° 

DE SPcO'I 
sJBSECT CIONS flCN1C 

pM.ft ÑIUNCIO ?IOEA1 

DESTA1OS AV1VDA 

/ 

1. IDENTIFICACI
/

cotunto errati° MOlinOs Cer&CS' 

PROYECTO: 
ESTRATO:

Calle 50A 
Sw # 10 29 

DIBECC1Ó
Coastiuct0ral8S 

Galias S.A.SÍ' 

coSTB.UCTORA 
FEcHA (dd.mm-aa)

RAD1CAC1Ó DE M1JEBLES 

O. de unidades de vjviend 

2.ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 
Descripción tecniea y materiales uti1izad0s 

r vi:as descol:adaS corridas •laca de cofltra.iSO en concreto común reforzado 2.1. CIMENTACIÓN 
La cimentación • era las torres estará formada diseño estrUctUr3 
- so • ortadas en caissofl o • ilotes excavados se: 

2.2. PILOTES El SI LI NO 

Pilotes excavados según diseño estructural.

Tipo de pilotaje utilizado: 

656 

:, 

2.4. MAMPOSTERÍA 

2,4.1. LADRILLO A LA VISTA [] 5 O NO Tipo de ladrillo y localización: 
Las fachadas de los apartamentos son en muros en concreto reforzado y mampostería no estructural a la vista. 

2.4.2. BLOQUE El SI E NO Tipo de bloque y localización: 
Los muros de la portería y sala de epera serán en bloque pañetado y con un acabado en pintura textur tipo esgrafia 

2.4.3. OTRAS DIVISIONES E] SI E NO Tipo de división y localización: 
Muros de apartamentos en concreto reforzado sin ningún tipo de acabado 

2.5. PAÑETES 

En caso en que se proyecten muros que no sean pañetados describa su acabado final o si carece de l y localización: 
Los muros de las fachadas del cuarto de basuras en concreto reforzado, pañetado y con un acabado en pintura texturizada tipo  
esgrafiado exteriormente y los muros de la portería y salade espera serán en bloque pañetado y con un acabado en pintura texturizada  
tipo esgrafiado. - 

2.6. VENTANERÍA 

ALUMINIO E] SI E] NO 

P.v.c. E]SI LINO 

LAMINA COLD ROLLED EJ SI E] P10 

OTRA E] SI  Cual? NIA 

a 



2.9. CUBIERTAS 
• - L ---- 

dei. al 

con ' ue Cuen
en su último nivel tenaza trans 

itabje Son daa,.,.i.c..... - 
Descripc y materiales a utilizas: ama Sintética 

El acabade dejos ¡Sos será ara Ls Salones 
de

com es
• ósitos coc

en encha 

a 

facha del Cuarto de bes tiras 

2.7. FACJ5 
Lasfaa cj j - 

(os -- 

da escobe en el 

O ine calidad 

en 

2.8. 
PISOS AREAS COM[

Descripcj y 
materiales a utiI. 

aun e ifltUra texHa.izade Descrjpci y material 
concreto reforzado •aeta

es a Utilizar: 

do con un acabado en noe w. 
textu.ij

ala vista Los muros rL. i... es 

Sala de es 
con acab, en cache 

a.: 

'e . es o similar de i cdc esoslmjlar 
al o me •oi. cajj 

atiado exterio 

.4 

Características: 

osi ONO 

Osi ONO 

Os! ONO 

Os! ONO 

Osi ONO 

OSI ONO 

051 ONO 

Osi ONO 

Osi ONO 

OSI ONO 

Osi ONO 

 

Dos (2) Ascensores para ocho (8) pasajeros por torre 

  

 

Juegos infantiles 

 

Un (01) edificio comunal con portería 

 

Semidotado 

  

  

  

  

  

   

Os LINO  

OS! LINO  

w 
••'- 

UOCUS !9!7 E flve'n 
PelD A8CFm u?4D65G p

4
, 

6-87A 70088234B 

2.10. ESCALELtS
Descripción y materiales a utjJj 

Escaleras 'unto fio serán en concreto reforzado sin acabados El acabado de la escalera de Salones Sociales será en concreto a la 

2 11 CERRAMIENT 
Descripción y materiales a utilizar 

¡as si jemes caracterjtj. Postes tub 

i  en verticales 
anticorrosivo y pintura esmalte colorro. 

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA
Descripción y materiales a utilizar: 

lino ubicado bajo el edificio comunal. Construido en concreo reforzado de baja permeabilidad 

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN 

3.1. ASCENSOR 

3.2. VIDEO CAMARAS 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS 

3.4. PARQL'E INFANTIL 

3.5. SALÓN COMUNAL 

3.6. GIMNASIO 

3.7. SAUNA 

3.1. TURCOS 

3.9. PISCINA 

- 3.10. PARQUEO MINUSVALmoS 

3.11. PARQUEO VISITANTES 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE 
EMERGENCIA 

3.13. SUBESTAÓN ELÉCTRICA 

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1. CARPINTERÍA 
4.1.1. CLOSET Osi ONO Características y  materiales a utilizar: 



4.5, BAÑOS 

4.5,1. MUEBLE 

4.5.2. ENCHAPE PISO 

4.5.3. ENCHAPE PARED 
4.5.4. DiVISIÓN BAÑO 

4.5.5. ESPEJO 

Características: 

Unicamente en la zona húmeda del baño (Piso de Duchay Muros de Ducha en enchape cerámico 20.5 cmx 20.5 
cmEgeoBlncoslministradOPOrCOroll& Auna altura de lSD cnaprox. 
Unicamente en la zona húmeda del baño (Piso de Duchay Muros de Ducha en enchape cerámico 20,5 cmx 20.5 - 
cmEgeo Blanco suministrada por Corona Aiea alturade ¡SO maprox. 

Es ENO 
Esi ENO 
Es, ENO 

Es' ENO 

ESI ENO 

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En el 
caso de cambios de especificaciones. estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se 
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL 
DE INSPECCIÓN VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA 
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones 

técnicas de construcción de carácter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y  el acuerdo Distrital No. 20 de 1995. 

DocuSign Envelope ID: ABCFD74D-656F-42A4-9A96-B7A700B6234B 

4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS E SI fl NO Caracterlsticas y materiales a utilizar: 
Se entregará la puerta de baflo en aglomerado, sin ningún tipo de acabado y el cierre es por el sistema de aldaba.  

4.1.3, PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar: 
La puerta de acceso principal es en lámina calibre 20 pintada con anticorrosivo y acabada con pintura en esmalte blanco, tanto el  
marco como la hoja van con las mismas especificaciones, la puerta lleva una cerradura y un vidrio boreal de 3 mm sobre el montante.  

4.2. ACABADOS PISOS 

4.2.1. ZONAS SOCIALES 
4.2.2. HALL'S 
4.2,3, HABITACIONES 
4.2.4. COCINAS 
4.2.5. PATIOS 

Materiales a utilizar: 

Son en concreto reforzado sin ningún tipo de acabado.  
Son en concreto reforzado sin ningún tipo de acabado. 

Son en concreto reforzado sin ningún tipo de acabado. 
Son en concreto reforzado sin ningún tipo de acabado. 

Son en concreto reforzado sin ningún tipo de acabado. 

4.3. ACABADOS IdUROS 

4.3.1. ZONAS SOCIALES 
4.3.2. HABITACIONES 
4.3.3. COCINAS 

4.3.4. PATIOS 

Materiales a utilizar:  

Son en concreto reforzado, sin ningún tipo de acabado. 
Son en concreto reforzado, sin ningún tipo de acabado. 

Son en concreto reforzado, sin ningún tipo de acabado. 

Son en concreto reforzado, sin ningún tipo de acabado. 

Caracteristicas: 

NO  

E NO  A gas integrada de cuatro (4) hornillas  

[]No  

E NO Un mesón integral de sobreponer en acero inoxidable de 1.50 X 0.50 metros  

ENO 
E NO  Se entregará lavadero plástico, sin poceta. 

4.4. COCINAS 

4.4.1. HORNO ES' 
4.4.2. ESTUFA ES, 
4,4.3. MUEBLE ES, 
4.4.4. MESÓN Es' 
4.4.5. CALENTADOR LJsI 

4.4.6. LAVADERO ESI 

Firma representante legal o persona natural 



Ubicación: DocuSign 

Fecha y hora 

Enviado: 21-04-23 116:58 

Visto: 22-04-23 1 01:28 

Firmado: 22-04-23 1 01:28 

Fecha y hora 

Fecha y hora 

Fecha y hora 

Fecha y hora 

Fecha y hora 

Fecha y hora 

Fecha y hora 

Fecha y hora 

Marcas de tiempo 

2 1-04-23 116:58 
22-04-23 1 01:28 

22-04-23 1 01:28 

22-04-23 101:28 

Marcas de tiempo 

 

Certificado de finalización 

Identificador del sobre: ABCFD74D656F42A49A96B7A700BB234B 

Asunto: Complete con DocuSign: 14.PMO5-F0124 Especifica tecnic V5.pdf 
Sobre de origen: 

Páginas del documento: 3 Firmas: 1 
Páginas del certificado: 3 Iniciales: O 
Firma guiada: Activado 

Sello del identificador del sobre: Activado 

Zona horaria: (UTC-05:0O) Bogotá, Lima, Quito, Rio Branco 

Estado: Completado 

Autor del sobre: 

JULIAN CANO 

AV CR 9 101 67 OFICINA 602 

nil 

Bogota,WA 110231 

juliancanogalias.com.co  

Dirección IP: 190.145.59.26 

Seguimiento de registro 
Estado: Original 

21-04-23 116:58 

Eventos de firmante 

Liliana Sanchez Prieto 

Iilianasanchezpgalias.com.co  

Nivel de seguridad: Correo electrónico, 
Autenticación de cuenta (ninguna)  

Titular: JULIAN CANO 

juliancano©galias.com.co  

Firma 

Lfl 

Adopción de firma: Dibujada en dispositivo 

Utilizando dirección IP: 83.33.14.117 

- Firmado con un dispositivo móvil 
Información sobre confidencialidad de registros y firmas electrónicos: 

Aceptado: 22-04-23 01:28 
ID: 97244853-48cd-4366.873211881d327da1 

Eventos de firmante en persona Firma 

Eventos de entrega al editor Estado 

Eventos de entrega al agente Estado 

Eventos de entrega al intermediario Estado 

Eventos de entrega certificada Estado 

Eventos de copia de carbón Estado 

Eventos del testigo Firma 

Eventos de notario Firma 

Resumen de eventos del sobre Estado 
Sobre enviado Con hash/cifrado 
Certificado entregado Seguridad comprobada 
Firma completada Seguridad comprobada 
Completado Seguridad comprobada 

- Eventos del pago Estado 

Información sobre confidencialidad de registros y firmas electrónicos 
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ivÚlgaclónsobre los registros electrónicos y las firmas electrónicas creada el: 25-03-21 111:31 
Las partes acuerdan: Liliana Sanchez Pileto 

Advertencia: El presente documento es confidencial y puede contener datos personales que a la 
vez pueden ser sensibles, en consecuencia si usted recibe por error este correo al no ser el titular 
de los datos o del correo o tiene acceso a este, por cualquier medio sin autorización previa, 
escrita y expresa del remitente, se prohíbe y no se permite divulgarla, retenerla, grabarla, 
reproducirla, manipularla, aprovecharla con cualquier propósito o realizar cualquier actuación 
que cause perjuicio o infrinja el derecho a la intimidad o el secreto profesional, en el caso que 
aplique este último, de acuerdo a lo señalado en el Art. 15, 29 y  74 Constitución Política de 
Colombia, en concordancia con la ley 1581 de 2012 y los artículos 306, 307 y 308 del Código 
Penal o las normas que las modifiquen o sustituyan. ACUERDO PARA EL USO DE FIRMA 
ELECTRÓNICA: Con ocasión del presente documento, las PARTES acuerdan que podrán 
firmar documentos mediante firma electrónica; como puede ser huella biométrica yio mediante el 
correo electrónico previamente informado o informado en el presente documento, entre otros, 
aceptados legalmente, en este sentido y con el propósito de proteger y garantizar la 
confidencialidad de los datos personales de la parte receptora del presente documento, que podrá 
denominarse según corresponda como: EL CLIENTE, EL CONTRATISTA, EL 

• TRABAJADOR, EL PROVEEDOR, o según lo determinen los documento que se firman 
• electrónicamente, así como para garantizar la fiabilidad del negocio jurídico, todo envío de 
documentos deberá ser enviado únicamente desde el los correo(s) electrónico(s), que 
previamente han informado las partes como el correo electrónico o email, que lo identifica para 
efectos del presente negocio jurídico y los documentos que se pacten y crucen entre las partes, no 
obstante CONSTRUCTORA LAS GALIAS S A podrá remitir todo tipo de comunicaciones, 
notificaciones, contratos y en general todo tipo de documentos desde cualquier correo 
corporativo autorizado para estos efectos,, lo cual tendrá plena validez. Parágrafo 1: Los aquí 
firmantes declaramos que comprendemos y pactamos que la firma electrónica, entendida esta 
como la firma que haga a través del correo electrónico o email de documentos enviados a estos, 
entre otras, tiene la misma validez y efectos juridicos que la firma manuscrita para cualquier 
documento que se crucen las partes, entendiéndose ésta ya sea la realizada por medio de códigos, 
contraseñas, datos biométricos, o claves criptográficas privadas, según lo que suministre el 
cliente o la parte correspondiente, podrá manejarse correo electrónico y/o códigos yio 
contraseñas yio datos biométricos y/o claves criptográficas privadas. Los efectos jurídicos de la 
firma electrónica en acuerdos, convenios, contratos otrosí y/o cualquier documento firmados en 
la plataforma o software o programa correspondiente que señale para tal efecto 
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., serán los enunciados en la legislación colombiana que 
regule la materia, particularmente la ley 527 de 1999, Decreto 2364 de 2012, Decreto 1074 de 

jJ• •r 
2015, la Ley 1564 de 2012 y, demás normas que las reemplacen, adicionen o modifiquen, así 
como en la regulación establecida en normas concordantes. Parágrafo 2: Las partes firmantes 
electrónicainente aceptan y reconocen como vinculante todos los documentos que haya firmado, 
remitido, recibido y tramitado con su firma electrónica, como huella biométrica, o desde el 
correo electrónico antes informado o en este documento, entendiendo el correo electrónico como 
un mecanismo de autenticación, por lo que no podrá repudiar, tachar o rechazar o desconocer 
ningún documento que se remita o se firme con dichas firmas electrónicas, como la huella 
biométrica o los correos electrónicos, los cuales lo identificarán durante toda la'negoçiación, por 
'ser datos únicos y personalísimos de la PARTES FIRMANTE, Para dichas firmas electrónicas, 
especialmente en lo referente a los correos electrónicos, las partes se comprometen a mantener 
con capacidad suficiente de almacenamiento para recibir los mensajes remitidos por 
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. y las partes del presente documento. Parágrafo 3: Para 



cualquier cambio o modificación de los correos electrónicos suministrados por LA PARTE 
FIRMANTE receptora, ésta deberá informarlo a la CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. y se.. 
deberá celebrar un nuevo acuerdo de uso de firma electrónica o un otrosí, o a través de los 
mecanismos que CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. disponga para tal fin. Parágrafo 4: Las 
partes firmantes damos nuestro consentimiento de aceptar el presente acuerdo y de que los datos 
e información previamente suministrado corresponde a la verdad y la realidad jurídica, así 
mismo manifestamos que el correo electrónico suministrado identifica plenamente a la persona 
firmante y es la misma que lo suministra existiendo plena identidad, lo cual manifestamos bajo la 
gravedad de juramento. Parágrafo 5: Las partes firmantes electrónicamente, hemos entendido en 
qué consiste la firma electrónica y sus mecanismos, es decir, entendemos que a través de medios 
tecnológicos damos nuestro consentimiento y manifestamos nuestra voluntad para aceptar o 
negar los términos, condiciones, acuerdos, contratos y en general los documentos cruzados entre 
las partes y que esta manifestación electrónica se conoce como firma electrónica, lo cual obliga a 
las partes en igual forma que si se hubieran suscrito en fisico, por lo que las partes firmantes no 
pueden alegar posterior a la aceptación del presente acuerdo, desconocimiento en los 
mecanismos utilizados para dar su consentimiento, puesto que he recibido de parte de 
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. toda la información necesaria para entender el 
mecanismo y la forma de dar su consentimiento, y por eso se acepta el presente acuerdo, luego 
de leerlo, así como luego de haber leído y aceptado los términos de la plataforma tecnológica por 
la cual se manifiesta la voluntad por las partes. No obstante se le advierte a las partes que si 
tienen alguna duda, se abstengan de firmar el presente acuerdo y los documentos cruzados 
electrónicamente hasta tanto esté segura de comprender el mecanismo y haya leído y recibido 
toda la información necesaria y suministrada, puesto que una vez aceptado no se podrá alegar el 
desconocimiento del mismo, en el entendido que recibió y comprendió toda la información y así 
la acepta. Parágrafo 6: Las partes aceptan que el presente acuerdo podrá ser modificado por 
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A, sin afectar derechos fundamentales, ni adquiridos, 
cuando las condiciones jurídicas y tecnológicas lo requieran. Parágrafo 7: Cualquier 
controversia, diferencia, disputa, reclamo o similares, que surjan entre las partes con ocasión del 
presente acuerdo, serán sometidos a la decisión de un Tribunal de arbitramento que se sujetará a. 
las reglas del Centro de Arbitraje y Conciliación de la Cámara de Comercio de Bogotá, el cual 
decidirá en derecho. Parágrafo 8: Las partes autorizan el tratamiento de datos personales, de 
acuerdo a la ley y a la Política de Tratamiento de Datos de cada parte con fines comerciales 
legales y publicitarios, en caso de estar obligados o tener una, para el caso de 
CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., se pueden consultar en www.galias.com.co., la parte 
que este obligada o que tenga una política y no este publicada en su página web deberá remitirla 
a la otra, con la firma del presente acuerdo.. Parágrafo 9: Prevención del lavado de activos y 
financiación del terrorismo: Serán justas causas, para dar por terminado el presente acuerdo, sin 
necesidad de declaración judicial, por así pactarlo las partes expresamente en este documento 
(condición resolutoria expresa), las siguientes: La decisión discrecional (condición resolutoria 
expresa) de la Constructora Las Galias S.A cuando detecte operaciones o transacciones 
"sospechosas" o "inusuales" en aplicación de su SISTEMA DE AUTOCONTROL Y GESTIÓN 
DE RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FiNANCIACIÓN DEL TERRORISMO o por la.. 
decisión discrecional y autónoma del Oficial de Cumplimiento, cuando determine que existe 
algún riesgo para CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., de cualquier naturaleza,, lo anterior 
en cumplimiento de la Circular Básica Jurídica expedida por la Superintendencia de Sociedades. 
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Arq. ANA MARíA CADENA TOBÓN No DE RADICACIÓN PÁGINA 

CuradoraUrbanal 11001-1-23-0148 ,..., 

Modlficaclon de Lcencta Vigente No 
FECHA DE RADICACIÓN 

1 
'11 00 1 1 -2 3 1 4 7 5 

Modifica Licencia No. LC 11001-3-19-2371 
Expedida: 31-Dic-19 Ejecutoriada 05-Mar-20 Vigencia 05-Dic-23 02-Mar-2023 

PECIIA DE EXPEDICIÓN: 

13 ABR 3 
FECHA DE OJECUTORIA 

:20 ÁBR 2023 
CATE RE GO A. IV 

Dirección: KR 1050 A 25 S(ACTUAL) 

Le Codo. LUtAn. Lo e D.C. RAU OtARIA CADENA 108(24. ocoe 40 I. IRIIo,o IopTe, q.o 8 c0n3900fl lo LAy 098 do 1081,8 I.oy DIII lo 2053,8000980 1930 
osreAR 1)3.3040 521 dA II 44 Iob,.rodoLlE23, ,ol000..d.o.don .3 .tAnc. Yloolo3I9Lcoo dolo 0o310404 0.410840. 

000gor MODIF1CACIÓÑ LICEI4CIA DECONSTISIJCCION (210104113. APROBACIÓN DELOS PLANOS DE PROP. HORIZONTAL PAPA UNA (1)EOIF1CACIÓN (TORRE 
VEIN1ITRES (23) PISOS), 0110084388 LAS TORRES 103 UNA (II EDIFICACIÓN DE TRES (3) PISOS (SALÓN COMLIIAJ..L) DESTINADA A SEISCIENTAS ONCEENTA Y SEIS 
OCHENTA Y DOE (OS) CUPOS DE CSTACIONAUIFNTI09 PARA HESIDENTES, TREOATAY ESTE (37) CUPOS 0€ ESTA000AA84IEOITOS PROA VISIPANTES INCLUIDOS CUATRO 

COILOCIÓN OC DISCAPACIOSDI Y SESEN'TAY 305(921 CUPOS PARA BICICLETAS paro A EraSe AltAno 100019840 on 101.1 dA833aIóor)0o) NR lODO A 23598 CHIPSJIAII2BSLIROE 
ASICO, mona UNICA 1010 oban980)Ap GlJlPArSMA LOTES )L03301d3.d RAFAEL URIBE IJRIBD(.lblal(4: . CONSTRUCTORA LAS GALIAS SAS FN COLISAS DE FIDEICOEIITENTE 

MOtadOS CARACAS (CCJNII 090181510 )RIp.L PRIDTOUUWI 343 229L d8Roopon.8aUL0 SANCI1EZPRIETORICAADOoc 

do 0030.0010008100 900340 33033540 r4 40000 YOI 

IIOEVEINTICUATRO (24) PISOS. TORRES 2.03 DE 
(ESE) 19808580 DE VMENSA vis.; CUENTA CON 

(41  EETACIONAMENEUS PARA PERSONAS EN 
Ij nriIrIcsIoIsI aIro bL0oAa(.) 000497412715n al (ola 

DEL PATRIMONIO ALTTONOMO FIDEICOMISO 
ISZSIBASMoL 1720221839CL0 

''«''0 •1.MARCONORMATIVO 
POT CR 1911304 ' 'ZNoAR'NUECO E CNOI( P1J OS UNICO° DIF 4IA 
A. AREA ACTOS DAD: RESIDENCIAL 1. ZONA: RESIDENCIAL 

COMERCIO 
CON ZONAS DELIMITADAS DE 

Y SERVICIOS 
, TRATAMIENTO DESARROLLO __________ Ii. MODALIDAD: DESARROLLO 
(.2 Z(I RIESGO: Io RUrrmcilIo e0a: MEDIA Ib. IpendAciól: NO jiS MICSO-ZONIFICACIÓN: - JPIE,DEMOMTE Ç / CERROS 

,. 2 ANTECEDENTES 

No. LIcencio Allérior RES 11001 22 2444 'Fecha SopndCioS: 2022-11.03 Referencia Radcoc4n 223.1310 
1)3. .:cCICi;l SIllAr C' 'C 11L21.3-IT.2'I7i fp,ha EpINdiodo: 2018-12-31 knlnrorlcOl Rllr'iriarJrl' 11001-3-19.0917 

2 CARACTER1STICAS BÁSICAS DEL PROYECTO 
2.1 USOS 2T2 ESTACIONAMIENTOS 9C.denloIlda: D Sislemo' 1 AgropDOVY 

DESCRIPCIÓN USO OESTINAC1Ñ ESCALA UNID PRIIRES VIS-RUS BICICL ENrolo: 2 
.'IVIENDAMULTIFAMILIAR .. V.I.S NO APLICA 556. 59 371 02 - 

LISTS oSpocllicos: j)/LVIENOA MULTIFAMILIAR V 

.CUADRODEAREA8......... ... 

3.1 NÓM3(TCEL CDWICIO O PROYECTO: CONJUNTO CRRADO VIS MOLINOS CARACAS 
3.2 PROYECTO ARQUITECTÓNICO 3.3 ARCAS CONSTR Ob9'Nuevs (lscoTodm Amplisdós SUBTOTAL AdecuacIón ModifiCacIÓn Retoçzam. 

LOTE 511(74 VIVIENDA 0.00 0.50 13008.24 13 800.24 0.00 20977.85 0.00 
SOTANO(S) 1972.68 VIVIENDA VIP 0.00 0,00 0.00 0.00 000 0.00 0.00 
SEMISOTANC) 0.0000MERCIO 0.00 0.00 0.00 0.00 SOS 0.00 0.00 
PRIMER PISO 1829.92 OFICINAS /SERVIC 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
PISOS RESTANTES 31083.51 INSTIT(OOTAC 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 
TOTAL CONSTRUIDO 34886.00 INDUSTRIA 0.00 0.00 0.00 0.00 0.1)0 0.00 0.00 

TOTAL INTERVENIDO 0.00 0.00 13906.21 13908.24 000 20977.85 0.00 
GESTION ANTERIOR 27788.32 DEMOLICIÓN PARCIAL 6806.46 

LIBRO PRIMFI(T PISO 32).82 TOAI. CONSTRUIDO 3488.09 M LINEALS 13F CFRRAMIFPJTI2 
4EDIFICABILIDAD .::, -.-..»: 

- 4.1V0LUM00'PIA -I TIfLJLOCA YAlSeP,1:iNTJe 4.3'ELELPAÓ 0JC0 
a. Nc. PISOS HABITA8L4S 24 23 5. TIPOLOGÍA AISLADA a. ANTEJARDIN 
1LALTURAMAXENMETROS 57.60 55.20 b.ÁISLAMIRNTO ('3 N(V5L 300Y15,24MTSPORCLSOASUR - 

N.A. 10.15 MTS POR KR 10 iTM4OS 1 a. LATER.AL  NA. 
d.SEMISÓTANO NO IL.LATERALZ N.A. N.A. b.CERR.AMIENTO 

N.A. N.A. Allura: 160- Longitud: 211.36 e. NaEDIFICIOS 1 e. POSTERIOR 
1. ETAPAS DECONSTRUCCII5' 1 II. POS1CRIOR2 RA N.A. 
14. PISO NO (-(AB. EOUIP. WO ESTAC. NO e. ENTRE EDIFICACIONES N.A. N.A e. VOLADIZO 
1. ANCA CAJO CUBIERTA INCL NO fi EMPATES PATIO FLA N.A. 0.80 MTS CL 50A SUR 
INDICE DE OCUPACIÓN 0.19 4. OTROS N.A. N.A 11.60 MTS POR KR 10 
1. INDICE CE CONGTRUCCION 2,S7 45 ESTRUCTURAS . d RETROCESOS 

4.4EQUiIi,iTrO COMUNAL PRIVADO o TIPO DE CIMENTACIÓN VIDAS DE AMARRE/DADQSIPILOT ES 
PREEXCAVADOS. 

DIMENSIÓN DE RETIOCESOS CONTRA 
ZONAS VERDES O ESPACIOS PÚBLICOS 

DESTINACIÓN MIs % b. TIPO DE ESTRUCTURA MUROS CONCRETO REFORZADO - 
ZTORRICS - PÓRTICOS C 

ZONASVEROESYRECII. 4(08.44 79,51 c.METODODEDISEÑO RESISTENCIAÚLTIMA N.A. 
SERVICIOS COMUNALES 109991 21.03 d. GRADO 00 DESEMPEÑO 

ELEM. NO ESTRUCTURALES 
SAJO NA: No apl;ca. G.A.:Gestloo(eS) anierlor(es) 

8. ANÁLISIS SISMICO ANAUSIS OINAMICO ELASTICO (MODAL) 
ESTACIONAMIENTOS 
ADICIONALES 

N.A. 14 A, 
. 

f. GRUPO USO 
. ' 

GRUPO (ESTRUCTURAS DE OCUPACION 
NORMAL 

EPP: Para todos los pisos a eeCepc13n de 
polnleTaplanla 

. qEVISOR EXTERNb INDEP. SI - 

5: DOÇUMENTOS QUE FOMLNPARTE INTEGRAL DE LA PR8ENTE LICENCIA _. 

'SUELOS PLANOS ARQUITfi0NICOS Ile), PIANOS ITIv1EM09lA DE CÁLó 15)!  PLANQE ESTI4IJCTLIRALES 00 MEM4IADD 
LEIsIENTOS 40 ESTRUCTURAlES IiL0ÉI.ANOS  DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURAlES 13)'MDRIA REVISOR EXTERNO IJ 

u 6 PRECISIONES 1 
ILINOEROS ' ARES DEL PREOI0ECUN GESTION ANTER(OR Y PLANO LIBAN uTU5RU106/4-07. 2. 05 PZDI3U XCIflSCYI CI NNO ES 13-5-005)1 DE 
TECHA (3 DE AGOSTO DE 2012, REVALIDADA POR LA RESOLUCIÓN Ha. RES 16-3-1495 00 FECHA 07 DE OCTUBRE DE 2016, EN LA CUAL SE ESTABLECEN SUS NORMAS 

RRANISTICAS Y ARQUITECTÓNICAS 3. EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERÁ CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO 
UMPLIMIEITO DEL DECRETO 348 DE 2018- CARTILLA DE ANOENES; DECRETO 603 DE 2007 -CARTILLA DE MOBILIARIO URBANO, SOLICITANDO PREVIAMENTE LICENC(A 

OCUPACIÓN E INTERVENCIÓN DEL ESPACIO PUBLICO. 4. SE APRUEBA EL DISEÑO DE SIETE (7) VIVIENDAS PARA PERSONAS EN CONDICIÓN DE DISCAPACIDAD. 5. EL 
PROYECTO DEBE GARANTIZAR EL ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS EN CONDICIÓN DE DISCAPACIDAD SEGÚN LO ESTABLECIDO (SN LOS DECRETOS 1077 Y 1601 

2015. 6. SE APRUEBA LA MODIFICACION DE LOS PLANOS DE ÁLINDERAMIENTO Y CUADRO DE ÁREAS PARA SOMETiMIENTO AL RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL 
)E CONFORMIDAD CON LA LEY S75r2IISl, 7. EN CUANTO A LA PLUSVALIA, LA PRESENTE LICENCIASE EXPIDE DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 11 

DEL DECRETO 2718 DE 2015, CUYO TEXTO ES EL SIGUIENTE: EN TRÁMITES DE MODIFICACIÓN DE LICENCIA VIGENTE NO ES EXIGIBLE EL PAGO DEL TRIBUTO, TODA VEZ 
DUE (40 'SE TRATA DE liNA NUEVA LICENCIA Y QUE LAS MODIFICACIONES DEBEN RESOLVERSE APUCANDO LAS NORMAS URBANISTICAS Y DÇMÁs REGLAMENTACIONES 
• UF SIRVIERON DE BASE PARA SU EXPEDICIÓN, 8. LAS INTERVENCIONES CONSISTEN EN EL RE-DISEÑO DE LA TOTALIDAD DEL PROYECTO ARQUITECTONICO: SE 

EE.MPLAZAN Y SUSTITUYEN LA TOTALIDAD DE PLANOS ARQUITECTONICOS Y DE PROPIEDAD HORIZONTAL APROBADOS EN I3ESTIDN ANTERIOR. - - 9. EL PROYECTO 
EQUIERE CONTROL DE CALIDAD REALIZADO POR EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y SUPERVISOR TÉCNICO SEGÚN TÍTULO 1 DE LA N$R-l0 Y DECRETO 107712015 
11CR0Z0141F1C5C10N SISMICA DECRETO DISTRITAL 523/2010. ES RESPONSABILIDAD DEL ARQUITECTO DISEÑADOR Y DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DAR 
UMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL CAPITULO AS, 11TULOS J- 5 DE LA NSRIO. EL CONSTRUCTOR DEBERA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD DE CONSTRUCCIONES 
E-CINAS SEGÚN DECRETO 1077/2015 Y TITULO H NSRIO. 10. SEGÚN CONCEPTO TÉCNICO CT-4716 DE FEBRERO 1 DE 2007 DE LA FOPAE, APRUEBA EL ESTUDIO 
ARTICULAR DE AMENAZA Y RIESGO POR FENÓMENOS DE REMOCIÓN EN MASA, FASE-II. PARA EL PROYECTO TGUIPARMA Y GUIPARMA LOTE or, PRESENTADO POR EL 

NG. JUAN PABLO GAONA GÓMEZ DE ACUERDO CON LO ESTABLECIDO EN LA RESOLUCIÓN 227 DE 2006. EL IDIGER MEDIANTE RO-1291)11 DEL 23-09-2022 DETERMINA QUE 
'OSE REQUIERE UN NUEVO CONCEPTO FAVORABLE POR PARTE DE ESTA ENTIDAD LA ACTUALIZACIÓN DE LOS ESTUDIOS DETALLADOS DE AMENAZA Y RIESGO POR 

LIOVIMIENTOS DE MASA -FASE-II. 
VIGENCIA Y PRÓRROGA-  LA PRESENTE MODIFICACIÓN DE LICENCIA NO PRORROISA LOS TÉRMINOS DE LA LICENCIAN° LC 11001-3-19-2371 
081ra el presonlo Ac)o Adminisballvo procedo el Recurso de REpoSicido Oslo el Curador Urbano ye) Recurso de ApelacIón Aule el Subsectelaris Jurldlco do la SecretorIa OloldIal do - 

•Iaa5500(drl. los OrIoles deben inle,(55ne358 91 escrllo en la d(ancia do n005cac1ón o dflolro do tos dtoz (10) dlss slgulenles aso rroIiEcl5n 

APROBACIÓN-  DELA CURADURÍA UEANA 1 - 'rq. ANA MARÍA CADENATOBONi.: 

Vo. So lpgonierla Vo1  Bouite.tura Vo. 30. • etor qrupa Firma CuraciDra 
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Arq. ANA MARíA CADENA TOBÓN No DE RADICACION 

Curadora urbana 1 11001-1-23-0148 
Modificación de Licencia Vigente No.

FECHA DE RADICACION 

11001 -1-23-1475 
02-Ma r-2023 

1 3 ABR 2Ü23
FECHA DE EJECUTORIA: 

Dirección: KR 10 50 A 25 S(ACTUAL) 

7. IMPUESTOS 
IMPUESTO STICKER NO FECHA 

PAGO 
FECHA 

PRESENT 

A! 

AREA OECL VALOR 

DELiNEACIÓN 23320002363 2023-04-12 2023-04-12 34886.09 $0,00 

8. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA 

EecuIar las obras de forma Ial que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, así Corno la eslabilided de los terrenos y edificaciones vecinas y de lo 
lemenfos constilulivos del espacio público (ArtIculo 2.2.6.1.2.3.6, Numeral 1 Decreto 1077 de 2015). 

1antener en la obra la licencie y los planos aprobados, y ecthibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. (ArtIculo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 3 Decreto 1077 d 
p015.) 

umplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia a la Resolución 541 de 1994 del entonces Ministerio del Medio 
mbiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planee de rnsneio, recuperación o restauración ambiental, de conformidad con el Decreto 20411 
e 20140 la norma que lo adicione, modifique o sustituya. 

uando se trate de licencias de construcción, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupación al concluir las obres de edificación en los 1érrrilns que establece el ArtIculo 
.2.6.1,4.1 del Decreto 1077 de 2015. 

ometerse a una supervisión técnica en los términos que señalan las normas da construcción sismorresistentos, sien'pre que la Ilcencia comprende una construcción de 
lina estructura de más de tres mil (3.000) metroa cuadrados de área: en caso de alterar el sistema estructural yen reforzamlentos.(Articijlo 2.2.6.1.2,3.6 Numeral 6 de 
becreto 1077 de 2015.) 

ea5zar los controles de calidad para tos diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que señalan las normas de construcción sismorresistentes ..,.,, -. 
lompre que la licencie cornprenda la construcción de una estructura menor s tres mii (3.000) metros cuadrados de área. (Artículo 2.2.0.1.2.3.6 Numeral 7 del Decreto 1077 i '- 
e2015.)

, ' .,. r 

sr cumplimiento a las normas vigentes de carácter nacional, municipal o distrilal sobre eliminación de barreras arquitectónicas para personax con movilida 
reducida.(Adlculo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 9 del Decreto 1077 de 2015.) 

s responsabilidad del diseñador cte las instalaciones eléctricas verillcar en la etapa precostrucliva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme con e 
rticulo 13 del aneso general técnico de inslalsciones eféctricas(Resolucián 90708 de agosto30 de 20131. 

sr cumplimiento por parte del constructor a las disposiciones contenidas en la normas colombiana de diseño de construcción slsmorresistenfe NSR-10 Capitulo JK 
áemás normas vigentes. (ArtIculo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 10 del Decmto 1077 de 2015.) 

l replsiileu será de entera responsabilidad del constructor; éste está obligado a respetar el espacio público y loe predios vecinos, y en ningún caso podrá construir sob 
stos. 

os pred:os ubicndos en Zonas clasificadas de Riesgo por el IDIGER - Instituto Dlstrilal de Gestión de Riesgos y cambio Climático, deben Consultar ante dicha entidad la 
edldes a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciación de las obras. El titular de la Licencia tiene la obligación de dar cumplimiento a ls disposlcion.... 
atenidas en los articulos 23, y  65 a 85 del Código de Pulida de Bogotá Acuerdo 79 de 2003. sobre seguridad en las construcciones, espacio publico y deberes generale 

ara la protección del espacio público. 

a deben adoptar las medIdas de insonorización requeridas pare garantizar el mantenimiento de los niveles mésimos de ruido permitIdo pare cadA uso, según el sector en 
1 cual se localicen, de conformidad con el Decreto Nacional 948 de 1995 y  los niveles de ruido delerminados en la Resolución 8321 de 1983 del MinisterIo de Salud. 

sta Licencia no autoriza tela cte árboles, ni excavaciones o similares en el espacio público para lo cual se debe consultar a la autoridad competente, 

De conformidad con el ArtIculo 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los titulares del Impuesto de delineación urbana deberán presentar y pagar la declaración del impuesto denlr 
del mes siguiente a la finalIzacIón de la obra, o al últlrrio pago o abono en Cuenta de los costos y gastos Imputables a la misma o al vencimiento del término de la ticenci 
nclulda su prórroga lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. 

uando el proyecto por disposición del IDIGER daba cumplir con los términos de referenda descrilo para la fase II por remoción en masa y estos generen niodificaciones a 

proyecto, el interesado deberá tramitar ante una curadurla urbana la modificación de la licencio correspondiente. 

,.asobras autonzades deban contar con la instalación de los equipos, aislen-as e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la corra 
klue le adicIone, modifique o susliluya (Decreto 1077 del 2015, Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 8.) 

En Cumplimienlo de lo previsto en el artIculo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 fiar  aviso de identificación de la obra el cual deberá permanecer instalado durante tod 
el tiempo de elecución de la obra. 

n caso de contar con campamento da obra en espacio público deberá dar cumplimientos la Resolución 1826.1 del 15 de mayo de 2014 expedido por el IDU y el DADEP 

Dar cumplimientos tas disposiciones sobre construcción sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda. Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de su 

p
omPetencias. 

pare el manejo y disposición residuos de construcción, el titular debe cumplir con programa de manejo ambiental da materiales y elernenloa que haoe ,efePéñtc'i Í. 
asntuc:ón 586 do 2015 del hoy MInisterio de Ambiente y Desarrollo SostenIble —NAOS, Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005 

lairticulo 85 del Acuerdo 079 de 2003- Código de Policla de Bogotá D.C., Ley 1259 da 2008, Resolución 2397 de 2011 y las Resoluciones 1115 de 2012 y 932da 2015 d 
a Secretaria Dislrílal (le Ambiente —SDA que establecen los linearnienlos lécoico arnbienlales para las scttvidades de aprovechamiento y tratamiento de los residuos d 
construcción y demolición y demás normas concordantes., asi como con las disposiciones del Decreto 586 de 2015 Por med;o del cual se adopta el modelo eficiente 
sostenible de gestión de Residuos de Construcción y Demolición 

Modifica Licencia Vigente. LC 11001-3-19-2371 
Expedida: 31-Dic-19 Ejecutoriada: 05-Mar-20 Vigencia: 06-Dic-23 

FECHA DE EXPEDICIÓN: 

2 fI ABR 2023 
CATEGORÍA: IV 



r .  

Arq. ANA MARIA CADENA TOBON 
No DE RADICACIÓN PÁGINA 

Curadora Urbana 11001-3-19-0917 - U 
Licencia de Construcción. FECHA DE RADICACIÓN 

' 

1OO1-3-19-2371 25Jun2O19 
FECHADEEXPEDICIÓN: 

3 1 DIC 2019 
ECHADEEJECUTORk 

05 MAR 2020 
CATEGO 

Dirección: KR 10 50 A 25 S(ACTUAL) 

La Curadora Ulbanu 3 ce 009010 D.C., ANA MARIA CADENAT080N. en ejerddode laslaojllades 1050155 que le confieran les Leyes 388 de 1997, 815 de 2003. sus decrelas 
reOlanenf000s y el deraelu dm111101 970 del 5 de dIcIembre de 20t7, y en consldorocion del alcance y CaracterisfiCan de la solcdad radicada 

RESUELVE 

Olorgar LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN en Ia)s) modaidad(es) de OBRA NUEVA DEMOLICIÓN TOTAL. CERRAMIENTO. APROBACIÓN DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD 
HORIZONTAL PARA UNA (1) EDIFICACIÓN (TORRES 2.3, Y dDE QUINCE (15) PISOS) ADOSADAS A UNA (1) EDIFICACIÓN DE TRES (3) 01505 (SALÓN Co,.qUNAL 2) Y A UNA (1) 

EDIFICACIÓN DE UN (1) PISO (DEPOSITO Y SUBESTACIÓN ELÉCTRICA): Y UNA (1) EDIFICACIÓN (TORRE lOE QUINcE (15) PISOS) ADOSADA A UNA (1) EDIFICACIÓN DE TRES 
(3) PISOS (SALÓN COIUIINAL 1) Y A UNOA (1) EDIFICACIÓN DE UN (1) PISO (CUARTO DE BASURAS). DESTINADA A CUATROCIENTAS OCHENTA (490) UNIDADES DE VIVIENDA 

ViS.: CUENTA CON OCHENTA (90) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PAPA RESIDENTES, TREINTA Y CUATRO (34) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES 
(INCLUIDOS CUATRO (4) ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS EN CONDICIÓN DE DISCAFACIDAD). SESENTA(ES) CUPOS PARA BICICLETAS Y CUARENTA Y SEIS (461 

CUPOS PARA MOTOS, para el presas urbana localIzado en la(s) dlrecdón(es( EN 1050 A 25 S con dsp(s) AAAO2OEURDE y matrlculals) inniobilano)s) 50540747277 en el ole UNICO. 
manzana UNIDA de la orbanlzación GUIPARMA LOTE 2 (LocalIdad RAFAEL URIBE URIBE). Titular(es): CONSTRUCTORA LAS GALIAS SA FN CALIDAD DE FIOEICOMI'TENTE DEL P4 

FIDEICOMISO MOLINOS CARACAS (CCR4IT 000161633-4) Rey Legal SANCHEZ PRIETO LILIANA )CC.'NIT 24323229). Construclsr Responsable: SANCHEZ PRIETO RICARDO cc. 
10261605 Ma 1720221939 CLD 

1. MARCO NORMATIVO . ' 
POT(OECR. 19012004) UPZ No:54 MARRUECOS) '"' SEC NORM 5-USOS )Jrrico EDIFIO Unico 
e. AREA ACTMDAD: RESIDENCIAL ZONA: RESIDENCIAL CON ZONAS DELIMITADAS DE 

COMERCIO Y SERVICIOS 
TRATAMIENTO: DESARROLLO 5. MODALIDAD: DESARROLLO 

1.2 ZN RIESGO: a. RemnolSo en Mona: MEDIA Jb JuunTSÚÓE: 1.3 MlCRO-ZONIFICACIÓNJED5MONTE CI CERROS 

,2. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO 

2.1 usOs 2.2 ESTACIOI'JAMIENTOO Sec.demanda:T5" Enica'T AgrupooAn 

OESCRIPCION USO DESVIV ESCALA UNID PRURES VIS-PUB BICICL. Est'Io: 2 VIS, Si 1 VIP' 1 No. 

VIVIENDA MULTIFAMILIAR V.I.S 1 NO APLICA 480 80 34 60 

Usos especificos: VIVIENDA MULTIFAMILIAI6 VIS. 

3. CUADRO DE AREAS' 
31 NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: CONJUNTO CERRADD VIS MOLINOS CARACAS 

3.2 PROYECTO ARQUITECTÓNICO - 3.3 AREAS CONSTR. Obra Nuera Reconoces. Ampliación SUETOTAL AdeCacIbe MndI9caddn Relorzam. 

LOTE 5111.74 VIVIENDA 27796.32 0.00 0.00 27785.32 0.00 0.00 0.00 

SOTANO(S) 1192.36 VIVIENDA VIP 0.50 0.00, SAO 0.00 0.00 000 0.00 

SEMISOTANO 0.00 COMERCIO 0.00 0.001 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

PRIMER PISO 1947.18 OFICINAS ISERVIC. 0.00 0.001 0.00 5.013 0,00 0.00 0.00 

PISOS RESTANTES 24646.76 INSTITJDDTAC 0.00 0.001 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

TOTALCONSTRUIDO 27786.32 INDUSTRIA 11.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 000 

TOTAL INTERVENIDO 27796.32 0.00 0.55 27786.32 0.00 0.00 0.00 

GESTION ANTERIOR ,J N A DEMOLICIÓN TOTAL 525.93 

LISRE PRIMER PISO ( 316456 TOTAL CONSTRUIDO 1 , M, LNEALFS D CERRAMIENTO 266.02 

4. EDIFICABILIDAD -' 
4 1 VOLUME"l'RIA 4,2 TIPCLOGIA Y A ELAMIENTOS 4.3 ELEM. ESPACIO PUBLICO 

8. NO PISOS HABITABLES 15 3 a TIPOLOGIA 1 AISLADA 9 ANTEJAFIOIN 

b. ALTURA MA3I EN METROS 36 9.45 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 300 Y 7.25 MTS POR CL SOA SUR 

c.SÓTAt4OS 1 a.LATERAL N.A. N.A. 3,00Y7.I2MTSPORIflR10 

d.SEMISÓTANO NO a.LATERAL2 N.A. N.A. b.CERRAMIENTO. 

e. No EDIFICIOS 2 e. POSTERIOR N.A, N.A. AIIuIaI 1.60 - Lonigftad: 289.02 

1. ETAPAS DE CONSTRUCCIÓN 1 4. POSTERIOR 2 N.A. N.A. 

OlOr PISO EOUIP. Y/O ESTACIÓN NO e. ENTRE EDIFICACIONES 11.60 TERRENO C. VOLADIZO 

A AREA BAJO CUBIERTA INCL NO 1. EMPATES PAllO N.A. N.A. 0.00 MTS POR CL SEA SUR 

1 INDICE DE OCUPACIÓN 0.20 u. OTROS N.A N.A. 0,60 MTS POR 611 10 

1. INDICE DE CONSTRUCCIÓN 2.31 
4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 45 ESTRUCTURAS 4. RETROCESOS 

DEST1NACIÓN MIS % a. TIPO DE CIMENTACIÓN VIGAS DE AMARRE . DADOS- 
PILOTES PREEXCAVADO 

DIMENSIÓN DO ROTROCESOS CONTRA 
ZONAS VERDES O ESPACIOS PÚBLICOS 

ZONAS VERDES Y RECR 3114.81 63.73 11. TIPO DE ESTRUCTURA MUROS CONCRETO REFORZADO 
.ZTORRES: PÓRTICOS C 

SERVICIOS COMUNALES 607.62 16.33 e. MET000 DE DISEÑO RESISTENCIA ÚCTIMA N A 

ESTACIONAMIENTOS 
ADICIONALES 

N.A. N.A d. GRADO DE DESEMPEÑO 
ELEM. NO ESTRUCTURALES 

BAJO N.A 'No aplica, G.A.:Geslionles) antenmcijas) 

e ANÁLISIS SISI.IICO ANALISIS DINAMICO ELASTICO 
IMOOALI 

EPP. °are ledas lo pisos a escepcicn da 

Odrero pIonIp 

5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE L10ENCIA 

PLANOS ARQUITECTÓNICOS (2011 PLANOS ALINOERAMIENTO (15) / PROYECTO DIVISIÓN (II/MEMORIA DE CALCULO 8/1 PLANOS ESTIRLICIURALES (1291'ESTUDIOS 00 

SUELOS (1)1 MEMORIA REVISOR EXTERNO / MEMORIAS IDE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES (11/ PLANOS DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES (21 

6. PRECISIONES 

1, LINDEROS Y PROA DEL PREDIO SEGUR TITULOS Y PLANO UREAÑISTICO No. CU5RUIO6I4-07. 2. EL PREDIO CUEN6TA CON RESOLUCIÓN Nc. RES 13-5-0996 DE FECHA 1 '  

DE AGOSTO DE 2013, REVALIDADA POR LA RESOLUCIÓN No. RES 164-1495 DE FECHA 07 DE OCTUBRE DE 2016. EN LA CUAL SE ESTABLECEN SUS NORMAS (JRBAN(STICAS 
Y ARQUITECTÓNICAS. 3. EL TrTULAR DE LA LICENCLA DEBERÁ CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL 
DECRETO 308 DE 2018- CARTILLA DE ANDENES: DECRETO 603DB 2007 -CARTILLA DE MOBILIARIO URBANO. SOLICITANDO PREVIAMENTE LICENCIA DE OCUPACIÓN E 
NTERVENCIÓN DEL ESPACIO PUBLICO. 4. SE APRUEBA EL DISEÑO DE CINCO (5) VIVIENDAS PARA PERSONAS EN CONDICIÓN DE DISCAPACIDAD. 5. EL PROYECTO DEBE 

13ARANT11AR EL ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS EN CONDICIÓN DE DISCAPACIDAD SEGÚN LO ESTABLECIDO EN LOS DECRETOS 1077 Y 1801 DE 2015. 6. SE 
APRUEBAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENOTO Y CUADRO DE ÁREAS PARA SOMETIMIENTO AL RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONFORMIDAD CON LA LEY 
57512001.7. DE CONFORMIDAD CON EL ARTiCULO 181 DEL DECRETO LEY 019 DEL 1006 ENERO DE 2512. NO ES EXIGIBLE EL COBRO DE PARTICIPACIÓN EN PLUSVALIA. 

OR NO ESTAR INSCRITO EN EL FOLIO DE MATR)CULA INMOBILIARIA,. E. EL PROYECTO REQUIERE CONTROL DE CALIDAD RFAL%7ADO POR EL CONSTRUCTOR 
RESPONSABLE Y SUPERVISOR TÉCNICO SEGÚN TITULO IDE LA NOR-ló Y DECRETO 1077/2015 MICROZONIFICACION SISMICA DECRETO DISTRITAL 523/2010. EE 
RESPONSABILIDAD DEL ARQUITECTO DISEÑADOR Y DEI. CONSTRUCTOR RESPONSABLE DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL CAPITULO AB, 11TULOS J. 6 CELA 
NSRIB. EL CONSTRUCTOR DEBERA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD DE CONSTRUCCIONES VECINAS SEGÚN OECRETO 1077/2015 Y TITULO H FdSR1O. 
VIGENCIA Y PRÓRROGA.i ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA VENTIC(JATRO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) 
MESES. CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA. 
Contra el presente Aclo Admlnlslrabvo procede el Recamo de Reposición anta el Curador Urbana psi Recurso Ce ApeleObrr ante el Subaecrelaric JandiCo de la Se.crelerla DIsI41aI de 

'lenesdón, los cacles d.ben Ints rnerBe .. cecilIo en la .' rancIa de nstiBcaclder e deirbo de 05 diez 10 eles ni. urentee a au n08655c105 

APROBACIÓN CURADURIA URBANA 3- Arq. ANA MARIA CADENA TOBON 

O RTMACURADOJ1 

. 4 
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ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON  No DE RADICACION PÁGINA 
Curador urbno 11001-3-19-0917 2 

Licencia de Construcción.  FECHA DE RADICACION 

11001 -3-19-2371  
25-Jua-2019 

FECHA DE EXPEDICIÓN 

31 DIC 2t1i 
FECHA DE EJECUTORIA 

05 MAR 2020 
CATEO ORIA 

Dirección: KR 1050A25S(ACTUAL) 

7. IMPUESTOS 

1 IMPUESTO 1 eTirrve v- 1 .',,-.,,-,.,. 

DELINEACIÓN 1 19320014187 2019-12-26 1 o 50 00 

8. OBLIGACIONES DEL TITULAR DÉ LA PRESENTE LICENCIA 

Elecutar las obras de forma tal que se gerantiCe la salubridad y seguridad de las personas. asl como la estabilidad de los ferrenos y edificaciones vecinas 
y de los elementos constitutivos del espacio público. 

Cuando se trate de hcenoas de urbarrizacion, elecutar las obras de urbanización con suleción a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dolar les 
¿reas públicas Objeto de cesión gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio público, de acuerdo con las especificaciones que la 
autoridad competente expida. 

Mentener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 

Cumplir con el programa de manejo embiental de materiales y elementos e tos oue hace referencia te Resoluqión 541 de 1994 deI Ministerio del Medio 
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya , para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperación o 
restauración ambiental, de conformidad con el decreto único del Sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 

Solicitar la Autorización de Ocupación de Inmuebles al Concluir las obras de edificación en los términos que establece el articulo 2 2 6 
1 4 1 del decreto 1077 de 2017. 

Someter el proyecto a supervisión técnica independiente en los términos que señeta el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo 
Resistente (NSR) 10. 

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participación del diseñador estructural del proyecto y del Ingeniero geotecnisle responsables de los planos y 
estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el consrrucfor y/o supervisor técnico independiente, Las consultas 
y aclaraciones deberán incorporarse en la bitácora del proyecto y/o en las actas de Supervisión, 

Designar en un termino máximo de 15 dias habiles al profesional que remplazará a aquel que se desvinculé de la ejecución de los diseños o de la 
ejecuclon de la obra. Hasla tanto se designe el nuevo profesional, el que asumirá la obligación del profesional Saliente será titular de la licencia. 

Obtener, previa la ocupación yo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisión técnica independiente, el Certiticado Técnico de 
Ocupación emitido por parte del Supervisor Tecnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamenlo Colombiano de Construcción Sismo 
Resistente NSR-10 La ocupación de edificaciones am haber protocoljzao y registrado el Certificado Técnico da Ocupación ocasionará las sanciones 
correspondientes, incluyendo las previstas en el Código Nacional de Poilcia y Convivencia, Ley 1601 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. 

Remitir, para el caso de proyectos que requieran supervisión técnica independiente, copia de 15s actas de la supervisión técnica independiente que se 
expidan durante el oesarrollo de la obra, asi como el certificado 

técnico de ocupación, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el 
municipio o distrito quienes remiliran copia a le entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serán de publico conocimiento, En los casos 
de patrimonios autónomos en los que el fiduciario ostente la titulariclad del predio y/o de le licencia de construcción, se debe-á preveer en el 
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligación 

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementcs que señalen las normas de construcción Sismo Resistentes. 

Instalar tos equipos, sistemas e Implementos de bajo consumo de agua, establecidos en te Ley 373 de 1997 o la norma que lo adicione. nroditique o sustituya. 

Cumplir con las normas vigentes de carácter nacional municipal o distrital sobre eliminación de barreras arquitectónicas para personas en Situación de discopacidad 

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcción sismo resistente vigente 

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcción sostenIble que adopte el MinIsterio de Vivienda, Ciudad y Terr tono o los municipios o d'stos en .4 ejercicio de sus competencjs 

No Incur en los comportamientos que afecten lo integridad urbanistica señalada en el articulo 135 dela Ley 1801 de 2016. 

A 60. Decreto 2150 de 1995, El titular de la licencie deberá cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectónicas que se deriven de ella y 
respondera por los perjuicios causados a terceros con motivo de la ejecución de la obra 



CUkADOkA tJR8ANA 5 
;.' SUANASANZMONTAÑO 

NIT: 51 .630 .853 .4 

LA CURADORA URBANA S.DE BOGOTA, D.C. 

ARQUITECTA ]tJANA SANZ MONTAÑO 

En uso oc 5U5 tacultades legales, en especial tas que confiere las Leyes 388 de 1997; 810 y  812 de 
2003, el Decreto NacIonal 1469 de 2010, 004 de 2011. 

COgANDO 

II LU nccJ 

1 3 - - n.9 Q) 
SOLUCXON íio RES- - 

Radic.arJón; 13-5-074.Z 

ffl1') 

DE 1 3 ¡1j '..w 

Por la cual se aprueba El Proyecto Urbanfs5co denominado tlrh r,frck5n Gq!°Agr.4 L 2 c /. X ) .5 - .23 (actual), localidad do Rafael (fr/be Uribe, so olwga ¿icenci.'? de nfrac[ón, se esta/jleçej, las normas urbanistk,y y arquitectóni,zs y se fLian las 
obliga doneg a ciyo del uttanJzadr responsable, 

Pino 1 do 

1. Que el señor PARDO POSEE ALEJANDR.O, Identificado con cédula de ciudadanía No. 
79.145.121, en calidad de representante legal de PARDO MORALES Y clÁ S. EN C. EN 
LIQUIDACION, con NT 800.051.095-1, en calidad de titular de! predio con nomenclatura 
urbana KR id N° 50 A 25 SUR (actual), de conformidad con el Fallo de Matrícula 
I,,rnebiIiara i'c S-400i.127, oiicltd anle esta Curaciuría Urbana, mediante radicacIón 13- 
5Q711 de abril 29 de 2013, la aptobación del Proyecto Urbanístico y Licencla de 
urbanizacln para el predio denominado Urbanización GUXPARMA LOTE 2. 

2. Que mediante Decreto 327 de 2004 se reglamentá el Tratamiento de Desarrollo Urbanístico 
en ci Distrito apItai., pUcabie a los piiis 'riiriizabFes no urbanzads quc no estn 
sujetos a la formulacIón y adopción de Planes Parciales y/o, Planes de Ordenamiento Zonal, 
en concordancia con el articulo 32 numeral 2 del Decreto 190 de 2,004, ci cual establece, 
que para los terrenas en área urbana que no requieren adelantar un Pian Parcial por tener 
un área ncta inferior a 10 hectkeas, se deberá adelantar el proceso de desarrollo por 
urbanizacIón directamente ante uri C'ird'ri Urbr. 

3. Que el, predio objeto de la solicitud de Ilcencla, Identificado ci plano topogrtf1co con códIgo 
topogrílco No. 20127876270014206801, incorporado por ¡a Unidad Administrativa Especia! 
de Catastro Dlstrit&, se localiza en la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ 54), MARRUECOS, 

Ccx rrcra 13A No,97 - 36/ ¡'EX: 256 1.?OO / www.curadrjr1a.urbana5.com  / Bogotá L).C, - Color,bia 

4.  



CURADORA URBANA 5. 
JUANA SANZ MONTANO 
NIT: 51 X30 .053 - 4 

RESOLUCION No RES- 13 - 0996 

Radicadón: .z3-5-0741 

Por la cuü se aprueba ff1 Proyecto Urbanístico denominado Urbanización GPJPARMA LOTE 
2 en Ja KR 10 ¡y0  50 A -25 SUR, (atuo1), locüldad de R.afael Uribe Uribe, se otorga Licencda 
de Urbanización, so est?,blecefl las normas urbanístfcs y .r,rquitectónkas y se fijan las 

a cama dci urtnr,izndor responsable. 

enel sector normativo s, Área de Actividad Residencial, zona Delimitadas de omerclo y 

Ser'icios, con Tratamiento de Consoildación Urbanística. Sin embargo por tratarse de un 
predio urbanizabie no urbanizado se considera en tratamiento de Desarrollo. 

4. Que según el plano No. 4 del Decreto 190 de 2004, el terreno en e cual se oOiZjrtíc 

Desarroo Urbanístico denominado 'UrbanIzacón GUIPARMA LOTE 2", se encuentra en 

remoclón en masa BA)O '(MEDIO; teniendo en cuenta lo antes mencionado y lo establecido 

en el artículo 141 del decreto t90 de 2004 los interesados presentaron concepto técnica 

CT-q716 riel IS de febrero de 2007 y  oficio RO-21656 del 05 de Marzo de 2007 expedIdo 

por la entonces Dlreccion ce Preveiciiji y AL_i u... i' : 

Prevención y Atención de Emergencias FOPAE en el que se concluye "que el estudio del 

Proyecto "URBANIZACIÓN UIPARMA Y GUIPARMA LOTE 2", a desarrollarse en las Calles 4B 

BIS Sur a 49 BIs Sur entre Carreras 9 y  11.  y  en las Calles 49 A Sur a S Sur entre Carreras 

10 y  1OD, en la localidad de Rafael Uribe Uribe, elaborado por el Ingeniero 3uan Pablo 

Gaona Gcjnitz, CUi'i'iL o; t;niu e ' cd 

5. Que de acuerdo con lo establecido en el artículo 12 del Decreto 327 de 2004, los proyectos 
que scan objeto del proceso de urbanIzación .debern prever con destino a la conformación 

de los sistemas generales, las áreas dé cesión públIca para parques y equipamientos, 

.... " r't rca neta urbanizhie. 

.4... entidades púbí/cas, los cuerpos de ua y sus randas. Se excluyen así mismo les 

zonas de manejo y prescivación ambiental de los veipos de agua en las que se 

lo caí/ce la pardo'!? autorizada de cesión de espada púb/Icc 
b) La cesión del suelo urbano para la conformación de la ma/la vial arterial 

principal y/o c'ompiementaria de la ciudad. Se excluye la miilld vial que 

estó incluida un progma de inve1ón financiado por valorización o 

en el reparto de cargas y beneficios de un plan parcial en estudio o en un 

plan de ordenamiento zonal. . 

Carr'ra 13A No. 97-36 / PlK: 256 J 2úO / www.curuduriaurhanaS.com  / Bogotá D.C. Colombia 

6. Quc el Interesado se acoge a loestabtQcldo en el artículo 44 del Decreto 327 de 2004, 

scgún el cual "para aumentar la edificab//idad por encima del índice de construcdón ba'sfco, 

se deberí cumplir con una o varias de /as siguientes condiciones: 

/ cesión ¿v'/ su'lo protecido urbano para incorporarlo al sistema de espada 

público. Se excluyen aQuel/os elementos que d nyan idci 
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Ñadicación: 24-.-OJ41 

Por/a cual se aprueba EIProyecto.Urbanístfco denominado Urbanización GRJPARMA LOTE 
2 en la KR 10 N°50 A -25 SUR, (actual), localidad de Rafael 1/tibe 1/tibe, se otorga Ucencla 
de Urbanización, se estbiecert las normas irhanísticas y arquitectónicas y se tijon las 
obligaciones o cargo del urbanizador responsable 

0042 

c) La cesIón de suelo adidonal a la exigida para parques públicos. 
d) ¿a cesión de suelo adicional a la e.ilgida para equiam/entas públicos. 
e) Transferir derechos, de construcción de qué ¿'vta los Artículos 317 y 353 del 

Decr'to .190 de 2004. de acuerdo con la fRmdcr e~pec/flca cue se .do.tc 
pora/ etecfl. 

t7  
7. Que segun el plal,o anexo del Decreto 544 de diciembre de 2009, mediante el cual se 

adoptan los resultados de la quinta actualización de la estratIficación urbana de a ciudad de 
Bogotá, para los inmuebles residenciales, el sector donde se locaUza el predio collnda con 

rz is , por lo tanto caiiclo apilcacion a la tabla de 

cqtvlcncios N° 1 correspondiente a "AUPIENTO DE ED1FICA8IUDAD POR CESIONES 
ADICIONALES DE SUELO" del artfcui 44 dei Decreto 327 de 2004, por cada metro de 
cesión para parque adicional se autorIzan 20 metros de construcción adicional por encIma 
del índice de construcción básico, y por cada metro de cesión para la. conformación de la 

vla arterini nii n. Íi;.? P! C't'! IU 

autorizan 1.8 metros de construcción adicional por encima del índice de construcción básico, 
sin sobrepasar el INDICE DE CONSTRUCCIÓN MAXIMO de 2.75 sobre Área Neta 
Urbanizable, de conformidad con ci RANGO 1 de edlficabilidad. 

Que para acoerse a lo dispuesto en el arcuio 44 ',' citado. ci intercsack ccder 7447 M 

de cesIón adicional (37.24 para Malla Vial Arterial y para parques 70763 M2). Como 
resultado de la aplicación de las equivalencias mencionadas el índice máximo de construcción 
puede Incrementarse hasta 2.6982, específicamente hasta 25.910,452 M2 de construcción. 

Que el Proyecto Urbanístico denominado Urbanización GUIPARMA LOTE 2 cumple con 

¡o uiiigacióri de prever vivierioa de Interes oc1aI Prioritaria VIP contemplada en el articulo 

4 del Decreto Nacional 0075.del-23 deener.o de 2013, toda vez quese desUnara al interior 
del proyecto un área de 1.026,07 M2 correspondiente al 20% dei área útil del mismo para el 
desarrollo de proyectos de vivienda de interés social prioritaria. 

10. Que pora cíectos de la dispontbiiiad de servIcios a que se refiere el articulo 22 del Decreto 
i469 de 2010, los interesados presentaron copla de io Oficios NO 34300-2012-772 5-2012-
3129? do focha 06 do julio de 2012, expcdido por lo Empresa de Acueducto y 

Alcantarillado de Bogotá, N° 00116966 de fecha 30 de septiembre 2011, expedido por 

Carrero 13A No.97 -36 / PI3X: 256 1200 / www.curadurlaurbana5.com  / Bogotá D.C. - Colombia 
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9.  
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Radicadó(7 23-5-0741 

Por la cual se aprueba El Proyecto Urbanístico denominado Urbanización GRJPARMA LOTE 
.2 en la KR 10 N°50 A -25 SUR, (actual), loc./idad de Rafael Uribe Uribe, so otorga Licencia 

de Urbanización, 50 establecen las normas urbanísticas y arquftectót7k5 y se fJan las 

, rjr,,r de! urbanlzérdc,r ivsoonsable. - 

CODENSA S.A. SP, N° 008836 de fecha 12 de ctubre de 2011 expedido por la Empresa 

de Teléfonos de Bogotá (ETB) y N° NEDS — 3175 - 2013 de fecha 22 de febrero de 2013, 

expedido por GAS NATURAL S.A. ESP. 

11. Que en consicleraci6n a o antes expuesto y realizadas las veriticadofles del caso, s 

concluyó que el Proyecto Urbanístico denominado Urbanización GUIPARMA LOTE 2, 

cumple con las normas urbanísticas vigentes establecidas para el Tratamiento de Darroilo 

por el Plan dé Ordenamiento Territorial, contenido en os Decrctos Distrltales 190 y 327 de 

()o,j cndier al desarrollo por urbanización, por lo tanto es aceptado por esta 

Curaduría Urbana. 

12, Que dando cumpllmiGnto a lo establecido en el parágrafo del artículo 29 dei Decreto 1469 
de 2010, para advertir a terceros sobre la Iniciación de! trmite administrativo con referencia 

13-5-0741, aprobacIón del Proyecto UrbanístIco denominado Urbanización GUIPARMA 

LOTE , los intracios i5iíui'. nc V! d"1c 

pública. Dos (2) fotografías cje la valía con la Información indicada anexaron los Interesados 

al expediente en referenciaS 

13. Que dando cumpilmiento a lo establecido en el artículo 29 del Decreto 1469 de 2010, para 

i Pruy.t Uarifc:c Ci.radnrr rnmunicó a os vednrs r.olindntes del 

predio objeto de solicitud de licencla, mcdiant oficios de fecha 27 de mayo de 2013, 
habléndose presentado una comunlclón radicada bajo el número 13-5-0098 del 5 de 

junio de 2013 por parte del señor PEDRO ALEJANDRO CHICA MART1N J  una comunicación 

radicada bajo el número 13-5-00994 del 6 de junio de 2013 por parte de la señora CELMIRA 
y ttr rnmun!caclón r irca hMo el rurnero 13-5-00993 dci 6 de junio de 2013 

por parte de la señora ANA HILDA TORRES, mediante la cual manlrst.aron su desu u 

hacerse parte del trámite y señalaron expresamente lo siguiente: 

"(.) haciendo uso del derecho contemplado en cf artufo 30 deI Decreto .1469 de 2010, 
n/icito resaetuosamente se me permita hacer parte del tra'mitc administrativo, al igual me 

hago participe del acta de vecindad, documento en donde se verifica el esrado actual de li 
const.ruccfones existentes y el cual deberá estar registrado ente la autoridad 

correspondiente. 

Cerrero 13A Ne,97 - 36 / PBX: 256 1200 / www.curoduriaurL,ana5.com  / Bogotá D.c. - c'olombia 
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Radicación: 13-5-0741 

Por la cual se aprueba El Proyecto Llrbanfstico denominado Urbanización GPJPARMA LOTE 
2 en (a KR 10 N° 50A - 25 SUR, (.,ctual), h,clldad de Rafael Uribe Uribe, se otorga Ucencia 
de Urbanización, se establecen las normas urbanísticas y arquitectónicas y se fijan las 
ob/lqaciones a carqo del urbanizador ,sponsablc. 

ryiíi j u 42 

1-lago énfasis en que el deseo mío, el de ml familia, como poseedora y propietario, no es 
obstaculizar, sino más bien colaborar con el desarrollo del proyecto en mención que a la 
postre traerá progreso para la localidad, cabe aclarar que dadas. fas circunstancias 

especia/es del tcrrcr,n. 'rnntr' tu existe diferenrm d° ivl tnprjrétTco5 superiores a 10 
metros con relación al proyecto; de ahí mi recomendación, puesto que al realizar 
excavaciones podría haber remoción en masa y o derrumbes, geneiando daflo en las 
edificaciones ya, existentes; detrimento patrimonial, perjuicios económicos y morales. 
Respetuosamente, rea/?m70 el ánimo conciliador que me asiste y la disposición para 
cualquier acuerdo de las partes en pro de nuestros beneficios. (.. ,)' 

14. Que en cumplimiento del articulo 30 del Decreto 1469 de 2010, se remitió oficio a las tres 
personas mencionadaS en & numeral anterior por parte de este despacho, reconociéndolos 
como parte del presente trámite y advirtindoies que dichas observaciones serían 
contestadas en el acto administrativo que resolviera la solicitud. 

J. Que el artículo 30 del DecretO 1469 de 2010, dispone lo siguiente: Intervención de 

terems. Toda persona Interesada en formular objeciones a la expedición de une licencla 
urbanística, podrá hacerse parte en el trámite admInistrativo desde fa fecha de la radicación 
de la solicitud hasta antes de la expedición del acto administrativo que resuelva la solicitud. 

Dido d!., oo.*f ser ca?do un. transcurrido un t&mmnc m:1'no de ci'h 
(5) días hábUes, contados a partir del día siguiente a la fecha de la citación a los vecinos 
colindantes a de la publicación cuando esta fuere necesaria y, en el caso de los demás 

çpiç a' partir del día siguiente a la fecha en que se rad/que la fotogra17a donde conste la 
Insta/ación dé la val/a o aviso de que tta el parágratb 1 °dei artículo anterior. 
Parágrafo. Las objeciones y observaciones se deberán presentar por escrito, acreditando la 
condición de tercero individual y directamente interesado y presentar las pruebas quc 
pretende hacer valer y deberán fwzdamcfltafse úrxic2meflte en la aplicación de las normas 
jurídicas, urbanísticas, de edil7cabifídad o estructurales referentes a la soilcJtud, so pena de 
la responsabiildad extracontractcial en la que podría incurrir por los perjuicios que ocasione 
con su conducta. Dichas observaciones se resolverán en el acto que decida sobre la 

solicJtud'. 

Carr&a 13A No,97 -36 / PBX: 256 7200 / www.curadurlaurhafl0S.com  / Bo..ot l),C, - Colombia 
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Radicación: 13-5-0741 

Por la cual se aprueba El Proyecto Urbanístico denominado L/i-L'anlzación GPJPARMA L OTE 
2 en la KR 10 fi/O  SUA -25 SL/Rf  (actual), !oc,/idad do Rafael Uribe Uribe, se otorga Licenoia 
de Urbanización, se establecen las normas urbanísticas y arquitectónicas y se fijan las 
hfFjncícrt a irro de! urbanlzRdor responsable. 

rdyllla O ae 

16. Que terenda en cuenta la mencionado en los numerales anteriores y en cumpilmiento del 
artículo 30 del Decreto 1469 de 2013, este despacho se permite resolver os comentarios e 
inquietudes realizadas por las personas constituidas en parte y citadas anteriormente en el 
nrpr'rsr Mml trtvn. ro ln nfc inrte manera 

Una d tas observaciones de las personas mencionadas, es reSpectO á que sean 
constituidas en parte, por lo que vale la pena reiterar que las tres personas fueron 
constituidas en parte como personas naturales1  por cuanto tenían derecho a manifestar sus 
obser-vaclones al trámite y por lo misma, fueron consideradas parte de la presente solicitud 
de licenda. 

Es Importante, aclarar que la radicación presentada bajo el No 13-5-0741, consiste en una 
solicitud de licencia de urbanización, la cual corresponde de acuerdo con el Decreto 1469 
de 2010, a aquella "autorización previa para ejecutar ea uno o var/os predios loca/izados ea 
sieia ¿roono, ;... W/VL.I, ,i . ; i• ,;; 
ejecución d 0bra5 de infraestructura de servicios públicos domiciliar/os que permitan la 
adecuación, dotación y subdivisión cJe estos terrenos pera la futura construcción de 
edificaciones con destino a usos urbanos, de conformidad con el Plan de Ordenamiento 
Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen, las leyes y demás 

.,.os .,.l 

............... tan! marro notraetivo general sobre usos, 
edificabilidad. volumetri, accesibilidad y demás aspectos técnicos con base en el cual se 
expedirán fas licencias de construcción para obra nueva ca ¡os predios resultantes de la 
urbanización. Con la ilcencla de urbanización se aprobará el piano urban,tico, el cual 
contendrá la rntir-frn qr/7cn de la umnnf?ac/ór, identificando todos los elementos 
que la componen para facilitar su comprensión, te/es como: afectaciones, cesiones públicas 
para parques, equipamientos y vías loca/es, áreas útiles 1v / cuadro de áreas en el que se 
cuantifique las dimensiones de cada una de los anteriores elementos y se haga su 
amojonamiento 

De lo anterior, es claro que con el presente acto administrativo se decide sobre una 
solicitud de Llcenci du Urbanización y por o mismo, se aprueba el merco normativo 
general sobre usos, edificablildad, volumetría, accesibiUdad y demás aspectos técnicos con 
base en las cuales se expedIrán las licencias de construcción para obra nueva en los 

Carrera 13,1 No. 9? 36 / PBX: 256 1200 / wwiÁ,curudur/atjrj,0n05.com  / Bogotá D. - Columbia 
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-predios resultantes, as- como se autoriza el plano urbanístico, el cual contiene la 

representación gráfica de la urbanización, Identificando todos tos elementos que la 

componen para facilitar su comprensión, tales como: afectaciones, cesiones púbUcas para 

;c ultamicrltos vvi& locales, áreas ttliec y & cuadro de áreas, entre otros. Por lo 

que puede conc1u1r5e que con la aprobación de la ilcencla de urbanización se aprueban 

unas obras resultantes del proyecto general de urbanismo, pero las mismas no 

correspónder' a las construcciones de edificaciones aprobadas mediante una licencIO de 

contucción, pues en la presente solicitud únlcamente.sC sollc1t lo mencionado. . - 

La se9unda observación de las personas constttuteaS en parte, se refiere que 
dedn e' 

partrcipes dei acta de vecindad, por lo que me permitO Informarte que de acuerdo con el 

artículo 73 del Decreto 1469 de 2010, se debe entender que 
"El curador urbano es un 

porticv/ar 
encargado de estudiar, ramJtar y. expedir licencias de parcelaçlo'7,. urbanización, 

construcción y subdMsiór? de predios, a petición, del. /ntersado en adelantar proyectas de 

,)dOfe' e, Lu,iÚi ••C "l 12 b 

reglamentación 'jerCe una función púLlica para la 
verificación del cumplimiento de las 

noimas urbanísticas y de edlflcacio'ri vigentes, a través del otorgamiento de licencias de 

parcelación, úrbanfzadón, subdivisión de construcción.': 

: 'c l func"
i i.sr:1n ,it ,lOCir,lm(nP Cfl vcrLflcar QUC Ci rCVCCtQ 

que el interesado presenta para su studTo, coincida y cumpla con las normas urbanísticas 

vigentes al momento de:ta radicación en legal y debida forma de la solicitud; sin embargo, 

dicha función no incluye la verificación de la obra una vez realizada, ni el control sobre el 

desarrollo de la misma, pues dicha competencia se encuentra en cabeza de la Alcaidía 

Local donde se ub1c3 el predio objeto de oilcitud. 

' Es así como la Curadora Urbana, no es competente para conocer lasquejas, ni para realizar 

visitas e inspecciones a predios, nl. para exigIr las pólizas, ni para mediar en los conflictos 
que se presenten entre veciños, asi como tampoco puede hacer exigible un acta de 
vecindad, pues es claro que únicamente se encuentra facultada para realizar la verificación 

del cumplimiento de las normas urbanísticas aplicables al predio objeto de soiidtU por 

parte del proyecto presenwdo para su conodmientO 

- . 
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Por/o cual se aprueba El Proyecto UrbanístIco denominado Urbanización GPJPARMA LO TE 

2 en Ja KR 10 N°50 A - 25 SUR, (actual), /ocnl!dao' de Rafael Uribo Uribe, se otorga Lkencñ, 

de Urbanización, se establecen las nomias urArnístlCfiS y arquitectónicos y se fUan las 

llgocicncs o carge de! urbonlzildOr rprwC?hl&!. 

h.I V - '.1 



     

 

CURADORA URIMNA 5 
JUANA SANZ MONrAÑo 
NIT: Si ,i3O .853 - 4 

RESOLUCION No RES- 13 - 5 - 099 6: 

Radiciçión: 13-5-0741 

DE 

1 GO 2013 

Par la cuaf se aprueba El Proyecto  Urbanístico denominado Urbanización GRIPA RNA LOTE 
2 en la KR XC N° SCA -25 SUR, (adzjal), loca fidad de RaI'aei Uribe Udbs, se otorga Ucenda 
de Urbanización, se establecen las nornns urbanísticas y rquitectánícas y se fijpn las 
,b!ioeJoneg a cypc, q1/ rbini,,dnr ri.ponçab/e. 

riI ú 

De lo anterIOr, es claro que el curador urbano tampoco puede proriunciarse sobre la 

reparacíón de los posibles daños que se generen por la obra, por rio estar dentro de las 
facultades asignadas por la ley, por lo mismo me permito aclararles que la ley ha 

k':rir, rn r - ri nuri lç vprinçis rnIindants ouedr. 'r'tener sus derechos. 

por o que debe tenerse claridad sobre que en ningún momento a solicitud de licencia 

intenta o pretende vulnerar o negar los derechos que tienen como vecinos colindantes, 
razón por la cual aunque no se puede mediante este acto administrativo pronunclarse 

sobre la responsabilidad de los riesgos y daños, si es Importante que ustedes entiendan 
que existen varias herramientas legales para proteqer sus derechos, entre los cuales se 
encuentra la adquisición de ia polza por parte del responsable y las actas de vedilideo, lo 

cual depende del acuerdo entre las partes Interesadas. 

Es mi deber reiterar que son las autoridadcs.iocales las encargadas de ejercer el control 
urbano, tal como lo estipula el Decreto 1469 de 2010 en su artículo 63: Corresponde a los 
aicais /fluriiCipi$ I ucdii cjt/Lc .2 

vii/ancia y control durante la ejecución de les obras, con el fin de asegurar el cumplimiento 
de las licencias urban,çt/cas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento 
Territorial, sin pe.1wda de las facultades atribuidas a ¡os funcionarios del Ministerio Pu'bl/co 
y de les veedurías en defensa tanto del arrien jurídico, del ambiente y del patrimonio y 

/., I ...... --- ------.--- ,. -•- .-..-.....-..-. .. 

Por lo tanto, será la Alcaidía Local, la entidad competente para controlar y vigilar que la 

obra en desarrollo se realice en cumplimiento de la licencia otorgada mediante el presente 

acto admlnistrativo por lo que la misma alcaldía deberá realizar la vigilancia sobre el 
desarrollo de las obras y ejercer 'l ronfrnl rfr la rÓr,tritccir,n ron el fin de oue esta se 
desarrolle de acuerdo a las normas leOcles y reglamentaciones distritales que existen para 
dicho procedimiento. 

Al respecto es importante, nuevamente mencionar que existen guras legales como las 

actas de vecindad, las cuales consisten en acuerdos privados, respecto de los cualcs no 
puede pronuriciarse este despacho por no ser de su competencia, pero debe conocerse que 
las mismas consisten en un documento que elabora el responsable de la obra con sus 
dlfrentes vecinos en el momento previo a InicIar la obra si a ese acuerdo llegan las partes 

Interesadas, con el fin de que quede una constancia escrita dei estado actual de los 
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RESOLUCION NO RES- 

- a. a . - -. - 
wiw..a..ujn; .L'.U42 

P'r la cual se aprueba, El Proyecto Urbanístico denominado Urbanización CPJPARMA LOTE 
2 en la KR 10 NO $0 A -25 SUR, (actual), lo/idad de Rafael 1/riba Uribe, so oto,va Lkenria 
de Urbanixación, se estDblecen. las nom urimnísticas y arquitectónicas y se fUn las 

obligadones a carao dci urfranizador responsable, 

IagIna9do42 

inmuebles de los vecinos colindantes antes de iniciarla obra; es asf como puede servir de 
prueba para ambas partes en un posterior momento si la obra objeto de construcción 
causa algún detrimento o daño a los predios vecinos. 
De lo anterior, debe entenderse aue el acta de vecind&1 ni puede ser ccridcrada Comra 
una exigencia para a expedición de la licencia de construclón, por cuanto no se Úncucntra 
dentro de los documentos consignados en el Decreto 1469 de 2010 que deben solicitarse 
para ser expedida la correspondiente ilcencla; es asf como dicho documento debe ser el 
resultado de la. conciliación a la que ustedes lleguen con el responsable de las obras, pero 
el mismo rio será exigido por este despacho al no encontrarse dentro de mis competencias. 

Los artículos del Decreto 1469 de 2010 definen de manera expresa y taxativa los requIsitos 
generales y particulares para cada una de las distintas licencias urbanisticas, por lo que ci 
curador urbano no puede exigir un requIsito como ci que las personas constituidas en parte 
desean, cuando el mismo no se encuentra contempiado en una norma nacional o distrltal 
que apilque oara ci orovccto hj4í ie iivh'i; per i cc 
en las normas vigentes aplicables, dbcr únicamente exlgirse al solicitante lo 
reglamentado por la ley; asÇ las cosas, no sería posible exigir el acta de vecindad rio se 
encuentra dentro de las normas aplicables, pues de hacerlo se Incurriría por parte de la 
suscrIta curadora en una extralimitación de las funciones que tiene reglamentadas en 
cumplimiento de la furidn pihiica que ejerce. 

La tercera observación de las personas constituidas en parte, se refiere que anotan que 
exIste una diferencia de los niveles topográficos superiores a .10 metros con relación al 
proyecto, al respecto me permIto aclararies que dcntro de los documentos exigidos para 
esta solicitud se encuentra el plano topográfico actualizado, mencionado en los rnerale 

LUØI e un documento coneo expedido por la Unidad Administrativa Especial 
de CataMro Distrital, por lo que es Importante que ustedes conozcan que el proyecto se 
adeca al mismo. en su totalidad y que es sobre esta base cartográfica que se autoriza el 
presente proyecto d urbanización. 

r st puni», debe reiLrdrse que dicho plano topográfico se aportó el oficio 2012EE51681 
del 1 de diciembre de Z012, expedido por la Unidad Administrativa Especia) de Catastro 
DItrtI, an l cu.iJ ó &il qu sc prQccdl6 ¿ modIflccr ci piano topQgreflc.t.i i mapa 

catastral cartografia oficial del Distrito Capital; razón por la cual si el proyecto presentado 
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JCURADORAURBANA 

$ ' "". 
JUANA SAN1 MON1 AÑO 
N1T:I 630 .83 -'1 

DE RESOLIJCION No RES- 
13-5-0 99 6 

RadiciCJ6n: 13-5-0741 

Por / cuni so apruebn El Proyecto Urbanístico denominado Urbanización GPJPARMA LOTE 

2 en fa lCR 10 N°50 A - 25 SUR.. (actzial), /oatlldad de Rafnel Uribe Uribe, se otorga Liconda 

de Urban/zacidn, se estbIcn las normas zirbanistiws y arquitectónicas y se tZfan las 

•,Frnr. crc'o del url,an/rndor responsable. 

coincide con dicho plano, el proyecto coincide con la cartograñ'a ocia1 y no podrfamos 
dudar de los niveles establecidos en dicho topográfico, al haberse expedido por la entidad 

competente. 

Por último, as personas constituidas en parte seFaian que su temor mas grande es quc di 

realizar excavaclonespodrfa- haber renioción én.masa, al respecto tal como'se sciaIa en 
esta Resolución el predio objeto de solicitud se encuentra en, amenaza y riesgo por 
remoción en masa baja y media, razón por la cual en cumplimiento del Plan de 
OrramiPr*r territorial. el titular de la licencia presentó con la solicitud el concepto de la 
FOPAE No 2006ER14154 que reposa en expiiei.e. 

En dicho concepto la entidad competente, señaló que a Dirección de Prevención y Atención 
de Emergencias DPAE (ahora FOPAE) adelantó la segunda revisión del estudio de Amenaza 
y Riesgo por Fenómenos de Remoclón en Mase FASE II presentado por el Ingeniero juan 

aaiu ui , .-:t: : rli misma 

Dirección para d proyecto de Urbanización GRIPARMA LOTE 2, ci mismo cumple con los 
trminÓs de referencia-establecidos por esa Dirección en cumplimiento de los dispuesto en 
el literal b, numeral 1 del artículo 141 del Decreto 190 de 2004 (Compilación del Plan de 

OrdenamIento Territorial - POT). 

Cabe aclarar que si bien la entidad competente emitió un concepto de aceptación de ese 
estudio en el marco de la Resolución 227 de 2006 y  en consecuencia se puede proceder a 
expedir la correspondiente licencia de urbanismo por parte dei curador urbano, ello no 
exime al constructor ni a sus consultores de las responsabilidades que les corresponden 

rnç referidos çcrrirlrj y ciarantía de estabilidad de las obras y de los sectores 

que se pretenden IntervenIr; razón por la cual las obras ceIerdn oesairoIct i.Uíi tLL 

cumplimiento de lo planteado en los estudios aprobados por la FQPAE y- además deberán 
cumpiir con los controles, seguimientos y registros que permitan a las autoridades 
competentes verificar su cumplimiento, sf como responderán si en el desarrollo de las 
obras de mitiqaclón y control se llegan a presentar problemas que coloquen en entredicho 
los resultados de sus estudios, caso en el cual deberán adoptar rápida y operlunamentC 
todas las medidas adicionales que sean necesarias para garantizar la estabilidad dci Sector 
y-su entorno.- 

 Mt. 
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CJRAÜCiKA UFU3ANA 5 
JUANA SANZ MONTANO 
NIT: 51 .530 .853 •4 

RESOLUCION No RES- -l3-•5-O.996j•-f 
DE

AGO 13 

...I,_, _pi. - 
4.)-,-U/'2 

Par lo cual so aprueba El Proyecto Urbanístico denominado urbanización GPJPARMA LOTE 
2 en (a KR 10 N°50 A -25 SUR, (actual), IoolIdad de P.sfael Uribe (Ir/be, se ottrga ¿Icen da de Ur-banlzcIón, se, establecen las nornig upbanístícig y arqultecrmn/cas y se lijan las 
obligaciones a ca,vo dei urbanizador responso ble. 

i3gIna 1l c1e42 

- Por lo anterior, es clara la responsabilidad del urbanizador responsable respecto a las obras 
que deberá desarroflar el predio de la solicitud, en cumplimiento de los estudios 
analizados por la entidad competente mencionada, por lo que los vecInos coUndantes 
conztltuíds en parte deben conocer ciue exIsten iç hrrmientas legalec pra Droteoc'r W 
Urechos y que así mismo, el proyecto presentado cumple con lo exigido por la 
normativldad vigente, tal como se explicó anteriormente, 

Finalmente, debe concluirse que ninguna de ¡as observaciones e inquietudes están 
• . llamadas a prosperar, éste Despacho, una vez estudiado el proyecto desde el punto de 

vista arquitectónico, urbanístico y Jurídico, lo encuentra viable y procede a expedir el 
ct aprañd ; oLRu rión por la cual todas las personas 

constituidas n parte serán notificadas de esta decisión. 

17. Que en respuesta a la slicltud presentada por esta Curaduria Urbana para a asignación de 

la numeración que distinguirá el (1) plano que contiene el Proyecto Urbanistico denominado 
Ur!zón GLP.JZMA ,-, 'b pi iLe 
Resolución, la Secretaria Distrlt& de Pianeación le aslgnó a dicho plano el número 
CUSRU1O6/4.-05. 

• .18. Que la presente solicitud de aprobación dci Proyecto Urbanístico denominado 
lirbanizaci6n GUIPARMA LOTE 2, ha idc trarnitadQ de cinrormidd ç,, ,rn. 

is Leyes 388 de 1997 y  810 de 2003 y el Decreto Nacional 169 de 2010. 

• 19. Que el Proyecto UrbanístIco denominado Urbanización GLJIPA1MA LOTE 2, no requIere 
presentar un Plan de Manejo, Recuperación o Restauración Ambiental. Lo anterior sin 
peijuiclo de que el urbanizador responsable obtenga los demás permisos o iitorizaclons 
;Les iu se rquirdII .egún o establezcan las normas vigentes y  se someta a los 
registros correspondIentes ante la autoridad ambiental competente según Lo establecido en 

el Decreto Nacional 1180 de Mayo 10 de 2,003, reglamentarlo del Título VIII de la Ley 99 de 
1.993 y el Decreto 1169 de 2010. 

20. Que en apcach5n de lo dipuesco en el articulo 11 del Decreto 0010 de 2012 y  como 

- quiera que a la fecha del presente acto administrativo, no aparece nscripclón alguna sobre 
i# la particlp&6r, o,, ci prcdio ri ci rollo de mti-(culi lnriiubIllri de! mismo, no 

es exigible Fa participación en plusvalía para la expedición - de la iicencia solicitada. 
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CURADORA URANI\ 5 

JUANA SANZ MONIAÑO 
NIT:51M30.853 .4 

RESOLUCION No RES- 

Radico ción: 13.5-0741 

Pot In cual su aprueba El Proyecto Urbaní5tiCQdeflOfl7íflt'0 Urbanización GPJPARMA LOTE 

2en la KR 10 N°50 A - 25 SUR, (nctual), localidad de Rafac./ Vr/be Uribe, 5C otorga Licenda 

de Urbap/zddfl, sc establecen lás normas urbanísticas y arquitectónicas y se 1/Jan tuS 

- iriti dt urbanjzndor ri.,.çporisable. 

En virtud de lo anterior, a Curadora Urbana 5 de Bogotá, D.C., Arq. )UANA SANZ MONTAÑO, 

l." '' 

ARTÍCULO 1: Aprobar el Proyecto Urbanístico denominado Urbanización GUIPARMA LOlt 2, 

tocaUzado en la KR 10 N° 50 A 25 SUR, Localidad de Rafael Uribe Uribe:  Bogotá 

DC., de acuerdo con o esulec.iou
t...•  .'.... 

adopta mediante la presente Resolución en ci artículo siguiente. 

ARTÍCULO . ADOPCION DEL PLANO URDANISTICO. . , 

rtfr 'i PrrivCCtr. ilrbOnStlCO denominado DESARROLLO 

URBANISTICOGR.TPARMA LOTE 2, distInguido con el numero CU5RU1Ub/4-

05 en un origInal, ci cual reposará en esta Curaduría Urbana y un segundo original, 
el cual será remitido a la Secretaría Distrital de Planeación, para que en ejercicio de 
sus funciones efectóe la lncooración correspondiente en la cargrafia oflclal de 

esa entidad, en la plancha No. L-47, a escala 1:2000 del Instituto Geográfico 

Agustín Codazzi, cuyos seguncios oriyiiacS ; c 

precitada. 

13-5-0996 E 

13 AGO 2Ü13 

RESUELVE 

ARTÍCULO 3: UCENCIA QUE SE CONCEDE. 

nrricr n i sociedad PARDO MORALES Y tIA 5. EN C. EN UQUIDAcION, con 

NIT 800.051.095-1, representada legalmente pur l seIoí 
ALEJANDRO, identificado con-cédula de ciudadanía No, 79.145.121, en calidad de 

titular del predio con nomenclatura urbana KR 10 N° 50 A - 25 SUR (actual), de 
conformidad con el Follo de Matrícula Inmobiliaria No 505-40014271, licencia de 

urbanización para el Proyecto Urbanístico denominado Urbanización GUIPARMA 

LOTE 2, La presente Ucencia de urbanlzación se explcie cie acuerdo con los pianos 

que contienen el Proyecto Urbanístico denominado Urbanización GUIPARMA 

LOTE 2., y la documentación que forma parte integral de la solicitud, radicados 

ante esta Curaduría Urbana bajo la referencia 13-5-0741. 
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w AiiÁ Ui4 5 
JUANA SANZ MONTAÑO 
NiT:51 .630 853 - 4 

RESOLUCION No RES- 13 - 5 - 0:99 6 DE 

13 AG[J 2013 
.;-s-74 

Por/a aialse aprLleba El Proyecto ¿Irbanístico deoomrnado Urbanización GRIPARMA LOTE 
2 en lo KR 10 N°50 A -25 SUR, (nctual), Ica/ldad de Rafael Uribe Uribe, se otoe,a L/çcncia 
de Urbanización, so csblfecen ls noimas Qrbanísticas y qult.wtón/cs y se Fijan las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable. • ...... 

haglna 13 de 42 

ARTÍCULO 4: TÉRMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACIÓN. 

El término de la vigencia de la Ucencla de Urbanización qi.ie se otorga mediante la 
presente Resolución será de veinticuatro (a4) meses a partir de la ejecutoria de I 
«te j.ivr uri vez hdsta treinta y seis (36) meses de 

conformidad con lo establecido en el artículo 47 del Decreto 1469 de 2010, 

La solicitud de prórroga deberá formuiarse dentro de los treInta (30) días 
calendario, anteriores al vencimiento de la respectiva licencla, siempre que el 
urbanizador responsable certlflq'ie la lnic!ación de la obra,. 

ARTÍCULO 5: DE LOS RESPONSABLES DE LA UCENCIA DE URBANIZACIÓN. 

TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA LICENCIA 

tabiecer como titular cJe la Licencla de LJrbanimo de! Proyecto Urbai,ftin 
ituiiiivado UrbanzacÍOn GUIPARMA LOTE 2, al seFior PARDO POSEE 

ALEiANDRO, identificado con cédula de ciudadanía No. 79.115.121, en calidad de 
representante legal de PARDO MORALES Y CIA 5. EN C. EN UQUIDACION con N1T 
800.051.095-1. 

CONS'!UCTC 

Establecer como constructor respoisable de las obras de urbanismo del Proyecto 
Urbanístico denominado Urbanización GUIPARMA LOTE 2, al Arquitecto MARIO 
PNILLA ROBAYO, Identificado con cédula de ciudadanía No. 17.028.475, matrícula 
profesional No. 6576 CND, según Información contenida en el forrnu!rio do 

ARTÍCULO 6: La ejecución de las obras de urbanismo y saneamiento correspondientes al Proyecto 
Urbanístico denominado Urbanización GUXPARMA LOTE 2, deberá hacerse 
dentro del plazo estipulado eriel articulo 4 de la presente Resolución y sólo padrón 
eiectJtRre previo cumplImIent dc os guientes requisitos: 

Obtención de las especificaciones técnicas para la elaboración de los proyectos dc' 
ree d servicios públicos, vías y otros elementos del espacio público expedidas 
por las entidades competentes. 
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gadIcadón: 13-5-0741 

Por la cual se apruebJ' El Proyecto Urbanístico denomIi7idO Urban/zadón GPJPARMA LOTE 

2 en fa lCR 10 N° 50 A - 25 SUR, (actun/) localidad da Rafwf Uribe Uribe, se otorga Licencia 

de Urban/zacidll, se establece!? las normas urbanísticas y arquitectónicas y se fijan las 
,iij ,,rn/zador s-ponsabIe. 14 rIr 47 

- PrescntaCiófl ante las empresas de servicios públicos que les correspofldanr de los 
proyeCOS de redes de serv!ds públicoS y obras de urbanismo y obtención de su 

aprobación con los respcCtivøS presupuestos. 

• SolidUd de aprobación del ciseno d iS vs ei iL:ui: ' : 

establecido por la Subdirecdon Tecníca del Insituto de Desarrollo Urbano '•1'... ¿
-. 

• Antes de la iniciación de las obras el urbanizador deberá solicitar a las dlferentCS 

etiipresaS de servicios pibiicos y al Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, el 
ue hubiera iiirinr, con el fin de garantizar su -. r . 

concordancia con el Proyecto UrbanísticO aprobado; el Interventor cesignadu çxit i 

IDU debe verificar que antes de la InIciación de las obras el urbanizador las u 

replantee por coordenadas ' 

RCULO 7; P la correcta aplIclón de las disposiCionCs que se establecen en la presenta 

Resolución, se tendra en cunLa siQUiflt :níCl.;iri: 

INFORMACIÓN DEL PREDIO 

- •i• 

Urbanización GUIPARMA LOTE 2. 

KR 10 N SO A - 25 SUR (actUal). ;L - 

505-10014271. 

MA0010KSZE 

• Nombre: 

• Direcdón 

• Follo de Matriculo Inmobiliaria 

• Chip del predio 

• Área Bruta
9.640,10 M2 

• Área Neta Urbanizable 9.602,86 M2 

DE LA LICENCIA DE URBANISMO Y SANEAMIENTO 

Terreno que cobija: El Área Neta Urbonizable del Proyecto Urbanístico 

denomInado Urbanización GUIPARMA LOTE 2, 

44 Ç4 I Ç  4 4. 1Ç k 
A 

. 
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L1: 

iXAGRA URIINA ' 
JuANA SANZ MONTAÑO 
NIT: 51 .630 .853 -4 

RESOLUCIONNO RES- 

e 

13-5-0996 
DE 13 AGO 2013 

-5-4.Z , .. 

Por/a cual se aprziel)a El Proyectó E 5'3n15t1c0 denominado Úrbanlz8rfdn GRIPARMA LOTE 
.2 en la /(R 10 NO 50 A -25 SUR, (actual), localidad de Rafael Uribe Uribe, se otorga Lkendy de Urbanlzacidn, se estab/eq las acimas urb.rrnfstiajs y .rqulfoctdnas y se fijan las oblfgadoeg a cargo del urbanizador responsa/,fe. 

I-3gIrrn 5 de 42 

DE LOS CERTIFICADOS ACTUALIZADOS, DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS 
PÚBUcoS SOBRE DISPONIBILIDAD DEFINIDA DE PRESTACIÓN DE LOS 
• MISMOS. 

.A.A..
Ofiçi No. '+UU-.u12-72 5-2012-391297 de fecha CE de 

juUo de 2013. 

• CODENSA: Oficio No. 00116966 de fecha 30 de septiembre de 2012, 

• GAS; Oficio No. NEDS — 3175 - 2013 de fecha 22 de febrero tIc 2011. 

• ETS; Oficio Nc. 008336 de fecha 12 de octubre de 2011. 

Aparte de las consideraciones, condiciones y restricciones contenidas en los oficios citados, 
se debe cumplir con el Decreto 1713 de 2002, reglamentario cJe la Ley 142 de 1994 en 
todos los aSpectos relacionados con la prestación ci los sen/idos públicos. en o3Wr.ulr e(ñ 

vkk., domiciiirio ce aseo, 

ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: Dós (2) 

''•: • 
- "ry&- 

Según el plano anexo dei Decreto 544 d diciembre de 2009, mediante,ej cual se adoptan 
los resultados de la quln actuallzacón de la estratlficción urbr d.- 
dt 105 Inmuebles residenciales, el sector donde se lccaliza el predio colinda con áreas 

desarrolladas clasificadas en estrato 2, no obstante para que la Secretaria Dlstrital de 
Planeeclón — Subsecretaria de información ' estudios estrattgicos asigne el estrato 
definitivo al predIo, es necesario que el interesado lo solicite arlte dicha entidad 
suministrando la información sobre (as áreas por vivienda, el número dr pisos, los acabados 
o:crr y e u p:quos, 

ARTÍCULO 8: Para la correcta aplicación de las disposiciones que se establecen en esta 

Resolución, se tendrá en cuenta la Información contenida en el piano número 
CUSRU1OG/4-05, que para todos los efectos se adoptan mediante el presente 
Acto Adminkl-r.!t,0  en ! rtícub 2. 

El Proyecto Urbanrstico denominado Urbanización GUIPARMA LOTE 2. 

-.. ..,.. 
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996 DE 

- 13 AGO 2013 '13 - 

. ' CURADORA URBANA 5 
JUANA SANZ MONTAÑO 
NIT: 51 .630 .853 - '1 

RESOLUCION No RES- 

..: •. ; •:- 
ARTÍCULO 9 NORMAS GENERALES Y ESPECÍFICAS: 

c.'-..A.;W"j ;: ' 

Radlczlción: 13-5-0741 

Por la cual so aprueba El Proyecto UrbanísticO de,10m1flad0 Urbanización GRXPARMA LOTE 

2 en la KR 20 N°50 A 25 SUR, 
(actual), localidad de Rafael Uribe Uribe, se otorga Licencie 

de UrbniwcJ6n, so eitbíecefl las norma$ urbaníStlC3S y arquitectónicas y se fijan las 

'"" 'fr! urfr.inlz1Of r,',snonsab!e. 1f e 42 

ÁREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE ÁRE
-A NETA 

U RBANIZABLE. 

6 
Cesión para Rpserva Malia Arterial Vial Principal (Av. CAPCAS)

37,24 M2 

Cesión vía local y — 8 (Carrera 10)
;.;: 

• Cesión vía local y — 8 (dalle 50 A sur)
511,17 M2 

• Cesión vía 'ocal y — 9 (calle 50 A sur)
4,49 M2 

4r de control ambiental
1,020,29 M2 

• Área válida para el cálculo de cesiones 

• Cesión obligatoria parques 

Cesión adicional por talud 

• CesioneS adicionales para parque 

Tot31 cesión al distrito 

Total cesiones al Distrito sobre A.N.U.
4.472,47 M2 

El detalle de estas áreas tá contenido en el plano número 
CUSRU1OG/405, que se 

aopLa meaiín. e prcs0 

• Área Útil VIP 

• .ÁrcaÚtilNoV1P 

---..-.,'-- 

,-. ..,; 

2.145,64M2 

18.65M2 

707,63 M2 

1.06,07 F'12 

• ." : 

4104,32 M2 •.. .. 

El Proyecto Urbanístico denominado Urbanización GUIPARMA LOTE 2, se regirá 

por las nornias generales y espccifica5 contenidas en los DecreLos Nos. 10 de 

2004, 327 de 2004, y aquellas que los complementen, así: 

.i. 
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Radicación: 13-5-0741 

CURADORA URBANA 5' 
JUANA SAN?. MONTANO 
NIT: 51 .630 .853 -4 

RESOLUION No RES- 

4Ç 

Por /acijaIe aprueba E! Proyecto Urbanístico denominado.lirbanizacíón GRIPARMA LOTE 
2 en Ja lCR .10 N°50 A - 25 SUR, (edzial), Ior.alldad a'e Rafael Uribe Uribe, se otorga L(cenda 
de UrZianiziición, se establecen las normas urbanísticas y arquitectónicas y se tJan las 
obilgaclones a cargo del urbanIzador respons.ble.

i-agIn .1 ¡ oe 

1. ZONIFICACIÓN E IDENTIFICACIÓN. 

1. ZONIFICAcIÓN URBANISTICA: 

UI b4 — Marruecos, Sector Normativo , Stjosector oc usos: Único y subsector de 

EdlflcablUdad: ÚnIco. 

Área de Actividad: Residencial 

Zona: Con zonas demItadas de Comercio y Servicio. 

Tratamiento: Desarrollo 

Rango: 1 

2. ZONIFICACIÓN POR FENOMENOS DE REMOCIÓN EN MASA E INUNDACIÓN: 

Según plano No. 3 de Amenaza por Inundación, que hace parte lntgrante del Decreto 190 de 

2004, el predio NO se encuentra en zona de amenaza por inundación. 

1. Según piano No. 4 que hace parte integrante del Decreto 190 de 2004, el predio se encuentra 

en zona de rIesgo 20r remcictón en. rnsa, Ran por a cual dnrtr,  ritmpIlmirtn lo 

establecido en el articulo 141 del decreto 190 de 2004 los Interesados presentaron concepto 

técnico CT-4716 del 15 de febrero de 20D7 y oflclo RO-21656 dei 08 de Marzo de 2007 

expedIdo por la entonces Dirección de Prevención y Atención de ErnergenclasDEPAE hoy Fondo 
de Prevenci6n y Atención de Emergencias FÓPAE, en el que se concluye "que el estudIo del 

Proyecto "URSANIZACIÓN GUIPARMA Y GUIPARMA LOTE 2", a dcsa&ollarse en las Calles 48 

bIS sur a '+ bis sur entre rreias y u y en is C.aii , ur u ur entre trrerds y 

1OD, en la ocalldadde Rafael Uribe Uribe, elaborado por el Ingeniero Juan Pable saona 

Gomez, CUMPLE con los términos de referencIa ..)" establecidos por dicha entidad. 

XI. SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO 

1. LocalizacIón de las zonas de cesión para parques. 

l proyecte Urbníticu prevli. u,ici (1) Zona vcrdc para cel6n obiigatorI para porqucs, con un 

érea total de 2.145,64 M2, un área de cesión adicional para aumento de edlflcabilldad con un 
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CURADORA URBANA 5 
JUANA SANZ MONTAÑO 
NIT; 51 .030 .853 -4 

RESOLUcZON No RES- 

t:: ç; 

i35Og96 DE13GO 2Ü 

Radicación: 13-5-0741 

Por l.c' cual se aprueba El Proyecto Urbanístico denominado Urbanización GPJPARM4 LOTE 
2 ei (a KR 10 N°50 A- 25 SUR, (achrnl), Iocil/dad de Raf.'TeI Uribe Ut1b, se otorga Licenda' 
de Urbanización, so est,bIecen las normas urbanIstk.s y arquitectónicas y so fijan las 
r,btl,wch,ne.c a carao del t.rrbL'níza dar 'oiinb(e. 

r4IId 

área de 707.63 m2 y un área de cesión adicional por taludes de 18.65 m2. El área de cesión 

para parque, generada por el proceso de urbanización del Proyecto Urbanístico denominado 

Urbanización GUIPARMA LOTE 2, cada una de estas áreas se encuentran delimitadas, 
y r,rh 'rt!irndC ia normas contenidas en la nrQsen 

Resolución segiin al plano número CU5RU10614-05  y una vez ejecutado el proyecto, 

construida, dotada y entregada al Dlstrfto Capital, por el urbanizador responsable, formará 

parte del Sistema de Espacio Público construido de la cIudad. 

- 
T 

2. Normas para el parque recreativo de cesión al Distrito Capital 

La responsabilidad del discio, construcción y dotación será del titular de la ilcencia y del 

urbanizador responsable. En cumplimIento de lo anterior, el diseño del área correspondiente a 
los parques recretIvos del Proyecto Urbanístico denominado Urbanización GUIPARMA 

LOTE 2, deberán ser coordinados de acuerdo con los lineamientos y especificaciones que 
At fl rtrr(flto de CtriçtrijcTones del Tnçtrhitr' (trltl para la RÑracIón y el 

Deporte (DRD), para dar cumplimiento a lo establecido en el artículo 256 del Decreto 190 de 
2004 y  deberá ejecutarse de conformIdad con las disposiciones contenidas en el Pian de 
Ordenamiento cido, artículos 258, 2S9 y  260, en los cuales se determinan entre otras; 

2.1. Índice de Ocupación: El Ó0 dél área total de las zonas verdes recreativas 
p;.. ui;r p;. J' '•- 

arborizada. No obstante o anterior, en el proyecto específico de las zonas verdes se podrá 
plantear la combinación de actividades con los siguientes índices de ocupación: 70% para 

áreas verdes o pizoles arborizadas, en las cuales se Incluye la zona para Juegos de nlos 
y hasta ci 30% del área de ¡as zonas verdes se podrá destinar a recreacIón activa o zona 

i ir: !ib, 

2.2. Edificaciones; No se permite ningún tipo de edificación, ni de instalacIones 

deportivas cubiertas, ni la construcción de servIcios complementarios al Interior de las 
zonas verdes, 

2.3. Cerramientos; No se permiten cerramientos o coiilroes en estos prqu. 

2.4. Andenes perimetrales: Deberán ser arborizadas y tendrán como mínimo 3.50 
metros de ancho, o si el ancho previsto es superior a esta dImensión por eíecto del tipo de 
via circundante, se mantendrá aquel establecido en la sección vial respectiva. 
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CURADORA URBANA 5 
JUANA $INZ MONTAÑO 
NIT: 51630 .853 - 4 

RESOLUCION No RES- 
'13-5- Q 996  

13 AGO 2013t 

RadIcación: 13-5-0741 

Por fa cual se .pruba / Proyecto Urbanístico. cfenomlnado.Úrbanfzacjón GPJPARMA LOTE 
2 en la KR ZO N°50,4 -25 SUR, (actual), localidad de Rafael Uribe Uribe, se otorga Licenria 
da Urbanización, se est3blecen las normas umanísticas y arquitectónicas y se lijan las 
obligaciones a cargo de! urbanizador responsable. 

'ag,na ce 4 

2.5. EspecialIzación de áreas: Las áreas definidas para el desarrollo de actividades 
ligadas a la recreación activa deberán separarse convenientemente de las áreas destinadas 
a la recreación pasIva, e Igualmente de las zonas de juegos de nFo, de forma tai que no 
s presente conflicto entre tn 

3. Normas aplicables a tas cesiones públicas destinadas a equipamiento comunal. 

Las áreas de cesión pública destinadas a la construcción del equipamiento comunal público, se 

regularán por las siguientes nornias: 

3.1. Usos: Los usos que se planteen dentro de las zonas de cesión pública destinada a 
equipamiento comunal púbilco, dependerán de ias áreas de dicha cesión y de los Pianes 
Maestros. 

3.2. Índices de Ocupación y construcción: Las edificaciones que se adelanten en las 
it,S (1 r,4rl r.r.. 'kr mpi n 

rndice: 

Índice de ocupación: 0.5 

Índice de construcción: 1.4 

3.3. Normas de volumetría: La construcción de los edificaciones deberá dar 
cumplimiento a lo establecido por ei Decreto. Dlstrital 327 de 2004 y demás normas 
complementarias en materia de aituras, antejardines, aislamientos, sótanos, semisótanos, 
rampas, escaleras y voiadizós y dcmás estándares arqultectónicos.'Sobre áreas de cesión 
para parques y equipamientos no se permitri voladizos, 

En Cuta a condiciones de,habltabilidad, deberi darse cumplimiento a io establecido por el 

artícuio 389 dci Decreto DlsritaI 190 de 2004. 

III. SISTEMA VIAL 

• Las vías de la Malla Vial Árteriai y Local que hacen parte del Proyecto Urbanístico denominado 
Urbanización GUIPARMA LOTE 2, distInguido con los CU5RU1OG/4-O5, que se aprueba y 
adopta mediante la presente Resolución, de conformidad con lo establecido en ci OFicio No, 
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Localización: 

Sobre vías de la rnalla vial local vehicular con sección Igual o superior a 13.00 mts. 
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, •i 1';4 9: 
CURADO1AURBANAS 

JUANA SANZ MONTAÑa 
Nrr:51.3o.53 -4 

RESOLUcION No RES- 13-5-0996 
DE 

13 AGO 2013 
Radicación: 13-5-0741 

Por la .cuel se apruola EJ Proyecto tlrbanf$tJco denominadO LlrbanizadÓfl GPJPARMA.LOTE 

2 wi la KR .10 NO SCA -25 SUR, (atwil), (otlldd de Rafael Uribe tiribe, so. otorga Lkenda 
de Urbanlz3clón, se esbblecen les nonnas urbaníSt1c!s y arquitectónicas y se fijan las.', 

frrt" c.- mo dd x,rtanfzjy dar ripr,rçab!e. 

2012EE51681 de Dlcimbre 19 de 2012. expedido por la Unidad Administrativa Especial de 

Catastro Dlstrital. 

IV. NORMAS URBANISTICAS - 

De acuerdo al planteamiento urbanístico propuesto por sistema de ogrupaclón poio tas 

manzanas que conforman el Proyecto Urbanístico denominado Urbanización GUIPARMA 

LOTE 2, contenido en el plano No. CU5RU1OS/4-05, que se adopta con la presente 

resolución, se determinan las siguientes normas generales y específicas, de conformIdad con lo 

7 

1. USOS 

Tipo de desarrülio urbanístico propuesto; Residencial por sistema de agrupación 

d.~r1lr id,do oredi!es or slsma de anri.ipal6n. 

En caso de proceder a la división de las manzanas propuestas en lotes con áreas menores se 

deberá tener en cuenta las dimensiones minimas establecIdas en el Articulo ZS del Decreto 327 

de 2004 y  adelantar la rnodlflcacion del Proyecto General -' 

Las aqrupaciones de vivienda tendrán una dimensión máxima de dos (2) hectáreas de área ÚLU T' 

y se regiran por as nornias Soore iII ' 'dUiUiflUic Jiu. L eiIt LJU'ii. 

USO PRINCIPAL: 

LOTE UNICO: VMENDA VIS y NO VIS UNIFAMILLAR, BFAMtUAR 

Mli LTTFAMILIAR, 

USOS COMPLEMENTARIOS: 

• EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS Y RECREATIVOS DE ESCALA VECINAL Y 

ZONAL. 

• SER.VICIO3 URBAF4QS 3ÁSICOS DE ESCALA ZONAL. 

¡ -.;.,ç;_ .. 
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CURADORA URBANAS 
JUANA SANZ MONTAÑa 
NIT: 51,630 .853 -, 4 

RESOLUCION No RES- 

: 

996 

: 

DE 3 AGO 2013 

Radicación: 13-5-0741 

Par l cual seaprueba El Proyecto Urbanístico denominado Urbanización GPJPARMA LOTE 
2en la KR 20 N°50 A -25 SUR, ('.ctuaO, (oct,lidad da RafaelUrlbe Uribe, s otorga Licenda 
de Urbnlzaclóii, se estnblecen Fas nor,-ias urbanístkas y arqultectdnicas y se fijan las 
obligaciones a caigo del urbanizador responsable. 

¿ u 

Funcionamiento: 
.1 .'. ••. 

•it• . -
. 4 - 
r En edl aciones diseñadas y construidas para el uso 

- r" , 
II. •' 1 ' -' - -- --..... .4_-.-.... 1.- -------- ,.. 

r %J... ..a. S.J l.&J IS4SIlJ ISUJO 4Ja JV 4  U V1&& 4" .j - l_•_J • j •4J 1 b. 

4 : 

4 lt$ 

-• ,, 

- .- ,;-;--. 

• p -,t: 

ji 

4- ';.I ..•• 

:!_ 

zonal, urbano o metropolitano. 

Los Servicios Urbanos bslcos que requieran del pian maestro deberán acogerse a 
los requerimientos del mismo. 

• LUMcKUU L) L.MLM LUI'PIL, 

Localización: 

Sobre vías de l malla vlI local vehicular con selán Igual o superior a 13.00 m. 

uÍ.L;úIIuIs,;e. su. 

En edificaciones diseñadas y construidas para el uso, sin superar 2000 m2 de 
construcción, en manzanas comerciales de hasta 2000 m2 de construcción del 
desarrollo urbanístico o proyecto. 

• t..LflKLLU L) tALA vE.IiL. 

Locailzación: 

Sobre vías de la maila vial local vehlcular. 

iu 'i .n Id III itnw; 

En locales de primer piso de edificaciones destinadas a otros usos sin superar 500 
m2 de construcción del desarrollo urbanístico o proyecto, 6 en establecimientos de 

comercio zonal, urbano y metropolitano. 

• SERVICIOS EMPRESARIALES DE ESCALA ZONAL. 

Locflzc1ón: 

Sobre vtas dé la malla vial ocl vehicular con seccldn iqual o superior a 1.0O mt. 

:' . 4..•:.4at ljj 

Çorrera 13A No.97 - 36/ PDX; 256 JOO ¡www.curadurkzurbanaS.com  / 
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Radicación: 13-5-0741 

CURADORA URBANA 5 
JUANA SANZ MONJTAÑO 
NIT: 1 .(i30 .03 - 1' 

RESOLUCION No RES- 

• ! . 

,. - 1 

DE 

 •1 
?

2P :- i3--O 9 .9 . 

.:L..,. 
• .• •, 

••? 

•• .' 

Por la cual si aprueba E/Proyecto Urbanístico denominado Urbanización GPJPARMA LOTE. 

2 en i, KR 10 N° 50 A - 25 SUR, (acti*9,JocaIidad de Ra1e! Uribe £Jrlb, se otoxga Licencia 
de ¿Frbaafz,adóp, se establecen ¡as itosi'ias níanísticas y arquitectónicas y, se. fijan las 

e cp7c, QF ,,r?vrniz.dor responsable. 

Funcionamiento: 

En locales cte primer piso de edificaciones dest1ndas a otros usos o en 

establecimientos de comercio zonal, urbano o metropolitano. 

• SERViCIOS PERSONALES DE ESCALA VECINAL Y ZONAL. 

Localización: 

Sobre vías de la rnalia vial local vehicular con sección igual o superior a 13.00 mis. 

Funcionamiento: , ' .'' 

En locales de primer piso de edificaciones destinadas a otros usos sin superar 500 
m2 de construcción dei desarrollo urbanístico o proyecto, ó en ,esbIecImlentos de 

comerd,  7Óriit. urbano y metropolItano. flT 

- u., 

-'O.  

Los usos restringidos permitidos son los esiablecidos en el anexo No. 2 dci dacreto 327. de 

2004, 

PROVISIÓN DE SUELO PARA VIVIENDA DE XNTERS SOCIAL PRIORITARIO (VXP). 

Los Ululares del Proyecto Uroanisuco aenomnauo Urúdcio1 JiRiA .~. 

optaron por destinar el 20 O/a  del área útil del proyecto equivalente a un irea de 1.026,07 M2 a 
VIvienda de ntcrés Social Prioritario (VIP), cumpliendo así la obligacíón establecida en el 

artículo 4 del Decreto 075 de 2013. 

L. fr-,c r, r!r10 rnr ln interesados en la 

urbanización, esta Curaduría Urbana lnformar de esta actuación a la Secretaria Distrital de 
Planeaclón y a los demás Curadores Urbanos (Parágrafo del Artículo 42, Decreto 327 de 2004). 

2. ÁREA MÍNIMA DE VIVIENDA 

El área mininla ae vivienda será l que resuíte de mullipilcar el número de alcobas de lo 
vivienda por 15 m2. 
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CURADORA URBANA 5 
JUANA SANZ MONTAÑO 
NIT: 51 .630 .853 -4 

RESOLUCXON No RES- 

RadFcacfón: 23-5-0741 

Por/a cLialse apnieba El Proyecto Urbanf5tJco denonilnadoLJrlJan!ZaCfófl: GRIPARMA LOTE 
2 en la R .10 NO 50A -25 SUR, (actual), loc.IIdad de RafDel Uribe Uribe, se otorga Ucencia 
de Urbanización, se estb!ecen Fas norrrnis urbrnFstIcas y arquitectónicas y se fijan las - 

n cargo d'l ,rFjflP1l2',dOr rponJble 

3. OTRAS.NORMASVOLUMETRZCAS 

13-5-  996 DE 13 GD 2013 

i.ijisiá i3 uti 

3.1. ALTURA PERMITIDA: 

Fi ci c: Lt ci 

urbanístico, la altura será la resultante de la correcta aplicación d los ndlces de ocupación 
y construcción y de las dimensiones de tos aislamientos contemplados en la presente 

Resoiuchn. 

Manejo de alturas 

• Altura libre entre placas de pso Minimo 2,20 metros 

• La altura máxima entre aflnadcs superiores de placas o cubierta no puede 
sobrepasar 3.80 metros. Los pisos que superen esta altura se contabifizarán como 

pisos o más, uno por cada tres (3,00) metros o fracción superior a 1,50 

• Cualquier espacio iiabit.able destinado para usos de vivienda y/o comercio se 

contabiliza como piso, 
e El piso que se destine a estadonamientos cubiertos, áreas de maniobra y 

circulación de vehículos con un mínimo de un 60% de su área con esta destinación, 

sf corno ir5.olocIoncs mcánico. auntes filos y eulpamientc comunal 

privado, se considerará como no habitabie. 

3.2. XNDICE DE OCUPACIÓN Y DE CONSTRUCCION 

3.21. INDICE DE OCUPAcIÓN 

El indice máximo de ocupación se caicuia sobre ci Area Neta Urbanizable. 

E! índice de ocupación para proyectos por sl5tema de agrupacIón de vivIenda y los 
usos complementarlos de escala vecinal resultarán de a aplicación de las normas 
volumétricas y de equipamiento comunal prIvado y en ningún caso serán superiores 

a 0,28 sobre Área Ne Urbanizabie. 

LJr rnxlmo dQL 5% del ,rçi átll de las licencias de construcción no se contabilizará 
dentro dci índice de ocupación cuando se utilice para equipamientos comunales 

privados, desarrollados como máximo en d05 (2) pisos. 
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CURADORA URBANA S 
JUANA SANZ MONTAÑO 
NIT: 1 .630 .853 -4 

RESOLUCION No RES- 

R.dlcac/ón: 13-5-0741 

Perla cual se aprueba EíProyeito Urbanístico denominado Urbaníxación PJPARMA LOTE 
2 en la lCR .10 N° 50'A -25 SUR, (actual), 'localidad de Rafael Uribe Urlbe, se oto, Licencia 
de Urbanización, se esblecen fas norms urbanLticas y arquitectónicas y se lzan las 

crøo del urIzndorrcpanable. 
I-dIna ¿4 0*J 4 

Los indices de ocupación para los predios con usos dotacionales, usos industriales o 
usos de comercio y servicios cJe escala metropolitana, urbana y zonal, resuftarán de 
la aplicación de las normas volumétricas, de equiparnientó comunal prlvdo y en 
ru,i,tir -tr't '.rrrn i rirr O '1 rkrC 're Neta Urbenizb 

3.2.2. INDICE DE CONSTRUCCIÓN 

De acuerdo con lo establecido en el artículo No 44 dei Decreto 327 de 2004, El 
Proyecto Urbanístico denominado Urbanización GUIPARMA LOTE 2, se acogc al 
P..'TTC' E F(7\T! T''!" ñur' C?1AtOÇ r 'i l! 

aplicando la tabla de equivalencias N° 1 del artículo '11 dci citado decreto paa'el 
RANGO 3 en cuanto a que por cada metro de cesión para parque adicional se 
autorizan 16 metros de construccIón adIcional por encima del índice de 
construcción básico al ublcarsé el predio en el estrato cuatro (4). 

l Proyecto  Urbanisuco aenominacc Urbanización GUiÍii'iit ¡-CiTE 2, piupi 
una cesión adicional de 707,63 M2 lo cual le permite incrementar su edificabilidad 
en 16.307,59 M2 correspondiendo a un indice de construcción adicional del 1,6982 
dando corno resultado un indice total de construcción de 2,6982 sobre ci área, neta 
urbanizable, específicamente hasta 25.910,45Z M2. 

Dentro del índice de construcCión no se contabilizarán ls áreas destinadas a 
estacionamientos ubicados en semlsótaro, sótano y en un piso como máximo, para 
instalaciones mecánicas y puntos fijos. 

3.3. SQTANOS, SEMISOTANO, RAMPÁS Y ESCALERAS 

Se permiLen sótanos y scrnIstano en las siguientes condiciones: 

Manejo de sótanos: 

. Los sótanos no podrán sobresalir más de 0,25 metros sobre el nivel de 
terreno, contados entre el borde superior de la placa y el nivel de terreno. 
Para sótanos bajo el antejardír, se exige retroceso mínimo de 3,00 metros 
respecto de la línea de demarcación del predio. 
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CURADORA URBANA 5 
JUANA SANZ MON'IANO 
NIT;51 630.853 -' 

RESOLUION No RES- 

h!adicación: 13-5-0741 

Por la cual se aprieba EJ Proyecto Urbanístico den omlnado.Urban/zadán GPJPARMA LOTE 
i?) 2 en la KR 10 N°50 A -25 SUR. (actual), Iocalldsd de R*I ¿Jdbe £Jnb,, se atoIga Llcenaa 

de Urbanización, se establecen las normas urbirnstkas yptqultictdrncas y se fijan las 
obliga clones a catgo del urbanizador respcnsable 

.gsnabdø42 

Manejo de semisótano: 

• i - rncnt pzrt &. itLv 

construcción hacia el interior del predio. 

• El semísótano no podrán sobresalir más de 1,50 metros sobre el nivel de 
terreno, contados entre el borde superior de la placa y el nIvel de terreno. 

Cuando esta dimensión supere 1,50 metros, se considera como p150 

compIto. 

ç:t 
Usos permitidos en sótanos y semisótano: 

Serán los relacionados con escionamIentO5, accesos, cuartos de máquinas, 

suras. deoóltr,s y rtm 1çr;s-ñc ,1. I. c 

permitirá con fachada directa al exterior, la localización de equipamientos 

comunales y patios de ropas, 

.4. 

En proyectos con antejardín: No se permiten en el área del antejardín 

exi9ldo 
En proyectos sin antejardin: El Inicio de las rampas debe retrocederse un 
metro, como mínImo, respecto del paramento de coristriicclin, 

• En terreno Inclinado; Cuando se presenten diferencias entre el niVel andén 

y el nivel de acceso de las edificaciones, éstas podrán ser resueltas con 

rampas y escaleras dentro del antejardín, ocupando, como mádmo, el 30 

% de su área. 

e Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales 

sobre acceso a personas con limitacIones fislas no quedan comprendidas 

por lo dispuesto en este literaL 
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CURADORA URBANA 5 
TUANA SANZ MONTAÑO 
NiT: 5i .630 .853 -4 

RESOLIJCION No RES- 13-5 - 0 99 6 DE 

13 AGO 2013 

;4j "' 

•- 

.jft '----' ........ 

• : 
, A 

3.4. AISLAMXENTOS 

1a3 Vivienda multifamUlar VIS o VIP, 

vivienda no VIS nl VIP, 
dotacioriales, comercio y sCrvicics 

de escala zonal y vecinal. 

1h de Ia'attura 1/3 de la altura 

Entre edificaciones y contra predios vecinos se definen can base en la altura y uso 

nrnpijestos, de acuerdo con la siguiente tabla: 

AISLAMIENTOS 

• ENTRE 
ii iLi.C. 

CONTRA PREDIOS 
' a'-.- 

MINIMOS 

(EN METROS) (EN METROS) 

Vivienda unifamiiiar y bifamiliar 
VYS VIP 

3,00 1a3 5,00 

3,00 5,00 

4,00 7,00 4a5 

5,00 9,00 6a7 

8 a 17 

18 o ms 

Para i aiir- ción de la tabla anterior, se tendrón en cuenta as siguientes reglas: 

NUMERO 
DE 

,.,, c'r'. 

Radicación: .Z3-5-074. 

pci- la cual se aprueba / Proyecto Urbanístico. denominado Urbanización GPJPARMA LOT 
2 en la KR 10 N°50 A - .25 SUR,. (actual), /,ca/idad de Ra(aei Uribo ¿fr/be, se otvrga Licencia 
de Urbanización, se establecen las no,-mas urbanísticas y arquitectónicas y se tUan las 

fic.iar?ea cL'ric' ¿le! ,,r1,jr,lindor rt'~ponsafr(e. 

1. Para efectos del ccuIø de la dimensión dci aislamiento, cuando la altura de 
cada piso sea mayor de tres (3) metros, se asumen tres (3) metros de altura 

por cada piso. 
2, Entre edificaciones con alturas dlfereñtes, el aislamiento será el promedio de 

las exigencias d cadi una. 
3. Los aislarniontos contra predios vecinos sc aplicarán a partir del nivel de 

terreno o a partir del nivi superior del semisótano, cuando este se plantee, a 
excepción de los casos en que presenten culatas en las edificaciones vecinas 
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CURADORA URBANA 5 
JUANA SANZ MONTAÑO 
NIT: Si .630 853 -4 

RESOLUCION No RES- 1 3 - 5 - O 996 DE' 

13 AGO 2Ü13 
Radicación: .73-50741 

Por la cual se apnieba El Proyecto Urbanístico denominado Urbanización GPJPARMA LOTE 
2 cn Ja /t'R 10 N° SO A -25 SUR, (actual), k,ci11dad de Rafael (Ir/be Uribe, se oto,ga Licencio 
de (irbanizadón,' se estaLilecen los normas urbwiísticas y arquitectónlcrs y se fijan las 
obligaciones a cargo dci urbanizador respons3b!e. 

igin ¿1 a 4 

colindantes. En estos sos podrán pntearse adosamientos de 

construcciones. 

4. Los aislamientos contra vecinos se aplicaran a partir del nivel de terreno o a 
partir del nIvel uprlor d' semisótano, cuando este se plantee. 

5. Para edificaciones que conterriplen álslarrentos "cóntra predios vecinos 

superiores 4.00 metros, se permite la superposición de elementos tales como 
báicones, chimeneas, buitrones, puntos fijos, jardineras u otros elementos 
volumétricos, con avances máx1m05 de 0,50 metros siempre y cuando éstos no 

superen el 25% dei plano de la fachada correspondiente. 

Todos los espacios habitables en fa vivienda deben veritilarse e fluminarse 

naturalmente o por medio de patios; cuando esta ventilación no sea posible en 

baños y cocinas, deberá piantearse ductos y r.iimpilr.e con lo establecido en los 

títulos 3 y O del Código de la construcción de Bogotá, D.C. Acúerdo Dlstrital 20 de 

195 o las normas que los sustituyan, modifiquen o complementen. 

El ladó mtntno de los patios requeridos para llumnaclón • ventilación será 
equivalente a un tercio (1/3) de la altura total de la edlrlcacl6n, en ningún caso 

nn '- -'"' .''. 

3.6. VOLADIZOS 

, : 
;-', Çj.r • "; 

Se permiten voladizos únicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardines o 
áreas de control ambiental, con las siguIentes dimensiones mxlmas: 

LOCALIZACXÓN DIMENSXÓN MAXIMA 

Sobre vías mayores a 10 y  hasta 15 metros 

Sobre vías mayores a 15 y  hasta 22 metros 

0.80 mts 

1.00 mts 

Sobre &eas de cesión para parques y cqufpamlentós no se permiten voladizos 

Ln proyectos VIS o' VIP que no requieren antejardín, se permitirán voladizos con 

una dimensión máxima de 0,60 ms sobre vías vehiculares. 
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CURADORA TJRI3ANA 5 
JUANA SANZ MONTAÑO 
NIT: 51 .630 £S3 -4 

RE5OLUON No RES- 13-5-0996 DE 

13 AGO 2Ú13 
Radicación: 13-5-0741 

Por/a cual se aprueba E1ProyOCtO Urbanístico denominado Urbanización GPJPARMA LOTE 
2 en la XI? 10 N°50 A - 25 SUR, (actual); loca//dad de Rafael Uribe Uribe, se otorga Licenda 
de Urbanización, se esbiecen las normas urbanísticas y arquitcct6I7icS y se IZ/an las 
,,hfíaaciories a caroo de/ urt,'nizi,dor responsable. 

r ¿ 

3.7. ANTE.ARDINES Y RETROÇESOS 

3.7.1 ANTEJARDXNES 

;a v : - 
altura propuesta, con las sIguientes dimensiones minlmas, en metros 

NUMERO ANTE3ARDIN 
USOS 

DE PISOS MÍNIMO Cm) 

1a3 0,00 
Vivienda unírarniar y bifamiHar 

VIS o \/IP 

4 r 

De 1 a 2 

'4 a 

3,00 

T1  L L 

5,00 

lçI,_1 :;; '. . 
VIP, vivienda no VIS nl VIP, 
dotacloriales, comercIo y 
servicios de escala onaI y 

vecinal. 

De 6 a 7 

DeBa 17 7,00 

. 1 

Los ante3árd1ñes se rigen p IoéstableIda en el articulo 270 del Dccreto 190 de 
200 (C nlIrdn dl POT1 el articulo 29 dei Decreto 327 de 2004, y  los. lguientes 
condiciones: , - :. 

• No so permite el estacionamiento de vehículos en el antejardín. 
• Los aritejardines no se podrán cubrir nl construir. 
• Cuando el proyecto contemple edificacIones con varIas alturas, los antejardiries 

se contabilizarán sobre cada un de eiis, excepto an proyectos quc prcvcn 
plataforma continua, en cuyo caso e! aniejardin se determinará en función de 
la altura de la plataforma, no obstanr, las edificacIones que emerjan de la 
plataforma deberán retrocederse en una dimensián equivalente al antejarciín 
para cada una de ellas, 
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CURADORA URBANA 5 
JUANA SANZ MONTAÑO 
NIT; 51 .030 .853 - 4 

RESOLUION No RES- 

RadIcación: 13-5-0741 

íl.3-5-0996 : 
DE 

3 4GB 2013 - 

Por la cual se aprueba El Proyecta Urbanísticodenominado UrbanIzación G'PJPARMA LOTE 
2 en ¡a KR 10 N' SCA -25 SUR., (actual), localidad de Rafael Uribe Uribe, se otwpa Licenda 
de Urbanización, se esbbkcen las normas urbanísticas y arqultect6nlcas y se fijan las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable. 

En las áreas con uso residencial, el aritejardín deberá ser empradizado y 
arborizado, exceptuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular. 

3.7.2 RETROCESOS 

Cuando se planteen senderos de acceso a ¿as áreas privadas desde los costados 

que colinden con zonas de cesión pública destinadas parques o ¿reas de control 

ambiental, ástos deberán tener, como mínimo, tres (3,00) metroS de ancho. 

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podrán tener 

dos (2,00) metros de ancho. 

38. CERRAMIENTOS 

Los cerramientos de carácter definitivo se reguan por las siguientes disposiciones: 

Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial, el cual se 

hará con las siguientes especificaciones: Un cerramiento de hasta ,20 metros de 

altura en materiales con el go°i0 de transparencia visual sobre un zócalo de hasta 0,40 

metros. 
En predios con uso comercial rio se permite el cerramiento de antejardines. 

b. Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podrán utilizarse materiales 

sólidos y no deberán sobrepasar la altura máxima permitida de 2,50 metros. 

No se permite cerrar las zonas de cesión al Distrito Capital, controleS ambientales ni 

las vias públicas. . .. . • 

CERRAMIENTOS DE CARÁCTER TEMPORAL 

Los cerramIentos de carácter temporal se harán por el lindero del Inmueble, 

respetando el espacio público perimetral, serán en materiales livianos no 
definitivos, tendrán uno oitur máxImo de 250 metros y se permiten en !os 

siguientes casos 

a Para cerrar predlossin urbanizar. 

b. Para cerrar áreas cJe reserva yJo afectación vial 
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CURADORA URBANA 5 
JUANA SANZ MONTAÑO 
MT: 51.6:30.853 .4 

RESOLUCION No RES- 13 - 5 - 0 9 96 

'í 

DE 

.2 ..... . 13 AGO 213 m. 
RadIcación 23-5-0741 ip i 

Par la cual se aprueba El Proyecto Urbanístico denominado Urban/záción -GPJPARMJ2 LÓTE - 
2 en la KR 10 N°50 A -25 SUR, (actual), localidsd de Rafael Uribc Uribe, se otorga Ucencia 
de Urbanización, se establecen las normas urljanlstls y arquitectónicas y se ffan las: 

h(irwioncs a carao deF urbanizador poncphh-. 
.! •. 

.0 Oj 

Con la. licencia de urbanizaclán concedida mediante la, prs.nte lesolución, e 

entienden autorizados os cerramientos temporales . , ..i 
-' •.-. - t- •.• .', ij 

4. FSTAC.TONAMIENTOS , . . . . : . .'. 

Según el mapa No. 29 denominado Zonas Nbmiativas por Demanda de Estaclona°mleno del 
Plan de Ordenamiento Territorial, al 'Desarrollo Urbanístico denomInado Urbanización ..-• 
GUIPARMA LOTE 2, e corresponde la zona A (Demanda Alta), la cual requiere la siguientes 

4.1. Vivienda de 1nter4s social y priorltarto 

Un (1) estacionamiento privado por cada ocho () viviendas.. 

a Un (1) estacionamIento de vlsltantes.por cada dieciocho (18) viviendas. 

4.2. Vivienda no vIs unifamiliar, bifatiIIbr y multifamiliar: 

• Un (1) estacionamiento privado por cada seis (G) viviendas: 

• Un (1) estaclonarniento'de visitantes por quince (15) vIviendas. 

Nota: Para todos los usos se deberá prever un (01) cupo para el estacionamiento de 
bicicletas por cada dos (02) estacIonamientos privados y de visitantes, tos cuáles se 
localizarán dehtro del área garantlzanda° coñdicloñes de seguridad. 

El cálculo de estacionamientos para los demás 'usos permitidos para la zona y tratamiento 
oi priiu uuj1u i pILiU. ..J u;' . Oni rriiJJ L, 

establecido en el cuadro anexo No. 4 del Decreto 190 de 2004, 

5. EQUIPAMIENTO COMUNAL: 

El eQuipamIento comunal privado está éonformado por áreas de propiedad privada al servicio 
de los copropietarios, 

Todo proyecto de vivienda cori cinco (5) o más unIdades, de comercio y/o servidos con más de 
800 M2, que comparta áreas comunes, deberá prever as siguientes áreas con destino a 
equipamienW comunal prIvado: 
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CURADORA uRBANA 5 
JUANA SANZ MONTAÑO 
NIT: 51 .630 .853 -4 

RESOL.UCION No RES- 

Radlcacfóp: 13-5-0741 

Por la cual seaprueba El Proyecto Urbanístico denominado UrL'an/z8cidn GRIPARMA LOTE 
2 en la /(R 10 N°50 A • 25 SUR, (actw/), /oclldr,,d de Rafieí Uribe Uribe, se otorga Lkonda 
de Ur/jajijzadón, se establecen las normas uM.,anfst/cas y ..7rqultectónicas y se. ajan las 
obligadones a cargo dci urbanIzador responsable. 

Página 31 de 42 

5.1. Para el uso de vivienda de Interés social. 
: . r 

• Para las primeras 150 vivIendas por hectárea neta çirbanlzable: 6 M2 por cada 
unidad de vMenda. 

• ei número ae viviendas que se proyecten por-encima de. 150 viviendas 

por hectárea de área neta urbanízable, 8,5 M2 por cada unidad de vivienda. 

5.2. Para el uso-de vivienda No VIS, se exige en una proporción mínima de 15 M2 por 

cada 120 M2 de construcción en el uso. 

5.3. Para usos diferentes de vivienda, se exige en itria propordón mínima de 10 M2 

por cada 120 M2 de construcción. 

Además de las áreas especiflcamente determinadas como-equipamiento comunal privado, 

serán contabilizadas como tales los caminos y pórticos exteriores, los antejardines, las 
dei1 "rde, '' dc C:t , Zvtuu J 

circulación. 

No srá contabilIzadas como equipamiento comunal privado las áreas correspondientes a 

circulación vehicuiar, cuartos de bombas o de maritenirnilento, 5ubest3c10nc5, cuOrtos de 

basura y similares. Tampoco lo serán los corredores y demás zonai de ctrculaciórt cihirta 

necesarias para acceder a las unidades privadas. 

Un máximo de 5% dei área útil dci proyecto no se ccntablllzara dentro dei índice de 
ocupacIón, cuando este se utilice para equipamientos comunales privados, desarrollados 

como máximo en dos (2) pisos. 

.14 

Destlnación y localización del equlpamléñto comunal puyado 

DESTINACIÓN PORCENTAJE MINIMO 

1. 

2, 

40% 
Zonas verdes recreativas 

ServicIos comunales 
'solo  

$. tstcionamtentos adicIonales para 
visitantes e Incremento d los 

El porcentaje restantr se 
podrá destinar a estos usos. 

porcentajes se?ialados anteriormente. 
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13-5-0996 DE 3 AGO 2013 

CURADORA URBANA 5 
JUANA SANZ MONTAÑO 
NIT: 51 .630 .853 6 

RESOLUCION No RES- 

Rarflcaclón: 23-5-0741 

Por la cual se .inrueba El Proyecto Urbanístico denominado Cirbanizadón GRIPARMA LOTE 

de UrbanLraclon, se establecen les normas urbanísticas y arqultectóntc.as y se fijan / r 

er,c d! ur iz1'dr rpn,ahle. 

2 l XR 1 N° LOA - 25 SUR..-(actualL loci1Idad de Rafael Uribe ¿frlbe, se otorga Licenda ç 

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contiguo a otras áreas comunes y contar 

con acceso directo desde éstas. Del área de equIpamiento comunal destinado a zonas 

verdes recreativas, el 50%, como mnímo, debe localizarse a nivel de terreno o primer piso. 

6. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES: 
De conformidad con lo. establecido en el artículo 31 del Decreto 327 de 2004, se perinile la 
construcción de casetas de ventas y edlflcaclones modelo en las órea de cesión púbilca 

para parque correspondiente a la apa de cnstrucclón, las cuales deben ser retiradas una 

vez flnallzadas las obras de urbanismo para ser entregadas al Distrito Capital, libres de 

construcciones, bdivú as cOnierflIeI1E i a r. ::t,: 

7. NORMAS DE ACCSXBILIDAD AL ESPACIO PÚBLICO, Y A LOS EDIFICIOS, DE LAS 
PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA: 

Lo proyectos de urbanización, de construcción y de Intervención y ocupación del Espacio 
PtibIlco, deben contemplar en su diseio, s iíuiftlas víCflEG quc grIiLL4.fl, y 

desplazamiento de las personas con movilidad reducida de conformidad con las normas 

estabiecidas en la Ley 361 de 1997, los Decretos Nacionales 1660 de 2003 y  1538 de 2005 

y aquellas que los contemplen. 

NORMAS GEÑERALES PARA EL ESPACIÓ PUBLICO 

-. DISEÑO Y CONSTRIJCCION DE ANDENES 

IDe acuerdo a lo establecido en los Decretos 1003 de 2000, 602 y  603 de 2007, los andenes 
y espades públicos de circulación peatonal objeto dei proceso de urbanizacIón, se sujétaran 
a las siguientes regias: 
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resolucion se sujetaran en lo pertinente, a las dispos1clones previstas en la Cartilla del 

Espacio Publico, la cartilla de andenes (Decretos 170 de 1999, 602 y  603 de 2007) 

ACCESOS No se permiten accesos vehcuiares directos a los predIos por las vas de la 3 
malia vial arterial estos deberan ubicarse sobre vías de la malla vial intermedia o local, a 

qc 
•1k; 

nrir:io cn rl Prnvnctn Urbanttico adootado con la presente 

distancia rio menos ue quince íííLi 
la interseccIón de las vías. 

una 

_o 

* 



C(JRADORAURBANAS 
' JUANA SANZ MONTANO 

NlT 51 .630 853 -4 
RESOL.UCION No RES- 

1,. 
ttc•'.' •. ,: . .........''• - 

• ..-
' :-.»• 

1 3-5— .0 9:96 'DE 
13 AGO 2013' 

Radicación: 13-5-0741 

,. w . Por Ja ctrnlse'apraeba El Proyecto Urbanístico denominado Urbanización .'GPJPARMA LOTE 
2 en hi KR 10 N°50 A -25 SUR, (ctu./), locfIdid de R2fa& Uribe Uribe, se ote/ia licencia 
de ¿/rbanizadán se ebiecifl las ,wrmas urbanísticas y arquitectónicas y se fijan las 
obligaciones a cargo dci urbanizador responsab(e. 

: --r' y"', .,. :•- '- .. 

• Deberari ser construidos según a "CARTÍLL4 DEL ANOENfrS' 

• Deben ser continuos en nivel y en ellos se deilmitara claramente la zona para 
tránsito peatonal, sin escalones ni obstáculos que lo dificulten, contemplando 

soluciones para el tránsito cJe discapecitados. de conforrnldd ron ia nnrni,ç 

vigentes. 
Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (aun en condiciones e 

humedad de lasuperflcle) resistentes a la abraslón. 

• No deben tener elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los 

previstos dentro, del conjunto de mobIliario urbano. 

• L4s uperflies siintes, ts çorno capas d alcantarillas rejillas, cajas dC 

contadores de agua y otros elementos similares de proyección, no podrán 
sobresalir más de 6 mm y no deberán quedar en desnivel;negativo. 

a Los accesos v.ehiculares al predio en ningún caso Implicaran cambio en el nivel del 
andén o espacio público de circulación peatonal. Únicamente en tas zonas de 

4kri lr '.' .s:. r.y.v'' " .4 Í 

............................ .... de forma paralela al andén. . . . 

.9, OTRAS NORMAS , 

El dlseiio y construcción d la(s) edlflcacÍ6nes)' son de entera responsabilidad del 

'-_,; ,.4._
Proyecto Urbanístico denominado Urbanización GUIPARMA LOTE 2, deben ciar 

;., ; ú5 ó u 4.L' ue si ci'l ci si'iLCiO OCI 

cumplimiento además a las siguientes normas: 

tx 

a Sismo resistencia: Ley 400 de 1997 y Decreto 926 'de 2010 y Decreto 092 del 

arquitectónicas, de orden cflstrltal y nacionales vigentes que ia reuleri flecreto 
Facilidad discapacitados: Deberá dar cumplimiento a las normas Urbanísticas y 

108 de 1985, Resolución 14861/85 Mm. Salud, Ley 12/87, Ley 381/ 97 Y aquellas 

que los' complementen o modlfiquen. 

17 de enero de 2011 NSR-10 y  340 del 13 de febrero de 2012. NSR-10. 

Microzonificacl6fl sísmica Decreto 523 de 2010. 

Buzones e hidrantes Decreto 1388 de 197& 

e AimacenamfliefltD de basuras: Se debe mplemeniar un sistema de 
almacenamiento de basuras, cori superficies lisas de fácil limpieia, dotado de un 
sistema de ventilación, suministro de agua, drenaje y prevención contra incendios, 
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CURADORA URBANA 5 
JUANA SANZ MONTAÑO 
NIT: 51 •60 .853 4 

RESOLUCION No RES- 13-5-0996 DE 
 13 AGO 213,, 

Radicación: 13-5-0741 

Pat- la cual se aprueba El Proyecto Urbanístico denominado Urbanizadón GPJPARMA LOTE 
2 en la AR 10 N°50 A -25 SUR, (idual), localidad do Rafael Uribe Urll'4 se otorga Lícencla 
de Urbanización, se establecen las normas urbanísticas y arquitectónicas y se fijan las 

, aroe de! w1'anizin1c,r pansabl, 
..;4 ac -,

• 
de acuerdo con la normativavlgente sobre tema de nivel dlstrital y nacional, y 
las características que eterrnlne Ja entidad encargada de la administración del 
aseo de la ciudad. Decretos 1713 de 2002, 1140 de 2003 y  620 de 2007. 
C&oe. e tr riÇn. flncn 1! Pcuerd 20 de 1995 n In riie no l 
sea contrario a las normas vigentes. 
Servicio , seguridad, onfort y prevención de incendios: El diseño y 
construcción cÍe las instalaciones Interiores (servicios contra incendio, seguridad y 
confort, así como io delos otros servidos públicos de Acueducto Y Alcantarillado, 
Energía, teléronos , cias y basuras) son de responsabilidad dei constructor, por 
tanto deberá garantIzar en su predio la eficiente prestacion nierna oc estos 
servicios. Titulos K y J de Decreto 926 de 2010, ecreto 092 del 17 de enero do 
2011 y 340 del 13 de febrero de 2012 NSR-10, 
Manejo y disposiciones de escombros y desechos de construcción: Artiuio 
85 de Acuerdo 079 de 2003 (código de Policía Dei Distrito Capital) y demás normas 
Rírlcias a cieDeres y Will .1IiCiij, )JQ 

Licencias de excavación para intervenir con obras de infraestructura de 
servicios Públicos y Telecomunicaciones, el Espacio Público de Cogotá 
DC. Resolución No S91 de Marzo '3 de 2002 del IDI). 

• Escrituraclón y entrega de áreas de cesión al Distrito: Decto No 161 de 
oo y 

• Promoción y comercialización dél proyecto .Se deberó tener en cuenta lo 
establecido en el Decreto DltritaI No 100 de 2004, por l cual se compilan y 
actualizan disposiciones relacionadas con captación de recursos para el desarrollo 

de planes de vivienda, y se establecen porcentajes de obra para la radicación de 
rirnr.nfr y cndJclones oara el Orluncin y rnrnerIaii7ación de proyecto 

Inmobiliarios a través de entidades fiduciarias. 

10. REMX$ION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS. 

Para la correcta aplicación de las normas éstabiecidas en ia presente resolución y para 
rçukii iu ictos no contemplados en Ci Dccrec 595 dci 29 de diciembre de 2009 y en 
la presente Resolución, se deben tener en cuenta las siguientes normas generales: 

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá DC, Decreto 190 de 2004 y  aquellos que 
lo modifiquen o complementes. 

• o' 
--.---.. 
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CURADORA URBANA 5 
JUANA SANZ MONTAÑO 
Nl't' 51 .630 .853 -4' 

RESOLUCION No RES- i13-5- Q:'9"96' 13 AGO 2013 

Radicación: 13-5-074.1 

Por la cual se aprueba El Proyecto urbanlsticQ denominado UrbanizCidn GPJPARMA LOTE 
2 ej7 la KR 10 N°50 A - 25 SUR, (actual), loczrlldad de Rafael Uribe Uribe, se otorga Ucencia 
de Urbaniz.dór,, se establecen las normas urbanisticas Y': arquitectónicas y se /jan las 
oblia clones a cairo del urbanizador responsa ble. 

dJIIR ..) IJ* '+ 

Estacionamientos y condiciones de dIseño, 1108 de 2000. 

Normas aplicables al espacio público: Decreto ao de 2004, 1003 de 2000 y  170 de 

1999. 

Entrega de zonas de cesión al distrito capitI D,ccrcto 161 de 2000 y  artículos 275 y 

478, numeral 10, dei Decreto 190 dé 2004 (compilación dél POT). 

Ak]iCULO 'ARILCiVACiON Ú' Rii'A cíi 

De conformidad con lo establecido en el Articulo 18]. dei Decreto Ley 019 deI 10 de enero de 2012, 

a la fecha de expedición del presente acto administrativo, no aparece Inscrlpc[ón alguna sobre la 

participación en piusv&ía parael predio en el folio de matrícula inmobiliario del mismo, razón por la 

cual no es exigible el pago de plusvalía previo a la expedición del presente acto. 

ARTICULO 11. OBUGACtONES GENERALES DEL URBANIZADOR. 

Son obligaciones dei urbanizador, o del tituiar'de la licencia de urbanización respectiva, entre otras, 

las siguient 

controles ambientalesi de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388 de 
1997, el Pian de Ordcnamiento lerritorlai del Distrito Capital, el presente acto 
administrativo y demós normas sobre la materia. 

b)' Para efectos de la entrega y escrituraci6n de las áreas de cesión gratuita, se deberá 
cumplir con lo establecido en el parágrafo del articulo 117 de la Ley 388 de 1997, en ci 

- •.,. ' -...,' ... , .. .....•_..I__. .. _.,__.._..I 

,3R.LJ .s. ¿. I.J.I ._ ..sAV1 -1. '.'- $ •, 1 • -- 

Decreto Dlstrital 190 c1 2.004, así como ci Decreto 16]. de 1999. 

c) Diseñar, construir y dotar las zonas de cesión para parques, producto dei proceso de 

urbanización1  de acuerdo con la normativa vigente y las especificaciones que establezca 
el Instituto Dlstritai para la Recreación y el Deporte — ]DRD, de conformidad con o 
establecido en el Artículo 258 del Decreto 190 de 2004. 

d) Ceder el suelo y construir las redes locales y las obras de infraestructura do servidos 
públicos domiciliarios, con sujeción a los planos y diseFios aprobados por las empresas 
de servicios públicos correspondientes. 
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CURADORA URBANA 5 
JUANA SANZ MONTAÑO 
NiT: 51. .630 .853 •4 

RESOLUCION No RES. 0996 DE 
13ÁGO2üi3 

Ceder el suelo y construir las vías 'localesde uso púbflco, Incluidos sus andenes, 
cumpliendo con las especIficaciones técnicas que señale el Instituto de Desarrollo 
Urbano - IDU y las normas de! Decreto Distrltal 602 dé 2007, para el diseño y 
construcción de andenes del Distrito Capital. 

f) Ejecutar las obras garantizando la salubridad y seguridad de las personas, así como la 
estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio público. 

Mantener en la obra, la Ilcencla y planos aprobados y exhibirlos cuando sean 
req urIdcs por la autoridad competente. 

h) Diseñar y ejecutar las obras. aplicando las disposiciones de la normativa viqente sobre 
accesiIJIdaO para personas con moviiiaaa reauciaa y soiucones oc evacuacicn en ca,o 
de emergencia. 

1) GestIonar ante la entidad correspondlete la viabilidad de la recolección y diSpOsiCin 
final de residuos sólidos, 

j) Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los Impactos que lasobras 

e) 

g) 

Radicación: 13-5-C74 

Por h, cual se aprzieba E/Proyecto Urbanístico denominado Urbanización GPJPARMA LOTE 
2 c, la KR .XO N° SO A - 25 SUR, (actual), localidad do Ri'ael Ur/bo Uribe, se otorga Licencio 
de Urbanizació,,, se esta bIeen las normas ur/janístJcs y arquitectónicas y se fijan lDs 
ob/iqedones a auc' id urb,nirarlor rfisponçabfe. 

agnu .L, cje 4 

ye ci 

....-. 

ARTiCULO 12. OTRAS OBliGACIONES DEL URBANIZADOR RESPONSABLE 

a) CumplIr con los compromisos que se establezcan en os contratos que se perfeccionen 
ri4 fl1PIC AL i.i 

b) Incorporar las áreas públicas del Proyecto Urbanístico denominado Urbanización 
GUIPARMA LOTE 2, en la escritura Pública de la urbanización expresando que este 
Acto Implica cesIón gratuita de las áreas públicas obJeto de cesión al Distrito Capital, 
d acuerdo con lo establecIdo en el Decreto 161 de 199 y  en los artículos 275 y  478, 
numeral 10 del Decreto 190 de 2004. 

c) La obligación de entregar al Departamento Administrativo de la Defensoría del spaclo 
Público, lo totalidad de las reas de cesión grawfto del Proyecto UrbanÇtIco 
denominado Urbanización GUIPARjA LOTE 2, correspondiente a Espacio Público 
para parques, controles ambientales, vías locales, de acuerdo con o eslablecido en io 
cuadros de reais definidos cri OS planos Nos. CU5RW.06/4-0S, adoptados por 
medio de la presente Rcoiudón. 
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135O,996 DE  13 AGO 2013 

LUKADUt(AÜRBANAS 
JUANA SANZ MONTAÑO 
NIT: S 630 .853 -4 

RESOLUCION No RES- 

ø7a.J*)I,; .L-.)-Ü..d4J 

Por la cual se 3prueb.7 El Proyecto Urbanístico denominado tirbanizadón GRIPARMA LOTE 
2 en Fn KR .10 NO SOA -, 25SC/R,. (actual), loca//dad de RiJ'ae/ Uri/,eUr/be, se otorga Licencla 
de Urt'anjzjcJdn, se esbb/ecei'i las normas urLwnIstIc.s y arqwtect,$nfcas y se flj.s, 1.75 
obilgaciones car'o del urbanizador resparssoble. 

:. ' , Página 37 de 

' dj on5[tuIr la Póliza de arntía de estabilidad y buena ejecución de las obras de 

urbanismo y saneamiento, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 deI Decreto 161 
de 1999. Esta póliza se debcr protocolizar con la Escritura Pública de corstitución de 
la urbanización (Artículø 1. del Decreto 161 de 1999. 

Constituir la PóUza de garantíala ejecución y entrega de as obras yla dotación en as 
- zonas-de cesión, de acuerdo a fo establecido en el ArtIculo 9 del Decreto 161 de 1999. 
Esta póliza se deberá protocolizar con la Escritura Pública de constitución de la 
urbanización (Artículo 1° del Decreto 161 de 1999). 

• f) La presente licencia no autoriza la t&a de árboics, nf la Interienclón de clementos 
naturales que tenga un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerIrá de los 
permisos necesarios, en el evento deque la autoridad ambiental competente lo quiera. 
Lo anterior sin perjuicio de que el urbanizador responsable obtenga los demás 
permisos o autorizacIones ambientales que se requieran sejún lo establezcan izr 

ences y se someta a los registros correspondientes ante la at.itoridad 
ambiental competente según lo establecido en el Decreto nacional 1180 de mayo 10 
de 2003, reglamentarlo del Título VIII de la Ley 99 de 1993, 

g) Cumplir con las normas de construcción del Espacio Público, en particular las 
contenidas en los Decrctr 1fl(1' r1 7f\ s. ¡ 
construcciones de andenes del Distrito CapItal y aquelias que lo modifiquen o 
complemente, en las vías construidas y por construir y los espacios de circulación 
peatonal publIca en zonas desarrolladas o por desarrollar. 

h) La presente llcnda no autoriza la construcción de obras en el espacio públfrn 
ei cnto aptral,- para lo cual deberá requerir la 

correspondiente ¡icencia de Intervención del espacio público ante la SDP, o excavación 
del espacio público ante el IDU, de conformidad con lo que dIsponga al respecto 
disposiciones vigentes. 

1) De conformidad con fo esrlputado por el articulo 61. dci Dccrto i4G d 2010, que 
trata el tema de ldertificI6n de obras. El titular cte l lícencia de parcelación, 
urbanización o construcción est oblIgado a Instalar un wlso durante el tórmino de 
ejecución de las obras, cuya dimensión mínima será de un metro (1.00 m) por setenta 
(70) centímetros, localizado en lugar visible desde la vía públIca más Importante sobre 
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CURADORA URBANA 5 
JUANA SANZ MONIAÑO 
NIT51.630.853 •4 

RESOLUCION No RES-'. 

! 

j4' 

Por la cuz?! se aprueba El Proyecto Urbanístico denominado Urbanizarión GRIPARMA LOTE 

2 en la KR 10 N°50 A -'25 SUR, (actual), lor.alidad de Raiel Uribe Ur/ba, se otorga Licencia 
de Url,anízacidn, se esta bkcen las normas urbanísticas y arqultcctónic2s y se fijan las 

(,rfoni a caro del urhnnlzador responsable 
... 

996 DE 
13 G0 2013 

Radkaciót7: 13-5-074.1 

la cual tenga frente o límite el desarrollo o construcción que haya sido objeto de la 

ilcencla. La valla o aviso se Instalará antes de la iniciación de cualquier tipo de obra, 

emplazamiento de campamentos o maquinaria1  entre otros, y deberá permanecer 
I.Ir.r inh r,r1n nl ticmoo de la elecudón  de la obra. 

j) La sociedad titular de la licencla deberán cumplir con.las obligaciones urbanísticas que 

se deriven de ella y responderán por los perjuicios caudados a terceros, con motivo de 

la ejecución de as obras. : ,. . '. .. -. 

rvr.±'. . nclonds constihiyn incurnplimíerito de la 

licencia, sancionable de conformidad con lo previsto en el artículo 2 de la Ley 810 de 

2003. 

Ar-uLu .L.. '!. CFÇTON DEL PROYECTO 
URBAÑÍSTICO DENOMINADO URBANIZACIÓN GUIPARMA LOTE 2, 

De conformidad cori lo establecido en el artículo 59 dci Decreto 1'169/2010, el 

titular de la licencla deberá tener en cuenta lo siguiente: 

La entreqa material de las zonas objeto de cesión obligatoria, así corno la ejecución 

de las obras y dotaciones a cargo aci urbinIzdciOr soor c - ; 

mediante irispécción realizada por la entidad municipal o distritai responsable de la 

administración y mantenimiento del espacio público. 

La diligencia de inspección se realizará en ¡a fecha que fije la entidad municipal o 
riitrlta! re onibie de li administración y mantenimiento del espacio público, 

levantando un acta de la Inspeccion suscrita por ei uroariuor . 

.munldpal o dlstrltal competente. La solicitud escrita deberá prcsentarse por ci 

urbanlzador.y/o 'el titular deJa licencio a. más tardar, dentro de los seis (6) meses 
siguientes al vencimiento dl tmlno de vigencia de la licencia o de su revalidación. 

y se seaiará y comunicará al solicitante la fecha de la dIligencia, dent.ro de los 

cInco (5) días siguientes a partir de la fecha de radicación de la solicitud, 

El acta de Inspección equivaidrá al recibo material de las zonas cedidas, y será el 
medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del 

urbanizador establecidas en la respectiva ¡Icencla. En el evento de verif1carse un 

.... 

'1.-..,.. 
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JUANASANZMQNTAÑO 

RESOLUCIOIi No RES- 

r 

-a..IuIII .L. -W42 

Por la, cual so aprueba El Proyecto Urbanístico denofninadoUrbaal,dÓn GJtPARMA LOTE 
2 en Ja KR 10 NO 50 A -25 SUR, (actual), .loccrlldad de Rafael (Ir/be (Ir/be, se otw'a lJcenda de Urbanización, se ssbbiecen las normas urbanísticas y arquitectónicas y SC fljn ¿S obllvacIonas a cargo del urbanizador responsa ble, 
• Pir1a39de42 

fncumplliñlento.• ras citad oblIgacIones, en el acta se deberá dejar Constancia 
de las rzn del lncumpllmlento y del brmlno que se concede al urbanizador para 
ejecutar as obras o actividades que le den solucIón, el que en todo caso no podrá 
ser Inferior a quince (15) días hábiles. Tgualmne e sealarz fc'rhn 
livdra a caoo la segunda visita, la que tendrá como fInalidad veriflcar que las obras 
y dotaciones se adecuaron a lo estab1ecdo en la licencla, caso en el cual, en la 
misma acta se IndIcará que esprocedenteel recibo de las zonas çie cesión, 

SI efectuada a segunda visita el Incumplimiento persIste, se hará efectiva la 
condición resolutorIa de que trata el articulo anterior y r. dtr 

competente, dentro de los tres (3) dias hábiles siguientes, para iniciar as acciones 

tendientes a sancionar la infracción en los términos de la Lev &zg d .QC3  o la 
norma quela adIcione, modiflque o sustituya. 

uiWutA ÜRiMNA 5 

13-5-0996 
• DE 

13 AGO 2013 1 

- 

0* 

't e) Los planos que onnn frs estudios de los parques edn& boraclo 
en coordlraeI6n con el Instituto Distribi prz la Recreacion y e Deportr' 
(IDD), de conformidad con lo establecido en el artículo 258 dei Dcrto 190 
cje 200-1 Pfn de Otdenatiiinto Territorial de 8ogot, DC. 

-
f) Los oficios sobre disponibIlIdad de servicios para la totalidad del predio 

ARTÍCULO 14. Pir l: c.iuir, uroanizaoor responsable y 
constructor responsable da las obras de urbanismo del Proyecto Urbanístico 
denominado Urbanización GUIPARMA LOTE 2, enumeradas y descritas en 
los artículos anteriores de a presente Resoluclón están referidas a los sIguIentes 

,documentos, los cuales hacen parte dci presente acto adminIstrativo; 

L ' citud di aprooci oel Proyecto Uraniztico 
denomInado Urbanización GUXPARMA LOTE 2, radicado bajo la referencia 
13-5-0741 

b) Las fotografías de la valla de InformacIón a terceros Interesados Instalada en 
el predio. • 

c) El olano dcI Prnvpr l7rknk4.-
_ IIv1 

LOTE 2, aprobado bajo el número CUSRU1QG/4-05 y medio rnagrutico 
correspondiente, radicados con referencia 13-5-0741. 

d) El planotopográflco No, 20127876270014206801 Actualizado por la Unidad 
AdmInistrativa EspecIal de Catastro Distrital. 
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CURADORA URBANA 5 
JUANA SANZ MONrAÑO 
NIT:51,630.853 -4 

RESOLUCION No RES- 
-0996 DE 13 AGO 2013 

.i':. ".'. 

-u- 

Radicación: 13-5-0741 

Por/a cual se aprueba El Pmyecto Urbanístico denominado Urbanización GRJPARMA LOTE 

2 en la KR 10 N° 50 A -25 SUR1  (achrnl), Ioclidad de Rafaal Uribe Uribe, se otrna ¿icncJa 
de Urbtinizijc/ón, so estb/ecefl las normas urban1sdCa5 y arquitectónicas y se f7Jan las 
,iflfT,.cFcn,cg i camv dci :jr,anlyadorresponsable. 

g) E.A.A.B: Oflclo No. 34300-2012-772 S2012-391297 cJe fecha 06 de julio 

de 2012. 

h) COEN5A: Oficio No. 00116966 de fecha 30 de septiembre de 2011. 

1) GAS; Oficio No. NEDS 3175-2013 de fecha O?. de febrero de 2013. 

j) ETB: Oficio No. 008836 de fecha 12 de octubre de 

k) Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios 

UtIICO$ %/ ¡jiS LUIi,dS Cii ii9c d'2 " 

rasantes del InsLiiuto de Desarrollo Urbano IDU y la nomenclatura que 

asigneel Departamento Distrital de Catastro Distrftal. 

1) Las pólizas de garantía exigida por-el Decreto 161 de 1991. - 1 

m) Los denias documentOs que yi pdI py ;iU' 

aprueba y de la licericia de urbanización que se concede para el desarrollo 

referido en la presente Rolución, 

ARTÍCULO 15. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA E3ECUTOR.IA DE LA UCENCIA PARA 
FNCT1fDO UBANIZjACTÓN GIJIPARMA 

LOTE 2 

Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolución y tas 

dcms que se derivan del proceso de desarrolLó por urbanización, de acuerdo con 

lo establecido en las disposiciones vigente. 

a) Toda licericia de urbanización so entiende condicionada al pago de las 

obligaciones fiscales., tibutaras que pesen sobre los Inmuebles objeto de la 

solicitud, o quefigurn rgb de propietario y urbanizador, Así mismose 

entiende condicionada a que el urbanizador constltuya las pólizas y garantías 

de curnplimlcno do su: o igaclen', dentro de lo plazos seiaIados en Ja 

Ilcencla conforme a los reglamentos que se expidan para tal efecto. 

b) SI los plazós se vencieran sin que se hubicren cancelado las obligaciones de 

que trata i Inciso anterior y constituido las garantías la condición se considera 

-. 
o. 
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1WUrt 1ANI 
JUANA SANZ Pv0NTAÑo 
NlT 51.630253 .4 

RESOLUCION No RES- 

'T 

5•
;
9

DE  
13 AGO 71 

-- 

Por la cual seapriicba El Proyecto Ürbanígtjci, denominado Urbanización GRIPARMA LOTE 2 en la l(R 10 NO 50 A -25 SUR, (actrnl), localidad de Rafael ¿ir/be Uribe, se otorga L/cel7cía da UrbanlzaeJ5,,, se e$tab/ece,j las normas urbynfst/cg y aqultoctdn/ç, y se fija,, las obllgado,,,, a carpo del ud'jn/zadop regpws.,b/e. 

- : •' '. ' 

fHlda y la Ilcencla otorgada pierde' fuera de ejecutarla. En este caso, si el 
solicitante insiste en adelantar el proceso de desarrollo deberá Iniciar de nuevo 
las gestiones para obtener la Jicencla de urbanización, sinque se pueda tener 
en cuenta la actuación surtida anterinrmpnte, 

c) Bajo ningún pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador invoca o 
acredita la calidad de organización popular de vivienda, podrá exceptuarse a 
ninguna entidad o persona del cumplimiento de los requisitos y exigencias 
contenidas en la presente resolución, yen particular en este articulo, ya que lo 
aquí rtuido tIer rrwn, !kL

e ¡o irireses del Distrito 
Capital de Bogotá y de as personas que adquieren los Inmuebles que se 
segreguen y produzcan como resultado el proceso de urbanización, 

PágIna 41 d 42 

gjj . 

ARTÍCULO 16. 1)s DCRFr- D ZE LA LCENC1A DE!, PROYECTO 
URBANÍSTICO DENOMXNADO URBANIZACIÓN GUIPARMA LOE2, 

El derecho a subdividir, a parcelar o ¡otear el terrena es la prevista en los pianos 
oficiales del Proyecto Urbanístico denominado Urbanización GUIPARMA LOTE 
2, 

Una vez registrada la escritura de constitución de la urbanización en la Oflcina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá en la cual se determinen las áreas 
públicas objeto de cesión y las áreas privadas, por su localización y 1 indros, el 
derecho a iniciar las ventas del proyecto respectivo, previo cumplimiento de la 
radlca(kn de ic riñrir' rtcuo 1Lu ae la ley 388 de 
1997. 

a) El derecho a gestionar la aprobación de los reglamentos de copropiedad o de 
propiedad horizontal conforme a las normas sobre la materia. 

b) El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccl6n de as edIficaciones 

que puedan ser levantadas, con sujeclón a las normas espedficas sohr la 
materia y lo reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin que c''n 

• i usos urbanos permitidos por las mismas normas. 
Los demás que se desprendan d las normas y reglamentos vigentes. 

Carrera 23A No.97 . 36/ PI3X: 256 1200/ www.curaduriaurhano~.om / Bogotá DG.- Colombia 
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CURADORA 1JRBATA 5 
JUANA SANZ MONTANO 
NIT: 1 .630 ,B53 4 

RESOLUCION No RES 

,.. 

• r .,.',•',- ............ 

13_5-O996 ., . ,,,.,. . 

DE 13 A%GO 2i3 

Radicación: 13-5-0 741 

Por la cual se apruebi7 El. 'rOyeCtO UrbaníSticO. denofri/flado urbanización GRJPARMA LO TÉ 

2 en la KA 0 N° 50 A - 
25 SUA, (actual), ioal(dad do Rafael Vilbo Uribe, ~e otrgD. Licenda 

laS ¡iorniflS urbaflíSG y arqultcctóflicas y se flftn /85 

do Urbflm 'd dOT reSpot7SlJI0 
- 

...ç 
- I' eo 

ARCULO 17.
esente Resotuctón debe notiflCa en, tos ins d ¡ cuIOS 40  y 42 deI 

nr'. 2010 y 
contra ea. proceden tos reUrS0S de réposlCiófl ante esta Curaduría 

Urbanu y de apelación ante ta Secr'

dtro d los diez (10) da 

siguientes a surnotificación. 

Notifiquese y Cúmplase. 

! ! 
\J}NA sNZ 

ora UrbariN0' 

MAURO DIQuERP 5TRo 
u 

LLJLS r.ua SANCHZ 

NGCNIRO 

,, 
,i 

Ficha de.EjeCUtOr 
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Li '
j
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.1 

- 
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curadlJrJ1rnmaSm /BOgÓCáD.

Colombia. 

4 • 4' ih- .: • 



.(C. frc 

CURADORA UR9S. 
5 5 -1 5 55''" JUANA sI\r'JY. MON 

RESOLUCIÓN VECHA 

LU 

RIccJán ].5-5-1574 

07 SEP 2015 

'r/3 cu,,Ise cOncede prórrog. l rmina de vqcnci. de l ¿icertce Ce Urbun&no N" 135-09% 
del .13 de aosw de 2013, expedIda por la curador' t./rl.ana No. 5 d ogoti O. C, Arq. JUANA 

SANZ MONTAÑO, ir.'i elprdío ubicado en la KR .1050 A 25 SUR t'AcTU.4L) d. 5orwt. D.C.' 

LA CURADORA URIANA 5 DE BOGOTA. D.C. 
ARQ. JUANA SANZ MONTANO 

En ejercicio de l facuRudes que Ir: confieren I Ley 388 de 1997, Decreto 004 de 2011 y Decreto 

Nclonil 1077 de 2015, 

CONSIDERANDOS 

2 

. Que mediunte ucto adrnlntstruUvo N° RES 13-5-0996 deI 13 de gota de 2013, e 
uprobó el proyecto de contruccin, puro el predio ldentiÍlcdo con eolIo de mutrcui 

¡nrnobiUriO N° SOS-4001.4271., ubicudo en la KR 10 50 A 25 SUR (AcTUAL), en u 

cludud de ecjot D.C. 

2. Que I UcercIu de L)rbanístiG otorgudu mediante ucto admInl.trotivo N° RES 13-5-0996 

del 13 de tigosto d 2013, fue ejecutoriada el día 12 de septIembre de 2013, por lo 

cual cuentO con vigencia hasta ci 12 de septcmbre de 201.S. 

3. Que l &ior LILIANA SANCHEZ PRIETO, idenUílcada con C.C. 24.323.229, 
actuirido en calidad de representante ieg& de CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A., con 
!dentlIcución NIT: 800.161.633-4, fldelcomitente del patrimonio autónomo denominado 

MOLINOS CARACAS, dentro del cual .e encuentra el Inmueble con follo de matrícula 

Inmobiliaria N° 50S4001.4271, ubicado en la KR 10 50 A 25 SUR (Ac1UAL), en le 

ciudad de Bogota D.C, mCdInre soilcitud radicada bojo el N° 15-5-1574, el dia .9 de 

goto de 2015, 5oiidtó prórroga al término de vigcrlci3 de lo licencio de urb3fliSnlo No. 
RES 13-5-0741 del 13 de goto de 2013, expedida por la Curadora Urbana No. 5 de 

8ogot, Arq. JUANA SANZ MONTANO. 

'1 Que u u vez o soilcitó el çambio de Urbanlador ResponOhiC por ci Ingeniero RICARDO 

SÁNCHEZ PRIETO, Identificado con C.C. 1Q.2G1.B0 y rnatrictJlo profeslon& N° 

1720221D39 CLO. 

5. Que el Ingeniero RICARDO SÁNCHEZ PRIETO, Identificado con C.C. 10.261.805 y 

matriculo proíe!onai NU 1720221939 CLD., hbtendo aceptado el cargo, y actuando en 

dicha calidad, certlflcó ba)o la gravedad del juramento la Iniciación de la obras, 

6. Qu rtieu)o 2,2,6.1,7,4.1 del Decreto 1077 rio 2015 establoce 



ARTICULO PRIMERO: Concdr a CONSTRUCTORA LAS GALIAS LA., con IdentIficación NIT: 
800.161.633-4, fldeicornitenie dci patrimonio autónornc, denominado MOLINOS CARACAS, 
dentro del cual se encuentra el inmueble con rollo de matriculo InmobiHarla N° S0S400142i, 
ubicado en la I(R 10 50 A 25 SUR (ACrUAL), en la ciudad do 8ogoc D.C, por uno sola vez 
p'6rrogo del término d vigencia de Licencia de UrbanIsmo N" RES 13-5-0996 dci 1 de goto 
de 2013 y ejecutoriada el 12 de septiembre dci 2013, para el predio ldentiflcado con follo de 
motricuia inmobiliaria N° 505-40014271, ubIcado en lo KR 10 50 A 25 SUR (ACTUAL)4  por el 
termIno çic doce (12) meses. 

Pargrfo: La pr6rraqo del término de vlgendo de l Licencio de Urbunismo N LC 13-5•099 del 
13 de agosto de 2013 y ejecutoriada el 12 de eptiembrc dci mIsmo año, determina que este acto 
administrativo tIene una vigencia hasta el dio 12 de septiembre do 2016. Los normas y 
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CURADOM URBANA ! 
/ JUANA SANZM

5- 5-1 555 
R!SOLUCtóN 

'Por la cual se concede próm,ga al (rrn/no de v,çenda de Iii ¿i'cencía de ¿frbnim iVb J3.5.995 
del 13 de agosto de 2013, expedida por/a curadora Urbana No. 5 de 5ogocJ D. C 1i JUANA 

SANZ MOAPT,1p/O. para e/predio ubicada en fa KR 2050 , 25 SUR (ACTUAL) de Bogotó 0. C 

"Artículo 2.2.6.J..2.4..Z. Ví9ncJ.i de /L$ llcin cias. Las licencias de 
irb.,nización, pairv/acfó,, y congtrucc/dp,, tend,-n cina v/qcfiç/,ç/,  vnItfcwiç, [24) meses PrQrr'rMl ç  or una  oI ve por ir of(?zo 
fiiçignal de doce ()jiç, cantados a partir d la ter/ja en que queden 

en (mmc los actos admin/srt/vs par medio de lr.' cuales fueran otoiad. 

Cuando en un mismo acto se conceda llcencfjj de urbanización y cnstrucc/6n, 
estas tcndrón una vigencia da treiht y sls '3$,) meses prorraQables por un 
,cenbde adkona/ de doce (12) meses, cantados a partir de la (echa ca que 
quede ca /7mw el acto adm/n/sfrijt/vo mefiamite el cual se otorgan los 
respectivas l/rr'nc/as, 

¿a ol/cItud de prçirroga çr4fçrm.,/are dc,'yr, r1e eft (3Q) djs 
c.'/er'ripriQ, Wterfore. jl vi"nCir/ifen d la rjj çiva t/ccia., 
Linre fice el  jrai7frarJor o pp rcspopspl,lç cerÍ1ficzw 4i 
/n/l., elda 'kJ' Qb,t. j',,)' (Subrayado y cursiva (uer del texto). 

7. Que lo oiicftud cJe prórroga del término cJe vIcjnda de la Licencla de Construcióñ 
menclondo, se rc1tó ci 19 de agota dn 2015, es decir, dentro dci término logDi 
¿interior al vencimiento de a misma, 

Que en mérito do Jo expuesto, JUANA SANZ MONTAÑO designada mediante Dccrcto Distritel oo' 
de 2011 Curadord Urbuno No, 5 de Bogo1 y posesionada el dfa 11 de febrero de 2011, 

'41 RdIccj6n: 15-S..1574 

FECHA 01 SEP 2Ü15 

RESUELVE 
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rcictó: 5u1UQO Dqueru SUS. 

CURADORA URBANA 5 
JUANA SANZ MQNIS 1 5 - 5 - 1 5 5 5 • e 1 Rodicacián: i5S-1574 

RESOLUCIÓN FECHA 07 SEP 2015 
Por l cial so çancde prórrg / c&rnino d vkk'nc/ d&' b Líco,ic/. d UrIni5mo N° J3-S0996 
rIel 13 de agosto do 2013, cxX'didJ par/o curodora 1llna No, 5 dc' 5ogot O. C Arq. JUANA 

SANZ MONr,1Ño, par.i el p,dio ubicido ca la KR 1050 A 25 SUR ('ACTUAL) do Soafi DC. 

iposiciorio J como i obilguciones cargo dci Constructor Reponsabie, contnicIa en 
Licencia de Urbanismo NU  13-5•0996 del 3 de agosto de 2O3, se mntlenen. 

ARTICULO SGUNDO Contra i presente acto administrativo proceden lo rocurso da rapo 1ckn 
ante b Curadora Urbana No. y el ciu apelación ante la Sccrearia 015tr1t& de Pioneación, lo 
cuale5 deban Interponerse por escrito dentro de Io diez (tO) días siguientes la notiflCaciófl n lo 
trmlnos dci artÍuio 76 dci Código d Procec1imknto Administrativo y de lo CorttcnCi0GO 

Administrativo. 

Ejecu toria; 

NOTIr±QUESE Y CÚMP1AS1 

M :: 
" USANZMONT 

Curadora Ubana 5 ' -- 

j7SET.O15 -. 
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RESOLUCION No. 

13-5-0741 

5-5-1799 ,l,,l 

DE2 O ÜCT 2015 

CURADORA URBANA 5 
JUANA SANZ MONTAÑO 

' 

2. 
.- ..,#. 

Paría cual se aclara la Resolución 13-5-0996 dei 13 de agosto de 2013, expedida por/a Curadora 
Urbana No. 5 de Bogotá Arquitecta Juana Sanz Monta 130. 

LA CURADORA URBANA No. 5 DE BOGOTA D.C., 
ARQ. JUANA SANZ MONTAÑO 

'' 

En ejercicio de las facultades legales que le confiere las Leyes 388 de 197, 1437 de 2011, en 
concordancia con el Decreto Nacional 1077 de 2015 y 

CONSIDERANDO 

Que el señor PARDO POSEE ALEJANDRO, identificado con cédula de ciudadanía No. 
79.145.121, actuando como representante legal de PARDO MORALES Y CIA 5. EN C. EN 
UQUIDACION con NIT 800051.095-1, en calidad de titular del predio con nomenclatura 
urbana KR 10 N° 50 A - 25 SUR (actual), identificado con el Folio de Matrícula Inmobiliaria No 
50S-40014271, solicitó ante esta Curaduría Urbana, mediante radicación 13-5-0741 de abril 29 
de 2013, la aprobación del Proyecto Urbanístico y Licencia de urbanización para el predio 
denominado Urbanización GUIPARMA LOTE 2. 

Que el 13 de agosto de 2013, este Despacho expidió la Resolución No. RES 13-5-0996 para el 
predio urbano ubicado en la KR 10 N° 50 A 25 SUR (actual), por medio de la cual se aprobó 
el proyecto urbanístico denominado Urbanización GRIPARMA LOTE 2, Localidad de Rafael 
Uribe Uribe, se otorgó licencia de urbanización, se establecieron las normas urbanísticas y 
arquitectónicas y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable. 

3. Que revisado el contenido de la Resolución RES 13-5-0996 dei 13 de agosto de 2013, se 
encontró que por error involuntario se consignó en el epígrafe de la resolución que el nombre 
de la urbanización era GRIPARMA LOTE 2, siendo lo correcto UrbanizacIón GUIPARMA 
LOTE 2. 

4. Que de conformidad con lo dispuesto en el artículo 45 del Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, que señala que '... en cualquier tiempo, de 
oficio o a petición de parte, se podrán corregir los errores simplemente forma/es conten/dos en 
los actos administrativos, ya sean aritméticos, de digitadón, de transcripción o de omisión de 
pa/abras. En ningún caso la corrección dará lugar a cambios en el sentido material de la 
decisión, ni revivirá los términos legales para demandar el acto. Realizada la corrección, esta 
deberá ser notificada o comunicada a todos los interesados, según corresponda." 

- 'ca.k- -. 

En consecuencia, la Curadora Urbana N° 5 de Bogotá, D.C., 

£O23627 -
:- - 



Fecha de Ejecutoría: 20 OCT. 2015 
Proyectó: Andrea del Pilar Parra 
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CURADORA URBANA 5 

JIJANA SANZ MONTAÑO 
RES 1 5- 5 - 1 799

13-5-0741 

RESOLUCION No. DE 2 Ú OCT 20151 

Por/a cual se nc/nra la Resolución 13-5-0996 dei 23 de agosto de 2013, expedida por la Curadora 
Urbana No. 5 de Bogotá Arquitecta Juana Sanz Montaña. 

RESUELVE: 

ARTÍCULO PRIMERO: Corregir el epígrafe de la resolución 13-5-0996, el cual quedara así: 

"Por la cual se aprueba El Proyecto Urbanístico denominado UrbanizacIón GUIPARMA LOTE 2 en la KR 
10 N° 50 A - 25 SUR)  (actual), localidad de Rafael Uribe Uribe, se otorga Llcenoa de Urbanización, se 
establecen las normas urbanísticas y arquitectónicas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador 

responsable." 

ARTÍCULO SEGUNDO: Comunicar el contenido de la presente Resolución al titular de la Ucencia 
de Urbanismo N° RES 13-5-0996 del 13 de agosto de 2013. 

ARTÍCULO TERCERO: Contra la presente Resolución no procede recurso alguno de la vía 

gubernativa. 

COMUNIQLJESE . . SE 



CURADORA URBANA 5 
f JUANA SANZ MONTAÑO 

LJ 

RESj5_ 51875  

DE 03 NOV 2015 RESOLUCION No RES- 

¡ 

- 

Radicación: 15-5-1197 

Por la cual se aprueba la modificación de la Resolución No RES 13-5-0996 deI 13 de agosto de 
2013, raed/ante la cual se aprobó el proyecto urbanístico denominado GUIPARMA LOTE 2, 
localizado en la No KR 10 50 A 25 SUR (actual), localidad de Rafael Uribe Uribe, se otorgó 
licenda de Urbanización y se establecieron las normas urbanísticas y arquitectónicas yse fijaron 
las obligaciones a ca!'o del urbanizador responsable. 

  

LA CURADORA URBANA 5 DE BOGOTA, D.C. 
ARQUITECTA IUANA SANZ MONTAÑO 

Página 1 de 10 

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiere las Leyes 388 de 1997; 810 de 2003, 
el Decreto Nacional 1077 de 2015 y  el Decreto Distrital 004 de 2011 y, 

CONSIDERAN DO 

1. Que la señora Liliana Sánchez Prieto, ideñtiflcada con cédula de ciudadanía No. 24.323.229, 
en calidad de representante legal de Constructora Las Galias S.A., con Nit 800.161.633-4, 
como fideicomitente del fideicomiso Molinos Caracas, constituido sobre el predio con 
nomenclatura urbana KR 10 50 A 25 S (actual), de conformidad con el Folio de Matrícula 
Inmobiliaria No 50S-40014271, solicitó ante esta Curaduría Urbana, mediante radicación 15-
5-1197 del 19 de junio de 2015, la modificación de la resolución No RES 13-5-0996 deI 13 
de agosto de 2013, mediante la cual se aprobó el proyecto urbanístico denominado GUIPARMA 

LOTE 2, se otorgó Ucencia de Urbanización y se establecieron las normas urbanísticas y 
arquitectónicas y se fijaron las obligaciones a cargo del urbanizador responsable. 

2. Que mediante Resolución número RES 15-5-1555 deI 07 de septiembre de 2015 se concedió 
prorroga al termino de vigencia de la licencia de urbanismo No 13-5-0996 expedida por la 
curadora Urbana No. 5 de Bogotá. 

3. Que el predio objeto de la solicitud de modificación de licencia se encuentra incorporado en 
la cartografía de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital con el plano 
topográfico No. 201410766230014206801 denominado "Guiparnia Lote No. 2", con área 
bruta inferior a 10 hectáreas netas, por lo cual no requiere formular Plan Parcial ante la 
Secretaría Distrital de Planeación de acuerdo a las normas contenidas en el artículo 32 del 
Decreto 190 de 2004, teniendo en cuenta además, que está Localizado en suelo urbano, y 
rodeado por áreas colindantes ya desarrolladas. 

ISOeOO12OS 

BUREAU VERITAS 
certiricMion 



CURADORA URBANA 5 
JUANA SANZ MONTAÑO 

RES 1.5-5-1875
03 NOV 2015 

Radicación: 15-5-1197 

Por la cual se aprueba la modificación de la Resolución No RES 23-5-0996 del 13 de agosto de 
2013, mediante la cual se aprobó el proyecto urbanístico denominado GUWARMA LOTE 2, 
localizado en la No KR 10 50 A 25 SUR (actual), localidad de Rafael Uribe Uribe, se otorgó 
Licencia de I./rbanización y se establecieron las normas urbanísticas y arquitectónicas y se fijaron 
las obligaciones a cargo del urbanizador responsable. 

• La modificación del mecanismo para dar cumplimiento a la obligación de prever 
mínimo el 20% del área útil para el desarrollo de proyectos de Vivienda de Interés 
Prioritario (VIP) la cual se cumplirá a través del pago a METROVIVIENDA. 

• Se incrementa el área de cesión adicional para incremento de edificabilidad la cual 
corresponde ahora a 37.24 M2 de cesión para malla vial arterial y 726.284, para una 
alcanzar un índice total de 2.75 con un área construida adicional a la básica de 
16.804,902 M2 para un área total construida permitida de 26.407,7625. 

5. Que el artículo 10 de! decreto 327 de 2004 establece que 'Los titulares de licencias de 
urben,~ación vigentes, están ob/1gad0s a tramitar y obtener modificación de estas licencias, 
cuando se ¡ntrodcan ajustes que varíen alguno de los s,iuientes aspectos del proyecto 
general de la urbanización: 

a. El trazado de las vías ve/,icu/ares y/o peatonales. 
b. El trazado de las redes de servicios públicos, cuando su variación altere el diseffo del 

espada público. 
c, Las condiciones de distribución espacial, acceso, localización y configuración 

geométrica de las áreas cíe cesión para parques y equipamientos. 
d. La subd/v,:ç/ón de manzanas en unidades menores, cuando se generen nuevas is públicas 

peatona/es, vehiculares u otras cesiones. 
e. 5/ aumento del porcentaje de suelo comprometido a VTS o 1/IP. 
1_as modificaciones a las licencias urbanísticas se aprobarán en el mairo de las normas que 
dieron lugar a la ilcencia onJnaI y deberán Incoiporarse a la cartograf) oficial del Distrfto 
Capital. " De acuerdo con lo anterior ta presente solicitud corresponde a la intervención 
descrita en el literal c del citado artículo. 

6. Que en consideración a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se 
concluyó que el proyecto urbanístico denominado GUIPARMA LOTE 2, cumple con las normas 
urbanísticas vigentes establecidas para e! Tratamiento de Desarrollo por el Plan de 
Ordenamiento Territorial, contenido en los Decretos Distritales 190 y 327 de 2004 
correspondientes al desarrollo por urbanización, por lo tanto es aceptado por esta Curaduría 
Urbana. 

7. Que de acuerdo con lo establecido en el en el artículo 2.2.2.1.5.3.1 del Decreto Nacional 
1077 de 2015, los proyectos que sean objeto del proceso de urbanización deberán destinar 

aginaae,u 

4. Que la solicitud de modificación del proyecto urbanístico denominado GUIPARMA LO 2 
consiste en: 

. •-r.'.- 

:- 



CURADORA URBANA 5 
JUANA SANZ MONTAÑO 

RES15-5 -18 7 5 0 3N0'I2Oi5 
Radicación: 15-5-1197 

Por la cual se aprueba la modificación de la Resolución No RES 13-5-0996 del 13 de agosto de 
2013, mediante Ja cual se aprobó el proyecto urbanístico denominado GUIPARfl1A LOTE 2, 
localizado en la No KR .10 50 A 25 SUR (actual), localidad de Rafael Uribe Uribe, se otorgó 
Licencia de Urbanización y se establecieron las normas urbanísticas y arquitectónicas y se fijaron 
las obligaciones a cargo del urbanizador responsable. 

Página 3 de 10 

par-a el desarrollo de programas de Vivienda de Interés Social Prioritario (V.IP.) como 
mínimo el 20% del área úbl del proyecto. 

8. Que el interesado se acoge a lo establecido en el artículo 41 del Decreto 327 de 2004, en 
cuanto a que para cumplir con la obligación establecida en el citado artículo de prever como 
mínimo con el 20% del área útil del proyecto para el desarrollo de programas de Vivienda 
de Interés Social (V.I.S.) subsidiable mediante el cumplimiento de la obligación en un 
proyecto de Metrovivienda. 

9. Que el titular para dar cumplimiento a la obligación de prever suelo para la construcción 
Vivienda de Interés Social VIS establecida en el 22.2.L5.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 
2015 apartó copia de la resolución No 00000152 del 27 de julio de 2015, porrnedio de/a 
cual se adopta una liquidación definitiva por aplicación de la fórmula de traslado de vivienda 
de inter&s soda! y/o prioritario, de conformidad con ¡o seflalado en e! DECRETO distrital 327 
de 2004 y  e/Decreto Nacional 075 de 2013, y  se dictan otras disposiciones' 

10. Que de acuerdo con lo establecido en el artículo 12 del Decreto 327 de 2004, los proyectos 
que sean objeto del proceso de urbanización deberán prever con destino a la conformación 
de los sistemas generales, las áreas de cesión pública para parques y equipamientos, 
correspondientes como mínimo al 25% del área neta urbanizable. 

11. Que el interesado se acoge a lo establecido en el artículo 44 deI Decreto 327 de 2004, 
según el cual 'para aumentar la edificabi/idad por encima de/índice de construcción basico, 
se deberá cumplir con una o varias de las siguientes condiciones: 

a. La cesio'n del suelo protegido urbano, para incorporar/o al sistema de espacio 
público. Se excluyen aquel/os elementos que ya hayan sido adquiridos por las 
entidades públicas, los cuerpos de agua y sus rondas. Se exduyeri as/ mismo las 
zonas de manejo y preservación ambiental de los cuerpos de agua en las que se 
localice la porción autorizada de cesión de espacio público. 

b. La cesión del suelo urbano para la conformación de la ¡nalla vial arterial 
principal y/o complementaria de la ciudad. Se excluye la ma/la vial que 
esté incluida en un programa de inversión financiado por valorización o 
en el reparto de cargas y beneficios de un plan parcial en estudio o en un 
plan de ordenamiento zonal. 

c. La cesión de suelo adicional a la exigida para parques públicos. 
d. La cesión de suelo adicional a la exigida para equipamientos públicos. 

- 
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CURADORA URBANA 5 
JUANA SANZ MONTAÑO 

RE15.--1875 03N0V2Ü15 
Radicación: 15-5-2.197 

Por la cual se aprueba la modificación de la Resolución No RES 13-5-0996 del 23 de agosto de 
2013, mediante la cual se aprobó el proyecto urbanístico denominado GUIPARMA LOTE 2, 
loca/izado en la No KR 10 50 A 25 SUR (actual), localidad de Rafael Uribe Uribe, se otorgó 
Licenaa de Urbanización y se establecieron las normas urbanísticas y arquitectónicas y se fijaron 
las obligaciones a cargo del urbanizador responsable. 

Página 4 de 10 

e. T,vnsfer/r derechos de constmcc/ón de qué t'ta los Artículos 317 y 363 deI 
Decreto 190 de 2004, de acuerdo con la reglamentación específica que se adopte 
pare tal efecto. 

12. Que el interesado modifica el área destinada como área de cesión adicional para parques 
para incremento de edificabilidad, la cual pasa de 707,63 m2 a 726.28 m2 para alcanzar una 
edificabilidad por este concepto de 16.626,38 rn2. 

13. Que la Secretaria Distrital de Planeación previa solicitud asigno el número CU5 RU1O6/4-
07 al plano que contiene la modificación del Proyecto Urbanístico denominado GUIPAR.MA 
LOTE 2. 

14. Que la presente solicitud de modificación del el Proyecto Urbanístico denominado GUIPARMA 
LOTE 2, han sido tramitadas de conformidad con las normas de las Leyes 388 de 1997 y  810 
de 2003 y  el Decreto Nacional 1077 de 2015. 

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana 5 de Bogotá, D.C., Arq. JUANA SANZ MONTAÑO, 

RESUELVE: 

ARTÍCULO 1: Modificar la Resolución No RES 13-5-0996 del 13 de agosto de 2013 mediante la 
cual se aprobó el Proyecto Urbanístico denominado GUIPARMA LOTE 2, localizado en 
la KR 10 50 A 25 S (actual), Localidad de Rafael Uribe Uribe D.C. así: 

• Variar el mecanismo para dar cumplimiento a la obligación de prever mínimo el 20% 
del área útil para el desarrollo de proyectos de Vivienda de Interés Prioritario (VIP) 
la cual se cumplirá a través del pago a METROVIVIENDA. 

• Incrementar el área de cesión adicional para incremento de ediflcabilidacl la cual 
corresponde ahora a 37.24 M2 de cesión para malla vial arterial y 726.284, para una 
alcanzar un índice total de 2.75 con un área construida adicional a a básica de 
16.804,902 M2 para un área total construida permitida de 26.407,7625. 

Parágrafo. De conformidad con lo dispuesto en los artículos cuarto y quinto de la Resolución 
00000152 del 27 de julio de 2015, el presente acto administrativo está sujeto a condición 
resolutoria hasta tanto el obligado cumpla y/o solucione las obligaciones contenidas en dicho 
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documento, para lo cual contará con un término de 5 días hábiles siguientes a la ejecutoria del 
presente acto 

ARTÍCULO 2: ADOPCXON DE LOS PLANOS URBANISTICOS. 
Adoptar el plano que contiene la modificación del Proyecto Urbanístico denominado 
GUXPARMA LOTE 2, distinguido con el número CUS RLJ1O6/4-07, en un original, 
el cual reposará en esta Curaduría Urbana y un segundo original, los cuales serán 
remitidos a la Secretaría Distrital de Planeación, para que en ejercicio de sus 
funciones efectúe La incorporación correspondiente en la cartografía oficial de esa 
entidad, en la planc1a No. L-47 a escala 1:2000 del Instituto Geográfico Agustín 
Codazzi, cuyos segundos originales reposan en el archivo de la entidad precitada. 
Solicitar a la Secretaria Distrital de planeaclón incorporar en el plano número 
CU5RU1O6/4-05 la siguiente nota: "modificado y reemplazado en su totalidad 
por el plano CU5 RU10614-07". 

ARTÍCULO 3: Adicionar el siguiente parágrafo al numeral 1.2. del artículo 9 de la resolución 13-5-
0996 del 13 de agosto de 2013 el cual quedara así: 

Parágrafo: Según el numeral 3 "GENERALIDADES DEL PROYECTO GUIPARMA 
Y GUIPARMA LOTE 2" del Concepto Técnico CT-4716 expedido por la antigua 
dirección de prevención y atención de desastres DPAE hoy Instituto Distrital de 
Gestión de Riesgos y Cambio Climático IDIGER ".el proyecto arquitectónico 
contempLa la construcción de casas que se desarrollan a nivel en tres pisos en 
terrazas adoptándose a la topografía del terreno, con cargas a nivel de fundación 
de 2.5 tim2; así como la construcción de edificios de seis pisos, construidos 
igualmente sobre terrazas en niveles adoptados a la topografía del terreno y con 

cargas a nivel de fundación de 5 TIm2." En caso de que se generen cambios en el 

proyecto urbanístico o arquitectónico o en los eventos en que las condiciones 
físicas del terreno cambien con relación a las condiciones contempladas en el 
estudio de riesgos, aprobado con el concepto técnico CT-4716 de la DPAE, se 
debe dar estricto cumplimiento a los requisitos del Articulo Cuarto de la 
Resoluciones 227de 2006 de la DPAE y  110 de 2014 de ¡DIGER 

isogoi•zcg' 

cUEAÚVERltAS• 
Cebeation 
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ARTÍCULO 4: TÉRMINO DE VIGENCIA. 

Se mantienen los términos de vigencia establecidos en la Resolución No RES 13-5-
0996 del 13 agosto de 2013 ejecutoriada el día 12 de septiembre de 2013, 
prorrogada mediante Resolución No. RES 15-5-1555 del 07 de septiembre de 2015. 

ARTÍCULO 5: INFORMACIÓN DEL PREDIO: 
La presente resolución modifica el artículo 8 de la resolución No RES 13-5-0996 del 
13 de agosto de 2013 el cual quedara así: 
Para la correcta aplicación de las disposiciones que se establecen en esta 
Resolución, se tendrá en cuenta la información contenida en el plano número CU5 
RU1O6/4-07, que para todos los efectos se adoptan mediante el presente Acto 
Administrativo en el artículo 2. 
El Proyecto Urbanístico denominado Urbanización GUIPARMA LOTE 2. 
AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE ÁREA NETA 
URBANIZABLE. 
• Cesión para Reserva Malla Arterial Vial Principal (Av. CARACAS) 37,24 M2 
• Cesión vía local V — 8 (Carrera 10) 64,60 M2 
• Cesión vía local y —8 (calle 50 A sur) 
• Çesión vía local y — 9 (calle 50 A Sur) 

511,17 M2 
4,49 M2 

• Area de control ambiental 1.020,29 M2 

• Área válida para el cálculo de cesiones 
• Cesión obligatoria parques 
• Cesión adicional por talud 
• Cesiones adicionales para parque 
• Total cesión al distrito 

8.582,57 M2 
2.145,64 M2 

18.65 M2 
726,28 M2 

4.491,12 M2 

Total cesiones al Distrito sobre A.N.U. 4.491,12 M2 

El detalle de estas áreas está contenido en el plano número CUS RU1O6/4-07, 
que se adopta mediante la presente Resolución. 
• Area Util VIP (Nota) 1.022,34 M2 

• Área útil No VIP 5.111,74 M2 

Total Área Útil 5.111,74 M2 
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Por la cual se aprueba la modificación de la Resolución No RES 13-5-0996 del 13 de agosto de 
2013, mediante la cual se aprobó el proyecto urbanístico denominado GUIPARMA LOTE 2, 
loca/izado en la No KR 10 50 A 25 SUR (actual), localidad de Rafael Uribe Uribe, se otorgó 
Lícencia de Urbanización y se establecieron las normas urbanísticas y arquitectónicas y se fijaren 
las obligaciones a cargo del urbanizador responsable. 
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Nota: La obligación de prever un 20 % del área útil de la urbanización para el 
desarrollo de proyectos de vivienda de interés social prioritario (VIP) se cumple 
mediante Resolución 00000152 del 27 de julio de 2015 entre Metrovivienda y la 
constructora las Galias S.A. de conformidad con lo estableddo en el literal C del 
artículo 42 del decreto 327 de 2004. 

ARTÍCULO 6: NORMAS GENERALES Y ESPECÍFICAS: 
Se modifica el numeral 1. deI numeral IV del artículo 9 de la resolución No RES 13- 
5-0996 13 de agosto de 2013 el cual quedara así: 

1.. USOS. 
Tipa de desarrollo urbanístico propuesto: Residencial por sistema de 

agrupación. 
Al interior de las manzanas se podrá desarrollar unidades prediales por sistema de 
agrupación. En caso de proceder a la división de las manzanas propuestas en lotes 
con áreas menores, se deberá tener en cuenta las dimensiones mínimas 
establecidas en el Articulo 25 del Decreto 327 de 2004 y  adelantar la modificación 

del Proyecto General. 
Las agrupaciones de vivienda tendrán una dimensión máxima de dos (2) hectáreas 
de área (rtil y se regirán por las normas sobre índices y volumetría definidas en 
presente resolución. 
• USO PRINCIPAL: 
LOTE UNICO: VIVIENDA VIS Y NO VIS UNIFAMIUAR, BIFAMILIAR Y 

MULTIFAMILIAR. 
• USOS COMPLEMENTARIOS: 

• EQUIPAMIENTOS COLEL1 IVOS Y RECREATIVOS DE ESCALA VECINAL Y ZONAL. 

• SERVICIOS URBANOS BÁSICOS DE ESCALA ZONAL. 
Localización: 
Sobre vías de la malla vial local vehicular con sección igual o superior a 13,00 mts. 
Funcionamiento: 
En edificaciones diseñadas y construidas para el uso. 
Los servicios urbanos básicos podrán localizarse en establecimientos de comercio 
zonal, urbano o metropolitano. 
Los Servicios Urbanos básicos que requieran del plan maestro deberán acogerse a 
los requerimientos del mismo. 
• COMERCIO DE ESCALA ZONAL. 
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Localización: 

Sobre vías de la malia vial local vehicuiar con sección igual o superior a 13.00 mts. 
Funcionamiento: 

En edificaciones diseFiadas y construidas para el uso, sin superar 2000 m2 de 
COnStrUCCiÓn, en manzanas comerciales de hasta 2000 m2 de construcción del 
desarrollo urbanístico o proyecto. 

COMERCIO DE ESCALA VECINAL. 
Localización: 
Sobre vías de la malla vial local vehicujar. 
Funcionamiento: 

En locales de primer piso de edificaciones destinadas a otros usos sin superar 500 
m2 de construcción del desarrollo urbanístico o proyecto, 6 en establecimientos de 
comercio zonal, urbano y metropolitano. 

SERVICIOS EMPRESARIALES DE ESCALA ZONAL. 
Localización: 

Sobre vías de la malla vial local vehicular con sección igual o superior a 13.00 mts. 
Funcionamiento: 

En locales de primer piso de edificaciones destinadas a otros usos o en 
establecimientos de comercio zonal, urbano o metropolitano. 

SERVICIOS PERSONALES DE ESCALA VECINAL Y ZONAL. 
Localización: 

Sobre vías de la maila vial local vehicular con sección igual o superior a 13.00 mts. 
Funcionamjento 

En locales de primer piso de edificaciones destinadas a otros usos sin superar 500 
m2 de construcción del desarrollo urbanístico o proyecto, ó en establecimientos de 
comercio zonal, urbano y metropolitano. 

Los usos restringidos permitidos son los establecidos en el anexo No. 2 del decreto 
327 de 2004. 

PROVISIÓN DE SUELO PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL 
PRIORrrARIo (VIP). 
El Proyecto Urbanístico denominado GUIPARMA LOTE 2, da cumplimiento a la 
obligadón de prever como mínimo un 20% del área útil al desarrollo de Vivienda de Interés 
Prioritario (VIP) en un proyecto de Metrovivienda, obligación que a la que se da 
cumplimiento de conformidad con lo establecido en la resolución No 00000152 del 
27 de julio de 2015 expedida por Metrovivienda. 

Radicación; 15-5-1197 

Por la cual se aprueba la modificación de la Resolución No RES 13-5-0995 del 13 de agosto de 
2013, mediante la cija! se aprobó el proyecto urbanístico denominado GUZPARJ4A ¡LOTE 2, 
localizado en la No KR 10 50 A 25 SUR (actual), localidad de Rafael Uribe Uribe, se otorgó 
Licencia de Urbanización y se establecieron las normas urbanísticas y arquitectónicas y se fijaron 
las obligaciones a cargo del urbanizador responsable. 
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Por la cual se aprueba la modificación de la Resolución No RES 13-5-0996 del 13 de agosto de 
2013, mediante la cual se aprobó el proyecto urbanístico denominado GL/IPARMA LOTE 2, 
loca/izado en la No KR 10 50 A 25 SUR (actual), localidad de Rafael Uribe (ir/be, se otorgó 
Lícencia de Urbanización y se establecieron las normas urbanísticas y arquitectónicas y se fijaron 
las obligaciones a cargo del urbanizador responsable. 
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ARTÍCULO 7: NORMAS GENERALES Y ESPECÍFICAS DE LA URBANIZACIÓN: 
Modificar el numeral 3.2.2. dei numeral IV del artículo 9 de la resolución No RES 
13-5-0996 13 de agosto de 2013 el cual quedara así: 

3.2.2. INDICE DE CONSTRUCCIÓN 

De acuerdo con lo establecido en el artículo No 44 del Decreto 327 de 2004, El 
Proyecto Urbanístico denominado Urbanización GUIPARMA LOTE 2, se acoge al 
"AUMENTO DE EDIFICABIUDAD POR CESIONES ADICIONALES DE SUELO", 
aplicando la tabla de equivalencias N° 1 del artículo 44 del citado decreto para el 
RANGO 1 en cuanto a que por cada metro de cesión para parque adicional se 
autorizan 20 metros de construcción adicional por encima del índice de 
construcción básico al ubicarse el predio en el estrato dos (2). 

El Proyecto Urbanístico denominado Urbanización GUIPAR.MA LOTE 2, propone 

una cesión adicional de 726,28 M2 lo cual le permite incrementar su edificabilidad 
en 16.626,38 M2 correspondiendo a un índice de construcción adicional del 1,7314 
dando como resultado un índice total de construcción de 2,75 sobre el área neta 
urbanizable, específicamente hasta 26.407,7625 M2, 
Dentro del índice de construcción no se contabilizarán las áreas destinadas a 
estacionamientos ubicados en semisótano, sótano y en un piso como máximo, para 
instalaciones mecánicas y puntos fijos. 

ARTÍCULO 8; NORMAS GENERALES Y ESPECÍFICAS DE LA URBANIZACIÓN: 
Las normas son las contenidas en la Resolución No RES 13-5-0996 13 de agosto de 
2013 expedida por la Curaduría Urbana No. 5. 

ARTÍCULO 9: OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. 
Las obligaciones del urbanizador son las mismas establecidas en la Resolución No 
13-5-0996 13 de agosto de 2013 expedida por la Curaduría Urbana No. 5. 
Adicionalmente, debe dar cumplimiento a la Resolución 00000152 del 27 de julio de 
2015, en (os términos y condiciones allí previstos. 

ARTÍCULO 10: La presente Resolución debe notificarse en los términos del Código de 
Procedimiento Administrabvo y de lo contencioso Administrativo, en concordancia 
con los artículos 2.2,6,1.2.3.7 y 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 contra 
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Ucenoa de Urbanización y se establecieron las normas urbanísticas y arquitectónicas rse fijaron 
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Página 10 de 10 

ella proceden los recursos de reposición ante esta Curaduría Urbana y de apelación 
ante el Subsecretario Jurídico de la Secretaria DistritaÍ de Planeación, dentro de los 
diez (10) días siguientes a su notificación. 
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Notifíquese y Cúmplase. 

ora Urbartallo. 

MAURO &QUERO CASTRO 
CODRDIN4DOR 

TATIANA R.EVÍ2 
INGENIERA 

Fecha de Eecutorja: 22 DL C.2015 
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ENTRE&A bE bOCUMENTO5 

Hoy 23/12/2015 asistió el Sr FABIAN bA'flb PINILLA CAMARGO Iderttificada 

con CC 1.014.256.703 de Bogotá en su calidad de APObERAbO y se le hizo entrega 

de los siguientes documentos: 
• . 

RAbICAbO 15-5-1197 

RESOLUCION No RES 15-5-1875 bEL 03/11/~Ó 

FABIAN bAvtb PINILLA CAMA RfO 

CC l.014.26.703 de Bogotá 
E/obord... li7ikT 6wnbe 

rrer.a 13 A No 97 - 36 PBX 2561200 - Bogotá, Colombia 
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Referencia: Expediente 16-3-2004 •"# •-f 

RESOLUCIÓN No. RES 16-3-1495 - 7 ÜCT 2016 

Por la cual se concede en virtud de la revalidación solicitada y por una sola vez, una nueva 
Licencia de Urbanización para culminar las obras autorizadas mediante la Resolución No 
RES 13-5-0996 del 13 de Agosto de 2013 expedida por a entonces Curadora Urbana 5. Arq 
Juana Sanz Montaño, para el desarrollo urbanístico denominado Urbanización GRIPARMA 
LOTE 2 localizado en la KR 10 50 A 25 S (actual) de la Localidad de Rafael Uribe Uribe. 

LA CURADORA URBANA 3 (P) DE BOGOTÁ D.C. 
ARQ. ADA MONTILLA GUERRERO 

Eh uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 
810 de 2003, los Decretos Nacionales 1077 de 2015 y  1197 de 2016 y  los Decretos 

Distritales 384 de 2012 y  373. de 2016, y 

CONSIDERANDO 

Que para el desarrollo denominado Urbanización GRIPARMA LOTE 2 localizado en a KR 10 
50 A 25 S (actual) de la Localidad de Rafael Uribe Uribe, la entonces Curadora 5, Arq Juana 
Sanz Montaño, expidió a la sociedad PARDO MORALES Y CIA S. EN C. EN LIQUIDACION 
con NIT 600051095-1, la Licencia de Urbanización contenida en la Resolución No, RES 13-
5-0996 deI 13 de agosto de 2013, con vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir 
de la fecha de su ejecutoria, la cual se efectuó el dia 12 de septiembre de 2013, 

Qu la mencionada licencia fue prorrogada por la entonces Curadora 5, Arq. Juana Sanz 
Montaño, concedió a la sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS S,A. con MT 800161633. 
4 fideicomlten del patrimonio autónomo denominado MOLINOS CARACAS mediante 
Resolución No, RES 15-5-1555 del 7 de septiembre de 2015, por doce (12) meses 
adicionales los cuales vencieron el 12 de septiembre de 2016, 

Que el Ingeniero Civil RICARDO SANCHEZ PRIETO identificado con la cédula de 
ciudadania No.10261805 y Matrícula Profesional No.17202.21939 CLD, figura como 
urbanizador responsable, 

Que mediante radicación No.16-3-2004 del 19 de septiembre de 2016, eL señor DANIEL 
SANCHEZ PRIETO identificado con la cédulade ciudadanja No, 10266522 en calidad de 
representante legal de . la sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS 

SA. con NIT 800161633-.4 fidelcomitente del patrimonio autónomo denominadc MOLINOS CARACAS. 
solicité la revalidación de la Licencia de Urbanismo contenida en fa Resolución Nc RES 13-
5-0996 del 13 de agosto de 2013 

Aufopista Norte Av. Cra 45 No 95 31/45 PBX 5.1906$ Bo9ota D C. - Colombin iII, , .,r, ',,, - www,curodur3con  

1 



,.-' f' 
',,, 

- 7 OCT 
Cor1tnuacjón Roaclución No, RES 16-3-1495 

Por la cual so concedo en v1rtiid de la rovalidaclón soflcltada y por una sol'qz, una niiova LJconci dá 
Urbanización para culmInar las obras autorizadas mediante la Roolucjón No. RES 1-5-O996 del 13 do 
Agosto do 2013 expedida por la ontoncos Curadora Urbana 5, Arq. Juana Sanz Montano, para al desarrollo 
urbanístico denominado Urbanizición GRIPARMA LOTE 2 localizado en la KR 10 50 A 25 S (actual) de la 
Localidad cia Rafael Uribe Uribe. 

Que la solicitud quedo radicada en legal y debida forma el 30 de septiembre de 2016, 
Que el 21 de julio de 2016 fue expedido el Decreto 1197, "Por el cual se modifIca 
parc/o/monte el Decreto 1077 de 2015 en lo relocionadó con los :q/j5jØç 

 de solicitud, 
modalidades de las licencias urbanísticas, sus vigencias y prorrogas" 

Que el articulo 6 dei Decreto 1197 de 2016 establece que "(.. .)o/ interesado podrá solicitar, 
por uno sola vez, la revalidación do la licencio vencida, entendida esta como el acto 
administrativo mediante el cual el curador iirba,o o la autoridad encargada de lo expedición 
de licencias urbanísticas, concedo una nueva licencio, con el fin dé que se cUlminen las 

- obras y actuaciones apio bedas en la licencio vencida, siom pro y cuando no haya 
: transcwrido un tórmino mayor a dos (2) meses desde o! 'cncimienlo de la licencio que se 

pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador presente el cuadro do áreas en el que 
se iclentifique lo ejecutado durante la licencie voncida, así como lo que se ejecutará durante 
la revIidrión y manifieste bajo la qro vedad do/juramento que el inmueble se encuentra en 

'" 
' el caso de licencias de urbanización 'so encuentren ejecutadas en por/o menos el cincuenta 

por ciento (50%) (..)' 

Que a la solicitud se anexo escrito con el cuadro de áreas donde se especifica un área , , 
ejecutada durante a vigencia de la licencia vencida de 8,64257 M. y con ¿tea a ejecutar 

durante la revalidación de 960 29 M2, para un total de área a construir de 9 602,86 M2 en 
cumplimiento de o dispuesto en el articulo 6 del Decreto 1197 de 2016. 

Que a la solicitud de revalidación de Licencia se allegaron la totalidad de documentos 

señalados en el parágrafo 20  del articulo 226,1,2.1.7 del mencionado Decreto. 

Que según lo dispuesto en el parágrafo 2 del articulo 2 2.6.1 2 2.1 del Decreto 1077 de 2015 
4 en las solicitudes de revalidación no aplica la citación de vecinos y terceros prevista en el 

mencionado articulo. 

Que conforme a lo esteblecido en el artIculo 6 del Decreto 1197 del 21 de julio de 2016, la, 
solicitud de Revalidación de la Licencia cumple con los requisitos estipulados por cuanto se 
efectUó dentro de los términos de Ley y el Ingeniero Civil RICARDO SANCHEZ PRIETO 

identificado COfl 
la cédula de ciudadania No.10261805 y Matricula Profesional No.17202-

21939 CLD en calidad de urbanizador responsable de la citada Icenca, certificó según 

escrito anexo al expediente el 19 de septiembre de 2016, ue las obras autorizadas en la 

Licericia de Urbanización, Se encuentran iniciadas con un avance de 90%. 

cre '.s o.
31i4r PX 51QBt3O BGçOifl D.C. - Colombia 

uii" umiirittW1i!'.i-iiY - 



tt 

- 7 oei 2W6 
Continuación Resolución No. RES 163•1495 

Por la cual so concede en virtud do la revalidacIón solicitada y por una solá voz, una nueva Liconcia do 
Urbanización para culminar !a& obras autorizadas módianto la Resolución No. RES 13.5.0996 del 13 de 
Aeosto do 2013 expedida por la entonces Curadora Urbana 5, Arq, Juana Sanz Montailo, para el dotarrollo 
urbanistico denominado Urbanización CRiPARMA LOTE 2 localIzado en la KR 10 50 A 25 S (actual) do la 
Locaildad do Raraci Uribe Uribe. 

4fl-. - . 

Que las obras de urbanismo rio constituyen hechos generadores del impuesto de delineación 
urbana, por lo tanto en el presente trámite no se haceexigible tal impuesto. 

Que en virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 (P) de Bogo.t Arq. 
ADA MONTI LLA GUERRERO, 

RESUELVE 

ARTICULO 1° En virtud de la Revalidación solicitada, conceder por una sola vez a ia. 
sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A. con NIT 800161633-4. 
fideícomitente del patrimonio autónomo denominado MOLINOS 
CARACAS sociedad representada por el señor DANIEL SANCHEZ 
PRIETO identificado con la cédula de ciudadanía No, 10266522 una 
nueva Licencia de Urbanización para, culminar las obras y actuaciones 
autorizadas en la Licencia de Urbanización contenida en a Resolución 
No. RES 13-5-0996 del 13 de agosto de 2013, expedida por la entonces 
Curadora Urbana 5. Arq, Juana Sanz Montño, para el desarrollo 
urbanístico denominado Urbanización GRIPARMA LOTE 2 localizado en 
la KR 10 50 A 25 5 (actual) de la Localidad de Rafael Uribe Uribe. 

PARAGRAFO 1° 

ARTICULO 20 

ARTICULO 30 

Hace parte de la presente Resolución, la certificación expedida por el 
urbanizador responsable de la citada obra. (ArtIculo 6 deI Decreto 1197 
de 2016) 

El término de a vigencia de la nueva Licencia de Urbanización que se-• 
concede pór una sola vez, con el fin de que se culminen las obras y 
actuaciones aprobadas en la Licencía de Urbanización vencida, toda vez 
que el proyecto mantiene las condiciones originales con que fue 
aprobado lniclalmente, es de veInticuatro (24) meses prorrogables por 
una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses contados a partir 
de lá fecha de ejecutoria del presente acto administrativo, según lo 
establecido en el articulo 9 del Decreto 2218 do 2015, considerando que 
solo se revalída la licencia de urbanismo. 

Las normas y demás disposiciones, asi como las obligaciones a cargo del 
urbanizador responsabie contenidas en la Resolución No. RES 13-5-0996 

del 13 de agosto de 2013, se mantienen .'. 

Autopta Norte Av. Cra.45 No, 95 31/4 3 PDX 5190680 Bogot&D.C. — Coiombia 
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Continuación Resolución No RES 16.3.1485 

Por la cual so concede en virtud do a revalidación solicitada y por una sola vez, una nueva Liconci., do 
Urbanización para culminar las obras autorizadas mcciianto la Resolución No, RES 13.5.0996 del 13 do 
Agosto de 2013 expedida por la entonces Curadora Urbana 5, Arq, Juana Sanz Montaro, para el desarrollo 
urbanistico denominado Urbanización GRIPARMA LOTE 2 localizado en la KR 10 50 A 25 S (actual) do la 
Localidad do RaFael Uribe Uribe. 

,-'-, - 

ARTICULO La presente Resolución debo notificarse en tos términos de la Ley 1437 
de 2011 y  contra ella procéden los recursos de reposición ante esta 
Curaduría y de apelación ante la Subsecretaría Jurídica de la Secretarf a 
Distrital de Planeación, dentro de los diez (10) días siguentes a la 

. notificación (Articulo 76 ibídem), 

NOTIFIQUESE Y CÚMPLASE 

Dada en Bogotá D.C. a los - 7 (JJ 2016 

da 
Arq. ADA MONTIL 
Curadora Urbana 3 

un. 
a Cristina Arenas Guevara 
ctora Jurídica 

Ejecutoriada en Bcgot D.C. a los 21 0T 2016 

$ 
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Referencia: Exei%tej8-3-1689 

RESOLUCIÓN No. RES 18-3-1014 deI 9 de Octubre de 2018 

Por la cual se concede prórroga al término de vigencia de la nueva Licencia de Urbanización 
concedida en virtud de la Revalidación mediante a Resolución No. RES 16-3-1495 del 7 de Octubre 
de 2016 expedida por la entonces Curadora Urbana 5, Arq. Juana Sanz Montaña para culminar las 
óbras autorizadas mediante Resolución No.RES 13-5-0996 de Agosto 13 de 2013, para el desarrollo 
urbanístico denominado Urbanización GRIPARMA LOTE 2 localizado en la KR 10 50 A 25 S (actual) 
de la Localidad de Rafael Uribe Uribe. 

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTÁ D.C. 
ARQ. ANA MARÍA CADENA TOBÓN 

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiere las Leyes 388 de 1997 y  810 de 2003. 
el Decreto Nacional 1077 de 2015, y  sus decretos modificatorios, el Decreto Distrital 670 de 2017, y 

CON SID ERANDÓ 

Que para el desarrollo denominado Urbanización GRIPARMA LOTE 2 localizado en la KR 10 50 A 25 
S (actual) de la Localidad de Rafael Uribe Uribe, la entonces Curadora 5, Arq. Juana Sanz Montaño, 
expidió a la sociedad PARDO MORALES Y CIA S. EN O. EN LIQUIDACION con NlT 800051095-1 la 
Licencia de Urbanización contenida en la Resolución No. RES 13-5-0996 del 13 de agosto de 2013, 
con vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha de su ejecutorie, la cual se 
efectuó el día 12 de Septiembre de 2013. 

Que la mencionada licencIe fue prorrogada por la entonces Curadora 5, concedida a la ocadad 
CONSTRUCTORA LAS GALIAS SA, con NIT 800161633-4 fideicomitente del patrimonio autónomo 
denominado MOLINOS CARACAS mediante Resolución No. RES 15-5-1555 del 7 de ,3eptibra u 
2015, por doce (12) meses adicionales los cuales vencieron el 12 de septiembre de 2016. - 

Que el 3 de Noviembre de 2015, mediante la Resolución NO.RESiS-5-1875 la entorcesGuradora 5, 
concedió Modificación de la Resolución NoRES 13-5-0996 del 13 de Agosto de 2013, 

Que mediante Resolución No.RES 16-3-14.96 de Octubre 7 de 2016, a entonces Curadora Urbana 
No.3(P), concedió en virtud de la Revalidación y por una sola vez, una nueva licencia de Urbanización 
para culminar ias obras autorizadas mediante Resolución NoRES 13-5-0996 del 13 de Agosto de 
.2013. 

Que el ngeniero Civil RICARDO SANCHEZ PRIETO identificado con a cédula de ciudadanía 
No,,10,261805 y Matrícula Profesional No.17202-21939 CLD, figura como urbanizador responsable. 

Que la nueva licencie de urbanización concedida en virtud de la revalidación mediante la Resolución 
No.RES 16-3-1495 del 7 de Octubre de 2016, quedó ejecutoriada el 21 de Octubre de 2016. 

 

Que el artIculo 2° de la Resolución No. RES 16-3-1495 del 7 de Octubre de 2016, dispuso un término 
de vigencia de la nueva iIércia concedida para finalizar las obras de urbanismo es de 24 meses 
prorrogabls por una sola vez por un plazo adicional de 12 meses. 
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RESOLUCIÓN No. RES 18-3-1014 deI 9 de Octubre de 2018 

Por la cual se concede prórroga al término de vigencia de la nueva Licencia de 
Urbanización concedida en virtud de la Revalidación mediante la Resolución No. RES 
16-3-1495 del 7 de Octubre de 2016 expedida por la entonces Curadora Urbana 5, Arq. 
Juana Sanz Montaño para culminar las obras autorizadas mediante Resolución 
No.RES 13-5-0996 de Agosto 13 de 2013, para el desarrollo urbanístico denominado 
Urbanización GRIPARMA LOTE 2 /oca/izado en la KR 10 50 A 25 S (actual) de la 
Localidad de Rafael Uribe Uribe. -- -.- . - 

Que la sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS SA, con NiT 800161633-4 fldeicomitente del 
patrimonio autónomo denominado MOLINOS CARACAS representada legalmente por la señora 
LILIANA SANCHEZ PRIETO con cédula de cludadanla No.24323229, solicitó a través de su 
apoderada prórroga al térmíno de vigencia de la nueva Licencia de Urbanización concedida en virtud 
de la revalidación contenida en la Resolución No, RES 16-3-1495 riel 7 de octubre de 2016. 

Que el 21 de julio de 2016 fue expedido el Decreto 1197, 'Por el cual se modifica parcialmente el 
Decreto 1077 de 2015 en Jo relacionado con los requisitos cje solicitud, el alcance y modalidades de 
los licencias urbanísticas, sus vigencias y prórrogas" 

Que el articulo 5° del Decreto 1197 de 2016 dispuso que las revalidaciones podrán prorrogarse por 
una sola vez las revalidaciones podrán prorrogarse por una sola vez por un término de 12 meses y 
que la prórroga de la revalidación se debe solicitar dentro de los treinta (30) días calendario anteriores 
a su vencimiento y su expedición procede con la sola presentación por parte del interesado, 

Que en virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 8ogotá D.C., Arq. ANA MARIA 
CADENA TOBÓN, 

RESUELVE 

ARÍICULO 1°Conceder a la sociedad CONSTRUCTORA LAS GALIAS SA. con NIT 800161633-4 
tideicomitente del patrimonio autónomo denominado MOLINOS CARACAS 
representada legalmente por la señora LILIANA SANCHEZ PRIETO con cédula de 
ciudadanla No.24323229, la prórroga al término de vigencia de la nueva Licencia de 
Urbanización concedida por oste Despacho en virtud de la Revalidación mediante 
Resolución No.RES 16-3-1495 del 7 de Octubre de 2016, para culminar las obras y 
actuaciones autorizadas en la Licencía de Urbanización contenida en la Resolución No. 
RES 13-5-0996 deI 13 de agosto de 2013, expedida para el desarrollo denominado 
Urbanización GRIPARMA LOTE 2 localizado en la KR 10 50 A 25 S (actual) de la 
Localidad de Rafael Uribe Uribe, por un término de doce (12) meses adicionales 
contados a partir de la fecha de vencimiento de la Licencla mencionada, ejecutoriada el 
dla 21 de octubre de 2016, según lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2 . ', ;creto 
1077 de 2015 modificado por los artículos 5 del Decreto 1197 de 20 . de . -to 
2013 de 2017. 

ARTICULO 2° La presente prórroga rige a partir del 21 de octubre de 2018. 

ARTICULO 3°Las normas y demás disposiciones, así como las obligaciones 
Revalidación concedida mediante Resolución No.RES 16-3-1495 del 
2016, se mantienen vigentes y no se modifican 
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Dada en Bogotá DC. 

Arq. ANA MARIA CA 
Curadora Urbana 3 

MaFia Cristina Arenas Guevara 
Directora JurídIca 

RESOLUCIÓN No. RES 18-3-1 014 deI 9 de Octubre de 2018 

Por Ja cual se concede prórroga al término de vigencia de la nueva Licencia de 
Urbanización concedida en virtud de la Revalidación mediante la Resolución No. RES 
16-3-1495 del 7 de Octubre de 2016 expedida por la entonces Curadora Urbana 5, Arq. 
Juana Sanz Montaño para culminar las obras autorizadas mediante Resolución 
No.RES 13-5-0996 do Agosto 13 de 2013, para e! desarrollo urbanístico denominado 
Urbanización GR/PARMA LOTE 2 localizado en (a KR 10 50 A 25 S (actual) de la 
Localidad de Rafael Uribe Uribe. 

ARTÍCULO 40  La presente Resolución debe notificarse en os términos de la Ley 1437 de 2011 y 
contra ella proceden los recursos de reposición ante esta Curadurla y de apelación 
ante la Subsecretaría Jurídica de la Secretaría Distrital de Planeación, dentro de los 
diez (10) días siguientes a la notificación (Articulo 76 ibídem). 

NOTIFÍQU ESE Y CÚMPLASE 

Revisó:MCAG 
EIabor. JRG 

• i.• • . u'  

Ejécutóriada en Bogotá D.C. a los 
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REFERENCIA: 11001-3-1 9-2005 

Sjo 

RESOLUCION: RES 11001-3-20-1298 del 28 de agosto de 2020 

Por la cual se concede ¡a Llcencia de Urbanización en ¡a modalidad de Saneamiento para el desarrollo 
denominado GUIPARMA LOTE 2 ubicado en la CL 51 SUR 1004, CL 504 5 1001, CL 50A S WC 25, CL 
50AS10059, CL.51S1000,CLSISIOA6O,CL5ISIOA6OINTI,CL5ISIOA6OINT2,CL5ISIOA 
60 ¡NT 3, KR 10 50A 10 01 S,KR 10 504 25 S de la Localidad de Rafae/ Uribe Uribe, y se fijan las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable. 

LA CURADORA URBANA N°3 DE BOGOTA D.C. 
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON 

En ejercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, Decretos 
Nacionales 1077, 2218 de 2015 y  1197 de 2016, el Decreto Distrital 670 de 2017, y 

CONSIDERANDO 

Que mediante Resolución No. RES 13-5-0996 del 13 de agosto de 2013, la Curadora Urbana 
No. 5 de la época Arq. Juana Sanz Montaño, aprobó el Proyecto Urbanístico del Desarrollo 
denominado GLJIPARMA LOTE 2, ubicado en la KR 10 No. 50 A — 25 SUR, de la Localidad de 
Rafael Uribe Uribe; se establecieron sus normas urbanísticas, arquitectónicas y se fijaron las 
obligaciones a cargo del Urbanizador responsable y se adoptó el plano urbanístico 
CU5RU1O6/4-05. 

Que mediante Resolución No. RES 15-5-1555 del 07 de septiembre de 2015, la Curadora 
Urbana No. 5 de la época Arq. Juana Sanz Montaño, prorrogó el término de vigencia del 
Proyecto Urbanístico del Desarrollo denominado GUIPARMA LOTE 2, ubicado en la KR 10 
No. 50 A 25 SUR, de la Localidad de Rafael Uribe Uribe. 

Que mediante Resolución No. RES 15-5-1875 del 3 de noviembre de 2015, la Curadora 
Urbana No. 5 de la época Arq. Juana Sanz Montarlo, aprobó la Modificación de la Licencia de 
Urbanismo vigente, consistente en compensar a través del pago a Metrovivienda, la obligación 
del área destinada a Vivienda de Interés Prioritario; asi como el incremento de cesión 
adicional y cesión por malla vial arterial para alcanzar un índice de'construcción de 2.75 sobre 
Área Neta Urbanizable y se adoptó el plano urbanístico CU5RU1O6/4-07. 

Que mediante Resolución No. RES 16-3-1495 del 7 de octubre de 2016, este Despacho, 
concedió mediante Revalidación, por una sola vez, una nueva Licencia de Urbanización para 
culminar las obras autorizadas mediante la Resolución No. RES 13-5-0996 del 13 de agosto 
de 2013, para el Proyecto Urbanístico del Desarrollo denominado GUIPARMA LOTE 2, 
ubicado en la KR 10 No. 50 A — 25 SUR, de la Localidad de Rafael Uribe Uribe. 

Que mediante Resolución No. RES 18-3-1014 del 9 de octubre de 2018, este Despacho, 
concedió la prorroga al término de la nueva Licencia de Urbanización concedida en virtud de la 
Revalidación mediante la Resolución No. RES 16-3-1495 del 7 7 de octubre de 2016 para el 
Proyecto Urbanístico del Desarrollo denominado GUIPARMA LOTE 2, ubicado en la KR 10 
No. 50 A — 25 SUR, de la Localidad de Rafael Uribe Uribe. 
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REFERENCIA: 11001-3-19-2005 

RESOLUCION: RES 11001-3-20-1298 del 28 de agosto de 2020 

Por la cual se concede la Liconcla de Urbanización en la modalidad de Saneamiento para e! desarrollo 
denominado UIPARMA LOTE 2, ubIcado en la CL. 51 SUR 10 04, CL 50A S 10 01, CL 50A S IOC 25, CL 
50AS10059, CLSISI 000,CL 51 S10A60CL51s10A601NT1 CL51S10A601NT2 CLSISIOA .- 80 ¡NT 3, KR 10 SOA 10 01 S,KR 10 50A 25 S de la Localidad de Rafael Uribe Uribe, y se fijan las 
obligaciones a cargo de! urbanizador responsable. 

Que en la Resolución No. 13-5-0996, página 2 numeral 4 se indica que el estudio fase 2 
cuenta con aprobación del concepto técnico CT 4716 de fecha septiembre 15 de 2007 y RO-
21656 del 8 de marzo de 2007 y según el oficio RO-68248 del 2014; cualquier modificación al 
estudio según art 4 de la Resolución No. 227 de 2006 es responsabilidad del urbanizador, 
titular y consultor. 

Que las obras de urbanismo, así como las obligaciones adquiridas con la misma, no se 
culminaron, ni se cumplieron en su totalidad, por lo tanto, mediante radiación No.11001-3-19-
2005 del 2 de diciembre de 2019, y debida forma de fecha 15 de enero de 2020, la sociedad 
CONSTRUCTORA LAS GALIAS SA. con NIT 800161633-4 fideicomitente del fideicomiso 
patrimonio autónomo denominado MOLINOS CARACAS representada legalmente por la 
señora LILIANA SANCHEZ PRIETO con cédula de ciudadanía No.24323229; solicitó mediante 
apoderado ante este Despacho, la Licencia de Urbanización en la Modalidad de Saneamiento, 
en los términos del numeral 2 del Artículo 30, 

deI Decreto 2218 de noviembre 18 de 2015 (por 
el cual se modifica el articulo 2.2.6.1.1.4. del Decreto 1077 de 2015), para el Desarrollo 
denominado GUIPARMA LOTE 2, ubicado en la CL 51 SUR No. 10 - 04, de la Localidad de 
Rafael Uribe Uribe. 

Que la Urbanización denominada GUIPARMA LOTE 2, fue aprobada bajo las normas del 
Decreto Distrital 327 de 2004, que reglamentó el Tratamiento de Desarrollo Urbanístico en el 
Distrito Capital y el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá 
D.C. 

Que el predio objeto de la solicitud de Licencia de Urbanismo en la Modalidad de 
Saneamiento, se encuentra localizado en la Unidad de Planeamiento Zonal No. 54 — 
Marruecos, Localidad de Rafael Uribe Uribe, en el sector normativo 5, Área de Actividad 
Residencial, Zona delimitada de comercio y servicios, con tratamiento de consolidación 
urbanística, sin embargo, por tratarse de un predio urbanizable no urbanizado se considera en 
Tratamiento de Desarrollo. 

Que como lo prevé el numeral 2 del Artículo 3, del Decreto 2218 de noviembre 18 de 2015 
(por el cual se modifica el Artículo 2.2.6.1.1.4 del Decreto 1077 de 2015), la Licencia de 
urbanización en la Modalidad de Saneamiento "es la autorización para ejecutar vías, parques, 
infraestructura de servicios públicos domiciliarios y demás zonas de cesión aprobadas en 
licencias urbanísticas vencidas, con el único fin de que se culmine la construcción y dotación 
de las zonas de cesión püblica, y el proceso de entrega y escrituración a. favor del municipio o 
distrito. Solo procede cuando las obras de urbanismo faltan les por ejecutar no superen el 20% 
del área total de las cesiones definidas para la respectiva urbanización. Esta licencia se 
resolverá con fundamento en las mismas normas urbanísticas y demás reglamentaciones que 
sirvieron para expedir la licencia de urbanización vencida con la que se desarrolló el resto de 
la urbanización 
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REFERENCIA: 11001-3-19-2005 

RESOLUCION: RES 11001-3-20-1298 del 28 de agosto de 2020 

Por la cual se concedo la Licencia de Urbanización en la modalidad de Saneamiento para el desarrollo 
denominado GUIPARMA LOTE 2, ubicado en la CL 51 SUR 10 04, CL 50A $ 10 01, CL 50A S IOC 25, CL 
50AS10059, CL 51$1000, CL 51$IOA 60, CL 51S10A 60 INTI, CL5I SIOA 60 INT 2, CL.51 S lOA 
60 ¡NT 3, KR 10 50A 10 01 S,KR 10 50A 25 S de la Localidad de Rafael Uribe Uribe, y se fijan ¡as 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable. 

Que el Proyecto Urbanístico se encuentra aprobado de conformidad con el plano 
No.CUSRU1OS/4-07, que hace parte de la Resolución No, RES 15-5-1875 del 3 de noviembre 
de 2015, la cual aprobó la Modificación del Proyecto Urbanístico del desarrollo denominado 
GUIPARMA LOTE 2, ubicado en la CL 51 SUR 10 04, CL 50A S 10 01, CL 50A S 10C 25, CL 
5OAS IOC 59 , CL 51 S 1000, CL 51 S 10A60, CL 51 S 10A60 INT 1,CL51 S 10A60 lNT2, 
CL 51 S lOA 60 NT 3, KR 10 SOA 10 01 SKR 10 50A 25 S, de la Localidad de Rafael Uribe 
Uribe. 

Que la solicitud de Licencia de Urbanismo en la Modalidad de Saneamiento, para el Proyecto 
Urbanístico del Desarrollo denominado GUIPARMA LOTE 2, consiste en la ejecución del 
15,28%, correspondiente a 686,08 m2 del total de las cesiones, para continuar con el proceso 
de entrega y escritu ración de las zonas de Cesión a favor del Distrito Capital. 

Que para el estudio de la solicitud se anexaron los documentos previstos en el Artículo 6° del 
Decreto 2218 de 2015, siendo estos: a) Copia de la licencia de urbanización, sus 
modificaciones junto con los planos urbanísticos aprobados con base en los cuales se ejecutó 
el 84.72% de la urbanización; b) Certificación suscrita por el solicitante de la licencie en la que 
manifieste bajo la gravedad de juramento que la urbanización para la cual se soflcita esta 
!icencia está ejecutada en como mínimo el 80% del total de las áreas de cesión pública 
aprobadas en la licencie de urbanización vencida; c) Plano del proyecto urbanístico; 
debidamente firmado por un arquitecto con matricula profesional quien es el responsable del 
diseño en el cual se identifique la parte de la urbanización ejecutada y la parte de la 
urbanización objeto de esta licencia, con el cuadro de áreas en el que se diferencie lo 
ejecutado y lo que se desarrollará; d) Copia de la solicitud de entrega yio de cesión de las 
zonas públicas presentada ante las dependencias municipales o distritales competentes. 

Que la presente solicitud de Licencia de Urbanización en la modalidad de Saneamiento del 
desarrollo denominado GUIPARMA LOTE 2, ha sido tramitada de conformidad con la 
normatividad urbanística aplicable contenida en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, el 
Decreto Nacionales 1077 y 2218 de 2015 y  los Decretos Distritales 190 de 2004 (POT), y  327 
de 2004. 

Que, en respuesta a la solicitud presentada por este Despacho, para la asignación de la 
numeración que corresponde al Plano que contiene el Proyecto Urbanístico en la modalidad 
de Saneamiento del desarrollo denominado GUIPARMA LOTE 2, objeto de aprobación 
mediante la presente Resolución, la Secretaria Distrital de Planeación — SDF. le asignó a 
dicho Plano el No. CU3RU1O6/4-09. 

Que dando cumplimiento a lo establecido en los Artículos 2.2.6.1.2.2.1 y  2.2.6.1.2.2.2 del 
Decreto Nacional 1077 de 2015 para advertir a terceros sobre la iniciación del trámite 
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REFERENCIA: 11001-3-19-2005 

RESOLUCION: RES 11001-3-20-1298 del 28 de agosto de 2Ó20 

Por la cual se concede la Llcencia de Urbanización en la modalidad de Saneamiento para el desarrollo 
denominado GU1PARMA LOTE 2, ubicado en la CL 51 SUR 10 04, CL 50A S 10 01, CL 50A S IOC 25, CL 
50AS10059, CLSISI000,cL51S10A60,cL51S1oA6oJNT1cL51s1oA6ojNT2CLslsloA 
60 INT 3, KR 10 50A 10 01 S,KR 10 50A 25 S de la Localidad de Rafael Uribe Uribe, y se fijan las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable. 

administrativo tendiente a la expedición de la Licencia Urbanística, se enviaron 
comunicaciones a los vecinos colindantes el 25 de febrero de 2020, los cuales fueron 
recibidos el 27 de febrero del mismo aflo, debido a que algunas de estas comunicaciones 
fueron devueltas, se realizó la publicación de la solicitud en el diario El Nuevo Siglo el 4 de 
marzo de 2020. Así mismo los interesados instalaron una valla informativa a terceros en el 
predio en lugar visible desde la vía pública y como prueba de ello aportaron al expediente el 6 
de diciembre de 2019, fotografías de la valla informativa a terceros con la información 
indicada, sin que hasta la fecha de expedición del presente Acto Administrativo, se haya 
presentado pronunciamiento alguno sobre el particular. 

Que en consideración a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se concluyó 
que el proyecto presentado cumple con las normas urbanísticas vigentes establecidas para el 
Tratamiento de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento Territorial, contenido en los Decretos 
Distritales 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C. y  327 de 2004, 
correspondientes al desarrollo por urbanización, y Decretos 1077 y  2218 de 2015; por lo que 
este Despacho lo considera procedente. 

Que una vez estudiada la solicitud radicada bajo el No. 11001-3-19-2005 del 2 de diciembre 
de 2019, y  debida forma de fecha 15 de enero de 2020, este Despacho la considera 
procedente, teniendo en cuenta que cumple con las condiciones establecidas en el Decreto 
Nacional 2218 de 2015 y no contradice aspectos normativos de la reglamentación urbanística 
del desarrollo denominado urbanización GUIPARMA LOTE 2. 

Que en virtud de la emergencia sanitaria y los decretos adoptados que imponían el 
aislamiento obligatorio en la ciudad (Decretos 457 de marzo 22, 531 de abril 8, 593 de abril 
24), los términos de los trámites de licenciamiento urbanístico y actuaciones relacionadas 
estuvieron suspendidos desde el 20 de marzo al 27 de abril del presente, fecha en la que se 
levantó por parte de este despacho la mencionada suspensión, según Resolución No. RES 
11001-3-20-0635 del 27-04-2020, para los tramites y actuaciones relacionadas. 

Que mediante el Decreto 491 de 2020 se adoptaron por el Gobierno Nacional medidas de 
urgencia para garantizar la atención y la prestación de los servicios por parte de las 
autoridades y los particulares que cumplan funciones públicas y se tomaron medidas para la 
protección laboral, disposiciones aplicables a los Curadores Urbanos como particulares que 
ejercen funciones públicas. Igualmente, según lo dispone el numeral 29 del artículo 3° del 
Decreto 593 del 24 de abril de 2020 fue habilitada la prestación de los servicios relacionados 
con la expedición de licencias urbanísticas. 

Que atendiendo las directrices impartidas en los decretos nacionales y Distritales sobre el 
aislamiento obligatorio por causa del COVID 19, este Despacho suspendió términos del 
tramite de licencias urbanísticas y otras actuaciones asociadas mediante el Auto de 

Página 4 de 8 



iLr. 

4 ,nM 

1.i 

a,. 

••,• 4Ç._ 

REFERENCIA: 11001-3-19.2005 

RESOLUCION: RES 11001-3-20-1298 deI 28 de agosto de 2020 

Por la cual se concede la Licencia de Urbanización en la modalidad de Saneamiento para el desarrollo 
denominado GUIPARMA LOTE 2, ubicado en la CL 51 SUR 10 04, CL. 50A S 10 01, Ci.. 50A 5 WC 25, CL 
50A $ I0059, CL 51 S 1000, CL 51 $ 10460, CL. 51 5 lOA 6OINTI, CL 51 S lOA 60 1NT2, CL 51 S lOA 
60 iNT 3, KR 10 50A 10 01 S,KR 10 50A 25 S do la Localidad de Rafael Uribe Uribe, y se fijan ¡as 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable. 

Suspensión de Términos No, 11001-3-20-0566 de marzo 19 de 2020 por el día 20 de marzo 
de 2020, de manera general en el Auto de marzo 24 de 2020 hasta el 13 de abril de 2020 y 
posteriormente los reconoció tácitamente suspendidos, como lo indicó la Circular 325 de 
marzo 24 de 2020 de la Superintendencia de Notariado y Registro. 

-Ç'iúeél 27 de abril del año en curso este Despacho expidió la Resolución No. RES 11001-3- 
20-0635 "Por la cual se da cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 29 del artículo 3° del 
Decreto 593 de abril 24 de 2020 y  al Decreto Distrital 121 de abril26 de 2020", por medio de 
la cual se reanudó el servicio para el ejercicio de la función pública y levantó la suspensión de 
términos a partir del 27 de abril de 2020 de los trámites de licencias urbanísticas y demás 
actuaciones asociadas, según lo indicado en el artículo 2° de la mencionada Resolución, y 
mantuvo suspendidos los expedientes en radicación incompleta y acta de observaciones, 
para los cuales finalmente se levantó la suspensión a partir del 26 de mayo de 2020 mediante 
Resolución No. 11001-3-20-0755 del 22 de mayo de 2020, entre los que se encuentra el 
expediente que nos ocupa. 

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogotá D.C., Arq. ANA MARIA 
CADENA TOBON, 

RESUELVE: 

ARTICULO 1. Conceder Licencia de Urbanización en la Modalidad de Saneamiento, en los 
términos del numeral 2 deI Articulo 3°, del Decreto 2218 de noviembre 18 de 2015 (por el cual 
se modifica el articulo 2.2.6.1.1.4. del Decreto 1077 de 2015), a la sociedad CONSTRUCTORA 
LAS GALIAS S.A. con NIT 800161633-4 fideicomitente del patrimonio autónomo denominado 
MOLINOS CARACAS representada legalmente por la señora LILIANA SANCHEZ PRIETO con 
cédula de ciudadanía No.24323229, para el desarrollo denominado GUIPARMA LOTE 2, 
ubicadoenIaCL51 SUR 1004, CL5OAS 1001, CL5OAS 10C25, CLSOAS 10059, CL51 
5 1000, CL 51 S 10A60, CL 51 S 10A60 INT 1,CL 51 S 10A60 lNT2, CL5I S 10A60 INT 3, 
KR 10 50A 10 01 S,KR 10 50A 25 S, identificado con los Folios de Matrícula Inmobiliaria Nos. 
50S-40014271, 50S-40747268, 50S-40747269, 50S-40747270, 50S-40747271, 50S-
407472772, 50S-40747273, 50S-40747274, 50S-40747275, 50S-40747276, 50S-40747277 de 
la Localidad de Rafael Uribe Uribe de Bogotá D.C. 

ARTICULO 2. Adoptar como Plano que contiene el Proyecto Urbanístico - Saneamiento - del 
desarrollo denominado GUIPARMA LOTE 2, el identificado con el No. CU3RUIO6/4-09, en dos 
(2) originales, uno de los cuales reposará en este Despacho y otro que será remitido a la 
Secretaría Eistrital de Planeación - SDP, para que en ejercicio de sus funciones efectúe la 
incorporación correspondiente a la cartografía oficial de esa Secretaría, en la plancha No.L-47 
a escala 1:2000 del Instituto Geográfico Agustín Codazzi - IGAC. 
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REFERENCIA: 11001-3-19-2005 

RESOLUCION: RES 11001-3-20-1298 del 28 de agosto de 2020 

Por la cual se concede la Licencie de Urbanización en la modalidad de Saneamiento para el desarrollo 
denominado GUIPARMA LOTE 2, ubicado en la CL 51 SUR 10 04, CL 50A S 10 01, CL 50A S IOC 25, CL 
SOASIOCS9, CLSISI000,cL51s10A60cL51s10A601Nr1cL51S10A60,NT2CL51s10A 
60 ¡NT 3, KR 10 50A 10 01 S,KR 10 50A 25 S de la Localidad de Rafael Uribe Uribe, y se hjan las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable. 

PARÁGRAFO: EL PLANO APROBADO No. CU3RU 106/4-09 REEMPLAZA Y SUSTITUYE AL 
PLANO: CU3RU1Q6f4-07.  

ARTICULO 3. Autorizar la ejecución del 15,28%, correspondiente a 686,08 m2 del total de las 
cesiones, del desarrollo denominado GUIPARMA LOTE 2, las cuales deberán efectuarse 
dentro del plazo establecido en el Articulo 70 de la presente Resolución. 

ARTICULO 4. DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y LOS RESPONSABLES DE LA LICENCIA 
DE URBANIZACION. Establecer como titular de la Licencia a la sociedad CONSTRUCTORA 
LAS GALIAS SA. con NIT 800161633-4 fideicomitente del patrimonio autónomo denominado 
MOLINOS CARACAS representada legalmente por la señora LILIANA SANCHEZ PRIETO con 
cédula de ciudadanía No.24323229, y como Constructor Responsable de la ejecución de las 
obras de Urbanismo faltantes del desarrollo GUIPARMA LOTE 2, al Ingeniero Civil RICARDO 
SANCHEZ PRIETO, identificado con Cédula de Ciudadanía No. 10.261.805 portador de la 
Tarjeta Profesional No. 17202-21939 CLD, según información contenida en el formulario de 
solicitud de Licencia. 

ARTICULO 5. Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeación incorporar en el plano No. 
CU3RU1O6/4-07 del Proyecto Urbanístico de la urbanización GUIPARMA LOTE 2, las 
siguientes notas: 

NOTA 1: PLANO CU3RUIO6/4-07; NOTA: ESTÉ PLANO FUÉ REEMPLAZADO POR EL 
CU3RUIO6/4-09. 

NOTA 2: "EL PROYECTO URBANÍSTICO DENOMINADO GUIPARMA LOTE 2, CUENTA 
CON RESOLUCION N° RES 11001-3-20-1298 DE FECHA 28 DE AGOSTO DE 2020, 
MEDIANTE LA CUAL SE OTORGO LICENCÍA DE URBANIZA ClON EN LA MODALIDAD DE 
SANEAMIENTO, PARA EL PREDIO LOCALIZADO EN LA CL 51 SUR No. 10 — 04, 
LOCALIDAD DE RAFAEL URIBE URIBE, Y SE FIJAN LAS OBLIGACIONES A CARGO DEL 
URBANIZADOR RESPONSABLE." 

ARTICULO 6. Las demás normas urbanísticas y arquitectónicas, así como las disposiciones 
contenidas en las Resoluciones Nos. RES 13-5-0996 deI 13 de agosto de 2013, RES 15-5-
1555 deI 07 de septiembre de 2015, RES 15-5-1875 del 3 de noviembre de 2015. RES 16-3-
1495 deI 7 de octubre de 2016, RES 18-3-1014 del 9 de octubre de 2018, por las cuales se 
aprobó el desarrollo denominado GUIPARMA LOTE 2, se mantienen, en lo que no sea 
contrario a lo establecido en la presente Resolución. 

ARTICULO 7. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. El término de 
vigencia de la Licencia de Urbanización en la modalidad de Saneamiento, que se otorga con la 
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REFERENCIA: 11001-3-19-2005 

RESOLUCION: RES 11001-3-20-1298 deI 28 de agosto de 2020 

Por la cual se concede la Licencia de Urbanización en la modalidad de Saneamiento para el desanollo 
denominado GUIPARMA LOTE 2, ubicado en la CL 51 SUR 10 04, CL 504 S 10 01, CL 50A S WC 25, CL 
50AS10059, CL 51S1000,CL 51$IOA 60,CL 518104 601NT1,CL51S104 60 ¡NT 2, CL5ISIOA 
60 ¡NT 3, KR 10 50A 10 01 S,KR 10 504 25 S de la Localidad de Rafael Uribe Uribe, y se fijan las 
obligaciones a cargo de! urbanizador responsable. 

presente Resolución, será de doce (12) meses NO prorrogables, de acuerdo a lo establecido 
en el Artículo 50  del Decreto 1197 de 2016. 

ARTICULO 8. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA LICENCIA. Se 
determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia, del Urbanizador 
Responsable del desarrollo GUIPARMA LOTE 2, las cuales se deben cumplir en los plazos 
que se indican en la presente Resolución y son fundamentalmente las requeridas para la 
realización y culminación del proceso de desarrollo por Urbanización, de conformidad con lo 
establecido en los Artículos 49 del Decreto 327 de 2004, Articulos 2.2.6.1.2.3.6, 2.2.6.1.4.5, 
2.2.6.1.4.6 y  2.2.6.1.4.7 del Decreto Ñacional 1077 de 2015 y  el Decreto Distrital 588 de 2015. 

• . ..• 
OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANlZADOR ..'- . 

Continúan siendo las establecidas en las Resoluciones RES 13-5-0996 del 13 de agosto de 
2013, RES 15-5-1875 del 3 de noviembre de 2015 y  RES 16-3-1495 del 7 de octubre de 2016. 

ARTICULO 9. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. De conformidad con lo 
establecido en los Artículos 50  y6° del Decreto 545 de 2016, el Titular de la Licencia y 
Urbanizador Responsable deberá tener en cuenta lo siguíete: 

La entrega material de las zonas objeto de cesión obligatoria se realizará mediante Acta 
suscrita por el urbanizador y el Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio 
Público —DADEP-. 

La solicitud escrita deberá presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia ante el 
DADEP, entidad que procederá a fijar fecha para la visita de inspección, una vez el 
Urbanizador cumpla los requisitos contemplados en el Artículo 6 del Decreto 575 de 2016. 

El Acta de recibo material de las zonas objeto de cesión obligatoria que se suscriba en la 
fecha fijada, será el medio probatorio para veriricar el cumplimiento de las obligaciones a 
cargo del urbanizador establecidas en la respectiva licencia. 
Esta Acta comprende el recibo material de la totalidad de las zonas de cesión del urbanismo o 
de las etapas urbanísticas independientes autosLificientes, descritas en el cuadro de mojones 
y cesión de zonas de los planos vigentes aprobados por la autoridad competente. 

Las zonas de cesión objeto de recibo, en cualquiera de sus modalidades, serán incorporadas 
al Sistema de Información de la Defensoría del Espacio Público —SIDEP-, y entrarán a ser 
parte del inventario general del patrimonio inmobiliario Distrital del nivel central. 

ARTICULO 10. Que el presente Acto Administrativo autoriza la ejecución de las obras 
faltantes correspondientes en las zonas de cesión, con el único fin de que se culmine la 
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Arq. me 
Arquitecto de Urbanismo. 

Aç.. N.ta ¡a on 
Coordinad, a de Urbanismo 

REFERENCIA: 11001-3-19-2005 

RESOLUCION: RES 11001-3-20-1298 del 28 de agosto de 2020 

Por/a cual se concede la Licencia de Urbanización en la modalidad de Saneamiento para el desarrollo 
denominado GUIPARMA LOTE 2, ubicado en la CL 51 SUR 10 04, CL 50A 5 10 01, CL SOA 5 IOC 25, CL 
5OASIOCS9, CL 51 S 1000,CL51S1OA6O,CL51S10A601NT1 CL5I SIOA 60 INT 2, CL5I S lOA 
60 lNT 3, KR 10 50A 10 01 S,KR 10 50A 25 S de la Localidad de Rafael Uribe Uribe, y se fijan las 
obligaciones a cargo del urbanizador responsable. 

construcción y dotación de las mismas y el proceso de entrega y escrituración a favor del 

ARTICULO 11. La presente Resolución debe notificarse de manera electrónica en los 
términos del ai-ticulo 40  deI Decreto 491 de 2020 y  contra ella procede el recurso de reposición 
ante esta Curaduría, dentro de los diez (10) dlas siguientes a la notificación (artIculo 76 del 
OPACA). En el evento en que la notificación o comunicación no pueda hacerse de forma 
electrónica, se seguirá el procedimiento normal previsto por el Decreto 1077 de 2015. 

Dra. Juliana Restrepo 
Área Jurídica. 

FECHA EXPEDiCIÓN 28 ASO 202Ü 
FECHA EJECUTORIA: '20 SE? 2020 

Distrito. 
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CANARA DE COMERCIO DE BOGOTA 

SEDE VIRTUAL 

CÓDIGO VERIFICACIÓN: 222414543FDD92 

27 DE SEPTIEMBRE DE 2022 MORA 16:23:20 

AB22414543 PÁGINA: 1 DE 4 
* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * 

*** ** * * ******* **** ***** * *** ******** **** ** * *********** 

ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO 
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A 
WWW.CCB.ORG.CO  
***************************** * ** * * * ****************************** * * * ** 

RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U 
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO  
* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * 

PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE 
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FÁCIL, RÁPIDA Y SEGURA EN 
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS/  

CERTIFICADO DE INSCRIPCION Y CLASIFICACION REGISTRO UNICO DE 
PROPONENTES 

CERTIFICA: 
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN EL 
ARTICULO 6.1 DE LA LEY 1150 DE 2007, REGLAMENTADA POR DECRETO 1082 DE 
2015, CON BASE EN LA INFORMACION SUMINISTRADA POR EL INSCRITO Y POR 
LAS ENTIDADES ESTATALES. 

CERTIFICA: 
IDENTIFICACION 

QUE: CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5 A 
NIT: 00000800161633-4 
NUMERO DEL PROPONENTE EN LA CAMARA DE COMERCIO: 00049170 

C ERT 1 FI CA: 
INSCRIPCION Y RENOVACION 

FECHA DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LOS PROPONENTES: 2022/08/29 
CERTIFICA: 

CONSTITUCION Y REPRESENTACION LEGAL 

PERSONAS JURIDICAS INSCRITAS EN EL REGISTRO MERCANTIL O EN EL REGISTRO 
DE ENTIDADES SIN ANIMO DE LUCRO. 

INFORMACION CONSTITUCION. 

POR ESCRITURA PÚBLICA NO. 2594 DEL 12 DE MAYO DE 1992 DE NOTARÍA 4 DE 
MANIZALES (CALDAS), INSCRITO EN ESTA CÁMARA DE COMERCIO EL 23 DE 
DICIEMBRE DE 2010, CON EL NO. 01439212 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYÓ LA 
SOCIEDAD DE NATURALEZA COMERCIAL DENOMINADA CONSTRUCTORA LAS GALIAS 
LIMITADA. 
POR ESCRITURA PÚBLICA NO. 8105 DE NOTARlA 4 DE MANIZALES (CALDAS) DEL 
27 DE DICIEMBRE DE 1994, INSCRITA EL 23 DE DICIEMBRE DE 2010 BAJO EL 
NÚMERO 01439225 DEL LIBRO IX, LA SOCIEDAD SE TRANSFORMÓ DE SOCIEDAD 

Signature Nol Venfied 
Constanza 

TrujIUo 

Co Cámara 
deComeitio 

co de Bogotá 



LIMITADA A SOCIEDAD ANÓNIMA BAJO EL NOMBRE DE: CONSTRUCTORA LAS GALIAS 
S.A 
LA PERSONA JURÍDICA NO SE ENCUENTRA DISUELTA Y SU DURACIÓN ES HASTA EL 
12 DE MAYO DE 2042. 

REPRESENTACION LEGAL 

LA REPRESENTACIÓN LEGAL DE LA COMPAÑÍA Y LA ADMINISTRACIÓN DE LOS 
NEGOCIOS SOCIALES COMPETE AL GERENTE DE LA SOCIEDAD. EL GERENTE Y EL 
REPRESENTANTE LEGAL JUDICIAL SERÁN ELEGIDOS POR LA JUNTA DIRECTIVA. 
ADICIONALMENTE AL GERENTE O SUS SUPLENTES, QUIENES TAMBIÉN TIENEN 
FUNCIONES DE REPRESENTACIÓN LEGAL JUDICIAL, LA SOCIEDAD TENDRÁ UNA 
REPRESENTACIÓN LEGAL JUDICIAL, QUIEN EJERCERÁ LA REPRESENTACIÓN LEGAL 
DE LA SOCIEDAD.POR ESCRITURA PÚBLICA NO. 2594 DEL 12 DE MAYO DE 1992, 
DE NOTARÍA 4 DE 
MANIZALES (CALDAS), INSCRITA EN ESTA CÁMARA DE COMERCIO EL 23 DE 
DICIEMBRE DE 2010 CON EL NO. 01439212 DEL LIBRO IX, SE DESIGNÓ A: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

GERENTE DANIEL SANCHEZ PRIETO C.C. NO. 000000010266522 

POR ACTA NO. 56 DEL 3 DE MARZO DE 2017, DE JUNTA DIRECTIVA, INSCRITA 
EN ESTA CÁMARA DE COMERCIO EL 23 DE MAYO DE 2017 CON EL NO. 02226969 
DEL LIBRO IX, SE DESIGNÓ A: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

REPRESENTANTE LUIS FERNANDO ACEVEDO C.C. NO. 000001018420445 
LEGAL JUDICIAL PEÑALOZA 

POR ACTA NO. 43 DEL 11 DE DICIEMBRE DE 2006, DE JUNTA DIRECTIVA, 
INSCRITA EN ESTA CÁMARA DE COMERCIO EL 23 DE DICIEMBRE DE 2010 CON EL 
NO. 01439279 DEL LIBRO IX, SE DESIGNÓ A: 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACIÓN 

PRIMER 
SUPLENTE DEL 
GERENTE 

SEGUNDO 
SUPLENTE DEL 
GERENTE 

JULIAN SANCHEZ PRIETO C.C. NO. 000000010255810 

LILIANA SANCHEZ PRIETO C.C. NO. 000000024323229 

FACULTADES: 
SALVO LAS LIMITACIONES, ESTABLECIDAS EN LOS ESTATUTOS EN RAZÓN DE LA 
COMPETENCIA ESTABLECIDA A LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS Y A LA 
JUNTA DIRECTIVA, PODRÁ EL GERENTE DE LA SOCIEDAD EN EJERCICIO DE SU 
CARGO, EJECUTAR CUALQUIER ACTO O CONTRATO, SIN LIMITACIÓN ALGUNA POR 
LA CUANTÍA O NATURALEZA DEL ACTO, PARA LO CUAL PODRÁ REPRESENTAR 
JUDICIAL Y EXTRAJUDICIALMENTE A LA COMPAÑÍA, ENAJENAR BIENES SOCIALES, 
FUNDAR SOCIEDADES, NEGOCIAR ACCIONES, CUOTAS O PARTES DE INTERÉS y 
EJERCER TODOS LOS ACTOS DE ADMINISTRACIÓN DE LAS MISMAS; CONSTITUIR 
APODERADOS, COMPARECER EN JUICIO, COMPROMETER Y DESISTIR TOMAR DINERO 
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CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA 
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AB22414543 PÁGINA: 2 DE 4 
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EN PRÉSTAMOS, HACER EMPRÉSTITOS BANCARIOS, GIRAR, NEGOCIAR, Y 
PROTESTAR, AVALAR Y PAGAR TÍTULOS VALORES U OTROS EFECTOS DE COMERCIO. 
ADEMÁS, ES ATRIBUCIÓN ESPECIAL DEL GERENTE, ENTRE OTRAS: DIRIGIR Y 
VIGILAR LAS ACTIVIDADES DE LA EMPRESA EN TODOS LOS CAMPOS E IMPARTIR 
LAS ORDENES E INSTRUCCIONES NECESARIAS PARA LOGRAR LA ADECUADA 
REALIZACIÓN DE LOS OBJETIVOS QUE AQUELLA SE PROPONE. EL PRIMER 
SUPLENTE DEL GERENTE SOLO EJERCERÁ LA REPRESENTACIÓN LEGAL DE LA 
COMPAÑÍA CUANDO ESTÉ SUPLIENDO LA FALTA ABSOLUTA O TEMPORAL DEL 
GERENTE, Y EL SEGUNDO SUPLENTE DEL GERENTE SOLO EJERCERÁ LA 
REPRESENTACIÓN LEGAL DE LA COMPAÑÍA CUANDO ESTE SUPLIENDO LA FALTA 
ABSOLUTA O TEMPORAL DEL GERENTE Y DEL PRIMER SUPLENTE DEL GERENTE Y, 
EN VIRTUD DE LO DISPUESTO EN LOS ESTATUTOS, LOS SUPLENTES TENDRÁN 
TODAS LAS FACULTADES Y OBLIGACIONES DEL GERENTE DE LA SOCIEDAD. EL 
REPRESENTANTE LEGAL JUDICIAL, EJERCERÁ LA REPRESENTACIÓN LEGAL DE LA 
SOCIEDAD EXCLUSIVAMENTE CON LAS SIGUIENTES FACULTADES: (A) PARA 
CONSTITUIR APODERADOS, ASISTIR A LAS AUDIENCIAS DE CONCILIACIÓN 
PREJUDICIAL O JUDICIAL, O LAS AUDIENCIAS PREVISTAS EN LOS CÓDIGOS DE 
PROCEDIMIENTO, CONCILIAR Y TRANSIGIR, ADMITIR HECHOS, TACHAR, 
DESISTIR, RECIBIR Y ABSOLVER INTERROGATORIOS DE PARTE, SIEMPRE Y 
CUANDO LA CUANTÍA DE LAS PRETENSIONES QUE SE DEBATAN EN JUICIO, NO 
EXCEDAN DE LA CANTIDAD DE SETENTA (70) SALARIOS MÍNIMOS MENSUALES 
LEGALES VIGENTES, PUES CUANDO EXCEDAN DE DICHA CANTIDAD LA 
REPRESENTACIÓN JUDICIAL DE LA SOCIEDAD CORRESPONDERÁ AL REPRESENTANTE 
LEGAL. (E) PARA QUE REPRESENTE A LA SOCIEDAD ANTE CUALESQUIERA 
CORPORACIONES, PERSONAS JURÍDICAS Y NATURALES, AUTORIDADES, ENTIDADES 
O FUNCIONARIOS O EMPLEADOS DE LOS ÓRDENES JUDICIAL O CONTENCIOSO, EN 
CUALESQUIERA PETICIONES, ACTUACIONES, ACTOS, DILIGENCIAS O GESTIONES 
EN LAS QUE LA SOCIEDAD TENGA QUE INTERVENIR DIRECTA O INDIRECTAMENTE, 
COMO DEMANDANTE, O COMO DEMANDADA, O COMO COADYUVANTE O CONVOCADA O 
CONVOCANTE, O SOLICITANTE O QUEJOSA, DENUNCIADA O DENUNCIANTE O DONDE 
ACTÚE COMO SUJETO LEGITIMADO POR ACTIVA O PASIVA, O SIMILARES, DE 
CUALESQUIERA DE LAS PARTES, YA SEA PARA INICIAR O SEGUIR TALES 
PETICIONES, PROCESOS, ACTUACIONES, ACTOS, DILIGENCIAS O GESTIONES; Y 
PARA QUE RECIBA LAS NOTIFICACIONES PERSONALES QUE LE CORRESPONDERÍA 
RECIBIR A LA SOCIEDAD. 

LA INFORMACION ANTERIOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL REGISTRO 
MERCANTIL O DE ENTIDADES SIN ANIMO DE LUCRO 

CERTIFICA: 
DOMICILIO 

DIRECCION DEL DOMICILIO PRINCIPAL 
CARRERA 9 NO. 101 67 PISO 6 EDIFICIO NAOS 
MUNICIPIO: BOGOTÁ D.C. 
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA 



BARRIO: AVENIDA NQS 
TELEFONO 1: 7455179 
TELEFONO 2: 2136084 
CORREO ELECTRONICO: NOTIFICACIONES@GALIAS.COM.CO  
A.A.: O 

DIRECCION PARA NOTIFICACION JUDICIAL 
CARRERA 9 NO. 101 67 PISO 6 EDIFICIO NAOS 
MUNICIPIO: BOGOTÁ D.C. 
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA 
BARRIO: EL ESTORIL 
TELEFONO 1: 7455179 
TELEFONO 2: 2136084 
CORREO ELECTRONICO: NOTIFICACIONES@GALIAS.COM.CO  
A.A.: O 

LA INFORMACION ANTERIOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL REGISTRO 
MERCANTIL O DE ENTIDADES SIN ANIMO DE LUCRO 

CERTIFICA: 
CLASIFICACION POR TAMAÑO DE LA EMPRESA 

QUE EL INSCRITO SE CLASIFICO COMO: 

GRAN EMPRESA 
CERTIFICA: 

INFORMACION FINANCIERA 

QUE EN RELACIÓN A SU INFORMACIÓN 
FECHA DE CORTE DE LA INFORMACIÓN 
ACTIVO CORRIENTE: 
ACTIVO TOTAL: 
PASIVO CORRIENTE: 
PASIVO TOTAL: 
PATRIMONIO: 
UTILIDAD/PERDIDA OPERACIONAL: 
GASTOS DE INTERESES: 

FECHA DE CORTE DE LA INFORMACIÓN 
ACTIVO CORRIENTE: 
ACTIVO TOTAL: 
PASIVO CORRIENTE: 
PASIVO TOTAL: 
PATRIMONIO: 
UTILIDAD/PERDIDA OPERACIONAL: 
GASTOS DE INTERESES:  

FINANCIERA EL PROPONENTE REPORTÓ: 
FINANCIERA: 31/12/2021 

$1.216.396.719.456,00 
$1.325.636.236.049,00 
$393.050.994.505,00 
$393.050.994.505,00 
$932.585.241.544,00 
$139.985.098.256,00 
$217.979.379,00 

FINANCIERA: 31/12/2020 
$845.336.426.663,00 
$933.498.236.151,00 
$150.983.618.249,00 
$150.983.618.248,00 
$782.514.617.902,00 
$108. 201.944.457,00 
$0,00 

FECHA DE CORTE DE LA INFORMACIÓN FINANCIERA: 31/12/2019 
ACTIVO CORRIENTE: $743.294.199.105,00 
ACTIVO TOTAL: $815.808.425.776,00 
PASIVO CORRIENTE: $154.512.596.725,00 
PASIVO TOTAL: $154.512.596.725,00 
PATRIMONIO: $661.295.829.051,00 
UTILIDAD/PERDIDA OPERACIONAL: $90.812.308.396,00 
GASTOS DE INTERESES: $405.998.000,00 



CO Cámara 

col: Tr° 
CANARA DE COMERCIO DE BOGOTA 

SEDE VIRTUAL 

CÓDIGO VERIFICACIÓN: B22414543FDD92 
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27 DE SEPTIEMBRE DE 2022 HORA 16:23:20 

AB22414543 PÁGINA: 3 DE 4 
* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * 

ESTA INFORMACION FUE OBJETO DE VERIFICACIÓN DOCUMENTAL POR PARTE DE LA 
CÁMARA DE COMERCIO DE BOGOTÁ. 

CERTIFICA: 
CAPACIDAD FINANCIERA 

QUE EN RELACIÓN A LOS INDICADORES DE LA CAPACIDAD FINANCIERA EL 
PROPONENTE REPORTÓ CON CORTE A 31/12/2021: 

INDICE DE LIQUIDEZ: 3,09 
INDICE DE ENDEUDAMIENTO: 0,29 
RAZON DE COP.BERTURA DE INTERESES: 642,19 

QUE EN RELACIÓN A LOS INDICADORES DE 
PROPONENTE REPORTÓ CON CORTE A 31/12/2020: 

INDICE DE LIQUIDEZ: 
INDICE DE ENDEUDAMIENTO: 
RAZON DE CORBERTURA DE INTERESES: 

QUE EN RELACIÓN A LOS INDICADORES DE 
PROPONENTE REPORTÓ CON CORTE A 31/12/2019: 

INDICE DE LIQUIDEZ: 
INDICE DE ENDEUDAMIENTO: 
RAZON DE CORBERTURA DE INTERESES:  

LA CAPACIDAD FINANCIERA EL 

5,59 
0,16 
INDETERMINADO 

LA CAPACIDAD FINANCIERA EL 

4,81 
0,18 
223,67 

ESTA INFORMACIÓN FUE OBJETO DE VERIFICACIÓN DOCUMENTAL POR PARTE DE LA 
CÁMARA DE COMERCIO DE BOGOTÁ. 

CERTIFICA: 
CAPACIDAD ORGANI ZACIONAL 

QUE EN RELACIÓN A LOS INDICADORES DE LA CAPACIDAD ORGANIZACIONAL EL 
PROPONENTE REPORTÓ CON CORTE A 31/12/2021: 

RENTABILIDAD DEL PATRIMONIO: 0,15 
RENTABILIDAD DEL ACTIVO: 0,10 

QUE EN RELACIÓN A LOS INDICADORES DE LA CAPACIDAD ORGANIZACIONAL EL 
PROPONENTE REPORTÓ CON CORTE A 31/12/2020: 

RENTABILIDAD DEL PATRIMONIO: 0,13 
RENTABILIDAD DEL ACTIVO: 0,11 



QUE EN RELACIÓN A LOS INDICADORES DE LA CAPACIDAD ORGANIZACIONAL EL 
— PROPONENTE REPORTÓ CON CORTE A 31/12/2019: 

RENTABILIDAD DEL PATRIMONIO: 0,13 
RENTABILIDAD DEL ACTIVO: 0,11 

ESTA INFORMACIÓN FUE OBJETO DE VERIFICACIÓN DOCUMENTAL POR PARTE DE LA 
CÁMARA DE COMERCIO DE BOGOTÁ. 

CERTIFICA: 
CLASIFICACION 

QUE EN RELACION A LOS BIENES, OBRAS Y SERVICIOS QUE OFRECERA A LAS 
ENTIDADES ESTATALES, IDENTIFICADOS CON EL CLASIFICADOR DE BIENES Y 
SERVICIOS EN EL TERCER NIVEL (CLASE), EL PROPONENTE REPORTO: 

SEGM FAMI 1 CLAS 1 PROD DESCRIPCION 

72 1 15 29 1  00 1 SERVICIOS DE MONTAJE DE ACERO ESTRUCTURAL 1 

CERT 1 FI CA: 
EXPERIENCIA 

QUE EN RELACION A LOS CONTRATOS EJECUTADOS EL PROPONENTE REPORTO: 

NUMERO CONSECUTIVO DEL REPORTE DEL CONTRATO EJECUTADO: 1 
CONTRATO CELEBRADO POR: 
PRO PONENTE 
NOMBRE DEL CONTRATISTA: CONSTRUCTORA LAS GALIAS 5 A 
NOMBRE DEL CONTRATANTE: CENTRAL 1-jIDROELECTRICA DE CALDAS 5 A E S P 
VALOR DEL CONTRATO EJECUTADO EXPRESADO EN SMMLV: 4.434,31 
CONTRATO EJECUTADO IDENTIFICADO CON EL CLASIFICADOR DE BIENES Y 
SERVICIOS EN EL TERCER NIVEL: 

SEGM 1 FANI CLAS 1 PROD 1 

1 72 15 1 29 00 1 

ESTA INFORMACIÓN FUE OBJETO DE VERIFICACIÓN DOCUMENTAL POR PARTE DE LA 
CÁMARA DE COMERCIO DE BOGOTÁ. 

*****LA ANTERIOR INFORMACION CERTIFICADA YA SE ENCUENTRA EN FIRME***** 
CERTIFICA: 

QUE EL DIA 29 DEL MES DE AGOSTO DE 2022 EL PROPONENTE INSCRIBIO EL 
REGISTRO UNICO DE PROPONENTES BAJO EL NUMERO 00792442 DEL LIBRO 
PRIMERO DE LOS PROPONENTES, QUE ESTA INSCRIPCION SE PUBLICO EN EL 
REGISTRO UNICO EMPRESARIAL Y SOCIAL (RUES) EL DIA 29 DEL MES DE AGOSTO 
DE 2022. 

d 
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CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA 

SEDE VIRTUAL 

CÓDIGO VERIFICACIÓN: B22414543FDD92 

27 DE SEPTIEMBRE DE 2022 HORA 16:23:20 

AB22414543 PÁGINA: 4 DE 4 
* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * 

LA INFORMACION RELACIONADA CON LA INSCRIPCION AQUI CERTIFICADA, QUEDO 
EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE PUBLICACION 
(ARTICULO 6.3 DE LA LEY 1150 DE 2007) 

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, 
VALOR : $ 55,000 

****************************************************************** ** ** 

PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA 
INFORMACIÓN QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PÚBLICOS DE LA CÁMARA DE 
COMERCIO DE BOGOTÁ, EL CÓDIGO DE VERIFICACIÓN PUEDE SER VALIDADO POR 
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO  

ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRÓNICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y 
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURÍDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999. 

* ************* * * **** 

FIRMA MECÁNICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA 
AUTORIZACIÓN IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y 
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996. 

CONSTANZA PUENTES TRUiLLO 
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ALCALDÍA MAYOR DE BOGOTÁ 
SECRETARÍA DISTRITAL DEL HÁBITAT 

AL RESPONDER CITAR EL NR. 

2-2023-50567 
Fecha: 1IJO7I2O23 07:53:40 PM Folios: 1 
Anexos: O 
Asunto: ATENCIÓN RADICADO 1-2023- 
27134 POR VERIFICACIÓN OBRAS DE 
MITIGACIÓN PR 
Destino: CONSTRUCTORA LAS GALIAS 
S.A 
Tipo: OFICIO SALIDA 
Origen: SUBD.PREV.SEGUIMIENT 

SECRETARiA DEL 

HÁBITAT LCALD(A MOR 
BoGarÁ D 

  

o 

Bogotá D.C. 

Señores: 

CONSTRUCTORA LAS GALIAS S.A 
Dirección Electrónica: juliancano@galias.com.co  
BOGOTA, D.C. - BOGOTA, D.C. 

Asunto: ATENCIÓN RADICADO 1-2023-27134 POR VERIFICACIÓN OBRAS DE MITIGACIÓN 
PROYECTO: MOLINOS CARACAS. 

Respetados señores: 

En primer lugar, es pertinente señalar que conforme al literal j)  del artículo 21 deI Decreto Distrital 

121 de 2008 es competencia de la Subdirección de Prevención y Seguimiento de la Subsecretaría 

de Inspección Vigilancia y Control de Vivienda "Otorgar la radicación de documentos para la 

construcción y enajenación de proyectos de vivienda,' así mismo, realizar el seguimiento a los 

citados proyectos y efectuar los requerimientos correspondientes cuando lo considere pertinente." 

Consecuentemente, para los predios ubicados en zona de amenaza por remoción en masa 

categoría Alta y/o Media; debemos verificar el cumplimiento del literal e) del artículo 141 del Decreto 

190 de 2004, en los proyectos que hayan tramitado sus licencias bajo la vigencia de este Decreto. 

Ahora bien, el proyecto urbanístico denominado "Urbanización Guiparma Lote 2" ubicado en la Kr 

10 50A 25 Sur de la localidad de Rafael Uribe Uribe, donde se desarrolla el proyecto Molinos 

Caracas está ubicado en un predio en zona de amenaza por remoción en masa categoría Media, 

por lo que en esta situación y dada la normatividad bajo la cual fueron expedidas las licencias para 

el proyecto, dentro del otorgamiento de la radicación de documentos se encuentra, que conforme al 

literal e) del artículo 141 del Decreto 190 de 2004, se debe verificar la existencia de obras de 

mitigación propuestas en el estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción en 

masa que hayan tenido concepto favorable de la Dirección de Prevención y Atención de 

Emergencias FOPAE (hoy IDIGER), y que hace parte de la licencia de urbanismo. 

Página Número 1 de 4 
S.aitarfaDIshitaldeIHbltat 
Carrera 13 No. 52-25. Bogotá D.C. Documento Electrónico: 2362b37t.cloo-48b0-95a7-11ecc13e8466 
Teléfono 601- 3581600 
Código Postal 110231 
www.habltatbogota.gov.co  
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De acuerdo con lo anteriormente expuesto, es de indicar que mediante el radicado No. 2-2023-

37983 del 11 de mayo de 2023 se comunicó a Constructora las Galias SA, las observaciones con 

relación a la verificación de la existencia de las obras de mitigación; en consecuencia, se acusa 
recibida la radicación 1-2023-27134 y  una vez verificado los anexos derivados de esta respuesta, 
se tienen los siguientes antecedentes del Estudio Fase II: 

) Estudio Fase II Inicial elaborado en Diciembre de 2006 por el Ingeniero Juan Pablo Gaona 

Gómez, que contó con concepto técnico favorable CT-4716 emitido por DPAE (ahora 
IDIGER) el 15 de febrero de 2007. 

> Estudio de Amenaza Vulnerabilidad y Riesgo por Fenómenos de Remoción en Masa 

Proyecto Molinos Caracas Localidad Rafael Uribe Uribe, de Agosto de 2022 elaborado por 

JPG Consultores y Constructores, versión presentada al IDIGER y obteniendo respuesta 

RO-129911 donde dicha entidad determina que no es necesaria una nueva revisión y que la 

responsabilidad de los cambios yio actualizaciones recae sobre el constructor y consultor 

responsables, por lo que se verifico que esta versión cuenta con memorial de 

responsabilidad firmado por el consultor responsable. 

> Actualización del Estudio de Amenaza Vulnerabilidad y Riesgo por Fenómenos de 

Remoción en Masa Proyecto Molinos Caracas Localidad Rafael Uribe Uribe, de Junio de 

2023 elaborado por JPG Consultores y Constructores, con memorial de responsabilidad 
firmado por el consultor responsable. 

De modo que, teniendo en cuenta esta ultima versión del Estudio Fase II "Actualización del Estudio 

de Amenaza Vulnerabilidad y Riesgo por Fenómenos de Remoción en Masa Proyecto Molinos 

Caracas Localidad Rafael Uribe Uribe, de Junio de 2023", el capítulo 5.1 "Etapas de construcción 
de las obras de mitigación" cita que: "(...) Todas las obras de mitigación DEBERÁN ejecutarse 

simultáneamente y en ningún caso antes de la ejecución del proyecto arquitectónico (...)", por lo 
que se concluye, que de acuerdo a los condicionamientos dados por el consultor responsable las 

obras de mitigación planteadas son de ejecución simultánea. 

Por lo tanto, verificando lo observado en la visita técnica efectuada el pasado 02 de mayo de 2023, 

se tiene que el avance de las medidas de mitigación plasmadas en el plano No. 16 "Planta Obras 
de Mitigación" de junio de 2023, es el siguiente: 

Obras de mitigación internas predio proyecto Molino Caracas:  
Muros de contención: 70% 

Filtros drenantes: 70% (por el avance son obras que no son perceptibles a simple vista) 
Cunetas: 0% 

Secrtarfa Distaitil del HabItat 
Carrera 13 No. 52-25. 8ogot D.C. 
Teléfono 601-3581600 
Código Postal 110231 
www.habitatbogoagov.co  
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Lo anterior para un global estimado en un 50%. 

En consideración a lo anterior, se recibe dentro de los anexos del radicado 1-2023-27134, 

cronograma de ejecución de las medidas de mitigación que aún están en proceso de construcción, 

consecuentemente, esta Subdirección deberá llevar a cabo la visita de verificación de la existencia 

de las obras de mitigación simultaneas, una vez estén terminadas la totalidad de estas, conforme al 

cronograma radicado. 

Con lo anterior, esta Subdirección encuentra viabilidad para la radicación de documentos 

para enajenación de inmuebles destinados a vivienda para el proyecto Molinos Caracas 
ubicado en la Kr 10 50A 25 Sur de la localidad de Rafael Uribe Uribe, adjuntando copia de 

este oficio. 

Finalmente, en concordancia con lo citado en el pronunciamiento de IDIGER RO-129911 "(...) 

tratándose de obras están amparadas por una lícencia, debe verificarse con la curaduría urbana 

donde se adelante la diligencia, si para las obras contempladas en la actualización se requiere 

solicitar su modificación u otro tramite,(...)"; se recuerda que es responsabilidad del constructor yio 

titular de la licencia hacer dicha verificación ante la curaduría urbana y garantizar el cumplimento de 

las normas que para ello aplique. 

Cabe resaltar que de acuerdo con lo establecido en el Art. 141 del Decreto 190 de 2004 esta 

entidad se limita a la verificación de la existencia de las obras de mitigación propuestas en el 

Estudio Fase II, las cuales son total responsabilidad del consultor tal como sus determinaciones y/o 

recomendaciones; por consiguiente esta Subdirección no aprueba ni validad los estudios ni las 

medidas de mitigación, y la verificación realizada no exime ni al urbanizador o constructor, ni a sus 

consultores, de ninguna de las responsabilidades que les corresponde respecto de la seguridad y 

garantía de la estabilidad de las obras y sectores a intervenir, así como del cumplimiento a la 

normatividad vigente, por lo que en cualquier caso y para cualquier intervención, se debe garantizar 

la seguridad y funcionalidad de las edificaciones y la estabilidad general del lote y su entorno en 

todo momento, lo cual es competencia del responsable del proyecto. Consecuentemente, las obras 

deberán hacerse no solo en estricto cumplimiento de lo planteado en los estudios, sino con los 

controles, seguimientos y registros que permitan a las autoridades competentes la verificación de 

su cumplimiento en cualquier momento. Además, si en el desarrollo de las obras de mitigación se 

presentan problemas que pongan en entredicho las conclusiones de los estudios, se deberá 

SecÑDIMtaldelHbItat
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adoptar rápida y oportunamente todas las medidas complementarias adicionales que sean 

necesarias para garantizar la estabilidad del sector, el proyecto y su entorno. 

La información aquí consignada no excluye al curador urbano de la función pública de verificación 

del cumplimiento de las normas urbanísticas y de edificación vigente, ni a profesional responsable 

de la realización del estudio geotécnico del cumplimiento de los parámetros establecidos en la 

NSR-10 conforme al régimen de responsabilidad previsto en el Decreto Nacional 1469 de 2010, la 

Ley 400 de 1997, la Ley 1523 de 2012 y  el Decreto Distrital 172 de 2014 y  demás normas 
concordantes. 

Cordialmente, 

JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA 
SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO 

Copia: 

Anexos Electrónicos: O 

Elaboró: NAYIBE ABDULHUSSEIN TORRES 
Revisó: MARIA ALEXANDRA CORTES RINCON-SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO - 
Aprobó: JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA 

Secretira Dlatrital del HábItat 
Carrera 13 No. 52.25. Bogotá D.C. 
Telélono60l-35$ 1600 
Código Postal 110251 
www.habltatbogota.gov.co  
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