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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA'Y CONTROL DE VIVIENDA c T b N
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= = 4 ¥
CACION DE DOCUMENTOS z A
ALCALOIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA = 3 W =
DE BOGOTA D.C o M LA
SECHETARIA DE nipi1AT i< = 5 .
N ' T iicuio 7T g6 1a Ley 062 de 2005 modificado por e ariculo 185 del Decrato & 3 &
%ﬂ';gf;wpi?e:ﬁm‘fﬁmau di?;or; ducum::nm); corforme con las formas propias de_s_u expedicion, se S L7 e :3 — ’
nnlanclefﬁquaésmsnmsmdonidamemaradinaaus 2 activigad de engienacion $4lo podrd INIClarsg deSEUS 0g 23 4 e —‘—"- =
os guince (15) dips hédias siguientes a |2 reserlo _radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decrelo ™ = m S s U‘l m o
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 . 4 - = i oF ] =
Sin perjulcio de lo anterior, 12 Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Canlrol de vivienda, revisard los documentos = & =) . .
radicados y en caso de no enconirarios de conformidad podra requerir al interesado en cuslguler momenio, para que = g a -
los corrija o aclare, sin peruicio de las acciones de caracter administrativo y policivo gue se puedan adelantar, de — 3 il e
| Eoniormida 8 aniculo 2 del Decrelo reglamentario 210 de 2006 > & =
INFORMACION DEL SOLICITANTE B~ o
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razon social y 2. '.dentmcamir_n_. - J[{ﬂrmaru g
URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A. m_ Nl'f;: : ‘,8001 3 :
3. Representante legal de |a persona juridica 4. Identificacion del representante legal 5. Registro para |a énajenacion de |_ 1
Enrique Castro Henao 79.158.521 = 82107 s
6. Direccion 7 Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electronico: 8. Teléfono Tu <A
Carrera 12 N° 98 - 35 piso 5 urbansa@urbansa.com.co (601) 628 0166
scardenas@urbansa.com.co 301 7303092
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
vi 10, Etapal(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
B Nonine 08| pojeim G Ve ARALI A DE (o] AST| LLA Btaqfle(s)‘ interior(es), etc. b es UNICA etapa
ETAPA 3 TORRES 9 -10
11. Nimero y tipo de viviendas para esta Radicacion: o
82 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas
12, Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ
Y Calle 6C N° 82 A 57 Kennedy - UPZ 46 CASTILLA
14, Estrato 15, Numero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
3 27
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-5-22-2142. 01-ago.-2022 o
18, Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19, Area lotal de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?*)
3630.25 construccion (m?) 28398 49 101 74.77
21, Alectacion por fenomenos de remocion en masa 22 Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacién del riesgo % N
24, Chip(s) 25, Matricula(s) inmabiliaria(s)
AAA0251PHPP 50C1949114
28, Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
1% $ 1.936.700.000 octubre2024 |
28, Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura numero Fecha Notaria
S| J
25, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura numero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio autonomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
FIDUBOGOTA iy 08-sept.-2016 48 ‘
31. Tiene Fiducia de administracion recursos?  Entidad Fiduciana Contrato Fecha Vigencia Prorroga
Sl FIDUCIARIA DAVIVIENDA 25-oct.-2021  25-may.-2025 Sl
\' DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS
1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o ipmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.
tilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprabar

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a u
cohenanma_y validez de las dausulas con el cumplimiento de las normas gue civil ¥ comercialmente regulen el contrato.
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecar’

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion
4. Coadyuvancia del titular del dominic del terreno donde se adelantaré el proyecto, cuando este es diferente al solicitante. '
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos os efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) 4 0 0 02 0 ? 3 0 1 7‘ ‘6 AGD 2023

Ta persona natural 0 juridica queda habiltada ara ejercer | '
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de q}uec?ratg 29&?:50‘1
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 d

k'kn 2015, a partir del dia: Fu ? SEP 2023

ENRIQUE CASTR
Nombre y firma del solicitante mbre unci
A Persona natural, Representsnte legal de la persona juridica o o que otorga el fﬁ?\sewlly ﬁTa s frerio
_Persons nau prese 2gal de I3 per dics 0 apoderad VO de la Radicacidn de
documentos

Observaciones:
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ALCALDIA MAYOR
_DEBOGOTAD.C.
CECHLTANGA Ot FRDTLAT

FORMATO DE REVISION DE INFORMACIUN
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ENAJENADOR:

ORSHANSA

Nombre del Proyecto:

A
A AL DE CASOLA. -

(La presente revision no constituye la radicacién de documentos de que t

L. RADICACION DE DOCUMENTOS

rata el Art. 71 de la Ley 962/05)

DOCUMENTO O SITUACION

ELEMENTOS DE REVISION

CUMPLE

N/A

OBSERVACIONES

Registro como enajenador

Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en
SIDIVIC.

Radicaciones anteriores

Verificar que el proyecto o elapa que se esla prescntando no tenga radicacion de
documentos vigente (Ver SIDIVIC).

Certificado de tradicion y libertad del
inmueble en el que se desarrolla el
proyecto.

Expedicion no debe ser superior a 3 meses.

Ausencia de aleclaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion

familiar)
El enajenador es tnico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia.

Copia de los modelos de los contratos
que se vayan a utilizar en la celebracion
de los negocios de enajenacion de
inmuebles con los adquirientes.

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacién como beneficiario de area o documento que haga sus veces, 0 comunicacion
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, identificar

al (los) enajenante(s).

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyeclo, identificar al (los)
enajenante(s).

\\\_\\\ .\\_\\\

Cuando el inmueble en el cual ha de
desarrollarse el plan o programa se
encuentre  gravado  por  hipoteca

Anesxar formato Certificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FO125 diligenciado por el
banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia.

Carta del acreedor particular que expresa textualmente Ia obligacién de ley.

+|

Coadyuvancia del titular del dominio
@ rreno, cuando éste es diferente al
enajenador solicitante.

Debe expresar textualmente la intencién de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del
|dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de ventas, con sus soportes.

Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacion, Area
del lote y Area de construccién, ventas financiacion, coherencia de los datos, firmados|

por Representante legal y quien elabora.

Formato PM0S-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora.

Formato PMO05-FO121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado
|totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora.

Estados financieros (Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integrales conf
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de
radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

Gute o

corresponda al proyecto y quien (es) actia(n) como !esponsablc del proyecto sea quien
esta radicando.

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente,| -

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado,

< "\_ NN NN

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador
piiblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros|
con sus notas y/o declaracién de renta tltima.

Carta de Aprobacion del crédito constructor vigente, dcbe corresponder al proyecto y el
lenajenador.

-

-

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construceion) ejecutoriada y de los
planos arquitectonicos aprobados.

*Vigencia de las licencias de acuerdo a
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el
28 de diciembre de 2021 yentre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022,

-Decreto 555 de 2021: vigente entre ¢l
29 de diciembre de 2021 y el 14 de
junio de 2022, y luego a partir del 05 de

septiembre de 2022,

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con|
modificaciones y promogas, deberdn incluirlas).

Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacién por fenomenos de
remocion en masa, y si el predio se encuentra en categoria Media y/o Alta debera contar
con aval previo expedido por esta Subdireccion. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo In de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Licencia(s) de construccion vigente, (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota I: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe|
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacion por fendmenos de remocion en masa, y si el predio se encuentra en calegoria
Media y/o Alta debera contar con aval previo cxped|da por esta Subdireccion. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de 1a vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Con base en la informacién aprobada en la licencia de construccion verificar en SIDIVIC
que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia, nombre de
proyecto y/o direccidn.

El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para|
vivienda autorizadas en a licencia de construccion,

Planos arquitectonicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el
sello de la curaduria urbana.

Formato Especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o
enajenacion de inmuebles - PM05-FO124 debidamente firmado.

En casos de afectacion por remocion en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el
oficio de aval para la radicacion, expedido por la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento de la Secretaria del Habitat. El cual se obtme con tramite previo. (Ver 2.
Solicitud Previa.)

Formato impreso en tamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos
esten debidamente diligenciados

Relacinnar Ing datng de thdng Ing enaienadnres ane neesenten el nrovectn firmador nar

N\
N \ \k\k}\\\




FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

ALCALDLA MAYOR
_DEBOGOTADC.

CUCHE TAIA DT | RHIAT

yd
Formato PM05-FO086 Radicacion de Documentos debidamente firmados. / pd
documentos. Documentos legibles. / Pl
Documentos ordenados y sin mutilaciones. / /]

Expediente foliado a lapiz, parte superior derecha. Desde la primera pégina. Incluidos| /

planos, El formato de radicacion lleva el folio No. 1. : A/
Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, /
foliados y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA
CUMPLE| NA | OBSERVACIONES

Elemento de revisién

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que
deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Copia de la Licencia Urbanistica de Construccion del proyecto debidamente ejecutorinda, o
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocion en masa que incluya cl planteamiento y las recomendaciones
de las obras de mitigacion determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de
actualizacién se deberdn incluir todas las versiones y cada version deberd contar con los anexos que incluyan carta de
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacion debe estar firmada por el consultor responsable, y con las
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacién. En caso de no haber realizado estudio de remocién en masa

por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion. /

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigacion. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocion en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacién de estudios por remocion en masa, debera presentarse el concepto que emite ¢l

IDIGER y que certifica dicha situacién. .

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguna de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida

justificacion y firmado por el Representante Legal.
OBSERVACIONES:

PROFESIONAL QUE REVISO: lELOfO TO\ope .
3

Fecha de verificacitn: -2

RADICACION COMPLETA: [ lb (- 2(5'?_:3 i

SOLICITUD INCOMPLETA:
Yo, actuando en cardcter de solicitante del trimite de la referencia, debidamente facultado par
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacion Incompleta y me comprometo a a

Firma del profesional:

a ello, reconozeo que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
djuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley.

Nambre: Firma:
C.C:




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

§"n 08 OTAA D0 CENTRO
o
sl CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114

Pagina 1 TURNO: 2023-429134

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 23-09-2015 RADICACION: 2015-78650 CON: ESCRITURA DE: 06-08-2015
CODIGO CATASTRAL: AAA0251PHPPCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTapo DEL FoLio: ACTIVO
T S S N T S S E I E RS E S E ST SmEC oSSR EEDoSOoEESRSESSaEEREE=

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

SUPERLOTE 34 CU 2, gﬂ?ﬁﬁfmﬂﬁ RTIENDO DEL PUNTO
268 AL PUNTO 269 E S, D 1 | CIA DE 10.24 MTS,
DEL PUNTO 270 AL } Dl : A EN DISTANCIA DE

@ NORTE: DEL PUNTO
CIA DE 61.41 TS,

28.35 MTS, DEL PU
273 AL PUNTO 250 EN [
LINDANDO CON LA G€

SUR: DEL PUNTO 4 O 267. EN LINEA CURVA EN DFSTANCIA

N 66 A
DE 29.70 MTS, DEL PU ENPGT penTiey ndg, MWWHWON ZONA VERDE Y EN PARTE
GOTA

CON EL CONTROL AMBIENTN.. Y CIERRA SEGUN ESGRFIURA # 3561 DE'06-08-2015 NOTARIA 48 DE B D.C...."AMMA*

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.VOCERA Y REPRESENTANTE DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FIDUBOGOTA-LOTE TECHO,
ADQUIRIO PARTE 4 PARTES DE ESTE ENGLOBE POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE
FIDUGIARIA DE OCCIDENTE S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FA GRUPO LYSA, POR
' P. #1890 DE 02-05-2013 NOTARIA 48 DE BOGOTA D.C., ESTA CAMBIO DE RAZON SOCIAL POR FUSION FIDUCIARIA UNION S.A. - FIDUNION S.A.,
ESTA ADQUIRO POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE PROMOTORA DE CONSTRUCCIONES TECHO *PROTECHO S.A" PORE.P. # 3530
DE 06-12-2002 NOTARIA 36 DE BOGOTA D.C, RADICADA EL 24-12-2002 EN LOS FOLIOS 50C-1493206, 50C-1483206, 50C-1493207 Y 50C-1493208.
PROMOTORA DE CONSTRUCCIONES TECHO S.A. PROTECHO S.A. EFECTUO DESENGLOBE POR E.P. # 5435 DE 10-06-1988 NOTARIA 27 DE
BOGOTA Y ENGLOBO VARIOS LOTES POR E.P. # 4312 DE 30-06-1980 NOTARIA 4 DE BOGOTA D.C., REGISTRADA EL 05-09-1980 AL FOLIO 50C-
574485 Y 574361 Y ADQUIRIO POR COMPRA DE REYNALDO SANTOS TRIANA, ASOCIACION NACIONAL PROJUVENTUD TRABAJADORA
PROJUVENTUD, PROMOTORA COLMENA LTDA POR E.P. #4312 YA CITADA. ESTOS AQUIRIERON ASI: REYNALDO SANTOS TRIANA POR COMPRA
ASOCIACION NACIONAL PROJUVENTUD TRABAJADORA PROJUVENTUD POR E.P. # 1528 DE 31-08-1979 NOTARIA 22 DE BOGOTA REGISTRADA EL
29.11-1979 AL FOLIO 50C-572556. PROMOTORA COLMENA LTDA ADQUIRIO POR COMPRA DE DERECHOS DE CUOTA 50% A FUNDACION CIRCULO
DE OBREROS POR E.P # 2526 DE 31-12-1976 NOTARIA 22 DE BOGOTA Y EL OTRO 50% LO ADQUIRIO PROMOTORA COLMENA LTDA POR APORTE
DE DERECHO DE CUOTA QUE LE HIZO LA FUNDACION CIRCULO DE OBREROS POR E.P. # 2522 DE 31-12-1976 NOTARIA 22 DE BOGOTA,
REGISTRADA EL 09-05-1977 AL FOLIO 50C-371767, ESTA SOCIEDAD EFECTUO LOTEO POR E.P. # 2522 YA CITADA.LA ASOCIACION NACIONAL
PROJUVENTUD TRABAJADORA PROJUVENTUD ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA DE FUNDACION CIRCULO DE OBREROS PORE.P
# 489 DE 27-01-1978 AL FOLIO 50C-435913, ESTA ESCRITURA FUE ACLARADA POR LA # 18 DE 20-01-1978 NOTARIA 22 DE BOGOTA D.C., ESTA
SOCIEDAD ADQUIRIO POR COMPRA DE LA COMPA/IA DE JESUS POR E.P.# 1413 DE 22-03-1957 NOTARIA 4 DE BOGOTA D.C., REGISTRADA EL 17-
07-1957 NOTARIA 4 DE BOGOTA, REGISTRADA AL FOLIO 50C-39218, ESTA ESCRITURA FUE ACLARADA POR MEDIO DE LA E.P. # 3426 DE 01-07-1957
NOTARIA 4 DE BOGOTA, Y POSTERIORMENTE VOLVIERON A ACLARARLA EN CUANTO AL AREA POR MEDIO DE E.P. # 2440 DE 29-12-1976 NOTARIA

22 DE BOGOTA D.C..."AMMA".




La validaz de este documento podré verificarse en la pdgina certificados supemotariado.gov.co

» OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§"n T - CENTRO
G - CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114
Pagina 2 TURNO: 2023-429134

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO
2) CL 6C 82A 91 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 6C 82A-91/756 SUPERLOTE 3-4

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIER
50C - 1493205
50C - 1493206

-~ SWR-ERINTENDENCIA

DE NOTARIADO

— & REGISTRO
S W Lo quord dETE E hlblco

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de ﬁbrieho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA Y REPRESENTANTE DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FIDUBOGOTA-LOTE
TECHO NIT. 8300558977 X

ANOTACION: Nro 00

ANOTACION: Nro 002 Fecha; 27-10-2016 Radicacién: 2016-90301

Doc: ESCRITURA 4483 del 08-09-2016 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $32,000,000,000

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A ACTUANDO EN CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FIDUBOGOTA LOTE
TECHO NIT. 8300558977

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A ACTUANDO EN CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ARALIA DE v
CASTILLA FIDUBOGOTA NIT. 8300558977 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 01-06-2017 Radicacién: 2017-41336

Doc: ESCRITURA 1684 del 19-05-2017 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 4

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA FIDUBOGOTA NIT: 830.055.897-7
X

/

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 04-09-2019 Radicacion: 2019-71956
Doc: ESCRITURA 3363 del 21-08-2019 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA: 0339 SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA
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La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados. supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§““w CENTRO
: CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114
Pagina 3 TURNO: 2023-429134

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO  FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA FIDUBOGOTA NIT: 830.055.897-7
X
A: CODENSA S.A. E.S.P. NIT# 8300372480

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 18-10-2018 Radicacién: 2019-86168
Doc: ESCRITURA 428 i7-10-201! HOWe
ESPECIFICACION: INTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA || INTERIORES 3

::RSONAS UE INTERV DE N OTARIADO
. e R S TR o wrssmsssrs

DE: FIDUCIARIA BO(
La guarda de la fe publica x

wtwm e

: . =
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 04-10-2021 Radicacion; 2021-84589

Doc: ESCRITURA 3843 del 22-09-2021 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL MODIFICA
PLANOS, CUADRO DE AREAS ETAPA Il (ART 106RPH) DE ALGUNAS UNIDADES PRIVADAS, Y SE ASIGNAN USOS EXCLUSIVOS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA SA(NIT:8001423837)EN SU CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA
FIDUBOGOTA SA -NIT:830055897-7

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 04-10-2021 Radicacion: 2021-84589

Doc: ESCRITURA 3843 del 22-09-2021 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA IIl INTERIORES 5
Y6

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA SA(NIT:8001423837)EN SU CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA
FIDUBOGOTA SA -NIT:830.055.897-7 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 31-01-2023 Radicacién: 2023-6077

Doc: ESCRITURA 6455 del 20-12-2022 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL -ADICION
ETAPA Il INTERIORES 7 Y 8

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA SA(NIT:8001423837)EN SU CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA

FIDUBOGOTA SA -NIT:830055897-7 X
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SUPEENTIROIA
§"“w CENTRO
Fae CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114

Pagina 4 TURNO: 2023-429134
Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: “8*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
3 -> 2003075PARQUEADERO 191
3 -> 2003076 PARQUEADERO 192
3 -> 2003077PAR
3 ->2003078K
3 -> 2003079PA
3 -> 2003080PA
3 ->2003081F
3 -> 2003082PA¥

3-> 2003083PARQUEADERO 199

3 -> 2003084PARQUEADERO 200
3 -> 2003085PARQUEADERO 201
3 -> 2003086PARQUEADERO 202
3 -> 2003087PARQUEADERO 203
3 -> 2003088PARQUEADERO 204
3 -> 2003089PARQUEADERO 242
3 -> 2003090PARQUEADERO 243
3 -> 2003091PARQUEADERO 244
3 -> 2003092PARQUEADERO 245
3 -> 2003093PARQUEADERO 246
3 -> 2003094PARQUEADERO 247
3 -> 2003095PARQUEADERO 248
3 -> 2003096 PARQUEADERO 249
3 -> 2003097PARQUEADERO 250
3 -> 2003098PARQUEADERO 251
3 -> 2003099PARQUEADERO 252
3 -> 2003100PARQUEADERO 253
3 -> 2003101PARQUEADERO 254
3 -> 2003102PARQUEADERO 255

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica




La validez de este documento podrd verificarse en la pégina certificados supernotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

AP EMTIHDERTA
§m| ERICHI0 CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114

Pagina 5 TURNO: 2023-429134
Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima péagina
3 -> 2003103PARQUEADERO 256
3 -> 2003104PARQUEADERO 257
3 -> 2003105PARQUEADERO 258-258A
3 -> 2003106 PARQUEADERO 259-259A
3 ->2003107PARQUEADERO 272
3 -> 2003108PARQUEADERO

3 -> 2003109PARQUEAD SUPERINTENDENCIA
o> 20 el RO S B8 DE NOTARIADO
3->2003112F : _ | & REGISTRO

La guarda de la fe publica

s DERO 278
3 ->2003114PARQUEADEROQ 279
3 -> 2003115PARQUEADERO 280
3 -> 2003116PARQUEADERO 281
3 ->2003117PARQUEADERO 282
3 ->2003118PARQUEADERO 283
3 ->2003119PARQUEADERO 284
3 -> 2003120PARQUEADERO 285
3 ->2003121PARQUEADERO 286
3 -> 2003122PARQUEADERO 419
3 -> 2003123PARQUEADERO 420
3 ->2003124PARQUEADERO 421
3 -> 2003125PARQUEADERO 422
3 -> 2003126PARQUEADERO 423
3 -> 2003127PARQUEADERO 424
3 -> 2003128PARQUEADERO 425
3 -> 2003129PARQUEADERO 426
3 -> 2003130PARQUEADERO 427
3 -> 2003131PARQUEADERO 428
3 -> 2003132PARQUEADERO 429
3 -> 2003133PARQUEADERO 430




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

PP ERATINO A
§m| L CENTRO
: ] CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114

Pagina 6 TURNO: 2023-429134
Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
3 -> 2003134PARQUEADERO 431
3 -> 2003135PARQUEADERO 432
3 -> 2003136PARQUEADERO 433
3 -> 2003137PARQUEADERO 434
3 -> 2003138PARQUEADERO 435
3 -> 2003139PA

SUPERINTENDENCIA

o movwrgalioogales U8 DE NOTARIADO
3 > 2003143ARRQUEADER 44t & REGISTRO
3 -> 2003144PARQUEADE La guarda de la fe poblica
3 -> 2003145DEPOSITO 01

3 -> 2003146DEPOSITO 02

3 -> 2003147DEPOSITO 03

3 -> 2003148DEPOSITO 04

3 -> 2003149DEPOSITO 05

3 -> 2003150DEPOSITO 06

3 -> 2003151DEPOSITO 07

3 -> 2003152DEPOSITO 09

3 -> 2003153DEPOSITO 10

3 -> 2003154DEPOSITO 11

3 -> 2003155DEPOSITO 12

3 -> 2003156DEPOSITO 13

3 -> 2003157DEPOSITO 14

3 -> 2003158DEPOSITO 15

3 -> 2003159DEPOSITO 16

3 -> 2003160DEPOSITO 17

3 -> 2003161DEPOSITO 18

3 -> 2003162DEPOSITO 19

3 -> 2003163DEPOSITO 20

3 -> 2003164DEPOSITO 21




La validez de este documento podrd verificarse en le pagina certificados supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

TP IENTINOINCIA
§u“ e’ CENTRO
A CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114

Pagina 7 TURNO: 2023-429134
Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

3 -> 2003165DEPOSITO 22
3 ->2003166DEPOSITO 23
3 ->2003167DEPOSITO 24
3 -> 2003168DEPOSITO 25
3 -> 2003169DEPOSITO 26
3 -> 2003170DERQSITO 27
3 ->200317 2
3->20031720 ),
3 ->2003173DEF@S
3 ->20031740
3 -> 2003175DER@SITO
3 -> 2003176 DEPOSITO 33
3 ->2003177DEPOSITO 34
3 -> 2003178DEPOSITO 35
3 ->2003179DEPOSITO 36
3 -> 2003180DEPOSITO 37
3 -> 2003181DEPOSITO 38
3 -> 2003182DEPOQOSITO 39
3 ->2003183DEPOSITO 40
3 -> 2003184DEPOSITO 41
3 -> 2003185DEPQOSITO 42
3 -> 2003186DEPOSITO 43
3 -> 2003187DEPOSITO 44
3 -> 2003188DEPOSITO 45
3 ->2003189DEPOSITO 46
3 -> 2003190DEPOSITO 47
3 ->2003191DEPOSITO 48
3 -> 2003192DEPOSITO 49
3 ->2003193DEPOSITO 50
3 -> 2003194DEPOSITO 51
3 -> 2003195DEPQOSITO 52

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica




La validez de esle documento podré verificarse en la pégina certificados. supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§"“ seime CENTRO
- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114
Pagina 8 TURNO: 2023-429134

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

3 -> 2003196DEPOSITO 53
3 ->2003197DEPOSITO 54
3 -> 2003198DEPOSITO 55
3 ->2003199DEPOSITO 56
3 -> 2003200DEPOSITO 57
3 ->2003201D 3
3 -> 2003202 [TO!
3 -> 2003203DE
3 -> 2003204DEF
3 -> 20032050
3 -> 2003206 DEROSITO 1681
3 -> 2003207DEPOSITO 64
3 -> 2003208DEPOSITO 65
3 -> 2003209DEPOSITO 66
3 -> 2003210DEPOSITO 67
3 ->2003211DEPOSITO 68
3 ->2003212DEPOSITO 69
3 ->2003213DEPOSITO 70
3 -> 2003214DEPOSITO 71
3 ->2003215DEPOSITO 72
3 ->2003216DEPOSITO 73
3 ->2003217DEPOSITO 74
3 -> 2003218DEPOSITO 75
3 ->2003219DEPOSITO 76
3 ->2003220DEPOSITO 77
3 ->2003221DEPOSITO 79
3 -> 2003222DEPOSITO 80
3 -> 2003223DEPOSITO 81
3 -> 2003224DEPOSITO 82
3 -> 2003225DEPOSITO 83
3 ->2003226DEPOSITO 84

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe piblica




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados_supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§”n SaE CENTRO
4 CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114
Pagina 9 TURNO: 2023-429134

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

3 -> 2003227DEPOSITO 85
3 -> 2003228DEPOSITO 86
3 -> 2003229DEPOSITO 87
3 -> 2003230DEPOSITO 88
3 -> 2003231PARQUEADERO 1
3 ->2003232PA
3 ->2003233R
3 -> 2003234PARC
3 -> 2003235PAF
3 -> 2003236F¢
3 -> 2003237PA
3 -> 2003238PARQUEADERO 8
3 -> 2003239PARQUEADERO 9
3 -> 2003240PARQUEADERO 10
3 -> 2003241PARQUEADERO 11
3 -> 2003242PARQUEADERO 12
3 -> 2003243PARQUEADERO 13
3 -> 2003244PARQUEADERO 14
3 -> 2003245PARQUEADERO 50
3 -> 2003246PARQUEADERO 51
3 -> 2003247PARQUEADERO 52
3 -> 2003248PARQUEADERO 53
3 -> 2003249PARQUEADERO 54
3 -> 2003250PARQUEADERO 55
3 -> 2003251PARQUEADERO 56
3 -> 2003252PARQUEADERO 57
3 -> 2003253PARQUEADERO 58
3 -> 2003254PARQUEADERO 59
3 -> 2003255PARQUEADERO 60
3 -> 2003256 PARQUEADERO 61
3 -> 2003257PARQUEADERO 62

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica

10



La validez de este documento podri verificarse en la pigina certificados supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

rm
§“:ﬂ CENTRO
e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114

Pagina 10 TURNO: 2023-429134
Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

3 -> 2003258PARQUEADERO 63
3 -> 2003259PARQUEADERO 64
3 -> 2003260PARQUEADERO 65
3 -> 2003261PARQUEADERO 66
3 -> 2003262PARQUEADERO 67
3 -> 2003263P. :
3 -> 2003264
3 -> 2003265P,
3 -> 2003266PAR
3 -> 2003267F
3 -> 2003268PA
3-> 2003269PARQUEADERO 74
3 -> 2003270PARQUEADERO 75
3 ->2003271PARQUEADERO 76
3 ->2003272PARQUEADERO 77
3 -> 2003273PARQUEADERO 78
3 -> 2003274PARQUEADERO 79
3 ->2003275PARQUEADERO 80
3 -> 2003276 PARQUEADERO 81
3 -> 2003277PARQUEADERO 176
3 ->2003278PARQUEADERO 177
3 -> 2003279PARQUEADERO 178
3 -> 2003280PARQUEADERO 179
3 -> 2003281PARQUEADERO 180
3 -> 2003282PARQUEADERO 181
3 -> 2003283PARQUEADERO 182
3 -> 2003284PARQUEADERO 183
3 -> 2003285PARQUEADERO 184
3 -> 2003286 PARQUEADERO 185
3 -> 2003287PARQUEADERO 186
3 -> 2003288PARQUEADERO 187

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica

[



La validez de este documenio podri verificarse en la pagina certificados supernotariado.gov.co

==

Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 50C-1949114

Pagina 11 TURNO: 2023-429134

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

3 -> 2003289PARQUEADERO 188
3 -> 2003290PARQUEADERO 189
3 -> 2003291PARQUEADERO 190
3 -> 2003292DEPOSITO 78

3 -> 2003293DEPOSITO 8

3 ->2003294IN

3 -> 2003295INT
3 -> 2003296INT: 4
3 -> 2003297INT.

3 -> 2003298
3 -> 2003299I
3 -> 2003300INT.
3 -> 2003301INT
3 -> 2003302INT
3 -> 2003303INT
3 ->2003304INT
3 -> 2003305INT
3 -> 2003306INT
3 ->2003307INT
3 -> 2003308INT
3 ->2003309INT
3 ->2003310INT
3 ->2003311INT
3 ->2003312INT
3 ->2003313INT
3->2003314INT
3 -> 2003315INT
3 ->2003316INT
3 ->2003317INT
3 -> 2003318INT
3 -> 2003318INT

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica

\PTAS802
. 1APTO 303
.1 APTO 304
.1 APTO 401
.1 APTO 402
.1 APTO 403
. 1 APTO 404
.1 APTO 501
.1 APTO 502
.1 APTO 503
.1 APTO 504
.1 APTO 601
.1 APTO 602
.1 APTO 603
.1 APTO 604
.1 APTO 701
.1 APTO 702
.1 APTO 703
.1 APTO 704
.1 APTO 801
.1 APTO 802

12



La validez de este documanto podra verificarse en la pagina certificados. sup gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SHfi ==

Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773

Pagina 12 TURNO: 2023-429134

3 -> 2003320INT
3 ->2003321INT
3 ->2003322INT
3 -> 2003323INT
3 ->2003324INT

3 -> 2003325INT,

3 -> 2003326INT

CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 50C-1949114

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

.1 APTO 803
.1 APTO 804
.1 APTO 901
.1 APTO 902
.1 APTO 903

3 -> 2003327INT
3 -> 2003328INT-SFAR

3 -> 2003329IN
3 -> 2003330l
3 -> 2003331INT
3 -> 2003332INT
3 -> 2003333INT
3 ->2003334INT
3 ->2003335INT
3 ->2003336INT
3 ->2003337INT

3 -> 2003338INT.
3 -> 2003339INT.
3 -> 2003340INT.
3 -> 2003341INT.
3 -> 2003342INT.
3 -> 2003343INT.
3 -> 2003344INT.
3 -> 2003345INT.
3 -> 2003346INT.
3 ->2003347INT.
3 -> 2003348INT.
3 -> 2003348INT.
3 -> 2003350INT.

QN 0
.1APTO 1102
.1 APTO 1103
.1 APTO 1104
.1 APTO 1201
.1 APTO 1202
.1 APTO 1203
.1 APTO 1204
2 APTO 201
2 APTO 202
2 APTO 203
2 APTO 204
2 APTO 301
2 APTO 302
2 APTO 303
2 APTO 304
2 APTO 401
2 APTO 402
2 APTO 403
2 APTO 404
2 APTO 501

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe piblica

3
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
ot 2o
§"n_§'ﬁ CENTRO
; CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114
Pagina 13 TURNO: 2023-429134

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina

3 ->2003351INT. 2 APTO 502
3 -> 2003352INT. 2 APTO 503
3 -> 2003353INT. 2 APTO 504
3 -> 2003354INT. 2 APTO 601
3 -> 2003355INT. 2 APTO 602
3 ->2003356INT.2.A

SUPERINTENDENCIA

3-> 2003357INT. 2/

R DE NOTARIADO
3 -> 2003360/ & REGISTRO

3 -> 2003361 Q04 La guarda de la fe publica

3 -> 2003362INT. 2 APTO 801
3 -> 2003363INT. 2 APTO 802
3 -> 2003364INT. 2 APTO 803
3 -> 2003365INT. 2 APTO 804
3 -> 2003366INT. 2 APTO 901
3 -> 2003367INT. 2 APTO 902
3 -> 2003368INT. 2 APTO 903
3 -> 2003369INT. 2 APTO 904
3 -> 2003370INT. 2 APTO 1001
3 -> 2003371INT. 2 APTO 1002
3 -> 2003372INT. 2 APTO 1003
3 -> 2003373INT. 2 APTO 1004
3 -> 2003374INT. 2 APTO 1101
3 -> 2003375INT. 2 APTO 1102
3 -> 2003376INT. 2 APTO 1103
3 -> 2003377INT. 2 APTO 1104
3 -> 2003378INT. 2 APTO 1201
3 -> 2003379INT. 2 APTO 1202
3 -> 2003380INT. 2 APTO 1203
3 -> 2003381INT. 2 APTO 1204

4
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§"n T CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114
Pagina 14 TURNO: 2023-429134

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

5 ->2072163PARQUEADERO 205
5 ->2072164PARQUEADERO 206
5 -> 2072165PARQUEADERO MV 207
5 -> 2072166 PARQUEADERO 208
5 -> 2072167PARQUEADERO 209
5 ->2072168PA
5->2072169R
5 -> 2072170PARQ
5->2072171PARQUE
5 -> 2072172RAE =ADE
5 -> 2072173PARQUEADERORZIS &5
5 -> 2072174PARQUEADERO MV 216
5 -> 2072175PARQUEADERO 217
5->2072176PARQUEADERO 218
5->2072177PARQUEADERO 219
5->2072178PARQUEADERO 220
5 ->2072179PARQUEADERO 221
5 -> 2072180PARQUEADERO 222
5->2072181PARQUEADERO 223
5->2072182PARQUEADERO 224
5 -> 2072183PARQUEADERO 225
5->2072184PARQUEADERO 226
5 -> 2072185PARQUEADERO 227
5 -> 2072186PARQUEADERO 228
5 ->2072187PARQUEADERO 229
5 ->2072188PARQUEADERO 230
5 -> 2072189PARQUEADERO 231
5->2072190PARQUEADERO 232
5 ->2072191PARQUEADERO 233
5 ->2072192PARQUEADERO 234
5 -> 2072193PARQUEADERO 235

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica

IS



La validez de este documento podri verificarse en la pagina certificados. supemotariada.gov.co

==

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114

Pagina 15 TURNO: 2023-429134

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

5 ->2072194PARQUEADERO 236
5 -> 2072195PARQUEADERO 237
5 -> 2072196PARQUEADERO 238
5 ->2072197PARQUEADERO 239
5 -> 2072198PARQUEADERO 240

5 -> 2072205PARQUEADERO 292

5 -> 2072206 PARQUEADERO 293
5 -> 2072207PARQUEADERO 294
5 -> 2072208PARQUEADERO 295
5 -> 2072209PARQUEADERO 296
5 -> 2072210PARQUEADERO 297
5 ->2072211PARQUEADERO 298
5 -> 2072212PARQUEADERO 299
5 -> 2072213PARQUEADERO 300
5 -> 2072214PARQUEADERO 301
5 -> 2072215PARQUEADERO 302
5 -> 2072216PARQUEADERO 303
5 -> 2072217PARQUEADERO 304
5 -> 2072218PARQUEADERO 305
5 -> 2072219PARQUEADERO 306
5 -> 2072220PARQUEADERO 307
5 -> 2072221PARQUEADERO 308
5 -> 2072222PARQUEADERO 309
5 -> 2072223PARQUEADERO 310
5 -> 2072224PARQUEADERO 311

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica




La validaz de este d podré vorifi en la pagina certificad p gov.co
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114
Pagina 16 TURNO: 2023-429134

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

5 -> 2072225PARQUEADERO 312
5 ->2072226PARQUEADERO 313
5 ->2072227PARQUEADERO 314
5 -> 2072228PARQUEADERO 315
5 -> 2072229PARQUEADERO 316
5 -> 2072230PARQUEADERO 3
5->2072231R4 RO 3
5 -> 2072232PARE
5 -> 2072233PARQUEF
5 -> 2072234PAF
5 -> 2072235PARQUEADER OS29 |
5 -> 2072236PARQUEADERO 337
5 -> 2072237PARQUEADERO 338
5 -> 2072238PARQUEADERO 339
5 -> 2072239PARQUEADERO 340
5 -> 2072240PARQUEADERO 341
5->2072241PARQUEADERO 342
5 -> 2072242PARQUEADERO 343
5 -> 2072243PARQUEADERO 344
5 -> 2072244PARQUEADERO 345
5 -> 2072245PARQUEADERO 395
5 -> 2072246PARQUEADERO 396
5 -> 2072247PARQUEADERO 397
5 -> 2072248PARQUEADERO 398
5 -> 2072249PARQUEADERO 399
5 -> 2072250PARQUEADERO 400
5->2072251PARQUEADERO 401
5 -> 2072252PARQUEADERO 402
5 -> 2072253PARQUEADERO 403
5 -> 2072254PARQUEADERO 404
5 -> 2072255PARQUEADERO 405

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica




La validez de aste documento podrd verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§"n SISO CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114
Pagina 17 TURNO: 2023-429134

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

5 -> 2072256PARQUEADERO 406
5 -> 2072257PARQUEADERO 407
5 -> 2072258PARQUEADERO 408
5 -> 2072259PARQUEADERO 409
5 -> 2072260PARQUEADERO 410
5 -> 2072261PA
5 -> 2072262
5 -> 2072263PARQ
5 -> 2072264PARG
5 -> 2072265PA
5 -> 2072266PARQUEADEROW16 S5
5 -> 2072267PARQUEADERO 417
5 -> 2072268PARQUEADERO 418
5 -> 2072269DEPOSITO NUMERO 89
5 -> 2072270DEPOSITO NUMERO 90
5 ->2072271DEPOSITO NUMERO 91
5 ->2072272DEPOSITO NUMERO 92
5 ->2072273DEPOSITO NUMERO 93
5 -> 2072274DEPOSITO NUMERO 94
5 -> 2072275DEPOSITO NUMERO 95
5 -> 2072276DEPOSITO NUMERO 96
5 ->2072277DEPOSITO NUMERO 97
5 -> 2072278DEPOSITO NUMERO 98
5 -> 2072279DEPOSITO NUMERO 99
5 -> 2072280DEPOSITO NUMERO 100
5-> 2072281DEPOSITO NUMERO 101
5 ->2072282DEPOSITO NUMERO 102
5 -> 2072283DEPOSITO NUMERO 103
5 -> 2072284DEPOSITO NUMERO 104
5 -> 2072285DEPOSITO NUMERO 105
5 -> 2072286DEPOSITO NUMERO 106

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica

\&



La valldez de este documento podrd verlficarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§"“W CENTRO
- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114
Pagina 18 TURNO: 2023-429134

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

5 ->2072287DEPOSITO NUMERO 107
5 ->2072288DEPOSITO NUMERO 108
5 ->2072289DEPOSITO NUMERO 109
5 ->2072290DEPOSITO NUMERO 110
5 ->2072291DEPOSITO NUMERO 111
5->2072292DEP
5-> 2072293
5 ->2072294DEPRG
5 -> 2072295DEPQ@SI
5 -> 20722960 | -
5->2072297DERGSITOIN J
5 -> 2072298DEPOSITO NUMERO 118
5 -> 2072299DEPOSITO NUMERO 119
5->2072300DEPOSITO NUMERO 120
5->2072301DEPOSITO NUMERO 121
5 -> 2072302DEPOSITO NUMERO 122
5 ->2072303DEPOSITO NUMERO 123
5->2072304DEPOSITO NUMERO 124
5 ->2072305DEPOSITO NUMERO 125
5 -> 2072306 DEPOSITO NUMERO 126
5 ->2072307DEPOSITO NUMERO 127
5 -> 2072308DEPOSITO NUMERO 128
5 -> 2072309DEPOSITO NUMERO 129
5->2072310DEPOSITO NUMERO 130
5 ->2072311DEPOSITO NUMERO 131
5 -> 2072312DEPOSITO NUMERO 132
5 -> 2072313DEPOSITO NUMERO 133
5 -> 2072314DEPOSITO NUMERO 134
5 ->2072315DEPOSITO NUMERO 135
5 -> 2072316DEPOSITO NUMERO 136
5 ->2072317DEPOSITO NUMERO 137

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica

<



La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados. supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§"ng§ﬁ:’° CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114
Pagina 19 TURNO: 2023-429134

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

5 -> 2072318DEPOSITO NUMERO 138
5->2072319DEPOSITO NUMERO 139
5 -> 2072320DEPOSITO NUMERO 140
5->2072321DEPOSITO NUMERO 141
5 ->2072322DEPOSITO NUMERO 142
5->2072323DERQSITO )
5 -> 20723240
5 -> 2072325DER
5 -> 2072326DEF
5->20723270
5 -> 2072328DERGSITO NUMER
5 ->2072329DEPOSITO NUMERO 148
5 -> 2072330DEPOSITO NUMERO 150
5 -> 2072331DEPOSITO NUMERO 151
5 ->2072332DEPOSITO NUMERO 152
5 -> 2072333DEPOSITO NUMERO 153
5 -> 2072334DEPOSITO NUMERO 154
5 -> 2072335DEPOSITO NUMERO 155
5 -> 2072336DEPOSITO NUMERO 156
5 -> 2072337DEPOSITO NUMERO 157
5 -> 2072338DEPOSITO NUMERO 158
5 ->2072339DEPOSITO NUMERO 159
5 ->2072340DEPOSITO NUMERO 160
5 -> 2072341DEPOSITO NUMERO 161
5 -> 2072342DEPOSITO NUMERO 162
5 -> 2072343DEPOSITO NUMERO 163
5 -> 2072344DEPOSITO NUMERO 164
5 -> 2072345DEPOSITO NUMERO 165
5 -> 2072346DEPOSITO NUMERO 166
5 -> 2072347DEPOSITO NUMERO 167
5 -> 2072348DEPOSITO NUMERO 168

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe piblica




La validez de este documento podrd verificarse en la pagina certificados. supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SSPIENTINO A
§un LA™ CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114

Pagina 20 TURNO: 2023-429134
Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

5 -> 2072349DEPOSITO NUMERO 169
5 -> 2072350DEPOSITO NUMERO 170
5->2072351DEPOSITO NUMERO 171
5->2072352DEPOSITO NUMERO 172
5 -> 2072353DEPOSITO NUMERO 173
5->2072354DERQSITO NU
5 -> 2072355 SIT
5 -> 2072356 DERPQ.
5 -> 2072357PARQUE#
5-> 2072358
5 -> 2072359PARQUEADER O
5 -> 2072360PARQUEADERO 18
5 -> 2072361PARQUEADERO 19
5 -> 2072362PARQUEADERO 20
5 -> 2072363PARQUEADERO 21
5 -> 2072364PARQUEADERO 22
5 -> 2072365PARQUEADERO 23
5 -> 2072366PARQUEADERO 24
5 -> 2072367PARQUEADERO 25
5 -> 2072368PARQUEADERO MV 26
5 -> 2072369PARQUEADERO 27
5 ->2072370PARQUEADERO 28
5 ->2072371PARQUEADERO 29
5 -> 2072372PARQUEADERO 30
5 -> 2072373PARQUEADERO 31
5 -> 2072374PARQUEADERO 32
5 -> 2072375PARQUEADERO 33
5 -> 2072376 PARQUEADERO 34
5 -> 2072377PARQUEADERO 35
5 -> 2072378PARQUEADERO 36
5 -> 2072379PARQUEADERO 37

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe poblica

Z|



La validaz de este documento podr verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§"n SuCo CENTRO
4 CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114
Pagina 21 TURNO: 2023-429134

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

5 -> 2072380PARQUEADERO 38
5->2072381PARQUEADERO 39
5 -> 2072382PARQUEADERO 40
5 -> 2072383PARQUEADERO 41
5 -> 2072384PARQUEADERO 42

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica

5 -> 2072390PA
5 -> 2072391PARQUEADERO 49
5 -> 2072392PARQUEADERO 82
5 -> 2072393PARQUEADERO 83
5 -> 2072394PARQUEADERO 84
5 -> 2072395PARQUEADERO 85
5 -> 2072396PARQUEADERO 86
5 -> 2072397PARQUEADERO 87
5 -> 2072398PARQUEADERO 88
5 -> 2072399PARQUEADERO 89
5 -> 2072400PARQUEADERO 90
5 -> 2072401PARQUEADERO 91
5 -> 2072402PARQUEADERO 92
5 -> 2072403PARQUEADERO 93
5 -> 2072404PARQUEADERO 94
5 -> 2072405PARQUEADERO 95
5 -> 2072406PARQUEADERO 96
5 -> 2072407PARQUEADERO 97
5 -> 2072408PARQUEADERO 98
5 -> 2072409PARQUEADERO 99
5 -> 2072410PARQUEADERO 100




La validez de este documento podra verificarse an la pagina cerlificados.supernotarindo.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§"“w CENTRO
1 CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114
Pagina 22 TURNO: 2023-429134

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

5 ->2072411PARQUEADERO 101
5 ->2072412PARQUEADERO 102
5 -> 2072413PARQUEADERO 103
5 -> 2072414PARQUEADERO 104
5 -> 2072415PARQUEADERO 105
5 -> 2072416PAR
5 -> 2072417PF
5 -> 2072418PARG!
5->2072419PARQ
5 -> 2072420P¢
5 -> 2072421PARQUEADEROWMIN |
5 -> 2072422PARQUEADERO 112
5 -> 2072423PARQUEADERO 113
5-> 2072424PARQUEADERO 114
5 -> 2072425PARQUEADERO 115
5 -> 2072426PARQUEADERO 120
5 -> 2072427PARQUEADERO 121
5 -> 2072428PARQUEADERO 122
5 -> 2072429PARQUEADERO 123
5 -> 2072430PARQUEADERO 124
5 -> 2072431PARQUEADERO 164
5 -> 2072432PARQUEADERO 165
5 -> 2072433PARQUEADERO 166
5 -> 2072434PARQUEADERO 167
5 -> 2072435PARQUEADERO 168
5 -> 2072436 PARQUEADERO 169
5 -> 2072437PARQUEADERO 170
5 -> 2072438PARQUEADERO 171
5 -> 2072439PARQUEADERO 172
5 -> 2072440PARQUEADERO 173
5 -> 2072441PARQUEADERO 174

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica

23



La validez de este documento podrd verificarse en la pagina certificados supemotariado.gov.co

24

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

w
§m| T CENTRO
. CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114

Pagina 23 TURNO: 2023-429134
Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
5 -> 2072442PARQUEADERO 175
5 -> 2072443PARQUEADERO 260
5 -> 2072444PARQUEADERO 261
5 -> 2072445PARQUEADERO 262
5 -> 2072446PARQUEADERO 263

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe poblica

5 -> 2072452PARQUEADERO269
5 -> 2072453PARQUEADERQ 270

5 -> 2072454PARQUEADERO 271

5 -> 2072455APARTAMENTO NUMERO 201 INTERIOR 3
5 -> 2072456 APARTAMENTO NUMERO 202 INTERIOR 3
5 -> 2072457APARTAMENTO NUMERO 203 INTERIOR 3
5 -> 2072458 APARTAMENTO NUMERO 204 INTERIOR 3
5 -> 2072459APARTAMENTO NUMERO 301 INTERIOR 3
5 -> 2072460APARTAMENTO NUMERO 302 INTERIOR 3
5 > 2072461APARTAMENTO NUMERO 303 INTERIOR 3
5 -> 2072462APARTAMENTO NUMERO 304 INTERIOR 3
5 -> 2072463APARTAMENTO NUMERO 401 INTERIOR 3

.l 5 -> 2072464APARTAMENTO NUMERO 402 INTERIOR 3

5 -> 2072465APARTAMENTO NUMERO 403 INTERIOR 3
5 -> 2072466APARTAMENTO NUMERO 404 INTERIOR 3
5 -> 2072467APARTAMENTO NUMERO 501 INTERIOR 3
5 -> 2072468APARTAMENTO NUMERO 502 INTERIOR 3
5 -> 2072469APARTAMENTO NUMERO 503 INTERIOR 3
5 -> 2072470APARTAMENTO NUMERO 504 INTERIOR 3
5->2072471APARTAMENTO NUMERO 601 INTERIOR 3
5 -> 2072472APARTAMENTO NUMERO 602 INTERIOR 3




La valldez de este documento podra verificarse en la pagina certificados supemotariado.gov.co

.' 5 -> 2072481APA

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

L
§"" & REGH CENTRO
4. CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114

Pagina 24 TURNO: 2023-429134
Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
5 -> 2072473APARTAMENTO NUMERO 603 INTERIOR 3
5 ->2072474APARTAMENTO NUMERO 604 INTERIOR 3
5 -> 2072475APARTAMENTO NUMERO 701 INTERIOR 3
5 -> 2072476 APARTAMENTO NUMERO 702 INTERIOR 3
5 -> 2072477APARTAMENTO NUMERO 703 INTERIOR 3

5 -> 2072479 o 4IN@ER|NTENDENC|A

5 -> 2072480AF - ::BERN OTARIADO

5 -> 20724824 RIg&EGlST Ro

5 -> 2072483AF |Nta=gmudu de la fe publica
5 -> 2072484APARTAMENTO NUMERO 902 INTERIOR 3
5 -> 2072485APARTAMENTO NUMERO 903 INTERIOR 3
5 -> 2072486 APARTAMENTO NUMERO 904 INTERIOR 3
5 -> 2072487TAPARTAMENTO NUMERO 1001 INTERIOR 3
5 -> 2072488APARTAMENTO NUMERO 1002 INTERIOR 3
5 -> 2072489APARTAMENTO NUMERO 1003 INTERIOR 3
5 -> 2072490APARTAMENTO NUMERO 1004 INTERIOR 3
5 -> 2072491APARTAMENTO NUMERO 1101 INTERIOR 3
5 -> 2072492APARTAMENTO NUMERO 1102 INTERIOR 3
5 -> 2072493APARTAMENTO NUMERO 1103 INTERIOR 3
5 -> 2072494APARTAMENTO NUMERO 1104 INTERIOR 3
5 -> 2072495APARTAMENTO NUMERO 1201 INTERIOR 3
5 -> 2072496APARTAMENTO NUMERO 1202 INTERIOR 3
5 -> 2072497APARTAMENTO NUMERO 1203 INTERIOR 3
5 -> 2072498APARTAMENTO NUMERO 1204 INTERIOR 3
5 -> 2072499APARTAMENTO NUMERO 201 INTERIOR 4
5 -> 2072500APARTAMENTO NUMERO 202 INTERIOR 4
5 -> 2072501APARTAMENTO NUMERO 203 INTERIOR 4
5 -> 2072502APARTAMENTO NUMERO 204 INTERIOR 4
5 -> 2072503APARTAMENTO NUMERO 301 INTERIOR 4

23



L& validez de esle documento podra verificarse en la pagina cartificados supematariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR sz CENTRO
A ! CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114
Pagina 25 TURNO: 2023-429134

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

5 -> 2072504APARTAMENTO NUMERO 302 INTERIOR 4
5 -> 2072505APARTAMENTO NUMERO 303 INTERIOR 4
5 -> 2072506APARTAMENTO NUMERO 304 INTERIOR 4
5 -> 2072507APARTAMENTO NUMERO 401 INTERIOR 4
5 -> 2072508APARTAMENTO NUMERO 402 INTERIOR 4

5 -> 2072509APAR S'N’iﬂﬁmNTEN DENCIA

5 -> 2072510AF

peiontty, 9 "5ENOTARIADO
5-> 20725134 | &ﬁEGlSTRO

5 -> 2072514APA thE@mldu de la fe publica
5 > 2072515APARTAMENTO NUMERO 601 INTERIOR 4
5 -> 2072516APARTAMENTO NUMERO 602 INTERIOR 4
5 -> 2072517APARTAMENTO NUMERO 603 INTERIOR 4
5 -> 2072518APARTAMENTO NUMERO 604 INTERIOR 4
5 -> 2072519APARTAMENTO NUMERO 701 INTERIOR 4
5 -> 2072520APARTAMENTO NUMERO 702 INTERIOR 4
5 -> 2072521APARTAMENTO NUMERO 703 INTERIOR 4
5 -> 2072522APARTAMENTO NUMERO 704 INTERIOR 4
5 -> 2072523APARTAMENTO NUMERO 801 INTERIOR 4
5 > 2072524APARTAMENTO NUMERO 802 INTERIOR 4
5 -> 2072525APARTAMENTO NUMERO 803 INTERIOR 4
5 > 2072526APARTAMENTO NUMERO 804 INTERIOR 4
5 > 2072527APARTAMENTO NUMERO 901 INTERIOR 4
5 -> 2072528 APARTAMENTO NUMERO 902 INTERIOR 4
5 -> 2072529APARTAMENTO NUMERO 903 INTERIOR 4
5 > 2072530APARTAMENTO NUMERO 904 INTERIOR 4
5 > 2072531APARTAMENTO NUMERO 1001 INTERIOR 4
5 -> 2072532APARTAMENTO NUMERO 1002 INTERIOR 4
5 -> 2072533APARTAMENTO NUMERO 1003 INTERIOR 4
5 -> 2072534APARTAMENTO NUMERO 1004 INTERIOR 4

2€



La validez de este documanto podré verificarse en la pagina certificad iado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

PIPERNTINDPMNIA
§m|:'_.§ﬂ" CENTRO
el o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114

Pagina 26 TURNOQ: 2023-429134
Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
5 -> 2072535APARTAMENTO NUMERO 1101 INTERIOR 4
5 -> 2072536 APARTAMENTO NUMERO 1102 INTERIOR 4
5 ->2072537APARTAMENTO NUMERO 1103 INTERIOR 4
5 -> 2072538APARTAMENTO NUMERO 1104 INTERIOR 4
5 -> 2072539APARTAMENTO NUMERO 1201 INTERIOR 4

5 -> 2072540APAR 2 'ﬁiﬁ&klNTEN DENCIA

5 -> 2072541AF
ENOTARIADO
7 -> 2129277TPARQ

7 -> 2129278PAR! 324 lSTRO

7 > 2129279PARG 25].329!.((1[@5;16 la fe publica
7 > 2129280PARQUEADERO PRIVADO N. 327-327A (DOBLE)
7 > 2129281PARQUEADERO PRIVADO N. 328-328A (DOBLE)

7 -> 2129282PARQUEADERO PRIVADO N. 329-329A (DOBLE)

7 -> 2129283PARQUEADERO PRIVADO N. 330-330A (DOBLE)

7 > 2129284PARQUEADERO PRIVADO N. 331-331A (DOBLE)

7 > 2129285PARQUEADERO PRIVADO N. 332-332A (DOBLE)

7 > 2129286PARQUEADERO PRIVADO N. 334-334A (DOBLE)

7 -> 2129287PARQUEADERO PRIVADO N. 335-335A (DOBLE)

7 > 2129288PARQUEADERO PRIVADO N. 336-336A (DOBLE)

7 -> 2129289PARQUEADERO PRIVADO N. 337-337A (DOBLE)

7 -> 2129290PARQUEADERO PRIVADO N. 338-338A (DOBLE)

7 -> 2129291PARQUEADERO PRIVADO N. 339-339A (DOBLE)

7 > 2129292DEPOSITO PRIVADO N 177

7 -> 2129293DEPOSITO PRIVADO N 178

7 -> 2129294DEPOSITO PRIVADO N 179

7 -> 2129295DEPOSITO PRIVADO N 180

7 > 2129296DEPOSITO PRIVADO N 181

7 -> 2129297DEPOSITO PRIVADO N 182

7 -> 2129298DEPOSITO PRIVADO N 183

7 -> 2129299DEPOSITO PRIVADO N 184

27
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La validez de este documento podra verificarse en la pégina s iado.gov.co
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§"“ secae” CENTRO
- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114

Pagina 27 TURNO: 2023-429134
Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
7 -> 2129300DEPOSITO PRIVADO N 185
7 -> 2129301DEPOSITO PRIVADO N 186
7 -> 2129302DEPOSITO PRIVADO N 187
7 -> 2129303DEPOSITO PRIVADO N 188
7 -> 2129304DEPOSITO PRIVADO N 189

7 -> 2129306 SUPER'NTENDENC'A

7 -> 21293070 : PRIVADO N 192 DE NOTARIADO
7 -> 2129308DEPQSITO PRIVADD N 18

7 -> 21293090 D4 & REGlSTRO

7 -> 2129310DERGSITO BRIVADO Nos  La guarda de la fe publica

7 -> 2129311DEPOSITO PRIVADO N 196
7 -> 2129312DEPOSITO PRIVADO N 197
7 -> 2129313DEPOSITO PRIVADO N 198
7 -> 2129314DEPOSITO PRIVADO N 199
7 -> 2129315DEPOSITO PRIVADO N 200
7 -> 2129316DEPOSITO PRIVADO N 201
7 -> 2129317DEPOSITO PRIVADO N 202
7 -> 2129318DEPOSITO PRIVADO N 203
7 -> 2129319DEPOSITO PRIVADO N 204
7 -> 2129320DEPOSITO PRIVADO N 205
7 -> 2129321DEPOSITO PRIVADO N 206
7 -> 2129322DEPOSITO PRIVADO N 207
7 -> 2129323DEPOSITO PRIVADO N 208
7 -> 2129324DEPOSITO PRIVADO N 209
7 -> 2129325DEPOS!TO PRIVADO N 210
7 -> 2129326DEPOSITO PRIVADO N 211
7 -> 2129327DEPOSITO PRIVADO N 212
7 -> 2129328DEPOSITO PRIVADO N 213
7 -> 2129329DEPOSITO PRIVADO N 214
7 -> 2129330DEPOSITO PRIVADO N 215




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. gov.co

. OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§"nm~ CENTRO
Al CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114
Pagina 28 TURNO: 2023-429134

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
7 -> 2129331DEPOSITO PRIVADO N 216
7 ->2129332DEPOSITO PRIVADO N 217
7 -> 2129333DEPOSITO PRIVADO N 218
7 -> 2129334DEPOSITO PRIVADO N 219
7 -> 2129335DEPOSITO PRIVADO N 220
7 ->2129336D

T e BRI Nl SUPERINTENDENCIA

ey DE NOTARIADO
3 & REGISTRO

7 -> 21293400 .
7 -> 2129341DE La guarda de la fe publica
7-> 2129342[)EPOSITO PRIVADO N 227
7 -> 2129343DEPOSITO PRIVADO N 228
7 -> 2129344DEPOSITO PRIVADO N 229
7 -> 2129345DEPOSITO PRIVADO N 230
7 -> 2129346DEPOSITO PRIVADO N 231
7 -> 2129347DEPOSITO PRIVADO N 232
7 -> 2129348DEPOSITO PRIVADO N 233
7 -> 2129349DEPOSITO PRIVADO N 234
7 -> 2129350DEPOSITO PRIVADO N 235
7 -> 2129351DEPOSITO PRIVADO N 236
7 -> 2129352DEPOSITO PRIVADO N 237
7 -> 2129353DEPOSITO PRIVADO N 238
7 -> 2129354DEPOSITO PRIVADO N 239
7 -> 2129355DEPOSITO PRIVADO N 240
7 -> 2129356DEPOSITO PRIVADO N 241
7 -> 2129357DEPOSITO PRIVADO N 242
7 -> 2129358DEPOSITO PRIVADO N 243
7 -> 2129359DEPOSITO PRIVADO N 244
7 -> 2129360DEPOSITO PRIVADO N 245
7 -> 2129361DEPOSITO PRIVADO N 246

29



La validez de este 1o podra en I pagina certificad gov.co
u OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR &> CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114
Pagina 29 TURNO: 2023-429134

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
7 -> 2129362DEPOSITO PRIVADO N 247
7 -> 2129363DEPOSITO PRIVADO N 248
7 -> 2129364DEPOSITO PRIVADO N 249
7 -> 2129365DEPOSITO PRIVADO N 250
7 -> 2129366DEPOSITO PRIVADO N 251
7->2129367D .

7 -> 2129368 " | SUPERINTENDENCIA
r-2ueseigguofb iE@® DE NOTARIADO
: Eur i & REGISTRO

7 -> 21293710 '
7 -> 2120372DEROSITO PRIVADO Ni2s78  La guarda de la fe publica
7 -> 2129373DEPOSITO PRIVADO N 258

7 -> 2129374DEPOSITO PRIVADO N 259

7 -> 2129375DEPOSITO PRIVADO N 260

7 -> 2129376DEPOSITO PRIVADO N 261

7 -> 2129377DEPOSITO PRIVADO N 262

7 -> 2129378DEPOSITO PRIVADO N 263

7 -> 2129379DEPOSITO PRIVADO N 264

7 -> 2129380DEPOSITO PRIVADO N 265

7 -> 2129381DEPOSITO PRIVADO N 266

7 -> 2129382DEPOSITO PRIVADO N 267

7 -> 2129383DEPOSITO PRIVADO N 268

7 -> 2129384DEPOSITO PRIVADO N 269

7 -> 2129385DEPOSITO PRIVADO N 270

7 > 2129386DEPOSITO PRIVADO N 271

7 -> 2129387DEPOSITO PRIVADO N 272

7 -> 2129388DEPOSITO PRIVADO N 273

7 > 2129389DEPOSITO PRIVADO N 274

7 -> 2129390PARQUEADERO PRIVADO N 116-116A (DOBLE)
7 -> 2129391PARQUEADERO PRIVADO N 118-118A (DOBLE)
7 > 2129392PARQUEADERO PRIVADO N 119-119A (DOBLE)

20



La validez de esle documento podra verificarse an |a pagina certificados.supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§"n Suicats ™ CENTRO
4 CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114
Pagina 30 TURNO: 2023-429134

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

7 -> 2129393PARQUEADERO PRIVADO N 120-120A (DOBLE)
7 -> 2129394APARTAMENTO N 201 INTERIOR 5 ETAPA 1l
7 -> 2129395APARTAMENTO N 202 INTERIOR 5 ETAPA I
7 -> 2129396APARTAMENTO N 203 INTERIOR 5 ETAPA Il
7 ->2129397APARTAMENTO N 204 INTERIOR 5 ETAPA Il
7 -> 2129398A . RIOR

7 > 21283000 8 SEHEERINTENDENCIA

7 -> 2129400AF - 303 RBEPN OTA R l A Do

7 -> 2129401APA \ 3 "ERIO

k& REGISTRO

7 -> 2129403APARTA 02INTERIORIXEgARNGIO de la fe pUblica
7->21 29404APARTAMENTO N 403 INTERIOR 5 ETAPA I

7 -> 2129405APARTAMENTQ N 404 INTERIOR 5 ETAPA Il

7 -> 2129406 APARTAMENTO N 501 INTERIOR 5 ETAPA Il

7 -> 2129407APARTAMENTO N 502 INTERIOR 5 ETAPA I

7 -> 2129408APARTAMENTO N 503 INTERIOR 5 ETAPA Il

7 -> 2129409APARTAMENTO N 504 INTERIOR 5 ETAPA Il

7 -> 2129410APARTAMENTO N 601 INTERIOR 5 ETAPA Il

7 -> 2129411APARTAMENTO N 602 INTERIOR 5 ETAPA Il

7 -> 2129412APARTAMENTO N 603 INTERIOR 5 ETAPA Il

7 -> 2129413APARTAMENTO N 604 INTERIOR 5 ETAPA Il

7 -> 2129414APARTAMENTO N 701 INTERIOR 5 ETAPA I

7 -> 2129415APARTAMENTO N 702 INTERIOR 5 ETAPA Il

7 -> 2129416 APARTAMENTO N 703 INTERIOR 5 ETAPA Il

7 -> 2129417TAPARTAMENTO N 704 INTERIOR 5 ETAPA Il

7 -> 2129418APARTAMENTO N 801 INTERIOR 5 ETAPA Il

7 -> 2129419APARTAMENTO N 802 INTERIOR 5 ETAPA Il

7 -> 2129420APARTAMENTO N 803 INTERIOR 5 ETAPA Il

7 -> 2129421APARTAMENTO N 804 INTERIOR 5 ETAPA Il

7 -> 2129422APARTAMENTO N 901 INTERIOR 5 ETAPA I

7 -> 2129423APARTAMENTO N 902 INTERIOR 5 ETAPA Il

31



La validez do este documenio podra Tl en |a pagina B | gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§m' SeECEES 0 CENTRO
4l CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114
Pagina 31 TURNO: 2023-429134

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
7 -> 2129424APARTAMENTO N 903 INTERIOR 5 ETAPA I
7 -> 2129425APARTAMENTO N 904 INTERIOR 5 ETAPA Il
7 -> 2129426 APARTAMENTO N 1001 INTERIOR 5 ETAPA llI
7 -> 2129427APARTAMENTO N 1002 INTERIOR 5 ETAPA llI
7 -> 2129428APARTAMENTO N 1003 INTERIOR 5§ ETAPA IlI
7 -> 2129429APARTA RIO

ooHEERINTENDENCIA
7 -> 2129431AF IOIDEAFNIOTA R |ADO

7 -> 2129432APA TERIO E |
7 -> 2129433A IOEE%@ISTRQ
loka guewda de la fe publica

7 -> 2129434APAR ENFRO INSE2 051N T

7 -> 2129435APARTAMENTO N 1202 INTERIOR 5 ETAPA Il|
7 -> 2129436APARTAMENTO N 1203 INTERIOR 5 ETAPA I
7 -> 2129437APARTAMENTO N 1204 INTERIOR 5 ETAPA IlI
7 -> 2129438APARTAMENTO N 201 INTERIOR 6 ETAPAIII
7 -> 2129439APARTAMENTO N 202 INTERIOR 6 ETAPAIII
7 -> 2129440APARTAMENTO N 203 INTERIOR 6 ETAPA Il
7 -> 2129441APARTAMENTO N 204 INTERIOR 6 ETAPAIII
7 -> 2129442APARTAMENTO N 301 INTERIOR 6 ETAPAII
7 -> 2129443APARTAMENTO N 302 INTERIOR 6 ETAPAIII
7 -> 2129444APARTAMENTO N 303 INTERIOR 6 ETAPA I
7 -> 2129445APARTAMENTO N 304 INTERIOR 6 ETAPA IlI
7 -> 2129446APARTAMENTO N 401 INTERIOR 6 ETAPAIlI
7 -> 2129447APARTAMENTO N 402 INTERIOR 6 ETAPA IlI
7 -> 2129448APARTAMENTO N 403 INTERIOR 6 ETAPAIII
7 -> 2129449APARTAMENTO N 404 INTERIOR 6 ETAPA IlI
7 -> 2129450APARTAMENTO N 501 INTERIOR 6 ETAPA IlI
7 -> 2129451APARTAMENTO N 502 INTERIOR 6 ETAPA IlI
7 -> 2129452APARTAMENTO N 503 INTERIOR 6 ETAPA I
7 -> 2129453APARTAMENTO N 504 INTERIOR 6 ETAPA IlI
7 -> 2129454APARTAMENTO N 601 INTERIOR 6 ETAPA I

LR

22



La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados.supematariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§"“?:§'ﬁ° CENTRO
Uk CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114
Pagina 32 TURNO: 2023-429134

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina

7 -> 2129455APARTAMENTO N 602 INTERIOR 6 ETAPA Il
7 -> 2129456 APARTAMENTO N 603 INTERIOR 6 ETAPA I
7 -> 2129457APARTAMENTO N 604 INTERIOR 6 ETAPAIII
7 -> 2129458APARTAMENTO N 701 INTERIOR 6 ETAPA Il
7 -> 2129459APARTAMENTO N 702 INTERIOR 6 ETAPA [lI

7 -> 2129460APA oxagﬁ#:INTENDENC“A

doey 2-DENOTARIADO
o< REGISTRO

7 -> 2129463APAR
7 -> 2129464APA
7 -> 2129465AR RloR.axuesda de la fe publica
7 -> 2129466APARTAMENTO N 801 INTERIOR 6 ETAPA i
7 -> 2129467TAPARTAMENTO N 902 INTERIOR 6 ETAPA Il
7 -> 2129468APARTAMENTO N 903 INTERIOR 6 ETAPA Ill
7 > 2129469APARTAMENTO N 904 INTERIOR 6 ETAPA I
7 > 2129470APARTAMENTO N 1001 INTERIOR 6 ETAPA Il
7 > 2129471APARTAMENTO N 1002 INTERIOR 6 ETAPA Il
7 -> 2129472APARTAMENTO N 1003 INTERIOR 6 ETAPA |
7 -> 2129473APARTAMENTO N 1004 INTERIOR 6 ETAPA I
7 -> 2129474APARTAMENTO N 1101 INTERIOR 6 ETAPA I
7 -> 2129475APARTAMENTO N 1102 INTERIOR 6 ETAPA I
7 > 2129476APARTAMENTO N 1103 INTERIOR 6 ETAPA Il
7 -> 2129477TAPARTAMENTO N 1104 INTERIOR 6 ETAPA Il|
7 -> 2129478APARTAMENTO N 1201 INTERIOR 6 ETAPA i
7 -> 2129479APARTAMENTO N 1202 INTERIOR 6 ETAPA |l
7 -> 2129480APARTAMENTO N 1203 INTERIOR 6 ETAPA Il
7 -> 2129481APARTAMENTO N 1204 INTERIOR 6 ETAPA i
7 > 2129664PARQUEADERO 323
7 > 2129665PARQUEADERO 326
7 -> 2129666PARQUEADERO 333
7 -> 2129667PARQUEDERO 394

33




La valldez de este documenlo podra verificarse en la pagina cerificad: do.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§m| T CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114
Pagina 33 TURNO: 2023-429134

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
7 -> 2129668PARQUEADERO 117
8 -> 2174789PARQUEADERO PRIVADO 346 ETAPA Il INTERIOR7Y 8
8 -> 2174790PARQUEADERO PRIVADO 347 ETAPA Il INTERIOR 7Y 8
8 -> 2174791PARQUEADERO PRIVADO 348 ETAPA Il INTERIOR 7Y 8
8 -> 2174792PARQUEADERO PRIVADO 349 ETAPA Il INTERIOR7Y 8

lstodest SURERINFERDENCIA
DENOFARIADO

8 -> 2174795P¢

8 -> 2174796PARQUEK !

s s sl 2. e bed {0
8 -> 2174798PA erarpunnierieda fespublica
8 -> 2174799PARQUEADERQ PRlVADO 356 DISCETIIIINT7YS8
8 -> 2174800PARQUEADERO PRIVADO 357 ET III INT 7Y 8

8 -> 2174801PARQUEADERO PRIVADO 358 ET Il INT 7Y 8

8 -> 2174802PARQUEADERO PRIVADO 359 ET Il INT 7Y 8

8 -> 2174803DEPOSITO 275

8 -> 2174804DEPOSITO 276

8 -> 2174805DEPOSITO 277

8 -> 2174806DEPOSITO 278

8 -> 2174807DEPOSITO 279

8 -> 2174808DEPOSITO 280

8 -> 2174809DEPOSITO 281

8 -> 2174810DEPOSITO 282

8 -> 2174811DEPOSITO 283

8 -> 2174812DEPOSITO 284

8 -> 2174813DEPOSITO 285

8 -> 2174814DEPOSITO 286

8 -> 2174815DEPOSITO 287

8 -> 2174816DEPOSITO 288

8 -> 2174817DEPOSITO 289

8 -> 2174818DEPOSITO 290

34



La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificad gov.co

38

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SLPEENTIRDIMILL
§un L CENTRO
F CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114

Pagina 34 TURNO: 2023-429134
Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

8 -> 2174819DEPOSITO 291
8 -> 2174820DEPOSITO 292
8 -> 2174821DEPOSITO 293
8 -> 2174822DEPOSITO 294
8 -> 2174823DEPOSITO 295
8 -> 2174824DERPQSITO
8 -> 21748250k
8 -> 2174826D
8 -> 2174827DEF
8 -> 21748280
8 -> 2174829DERO:
8 -> 2174830DEPOSITO 302
8 -> 2174831DEPOSITO 303
8 -> 2174832DEPOSITO 304
8 -> 2174833DEPOSITO 305
8 -> 2174834DEPOSITO 306
8 -> 2174835DEPOSITO 307
8 -> 2174836DEPOSITO 308
8 ->2174837DEPOSITO 309
8 -> 2174838DEPOSITO 310
8 -> 2174839DEPOSITO 311
8 -> 2174840DEPOSITO 312
8 -> 2174841DEPOSITO 313
8 -> 2174842DEPOSITO 314
8 -> 2174843DEPOSITO 315
8 -> 2174844DEPOSITO 316
8 -> 2174845DEPOSITO 317
8 -> 2174846DEPOSITO 318
8 -> 2174847DEPOSITO 319
8 -> 2174848DEPOSITO 320
8 -> 2174849DEPOSITO 321

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§m‘% CENTRO
4. CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114
Pagina 35 TURNO: 2023-429134

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

8 -> 2174850DEPOSITO 322
8 -> 2174851DEPOSITO 323
8 -> 2174852DEPOSITO 324
8 -> 2174853DEPOSITO 325
8 -> 2174854DEPOSITO 326
8 -> 2174855DEPOSITO
8 -> 2174856DI
8 -> 2174857DEPGC
8 -> 2174858DEPQSII
8 -> 21748590 :
8 -> 2174860DEROSI O 882
8 -> 2174861DEPOSITO 333
8 -> 2174862DEPOSITO 334
8 -> 2174863DEPOSITO 335
8 -> 2174864DEPOSITO 336
8 -> 2174865DEPOSITO 337
8 -> 2174866DEPOSITO 338
8 -> 2174867DEPOSITO 339
8 -> 2174868DEPOSITO 340
8 -> 2174869DEPOSITO 341
8 -> 2174870DEPOSITO 342
8 -> 2174871DEPOSITO 343
8 -> 2174872DEPOSITO 344
8 -> 2174873DEPOSITO 345
8 -> 2174874DEPOSITO 346
8 -> 2174875DEPOSITO 347
8 -> 2174876DEPOSITO 348
8 -> 2174877DEPOSITO 349
8 -> 2174878DEPOSITO 350
8 -> 2174879DEPOSITO 351
8 -> 2174880DEPOSITO 352

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica

36




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supermnotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§"“ U CENTRO
4ol CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114
Pagina 36 TURNO: 2023-429134

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

8 -> 2174881DEPOSITO 353
8 -> 2174882DEPOSITO 354
8 -> 2174883DEPOSITO 355
8 -> 2174884DEPOSITO 356
8 -> 2174885DEPOSITO 357
8 -> 2174886DERQSITO 358
8 -> 2174887DE
8 -> 2174888DE
8 -> 2174889DEF
8 -> 21748900E
8 -> 2174891DER
8 -> 2174892DEPOSITO 364 _
8 -> 2174893PARQUEADERO PRIVADO 125 ET Il INT7 Y 8
8 -> 2174894PARQUEADERO PRIVADO 126 ET I INT7 Y 8
8 -> 2174895PARQUEADERO PRIVADO 127 DISCET III INT7Y 8
8 -> 2174896PARQUEADERO PRIVADO 128 ET I INT7Y 8
8 -> 2174897PARQUEADERO PRIVADO 129 ETIIIINT7Y 8
8 -> 2174898PARQUEADERO PRIVADO 130 ETIII INT7Y 8
8 -> 2174899PARQUEADERO PRIVADO 131 ETIII INT7Y 8
8 -> 2174900PARQUEADERO PRIVADO 132 ET Il INT7Y 8
8 -> 2174901PARQUEADERO PRIVADO 133 ETIIIINT7Y 8
8 -> 2174902PARQUEADERO PRIVADO 134 ETIII INT 7Y 8
8 -> 2174903PARQUEADERO PRIVADO 135 ET I INT 7Y 8
8 -> 2174904PARQUEADERO PRIVADO 136 ET I INT7 Y 8
8 -> 2174905PARQUEADERO PRIVADO 137 ET I INT 7Y 8
8 -> 2174906PARQUEADERO PRIVADO 138 ET Il INT7 Y 8
8 -> 2174907APARTAMENTO 102 INTERIOR 7 ETAPA Il
8 -> 2174908 APARTAMENTO 103 INTERIOR 7 ETAPA Il
8 -> 2174909APARTAMENTO 201 INTERIOR 7 ETAPA Il
8 -> 2174910APARTAMENTO 202 INTERIOR 7 ETAPA IlI
8 -> 2174911APARTAMENTO 203 INTERIOR 7 ETAPA Il

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica

3%



La validez de este podré verificarse en la pagina certificados.st s gireion
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§u“?_%” CENTRO
’ CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230626236278558773 Nro Matricula: 50C-1949114
Pagina 37 TURNO: 2023-429134

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

8 -> 2174912APARTAMENTO 204
8 -> 2174913APARTAMENTO 301
8 -> 2174914APARTAMENTO 302
8 -> 2174915APARTAMENTO 303
8 -> 2174916APARTAMENTO 304
8 -> 2174917APAR

8 -> 2174920APA
8 -> 21749214
8 -> 2174922AF
8-> 21 74923APARTAMENTO 503
8 -> 2174924APARTAMENTO 504
8 -> 2174925APARTAMENTO 601
8 -> 2174926 APARTAMENTO 602
8 -> 2174927APARTAMENTO 603
8 -> 2174928 APARTAMENTO 604
8 -> 2174929APARTAMENTO 701
8 -> 2174930APARTAMENTO 702
8 -> 2174931APARTAMENTO 703
8 -> 2174932APARTAMENTO 704
8 -> 2174933APARTAMENTO 801
8 -> 2174934APARTAMENTO 802
8 -> 2174935APARTAMENTO 803
8 -> 2174936APARTAMENTO 804
8 -> 2174937APARTAMENTO 901
8 -> 2174938APARTAMENTO 902
8 -> 2174939APARTAMENTO 903
8 -> 2174940APARTAMENTO 904

INTERIOR 7 ETAPA III
INTERIOR 7 ETAPA llI
INTERIOR 7 ETAPA llI
INTERIOR 7 ETAPA I
INTERIOR 7 ETAPAIII
RIOR 7

INTERIOR 7 ETAPAI
INTERIOR 7 ETAPAIII
INTERIOR 7 ETAPA Il
INTERIOR 7 ETAPA I
INTERIOR 7 ETAPA Il
INTERIOR 7 ETAPA Il
INTERIOR 7 ETAPA Il
INTERIOR 7 ETAPA Il
INTERIOR 7 ETAPA Il
INTERIOR 7 ETAPA Il
INTERIOR 7 ETAPAIII
INTERIOR 7 ETAPA I
INTERIOR 7 ETAPAIII
INTERIOR 7 ETAPA IlI
INTERIOR 7 ETAPA Il
INTERIOR 7 ETAPA IlI
INTERIOR 7 ETAPAlII
INTERIOR 7 ETAPA I

SIIEERINTENDENCIA
BEANOTARIADO
R b

Aergrrarda de la fe poblica

GISTRO

8 -> 2174941APARTAMENTO 1001 INTERIOR 7 ETAPA Il
8 -> 2174942APARTAMENTO 1002 INTERIOR 7 ETAPA Il

<8
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8 -> 2174943APARTAMENTO 1003 INTERIOR 7 ETAPA IlI
8 -> 2174944APARTAMENTO 1004 INTERIOR 7 ETAPA III
8 -> 2174945APARTAMENTO 1101 INTERIOR 7 ETAPA Il
8 -> 2174946 APARTAMENTO 1102 INTERIOR 7 ETAPA IlI
8 -> 2174947APARTAMENTO 1103 INTERIOR 7 ETAPA Il

8 -> 2174948AP
8 -> 2174949AF
8 -> 2174950APAR
8 -> 2174951 APA
8 -> 21749524

8 -> 2174953AF

8-> 2174954APARTAMENTO 103
8 -> 2174955APARTAMENTO 201
8 -> 2174956 APARTAMENTO 202
8 -> 2174957APARTAMENTO 203
8 -> 2174958 APARTAMENTO 204
8 -> 2174959APARTAMENTO 301
8 -> 2174960APARTAMENTO 302
8 -> 2174961APARTAMENTO 303
8 -> 2174962APARTAMENTO 304
8 -> 2174963APARTAMENTO 401
8 -> 2174964APARTAMENTO 402
8 -> 2174965APARTAMENTO 403
8 -> 2174966APARTAMENTO 404
8 -> 2174967APARTAMENTO 501
8 -> 2174968APARTAMENTO 502
8 -> 2174969APARTAMENTO 503
8 -> 2174970APARTAMENTO 504
8 -> 2174971APARTAMENTO 601
8 -> 2174972APARTAMENTO 602
8 -> 2174973APARTAMENTO 603

INTERIOR 8 ETAPAI
INTERIOR 8 ETAPA Il
INTERIOR 8 ETAPA I
INTERIOR 8 ETAPA Il
INTERIOR 8 ETAPA IlI
INTERIOR 8 ETAPA Il
INTERIOR 8 ETAPA Il
INTERIOR 8 ETAPA Il
INTERIOR 8 ETAPA I
INTERIOR 8 ETAPA Il
INTERIOR 8 ETAPA I
INTERIOR 8 ETAPAII
INTERIOR 8 ETAPA Il
INTERIOR 8 ETAPAII
INTERIOR 8 ETAPA Il
INTERIOR 8 ETAPAII
INTERIOR 8 ETAPA I
INTERIOR 8 ETAPA Il
INTERIOR 8 ETAPA Il
INTERIOR 8 ETAPA llI

R SUPERINTENDENCIA

P PN OTARIADO

GISTRO
bk slergrrarda de la fe publica

Wl
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8 -> 2174974APARTAMENTO 604 INTERIOR 8 ETAPAII
8 -> 2174975APARTAMENTO 701 INTERIOR 8 ETAPA I
8 -> 2174976 APARTAMENTO 702 INTERIOR 8 ETAPA I
8 -> 2174977TAPARTAMENTO 703 INTERIOR 8 ETAPA III
8 -> 2174978APARTAMENTO 704 INTERIOR 8 ETAPA Il

8 -> 2174979APAE RIOR gnifﬂk|NTEN DENCIA

*HE-NOTARIADO

& REGISTRO

8 -> 2174982APA
8 -> 21749834

8 -> 2174984APA | OR slergrranda de la fe publica
8-> 2174985APARTAMENTO 903 INTERIOR 8 ETAPAII

8 -> 2174986APARTAMENTO 904 INTERIOR 8 ETAPA III

8 -> 2174987APARTAMENTO 1001 INTERIOR 8 ETAPA Il

8 -> 2174988APARTAMENTO 1002 INTERIOR 8 ETAPA Il

8 -> 2174989APARTAMENTO 1003 INTERIOR 8 ETAPA Il

8 -> 2174990APARTAMENTO 1004 INTERIOR 8 ETAPA Il

8 -> 2174991APARTAMENTO 1101 INTERIOR 8 ETAPA I

8 -> 2174992APARTAMENTO 1102 INTERIOR 8 ETAPA IlI

8 -> 2174993APARTAMENTO 1103 INTERIOR 8 ETAPA IlI

8 -> 2174994APARTAMENTO 1104 INTERIOR 8 ETAPA I

8 -> 2174995APARTAMENTO 1201 INTERIOR 8 ETAPA I

8 -> 2174996APARTAMENTO 1202 INTERIOR 8 ETAPA I

8 -> 2174997APARTAMENTO 1203 INTERIOR 8 ETAPA llI

8 -> 2174998APARTAMENTO 1204 INTERIOR 8 ETAPA IlI

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2015-22057 Fecha: 30-10-2015
DIRECCION CORREGIDA VALE.ART.59 LEY 1579/12 AUXDELS. C2015-22057.-

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: C2015-23627 Fecha: 23-11-2015
SE CORRIGE MATRICULAS MATRICES. ART.59 LEY 1579/12 AUXDELS. C2015-23627..-

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 3 Radicacién: C2016-21813 Fecha: 03-11-2016

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
Anotacién Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacién: C2019-20005 Fecha: 14-11-2019
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Fiduciaria Bogota 3

Bogota, D.C., 5 de junio de 2023.

Sefiores: o
DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION Y VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA":;
SECRETARIA DE HABITAT

Ciudad.

ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania numero
80.503.834, actuando en calidad de representante legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad
anonima de servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura Publica tres mil ciento
setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de Septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991)
otorgada en la Notaria once (11) del Circulo Notarial de Bogota, con permiso de funcionamiento
concedido por la Superintendencia Bancaria mediante Resolucion numero tres mil seiscientos quince
(3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), lo cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera;
actuando como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo ARALIA DE CASTILLA -
FIDUBOGOTA - NIT 830.055.897-7, por medio de la presente manifiesto que COADYUVO)/a la
sociedad URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTAjURBANSA S A, identificada con el Nit.
800.136.561-7 en calidad de FIDEICOMITENTE, para“adelantar los tramites necesarios para la
radicacion del permiso de ventas del proyecto denominado ARALIA DE CASTILLA, el cual se
Q desarrolla en el predio identificado con la matricula inmobiliaria 50C-1949114.

Igualmente, mi coadyuvado queda facultado para firmar las solicitudes, aportar y retirar documentos,
cumplir con los requerimientos, recibir, desistir, sustituir, renunciar, disponer y notificarse de los actos
administrativos que se emitan dentro del tramite hasta que la decisién quede en firme y para
adelantar los actos complementarios e inherentes a la solicitud hasta su aprobacién definitiva.

Siendo claro que, con el otorgamiento del presente documento, ni la Fiddciaria, ni el Fideicomiso
adquieren la calidad de constructora, ni interventora y por lo tanto no tienen responsabilidad alguna
sobre el desarrollo de las gestiones que se vayan a realizar en virtud del presente. Asi mismo se
deja expresa constancia que el titular de la documentacién que se tramite con ocasion de la presente
autorizacidn sera el Fideicomitente y que los costos, gastos y honorarios que se causen en desarrollo
de las gestiones con ocasiéon del presente documento sera de responsabilidad Unica y
exclusivamente del (los) Fideicomitente (s).

./ Cordialmente

. ~ “ANDRES NOGUERA RICAURTE
Representante Legal
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. - NIT. 830.055.897-7
ACTUANDO EN CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO ARALIA DE CASTILLA -
~ FIDUBOGOTA

-~
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T ! " NOTARIA SESENTA Y CINCO (65) DEL CIRCULO
: DE BOGOTA D.C.
NOTARIAES . \cENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

El anterior escrito dirigido a- SECRETARIA DE HABITAT
Fue presentado personaimente ante el suscrito notario
sesenta y cinco de Bogoté por: '
ANDRES NOGUERA RICAURTE

Quien se Identifico.con- ' C.C. 80503834

y ademas declaré que el | contenido del
‘anterior documento es cierto y que la firma sx3 e
que lo autoriza fue puesta por el Ingrese a 3.7y
www.notariaeniinea.com para verificar este
‘documento.

Bogota D.C., 2023-06-07 09:15:12

Cod. Menficaodn
idajr
101 7-Teas01eb

DSE NATES GUERRA

g1 CIRCULO DE BOGOTA D.C.
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k 3 b_l | NUTraslA SLEEN TA'Y CINCO(65) DEL CIRCULO DE BOGOTA, U.C.
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TRANSFERENCIA A TITULO DE RESTITUCION. ¥
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR ~ SI () NO ( X ) :
OTORGANTES: |
FIDEICOMITENTE APORTANTE: FIDUCIARIA BOGOTA SA., ACTUANDO EN | }
CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO g
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA LOTE TECHO NIT. 830.055.897-7 4§
FIDEICOMITENTE ADQUIRENTE: - :
FIDUCIARIA BOGOTA SA. ACTUANDO EN CALIDAD DE VOCERA DEL |}
__PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA |
- FIDUBOGOTA NIT. 830.055.697-7 |/}
%

1

E

" ESCRITURAPUBLICANUMERO: 4 483 ¢ == == == ==

— MATRICULAS INMOBILIARIAS Nos: 50C-19491 144fATRIZ 50C- 1493205 y 50C-

i

© NOTARIA CUARENTA Y OCHO (48) DE BOGOTA D.C.
~ REPUBLICA DE COLOMBIA

'éUATRO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES {4483]/- = ''=s =

FECHA DE OTORGAMIENTO: OCHO {03]/6 SEPTIEMBRE DE DOS MIﬁ/ =
DIECISEIS (2,016),/{- & ® = 2 =E ® = E = E S E N BB
NATURALEZA DEL(OS) ACTO(S):

: 1493206).4
-‘4 REGISTROS CATASTRALES MATRICES Nos: 0065311911700000000 (MATRIZ

) 205201020500000000 Y 205201020600000000).
S INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO: SUPERLOTE 3-4/UBICADO EN LA

= CALLE 6 C No. 82 A — 91 / 75, DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C,

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA. :
.CUANTIA: (REMUNERACION): $52.979.565.QO./

En la Ciudad .de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia; ante mi, MIGUEL ANGEL DIAZ TELLEZ, = =

NOTAﬁIG(A) CUARENTA Y OCHO (48) = = = = = de este
Circulo Not;irial, se otorgé y autorizd esta ESCRITURA PL'JBLICA—pon 13.5 siguientes

ESPECIFICACIONES:

~3
aoassosaa p-
b}
£

" CONSTANCIA SOBRE IDENTIFICACION Y DECLARACION DE LOS

Papel notarial parn uso exclnsivo cn la earritura piiblica - Mo ticne costo para el usnario
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COMPARECIENTES ANTE EL NOTARIO.

PRIMER ACTO
TRANSFERENCIA A TITULO DE RESTITUCION
Comparecieron con minuta escrita (E-Mail): (i) CAROLINA LOZANO OSTOS
mayor de edad, identificada con Cédula de Ciudadania nimero 39.692.985
expedida en Bogot4 D.C4 quien obra en su condicién de Representante Legal de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A, Sociedad Anénima de Servicios Financieros,
legalmente constituida mediante Escritura Publica nimero Tres Mil Ciento Setenta
Y Ocho (3.178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y
uno (1.991) ante la Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogota D.C., con
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., con permiso de funcionamiento
concedido por la Superintendencia Financiera mediante Resolucion nimero Tres

Mil Seiscientos Quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa
y uno (1.991), lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion
Legal expedido por la Superintendencia Financiera, actuando en calidad de Vocera
del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO FIDUBOGOTA LOTE
TECHO, identificado con NIT. 830.055.897-7, quien para efectos del presente se
denominara FIDEICOMITENTE APORTANTE.
(i) Nuevamente, comparece CAROLINA LOZANO OSTOS mayor de edad,
identificada con Cédula de Ciudadania nimero 39.692.985 expedida en Bogota

D.C., quien obra en su condicién de Representante Legal de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., Sociedad Anénima de Servicios Financieros, legalmente constituida
mediante Escritura Pablica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) otorgada
el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.891) ante la

Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogota D.C., con domicilio principal en la
ciudad de Bogotd D.C., con permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Financiera mediante Resolucién numero tres mil seiscientos
quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.891),
lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacién Legal
expedido por la Superintendencia Financiera, actuando en calidad de Vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA -

Papel notarial para uso exclusive en la escritura pfiblica - No tiene rosto para el usnario
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FIDUBOGOTA con NIT. 830.055.897-7, quien en adelante y para efectos de este
docurper{ se denominara el FIDEICOMISO ADQUIRENTE. -

/
/' CONSIDERACIONES '

PRIMERA. Que mediante documento privado de fecha trece (13) de septlembre d Py
dos mil doce (2012), las sociedades URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOT -.' ™0

- B i
¥ L RO D U
. vl o * L
A pedea
‘ E :

URBANSA S.A, e INVERSIONES ALCABAMA S.A,, constituyeron, un consorcno
denominado CONSORCIO TECHO 1l para el desarrolio del Proyecto Inmobiliario E
ARALIA DE CASTILLA, : E =
- P &

SEGUNDA. Que mediante documento privado de fecha diecisiete (17) de abril de e -g‘
dos mil trece (2013), las sociedades URBANIZADORA SANTA FE DE B_OGOTA % g-g
URBANSA S.A, e INVERSIONES ALCABAMA S.A, en calidad de .E :E
FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA BOGOTA S.A,, en calidad de FIDUCIARIA, | ¥ g
celebraron el Contrato de Fiducia No. 3-1 34617, mediante el cual se constituyé el % ey
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO FIDUBOGOTA - LOTE E © g
TECHO. % &:
Dicho contrato de fiducia fue modificado mediante Otrosi nimero und (No. 1) de | & =i §
fecha veintiuno (21) de marzo de dos mil catorce (2014). E g

| , | =
Al FIDEICOMISO FIDUBOGOTA-LOTE TECHO le fue transferido los predios % g'
identificados con los folios de matricula inmobiliaria nimeros 50C-1493205 y 50C- E g
1493206 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., Zona -

Centro, los cuales fueron englobados mediante Escritura Publica Tres Milg
Quinientos Sesenta y-Uno (3.561) de fecha seis (06) de Agosto de dos mil quinc
. (2015) otorgada en la Notaria Cuarenta y Ocho (48) del Circulo Notarial de Bogota, n
\re_,sultando el predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 50C-
155491’14 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona
Centro en adelante EL INMUEBLE.

~

] / I
TERCERA. Que segun el paragrafo de la clausula primera del otrosi nimero uno
(1) del _cont;éto de fiducia mercantil por el cual se constituyé el FIDEICOMISO

Papel 1|utn?inl pﬁm usp excliusivo en la escritura piiblica - Noe tiene costo para el usnario
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FIDUBOGOTA -LOTE TECHO, suscrito el pasado veintiuno (21) de marzo de dos
mil catorééﬂ (2014), tal patrimonio auténomo en calidad de FIDEICOMITENTE
APORTANTE podra restituir o transferir los predios identificados con los folios de
matricula inmobiliaria nimeros 50C-1493205 ( 50C-1493206 Z la Oficina de |
Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota Zona Centro, o los que de estos se
segreguen en virtud de englobes, segln las instrucciones de las sociedades
URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A,, e INVERSIONES
ALCABAMA S.A., como FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA-
LOTE TECHO.

CUARTA. Que mediante documento privado de fecha nueve (09) de junio de dos
mil dieciséis (2.016), las sociedades URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA
URBANSA S.A., en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR,
INVERSIONES ALCABAMA S.A, en calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, el FIDEICOMISO FIDUBOGOTA-LOTE TECHO en calidad de
FIDEICOMITENTE APORTANTE y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de
FIDUCIARIA, celebraron el Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable No. 2-1
63959 por el cual se constituy6 el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
ARALIA DE CASTILLA - FIDUBOGOTA.

QUINTA. Que por instruccion irrevocable de las sociedades URBANIZADORA
SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A., e INVERSIONES ALCABAMA S.A.
como FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA-LOTE TECHO,
debidamente autorizado por el paragrafo de la clausula primera del otrosi numero
uno (1) del contrato de fiducia mercantil por el cual se constituy6 el FIDEICOMISO
FIDUBOGOTA-LOTE TECHO, suscrito el pasado veintiuno (21) de marzo de dos
mil catorce (2014), la cldusula de obligaciones del Contrato de Fiducia Mercantil 3-1
34617, EL FIDEICOMITENTE APORTANTE procede a transferir a el inmueble
objeto del presente documento al PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA- FIDUBOGOTA, del cual las sociedad
URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A, es
FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR e INVERSIONES ALCABAMA S.A.,

Papel nuntarial para use exclusive en o eseritura piiblica - No tiene costo parn ol usuario
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_ /J(RIMERA.- TRANSFERENCIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en su'calidad de

. cincuenta y cinco centimetros (4.55 mts.), del punto 250 al punto 01 en linea recta

“del punto 266-‘"'31 punto 267 en linea curva en distancia de veintinueve metros con

.4":
LY

es FIDEIC/OMITENTE CONSTRUCTOR y beneficiarios.

-

CLAUSULAS

Tradente y Propietario Fiduciario del patrimonio auténomo denominade?®
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA - LOTE TECHO, por este instrumento publico y eé
su calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE, transfiere a titulo de fiducia
mercantil al PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ARALIA
DE CASTILLA- FIDUBOGOTA, el derecho de dominio del inmueble identificado
con folio de matricula inmobiliaria nitmeros 50C-1 949114,de/ la Oficina de Registro
de.Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Cantrq/p.redio que se describen por su

ubicagién, cabida y linderos como a continuacién se expone:

SUPERLOTE TRES (3) - CUATRO (4). 4
Cuenta con una extensién superficiaria de diez mil metros cuadrados (10.000.00
M2.), comprendidos dentro de los siguientes linderos:
POR EL OCCIDENTE: Partiendo del punto 268 al punto 269 en linea recta en
distancia de tres metros con noventa y un centimetros (3.91 mts.), del punto 269 al

punto 270 en linea recta en distancia de diez metros con veinticuatro centimetros
(10.24 mts.), del punto 270 al punto 271 en linea recta en distancia de doce metros
con setenta centimetros (12.70 mts.), del punto 271 al punto 272 en linea recta en
distancia de veintiocho metros con treinta y cinco centimetros (28.35 mts.), del

U o0 aappav By sejwcoeq f segmyiian ‘mongpd seagion 1 e 5y sayerpd osn eaed ey pded
pquaap ag eanjgudag

punto 272 al punto 273 en linea recta en distancia de setenta y tres metros con
cintuenta y tres centimetros (73.53 mts.), lindando con control ambiental. POR E
NORTE: Del punto 273 al punto 250 en linea recta en distarfcia de cuatro metro

éq distancia de sesenta y un metros con-cuarenta y un centimetros (61.41 mts.),
lin&ando con la Calle 6C (V-3E). POR EL ORIENTE: De! punto 01 al punto 04 en
linea ré'cta en distancia de ciento cinclienta metros con catorce centimetros (150.14
mts.) Iindan/c\io con el Superiote 5-6. POR EL SUR: Del punto 04 al pulntc': 266 en
Ilnelea recta en distancia de veinte metros con cincuenta centimetros (20.50 mts.),
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setenta centimetros (29.70 mts.), del punto 267 al punto 268 en linea curva en
distancia de veinticinco metros con setenta centimetros (25.70 mts.), lindando en

parte con zona verde y en parte con el control ambiental, y cierra. -~ '

PARAGRAFO PRIMERO-. No obstante la descripcién, cabida y linderos, la
presente transferencia se realiza como cuerpo cierto para todos los efectos.
PARAGRAFO SEGUNDO: La transferencia que por este instrumento se efectua
comprende todas las edificaciones, mejoras, servidumbres e instalaciones

existentes en los inmuebles.
PARAGRAFO TERCERO. Se solicita al sefior Registrador de Instrumentos
Publicos de Bogotd- Zona Centro, registrar la presente escritura publica de
transferencia a titulo de fiducia mercantil a favor del PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA- FIDUBOGOTA, en el folio de
matricula inmobiliaria numero 500-19491144

e la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro.

SEGUNDA.- TRADICION: La FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera del
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA-LOTE TECHO adquiri6 el bien inmueble descrito y
alinderado en la clausula que antecede, en virtud de la Transferencia a Titulo de
Fiducia Mercantil mediante Escritura Publica numero Mil Ochocientos Noventa
(1.890) ofofgada el dos (02)<de mayo de dos mil trece (2.013)afite la Notaria
Cuarenta y Ocho (48) dé! Circulo Notarial de la ciudad de Bogoté D.C. ---—mmrmmemme-

TERCERA.- ENTREGA -. En la fecha de firma de esta escritura publica EL
FIDEICOMITENTE APORTANTE hace entrega material del inmueble objeto del
presente instrumento pdablico.

CUARTA_.- SANEAMIENTO, LIBERTAD Y GRAVAMENES: EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE declara que es el pleno titular del derecho de dominio‘ sobre el
INMUEBLE, que no lo ha enajenado o transferido por acto anterior al presente, ni
prometido en venta o cualquier otro acto juridico a terceras personas. También
garantiza que posee la propiedad del INMUEBLE en forma regular, pacifica y

Papel notarial para uso exclnsivo en la vscritura piiblica - No tiene costo para el usuario
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publica y que se encuentra libre de demandas civiles, habitacion, servidumbres,
desrnembractones, usufructo, condiciones resolutorias de domlmo hlpotecas
p/leltos pandrentes embargos ;uduc:ales censo, anticresis, movilizacién, patnmomo 2

dominio. En todo caso, LOS FIDEICOMlTENTES del FIDEICOMIS

FIDUBOGOTA-LOTE TECHO asumen la responsabilidad por el saneamiento a qud‘ i-

haya lugar. g
PARAGRAFO PRIMERO: LOS FIDEICOMISOS del FIDEICOMISO
FIDUBOGOTA-LOTE TECHO declaran que los inmuebles objeto de la presente
transferencia se encuentran a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas y
contribuciones de todo orden, sean estos de carécter municipal, departamental o
nacior_wal. En consecuencia, a partir de la fecha de otorgamiento de la presente
escritura publica, seran de cargo de los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO
ADQUIRENTE todo impuesto, tasa o contribucién ordinaria o extraordinaria, o
reajuste que llegare a gravar al inmueble. Por lo anterior, LOS FIDEICOMITENTES
del FIDEICOMISO ARALIA DE .CASTILLA- FIDUBOGOTA manifiestan que
saldran al saneamiento y a responder por los tributos no pagados frente a la
FIDUCIARIA y a terceros. .

PARAGRAFO SEGUNDO: Es entendido y asi lo aceptan los FIDEICOMITENTES
del FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA- FIDUBOGOTA en su calidad de
FIDEICOMISO ADQUIRENTE, que siendo la presente transferencia a titulo de
Fiducia Mercantil Irrevocable, que seran de su cargo el pago de cualquier suma que

se cause o se liquide a partir de la fecha de la presente transferencia, por concepto

de' servicios publicos, impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones O

gravamenes de cualquier clase sean de caracter naciomal, departamental

_ municipal. Por lo anterior, LOS FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO ARALIA DE

G{STILLA- FIDUBOGOTA en calidad de FIDEICOMISO ADQUIRENTE no sélo se
obligah a realizar los pagos correspondientes a los rubros antes indicados, sino que
tambié)i se obligan a acreditarlos ante LA FIDUCIARIA.
PARAGRAFO TERCERO-. Los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO
ADQUIRENTE renuncian desde ahora a cualquier accién que pudlera tener en

“contra de la l;IDUCIARIA por causa o con ocasion de la liquidacién y pago de los

Bepiiblica e @mz?) %
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impuestos, tasas, contribuciones y demas obligaciones fiscales de cualquier orden
o nivel, territorial o administrativo, causados por el bien inmueble objeto de

L

transferencia.

QUINTA.- GASTOS: Los gastos notariales, de beneficencia y registro que se
generen en virtud del otorgamiento y registro de la presente escritura publica seran
de cargo de los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA-
FIDUBOGOTA en su calidad de FIDEICOMISO ADQUIRENTE.
PARAGRAFO.- Serd responsabilidad de los FIDEICOMITENTES del
FIDEICOMISO ADQUIRENTE el registro de la presente escritura publica en la
Oficina de Registro de Instrumentos de Bogots, en los Folios de Matricula
Inmobiliaria de los bienes inmuebles objeto de transferencia.

SEXTA-. Manifiestan las partes que es su intencién que |a presente transferencia

quede libre de condicién resolutoria_ alguna.

SEPTIMA.- VALOR. FIDUCIARIA BOGOTA S.A, en su calidad de Tradente y
Propietario Fiduciario del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
FIDUBOGOTA-LOTE TECHO efectia la transferencia del inmueble identificado
con folio de matricula inmobiliaria nimeros 50C-1949114 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogot4, Zona Centro, al PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA- FIDUBOGOTA, por un
valor de TREINTA Y DOS hQII:/CINCUENTA MILLONES DE PESOS MONEDA 1~
CORRIENTE ($ 32,050,000,000). //

DECLARACION DE LOS FIDEICOMITENTES: Las PARTES manifiestan que: (i)
Aceptan la transferencia de los bienes inmuebles descritos en el presente acto. (ii)
Aprueban |a gestion adelantada por la FIDUCIARIA, asi como los informes y
rendiciones de cuentas que este le ha presentado, todas ellas oportunamente y
ajustadas a los términos del contrato de fiducia mercantil. (iii) Renuncian desde
ahora a cualquier accién que pudieran tener en contra de la FIDUCIARIA por causa
o con ocasién de la transferencia del bien inmueble. (iv) Declaran a paz y salvo a la

Papel notarial para nso excinsiuo en la eseribura pfiblica - No tiene costo para el usiario
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FIDUCIARIA por cualquier concepto referido a la transferencia de_ los inmuébles y

' ﬁ_deioamiﬁdos.
./

VRO

partes o terceros por cualquier aspecto constructivo, normativo, urbanistico, dé
saneamiento y en consecuencia, la FIDUCIARIA gueda exonerada de cualquie?
obligacion diferente a la de transferir el dominio en calidad de vocera del
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA-LOTE TECHO, frente a las partes del presente
contrato y frente a terceros. -

T T

NOVENA.- TOTAL ENTENDIMIENTO: Las partes intervinientes en el presente acto
de transferencia a titulo de fiducia mercantil del bien inmueble, entienden y aceptan
todas y cada una de las clausulas contenidas en esta escritura publica. --——-—eeeeem

DECIMA. El bien que recibe y:se adiciona al PATRIMONIO AUTONOMO
- denominado FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA- FIDUBOGOTA identificado
coh NIT. 830.055.897-7, &stara separado de los de la FIDUCIARIA y'de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios. En consecuencia, el inmueble quedara
sujeto-al régimen previsto en los Articulos 1227 y 1233 del Cédigo de Comercio y
en las demas normas que resulten concordantes o complementarias.

3 -

DECIMA PRIMERA.- DERECHOS NOTARIALES: En la medida en que la

por cualdhier concepto referente a la custodia y tenencia de los biehes inmuebles >

'bgnstituye el valor de la remuneracién .0 comision fiduciaria, que para dichos
efectos se ha establecido en la suma CINCUENTA<Y DOS MILLONES']
NOVEE:IENTOS SETENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS SESENTA Y CINCQ-
PEISOS MgilEDA CORRIENTE ($ 52,979,565.05{ _ -

!

/

'y

ua

OCTAVA-. LA FIDUCIARIA no detenta responsabilidad alguna frente a las otra§ %
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Presente: ALBERTO JARAMILLO ARTEAGA(Iéyor de edad, domiciliado en la
ciudad de Bogota D.C., identificado con cédula de ciudadania Numero 82775781
expedida en Medellin, actuando en su calidad de Presidente de la Sociedad
URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A., sociedad legamente
constituida mediante escritura pdblica No cuatro mil cuatrocientos ocho (4408) de
fecha quince (15) de Julio de mil novecientos noventa y uno (1991) de la Notaria
dieciocho (18) de Bogota, inscrita el primero (1) de agosto de mil novecientos
noventa y uno (1991), bajo el Numero 334735 del libro IX, identificada con NIT/
800.136.561-7, dﬁorizado conforme a acta de junta directiva No 228 del trece (13)
de mayo de dos mil dieciséis (2016), todo lo cual se acredita con el Certificado de
Existencia y Representacién Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota

- (ii) ALBERTO BELLO DOMINGUEZ, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Bogota D.C., identificado con cédula de ciudadania nimero 79.146.687 expedida
en Bogota D.C., actuando en su calidad de Gerente y Representante Legal de
INVERSIONES ALCABAMA S.A., sociedad legalmente constituida por escritura
publica nimero cinco mil setecientos noventa y uno (5.791) del siete (7) de
septiembre de mil novecientos noventa y tres (1.993) otorgada en la Notaria Treinta
y Una (31) del circulo notarial de la ciudad de Bogota, inscrita el dia veintidos (22)
de septiembre de mil novecientos noventa y tres (1993) bajo el nimero 420896 del
Libro IX, con domicilio en Bogot4, identificada con NIT. 800.208.146-3, lﬂd cual
consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la

Céamara de Comercio de Bogota, y debidamente facultado por La Junta Directiva
mediante el Acta No. 106 Cé fecha veintiséis (26) ,gl{ mayo de dos mil dieciséia/
(2016), quienes comparecen en calidad de FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO
FIDUBOGOTA-LOTE TECHO y del FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA-
FIDUBOGOTA, manifiestan que conocen y aceptan el contenido de la presente

minuta y las obligaciones adquiridas en la misma.

(HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA)

NOTA I: LOS COMPARECIENTES manifiestan expresamente para efectos propios
de la ley de extincién de dominio y aquellas normas que las adicionen, modifiquen

Papel notarial para iso exclusive en Ia escritura pablica - No tiene costo para el usuario
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o reformen, ,que el bien materia u objeto del presente contrato,. como los d:neros

con que se satlsfacen las prestaciones derivadas de él, provienen o se onglnan en
el ejemlao de actividades licitas.

4

i1 U

BOGOTA URBANSA S.A., INVERSIONES ALCABAMA S.A, segin el Articulo

Doce (12) el Decreto dos mil ciento cuarenta y ocho (2148) de mil novecientos
ochenta y tres (1.983).

DECLARACION SOBRE EL NO GRAVAMEN O PARTICIPACION DE PLUSVALIA
-SOBRE EL BIEN INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE NEGOCIO JURIDICO. -
- Articulos 73 y siguientes de la ley 388 de 1997 .
El (los) Compareciente (s) Vendedor (es) o Transferente (s) manifiesta (n) que el
(los) predio (s) que transfiere (n) NO SE ENCUENTRA (N) AFECTADO (S) con el
Gravamen o Participacién en la Plusvalia a que se refiere la Ley 388 de 1997. -—-
El (los) Compareciente (s) Comprador (es) o Adquirente (s) manifiesta (n) que
conoce (n) la situacion legal y real de el (los) predio (s) que adquiere (n), razén por

la cual responderd (n) por cualquier obligacién que por concepto de
PARTICIPACION EN PLUSVALIA pueda afectar al (los) predio (s) objeto del
presente contrato, constituyéndose (n) en deudor (es) solidario (s) con el (los)
Vendedor (es) o Transferente (s), frente a la Entidad acreedora, e insiste (n) en el

otorgamiento de la presente Escritura Publica. -

L - ]

= AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:
_ (Ley 258 de 1.996 - Modificada por la Ley 854 de 2.003):— 3
El Notario, en cumplimiento a lo dispuesta en la Ley Doscientos Cincuenta y Ocho

(25'8) del afio 1.996, y reformada por la Ley Ochocientos Cincuenta y Cuatro (854)
del afio 2. 003, manifiesta que NO ‘es procedente Ia indagacién por parte de los
contratantes ) /por tratarse de Personas Juridicas. - -

ADVERTENCIA El Notario advirtié a los otorgantes del presente titulo que la Ley
"establece qu? quedaran viciados de nulidad absoluta los actos juridicos que

- Papel notarial-para uso exclhiusivo en la escritura piblica - No tiene costo para el nsuario
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desconozcan la Afectacion a Vivienda Familiar.

COMPROBANTES FISCALES:
. El'i;lotario deja constancia que se cumplié con lo dispuesto al respecto por las |-
disposiciones legales vigentes sobre la materia. Se PROTOCOLIZA el siguiente
comprobante que acredita el cumplimiento de las obligaciones tributarias:
1.1.- DECLARACION Y PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 2.016. -—-
No. DE REFERENCIA DE RECAUDOQ. 16012631669. <~
CORRESPONDIENTE AL INMUEBLE UBICADO EN: BOGOTA D.C. —mrmnmmmeaeeeev
CON NOMBRE O NOMENCLATURA: CL 6 C 82 A 91. 4
REGISTRO CATASTRAL No.: 050C01493205. -<--
MATRICULA INMOBILIARIA No. 205201b"20560000000.
AUTOAVALUO: $16.025.000.000.oo/
FORMULARIO No. 2016301010002275872./

1.2.- DECLARACION Y PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 2.016. ~—-
No. DE REFERENCIA DE RECAUDO. 16012631786. <~
CORRESPONDIENTE AL INMUEBLE UBICADO EN: BOGOTAD.C.
CON NOMBRE O NOMENCLATURA: CL 6 C 82 ? 75/

REGISTRO CATASTRAL No.: 050C01493206. -
MATRICULA INMOBILIARIA No. 205201020600000000.4%
AUTOAVALUO: $16.025.000.000.00, /
FORMULARIO No. 2016301010002276358.

Z

1.3.- DECLARACION Y PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 2.016. —
No. DE REFERENCIA DE RECAUDO. 16012920483 /- -...
CORRESPONDIENTE AL INMUEBLE UBICADO EN: BOGOTA D.C. ——-mmirv
CON NOMBRE O NOMENCLATURA: CL 6 C 82 A 91.
REGISTRO CATASTRAL No.: 50C-19491 14/ -
MATRICULA INMOBILIARIA No. 0065311911700000000. VA
AUTOAVALUO: $2 .050.000.000.00 -
FORMULARIO No. 2016301010009662964 . ,/

Papel notarial para uso exclusive en la eseritura piblica - No tiene costo para el usuario
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CONTRIBUCION POR VALORIZACION:

v

2.1.- DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION — SUBDIRECCION |
' TECNICA DE OPERACIONES - OFICINA DE ATENCION AL CONTRIBUYENTE.~ |

it

7 PIN DE SEGURIDAD: ngAACQNMDMIOE

- CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL. —% 28

Direccién del Predio: CL 6 C 82 A 91/~
Matricula Inmobiliaria: 50C-1949114. 4
Cédula Catastral: 006531911700000000. -/ :
CHIP: AAA0251PHPP. ,

Fecha de expedicién: 09 - 08 - 2016, —£-
Fecha de Vencimiento: 07 — 11 - 2016. /
NO T!ENE A LA FECHA DEUDA EXIGIBLE PENDIENTE POR CONCE_PTO DE
CONTRIBUCION POR VALORIZACION ACUERDO 523 DE 2013,
Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987 - “NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido
expedido por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba la

contribucién de valorizacion o pavimentos, no implica que la obligacién de pagar
haya desaparecido para el contribuyente”.
CONSECUTIVO No. 1204271, £ :

NOTA: Se protocoliza(n) el(os) estado(s) de cuenta por concepto predial generado
por la ventanilla Unica de registro - VUR.
Matricula(s) Inmobiliaria(s) Nimero(s): 1493205 / 1493206.<
Chip(s) Catastral(es): AAA0148LKBR / AAA0148LKCX 4.
Nd(s). Consulta: 75747012 / 75747041,
Fecha(s): 17 -08-2016 9:20AM / 17-08-2016 9:21 AM.

\'C.ONSTANCIA SOBRE LECTURA, APROBACION POR LOS INTERVINIENTES U

O:I:OI‘@GANTES Y AUTORIZACION DEL INSTRUMENTO POR EL NOTARIO: Se
advirﬁé‘a-los otorgantes de esta éséritura de la obligacion que tienen de leer la
totlalidad de' su texto, a fin de verificar la exactitud de todos fos datos en ella
consignadc':s- con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que les pareciere. La firma

‘ fi ;! [j‘ Q ‘K A2035509345 3

" de la misma ,ﬂemuestra su aprobacidn total del texto. En consecuencia, la notaria

-+ Papel notarial pnra nso excinsivo en la escritura piiblicn - No tiene costo para el nsuario
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no asume ninguna responsabilidad por errc;r o inexactitudes establgcidas con
posterioridad a la firma de los otorgantes y del Notario. En tal caso, la existencia de
estos, deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura,
suscrita por los que intervinieron en la inicial y sufragada por ellos mismos (Articulo |
35 Decreto Ley 960 de 1.970).
ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO: Se deja constancia que el(los)
interviniente(s) fue(ron) advertido(s) sobre la obligacién de registrar la presente
Escritura Publica, dentro del término legal. El cual es de dos (2) meses para las
ventas, vencido dicho término tendra una sancién de intereses de mora por mes o

fraccién liquidados sobre el valor de impuesto de Registro y Anotacion
(Beneficencia), y de noventa (90) dias hébiles, para las Escrituras de Hipotecas y
Patrimonio de Familia Inembargable, vencidos los cuales NO SERAN INSCRITAS
en el competente Registro.
ADVERTENCIA SOBRE ESTUDIO DE TITULOS: SE ADVIERTE A LOS
USUARIOS QUE LOS NOTARIOS NO HACEN ESTUDIOS SOBRE
TITULACIONES ANTERIORES NI REVISIONES SOBRE LA SITUACION
JURIDICA DEL(DE LOS) BIEN(ES) MATERIA DEL(DE LOS) CONTRATO(S)
SOBRE LO CUAL NO ASUMEN NINGUNA RESPONSABILIDAD, QUE
CORRESPONDE A LOS PROPIOS INTERESADOS.
EL (LA) (LOS)(LAS) ADQUIRIENTE(S) declara(n) conocer la situacion juridica del
bien materia de este contrato y conocer personalmente a la(s) persona(s) con

quien(es) contrata.
IDENTIFICACION DEL(LA LOS LAS) COMPARECIENTE(S): El (la los las)
compareciente (s) fue (ron) identificado (a)(s) con el (los) documento (s) que en
esta Escritura se cita (n).
PAPEL SELLADO NOTARIAL: La presente Escritura Pablica se extendié y queda

protocolizada en I?ohojas de papel Notarial distinguid;s con los nﬂmeros:/
= Aa035509339 £ = Aa035509340 Aa035509341 Aa035509342 /
= Aa035509343 / Aa035509344 / A2035509345/ = Aa035509346 “=-

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No tienc costo para el usuario
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 4483 =
mamomwammusoumym (4483),F = == = maa=

DE FECHA: OCHO (08) DE SEPTIEMERE DE DOS MIL DIECISELS (2,015)/

i

Enmendado: 16012920483 - $32.050.000.000.00 — 2016301010009662964 — Si Vale-

Q“\C\_/"‘\

CAROLINA LOZANO OSTOS _ s 5
C.C. No. 39.692.985 de USAQUEN *
_FIDUCIARIA BOGOTA S.A. - NIT. 830.055.897-7 ‘
ACTUANDO EN CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
Déuqmmno FIDEICOMISO FIDUBOGOTA LOTE TECHO NIT. 830.055.897-7
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ALBERTO JARAMILLO ARTEAGA

C.C. No. 8.277.578 de Medellin

Direccién: ‘

Teléfono No. E-mail
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL - ETAPA 5

Comparecieron los suscritos: DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada con
cédula de ciudadania numero 52.250.783 expedida en Bogotd, quien actia como Apoderado Especial conforme poder
debidamente otorgado por el doctor ENRIQUE CASTRO HENAO, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con la
cédula de ciudadania numero 79.158.521 expedida en Usaquén, Segundo Suplente del Presidente Ejecutivo de
URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A., sociedad comercial anénima, domiciliada en Bogota, D.C.,
constituida por Escritura Publica nimero cuatro mil cuatrocientos ocho (4.408) de julio Quince (15) de Mil Novecientos Noventa
y Uno (1.991) de la Notaria Dieciocho (18) de Bogota, D.C., inscrita el Primero (1) de agosto de Mil Novecientos Noventa y
Uno (1.991) bajo el nimero 334.735 del libro IX de la Camara de Comercio de esta misma ciudad, que se identifica con el Nit.
800.136.561-7 y cuenta con Registro para Enajenacién de Inmuebles No92107 otorgado en la Secretaria Distrital del Habitat de
Bogota D.C y quien para los efectos del presente documento se denominara EL PROMETIENTE VENDEDOR vy por la otra

parte:
NOMBRE IDENTIFICACION i ESTADO CIVIL
EXPEDICION

COMP-PAL- NOMBRE IDENTIFICACION LUQAREE ESTADO CIVIL
EXPEDICION
LUGAR DE

NOMBRE COMPRADORE TERN IDENTIFICACION T VI

S ALTERNOS EXPEDICION ESTADO CIVIL

Mayor(es) de edad, domiciliado(s) en la ciudad de CIUDAD, quien(es) para los efectos del presente contrato se denominara(n)
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), para celebrar el presente Contrato de Promesa de Compraventa el cual se
regiréa por las clausulas que se relacionan a continuacién previa las siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES:

Que mediante documento privado del trece (13) de septiembre de dos mil doce (2012) se constituyé EL
CONSORCIO TECHO Il NIT 900562393-5 cuyo objeto es que las sociedades URBANSA S.A e INVERSIONES
ALCABAMA S.A. desarrollen un proyecto inmobiliario de vivienda denominado CONJUNTO RESIDENCIAL
ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL localizado en los lotes identificados con numeros de
matricula inmobiliaria 50C-1493205 Y 50C-1493206 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C.

Que en el referido acuerdo consorcial INVERSIONES ALCABAMA S.A y URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA -
URBANSA S.A. pactaron que URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA — URBANSA S.A suscribira directamente los
contratos de promesa de compraventa de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en el proyecto CONJUNTO
RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL

Que por medio de la Escritura Publica Tres Mil Quinientos Sesenta y Uno (3.561) del seis (06) de agosto de dos
mil quince (2015), otorgada en la Notaria Cuarenta y Ocho (48) del Circulo Notarial de Bogota, se englobaron
los lotes mencionados en la primera consideracién y de dicho englobe resulté el lote con folio de matricula
inmobiliaria 50C-1949114 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C, en el cual se
desarrollara el el proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL.

Que mediante documento privado de fecha nueve (09) de Junio de dos mil dieciséis (2016) se constituyo el
Patrimonio Auténomo denominado ARALIA DE CASTILLA — FIDUBOGOTA, fideicomiso que recibi6 a titulo de
transferencia de Fiducia Mercantil el predio con folio de matricula inmobiliaria 50C-1949114 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C por medio de la Escritura Publica Cuatro Mil Cuatrocientos
Ochenta y Tres (4483), otorgada el ocho (8) de septiembre de dos mil dieciséis (2016) en la Notaria Cuarenta y
Ocho (48) de Bogoté4, por parte del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA LOTE TECHO.
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12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4,

Que el referido fideicomiso se constituy6 con el objeto de mantener la titularidad fiduciaria, desarrollar el
proyecto inmobiliario denominado CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD
HORIZONTAL, y transferir a los PROMETIENTES COMPRADORES la porcion del lote que corresponda a las
unidades de dominio privado del PROYECTO.

Que en el referido FIDEICOMISO el denominado FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR es la sociedad
URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA — URBANSA S.A. quien es profesional en la gerencia y promocién de
proyectos de vivienda y quien por su cuenta y riesgo llevara a cabo directamente la promociéon del PROYECTO y sera
responsable del desarrollo del mismo, el denominado FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR es la sociedad
INVERSIONES ALCABAMA S.A. quienes es profesional de la construccion de proyectos de vivienda y quien por su
cuenta y riesgo llevara a cabo directamente la construccion del PROYECTO y sera responsable del desarrollo del mismo.
Que en el referido fideicomiso las partes pactaron que el FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR, es decir,
URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA — URBANSA S.A suscribira directamente los contratos de promesa de
compraventa de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en el proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE
CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL.

Que LA FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en su calidad de vocera del FIDEICOMISO, comparecera en la Escritura de
Compraventa a transferir el dominio de la porcién del lote de cada unidad privada del Proyecto Ciprés de Castilla, EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR compareceran a transferir a
titulo de venta las mejoras en cada unidad de dominio privada en estas adelantadas por nombre y cuenta del
CONSORCIO.

Que como consecuencia de lo anterior, EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) esta(n) completamente
informado(s) que los derechos y obligaciones inherentes al proyecto de construccién, seran Unica y exclusivamente de
EL PROMETIENTE VENDEDOR y no de la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del patrimonio auténomo “ARALIA
DE CASTILLA ~ FIDUBOGOTA". Se informa que LA FIDUCIARIA, en ningin momento asume obligaciones derivadas
de la construccion, promocién, gerencia, venta, veeduria y desarrollo del Proyecto.

Que las sociedades que conforman el CONSORCIO TECHO Il son empresas especializadas en la promocion, gerencia,
construccion y disefio de proyectos inmobiliarios, el cual, por su cuenta y riesgo, ha desarrollado los estudios y demas
actos relacionados con el disefio, promocion y construccion del proyecto inmabiliario CONJUNTO RESIDENCIAL
ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL.

Que el Gerente del CONSORCIO TECHO Il es la sociedad URBANSA S.A., razén por la cual comparece a suscribir el
presente contrato.

Que por medio de la Licencia nimero LC-13-4-0855 de fecha catorce (14) de noviembre de dos mil trece (2013), la
Curaduria Urbana No. 4 de Bogoté otorgo Licencia de Construccion bajo la Modalidad de Obra Nueva, Demolicién Total,
Cerramiento, aprobatoria de los planos arquitecténicos y de alinderamiento de la propiedad horizontal, con todos sus
documentos y estudios técnicos para el desarrollo del CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA-PROPIEDAD
HORTIZONTAL ; licencia que fue prorrogada y modificada de la siguiente manera:

Que por medio de la Resolucién Res 15-3-1787 del treinta (30) de diciembre de dos mil quince (2015) expedida por la
Curadurfa Urbana No.3 de Bogot4 y fecha de ejecutoria de veintinueve (29) de enero de dos mil dieciséis (2016),
por medio de la cual se prorrogo el termino de vigencia de la Licencia de Construccién LC-13-4-0955.

Que por medio del Acto Administrativo 15-3-2223 expedido por la Curaduria Urbana No. 3 de Bogota el siete (7) de junio
de dos mil dieciséis (2016) ejecutoriado el dieciséis (16) de junio del dos mil dieciséis (2016), por medio del cual se
modificé la Licencia de Construccién LC-13-4-0955, en modalidad de obra nueva, demolicién, cerramiento para la
etapa | del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL

Que por medio de la Resolucién Res 16-3-1855 del diecinueve (19) de diciembre de dos mil dieciséis (2016) expedida
por la Curaduria Urbana No. 3 de Bogota, y ejecutoriada el veintidos (22) de diciembre de dos mil dieciséis (2016)
por medio de la cual se concedi6 segunda prérroga al termino de vigencia de la Licencia de Construccion LC-13-4-0955.
Que por medio de la Resolucién Res 17-3-0319 del nueve (09) de marzo de dos mil diecisiete (2017) expedidas por la
Curaduria Urbana No. 3 de Bogota, por medio de la cual se modificé la modificacién de los planos de alinderamiento y
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12.5,

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

12.10.

12.11.

12.12.

12.13.

12.14.

12.15.

12.16.

12.17.

cuadro de areas para el sometimiento al régimen de propiedad horizontal y se aclara el texto de la parte resolutiva de la
modificacién a la licencia de construccion LC-13-4-0955.

Que por medio del Acto Administrativo expedido por la Curaduria Urbana No. 2 el quince (15) de diciembre de dos mil
diecisiete (2017), ejecutoriado el veinte (20) de diciembre de dos mil diecisiete (2017), por medio del cual se modifico la
Licencia de Construccién LC-13-4-0955.

Que por medio de la Resolucién Res 18-4-0124 del treinta y uno (31) de enero de dos mil dieciocho (2018) expedida
por la Curaduria Urbana No. 4 de Bogoté, por medio de la cual se otorgé revalidacién de la Licencia de Construccién
LC-13-4-0955.

Que por medio de la Resoluciéon Res 18-2-0257 del trece (13) de febrero de dos mil dieciocho (2018) expedida por la
Curaduria Urbana No. 2 de Bogota, se corrigi6 el texto del resuelve de la maodificacién a la licencia de construccion LC-
13-4-0955 del catorce (14) de noviembre de dos mil trece (2.013) con fecha de ejecutoria del trece (13) febrero de dos
mil dieciocho (2.018) al no ser procedente recurso alguno contra dicho acto.

Que por medio de la Resolucién Res 18-4-0778 del diez (10) de agosto de dos mil dieciocho (2018) expedida por la
Curaduria Urbana No. 4 de Bogotd, por medio del cual fue corregido el texto del articulo primero (1) de la Resolucién
Res 18-2-0257 del trece (13) de febrero de dos mil dieciocho (2018).

Que por medio del Acto Administrativo No. 11001-4-19-2166 expedido el dos (2) de julio de dos mil diecinueve (2019)
por la Curaduria Urbana No. 4 de Bogota, ejecutoriado el once (11) de julio de dos mil diecinueve (2019), por medio del
cual se modificé la Licencia de Construccién LC-13-4-0955.

Que por medio del Acto Administrativo No. 11001-4-20-0627 expedido el doce (12) de febrero de dos mil veinte (2020)
por la Curaduria Urbana No. 4 de Bogota, ejecutoriado el catorce (14) de febrero de dos mil veinte (2020), por medio
del cual se concede prérroga a la revalidacion de la Licencia de Construccién LC-13-4-0955.

Que por medio del Acto Administrativo No. 11001-4-20-1355 expedido el trece (13) de marzo de dos mil veinte (2020)
por la Curaduria Urbana No. 4 de Bogota, ejecutoriado el seis (6) de mayo de dos mil veinte (2020), por medio del cual
se otorga modificacion a la Licencia de Construccion LC-13-4-0955.

El trece (13) de marzo de dos mil veinte (2.020) la Curaduria Urbana Numero Cuatro (4) de Bogota modifico por medio
del Acto Administrativo 11001-4-20-1356 la licencia de construccion LC-13-4-0955 frente al cerramiento del proyecto
CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL, con fecha de ejecutoria del
veintiséis (26) de junio de dos mil veinte (2.020).

Que la Curaduria Urbana No. 4 de Bogota profiri6 el trece (13) de marzo de dos mil veinte (2020) el Acto Administrativo
No. 11001-4-20-1356 ejecutoriado el veintiséis (26) de junio de dos mil veinte (2020), por medio del cual se otorg6
Licencia de Construccién en la modalidad de cerramiento, obra nueva para la Etapa 3 del proyecto inmobiliario
CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL.

El siete (7) de abril de dos mil veintiuno (2021) la Curaduria Urbana Numero Cuatro (4) de Bogota modifico la licencia
de construccién LC-13-4-0955 por medio de Acto Administrativo 11001-4-21-0871 para permitir la volumetria y disefio
arquitecténico estructural de la etapa 3 del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA-
PROPIEDAD HORIZONTAL y aprobé el cuadro de areas de propiedad privada y de bienes de dominio comdn de esta,
con fecha de ejecutoria del veinte (20) de abril de dos mil veintiuno (2021).

Que por medio del Acto Administrativo 11001-5-21-1593 del veinticuatro (24) de noviembre de dos mil veintiuno (2021)
expedida por la Curaduria Urbana No. 5 de Bogota, se otorgé segunda prorroga a la revalidacion de la Licencia de
Construccién LC-13-4-0955 por un término adicional de doce (12) meses.

Que mediante Acto Administrativo 11001-5-22-0133 del veintiséis (26) de enero de dos mil veintidés (2022) expedido
en la curaduria Urbana No 5 de Bogota se modifica licencia de construccién vigente en el sentido de permitir la
construccion de los interiores 7 y 8 de la etapa 3 del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA-
PROPIEDAD HORIZONTAL y aprobacion de PH.

Que mediante Acto Administrativo 11001-5-22-1793 del ocho (8) de junio de dos mil veintidés (2022) expedido en la
curaduria Urbana No 5 de Bogota se concede prorroga a la licencia de construccién otorgada mediante el Acto
Administrativo 11001-4-20-1356 del trece (13) de marzo de junio de dos mil veinte (2020).
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12.18. Que mediante Acto Administrativo 11001-5-22-2142 del veintinueve (29) de junio de dos mil veintidés (2022),
ejecutoriada el primero (1) de agosto de dos mil veintidés (2022), expedido en la curaduria Urbana No 5 de Bogota se
modifica licencia de construccion vigente en el sentido de permitir Ia construccién de los interiores 9 y 10 de la etapa
5 del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL y aprobacion de
PH.

12.19. Que mediante Acto Administrativo 11001-5-22-2937 del quince (15) de septiembre de dos mil veintidés (2022),
ejecutoriada el veintidés (22) de septiembre de dos mil veintidés (2022), expedido en la curaduria Urbana No 5 de
Bogota se concede licencia de construccion en la modalidad de ampliacién y modificacion, para permitir la modificacion
y ampliacion de los tanques de agua y permitir algunas modificaciones a nivel de primer piso.

13.  Que el proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL sera desarrollado
por etapas de acuerdo con el articulo 7 de la Ley 675 de 2001, razdn por la cual, las zonas comunes esenciales del conjunto
seran entregadas asi mismo por fases y por lo tanto los PROMETIENTES COMPRADORES aceptan que el desarrollo
inmobiliario de la totalidad del conjunto se realizara de manera escalonada y solo hasta la culminacion y entrega de la ultima
etapa se terminara el desarrollo inmobiliario del conjunto en su totalidad.

14. Que URBANSA S.A. e INVERSIONES ALCABAMA S.A. realizaron y suscribieron el Reglamento de Propiedad
Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA — PROPIEDAD HORIZONTAL contenido en la
Escritura Pablica Numero Mil Seiscientos Ochenta Y Cuatro (1.684) del diecinueve (19) de mayo de dos mil diecisiete
(2.017) de la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de Bogota, el cual fue adicionado por la Escritura Publica Numero Cuatro
Mil Doscientos Ochenta Y Ocho (4288) de fecha siete (7) de octubre de dos mil diecinueve (2019) de la Notaria
Cuarenta y Ocho (48) de Bogota, correspondiente a la ETAPA 2 y la adicién de la ETAPA 3 por medio de la
Escritura Publica Numero Tres Mil Ochocientos Cuarenta Y Tres (3843) del veintidés (22) de Septiembre de
dos mil veintiuno (2021) de la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de Bogota. Que como consecuencia de lo anterior,
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) esta(n) completamente informado(s) que los derechos y obligaciones
inherentes al proyecto de construccién, serdn Unica y exclusivamente de las sociedades URBANSA S.A. e
INVERSIONES ALCABAMA S.A. y no de la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del patrimonio auténomo “ARALIA
DE CASTILLA - FIDUBOGOTA".

CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO. EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. con NIT. 830.055.897-7,
sociedad fiduciaria domiciliada en Bogota D.C., constituida mediante la escritura publica nimero Tres Mil Ciento Setenta y
Ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) de la Notaria Once (11) de Bogota, quien
obrara en la escritura publica de compraventa de (el)(los)inmueble(s) como vocera del “FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA
— FIDUBOGOTA", transfiera a titulo de venta en favor de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el derecho
de dominio y la posesién que FIDUCIARIA BOGOTA S A, en calidad de vocera del “FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA -
FIDUBOGOTA" tiene sobre la porcion de terreno en que se encuentran los inmuebles objeto de la promesa, y éste(os), a su
vez, promete(n) comprar a aquél, el pleno derecho de dominio y la posesién regular y de buena fe que el primero tendra y
ejercera sobre la porcién de terreno de los siguientes inmuebles ubicados en la ciudad de Bogota D.C., distinguidos en la
nomenclatura urbana Calle 6C No 82 A - 91 (Interior — Apartamento UNIDAD NUMERO), el Parqueadero GARAJE NUMERO
y el Depésito DEPOSITO NUMERO, que forman parte del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA-
PROPIEDAD HORIZONTAL. Los inmuebles objeto del presente contrato de promesa de compraventa tendran la(s)
matricula(s) inmobiliaria(s) que le(s) asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Norte. Las
dependencias, linderos, area y determinacion especifica de los inmuebles son los consignados en el numeral 1.3. de la
presente Clausula, y en la Escritura Pablica Mil seiscientos ochenta y cuatro (1684) del diecinueve (19) de mayor de dos mil
diecisiete (2017) otorgada en la Notaria cuarenta y ocho (48) del circulo de Bogotd que perfecciona el Reglamento de
Propiedad Horizontal, adicionado mediante Escritura Publica nimero cuatro mil doscientos ochenta y ocho (4288) del siete
(07) de octubre de dos mil diecinueve (2019) otorgada en la Notaria cuarenta y ocho (48) de Bogota, correspondiente a la

ETAPA 2 vy la adicion de la ETAPA 3 por medio de la Escritura Pablica Numero Tres Mil Ochocientos Cuarenta Y
4
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Tres (3843) del veintidés (22) de Septiembre de dos mil veintiuno (2021) de la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de
Bogota debidamente registrado en la Oficina de Instrumentos publicos de Bogota -Zona Centro; para las Torres 9 y 10
correspondientes a la Etapa 5 del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD
HORIZONTAL se efectuara una adicién al Reglamento de Propiedad Horizontal.

Asi mismo se obliga a transferir a titulo de venta el pleno derecho de dominio y la posesién regular y de buena fe sobre las
construcciones y mejoras adelantadas sobre los referidos inmuebles.

1.1. DIRECCION: El inmueble objeto del presente contrato, se encuentra ubicado en la ciudad de Bogota D.C , distinguido
con la nomenclatura Calle 6C No 82 A - 91 de la ciudad de Bogota D.C.

1.2. AREA Y DEPENDENCIAS: El 4rea total construida y area privada del inmueble objeto de la presente promesa de
compraventa es la plasmada en el numeral 1.3 de la presente Clausula.

1.3. LINDEROS: LINDEROS APTO

LINDEROS PQ1

LINDEROS DP1

1.4. CUERPO CIERTO: No obstante la determinacién del inmueble objeto del presente contrato por su area y linderos, éste
se celebra considerandolo como cuerpo cierto para todos los efectos.

1.5. MATRICULA INMOBILIARIA: El inmueble objeto de la presente promesa de compraventa tendré asignada la matricula
inmobiliaria que sea adjudicada posteriormente, por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Centro.
1.6. REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: La enajenacion de los inmuebles objeto del presente contrato, a los
cuales les corresponde el coeficiente de copropiedad determinado en los Reglamentos de Propiedad Horizontal, comprende
no s6lo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario conforme a los regimenes de propiedad
horizontal a que estaran sometidos, sino el derecho de participacién sobre los bienes comunes del proyecto CONJUNTO
RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL , de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001,
las deméas normas pertinentes y el Reglamento de Propiedad Horizontal al que esta sometido, conforme al contenido de la en
la Escritura Pablica Mil seiscientos ochenta y cuatro (1684) del diecinueve (19) de mayor de dos mil diecisiete (2017) otorgada
en la Notaria cuarenta y ocho (48) del circulo de Bogota, adicionado mediante Escritura Publica nimero cuatro mil doscientos
ochenta y ocho (4288) del siete (07) de octubre de dos mil diecinueve (2019) otorgada en la Notaria cuarenta y ocho (48) de
Bogota correspondiente a la ETAPA 2 y la adicién de la ETAPA 3 por medio de la Escritura Publica Numero Tres Mil
Ochocientos Cuarenta Y Tres (3843) del veintidés (22) de Septiembre de dos mil veintiuno (2021) de la Notaria
Cuarenta y Ocho (48) de Bogota, debidamente registrado en la Oficina de Instrumentos publicos de Bogota —Zona Centro;
con ocasion de la integracién y adicion de las etapas subsiguientes, a la propiedad horizontal ya constituida. Para las Torres
9 y 10 correspondientes a la Etapa 5 del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD
HORIZONTAL se efectuara una adicion al Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO: Las modificaciones que se realicen al reglamento de propiedad horizontal se haran con la aprobacion de la
mayoria calificada de los coeficientes de copropiedad que integran el conjunto las cuales no podrén afectar las condiciones
previamente pactadas en la promesa de compraventa.

1.7. INMUEBLES DE MAYOR EXTENSION: El lote de mayor extension sobre el cual se alzara el inmueble objeto del presente
negocio es el siguiente:

1.7.1. DENOMINACION Y UBICACION: El lote se ubica en la ciudad de Bogota D.C, Cundinamarca

1.7.2. CABIDA SUPERFICIARIA: Diez mil metros cuadrados (10.000 m2).

1.7.3. MATRICULA INMOBILIARIA: El lote de terreno sobre el que se alzara el inmueble objeto del presente negocio se
identifica con la matricula inmobiliaria nimero 50C-1949114 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
D.C. Zona Centro.

1.7.4. LINDEROS: Super lote 3-4 cuenta con una extension de 10.000.00 m2, dentro de los siguientes linderos: Occidente:
partiendo del punto 268 al punto 269 en linea recta en distancia de 3.91 mts, del punto 269 al punto 270 en linea recta en
distancia de 10.24 mts, del punto 270 al punto 271 en linea recta en distancia de 12.70 mts, del punto 271 al punto 272 en
linea recta en distancia de 28.35 mts, del punto 272 al punto 273 en linea recta en distancia de 73.53 mts, lindando con control
ambiental. Norte: del punto 273 al punto 250 en linea recta en distancia de 4.55 mts, del punto 250 al punto 01 en linea recta

en distancia de 61.41 mts, lindando con la 8¢ v-3e. Oriente: del punto 1 al punto 4 en linea recta en distancia 150.14 mts,
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lindando con el stper lote 5-6. Sur: del punto 4 al punto 266 en linea recta en distancia de 20.50 mts, del punto 266 al punto
267 en linea curva en distancia 29.70 mts, del punto 267 al punto 268 en linea curva en distancia de 25.70 mts, lindando en
parte con zona verde y en parte con el control ambiental, y cierra, segin Escritura Publica nimero tres mil quinientos sesenta
y uno (3561) otorgada el seis (06) de Agosto de dos mil quince (2015) en la Notaria 48 de Bogota D.C.

1.7.5. TRADICION Y SANEAMIENTO: EL PROMETIENTE VENDEDOR garantiza que el derecho de dominio del inmueble
objeto de la presente promesa se encuentra en cabeza de la FIDUCIARIA BOGOTA — FIDUBOGOTA, la cual actia como
vocera del patrimonio auténomo denominado “FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA - FIDUBOGOTA".

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMETIENTE VENDEDOR igualmente garantiza que el inmueble no esta embargado, que no
hay pleitos pendientes sobre el mismo, que no pesan sobre él condiciones resolutorias, ni censos, ni anticresis, ni
arrendamiento por escritura publica, ni derechos de uso, ni de usufructo, ni de habitacion, ni patrimonio de familia, que estan
en un todo a paz y salvo por concepto de Impuesto Predial, CAR y Recoleccion de basuras y contribuciones de valorizacion y
que en todo caso saldra al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios conforme a los términos y condiciones establecidas
en el Cédigo de Comercio y del Codigo Civil.

SEGUNDA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio del (de los) inmueble(s) objeto del presente contrato es LA SUMA DE
VALOR VENTA LETRAS ($VALOR VENTA NUMERQOS) discriminados de la siguiente manera:

INMUEBLE VALOR DE LA VENTA

UNIDAD NUMERO VALOR LETRAS($VALOR NUMEROS)

2.1. LA SUMA DE VALOR PAGADO TOTAL LETRAS ($VALOR PAGADO TOTAL NUMEROS) pagada por EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y recibida por EL PROMETIENTE VENDEDOR.

2.2. LA SUMA DE CUOTA INICIAL PENDIENTE LETRAS ($CUOTA INICIAL PENDIENTE NUMEROQS), la cual sera
cancelada de Ia siguiente manera:

2.2.1.
VALOR CUQTA FECHA DE PAGO
PAGO PEND SALDO LETRAS($PAGO PEND El dia DIA LETRAS(DIA NUMEROS) de MES LETRAS del afio
SALDO NUMEROS) ANO LETRAS(ANO NUMEROS)

PARAGRAFO PRIMERO : La mora de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en el pago de alguno de los abonos
pactados, implica que el dinero que éste cancele, sea abonado primero a los intereses liquidados a la tasa maxima legal
permitida, causados desde la fecha en que debi6 efectuar el pago y la fecha en que efectivamente lo realice y lo que reste,
sera aplicado al capital de la deuda.

PARAGRAFO SEGUNDO Si al momento en que se le dé cumplimiento a la presente Promesa de Compraventa, las sumas
recibidas, adicionadas al crédito hipotecario exceden el precio pactado, dicho excedente sera aplicado primero al pago de los
gastos contractuales que le corresponda asumir a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y el excedente sera
devuelto a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) una vez la entidad financiera efectué el desembolso efectivo del
crédito hipotecario a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR..

PARAGRAFO TERCERO: Solamente se considerara pago valido el que se haga con cheque a favor del CONSORCIO
TECHO 11, entregado en la Oficina del PROMETIENTE VENDEDOR ubicada en la Autopista Norte No. 114-78, Piso 3 de
Bogota D.C. o consignacién efectuada a favor del mismo y entregado el comprobante en la misma direccion.

2.2.2. LA SUMA DE CESANTIAS LETRAS ($CESANTIAS NUMERO) con el producto de las cesantias depositadas en el(los)

fondo(s) de pensiones y cesantias asi:

FONDO VALOR DEPOSITADAS A NOMBRE DE
VALOR CESANTIAS
ENTIDAD CESANTIAS LETRAS($VALOR CESANTIAS
NUMEROS)
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VALOR CESANTIAS 2
ENTIDAD CESANTIAS 2 LETRAS($VALOR CESANTIAS
NUMEROS)

Cantidad ésta que por virtud del presente documento EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza (mos)
irrevocablemente al aqui citado Fondo, para que le sea pagada, girada o abonada en cuenta directa e incondicionalmente, a
favor del CONSORCIO TECHO I, suma que debra ser cancelada por lo menos noventa (90) dias antes de la fecha de la firma
de la Escritura Publica de Compraventa prevista en la clausula quinta del presente documento.
2.3. LA SUMA DE VALOR CREDITO LETRAS ($VALOR CREDITO NUMEROS) la cubrira(n) EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) con el producto del préstamo que para tal efecto le(s) conceda ENTIDAD DE CREDITO; cantidad ésta
que por virtud del presente documento autorizan irrevocablemente a dicha entidad para que le sea pagada, girada o abonada
en cuenta directa e incondicionalmente a favor del CONSORCIO TECHO II.
PARAGRAFO: En caso de que la financiacion sefialada en la clausula segunda (2%), numeral 2.3. de este contrato resulte
inferior al valor alli mismo expresado, EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se compromete(n) a cancelar al
CONSORCIO TECHO Il dicha diferencia, antes de diez (10) dias habiles a la fecha de otorgamiento de la Escritura Publica
de Compraventa, estipulada en el numeral 5.1 de la Clausula Quinta de la presente promesa de compraventa.
TERCERA: OBLIGACIONES ESPECIALES DEL PROMETIENTE VENDEDOR. En desarrollo y ejecucion del presente
contrato constituyen ademés especiales obligaciones a cargo de EL PROMETIENTE VENDEDOR las siguientes:
3.1. ESCRITURA PUBLICA: Concurrir al otorgamiento de la Escritura Publica con la cual se dé cumplimiento a la presente
promesa en la fecha, hora y lugar sefialado en la Clausula Quinta de este contrato.
3.2. IMPUESTO PREDIAL: Le corresponde a EL PROMETIENTE VENDEDOR pagar el valor total del impuesto predial del
inmueble objeto del presente contrato correspondiente a la vigencia fiscal del afio en el cual se otorgue la escritura publica
con la cual se dé cumplimiento a esta promesa, de conformidad con el articulo 116 de la ley 9 de 1988.
3.3. SANEAMIENTO POR VICIOS REDHIBITORIOS Y POR EVICCION: En cuanto al saneamiento por vicios redhibitorios EL
PROMETIENTE VENDEDOR, esto es, URBANSA S.A. sera responsable si los inmuebles perecen o0 amenazan ruina, en todo
o en parte, por vicio de la construccion o por vicio del suelo que EL PROMETIENTE VENDEDOR haya debido conocer, o por
vicio de los materiales, de conformidad con los plazos y normas establecidas en el Decreto 419 de 2008 y las que lo modifiquen
o deroguen; quedando excluida FIDUCIARIA BOGOTA S.A., de ésta responsabilidad por no estar ésta encargada de la
construccién del proyecto. Asi mismo, el PROMETIENTE VENDEDOR saldra al saneamiento por eviccion de el(los)
inmueble(s) objeto del presente contrato, por causas anteriores a la fecha de venta, en caso que el PROMETIENTE
COMPRADOR vea afectado su derecho de dominio y de posesion regular sobre los mismos.
3.4, EL PROMETIENTE VENDEDOR, para efectos de la garantia que otorgara sobre las unidades de vivienda que se vendan
del conjunto, se basara en lo establecido en la Ley 1480 de 2011, asi como las normas que la complementen, modifiquen o
deroguen, y en especial, en la siguiente distincion:
34.1. DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL(LOS)
PROMETIENTE(ES) COMPRADOR(ES), debera(n) dejar constancia en el acta de entrega de reparaciones locativas de todo
dafio o imperfeccién que sea visible al momento de la entrega de el (los) inmueble(s), para que EL PROMETIENTE
VENDEDOR responda por ellos, en los casos en que asi se encuentre establecido en la ley.
3.4.2. DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
debera llenar el formato de reparaciones locativas, que encontrara en la seccion de servicio al cliente de la pagina web de
Urbansa S.A. www.urbansa.co o requiriéndolo directamente a la misma, solicitando la reparacién de las fisuras o cualquier
otro dafio que se presente. El plazo de la garantia no se suspendera por falta de uso que EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) haga(n) del inmueble, entendiendo que la garantia expiraré vencido el plazo de un (1) afio contado a
partir de la entrega del inmueble. De ahf en adelante EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera(n)
efectuar a su costa todos los actos necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble adquirido. Los términos de
garantia a los que se refiere la presente Clausula son los establecidos en el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011 y de las demas
normas que la modifiquen, adicionen o deroguen, es decir, el término de un (1) afio para garantia de acabados y el término
de diez (10) afios para la garantia de estabilidad de la obra. En relacién con la tltima garantia y segun articulo 8 de la Ley
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1796 de 2016 y demas normas que lo modifiquen, adicionen o deroguen, el PROMETIENTE VENDEDOR amparara los
perjuicios patrimoniales causados a EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

3.4.3 EL PROMETIENTE VENDEDOR recomienda que dentro del periodo de garantia no se realicen acabados especiales
en las paredes, techos y pisos del inmueble adquirido, entendiendo que en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide
con el periodo de garantia, es normal que se presenten fisuras. Si EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
cambia(n) el color de los muros, coloca(n) enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al 6leo, o en general, cualquier
material adherido a techos, paredes o pisos, y se presenten fisuras o similares, EL PROMETIENTE VENDEDOR no estara(n)
obligado(s) a remplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que darsele a la
misma, se deterioren o dafien. En este caso, EI| PROMETIENTE VENDEDOR procedera a la reparacién pero se limitara a la
reposicion o arreglo de conformidad con los acabados que originalmente tenia el inmueble objeto de venta, sin tener en cuenta
las mejoras realizadas por EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). Toda mejora debera hacerse respetando los
disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios del inmueble adquirido.

3.4.4. EL PROMETIENTE VENDEDOR no reconocera dafios causados a fachadas, cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos,
television o citéfonos, por causa de instalacién de los sistemas privados de television, o cualquier otra instalacién hecha por
el (los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

3.4.5. Toda reparacion en ejercicio de las garantias debera solicitarse por escrito. Todos los dafios e imperfecciones visibles
al momento de recibir el inmueble, deberan consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. Las imperfecciones o dafios
de funcionamiento que aparezcan después de la entrega del inmueble y dentro del periodo de garantia, deberan solicitarse
por escrito al EI PROMETIENTE VENDEDOR, indicando el nombre del propietario, la ubicacion del inmueble y la relacién de
los dafios.

3.4.6. EL PROMETIENTE VENDEDOR no respondera por dafios causados en virtud de negligencia, descuido, mal trato o
atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener
en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier dafio o
imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto,
en los términos establecidos en el articulo 16 de la Ley 1480 de 2011.

3.4.7. EL PROMETIENTE VENDEDOR deja expresa constancia por medio del presente contrato, que con el fin de preservar
el disefio y la estabilidad original del inmueble, le queda rotundamente prohibido a EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) realizar algin tipo de modificacion estructural al inmueble objeto de venta. EL(LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a ajustarse estrictamente a las indicaciones que se dan en el Manual
del Propietario, que se entregara junto con el acta de entrega del inmueble y a las normas contempladas en la Reglamento
de Propiedad Horizontal de la copropiedad. EL PROMETIENTE VENDEDOR no se hara responsable por las consecuencias
en la estabilidad del INMUEBLE o en el de sus vecinos que se derive de las obras y/o modificaciones efectuadas por
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en su inmueble.

3.4.8. Todo lo mencionado con relacion a las garantias operara siempre y cuando los dafios o imperfecciones no tengan como
origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos teluricos, terremotos, terrorismo, fenémenos
meteoroldgicos como vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido que todo dafio que se ocasione por
hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, sera atendido por el
propietario de cada vivienda o por los seguros que este haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el
reglamento de propiedad horizontal.

3.4.9. Vencidas las garantias mencionadas en la presente clausula, El PROMETIENTE VENDEDOR respondera por la
estabilidad de la construccién de acuerdo con las normas legales.

PARAGRAFO PRIMERO: El PROMETIENTE COMPRADOR se obliga dar estricto cumplimiento de las instrucciones de
manejo de los elementos, equipos y materiales que sean entregados e instalados en el inmueble objeto del presente negocio,
conforme al Manual del propietario suministrado al momento de la entrega del inmueble. Las partes acuerdan que cualquier
controversia que surja entre el PROMETIENTE COMPRADOR y el PROMETIENTE VENDEDOR en razén de la existencia,
ejecucién, eficacia y resultado de las garantias, debera ser sometida antes de acudir a cualquier autoridad, policial,
administrativa o judicial, a una etapa de arreglo directo, la cual se intentara expresamente por la parte que se considere

afectada, mediante aviso escrito a la constructora, para que la parte citada, dentro de los diez (10) dias calendario siguientes,
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exponga sus argumentos y proponga soluciones a la controversia. En todo caso, el término de negociacién no podra exceder
de treinta (30) dias habiles contados desde la fecha en la cual la parte que cite avise a la otra su intencién de dirimir las
diferencias a través del arreglo directo.

Agotado el procedimiento directo, las partes quedaran en libertad para acudir a las autoridades con el fin de dirimir la
controversia que aun perdure.

Por la suscripcion del presente contrato, cualquiera de las partes queda debidamente facultada por la otra, para entregar copia
simple del presente contrato ante cualquier autoridad que conozca de cualquier tramite y/o proceso judicial o administrativo
adelantado en contravencion de la etapa de arreglo previsto, y solicitar la terminacién del mismo tramite y/o proceso judicial o
administrativo, hasta tanto no se agote el procedimiento acordado por las partes.

3.5. DERECHOS ANTE EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS: Cancelar los derechos que fueren necesarios para la
conexioén e instalacion de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado y gas natural, La instalacién de las lineas
telefénicas individuales y los derechos de conexion del servicio de energia eléctrica serdn de cargo de EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). En todo caso el inmueble se entregara dotado de los servicios publicos basicos
domiciliarios definitivos conforme al articulo 10 de la Ley 66 de 1968.

3.6. RENUNCIA CONDICION RESOLUTORIA: En la Escritura Publica de Compraventa con la cual se dé cumplimiento a la
presente promesa, renunciar expresamente al ejercicio de las acciones inherentes a la condicion resolutoria derivada de la
forma de pago pactada.

3.7. GASTOS CONTRACTUALES: Pagar el Cincuenta por Ciento (50%) de los gastos que se causen por motivo de los
Derechos Notariales correspondientes a la Escritura Publica de Compraventa con la cual se dé cumplimiento a la presente
promesa.

3.8. ENTREGA: Hacer entrega material del inmueble prometido en compraventa en la oportunidad prevista en la Clausula
Quinta.

3.9. DESENGLOBE CATASTRAL: EL PROMETIENTE VENDEDOR realizara los tramites y radicacién de documentos de
manera oportuna para el desenglobe catastral de los inmuebles que integran el proyecto *CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA
DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL', ante el Departamento Administrativo de Catastro Distrital y/o la entidad que
corresponda, del cual forma parte el inmueble objeto del presente contrato, una vez suscrita la Escritura Publica de
Compraventa de la tltima unidad inmobiliaria que integra el proyecto.

CUARTA: OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).

4.1. PAGO DEL PRECIO: Pagar el precio en los plazos y condiciones establecidos en la Clausula Segunda. En caso de que
la financiacion sefialada en la mencionada clausula resuite inferior al valor alli mismo expresado, cancelar la diferencia, a favor
del CONSORCIO TECHO I, antes de diez (10) dias habiles a la fecha de otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa,
estipulada en el numeral 5.1 de la Clausula Quinta de la presente promesa de compraventa. En el evento que EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no realicen el pago antes sefialado en la fecha prevista, se configurara incumplimiento
del presente contrato y se hara efectiva la resolucién del mismo y el cobro de la clausula penal a favor de EL PROMETIENTE
VENDEDOR.

4.2. PERFECCIONAMIENTO DEL CREDITO: Suscribir el pagaré correspondiente al crédito de que trata la Clausula Segunda
de la presente promesa, cancelar los gastos por concepto del mismo y por los seguros de vida, de incendio y terremoto
correspondientes en una Compafiia de Seguros legalmente constituida en la Republica de Colombia y presentar los demas
documentos que exija el mismo, dentro de los términos y condiciones por ellos establecidos. Haciéndose responsable(s) por
cualquier demora o inconveniente que se presente con el otorgamiento del (de los) crédito(s).

4.3. HIPOTECA: Otorgar garantia hipotecaria sobre el inmueble objeto del presente negocio, a favor de la entidad con la cual
financio el precio, en la misma ocasiéon en que se otorgue la Escritura Publica con la cual se dé cumplimiento a la presente
promesa, con el objeto de garantizar el préstamo de que trata la clausula segunda.

4.4. ESCRITURA PUBLICA: Celebrar la Escritura Publica de compraventa e hipoteca prometidas, en la oportunidad sefialada
en la Clausula Quinta del presente contrato.

4.5. RECIBO: Recibir materialmente el inmueble objeto del presente contrato en la oportunidad sefialada en la Clausula Quinta,
para lo cual debera suscribir el acta de entrega y recibir el Manual del Usuario del predio.
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4.6. SOLICITUD DE CREDITO: Efectuar en forma completa y oportuna la solicitud del crédito de que trata la Clausula
Segunda, ante una Entidad Financiera y/o el Mutuante o ante la Entidad Financiera que expresamente sefiale por escrito, por
lo menos noventa (90) dias antes de la fecha de la firma de la escritura plblica de compraventa prevista en la clausula quinta
del presente documento. Asi mismo EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) a la entidad financiera antes
mencionada los gastos generados con ocasion del estudio de crédito.

4.7. PRESENTACION DE DOCUMENTOS PARA LA FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA: Presentar la correspondiente
carta de aprobacion vigente del Crédito de que tratan los numerales anteriores, para la firma de la correspondiente Escritura
Publica de compraventa, con la cual se da cumplimiento a la presente promesa.

4.8. FIRMA DE GARANTIAS: Suscribir al momento de la firma de la Escritura Publica de Compraventa con la que se
perfecciona el presente contrato de promesa, un pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor de URBANSA S.A e
INVERSIONES ALCABAMA S.A., el cual sera devuelto una vez la entidad bancaria que concedio el crédito para la adquisicion
de la vivienda, realice el desembolso del valor del mismo, a estas Constructoras. En el evento que pasados quince (15) dias
desde el desembolso del crédito, EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no hubieren solicitado la devolucién de los
pagarés en las oficinas de EL PROMETIENTE VENDEDOR, éste ultimo procedera a la destruccion de tales documentos
suscribiendo un acta en que conste dicha situacion.

4.9. IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS: Asumir desde la fecha de la Escritura Publica de compraventa
con la cual se dé cumplimiento a la presente promesa, los impuestos, las tasas, las contribuciones, los servicios publicos, las
cuotas ordinarias y/o extraordinarias de copropiedad etc., a favor de las personas, sociedades o entidades encargadas, que
se causen, liquiden o reajusten por razén del (los) mismo(s) a partir de dicha fecha independientemente de si para esa
entonces las Autoridades Catastrales respectivas le(s) ha(n) asignado o no su individual cédula catastral o de si se ha
solicitado o no ante las mismas el correspondiente desenglobe. Queda en todo caso claro que de conformidad con el articulo
116 de la Ley 9 de 1989, EL PROMETIENTE VENDEDOR entregara el inmueble en un todo a paz y salvo para todos los
impuestos que lo graven hasta la fecha de la escritura publica prometida.

PARAGRAFO: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar el valor que por concepto de conexion
de energia eléctrica que realice Codensa, el cual se causara en la primera o segunda factura que sea remitida al propietario
del inmueble objeto de la presente promesa, conforme a lo establecido en el articulo 21 de la Resolucion CREG 108 de 1997,
que reglamento el articulo 90 de la ley 142 de 1994.

4.10. HURTOS: A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto del presente contrato EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) asume la custodia de los bienes que se encuentren dentro de su inmueble, independientemente de si EL
PROMETIENTE VENDEDOR es el Administrador del Conjunto Residencial o lo es un tercero, sin perjuicio de las medidas de
control y vigilancia que le corresponde asumir e implementar a la administracion del conjunto, sea propia o delegada, para
asegurar la calidad de vida, la seguridad y tranquilidad de las personas y bienes de los copropietarios.

4,11, IDENTIFICACION DEL OBJETO: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que ha(n) identificado
plenamente sobre los terrenos y en los planos aprobados del Conjunto Residencial los inmuebles objeto del presente contrato
a su entera y plena satisfaccién después de un andlisis minucioso y detallado, asi como el listado de especificaciones
contenido en el Anexo No 1 de la presente promesa de compraventa y todo el futuro desarrollo y construcciones proyectadas
dentro del referido Conjunto Residencial, a todo lo cual le ha(n) dado su total e incondicional asentimiento.

4.12. SOLIDARIDAD: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que para efectos de todas las
obligaciones a su cargo por virtud del presente contrato, obra(n) solidariamente frente a EL PROMETIENTE VENDEDOR,
siempre que la parte denominada EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) esté compuesta por un numero
plural de dos o mas personas naturales o juridicas.

4.13. GASTOS CONTRACTUALES: Pagar el Cincuenta por Ciento (50%) de los gastos que se ocasionen por motivo de
derechos notariales y con el Cien por Ciento (100%) del Impuesto de anotacion y registro y de los derechos de inscripcion en
el Registro Inmobiliario ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos que se causen por razon de la Escritura Publica
de compraventa; y con la totalidad de los gastos notariales, impuesto de anotacién y registro y de los derechos de inscripcién
en el Registro Inmobiliario ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos que se causen por razén de la escritura publica
de hipoteca.
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4.14. INTERESES DE PRE-SUBROGACION: Pagar al CONSORCIO TECHO Il el equivalente a la tasa maxima autorizada
por Ley de intereses mensuales remuneratorios anticipados sobre el valor del crédito sefialado en la clausula segunda, desde
el dia de la firma de la escritura publica de compraventa del inmueble objeto del presente contrato, o en caso de que dicha
fecha sea modificada por acuerdo entre las partes, desde la ultima fecha establecida en la que debera realizarse la entrega
material del inmueble, hasta el dia en que efectivamente le sea(n) entregada(s) o abonada(s) dicha(s) cantidad(es) a EL
PROMETIENTE VENDEDOR, independientemente de si en esa fecha se ha celebrado o no la referida Escritura Publica de
Compraventa.

4.15. CESION DE DERECHOS: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) solo podré(n) ceder el presente contrato y
las obligaciones derivadas del mismo a través de documento firmado por EL PROMETIENTE VENDEDOR, aceptando
expresamente dicha cesion. La aceptacion dada en la forma antes mencionada, hara al cedente y al cesionario solidariamente
responsable respecto del saldo insoluto del precio pactado y siendo de cargo de EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) CEDENTE(S) la suma de un (1) salario minimo legal mensual vigente. A su vez, con la suscripcién del
presente contrato, EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) que EL PROMETIENTE VENDEDOR, esto es,
las sociedades URBANSA S.A e INVERSIONES ALCABAMA SA. puedan ceder el presente negocio y/o las obligaciones
derivadas del mismo a cualquier persona juridica o natural. Dado el caso que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
haya(n) realizado abonos al inmueble por medio de giros desde el exterior, la cesion de derechos no se realizara hasta no
haber devuelto la cantidad recibida por giros con el mismo numeral cambiario con el que fueron ingresados los dineros a la
cuenta del PROMETIENTE VENDEDOR.

4.16. TERRENOS POR DESARROLLAR: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) expresamente que
reconoce(n) en forma incondicional que los terrenos correspondientes al proyecto “ARALIA DE CASTILLA", que actualmente
se encuentra en construccion, le pertenecen tnica y exclusivamente, en forma plena, a la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como
vocera del patrimonio auténomo y que la demora o tardanza por parte de éste en iniciar o terminar las obras correspondientes
a todo el Proyecto no le(s) confiere(n) ningun derecho ni expectativa al EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) sobre
los mismos. En forma enunciativa se menciona a titulo de ejemplo para este efecto el que EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) no adquirira(n) derechos de servidumbre(s) de ninguna clase, ni derecho(s) de luz o vista o a transito o a
uso, etc.

4.17. NO IDENTIDAD CON EL INMUEBLE MODELO: Las partes declaran en forma expresa que el inmueble objeto del
presente contrato podra contar con acabados y especificaciones distintos a aquellos de que esta dotado el inmueble utilizado
como modelo de ventas, siempre y cuando sean de similar calidad y apariencia, de manera tal que EL PROMETIENTE
VENDEDCOR tiene la facultad de cambiar la presentacion de los acabados del inmueble objeto de este contrato por unos de
igual o similar especificacion.

418 CUMPLIMIENTO DE MANUALES Y POLITICAS DE LA COPROPIEDAD: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se obligan a cumplir con los principios de sana convivencia y respeto dispuesto en la Ley 675 de 2001.
Especialmente se obligan a cumplir con los manuales internos, las politicas y normas de convivencia que sean establecidas
por la administracion de la copropiedad frente al uso de zonas comunes y su cuidado, a cumplir con la separacion de residuos
y buen uso de los depdsitos de basura, a cumplir con los horarios de uso de las zonas de lavanderias y cuidado y respeto de
las zonas comunes, todo en aras del bienestar de los copropietarios. EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
se comprometen a cumplir con las reglas fijadas por la administracién frente a la realizacion de obras, remodelaciones y
mudanzas. Estas normas estan orientadas a proteger las zonas comunes como los ascensores y los horarios de trabajo remoto
y descanso de los copropietarios. EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declaran que, al suscribir el
presente contrato, su unidad privada estara sujeta al régimen de propiedad horizontal, limitando asi sus derechos de uso a
favor de la sana convivencia y bienestar con sus vecinos.

4.19. DESARROLLOS FUTUROS Y OBRAS: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a permitir
incondicionalmente el desarrollo, obtencién de licencias y/o permisos, obras y construccién de los inmuebles y zonas
comunales de reserva y de cesién que integran al proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA-
PROPIEDAD HORIZONTAL, tanto las actualmente aprobadas como las que se llegaren a autorizar por parte de las
autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso del personal, materiales y elementos necesarios para el efecto,

hasta que quede suscrita la Escritura Publica de Compraventa de la Gltima unidad inmobiliaria del proyecto en cuestion. El
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incumplimiento del deber aqui estipulado le acarreara a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) el pago de una pena
a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR del equivalente a cien mil (100.000) unidades de valor real U.V.R., sin perjuicio
del cumplimiento de la obligacién principal. En caso de causarse dafios y/o perjuicios que superen el monto de la sancién
estipulada, una vez probados y tasados los mismos, sera de obligatorio cumplimiento su cancelacion.

PARAGRAFO PRIMERO: LIBERTAD DE ACCESO. EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) desde
ahora permitir hasta el dia de entrega final del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD
HORIZONTAL, el libre acceso a cualquier parte del Proyecto para su demostracion y para la ejecucién de obras adicionales
o reparaciones, mientras EL PROMETIENTE VENDEDOR lo consideren necesario.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de causarse dafios y/o perjuicios que superen el monto de la sancion estipulada, una vez
probados y tasados los mismos, sera de obligatorio cumplimiento su cancelacién.

PARAGRAFO TERCERO: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), reconoce(n) y acepta(n) que el desarrollo
del proyecto inmobiliario se esta efectuando “por etapas”, las cuales a la firma de la presente promesa no han sido construidas
en su totalidad, por lo tanto, para efectos de la entrega de zonas comunes, LOS FIDEICOMITENTES GERENTE, PROMOTOR
Y CONSTRUCTOR, entregaran las zonas de uso esencial correspondientes a cada etapa para el uso y goce de los bienes
privados y para los bienes comunes no esenciales EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), reconoce(n) y acepta(n)
que se establece un periodo de tres (03) meses desde la escrituracion y entrega del 51% de las unidades inmobiliarias de la
etapa IV del proyecto “CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL" para que el
administrador de la copropiedad o la persona designada por la administracién, reciba las zonas comunes no esenciales de
dicha etapa. Si por causas imputables a la copropiedad del conjunto, las zonas comunes no esenciales no han sido recibidas
dentro de los tres (03) meses atras mencionados, se entendera que dichas zonas son recibidas a satisfaccion por la
copropiedad del conjunto. La entrega de zonas comunes se realizara a través de un acta, en donde se relacionen los bienes
objeto de entrega y el estado en que se encuentran; documento que debera ser suscrito por la persona o personas designadas
por la Asamblea General o en su defecto al administrador definitivo, cumpliendo con lo establecido en la ley 675 del afio 2001.
PARAGRAFO CUARTO: EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) acepta (n) y autoriza (n) al
PROMETIENTE VENDEDOR o a la persona natural o juridica a quien este determine, para asignar una o varias unidades
privadas como apartamento modelo del proyecto “CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD
HORIZONTAL" permitiendo un libre acceso a los futuros compradores y/o visitantes, quienes podran transitar por las areas
comunes del mismo, siempre y cuando se garantice la seguridad de las unidades privadas y la integridad de las personas.
PARAGRAFO QUINTO: Que EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) declaran que se dedican
profesionalmente a negocios licitos y no han sido investigados, ni condenados por actos de corrupcion, narcotrafico, lavado
de activos, trafico de armas, terrorismo, subversion, delitos contra la seguridad del estado, financiacién para la proliferacion
de armas de destruccion masiva y demas conductas tipificadas en la ley penal de Colombia Esta situacion debera mantenerse
durante toda la vigencia del presente Contrato. También declaran que los recursos con los que adquieren los Inmuebles
tuvieron legitima y licita procedencia y en consecuencia no provienen de actividades ilicitas relacionadas con corrupcion,
lavado de activos, financiacién de terrorismo, financiacion para la proliferacién de armas de destruccién masiva y/o conductas
tipificadas en la ley penal de Colombia.

4.20. SISTEMA DE CONSTRUCCION: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) y reconoce(n) que
el inmueble sera construido en sistema industrializado, muros estructurales en concreto, placas en concreto segun disefio
estructural; que podran presentarse ligeras imperfecciones y/o ondulaciones, pequefias variaciones en medidas que no
afectan la estabilidad y seguridad del inmueble objeto del presente contrato.

4.21. EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) que efectiie(n) obras de acabados adicionales en su(s)
inmueble(s) se obligan a NO intervenir los elementos estructurales, como demolicién de muros, placas y anclajes de grouting
que hacen parte integral del sistema estructural del(los) inmueble(s) .

4.22._ En relacién con la obligacién referida en el numeral anterior, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se
obliga(n) a ajustarse estrictamente a las indicaciones que se dan en el Manual del Propietario, que se entregara junto con el
acta de entrega del(los) inmueble(s), y a las normas contempladas en la Reglamento de Propiedad Horizontal de la
copropiedad. EL PROMETIENTE VENDEDOR no se hara responsable por las consecuencias en la estabilidad del(los)

inmueble(s) o en el de sus vecinos que se derive de las obras y/o modificaciones efectuadas por EL(LA)(LOS)
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PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en su inmueble. Le(s) queda rotundamente prohibido a EL(LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) realizar algun tipo de modificacién estructural al inmueble.

QUINTA: CELEBRACION DE LA COMPRAVENTA E HIPOTECA Y ENTREGA MATERIAL.

5.1. ESCRITURA PUBLICA: La Escritura Publica con la cual se dé cumplimiento a la presente promesa de compraventa y
mediante la cual se constituya la hipoteca que garantizara el crédito de que trata la clausula segunda (2a.), ser4 otorgada y
suscrita por parte de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en la Notaria Cuarenta y Ocho (48) del Circulo de
Bogota D.C, a la hora comprendida entre las 4:00 p.m. y las 5:00 p.m. del dia DIA ESCRITURA LETRAS (DIA ESCRITURA
NUMEROS) del mes de MES ESCRITURAS LETRAS del afio ESCRITURA ANO LETRAS (ESCRITURA ANO NUMEROS).
Una vez verificada dicha firma, EL PROMETIENTE VENDEDOR procedera a suscribir la Escritura Publica referida, dentro de
los Tres (3) dias habiles siguientes, en la sede de sus oficinas.

PARAGRAFO PRIMERO: Si el dia acordado para la firma de la escritura no estuviere abierta la Notaria por cualquier causa,
la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la misma Notaria.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la previsién anterior, las partes expresamente pactan que EL PROMETIENTE
VENDEDOR podra modificar unilateralmente la fecha de escritura pactada en la presente clausula sin exceder en ningun caso
el término de Cuatro (4) meses adicionales a la misma, sin que ello implique sancién de ninguna clase. Asi mismo, se le
informara a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES) la nueva fecha de escrituracién del inmueble.

PARAGRAFO TERCERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) acepta(n) desde ahora la prérroga en la fecha de escrituracién del
inmueble y exonera(n) de toda responsabilidad al PROMETENTE VENDEDOR, por la no entrega del inmueble en la fecha
acordada por eventos de fuerza mayor o caso fortuito. En tales eventos se prorrogara la entrega del inmueble en un plazo
igual a la duracién de la causa que dio origen a la fuerza mayor o caso fortuito.

PARAGRAFO CUARTO: La no comparecencia de las partes a suscribir la Escritura Publica en la nueva fecha, constituye
causal de incumplimiento del presente contrato de promesa de compraventa.

PARAGRAFO QUINTO: EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) con la firma del presente contrato de promesa de
compraventa acepta (n) y conoce (n) que EL PROMITENTE VENDEDOR puede modificar y prorrogar unilateraimente las
fechas pactadas para la suscripcién de la Escritura Publica de compraventa y para la entrega del (de los) inmueble (s) objeto
de este contrato, cuando como consecuencia del acatamiento de las medidas que ordene el Gobiemo Nacional y/o Distrital
con ocasioén del Covid-19, el ritmo de las obras y/o tramites del Proyecto se posterguen por esta causa, sin que ello implique
sancion de ninguna clase o incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR. En tal evento, se prorrogaran las fechas
para la suscripcion de la Escritura Publica de Compraventa y para la entrega de (de los) inmueble (s) por el mismo término
que dure la medida ordenada por el Gobierno Nacional y/o Distrital. EL PROMITENTE VENDEDOR informara por escrito a EL
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADORE (S) las nuevas fechas para la suscripcién de la Escritura Plblica de Compraventa
y la entrega del (de los) inmueble (s) objeto del presente contrato de promesa de compraventa.

5.2. ENTREGA: La entrega material del inmueble objeto de la presente promesa serd efectuada el dia ENTREGA DIAS
LETRAS(ENTREGA DIA NUMEROS) del mes de ENTREGA MES LETRAS del aflo ENTREGA ANO LETRAS(ENTREGA
ANO NUMEROS). No obstante la prevision anterior, las partes expresamente pactan que EL PROMETIENTE VENDEDOR
podra modificar unilateralmente la fecha de entrega pactada en la presente clausula sin exceder en ninguin caso el término de
Cuatro (4) meses adicionales a la misma, sin que ello implique sancién de ninguna clase. Asi mismo, se le informara a EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES) la nueva fecha de entrega material del inmueble. EL(LOS) COMPRADOR(ES)
acepta(n) desde ahora la prorroga en la fecha de entrega del inmueble y exonera(n) de toda responsabilidad al PROMETENTE
VENDEDOR, por la no entrega del inmueble en la fecha acordada por eventos de fuerza mayor o caso fortuito. En tales
eventos se prorrogaréa la entrega del inmueble en un plazo igual a la duraci6n de la causa que dio origen a la fuerza mayor o
caso fortuito.

Es convenido que para que EL PROMETIENTE VENDEDOR cumpla con su obligacion de entregar, EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), debera(n) haber (i) obtenido la aprobacién y el desembolso efectivo del préstamo por
parte de la entidad crediticia correspondiente, (i) haber cancelado las sumas acordadas como cuota inicial y (iii) haber firmado
la escritura de compraventa.
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Cuando EL PROMETIENTE VENDEDOR se encuentre listo para efectuar la entrega del inmueble, dentro de los plazos
previstos en esta clausula, lo hara saber a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es) debera(n) comparecer
a recibirlo en el sitio donde esta localizado, en el dia y hora que seran indicados en la orden de entrega.

PARAGRAFO PRIMERO: Es entendido que el inmueble prometido en venta se entregara(n) a EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), cuando esté dotado de los servicios publicos de energia, gas y acueducto. Asi en el evento de que las
respectivas empresas publicas del Distrito o del municipio, sin culpa de EL PROMETIENTE VENDEDOR, no los hubieren
instalado y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara incumplimiento por parte
de EL PROMETIENTE VENDEDOR.

De la entrega real y material del inmueble se dejarad constancia en un Acta de Entrega suscrita por ambas partes en donde
consten las condiciones reales de la entrega, el recibo a satisfaccion y/o los detalles de acabados que deban ser corregidos o
arreglados por parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR, dentro de los plazos establecidos en dicha acta.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no asiste en la fecha y hora pactadas en la
Promesa de Compraventa a recibir el inmueble, la cual pudo ser modificada y previamente informada por EL PROMETIENTE
VENDEDOR conforme a la presente clausula, se le citara nuevamente para que comparezca a recibirlo dentro de los ocho (8)
dias habiles siguientes. Si no asiste a esta segunda citacién o se niega a recibir el inmueble, las llaves del mismo seran
remitidas a la direccion de notificacién informada por él en el momento de la negociacién y esta sociedad se entendera
desligada de la obligacién de procurar indefinidamente la entrega del inmueble. La inasistencia a la citacién para la entrega
del inmueble o la negativa de su recibo, no eximen a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) de su obligacién de
cancelar las cuotas de administracion ni las facturas de servicios publicos que se causen, a partir del momento en que debid
haber cumplido su obligacion de recibir el inmueble.

PARAGRAFO TECERQ: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y acepta(n), que URBANSA S.A.
tienen autonomia temporal de asignar parqueaderos y depdsitos transitorios e imponer transitoriamente servidumbres,
conforme a las necesidades que genere el proyecto de acuerdo con el avance de obra y construccién por etapas del mismo.
En todo caso, como limite temporal, URBANSA S.A. debera entregar en forma definitiva, los parqueaderos y depésitos objeto
del presente contrato, una vez finalicen el proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD
HORIZONTAL.

SEXTA: DIRECCIONES. Para los efectos del presente contrato, EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) sefiala(n)
como sitio o lugar para el envio de correspondencia, el siguiente: DIRECCION (CIUDAD) Teléfono(s). CELULAR / TELEFONO.
Esta sera la direccién a la cual se envie toda la correspondencia relacionada con el negocio, y solo sera modificada por
solicitud por escrito de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) radicada en las oficinas de EL PROMETIENTE
VENDEDOR dirigida al area de Administracion Ventas.

PARAGRAFO: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) a EL PROMETIENTE VENDEDOR para enviarle
cualquier tipo de comunicaciones y notificaciones relacionadas con su estado de tramites, cartera y demas informacion, a el
(los) correo(s) electronico(s) registrado(s).

SEPTIMA: ARRAS DE RETRACTACION. De las cantidades ya entregadas por EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) a EL PROMETIENTE VENDEDOR, segun lo expresado en la Clausula Segunda del presente contrato, el
diez por ciento (10%) del valor del contrato corresponderan a Arras de Retractacion. En consecuencia, solamente se imputara
al precio dicho monto el dia en que se celebre la compraventa prometida. Si EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
desistiere(n) del negocio, perdera(n) las Arras, haciéndolas suyas EL PROMETIENTE VENDEDOR; y, si fuere éste quien
desistiere, las entregara dobladas a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de ocurrir el desistimiento o retractacién del presente Contrato por parte de EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), el presente contrato quedara terminado y éste (éstos) autoriza(n) irrevocablemente y
desde ya a EL PROMETIENTE VENDEDOR para que retenga y haga integramente suyas las sumas correspondientes a las
Arras estipuladas y para que disponga de manera inmediata del inmueble objeto del contrato. Las sumas que no correspondan
a Arras seran restituidas a mas tardar dentro de los Treinta (30) dias siguientes a la fecha del desistimiento.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no hayan entregado una suma
equivalente al diez por ciento (10%) del valor del contrato antes de la retractacion, éste(os) debera(n) completarlo al momento
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de manifestar su voluntad de desistir, so pena del ejercicio de la accién ejecutiva que podra iniciar en su contra EL
PROMETIENTE VENDEDOR, para lo cual este documento prestara mérito de titulo ejecutivo, sin lugar a requerimiento previo
judicial o extrajudicial alguno.

OCTAVA: INCUMPLIMIENTO: Las partes acuerdan expresamente que constituyen manifestacion inequivoca de
incumplimiento del presente Negocio por parte de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), las conductas que a
continuaciéon se relacionan, que configuradas, dan derecho a EL PROMETIENTE VENDEDOR para dar por terminado el
presente contrato en forma unilateral, sin necesidad de intervencién judicial, y disponer del inmueble prometido en venta. Las
conductas son las siguientes:

8.1. El que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no realice(n) en forma oportuna y temporanea los pagos de que
tratan la clausula segunda vy la clausula cuarta del presente contrato.

8.2. El que no se efectlie en forma completa ante la entidad financiera o el Mutuante atras mencionado, la solicitud de crédito
de que trata la Clausula Segunda, dentro del plazo sefialado para el efecto en la presente promesa.

8.3. El que por cualesquiera motivos, excluidos el caso fortuito y la fuerza mayor, encontrandose ya aprobado el crédito de
que trata la Clausula Segunda EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no presente(n) a EL PROMETIENTE
VENDEDOR, por lo menos treinta (30) dias antes de la fecha prevista en la Clausula Quinta para el otorgamiento de la
escritura, la carta definitiva de aprobacion vigente del crédito, con el cual cubrira(n) parcialmente el precio de venta pactado
en la Clausula Segunda de este contrato.

8.4, El que no comparezca(n) a otorgar y suscribir la Escritura Publica de Compraventa e Hipoteca en el lugar, dia y hora
previstos en el presente Contrato.

8.5. El que por cualesquiera motivos, al momento de la firma de la Escritura Plblica EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) no cuente con los gastos de escrituracion correspondientes para el perfeccionamiento de la venta.

8.6. El que por cualesquiera motivos, excluyendo el caso fortuito y la fuerza mayor, a EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) no le(s) sea aprobado el crédito de que trata la clausula segunda de la presente Promesa de Compraventa.
8.7. El que por cualesquiera motivos, excluidos el caso fortuito y la fuerza mayor, se venza el término del crédito con la entidad
financiera o tercero con el cual, EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) cubrira(n) parcialmente el precio de venta
pactado en la clausula segunda de este contrato, de manera que no pueda hacerse uso del mismo para el pago del precio del
inmueble objeto del presente contrato.

8.8. Cuando EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) presente(n) morosidad comercial y/o se encuentre(n) mal
calificado(s) en las centrales de riesgo, de tal forma que esa circunstancia impida el acceso a créditos por parte de aquel y por
lo tanto el perfeccionamiento de la venta y/o luego de ser aprobados los mismos, las condiciones laborales, econémicas y
financieras varien de tal forma que para el momento del desembolso del dinero se niegue el mismo.

NOVENA: CLAUSULA PENAL. Sin perjuicio de la estipulacién sobre Arras de Retractacién atras prevista y de lo acordado
sobre multas o penas de caracter especial en el presente Contrato, el incumplimiento por parte de cualesquiera de los
contratantes de una o varias de las obligaciones pactadas en la presente Promesa de Compraventa le acarreara a la parte
incumplida y a favor de la que si cumplié o se allané a cumplir, una multa o pena equivalente al diez por ciento (10%) del valor
del contrato, a titulo de sancién, sin perjuicio del cumplimiento de la obligacién principal.

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes renuncian a cualquier requerimiento judicial o extrajudicial para su constitucion en mora.
PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de que se cause la presente clausula penal, la parte incumplida autoriza a la parte
cumplida o a la que se allano a cumplir a retener y hacer suyas las sumas que esta ultima tenga a favor de la parte incumplida,
a titulo de clausula penal y hasta por el valor correspondiente a la pena pactada en la presente clausula. En caso de que la
parte cumplida o que se allano a cumplir no tenga saldos a favor de la parte incumplida, la parte cumplida podra hacer efectiva
la presente clausula penal mediante el correspondiente proceso ejecutivo, para lo cual el presente documento presta merito
gjecutivo.

DECIMA: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) otorga (n) por medio del presente escrito un mandato
especial, amplio, suficiente e irrevocable a EL PROMETIENTE VENDEDOR, para que éstos adelanten las gestiones
necesarias para el desarrollo del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD
HORIZONTAL y para perfeccionar los actos correspondientes previstos en el Reglamento de Propiedad Horizontal. De igual

manera, faculta al PROMETIENTE VENDEDOR, o a quien lo sustituya en sus derechos, para que, en el marco del Contrato
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de Fiducia, coadyuve en lo que se requiera al PROMETIENTE VENDEDOR. Es asi como, ante la eventualidad de que: (i) sea
necesario modificar, adecuar, reconstruir, ampliar o realizar cualquier tipo de actuacién constructiva o urbanistica, total o
parcial, respecto del actual proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL, o
(ii) una parte del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL quedara
pendiente por construir y la misma se pretenda integrar desde el punto de vista arquitecténico, juridico, y de equipamiento
comunal, en el futuro, a partes ya ejecutadas o construidas, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES),
conocedor(es) de tal situacién, manifiesta(n) expresamente con la firma del presente Contrato, que faculta ampliamente al
PROMETIENTE VENDEDOR, para que sin limitacion alguna, pueda adelantar todas las gestiones y actos requeridos para tal
fin, tales como, pero sin limitarse a:

10.1 Presentar ante las autoridades competentes solicitudes de licencias urbanisticas tales como lo son las de construccion,
asl como para obtener sus respectivas modificaciones, adiciones, prorrogas, ampliaciones o reformas a que haya lugar,
cuando se cuente con la mayoria calificada de los coeficientes de copropiedad que integran el edificio o conjunto de acuerdo
alaley, y siempre y cuando no se afecten las condiciones pactadas entre las partes en el contrato de promesa de compraventa
suscrito entre ellas.

10.2 Aprobar y formalizar las reformas y adiciones que sean precisas al reglamento de propiedad horizontal, en cuanto a: (i)
la definicion de areas comunes, de uso comun o exclusivo, (i) la adicién de nuevas areas privadas, (iii) el equipamiento
comunal, (iv) cambio de uso, (v) los coeficientes de copropiedad, y (vi) todas las demas especificaciones, linderos y demas
aspectos que sean requeridos de modificar.

10.3 Adelantar las obras respectivas, respetando siempre las condiciones de bienestar y de tranquilidad de los habitantes y
moradores del Proyecto.

10.4 Presentar los recursos a que haya lugar antes las autoridades competentes para obtener las licencias y demas permisos
requeridos para la construccion.

10.5 Convocar a reuniones de la Asamblea General de Copropietarios, en caso de que fuere precisa una decision de dicho
6rgano para los efectos indicados anteriormente y representar a EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), junto
con los demas copropietarios, pero (nicamente para los propositos antes mencionados y la toma de decisiones respecto de
los mismos.

10.6 Suscribir las escrituras publicas aclaratorias que sean necesarias, que fijen linderos, especificaciones y demas aspectos
de identificacién del inmueble objeto de este Contrato, siempre que correspondan a aquellas variantes que han sido verificadas
visual y materialmente en el Proyecto y que han dado pie a la conformidad manifestada de las partes.

10.7 Actualizar los planos y demas documentos de acuerdo con los requerimientos arquitectonicos y legales.

10.8 Modificar el area (til del predio sobre el cual se desarrolla el proyecto acorde a los eventuales ajustes que se llegasen a
requerir.

10.9 Modificar las areas privadas de las unidades restantes del Proyecto, bien para integrarlas, para aumentarlas o para
disminuirlas; y,

10.10 En general, para llevar adelante cualquier otra actividad que permita cumplir con los propésitos indicados, siempre bajo
los parametros antes indicados.

PARAGRAFO: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) otorga(n) a EL PROMETIENTE VENDEDOR
mediante la suscripcién del presente Contrato, este poder especial y las facultades otorgadas en el mismo, que no debera
implicar lesién de derechos de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) ni generar situaciones que vayan en
detrimento de los bienes comunes del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD
HORIZONTAL que beneficien al inmueble o a sus equipamientos y no generaran para EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) derecho a contraprestacién alguna. EL PROMETIENTE VENDEDOR podra ejercer este poder
actuando simultdneamente en representacién de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), de otros
copropietarios, e incluso, en su propio nombre, pues asi lo autoriza de manera expresa EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES). De estas facultades se dejara constancia en la escritura publica a través de la cual se perfeccionara
este Contrato.

DECIMA PRIMERA. - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. Para los efectos de dar cumplimiento a lo dispuesto en la Ley

258 del 17 de enero de 1996, EL PROMETIENTE VENDEDOR manifiesta bajo la gravedad del juramento que el inmueble que
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vende no esta afectado a vivienda familiar; EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) realizara(n) la manifestacién bajo
la gravedad del juramento en la Escritura Pablica por medio de la cual se le dé cumplimiento al presente contrato.

DECIMA SEGUNDA: RESOLUCION POR FALLECIMIENTO. En caso de fallecimiento de uno o de todos LOS
PROMETIENTES COMPRADORES, el contrato de promesa de compraventa se entendera resuelto de pleno derecho, de tal
forma que EL PROMETIENTE VENDEDOR podra disponer de manera inmediata del inmueble objeto del contrato, y realizara
la restitucion de los dineros recibidos con ocasién del mismo, a quien, con fundamento en una sentencia o en una escritura
publica de adjudicacion en sucesion, demuestre legitimo derecho, sin obligacién de reconocer intereses o indemnizacion
alguna.

DECIMA TERCERA. - EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestan que en caso de desistimiento o
terminacion anticipada del presente contrato, las sumas que deban ser devueltas por EL PROMETIENTE VENDEDOR, en
favor de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se consignaran en la cuenta de ahorros o corriente a nombre del
titular, indicada previamente por EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en el documento de separacion.

DECIMA CUARTA: ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION. Las especificaciones con las cuales se entregara el
inmueble, son las plasmadas en el Anexo No. 1, el cual hace parte integral del presente contrato.

PARAGRAFO:; CAMBIO DE ESPECIFICACIONES: EL PROMETIENTE VENDEDOR, se reserva el derecho de cambiar
cualquier acabado por otro de similar valor y calidad, tanto en las unidades privadas como en las zonas comunes.

DECIMA QUINTA: EL PROMETIENTE VENDEDOR gozara de completa autonomia para definir y/o trasladar la exhibicion del
denominado “Apartamento Modelo” en cualquiera de las unidades privadas que conforman el proyecto y que no han sido
entregadas real y materialmente a sus propietarios, incluidos los inmuebles objeto del presente contrato, con la finalidad de
exhibir el “Apartamento Modelo" a futuros clientes del proyecto. La exhibicion del “Apartamento Modelo” a futuros clientes del
proyecto, no implica para EL PROMETENTE VENDEDOR la obligacién de reconocer ninguin valor a EL(LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) o a los demas propietarios del proyecto. Dicha exhibicién no obligara a EL
PROMETIENTE VENDEDOR a solicitar ningiin permiso EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), a los
propietarios de las demas unidades privadas, a la Asamblea General de Propietarios, al Consejo de Administracion, ni al
administrador designado, pues se entiende que todos los propietarios le reconocen y otorgan este derecho de manera expresa
al PROMETIENTE VENDEDOR, mediante la aceptacién y suscripcion de los Contratos de Promesa de Compraventa y de las
Escrituras Publicas de Compraventa de los inmuebles que conforman el proyecto. Asi mismo, dicha autorizacion también se
encuentra establecida en el Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto. Por tanto, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga a permitir, sin perturbacion alguna, a que EL PROMETIENTE VENDEDOR muestre a futuros
clientes las unidades privadas que conforman el proyecto, incluidos los inmuebles objeto del presente instrumento, siempre y
cuando estos no hayan sido entregados real y materialmente a sus propietarios y hasta la fecha en que se enajene la ultima
unidad privada del mismo, lo cual implica el transito peatonal y vehicular de EL PROMETIENTE VENDEDOR y de los futuros
clientes del proyecto, por las zonas comunes del proyecto y hacia las unidades privadas en las cuales se designe el
“Apartamento Modelo”. En todo caso, el PROMETIENTE VENDEDOR, entregara al EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) los inmuebles objeto del presente contrato, segun las especificaciones y condiciones prometidas en
venta y en la fecha estipulada en el presente contrato.

DECIMA SEXTA: En virtud de lo establecido en la Ley 1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013, EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) autorizo(an) a URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A. para que de manera libre,
expresa, voluntaria y debidamente informada, permita a todas sus dependencias almacenar, usar, circular, suprimir, procesar,
compilar, dar tratamiento, actualizar, compartir, transmitir y disponer de los datos que contiene la informacion personal que le
haya suministrado en desarrollo de la relacién Comercial. Por lo anterior, se entiende que queda autorizado para la utilizacion
de los datos del PROMETIENTE COMPRADOR con el propésito de continuar brindandole beneficios especiales, informacion
de sus proyectos, envio de camparias, promociones, publicidad, invitacién a eventos, actualizacion de datos, encuestas y
demas actividades de mercadeo, estadistica y administracién necesarias para el desarrollo de sus funciones propias. Como
Titular, el PROMETIENTE COMPRADOR podra consultar las politicas de tratamiento de Datos Personales en el link:
http:/www.urbansa.com.co/contactenos-2/  y ejercer su derecho de conocer, actualizar, rectificar y suprimir sus datos
personales, dirigiendo una comunicacién escrita al correo electronico protecciondedatos@urbansa.com.co.
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DECIMA SEPTIMA: Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido amplia y libremente discutido y
deliberado en sus aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y equivalencia para cada una de ellas; y que
el mismo deja sin efecto cualquier acuerdo verbal o escrito que las partes hayan tenido en fecha anterior a la del presente
documento.

Para constancia se suscribe en Tres (3) ejemplares en la ciudad de Bogota D.C., a los ( ) dias del mes
de de Dos Mil (2.0__ ).

EL PROMETIENTE VENDEDOR EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)

URBANSA S.A. COMP-PAL- NOMBRE

Como Gerente del Consorcio TECHO Il C.C. No. IDENTIFICACION

DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO
C.C. 52.250.783 de Bogota.
Apoderado Especial

NOMBRE COMPR ALTERNO 1
C.C. No. IDENTIFICACION

NOMBRE COMPR ALTERNO 2
C.C. No. IDENTIFICACION
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En la Ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia; ante mi

NOTARIO CUARENTA Y OCHO (48) de este
Circulo Notarial, se otorgé y autorizé esta ESCRITURA PUBLICA con las
siguientes especificaciones:

ACTO I:
COMPRAVENTA

1.- Compareci6 DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO, mayor de edad,
domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., identificada con cédula de ciudadania
numero 52.250.783 expedida en Bogota D.C., actuando en calidad de

Apoderada Especial conforme poder especial debidamente otorgado por medio

de documento privado, de fecha de de dos mil (201),
por , mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
namero expedida en Bogota, quien obra en su condiciéon de

Representante Legal de FIDUBOGOTA S.A., sociedad anénima de servicios
financieros legalmente constituida mediante la Escritura Publica nimero tres mil
ciento setenta y ocho (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil
novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria Once (11) del Circulo Notarial
de Bogota, con domicilio principal en la misma ciudad y con permiso de
funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy
Superintendencia Financiera), mediante la Resolucién numero tres mil
seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y
uno (1991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacién Legal expedido por la Superintendencia Financiera, sociedad
que actua unica y exclusivamente en su condicién de vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO ARALIA DE CASTILLA- FIDUBOGOTA identificado con NIT.

830.055.897-7, que para los efectos de este instrumento se denominara EL
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VENDEDOR, por ostentar la titularidad juridica del bien, adicionalmente
comparece:

2.- (i) URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A., sociedad
comercial anénima, domiciliada en Bogota, D.C., constituida por Escritura Publica
numero cuatro mil cuatrocientos ocho (4408) otorgada el quince (15) de julio de mil
novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria Dieciocho (18) del Circulo Notarial
de Bogota, inscrita el primero (1°) de agosto de mil novecientos noventa y uno (1991)
bajo el nimero 334735 del Libro IX de la Camara de Comercio de esta misma
ciudad, representada en este acto por DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO,
mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., identificada con cédula
de ciudadania numero 52.250.783 expedida en Bogota D.C., quien actua como
Apoderada Especial conforme poder debidamente otorgado por medio de
Escritura Publica nimero mil novecientos cuarenta y cinco (1945) de fecha seis
(06) de Junio de dos mil diecisiete (2017) otorgada en la Notaria cuarenta y ocho
(48) del Circulo Notarial de Bogota, por el Primer Suplente del Representante
Legal ENRIQUE CASTRO HENAO, mayor de edad, domiciliado de esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania numero 79.158.521 expedida en
Usaquén, poder que anexa para su protocolizacion, junto con el Acta de Junta
Directiva nimero 228 de fecha trece (13) de mayo de dos mil dieciséis (2016); e (ii)
INVERSIONES ALCABAMA S.A., sociedad comercial anonima, domiciliada en
Bogota, D.C., constituida mediante Escritura Publica nimero cinco mil setecientos
noventa y uno (5791) otorgada el siete (7) de septiembre de mil novecientos noventa
y tres (1993) ante la Notaria Treinta y Uno (31) del Circulo Notarial de Bogota,
inscrita el veintidés (22) de septiembre de mil novecientos noventa y tres (1993) bajo
el nimero 420896 del Libro IX, identificada con el NIT. 800.208.146-3, representada
en este acto por DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO, mayor de edad,

domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., identificada con cédula de ciudadania

=



numero 52.250.783 expedida en Bogota D.C., Apoderada Especial conforme poder
especial debidamente otorgado por medio de documento privado, de fecha
(_)de de dos mil ( ), por el Gerente

General y Representante Legal ALBERTO BELLO DOMINGUEZ, mayor de edad,

vecino de esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania numero 79.146.687
expedida en Bogota D.C., poder que anexa para su protocolizacién, quienes en
adelante y para los efectos de este contrato se denominaran de manera conjunta

LOS FIDEICOMITENTES;

3.- Y por otra parte , mayor(es) de edad,
domiciliado(s) en la ciudad de , identificado con la cédula de
ciudadania numero expedida en , de estado civil

actuando en , quien(es) para los efectos del presente

contrato se denominara(n) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).
Los aqui comparecientes, han manifestado su voluntad de obligarse, a través
del presente contrato de compraventa, el cual se regira por las siguientes

clausulas, previas las consideraciones que se sefalan a continuacion:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. - Que mediante documento privado de fecha trece (13) de
septiembre de dos mil doce (2012) las sociedades URBANSA S.A., en calidad
de FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR e INVERSIONES ALCABAMA
S.A., en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, constituyeron el
CONSORCIO TECHO |IlI, para el desarrollo del CONJUNTO RESIDENCIAL
ARALIA DE CASTILLA.

SEGUNDA. - Que mediante documento privado de fecha nueve (09) de junio de

dos mil dieciséis (2016), se celebrd un contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable
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entre el FIDEICOMISO FIDUBOGOTA LOTE TECHO, URBANIZADORA
SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A., e INVERSIONES ALCABAMA S.A.,
y se constituyd el Patrimonio Autonomo denominado ARALIA DE CASTILLA -
FIDUBOGOTA, administrado por FIDUCIARIA BOGOTA S.A., e identificado
con NIT. 830.055.897-7.

TERCERA. - Que por medio de la Resolucion No. CU2-98-175 del diez (10) de
julio de mil novecientos noventa y ocho (1998) se otorgd Licencia de Urbanismo
para el predio denominado CIUDAD TECHO II, ubicado en la Avenida De Las
Ameéricas con Avenida Ciudad de Cali en la Ciudad de Bogota, predio del cual
hace parte el lote de terreno donde se desarrolla el CONJUNTO RESIDENCIAL
ARALIA DE CASTILLA.

CUARTA. - Que por medio de la Licencia niumero LC-13-4-0955 de fecha
catorce (14) de noviembre de dos mil trece (2013), la Curaduria Urbana No. 4
de Bogota otorgo Licencia de Construccion bajo la Modalidad de Obra Nueva,
Demolicién Total, Cerramiento, aprobatoria de los planos arquitecténicos y de
alinderamiento de la propiedad horizontal, con todos sus documentos y estudios
técnicos para el desarrollo del CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE
CASTILLA; licencia que fue prorrogada y modificada de la siguiente manera:

4.1 Resolucion Res 15-3-1787 del treinta (30) de diciembre de dos mil quince
(2015) expedida por la Curaduria Urbana No.3, por medio de la cual se prorrogo
el termino de vigencia de la Licencia de Construccion LC-13-4-0955.

4.2 Acto Administrativo expedido el siete (7) de junio de dos mil dieciséis (2016)
ejecutoriado el dieciséis (16) de junio del dos mil dieciséis (2016), por medio del
cual se modificé la Licencia de Construcciéon LC-13-4-0955.

4.3 Resolucion Res 16-3-1855 del diecinueve (19) de diciembre de dos mil
dieciséis (2016) expedidas por la Curaduria Urbana No. 3 de Bogota, por medio

de la cual se concedié segunda prérroga al termino de vigencia de la Licencia

T3



de Construcciéon LC-13-4-0955.

4.4 Resolucion Res 17-3-0319 del nueve (09) de marzo de dos mil diecisiete
(2017) expedidas por la Curaduria Urbana No. 3 de Bogota, por medio de la
cual se modifico la Licencia de Construccion LC-13-4-0955.

4.5 Acto Administrativo expedido el quince (15) de diciembre de dos mil
diecisiete (2017), ejecutoriado el veinte (20) de diciembre de dos mil diecisiete
(2017), por medio del cual se modifico la Licencia de Construccion LC-13-4-
0955.

4.6 Resolucion Res 18-4-0124 del treinta y uno (31) de enero de dos mil
dieciocho (2018) expedida por la Curaduria Urbana cuatro (4), por medio de la
cual se otorgé revalidacion de la Licencia de Construcciéon LC-13-4-0955.

4.7 Resolucién Res 18-2-0257 del trece (13) de febrero de dos mil dieciocho
(2018) expedida por la Curaduria Urbana No. 2, por medio del cual fue corregido
el texto del resuelve de la modificacion de la Licencia de Construccion LC-13-4-
0955 descrita en el numeral quinto (5).

4.8 Resolucién Res 18-4-0778 del diez (10) de agosto de dos mil dieciocho
(2018) expedida por la Curaduria Urbana No. 2, por medio del cual fue corregido
el texto del articulo primero (1) de la Resolucion Res 18-2-0257 del trece (13) de
febrero de dos mil dieciocho (2018).

4.9 Acto Administrativo No. 11001-4-19-2166 expedido el dos (2) de julio de dos
mil diecinueve (2019) por la Curaduria Urbana No. 4, ejecutoriado el once (11)
de julio de dos mil diecinueve (2019), por medio del cual se modifico la Licencia
de Construccion LC-13-4-0955

4.10 Acto Administrativo No. 11001-4-20-0627 expedido el doce (12) de febrero
de dos mil veinte (2020) por la Curaduria Urbana No. 4 de Bogota, ejecutoriado
el catorce (14) de febrero de dos mil veinte (2020), por medio del cual se

concede prérroga a la revalidacion de la Licencia de Construccion LC-13-4-
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0955.

4.11 Acto Administrativo No. 11001-4-20-1355 expedido el trece (13) de marzo
de dos mil veinte (2020) por la Curaduria Urbana No. 4 de Bogota, ejecutoriado
el seis (6) de mayo de dos mil veinte (2020), por medio del cual se otorga
modificacion a la Licencia de Construccion LC-13-4-0955.

4.12 El trece (13) de marzo de dos mil veinte (2.020) la Curaduria Urbana
Numero Cuatro (4) de Bogota modifico por medio del Acto Administrativo 11001-
4-20-1356 la licencia de construccién LC-13-4-0955 frente al cerramiento del
proyecto Aralia de Castilla, con fecha de ejecutoria del veintiséis (26) de junio
de dos mil veinte (2.020).

4.13 Que la Curaduria Urbana No. 4 de Bogota profirio el trece (13) de marzo de
dos mil veinte (2020) el Acto Administrativo No. 11001-4-20-1356 ejecutoriado el
veintiséis (26) de junio de dos mil veinte (2020), por medio del cual se otorgd
Licencia de Construccion en la modalidad de cerramiento, obra nueva para la
Etapa 3 del proyecto inmobiliario Aralia de Castilla.

4.14 El siete (7) de abril de dos mil veintiuno (2021) la Curaduria Urbana
Numero Cuatro (4) de Bogota modificé la licencia de construccion LC-13-4-0955
por medio de Acto Administrativo 11001-4-21-0871 para permitir la volumetria y
disefio arquitecténico estructural de la etapa 3 del proyecto Aralia de Castilla y
aprob6 el cuadro de areas de propiedad privada y de bienes de dominio comun
de esta, con fecha de ejecutoria del veinte (20) de abril de dos mil veintiuno
(2021).

4.15 Acto Administrativo No. 11001-5-21-1593 expedido el veinticuatro (24) de
noviembre de dos mil veintiuno (2021) por la Curaduria Urbana No. 5 de Bogota,
ejecutoriado el primero (1) de diciembre de dos mil veintiuno (2021), por medio
del cual se concede segunda prorroga a la Revalidacion de la Licencia de

Construcciéon LC-13-4-0955.
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4.16 El veintiséis (26) de enero de dos mil veintidés (2022) la Curaduria Urbana
Numero Cinco (5) de Bogota modificé la licencia de construcciéon LC-13-4-0955
por medio de Acto Administrativo 11001-5-22-0133 para permitir la construccién
de los interiores 7 y 8 de la Etapa 3 del proyecto denominado Aralia de Castilla,
con fecha de ejecutoria del tres (3) de febrero de dos mil veintidos (2022).

4.17 El veintinueve (29) de junio de dos mil veintidés (2022) la Curaduria
Urbana Numero Cinco (5) de Bogota modificé la licencia de construccién LC-13-
4-0955 por medio de Acto Administrativo 11001-5-22-2142 para permitir la
construccion de los interiores 9 y 10 de la Etapa 3 del proyecto denominado
Aralia de Castilla, con fecha de ejecutoria del primero (1) de agosto de dos mil
veintidés (2022).

4.18 Acto Administrativo No. 11001-5-22-1793 expedido el ocho (8) de junio de
dos mil veintidés (2022) por la Curaduria Urbana No. 5 de Bogota, ejecutoriado
el treinta (30) de junio de dos mil veintidés (2022), por medio del cual se
concede prorroga al termino de vigencia de la Licencia de Construcciéon LC-13-
4-0955.

QUINTA. - Que mediante Escritura Puablica Numero Cuatro Mil Cuatrocientos
Ochenta Y Tres (4.483) otorgada el ocho (08) de septiembre de dos mil dieciséis
(2016) ante la Notaria Cuarenta y Ocho (48) del Circulo Notarial de Bogota,
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en su calidad de vocera y representante del
patrimonio auténomo FIDEICOMISO FIDUBOGOTA - LOTE TECHO
identificado con NIT. 830.055.897-7 transfirio al patrimonio auténomo
denominado ARALIA DE CASTILLA - FIDUBOGOTA el lote de mayor
extension identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 50C-1949114
de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Centro.

SEXTA.- El patrimonio Auténomo denominado ARALIA DE CASTILLA -
FIDUBOGOTA, entregé a titulo de “comodato”, el lote identificado con Folio de



Matricula Inmobiliaria numero 50C-1949114 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Centro, a LOS FIDEICOMITENTES, para
qgue los mismos llevaran a cabo el desarrollo, disefio, gerencia, construccion y
promocion del Proyecto de Vivienda CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE
CASTILLA, sin participacion, ni responsabilidad alguna de la respectiva
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., ni del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA - FIDUBOGOTA. Por tanto, la fiduciaria
no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con LOS
FIDEICOMITENTES, con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a
financiar a los fideicomitentes o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus
recursos, la satisfaccion de obligacién alguna garantizada por los
fideicomitentes. La gestion de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., es la de un
profesional. Su obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo
caso hasta por la culpa leve, FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es constructor,
comercializador, promotor, veedor, interventor, ni participe de manera alguna,
en el desarrollo del Proyecto Inmobiliario CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA
DE CASTILLA y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la
terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que
conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdémicos o0
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

SEPTIMA. - Que URBANSA S.A. e INVERSIONES ALCABAMA S.A. realizaron
y suscribieron el Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO
RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA - PROPIEDAD HORIZONTAL
contenido en la Escritura Publica Nimero Mil Seiscientos Ochenta Y Cuatro
(1.684) del diecinueve (19) de mayo de dos mil diecisiete (2.017) de la Notaria
Cuarenta y Ocho (48) de Bogota, el cual fue adicionado por la Escritura Publica

Numero Cuatro Mil Doscientos Ochenta Y Ocho (4288) de fecha siete (7) de



octubre de dos mil diecinueve (2019) de la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de
Bogota, correspondiente a la ETAPA 2 y la adicién de la ETAPA 3 por medio de
la Escritura Publica Numero Tres Mil Ochocientos Cuarenta Y Tres 3843 del
veintidés (22) de Septiembre de dos mil veintiuno (2021) de la Notaria Cuarenta
y Ocho (48) de Bogota, y por la Escritura Publica Numero seis cuatro cinco
cinco (6455) de fecha veinte (20) de diciembre de dos mil veintidés (2022) de la
Notaria Cuarenta y Ocho (48) de Bogota, correspondiente a las TORRES 7 y 8
ETAPA lll y la Escritura Publica Numero del (__)de

de ( ) de la Notaria Cuarenta y ocho (48) de

Bogota, correspondiente a las TORRES 9 y 10 del Proyecto Inmobiliario
CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA.

OCTAVA. — Que, conforme al contrato de fiducia, FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
comparece a otorgar las escrituras publicas de compraventa, Unicamente para
efectos de adelantar la tradicion de los inmuebles y URBANSA S.A., e
INVERSIONES ALCABAMA S.A., concurren también en virtud de su calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE y PROMOTOR Y FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en cumplimiento de las obligaciones a su cargo.

Previas las anteriores consideraciones, las partes pactan las siguientes,

CLAUSULAS
PRIMERA: OBJETO. EL VENDEDOR en calidad de tradente y propietario
fiduciario, transfiere a titulo de venta real, material y efectiva, a EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) y éste (éstos) a su vez compra(n) a aquél el pleno
derecho de dominio y la posesién regular y pacifica que el primero tiene y ejerce
junto con todos sus usos y anexidades sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s):

APARTAMENTO NUMERO ( )

=1



INTERIOR ( ), PARQUEADERO NUMERO
( ) y DEPOSITO NUMERO ( ) que
forma(n) parte del “CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA”,

ubicado en la ciudad de Bogota D.C, distinguido en la nomenclatura urbana
Calle 6C No 82A - 91 de la Ciudad de Bogota. El(los) inmueble(s) objeto de la
presente compraventa tiene(n) la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) nimero(s)

para el Apartamento, para el Parqueadero y

para el Depédsito, todas de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Centro, y sus dependencias, linderos y
area, segun la Escritura Publica nimero mil seiscientos ochenta y cuatro (1684)
del diecinueve (19) de mayo de dos mil diecisiete (2017) otorgada en la Notaria
Cuarenta y Ocho (48) del Circulo Notarial de Bogota, el cual fue adicionado por
la Escritura Publica Namero Cuatro Mil Doscientos Ochenta Y Ocho (4288) de
fecha siete (7) de octubre de dos mil diecinueve (2019) de la Notaria Cuarenta y
Ocho (48) de Bogota, correspondiente a la ETAPA 2 y la adicion de la ETAPA 3
por medio de la Escritura Publica Numero Tres Mil Ochocientos Cuarenta Y Tres
3843 del veintidés (22) de Septiembre de dos mil veintiuno (2021) de la Notaria
Cuarenta y Ocho (48) de Bogotd, y por la Escritura Publica Nimero seis cuatro
cinco cinco (6455) de fecha veinte (20) de diciembre de dos mil veintidés (2022)
de la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de Bogota, correspondiente a los TORRES 7
y 8 ETAPA lll y la Escritura Publica Numero del ()

de de ( ) de la Notaria Cuarenta y ocho (48)

de Bogota, correspondiente a las TORRES 9 y 10 del Proyecto Inmobiliario
CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA, los cuales son los

siguientes:

(INSERTAR LINDEROS INDIVIDUALES)
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PARAGRAFO PRIMERO. -Cuerpo cierto: No obstante, la determinacion del
inmueble objeto del presente contrato por su area y linderos, esta transferencia
se celebra considerandolo como cuerpo cierto para todos los efectos.

PARAGRAFO SEGUNDO.- INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION: EI
CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA del cual forma(n) parte
el(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por el presente instrumento publico se
encuentra construido sobre el predio identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria numero 50C-1949114 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Bogota - Zona Centro, que se denomina super lote 3-4 cuenta con una
extension de diez mil metros cuadrado (10.000,00 m?), dentro de los siguientes

linderos:

POR EL OCCIDENTE: Partiendo del punto 268 al punto 269 en linea recta en
distancia de 3.91 mts, del punto 269 al punto 270 en linea recta en distancia de
10.24 mts, del punto 270 al punto 271 en linea recta en distancia de 12.70 mts,
del punto 271 al punto 272 en linea recta en distancia de 28.35 mts, del punto
272 al punto 273 en linea recta en distancia de 73.53 mts, lindando con control
ambiental. POR EL NORTE: del punto 273 al punto 250 en linea recta en
distancia de 4.55 mts, del punto 250 al punto 01 en linea recta en distancia de
61.41 mts, lindando con la Calle 6¢c (V-3E). POR EL ORIENTE: del punto 01 al
punto 04 en linea recta en distancia 150.14 mts lindando con el Superlote 5-6.
POR EL SUR: del punto 04 al punto 266 en linea recta en distancia de 20.50
mts, del punto 266 al punto 267 en linea curva en distancia 29.70 mts, del punto
267 al punto 268 en linea curva en distancia de 25.70 mts, lindando en parte

con zona verde y en parte con el control ambiental, y cierra.

PARAGRAFO TERCERO.- REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.-
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La enajenacién de el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato, a los cuales
les corresponde el coeficiente de copropiedad determinado en el Reglamento de
Propiedad Horizontal, comprenden no sélo los bienes susceptibles de dominio
particular y exclusivo de cada propietario, sino el derecho de participaciéon sobre
los bienes comunes del “CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA”,
de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001, las demas normas
pertinentes y el Reglamento de Propiedad Horizontal a que esta sometido,
segun la Escritura Publica numero mil seiscientos ochenta y cuatro (1684) del
diecinueve (19) de mayo de dos mil diecisiete (2017) otorgada en la Notaria
Cuarenta y Ocho (48) del Circulo Notarial de Bogota, el cual fue adicionado por
la Escritura Publica Numero cero seis cuatro cinco cinco (06455) de fecha veinte
(20) de diciembre de dos mil veintidés (2022) de la Notaria Cuarenta y Ocho
(48) de Bogota, correspondiente a los TORRES 7 y 8 vy la Escritura Publica

Nimero del ( ) de de

( ) de la Notaria Cuarenta y ocho (48) de Bogota, correspondiente a las
TORRES 9 y 10 del Proyecto Inmobiliario CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA
DE CASTILLA.

PARAGRAFO CUARTO.- EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n)
que conoce(n) y acepta(n) las construcciones y planos que conforman las
unidades privadas y bienes comunes del CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA
DE CASTILLA, las especificaciones de la construccién, y la destinacion
exclusiva de los inmuebles para vivienda familiar, esto es, para uso residencial
exclusivamente, el(la)(los) cual(es) se obliga(n) a respetar asi como el
Reglamento de Propiedad Horizontal al que esta sometido el inmueble objeto de

la presente transferencia, asi mismo conoce(n) y se obliga(n) a dar
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cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho Reglamento.
PARAGRAFO QUINTO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n)
conocer que el “CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA” sera
desarrollado por etapas, razén por la cual, las zonas comunes del conjunto
seran entregadas por etapas y por lo tanto EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
aceptan que el desarrollo inmobiliario de la totalidad del proyecto inmobiliario se
realizarda de manera escalonada y solo hasta la culminacién y entrega de la
ultima etapa se terminara el desarrollo inmobiliario del conjunto residencial en
su totalidad.

PARAGRAFO SEXTO: LOS FIDEICOMITENTES garantizan que el inmueble
objeto de la presente transferencia a titulo de compraventa, el cual hace parte
del “CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA”, es de su exclusiva y
plena propiedad del FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA - FIDUBOGOTA y
que, no ha sido enajenado o transferido por acto anterior al presente a favor de
ninguna persona, ni arrendado por escritura publica, ni dado en anticresis,
usufructo, uso ni habitaciéon, que su dominio esta libre de patrimonio de familia,
condiciones resolutorias, medidas cautelares y limitaciones de dominio o de
comercializacién de cualquier indole, con excepcion del Régimen de Propiedad
Horizontal al cual se encuentra sometido. No obstante lo anterior, LOS
FIDEICOMITENTES se obligan a salir al saneamiento por evicciéon y por vicios
redhibitorios de conformidad con los términos de ley.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) con la
suscripcion del presente instrumento publico expresamente reconoce(n) y
acepta(n) que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. comparece en este contrato
exclusivamente como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo
denominado ARALIA DE CASTILLA - FIDUBOGOTA, y por ende como

VENDEDOR del(los) inmuebie(s) objeto de compraventa, por lo cual en ningun



momento puede entenderse que la misma ostenta |la calidad de constructor,
interventor, gerente del proyecto o responsable por aspectos técnicos
inherentes a la construccién de dicho inmueble y por tanto no responde por la
estabilidad de la obra, lo cual es de responsabilidad exclusiva y excluyente del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
PROMOTOR.

SEGUNDA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total del(los) inmueble(s)
objeto del presente contrato es la suma de:

PESOS ($ )

moneda legal colombiana, discriminados de la siguiente manera:

INMUEBLE VALOR DE LA VENTA
Apartamento La suma de
Interior ($ )
Parqueadero La suma de
(% )
Depésito La suma de
($ )

Cantidades que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(ES) pagara(n) asi:

2.1. LOS FIDEICOMITENTES, a través del CONSORCIO TECHO II, han
recibido de manos de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) a entera satisfaccion
la suma de PESOS ($ )

moneda legal colombiana.
2.2 El saldo, es decir la suma de PESOS ($
) moneda legal colombiana, que EL(LOS) COMPRADORES pagaran al

CONSORCIO TECHO Il con el préstamo que con garantia hipotecaria, les ha

concedido EL BANCO , que en adelante se denominara
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EL BANCO, el cual sera abonado a favor del CONSORCIO TECHO II, una vez
sea recibida a satisfaccion del EL BANCO la primera copia registrada
de esta escritura que preste mérito ejecutivo junto con el certificado de
tradicién y libertad en el cual conste el registro en primer grado de la hipoteca
que por este mismo instrumento publico constituyen EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(ES) a su favor.

PARAGRAFO PRIMERO.- RENUNCIA CONDICION RESOLUTORIA: Las
partes renuncian expresamente al ejercicio de las acciones inherentes a la
condicién resolutoria derivada de la forma de pago pactada, y por lo tanto, la
venta se otorga firme e irresoluble, salvo si no se produce el desembolso del
crédito de , de que trata la Clausula anterior,

evento en el cual EL VENDEDOR y LOS FIDEICOMITENTES quedaran en

libertad de ejercer las acciones legales a que haya lugar para obtener la
resolucion de ésta compraventa y la restitucion del inmueble objeto de ella.
PARAGRAFO SEGUNDO. - LOS FIDEICOMITENTES, y EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(ES) expresan e irrevocablemente autorizan al BANCO
para que el producto del crédito que le ha sido otorgado a
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(ES) se entregue directamente al CONSORCIO
TECHO IL.

PARAGRAFO TERCERO. Si por cualquier circunstancia, el BANCO no desembolsa
el crédito, EL (LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), se constituira(n) en

deudor(es) del VENDEDOR y expresamente asi lo declara(n) y lo acepta(n), y LOS
FIDEICOMITENTES podran hacer exigible ejecutivamente la obligacion, sin
necesidad de requerimiento o protesto alguno, por la cuantia aqui expresada, para lo
cual copia del presente Instrumento Publico presta mérito ejecutivo en contra de EL
(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS).

PARAGRAFO CUARTO: EL VENDEDOR, LOS FIDEICOMITENTES y EL



COMPRADOR declaramos bajo |la gravedad de juramento, que el precio o valor
incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que
se sefale un valor diferente. Igualmente declaramos que no existen sumas que
se hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura (Articulo
Noventa (90) del Estatuto Tributario, modificado con el articulo 61 de la Ley
2010 de 2019).

PARAGRAFO QUINTO: Igualmente, manifestamos que no existen sumas que
se hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura, y que, por
ende, el precio o valor sefialado esta conformado por todas las sumas pagadas
para adquirir el inmueble objeto de esta escritura, incluidas las mejoras,
construcciones e intermediaciones, aportes o cualquier otro concepto.
PARAGRAFO SEXTO: DECLARACION ORIGEN DE BIENES Y RENTAS:
El(la)(los)(las) compareciente(s) bajo la gravedad del juramento manifiestan
clara y expresamente que todos los dineros, bienes muebles e inmuebles
contenidos en este instrumento fueron adquiridos por medios y actividades
licitas. (1°. Art. 34 C. N.; Ley 190 de 1995, Ley 333 de 1996 y Ley 365 de 1997).
TERCERA: OBLIGACIONES ESPECIALES DE LOS FIDEICOMITENTES. En
desarrollo y ejecuciéon del presente contrato, LOS FIDEICOMITENTES asumen
todas las obligaciones legales y tributarias inherentes al contrato de
compraventa y ademas las siguientes obligaciones especiales:

3.1. TRADICION Y SANEAMIENTO: La propiedad sobre el (los) inmueble(s)
objeto del presente contrato fue adquirida por EL VENDEDOR asi:

3.1.1. El lote de terreno sobre el cual se levanta el “CONJUNTO RESIDENCIAL
ARALIA DE CASTILLA” es de propiedad de la FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
quien lo adquirié en calidad de vocera del patrimonio autonomo denominado
FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA — FIDUBOGOTA., mediante Escritura

Publica numero cuatro mil cuatrocientos ochenta y tres (4483) otorgada el ocho
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(08) de septiembre de dos mil dieciséis (2016) otorgada en la Notaria Cuarenta
y Ocho (48) del Circulo Notarial de Bogota.

3.1.2. Las construcciones desarrolladas fueron efectuadas a expensas del
CONSORCIO TECHO I, conformado por las sociedades URBANSA S.A en su
calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE PROMOTOR e INVERSIONES
ALCABAMA S.A., en su condicién de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
PARAGRAFO PRIMERO: EL VENDEDOR garantiza que el (los) inmueble(s)
objeto del presente contrato es (son) de su exclusiva y plena propiedad y
posesion, que no lo(s) ha enajenado por acto anterior, que ha ejercido sobre el
(ellos) la quieta, pacifica e ininterrumpida posesion desde que lo(s) adquirio,
igualmente garantiza que no estan embargados, que no hay pleitos pendientes
sobre los mismos, que no pesan sobre ellos condiciones resolutorias, ni censos,
ni anticresis, ni arrendamiento por escritura publica, ni derechos de uso, ni de
usufructo, ni de habitacién, ni patrimonio de familia, que estan en un todo a paz
y salvo por concepto de Impuesto Predial de conformidad con el articulo 116 de
la ley 9 de 1989 y Contribuciones de Valorizacién. En todo caso, unica,
exclusiva y directamente LOS FIDEICOMITENTES saldran al saneamiento por
eviccidon y vicios redhibitorios conforme a los términos del Cédigo Civil. Asi
mismo, LOS FIDEICOMITENTES responderan por el saneamiento de la
construccién y la estabilidad de esta.

3.2. VICIOS REDHIBITORIOS: En cuanto al saneamiento por vicios
redhibitorios, LOS FIDEICOMITENTES seran responsables si el (los)
inmueble(s) perece(n) o amenaza(n) ruina, en todo o en parte, por vicio de la
construcciéon o por vicio de la construccién o por vicio del suelo que haya
debido conocer, o por vicio de los materiales, de conformidad con los plazos y
condiciones establecidas en la ley; quedando excluida la FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. asi como el patrimonio autonomo ARALIA DE CASTILLA -
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FIDUBOGOTA., de esta responsabilidad por no estar encargada de la
construccién del proyecto.

3.3. GARANTIAS: LOS FIDEICOMITENTES para efectos de la garantia que
otorgara sobre las unidades de vivienda que se vendan del conjunto, se basara
en la ley 1480 de 2011, asi como en las normas que la complementen,
modifiquen o deroguen, y en especial, en la siguiente distincion:

3.3.1. DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA
DEL INMUEBLE. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), debera(n) dejar
constancia, en el acta de entrega de reparaciones locativas de todo dafio o
imperfeccién que sea visible al momento de la entrega del (de los) inmueble(s)
para que LOS FIDEICOMITENTES los solucione, en los casos en que asi lo
establezca la ley. Los términos de garantia seran los establecidos en el articulo
8 de la Ley 1480 de 2011 y de las demas normas que la modifiquen, adicionen o
deroguen, es decir, un término de un (1) afo para garantia de acabados y un
término de diez (10) afios para la garantia de estabilidad de la obra.

3.3.2. DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. El propietario
debera llenar el formato de reparaciones locativas, solicitando la reparacién de
las fisuras o cualquier otro dafio que se presente. Este plazo no se suspendera
por falta de uso que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) haga(n) del (los)
inmueble(s), entendiendo que la garantia expira vencido el plazo de doce (12)
meses calendario a partir de la entrega del inmueble. De ahi en adelante
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) debera(n) efectuar a su costa todos los
actos necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble adquirido.

3.3.3. LOS FIDEICOMITENTES recomiendan que dentro del periodo de garantia
no se realicen acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble
adquirido, entendiendo que, en el proceso de ajuste de los materiales, que

coincide con el periodo de garantia, es normal que se presenten fisuras. Si



EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) cambia(n) el color de los muros coloca(n)
enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al éleo, o en general, cualquier
material adherido a techos, paredes o pisos, y se presentan fisuras o similares,
LOS FIDEICOMITENTES no estaran obligados a reemplazar tales materiales
que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que darsele a la
misma, se deterioren o dafien. En este caso, LOS FIDEICOMITENTES
procederan a la reparacion, pero se limitaran a la reposiciéon o arreglo de
conformidad con los acabados que originalmente tenia el inmueble objeto de
venta, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES). Toda mejora debera hacerse respetando los disefios
estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios del inmueble adquirido.

3.3.4. LOS FIDEICOMITENTES no reconoceran dafos causados a fachadas,
cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos, televisién, por causa de los sistemas
privados de television, citéfonos, internet o cualquier otro servicio que se instale.
3.3.5. Toda reparacion en ejercicio de las garantias debera solicitarse por
escrito. Todos los dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir el
inmueble deberan consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. Las
imperfecciones o dafios de funcionamiento que aparezcan después de la
entrega del inmueble y dentro del periodo de garantia, deberan solicitarse por
escrito a INVERSIONES ALCABAMA S.A. en su calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, indicando el nombre del propietario, la ubicacion del inmueble
y las relaciones de los dafos.

3.3.6. LOS FIDEICOMITENTES no responderan por dafos causados en virtud
de negligencia, descuido, mal trato o atribuibles a labores de acondicionamiento
y acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener
en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La

garantia expirara si frente a cualquier dafo o imperfeccién, el propietario
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procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un
tercero para el efecto, en los términos establecidos en el articulo 16 de la ley
1480 de 2011.

3.3.7. LOS FIDEICOMITENTES dejan expresa constancia por medio del
presente contrato, que, con el fin de preservar el disefio y la estabilidad original
de los inmuebles, le queda rotundamente prohibido a EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) realizar algun tipo de modificacién estructural al inmueble
objeto de venta. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a ajustarse
estrictamente a las indicaciones que se dan en el Manual del Propietario, que se
entregara junto con el acta de entrega del (de los) inmuebles(s) y a las normas
contempladas en la Reglamento de Propiedad Horizontal de la copropiedad.
LOS FIDEICOMITENTES no se haran responsables por las consecuencias en la
estabilidad del inmueble o en el de sus vecinos que se derive de las obras y/o
modificaciones efectuadas por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) en su(s)
inmueble(s).

3.3.8. Todo lo mencionado con relacién a las garantias operara siempre y
cuando los dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza
mayor, tales como sismos, movimientos tellricos, terremotos, terrorismo,
fendmenos meteorolégicos como vendavales, huracanes, inundaciones o
similares, bajo el entendido que todo dafio que se ocasione por hechos como
los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de
un tercero, sera atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros
que éste haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el
Reglamento de Propiedad Horizontal.

3.3.9. Vencidas las garantias mencionadas en la presente clausula, LOS
FIDEICOMITENTES responderan por la estabilidad de la construccion de

acuerdo con las normas legales, siempre que EL(LA)(LOS)
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COMPRADOR(A)(ES) no afecte(n) la estructura del (de los) inmueble(s) objeto
de venta y/o de la edificacién.

PARAGRAFO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a dar estricto
cumplimiento de las instrucciones de manejo de los elementos, equipos vy
materiales que sean entregados e instalados en el inmueble objeto del presente
negocio, conforme el Manual del propietario suministrado al momento de la
entrega del inmueble. Las partes acuerdan que cualquier controversia que surja
entre EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y LOS FIDEICOMITENTES en razon
de la existencia, ejecucion, eficacia y resultado de las garantias, debera ser
sometida antes de acudir a cualquier autoridad, policial, administrativa o judicial
a una etapa de arreglo directo, la cual se intentara expresamente por la parte
que se considere afectada, mediante aviso escrito a la constructora para que la
parte citada, dentro de los diez (10) dias calendario siguientes, exponga sus
argumentos y proponga soluciones de controversia. En todo caso, el termino de
negociacién no podra exceder de treinta (30) dias habiles contados desde la
fecha en la cual la parte citante avise a la otra su intencién de dirimir las
diferencias a través del arreglo directo. Agostado el procedimiento directo, las
partes quedaran en libertad para acudir a las autoridades con el fin de dirimir la
controversia que aun perdure. Por la suscripcion del presente contrato,
cualquiera de las partes queda debidamente facultada por la otra, para entregar
copia simple del presente contrato ante cualquier autoridad que conozca de
cualquier tramite y/o proceso judicial o administrativo adelantado en
contravencion de la etapa de arreglo previsto, y solicitar la terminacion del
mismo tramite y/o proceso judicial o administrativo, hasta tanto no se agote el

procedimiento acordado por las partes.
3.4. DERECHOS ANTE EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS: LOS

FIDEICOMITENTES garantizan que han cancelado a las respectivas empresas
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de servicios publicos, los derechos correspondientes para la conexién e
instalacion de los servicios publicos y que en consecuencia, el inmueble objeto
de la presente compraventa se encuentra a paz y salvo por concepto de
conexion e instalacion de los servicios de acueducto, alcantarillado y gas
natural, asi como de los valores necesarios para la instalacion del servicio de
energia eléctrica, los cuales se encuentran liquidados hasta la fecha de la
presente escritura, siendo de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) las
sumas que por tales conceptos se liquiden a partir de la fecha. La instalacion de
las lineas telefonicas individuales y los derechos de conexion del servicio de
energia eléctrica seran de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) que se
causara en la primera factura del servicio, de conformidad con las Leyes 142 y
143 de 1994, las Resoluciones 108 y 225 de 1997 de la Comisiéon de Regulacién
de Energia y Gas — CREG y el Contrato de Condiciones Uniformes de Codensa.
En todo caso el inmueble se entregara dotado de los servicios publicos basicos
domiciliarios definitivos conforme al articulo 10 de la Ley 66 de 1968. Salvo
casos de culpa o negligencia, LOS FIDEICOMITENTES no seran responsables
de las demoras en que puedan incurrir las empresas prestadoras de servicios
publicos en la instalacién y el mantenimiento de los servicios publicos tales
como acueducto, alcantarillado, energia, gas y recoleccion de basuras y
teléfono.

3.5. GASTOS CONTRACTUALES: En cuanto a los gastos contractuales, LOS
FIDEICOMITENTES, asumiran el cincuenta por ciento (50%) de los gastos que
se causen por motivo de los Derechos y Gastos Notariales, correspondientes al
contrato de compraventa contenido en la presente Escritura Publica.

3.6. DESENGLOBE CATASTRAL: LOS FIDEICOMITENTES realizaran los
tramites y radicacién de documentos de manera oportuna para el desenglobe

catastral de los inmuebles que integran el CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA
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DE CASTILLA, ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, de
cual forma(n) parte el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, una vez
suscrita la Escritura Publica de Compraventa de la ultima unidad inmobiliaria
que integra el proyecto.

CUARTA: OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES). Ademas de las consagradas en la Ley, son obligaciones
especiales de EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) las siguientes:

4.1. IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS: Asumir desde la
fecha de la presente Escritura Publica de Compraventa, los impuestos, las
tasas, las contribuciones, los servicios publicos, el pago de las expensas
necesarias para la administracién, conservacién y reparaciéon del Conjunto y
sus bienes comunes, la prima de seguro, etc., a favor de las personas,
sociedades o entidades encargadas, que se causen, liquiden o reajusten por
razén del (los) mismo(s) a partir de dicha fecha, asi como cualquier gasto
derivado de la propiedad o tenencia del(los) inmueble(s), independientemente
de si para esa fecha las Autoridades Catastrales respectivas le(s) ha(n)
asignado o no su cédula catastral individual o de si se ha solicitado o no ante
las mismas el correspondiente desenglobe. Queda en todo caso claro que de
conformidad con el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, LOS FIDEICOMITENTES
entregaran el(los) inmueble(s) en un todo a paz y salvo para todos los
impuestos que lo graven hasta la fecha de la presente escritura publica. La
contribucién por valorizacion se encuentra a cargo de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)ES) a partir de la firma del contrato de promesa de
compraventa.

4.1.1. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar el valor que por
concepto de conexiéon de energia eléctrica realice Codensa, el cual se causara

en la segunda factura que sea remitida al propietario del inmueble objeto del

e 7 2



presente negocio, conforme lo establecido en el articulo 21 de la Resolucion
CREG 108 de 1997, que reglament6 el articulo 90 de la Ley 142 de 1994.

i.z. HURTOS: A partir de la fecha de entrega del (de los) inmueble(s) objeto del
presente contrato EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) asume(n) la custodia de
los bienes que se encuentren dentro de su inmueble, independientemente de si
EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR es el administrador del
Conjunto o lo es un tercero, sin perjuicio de las medidas de control y vigilancia
que le corresponde asumir e implementar a la administracion del conjunto, sea
propia o delegada, para asegurar la calidad de vida, la seguridad y tranquilidad
de las personas y bienes de los copropietarios.

4.3. IDENTIFICACION DEL OBJETO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
declara(n) que ha(n) identificado plenamente sobre los terrenos y en los planos
aprobados, el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato a su entera y plena
satisfaccion después de un analisis minucioso y detallado, asi como el listado
de especificaciones contenido en la promesa de compraventa a través de la cual
se prometieron en venta el(los) inmueble(s) objeto de este negocio y todo el
futuro desarrollo y construcciones proyectadas dentro del CONJUNTO
RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA a todo lo cual le ha(n) dado su total e
incondicional asentimiento. Igualmente declaran que conocen el contenido del
Contrato de Fiducia Mercantil identificado con el numero 2-163959 suscrito
entre LOS FIDEICOMITENTES y FIDUBOGOTA S.A., por medio del cual se
constituyé el patrimonio auténomo denominado ARALIA DE CASTILLA -
FIDUBOGOTA S.A.

4.4. SOLIDARIDAD: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que
para efectos de todas las obligaciones a su cargo por virtud del presente
contrato, obra(n) solidariamente frente a LOS FIDEICOMITENTES

4.5. GASTOS CONTRACTUALES: Pagar el cincuenta por ciento (50%) de los
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gastos que se ocasionen por motivo de derechos y gastos notariales y el cien
por ciento (100%) del Impuesto de anotacidon y registro y de los derechos de
inscripcion en el Registro Inmobiliario ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos que se causen por razén de la presente Escritura Publica
de Compraventa; y con la totalidad de los gastos notariales, impuesto de
anotacion y registro y de los derechos de inscripcién en el registro inmobiliario
que se causen por razon de la Escritura Publica de hipoteca contenida mas
adelante.

4.6. SISTEMA DE CONSTRUCCION: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
acepta(n) y reconoce(n) que el inmueble sera construido en sistema
industrializado, muros estructurales en concreto, placas en concreto segun
disefio estructural;, que podran presentarse ligeras imperfecciones y/o
ondulaciones, pequefas variaciones en medidas que no afectan la estabilidad y
seguridad del inmueble objeto del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. - EL(LOS) COMPRADOR(ES) que efectue(n) obras
de acabados adicionales en su(s) inmueble(s) se obligan a NO intervenir los
elementos estructurales, como demolicién de vigas, muros, placas, anclajes de
grouting que hacen parte integral del sistema estructural del inmueble.
PARAGRAFO SEGUNDO. - En relacién con la obligacién eminentemente
anterior, EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a ajustarse estrictamente a
las indicaciones que se dan en el Manual del Propietario, que se entregara junto
con el acta de entrega del (de los) inmuebles(s) y a las normas contempladas en
la Reglamento de Propiedad Horizontal de la copropiedad. LOS
FIDEICOMITENTES no se hara(n) responsable(s) por las consecuencias en la
estabilidad del(los) inmueble(s) o en el de sus vecinos que se derive de las
obras y/o modificaciones efectuadas en su(s) inmueble(s) y/o de las causales de

exoneracién contempladas en la ley. Le(s) queda rotundamente prohibido a
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EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) realizar algun tipo de maodificacion
estructural al(a los) inmueble(s).

4.7 TERRENOS POR DESARROLLAR: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
manifiesta(n) expresamente que reconoce(n) en forma incondicional que los
terrenos correspondientes al proyecto inmobiliario “CONJUNTO RESIDENCIAL
ARALIA DE CASTILLA” que aun no se han edificado, le pertenecen Unica y
exclusivamente, en forma plena, a la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera
del patrimonio autonomo ARALIA DE CASTILLA - FIDUBOGOTA; que la
demora o tardanza por parte de LOS FIDEICOMITENTES en iniciar o terminar
las obras correspondientes a todo el proyecto, no le(s)confiere(n) ningun
derecho ni expectativa a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) sobre los mismos.
En forma enunciativa se menciona a titulo de ejemplo para este efecto el que
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) no adquirira(n) derechos de servidumbre(s)
de ninguna clase, ni derecho(s) de luz o vista o a transito o a uso etc.

4.8. NO IDENTIDAD CON EL INMUEBLE MODELO: Las partes declaran en
forma expresa que el inmueble objeto del presente contrato podra contar con
acabados y especificaciones distintos a aquellos de que esté dotado el inmueble
utilizado como modelo de ventas, de manera tal que LOS FIDEICOMITENTES
tienen la facultad de cambiar la presentaciéon de los acabados del inmueble
objeto de este contrato por unos de igual o similar especificacion.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y
tiene(n) claridad respecto de que los muebles y enseres que estan en el
apartamento modelo son elementos de decoracién que pertenecen al
CONSORCIO TECHO 1l y no hacen parte del(los) inmueble(s) objeto del
presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y
acepta(n) la existencia del apartamento modelo del CONJUNTO RESIDENCIAL



ARALIA DE CASTILLA y se obliga(n) a respetar y permitir el libre acceso al
mismo, durante toda la gestion que el departamento comercial (ventas) del
CONSORCIO TECHO Il deba hacer uso de este.

4.9. PODER IRREVOCABLE PARA CONSTITUIR Y/O REFORMAR EL
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Por virtud del presente acto
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) otorga(n) poder mercantil irrevocable a
favor de LOS FIDEICOMITENTES para que en nombre y representacion del(de
los) mismo(mismos) inicie, tramite, perfeccione y lleve a cabo todos los actos
juridicos, hechos, operaciones, diligencias, solicitudes de licencias de
construccion de toda indole, notificacién de las mismas y otorgamiento de
escrituras publicas y las aclaraciones y correcciones que sean necesarias para
constituir, modificar, corregir, reformar, y/o adicionar el loteo y/o reglamento del
propiedad horizontal atras mencionado, incluida la facultad para asistir a las
asambleas generales de copropietarios que fueren necesarias para los
preindicados efectos, con plenas facultades para deliberar y votar en las
mismas, asi como para elaborar y suscribir las actas correspondientes, lo
anterior hasta tanto se haya enajenado mas del 51% de las unidades
inmobiliarias del proyecto.

4.10. DESARROLLOS FUTUROS Y OBRAS: EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a permitir incondicionalmente el desarrollo,
obras y construccion de los inmuebles y zonas comunales de reserva y de
cesion que integran el CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA
tanto las actualmente aprobadas como las que se llegaren a autorizar por parte
de las autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso del personal,
materiales y elementos necesarios para el efecto, hasta que quede suscrita la
Escritura Publica de Compraventa de la ultima unidad inmobiliaria del proyecto

en cuestion. El incumplimiento del deber aqui estipulado le acarreara a
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EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) el pago de una pena a favor de LOS
FIDEICOMITENTES del equivalente a cien mil (100.000) unidades de valor real
U.V.R., sin perjuicio del cumplimiento de la obligacién principal.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de causarse dafos y/o perjuicios que
superen el monto de la sancién estipulada, una vez probados y tasados los
mismos, sera de obligatorio cumplimiento su cancelacion.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), reconoce(n) y
acepta(n) que el desarrollo del proyecto inmobiliario se esta efectuando “por
etapas’, las cuales a la firma de la presente escritura no han sido construidas en
su totalidad, por lo tanto, para efectos de la entrega de zonas comunes, LOS
FIDEICOMITENTES, entregaran las zonas de uso esencial correspondientes a
cada etapa para el uso y goce de los bienes privados y para los bienes comunes
no esenciales. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) reconoce(n) y acepta(n) que
se establece un periodo de tres (03) meses desde la escrituracién y entrega del
51% de las unidades inmobiliarias de las TORRES 9 y 10 del “CONJUNTO
RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA” para que el administrador de la
copropiedad o la persona designada por la administracién reciba las zonas
comunes no esenciales de dicha etapa. Si por causas imputables a la
copropiedad del conjunto, las zonas comunes no esenciales no han sido
recibidas dentro de los tres (03) meses atrdas mencionados, se entendera que
dichas zonas son recibidas a satisfaccién por la copropiedad del conjunto. La
entrega de zonas comunes se realizara a través de un acta, en donde se
relacionen los bienes objeto de entrega y el estado en que se encuentran;
documento que debera ser suscrito por la persona o personas designadas por la
Asamblea General o en su defecto al administrador definitivo, cumpliendo con lo
establecido en la ley 675 del afio 2001.

4.11. TRABAJOS DE POSTVENTA: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se



obliga(n) a permitir incondicionalmente la atencién de los trabajos u obras de
postventa, de acuerdo con lo establecido en la Clausula TERCERA del presente
contrato, para lo cual deberan permitir la entrada al personal que LOS
FIDEICOMITENTES designen para dicha labor, tanto para verificar el estado del
inmueble o sus acabados, como para efectuar los trabajos o arreglos -si hubiere
lugar a ellos y se encontraran bajo los supuestos de garantia previamente
determinados en este contrato. En cumplimiento de esta obligacion
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) tienen el deber de concertar con LOS
FIDEICOMITENTES una fecha y hora de ingreso, y de solicitar, ante la
Administracion, Consejo de Administracion u organismo competente, las
autorizaciones necesarias para este tipo de trabajos. LOS FIDEICOMITENTES
no seran responsables por los dafios o perjuicios que se causen por el
incumplimiento de esta obligacion. El incumplimiento del deber aqui estipulado
le acarreara a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) el pago de una pena a favor
de LOS FIDEICOMITENTES del equivalente a cien mil (100.000) unidades de
valor real U.V.R., sin perjuicio del cumplimiento de la obligacién principal.

4.12. INTERESES DE PRE-SUBROGACION. Pagar al CONSORCIO TECHO II
a partir de la fecha establecida para la entrega del(los) inmueble(s), el
equivalente a la tasa maxima autorizada por ley, de intereses mensuales
anticipados sobre el valor estipulado en el numeral 2.2 de la Clausula
SEGUNDA hasta el dia en que el producto del crédito sea entregado al
CONSORCIO TECHO II.

QUINTA.- PROPIEDAD HORIZONTAL.- La enajenacion del(los) inmueble(s)
objeto del presente contrato, a los cuales les corresponde el coeficiente de
copropiedad determinado en el Reglamento de Propiedad Horizontal,
comprenden no solo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de

cada propietario, sino el derecho de participacion sobre los bienes comunes del
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“CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA”, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 675 de 2001, las demas normas pertinentes y el
Reglamento de Propiedad Horizontal a que estd sometido, segun la Escritura
Publica numero mil seiscientos ochenta y cuatro (1684) del diecinueve (19) de
mayo de dos mil diecisiete (2017) otorgada en la Notaria Cuarenta y Ocho (48)
del Circulo Notarial de Bogota, el cual fue adicionado por la Escritura Publica
Numero Cuatro Mil Doscientos Ochenta Y Ocho (4288) de fecha siete (7) de
octubre de dos mil diecinueve (2019) de la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de
Bogota, correspondiente a la ETAPA 2 y la adicion de la ETAPA 3 por medio de
la Escritura Pablica Numero Tres Mil Ochocientos Cuarenta Y Tres 3843 del
veintiddés (22) de Septiembre de dos mil veintiuno (2021) de la Notaria Cuarenta
y Ocho (48) de Bogota, y por la Escritura Publica Numero seis cuatro cinco
cinco (06455) de fecha veinte (20) de diciembre de dos mil veintidoés (2022) de
la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de Bogota, correspondiente a la TORRES 7y 8

y la Escritura Publica Numero del (__) de

de ( ) de la Notaria Cuarenta y ocho (48) de

Bogota, correspondiente a las TORRES 9 y 10 del Proyecto Inmobiliario
CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA.

SEXTA: ENTREGA MATERIAL: LOS FIDEICOMITENTES haran entrega real y
material del (de los) inmueble(s) objeto del presente contrato, materia de esta

compraventa el dia de de . No

obstante la prevision anterior, las partes expresamente pactan la modificacion
de la fecha de entrega por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, que en
ningln caso podra exceder el término de cuatro (4) meses, para que EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR finalice las obras del inmueble, en caso de
que por razones de ritmo de obra, regularidad en el suministro de insumos,

disponibilidad de servicios publicos y de personal, por la demora en tramites



oficiales no imputables a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y demas
razones por las cuales no se pueda hacer la entrega del inmueble, sin que ello
implique sancidén de ninguna clase; de igual manera se informara por escrito a
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) de las causas que dieron origen en el
retardo de la entrega. En todo caso sera esa la ultima oportunidad en la cual
tiene que efectuarse la referida entrega material.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) acepta(n) desde ahora
la prérroga en la fecha de la entrega del inmueble y exonera(n) de toda
responsabilidad a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, por la no entrega del
inmueble dentro del plazo acordado por eventos de fuerza mayor o caso fortuito,
asi como por los eventos en que la no entrega del inmueble se deba a que no
hayan sido instalados los servicios publicos por parte de las empresas
correspondientes sin que medie culpa alguna de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. En tales eventos se prorrogara el plazo de entrega en término
igual a la duracion de la causa que dio origen a la fuerza mayor o caso fortuito.
En este caso, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR notificaran por escrito a
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) la nueva fecha de entrega fisica del
inmueble.

Cuando EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se encuentre listo para efectuar
la entrega del(los) inmueble(s), dentro de los plazos previstos en esta clausula,
lo hara saber a EL(LOS) COMPRADOR(ES), quien(es) debera(n) comparecer a
recibirlo en el sitio donde esta(n) localizados, en el dia y hora que seran
indicados en la orden de entrega.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LOS) COMPRADOR (ES) con la firma de la
presente Escritura Publica de Compraventa acepta (n) y conoce (n) que EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR puede modificar y prorrogar unilateralmente

la fecha pactada para la entrega del (de los) inmueble (s) objeto de este
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contrato, cuando como consecuencia del acatamiento de las medidas que
ordene el Gobierno Nacional y/o Distrital con ocasion del Covid-19, el ritmo de
las obras y/o tramites del proyecto se posterguen, sin que ello implique sancién
de ninguna clase o incumplimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. En tal evento, se prorrogara la fecha inicialmente acordada
para la entrega del (de los) inmueble (s) objeto de este contrato por el miso
termino que dure la medida ordenada por el Gobierno Nacional y/o Distrital.

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR informara por escrito a EL (LOS)
COMPRADOR (ES) la nueva fecha para la entrega del (de los) inmueble (s)
objeto de la presente escritura publica de compraventa.

PARAGRAFO TERCERO: Si EL(LOS) COMPRADOR(ES) no asiste(n) en la
fecha y hora pactadas a recibir el inmueble, la cual pudo ser modificada y
previamente informada por el EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR conforme a
la presente Clausula, se le citara nuevamente para que comparezca a recibirlo
dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes. Si no asiste a esta segunda
citacién o se niega a recibir el inmueble, las llaves del mismo seran remitidas a
la direccion de notificacion informada por él en el momento de la negociacién y
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se entendera desligado de la obligacion
de procurar indefinidamente la entrega del inmueble. La inasistencia a la
citacion para la entrega del inmueble o la negativa de su recibo, no eximen a
EL(LOS) COMPRADOR(ES) de su obligacién de cancelar las cuotas de
administracion ni las facturas de servicios publicos que se causen, a partir del
momento en que debié haber cumplido su obligacién de recibir el inmueble.
PARAGRAFO CUARTO: Es entendido que el(los) inmueble(s) prometido(s) en
venta se entregara(n) a EL(LOS) COMPRADOR(ES), cuando este(n) dotados
de los servicios publicos de energia, acueducto y gas. Asi en el evento de que

las respectivas empresas publicas del Municipio sin culpa de EL
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FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, no los hubieren instalado y por tal motivo
no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara
incumplimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
PARAGRAFO QUINTO: De la entrega real y material del inmueble se dejara
constancia en una Acta suscrita por ambas partes en donde consten las
condiciones reales de la entrega, el recibo a satisfaccion y/o los detalles de
acabados que deban ser corregidos o arreglados por parte de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, dentro de los plazos establecidos en dicha
acta.

PARAGRAFO SEXTO: RENUNCIA CONDICION RESOLUTORIA: Las partes
renuncian expresamente al ejercicio de las acciones inherentes a la condicion
resolutoria derivada de la entrega del inmueble objeto de la presente escritura y
por lo tanto, la venta se otorga firme e irresoluble.

PARAGRAFO SEPTIMO: La entrega de bienes comunes de uso y goce general
se hara de conformidad con lo estipulado en la Ley 675 de 2001.

SEPTIMA- PERMISO DE ENAJENACION. LOS FIDEICOMITENTES dejan
constancia que mediante radicacién numero 400020160222 del once (11) de
agosto de dos mil dieciséis (2016), se radicé ante la Secretaria Distrital del
Habitat de Bogota D.C., los documentos para el permiso de enajenacion del
CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA.

OCTAVA. - LOS FIDEICOMITENTES gozara de completa autonomia para
definir y/o trasladar la exhibicion del denominado “Apartamento Modelo” en
cualquiera de las unidades privadas que conforman el proyecto y que no han
sido entregadas real y materialmente a sus propietarios, incluidos los inmuebles
objeto del presente contrato, con la finalidad de exhibir el “Apartamento Modelo”
a futuros clientes del proyecto. La exhibicién del “Apartamento Modelo” a futuros

clientes del proyecto, no implica para LOS FIDEICOMITENTES la obligacién de
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reconocer ningun valor a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) o a los demas
propietarios del proyecto. Dicha exhibicion no obligara a LOS
FIDEICOMITENTES a solicitar ningin permiso a  EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES), a los propietarios de las demas unidades privadas, a la
Asamblea General de Propietarios, al Consejo de Administracién, ni al
administrador designado, pues se entiende que todos los propietarios le
reconocen y otorgan este derecho de manera expresa , mediante la aceptacion
y suscripcion de los Contratos de Promesa de Compraventa y de las Escrituras
Puablicas de Compraventa de los inmuebles que conforman el proyecto. Asi
mismo, dicha autorizacion también se encuentra establecida en el Reglamento
de Propiedad Horizontal del proyecto. Por tanto, EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a permitir, sin perturbacién alguna, a que
LOS FIDEICOMITENTES muestre a futuros clientes las unidades privadas que
conforman el proyecto, incluidos los inmuebles objeto del presente instrumento,
siempre y cuando estos no hayan sido entregados real y materialmente a sus
propietarios y hasta la fecha en que se enajene la ultima unidad privada del
mismo, lo cual implica el transito peatonal y vehicular de LOS
FIDEICOMITENTES y de los futuros clientes del proyecto, por las zonas
comunes del proyecto y hacia las unidades privadas en las cuales se designe el
“Apartamento Modelo”. En todo caso, EL VENDEDOR, entregara al
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) los inmuebles objeto del presente contrato,
con las especificaciones y en las condiciones prometidas en venta y en la fecha
estipulada en el presente contrato.

NOVENA.- Con la suscripcion del presente instrumento, EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES), EL VENDEDOR y LOS FIDEICOMITENTES declaran
que para todos los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en

el presente instrumento publico primaran y por ende modificaran cualquier




estipulacion contraria o contradictoria a las mismas sefialada en el contrato de
promesa de compraventa suscritoel () de de dos mil

(__) por LOS FIDEICOMITENTES y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), al

cual se le da cumplimiento con la celebracion del presente instrumento publico.

DECIMA. - RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. La gestién de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A,, es la de un profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado,
respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en
vitud del CONTRATO DE FIDUCIA suscrito con LOS FIDEICOMITENTES, con
recursos propios, ninguna obligaciéon tendiente a financiar a LOS
FIDEICOMITENTES o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus recursos, la
satisfaccién de obligacién alguna garantizada por el FIDEICOMISO. FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor,
gerente ni vendedor del PROYECTO, ni participe de manera alguna, en el desarrollo
del CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA y en consecuencia no es
responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio
de las unidades que conforman dicho PROYECTO, ni demas aspectos técnicos,

econdmicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

Presente(s) nuevamente EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) DECLARA(N):

a) Que acepta(n) esta escritura, la venta que en ella se contiene y las
estipulaciones que se hacen por estar todo a su entera satisfaccion y se da
cumplimiento al contrato de promesa de compraventa suscrito con EL
FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR.

b) Que seran de su cargo los valores que liquiden las empresas de servicios
publicos por concepto de reajustes en los derechos de los respectivos servicios
con posterioridad a la suscripcion del presente contrato, asi como los

impuestos, tasas, contribuciones y gravdmenes que sobre el inmueble decreten
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o liquiden la nacion y/o este Municipio a partir de la fecha de suscripcién del
presente contrato.

c) Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal del
CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA, de la cual es parte
integrante el inmueble adquirido y se obliga(n) a cumplirlo en todo su contenido,
obligacion que cobija a sus causahabientes a cualquier titulo.

d) Que conocen y aceptan los términos y condiciones del Contrato de Fiducia
Mercantil 2-1-63959 de fecha nueve (09) de junio de dos mil dieciséis (2016) y
sus modificaciones.

Presente(s) nuevamente LOS FIDEICOMITENTES declaran:

1. Que aceptan la venta contenida en esta Escritura Publica de
Compraventa firmada por FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del
Patrimonio Autonomo ARALIA DE CASTILLA - FIDUBOGOTA.

2. Que aceptan que la Fiduciaria comparece solo para dar cumplimiento a su
obligacién contenida en el Contrato de Fiducia Mercantil 2-163959 de fecha
nueve (09) de junio de dos mil dieciséis (2016).

3. Que se obligan a salir al saneamiento por eviccién y por vicios redhibitorios
en los términos de ley y de conformidad con lo establecido en el contrato de
Fiducia.

4. Que en su calidad de FIDEICOMITENTES se obligan a responder por la

calidad de la construccién del inmueble objeto de la presente compraventa.



ONAVINVIENDAN
s Fiduciaria m

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

NIT 800.182.281-5

CERTIFICA

Que en virtud del Contrato de Encargo Fiduciario Irrevocable de Administracion de
Recursos de Preventas CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA
suscrito el 25 de octubre del 2021 con URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA
URBANSA S.A. con NIT 800136561-7 denominado CONSTRUCTOR, a la fecha
se encuentran vigentes 45 encargos fiduciarios de inversion destinados para la
separacion de unidades de vivienda, los cuales representan un saldo
$1.996.878.541,7.

A continuacion, se adjuntan los titulares de los encargos fiduciarios.

Esta comunicacion se expide a los 26 dias del mes de Mayo de 2023 con destino
al interesado.

(2 i
Jowdayc

APODERADO REPRESENTANTE LEGAL*
Paula Vanessa Parra Benavides

Anexo: Relacién de clientes proyecto, CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE
CASTILLA

Elabord: Ingri Reyes
Aprobd: Paula Parra
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DON\NVIVVIENDAN
mnesn— fiduciaria m

NIT_CLIENTE

1 0602001300128517 g 233.278.364.58 |
2 0602001300128525 JUDY MARCELA CASTILLO MUNOZ 53082664 § 163.000.000,00

3 0602001300133311 DORA JUDITH BELTRAN VAEZ 52023677 $ £94.000.000,00

4 0602001300134103 LADY JOHANNA BORRERO CARRENO 1016052917 $ 27.373.400,00

5 0602001300134508 EDWIN FERNANDO MORALES CASTRO 1012356361 $ 9.200.000,00
§ 0602001300134707 LISETH PAOLA ABELLANEDA MORENO 1072431183 $ 43.500.000,00

7 _0602001300136306 | WILLIAM YEZID RODRIGUEZ HERNANDEZ 11411621 $ £1,500,000,00

8 0602001300136504 | WILLIAM JAVIER ARIAS CASTELBLANCO 1053559695 $ 14.130.000,00

] 0602002400134787 | MARCO HARRISOM RODRIGUEZ ARDILA 1090432429 $ 53.000.000,00
10 0602003800117620 ANGELA MILENA SANDOBAL 67000334 $ 122.190.000,00 |
11 0602005300363281 YADIRA ORJUELA CASTANEDA 52826402 $ 33.542.820,00
12 0602006600099284 CRISTIAN CAMILO RIANO RIANO 1233500847 $ 46.417.000,00
13 0602007400077290 | PAOLA ANDREA QUIROGA MARROQUIN 38578050 $ 18.000,000,00
14 0602008000422688 CLAUDIA YAMILE CORREA GUZMAN 10305488 $ 58.891.000,00
15 0502008000427844 KAREN L ORENA MESA CRUZ 1032475971 $ 32.330.000,00

WILLIAM ALEXANDER BLANCO

18 0602008900146288 SALAMANCA 80238208 $ 15.000.000,00
17 0602009400236173 CRISTIAN CAMILO RINCON TENJO 1015993478 $ 28.950.000,00
18 0602008800112536 MARIA LADY ORJUELA IZQUIERDO 1032408708 $ 16.200.000,00
19 0802356000051571 CARMEN ELENA GUTIERREZ BUSTOS 38563389 S 30.000.000,00
20 0602406000034273 CAROLINA DE LA ROSA RODRIGUEZ 53073845 $ 3.000.000,00
21 0602455000205708 ADRIANA ROCIO REYES MENDIETA 1030836676 $ 53.400.000,00
22 0602455800538230 MARISOL GALINDO PAEZ 51890194 $ 43,600.000,00
23 0602455800538410 | HAROLD ANDRES BARTOLO MOSCOS0 1022346650 $ 53.310.000,00
24 0602455300541812 JOSE FLAMINIO APONTE GALINDO 74338523 $ £3.000.000,00
25 0602455800542216 PAULA ANDREA GARCIA ARENAS 43183828 $ 84.670.814,13
28 0602455800544238 | NILSON ANDRES BENITEZ RODRIGUEZ 1032455471 $ 21.000.000,00
27 0602455900546621 FRANCY MILENA RUIZ CEPEDA 63545866 $ 17.000.000,00
28 0602455300547421 | EDISSON ARMANDO BLANCO SALAMANCA | 1030566127 $ 13.000.000,00 |
29 0602455000548627 JUAN DANIEL ANGEL FRANCO 1033811378 $ 9.000.000,00
30 0602455200548635 VALENTINA MURILLO MARTINEZ 1022400048 $ 8.885.000,00
31 0602455900549229 | JAIRO ANTONIO BENAVIDES JARAMILLO 16889912 $ 5.793.000.00 |
32 0602456000560867 YUDEIMA POVEDA DIAZ 1088618137 $ 50.490.000,00
a3 0602456300166747 | ANGEL ENRIQUE HERRERA RODRIGUEZ 78887486 $ 20.500.000,00
34 0602456800666543 NICOLAS FELIPE GARAVITO MARTINEZ 1012445088 $ 30.120.000,00

Elabord: Ingri Reyes
Aprobé: Paula Parra
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35 0602456800668309 LINA MARCELA GONZALEZ LLANDS 1032474734 | s 45.908.000,00
36 0802462200075103 PABLO EMILIO AGUILAR 70498078 $ 78,000,000,00
a7 0602462200078503 JENY PAOLA MOLINA GOMEZ 1018428749 $ 39.176.000,00
38 4622000817 AR 0C MARENTES 79923505 $ 3.000.000,00
38 06024562300331422 JAIME ENRIQUE TRIANAROZO 1010168461 | § £.000.000,00
40 0602466600022235 |  NANCY LILIANA GONZALEZ OSORIO 52541648 $ 14.000.000,00
41 0602472900125208 SIRLY ZULEY YATE GALVIS 1031140867 | 8 15.850.000,00
42 0602475700171172 YEFFERSON SANCHEZ ARIZA 1030552863 | & 55.500.000,00
43 0802478000358382 WILMAN ZAMIR PINZON FAJARDO 7121164 $ 86.000.000,00
44 0802480700059567 |  FABIAN CAMILO MARTIN RODRIGUEZ 1019046288 s 37.017.043,00 |
45 0602488400012802 JESSICALAGOS MARTINEZ 1015427485 | § 14.945.000,00

Elabord: Ingri Reyes
Aprobo: Paula Parra



ACUERDO CONSORCIAL ENTRE URBANSA Y ALCABAMA
PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE LA
“URBANIZACION TECHO I”

URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A. sociedad comercial
anénima, domiciliada en Bogota, D.C., constituida por escritura puablica nimero
4.408 de julio de 15 de 1.991 de la notaria dieciocho 18 de Bogota, D.C., inscrita el
1 de Agosto de 1.991, bajo el numero 334.735 del libro IX de la Camara de
Comercio de esta misma ciudad, representada legaimente por el gerente general,
el doctor ALBERTO JARAMILLO ARTEAGA, mayor de edad, domiciliado en esta
Ciudad, identificado con la cédula de ciudadania No. 8.277.578 de Medellin,
debidamente facuitado para el efecto por la Junta Directiva de la Sociedad que
representa, mediante acta nimero ciento ochenta y cuatro (184) del veinticinco
(25) de Mayo de dos mil doce (2.012), que se acompafia como Anexo 1, y el
certificado e existencia y representacion legal que se acompafa como Anexo 2,
que en adelante y para los efectos del presente Acuerdo se denominara
sencillamente URBANSA, por un lado e:

INVERSIONES ALCABAMA S.A., sociedad comercial anénima, domiciliada en
Bogota, D.C., constituida por escritura publica nimero 5791 de 7 de septiembre de
1.993 de fa notaria 31 de Bogota, D.C., inscrita el 22 de septiembre de 1.993 bajo
el nimero 420.896 del libro IX de la Camara de Comercio de esta misma ciudad,
representada legalmente por el gerente, el doctor ALBERTO BELLO
DOMINGUEZ, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad, identificado con la
cédula de ciudadania No. 79.146.687 de Bogota, debidamente facultado para el
efecto por la Junta Directiva de la sociedad que representa, mediante acta nimero
ochenta y cinco (85) del treinta (30) de mayo de dos mil doce (2.012), que se
acompafia como Anexo 3, y el certificado e existencia y representacion legal que
Se€ acompana como Anexo 4, por otra parte, que en adelante y para los efectos
del presente Acuerdo se denominara sencillamente ALCABAMA.

CONSIDERACIONES y ANTECEDENTES:

Las consideraciones y antecedentes que rodean la celebracion del presente
acuerdo, son las que a continuacién se detallan: ellas revelan de manera expresa
los méviles o motivos determinantes que han inducido a las partes a contratar y su
manifestacion explicita tiene como finalidad, la de que sean tenidas en cuenta,
siempre que se trate de aplicar o interpretar alguna clausula, regla o estipulacién
de este acuerdo o de solucionar alguna diferencia entre las partes o de fijar o
determinar derechos u obligaciones por razon de las relaciones que el presente
documento regula entre ellas:

PRIMERO.- Que URBANSA y ALCABAMA han decidido desarrollar un
PROYECTO inmobiliario de vivienda en el 4rea util de los inmuebles distinguidos
con las matriculas inmobiliarias numeros 50C-1493205, 50C-1493206, 50C-
1493207, 50C-1493208, 50C-1493209 y 50C-1493210, ubicados en Bogota D.C.,
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conforme a las Licencia(s) de Construccion que por decision de EL. CONSORCIO
sean tramitadas y obtenidas.

SEGUNDO.- Que con la finalidad de acometer de manera conjunta la construccion
y venta de un PROYECTO inmobiliario de vivienda, URBANSA y ALCABAMA
suscribieron un contrato de promesa de compraventa con los sefiores JACOBO
REINES ENTELIS, mayor de edad, vecino de Bogota, e identificado con la cédula
de ciudadania nimero 130.590, actuando en nombre propio y en calidad de
apoderado especial de RUTH MEKLER DE REINES, mayor de edad, vecina de
Bogota e identificada con la cédula de ciudadania nimero 20'268.787 y SANDRA
REINES MEKLER, mayor de edad, vecina de Bogota e identificada con la cédula
de ciudadania nimero 39'780.545: y como apoderado general de ARIE
BENJAMIN REINES MEKLER, mayor de edad, vecino de Bogota e identificado
con la cédula de ciudadania nimero 80'401.298, tal como consta en la escritura
publica nimero 4607 del 23 de diciembre de 1998 de la Notaria 36 de Bogota,
quienes son los Unicos fideicomitentes y beneficiarios del Fideicomiso FA GRUPO
LYSA que es el actual titular de los lotes. E precio total acordado por los lotes en
el contrato de promesa de compraventa es de CINCUENTA Y CUATRO MIL
MILLONES DE PESOS ($54.000.000.000,00) cuyo precio sera pagado a los
vendedores por URBANSA y ALCABAMA en proporciones del cincuenta por
ciento (50%), cada una.

TERCERO.- Que todas las condiciones del negocio se encuentran establecidas en
el contrato de promesa de compraventa, que se adjunta al presente Acuerdo como
Anexo 5, y tanto URBANSA como ALCABAMA se obligan a dar estricto
cumplimiento de las mismas.

CUARTO.- Que los aspectos respecto de la estructura juridica a utilizar y el
funcionamiento del PROYECTO que no se encuentran sefalados en este
documento, se determinaran posteriormente por las partes, para lo .cual se
suscribira el correspondiente otrosi.

QUINTO.- Que URBANSA y ALCABAMA manejaran conjunta y de comun
acuerdo el PROYECTO, a través de la figura de CONSORCIO pactada en el
presente documento y que reglamenta los derechos y obligaciones de cada una
de ellas, entre si y frente a los terceros.

SEXTO.- Que el PROYECTO sera acometido conjuntamente por las dos (2)
sociedades; todos los ingresos del mismo, lo seran del CONSORCIO y todos los
gastos, costos y erogaciones del PROYECTO, seran de cargo del CONSORCIO;
la utilidad que para cada consorciado se generare, les ingresara individualmente
en las proporciones de su participacién, como renta ordinaria, propia de su

actividad y sujeta a la depuracion aplicable para cada uno de ellos, de
conformidad con las normas vigentes.
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SEPTIMO.- Como enseguida se discrimina, cada una de las partes, desplegara
unas labores especificas, cuya ejecucion de las mismas, constituye parte del
aporte de cada una de ellas, asi: Ia gerencia del PROYECTO y las ventas estaran
a cargo de URBANSA vy la construccién estara a cargo de ALCABAMA.

OCTAVO.- Que en atencién al volumen y tamafio del “PROYECTO", a los riesgos
econdmicos que el mismo entrafa, a las responsabilidades que él implica y a las
proyecciones de actividades propias, para cada una de las partes o consorciados
resulta fundamental la real y efectiva participacién de la otra parte, puesto que
entre las dos partes se genera una clara interdependencia para el desarrollo del
PROYECTO, de tal suerte que el retardo simple y por supuesto, el incumplimiento
de cualquiera de ellas en la ejecucién de las obligaciones que este Acuerdo les
impone, ocasiona graves perjuicios a la otra parte, razon por la cual, siempre que
ocurra algun retardo o incumplimiento de una de la partes, podra la otra sustituirla
de inmediato y proceder a ejecutar el(los) deber(es) retardado(s) o incumplido(s),
de manera que se minimice(n) el(los) dario(s), todo ello con cargo y a costa de la
parte retardada o incumplida y sin perjuicio de la correspondiente indemnizacion
de perjuicios.

DEFINICIONES:

Con el objeto de que sean tenidas en cuenta, siempre que se trate de aplicar o
interpretar alguna clausula, regla o estipulacion de este acuerdo o de solucionar
alguna diferencia entre las partes o de fijar o determinar derechos u obligaciones
por razon de las relaciones que el presente documento regula ente ellas, a
continuacion se expresa el significado de ciertos términos relevantes del Acuerdo:

1. “Acuerdo Consorcial” o “Acuerdo”: El presente documento.

2. Fideicomiso “FA GRUPO LYSA”: Se entiende por esta expresion, el
fideicomiso que actualmente es titular de los lotes con matriculas inmobiliarias
numeros 50C-1493205, 50C-1493206, 50C-1493207, 50C-1493208, 50C-
1493209 y 50C-1493210, cuyo vocero del Patrimonio Autonomo es la
Fiduciaria de Occidente.

3. PROYECTO: Se entiende por esta expresion, el PROYECTO inmobiliario de
vivienda para ser desarrollado en los inmuebles distinguidos con las
matriculas inmobiliarias nimeros 50C-1493205, 50C-1493206, 50C-1493207,
50C-14983208, 50C-1493209 y 50C-1493210, ubicados en Bogota D.C.,
conforme a las respectivas (s) Licencia(s) de Construccion que por decision
de EL CONSORCIO sean tramitadas y obtenidas.

4. Lotes de Terreno o Inmuebles del PROYECTO o Lotes del PROYECTO:
Se entiende por cualesquiera de estas expresiones, los siguientes bienes
inmuebles:

.‘.
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3.1

3.2

3.3

3.4

SUPERLOTE No. 3 DE LA SUPERMANZANA E. Tiene un area de
5.000.00 M2: Se distingue en la actual nomenclatura urbana de Bogota,
con el nimero 92 A-91 de la Calle 6 C (Antes con el No. 90-43 de la
calle 6C) y sus linderos son: Por el NORTE: En dimensién de 27.90 mts
con la calle 6C.- Por el ORIENTE: En dimension de 145.89 mits, con el
Superlote No. 4 de la misma Supermanzana. Por el SUR: en Lineas
curvas de 15.99 mts y 25.70 mts con la Zona de Control Ambiental No.
3 de la misma Urbanizacién. POR EL OCCIDENTE: En linea quebrada
de 3.81 mts., 10.24 mts., 12.70 mts_, 28.35 mts, 73.54 mts., con la zona
de Control Ambiental No. 3 de la misma urbanizacion. E! anterior
inmueble se distingue con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-
1493205 y la Cédula Catastral 205201020500000000.

SUPERLOTE No. 4 DE LA SUPERMANZANA E. Tiene un area de
5.000.00 M2: Se distingue en la actual nomenclatura urbana de Bogota
con el nimero 92 A- 75 de la Calle 6C (Antes con el No. 90-37 de la
Calle 6C), y sus linderos son: Por el NORTE: En dimension de 33.51
mts., con la Calle 6C.- Por el ORIENTE: En dimensién de 150.14 mts.,
con el Superlote No. 5 de la misma Supermanzana.- Por el SUR: En
dimension de 20.50 mts., con la Zona Verde No. 5 de la misma
urbanizacion y linea curva de 13.71 mis, con la zona de Control
Ambiental No. 3 de la misma Urbanizacién. Por el OCCIDENTE: En
dimension de 14589 mts., Con el Superiote No. 3 de la misma
supermanzana. El anterior inmueble se distingue con el folio de
Matricula Inmobiliaria nimero 50C-1493206 y la Cédula Catastral No.
205201020600000000.

SUPERLOTE No. 5 DE LA SUPERMANZANA E-. Tiene un area de
5.000.00 M2: Se distingue en la actual nomenclatura urbana de Bogota
con el nimero 92 A- 57 de la Calle 6C (Antes con el No. 90-31 de la
Calle 6C), y sus linderos son: Por el NORTE: En dimensién de 33.30
mts., con la Calle 6C.- Por el ORIENTE: En dimensién de 150.14 mts.,
con el Superlote No. 8 de la misma Supermanzana.- Por el SUR: En
dimension de 33.30 mts., con la Zona Verde No. 5 de la misma
urbanizacion. Por el OCCIDENTE: En dimension de 150.14 mts., Con el
Superiote No. 4 de la misma supermanzana. El anterior inmueble se
distingue con el folio de Matricula Inmobiliaria nimero 50C-1493207 y la
Cédula Catastral No. 205201020700000000.

SUPERLOTE No. 6 DE LA SUPERMANZANA E- Tiene un area de
5.000.00 M2: Se distingue en la actual nomenclatura urbana de Bogota
con el nimero 92 A- 41 de la Calle 6C (Antes con el No. 90-25 de la
Calle 6C), y sus linderos son: Por el NORTE: En dimensién de 33.30
mts., con la Calle 6C. Por el ORIENTE: En dimension de 150.14 mts.,
con el Superlote No. 7 de la misma Supermanzana.- Por el SUR: En
dimension de 33.30 mts., con la Zona Verde No. 5 de la misma
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urbanizacién. Por el OCCIDENTE: En dimensién de 150.14 mts., con el
Superlote No. 5 de la misma supermanzana. E| anterior inmueble se
distingue con el folio de Matricula Inmobiliaria numero 50C-1493208 y la
Cédula Catastral No. 205201020800000000.

3.5 SUPERLOTE No. 7 DE LA SUPERMANZANA E- Tiene un area de
5.000.00 M2: Se distingue en la actual nomenclatura urbana de Bogota
con el nimero 92 A- 25 de la Calle 6C (Antes con el No. 90-19 de la
Calle 6C), y sus linderos son: Por el NORTE: En dimension de 33.30
mts., con la Calle 6C. Por el ORIENTE: En dimensién de 150.14 mts.,
con el Superlote No. 8 de la misma Supermanzana.- Por el SUR: En
dimension de 33.30 mts., con la Zona Verde No. 5 de la misma
urbanizacion. Por el OCCIDENTE: En dimension de 15014 mts., Con el
Superlote No. 6 de la misma supermanzana. El anterior inmueble se
distingue con el folio de Matricula Inmobiliaria niimero 50C-1493209 y la
Cédula Catastral No. 205201020900000000.

3.6 SUPERLOTE No. 8 DE LA SUPERMANZANA E-. Tiene un area de
5.000.00 M2: Se distingue en la actual nomenclatura urbana de Bogota
con el nimero 92 A- 07 de la Calle 6C (Antes con el No. 80-13 de la
Calie 6C), y sus linderos son: Por el NORTE: En dimensién de 27.35

mts., con la Calle 6C. Por el ORIENTE: En linea curva de 9.42 mts, yen -

dimension de 144.14 mts., con la carrera 92 A. Por el SUR: En
dimensién de 33.35 mts con la Zona Verde No. 5 de la misma
urbanizacion. Por el OCCIDENTE; En dimension de 150,14 mts., Con el
Superlote No. 7 de la misma supermanzana. El anterior inmueble se
distingue con el folio de Matricula Inmobiliaria nimero 50C-1493210 yla
Cédula Catastral No. 205201021000000000.

4. “Comité del CONSORCIO” o “Comité”: Se entiende por cualesquiera de

estas expresiones, el 6rgano directivo supremo del CONSORCIO, conformado
por URBANSA y ALCABAMA.

. “EI CONSORCIO”: Es el que se constituye por este documento.

. “La Gerencia” o “El Gerente y “El Vendedor”: Se entiende por estas
expresiones a URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A.
sociedad comercial andnima, domiciliada en Bogota, D.C., constituida por
escritura publica nimero 4.408 de julio de 15 de 1.991 de la notaria dieciocho
18"de Bogota, 'D.C., inscrita el 1 de Agosto de 1.991, bajo el nimero 334.735
del libro IX de la Camara de Comercio de esta misma ciudad, representada
legalmente por el gerente general, el doctor ALBERTO JARAMILLO
ARTEAGA, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad, identificado con la
cédula de ciudadania No. 8.277.578 de Medellin, debidamente facultado para
el efecto por la Junta Directiva de la Sociedad que representa.



7. “El Constructor”: Se entiende por esta expresion a INVERSIONES
ALCABAMA S.A., sociedad comercial anénima, domiciliada en Bogota, D.C.,
constituida por escritura pablica nimero 5791 de 7 de septiembre de 1.993 de
la notaria 31 de Bogota, D.C., inscrita el 22 de septiembre de 1.993 bajo el
nimero 420.896 del libro IX de la Camara de Comercio de esta misma ciudad,
representada legalmente por el gerente, el doctor ALBERTO BELLO
DOMINGUEZ, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad, identificado con la
cédula de ciudadania No. 79.146.687 de Bogota, debidamente facultado para
el efecto por la Junta Directiva de la Sociedad que representa.

8. “Los Consorciados”: Se entiende por esta expresion a URBANSA vy
ALCABAMA.

CLAUSULAS DEL ACUERDO CONSORCIAL:

PRIMERA.- OBJETO:

Por virtud del presente Acuerdo se constituye el CONSORCIO denominado
“CONSORCIO TECHO II” y en proporcion a sus participaciones, las partes se
obligan conjuntamente y bajo la mencionada figura de CONSORCIO, a:

1.1. Planificar, disefar, gerenciar, construir y vender al publico, un PROYECTO
inmobiliario de vivienda para ser desarrollado en los inmuebles distinguidos
con las matriculas inmobiliarias nameros 50C-1493205, 50C-1493206, 50C-
1493207, 50C-1493208, 50C-1493209 y 50C-1493210, ubicados en Bogota
D.C., conforme a las respectivas (8) Licencia(s) de Construccion que por
decision de EL CONSORCIO sean tramitadas y obtenidas.

1.2. Realizar los aportes econémicos en dinero, trabajo y especie, que sean
necesarios para el efecto; y,

1.3. Distribuirse las ganancias o asumir las pérdidas a que hubiere lugar.

SEGUNDA.- PROPORCION DE LAS PARTICIPACIONES: .
La participacion de cada una de las partes en el CONSORC/O se establece en el
cincuenta por ciento (50%) para URBANSA vy el cincuenta por ciento (50%) para
ALCABAMA.

Estas proporciones determinan y fijan el alcance de los siguientes elementos:

2.1 El valor de los aportes econémicos en dinero, especie y/o trabajo a que esta
obligada cada una de las partes.

2.2 El limite de los derechos de cada una de las partes, frente a terceros y al
interior del CONSORCIO.

2.3 El alcance de las obligaciones de cada una de las partes, al interior del
CONSORCIO, esto es, el valor maximo por el cual debera responder cada




parte al ofro consorciado, en el evento en que se les derive una
responsabilidad solidaria ante terceros.

2.4 La responsabilidad maxima que frente a los terceros debera soportar cada
una de las partes.

TERCERA.- APORTACIONES:

Por virtud del presente Acuerdo, las partes se obligan a efectuar al CONSORCIO,
las siguientes aportaciones:

3.1.  Aportaciones de URBANSA:
URBANSA aporta al CONSORCIO los siguientes elementos:

a) El cincuenta por ciento (50%) de los derechos que como prometiente
comprador le corresponden dentro del contrato de promesa de compraventa
identificado en el considerando Segundo del presente documento.

b) En la medida en que, junto con ALCABAMA se cumplan las obligaciones de la
promesa de compraventa y se suscriba y registre la escritura en |a que se
transfieran los Lotes, URBANSA aportara el cincuenta por ciento (50%) de los
derechos de adquirente del pleno derecho de dominio y la posesién regular y
de buena fe de los inmuebles distinguidos con las matriculas inmobiliarias
numeros 50C-1493205, 50C-1493206, 50C-1493207, 50C-1493208. 50C-
1493208 y 50C-1493210, ubicados en Bogota D.C.

c) La gestion y el desarrollo de las labores de gerencia del PROYECTO y ventas
al publico de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO.

d) La asuncién en forma personal, ante las entidades bancarias del caso, de la
responsabilidad solidaria por el (los) crédito(s), préstamo(s) o mutuo(s) de
dinero que fuere(n) necesario(s) para el desarrollo del PROYECTO., siendo en
todo caso claro, que tales obligacién(es) se pagara(n) prioritariamente con los
recursos que genere el CONSORCIO; y,

e) El cincuenta por ciento (50%) del capital de trabajo o recursos dinerarios
necesarios para el desarrollo completo del PROYECTO, hasta su finalizacién,
tal y como lo defina el “Comité del CONSORCIO".

3.2. Aportaciones de ALCABAMA:
ALCABAMA aporta al CONSORCIO los siguientes elementos:

a) El cincuenta por ciento (50%) de los derechos gue como prometiente
comprador le corresponden dentro del contrato de promesa de compraventa
identificado en el considerando Segundo del presente documento.

b) En la medida en que, junto con URBANSA se cumplan las obligaciones de Ia
promesa de compraventa y se suscriba y registre la escritura en la que se
transfieran los Lotes, ALCABAMA aportara el cincuenta por ciento (50%) de
los derechos de adquirente del pleno derecho de dominio y la posesion regular
y de buena fe de los inmuebles distinguidos con las matriculas inmobiliarias
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numeros 50C-1493205, 50C-1493 50C-1493207, 50C-1493208, 50C-
1493209 y 50C-1493210, Ubicados en Bogota D.C.

c) La gestion y el desarrollo de la labor de construccion, de las unidades
inmobiliarias resultantes del PROYECTO:

d) La asuncién en forma personal, ante las entidades bancarias del caso, de la
responsabilidad solidaria por el (los) crédito(s), préstamo(s) o mutuo(s) de
dinero que fuere(n) necesario(s) para el desarrolio del PROYECTO, siendo en
todo caso claro, que tal(es) obligacién(es) se pagara(n) prioritariamente con
los recursos que genere el CONSORCIO:

e) El cincuenta por ciento (50%) del capital de trabajo o recursos dinerarios
necesarios para el desarrollo completo del PROYECTO, hasta su finalizacion,
tal y como lo defina el Comité del CONSORCIO.

3.3. Plazos para la realizacién de los aportes iniciales a cargo de URBANSA y
ALCABAMA:

Las partes se obligan a realizar los aportes de dinero para la adquisicion de los
predios que integran el “PROYECTO", en un todo de conformidad con la promesa
de Compraventa que se adjunta como Anexo 5 y que hace parte 'integral de este
Acuerdo. .

Los demas aportes en dinero y en especie que se obligan a efectuar los
consorciados para el desarrollo del PROYECTO, seran establecidos conforme lo
defina el “Comité del CONSORCIO".

CUARTA.- OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS PARTES EN LO RELATIVO
A SUS APORTES DE LAS LABORES DE CONSTRUCCION, GERENCIA Y
VENTAS:

En desarrollo del presente Acuerdo, constituyen obligaciones especiales a cargo
de las partes, el desarrollar y llevar a cabo las labores de construccién, gerencia y
ventas, tal y como a continuacion se detalla: ‘ ;

4.1. Obligaciones de “Construccion” a cargo de ALCABAMA:

En cumplimiento de la labor de Construcciéon del PROYECTO, son obligaciones
especiales a cargo de ALCABAMA, las siguientes, todas las cuales se ejecutaran,
sufragaran y costearan con los recursos del CONSORCIO y a cargo de los fondos
de éste:

4.1.1. Objeto General: realizar la construcciéon de las obras del PROYECTO v,
dentro de los parametros y limitaciones que establezca el “Comité del
CONSORCIQ", negociar las condiciones de cada uno de los contratos,
negocios o actos juridicos que sean necesarios para el efecto y cuya firma o
suscripcidn sera realizada siempre por la “Gerencia” del “PROYECTO",
estando obligado a trasladar al CONSORCIO, los descuentos, comisiones y
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41.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

4.1.10.

4.1.11.

4.1.12.

rebajas que obtenga por cualquier causa. Debera realizar la construccion de
la sala de ventas y apartamentos modelo del PROYECTO.

Decisiones del Comité del CONSORCIO: Acatar y cumplir integra e
incondicionalmente las decisiones que de conformidad con las reglas
previstas en el presente Acuerdo, adopte el Comité del CONSORCIO.
Direccion General de la Construccién: Asumir las funciones directivas y
administrativas de la construccion, para lo cual debera organizar y definir las
politicas, procedimientos, normas y atribuciones de cada persona que
intervenga en la construccion.

' Direccién Técnica: Establecer y definir las condiciones para la ejecucién de

los planos y disefios en general, explicando de manera precisa a los
operarios y subcontratistas el contenido de los mismos.

Representante en la Obra: Designar y mantener en la obra por todo el
tiempo de duracién de las obras de que trata el presente Acuerdo, un
Ingeniero o Arquitecto graduado y matriculado, el cual actuara en su nombre
y representacion en todos aquellos aspectos inherentes a |a obra.

Vigilancia: Realizar la custodia, cuidado y mantenimiento de los lotes que
forman parte del PROYECTO.

Supervisién:- Controlar permanentemente el avance de la construccion,
verificando que se adelante de conformidad con los planos y diserios,
especificaciones y demas aspectos aprobados previamente. En caso de
hallar distorsiones o imperfecciones, adoptar los correctivos que sean
necesarios.

Presupuesto y especificaciones: colaborar con la “Gerencia’ en la
elaboracion y actualizaciones del presupuesto de obra y de las
especificaciones de construccion.

Reuniones de obra: Convocar a las reuniones de obra que considere
necesarias, por lo menos una vez al mes y elaborar las actas respectivas. A
las reuniones de obra deberé asistir la “Gerencia”.

Personal y/o Contratistas: Conseguir, dirigir, coordinar y retirar en las
modalidades que determine el Comité del CONSORCIO, las personas
naturales y/o juridicas, debidamente calificadas para el efecto, que realicen
la ejecucion material de las obras.

Materiales y equipos de construccion: Gestionar y conseguir para comprar o
arrendar por parte del CONSORCIO, los materiales, elementos y equipos de
la construccién, en las condiciones mas favorables para el “PROYECTO”, en
lo referente a calidad y precio; almacenar y procurar el mantenimiento y
conservacion de los materiales, equipos y elementos utilizados durante la
construccion y negociar la venta, previa aprobacién de los avallos
correspondientes, de las herramientas, los materiales y demas elementos
sobrantes de la construccion.

Perfeccionamiento del Crédito y Garantias: Contribuir y colaborar con la
“Gerencia” en el tramite del crédito o préstamo necesario para la realizacion
completa del PROYECTO y en las ampliaciones del mismo que se hicieren
necesarias, firmar a titulo personal y entregar los titulos valores y las cartas
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de instrucciones necesarias para el efecto, asi como las personales de sus
socios, que fueren necesarias.

4.1.13. Atencion de post-ventas: atender las peticiones y solicitudes de los clientes
en la fase de post-ventas en conjunto con el Vendedor.

4.1.14. Entregas: realizar en compafiia del Vendedor ias entregas de las unidades a
los clientes y suscribir con ellos la correspondiente acta de entrega.

4.1.15. Servicios Publicos Domiciliarios: obtener la conexién y entrada en
funcionamiento de los servicios publicos domiciliarios de las unidades;

4.1.16. Prohibicién de cesion: Abstenerse de ceder su posicion contractual dentro
del CONSORCIO, asi como de hacerse sustituir por un tercero en la
totalidad o parte de las relaciones derivadas del presente Acuerdo, salvo
autorizacion previa, expresa y escrita de la otra parte. '

4.2. Obligaciones de “Ventas” a cargo de URBANSA:

En cumplimiento de la labor de Ventas del PROYECTO, son obligaciones
especiales a cargo de URBANSA, las siguientes, todas las cuales se ejecutaran,
sufragaran y costearan con los recursos del CONSORCIO y a cargo de los fondos
de éste:

4.21. Objeto General: realizar las enajenaciones o ventas de las unidades
inmobiliarias resultantes del PROYECTO vy, dentro de los parametros y
limitaciones que establezca el Comité del CONSORCIO, negociar las
condiciones de cada uno de los contratos, negocios o actos juridicos que
sean necesarios para el efecto y cuya firma o suscripcion sera realizada
siempre por la “Gerencia” del “PROYECTQ" , estando obligado a trasladar al
CONSORCIO, los descuentos, comisiones y rebajas que obtenga por
cualquier causa.

4.2.2. Decisiones del Comité del CONSORCIO: Acatar y cumplir integra e
incondicionalmente las decisiones que de conformidad con las reglas
previstas en el presente Acuerdo, adopte el Comité del CONSORCIO.

4.2.3. Estudios de Mercado: Realizar y mantener actualizados los estudios de
mercado y de la competencia que fueren necesarios para tener un
conocimiento permanente y real del producto que sea el mas eficiente
para el PROYECTO.

4.2.4. Publicidad: Dirigir, evaluar y supervisar la publicidad y el mercadeo del
PROYECTO. .

4.2.5. Sala de Ventas e Inmueble Modelo: realizar la decoracién de la sala de
ventas y/o del (de los) inmueble(s) modelo(s), asi como mantenerla en
condiciones éptimas.

4.2.6. Atencion al Cliente: recibir, atender, asesorar y hacer seguimiento a los
clientes, indicandoles en detalle los documentos que deban reunir para
perfeccionar el negocio.

4.2.7. Separaciones: atender y tramitar las separaciones de los clientes.
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4.2.8.

429,

4.2.10.

4.211.

4212

4.2.13.

4214

4.2.15.

4.2.16.

4.217.

4.2.18.

4.2.19.

Encargos Fiduciarios: atender los clientes individuales en la constitucion
de los encargos fiduciarios que fueren necesarios, mientras se obtiene
oficialmente el permiso de ventas.

Control de Cartera: llevar un detallado y estricto control de la cartera de los
clientes, haciendo seguimiento constante de los procesos de consignacion
de recursos en la fiducia, cuotas iniciales, subrogaciones y subsidios si los
hubiere,

Informes de ventas, de tramites y de cartera: presentar al Comité del
CONSORCIO, por lo menos una vez al mes y en todo caso, en las
oportunidades en que éste se lo solicite, informes detallados sobre el
estado y avance de las ventas, de los tramites y de la cartera del
PROYECTO.

Manejo del Punto de Venta: brindar atencién especializada y esmerada en
el (los) punto(s) de venta del PROYECTO, manejarlo(s) y mantenerlo(s)
abierto(s) al publico de domingo a domingo, en el horario que determine el
Comité del CONSORCIO y mantenerlo(s) dotado(s) con la papeleria,
equipos de computo, teléfonos, fax, etc., que fuere requerida para una
labor de ventas eficiente y adecuada. ;
Promesas de Compraventa: Coordinar y llevar a cabo con cada cliente, la
firma y perfeccionamiento de las correspondientes promesas de
compraventa, las cuales, por parte del CONSORCIO, seran suscritas por
la Gerencia.

Escrituras Publicas de Compraventa e Hipoteca: Coordinar y llevar a cabo
con cada cliente, la firma y perfeccionamiento de las correspondientes
escrituras publicas de compraventa e hipoteca, las cuales, por parte del
CONSORCIO, seran suscritas por la Gerencia.

Comité de Ventas: realizar semanalmente y presidir el Comité de Ventas,
al cual debera asistir la Gerencia.

Entregas: Asistir y colaborar con el Constructor en la entrega material a
cada uno de los clientes del PROYECTO, de los inmuebles vendidos.
Subsidios, Creditos y Subrogaciones: Dirigir y orientar a los clientes en la
solicitud y obtencion de los subsidios y créditos individuales para compra;
supervisar y hacer seguimiento a cada proceso hasta que se obtenga la
subrogacion efectiva contra el crédito de constructor y el desembolso del
subsidio.

Registro de las Ventas e Hipotecas: Coordinar, supervisar y hacer
seguimiento del proceso de inscripcion en el registro inmaobiliario de las
escrituras publicas de compraventa e hipoteca de los compradores del
PROYECTO.

Atencidn de post-ventas: atender las peticiones y solicitudes de los clientes
en la fase de post-ventas en conjunto con el “Constructor”.

Prohibicion de cesion: Abstenerse de ceder su posicidn contractual dentro
del CONSORCIO, asi como de hacerse sustituir por un tercero en la
totalidad o parte de las relaciones derivadas del Acuerdo, salvo autorizacién
previa, expresa y escrita de |la otra parte.



43.

Obligaciones de “Gerencia" a cargo de URBANSA:

En cumplimiento de la labor de Gerencia del PROYECTO, son obligaciones
especiales a cargo de URBANSA, las siguientes, todas las cuales se ejecutaran,

sufragaran y costearan con los recursos del CONSORCIO y a cargo de los fondos
de éste:

43.1.

43.2.

433.

434.

4.3.5.

43.6.

43.7.
43.38.

Objeto General: realizar la gerencia del PROYECTO y negociar las
condiciones de cada uno de los contratos, negocios o actos juridicos que
sean necesarios para el efecto, dentro de los parametros y limitaciones que
establezca el “Comité del CONSORCIO", estando obligado a trasladar al
CONSORCIO y por tanto al PROYECTO, los descuentos, comisiones y
rebajas que obtenga por cualquier causa.

Representacion Legal: Ejercer la representacion legal del CONSORCIO, con
sujecion a los parametros y limitaciones que le fije el Comité y a través de
las personas naturales que ostenten la representacion legal de la sociedad
que ejerce la Gerencia.

Decisiones del Comité del CONSORCIO: Acatar y cumplir integra e
incondicionalmente las decisiones que de conformidad con las reglas
previstas en el presente Acuerdo, adopte el Comité del CONSORCIO.
Contratacion: Celebrar en nombre y representacion del CONSORCIO y
dentro de las limitaciones que le fije el “Comité del CONSORCIQO", todos los
contratos y actos y negocios juridicos que sean necesarios para la
planeacion, disefio, obtencién de licencias, gerencia, construccién y ventas
del PROYECTO, tales como contratos de trabajo, de prestacion de servicios,
de compraventa de materiales, de asesoria, etc., dejando constancia en
todos ellos, de la calidad en que actua y expresando con claridad en el texto
de cada contrato, orden de compra de bienes u orden de compra de
servicios, en la medida en que ello resultare posible, que los Consorciados
se obligan en forma conjunta y no solidaria, frente al tercero en cuestion.
Obligaciones Laborales y Nomina: cumplir con la totalidad de las
obligaciones laborales, prestaciones sociales e indemnizaciones a que haya
lugar en desarrollo de la planeacion, gerencia, construccion y ventas del
PROYECTO vy realizar el manejo y la administracion de la némina vinculada
al PROYECTO y dar cumplimiento fiel a la legislacién laboral y de seguridad
social.

Planos, Disefios, Estudios y Licencias: Dirigir, supervisar, hacer seguimiento
y coordinar las labores de elaboracion y aprobacién de los planos y disefios
urbanisticos y arquitecténicos y de los estudios técnicos completos del
PROYECTO, asi como de la obtencion de las correspondientes licencias.
Reuniones de obra: Asistir a las reuniones de obra que convogue el
Constructor.

Comité de Ventas: asistir al Comité de Ventas semanal, que sera presidido
por el Vendedor. ' '
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4309.

4.3.10.

4.3.11.

4.3.12.

4.3.13.

4.3.14.

4.3.15.

4.3.16.

4.3.17.

Presupuesto y Especificaciones: Dirigir, supervisar, hacer seguimiento y
coordinar la elaboracién y actualizaciones del presupuesto de obra y de las
especificaciones de construccion. en conjunta con el Constructor.

Credito y Garantias: Tramitar, ante las entidades financieras, el crédito o
préstamo necesario para la realizacién completa del PROYECTO, soiicitar
las ampliaciones del mismo que se hicieren necesarias, firmar a titulo
personal y entregar los titulos valores y las cartas de instrucciones
necesarias y coordinar, supervisar, dirigir y llevar a efecto, los tramites de
constitucion de las garantias reales y/o fideicomisos sobre los lotes del
PROYECTO que exigiere(n) la(s) entidad(es) mutuante(s) en relacion con
dicho crédito, asi como las personales de sus propios socios y de los
Consorciados que fueren necesarias.

Estados Financieros: Llevar y presentar con la periodicidad que defina el
Comité, el Flujo de Caja del PROYECTO, el Estado de Resultados y el
Balance General del mismo.

Contabilidad y Deberes Fiscales: Lievar la contabilidad del PROYECTO,
cumplir con las obligaciones de caracter fiscal obtener el Nit. del
CONSORCIO y cumplir con los deberes formales de presentacion de
declaraciones tributarias.

Facturacion: Facturar los ingresos que se deriven de las operaciones del
CONSORCIO, a nombre del mismo y en representacion de los
Consorciados.

Administracién de los recursos dinerarios: Administrar segun su leal saber y
entender, con criterio de minimizacién de costos y maximizacion de
beneficios, y en todo caso con sujecion al presupuesto de gastos yala
programacion general, aprobados por el Comité del CONSORCIO, los
recursos financieros destinados al PROYECTO.

Pagos y manejo de la tesoreria: Pagar con recursos del CONSORCIO,
previa presentacion de las facturas o cuentas de cobro correspondientes,
todos los costos y gastos de construccion, gerencia y ventas aprobados por
el “Comité del CONSORCIO".

Apertura de Cuentas: Contratar las cuentas corrientes, de ahorro y encargos
fiduciarios necesarios para el manejo de los dineros del PROYECTO.

Firma de dos (2) Consorciados diferentes en el Manejo de las Cuentas: Toda
cuenta corriente o de ahorros o encargo fiduciario y en general, todo sistema
que se use para la consignacion de dineros y para la realizacién de egresos,
tales como el giro de cheques o realizacion de transferencias, etc., registrara
por lo menos cuatro (4) firmas autorizadas, dos (2) por cada uno de los
Consorciados, de las cuales, siempre y como minimo se utilizaran dos (2) de
Consorciados diferentes, de manera que todo giro de dinero, toda
transferencia y en general, toda operacion que implique una erogacion o
gasto del CONSORCIO, llevara siempre y por lo menos, dos (2) de las
firmas registradas de Consorciados distintos: para estos efectos, cada uno
de los Consorciados designaran las personas naturales que deban ejercer
esa funcion.
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4.3.18.

4.3.19.

4.3.20.

4.3.21.

4.3.22.

4.3.23.

4.3.24

4.3.25.

4.3.26.

4.3.27.

4.3.28.

4.3.29.

14

Control de costos y de programacion generales: Ejercer el control de los
costos totales del PROYECTO, directos e indirectos y de la programacion
general y rendir los informes correspondientes.

Gastos reembolsables: Pagar a los Consorciados los gastos reembolsables,
de conformidad con las autorizaciones que sobre el particular imparta el
Comité del CONSORCIO.

Permiso de Ventas: reunir la documentacion necesaria para la obtencién
del permiso de ventas de cada una de las etapas del PROYECTO y
efectuar su tramite ante las autoridades competentes.

Encargo Fiduciario de pre-ventas: contratar en nombre y representacion
del CONSORCIO, el encargo fiduciario de recepcion de pre-ventas en
orden a que el “Vendedor" pueda dirigir y orientar a los clientes
individuales, en los tramites de constitucién de sus respectivos encargos
fiduciarios.

Relaciones con la fiduciaria: Representar al CONSORCIO ante la
Fiduciaria, en el evento que la estructura que se defina sea a través de un
Fideicomiso, e impartir las instrucciones necesarias, las cuales deberan
estar previa y expresamente aprobadas por el “Comité”,

Reuniones del Comité del CONSORCIO: Convocar a las reuniones del
Comité del CONSORCIO que considere necesarias, pero por lo menos una
vez al mes y elaborar las actas respectivas. A estas reuniones deberan
asistir LOS CONSORCIADOS, quienes podran hacerse representar en las
mismas. 3

Rendicion de Cuentas: Presentar al Comité del CONSORCIO. con la
periodicidad que éste determine, una rendicién de cuentas, explicando
detalladamente, la causa de la totalidad de los costos, gastos y egresos
incurridos.

Informes: Elaborar los informes que determine el “Comité” y presentarios con
la periodicidad que éste mismo sefiale.

Individualizacion de las unidades: Elaborar, para efectos de obtener la
individualizacién juridica de cada uno de los inmuebles resultantes del
PROYECTO, el reglamento de propiedad horizontal, obtener su inscripcion
en el registro inmobiliario y efectuar los correspondientes desenglobes ante
el Departamento Administrativo de Catastro Distrital, segin sea el caso.
Atencion de post-ventas: colaborar con el “Constructor” y con el “Vendedor”
en la atencién de las peticiones y solicitudes de los clientes en la fase de
post-ventas.

Liquidacion del CONSORCIO: Llevar a cabo la liquidacion definitiva del
CONSORCIO, asi como las parciales que correspondan a las etapas del
mismao.

Prohibicion de cesion: Abstenerse de ceder su posicién contractual dentro
del CONSORCIO, asi como de hacerse sustituir por un tercero en la
totalidad o parte de las relaciones derivadas del Acuerdo, salvo autorizacion
previa, expresa y escrita de la otra parte.

QUINTA.- COMITE DEL CONSORCIO:
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El CONSORCIO contara con un organo directivo supremo que se denominara

“Conjité del CONSORCIO’, cuya integracion, funciones y operancia se sujetara a
las siguientes reglas:

5.1.

5.1.1

5.1.2

5.2.

5.2.1

22

S5.3.

5.3.1

54,

5.5.

5.6.

Miembros: ElI Comité del CONSORCIO estara integrado por un
representante de URBANSA y uno de ALCABAMA o por quienes éstos
deleguen especificamente para el efecto. Por este acto, las partes declaran
que sus representantes en el “Comité”, seran los siguientes:

Por URBANSA, el Dr. Alberto Jaramillo Arteaga, como principal y el Dr
Enrique Castro Henao como suplente:

Por ALCABAMA, el Dr. Alberto Bello Dominguez, como principal y el Dr
Abraham Halstuch Ghitis como suplente;

Reuniones: El Comité del CONSORCIO se reunirad en las siguientes
oportunidades;

Una vez al mes como minimo, a la hora que crean conveniente los
Consorciados.

El dia y hora para el cual sea convocado por una cualesquiera de las
partes, a traveés de comunicacién escrita dirigida con cinco (5) dias habiles
de antelacion, para cuyo computo se excluira el dia de la emisién de la
convocatoria y el dia de la reunién.

Quoérum: ElI Comité del CONSORCIO sesionara validamente con la
presencia de sus dos (2) miembros y en ausencia de alguno de sus
miembros, no podra adoptar decisiones, salvo en el siguiente caso:

Cuando el miembro ausente delegue su voto en el otro miembro, de manera
previa, expresa y por escrito.

Mayoria Decisoria: Cada uno de los consorciados tendra derecho a un (1)
voto y las decisiones se adoptaran por unanimidad.

Obligatoriedad de las decisiones: Las decisiones que adopte el “Comité del
CONSORCIOQ", de conformidad con el presente Acuerdo, seran obligatorias
para las partes.

Actas: De toda reunion del Comité se sentara un acta, que elaborara la
“Gerencia’, en donde conste su nimero, la fecha, los asistentes, su hora de
inicio y de terminacion, el lugar de la reunion, las decisiones adoptadas y su
fundamento, el sentido de los votos emitidos y las constancias que las
partes quieran dejar. Las actas formaran parte integral y fundamental de la
regulacion del "CONSORCIO", con plenos efectos vinculantes y dentro de
ellas se incluiran las que las partes han redactado para reflejar el contenido
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de las sesiones y las decisiones adoptadas para el "PROYECTO", antes de
la firma del presente Acuerdo.

5.7. Eficacia de las Actas: Las Actas seran suscritas por los dos (2)

Consorciados, en las cuales se aprobara el contenido de sus reuniones y
las decisiones adoptadas por el “Comité”.

5.8. Funciones: El “Comité del CONSORCIO" es la maxima autoridad del
CONSORCIO y a él le corresponde la administracién, manejo y control de
todo el PROYECTO y ejercera las funciones que enseguida se expresan de
manera enunciativa:

5.8.1 Aprobacién de toda instruccién que fuere necesario impartir a la sociedad
fiduciaria que las partes hubieren definido como titular del derecho de
dominio del lote del "PROYECTO";

9.8.2 Fijacién de los gastos reembolsables de cada “Consorciado”

5.8.3 Adopcion del Reglamento de Contratacién y Compras;

5.8.4 Aprobacion del disefio urbanistico y arquitecténico del PROYECTO. *

5.8.5 Definicion y determinaciéon del producto inmobiliario el “PROYECTO" en
todos sus aspectos de areas, dimensiones, especificaciones, acabados,
ubicacion, etc.

5.8.6 Aprobacion del Flujo de Caja y de los Estados Financieros:

5.8.7 Aprobacién de la Nomina, de la Planta de Personal y de las remuneraciones
correspondientes a los cargos respectivos;

5.8.8 Fijacién de las etapas y sub-etapas de ejecucion del “PROYECTO™:

5.8.9 Estudios y planos Técnicos:

5.8.10 Iniciacion de obras;

5.8.11Ritmo de obras, el cual siempre se establecera en funcion del ritmo de
ventas;

5.8.12 Precios de venta;

5.8.13 Solucién de diferencias de criterio de obra;

5.8.14 Inversiones de los excesos de liquidez;

5.8.15 Pagos anticipados por concepto de retribucién de aportes y/o utilidades;

5.8.16 Endeudamientos y cupos de crédito;

5.8.17 Liquidaciones parciales de este Acuerdo;

5.8.18 Distribucién o castigos de cartera.

5.8.19 Cualquier otra funcién que no hubiere sido asignada directamente a alguno
de los Consorciados y que sea necesaria para la ejecucion del objeto de
este Acuerdo Consorcial.

SEXTA.- DURACION, TERMINACION Y LIQUIDACION ANTICIPADA:

El presente Acuerdo durara desde la fecha de suscripcion del mismo hasta que se
escriture la Ultima unidad de vivienda de la urbanizacién méas seis meses
siguientes para su liquidacion, no obstante lo cual, terminara anticipadamente por
las siguientes causales:

6.1  Por mutuo acuerdo entre las partes;
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6.2  Por decisién expresa del “Comité del CONSORCIO";

6.3 Por el cumplimiento de su objeto;

6.4  Por la imposibilidad de continuar desarrollando su objeto;

6.5  Por el incumplimiento de las partes o de alguna de ellas, de las obligaciones
que este Acuerdo les impone:;

6.6 Porlas demas causas previstas en las normas aplicables.

PARAGRAFO PRIMERO: En todo caso de terminacién del “CONSORCIQ", se
seguiran las reglas previstas mas adelante para la liquidacion del mismo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Sin perjuicio de la aplicacion de las reglas adelante
previstas para la liquidacion de las etapas del “PROYECTO" y para la liquidacion
final, en el evento en que deba procederse a la liquidacién anticipada del contrato,
Se pagaran en primer lugar todas las obligaciones a favor.de terceros, los créditos
0 mutuos de dinero vigentes sobre el PROYECTO, los costos financieros que sean
del caso, se liberaran los gravamenes hipotecarios correspondientes y el retorno
del aporte de los Consorciados, se efectuara no ya en dinero, sino en especie,
enajenandoles, independientemente de su valor comercial, y en proporcién a su
participacion en este CONSORCIO, el remanente de los lotes o de los derechos
fiduciarios del fideicomiso donde se encuentren los mismos, en la fecha en que
ocurra este evento.

SEPTIMA.- LIQUIDACION DEL CONSORCIO Y DISTRIBUCION DE LAS
UTILIDADES O PERDIDAS:

Las ganancias a las cuales hubiere lugar por razén del desarrollo del objeto o
empresa especificado en la clausula primera de éste Acuerdo se distribuiran de la
manera como se expresa en ésta clausula y en caso de pérdidas, ellas seran

asumidas por los Consorciados en proporcion a su participacion en el
CONSORCIO:

7.1.  Procedimientos: Para efectos de la liquidacion se procedera asi:
7.1.1. Se determinara el valor de las ventas totales de la etapa del PROYECTO.

7.1.2. Seguidamente se establecera el monto de los costos totales de la etapa del
PROYECTO, siguiendo para el efecto las siguientes reglas:

7.1.2.1. Regla General:

Todo costo, gasto o erogacién en que incurra el CONSORCIO para la
planeacion, disefio, obtencion de licencias, construccion, gerencia,
ventas y liquidacion del PROYECTO, es de cargo del mismo y junto con
todo aporte en dinero y/o especie y/o servicios de los Consorciados,
constituye costo del PROYECTO.

Para estos efectos, se mencionan de manera enunciativa y no taxativa,
la mano de obra, los materiales, los intereses, el capital de trabajo, los
derechos fiduciarios, los planos, disefios y estudios, la publicidad y el
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7.13.

mercadeo, los desenglobes, los impuestos de delineacion, las expensas
de curaduria, los impuestos prediales, las contribuciones de
valorizacion, los gastos reembolsables, los derechos notariales, el
impuesto de registro, los derechos de inscripcién en el registro
inmobiliario, etc.

2. Labores de Construccién, Gerencia y Ventas:
Las labores de construccién, gerencia y ventas constituyen aporte de
los Consorciados y se entenderan integramente retribuidas, con los
valores que efectivamente reciba como reparto de utilidades y como
gastos reembolsables.

Del valor total de las ventas se restara el valor de los costos totales. El
resultado de esta resta se denomina utilidad. Esta cantidad se pagara a los
Consorciados, al momento de la liquidacion de la respectiva etapa del
PROYECTO, en proporcion a la participacion de cada uno, asi:

El cincuenta por ciento ( 50%) para URBANSA; y

1.1.3:
7.1.3.2  Elcincuenta por ciento ( 50%) para ALCABAMA

7.1.4.

718,

7.1.6.

7.1.6.
7.1.6:

A partir del momento de la determinacién de la utilidad, ésta se mantendra
en inversiones financieras definidas por el Comité del CONSORCIO. La
utilidad, sumados los rendimientos correspondientes, se denominara
utilidad final. Es entendido que los castigos de cartera no recaudada
afectaran a los Consorciados, en las mismas proporciones establecidas
para la utilidad de cada uno de ellos.

Determinada la utilidad de la ultima etapa y antes de consumar su
reparticion se creara un Fondo de reserva por valor equivalente en moneda
legal colombiana a quinientos mil pesos por unidad de vivienda de esta
Ultima etapa, el cual se destinara a atender las reclamaciones que sean
efectuadas por los compradores o adquirentes y/o sus causahabientes a
cualquier titulo. El Fondo se mantendrda en forma independiente en
inversiones financieras definidas por el “Comité", por un término de un (1)
afo contado a partir de la fecha de firma de la Gltima escritura de venta de
las unidades del PROYECTO y su excedente final se repartira entre las
partes proporcionalmente. X

De la utilidad final del PROYECTO, sin perjuicio del fondo de reserva y
solamente sobre los ingresos efectivamente recaudados, se entregara a los
Consorciados, a titulo de liquidacion del CONSORCIO y como participacion
en las ganancias dentro de un plazo de treinta (30) dias habiles, la siguiente
proporcion de las mismas, asi:

1 Elcincuenta por ciento ( 50%) para URBANSA; y
2  Elcincuenta por ciento ( 50%) para ALCABAMA:
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7.1.7. Las partes dejan expresa constancia que jamas se procedera a retribuir
aportes ni a entregar utilidades si no se encuentran integramente pagados y
cancelados los pasivos correspondientes sobre la etapa en cuestién, salvo
que el "Comité” decida lo contrario.

No obstante la época aqui sefalada para cada liquidacion, en la medida en
que el desarrollo del PROYECTO o amerite, el Comité podra aprobar
pagos destinados a la retribucién de aportes, asi como reparticiones
parciales de utilidades, en las proporciones sefialadas en esta misma
clausula, para proceder a lo cual, sera en todo caso condicion previa el que
se encuentren cubiertos los pasivos y los créditos que para el PROYECTO

se hayan obtenido y que exista la disponibilidad de fondos necesaria y
suficiente.

7.2, Queda entendido que el procedimiento y regulacién contemplados en ésta
clausula se efectuaran en cualquier momento en que haya de efectuarse
liquidaciones del presente Acuerdo.

OCTAVA.- CLAUSULA PENAL:

El simple retardo en el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
Acuerdo consorcial causara a cargo de la parte incumplida y a favor de la parte
cumplida o que se allané a cumplir, una pena o multa del equivalente al diez (10)
por ciento del valor de los aportes totales que realicen los Consorciados, sin
perjuicio del cumplimiento de la(s) obligacion (es) principal(es).

NOVENA.- CLAUSULA COMPROMISORIA:

Cualquier diferencia que surja entre las partes contratantes con ocasién del
desarrollo, ejecucion y liquidacion del presente contrato, distintas de aquellas que
presten mérito ejecutivo, sera sometida a un Tribunal de Arbitramento compuesto
por tres (3) miembros elegidos por las partes directamente y de comtn acuerdo. Si
las partes no se ponen de acuerdo en la eleccién de alguno o de todos los
arbitros, dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a aquél en que
cualesquiera de ellas se los solicite por escrito a la otra o a las demas, el (los)
arbitro(s) sera(n) designado(s) por el Centro de Conciliacion y Arbitraje de la
Camara de Comercio de Bogota, D.C. El laudo arbitral debera ser proferido en
derecho.

DECIMA.- DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES: Las partes
declaran que sus direcciones son las siguientes:

10.1 URBANSA: Carrera 12 No. 98 — 35, Piso 5, Bogota D.C.
10.2 ALCABAMA: Carrera 7 No. 156-78 Piso 12, Bogota D.C.

DECIMA PRIMERA: MODIFICACIONES: Cualquier modificacion al presente
Acuerdo debe constar en escrito firmado por las partes.
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DECIMA SEGUNDA.- MERITO EJECUTIVO: El presente Acuerdo presta mérito
ejecutivo para las obligaciones en &| contenidas, sin necesidad de requerimiento
previo judicial o extrajudicial, ni constitucion en mora, a los cuales expresamente
renuncian las partes. '

Para constancia se suscribe en Bogota, D.C., a los trece (13) dias del mes de
septiembre de 2012, en dos (2) ejemplares, cada uno con igual valor, eficacia y

tenor literal de original,
WALL LA

ALBERTO JARAMILLCO ARTEAGA

C.C. No. 8.277.578 de Medellin
Representante Legal

Urbanizadora Santafé de Bogota Urbansa S.A.

LBERTO BELLO DOMINGUEZ
C.C. No. 79.146.687 de Bogota
Representante Legal

Inversiones Alcabama S.A.
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2-1-
Entre los suscritos a saber:

(1) CAROLINA LOZANO OSTOS, mayor de edad, identificada con Cédula de Ciudadania
No. 30.692.985 expedida en Bogota D.C., quien actia en calidad de Representante
Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anénima de servicios financieros
legalmente constituida mediante Ia Escritura Priblica niimern tres mil ciento satenta v
ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil noveclentos noventa y uno (1.991),
otorgada en la Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogota D.C., con domicilio
. principal en la misma ciudad, y pemiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolucién
numero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil
novecientos noventa y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el Certificado de
Existencia y Representacion expedido por ta Supenntendencia Financiera, documents
que se adjunta al presente Contrato (Anexo No. 1), quien en adelante y para los efectos
del presente contrato actua como vocera del FIDEICOMISMO FIDUBOGOTA LOTE

. TECHO quién se denominaré el FIDEICOMITENTE APORTANTE.

{ii) (ii) ENRIQUE CASTRO HENAO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
No 79.158.521, actuando en su calidad de Segundo Suplente del Gerente de la
Sociedad URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA SA. socledad
legamente constituida mediante escritura publica No cuatro mil cuatrocientos ocho
(4.408) de fecha guince (15) de julic de mil novecientos noventa y uno {1.991) otorgada
en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogota D.C., debidaments inscrita
el primero (1) de agosto de mil novecientos noventa y uno (1991), bajo el Numero
334735 del libro 1X, identificada con Nit 800.136.561-7 autorizado conforme a acta de
‘junta directiva No 209 del veintisiete (27) de Noviembre de dos mil catorce (2014) y el
acta No 228 del frece (13) de mayo de dos mil dieciséis (2016) todo lo cual se acredita
con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido’ por la Camara de
Comercio de Bogota (Anexo No. 2), quien en adelante y para los efectos de este
Contrato se denominard el FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR, (iil) y
ALBERTO BELLO DOMINGUEZ, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania nimero 79.146.687, actuando en su calidad de Gerente y Representante
Legal de INVERSIONES ALCABAWMA S.A., souiedad legalinente consliuida por
escritura publica nimero cinco mil setecientos noventa y uno (5.791) del siete (7) de
sepliembre de mil novecienlas noventa y tres (1.993) olorgada en la Notaria Treinla y
Una (31) del Circulo Notarial de Bogoté D.C., debidamente inscrita el dia veintidds (22)
de septiembre de mil novecientos noventa y tres (1.993) bajo el nimero 420898 del
Libro IX, con domicilic en Bogotd, identificada con Nit 800.208.146-3, todo lo cual
consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Cémara de
Comercio de Bogota, y debidamente facultado por La Junta Directiva mediante el Acta
No.106 de fecha veintiséis (26) de mayo de dos mil dieciséis_(2018), documentos que
se adjuntan al presente contrato (Anexo No. 3) quien en adelante y para los efectos de
este Contrato se denominara el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

(i) CAROLINA LOZANO OSTOS, mayor de edad, identificada con Cédula de Ciudadania

No. 38.692.985 expedida en Bogota D.C., quien actia en calidad de Representante

Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., socieded enonima de servicios financieros

legaimente constituida mediante la Escritura Publica nimero tres mil ciento setenta y

ocho (3.178) det treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991),

otergada en la Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogota D.C., con domicilic

principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la

Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financlera), mediante la Rasolucion
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nimero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil
novecienlos novenia y uno (1.881), (0do jo cual se acredila con e Cerilicado de
Exislencia y Representacion expedido por la Superintendencia Financiera, documento
que se adjunia al presente Conlrato (Anexo No. 4), quien en adelante y para los efeclos
del presente contrato se denominara la FIDUCIARIA, celebramos el presente contrato
de FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE, que se regiré por ios siguientes capitulos y
en lo no dispuesto en ellos por las normas legales vigentes que regulen ia materia,

PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES.

1.1.  Que las sociedades URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA SA. e
INVERSIONES ALCABAMA SA, suscribieron mediante documento privado de fecha trece (13) de
septiembre de dos mil doce (2012), un consorcio denominado CONSORCIO TECHO I para el
desarrollo de varios proyectos, entre otros ARALIA DE CASTILLA.

1.2.  Que las sociedades URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA SA e
INVERSIONES ALCABAMA S.A cslebraron el Contrato de Fiducia mediante el cual se constituyo
el FIDEICOMISO FIDUBOGOTA-LOTE TECHO mediante documento privado de fecha diecisiete
(17) de abril de dos mil trece (2.013) modificado mediante otrosi de fecha veintiuno (21) de marzo
de dos mil catorce (2.014).

1.3. Que FIDUCIARIA BOGOTA como vocera del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA-LOTE
TECHO es la actual propietaria del predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria ntimero
50C-1949114 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pliblicos de Bogota - Zona Centro, en
adelante EL INMUEBLE, el cual surge del englobe de los predios identificados con folio de
matricula inmobiliaria 50C-1493205 y 50C-1493206 mediante Escritura Pablica Tres Mil Quinientos
Sesenta y Uno (3.561) de fecha nueve (09) de septiembre de dos mil quince (2015) otorgada en la
Notarfa Cuarenta y Ocho (48) del Circulo Notarial de Bogoté.

14. Que las sociedades URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA SA e
INVERSIONES ALCABAMA $.A en calidad de fideicomitentes del PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO FIDUBOGOTA-LOTE TECHO instruyen a la FIDUCIARIA para que
transfiera como FIDEICOMITENTE APORTANTE el INMUEBLE al PATRIMONIO AUTONOMO
que se consliluye mediante el presente documento, dentio de los sesenta (60) dias caiendario,
siguientes a la firma del presente Contrato.

1.5. Que URBANSA S.A. es una empresa especializada en la promocién, y comercializacion
de proyectos inmobiliarios @ INVERSIONES ALCABAMA S.A., es una empresa especializada en
fa conslruccion de proyectos inmobiliarios, los cuales se encuentran interesadas en desarrollar un
PROYECTO, denominado ARALIA DE CASTILLA sobre el inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaria nimero 50C-1949114 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota - Zona Centro.

1.6. Que URBANSA S.A. e INVERSIONES ALCABAMA S.A, por su cuenta y riesgo, han
desarrollado los estudios, disefios y demés actos relacionados con la promacién y construccion del
PROYECTO que se denominard ARALIA DE CASTILLA el cual se encuentra compuesto por
cuatrocientos treinta y ocho (438) apartamentos, cuatrocientos sesenta y siete (467) parqueaderos
para residentes y cuarenta (40) parqueaderos para visitantes.

1.7. Que para efectos del presente Contrato, e! desamollo del PROYECTO es Unica y
exclusivamente responsabilidad de las sociedades URBANSA S.A., e INVERSIONES
ALCABAMA S.A., quienes se encargaran de realizar, sin participacion, ni responsabilidad alguna
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de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocion y construccién del PROYECTO, y
iodas igs demds actividades relacionadas con ia €jecuCion del mismo.

SEGUNDA. DEFINICIONES.

Para iiustrar y dar mayor comprension al presente documento y para facilitar su cumplimiento e
interpretacion se adoptan las siguientes definiciones y se hacen las siguientes declaraciones:

2.1. LOS FIDEICOMITENTES: Se refieren a las sociedades URBANIZADORA SANTA FE DE
BOGOTA - URBANSA S.A. e INVERSIONES ALCABAMA S.A., y el FIDEICOMISO
FIDUBOGOTA - LOTE TECHO, cuyas identificaciones se realizaron al inicio del presente
documento,

PARAGRAFO. Ef valor de los aportes en el FIDEICOMISO se tomara como base para efectos de
detemninar el porcentaje de participacion de LOS FIDEICOMITENTES en e PATRIMONIO
AUTONOMO. En consecuencia, todo nuevo aporte modificara el porcentaje de participacion.

2.2. EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR: Es la sociedad URBANIZADORA SANTA
FE DE BOGOTA ~ URBANSA S.A., quien es profesional en la gerencia y promocién de proyectos
de vivienda y quien por su cuenta y riesgo llevard a cabo directamente Ia promocién del
PROYECTO y seré responsable del desarmrolle del misme.

2.3. FIDEICOMITENTE APCORTANTE: Se denominara asi al PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISMO FIDUBOGOTA - LOTE TECHO cuya identificacion se realizé al inicio
del presente documento.

2.4 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Es la sociedad INVERSIONES ALCABAMA S.A.,
quien es profesional de la construccién de proyectos de vivienda Y quien por su cuenta y riesga
lievara a cabo directamente la construccion del PROYECTO vy serd responsable del desarrollo del
mismo.

2.5. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO. Se entendera por éste ef conjunto de activos
afectos a la finalidad de este contrato, conformado por: (i) La suma de un millsn de pesos
(81.000.000) que transfieren en conjunio EiL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR y EL

« FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR (i) El inmueble identificado con el Folio de Matricula
<| © Inmobiliaria nimero 50C-1843114 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogola —
% Zona Centro, que sera transferido en los tmminos de éste documento. Para todos los efectos

E_'E legales con los bienes fransferidos y a transferir, se conforma el PATRIMONIO AUTONOMO

wvil L

=

O] < denominado ARALIA DE CASTILLA - FIDUBOGOTA. afecto a Ia finalidad e este Gontato
)

712.6. COMPRADORES. Son Ias personas naturales o juridicas que celebraran con el

S FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR, los contratos de promesa de compraventa sobre

v/las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, en virtud de los cuales se obligan a pagar el precio de

adichas unidades, para recibir a cambio la propiedad de las respeciivas unidades inmobiliarias que
cconforman el PROYECTO.
>

—

fa
[

2.7. INMUEBLE: Se refiere al inmueble ubicado en la Calle 8C Mo 82°-91 de la Cludad de Bogota
D.C., identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 50C-1949114 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd — Zona Centro, el cual sera aportado por la
FIDUCIARIA BOGOTA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
FIDUBOGOTA - LOTE TECHO al PATRIMONIO AUTONOMO que se constituye mediante este
documente dentro de i0s sesenta (60) dias calendano, siguientes a la firma del presente contrato.
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2,8. PROYECTO. Es e conjunio de bignes Compuesio por ei iINMUEBLE que se ranshiere. Esie
conjunto de bienes forma parte del activo afecto al palrimenio auténomo. Se denominara en el
presenle contrato el PROYECTO que se denominard ARALIA DE CASTILLA e! cual se encuentra
compuesto por cuatrocientos treinta y ocho {438) apartamentos, cuatrocientos sesenta y siete
(467) parqueaderos para residentes y cuarenta (40) parqueaderos para visitantes,

2.98. UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. Son los inmuebles sometidos al régimen legal de
propiedad horizontal contenido en la Ley 675 de 2.001, que resultardn de la construccion del
PROYECTO. Las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO serédn promslidas en venta a ios
COMPRADORES y posteriormente serén transferidas a estos por parte de FIDUCIARIA BOGOTA
como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO que se constituye por este documento.

2.10. BENEFICIARIO: Serdn beneficiarios en el FIDEICOMISO los FIDEICOMITENTES en los
terminos y condiciones establecidos en éste documento.

2.11. EL FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES. Son las entidades financieras que facililaran a
titulo de mutuo a LOS FIDEICOMITENTES los recursos para la construccion del PROYECTO. EL
FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES no seran parte de este Contrato. LOS
FIDEICOMITENTES actuarén como obligados solidarios y avalistas de! mismo.

2.12, El FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. Son las entidades financieras con capacidad para
otorgar créditos de largo plazo para la financiacion en el sector de la construccién.

2.13. LA FINANCIACION HIPOTECARIA La financiacion hipotecaria para el PROYECTO se
obtendrd en virtud de créditos otorgados a favor de LOS FIDEICOMITENTES, garantizados
mediante garantia real sobre ef lote de terreno en el cual se desarmollara el PROYECTO. EI
esquema de financiacion es elemento esencial del presente Contrato.

TERCERA. MANIFESTACION DE LAS PARTES.

3.1. Las partes dejan expresa constancia que el presente documento ha sido libre y ampliamente
discutido y deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de iguaidad y
equivalencia de condicioines paia cada una de elias.

3.2, NATURALEZA DEL CONTRATO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL es un
contrato de derecho privado que se rige por las normas del Cédigo de Comercio y del Estatuto
Orgéanico de! Sistema Financiero (Decreto 683 de 1.983); por lo tanto los bienes fideicomitidos
constituyen un PATRIMONIO AUTONOMO independiente y separado de los patrimonios de las
partes en este Contrato, el cual esta exclusivamente destinado a los fines del oresente CONTRATO
DE FIDUCIA. En consecuencia, los bienes de propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO
garantizan exclusivamente las obligaciones contraidas por LOS FIDEICOMITENTES pera dar
cumplimiento a la finalidad perseguida, de acuerdo con los términos del presente Contrato. Este
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL es de caricter imevocable de manera que LOS
FIDEICOMITENTES no pedran modificar el destino de los recursos fideicomitidos.

CUARTA. DECLARACION DE LAS PARTES.

4.1. DECLARACION DE SOLVENCIA: Los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del
juramento, encontrarse solventes econémicamente y que la transferencia de los bienes que
realizan mediante la suscripcion de este Contrato se efectiia en forma licita y de buene fe en
relacion con posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracion del presente Contrato.
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Iguaimenie LOS FIDEICOMITENTES deciaran bajo fa gravedad dei juramenio que lus bienes que
se entregan a TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL no provienen ni directa ni indirectamente del
ejercicio de aclividades eslablecidas como ilicitas de conformidad con ia Ley 180/85, 793/02 y
747/02, y las demas nomnas que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados
por LOS FIDEICOMITENTES, sus dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos
necesarios para la realizacion de dichas conducias.

42. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: Los

: FIDEICOMITENTES: () Cuentan con fa facultad, la capacidad y el derecho legal de ser

. propietarios de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en Ia
actualidad y que se proponen adelantar y (ii) Cumplen con !a totalidad de los requerimientos de ley.

4.3. AUTORIZACION: Los FIDEICOMITENTES lo mismo que las personas que actlan en su
nombre tienen la facultad, capacidad corporativa, y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas
y cada una de las obligaciones del presente Contrato. Adicionalmente no requieren ningdn
consentimiento, orden, licencia o autorizacion de exencion, radicacion o registro, notificacién u otro

. acto de Autoridad Gubernamental o de persona alguna en relacién con la celebracion del Contrato
y ia ejecucion del mismo,

4.4. PROPIEDAD INTELECTUAL: LOS FIDEICOMITENTES son propietarics ¢ estd licenciados
para utilizar ia totalidad de la propiedad intelectual necesaria para el desanolio de sus negocios, tal
como esfos se adelantan en la actualidad. No se ha instaurado, ni estd pendiente reclamacién
sustancial alguna por parte de ninguna persona, que objete o cuestione al uso, la validez o
efectividad de la propiedad intelectual, y a la fecha LOS FIDEICOMITENTES no tiene conocimiento
de la existencia de alguna base valida para una reclamacion en tal sentido. El uso de la propiedad
intelectual por parte de LOS FIDEICOMITENTES no infringe los derechos de ninguna persona en
ningun aspecto sustancial,

4.5. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Segun el leai saber y entender de LOS
FIDEICOMITENTES, no estan pendientes, ni existe amenaza de litigios, investigaciones, acciones
legales o de procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de o ante las auloridades
judiciales, administrativas, arbitrales o agencia gubemamental (i) Que busque restringir o prohibir la
realizacion de ias operaciones propias dei cbjelo social; (i) Que woponga aiguina limitacion
sustancial sobre, o que resulte en una demora considerable en la capacidad de LOS
FIDEICOMITENTES de ejecutar el Conlrato o (jii) Que pretenda afectar la naluraleza iegal, validez
0 exigibilidad de cualquier obligacién del Contrato. Asi mismo, segun el leal saber y entender de
LOS FIDEICOMITENTES no estdn pendiente ni existe en su contra amenaza alguna de litigio,
investigacion, accién legal o proceso por parte de las autoridades judiciales, administrativas,
arbitrales o agencia gubemamental, que afecten al desarrollo del presente Contrato

4.6. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: A la fecha, LOS FIDEICOMITENTES declaran que estén
cumpliendo a cabalidad la totalidad de fos Contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos
que lo obliguen o que vinculen sus bienes. A ia fecha, no ha ocurmido, ni continia ningun
incumplimiento.

4.7. IMPUESTOUS. LOS FIDEICOMITENTES han presentado o ha dispuesto que se presenten, fas
declaraciones de renta que segln el leal saber y entender de LOS FIDEICOMITENTES se deben
presentar, y ha pagado la totalidad de impuestos, o ha celebrado acuerdos para el pago de los
mismos que estaban vencidos o eran pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre cualesquiera
liquidaciones efectuadas en su contra o cualquisra de sus bienes y todos los demas impuestos,
tasas, contribuciones, honorarios u otras cargas impositivas sobre os mismos por parte de una
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autoridad gubemamental. No existen gravamenes tributarios contra LOS FIDEICOMITENTES, o
requerimientos con respecto a impueslos, tasas, contribuciones, o cualquier olra carga impositiva,
que limite 0 pueda limitar de alguna forma el cumplimiento y ejecucién del presente Contrato por
parie de LOS FIDEICOMITENTES. Asi mismo, declara LOS FIDEICOMITENTES que previamente
a la celebracién del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL realizaron bajo su
responsabilidad, por su cuenta y con sus propios asesores todo el analisis tributario del esquema
que se implementa, sin que LA FIDUCIARIA haya participado de manera alguna en dicho andlisis.

4.8. INDEMNIDAD. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a mantener indemne a LA FIDUCIARIA
frente a las eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las
gestiones adelantadas por LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato y que no se deriven por
su culpa, las condenas derivadas de los procesos o reclamacicnes judiciales, administrativas y de
cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de LA FIDUCIARIA directamente o
como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la ejecucin del presente Contrato y
que no sean causadas por su culpa y se obliga a salir en su defensa por reclamaciones, multas o

-demandas judiciales interpuestas por entidades publicas o privadas, cualquiera sea su causa,
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efecto, objeto, indale, naturateza, o esencia. Asi las cosas LOS FIDEICOMITENTES se obligan de
manera incondicional, imevocable y a la orden de LA FIDUCIARIA a cancelar el velor de las
respectivas contingencias y condenas, asi como las agencias en derecho y las costas del proceso,
honorarios de abogados y arbitros asi como cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasién de
dichas acciones, dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a l2 recepcioén del requerimiento
efectuado por LA FIDUCIARIA en tal sentido a LOS FIDEICOMITENTES. En defecto de lo
anterior, autoriza a LA FIDUCIARIA a deducir de los recursos del FIDEICOMISO, los recursos
correspondiantes a los costos en que incurra por los conceptos mencionados y a cubrir las
respectivas erogaciones.

4.9. Para todos los efectos legales, en caso de que en el presente Contrato mas de una persona
natural o juridica llegue a ostentar la calidad de FIDEICOMITENTE, y se haga necesario tomar
aiguna decision que no cuente con ia respectiva instruccién previa de éstos, se aplicaran las
normas previstas para convocatoria de Sociedades Andnimas y quérum decisorio previsto en los
articulos 424 del Codigo de Comercio y en el articulo 68 de la Ley 222 de 1.995, teniendo en
cuenta que la convocatoria se efectuara por LA FIDUCIARIA mediante comunicacién escrita a las
direcciones registradas en LA FIDUCIARIA, conforme a este Contrato, por EL. FIDEICOMITENTE.
€l qubrum dsiiberatorio eslaid conformado por un nmero piuiai de FIDEICOMITENTES yio
BENEFICIARIOS que represente la mitad més uno de los derechos fiduciarios.

QUINTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA, EL
FIDEICOMISO.

».1. OBJETO. Ei presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE fiene por
objeto constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado ARALIA DE CASTILLA-.
FIDUBOGOTA afecto a las siguientas finglidades, en desamollo de las cuales LA FIDUCIARIA
debera cumplir su gestién:

A. Constituir un PATRIMONIO AUTONOMO para radicar en nombre de la FIDUCIARIA, como
administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, la propiedad fiduciaria del INMUEBLE e
cual sera transterido en nombre y por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES a titulo de fiducia
mercantil.

B. La FIDUCIARIA entregara por instruccion de LOS FIDEICOMITENTES a titulo de comodato
precario el INMUEBLE al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. La FIDUCIARIA no tendra
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responsabilidad alguna por la gestion de! FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en razén de
la tenencia que ejerza sobre el bien inmueble fideicomitido.

C. En los témminos del presente Conlrato, la FIDUCIARIA en calidad de administradora del
patimonio auténomo ARALIA DE CASTILLA - FIDUBOGOTA, pemnitira el desarrolio del
proyecto.

D. Transferir la porcién del lote que cormesponda a las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO del
PROYECTO junto con el FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR y el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quienes compareceran para transferir las mejoras
adelantadas, de conformidad con los contratos de promesa de compraventa suscritos por el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR con los respectivos COMPRADORES.

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA, en virtud del presente Contrato, en ningin momento
asume obligaciones derivadas de la construccidn, promocién, gerencia, venta, veaduria y
desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA, no contrae ninguna obligacién frente al control y
seguimiento de la construccion del PROYECTO, esta obligacion estard a cargo del
FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA en desarrolio del presente Contrato no administrara
recursos relacionados con la construccién del PROYECTO, ni de los COMPRADORES ni de
ningln acreedor del FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR ni del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, por Io tanto, la FIDUCIARIA no es responsable en el page de ninguna clase de
impuestes, como tampoco es responsable por la administracién financiera de los recursos y de los
pagos realizados, obligaciones que recaen en cabeza del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
PROMOTOR y del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR debera informar a los
COMPRADORES de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO del PROYECTO, que la obligacién
de la FIDUCIARIA consiste Unicaments en transferir los inmuebles, y que no administra recursos
de ninguna indole ni es responsable por la destinacién que a ellos se les dé.

PARAGRAFO QUINTO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna obligacién contenida o derivada del
Contralo de Promesa, las obligaciones se encuentran reguladas exclusivamenle por lo establecido
en el presente Contrato,

PARAGRAFO SEXTO EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR mediante la suscripcién
del prasente documento declaran que se hacen responsable ante los COMPRADORES del
cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promacion de inmuebles destinados a
vivienda, en los términos establacidos en la Circular Extema 006 de 2012 de Ia Superintendencia
de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor,
ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validara los lineamientos sefalados
en dicha Circular.

PARAGRAFO SEPTIMO.- EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR mediante la
suscripcion del presente documento se obligan a suministrar a los COMPRADORES informacion
Clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, pracisa e idénea sobre las calidades,
areas, acabados y especificacicnes de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADQ, en los téminos
establecidos en ia ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor. Asf mismo, se obliga a cumplir cada
uno de los preceptos sefialados en dicha ley, declarando indemne 2 la FIDUCIARIA por tales
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conceptos, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni
comercializador, ni interventor de proyactos inmobiliarios.

5.2. TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCION DEL PATRIMONIO
AUTONOMO.

521 LA FIDUCIARIA actuando en su calidad de vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO FIDUBOGOTA-LOTE TECHO transferitda en su calidad de
FIDEICOMITENTE APORTANTE al presente PATRIMONIO AUTONOMO que ss constituye
mediante éste documento, el derecho de dominio y posesién material que actuaimente ostenta

. sobre el INMUEBLE, con todos sus usos, costumbres y mejoras, dentro de los sesenta (60) dias
siguientes a la firma del presente Contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencién de la cabida y los linderos, la transferencia se
efectuard como cuerpo cierto e incluird la totalidad de las anexidades, mejoras presentes o futuras,
costumbres, servidumbres y dependencias que accedan a dicho INMUEBLE,

. PARAGRAFO SEGUNDO: EI valor inicial por el cual se contabilizaré el bien INMUEBLE que
aportara el FIDEICOMITENTE, sera seffalado por ef FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR
mediante certificacion escrita suscrita por contador pdblico, la cual deberd ser allegada a la
FIDUCIARIA dentro de los tres (3) dias hébiles siguientes a la trensferencia del INMUEBLE 2l
presente PATRIMONIO AUTONOMO.

5.2.2. EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR transfiere, a la FIDUCIARIA, a titulo de
fiducia mercantil imevocable, a la firma del presente instrumento, la suma de UN MILLON DE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($1°000.000,00 M/CTE.),

5.2.3. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR transfiere, a la FIDUCIARIA, a titulo de fiducia
mercantil imevocable, a la firma del presente instrumento, la suma de UN MILLON DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($1'000.000,00 M/CTE.).

5.2.4. SANEAMIENTO Y LIBERTAD DE USO Y APROVECHAMIENTO DEL BIEN. Teniendo en
cuenta qgue fa FIDUCIARIA actiia como vocera del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA - LOTE TECHO
quienes saldran al saneamiento serdn los FIDEICOMITENTES de! referido FIDEICOMISO
FIDUBOGOTA - LOTE TECHO quienes declaran que el bien que sera transferido, se encuentra
libre de limitaciones al dominio y se compromete en forma irevacable a salir al saneamiento por
vicios de eviccion y redhibitorios de acuerdo con la ley, teniendo en cuenta que estara destinado al
desarrolio de un proyecto de construccién inmobiliario en los términos y condiciones previstos en el
Contrato de Fiducia que consta en este documento, obligacién que adquiere no solo para con LA
FIDUCIARIA sino también para con los terceros a quienes el PATRIMONIO AUTONOMO
transfiera bienes en cumplimiento del presente Contrato; saneamiento éste que constarad en las
promesas de venta que suscribird EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR con los
COMPRADORES de unidades inmobiliarias y en los contratos de compraventa que suscribird LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR y EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR con los COMPRADORES de UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO de acuerdo
con lo acordado en el presente contrato. EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR y EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligan a salir al saneamiento iegal que le comresponda
por la construccién, comercializacién y gerencia de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO de que
trata el PROYECTO.
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5.2.5. COMODATO. LA FIDUCIARIA, mediante instruccién de LOS FIDEICOMITENTES que se
entiende otorgada con la fima del presente documento, entrega por el presente Contrato en
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comodato a fitulo precario el INMUEBLE a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tendrs respecio del bien enliegadc en comodaio las
obligaciones sefialadas en los articulos 2.203 y siguientes del Cédigo Civil. En razén a la causa del
presenie Conlrata, y para los efectos del arlicuio 2.216 del Cddigo Civil, LA FIDUCIARIA no
indemnizard por las expensas que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR haga para la
conservacién o mejoramiento del inmueble fideicomitido.

PARAGRAFO PRIMERO. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO. E! contrato de
comogalu. tendra una duracion maxima igual a la duracién del presente CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL.

. PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO. Se
prohibe expresamente al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ceder el contrato de comodato.

5.3. VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

Para los efectos de determinar el valor del PATRIMONIO AUTONOMO, se fendra en cuenta el
) valor de los aportes que hayan efectuado los FIDEICOMITENTES,

5.4. INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO.

El activo del fideicomiso se incrementara con la transferencia del INMUEBLE por cuenta de los
FIDEICOMITENTES.

SEXTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACION CON EL
DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

6.1. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

6.1.1. OBLIGACION PRINCIPAL: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, tiene, sin perjuicio de
otras que se Indican en este documento, la obligacién de ejecutar diractamente todo el desarrollo
técnico, de disefio y construccion de! PROYECTO, entregando los inmuebles con el
adelantamiento de todos los tramites pertinentes a la debida conexion de servicios plblicos ante
las empresas respectivas, como constructor de ests proyecto se obliga a actuar bajo las reglas que
se indican a continuacian:

1) Construir las unidades inmobiliarias y zonas comunes dentro del plazo necesario para
cumplir con las obligaciones de entrega adquiridas con los COMPRADORES y de acuerdo
con las especificaciones técnicas previamente acordadas con estos.

2)  Tramitar y obtener la prestacién de los servicios publicos domiciliarios.

3)  Dirigir la obra que comprende las funciones directiva y administrativas de la construccion,
dentro del contexto de este contrato

4)  Cumplir con la totalidad de las obligaciones legales derivadas de las relaciones laborales
que tenga con sus propios trabajadores.

§)  Comprar en nombre propio, la totalidad de los elementos, materales y equipos necesarios
para la construccion,

6) Contratar en nombre propio, el personal que sea necesario para la buena marcha de la obra
y pager los salarios y prestaciones sociales de esos frabajadores, Los contratos laboraies se
celebrardn entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y ei personal que sea necesario.
No existe ninguna retacién laboral entre LA FIDUCIARIA y los trabajadores contratados por
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
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7) Coordinar y explicar los planos y especificaciones al personal técnico, operarios y
contratantes o subconlratistas.

8)  Adelantar las reparaciones que los COMPRADORES de los inmusbles resultantes del
PROYECTO soliciten en el plazo pactado con ellos de acuerdo con la normatividad vigenle.

8)  Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimiento de los presupuestos y el
adelantamiento de la obra para obtener el mayor beneficio y eficiencia.

10) Garantizar a la FIDUCIARIA y a fos COMPRADORES, la estabilidad de la obra, de acuerdo
con las normas legales.

11)  Responder ante el FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA y/o los COMPRADORES por los darios
que sa causen como resuitado del retardo injustificado en la ejecucién de las obras, 0 como
consecuencia directa de la ejecucién de éstas, salvo en los casos de caso fortuito y fuerza
mayor, debidamente comprobados.

12) EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a enviar mensualmente un acla de
avance de obra

13) Mantener a titulo de comodato precario el bien INMUEBLE fideicomitido, para el desarrolio
del PROYECTO.

6.1.2. El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscribira, junto con EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y PROMOTOR y la FIDUCIARIA, las escrituras de compraventa de las unidades
inmobiliarias que se desamoilen en el PROYECTO para efectos de cumplir con las obligaciones
que se deriven de la construccién del PROYECTO y para transferir las mejoras que se hayan
adelantado sobre el INMUEBLE. Los formatos de minutas de compraventa deben ser elaborados
por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTCOR y aprobados previamente por LA
FIDUCIARIA, debiendo incluir cldusula que indique que los COMPRADORES conccen los
términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, y la clusula que haga referencia al saneamiento
a cargo de los FIDEICOMITENTES, teniendo en cuenta que el FIDEICOMITENTE APORTANTE
es la FIDUCIARIA y ésta solo actia como vocera del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA LOTE
TECHO, quienes deberan rssponder por saneamiento serdn los FIDEICOMITENTES.
Adicionalmente una clausula en donde se indique que sera EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, quien responderd ante los COMPRADORES por las obligaciones de
construccién del PROYECTO.

6.1.3. Informar oportunamente a la FIDUCIARIA de cualquier accién judicial o trdmite
administrativo de que tenga conocimiento, gue pueda afeclar los derechos y activos del
FIDEICOMISO.

6.1.4. En relacion con el impuesto de delineacion urbana, el mismo estard a cargo del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR como titular de fa ficencia de construccion, quien es el sujeto
pasivo del mismo, en los términos exigidos por el ordenamiento juridico. Las consecuencias que se
deriven de la declaracién y el pago emado serdn asumidas directa y exciusivamente par el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

6.1.5. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR transfiere a TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL, fa
suma de UN MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.000.000,00), para la constitucién del
presente PATRIMONIO AUTONONO.

6.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR.
6.2.1. EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR se obliga a realizar respecto de la gestion

de gerencia, promocién, comercializacién y venta de las unidades inmobiliarias construidas en
desarrolio del PROYECTO, bajo Ias reglas que se indican a continuacion
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1) Realizar todas las gestiones y obtener todos los permisos, ficencias y autorizaciones
necesarias para desarroliar ¢ PROYECTO. No seré responsabiiidad y obligacién de la
FIDUCIARIA suscribir como titular las licencias de urbanizacién, parcelacién, subdivision y
construccion y las demas que se requieran para desarroilar e PROYECTO, ya que esta
obligacion recae en el FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR quien las solicitard de
manera directa, en virtud de lo previsto en el Decreto 1.469 de 2010,

2)  Presentar a la FIDUCIARIA a escritura publica de transferencia del inmueble identificado
con el folio de matricula inmobiliaria nimeros 50C-1949114 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota - Zona Centro con la transferencia debidamente inscrita,
dentro de los veinte (20) dias hébiles siguisntes a su fecha de otorgamiento por parte de la

. FIDUCIARIA.

3)  Asesorar a los COMPRADORES, en el trémite de su crédito individual, actuando con la
debida diligencia y cuidado en esta labor; debiendo solicitar la correspondiente informacion a
CIFIN y/o Datacrédito, estudiar los estados financieros de los COMPRADORES y revisar los
ingreses por milidn de cada uno de estos, sin perjuicic de otras diligencias que el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR considera necesarias para este fin, aclarando
que FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR no es especialista en esta materia.

. 4)  Efectuar el seguimiento, cantrol y gestién, respecto del otorgamiento y desembolso de los
créditos individuales de largo plazo que otorguen las entidades pertinentes a los
COMPRADORES.

8) Liever el control y hacer seguimiento a la cartera de ventas, y gestionar su cobro extrajudicial
y judicial.

6)  Adelantar todos los tramites relacionados con el desarrollo, registro y demas actuaciones
necesarias para que el PROYECTO cuente con el respectivo Reglamento de Propiedad
Horizontal.

7)  Ejercer la Administracién Provisional del PROYECTO en los términos de la Ley 675 de
2.001.

8) Suscribir directamente las promesas de compraventa de las unidades inmobiliarias que se
desarrolien en el PROYECTO, de las cuales deberd remitir relacién a la FIDUCIARIA en el
formato establecido y mantandré copia a disposicién de la FIDUCIARIA cuando esta lo
requiera. Los formatos de promesas de venta deben ser elaborados por el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR y deben incluir cldusula que indique que los
COMPRADORES conocen los témminos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, y la
Cléusula que haga referencia al saneamiento a cargo de ios FIDEICOMITENTES.
Adicionaimente una clausula en donde se indique que serd EL EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR el responsabie ante ios COMPRADORES por el saneamiento de la
construccion del PROYECTO y del FIDEICOMITENTE APORTANTE respecto del
saneamiento del lote de terreno sobre el cual se desarrolla el PROYECTO.

9)  EIFIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR suscribird, junto con EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y la FIDUCIARIA, ias escrituras de compraventa de las unidades
inmobiliarias que se desamoilen en el PROYECTO para efectos de cumpiir con las
obligaciones de la promesa de compraventa suscrita con los COMPRADORES. |os
formatos de minutas de compraventa deben ser elaborados por el FIDEICOMITENTE

o7 S.A.
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?: E‘;,J GERENTE Y PROMOTOR y aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, debiendo incluir

)L clausula que indique gue los COMPRADORES conocen los términos del presente

ol CONTRATO DE FIDUCIA, y Ia clausula que haga referencia al saneamiento a cargo de los

| FIDEICOMITENTES, teniendo en cuenta que ef FIDEICOMITENTE APORTANTE es la
> FIDUCIARIA y ésta solo actia como vocera del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA LOTE

TECHO, quienes deberan responder por saneamiento serdn los FIDEICOMITENTES.
Adicionalmente una clausula en donde se indique que serd EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, quien responderéa ante los COMPRADORES por las obligaciones de
construccién del PROYECTO
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10) EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR se obliga a realizar la facturacién de las
ventas del PROYECTO, mediante poder especial conferido por LA FIDUCIARIA como
vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, ef cual se entiende otorgado con la fima del
presente documento. Para efeclos de (a facturacion, en cada faciura se debe coiocar ia
Siguiente inscripcién: “En lo correspondiente al lote. Facturaciébn por mandato de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
denominado ARALIA DE CASTILLA -FIDUBOGOTA NIT 830.055.897-7. No efectuar
Retencién en la Fuente de acuerdo con lo estabiecido por al articulo 102 del Estatuto
Tributario®. LA FIDUCIARIA procedera a suscribir las escrituras de compraventa cuando
reciba del FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR la respectiva instruccion,

11)  Registrar en su contabilidad los pasivos a favor de LOS COMPRADORES que se dariven de

. la suscripcién y ejecucion de las promesas de compraventa

12) El representante legal dei FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR se obliga a
certificar que los recursos para el desarrolic del PROYECTO fueron recibidos directamente
por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR y qus en virtud de lo anterior, exoneran
de responsabilidad en ese sentido a la FIDUCIARIA. ,

13) Constituir, con una compafiia de segures vélidamente constituida en Colombia, autorizada

. por la Superintendencia Financiera y a favor del PATRIMONIO AUTONOMO, la siguiente

pdliza de seguros, por los valores y condiciones aqui establecidas:

POLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO CONSTRUCTOR: Por el valor equivalente al cien
por ciento (100%) del valor de los costos directos de la obra, la cual debers estar vigente
durante todo el término de duracién de la misma. Esta péliza debe cubrir e! riesgo de
responsabilidad civil extracontractual. En el evento que se solicitara un crédito por parte del
FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR y de! FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
para la construccion, y los seguros solicitados por El Financiador coinciden con el seguro
todo riesgo construccion, se tendré como beneficiario de! mismo al Financiador del Crédito
otorgado al FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR y FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y a la FIDUCIARIA como vocera del patrimonio

14) Informar oportunamente a la FIDUCIARIA de cualquier acciéon Judicial o trédmite
administrativo de que tenga conocimiento, que pueda afectar los derechos y activos del
FIDEICOMISO.

. 18) Contratar el personal que sea necesario para esla geslidn de promocién, y venta. Los

contratos laboraies se celebraran entre el FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR y el
personal que sea necesario. No exisle ninguna relacién laboral entre LA FIDUCIARIA y los
trabajadores contratados por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR.

16) Lalabor de Gerencia del PROYECTO.

17) Realizar las entrevistas a los COMPRADORES en Ios términos y condiciones establecidos
en las normas que regulan el Sistema de Administracién de Riesgo de Lavado de Activos y
de la Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, para fo cual el FIDEICOMITENTE GERENTE
Y PROMOTOR empleard funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha
actividad,

ZNC A JURIT oA

6,2.2. Entregar y mantener el inmueble fideicomitido a paz y salvo en lo concemiente al pago de
toda clase de impuestos, servicios publicos y deméas gastos a los cuales se encuenire afecto el
INMUEBLE, quedando facuftada la FIDUCIARIA para exigir en cuaiquier tiempo que se le
demuestre mediante copia auféntica, que se ha cumpiido con este tipo de obligaciones, no estando
la FIDUCIARIA obligada a asumir ninglin gasto de esta naturaleza.

VICEPRESID
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6.2.3. Transferir a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a la solicitud
efecluada por ia FIDUCIARIA, ios recursos para i pago de ia relencion en 1a fuente causado por
las utilidades dei PROYECTO.

6.2.4. Abstenerse de colocar el nombre de la FIDUCIARIA, su logo y demés ensefias en la
publicidad del PROYECTO, salvo autorizacién expresa dada para el efecto por la FIDUCIARIA. En
este caso sera obligacién del FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR observar las
diractrices que le fije la FIDUCIARIA en relacién con la publicidad del PROYECTO.

6.2.5. EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR fransfiere 2 TITULO DE FIDUCIA
MERCANTIL, la suma de UN MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.000.000,00), para
la constitucion del presente PATRIMONIO AUTONOMO.

6.3. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE APORTANTE.

6.3.1. EL FIDEICOMITENTE APORTANTE se obliga a transferir a LA FIDUCIARIA, a TITULO DE
FIDUCIA MERCANTIL, dentro de los sesenta (60) dias contados a partir de la fecha de firma del
presente Contrato, el inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria numero 50C-
1849114 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Norte.

6.4. OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTES.

6.4.1 El FIDEICOMISO y en subsidio EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR contribuira al pago
de la remuneracion de LA FIDUCIARIA. Los pagos que se causen por concepto de remuneracién
de LA FIDUCIARIA, se descontarén del FIDEICOMISO, si para ello hay recursos liquidos, en caso
de no existir tales recursos, el pago estara a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

6.4.2. informar a LA FIDUCIARIA sobre los litigios, 0 cualquier persecucién fisica o juridica de que
sean objeto los bienes fideicomitidos.

6.4.3. LOS FIDEICOMITENTES informard a LA FIDUCIARIA la ocurencia de eventos que
comprometan su patimonio de una u otra manera o la imposibilidad de seguir con sus negocios
normalmente, tales como: a) Imposibilidad para pagar sus obligaciones comerciales. b) El
llamamiento o aceptacién del tramite de un concordato preventivo, proceso de reestructuracion
bajo las reglas de la Ley 550 de 1,998 o liquidacidn, a la solicitud de admisién que efectien
directamente LOS FIDEICOMITENTES o un tercero a los procesos de reorganizacién o de
fliquidacion judicial a que se refiere la Ley 1.116 de 2.006. c) La iniciacién de dos o méas procesos
ejscutivas en su contra, asi como la concurrenicia de cualquier embargo de que sea objeto. d) La
oferta de cesién de bienes o daciones en pago. e) El vencimiento por mas de noventa (90) dias de
obligaciones contraidas con anterioridad a la existencia del PATRIMONIO AUTONOMO.

6.4.4. Asi mismo, manifiestan LOS FIDEICOMITENTES que con la constitucién de esta
FIDEICOMISO no se produce un desequilibrio en su patrimonio, que les Impida satisfacer las
obligaciones contraidas en el pasado, en cuanto como se dijo, poseen bienes que son suficientes
para atender dichos créditos, y mantienen la titularidad de! derecho de beneficio, que en principio
tiene el mismo valor que los bienes aportados,

6.4.5. Registrar y actualizar en LA FIDUCIARIA las direcciones, el nimero del fax, direccién de

correo electrdnico, el apartado aérec a los cuales se le pueda dirigir la corespondencia, rendicién
de cuentas, reconvenciones e inforrmaciones.
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6.4.6. Teniendo en cuenta lo preceptuado por la Circular Bésica Juridica expedida por la
Superitiendencia Financiera, LOS FIDEICOMITENTES se obligan @ acluaiizar anualmente la
informacién sefialada en el formulario que para tal efecto le remitirs LA FIDUCIARIA, al igual que
suministrar los documenlos periinentes requeridos por la misma.

6.4.7. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a mantener indemne a LA FIDUCIARIA frente a las
eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones
adelantadas por LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato ¥y que no se deriven por su culpa,
las condenas derivadas de los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier
otra naturaleza que sean presentadas en contra de LA FIDUCIARIA directamente o como Vocera
del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la ejecucién del presente Contrato y que no sean
Causadas por su culpa y se obliga a salir en su defensa por reclamaciones, multas o demandas
judiciales interpuestas por entidades publicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto,
indole, naturaleza, o esencia. Asi las cosas, LOS FIDEICOMITENTES se obligan de manera
incondicional, irrevocable y a la orden de LA FIDUCIARIA a cancelar et valor de las respectivas
contingencias y condenas, asi como las agencias en derecho y las costas del proceso, honorarios
de abogados y arbitros asi como cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasion de dichas
acciones, dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a la recepcion del requerimiento efectuado
por LA FIDUCIARIA en tal sentido a LOS FIDEICOMITENTES. En defecto de lo anterior, autorizan
a LA FIDUCIARIA a deducir de los recursos de! FIDEICOMISO, los recursos correspondientes a
los costos en que incurra por los conceptos mencionados y a cubrir las respectivas erogaciones.

6.4.8, Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos temritoriales, en su
calidad de sujetos pasivos, en los témminos de la de la Ley 1.430 de 2.010.

6.4.9. Se permite el uso de informacién, logo y material publicitario de LA FIDUCIARIA en el
PROYECTO DE CONSTRUCCION, en cuyo caso, la publicidad se ajustara al Anexo No. 5.

6.6 OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.

Son obligaciones de LA FIDUCIARIA, ademas de las sefialadas en las disposiciones legales y en
el presente confrato, las siguientes:

6.5.1. LA FIDUCIARIA concurrird a suscribir las escrituras de compraventa de las unidades
inmobiliarias que se desarroilen en el proyecio para efectos de la tradicién, a mas lardar
dentro de los 10 dias hébiles después de la radicacién en las oficinas de la misma, en su
calidad de tradente y como propietario fiduciario para efectuar la prestacion de tradicién de
los inmuebles, conjuntamente con el FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR y EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quienes compareceran para efectos de cumplir con
las obligaciones de la promesa de compraventa y las que se deriven de la construccion del
PROYECTO y para transferir las mejoras que sa hayan adelantado sobre el INMUEBLE,
Los formatos de minutas de compraventa deben ser elaborados por el FIDEICOMITENTE
GERENTE Y PROMOTOR y aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, debiendo incluir
cldusula que indique que los COMPRADORES conocen los términos del presente
CONTRATO DE FIDUCIA, y la clausula que haga referencia al saneamiento a cargo de los
FIDEICOMITENTES teniendo en cuenta que el FIDEICOMITENTE APORTANTE es Ia
FIDUCIARIA y ésta solo actia como vocera del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA - LOTE
TECHO, quién debera responder por saneamiento serén los FIDEICOMITENTES de dicho
fideicomiso. Adicionalmente se debera incluir in clausula en donde se indique que EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR responderd frente a los COMPRADORES por las
obligaciones de la construccién. Sera obligacion del FIDEICOMITENTE GERENTE, Y
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PROMOTOR enviar dentro de los primeros cinco (5) dias hébiles del mes siguiente de la
firma de ias escriluras publicas, las faciuras de venla y la relacion de las mismas conforme
a los formatos que maneja la FIDUCIARIA.

6.5.2. Constituir gravdmenes hipotecarios sobre el lote de tereno en el cual se desamollara el
PROYECTO, con el objeto de garantizar ef crédito tomado por el los FIDEICOMITENTE
GERENTE Y PROMOTOR y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, si hay iugar. Lo
anterior en el entendido que, la FIDUCIARIA unicamente suscribe el gravamen hipotecario,
en su calidad de propietaria FIDUCIARIA de! inmueble donde se desarroliard el
PROYECTO y en ningln caso los suscribird como deudora de los créditos, los cuales
seran otorgados directa y unicamente a los FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR
y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Los gastos derivados de la constitucidn de la
hipoteca mediante la cual se garantizard el crédito tomado por los FIDEICOMITENTE
GERENTE Y PROMOTOR y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR estaran a cargo de
los dos en partes iguales.

6.5.3. Terminar el Contrato cuando se cumplan todos los requisitos previos exigidos.

6.5.4. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecucion de la finalidad del
presente Contrato,

6.6.5. Solicitar, a Instancias de los los FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR y EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, e! otorgamiento de la escritura de levantamiento de la
hipoteca en primer grado que se constituya sobre el lote de terreno en el cual se desarrollaré
el PROYECTO.

6.5.8. Mantener los bienes objetos de la FIDUCIA separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

6.5.7. Avisar a los FIDEICOMITENTES cualquier imprevisto o afteracién grave que hiciere temer
por el desarrolio oportuno o por el éxito del FIDEICOMISO y tomar las medidas para mitigar
los dafios.

6.5.8. Facilitar a los FIDEICOMITENTES el ejercicio de su derecho de informacion.

6.5.9. Avisar a los FIDEICOMITENTES Ia ocurrencia de cualquiera de las circunstancias previstas
como causales de terminacion del FIDEICOMISO.

6.6.10. LA FIDUCIARIA, dentro de los sesenta (80) dias calendario siguientes al de la terminacitn
del contrato par cualquier causal, debera presentar ia liguidacién final de las cuentas.

6.5.11. Llevar la contabilidad del FIDEICOMISO tomando en consideracién su calidad de
PATRIMONIO AUTONOMO.

6.6.12. Coadyuvar, en su condicién de propietario fiduciario de! INMUEBLE fideicomitido, con los
documentos, peticiones y solicitudes que en desamollo de las gestiones de los
FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR fueren necesarias para el desarrollo del
PROYECTO, tales como, presentar las solictudes para la aprobacién de los proyectos
técnicos de servicios publicas y sus modificaciones y todos los demds tramites que resulten
necesarios al efecto, siendo en tode caso claro que el riesgo y el costo de todas estas
actuaciones seran a cargo Unica y exclusivamente del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
PROMOTOR.
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6.5.13. Enlregar a litulo de comodalo precarioc el INMUEBLE al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. LA FIDUCIARIA rio tendra responsabilidad aiguna por la gestién de|
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en razén de la (enencia que ejerza sobre el bien
inmueble fideicomitido.

6.5.14. Actuar siempre cumpliendo las normas y preceptos consagrados en la Constitucién
Nacional, las leyes y demas disposiciones legales.

6.5.15. Liquidar el fideicomiso dentro del plazo previsto en este Contrato.

6.5.16. La gestion de LA FIDUCIARIA es la de un profesional. Su obligacién es de medio y no de
resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en
virtud de este Contrato con recursos propios, ninguna obligacidn tendiente a financiar al
FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR o al FIDEICOMITENTE CONSTRUCYOR 0 2!
PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccién de obligacién alguna
garantizada por el FIDEICOMISO, ni asume en relacion con el PROYECTO obligacion de
constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y vendeder. Esta
estipulacion debera incluirse en todos los contratos de promesa de compraventa y en las

respectivas escrituras piblicas de enajenacién de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO
del PROYECTO.

8.5.17. Rendir cuentas comprobadas de su gestidn cada seis () meses, la cual deberd ser
presentada a LOS FIDEICOMITENTES dentro de los quince (15) dias habiles siguientes ala
fecha del respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica
expedida por la Superintendencia Financiera. Si LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a
la rendicién de cuentas presentada, dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha
de recibo por parte de LOS FIDEICOMITENTES, esla se entenderd aprobada. Podra LA
FIDUCIARIA enviar la rendiclon de cuentas a través de medios slectronicos, envidndola a la
direccion de carreo electronico snunciada en el presente documento.

6.5.18. Pedir instrucclones a los FIDEICOMITENTES, cuando en la ejecucion del Contrato se
presentaren hechos sobraevinientes e imprevistes, que impidan el cumpiimiento de sus
obligaciones contractuaies. Cuando ia FIDUCIARIA haga uso de esla facultad quedaran en
suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la
cual se produzca la respuesta por parte de los FIDEICOMITENTES, sin que pueda
imputérsele por este hecho responsabilidad aiguna.

6.5.18. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca
de la naluraleza y alcance de sus obligaciones, o debsg, cuando las circunstancias asi lo
exijan, apartarse de las autorizaciones contenidas en esie contrato o de las instrucciones
impartidas por los FIDEICOMITENTES en el desarollo del mismo. Cuando la FIDUCIARIA
haga uso de esta facultad quedarén en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el
asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la

Superintendencia Financiera, sin que pueda imputérsele por este hecho responsabilidad
alguna.

SEPTIMA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO.

7.1. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derechos de la FIDUCIARIA, ademas de los
consagrades en la ley los siguientes:
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7.1.1.  Recibir por la administracién del FIDEICOMISO, una suma fija mensual equivalents a UN
(1) SALARIO MINIMO LEGAL MENSUAL VIGENTE. La comision se causara, liguidaréd y
cobrard mensualmente y serd pagada directamente por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
PROMOTOR, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la recepcion de la cuenta de cobro.

7.1.2. Recibir una remuneracién equivalente ai CERO PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS
LEGALES MENSUALES VIGENTES (0.6 SMLMV) por cada documento legal que suscriba
la FIDUCIARIA

7.1.3. Una comisién equivalente a cero punto cinco (0.5) Salarios Minimos lLegales Mensuales
Vigentes, por cada Otrosi que se suscriba durante la vigencia del presente contrato, por
solicitud de los FIDEICOMITENTES.

7.1.4. Durante la etapa de Liquidacién del presente contrato y hasta por tres (3) meses, se
cobrara una comisién mensual equivalente a Un (1) Salario Minimo Legal Mensual Vigente.

PARAGRAFO PRIMERO: La presente comisién no incluye VA, el cual estard a cargo de los
FIDEICOMITENTES.

OCTAVA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR. Serén gastos
con cargo de FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR, todos aqueiios en que se incurra para
la debida sjecucion del Contrato fiduciario, tales como comisién FIDUCIARIA, impuestos (incluidos
el impuesto predial y las valorizaciones hasta que se liquide el Fideicomiso), tasas, contribuciones,
costos bancarios, seguros, los hororerios de los profesionales que deban contratarse para la
defensa de los bienes del fideicomiso. Igualmente, los costos derivados del desamollo del
PROYECTO, los henorarios por asesorias especiales en aspectos tributarios, estudios de titulos,
expedicion de certificados de libertad de los inmusbles, notariales y de registro y demés costos
derivados del desarrolio del FIDEICOMISO.

Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen
sobre los estados financieros del fideicomiso por solicitud de los FIDEICOMITENTES, la
Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa a judicial.

Los costos por la elaboracién de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los
cusles seran definidos previamente entre los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA con
anterioridad a la elaboracion del respectivo informe,

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del
preserite Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los costos y gastos serdn pagados por el FIDEICOMITENTE
GERENTE Y PROMOTOR, quien los pagar4 a la FIDUCIARIA con la sola demostracién sumaria
de los mismos, dentro de los cinco (5) dlas hébiles siguientes a la presentacién de la cuenta por
parte de ésta, en la direccién que se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos
conceplos y las de la remuneracion de Ia FIDUCIARIA, causardn interesas de mora, a razén de la
tasa comercial de mora mas alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en que
el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos a los FIDEICOMITENTE GERENTE
Y PROMOTOR con una antelacion de cincoe (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCEROQ: La centificacion suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y
el Revisor Fiscal, en la que conste las sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
PROMOTOR a la FIDUCIARIA, prestard mérito ejecutivo para obtener ef pago de las mismas, sin
que sea necesario requerimiento judicial o extrajudicial para constituir en mora, al cual desde ya
renuncia los FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR.
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NOVENA. VIGENCIA DEL CONTRATO.

9.1.INICIACION DE LA VIGENCIA: La vigencia del presente Contrato, se inicia con la suscripcion
del presente documento.

8.2. DURACION: EI presente contrato tendré un término de duracién de cincuenta y ocho (58)
meses contados desde la fecha de firma del presente documento, contrato que podré ser
prorrogado de comun acuerdo entre las partes.

9.3. TERMINACION: Ademds de las causales expresamente previstas con anterioridad, serdn
causales de terminacion de este documento:;
8.3.1. Decisién judicial debidamente ejecutoriada.

g9.3.2. Por los hechos previstos en el articulo 1.240 del Cadigo de Comercio, salvo los
referidos en los Numerales 5, 6 y 11

9.3.3. Por la transferencia de la fotalidad de las unidades inmobiliarias resultantes, a cada
uno de ios COMPRADORES del PROYECTO.

9.3.4. Por decisién tomada de comun acuerdo por todas las personas que suscriben este
Contrato, previa autorizacién escrita de los COMPRADORES de las UNIDADES
DE DOMINIO PRIVADO, :

9.3.5. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la
FIDUCIARIA en los siguientes casos:

9.3.5.1 Por incumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES a la obligacion de
actualizar la informacién contemplada en la cléusula décima novena del
presente contrato.

9.3.5.2 Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR a la
obligacién contenida en el numeral 17 de la clausula 6.2.1.

9.3.5.3 Cuando no se realice por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
PROMOTOR el pago de la COMISION FIDUCIARIA por un periodo
consecutivo de dos (2) meses.

9.3.5.4 Por inclusion de LOS FIDEICOMITENTES en los listados de control de
autoridades locales o extranjeras en maleria de lavado de activos o
financiacién del temorismo, tales como los listados de la OFAC o de las
Naciones Unidas y/o por la iniciacion de procesos en su contra de extincién
de dominio por estas mismas causas.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que se ilegare a dar por terminado el presente Contrato
sin existir alguna causal de terminacidn del mismo, la FIDUCIARIA tendrd derecho a titulo de
indemnizacion al valor equivalents a tres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes aceptan que si quién ostenta la calidad de
FIDEICOMITENTE es persona natural y ésta fallece no se dara por terminado el presente contrato
y por fo tanto se mantendrén vigentes las instrucciones que se hubieren impartido con la fira det
presente Contrato.

DECIMA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO.
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10.1.  La liquidacion del CONTRATO DE FIDUCIA, tendrd una duracién méxima de tres (3)
meses, contados desde el acaecimiento de ia causal de lerminacion.

10.2.  La rendicidn finai de cuentas, deberd enlregarse deniro de fos sesenta (60) dias corrienles
siguientes a la fecha de terminacién del Contrato. Quince (15) dias hébiles después de
entregada [a rendicion final de cuentas, si no hubiere objecién, se las tendra por
aprobadas. Si la hubiere debera presentar la respuesta a ella, dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a la fecha en que le sean presentadas. En estos mismos términos se
manejaran las diferentes objeciones que se presenten a ella. En el evento de objeciones a
la rendicion final de cuentas, se prorrogaré el término del Contrato, hasta que ellas sean
aprabadas.

10.3. Si los FIDEICOMITENTES no acuden para la suscripcién del acta de liquidacién del
Contrato en la fecha definida por LA FIDUCIARIA, esta quedaré autorizada para liquidarlo
unilateralmente en cuanto a la parte que no acuda,

PARAGRAFO PRIMERO: Todos los gastos del FIDEICOMISO seran asumidos automaticamente
por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR, quien tendré la calidad de deudor frente a
esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
PROMOTOR con la firma del presente Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si al terminar esta liquidacién por algun motivo quedare a cargo del
FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA,
éste se compromete de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de
los cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva.

PARAGRAFO TERCERO: NO LOCALIZACION DE LOS FIDEICOMITENTES: En el evento en
que a la liquidacion del presente Contrato, no fuere posible la ubicacion de LOS
FIDEICOMITENTES con el propdsito de restituire los bienes inmuebles existentes en el
PATRIMONIO AUTONOMO, LOS FIDEICOMITENTES con la firma del presente Contrato le
otorgan un poder especial, amplio y suficiente a LA FIDUCIARIA, para que suscriba la escritura
publica de restitucién de los bienes inmuebles fideicomitidos, siempre y cuando existan recursos
econdmicos suficientes en el PATRIMONIO AUTONOMO, que permitan sufragar los gastos que
implique dicha transferencia. En todo caso, LA FIDUCIARIA no asumird responsabilidad alguna
por los resultados de las medidas adoptadas frente a la imposibitidad de localizar a LOS
FIDEICOMITENTES, en ios [éminos estabiecidos en el presente Paragrafo.

PARAGRAFO CUARTO. EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR se obliga a presentar a
LA FIDUCIARIA previamente a la liquidacion del presente CONTRATO DE FIDUCIA, los Folios de
Matricula Inmobiliaria donde conste que est4 registrada la escritura puiblica de restitucion de cada
uno de los inmuebles que hayan sido transferidos al presente PATRIMONIO AUTONOMO.

i Mientras EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR no haya cumplido ésta obligacién, el

presente PATRIMONIO AUTONOMO no podra ser liquidado.

DECIMA PRIMERA. INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTO. Para la interpretacién de este
contrato, las partes o el juzgador deberén tener en cuenta en primer término la declaracién sobre la
causa, luego el objeto del contrato que se he expresado y que [ finelidad con la que se ha
celebrado es que LOS FIDEICOMITENTES puedan ejecutar el PROYECTO, de manera eficaz
desde el punto de vista técnico constructivo, financiero y de utilidades para éste, de manera que
las clausulas y demas estipulaciones se entenderan de la manera que mejor cenvenga a este
objeto. La FIDUCIARIA ejecutara este contrato de la manera que mejor se acomode, segdn su
criterio, a la busqueda de dicho objeto. Para esos efectos y en especial para los del articulo 904 del
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Cddigo de Comercio, las partes expresan que su intencién, mévil o motivo que los lleva a contratar
es lograr que, aun en ausencia de los elementos de forma en cuanlo a la contralacién, la geslidn
de la FIDUCIARIA, con relacién al FIDEICOMISO, pueda desarrollarse en procura del objeto que
se ha descrilo.

DECIMA SEGUNDA. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO. Es entendido por LOS FIDEICOMITENTES
que la FIDUCIARIA no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni
vendedor del PROYECTO, ni participe de manera alguna, en el dasarrolio del PROYECTO y en
consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacién, entrega, calidad, saneamiento o
precic de las unidades que conforman dichc PROYECTO, ni demés aspectos técnicos,
econémicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion. Esta
estipulaciaon debera incluirse en todos los contratos de promesa de compraventa de enajenacion de
las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO del PROYECTO.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos ios actos
necesarios para fa cumplida ejecucion del objeto de este Contrato, y no seré responsable por caso
fortuito, fuerza mayor, el hecho de un terceroc o la violacion de deberes legales o contractuales por
parte de los FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA, no tendré responsabilidad alguna por la gestién del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en razon de la tenencia y use que éste ejerza sobre el bien
INMUEBLE fideicomitido.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no asumird responsabilidad alguna, por los dafnos o
perdidas que pudiera llegar a sufrir el bien INMUEBLE fideicomitido, asi como los dafios a terceros
o cualquier perjuicio que directa o indirectamente sea producido por éste bien. Esta
responsabilidad serd asumida de manera integral por parte del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, sin que exista solidaridad legal o contractual con la FIDUCIARIA, en los
términos del presents contrato.

DECIMA TERCERA. MODIFICACION DEL CONTRATO. De comin acuerdo entre los
FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA, manifiestan que el presente conirato refleja su acuerdo,
voluniad y consentimiento sobre el objeto y desamolic del presente contrato. LOS
FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA modificardn este documenlo, siempre dentro del
cumplimiento de su objeto, con el fin de dar cumplimiento plenc a la normatividad vigente, de tal
forma que dicha modificacidn signifique mayor conveniencia y eficiencia para las partes desde el
punto de vista tributario y laboral. Las modificaciones que alteren los derechos consagrados para
los COMPRADORES requeriran de su previo consentimiento y autorizacién.

DECIMA CUARTA. CESION DEL CONTRATO. Una vez perfeccionado el presente Contrato, este
podra cederse, previa autorizacion escrita de cada una de las partes y de los COMPRADORES. En
el evento de ser cedido a ofra sociedad FIDUCIARIA, por instruccién de los FIDEICOMITENTES,
se debera indemnizar a la FIDUCIARIA por un valor equivalente a tres (3) meses de COMISION
FIDUCIARIA.

DECIMA QUINTA. DECLARACION SITUACION FINANCIERA. LOS FIDEICOMITENTES
declaran mediante fa suscripcion del presente Contrato que su situacidn financiera actual y fa
proyectada les permiten y le pemitirdn cumglir con las obligaciones derivadas del presente
Contrato. Para efectos del presente Contrato declara que: a) Es una sociedad debidamente
constifuida y existente que ejerce su objeto conforme a las Leyes vigentes; b) Esta facultade para
constituir patrimonios auténomos a los cuales pueden transferir sus bienes, sin que esto signifique
detrimento de su patrimonio; c) Las obligaciones que tiene a su cargo en la actualidad estan siendo
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debidamente atendidas, sin que a la fecha haya reclamaciones judiciales o exlrajudiciales por este
conceplo; d) La lransferencia de los bienes que realiza mediante la suscripcibn del presente
Contrato y las que en el futuro realicen, se efectian y se efectuaran legaimente y de buena fe con

raspeclo a posibies acreedores anteriores a la fecha de celebracion del Conirato.
DECIMA SEXTA. VALOR DEL CONTRATOQ E IMPUESTO DE TIMBRE.

16.1. VALOR DEL CONTRATO. Para todos los efectos legales incluidos los aspectos fiscales, el
valor del presente contrato, serd el vaior de la COMISION FIDUCIARIA gque devengara la

FIDUCIARIA en desamollo del presente Contrato,

16.2. IMPUESTO DE TIMBRE. En virtud de o dispuesto en el articulo 72 de la Ley 1.111 del 27 de

diciembre de 2.006, |a suscripcion del presente Contrato no causa impuesto de limbre.
DECIMA SEPTIMA. NOTIFICACIONES:

17.1. Las partes recibirdn vélidamente cualquier clase de notificacién o comunicacién en las

siguientes direcciones: d

EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR
Direccion: Camrera 12 No 88-35 Piso 5, Bogotéa.
Teléfono: 6280166

Mail: urbansa@urbansa.com.co

El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
Direccion: Carrera 7 No 156-78 Piso 12, Bogoté
Teléfono: 756 0444

FIDEICOMITENTE APORTANTE

LA FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA - LOTE TECHO
Direccién: Calle 87 No. 7-37 Piso 3, Bogota.

Teléfono: 3485400.

LA FIDUCIARIA:
Direccién: Calle 67 No. 7-37 Piso 3, Bogota.
Teléfono: 3485400.

< PARAGRAFO. Con la suscripcién del presente Contrato, LOS FIDEICOMITENTES manifiestan
= :{que autoriza a LA FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones asi como los informes

ga— mensuzales o de rendicién de cuentas y cualquier otra informacion referente al FIDEICOMISQ al
Q

= correo electrénico antes registrado, entendiéndose y dandose cumplidas las obligaciones de LA
¥l <t FIDUCIARIA de prasentacién de la informacién, reemplazando de esta manara la remision fisica

¢/ de tales documentos.

B

s

n

...' «; comespondientes.

= }j; De igual manera, LOS FIDEICOMITENTES manifiestan que cuando se presenten cambios en
|, cuanto al registro de las direcciones electrénicas anotadas para el envio de la informacién,
N procederemos a notfficarlas 8 LA FIDUCIARIA para realizar los trdmites de actualizacion

17.2. DOMICILIO. Para ef cumplimiento de las cbligaciones del presente Contrato las partes fijan

como domicilio la ciudad de Bogoté D.C.
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DECIMA OCTAVA. CONSULTA Y REPORTE A LA CIFIN.

LOS FIDEICOMITENTES o quien represente sus derecho u ostente en el futuro la calidad de
FIDEICOMITENTE autorizan a LA FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicilar y divulgar a la
Central de Informacién de Sector Financiero - CIFIN que administra ia Asociacién Bancaria y de
Entidades Financieras de Colombia, 0 a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de
datos con los mismos fines, toda la informacion referente a su comportamiento como clientes de la
entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara
en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos
referentes a su actual v pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al
cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, LOS FIDEICOMITENTES conocen y aceptan expresamente que los
repartes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el
regiamento de la CIFIN, y las normas legales que regulen la materia. Igualmente, LOS
FIDEICOMITENTES, manifiestan que conocen y aceptan que la consecuencia de esta autorizacién
sera la consulta e inclusion de sus datos financieros en la Central de Informacion del Sector
Financiero - CIFIN y demés entidades que manejen este tipo de informacion, por lo tanto, las
entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conocerdn su comportamiento presente
y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras.

DECIMA NOVENA. ACTUALIZACION DE INFORMACION. Los FIDEICOMITENTES se obligan a
actualizar por lo menos una vez al afio, la informacion requerida por la FIDUCIARIA para el
cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas relativas al
Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacién del Terrorismo ~
SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera.

VIGESIMA. LEGISLACION APLICABLE. En lo no previsto en las cldusulas anteriores, el presente
Contrato se regulard por la legislacién de la Repubiica de Colombia y en especial por lo que
dispone el Codigo de Comercio y el Estatuto Orgénico del Sistema Financiero.

VIGESIMA PRIMERA. REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS.

21.1. ARREGLO DIRECTO. En caso de que surjan diferencias entre ias partes por razén o con
ocasion del presente Contrato, serédn resueltas por ellas mediante amreglo directo. Para tal efacto,
las partes dispondrén de diez (10) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera
de ellas requiera a la otra, por escrito en tal senfido, término éste que podré ser prorrogado de
comun acuerdo,

21.2. TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO. Salvo las acciones de cobro, la venta, dacién en pago o
ejecucion de los bienes fideicomitidos y a restitucién del bien o bienes dados en comodato, que
quedan sujetas a la jurisdiccién ordinaria, las demas controversias relativas a este Contrato, a su
celebracion, ejecucion, interpretacién desarroflo, terminacidn o liquidacién, que no pueda
resolverse en forma directa por las partes de conformidad con lo dispuesto anteriormente, se
resolvera por un Tribunal de Arbitramento.

£l Tribunal de Arbitramento se regiré por lo dispuesto en las normas colombianas, teniende en
cuenta las siguientes reglas:

1. El Tribunal funcionarg en Bogota D.C. y sesionara en e! Centro de Arbitraje y Conciliacién
Mercantil de la Cémara de Comercio de Bogotd D.C., sujetdndose a lo dispuesto en la Ley
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1.563 de 2.012, al Reglamento def Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de
Comercio de Bogotd D.C. y demas nommas coficordantes o gue los deraguen.

. Estars integrado por un (1) arbitro de la Lista A del Centro de Arbitraje y Conciliacion

Mercantil de la Camara de Comercio de Bagold D.C. si la demanda es igual 0 no supera la
suma equivalente a mil (1.000) salarios minimos legales mensuales vigentes, o por tres (3)
arbitras tomados de dicha lista sl la demanda supera la suma indicada. El (los) arbitro (s)
sera (n) designado (s) por acuerdo entre las Partes y, @n caso de no existir dicho acuerdo
dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a aquel en que una de ellas proponga el (los)
nombre (s} a la otra, sera (n) designado (s) por la Camara de Comercio de Bogota D.C.

. El Tribunai decidira en derecho.
. La organizacién intema del Tribunal se sujetard a las reglas del citado Centro de

Conciiiacién y Arbitraje.

VIGESIMA SEGUNDA. CONFLICTOS DE INTERES. La suscripcion del presente Contrato no
genera situaciones de conflictos de interés en los términes de! Numeral 9 del articulo 148 del
Estatuto Orgénico del Sistema Financiero, de acuerdo con la evaluacién que previamente ha

sfectuado LA FIDUCIARIA ai respecto. En e! eventc en que durante la ejecucién del presente
Contrato se presentaren situaciones generadoras de conflictos de interés, LA FIDUCIARIA los

revelara y regulard adecuadamente.

PARAGRAFO. L.OS FIDEICOMITENTES con ja suscripcion del presente documento, declaran que
conocen y aceptan el hecho de que la FIDUCIARIA actia como Fiduciario en el FIDEICOMISO
FIDUBOGOTA — LOTE TECHO y en el PATRIMONIO AUTONOMO que se constituye con la
celebracidn del presente contrato, y que la FIDUCIARIA en todo momento se sujetars a las
disposiciones establecidas en el presente Fideicomiso, en las normas legales pertinentes y en el
Cédigo de Buen Gobiemo, en las cuales se prevén mecanismos objetivos para solucionar
cualquier eventual conflicto.

VIGESIMA TERCERA. GESTION DE RIESGOS. LA FIDUCIARIA previamente a la celebracion de!
presente Contrato, ha identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al
presente negocio fiduciario, de acuerdo con las politicas y procedimientos establecidos por
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para los diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la

vigencia de éste Contrato, LA FIDUCIARIA efectuaré el monitoreo permanente de dichos riesgos.

VIGESIMA CUARTA PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA. £l presente Contrato estara vigente y
se perleccionaré con la firma de este documento,

Para constancia se suscribe en cuatro (4) ejemplares, el nueve (09) de Junio de dos mil dieciséis *

(2.018).

FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR FIDUCIARIA

N\ O | O;/-\

h Y
ENRIQUE CASTRO HENAD \ CAROLINA LOZANO OSTOS
Segundo Suplente dal Re| nte Legal Representante Legal
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

@\uammom SANTA FE DE BOGOTA S.A.
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1S0 9001

t 5 Calle 87 No. 7 -37 Piso 3 * Bogotf » Colembia * (571) 3485400 » www.fidubogeta.com
L /

IS|



1S2

- - - -
Fiduciaria Bogotéa @
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA BOGOTA S.A., EL

FIDEICOMISO FIDUBOGOTA LOTE TECHO, URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSAS.A.E
INVERSIONES ALCABAMA S.A.

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

S

ALBERTO BELLO DOMINGUEZ

Representante Legal
. INVERSIONES ALCABAMA S.A

FIDEICOMITENTE APORTANTE

O —

CAROLINA LOZANO OSTOS

Representante Legal

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del
FIDEICOMISMO FIDUBOGOTA - LOTE TECHO

0 adEi= oy

Qe
e LR,

2

VICERS

t S Calle 67 No. 7 -37 Pisc 3 * Bogoth * Colombia * (571) 3485400 = www.fidubogota.com

S0 8001 —‘ IC:Net i




Fiduciaria Bogota <

OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE No. 2-1 639569 CELEBRADO ENTRE EL
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA LOTE TECHO, URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A,,
INVERSIONES ALCABAMA S.A. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A,

(i) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con Cédula de
Ciudadania No. 80.503.834 expedida en Bogota D.C., quien actla en calidad de
Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anénima de servicios
financieros legalmente constituida mediante la Escritura Publica nimero tres mil ciento
setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno
(1.91), otorgada en la Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogota D.C., con
domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolucién
numero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil novecientos
noventa y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion expedido por la Superintendencia Financiera, documento que se adjunta
al presente documento (Anexo No. 1), quien en adelante y para los efectos del presente
documento actua como vocera del FIDEICOMISMO FIDUBOGOTA LOTE TECHO quién
se denominara el FIDEICOMITENTE APORTANTE.

(i) CAROLINA WALTEROS BAUTISTA, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania No 40.048.968, actuando en su calidad de Primer Suplente del Gerente de la
Sociedad URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A., sociedad
legamente constituida mediante escritura publica No cuatro mil cuatrocientos ocho
(4.408) de fecha quince (15) de julio de mil novecientos noventa y uno (1.991) otorgada
en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogota D.C., debidamente inscrita el
primero (1) de agosto de mil novecientos noventa y uno (1891), bajo el Numero 334735
del libro IX, identificada con Nit 800.136.561-7 autorizado conforme a acta de junta
directiva No 209 del veintisiete (27) de Noviembre de dos mil catorce (2014) y el acta No
228 del trece (13) de mayo de dos mil dieciséis (2016) todo lo cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la C&mara de Comercio
de Bogota (Anexo No. 2), quien en adelante y para los efectos de este documento se
denominara el FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR, (iii) y ALBERTO BELLO
DOMINGUEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania numero
79.148.687, actuando en su calidad de Gerente y Representante Legal de
INVERSIONES ALCABAMA S.A., sociedad legalmente constituida por escritura publica
numero cinco mil setecientos noventa y uno (5.791) del siete (7) de septiembre de mil
novecientos noventa y tres (1.993) otorgada en la Notaria Treinta y Una (31) del Circulo
Notarial de Bogota D.C., debidamente inscrita el dia veintidés (22) de septiembre de mil
novecientos noventa y tres (1.993) bajo el nimero 420896 del Libro IX, con domicilio en
Bogotd, identificada con Nit 800.208.146-3, todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacién legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, y
debidamente facultado por La Junta Directiva mediante el Acta No. 106 de fecha veintiséis
(26) de mayo de dos mil dieciséis (2016), documentos que se adjuntan al presente
documento (Anexo No. 3) quien en adelante y para los efectos de este Contrato se
denominara el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

(iii) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con Cédula de
Ciudadania No. 80.503.834 expedida en Bogotd D.C., quien actta en calidad de
Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A,, sociedad andnima de servicios
financieros legaimente constituida mediante Ia Escritura Publica nimero tres mil ciento
setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno
(1.991), otorgada en la Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogota D.C., con
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domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedida por la
Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolucién nimero
tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil novecientos noventa y uno
(1.891), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion expedido por
la Superintendencia Financiera, documento que se adjunta al presente documento (Anexo No.
4), quien en adelante y para los efectos del presente se denominara la FIDUCIARIA, celebramos
el presente Otrosi No. 1 al CONTRATO de FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE No. 2-1
63959 el cual se regira por lo contemplando en el presente documento previo a las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERO: Que mediante documento privado de fecha nueve (9) de junio de dos mil dieciséis (2016)
entre las sociedades URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A. e INVERSIONES
ALCABAMA S.A. y el FIDEICOMISO FIDUBOGOTA-LOTE TECHO en calidad de
FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de FIDUCIARIA suscribieron el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2-1 63959 por medio del cual
se constituyo el FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA — FIDUBOGOTA, cuyo objeto es el
siguiente:

“(..)

5.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE, tiene por objeto
constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado ARALIA DE CASTILLA- FIDUBOGOTA afacto a
las siguientes finalidades, en desarrolio de las cuales LA FIDUCIARIA debers cumplir su gestion:

A. Constituir un PATRIMONIO AUTONOMO para radicar en nombre de la FIDUCIARIA, como
administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, Ia propiedad fiduciaria del INMUEBLE el cual serd
transferido en nombre y por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES a ttulo de fiducia mercantil.

B. La FIDUCIARIA entregard por instruccién de LOS FIDEICOMITENTES a titulo de comodato precario el
INMUEBLE al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. La FIDUCIARIA no tendré responsabilidad alguna

por la gestién del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en razén de la tenencia que ejerza sobre el bien
inmueble fideicomitido.

C. En los términos del presente Contrafo, la FIDUCIARIA en calidad de administradora del patrimonio
auténomo ARALIA DE CASTILLA - FIDUBOGO TA, permitiré el desarrollo del proyecto,

D. Transferiria porcion del lote que corresponda a las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO del PROYECTO
Jjunto con el FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR y el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
Quienes comparecerdn para transferir las mejoras adelantadas, de conformidad con los contratos de
promesa de compraventa suscritos por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR con los
respectivos COMPRADORES.,

({75 i

SEGUNDA: Que a la fecha de suscripcién del presente otrosi la sociedad URBANIZADORA SANTA
FE DE BOGOTA URBANSA S.A. e INVERSIONES ALCABAMA S.A. no han cedido los derechos
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fiduciarios que tiene en el FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA- FIDUBOGOTA, de tal manera
que ostenta la calidad de FIDEICOMITENTES.

TERCERA: Que LOS FIDEICOMITENTES solicitaron a la FIDUCIARIA se modificara el
CONTRATO DE FIDUCIA, con el fin de prorrogar su vigencia por 58 meses mas a partir de la fecha
de firma del presente documento, asi como que se ajuste la conformacion del proyecto de acuerdo
con las licencias urbanisticas aprobadas para tal fin.

CUARTA: Que de acuerdo con lo establecido en la clausula DECIMA TERCERA “MODIFICACION
DEL CONTRATO, se puede modificar el Contrato de Fiducia de comun acuerdo entre LOS
FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA y requerira del previo consentimiento y autorizaciones de los
COMPRADORES, cuando las modificaciones alteren los derechos consagrados para ellos.

Teniendo en cuenta lo anterior, LOS FIDEICOMITENTES se obligan a notificar a los
COMPRADORES que no se les haya transferido la unidad inmobiliaria con que se vincularon al
proyecto, sobre el contenido de la presente modificacién al correo electrénico o direccién de
correspondencia registrada en el formulario de vinculacién; si en el término de tres (3) dias siguientes
al recibo de la comunicacién el COMPRADOR no se manifiesta al respecto, se entenderd que
aprueba la modificacién; asi mismo LOS FIDEICOMITENTES, aportaran a la FIDUCIARIA dentro
de los ocho (8) dias siguientes a firma del presente otrosl los soportes de las notificaciones realizadas
a los COMPRADORES.

QUINTA: De conformidad con las anteriores consideraciones, las partes acuerdan modificar el
CONTRATO DE FIDUCIA a través del presente OTROSI No. 1 conforme las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: Las partes de forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido modificar el numeral 1.6
de los ANTECEDENTES Y CONIDERACIONES del CONTRATO DE FIDUCIA, numeral que para
todos los efectos legales y contractuales se entendera de la siguiente manera:

T...)

1.6. Que URBANSA S.A. ¢ INVERSIONES ALCABAMA S.A. por su cuenta y riesgo, han desarrollado
los estudios, disefios y demés actos relacionados con la promacién y construccién del PROYECTO que
se denominara ARALIA DE CASTILLA el cual se encuentra compuesto por cuatrocientos treinta y ocho
(438) apartamentos, cuatrocientos sesenta y siete (467) parqueaderos para residentes y cuarenta (40)
parqueaderos para visitantes, distribuidos en cinco (5) etapas asi:

Etapa 1: conformada por las Torres 1y 2 con 88 apartamentos
Etapa 2: confirmada por las Torres 3 y 4 con 88 apartamentos
Etapa 3: conformada por las Torres 5 y 6 con 88 apartamentos
Etapa 4: conformada por las Torres 7 y 8 con 92 apartamentos
Etapa 5: conformada por las Torres 9 y 10 con 82 apartamentos.

(.r
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SEGUNDA: Las partes de forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido modificar el numeral
2.8 de la clausula segunda del CONTRATO DE FIDUCIA, correspondiente a las DEFINICIONES,
numeral que para todos los efectos a legales y contractuales se entendera de la siguiente manera:

()

2.8. PROYECTO. Es el conjunto de bienes compuestos por el INMUEBLE que se transfiere. Este
conjunto de bienes forma parte del activo afecto al patrimonio auténomo. Se denominars en el presente
contrato el PROYECTO que se denominaré ARALIA DE CASTILLA el cual se encuentra compuesto
por (438) apartamentos, cuatrocientos sesenta y siete (467) panqueaderos para residentes y cuarenia
(40) parqueaderos para visitantes, distribuidos en cinco (5) etapas as/:

Etapa 1: conformada por las Torres 1 y 2 con 88 apartamentos
Etapa 2: confirnada por las Torres 3 y 4 con 88 apartamentos
Etapa 3: conformada por las Torres 5 y 6 con 88 apartamentos
Etapa 4: conformada por las Torres 7 y 8 con 92 apartamentos
Etapa §: conformada por las Torres 9 y 10 con 82 apartamentos.

(...)"

TERCERA: Las partes de forma voluntaria y de comtn acuerdo han decidido modificar el numeral
9.2 de Ia clausula NOVENA correspondiente a la DURACION DEL CONTRATO, el cual para todos
los efectos legales y contractuales se entendera asl:

“(..)

9.2. DURACION: El presante contrato tendré un término de duracién de cincuenta y ocho (58) meses
contados desde la fecha de firna del presente otrosi No. 1. El contrato podrd ser prorrogado de
comun acuerdo entre las partes.

()"

CUARTA: Las partes en forma voluntaria ratifican todo lo actuado en desarrollo del CONTRATO DE
FIDUCIA hasta la firma del presente Otrosi No. 1. Asl mismo LOS FIDEICOMITENTES por medio
del presente documento declaran que aprueban y aceptan todas las gestiones adelantadas por la
FIDUCIARIA en ejecucion del CONTRATO DE FIDUCIA.

QUINTA: Los demés términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, que no son objeto de
aclaracion, modificacién, o adicién con el presente OTROSI No. 1, continuaran vigentes en su LA
integridad, siempre que no contrarien lo estipulado en el presente documento, Y

Para constancia se suscribe en tres (3) ejemplares, el treinta (30) de septiembre de dos mil veintiuno ]4.1 '
(2.021). .
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FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR FIDUCIARIA

2, ) | st

CI"AR LINA WAETEROS BAUTISTA NDRES NOGUERA RICAURTE
Primgr Suplente del Representante Legal Representante Legal
URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA S.A. FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

E: MHV

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR

¢W/
ALBERTO BELLO DOMINGUEZ
Representante Legal
INVERSIONES ALCABAMA S.A.

FIDEICOMITENTE APORTANTE

A_@

ANBRES NOGUERA RICAURTE
epresentante Legal

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del

FIDEICOMISO FIDUBOGOTA - LOTE TECHO
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CONVENIO COMERCIAL
CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA

Entre los suscritos, URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A., legalmente constituida bajo las leyes
de la Republica de Colombia, damiciliada en {a ciudad de Bogotd, constituida mediante |a escritura publica nimero
4.408 de Bogota el 15 de Julio de 1.991 otorgada en la Notaria 18 del Circulo Notarial de Bogotd, identificada con
NIT. 800.136.561-7 y representada en el presente acto por el Segundo Suplente del Gerente, MARTHA CAROLINA
WALTERDS BAUTISTA, mayor de edad, Identificado con la cédula de ciudadania nimero 40.048.968, todo lo cual
se acredita con el Certificado de Existencia y Representacidn Legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogotd
y quien para los efectas de este convenio se denominard el PROMOTOR de una parte, y de |a otra, FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A., sociedad de servicios financieros legalmente constituida mediante escritura pablica ndmero
7.940 del 14 de diciembre de 1,992 otorgada en la Notaria 18 del Circulo Notarial de Bogotd, representada en el
presente documento por su Representante Legal FERNANDO HINESTROSA REY, mayor de edad, identificado(a)
con cédula de ciudadania nimero 79.141.253, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y
representacidn expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia adjunto, y quien para los efectos del
presente documento se denominard la FIDUCIARIA, han decidido celebrar un CONVENIO COMERCIAL, el cual se
rige de manera general por la ley mercantil y financiera aplicable y en especial por las cldusulas que se presentan,

previas las siguientes:

CONSIDERACIONES
PRIMERA: que URBANSA S§.A gquien en adelante se denominard el PROMOTOR, desarrollara un proyecto
inmobiliario denominado CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA, sobre un lote(s) de terreno(s) ubicado(s)
en la Calle 6C N° 82 A—91, Barrio Castilla, Bogotd, identificado con el (los) folio(s) de matricula(s) inmaobiliaria(s)
ntimero 50C-1949114 de |a oficina de registro de instrumentos publicos de Bagota,
g Y mememasr oW
SEGUNDA: que URBANSA S.A s¢ encuentra en proceso de obtencidn ante las autoridades competentes, de la
radicacion de documentos para enajenacion de inmuebles destinados 3 vivienda v |a licencia de construccidn. Este
trdmite se adelantara con el fin de obtener las licencias y protocolizar en un futuro los contratos de pramesa de

compraventa con las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias.

TERCERA: que URBANSA 5.A. hace parte del consorcio denominade "CONSORCIO TECHO I junto can la Sociedad
INVERSIONES ALCABAMA S.A, el cual tiene como objeto planificar, disefiar, gerenciar, y vender al publico, un
proyecto inmobiliario que se desarrollard en el lote identificado con matricula inmobiliaria No: 50C1349114, de la
Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro, lote en el cual se desarrollard el CONJUNTO RESIDENCIAL
ARALIA DE CASTILLA,
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CUARTA: que la construccidn del PROYECTO, estard a cargo de la sociedad INVERSIONES ALCABAMA $.A, todo lo
que corresponda a permisos licencias y demads tramites ante entidades publicas y privadas para la realizacion del

PROYECTO estard a cargo de la Sociedad URBANSA S.A.

QUINTA: teniendo en cuenta que durante el proceso mencionado en el considerando anterior, se presentan
clientes Interesados en la separacién y en el pago de las cuotas iniciales de las unidades inmobiliarias
correspondientes al citado proyecto, éstos se vincularan con la FIDUCIARIA para que ésta reciba las sumas de
dinero destinadas a separar dichas unidades, a través de ENCARGOS FIDUC!ARIOS'DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, y para que cumplidas determinadas condiciones, dichas sumas sean
entregadas al PROMOTOR.

Con base en las anteriores consideraciones, los aqul denominados el PROMOTOR vy la FIDUCIARIA, celebran el
presente CONVENIO COMERCIAL, que se regird por l1as siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA.- DEFINICIONES: los siguientes términos tendrdn los significados que a continuacidn se expresan:

CLIENTES: son las personas naturales o juridicas que suscriben ENCARGQS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMQBILIARIAS con el propdsito de firmar contratos de promesa de compraventa o

cualquier otro contrato semejante, para la adquisicidn de las unidades de inmohiliarias resultantes del PROYECTQ.

CONSTRUCTORA: es I sociedad INVERSIONES ALCABAMA S.A., quien se compromete 2 adelantar las obras de
construccion del PROYECTO.

CONVENIO: es el presente convenio comercial celebrado entre la FIDUCIARIA y la el PROMOTOR para que ésta
administre las sumas de dinero que entregan los CLIENTES con el fin separar las unidades inmobiliarias.

ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: son los contratos
que suscriben los CLIENTES con la FIDUCIARIA mediante los cuales éstos se comprometen a entregar una suma de
dinero 3 la FIDUCIARIA para separar una unidad inmobiliaria, con la destinacién especifica de proceder a entregar

dicha suma al PROMOTOR, una vez se cumplan ciertos requisitos.

FIDUCIARIA: es |a sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: es el acto por medio del cual se concede autorizacién al PROMOTOR para

desarrollar en un predio construcciones de acuerdo con el plan de ordenamiento territorial y las normas

EU ER R

urbanisticas del municipio o distrito
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LOTE(S): es (son) el (los) lote(s) de terreno(s) o inmueble(s) sobre el {los) cual (es) se desarroliard(n) el PROYECTQ;
un (1)) lote(s) de terreno(s) ubicado(s} en la Calle 6C N* 82 A - 91, Barrio Castilla, Bogot4, identificado(s) con el
(los} follo(s) de matricula inmobiliaria numero{s) 50C-1949114 de la oficina de registro de instrumentos publicos

de Bogota.
PROMOTOR: Es la sociedad URBANSA 5.A., quien se compromete a adelantar la comercializacidn del PROYECTO.

PUNTO DE EQUILIBRIO: e5 el momento en el cual se infiere que el PROYECTO puede llevarse a cabo en su totalidad
y que los pasivos contraidos por el PROMOTQR serdn cancelados. El punto de equilibrio s el establecido por el

Reprasentante Legal del PROMOTOR vy deberd ser certificado por su Revisor Fiscal.

PROYECTO: por proyecto de construccién se entiende la realizacidn de los estudios, disefios, obras y
construcciones que se adelantan para la ejecucidn y terminacidn de los programas inmobiliarios que se desarrollen
sobre el{los) LOTE(S), con sujecidn a las licencias de canstruccién que se expidan para su ejecucién. El desarrollo

del proyecto Conjunto Residencial Aralia de Castilla, es par cuenta exclusiva del PROMOTOR.

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES DE;?INADOS A VIVIENDA: es |2
radicacién que adelanta el PROMOTOR, vendedor de las unidades inmohulaar:;s, l:fe 1; s;hc'ut;de;ra la enajenacion
de inmuebles destinados a vivienda con el fin de poder adelantar las actividades relacionadas con la enajenacién
de los inmuebles de acuerdo con lo preceptuado por el articulo 71 de la Ley 962 de 2,005, modificado por el
articulo 185 del Decreto 019 de 2012, reglamentado par el Decreto 2,180 del 29 de junio de

2.006.

SEGUNDA.- OBJETQ: el objeto del canvenio consiste en que la FIDUCIARIA celebre con los CLIENTES contratos de
encargo fiduciario, con el propdsito de administrar los recursos que éstos entreguen y €l compromiso del
PROMOTOR frente a la FIDUCIARIA, de separar las unidades inmabiliarias seleccionadas par los CLIENTES, desde
el momento en que éstos formalicen con ésta ditima el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

La FIDUCIARIA se compromete con el PROMOTOR a entregarle los valores recaudados para el PROYECTO a través
de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de los
CLIENTES, incluidos los rendimientos de éstos, previa la deduccién de los gastos in:urri&pé e Impuestos a que haya
lugar, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en la cual evidencie que se han cumplido las

sigulentes condiciones:
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1. Que el PROMOTOR cuenta con la radicacién de documentos para fa enﬁiéné‘nid.n"’d‘é‘ini-nluqbles destinados a

vivienda, en los términos del articulo 71 de la Ley 962 de 2.005, modificado por el articulo 185 del Decreto
019 de 2012 y con la habilitacidn para ejercer la actividad antes mencionada, antes de la fecha del término
de duracién de cada uno de los adendos, o su prorroga si la hubiere.
El desembolso de los recursos s6lo se hard efectivo una vez hayan transcurrido los quince (15) dias habiles
sigulentes a la radicacion del permiso de ventas, tal y como lo establece la Subsecretaria de Inspeccidn
Vigilancia y Control de Vivienda en el formato de "Radicacion de Documentos para Enajenacién de Inmuebles
Destinados a Vivienda"”, fecha en la cual el PROMOTOR se encontrara habilitado para ejercer la enajenacion
de inmuebles destinados a vivienda.

2. Que el PROMOTOR ha obtenido la LICENCIA DE CONSTRUCCION y permisos necesarios vigentes para el
desarrollo del PROYECTQ;

3.  Que el PROYECTO ha alcanzado el punto de equilibrio en ventas de los inmuebles, para cada una de las
etapas que integran el PROYECTO, de acuerdo con lo establecido en cada uno de los adendos que hagan
parte integral del presente contrato;

Lo anterior debera ser certificado por el Revisor fiscal y el Representante legal de_! !-"_ROMO‘I[OR. En el evento
que el PROMOTOR no este cbligada a tener Revisor Fiscal, la cerﬂﬁcac‘idn deberd se.r suscrita por el
Representante Legal y el Contador Puablico.

4.  Que el PROMOTOR haya entregado copia de una carta de aprobacidn, expedida por una entidad crediticia,
de un crédito constructor vinculado al PROYECTO. En el evento en que el PROYECTO se construya can
recurses diferentes o se opte por otro sistema de financiacién, el PROMOTOR deberd presentar a LA
FIDUCIARIA una certificacion, suscrita por el Representante legal y Revisor Fiscal sobre el origen de los
recursos, asi como sus Estados Financieros. En el evento que el PROMOTOR no esté obligada a tener Revisar
Fiscal, la certificacion debera ser suscrita por el Representante Legal y el Contador Publice.

5. Que el PROMOTOR presente a la FIDUCIARIA el certificado de tradicidn y libertad del (los) LOTE{S) con fecha
de expedicidn no superior a treinta (30) dias; y

6. Que el PROMOTOR tenga actualizados los documentos SARLAFT con una vigencia no superior a un (1) ado.

PARAGRAFO PRIMERQ: en los casos en que las condiciones mencionadas, tengan un acaecimiento anterior a dos
(2) afios, las sumas pendientes de pago que de acuerdo con los plazos y fe_ch_as, glgnger;i_das en el ENCARGO
FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS y que en virtud de este deberdn
ser entregadas a la FIDUCIARIA, se pagardn directamente por los CLIENTES al PROMOTOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: en el evento en que vencido el plaza del contrato y su prorroga si la hubiere, el
PROMOTOR no haya solicitado la entrega de los dineros de los encargos fiduciarios por no haber cumplido con las
condiciones establecidas en la presente cldusula, o cuando infiera que el PROYECTO no puede llevarse a cabo,

porque las condiciones del mercado y/o de preventas asi lo evidencien, deberd informarlo a los CLIENTES y 3 la
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FIDUCIARIA, para que ésta proceda a restituir a los CLIENTES el saldo total de las sumas que éstos hubieren
desembalsado de acuerdo con el plan de pagos junto can los rendimientos obtenidos, previa deduccion de los
gastos que se hubieren generade a cargo de cada encargo fiduciario. Dicha devolucién deberd ser efectuada
dentro de las cinco {5) dias hébiles siguientes contados a partir de la fecha de solicitud por ﬁarte de los CLIENTES.

PARAGRAFO TERCERD: en caso de presentarse un desistimiento por parte de los CLIENTES, una vez cumplidas por
parte del PROMOTOR Ias condiciones antes mencionadas, ésta atenderd con sus recursos, tal desistimiento, una

vez Ia FIDUCIARIA le comunique tal situacién.

PARAGRAFO CUARTO: si de la revision del documento de que trata el numeral quinto anterier, la FIDUCIARIA
evidencia que existe un registro o anotacion que imposibilite la transferencia de las unidades inmobiliarias, ésta
notificard al PROMOTOR en un plazo no mayor a 15 dias para que adelante los trdmites para el levantamiento de
dicho registro o0 anotacion, en un plazo no mayor al establecido en la Cldusula Décima Tercera (Duracidn) del

presente contrato.

TERCERA.- REQUISITOS PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: para que |3 CONTRUCTORA separe
las unidades inmobiliarias sin gue con ello implique la asignacién del INMUEBLE, se requiere previamente dar

cumplimiento a los siguientes requisitos:

1. Que el CLIENTE haya constituido un ENCARGG FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS en la FIDUCIARIA;
2. Que el cliente cumpla de manera estricta con la programacion de pagos acordada con el PROMOTOCR la

cual hace parte integral del encargo fiduciario suscrito por aquel con la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO: en el evento en que el CLIENTE incumpla en plan de pagos, éste podrd si asf lo indica el PROMOTOR,
perder el derecho a |z separacion de la unidad inmobiliaria.

CUARTA.- MANEJO DE LOS RECURSOS: los recursos entregados a través de los encargos fiduciarios que se
celebren en desarrolio del presente convenio, seran manejados por la FIDUCIARIA e invertidos en el Fondo de
Inversion Colectiva Consolldar administrado por ella mientras se destinan al cumplimiento del objeto del Contrato.
El PROMOTOR declara conocer y aceptar, las caracteristicas y condiciones del Fondo de Inversién Colectiva

Consolidar, las cuales le fueron puestas a su consideracion a través de |a entrega del prospecto, previamente 2 la

celebracidn de este Contrato.
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La Informacidn relacionada con el Fondo de Inversidn Calectiva (reglamento, ficha técnica, prospecto, rentabilidad
diaria, entre otros) se encuentra a disposicion del PROMOTOR en el sitio web www fidudavivienda.com, para su

caonsulta.

QUINTA.CLAUSULA PENAL: el PROMOTOR declara conacer |a cldusula Décima Segunda del ENCARGO FIDUCIARIO
DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS que los CUENTES susmben conla FIDUCIARIA,
en la cual se consagra que en caso de desistimiento o incumplimiento del contrato de encargo fiduciario antes
sefialado, por causas atribuibles al CLIENTE, se aplicara una cldusula penal que se estipula en el numeral sexto de
la cardtula del encargo, en favor del PROMOTOR, segun disposicidn de la misma, e indicado al momento de la
firma de dicho encargo fiduciario, |a cual podra ser deducida directamente de las sumas de dinero entregadas par
el CLIENTE ante la solicitud que en tal sentido le formule el PROMOTOR a la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: el PROMOTOR manifiesta que en el evento en que el porcentaje a cobrar por concepto
de la cldusula penal no haya sido establecido en el numeral sexto de la caratula del encargo, no le dara derecho a

cobrar dicha sancién.

PARAGRAFO SEGUNDO: la cldusula penal prevista en el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS continuar vigente hasta tanto no se haya firmado el contrata de
promesa de compraventa entre el CLIENTE y el PROMOTOR, pero sin que supere un periodo méximo de tres (3)
meses cantados a partir de [a entrega de recursos al PROMOTOR. En estos evlentn‘s, [a aplzicgcipn de la clausula
penal sera efectuada directamente por EL PROMOTOR.

SEXTA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: son obligaciones de |a FIDUCIARIA |as siguientes:

1. Celebrar con los CLIENTES los contratos de encargo fiduciarlo a través de los cudles se abligardn a entregar
las sumas de dinero acordadas con el PROMOTOR, a fin de separar y adquirir posteriormente una unidad
Inmobiliaria resultante del PROYECTO;

2. Invertir en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, administrada por la FIDUCIARIA, los recursos
entregados a través de |os encargos fiduciarios que se celebren en desarrallo del presente convenio;

3. Unavez cumplidas las condiciones establecidas, entregar a el PROMOTOR |os dineros administrados; y

4.  Rendir cuentas de su gestién en los términos estipulados en la cldusula décima sexta del presente contrato,

.

SEPTIMA.- OBLIGACIONES DEL PROMOTOR: el PROMOTOR dentro del presente convenio comercial tendra las

siguientes obligaciones: o -;..: € s B
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Comunicar a los CLIENTES cualquier modificacion a las condiclones financieras y técnicas del proyecto
inmobiliario y conseguir por parte de éstos la anuencia, por escrito, de las mismas;

Avisar a los CLIENTES de las modificaciones al encargo fiduciario y conseguir por parte de éstos la anuencia,
por escrito, de las mismas

Informar a los CLIENTES que se trata de un encargo fiduciario mds no de una promesa de compraventa o de
una promocién de unidad inmobiliaria, Igualmente, explicar los riesgos y condiciones del negocio que se
celebra y los compromisos, derechos y deberes que adquieren con la ﬁr;_na del encargo ﬂ_duciario;

Informar a los CLIENTES que pueden acercarse a la FIDUCIARIA para q\:é le; ;ean restituidas las sumas
consignadas por ellos en el encargo fiduciario, previa deduccion de los gastos e impuestos a que haya lugar;
en ¢l evento en que vencido el plazo del contrato y su prérroga, si la hubiere, el PROMOTOR no haya solicitado
1a entrega de los dineros del encargo, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Cldusula Segunda de
este convenio, 0 que &l PROMOTOR infiera que el PROYECTO no puede llevarse a cabo, porque las condiciones
del mercado y/o preventas asi los evidencian;

Abstenerse de recibir directamente o por intermedio de terceros, dinero, aportes, cuotas o anticipos de los
CLIENTES;

Informar a la FIDUCIARIA para que restituya |as sumas consignadas por los CLIENTES en los encargos
fiduciarios, previa deduccidn de los gastos, de acuerdo con los eventos mencionades en el numeral 4 de esta
cldusula. La FIDUCIARIA deberé restituir los recursos dentro de los cinco (S) dias hédbiles siguientes contados
a partir de la fecha de solicitud por parte de los CLIENTES;

Suministrar y diligenciar los documentos exigidos por las normas legales vigentes sobre la prevencidn de
lavado de activos y actualizar dicha informacién minimo en forma anual o cuando ésta le sea requerida. El
PROMOTOR serd responsable de [a veracidad de la informacion que envie a la FIEil{CIARlA; :

Adelantar el proceso de cantro! de cartera y realizar los cobros correspondientes, en el evento en que se
presente incumplimiento en los plazos pactados entre el PROMOTOR vy los CLIENTES.

indicar a la FIDUCIARIA el término aproximado de duracion de la construccion del Proyecto;

Indicar a los clientes que los recursos destinados a la separacidn de las unidades inmobillarias, deben ser
entregados Unicamente a la FIDUCIARIA.

Entregar a la FIDUCIARIA copia de la publicidad que el PROMQOTOR adelante para promocionar el PROYECTO,
Ofrecer a los CLIENTES hasta el total de inmuebles de los que consta el PROYECTO, sin dar lugar 2 exceso en
la separacion de los mismos a través de la constitucion de encargos fiduciarios.

OCTAVA.- RECEPCION DE CUOTAS: Ia recepcién de las cuotas correspandientes al mencionade plan de pagos, serd

realizada por la FIDUCIARIA en las oficinas que ella determine para tal efecto.
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PARAGRAFO: la FIDUCIARIA no se responsabiliza por Ia gestién de cobro de las cuotas previstas en el plan de pagos
por parte del CLIENTE que ha separado unidades inmobiliarias mediante la constitucidn de un ENCARGO
FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

NOVENA.- ENTREGA DE DINEROS: los dineros objeto del ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS serdn entregados al PROMOTOR, en la forma como se indicé en la

cldusula segunda de presente contrato, previas las deducciones de las comisiones pactadas en el mismo.

Asi mismo, la FIDUCIARIA podra deducir, el valor de los costos en que a cualquier titulo incurra en la ejecucidn del
presente contrato, o para la defensa de los bienes fideicomitidos, atin después de su terminacidn.

i
r

PARAGRAFO: la FIDUCIARIA informard a los CLIENTES a través de la rendicidn final de cuentas el acaecimiento de

dicha situacidn.

DECIMA.- RESPONSABILIDAD: |as obligaciones que asume la FIDUCIARIA son de médio v no de resultado y su
responsabilidad se limita dnica y exclusivamente a la administracién de los recursos vinculades al presente
convenio, de acuerdo con las instrucciones impartidas por el PROMOTOR. En consecuencia se excluyen
expresamente las obligaciones relativas a la realizacién y terminacidn de la construccién, al cumplimiento de las
especificaciones de la obra y los compromisos relativos a la calidad y al precio de las unidades que integran el
PROYECTO y los demds riesgos relacionados con la ejecucion del PROYECTO, los cuales seran responsabilidad
exclusiva del PROMOTOR. Igualmente se deja constancia de gue la FIDUCIARIA no asume obligaciones frente al

PROMOTOR, a fos CLIENTES y a terceros, distintas de las expresamente previstas en el presente convenio.

PARAGRAFO.- INDEMNIDAD DE LA FIDUCIARIA: la FIDUCIARIA no se hard responsable ante los CLIENTES de los
resultados financieros de las inversiones realizadas por el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSO LIDAR, dado
que la naturaleza de Ia obligacidn que asume tiene el cardcter de medio y no de resultado. En consecuencia, no
garantiza rendimientos fijos por valorizacién de los activos que integran el FONDO DE INVERSION COLECTIVA
CONSOLIDAR; asi mismo los riesgos envueltos en las inversiones del FONDO DE INVERSION COLECTIVA
CONSOLIDAR corresponden en su integridad al PROMOTOR, en los casos en que se avidencie que éste ultimo

cumplid las condiciones enunciadas en la cldusula segunda.
DECIMA PRIMERA.- PROGRAMAS PUBLICITARIOS: en los avisos publicitarios que realice el PROMOTOR por su
propla cuenta para promoclonar el proyecta de construccidn, en los cuales se haga mencldn de la gestién que

realiza la FIDUCIARIA, se debera incluir |a siguiente informacién:

1. Precisar en la campana publicitaria, que el tipo de contrato mediante el cual se instrumenta el negocio con
los clientes, es un ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS;
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2.  Lasigulente leyenda: "FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. ADELANTA LAS LABORES DE ADMINISTRACION DE LOS
RECURSOS DE LOS INTERESADOS EN ADQUIRIR UNIDADES INMOBILIARIAS. LAS OBLIGACIONES QUE ASUME
TIENEN EL CARACTER DE OBLIGACIONES DE MEDIO Y NO DE RESULTADO".

3. Por otra parte, deberd anotarse que “FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. ES UNA ENTIDAD VIGILADA POR LA
SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA”.

PARAGRAFQ PRIMERQ: en la publicidad y promocién que realice el PROMOTOR debe determinarse daramente la
gestidn a desarrollar por parte de la FIDUCIARIA; no pueden aparecer expresiones tales como “con el respaldo de

FIDUCIARIA DAVIVIENDA" o similares, sin que se especifique en qué consiste el apayo o respaldo.

PARAGRAFO SEGUNDO: el arte correspondiente a los logotipos de la FIDUCIARIA que se entrega al PROMOTOR

hard parte integral del presente convenio.

PARAGRAFO TERCERQ: el PROMOTOR se obliga a indemnizar a la FIDUCIARIA por los perjuicios que le pueda
ocasionar en el incumplimlento de lo dispuesto en esta cldusula, asi como por el uso inadecuado que realice del

arte correspondiente a los logotipos de fa FIDUCIARIA.

PARAGRAFO CUARTO: el PROMOTOR se abliga a dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad establecidas
en |a Parte |, Titulo Ill, Capitulo | de la Circular Externa No.029 de 2014,

DECIMA SEGUNDA.- REMUNERACIAON: CONSORCIO TECHO Il, pagard a la FIDUCIARIA por sus servicios, la suma
mensuz| anticipada equivalente UNO PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (1.5

SMMLV) previa la presentacion de la correspondiente factura de cobro.
A partir de |a apertura del primer encargo fiduciario esta comisidn se cobrard de la siguiente manera:

i) Para el mes de la apertura del primer encargo, |a comisién de administracion se calculara sobre Ia fraccldn del
mes vigente por terminar.
ii} Para los siguientes meses y durante la vigencia del contrato, se cobrars la totalidad de |a comision fiduciaria

hasta la liquidacidn del convenio comercial.

PARAGRAFO PRIMERO: la FIDUCIARIA remitird al correo electrénico INCLUIR CORREO ELECTRONICO las facturas
electrénicas que genere por concepto de camisiones fiduciarias u otros cobros que llegue a realizar. En el evento
en que esa informacién se madifique, los fideicomitentes (u obligados a pagar la factura) notificardn el cambio a
Ia Fiduciaria por lo menos con 10 dias calendario de antelacidn al cierre del mes anterior al que se deba adoptar

dicho cambio. Esta modificacién no dard lugar a la suscripcion de un Otrosi.
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PARAGRAFO SEGUNDO: a estas comisiones se les cobrard el Impuesto al Valor Agregado (L.V.A.) de conformidad

con lo establecido en las normas tributarias vigentes.

PARAGRAFO TERCERQ: cualquier gestién adicional, diferente a las originalmente establecidas en el convenio

comercial, serd cobrada en forma independiente, y la comisidn respectiva se pactara de comun acuerdo entre las

partes.

PARAGRAFO CUARTO: en caso de retardo en el pago de las comisiones anteriormente sefaladas, la FIDUCIARIA

estard facultada para liquidar intereses de mora a |a tasa maxima permitida por la ley.

DECIMA TERCERA.- DURACION: la duracién del presente contrato depender4 de la duracién de cada uno de los
adendos que hacen parte Integral del mismo. Una vez vencido el plazo de la totalidad de los adendos, este contrato

se entenderd terminado. -

DECIMA CUARTA.- TERMINACION DEL CONTRATO: el presente convenio terminara por las siguientes causas:

Por haberse cumplido plenamente su objeto;
Por imposibilidad absoluta de cumplir su objeto;
Por disolucidn de la entidad fiduciaria;

Por vencimiento del término estipulado;

LAl O

Por incumplimiento del PROMOTOR en la actualizacidn de la informacidn en forma veraz y verificable

de acuerda con lo establecido por las normas que tratan sobre prevencidn y lavado de activos;

6. Por incumplimiento del PROMOTOR en [a actualizacidn de Ia informacién en forma veraz y verificable
de acuerdo can lo establecido por las normas que tratan sobre prevencion y lavado de activos;

7. Por las causales consagradas en las normas del Cédigo de Comercio que correspandan a su naturaleza;

8. Por no haberse realizado la apertura de encargos fiduciarios carrespondientes al PROYECTO dentro de
los seis (6} meses siguientes a la firma del presente convenio; y

9. Por mutuo acuerdo entre las partes, el cual debe tener la anuencia por escrito de la totalidad de las

personas que hayan suscrito con la FIDUCIARIA encargos fiduciarios en desarrollo del objeto de este

convenio.

DECIMA QUINTA.- CLAUSULA SARLAFT - FATCA: En el evento en que una vez firmado el CONVENIO COMERCIAL,
se establezca que el PROMOTOR, suis) representante(s) legal{es), apoderado(s), o alguno de sus socios o
administradores, ha sido incluldo en alguna lista restrictiva nacional o internacional en la que se publiquen los

datos de las personas a quienes se les haya iniciado procesa judicial, o que ha sido condenado por las autoridades
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nacionalés o internacionales, o vinculado de manera directa o indirecta con actividades ilicitas tales como
narcotréfico, terrorismo, lavado de actlvos, trifico de estupefacientes, secuestro extorsivo y trata de personas
entre otras, la FIDUCIARIA puede dar por terminado & CONVENIO COMERCIAL que tlene con el PROMOTOR, sin
que por ello se genere incumplimiento alguno. En virtud de lo anteriormente expuesto, el PROMOTOR se
compromete a: (i) mantener actualizada la informacién reportando de manera Inmediata cualquier cambio de la
misma, (i) autorizar a la FIDUCIARIA a confirmar la veracidad de la informacién a través de los medios que
considere convenientes, a compartir [a informacién suministrada con las demds entidades del Grupo Bolivar con

fines comerciales y a reportar o consultar ante las centrales de riesgo su compertamiento financiero y crediticio.

PARAGRAFO: el PROMOTOR deciara saber, conocer y aceptar que la FIDUCIARIA realizard el respectivo proceso
de Conocimiento de CLIENTES y que como consecuencia del mencionado proceso, ésta podrd abstenerse de

vincular o en su defecto realizar el respectivo proceso de desvinculacion de los mismos en los siguientes casas:

1) Cuando se evidencie que estos han side incluidos en alguna lista de caracteristicas iguales o similares a la
OFAC u ONU, incluidas estas, o en cualquier otra lista nacional o internacional en la que se publiquen los
datos de las personas a quienes se les haya iniciado proceso judicial, o que han sido condenados por las
autoridades nacionales o internacionales, o vinculades de manera directa o lndlrecta con actividades
ilicitas vinculadas al Lavado de Activos, Financiacién del Terrorismo y delitos conexos

2) En el evento en que en el plazo establecido por Ia FIDUCIARIA, no entreguen la informacidn adicional
requerida por ésta para tal efecto.

3) Cuando se suministre informacion errada, inexacta y/o falsa en cualquler momento de la relacién

comercial.

En los anteriores casos, los encargos no se tomaran como parte del punto de equilibrio sefialado en la cldusula
segunda de este contrato y se iniciard proceso de desvinculacién dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a
la fecha en 1a cual venza el término otorgado para la entrega de documentos para aquelios clientes que
previamente habian sido vinculados.

Asi mismo, la FIDUCIARIA se abstendrd de aprobar aquellas vinculaciones de personas a las cuales se les evidencie
de acuerdo con el diligenciamiento del Formato Nos Interesa Conocerio que tienen la calidad de “U.S. Person”
(Impactado bajo los términos de |a Ley FATCA Foreign Account Tax Compliance Act), y no entreguen la informacidn
financiera y transaccional requerida por el Goblerno de los Estados Unidos de América, Departamento de Servicios
de Rentas Internas de Estados Unidos (IRS) o cualquier entidad gubernamental d.esligtiadé'.para la‘consolidacion de
esta informacidn a través del mecanismo establecido para tal efecto y por lo tanto no se iamarén como parte del
punto de equilibrio sefialado en la cldusula tercera de este contrate. En el evento de que la solicitud de vinculacidn
provenga de una persona con calidad "U.S. Person” el CONSTRUCTOR deberd remitir al CLIENTE a una oficina de!

Banco Davivienda S.A, para que se realice su respectiva vinculacion,
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DECIMA SEXTA RENDICION DE CUENTAS: la FIDUCIARIA rendird cuentas comprobadas de su gestién, minimo cada
seis (6) meses o antes en caso de ser necesario, mediante el envio de una memoria a el PROMOTOR en la cual se
indique en forma detallada las gestiones programadas y realizadas por la FIDUCIARIA, la misma se presentard en
forma escrita, de acuerdo con lo establecido en la Circular Externa No. 029 de 2014, expedida por la

Superintendencia Financiera de Colombia.

DECIMA SEPTIMA.- LIQUIDACION UNILATERAL: a |a terminacidn del convenio comercial y dentro de los siguientes
cuarenta y cinco {(45) dias habiles, 1a FIDUCIARIA presentaré a el PROMOTOR, 1a rendicién final detallada del estado
de las inversiones y rendimientos, y en general la informacién contable y financiera que requiera para comprobar
su estado de cuenta, junto con el proyecto del acta de liquidacidn. Si dentro de los quince {15} dias habiles
siguientes el PROMOTOR no presenta reparo algunc 2 la rendicidn final 0 no suscriben y remite el acta de
liguidacidn, la FIDUCIARIA entenderd que acepta la rendicién de cuentas final y podrd unilateralmente suscribir el

acta de liquidacion.

DECIMA OCTAVA.-REPORTE Y CONSULTA A LAS CENTRALES DE RIESGO: el PROMOTOR autoriza a la FIDUCIARIA
expresa e irrevocablemente para que consulte y reporte a la Asociacién Bancaria y d:_: Entidades Financieras de
Colombia, ¢ a quien haga sus veces, toda la informacién referente a su compona.n's_;ento_gomo cliente de la entidad
y al estado de las obligaciones a su cargo que se desprenden del CONVENIO. La‘autdrizacién también comprende
el que |a FIDUCIARIA pueda solicitar referencias sobre las relaciones comerciales del PROMOTOR con el slstema

financiero.

DECIMA NOVENA.- SOLUCION DE CONFLICTOS: las diferencias que surjan antre las partes con ocasion de la
celebracidn, ejecucién, interpretacién, terminacidn o liquidacidn de este convenio serdn resueltas en primer
término mediante mecanismos de autocomposicidn, tales como |a negociacion directa. Para tal efecto, tas partes
dispondrdn de treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la
otra por escrito en tal sentido para solucionar las diferencias gue hayan surgido, término que podrd ser prorrogado
de comuin acuerdo. Las comunicaciones podrdn dirigirse por fax o por telegrama o de cualquier otra forma a los
nimeros de fax o direcciones registradas. £n caso de no lograr el acuerdo mediante la negociacidn directa, las
partes en el término de cinco (5) dfas deberdn acudir a un centro de conciliacidn para resolver el conflicto. En caso
de fracasar los anteriores mecanismos, las diferencias serdn resueltas por un arbitro designado por la Cimara de
Comercio de Bogotd a sclicitud de cualquiera de las partes. El drbitro decidird ein Derecho.

VIGESIMA.- MERITO EJECUTIVO: las partes acuerdan que el presente convenio comercial presta mérito ejecutivo

y copla del mismo junto con las facturas de cobro per comisiones o gastos del mismo, constituirdn titulo ejecutivo
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suficiente para gue la FIDUCIARIA pueda hacer exigible por la via judicial el cumplimiento de las facturas insolutas
por tales conceptos, a cargo del PROMOTOR.
VIGESIMA PRIMERA.- DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: para efectos de la atez;cién-dé cualquier queja,
reclamacién o denuncia que el FIDEICOMITENTE cansidere debe hacerle a I3 FIDUCIARIA en virtud del presente
Convenio, lo podrd hacer directamente en las oficinas de ésta o a trovés del correo electrénico
contactenos@davivienda.com. Asi mismo podra acudir al Defensor del Consumidor Financiero designada por la
FIDUCIARIA, doctor CARLOS MARIO SERNA JARAMILLO, quien atenderd tales reclamaciones en la calle 64 No 3890
. Oficina 201 en Bogotd 0.C, o por los correos electrdnicos: defensoris@skal-sernanet o
defensoriafidudavivienda@ssadvisors.net. La forma y términos de las reclamaciones o quejas a que haya lugar
ante el Defensor, estdn definidos en 1as normas legales y reglamentarias sobre la materia, informacién que puede
ser consultada en nuestra pagina web www.fidudavivienda.com. Igualmente se precisa que los trémites ante el

Defensor son gratuitos y las decisiones de éste no son obligatorias para |as partes.

VIGESIMA SEGUNDA.- DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: las partes recibirdn notificaciones en las siguientes
direcciones: el PROMOTOR en Carrera 12 # 98 - 35 Piso 5, y Ia FIDUCIARIA en la Avenida. El Dorado No. 68 B -85
Plso 22 de la ciudad de Bogota D.C,

L

Para mayor informacion del presente negocio fiduciario, lo invitamos a revisar la cartilla informativa dispuesta por
la Superintendencia Financiera de Colombia en la siguiente ruta: www.fidudavivienda,com: Educacién

Financiera/Cartilia de negacios fiduciarios inmobiliarios/Click.

Para constancia se firma el presente documento en dos (2) ejemplares del mismo tenor el 16 de Mayo de 2018.

I LA FIDUCIARIA EL PROMOTOR

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. SANTAFE DE BOGOTA

. FERNANDO HINESTROSA REY
Representante Legal

En seft aceptacidn frente a la Comisién Fiduciarla

LINA WALTERQS
CONSDRCIO TECHO I

Pagina 13 de 13

REVISADO
P

haneas L T, e Gy



= Bancolombia

Bogota, febrero 13 de 2023

Sefnores
URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA SA
Ciudad

Nos permitimos certificar que URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA SA
identificada con NIT. 800136561 tienen con nuestra entidad un cupo de crédito aprobado por
valor de $45.000.000.000 (Cuarenta y cinco mil millones de pesos m/c), con posibilidad de
utilizar a nivel de cartera de tesoreria con un plazo maximo de 24 meses.

Este comunicado no obliga a Bancolombia S.A. a desembolsar o realizar operaciones de
crédito con URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA SA. Toda operacién estara
sujeta al cumplimiento de las politicas y requisitos del Banco para tal fin, asi como las
disponibilidades de nuestra tesoreria al momento de la operacion

. La informacion contenida en esta certificacion tiene vigencia hasta el 12 de diciembre de
2023, a partir de esta fecha se dara a conocer el nuevo monto con el cual contara la empresa

para este tipo de operaciones.
Esta empresa goza de total confianza para el Banco y este se precia de tenerlo como cliente
por cuanto su manejo de cupo, créditos y operaciones generadas ha sido excelente.
Esta constancia se expide a solicitud de la empresa.
Cordial saludo,
ALEJANDRA GALEANO CASTANEDA

. Gerente cuenta

Inmaobiliaria y constructor Bancolombia S.A.

Teléfono 4885386

© Crupo Bancolombia
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
SRR AN AT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: ARALIA DE CASTILLA (TORRE 9-10)

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 82
DIRECCION: CALLE 6C No. 82a - 91

CONSTRUCTORA: URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A.Y
FECHA (dd-mm-aa): 21/06/2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:

Pilotes y placa de contrapiso con vigas descolgadas

2.2. PILOTES st [Ino Tipo de pilotaje utilizado:

Pilotes tipo tornillo en zona de torre

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

Muros y Placas de Concreto Reforzado

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA SI [Ino Tipo de ladrillo y localizacion:

Ladrillo a la vista en algunas zonas de la fachada

2.4.2. BLOQUE sl CIno Tipo de blogue y localizacion:

Blogue en zona de depésitos y divisiones no estructurales internas.

2.4.3. OTRAS DIVISIONES [Jsr NO Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean parietados describa su acabado final o si carece de ¢l y localizacion:

Pariete, estuco y pintura blanca (Vinilo)

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO s [Ino LAMINA COLD ROLLED [(Jst [no

P.V.C. Osr (JnNo OTRA (] st cual?

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www habitatbogota.gov.co Péagina | de 3



2.7. FACHADAS

Descripcion y materiales a utilizar;

Paiiete v ladrillo en mamposteria a la vista

2.8. PISOS AREAS COMUNES

Descripcion y materiales a utilizar:

Piso cerdmica nacional o similar

2.9. CUBIERTAS

Descripcion y materiales a utilizar:

Placa en concreto v cubierta en teja fibrocemento

2.10. ESCALERAS

Descripcion y materiales a utilizar:

En concreto con acabado en tableta de gres - Barandas metalicas con pintura negro mate

2.11. CERRAMIENTO

Descripcion y materiales a utilizar:

Antepecho en mamposteria y reja para zona de antejardin

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA

Descripcion y materiales a utilizar:

Proyecto Total: 3 Tanque de agua potable y 2 Tanque de red contrainceidio en concreto impermeabilizado.

3. EQUIPOS Y DOTACION

3.1. ASCENSOR St
3.2. VIDEO CAMARAS Ost
3.3. PUERTAS ELECTRICAS Ost
3.4. PARQUE INFANTIL sl
3.5. SALON COMUNAL sl
3.6. GIMNASIO si
3.7. SAUNA St
3.8. TURCOS Ost
3.9. PISCINA sl
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS sI
3.11. PARQUEO VISITANTES s
3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA si
3.13. SUBESTACION ELECTRICA SI

Cwno
[ no
[# nO
Cwno
[CIno
Cwo
Cno
@l no
Owno
Ono

[ wno

Ono
Cno

Caracteristicas:
Torre 9-10 ; 1 Elevadores por torre

Proyecto Total: Modulo sencillo

Proyecto Total: 2 Salon Comunal

Proyecto Total: Compuesto por 7 Maquinas

Pravecto Total: | Sauna

Provecto Total: 1 Piscina

Proyccto Total: Planta cn scco y suplencia solo para Zonas Comuncs cn zona
transitable

Proyecto Total: Transformador en seco

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET st [ no

Caracteristicas y materiales a utilizar:

En Madecor o similar. segun diseiio




4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS s1

[Owno

19

Caracteristicas v materiales a utilizar:

Marco y hoja en madecor o similar, segin disefio

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracleristicas v materiales a utilizar:

Marco v hoja en madecor o similar. segiin diseiio

4.2. ACABADOS PISOS

Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES

Madera laminada color pino o similar.

4.2.2. HALL'S Madera laminada color pino o similar.
4.2.3. HABITACIONES Madera laminada color pino o similar,
4.24. COCINAS Ceramica Nacional color Beige o similar
4.2.5. PATIOS

4.3. ACABADOS MUROS

Materiales a utilizar;

4.3.1. ZONAS SOCIALES

Paiiete, Estuco v pintura blanca (vinilo).

4.3.2. HABITACIONES

Paiiete, Estuco v pintura blanca (vinilo).

4.3.3. COCINAS

Paiiete. Estuco y pintura blanca (vinilo).

4.3.4. PATIOS

Paiiete, Estuco y pintura blanca (vinilo).

4.4. COCINAS

Caracteristicas:

Homo eléctrico de empotrar

Estufa de empotrar a gas 4 puestos

Muebles en madecor o similar. Segun disefio.

Meson granito nacional con salpicadero en ceramica nacional.

De paso a gas.

Prefabricado en concreto imitacion granito o similar

Zurron en madecor, con 2 puerias y sin fondo.

Piso Ceramica nacional o similar

Piso Cerdamica nacional o similar

4.4.1. HORNO sI [Ono

4.4.2. ESTUFA s1 Cno

4.4.3. MUEBLE S1 O no

4.4.4. MESON st [Ono

4.4.5. CALENTADOR st O no

4.4.6. LAVADERO si O no

4.5, BANOS Caracteristicas:
4.5.1. MUEBLE st On~o
4.5.2. ENCHAPE PISO sI [Ino
4.5.3. ENCHAPE PARED si Ono
4.5.4. DIVISION BANO Ost NO
4.5.5. ESPEJO st O no

Espejo nacional, pulido v flotado, sin marco v sin bisel.

NOTA: Este [ormato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ninglin espacio en blanco y debe ser expuesto en plblico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE

INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROI. DE VIVIENDA.

En ningun momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA'Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor v/o enajenador del cumplimicnto de las normas vigentes de especificaciones técnicas
de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y ¢l acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

X

)LD

rma representante legal o persona natural
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md;ﬂm mm pare evilor lo emkion de panticulos en suspensitn, proveniénies de malelales de conslrugeitn. demolician o desechio, da
m’rlmbws viganiesy,
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El término de vigencia de la Licencia de Construccién 38 amplia hasta el 26 de marzo de 2023, de acuerdo 8 fo establecids en ol F
22.6.1.24.1 del Decreto 1077 de 2015.
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~_ CURADURIAURBANA N*4-Bogotw,D.C.
ARQ. CATHERINE CELY CORREDOR - Curadora Urbana (P)

| Acto Administrativo No 11001 -4-21-0871

AEXPEDICION: 07 _ahr.21 RGN ERGTRA

n' A l 2§ MAR 2073

Ia presente modificacidn de licendia de construccién corresponde & la ETAPA 3 del p Se Ias obiig
mnmmaummmmm mwﬂwm-zo-wmumumm lpmdbnoumm
participacién en plusvalia. Aplica régimen de transicién,

Requisne q&nmmmﬂm1mmmnuﬂmu|aumamm
Mpﬁuhm-hmeGW 2 de cumplimiento de jos Tiulos J y K de NSR-10 y Ia certificacidn suscrita por ¢ disefiador de
elementos no estructurales y e constructor responsable, danda cumplimianio a Resolucidn 0017 de 2017 de la Comisidn Asesora parmanente para & régimen de
constructiones Sismo Resistentes, en cuanto 2l diseno de elementos no estruclurales.

Prasentan revision tbenica independiente de los disefios de los elementos estructurales y no estructurales realizada por &l ingeniero Carlos Alberio Garcia con M.P. No.
25202-23808 CND, mmbmmumuummumamumrmmmhusa-m.r-uummwuw
muia&mumeynuwtmdmzmmomzm
ElMuMmmmmmmmmmdmnuaﬁdemwuum,mnmduddm1m
@MWQMTM&&Mmhmemmmmumwlm

contempladas en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector Viv i, Cludad y Teritoro, Articulo 2.2.6,1.2.3.6 (modificado
wsmndﬂmm1m¢emrr

Mumamuw-mhmywahmﬂmhmmum edlficaciones vecinas yde los
mw«wmm J Y

Mumﬁhﬂamm mhmmMmmjﬁm-mmmmyw mumm
mummMMnMMWMymm mm‘mumm tr.:u_lmdmuiu

mmhmhﬁunwrumm"mmmmmwnmm

-wmmdmawmnuuuuym-ummm-mwunmumummum
mhmummmmumm emblental, o planes de manejo, recuperacin o restauracién ambiental, de conformidad con el
mmumm desamolio sostenible en materia de ficenciamiento ambiental.

-cmwrmammumuwmmuwmmmMmmm establece sl

iuwummwmmmmmumnu Reﬂmﬂnﬂﬂwﬂ@mﬂuﬂn&ﬁmﬁmmsmw

'Gﬁh%dm*uMhm'ﬁwmmmyulwmmahm- mndlu
aprobadas, con el fin da que atiendan las consultas y aclaraciones que sclicite ef constructor yio supansor thcnico 14
mmhmumnnhmﬁm

anlhﬁumu155-1:&-1mq—mawmnmm«hmmum»ouummum
mmumumwmummumwmwmmdmau

- Obtener, previa la Mwnmuumoﬂhﬂnuqmmwmm &l Certificado Técnico de Ocupacion emitido
wrmcl'ls_ “ p 10 lo previsio en el Titulc | del Regl mem-m

- L2 ooupacisn de Mnuh haber prolocolizado y registado e Certiicado Técnico de Ocupadién ocasionard 128 sanciones correspondientes, inciuyendolas
muuwmnm;«w Lcywmdczﬂwohwrmmludmm lulluyl. (3]

- Remiti, para el caso de proysctos que requieren supervision técnica independients, copia e Iss Botas de 13 Supariain tcnica independients que se expiden durante el
mnhmmmqmmuw a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municiplo o distrito quisnes remitiran
mlbmmumdwumymmpmmwnmBhM«WMandM
mtmdﬂmmulnh@QMuMmmdmmmw-dWehmow?___

Mumm.mmwmammudumhuyandnmumrmnhulm mmomm

dmmhmmummmmommmummmmmmmawm

WMHW-Mthmmmmm

-Mw-ummmmmmdumam mm:dy'!anwhnlumurﬁdplmnmmmﬂudcmdem =)
mm

EnWwuwuhmmmmnmmmummawmﬂmmquu
Articuio 13 tel anexo general Técnico de instalaciones elécricas (Resolucin 90708 de agosto 30 de 2013 0 Ia norma que Ia adicione. modifique o sustituya).

WimmummmmumuMymmmdmmuwm aprobadas a partir del 1°
de e

mmuuudumzmumtmummwwumm mmumawymmnu
waummmmmmmm-wmmmMMthahm

Esummaﬂﬂmmﬂmom“uwmmhuuumm;hmm

mww*mmmmy la dediaracitn del Impuesto dentro del mes sigulente a Ia finalizacion de fa obra, 0 al
Wnomummmdlhsm mmahmwmwmahmmwmhummm
con la bass Mmdmsummummanbmmhmmummmmmmwuh
Secretafla Distrital d Planescién. o 1 AN R I
- En cumplimiento de lo prévisto en el Articula 2.2.6.1.4,9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de la obra &l cual
debara parmanecer instalaco durants el término de la sjecucién de la obra.
-mmahmmmdwammmmmummmmumy

-mmmumm1 1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 modificada por el 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular de Ia licencia serd responsable de

1odas las obligaciones Urbanisticas y Arquitectnicas adquiridas con ocasitn de su expedicion y extra contractualmeante por los perfuicios que s causaren & terceros en
mahm - i R ATl BN A e
- El btular de la ficencia dedera ¥ rehabilitar los P al pradio en estricto cumplimiento a la cartila de andenes de Bogotd D.C. (Decreto 308
de 2018). o 2
—u'Mlﬁvﬁ' sutnriza intervencion ni excavacisn del ssp pﬁbkmmnuldmu&usokhrmmhmm

-Neinﬂuhummahhwmmmmﬂmmdm 1uuwmamycwmm1w1mmm
tales comao:

Womdmm;nwmhmnm uso diferente al senaiado en ka llcencia de constiuceion, ubicacin diferente a la sefialada

=n la loencia de construccitn. L S -
- Tomar las medidas necesarias para evitar Ia emision de particulas en suspension, p ientes de materiales de canstruccion, i4n o desecho, de canformidad con
hmm y —— i - S - — el — PO
Mbﬂdﬂhomummﬂhmumudllﬁmhm pacios y redes de servicios plblicos.

nmmm,mudﬁoim-mmmnuom

m mommmdmwmmshhmvmsmumfu&.mumﬂhmdﬁmwmm

EL TITULAR DE LA LICENGIA ESTA OELIGADO A MANTENER EN LA OERA LA LICENCA Y LOE PLANOS YA OF CUANDO SEAN REQUERIDGS POR LA AUTORIDAD COMPETENTE.
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u CURADURIA URBANA No. 5 - Bogota D.C.

ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO
Mﬂ%ﬂmlnﬁmwm Aan P 7

mnrgarugo FICAGION LIGENCIA (VIGENTE) DE. cous'muccm" “on ¢l pre
cnipwamnnn M.mutalnmqu-fauabcmsmdaummw Kenne

ugal ARTHA mmma WALTEROS saunsm [olel wmeea '_

ce Aiammmﬁmamacns._ I
:‘1 & IFIC.:UNI
i
1 JALUVIAL300
Ex5) —110014-20-1356 Licencia de Cor Ta/mar.j2020 . T un =
T 11001-4-20-2012___ | 110014-21-0871 ModHficacidn Llcendia de Construccion B77abr 2021 T-__20/abr,
1 U { - A trato:
i c
ica
ma: Agrupacion | Total ] T80 1 ar | iz
PHWECTDARQUI‘I"EG’T ICO

LOTE: i Ampiiacion
OTAND |~ 180167 | 938202
0,00

5,00
000

“AREA DISMIDEM 0 t | 1822372 |CERRAM:MIS |

- |noles objeto de participacién en plusvalia por cuante aplica régi de icién del POT (A jo & de 1980)

Area (m2): u-mn = ”'“"“_"f‘ ¥ unidades de|

R AV GIUDAD DE CALI (ENTRE EDIFICAGIONES

h. CERRAMIENTD I'l#.'"' NACION.
5 g mis -
E%& SERVICIOS
RO FLANTEA POR AV CIUDAD DE GALl | COMUNALES
TON. ; — |ESTAC. ADICIONALES
| . BIMENGION DE RETROCESOR
i..INDICE DE CONSTRUCCION, CONTRA ZOMAS VERDES O
! ' : O

“'I“i:‘.;l'f‘; :.T ‘Lﬂ :E- Placa
=10D0 DE DISENO F
UERZA HORIZ EQUIVALI

OIRO

nay inderos de 108 dos lotes objeto de la solicitud seg n Tollos Ga matricula Inmobilla a y plano de Proyecto Urban tico N CU2 F112/4-02 de la Urbanizacion|
Ciudad Techo Il. Repnaa en el expediente oficie de responsabliidad de! constructor, dando cumplimiento a la Rasuludon N* 90?08 de 2013, nrtfmlos 13y 14.4

sobre distancias minimas de seguridad establecidas en el RETIE. Los demas aspectos, asl como las obligach yp iones p del proyecto, contenidas en|
la Licencia de Construccién concedida mediante Acto Administrativo N* 11001-4-20-1356 de marzo 13 de 2020 y su posterior modiﬂuc!on. 88 rnnnﬁansn El predio|

Repulera supervisitn tacnica segin NSR-10, Titulo |, Decreto 1203 de 2017 y Ley 1796 del 13 de julio de 2016. Haca parte da la licencla la certificacién suscrita
por el C ! ble de cumplimiento de los Titulos J y K de NSR-10 y la certificacién suscrita por el disefiador de elementos no aalmmumlen y el
constructor respcnnbln. dando cumplimiento a la Resclucidn 0017 de 2017 de la Comisién Asesora permanente para el régi de § Sismo
Raiismntn en cuanto al disefio de elementos no estructurales. Presentan revision técnica independiente de los disefios de los alementos estructurales y no
i cmswahmmmnupuozszoz-macnn pliendo con'lo blecido en el apéndice A-6 dal D to 845
Darcin , r8g 2 1?96“!136&!0662015 Dﬂa‘m1203¢d1'zde o
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CURADORA URBANA No. 5 - Bogota D.C. No. da Radicacion:

5 T | radma,
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO 11001-5-21-1095 *

R e e e ——
9.0BLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS

OBRAS
-Obiigaciones contempladas en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Unico Reglamwlu dal Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, Artieulo 2.2.6.1.2.3.6 (modificado por el Decreto
Nacional 1203 de 2017, Articuio 11): L
1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice in salubridad y seguridad de las personas, asl como la lidad de los y edificaci inas y de los all
‘constititivos del espacio piblico. -
2. Cuando se trate de Il de urbanizacitn, ejecutar las obras de urbanizacién con sujecion a los proy téenicos af jos y gar y dotar las dreas piblicas objets de
ceslon gratuita con destino a vias locales, squipami dectivos v espacio plblico, da rdo con laa especificach que la idad P expida.

3. Mantener an la obra la licencin y los planos apfobados, y exhibirlos cuande sean requeridos por la autoridsd compatenta.

4. Cumpiir con el prog de i bl de ¥ alusmhnumferendnhﬂmhdén&ﬂduWNdelM!nimr‘-ndelmn]namblenm.unlal:loqun
hmbdlmueumw..pamaqmnos, y que no rag fi i bi opianeade i bn ambiental, de conformidad con el decreto
unico det sector ambiente y d le en ta de licenciami bi L
| 5. Cuando se trate de licencias de construccidn, solicitar |a Autorizacién de Ocupacién de rnmulblualwhdtdrinsnhmdaadiﬁenddnmbtﬁmﬂmmmm.lmlmn
22.&1.41
&Spmphrdp_i_oymuwp%ﬁnthnlm" pendi an los té qumummruinqmcﬂmmﬁr i6n Sismo Resist (NSR) 10:
7. Garanlizar durante el d Il aalauar-tu p del di tructural del proyscto y del ingeniero geatecni 1bles de los planos y estudies aprobados,
corijal fin de que ati las i ‘que solicite &l constructor yio supervisor técnico indepandi Las consuiltas y s deberdn incorporarse en la
muwmmmmmw : i
aﬂndgwmunmmnﬁwmdeismhlﬂuﬂm“mpmamwmu inculd de la ejecucidn de los disefios o de la éjscucidn da la obra, Hasta
umudtstmnolmm f ol que asumird la pbligacio lienta seré ol tituler de la licancls.  /
: omm.mummmnmumnmum i que b supe ..Insn téenica md.p-nuimu.ucwnudo Técnico da' Onupnn{dn amitldo por
m Sup'&i'ﬂmr?lml do lo previsto en el Titula | del Regl Ci de Cor £hén Sismo R NSR-10.
| ion de edificacionss sin haber : istrad ummrm:m-mudmmm“mm- dientes, incluyendo las previstas en al
'cﬂmgoﬂsdmudnpuﬂcluyl':unvhmds Laymmdazmsohmmquara Al modifique o sustituy
s 10: Rmﬂﬁr mdmm yect q' i isién técnica indeps ite, copla de Iusmullsuwerﬁalﬂnmlu Independients que se explidan durants &l
i dmmlodgh_umufmmdwﬂﬂmdomaa cupacion, a las para ejercer ol control urbano en el municiplo o distrito quienes remiltirdn copia a
I ram!dul da de cor di del proy ‘yursndapahlbnmmm-nln En los casos de patrimonlos auténomos en los quis el fiduciario ostente ja
i ﬂﬁmnddﬂmdbyfudchlmdldammn 'sa deberd prever en el p i mhnuﬂm&hl&kmobﬂpuw
|
i 14, R-ﬂurhsmuﬂudnuﬂd-dpnhdl dales y elementos que sefialen las de Ién Sismo Resisten .
! 12. [nstalar los equip i a impl de bajo de agua, bleci mthyS?:\deﬁQ?uhmmmhadldom.modiﬂqunaMa,
| 13, Cumplif con las gentes de cara ional, municipal o distrital sobre eliminacién de quit para en situacién de g j
R 14, Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de An sismo g . j
8 15, Dar cumpli a las di dech sobre b ible que adopts el Ministerio de Viviands, Cludad y Ti olos Iciples o en ejercicio de aus
It | compstencias.
I -&meﬁnw étalaci - eldctrh rifi anlnmnammwwwwnmmmusmmuREﬂEuwmplaneml‘umemnaimicuh
f 13th!m | Téenico da instalaci léctricas (Res QGTOGdoldeemﬁohmmth dici modifique o rya).

! du' cmmsﬁuhmmum-mdﬂumumM.wmmﬁwmmmahm&hm
|

4 -El'll Licericla no sutoriza tain da #rbolas, ni excavaciones o &imilares en el espacio piblico para lo cual sa debe consultar a la autoridad competents.

1]

i}

!

{}

i : | -Los predi: RS en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién yla Inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsabies
|

]

L

4

1 mﬁhmmdelhmde“' ldn urbana 4 tar y pagar la declaracién dal i ) dentro del mes sigulente a la finalizecidn de'la obma, o al ditimo
¥ olbonoanwanlad!Iosom‘lnl)relsm!mpulahluahmmoﬂmdeanm&hmmwwIo ocurra phimero, confarme con la base
! .gm\h&mm-nummsumm de 2008, en ia con lo establecid c’onla'"‘ lycid 3065dal31deﬂ1chmhrnda2ﬂ1adthswmtﬂmmu
i - | Planeacién .

B |

it = &mmbhbmwdmmu!149“%10??6.2015 .iﬂlulardaIllmdlﬂuoblbldOImarMIndlla idmﬂﬂeedﬁndaumofmldeburl
i g pcer instalado durante el de |a ejecucion de la obra.

i 1} ri { 3 i i

||r -l:ht plimients 3 las enelM | de Alumbrado Piblico (MUAP- Decreto 500 de 2003).

J[ . |-Bes mnmnumnummnusﬂ15wmmmm1mwm1smoﬁmwuswnm 1203 de 2017, dﬂmhrdalulluem:‘nmlmpwubladawm
“ |1 obligack y con ocaslon de su expedicién y exira contractuaimente por los perjulcios que se causaren a terceros en desamolio de ia

'

[t { -éllhlllr da la licencia deberd reconstrulr y rehabifitar los andenes correspandientss al pradlo &n estricto cumplimiento a ls cartiiia de andenes de Bopﬁ D.C. (Decreto 308 de

| :'r.-znm' :
fazdin -l_‘ et Licancla no autort |mmndénnf-mirwondalespadnmwcu.penmmm licitar licencia ante la autoridad respect; e
ii s «m mhtw--w i ios a In intagridad urbanisti plados en ol Antfculo 135 del Codigo e Policia y Canvivenciafisy 1801 de 2016). taies
ptuadeo en'la i la de ¢ &n, usa 1 _lluﬁllldocn'hlhmhdomw‘Md{lfd’lillilb'lhﬁmmh
r1as modides necesarias para evitar la dep &n susp P de materiales do ci6n, demalicin o desechio, de conformidad con las
L - i : Ui .
UE : 4 T = i 3 £ ’
‘Reparar ar |os daifios o averias que sn razén de la obra se reafican en el anden, las vias, espacios y rades de servicios pabll ! 1o t
. fos a blenes cali © cercanos. )

..--WWomMdeWHMNNMBMhWNHEduh fiana, como tambien los dias fest!

L Y

gt - -

- i : *




- Curadora lUrbana =
Arqg. Adriana Lopez Moncayo §

Expediente No. 11001-5-22-0972

AcTO mmmm 1100 1-5-22-1'79'3 DEL 08 DE JUNIO DE 2022.

“Por la cual se concede prémoga al férmino de wgencrc de la L:cenc.‘a de Consfrucc:én

; - oforgada por'la Curaduria Urbana No. 4 de Bogotd D.C, mediante el Acto ;

| Administrativo No, 11001-4-20-1356 del 13 de marzo de 2020, pora el predio urbano
ubrcado éenla CL6C82A9) (Actual) enla localidad de Kennedy dela ciudad de

{5 o : Bogotd D.C." «

g7 : h 2 s

- LA CURADORA URBANA No. s DE BOGOTA
| . oy Arq. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

En ejercu:lo de las facultades Iegc les que le conﬁeren las l.eyes 388 de 1997 675
[ ' de 2001 y 810 de 2003, Ley 1437 de 2011, Decreto Nacional 1077 de 2015y el
5 o _ Decreto Distrital 345 de 2021y,

Gaih b CONSIDERANDO!
£ ] > s

| Que el dia 13 de marzo de 2020, la Curaduria.Urbana No. 4 de Bogotd D.C
] - . medianie el Acio Administrativo. No. 11001-4-20-1356, otorgd licencia de
P - 2 Consiruccmﬁn én las modalidades de Obra Nueva y cerramiento . para el predio
'i -urbano ubicado en 1a CL 6 C 82 A 91 {Actual) en la Localidad de Kennedy de Ia

civdad de Bogofq D C Esta Acto Admmisircfwo quedsd ejecutoriado el dia 26 de
T jUf‘llO de 2020.

Que el dia a7 de april de 2021, la Curcdurfo Urbcno No.4de Bogoté D.C. mediante .
. : el Acto ‘Administrativo No. 11001-5-21-0871 otorgd. Modificacién de Licencia

. (vigente), sin ampliar lo vigencia de la referida Licencia de Construccion.

! :

| “Que el dia 26 de .eﬁerodé:2022 este. Despaého mediante el Acto Administrativo .

i < No. 11001-5-22-0133 otorgd ‘Modificacién de Licencia (wgenie) sin- ampliar la
I wgencia de la refendcl Licencia de Construccrén.

Que ‘en el anterior Acto Admimsirctwo fzgurc como Constructor Responsable la:
| ingeniera civil LILANA CONSTANZA PERALTA FERNANDEZ, identificada con cédula
'_ : de ciudadania No. 46.371.772 y matricula profesional No. 25202-82414CND.

| = :

Que mediante escrito radicado con el nimero 11001-5-22-0924 del 05 de mayo de

2022, el senor ENRIQUE CASTRO HENAO, identificado con cédula de ciudadania

- " No. 79.158.521, ‘en calidad de Sagundo Suplente del Presidente Ejecutivo de la:

" B Urbanizadora Santa Fe de Bogofd URBANSA S.A, ldenhftcadc: con Nit NQ..-".

| ~ 800.134.561, a-través del apoderado MANUEL FERNANDO MARTINEZ, ldenflﬁdg 0
A con cédula de cuudc:dcmc No. 1.012.367.871, le. sohcifé a este Despacho grq?o '5-'=¥=- <
| i

.O

7
| , . !t h-J :
'; ' : .Dane S_SN_G. 11 A_.~ 84 m PBX:(601) 316 4 900 = Bogota B.C, Colombia s b o
|- i . info@curaduriaSbogota.com.co s www.curaduriabbogota.com.co £




. sl T : ... Arg.Adrisna Lopez Mcncgyo._..__.

Expediente No. 11001-5-22-0972 . . o _ s _ ,
ACTO Aommlmﬁ\?o 11001-5-22-1793 DEL 08 DE JUNIO DE 2‘522.

“Por la cual se concede prt.‘:tmga af términc de vigencia de la Licencia de Construccién
aforgada por la Curaduria Urbana No. 4 de Bogotd D.C, mediante el Acto
_ Administrativo No. 11001-4-20-1356 del 13 de marzo de 2020, para el predio urbano
ubicade enla CL 6 ol 82 A9l (Actual} enla Locaf’dad de Kennedy de la ciudod de -
Bogord 3 2

al término da vigencia dela Lic:enclc de Constmcclén otorgada mediante el Acto.
Adminlstratwo No. 1 1001-4~20~1 356 del 13 de marzo de 2020.

Que el Arficulo 2.2, 1.2 4‘ ] del Dacrato Nac:on'd! 1077 de 2015, establece:

] “La solicitud de prén’oga de ung Hcencra urbenistica deberd rad!carse con fa
 documentacion: completa- a ‘mds. tardar. treinta - (30} dias hdbiles:antes del
- vencimiento de la respectiva licencia. La' solicitud- deberd acompafiarse de la

- manifestacién bajo la gravedad del juramento de la fnfc:acic'm dela obra por parte:
del urbamzador 0 consrrucfor responsable & A

Quela sollc:rfud de prérroga del térmiro de wgencao de la Licencia de Consirucc!énﬁ ]
mencionada es procedente, toda vez que se realizé opoﬂunamente elll demayo
de 2022; esto es, antes del vencimiento de la respectiva licencia y el Constructor
Responsable, ingeniera civil' LILLANA CONSTANZA' PERALTA FERNANDEZ cm'res
[denirf cada, certificd la miciamén delas obras

Enméritodelo expuasto anferiormente la Curadora Urbunc: S5de Bogoid D.C.. Arq.
ADRIANA LOPEZ MONCAYO,
: RESUELVE

Anﬂcm.o mmeno “CONCEDER a Ia Urbankzadord Santa Fe de Bogotd URBANSA
~'S.A identificada-con Nit No. 800.136.561, préroga ai término
~..de vigencia de la Llicencia de Construccion - otorgada
- mediante el Acto Administrativo No. 11001-4-20-1356 del 13'de
. marzo de 2020, para el predio urbano ubicado enla CL&C
82 A 91 (Actual) en la Localidad de Kennedy de la ciudad de
- Bogotd D.C, por un término de doce (1 2) meses. adlcionales :

esto es, hasta sI.ZLdslumn_ds_ma

K PARAGRAFO ; | = Hace pcrfe de! presente Acto Admlnlstrcnvo la cerﬂfcccbn
gl ~de iniciacién - de obras - presentada por - el Cor‘istructor_

'responsc:b!e, la mgemem civil LILANA CONSTANZA PER4 =
: - "o . 0?;_.-_
T o T
Ef na 2 = 5.:.
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Curadora Urbana
Arg. Adriana Lopez Moncayo

=% Expediente No. 11001-5-22-0972
;l. - ACTO ADMINISTRATIVO 11001-5-22-1793 DEL 08 DE JUNIO DE 2022.

"Por la cual se:.concede promoga al término de vigencia de la Licencia de Consiruccién
: otorgada por la Curaduria Urbana No. 4 de Bogotd D.C, mediante el Acto

. Administrativo No. 11001-4-20-1356 del 13 de marzo de 2020, para el predio urbano
gty ; ubicado enla CL 6 C 82 A 91 {Actual) en la Localidad de Kennedy de Ia cfudad de
| : " Bogotd D. C ,:

FERNANDEZ, |dent|ftcada con cédula de ciudcdanio No.
!. . : 46.371. 7?2ymc:’rrfcula profesional No.:25202-82414CND.

ART[CULO SEGUNDO Lcs normas y demas dtsposnciones, asi como las obligaciones
a.cargo del Constructor Responsable contenidas en el Acto

Administrativo No. 11001-4-20-1356 del 13 de marzo de 2020,
se mcn’nenen

 ARTICULO TERCERO: El presenie Acto Administrativo -debe nofificarse en los

términos del articulo 66 de la ley 1437 de 2011, Cédigo de
! : ‘- Procedimiento ~ Administrativo y ‘de  lo  Contencioso
Blh _ ' Administrativo y conira este procede el recurso de reposicion

i ante esta Curaduria, dentro. de Ios Diez (10) dias siguientes a
I & la Nohﬁccmén

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Laevesmgy

AT S, - A
Arq. ADRIANA LOPEZ MONCAYO 5 2

L]
-

cné'f}

. CURADORA URBANA No. 5

| : Reviso! Félix Bonilla Eslava - Director Juridico -6""'.%’—- ‘dff;" '
e Elabord: Nicokds D. Ramirez G. Abogado, . _ .4 % e‘l- ;
I- { : oL ? :‘ ."f'f' s®

: ’| : FECHA DE EJECUTORIA:

30 JUN 202

_ s A Pégina 3 de 3
| : -

Calle 95 No. 11 A =84 » PBX: (601) 316 4 900 = Bogata DC, Colombia
infoBcuraduriaSbogota.com.co. s www.curaduriadbogota.com.co
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u CURADORA URBANA No. 5(P) - Bogota D.C. No. de Radicaciém:
B . ARQ. MARGARITA CASANOVA RUIZ 11001-5-21-1923| =
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CURADORA URBANA No. 5(P) - Bogotd D.C. Wo. do Radicacion:

) ARQ. MARGARITA CASANOVA RUIZ 11001-5-21-1923

9.0BLIGACIONES DEL TITULAR DE LA ?RESEN-TE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS

- Obligacionss contempladas en el Decratt Nacional 1077 de 2015, Unico Reglamentario del Sector Vivienda. Cludad y Tenitorio, Arficulo m.lﬂ.&:

1. Eocuturlcsolxusdefomolutquesegaunﬂculowlubﬁdadnmwldqduelmmnnm asl como la eslablidad de kas lemenos y edificocionas vecinas
elementas consfitutivos dal espocio pablico. = e ¥ vemie

2Cuundcsetruladnmmmmmmmnumumwmmnﬁnamm. tos técnicos oprobados y entregar y dotor las dreos
g:momum daambn grafuita con desfino a vios locoles, equipomientos colectivos y espacio piblice, de acuerda con los especificaciones que la auterdad

3. Montener en o obra la licencia y los planos aprobados, y exhibidos cucndo sean requerides per la autoddod cormpetents,

4. Cumplir con el programa de manejo ambientol de materales v ulernanim a los que hace referencia lo Resolucién 541 de- 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente. o el acto qua la madifique o sustituya, pars aquellos proyecics que no raquieran icencla ambientol, o planes de recuparocidn o restourocidn

maneio.
| ombientol, ce conformided con ef decreto Unico del sector ombierte y desarolio sostenible en materia de fcenciomiento omblantal.

5. Cuondo sa frofe de licencios de corstruccién, mnaummwdalmuehlesdcondakmmacecﬂﬂcoddnmmmmhmqw
establece el arficulo 2.2.6,1.4.1.

é.gan]n-;;'iu el proyecto ¢ supervisidn téenico independiente en los términos que sefiala el Thulo | del Reglamente Colombionio de Const fon Sismo Resislente

7. Garanfizor durante’el desomollo de la obra o paricipocién del dsefiodor estruchural del proyecto y del Ingenisro Geotecnista responsables de los planos y
estudios oprobados, con el fin de que oflenden las consulias ¥ oclorociones que solicite el consiructor y/fo supervisor técnico independiente. Los consultas y
aciotaciones debardn incomararse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervisidn

2. Designor en un témino méaimo de 15 dias hébies ol profesional que 5 o oquel que se desvinculd de lo ejecucién de jos disefibs o de lo ejecucién de
lo obre, Haslu tanto se designe el nuevo whﬂnmldquecsunwdbobﬂgadén del profesional scllente sand el tiulor de la fcencia.

acsnlncouo:mammm«mﬁemmmmmymwmwmmamamum 1796 de
201é. Lo ocupocion de edificaciones sin naber profocoizado y regisirado el Cerfificodo 1ecnico de Ocupacion ccasionand las sancionss corespondlentas,
hcbvandamprmdﬂmundt.‘.dg.qa Naf:iundd&?ﬁi:nvtaﬂmln.m 1801 e 2014 o lo norma que la adicions, modifique o sustifuya. No se requiene su

10. Remitir, para el coso de proyectos que requieren supenvisidn técnica hdoomcﬁnnts.mnbdchsmﬁalom i6n técnica in dienta que se expiden
durants el deccrrolio de lo obro, a8 como el cerfificade téenico de ocupacién, a las autoridodes compelentes para ejercer el contrel urbana en el municipio o
distrito quisnes remitirén copia a la enfided encargada de conserver el expediants del proyecto, y sern ce piblico conocimiento. En los cosos de pofrimanios
ouidnomas en los gue el fidei i50 ost la filviaridad del predio y/o de la icencia de construccidn, se deberd prever en el comespondiente contrato fiduciaric
qulen es e responsable de esfo obligacién z

11. Reglizar lo3 controles de colidod para los diferentes materales y elementos que seficien los normas de construccién Sismo Resistentes.

12. tnstalar los equip st & impl o de bajo conjumo de cgua, erfablecidos en la Ley 373 de 1997 o ko norma que la adiciona, modifique o susiiiuyn.
13. Cumplir con las normas vig de = i municipal o sobre eliminacion de bomeros orquitectdnicas poro personas an situacién de
discopocidad, : ;

14. Cumplr con las disposicionss contenidas en las normas de construccion sismo resistenta vigentes.

15. Dor cumplimiento o las disposiclones solre consiuccién soslenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Tenitorie o los municipios o distritos an
ejercicio da sus competencios.

16: Reolizar o publicacién estoblecida en el orficule 2.2.6.1,2.3.8 del prasente decrefo en un dioro de omplia circulocion en el municipio o dishilo donde se
encueniren ublicados ios

17. Solicitar an los téminas establacidos en ef arficuls 2.2.6,1.4.7 del prasente decreto la dilgencia de Inspeccién poro lo enfrega materiol de los dreas de cesitn,

-3 resporsubiidod del disefiador de las irstalociones eléctricas verificar en la etapo pe construcliva que los distancies de seguridad RETIE se _" conforme
con el Articuio 13 dal anexo general Técnico de instolaciones eléctricas (Resolucién #0708 ce agasto 30 de 2013 o la norma que la adicions. modifique o susfituyal.

- Les respansables de las obras pars los pradios ublcodas en Tonas clasificados de Riesgo de remecidn y/o Inundacidn por el Insfituto Distrital de Gestion de Riesgos
y Combio Climdtico IDIGER deben corsultar ante dicha enfidod las medidas o tomor para miigor los fiesgos previafmente alg iniclocion de ias obras.

&atﬁrhmmmmmmmummammnmbmwdmmabmwdmm
mmuwmmmmmmwMWvamwmmommwmmobmmu
obra, o al Gifimo pogo o abono en cuenta da los costos y gastos imputables ala misma o ol vencimiento del 1érmino de lo ja incluida su primoga, lo que
oc:mnrhrumwﬂmmnIubmtauvublamblocﬁuanelmmnsdﬁMummdQMmmmembimm
cel 31 de diclembre de 2019 de la Secretario Distrital de Ploneocidn . :

am«uwmmummmuhmmahmam 6 p o duranie el témino de io ejecucién de io
abra. con los coroctersticas previstas en el Arficulo 2.2.6.1 4.9 del Decreto 1077 de 2015. : '

NMQWWMMGMGQWWIMUMDmmmd-mvhsnmbpnbmndhnnomimi.

e

- B fitulor de o 6 i ble de todes las cbligociones Urb ticas y a3 Gn y exlia
mwhwﬂwmnnmmmmamm[mbnjllIswnmmuedondlu}’?dulmlsi

-Elmwaelomﬂmﬁmmvmmmmcmommupﬁhmmﬁnwmmolumamuomma D.C.
{Decrato 308 de 2018 v /o lo noma gue lo modifigue o complements]

<40 presente Ucsncla ne euloiza infervencién ni excavacian del espacio plblice, para tal efeclo debe solicifor licencio ante la autaridad mspactiva.
- Comportarienios que afectan o infegridad urbanistica Cédigo Nacional da Policia y Convivencia, Aficuio 135du_la Ley 1801 de 2016:

1. Constnuir con desce imienio g o p do en ko licencio, uso diferante ol sefiaiodo enla io de < ién, urcacion ot te 0 io seficiodo en
1uhandudnconmm

2.Tomar las medidas necesarias pora evifar la emision de perticulas en suspensitn, pmvardaﬂtus de materigles de construccién, demolicién o desecho. de
conformidad con las leyes viganies. -

3.Reparar las dofics o averlas que &n razdn de lo abra se realicen en &l anden, las vias, espocios y redas de serviclos plblicos,

4 Reparor los dofos, averios o perjuicios cousados @ bienes colindantes o cercanas.
5.Demaler. cwshkowrmmdhambmwﬂomﬂelm&delolmvmadahmﬂm mﬂﬂlmmdhfnﬂﬂm.enmlﬂmdubi
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