
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitución Política) 40002023 0174 
La persona natural o jurídica queda habilitada para ejercer la actividad d 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Artículo 
del Decreto Ley 2610 de 1979, y  el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 d 
2015, a partir del día: r

SEP 2023 

Nombre y firma de funcinarjo 
que otorga el consecutivo de la Raclicaclófl de doc

1  

1•. 

ENRIQUE CASTROI1EN1AO 
Nombre y firma del solicitante 

Persona natural, Representante (erta! de la persona juridica o apoderado 

Observaciones 

SUBSECRETARtA DE INSPECCCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVtENDA 

RADLCACÓN DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

ALCALDIA MAYOR 
OB BOGOTA D.C. 

En cumplimienlO a lo dispuestO en el artIculo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulO 185 dei Decreto 
0019 de 2012. presenlada la totalidad do los documentos conforme con las formas propias de su expedición. se 
entenderá que éstos han salo debidamente radicados. j.,a activviad de enaienaciót' sólo oodrá iniciarse desoués de 
os ouinÇe 1151 Qias hábiles slauienles a la oresento rsdicacióq, de conformidad COfl el artIculo 1 del Decreto 
Reglamentado 2180 de 2006 y el artIculo 2.2.53.1 del DecretO 1077 de 2015 
Sin perjuicio de lo antenor. la 

 Subsecretaria de Inspección. Vigilancia y Conlrol de Vivienda, revisará los documentos 
radicados yen caso do rio encontrarlos de conformidad podrá requef al interesadO en cualgtier momento, pera que 
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de carácter administrativo Y policivO que se puedan adelantar, de 

conf omtidad al " " " '" nnumeritarIO 2180 do 2006. 

BOGOTÁ URBANSA S.A. 

ariicuIvtu,''' ....... 

INFORMACION DEL SOLICITANTE 
i. Solicitante: Nombre de la persona natural o razón social 

URBANIZADORA SANTA FE DE 
3. Representante legal de la persona jurídica 

Enrique Castro Henao 
6. DirecCión 

Carrera 12 N° 98 - 35 piso 5 

2. ldentifiCaCi4fl 

10. Etapa(s) para esta radicación, detalle: Torre(a), 
Bloque(s). interior(es), etc. ó es UNICA etapa 

ETAPA 3 TORRES 9-10  

-fl 

$úmero •, 

r NI1 800.136 .. 

4 IdentificacIón del representante legal
5. RegistrO para la óriajellaCiófl do iYrjq & 

79.158.521 9210.7  
7 Si autorizo a ser comunicado y/o notificadOal Correo electrónico:

Teléfono 

urbansa@UrbanSa.c0mo (601) 628 0166 

scardenas@urbansa.com.co 
301 7303092  

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA  

9. Nombre del proyecto de vivienda 
ARALIA DE CASTILLA 

11. NúmerO y tipo de viviendas para esta Radicación 
82 APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP -, -ld,1_llP7 

más 

12. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

Calle 6C N° 82 A 57 
14. Estrato

3 
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 

18. Área del lote según licencia de construCCión (m2) 

3630.25 
21, Afectación por fenómenos de remoción en masa 

NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigación 
24. Chip(s) 

AAAO25I PHPP 
26 Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

1% $ 1.936.700.000 
Escritura número 

29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura ntmero 

NO 
30. Existe Patrimonio autónomo fiduciario?

FIDUBOGOTA 

Kennedy - UPZ 46 CASTILLA 
15. Número de garajes (Visitantes más Privados de la etapa de esta radicación) 

27 
n Fecha de ejecutoria uuraourla 

01-ago.-2022 5  
20. Área a construir para esta radicación (m) 

10174.77 
22. Avance físico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicación 

de mitigación de riesgo
% 

25. Matrícula(S) inmobiliana(s) 

50C1949114 
27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto. 

octubre2024 
Fecha Notaría 

Notarla 

Fecha 

08-sept.-2016 

28. Estará sometido a Propiedad horizontal? 

SI 

17. Licencia de construcció 

11001-5-22-2142 
19, Área total de construcción, según la licencia de 

construcción (rna) 28398.49 

Fecha 

Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato 
numero 

Notaría 

48 
4483  

31. Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

SI FIDUCIARIA DAVIVIENDA 25-oct.-2021 25-may.-2025 SI  

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS  
1 Copia de folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto cte la solicitud, cuya fechado expedición no sea superior a tres (3) meses. 

2
Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de tos negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientea, a fin de comprobar 
coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarSe el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca. adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecar 
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia deis licencia urbanística y de los planos aprobados.  

Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados RADICACIÓN DE DOCUMENTOS N° FECHA 

¡5 AGO 2023 

IMPORTANTE: • 
En los casos de proyectos adelantados a través del sIstema de fiducia, el solicitante Sólo podrá acceder a los recursos del publ a partir de a serr fecha 
2610/79). amba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (Articulo 1, Dece 2180/06 y 

Att  2 OIcreft Ley ocurrencia, so pena del inicio de las acciones sdministratjvas correspond,enfes 

• 
Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe infor7n,

denfro de lc q.rric (15) días
a su 

• 
Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los Compradores de los planes de vivienda, Con el objeto de que SO&e ellos se efecl

os estJ.dí0 

necesarios parado determinar la conveniencia de la adquisición (Articulo 71, Ley 962105) 
• 

Recuerde cumplir con las Obligaciones derivadas de su registro como Enajenador- establecidas en el articulo 5 deis Resolución 
927 de 221 

PM05FO86Vl4
Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 

3581600 extensión 6008 tiSWw.habitatbog00g00
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FORMATO DE REVISION DE INFORMAIUN 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTiNADOS PARA VIVIENDA 

1 
ALCALDIA MAYOR 
DE S000TA oc.  

iIC1itlTA,dOe ItIflbT 

ENAJENADOR: j2AJ3PS  
Nombre del Proyecto: , DE CtT\,UJ\.  

(La Iresente revisión no constituye la radicación (le documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/03) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
DOCUMENTO O SITUACIÓN  ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMPLE N/A OBSERVACIONES 

Registro como enajenador  SIDJVIC 
Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 

Radicaciones anteriores  documentos vigente (Ver SIDIVIC). 
'\'erificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación de 

inmueble en el que se desarrolla el 
proyecto. 

Expedición no debe ser superior a 3 meses. 
Certificado de tradición ' libertad del  Ausencia de afectaciónes o ¡imilaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 

familiar)  
El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. 

Copia de los modelos de los contratos 
que se vayan a utilizar en la celebración 

de los negocios de enajenación de 
inmuebles con los adquirientes. 

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, 
vinculación como beneficiario de área o documento que haga sus veces, o comunicación 
escrita que indique que para el caso no aplica. Debe coiesponder al proyecto, identificar 
al (los) enajenante(s). 
Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los) 
enajenante(s). 

desarrollarse el plan o programa se 
encuentre gravado por hipoteca.  

Anexar formato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMO5-F0125 diligenciado por el 
banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia. 

Cuando el inmueble en el cual ha de  
Carta del acreedor particular que expresa textualmente l obligación de ley. 

Coadyuvancia del titular del dominio 
rreno, cuando éste es diferente al 

enajenador solicitante. 

Debe expresar textualmente la intenclon de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 
. . . dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. 

Presupuestos del proyecto, anexo 
financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de ventas, con sus soportes. 

Formato PMOS-FOl2l Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, Área 
del lote y Área de construcción, ventas financiación, coherencia de los datos, firmados 
por Representante legal y quien elabora. . 
Formato PMOS-F0121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiación, 
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. 
Formato PMOS-F0121 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora. 
Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados Integrales con 
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de 
radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. 

\ 
/2,.. \ j,,j JY\\ ' 

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente, 
corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) como responsable del proyecto sea quien 
esta radicando. 
Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por la 
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 
Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador 
público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros 
con sus notas y/o declaración de renta última. 
Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el 
enaienador. 

Licencia urbanlstica (urbanismo y/o 
construcción) ejecutoriada y de los 
planos arquitectónicos aprobados. 

Vigencia de las licencias de acuerdo a 
la fecha de radicocion ante curaduria 

urbana: 
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 
28 de diciembre de 2021 y entre el 15 
de junio de 2022 y el 04 de septiembre 

de 2022. 
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 

29 de diciembre de 202! y el 14 de 
junio de 2022. y luego a partir del 05 de 

septiembre de 2022. 

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con 
modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por fenómenos de 
remoción en masa, y si el predio se encuentra en categórla Media y/o Alta deberá contar 
con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. Solicitud I'revia.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta Iicencia cuenta con modificaciones y 
prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la 
zonificación por fenómenos de remoción en masa, y si el predio se encuentra en categoria 
Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdireccíón. (Ver 2. 
Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

Con base en la información aprobada en la licencia de construcción verificar en SlDIVIC 
que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de licencia, nombre de 
proyecto y/o dirección. 
El número de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 
vivienda autorizadas en la licencia de construcción. 
Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el 
sello de la curadurla urbana. 
Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 
enajenación de inmuebles - PMOS-F0124 debidamente firmado. 
En casos de afectación por remoción en masa categorla media y/o alta, debe adjuntar el 
oficio de aval para la radicación, expedido por la Subdirección de Prevención y 
Seguimiento de la Secretaria del Hábitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. 
Solicitud Previa.) 
Formato impreso en taniaflo oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos 
csten debidamente diligenciados 
Relnr.innnr Ia dnIn ile tnrIn ln e.nnienrnlnrr.ç np,,, nresenten rl nrovecfn (innador nar 



FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

ALCALDIA MAYOR 
nE acuorA oc. 
ctujDCÑnM 

documentos. 
Formato PMOS-F0086 Radicación de  Documentos debidamente firmados. 

Documentos legibles. 
,' 

Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

Expediente foliado a lápiz, parte superior derecha. Desde la primera página. Incluidos 

planos. El fonnato de radicación lleva el folio No. 1. 

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, 

foliados y legajados al final de la carpeta 

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA 

Elemento de revisión  
CUMPLE NA OBSERVACIONES 

Copia de la Licencia urbanlstica dci proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que 

deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanlstica expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Copia de la Lícencia Urbanistíca de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada. 

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos (le reinoción en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones 
de las obras de mitigación determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de 

actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que incluyan carta de 

responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar firmada por el consultor responsable, y con las 
caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de remoción en masa 

por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigación. Este 

concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remoción en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del 

estudio si las hay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remoción en masa, deberá presentarse el concepto que emite el 

IDIGER y que certiíica dicha situación. 1 
Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisión deberán manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida 

justificación y firmado por cl Representante Legal. 

OBSERVACIONES:  

PROFESIONALQUEREVISÓ: 

Fecha de verificación: 

k C.C: 

Firma del profesional:
• 

RADICACIÓN COMPLETA:  [7 1,6 0F3 - Ç?J?YZ.3 
SOLICITUD lNCO14PLETA: 

Yo, actuando en carácter de solicitante 

perjuicio de lo cual insisto en que se 

Nombre: 

que presento 

en los términos 

Firma: 

C.C: 

se encuentra incompleta, sin 

previstos en la ley. 

Eui 
del trámite de la referencia, debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud 

lleve a cabo la Radicación Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios 



La vadez de este documento podra vertficarse en a pdgina certtfcados.supemotanado.gov.co  

2. 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 230626236278558773 Nro Matrícula: 50C-1949114 
Pagina 1 TURNO: 2023-429134 

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 23-09-2015 RADICACIÓN: 2015-78650 CON: ESCRITURA DE: 06-08-2015 
CODIGO CATASTRAL: AAAO25IPHPPCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

SUPERLOTE 3-4 CUENTA CON UNAEXTENSION 
;.p., ..5 

268 AL PUNTO 269 NU CTAE 1 CI - 
DEL PUNTO 270 AL ° F O7lEN - -' T DE 0 5 e P 0 7 N TA EN DISTANCIA DE 

28.35MTS,DELPU PU ' DIs 'E N A NORTE:DELPUNTO 

273ALPUNTO25OEN T '... 1 S.D U' 02 LPIJ'TQ E.NjJ - CT 'DISTM4CIADE61.41 MTS, 

LINDANDO CON LA .: ' 4 E INEA • 1 INDANDO CON EL SUPERLOTE 5-6. 

SUR: DEL PUNTO 4 6 e CIA 0.5 FT . - 6 AL • 267. EN LINEA CURVA EN DISTANCIA 

DE 29.70 MTS, DEL P L O . EN 1arce. ZONA VERDE Y EN PARTE 

CON EL CONTROL AMBIENTAL. Y CIERRA..SEGUN ESCRITURA # 3561 Dro6-08-2015 NOTARlA 48 DE BOGOTA D.C....*AMMA 

AREA Y COEFICIENTE 
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOS 

COEFICIENTE : % 

COMPLEMENTACION: 
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.VOCERA Y REPRESENTANTE DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FIDUBOGOTA-LOTE TECHO. 
ADQUIRIO PARTE 4 PARTES DE ESTE ENGLOBE POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE 
FDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FA GRUPO LYSA, POR 
rp # 1890 DE 02-05-2013 NOTARlA 48 DE BOGOTA D.C.. ESTA CAMBIO DE RAZON SOCIAL POR FUSION FIDUCIARIA UNION S.A. - FIDUNION SA., 
ESTA ADQtJIRO POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DE PROMOTORA DE CONSTRUCCIONES TECHO PROTECHO S.A. POR E.P. # 3530 
DE 06-12-2002 NOTARlA 36 DE BOGOTA D.C. RADICADA EL 24-12-2002 EN LOS FOLIOS 50C-1493205, 50C-1493206, 50C-1493207 Y 50C-1493208. 
PROMOTORA DE CONSTRUCCIONES TECHO S.A. PROTECHO S.A. EFECTUO DESENGLOBE POR E.P. # 5435 DE 10-06-1988 NOTARlA 27 DE 
BOGOTA Y ENGLOBO VARIOS LOTES POR E.P. # 4312 DE 30-06-1980 NOTARlA 4 DE BOGOTA D.C., REGISTRADA EL 05-09-1980 AL FOLIO 50C-

574485 Y 574361 Y ADQUIRIO POR COMPRA DE REYNALDO SANTOS TRIANA, ASOCIACION NACIONAL PROJUVENTUD TRABAJADORA 
PROJUVENTUD. PROMOTORA COLMENA LTDA POR E.P. # 4312 YA CITADA. ESTOS AQUIRIERON ASI: RIEYNALDO SANTOS TRIANA POR COMPRA 
ASOCIACION NACIONAL PROJUVENTUD TRABAJADORA PROJUVENTUD POR E.P. # 1528 DE 31-08-1979 NOTARlA 22 DE BOGOTA REGISTRADA EL 

29-11-1979 AL FOLIO 50C-572556. PROMOTORA COLMENA LTDA ADQUIRIO POR COMPRA DE DERECHOS DE CUOTA 50% A FUNDACION CIRCULO 

DE OBREROS POR E.P # 2526 DE 31 -12-1976 NOTARlA 22 DE BOGOTA Y EL OTRO 50% LO ADQUIRIO PROMOTORA COLMENA LTDA POR APORTE 
DE DERECHO DE CUOTA QUE LE HIZO LA FUNDACION CIRCULO DE OBREROS POR E.P. # 2522 DE 31-12-1976 NOTARlA 22 DE BOGOTA. 
REGISTRADA EL 09-05-1977 AL FOLIO 50C-371767. ESTA SOCIEDAD EFECTUO LOTEO POR E.P. # 2522 YA CITADA.LA ASOCIACION NACIONAL 
PROJUVENTUD TRABAJADORA PROJUVENTUD ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA DE FUNDACION CIRCULO DE OBREROS POR E.P 
# 489 DE 27-01-1978 AL FOLIO 50C-435913. ESTA ESCRITURA FUE ACLARADA POR LA # 18 DE 20-01-1978 NOTARlA 22 DE BOGOTA D.C., ESTA 
SOCIEDAD ADQUIRIO POR COMPRA DE LA COMPAIIA DE JESUS POR E.P.# 1413 DE 22-03-1957 NOTARlA 4 DE SOGOTA D.C.. REGISTRADA EL 17-
07-1957 NOTARlA 4 DE BOGOTA, REGISTRADA AL FOLIO 50C-39218, ESTA ESCRITURA FUE ACLARADA POR MEDIO DE LA E.P. # 3426 DE 01-07-1957 
NOTARlA 4 DE BOGOTA, Y POSTERIORMENTE VOLVIERON A ACLARARLA EN CUANTO AL AREA POR MEDIO DE E.P. # 2440 DE 29-12-1976 NOTARlA 

22 DE BOGOTA D.C...AMMA. 

CI NO(AEADO 
& umG1 

.00 M2, €L1EN9: RTIENDO DEL PUNTO 

DIJJU1O LRI(Vct NItdLt?4iIUCIA DE 10.24 MTS, 
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 230626236278558773 Nro Matrícula: 50C-1949114 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

_ -:-*k 

bRK 2I=o 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso 

Tipo Predio: URBANO 

2) CL 6C 82A 91 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) CALLE 6C 82A-91f75 SUPERLOTE 3-4 

MATRICULA ABIERTA CON BASE 

SOC - 1493205 

50C -1493206 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-09-2015 Radicación; 201 

Doc; ESCRITURA 35I 06-08-2015 N00AR1A48 de 

ESPECIFICACION: ENGLÓBE: 0919 ENGLOBE 

URERINTEN DENCIA 
DE NOIARIADO 
& REGISTRO 
La guarda di&tTbIica 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular do dominio incompleto) 

A; FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA Y REPRESENTANTE DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FIDUBOGOTALOTE 

TECHO NIT. 8300558977 X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha; 27-10-2016 Radicación; 2016-90301 

Doc; ESCRITURA 4483 deI 08-09-2016 NOTARlA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA O. C. VALOR ACTO; $32,000.000,000 

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCION DE FIOUCIA MERCANTIL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Tltular de dominio incompleto) 

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A ACTUANDO EN CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FIDUBOGOTA LOTE 

TECHO NIT. 8300558977 

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A ACTUANDO EN CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ARALIA DE 

CASTILLA FIDUBOGOTA NIT. 8300558977 X 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 01 -06-2017 Radicación; 2017-41336 

Doc; ESCRITURA 1684 deI 19-05-2017 NOTARlA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Tltular de dominio incompleto) 

A: FIDUCIARIA BOGOTA SA. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA FIDUBOGOTA NIT: 830.055.897-7 

x 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 04-09-2019 Radicación; 2019-71956 

Doc: ESCRITURA 3363 deI 21-08-2019 NOTARlA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA: 0339 SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA 



Y4 

PERSONAS QUE INTERVI 

DE: FIDUCIARIA BO 

La validez de esto docurr.ento podrá venficarse en la página certdicados.supernotariadogov. 
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto) 

DE: FIDUCIARIA BOGOTA SA. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA FIDUBOGOTA NIT: 830.055.897-7 •  

x 

A: CODENSA S.A. E.S.P. NIT# 8300372480 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 18-10-2019 Radicación: 2019-86168 

Doc: ESCRITURA 4288d7-10-2019 NOTARIKb1NTA Y OCHc3eUpIER1 N'EEt4EYE N C 14 
ESPECIFICACION: PDICION REGIMEN DE PROPIEDAD HO ONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA II INTERIORES 3 

ho reaLde danwi 

OM&EIIEtST1C BOGOTA- NIT:830055897-7 

La guarda de la fe pública 
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 04-10-2021 RadIcación: 2021-84589 

Doc: ESCRITURA 3843 deI 22-09-2021 NOTARlA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL MODIFICA 

PLANOS, CUADRO DE AREAS ETAPA II (ART IO6RPH) DE ALGUNAS UNIDADES PRIVADAS. Y SE ASIGNAN USOS EXCLUSIVOS. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Tltular de derecho real de dominio,l.Titular de dominio incompleto) 

DE: FIDUCIARIA BOGOTA SA(NIT:8001423837)EN SU CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA 

FIDUBOGOTA SA -NIT:830055897-7 

ANOTAClON: Nro 007 Fecha: 04-10-2021 Radicación: 2021-84589 

Doc: ESCRITURA 3843 deI 22-09-2021 NOTARlA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ETAPA III INTERIORES 5 

Y6 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,l-Tltular de dominio incompleto) 

DE: FIDUCIARIA BOGOTA SA(NIT:8001423837)EN SU CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA 

FIDUBOGOTA SA -NIT:830.055.897-7 X 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 31-01-2023 Radicación: 2023-6077 

Doc: ESCRITURA 6455 deI 20-12-2022 NOTARlA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL -ADICION 

ETAPA III INTERIORES 7 Y 8 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Tltular de dominio incompleto) 

DE: FIDUCIARIA BOGOTA SA(NIT:8001423837)EN SU CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA 

FIDUBOGOTA SA -NIT:830055897-7 X  

DE NOTARIADO 
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 8 

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS 

3 -> 2003O75PARQUEADERO 191 

3 -> 2003O76PARQUEADERO 192 

3 -> 2003O77PARQUEADERO 193 

3-> 2003O78PARQUEADERO 194 E CI 
3-> 2003O79PARQUEADERO 195 D E N OTA R lA DO 
3 -> 2003O8OPARQUEADERO 196 

3-> 2003O81PARQUEADERO 1 

3-> 2003082PARQUEÁliÉd1 la guarda de la fe pública 
3 -> 2003O83PARQUEADERO 199 

3 -> 2003O84PARQUEADERO 200 

3 -> 2003O85PARQUEADERO 201 

3 -> 2003O86PARQUEADERO 202 

3 -> 2003O87PARQUEADERO 203 

3 -> 2003O88PARQUEADERO 204 

3 -> 2003O89PARQUEADERO 242 

3 -> 2003O9OPARQUEADERO 243 

3-> 2003091 PARQUEADERO 244 

3 -> 2003O92PARQUEADERO 245 

3 -> 2003O93PARQUEADERO 246 

3 -> 2003O94PARQUEADERO 247 

3 -> 2003O95PARQUEADERO 248 

3 -> 2003O96PARQUEADERO 249 

3 -> 2003O97PARQUEADERO 250 

3 -> 2003O98PARQUEADERO 251 

3 -> 2003O99PARQUEADERO 252 

3 -> 2003100PARQUEADERO 253 

3-> 2003101 PARQUEADERO 254 

3 -> 20031O2PARQUEADERO 255 
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3-> 20031O3PARQUEADERO 256 

3 -> 20031O4PARQUEADERO 257 

3 -> 20031O5PARQUEADERO 258-258A 

3-> 20031O6PARQUEADERO 259-259A 

3-> 20031O7PARQUEADERO 272 

3-> 20031O8PARQUEADERO 273 

3 -> 20031Ü9PARQUEADERO 274 

3-> 2003 11OPARQUEADERO 275 D E N OTA RIAD O 
3 -> 2003111 PARQUEADERO 276 

3 -> 2003112PARQUEADERO 277 

3->2003113PÁRQUEÁDERO278 La guarda de lafe publica 
3 -> 20031 14PARQUEADERO 279 

3 -> 200311 SPARQUEADERO 280 

3 -> 2003116PARQUEADERO 281 

3 -> 20031 17PARQUEADERO 282 

3-> 2003118PARQUEADERO 283 

3-> 2003119PARQUEADERO 284 

3 -> 200312OPARQUEADERO 285 

3-> 2003121 PARQUEADERO 286 

3 -> 2003122PARQUEADERO 419 

3 -> 20031 23PARQUEADERO 420 

3 -> 2003124PARQUEADERO 421 

3 -> 2003125PARQUEADERO 422 

3 -> 2003126PARQUEADERO 423 

3 -> 2003127PARQUEADERO 424 

3 -> 2003128PARQUEADERO 425 

3 -> 2003129PARQUEADERO 426 

3-> 2003 13OPARQUEADERO 427 

3-> 2003131 PARQUEADERO 428 

3 -> 2003132PARQUEADERO 429 

3 -> 2003133PARQUEADERO 430 

b MU & ltG4T 
--.fl--. 
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3 -> 2003134PARQUEADERO 431 

3 -> 2003135PARQUEADERO 432 

3 -> 2003136PARQUEADERO 433 

3 -> 2003137PARQUEADERO 434 

3 -> 2003138PARQUEADERO 435 

3 -> 2003139PARQUEADERO 436 

3 -> 200314OPARQUEADERO 437 

3-> 2003141PARQUEADERO 438 

3 -> 2003 142PARQUEADERO 439 

3 -> 2003143PARUEADERO 440 

3 -> 2003144PÁRQUEADERO 441 

3 -> 2003145DEP0S1T0 01 

3 -> 2003 146DEPOSITO 02 

3 -> 20031470EP0S1T0 03 

3 -> 2003 148DEP0S1T0 04 

3 -> 2003 149DEPOSITO 05 

3-> 2003150DEP0S1T0 06 

3-> 2003151 DEPOSITO 07 

3 -> 20031S2DEPOSITO 09 

3 -> 20031S3DEPOSITO 10 

3-> 2003154DEPOSITO 11 

3-> 2003155DEP051T0 12 

3-> 2003156DEP0S1T0 13 

3 -> 2003157DEP0S1T0 14 

3-> 2003158DEPOSITO 15 

3 -> 2003159DEPOSITO 16 

3-> 200316ODEPOSITO 17 

3-> 2003161DEPOSITO 18 

3 -> 2003162DEP0S1T0 19 

3-> 2003163DEPOSITO 20 

3 -> 2003164DEPOSITO 21 

SNR 
wD 
O NorAIIDo 
& eGLrIQ 
- .b * 

SUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 

La guarda de la fe pública 
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_ _ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 
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- bMHrIDO 

3 -> 2003165DEP0S1T0 22 

3 -> 2003166DEP0S1T0 23 

3 -> 2003167DEP0S1T0 24 

3 -> 2003168DEP0S1T0 25 

3 -> 2003169DEP0S1T0 26 

3 -> 2003170DEPOTO 

3-> 2003171 DEPOSItO 28\ 

3 -> 2003172DEPOSITO 29 

3 -> 2003173DEP0S1 

3 -> 2003174DEPOSI 

3-> 2003175DPOSITO32 

3 -> 2003176DEP0S1T0 33 

3 -> 2003177DEP0S1T0 34 

3 -> 2003178DEPOSITO 35 

3 -> 2003179DEP0S1T0 36 

3 -> 200318ODEPOSITO 37 

3-> 2003181 DEPOSITO 38 

3 -> 2003182DEPOSITO 39 

3 -> 20031 83DEPOSITO 40 

3-> 2003184DEPOSITO 41 

3 -> 2003185DEPOSITO 42 

3-> 2003186DEPOSITO 43 

3 -> 2003187DEP0S1T0 44 

3 -> 2003188DEP0S1T0 45 

3 -> 2003189DEP0S1T0 46 

3 -> 2003190DEP0S1T0 47 

3 -> 2003191 DEPOSITO 48 

3 -> 2003192DEPOSITO 49 

3-> 2003193DEPOSITO 50 

3 -> 2003194DEP0S1T0 51 

3 -> 2003195DEP051T0 52 

SUPERINTENDENCIA 

DE NOTARIADO 
& REGISTRO 
La guarda de la fe pública 
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SNR DI NOTARIADO 
& ItGTt'O 

3 -> 2003196DEP0S110 53 

3 -> 2003197DEP0S1T0 54 

3 -> 2003198DEP0S1T0 55 

3 -> 2003199DEP0S1T0 56 

3 -> 2003200DEPOSITO 57 

3-> 2003201DEPOO 

3 -> 20032O2DEPOSITO 59, 

3 -> 20032O3DEPOSITO 60 

3 -> 2003204DEPOSlT 

3 -> 2003205DEP0S1T0 

3 -> 20032O6DEPOSITO 63 

3 -> 20032O7DEPOSITO 64 

3 -> 20032O8DEPOSITO 65 

3 -> 20032090EP0S1T0 66 

3 -> 2003210DEP0S1T0 67 

3 -> 2003211 DEPOSITO 68 

3 -> 2003212DEP0S1T0 69 

3 -> 2003213DEP0S1T0 70 

3 -> 2003214DEP0S1T0 71 

3 -> 2003215DEP051T0 72 

3-> 2003216DEPOSITO 73 

3 -> 20032170EP0S110 74 

3 -> 2003218DEPOSITO 75 

3 -> 2003219DEP0S1T0 76 

3 -> 200322ODEPOSITO 77 

3-> 20032210EP051T0 79 

3 -> 2003222DEP051T0 80 

3 -> 2003223DEP0S1T0 81 

3 -> 2003224DEPOSlTO 82 

3 -> 2003225DEP051T0 83 

3 -> 2003226DEP0S1T0 84 

SUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 
& REGISTRO 
La guarda de la fe pública 

9 
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3 -> 2003227DEP0S1T0 85 

3 -> 2003228DEP0S1T0 86 

3 -> 20032290EP0S1T0 87 

3 -> 20032300EPOSITO 88 

3 -> 2003231 PARQUEADERO 1 

3 -> 2003232PARQUEADERO 2 

3 -> 2003233PARQUEADERO 3 

3 -> 2003234PARQUEADERO 4 

3 -> 2003235PARQUEADERO 

3 -> 2003236PARQUEADERO 

3 -> 2003237PARQUEADERO 7 

3 -> 2003238PARQUEADERO 8 

3 -> 2003239PARQUEADERO 9 

3 -> 200324OPARQUEADERO 10 

3-> 2003241PARQUEADERO 11 

3 -> 2003242PARQUEADERO 12 

3 -> 2003243PARQUEADERO 13 

3 -> 2003244PARQUEADERO 14 

3 -> 2003245PARQUEADERO 50 

3 -> 2003246PARQUEADERO 51 

3 -> 2003247PARQUEADERO 52 

3 -> 2003248PARQUEADERO 53 

3 -> 2003249PARQUEADERO 54 

3 -> 200325OPARQUEADERO 55 

3 -> 2003251 PARQUEADERO 56 

3 -> 20032S2PARQUEADERO 57 

3 -> 2003253PARQUEADERO 58 

3 -> 2003254PARQUEADERO 59 

3 -> 2003255PARQUEADERO 60 

3 -> 20032S6PARQUEADERO 61 

3 -> 2003257PARQUEADERO 62 

SUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 
& REGISTRO 
La guarda de la fe pública 
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3 -> 20032S8PARQUEADERO 63 

3 -> 20032S9PARQUEADERO 64 

3 -> 200326OPARQUEADERO 65 

3-> 2003261PARQUEADERO 66 

3 -> 2003262PARQUEADERO 67 

3 -> 2003263PARQUEADERO 68 

3 -> 2003264PARQUEADERO 69 

3-> 2003265PARQUEADERO 1 D E N OTA R lADO 
3 -> 2003266PARQUEADERO 7 

3 -> 2003267PARQiJEADERO 

3 -> 2003268PÁRQUEÁDERO 73 La guarda de la fe pública 
3 -> 2003269PARQUEADERO 74 

3 -> 200327OPARQUEADERO 75 

3 -> 2003271 PARQUEADERO 76 

3 -> 2003272PARQUEADERO 77 

3 -> 2003273PARQUEADERO 78 

3 -> 2003274PARQUEADERO 79 

3 -> 2003275PARQUEADERO 80 

3 -> 2003276PARQUEADERO 81 

3 -> 2003277PARQUEADERO 176 

3 -> 2003278PARQUEADERO 177 

3 -> 2003279PARQUEADERO 178 

3 -> 200328OPARQUEADERO 179 

3-> 2003281 PARQUEADERO 180 

3-> 2003282PARQUEADERO 181 

3 -> 2003283PARQUEADERO 182 

3 -> 2003284PARQUEADERO 183 

3 -> 200328SPARQUEADERO 184 

3 -> 2003286PARQUEADERO 185 

3 -> 2003287PARQUEADERO 186 

3 -> 2003288PARQUEADERO 187 
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3 -> 2003289PARQUEADERO 188 

3 -> 200329OPARQUEADERO 189 

3-> 2003291 PARQUEADERO 190 

3 -> 2003292DEP0S1T0 78 

3 -> 2003293DEPOSlTO 8 

3 -> 20032941N1. 1 APTO 201 

3 -> 2003295 INT. 1 APTO 202 

3-> 20032961NT. 1 APTO 20 DE N OTARI4DD 
3 -> 20032971NT. 1 APTO 204 

3 -> 2003298 NT. 1 APTO 301 

3-> 20032991ÑT. 1 APTO 302 La guarda de la fe pública 
3 -> 2003300 NT. 1 APTO 303 

3 -> 2003301 NT. 1 APTO 304 

3 -> 20033021NT. 1 APTO 401 

3 -> 20033031NT. 1 APTO 402 

3 -> 20033041NT. 1 APTO 403 

3 -> 20033051NT. 1 APTO 404 

3 -> 2003306lNT. 1 APTO 501 

3 -> 20033071NT. 1 APTO 502 

3 -> 20033081NT. 1 APTO 503 

3 -> 2003309 NT. 1 APTO 504 

3-> 20033101NT. 1 APTO 601 

3 -> 2003311 NT. 1 APTO 602 

3-> 20033121NT. 1 APTO 603 

3 -> 20033131NT. 1 APTO 604 

3 -> 20033141NT. 1 APTO 701 

3-> 20033151NT. 1 APTO 702 

3-> 20033161NT. 1 APTO 703 

3 -> 20033171NT. 1 APTO 704 

3 -> 20033181NT. 1 APTO 801 

3-> 20033191NT. 1 APTO 802 

SNR D NOAIlAO 
& IGL%11O 
s *b b 
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3 -> 20033201NT. 1 APTO 803 

3 -> 2003321 NT. 1 APTO 804 

3 -> 20033221NT. 1 APTO 901 

3 -> 20033231NT. 1 APTO 902 

3 -> 20033241NT. 1 APTO 903 

3 -> 20033251NT. 1 APTO 904 

3 -> 20033261NT. 1 APTO 100 

3-> 20033271NT. 1 APTO ioo DE NOTARIADO 
3 -> 20033281NT. 1 APTO 1003: 

3 -> 20033291NT. 1 APTÓ 1004' 

3-> 20033301NT. 1 APTO 1101 La guarda de la fe pública 
3-> 2003331 NT. 1 APTO 1102 

3-> 20033321NT. 1 APTO 1103 

3-> 20033331NT. 1 APTO 1104 

3 -> 20033341NT. 1 APTO 1201 

3 -> 20033351NT. 1 APTO 1202 

3 -> 20033361NT. 1 APTO 1203 

3 -> 20033371NT. 1 APTO 1204 

3 -> 2003338 INT. 2 APTO 201 

3 -> 2003339 NT. 2 APTO 202 

3 -> 20033401NT. 2 APTO 203 

3 -> 2003341 INT. 2 APTO 204 

3 -> 20033421NT. 2 APTO 301 

3 -> 2003343 NT. 2 APTO 302 

3 -> 2003344 NT. 2 APTO 303 

3 -> 2003345 INT. 2 APTO 304 

3 -> 20033461NT. 2 APTO 401 

3 -> 20033471NT. 2 APTO 402 

3 -> 20033481NT. 2 APTO 403 

3 -> 20033491NT. 2 APTO 404 

3 -> 2003350 NT. 2 APTO 501 



La vat,dez de este docrr,eoto podrá verdicarso en la página certiiicados.supernotanado.gov.co  

SNR D NO1fl.IIADD 
& leGáSTIO 
*s b• 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 230626236278558773 Nro Matrícula: 50C-1949114 
Pagina 13 TURNO: 2023-429134 

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM 
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

3 -> 2003351 NT. 2 APTO 502 

3 -> 20033521NT. 2 APTO 503 

3 -> 20033531NT. 2 APTO 504 

3 -> 20033541NT. 2 APTO 601 

3 -> 20033551NT. 2 APTO 602 

3 -> 2003356 NT. 2 APTO 603 

3 -> 2003357 NT. 2 APTO 604 

3-> 20033581NT. 2 APTO 7i DE NOTARIADO 
3 -> 2003359 INT; 2 APTO 

I• Laguardadelafepública 
3 -> 2003362 NT. 2 APTO 801 

3 -> 20033631NT. 2 APTO 802 

3 -> 20033641NT. 2 APTO 803 

3 -> 20033651NT. 2 APTO 804 

3 -> 20033661NT. 2 APTO 901 

3 -> 20033671NT. 2 APTO 902 

3 -> 20033681NT. 2 APTO 903 

3 -> 20033691NT. 2 APTO 904 

3-> 20033701NT. 2 APTO 1001 

3-> 2003371 INT. 2 APTO 1002 

3 -> 20033721NT. 2 APTO 1003 

3-> 20033731NT. 2 APTO 1004 

3-> 20033741NT. 2 APTO 1101 

3-> 20033751NT. 2 APTO 1102 

3-> 20033761NT. 2 APTO 1103 

3-> 20033771NT. 2 APTO 1104 

3 -> 20033781NT. 2 APTO 1201 

3 -> 20033791NT. 2 APTO 1202 

3 -> 20033801NT. 2 APTO 1203 

3-> 2003381 INT. 2 APTO 1204 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

5 -> 2O72163PARQUEADERO 205 

5 -> 2O72164PARQUEADERO 206 

5 -> 2072 165PARQUEADERO MV 207 

5 -> 2O72166PARQUEADERO 208 

5 -> 2O72167PARQUEADERO 209 

5 -> 2O72168PARQUEADERO 210 

5-> 2O72169PARQUEADERO 211 

5-> 2O7217OPARQUEADERO 212 DE NOTARIADO 
5->2O72171PARQUEADERO2I3 • - 

5-> 2072172PARQUEAtERO 214 

5->2O72173PÁRQUEADERO 215 La guarda de la fe pública 
5-> 2O72174PARQUEADERO MV 216 

5-> 2O72175PARQUEADERO 217 

5 -> 2O72176PARQUEADERO 218 

5 -> 2O72177PARQUEADERO 219 

5-> 2O72178PARQUEADERO 220 

5 -> 2O72179PARQUEADERO 221 

5 -> 2O7218OPARQUEADERO 222 

5-> 2O72181PARQUEADERO 223 

5 -> 2O72182PARQUEADERO 224 

5 -> 2O72183PARQUEADERO 225 

5 -> 2O72184PARQUEADERO 226 

5 -> 2O72185PARQUEADERO 227 

5-> 2O72186PARQUEADERO 228 

5-> 2072 187PARQUEADERO 229 

5 -> 2O72188PARQUEADERO 230 

5 -> 2O72189PARQUEADERO 231 

5-> 2072 19OPARQUEADERO 232 

5-> 2072191 PARQUEADERO 233 

5-> 2O72192PARQUEADERO 234 

5 -> 2O72193PARQUEADERO 235 

II — 
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No tiene validez sin a firma del registrador en la ultima página 

5 -> 2O72194PARQUEADERO 236 

5-> 2O72195PARQUEADERO 237 

5 -> 2O72196PARQUEADERO 238 

5 -> 2O72197PARQUEADERO 239 

5 -> 2O72198FARQUEADERO 240 

5 -> 2O72199PARQUEADERO 241 

5 -> 2O72200PARQUEADERO 287 
L 

5-> 2072201 PARQUEADERO 288 D E N OTA R lA DO 
5 -> 2O722O2PARQUEADERO 2 

5 -> 2O722O3PARQUEADERO 290 
1 '1. 

5-> 2O722O4PARQUEADERO 291 a guar a e lO e U Ilca 

5 -> 2O722O5PARQUEADERO 292 

5 -> 2O722O6PARQUEADERO 293 

5 -> 2O722O7PARQUEADERO 294 

5 -> 2O722O8PARQUEADERO 295 

5 -> 2O722O9PARQUEADERO 296 

5 -> 2O7221OPARQUEADERO 297 

5 -> 2072211 PARQUEADERO 298 

5 -> 2O72212PARQUEADERO 299 

5 -> 2O72213PARQUEADERO 300 

5 -> 2O72214PARQUEADERO 301 

5 -> 2O72215PARQUEADERO 302 

5 -> 2O72216PARQUEADERO 303 

5 -> 2O72217PARQUEADERO 304 

5 -> 2O72218PARQUEADERO 305 

5 -> 2O72219PARQUEADERO 306 

5 -> 2O7222OPARQUEADERO 307 

5-> 2O72221PARQUEADERO 308 

5 -> 2O72222PARQUEADERO 309 

5 -> 2O72223PARQUEADERO 310 

5 -> 2O72224PARQUEADERO 311 

IOølciA 
UKDO 

F 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

5 -> 2O72225PARQUEADERO 312 

5 -> 2O72226PARQUEADERO 313 

5 -> 2O72227PARQUEADERO 314 

5 -> 2O72228PARQUEADERO 315 

5 -> 2O72229PARQUEADERO 316 

5 -> 2O7223OPARQUEADERO 317 

5 -> 2072231 PARQUEADERO 318 Y 

5-> 2O72232PARQUEADERO 319 DE NOTARIADO 
5 -> 2O72233PARQUEADERO 320 

5 -> 2O72234PARQUEADERO 321 

5-> 2O72235PÁRQUEÁDERO 329: La guarda de la fe pública 
5 -> 2O72236PARQUEADERO 337 

5 -> 2O72237PARQUEADERO 338 

5 -> 2O72238PARQUEADERO 339 

5 -> 2O72239PARQUEADERO 340 

5 -> 2O7224OPARQUEADERO 341 

5-> 2O72241PARQUEADERO 342 

5 -> 2O72242PARQUEADERO 343 

5 -> 2O72243PARQUEADERO 344 

5 -> 2O72244PARQUEADERO 345 

5 -> 2O72245PARQUEADERO 395 

5 -> 2O72246PARQUEADERO 396 

5 -> 2O72247PARQUEADERO 397 

5 -> 2O72248PARQUEADERO 398 

5 -> 2O72249PARQUEADERO 399 

5 -> 2O7225OPARQUEADERO 400 

5 -> 2072251 PARQUEADERO 401 

5 -> 2O72252PARQUEADERO 402 

5 -> 2O72253PARQUEADERO 403 

5 -> 2O72254PARQUEADERO 404 

5 -> 2O72255PARQUEADERO 405 
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

5 -> 2O72256PARQUEADERO 406 

5 -> 2O72257PARQUEADERO 407 

5 -> 2O72258PARQUEADERO 408 

5 -> 2O72259PARQUEADERO 409 

5 -> 2O7226OPARQUEADERO 410 

5-> 2072261PARQUAQjO 

5 -> 2072262PARQUEADRO 

5-> 2O72263PARQUEADERO D E N OTA R lA DO 
5 -> 2O72264PARQUEADERO 414 

5 -> 2O7226SPARQUEADERO 415 

5 -> 2O72266PARQUEADERO 416 La guarda de la fe pública 
5 -> 2O72267PARQUEADERO 417 

5 -> 2O72268PARQUEADERO 418 

5 -> 2072269DEP0S1T0 NUMERO 89 

5 -> 20722700EP0S1T0 NUMERO 90 

5 -> 2072271 DEPOSITO NUMERO 91 

5 -> 2072272DEP051T0 NUMERO 92 

5 -> 2O72273DEPOSITO NUMERO 93 

5 -> 2072274DEP0S1T0 NUMERO 94 

5 -> 2O72275DEPOSITO NUMERO 95 

5 -> 2072276DEP0S1T0 NUMERO 96 

5 -> 2072277DEP0S1T0 NUMERO 97 

5 -> 2O72278DEPOSITO NUMERO 98 

5 -> 2O72279DEPOSITO NUMERO 99 

5 -> 2072280DEP051T0 NUMERO 100 

5-> 2072281 DEPOSITO NUMERO 101 

5 -> 20722820EP0S1T0 NUMERO 102 

5 -> 2072283DEP051T0 NUMERO 103 

5 -> 2072284DEP051T0 NUMERO 104 

5 -> 2072285DEP051T0 NUMERO 105 

5 -> 2072286DEP0S1T0 NUMERO 106 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION' 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

5 -> 2072287DEP0S1T0 NUMERO 107 

5-> 2072288DEPOSlTO NUMERO 108 

5 -> 2072289DEP0S1T0 NUMERO 109 

5-> 2072290DEP0S1T0 NUMERO 110 

5 -> 2072291 DEPOSITO NUMERO 111 

5 -> 2072292DEP0S1T0 NUMERO 112 

5-> 2O72293DEPOSITO NUMERO 113 

5-> 2072294DEP0S1T0 NUMERO 11 DE N OTARIA D 
5 -> 2072295DEP0S1T0 NUMERO 11 

5-> 2072296DEP0S1T0 NUMERO 11 

5-> 2072297DEP0S1T0 NUMERO 1171 La guarda de la fe pública 
5-> 2072298DEP051T0 NUMERO 118 

5-> 2072299DEP0S1T0 NUMERO 119 

5 -> 2072300DEPOSlTO NUMERO 120 

5-> 2072301 DEPOSITO NUMERO 121 

5 -> 2O723O2DEPOSITO NUMERO 122 

5 -> 2O723O3DEPOSITO NUMERO 123 

5 -> 20723040EP0S1T0 NUMERO 124 

5 -> 2O723O5DEPOSITO NUMERO 125 

5 -> 2O723O6DEPOSITO NUMERO 126 

5 -> 2O723O7DEPOSITO NUMERO 127 

5 -> 2072308DEPOSlTO NUMERO 128 

5 -> 2O723O9DEPOSITO NUMERO 129 

5 -> 2O7231ODEPOSITO NUMERO 130 

5-> 2072311DEPOSlTO NUMERO 131 

5 -> 2O72312DEPOSITO NUMERO 132 

5-> 2O72313DEPOSITO NUMERO 133 

5-> 2072314DEPOSlTO NUMERO 134 

5-> 2O72315DEPOSITO NUMERO 135 

5 -> 2O72316DEPOSITO NUMERO 136 

5 -> 2O72317DEPOSITO NUMERO 137 
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

5-> 2072318DEP0S1T0 NUMERO 138 

5 -> 2O72319DEPOSITO NUMERO 139 

5 -> 2O723200EPOSITO NUMERO 140 

5-> 2O72321DEPOSITO NUMERO 141 

5 -> 2O72322DEPOSITO NUMERO 142 

5 -> 2072323DEP0S1T0 NUMERO 143v  

5 -> 2O72324DEPOSITO NUMERO 144 

5-> 2O72325DEPOSITO NUMERO 14 DE N OTARIA DD 
5 -> 2072326DEP0S1T0NUMERÓ 14 

5 -> 2O72327DEPÓSITO NUMERO 14: 

5 -> 2072328DEP0S1T0 NUMERO 14 La guarda de la fe pública 
5 -> 2072329DEP0S1T0 NUMERO 149 

5 -> 2072330DEP0S1T0 NUMERO 150 

5-> 2072331 DEPOSITO NUMERO 151 

5 -> 2072332DEP0S1T0 NUMERO 152 

5 -> 2072333DEP0S1T0 NUMERO 153 

5 -> 2O72334DEPOSITO NUMERO 154 

5 -> 20723350EP0S1T0 NUMERO 155 

5-> 2072336DEP051T0 NUMERO 156 

5 -> 2072337DEP0S1T0 NUMERO 157 

5 -> 2O72338DEPOSITO NUMERO 158 

5 -> 2072339DEP0S1T0 NUMERO 159 

5-> 2O7234ODEPOSITO NUMERO 160 

5-> 2O72341DEPOSITO NUMERO 161 

5 -> 2O72342DEPOSITO NUMERO 162 

5 -> 2072343DEP051T0 NUMERO 163 

5 -> 2072344DEP051T0 NUMERO 164 

5 -> 2072345DEP0S1T0 NUMERO 165 

5 -> 2072346DEP051T0 NUMERO 166 

5 -> 2072347DEP051T0 NUMERO 167 

5 -> 2O72348DEPOSITO NUMERO 168 

1NO(SóO 

bNH r:r° 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

5 -> 2072349DEP0S1T0 NUMERO 169 

5-> 20723500EP0S1T0 NUMERO 170 

5-> 2072351 DEPOSITO NUMERO 171 

5 -> 2O72352DEPOSITO NUMERO 172 

5 -> 2072353DEP051T0 NUMERO 173 

5 -> 2072354DEP0S1T0 NUMERO 174 

5 -> 2072355DEP0S1T0 NUMERO 175. 

5 -> 2072356DEP0S1T0 NUMERO 17& 

5 -> 2072357 PARQUEADERO 1 

5 -> 2O72358PARQUEADERO 1 

5 -> 2O72359PARQUEÁDERO MV 17 

5-> 2O7236OPARQUEADERO 18 

5-> 2072361 PARQUEADERO 19 

5 -> 2O72362PARQUEADERO 20 

5 -> 2O72363PARQUEADERO 21 

5 -> 2O72364PARQUEADERO 22 

5 -> 2O72365PARQUEADERO 23 

5 -> 2O72366PARQUEADERO 24 

5 -> 2O72367PARQUEADERO 25 

5 -> 2O72368PARQUEADERO MV 26 

5 -> 2O72369PARQUEADERO 27 

5 -> 2O7237OPARQUEADERO 28 

5-> 2O72371PARQUEADERO 29 

5 -> 2O72372PARQUEADERO 30 

5 -> 2O72373PARQUEADERO 31 

5 -> 2O72374PARQUEADERO 32 

5 -> 2O72375PARQUEADERO 33 

5 -> 2O72376PARQUEADERO 34 

5 -> 2O72377PARQUEADERO 35 

5 -> 20T2378PARQUEADERO 36 

5 -> 2O72379PARQUEADERO 37 

SUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 
& REGISTRO 
La guarda de la fe púbilca 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

5 -> 2O7238OPARQUEADERO 38 

5 -> 2072381 PARQUEADERO 39 

5 -> 2O72382PARQUEADERO 40 

5 -> 2O72383PARQUEADERO 41 

5 -> 2O72384PARQUEADERO 42 

5 -> 2O72385PARQUEADERO 

5 -> 2O72386PARQUEADERO 4. 

5-> 2O72387PARQUEADERO D E N OTA R lA D O 
5-> 2O72388PARQUEADERO 46 

5-> 2O72389PARQUEADERO 47 

5-> 2072390PARQUEADEO48 La guarda de la fe pública 
5 -> 2072391 PARQUEADERO 49 

5 -> 2O72392PARQUEADERO 82 

5 -> 2O72393PARQUEADERO 83 

5 -> 2O72394PARQUEADERO 84 

5 -> 2O72395PARQUEADERO 85 

5 -> 2O72396PARQUEADERO 86 

5 -> 2O72397PARQUEADERO 87 

5 -> 2O72398PARQUEADERO 88 

5 -> 2O72399PARQUEADERO 89 

5 -> 2O72400PARQUEADERO 90 

5 -> 2072401 PARQUEADERO 91 

5 -> 2O724O2PARQUEADERO 92 

5 -> 2O724O3PARQUEADERO 93 

5 -> 2O724O4PARQUEADERO 94 

5 -> 2O724O5PARQUEADERO 95 

5 -> 2O724O6PARQUEADERO 96 

5 -> 2O724O7PARQUEADERO 97 

5 -> 2O724O8PARQUEADERO 98 

5 -> 2O724O9PARQUEADERO 99 

5 -> 2O7241OPARQUEADERO 100 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

5-> 2O72411PARQUEADERO 101 

5-> 2O72412PARQUEADERO 102 

5 -> 2O72413PARQUEADERO 103 

5-> 2O72414PARQUEADERO 104 

5 -> 2O7241SPARQUEADERO 105 

5 -> 2O72416PARQUEADERO 106 

5 -> 2O72417PARQUEADERO 107 

5-> 2O72418PARQUEADERO 108 DE N OTARIA DO 
5 -> 2O72419PARQUEADERO 109 

5-> 2O7242OPARQUEADERO 110 

5-> 2072421PÁRQUEÁDERÓ111 La guarda de la fe pública 
5-> 2O72422PARQUEADERO 112 

5-> 2O72423PARQUEADERO 113 

5-> 2O72424PARQUEADERO 114 

5 -> 2O72425PARQUEADERO 115 

5 -> 2O72426PARQUEADERO 120 

5 -> 2O72427PARQUEADERO 121 

5 -> 2O72428PARQUEADERO 122 

5 -> 2O72429PARQUEADERO 123 

5 -> 2O7243OPARQUEADERO 124 

5-> 2072431 PARQUEADERO 164 

5-> 2O72432PARQUEADERO 165 

5 -> 2O72433PARQUEADERO 166 

5-> 2O72434PARQUEADERO 167 

5 -> 2O72435PARQUEADERO 168 

5 -> 2O72436PARQUEADERO 169 

5 -> 2O72437PARQUEADERO 170 

5 -> 2O72438PARQUEADERO 171 

5 -> 2O72439PARQUEADERO 172 

5 -> 2O7244OPARQUEADERO 173 

5-> 2072441 PARQUEADERO 174 
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

5 -> 2O72442PARQUEADERO 175 

5 -> 2O72443PARQUEADERO 260 

5 -> 2O72444PARQUEADERO 261 

5 -> 2O72445PARQUEADERO 262 

5 -> 2O72446PARQUEADERO 263 

5 -> 2072447PARQUAO . 

5-> 2O72448PARQUEAÓERO 25 N DE CIA 
5-> 2O72449PARQUEADERO 266 D E N OTA RIAD O 
5 -> 2O7245OFARQUEADERO 267 

5-> 2072451 PARQUEADERO 24 

5-> 2O72452PARQUEADERO.269 . La guarda de la fe pública 
5 -> 2O72453PARQUEADERO 270 

5 -> 2O72454PARQUEADERO 271 

5 -> 2O7245SAPARTAMENTO NUMERO 201 INTERIOR 3 

5 -> 2O72456APARTAMENTO NUMERO 202 INTERIOR 3 

5 -> 2O72457APARTAMENTO NUMERO 203 INTERIOR 3 

5 -> 2O72458APARTAMENTO NUMERO 204 INTERIOR 3 

5 -> 2O72459APARTAMENTO NUMERO 301 INTERIOR 3 

5 -> 2O7246OAPARTAMENTO NUMERO 302 INTERIOR 3 

5 -> 207246 1APARTAMENTO NUMERO 303 INTERIOR 3 

5 -> 2O72462APARTAMENTO NUMERO 304 INTERIOR 3 

5 -> 2O72463APARTAMENTO NUMERO 401 INTERIOR 3 

5 -> 2O72464APARTAMENTO NUMERO 402 INTERIOR 3 

5 -> 2O72465APARTAMENTO NUMERO 403 INTERIOR 3 

5 -> 2O72466APARTAMENTO NUMERO 404 INTERIOR 3 

5 -> 2O72467APARTAMENTO NUMERO 501 INTERIOR 3 

5 -> 2O72468APARTAMENTO NUMERO 502 INTERIOR 3 

5 -> 2O72469APARTAMENTO NUMERO 503 INTERIOR 3 

5 -> 2O7247OAPARTAMENTO NUMERO 504 INTERIOR 3 

5 -> 2O72471APARTAMENTO NUMERO 601 INTERIOR 3 

5 -> 2O72472APARTAMENTO NUMERO 602 INTERIOR 3 
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 230626236278558773 Nro Matrícula: 50C-1949114 
Pagina 24 TURNO: 2023-429134 

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

5 -> 2O72473APARTAMENTO NUMERO 603 INTERIOR 3 

5 -> 2O72474APARTAMENTO NUMERO 604 INTERIOR 3 

5 -> 2O7247SAPARTAMENTO NUMERO 701 INTERIOR 3 

5 -> 2O72476APARTAMENTO NUMERO 702 INTERIOR 3 

5 -> 2O72477APARTAMENTO NUMERO 703 INTERIOR 3 

5 -> 2O72478APARTAMENTO NUMERO 704 IN1ERI• - 
al' 

5 -> 2O72479APARTAMENTO NUMERO 801 IN1ó - 

5-> 2O7248OAPARTAMENTO NUMERO 802 INR N OTA R lA DO 
5 -> 207248 1APARTÁMENTO NUMERO803 INTERIOR 3 

5-> 2O72482APARTAMENTO NUMERO 804 INTERIOR 3 

5-> 2O72483APARTAMEÑTO NUMERO 901 NtGRJuoda de la fe pública 
5 -> 2O72484APARTAMENTO NUMERO 902 INTERIOR 3 

5 -> 2O7248SAPARTAMENTO NUMERO 903 INTERIOR 3 

5-> 2O72486APARTAMENTO NUMERO 904 INTERIOR 3 

5 -> 2O72487APARTAMENTO NUMERO 1001 INTERIOR 3 

5-> 2O72488APARTAMENTO NUMERO 1002 INTERIOR 3 

5 -> 2O72489APARTAMENTO NUMERO 1003 INTERIOR 3 

5 -> 2O7249OAPARTAMENTO NUMERO 1004 INTERIOR 3 

5-> 2O72491APARTAMENTO NUMERO 1101 INTERIOR 3 

5-> 2O72492APARTAMENTO NUMERO 1102 INTERIOR 3 

5-> 2O72493APARTAMENTO NUMERO 1103 INTERIOR 3 

5-> 2O72494APARTAMENTO NUMERO 1104 INTERIOR 3 

5-> 2O72495APARTAMENTO NUMERO 1201 INTERIOR 3 

5 -> 2O72496APARTAMENTO NUMERO 1202 INTERIOR 3 

5-> 2O72497APARTAMENTO NUMERO 1203 INTERIOR 3 

5-> 2O72498APARTAMENTO NUMERO 1204 INTERIOR 3 

5 -> 2O72499APARTAMENTO NUMERO 201 INTERIOR 4 
5 -> 2O72SOOAPARTAMENTO NUMERO 202 INTERIOR 4 

5 -> 2O725O1APARTAMENTO NUMERO 203 INTERIOR 4 

5 -> 2O725O2APARTAMENTO NUMERO 204 INTERIOR 4 

5 -> 2O72SO3APARTAMENTO NUMERO 301 INTERIOR 4 



La vaIdez de este documento podrá veriflcarse en a pdgna certcadossupemotanado.gov. 
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CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 230626236278558773 Nro Matrícula: 50C-1949114 
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Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

5 -> 2O725O4APARTAMENTO NUMERO 302 INTERIOR 4 

5 -> 2O725O5APARTAMENTO NUMERO 303 INTERIOR 4 

5 -> 2O725O6APARTAMENTO NUMERO 304 INTERIOR 4 

5 -> 2O725O7AFARTAMENTO NUMERO 401 INTERIOR 4 

5 -> 2O725O8APARTAMENTO NUMERO 402 INTERIOR 4 

5 -> 2O725O9AFARTAMENTO NUMERO 403 IN1 S, 

5 -> 2O7251OAPARTAMENTO NUMERO 404 INT u 

5 -> 2O72511APARTAMENTO NUMERO 501 INR NOTAR lA D O 
5-> 2O72512APARTAMENTO NUMERO 502 INTERIOR 4 

5-> 2O72S13APARTAMENTO NUMERO 503 INTERIOR-4 

5-> 2072514APARTA?I1ENTO NUMERO 504 INtFpiaida de la fe pública 
5 -> 2O72515APARTAMENTO NUMERO 601 INTERIOR 4 

5 -> 2O72516APARTAMENTO NUMERO 602 INTERIOR 4 

5-> 2O72S17APARTAMENTO NUMERO 603 INTERIOR 4 

5 -> 2O72518APARTAMENTO NUMERO 604 INTERIOR 4 

5 -> 2O72519APARTAMENTO NUMERO 701 INTERIOR 4 

5 -> 2O7252OAPARTAMENTO NUMERO 702 INTERIOR 4 

5 -> 2O72521APARTAMENTO NUMERO 703 INTERIOR 4 

5 -> 2O72522APARTAMENTO NUMERO 704 INTERIOR 4 

5 -> 2O72523APARTAMENTO NUMERO 801 INTERIOR 4 

5 -> 2O72524APARTAMENTO NUMERO 802 INTERIOR 4 

5 -> 2O72525APARTAMENTO NUMERO 803 INTERIOR 4 

5 -> 2O72526APARTAMENTO NUMERO 804 INTERIOR 4 

5 -> 2O72527APARTAMENTO NUMERO 901 INTERIOR 4 

5 -> 2O72528APARTAMENTO NUMERO 902 INTERIOR 4 

5 -> 2O72529APARTAMENTO NUMERO 903 INTERIOR 4 

5 -> 2O7253OAPARTAMENTO NUMERO 904 INTERIOR 4 
5 -> 2O72531APARTAMENTO NUMERO 1001 INTERIOR 4 

5-> 2O72532APARTAMENTO NUMERO 1002 INTERIOR 4 

5 -> 2O72533APARTAMENTO NUMERO 1003 INTERIOR 4 

5 -> 2O72534APARTAMENTO NUMERO 1004 INTERIOR 4 

PNOK1& 

K 
- -.!! 
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7-> 2129279PARQUEADERO PRt VADO N. 32 atue la fe pública 
7 -> 212928OPARQUEADERO PRIVADO N. 327-327A (DOBLE) 

7-> 2129281 PARQUEADERO PRIVADO N. 328-328A (DOBLE) 

7-> 2129282PARQUEADERO PRIVADO N. 329-329A (DOBLE) 

7 -> 2129283PARQUEADERO PRIVADO N. 330-330A (DOBLE) 

7-> 2129284PARQUEADERO PRIVADO N. 331-331A (DOBLE) 

7-> 2129285PARQUEADERO PRIVADO N. 332-332A (DOBLE) 

7-> 2129286PARQUEADERO PRIVADO N. 334-334A (DOBLE) 

7 -> 2129287PARQUEADERO PRIVADO N. 335-335A (DOBLE) 

7-> 2129288PARQUEADERO PRIVADO N. 336-336A (DOBLE) 

7-> 2129289PARQUEADERO PRIVADO N. 337-337A (DOBLE) 

7 -> 212929OPARQUEADERO PRIVADO N. 338-338A (DOBLE) 

7-> 2129291 PARQUEADERO PRIVADO N. 339-339A (DOBLE) 

7 -> 2129292DEP0S1T0 PRIVADO N 177 

7-> 2129293DEPOSITO PRIVADO N 178 

7 -> 21292940EP0ST0 PRIVADO N 179 

7-> 2129295DEPOSITO PRIVADO N 180 

7 -> 2129296DEPOSITO PRIVADO N 181 

7-> 2129297DEPOSITO PRIVADO N 182 

7-> 2129298DEP0S1T0 PRIVADO N 183 

7-> 2129299DEPOSITO PRIVADO N 184 

b DI 
I• £ IrGTIO 

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

-> 2O7253SAPARTAMENTO NUMERO 1101 INTERIOR 4 

-> 2O72536APARTAMENTO NUMERO 1102 INTERIOR 4 

-> 2O72537APARTAMENTO NUMERO 1103 INTERIOR 4 

-> 2O72538APARTAMENTO NUMERO 1104 INTERIOR 4 

-> 2O72539APARTAMENTO NUMERO 1201 INTERIOR 4 

-> 2O7254OAPARTAMENTO NUMERO 1202 INTEROR 

-> 2O72541APARTAMENTO NUMERO 1203 INÉO INTENDENCIA 
-> 2O72542APARTAMENTO NUMERO 1204 IrEEJFt44J OTA R lA DO 
-> 2129277PARQUEADERO PRIVADON. 322-322A (DOBLE) 

-> 2129278PARQUEADERO PRIVADON. 324-324,D@BLÉ 
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Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

7 -> 2129300DEP0S1T0 PRIVADO N 185 

7-> 2129301 DEPOSITO PRIVADO N 186 

7 -> 21293O2DEPOSITO PRIVADO N 187 

7-> 21293O3DEPOSITO PRIVADO N 188 

7-> 21293O4DEPOSITO PRIVADO N 189 

7-> 21293O5DEPOSITO PRIVADO N 190 

7> 21293O6DEPOSITO PRIVADO N 191 

7-> 21293O7DEPOSITO PRIVADO N 192 DE NOTARIADO 
7 -> 21293O8DEPOSITO PRIVADO N 1; 

7 -> 21293O9DEPOSITO PRIVADO N 19 

7-> 2129310DEPOsrtO PRI VADO N 19 La guarda de la fe pública 
7-> 2129311DEPOSITO PRIVADO N 196 

7 -> 2129312DEPOSITO PRIVADO N 197 

7 -> 2129313DEP0S1T0 PRIVADO N 198 

7 -> 2129314DEP051T0 PRIVADO N 199 

7 -> 2129315DEP051T0 PRIVADO N 200 

7 -> 2I29316DEPOSITO PRIVADO N 201 

7 -> 2129317DEPOSITO PRIVADO N 202 

7 -> 2129318DEPOSITO PRIVADO N 203 

7-> 2129319DEPOSITO PRIVADO N 204 

7 -> 212932ODEPOSITO PRIVADO N 205 

7-> 2129321 DEPOSITO PRIVADO N 206 

7-> 2129322DEPOSITO PRIVADO N 207 

7 -> 2129323DEP051T0 PRIVADO N 208 

7 -> 2129324DEPOSITO PRIVADO N 209 

7 -> 2129325DEP05!TO PRIVADO N 210 

7-> 2129326DEP051T0 PRIVADO N 211 

7 -> 2129327DEP0S1T0 PRIVADO N 212 

7-> 2129328DEPOSITO PRIVADO N 213 

7 -> 2129329DEPOSITO PRIVADO N 214 

7-> 212933ODEPOSITO PRIVADO N 215 



La validez de es?e dOcumento podrá veriPcarse en la página Corlificados.supernotariado.gov  co 
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Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

7-> 2129331DEP0S1T0 PRIVADO N 216 

7 -> 2129332DEP0S1T0 PRIVADO N 217 

7 -> 2129333DEP0S1T0 PRIVADO N 218 

7 -> 2129334DEP0S1T0 PRIVADO N 219 

7 -> 2129335DEPOSITO PRIVADO N 220 

7 -> 2129336DEPOSITO PRIVADO N 221 

7 -> 2129337DEP0S1T0 PRIVADO N 222 

7-> 2129338DEP0S1T0 PRIVADO N 223 - DE NOTARIAL DO 
7 -> 2129339DEP0S1T0 PRIVADO N 22 

7 -> 2129340DEP0S1T0 PRIVADO N 225 

7-> 2129341DEP0S1T0 PRIVADO N 226. La guarda de la fe pública 
7-> 2129342DEP0S1T0 PRIVADO N 227 

7 -> 2129343DEP0S1T0 PRIVADO N 228 

7 -> 2129344DEPOSITO PRIVADO N 229 

7 -> 2129345DEP0S1T0 PRIVADO N 230 

7-> 2129346DEPOSITO PRIVADO N 231 

7 -> 2129347DEP0S1T0 PRIVADO N 232 

7 -> 2129348DEP0S1T0 PRIVADO N 233 

7 -> 2129349DEPOSITO PRIVADO N 234 

7 -> 2129350DEP0S1T0 PRIVADO N 235 

7-> 2129351 DEPOSITO PRIVADO N 236 

7 -> 21293S2DEPOSITO PRIVADO N 237 

7 -> 2129353DEP0S1T0 PRIVADO N 238 

7 -> 2129354DEP0S1T0 PRIVADO N 239 

7 -> 2129355DEP051T0 PRIVADO N 240 

7 -> 2129356DEPOSITO PRIVADO N 241 

7 -> 21293S7DEPOSITO PRIVADO N 242 

7 -> 2129358DEP0S1T0 PRIVADO N 243 

7 -> 2129359DEPOSITO PRIVADO N 244 

7 -> 212936ODEPOSITO PRIVADO N 245 

7-> 2129361 DEPOSITO PRIVADO N 246 
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Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firna del registrador en la ultima página 

7 -> 21293620EP0S1T0 PRIVADO N 247 

7 -> 21293630EP0S1T0 PRIVADO N 248 

7 -> 2129364DEP0S1T0 PRIVADO N 249 

7 -> 2129365DEP0S1T0 PRIVADO N 250 

7 -> 2129366DEP0S1T0 PRIVADO N 251 

7 -> 2129367DEPOSITO PRIVADO N 252 

7-> 2129368DEP0S1T0 PRIVADO N 253 E 
7-> 2129369DEP0S1T0 PRIVADO N 254 DE N OTARIA D () 
7 -> 2129370DEP0S1T0 PRIVADO N 255 

7-> 2129371 DEPOSITO PRIVADO N 2F
& REGISTRO 

7 -> 2129372DEP0S1T0 PRIVADO N 251 La guarda de la fe publica 
7 -> 2129373DEPOSITO PRIVADO N 258 

7-> 2129374DEP0S1T0 PRIVADO N 259 

7 -> 2129375DEPOSITO PRIVADO N 260 

7-> 2129376DEPOSITO PRIVADO N 261 

7 -> 2129377DEPOSITO PRIVADO N 262 

7 -> 21293780EP0S1T0 PRIVADO N 263 

7 -> 2129379DEPOSITO PRIVADO N 264 

7 -> 212938ODEPOSITO PRIVADO N 265 

7-> 2129381DEPOSITO PRIVADO N 266 

7 -> 2129382DEP0S1T0 PRIVADO N 267 

7 -> 2129383DEPOSITO PRIVADO N 268 

7 -> 2129384DEPOSITO PRIVADO N 269 

7-> 212938SDEPOSITO PRIVADO N 270 

7 -> 2129386DEPOSITO PRIVADO N 271 

7 -> 2129387DEPOSITO PRIVADO N 272 

7 -> 2129388DEPOSITO PRIVADO N 273 

7 -> 2129389DEPOSITO PRIVADO N 274 
7 -> 212939OPARQUEADERO PRIVADO N 116-116A (DOBLE) 

7-> 2129391PARQUEADERO PRIVADO N 118-118A (DOBLE) 

7-> 2129392PARQUEADERO PRIVADO N 119-119A (DOBLE) 

-c bK r. 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

7 -> 2129393PARQUEADERO PRIVADO N 120-120A (DOBLE) 

7 -> 2129394APARTAMENTO N 201 INTERIOR 5 ETAPA III 

7 -> 212939SAPARTAMENTO N 202 INTERIOR 5 ETAPA III 

7 -> 2129396APARTAMENTO N 203 INTERIOR 5 ETAPA III 

7 -> 2129397APARTAMENTO N 204 INTERIOR 5 ETAPA III 

7 -> 2129398APARTAMENTO N 301 INTERIOR 

7 -> 2129399APARTAMENTO N 302 INTERIOR 

7-> 2129400APARTAMENTO N 303 INTERIOREPNOT,&RIADO 
7 -> 212940 1APARTAMENTO N 304 INTERIOR 5 ETAPJ1I 

7 -> 21294O2APARTAMENTO N 401 INTERIOR 5 ETAPA4I 

7-> 2129403APARTAMENTON 402 INTERIORk &GIO de la fe pública 
7 -> 21294O4APARTAMENTO N 403 INTERIOR 5 ETAPA III 

7 -> 21294O5APARTAMENTO N 404 INTERIOR 5 ETAPA III 

7 -> 21294O6APARTAMENTO N 501 INTERIOR 5 ETAPA III 

7 -> 21294O7APARTAMENTO N 502 INTERIOR 5 ETAPA III 

7 -> 21294O8APARTAMENTO N 503 INTERIOR 5 ETAPA III 

7 -> 21294O9APARTAMENTO N 504 INTERIOR 5 ETAPA III 

7 -> 212941OAPARTAMENTO N 601 INTERIOR 5 ETAPA III 

7-> 2129411APARTAMENTO N 602 INTERIOR 5 ETAPA III 

7 -> 2129412APARTAMENTO N 603 INTERIOR 5 ETAPA III 

7 -> 2129413APARTAMENTO N 604 INTERIOR 5 ETAPA III 

7-> 2129414APARTAMENTO N 701 INTERIOR 5 ETAPA III 

7 -> 2129415APARTAMENTO N 702 INTERIOR 5 ETAPA III 

7 -> 2129416APARTAMENTO N 703 INTERIOR 5 ETAPA III 

7 -> 2129417APARTAMENTO N 704 INTERIOR 5 ETAPA III 

7 -> 2129418APARTAMENTO N 801 INTERIOR 5 ETAPA III 

7 -> 2129419APARTAMENTO N 802 INTERIOR 5 ETAPA III 

7 -> 212942OAPARTAMENTO N 803 INTERIOR 5 ETAPA III 

7-> 2129421APARTAMENTO N 804 INTERIOR 5 ETAPA III 

7-> 2129422APARTAMENTO N 901 INTERIOR 5 ETAPA III 

7 -> 2129423APARTAMENTO N 902 INTERIOR 5 ETAPA III 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION' 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

7 -> 2129424APARTAMENTO N 903 INTERIOR 5 ETAPA III 

7 -> 2129425APARTAMENTO N 904 INTERIOR 5 ETAPA III 

7 -> 2129426APARTAMENTO N 1001 INTERIOR 5 ETAPA III 

7 -> 2129427APARTAMENTO N 1002 INTERIOR 5 ETAPA III 

7 -> 2129428APARTAMENTO N 1003 INTERIOR 5 ETAPA III 

7-> 2129429APARTAMENTO N 1004 INTERIO 1 
-1. 

7-> 212943OAPARTAMENTO N 1101 INTERIO 

7-> 2129431APARTAMENTO N 1102 INTERIOD1EANIOTAR lADO 
7-> 2129432APARTAMENTO N 1103 INTERIOR 5 ETAPA III . 

7-> 2129433APARTAMENTO Nl 164 

7-> 2129434APARTAMENTO N1201 INTERIO gudiu de la fe pública 
7 -> 2129435APARTAMENTO N 1202 INTERIOR 5 ETAPA III 

7 -> 2129436APARTAMENTO N 1203 INTERIOR 5 ETAPA III 

7-> 2129437APARTAMENTO N 1204 INTERIOR 5 ETAPA III 

7-> 2129438APARTAMENTO N 201 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 2129439APARTAMENTO N 202 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 212944OAPARTAMENTO N 203 INTERIOR 6 ETAPA III 

7-> 2129441APARTAMENTO N 204 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 2129442APARTAMENTO N 301 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 2129443APARTAMENTO N 302 INTERIOR 6 ETAPA III 

7-> 2129444APARTAMENTO N 303 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 2129445APARTAMENTO N 304 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 2129446APARTAMENTO N 401 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 2129447APARTAMENTO N 402 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 2129448APARTAMENTO N 403 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 2129449APARTAMENTO N 404 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 212945OAPARTAMENTO N 501 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 2129451APARTAMENTO N 502 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 2129452APARTAMENTO N 503 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 2129453APARTAMENTO N 504 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 2129454APARTAMENTO N 601 INTERIOR 6 ETAPA III 

32. 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

7 -> 2129455APARTAMENTO N 602 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 2129456APARTAMENTO N 603 INTERIOR 6 ETAPA III 

7-> 2129457APARTAMENTO N 604 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 2129458APARTAMENTO N 701 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 2129459APARTAMENTO N 702 INTERIOR 6 ETAPA III 

7-> 2I2946OAPARTAMENTO N 703 INTERIOR 1TP LI 

7-> 2129461APARTAMENTO N 704 INTERIOR 

7 -> 2129462APARTAMENTO N 801 INTERIOFPI4IIOTA R IA D D 
7-> 2129463APARTAMENTO N 802 INTERIOR 6 ETAPH 

7-> 2129464APARTAMENTO N 803 INTERIOR•6 ET~( ISTRO 
7-> 2129465APARTAAENTO N 804 de la fe pública 
7 -> 2129466APARTAMENTO N 901 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 2129467APARTAMENTO N 902 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 2129468APARTAMENTO N 903 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 2129469APARTAMENTO N 904 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 212947OAPARTAMENTO N 1001 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 2129471APARTAMENTO N 1002 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 2129472APARTAMENTO N 1003 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 2129473APARTAMENTO N 1004 INTERIOR 6 ETAPA III 

7-> 2129474APARTAMENTO N 1101 INTERIOR 6 ETAPA III 

7-> 212947SAPARTAMENTO N 1102 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 2129476APARTAMENTO N 1103 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 2129477APARTAMENTO N 1104 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 2129478APARTAMENTO N 1201 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 2129479APARTAMENTO N 1202 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 212948OAPARTAMENTO N 1203 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 2129481APARTAMENTO N 1204 INTERIOR 6 ETAPA III 

7 -> 2129664PARQUEADERO 323 

7 -> 212966SPARQUEADERO 326 

7 -> 2129666PARQUEADERO 333 

7-> 2129667PARQUEDERO 394 

3 
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7-> 2129668PARQUEADERO 117 

8-> 2174789PARQUEADERO PRIVADO 346 ETAPA III INTERIOR 7 Y 8 

8 -> 217479OPARQUEADERO PRIVADO 347 ETAPA III INTERIOR 7 Y 8 

8 -> 2174791 PARQUEADERO PRIVADO 348 ETAPA III INTERIOR 7 Y 8 

8-> 2174792PARQUEADERO PRIVADO 349 ETAPA III INTERIOR 7 Y 8 

8 -> 2174793PARQUEADERO PRIVADO 350 E a á  LLNJE• • • Y; 

8-> 2174794PARQUEADERO PRIVADO 351 E ajl .  ! ' ENCIA 
8 -> 2174795PARQUEADERO PRIVADO 352 

8 -> 2174796PARQUEADERO PRIVADO 353 ETAPA III INTERIORJY8 

8 -> 2174797PARQUEADERO PRIVADO 354 ETAPA1I( INTERIO7° T'° 

8 -> 2174798PÁRQUEADERO PRIVADO 355 Eh uwnitrFdeFIa púbJica 
8 -> 2174799PARQUEADERO PRIVADO 356 DISC ET III NT 7 Y 8 

8 -> 2174800PARQUEADERO PRIVADO 357 ET III NT 7 Y 8 

8 -> 2174801 PARQUEADERO PRIVADO 358 ET III NT 7 Y 8 

8 -> 21748O2PARQUEADERO PRIVADO 359 ET III NT 7 Y 8 

8 -> 21748O3DEPOSITO 275 

8 -> 21748O4DEPOSITO 276 

8 -> 21748OSDEPOSITO 277 

8 -> 21748O6DEPOSITO 278 

8 -> 21748O7DEPOSITO 279 

8 -> 21748080EP0S1T0 280 

8 -> 21748O9DEPOSITO 281 

8 -> 217481ODEPOSITO 282 

8-> 2174811DEPOSITO 283 

8 -> 2174812DEPOSITO 284 

8-> 2174813DEPOSITO 285 

8 -> 2174814DEPOSITO 286 

8-> 2174815DEPOSITO 287 

8 -> 2174816DEPOSITO 288 

8-> 2174817DEPOSITO 289 

8 -> 2174818DEPOSITO 290 

EIIIINARIADO 
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8 -> 2174819DEPOSITO 291 

8-> 217482ODEPOSITO 292 

8-> 2174821 DEPOSITO 293 

8 -> 2174822DEPOSITO 294 

8 -> 2174823DEP0S1T0 295 

8 -> 2174824DEP0S1T0 296 

8-> 2174825DEP0S1T0 29 

8 -> 2174826DEPOSITO 29B 

8 -> 2174827DEPOSItO 29 

8 -> 2174828DEPOSlTO 3 

8 -> 2174829DEP0S1T0 3O 

8 -> 2174830DEP0S1T0 302 

8-> 2174831 DEPOSITO 303 

8 -> 2174832DEPOSITO 304 

8 -> 2174833DEP0S1T0 305 

8 -> 2174834DEP051T0 306 

8 -> 2174835DEPOSITO 307 

8 -> 2174836DEP0S1T0 308 

8 -> 2174837DEP0S1T0 309 

8 -> 2174838DEP0S1T0 310 

8-> 2174839DEP0S1T0 311 

8-> 217484ODEPOSITO 312 

8-> 2174841 DEPOSITO 313 

8 -> 2174842DEP051T0 314 

8 -> 2174843DEPOSITO 315 

8 -> 21748440EP051T0 316 

8-> 2174845DEP051T0 317 

8-> 2174846DEPOSITO 318 

8 -> 2174847DEPOSITO 319 

8 -> 2174848DEPOSITO 320 

8 -> 2174849DEP0S1T0 321 

SUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 
& REGISTRO 
La guarda de la fe pública 
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8-> 21748500EP0S1T0 322 

8-> 2174851 DEPOSITO 323 

8 -> 2174852DEP0S1T0 324 

8 -> 2174853DEP0S1T0 325 

8-> 2174854DEP0S1T0 326 

8 -> 2174855DEP0S1T0 3 

8 -> 2174856DEP0S1T0 32 

8 -> 2174857DEP0S1T0 329: 

8-> 2174858DEP0S1T0 

8-> 2174859DEPOSITO 33 

8 -> 2174860DEP0S1T0 332 

8-> 2174861DEP0S1T0 333 

8-> 2174862DEPOSITO 334 

8 -> 2174863DEP0S1T0 335 

8-> 2174864DEP051T0 336 

8-> 2174865DEP0S1T0 337 

8-> 2174866DEP0S1T0 338 

8-> 2174867DEP0S1T0 339 

8 -> 2174868DEP0S1T0 340 

8 -> 2174869DEPOSlTO 341 

8 -> 2174870DEP0S1T0 342 

8-> 2174871 DEPOSITO 343 

8 -> 2174872DEP0S1T0 344 

8-> 2174873DEPOSITO 345 

8 -> 2174874DEP0S1T0 346 

8 -> 2174875DEP0S1T0 347 

8-> 21748760EP0S1T0 348 

8-> 2174877DEP0S1T0 349 

8 -> 2174878DEP051T0 350 

8 -> 2174879DEP0S1T0 351 

8-> 21748800EP0S1T0 352 

D
SUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 
& REGISTRO 
La guarda de late pública 
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8-> 21748810EP0S1T0 353 

8 -> 2174882DEP0S1T0 354 

8 -> 2174883DEP0S1T0 355 

8 -> 2174884DEP0S1T0 356 

8 -> 2174885DEP0S1T0 357 

8 -> 2174886DEP0S1T0 358 

8 -> 2174887DEP0S1T0 359 

8 -> 2174888DEP0S1T0 360 

8-> 21748890EP0S1T0 

8-> 217489oDEPosrro 

8-> 2174891DPOSlTO.3 

8 -> 2174892DEP0S1T0 364 

8 -> 2174893PARQUEADERO PRIVADO 125 ET III INT 7 Y 8 

8-> 2174894PARQUEADERO PRIVADO 126 ET III INT 7 Y 8 

8-> 2174895PARQUEADERO PRIVADO 127 DISC ET III INT 7 Y 8 

8-> 2174896PARQUEADERO PRIVADO 128 ET III INT 7 Y 8 

8 -> 2174897PARQUEADERO PRIVADO 129 ET III INT 7 Y 8 

8 -> 2174898PARQUEADERO PRIVADO 130 ET III INT 7 Y 8 

8-> 2174899PARQUEADERO PRIVADO 131 ET III INT 7 Y 8 

8 -> 2174900PARQUEADERO PRIVADO 132 ET III INT 7 Y 8 

8-> 2174901 PARQUEADERO PRIVADO 133 ET III INT 7 Y 8 

8 -> 21749O2PARQUEADERO PRIVADO 134 ET III INT 7 Y 8 

8-> 21749O3PARQUEADERO PRIVADO 135 ET III INT 7 Y 8 

8 -> 21749O4PARQUEADERO PRIVADO 136 ET III INT 7 Y 8 

8-> 21749O5PARQUEADERO PRIVADO 137 ET III INT 7 Y 8 

8 -> 21749O6PARQUEADERO PRIVADO 138 ET III INT 7 Y 8 

8-> 21749O7APARTAMENTO 102 INTERIOR 7 ETAPA III 

8 -> 21749O8APARTAMENTO 103 INTERIOR 7 ETAPA III 

8 -> 21749O9APARTAMENTO 201 INTERIOR 7 ETAPA III 

8-> 217491OAPARTAMENTO 202 INTERIOR 7 ETAPA III 

8 -> 217491 1APARTAMENTO 203 INTERIOR 7 ETAPA III 

SNR Df NO(AUtAO 
¿ IeGdTtQ 
---o—. 

R
SUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 
& REGISTRO 
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MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 230626236278558773 Nro Matrícula: 50C-1949114 
Pagina 37 TURNO: 2023-429134 

Impreso el 26 de Junio de 2023 a las 07:25:46 AM 
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

8-> 2174912APARTAMENTO 204 INTERIOR 7 ETAPA III 

8-> 2174913APARTAMENTO 301 INTERIOR 7 ETAPA III 

8 -> 2174914APARTAMENTO 302 INTERIOR 7 ETAPA III 

8-> 2174915APARTAMENTO 303 INTERIOR 7 ETAPA III 

8 -> 2174916APARTAMENTO 304 INTERIOR 7 ETAPA III 

8 -> 2174917APARTAMENTO 401 INTERIOR 7 ¡4 1 

8 -> 2174918APARTAMENTO 402 INTERIOR 7 A 1 

8 -> 2174919APARTAMENTO 403 INTERIOR 7IAN OTARIADO 
8-> 217492OAPARTAMENTO 404 INTERIOR7ETAP L 

8-> 2174921ÁPARTAMN1Q 501 INTERIOR 7ETA 

8 -> 2174922AÁRTAMENtO502 INTERIOR 7'birg%arda de la fe pública 
8-> 2I74923APARTAMENTO 503 INTERIOR 7 ETAPA III 

8 -> 2174924APARTAMENTO 504 INTERIOR 7 ETAPA III 

8 -> 2174925APARTAMENTO 601 INTERIOR 7 ETAPA III 

8 -> 2174926APARTAMENTO 602 INTERIOR 7 ETAPA III 

8 -> 2174927APARTAMENTO 603 INTERIOR 7 ETAPA III 

8 -> 2174928APARTAMENTO 604 INTERIOR 7 ETAPA III 

8 -> 2174929APARTAMENTO 701 INTERIOR 7 ETAPA III 

8 -> 217493OAPARTAMENTO 702 INTERIOR 7 ETAPA III 

8-> 2174931APARTAMENTO 703 INTERIOR 7 ETAPA III 

8 -> 2174932APARTAMENTO 704 INTERIOR 7 ETAPA III 

8 -> 2174933APARTAMENTO 801 INTERIOR 7 ETAPA III 

8 -> 2174934APARTAMENTO 802 INTERIOR 7 ETAPA III 

8-> 2174935APARTAMENTO 803 INTERIOR 7 ETAPA III 

8 -> 2174936APARTAMENTO 804 INTERIOR 7 ETAPA III 

8 -> 2174937APARTAMENTO 901 INTERIOR 7 ETAPA III 

8 -> 2174938APARTAMENTO 902 INTERIOR 7 ETAPA III 

8 -> 2174939APARTAMENTO 903 INTERIOR 7 ETAPA III 

8 -> 217494OAPARTAMENTO 904 INTERIOR 7 ETAPA III 

8 -> 2174941APARTAMENTO 1001 INTERIOR 7 ETAPA III 

8 -> 2174942APARTAMENTO 1002 INTERIOR 7 ETAPA III 
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8-> 2174943APARTAMENTO 1003 INTERIOR 7 ETAPA III 

8-> 2174944APARTAMENTO 1004 INTERIOR 7 ETAPA III 

8-> 2174945APARTAMENTO 1101 INTERIOR 7 ETAPA III 

8-> 2174946APARTAMENTO 1102 INTERIOR 7 ETAPA III 

8-> 2174947APARTAMENTO 1103 INTERIOR 7 ETAPA III 

8-> 2174948APARTAMENTO 1104 INTERIOR 7 T 'SI. 
8-> 2174949APARTAMENTO 1201 INTERIOR ' I 

8-> 217495oAPARTAMEN1$o2 INTERIOR  DrEN OTA R lA D Q 
8 -> 2174951APARTAMENTO 1203 INTERIOR 7 ETAPA UI 

8-> 2174952APARTAMEN1IQ4 INTRIOR 7 ETAPA 4+4' 

8-> 2174953APARTA ÑO\102  INTEIIOR sI.iruarda de la fe pública 
8 -> 21749S4APARTAMENTO 103 INTERIOR 8 ETAPA III 

8 -> 217495SAPARTAMENTO 201 INTERIOR 8 ETAPA III 

8-> 21749S6APARTAMENTO 202 INTERIOR 8 ETAPA III 

8-> 2174957APARTAMENTO 203 INTERIOR 8 ETAPA III 

8 -> 21749S8APARTAMENTO 204 INTERIOR 8 ETAPA III 

8-> 2174959APARTAMENTO 301 INTERIOR 8 ETAPA III 

8 -> 217496OAPARTAMENTO 302 INTERIOR 8 ETAPA III 

8 -> 2174961APARTAMENTO 303 INTERIOR 8 ETAPA III 

8-> 2174962APARTAMENTO 304 INTERIOR 8 ETAPA III 

8 -> 2174963APARTAMENTO 401 INTERIOR 8 ETAPA III 

8 -> 2174964APARTAMENTO 402 INTERIOR 8 ETAPA III 

8-> 2174965APARTAMENTO 403 INTERIOR 8 ETAPA III 

8 -> 2174966APARTAMENTO 404 INTERIOR 8 ETAPA III 

8 -> 2174967APARTAMENTO 501 INTERIOR 8 ETAPA III 

8 -> 2174968APARTAMENTO 502 INTERIOR 8 ETAPA III 

8 -> 2174969APARTAMENTO 503 INTERIOR 8 ETAPA III 

8-> 217497OAPARTAMENTO 504 INTERIOR 8 ETAPA III 

8-> 2174971APARTAMENTO 601 INTERIOR 8 ETAPA III 

8 -> 2174972APARTAMENTO 602 INTERIOR 8 ETAPA III 

8-> 2174973APARTAMENTO 603 INTERIOR 8 ETAPA III 

&I -u1.p:a 
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8 -> 2174974APARTAMENTO 604 INTERIOR 8 ETAPA III 

8 -> 217497SAPARTAMENTO 701 INTERIOR 8 ETAPA III 

8 -> 2174976APARTAMENTO 702 INTERIOR 8 ETAPA III 

8 -> 2174977APARTAMENTO 703 INTERIOR 8 ETAPA III 

8-> 2174978APARTAMENTO 704 INTERIOR 8 ETAPA III 

8-> 2174979APARTAMENTO 801 INTERIOR 8 1 

8-> 217498OAPARTAMENTO 6.02 INTERIOR 8 A 1 

8-> 2174981APARTAMENTO 803 INTERIOR 8IfA NOTARIADO 
8 -> 2174982APARTAMENTO 804 INTERIOR 8 ETAP5 

8 -> 2174983APARTAMENTO 901 INTERIOR 8 ETAPJ 

8-> 2174984APARTA1ENTO902 INTEIOR 8i- xarda de la fe pública 
8 -> 217498SAPARTAMENTO 903 INTERIOR 8 ETAPA III 

8 -> 2174986APARTAMENTO 904 INTERIOR 8 ETAPA III 

8 -> 2174987APARTAMENTO 1001 INTERIOR 8 ETAPA III 

8 -> 2174988APARTAMENTO 1002 INTERIOR 8 ETAPA III 

8 -> 2174989APARTAMENTO 1003 INTERIOR 8 ETAPA III 

8-> 217499OAPARTAMENTO 1004 INTERIOR 8 ETAPA III 

8-> 2174991APARTAMENTO 1101 INTERIOR 8 ETAPA III 

8-> 2174992APARTAMENTO 1102 INTERIOR 8 ETAPA III 

8-> 2174993APARTAMENTO 1103 INTERIOR 8 ETAPA III 

8-> 2174994APARTAMENTO 1104 INTERIOR 8 ETAPA III 

8 -> 217499SAPARTAMENTO 1201 INTERIOR 8 ETAPA III 

8 -> 2174996APARTAMENTO 1202 INTERIOR 8 ETAPA III 

8 -> 2174997APARTAMENTO 1203 INTERIOR 8 ETAPA III 

8-> 2174998APARTAMENTO 1204 INTERIOR 8 ETAPA III 

SALVEDADES: (Información Anterior o CorregIda) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2015-22057 Fecha: 30-10-2015 

DIRECCION CORREGIDA VALE.ART.59 LEY 1579/12 AUXDEL5. C2015-2205T- 

Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: C2015-23627 Fecha: 23-11-2015 

SE CORRIGE MATRICULAS MATRICES. ART.59 LEY 1579/12 AUXDELS. C2015-23627.- 

Anotación Nro: O Nro corrección: 3 Radicación: C2016-21913 Fecha: 03-11-2016 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P.. SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL. SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

Anotación Nro: 1 Nro corrección: 1 Radicación: C2019-20005 Fecha: 14-11-2019 

SNR DI *$OAIIAO 
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SE INCLUYO INTERIOS EN LAS NUEVAS UNIDADES 50C-2072455 AL 50C-2072542. LO CORREGIDO VALE. ART. 59 LEY 1579/2012 C2019-20005 

AUXDEI 08. 

Anotación Nro: 7 Nro corrección: 1 Radicación: C2021-18809 Fecha: 17-11-2021 

SE DA APERTURA A LOS PARQUEADEROS 117-323-326-333-394, SON 50C-2129664 HASTA 50C-2129668 VALE-ART. 59 LEY 1579/2012-C2021-18809 

El interesado debe co y nicar al registrador cualquier falta o e 

USUARIO: Realtech 

TURNO: 2023-4291 ECHA 26-06-2023 
EXPEDIDO EN: BOG 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 
reIr ioJpNTENDENCjA 

DE NOTARIADO 
& REGISTRO 
La guarda de la fe pública 

El Registrador: JAVIER SALAZAR CARDENAS 



Fiduck!ria Boptó 

Bogotá, D.C., 5 de junio de 2023. 

Señores: 
DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN Y VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE L 
SECRETARIA DE HABITAT 
Ciudad. 

IQNET 
50100I 

ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía número 
80.503.834, actuando en calidad de representante legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad 
anónima de servicios financieros legalmente constituida mediante Escritura Pública tres mil ciento 
setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de Septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991) 
otorgada en la Notaría once (11) del Círculo Notarial de Bogotá, con permiso de funcionamiento 
concedido por la Superintendencia Bancaria mediante Resolución número tres mil seiscientos quince 
(3.615) del cuatro (4)de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), lo cual se acredita con el 
Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Superintendencia Financiera 
actuando como vocera y administradora del Patrimonio Autónomo ARALIA DE CASTILL—
FIDUBOGOTA - NIT 830.055.897-7, por medio de la presente manifiesto que COADYUVOj/a la 
sociedad URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTAJ/JRBANSA S.A., identificada con el Nit. 
800.136.561-7 en calidad de FIDEICOMITENTE, para adelantar los trámites necesarios para la 
radicación del permiso de ventas del proyecto denominado ARALIA DE CASTILLA, el cual se 
desarrolla en el predio identificado con la matrícula inmobiliaria 50C-1949114. 

Igualmente, mi coadyuvado queda facultado para firmar las solicitudes, aportar y retirar documentos, 
cumplir con los requerimientos, recibir, desistir, sustituir, renunciar, disponer y notificarse de los actos 
administrativos que se emitan dentro del trámite hasta que la decisión quede en firme y para 
adelantar los actos complementarios e inherentes a la solicitud hasta su aprobación definitiva. 

Siendo claro que, con el otorgamiento del presente documento, ni la Fidciaria, ni el Fideicomiso 
adquieren la calidad de constructora, ni interventora y por lo tanto no tienen responsabilidad alguna 
sobre el desarrollo de las gestiones que se vayan a realizar en virtud del presente. Así mismo se 
deja expresa constancia que el titular de la documentación que se tramite con ocasión de la presente 
autorización será el Fideicomitente y que los costos, gastos y honorarios que se causen en desarrollo 
de las gestiones con ocasión del presente documento será de responsabilidad única y 
exclusivamente del (los) Fideicomitente (s). 

Cordialmente 

NDRES NOGUERA RICAURTE 
Representante Legal - 
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. - NIT. 830.055.897-7 
ACTUANDO EN CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO ARALIA DE CASTILLA — 
FIDUBOGOTA 

E!bOM Jo6 AMO.Afl6*6 de C.56? 
t6'6 Rb.M.e - CobdMde,IM Ñ.5ode -

,bç'obd C6m. S,M., - Gb.M M,gMIO. 

Lnea dc Servicio al CIinIc: Bogná al 6(PI-34S54(k3. opción 2 y  a nivd iado,ial al OlOOO526O3C) 
yf, al corneo cicc*nnico atcnciolI.ílduhb'gdaá fidL,b,)la.4,»n 

Stq,salo,y0f Defensor dci Consumidor Financiero: AIvarc Rsdrigueí P&cz. Calle 30 N. 7-47 I'iso 5. l3o'ti l).0 

• PBX: 601-3320101, Fax 340038.3 ( chilar. fl8-33fl077 
Rosponsibie C,rrco lleccrónico: defcnsortconsumidor(inailcicrob,icodcbueo1a.comco 
lnveetmnnt 



NOTARlA SESENTA Y CINCO (65) DE 
DE BOGOTA D.C. 

NOARtA6  DILIGENCIA DE PRESENTACIÓN PERSONA 
El anterior escnto dirigido a; SECRETARIA DE HABITff 

Fue presentado personalmente ante el suscrito no 
sesenta y cinco de Bogotá por: 

71 
Quien se Identifico con C.CiOD3234 ( / 
y además declaró que él contenido del 
anterior documento es cierto y que la firma •x-
que lo autoriza fue puesta por el. Ingrese a 
www.notariaenknea.com  para verificar este 
documento. . - - 

ANDRES NOGUERA RICAUATE 1 

o 

o 
Bogotá D.C., 2023-06-07 09:15:12 - ç  

a 

TA LSENTAYCINCO(65) DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ. L).CJ 

E 
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1 NOTARlA CUARENTA Y OCHO (48) DE BOGOTÁ c. 

REPÚBLICA DE COLOMBIA 

ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: 4 4 8 3 
/CUATRO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES (4483),/. 

FECHA DE OTORGAMIENTO: OCHO (08) 'SEPTIEMBRE DE DOS MIL 

DIECISEIS (2,016),/ a a a a a a - a 

NATURALEZA DEL(OS) ACTO(S): -------------------------------------------------- 

TRANSFERENCIA A TITULO DE RESTITUCIÓN. -------------- -  

AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR SI (--) NO (X ) 

OTORGANTES: ------------ 

Z) O FIDEICOMITENTE APORTANTE: FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., ACTUANDO EN 

CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMOMO AUTÓNOMO DENOM1NADO 

Z FIDEICOMISO FIDUBOGOTA LOTE TECHO NIT. 830.055.897-7 

Ç FIDEICOMITENTE ADQUIRENTE: ---- - -------------------- 

FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., ACTUANDO EN CALIDAD DE VOCERA DEL 

PATRIMONIO AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA 

FIDUBOGOTA NIT. 830.055897-7 

MATRICULAS INMOBILIARIAS Nos: 50C-19491 14.(tkTRIZ 50C-1493205 y 50C- 

Z1493206).'------------------------------- ---------------- ----- 

> REGISTROS CATASTRALES MATRICES Nos: 0065311911700000000 (MATRIZ 

2 205201020500000000 Y 205201020600000000). ------------------------ -------- 
b • y 

CALLE 6 C No. 82 A - 91 / 75, DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ D.C. 

' DÉPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA. -.------------------------ 

CtJANTIA: (REMUNERACIÓN): $52.979.565.QÓ<--------------------------- 

En la Ciudad de Bogotá, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, 

República de Colombia; ante mi, MIGUEL ANGEL DIAZ TELLEZ, a a 

NOTARIO(A) CUARENTA Y OCHO (48) a a de este 

Circulb Notarial, se otorgó y autorizó esta ESCRITURA PÚBLICA con las Siguientes 

ESPECIFICA'CIONES: ------------------------ -------- --------- ------- 

CONSTANCIA SOBRE IDENTIFICACIÓN Y DECLARACIÓN DE LOS 
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COMPARECIENTES ANTE EL NOTARIO. 

PRIMER ACTO 

TRANSFERENCIA A TÍTULO DE RESTITUCIÓN 

Comparecieron con minuta escrita (E-Mail): (i) CAROLINA LOZANO OSTOS 

mayor de edad, identificada con Cédula de Ciudadanía número 39.692.985 

expedida en Bogotá D.C.'quien obra en su condición de Representante Legal de 

FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., Sociedad Anónima de Servicios Financieros, 

legalmente constituida mediante Escritura Pública número Tres Mil Ciento Setenta 

Y Ocho (3.178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y 

uno (1.991) ante la Notaría Once (11) del Circulo Notarial de Bogotá D.C., con 

domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C., con permiso de funcionamiento 

concedido por la Superintendencia Financiera mediante Resolución número Tres 

Mil Seiscientos Quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa 

y uno (1.991), lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación 

Legal expedido por la Superintendencia Financiera, actuando en calidad de Vocera 

del PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO FIDUBOGOTA LOTE 

TECHO, identificado con NIT. 830.055.897-7, quien para efectos del presente se 

denominará FIDEICOMITENTE APORTANTE. ------ -------- 

(ji) Nuevamente, comparece CAROLINA LOZANO OSTOS mayor de edad, 

identificada con Cédula de Ciudadanía número 39.692.985 expedida en Bogotá 

D.C., quien obra en su condición de Representante Legal de FIDUCIARIA 

BOGOTÁ S.A., Sociedad Anónima de Servicios Financieros, legalmente constituida 

mediante Escritura Pública número tres mil ciento setenta y ocho (3.178) otorgada 

el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991) ante la 

Notaría Once (11) del Círculo Notarial de Bogotá D.C., con domicilio principal en la 

ciudad de Bogotá D.C., con permiso de funcionamiento concedido por la 

Superintendencia Financiera mediante Resolución número tres mil seiscientos 

quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), 

lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal 

expedido por la Superintendencia Financiera, actuando en calidad de Vocera del 

PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA — 
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FIDUBOGOTA, con MT, 830.055.897-7, quien en adelante y para efectos de este 

documeñto se denominará el FIDEICOMISO ADQUIRENTE. 

/ 

CONSIDERACIONES 
'a 

PRIMERA. Que mediante documento privado de fecha trece (13) de septiembre d 

dos mil doce (2012), las sociedades URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA 

URBANSA S.A., e INVERSIONES ALCABAMA S.A., constituyeron, un consorcio 

denominado CONSORCIO TECHO II para el desarrollo del Proyecto InmobiHario 

ARALIA DE CASTILLA.  

SGUNDA. Que mediante documento privado de fecha diecisiete (17), de abril de 

dos mil trece (2013), las sociedades URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTÁ 

URBANSA S.A., e INVERSIONES ALCABAMA S,A., en calidad de 

FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA BOGOTÁ S,A., en calidad de FIDUCIARIA, 

celebraron el Contrato de Fiducia No. 3-1 34617, mediante el cual se constituyó el 

PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado FIDEICOMISO FIDUBOGOTA - LOTE 

Dicho contrato de fiducia fue modificado mediante Otrosí número und (No. 1) de 

fecha veintiuno (21) de marzo de dos mil catorce (2014). 

Al FIDEICOMISO FIDUBOGOTA-LOTE TECHO le fue transferido los predios 

identificados con los folios de matrícula inmobiliaria números 50C-1493205 y 50C-

1493206 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C., Zona 

Centro, los cuales fueron englobados mediante Escritura PúbHcá Tres Mi 

Quinientos Sesenta y-Uno (3.561) de fecha seis (06) de Agosto de dos mil quin 

(2015) otorgada en la Notaría Cuarenta y Ocho (48) del Círculo Notarial de Bogotá, 

resultando el predio identificado con Folio de Matrícula Inmobiliaria número 50C-

1949114 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona 

Centro en adelante EL INMUEBLE. 

/ 

TERCERA. Que según el parágrafo de la cláusula primera del otrosí número uno 

(1) deI contrato de fiducia mercantil po el cual se constituyá el FIDEICOMISO 
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FIDUBOGOTA' -LOTE TECHO, suscrito el pasado veintiuno (21) de marzo de das 

mil catoráe (2014), tal patrimonio autónomo en calidad de FIDEICOMITENTE 

APORTANTE podrá restituir o transferir los predios identificados con los faliós de 

matrícula inmobiliaria números 50C-1493205 (50C-14932O6 la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro, o los que de estos se 

segreguen en virtud de englobes, según las instrucciones de las sociedades 

URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTÁ URBANSA S.A., e INVERSIONES 

ALCABAMA S.A., como FIDEICONIITENTES del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA- 

LOTE TECHO. --- -------------------------- ---------- - 

CUARTA. Que mediante documento privado de fecha nueve (09) de junio de dos 

mil dieciséis (2.016), las sociedades URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTÁ 

URBANSA S.A., en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR, 

INVERSIONES ALCABAMA S,A., en calidad de FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR, el FIDEICOMISO FIDUBOGOTA-LOTE TECHO en calidad de 

FIDEICOMITENTE APORTANTE y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., en calidad de 

FIDUCIARIA, celebraron el Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable No. 2-1 

63959 por el cual se constituyó el patrimonio autónomo denominado FIDEICOMiSO 

ARALIA DE CASTILLA - FIDU BOGOTA. ---------------------- 

QUINTA. Que por instrucción irrevocable de las sociedades URBANIZADORA 

SANTA FE DE BOGOTÁ URBANSA S.A., e INVERSIONES ALCABAMA S.A. 

como FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA-LOTE TECHO, 

debidamente autorizado por el parágrafo de la cláusula primera del otrosí número 

uno (1) del contrato de fiducia mercantil por el cual se constituyó el FIDEICOMISO 

FIDUBOGOTA-LOTE TECHO, suscrito el pasado veintiuno (21) de marzo de dos 

mil catorce (2014), la cláusula de obligaciones del Contrato de Fiducia Mercantil 3-1 

34617, EL FIDEICOMITENTE APORTANTE procede a transferir a el inmueble 

objeto del presente documento al PATRIMONIO AUTÓNOMO DENOMINADO 

FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA- FIDUBOGOTA, del cual las sociedad 

URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTÁ URBANSA S.A., es 

FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR e INVERSIONES ALCABAMA S.A., 
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es FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y beneficiarios. 

CLAUSULAS 

/iRIMERA.- TRANSFERENCIA: FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., en su calidad 

Tradente y Propietario Fiduciario del patrimonio autónomo denominad 

FIDEICOMISO FIDUBOGOTA - LOTE TECHO, por este instrumento público y et 

su calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE, transfiere a título de fiducia 

mercantil al PATRIMONIO AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ARALIA 

DE CASTILLA- FIDUBOGOTA, el derecho de dominio del inmueble identificado 

con folio de matrícula inmobiliaria números 5OC-1949114la Oficina de Registro 

de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Centrq(redio que se describen por su 

ubicación, cabida y linderos como a continuación se expone: --------------- ------- 

SUPERLOTE TRES (3) — CUATRO (4). /1---- 
Cuenta con una extensión superficiaria de diez mil metros cuadrados (10.000.00 

M2.), comprendidos dentro de los siguientes linderos: -----------------------

POR EL OCCIDENTE: Partiendo del punto 268 al punto 269 en línea recta en 

distancia de tres metros con noventa y un centímetros (3.91 mts.), del punto 269 al 

punto 270 en línea recta en distancia de diez metros con veinticuatro centímetros 

(10.24 mts.), del punto 270 al punto 271 en línea recta en distancia de doce metros 

con setenta centímetros (12.70 mts.), del punto 271 al punto 272 en línea recta en 

distancia de veintiocho metros con treinta y cinco centímetros (28.35 mts.), del 

punto 272 al punto 273 en línea recta en distancia de setenta y tres metros con 

cincuenta y tres centímetros (73.53 mts.), lindando con control ambientI. POR E 

NORTE: Del punto 273 al punto 250 en línea recta en distarícia de cuatro metro 

cincuenta y cinco centímetros (4.55 mts,), del punto 250 al punto 01 en línea recta 

en distancia de sesenta y un metros concuarenta y un centímetros (61.41 mts.), 

lindando con la Calle 6C (V-3E). POR EL ORIENTE: Del punto 01 al punto 04 en 

línea recta en distancia de ciento cincüenta metros con catorce centímetros (150.14 

mts) lindando con el Superlote 5-6. POR EL SUR: Del punto 04 al puntó 266 en 

línea recta en distancia de veinte metros con cincuenta centímetros (20.50 mts.), 

del punto 266:al  punto 267 en línea curva en distancia de veintinueve metros con 
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setenta centímetros (29.70 mts.), del punto 267 al punto 268 en línea curva en 

distancia 'de veinticinco metros con setenta centímetros (25,70 mts.), lindando en 

parte con zona verde y en parte con el control ambiental, y cierra. 

PARÁGRAFO PRIMERO-. No obstante la descripción, cabida y linderos, la 

presente transferencia se realiza como cuerpo cierto para todos los efectos. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La transferencia que por este instrumento se efectúa 

comprende todas las edificaciones, mejoras, servidumbres e instalaciones 

existentes en los inmuebles. ------------- ------- ----- 

PARÁGRAFO TERCERO. Se solicita al señor Registrador de Instrumentos 

Públicos de Bogotá- Zona Centro, registrar la presente escritura pública de 

transferencia a título de fiducia mercantil a favor del PATRIMONIO AUTÓNOMO 

denominado FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA- FIDUBOGOTA, en el folio de 

matrícula inmobiliaria número 500-1949114/de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro. ---------------- --------------------- ------- 

SEGUNDA.- TRADICIÓN: La FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., como vocera del 

FIDEICOMISO FIDUBOGOTA-LOTE TECHO adquirió el bien inmueble descrito y 

alinderado en la cláusula que antecede, en virtud de la Transferencia a Titulo de 

Fiducia Mercantil mediante Escritura Pública número Mil Ochocientos Noventa 

(1.890) ofa el dos (02)-te mayo de dos mil trece (2.013)—a1 la Notaría 

Cuarenta y Ocho (48),d1 Círculo Notarial de la ciudad de Bogotá D.C. 

TERCERA.- ENTREGA -. En la fecha de firma de esta escritura pública EL 

FIDEICOMITENTE APORTANTE hace entrega material del inmueble objeto del 

presente instrumento público. ------------------ ------ 

CUARTA.- SANEAMIENTO, LIBERTAD Y GRAVÁMENES: EL FIDEICOMITENTE 

APORTANTE declara que es el pleno titular del derecho de dominio sobre el 

INMUEBLE, que no lo ha enajenado o transferido por acto antenor al presente, ni 

prometido en venta o cualquier otro acto jurídico a terceras personas. También 

garantiza que posee la propiedad del INMUEBLE en forma regular, pacífica y 
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pública y qie se encuentra libre de demandas civiles, habitación, servidumbres, 

desmemraciones, usufructo, condiciones resolutorias de dominio, hipotecas, 

pleitos pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis, movilización, patrimonio 

Áe familia, afectación a vivienda familiar yen general libre de cualquier limitación d 

dominio: En todo caso, LOS FIDEICOMITENTES del FIDEICOMIS. 

FIDUBOGOTA-LOTE TECHO asumen la responsabilidad por el saneamiento a qu 

hayalugar. — -------------.-----------------_-..- ---------

PARÁGRAFO PRIMERO: LOS FIDEICOMISOS del FIDEICOMISO 

FIDUBOGOTA-LOTE TECHO declaran que los inmuebles objeto de la presente 

transferencia se encuentran a paz y saR'o por concepto de impuestos, tasas y 

contribuciones de todo orden, sean estos de carácter municipal, departamental o 

nacional. En consecuencia, a partir de la fecha de otorgamiento de la presente 

escritura pública, serán de cargo de los FIDEICOMJTENTES del FIDEICOMISO 

ADQUIRENTE todo impuesto, tasa o contribución ordinaria o extraordinaria, o 

reajuste que llegare a gravar al inmueble. Por lo anterior, LOS FIDEICOMITENTES 

del FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA- FIDUBOGOTA manifiestan que 

saldrán al saneamiento y a responder por los tributos no pagados frente a la 

FIDUCIARIA y a terceros. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Es entendido y así lo aceptan los FIDEICOM1TENTES 

del FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA- FIDUBOGOTA en su calidad de 

FIDEICOMISO ADQUIRENTE, que siendo la presente transferencia a titulo de 

Fiducia Mercantil Irrevocable, que serán de su cargo el pago de cualquier suma que 

se cause o se liquide a partir de la fecha de la presente transferencia, por concepto 

de' servicios públicos, impuestos, tasas, contribuciones, valorizciones o 

gravámenes de cualquier clase sean de carácter nacional, departamental 

Por lo anterior, LOS FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO ARALIA DE 

CASTILLA- FIDUBOGOTA en calidad de FIDEICOMISO ADQUIRENTE no sólo se 

obligah a realizar los pagos correspondientes a los wbros antes indicados, sino que 

también se obligan a acreditarlos ante LA FIDUCIARIA. -------------- 

PARÁGRAFO TERCERO-. Los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO 

ADQUIRENTE renuncian desde ahora a cualquier acción que pudiera tener en 

contra de la IDUCIARIA por causa o c0n ocasión de la liquidación y pago de los 
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impuestos, tasas, contribuciones y demás obligaciones fiscales de cualquier orden 

o nivel, territorial o administrativo, causados por el bien inmueble objeto de 

transferencia. -------- ----------------------------- ------------ 

QUINTA.- GASTOS: Los gastos notariales, de beneficencia y registro que se 

generen en virtud del otorgamiento y registro de la presente escritura pública serán 

de cargo de los FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA-

FIDUB000TA en su calidad de FIDEICOMISO ADQUIRENTE. 

PARÁGRAFO.- Será responsabilidad de los FIDEICOMITENTES del 

FIDEICOMISO ADQUIRENTE el registro de la presente escritura pública en la 

Oficina de Registro de Instrumentos de Bogotá, en los Folios de Matrícula 

Inmobiliaria de los bienes inmuebles objeto de transferencia. 

SEXTA-. Manifiestan las partes que es su intención que la presente transferencia 

quede libre de condición resolutoria alguna. ------------------ 

SÉPTIMA.- VALOR. FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., en su calidad de Tradente y 

Propietario Fiduciario del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 

FIDUBOGOTA-LOTE TECHO efectúa la transferencia del inmueble identificado 

con folio de matrícula inmobiliaria números 5OC-1949114 de la Oficina de Registro 

de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Centro, al PATRIMONIO AUTÓNOMO 

DENOMINADO FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA- FIDUB000TA, por un 

valor de TREINTA Y DOS IILINCUENTA MILLONES DE PESOS MONED 

CORRIENTE ($ 32,O5O,OOOOOO). 

DECLARACIÓN DE LOS FIDEICOMITENTES: Las PARTES manifiestan que: (i) 

Aceptan la transferencia de los bienes inmuebles descritos en el presente acto. (Ii) 

Aprueban la gestión adelantada por la FIDUCIARIA, así como los informes y 

rendiciones de cuentas que este le ha presentado, todas ellas oportunamente y 

ajustadas a los términos del contrato de fiducia mercantil. (iii) Renuncian desde 

ahora a cualquier acción que pudieran tener en contra de la FIDUCIARIA por causa 

o con ocasión de la transferencia del bien inmueble. (iv) Declaran a paz y salvo a la 

8 
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todas y cada una de las cláusulas contenidas en esta escritura pública. 

DÉCIMA. El bien que recibe y. se adiciona al PATRIMONIO AUTÓNOMO 

denominado FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA- FIDUBOGOTA identificado 

coh NIT. 830.055.897-7,4'stará separado de los de la FIDUCIARIA yde los que 

correspondan a otros negocios fiduciarios. En consecuencia, el inmueble quedará 

sujeto-al régimen previsto en los Artículos 1227 y  1233 del Código de Comercio y 

en las demás normas que resulten concordantes o complementarias. — ----- 
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FIDUCIARIA por cualquier concepto referido a la transferencia de los inmuebles y 

por cualquier concepto referente a la custodia y tenencia de los biehes inmuebles 

fideicomitidos. 

OCTAVA-. LA FIDUCIARIA no detenta responsabilidad alguna frente a las otra' 

partes o terceros por cualquier aspecto constructivo, normativo, urbanístico, 4 
saneamiento y en consecuencia, la FIDUCIARIA queda exonerada de cualquier 

obligación diferente a la de transferir el dominio en calidad de vocera del 

FIDEICOMISO FIDUBOGOTA-LOTE TECHO, frente a las partes del presente 

contrato y frente a terceros. --------- -------- 

NOVENA.- TOTAL ENTENDIMIENTO: Las partes intervinientes en el presente acto 

de transferencia a título de fiducia mercantil del bien inmueble, entienden y aceptan . -, 

- 

DÉCIMA PRIMERA.- DERECHOS NOTARIALES: En la medida en que la 

trahsferencia del INMUEBLE anteriormente descrito se efectúa a tituló de fiduci 

mercantil a un FIDEICOMISO o PATRIMONIO AUTÓNOMO, de acuerdo con 1 

dispuesto en el artículo 7 del Decreto 650 de 1996, el valor del presente acto lo 

constituye el valor de la remuneración -o comisión fiduciaria, que para dichos 

efctos se ha establecido en la suma CINCUENTA'Y DOS MILLONES»  

NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS SESENTA Y CINCÇL— 

PESOS MONEDA CORRIENEL($ 52,979,565.o '  
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Presente: ALBERTO JARAMILLO ARTEAGA4ayor de edad, domiciliado en la 

ciudad de Bogotá D.C., identificado con cédula de ciudadanía Número 8.277.578/ 

expedida en Medellín, actuando en su calidad de Presidente de la Sociedad 

URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTÁ URBANSA S.A., sociedad legamente 

constituida mediante escritura pública No cuatro mil cuatrocientos ocho (4408) de 

fecha quince (15) de Julio de mil novecientos noventa y uno (1991) de la Notaria 

dieciocho (18) de Bogotá, inscrita el primero (1) de agosto de mil novecientos 

noventa y uno (1391), bajo el Número 334735 del libro IX, identificada con NIT/ 

800.136.561-7, iutorizado conforme a acta de junta directiva No 228 del trece (13) 

de mayo de dos mil dieciséis (2016), todo lo cual se acredita con el Certificado de 

Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá 

(u) ALBERTO BELLO DOMÍNGUEZ, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de 

Bogotá D.C., identificado con cédula de ciudadanía número 79.146.687 expedida 

en Bogotá D.C., actuando en su calidad de Gerente y Representante Legal de 

INVERSIONES ALCABAMA S.A., sociedad legalmente constituida por escritura 

pública número cinco mil setecientos noventa y uno (5.791) del siete (7) de 

septiembre de mil novecientos noventa y tres (1 .993) otorgada en la Notaría Treinta 

y Una (31) del círculo notarial de la ciudad de Bogotá, inscrita el día veintidós (22) 

de septiembre de mil novecientos noventa y tres (1993) bajo el número 420 .96 del 

Libro IX, con domicilio en Bogotá, identificada con NIT. 800.208.146-3, t4 lo cual 

consta en el certificado de existencia y representación legal expedido por la 

Cámara de Comercio de Bogotá, y debidamente facultado por La Junta Directiva 

mediante el Acta No. 106 cf fecha veintiséis (26)mayo de dos mil dieciséJ/ 

(2016), quienes comparecen en calidad de FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO 

FIDUBOGOTA-LOTE TECHO y del FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA-

FIDUBOGOTA, manifiestan que conocen y aceptan el contenido de la presente 

minuta y las obligaciones adquiridas en la misma. 

(HASTA AQUÍ LA MINUTA PRESENTADA) 

NOTA 1: LOS COMPARECIENTES manifiestan expresamente para efectos propios 

de la ley de extinción de dominio y aquellas normas que las adicionen, modifiquen 

jiapcl uitnrinl para U5L cxrhiaiva cii la iarritura pública - o ticitc coitn para el uauuric 
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o reformen,,que el bien materia u objeto del presente contrato, como los dineros 
7 

con que se satisfacen las prestaciones derivadas de él, provienen o se originan en 

eL ejercicio de actividades lícitas. 
/ 

¿4- 
/ 

NOTA II: Este instrumento fue firmado fuera del despacho por los Representante 

Legales de las Sociedades FIDUBOGOTÁ S.A., URBANIZADORA SANTA FE D 

BOGOTÁ URBANSA S.A., INVERSIONES ALCABAMA S.A, según el Artícul 

Doce (12) el Decreto dos mil ciento cuarenta y ocho (2148) de mil novecientos 

ochenta y tres (1.983). -- - 

DECLARACIÓN SOBRE EL NO GRAVAMEN O PARTICIPACIÓN DE PLUSVALIA 

-SOBRE EL BIEN INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE NEGOCIO JURÍDICO. --

Artículos 73 y siguientes de la ley 388 de 1997 

El (los) Compareciente (s) Vendedor (es o Transfererite (s) manifiesta (n) que el 

(los) predio (s) que transfiere (n) NO SE ENCUENTRA (N) AFECTADO (S) con el 

Gravamen o Participación en la Plusvalía a que se refiere la Ley 388 de 1997. 

El(los) Compareciente (s) Comprador (es) o Adquirente (s) manifiesta (n) que 

conoce (n) la situación legal y real de el (los) predio (s) que adquiere (n), razón por 

la cual responderá (n) por cualquier obligación que por concepto de 

PARTICIPACIÓN EN PLUSVALÍA pueda afectar al (los) predio (s) objeto del 

presente contrato, constituyéndose (n) en deudor (es) solidario (s) con el (los) 

Vendedor (es) o Transferente (s), frente a la Entidad acreedora, e insiste (n) en el 

otorgamiento de la presente Escritura Pública. 

- AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMlLIAR: 

(Ley 258 de 1.996- Modificada por la Ley 854 de 2.003):---------

"ElNotano, en cumplimiento a lo dispuesto. en la Ley Doscientos Cincuenta y Ocho 

(258) del año 1.996, y  reformada por la Ley Ochocientos Cincuenta y Cuatro (854) 

del aflo'2.003, manifiesta que NO es procedente la indagación por parte de los 

contratantes por tratarse de Personas Jurídicas.  

ADVERTEÑCIA: El Notario advirtió a los otorgantes del presente título, que la Ley 

establece que quedarán viciados de nülidad absoluta los actos jurídicos que 

npe[ 3Iutarii1-pr8 LLaC rcch*uo en in criturn públirn - Nu tic;c ruotu pum rl uuuuriu 
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desconozcan la Afectación a Vivienda Familiar. 

COMPROBANTES FISCALES: ----------------- 

El Notario deja constancia que se cumplió con lo dispuesto al respecto por las 

disposiciones legales vigentes sobre la materia. Se PROT000LIZA el siguiente 

comprobante que acredita el cumplimiento de las obligaciones tributarias:  

1.1.- DECLARACIÓN Y PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UN1FICADO 2.016.  

No. DE REFERENCIA DE RECAUDO. 16012631669. -' 

CORRESPONDIENTE AL INMUEBLE UBICADO EN: BOGOTÁ D.C. 

CON NOMBRE O NOMENCLATURA: CL 6 C 82 A 91./ ----------- 

REGISTRO CATASTRAL No.: 050001493205. ------ 

MATRICULA INMOBILIARIA No. 205201 o2o5ó0000000. 

AUTOAVALÚO: $16.025.000.000.00('--- — 

FORMULARIO No. 2016301010002275872./ 

1.2.- DECLARACIÓN Y PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 2.016. 

No. DE REFERENCIA DE RECAUDO. 16012631786. 

CORRESPONDIENTE AL INMUEBLE UBICADO EN: BOGOTÁ D.C. 

CON NOMBRE O NOMENCLATURA: CL 6 C 82 75/ 

REGISTRO CATASTRAL No.: 05000 1493206. 1  
MATRICULA INMOBILIARIA No. 205201020600000000,4'.'  

AUTOAVALÚO: $16.025.000.000.io/-_  

FORMULARIO No. 2016301010002276358 

1.3.- DECLARACIÓN Y PAGO DEL IMPUESTO PREDL UNIFICADO 2.016. — 

Nó. DE REFERENCIA DE RECAUDO. 160129283 7 
CORRESPONDIENTE AL INMUEBLE UBICADO EN: BOGOTÁ D.C. — — 

CON NOMBRE O NOMENCLATURA: CL 60 82 A 91 

REGISTRO CATASTRAL No.: 500-1949114/ 

MATRICULA INMOBILIARIA No. 0065311911700000000 

AUTOAVALÚO: $ .050.000.000.00/_-------

FORMULARlO No. 20163010100096964 

npiI aitinrinI para itw e I11jUUL L'U !fl ¡rritra pCíblica - L1 tiine rttn para t utzsnrio 
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CONTRIBUCIÓN POR VALORIZACIÓN: 

2.1,- DIRECCIÓN TÉCNICA DE APOYO A LA VALORIZACIÓN — SUBDIRECCIÓN 

TÉCNICA DE OPERACIONES — OFICINA DE ATENCIÓN AL CONTRIBUYENTE.-

---------------- PIN DE SEGURIDAD: gKdMCÓNMDMIO1' .•0 
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRÁMITE NOTARIAL. — 

Dirección del Predio: CL 6 C 82 A 91/ — 

Matricula Inmobiliaria: 50C-1 949114.  

Cédula Catastral: 006531911700000000. -/-. 
CHIP:AAAO251PHPP./---------------------------- 

Fecha de expedición: 09 - 08 - 2016. -'----------------- 

Fecha de Vencimiento: 07— 11 - 2016. .L----------------------------_--- ----- 

NO 1]ENE A LA FECHA DEUDA EXIGIBLE PENDIENTE POR CONCEPTO DE 

CONTRIBUCIÓN POR VALORIZACIÓN ACUERDO 523 DE 2013. 

Artículo 111 deI Acuerdo 7 de '1987 - .'NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido 

expedido por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba la 

contribución de valorización o pavimentos, no implica que la obligación de pagar 

haya desaparecido para el contribuyente". 

CONSECUTIVO No. 1204271./---------------- 

NOTA: Se protocoliza(n) el(os) estado(s) de cuenta por concepto predial generado 

por la ventanilla única de registro - VUR. -------- ------------------------- 

Matrícula(s) Inmobiliaria(s) Número(s): 1493205 / 1493206/-

Chip(s) Catastral(es): AAAO148LKBR / AAAOI48LKCX./ 

Nd(s). Consulta: 75747012 / 75747041.L-------- 

Fecha(s): 17-08- 2016 9:20AM / 17-08- 2016 9:21 AM. 

CONSTANCIA SOBRE LECTURA, APROBACIÓN POR LOS INTERVINIENTES U 

OTORGANTES Y AUTORIZACIÓN DEL INSTRUMENTO POR EL NOTARIO: Se 

advirtió a los otorgantes de esta escritura de la obligación que tienen de leer la 

totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los dato en ella 

consignados con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que les pareciere. La firma 

de la misma ,demuestra su aprobación t6tal del texto. En consecuencia, la notaría 
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no asume ninguna responsabilidad por error o inexactitudes establecidas con 

posterioridad a la firma de los otorgantes y del Notario. En tal caso, la existencia de 

estos, deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, 

suscrita por los que intervinieron en la inicial y sufragada por ellos mismos (Artículo 

35DecretoLey960de1.970). --------------------------------------- -------- 

ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO: Se deja constancia que el(los) 

interviniente(s) fue(ron) advertido(s) sobre la obligación de registrar la presente 

Escritura Pública, dentro del término legal. El cual es de dos (2) meses para las 

ventas, vencido dicho término tendrá una sanción de intereses de mora por mes o 

fracción liquidados sobre el valor de impuesto de Registro y Anotación 

(Beneficencia), y de noventa (90) días hábiles, para las Escrituras de Hipotecas y 

Patrimonio de Familia Inembargable, vencidos los cuales NO SERÁN INSCRITAS 

en el competente Registro. — ----------- 

ADVERTENCIA SOBRE ESTUDIO DE TÍTULOS: SE ADVIERTE A LOS 

USUARIOS QUE LOS NOTARIOS NO HACEN ESTUDIOS SOBRE 

TITULACIONES ANTERIORES Nl REVISIONES SOBRE LA SITUACIÓN 

JURÍDICA DEL(DE LOS) BIEN(ES) MATERIA DEL(DE LOS) CONTRATO(S) 

SOBRE LO CUAL NO ASUMEN NINGUNA RESPONSABILIDAD, QUE 

CORRESPONDE A LOS PROPIOS INTERESADOS. 

EL (LA) (LOS)(LAS) ADQUIRIENTE(S) declara(n) conocer la situación jurídica del 

bien materia de este contrato y conocer personalmente a la(s) persona(s) con 

quien(es)contrata.---- ----- --------------------------------- --------- 

IDENTIFICACIÓN DEL(LA LOS LAS) COMPARECIENTE(S): El (la los las) 

compareciente (s) fue (ron) identificado (a)(s) con el (los) documento (s) que en 

esta Escritura se cita (n).  

PAPEL SELLADO NOTARIAL: La presente Escritura Pública se extendió y queda 

protocolizada en Ia, hojas de papel Notarial distinguidas con los números:/ 

- AaO355O9339 AaO355O934O / M035509341 "ii AaO355O9342 

- AaO355ø9343/ '  AaO35509344 ,4 AaO355O9345/- AaO355O9346 

* 

* 
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: 4483 

ajo Mu4 ioctnos ocir i zs (4483),r a a a a. a a 

DE FECHA: 0O (08) DE SEPTIE7.4PJE DE DOS MIL DflISEIS (2,016) 

D 
OTORGADA EN LA NOTARlA CUARENTA Y OCHO DEL CIRCULO D 

BOGOTAD.C.--.------__________ 
.Ç- 

o 
-------------RECAUDOS 

DERECHOS NOTARIALES (TARIFA RESOLUCIÓN 0726 DE FECHA 29 DE 

EN ERO DE 2016, MODIFICADO MEDIANTE RESOLUCIÓN 1855 DE FECHA 25 

DE FEBRERO DE 2.016) $ 25,356,600,00 
214,300,00 

TOTAL GASTOS DE ESCRITU RACIÓN $ 
4,d91,344,00 

IVA. $ 

70,810,750,00 
$ 

25,850,00 SUPERINT. ----------------------------------- 
$ 25,850,00' 

CTA. ESP. NOT.  $ 

TOTAL ---------------------------------------- $ 100,524,694,00 

Enmendado: 16012920483 - $32050.000.000oo —2016301010009662964— Si Vate- 

- 

CAROLINA LOZANO OSTOS 

C.C. No. 39.692.985 de USAQUÉN 

FIDUCIARiA BOGOTÁ S.A. - MT. 830.055.897-7 

'ACTUANDO EN CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO 

DENOMINADO FIDEICOMISO FIDUBOGOTA LOTE TECHO NIT. 830.055.897-7 

FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., ACTUANDO EN CALIDAD DE VOCERA DEL 

PATRIMONIO AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ARALIA DE 
/ 

CASTILLA - FIDUBOGOTA NIT. 

830.055.897-1 - 
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E-mail 

ALBERTO JA MILLO ARTEAGA 

C.C. No. 8.277.578 de Medellín 

Dirección: 

Teléfono No. 

-.---- 
¡/ÇAÇ..A CUARENTA Y OCHO .IB 
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URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTÁ URBANSA S.A. 

NIT. 800.136.561-7 

ALBERTO BELLO DOMÍNGUEZ 

C.C. No. 79.146.687 de Bogotá D.C. 

Dirección: 

Teléfono No. E-mail 

INVERSIONES ALCABAMA S.A. -NIT. 800.208.146-3 

EL(LA) NOTARIO(A) CUARENT OCHO (48), 

P.FJVENTAS/ 2O16ITRANSFERENCIAI4316.Trans. ARALIA DE 
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DIANA PATRICIA MARflNEZ 
SECRETARIA DELEGAbAQEC, 53,4 

n.1 3 

ES COPIA SIMPLE  (FOTOCOPIA) TOMADA DEL ORIGINAL DE 
LA ESCRITURA NUMERO 4483 DEL Q  DE AGOSTO DE 2016 
QUE SE EXPIDE EN 09 HOJAS UTILES CONFORME AL 
ARTICULO 79 DEL DECRETO 960 DE 1970. Y EL ARTÍCULO 18 
DEL DECRETO 1250 DE 1970. CON DESTINO A: 

5l 

LA OFICINA DE REGISTRO 
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NOTARJA CUARENTA Y OCHO 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 

CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL — ETAPA 5 

Comparecieron los suscritos: DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada con 

cédula de ciudadanía número 52.250.783 expedida en Bogotá, quien actúa como Apoderado Especial conforme poder 

debidamente otorgado por el doctor ENRIQUE CASTRO HENAO, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con la 

cédula de ciudadanía número 79.158.521 expedida en Usaquén, Segundo Suplente del Presidente Ejecutivo de 

URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A., sociedad comercial anónima, domiciliada en Bogotá, D.C., 

constituida por Escritura Pública número cuatro mil cuatrocientos ocho (4.408) de julio Quince (15) de Mil Novecientos Noventa 

y Uno (1.991) de la Notaría Dieciocho (18) de Bogotá, D.C., inscrita el Primero (1) de agosto de Mil Novecientos Noventa y 

Uno (1.991) bajo el número 334.735 del libro IX de la Cámara de Comercio de esta misma ciudad, que se identifica con el Nit. 

800.136.561-7 y cuenta con Registro para Enajenación de Inmuebles No92107 otorgado en la Secretaria Distrital del Hábitat de 

Bogotá D.0 y quien para los efectos del presente documento se denominará EL PROMETIENTE VENDEDOR y por la otra 

parte: 

NOMBRE IDENTIFICACION 
LUGAR DE 

EXPEDICION 
ESTADO CIVIL 

COMP-PAL- NOMBRE IDENTIFICACION 
LUGAR DE 

EXPEDIC ION 
ESTADO CIVIL 

NOMBRE COMPRADORES ALTERNOS IDENTIFICACION 
LUGAR DE 

EXP E DIC ION 
ESTADO CIVIL 

Mayor(es) de edad, domiciliado(s) en la ciudad de CIUDAD, quien(es) para los efectos del presente contrato se denominará(n) 

EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), para celebrar el presente Contrato de Promesa de Compraventa el cual se 

regirá por las cláusulas que se relacionan a continuación previa las siguientes consideraciones: 

CONSIDERACIONES: 

Que mediante documento privado del trece (13) de septiembre de dos mil doce (2012) se constituyó EL 

CONSORCIO TECHO II NIT 900562393-5 cuyo objeto es que las sociedades URBANSA S.A e INVERSIONES 

ALCABAMA S.A. desarrollen un proyecto inmobiliario de vivienda denominado CONJUNTO RESIDENCIAL 

ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL localizado en los lotes identificados con números de 

matrícula inmobiliaria 50C-1493205 Y 50C-1493206 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Bogotá D.C. 

2. Que en el referido acuerdo consorciaí INVERSIONES ALCABAMA S.A y URBANIZADORA SANTAFÉ DE BOGOTÁ — 

URBANSA S.A. pactaron que URBANIZADORA SANTAFÉ DE BOGOTÁ — URBANSA S.A suscribirá directamente los 

contratos de promesa de compraventa de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en el proyecto CONJUNTO 

RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL 

3. Qie por medio de la Escritura Publica Tres Mil Quinientos Sesenta y Uno (3.561) deI seis (06) de agosto de dos 

mil quince (2015), otorgada en la Notaria Cuarenta y Ocho (48) del Circulo Notarial de Bogotá, se englobaron 

los lotes mencionados en la primera consideración y de dicho englobe resultó el lote con folio de matrícula 

inmobiliaria 50C-1949114 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C. en el cual se 

desarrollará el el proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL. 

4. Que mediante documento privado de fecha nueve (09) de Junio de dos mil dieciséis (2016) se constituyó el 

Patrimonio Autónomo denominado ARALIA DE CASTILLA — FIDUBOGOTA, fideicomiso que recibió a titulo de 

transferencia de Fiducia Mercantil el predio con folio de matrícula inmobiliaria 50C-1949114 de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.0 por medio de la Escritura Pública Cuatro Mil Cuatrocientos 

Ochenta y Tres (4483), otorgada el ocho (8) de septiembre de dos mil dieciséis (2016) en la Notaria Cuarenta y 

Ocho (48) de Bogotá, por parte del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA LOTE TECHO. 



5. Que el referido fideicomiso se constituyó con el objeto de mantener la titularidad fiduciaria, desarrollar el 

proyecto inmobiliario denominado CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD 

HORIZONTAL, y transferir a los PROMETIENTES COMPRADORES la porción del lote que corresponda a las 

unidades de dominio privado del PROYECTO. 

6. Que en el referido FIDEICOMISO el denominado FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR es la sociedad 

URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTÁ — URBANSA S.A. quien es profesional en la gerencia y promoción de 

proyectos de vivienda y quien por su cuenta y riesgo llevará a cabo directamente la promoción del PROYECTO y será 

responsable del desarrollo del mismo, el denominado FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR es la sociedad 

INVERSIONES ALCABAMA SA. quienes es profesional de la construcción de proyectos de vivienda y quien por su 

cuenta y riesgo llevará a cabo directamente la construcción del PROYECTO y será responsable del desarrollo del mismo. 

7. Que en el referido fideicomiso las partes pactaron que el FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR, es decir, 

URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTÁ — URBANSA S.A suscribirá directamente los contratos de promesa de 

compraventa de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en el proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE 

CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL. 

8. Que LA FIDUCIARIA BOGOTÁ SA. en su calidad de vocera del FIDEICOMISO, comparecerá en la Escritura de 

Compraventa a transferir el dominio de la porción del lote de cada unidad privada del Proyecto Ciprés de Castilla, EL 

FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR comparecerán a transferir a 

titulo de venta las mejoras en cada unidad de dominio privada en estas adelantadas por nombre y cuenta del 

CONSORCIO. 

9. Que como consecuencia de lo anterior, EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) está(n) completamente 

informado(s) que los derechos y obligaciones inherentes al proyecto de construcción, serán única y exclusivamente de 

EL PROMETIENTE VENDEDOR y no de la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del patrimonio autónomo "ARALIA 

DE CASTILLA — FIDUBOGOTA". Se informa que LA FIDUCIARIA, en ningún momento asume obligaciones derivadas 

de la construcción, promoción, gerencia, venta, veeduría y desarrollo del Proyecto. 

10. Que las sociedades que conforman el CONSORCIO TECHO II son empresas especializadas en la promoción, gerencia, 

construcción y diseño de proyectos inmobiliarios, el cual, por su cuenta y riesgo, ha desarrollado los estudios y demás 

actos relacionados con el diseño, promoción y construcción del proyecto inmobiliario CONJUNTO RESIDENCIAL 

ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL. 

11. Que el Gerente del CONSORCIO TECHO II es la sociedad URBANSA SA., razón por la cual comparece a suscribir el 

presente contrato. 

12. Que por medio de la Licencia número LC-13-4-0955 de fecha catorce (14) de noviembre de dos mil trece (2013), la 

Curaduría Urbana No. 4 de Bogotá otorgo Licencia de Construcción bajo la Modalidad de Obra Nueva, Demolición Total, 

Cerramiento, aprobatoria de los planos arquitectónicos y de alinderamiento de la propiedad horizontal, con todos sus 

documentos y estudios técnicos para el desarrollo del CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA-PROPIEDAD 

HORTIZONTAL; licencia que fue prorrogada y modificada de la siguiente manera: 

12.1. Que por medio de la Resolución Res 15-3-1787 del treinta (30) de diciembre de dos mil quince (2015) expedida por la 

Curaduría Urbana No.3 de Bogotá y fecha de ejecutoria de veintinueve (29) de enero de dos mil dieciséis (2016), 

por medio de la cual se prorrogo el termino de vigencia de la Licencia de Construcción LC-1 3-4-0955. 

12.2. Que por medio del Acto Administrativo 15-3-2223 expedido por la Curaduría Urbana No. 3 de Bogotá el siete (7) de junio 

de dos mil dieciséis (2016) ejecutoriado el dieciséis (16) de junio del dos mil dieciséis (2016), por medio del cual se 

modificó la Licencia de Construcción LC-13-4-0955, en modalidad de obra nueva, demolición, cerramiento para la 

etapa 1 deI proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL 

12.3. Que por medio de la Resolución Res 16-3-1855 deI diecinueve (19) de diciembre de dos mil dieciséis (2016) expedida 

por la Curaduría Urbana No. 3 de Bogotá, y ejecutoriada el veintidós (22) de diciembre de dos mil dieciséis (2016) 

por medio de la cual se concedió segunda prórroga al termino de vigencia de la Licencia de Construcción LC-1 3-4-0955. 

12.4. Que por medio de la Resolución Res 17-3-0319 del nueve (09) de marzo de dos mil diecisiete (2017) expedidas por la 

Curaduría Urbana No. 3 de Bogotá, por medio de a cual se modificó la modificación de los planos de alinderamiento y 
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cuadro de áreas para el sometimiento al régimen de propiedad horizontal y se aclara el texto de la parte resolutiva de la 

modificación a la licencia de construcción LC-13-4-0955. 

12.5. Que por medio del Acto Administrativo expedido por la Curaduría Urbana No. 2 el quince (15) de diciembre de dos mil 

diecisiete (2017), ejecutoriado el veinte (20) de diciembre de dos mil diecisiete (2017), por medio del cual se modificó la 

Licencia de Construcción LC-13-4-0955. 

12.6. Que por medio de la Resolución Res 18-4.0124 del treinta y uno (31) de enero de dos mil dieciocho (2018) expedida 

por la Curaduría Urbana No. 4 de Bogotá, por medio de la cual se otorgó revalidación de la Licencia de Construcción 

LC-13-4-0955. 

12.7. Que por medio de la Resolución Res 18-2-0257 del trece (13) de febrero de dos mil dieciocho (2018) expedida por la 

Curaduría Urbana No. 2 de Bogotá, se corrigió el texto del resuelve de la modificación a la licencia de construcción LC-

13-4-0955 del catorce (14) de noviembre de dos mil trece (2.013) con fecha de ejecutoria del trece (13) febrero de dos 

mil dieciocho (2.018) al no ser procedente recurso alguno contra dicho acto. 

12.8. Que por medio de la Resolución Res 18-4-0778 del diez (10) de agosto de dos mil dieciocho (2018) expedida por la 

Curaduría Urbana No. 4 de Bogotá, por medio del cual fue corregido el texto del artículo primero (1) de la Resolución 

Res 18-2-0257 del trece (13) de febrero de dos mil dieciocho (2018). 
12.9. Que por medio del Acto Administrativo No. 11001-4-19-2166 expedido el dos (2) de julio de dos mil diecinueve (2019) 

por la Curaduría Urbana No. 4 de Bogotá, ejecutoriado el once (11) de julio de dos mil diecinueve (2019), por medio del 

cual se modificó la Licencia de Construcción LC-13-4-0955. 

12.10. Que por medio del Acto Administrativo No. 11001-4-20-0627 expedido el doce (12) de febrero de dos mil veinte (2020) 

por la Curaduría Urbana No. 4 de Bogotá, ejecutoriado el catorce (14) de febrero de dos mil veinte (2020), por medio 

del cual se concede prórroga a la revalidación de la Licencia de Construcción LC-13-4-0955. 

12.11. Que por medio del Acto Administrativo No. 11001-4-20-1355 expedido el trece (13) de marzo de dos mil veinte (2020) 

por la Curaduría Urbana No. 4 de Bogotá, ejecutoriado el seis (6) de mayo de dos mil veinte (2020), por medio del cual 

se otorga modificación a la Licencia de Construcción LC-13-4-0955. 
12.12. El trece (13) de marzo de dos mil veinte (2.020) la Curaduría Urbana Número Cuatro (4) de Bogotá modifico por medio 

del Acto Administrativo 11001-4-20-1356 la licencia de construcción LC-13-4-0955 frente al cerramiento del proyecto 

CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL, con fecha de ejecutoria del 

veintiséis (26) de junio de dos mil veinte (2.020). 
12.13. Que la Curaduría Urbana No. 4 de Bogotá profirió el trece (13) de marzo de dos mil veinte (2020) el Acto Administrativo 

No. 11001-4-20-1356 ejecutoriado el veintiséis (26) de junio de dos mil veinte (2020), por medio del cual se otorgó 
Licencia de Construcción en la modalidad de cerramiento, obra nueva para la Etapa 3 deI proyecto inmobiliario 

CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL. 
12.14. El siete (7) de abril de dos mil veintiuno (2021) la Curaduría Urbana Número Cuatro (4) de Bogota modifico la licencia 

de construcción LC-13-4-0955 por medio de Acto Administrativo 11001-4-21-0871 para permitir la volumetría y diseño 

arquitectónico estructural de la etapa 3 deI proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA-
PROPIEDAD HORIZONTAL y aprobó el cuadro de áreas de propiedad privada y de bienes de dominio común de esta, 

con fecha de ejecutoria del veinte (20) de abril de dos mil veintiuno (2021). 
12.15. Que por medio del Acto Administrativo 11001-5-21-1593 del veinticuatro (24) de noviembre de dos mil veintiuno (2021) 

expedida por la Curaduría Urbana No. 5 de Bogotá, se otorgó segunda prorroga a la revalidación de la Licencia de 

Construcción LC-13-4-0955 por un término adicional de doce (12) meses. 
12.16. Que mediante Acto Administrativo 11001-5-22-0133 deI veintiséis (26) de enero de dos mil veintidós (2022) expedido 

en la curaduría Urbana No 5 de Bogotá se modifica licencia de construcción vigente en el sentido de permitir la 

construcción de los interiores 7 y  8 de la etapa 3 deI proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA-

PROPIEDAD HORIZONTAL y aprobación de PH. 
12.17. Que mediante Acto Administrativo 11001-5-22-1793 deI ocho (8) de junio de dos mil veintidós (2022) expedido en la 

curaduría Urbana No 5 de Bogota se concede prórroga a la licencia de construcción otorgada mediante el Acto 

Administrativo 11001-4-20-1356 deI trece (13) de marzo de junio de dos mil veinte (2020). 
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12.18. Que mediante Acto Administrativo 11001-5-22-2142 deI veintinueve (29) de junio de dos mil veintidós (2022), 

ejecutoriada el primero (1) de agosto de dos mil veintidós (2022), expedido en la curaduría Urbana No 5 de Bogotá se 

modifica licencia de construcción vigente en el sentido de permitir la construcción de los interiores 9 y  10 de la etapa 

5 del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL y aprobación de 

PH. 

12.19. Que mediante Acto Administrativo 11001-5-22-2937 del quince (15) de septiembre de dos mil veintidós (2022), 

ejecutoriada el veintidós (22) de septiembre de dos mil veintidós (2022), expedido en la curaduría Urbana No 5 de 

Bogotá se concede Iicencia de construcción en la modalidad de ampliación y modificación, para permitir la modificación 

y ampliación de los tanques de agua y permitir algunas modificaciones a nivel de primer piso. 

13. Que el proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL será desarrollado 

por etapas de acuerdo con el artículo 7 de la Ley 675 de 2001, razón por la cual, las zonas comunes esenciales del conjunto 

serán entregadas así mismo por fases y por lo tanto los PROMETIENTES COMPRADORES aceptan que el desarrollo 

inmobiliario de la totalidad del conjunto se realizará de manera escalonada y solo hasta la culminación y entrega de la última 

etapa se terminará el desarrollo inmobiliario del conjunto en su totalidad. 

14. Que URBANSA S.A. e INVERSIONES ALCABAMA S.A. realizaron y suscribieron el Reglamento de Propiedad 

Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA — PROPIEDAD HORIZONTAL contenido en la 

Escritura Pública Número Mil Seiscientos Ochenta Y Cuatro (1.684) del diecinueve (19) de mayo de dos mil diecisiete 

(2.017) de la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de Bogotá, el cual fue adicionado por la Escritura Pública Número Cuatro 

Mil Doscientos Ochenta Y Ocho (4288) de fecha siete (7) de octubre de dos mil diecinueve (2019) de la Notaria 

Cuarenta y Ocho (48) de Bogotá, correspondiente a la ETAPA 2 y la adición de la ETAPA 3 por medio de la 

Escritura Pública Número Tres Mil Ochocientos Cuarenta Y Tres (3843) del veintidós (22) de Septiembre de 

dos mil veintiuno (2021) de la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de Bogotá. Que como consecuencia de lo anterior, 

EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) está(n) completamente informado(s) que los derechos y obligaciones 

inherentes al proyecto de construcción, serán única y exclusivamente de las sociedades URBANSA SA. e 

INVERSIONES ALCABAMA S.A. y no de la FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. como vocera del patrimonio autónomo ARALIA 

DE CASTILLA — FIDUBOGOTA". 

CLÁUSULAS: 

PRIMERA: OBJETO. EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a que FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. con NIT. 830.055.897-7, 

sociedad fiduciaria domiciliada en Bogotá D.C., constituida mediante la escritura pública número Tres Mil Ciento Setenta y 

Ocho (3.178) deI treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991)de la Notaría Once (11) de Bogotá, quien 

obrará en la escritura pública de compraventa de (eD(Ios)inmueble(s) como vocera del "FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA 

— FIDUBOGOTA", transfiera a título de venta en favor de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el derecho 

de dominio y la posesión que FIDUCIARIA BOGOTÁ SA., en calidad de vocera del "FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA — 

FIDUB000TA" tiene sobre la porción de terreno en que se encuentran los inmuebles objeto de la promesa, y éste(os), a su 

vez, promete(n) comprar a aquél, el pleno derecho de dominio y la posesión regular y de buena fe que el primero tendrá y 

ejercerá sobre la porción de terreno de los siguientes inmuebles ubicados en la ciudad de Bogotá D.C., distinguidos en a 

nomenclatura urbana Calle 6C No 82 A - 91 (Interior — Apartamento UNIDAD NUMERO), el Parqueadero GARAJE NUMERO 

y el Depósito DEPOSITO NUMERO, que forman parte del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA-

PROPIEDAD HORIZONTAL. Los inmuebles objeto del presente contrato de promesa de compraventa tendrán la(s) 

matricula(s) inmobiliaria(s) que le(s) asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Norte. Las 

dependencias, linderos, área y determinación específica de los inmuebles son los consignados en el numeral 1.3. de a 

presente Cláusula, y en la Escritura Pública Mil seiscientos ochenta y cuatro (1684) deI diecinueve (19) de mayor de dos mil 

diecisiete (2017) otorgada en la Notarla cuarenta y ocho (48) del círculo de Bogotá que perfecciona el Reglamento de 

Propiedad Horizontal, adicionado mediante Escritura Publica número cuatro mil doscientos ochenta y ocho (4288) del siete 

(07) de octubre de dos mil diecinueve (2019) otorgada en la Notaria cuarenta y ocho (48) de Bogotá, correspondiente a la 

ETAPA 2 y la adición de la ETAPA 3 por medio de la Escritura Pública Número Tres Mil Ochocientos Cuarenta Y 
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Tres (3843) del veintidós (22) de Septiembre de dos mil veintiuno (2021) de la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de 

Bogotá debidamente registrado en la Oficina de Instrumentos públicos de Bogotá -Zona Centro; para las Torres 9 y  10 

correspondientes a la Etapa 5 del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD 

HORIZONTAL se efectuará una adición al Reglamento de Propiedad Horizontal. 

Así mismo se obliga a transferir a titulo de venta el pleno derecho de dominio y la posesión regular y de buena fe sobre las 

construcciones y mejoras adelantadas sobre los referidos inmuebles. 

1.1. DIRECCIÓN: El inmueble objeto del presente contrato, se encuentra ubicado en la ciudad de Bogotá D.0 , distinguido 

con la nomenclatura Calle 6C No 82 A - 91 de la ciudad de Bogotá D.C. 

1.2. ÁREA Y DEPENDENCIAS: El área total construida y área privada del inmueble objeto de la presente promesa de 

compraventa es la plasmada en el numeral 1.3 de la presente Cláusula. 

1.3. LINDEROS: LINDEROS APTO 

LINDEROS PQ1 

LINDEROS DPi 

1.4. CUERPO CIERTO: No obstante la determinación del inmueble objeto del presente contrato por su área y linderos, éste 

se celebra considerándolo como cuerpo cierto para todos los efectos. 

1.5. MATRÍCULA INMOBILIARIA: El inmueble objeto de la presente promesa de compraventa tendrá asignada la matrícula 

inmobiliaria que sea adjudicada posteriormente, por la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Centro. 

1.6. REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: La enajenación de los inmuebles objeto del presente contrato, a los 

cuales les corresponde el coeficiente de copropiedad determinado en los Reglamentos de Propiedad Horizontal, comprende 

no sólo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietario conforme a los regímenes de propiedad 

horizontal a que estarán sometidos, sino el derecho de participación sobre los bienes comunes del proyecto CONJUNTO 

RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL , de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001, 

las demás normas pertinentes y el Reglamento de Propiedad Horizontal al que está sometido, conforme al contenido de la en 

la Escritura Pública Mil seiscientos ochenta y cuatro (1684) del diecinueve (19) de mayor de dos mil diecisiete (2017) otorgada 

en la Notaría cuarenta y ocho (48) del círculo de Bogotá, adicionado mediante Escritura Publica número cuatro mil doscientos 

ochenta y ocho (4288) del siete (07) de octubre de dos mil diecinueve (2019) otorgada en la Notaría cuarenta y ocho (48) de 

Bogotá correspondiente a la ETAPA 2 y  la adición de la ETAPA 3 por medio de la Escritura Pública Número Tres Mil 

Ochocientos Cuarenta Y Tres (3843) del veintidós (22) de Septiembre de dos mil veintiuno (2021) de la Notaría 

Cuarenta y Ocho (48) de Bogotá, debidamente registrado en la Oficina de Instrumentos públicos de Bogotá —Zona Centro; 

con ocasión de la integración y adición de las etapas subsiguientes, a la propiedad horizontal ya constituida. Para las Torres 

9 y  10 correspondientes a la Etapa 5 deI proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD 

HORIZONTAL se efectuará una adición al Reglamento de Propiedad Horizontal. 

PARAGRAFO: Las modificaciones que se realicen al reglamento de propiedad horizontal se harán con la aprobación de la 

mayoria calificada de los coeficientes de copropiedad que integran el conjunto las cuales no podrán afectar las condiciones 

previamente pactadas en la promesa de compraventa. 

1.7. INMUEBLES DE MAYOR EXTENSIÓN: El lote de mayor extensión sobre el cual se alzará el inmueble objeto del presente 

negocio es el siguiente: 

1.7.1. DENOMINACIÓN Y UBICACIÓN: El lote se ubica en la ciudad de Bogotá D.C, Cundinamarca 

1.7.2. CABIDA SUPERFICIARIA: Diez mil metros cuadrados (10.000 m2). 

1.7.3. MATRICULA INMOBILIARIA: El lote de terreno sobre el que se alzará el inmueble objeto del presente negocio se 

identifica con la matrícula inmobiliaria número 50C-1949114 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá 

D.C. Zona Centro. 
1.7.4. LINDEROS: Súper lote 3-4 cuenta con una extensión de 10.000.00 m2, dentro de los siguientes linderos: Occidente: 

partiendo del punto 268 al punto 269 en línea recta en distancia de 3.91 mts, del punto 269 al punto 270 en línea recta en 

distancia de 10.24 mts, del punto 270 al punto 271 en línea recta en distancia de 12.70 mts, del punto 271 al punto 272 en 

línea recta en distancia de 28.35 mts, del punto 272 al punto 273 en línea recta en distancia de 73.53 mts, lindando con control 

ambiental. Norte: del punto 273 al punto 250 en línea recta en distancia de 4.55 mts, del punto 250 al punto 01 en línea recta 

en distancia de 61.41 mts, lindando con la 6c v-3e. Oriente: del punto 1 al punto 4 en línea recta en distancia 150.14 mts, 
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VALOR DE LA VENTA INMUEBLE 

UNIDAD NUMERO VALOR LETRAS($VALOR NUMEROS) 

lindando con el súper lote 5-6. Sur: del punto 4 al punto 266 en línea recta en distancia de 20.50 mts, del punto 266 al punto 

267 en línea curva en distancia 29.70 mts, del punto 267 al punto 268 en línea curva en distancia de 25.70 mts, lindando en 

parte con zona verde y en parte con el control ambiental, y cierra, según Escritura Publica número tres mil quinientos sesenta 

y uno (3561) otorgada el seis (06) de Agosto de dos mil quince (2015) en la Notaria 48 de Bogotá D.C. 

1.7.5. TRADICIÓN Y SANEAMIENTO: EL PROMETIENTE VENDEDOR garantiza que el derecho de dominio del inmueble 

objeto de la presente promesa se encuentra en cabeza de la FIDUCIARIA BOGOTÁ — FIDUBOGOTÁ, la cual actúa como 

vocera del patrimonio autónomo denominado "FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA — FIDUBOGOTA". 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL PROMETIENTE VENDEDOR igualmente garantiza que el inmueble no está embargado, que no 

hay pleitos pendientes sobre el mismo, que no pesan sobre él condiciones resolutorias, ni censos, ni anticresis, ni 

arrendamiento por escritura pública, ni derechos de uso, ni de usufructo, ni de habitación, ni patrimonio de familia, que están 

en un todo a paz y salvo por concepto de Impuesto Predial, CAR y Recolección de basuras y contribuciones de valorización y 

que en todo caso saldrá al saneamiento por evicción y vicios redhibitorios conforme a los términos y condiciones establecidas 

en el Código de Comercio y del Código Civil. 

SEGUNDA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio del (de los) inmueble(s) objeto del presente contrato es LA SUMA DE 

VALOR VENTA LETRAS ($VALOR VENTA NUMEROS) discriminados de la siguiente manera: 

2.1. LA SUMA DE VALOR PAGADO TOTAL LETRAS ($VALOR PAGADO TOTAL NUMEROS) pagada por EL(LOS) 

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y recibida por EL PROMETIENTE VENDEDOR. 

2.2. LA SUMA DE CUOTA INICIAL PENDIENTE LETRAS ($CUOTA INICIAL PENDIENTE NUMEROS), la cual será 

cancelada de la siguiente manera: 

2.2.1. 

VALOR CUOTA FECHA DE PAGO 

PAGO PEND SALDO LETRAS($PAGO PEND 

SALDO NUMEROS) 

El día DIA LETRAS(DIA NUMEROS) de MES LETRAS del año 

AÑO LETRAS(AÑO NUMEROS) 

PARAGRAFO PRIMERO: La mora de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en el pago de alguno de los abonos 

pactados, implica que el dinero que éste cancele, sea abonado primero a los intereses liquidados a la tasa máxima legal 

permitida, causados desde la fecha en que debió efectuar el pago y la fecha en que efectivamente lo realice y lo que reste, 

será aplicado al capital de la deuda. 

PARAGRAFO SEGUNDO Si al momento en que se le dé cumplimiento a la presente Promesa de Compraventa, las sumas 

recibidas, adicionadas al crédito hipotecario exceden el precio pactado, dicho excedente será aplicado primero al pago de os 

gastos contractuales que le corresponda asumir a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y el excedente será 

devuelto a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) una vez la entidad financiera efectué el desembolso efectivo del 

crédito hipotecario a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR.. 

PARAGRAFO TERCERO: Solamente se considerará pago válido el que se haga con cheque a favor del CONSORCIO 

TECHO II, entregado en la Oficina del PROMETIENTE VENDEDOR ubicada en la Autopista Norte No. 114-78, Piso 3 de 

Bogotá D.C. o consignación efectuada a favor del mismo y entregado el comprobante en la misma dirección. 

2.2.2. LA SUMA DE CESANTIAS LETRAS ($CESANTIAS NÚMERO) con el producto de las cesantías depositadas en el(los) 

fondo(s) de pensiones y cesantías así: 

FONDO VALOR DEPOSITADAS A NOMBRE DE 

ENTIDAD CESANTIAS 

VALOR CESANTIAS 

LETRAS($VALOR CESANTIAS 

NUMEROS) 

6 



VALOR CESANTIAS 2 

ENTIDAD CESANTIAS 2 LETRAS($VALOR CESANTIAS 

NUM EROS) 

Cantidad ésta que por virtud del presente documento EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza (mos) 

irrevocablemente al aquí citado Fondo, para que le sea pagada, girada o abonada en cuenta directa e incondicionalmente, a 

favor del CONSORCIO TECHO II, suma que debrá ser cancelada por lo menos noventa (90) días antes de la fecha de la firma 

de la Escritura Pública de Compraventa prevista en la cláusula quinta del presente documento. 

2.3. LA SUMA DE VALOR CREDITO LETRAS ($VALOR CREDITO NUMEROS) la cubrirá(n) EL(LOS) PROMETIENTE(S) 

COMPRADOR(ES) con el producto del préstamo que para tal efecto le(s) conceda ENTIDAD DE CREDITO; cantidad ésta 

que por virtud del presente documento autorizan irrevocablemente a dicha entidad para que le sea pagada, girada o abonada 

en cuenta directa e incondicionalmente a favor del CONSORCIO TECHO II. 

PARÁGRAFO: En caso de que la financiación señalada en la cláusula segunda (2a),  numeral 2.3. de este contrato resulte 

inferior al valor allí mismo expresado, EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se compromete(n) a cancelar al 

CONSORCIO TECHO II dicha diferencia, antes de diez (10) días hábiles a la fecha de otorgamiento de la Escritura Pública 

de Compraventa, estipulada en el numeral 5.1 de la Clausula Quinta de la presente promesa de compraventa. 

TERCEftA: OBLIGACIONES ESPECIALES DEL PROMETIENTE VENDEDOR. En desarrollo y ejecución del presente 

contrato constituyen además especiales obligaciones a cargo de EL PROMETIENTE VENDEDOR las siguientes: 

3.1. ESCRITURA PÚBLICA: Concurrir al otorgamiento de la Escritura Pública con la cual se dé cumplimiento a la presente 

promesa en la fecha, hora y lugar señalado en la Cláusula Quinta de este contrato. 

3.2. IMPUESTO PREDIAL: Le corresponde a EL PROMETIENTE VENDEDOR pagar el valor total del impuesto predial del 

inmueble objeto del presente contrato correspondiente a la vigencia fiscal del año en el cual se otorgue la escritura pública 

con la cual se dé cumplimiento a esta promesa, de conformidad con el artículo 116 de la ley 9 de 1989. 

3.3. SANEAMIENTO POR VICIOS REDHIBITORIOS Y POR EVICCION: En cuanto al saneamiento por vicios redhibitorios EL 

PROMETIENTE VENDEDOR, esto es, URBANSA SA. será responsable silos inmuebles perecen o amenazan ruina, en todo 

o en parte, por vicio de la construcción o por vicio del suelo que EL PROMETIENTE VENDEDOR haya debido conocer, o por 

vicio de los materiales, de conformidad con los plazos y normas establecidas en el Decreto 419 de 2008 y  las que lo modifiquen 

o deroguen; quedando excluida FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., de ésta responsabilidad por no estar ésta encargada de la 

construcción del proyecto. Así mismo, el PROMETIENTE VENDEDOR saldrá al saneamiento por evicción de el(los) 

inmueble(s) objeto del presente contrato, por causas anteriores a la fecha de venta, en caso que el PROMETIENTE 

COMPRADOR vea afectado su derecho de dominio y de posesión regular sobre los mismos. 

3.4. EL PROMETIENTE VENDEDOR, para efectos de la garantía que otorgará sobre las unidades de vivienda que se vendan 

del conjunto, se basará en lo establecido en la Ley 1480 de 2011, así como las normas que la complementen, modifiquen o 

deroguen, y en especial, en la siguiente distinción: 

3.4.1. DAÑOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL(LOS) 

PROMETIENTE(ES) COMPRADOR(ES), deberá(n) dejar constancia en el acta de entrega de reparaciones locativas de todo 

daño o imperfección que sea visible al momento de la entrega de el (los) inmueble(s), para que EL PROMETIENTE 

VENDEDOR responda por ellos, en los casos en que así se encuentre establecido en la ley. 

3.4.2. DAÑOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 

deberá llenar el formato de reparaciones locativas, que encontrará en la sección de servicio al cliente de la página web de 

Urbansa S.A. www.urbansa.co  o requiriéndolo directamente a la misma, solicitando la reparación de las fisuras o cualquier 

otro daño que se presente. El plazo de la garantía no se suspenderá por falta de uso que EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) haga(n) del inmueble, entendiendo que la garantía expirará vencido el plazo de un (1) año contado a 

partir de la entrega del inmueble. De ahí en adelante EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberá(n) 

efectuar a su costa todos los actos necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble adquirido. Los términos de 

garantía a los que se refiere la presente Cláusula son los establecidos en el artículo 8 de la Ley 1480 de 2011 y de las demás 

normas que la modifiquen, adicionen o deroguen, es decir, el término de un (1) año para garantía de acabados y el término 

de diez (10) años para la garantía de estabilidad de la obra. En relación con la última garantía y según artículo 8 de la Ley 
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1796 de 2016 y  demás normas que lo modifiquen, adicionen o deroguen, el PROMETIENTE VENDEDOR amparará los 

perjuicios patrimoniales causados a EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). 

3.4.3 EL PROMETIENTE VENDEDOR recomienda que dentro del periodo de garantia no se realicen acabados especiales 

en las paredes, techos y pisos del inmueble adquirido, entendiendo que en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide 

con el periodo de garantía, es normal que se presenten fisuras. Si EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) 

cambia(n) el color de los muros, coloca(n) enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al óleo, o en general, cualquier 

material adherido a techos, paredes o pisos, y se presenten fisuras o similares, EL PROMETIENTE VENDEDOR no estará(n) 

obligado(s) a remplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que dársele a la 

misma, se deterioren o dañen. En este caso, El PROMETIENTE VENDEDOR procederá a la reparación pero se limitará a la 

reposición o arreglo de conformidad con los acabados que originalmente tenía el inmueble objeto de venta, sin tener en cuenta 

las mejoras realizadas por EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). Toda mejora deberá hacerse respetando los 

diseños estructurales, hidráulicos, eléctricos y sanitarios del inmueble adquirido. 

3,4.4. EL PROMETIENTE VENDEDOR no reconocerá daños causados a fachadas, cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos, 

televisión o citófonos, por causa de instalación de los sistemas privados de televisión, o cualquier otra instalación hecha por 

el (los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). 

3.4.5. Toda reparación en ejercicio de las garantías deberá solicitarse por escrito. Todos los daños e imperfecciones visibles 

al momento de recibir el inmueble, deberán consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. Las imperfecciones o daños 

de funcionamiento que aparezcan después de la entrega del inmueble y dentro del periodo de garantía, deberán solicitarse 

por escrito al El PROMETIENTE VENDEDOR, indicando el nombre del propietario, la ubicación del inmueble y la relación de 

los daños. 

3.4.6. EL PROMETIENTE VENDEDOR no responderá por daños causados en virtud de negligencia, descuido, mal trato o 

atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener 

en cuenta los diseños estructurales, hidráulicos, eléctricos y sanitarios. La garantía expirará si frente a cualquier daño o 

imperfección, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto, 

en los términos establecidos en el artículo 16 de la Ley 1480 de 2011. 

3.4.7. EL PROMETIENTE VENDEDOR deja expresa constancia por medio del presente contrato, que con el fin de preservar 

el diseño y la estabilidad original del inmueble, le queda rotundamente prohibido a EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) realizar algún tipo de modificación estructural al inmueble objeto de venta. EL(LA)(LOS) 

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a ajustarse estrictamente a las indicaciones que se dan en el Manual 

del Propietario, que se entregará junto con el acta de entrega del inmueble y a las normas contempladas en la Reglamento 

de Propiedad Horizontal de la copropiedad. EL PROMETIENTE VENDEDOR no se hará responsable por las consecuencias 

en la estabilidad del INMUEBLE o en el de sus vecinos que se derive de las obras y/o modificaciones efectuadas por 

EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en su inmueble. 

3.4.8. Todo lo mencionado con relación a las garantías operará siempre y cuando los daños o imperfecciones no tengan como 

origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos telúricos, terremotos, terrorismo, fenómenos 

meteorológicos como vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido que todo daño que se ocasione por 

hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, será atendido por el 

propietario de cada vivienda o por los seguros que este haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el 

reglamento de propiedad horizontal. 

3.4,9. Vencidas las garantías mencionadas en la presente cláusula, El PROMETIENTE VENDEDOR responderá por la 

estabilidad de la construcción de acuerdo con las normas legales. 

PARÁGRAFO PRIMERO: El PROMETIENTE COMPRADOR se obliga dar estricto cumplimiento de las instrucciones de 

manejo de los elementos, equipos y materiales que sean entregados e instalados en el inmueble objeto del presente negocio, 

conforme al Manual del propietario suministrado al momento de la entrega del inmueble. Las partes acuerdan que cualquier 

controversia que surja entre el PROMETIENTE COMPRADOR y el PROMETIENTE VENDEDOR en razón de la existencia, 

ejecución, eficacia y resultado de las garantías, deberá ser sometida antes de acudir a cualquier autoridad, policial, 

administrativa o judicial, a una etapa de arreglo directo, la cual se intentará expresamente por la parte que se considere 

afectada, mediante aviso escrito a la constructora, para que la parte citada, dentro de los diez (10) días calendario siguientes, 
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exponga sus argumentos y proponga soluciones a la controversia. En todo caso, el término de negociación no podrá exceder 

de treinta (30) días hábiles contados desde la fecha en la cual la parte que cite avise a la otra su intención de dirimir las 
diferencias a través del arreglo directo. 

Agotado el procedimiento directo, las partes quedarán en libertad para acudir a as autoridades con el fin de dirimir la 

controversia que aún perdure. 

Por la suscripción del presente contrato, cualquiera de las partes queda debidamente facultada por la otra, para entregar copia 

simple del presente contrato ante cualquier autoridad que conozca de cualquier trámite y/o proceso judicial o administrativo 

adelantado en contravención de la etapa de arreglo previsto, y solicitar la terminación del mismo trámite y/o proceso judicial o 

administrativo, hasta tanto no se agote el procedimiento acordado por las partes. 

3.5. DERECHOS ANTE EMPRESAS DE SERVICIOS PÚBLICOS: Cancelar los derechos que fueren necesarios para la 

conexión e instalación de los servicios públicos de acueducto, alcantarillado y gas natural. La instalación de las lineas 

telefónicas individuales y los derechos de conexión del servicio de energía eléctrica serán de cargo de EL(LOS) 

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). En todo caso el inmueble se entregará dotado de los servicios públicos básicos 

domiciliarios definitivos conforme al articulo 10 de la Ley 66 de 1968. 

3.6. RENUNCIA CONDICIÓN RESOLUTORIA: En la Escritura Pública de Compraventa con la cual se dé cumplimiento a la 

presente promesa, renunciar expresamente al ejercicio de las acciones inherentes a la condición resolutoria derivada de la 

forma de pago pactada. 

3.7. GASTOS CONTRACTUALES: Pagar el Cincuenta por Ciento (50%) de los gastos que se causen por motivo de los 

Derechos Notariales correspondientes a la Escritura Pública de Compraventa con la cual se dé cumplimiento a la presente 

promesa. 

3.8. ENTREGA: Hacer entrega material del inmueble prometido en compraventa en la oportunidad prevista en la Cláusula 

Quinta. 

3.9. DESENGLOBE CATASTRAL: EL PROMETIENTE VENDEDOR realizará los tramites y radicación de documentos de 

manera oportuna para el desenglobe catastral de los inmuebles que integran el proyecto "CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA 

DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL", ante el Departamento Administrativo de Catastro Distrital y/o la entidad que 

corresponda, del cual forma parte el inmueble objeto del presente contrato, una vez suscrita la Escritura Pública de 

Compraventa de la última unidad inmobiliaria que integra el proyecto. 

CUARTA: OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). 

4.1. PAGO DEL PRECIO: Pagar el precio en los plazos y condiciones establecidos en la Cláusula Segunda. En caso de que 

la financiación señalada en la mencionada cláusula resulte inferior al valor allí mismo expresado, cancelar la diferencia, a favor 

del CONSORCIO TECHO II, antes de diez (10) días hábiles a la fecha de otorgamiento de la Escritura Pública de Compraventa, 

estipulada en el numeral 5.1 de la Clausula Quinta de la presente promesa de compraventa. En el evento que EL(LOS) 

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no realicen el pago antes señalado en la fecha prevista, se configurará incumplimiento 

del presente contrato y se hará efectiva la resolución del mismo y el cobro de la cláusula penal a favor de EL PROMETIENTE 

VENDEDOR. 

4.2. PERFECCIONAMIENTO DEL CRÉDITO: Suscribir el pagaré correspondiente al crédito de que trata la Cláusula Segunda 

de la presente promesa, cancelar los gastos por concepto del mismo y por los seguros de vida, de incendio y terremoto 

correspondientes en una Compañía de Seguros legalmente constituida en la República de Colombia y presentar los demás 
(	 documentos que exija el mismo, dentro de los términos y condiciones por ellos establecidos. Haciéndose responsable(s) por 

cualquier demora o inconveniente que se presente con el otorgamiento del (de los) crédito(s). 

4.3. HIPOTECA: Otorgar garantía hipotecaria sobre el inmueble objeto del presente negocio, a favor de la entidad con la cual 

financió el precio, en la misma ocasión en que se otorgue la Escritura Pública con la cual se dé cumplimiento a la presente 

promesa, con el objeto de garantizar el préstamo de que trata la cláusula segunda. 

4.4. ESCRITURA PÚBLICA: Celebrar la Escritura Pública de compraventa e hipoteca prometidas, en la oportunidad señalada 

en la Cláusula Quinta del presente contrato. 

4.5. RECIBO: Recibir materialmente el inmueble objeto del presente contrato en la oportunidad señalada en la Cláusula Quinta, 

para lo cual deberá suscribir el acta de entrega y recibir el Manual del Usuario del predio. 
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4.6. SOLICITUD DE CRÉDITO: Efectuar en forma completa y oportuna la solicitud del crédito de que trata la Cláusula 

Segunda, ante una Entidad Financiera y/o el Mutuante o ante la Entidad Financiera que expresamente señale por escrito, por 
lo menos noventa (90) días antes de la fecha de la firma de la escritura pública de compraventa prevista en la cláusula quinta 

del presente documento. Así mismo EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagará(n) a la entidad financiera antes 

mencionada los gastos generados con ocasión del estudio de crédito. 

4.7. PRESENTACIÓN DE DOCUMENTOS PARA LA FIRMA DE LA ESCRITURA PÚBLICA: Presentar la correspondiente 

carta de aprobación vigente del Crédito de que tratan los numerales anteriores, para la firma de la correspondiente Escritura 

Pública de compraventa, con la cual se da cumplimiento a la presente promesa. 

4.8. FIRMA DE GARANTÍAS: Suscribir al momento de la firma de la Escritura Pública de Compraventa con la que se 
perfecciona el presente contrato de promesa, un pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor de URBANSA S.A e 

INVERSIONES ALCABAMA S.A., el cual será devuelto una vez la entidad bancaria que concedió el crédito para la adquisición 

de la vivienda, realice el desembolso del valor del mismo, a estas Constructoras. En el evento que pasados quince (15) días 

desde el desembolso del crédito, EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no hubieren solicitado la devolución de los 
pagarés en las oficinas de EL PROMETIENTE VENDEDOR, éste último procederá a la destrucción de tales documentos 

suscribiendo un acta en que conste dicha situación. 

4.9. IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS: Asumir desde la fecha de la Escritura Pública de compraventa 

con la cual se dé cumplimiento a la presente promesa, los impuestos, las tasas, las contribuciones, los servicios públicos, las 

cuotas ordinarias yio extraordinarias de copropiedad etc., a favor de las personas, sociedades o entidades encargadas, que 
se causen, liquiden o reajusten por razón del (los) mismo(s) a partir de dicha fecha independientemente de sí para esa 

entonces las Autoridades Catastrales respectivas le(s) ha(n) asignado o no su individual cédula catastral o de sí se ha 

solicitado o no ante las mismas el correspondiente desenglobe. Queda en todo caso claro que de conformidad con el artículo 

116 de la Ley 9 de 1989, EL PROMETIENTE VENDEDOR entregará el inmueble en un todo a paz y salvo para todos los 

impuestos que lo graven hasta la fecha de la escritura pública prometida. 
PARÁGRAFO: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar el valor que por concepto de conexión 

de energía eléctrica que realice Codensa, el cual se causará en la primera o segunda factura que sea remitida al propietario 

del inmueble objeto de la presente promesa, conforme a lo establecido en el artículo 21 de la Resolución CREG 108 de 1997, 

que reglamentó el artículo 90 de la ley 142 de 1994. 
4.10, HURTOS: A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto del presente contrato EL(LOS) PROMETIENTE(S) 
COMPRADOR(ES) asume la custodia de los bienes que se encuentren dentro de su inmueble, independientemente de si EL 
PROMETIENTE VENDEDOR es el Administrador del Conjunto Residencial o lo es un tercero, sin perjuicio de las medidas de 

control y vigilancia que le corresponde asumir e implementar a la administración del conjunto, sea propia o delegada, para 

asegurar la calidad de vida, la seguridad y tranquilidad de las personas y bienes de los copropietarios. 
4.11. IDENTIFICACIÓN DEL OBJETO: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) que ha(n) identificado 

plenamente sobre los terrenos y en los planos aprobados del Conjunto Residencial los inmuebles objeto del presente contrato 

a su entera y plena satisfacción después de un análisis minucioso y detallado, así como el listado de especificaciones 

contenido en el Anexo No 1 de la presente promesa de compraventa y todo el futuro desarrollo y construcciones proyectadas 

dentro del referido Conjunto Residencial, a todo lo cual le ha(n) dado su total e incondicional asentimiento. 
4.12. SOLIDARIDAD: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que para efectos de todas las 

obligaciones a su cargo por virtud del presente contrato, obra(n) solidariamente frente a EL PROMETIENTE VENDEDOR, 
siempre que la parte denominada EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) esté compuesta por un número 

plural de dos o más personas naturales o jurídicas. 
4.13. GASTOS CONTRACTUALES: Pagar el Cincuenta por Ciento (50%) de los gastos que se ocasionen por motivo de 

derechos notariales y con el Cien por Ciento (100%) del Impuesto de anotación y registro y de los derechos de inscripción en 
el Registro Inmobiliario ante la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos que se causen por razón de la Escritura Pública 
de compraventa; y con la totalidad de los gastos notariales, impuesto de anotación y registro y de los derechos de inscripción 

en el Registro Inmobiliario ante la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos que se causen por razón de la escritura pública 

de hipoteca. 

10 



414. INTERESES DE PRE-SUBROGACIÓN: Pagar al CONSORCIO TECHO II el equivalente a la tasa máxima autorizada 

por Ley de intereses mensuales remuneratorios anticipados sobre el valor del crédito señalado en la cláusula segunda, desde 

el día de la firma de la escritura pública de compraventa del inmueble objeto del presente contrato, o en caso de que dicha 

fecha sea modificada por acuerdo entre las partes, desde la última fecha establecida en la que deberá realizarse la entrega 

material del inmueble, hasta el día en que efectivamente le sea(n) entregada(s) o abonada(s) dicha(s) cantidad(es) a EL 

PROMETIENTE VENDEDOR, independientemente de sí en esa fecha se ha celebrado o no la referida Escritura Pública de 
Compraventa. 

4.15. CESIÓN DE DERECHOS: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) solo podrá(n) ceder el presente contrato y 

las obligaciones derivadas del mismo a través de documento firmado por EL PROMETIENTE VENDEDOR, aceptando 

expresamente dicha cesión. La aceptación dada en la forma antes mencionada, hará al cedente y al cesionario solidariamente 

responsable respecto del saldo insoluto del precio pactado y siendo de cargo de EL(LOS) PROMETIENTE(S) 

COMPRADOR(ES) CEDENTE(S) la suma de un (1) salario minimo legal mensual vigente. A su vez, con la suscripción del 

presente contrato, EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) que EL PROMETIENTE VENDEDOR, esto es, 

las sociedades URBANSA S.A e INVERSIONES ALCABAMA SA. puedan ceder el presente negocio y/o las obligaciones 

derivadas del mismo a cualquier persona jurídica o natural. Dado el caso que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) 

haya(n) realizado abonos al inmueble por medio de giros desde el exterior, la cesión de derechos no se realizará hasta no 

haber devuelto la cantidad recibida por giros con el mismo numeral cambiario con el que fueron ingresados los dineros a la 

cuenta del PROMETIENTE VENDEDOR. 

4,16. TERRENOS POR DESARROLLAR: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) expresamente que 

reconoce(n) en forma incondicional que los terrenos correspondientes al proyecto UARALIA  DE CASTILLA", que actualmente 

se encuentra en construcción, le pertenecen única y exclusivamente, en forma plena, a la FIDUCIARIA BOGOTÁ SA. como 

vocera del patrimonio autónomo y que la demora o tardanza por parte de éste en iniciar o terminar las obras correspondientes 

a todo el Proyecto no le(s) confiere(n) ningún derecho ni expectativa al EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) sobre 

los mismos. En forma enunciativa se menciona a título de ejemplo para este efecto el que EL(LOS) PROMETIENTE(S) 

COMPRADOR(ES) no adquirirá(n) derechos de servidumbre(s) de ninguna clase, ni derecho(s) de luz o vista o a tránsito o a 

uso, etc. 

4.17. NO IDENTIDAD CON EL INMUEBLE MODELO: Las partes declaran en forma expresa que el inmueble objeto del 

presente contrato podrá contar con acabados y especificaciones distintos a aquellos de que está dotado el inmueble utilizado 

como modelo de ventas, siempre y cuando sean de similar calidad y apariencia, de manera tal que EL PROMETIENTE 

VENDEDOR tiene la facultad de cambiar la presentación de los acabados del inmueble objeto de este contrato por unos de 

igual o similar especificación. 

4.18 CUMPLIMIENTO DE MANUALES Y POLÍTICAS DE LA COPROPIEDAD: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) se obligan a cumplir con los principios de sana convivencia y respeto dispuesto en la Ley 675 de 2001. 

Especialmente se obligan a cumplir con los manuales internos, las politicas y normas de convivencia que sean establecidas 

por la administración de la copropiedad frente al uso de zonas comunes y su cuidado, a cumplir con la separación de residuos 

y buen uso de los depósitos de basura, a cumplir con los horarios de uso de las zonas de lavanderías y cuidado y respeto de 

las zonas comunes, todo en aras del bienestar de los copropietarios. EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) 

se comprometen a cumplir con las reglas fijadas por la administración frente a la realización de obras, remodelaciones y 

mudanzas. Estas normas están orientadas a proteger las zonas comunes como los ascensores y los horarios de trabajo remoto 

y descanso de los copropietarios. EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declaran que, al suscribir el 

presente contrato, su unidad privada estará sujeta al régimen de propiedad horizontal, limitando así sus derechos de uso a 

favor de la sana convivencia y bienestar con sus vecinos. 

4,19. DESARROLLOS FUTUROS Y OBRAS: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a permitir 

incondicionalmente el desarrollo, obtención de licencias y/o permisos, obras y construcción de los inmuebles y zonas 

comunales de reserva y de cesión que integran al proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA-

PROPIEDAD HORIZONTAL, tanto las actualmente aprobadas como las que se llegaren a autorizar por parte de las 

autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso del personal, materiales y elementos necesarios para el efecto, 

hasta que quede suscrita la Escritura Pública de Compraventa de la última unidad inmobiliaria del proyecto en cuestión. El 
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incumplimiento del deber aquí estipulado le acarreará a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) el pago de una pena 

a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR del equivalente a cien mil (100.000) unidades de valor real U.V.R., sin perjuicio 

del cumplimiento de la obligación principal. En caso de causarse daños yio perjuicios que superen el monto de la sanción 

estipulada, una vez probados y tasados los mismos, será de obligatorio cumplimiento su cancelación. 

PARÁGRAFO PRIMERO: LIBERTAD DE ACCESO. EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) desde 

ahora permitir hasta el día de entrega final del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD 

HORIZONTAL, el libre acceso a cualquier parte del Proyecto para su demostración y para la ejecución de obras adicionales 

o reparaciones, mientras EL PROMETIENTE VENDEDOR lo consideren necesario. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: En caso de causarse daños y/o perjuicios que superen el monto de la sanción estipulada, una vez 

probados y tasados los mismos, será de obligatorio cumplimiento su cancelación. 

PARÁGRAFO TERCERO: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), reconoce(n) y acepta(n) que el desarrollo 

del proyecto inmobiliario se está efectuando 'por etapas", las cuales a la firma de la presente promesa no han sido construidas 

en su totalidad, por lo tanto, para efectos de la entrega de zonas comunes, LOS FIDEICOMITENTES GERENTE, PROMOTOR 

Y CONSTRUCTOR, entregarán las zonas de uso esencial correspondientes a cada etapa para el uso y goce de los bienes 

privados y para los bienes comunes no esenciales EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), reconoce(n) y acepta(n) 

que se establece un periodo de tres (03) meses desde la escrituración y entrega del 51% de las unidades inmobiliarias de la 

etapa IV del proyecto "CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL" para que el 

administrador de la copropiedad o la persona designada por la administración, reciba las zonas comunes no esenciales de 

dicha etapa. Si por causas imputables a la copropiedad del conjunto, las zonas comunes no esenciales no han sido recibidas 

dentro de los tres (03) meses atrás mencionados, se entenderá que dichas zonas son recibidas a satisfacción por la 

copropiedad del conjunto. La entrega de zonas comunes se realizará a través de un acta, en donde se relacionen los bienes 

objeto de entrega y el estado en que se encuentran; documento que deberá ser suscrito por la persona o personas designadas 

por la Asamblea General o en su defecto al administrador definitivo, cumpliendo con lo establecido en la ley 675 deI año 2001. 

PARÁGRAFO CUARTO: EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (A) (ES) acepta (n) y autoriza (n) al 

PROMETIENTE VENDEDOR o a la persona natural o jurídica a quien este determine, para asignar una o varias unidades 

privadas como apartamento modelo del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD 

HORIZONTAL" permitiendo un libre acceso a los futuros compradores yio visitantes, quienes podrán transitar por las áreas 

comunes del mismo, siempre y cuando se garantice la seguridad de las unidades privadas y la integridad de las personas. 

PARAGRAFO QUINTO: Que EL (LA) (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) declaran que se dedican 

profesionalmente a negocios lícitos y no han sido investigados, ni condenados por actos de corrupción, narcotráfico, lavado 

de activos, tráfico de armas, terrorismo, subversión, delitos contra la seguridad del estado, financiación para la proliferación 

de armas de destrucción masiva y demás conductas tipificadas en la ley penal de Colombia Esta situación deberá mantenerse 

durante toda la vigencia del presente Contrato. También declaran que los recursos con los que adquieren los Inmuebles 

tuvieron legítima y lícita procedencia y en consecuencia no provienen de actividades ilícitas relacionadas con corrupción, 

lavado de activos, financiación de terrorismo, financiación para la proliferación de armas de destrucción masiva y/o conductas 

tipificadas en la ley penal de Colombia. 

4.20. SISTEMA DE CONSTRUCCIÓN: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) y reconoce(n) que 

el inmueble será construido en sistema industrializado, muros estructurales en concreto, placas en concreto según diseño 

estructural; que podrán presentarse ligeras imperfecciones y/o ondulaciones, pequeñas variaciones en medidas que no 

afectan la estabilidad y seguridad del inmueble objeto del presente contrato. 

4.21. EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) que efectúe(n) obras de acabados adicionales en su(s) 

inmueble(s) se obligan a NO intervenir los elementos estructurales, como demolición de muros, placas y anclajes de grouting 

que hacen parte integral del sistema estructural del(los) inmueble(s) 

4.22. En relación con la obligación referida en el numeral anterior, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se 

obliga(n) a ajustarse estrictamente a las indicaciones que se dan en el Manual del Propietario, que se entregará junto con el 

acta de entrega del(los) inmueble(s), y a las normas contempladas en la Reglamento de Propiedad Horizontal de la 

copropiedad. EL PROMETIENTE VENDEDOR no se hará responsable por las consecuencias en la estabilidad del(los) 

inmueble(s) o en el de sus vecinos que se derive de las obras y/o modificaciones efectuadas por EL(LA)(LOS) 
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PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en su inmueble. Le(s) queda rotundamente prohibido a EL(LA)(LOS) 

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) realizar algún tipo de modificación estructural al inmueble. 

QUINTA: CELEBRACIÓN DE LA COMPRAVENTA E HIPOTECA Y ENTREGA MATERIAL. 

5.1. ESCRITURA PÚBLICA: La Escritura Pública con la cual se dé cumplimiento a la presente promesa de compraventa y 

mediante la cual se constituya la hipoteca que garantizará el crédito de que trata la cláusula segunda (2a.), será otorgada y 

suscrita por parte de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en la Notaria Cuarenta y Ocho (48) del Circulo de 

Bogotá D.C, a la hora comprendida entre las 4:00 p.m. y las 5:00 p.m. del día DIA ESCRITURA LETRAS (DIA ESCRITURA 

NUMEROS) del mes de MES ESCRITURAS LETRAS del año ESCRITURA AÑO LETRAS (ESCRITURA AÑO NUMEROS). 

Una vez verificada dicha firma, EL PROMETIENTE VENDEDOR procederá a suscribir la Escritura Pública referida, dentro de 

los Tres (3) días hábiles siguientes, en la sede de sus oficinas. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Si el día acordado para la firma de la escritura no estuviere abierta la Notaría por cualquier causa, 

la firma se prorrogará hasta el siguiente día hábil a la misma hora, en la misma Notaría. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: No obstante la previsión anterior, las partes expresamente pactan que EL PROMETIENTE 

VENDEDOR podrá modificar unilateralmente la fecha de escritura pactada en la presente clausula sin exceder en ningún caso 

el término de Cuatro (4) meses adicionales a la misma, sin que ello implique sanción de ninguna clase. Así mismo, se le 

informará a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES) la nueva fecha de escrituración del inmueble. 

PARAGRAFO TERCERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) acepta(n) desde ahora la prórroga en la fecha de escrituración del 

inmueble y exonera(n) de toda responsabilidad al PROMETENTE VENDEDOR, por la no entrega del inmueble en la fecha 

acordada por eventos de fuerza mayor o caso fortuito. En tales eventos se prorrogará la entrega del inmueble en un plazo 

igual a la duración de la causa que dio origen a la fuerza mayor o caso fortuito. 

PARAGRAFO CUARTO: La no comparecencia de las partes a suscribir la Escritura Pública en la nueva fecha, constituye 

causal de incumplimiento del presente contrato de promesa de compraventa. 

PARÁGRAFO QUINTO: EL (LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES) con la firma del presente contrato de promesa de 

compraventa acepta (n) y conoce (n) que EL PROMITENTE VENDEDOR puede modificar y prorrogar unilateralmente las 

fechas pactadas para la suscripción de la Escritura Pública de compraventa y para la entrega del (de los) inmueble (s) objeto 

de este contrato, cuando como consecuencia del acatamiento de las medidas que ordene el Gobierno Nacional y/o Distrital 

con ocasión del Covid-19, el ritmo de las obras y/o trámites del Proyecto se posterguen por esta causa, sin que ello implique 

sanción de ninguna clase o incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR. En tal evento, se prorrogarán las fechas 

para la suscripcjón de la Escritura Pública de Compraventa y para la entrega de (de los) inmueble (s) por el mismo término 

que dure la medida ordenada por el Gobierno Nacional y/o Distrital. EL PROMITENTE VENDEDOR informará por escrito a EL 

(LOS) PROMITENTE (5) COMPRADORE (5) las nuevas fechas para la suscripción de la Escritura Pública de Compraventa 

y la entrega del (de los) inmueble (s) objeto del presente contrato de promesa de compraventa. 

5.2. ENTREGA: La entrega material del inmueble objeto de la presente promesa será efectuada el día ENTREGA DIAS 

LETRAS(ENTREGA DIA NUMEROS) del mes de ENTREGA MES LETRAS del año ENTREGA AÑO LETRAS(ENTREGA 

AÑO NUMEROS). No obstante la previsión anterior, las partes expresamente pactan que EL PROMETIENTE VENDEDOR 

podrá modificar unilateralmente la fecha de entrega pactada en la presente clausula sin exceder en ningún caso el término de 

Cuatro (4) meses adicionales a la misma, sin que ello implique sanción de ninguna clase. Así mismo, se le informará a EL(LOS) 

PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES) la nueva fecha de entrega material del inmueble. EL(LOS) COMPRADOR(ES) 

acepta(n) desde ahora la prórroga en la fecha de entrega del inmueble y exonera(n) de toda responsabilidad al PROMETENTE 

VENDEDOR, por la no entrega del inmueble en la fecha acordada por eventos de fuerza mayor o caso fortuito. En tales 

eventos se prorrogará la entrega del inmueble en un plazo igual a la duración de la causa que dio origen a la fuerza mayor o 

caso fortuito. 

Es convenido que para que EL PROMETIENTE VENDEDOR cumpla con su obligación de entregar, EL(LOS) 

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), deberá(n) haber (i) obtenido la aprobación y el desembolso efectivo del préstamo por 

parte de la entidad crediticia correspondiente, (u) haber cancelado las sumas acordadas como cuota inicial y (iii) haber firmado 

la escritura de compraventa. 
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Cuando EL PROMETIENTE VENDEDOR se encuentre listo para efectuar la entrega del inmueble, dentro de los plazos 

previstos en esta cláusula, lo hará saber a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es) deberá(n) comparecer 

a recibirlo en e! sitio donde está localizado, en el dia y hora que serán indicados en la orden de entrega. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Es entendido que el inmueble prometido en venta se entregará(n) a EL(LOS) PROMETIENTE(S) 

COMPRADOR(ES), cuando esté dotado de los servicios públicos de energía, gas y acueducto. Así en el evento de que las 

respectivas empresas públicas del Distrito o del municipio, sin culpa de EL PROMETIENTE VENDEDOR, no los hubieren 

instalado y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurará incumplimiento por parte 

de EL PROMETIENTE VENDEDOR. 

De la entrega real y material del inmueble se dejará constancia en un Acta de Entrega suscrita por ambas partes en donde 

consten las condiciones reales de la entrega, el recibo a satisfacción y/o los detalles de acabados que deban ser corregidos o 

arreglados por parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR, dentro de los plazos establecidos en dicha acta. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no asiste en la fecha y hora pactadas en la 

Promesa de Compraventa a recibir el inmueble, la cual pudo ser modificada y previamente informada por EL PROMETIENTE 

VENDEDOR conforme a a presente clausula, se le citará nuevamente para que comparezca a recibirlo dentro de los ocho (8) 

días hábiles siguientes. Si no asiste a esta segunda citación o se niega a recibir el inmueble, las llaves del mismo serán 

remitidas a la dirección de notificación informada por él en el momento de la negociación y esta sociedad se entenderá 

desligada de la obligación de procurar indefinidamente la entrega del inmueble. La inasistencia a la citación para la entrega 

del inmueble o la negativa de su recibo, no eximen a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) de su obligación de 

cancelar las cuotas de administración ni las facturas de servicios públicos que se causen, a partir del momento en que debió 

haber cumplido su obligación de recibir el inmueble. 

PARÁGRAFO TECERO: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y acepta(n), que URBANSA SA. 

tienen autonomía temporal de asignar parqueaderos y depósitos transitorios e imponer transitoriamente servidumbres, 

conforme a las necesidades que genere el proyecto de acuerdo con el avance de obra y construcción por etapas del mismo. 

En todo caso, como limite temporal, URBANSA S.A. deberá entregar en forma definitiva, los parqueaderos y depósitos objeto 

del presente contrato, una vez finalicen el proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD 

HORIZONTAL. 

SEXTA: DIRECCIONES. Para los efectos del presente contrato, EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) señala(n) 

como sitio o lugar para el envio de correspondencia, el siguiente: DIRECCION (CIUDAD) Teléfono(s).CELULAR / TELEFONO. 

Esta será la dirección a la cual se envie toda la correspondencia relacionada con el negocio, y solo será modificada por 

solicitud por escrito de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) radicada en las oficinas de EL PROMETIENTE 

VENDEDOR dirigida al área de Administración Ventas. 

PARAGRAFO: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) a EL PROMETIENTE VENDEDOR para enviarle 

cualquier tipo de comunicaciones y notificaciones relacionadas con su estado de trámites, cartera y demás información, a el 

(los) correo(s) electrónico(s) registrado(s). 

SÉPTIMA: ARRAS DE RETRACTACIÓN. De las cantidades ya entregadas por EL(LOS) PROMETIENTE(S) 

COMPRADOR(ES) a EL PROMETIENTE VENDEDOR, según lo expresado en la Cláusula Segunda del presente contrato, el 

diez por ciento (10%) del valor del contrato corresponderán a Arras de Retractación. En consecuencia, solamente se imputará 

al precio dicho monto el día en que se celebre la compraventa prometida. Si EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) 

desistiere(n) del negocio, perderá(n) las Arras, haciéndolas suyas EL PROMETIENTE VENDEDOR; y, si fuere éste quien 

desistiere, las entregará dobladas a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). 

PARÁGRAFO PRIMERO: En caso de ocurrir el desistimiento o retractación del presente Contrato por parte de EL(LOS) 

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), el presente contrato quedará terminado y éste (éstos) autoriza(n) irrevocablemente y 

desde ya a EL PROMETIENTE VENDEDOR para que retenga y haga íntegramente suyas las sumas correspondientes a las 

Arras estipuladas y para que disponga de manera inmediata del inmueble objeto del contrato. Las sumas que no correspondan 

a Arras serán restituidas a más tardar dentro de los Treinta (30) días siguientes a la fecha del desistimiento. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: En caso de que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no hayan entregado una suma 

equivalente al diez por ciento (1O%) del valor del contrato antes de la retractación, éste(os) deberá(n) completarlo al momento 

14 



de manifestar su voluntad de desistir, so pena del ejercicio de la acción ejecutiva que podrá iniciar en su contra EL 

PROMETIENTE VENDEDOR, para lo cual este documento prestará mérito de título ejecutivo, sin lugar a requerimiento previo 

judicial o extrajudicial alguno. 

OCTAVA: INCUMPLiMIENTO: Las partes acuerdan expresamente que constituyen manifestación inequívoca de 

incumplimiento del presente Negocio por parte de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), las conductas que a 

continuación se relacionan, que configuradas, dan derecho a EL PROMETIENTE VENDEDOR para dar por terminado el 

presente contrato en forma unilateral, sin necesidad de intervención judicial, y disponer del inmueble prometido en venta. Las 

conductas son las siguientes: 

8.1. El que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no realice(n) en forma oportuna y temporánea los pagos de que 

tratan la cláusula segunda y la cláusula cuarta del presente contrato. 

8.2. El que no se efectúe en forma completa ante la entidad financiera o el Mutuante atrás mencionado, la solicitud de crédito 

de que trata la Cláusula Segunda, dentro del plazo señalado para el efecto en la presente promesa. 

8.3. El que por cualesquiera motivos, excluidos el caso fortuito y la fuerza mayor, encontrándose ya aprobado el crédito de 

que trata la Cláusula Segunda EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no presente(n) a EL PROMETIENTE 

VENDEDOR, por lo menos treinta (30) días antes de la fecha prevista en la Cláusula Quinta para el otorgamiento de la 

escritura, la carta definitiva de aprobación vigente del crédito, con el cual cubrirá(n) parcialmente el precio de venta pactado 

en la Cláusula Segunda de este contrato. 

8,4. El que no comparezca(n) a otorgar y suscribir la Escritura Pública de Compraventa e Hipoteca en el lugar, día y hora 

previstos en el presente Contrato. 

8.5. El que por cualesquiera motivos, al momento de la firma de la Escritura Pública EL(LOS) PROMETIENTE(S) 

COMPRADOR(ES) no cuente con los gastos de escrituración correspondientes para el perfeccionamiento de la venta. 

8.6. El que por cualesquiera motivos, excluyendo el caso fortuito y la fuerza mayor, a EL(LOS) PROMETIENTE(S) 

COMPRADOR(ES) no le(s) sea aprobado el crédito de que trata la cláusula segunda de la presente Promesa de Compraventa. 

8.7. El que por cualesquiera motivos, excluidos el caso fortuito y la fuerza mayor, se venza el término del crédito con la entidad 

financiera o tercero con el cual, EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) cubrirá(n) parcialmente el precio de venta 

pactado en la cláusula segunda de este contrato, de manera que no pueda hacerse uso del mismo para el pago del precio del 

inmueble objeto del presente contrato. 

8.8. Cuando EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) presente(n) morosidad comercial y/o se encuentre(n) mal 

calificado(s) en las centrales de riesgo, de tal forma que esa circunstancia impida el acceso a créditos por parte de aquel y por 

lo tanto el perfeccionamiento de la venta y/o luego de ser aprobados los mismos, las condiciones laborales, económicas y 

financieras varíen de tal forma que para el momento del desembolso del dinero se niegue el mismo. 

NOVENA: CLÁUSULA PENAL. Sin perjuicio de la estipulación sobre Arras de Retractación atrás prevista y de lo acordado 

sobre multas o penas de carácter especial en el presente Contrato, el incumplimiento por parte de cualesquiera de los 

contratantes de una o varias de las obligaciones pactadas en la presente Promesa de Compraventa le acarreará a la parte 

incumplida y a favor de la que si cumplió o se alianó a cumplir, una multa o pena equivalente al diez por ciento (10%) del valor 

del contrato, a titulo de sanción, sin perjuicio del cumplimiento de la obligación principal. 

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes renuncian a cualquier requerimiento judicial o extrajudicial para su constitución en mora. 

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de que se cause la presente clausula penal, la parte incumplida autoriza a la parte 

cumplida o a la que se allano a cumplir a retener y hacer suyas las sumas que esta última tenga a favor de la parte incumplida, 

a titulo de clausula penal y hasta por el valor correspondiente a la pena pactada en la presente clausula. En caso de que la 

parte cumplida o que se allano a cumplir no tenga saldos a favor de la parte incumplida, la parte cumplida podrá hacer efectiva 

la presente clausula penal mediante el correspondiente proceso ejecutivo, para lo cual el presente documento presta merito 

ejecutivo. 

DÉCIMA: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) otorga (n) por medio del presente escrito un mandato 

especial, amplio, suficiente e irrevocable a EL PROMETIENTE VENDEDOR, para que éstos adelanten las gestiones 

necesarias para el desarrollo del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD 

HORIZONTAL y para perfeccionar los actos correspondientes previstos en el Reglamento de Propiedad Horizontal. De igual 

manera, faculta al PROMETIENTE VENDEDOR, o a quien lo sustituya en sus derechos, para que, en el marco del Contrato 
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de Fiducia. coadyuve en lo que se requiera al PROMETIENTE VENDEDOR. Es así como, ante la eventualidad de que: (i) sea 

necesario modificar, adecuar, reconstruir, ampliar o realizar cualquier tipo de actuación constructiva o urbanística, total o 

parcial, respecto del actual proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL, o 

(u) una parte del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD HORIZONTAL quedará 

pendiente por construir y la misma se pretenda integrar desde el punto de vista arquitectónico, jurídico, y de equipamiento 

comunal, en el futuro, a partes ya ejecutadas o construidas, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), 

conocedor(es) de tal situación, manifiesta(n) expresamente con la firma del presente Contrato, que faculta ampliamente al 

PROMETIENTE VENDEDOR, para que sin limitación alguna, pueda adelantar todas las gestiones y actos requeridos para tal 

fin, tales como, pero sin límítarse a: 

10.1 Presentar ante las autoridades competentes solicitudes de licencias urbanísticas tales como lo son las de construcción, 

así como para obtener sus respectivas modificaciones, adiciones, prorrogas, ampliaciones o reformas a que haya lugar, 

cuando se cuente con la mayoría calificada de los coeficientes de copropiedad que integran el edificio o conjunto de acuerdo 

a la ley, y siempre y cuando no se afecten las condiciones pactadas entre las partes en el contrato de promesa de compraventa 

suscrito entre ellas. 

10.2 Aprobar y formalizar las reformas y adiciones que sean precisas al reglamento de propiedad horizontal, en cuanto a: (i) 

la definición de áreas comunes, de uso común o exclusivo, (u) la adición de nuevas áreas privadas, (iii) el equipamiento 

comunal, (iv) cambio de uso, (y) los coeficientes de copropiedad, y (vi) todas las demás especificaciones, linderos y demás 

aspectos que sean requeridos de modificar. 

10.3 Adelantar las obras respectivas, respetando siempre las condiciones de bienestar y de tranquilidad de los habitantes y 

moradores del Proyecto. 

10.4 Presentarlos recursos a que haya lugar antes las autoridades competentes para obtener las licencias y demás permisos 

requeridos para la construcción. 

10.5 Convocar a reuniones de la Asamblea General de Copropietarios, en caso de que fuere precisa una decisión de dicho 

órgano para los efectos indicados anteriormente y representar a EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), junto 

con los demás copropietarios, pero únicamente para los propósitos antes mencionados y la toma de decisiones respecto de 

los mismos. 

10.6 Suscribir las escrituras públicas aclaratorias que sean necesarias, que fijen linderos, especificaciones y demás aspectos 

de identificación del inmueble objeto de este Contrato, siempre que correspondan a aquellas variantes que han sido verificadas 

visual y materialmente en el Proyecto y que han dado pie a la conformidad manifestada de las partes. 

10.7 Actualizar los planos y demás documentos de acuerdo con los requerimientos arquitectónicos y legales. 

10.8 Modificar el área útil del predio sobre el cual se desarrolla el proyecto acorde a los eventuales ajustes que se llegasen a 

requerir. 

10.9 Modificar las áreas privadas de las unidades restantes del Proyecto, bien para integrarlas, para aumentarlas o para 

disminuirlas; y, 

10.10 En general, para llevar adelante cualquier otra actividad que permita cumplir con los propósitos indicados, siempre bajo 

los parámetros antes indicados. 

PARÁGRAFO: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) otorga(n) a EL PROMETIENTE VENDEDOR 

mediante la suscripción del presente Contrato, este poder especial y las facultades otorgadas en el mismo, que no deberá 

implicar lesión de derechos de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) ni generar situaciones que vayan en 

detrimento de los bienes comunes del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA- PROPIEDAD 

HORIZONTAL que beneficien al inmueble o a sus equipamientos y no generarán para EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) derecho a contraprestación alguna. EL PROMETIENTE VENDEDOR podrá ejercer este poder 

actuando simultáneamente en representación de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), de otros 

copropietarios, e incluso, en su propio nombre, pues así lo autoriza de manera expresa EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES). De estas facultades se dejará constancia en la escritura pública a través de la cual se perfeccionará 

este Contrato. 

DÉCIMA PRIMERA. - AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR. Para los efectos de dar cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 

258 del 17 de enero de 1996, EL PROMETIENTE VENDEDOR manifiesta bajo la gravedad del juramento que el inmueble que 
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vende no está afectado a vivienda familiar; EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) realizará(n) la manifestación bajo 

la gravedad del juramento en la Escritura Pública por medio de la cual se le dé cumplimiento al presente contrato. 

DÉCIMA SEGUNDA: RESOLUCIÓN POR FALLECIMIENTO. En caso de fallecimiento de uno o de todos LOS 

PROMETIENTES COMPRADORES, el contrato de promesa de compraventa se entenderá resuelto de pleno derecho, de tal 

forma que EL PROMETIENTE VENDEDOR podrá disponer de manera inmediata del inmueble objeto del contrato, y realizará 

la restitución de los dineros recibidos con ocasión del mismo, a quien, con fundamento en una sentencia o en una escritura 

pública de adjudicación en sucesión, demuestre legitimo derecho, sin obligación de reconocer intereses o indemnización 

alguna. 

DÉCIMA TERCERA. - EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestan que en caso de desistimiento o 

terminación anticipada del presente contrato, las sumas que deban ser devueltas por EL PROMETIENTE VENDEDOR, en 

favor de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se consignarán en la cuenta de ahorros o corriente a nombre del 

titular, indicada previamente por EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en el documento de separación. 

DECIMA CUARTA: ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCIÓN. Las especificaciones con las cuales se entregará el 

inmueble, son las plasmadas en el Anexo No. 1, el cual hace parte integral del presente contrato. 

PARÁGRAFO: CAMBIO DE ESPECIFICACIONES: EL PROMETIENTE VENDEDOR, se reserva el derecho de cambiar 

cualquier acabado por otro de similar valor y calidad, tanto en las unidades privadas como en las zonas comunes. 

DECIMA QUINTA: EL PROMETIENTE VENDEDOR gozará de completa autonomia para definir yio trasladar la exhibición del 

denominado "Apartamento Modelo" en cualquiera de las unidades privadas que conforman el proyecto y que no han sido 

entregadas real y materialmente a sus propietarios, incluidos los inmuebles objeto del presente contrato, con la finalidad de 

exhibir el "Apartamento Modelo" a futuros clientes del proyecto. La exhibición del "Apartamento Modelo" a futuros clientes del 

proyecto, no implica para EL PROMETENTE VENDEDOR la obligación de reconocer ningún valor a EL(LA)(LOS) 

PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) o a los demás propietarios del proyecto. Dicha exhibición no obligará a EL 

PROMETIENTE VENDEDOR a solicitar ningún permiso EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), a los 

propietarios de las demás unidades privadas, a la Asamblea General de Propietarios, al Consejo de Administración, ni al 

administrador designado, pues se entiende que todos los propietarios le reconocen y otorgan este derecho de manera expresa 

al PROMETIENTE VENDEDOR, mediante la aceptación y suscripción de los Contratos de Promesa de Compraventa y de las 

Escrituras Públicas de Compraventa de los inmuebles que conforman el proyecto. Asi mismo, dicha autorización también se 

encuentra establecida en el Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto. Por tanto, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) se obliga a permitir, sin perturbación alguna, a que EL PROMETIENTE VENDEDOR muestre a futuros 

clientes las unidades privadas que conforman el proyecto, incluidos los inmuebles objeto del presente instrumento, siempre y 

cuando estos no hayan sido entregados real y materialmente a sus propietarios y hasta la fecha en que se enajene la última 

unidad privada del mismo, lo cual implica el tránsito peatonal y vehicular de EL PROMETIENTE VENDEDOR y de los futuros 

clientes del proyecto, por las zonas comunes del proyecto y hacia las unidades privadas en las cuales se designe el 

"Apartamento Modelo". En todo caso, el PROMETIENTE VENDEDOR, entregará al EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) los inmuebles objeto del presente contrato, según las especificaciones y condiciones prometidas en 

venta y en la fecha estipulada en el presente contrato. 

DÉCIMA SEXTA: En virtud de o establecido en la Ley 1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013, EL(LOS) PROMETIENTE(S) 

COMPRADOR(ES) autorízo(an) a URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA SA. para que de manera libre, 

expresa, voluntaria y debidamente informada, permita a todas sus dependencias almacenar, usar, circular, suprimir, procesar, 

compilar, dar tratamiento, actualizar, compartir, transmitir y disponer de los datos que contiene la información personal que le 

haya suministrado en desarrollo de la relación Comercial. Por lo anterior, se entiende que queda autorizado para la utilización 

de los datos del PROMETIENTE COMPRADOR con el propósito de continuar brindándole beneficios especiales, información 

de sus proyectos, envio de campañas, promociones, publicidad, invitación a eventos, actualización de datos, encuestas y 

demás actividades de mercadeo, estadistica y administración necesarias para el desarrollo de sus funciones propias. Como 

Titular, el PROMETIENTE COMPRADOR podrá consultar las politicas de tratamiento de Datos Personales en el link: 

http://w-ww.urbansa.com.co/contactenos-2/ y ejercer su derecho de conocer, actualizar, rectificar y suprimir sus datos 

personales, dirigiendo una comunicación escrita al correo electrónico protecciondedatos@urbansa.com.co. 
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DECIMA SÉPTIMA: Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido amplia y libremente discutido y 

deliberado en sus aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y equivalencia para cada una de ellas; y que 

el mismo deja sin efecto cualquier acuerdo verbal o escrito que las partes hayan tenido en fecha anterior a la del presente 

documento. 

Para constancia se suscribe en Tres (3) ejemplares en la ciudad de Bogotá D.C., a los  ( ) días del mes 

de de Dos Mil  (2.0 ). 

EL PROMETIENTE VENDEDOR EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) 

URBANSA S.A. COMP-PAL- NOMBRE 

Como Gerente del Consorcio TECHO II C.C. No. IDENTIFICACION 

DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO 

C.C. 52.250.783 de Bogotá. 

Apoderado Especial 

NOMBRE COMPR ALTERNO 1 

C.C. No. IDENTIFICACION 

NOMBRE COMPR ALTERNO 2 

C.C. No. IDENTIFICACION 
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En la Ciudad de Bogotá, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, 

República de Colombia: ante mí 

NOTARIO CUARENTA Y OCHO (48)  de este 

Círculo Notarial, se otorgó y autorizó esta ESCRITURA PÚBLICA con las 

siguientes especificaciones: 

ACTO 1: 

COMPRAVENTA 

1.- Compareció DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO, mayor de edad, 

domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., identificada con cédula de ciudadanía 

número 52.250.783 expedida en Bogotá D.C., actuando en calidad de 

Apoderada Especial conforme poder especial debidamente otorgado por medio 

de documento privado, de fecha 

 

de de dos mil (201), 

  

     

por , mayor de edad, identificada con cédula de ciudadanía 

número expedida en Bogotá, quien obra en su condición de 

Representante Legal de FIDUBOGOTÁ S.A., sociedad anónima de servicios 

financieros legalmente constituida mediante la Escritura Pública número tres mil 

ciento setenta y ocho (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil 

novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaría Once (11) del Círculo Notarial 

de Bogotá, con domicilio principal en la misma ciudad y con permiso de 

funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy 

Superintendencia Financiera), mediante la Resolución número tres mil 

seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y 

uno (11), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y 

Representación Legal expedido por la Superintendencia Financiera, sociedad 

que actúa única y exclusivamente en su condición de vocera del PATRIMONIO 

AUTÓNOMO ARALIA DE CASTILLA- FIDUBOGOTÁ identificado con NIT. 

830.055.897-7, que para los efectos de este instrumento se denominará EL 



VENDEDOR, por ostentar la titularidad jurídica del bien, adicionalmente 

comparece: 

2.- (i) URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTÁ URBANSA S.A., sociedad 

comercial anónima, domiciliada en Bogotá, D.C., constituida por Escritura Pública 

número cuatro mil cuatrocientos ocho (4408) otorgada el quince (15) de julio de mil 

novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaría Dieciocho (18) del Círculo Notarial 

de Bogotá, inscrita el primero (1°) de agosto de mil novecientos noventa y uno (1991) 

bajo el número 334735 del Libro IX de la Cámara de Comercio de esta misma 

ciudad, representada en este acto por DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO, 

mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., identificada con cédula 

de ciudadanía número 52.250.783 expedida en Bogotá D.C., quien actúa como 

Apoderada Especial conforme poder debidamente otorgado por medio de 

Escritura Pública número mil novecientos cuarenta y cinco (1945) de fecha seis 

(06) de Junio de dos mil diecisiete (2017) otorgada en la Notaria cuarenta y ocho 

(48) del Círculo Notarial de Bogotá, por el Primer Suplente del Representante 

Legal ENRIQUE CASTRO HENAO, mayor de edad, domiciliado de esta ciudad, 

identificado con la cédula de ciudadanía número 79.158.521 expedida en 

Usaquén, poder que anexa para su protocolización, junto con el Acta de Junta 

Directiva número 228 de fecha trece (13) de mayo de dos mil dieciséis (2016); e (ji) 

INVERSIONES ALCABAMA S.A., sociedad comercial anónima, domiciliada en 

Bogotá, D.C., constituida mediante Escritura Pública número cinco mil setecientos 

noventa y uno (5791) otorgada el siete (7) de septiembre de mil novecientos noventa 

y tres (1993) ante la Notaría Treinta y Uno (31) del Círculo Notarial de Bogotá, 

inscrita el veintidós (22) de septiembre de mil novecientos noventa y tres (1993) bajo 

el número 420896 del Libro IX, identificada con el NIT. 800.208.146-3, representada 

en este acto por DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO, mayor de edad, 

domiciliada en la ciudad de Bogotá D.C., identificada con cédula de ciudadanía 



número 52.250.783 expedida en Bogotá D.C., Apoderada Especial conforme poder 

especial debidamente otorgado por medio de documento privado, de fecha 

 ( ) de  de dos mil  ( ), por el Gerente 

General y Representante Legal ALBERTO BELLO DOMINGUEZ, mayor de edad, 

vecino de esta ciudad, identificado con cédula de ciudadanía número 79.146.687 

expedida en Bogotá D.C., poder que anexa para su protocolización, quienes en 

adelante y para los efectos de este contrato se denominarán de manera conjunta 

LOS FIDEICOMITENTES; 

3.- Y por otra parte , mayor(es) de edad, 

domiciliado(s) en la ciudad de , identificado con la cédula de 

ciudadanía número  expedida en , de estado civil 

 actuando en  quien(es) para los efectos del presente 

contrato se denominará(n) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). 

Los aquí comparecientes, han manifestado su voluntad de obligarse, a través 

del presente contrato de compraventa, el cual se regirá por las siguientes 

cláusulas, previas las consideraciones que se señalan a continuación: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERA. - Que mediante documento privado de fecha trece (13) de 

septiembre de dos mil doce (2012) las sociedades URBANSA S.A., en calidad 

de FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR e INVERSIONES ALCABAMA 

S.A., en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, constituyeron el 

CONSORCIO TECHO II, para el desarrollo del CONJUNTO RESIDENCIAL 

ARALIA DE CASTILLA. 

SEGUNDA. - Que mediante documento privado de fecha nueve (09) de junio de 

dos mil dieciséis (2016), se celebró un contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable 



entre el FIDEICOMISO FIDUBOGOTÁ LOTE TECHO, URBANIZADORA 

SANTA FE DE BOGOTÁ URBANSA S.A., e INVERSIONES ALCABAMA S.A., 

y se constituyó el Patrimonio Autónomo denominado ARALIA DE CASTILLA — 

FIDUBOGOTÁ, administrado por FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., e identificado 

con NIT. 830.055.897-7. 

TERCERA. - Que por medio de la Resolución No. CU2-98-175 del diez (10) de 

julio de mil novecientos noventa y ocho (1998) se otorgó Licencia de Urbanismo 

para el predio denominado CIUDAD TECHO II, ubicado en la Avenida De Las 

Américas con Avenida Ciudad de Cali en la Ciudad de Bogotá, predio del cual 

hace parte el lote de terreno donde se desarrolla el CONJUNTO RESIDENCIAL 

ARALIA DE CASTILLA. 

CUARTA. - Que por medio de la Licencia número LC-13-4-0955 de fecha 

catorce (14) de noviembre de dos mil trece (2013), la Curaduría Urbana No. 4 

de Bogotá otorgo Licencia de Construcción bajo la Modalidad de Obra Nueva, 

Demolición Total, Cerramiento, aprobatoria de los planos arquitectónicos y de 

alinderamiento de la propiedad horizontal, con todos sus documentos y estudios 

técnicos para el desarrollo del CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE 

CASTILLA; licencia que fue prorrogada y modificada de la siguiente manera: 

4.1 Resolución Res 15-3-1787 deI treinta (30) de diciembre de dos mil quince 

(2015) expedida por la Curaduría Urbana No.3, por medio de la cual se prorrogo 

el termino de vigencia de la Licencia de Construcción LC-13-4-0955. 

4.2 Acto Administrativo expedido el siete (7) de junio de dos mil dieciséis (2016) 

ejecutoriado el dieciséis (16) de junio del dos mil dieciséis (2016), por medio del 

cual se modificó la Licencia de Construcción LC-13-4-0955. 

4.3 Resolución Res 16-3-1855 del diecinueve (19) de diciembre de dos mil 

dieciséis (2016) expedidas por la Curaduría Urbana No. 3 de Bogotá, por medio 

de la cual se concedió segunda prórroga al termino de vigencia de la Licencia 



de Construcción LC-13-4-0955. 

4.4 Resolución Res 17-3-0319 del nueve (09) de marzo de dos mil diecisiete 

(2017) expedidas por la Curaduría Urbana No. 3 de Bogotá, por medio de la 

cual se modificó la Licencia de Construcción LC-13-4-0955. 

4.5 Acto Administrativo expedido el quince (15) de diciembre de dos mil 

diecisiete (2017), ejecutoriado el veinte (20) de diciembre de dos mil diecisiete 

(2017), por medio del cual se modificó la Licencia de Construcción LC-13-4-

0955. 

4.6 Resolución Res 18-4-0124 del treinta y uno (31) de enero de dos mil 

dieciocho (2018) expedida por la Curaduría Urbana cuatro (4), por medio de la 

cual se otorgó revalidación de la Licencia de Construcción LC-13-4-0955. 

4.7 Resolución Res 18-2-0257 del trece (13) de febrero de dos mil dieciocho 

(2018) expedida por la Curaduría Urbana No. 2, por medio del cual fue corregido 

el texto del resuelve de la modificación de la Licencia de Construcción LC-13-4-

0955 descrita en el numeral quinto (5). 

4.8 Resolución Res 18-4-0778 del diez (10) de agosto de dos mil dieciocho 

(2018) expedida por la Curaduría Urbana No. 2, por medio del cual fue corregido 

el texto del artículo primero (1) de la Resolución Res 18-2-0257 del trece (13) de 

febrero de dos mil dieciocho (2018). 

4.9 Acto Administrativo No. 11001-4-19-2166 expedido el dos (2) de julio de dos 

mil diecinueve (2019) por la Curaduría Urbana No. 4, ejecutoriado el once (11) 

de julio de dos mil diecinueve (2019), por medio del cual se modificó la Licencia 

de Construcción LC-13-4-0955 

4.10 Acto Administrativo No. 11001-4-20-0627 expedido el doce (12) de febrero 

de dos mil veinte (2020) por la Curaduría Urbana No. 4 de Bogotá, ejecutoriado 

el catorce (14) de febrero de dos mil veinte (2020), por medio del cual se 

concede prórroga a la revalidación de la Licencia de Construcción LC-13-4- 



0955. 

4.11 Acto Administrativo No. 11001-4-20-1355 expedido el trece (13) de marzo 

de dos mil veinte (2020) por la Curaduría Urbana No. 4 de Bogotá, ejecutoriado 

el seis (6) de mayo de dos mil veinte (2020), por medio del cual se otorga 

modificación a la Licencia de Construcción LC-13-4-0955. 

4.12 El trece (13) de marzo de dos mil veinte (2.020) la Curaduría Urbana 

Número Cuatro (4) de Bogotá modificó por medio del Acto Administrativo 11001-

4-20-1356 la icencia de construcción LC-13-4-0955 frente al cerramiento del 

proyecto Aralia de Castilla, con fecha de ejecutoría del veintiséis (26) de junio 

de dos mil veinte (2.020). 

4.13 Que la Curaduría Urbana No. 4 de Bogotá profirió el trece (13) de marzo de 

dos mil veinte (2020) el Acto Administrativo No. 11001-4-20-1356 ejecutoriado el 

veintiséis (26) de junio de dos mil veinte (2020), por medio del cual se otorgó 

Licencia de Construcción en la modalidad de cerramiento, obra nueva para la 

Etapa 3 del proyecto inmobiliario Aralia de Castilla. 

4.14 El siete (7) de abril de dos mil veintiuno (2021) la Curaduría Urbana 

Número Cuatro (4) de Bogotá modificó la licencia de construcción LC-13-4-0955 

por medio de Acto Administrativo 11001-4-21-0871 para permitir la volumetría y 

diseño arquitectónico estructural de la etapa 3 del proyecto Aralia de Castilla y 

aprobó el cuadro de áreas de propiedad privada y de bienes de dominio común 

de esta, con fecha de ejecutoria del veinte (20) de abril de dos mil veintiuno 

(2021). 

4.15 Acto Administrativo No. 11001-5-21-1593 expedido el veinticuatro (24) de 

noviembre de dos mil veintiuno (2021) por la Curaduría Urbana No. 5 de Bogotá, 

ejecutoriado el primero (1) de diciembre de dos mil veintiuno (2021), por medio 

del cual se concede segunda prorroga a la Revalidación de la Licencia de 

Construcción LC-13-4-0955. 



4.16 El veintiséis (26) de enero de dos mil veintidós (2022) la Curaduría Urbana 

Número Cinco (5) de Bogotá modificó la licencia de construcción LC-13-4-0955 

por medio de Acto Administrativo 11001-5-22-0133 para permitir la construcción 

de los interiores 7 y  8 de la Etapa 3 del proyecto denominado Aralia de Castilla, 

con fecha de ejecutoria del tres (3) de febrero de dos mil veintidós (2022). 

4.17 El veintinueve (29) de junio de dos mil veintidós (2022) la Curaduría 

Urbana Número Cinco (5) de Bogotá modificó la licencia de construcción LC-13-

4-0955 por medio de Acto Administrativo 11001-5-22-2142 para permitir la 

construcción de los interiores 9 y  10 de la Etapa 3 del proyecto denominado 

Aralia de Castilla, con fecha de ejecutoria del primero (1) de agosto de dos mil 

veintidós (2022). 

4.18 Acto Administrativo No. 11001-5-22-1793 expedido el ocho (8) de junio de 

dos mil veintidós (2022) por la Curaduría Urbana No. 5 de Bogotá, ejecutoriado 

el treinta (30) de junio de dos mil veintidós (2022), por medio del cual se 

concede prorroga al termino de vigencia de la Licencia de Construcción LC-13-

4-0955. 

QUINTA. - Que mediante Escritura Pública Número Cuatro Mil Cuatrocientos 

Ochenta Y Tres (4.483) otorgada el ocho (08) de septiembre de dos mil dieciséis 

(2016) ante la Notaría Cuarenta y Ocho (48) del Círculo Notarial de Bogotá, 

FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., en su calidad de vocera y representante del 

patrimonio autónomo FIDEICOMISO FIDUBOGOTA — LOTE TECHO 

identificado con NIT. 830.055.897-7 transfirió al patrimonio autónomo 

denominado ARALIA DE CASTILLA — FIDUBOGOTA el lote de mayor 

extensión identificado con Folio de Matrícula Inmobiliaria número 50C-1949114 

de la Oficina de Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Centro. 

SEXTA.- El patrimonio Autónomo denominado ARALIA DE CASTILLA - 

FIDUBOGOTÁ, entregó a título de "comodato', el lote identificado con Folio de 



Matrícula Inmobiliaria número 500-1949114 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Centro, a LOS FIDEICOMITENTES, para 

que los mismos llevaran a cabo el desarrollo, diseño, gerencia, construcción y 

promoción del Proyecto de Vivienda CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE 

CASTILLA, sin participación, ni responsabilidad alguna de la respectiva 

FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., ni del Patrimonio Autónomo denominado 

FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA — FIDUBOGOTÁ. Por tanto, la fiduciaria 

no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con LOS 

FIDEICOMITENTES, con recursos propios, ninguna obligación tendiente a 

financiar a los fideicomitentes o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus 

recursos, la satisfacción de obligación alguna garantizada por los 

fideicomitentes. La gestión de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., es la de un 

profesional. Su obligación es de medio y no de resultado, respondiendo en todo 

caso hasta por la culpa leve, FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es constructor, 

comercializador, promotor, veedor, interventor, ni partícipe de manera alguna, 

en el desarrollo del Proyecto Inmobiliario CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA 

DE CASTILLA y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la 

terminación, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que 

conforman dicho proyecto, ni demás aspectos técnicos, económicos o 

comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realización. 

SEPTIMA. - Que URBANSA S.A. e INVERSIONES ALCABAMA S.A. realizaron 

y suscribieron el Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO 

RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA — PROPIEDAD HORIZONTAL 

contenido en la Escritura Pública Número Mil Seiscientos Ochenta Y Cuatro 

(1.684) del diecinueve (19) de mayo de dos mil diecisiete (2.017) de la Notaria 

Cuarenta y Ocho (48) de Bogotá, el cual fue adicionado por la Escritura Pública 

Número Cuatro Mil Doscientos Ochenta Y Ocho (4288) de fecha siete (7) de 



octubre de dos mil diecinueve (2019) de la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de 

Bogotá, correspondiente a la ETAPA 2 y  la adición de la ETAPA 3 por medio de 

la Escritura Pública Número Tres Mil Ochocientos Cuarenta Y Tres 3843 del 

veintidós (22) de Septiembre de dos mil veintiuno (2021) de la Notaria Cuarenta 

y Ocho (48) de Bogotá, y por la Escritura Pública Número seis cuatro cinco 

cinco (6455) de fecha veinte (20) de diciembre de dos mil veintidós (2022) de la 

Notaria Cuarenta y Ocho (48) de Bogotá, correspondiente a las TORRES 7 y  8 

ETAPA III y la Escritura Pública Número    del  ( ) de 

 ( ) de la Notaria Cuarenta y ocho (48) de 

Bogotá, correspondiente a las TORRES 9 y 10 del Proyecto Inmobiliario 

CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA. 

OCTAVA. — Que, conforme al contrato de fiducia, FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 

comparece a otorgar las escrituras públicas de compraventa, únicamente para 

efectos de adelantar la tradición de los inmuebles y URBANSA SA., e 

INVERSIONES ALCABAMA S.A., concurren también en virtud de su calidad de 

FIDEICOMITENTE GERENTE y PROMOTOR Y FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR en cumplimiento de las obligaciones a su cargo. 

Previas las anteriores consideraciones, las partes pactan las siguientes, 

CLÁUSULAS 

PRIMERA: OBJETO. EL VENDEDOR en calidad de tradente y propietario 

fiduciario, transfiere a título de venta real, material y efectiva, a EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) y éste (éstos) a su vez compra(n) a aquél el pleno 

derecho de dominio y la posesión regular y pacífica que el primero tiene y ejerce 

junto con todos sus usos y anexidades sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s): 

APARTAMENTO NÚMERO ( ) 

de 



INTERIOR 

 

(  ), PARQUEADERO NUMERO 

  

) y DEPOSITO NUMERO  ( ) que 

forma(n) parte del "CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA", 

ubicado en la ciudad de Bogotá D.C, distinguido en la nomenclatura urbana 

Calle 60 No 82A - 91 de la Ciudad de Bogotá. El(los) inmueble(s) objeto de la 

presente compraventa tiene(n) la(s) matrícula(s) inmobiliaria(s) número(s) 

 para el Apartamento,  para el Parqueadero y 

 para el Depósito, todas de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Centro, y sus dependencias, linderos y 

área, según la Escritura Pública número mil seiscientos ochenta y cuatro (1684) 

del diecinueve (19) de mayo de dos mil diecisiete (2017) otorgada en la Notaria 

Cuarenta y Ocho (48) del Círculo Notarial de Bogotá, el cual fue adicionado por 

la Escritura Pública Número Cuatro Mil Doscientos Ochenta Y Ocho (4288) de 

fecha siete (7) de octubre de dos mil diecinueve (2019) de la Notaria Cuarenta y 

Ocho (48) de Bogotá, correspondiente a la ETAPA 2 y  la adición de la ETAPA 3 

por medio de la Escritura Pública Número Tres Mil Ochocientos Cuarenta Y Tres 

3843 del veintidós (22) de Septiembre de dos mil veintiuno (2021) de la Notaria 

Cuarenta y Ocho (48) de Bogotá, y por la Escritura Pública Número seis cuatro 

cinco cinco (6455) de fecha veinte (20) de diciembre de dos mil veintidós (2022) 

de la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de Bogotá, correspondiente a los TORRES 7 

y 8 ETAPA III y la Escritura Pública Número    del  (  

de  ( ) de la Notaria Cuarenta y ocho (48) 

de Bogotá, correspondiente a las TORRES 9 y 10 del Proyecto Inmobiliario 

CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA, los cuales son los 

siguientes: 

(INSERTAR LINDEROS INDIVIDUALES) 

( 

de 



PARÁGRAFO PRIMERO. -Cuerpo cierto: No obstante, la determinación del 

inmueble objeto del presente contrato por su área y linderos, esta transferencia 

se celebra considerándolo como cuerpo cierto para todos los efectos. 

PARÁGRAFO SEGUNDO.- INMUEBLE EN MAYOR EXTENSIÓN: El 

CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA del cual forma(n) parte 

el(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por el presente instrumento público se 

encuentra construido sobre el predio identificado con el Folio de Matrícula 

Inmobiliaria número 500-1949114 de la Oficina de Instrumentos Públicos de 

Bogotá - Zona Centro, que se denomina súper lote 3-4 cuenta con una 

extensión de diez mil metros cuadrado (10.000,00 m2), dentro de los siguientes 

linderos: 

POR EL OCCIDENTE: Partiendo del punto 268 al punto 269 en línea recta en 

distancia de 3.91 mts, del punto 269 al punto 270 en línea recta en distancia de 

10.24 mts, del punto 270 al punto 271 en línea recta en distancia de 12.70 mts, 

del punto 271 al punto 272 en línea recta en distancia de 28.35 mts, del punto 

272 al punto 273 en línea recta en distancia de 73.53 mts, lindando con control 

ambiental. POR EL NORTE: del punto 273 al punto 250 en línea recta en 

distancia de 4.55 mts, del punto 250 al punto 01 en línea recta en distancia de 

61.41 mts, lindando con la Calle 6c (V-3E). POR EL ORIENTE: del punto 01 al 

punto 04 en línea recta en distancia 150.14 mts lindando con el Superlote 5-6. 

POR EL SUR: del punto 04 al punto 266 en línea recta en distancia de 20.50 

mts, del punto 266 al punto 267 en línea curva en distancia 29.70 mts, del punto 

267 al punto 268 en línea curva en distancia de 25.70 mts, lindando en parte 

con zona verde y en parte con el control ambiental, y cierra. 

PARÁGRAFO TERCERO.- REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- 



La enajenación de el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato, a los cuales 

les corresponde el coeficiente de copropiedad determinado en el Reglamento de 

Propiedad Horizontal, comprenden no sólo los bienes susceptibles de dominio 

particular y exclusivo de cada propietario, sino el derecho de participación sobre 

los bienes comunes del "CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA", 

de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001, las demás normas 

pertinentes y el Reglamento de Propiedad Horizontal a que está sometido, 

según la Escritura Pública número mil seiscientos ochenta y cuatro (1684) del 

diecinueve (19) de mayo de dos mil diecisiete (2017) otorgada en la Notaria 

Cuarenta y Ocho (48) del Círculo Notarial de Bogotá, el cual fue adicionado por 

la Escritura Pública Número cero seis cuatro cinco cinco (06455) de fecha veinte 

(20) de diciembre de dos mil veintidós (2022) de la Notaria Cuarenta y Ocho 

(48) de Bogotá, correspondiente a los TORRES 7 y 8 y  la Escritura Pública 

Número 

  

 del  ( )de  de 

 

    

            

( ) de la Notaria Cuarenta y ocho (48) de Bogotá, correspondiente a las 

TORRES 9 y 10 del Proyecto Inmobiliario CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA 

DE CASTILLA. 

PARÁGRAFO CUARTO.- EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) 

que conoce(n) y acepta(n) las construcciones y planos que conforman las 

unidades privadas y bienes comunes del CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA 

DE CASTILLA, las especificaciones de la construcción, y la destinación 

exclusiva de los inmuebles para vivienda familiar, esto es, para uso residencial 

exclusivamente, el(Ia)(los) cual(es) se obliga(n) a respetar así como el 

Reglamento de Propiedad Horizontal al que está sometido el inmueble objeto de 

la presente transferencia, así mismo conoce(n) y se obliga(n) a dar 



cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho Reglamento. 

PARÁGRAFO QUINTO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) 

conocer que el "CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA" será 

desarrollado por etapas, razón por la cual, las zonas comunes del conjunto 

serán entregadas por etapas y por lo tanto EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) 

aceptan que el desarrollo inmobiliario de la totalidad del proyecto inmobiliario se 

realizará de manera escalonada y solo hasta la culminación y entrega de la 

última etapa se terminará el desarrollo inmobiliario del conjunto residencial en 

su totalidad. 

PARÁGRAFO SEXTO: LOS FIDEICOMITENTES garantizan que el inmueble 

objeto de la presente transferencia a título de compraventa, el cual hace parte 

del "CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA", es de su exclusiva y 

plena propiedad del FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA — FIDUBOGOTÁ y 

que, no ha sido enajenado o transferido por acto anterior al presente a favor de 

ninguna persona, ni arrendado por escritura pública, ni dado en anticresis, 

usufructo, uso ni habitación, que su dominio está libre de patrimonio de familia, 

condiciones resolutorias, medidas cautelares y limitaciones de dominio o de 

comercialización de cualquier índole, con excepción del Régimen de Propiedad 

Horizontal al cual se encuentra sometido. No obstante lo anterior. LOS 

FIDEICOMITENTES se obligan a salir al saneamiento por evicción y por vicios 

redhibitorios de conformidad con los términos de ley. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) con la 

suscripción del presente instrumento público expresamente reconoce(n) y 

acepta(n) que FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. comparece en este contrato 

exclusivamente como vocera y administradora del Patrimonio Autónomo 

denominado ARALIA DE CASTILLA — FIDUBOGOTÁ, y por ende como 

VENDEDOR del(los) inmuebie(s) objeto de compraventa, por lo cual en ningún 



momento puede entenderse que la misma ostenta la calidad de constructor, 

¡nterventor, gerente del proyecto o responsable por aspectos técnicos 

inherentes a la construcción de dicho inmueble y por tanto no responde por la 

estabilidad de la obra, lo cual es de responsabilidad exclusiva y excluyente del 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y del FIDEICOMITENTE GERENTE Y 

PROMOTOR. 

SEGUNDA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total del(los) inmueble(s) 

objeto del presente contrato es la suma de: 

PESOS ($ 

moneda legal colombiana, discriminados de la siguiente manera: 

INMUEBLE VALOR DE LA VENTA 

Apartamento La suma de 

Interior 

Parqueadero La suma de 

Depósito La suma de 

Cantidades que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(ES) pagará(n) así: 

2.1. LOS FIDEICOMITENTES, a través del CONSORCIO TECHO II, han 

recibido de manos de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) a entera satisfacción 

la suma de PESOS ($ 

moneda legal colombiana. 

2.2 El saldo, es decir la suma de  PESOS ($ 

) moneda legal colombiana, que EL(LOS) COMPRADORES pagaran al 

CONSORCIO TECHO II con el préstamo que con garantía hipotecaria, les ha 

concedido EL BANCO  , que en adelante se denominará 



EL BANCO, el cual será abonado a favor del CONSORCIO TECHO II, una vez 

sea recibida a satisfacción del EL BANCO la primera copia registrada 

de esta escritura que preste mérito ejecutivo junto con el certificado de 

tradición y libertad en el cual conste el registro en primer grado de la hipoteca 

que por este mismo instrumento público constituyen EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(ES) a su favor. 

PARÁGRAFO PRIMERO.- RENUNCIA CONDICIÓN RESOLUTORIA: Las 

partes renuncian expresamente al ejercicio de las acciones inherentes a la 

condición resolutoria derivada de la forma de pago pactada, y por lo tanto, la 

venta se otorga firme e irresoluble, salvo si no se produce el desembolso del 

crédito de , de que trata la Cláusula anterior, 

evento en el cual EL VENDEDOR y LOS FIDEICOMITENTES quedaran en 

libertad de ejercer las acciones legales a que haya lugar para obtener la 

resolución de ésta compraventa y la restitución del inmueble objeto de ella. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. - LOS FIDEICOMITENTES, y EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(ES) expresan e irrevocablemente autorizan al BANCO 

 para que el producto del crédito que le ha sido otorgado a 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(ES) se entregue directamente al CONSORCIO 

TECHO II. 

PARÁGRAFO TERCERO. Si por cualquier circunstancia, el BANCO no desembolsa 

el crédito, EL (LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), se constituirá(n) en 

deudor(es) del VENDEDOR y expresamente así lo declara(n) y lo acepta(n), y LOS 

FIDEICOMITENTES podrán hacer exigible ejecutivamente la obligación, sin 

necesidad de requerimiento o protesto alguno, por la cuantía aquí expresada, para lo 

cual copia del presente Instrumento Público presta mérito ejecutivo en contra de EL 

(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS). 

PARÁGRAFO CUARTO: EL VENDEDOR, LOS FIDEICOMITENTES y EL 



COMPRADOR declaramos bajo la gravedad de juramento, que el precio o valor 

incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que 

se señale un valor diferente. Igualmente declaramos que no existen sumas que 

se hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura (Artículo 

Noventa (90) del Estatuto Tributario, modificado con el artículo 61 de la Ley 

2010 de 2019). 

PARÁGRAFO QUINTO: Igualmente, manifestamos que no existen sumas que 

se hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura, y que, por 

ende, el precio o valor señalado está conformado por todas las sumas pagadas 

para adquirir el inmueble objeto de esta escritura, incluidas las mejoras, 

construcciones e intermediaciones, aportes o cualquier otro concepto. 

PARÁGRAFO SEXTO: DECLARACIÓN ORIGEN DE BIENES Y RENTAS: 

El(la)(los)(las) compareciente(s) bajo la gravedad del juramento manifiestan 

clara y expresamente que todos los dineros, bienes muebles e inmuebles 

contenidos en este instrumento fueron adquiridos por medios y actividades 

lícitas. (1°. Art. 34 0. N.; Ley 190 de 1995, Ley 333 de 1996 y  Ley 365 de 1997). 

TERCERA: OBLIGACIONES ESPECIALES DE LOS FIDEICOMITENTES. En 

desarrollo y ejecución del presente contrato, LOS FIDEICOMITENTES asumen 

todas las obligaciones legales y tributarias inherentes al contrato de 

compraventa y además las siguientes obligaciones especiales: 

3.1. TRADICIÓN Y SANEAMIENTO: La propiedad sobre el (los) inmueble(s) 

objeto del presente contrato fue adquirida por EL VENDEDOR así: 

3.1.1. El lote de terreno sobre el cual se levanta el "CONJUNTO RESIDENCIAL 

ARALIA DE CASTILLA" es de propiedad de la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., 

quien lo adquirió en calidad de vocera del patrimonio autónomo denominado 

FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA — FIDUBOGOTÁ., mediante Escritura 

Pública número cuatro mil cuatrocientos ochenta y tres (4483) otorgada el ocho 

8 



(08) de septiembre de dos mil dieciséis (2016) otorgada en la Notaría Cuarenta 

y Ocho (48) del Círculo Notarial de Bogotá. 

3.1.2. Las construcciones desarrolladas fueron efectuadas a expensas del 

CONSORCIO TECHO II, conformado por las sociedades URBANSA S.A en su 

calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE PROMOTOR e INVERSIONES 

ALCABAMA S.A., en su condición de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL VENDEDOR garantiza que el (los) inmueble(s) 

objeto del presente contrato es (son) de su exclusiva y plena propiedad y 

posesión, que no lo(s) ha enajenado por acto anterior, que ha ejercido sobre el 

(ellos) la quieta, pacífica e ininterrumpida posesión desde que lo(s) adquirió, 

igualmente garantiza que no están embargados, que no hay pleitos pendientes 

sobre los mismos, que no pesan sobre ellos condiciones resolutorias, ni censos, 

ni anticresis, ni arrendamiento por escritura pública, ni derechos de uso, ni de 

usufructo, ni de habitación, ni patrimonio de familia, que están en un todo a paz 

y salvo por concepto de Impuesto Predial de conformidad con el artículo 116 de 

la ley 9 de 1989 y Contribuciones de Valorización. En todo caso, única, 

exclusiva y directamente LOS FIDEICOMITENTES saldrán al saneamiento por 

evicción y vicios redhibitorios conforme a los términos del Código Civil. Así 

mismo, LOS FIDEICOMITENTES responderán por el saneamiento de la 

construcción y la estabilidad de esta. 

3.2. VICIOS REDHIBITORIOS: En cuanto al saneamiento por vicios 

redhibitorios, LOS FIDEICOMITENTES serán responsables si el (los) 

inmueble(s) perece(n) o amenaza(n) ruina, en todo o en parte, por vicio de la 

construcción o por vicio de la construcción o por vicio del suelo que haya 

debido conocer, o por vicio de los materiales, de conformidad con los plazos y 

condiciones establecidas en la ley; quedando excluida la FIDUCIARIA BOGOTÁ 

S.A. así como el patrimonio autónomo ARALIA DE CASTILLA — 



FIDUBOGOTA., de esta responsabilidad por no estar encargada de la 

construcción del proyecto. 

3.3. GARANTÍAS: LOS FIDEICOMITENTES para efectos de la garantía que 

otorgará sobre las unidades de vivienda que se vendan del conjunto, se basará 

en la ley 1480 de 2011, así como en las normas que la complementen, 

modifiquen o deroguen, y en especial, en la siguiente distinción: 

3.3.1. DAÑOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA 

DEL INMUEBLE. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), deberá(n) dejar 

constancia, en el acta de entrega de reparaciones locativas de todo daño o 

imperfección que sea visible al momento de la entrega del (de los) inmueble(s) 

para que LOS FIDEICOMITENTES los solucione, en los casos en que así lo 

establezca la ley. Los términos de garantía serán los establecidos en el artículo 

8 de la Ley 1480 de 2011 y  de las demás normas que la modifiquen, adicionen o 

deroguen, es decir, un término de un (1) año para garantía de acabados y un 

término de diez (10) años para la garantía de estabilidad de la obra. 

3.3.2. DAÑOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. El propietario 

deberá llenar el formato de reparaciones locativas, solicitando la reparación de 

las fisuras o cualquier otro daño que se presente. Este plazo no se suspenderá 

por falta de uso que EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) haga(n) del (los) 

inmueble(s), entendiendo que la garantía expira vencido el plazo de doce (12) 

meses calendario a partir de la entrega del inmueble. De ahí en adelante 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) deberá(n) efectuar a su costa todos los 

actos necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble adquirido. 

3.3.3. LOS FIDEICOMITENTES recomiendan que dentro del periodo de garantía 

no se realicen acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble 

adquirido, entendiendo que, en el proceso de ajuste de los materiales, que 

coincide con el periodo de garantía, es normal que se presenten fisuras. Si 



EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) cambia(n) el color de los muros coloca(n) 

enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al óleo, o en general, cualquier 

material adherido a techos, paredes o pisos, y se presentan fisuras o similares, 

LOS FIDEICOMITENTES no estarán obligados a reemplazar tales materiales 

que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que dársele a la 

misma, se deterioren o dañen. En este caso, LOS FIDEICOMITENTES 

procederán a la reparación, pero se limitarán a la reposición o arreglo de 

conformidad con los acabados que originalmente tenía el inmueble objeto de 

venta, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES). Toda mejora deberá hacerse respetando los diseños 

estructurales, hidráulicos, eléctricos y sanitarios del inmueble adquirido. 

3.3.4. LOS FIDEICOMITENTES no reconocerán daños causados a fachadas, 

cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos, televisión, por causa de los sistemas 

privados de televisión, citófonos, internet o cualquier otro servicio que se instale. 

3.3.5. Toda reparación en ejercicio de las garantías deberá solicitarse por 

escrito. Todos los daños e imperfecciones visibles al momento de recibir el 

inmueble deberán consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. Las 

imperfecciones o daños de funcionamiento que aparezcan después de la 

entrega del inmueble y dentro del periodo de garantía, deberán solicitarse por 

escrito a INVERSIONES ALCABAMA S.A. en su calidad de FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR, indicando el nombre del propietario, la ubicación del inmueble 

y las relaciones de los daños. 

3.3.6. LOS FIDEICOMITENTES no responderán por daños causados en virtud 

de negligencia, descuido, mal trato o atribuibles a labores de acondicionamiento 

y acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin tener 

en cuenta los diseños estructurales, hidráulicos, eléctricos y sanitarios. La 

garantía expirará si frente a cualquier daño o imperfección, el propietario 



procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un 

tercero para el efecto, en los términos establecidos en el artículo 16 de la ley 

1480 de 2011. 

3.3.7. LOS FIDEICOMITENTES dejan expresa constancia por medio del 

presente contrato, que, con el fin de preservar el diseño y la estabilidad original 

de los inmuebles, le queda rotundamente prohibido a EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) realizar algún tipo de modificación estructural al inmueble 

objeto de venta. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a ajustarse 

estrictamente a las indicaciones que se dan en el Manual del Propietario, que se 

entregará junto con el acta de entrega del (de los) inmuebles(s) y a las normas 

contempladas en la Reglamento de Propiedad Horizontal de la copropiedad. 

LOS FIDEICOMITENTES no se harán responsables por las consecuencias en la 

estabilidad del inmueble o en el de sus vecinos que se derive de las obras yio 

modificaciones efectuadas por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) en su(s) 

inmueble(s). 

3.3.8. Todo lo mencionado con relación a las garantías operará siempre y 

cuando los daños o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza 

mayor, tales como sismos, movimientos telúricos, terremotos, terrorismo, 

fenómenos meteorológicos como vendavales, huracanes, inundaciones o 

similares, bajo el entendido que todo daño que se ocasione por hechos como 

los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de 

un tercero, será atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros 

que éste haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el 

Reglamento de Propiedad Horizontal. 

3.3.9. Vencidas las garantías mencionadas en la presente cláusula, LOS 

FIDEICOMITENTES responderán por la estabilidad de la construcción de 

acuerdo con las normas legales, siempre que EL(LA)(LOS) 



COMPRADOR(A)(ES) no afecte(n) la estructura del (de los) inmueble(s) objeto 

de venta y/o de la edificación. 

PARAGRAFO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a dar estricto 

cumplimiento de las instrucciones de manejo de los elementos, equipos y 

materiales que sean entregados e instalados en el inmueble objeto del presente 

negocio, conforme el Manual del propietario suministrado al momento de la 

entrega del inmueble. Las partes acuerdan que cualquier controversia que surja 

entre EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y LOS FIDEICOMITENTES en razón 

de la existencia, ejecución, eficacia y resultado de las garantías, deberá ser 

sometida antes de acudir a cualquier autoridad, policial, administrativa o judicial 

a una etapa de arreglo directo, la cual se intentara expresamente por la parte 

que se considere afectada, mediante aviso escrito a la constructora para que la 

parte citada, dentro de los diez (10) días calendario siguientes, exponga sus 

argumentos y proponga soluciones de controversia. En todo caso, el termino de 

negociación no podrá exceder de treinta (30) días hábiles contados desde la 

fecha en la cual la parte citante avise a la otra su intención de dirimir las 

diferencias a través del arreglo directo. Agostado el procedimiento directo, las 

partes quedaran en libertad para acudir a las autoridades con el fin de dirimir la 

controversia que aun perdure. Por la suscripción del presente contrato, 

cualquiera de las partes queda debidamente facultada por la otra, para entregar 

copia simple del presente contrato ante cualquier autoridad que conozca de 

cualquier trámite y/o proceso judicial o administrativo adelantado en 

contravención de la etapa de arreglo previsto, y solicitar a terminación del 

mismo trámite y/o proceso judicial o administrativo, hasta tanto no se agote el 

procedimiento acordado por las partes. 

3.4. DERECHOS ANTE EMPRESAS DE SERVICIOS PÚBLICOS: LOS 

FIDEICOMITENTES garantizan que han cancelado a las respectivas empresas 



de servicios públicos, los derechos correspondientes para la conexión e 

instalación de los servicios públicos y que en consecuencia, el inmueble objeto 

de la presente compraventa se encuentra a paz y salvo por concepto de 

conexión e instalación de los servicios de acueducto, alcantarillado y gas 

natural, así como de los valores necesarios para la instalación del servicio de 

energía eléctrica, los cuales se encuentran liquidados hasta la fecha de la 

presente escritura, siendo de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) las 

sumas que por tales conceptos se liquiden a partir de la fecha. La instalación de 

las líneas telefónicas individuales y los derechos de conexión del servicio de 

energía eléctrica serán de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) que se 

causará en la primera factura del servicio, de conformidad con las Leyes 142 y 

143 de 1994, las Resoluciones 108 y 225 de 1997 de la Comisión de Regulación 

de Energía y Gas — CREG y el Contrato de Condiciones Uniformes de Codensa. 

En todo caso el inmueble se entregará dotado de los servicios públicos básicos 

domiciliarios definitivos conforme al artículo 10 de la Ley 66 de 1968. Salvo 

casos de culpa o negligencia, LOS FIDEICOMITENTES no serán responsables 

de las demoras en que puedan incurrir las empresas prestadoras de servicios 

públicos en la instalación y el mantenimiento de los servicios públicos tales 

como acueducto, alcantarillado, energía, gas y recolección de basuras y 

teléfono. 

3.5. GASTOS CONTRACTUALES: En cuanto a los gastos contractuales, LOS 

FIDEICOMITENTES, asumirán el cincuenta por ciento (50%) de los gastos que 

se causen por motivo de los Derechos y Gastos Notariales, correspondientes al 

contrato de compraventa contenido en la presente Escritura Pública. 

3.6. DESENGLOBE CATASTRAL: LOS FIDEICOMITENTES realizarán los 

trámites y radicación de documentos de manera oportuna para el desenglobe 

catastral de los inmuebles que integran el CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA 



DE CASTILLA, ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, de 

cual forma(n) parte el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, una vez 

suscrita la Escritura Pública de Compraventa de la última unidad inmobiliaria 

que integra el proyecto. 

CUARTA: OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES). Además de las consagradas en la Ley, son obligaciones 

especiales de EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) las siguientes: 

4.1. IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS: Asumir desde la 

fecha de la presente Escritura Pública de Compraventa, los impuestos, las 

tasas, las contribuciones, los servicios públicos, el pago de las expensas 

necesarias para la administración, conservación y reparación del Conjunto y 

sus bienes comunes, la prima de seguro, etc., a favor de las personas, 

sociedades o entidades encargadas, que se causen, liquiden o reajusten por 

razón del (los) mismo(s) a partir de dicha fecha, así como cualquier gasto 

derivado de la propiedad o tenencia del(los) inmueble(s), independientemente 

de sí para esa fecha las Autoridades Catastrales respectivas le(s) ha(n) 

asignado o no su cédula catastral individual o de sí se ha solicitado o no ante 

las mismas el correspondiente desenglobe. Queda en todo caso claro que de 

conformidad con el artículo 116 de la Ley 9 de 1989. LOS FIDEICOMITENTES 

entregarán el(los) inmueble(s) en un todo a paz y salvo para todos los 

impuestos que lo graven hasta la fecha de la presente escritura pública. La 

contribución por valorización se encuentra a cargo de EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) a partir de la firma del contrato de promesa de 

compraventa. 

4.1.1. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar el valor que por 

concepto de conexión de energía eléctrica realice Codensa, el cual se causará 

en la segunda factura que sea remitida al propietario del inmueble objeto del 



presente negocio, conforme lo establecido en el artículo 21 de la Resolución 

CREG 108 de 1997, que reglamentó el artículo 90 de la Ley 142 de 1994. 

4.2. HURTOS: A partir de la fecha de entrega del (de los) inmueble(s) objeto del 

presente contrato EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) asume(n) la custodia de 

los bienes que se encuentren dentro de su inmueble, independientemente de si 

EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR es el administrador del 

Conjunto o lo es un tercero, sin perjuicio de las medidas de control y vigilancia 

que le corresponde asumir e implementar a la administración del conjunto, sea 

propia o delegada, para asegurar la calidad de vida, la seguridad y tranquilidad 

de las personas y bienes de los copropietarios. 

4.3. IDENTIFICACIÓN DEL OBJETO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) 

declara(n) que ha(n) identificado plenamente sobre los terrenos y en los planos 

aprobados, el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato a su entera y plena 

satisfacción después de un análisis minucioso y detallado, así como el listado 

de especificaciones contenido en la promesa de compraventa a través de la cual 

se prometieron en venta el(los) inmueble(s) objeto de este negocio y todo el 

futuro desarrollo y construcciones proyectadas dentro del CONJUNTO 

RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA a todo lo cual le ha(n) dado su total e 

incondicional asentimiento. Igualmente declaran que conocen el contenido del 

Contrato de Fiducia Mercantil identificado con el número 2-163959 suscrito 

entre LOS FIDEICOMITENTES y FIDUBOGOTA S.A., por medio del cual se 

constituyó el patrimonio autónomo denominado ARALIA DE CASTILLA — 

FIDUBOGOTA S.A. 

4.4. SOLIDARIDAD: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que 

para efectos de todas las obligaciones a su cargo por virtud del presente 

contrato, obra(n) solidariamente frente a LOS FIDEICOMITENTES 

4.5. GASTOS CONTRACTUALES: Pagar el cincuenta por ciento (50%) de los 



gastos que se ocasionen por motivo de derechos y gastos notariales y el cien 

por ciento (100%) del Impuesto de anotación y registro y de los derechos de 

inscripcián en el Registro Inmobiliario ante la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos que se causen por razón de la presente Escritura Pública 

de Compraventa; y con la totalidad de los gastos notariales, impuesto de 

anotación y registro y de los derechos de inscripción en el registro inmobiliario 

que se causen por razón de la Escritura Pública de hipoteca contenida más 

adelante. 

4.6. SISTEMA DE CONSTRUCCIÓN: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) 

acepta(n) y reconoce(n) que el inmueble será construido en sistema 

industrializado, muros estructurales en concreto, placas en concreto según 

diseño estructural; que podrán presentarse ligeras imperfecciones y/o 

ondulaciones, pequeñas variaciones en medidas que no afectan la estabilidad y 

seguridad del inmueble objeto del presente contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO. - EL(LOS) COMPRADOR(ES) que efectúe(n) obras 

de acabados adicionales en su(s) inmueble(s) se obligan a NO intervenir los 

elementos estructurales, como demolición de vigas, muros, placas, anclajes de 

grouting que hacen parte integral del sistema estructural del inmueble. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. - En relación con la obligación eminentemente 

anterior, EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a ajustarse estrictamente a 

las indicaciones que se dan en el Manual del Propietario, que se entregará junto 

con el acta de entrega del (de los) inmuebles(s) y a las normas contempladas en 

la Reglamento de Propiedad Horizontal de la copropiedad. LOS 

FIDEICOMITENTES no se hará(n) responsable(s) por las consecuencias en la 

estabilidad del(los) inmueble(s) o en el de sus vecinos que se derive de las 

obras yio modificaciones efectuadas en su(s) inmueble(s) y/o de las causales de 

exoneración contempladas en la ley. Le(s) queda rotundamente prohibido a 



EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) realizar algún tipo de modificación 

estructural al(a los) inmueble(s). 

4.7 TERRENOS POR DESARROLLAR: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) 

manifiesta(n) expresamente que reconoce(n) en forma incondicional que los 

terrenos correspondientes al proyecto inmobiliario "CONJUNTO RESIDENCIAL 

ARALIA DE CASTILLA" que aún no se han edificado, le pertenecen única y 

exclusivamente, en forma plena, a la FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., como vocera 

del patrimonio autónomo ARALIA DE CASTILLA — FIDUBOGOTA; que la 

demora o tardanza por parte de LOS FIDEICOMITENTES en iniciar o terminar 

las obras correspondientes a todo el proyecto, no le(s)confiere(n) ningún 

derecho ni expectativa a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) sobre los mismos. 

En forma enunciativa se menciona a título de ejemplo para este efecto el que 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) no adquirirá(n) derechos de servidumbre(s) 

de ninguna clase, ni derecho(s) de luz o vista o a tránsito o a uso etc. 

4.8. NO IDENTIDAD CON EL INMUEBLE MODELO: Las partes declaran en 

forma expresa que el inmueble objeto del presente contrato podrá contar con 

acabados y especificaciones distintos a aquellos de que está dotado el inmueble 

utilizado como modelo de ventas, de manera tal que LOS FIDEICOMITENTES 

tienen la facultad de cambiar la presentación de los acabados del inmueble 

objeto de este contrato por unos de igual o similar especificación. 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y 

tiene(n) claridad respecto de que los muebles y enseres que están en el 

apartamento modelo son elementos de decoración que pertenecen al 

CONSORCIO TECHO II y no hacen parte del(los) inmueble(s) objeto del 

presente contrato. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y 

acepta(n) la existencia del apartamento modelo del CONJUNTO RESIDENCIAL 



ARALIA DE CASTILLA y se obliga(n) a respetar y permitir el libre acceso al 

mismo, durante toda la gestión que el departamento comercial (ventas) del 

CONSORCIO TECHO II deba hacer uso de este. 

4.9. PODER IRREVOCABLE PARA CONSTITUIR Y/O REFORMAR EL 

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Por virtud del presente acto 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) otorga(n) poder mercantil irrevocable a 

favor de LOS FIDEICOMITENTES para que en nombre y representación del(de 

los) mismo(mismos) inicie, tramite, perfeccione y lleve a cabo todos los actos 

jurídicos, hechos, operaciones, diligencias, solicitudes de licencias de 

construcción de toda índole, notificación de las mismas y otorgamiento de 

escrituras públicas y las aclaraciones y correcciones que sean necesarias para 

constituir, modificar, corregir, reformar, y/o adicionar el loteo y/o reglamento del 

propiedad horizontal atrás mencionado, incluida la facultad para asistir a las 

asambleas generales de copropietarios que fueren necesarias para los 

preindicados efectos, con plenas facultades para deliberar y votar en las 

mismas, así como para elaborar y suscribir las actas correspondientes, lo 

anterior hasta tanto se haya enajenado más del 51% de las unidades 

inmobiliarias del proyecto. 

4.10. DESARROLLOS FUTUROS Y OBRAS: EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a permitir incondicionalmente el desarrollo, 

obras y construcción de los inmuebles y zonas comunales de reserva y de 

cesión que integran el CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA 

tanto las actualmente aprobadas como las que se llegaren a autorizar por parte 

de las autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso del personal, 

materiales y elementos necesarios para el efecto, hasta que quede suscrita la 

Escritura Pública de Compraventa de la última unidad inmobiliaria del proyecto 

en cuestión. El incumplimiento del deber aquí estipulado le acarreará a 



EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) el pago de una pena a favor de LOS 

FIDEICOMITENTES del equivalente a cien mii (100.000) unidades de valor real 

U.V.R., sin perjuicio del cumplimiento de la obligación principal. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En caso de causarse daños yio perjuicios que 

superen el monto de la sanción estipulada, una vez probados y tasados los 

mismos, será de obligatorio cumplimiento su cancelación. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), reconoce(n) y 

acepta(n) que el desarrollo del proyecto inmobiliario se está efectuando "por 

etapas", las cuales a la firma de la presente escritura no han sido construidas en 

su totalidad, por lo tanto, para efectos de la entrega de zonas comunes, LOS 

FIDEICOMITENTES, entregarán las zonas de uso esencial correspondientes a 

cada etapa para el uso y goce de los bienes privados y para los bienes comunes 

no esenciales. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) reconoce(n) y acepta(n) que 

se establece un periodo de tres (03) meses desde la escrituración y entrega del 

51% de las unidades inmobiliarias de las TORRES 9 y 10 del "CONJUNTO 

RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA" para que el administrador de la 

copropiedad o la persona designada por la administración reciba las zonas 

comunes no esenciales de dicha etapa. Si por causas imputables a la 

copropiedad del conjunto, las zonas comunes no esenciales no han sido 

recibidas dentro de los tres (03) meses atrás mencionados, se entenderá que 

dichas zonas son recibidas a satisfacción por la copropiedad del conjunto. La 

entrega de zonas comunes se realizará a través de un acta, en donde se 

relacionen los bienes objeto de entrega y el estado en que se encuentran; 

documento que deberá ser suscrito por la persona o personas designadas por la 

Asamblea General o en su defecto al administrador definitivo, cumpliendo con lo 

establecido en la ley 675 del año 2001. 

4.11. TRABAJOS DE POSTVENTA: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se 



obliga(n) a permitir incondicionalmente la atención de los trabajos u obras de 

postventa, de acuerdo con lo establecido en la Cláusula TERCERA del presente 

contrato, para lo cual deberán permitir la entrada al personal que LOS 

FIDEICOMITENTES designen para dicha labor, tanto para verificar el estado del 

inmueble o sus acabados, como para efectuar los trabajos o arreglos -si hubiere 

lugar a ellos y se encontraran bajo los supuestos de garantía previamente 

determinados en este contrato. En cumplimiento de esta obligación 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) tienen el deber de concertar con LOS 

FIDEICOMITENTES una fecha y hora de ingreso, y de solicitar, ante la 

Administración, Consejo de Administración u organismo competente, las 

autorizaciones necesarias para este tipo de trabajos. LOS FIDEICOMITENTES 

no serán responsables por los daños o perjuicios que se causen por el 

incumplimiento de esta obligación. El incumplimiento del deber aquí estipulado 

le acarreará a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) el pago de una pena a favor 

de LOS FIDEICOMITENTES del equivalente a cien mil (100.000) unidades de 

valor real U.V.R., sin perjuicio del cumplimiento de la obligación principal. 

4.12. INTERESES DE PRE-SUBROGACIÓN. Pagar al CONSORCIO TECHO II 

a partir de la fecha establecida para la entrega del(los) inmueble(s), el 

equivalente a la tasa máxima autorizada por ley, de intereses mensuales 

anticipados sobre el valor estipulado en el numeral 2.2 de la Cláusula 

SEGUNDA hasta el día en que el producto del crédito sea entregado al 

CONSORCIO TECHO II. 

QUINTA.- PROPIEDAD HORIZONTAL.- La enajenación del(los) inmueble(s) 

objeto del presente contrato, a los cuales les corresponde el coeficiente de 

copropiedad determinado en el Reglamento de Propiedad Horizontal, 

comprenden no sólo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de 

cada propietario, sino el derecho de participación sobre los bienes comunes del 



"CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA", de acuerdo con lo 

establecido en la Ley 675 de 2001, las demás normas pertinentes y el 

Reglamento de Propiedad Horizontal a que está sometido, según la Escritura 

Pública número mil seiscientos ochenta y cuatro (1684) del diecinueve (19) de 

mayo de dos mil diecisiete (2017) otorgada en la Notaria Cuarenta y Ocho (48) 

del Círculo Notarial de Bogotá. el cual fue adicionado por la Escritura Pública 

Número Cuatro Mil Doscientos Ochenta Y Ocho (4288) de fecha siete (7) de 

octubre de dos mil diecinueve (2019) de la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de 

Bogotá, correspondiente a la ETAPA 2 y  la adición de la ETAPA 3 por medio de 

la Escritura Pública Número Tres Mil Ochocientos Cuarenta Y Tres 3843 del 

veintidós (22) de Septiembre de dos mil veintiuno (2021) de la Notaría Cuarenta 

y Ocho (48) de Bogotá, y por la Escritura Pública Número seis cuatro cinco 

cinco (06455) de fecha veinte (20) de diciembre de dos mil veintidós (2022) de 

la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de Bogotá, correspondiente a la TORRES 7 y  8 

y la Escritura Pública Número     del  () de 

 de la Notaria Cuarenta y ocho (48) de 

Bogotá, correspondiente a las TORRES 9 y  10 del Proyecto Inmobiliario 

CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA. 

SEXTA: ENTREGA MATERIAL: LOS FIDEICOMITENTES harán entrega real y 

material del (de los) inmueble(s) objeto del presente contrato, materia de esta 

compraventa el día  de  de . No 

obstante la previsión anterior, las partes expresamente pactan la modificación 

de la fecha de entrega por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, que en 

ningún caso podrá exceder el término de cuatro (4) meses, para que EL 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR finalice las obras del inmueble, en caso de 

que por razones de ritmo de obra, regularidad en el suministro de insumos, 

disponibilidad de servicios públicos y de personal, por la demora en trámites 

de 



oficiales no imputables a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y demás 

razones por las cuales no se pueda hacer la entrega del inmueble, sin que ello 

implique sanción de ninguna clase; de igual manera se informará por escrito a 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) de las causas que dieron origen en el 

retardo de la entrega. En todo caso será esa la última oportunidad en la cual 

tiene que efectuarse la referida entrega material. 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL(LOS) COMPRADOR(ES) acepta(n) desde ahora 

la prórroga en la fecha de la entrega del inmueble y exonera(n) de toda 

responsabilidad a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, por la no entrega del 

inmueble dentro del plazo acordado por eventos de fuerza mayor o caso fortuito, 

así como por los eventos en que la no entrega del inmueble se deba a que no 

hayan sido instalados los servicios públicos por parte de las empresas 

correspondientes sin que medie culpa alguna de EL FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR. En tales eventos se prorrogará el plazo de entrega en término 

igual a la duración de la causa que dio origen a la fuerza mayor o caso fortuito. 

En este caso, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR notificarán por escrito a 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) la nueva fecha de entrega física del 

inmueble. 

Cuando EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se encuentre listo para efectuar 

la entrega del(los) inmueble(s), dentro de los plazos previstos en esta cláusula, 

lo hará saber a EL(LOS) COMPRADOR(ES), quien(es) deberá(n) comparecer a 

recibirlo en el sitio donde esta(n) localizados, en el día y hora que serán 

indicados en la orden de entrega. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL (LOS) COMPRADOR (ES) con la firma de la 

presente Escritura Pública de Compraventa acepta (n) y conoce (n) que EL 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR puede modificar y prorrogar unilateralmente 

la fecha pactada para la entrega del (de los) inmueble (s) objeto de este 



contrato, cuando como consecuencia del acatamiento de las medidas que 

ordene el Gobierno Nacional yio Distrital con ocasión del Covid-19, el ritmo de 

las obras y/o trámites del proyecto se posterguen, sin que ello implique sanción 

de ninguna clase o incumplimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE 

CONSTRUCTOR. En tal evento, se prorrogará la fecha inicialmente acordada 

para la entrega del (de los) inmueble (s) objeto de este contrato por el miso 

termino que dure la medida ordenada por el Gobierno Nacional yio Distrital. 

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR informará por escrito a EL (LOS) 

COMPRADOR (ES) la nueva fecha para la entrega del (de los) inmueble (s) 

objeto de la presente escritura pública de compraventa. 

PARÁGRAFO TERCERO: Si EL(LOS) COMPRADOR(ES) no asiste(n) en la 

fecha y hora pactadas a recibir el inmueble, la cual pudo ser modificada y 

previamente informada por el EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR conforme a 

la presente Cláusula, se le citará nuevamente para que comparezca a recibirlo 

dentro de los ocho (8) días hábiles siguientes. Si no asiste a esta segunda 

citación o se niega a recibir el inmueble, las llaves del mismo serán remitidas a 

la dirección de notificación informada por él en el momento de la negociación y 

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se entenderá desligado de la obligación 

de procurar indefinidamente la entrega del inmueble. La inasistencia a la 

citación para la entrega del inmueble o la negativa de su recibo, no eximen a 

EL(LOS) COMPRADOR(ES) de su obligación de cancelar las cuotas de 

administración ni las facturas de servicios públicos que se causen, a partir del 

momento en que debió haber cumplido su obligación de recibir el inmueble. 

PARÁGRAFO CUARTO: Es entendido que el(los) inmueble(s) prometido(s) en 

venta se entregará(n) a EL(LOS) COMPRADOR(ES), cuando este(n) dotados 

de los servicios públicos de energía, acueducto y gas. Así en el evento de que 

las respectivas empresas públicas del Municipio sin culpa de EL 
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FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, no los hubieren instalado y por tal motivo 

no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurará 

incumplimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. 

PARÁGRAFO QUINTO: De la entrega real y material del inmueble se dejará 

constancia en una Acta suscrita por ambas partes en donde consten las 

condiciones reales de la entrega, el recibo a satisfacción yio los detalles de 

acabados que deban ser corregidos o arreglados por parte de EL 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, dentro de los plazos establecidos en dicha 

acta. 

PARÁGRAFO SEXTO: RENUNCIA CONDICIÓN RESOLUTORIA: Las partes 

renuncian expresamente al ejercicio de las acciones inherentes a la condición 

resolutoria derivada de la entrega del inmueble objeto de la presente escritura y 

por lo tanto, la venta se otorga firme e irresoluble. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO: La entrega de bienes comunes de uso y goce general 

se hará de conformidad con lo estipulado en la Ley 675 de 2001. 

SÉPTIMA- PERMISO DE ENAJENACIÓN. LOS FIDEICOMITENTES dejan 

constancia que mediante radicación número 400020160222 del once (11) de 

agosto de dos mil dieciséis (2016), se radicó ante la Secretaría Distrital del 

Hábitat de Bogotá D.C., los documentos para el permiso de enajenación del 

CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA. 

OCTAVA. - LOS FIDEICOMITENTES gozará de completa autonomía para 

definir y/o trasladar la exhibición del denominado "Apartamento Modelo" en 

cualquiera de las unidades privadas que conforman el proyecto y que no han 

sido entregadas real y materialmente a sus propietarios, incluidos los inmuebles 

objeto del presente contrato, con la finalidad de exhibir el "Apartamento Modelo" 

a futuros clientes del proyecto. La exhibición del "Apartamento Modelo" a futuros 

clientes del proyecto, no implica para LOS FIDEICOMITENTES la obligación de 



reconocer ningún valor a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) o a los demás 

propietarios del proyecto. Dicha exhibición no obligará a LOS 

FIDEICOMITENTES a solicitar ningún permiso a EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES), a los propietarios de las demás unidades privadas, a la 

Asamblea General de Propietarios, al Consejo de Administración, ni al 

administrador designado, pues se entiende que todos los propietarios le 

reconocen y otorgan este derecho de manera expresa mediante la aceptación 

y suscripción de los Contratos de Promesa de Compraventa y de las Escrituras 

Públicas de Compraventa de los inmuebles que conforman el proyecto. Así 

mismo, dicha autorización también se encuentra establecida en el Reglamento 

de Propiedad Horizontal del proyecto. Por tanto, EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a permitir, sin perturbación alguna, a que 

LOS FIDEICOMITENTES muestre a futuros clientes las unidades privadas que 

conforman el proyecto, incluidos los inmuebles objeto del presente instrumento, 

siempre y cuando estos no hayan sido entregados real y materialmente a sus 

propietarios y hasta la fecha en que se enajene la última unidad privada del 

mismo, lo cual implica el tránsito peatonal y vehicular de LOS 

FIDEICOMITENTES y de los futuros clientes del proyecto, por las zonas 

comunes del proyecto y hacia las unidades privadas en las cuales se designe el 

Apartamento Modelo". En todo caso, EL VENDEDOR, entregará al 

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) los inmuebles objeto del presente contrato, 

con las especificaciones y en las condiciones prometidas en venta y en la fecha 

estipulada en el presente contrato. 

NOVENA.- Con la suscripción del presente instrumento, EL(LA)(LOS) 

COMPRADOR(A)(ES), EL VENDEDOR y LOS FIDEICOMITENTES declaran 

que para todos los efectos legales, las cláusulas y declaraciones realizadas en 

el presente instrumento público primarán y por ende modificarán cualquier 
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estipulación contraria o contradictoria a las mismas señalada en el contrato de 

promesa de compraventa suscrito el  ( ) de  de dos mil  

( ) por LOS FIDEICOMITENTES y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), al 

cual se le da cumplimiento con la celebración del presente instrumento público. 

DÉCIMA. - RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. La gestión de FIDUCIARIA 

BOGOTÁ S.A., es la de un profesional. Su obligación es de medio y no de resultado, 

respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en 

virtud del CONTRATO DE FIDUCIA suscrito con LOS FIDEICOMITENTES, con 

recursos propios, ninguna obligación tendiente a financiar a LOS 

FIDEICOMITENTES o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus recursos, la 

satisfacción de obligación alguna garantizada por el FIDEICOMISO. FIDUCIARIA 

BOGOTÁ S.A., no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, 

gerente ni vendedor del PROYECTO, ni partícipe de manera alguna, en el desarrollo 

del CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA y en consecuencia no es 

responsable ni debe serlo por la terminación, entrega, calidad, saneamiento o precio 

de las unidades que conforman dicho PROYECTO, ni demás aspectos técnicos, 

económicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realización. 

Presente(s) nuevamente EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) DECLARA(N): 

a) Que acepta(n) esta escritura, la venta que en ella se contiene y las 

estipulaciones que se hacen por estar todo a su entera satisfacción y se da 

cumplimiento al contrato de promesa de compraventa suscrito con EL 

FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR. 

b) Que serán de su cargo los valores que liquiden las empresas de servicios 

públicos por concepto de reajustes en los derechos de los respectivos servicios 

con posterioridad a la suscripción del presente contrato, así como los 

impuestos, tasas, contribuciones y gravámenes que sobre el inmueble decreten 



o liquiden la nación y/o este Municipio a partir de la fecha de suscripción del 

presente contrato. 

c) Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal del 

CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA, de la cual es parte 

integrante el inmueble adquirido y se obliga(n) a cumplirlo en todo su contenido, 

obligación que cobija a sus causahabientes a cualquier título. 

d) Que conocen y aceptan los términos y condiciones del Contrato de Fiducia 

Mercantil 2-1-63959 de fecha nueve (09) de junio de dos mil dieciséis (2016) y 

sus modificaciones. 

Presente(s) nuevamente LOS FIDEICOMITENTES declaran: 

1. Que aceptan la venta contenida en esta Escritura Pública de 

Compraventa firmada por FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. como vocera del 

Patrimonio Autónomo ARALIA DE CASTILLA - FIDUBOGOTA. 

2. Que aceptan que la Fiduciaria comparece solo para dar cumplimiento a su 

obligación contenida en el Contrato de Fiducia Mercantil 2-163959 de fecha 

nueve (09) de junio de dos mil dieciséis (2016). 

3. Que se obligan a salir al saneamiento por evicción y por vicios redhibitorios 

en los términos de ley y de conformidad con lo establecido en el contrato de 

Fiducia. 

4. Que en su calidad de FIDEICOMITENTES se obligan a responder por la 

calidad de la construcción del inmueble objeto de la presente compraventa. 

(os 
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Fiduciaria. 

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. 

NIT 800.182.281 -5 

CERTIFICA 

Que en virtud del Contrato de Encargo Fiduciario Irrevocable de Administración de 
Recursos de Preventas CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA 
suscrito el 25 de octubre del 2021 con URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA 
URBANSA S.A. con NIT 800136561-7 denominado CONSTRUCTOR, a la fecha 
se encuentran vigentes 45 encargos fiduciarios de inversión destinados para la 
separación de unidades de vivienda, los cuales representan un saldo 
$1 .996.878.541.7. 

A continuación, se adjuntan los titulares de los encargos fiduciarios. 

Esta comunicación se expide a los 26 días del mes de Mayo de 2023 con destino 
al interesado. 

APODERADO REPRESENTANTE LEGAL* 

Paula Vanessa Parra Benavides 

Anexo: Relación de clientes proyecto, CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE 
CASTILLA 

Elaboró: Ingri Reyes 

Aprobó: Paula Parra 
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1 

ENCARGO 

0602001300129517 MARIA HORTENCIA MIJNOZ SILVA 

Nfl_CLIENTE 

51628259 

CARNAL 

$ 233.278.364.58 

$ 163.000.000,00 

$ 94.000.000,00 

2 0602001300129525 JUDY MARCELA CASTILLO MUNOZ 53082664 

3 0602001300133311 DORA JIJDITH BELTRAN VAEZ 52023677 

4 0602001300134103 LADYJOHANNABORREROCARRENO 1016052917 $ 27.373.400,00 

5 0602001300134509 EDW1N FERNANDO MORALES CASTRO 1012356361 $ 9.200000.00 

6 0602001300134707 LISETH PAOLA ABEU.ANEDA MORENO 1072431183 $ 43.500.000,00 

7 0602001300136306 WILUAMYEZIDRODRIGUEZIiERJtAÍ'JDEZ 11411921 $ 61.500.000,00 

8 0602001300136504 WILLIAM JAVIER ARIAS CASTELBLANCO 1053559695 $ 14.130.000,00 

9 0602002400134787 MARCO HARRISON RODRIGUEZ ARDILA 1090432429 $ 53.000.000.00 

lO 0602003800117620 ANGELAMILENASANOOSAL 67000394 $ 122.190.000.00 

S 33.542.820,00 11 0602005300363281 YADIRA OR$JELA CASTANEDA 52826402 

12 0602006600099294 CRJSTIAN CAMILO RIANO RIANO 1233500847 $ 46.417.000,00 

13 0602007400071290 PAOLA ANDREA QUIROGA MARROQUIN 39579050 $ 18.000.000.00 

14 0602008000422688 CLAUDIA YAMILE CORREA GUZNAN 1030548843 $ 58.991.000,00 

15 0602008000427844 KAREN LORENA MESA CRUZ 1032475971 $ 32.330.000,00 

16 0602008900146288 
WLLIAM ALEXANDER BLANCO 

SALAMANCA 80238208 $ 15.000.000,00 

17 0602009400236173 CRISTIAN CAMILO RINCON TENJO 1015993478 $ 29.950.000,00 

18 0602009900112536 MARIALADYORJUELAIZQUIERDO 1032408709 $ 16.200.000,00 

19 0602356000051571 CARMEN ELENA GUTIERREZ BUSTOS 39563389 S 30.000.000,00 

20 0602406000034273 CAROUNA DE LA ROSA RODRIGUEZ 53073946 S 3.000.000,00 

21 0602455000205706 ADRIANA ROCIO REYES MENDIETA 1030636676 S 53.400.00000 

22 0602455900538230 MARISOL GALINDO PAEZ 51890194 $ 43.600.000,00 

23 0602455900539410 HAROLD ANDRES BARTOLO MOSCOSO 1022346650 $ 53.310.000,00 

24 0602455900541812 JOSE FLAMINIO APONTE GALINDO 74339523 $ 63.000.000,00 

25 0602455900542216 PAILAANDREAGARCLAARENAS 43183829 $ 94.670.914,13 

26 0602455900544238 NILSON ANDRES BENITEZ RODRIGUEZ 1032455471 $ 21.000.000,00 

27 0602455900546621 FRANCY MILENA RUIZ CEPEDA 63545866 $ 17.000.000,00 

28 0602455900547421 EDISSON ARMANDO BLANCO SALAMANCA 1030566127 $ 13.000.000,00 

29 0602455900548627 JUAN DANIEL ANGEL FRANCO 1033811376 $ 9.000.000,00 

30 0602455900548635 VALENTINA MURILLO MAR11NEZ 1022400049 $ 8.995.000,00 

31 0602455900549229 JAIRO ANTONIO BENAVIDES JARAMILLO 16989912 $ 6.793.000,00 

32 0602456000560967 YUDEIMAPOVEDADIAZ 1098618137 $ 60.490.000,00 

33 0602456300166747 ANGEL ENRIQUE HERRERA RODRIGUEZ 79897495 $ 20.500.000,00 

34 0602456800666543 NICOLAS FELIPE GARAV1TO MARTINEZ 1012445088 $ 30.120.000,00 

Elaboró: Ingri Reyes 

Aprobó: Paula Parra 
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35 0602456800668309 LINA MARCELA GONZALEZ LLANOS 1032474734 $ 46.908.000.00 

36 0602462200075103 PARLO EMILIO AGUILAR 79498978 $ 79.000.00000 

37 0602462200078503 JENY PAOLA MOLINA GOMEZ 1018429749 $ 39.176.00000 

38 0602462200081705 OMAR ORLANDO CORTES MARENTES 79923505 $ 3.000.000,00 

39 0602462300331422 JAIMEENRIQUETRLANAROZO 1010168461 $ 6.000.000,00 

40 0602466600022235 NANCY LILIANA GONZALEZ OSORIO 52541648 $ 14.000.000,00 

41 0602472900125298 SIRLY ZULEY YATE GALVIS 1031140867 $ 15.850.00000 

42 0602475700171172 YEFFERSON SANCHEZ ARIZA 1030552863 $ 55.500.000.00 

43 0602478900358382 WILMAN ZAMIR PINZON FAJARDO 7121164 $ 86.000.000,00 

44 0602480700059567 FABIAN CAMILO MARTIN RODRIGUEZ 1019046288 S 37.017.043,00 

45 0602488400012802 £SSICA LAGOS MARTINEZ 1015427465 $ 14.946.000,00 

Elaboró: Ingri Reyes 

Aprobó: Paula Parra 



ACUERDO CONSORCIAL ENTRE URBANSA Y ALCABAMA 
PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO DE LA 

"URBANIZACIÓN TECHO II" 

URBANIZADORA SANTAFÉ DE BOGOTÁ URBANSA S.A., sociedad comercial 
anónima, domiciliada en Bogotá, D.C., constituida por escritura pública número 
4.408 de julio de 15 de 1.991 de la notaría dieciocho 18 de Bogotá, D.C., inscrita el 
1 de Agosto de 1.991, bajo el número 334.735 del libro IX de la Cámara de 
Comercio de esta misma ciudad, representada legalmente por el gerente general, 
el doctor ALBERTO JARAMILLO ARTEAGA, mayor de edad, domiciliado en esta 
ciudad identificado con fa cédula de ciudadanía No. 8.277.578 de Medellín, 
debidamente facultado para el efecto por la Junta Directiva de la Sociedad que 
representa, mediante acta número ciento ochenta y cuatro (184) del veinticinco 
(25) de Mayo de dos mil doce (2.012), que se acompaña como Anexo 1, y  el 
certificado e existencia y representación legal que se acompaña corno Anexo 2, 
que en adelante y para los efectos del presente Acuerdo se denominará 
sencillamente URBANSA, por un lado e; 

INVERSfONES ALCABAMA S.A., sociedad comercial anónima, domiciliada en 
Bogotá, D.C., constituida por escritura pública número 5791 de 7 de septiembre de 
1.993 de fa notaría 31 de Bogotá, D.C., inscrita el 22 de septiembre de 1.993 bajo 
el número 420.896 del libro IX de la Cámara de Comercio de esta misma ciudad, 
representada legalmente por el gerente, el doctor ALBERTO BELLO 
DOMINGUEZ mayor de edad, domiciliado en esta ciudad, identificado con la 
cédula de ciudadanía No. 79.146.687 de Bogotá, debidamente facultado para el 
efecto por la Junta Directiva de la sociedad que representa, mediante acta número 
ochenta y cinco (85) deI treinta (30) de mayo de dos mil doce (2.012), que se 
acompaña corno Anexo 3, y  el certificado e existencia y representación legal que 
se acompaña como Anexo 4, por otra parte, que en adelante y para los efectos 
del presente Acuerdo se denominará sencillamente ALCABAMA. 

CONSIDERACIONES y ANTECEDENTES: 

Las consideraciones y antecedentes que rodean la celebración del presente 
acuerdo, son las que a continuación se detallan; ellas revelan de manera expresa 
los móviles o motivos determinantes que han inducido a las partes a contratar y su 
manifestación expilcíta tiene corno finalidad, la de que sean tenidas en cuenta, 
siempre que se trate de aplicar o interpretar alguna cláusula, regla o estipulación 
de este acuerdo o de solucionar alguna diferencia entre las partes o de fijar o 
determinar derechos u obligaciones por razón de las relaciones que el presente 
documento regula entre ellas: 

PRIMERO.- Que URBANSA y ALCABAMA han decidido desarrollar un 
PROYECTO inmobiliario de vivienda en el área útil de los inmuebles distinguidos 
con las matrículas inmobiliarias números 50C-1493205, 50C-1493206, 50C-. 
1493207, 50C-1493208, 50C-1493209 y 50C-1493210, ubicados en Bogotá D.C., 



conforme a las Licencia(s) de Construcción que por decisión de EL CONSORCIO 
sean tramitadas y obtenidas. 

SEGUNDO.- Que con la finalidad de acometer de manera conjunta la construcción 
y venta de un PROYECTO inmobiliario de vivienda, URBANSA y ALCABAMA 
suscribieron un contrato de promesa de compraventa cori los señores JACOBO 
REINES ENTELIS, mayor de edad, vecino de Bogotá, e identificado con la cédula 
de ciudadanía número 130.590, actuando en nombre propio y en calidad de 
apoderado especial de RUTH MEKLER DE REINES, mayor de edad, vecina de 
Bogotá e identificada con la cédula de ciudadanía número 20268.787 y SANDRA 
REINES MEKLER, mayor de edad, vecina de Bogotá e identificada con la cédula 
de ciudadanía número 39'780.545; y como apoderado general de ARlE 
BENJAMíN REINES MEKLER, mayor de edad, vecino de Bogotá e identificado 
con la cédula de ciudadanía número 80'401.298, tal como consta en la escritura 
pública número 4607 deI 23 de diciembre de 1998 de la Notaría 36 de Bogotá, 
quienes son los únicos fideicomitentes y beneficiarios del Fideicomiso FA GRUPO 
LYSA que es el actual titular de los lotes. El precio total acordado por los lotes en 
el contrato de promesa de compraventa es de CINCUENTA Y CUATRO MIL 
MILLONES DE PESOS ($54.000.000.300,00) cuyo precio será pagado a los 
vendedores por URBANSA y ALCABAMA en proporciones del cincuenta por 
ciento (50%), cada una. 

TERCERO.- Que todas las condiciones del negocio se encuentran establecidas en 
el contrato de promesa de compraventa, que se adjunta al presente Acuerdo como 
Anexo 5, y tanto URBANSA como ALCABAMA se obligan a dar estricto 
cumplimiento de las mismas. 

CUARTO.- Que los aspectos respecto de la estructura jurídica a utilizar y el 
funcionamiento del PROYECTO que no se encuentran señalados en este 
documento, se determinarán posteriormente por las partes, para lo cual se 
suscribirá el correspondiente otrosí. 

QUINTO.- Que URBANSA y ALCABAMA manejarán conjunta y de común 
acuerdo el PROYECTO, a través de la figura de CONSORCIO pactada en el 
presente documento y que reglamenta los derechos y obligaciones de cada una 
de ellas, entre sí y frente a los terceros. 

SEXTO.- Que el PROYECTO será acometido conjuntamente por las dos (2) 
sociedades; todos los ingresos del mismo, lo serán del CONSORCIO y todos los 
gastos, Costos y erogaciones del PROYECTO, serán de cargo del CONSORCIO; 
la utilidad que para cada consorciado se generare, les ingresará individualmente 
en tas proporciones de su participación, como renta ordinaria, propia de su 
actividad y sujeta a la depuración aplicable para cada uno de ellos, de 
conformidad con las normas vigentes. 
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SÉPTIMO.- Como enseguida se discrimina, cada una de las partes, desplegará 
unas labores específicas, cuya ejecución de las mismas, constituye parte del 
aporte de cada una de ellas, así: la gerencia del PROYECTO y las ventas estarán 
a cargo de URBANSA y la construcción estará a cargo de ALCABAMA. 

OCTAVO.- Que en atención al volumen y tamaño del "PROYECTO", a los riesgos 
económicos que el mismo entraña, a las responsabilidades que él implica y a las 
proyecciones de actividades propias, para cada una de las partes o consorciados 
resulta fundamental la real y efectiva participación de la otra parte, puesto que 
entre las dos partes se genera una clara interdependencia para el desarrollo del 
PROYECTO, de tal suerte que el retardo simple y por supuesto, el incumplimiento 
de cualquiera de ellas en la ejecución de las obligaciones que este Acuerdo les 
impone, ocasiona graves perjuicios a la otra parte, razón por la cual, siempre que 
ocurra algún retardo o incumplimiento de una de la partes, podrá la otra sustituirla 
de inmediato y proceder a ejecutar el(los) deber(es) retardado(s) o incumplido(s), 
de manera que se minimice(n) el(los) darlo(s), todo ello con cargo y a costa de a 
parte retardada o incumplida y sin perjuicio de la correspondiente indemnización 
de perjuicios. 

DEFINICIONES: 

Con el objeto de que sean tenidas en cuenta, siempre que se trate de aplicar o 
interpretar alguna cláusula, regla o estipulación de este acuerdo o de solucionar 
alguna diferencia entre las partes o de fijar o determinar derechos u obligaciones 
por razón de las relaciones que el presente documento regula ente ellas, a 
continuación se expresa el significado de ciertos términos relevantes del Acuerdo: 

1. "Acuerdo Consorcia!" o "Acuerdo": El presente documento. 
2. Fideicomiso "FA GRUPO LYSA": Se entiende por esta expresión, el 

fideicomiso que actualmente es titular de los lotes con matrículas inmobiliarias 
números 500-1493205, 50C-1493206, 500-1493207, 500-1493208 500- 
1493209 y 50C-1493210, cuyo vocero del Patrimonio Autónomo es la 
Fiduciaria de Occidente. 

3 PROYECTO: Se entiende por esta expresión, el PROYECTO inmobiliario de 
vivienda para ser desarrollado en los inmuebles distinguidos con las 
matrículas inmobiliarias números 500-1493205, 500-1493206, 500-1493207, 
500-1493208, 50C-1493209 y 500-1493210, ubicados en Bogotá D.C., 
conforme a las respectivas (s) Licencia(s) de Construcción que por decisión 
de EL CONSORCIO sean tramitadas y obtenidas. 

4. Lotes de Terreno o Inmuebles del PROYECTO o Lotes del PROYECTO: 
Se entiende por cualesquiera de estas expresiones, los siguientes bienes 
inmuebles: 
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3.1 SUPERLOTE No. 3 DE LA SUPERMANZANA E. Tiene un area de 
5.000.00 M2: Se distingue en la actual nomenclatura urbana de Bogotá, 
con el número 92 A-91 de la Calle 6 C (Antes con el No. 90-43 de la 
calle 6C) y sus linderos son: Por el NORTE: En dimensión de 27.90 mts 
con la calle 6C.- Por el ORIENTE: En dimensión de 145.89 rnts, con el 
Superlote No. 4 de la misma Supermanzana. Por el SUR: en Líneas 
curvas de 15.99 mts y  25.70 mts con la Zona de Control Ambiental No. 
3 de la misma Urbanización. POR EL OCCIDENTE: En línea quebrada 
de 3.91 mts., 10.24 mts., 12.70 mts., 28.35 mts, 73.54 mts., con la zona 
de Control Ambiental No. 3 de la misma urbanización. El anterior 
inmueble se distingue con el folio de matrícula inmobiliaria número 50C-
1493205 y  la Cédula Catastral 205201020500000000. 

3.2 SUPERLOTE No. 4 DE LA SUPERMANZANA E. Tiene un área de 
5.000.00 M2: Se distingue en la actual nomenclatura urbana de Bogotá 
con el número 92 A- 75 de la Calle 6C (Antes con el No. 90-37 de la 
Calle 6C), y sus linderos son: Por el NORTE: En dimensión de 33.51 
mts., con la Calle 6C.- Por el ORIENTE: En dimensión de 150.14 mts., 
con el Superlote No. 5 de la misma Supermanzana.- Por el SUR: En 
dimensión de 20.50 mts., con la Zona Verde No. 5 de la misma 
urbanización y línea curva de 13.71 mts, con la zona de Control 
Ambiental No. 3 de la misma Urbanización. Por el OCCIDENTE: En 
dimensión de 145.89 mts., Con eL Superlote No. 3 de la misma 
supermanzana. El anterior inmueble se distingue con el folio de 
Matrícula Inmobiliaria número 50C-1493206 y la Cédula Catastral No. 
205201020600000000. 

3.3 SUPERLOTE No. 5 DE LA SUPERMANZANA E-. Tiene un área de 
5.000.00 M2: Se distingue en la actual nomenclatura urbana de Bogotá 
con el número 92 A- 57 de la Calle 6C (Antes con el No. 90-31 de la 
Calle 6C), y sus linderos son: Por el NORTE: En dimensión de 33.30 
mts., con la Calle CC.- Por el ORIENTE: En dimensión de 150.14 mts., 
con el Superlote No. 6 de la misma Supermanzana.- Por el SUR: En 
dimensión de 33.30 mts., con la Zona Verde No. 5 de la misma 
urbanización. Por el OCCIDENTE: En dimensión de 150.14 mts., Con el 
Superlote No. 4 de la misma supermanzana. El anterior inmueble se 
distingue con el folio de Matrícula Inmobiliaria número 50C-1493207 y la 
Cédula Catastral No. 205201020700000000. 

3.4 SUPERLOTE No. 6 DE LA SUPERMANZANA E- Tiene un área de 
5.000.00 M2: Se distingue en la actual nomenclatura urbana de Bogotá 
con el número 92 A- 41 de la Calle 6C (Antes con el No. 90-25 de la 
Calle 6C), y sus linderos son: Por el NORTE: En dimensión de 33.30 
mts,, con la Calle 6C. Por el ORIENTE: En dimensión de 150.14 mts., 
con el Superlote No. 7 de la misma Supermanzana.- Por el SUR: En 
dimensión de 33.30 mts., con la Zona Verde No. 5 de la misma 
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urbanización Por el OCCIDENTE: En dimensión de 150.14 mts., con el 
Superlote No. 5 de la misma supermanzana, EJ anterior inmueble se 
distingue con el folio de Matrícula Inmobiliaria número 500-1493208 y la 
Cédula Catastral No. 205201020800000000. 

3.5 SUPERLOTE No. 7 DE LA SUPERMANZANA E- Tiene un área de 
5.000.00 M2: Se distingue en la actual nomenclatura urbana de Bogotá 
con el número 92 A- 25 de la Calle 6C (Antes con el No. 90-19 de la 
Calle 60), y sus linderos son: Por el NORTE: En dimensión de 33.30 
mts., con la Calle 60. Por el ORIENTE: En dimensión de 150.14 mts., 
con el Superlote No. 8 de la misma Supermanzana.- Por el SUR: En 
dimensión de 33.30 mts., con la Zona Verde No. 5 de la misma 
urbanización, Por el OCCIDENTE: En dimensión de 150,14 mts., Con el 
Superiote No. 6 de la misma supermanzana. El anterior inmueble se 
distingue con el folio de Matrícula inmobiliaria número 50C-1493209 y la 
Cédula Catastral No. 205201020900000000 

3.6 SUPERLOTE No. 8 DE LA SUPERMANLANA E-. Tiene un área de 
5.000.00 M2: Se distingue en la actual nomenclatura urbana de Bogotá 
con el número 92 A- 07 de la Calle 60 (Antes con el No. 90-13 de la 
Calle 60), y sus linderos son: Por el NORTE: En dimensión de 27.35 
mts., con la Calle 60. Por el ORIENTE: En línea curva de 9.42 mts, y en 
dimensión de 144.14 mts., con la carrera 92 A. Por el SUR: En 
dimensión de 33.35 mts con la Zona Verde No. 5 de la misma 
urbanización Por el OCCIDENTE: En dimensión de 150.14 mts., Con el 
Supeílote No. 7 de La misma supermanzana. El anterior inmueble se 
distingue con el folio de Matrícula Inmobiliaria número 50C-1493210 y la 
Cédula Catastral No. 205201021000000000. 

4. "Comité del CONSORCIO" o "Comité": Se entiende por cualesquiera de 
estas expresiones, el órgano directivo supremo del CONSORCIO, conformado 
por URBANSA y ALCABAMA. 

5. "El CONSORCIO": Es el que se constituye por este documento. 

6. "La Gerencia" o "El Gerente y "El Vendedor": Se entiende por estas 
expresiones a URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A., 
sociedad comercial anónima, domiciliada en Bogotá, D.C., constituida por 
escritura pública número 4.408 de julio de 15 de 1.991 de la notaría dieciocho 
18'de Bogotá,D.C., inscrita el 1 de Agosto de 1.991, bajo el número 334.735 
del libro IX de la Cámara de Comercio de esta misma ciudad, representada 
legalmente por el gerente general, el doctor ALBERTO JARAMILLO 
ARTEAGA, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad, identificado con la 
cédula de ciudadanía No. 8.277.578 de Medellín, debidamente facultado para 
el efecto por la Junta Directiva de la Sociedad que representa. 

"3 
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7. "El Constructor": Se entiende por esta expresión a INVERSIONES 
ALCABAMA S.A., sociedad comercial anónima, domiciliada en Bogotá, D.C., 
constituida por escritura pública número 5791 de 7 de septiembre de 1.993 de 
la notaría 31 de Bogotá, D.C., inscrita el 22 de septiembre de 1.993 bajo el 
número 420.896 del libro IX de la Cámara de Comercio de esta misma ciudad, 
representada legalmente por el gerente, el doctor ALBERTO BELLO 
DOMINGUEZ, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad, identificado con la 
cédula de ciudadanía No. 79.146.687 de Bogotá, debidamente facultado para 
el efecto por la Junta Directiva de la Sociedad que representa. 

8. "Los Consorciados": Se entiende por esta expresión a URBANSA y 
ALCABAMA. 

CLAUSULAS DEL ACUERDO CONSORCIAL; 

PRIMERA.- OBJETO: 
Por virtud del presente Acuerdo se constituye el CONSORCIO denominado 
"CONSORCIO TECHO II" y en proporción a sus participaciones, las partes se 
obligan conjuntamente y bajo la mencionada figura de CONSORCIO, a: 

1.1. Planificar, diseñar, gerenciar, construir y vender al público, un PROYECTO 
inmobiliario de vivienda para ser desarrollado en los inmuebles distinguidos 
con las matrículas inmobiliarias números 500-1493205, 50C-1493206. 50C-
1493207, 500-1493208, 500-1493209 y  50C-1493210, ubicados en Bogotá 
D.C., conforme a las respectivas (s) Licencia(s) de Construcción que por 
decisión de EL CONSORCIO sean tramitadas y obtenidas. 

1.2. Realizar los aportes económicos en dinero, trabajo y especie, que sean 
necesarios para el efecto; y, 

1 .3. Distribuirse las ganancias o asumir las pérdidas a que hubiere lugar. 

SEGUNDA.- PROPORCION DE LAS PARTICIPACIONES: 
La participación de cada una de las partes en el CONSORCIO se establece en el 
cincuenta por ciento (50%) para URBANSA y el cincuenta por ciento (50%) para 
ALCABAMA. 

Estas proporciones determinan y fijan el alcance de los siguientes elementos: 

2.1 El valor de los aportes económicos en dinero, especie y/o trabajo a que está 
obligada cada una de las partes. 

2.2 El límite de los derechos de cada una de las partes, frente a terceros y al 
interior del CONSORCIO. 

2.3 El alcance de las obligaciones de cada una de las partes, al interior del 
CONSORCIO, esto es, el valor máximo por el cual deberá responder cada 
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parte al otro consorciado, en el evento en que se les derive una 
responsabilidad solidaria ante terceros. 

2.4 La responsabilidad máxima que frente a os terceros deberá soportar cada 
una de las partes. 

TERCERA.- APORTACIONES: 
Por virtud del presente Acuerdo las partes se obligan a efectuar al CONSORCIO, 
las siguientes aportaciones: 

3.1. Aportaciones de URBANSA: 

URBANSA aporta al CONSORCIO los siguientes elementos: 

a) El cincuenta por ciento (50%) de los derechos que como prometiente 
comprador le corresponden dentro del contrato de promesa de compraventa 
identificado en el considerando Segundo del presente documento. 

b) En la medida en que, junto con ALCABAMA se cumplan las obligaciones de la 
promesa de compraventa y se suscriba y registre la escritura en la que se 
transfieran los Lotes, URBANSA aportará e! cincuenta por ciento (50%) de los 
derechos de adquirente del pleno derecho de dominio y la posesión regular y 
de buena fe de los inmuebles distinguidos con las matrículas inmobiiiarias 
números 50C-1493205. 50C-1 493206, 50C-1493207, 50C-1493208, 500-
1493209 y 50C-1493210, ubicados en Bogotá D.C. 

e) La gestión y el desarrollo de las labores de gerencia del PROYECTO y ventas 
al público de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO. 

d) La asunción en forma personal, ante las entidades bancarias del caso, de la 
responsabilidad solidaria por el (los) crédito(s), préstamo(s) o mutuo(s) de 
dinero que fuere(n) necesario(s) para el desarrollo del PROYECTO, siendo en 
todo caso claro, que tales obligación(es) se pagará(n) prioritariamente con los 
recursos que genere el CONSORCIO; y, 

e) El cincuenta pci-  ciento (50%) del capital de trabajo o recursos dinerarios 
necesarios para el desarrollo completo del PROYECTO, hasta su finalización, 
tal y como lo defina el "Comité del CONSORCIO". 

3.2. Aportaciones de ALCABAMA: 

ALCABAMA aporta al CONSORCIO los siguientes elementos: 

a) El cincuenta por ciento (50%) de los derechos que como prometiente 
comprador le corresponden dentro del contrato de promesa de compraventa 
identificado en el considerando Segundo del presente documento. 

b) En la medida en que, junto con URBANSA se cumplan las obligaciones de la 
promesa de compraventa y se suscriba y registre la escritura en la que se 
transfieran los Lotes, ALCABAMA aportará el cincuenta por ciento (50%) de 
los derechos de adquirente del pleno derecho de dominio y la posesión regular 
y de buena fe de los inmuebles distinguidos con las matrículas inmobiliarias 
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números 5Ç143Q, 500-1493205,  50C-1493207, 50C-1493208, 500-
1493209 y 50C-1493210,  ubicados en Bogotá D.C. 

c) La gestk5n y el desarrollo de la labor de construcción, de las unidades 
inmobiliarias resultantes del PROYECTO; 

d) La asunción en forma personal ante las entidades bancarias del caso, de la 
responsabilidad solidaria por el (los) crédito(s), préstamo(s) o mutuo(s) de 
dinero que fuere(n) necesario(s) para el desarrollo del PROYECTO, siendo en 
todo caso claro, que tal(es) obligación(es) se pagará(n) prioritariamente con 
los recursos que genere el CONSORCIO; 

e) El cincuenta por ciento (50%) del capital de trabajo o recursos dinerarios 
necesarios para el desarrollo completo del PROYECTO, hasta su finalización, 
tal y como lo defina el Comité del CONSORCIO. 

3.3. Plazos para la realización de los aportes iniciales a cargo de URBANSA y 
ALCABAMA: 

Las partes se obligan a reatzar los aportes de dinero para la adquisición de los 
predios que integran el "PROYECTO", en un todo de conformidad con la promesa 
de Compraventa que se adjunta como Anexo 5 y  que hace parte integral de este 
Acuerdo. 

Los demás aportes en dinero y en especie que se obligan a efectuar los 
consorciados para el desarrollo del PROYECTO, serán establecidos conforme lo 
defina el "Comité del CONSORCIO". 

CUARTA.- OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS PARTES EN LO RELATIVO 
A SUS APORTES DE LAS LABORES DE CONSTRUCCION, GERENCIA Y 
VENTAS: 

En desarrollo del presente Acuerdo, constituyen obligaciones especiales a cargo 
de las partes, el desarro!lar y llevar a cabo las labores de construcción, gerencia y 
ventas, tal y como a continuación se detalla: 

4.1. Obligaciones de Construcción" a cargo de ALCABAMA: 

En cumplimiento de la labor de Construcción del PROYECTO, son obligaciones 
especiales a cargo de ALCABAMA, las siguientes, todas las cuales se ejecutarán, 
sufragarán y costearán con los recursos del CONSORCIO y a cargo de los fondos 
de éste: 

4.1.1. Objeto General: realizar la construcción de las obras del PROYECTO y, 
dentro de los parámetros y limitaciones que establezca el "Comité del 
CONSORCIO", negociar las condiciones de cada uno de los contratos, 
negocios o actos jurídicos que sean necesarios para el efecto y cuya firma o 
suscripción será realszada siempre por la "Gerencia" del "PROYECTO", 
estando obligado a trasladar al CONSORCIO, los descuentos, comisiones y 
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rebajas que obtenga por cualquier causa. Deberá realizar la construcción de 
la sala de ventas y apartamentos modelo del PROYECTO. 

4.1.2. Decisiones del Comité del CONSORCIO: Acatar y cumplir íntegra e 
Incondicionalmente las decisiones que de conformidad con las reglas 
previstas en el presente Acuerdo, adopte el Comité del CONSORCIO. 

4.1.3. Dirección General de la Construcción: Asumir las funciones directivas y 
administrativas de la construcción, para lo cual deberá organizar y definir las 
políticas, procedimientos, normas y atribuciones de cada persona que 
intervenga en la construcción. 

4.1.4. Dirección Técnica: Establecer y definir las condiciones para la ejecución de 
los planos y diseños en general, explicando de manera precisa a los 
operarios y subcontratistas el contenido de los mismos. 

4.1.5. Representante en la Obra: Designar y mantener en la obra por todo el 
tiempo de duración de las obras de que trata el presente Acuerdo, un 
Ingeniero o Arquitecto graduado y matriculado, el cual actuará en su nombre 
y representación en todos aquellos aspectos inherentes a la obra. 

4.1.6. Vigilancia: Realizar la custodia, cuidado y mantenimiento de los lotes que 
forman parte del PROYECTO. 

4.1.7. Supervisión:.. Controlar permanentemente el avance de la construcción, 
verificando que se adelante de conformidad con los planos y diseños, 
especificaciones y demás aspectos aprobados previamente. En caso de 
hallar distorsiones o imperfecciones, adoptar los correctivos que sean 
necesarios. 

4.1.8. Presupuesto y especificaciones: colaborar con la "Gerencia" en Ja 
elaboración y actualizaciones del presupuesto de obra y de las 
especificaciones de construcción. 

4.1.9. Reuniones de obra: Convocar a las reuniones de obra que considere 
necesarias, por lo menos una vez al mes y elaborar las actas respectivas. A 
las reuniones de obra deberá asistir la "Gerencia". 

4.1.10. Personal y/o Contratistas: Conseguir, dirigir, coordinar y retirar en las 
modalidades que determine el Comité del CONSORCIO, las personas 
naturales y/o jurídicas, debidamente calificadas para el efecto, que realicen 
la ejecución material de las obras. 

4.1 .11. Materiales y equipos de construcción: Gestionar y conseguir para comprar o 
arrendar por parte del CONSORCIO, los materiales, elementos y equipos de 
la construcción, en las condiciones más favorables para el "PROYECTO", en 
lo referente a calidad y precio; almacenar y procurar el mantenimiento y 
conservación de los materiales, equipos y elementos utilizados durante la 
construcción y negociar la venta, previa aprobación de los avalúos 
correspondientes, de las herramientas, los materiales y demás elementos 
sobrantes de la construcción. 

4.1.12. Perfeccionamiento del Crédito y Garantías: Contribuir y colaborar con la 
"Gerencia" en el trámite del crédito o préstamo necesario para la realización 
completa del PROYECTO y en las ampliaciones del mismo que se hicieren 
ñecesarias, firmar a título personal y entregar los títulos valores y las cartas 



de instrucciones necesarias para el efecto, así como las personales de sus 
socios, que fueren necesarias. 

4.1.13. Atención de post-ventas: atender las peticiones y solicitudes de los clientes 
en la fase de post-ventas en conjunto con el Vendedor. 

4.1.14. Entregas: realizar en compañía del Vendedor las entregas de las unidades a 
los clientes y suscribir con ellos la correspondiente acta de entrega. 

4.1.15. Servicios Públicos Domiciliarios: obtener la conexión y entrada en 
funcionamiento de los servicios públicos domiciliarios de las unidades; 

4.1.16. Prohibición de cesión: Abstenerse de ceder su posición contractual dentro 
del CONSORCIO, así como de hacerse sustituir por un tercero en la 
totalidad o parte de las relaciones derivadas del presente Acuerdo, salvo 
autorización previa, expresa y escrita de la otra parte. 

4.2. Obligaciones de "Ventas" a cargo de URBANSA: 

En cumphmiento de la labor de Ventas del PROYECTO, son obligaciones 
especiales a cargo de URBANSA, las siguientes, todas las cuales se ejecutarán, 
sufragarán y costearán con los recursos del CONSORCIO y a cargo de los fondos 
de éste: 

4.2.1, Objeto General: realizar las enajenaciones o ventas de las unidades 
inmobiliarias resultantes del PROYECTO y, dentro de los parámetros y 
limitaciones que establezca el Comité del CONSORCIO, negociar las 
condiciones de cada uno de los contratos, negocios o actos jurídicos que 
sean necesarios para el efecto y cuya firma o suscripción será realizada 
siempre por la "Gerencia" del "PROYECTO" , estando obligado a trasladar al 
CONSORCIO, los descuentos, comisiones y rebajas que obtenga por 
cualquier causa. 

4.2.2. Decisiones del Comité del CONSORCIO: Acatar y cumplir íntegra e 
incondicionalmente las decisiones que de conformidad con las reglas 
previstas en el presente Acuerdo, adopte el Comité del CONSORCiO. 

4.2.3. Estudios de Mercado: Realizar y mantener actualizados los estudios de 
mercado y de la competencia que fueren necesarios para tener un 
conocimiento permanente y real del producto que sea el más eficiente 
para el PROYECTO. 

4.2.4. Publicidad: Dirigir, evaluar y supervisar la publicidad y el mercadeo del 
PROYECTO. 

4.2.5. Sala de Ventas e Inmueble Modelo: realizar la decoración de la sala de 
ventas y/o del (de los) inmueble(s) modelo(s), así como mantenerla en 
condiciones óptimas. 

4.2.6. Atención al Cliente: recibir, atender, asesorar y hacer seguimiento a los 
clientes, indicándoles en detalle los documentos que deban reunir para 
perfeccionar el negocio. 

4.2.7. Separaciones: atender y tramitar las separaciones de los clientes. 
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4.2.8. Encargos Fiduciarios: atender los clientes individuales en la constitución 
de los encargos fiduciarios que fueren necesarios, mientras se obtiene 
oficialmente el permiso de ventas. 

4.2.9. Control de Cartera: llevar un detallado y estricto control de la cartera de los 
clientes, haciendo seguimiento constante de los procesos de consignación 
de recursos en la fiducia, cuotas iniciales, subrogaciones y subsidios silos 
hubiere. 

4.2.10. Informes de ventas, de trámites y de cartera: presentar al Comité del 
CONSORCIO, por lo menos una vez al mes y en todo caso, en las 
oportunidades en que éste se lo solicite, informes detallados sobre el 
estado y avance de las ventas, de los trámites y de la cartera del 
PROYECTO. 

4.2.11. Manejo del Punto de Venta: brindar atención espeóializada y esmerada en 
el(los) punto(s) de venta del PROYECTO, manejarlo(s) y mantenerlo(s) 
abierto(s) al público de domingo a domingo, en el horario que determine el 
Comité del CONSORCIO y mantenerlo(s) dotado(s) con la papelería, 
equipos de cómputo, teléfonos, fax, etc., que fuere requerida para una 
labor de ventas eficiente y adecuada. 

4.2.12. Promesas de Compraventa: Coordinar y llevar a cabo con cada cliente, la 
firma y perfeccionamiento de las correspondientes promesas de 
compraventa, las cuales, por parte del CONSORCIO, serán suscritas por 
la Gerencia. 

4.2.13. Escrituras Públicas de Compraventa e Hipoteca: Coordinar y llevar a cabo 
con cada cliente, la firma y perfeccionamiento de las correspondientes 
escrituras públicas de compraventa e hipoteca, las cuales, por parte del 
CONSORCIO, serán suscritas por la Gerencia. 

4.2.14. Comité de Ventas: realizar semanalmente y presidir el Comité de Ventas, 
al cual deberá asistir la Gerencia. 

4.2.15. Entregas: Asistir y colaborar con el Constructor en la entrega material a 
cada uno de los clientes del PROYECTO, de los inmuebles vendidos. 

4.2.16. Subsidios, Créditos y Subrogaciones: Dirigir y orientar a los clientes en la 
solicitud y obtención de los subsidios y créditos individuales para compra; 
supervisar y hacer seguimiento a cada proceso hasta que se obtenga la 
subrogación efectiva contra el crédito de constructor y el desembolso del 
subsidio. 

4.2.17. Registro de las Ventas e Hipotecas: Coordinar, supervisar y hacer 
seguimiento del proceso de inscripción en el registro inmobiliario de las 
escrituras públicas de compraventa e hipoteca de los compradores del 
PROYECTO. 

4.2.18. Atención de post-ventas: atender las peticiones y solicitudes de los clientes 
en la fase de post-ventas en conjunto con el "Constructor". 

4.2.19. Prohibición de cesión: Abstenerse de ceder su posición contractual dentro 
del CONSORCIO, así como de hacerse sustituir por un tercero en la 
totalidad o parte de las relaciones derivadas del Acuerdo, salvo autorización 
previa, expresa y escrita de la otra parte. 
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4.3. Obligaciones de 'Gerencia" a cargo de URBANSA: 

En cumplimiento de la labor de Gerencia del PROYECTO, son obligaciones 
especiales a cargo de URBANSA, las siguientes, todas las cuales se ejecutarán, 
sufragarán y costearán con los recursos del CONSORCIO y a cargo de los fondos 
de éste: 

4.3.1. Objeto General: realizar la gerencia del PROYECTO y negociar las 
condiciones de cada uno de los contratos, negocios o actos jurídicos que 
sean necesarios para el efecto, dentro de los parámetros y limitaciones que 
establezca el "Comité del CONSORCIO", estando obligado a trasladar al 
CONSORCIO y por tanto al PROYECTO, ¡os descuentos, comisiones y 
rebajas que obtenga por cualquier causa. 

4.3.2. Representación Legal: Ejercer la representación legal del CONSORCIO, con 
sujeción a los parámetros y limitaciones que le fije el Comité y a través de 
las personas naturales que ostenten la representación legal de ¡a sociedad 
que ejerce la Gerencia. 

4.3.3. Decisiones del Comité del CONSORCIO: Acatar y cumplir íntegra e 
incondicionalmente las decisiones que de conformidad con las reglas 
previstas en el presente Acuerdo, adopte el Comité del CONSORCIO. 

4.3.4. Contratación: Celebrar en nombre y representación del CONSORCIO y 
dentro de las limitaciones que le fije el uCornité del CONSORCIO", todos los 
contratos y actos y negocios jurídicos que sean necesarios para la 
planeación, diseño, obtención de licencias, gerencia, construcción y ventas 
del PROYECTO, tales como contratos de trabajo, de prestación de servicios, 
de compraventa de materiales, de asesoría, etc., dejando constancia en 
todos ellos, de la calidad en que actúa y expresando con claridad en el texto 
de cada contrato, orden de compra de bienes u orden de compra de 
servicios, en la medida en que ello resultare posible, que los Consorciados 
se obligan en forma conjunta y no solidaria, frente al tercero en cuestión. 

4.3.5. Obligaciones Laborales y Nómina: cumplir con la totalidad de las 
obligaciones laborales, prestaciones sociales e indemnizaciones a que haya 
lugar en desarrollo de la planeación, gerencia, construcción y ventas del 
PROYECTO y realizar el manejo y la administración de la nómina vinculada 
al PROYECTO y dar cumplimiento fiel a la legislación laboral y de seguridad 
social. 

4.3.6. Planos, Diseños, Estudios y Licencias: Dirigir, supervisar, hacer seguimiento 
y coordinar las labores de elaboración y aprobación de los planos y diseños 
urbanísticos y arquitectónicos y de los estudios técnicos completos del 
PROYECTO, así como de la obtención de las correspondientes licencias. 

4.3.7. Reuniones de obra: Asistir a las reuniones de obra que convoque el 
Constructor. 

4.3.8. Comité de Ventas: asistir al Comité de Ventas semanal, que será presidido 
por el Vendedor. 

Izo 
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4.3.9. Presupuesto y Especificaciones: Dirigir, supervisar, hacer seguimiento y 
coordinar la elaboración y actualizaciones del presupuesto de obra y de las 
especificaciones de construcción en conjunto con el Constructor. 

4.3.10. Crédito y Garantías: Tramitar, ante las entidades financieras, el crédito o 
préstamo necesario para la realización completa del PROYECTO solicitar 
las ampliaciones del mismo que se hicieren necesarias, firmar a título 
personal y entregar los títulos valores y las cartas de instrucciones 
necesarias y coordinar, supervisar, dirigir y llevar a efecto, los trámites de 
Constitución de las garantías reales y/o fideicomisos sobre los lotes del 
PROYECTO que exigiere(n) la(s) entidad(es) mutuante(s) en relación con 
dicho crédito, así como las personales de sus propios socios y de los 
Consorciados que fueren necesarias. 

4.3.11 Estados Financieros: Llevar y presentar con la periodicidad que defina el 
Comité, el Flujo de Caja del PROYECTO, el Estado de Resultados y el 
Balance General del mismo. 

4.3.12. Contabilidad y Deberes Fiscales: Llevar la contabilidad del PROYECTO, 
cumphr con las obligaciones de carácter fiscal obtener el Nit. del 
CONSORCIO y cumplir con los deberes formales de presentación de 
declaraciones tributarias, 

4.3.13. Facturación: Facturar los ingresos que se deriven de las operaciones del CONSORCIO, a nombre del mismo y en representación de tos 
Consorciados 

4.3.14. Administración de los recursos dinerarios: Administrar según su leal saber y 
entender, con criterio de minimizacjón de costos y maximización de 
beneficios, y en todo caso con sujeción al presupuesto de gastos y a la 
programación general, aprobados por el Comité . del CONSORCIO, los 
recursos financieros destinados al PROYECTO. 

4.3.15. Pagos y manejo de la tesorería: Pagar con recursos del CONSORCIO, 
previa presentación de las facturas o cuentas de cobro correspondientes, 
todos los costos y gastos de construcción, gerencia y ventas aprobados por 
el "Comité del CONSORCIO". 

4.3.16. Apertura de Cuentas: Contratar las cuentas corrientes, de ahorro y encargos 
fiduciarios necesarios para el manejo de los dineros del PROYECTO. 

4.3.17. Firma de dos (2) Consorcíados diferentes en el Manejo de las Cuentas: Toda 
cuenta corriente o de ahorros o encargo fiduciario y en general, todo sistema 
que se use para la consignación de dineros y para la realización de egresos, 
tales como el giro de cheques o realización de transferencias, etc., registrará 
por lo menos cuatro (4) firmas autorizadas, dos (2) por cada uno de los 
Consorciados, de las cuales, siempre y como mínimo se utilizarán dos (2) de 
Consorciados diferentes, de manera que todo giro de dinero, toda 
transferencia y en general, toda operación que implique una erogación o 
gasto del CONSORCIO, llevará siempre y por lo menos, dos (2) de las 
firmas registradas de Consorciados distintos; para estos efectos, cada uno 
de los Consorciados designarán las personas naturales que deban ejercer 
esa función. 

12/ 
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4.3.18. Control de costos y de programación generales: Ejercer el control de los 
costos totales del PROYECTO, directos e indirectos y de la programación 
general y rendir los informes correspondientes. 

4.3.19. Gastos reembolsables: Pagar a los Consorciados los gastos reembolsables, 
de conformidad con las autorizaciones que sobre el particular imparta el 
Comité del CONSORCIO. 

4.3.20. Permiso de Ventas: reunir la documentación necesaria para la obtención 
del permiso de ventas de cada una de las etapas de! PROYECTO y 
efectuar su trámite ante las autoridades competentes. 

4.3.21. Encargo Fiduciario de pre-ventas: contratar en nombre y representación 
del CONSORCIO, el encargo fiduciario de recepción de pre-veritas en 
orden a que el "Vendedor" pueda dirigir y orientar a los clientes 
individuales, en los trámites de constitución de sus respectivos encargos 
fiduciarios. 

4.3.22. Relaciones con la fiduciaria: Representar al CONSORCIO ante la 
Fiduciaria, en el evento que la estructura que se defina sea a través de un 
Fideicomiso, e impartir las instrucciones necesarias, las cuales deberán 
estar previa y expresamente aprobadas por el "Comité". 

4.3.23. Reuniones del Comité del CONSORCIO: Convocar a las reuniones del 
Comité del CONSORCIO que considere necesarias, pero por lo menos una 
vez al mes y elaborar las actas respectivas. A estas reuniones deberán 
asistir LOS CONSORCIADOS, quienes podrán hacerse representar en las 
mismas. 

4.3.24. Rendición de Cuentas: Presentar al Comité del CONSORCIO, con la 
periodicidad que éste determine, una rendición de cuentas, explicando 
detalladamente, la causa de la totalidad de los costos, gastos y egresos 
incurridos. 

4.3.25. Informes: Elaborar los informes que determine el Comité" y presentarlos con 
la periodicidad que éste mismo señale. 

4.3.26. Individualización de las unidades: Elaborar, para efectos de obtener la 
individualización jurídica de cada uno de los inmuebles resultantes de! 
PROYECTO, el reglamento de propiedad horizontal, obtener su inscripción 
en el registro inmobiliario y efectuar los correspondientes desenglobes ante 
el Departamento Administrativo de Catastro Distrital, según sea el caso. 

4.3.27. Atención de post-ventas: colaborar con el 'Constructor" y con el 'Vendedor" 
en la atención de las peticiones y solicitudes de los clientes en la fase de 
post-ventas. 

4.3.28. Liquidación del CONSORCIO: Llevar a cabo la liquidación definitiva del 
CONSORCtO, así como las parciales que correspondan a las etapas del 
mismo. 

4.3.29. Prohibición de cesión: Abstenerse de ceder su posición contractual dentro 
del CONSORCiO, así corno de hacerse sustituir por un tercero en la 
totalidad o parte de las relaciones derivadas del Acuerdo, salvo autorización 
previa, expresa y escrita de la otra parte. 

QUINTA.- COMITÉ DEL CONSORCIO: 
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El CONSORCIO contará con un órgano directivo supremo que se denominará 
"Comité del CONSORCIO' cuya integración, funciones y operancia se sujetará a 
las siguientes reglas: 

5.1. Miembros: El Comité del CONSORCIO estará integrado por un 
representante de URBANSA y uno de ALCABAMA o por quienes éstos 
deleguen específicamente para el efecto. Por este acto, las partes declaran 
que sus representantes en el "Comité", serán los siguientes: 

5.1.1 Por URBANSA, el Dr. Alberto Jaramillo Arteaga, como principal y el Dr 
Enrique Castro Henao como suplente; 

5.1.2 Por ALCABAMA, el Dr. Alberto Bello Domínguez, como principal y el Dr 
Abraham Halstuch Ghitis como suplente; 

5.2. Reuniones: El Comité del CONSORCIO se reunirá en las siguientes 
oportunidades: 

5.2.1 Una vez al mes como mínimo, a la hora que crean conveniente los 
Consorciados. 

5.2.2 El día y hora para el cual sea convocado por una cualesquiera de las 
partes, a través de comunicación escrita dirigida con cinco (5) días hábiles 
de antelación, para cuyo cómputo se excluirá el día de la emisión de la 
convocatoria y el dia de la reunión. 

5.3. Quórum: El Comité del CONSORCIO sesionará válidamente con la 
presencia de sus dos (2) miembros y en ausencia de alguno de sus 
miembros, no podrá adoptar decisiones, salvo en el siguiente caso: 

5.3.1 Cuando el miembro ausente delegue su voto en el otro miembro, de manera 
previa, expresa y por escrito. 

5.4. Mayoría Decisoria: Cada uno de los consorciados tendrá derecho a un (1) 
voto y las decisiones se adoptarán por unanimidad. 

5.5. Obligatoriedad de las decisiones: Las decisiones que adopte el "Comité del 
CONSORCIO", de conformidad con el presente Acuerdo, serán obligatorias 
para las partes. 

5.6. Actas: De toda reunión del Comité se sentará un acta, que elaborará la 
"Gerencia", en donde conste su número, la fecha, los asistentes, su hora de 
inicio y de terminación, el lugar de la reunión, las decisiones adoptadas y su 
fundamento, el sentido de los votos emitidos y las constancias que las 
partes quieran dejar. Las actas formarán parte integral y fundamental de la 
regulación del "CONSORCIO", con plenos efectos vinculantes y dentro de 
ellas se incluirán las que las partes han redactado para reflejar el contenido 
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de las sesiones y las decisiones adoptadas para el PROYECTO", antes de 
la firma del presente Acuerdo. 

5.7. Eficacia de las Actas: Las Actas serán suscritas por los dos (2) 
Consorciados, en las cuales se aprobará el contenido de sus reuniones y 
las decisiones adoptadas por el "Comité'. 

5.8. Funciones: El "Comité del CONSORCIO" es la máxima autoridad del 
CONSORCIO y a él le corresponde la administración, manejo y control de 
todo el PROYECTO y ejercerá las funciones que enseguida se expresan de 
manera enunciativa: 

5.8.1 Aprobación de toda instrucción que fuere necesario impartir a la sociedad 
fiduciaria que las partes hubieren definido como titular del derecho de 
dominio del lote del "PROYECTO"; 

5.8.2 FijaciÓn de los gastos reembolsables de cada "Consorciado"; 
5.8.3 Adopción del Reglamento de Contratación y Compras; 
5.8.4 Aprobación del diseño urbanístico y arquitectónico del PROYECTO. 
5.8.5 Definición y determinación del producto inmobiliario el "PROYECTO" en 

todos sus aspectos de áreas, dimensiones, especificaciones, acabados, 
ubicación, etc. 

5.8.6 Aprobación del Flujo de Caja y de los Estados Financieros; 
5.8.7 Aprobación de la Nómina, de la Planta de Personal y de las remuneraciones 

correspondientes a los cargos respectivos; 
5.8.8 Fijación de las etapas y sub-etapas de ejecución del "PROYECTO"; 
5.8.9 Estudios y planos Técnicos; 
5.8.10 Iniciación de obras; 
5.8.11 Ritmo de obras, el cual siempre se establecerá en función del ritmo de 

ventas; 
5.8.12 Precios de venta; 
5.8.13 Solución de diferencias de criterio de obra; 
5.8.14 Inversiones de los excesos de liquidez; 
5.8.15 Pagos anticipados por concepto de retribución de aportes y/o utilidades; 
5.8.16 Endeudamientos y cupos de crédito; 
5.8.17 Liquidaciones parciales de este Acuerdo; 
5.8.18 Distribución o castigos de cartera. 
5.8.19 Cualquier otra función que no hubiere sido asignada directamente a alguno 

de los Consorciados y que sea necesaria para la ejecución del objeto de 
este Acuerdo Consorcial. 

SEXTA.- DURACIÓN, TERMINACiÓN Y LIQUIDACIÓN ANTICIPADA: 
El presente Acuerdo durará desde la fecha de suscripción del mismo hasta que se 
escriture la última unidad de vivienda de la urbanización más seis meses 
siguientes para su liquidación, no obstante lo cual, terminará anticipadamente por 
las siguientes causales: 

6.1 Por mutuo acuerdo entre las partes; 
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6.2 Por decisión expresa del "Comité del CONSORCIO 
6.3 Por el cumplimiento de su objeto; 
6.4 Por la imposibilidad de continuar desarrollando su objeto; 
6.5 Por el incumplimiento de las partes o de alguna de ellas, de fas obligaciones que este Acuerdo les impone; 
6.6 Por las demás causas previstas en las normas aplicables. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En todo caso de terminación del "CONSORCIO' se 
seguirán las reglas previstas más adelante para la liquidación del mismo. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Sin perjuicio de la aplicación de las reglas adelante 
previstas para la liquidación de las etapas del "PROYECTO" y para la liquidación 
final, en el evento en que deba procederse a la liquidación anticipada del contrato, 
se pagarán en primer lugar todas las obligaciones a favor.de terceros, los créditos 
o mutuos de dinero vigentes sobre el PROYECTO, los costos financieros que sean 
del caso, se liberarán los gravámenes hipotecarios correspondientes y el retorno 
del aporte de los Consorciados se efectuará no ya en dinero, sino en especie, 
enajenándoles, independientemente de su valor comercial, y en proporción a su 
participación en este CONSORCIO el remanente de los lotes o de los derechos 
fiduciarios del fideicomiso donde se encuentren los mismos, en la fecha en que 
ocurra este evento. 

SEPTIMA.- LIQUIDACIÓN DEL CONSORCIO Y DISTRIBUCIÓN DE LAS 
UTILIDADES O PÉRDIDAS: 
Las ganancias a las cuales hubiere lugar por razón del desarrollo del objeto o 
empresa especificado en la cláusula primera de éste Acuerdo se distribuirán de la 
manera corno se expresa en ésta cláusula y en caso de pérdidas, ellas serán 
asumidas por los Consorcjados en proporción a su participación en el 
CONSORCIO: 

7.1. Procedimientos: Para efectos de la liquidación se procederá así: 

7.1.1. Se determinará el valor de las ventas totales de la etapa del PROYECTO. 

7.1.2. Seguidamente se establecerá el monto de los Costos totales de la etapa del 
PROYECTO, siguiendo para el efecto las siguientes reglas: 

7.1.2.1. Regla General: 
Todo costo, gasto o erogación en que incurra el CONSORCIO para la 
planeación, diseño, obtención de licencias, construcción, gerencia, 
ventas y liquidación del PROYECTO, es de cargo del mismo y junto con 
todo aporte en dinero y/o especie y/o servicios de los Consorciados, 
constituye costo del PROYECTO. 
Para estos efectos, se mencionan de manera enunciativa y no taxativa, 
la mano de obra, los materiales, los intereses, el capital de trabajo, los 
derechos fiduciarios, los planos, diseños y estudios, la publicidad y el 

125 
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mercadeo, los desenglobes, los impuestos de delineación, las expensas 
de curaduría, los impuestos prediales, las contribuciones de 
valorización, los gastos reembolsables, los derechos notariales, el 
impuesto de registro, los derechos de inscripción en el registro 
inmobiliario, etc. 

7.1.2.2. Labores de Construcción, Gerencia y Ventas: 
Las labores de construcción, gerencia y ventas constituyen aporte de 
los Consorciados y se entenderán íntegramente retribuidas, con los 
valores que efectivamente reciba como reparto de utilidades y como 
gastos reembolsables. 

7.1.3. Del valor total de las ventas se restará el valor de los costos totales. El 
resultado de esta resta se denomina utilidad. Esta cantidad se pagará a los 
Consorciados, al momento de la liquidación de la respectiva etapa del 
PROYECTO, en proporción a la participación de cada uno, así: 

7.1.3.1 El cincuenta por ciento ( 50%) para URBANSA; y 
7.1.3.2 El cincuenta por ciento (50%) para ALCABAMA 

7.1.4. A partir del momento de la determinación de la utilidad, ésta se mantendrá 
en inversiones financieras definidas por el Comité del CONSORCIO. La 
utilidad, sumados los rendimientos correspondientes, se denominará 
utilidad final. Es entendido que los castigos de cartera no recaudada 
afectarán a los Consorciados, en las mismas proporciones establecidas 
para a utilidad de cada uno de ellos. 

7.1.5 Determinada la utilidad de a última etapa y antes de consumar su 
repartición se creará un Fondo de reserva por valor equivalente en moneda 
legal colombiana a quinientos mil pesos por unidad de vivienda de esta 
última etapa, el cual se destinará a atender las reclamaciones que sean 
efectuadas por los compradores o adquirentes y/o sus causahabientes a 
cualquier título. El Fondo se mantendrá en forma independiente en 
inversiones financieras definidas por el "Comité", por un término de un (1) 
año contado a partir de la fecha de firma de la última escritura de venta de 
las unidades del PROYECTO y su excedente final se repartirá entre las 
partes proporcionalmente. 

7.1.6 De la utilidad final del PROYECTO, sin perjuicio del fondo de reserva y 
solamente sobre los ingresos efectivamente recaudados, se entregará a los 
Consorciados, a título de liquidación del CONSORCIO y como participación 
en las ganancias dentro de un plazo de treinta (30) días hábiles, la siguiente 
proporción de las mismas, asi: 

7.1.6.1 E cincuenta por ciento ( 50%) para URBANSA; y 
7.1.6.2 El cincuenta por ciento (50%) para ALCABAMA; 
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7.1.7. Las partes dejan expresa constancia que jamás se procederá a retribuir 
aportes ni a entregar utilidades si no se encuentran íntegramente pagados y 
cancelados los pasivos correspondientes sobre la etapa en cuestión, salvo 
que el 'Comité' decida lo contrario. 
No obstante la época aquí señalada para cada liquidación, en la medida en 
que el desarrollo del PROYECTO lo amerite, el Comité podrá aprobar 
pagos destinados a la retribución de aportes, así como reparticiones 
parciales de utilidades, en las proporciones señaladas en esta misma 
cláusula, para proceder a lo cual, será en todo caso condición previa el que 
se encuentren cubiertos los pasivos y los créditos que para el PROYECTO 
se hayan obtenido y que exista la disponibildad de fondos necesaria y 
suficiente. 

7.2. Queda entendido que el procedimiento y regulación contemplados en ésta 
cláusula se efectuarán en cualquier momento en que haya de efectuarse 
liquidaciones del presente Acuerdo. 

OCTAVA.- CLAUSULA PENAL: 
El simple retardo en el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente 
Acuerdo consorciaf causará a cargo de la parte incumplida y a favor de la parte 
cumplida o que se allanó a cumplir, una pena o multa del equivalente al diez (10) 
por ciento del valor de los aportes totales que realicen los Consorciados, sin 
perjuicio del cumplimiento de la(s) obligación (es) principal(es). 

NOVENA.- CLAUSULA COMPROMISORIA: 
Cualquier diferencia que surja entre las partes contratantes con ocasión del 
desarrollo, ejecución y liquidación del presente contrato, distintas de aquellas que 
presten mérito ejecutivo, será sometida a un Tribunal de Arbitramento compuesto 
por tres (3) miembros elegidos por las partes directamente y de común acuerdo. Si 
las partes no se ponen de acuerdo en la elección de alguno o de todos los 
árbitros, dentro de los treinta (30) días calendario siguientes a aquél en que 
cualesquiera de ellas se los solicite por escrito a la otra o a las demás, el (los) 
árbitro(s) será(n) designado(s) por el Centro de Conciliación y Arbitraje de la 
Cámara de Comercio de Bogotá, D.C. El laudo arbitral deberá ser proferido en 
derecho. 

DÉCIMA.- DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES: Las partes 
declaran que sus direcciones son las siguientes: 

10.1 URBANSA: Carrera 12 No. 98— 35, Piso 5, Bogotá D.C. 
10.2 ALCABAMA: Carrera 7 No. 156-78 Piso 12, Bogotá D.C. 

DÉCIMA PRIMERA: MODIFICACIONES: Cualquier modificación al presente 
Acuerdo debe constar en escrito firmado por las partes. 
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DÉCIMA SEGUNDA.- MÉRITO EJECUTIVO: El presente Acuerdo presta mérito 
ejecutivo para las obligaciones en él contenidas, sin necesidad de requerimiento 
previo judicial o extrajudicial, ni Constitución en mora, a los cuales expresamente 
renuncian las partes. 

Para constancia se suscribe en Bogotá, D.C., a los trece (13) días del mes de 
septiembre de 2012, en dos (2) ejemplares, cada uno con igual valor, eficacia y 
tenor literal de original. 

ALBERTO JARAMIL O ARTEAGA 
C.C. No. 8.277.578 de Medellín 
Representante Legal 
Urbanizadora Santafé de Bogotá Urbansa S.A. 

ALBERrO BELLO DOMINGUEZ 
C.C. No. 79.146.687 de Bogotá 
Representante Legal 
Inversiones Alcabama S.A. 
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2 1 63959 
Fiduciaria Bgoiá 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA BOGOTA SA., EL 
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA LOTE TECHO, URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA SA. E 

INVERSIONES ALCABAMA S.A. 

2-1 - 

Entre los suscritos a saber: 

(1) CAROLINA LOZANO OSTOS, mayor de edad, identificada con Cédula de Ciudadanía 
No 39.692.985 expedida en Bogotá D.C., quien actua en calidad de Representante 
Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anónima de servicios financieros 
lenalmente norishhjida mednte la Escritura Pública número tres mil ciento setenta y 
ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de niil novecientos noventa y uno (1.991), 
otorgada en la Notaría Once (11) del Círculo Notarial de Bogotá D.C., con domicilio 
principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la 
Supenntendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante a Resolución 
número tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil 
novecientos noventa y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el Certificado de 
Existencia y Representacón expedido por ia Supennter.dencia Financiera, documento 
que se adjunte al presente Contrato (Anexo No. 1), quien en adelante y para los efectos 
del presente contrato actúa como vocera del FIDEICOMISMO FIDUBOGOTA LOTE 
TECHO quién se denominará el FIDEICOMITENTE APORTANTE. 

(ii) (II) ENRIQUE CASTRO HENAO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía 
No 79.158.521, actuando en su calidad de Segundo Suplente del Gerente de la 
Sccicdad URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A,, sociedad 
legamente constituida mediante escritura pública No cuatro mi! cuatrocientos ocho 
(4.408) de fecha quince (15) dejuli do mil novecientos noventa y uno (1.991) otorgada 
en la Notarla Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogotá D.C., debidamente inscrita 
el primero (1) de agosto de mil novecientos noventa y uno (1991), bajo el Número 
334735 del libro lx, identificada con Nit 800.136.561-7 autorizado conforme a acta de 
junta directiva No 209 de! veintisiete (27) de Noviembre de dos mil catorce (2014) y  el 
acta No 228 del trece (13) de mayo de dos mil dieciséis (2016) todo lo cual se acredite 
con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de 
Comercio de Bogotá (Anexo No. 2), quien en adelante y para los efectos de este 
Contrato se denominará el FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR, (III) y 
ALBERTO BELLO DOMINGUEZ, mayor de edad, identificado con cédula de 
ciudadanía número 79.146.687, actuando en su calidad de Gerente y Representante 
Ltgal dti ii'VERSiONES ALCABAMA S.A.. t,,tUad g uinte constijuida pw 
escriture pública número cinco mil setecientos noventa y uno (5.791) del siete (7) de 
septiembre de mil novecientos noventa y tres (1.993) otorgada en la Notaría Treinta y 
Una (31) del Circulo Notarial de Bogotá D.C., debidamente inscrita el día veintidós (22) 
de septiembre de mil novecientos noventa y tres (1.993) bajo el número 420896 del 
Libro IX, con domicilio en Bogotá, identificada con Nit 800.208.146-3, todo lo cual 
consta en el certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara de 
Comercio de Bogotá, y debidamente facultado por La Junta Directiva mediante el Acta 
No.106 de fecha veintiséis (76) de mayo de dos mil dieciséis_(2016), documentos que 
se adjuntan al presente contrato (Anexo No. 3) quien en adelante y para los efectos de 
este Contrato se denominará el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. 

(iii) CAROLINA LOZANO OSTOS, mayor de edad, identificada con Cédula de Ciudadanía 
No. 39.692.985 expedida en Bogotá D.C., quien actúa en calidad de Representante 
Legal ae FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A., sociedad anonma de servicios tinanceros 
legalmente constituida mediante la Escritura Pública número tres mil ciento setenta y 
ocho (3.178) de! treinta (30) Ce septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991), 
otorgada en la Notaria Once (11) do! Circulo Notarial de Bogotá D.C., con domicilio 
principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la 
Superintendencia Bancana (Hoy Superintendencia Financiera), mediante la esotucion 
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número tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil 
¡tuvecienius ¡iuveni y un., (t99'), iodo iO Ludi st cediia coi', ei Ciiíicdu i 
Existencia y Representación expedido por la Superintendencia Financiera, documento 
que se adjunla al presente Contrato (Anexo No. 4), quien en adelante y para los efectos 
del presente contrato se denominará la FIDUCIARIA, celebramos el presente contrato 
de FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE que se regirá por los siguientes capítulos y 
en lo no dispuesto en ellos por las normas legales vigentes que regulen la materia. 

PRIMERA ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES. 

1.1. Que las sociedades URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTÁ URBANSA S.A. e 
INVERSIONES ALCABAMA SA, suscribieron mediante documento privado de fecha trece (13) de 
septiembre de dos mil doce (2012), un consorcio denominado CONSORCIO TECHO II para el 
desarrollo de vanos proyectos, entre otros ARALIA DE CASTILLA. 

12. Que las sociedades URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A e 
INVERSIONES ALCABAMA S.A celebraron el Contrato de Fiducia mediante el cual se ConStituyó 
el FIDEICOMISO FIDUBOGOTA..LOTE TECHO mediante documento privado de fecha diecisiete 
(17) de abril de dos mil trece (2.013) modificado mediante otrosí de fecha veintiuno (21) de marzo 
de dos mil catorce (2.014). 

1.3. Que FIDUCiARIA BOGOTÁ como vocera del FIDEICOMiSO FIDUBOGQTA-LOTE 
TECHO es la actual propietaria del predio identificado cori el folio de matrícula inmobiliaria número 
SOC-1949114 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogota - Zona Centro, en 
adelante EL INMUEBLE, el cual surge del englobe de los predios identificados con folio de 
matrícula inmobiliaria 50C-14932(J5 y 50C-1493206 mediante Escritura Pública Tres Mil Quinientos 
Sesenta y Uno (3561) de fecha nueve (09) de septiembre de dos mil quince (2015) otorqada en la 
Notaría Cuarenta y Ocho (48) del Circulo Notarial de Bogotá. 

1.4. Que las sociedades URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA SA e 
INVERSIONES ALCABAMA S.A en calidaa de fideicomiterrtes del PATRIMONIO AUTONOMO 
denominado FIDEICOMISO FIDUBOGOTALOTE TECHO instruyen a la FIDUCIARIA para que 
transfiera como FIDE1COMITENTE APORTANTE el INMUEBLE al PATRIMONIO AUTÓNOMO 
que Se consii[uyo «edini ol presente inieñio, dentro de iüs sesenta (60) dies calendario, 
Siguientes a la firma del presento Contrato. 

1.5. Que URBANSA S.A. es una empresa especializada en la promoción, y comercialización 
de proyectos inmobiliarios e INVERSIONES ALCABAMA S.A., es una empresa especializada en 
la construcción de proyectos inmobiliarios, los cuales se encuentran interesadas en desarrollar un 
PROYECTO denominado ARAUA DE CASTILLA sobre el inmueble identificado con el folio de 
matricule inmobiliaria número 50C-19491 14 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Rogorá - 7ona Centro. 

1.6. Que URBANSA S.A.. e INVERSIONES ALCABAMA S.A, por su cuenta y riesgo, han 
desarrollado los estudios, diseños y demás actos relacionados con la promoción y construcción de! 
PROYECTO que se denominará ARALIA DE CASTILLA el cual se encuentra compuesto por 
cuatrocientos treinta y ocho (43w) apartamentos, cuatrocientos sesenta y siete (467) parqueaderos 
para residentes y cuarenta (40) parqueaderos para visitantes. 

1.7. Que para efectos del presente Contrato, el desarrollo del PROYECTO es única y 
exclusivamente responsabilidad de las sociedades URBANSA S.A., e INVERSIONES 
ALCAAMA S.A. quienes se encargaran oe real!zar, sin par!!cipacion, ni responsabilidad alguna 
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de la FIDUCIARIA los estudios de factibilidad, la promoción y construcción del PROYECTO, y LUdd Uiiis tviUads USldLiS euii id ejec.J(.11.n') UCI ii5•itC 

SEGUNDA. DEFiNICIONES. 

Para lustrar y dar mayor comprensión al presente documento y para facilitar su cumplimiento e 
interpretación se adoptan las siguientes definiciones y se hacen las siguientes declaraciones: 

2.1. LOS FIDEICOMITENTES: Se refieren a las sociedades URBANIZADORA SANTA FE DE 
BOGOTÁ — URBANSA SA e INVERSIONES ALCABAMA SA, y el FIDEICOMISO 
FIDUBOGOTA LOTE TECHO, cuyas identificaciones se realizaron al inicio del presente 
documento. 

PARÁGRAFO. El valor de los aportes en el FIDEICOMISO se tomará como base para efectos de 
determinar e! porcentaje de participación de LOS FIDEICOMITENTES en e! PATRIMONIO 
AUTÓNOMO. En consecuencia, todo nuevo aporte modificará el Porcentaje de participación. 

2.2. EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR: Es la sociedad URBANIZADORA SANTA 
FE DE BOGOTÁ — URBANSA S.A., quien es profesional en la gerencia y promoción de proyectos 
de vivienda y quien por su cuenta y riesgo llevará a cabo directamente la promoción del 
PROYECTO y será respcnsable del desorre!!o de! mismo. 

2.3. FiDEICOMITENTE APORTANTE: Se denominará asi al PATRIMONIO AUTÓNOMO 
denominado FIDEICOMISMO FIDUBOGOTA - LOTE TECHO cuya identificación se realizó al inicio 
del presente documento. 

2.4 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR: Es la sociedad INVERSIONES ALCABAMA S.A., 
quien es profesional de la construcción de proyectos de vivienda y quien por su cuenta y riesgo 
llevará a cabo directamente la construcción del PROYECTO y será responsable del desarrollo del 
mismo. 

2.5. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTÓNOMO. Se entenderá por éste el conjunto de activos 
afectos a la finalidad de este contrato, conformado por: (1) La suma de un millón de pesos 
(i.OGG.O3G) que t Isfleíbit ii tujuiIiu EL FiDEiCOMTENTE GERENTE Y PROMOTOR y EL 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR (u) El inmueble identificado con el Folio de Matricula 
Inmobiliarie número GOC-19491-14 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — 
Zona Centro, que será transferido en los términos de éste documento. Para todos los efectos 
legales con los bienes transferidos y a transferir, se confomia el PATRIMONIO AUTÓNOMO 

<denominado ARALIA DE CASTILLA - FIDUBOGOTA, afecto a la finalidad de este Contrato. 
O u 

2.6. COMPRADORES. Son las personas naturales o jurídicas que celebrarán con el 
FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR, los contratos de promesa de compraventa sobre 

3 !las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, en virtud de los cuales se obligan a pagar el precio de 
hdichas unidades, para recibir a cambio la propiedad de las respectivas unidades inmobiliarias que 

ccnforman el PROYECTO. 

2J. INMUEBLE: Se refiere al inmueble ubicado en la Calle 6C No 82d91 de la ciudad de Bogota 
D.C., identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria número 50C-1949114 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá — Zona Centro. el cual será aportado por la 
FiDUCIARIA BOGOTA como vocero del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO 
FIDUB000TA - LOTE TECHO al PATRIMONIO AUTONOMO que se constituye mediante este 
documento dentro de los sesenta (bu) das calendario, siguientes a la firma del presente contrato, 
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2.. PROYECTO. Es Ci eui'ijunio di biei'ies cuilipuesio úuí Ci iMUELE que Se i'ansñeie Esie 
conjunto de bienes forma parte del activo afecto al patrimonio autónomo. Se denominará en el 
presente contrato el PROYECTO que se denominará ARALIA DE CASTILLA e! cual se encuentra 
compuesto por cuatrocientos treinta y ocho (438) apartamentos, cuatrocientos sesenta y siete 
(467) parqueaderos para residentes y cuarenta (40) parqueaderos para visitantes, 

2A. UNIDADES DF DOMINIO PRivADO. Son los inrnueb)e.s sometidos al régimen legal de 
propiedad horizontal contenido en la Ley 675 de 2.001, que resultarán de la construcción del 
PROYECTO. Las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO serán prometidas en venta a los 
COMPRADORES y posteriormente serán transferidas a estos por parte de FIDUCIARIA BOGOTÁ 
como vocero del PATRIMONIO AUTÓNOMO que se constituye por este documento. 

2.10. BENEFICIARIO: Serán beneficiarios en el FIDEICOMISO los FIDEICOMITENTES en los 
terminos y condiciones establecidos en este documento. 

2.11. EL FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES. Son las entidades financieras que facilitarán a 
título de mutuo a LOS FIDEICOMITENTES los recursos para la construcción del PROYECTO. EL 
FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES no serán parte de este Contrato. LOS FIDEICOMITENTES actuarán como obligados solidarios y avalistas del mismo. 

2.12. El FINANCIADOR DE LARGO PLA2O. Son las entidades financieras con capacidad para 
otorgar créditos de largo plazo para fa financiación en o! sector de la construcción. 

2.13. LA FINANCIACION HIPOTECARIA. La financiación hipotecaria paro el PROYECTO se 
obtendrá en virtud de créditos otorgados a favor de LOS FtDElCOMITENTEs, garantizados 
mediante garantía real sobre el lote de terreno en el cual se desarrollará el PROYECTO. El 
esquema de flnanciación es elemento esencial del presente Contrato. 

TERCERA. MANIFESTACIÓN DE LAS PARTES. 

ISO 9001 

3.1. Las partes dejan expresa constancia que el presente documento ha sido libre y ampliamente 
discutido y deliberac.Jo en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y 
equivak,nci de es piiu esUd uii U tciS. 

3.2. NATURALEZA DEL CONTRATO. El presente CONTRATO DE F100CLA MERCANTIL es un 
contrato de derecho privado que se rige por las normas del Código de Comercio y del Estatuto 
Orgánico del Sistema Financiero (Decreto E63 de 1.993); por lo tanto los bienes fideicomitidos 
constituyen un PATRIMONIO AUTÓNOMO independiente y separado de los patrimonios de las 
partes en este Contrato el cual está exclusivamente destinado a los fines del oresente CONTRATO 
DE FIDUCIA, En consecuencia, los bienes de propiedad del PATRIMONIO AUTÓNOMO 
garantizan exclusivamente las obligaciones contraídas por LOS FIDEICOMITENTES para dar 
cumplimiento a la finalidad perseguida, de acuerdo con los términos del presente Contrato. Este 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL es de carácter irrevocable de manera que LOS 
FIDEICOMITENTES no podrán modficar el destino de los recursos fldeicomit idos. 

CUARTA. DECLARACtÓN DE LAS PARTES. 

4.1 DECLARACIÓN DE SOLVENCIA: Los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del 
juramento, encont.rarsc Solventes económicamente y que la transferencia de los bienes que 
realizan mediante la suscripción de este Contrato se efectúa en forma lícita y de buena fe en 
relacion con posibles acreedores anteriores a la tectia de celebracion del presente Contrato 
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yuCiíiieiiie LOS FIDEiCOMiTENTES dedeian bajo ¡a gavedad del juí ieio que iüs bieiis que 
se entregan a TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL no provienen ni directa ni indirectamente del 
ejercicio de actividades establecidas como Ucitas de conformidad con la Ley 190/95, 793/02 y 
747/02, y las demás normas que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han Sido uUlizados 
por LOS FIDEICOMITENTES, sus dependientes, arrendatanos etc., como medios o instrumentos 
necesanos para la realización de dichas conductas. 

4.2. ORGANIZACIÓN1  FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: Los 
FIDEICOMITENTES: (i) Cuentan con la facultad, la capacidad y el derecho legal de ser 
propietarios de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales están dedicados en la 
actualidad y que se proponen adelantar y (u) Cumplen con la totalidad de los requerimientos de ley. 

4.3. AUTORIZACIÓN: Los FIDEICOMITENTES lo mismo que las personas que actúan en su 
nombre tienen la facultad, capactad corporativa, y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas 
y cada una de las obligaciones del presente Contrato. Adicionalmente no requieren ningún 
consentimiento orden, licencio o autorización de exención, radicación o registro, notificación u otro 
acto de Autoridad Gubernamental o do persona alguna en relación con la celebración del Contrato 
y la ejecución del mismo. 

4.4. PROPlEDi\D iNTELECTUAL. LOS F!DE!COMTENTES son propietarios o está l:enciad 
para utilizar la totalidad de la propiedad intelectual necesaria para el desarrollo de sus negocios, tal 
como estos se adelantan en la actualidad. No se ha instaurado, ni está pendiente reclamación 
sustancial alguna por parte de ninguna persona, que objete o cuestione al uso, la validez o 
efectj1ridad de Ja propiedad Intelectual, y a la fecha LOS FIDEICOM1TENTES no tiene conocimiento 
de la existencia de alguna base válida para una reclamación en tal sentido. El uso de la propiedad 
intelectual por parte de LOS FIDEICOMITENTES no infringe los derechos de ninguna persona en 
ningún aspecto sustancial. 

4.5. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Según el leal saber y entender de LOS 
FIDEICOMITENTES, no están pendientes, ni existe amenaza de litigios, investigaciones, acciones 
legales o de procesos, incluyendo redamos ambientales, por parte de o ante las autoridades 
judiciales, administrativas, arbitrales o agencia gubernamental (i) Que busque restringir o prohibir la 
reaii.zaciún d as opeiacienes pfopias de - bjeLcá social. (iii Qu iii ljuii yui'ie ¡iniiiadón 
sustancial sobre, o que resulte en una demora considerable en a capacidad de LOS 

di
,. FIDEICOMITENTES de ejecutar el Contrato o (iii) Que pretendo afectar la naturaleza legal, validez 
d o exigibilidad de cualquier obligación del Contrato. ASÍ mismo, según el leal saber y entender de 

J"?1 ! LOS F1DEICOMITENTES no están pendiente ni existe en su contra amenaza alguna de litigio, 
investgaoón, acción legal o proceso por parte de las autoridades judiciales, administrativas, 
artiítrales o agencia gubemarnental, que afecten al desarrollo del presente Contrato 

4 6 CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS A la fecha, LOS FlDEICOMITENTES declaran que están 
cumpliendo a cabalidad la totalidad de los Contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos 
que lo obliguen o que vinculen sus bienes. A la fecha, no ha ocurrido, ni continúa ningún 

ti: incumplimiento, 

4 í IMPUESTOS LOS FIDEIC,OMITENTES han presentado o r'a dispusto que se presenten tas 
declaraciones de renta que según el leal saber y entender de LOS F1DEICOMITENTES se deben 
presentar, y ha pagado la totalidad de impuestos, o ha celebrarlo acueraos para ei pago de los 
mismos que estaban vencidos o eran pagaderos sobre dichos ingresos, o sobro cualesquiera 
liquidaciones efectuadas en su contra o cualquiera de sus bienes y todos los demás mpuestos, 

' tasas, contrDuciones, honorarios u otras cargas impositivas sobre los mismos por parte de une 
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autoridad gubernamental. No existen gravámenes tributarios contra LOS FIDEICOMITENTES, o 
requerimientos con respecto a impuestos, tasas, Conlnbuciones o cualquier otra carga impositiva, 
que ¡imite o pueda limitar de alguna forma el cumplimiento y ejecución del presente Contrato por 
parte de LOS FIDEICOMFTENTES Así mismo, declara LOS FIDEICOMITENTES que previamente 
a la celebración del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL realizaron bajo su 
resporrsabdidad por su cuenta y con sus propios asesores todo el análisis tributario del esquema 
que se implementa. sin que LA FIDUCIARIA haya participado de manera alguna en dicho análisis 

4.8. INDEMNIDAD. LOS FIDE$COMITENTES se obligan a mantener indemne a LA FIDUCIARIA 
frente a las eventuales contingencias judic4a1es o extrajudiciales que se presenten en virtud de las 
gestiones adelantadas por LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato y que no se deriven por 
su culpa. las condenas denvadas de los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de 
cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de LA FIDUCIARIA directamente o 
como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO derivadas de la ejecución de! presente Contrato y 
que no sean causadas por su culpa y se obliga a salIr en su detensa por reclamaciones, multas o 
demandas judiciales interpuestas por entidades públicas o privadas, cualquiera sea su causa, 
efecto, objeto, indole, naturaleza, o esencia. Asilas cosas LOS FIDEICOMITENTES se obligan de 
manera incondicional irrevocable y a la orden de LA FIDUCIARIA a cancelar el valor de las 
respectivas contingencias y condenas, así como las agencias en derecho y las costas del proceso, 
honorarios de abogados y árbitros así como cualquier gasto en que daba incurrirse con ocasión de 
dichas acciones, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a a recepción de! requerimiento 
efectuado por LA FIDUCIARIA en tal sentido a LOS FIDEICOMITENTES. En defecto de lo 
anterior, 3utoitza a LA FIDUCIARIA a deducir do lcs recursos del FIDEICOMISO, OS recursos 
correspondientes a los costos en que Incurra por los conceptos mencionados y a cubrir las 
respectivas erogaciones. 

4.9. Para todos los efectos legales, en caso de que en el presente Contrato más de una persona 
natural o jurídica llegue a ostentar la calidad de FIDEICOMITENTE, y se haga necesario tornar 
alguna decisión que no cuente con la respectiva instrucción previa de éstos, se aplicarán las 
normas previstas para convocatoria de Sociedades Anónimas y quórum decisorio previsto en los 
artículos 424 del Código de Comercio y en el artículo 68 de la Ley 222 de 1.995, teniendo en 
cuenta que la convocatoria se efectuará por LA FIDUCIARIA mediante comunicación escrita a las 
direcciones registradas en LA FIDUCIARIA, conforme a este Contrato, por EL FIDEICOMITENTE, 
El quórun'i deibaí-atono lar Lonfoliliadu pu uñ iúnero piuu'ai de FDEiCOMT "TES yíú 
BENEFICIARIOS que represente la mitad más uno de los derechos fiduciarios. 

QUINTA. FINAUDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA, EL 
FIDEICOMISO. 

.I OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE tiene por 
objeto constituir un PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado ARALIA DE CASTILLA. 
F1DIJBQGOTA afecto a las siguientes finalidades en desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA 
deberá cumplir su gestión: 

A. Constituir un PATRIMONIO AUTÓNOMO para radicar en nombre de la FIDUCIARIA, corno 
administradora del PATRIMONIO AUTÓNOMO, la propiedad fiduciaria del INMUEBLE el 
cual sera trarstendo en ncrnbre y por cuenta ce LOS FIDEICOM1TENTES a titulo de fiducia 
mercantil. 

I3 

8. La FIDUCIARIA entregará por instrucción de LOS FIDEICOMITENTES a titulo de comodato 
precario el INMUEBLE al FIDE1COMITENTE CONSTRUCTOR. La FIDUCIARIA no tendrá 
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responsabilidad alguna por la gestión del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en razón de 
la tenencia que ejerza sobre el bien inmueble fideicornitido. 

C. En los términos del presente Contrato la FIDUCIARIA en calidad ce administradora del 
patnmonio autónomo ARALIA DE CASTILLA FIDUBOGOTA, permitirá el desarrollo del 
proyecto. 

D. Transferir la porción del lote que corresponda a las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO del 
PROYECTO junto con ei FIDEICOM)TENTE GERENTE Y PROMOTOR y el 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR quienes comparecerán para tr8nsfenr las mejoras 
adelantadas, de conformidad con los contratos de promesa de compraventa suscritos por el 
FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR con los respectivos COMPRADORES 

PARÁGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA, en virtud del presente Contrato, en ningún momento 
asume obgaciones derivadas de 'a construcción, promoción, gerenca, venta, veedurra y 
desarrollo del PROYECTO. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA, no contrae ninguna obligación frente al control y 
seguimiento de la construcción del PROYECTO, esta obligación estará a cargo del 
FIDE1COMITENTE GERENTE Y PROMOTOR. 

PARÁGRAFO TERCERO: La FiDUCIARIA en desarrollo del presente Contrato no administrará 
recursos relacionados con la construcción del PROYECTO, ni de los COMPRADORES ni do 
ningún acreedor del FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR ni del FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR, por lo tanto, la FIDUCIARIA no es responsable en el pago de ninguna clase de 
mpuestos, corno tampoco es responsable por la administración financiera de los recursos y de los 
pagos realizados, obligaciones que recaen en cabeza del FIDE1COMITENTE GERENTE Y 
PROMOTOR y del FIDICOMITNTE CONSTRUCTOR. 

PARÁGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR deberá informar a los 
COMPRADORES de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO del PROYECTO, que la obligación 
do la FIDUCIARIA consiste únicamente en transferir los inmuebles, y que no administra recursos 
de ninguna indole ni es responsable por la destinación que a ellos se les dé. 

PARÁGRAFO QUINTO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna obligación contenida o derivada del 
Contrato de Promesa, las obligaciones se encuentran reguladas exclusivamente por lo establecido 

'i en el presente Contrato. 

¡ PARÁGRAFO SEXTO EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR mediante a suscripción 
del presente documento declaran que se hacen responsable ante los COMPRADORES del 
cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promoción de inmuebles destinados a 

'W'J
' vivienda en los términos establecidos en la Circular Externa noe de 2012 de la SuperintendenciiR 

de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, 
'. ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios no validará los lineamientos señalados 

en dicha Circular. 
u'. 
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PAIltÁGRAFO SÉPtIMO.- L IDElCOMITENtE GRNT Y PROMOtOR mediante a 
suscripción del presente documento se obligan a suministrar a los COMPRADORES información 
clara, veraz, suficiente, oportuna, venuicable, Comprensible, precisa e idónea sobre las calidades, 
áreas, acabados y especificaciones de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, en os términos 
establecidos en la ley 1480 de 2011 Estuto del Consumidor. Así mismo, se obliga a cumplir cada 
uno de los preceptos señalados en dicha 1ey, declarando indemne a la FIDUCIARIA por tales 



5.2.5. COMODATO. LA  FIDUCIARIA, mediante instrucc46n de LOS FIDEICOMITENTES que se 
entiende otorgada con la firma del presente documento, entrega por el presente Contrato en 
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conceptos, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni 
comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios. 

5.2, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARLA Y CONSTITUCIÓN DEL PATRIMONIO 
AUTONOMO. 

5.2.1 LA FIDUCIARIA actuando en su calidad de vecera del PATRIMONIO AUTONOMO 
denominado FIDEICOMISO FIDUBOGOTA.LOTE TECHO transfenra en su calidad de 
FIDEICOMITENTE APORTANTE al presente PATRIMONIO AUTONOMO que se constituye 
mediante éste documento, el derecho de dominio y posesión material que actualmente ostenta 
sobre el INMUEBLE, con todos sus usos, costumbres y mejoras, dentro de los sesenta (60) días 
siguientes a la firma del presente Contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante la mención de la cabida y los linderos, la transferencia se 
efectuará como cuerpo cierto e incluirá la totalidad de las anexidades, mejoras presentes o futuras, 
costumbres, servidumbres y dependencias que accedan a dicho INMUEBLE. 

PARAGRAFO SEGUNDO: El valor inicial por el cual se contabilizará el bien INMUEBLE que 
aportará el FIDEICOMITENTE, será señalado por el FIDEICOMTENTE GERENTE Y PROMOTOR 
mediante certificación escrita suscrita por contador público, la cual deberá ser allegada a la 
FIDUCIARIA dentro de los tres (3) días hábiles siguientes a la transferencia del INMUEBLE al 
presente PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

5.2.2. EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR transfiere, a la FIDUCIARIA, a título de 
fiducia mercantil irrevocable, a la firma del presente instrumento, la suma de UN MILLÓN DE 
PESOS MONEDA CORRIENTE ($1'OOO.00O,OO M/CTE.). 

5.2.3. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR transfiere, a la FIDUCIARIA, a título de fiducia 
mercantil irrevocable, a la firma del presento instrumento, a suma de UN MILLÓN DE PESOS 
MONEDA CORRIENTE ($1 '000.000,00 M/CTE.). 

5.2.4. SANEAMIENTO Y LIBERTAD DE USO Y APROVECHAMIENTO DEL BIEN. Teniendo en 
cuenta que la FIDUCIARIA actúa como vocora del FIDEICOMISO FIDUBOGOTÁ - LOTE TECHO 
quienes saldrán al saneamiento serán tos FIDEICOMITENTES del rferido FIDEICOMISO 
FIDUBOGOTÁ - LOTE TECHO quienes declaran que el bien que será transferido, se encuentra 
libre de limitaciones al dominio y se compromete en forma irrevocable a salir al saneamiento por 
victos de evicción y redhibitorios de acuerdo con la ley, teniendo en cuenta que estará destinado al 
desarrollo de un proyecto de construcaón inmobiliario en los términos y condiciones previstos en el 
Contrato de Fiducia que consta en este documento, obligación que adquiere no sólo para con LA 
FIDUCIARIA sino también para con los terceros a quienes el PATRIMONIO AUTÓNOMO 
transfiera bienes en cumplimiento del presente Contrato; saneamiento éste que constará en las 
promesas de venta que suscribirá EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR con los 
COMPRADORES de unidades inmobiliarias y en los contratos de compraventa que suscribirá LA 
FIDUCIARIA EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR y EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR con los COMPRADORES de UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO de acuerdo 
con lo acordado en el presente contrato. EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR y EL 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obligan a salir al saneamiento legal que le corresponda 
por la construcción, comercialización y gerencia de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO de que 
trata el PROYECTO. 
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ccmcdato a título precano el INMUEBLE a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. EL 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tendrá respecto del bien entregado en comodato las 
obligaciones señaladas en los artículos 2.203 y siguientes del Código Civil. En razón a a causa del 
presente Contrato y para los efectos del artículo 2.216 del Código Civil, LA FiDUCIARIA no 
indemnizará por as expensas que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR haga para la 
conservación o mejoramiento del inmueble fideicomitido. 

PARAGRAFO PRIMERO. DURACIÓN DEL CONTRATO DE COMODATO. El contrato de 
comodato, tendrá una duración máxima igual a la duración del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. PROHIBICIÓN DE CESIÓN DEL CONTRATO DE COMODATO. Se 
prohíbe expresamente al FIDEICOM1TENTE CONSTRUCTOR ceder el contrato de comodato 

5.3. VALOR DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO 

Para los efectos de determinar el valor del PATRIMONIO AUTÓNOMO, se tendrá en cuenta el 
valor de los aportes que hayan efectuado los FIDEICOMiTENTES. 

5.4. INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

El activo del fideicomiso se incrementará con la transferencia del INMUEBLE por cuenta de los 
FIDEICOMFrENTES. 

SEXTA. OBLiGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACIÓN CON EL 
DESARROLLO DE ESTE CONTRATO. 

6.1. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. 

6.1.1. OBLIGACIÓN PRINCIPAL: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, tiene, sin perjuicio de 
otras que se indican en este documento, la obligación de ejecutar directamente todo el desarrollo 
técnico, de diseño y construcción del PROYECTO, entregando los inmuebles con el 
adelantamiento de todos los trámites pertinentes a la debida conexión de servicios públicos ante 
ias empresas respectivas, corno constructor de este proyecto se obliga o actuar bajo las reglas que 
se indican a continuación: 

1) Construir las unidades inmobiliarias y zonas comunes dentro del plazo necesario para 
cumplir con las obligaciones de entrega adquiridas con los COMPRADORES y de acuerdo 
con las especiflcacjones técnicas previamente acordadas con estos 

2) Tramitar y obtener la prestación de los servicios públicos domiciliarios. 
3) Dingir la obra que comprende las funciones directiva y administrativas de la construcción, 

dentro del contexto de este contrato 
4) Cumplir con la totalidad de las obligaciones legales derivadas de las relaciones laborales 

que tenga con sus propios trabajadores. 
5) Comprar en nombre propio, la totalidad de los elementos materiales y equipos necesarios 

para la construcción. 
6) Contratar en nombre propio, el personal que sea necesario para la buena marcha de la obra 

y pagar los salarios y prestaciones sociales de esos trabajadoras. Los contratos laborales se 
celebrarán entre EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y el personal que sea necesano. 
No existe ninguna rciac:ón laboral entre LA FIDUCIARIA y los trabajadores contratados por 
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 

13 
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7) Coordinar y explicar los planos y especificaciones al personal técnico, operarios y 
cpntratari(es o subcontratistas. 

8) Adelantar las reparaciones que los COMPRADORES de los inmuebles resultantes del 
PROYECTO soliciten sri el plazo pactado con ellos de acuerdo con la normativiciad vigente. 

9) Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimiento de los presupuestos y el 
adelantamiento de la obra para obtener el mayor beneficio y eficiencia. 

10) Garantizar a la FIDUCIARIA y a los COMPRADORES, la estabilidad de la obra, de acuerdo 
con las normas legales 

11) Responder ante el FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA y/o los COMPRADORES por los daños 
que se causen como resultado del retardo injustificado en la ejecución de las obras, o como 
consecuencia directa de la ejecución de éstas, salvo en los casos de caso fortuito y fuerza 
mayor, debidamente comprobados 

12) EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a enviar mensualmente un acta de 
avance de obra 

13) Mantener a titulo de comodato precario ei bien INMUEBLE tideicomitido, para el desarrollo 
del PROYECTO. 

6.1.2. El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR suscribirá, junto con EL FIDEICOMITENTE 
GERENTE Y PROMOTOR y la FIDUCIARIA, las escrituras de compraventa de las unidades 
inmobiliarias que se desarrollen en el PROYECTO para efectos de cumplir con las obligaciones 
que se deriven de la construcción del PROYECTO y para transferir las mejoras que se hayan 
adelantado sobre el INMUEBLE. Los formatos de minutas de compraventa deben ser elaborados 
por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR y aprobados previamcnte por LA 
FIDUCIARIA, debiendo incluir cláusula que iridique que los COMPRADORES conocen los 
términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, y la cláusula que haga referencia al saneamiento 
a cargo de los FIDEICOMrrENTES, teniendo en cuenta que el FIDEICOMITENTE APORTANTE 
es a FIDUCIARIA y ésta solo actúa como vocera del FIDEICOMISO FIDUBOGOTA LOTE 
TECHO, quienes deberán responder por saneamiento serán los FIDEICOMITENTES, 
Adicionalmente una clausula en donde se indique que será EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR, quien responderá ante los COMPRADORES por las obligaciones de 
construcción del PROYECTO. 

6.1.3. Informar oportunamente a la FIDUCIARIA de cualquier acción judicial o trámite 
administrativo de que tenQe conocimiento, que pueda afectar los derechos y activos del 
FIDEICOMISO. 

6.1.4. En relación con el impuesto de delineación urbana, el mismo estará a cargo del 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR como titular de la licencia de construcción, quien es el sujeto 
pasivo del mismo, en los términos exigidos por el ordenamiento juridico. Las consecuencIas que se 
deriven de la declaración y el pago errado serán asumidas directa y exclusivamente por el 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. 

6.1.5. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR transfiere a TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL, la 
suma de UN MILLÓN DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.000.000,00), para la constitución del 
presente PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

6.2. OLIGACION bL IDEICOMIENTE GERENTE Y PROMOTOR. 

6.2.1. EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR se obliga a realizar respecto de le gestión 
de gerencia, promoción, comercialización y venta de as unidades inmobiliarias construidas en 
desarrollo del PROYECTO, bajo las reglas que se indican a continuación 
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1) Realizar todas las gestiones y obtener todos los permisos, licencias y autorizaciones 
necesarias para clesarroliaç el PROYECTO. No será responsabilidad y obligación de la 
FIDUCIARIA SuScribir como titular las licencias de urbanización, parcelación, subdivisión y 
construcción y (as demás que se requieran para desarrollar el PROYECTO, ya que esta 
obligación recae en el FIDEICOM1TENTE GERENTE Y PROMOTOR quien las solicitará de 
manera directa, en virtud de lo previsto en el Decreto 1.469 de 2010. 

2) Presentar a la FIDUCIARIA la escritura pública de transferencia del inmueble identificado 
con el foho de matrícula inmobiliaria números 50C-1949114 de la Oficina de Reaistro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá - Zona Centro con la transferencia debidamente inscrita, 
dentro de os veinte (20) diez hábiles siguientes a su fecha de otorgamiento por parte de 18 
FIDUCIARIA. 

3) Asesorar a los COMPRADORES, en el trámite de su crédito individual, actuando con la 
debida diligencia y cuidado en esta labor debiendo solicitar la correspondiente información a 
CIFIN y/o Datacrédito, estudiar los estados financieros de los COMPRADORES y revisar los 
ingresos por mitón de cada uno de estos, sin perjuicio de otras diligencias que el 
FIDE1COMITENTE GERENTE Y PROMOTOR considere necesarias para este fin, aclarando 
que FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR no es especialista en esta materta. 

4) Efectuar el seguimiento, control y gestión, respecto del otorgamiento y desembolso de los 
créditos individuales de largo plazo que otorguen las entidades pertinentes a los 
COMPRADORES. 

5) Llevar el control y hacer seguimiento a le cartera de ventas, y gesonar su cobro extrajudicial 
y judicial. 

6) Adelantar todos tos trámites relacionados con el desarrollo, registro y demás actuaciones 
necesarias para que el PROYECTO cuente con el respectivo Reglamento de Propiedad 
Horizontal. 

7) Ejercer a Administración Provisional del PROYECTO en los términos de a Ley 675 de 
2.001. 

8) Suscribir directamente tas promesas de compraventa de las unidades inmobiliarias que se 
desarrollen en el PROYECTO de las cuales deberá remitir relación a la FIDUCIARIA en el 
formato establecido y mantendrá copia a disposición de la FIDUCIARIA cuando esta lo 
requiera. Los formatos de promesas de venta deben ser elaborados por el 
FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR y deben incluir cláusula que indique que los 
COMPRADORES conocen los términos del presente CONTRATO DE FIDUCFA, y la 
cláusula que haga referencia al saneamiento a cargo de los FIDEICOMITENTES. 
Adicionalmente una clausula en donde se indique que será EL EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR el responsable ante los COMPRADORES por el saneamiento de la 
construcción del PROYECTO y del FIDEICOMITENTE APORTANTE respecto del 
saneamiento del lote de terreno sobre el cual se desarrofla el PROYECTO, 

9) El FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR suscribirá, junto con EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR y la FIDUCIARIA. las escrituras de compraventa de las unidades 
inmobiliarias que se desarrollen en el PROYECTO para efectos de cumplir con as 
obligaciones de la promesa de compraventa suscrita con los COMPRADORES, 1 os 
formatos de minutas de compraventa deben ser elaborados por el FIDEICOMITENTE 
GERENTE Y PROMOTOR y aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, debiendo incluir 
cláusula que indique que los COMPRADORES conocen los términos del presente 
CONTRATO DE FIDUCIA, y la cláusula que haga referencia al saneamiento a cargo de los 
FIbEICOMITENTES, teniendo en cuenta que e FIDEICOMITENTE APORTANTE es la 
FIDUCIARIA y ésta solo actúa como vocera del FIDEICOMISO FIDUBOGOTÁ LOTE 
TECHO, quienes deberán responder por saneamiento serán los FIDEICOMITENTES. 
Adicionalmente una clausula en donde se indique que será EL FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR quien responderá ante tos COMPRADORES por las obligaciones de 
construcción del PROYECTO 

Fidudcria Bogotá 
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10) EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR se obliga a reahzar la facturación de tas ventas del PROYECTO, mediante poder especial conferido por LA FIDUC1AR1A como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO, el cual se entiende otorgado con la firma del 
presente documento. Para efectos de la facturación, en cada factura se debe colocar la 
Siguiente inscnpción: 'En lo correspondiente al lote. Facturación por mandato de 
FIDUCIARLA BOGOTA S.A. actuando como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado ARAUA DE CASTILLA -FIDIJBQGOTÁ NIT 830.055.897-7. No efectuar 
Retención en la Fuente de acuerdo con lo establecida por el artículo '102 del Estatuto 
Tnbutario. LA FIDUCIARIA procederá a suscribir las escrituras de compraventa cuando 
reciba del FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR la respectiva instrucción. 

11) Registrar en su contabilidad los pasivos a favor de LOS COMPRADORES que se deriven de 
la suscnpción y ejecución de las promesas de compraventa 

12) El representante legal del FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR se obliga a 
certificar que los recursos para el desarrollo del PROYECTO fueron recibidos directamente 
por el FIDE!COMITENTE GERENTE Y PROMOTOR y que en virtud de lo antenor, exoneran 
de responsabilidad en ese sentido a la FIDUCIARIA. 

13) Constituir, con una compañla de seguros vlldarnente Constituida en Colombia, autorizada 
por la Supenntendencia Financiera y a favor del PATRIMONIO AUTÓNOMO, la siguiente 
póliza de seguros, por los valores y condiciones aquí establecidas: 

PÓLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO CONSTRUCTOR: Por el valor equivalente al cien 
por ciento (100%) del valor de los costos directos de la obra, la cual deberá estar vigente 
durante todo el trmtno de duración de Ja misma. Esta póliza debe cubrir el riesgo de 
responsabilidad civil extracoritractual. En el evento que se solicitara un crédito por parte del 
FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR y del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 
para la construcción, y los seguros solicitados por El Financiador coinciden con el seguro 
todo riesgo construcción se tendrá como beneficiario del niisrrio al Financiador del Crédito 
otorgado al FIDElCOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR y FIDEICOM1TENTE 
CONSTRUCTOR y a la FIDUCIARIA corno vocera del patrimonio 

14) Informar oportunamente a la FIDUCIARIA de cualquier acción judicial o trámite 
administrativo de que tenga conocimiento, que pueda afectar los derechos y activos del 
FIDEICOMISO. 

15) Contratar el personal que sea necesario para esta gestión de promoción, y venta. Los 
contratos laborales se celebrarán entre el FIDEICOM1TENTE GERENTE Y PROMOTOR y el 
personal que sea necesario. No existe ninguna relación laboral entre LA FIDUCIARIA y los 
trabajadores contratados por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR. 

16) La labor de Gerencia del PROYECTO. 
17) Realizar las entrevistas a los COMPRADORES en los términos y condiciones establecidos 

en las normas que regulan el Sistema de Administración de Riesgo de Lavado de Activos y 
de la Financiación del Terrorismo — SARLAFT, para lo cual el FIDEICOMITENTE GERENTE 
Y PROMOTOR empleará funcionarios debidamente capacitados para rea1i7ar dichi 
actividad. 

6.2.2. Entregar y mantener el inmueble fideicomitido a paz y salvo en lo concerniente al pago de 
toda clase de impuestos, servicios públicos y demás gastos a los cuales se encuentre afecto el 
INMUEBLE, quedando facultada la FiDUCIARIA para exigir en cualquier tiempo que se le 
demuestre mediante copia auténtica, que se ha cumplido con este tipo de obligaciones, no estando 
la FIDUCIARIA obligada a asumir ningún gasto de esta naturaleza. 
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6.2.3. Transferir a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias hábiles siguientes a la sohcitud 
efectuada por la F1DUCIARIA. los recursos para Ci paco de la 'etericióri er', la rueme causado por 
las utibdades del PROYECTO. 

6.2.4. Abstenerse de colocar el nombre de la FIDUCIARIA, su logo y demás enseñas en la 
publicidad del PROYECTO, salvo autorización expresa dada para el efecto por la FIDUCIARIA. En 
este caso será obligación del FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR observar las 
directrices que le fije la FIDUCIARIA en relación con la publicidad del PROYECTO. 

6.2.5. EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR transfiere a TITULO DE FIDUCIA 
MERCANTiL, la suma de UN MILLÓN DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($i.000.000,00), para 
la constitución del presente PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

6.3. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE APORTANTE. 

8.3.1. EL FIDEICOMITENTE APORTANTE se obliga a transferir a LA FiDUCIARIA, a TíTULO DE 
FIDUCIA MERCANTIL, dentro de los sesenta (60) dias contados a partir de la fecha de firma del 
presente Contrato, el inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria número 50C-
1949114 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 9ogotá — Zona Norte. 

6.4. OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTES. 

6.4.1 El FIDEICOMISO y en subsidio EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR contribuirá al pago 
de la remuneración de LA FIDUCIARIA. Los pagos que se causen por cor,cepto de remuneración 
de LA FIDUCIARIA, se descontarán del FIDEICOMISO, si para ello hay recursos líquidos, en caso 
de no existir tales recursos, el pago estará a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. 

6.4.2. Informar a LA FIDUCIARIA Sobre los litigios, o cualquier persecución física o jurídica de que 
sean objeto los bienes fideicomitidos. 

8.4.3. LOS FIDEICOMITENTES informará a LA FIDUCIARIA la ocurrencia de eventos que 
comprometan su patrimonio de una u otra manera o la imposibilidad de seguir con sus negocios 
normalmente, tales como: a) lmposbilidad para pagar sus obligaciones comerciales. b) El 
llamamiento o aceptación del trámite de un concordato preventivo, proceso de reestructuración 
bajo las reglas de ¡a Ley 550 de 1.999 o liquidación, o la solicitud de admisión que efectúen 
directamente LOS FIDEICOMITENTES o un tercero a las procesos de reorganización o de 
liquidación judicial a que se refiere la Ley 1.116 de 2.006. c) La iniciación de dos o más procesos 
ejecutivos en su contra, así corno a concurrencia de cualquier embargo de que sea objeto. d) La 
oferta de cesión de bienes o dacior,es en pago. e) El vencimiento por más de noventa (90) días de 
obligaciones contraidas con anterioridad a la existencia del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

6.4.4. Así mismo, manifiestan LOS FIDEICOMITENTES que con la constitución de esta 
FIDEICOMISO no se produce un desequilibrio en su patrimonio, que les impida satisfacer las 
obligaciones contraídas en el pasado, en cuanto' como se dijo, poseen bienes que son suficientes 
para atender dichos créditos, y mantienen la titularidad de! derecho de beneficio, que en principio 
tiene el mismo valor que los bienes aportados. 

6.4.5. Registrar y actualizar en LA FIDUCIARIA las direcciones, el número riel fax, dirección de 
correo electrónico, e! apartado aéreo a los cuales se le pueda dirigir la correspondencia, rendición 
de cuentas, reconvenciones e informaciones. 
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6.5.1. LA FIDUCIARIA concunirá a suscribir las escrituras de compraventa de las unidades 
inmobiliarias que se desarrollen en ci proyecto para eíectos de la tradición, a más tardar 
dentro de los 10 días hábiles después de la radicación en las oficinas de la misma, en su 
calidad de tradente y como propietario fiduciario para efectuar la prestación de tradición de 
los inmuebies, conjuntamente con el FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR y EL 
FIDEICQM1TNTE CONSTRUCTOR quienes comparecerán para efectos de cumplir con 
las obligaciones de la promesa de compraventa y las que se deriven de la construcción del 
PROYECTO y para transferir las mejoras que se hayan adelantado sobre el INMUEBLE 
Los formatos de minutas de compraventa deben ser elaborados por el FIDEICOMITENTE 
GERENTE Y PROMOTOR y aprobados previamente por LA FIDUCIARIA debiendo incluir 
cláusula que indique que los COMPRADORES conocen los términos del presente 
CONTRATO DE FIDUCIA, y ¡a cláusula que haga referencia al saneamiento a cargo de los 
HDEICOMITENTES teniendo en cuenta que el FIDEICOMITENTE APORTANTE es la 
FIDUCIARIA y ésta solo actúa como vocera del FIDEICOMISO FIDUBOGOTÁ - LOTE 
TECHO, quién deberá responder por saneamiento serán los FIDEICOMITENTES de dicho 
fideicomiso. Adicionalmente se deberá incluir in clausulo en donde se indique que EL 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR responderá frente a los COMPRADORES por las 
obligaciones de la construcción, Sara obligación del FIDEICOMITENTE GERENTE, Y 
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6.4.6. Teniendo en cuenta lo preceptuado por la Circular Básica Jurídica expedida por la 
Superínleniiencia Firiaricera. LOS F1DEICOM1TENTES se obligan a aciuzar anualmente la 
información señalada en e! formulario que para tal efecto le remitirá LA FIDUCIARIA, al igual que 
suministrar los documentos pertinentes requeridos por la misma. 

6.4.7. LOS FIDEICOM1TENTES se obligan a mantener indemne a LA FIDUCIARIA frente a las 
eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones 
adelantadas por LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato y que no se deriven por su culpa, 
las condenas denvadas de los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier 
otra naturaleza que sean presentadas en contra de LA FIDUCIARIA directamente o como Vocera 
del PATRIMONIO AUTÓNOMO derivadas de la eecudón del presente Contrato y que no sean 
causadas por SU Culpa y se obliga a salir en su defensa por reclamaciones, multas o demandas 
judiciales Interpuestas por entidades públicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto, 
índole, naturaleza, o esencia. Así las cosas, LOS FIDEICOMITENTES se obligan de rrianera 
incondicional, Irrevocable y a la orden de LA FIDUCiARIA a cancelar e! valor de las respectivas 
Contingencias y condenas, así como las agencias en derectio y las costas del proceso, honorarios 
de abogados y árbitros asi como cualquier gasto en que deba ncunirse con ocasión de dichas 
acciones, dentro de los cinco (5) dias hábiles siguientes a la recepción del requerimiento efectuado 
por LA FIDUCIARIA en tal sentido a LOS FIDEICOMITENTES En defecto de lo anterior, autorizan 
a LA FIDUCIARIA a deducir de los recursos del FIDEICOMISO, los recursos correspondientes a 
los costos en que incurra por tos conceptos mencionados y a cubrir las respectivas erogaciones. 

6.4.8. Responder por las obligaciones formatos y sustanciales de los impuestos territoriales en su 
calidad de sujetos pasivos, en los términos de la de la Ley 1 430 de 2.010. 

6.4.9. Se permite el uso de información logo y material publicitario de LA FIDUCIARIA en el 
PROYECTO DE CONSTRUCCIÓN, en cuyo caso, la publicidad se ajustará al Anexo No. 5. 

6.6 OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. 

Son obligaciones de LA FIDUCIARIA, además de las señaladas en las disposiciones legales y en 
el presente contrato, las siguientes: 

(4 
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PROMOTOR enviar dentro de los pnmeros cinco (5) días hábiles del mes siguiente de la 
íirma de as escriluras púbcas, las facturas de venta y la relación de las mismas conforme 
a los formatos que maneja le FIDUCIARIA. 

6.52. Constituir gravámenes hipotecarios sobre el lote de terreno en el cual se desarrollará el 
PROYECTO, con el objeto de garantizar el crédito tomado por el los FIDEICOMITENTE 
GERENTE Y PROMOTOR y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, SI hay lugar. Lo 
antenor en el entendido que, la FIDUCIARIA únicamente suscribe el gravamen hipotecario 
en su calidad de propietaria FIDUCIARIA del inmueble donde se desarrollará el 
PROYECTO y en ningún caso los suscribirá como deudora de los créditos, los cuales 
serán otorgados directa y únicamente a los FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR 
y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Los gastos derivados de la constitución de la 
hipoteca mediante la cual se garantizará el crédito tomado por los FIDEICOMITENTE 
GERENTE Y PROMOTOR y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR estarán a cargo de 
los dos en partes Iguales. 

6.5.3. Terminar el Contrato cuando se cumplan todos los requisitos previos exigidos. 

6.5.4. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecución de la finalidad del 
presente Contrato, 

6.6.5. Solicitar, a instancias de los los FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR y EL 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, el otorgamiento de ¡a escritura de levantamiento de a 
hipoteca en primer grado que se constituya sobre el lote de terreno en el cual se desarrollará 
el PROYECTO. 

6.5.6. Mantener los bienes objetos de la FIDUCIA separados de los suyos y de los que 
correspondan a otros negocios fiduciarios. 

6.5.7. Avisar a los FIDEICOMITENTES cualquier imprevisto o alteración grave que hiciere temer 
por el desarrollo oportuno o por el éxito del FIDEICOMISO y tomar las medidas para mitigar 
los daños. 

6.5.6. Facitar a ¡os FIDEICOMITENTES el ejercido de su derectio de información. 

6.6.9. Avisar a ¡OS FIDEICOMITENTES ia ocurrencia de cuaiquierd cíe las circunstancias prevIstas 
como causales de terminación del FIDEICOMISO. 

' . 6.5.10. LA FIDUCIARIA, dentro de los sesenta (60) días calendailo siguientes al de la terminación 
del contrato por cualquier causal, deberá presentar la liquidación final de las cuentas. 

',,. (.)<

6.5.11. Llevar la contabilidad del FIDEICOMISO tomando en consideración su calidad de 
PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

6.5.12. Coadyuvar, en su condición de propietario fiduciario del INMUEBLE fldeicomitido, con los 
documentos, peticiones y solicitudes que en desarrollo de las gestiones de os 

DCOMt'rÑ'r E GERÑt Sif  POMotO fueren necesarias para el desarrollo del 
PROYECTO, tales como, presentar las solicitudes para la aprobación de los proyectos 
técnicos de servicios públicos y sus modificaciones y todos los demás trámites que resulten 
necesarios al efecto, siendo en todo caso claro que cl riesgo y el costo de todas estas 
actuaciones serán a cargo única y exclusivamente del FIDEICOMITENTE GERENTE Y 
PROMOTOR. 

1SO O0I 
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8.5.13. Entregar a título de comodato precario el INMUEBLE al FIDEICOMfl'ENTE 
CONSTRUCTOR. LA FIDUCIARIA no tendrá responsabiftdad alguna por la gestión del 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en razón de la tenencia que ejerza sobre el bien 
inmueble fideicomitido. 

6.5.14. Actuar siempre cumpliendo las normas y preceptos consagrados en la Constitución 
Nacional, las leyes y demás disposiciones legales. 

6.5.15, Liquidar e fideicomiso dentro del plazo previsto en este Contrato. 

6.5.16. La gestión de LA FIDUCIARIA es la de un profesional. Su obligación es de medio y no de 
resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no asume en 
virtud de este Contrato con recursos propios, ninguna obligación tendiente a financiar al 
FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR o al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o al 
PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfacción de obligación alguna 
garantizada por el FIDEICOMISO, ni asume en relación con el PROYECTO obligación de 
constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y vendedor. Esta 
estipulación deberá incluirse en todos los contratos de promesa de compraventa y en las 
respectivas escrituras públicas de enajenación de las UNIDADES DE DOM1NIO PRIVADO 
del PROYECTO. 

6.5.17, Rendir cuentas comprobadas de su gestión cada seis (6) meses, la cual deberá ser 
presentada a LOS FIDEICOMITENTES dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a la 
fecha del respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la Circular Básica Jurídica 
expedida por la Superintendencia Financiera. Sí LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a 
la rendición de cuentas presentada, dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la fecha 
de recibo por parte de LOS FIDEICOMITENTES, esta se entenderá aprobada. Podrá LA 
FIDUCIARIA enviar la rendición de cuentas a través de medios electrónicos, enviándola a la 
dirección de correo electrónico enunciada en el presente documento. 

6.5.18. Pedir instrucciones a los FIDEICOMITENTES, cuando en la ejecución del Contrato se 
presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus 
obligacIones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedarán en 
suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la 
cual se produzca la respuesta por parte de los FIDEICOMITENTES, sin que pueda 
Imputársele por este hecho responsabilidad alguna. 

6.5,19. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca 
de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o debe, cuando las ciçcunstancias así lo 
exijan, apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrato o de las instrucciones 
impartidas por tos FIDEICOMITFNTES en el desarrollo del mismo. Cuando la FIDUCIARIA 
haga uso de esta facultad quedarán en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el 
asunto consuado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la 
Superintendencia Financiera, sin que pueda imputársele por este hecho responsabilidad 
alguna. 

o- 
SÉPTIMA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO. 

7.1. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derechos de la FIDUCIARIA, además de los 
consagrados en la ley los siguientes: 
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7.1.1. Recibir por la administración del FIDEICOMISO, una suma fija mensual equivalente a UN 
(1) SALARIO MÍNIMO LEGAL MENSUAL ViGENTE. La comisión se causará. liquidará y 
cobrará mensualmente y será pagada directamente por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y 
PROMOTOR, dentro de los cinco (5) dsas sigutentes a la recepción de a cuenta de cobro. 

7.1.2. Recibir una remuneración equivalente al CERO PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS 
LEGALES MENSUALES VIGENTES (0.5 SMLMV) por cada documento legal que suscnba 
la FIDUCIARIA 

71.3. Una comisión equivalente a cero punto cinco (0.5) Salarios Mínimos Legales Mensuales 
Vigentes, por cada Otrosí que se suscnba durante la vigencia del presente contrato, por 
solicitud de los FIDEICOMITENTES. 

7.1.4. Durante la etapa de Liquidación del presente contrato y hasta por tres (3) meses, se 
cobrará una comisión mensual equivalente a Un (1) Salario Mínimo Legal Mensual Vigente. 

PARÁGRAFO PRiMERO: La presente comisión no incluye IVA, el cual estará a cargo de los 
FIDEICOMITENTES. 

OCTAVA. GASTOS A CARGO DEL FDElCOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR. Serán gastos 
con cargo de FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR, todos aquellos en que se incurra para 
la debida ejecución del Contrato fiduciario, tales como comisión FIDUCIARIA, impuestos (incluidos 
el impuesto predial y las valorizaciones hasta que se liquide el Fideicomiso), tasas, contribuciones, 
costos bancarios, seguros, los honorarias de los profesionales que deban contratarse paro la 
defensa de los bienes del fideicomiso. Igualmente, los costos derivados del desarrollo del 
PROYECTO, los honorarios por asesorías especiales en aspectos tributarios, estudios de títulos, 
expedicón de certificados de libertad de los inmuebles notariales y de registro y demás costos 
derivados del desarrollo del FIDEICOMISO. 

Los gastos de la revisoría fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen 
sobre los estados financieros del fideicomiso por solicitud de los FIDEICOMITENTES, a 
Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa a judicial. 

Los costas perla elaboración de informes diferentes a los estipulados en el presente contratc, los 
cuales serán definidos previamente entre los FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA con 
anterioridad a la elaboración del respectivo informe. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del 
presente Contrato. 

0 LI 

PARÁGRAFO SEGUNDO; Los costos y gastos serán pagados por el FIDEICOMITENTE 
GERENTE Y PROMOTOR, quien los pagará a la FIDUCIARIA con la sola demostración sumana 
da los mismos, dentro de los cinco (5 dlas hábiles siguientes a la presentación de la cuenta por 

J4!,.9 parte de ésta, en la dirección que se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos 
conceptos y las de la remuneración de le FIDUCIARIA, causarán intereses de mora, a razón de la 
tasa comercial de mora más alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en os eventos en que 

. .: el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitará los recursos a los FIDEICOMITENTE GERENTE 
Y PROMOTOR con una antelación de cinco (5) días hábiles 

PARÁGRAFO TERCERO. La ceilificación suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y 
el Revisor Fiscal, en la que conste las sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y 
PROMOTOR a l FIDUCIARIA, prestará ménto ejecutivo para obtener el pago de las mismas, sin 
que sea necesario requerimiento judicial e extrajudicial para constituir en mora, al cual desde ya 
renuncia los FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR. 

n 

o 
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NOVENA. VIGENCIA DEL CONTRATO. 

9.IJNICIACIÓN DE LA V1GENCIA: La vigencia del presente Contrato, se inicia con la suscripción 
del presente documento. 

9.2. DURACIÓN: El presente contrato tendrá un término de duración de cincuenta y ocho (58) 
meses contados desde la fecha de firma del presente documento, contrato que podrá ser 
prorrogado de Común acuerdo entre as partes. 

9.3, TERMtNAC)fJ Además de fas causales expresamente previstas con anterioridad, serán 
causales de terminación de este documento: 
9.3.1 Decisión judicial debidamente ejecutoriada. 

9.3.2. Por los hechos previstos en el articulo 1.240 del Código de Comercio, salvo los 
reterdos en los Numerales 5, 6 y  11 

9.3.3. Por la transferencia de la totalidad de las unidades inmobiliarias resultantes, a cada 
uno de los COMPRADORES del PROYECTO. 

9.3.4. Por decisión tomada de común acuerdo por todas las personas que suscriben este 
Contrato, previa autorización escrita de los COMPRADORES de las UNIDADES 
DE DOMINIO PRIVADO. 

9.3.5. Podrá darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la 
FIDUCIARIA en los siguientes casos: 

93.5.1 Por incumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES a la obligación de 
actualizar la información Contemplada en la cláusula décima novena del 
presente contrato. 

9.3.5.2 Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR a la 
obligación contenida en el numeral 17 de la cláusula 6.2.1. 

9.3.5.3 Cuando no so realice por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE Y 
PROMOTOR el pago de la COMISIÓN FIDUCIARIA por un periodo 
consecutivo de dos (2) rrieses. 

9.3.5,4 Por inclusión de LOS FIDEICOMITENTES en los listados de control de 
autoridades locales o extranjeras en materia de lavado de activos o 
financiación del terrorismo, tales como los listados de la OFAC o de las 
Naciones Unidas y/o por la nidación de procesos en su contra de extnción 
de dominio por estas mismas causas. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En el evento en que se ilegare a dar por terminado el presente Contrato 
sin existir alguna causal de terminación del mismo la FIDUCIARIA tendrá derecho a título de 
indemnización al valor equivalente a tres (3) meses de COMISIÓN FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Las partes aceptan que si quién ostenta la calidad de 
FIDEICOMITENTE es persona natural y ésta fallece no se dará por terminado el presente contrato 
y por lo tanto se mantendrán vigentes las instrucciones que se hubieren impartido COI la firma del 
presente Contrato, 

DECIMA. UQUIDACIÓN DEL FIDEiCOMISO. 
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10.1. La flquidación del CONTRATO DE FIDUCIA, tendrá una duración máxima de tres (3) 
meses. contados desde el acaecimiento de la causal de terminación. 

10.2. La rendición final de cuentas, deberá entregarsa dentro de los sesenta (60> días corrientes 
siguientes a la fecha de terminación del Contrato. Quince (15) días hábiles después de 
entregada la rendición final de cuentas, si no hubiere objeción, se tas tendrá por 
aprobadas. Si la hubiere deberá presentar la respuesta a ella, dentro de los diez (10) días 
hábiles siouientes a la fecha en que le sean presentadas. En estos mismos términos se 
manejaran las diferentes objeciones que se presenten a ella. En el evento de objeciones a 
la rendición final de cuentas. se  prorrogará el término del Contrato, hasta que ellas sean 
aprobadas. 

10.3. Si los FIDEICOMITENTES no acuden para la suscripción del acta de liquidación del 
Contrato en la fecha definida por LA FIDUCIARIA, esta quedará autonzada para liquidarlo 
unilateralmente en cuanto a la parte que no acuda. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Todos los gastos del FIDEICOMISO serán asumidos automáticamente 
por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR, quien tendrá la calidad de deudor frente a 
esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y 
PROMOTOR con la firma del presente Contrato. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si al terminar esta liquidación por algún motivo quedare a cargo del 
FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR alguna suma de dinero a favor do la FIDUCIARIA, 
éste se compromete de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de 
los cinco (5) días hábrtes siguientes al que se le presente la cuenta respectiva. 

PARÁGRAFO TERCERO: NO LOCALIZACIÓN DE LOS FIDEICOMITENTES: En el evento en 
que a la liquidación del presente Contrato, no fuere posible la ubicación de LOS 
FIDEICOMITENTES con el propósito de restituirle los bienes inmuebles existentes en el 
PATRIMONIO AUTÓNOMO, LOS FIDEICOMITENTES con la firma del presente Contrato le 
otorgan un poder especial, amplio y suficiente a LA FIDUCIARIA, para que suscnba la escritura 
pública de restitución de los bienes inmuebles fideicomitidos, siempre y cuando existan recursos 
económicos suficentes en el PATRIMONIO AUTÓNOMO, que permitan sufragar los gastos que 
implique dicha transferencia. En todo caso LA FIDUCIARIA no asumirá responsabilidad alguna 
por los resultados de las medidas adoptadas frente a la imposibilidad de localizar a LOS 
FIDEICOMITENTES, en los (émiinos establecidos en el presente Parágrafo. 

PARAGRAFO CUARTO. EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR se obliga a presentar a 
LA FIDUCIARIA previamente a la liquidación del presente CONTRATO DE FIDUCIA, los Folios de 
Matrícula Inmobiliaria donde conste que está registrada la escritura pública de restitución de cada 
uno de los inmuebles que hayan sido transferidos al presente PATRIMONIO AUTÓNOMO. 
Mientras EL. FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR no haya cumplido ésta obligación, el 
presente PATRIMONIO AUTÓNOMO no podrá ser liquidado. 

DÉCIMA PRIMERA. INTERPRETACIÓN PARA JUZGAMIENTO. Para la interpretación de este 
Contrato, las partes o el juzgador deberán tener en cuenta en primer término la declaración sobre la 
cause, luego el objeto del contrato que se he expresado y que la finalidad con la que se ha 
celebrado es que LOS FIDEICOMITENTES puedan ejecutar el PROYECTO, de manera eficaz 
desde el punto de vrsta técnrco constmctivo, financiero y de utilidades para éste, e manera que 
las cláusulas y demás estipulaciones se entenderán do la manera que mejor convenga a este 
objeto. La FIDUCIARIA ejecutará este contrato de la manera que mejor se acomode, según su 
criterio, a la búsqueda de dicho objeto. Para esos efectos y en especial para los del articulo 904 del 
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Fiduciark Bogotd 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA BOGOTA SA., EL 

FIDEICOMISO FIDUBOGOTA LOTE TECHO, URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A. E 
IWERSIONES ALCABAMA SA. 

Código de Comercio, as partes expresan que su intención, móvil o motivo que tos lleva a contratar 
es lograr que, aún en ausencia de los elementos de forma en cuanto a la con&atación, la gestión 
de [a FIDUCIARIA, con relación al FIDEICOMISO, pueda desarrollarse en procura del oeto que 
se ha descrito. 

DÉCIMA SEGUNDA. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO. Es entendido por LOS FIDEICOMITENTES 
que la FIDUCIARIA no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni 
vendedor del PROYECTO, ni partícipe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO y en 
consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminación, entrega, calidad, saneamiento o 
precio de las unidades que conforman dicho PROYECTO, ni demás aspectos técnicos, 
económicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realización. Esta 
estipulación deberá incluirse en todos los contratos da promesa de compraventa de enajenación de 
las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO del PROYECTO. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos 
necesarios para la cumplida ejecución del objeto de este Contrato, y no será responsable por caso 
fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violación de deberes legales o contractuales por 
parte de los FIDEICOMITENTES 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA, no tendrá responsabilidad alguna por la gestión del 
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en razón de la tenencia y uso que éste ejerzo sobre el bien 
INMUEBLE fideicomitido. 

PARÁGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no asumirá responsabilidad alguna, por los daños o 
pérdidas que pudiera llegar a sufrir el bien INMUEBLE fdeicomitido, así como los daños a terceros 
o cualquier perjuicio que directa o indirectamente sea producido por éste bien. Esta 
responsabilidad será asumida de manera integral por parte del FIDEICOMITENTE 
CONSTRUCTOR, sin que exista solidaridad legal o contractual con la FIDUCIARiA, en os 
términos del presente contrato. 

DECIMA TERCERA. MODIFICACIÓN DEL CONTRATO. De común acuerdo entre los 
FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA, manifiestan que el presente contrato refleja su acuerdo, 
voluntad y consentimiento sobre el objeto y desarrollo del presente contrato. LOS 
FIDEICOMITENTES ' LA FIDUCIARIA modricarán este documento, siempre dentro del 
cumplimiento de su objeto, con el fin de dar cumplimiento pleno a la norrnatividad vigente, de tal 
forma que dicha modificación signiíique mayor conveniencia y eficiencia para las partes desde el 
punto de vista tributario y laboral. Las modificaciones que alteren los derechos consagrados para 
los COMPRADORES requerirán de su previo consentimiento y autorización 

DECIMA CUARTA. CESIÓN DEL CONTRATO. Una vez perfeccionado el presente Contrato, este 
podrá cederse, previa autorización escrita de cada una de las partes y de los COMPRADORES. En 
el evento de ser cedido e otra sociedad FIDUCIARIA., por instrucdóri de los FIDEICOMITENTES, 
se deberá indemnizar a la FIDUCIARIA por un valor equivalente a tres (3) meses de COMISIÓN 
FIDUCIARIA. 

DECIMA QUINTA. DECLARACIÓN SITUACIÓN FINANCIERA. LOS FIDEICOMITENTES 
declaran mediante a suscripción del presente Contrato que su situación financiera actue! y !a 
proyectada les permiten y le permitirán cumplir con las obligaciones derivadas del presente 
Contrato. Para etectos del presente Contrato declara que; a) Es una sociedad debidamente 
constituida y existente que ejerce su objeto conforme a las Leyes vigentes; b) Está facultado para 
constituir patrimonios autónomos a los cuales pueden transferir sus bienes, sin que esto signifique 
dealmento de su patrimonio; c) Las obligaciones que tiene a su cargo en la actualidad están siendo 
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Fidudcarici Bogotá 
CONTRATO DE FIDUC(A MERCANTIL IRREVOCABLE CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA BOGOTA SA., EL 

FIDEICOMISO FIDUBOGOTA LOTE TECHO, URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA SA, E 
INVERSIONES ALCABAMA S.A. 
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debidamente atendidas, sin que a la fecha haya reclamaciones judiciales o extrajudiciales por este 
concepto; cJ) La transferencia de los bienes que realiza mediante la suscripción del presente 
Contrato y las que en el futuro realicer,, se efectúan y se efectuarán legalmente y de buena fe con 
respecto a posibles acreedores anteriores a la fecha de celebración del Contrato. 

DECIMA SEXTA. VALOR DEL CONTRATO E IMPUESTO DE TiMBRE. 

16.1. VALOR DEL CONTRATO. Para todos los efectos legales ncluidos los aspectos fiscales, el 
valor ael presente contrato, será el valor de la COMISIÓN FIDUCIARIA que devengará la 
FIDUCIARIA en desarrollo del presente Contrato. 

16.2. IMPUESTO DE TIMBRE. En virtud de lo dispuesto en el articulo 72 de a Ley 1.111 dei 27 de 
diciembre de 2.006, la suscripción del presente Contrato no causa impuesto de timbre. 

DÉCIMA SEPTIMA. NÓTIFICACIONES: 
17.1. Las partes recibirán válidamente cualquier clase de notifIcación O comunicación en las 
siguientes direcciones: 

EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR 
Dirección. Carrera 12 No 98-35 Piso 5, Bogotá. 
Teléfono: 6280166 
Mail: urbansa@urbansa.com.co  

El FIDE1COMITENTE CONSTRUCTOR 
Dirección: Carrera 7 No 156-78 Piso 12. Bogotá 
Teléfono: 756 0444 

FIDEICOMITENTE APORTANTE 
LA FIDUCIARIA como vecera del FIDEICOMISO FIDUB000TÁ - LOTE TECHO 
Dirección: Calle 67 No. 7-37 Piso 3, Bogotá. 
Teiéfono: 3485400. 

LA F1DUCIARIA 
Dirección: Calle 67 No. 7-37 Piso 3, Bogotá. 
Tiéfono. 3465400. 

 

. PARÁGRAFO. Con la suscripción del presente Contrato, LOS FIDEICOMITENTES manifiestan 
'que autoriza a LA FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones asi como los informes 
mensuales o de rendición de cuentas y cualquier otra información referente al FIDEICOMISO al 
correo electrónico antes registrado, entendiéndose y dándose cumplidas las obligaciones de LA 
FIDUCIARIA de presentación de la información, reemplaiando de esta manera la remisión física 

'de tales documentos. 

De igual manera, LOS FIDEICOMITENTES manifiestan que cuando se presenten cambios en 

  

!cuanto al registro de las direcciones electrónicas anotadas para el envio de la información, 
procederemos a notcañas a LÁ lÁkLA para realizar lOS trámites de actuallzacion 

o correspondientes. 

17.2. DOMICILIO. Para el cumplimiento e las oblIgaciones del presente Contrato las partes fijan 
como domicilio la ciudad de Bogotá D.C. 
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Fiduciaria Bogotá 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE CELEBRADO EMTRE FIDUCIARIA BOGOTA SA., EL 

FIDEICOMISO FIDUB000TA LOTE TECHO, URBANAOORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A. E 
INVERSIONES ALCABAMA SA. 

DÉCIMA OCTAVA. CONSULTA Y REPORTE A LA CIFIN. 

LOS FIDEICOMITENTES o quien represente sus derecho u ostente en el futuro la cafldad de 
FIDEICOMITENTE autorizan a LA FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la 
Central de Información de Sector Financiero - CIFIN que administra la Asociación Bancaria y de 
Entidades Financieras de Colombia, o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de 
datos con los mismos fines, toda la información referente a su comportamiento como dientes de la 
entidad Lo antenor implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejará 
en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos 
referentes a su actual y pasado comportamiento frente a! sector financiero y, en general, al 
cumplimiento de sus obligaciones. 

Para todos los efectos, LOS FIDEICOMITENTES conocen y aceptan expresamente que los 
reportes y plazos se efectuarán de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el 
reglamento de la CIFIN, y las normas legales que regulen la materia. Igualmente, LOS 
FIDEICOMITENTES, manifiestan que conocen y aceptan que la consecuencia de esta autorización 
será la consulta o inclusión de sus datos financieros en la Central de Información del Sector 
Financiero - ClFlN y demás entidades que manejen este tipo de información, por lo tanto, las 
entidades del sector financiero afiliadas a dichas Centrales conocerán su comportamiento presente 
y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras. 

DECIMA NOVENA. ACTUAUZACIÓN DE INFORMACIÓN. Los FIDEICOMITENTES se obligan a 
actualizar por lo menos una vez al año, la información requerida por la FIDUCIARIA para el 
cumplimiento de las d:sposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas relativas al 
Sistema de Administración del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiación del Terrorismo - 
SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera. 

VIGÉSIMA. LEGISLACIÓN APLICABLE. En lo no previsto en as dáusulas anteriores, & presente 
Contrato se regulará por la legislación de la República de Colombia y en especial por lo que 
dispone el Código de Comercio y el Estatuto Orgánico del Sistema Financiero. 

VIGÉSIMA PRIMERA. REGLAS PARA LA SOLUCIÓN DE CONFLICTOS. 

21.1. ARREGLO DiRECTO. En caso de que suiian diferencias entrO las partes por razón o con 
ocasión del presente Contrato, serán resueltas por ellas mediante arreglo directo. Para tal efecto, 
las partes dispondrán de diez (10) dios calendario, contados a partir de l fecha en que cualquiera 

« de ellas requiera a la otra, por escrito en tal sentido, término éste que podrá ser prorrogado de 
común acuerdo. 

r 
21.2. TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO. Salvo las acciones de cobro, la venta. dación en pago o 

< ejecución de los bienes fideicomitidos y la restaución del bien o bienes dados en comodato, que 
quedan sujetas a la jurisdicción ordinaria las demás controversias relativas a este Contrato, a su 

ii celebración, ejecución, interpretación desarrollo, terminación o liquidación, que no pueda 
resolverse en forma directa por las partes de conformidad con lo dispuesto anteriormente, se 

l resolverá por un Tribunal de Arbitramento. 

El Tribunal cte Arbitramento se regirá por lo dispuesto en as normas colombianas, teniendo en 
$ cuenta las siguientes reglas: 

1. El Tribunal funcionará en Bogotá D.C. y sesionará en e! Centre de Arbitrajc y Conciliación 
Mercantil de la Cámara de Comercio de Bogotá D.C. sujetándose a lo dispuesto en la Ley 

lSD 
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CAROLINA LOZANO OSTOS 
Representante Legal 
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. 
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Fiduciaria Bogotd 
CONTRATO DE FlDtJCtA MERCANTIL IRREVOCABLE CELEBRADO ENTRE FIDUCLARLA BOGOTA SA., EL 

FIDEICOMISO FIDUBOGOTA LOTE TECHO, URBANLZADoRA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA SA. E 
INVERSIONES ALCABAMA S.A. 

1.563 cIa 2.012, al Reglamento del Centro de Arbitraje y Conciliación de la Cámara de 
Comercio de Bogota D.C. y dertiás riornias Concordantes o que los deroguen. 

2. Estará integrado por un (1) árbitro de La Lista A del Centro de Arbitraje y Conciliación 
Mercantil de la Cámara de Comercio de Bogará D.C. si la demanda es igual o rio supera la 
suma equivalente a mil (1.000) salarios mínimos legales mensuales vigentes, o por tres (3) 
árbitros tomados de dicha lista si la demanda supera la suma indicada El (los) árbitro (s) 
será (n) designado (s) por acuerdo entre las Partes y, en caso de no existir dicho acuerdo 
dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a aquel arr que una de ellas proponga el (los) 
nombre (s) a la otra, será (n) designado (s) por la Cámara de Comercio de Bogotá D.C. 

3. El Tijbuna! decidirá en derecho. 
4. La organización interna del Tribunal se sujetará a las reglas del citado Centro de 

Conciliación y Arbitraje. 

VIGÉSIMA SEGUNDA. CONFLICTOS DE INTERÉS. La suscripción del presente Contrato no 
genera srtuacones de conflictos de interés en los termnos de! Numeral 9 del articulo 146 del 
Estatuto Orgánico del Sistema Financiero, de acuerdo con la evaluación que previamente ha 
efectuado LA FIDUCIARIA a! respecto. En e! evento en que durante la ejecución del presente 
Contrato se presentaren situaciones generadoras de conflictos de interés, LA FIDUCIARIA los 
revelará y regulará adecuadamente. 

PARÁGRAFO. LOS FIDEICOMITENTES con la suscripción del presente documento, declaran que 
conocen y aceptan el hecho de que la FIDUCIARIA actúa como Fiduciario en el FIDEICOMISO 
FIDUBOGOTA — LOTE TECHO y en el PATRIMONIO AUTÓNOMO que se constituye con la 
celebración del presente contrato, y que la FIDUCIARIA en todo momento se sujetará a las 
disposiciones establecidas en el presente Fideicomiso, en las normas legales pertinentes y en el 
Código de Buen Gobierno, en las cuales se prevén mecanismos objetivos para solucionar 
cualquier eventual conflicto. 

VIGÉSIMA TERCERA. GESTIÓN DE RIESGOS. LA FIDUCIARIA previamente a la celebración del 
presente Contrato, ha identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al 
presente negocio fiduciario, de acuerdo con las políticas y procedimientos establecidos por 
FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. para los diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la 
vigencia de ésto Contrato, LA FIDUCIARIA efectuará el monitoreo permanente de dichos riesgos. 

VIGÉSIMA CUARTA PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA. El presente Contrato estará vigente y 
se perfeccionará con a firma de este documenLo. 

Para constancia se suscribe en cuatro (4) ejemplares, el nueve (09) de junio de dos mil dieciséis 
(2.016). 

FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR FIDUCIARIA 

ENRIQUE CASTRO HENAO \ " 
Segundo Suplente de! Repreante Legal 
URBANIZADORA SANTA IE DE bOGOTA S.A. 
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Fiduckiria Bogoñ 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA BOGOTA SA., EL 

FiDEICOMISO FIDUBOc3oTA LOTE TECHO, URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBAI'JSA SA. E 
INVERSIONES ALCABAMA S.A. 

flDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 

ALBERTO BELLO DOMINGUEZ 
Representante Legal 
INVERSIONES ALCABAMA S.A 

FIDEICOMITENTE APORTANTE 

CAROLINA LOZANO OSTOS 
Representante Legal 
FIDUCIARIA BOGOTÁ SA. corno vocara del 
FIDEICOMISMO FIDUB000TA - LOTE TECHO 
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE No. 2-1 63959 CELEBRADO ENTRE EL 
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA LOTE TECHO, URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA SA., 

INVERSIONES ALCABAMA SA. Y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. 

(1) ANDRÉS NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con Cédula de 
Ciudadanía No. 80.503.834 expedida en Bogotá D.C., quien actúa en calidad de 
Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anónima de servicios 
financieros legalmente constituida mediante la Escritura Pública número tres mil ciento 
setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno 
(1991), otorgada en la Notaría Once (11) del Círculo Notarial de Bogotá D.C., con 
domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la 
Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolución 
número tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil novecientos 
noventa y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y 
Representación expedido por la Superintendencia Financiera, documento que se adjunta 
al presente documento (Anexo No. 1), quien en adelante y para los efectos del presente 
documento actúa como vocera del FIDEICOMISMO FIDUBOGOTA LOTE TECHO quién se denominará el FIDEICOMITENTE APORTANTE. 

(ii) CAROLINA WALTEROS BAUTISTA, mayor de edad, identificada con cédula de 
ciudadanía No 40.048.968, actuando en su calidad de Primer Suplente del Gerente de la 
Sociedad URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A., sociedad 
legamente constituida mediante escritura pública No cuatro mil cuatrocientos ocho 
(4.408) de fecha quince (15) de julio de mil novecientos noventa y uno (1.991) otorgada 
en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogotá D.C., debidamente inscrita el 
primero (1) de agosto de mil novecientos noventa y uno (1991), bajo el Número 334735 
del libro IX, identificada con Nit 800.136.561-7 autorizado conforme a acta de junta 
directiva No 209 del veintisiete (27) de Noviembre de dos mil catorce (2014) y el acta No 
228 del trece (13) de mayo de dos mil dieciséis (2016) todo lo cual se acredita con el 
Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio 
de Bogotá (Anexo No. 2), quien en adelante y para los efectos de este documento se 
denominará el FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR, (iii) y ALBERTO BELLO DOMíNGUEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía número 
79.146.687, actuando en su calidad de Gerente y Representante Legal de 
INVERSIONES ALCABAMA S.A., sociedad legalmente constituida por escritura pública 
número cinco mil setecientos noventa y uno (5.791) del siete (7) de septiembre de mil 
novecientos noventa y tres (1.993) otorgada en la Notaría Treinta y Una (31) del Círculo 
Notarial de Bogotá D.C., debidamente inscrita el día veintidós (22) de septiembre de mil 
novecientos noventa y tres (1.993) bajo el número 420896 del Libro IX, con domicilio en 
Bogotá, identificada con Nit 800.208.146-3, todo lo cual consta en el certificado de 
existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, y 
debidamente facultado por La Junta Directiva mediante el Acta No. 106 de fecha veintiséis 
(26) de mayo de dos mil dieciséis (2016), documentos que se adjuntan al presente 
documento (Anexo No. 3) quien en adelante y para los efectos de este Contrato se 
denominará el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. 

(iii) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con Cédula de 
Ciudadanía No. 80.503.834 expedida en Bogotá D.C., quien actúa en calidad de 
Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anónima de servicios 
financieros legalmente constituida mediante la Escritura Pública número tres mil ciento 
setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno 
(1.991), otorgada en la Notaría Once (11) del Circulo Notarial de Bogotá D.C., con 
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domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la 
Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera) mediante la Resolución número 
tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil novecientos noventa y uno 
(1.991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación expedido por 
la Superintendencia Financiera, documento que se adjunta al presente documento (Anexo No. 
4), quien en adelante y para los efectos del presente se denominará la FIDUCIARIA, celebramos 
el presente Otrosí No. 1 al CONTRATO de FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE No. 2-1 
63959 el cual se regirá por lo contemplando en el presente documento previo a las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERO: Que mediante documento privado de fecha nueve (9) de junio de dos mil dieciséis (2016) 
entre las sociedades URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTÁ URBANSA S.A. e INVERSIONES 
ALCABAMA S.A. y el FIDEICOMISO FIDUBOGOTA-LOTE TECHO en calidad de 
FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA BOGOTÁ S.A. en calidad de FIDUCIARIA suscribieron el 
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN No. 2-1 63959 por medio del cual 
se constituyó el FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA — FIDUBOGOTÁ, cuyo objeto es el 
siguiente: 

5.1. OBJETO. E/presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE, tiene por objeto 
constituir un PATRIMONIO AUTÓNOMO denominado ARAL/A DE CASTILLA- FIDUBOGOTA afecto a 
las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA deberá cumplir su gestión: 

A. Constituir un PATRIMONIO A UTÓNOMO para radicar en nombre de la FIDUCIARIA, como 
administradora del PATRIMONIO AUTÓNOMO, la propiedad fiduciaria del INMUEBLE el cual será 
fransfendo en nombre y por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES a título de fiducia mercantil. 

8. La FIDUCIARIA entregará por instrucción de LOS FIDEICOMITENTES a título de comodato precario el 
INMUEBLE al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. La FIDUCIARIA no tendrá responsabilidad alguna 
por la gestión del FIDE/COMITENTE CONSTRUCTOR, en razón de la tenencia que ejerza sobre el bien 
inmueble t7deicomitido. 

C. En los términos del presente Contrato, la FIDUCIARIA en calidad de administradora del patrimonio 
autónomo ARALIA DE CASTILLA - FIDUBOGQTA, permitirá el desarrollo del proyecto. 

D. Transfenrla porción del lote que corresponda a las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO de/PROYECTO 
junto con el FIDEICOM/ TENTE GERENTE Y PROMOTOR y el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR 
quienes comparecerán para transferir las mejoras adelantadas, de conformidad con los contratos de 
promesa de compraventa suscritos por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y PROMOTOR con los 
respectivos COMPRADORES. 

(. .)" 

SEGUNDA: Que a la fecha de suscripción del presente otrosi la sociedad URBANIZADORA SANTA 
FE DE BOGOTÁ URBANSA S.A. e INVERSIONES ALCABAMA S.A. no han cedido los derechos 
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fiduciarios que tiene en el FIDEICOMISO ARALIA DE CASTILLA— FIDUBOGOTA, de tal manera 
que ostenta la calidad de FIDEICOMITENTES. 

TERCERA: Que LOS FIDEICOMITENTES solicitaron a la FIDUCIARIA se modificara el 
CONTRATO DE FIDUCIA, con el fin de prorrogar su vigencia por 58 meses más a partir de la fecha 
de firma del presente documento así como que se ajuste la conformación del proyecto de acuerdo 
con las licencias urbanísticas aprobadas para tal fin. 

CUARTA: Que de acuerdo con lo establecido en la cláusula DECIMA TERCERA "MODIFICA ClON 
DEL CONTRATO, se puede modificar el Contrato de Fiducia de común acuerdo entre LOS 
FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA y requerirá del previo consentimiento y autorizaciones de los 
COMPRADORES, cuando las modificaciones alteren los derechos consagrados para ellos. 

Teniendo en cuenta lo anterior, LOS FIDEICOMITENTES se obligan a notificar a los 
COMPRADORES que no se les haya transferido la unidad inmobiliaria con que se vincularon al 
proyecto, sobre el contenido de la presente modificación al correo electrónico o dirección de 
correspondencia registrada en el formulario de vinculación; sí en el término de tres (3) días siguientes 
al recibo de la comunicación el COMPRADOR no se manifiesta al respecto, se entenderá que 
aprueba la modificación: así mismo LOS FIDEICOMITENTES, aportarán a la FIDUCIARIA dentro 
de los ocho (8) dlas siguientes a firma del presente otrosí los soportes de las notificaciones realizadas 
a los COMPRADORES. 

QUINTA: De conformidad con las anteriores consideraciones las partes acuerdan modificar el 
CONTRATO DE FIDUCIA a través del presente OTROSI No. 1 conforme las siguientes: 

CLÁUSULAS 

PRIMERA: Las partes de forma voluntaria y de común acuerdo han decidido modificar el numeral 1_e 
de los ANTECEDENTES Y CONIDERACIONES del CONTRATO DE FIDUCIA, numeral que para 
todos los efectos legales y contractuales se entenderá de la siguiente manera: 

1.6. Que URBANSA S.A. e INVERSIONES ALCABAM.4 S.A. por su cuenta y riesgo, han desarrollado 
los eStudios, diseños y demás actos relacionados con la promoción y construcción del PROYECTO que 
se denominara ARALIA DE CASTILLA e/cual se encuentra compuesto por cuatrocientos treinta y ocho 
(438) apartamentos, cuatrocientos sesenta y siete (467) parqueaderos para residentes y cuarenta (40) 
pargueaderos para visitantes, distribuidos en cinco (5) etapas as!: 

Etapa 1: conformada por/as Torres 1 y  2 con 88 apartamentos 
Etapa 2; confirmada por/as Torres 3 y4 con 88 apartamentos 
Etapa 3: con formada por las Torres 5y 6 con 88 apartamentos 
Etapa 4: conformada por/as Torres 7 y 8 con 92 apartamentos 
Etapa 5: conformada por las Torres 9y lO con 82 apartamentos. 
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SEGUNDA: Las partes de forma voluntaria y de común acuerdo han decidido modificar el numeral 
2.8 de la cláusula segunda del CONTRATO DE FIDUCIA, correspondiente a las DEFINICIONES. 
numeral que para todos los efectos a legales y contractuales se entenderá de la siguiente manera: 

2.8. PROYECTO. Es el conjunto de bienes compuestos por e/INMUEBLE que se transfiere. Este 
conjunto de bienes forma parte del activo afecto al patrimonio autónomo. Se denominará en el presente 
contrato el PROYECTO que se denominará ARALIA DE CASTILLA el cual se encuentra compuesto 
por (438) apartamentos, cuatrocientos sesenta y siete (467) parqueaderos para residentes y cuarenta 
(40) parqueaderos para visitantes, distribuidos en cinco (5) etapas así: 

Etapa 1: conformada por/as Torres 1 y2 con 88 apartamentos 
Etapa 2: confirmada por/as Torres 3y 4 con 88 apartamentos 
Etapa 3: conformada por/as Torres .5y 6 con 88 apartamentos 
Etapa 4: conformada por/as Torres 7y8 con 92 apartamentos 
Etapa 5: conformada por/as Torres 9y 10 con 82 apartamentos. 

TERCERA: Las partes de forma voluntaria y de común acuerdo han decidido modificar el numeral 
9.2 de la cláusula NOVENA correspondiente a la DURACION DEL CONTRATO, el cual para todos 
los efectos legales y contractuales se entenderá así: 

9.2. DURACIÓN: El presente contrato tendrá un término de duración de cincuenta y ocho (58) meses 
contados desde la fecha de firma de/presente otrosí No. 1. El contrato podrá ser prorrogado de 
común acuerdo entre las partes. 

CUARTA: Las partes en forma voluntaria ratifican todo lo actuado en desarrollo del CONTRATO DE 
FIDUCIA hasta la firma del presente Otrosí No. 1. Así mismo LOS FIDEICOMITENTES por medio 
del presente documento declaran que aprueban y aceptan todas las gestiones adelantadas por la 
FIDUCIARIA en ejecución del CONTRATO DE FIDUCIA. 

QUINTA: Los demás términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, que no son objeto de 
aclaración, modificación, o adición con el presente OTROSÍ No. 1, continuarán vigentes en su 
integridad siempre que no contrarien lo estipulado en el presente documento. 

Para constancia se suscribe en tres (3) ejemplares, el treinta (30) de septiembre de dos mil veintiuno 
(2.021). 
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CONVENIO COMERCIAL 

CONJUNTO RESIDENCIAL ARAUA DE CASTILLA 

Entre los suscritos, URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A., legalmente constituida bajo las leyes 

de la República de Colombia, domiciliada en La ciudad de Bogotá, constituida mediante la escritura pública número 

4.408 de Bogotá el 15 de julio de 1.991 otorgada en la Notaría 18 del Círculo Notarial de Bogotá, identificada con 

NIT. 800.136.561-7 y representada en el presente acto por el Segundo Suplente del Gerente, MARTHA CAROLINA 

WALTEROS BAUTISTA, mayor de edad, Identificado con la cédula de ciudadanía número 40.048.968, todo lo cual 

se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá 

y quien para los efectos de este convenio se denominará el PROMOTOR de una parte, y de la otra. FIDUCIARIA 

DAVIVIENDA S.A., sociedad de servicios financieros legalmente constituida mediante escritura pública número 

7.940 dei 14 de diciembre de 1.992 otorgada en la Notarla 18 del Circulo Notarial de Bogotá, representada en el 

presente documento por su Representante Legal FERNANDO HINESTROSA REY, mayor de edad, identificado(a) 

con cédula de ciudadanía número 79.141.253, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y 

representación expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia adjunto, y quien para los efectos del 

presente documento se denominará la FIDUCIARIA, han decidido celebrar un CONVENIO COMERCIAL, e! cual se 

rige de manera general por la ley mercantil y financiera aplicable y en especial por las cláusulas que se presentan, 

previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERA: que URBANSA S.A quien en adelante se denominará el PROMOTOR, desarrollará un proyecto 

inmobiliario denominado CONJUNTO RESIDENCIAL ARALIA DE CASTILLA, sobre un lote(s) de terreno(s) ubicado(s) 

en la Calle 6C N 82 A — 91, Barrio Castilla, Bogotá, identificado con el (los) folio(s) de matricula(s) inmobiliaria(s) 

número SOC-1949114 de la oficina de registro de instrumentos públicos de Bogotá. 

SEGUNDA: que URBANSA S.A se encuentra en proceso de obtención ante las autoridades competentes, de la 

radicación de documentos para enajenación de inmuebles destinados a vivienda y  la licencia de construcción. Este 

trámite se adelantará con el fin de obtener las licencias y protocolizar en un futuro los contratos de promesa de 

compraventa con las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias. 

TERCERA: que URBAPSA S.A. hace parte del consorcio denominado "CONSORCIO TECHO II" junto con la Sociedad 

INVERSIONES ALCABAMA S.A, el cual tiene como objeto planificar, diseflar, gerenciar, y vender al público, un 

proyecto inmobiliario que se desarrollará en el lote identificado con matricula inmobiliaria No: 50C1949114, de la 

Oficina de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro, lote en el cual se desarrollará el CONJUNTO RESIDENCIAL 

ARALIA DE CASTILLA. 
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CUARTA: que la construcción del PROYECTO, estará a cargo de la sociedad INVERSIONES ALCABAMA S.A, todo lo 

que corresponda a permisos licencias y demás trámites ante entidades públicas y privadas para la realización del 

PROYECTO estará a cargo de la Sociedad URBANSA SA. 

UlNTA: teniendo en cuenta que durante el proceso mencionado en el considerando anterior, se presentan 

clientes Interesados en la separación y en el pago de las cuotas iniciales de las unidades inmobiliarias 

correspondientes al citado proyecto, éstos se vincularán con la FIDUCIARIA para que ésta reciba las sumas de 

dinero destinadas a separar dichas unidades, a través de ENCARGOS FIDUCiARIOS' DE INVERSIÓN PARA LA 

SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS, y para que cumplidas determinadas condiciones, dichas sumas sean 

entregadas al PROMOTOR. 

Con base en las anteriores consideraciones, los aqul denominados el PROMOTOR y la FIDUCIARIA, celebran el 

presente CONVENIO COMERCIAL, que se regirá por las siguientes: 

CLÁUSULAS 

PRIMERA.- DEFINICIONES: los siguientes términos tendrán los significados que a continuación se expresan: 

CUENÍES: son las personas naturales o jurídicas que suscriben ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSIÓN PARA LA 

SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS con el propósito de firmar contratos de promesa de compraventa o 

cualquier otro contrato semejante, para la adquisición de las unidades de inmobiliarias resultantes del PROYECTO. 

CONSTRUCTORA: es la sociedad INVERSIONES ALCABAMA SA., quien se compromete a adelantar las obras de 

construcción del PROYECTO. 

CONVENIO: es el presente convenio comercial celebrado entre la FIDUCIARIA y la el PROMOTOR para que ésta 

administre las sumas de dinero que entregan los CLIENTES con el fin separar las unidades inmobiliarias. 

ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS: son los contratos 

que suscriben los CLIENTES con la FIDUCIARIA mediante los cuaie éstos se comprometen a entregar una suma de 

dinero a la FIDUCIARIA para separar una unidad inmobIliaria, con la destlnación específica de proceder a entregar 

dicha suma al PROMOTOR, una vez se cumplan ciertos requisitos. 

FIDUCIARIA: es la sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. 

UCENCIA DE CONSTRUCCIÓN: es el acto por medio del cual se concede autorización al PROMOTOR para 

desarrollar en un predio construcciones de acuerdo con el plan de ordenamiento territorial y las normas 

urbanísticas dei municipio o distrito . . 
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LOTE(S): es (son) el (los) Iote(s} de terreno(s) o inmueble(s) sobre el (los) cual (es) se desarrollará(n) el PROYECTO; 

un (1)) lote(s) de terreno(s) ubicado(s) en la Calle 6C N° 82 A — 91, Barrio Castilla, Bogotá, identificado(s) con el 

(los) folio(s) de matrícula inmobiliaria número(s) 50C-1949114 de la oficina de registro de instrumentos públicos 

de Bogotá. 

PROMOTOR: Es la sociedad URBANSA S.A., quien se compromete a adelantar la comercialización del PROYECTO. 

PUNTO DE EQUILIBRIO: es el momento en el cual se infiere que el PROYECTO puede llevarse a cabo en su totalidad 

y que los pasivos contraídos por el PROMOTOR serán cancelados. El punto de equilibrio es el establecido por el 

Representante Legal del PROMOTOR y deberá ser certificado por su Revisor Fiscal. 

PROYECTO: por proyecto de construcción se entiende la realización de los estudios, diseños, obras y 

construcciones que se adelantan para la ejecución y terminación de los programas inmobiliarios que se desarrollen 

sobre el(los) LOTE(S), con sujeción a las licencias de construcción que se expidan para su ejecución. El desarrollo 

del proyecto Conjunto Residencial Aralia de Castilla, es por cuenta exclusiva del PROMOTOR. 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA: es la 
- .. 

radicación que adelanta el PROMOTOR, vendedor de las unidades Inmobiliarias, de la solicitud para la enajenación 

de inmuebles destinados a vivienda con el fin de poder adelantar las actividades relacionadas con la enajenación 

de los Inmuebles de acuerdo con lo preceptuado por el articulo 71 de la Ley 962 de 2.005, modificado por el 

artIculo 185 del Decreto 019 de 2012, reglamentado por el Decreto 2.180 del 29 de junio de 

2.006. 

SEGUNDA.- OBJETO: ci objeto del convenio consiste en que la FIDUCIARIA celebre con los CLIENTES contratos de 

encargo fiduciario, con el propósito de administrar los recursos que éstos entreguen y el compromiso del 

PROMOTOR frente a la FIDUCIARIA, de separar las unidades inmobiliarias seleccionadas por los CLIENTES, desde 

el momento en que éstos formalicen con ésta última el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSIÓN PARA LA 

SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS. 

La FIDUCIARIA se compromete con el PROMOTOR a entregarle los valores recaudados para el PROYECTO a través 

de los ENCARGOS FIDUCiARIOS DE INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS de los 

CLIENTES, Incluidos los rendimientos de éstos, previa la deducción de los gastos lnurrlos e im'puestos a que haya 

lugar, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la fecha en la cual evidencie que se han cumplido las 

siguientes condiciones: 
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Que el PROMOTOR cuenta con la radicación de documentos para la enjenciÓr4féInmuebles destinados a 

vivienda, en los términos del articulo 71 de la Ley 962 de 2.005, modificado por el articulo 185 deI Decreto 

019 de 2012 y  con la habilitación para ejercer la actividad antes mencionada, antes de la fecha del término 

de duración de cada uno de los adendos, o su prórroga si la hubiere. 

El desembolso de los recursos sólo se hará efectivo una vez hayan transcurrido los quince (15) días hábiles 

siguIentes a la radicación del permiso de ventas, tal y como lo establece la Subsecretaria de Inspección 

Vigilancia y  Control de Vivienda en el formato de "Radicación de Documentos para Enajenación de Inmuebles 

Destinados a Vivienda", fecha en la cual el PROMOTOR se encontrará habilitado para ejercer la enajenación 

de inmuebles destinados a vivienda. 

2. Que el PROMOTOR ha obtenido la LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN y permisos necesarios vigentes para el 

desarrollo del PROYECTO; 

3. Que el PROYECTO ha alcanzado el punto de equilibrio en ventas de los Inmuebles, para cada una de las 

etapas que integran el PROYECTO, de acuerdo con lo establecido en cada uno de los adendos que hagan 

parte integral del presente contrato; 

Lo anterior deberá ser certificado por el Revisor fiscal y el Representante legal del PROMOTOR. En el evento 

que el PROMOTOR no esté obligada a tener Revisor FIscal, la certificación deberá ser suscrita por el 

Representante Legal y el Contador Público. 

4. Que el PROMOTOR haya entregado copia de una carta de aprobación, expedida por una entidad crediticia, 

de un crédito constructor vinculado al PROYECTO. En el evento en que el PROYECTO se construya con 

recursos diferentes o se opte por otro sistema de financiación, el PROMOTOR deberá presentar a LA 

FIDUCIARIA una certificación, suscdta por el Representante legal y Revisor Fiscal sobre el origen de los 

recursos, así como sus Estados Financieros. En el evento que el PROMOTOR no esté obligada a tener Revisor 

Fiscal, la certificación deberá ser suscrita por el Representante Legal y el Contador Público. 

5. Que el PROMOTOR presente a la FIDUCIARIA el certificado de tradición y libertad del (los) LOTE(S) con fecha 

de expedición no superior a treinta (30) días; y 

6. Que el PROMOTOR tenga actualizados los documentos SARLAFT con una vigencia no superior a un (1) año. 

PARÁGRAFO PRIMERO en los casos en que las condiciones mencionadas, tengan un acaecimiento anterior a dos 

(2) años, las sumas pendientes de pago que de acuerdo con los plazos y fechas, contenidas en el ENCARGO 

FIDUCIARIO DE INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS y que en lrtud de este deberán 

ser entregadas a la FIDUCIARIA, se pagarán directamente por los CLIENTES al PROMOTOR. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: en el evento en que vencido el plazo del contrato y su prórroga sI la hubiere, el 

PROMOTOR no haya solicitado la entrega de los dineros de los encargos fiduciarios por no haber cumplido con las 

condiciones establecidas en la presente cláusula, o cuando infiera que el PROYECTO no puede llevarse a cabo, 

porque las condiciones del mercado y/o de preventas así lo evidencien, deberá informarlo a los CLIENTES y a la 
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FIDUCIARIA, para que ésta proceda a restituir a los CLIENTES el saldo total de las sumas que éstos hubieren 

desembolsado de acuerdo con el plan de pagos junto con los rendimientos obtenidos, previa deducción de los 

gastos que se hubieren generado a cargo de cada encargo fiduciario. Dicha devolución deberá ser efectuada 

denlro de los cinco (5) días hábiles siguientes contados a partir de la fecha de solicitud por parte de los CLIENTES. 

PARÁGRAFO TERCERO: en caso de presentarse un desistimiento por parte de los CLIENTES, una vez cumplidas por 

parte del PROMOTOR las condiciones antes mencionadas, ésta atenderá con sus recursos, tal desistimiento, una 

vez la FIDUCIARIA le comunique tal situación. 

PARÁGRAFO CUARTO: si de la revisión del documento de que trata el numeral quinto anterior, la FIDUCIARIA 

evidencia que existe un registro o anotación que imposibilite la transferencia de las unidades inmobiliarias, ésta 

notificará al PROMOTOR en un plazo no mayor a 15 días para que adelante los trámites para el levantamiento de 

dicho registro o anotación, en un plazo no mayor al establecido en la Cláusula Décima Tercera (Duración) del 

presente contrato. 

TERCERA.- REQUISITOS PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES lNMOBIUARlAS: para que la CONTRUCTORA separe 

las unidades inmobiliarias sin que con ello Implique la asignación del INMUEBLE, se requiere previamente dar 

cumplimiento a los siguientes requisitos: 

1. Que el CLiENTE haya constituido un ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE 

UNIDADES INMOBILIARIAS en la FIDUCIARIA; 

2. Que el cliente cumpla de manera estricta con la programación de pagos acordada con el PROMOTOR la 

cual hace parte integral del encargo fiduciario suscrito por aquel con la FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO: en el evento en que el CLIENTE incumpla en plan de pagos, éste podrá si asilo Indica el PROMOTOR, 

perder el derecho a la separación de la unidad inmobiliaria. 

CUARTA.- MANEJO DE LOS RECURSOS: los recursos entregados a través de los encargos fiduciarios que se 

celebren en desarrollo del presente convenio, serán manejados por la FIDUCIARiA e invertidos en el Fondo de 

Inversión Colectiva Consolidar admInistrado por ella mientras se destinan al cumplimiento del objeto del Contrato. 

El PROMOTOR declara conocer y aceptar, las características y condiciones del Fondo de Inversión Colectiva 

Consolidar, las cuales le fueron puestas a su consideración a través de la entrega del prospecto, previamente a la 

celebración de este Contrato. 
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La Información relacionada con el Fondo de Inversión Colectiva (reglamento, ficha técnica, prospecto, rentabilidad 

diaria, entre otros) se encuentra a disposición del PROMOTOR en el sitio web www.fidudavivienda.com, para su 

consulta. 

QLJ1NTA.CIÁUSULA PENAL: el PROMOTOR declara conocerla cláusula Décima Segunda del ENCARGO FIDUCIARIO 

DE INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS que los CLIENTES suscriben c*in la FIDUCIARIA, 

en la cual se consagra que en caso de desistimiento o incumplimIento del contrato de encargo fiduciario antes 

señalado, por causas atribuibles al CLIENTE, se aplicará una cláusula penal que se estipula en el numeral sexto de 

la carátula del encargo, en favor del PROMOTOR, según disposición de la misma, e indicado al momento de la 

firma de dicho encargo tiducario, la cual podrá ser deducida directamente de las sumas de dinero entregadas por 

el CLIENTE ante la solicitud que en tal sentido le formule el PROMOTOR a la FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO PRIMERO: el PROMOTOR manifiesta que en el evento en que el porcentaje a cobrar por concepto 

de la cláusula penal no haya sido establecido en el numeral sexto de la carátula del encargo, no le dará derecho a 

cobrar dicha sanción. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: la cláusula penal prevista en el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSIÓN PARA LA 

SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS continuará vigente hasta tanto no se haya firmado el contrato de 

promesa de compraventa entre el CLIENTE y el PROMOTOR, pero sin que supere un periodo máximo de tres (3) 

meses contados a partir de la entrega de recursos al PROMOTOR. En estos eventos, la apIicciÓn de la cláusula 

penal será efectuada directamente por EL PROMOTOR. 

SEXTA.- OBLIGACIONES DE (A FIDUCIARIA: son obligaciones de la FIDUCIARIA las siguientes: 

1. Celebrar con los CLIENTES los contratos de encargo fiduciario a través de los cuáles se obligarán a entregar 

las sumas de dinero acordadas con el PROMOTOR, a fin de separar y adquirir posteriormente una unidad 

Inmobiliaria resultante del PROYECTO; 

2. Invertir en el FONDO DE INVERSIÓN COLEC11VA CONSOLIDAR, admInistrada por la FIDUCIARIA, los recursos 

entregados a través de los encargos fiduciarios que se celebren en desarrollo del presente convenio; 

3. Una vez cumplidas las condiciones establecidas, entregar a el PROMOTOR los dineros administrados; y 

4. Rendir cuentas de su gestión en los términos estipulados en la cláusula décima sexta dei presente contrato. 

SPT1MA.- OBUGAClONES DEL PROMOTOR: el PROMOTOR dentro del presente convenio comercial tendrá las 

siguientes obligaciones: ; •-it 
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1. ComunIcar a los CLIENTES cualquier modificación a las condiciones financieras y técnicas del proyecto 

Inmobiliario y conseguir por parte de éstos la anuencia, por escrito, de las mismas; 

2. AvIsar a los CUENTES de las modificaciones al encargo fiduciario y conseguir por parte de éstos la anuencia, 

por escrito, de las mismas 

3. Informar a los CUENTES que se trata de un encargo fiduciario más no de una promesa de compraventa o de 

una promoción de unidad inmobiliaria. Igualmente, explicar los riesgos y condiciones del negocio que se 

celebra y los compromisos, derechos y  deberes que adquieren con la firma del encargo fiduciario; 

4. Informar a los CLIENTES que pueden acercarse a la FIDUCIARIA para que les sean restituidas las sumas 

consignadas por ellos en el encargo fiduciario, previa deducción de los gastos e impuestos a que haya lugar; 

en el evento en que vencido e! plazo del contrato y su prórroga, si la hubiere, el PROMOTOR no haya solicitado 

la entrega de los dineros del encargo, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Cláusula Segunda de 

este convenio, oque el PROMOTOR infiera que el PROYECTO no puede llevarse a cabo, porque las condiciores 

del mercado y/o preventas así los evidencian; 

5. Abstenerse de recibir directamente o por intermedio de terceros, dinero, aportes, cuotas o anticipos de los 

CLIENTES; 

6. Informar a la FiDUCIARIA para que restituya las sumas consignadas por los CLIENTES en los encargos 

fiduciarios, previa deducción de tos gastos, de acuerdo con los eventos mencionados en el numeral 4 de esta 

cláusula. La FIDUCIARIA deberá restituir los recursos dentro de los cinco (5) dlas hábiles siguientes contados 

a partir de la fecha de solicitud por parte de los CLIENTES; 

7. Suministiar y diligenciar lo documentos exigidos por las normas legales vigentes sobre la prevención de 

lavado de activos y actualizar dicha información mínimo en forma anual o cuando ésta le sea requerida. El 

PROMOTOR será responsable de la veracidad de la información que envíe a la FIDUCIARIA;: 

8. Adelantar el proceso de control de cartera y realizar los cobros correspondientes, en el evento en que se 

presente IncumplImiento en los plazos pactados entre el PROMOTOR y los CLIENTES. 

9. Indtcar a la FIDUCIARIA el término aproximado de duración de la construcción del Proyecto; 

10. Indicar a los clientes que los recursos destinados a la separación de las unidades inmobIlIarias, deben ser 

entregados únicamente a la FIDUCIARIA. 

11. Entregar a la FIDUCIARIA copia de la publicidad que el PROMOTOR adelante para promocionar el PROYECTO. 

12. Ofrecer a los CLIENTES hasta el total de inmuebles de los que consta el PROYECTO, sin dar lugar a exceso en 

la separacIón de los mismos a través de la constitución de encargos fiduciarios. 

OCTAVA.- RECEPCIÓN DE CUOTAS: la recepción de las cuotas correspondientes al mencionado plan de pagos, será 

realizada por la FIDUCIARIA en las oficinas que ella determine para tal efecto. 
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PARÁGRAFO: la FIDUCIARIA no se responsabiliza por la gestión de cobro de las cuotas previstas en el plan de pagos 

por parte del CUENTE que ha separado unidades Inmobiliarias mediante Ja constitución de un ENCARGO 

FIDUCIARiO DE INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS. 

NOVENA.- ENTREGA DE DINEROS: los dineros objeto del ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSIÓN PARA LA 

SEPARACIÓN DE UNIDADES INMOBILIARIAS serán entregados al PROMOTOR, en la forma como se indicó en la 

cláusula segunda de presente contrato, previas las deducciones de las comisiones pactadas en el mismo. 

Así mismo, la FIDUCIARIA podrá deducir, el valor de los costos en que a cualquier titulo incurra en la eecución del 

presente contrato, o para la defensa de los bienes fideicomitidos, aún después de su terminación. 

PARÁGRAFO: la FIDUCIARIA informará a los CLIENTES a través de la rendición final de cuentas el acaecimento de 

dicha situación 

DÉCIMA.- RESPONSABILIDAD: las obligaciones que asume la FIDUCIARIA son de medio y no de resultado y su 

responsabilidad se imita única y exclusivamente a la administración de los recursos vinculados al presente 

convenio, de acuerdo con las instrucciones impartidas por el PROMOTOR. En consecuencia se excluyen 

expresamente las obligaciones relativas a la realización y terminación de la construcción, al cumplimiento de las 

especificaciones de la obra y  los compromisos relativos a la calidad y al precio de las unidades que integran el 

PROYECTO y los demás riesgos relacionados con la ejecución del PROYECTO, los cuales serán responsabilidad 

exclusiva del PROMOTOR. Igualmente se deja constancia de que la FIDUCIARIA no asume obligaciones frente al 

PROMOTOR, a los CLIENTES ya terceros, distintas de las expresamente previstas en el presente convenio. 

PARÁGRAFO.- INDEMNIDAD DE LA FIDUCIARIA: la FIDUCIARIA no se hará responsable ante los CLIENTES de los 

resultados financieros de las inversiones realizadas por el FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA CONSOLIDAR, dado 

que la naturaleza de la obligación que asume tiene el carácter de medio y no de resultado. En consecuencia, no 

garantiza rendimientos fijos por valorización de los activos que integran el FONDO DE INVERSIÓN COLECTiVA 

CONSOLIDAR; así mismo los riesgos envueltos en las inversiones del FONDO DE INVERSIÓN COLECTIVA 

CONSOUDAR corresponden en su integridad al PROMOTOR, en los casos en que se evidencie que éste último 

cumplió las condiciones enunciadas en la dáusuia segunda. 

DÉCIMA PRIMERA.- PROGRAMAS PUBLICITARIOS: en los avisos publicitarios que realice el PROMOTOR por su 

propia cuenta para promocionar el proyecto de construcción, en los cuales se haga mencIón de la gestIón que 

realiza la FIDUCIARIA, se deberá incluir la siguiente información: 

1. Precisar en la campaña publicitaria, que el tipo de contrato mediante el cual se instrumenta el negocio con 

los clientes, es un ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSIÓN PARA LA SEPARACIÓN DE UNIDADES iNMOBILiARIAS; 
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2. La siguiente leyenda: "FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. ADELANTA LAS LABORES DE ADMINISTRACIÓN DE LOS 

RECURSOS DE LOS INTERESADOS EN ADQUIRIR UNIDADES iNMOBII.IARlAS. LAS OBLIGACIONES QUE ASUME 

TIENEN EL CARÁCTER DE OBLIGACIONES DE MEDIO Y NO DE RESULTADO". 

3. Por otra parte, deberá anotarse que "FIDUCIARIA DAVMENDA SA. ES UNA ENTIDAD VIGILADA POR LA 

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA". 

PARÁGRAFO PRIMERO: en la publicidad y promoción que realice el PROMOTOR debe determinarse daramente la 

gestión a desarrollar por parte de la FIDUCIARIA; no pueden aparecer expresiones tales como "con el respaldo de 

FIDUCIARIA DAVIVIENDA" o simIlares, sIn que se especiíique en qué consiste el apoyo o respaldo. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: el arte correspondiente a los logotipos de la FIDUCIARIA que se entrega al PROMOTOR 

hará parte integral del presente convenio. 

PARÁGRAFO TERCERO: el PROMOTOR se obliga a indemnizar a la FIDUCIARIA por los perjuicios que le pueda 

ocasIonar en el incumplimIento de lo dispuesto en esta cláusula, así como por el uso inadecuado que realice dci 

arte correspondiente a los logotipos de la FIDUCIARIA. 

PARÁGRAFO CUARTO; el PROMOTOR se obliga a dar cumplimiento a las dIsposiciones de publicidad establecidas 

en la Parte 1, Título III, Capítulo 1 de la Circular Externa No.029 de 2014. 

DtC1MA SEGUNDA.- REMUNERACIÓN: CONSORCIO TECHO II, pagará a la FIDUCIARIA por sus servicios, la suma 

mensual anticipada equivalente UNO PUNTO CINCO SALARIOS MÍNIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (1.5 

SMMLV) previa la presentación de la correspondiente factura de Cobro. 

A partir de la apertura del primer encargo fiduciario esta comisión se cobrará de la siguiente manera: 

i) Para el mes de la apertura del primer encargo, la comisión de administración se calculará sobre la fracción del 

mes vigente por terminar. 

II) Para los siguientes meses y durante la vigencia del contrato, se cobrará la totalidad de la comisión fiduciaria 

hasta la liquidación del convenio comercial. 

PARÁGRAFO PRIMERO: la FIDUCIARIA remitirá al correo electrónico INCLUIR CORREO ELECTRONICO las facturas 

electrónicas que genere por concepto de comisiones fiduciarias u otros cob'os que llegue a realIzar. En el evento 

en que esa información se modlfique, los fideicomitentes (u obligados a pagar la factura) notificarán el cambio a 

la Fiduciaria por lo menos con 10 días calendario de antelacIón al cierre del mes anterior al que se deba adoptar 

dicho cambio. Esta modificación no dará lugar a la suscripción de un Otrosí. 
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PARÁGRAFO SEGUNDO: a estas comisIones se les cobrará el Impuesto al Valor Agregado (I.V.A.) de conformidad 

con lo establecido en las normas trIbutarias vigentes. 

PARÁGRAFO TERCERO: cualquier gestión adicional, diferente a las originalmente establecIdas en el convenio 

comercial, será cobrada en forma independiente, y la comisión respectiva se pactará de común acuerdo entre las 

partes. 

PARÁGRAFO CUARTO: en caso de retardo en el pago de las comisiones anteriormente señaladas, la FIDUCIARIA 

estará facultada para liquidar Intereses de mora a la tasa máxima permitida por la ley. 

DClMA TERCERA.- DURACIÓN: la duración del presente contrato dependerá de la duración de cada uno cJe los 

adendos que hacen parte Integral del mismo. Una vez vencido el plazo de la totalidad de los adendos, este contrate 

se errtenderá terminado; 

DÉCIMA CUARTA.- TERMINACIÓN DEL CONTRATO: el presente convenIo terminará por las siguientes causas: 

1. Por haberse cumplido plenamente su objeto; 

2. Por Imposibilidad absoluta de cumplir su objeto; 

3. Por disolución de la entidad fiduciaria; 

4. Por vencimiento del término estipulado; 

5. Por incumplimiento del PROMOTOR en la actualización de la información en forma veraz y  verificable 

de acuerdo con lo establecido por las normas que tratan sobre prevención y lavado de activos; 

6. Por incumplimiento del PROMOTOR en la actualización de la Información en forma veraz y verificable 

de acuerdo con lo establecido por las normas que tratan sobre prevención y lavado de activos; 

7. Por las causales consagradas en las normas del Código de Comercio que correspondan a su naturaleza; 

8. Por no haberse realizado la apertura de encargos fiduciarios correspondientes al PROYECTO dentro de 

los seis (6) meses siguientes a la firma del presente convenio; y 

9. Por mutuo acuerdo entre las partes, el cual debe tener la anuencia por escrito de la totalidad de las 

personas que hayan suscrito con la FIDUCIARIA encargos fiduciarios en desarrollo del objeto de este 

convenio. 

DÉCIMA QUINTA.- CLÁUSULA SARLAFT - FATCA: En el evento en que una vez firmado el CONVENIO COMERCIAL, 

se establezca que el PROMOTOR, su(s) representante(s) legal(es), apoderado(s), o alguno de sus socios o 

administradores, ha sido induldo en alguna lista restrictIva nacional o internacional en la que se publiquen los 

datos de las personas a quienes se les haya inIciado proceso judicial, oque ha sido condenado por las autoridades 
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nacionales o internacionales, o vinculado de manera directa o indirecta con actividades ilícitas tales como 

narcotráíico, terrorismo, lavado de activos, tráfico de estupefacientes, secuestro extorsivo y trata de personas 

entre otras, la FIDUCIARIA puede dar por terminado el CONVENIO COMERCIAL que tiene con el PROMOTOR, sin 

que por ello se genere incumplimiento alguno. En virtud de lo anteriormente expuesto, el PROMOTOR se 

compromete a: (1) mantener actualizada la información reportando de manera Inmediata cualquier cambio de la 

misma, (u) autorizar a la FIDUCIARIA a confirmar la veracidad de la información a través de los medios que 

considere convenientes, a compartir la información suministrada con las demás entidades del Grupo BoI(var con 

fines comerciales ya reportar o consultar ante las centrales de riesgo su comportamiento financiero y crediticio. 

PARÁGRAFO: el PROMOTOR declara saber, conocer y aceptar que la FIDUCIARIA realizará el respectivo proceso 

de Conocimiento de CLIENTES y que como consecuencia del mencionado proceso, ésta podrá abstenerse de 

vincular o en su defecto realizar el respectivo poceso de desvinculación de los mismos en los siguientes casos: 

1) Cuando se evidencie que estos han sido inciudos en alguna lista de características iguales o similares a la 

OFAC u ONU, incluidas estas, o en cualquier otra lista nacional o internacional en la que se publiquen los 

datos de las personas a quienes se les haya iniciado proceso judicial, o que han sido condenados por las 

autoridades nacionales o Internacionales, o vinculados de manera directa o indirecta con actividades 

ilícitas vinculadas al Lavado de Activos, Financiación del Terrorismo y delitos conexos. 

2) En el evento en que en el plazo establecido por la FIDUCiARIA, no entreguen la Información adicional 

requerida por ésta para tal efecto. 

3) Cuando se suministre información errada, Inexacta y/o falsa en cualquIer momento de la relación 

comercial. 

En los anteriores casos, los encargos no se tomarán como parte del punto de equilibrio señalado en la cláusula 

segunda de este contrato y se iniciará proceso de desvinculación dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a 

la fecha en la cual venza el término otorgado para la entrega de documentos para aquellos clientes que 

previamente habían sido vinculados. 

Así mismo, la FIDUCIARIA se abstendrá de aprobar aquellas vinculaciones de personas a las cuales se les evidencie 

de acuerdo con el diligenciamiento del Formato Nos Interesa Conocerlo que tienen la calidad de "U.S. Persona 

(Impactado bajo los términos de la Ley FATCA Forelgn Account Tax Compilance Act), y no entreguen la información 

financiera y transaccional requerida por el Gobierno de los Estados Unidos de América, Departamento de Servicios 

de Rentas internas de Estados Unidos (lRS) o cualquier entidad gubernamental designada para iaconsoiidación de 

esta información a través del mecanismo establecido para tal efecto y por lo tanto no se tomarán como parte del 

punto de equilibrio señalado en la cláusula tercera de este contrato. En el evento de que la solicitud de vinculación 

provenga de una persona con calidad 'U.S. Person" el CONSTRUCTOR deberá remitir al CLIENTE a una oficina del 

Banco Davivienda SA. para que se realice su respectiva vinculación. 
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DÉCIMA SEXTA RENDICIÓN DE CUENTAS: la FIDUCIARIA rendirá cuentas comprobadas de su gestión, mínimo cada 

seis (6) meses o antes en caso de ser necesario, mediante el envio de una memoria a el PROMOTOR en la cual se 

indique en forma detallada las gestiones programadas y realizadas por la FIDUCIARIA, la misma se presentará en 

forma escrita, de acuerdo con lo establecido en la Circular Externa No. 029 de 2014, expedida por la 

Superintendencia Financiera de Colombia. 

DÉCI MA SÉPTIMA.- LIQUIDACIÓN UNiLATERAL: a la terminación del convenio comercial y dentro de los siguientes 

cuarenta y cinco (45) días hábiles, la FIDUCIARIA presentará a el PROMOTOR, la rendición final detallada del estado 

de las inversiones y rendimientos, y  en general la información contable y financiera que requiera para comprobar 

su estado de cuenta, junto con el proyecto del acta de liquidación. Si dentro de los quince (15) días hábiles 

siguientes el PROMOTOR no presenta reparo alguno a la rendición final o no suscriben y remite el acta de 

liquidación, la FIDUCIARIA entenderá que acepta la rendición de cuentas final y podrá unilateralmente suscribir el 

acta de liquidación. 

DÉCIMA OCTAVA.-R(PORTE Y CONSULTA A LAS CENTRALES DE RIESGO: el PROMOTOR autoriza a la FIDUCIARIA 

expresa e irrevocablemente para que consulte y reporte a la Asociación Bancaria y de Entidades Financieras de 

Colombia, o a quien haga sus veces, toda la información referente a su comportarnento como cliente de la entidad 

y al estado de las obligaciones a su cargo que se desprenden del CONVENIO. La autorización también comprende 

el que la FIDUCIARIA pueda solicitar referencias sobre las relaciones comerciales del PROMOTOR con el sistema 

financiero. 

DÉCIMA NOVENA.- SOLUCIÓN DE CONFUCTOS: las diferencias que surjan entre las partes con ocasión de la 

celebración, ejecución, interpretación, terminación o liquidación de este convenio serán resueltas en primer 

térmIno mediante mecanismos de autocomposición, tales como la negociación directa. Para tal efecto, las partes 

dispondrán de treinta 30) días calendario contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la 

otra por escrito en tal sentido para solucionar las diferencias que hayan surgido, término que podrá ser prorrogado 

de común acuerdo. Las comunicaciones podrán dirigirse por fax o por telegrama o de cualquier otra forma a los 

números de fax o direcciones registradas. En caso de no lograr el acuerdo mediante la negociación directa, las 

partes en el térmIno de cinco(S) días deberán acudir a un centro de conciliación para resolver el conflicto. En caso 

de fracasar los anteriores mecanismos, las diferencias serán resueltas por un árbitro designado por la Cámara de 

Comercio de Bogotá a solicitud de cualquiera de las partes. El árbitro decidirá en Derecho. 

VIGÉSIMA.- MÉRITO EJECUTIVO: las partes acuerdan que el presente convenio comercial presta mérito ejecutivo 

y copie del mismo junto con las facturas de cobro por comisiones o gastos del mismo, constituirán título ejecutivo 
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LA FIDUCIARIA 

FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA. 

FERNANDO IIINESTROSA REY 

EL PROMOTOR 

URSA ZADORA SANTAFE DE BOGOTÁ 

UR:J. S.A 

HA CAROUNA WALTEROS 

LIlA WALTEROS 

____ (!) L=-— — Fiduciaria : 

suficiente para quela FIDUCIARIA pueda hacer exigible por la va judicial el cumplimiento de las facturas insolutas 

por tales conceptos, a cargo del PROMOTOR. 

VIGÉSIMA PRIMERA.- DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: para efectos de la atención de cualquier queja. 

reclamación o denuncia que el FIDEICOMITENTE considere debe hacerle a la FIDUCIARIA en virtud del presente 

Convenio, lo podrá hacer directamente en las oficinas de ésta o a través del correo electrónico 

contactenosdavivienda.com. Asi mIsmo podrá acudir al Defensor del Consumidor Financiero designado por la 

FIDUCIARIA, doctor CARLOS MARIO SERNA JARAMILLO, quien atenderá tales reclamaciones en la calle 64 No 3890 

Oficina 201 en Bogotá D.C., o por los correos electrónicos: defensoria@skol-serna.net  o 

defensoriafidudavivienda@ssadvisors.net. La forma y términos de las reclamaciones o quejas a que haya lugar 

ante el Defensor, están definidos en las normas legales y reglamentarias sobre la materia, información que puede 

ser consultada en nuestra página web www.fidudavivienda.com. Igualmente se precisa que los trámites ante el 

Defensor son gratuitos y  las decisiones de éste no son obligatorias para las partes. 

VIGÉSIMA SEGUNDA.- DIRECaóN PARA NOTIFICACIONES: las partes recibirán notificaciones en las siguientes 

direcciones: el PROMOTOR en Carrera 12*198 -35 Piso 5, y la FIDUCIARIA en la Avenida. El Dorado No. 68 8-85 

Piso 2 de la ciudad de Bogotá D.C. 

Para mayor información del presente negocio fiduciario, lo invitamos a revisar la cartilla informativa dispuesta pe' 

la Superintendencia Financiera de Colombia en la siguiente ruta: www.fidudavivienda.com:  Educación 

Financiera/Cartilla de negocios fiduciarios inmobiHarios/Click. 

Para constancia se firma el presente documento en dos (2) ejemplares del mismo tenor el 16 de Mayo de 2019. 

Representante Legal SupI te del Gerente 

En sefi j..j_e aceptación frente a ia Comisión Fiduciaria 

CONS RClO TECHO II 
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Bancolombia 

Bogotá, febrero 13 de 2023 

Señores 

URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA SA 

Ciudad 

Nos permitimos certificar que URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA SA 

identificada con NIT. 800136561 tienen con nuestra entidad un cupo de crédito aprobado por 

valor de $45.000.000.000 (Cuarenta y cinco mil millones de pesos mlc), con posibilidad de 

utilizar a nivel de cartera de tesorería con un plazo máximo de 24 meses. 

Este comunicado no obliga a Bancolombia S.A. a desembolsar o realizar operaciones de 

crédito con URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA SA. Toda operación estará 

sujeta al cumplimiento de las políticas y requisitos del Banco para tal fin, así como las 

disponibilidades de nuestra tesorería al momento de la operación 

La información contenida en esta certificación tiene vigencia hasta el 12 de diciembre de 

2023, a partir de esta fecha se dará a conocer el nuevo monto con el cual contará la empresa 

para este tipo de operaciones. 

Esta empresa goza de total confianza para el Banco y este se precia de tenerlo como cliente 

por cuanto su manejo de cupo, créditos y operaciones generadas ha sido excelente. 

Esta constancia se expide a solicitud de a empresa. 

Cordial saludo, 

ALEJANDRA GALEANO CASTAÑEDA 

Gerente cuenta 

Inmobiliaria y constructor Bancolombia S.A. 

Teléfono 4885386 

O Grupo Bancolombia 



SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

(1) 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C.  

BEÇRETARIADI HA8flAT 

 

1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO: ARALIA DE CASTILLA (TORRE 910) / 
ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 82 
DIRECCIÓN: CALLE 6C No. 82a -91 
CONSTRUCTORA: URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTÁ URBANSA S.A.V 
FECHA (dd-mm-aa): 21/06/2023 

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 

Pilotes y placa de contrapiso con vigas descolgadas 

2.2. PILOTES E SI NO Tipo de pilotaje utilizado: 

Pilotes tipo tomillo en zona de torre 

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripción técnica: 

Muros y Placas de Concreto Reforzado 

2.4. MAMPOSTERÍA 

2.4.1. LAI)RILLO A LA VISTA O SI O  NO Tipo de ladrillo y localización: 

Ladrillo a la vista en algunas zonas de la fachada 

2.4.2. BLOQUE E SI ONO Tipo de bloque y localización: 

Bloque en zona de depósitos y divisiones no estructurales internas. 

2.4.3. OTRAS DIVISIONES LI SI EJ NO Tipo de división y localización: 

2.5. PAÑETES 
En caso en que se proyecten muros que no sean pañetados describa su acabado final osi carece de él y localización: 

Pañete, estuco y pintura blanca (Vinilo) 

2.6. VENTANERIA 

ALUMINIO EJ SI E] NO 

P.V.C. O SI EJ NO 

1AM INA COL» ROLLE» 

OTRA 

E]SI ENO 

EJ SI Cual? 
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2.7. FACHADAS Descripción y materiales a utilizar: 

Pañete y ladrillo en mamposteria a la vista 

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 

Piso cerámica nacional o similar 

2.9. CUBIERTAS Descripción y materiales a utilizar: 

Placa en concreto y cubierta en teja fibrocemento 

2.10. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 

En concreto con acabado en tableta de gres. Barandas metálicas con pintura negro mate 

2.11. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar: 

Antepecho en mampostería y reja para zona de antejardín 

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a utilizar: 

Provecto Total: 3 Tanque de agua potable y 2 Tanque de red contraiiceidio en concreto impermeabilizado. 

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN Características: 

3.1. ASCENSOR OS! ONO Torre 9-10: 1 Elevadores por torre 

3.2. VIDEO CAMARAS Os! ONO 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS OsI ONo 

3.4. PARQUE INFANTIL OS! ONO Proyecto Total: Módulo sencillo 

3.5. SALÓN COMUNAL OS! ONO Proyecto Total: 2 Salón Comunal 

3.6. GIMNASIO OS! ONO Proyecto Total: Compuesto por 7 Máquinas 

3.7. SAUNA OS! ONO Provecto Total: 1 Sauna 

3.8. TURCOS OsI ONO 

3.9. PISCINA OS! ONO Provecto Total: 1 Piscina 

3.10. PARQUEO MIN1JSVALIDOS OS! ONO 

3.11. PARQUEO VISITANTES OS! ONO 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE Proyecto Total: Planta en seco y suplencia solo para Zonas Comunes en zona 

EMERGENCIA O SI  O  NO transitable 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA OSI ONO Provecto Total: Transfonnador en seco 

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS 

4.1. CARPINTERÍA 
4.1.1. CLOSET Os! ONO Características y materiales a utilizar: 

En Madecor o similar, según diseño 



NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En el 
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se 
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especiticaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL DE 
INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROl. DE VIVIENDA. 

En ningún momento este fonnato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y 
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnicas 
de construcción de carácter nacional \ distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995. 

rma reprentante legal o persona natural 

4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS Esi ONO Características y materiales a utilizar: 

Marco y hoja en madecor o similar, según diseño 

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracterjstjcas y materiales a utilizar: 

Marco y hoja en madccor o similar, según diseño 

4.2. ACABADOS PISOS 

4.2.1. ZONAS SOCIALES 

4.2.2. HALLS 

4.2.3. HAB1TACIONtS 

4.2.4. COCINAS 

4.2.5. PATIOS 

Materiales a utilizar: 

Madera laminada color pino o similar. 

Madera laminada color pmo o similar. 

Madera laminada color pino o similar. 

Cerámica Nacional color Beige o similar 

4.3. ACABADOS MUROS 

4.3.1. ZONAS SOCIALES 

4.3.2. HABITACIONES 

4.3.3. COCINAS 

4.3.4. PATIOS 

4.4. COCINAS 

Materiales a utilizar: 

Pañete. Estuco y  pintura blanca (vinilo). 

Pañete. Estuco y pintura blanca (vinilo). 

Pañete. Estuco y pintura blanca (vinilo). 

Pañete, Estuco y pintura blanca (vinilo). 

Características: 

4.4.1. HORNO 

4.4.2. ESTIJFA 

4.4.3. MUEBLE 

4.4.4. MESÓN 

4.4.5. CALENTADOR 

4.4.6. LAVADERO 

J SI 

E SI 

E SI 

E SI 

E si 
E si 

ONO Horno eléctrico de empotrar 
ONO Estufa de empotrar a gas 4 puestos 

ONO Muebles en madecor o similar. Según diseño. 
ONO Mesón granito nacional con salpicadero en cerámica nacional. 
ONO De paso a gas. 
ONO Prefhbricado en concreto imitación granito o similar 

4.5. BAÑOS Características: 

4.5.1. MUEBLE Esi ONO Zurrón en madecor. con 2 puertas y sin fondo. 

4.5.2. ENCHAPE PISO ESI ONO Piso Cerámica nacional o similar 

4.5.3. ENCHAPE PARED ES! ONO Piso Cerámica nacional o similar 

4.5.4. DIVISIÓN BAÑO OsI ENO 
4.5.5. ESPEJO EsI ONO Espejo nacional, pulido y flotado, sin marco y sin bisel. 
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CURADURIA URBANA No. 4 - Bogotá D.C. 

ARQ. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO 11001-4-19-2983 

Ro d R,,4kt,clo 

•45 e 

9.OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS  

-Obltgqciares conico Iocicjs 00 ci Dcr&to Nccsuncl 10// do 2015. Uroco RO onsepitoRO dat Secls Ve,er'da. Ciudoa y Teeiloéo Articulo 2.2.s.i,2.3. (modllcodo 
&C-ec,eloc,cnl 12 3de301?.&rl,cukj II): 

1. ElocJta' lat (sotas de lurmo tal que çe garantice u tluhridad y sequridod de los peno-ras. att carne la e51ob31dad do os tcirsress y edt'csis c-sisr vecrnot e de 
-am mtitulrvos del caco público. 

2. Cuarsoo se trate de lcenclos de -.gbanlzoclán, ejecutar los abras de uboniracies con sujecrón a los croyeCtos técnicos corobados y  eruegcv y -Jo'or las 6ens 
publicar objeto de cerón gratuito con destino o viris locales, equipamientos Cplectivos y esPacio público, de acuordo con as especif,cciciones csue lo aulo-idod 
00m13ete01e expido. 

3. Mantener en la obro lo 5cncIa y los plonos op'obodos. y exhibirior cuando sean requeridos por 5-t ouiortdoa competente. 

4. Cumol., con el programa de mcrre10 ambiental de matertoles ,' elensenlos a lo que hace referencio lo Resolución 541 de 994  del Ministerio riel Medio 
Ansinlente. o el acto que cx modiflque a Sustituya, paro aqueSos proyectas que npreqsoeren licencio ambiental. rs planes de rn00e1s. recuperación a retlauraci/ar. 
ambiental, ctC contoe'rtidod CCfl el dcre1a úrico del sector ambiente y desanoSo Sosterdle en materio de Ecencior'4en10 ombieniol. 

5. Cuando so trole de Ilcancios de conslrucciórs, solicifor la Auloricoción de Ocupación de lnms.pbls al concluir las obras de col 0cá-r en os tónrns oue 
ü5tOblece el articulo 2.2,6.1.4.1 del presente decreto. 

4. Someter al proyecto o supervisión téc,,'ico independiente en los tórminos que eñola el iklo 5 del Reglamento Cclorrbksnc de Cons'rucclon Sismo Resis'o,,te 

7 (Toiontizar dururst el cmosorr0ilo Oc lo aPra lo pouticipocián cel diset5adr estructural el prayCcto y del ingeniero geotecrssl rosoantabies de les oraruás y 
c.tuclos op bodo: cori el tutr de nao otienccxn lot consultas y ocloracloner quo S0licitC el constructcr, v/o supervisor ócnlcc lndepor'Jlente Lç, 000sutlussy 
arlo 0cw5155r5 ¿toPetón porulrse Cts 1cm biluScoro del proyecto vio sin 05 Çictos cte çuçursnr'isión. 

8. Desgnor en un témvno máximp de 15 días hábiles pl  protesionol arle remoloosá O Oquel que se dsonbuló de lo ejecución de los disoños a de la ejecución cje 
o abra. Hosto tanto te designe el nuevo profesional, el que asumIrá lo obligación del profesional saliente será CI titular ce la Scer.cio. 

9. Obienes, previa lo ocupación y/o lror.slerenciq de los nuevos edificaciones que roquirsreri supirMslón lécrilco independiente, sil Crtrliticada TcOlcxs le 
Ocupctcuon rimlludo por parle del SupriMsor Tecnico Independiente siguIendo la previstO en el Titulo 1 del Reglarusenlo ColombiOno de Car.slruaci6r Ssrsso 
'eetidp.,'te R-I0 

Lo ocupación de caifleciciones sun haber proiocotrzado y registrado el Cettuficodo lecrrico do Ocupoci6 ocas coció los sanciones cosrespondientuss. ncluyer.do  
los aosv,eos arr el Código Nacional de Policio yConvivencio. Ley ISOl de 2016 ola nornio que lo adiciOne. modilique o sustituya. 

lO. Reto-sIr, para el casa cte proyectas que roquierers supOro'irufl técnico inciecsendiente. copia cíe los Ociar de Rs supercisión técnica indsrpendirsnse que se explcicnu 
dujr00e el darmoSp de la obro, así como el cortificodo técnico do ocupación. o las autoridades competentes para ejercer el control Jibano en el municipio a 
dlttiti, quienes remitirán copia o lo enEdad oncorqado co conservo, el espodienro del proyecto, y tesón de públice corrcscimienlcj. lin los cosos de patrimonios 
autónomos ero lot Que el Irducuoflo ostente la litulcndad del predio y/a de la licencio de canstnjccioro. se deberá provor en el Correspondlcrsto ca-'tratrs flduclo'io 
quir es el restucunusable de esto obligación. 

ROar' las controles cte colchan pausa los difereurte materiales y elementos quina s&'uolerr las roel-mor de construcción Sismo Resistentes. 

l. lrs"rl)t 01 equtpcms..srolomqs e lnlrpterruemutos de bajo eorrxurrrr, de cigua. ostablec,acç Calo Ley 373 de 1997 o Kl ricemul oir.. la adicior-.r ''idlIiq&.e cr ,ui:' la, 

Lo. Luuh5çii,r Cdr5 los mermas vigentes riso coruScier nacional, municipal o dist.ilal sobre eliminocóru ile bOcCeas urquileclonícos oru2 personas- ' .ilac ,Ous oc. 
ciscrspncldoçt, 

14. Cumple cori los ñ1500.uciorres conteriidcmç en cts normas cte uaonstrucciórs siena insistente vigente. 

15. Dar cunoup1nsien10 a los disposiciones sobre construcción toiteinible que odopt el Ministerio de Viviendo, Ciudad y Territorio o las muncipios O disinitar cc. 
elercucio de sus cr,rrrpelonciças. 

-Ss respc.rssalsilldod del dis&lodcur de lot inslalociones'srlócrrtcas 'sorlticor en lo obpo pm constructivo que las distancias de tegurídad REIlE se cumplan Corsto:mr. 
con el Articulo t3 riel anexo general Técnico cte innstaloclor'eo eléctricas (Rcsaldción 90708 de ogosta 30 cte 2Cl3 ola norma Que ci csdicionc. nisoditiaue rs tustiluyo. 

-les predios uaucodot en Zonot clasificadas do Riesgo de temoción yfo inundación por el lDtGEti - Instituto Distrital cte Gestión de Riesgos y Cambe Climático. los 
'espansobles de la obras oeber consullor octe dicha entidad los medidas a tomar paro mitigo' los r1elgcs xeviunrente u la Iniciación de los Obros. 

'huta tscttnci no autoeso talo de Sttboles. ti osucovacioroes o similares en el espacio público pero lo cual se debe consultar ola OulordoØ cornpelenle. 

- as ccnitt'vyems!es del lnrpsucsto de delineación ujttialua dherors prcrrentam y popar la decictroción riel impuesta dentro del roles sigulerle o la tIrlQiiZoCófl (se mc. 
ul'fd. O cli Citlimo pago o atotso en cuenta de los costos y gastas imputables alo misma o cii vencimiento del térrnin de lo ilCemiu.:ic., inluld su puómteg. lo aurs 
acarro primosera. Cotstomle cOr' la bose gravoble establecido ero el Artlçulo 5 del ACuerdo 352 de 2008. en cancccclancks cor lo establecido cc'n lo resoluCión 3065 
art 31 cus ,jlciosu050so ce itOf 9 dii lo 5ecrrslomiá Distrilal de Ploroecrutióri. 

'ru C,urc.pbmienlc, de lo previsto ea el Arlum5uJkl 226 4.9 del Decreto 1077 de 2055. el titular dolo licCncio está obligado a Iijór aviso cje la iríentilicocloro Se la apra Sri 
cual deberá permuner:er instalada durante el térnoino de la elocucIón de lo obra. 

-ilor qumsssrrrlenorçs a los cormos coritOrsidas en el Macaol de Aieumlr000 Público IMIlAP- Decreto 500 de 20031. 

pc camstoorrload coro CI Articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto llaciorral p77 dei 2015 modlticrida porel .ti del Docmto 1203 cIa 2017, nl liMar cc ir ric.-et,cla sciri 
responsable de todos las obligaciones Urbouiistucos y Arquitnoctánicnr.o adquirirlas can ocasión de su expedicIón y celta ccntrocluafrssentc par los pwjsjlckrs que oc 
OOasasors O tesrCdf 05 en socolo de lo mismo 

Pto incurrir en los cornoarIonoientos contratios ala integridad urbanisilca contenrplados en el Articu,lol5.S rIel Codigo r-loc'upncsl do Pcjeio y Canv'wetrcíajle 1801 
Ge 20le, toles como; 

Construir con descanaimier4o o lo precepluridro sir' lo licencio de conslnacciór., uso dite-ente Ot  s&icicdo e" lo licencio de conilmucclon, ubIcación dltetente o 
le serSoloçtcs en lo licencIo cte construcción. 

2 55.rosc,7r las mdldat ,-uece;cnmas puta evilar ni enlision de pnrisculc en Cjopflsucirr, provtrnienlut d nrttIsolcs do haOrltlrLuChau(\fl. dennsallión o dexocno, de 
cari asier.es vigo-nIel. 

3J1551J01crr los dyuloi o erlii que arr roór, de a obco se realicen en el Ondeo, los vsas espacios y rectes cte servicios publicas 

.I.licrroarcnm tos daños, avernos o pnarjsuicissu acocados o bienOl coiircir,nlrm a r.nmnconm 

S.Deirsolem. Oonstiulr o reposo-ir pisco cori ct nrorio canrmpren&sldo entre los 4 de ltO trd y  los 8 de 1<, motlonc. CQ?"Ia tompien los .5105 tesrrxos en senas teoicftmf,cxsltn 
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CURADURIA URBANA N°4- Bogota, D.C. 
ARQ. CATHERINE CELY CORREDOR - Curadora Urbana (P) 

Acto Administrativo No 11001.4-21-0871 
FECHA EXPEDICIOP4: FECHA EJECUiiij 

ARR
VIGENCIA 

6 MAR 2023 
DIRECCIONES: CI. CC 82*51 (&CTUAI.) 
LA CURAflORA URBAÑA 4(P) DE BOGOTA OC ATH ICE( L*S FACULTAtj IlE OIS1ERE LA LEY 338 D( 

1997 SU DECRETO RECLAMENTARIO 1077 DE 2015 EL DECRETO OISTR)TAL249DEQOEN CONSIDERACIÓ)tDEJ. ACAflG CRACIERÍSTICAS DE LA 
SOLICITUD RADICADA.- 

RESUELVE 
OTORGAR UOOIFICACIÓI4 UCSI,CIA CE COP9STRUCCIÓN)VIGENTEI PARA FERCIT1F. MODIFICAR LA VOLUMEIRIA VSI. DISEÑOARQUITECTÓNICO VES RUTU DE LA IIMTER,ORES 5 Y E) QUE CONFORMA LA ETAPA3 DEL PROYECTO DENOMIFISDO ENSILE DE CASI1LLA. INCR TARDO EN USO El. IIÜW.ERO DE PISOS DE LA EDIFICACION. ¿39 633.98 MS 

EL AREs, TOTAL CONSTRUIDA Y ER OCHOEL NUMERO 0€ APARTAMENTOS PEOP{ICSTOE LA ETAPA3 DR. PROYECTO CONSTA DE UNA EDIFiCACIÓFJINTERJORE3 6Y 6) CC 12 
PISOS DE ALTURA, PARARE UNIDADES DE VIVIENDA MULTIFANIUAR (NO VIS). CON 19 ESTACIOÑAMIENTOS PARA P.ESE,EI4TES. 12 E TACONAUIENTDEPARA VISITANTES. 12 

CSTACIOFlA,VI€NTOS PARA MOTOS, 25 CUPOS PARA ISCICLETA$ Y 98 DEPÓSITOS, St APRUEBAN LOS PLANOS DE AUNDDÇRAM(EI4EO '(EL CUADRO DE ,I6EAS DIjE CON11ENEN LA 
INFORMACIÓN DE PROPIEDAD HORIZONTAL CORRESPONDIENTE A LA ETAPA 3 DEL PROYECTO CITADO, SEGÚN LEV 935 DE 20111 LOS DEIITAS ASPECTOS CONTENIDOS EN LA 

UCE}4CIA DE C0N5TR12CC1Ó19 COECEDIDA MEDIANTE ACTO ADMYESTRATIVO 8' 11001-4.20-1358 DE MARZO13 DE 2920, SE MANTIENEN. €19 EL PREDIO URBANO LOCALIZADO ¿Fi LA)071 
DIRCCCION)ES): CI. E CESA 91 ¿ACTUAL) • CON MATRICULA)SI INMO8iUARJA$) 9 050C1945114CoC4 CHIPtO) AAAB2SIPHPP URBARl5AClÓi4 CIUDAD TECHO II LOCALIDAD KENNEDY, TTELAR9ESI:LJRSASIZADOS,A SANTA FE DE BOGOTA IjRH 3,A uIT ¡ CC: 000136561.7 RES, LEGALI CSp90 NEN QL R(UECC19j9oI .ÇOY9STI3ÚJTOR -- RESPOMSEBSIi MARIAAIALF iíriDr 5* ______...¡--------'--------- 

1.1 P0TDci'a00429d,2064 

e. A. AcOlyldad: Urbana Integral 
UPZNo,45 Castflus 'J, SN: 14 c. Usos: (INICO Id. Edlflc.: (INICOJ  

' Gv 

'bssGRIPCIøN USO 

VIVENDA MULTIFAMIUASO A'Lá1 F 12i[ 

ES 3,__ AGRUPAO1ON 

ir 0'O 

O. Nusra. R J  AiupL SUSTOT Ad.c. . IWauz TOT 
1I U] o.00lE 'r "j  r 1 

LOTE ' iij   ¡i ° 1 0 T 55 'L ____ 
SOTANO — 780 

SE.MISOTAFIO -- o.00j —:j;. 1,  0.00  _________ 
I PISO ' .(

?05 ____ 
PISOS RESTANTES '• Z3MIj '3  '''aI_ !i!i  0.00  ( o.oól ______ 

TOTAL INTERVENIDOlI O.06'1 000 estos: 

— .— . —
____ 0.XJ ']L oosJ[] 

ARALiA CE -. - ETÁPA$ j 
 0.00 o1 1L0.00J 0.00 TTJflI 00 r 0.00 lÍ O.1 

1 O.00J 

L c0JL1L'i  
joj 

io 0.001__o1_ 000lj  
O.00j0.00 
0.00  

U6RE PANER PISO LINEALES DE CERR.AIAENTO 

a He PISOS NASITABLES - 

b ALTUR,A EN MT$:1 '1' 1_O  1 y o  
t SÓTANOS 1 
O SEMISÓTANO NO 
.r No EOIGIOS 

ETAPAS CONSTRUCCIOC4
, 

PISO NO HABITABLE NO 
u ANCA BAJO CUBIERTA OICLP4AOA 

INDICE DE OCUPACIÓN 

1. INDICE DE CONSTRUCCIÓN 

L 

)d.CONTRA PREDIOS VECINOS 10.081 NIVEl. TERRENO 

aLATA9. T ISA 

LH 

PilA 

EHTRE EDWICACIONET ' r 7ISA 

RETROCESOS ISA  

IEi. POR: AV CIIO  DE CAl.) 

1 DM15. POR:O 

GESTION ANTERIOR - 
MII. GESTION A ALTURA OESTION ANT 

DM11.  POR:O 

OMIs. POR:Q 

TE00OR 

El tkmlflo de rAgsnd. del Llcsndp de Consluoddn se amplIa hasta 5125 de marzo de 2023, de .saardo $ o en 51 Par4gsto Segundo TransItorio del Artículo 
2.2.61.2.4.1 d51 Oe*lo 1077 de 2010. 

- ':ic ..: 'c:.''I!L TJE- -- 
o129oocIoe3I o[isooe 000 3 ós000.assjririT 

   

iLTiiE . 

   

   

Curadora Urbana 4P) - utéctura Ingonierla Juridlca Vo 80 

— £' 
FERDO CASJ/ CATHENNE CELY CORREDOR 1 CAM CABTELL 

MPA25452004'-46451637 U. N 25700356612 CNO/ MP. 8' 25202-050213 CNO T.....TP 73.160 COOOR 

EL T'TIJLAR 5€ LA UCE.NCIA perO OSLSI000 A UPAf.P EH LA DORA LA UCEflCA LDS P'_AS,OS APN000DOC Y A O€ESEA1AO$ CUAJ'OO 6W REOL*R9Q5 POR LA 991r111,OAD GOMPITENTE. 



CURADURIA URBANA N 4- Bogota, D.C. 
ARO. CATHERINE CELY CORREDOR - Curadora Urbana (P) 

Acto Administrativo No 11001-4-21 -0871 

D6REClON51; ci. e B2A Pi LACTUAU 

FECHA EXPEDICION: O7-abr-21 'FECHA EJECUTORIA 

7 A 4BR 2021 26 MAR 2023 

El ¿ras de tole establecida en le presente modificación de Hoende de constiucclón corresponde $ l ETAPA 3 deI proyecto. 5. mantIenen lea obigeclones y precisiones 
proplas del proye. conterrtdas en la Licencie de Construcción concedida mediante Acto Administrativo N 11001-4-20.1356 de marzo 13 de 2020. El predio no es oto de 
participación en péssveffa. Aplica régimen de transición 

Requiere supeMidón técnica segun NSR-10. TitulO Decreto 1203 de 2017 y Ley 1796 del 13 do julio de 2016. 
Hace parte de la licencla la certificación susana por el Constructor responsable do cumplimiento de lo Titulos J y K de NSR-10 yla certificación suscrita por diseñador de 
elementos no estructurales y el constructor responsable, dando cumplimiento a la Resolución 0017 de 2017 de la Comisión Asesoro permanente para el régimen de 
construcciones Sismo Resistentes, en cuanto al diseño de elementos rio estructurales. 
Presentar, revisión técnica independiente de los diseños de tos elementos estructurales y ro estructurales reaizada por el irigenierci Carlos Alberto Carcla con M.P No 
25202-23898 CHO, cumpkersdo cori lo establecido en el apéndice A- del Decreto 945 del 05 de junio de 2017 que modifica parcialmente la NSR-1 0, reglamentado por la ley 
l796del l3dejutiode2018yDecreto 1203de112deju1i0de2017 
El predio se encuentra en zona de amenaza medie por fenómenos de inundeción segCm el plano H 4 adoptado por el deur 1641 de 2020, o para el cual el decreto 190 
de 2004 (Plan de OrdensnésnS TenilorS) a. ¡a alcaldla mayen de Bogola flosaJ51)4 r1109ún condicionamiento ni restildón al uso del suelo. 

- Obigedones contempladas en el Decre Nacional 1077 de 2015, Decrete Único Reglamentario del Sector Vidende. Ciudad yTeenliollo, ArtIctida 2,2.S.1.t36 (moicedo 
por el ArIlado 11 del Decreto Nacional 1203 de 2017): 

- Ejecutar las obras de forma talque se garantice la salubridad y seguridad de las personas. aI como la ealNd&d de los terreno, y edt8cadones vecinas yd. loe 
elementos constitutivos del espero publico. 

- Cuando se trate de licencias de urbanización. ejecutar las obras de urbanización con sujedón a tos proyectos técnIcos aprobados y entregar y doler les éraes pútiøcas 
obeto de cesión graluita con destino a vtas locales, equipamientos coledivos y espacio público, de acuerdo con les especificaciones que la arAcfldad compnte 1sqr1da 

- Mantener en la obra la hcencia y los planos aprobados, y eidtibirloe cuando sean requeridos por la autoddad conipelante. 

- Cumplir coi el programa de rnsanieo ambiental de matenales y elemn6ntoa a baque hace referencia le Resolución 541 de t994 del Mnlslario del Medio Ambiente, o.I acto 
que la rnodlflque o sustituya. para aquellos proyectos que no requieren ticencis ambiental, o planes de menejo rscrçsraclón o restauración amblsntal, de oorirnsld.d con el 
decreto único del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de ticenclantiento ambiental. 

- Cuando se trate de licencias de construcción, solicitar la Autorización de Oeclón d. Inmuebles el ccnd* las Cb.a de edilicadón en loa ItIrminos que ealee. el 
articulo 226.14.t 

- Someter el proyecto e supervielón téaslce Independiente en los *mlnos que señala el TItulo 1 dei Reglamento Colombiano d. Construcción Stemo Resistente (NSR) 10. 

- Garantizar duraste el desarrollo de la obra la peflldpaclitn del diseñador estructural del proyecto y del Ingeniero geotecnlste responsables de loe planos y esLidios 
aprobados, con ei fin de que atiendan las consultas y adarecrones que Solicite el constructor yio supervisor técisco Independiente Las consutes y adeiadonss deberéis 
incorporarse sri la bitáa del proyecto yo en las actas de supervisión. 

• Desgnat cii un término rn*slrno de 15 dlas tiebules al profesional que remp aré a aquel que se desvinauló da la ejecución de los dIseños o de la ejecución dela obre. 
Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que aaumlrá la obligación del profesional saliente será el titular de la licancia. 
• Obtener, previa la ocupación ylo transferencia de las nuevas ediflcaaonea que requieren supervisión técnica independiente, al Certificado Técnico de Ocupación emitido 
sor parle del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo prestido en el TItulo 1 del Reglamento Colombiano de ConstrucCIÓn SIsmo Resistente NSR-10. 

-1,0 ocupación de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el CertIficado Técnico de Ocupación ocasionará las sanciones correspondientes, incluyendo las 
previstas enet Código Nacional de Poilcla y Convivencia, Ley 1801 de 2016015 norma que la adicione, modilique o sustituya. 

Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisión técnica Indepenirtiente, copia os las actas de la supervisión técnica independiente que se expiden durante el 
desarrollo de la obra, asi corno el certificado técnico de ocupación, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirán 
copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serán de público conocimiento. En los casos de patrimonios autónomos en loe que el fiduciario 
ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construcción, se deberá prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligación. 

- Realizar los controles de calidad pera los diferentes matenales y elementos que señalen las normas de construcción Sismo Resistentes 

- Instalarlos equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos aisle Ley 373 de 1907 o le nonne que le adicione, moddique o suatlhiye. 
- Cumplir con las nomrroas vgentes de carácter nacional. rntaldpu o dialiltu sobrs &ln*radón de barretas arquitectónIcas pera personas en situación de diacepacidad. 
- Cumpir cori las disposiciones contenelBA en las normas de construodan sismo resiatenie vigentes. 

Dar cumplimrenlo a 155 disposiciones sobre c0ntrucdón acatantole que  adopte el Miólaisflo de Vivienda. Ciudad yTer1todo o los municipios o distritos en ejercido de ata 
competencias.

- 
• Es responsabilidad del diseñador de las instalaciones elédrlcas verificar en la etapa pie corratrudóra que las distancias de seguridad RETE se asnplan cor&rme con el 
Articulo 13 del anexo general Técnico Ile 'instaladonea eléctricas (Resolución 90708 de agosto30 de 20130 la norma que la adicione. modtique o sustituya). 
• Dar cumplimiento a RITEL para las nuevas cisnstruosl.onea que incluyen el usode vivienda yque serán objeto al régonien de propiedad horizontal, eprobadass pertlrdsl 1 
de julio de 2019. 

Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remecido yfo InundacIón porel IDIGER - Instituto Disisitel de GestIón de Riesgos y CambIo Ceatético. loe 
responsables Ile de obras deben consultar ante dicha entIdad las medidas a lomet para mitigar los riesgos prontamente a 4 Iniciación deis. obras. 

- Esta Lidencra no autoriza Isla de árboles, ni excavaciones o similares en el espacio pObllco pera lo cual se debe consultar a la autoridad competente.
- - 

• Los conbibuyeriles del Impuesto de delineación urbana deberán presentar y pagar la declaración del Impuesto dentro del mes siguiente ala finalización de la obra, o al 
último pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencImiento del término dele ticecce incluida su prárroga, lo que ocurra primero, contornos 
con la base gravable etsbleada en el Articulo fidel Acuerdo 352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la ResolucIón 3065 del 31 da diciembre de 2019 de la 
SecretarIa Distrital do Pianeaciyn. 

- En cumpbrnientode lo presieto en elArticulo2.2.6.1Á.9del Decreto 1077 de2015, e181u1arde la llcanclaestéobøgadoa ttjarevlsode laidsntiflcsctoitdeteobraelcral 
deberá permanecen Instetaco durante el témmnlrlode la ajecuclón dele obra. 

• Dar cumphrniento a las normas Contenidas en st Manuel deMontmdo Pdeflco (MUAP Resolución 630 de 2019- OSoreto 500 de 2003). 

- De crtrifonrnrrlad con el Articulo 2,5i.1 15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 modificado por el 6 del Decreto 1203 de 2017, el titsutsr dele Ilcencla será responsable de 
todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitectónicas adquiridas con ocasión de su expedición y extra contractualmente por los perjuicios que se causaren a tuteles en 
desarrollo de la misma. 

- El titular dala ticericia deberá reconsits* y..li.It los andenes correspondientes al predio en esidcio osmpBotiaitto a la ca811a de andenes de bogotá D.C. (Decreto 308 
Ile 20181. 

• La presente L'icencrs no autoibe 15lervend6n nl esosvacitis del espacio p0b000, para tal efecto debe solcltar licenda ante le autoridad respectiva 

- No ricurnir en los compertan8ustoa contrarios a la integridad urbanlstics 00n15mp1ad0a en el Ajllcuto 136 del Código Nacional de Poticla y Convwencia (Ley 1801 de 2016), 
tales como: 

- Construir son desconocimiento a o preceptuado en la licericia de coneSucolón, uso diferente al señalado en la licencie di construcción, ubicación diferente a la sefaleds 
en la liomicia de construcción 

- Toman las medidas necesarias para evitar la emisión de particulas en suspensión, provenientes da materiales de construcción, demolición o desedio, de contormidad Con 
las leyes vigentes.

- 
- Repararlos daños o avertisa a en rn dele obr es rsntcen en el andén. les vlas. espacloay reded.servlXs públicos. - 
Reparar loS daños, avsrlasopsi)Iédos _stes a bienes ode'idaníes o toe. 

• Demoler, construir o 5ar obres en el horarlo cutvi1,rendkk. ei*e leeS deis terdey las adela metisne, como también los dos festivos, en zansa resIdencIales. 

si, nTr.$)a DeLe uceacia LerA oeUoAoO a MNITENLR se LA oses LS UcEliCiA Y LO PLaN0S5PROeaDO5 YA eenarilnaRsOa cu»ioo ascii es000e cori LAAWOPJOW cocaPfTBrr8-
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CURADURÍA URBANA No. 5- Bogotá D.C. 

ARQ. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO 

No. de Radicación: 

1.1001-5-21-1095 

.., 

. - - 
Acto AdministratIvo No. 

i1t)O1-5-22-0133 FechadoRsdícacioii: 

1 5oct202 1 

FECHA DE EXPEDICIÓN: 

26-ena.2O22, 
FECHA DE EJECIJTORIA: 

. fI 3 FER 2022 

VIGENCIA: 

26-mar.-2023 
CL6C82A91Actual 

La Cdora Urbana No,Curade Bogoiá.D.C., ARO. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO ,e5 ejercicio de las facultades legales que le confieren la Ley 388 de Juito 18 
de 1997, su Decreto reglamentario 1077de 2015, el Decreto Distrital 415 de 2015 el Decreto Distntal 345 de 2021y en consideración del alcance y caracterfsticas 
de la solicitud radicada 

RESUELVE: 
Otorgar MODIFICACIÓN LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCIÓN en el predio.urbano,-.estrato: 3 localizado en la dIrección CL 6 C 82 API Actual - 
Chip:AAAO251PHPP - Matrlcula Inn,obIiarla:50C1949114 de la localidad de Kennedy. para pemitir la construcción de los interiores 7. y 8 de Ia.ETAPA 3 del 
proyecto denominado ARALIA DE CASTILLA incrementado en 9 38292 M2 el área total construida Lo ETAPA 3 consta de das edrllcacrones (intenores 5 E 7 y 
8) de 12 p sos de altura para 180 unIdades de vivienda mu IlfamllIar (No VIS) con 47 esteoonamiento, para residentes de los cuales dos (2) copos cumplen con 
las dimensiones para personas-con movilidad reducIda, 12 estacionamIentos para visItantes, 22 estacionamIentos para motos. 42 cupos.para bicicletas y 188 
depósitos. Se aprueban los planos de alinderamiento que contienen la infomiación de Propiedad.Horizontal correspondiente a -les interiores 7 y  8 de le Etapa 3 del 
proyecto cItado, según Ley 675 de 2001. TItulares: en Calidad de Fideicomitenta URSANSA S.A Fidelcomitente del fideicomiso Aralia de Castilla NIT 800136561-7 
Representante Legal MARTHA CAROLINA WALTEROS BAIJT1STA CC 40048968 Constructor Responsable: LILIANA CONSTANZA PERALTA FERNA1400Z Con 

4637I772 Mad 2520282414CND. Urbanización: CIUDAD TECHO II, Manzana: E Lotejsl: 3 Y 4 cori tas siguientes caraterIs8cas básicas: 

±S'.2t' .3s z II 1 

rraEPpur00r.i!rpf 1,- c. LISOS;IJNiCO •. .: 1 
ej' -ACTIVIDAD: U':Yrr N G7i '- RESISEN 1' 

TRATAMIENTO: 'ESARRÓLLO MODActDAD -•'-.'...' NO APLICA 
il1RlE$GO- - ., ..- a.Remod6nenMesaj4o - b.lnundadón:No - - I3MlCRO-'ZONlFlCAClON: UVL&L-300 - 

a. e - or . .. . , '-- 
1 001-4-19-2983 11001-4-20-1355 Ucencte de Construcción 13/mar 020 . 020 

1 11001+20.2072 11001.4-21-0871 UcaciónLlcanda .. '. de Consteccíón 07IebrJ2O21 . ... '.brJ2021 

1V15 f1J _____________________ 
-- -. . . , - 

'1 
V1T 'rr:'i'—'. No Apiic 18' 47 1 -- . 42 

- SIstema: Agrupación Totat 180 47 12 - 188 

o.
I A 

PROYECTOARQUFTECT.NlCO - . - : CONSTRUIDAS 
LOTE: 2147,13 USO Obra Nueva Ampliación SIJOTOTAL Adecuación Modrfc. Refoqam. TOTAL 
SOTANO(S): 1601,67 MENDA 0,00 9,382,92 9.382.92 0,00 0,00 0,00 9.382.92 
SEMISOTANO: O COMERCIO 0.08 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 
PRIMER PISO: 1482,48 OFIC/SERV 0,00 0,00 0,00 , 0,00 0,00 OIDO 0,50 
PISOS RESTANTES: 15159.57 NSTIT/DOTAC - 0,00 0,00. 0.00 0,00 0,00 0,00. 0.00 
LIBRE PRIMER PISO: 684,65 NDUSTRIA 

-  ANT 

000 0,00 

.. -, 0 • P,JDEM 

- 0.00 0,00 

0 01 ........ 18223, 

0,00 

2 

0,00 

CERR.AI.I. MTS 

0.00 

O 
VIVIENDA V1P No UnIdades O (m2) Losdams..qlsbadeasat indes II 6 a y 5 

81 0'' ' iT. 9'i IT i 8 -  
- -1-1: Y'V N - $ 

1 
1 

I1Y -- tlstWiY 

..i'i - - ti -1, 1 - . -- - ____________________________ 
c.OTANOS 1 . . . 
0. SEMISOTANO N5PLANTEA b. CERRAMIENTO • u. 'i- .1.' , "i", 
e. No. EDIFiCIOS 2 Altura:LC ViGENTE mts.Long8ud mIs O • AS RECREATIVAS 34.58 789,08 

PISO NO HEITASLE No cVOLAbIZ0 ClC)S 647 14778 
g. ÁREA BAJO CUBIERTA INCL. No NO PLANTEA POR AV CIUDAD DE CAU COMUNALES 
h,INDICEDEOCUPACION. - NOAPLICA . ESTAC.ADICIONALES 21.19 483,88 

INDICE DE CONSTRUCCIÓN. NO APLICA 
- 

5, DiMEPiSION DE RETROCESOS 
cOSTRA ZONAS VERDES O 
EAoospLeucOs 

•-.. .pr 9-7 

O 

uros.e."'..... 
METODO DE DISENO RESISTENCIA ULTIMA GRADO ELEM NO ESTR. -(o 
FUERZA HORIZ EQUIVALENTE No MODAL O 
OTROS 

/ray ndeeos -aloe-dos oteso- 
Ciudad TOChO 1k Reposa en el 
sobre dIstancias-mínImas de seguridad 
la Licancia de Construcción concedida 
noes ob(eto de participación en 
RequIere supervIsIón técnIca según 
por el Constructor responsable 
colstructor responsable, dando 
ResIstentes, en cuanto al dlsallo 
es(ructurales resllzsds por el Ingeniero 
det05de" nloIde 2017 -ue modifica 

to -e aso dsegun 
expedIente olido de responsabilIdad 

establecidas en el 
mediante Acto AdmInistrativo 

plusvaita por cuanto aplica 
NSR-10. TItulo 1, Decreto 

de cumplimiento de loa 
cumplimiento a la Resolución 
de elementos no estructurales. 

Carlos Garcia Alvarez 
• .lmente la N$R-1O, 

. . - 

-los.. mtncula nmoblis aypanode 'royectoU .anstico - - F -'2 .a - 1 -cruza '-n 
del constructor, dando cumplimiento e la ResolucIón N 90708 de 2013, artículos 13y 14.4 

RETIE. Los demás aspectos, asl corno las obligaciones y precisiones propIas del proyecto, contenidas en 
N 11001-4-20-1356 de marzo 13 de 2020 y  su posterior modificación, se mantienen. El predIo 

régimen de transición del P01 (Acuerdo 6 de 1990) 
1203 de 2017 y  Ley 1798 deI 13 de (ullo de 2016. Hace parte de la licencla la certificación suscrita 

Titulos J y K de NSR-1O y la certificación suscrita por el dlseliador de elementos no estructurales y al 
0017 de 2017 de la ComIsIón Masora permanente para el régimen de construccIones SIsmo 

Presenten revisIón técnica Independiente de los dIseños de los elementos estructurales y no 
con MP. No. 25202-77246 CND. cumpliendo con-lo establecido en el apéndice A-E del Decreto 945 
re.Iamentado.- la '1796 del 13 de lb de 2016 Decreto 1203 deI '12 de ulla de 2017. 

irerroas T rl -, T''.' 'T 
1! Planos elementos no estructw'slea 2 / Planos Mnderwnlesto 5 - 

_:'.
- umere - aor ' - 

•elIneaoon	 .:na_ •as.c1 n11041100O 200O79 .. 18372. 
,____4'Z)''

1_, 
 - - - - 

FemundaB/ 
MP 257.' 30660 DI-ID - 

CmCl "  
MP 252t2090293 CND 

L:andaeezMOagt 
lP 100262-Dl MP 25700-22882 



ARO. ADRIANA LÓPEZMONCAYO 11001-5-21-1095 

CURADORA URBANA No. 5-Bogotá D.C. No. 5. R.dicsmon: 

PAGINA. 

9.OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTELICENCIA Y bÉLÓRÓSTÓNALES RESPOÑABLES DE LA 
OBRAS 

-Obigaclones contempladas en el Decreto Nacronal 1077 de 2015. Unco Reglamentarlo del Sector Vtvienda, Ciudad yTsrrltorio, Articulo 2.2.6.1.2.3.6 (modifIcado por el Deccato 
Nacional 1203 de 2011. ArtIculo 11): 

1. Ejecutar las obras da forma tal que se garanuce la salubridad y segundad de las personas, al como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de loe elementos 
constilutivo.n del espacio póbtco. 

2. Cuando se trate de lcerrclas de urbarozacion, ejecutar las obras de urbanización con sujeción a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las áreas públicas objeto de 
cesión gratuita con destino a vias locales, equipamientos colecttvos y espacio priblico, de acuerdo con tas especiricaciones que la autoridad competente enplda. 

3. Mantener en la obra la licencio y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 

4. Cumpirr con el programa de mofle1 o ambiental de materiales y elementos a tos que hace referencia la ResolucIón 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o ei acto gua 
la modifique o sustituya, para aquellos proyectas que no requieren ciencia ambiental, o planee de manejo, recuperación o restauración ambiental, de conformidad n el dlcre(O 
único del sector ambiente y desarrollo sostenible en matetia de licenciamiento ambiental. 

5. Cuando se trate de licencias de construcción, solicitar la Autorización de Ocupación de Inmuebles al conduir las obran de edificación en los términos que establece el articulo 
2.2.6.1.4.1. 

6. Someter el proyecto a supervisión técnica independiente en los términos que seltala el Tltulq t del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente (NSR) 10. 

7. GarantIzar durante el desarrollo de la obra la participación del disafiador e.buciural del proyecto y del ingeniera gectecnista responsables de tos ptarroe y estudios aprobados, 
cori al fin de que alaridas las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Les consultas y aclaraciones deberán incorporarse en la 
bitácora del proyecto y/o en las actas de supervisión. 

8 Designar en un término máximo de 15 dias hábiles al profsslonat que remplazará a aquel que se desvinculó de la ejecución de los dls*ñoa o deis ejecución dala obra. Hasta 
tanto se designe el nuevo profesional, el que aaimitá la obligación del profesional saliente será el titular deis licencIe.

/ 

9. Obtener, previa la ocupacrón y/o transferencia de tas nuevas edificaciones que requieren supervisión técnica Independiente, el Certificado Técnico de Ocupación emitido por 
parte del SuperntaorTécntco Independiente sigulendoto previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente NSR.10. 

La ocupacIón de edificaciones sin haber piotocolloado y,reglstrado el Certificado Técnico de Ocupación ocasionará las sancIones correspondientes, incluyendo las previstas en el 
CódIgo Nacional de Poiicts y Convivencia. Lay 1801 de 2018 ola norma quela adIcione, modifique o sustituya. 

10. Remitrr, para el caso de proyectos que requieren aupervislón técnica independiente, copia dalas actas de la supervisión técnica Independiente que se expidan durante el 
desarrollo de la obra. sal como el certificado técnico de ocupación, a tas autoridades contpetentes para ejercer el control urbano art & municipio o distrito quienes remitirán copia a 
la enlutad encargada de conservar el expedIente del proyecto, y serán da público conocimiento. En los csaos de patrimonios autónomos en loe qua el fiduciario ostente la 
tlluisridad del predio y/o de la iicencla de construcción. se deberá prever anal correspondiente contrato fiduciario guien es el responsable de esta obligación. 

It. Rea!rzar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que señalen las sonsas de construcción Sismo Resistentes. 

rl. itrslalar lo equipos, sistemas e implernentoa de baje consumo se agua, establecidos anis Ley 373 de 1997 ola rrom'rs quela adicione, modiflqueo sustituya. 

13. Cumphr con las normas vigentes de carácter nacional, municipal o distrital sobre eliminación de barreras arquitectónicas para personas en situación de discapaddsd. 

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcción aismo resistente vigentes. 

15. Dar cumplrrniento alas diaposidones sobre construcción sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio ojos municipios o distritos en ejercicio de sus 
competencIas. 

-Es responsabilidad del disefrador de las Instalaciones eléctricas verifIcar en la etapa pre constructiva que las distancias da seguridad RETIE se cumplan confotrrre con el Articulo 
13 dei anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolución 90708 de agosto 30 de 2013 ola norma que ta adicione. rrodifique o sustituya). 

-Lo. predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de emoción y/o inundación por el IDIGER - Instituto Olstrltal de Gestión de Riesgos y Cambio Climático, loe responsables 
deles obras deben consultar asta dicOra entidad tas medidas a tornar para mitigar los riesgos previamente e la nidación de las obras. 

-Esta Ucencia no autoriza isla de árboles, ni excavaciones o filmilaree en el espacio público para lo cual se debe consultar a la autoridad competente. 

-Los contribuyentes del impuesto de deiirsaación urbana deberán presentar y pagar la declaración del impuesto dentro del mes siguiente. la  finalización de la obra, o al último 
pago o abono en cuenta de los costos y gastoa Imputables a la misma o al vencimiento del término de te licencie Incluida su prórroga, lo que ocurra priróero. conforme con la base 
gravabie establecida en al Articulo 5 del Acuerdo 352 ci. 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolución 3085 dei 31 de diciembre de 2019 da la Secrotarlá Distrital de 
Plajeación. 

-En cumplimiento da lo previsto en el ArtIculo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la ticencla esté obligado e fijar aviso de la idenlilicación de la obra el cual deberá 
permanecer Instalado duraste el término de la ejacución dala obra. 

-Dar curnplirnientó a tas normas contenidas en el Manuel de Jumbrado Público (MUAP- Decreto 500 de 2003). 

-Da onfornridad con el ArtIculo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 modificado por ei 5 dat Decreto 1203 de 2017, el titular de la licencis será responsable de todas 
las obligaciones Urbanlsticas y Arquitectónicas adgukldss con ocasión de su expedición y extra contractualmente por los perjuicios que as causaren a terceras en desarrollo de la 
misma 

-E) titular de ix licencis deberá reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andenes de Bogota D.C. (Decreto 308 de 
2018) 

-La frasenla Licencia no autoriza intervención ni excavación del espacio público, para tal efecto debe solicitar ucenoa ante la autoridad respectiva. 

-No Incurrir en los comportamientos contrarios al. Integridad urbanlstica contemplados en el ArtIculo 135 del Codigo Nacional de Polios y Ccnvivencia(Ley 1801 de 2016), tales 
corno: 

1Crrstruir con desconocimiento a lo preceptuado art la licencie de construcción, uso alterante al señalado en te licencio de construccian, ubicacidn diferente a la señalada en la 
ícerlcia de construcción. 

2.T&nsartaa medidas necesarias para exilar la omisión de particuias en suspensión, provenientes de materiales de construcción, demolición o deneciro. de conformidad con las 
leyepvligéntaa. 

3,Rpamr los daños o averixn que en razón de la obra se realicen en el anden, las olas, espacios y reden de servioos púbhcos. 

4.Réparar los daños. averlos o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. 

5.Dmoler, construir o repare' obras en ni horario comprendido entre las 6 de O tarde y las 8 de la mañana, como tambinn os dios festivos, en zocas residenciales. 
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Calle 95 No. 11 A - 94 • PBX [601)3164900 • Bogotá D.C., Colombia 
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ExpedIente No 17001522 0972 

ACTO ADMINISTRATIVO 11001-5 22-1793 DEL 08 DE JUNIO DE 2022 
' - 

"Por la cual se concede prórroga al término de vigencia de lo Licencio de Construcción 
otorgada paría Curaduría Urbana No. 4 de 8ogo1á D.C. mediante el Acto 

Administrativo No. 1 7001-4-20-1356 de! 13 de marzo de 2020, para el predio urbano 
ubicada en lo CL 6 C 82 A 91 (Actual) en la Localidad de Kennedy de la ciudad de 

Bogota D C' 

En ejercicio de las facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, 675 
de 2001 y  810 de 2003, Ley 1437 de 2011. Decreto Nacional 1077 de 2015 y  el 

Decreto Distrital 345 de 2021 y, 
. ' 

- CONSIDERANDO 

• •,- ••• 
4' 

Que el día 13 de marzo de 2020. la Curaduría Urbana No. 4 de Bogotá D.0 
mediante el Acto Administrativo No. 11001-4-20-1356, otorgó Licencia de 
Construcción en las modalidades de Obra Nueva y cerramiento, para el predio 
urbano ubicado enJo CL 6 C 82 A 91 (Actual) en la Localidad de Kennedy de la 
ciudad de Bogotá D.C. Este Acto Administrativo quedó ejecutoriado el día 26 de 

, junio de 2020. 

Que el día 07 de abril de 2021, la Curaduría Urbana No. 4 de Bogotá D.C. mediante 
el Acto Administrativo No. 1 1001-5-21-0871 otorgó Modificación de Licencio 
(vigente), sin ampliar la vigencia de la referida Licencia de Construcción. 

Que el dio 26 de enero de 2022 este Despacho mediante el Acto Administrativo 
No. 11001-5-22-0133 otorgó Modifica1n de Licencio (vigente), sin ampliar la 
'vigencia de la referida Licencio de Contrucción 
7

. -- ••', 

Que en el antrlor Acto Administrativo figura como Constructor Responsable la 
ingeniera civil LILIANA CONSTANZA PERALTA FERNANDEZ, identificada con cédula 
de ciudadanía No. 46.371 .772 y  matrícula profesional No. 25202-824 1 4CND. 

Que mediante escrito radicado con el número 11001-5-22-0924 del 05 de mayo de 
2022, el señor ENRIQUE CASTRO HENAO, identificado con cédula de ciudadanía 
No. 79.158.521, en calidad de Segundo Suplente del Presidente Ejecutivo de la 
Urbanizaqpra Santa Fe de Bogotá URBANSA S.A, identificada con Nit 
800.136.561, a través del apoderado MANUEL FERNANDO MARTINEZ, identøtA_¿j4. 
con cedL de ciudadania No 1 012367871 • le solicito a este Despacho prqR'og- ç\ 

- . • ''' - . 

, e 
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Arq. Adriana López Moncayo 

Expediento No. 71001-5-22-0972 

ACTO ADMINISTRATIVO 11001-5-22-1793 DEL 08 DE JUNIO DE 2022. 

Hace parte del presente Acto Administrativo la certificación . 
I de iniciación de obras presentada por el Constructor 

responsable, la ingeniera civil LILIANA CONSTANZA PEA °'jj4•.. 
e 

'•-••"
•• .•.. . •. 1t.  

. . ..•• e 

rn2a1 

PARÁGRAFO: 

. 
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'Por la cual se concede prórroga al término de vigencia de la LicenciO de Construcción 
otorgado por la Curaduría Urbana No, 4 de Bogotá D.C. mediante e! Acto 

Administrativo No. 1 1001-4-20-1356 del 13 de marzo de 2020. para el predio urbano 
ubicado en la CL 6 C 82 A 91 (Actual) en la Localidad de Kennedy de fo ciudad de 

8ogotáDC' i... 

al término de vigncia de la Licencio de Construcción otorgada mediante el Acto 
Administrativo No. 11001-4-20-1356 del 13 de marzo de 2020. 

Que el Artículo 2.2.6.1.2.4.1 de/Decreto Nacional 1077 de 2015, estableóe: 

"La solicitud de prórroga de una licencio urbanístico deberá radicarse con la 
documentación completo o más tardar treinta (30) días hábiles antes del 
vencimiento de la respectiva licencio. La solicitud deberá acompaiarse de la 
manifestación bajo/a gravedad de/juramento de la iniciación de lo obra por parte 
del urbanizador o constructor responsable ". . 

4. ' ' , ., ., .' - ' - 

QJeia solicitud ¿e prórroga del término de vigencia de la Licencio de Construcción 
mencionada es procedente, toda vez que se realizó oportunamente el 11 de mayo 
de 2022; esto es, antes del vencimiento de la respectiva licencia y el Constructor 
Responsable, ingeniera civil LILIANA CONSTANZA PERALTA FERNANDEZ antes 
identificada, certificó la iniciación de los obras. 

.. . ... ,... '. ' .. 
En érto de t exousfn ¿tMórmt t irh Ç 

. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO, 
- . RESUELVE 

, -', '— <. .- 

ARTÍCULO PRIMERO: CONCEDER a la Urbanizadora Santa Fe de Bogotá URBANSA 
'. SA identificada con Nit No 800 136 561 prórroga ai término "

' 2' : de vigencia de la Licencio de Construccion otorgada 
mediante elActoAdministrativo No 11001-4-20-1356 deI 3de 
marzo de 2020, para el predio urbano ubicado en la CL 6 C 
82 A 91 (Actual) en la Localidad de Kennedy de la ciudad de 
Bogotá D.C. por un término de doce (12) meses adicionales 

'. y esto es hasta el 26 de Junio de 2023 " 
r 



Curddr'a Urbana 
Arq. Adriaña López N'loncayo 
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Expediente No. 11001-5-22-0972 

ACTO ADMINISTRATIVO 11001-5-22-1793 DEL 08 DE JUNIO DE 2022. 

"Por lo cual se concede prórroga a! término de vigencia de lo Licencio de Construcción 
otorgada por la Curaduría Urbano No. 4 de Bogotá D.C. mediante e/Acto 

Administrativo No. 11001-4-20-1356 deI 13 de marzo de 2020. para e/predio urbano 
ubicado en ¡a CL 6 C 82 A 91 (Actua/,l en la Localidad de Kennedy de la ciudad de 

, BogotáD.C.' 
.' T 1 

FERNÁNDEZ, identificada con cédula de ciudadanía No. 
46 371 772 y  maincula profesional No 25202-82414CND - 

44 y'-. -.--F ,.. k . .4. 

ARTICULO SEGUNDO: Las non-nos y demás disposiciones1 así como las obligaciones 
a cargo del Constructor Responsable contenidas en el Acto . 
Administrativo No. 11001-4-20-1356 del 13 de marzo de 2020, 

ARTÍCULO TERCERO: 

se mantienen. 

El presente Acto Administrativo debe notificarse en los 
términos del artículo 66 de la ley 1437 de 2011. Código de. . 
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo y contra este procede el recurso de reposicion 
ante esta Curaduria dentro de los Diez (10) dios siguientes a 
la Notificacion k, 
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NOTIFÍQU ESE Y CUMPIASE. . . 

Arq ADRIANA LÓPEZ M0NCAY0' E .'I  
CURADORA URBANA No 5 

Revisó: Félix BoiIIOi0V0 - Dffector Judico
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Eioboó: NicO'áS O. R3mirez G. Abogado. Ç 
• ç4':ç- 

- , -.. .- 

ç FECiA DE EJECUTORIA 

31) JUN 21)72 

'--..- s_ 

....;- 
.'. 

t;,...- -.  

*
- •..t4_ .. -, 

- •çl
• 
 

- 

,.. 

PágIna 3 de 3 

intocuraduria5bogota.COm.CO • www.curaduna5bogota.com.cO 

- ;:. -. .- -.- -. .- . - 



CURADORA URBANA No. 5(P) - Bogotá D.C. 

ARQ. MARGARITA CASANOVA RUIZ 

No. de RadIcacIón: 

11001-5-21-1923 
Acto Admlnhafra$Ivo No. / 110015222142 L FodeRodcoclon 

15-dfc.-2021 
PAGINA. 

1 
FECHA DE EXPWICK5N 

29-jun.-2022 

FECHA 0€ EJECUTORIA: 

QJ ftGJ ?flfl 
VIGENCIA: 

26-jun.-2023 
C16C82AÇ1 ACtO 

La CNOda IStono No.S(PI6. koio 0.0 ARO: MARGAWTA CAUANOVA RUIZ. en ejY:r2c10 deToo.Yodes )eoc400 qoa le e nro,onlo 2ey 302 do 2do lOdo ?97.o, Oe&ore,ne'1022 077 
2015.01 DeepeRo 068184345002021 Y 41 DOc-oto 0681841R8 002022 yen ocá. 041 Coce y co.oc:oeeo1 de lotolcELe) lo-n, 

R35UELVE: 
OIo.g MOOf4CACIÓ$ 11c0J4001 (loGETIET) OOCCNSIRUC000 no 4100001 0,5210.3 loc*.odoen lo eccloeoCL 6C 020 9'AOY.,5 - COo.oA11Pn? - 00oo &120CP4' 420 
lo IoOol0odd eT01dy- 0.O p0.041010 c01c5i5e 00 lo 6401680,9 lO do lo ETAPA duloyecto denon41000to ALOSSO. 06 CATIULÁ y  ono e0fcodn o,odo 601001001000 dao 12)062100011100 
0012 e .n4enTb COOOOÇ84 youoolo de bon,u,. Inonenentodo o.o lO.17..17 M2 44 oa løtoi w,oh,idO. lo ETA?A3 CuOta de Po, eloY000iono, Tnlc.loorl5yó/ MOoloos, 7 a/Moderes Ry II) 00 2 
040000 00,0100 A00 00 00000fldo 100000000000 100 10002 Y 000 KCC01O 0000000 01 0,00 LO Sn 000 O& 20 O'TIOO 00010 1020n.0010 00010J001 Y 010010 00 b00C1 C00 2 
esioclorlen,00 pua 010.20010500 de los co t,o 0] c,.uon,e çuo loo 01no01sLp00o pn3000001nfl000do0,e00o. 2 000C01.0'.n-,Ool p01008110050034 10102000000Snt0$ p000 molo,. 42 
00p01 0000 biciCleta, y 2dodopó,llon. Se aotoedo 01 cenomlenlo de 4304n,el.00 800,4es. Lo. doneS, Oedo. taloclaodo, con oyp2ponYenlo cornonci bebe p1004100 en Ropas ootatoeo. Colmo 60' 
Coadod de P.delcoonttonle (010454TA 5.A tidelc004tenlo del Rdelcomoo AtoRo 0. Codia em 500134341.5 Repoesenlordo (.900 ObARIHA CAT0054A WALTT002 CC.4C040968 C00ll000101 00,00000000. 
22.54544 YTROLTA COn CC .45251772.51. 224l4. (490,01000410 02AD 110100. M0flI00 E L000N. 5 4 conko oL.do-.to. onuo705155, Ddooto: 

PIÓRMA'TiVÓ 
PCI -  22eç.e;u 90/2204 o.uPZNo:46-C1*a b. SECTOR NORMATIVO: 4 0 USO5:LN)CCJ Jc. 501F5..2N021 

e. AREA AC)1VIDAD: URBANA INTEGRAl. t. ZONA: RES)€ÑCIAL 
g. TRATAMIENTO: DARILO . t'. MOOAIJDÁb: I0 A°LICA 

72NR:ESGC a. Remodness,Mosa*4o U. nurdoc)órl:No I.3M)CRO-ZCNICACION, UVIAL-300 
-- . 

- ediente AnX Acto A. - . • Ato. . Trivlte - - Eecho Exped)o6r1: Fi,cho ecU(o4x' 
IIOOI-4.to-2983 1001.4.20-1356 LiCencdeCoi41Ñcdón° . 13r0,J20204 
ltT.4-20.2072 ID31-4-21-OR MooUtide deCooebucclon OJI./2321 ?a/00t12021 
11001421.1025 110014-20-0133 / Mollonrl4O4a,ncio la de Cønitruccl&, - 24/es*j2022 03/lebi2 
1100P4.29.00fl \ 11505.0.33-tOPt 1 .  4. Lkomon.4. rbst,C401, 004... /T-T'OT aof... /54252 

- 7' . T 1AS. - .- 7. . - 
6d 4i'41'6.''..:171Ir .rL'LL.. - A 1 

- $0. VUPI3&. Secbenon&' c - 
MendoMut'o . NoAID0cc. 262 12 2 &5etaI; 42 

310i00005. ,.4opuo.000 j 0)01 1 2 1 ___________ 
34 

-
. ,° AREAS, •.-.. 

IQOYECTOARQUflECT(iCO APEAS CONSTRUIDAS 
LOTE: 3630.25 USO ObaNtieva AmpiOcln SUBTOTAL AdecuacIón ModIfIC. RelølTom. TOTAL 

S(DTANOIS): 3017.42 VIVI&.IDA 060 «1.174.77 50.174.77 0.00 0.00 060 10.174.77 

SEsSOTANO O COMERCiO 0.00 . 060 0.00 0.20 1500 0.00 000 
PRIMER PISO: 2819.73 OFICJSERV 0.00 0.00 060 0.CO 060' pon 

PISOS RESTANTES: 22561.34 NSTTT100TAC 060 060 060 0.00 060 0.00 0.00 
LIBRE PRIMER P100: 810.52 INDUSTRIA 060 0.00 .0Ø 0.00 060 060 000 

do, AXesoRoQ 
AREAJM)DEM \Ott; 0VM 

L 
&SiTr 18 t'49  

ViVIENDA VIP No. Unldodel: O Afeo fm2): Loedó100 retoc0o, e56o i-0.iCoo done-o del 00041 del y..n$doøe, de 

bhiDD 
1 £7 EM8ETO$ RELACIONADOS CON ESPACIO 52 TOtOG4A Y 

...
" 1 PUCO TPO0OG)A. . 

a. PO5 HABITA&E5 2 o. ANTEJAEDIN b '*I5AM*ENTO NIVEL. 

b.ALTUAMAXENMETRO 30.60M.Y29.95M. 00M.PORCL6C 
c. SOTANOS 1 NO SE EXIGE POR AV. CIUDAD DE CAli DES1TNAC22N - M'ç 

d SPMISOTÁNO pR5P1 ANTP le. ftRAMIPNTÓ 7PIÑAR RECRFATIVAÇ 28.54 923.96 

e. No. EI0S , 4 AIturoNO Pl.Ñ4TEA mte-tongftud mts O vtciOs COMUNALES 12,85 429.5) 
° PISONOIIABITABI.E No CVOLADaO - TAC.AbtC1ONALE5 27.5] 919.42 - 

9. ÁREA BAJO CUBIERTA INCL No 1.50 M.POR CI 6 C 
f. INDICE DE OCUPACION. NO APLICA lO PtANTEA 

1. INDICE DE CONSTRUCCIÓN. 

TiPO ElE CIMENTACIÓN. 

- NO APUCA 

Placo - Pioles 

1,. 5,4(400011 00 reTROCESOS 
CONTRA ¡00141 VERDES O 

TIPO DE ESTRUCTURA 

O 

Moxas De Cancelo 

ME6000 DE DISENO RES]STO'ICL°. UL11MA GADÓeEM NO ESTR. Bueno 
FUERZA HORL' EOUIVAI.SNIE No MOOAS. 
031105 . , , 

,,, 

e e pule de la 

T°0X 

puO,*nool.laN5L10.re00sere0d0 peo le ley 179 pm t2d040dRZl7.
en ,88,d dolo og0ón mil osltcoóo 2.2.6.1 .2.3k del D.cneto MOclolid 107700 

- . - - - - -
. 

ESo • ¿."T. sr'.. .. • :- - • os -rrr.. 'r. .-. no Øln..cI. -....... 

Si ndlent, 1 / Ceoltllcoclón 19 Rey Inyiepend)erlle I / PIOnOB elimentos no esltuCtulEile$ 3 
' -- -":. L. 

. Ñyro ... Gavae • . 
....  

..-. 2 .-2022 1 22320003623 1l73l5IXR) -. 305019000 1017427
- 

MP 757.2 38660 CND 
CO d( 
MP 25202090293 CND 

Weo 
- 500252-Dl D

Rooz 



PAGIMA, 5 
CURADORA URBANA No. 5(P) - Bogotá D.C. 

ARQ. MARGARITA CASANOVA RUIZ 

No. do Radicados: 

11001-5-21-1923 

.ObiiGACjONES Oh TtiULÁ, OE i rkEsEÑj E LiCEÑLiA Y Os ikOiESiOÑALES ÑESriONóe,sstóS [sE LAS Oó/S  

Obligaciones contempladas en el Decreto Nacional 1077 de 2015. Úrrico Regla iee?o'io del 5ecto-isielendo. Civioca y Ter/oro Arlicub 2.2.6.1.2.3.6: 

1. EeCulor las obsos de tormo tui que se garantice lo so'ubrcld y seguridad de las personas. asi como la establkjod de ks terrenos y edificocosnes vecinas y de los 
eierr,entos co tsjtivos del espacio público. 

2. Cuando se frote do icencloz de rxbarrizoción. ejecutor los obras de urbor,izociórr con st,jecón 305 proyeCtos técnicos aprobados y entregar y colar los áreas 
públrca oDjeto de cesóri grololo con destino o vios locales, equiporrrentos colectivas y espacio público, de acuerdo con tas cspec:ticaclones que lo autoridad 
competente expido. 

3. ManTener en lo obra la frconcio y los planos aprobados, y exHibidos cuando sean requeridos por lo autoridad conrpotento. 

4. Cumplir con el programo de morsejc ambiental de moterioles y elementos o los que hace referencio lo Resolución 541 de- 994 del Ministerio del Medio 
Ambiento, o el acto que la rnocifiqve o sustiluyo, poro aquellos proyectos que ro requieren cencio ambiental. o planes din manejo. recuperación o restauración 
on-.bintol, ce contcrnn'dcd con al docmto único del sector amtien'c y doro-rollo sostenible en materia de Icenciorniento ambiental. 

5. Cuando se trote de licencias de constnjcclór'.. so/citor la Autoticocidn de Ccupoción de Inmuebles al concluir los obras  de edificación en los términos que 
establece el articulo 2.2.6.1.4.1. 

6. Someter el proyecto a nupemitrón técnIco independiente en los términos que señalo el Titulo t del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resislente 
.lSR( 50. 

7. Garantizar durontø el desarrollo de la obro lo porticipoción del diseñador estruclurol del proyecto y del Ingeniero Gootecnisto responsables de los planos y 
estudios aprobados, con el fin de ave atiendan los coi's-jl'cs y ocloroclorres que slclte el consructot y/o supervisor técnico independiente. Las conSultas y 
ocIo-ociares deberán escorpororse en la bitácora del proyecto y/o en los actos de supervisión 

8 Designo- en vis térnilso máximo de 15 dios hábitos al pr'oteslosui que remplazará o aquel que so desvinculó de la ejecución do los diseñoS o do la ejecución de 
lo Obra, Hasta tonto se deisgne el nuevo protesionaL el que csurniró la obitgación dei profesional scRente será el tItulo- de la Icencla. 

O ceslit'rcodo técnico de ocupoción deberá pro1 ocofczorse medionl escritura publica en les tÑrsrirsos y condiciones establecidos inri etaiticuto 6°de la Ley 1796 de 
¿úió. Lo ocupocori oc eonrcoc,orses sin noaM prolocorrz000 y regrsts000 el (0rt1i1c000 éirjçu iJir uiijúii uC0iiúlii3(ú k55 u,sciór6s currespoisdlurdus. 
incluyendo los prevIstos en el Código Nacional de Policia y Convivencia. Ley 1801 de 2016 oto no-mo que la adicione. moditique o sustituya. No se requiere su 
pratocoicaclón en el rcarnonto do propiedad horizontal. 

10. Remee para el cosa de proyectos ave requseren ejpenstiión técnica Independiente, copia de tau actos de lo superosrión técnica rsdepenOieflte que se explacfl 
durante el Cesorrolio de lo obra, osi coma el cinrtiticaco técnico de ocupación. o las autoridades competentes paro ejercer et control urbana en el municipio o 
distrito quienes rornit'rán copla o lo entidad encargada de coniservcr el expediente del proyecto, y serán ce público corsocirnienlo. En los casos de potrirnonlos 
aulónomcs en los cue el fideicornico ostente lo tilutonidod del predio y/o de lo 5cencia de construcción, se deberá prever en el correspoodiorite  contrato tiduclario 
quien es e responsable de esto obligacIón 

II. Realizo- los contrates de calidad poro los diferentes materiales y elementos que soilolen los normas de construcción Sismo Resistentes. 

52. lnstator los equipos. sistemas e rrnplemertfos de bojo consumo de agua. establecidos en la Ley 373 de 19970 la norma que lo adicione, rnodlflquo o sustituyo. 

53. Cumpa con las no-mas vgentes 30 carácter nacional, municipal o distrirol sobro eliminación de barreros orquitectórrrcas para personas en situación de 
ctiscapacidad. 

14. Cumnpir con lcs disposiiorses contenidas en tas normas de construcción sismo resistente vigentes. 

12. Dar cumpllmlento u los disposiciones suLco crislruçcirx, ssleisiblo que odopte el Ministerio de Viviendo. Ciudad y Territorio osos municipios e distritot en 
ejercicio de sus competencias. - - 

16: Realizar la publicación eslObleCida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diariO Oe amplio circutoclon en el municipio O d'alriro cmiii, se 
encuentren ubIcados las Inmuebles 

17 Tnlirrllor to las términos establecidas en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto la dltgencia de inspección para la erstreçsa material de las oreas de cesión 

Es sesporrsobilidod del diseñador de los instalaciones eléctricos verificar en lo etapa pa constructivo que tos distancias do seguridad RETIR so cumplan contarme 
con el Articulo 13 dei anexo general Técnico de liotalaciores eléctricas (Resolución 90708 ce agosto30 de 20t3o la no-ma que la adicione. modrilque o sssltlijyoj. 

Los responsables de las coros poro las predios ubicados en Zorros clasificados de Riesgo de remeció, y/o inundación par el Instituto Distntcri de GesTión de Riesgos 
y Corabia Crn'nátfco SOiGER deben consulto-ante dicha entidad los medidos o lomar paro mitigar os riesgos previamente alo iniciación de los obras, 

.Esf a licencio no autoriza talo de árboles. si excovCciontes o sirniores en el espacio publico paro lo cual se deoe consultar a la ac'tonaaa comporerile. 

-Los uontrituyentes del i'ripuesto do deSneación sobona deberán presenta' y  pagar lo declorodón dcl iropuorjo dentro d,l mes cguionte o la licalecci& do a 

obra, o al último pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables o la mismo a 01 vencimienlo del término de lo licencio incluida su prórroga. lo que 
ocurra primero. contarme con lo base gravaste establecido en el Articulo 5 del AcuerdO 352 de 2008. en concordancia con lo estoblecido con le Resolución 3065 

del 31 de diciembre da 2019 de lo Secretario Distrisal do Ptor'usoción. 

.81 titular de la bcerc esró obligado o fjcr un aviso de la identIficación de la obra el cual deberá permanecer insto5odo durante e! lérr'rerio de o eecución do a 
obra, con las caracteristicos previstas en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015. 

-Dar cumolimnento alce no-risas contenidas en el Manual de Alurs-iboado Pr3brco jMUAP' Docmto 500 de 2003905 normas que lo modifiquen o compsemenrrtnj. 

- El titular de lo licencio será el responsable de todos las ob6gaciones Urbonisticos y Araultectórslcos aaqulrsaos con ocasión ao su expealató y eclU 

cootrocrua7nonta por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la mismo jAslicula 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 20151. 

-El titular de lo licencia deberá reconstruir y renao-litor los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento a la cartilla de andones ae Bogota D.C. 
(Decreto 308 de 2058 y  /0 la norma aue lo rnodifiqtse o complemente) 

-Lo prescrito U,rrruiu xi uxto-tro inlerrencián ni excavación del espocie público, poro tal efecto dolo. sel4itar licencie ante la outrxlrlrm'l respectiva. 

.Corrioorrornsenios que afectan o ritepridod ,stotsistico Cócigo Nacional de Polco y Convivencia. ArtIculo 135 dele Ley 1801 de 2016: 

1. Construir col desconocimiento alo preceptuado eolo reendo. uso dilerenle al señalado enrIo icencia de cOnstnjcclon. vocoClon alimente o a seduuio cii 

la licencio de construcción. 

2,Tornor los mnodiaas necesarias paro evitar la emisión de paniculas en suspensón. provenientes de materiales de construcción, demoticlán o deuecno. de 

conlomsidad cari tris leyes sigenles. 

3.Reparar los dañoso as-orlas que en razón de la obra se redicen es el anden, las eles, espacios y redes 00 serrlclos públicos. 

4.Reparor los daños, overios o perjuicios causados o bienes colridonles a cercanas. 

y ttmcrle', constnfr 1) repnrv vivas en nl b'srórlo rrorrsoreindido entre los 6 de la tarde y los 8 de la mañana, corno también las dios leslivas. en zonas residenciales 
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