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;" W OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

B CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230119620670661384 Nro Matricula: 505-270926

Pagina 1 TURNO: 2023-18370
Impreso el 19 de Enaero de 2023 a las 11:56:04 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ma tiene validez sin la firma del registradar en la utima pagina
CIRCULG REGISTRAL: 505 - BOGOTA ZONA SUR DEPTO! BOGOTA DL, MUNCIPIC: BOGOTAD. O VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA AFERTURA: 15-03-1975 RADICACION: T5-14420 0OM: HOUAS DE CERTIFICADD DE: 13-00-1875
CODGED CATASTRAL: ARASSTALOJZCOD CATASTRAL ANT; BS4 14728
NUPRE!

esTaDD oEL Fouc- ACTIVO

--------------------------------------------- mEEEsETE TSR EAOEE R SR TR T R

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENL) OLE LINDA-NORTE-EN EXT CE B 14.MTS CONLA CARRETERA QUE  DE BOGOTACONDUCE & SOACH. SUREN EXT.DE
TMTS CONPROPIEDADDES QUE 50N O FUERON DE EL'n'IRI’u HURTADCA.DE FINTO Y OTROS CCCDENTEEMN EXT.DE

ﬁﬂmsmmwﬁﬂﬂ!mﬁ .ﬁﬂﬁﬁ%ﬁ%ﬁﬁﬁwmﬁ

SOACHA CONIUCE A LA F

ESPEGIFICACIONESS . 'I £ 2201 E'HWMAR[&DO

e rcommcs L& REGISTRO
RADCS! mqﬁgﬁm[ﬁg&gm@ CENTIMETROS:

ARES FRINALA -
CUADRADOS
COEFICIENTE - %

DEMAS

COMPLEMENTACION!

OIRECCION DEL INMUEBLE

Tipe Predic: URBAND

2) KR BT 5TR 05 SUR [WRECCION CATASTRAL)
1) CARRETERA & BOSA T0-03

DETERMINACION DEL IRUEELE:
DEETIMSCITN Eﬁﬂwﬂ

MATRICULA ABIERTA CON BASE EX LA[s| SIGUIENTE(s) (En caso e indegracién y oiros}

AMDTACION: Nro 001 Fechi: 23-12-1068 Radcacian. 5H

Do ESCRITURA 5092 ded 18-11-1868 KOTAREA 4 de BOGOTA WALCH ACTO; 36
ESPECFICACION: : 101 COMPRAVENTA

FERSOMAS QUL INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho raad de dominio,|-Titular de domini incompleto]

DE: SOCIEDAD RIBEN AVINIY COMPALLL

LEGGIEMFABM:A DEHAI:HI}. H:.EIL'H'EHEA. X

AMOTACION: Mro 002 Fecha: 00-08-188TF Radcacian 58

Doc E3CRITLAA 3200 del 13-07- 1667 NOTARLA 10 de BOGOTA WALOHR ACT: S0
ESPECIFICACION: 800 DECLARACICN DE CORETRUCCION

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho read de dominio,|-Titular de dominis incomplaiio)

LBl e L s S . S —
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au "'""'"""""‘ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230119620670661384 Nro Matricula: 505-270026

Pagina 2 TURNO: 2025-19370
Impreso el 19 de Enero de 2023 a las 11:56:04 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE 3SU EXPEDICION"
Mo tiene valides sin |a firma del registrador en |a ulima paging
ANCTAGION: Mro 003 Fecha: 25081867 Reccacon: SN
Doc: ESCRTURA 4012 del 15-08-1867 NOTARIA 4 de BOGOTA WALOR ACTC: $1,500,000
ESPECFICACION - 210 WIPOTECA
FERSONAS QUE WTERVIENEN EN EL ACTO [X-THular do derecha real de dominio,|-Titulsr de dominio incompleto)
DE: 3OCIEDAD FABRICA DE RADIO MC SILVER 8 A X
A: GORPORAGION FINANGIERA CENTRAL

ANGTACION: "mﬂmmmﬁm SUPERINTENDENCIA
Eullclnmclw "'rl"" -- Ll i MD‘TW Tm O

FERSONAS QUE | nﬂﬂdq{inm.l Ilh.lmgr 1

DE: FAERICA DE " H-DHEHI &
A GRANCOLOMEBI

a AN A 11 0101 de la fe Wﬁﬁ

AHNOTACION: Hro 008 Focha: 16-11- 1878 Radicacian: 78-51501

Dac: ESCRITURA 2487 dal 3:10- 71878 OTAHL 20 oo BOE0TA WALOR ACCT O; $2 7 000,000
ESPECIFICACION: * 210 HIFOTECA

FERSDONAS DUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titulwr da darechs ral do dominle,-THular de daminis Ineemalaia)

DE: FABRICA DE RADIOS MAC SILVER B.A MWITH# E0013748 X
A BANCO DE COLOME|A KITH BO0DZHE5

SHNOTACION: Mro 008 Fadha: [9-08-1584 Radicacitn: TE-GE12]
Cioc: ESCRIMURA (416 del 20-00-1884 NOTARLS A0 oe BOGOTA VALCR ACTO: 527 000,000
Se chncels unciadin Mo 5
ESPFECIFICACION: : 650 CANCELACI DN HEOTECA
PERIOHAS QUE INTERVIENEN EX EL ACTS (X-Tiular do derecho real de cominko,l-Titular e daminlo Incompilata)
CE: BakD0 O COLOMBEL
#: FADRICA DL RADIOS MC SILVERS 5.4, X

AMOTACION: Nro 07 Focha: 2204-19E% Radicagion: 4550073

Cges: ESCRITLIRA 1705 del 17-03-1538 NOTARIA 2 do BOSOTA VALOR ACTO: 515,000,000
2a cancsly snolocian ka: 34

EEPECFICACIDN: - 850 CANCELACION HIPOTECA ¥ AMPLIACIOHN ESCRITURA A043-16-00-6T HOTARIA 4. ¥ 0020:44-01-77 HOTARAL BOGOTA

FERSONAS QUE IWTERVIENEN EN EL ACTO (X-TRulnr de derecho real de domnio,l-Titulsr de dominio incompleio)

DE: GRAMCOLOMBIANA CORPORACION FINAMOIERA 5.A GRANFNANCIERA,

A FABRICA DE RADIOSMC SHLVERSSA fesbs (= i i,
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mw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230119620670661384 Nro Matricula: 505-270926
Pagna 3 TURNG: 202319370

Impreso el 19 de Enero de 2023 a las 11:56:04 AM
*ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene valider sin |a firma del reglsirador an lg ulima pagina

AMOTACION: Nirg 008 Fecha: 05-02-1887 Rodcacan: BF17138
Doz ESCRITURA GBEE dal 18-12-1888 NOTARIA T de BOGOTA WALDR ACTC: §22,037, 720
ESPECIFICACIORN: : 110 HIPOTEDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de detscho raal de daminia,|-Tilulsr de dominle mearepisio)
OE: FABRICA OE RADIOS MAC SILVER 5.4 HITR BOD1IT4E
A INSTITUTO DE FOMENTO HEI.IB-‘FI'IH-I. HITE 93330088

e o amm can o s o pre o — e —

‘Nwmmmmmuummww SUPERINTENDENCIA
e gt T DE No?ﬁ?ﬂﬁo
' e | S NCIRY

lila
La guarda de la fe publica

A: FABRICA DE RADIDE M.C. EILVERE B.A. K

e — e

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 07-11-2000 Radicaticn. 2000-75554

Doc: ESCRITURA 4334 dsl 25-08-2000 MOTARIA G de BOGOTA D.C. WALDR 8CTC 5
EEFECIFICACION: © 100 TRADICION TRANSFERENCLA DE DOMINID A TITLLD DE FIDUCHS MERCANTIL DE GARANTL,
FEREBCNAS QUE INTERYIEMEN EM EL ACTO (M. Titular do derecho real da dominlod-Thular do deminis Incemplata)

DE: FABRICA DE RADIDS MC SILVER 5.A. NITE B0 ITART
& FIDUGIARIA UNION S.A. HI'I.'!I[II}'I Lo LR

[ — 1 =T

ACION: Mra 01 Fachar 07-11-2000 Racicacan: 2000-T5666
Do EACAITURA 5518 dol 02412000 NOTARIA G de BOGOTA DG VALOR ACTO: §
ESPECIFICAGION: | 915 DTROS ACLARACZION A CONTHEATD DE FIDUCIA MERCANTIL DE GARANTLA MEDANTE LA ESCRITURS FUBLICA MO $234-
25-08-2000 NOTARIA B
PERSOMAS OUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular ge darmcho real da dominio,|-Tituar de domsinds incomplato)
A FABRICA DE RADIOE MG SILVER 5.4, WITH BAGD13TET
&z FROUCIARLA LINION 5.4, RITH BOG1543T10X

s e Fp— . - - B

ANDTAGHIM: Mro 012 Fecha; 06-10-2000 Radcaciin: 2003-TT463

Do OFICID 150678 dai 30-00.2003 | DU de BOGOTAD.C VALOIR ACTC: &

ESPECIFIGACION; OFERTA OE COMPRA EN BIEW URBAND| (455 OFEATA DE COMPRA BN BIEN LRBAND AREA OFERTADA: SIS B0 MTS
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THuldnf e darechs real da daminda,l-Tiular de dominio incompleta)

DE: INSTITUTO CESARROLLD URBARD

A: ADESCOMISO EN GARANTIA FG-MC SILVER, DIDLICIARIA UKION B.A. IDUNION S.A. - s
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230119620670661384 Nro Matricula: 505-270926
Pagina 4 TURNO: 2083-10370

mm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

Impreso el 19 de Enero de 2023 a las 11:56:04 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXFEDICION™
No tiene valdaz =in la firma del registrador en la ulima paging
ANOTACION: Nro 013 Fecha! 06-01-2008 Radcackin: 2008-621

Doc: OFECID 00085 del 03-07-2005 | DU e BOGOTA D.C. VALORACTC: B
So cancalo srotacion Hos 12
ESPECIFICACION: CAMCELACION OFERTA DE COMPRA EIEN URBAMD: I7B3 CANCELACION OFERTA DE COMPRA BEMN LRBAND
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominlo,b-Tiular de domindo ncomrplato)
DE! INGTITUTG DE DESARRD. B URBAND 0L

A: FIDEICOMISO EN wm %ﬂhﬂ MWEIUEWM _l_;&_ ___.
e e LR B DE NOIARIADO

DG OFIGIG 006G daky

ESPECIFICALCION: T!. EW 176. 31MTS2
PERSOMAS QUE IN mmﬁ"mu %L?

L Lo quorda de ate pu Ublica

A FIDEICOMISO EN GaRANTIA PG MG SILVER FIDUGIARLS UNMON 5.4 x

e am s - - — = =] a5

AMOTACION: Nrno 015 Fecha: J8-02-2005 Radicaddn; 200515165
Do GFICHD OMI0AE gal 03-01-2005 1 0 U de BOGOTAD.C VALOR ACTO: S

Sa cancela snolacian ko T4
ESFECIFICACHIN CANGELACIDN OFERTA DE COAFRA BIEN UREANC: OF93 CANCELACION OFERTA DE COMPRA BIEN URBAND
FERSONAS QUE INTERYIENEN EN EL ACTO [X.THudar do derecho ral de dominle,|-Titulsr de deminis intomplato)
DEZINSTITUTD DE DESARROLLO URBANG-MOL NIT# BS0090016
A: IDEICOMISO EN GARANTIA F G M C GILVER FEDUCIARIA LINIOM 5.4, X

— T e —— gy e L L

ANOTACION: Nro 016 Fecha; 2B-07-2005 Radicacin; 2005- 15166

Doc: RESOLUCHIN BIET dol 22-07-3004 | DU de BOGOTAD.C VALOR ACTO S

ESPECIFICACION: EXFROPMATCION POR VIA ADMNINISTRATNA: M40 EXPROFIACION FOR vl ADUSINISTRATIVA AREA RIE D002
PERGONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {¥-Thular de demcho real de dominie,l-Thular da daminie ncomraleio)

A IRGTITUTO DE DESARROLLD LUREAMND-IDU NITH EEH‘HBI}I‘III

ANOTACION: Mro @17 Fecha: 31-08-2006 Radicacian: 2005-79053

Dz OF I CHC DHB0EY del 26082008 | O U de BOGOTADC VALDR ACTOR S

ESFECFICADICM OFERTA DE COMPRA EM BIEN URBAMD: D455 OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBAKS AREA DFERTADA 17631 M2
PERSOMNAL QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de doreche real do daminio,-Tiular de dominio Incomgisio)

CE! INSTITUTS DEBARROLLO URBEAMD

ANCOTACIOM: Mro 016 Fecha: 050712006 Rackcacon: 2006-1028
Do SR 140373 dal 20-11-2008 ALCALDIA MAYOR do BOGOTAD.C VALOR ACTDLS
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“n W OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
1 CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230119620670661384 Nro Matricula: 505-270926
Pagina § TURND: 2023-18370

Impreso el 19 de Enero de 2023 a fas 11:56:04 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE 5U EXPEDICION"
Mo tiene valdez sin ia firma del regsiradar &n la ulifma pégna
Sa oeneals anatassbn New 17

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCLL ADMMISTRATIVA: D842 CANGCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE OFERTA DE COMPRA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de derscho real de dominio --THular de dominlo incormpleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBAND-DU NITE 8399920516
A: FIDEICOMISO EN GARANTIA FO-MC SILVER DISUCIAREA UNION 5.4, x

ANOTACIOMN: Nro 019 Focha: 08012004 Radicacdn: 20081 00

Egﬂmwmc A

R AI:MHINIE-THAFMAAFIEAI1 TE3
DEbHobARiAD O
REGISTRE i

Lngumﬁudelmepunncn‘
ANOTAZION: Nra 029 Feche (7-12-2008 Radzanion 2006-511T80

Doc: ESCRITURA 13674 digl 05-0-2005 NOTAREA 20 48 BOGOTA D.C. WALOR ACTC 3

ESPECIFICACION ACLARALDION: (901 ACLARACION ESC 13336 DEL 02-10-08 NOT 20 ACUERDO DE FUSION POR ARSORCICH ART &) NUMERAL 3
LITERAL & DEL ESTATUTS CREANIGD DEL HSTEMS FIMANGIERD DEC 683 DEL D2-04-83

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [(X-Titular de derecho real de dominlod-Tiular de dominls Incomplobo)

A FIDUGCCIDENTE B.A VOCERA DEL PATREMONID ALUTONOMO FIDESCOMISD FG CABARRIA & ClA 5.4,

ESPECIFICACION B _
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTE (T twlar de B
DE: FIDEICOMISD EN G
A: INSTITUTO DE DESA

iho 0 s,.i. M-

X
ANCTAGION: Nrg 01 Fecha: (-03-20H 0 Racsacin: 2010-19751
QFCED 50709 ded 15-02-2010 ALCALDIA MAYOR de BOGOTA D.C. VALOR ACTCC 3
PECFICACION EMBARGO POR JUREEDICCION CORCTIA: (444 EMIARGO POR JURISCECCI0ON COMETIVR
PEREONAS QUE INTERVIENEM EM EL ACTO (M- Titular de derecho real de dominiod-Titular de deminis Incomplete)
DE: SECRETARL OE HACIEMDA CHSTRITAL
A: FIDUCIARLA DE QCCIDENTE S.A. HOY FIDLICIARIA DE DCCIDENTE X

ANOTAGION: Nro DZE Fecha: 25-10-201 1 Ragicaodn: 201 1-88558
Boc: OFICED 235040 dol 11-10-2011 ALCALDIA MAYOR de 8050TA O.C, WALOR ACTC: 8
e cancela anolacitn kig: 31
ESPECFICACION CARCELACION PROVIDENCIA ADMINIETRAT IVA: G842 CAMNCELACION PROVIDEMNCIA ADMIMISTRATIA ENBARGE JURISDICCION
COACTIA
FERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituler de dereche real do deminie.-THular de deminis incemplete)
DE! SECRETARLA DE HACIEMDA DISTRITAL
Ar FADUCIARIA DE QCCIDENTE 3.A.




Lo weisde: o sale Soooment poil seiicEms o il pigra ool

a“" "m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PLIBLII:EIE DE BOGOTA ZONA SUR

St CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generade con el Pin No: 230119620670661384 MNro Matricula: 505-270926

Pagna B TURMD; 2023-183T0
Impreso el 19 de Enero de 2023 a las 11:56:04 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION™
Mo tiene validez sin |a firma del registrador &n [a ullima pégina
ANOTACION: Mo 023 Fodha 17-07-2008 Radicacion: 201464730
Dog: ESCRITURA 5238 del 16122013 NOTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTA D C. VALDRACTO S
ESPECIFICACION: CORRECCION DEL TITULD RESPECTO & LOS LINDERDS Y AREA. (ARTICLALD 40 DEL DECRETO 2140 DE 19&3) 0632
CORRECCION DEL TITULD RESPECTO A LOS LNDERCE Y AREA (ARTICULD 48 DEL DECRETO 2144 DE 1983)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular do derscho real de daminie,|-THular de daminis ineemgalaia)
i FI[:IlI[:I.ﬂdI.Il DE OCCIMENTE 5.4

SUPERINTENDENCIA @

FHEROTARIATO
DE: FIDUGIARM, DE B W’mul"rﬂﬂﬂw

AR L-:: auarda de o e g x

& IWVERSIOMES HUNA C | LTDA HITH SO0T4TA501 X T5%

ANCTAGION: Nro 02
D ESCRITURA 5238
ESPECIFICACION COMPRA
PERSONAS QUE INTER

e =

AWNOTACION: Wro 025 Facha: 18:04-2018 Radicaciin: 2015-2003

Dog: ESGRITURA 4517 del 19-12:2017 HOTARIA CUARENTA ¥ CUATRO de BOGOTA D G, VALOR AGCTD: §4.100,000.000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CLAOTA: MOT DOMPRANVENTA DERECHOS DE CUCTA 25%
PORFONAT QGUE INTERVIENEN EN EL ACTD (K-Titular de dereche renl da daminde, l-Thular ce daminie incempleto)

DE: &UTD STOM 2.8 NIT® BE0S0TT 109

A: INVERSIOMES HUNA C | LTDA HITH BROZLTASI X

ANOTACIHOIM: Hro D26 Fodw: 20-00-2007 Radicscn: 3021-15008 '
Dos; ESCRITURA 18T del 29-1-2021 NOTARE, SETENTA v DOS a0 BOGOTAD. T, VALOR ACTO; §23,173,844 000

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMIMID A TITULD DE BEMEFICHD EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFEREMCIA DE DOMNIC A TITULD
DE BEREFICHD EN FIDUCLA MERCANTIE

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Titular de dorecha raal do dominioi-Thular de daminio incomaleio)

DE! INVERSIONES HUMAC 1 SA.5. NIT.E00.247 4561

A: FIDUDAMIVIEMDA 5.8 COMO YOCERA ¥ ADMIMISTRADORA DEL FIDEICONISD MADELEMA. MIT B300537008. -

HHﬂTﬂTﬂLBEAﬂﬂTmﬂﬂ 'ﬂ'

e Tl = otz — e —

= — e e e — - o e e —— e a2

CON BASE EN LA PRESENTE 5E ABRIERON LAS SIGUWENTES MATRICULAS
16 -> 4044547 1LOTE CON UN AREA
10 -> 40450160LOTE DE TERRENG REEA S O,




Lin wicas (3 wibi otuTees i PO red LRI 1 W PGl ERTTibTs Befe i ida Gov. oo

§“n ""‘j.‘,,,,"ﬂ‘, OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

i e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230119620670661384 Nro Matricula: 505-270926

Pagna T TURMNE: 2023-183T0
Impreso el 19 de Enero de 2023 a las 11:56:04 AM
"ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Na tiena valides sin a firma del registrador en | uliima pagina
SALYEDADES: Informacian Anferar o Corregidal

Anctecion Mpa: 0 i comeccion: 1 Redicack: C201 0-25854 Facha: 14-12-2010

ZE ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL COM EL CH.IP,, SE INCLLNVE DIRECCION ACTUAL, SUMINIETRADA POR LA U AECD_ SEGUN RES. NO. 0350
BE 20T RO0T PROFERIDW POR ESA ENTIDAD ¥ RES, MO, 5338 DE 148207 EXFEDIDA POR LA S NRE

Analacien Mot 5 Mo pormecions 1 Racicaciin: Facha 13-11-1908

EM SECCION DDCUMENTD QUE SE REGISTRA FECHA 30-10:TH LO CORREGIOO VALE ., OE ACUERDO & LA MICROFICHA ART 35 0L 1250 QR
Aratacen Mrod 16 Mo oxrecdon; 1 Radcackin: C200S5-26T8 Facha: 0B-08-2005

EN NATURALEZA JUREHCA DEL ACTD EN COMENTARID AREA B35 S0MZ CORREGIDD S VALE ART. 350012 50/T00EF GORE, . 0604 05

Argtacion Mreoc 17 Hr|:| :m-m:m 1 Hm-:a-:am C2005-5182 Focha; 30082000

(@ sccion socuENOBc ces ¥EECH i 2608 2 WW&W-A
Anoteckn Nroc 20 | I i : ;

EN SECCION PER OCIAL: ORACGIDAES! | % : 70 COFSCARY. ERDS ﬁﬁo

Anaincian Keo: 26 . L o i 1167

El immnesiado doba comunicar al mgisirador ouidquisr fefla o eror 8n & regisin & les documaniog
USUSRICK Reallach

TURMOD: 202318370 FECHA 1001 3033
EXFEDDO En: BOGOTA

7%’_%(;3{:1.

El Registrador: LOAENA DEL PILAR KEIRA CABRERA
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| DE FECHA: VEINTINUEVE u( 'Eu/ EHEHﬁ'ﬁ? E DOS. fVENTIY Nu‘fm’m

‘ ETDHGEDA EN LA NOTARIA SETENTAY DOS (72) DEL CIRCULO BEHOBOTA
D.C. -

| o eme et ot e $ﬂnﬂummu nﬁtnl_tplcnclm - - sl
mmcum:a} mruupu.mms} NUMERO(S) 505-270926 da la Oficira de |
Reglslro de |ﬂ'l-l.l'|.ll'rTEI'I'[ﬂ:E Publicos de Bapota DG = Zona Sur ———aaiii o —

T |ng§,ﬁmﬁfﬂimm

Cal BT TEBEES

i NATURALEZA DEL ACTO:;

|

. CLASE DE ACTOS: TRANSFERENCIA DE qpn.'rtmu A TITULD DE ADIC u:m EN
| FIDUCIA MEHEANT[L IHHEUG-H.BLE (CODIGO 0184) ¥

| I NIEN > e

| FIDEICOMITENTE TRADENTE: IH‘IJEREIGHEB HUNA € | SAS NIT Mo
BO0.247 450.9. - S e e ] = e R T vl | LAY
| ADQUIRENTE: FIDUGIARIA DAVIVIENDA S A., EN SU CONDICION DE VOCERA
| ¥ ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISD MADELENA NIT. §30.083.700-6 e
FIDEICOMITENTE B: INVERSIONES AL CARAMA 4 NIT 800208148 3. |

|
1
Ko | REGISTRO'GATASTRAL NUMERG: AAADOTELOUZ o |
= [ :
- ! e {
. DIRECCION DEL INMUEBLE: LOTE DE TERRERO UBICADO CON LA anﬂERn
‘ SESENTA Y SIETE - CINCUENTA Y SIETE R (57-57R) (67) NUMERG CINCO sUR
o (5 SUR) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.-- P :
X | UBICACION DEL PREDIO: URBAND (%) RURAL () -- .
a | —— a J‘_- LaCT T T
1
4
4
i
3
=1
=

-
B ey v ums warmmes B e B GrsEa PRSI VTN § et b miREe BFkSn

=
—
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=
=
=
=
—
E
f
i
b
|
.r

i = -

| VALOR AVALUO CATASTRAL: $ 23.173.844.000.08 - oo .

31D

il T R a e

En Bogota, Distrito Capitsl, Bepanamenta dj Cupdinamares, Repiblica de Calambia |
a los _Malntinugve (29) dies dul mas uefeﬂem e st |
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dal sfio dos mil y@z ﬂEi’-ﬁﬁ;spﬁa o de la Natara Setenta y Dos (7] del

Ciraufio de-Bogela, D.C., eslanda, ejerciende au:;hnflfunun al{la) Doctor{a) ———
SATRIGIA TECLEZ LOMBANA como Notara TITULAR -

=aw

a

comparacisren iﬁmlalguianla: pEFSONAas’

 y

- s P ikt

1) HUGD HEEHAHW ":runﬂEﬂ ARIZA, mayar de edad, identificada con 1a cédula
de cludadanla No. 73.285.171, actuando en su condicidn de gerente y reprasantants
legal de 4 sociedad INVERSIONES HUNA € | $.A.8, dentificada con NIT.
400247 456-1, debidamente consiiuida meciante: escrituta péblica nimers 3607
gtorgada el 15 de sepilambre de 1094 enia Notara 16 de Bogotd, inscerita el B de
neviemibre do 1984 hag el nlmard 46 dei Libra 1%, varias veces modificada, ioco
lo cual conata en el conificedo de existencia y raprasentacion legal axpedido por 2

i B s

Chmara de Comercio de BogGla que presenta para su protocollzacidn con & pressnie
instrusmanto  publico, gocecad qua en lo  Bucesvo 88 denominard  EL |

FIDEICOMITENTE TRADENTE, oy
2/ LILIANA ALARCON MARTINEZ, mayor de edad, son domicilo &n @ cludad de
Bogatd D.C., identificado con ia cédula de cludadania 63.508.861 expedida en

| Bucaramanga, quien clta en calidad :tf;,ﬁnpmmntnula Legal pem -afeclas

adminstrativas  de JI’;JUEHSIEﬂ%E AI:I:AE.AM{ 8.A, sociedad legalments
conatituida miadianie sscrilura pobiica numeT cingo mi setecienice noventa y Lno
(5791} del sieta (07) de septismbre de mil novecentos noventa y tres. (1.883),
ctorpada an la Motaria Trelnka ¥ Una (31) del Ciroulo Notarial d& Bagota, debidamente
ihscrita e veintiads (22) do septiambre de mil novecientos noventa y tres (1993] bajo
el Hﬂn'ﬁm 4720806 del Librm 1X, identificada con NIT. BOO. 208,148 -3, tode |o cusl s
scraaita con el Certificadeo de Exislencia y Representacdn Legal expedido por 3
Camara de-Comercia 4 Bogol4 D.C., socledat yue en adatante se denominass EL
FIDEICOMITENTE B, — - e :
3.) FERNANDO ngérﬂnmrhe}:-'}mm o pdad, vedno de estn cludad,
dentiicado con la cedula 'de ciydadania AMED 76441253, ep. su caldad de
Prasidenta y bor anto reprenentanie jegal de la saciedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA

g A., sociedan de sevicios finnncieros con domactho en ja ciadad de Bogola DG

Ygpel iatairial T R T AL RNUET i L ewerd i i - Mo Heie dukdn puiitn el pnaris
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Repiiblica de Colowmbia
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legalmente constilulda mediante escritura piblica nimere slete’ mil novecientos
cuaranta {764l del calorce (14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos
(1.882) ctorgada én k& Netarls Dieciocho (18] de Begotd D.G., con permiso de
funcionamiento expedido por . Supenniendenca Financiera de Colombia. que
adjunta para su profocolizacidn, sociedad gue en éste scto obra como vooera Y
represenfante del FIDEICOMISO MADELENA, sociedad nue sn adelante y hara

lodos los efectos del presente contrelo se denominasd EL ADQUIRENTE, ¥
manifestaron: —- " - AR

——

e casmininne, ANTECEDENTES e

LaRE L L EE ESS

PRIMERO! £I FIDEICOMITENTE TRADENTE, es an la actualdad propistario y
poseedor axciusivo del inmueble ubcadn enda KR 87 No. 87R-08, identificads eon la
| malnolla inmotillara nimers S0S-270820 de la Olicing de Registra de Instrumentos

| Piblices de Bogotd, Zona Sur !..l ta eadula calastral AAADOIELDJZ {en adelants al
INMUEBLE),

Gu Madiante documenio privade auserito ol vaintinueve (29) da eners da

2021, INVERSIONES HUNA €I SAS. en calidad de Fidelcomitente A, |

|
: INVERSIONES ALCABAMA SA, INGEURBE SAS en sy condicibn de
| Fideicomitantes 8 e INVERSIONES ALCABAMA SA. y FIDUCIARIA BOGOTA S A,
- como _vocera del Fideicomisa Manlod- Fidubogold como Fidslcomiiertes .
| celebraron un conirale de fiduels mercantl Imevosable da  adminibtracion con
| FIDUCIARIA DAVIVIENDA 54, en virtud ded cual se constituyd & FIDEICOMISO

| MADELENA, . - -
, TEHEEﬂ En gl contrato de fiducls mercantl selebrado se previs que el

FIDEICOMISO MADELENA adquirtia e derechn pleno de dominic y o posasion
malerial respecto del INMUEBLE, el cual serd transferds por cusnia y como aporie
del Fidwicomitente A, con &l fin, entre otros, de que o FIDEICOMIST datente sy
tularidad, conservea y defiends su propledad v posesion v sdministre los hienes glo
Iy inteqran atendiendo las instrucciones ﬂu}n& Flideicomilanted e .

| EUARTO. Qued can &l fin de In::ra%m:lmtul Bl patrimonto del FIDEICOMISC |
| MADELENA, EL FIDEICOMITENTE TRADENTE transfiere ai INMUEBLE a thulo de |

Paipratl vl 1:J:||n.| LIET L] :rh.-':l;pﬂlnn B hl. ll-jn‘i'h"‘“ p.‘lﬁ”E. .'[t.f" e p-"-u;i'n marn el .|.;|||;En [
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ADIGION & fiducia marcartil irrevocabie, de conformidad con las SHUIEMTRS, e~ -

e 4 e

- Il CLAUSULAS. P e
-

F e

' M_ﬂﬂ/ I:IEJET?_, EL FIDEICOMITENTE TRADENTE, transfiere a

| iulo deadicion a in:lucla mercantl, para el incremante del patrmanio suténoma
denominade  FIDEICOMISO MADELENA, adminslado per  FIDUCIARIA
OAVIVIENDA S.A., quien bajo el mismo titule asi o adquiera y recibe real y
matesalmenta, el deracha de dominia y |@ posesian que tiene v ejerce sobre EL
INMUEBLE, daserito y alinderado como @ continuacion se mdm:u
Inmuah:lu dentificads con i matricuia inmobifiaria mimero EEE—ETEEIEE da g Oficira
de Ragistro de Instiumianios Publicos de Bogotd, Zonis Sur y &on i cadula catastral
ndimece AAADDHBLDIZ, sus inderas-gan el SIguBIE TaNr —=r—s st -
lH'I'u'ILI-EELE cunta con un drea de nueve mil dosclentos fres punto cuarenta mtros
cuadrados (8.203.40 M2) y se encuentra sampirandido dariro de los siguentes lirderos:

- Delpuno A sl punto B en clento cneo punto dos meirod ( 105.2 rts) con ia Carrara 67.
' Detpunto B al punto © en ochenta y pinga pUmto un metros (85,1 mis) con fa Avenida

 Galle 57 R Sur - . BN
et punto C &l punto O en cizile ohrce punto dos matros {111.2 mis} con gl pradio AC

| BT R Sur No B7-21 =—- e

| Del punto U al punta E an digcliadis pimio un melros (16,1 mts) con la Garrera 67 Mo,

| BY No: 5TVAT Sur. —-

g e T

Pl i barind pars s endneils

BTV S, ——semmmsim o e
Dal punto E 8l punto A e Sesonia y nueve punto tres (BS.3 mis) con & predio Carrers

FES T

=

/éhHAEHAFG PRIMERD. La presenie rarsferenca involucra ademas lodas Ina
constrictionss, MEjOTas y anexidades que aciualmenta forman parte del INMUEBLE
Aol misma, se sxiandard a squallos muablés que por atcasion o madicacion se
papLten inmubias de acuerda con i by, , .

/ PARAGRAED SEGUNDO: CUERPO GIEHf:O.u Na obEtanie [a-anteror menaitn di
cabida, ublcagién y linderas hecha anterormente del INMUEBLE se transflere como

cuerpo clede e noluye tacas as anexidades, Us0s, postimbres ¥ garvidurmhres gue

saan g T

— - . - il E
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aveptan a8 parfes, e - e e e
/CLAUSULA SEGUNDA/ TITULOS DE ADQUISICION EL FIDEICOMITENTE
TRADENTE adquind e derecho de dominio respeclo del INMUEBLE de | siguients
forma: {i} el setenta v snoa por cinto (75%) del derecho e cuots del lnmoebla @ tiulo
e compraventa de ks sociedad Fiduclaria de Cecidents 5.4, mediante la esofitur
pibica No, 5238 del dieciséls |16) de diciemibre de 2013 oloigada en 2 Notama 44 de
Bagotd (i) el veinticines por cianto {25%) dal derecha de ouota del Inmusble a o de
compraventa a la socledad Auto Stok 5.4, mediante iy eserituras publica No, 4517 de

fecha discineeve (19) de dickmbre de 2017 alorgada en la Notaria 44 de Bogotd D.C.
M LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE

SANEAMIENTO.- Fl. FIDEICOMITENTE TRADENTE dedar mus &l INMUEBLE o5 de s
rxclusiva propleded, que o poseaa la fecha de manera requiar, quiets, pacifica y pdblica, gue
no 1o ha enajenade a teresros por acls anterior Al pragsnte, y que sk ancueniran g paz y

por todo fipo de impuesios v contribucionss splicables al misme, v garantiza que el pleno
derecho de dominio y la posesian regiUlar y de buena Te sobre sl INMUEBLE os olecivamente
fransferida al FIDEICOMISE MADELENA Y que respondert ante FINUCIARIA DAVIVIENDA

I = e e

S = = e

| plblica poses Ten | mizma, s .-‘# . ] {s
i ,_Léugﬁ_g_gg& REHuMcm A LA CONDICION RESOLUTORIA, - Manfiesta EL

FIDE EHMITENTE RADENTE que renuncia efavcicio der cualnuier accidn reentuloria

. CLAU A E:tEHL" ON DE RESFONSABILIDAD.- EL FIDEICOMITENTE

TRADENTE acepta gue la transferencla del INMUERLE o haga a favor del
- FIBEICOMISO MADELENA sin que por diche aclo tal palimonio auténomo o

FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5., confraigan can &l ebligationes diferentes o los
| eoncagradas an el J'-:hrﬂr.'l:ln contraio de fidusla mercantll, =

CLAUSULA EIEF"NE', VALOR D‘EL#ﬁLﬂT'E}.- Fary los ateclos legales y lscalows o que .
huryst luggar se tendia como base, ol vakar de fa comisian {iduciaria pactadsa en el contrato :

Wil vokodal parva wgo rﬂ'-ltl.l-hl.l-lliuﬁ'll. Lt rmeritnin pblien - Mo beee comly puen ¢l wandein

i G e wr Srm il i - == = — = g —

legal o mnwenclunalrnan'l& I v:r:-rrnnfmn:tan al bian objeto do sete confrata) v nai o |

5. yante EL FIDEICOMISO MADELENA fior In obligarian do saneamienia. +-m-sma- e
CLAUSULA ¢'gg§n- ENTREGA.- EL FIDEICOMITENTE TRADENTE proceds a
hacer entraga de EL INMUEBLE a EL ADQUIRENTE en esta mismna facha La |

entregn de EL IHMﬂEELE deberg hacerse libre de ooupantes o cualguier titulo, de
maners que EL ADOUIRENTE pueda a;ur:llur. & panfi do esa lecha, una pacifica y

i
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ffi :’mmpamdn &in raapensabilidad u-;upéi pior paste do | notana, —-———= -
L cLausuLA ;:;gug.; 4ASTOS DE OTORGAMIENTO Y REGISTRO. - Lus gasios nofariales

Y —

= ety T —

de Tducid mercantil que tio origen al FIDEICOMISD MAUELENA, I ciial ascignde, o la
cum@ dp VEINTIUN MILLONES OCHOCIENTOS CUATRO MIL ‘SEISCIENTOS
VEINTICUATRO'PESOS [§21.804.624.00) MONEDA CORRIENTE, Fara aféctos do

" |ns derachos notariales y registraies 1 figuidacién gel Impuests de anotacion y registro

| que s causen por ol otorgarients de |a presents gscitura pablica de iranslerencia da
| Dominlo a Titulo de ADIGION & Fiduca Mgf'{-fan , se fomath coma liguidacdn el valor
Fie sl catastral el bien fidaicgmilido, esig.és Ja suma de 'ufEIHTT_I"RE.?' ML
| CIENTG SETENTA Y TRES MILLONES ucHnr_::JEujt:s-.cmEFw? CUATRO
; MIL PESOS (523.173.844.000.00) MONEDA CORRIENTE PARAGRAFD: / D&
,Ir"' confermidad con lo establecido en &l anticulo 51 de la Ley 2010 do 2010, |ae pares
. deciaramos bajo 8 girvedad del jutamento que al valor Incluldo en este acto es real y
i o ha sids objeto de pactos privades en (oS que se sefialk L vislor diferanta, asl misma
| decliramos que no Bxislen sumes gue s hayan convenido o facturada por fuera de 8

L]
! misma, Este tadaroin 58 hate de mapaa libre y esponidnen por parte |os

:: CE 58 GCESICREn POl &l siorgamiento oe la presante esarilra, anl como el Impuesto de regislo
|y los derechas rogistrales, a6 mifagacos por cuerta del FIDE NTEB —
/- CLAUS ' REGISTRO.- Se solicita ﬁ”lr sefinr Registrador de Insfrumentos

' pablicos de la ciudad de Rogold Zonaouf, pm:!_;-,dq;-:i T istrar |8 IHAHS-FEHEH(_’:M

A TITULO DE: ADICION A FIDUCIA' MERCANTIL que se afoctia medianis |n
prasente escrilum pl.'.llﬁllgn a tavor del FIDEICOMISO MADELENA NIT. Bﬁl:}“;gg J00-

| 6 cuyd vocafay ndminu?dara ey la socledad FIDUCIARIA DAY VIENDA S.A. ——

'. resanla FEHthPl'iEI' INESTROSA ,RE“I,‘ mayor de edad, vecind de eusta ciudad,

" dantificadn con la ciduln de cldadania pmen 79 141.253, an sU -F:ETI:L*BI:I i

- Presidente y por tanio teprese nlante [agal da la sociedad FIDUGIARIA DAVIVIENDA

| 8.4, sociedad de servicios inancieios con dariclin @n ta cluded de Rogotd D.C.
egalmante canatiuida medianie. ascrituia pablca ndmera séte mil noveclanios
I auntenta (7:840) del catgice (14} up.;_ulnm'nhle do mil novacksnios noventa § Jos
1,092} clorgada &n & Motarla ﬂ.;an'ln:nl‘r.i (18] de Bogetd [.L., con pEfmisy de
- lunclonamiants axpedido por |3 E:q;arlnlﬂndancla Fianciera de Colombia, rue
adfunla para U protocoliEason, -mnindgﬂ:nua' an ésle actn abra como youen y

ggeel mukarial para s Rl sl e B gy HE A |.IL'r.|.'|I‘|I.'J-I. a1 leand gl pEars tl i
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i o _.'.q.?fu.l F5a8 2
representante el FIII:I'E1i.':l!;:II.|'IIE,::::I MADELENA 5.-' manlra:!r.': FH[MEH:} Que

FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4, comp vocara del FIBEIZOMISC MADELENA, acepia
| la transferencia que efectia a su favor el FIDEICOMITENTE TRADENTE por media
! de [a presente escriura y a5 condiciones de fa mizma, SEGUNDO. Que a pesar que
| &l INMUEBLE g Irnna{iﬂrllldn al FIDEEIEGMJECI MADELENA, & tiuld de — _ADICION a
Fiducte Mercantl, el mismo gerd cortabllizade semo un spode fidusiane' el
FIDEICOMITENTE TFME:IEI"‘TE pera efecios de permilic o cumplimiento de la
finalldad pravista en el conlrate de fiducia mercantil ariginasio dal FIDEICOMISO
' MA{IELEHA,. para lo cual el presenta imrlrumﬂnln s@iviia de soporte nnm:ahla parael
. oomespondients legistro de  dicho upurl.n fiduciario  del FIHFIEE:MITEHTE .
. TRADENTE, &n la luhlllid:ﬂ duF mencionado patrimonio aulénome, el cual a
cambio de ial apors fiduclario obtandra laAtulardad de Jog derechos fiduciarios,

1r

T |mmmmm
TAEEED

-
NIET

Lt
-

= 3
= '.
L & .
- =
; g | TERCERO: Que declarari molbido o INUEBLE vansferido en af an que al ~-
ﬂ mEsmo B¢ encuentra, en lg fac;'m'fan que clivamanie wes an E
L i m—
;:li : FIDEICOMISO MADELENA, por &l FIDEICOMITENTE TRADENTE - ]
= E ok =
e . . eeees (HASTA AQUI LA'MINUTA PRESENTADA VIA E-MAIL] ——rmrmeee .EI
£ R = 2 2 =
= § : .
i v
F‘ ] =~ MANIFESTACIONES SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: - I
E Para dar cumpiiméants o s é:l.'p!.uﬂdu an |a Ley 258 de 1008, modificada por la Lay I 1
§ | -Bh4 de 2003, - o e o e AT, -
. ' wor |
Mo ge indaga a LAS PARTES por tralatee de pc-ri':om juridicas. - N
Art.34 C.N., Ley 180 de 1995, Ley 365 de 1987 y Ley 793 de 2002 B i

EL{LANLOS) COMPRADOR{ANES) bajoIa grﬂ\lm&i} del jursmento: manifestan)
clare y expresamente que los dineros medlante s cuales adguisme(n) ol inmuskia |
cantenido an este instrumento, fueron adguidde por medios y actividades loitas, ——

i

- res Triam

. £
Conforme a la solichud por barte de la Notarla; de la presentacion del comprobante |
de pagoe del impuesio sobim s ranta v m:ﬁphmaqlmlns dn blanes inmueblos . de que
trata &l Arllculo 86 de la Ley 2010 del 27 de diciembre de 2.019, que adiciond un

Bared vaslarial wiei i eselustun en L esevibien mitbifcs - 80 | ioae rasio g el psruer

e = — L 1 = o mhame e — | ————
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paragrafo al Artlculs 401 del Estatuto tibutano, manifiesian s comparecientes gue
noy Eresentan recibo gficiil de pago por iratarse deuna transfarenca de un patrimanio
aulbnoma a atra patimoeno aukimomo lal y como ponsia ;m la cedifioacion expedida
por &l narﬂn:hr pﬂbum de FIDUCIARIA DAVIVIENDA E_A da,fnth: e
'u'ElHTIHUI‘"u'E Lﬁﬁ} OE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTE (2. I}Eﬂ] i
gn ld oual ruﬂnrl'um!lan que |o8 P{gﬂMDHIﬂ-ﬁ AUTONOMOS No  Son
l:nmrihuyuntnl. Del Impuesto Sobre \'a Renta, documento gue se prolocoliza con

aste nElrimeni, - i ke s

 SE PROTOCOLIZAN LOS SIGUIENTES II:GMFHDE-AHT’EE FIBCALES: s
5 ccmamuam BE DEGLARACION ¥/O PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL, ANO
| GRAVABLE 2.021; ————— - - - i
| REFERENCIA DEL RECALDO: 21016608700
‘FORMULARIO No: 20213010101 03269106

CHIP AAADDIBLDJE - lll,f‘ VR

| MATRICULA INMOBILIARIA: 270926 e

CIRECCION: KR 67 6TR 05 SUR S

| |DENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTENVERSIONES HUNA ISAS

AVALUO CATASTRAL: S :3.1?3.544.1::'\ Eoed
FECHA DE PRESENTACION: 20210129 ¥
AUTOADHESIVD: 13833010160879 ;

VALOR PAGADO: § 156.155.000 - = :

o —— . L

e A e Lol b b

SE PROTOCOLIZA IMPUESTO PREEIF-.L BEL ARO DOS MIL VEINTE (2.020) ——-

- . CERTIFIGADO DE ESTADD DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
EAPEDIDO POR EL 10U, —rissemmsemr et : .
CONMBAUTNO NUMERG 3BT e e
FECIADE EXPEDICION: 27072001 —— e
FECHA DE VENCIMIENTD: - 21042801 — ————
CONSENTIMIENTO, COMUNICACIONES ¥ NOTIFICACIONES, -—
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Bepiiblica de Colombia %I% '
r.0121

— F LT
Dande cumplimiento a o dispueste anla Ley 1581 de 2012, *Por of cual se dictan |

disposiclones generaies para |2 proteccion de Datos Personalas® ¥ de confarmidac i
| con lo sefialado an el Decralo 1377 de 2013, los Itervinfentes sn sl prosontie ar;iu
aceplamos que, en caso de, ser necesaric nos envien comunicaclones v
| notificacionss slectrdnicns & siguisnte corrag: - -
Nombre: INVERSIONESHUNACISAS, — — .
Comeo olaatrdniéa inversloneshuna@yahoo, com e ——
Nombre, FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A,, EN SU CONDICION DE VOCERA Y
| /ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO MADELENA

EPTERETSE

'Hrﬂimrlgy_l‘!s’ljll_wilﬂl

| Caorrao ele ict Argela callejas@alcabama.comon .
Noimbre: INVERSIONES ALCABAMA S.A, s L e

r

|
s =
/Correo electronico. jaime.rames@alcabama somen — =
I - i =
| LOS  COMPARECIENTES MANIFESTAN QUE  HAN  VERIE E
il ) * X —
| CUIDADOSAMENTE SUS NOMBRES COMPLETOS, ESTADOS CIVILEM -
NUMEROS DE CEDULAS, DECLARAN QUE TODAS LAS INFORMACIONES !
-
=

i

'l

|

{

!

|

|

CONSIGNADAS EN EL PRESENTE INSTRUMENTO SON CORRECTAS ¥ EN
CONSECUENGIA ASUMEN LA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE DE |
CUALQUIER INEXAGTITUD EN LOS MISMOS, eefoa it

piblica de Colgguhia

~-OTORGAMIENTO ¥ AUTORIZACION
| Aduert] al (los) ctorgante(s) de las formalidades legales, espociaimenis la de su |
registio dentro del lerming de dos (2) meses, & extamporaneidsd en sl regisiro
causara interedsas moratonios (Articulo 37, Degrelo 860 de 1.970) y (Anlculo 231, ley
443 de 1. 883}, En caso de |2 hipoleca v el patrimonio de familla de senformidad con
el Articula 28 Ley 1.578 de 2,012, deberdl inscribiese an o Registro dentro de los | &
noventa (B0) dias siguienies & su otorgamients; de no hacerlo deberd nm;gamilg Limg |

neeva escrilura pars eslos sctos, Adverll a los comparecnies, del contenido del | 2
Arliculo 80 dal Estatuto Tributardo, modificacs por e Artleuln 53 de la Ley 1943 del |
20 vie dicienbre de-. 2018, relacionado con el precio de 1a venta qua deba ser roal, |
Juix e 25 phjelo de Pactos Privados y guee no axisten swmas gue se havan convenido

o ladlurado por fuers de fa  presents escritura, que al sbstenerse de realizar o | |

Papel wulorial wars wao exclpsiyg £it Lt emertbora pidblics - N Tiego eombo praEa il pimiarie

- —_ = m————— - B - — - e —— e ) i)
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declaragian bajo I grmvedad de (ramenio del presio raal del negocia juridice y sotre

- la g etisiencia te sumas convenidas o facturadas por fuera de la misma, elia)

stscifiala) debers cobrar lot darmchos ntaniales por cualm (4) vegas el valor

deciarado en la presente escritura, ademas teportara dicha lrreguiandad A las
auofidades de impuestos da conformidad cen el mencionado anleubo. Leide af

. prasenis instrumento pof al (los) compareciente {5} Io aprobd{aran) 'u_n todes sua
partes ¥ en testimonio de el I firmaln) conmigo |a Notana guedoy io y par eso 1o

e L T P e

auferizo. La Notara Setenia y Dos (72) del Cireulo de Bogoté, aulofiza al{los)

repres ..lmﬂﬁ.ﬁ}-lﬂﬂﬂ“ﬁ} de lals) enidad(es} parm firmar @ presanie instrumento &

su dnspam de acuerdo al Alculo 2951215 del Dacreto 1009 del 26 de mayo
de 2015 :
Lo presants aecriur s extandit on las hojes de papel notastal nomeros. . —— —
e AAD72040555/_ ANGTZIAGE66/ __ Aa0723AE56E" Aal723475087
T neo7asagsesl _ Aa07234750K &>

 DERECHOS NGTARIALES LIQUIDADOS SEGUN DECRETO 1069 DEL 26 DE
| WAYO DE 2015 DEL MINISTERIO DE JUSTICIA ¥ OEL DERECHO ¥
. RESCLUCION No. 01288 DEL 11 DE FEBRERO DE 2020 DE LA
 BUPERINTENDENGIA DE NOTARIADO ¥ REGISTRO. e

NERECHOS NOTARIALES COBRADOS 8 26.683,300.00 e
L Tl A — e T
SUPERINTENDENRGIA §—4,08000 7, it —
RETENGION EN LA FUENTE 800 . Lz
FONDO CUENTA ESPECIAL DEL NOTARIADO 5. aqosond

T et Piwidirkal rlimpul.m.l vaelaiwif o0 @0 T porrinea pi:lilll;ﬂ = 3 ligne coaln pars Pl i

e o —
= e —— E— - —
T T - e

o —

AP M

—

p o . ——r

-u...n.-

ﬁ.—'. A P S
=

o
. Egai

L



Repiiblica e Colombia sﬁ_
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ESTA H'DJA PEETEHEL'.'E A LA ESEF.FI'URA PUBLICA HUMEHCF

DE FECHA:—— 29 1ii" 202 &W ﬂl‘ T E ?

| HUGO HERNANDO TORRES ARIZAY |
C.C.No. /& 28S P) JBeeale

Representante legal de INVERSIONES HUNA C 1S .A.S
| NIT, 800,247.459-1

O 0 AR O |

CeIETTEEET

LARCON MA

C.C. No, 63,508,861 armdi:la &n Bucarsmangs
REPRESENTANTE LEGAL DE INVERSIONES ALCABAMA 5.A.
NIT. 830.053.700-8 |

publica de Colgubia
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FERNANDO HINESTROSA REY '
C.C. No,  79.141.253 expedida en Bogota D.C. .: ‘
REPREBENTANTE LEGAL DE FIDUGIARIA DAVIVIENDA S.A., EN SU | |

CONDICION DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO MADELENA |
NIT. No. 930.053.700-5 :
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§H UFIGIHA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
it CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230123566670844729 Nro Matricula: 505-550730

Pagna 1 TURKNO: 3023-24403

Impreso el 23 de Enero de 2023 a las 02:35:28 PM
| "ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
| HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ma Bane validez sin la frma del regisiador an la ulima pégina
CIRCULO REGISTRAL: 505 - BOGOTA ZOMA SUR. DEPTO: BOG0TA 0LC. MUNICIFIO: BOSA VEREDA: BOSA
FECHA APERTURA: 14041380 RADSCACION. BICRTETS COM HOJAS CE CERTIFICADD DE 08-04-1540
CODHGD CATASTRAL AAARDTBLDHKOOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACICN
HUFRE

EsTADD DeL Fou: ACTIVO

----------------------------- EErErE ST ETESTE TSR INERE OO ST RSO E RSO EEETE TS TR W

DESCRIFCION: CABIDA Y LINDERGS
LOTE OE TERREND JUNTO COM LA CONSTRUCCION EN EL LEVANTADA. CON LINA EXTENSION SUPERFICIARLA DE 12401 7250 V.2 O SEAN
TTETI METROS CUADRADOS ¥ D-IJ'-'IF‘FI.EWEIDDEI'.I'I'HD DE LiE SIFUHENTES LINDERDS: POR EL WORTE EN Y0 METROS GON LA CARRETERA

| IJEDTP;EDMMEH'L%‘_ . . Eﬁﬁq | SRHERCS O H T 5 g SHETO ¥ PRIETO
HLIRTADG, FOR BL GOGIDENTE: EX - ; 5 AL = SRIETD HURTADD ¥
EM PARTE GO EL LD it RUBER AvIVE & Sl
FaBRICA DE FRADHDY [ = s ﬂ- BRAN EN LA

ESCRTAIRA 7261 DEL 30 1:8000 m ﬁt.k_'h..?t:)-i RO

i =1
' EYH?E‘::TREE METROS ADOS: ':u:}nﬂm%pmdﬂ delafe D‘Ub“'l:l:l

AREA PRIVALDA - METREE CUADRADOS. CENTIMETROS GUARRADCS, | ARES COMSTRUIDE - METROS CUARSADCS: CENTIMETROS:
CADRADDS
COEFICENTE ! %

COMPLEMENTACKIN:

MRECCION DEL INMUEBLE

} Tipo Predia: SIN INFORMACION

| 2] AL 5TR SUR 87 21 (RECCION CATAST RAL)
TTRILOMETRE 6 DEL ALUTORISTA DEL SUR TOE5 5

'.'E[ERHIMH':HJH DEL NsUESLE:
CESTIMNACION ECOMNOMICH

MATRICULA ADIEATA COM BASE EN LAls) SIGUIENTE(s) (En casa da integracidn y ctros)

ANCTACIOMN: Nro @01 Fecha: DE-0T- 1054 Redoatibn: SN

Daye: ERCRITURA 72243 gel 02-D6-1954 MOTARAA 1 de BOE0TA WALDR ACTC: 20

| ESPECIFICACION: | 101 COMPRAVENTA

[ PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha resl de dominio,-Tilular de daminds neompleds)

DE: RUBEN AVIVE ¥ CIA. FABRICA DE RADIOS MC SILVER

A MANUFACTURAS DE MADERA LTDA. (MADEMA| 4

e

ANOTACHOMN: Mro 802 Fodho: Z2-10-18485 Radicacian: S8
Do ESCRITLIRA, 5008 del 14.10-1058 HOTARA 8 de BOGOTA FALOR ACTC: 80
ESPECFICACICH: | 569 DECLARACIONES OE CONSTRUCGION
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s” s ucnsnans GFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificade generado con el Pin No: 230123566670844729 Nro Matricula: 505-550730
Pagina 2 TURND: 2023-24421

Impreso el 23 de Enero de 2023 a las 02:35:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
ke tisna validez &in |a fima del regisrador en b uilirma pégina
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTD (K-Tiuler du derecho resl de dominio -Titular de dominds inoompletg)
A MANUFACTURAS DE MADERA LTEIA. I_HA.HEHM K

——n

AMOTAGIDN: Nra 03 Fecha: 11-12-18908 Radicatiorr SH

D ERORITURA 5370 dol 6111888 MOTARIA 2 ca BOGOTA WAL OR ASTS: 50
ESFEGIFICACEON: 1 107 COMPRAYENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominiod-Tiular de'dominie incomplesa)

e i) mﬁ“ﬁ# “’_‘“”"‘"“%u PERINTEND ENC A @

Dioe: ESCRITLRA S3 3t Az SSBOGOTA .
ESPECIFICACION: Er 1 ] ) T 'H.:? EW?E ?D 00
A e Mﬁmhﬂaﬁﬁmwa.wﬂ

PEREDMAS OUE|
DE: PRODUGTOS INDUSTRIALES E MALERA LTDW
A; GRANCOLOMBIANA CORPORACION FINANCIERS 5 4 GRANFINANCIERA

AHNOTACHIM: Nro 005 Fecha: 30-03-1860 Radieackan; Sk
Do ESCRITIURA 702 dal 06031070 NOTARLA 5 da BOGOTA WALDR ACTD: 50
Se canosa anclacian MNo; 4
ESPECIFICACION:; ; 650 CANCELACICN HIFDTECA,
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO [X-Tiular de derecha real de daminka,|-Titulsr de deminia iIncomplinia)
DE: GRAMCOLOMBIAMA CORPORACIGH FINAMCIERA 5.4 GRANFINANCIERA
Al mmu::ma HDI.IETHLH..EE DE H.I.I‘."Elli. LIMITADA

ANOTACHIM: Mro 806 Fecha: 21-04-1880 Radcackin: 33429

Doo ESCRITURA 1545 dal 18-04-1260 NOTARIA & de BOGOTA WALOR ACTO: 511,000,000
ESPECEICATION ; 101 WENTA

FERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (6-Tltular de derecho real de daminio,-THular de caminio incomplats)
OE: PROMACTOQ INDLISTRIALES DE MADERS LTDA PRIGWA HIT 80.0713.040
A: INVERSIDONES FABREL LTDA NIT# BOOTIS7Y X

e e el

ANOTACION: Mra 007 Facha: 25-04-10B0 Radicssdn: Bl=34050

Log; ESTRITURA, 1800 del 21-0L1880 MOTARL 6 ge BOE0TA YALOIR BCTO: 510,000,600
ESPECIFICACION: ; 210 HIPOTECH

PERGONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTC (X-THular de devecho real de dominic |-Titular de dominle incamplals)
B IWVERSIONES FABREL LTOA
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I su wm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
d S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 23012356667T0844729 Nro Matricula: 505-550730

Pagina 3 TURNC: 2023-24483
Impreso el 23 de Enero de 2023 a las 02:35:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo Bene validez sin le firma del registrador en la ulima pagina
A BANCO COLPATRIA Y DE LA COSTA MNITE BOT081R0

e e e P A - —

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 30-04-1060 Padicadon; J6200

Doc: ESCRITURA 1970 dal 25-04-18080 MOTARIA B de BOGOTA VALOR ACTC: 5,000,000
ESPECIFICACION: : 210 AMPLIACION HIPDTECA

PERBONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-THular de derecho real do dominlo b-THular da daminls insamplota)
BE; INVERSIONES FABSEL LTDA

e i) DE NOTARIADO
dmiﬂarr Lém&mﬁ:u }

ESFECIFIGACIOHN;
La guarda de la fe publica

PERSONAS QUE|
DE: INVERSIONES FABRE
M PRODUCTORA INTERNACIOMAL MADEMERS LTDA

e —————————— . el et I ——

ANCTAGION: Mro 010 Fechi: 10-02-1851 Redicacin 612788
Dac: OFICID (102 del 30-01-1981 JUZGADD 20 CVIL CIRCUITD s BOGOTA VALOR ACTE: 80
ESPECFICACION | 410 DEMANDA AIICH) CRONARIC

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-THular de derscha raal de daménks,l-THular da dominio incarpleic)
DE: CALDERGHN DE JARAMILLG BEATRIZ

_ DE: JARAMILLD ARAMGD BERNARDO

| Az BANCO COLPATRIA

-.; MVERSIONES FABREL LTOA

A: FRODUGTOS INDUSTRIALES DE MADERA LIMITADA

‘ ANOTACION: Nro 011 Fecha: 11-12-188% Radicacin: 160272

Doc: EECRITURA TOAS del OF-11-1985 NOTARI 6 do BOGOTA WALOR ACTO 591 000,008
D& cancelm ancicon Ho: T8

ESFECFICAGION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ¥ DE SU AMPLIAGION

i PERSONAS QUE INTERVIEREN EN EL ACTO (X-Titular de dorscho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

| DE- BANCO COLPATRIA

! AL INVERBIDONES FABREL LTDA

T T OB S A e e SEE ST R e

ANOTAZION: Nro 011 Fecha: 05071892 Raficacon, 41840
Doc: OFRCED 1102 ded B2-07-1897 JUFGADD 50 C.CTO de BOGOTA VALDR ACTO: 5D
Se cancola anclacikin Mo 10
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su ::""'""""“‘ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

""" CERTIFICADQO DE TRADICION
MATRICULA INMOEBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230123566670844729 Mro Matricula: 505-550730

Pagina 4 TURND: 2023-24493
Impreso el 23 de Enaro de 2023 a las 02:35:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

o liene vaider 5n b fitma del registradar en la ulima paging
ESPECIFICACION; : BDD CANCELACION DEMANDA,

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de desecho real de deminloJ-Tiular de dominio incomplsto)
DE: CAlL DERTN OE JARAMILLO BEATRIE

[ JARAMILL O ARANGD BERNARDO

A PRODUCTOS INDUSTRIALES DE MADERA PRISMA LTDA. INYERSIONES FABRELLTDA. ¥ BANCO COLPATRIA

ANOTACION: Hmﬂmiﬂij;gyﬂ;ﬂ-'.";: _ SUPE RINTEN DENCI»&
ootz ASBRTABR TS DE NO‘i‘ﬁ““ﬁ’l“ADo

A: CORPORACION FINANGIERA DEL VALLES i Lu gumuu ::ie la fe publica

—mrm WA EE ——rremaa e

ANOTACION: Nre D14 Fecha! 10-12-1990 Radcacisn 1990.08470
oo EECRITURA Z36S del 06-11-1900 MOTARIA 5 de TALN YALOR ACTO &
54 cancala ardtaiain Noz 13
ESFECIRICACION: | 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X -Titular de darecho real do dorminle,)-Titular da daminie incompletc]
BE: CORPORAGIIN FINANGIERA DEL WALLE 5.4
Al PRODUGTORA INTERNACIONAL MADERERA LTDA FRIMA LTDA HOY PRODUCTORA INTERNACIONAL MADERERA LTDA EN LIGLIDACION

P —— e m o e ——

ANOTACION: Mo 015 Fechs: 23-05-2000 Ragicanon] 2000-12581

Do ESCRITLRA 1765 dol 1T-05-2000 MOTARIA 1E 08 SANTAFE DE BOGOTA, 0.G. WALOF ACTO: 51, B00, 000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVEMNTA

FERSONAS QUE INTERVIEMNEN EM EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominia,|-Tiular de dominio Incomplata)

DE: PRODLUCTORA INTERMATIOMAL MADERERA LTDA "PRIVAS EM LICRIDACIOM

AL IMAANDUSTREA DE ARTICULDS DE MALFERA S.0. A

ANOTACION: Mro 016 Facha: 06-10-2003 Radicesin: 2003-76589

Dioc: QFRCIO 1498938 ged 26-08-7003 | © U de BOGOTA D.C YALOR ACTCES

EEPECIFICACION: OFEATA DE COAIPRA EN BIEM URBAND: M55 OFERTA OE COMPRA EM RIEM J_II:I:B:M'«JEI E INSCRIPCION DE LA REECLUCHOMNA0OS
DEL &2 DE SE*TIEMBRE OE 2003

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Thular da derecho raal de dominie,|-Tiluksr de deminio incomploba)

DE: 4RECTCORA GENERAL DEL 10U

A TMA INDUSTRIA DE ARTICULOS DE MADERA S.A e A
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"H..m.,m QFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

eyttt CERTIFICADQ DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230123566670844729 Nro Matricula: 505-550730
Fagina 5 TURNG: 202324493

Impreso el 23 de Enero de 2023 a las 02:35:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene valder sin I3 firma dal registradar en la ulima pagina
AMDTACION: Mro 01T Fecha: 04092008 Radoocan; Z005-618
Doz OF G0 DDDZS dal 0d-04-2005 | DU de BOGOTA DS, VALOR ACTCE §
ESPECIFICACION OFERTA DE COMPRA EN BIEN LIREAND: (455 OFERTA DE DOMPRA EN BIEN LRRANO S0ERE UK AREA DE TERREND DE 471 63
M2, FEGUN RESOLLGION # 13580 DEL 23113004,
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da doracho real de deminie.l-Titular de dominks incompleto)
CE- WETITUTO DE DESARROLLD URBAND 1T,

e SR R e SUPERINTENDENCHA

ANCTACION: Nro 018 Feehar 2005 R EA40T

ESPECFICACION © o 1 ADMIN TivA: 33:1‘.‘? Eﬁfw‘!@ﬁ tlﬁ?lnu TRATIVA OFERTA DE COMPRA
PERSOMAS QUE NTE (T itular clw dnrrehe E.HJ.I. d

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANG-OU NITE S3$09920818

A IMA INDUSTRIA DE ARTICULOS DE MADERA 5.4, X

ANOTACION: Nro 013 Feche 05-01-2006 Radcadon: 2008-1024

Doc: REFDLUUCION 131990 del 03122004 ALCALDW, MAY DR de BOGOTA O.C WALDIR ACTOr SA3.87E. 500

ESPECFICACION EXNFROPIACION POR WVid ADMMINESTRATIVA: 0140 EXPROPIACION POR Vs ADMHINIETRATIVA PARTE AREA 534 4 12 RED
TOFOGRAFIOD 31804 01101 2003

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Timlar de dereche real de daminio,-Tilular de daminle incampleta)

OE: A INMUISTRIA DE ARTICULOS DOE MADERA 2.4 NITE BEDOG21 229

..—marrruru DE DESARROLLD USBAND "D HITE BFROIB061 X

— —_—r = ———

ANCTACION: Nre 020 Facha: 05-01-2008 Radieastn: 20061038
Doc: OFACIO 118637 del 19-10-2005 ALCALDLA MAYOR da BOGOTA O.C VALDR ACTC: &
Se cancels analaciin ho: 17
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCLA ADMINISTRATIYA: 0842 CANCELACION PROVIDENGES ADMINISTRATIVE DE OFERTTA OB GOMPRA
ARES 5OE 41MT
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [(X-Tiular che derecha real de domanta,-THular de domindo ncompleio}
OE: INSTITUTO OFE DESARROLLD URBAKD DU HITH BEE-A000E16
A A MOUSTRIA DE ARXTICULOS DE MADERA 5. A HITR Hlﬂlﬂﬁﬂ‘ll

B

AWNOTACION: Hro 021 Fechy 05.01-2008 Aadicackin: 2008-1034
Do RESOLUCION 2035 dal 02-05-2008 ALCALDW MAYOR de BOGOTA D.C VALOR ACTO: &
ESPECIFICACION: EXPROPHRCION POR VIA ADMNIMISTRATVA: M40 EXPROFTAZION POR VA ADVRMISTRATIVA LOTE DE TERREMO AREA
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CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230123566670844729 Nro Matricula: 505-550730
Pagna 6 TURAMND: 2023-24423

suu e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

Impreso el 23 de Enero de 2023 a las 02:35:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene valider sin In firma del registrador e fa ullima pagina
AT 52M2. REG TOPOGRAFIGH 34264 01 2004,

PERZOMAS QUE WTERVIEMEN EN EL ACTO (X-THular do derscho real de dominko, l-Titular de dominia incomplalia)
DE: WA INBUSTRIA DE ARTICULOS DE MADERA 5.4, KIT# BEDORZ 221
A IHE'I'I'I'I..ITQ DE D'EﬂﬂuFl.Hﬂl.l.ﬂ IJFHI.HI:IrI:IIJ Hr‘i’l HIFI990R1E6 X

ANOTACION: Nro 022 Fechar 04.12:2009 Radicacidn: 2008111733
Doc: ESCRITURA 7281 dal 30-11-200 MOTARL 4T oo BOGOTA DG VALDR ACTOCF

ESPECIFICACION: ACTUAERAC o ENONEN S ASDsCs
mmmmmmﬂnm';mﬁrh QWPENCM
oo e B 1 E N OTA REABO
ANOTAGION: Nro 023 iy F & NL x.,:rj.}! ﬁU

s, o ¥ -ﬂED&HIF%FD%%Jﬂé @EE:E&E&I&QJWG APROBADO §

ESPECIFIGATION: HIPOTECA OoM CUANT

5.000.000:000

PERSONAS QUE MTERVIENEN EM EL ACTO [M-THular do darscho real da dansnba,]-Titulsr e daminla incamploba)

DE: IMA INDUSTRIA DE ARTIGULOS DE MADERA 5.4, HITE BBO00I1221 X
A: BANCO DAVIVIENDA 5.4, KITH BB00343137

AHOTACION: Nro 024 Fechar 28-07-2013 Radizacion: 2093-T2E45
Dac: ESCRITURA 2921 daf 28-07.2013 ROTARW VEINTINUEVE de BOEOTA D C VALOR ACTC- £5, 000000, 000
So conceln eroiocion ke 23
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: D843 CANCELACION POR WOLUNTAD DE LAS PARTES CANCELACION
HIPOTECH
PERSONAS OUE INTERVIENEM EM EL ACTO (X-Titular de derechs roal do dominio-Tiular da dominde nesmaleis)
DE: BANCO DAYIVIENDA 5.4, NIT# BE03ISI1IT
L Iha |HI:IU$'I'F!I.I| DE ARTICULDS DE MADERA 5.A. NIT# BEIDOEN X

ANCTACION: Nro 028 Fecha: J008-2013 Radicaciin: 2013-84727

Do ESCRITUIRA 260 del 26-08-2013 NOTARIA DIECISIETE i BOGOTAD O WALDE ACTIO: S48 000,000
ESPECEFICACION: DECLARACICH DE MEJDRA EN SUELD PROPIO: 0512 DECLARAGION DE MEJORA EN SUELD PROFID
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTOD [X-THular de defecho real da dominko,l-TRular de deminio Incomplata)

£ A -IHEILI!THIA DE ARTICLLOS DE MADERA 5.4, X

ANOTACION: Nro 026 Fecha: (7.00-2011 Radicssber MOT-E84872
Dioc: EBCRITURA 2603 dl ZE-08-2013 HOTARIA TRECE du 80G0TA D, O VALOR ACTO: 10T 810,000
ESFEGIFICACION: TRANSFERENCIA DE DORMMIO & TITULD DE BENEFICID EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRAMSFERENCLS, DE DOMINID & TITULD
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su "‘"'""""'"-"* OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

" CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOEBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230123566670844729 Mro Matricula: 505-550730

Pagina 7 TURNG: 2023-24493
Impreso el 23 de Enero de 2023 a las 02:35:28 PM
"ESTE CERTIFICADC REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION™

M tene valiges sin la firma del reqlstrador en la whime phaina
DE BENEFICIO EN FICHLICU SERCANTIL

PERSONAS QUE INTERYIENEN EM EL ACTO [(X-Tiular de dorecho real di daminio,l-Tiular de dominio incomplets)

DE: | MA INDUSTRIA DE ARTICULOS OE MADERA 58

AL FIDECOMIS0S SERVITRUST GND SUDAMERIS PATRIBSORID AUTONORG | MA, VOCERA DE FIDUCIARLA SERVITRUST GNE SUDAMERIS 5.4,
E20.054357, X

ANOTACIIN: Mro 027 Fecha: 02-068-2013 Radcacsn 201 3-84672

®-- Escnrrumuuaﬂﬁ--m W W | ”' A%:. PE RINWENCIA

A TITULD P

PeRSONAS QUE INTE L AC . M&MDO
DE: PATRIMONIO ALTOHOMBIL) I -. : Eﬂﬂnﬂﬂﬂﬁfﬂ.@ﬁaw

La quarda de la fe publica

AMOTACION: Mro 028 Fecha: 29-10-2021 Radcacon; 202168191
(oo ESCRITURA 5481 dil 12-10-2021. NOTARLL TRECE ca BOGOTA D C, WALOHE ACTO:E 3
S canpsla anlacion Mo 3T
ESPECFICACION CANCELACIDN POR VOLUNTAD DE LAE PARTES: (843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PASTES COMODATD
FERSONAS QUE INTERVIEHEN EX EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominio=Thular do dominie iIncomplota)
DE- SERVITRUST GME SUDAMERES S A, NIT BDO1 527835 ¥
A IMA INDUSTRIA DE ARTIGULOS DE I'AH.'.IEH;HE .ﬂ.. EHHEDHE-!HEA.E*L‘H

————— L o e ——— e m e s

NOTACION: Nre 038 Fecha: 28-10-2021 Radicaotn: 200188181
‘m: ESCRITURA G481 dal 12-10-2027 NOTARLA TRECE de BOGOTAD. C VALDH ACTD: &
ESFECIFICACION: CESION DE POSCION CONTRACTUAL DE FIBUCIARID: DEST CESIOMN DE POSICION CONTRASTUAL DE FIDUGCIARID
PERFONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular da derecha real de damindo,|-THular de dominio mcompisio)
DE: SERVITRUST GHE SUDAMERIS A NIT 80018B7ESS
&: FIDUCIARLA DAVIVIENDA 5.4, FIDUDAVIENDA 3.4, NIT S001822815 X

—— 2 —_——— e

ANOTACEOM: Hre B30 Foche; 28-10-2021 Rodicacidn: 202188164

Coo ESCRITURA G oel 12-10-2021 - MOTARA TRECE de BOGEOTA D, C. WALDR ACTOLS

ESPECIFICACION CAMEID DE NOMBRE: D808 CAMBIC DE HOMERE ALOHEA ES FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4 BN SU CONDICION DE VOOERA Y
ADSMINESTRADORA DEL FIDEICOMISO MADELERKA 2 KIT BRI0537006

FERSOMAS QUE INTERVIENEM EN EL ALTO (X-Titular de dereche real do dominie,i-Tituiar de dominks noemplebs)

Az FIDUCTARLA DAVIVIENDA 5.4, EN 5L CONDICION DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO NADELENA T NIT B300537008

e TSR e
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§H ""'"'"""""' OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

St CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230123566670844729 Nro Matricula: 505-550730

Pagina 8 TURND, 2023-24253
Impreso el 23 de Enerc da 2023 a las 02:35:28 PM
"ESTE CERTIFICADDO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE 5U EXPEDICION"
Mo tena vatder sin k3 firma del registrador en i ullma pbgina
HRO TOTAL DE AMOTACIONES: “20¢

T ——— e

e = - e - -

€OK BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
19 ->40459158LOTE DE TERRENO
21 -> 40459162LOTE DE TERRENO

— i —_——— s e o e

SALVEDADES: (mformacion &nferior o Sosmoegida)

S i RO AT g AN G oo
ot e |JE N (P RIA DO

& REGIFIR®)

5L GROEM CRONO
Argslamon Mra: §

AMOTACION "VALE"

Ancriacien Nro; § e [
Newlinns N | la guarda des= ferphlica
ANGRSCGN M 6 MsD: ComecoEn; & Radicecion. Fecha: 31-12-1500
SUOROEN CRONOLOGICO WALE CORGO 4ATH1ATE

Anciacitn Mha T Ino comesokn: § Radicacion: Feacha! 11-12-1800
U QRDEN CROMOLCSGICO VALE CODIGE 4740 5TE

Anoincitn Mo & M GorrwciEln, 10 Padiceckn; Fagha; 31-12-1000
EU ORDEN CROMOLOGICOD VALE CODIGO 4740 ATE

Arladdn Megt 3 Mmoo corooodn: 11 Radicaciin Fecha: 31-12-1800
B OROEN CRONILOGISD VALE CODIGO 4740 ATE

areiposte feg. B M corraccitn: 1.2 Rodicacidn: CA013-21415 Feoka: 3-08-23313
EM ANCTACIONES CANCELADAS INCLLADAS 7% 8 51 WALE LEY 1579112 ART B8 OGF COfId

#Anoteodn Mro; 10 MG Cormaaitn. 1 Radicacian: Facks 31-12. 1900
EU CREEN CRONOLOGICD VALE CODHE0 4T&) ATE

BncAacicn Mo 10 o commeccian: Radicacion Focha: 31-12-1500
INCLLNDAS WALEN CO0 4740 ATE

Anotacicn Mno: 11 oD comeccidn. 3 Feadkzacion: Facha: 31-12-1500
51 ORDEN CROMOLDGICO VALE CODIGD 4740 ATE

Anplaciin Moo 11 Wra coreooion; 4 Rardicacion: Fecha; 31-12-1800
INCLLIDAS YALEM COD 4740 ATE

Analacikn ko 11 N coracdon: 5 Racicacian: C2013-21415 Facha: 20-08-2013
BN ANOTACIONES CAMNCELADAS CORREGIDR @ SIVALE LEY {5Ma12 ART &5 0GF CORT

Arolecon Mo 12 B Lo rpedin: 1 Ragicamion: CR013-2141%5 Fecter H-td-2013
EM ANOTACIINEE CANCELADAS CORREGIDD 10 5| VALE LEY 167901 2 ART, 5 D5 O0ORZ

Arsylnitn Mo 19 M cormaccion: 1 Radicacdn. CH0O22-0084 Fecrar 20-08-2022
EM PARTICPAZICH BRCLUIDA L, ¥ DE TITLLAR & FIDUCIARIA DAVIEENDA

Ancdacnbo Mro: 28 M copnassidn: 2 Radicasdrr CI022-9064 Facks 25-08-2022

C:]NFW.’IE AL ART 5 OE LA LEY 1570 T LPNC-CORRESEY

— e cemieaascmas i TTTE - T— a— ——




Ln sefelac co sniv doosseno poeid yecormm B pegta e ificedon sis ol po o

T 1 S : i

“ W OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

T CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2301235666T0844729 Nro Matricula: 505-550730

Fagira % TURMO: H23-24483
Impreso el £23 de Enero de 2023 a las 02:35:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"
Mo liene valdez sin i3 firma del regsirador an ia uliima pagina
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FIM DE ESTE BOCLIMENTO

Elirieretsdn dofs comunicar ol regesirador cualquier fala o eror on ol regisim de los documsenios.

LISUARTD: Reafech

TURND: 2023-24433 FEGHA; Z3-31-2023

EXPEDIDD EM: BDIOTA

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
& REGIDIRO

La guarda de la fe publica
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ik Aepnblica pe Colombia

AaOTSEETIET

REPUBLICA DE COLOMBIA
NOTARIA TRECE (13) o

B ls cluesy e Eogota Distrito (epdial, Republica oo (plobis, e el despacto de la Notaris
Urere (13 o= et cimuo, oaga hotaria Drargase sean scbo anbiistrsive — resocluclo
reeero $420 oo fecha clatre (4] e cchubre do dos mil velrtilee (H21) do la specinteduate

lelegps o el Mbtidan, & la Specittendacia ce Notacinds  Bogistro, es: ILE AMANGA

i bR ST ST S P ————

CARAYLAWD ICLRIFS., === T T

g U L =t
I e B o e e N e . < s s s e A e e

SECCION PRIMERA e

- EAMEELAI:II‘.'JH [JE,EQMDDATD -
Compareciercn con minuta: 3 -
de una parte, (i) '-JWIEH JEIH.PLHA RETHA ABRIL, mayor de edad,
identificada con Cédula {|E Etudadani‘a nimero 52.558.428 expedida en
Engativd {Bogota D.C.), quien’ ﬂcma en calidad de Representante Legal de
SERVITRUST GNE SUDAMERIS S.A., identificada con NIT. 800.168 763-5,
sociedad anonima de servicies financleros legalmente constituida mediante

e

Escritura Pdblica ndmero tres mil ochocientos setenta y tres (3.873) del diez
{10} de julio de mil novecientos noventa y dos (1.982), otorgada en la Notaria

=i

Lieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogota D.C., con demicilio principal en
la ciudad de Begola D.C., con permiso de funcienamiento concedido por la
Superintendencia Bancaria {Hoy Superintendencia Financiera) mediante
Resolucion namero dos mil ochocientos setenta y uno (2.871) del dieciséis
(16) de julio de mil novecientos noventa y dos (1.992) calidad que acradita
con el certificade expedido por la Superintandencia Financiera de Colombia,
la cual en adelante y para todos los efectos del presente contrato se
denominara al COMODANTE, de una parte, —----=eeaua
(ii) JAIME LECHTER LOPEZ, mayor de edad, identificado con cédula de

il.hpi:i nmotarial pora uso exchisiue vn la escribaea pﬁblltu Mo Hene sosto poro 2L nsuario

- DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
. ESCRITURA PUBLICA NIIMERD: ~———=-———====r=e=f bl m e
| &E18 HMIL CUAMRGLIENIGS NOVENRA Y LNO., —=—=mecc e cemmm—-—
DE FECHA: LOCE (12) DE CUAUBRE., ——===emme e e e
DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO (2.021). — :

A% -0t 31

1TLSYIIGAS O

IR0

LAVIE

AT

fromisnssn  msssanie
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ciudadania namero 17.184.119 expedida en Bogotd, quien actda en calidad
da Represenfante Legal de IMA INDUSTRIA DE ARTICULOS DE MADERA
SA.-EN REORGANIZACION, sociedad andnima lsgalmenie constituida
mediante la Escritura Pablica nimero mil echoclentos treinta y cinco (1.835)
etorgada el diecisiete (17) de septiembre de mil novecientos cincuenta y fres
{1.853) ante la Notaria Sexta (6ia) del Circulo Notarial de Bogota D.C., con
domicilio principal en la misma ciudad, identificeda con NIT. 860.002.122-1
todo lo cual se acredila con el Cerlificade de Existencia y Representacién
expedido por la Camara de Comercic de Bogofa D.C. que se adjunta al
presenite instrumento, gquien en adefante y para efeclos del presente
documento se denominard el COMODATARIO manifiestan qua celebran la
presente cancelacion de comodato contenida en las cldusulas
contempladas an el presente instrumento:
RN
PRIMERA: Que medianie documento privado de fecha veinte (20) de agosto
de dos mil trece (2013), se celebrd entre IMA INDUSTRIA DE ARTICULOS

DE MADERA SA.- en calidad de FIDEICOMITENTE y SERVITRUST GNB |

SUDAMERIS S.A. en calidad de FIDUCIARIA, un Contrato de Fiducia
Mercantil de Garantia mediante @ cual s constituyd el PATRIMONIO
AUTONOMO |.M.A., administrade actuaimenlte por SERVITRUST GNB
SUDAMERIS S A, en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA. ———eremnenmemne
SEGUNDA. Que mediante escritura publica Niomero cuatro mil quinientos tres
(4.503) del veintiocho (28) de agosto de dos mil trece (20123} otorgada en la
Notaria Trece (13) de Bogotd, entre SERVITRUST GNB SUDAMERIS S.A éen
calidad de vocera del PATRIMONIO AUTONOMO LM.A. & IMA INDUSTRIA
DE ARTICULOS DE MADERA SA. en calidad de FIDEICOMITENTE, esta
dltima efectué TRANSFEREMNCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDUCIA
MERCANTIL del inmusble identificado con folio de matricula inmohbiliaria
nimere 505-550730 de la Cficina de Registro de Instrumentos piblicos de
Bogotd D.C., Zona Sur, ubicado en la AC 57R SUR B7 -21 de Ia
nomenclatura urbana de Bogota 0.C,
TERCERA. Que mediante la misma escritura plblica Ndmero cuatro mil

——— e 3 e r— L E—

Yonel natarial varn t=n exelusivo rn la éu:-l.;i:l:l.ﬁ;l-p.:.ﬁ blica - ™o Hene cosio T £l wsnario
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quinientos tres (4. 5133} del veintiocho (28) de agu:sm de dos mil trece (2013)
otorgada en la Notarla Trece (13} de Bogota, enire SERVITRUST GNB
SUDAMERIS S.A. actuando como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
I.M.A., en calidad de COMODANTE, entragé a titulo de comedato precario el
inmueble referido en la consideracion segunda anterior 2 IMA INDUSTRIA DE
ARTICULOS DE MADERA 8.A. en calidad de COMODATARIO, lo cual quedd
registrado en el siguiente inmueble identificade con folic de matricula
inmobiliaria del inmueble identificade con folio de matricula inmobiliaria
namero $05-550730 de la Oficina de Registro de Instrumentos poblicos de
Bogota D.C., Zona Sur. ——eeae . =

Lote de terreno junio con las edificaciones sobre &l construidas
(bodegas, mezanines Y. sala de e:hlblcmn}, ubicado en la Avenida Calle
Cincuenta y Siete R sur {5? =8 Eur} nﬁmern sesenta y siete - veintiuno
(87-21) Direccién Catastral) o Kilometro SEIE (6) de la Autopista del Sur

. ndmero setenta cero cinco,sur. ﬁiu 05 Eur} identificade con el Folio de

Matricula Inmobiliaria Humem*ﬁﬁs EEG?ED de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Eugﬂta 0, I: - Zona Sur, el cual se describe a
continuacion: ___,_..._.______'__-_,.-..'....__ -----------------------------------------

Cuenta con un érea calculada aproximada de seis mil selecientos siete punto

- un metros cuadrados (6.707.1 m2)ly se encuenira comprendido dentro de los

siguientes linderos: ---- . -

POR EL NORTE: En distancia de sesenta punto un metios {60.1 mis) con
Avenida Calle cincuenta y siete R sur {57 R SUr); c-——commimmmimanee oo
POR EL ORIENTE: En distancia de ciento once punto cinco- metros (111.5

mig) cen el predio nimero carrera sesenta y siste (67) nimero cincuenta y

siate R cero cinco sur (57 R-05 sur); e
POR EL SUR: En distancia de sesenta punto cinco metros (60.5 mts) con el
predio carrera sesenta y siete (67) nimero cincuenta y siete V — once sur

interior uno (§7V-11 sur In 1) y con el predio carrara sesenta y siete (87)
namero cincuenta y slete V once sur interior dos (57 V-11 sur in-2); ——————
Y POR EL OCCIDENTE: En distancia de ciento once punto ocho metros
(111.8 mis) con el predio ndmere Avenida calle cincuenta y siete R (57 R)

.i.lml el wolarial pnm nse exelnsive en la pserititen pthliea - 3s Heie costs pera ¢l usiorin

Ed 23
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| nimero sesenta y siete cincuenta y nueve (67-58). —-—rmememm s e
| A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero
| 508- 550730, CHIP AAADO18LDHK v la Cedula Catastral N® BS 17001 -----
i CUARTO. RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de
i SERVITRUST GNB SUDAMERIS B.A., oz la de un profesional. Su
obligacién es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta
por la culpa leve. La fiduciania, en virtud del contrato de fiducia suscerite, no
| asume con recursocs propios, ninguna obligacion tendiente a financiar al

fideicomitente, ni a facilitar, con base en sus recurscs, la satisfaccion de

obligacion alguna garantizada por el fldeicomiso. --- —
QUINTO: TRADICION: EI inmueble identificade con el folic de matricula
inmobiliaria nimera 508-550730 de la Oficina de Registro de instrumentos
publicos de Bogota D.C., Zona 3ur, fue adquirido por SERVITRUST GNB
SUDAMERIS 5.A., como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo
.M. & . por transfersncia de dominio a titulo de fiducia mercantil en
garantia, mediante Escritura Publica numero Numero cuatro mil guinientos |
tres {4.503) del veintiocho (28) de agosto de dos mil trece (2013} otorgada |
an la Notaria Trece (13) del Circulo Notarial de Bogota D.C, debidamente |
' registrada en el folio de matricula inmobiliaria nimero 505-550730 de la
Oficina de Regisiro de Instrumentos Publices de Bogota- Zona Sur ———- =
SEXTO. CANCELACION DE CONTRATO DE COMODATO DE
SERVITRUST GNB SUDAMERIS S.A. ACTUANDO COMO VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO I.M.A. a IMA INDUSTRIA DE ARTICULOS DE
MADERA SA (hoy en reorganizacion).- CQue SERVITRUST GHNE
SUDAMERIS S.A ACTUANDO COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO 1LM.A, cancela el confrato de comodato precario sobre &l |

inmueable identificads con folio de matricula inmobiliaria 505-550730 de |a

Oficina de Registro de Instrumentos Pulblicos de Bogota- Zona Sur, |
ubicado en la Avenida Calle 57TR SUR # 87 -21 de la nomenclatura urbana

de Bogotd D.GC.. -ecmrremrrmrmi e e
SEPTIMO. GASTOS, Cualquier costo, gasto o contribucién que demande

el otorgamiente de la presente escritura serda de cargo del actual
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fideicomitente, asi como el pago de los gastos notariales, impuesto de

registro y derechos de registro, -«

OCTAVO. INSCRIPCION EN EL REGISTRO. El compareciente solicita a la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota - Zona Sur,
realizar la Inscripcion pertinente de cancelacién de contrato de comodato
| en el folio de matricula inmobiliaria namere 505-550730 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Piblicos de Bogots- Zona Sur. —mrmaa

SECCION SEGUNDA -
~e——— CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIO ——eeeee
Comparecen: de una parte, (i) VIVIAN JOHANA REYNA ABRIL, mayor de
| edad, identificada con Cédula de Ciudadania nimero 52 558 428 expedida en
Engativa (Bogota D.C.), quien actia en. caslidad de Representante Legal de
SERVITRUST GNEB SUDAMEEIS SIAL, tdentuf cada con NIT. 800.168.783-5,
sociedad andnima de servicios financieros Iegalmante constituida mediante

Escritura Pablica ndmero !res mllﬂnc:hnmanlnﬁ setenta y tres (3.873) del diez
(10) de julio de mil nuvamentn& nmr-entaj dos (1.882), olorgada en la Notaria
Bieciocho (18) del Circulo Nutarial de Bogotd D.C., con domicilio principal en
ia cludad de Bogotd D.C.,lcon permls-:: de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Bancaria {Hn:q,r Eupermiﬂrndenma Financiera) mediante
Resolucion namero dos mil nf.:hc_rqentns setenta y uno (2.871) del dieciséis
(16) de julic de mil novecientos noventa y dos {(1.992) calidad que acredita
con el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia,
la cual en adelante y para todos los efectos del presente confrato se
cenominara la FIDUCIARIA CEDENTE, de una parte, -—--
(ii} LUIS ALBERTO CHAPARRO SANCHEZ, mayeor de edad, identiicado con
edula de Ciudadania nimero 11.310.780 expadida an Girardet, quien actia
en calidad de Representante Legal Suplente de FIDUCIARIA DAVIVIENDA
S.A - FIDUDAVIVIENDA S.A., identificada con NIT. 800.182.281-5, sociedad

ancnima de servicios financieros legalmente constituida mediante esscrifura

publica nimero siete mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de
diciembre de mil novecientos noventa y dos (1992) otorgada en la Notaria 18

del Circule Notarial de Bogota, domiciliada en esa misma ciudad, con parmiso

|
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de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy
Superintendancia Financiera) mediante Resolucidn ndmero cinco  mil

e T r—— o

cuatrocientos trece (5.413) del treinta (30) de diciembre de mil novecientos |

noventa v dos (1.982) calidad que acredita con @l certificado expedido por I3
Superintendancia Financiera de Colombia, sociedad que en adelante se
denominard la FIDUCIARIA CESIONARIA; = .
(i) JAIME LECHTER LOPEZ, mayor de edad, idenfificado con cédula de
cludadania numero 17,184,119 expedida en Bogeota, quien actla en calidad
de Representante Legal de IMA INDUSTRIA DE ARTICULOS DE MADERA
S.A.-EN REORGANIZACION, sociedad anénima legalmente constituida
mediants |la Escritura Pablica nimero mil ochocientos freinta v cinco {1.835)

oiorgada el diecisiete {17) de septiembre de mil novecientos cincuenta y tres
(1.853) ante la Notaria Sexta (6ta) del Circulo Notanal de Bogota D.C., con
domicilio principal en la misma cludad, identificada con NIT. 860.002.122-1
todo lo cual =e acredita con &l Cerlificado de Existencia y Representacion
expedido peor la Camara de Comerclo de Bogota D.C. que se adjunta al
presante instrumento, gquien en adelante y para efectos del presente
documento se denominara EL FIDEICOMITENTE CEDIDO. -
Las partes manifesiaron gque celebran &l presente Contrato de Cesidn de

Poslcidén Contractual de la condicion de Fiduciaria, de SERVITRUST GNE |

SUDAMERIS 5.A. a favor de FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A., respecto del
Contrato de Fiducia Mercantil de Adminisiracion contenido en el documento
privado de fecha veinte (20) de agoste de dos mil trece (2013), por medio del
cual se constiiuyd el patimonio autdénomo depominado PATRIMONIO
AUTONOMO |.M.A,, cesion que se ha de regir por las clausulas que se

enuncian a continuacidn y en lo no previsto en ellas por la ley vigente

aplicablas, prevics las siguientes: -« smsanamms
CONSIDERACIONES
PRIMERA.- Que mediante documenio privade del veinte (20} de agoslo de dos mil
trece (2013), sa celebrd entre IMA INDUSTRIA DE ARTICULOS DE MADERA SA. -
(Hoy IMA INDUSTRIA DE ARTICULDS DE MADERA SA-EN REORGANIZACION)
an calidad de FIDEICOMITENTE v SERVITRUST GNB SUDAMERIS S.A. en
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" | calidad de FIDUCIARIA, un Contrato de Fiduoia Mercantil de Garantia mediants of

| cual se constituyd el patrimonio auténomoe denominade PATRIMONID AUTONCOMO
| LM.A,, administrado actualmente por SERVITRUST GNB SUDAMERIS SA., en
adelants el CONTRATO DE FIDUCIA. P

SEGUNDA - Que el objeto del CONTRATO DE FIDUCIA consiste en: —————n-m
"CAPITULC v
OBJETOD Y FINALIDAD DEL CONTRATO S
3.1. OBJETO Y FINALIDAD: Ei presente confrate de Fiducia Mercantil Imevocable
de Garantfa tiene por objeto constiltir tn PATRIMONIC AUTONOMO afecto a las
sigutentes finalfdades: s

\ 1. Mamtener la titularidad, ef derecho de dominio y fa posesidn del INMUEBLE,
que transfiera &l FIDEICOMITENTE o un ren.:e.ru por cuenta suya para que ingrese
al FIDEICOMISO, a Ef&cfas de gamn!'izar' ‘con dste, las OBLIGAGIONES
GARANTIZADAS, presentes o fufuraa adquiridas por el FIDEICOMITENTE,
conjunta o ssparadamenta, con. EJ'.!’IERE-‘:TEGR VINCULADO en virtud del presenta
confrato, v par & témino dar diracicn dﬂ':l' Mf.Emcr. incluyendo capital, infereses
remuneratorios, m;!Er‘-ESEs mﬂmm.rmsl gasm.s de cnbrﬁnza prajudicial, honorarios de
abogado, coslas, agencias en de.rer.rm y demas emoiumenifos que pudieren
(JEnErarse. e T il

2 Mantener la titularidad juridica y &l derecho de dominio de los derechos
fiduciarios del FIDEICOMITENTE, genersdos por la constifucidn de este
FPATRIMONIO AUTONOMO, los cuales en todo caso lambién son objeto de la
garanifa, en el evenfo en que esla sea ejeculada y el ACREEDOR VINCULADO
opte por la ransferencia de los mismos a titulo de dacién en pago.
3 Pagear las OBLIGACIONES GARANTIZADAS, con los bienes que componen
&l PATRIMONIO AUTONOMO, bien sea con los recursos provententes de la venta
de los mismos o, sf 6f ACREEDOR VINCULADO opta por eflo, medianie la
transferencia del INMUEBLE a titulo de dacion en pago a favor del ACREEDOR
VINCULADO o la fransferencia a tittlo de dacion en pago de los derechos
fiduciarios gue osteria el FIDEICOMITENTE en & PATRIMONIO AUTONOMO,
Omica y exclusivamente en el evenio en que las OBLIGACIONES GARANTIZADAS

e R R S e e e e = = T B e - e O . B e -y R P
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resulten impagadas, en los férminos ¥ bajo los procedimientos confemplados en e
ANEXC No. 2 dal presente coniralo, —

4. En desamralio del objefo del confrato de Fiducia, fa FIDUCIARIA realizars los
acios de disposicidn y administracion de los bisnes que conforman el Palrimariio

Autdnome, necesarfos para el cumplimiente de dsle, quedando ampliamente
facultada para la realizacion de fodo acie o confrafo necesaro para obiener la
finalidad prevista, quien ademas obrar sin imilacion alguna para cumplic I8
finalidad de garantia dael confrato. —-
PARAGRAFO PRIMERQ; E! FIDEICOMITENTE declara que la constitucion del
presente confrato de Fiducia Mercanlil de Garanlfa no io releva de su obligacion de
pagar directamente las OBLIGACIONES GARANTIZADAS a favor del ACREEDOR
VINCULADO, ni de asumir la responsabilidad solidaria y directa de las mismas, de
confomnidad con fos litules de delda suscritos a- faver dal ACREEDOR
VINCULADO en su calidad de deudor. lgualmente, el FIDEICOMITENTE declara
que se hace responsable solidariamente ante el ACREEDOR VINCULADO con sus
gemas actvos o bienes no fransfendos al FIDEICOMISO cirando, una vesz

gjecutada la garantia del presents PATRIMONIO AUTONOMO, no se verfique of
pago lofal de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS. — . —
FARAGRAFO SEGUNDO: En desarrolio del objelo y finalidad del conlralo de
Fiducia, fa FIDUCIARIA entregard al FIDEICOMITENTE la tenencia vy custodia del
INMUEBLE que hace parfe del PATRIMONIO AUTONOMO, a titulo de comadalo
precario, tenencia que podra ser resiifuida en los eventos provisios mas adefants,”

TERCERA.- Que mediante escritura piblica Ndmero cuatre mil quinientos tres
{(4.503) del vaintiocho (28) de agosto de dos mil trece (2013) olorgada en la Notaria
Trece (13) de Bogota, IMA INDUSTRIA DE ARTICULCS DE MADERA SA.
transfirié a titulo de fiducia mercantil en garantia al PATRIMONIO AUTONOMO
I MA. el inmueble idertificada con folin de matricula inmobiliafa ndmero 505-
550730 de la Oficina de Registro de Instrumentos pablicos de Bogota D.C., Zona

| Sur, ubicado en k& AC 57 R sur No. 67 - 21 de |la nomenclatura urbana de Bogola

3 S |
CUARTA.- Que :E!| 11 de septiembre de 2013 se expidio el certificado de Garantia
Mo. 1, a través dal cual se garantizd, hasta la suma de $5.846.000.000, |a
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obligacién que adquirié el Fideicomitents con el Banco GNB Sudameris 5.4, ol oual
a la fecha se encuentra debidamente cancelado por el Acreedor Garantizado, ——-

QUINTA.- Que mediants la Resclucion No. 5043 del 17 de mayo de 2016, expedida
por la Superintendencia de Notariado y Registro, se cred el chdigo registral 0957, a
iraveés del cual se publicia el acto de "Cesién de Posicidn Contractual de
Fiduciario™. Asi mismo, mediante la mencionada Resolucidn, se dispuso la creacion
la tarifa por concepto de derechos de registro para la inscripcion del acto “Cesitn
de Posicion Contractual de Fiduciario®, sefialando que coresponde a2 un acto que

por su naturaleza carsce de cuantia.
SEXTA.- Que en la actualidad, conforme a la cedificacidn expedida por la
FIDUCIARIA CEDENTE, de 22 da septiembre de 2021, EL FIDEICOMITENTE
CEDIDC del PATRIMONIO ﬁU'I'_GNDMQ. LM.A,  es IMA INDUSTRIA DE
ARTICULOS DE MADERA S/A “EN REDRGANIZACION -
SEPTIMA.- Que mediante instruccion del 7 de septiembre de 2021, ratificada con la
firma del presente contrato \EL . FIDEICOMITENTE CEDIDO ha solicitado a
| SERVITRUST GNB SUDAMERIS'S:A. 68dér a favor de FIDUCIARIA DAVIVIENDA
S.A. — FIDUDAVIVIENDA SAA., la posicién contractual de Fiduciaria que ostenta
dentro del CONTRATO DE FIDUGIA, ———

OCTAVA. Las partes declaran’ 'qu'clr__.bh:éh' de buena fe y en ejercicio de plenas
facultades legales & insﬁml;ﬁunaias:_}{_ que con &l presente Contrato no se ostan
pernudicando inlereses de terceros, v por tanto, realizan la presente CESION DE
FOSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIA DEL CONTRATO DE FIDUGIA a
traves del cual se constituyd el PATRIMONIO AUTONOMO IMA, gue se regird por
las siguientes: -

CLAUSULAS:
PRIMERA- OBJETO: CESION DE LA POSICION CONTRACTUAL DE
FIDUCIARIA:  Por medio del pressnte instrumento publico LA FIDUCIARIA
CEDENTE, por instruccién dal FIDEICOMITENTE CEDIDO, cede a titulo gratuito
expresa @ irrevocablementa a favor de la FIDUCIARIA CESIOMNARIA, |la posicion
contractual que ostenta y ejerce en su condicién de fiduciaria, junto con todos los
derechos y obligaciones que hasta la fecha de firma del presente documento tiene
y ejerce respecto del CONTRATO DE FIDUCIA a traves de cual se constituyd af
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PATRIMONIO AUTONOMO LMA. En consecuencia, la FIDUCIARIA CESIONARIA
sustituye a lz FIDUCIARIA CEDENTE, en la tolalidad de las relaciones derivadas
dal Contrato en mencidn, incluyendo los derechos, acciones y obligaciones y en
general todas las relaciones jurldicas derivadas de su posicion contractual de
FIDUCIARIO y por tanto, de la calidad de administrador fiduciario del
FIDEICOMISO, todo lo anterior, de confermidad con lo establecido en los articulos
887 y siguisntes del Codigo de Comercio.
PARAGRAFO PRIMERO: La presente cesion implica la cesién de las acciones,
privilegios v beneficios legales inherentes a la naturaleza y condiciones del
CONTRATO DE FIDUCIA, asi como (i) la posicion contractual gue la FIDUCIARIA
CEDENTE ocupa como vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO
|.M.A. dentro de los contratos por ella celebrados en ejecucion del mismao, (i) el
derecho de propiedad que la FIDUCIARIA CEDENTE como vocera vy |
administradora del PATRIMONIO AUTONOMO LM.A. cstenta sobre los actives que I:
forman parte del citado patrimonio autdnemo, v (i) en general, los derechos y
obligaciones de los cuales la FIDUCIARIA CEDENTE como vocera vy
adminsifradora del PATRIMONIO AUTONOMO |.M.A. es titular, tales como, pero
sin limitarse a recursos monetarios, tilularidad de cuentas bancaras, elc. ————
PARAGRAFD SEGUNDO: La cesion producira plenos efectos ante lerceros con el
registro del presente instrumento pulblico en la Oficina de Registro de instrumentos |
Piiblicos de Bogotd en el Folio de Malricula Inmobiliaria nimero 503-550730 y |
entre la FIDUCIARIA CEDENTE y la FIDUCIARIA CESIONARIA a partir de su
fecha de suscrpcion, —--— - e b T b Tt
SEGUNDA-. En virud de la presente Cesion de Posicidn Coniractual, LA
FIDUGIARIA CEDENTE gqueda liberada expresa e imevocablemente a parir de la
fecha indicada en el Pardgrafo de la cldusula anterior, del cumplimiento de todas
las obligaciones adquiridas en viud del CONTRATO DE FIDUCIA por medio del
cual se constituyd &l PATRIMONIO AUTONOMQ IMA, las cuales se suslituyen |
imevocablements en cabeza de la FIDUCIARIA CESIONARIA sin modificarse el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL que dio origen al FIDEICOMISO, vy por lo
tanto toda la responsabilidad juridica, econdmica, financiera, fiscal, tributania v de
cualquier otra naturaleza que se derve de la administracion del PATRIMONIO
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desarollo del negocio fiduciario y declara que aquellos han side ejecuiados de
conformidad con la Ley y las instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE
CEDIDO, lo cual es aceptado por éste con la suscripcion del presente contrato, ——

De conformidad con lo previsto en el articulo 880 del Codigo de Comercic LA
FIDUCIARIA CEDENTE no responderd en ningdn momento por el cumnplimiento
futuro del CONTRATO DE FIDUCIA, ril por el cumplimiento de las obligaciones y
deberas de EL FIDEICOMITENTE CEDIDO dentro del contrato indicado o en los

| demas actos juridicos ya mencionados. s -

- SEPTIMA.- CESION INTEGRAL: La cesiSn de la posicién contractual de LA
FIDUCIARIA CEDENTE a favor de LA FIDUCIARIA CESIONARIA sobre &l
CONTRATO DE FIDUCIA, se entenderd en su conjunto con todos los derechoes ¥
obligeciones que del mismo se dasprendm pﬂra las partes que intervinieron en &l
mismo asi como la totalidad de reiamurras jundum negociables relacionadas con el
FIDEICOMISO, tarte para los efectos a que haya lugar entre LA FIDUCIARIA
CEDENTE y LA FIDUCIARIA. CESIONARIA y'a terceros de acuerdo con las
estipulaciones contenidas enedﬂﬂHTHﬁ.TG DE FIDUCIA, a partir de la fecha de
suscripcién del presente contrato. e e
OCTAVA. OTROS EFECTOS: Comc resultado de la presente cesién, respecto de
los activos relacionados en la cnnaidarﬂ'n-iﬁn segunda del presente confrato, |a
| FIDUCIARIA CEDENTE como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO |MA.,
dejara ser propietaria del derecho de dominio de dichos bienes, derecho de
propiedad que en adelante serd ostentado Gnica y exclusivamente por FIDUGIARIA
DAVIVIENDA S.A. como vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO
|.M.A, Identificado con Nit. 830.053.700-8. -
PARAGRAFO PRIMERO: La CESIONARIA manifiesta que por la transferencia de
los bienes fideicomitidos y por |a aceptacion de la cesién que en forma expresa e
imevocable efecta por el presente documento del CONTRATO DE FIDUCIA,
asume a paitir de la fecha de la presente cesion, la totalidad de los derechos,
acciones, obligaciones y responsabilidades que le corresponden a la FIDUCIARIA
LCEDENTE en el Contrato de Fiducia antes mencionado,
PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA CEDENTE, la FIDUCIARIA

e e e e e e e R
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CESIONARIA y EL FIDEICOMITENTE CEDIDO con [a suscripcion del presente |
contrate acuerdan que a partir de la fecha en que la presente cesion del
CONTRATO DE FIDUCIA surta efectos, la FIDUCIARIA CESIONARIA adquirira la
calidad de Unico fiduciario en el CONTRATO DE FIDUCIA para todos los efectos a
gue haya lugar. e e - —
PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA CESIONARIA asumird a partir de la
fecha de suscripcion de la presente cesion, la administracion del contrato cedido

por este documento, momento desde el cual serd responsabilidad de la
FIDUCIARIA CESIONARIA continuar con la actividad que e corresponde dentro del
CONTRATO DE FIDUCIA, en los términcs contractualimante previstos no siendo de
cargo de la FIDUCIARLA CEDENTE actividad o responsabilidad alguna derivada de
las actuaciones de la CESIONARIA. Lo anterior sin perjuicio de la responsabilidad
directa que fiene la FIDUCIARIA CEDENTE peor sus propias acciones U omisiones
durante la ejecucion del CONTRATO DE FIDUCIA en la parte que esta haya
ejecutado. B
NOVENA - BIENES QUE CONFORMAN EL PATRIMONIO AUTONOMO: EL
FATRIMONIO AUTONOMO IMA se encuentra conformado por el siguiente blen; —
Lote de termeno junio con las edificaciones sobre el construldas (bodegas,
mezanines v sala de exhibicién), ubicado en la Avenida Calle Cincuenta y Siete R
sur (57 R Sur) nimero sesenta y siete - veintiuno (67-21) Direccion Catastral) o
Kilomatro seis (6) de la Autopista del Sur nimero setenta cero cinco sur (70 — 05
Sur), identificado con el Folic de Matricula Inmobiliaria NGmero 505 - 550730 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota, D.C. - Zona Sur, el cual se
describe a confinuacién: —_—
Cuenta con un érea calculada aproximada de seis mil setecientos siete punto un |
metros cuadrades (6.707.1 m2) y se encuenira comprendida dentro de los

giguientas linderos:
PCR EL NORTE: En distancia de sesenta punto un matros (60.1 mis) con Avenida
Calle cincuentz y siete R sur (57 R sur); e
POR EL ORIENTE: En distancia de ciento once punto cinco- metros (111.5 mis)
con el predio nimero carrera sesenta y siete (E7) nimero cincuenta y siete R cero
cinco sur (57 R=05 sur}, - cim i ame e
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AUTONOMO |M.A. a pnrﬁr'd_e la facha de firma de la hr:aente escritura de cesién
de |la posicion contractual de fiduciario, serd asumida en forma directa, exclusiva y
excluyenta por parte de la FIDUCIARIA CESIONARIA, sin perjuicio de Ia
responsabilidad de |la FIDUCIARIA CEDENTE, como ya se menciond
anteriormeante, respecto de los actos ejecutados v las gestiones adelantadas desde
| la fecha de celebracién de dicho CONTRATO DE FIDUCIA hasta la fecha de

perfeccionamiento de |a presente cesidn, y sin perjuicko de las indeminidades
| otorgadas por EL FIDEICOMITENTE CEDIDO del PATRIMONIO AUTONOMO
I.IMLA, s
PARAGRAFO PRIMERO: De acuerdo con lo previsto en el articulo 860 del Cadigo
Comercio, LA FIDUCIARIA CEDENTE responde de la axistencia y validez del
CONTRATO DE FIDUCIA cedido, pero no.de su cumplimiento futuro.
| PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA CEDENTE y LA FIDUCIARIA
CESIONARIA convienen en que, conforme o asiablece el arficulo 895 del Cadigo
de Comercio, el presente t;;rntr_g;;:-.:}':;_d_e&.f_:gsmn' implicard también la cesidn de
acciones, privilegios y banaﬁéfuéi!égﬁleﬁ"irjtpsreqtea a la naluraleza y condiciones
del CONTRATO DE FIDUCIAIMERCANTIL/que se cede, pero no los que se funden
en causas ajenas al mismo, o en |3 calidad o el estado de la persona de los

contratantes. Teniendo en maf{ta -h_:l'.artte;rinr, la cesidn de la posicién contractual
contenida en el presente dnnumenti:n;_ implica gque LA FIDUCIARIA CEDENTE sea
sustituida por LA FIDUCIARIA CESIONARIA a partir de la fecha de este acto asi: —
a) En la totalidad de los derechos y obligaciones que se dervan del CONTRATO
DE FIDUCIA;
b) En las acciones, privilegios y beneficios legales inherentes a la naturaleza del

contrato, pero no transfiere aguellos que corresponden a causas ajenas al mismo, o

en la calidad y estado de las personas de los contratantes.

TERCERA- CESION DE LOS DERECHOS: Los derechos cedidos fueron
legitimaments adquindos por LA FIDUCIARIA CEDENTE, por haber celebrado
vilidamente el CONTRATO DE FIDUCIA del cual elibs se derivan, y por
enconirarse en plena vigencia y en normal desarrolio al momento de la fimpa de
este contrato. Asl mismo, la FIDUCIARIWA CEDENTE vy el FIDEICOMITENTE

e B B o e e e et s e e e e S e e~ e ot g R < e s o g O e 1 .
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CEDIDO, garantizan que el CONTRATO DE FIDUCIA se encuenira exento de
cuakquier vicks gue pueda afectar su existencia o validez, - -
CUARTA.- RESPONSABILIDAD DEL FIDEICOMITENTE: Para efecins del
perfeccionamiento de la cesion de la poslcion contraciual de Fiduclarna del
CONTRATO DE FIDUCIA, EL FIDEICOMITENTE CEDIDO comparece a la
suscripcion del presente documento, manifestando expresaments su asentimienta
en dicho sentido ¥ reconoce sustituidos en LA FIDUCIARIA CESIONARIA todos los
derechos vy obligaciones que se derivan del CONTRATO DE FIDUCIA v de los
.demés actos juridicos celebrados por la FIDUCIAREA CEDENTE en su calidad de
vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO IMA. - -
Igualmente, EL FIDEICOMITENTE CEDIDO declara que aprueba y acepta todas
las gestiones adelantadas por la FIDUCIARIA CEDENTE en desarrollo del
CONTRATO DE FIDUCIA, a=i como la rendicidn comprobada de cuentas con
propositos de cesidn de que trata la clausula decima primera del presente contrato.

cualquier accidn en contra de la FIDUCIARIA CEDENTE derivada de las gestiones
adelantadas en desarrollo del CONTRATO CEDIDO, declarandola a paz y salvo por
todo ConEepto. — e e W e

QUINTA.- RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA CESIONARIA: LA
FIDUCIARIA CESIONARIA manifiesta expresamente que asumird a partir de la

fecha de suscripcién del presente contrato todas y cada una de las obligaciones |

derivadas del CONTRATO DE FIDUCIA, Asl mismo, LA FIDUCIARIA CESIONARIA
expresamente manifiesta que conoce y acepla la condicion actual del
FIDEICOMISO y acepia &l estado de |os bienes que lo conforman.

| Adicionzimente, = FIDEICOMITENTE CEDIDO renuncia desde ya a Iniciar |

SEXTA.- RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA CEDENTE: LA FIDUCIARIA |

CEDENTE solamente respondersd por la existencia y validez del CONTRATO DE
FIDUCIA, asi como por la existencia y validez de los contratos celabrados en su
calidad d= Vecera v Administradors del FIDEICOMISO, en sujecion a las
instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE CEDIDO, asl como de las
garantias y polizas correspondientes en caso de haberlas y demas actos juridicos
celebrados por ésta en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO an

PRI S R S ————————— SR et SRl e L
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| la agui declarada, no dara lugar al reclamo alguno por parte de las partes. -

L_

FOR EL SUR: gn distancia de sesenta punto cinco metros {El‘ls rﬁis} con & predio
carrera sesenta y siete (67) numero cincuenta y siete V' — once sur inferior uno
{27V=11 sur In 1} ¥ con el predio camera sesenta y siete (67) nGmero cincuenta y

sieta \ ance sur interier dos (57 V-11 sur in-2); —————aeeeeee. -
Y POR EL OCCIDENTE: En distancia de ciento once punto ocho metros (111.8
mits) con el predio nimero Avenida calle cincuenta y siete R (57 R) ndmero sesenta
y siete cincuenta y nueve (B7-59), — e . =t

A este inmueble le comesponde el folio de matricula inmobiliaria numero
ientificado con ndmero de matricula inmobiliaria 508- S50730, CHIP
AAANDTBLDHK v la Cadula Catastral NOmero BS 17001. - -

El inmueble antes descnto y alinderado fue adquirido por la FIDUCIARIA CEDENTE
mediante escritura puhhc:a cuatro mil qulnientﬂs tres (4.503) del veintiocho (28) de

| agosto de dos mil trece, {24113] :::mfgada en la Notarla Trece {13) de Bogota,

medianiz la cual al PATRIMONIO. AUTONGMO IMA. le fue fransierde el
INMUEBLE identificado con folio de matricula inmobiliaria nimars 505-550730 de
la Oficina de Registro de Instrumentes Publicos da Bogota, zona Sur, ubicado en la
AC 57R SUR 67 -21 de la nomenclatura urhana de Bogota D.C., a fitule de fiducia
e garantia por transferencia qwe_t-__l!a h:__mara la sociedad IMA INDUSTRIA DE

PARAGRAFO PRIMERO: No cbstante la anterior mencion que se acaba de hacer
de la extension superficiaria y ia lengitud de los linderos del bien inmueble que
conforma el FIDEICOMISO, la cesién de posicion contraclual de fiduciario para la
administracion dal PATRIMONIO AUTONOMO IMA se hace como cuerpo cierto, de
1al forma que cualquier eventual diferencia que pusda resultar ente la cabida real y

PARAGRAFO SEGUNDO: Se solicita al Sefior Registrador da Instrumentos
FPublicos de Bogotd, proceder a registrar en el folio de matricula inmobiliaria del
bien inmueble que forma parte del FIDEICOMISO, come actual propietario fiduciario
del inmuable descrito en esta clausula, a favor de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A
como vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO IMA, e cual en
adelante se identificara con el NIT. 830.053.700-8, — .
PARAGRAFO TERCERD: LIBERTAD ¥ SANEAMIENTO: El bien mencionado

Fayrel notarial parn uso esclusive en ia eserilars piblice - Mo tiere tosts pacs ol Genmeio
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anteriormente es de exclusiva propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO IM.A. v
se encuentra libre de foda clase de gravémenes, embargos y de todo tipo de
limitacién al dominio o & su comercializacidn, no presenta condiciones resolutorias
de dominio, pleitos pendientes, hipotecas y en general cualquier Emitacion de
dominio. En la actualidad, ni el PATRIMONIO AUTONOMO IMA. ni la
FIDUCIARIA CEDENTE, en desarrcllo del mismo han sido demandados o
reclamadaos por cualquier concepto defivado de la celebracion y ejecucion del
CONTRATO DE FIDUCIA. No obstante lo anterior, EL FIDEICOMITENTE CEDIDO
s& obliga a salir al saneamiento de los mencionados bienes en todos los casos
previstos por la Ley, o cual incluye responder ante la FIDUCIARIA CESIONARIA
por cualguier concepto derivado de la inexaclitud de las declaraciones contenidas
en esta clausula, sin perjuicio de las obligaciones de.indemnidad otorgadas por EL
FIDEICOMITENTE CEDIDO bajo el CONTRATO DE FIDUCIA, las cuales
continuaran inmodificables a favor de LA FIDUCIARIA CESIONARIA. ---veoneee
LA FIDUCIARIA CESIONARIA gueda relevads expresamente de la obligacian
de rmesponder por eviccion vy vicios redhibltorios sobre el Inmueble
fideicomitido, dado que esta obligacidn recae en forma exclusiva y excluyente
en cabaza del FIDEICOMITENTE CEDIDO quien saldra en su defansa si
fuere reclamada por tales conceptos. T =
PARAGRAFO CUARTO: PAZ ¥ SALVO: A la fecha de firma del presente
documenta la FIDUCIARIA CEDENTE igualmente manifiesta que &) hien
inmueble se encuentra a paz y salvo por todo concepto. En caso qua LA
FIDUCIARIA CESIONARIA reciba alguna clase de requerimiento en tal
sentido, EL FIDEICOMITENTE CEDIDQ se obliga a salir al saneamiento por
todo concepto. EL FIDEICOMITENTE CEDIDO manifiesta desde ahora que ni

por los anteriores conceptes, asi como por ningln otro, existe lugar a

adelantar reclamacién o accian judicial, extrajudicial, administrativa o a través |
de Tribunal de Arbitramenta alguna, en contra de LA FIDUCIARIA CEDENTE, |
PARAGRAFO QUINTO.- EL FIDEICOMITENTE CEDIDO manifiesta que ol |
inmuable se encuentra a paz y salvo por todo conceplo de servicios plublicos,
impuestos, tazas y contribuclones, incluso lo relacionado con los impuestos

Tapel nolarial pars weo cecliieiun en I eocribira publica - %o thene costo parn el usnarin
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! preﬂja!as ¥ EPDI'I'EIII:IlEmE!'IIHI'it;H-, los cuales han aidc-:' p-agadna en su integridad
hasta la fecha de esta escritura piblica. —--— e et L) LT
DECIMA, SUBROGACION. LA FIDUCIARIA CESIONARIA manifiesta que por
la presente Cesidn y por la aceptacién de la Cesién gue en forma expresa e
irrevocable efectia por el presente documento del CONTRATO DE FIDUCIA
por el cual se constituyd el FIDEICOMISO, se subroga expresa e

irevocablemente a partir de la suscripcion del presente documento, en la
lotalidad de los derechos, acciones vy obligacionas que le corresponden a la
FIDUCIARIA CEDENTE en el CONTRATO DE FIDUCIA, — .

DECIMA PRIMERA. APROBACION RENDICION COMPROBADA DE
CUENTAS: EL FIDEICOMITENTE CEDIDO, aprueba en forma expresa e
incandicional la rendicion c:umpmhaﬂa de cuantas elaborada con propdsitos de

cesion, con corte al dia :nme:tiat:amﬁnte antﬂ:lar g la fecha de la cesion,
presentada por LA FIDUCIARIA CEDENTE a la firma del presente decumanto, -
DECIMA SEGUNDA, ACEFTACION, DE LA CESION. Que LA FIDUGIARIA
I CESIONARIA declara conocer Y anepfar la tolalided de les cldusulas del
CONTRATO DE FIDUCIA constitutivo del FrDEIEDMISE} sus modificaciones y
adiciones, asl como fos ﬂm-amns y cbligaciones derivados de la posicién
contractual que por este documeanto se cede y en consecuencla a partir de ia fecha
de firma de la presente Escritura Plblica asume la administracisn ¥ voceria del
FIDEICOMISD. Sin embargo, no respondera por el cumplimiento de las
obligaciones & cargo ds LA FIDUCIARIA CEDENTE, ni por la ejecucion del
CONTRATO DE FIDUCIA, durante el iempo en que LA FIDUCIARIA CEDENTE
detentd la calidad de FIDUCIARIA. A partir de la firma del presente documento,
seran de cargo de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en calidad de FIDUCIARIA &l
cumplimiento de todas las obligaciones v derechos contemplados en el
FIDEICOMISO, relevando de loda responsabllidad a LA FIDUCIARIA CEDENTE. —-
DECIMA TERCERA. Que para todos los efectos legales y contractuales a que
naya lugar, la "FIDUCIARIA" del CONTRATO DE FIDUCIA constitutive del
FIDEICOMISO, sera a partir de la firma de |a presente Escritura Piblica LA
FIDUCIARIA CESIONARIA, quien sustituye a LA FIDUCIARIA CEDENTE, en la
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totalidad de la relaciones derivadas del CONTRATO DE FIDUCIHA, inciuyendo
todos los derechos, obligaciones, acciones y privilegios y beneficios legales
inherentes que |2 Ley y el presente Contrato le otoigan a LA FIDUCIARIA,
asumiendo a partir de la fecha de suscripcion de (a presente escritura publica,
lus derechos y obligaciones establecidos en el CONTRATO DE FIDUCIA.
DECIMA CUARTA- ENTREGA DE DOCUMENTOS GORRESPONDENCIA Y
ARCHIVOS: Para efectos de garantizar la continuidad de la ejecucion del
CONTRATO DE FIDUGIA, originario del PATRIMONIO AUTONOMO IMA, Ia |
' FIDUCIARIA CEDENTE se obliga a entregar a LA FIDUCIARIA CESIONARIA
dentro de los diez (10) dias hablles siguientes & |a fecha de suscripcion del
presente instrumento la informacién y/o documantos faltantes relacionada con
la situacidn juridica, economica y contable del FIDEICOMISO, , en virtud de lo

| cual la FIDUCIARIA CEDENTE remitira lo siguignte. =——--——-=sssssm—mre—sss

i Ejemplar original del CONTRATO DE FIDUGCIA junlo con sus anexos Y |
modificaciones =i las hubiere ‘que la FIDUCIARIA CESIONARIA declara .
recibido a satisfaccion. Ao e

2. Copla de las rendiciones de cuentas enviadas a EL FIDEICOMITENTE
CEDIDO y beneficiarios del PATRIMONIO AUTONOMO |LM.A. para el corte
correspondiente a junio de 2021, por medio magnético que |a FIDUCIARIA
CESIONARIA declara recibido a satisfaccion———----—--——-——————2="
4. Certificacion expadida por la FIDUCIARIA CEDENTE del titular de los
derechos econémicos, derechos fiduciarios y aportes que la FIDUCIARIA
CESIONARIA declara recibido a safisfaccion. e “eeee e
4, Cerificacién del cumplimiento de obligaciones tributarias a cargo del :

FIDEICOMISO, con corte a la fecha de firma del presente documento, que |a
FIDUGIARIA CESIONARIA declara recibido a satisfaecion.——————rr—mv
5. Balance con corte al mes anterior de fa presenie cesion debidaments
suscrito por el contador de la Fiduciaria, que la FIDUGCIARIA CESIONARA
declara recibide a entera satisfaccion. —————-- e e e e
8. Rendicion final de cuentas con proposito de cesidn con corte al dia
inmediatamente anterior a la fecha de la presenie cesion, que la FIDUCIARILA
CESIONARIA declara recibido a salisfaceion.——--—————r———mmmmrer :
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PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA CESIONARIA se reserva ol
derecho de pedir informacién adicional a LA FIDUCIARIA CEDENTE, que se
encuenira en su poder o que corresponda a su gestién como vocero del
PATRIMONIO AUTONOMO LM.A. si asi lo considara necesario, para la
correcta administracion del mencionado Fideicomiso. “

PARAGRAFO SEGUNDO: El FIDEICOMITENTE CEDIDO mediante la
suscripcion del presente documento se obliga a entregar, en medio

| magrético, a la Fiduciaria Ceslonaria el dia de suscripcién del presente

instrumento; ——— e - e SRR e —
% Copia del dltimo avalio comercial registrado en la contabilidad del
Fideicomiso del bien inmueble Fideicomitido. === -

2. Copia del Estudio. dey Titules del. inmueble identificado con folio de
matricula inmubiliar[a..sn_s"-'-55'1.’]?_3{1' dela f;i"#'i;::iha_de instrumentos pablicos de
Bogota Zona Sur], suscrito’ por un abogado titulado, con tarjeta profesional
vigente, con concepto favorable.del abogado ‘que lo realice, en &l que conste
que la sobre &l mismo no pesan ﬁrai?'ﬁ'i:qanas, limitaciones o problemas de
caracier legal y que sar'gncuantran .__g'n terminos satisfactorios para la

Fiduciaria Cesionaria.—- i — o
DECIMA QUINTA. COMISIONES - FIDUCIARIAS: EL FIDEICOMITENTE
CEDIDC manifiesta que conoce Yy acepla que a partir de la fecha, las
comisiones fiduciarias establecidas en el CONTRATO DE FIDUCIA
| igualmente deben ser pagadas a favor de LA FIDUCIARIA CESIONARIA,
quien las podra descontar de los recursos del PATRIMONIO AUTANOMO
. L.M.A. en los lérminos eslablecidos en el CONTRATO DE FIDUCIA ¥ en caso
de no existir recursos en el fideicomiso dichas comisiones seran asumidas
por el fideicomitents. oo
PARAGRAFO: La FIDUCIARIA CEDENTE manifiesta que EL
FIDEICOMITENTE CEDIDO & encuentra a paz y salvo por concepto de la
| remuneracion ¥ demds gastos que se hubieren derivado del CONTRATO
CEDIDO. 5i, una vez LA FIDUCIARIA CESIONARIA asuma la administracién
del FIDEICOMISO surgiera obligacién dineraria de conocimiento ¥ causacion
posterior a favor de LA FIDUCIARIA CEDENTE, EL FIDEICOMITENTE
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CEDIDO se obliga con la suscripeion del presente documento, a asumir de

forma directa, exclusiva y excluyente la misma.
DECIMA SEXTA - INDEMNIDAD.- EL FIDEICOMITENTE CEDIDO saldra en
defensa de LA FIDUCIARIA CEDENTE, de la FIDUCIARIA CESIONARIA v/o
del PATRIMONIO AUTONOMO |.M.A. por cualquier reclamacion |udicial y
extrajudicial de cualquier tercero, entidad publica o privada que pretenda |
atribuirle responsabilidad a LA FIDUCIARIA CEDENTE, a |a FIDUCIARIA
CESIONARIA yio al PATRIMONIO AUTONOMO LM.A., en relacién con EL
INMUEBLE, salvo que hubiera lugar a culpa por parte de la FIDUCIARIA
CESIONARIA.
DECIMA SEPTIMA.- GASTOS.- Todos los gastos notariales, impuestos de |
registro, de inseripcién y derechos en la Oficina de Registro de Insirumentos

Plblicos, que ocasione la inscripcion de la presente escritura piblica, siendo
| un acto sin cuantia, correrén por cuenta exclusiva del FIDEICOMITENTE
CEDIDO. - -
DECIMA OCTAVA.- NOTIFICACIONES: Las comunicaciones o nolificaciones
| @ gue haya lugar en virtud de este contrato, deberan ser remitidas o

realizadas en las direcciones que se indican a continuacion; —--—---s---=-—- =
LA FIDUCIARIA CEDENTE: — e e i e e e o
Cammera 7 No. 75 - 85 piso 10 de Bogotd, teléfenc: 2750000, email
| gervitrust fideicomisos@anbsudamens com. o ---

LA FIDUCIARIA CESIONARIA: Avenida El Dorade No. 68 B &5 Fiso 2 de
Bogota, telefono. 3300000 Ext. 2091082, amail: jmrojaso@davivienda. com-—
EL FIDEICOMITENTE CEDIDD: Carrera 68 d # 18-80 de Bogota, teléfono:
317-4420136, emall:noftificaciones@imasa.com.co y gosorio@imasa.com.co -
DECIMA NOVENA.- NULIDAD PARCIAL- Si una parte de este contralo
fuere declarada nula, ineficaz o inexigible, esto no afectara la validez del |

resto de este contrato v las demas clausulas se mantendran en vigor.----— -
VIGESIMA.- SOLICITUD DE INSCRIPCION.- Como consecuancia de |a
cesién de posicion contractual de FIDUCIARIA contenida en este instrumento
pliblico, sin necesidad de ningln requisito o formalismo distinto a la

suscripcion del presente documento y ¢l simple ragistro del mismo, se le |
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solicita al Sefior Registrador de Instrumentos Pablicos de Bogetd Zona Sur,
que en el folio de matricula inmobillaria ndmero 505- 550730 se sirvg:—--——
1. Inscribir como actual propietaric fiduciaric de EL INMUEBLE a
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. dnica y exclusivaments como voesrs dal
Patrimonie Autonomo denominado PATRIMONIO AUTONOMO LM.A., el cual,
an adelante se identificara con el NIT 830.053.700-5. — e -

2. En las anotaciones correspondientes a la especificacion del "MODO DE
ADQUISICION®, se aclare que se trata de una modificacion del titular de

derecho de dominie sobre el inmueble como consecusncia de la cesion de

posicion contractual de Fiduciario del Contrato de Fiducia Marcantil a faver de
FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. en su condicion de vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO | M.A  Nit: 830.053.700-6.— —

-~ —SECCION TERCERA—————
= — CAMBIO DE NOMBRE -—-——
Comparece nuevamente: (i) LI.I[.IE,*&LEERTEI'--(.:HAPAHRD SANCHEZ, mayor
de edad, identificado con cédula'.':ﬂé'cihda:_danla nimero 11.210.780 expedida
en Girardot, quien actia en calidad dg_-.'-ﬁapresentante Legal Suplente de
FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA - FIDUDAVIVIENDA S.A., identificada con NIT.
800.182 281-5, sociedad éﬂﬁnirﬁa de servicios financieros legalmente

constituida mediante escriura plblica nimero siete mil novecientos cuaranta
(7,940} del catorce (14) de dickembre de mil novecientos novenia y dos {1.892)
otorgada en la MNotarla Dieciocho (18) del Circule Motarial de Bogota,
domiciliada en esa misma ciudad, con permiso de funcionamiento concedido

por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera) mediante |
Resolucion nimero cinco mil cuatrocientos trece (5.413) del treinta (30) de
diciernbre de mil novecientos noventa v dos {(1.982) calidad que acredita con al
certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad
| que obra en su condicion de vocera y amdinistradora del PATRIMONIO
AUTONOMO LM.A, en virtud de la CESION DE POSICION CONTRACTUAL |
DE FIDUGCIARIO, en los términos  del segundo acto dal presente instrumento:
(ii}, y manifesté que comparece con el fin de efectuar el cambic d= nombre del
PATRIMONIO AUTONOMO LM.A, en los sigulentes terminns: ——--—-ssmemmea

L - i — = =
lapel nofnrial pars u=n exclinsivo #n la cecrihiea priblica - 3o fiene costo paca ¢l nsuaria
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PRIMERO: Que mediante documento privado de fecha veinte (20) de agosto
de dos mil trece (2013), se celebrd entre IMA INDUSTRIA DE ARTICULOS DE
MADERA SA.- en calidad de FIDEICOMITENTE y SERVITRUST GNB
SUDAMERIS 5.A. en calidad de FIDUCIARIA, un Contrato de Fiducia Mercantil
de Garantia mediante el cual se constituyéd al PATRIMONIO AUTONOMO
LMLA, - s e
| SEGUNDO: Que mediante escritura publica Numero cuatro mil quinientos tres
{4.503) del veintiocho (28) de agosto de des mil trece (2013) otorgada en la
Motaria Trece (13) de Bogotd, entre SERVITRUST GNB SUDAMERIS 5.A. en
calidad de vocera del PATRIMONIO AUTONOMO LM.A. e IMA INDUSTRIA
DE ARTICULOS DE MADERA SA. en calidad de FIDEICOMITENTE, esta
ultima efectud TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDUGCIA
MERCANTIL dal inmueble identificado con folio de mafricula Inmobiliaria
nimero 508-550730 de le Oficina de Registro de Instrumentos plblices de
Bogota D.C,, Zona Sur, ubicado en la. AG 57TR SUR 67 -21 de la nomenclatura
urbana de Bogota D.C.. . -

| TERCERD: Que a través del segundo acto del presente instrumento se otorgd
la CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIO del
PATRIMONIO AUTONOMO |.M.A. a favor de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., |
acto a partir del cual estda sociedad tiene la calidad de VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONGMO 1LMA, e
CUARTO: Que en virtud de la cesibn de posicidn contractual mencionada en

la clausula anterior y de conformidad con la instruccidn expresa emitida por &l
FIDEICOMITENTE CEDIDO, se procede por medico del presenie aclo a
modificar el nombre del menclonado patrimonio autdnomo de PATRIMONID
AUTONOMO [.M.A. a FIDEICOMISO MADELENA 2 identificado con el NIT.
830.063.700-8 cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA DAVIVIENDA |
S.A, — - ==
TERCERO: Se solicita comedidamente al sefior Ragistrader de Instrumentos

Plblicos de Bogotd Zona Sur, inscribir el presente cambio de nombre en el
! folic de matricula inmobiliaria nomero 505-550730, determinando

expresamente que la titularidad del mencionado inmueble la tisne FIDUCIARIA |

Jamel nuntariil D ten extlusiun e ln recritura piblica - No fiene costo porm ol usuario



C . b4 Qg
it Keprhlicafe Coloiihia

"l
AaD755472TH

DAVIVIENDA S.A. EN SU CONDICION DE VOCERA Y ADMINISTRADORA
DEL FIDEICOMISO MADELENA 2 identificado con el NIT. 830.053.700-6
(antes denominadoe PATRIMONIO AUTONOMO |.M.A.) -
HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA
SECCION CUARTA—
b W INDAGACION LEY 258 DE 1996
EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO DE LO
ORDENADO POR EL ARTICULO SEXTO {8o0.) DE LA LEY DOSCIENTDS CINCUENTA
¥ QCHO (258) DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS (1.996), MODIFICADA POR
LA LEY OCHOCIENTOS CINCUENTA ¥ CUATRO (854) DE DOS MIL TRES (2002}, NO
INDAGO A LAS PARTES POR TRATARSE DE FERSONAS JURIDICAS. -
e cumpmmures FISCALES
1) DECLARACION IMPUESTO PREDIAL UHIF]G.B.DQ ANO 2,021
No. REFERENCIA DE RECAUDO: 21016887145
FORMULARIO No. 2021201041602038453
DIRECCION DEL PREDIO: AC 87R SUR 6T - 21
MATRICULA INMOBILIARIA, nﬁnsmﬁﬁu?‘m
| CEDULA CATASTRAL. BS ﬁ'um
AUTOAVALUO: 10.036.740.000

S S N SS  y -S -~ RN S S i = e S —

= = — = = —_——

Z) INSTITUTO DE DESARROLLO URBANG ——
DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION — SUBDIRECCION
TECNICA DE OPERACIONES — OFICINA DE ATENCION AL CONTRIBUYENTE.

PIN DE SEGURIDAD: STKAABKAWIZ7GO
CERTIFICADC DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
DIRECCION DEL PREDIO: AC 57R SUR 67 21 e
MATRICULA INMOBILIARLA: 505-550730
CEDULA CATASTRAL: BS 17001
CHIP; AAADO1BLDHK
FECHA DE EXPEDICION: 08/08/2021
FECHA DE VENCIMIENTO: 04/11/2021

Papel notarial para use rxciunsive en la serrbira pithlicn - Vo tiene costo para ol usiens

Fd-06FL

10 RS 0 A

1IN0 CRAG

Aa07558TITE

Huiss _.\_'Fﬂﬂh'ﬁ"l'-ﬂ AR



24

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES //**A LA FECHA EL PREDIO NO
PRESENTA DEUDAS POR COCNEPTO DE VALORIZACION ---eeeemeee

ARTICULO 111 DEL ACUERDO 7 DE 1987 "NULIDAD DE EFECTOS: EL
HABER SIDO EXPEDIDO POR CUALQUIER CAUSA UN CERTIFICADO DE
PAZ ¥ SALVO A QUIEN DEBA LA CONTRIBUCION DE VALORIZACICN O

PAVIMENTOS, NO IMPLICA QUE LA OBLIGACION DE PAGAR HAYA

DESAPARECIDO PARA EL CONTRIBUYENTE" -

CONSECUTIVO No, 632316———- o s -

NOTA.- A LA{LDS) OTORGANTE(S) SE LE(S) HIZO LA ADVERTENCIA
QUE DEBE(N) PRESENTAR ESTA ESCRITURA PARA REGISTRO, EN LA
OFICINA CORRESPONDIENTE, DENTRO DEL TERMINGSPERENTORIO DE
DOS (2) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE
OTORGAMIENTO DE ESTE INSTRUMENTO, CUYD INCUMPLIMIENTO
CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR MES O FRACCION DE
MES DE RETARDO. ~ssremameni-. “eee —————-
LEIDD el presente instrumento publico por el{la) compareciente Yy
advertido(a) del registro dentro del término  legal, estuvo de acuerdo con

él por estar extendido conforme a la informacion y documentos per el{ella)
mismofa) previamente suministrados y en testimonio de aprobacion Y
asentimiento lo firman conmigo el suscrito Notario quien en esta forma lo

autorizo. deogt o I S e

Se utilizaron las hojas de papel notarial nuimeros:
Aa0T5587267, AaD75587268, Aa075587269, Aal75587270, Aal075587271,

Aa075587272, Aa075587273, Aa075587274, Aa075505258, AaD75587276, |

Aalys587277, AsO755E8TZTE, AaUVS5ETETY, AaGTO001692 ,——
Enmendado: Pag. 24 "As075505258" S| Vialke
EMENDALD) FG 26 "aalMUUDLEES" 51 VALE,

Fapel notarial para ise exclusiun v la saccilam pbliea - 3o tiene costo pars el waaris
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ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESC RITURA PUBLICA NOMERD: --6461——|
wElS BIL CUALRGCIENIGS NOVENLA ¥ LHD, —— e i o

FECHA: LOCE (1%3) DE CCIUBRE. emmeeaoooo oo 000 oo

DE DOS MIL VEINTIUNO (2021) OTORGADA EN LA NOTARIA TRECE {13) DEL
CIRCULO DE BOGOTA, D.C. =

OTORGANTES

wRE

VIVIAN JOHANA REYNA _AEH
C.C. No. 82 558 428 exped

FIRMA EN CALIDAD DE HEFREEEHTANTE LEGAL DE SERVITRUST GNB
SUDAMERIS S.A., IDEHﬂFIGADA C-UH HJT 800.168.763-5.

FIRMA AUTORIZADA FUEF-‘.A I'.'IEL DEEP.#.GHD ART. 2.2.6.1.21.5 DEL
DECRETO 1069 DE 2015

SERVITRUST GNB SUDAMERIS S.A. “COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA
DEL PATRIMONIO AUTONOMO IMAY

&

JAIME LEC HTER LOPEZ
C.C. No. 17.184.119 expedida en Bogota,

FIRMA EN CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL DE IMA INDUSTRIA DE
ARTICULOS DE MADERA SA EN REORGANIZACION, NIT, 860.002.122-1,
FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART. 2.26.1.21.5 DEL
DECRETO 1069 DE 2015

Papel notarinl pore uso excinsion en 5 EScriforg piblica - Mo fiene costn para ¢l separia
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— e Mt L - B o
ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO: ——6451-=
SEIE MIL CLUATROCIENIOS NOVENLA ¥ UND. ===———=—-—cememmmm e

FECHA: DOCE (12) DE OCTUBRE. m=mmmmre—somm e

DE DOS MIL VEINTE (2020) OTORGADA EN LA NOTARIA TRECE (13) DEL
CIRCULO DE BOGOTA, D.C. e e

LUIS ALBERTO CHAPARRO SANCHEZ

C.C. No. 11.310.780 expedida en Girardot

FIRMA EN CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE DE FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A.- FIDUDAVIVIENDA S.A., CON NIT. 800.182.281-5

FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART. 2.264.21.5 DEL
DECRETO 1069 DE 2015

ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO: ——G451-—
SEIS MIL CUATROCIENYTOS KWOVENI1A B TN i e . s e A

FECHIA: 'DOEE '{17) DE OCIURRE. sevsmmmmmtite oo et
DE DOS MIL VEINTIUNOG (2021) OTORGADA EN LA NOTARIA TRECE (13) DEL
CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

| |
fansl notanal pars neo esclusion en s esceilurn piiblics - ¥a tiene cosla paran el nonario




Bogota, enero de 2023

Safiores:
Sacretaria Distrital del Habitat

Cludad

Asunto: Radicacién de documentos para enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda - Proyecto Ankara

Apreciados Sefores:

En los certificades de tradicion y libertad de los inmuehles sobre los cuales se desarrollars
el proyecto Ankara identificados con las matriculas inmobiliarias Ne. 505-550730 y 505-
270926 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota, Zoma Sur, se
encuentran registradas resoluciones de expropiacion expedidas por el Institute de
Lesarrolla Urbano,

Respecto de |3 observacion relacionada con la "tancelacion” de las anctacionss, en |ac que
s& encuentran irscritas las resoluciones de expropizcién, et preciso tener en cuenta o
siguisnte:

El articulo 68 de la Ley 388 de 1997, sstablece que |a autoridad competente expedird un acto
administrative mediante el cual decrete la expropiacion administrativa del inmueble, dicho
aclo administrative contiene entre otras cosas, la orden de inscripdién en la Oficina de
Registro de Instrumentos Pablicos con el fin de registrar |a transferencia del derecho de
dominio & favor de la entidad que haya decretado 1 expropiacion,

ARTICULO 68.- Decisién de la expropiacion. Cuando habiéndose determinado que
el procedimiento tene i rardcter de EXPropiacion por vio administrotive, v transcurran
treinta (30} dias habiles contados o partir de (o efecutenia del acto administrativo de
que trata el articulo 66 de i presente Ley, sin que se haya llegado a un ocuerde formal
para o engjenacicn voluntaria contenide en un cortrato de promesa de compraventa,
la autoridad competente dispordrd mediante acta motivade o expropiociin
administrativa del bien inmuebis correspondiente, el cual contendrd (o siguiente:

{=

4. La orden de iInscripcidn del acto admministrativa, una ver eiecutoriado en g
correspondiente Oficing de Registro de Instrumentas Publicos, para los efectos de que



se (nscriba la fransferencia del derecho de dominio de su titular a la entidad que haya
dispuesto o expropiacion.

En el presente caso, tepiendo en cuenta que se trataba de una exproplacian sobre un parte
del area de cada uno de los inmuebles, la inscripcion de la resolucidn trajo como
consecuencia 1a creacion de nuevos folios de matricula inmobiliaria en los que el Instituto
de Desarrollo Urbano aparece con titular del derecho de dominio, tal come se explica a
continuacion:

Inmueble identificado con el folioc de matricula inmobiliaria Mo, 505-270526;
Anctacién Mo, 16: Resolucibn 8267 de fecha veintidas (22) de julio de 2004 mediante

la cual se ordena |a expropiacién administrativa de un drea de B36.90 M2,

. Por virtud del registro de esta resolucion de expropiacidn se crea el folio de matricula
inmabiliais MO, S05-40445471.

Anotacién MNe. 19: Resolucion 6054 de fecha catorce (14) de septiembre de 2005
mediante la cual se ordena ia expropiacion administrativa de un area de 176.31 M2

For virtud del registro de esta resolucion de exproplacion se cred el folio de matricula
inmobiliaria No, 505-40459160.

Inmueble identificada con el folio de matricula inmebikaria No. 505-550730;

Anotacion MNo. 1% Resolucion 13399 de fecha tres [03) de diciembre de 2004
mediante la cual se ordena la expropiacién administrativa de un drea de 59641 M2

Por virtud del registro de esta resolucidn de exprapiacion se cred el folio de matricula
.. inmobiliaria NO. 505-40459158,

Anotacidn Me. 21: Resalucion 2039 de fecha dos (02) de mayo de 2005 de 2005
mediante la cual se ordena la exprogiacién administrativa de un drea de 471.592 M2,

Par virtud del registro de esta resolucion de exproplacion se cred el folio de matricula
inmobiliaria No. 505-40459162,

Agi las cosas, no es posible proceder con |a cancelacidn de las anotacianes relacionadas con
fa expraplacion, toda vez que, por virtud de estas, se reqgistrd |a transferencia del derecho de
dominio de los inmuehbles segregados, a faver del Instituto de Desarollo Urbano. Los actos




administrativos <2 encuentran en firme v en consecuencia fueran registrados en losg
respectivos folios de matricula mmaobiliaria. La cancelacian de estas anotaciones, dejaria sin
efecto la expropiacion la cual legalmente no e posible

Vale la pena precisar que &l registro de las resaluciones da BXpropiacion na tiene o mismo
tratamiento de las ofertas de cornpra, las cuales una vez surtido af Proceso de expropiacion
administrativa ¥ expedido el acte administrativg respectivo, deben ser canceladas, Es por
ello que, en el presente caso, las ofertas de compra fueron canceladas en la misma fecha an
gue fueron registradas las resoluciones de expropiacian

En este orden de ideas, desde al punto de vista legal no es procedents |a ca ncelacién de las
anotaciones en las que se encuentran inscritas las resoluciones de exgropiacién,

Atentamente,

5/4

NELSON JAVIER AVILA ROJAS
Representante Legal para Efectos Administrativos
ANKARA CONSTRUCCIONES 5.A.5



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
VIVIEMDA VISI VIP FINANCIACION

PROYECTO Haga clic o pulse aqul para escribir texto.

[ 0. DATOS DEL INMUEBLE
TORRE- APARTAMENTO: Haga clic o pulse agul para escrisir taxio

AREA CONSTRUIDA TOTAL:

AREA PRIVADA

! 1. PROMITENTE|S) COMPRADOR(ES)
PRIMER TITULAR

NOMBRE: Haga clic o pulse aqul para escribir faxio.

TIPFO INDEMTIFICAGION: cibc-0 pulse agul para escribir texlo.
NUMERO DE IDENTIFICACION: Haga dic o pulse agul para escribir texto. de Haga dico pulse sgul para escribir texte
ESTADD CIVIL: Haga elic o pulse agul pars eacribie testo,

FECHA DE NACIMIENTO: Haga cllc o pulsa agul pera escrbir texio,

CIUDAD DE RESIDENCIA: Haga cic o pulse agul para escribir texto.
DIRECCION CORRESPONDEMCIA: Haga clic o pulse aqul para escribir testo,
CORRED ELECTRONICO: Haga clic o putse aquf pars escrioir iexio.

M. TELEFORO: Haga ofic o pulse aqul para escribir (exbe

N* CELULAR: Haga clio o pulss agqui para escribir baxio.

PORCENTAJE PARTICIPACION: Haga dic o pulse agui pama escribir baxlo 3%

SEGUNDO TITULAR

NOMBRE: Haga clic o pulse agui para escribir bexta,

TIPD IMDENTIFICACION: Haga clic o pulse aqui pasa eschbir 1B,

MUMERQ DE IDENTIFICACION: Hage clic o pulse aqul para escribir oo, de Hapa o o puse aqul pera esenlir laxin.
ESTADO CIVIL: Haga dic o pufse aqul pera escribir fexio,

FECHA DE NACIMIENTO: Hage ciic o pulse aqul para escribdr bewsio,

ClUDAD DE RESIDEMCIA: Haga ehe a pulsa aqul pars escabir taxho,
DIRECCION CORRESPOMDEMCIA: Hags cic o pulse agul para escribir texio.
CORRED ELECTROMICO; Haga clc o pulse agul para escribir texto.

N’. TELEFOND: Haga clic'o pulse aqul para asonbir bexio,

N'. CELULAR; Haga dic 0 pulse s0ui para escribir texio,

PORCENTAJE PARTICIPACION: Haga clic o pulse agul para escribir leslo %

TERCER TITULAR

NOMBRE: Haga ciic o pufse aqul para escribir Texto

TIPO INDENTIFICACION: Haga clic o pulse adgul para escribir texdo.
MUMERG DE IDENTIFICACION: Haga clic o putse aqui para ascribic lexio. de Haga clic o pulse aqul para escribr texio,
ESTADD CIVIL: Haga clico pulse squl para ascribir taxin,

FECHA DE NACIMIENTCE: Hapa clic o pudse aqui para esonbir axio

ClIUDAD DE RESIDENCIA: Haga clic o pulsa aqui para esciber faxdo.
DIRECCION CORRESPONDENCIA: Haga cle o pulse agqul para escrbir baxls,
CORREDQ ELECTROMICO: Haga chc o pulse agui pafa escabir baxlo,

N'. TELEFOMNO: Haga ¢lic 0 pulse agul para escribyr texto

N'. CELULAR: Haga cic o pulse agul para escribir taxta.,

PORCENTAJE PARTICIPACION: Haps dic o pulse agul para esoribir texta %

EETA FOLA ES PARTE INTEGRAL B LA FROWESA OF COWPAAVINTA DAL INMUG LG APART ARDKTO fO. Pigs O 0l aisd girs serhs iess. DEL COMLIRTO
AESEIER 1AL Fiapa ciis o pulse 310 pEm sicricy aen

Codiga: TRE-FOoE Fhigina 1 g d2 Varsiin: D00

32



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
VIVIENDA VISI VIF FINAMNCIACION
PROYECTO Haga cic o pulse aqui para escribir texto
——R —————————— -
VALER PRECIO . TOTAL TOTAL Anie 5 PRECED VENTA PRECID VEMTA.
PROYECTADDDE = INMUEBLEEN | CESCUENTOS | DESGUENTOEN AR METO NETD PROYECTADD
WENTA SMULY PROVEETADD SUMLY EXCLUBIGNES | posvpetann it
fHingm o opulas | Singn che o pobse EHagsa che o pubks SHaga dic n
squi pars ascrisi M BLALY s pAM Ecbie A SMMLY aqui pars gicrel | pule adl geen KAOEE SMLLY
B HEALD i Escable nele
f 2.1, FORMA DE PAGO
! _CUOTA VALOR FECHA
Haga clic & pulse #qul para escnidt EHaga clic O pusse aqul para escribir Haga clic 0 pulss agul para escrinir
! CESANTIAS 1 § Fin_Pgo_Cesantas_1_Valor Pln_Pgn_Cesstias_1_Facha
CESANTIAS 2 £ Pin_Pgo_Cosanfias_ 2 Valor Pln_Pgo Ce=antias 2 Foeche
AHORRO PROGRAMADO SHaga cliz o puse aqul para escribir Haga clic o pulse aqui para escrbir
AHORRO PROGRAMADO 1 §Hags clic 0 puse BQul para escribir Hepa clic 0 pulse aqui para escrbir
AFC sHagea clic l;:-pl..ilu.uluqul para escrbir Hega dic o pulse aqui pana esabir .
SUBSIDID CONCURRENTE EHags clia npdlsadaqul para ‘escribir Haga clic & pulse agul para escribir
SUBSIDID COMPLEMENTARID
SLUBSIDIO sHaga clic o pulse aqul para eqcribsr Hega clic 0 pulse aqul para nil;'lﬁi-r
FIHAMCIACION VALOR ENTIDAD
CREDITO fHege clic o pulsa sgul para escribie Haga clic o pulse agul para escribir
21.1. CREDITO

En el avenio gue EXLOS) PROMITENTES COMPRADORIES) obtzngain) la aprobacién de cualguier subsidio de
vivignda, autorzain) irrevoceblements a la siguients ENTIDAD a pagar, girar o abonar en cuenta directa e
imncondicicnalmeants a favar dal PROMITENTE YEMDEDOR |a siguiente sema de dinere, producio del Subsidio
Famillar de Vivianda salcitads o aprabade en la fecha a continuactdn mencionada!

ENTIDAD CREDITICLIA VALOR

Hegi ¢iic o pulss agul para eacribir texio.

SHage dic o pulse pquel para esorr (&n,

'2.1.2. SUBSIDID

ENlcs) PROMITENTES COMPRADORIES ) aulorizaln] imevecablamente a la sigulents entidad a pagar, giar o
gbonar en cuenta directa e Incondicionalmente a favor del PROMITENTE VENDEDOR o & guien este Instnuya o
autorfce; la sigulente suma de diners, producte del Subsidio Familiar de Viviende solicitade o aprobado en e
fecha a continuacisn mencionada:

': D VALOR FECHASOLICTTUD
Haga clic o pulse aqul para escribir SHaga clic o pulsa aqul para escribir :
texio. PP Hega clic'o pulse aqul para escniir texto.

2.1.3. CESANTIAS Y/O PENSIONES VOLUNTARIAS

Ellcs) PROMITENTES COMPRADDRIES) autoriza{n! irrevocablamenie a la siguiente enlidad a pagar, girar o
abonar en cuenta directa ¢ incondidonalmente a favor del PROMITENTE VENDEDOR las sigulentas sumas de
dinero, producio de les cesantias y'o pensiones voluniaries depositadas a nombre de las siguientes perscenas:

FONDO | VALOR | DEPOSITADAS A NOMBRE DE
Pin_Pgo_Cesantias_1_Entidad $Hagadiz o pu{;:;q;f pare agerblr | Haga clic o puhI;:;gul para-eacribir
Pin_Pgo. Cesantias 2 Eniidad $Hagadico pu::umawl para eschibir |. Haga clic & pulf::i::ul para escribie

i 3. DEVOLUCIONES |

ENTA O S PARTE IMTSONAL DE LA PROMZES DE CORMPAAERTA DEL INWMUBSLE AP TAMENTO M Hape the u pubde g pars eeerbss asio, BEL CORJUNTO
RESIDESE AL Hipa ch 0 potse B 00! Sora paorisr wain

Cadigo: TRC-F02 Fégina I de &I ‘Warsiin: LK



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
VIVIEMDA VIS VIP FINANCIACIDN
PROYECTO Haga clic o pulse agqul para eschnbir taxio.

Elflos) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) autorizaln] que cualquier develusidn de dinero que s& genere con |
poasitn de la promesa de compravenia susonta sen consignada yio girada a la sigulente cuenta bancana:

BANCO No. CUENTA TIFD TTULAR | IDENTIFICAGION
Haga ciic o Haga cico pulse | Haga dlico pulse
g 4 ¥ ik Haga dlic & pulse agul para | Haga clic o pulse agul
] i
Dpa";a““ﬂwu " = ﬁhﬁmh” agul pgﬁ:mmbﬂ ascribir taxta, | para escribir baxdo,
Hege ciic o Haga dic o pulse Haga clic o pulse 1
i Haga clie o pulsse agul para Haga alle o pulse smul
pEIrJ.IaEmI::Ir aqul ﬂ;ffmn" B p:aammﬁmblr ascribie besto. | para escribir besto.
| & 5. FEGHA DE FIRMA DE Eﬁmﬂﬁm
FECHA HORA LUGAR
X d MNOTARIA 72 DE BOGOTA, ubicada an
DR, B8:00 &AM a 12:00 P.M a Carera 11 No. 71-73 Piso 2, Bpgeld.
' 6. ENTREGA DEL INMUEBLE |
FECHA LUGAR

La entrega real vy materal da (las)
Inmueblels) ohisto de la presents
promesa se realizard transcuridos
naventa (90} dias calendarde de la
firma de la esiritura piblica de
compravenia

CONRJUTC RESIDENGAL ANKARA = BOGOTA DG

Entra log suscritos:

Por una parta,

Codigo: TRC-FLOZ

MARYOLY CASTRO OCHOA,; mayor de edad, domiciliada en esta cludad, identificada con Ia cedula da
ciudadania nikmans 1.024.474 747 expedida an Bogotd D.C., acluando en calidad da apoderada espacial
de: (i) FIDUCIARIA DAVIVIVIENDA 5.A. identificada con NitBOD.182.281-5, sociedad de servicios
financieros con dombcilio an la cludad de Bogotd D.C., kgalmente congtituida mediana aseritura pdbliza
Mo.7.480 del 174 de diciembre da 1332, clorgada en [a Motaria 28 dal Choulo de Bogold D.G., como o
acredila con el cerificado de exisiencia y Represeniacidn Legal expedido por la Superntendencia
Financiera de Colombia, FIDUCIARIA que actia Onica v exclusivamente como VOCERA y
ADMINISTRADORA dal PATRIMONIO AUTONOMO denominads FIDEICOMISO

identificado con, MIT. 830,063, 700-8, aciual tiular dal deracho de dominio sobre el Lote en mayor extansiin
identificado con e folio de matricula inmobiliaria Mo, 176-200513, del cual se segregard el{los) inmueble(s)
objeto de la venta, sociedad gue para efecio del presente Contrale se denominard EL PROMITENTE
VENDEDOR vy (i) ANKARA CONSTRUCCIONES S5.A.S. sociedad comercial identifcada con NIT
001.488.518-7, domiciliada en Bogota 0LC., legaimeanta conetituida mediante documento privedo del guinca

EETA HOUA EG FARTE BTEGRAL DE LA PROMESS DE COMPRAVENTA ORL BULEILE APARTAMERTD S0 Hagh obg o [l bl pas sl 1800, DEL CORIUMTD
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(15) de abril de dos mil veintiuno (2021), inscrita el dia veinta (20) de mayo dos mil veintiune (2021) bajo of
numaerc 02707221 dal libro X de la Camara de Comersio de Bagoetd D.C, tode o cual s¢ acredita con el
Cenlficado de Exislencia y Representacidn Legal expedido por |a Camara de Comercio de Bogots,.

it ¥ por la otra parte. |as personas relacionadas e identificadas en 13 cardtula del pressnte documenta,
mayores} de edad, quien{es) an adelante, para los efectos del presente contralo ss deneminard(n) el{los)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),

Quenes conjuntaments 2 denominaran las PARTES, celebran &l presente CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA del{los) inmuebla(s) mencionada(s) en |a cardtula del presente contratn gue hace pare dal
preyecto inmobiliare denominado "ANKARA", en adelante ol PROYECTO, al cual sard sometido al Régimen de
Propledad Horizomtal, conforme les clavsulas que se relacianan & confinuadéan, previo las sigulentas:

CONSIDERACIONES

1. Ge mediante documento privado de fecha veintinueve (28) de enaro de dos mil veintiuno (2021) se celebrd
&l Contrato de Fiducia Mearcanil Irevoceble de Administracion, para la constitucion del Patrimenic Autdnome
denominado FIDEICOMISO MADELEMA., con af objeto de administrar &l inmueble denfificado con el felio de
metriculs inmohiliaria Mo, 505-2708926 de la OMicina de Registre de- Instrumantos Poblicos de Bogotd D.C.,
Zona Sur, lote de terreno en mayor extensidn, transferide eate al citado fideicomiso medianie escrilura pdblica
numero clento veintisiete (127) de fecha veintinueve (29) de enero de dos mil vaintiuna {2021} otorgada en la
Mataria 72 del circulo de Bogota D.C., por Trensferencia de Dominic @ Titulo de Beneficio en Fiducia Mercantil,
Debidamente modificado mediante otrosi infegral No. de fecha catorce (14) de marzo de dos mil veintidds
(2022},

2. Que mediante escriura potlica nimers sais mil cuatrocientos noventa v uno (G481) de Techa doce (12) de
ochubre de dog mil veintiuno (2021) storgada en [a Motaria 13 del cireuls de Bagold D.C se celebrd cesidn da
pasicion contraciual de fiduciaria v cambio de nombre al Fideicomiso a2 FIDEICOMISO MADELENA 2 NIT
830.053 7008, para la adminisiracidn del Pafrimonic Autdnomo consliiuido sobre. el mushle en mayor
exiengidn identificads con el folio de maltricula inmobiliaria No.50S-550730, cuya vocera v administradora es

la sociedad Fiduciara Davivienda,

3. Cue la sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4, &5 |3 actual tiular de! derechs de dominio de los lotes de
berrers en mayor extension identificados con os Tolios de matricula nmobillatda No. S05-270926 v S05-550730
ambos de e Oficina de Registro de Insirumenics Poblicos de Bogotd DG, Zana Sur, mediante |a
administrecion de los Palrimonios Autdnomos denominados FIDEKCOMISO MADELENA y FIDEICOMISO
MADELEMNA 2, identificados con el Nit. 830,053.700-6. razdn por la cusal concurre a la firma del presents
confirato en calidad de PROMITENTE VENDEDOR.

4. Que ANKARA CONSTRUCCIONES S.A.5. oslenta la calidad de enajenador de vivienda en los thrminos de
la Lay 1786 da 2016 vy por tanto asume fodas las oblgaciones derivadas ce dicha calidad, asl como [as
oblbgaciones del amparo palrimoneal establecidas en B misma.

§. Que. en tal vicdud a las obligaciones derivadas de la suscripcién del Contrato de Fiducia Mercantil irevocable
de Administracion, la zocdedad ANKARA COMSTRUCCIOMES S A8 sangurfird & la firma da la ascritura
publica que transfiera del bisn inmueble objelo del presents conlraio de promesa de compraventa en calidad
de FIDEICOMITENTE dal PROYECTD.
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6. Por su parie la FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. coma vocera y administradora de los patrimonios autdnomos
FIDEICOMISO MADELEMA v FIDEICOMIZSO MADELEMA | u olbra scciedad fidusiaria legaiments constituida
en Colombia como vocera de un patrimonio autonameo distinta al menciorads anterlorments que se llegare
canstitulr, ¥ al cual se transfiera el inmueble objeto de |a presents promesa de compraventa, serd quign
concurra & ka firma de la escrilura pdblica de compraventa dnicamente para ransferir el derecho de dominia
da los inmuebles que par medio del presente documeants s2 promeden en vania.

7. Que, como conscouencia de lo anteror, ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) estd(n)
completamente mformado(s) que los derechos ¥ obdgacionas inherentas al proyecio de consiruccion, Sardn
unica y exclusivamente de |2 sociedad ANKARA CONSTRUCCIONES S.A.S. v no de 2 FIDUCIARIA
DAVIVIENDA 5.A, como vocara y adminisiradora de los patrimonios autdnomos FIDEICOMISO MADELENA
y FIDEICOMISO MADELENA

B. Que sl PROYECTO as un prayecto de interés social, cuyo pracio maximo no puede superar clants cincuenia
salarios minimog mensuales legales vigentes (150 SMMLY), lguidades para el momenio de |a firma de la
escritura publica del inmuetle.

8. EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) dsclara(n) que toda la informacidn y publicided dal
PROYECTO, y de & (s) unidad (es) inmobilara (5) 8 adquirir fue clara, veraz, suficients, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e idonea sobre fas celidedes, areas, acabados y espedficaciones de |as unidades
Inmaobifiarias, en los términcs establecidos en la Lay, Az mismo, declars que concce que LA FIDUCIARIA en
ningun mamants asume obligaciones denvadas de 8 construccion, promocitn, gerencia, venta y desarmallo
del PROYECTO. '

1000ue ELLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) declara conocer la existercia del{los) Fidalcomisals) ¥
que [a Fiduclaria no es construcior, ri interventor, nl participa dé manera alguna en |3 construccidn o desarrollo
del Proyecto ¥ en consecuencia no as responsabda por la terminacion, calidad o precic de fos inmuebles que
lo intagran, asi como tampoco o a2 de la obligacién de sansamients, nl de la obligacién de enfrega de las
freas privedas ¥ comunes ; an razon a que la Fiducada suscribe ¢ presents contralo de promesa de
compraventa Oreca vy exclusivamente an su calidad de vocera del Fideicomisc y para os solos afectos de
asumir la obligacldn de fransferancia del deracho privado da dominio da las cofrespondientes unidades
privadas que inlegran el Proyecto, cuya construecian, levantada por el Fideicomitents, accedars al Lote

11.Qwe las PARTES, han acordada celebrar entre &(, &l presante contrato de promess da compraventa, por medis
ded cual convienan os rminos ¥ condicicnas an que prometan llevar a cabs la transferancia dal inmueble
contenido en la cardtda de este documents, & Tule de compraventa, conforme las siguientes:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO.- El PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir a thulo da compraventa
a través del fidelcomise que setransforme o constiluya para el desarrollo y enalenaciin del PROYECTO, con una
sociedad fiduciana legalmante consftuida en Colomkbia, a favor dae (los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) v
esleles), a su vaz, se obligan & adguirir 2 misme tiulo, el pleno dereche de deminio ¥ la pasesldn regular y de
buera fe gue al{los) FIDEICOMISOES) tenaln) ¥ ajerce{n) sobra al{los) inmueble{s) mencionada{s) an la caratula
del presenie Contrato [("Haga clic o pulse agul para escribir fexio.”), ubicado en |a ciudad de Bogets DC,
distinguido an la nomenclatura urbana provisional de la KR 67 57R 05 SUR y AC 57R SUR 67 21 de la ciudad de
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Bogotd D.C., que forman parte del PROYECTO, Las dependencias, linderos, éreas y determinaciin especifica
de loginmuebles serdn los cenelgnados en ¢l Reglamente de Propiedad Horzontal a que esfard sometido el
Proyecto una vez asie se encuentra constituido, de acuerdo con ko establecido en la Ley 675 de 2001,

El mmuetie cbjsto del presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA es ol mencionado la cardtula del
presgnte documenta, cuyas caracterizticas son las slguiantss:

1.1. Direceién: El inmuable objete del presenta contrate, & encuanira wbicado en la direccidn KR 67 57TR 06
SUR v AC 5TR SUR BT 21 de la cludad de Bogala 0.C.

1.2. Area, depondencias y Linderos: A efilos) inmueblals) objeto de la presente promesa de compraventa lefs)
correspandera(n) 2(s) mariculals) inmobiliarials) que leis) asignela oficina de Registro de Instrumentos Pobiicos
de Bogotd, Zona Sur, como consacuenca del regisiro del Raglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto, su
area, dependencias v linderos son los siguisntas:;

LINDEROS: Haga clic o pulse agul para escribir texto.

PARAGRAFO PRIMERO. -En atencitin al daber de informacidn que le asiste al PROMITENTE VENDEDOR,
manifiesta gue el PROYECTO, se encuentra dotadn de parqueadarss comunales para el uso de propietarios v
vigitanies. acorde a las especificaciones de consinuccion aprobadas para el FROYECTED,

PARAGRAFO SEGUNDO. - CUERPO CIERTO: No obstanie, la determinacion delios) inmuebiels) ohigta del
presente contralo por su area v |indaros, Aste se celabra considerandelo como cugrpo cigro para todos los afacios
y en tal calidad se hara su fransferancia de dominic. La mencidn de las dreas y knderos del inmusble obistn de
la prasanta promesa de compraventa, asi comno de los hiengs comunas sobre los que tengan & uso exclusivo, es
apreximada, Las dreas v linderos definitivos dallos) inmuableis), con mures de fachada, medianeras, intericres,
eiamentos estructurales, ductos, placas de piso y entrepiso, cublertas seran los establecidos en la escritura
plblca por medio de la cual se constifuya el Reglamento de Propiedad Horizontsl

Mo obstante, la mencién de las dress de este apartamento y de la longitud de sus linderos, éstas son aproxmadsas
¥ 58 delermingn como cuerpos ciertos, En tal calidad se hara su trensierencia d= dominio & los futuras
adquirientes; por lo tanio, cuslquier eventual diferencis que pueda rasultar entre las cabidas y linderos reales v
las  aqul declaradas, ne dam |ugar a8 reclamo por  ningusa  de  [as  partes.

PARAGRAFO TERCERO. - Dentro de la venta quedaran incluidas todas las anaxdades, mejoras y servidumbres
que beneficien all) {los) inmueble {5} objeto de este Contrato, asi como gl derecho en comun v proindiviso sobre
los bienes y zonas comunes del CONJUNTO, en [ proporcidn establacida para este (os) iInmuzble () en la tabla
de coeficienies de copropledad fijada en &l Reglamento de Propledad Horizonial a que se hace mencién més
adelants,
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Encasode gue el PROYECTO sa desammolle por seciores yio etapas consiructvas, de conformidad con lo previsto
an el articulo 7 de la Ley 675 de dos mil veinte uno {2021), los subsiguientes sectores yio etapas constructivas.
se integrarin por el propielaro Iniclal mediante escrifuras pablicas de adicidn, en las cuales se identfican |os
bisnes privados, los bignes comunes localizados en cada sactar y al nuewd calculo de |os coaficienias raspects
de la tolalidad de los benes gue integran al conjunto, los cusles tendrdn cardcler provisiongl, Las mencionadas
tablas, se aplicaran de acuerdo con las siguientes disposiciones:; Sa activardn con la primeara entrega real y
material dal inmueble da la lorre a la que cormespenda en la etapa o seclor. En ls escritura pablica por medio de
la cual se integra el ultimo sector, los coeficientes de copropledad de todo el Conjunte se determinaran con
caracter definitivo.

PARAGRAFO CUARTO. - En atencidn a que duranta el process constructive pusden ocarrr diferentes aventos
que hagan variar al drea de les inmuebles objeto del preasents condrato, sa deja constancia de gue an al evento
que la varacion no sea superior o inferior al dog poar certo (2 %) del rea privada y/o construida de los inmueblas
prometlidos en venta, no generard ningun cambio en el precio del inmusbie, ya que la venia se hace como cuerpe
cierto,

PARAGRAFO QUINTO. - El (fos) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) scapia(n) expresamente que podré
ewxslir alguna diferencia en las cabidas v linderos por requerimiento normatvos, de la curaduria o de disefio
durante al framite de las licencias. Las areas v los bnoeros definives de fas unidades privadas serdn los que
guedan asiablecdos an el reglameanto da propisdad honzontal wna ver sea aprobaca y registrado

PARAGRAFO SEXTO. - EL PROMITENTE VENDEDOR gozara de completa autonomia para definir yo trasladar
el denominado "Apartamenta Modelo” 8 cualquizra de las unidades privadas que conforman el Proyecio, miantras
no g8 haya efactuada la enirega real v material & EL (LOS) PROMITENTEIS) COMPRADORIES). La exhibicidn
del apartamenio no implica para EL PROMITENTE VENDEDOR fa cobfigacién de reconocer ningun valor & EL
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADDR(ES); sin embargo, &l PROMITENTE VENDEDOR, anlregara al inmushle,
dolado de todos los acabados completamente nusvos v én las condiciones prometidas en venla en la fecha
estipulada en &l presente contrafo. Dicha exhibicién no obligard 2l PROMITENTES VENDEDOR & solictar
parmiso a los propietarios dé las demas unidades privadas que hayan side enfregadas matenalmente antes o
despuds del raslado del aparamento modelo, Tampooo podréan esios Impedir dicha exhilbicion, e cusl poora
desamrodarse hasts que se wenda el dltimo apardaments de |8 copropiedad. Bl ejercicio de este deracho no
requerrd permiso aspecial da fa Asamblea General de Propéetarios nl del Consejo de Administracidn, pues se
entiends que todos los propletarios & reconocen v oforgan esle derecho de manera expresa, lo cual se reconooe
con la aceptacién dal Reglamento de Propiedad Horizonial que hacen an las cormespondientes Escrituras Publicas
de acquisicion de sus umidades.

PARAGRAFO SEPTIMO. - AUTORIZACION ESPECIAL CIRCULACION ZONAS COMUNES HACIA EL
APARTAMENTO MODELD. Los adguirantes de los Bienes Prvedos gua conforman al COMJUNTO
RESIDENGIAL, desde ahora aulorizan a log representanias yio empleados cg ANKARA CONSTRUCCIONES
5.A.5., oguianes la sustituyan. para gue hagan uso de fransito par las zonas comunas. desde el acceso prncipal
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RESDENCIAL Hagd che o fula #oul Das assite ke

Codiga: TRC-FERZ Fiégina T de 42 Wersdn; 401

35




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
VIVIENDA YIS/ VIP FINANCIACION

PROYECTO Haga clic o pulse aqul para escribir texio

y haciz el Apartaments Modelo, asl coma o tedes los visitantes interesados en conocer y ser copropletarios dal
CONJUNTO RESIDENCIAL. bajo ¢ control de los empieados encargados de la promecién y ventas del proyecto.

PARAGRAFO OCTAVO.- EL|LOS) PROMITENTE!S) COMPRADOR(ES) reconccen y acepian con o
suscripchin del presents confralo, que conocen ellos) inmuekbleds) gue van adquirr, que han sido planamenie
informades por EL PROMITENTE VEMDEDDR da las caracteristicas arquitecidnicas del proyecto inmoblliario,
ce la calidad y condiciones arquitectdnicas y de los acabades mencionados en las especilicaciones anaxas, da
las-posiblidedes y paramelros de ajustes en los mismeos: por ko lanto declaran en forma expresa que &l inmuekils
objeto del presente contrato podra contar con acabados v especiicaciones dislinitos a aquellos de gue esta datada
el inmuable ulilizado como models da ventas, siempre y cuands saan de similar o mejer calidad ¥ aparencia, da
manera tal gue el PROMITENTE YENDEDOR tizne la facultad de cambiar la presentacién de los acabados del
Inmueble objets de esie contrato por unos da igual o mejor calidad vy espacificacion técnica.

1.3. Matricula inmobiliaria: La mairicula Inmobiliania delilos} inmuabla(s) objeto del presante contrato serd la
que la otargue |a oficina da Registro de Instrumentos Pdblicos Zona Sur de la ciudad Bogota D.C, una vez
regisirada la escrilura pablica que contenga el reglamento de progiedad horizontal,

1.4. Reglamento de Propiedad Horizontal: La enajenaciin del inmueble objelo del presente contrats,
comprenda no sdlo los bienes susceptibles de domimo particular v exelusive de cada propistario conforme al
régimen ce propledad horizontal @ que estard sometido, sino el derecho sobre los bienes comunes del Proyecto,
EN proparcion a los cosficienias de copropiedsd, de acuerdo con 1o establacido en la Ley B75 de 2001, las demds
nonmas pertingntes y &l Reglamanto da Propiedad Horizontal a que estara sometido mediante ka correspandiente
ascratura pablica.

1.4.1, EL [LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) con fa suscripcian de la escritura pubiica de compraventa
con ia cual g& dé cumplimiento a esta promasa, manifesiara que conode y acepta el contenido del Reglamento
de Propiedad Horizontal que regra los inmuebles obieto del presenie negocia, A pesar de que al PROYECTO sa
desarrolla en cuairo (04) Etapas constructivas, para tedos los efectos de la Ley 675 de 2001, el Proyects
constituye una dnica propiedad horizontal.

14.2. EL (LOS) PROMITENTE!S} COMPRADOR(ES) con la suscripcidn del presents contraip de promesa
reconocedn) ¥ aceptain) qua & PROYECTO, es un conjunts conformado por cuairo (04) Elapas constnictivas
etapa, El conjunto estard compuesto por bienes comunes generales, que serdn entregados par el propiefario
iniclal de acuerdo con o esiablecido en fa Ley 675 de 2001. Una vez enfregados i0s biengs comunes generales
&l copropiedad, éstos serdn de uso y goce de le totalidad de los propietarios, tenedoras yo poseedores de las
unidades privadas que conforman el Comurta.

1.5, Inmueble de mayor extensién: El inmuesble de mayor extensién sotwe el cual se va a8 desarrollar
PROYECTO se identifica con los folios de mairicula inmaobiliaria No.508- 505-550730 y 505-270928, junios, de
la Oficina de Ragistro de Instrumentos Publicos de Bogotd D.C., Zora Sur, e drea y linderos de los Inmusbies,
son los indicados en: (I} Escriiura Piblica nimero cinco siete mi doscientos ochenta v uno (7281) del trainta [30)
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noviembra de dos mil nueve (2002) otorgada en Notaria 47 DE BOGOTA  {Il) en 1a Escritura Publica nomeano
cinco mil doscientos reinta v ocho {6.238) de fecha (18] de diciembre de mil treca (2013) ctorgada an la Notarla
44 de cinculo da Begola D.C.

1.5.1. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 505

1.5.2. TIPO ¥ UBICACION: Predio urbano, ubicado en la Ciudad de Bogoté D.C.

1.5.3. DESCRIPCION ¥ LINDEROS DEL LOTE DE MAYOR EXTENSION:

1.5.4, Araa:
1.5.5 Linderos:

A gste inmuabla le correspande el falia da matrieula inmobiliana que asigne la Oficna de Ragiztro da Instumentos
Pibficos de Bogola D.C., zona sur como consecusncia del registro del instumenfo de englobe que opere an su
oporiunidad

1.8, Tradicidn y sansamisnte: EL PROMITENTE VEMDEDOR garantiza gue el{ios} inmueble{s) sobre al que sa
desarrolard el proyecto de construccion del cual hardn parde los inmuetles objete del presente conirato de
promasa, seran del fideicomizo que se transforme o constiiuya pars el desamollo y enajenacian del PROYECGTD,
con una sociedad fiduciaria legalmente constituida en Colombia,

1.6.1. Saneamiente: EL PROMITENTE VEMOEDOR manifesta gue el fideicomieo gque desarrcllars el
PROYECTO, nc hain) enajenade a ninguna persona &l (los) inmueble (s) promelido en venia por medio de este
Confrate v gue tiene el dominio ¥ la posesidn O, guieta v pacifica del mismo, v que lo entregaran libre de
ambargos, uso y habitacidn, gravamenes, arrendamiento por escritura piblica, petrimenio de familia, condiciones
resoluterias da dominio i, an general, libre de gravémenas, afeclacionss, limilacienes al dominio, invasiones,
posesionas ¥ mengs lenedores mobilizacidn y condiciones suspensivas o resolulorias de dominig, a cualquier
tifulo, con excapcion dal régimen da propiedad horzontal al gue e encontrara sometido el Proyecto, En todo
caso EL PROMITENTE VENDEDOR, manifiesta que 52 obliga a salir al saneamienio respecto del inmusable objeto
de asta Contrato en los casos previsios por la Ley, en ejgcucidn de |as obligaciones emanadas del CONTRATO
DE FIDUCIA que se constiluya mencionade en las conssderandos de este Contrato, se obliga a ealir al
saneamienio por viclos de eviccidn ¥ redhibitordos del lote sobre el que se levamtard el inmueble objeto de &sle
Contrato en kos cazos pravistos por la Ley. De las construcciones responderd EL PROMITENTE VENDEDDR en
los casos previstos por la Ley. De acuerdo con lo anterior, de manera expresa EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES) exonera 8 LA FIDUCIARIA como wvocera de las FIDEICOMISOS, de la obligaciin de
BaMEAMIEno,

Manifiesta Igualnente que estardn en un todo a paz y salvo por conceplo lales como, Servicies plblicos,
Impuesto Predial ¥ confrbuciones de valorizacidn
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FARAGRAFQ. - En caso de que se constituya hipoteca sobre el lote sobre &l cual se desarroflaré el provecta
inmobiiana, qua se segregara del inmueabie Kentficado con al falic de matricula inmobiliana Mo S0C-1465402,
s& defa constancia de que dicho gravamen sard cancelado respecto del inmueble abjeto de esta promesa de
compravente en sl mismo instumento piblico de compraventa ¥ los gastos en Que se incurran por esia
cancelacidn estardn a cargo del PROMITENTE YENDEDOR,

1.6.2. Declaraciones: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestain): (ij Que conoce{n) que la
sociedad ANKARA CONSTRUCCIONES S5.A5. concurre a suscrbir 3 presente promesa en calidad de
FROMITENTE VENMDEDOR, por zer la rezponzable v encargada de desarrallar el PROYECTO, dal sual hacen
parts los inmusbles otjsto del presents negocio ¥ gue en lodo caso la sockedad iduciana gue cstenbe la ftularidad
del derscho de dominio del inmueble objeto del presenie negocio, concurnrdn @ suscrbir la eserilura plblica de
compraventa con la cual se dé cumplimiento a |l presente promesa. (i) Que haln) sido informadols) que tos
derechos v obligaciones inherentes & provecio de construccion, serdn dnica v exclusivamente de la sociedad
ANKARA CONSTRUCCIONES 8.4.8. por ser |a encargada de la construccidn y comercializacdn del Proyecto, por
I Cugd, EL (LOS) PROMITENTES) COMPRADORES | manifiesta{n} concear qua cualquier reclamo desfvedodel
presente nmegocio 'y de la escriura publica de compravents, deberd dirigirse Gnicamenie a ANKARA
CONSTRUCCIONES 5.A. 5, quien conforme a lo iIndicado en la presente cliusdla s& obliga a salir al saneamiento
par eviccldn y por los vicios ocultos o vicios redhibitorios.

1.7. Aprobacion urbanistica y arquitectonica:

1.7.1. Aprobacion Urbanlstica y arquitecionica; Que &l Proyesio ublicado an la ciudad de Bogota D.C., cuenta con
la lieencia urbanistica de construccion en la modalidad de obra nueva, cerramienio y demaolicidn total, emitida
medante Resclucidn MNo.11001-3-22-2118 expedida el veintuno (21) de sepliembra da dos mil veintidés [2022)
por la Curaduria Urbana Mo, 3, debidaments ejecutoriada mediants constancia del veintiocha {28) de diciembra
dal mismo afio,

1.7.2. Aprobacién de planos de Propledad Horlzontal v cuadro de dreas: Se encuentra en framite la
aprabacitn oa los planos de propiedad horizontal y cuadro de &reas enfe la Curaduria Urbana correspendienta

1.7.3. Elegibilidad. EL PROMETIENTE VENDEDOR declars que gl Proyvecto es elegible coma proyects de
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, por lener viviendas cuyo precio no excede ciento cncuenta {150) salarios
minimos lagales mensuales vigentes y cumpdir los demas requisitos exigidos por la ley,

1.7.4, 1.7.3, Permisc para e anuncio y enajenacion de bienes inmuebles, Para los efectos previstos en el articuln
71.da la Ley 982 de 2005 modificado por articulo 185 del Decreto 18 de 2011, v, &l Decreto 2180 de 2006 EL
PROMITENTE VEMDEDOR esta autorizado para anunciar y enajenar el Proyecto del cual forma pane integrante
&l inmuabie matera del presantz confrato, conforme a: Radicacidn ndmerno da facha

i }da I'de (202 ), anbe la
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CLAUSULASEGUNDA: PRECIO ¥ FORMA DE PAGO.- FI precio del Inmusble serd |a suma squivalenis a los
galarics minimos mansuales legales wigentes (SMMLY) sanelados an la Carstula del presente contrato de
promesa decompravenia, liquidados para el momento de la firma de la escrilura poblica del(bos) inmuebles), que
ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) pagara(n} dnicamente en cheque girado, fransierencia bancaria
ylo pago en efective realizade a través de consignacion a favor del PROMITENTE VENDEDCR o a quien ésta
Indiqua o autedse de confarmidad con fa estrusluracisn de pagos del PROYECTO, sonforme la forma de pago
descrita en la cardiula del presente documento. Sclamenta se considerard vélido el pago gue reciba al
PROMITENTE VENDEDOR an la forma y plazo establecidos v dal cual se allague e respectvo soporte.

El valor proyvectado de venta que s saftala en |3 caratula del presente confrato de promesa de compraventa, s8
tiene dnicamente como referencia para ofectos de determinar la cuota inicial y realizar los trédmitzs anta las
enfidades financierss para k@ obtenclén de 13 finenciacion {3l hay lugar a ello). Elilos) cliente(s] manifiestain|
conocer i eceptar que el valor proyectado de venta agui indicado podrd vadar, y que el precio del inmueble
comespondera a los SMMLY indicados en la Caratula del presente contralo. liguidados con el valor del SMMLY
asprobado por el Gobierno Macional, para la fecha en gue se otorgue |3 escrtura plblica de compravenia
Cualquler vartacion en ef precio del Inmueble debera consiar an el espestivo olrosi.

En la caratula del presente Contrato se astablece ¢l precio del inmueble proyectade & los salarios minimes
mansuales logales vigentes liqguidades para el momento de Ia firma de ia-escritlura plblica dal inmuabla, al vabor
recibide & la fecha de firma dal presents Contrato por el PROMITENTE VENDEDOR, & saldo del precio pendiente
por cancelar por al{los) PROMITENTE(S ) COMPRADORIES), t8 forma de pago acordada ¥ la suma que alflos|
PROMITENTE(S) COMPRADORIES) cubrirdn con el producto de las cesantias y/o dal préstamo o crédito yio
sub=idio (31 aplica) que para el efecto le(z) concadaln) lais) entidad{eas) alll mencionadais).

PARAGRAFO PRIMERO.- ELOS) PROMITENTE(S) COMPRADCRI(ES) aceptain) expresaments que las
cordiciones establecidas en |2 cardtula del presente Contrato tales como forma de pago, monto ded crédito,
enfidad financera y subsidio (si aplica), podran ser modificadas siempra v cuanda elflos) PROMITENTE(S)
COMPRADDRIES), soliciten la modificacidn v en consecuancia & raalice la-suscrpoidn del otrosi al presenta
Contrato, sesenta (B0} dias cormientes antes de la firma da la escritura pdbfica de compraventa. Después de dicho
plazo, no serad positle la modificacion de las condiciones antes descritas.

En caso gue EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) decida(n) cambiar de entidad financiera yio Caja de
Compensacién (=i aplica), en los Wrminos establacidos an ol parrafo antarior, , deberd(n) comunicar por ascrito
al PROMITENTE VENDEDOR para efectuar los cambios respeclivos, o cual no genera suscripcion de otrosl al
presenis documeania.

PARAGRAFD SECUMNDD. - El precin estsbiecide an la sardtula de este documento corresponde unica vy
exclusivaments a elllos) inmueblels) prometidels) en venta, por lo anterior, log gastos adicionales como desachos
de notariado y registro, 8n Su proporcion, ¥ los gastos ante |2 entidad bancaria a la cual se haga ia soiiciiud de
cridito, son adicionales y serdn pagados por parte del{los) PROMITENTE(S) COMPRADORIES).

EETA MO BF FANTE INTOGAAL DE LA PROESS DE COMPPRAVERTA D8] imaUEiL [ ARATAuiEsTD MO kisgs che o pasa syl pars ssofei . DEL CORARTD
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PARAGRAFO TERCEROD.- ElfLOS) PREOMITENTE(S) COMPRADORIES) aulorizain) irevocablemente al{los)
fondos|s) de cesantias ywo pensicnes voluntaras incluides an la caratla de aste contrato, para gue las sumas
ali mencionadas, le sean pagadas, giradas o abonadas en cuenta drecta e Incondicionalments a EL
PROMETIENTE YEMDEDOR, o a quien ésta indique o autorice de conformidad con la estruciuracidn de pagos
dal PROYECTO, dentro de un término no mayor a treinta (30} dias habides, contados a parfir de la suscripcion da

la presenls promesa da compravenia,

PARAGRAFO CUARTO. - Combos y Reformas: Para los proyecios que apique b comercializecién de combos
v raformas, ellos) clisntals) declaraln) conocer y aceptar, gue; (i) El valor de los combos o reformas hardn parte
del precio ioial ded inmueble, para lo cual 32 suseribird el corazpondiente otrosi gque modifique el valor de vania;
en consecuencia, los valores dervados de ks combos o reformas deberdn ser cancelados durante of plazo
definido para el pago de & cuots inicial, Estos valores no formaran parte del porcentaje objeto de financiackn
{credibe hipolecario — |easing) con la.que s& pretenda cancelsr & saldo del valor del inmueble, (if) En caso de
terminacion da la negosiacidn v &l hay lugar a aplcacion de la SANCION, PENA o ARRAS, esta se calculara
gobre el precio total del inmueakle

PARAGRAFO QUINTO.- En &l casa de mora de algune de los pagos mencionados en la cardtula de este contrato
(*FORMA DE PAGO"), EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) réconocera(n) v pagar&n) interasas
maratoeios lgqusdados 3 18 maxima tasa permitida por la ley debidamente caerdificada por la Superntendencia
Financiera, sin peuicic de los derechos, acclones y fecultades de EL PROMITENTE VENDEDOR por el
Imcumplimienta del presente conirato sin gue ello puada interpratarse como prorroga de alguno de los plazos aoul
esfipulados. En el evento en que se presente mora de més treints (30) dias calendario en &l pago de cualquiera
de [as cuctas previstas én &l plan da pagos, EL PROMITENTE VENDEDOR podra declarar resuelio este contraio
per incemplimients y le devolvard & ELILOS) PROMITENTE(S| COMPRADORIES) o qua hubiese abonada; sin
IMereses, ceduciendo & valor da la clausua penal por incumplimiento pacteda v podra disponer orementa dal
inmuekble en forma inmedizta. De causarse los intereses anles mencionados, estos deberdn ser cancelados como
maximo con diez {10} dias habiles de anticipacin.a fa firma de fa escritura pliblica de compraventa. Desde ya
EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) renuncia(n) expresa @& revocabloments s  cuslguier
reguarimiento que la Ley establerca para la constilucion en mora ¥ para el cobro de estos intereses.

PARAGRAFD SEXTO. - No obstante, la forma de pago, las Partes renunciard{n} expresa e irrevocabismants en
la Escritura Publica de Compravenia, a la accidn resolulona dervada de la forma da pago pactada.

PARAGRAFO SEPTIMO.- S las sumas de dinero recibidas bien sean par cancepto de cusia inicial | desembolso
del crédito wo subsidio (3 aplica), exceden el précio pactado en el presente contrato de promesa de compravenia,
diche excedente sera aplicado al pago de cualquier otro conceplo @ cargo dalles) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) v el remanents gard davuslio a estalos) mediante cheque girado 3 nombre dil campradsr
principal o fransferencia a la cuenta bancaria indicada en la cardtula del presents documento, siempre ¥ ouando
s# haya hacho efectivo el desembolso del credito hipotecario vio subsidio de vivienda (=i eplica}, . El excedente
sera devuelto al (los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a més tardar dentro de los cuarenta y cinco (45) dias
calendario siguienias al desembalso efectivo del crédito @ favor del PROMITENTE VENDEDOR.
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PARAGRAFO OCTAVO. - Los pagos gue haga{n} EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) seran
aplicados primero al pago de intereses que tengaln) pendientes de cancelacon por cualquier concepto v oS
axcedentes se abonaran al precio deflos) inmueble(s) cbiele del presente Contrato,

PARAGRAFDO MOVENO: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) =e compromatain] & tramitar la
fanciacién en el momenis en gue EL PROMETIENTE YVENDEDOR =« lo soliciie, y on lodo caso seis () meses
antes da la fecha de firma da la ascritura pablica:

PARAGRAFD DECIMO: EL|LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) dectarajn) que conoce(n) y aceptaln)
que en el evenio que &l saldo del precio del inmueble se garantice con financiackin, el olergamients de la escritura
pibkca de compraventa que perfecciona el negocio juridico, No @314 sujeto a la vigancia de los cupos en subsidio
ala tasa de financiacion ofertados por el Goblemao Nacional

PARAGRAFO DECIMO PRIMERA: Cuando LA ENTIDAD FINANCIERA mensonada en la cardiula del presante
document le oiorgue a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el crédito por un valor inferior al solicitade,
EL{LOS) PROMITENTE(S| COMPRADOR(ES) tendra{n) un plaze adicional de quince [15) dias habiles, contados
desde Ia facha de nofficacion de este hecho a EL PROMETIENTE VENDEDOR | pera acordar con éste |a forma de
page de b suma de dinero que hiciere falia, para lo cual lss partes suscrbirdn un Otrosi &l prasante Contrate,
modificando la forma de pago v estableciendo la fecha en gue se malzard el pago del saldo del precio qus se
ancuentra pendiente. EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) podra: (i) radicar los documentos en otra
antidad financlera, caso en el cual debera presantar-al PROMITENTE VENDEDOR la carta de aprobacidn del crédito,
guarents y cinco (45) dias calendaris antes de 1a fecha de suscripoion da la escritura piblica o (i) apartar el saldo ded
precio del Inmusbie directaments sin acudir a |a solicitud de un crédito @ mas tardar el décimo (10} dia habil anterior
a la facha de fina de la escritura pibSoa, Vencido el plazo anies establecido para la firma del Otrosl, sin que las
partes hublesen llegado &8 un acuerdo sobre la forma en que ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
nagaréin) el salde del precio mencionado en ta caratula del presante contrato (“SALDO PENDIENTE") se resalvera
dt pleno dereche, sin necesidad de declaracidn judicial alguna a la cial renuncian expresaments las partes, pudiendo
an este averty EL PROMETIENTE VENDEDOR retener para si el valor de la cldusula penal y debiéndole restifisr ol
PROMITENTE COMPRADOR el saldo de Ias sumas rmacibidas, una wez desconiado el valor de [a clausula penal,
deniro da los cuarenta y cinco (45) dias calendare sigulentes a la fecha en que se venza el plazo para is firma del
Ottrosi zin que este hays sido suserita, sin intereses ni comaccidn monearia.

PARAGRAFD DECIMO SEGUNDO: En &l avento gue el crédito menclionado en la caralula del presenta Confrato,
no e sea concedido al EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), por causas no imputables a aste, ailos)
EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) padra(n): (i} radicar los documentos en ofra entidad fnanciera, caso
en el cual deberdin) presentar ol PROMITENTE VENDEDDR ia caria de aprobacién del crédito. cuarenta y cinco
{45} dias calendario anies de la fecha de suscripcitn de la escritura pablica o (il) apenar el saldo del precio dal
Inmusable dirsctamenie sin acudir 2 la socitud de un erédile 3 mas tardar el décima (10) dia habil anterlor a |2 fecha
da firma de la escrifura poblica, caso en el cual deberd suscribirse el obrosi correspondiente. 5i legara a ser nagade
&l crédita por la ofra entidad, o &l Subsidio por parte de la Caja de Compensacién Familiar (si aplica) o por la
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Entdad dal Goblema Macienal (s aplca) encargada de otorger el subsidio, mencionsdo an [a caratula dal
presente confraty {"SUBSIDIO) en caso de haber sido sclicitede por el EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), sa resohverd aulomaticamente, de pleno derecho, sin necasidad de ceclaracion |udicial
glguna, guedando EL PROMETIENTE WENDEDOR en plens liberiad para disponer sin resinczion slguna de{l}
(los) inmuabla(s) promatidols) an venta. En asle caso, EL PROMETIENTE VENDEDOR debard devolvere al
PROMITENTE COMPRADOR lp: sumas de dinero recibidas de é&sle, sin inlereses nl correcoitn monalaria
glguna, previo el descuenio ce la clausula panal, dentro de dentro de ks cusrenta y cinco (45) dias calendano
siguientes a la radica<ion da la comunicacion escrita en la direccidn regisirada en el presenite Contralo, por parie
de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), solicitanda l2 devolucitn de los recursos atras citados por la
causa qua le hubsare sido manifestada por EL BANCO o LA ENTIDAD, & informando la entidad vy el ndmers da
la cuenla bancarta de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) a & cual deberd(n) transferirse o
depositarse dichos dinaros. Esta comunicacion debera venir suscrita por todas las personas que ostenten la
calldad de PROMITENTE COMPRADOR. en el events de gue esta parie EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) debe in) mantener coma minimo las mismas condiciones de ingresos y endeudamienta, y asl
migma, manienerse afiiado o la Caja de Compensacion yo conservar los requisites presentados ente le Entidad
del Goblerno Macional que aprobo el subsidio (de haber ugar a ello), hasta &l desembolsa dal crédita hipotecano
y el desembolsa del Subsidio Familiar (si splica). En el evento que dichas condiciones no se maniengan por
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). y el crédita yio el subsidio de vivienda (sl aplica) sea negado por
ka entidad financiera. |s Entidad dal Goblerna Macional e la Caja de Compensacion, se resolverd de plena de
cerecho f presente conlrato y s& apicard |a clausula penal

PARAGRAFO DECIMO TERCERD. - En &l evenic en que la negativa de la entidad financiera se debiere a causas
imputables a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). tzles como; 1. Haber gids reporiade ants Centrales
de Riesgo por cualguler Incumplimiento en a5 obligaciones financieras 2. Haber sido reporiado ante Cenfrales
de Riesgo anteriormenta o en |2 actualidad. 3. Mo haber aporizdo los documenios solicitadas por |a entidad en el
tismpo y forma debidas, entre otras, imputabes al EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), sa rasalvera
autematicamente y de plenc derecho &l presente conkaln; sin necesidad de declaracion judicial alguna a la cual
renuncian lag paries oxprasameants quedando EL PROMETIENTE VEMDEDOR en plena libertad para disponer
= resiniccion alguna del (los) Inmueble {s) prometido (5} en venta. En este caso, EL PROMETIENTE YVENDEDOR
tendra derecho a retener para si el valor de la clausula penal, debiendo, en consecuencla, devolverle a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(S) =l salde de fas sumas de dinero recibidas de ésie(s, os, asl. sn interesas ni
CormaCcion monetaria alguna, descontado &l valor de o clausula penal, dentre de los coarentay cinco (45] dias
calendano siguentes contades a partir de la fecha en que EL PROMETIENTE VENDEDOR reciba la notficacion
por escrite de que EL BANCO o ENTIDAD no le ha cencedido al cradita yio leasing habilacional a EL{LOS)
PROMITENTE|S) COMPRADORI(ES), El mismo procedimienio y lzs mismas reglas se aplicardn cuando,
aprobado el crédito yo leasing habitacional, &l mismo no se perfeccione dentra dal plazo fijado para el efecin por
EL BANCO o ENTIDAD. por megligenciz, descuide o simple demora de EL[LOS) PROMITEMTE(S)
COMPRADOR{ES),

PARAGRAFO DECIMO CUARTO. - En caso que i valor aprobado del Subsidia de 1a Caja da Compensackin
Familiar (si apica} y/o de le Entidad del Gobiemo Nacional encargada de aprobario (i aplizal o el Créditn

FATA Fe3h £ PARTE STEGMAL DE LA PROWESS Of COMPANVIRNTA DEL SVLIGELE APARTASERNTO MO, Fajs o § Suils seil pars sscir e BEL COSMINTD
REESDENCIAL Fagedc o guimd agdl 3078 W8Tk i

Codigo: TRE-FIO2 Pagna 14 da 42 Suredm




I |_ CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
I VIVIEMDA VIS VIP FIMAMCIACION
| PROYECTD Haga clic o pulse aqui pana escribir texio.

L i - =

Hipatecario sea inferior al valar establecido en la caratula del presenten contralo an corralacion con & cliusula
sogunda, se modificara la forma de pago mediante olresi al presente contralo, v se distrbuira la difsranca de
manera proporcional enfre el nimero de cucias faltantes por pagar, En el evento gua EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES) no suscribalin) el olrosi corraspondients deniro de los diez {10) dias siguientzs a |a fecha
sifialada por pane de EL PROMETIENTE VEMDEDOR para la firma d2l ofrosl, el presente Confrain sa resclvera de
pleno deracha, &in necesided de declaracién judicial alguna a la cual renuncian expresaments las partes, pudienda
en @sie evanio EL PROMETIENTE VENDEDOR reterser para si &l vake de 1a déusula penal y debiéndole restituir a
EL(LOS) PROMITENTE[S) COMPRADORIES) el saldo de les sumas recibidas, una vez descontado el valor de la
cliusula penal, dentro de los cugrenta v cinco {45) dias celendario siguientes a la fecha en gue se venza el plazo
para la firma del Oiroel gin gue este haya sido suscrito, sinintereses ni corraceion manstans,

PARAGRAFO DECIMO QUINTO: Interssss de subrogacion: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
pagerain) infereses de subrogaciin @ EL PROMETIENTE VEMDEDOR 2z la fasa bancaria cofrlants vigenie al
mamento de la firma de la escritura pablica, sobre el saido del precio, desde el dia de [a fecha de firma de la Escritura
Piblca hasta el moemento en gue s& produzea el desembolso del valor del préelamo por parte del BANCO o LA
ENTIDAD a favor de EL PROMETIENTE YVEMDEDQOR. Los miereses cormespondientes al primes (1) mes s5e&
cancalaran an la misma fecha en que se fime la Escrlura Pablica de Compraventa v los correspondienies a los
meses subsigulentes dentro de los cinco (5) dias calendarno siguientes a la facha de vencimiento del primer (1) mes
da intaregas cancelados. El pago dal saldo dal pracio y da estos intereses serdn garsntizados con la firma de un
pagaré a la orden de EL PROMETIENTE YENDEDOR, el dia del olorgamienio de la Escritura Poblica de
Compraventz. Sl el dezembolso del crédite se produce en un Bempo menor al mes de inlereses de subrogacian que
hubiere(n) cancelado EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES), el excedente sera reimegrado por EL
PROMETIENTE VENDEDOR dentro die oz cuaranta y cinco (45) dias ealendario sguisries a la lecha on que EL
PROMETIENTE VENDEDOR reciba el desembolso tolal del crédio. La ausencia o la mora en &f pago de los inlereses
a8 gue se refiere esie paragrafo constituyen un incumplimients de este Coniralo.

PARAGRAFO DECIMO SEXTO - Transcurridos cuarenta v cinco (45) dias calendario desde el otorgamiento de
la Ezscrtura Plblice de Compravenis, sin que EL BANCO o ENTIDAD realice el desembolso del crédito
hipotecario yho leasing habitacional, EL{LOS) PROMITENTE{S] COMPRADORIES) s= ohligain} a: () en el
lérmino de quince (15) dias calkendardo & cancelar iotalmente el saldo del precio del inmueble a EL
PROMETIENTE VENDEDOR con recursos propias, so pena de entanderse incumplido el presente Confrato. Si
ol EL{LDES)} PROMITENTE(S) COMPRADORIES) no diers. cumplimisnio a o esiableddn antericrmente s&
rescindira la escrilura de venta, devolviéndose el saldo pegado previe descuente de la clausula penal prevista an
el presante conirato.

PARAGRAFD DECIMO SEPTIMO. - En caso de que &l pago del precio se realice a través de chaque v dste
llegars a ser deveelio por la entided fnanciera respectiva, por cousas imputables a EL(LOS) PROMITENTE(S)
CONMPRADOR(ES) tales como fondes insuficentes, pagaran a tiiulo de sancion, a favor de EL PROMITENTE
YEMDEDOR, la suma de equivalante al veinte por clento [20%:) del manto del chegue girado corforme al aniculs
741 del Codigo de Comerclo. En consecuencia, las partes acuerdan que en este evento EL FROMITENTE
VENDEDOR aplicara Ios pagos subsiguientes a la canselacian de dicha sancién v luego al pago ded precio del
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inmueble prometido en venta. Asi mizmao, an el evento en que &l EL(LOS) PROMITEMTES | COMPRADORIES)
cieciie los pagos mediante chegues gue sean de una plaze distinta a la cual perienece la cuenta de EL
FROMITENTE VENDEDOR, ceniro del monto girado debera ir el valor de la respective comisdn, la cual S8
entiende comao obligacion de EL{LOS) PROMITENTE(S| COMPRADOR(ES),

Asimismo en al evento an gue EL PROMITENTE VENDEDOR deba |levar a cabo la develucidn de alguna suma
de dinero a favor de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES), derivades de un mayer valor pagado o de
haberse efectiado Bl desistmiento o cualguier ofra circunstancia gue haya dadeo lugasr & la tlerminacitn del
contrato; EL(LOE) FROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconocen y aceptain} gue la devolucion de los dineros
&8 hard previo cescuento de |os gastos fimanciercs que se pudiese legar 8 generar con ocasion de dicha
devalucion, tales comao el 4 por mil,

PARAGRAFO DECIMO OCTAVO. - ADELANTO DE CREDITO: EL[LDS) PROMITENTE|S) COMPRADORIES]
conocein), acepia{n) y entiende{n) que es s5u obfigacion es la de pagar el valor total del inmueble de conformidad
con &l precio establecido en |o presents cliusula, Enfal sentids v con el Snimo de garantizar dichs pago de farma
complata, yen e evento gue la entidad financiera gue olorga el crédito, cobre el gravamen a los movimeniog
fnancieros o cuatre por mil, con ocasiin del desembolso que debe Bacer a favor de EL PROMITENTE
VEMDEDOR, dicha cantidad deberd ser asumida diceciamente por ELILOSY PROMITEMTE!S)
COMPRADORIES), o cusiquier olrg gravamen que se encusnire vigente para l@ fecha del citado desembaolso,

PARAGRAFO DECIMO NOVENOD. En e marco de la Ley 2021 de 2018 articulc 61, las partes declaran lo
sigusente: (i) que al precio pactads en asta promeasa de trasfarencia corresponde al precio comercial promedio
para bienes de la misma especie; (i} ol valor del inmueble esta conformado por lodas las sumas pagadas para
sy adousicion y no exizten blenes o senicios accesarios a la adquisicion del bien, tales como apories, mejoras,
consirecciones, intermediacion o cuslguier ofro concepdo; {iil) en B escatura publica de enajenacidn prometiida
las partes deberan declarar, bajo & gravedad de juramento, que el precio incluldo &n 12 escritura es real y no ha
sido ‘objeto de pactds privados en los que s sefiale un valor diferenis, ¥, que no existen sumas que se hayan
corwenida o se vayan & factersr por fuera de la misma

PARAGRAFO VIGESIMO: ELILOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR(ES) conoce|n) la actual situacien de 1a
grmergencia sanitaria generada por el SARS COVID 18, y esisonjconsclente(s) dal impacts acendmico que esto
pueda generar én sus finanzas, por lo que no alegara esta clicunstancla como causal para No pagar, o pagar da
manera lardia, las obfigacionss dinerarias generadas con la firma de esta promesa de compravanta.

CLAUSULA TERCERA: OBLIGACIONES ESPECIALES DEL PROMITENTE VENDEDOR. En desamolio ¥
Ejecuciin del presente confrato constituven ademas especisles cbligaciones & cargo del PROMITENTE
YENDEDOR as siguientes:

3.1. Escritura Plblica: EL PROMITENTE WVENDEDOR v |2 sociedad fiducieria legalmente constitubda en
Caolombia coma vocera del patrmonio aufdnomae “FIDEICOMISO MADELENA Y FIDEICOMISO MADELENA 2.,
concierira al clorgamisnto de la Escritura Plblica con la cual 58 dg cumplimienio el prasania conirato de promess
de compravenia en |8 fecha, hora 'y lugar sefialado en la caraiula del presente decumenio ["FECHA DE FIRMA
DE ESCRITURA PUBLICA™)
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PARAGRAFO. - La firma de la escritura piblica se podra levar a cabo de manera electrdnica previa inscripcidn
de firmas de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), an la Motaria sefalada an la cardiula del presenie
contrate, bajo los lineamientos normalives del Dacreto Ley 960 de 1870, Ley 52T de 1888 y damas normas
concordantes que lag sustituyan, medifiguen o adicionan,

3.2. Pago de contado yio con crédito de terceros; Encaso de que &l{los) FROMITENTE{SCOMPRADOR{ES)
pague(n) de contado la iotalicad del precio def inmueble aqui prometido en compraventa sin que madie cradito
hipoiecaro. vo con crédito de un tercere diferente a la entidad guee financid 8 construccicn det proyecio, v an el
momenio an que asté integramente cancelade el precio per habers recibide efectvamente o cancelada la cucta
inictal en el caso de crédito de un fercery ciferente a la entidad que financid la construccion, el PROMITENTE
VENDEDOCR 3 |a fecha de la firma de |z escrtura piblica gue parfecciona la venta promedida, cancelard a la
Entfidad Financiera en cuyo favor esta constituido el gravamen hipolecaric de mayer extensidn, el valer de la
prorrata acordada para tal inmuable, con el fin de que dicha entidad proeceda a la cancelacion de [a hipoteca:de
mayor extensidn gue pasa sobre el mismo.

3.3, Derechos anie Empresas de Servicios Plblicoa: Cancelar los derachos gue fueren meceserics para la
conaxitn e instalacion da los senvicios poblicos de acuedecto, alcantarilado vy gas natural, asi como los valores
necasanos para la instalackdn del sesvicio de energla con excepcién del cobro por la puesta en servicio da
conexidn de la energla elécirca; senicios con los que se entregard dotado el inmueble. La instalacion da las
lineas telefdnicas individuales y la puesta en sendcio de coneddn de la energia eléctrica que realice Enel
Colombia S.A. EPS, el cuzl se Gausard en la primera facturacién que -sea remitida al propetario del Inmuebile
conforme 3 lo establecide en el arficulo 21 de la Hesolucion CREG 108 de 1987, gue reglamento - articulo 90
de la Ley 142 de 1994, serén de cargo de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). En todo caso el
inmueble se antragard dotado de los servicios plblicos basicos domicliars definitives conforme al articubn 10
de |a Ley 6 de 1988,

PARAGRAFO.- EL PROMITENTE VENDEDOR tiens la obligacian lagal do raalizar todas las obras y gestiones
para dotar los inmuebles de los servicios publicos de confermidad con las normas vigentes y aplcables, sin
embargo, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) daclara(n) conocer y aceptar que exists ia posibilidad
que al moments de la enfrega del inmueble, podran suministrarse los servicio poblices por medio de redes
provsionales, cuyo coste v adminisiracién serd asumido por EL PROMITENTE YVENDEDOR, mientras se surten
todos los rAmibes de aprobacidn de redes definithas ante las empresas prestadoras da servicios piblicos. Una
ez existan las conesxiones de los senvicics publicas dafiniivas, el coslo de las mismos Sebard Ser asumidos por
ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES), de acuerdo con las facturas que para el efecto emilan las
respecivas empresas de serviclos plblicns,

3.4, Garantia: En cuanto al saneamiento pof vicios redhibitorios El PROMITENTE VENDEDOR., sera respansabla
gi bos inmuekbles paracan o amanazan ruinga, en odo o an parte, per vicio da |a construceidn o par vicio del Susls
que EI PREOMITENTE VENDEDOR haya debido conocer, ¢ por vicko de les materiales, de confarmidad con los
plazos y normas establacidas en 13 ey,

3.5. Gastos contractuales: El valor de los derechos nolarialés que Cause [ escrilura piblica de compraventa
serén sufrzgade por EL PROMITENTE VENDEDOR y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) en igual proporcitn,
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Los gastos nofarales por las copies, copiss especiales, autenticaciones, diligencias, protocolzaciones s
identificaciin bioméirca correrdn por cuenta de EL(ILANLOS} COMPRADOR{ANES), deigual manara el impuesta
ge registro v beneficencia [Ley 223 de mil novecientos noventa v cinco 1.895), aquelios que se causen por la
irseripeidn de los titulos respectives y por la solicitud de(los) cerfificado(s) de fradicidn v ibertad, asi como la
totalidad de los gastos que s& ocasionan por fa constitucion de las garantias hipotecarias =i las hubiara; astardn
a cargo do EL[LAYLOS) COMPRADDR(ANES).

PARAGRAFO. - En relacion & los gastos de constitucion v levantamiento de la hipoteca en mayor extension,
astaran a cargo de EL PROMITENTE VENDEDCR en su iotalidad

+.8, Entrega: Hacar enfrega material del inmueble prometido en compraveanta en & opertunidad prevista an |a
caraiula del presente contrato © en cualqueer otrosi que las partes suscriban al mismo, siempre v cuando el
presiamo olorgedo per la entided financiera, haye sido desembolsado a faver de PROMITENTE VENDEDOR;

3.7, Desenglobe catastral: El PROMITENTE VENDEDOR se compromeate a realizar el desenglobe calasiral de
log inmuebles que intEgran el PROYECTO, ante la autoridad competenie, una vez suschia |a Escritura Pablica
de Compraventa de la dlitima unidad inmobilliaria que Integra &l proyecta.

3.8, Cancelacién de hipoteca de mayor extensién: Cancelar sobre el (los) inmuebles obieto dal presente
Contrato, la hipolesa en mayer exlensién (en el evento que se constituya), en &l mismo instruments pablico en
que sa perfeccione el presente confrate de promesa de compraventa.

3.8. Saneamiento: En cualguier caso, EL PROMITENTE VENDEDOR saldra al seneamianto por eviceidn v vieios
redhibitorios conforme a los términos y condiclones establecidas en el Cédigo de Comercio y del Cadigo Clvil

CLAUSULA CUARTA: DBLIGACIONES ESPECIALES DEL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADDR(ES).

4.1. Solicitud de erédito: EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[ES) so obigaln) a framitar en EL BANCO
o ENTIDAD, un crédite hipotecario yf/o leasing habitacional, &n el momeénto en gue EL PROMETIENTE
VENDEDOR o solichla para poderle pagar a EL PROMETIENTE VENDEDOR el saido del precio, sequn o
establecido en la clausula segunda del presente Contralo. En consecuencia, guedaln) obligadais) & presentar de
manera oporfuna en esa entidad financiers ioda la documentacidn necesana para lograr lo andsrior y-a cumplr,
también eporiunamante, con todos los requisites y trémites exigidos para el efecto por EL BANGO o ENTIDAD y
pager los gasios gensredos con ocesion de kos estudios para |a aprobacidn del crédito que exija |2 entidad
financiera y realizar todos los réamites que ésta le exia para el desemboiso del crédito.

4.2, Costos del Crédite. EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pusde acudr libremente anie anfidad
financiera para cbigner crédito que b financie el salde del precio de! inmueble. EI PROMITENTE VENDEDOR no
okorga dicho crédito ni tene responsabilidad alguna en el irdmite, aprabacién o desembolss dal citado crédito que
consiituye una refacidn exclusiva enire la entidad crediticia y EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES), sin
parjuicic ‘de a8 colaboracién en su tamite cue realice EL PROMITENTE WENDEDOR y de |2 necazaria
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coordinacion para al pago o desembolso correspondients. La obtencitn de crédito para el pago del saldo del
pracia implica unog gastos o cosios, que deberd  asumir integraments EL{LOZ) PROMITENTE(Z)
COMPRADORIES] y cuya cuantia detarmina la entidad financiara a la que acuda, relacicnados con los estudics
de tilulos y avalios de lais) unkdad(s) privadais), garantias, corsliucon de hipoleca, pago de seguros y demas
conceplos gue en dicha entidad se le cobren, Cada entidad financiera tiene sus respectivas polilicas de exigencia
y cobro de los requisitos que exige para el estudio, aprobacidn v desembolso del erédito, por lo gue ELILOS)
PROMITENTE(S) COMPRADDOR(ES) se obligaln] a informarse cportunaments de tales requisdos y condiciones
¥ 8 pegar en forma inmediata kos valores que por concepto de evellos, estudios de tiiulos, timbres, primas de
seguro efc, la[s) cobre EL FINAMCIADOR para perfeccionar l créditc, asf como |los timbres de pagarés ¥ demas
documentes que deben otorgarse en desarrollo de dicho crédilo,

PARAGRAFD: En al svente gue en vintud de la legalizacién del cradito ywo financiacicn a EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) otergado por EL BANCO o ENTIDAD, asta ditima requsera & suminisieo

del foliofs) Individual{es) del blen inmueble cbleto de negoclaciin, el costo del citado folie debe ser asumido por
EL{LOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR(ES).

4.3. En & evenlo que EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), haya(n) soliciiado |a aprobacidn del
Subsidio Familiar de Vivienda de que traia los ariculos 45, 48 y siguientes dal Decrato 2180 de 2009 y demas
nermas qua la madifiguen o actualicen, s obligain) a presantar a EL PROMITENTE VENDEDOR a mas tardar
cuarenta y ¢inca (45) dias calendaro antericres a la fechs de olorgamiento de escritura plblica, 1a carte emitida
por ka Caja de Compensacian Familiar, en donde conste la aprobacitn definitva de subsidio familiar (s aplica),
siempre v cuando al hogar haya sido faveracido com la mizma.

4.4 En =l evento gue EL[LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), haya(n) salichada i3 aprmbacian dal
Subsidie Familiar de Yivienda, corresponda a una linga de aprobacicn de la Caja Promolera de Vivienda Mililar y
de Policia, la certificacion de aprobacion debe ser presentada junto con la suscripeion de este contrato, con nofa
de afiliacidn ACTIVO =i aplca).

4.5 En &l avento gue &l aubzidie familiar gue solkcite EL{LOS)} FROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) como parta
de la forma de pago del presente contraio, comasponda a cuakuiera de los programas de noenivos a la
adquisicion de vivienda gestados por el Goblerno Naclonal, aplcables a Wivienda de Interds Soclal, ELILOS)
PROMITENTELS) COMPRADORIES), conoceln) ¥ Aacepiain) gue el otorgamiento de la escrfura pdblica gue
parfecciona el presents contrato, no puede levarse a cabo hasia contar con al Acto Administrative gue aprusbe
el subsidic, el cual debe protocalizarse con ke escrilura publica ¢e compravenia (si aplica).

4.8. Pago del precie: Pagar el precio de acuerde con o establecido an la cardtula v en la cldusula segunda del
prmn!.u eomiraio.

4.7. Perfecclonamiento del crédito: Suscribr el pagaré correspondiente &l (a los) créditofs) de que frata la
CHisula Segunda de la presente promesa, cancelar los gastos porconcepio del mismo v por los seguros de vids,
de incendio v teremoto correspondientas -en la Compania de Seguros escogida por la Entidad Financiera
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correspondiente, ¥y presentar los demés documentos que exifa el (loz} mizmo{s), dentro de los términos y
condiciones por slles esfablecidos. De igual forma suscribir con EL PROMITENTE YENDEDOR, todos las
documentos que sean necesenos pars el desembolso efective de la financlacen

4.B. Hipoteca: Olargar garantia hipotecaria ante la Entidad Financiera que apruebe el crédilo, sobre el inmuehls
objaio da la presante promasa an la mizma ocasibn en gue 3= atorgue la Escritura Plblica con a cual sa dé
cumpdimiento al a prasenis contralo de promesa de compraventa, con el objeto de garantizar el préstamo de gue
trata la clausula segunda,

4.9, Escritura Poblica: Calebrar la Escriturs Plblica de compravents, en ls oportunidad sefialada en la Clausula
Quinta del presents confralo.

4.10. Contribucion por valorizacion: En el avento an que después de la celebracion de este Contrato v hasta
Ia firma de la Ezcritura Publica de Compravenia sea establecida, cavsada o liguidads una nueva confribucién
de valorizacion por beneficio genaral o local, y en stencion a que las obras publicas gue se adelanian, beneficiarén
en forma exclusiva a ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) al valorizar el inmusbde prometido en vanta,
s¢ obliga a pagar dicha confribucion a EL PROMETIENTE VENDEDOR el dia de la firma de la Escrilura Plblica
de Compraventa independientementa de si para asa fecha las Autondades Catasirales respectivas le(z] hain)
asignado o no al inmuebla la cédula catastral corespondients o de si $e ha solicitade ¢ no ante las mismas el
correspondiente desenglobe catastral, valor que 5erd calculado e informado por EL PROMETIENTE VENDEDOR
a mas tardar diez (10} dias habiles antes de la fecha de firma de la Escritura Fdblica de Compraventa.

4.11. Postulacidn al subsidio [si aplica): En al evanio gue ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
decida solicitar la aprobecidn del Subsidio Famiiar de Vivienda, deberd presentar anle una de las entidades
autorizadas y establecidas an la lay, an forma complata, con informacidn auténtice y versz, & formulans con las
anexos Yy demas documentos exigidos para la aprobackdn del Subsidio Familiar de Vivienda, La solicitud de
postulacidn deberd ser radicada sels (06) meses antes de la facha establecida para la suscripcidn de la escriturs
publiza an ka presants promesa de compravenia, teniendo en cuenta las fechas estimadas del croncgrama anual
que para el efecio Indiquen las entidades olorganies del Subsidio famiiar de wvienda.

PARAGRAFQ. — Declaraln) concoelr) aceptair) ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES), que &l cosio
correspondiente al cedificada de habltabilided, requizita necesans para el desambalso del Subsidic famifiar de
vivienda, debs ser cancelado por esios antes de la firma de |a escritura pdilica d= venta,

4.12. Presentacién de documentos para la firma de la Escritura Pablica: Presentar las comespondentes
cartas vigenias de aprobacion del Crédito y del Subsidin, (si hay lugar a efio) de que tratan los numerzles
anterioras, para |a firma de la cormespondiente Eserifura Piblica de compraventa, con la cual 26 da cumplimiento
& la presente promesa,

4.13. Constitucién de Garantias: Suscribir al momento de la firma de la Escritura piblica de compraventa con
l@ que & parfeccions el presente contrato de promess, un pagaré en bianco con carta de instrucciones a fawor
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de EL PROMITEMTE VENDEDDOR el cual serd devuslio una ver la entidad bancaria que concedid el crédito para
la adquisicidn de vivienda, realice el desembolso correspondiente a EL PROMITENTE VYEMDEDOR.

4.14. Recibo! Rechir materiaimente el inmueble objeto del presente contrato en |a oportunidad sefalada en la
caratula del presente confrato en concordancia con lo estipulade en la Clausula Quinta.

415, Impuestos, tasas, contribuciones y servicies: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
asumird{n) cualguisr mpuesio, gravamean, 1853 o conlibucion qua sa astablezca por parte de las autondades
distritales, depardamentales o nacionales, en donde el resporsable de pago sea este Oltimo, con ocasidn de esle
contrato de promesa de compraventa o dal olorgamiants de B escrilura pablica gue lo parfacciona

Asi mismo, EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) se obliga a asumi desde |a fecha de ta enrega real
v mabterial del inmueble, &l page de los servicios plblicos, las cuotes ordinarias v extraordinarias de administracidn
de la copropiedad etc., que se causan liguiden o reajusien por razdn del (los) mismois) a partir de dicha fecha.

EL{LDS) PROMITENTE(S) COMFPRADOR(ES) reconocerain) ¥ pagard(n) el PROMITENTE VENDEDOR,
simultAneaments con el otorgamiento de la Escritura Poblica da Compraventa, |a fraccion del impussio predial
carrespondiante al periodo comprandido antre e dia siguiente ala firma de la escritura piblica de compraventa v
el treinta y uno (31) de diclembre del af'o an que s suscring dicha eserilura, en proporcidn al coeficiente de
copropisdad gue le comesponda al inmuable objeto de la presente promesa de compraventia si es sobre of lote
&1 Mayor EXIenson o en caso de esiar ya desenglobado en proporcion al impuesio pagado por elilos ) inmuebla(s)
objeto del presenie contrate, Lo anterior, independieniemente a que i para esa fecha las Auloridades Municipales
respectivas le(s) hain) asignado a ei{los) inmueble(s) o no la cédula catasiral ndividual o si 58 ha sclicitado o no
anie las mismas ol correspondienta desengloba.

Cheada an todo caso claro que, de conformidad con el articulo 116 de |a Ley @ de 1988, EL PROMITENTE
VENDEDOR eniregard el inmusble a paz v salvo para todes los impuestos que lo graven hasta la fecha de la
ascrilura plblica promatida, en donde &l sujeto responsable da pago, =ea EL PROMITENTE VENDEDOR, acords
a la normativa vigents, incluyendo la lotalidad del pegeo del impuesto predial correspondienie a 2 vigencla fiscal
del aho en el cual se olorgue |3 escritura poblica.

PARAGRAFD: EL{LDS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) manfiestan conocer v aceptar que teniendo an
cusnta & precis dal inmuable indicads an la cardbula dal presants contrata de pramasa, astard{n) obligadods] al
pago del impuasto da timbre nacional, gue sa genera como consecuencia del otorgamiento de fa escritura pubiica
de compravanta, Dicho impuesio deberd pagarse en concurrenzia con & impuesto de registro.

4.1&. Pago de servicio de conexidn de energia eléctrica: ELILOS) FROMITENTES) COMPRADOR(ES) s
obligain) 8 pager ol valor por concepto de puesta en servicio de la conexidn de energla eléctrica que cobre Enel
Colombta 5.4, EPS, el cual se ceusars en la facturacion de Enel Colombia 5.4, EPS que ses ramitida 2l
propéeterio del inmueble objelo de |a presente promesa, conforme a lo establecido en el articulo 21 de la
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Rezalusidbn CREG 108 de 1987, que raglamenid el srtleuls 00 de |a Ley 142 de 1084 saf como |5 instalacidn de
las lineas telefdnicas individualas.

Elllos) inmueble(s) inmueble(s) objeto del presente contreto serd dotado con los servicios pdblicos descritos en
las especificeciones que acompafian el prasente contrato v que hacen parte integral de esie

4.17. Hurtos: A partir de |a fecha de entrega delinmueble objeto del presenta contrato EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) asumein) la custodia del inmueekie v de los biernes que se encueniren dentro dal mismo. Las
madidas da coniral y vigilancia deben gar asumidas por la administracian del conjunio, sea definfiva o provisional,
para asegurar |a calidad devida, la sagundad y tranquilided de las perscnas y bienas de los copropietanios,

4.18, Identificacion del objeto: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) daciara(n) que hain) identficada
planamenie sobre los planos aprobados, el inmuable objeta dal presente contrato @ su entera y plena satisfaccian
despuds de un andlisls minucosa y detallado, asl como del listedo de especificaciones conjenido en ta eldusula
décima quinta de ka presente promesa de compraventa y todo ¢l fulure desarmollo y construcciones proyectadas
dentro del referid FROYEGTO, atodo o cusl le han) dado su total @ incondickonal asentimiants,

4.19. Solidaridad: En al evento sn qua concurman dos (2] 0 mas personas, naturales o juridgicas como EL{LOS)
PROMITENTE(3) COMPRADORIES), éslos manfisstanin] gue, para efectos de iodas laz obilgationas
contraidas a su cargo an virtud del presante contrato de promesa de compraventa, cbraran de manera scidarda
frente &l PROMITENTE VENDEDOR.

4.20. Gastos contractuales: El valor da los derschos notariales que cause s escritura piblics de compravenis
serén sulragado por EL FIDEICOMITENTE y EL{LA)(LOS) COMPRADOR{AKES) &n igual proporcidn, Los gasios
nofafiales por 35 copias, copias espacisles, autenticaciones, difgencias, prolocolizaciones e identficacian
bioméinca correrdn por cuenta de ELILANLOS) COMPRADORIANES), de igual manera e mpuesto de reglsiro
v baneficencia {Ley 223 de mil novecienios novenia y cinco 1,995}, aguellos que se causen por 3 inscnpoion de
los titulos respectivos v por le stlicitud de{los) cerificadols) de tradicion v libertad, asi come la totslidad de los
gasios gue se ocaskonen por k8 constiiuckin de las garantias hipotecarias = las hubiera, estaran a8 cango de
EL{LAYLOS) COMPRADDRI[ANES].

En todo caso, EL PROMITENTE VEMDEDOR informa que los gastos v derechos de escrituracidn, asl como los
ocasionados por al registro de fa escritura. plblica pueden ascender aproximadamente al res punio cinco. por
cienio. (3.5%) calculados sobre el valor iofal e la venta, en lo comespondiente a8 los valores asumides por
ELILANLOS) COMPRADORIANES) Lo anteror de conformidad con e nommatividad vigente: para |3 fecha de la
suscripcion de ke escritura pliblica de compraventa.

PARAGRAFO. - En relacidn a los gastos de constitucion y levantamiento de la hipoieca en mayaor extension,
estaran 3 cargo de EL FIDEICOMITENTE en su totalidad.

ESTA FOJA ES PSNIE INTEGRAL OF LA FRORESS DE COMSFUAYENTA DEL MAUESUE APAHTAMERNT O MO Haja 25 & o ol fuing sacibe sk DEL COALILNTO
SESOE TN Hage cic 5 aebil wiud pRdi Rt ek

Cidiga: TRE-FOIZ Fagina 2 de &2 Yorsldn:




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
VIVIENDA WVISI VIP FINANCIACION

PROYECTO Hapa clic o pulse aqul para escribir texto,

4.21. Cesidn: El presente Confrafo de Promesa de Compravenia se ha celebrado en consideraciin a as
candiciones particulares de EL[LOS) PROMITENTE(S} COMPRADORIES), por consiguients, | ceskén total o
parcial del presente Contralo o de las obligaciones emanadas del mismo debera ser sometida a estudio pravio
de'EL PROMETIENTE VENDEDOR, quien se resarva la facultad de aceplaria o rechazarla, dentro de los quince
(15} dias habiles siguientes a |la fecha de recibo de |a solicitud de cesidn. La aceptacion o necacidn deberd ser
expresa y constar gn escrits firmads por EL PROMETIENTE VEMDEDOR. Sa aceptard solo una (1) cesitn de
derechos porinmuabla prometido, Para al andlisia del nuevo cliante sa requilare gue: (1) 2ae mantenga yio majore
la forma de paga vy sus condiciones financieras, () si &l negocio contempia un crédito hipotecario debara
preseniarse carla de aprobacién del crédifo por &l mento pactado en la negociacidn al momanto de |a soliciud
te |3 cesion. (i} En caso da reguerirse, los nuevoa ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) debaran
realizar de nuevo la vinculacion & la fiduciana y acalar las instrucciones que pam tal fin le indique y EL
PROMETIENTE VEMDEDOR.

Uina vaz aprobada la cesidn por parte de la constructara, se da un [&rmino no mayor a ocha {8) dias habiles para
el pago de |a cesidn (= aplica) v asl mismo para firmar el docemants contrastual, de lo contrars, caducara la
aprobacion y se debera presentar de nuevo los documentos anferiormente mencionados para la validacitn y
aprobacién, Finalmente, EL (LOS} PROMITENTES) COMPRADOR(ES ) acepialn) y conoce{n ) que |as cesionas
se deben realizar @ mas tardar fres (3) meses antes de la firma de la escritura piblica,

EL {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) aceptan que EL PROMITENTE VENDEDOR podra ceder ol
presenia negock en ode o en parte, asi como las obfigaciones ¥ derechos denvados del mismg, 8 otra socledad
legalmente constituida en Celombia siampre ¥ cuando este fercerc esté debidamente registrado y aprobado por
Ia Direccion Distrital de Inspeccidn, Vigilancia y Gontrol de VWivienda da fa Secrataria del Habital v para al efecto
bastard camunicada eserito a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),

PARAGRAFDO PRIMERO: EL[LOS) PROMITENTE(S] COMPRADORIES) se oblgain]) para con EL
PROMETIENTE VENDEDOR a reconccerle a esta Ulftima en caso en que ceda su posicion confractual una suma
aquivatants al cince por clento (5% ) del valor total del (k) inmuebls {s). Este valor no 58 apicara en caso guela
cesidn se efeclie al cdnyuge, o personas que se encuentren dentro del fercer (3) grado de corsanguinidad o
primer (1) grado de afinidad con EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO SEGUNDO. - MULTIPLES COMPRADORES: En &l evento de existir un nimero plural de
PROMITENTE{S) COMPRADOR(ES) laa participacionas an &l presents nagocls jurlden sardn las ndicadas an
Iz cardtula del presente Contrato. Ellos) PROMITENTE{S) COMPRADOR(ES) compareceran a la firma de la
escritura piblica del{los ) inmueble{s) objsto de exte contralo en dichas participaciones v asi mismo se cerlificaran
los dineros rechbidos anualmente para sfectos de las declaraciones de renta. En & evento en que elflos)
FPROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) realicen alguna cesida no se madificardn les ngreses regisirados an la
contabllided del PROMITENTE YENDEDOR a nombre dei{los) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) iniciales al
treira y uno (31} de diciembre de afics antenares.
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4.22. Mo identidad con al inmusble madelo: Las parites daclaran an forma expresa que 8l inmusble okjeto del
presents contrato podrd contar con ecabados y especificaciones distintos & aguelles de que ssth dotade el
Inmuebla utilizade como modalo de ventas, siempre ¥ cuanda sean de simikar o mejor calidad v apariencia, de
maners {al gue el PROMITENTE VENDEDOR tiene |a facultad de camblar la presentacion de las acabados y
aspecificacionas dal inmueble ohjeto da este contrato siempre ¥ cusndo los que instala tengen similar apartencia
e igual o mejor calidad v se dé cumplimiento al inmusble descrilo en los plancs y anexos al presente contralo,

4.23. Zonas comunes: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conocefn) y acapta(n) que se efectuard
Ia entrega de las zonas comunes a fravés ce un acta, en donde se relacionen ks bienes objato de antrega v &l
estado en que se encuentran; documento gue debera sar sueenito por |3 personas o personas designadas porla
Asamblea General o en su delecio al administrader definitive, cumplisndo con o establecido en la ley 675 del afio
2001, y de conformidad con o establecids en el Reglamenio de Propledad Horizomal,

4.24. Facultad para constituir y/o refermar el Reglamento de Propiadad Horizontal: En stencidén a8 quea
durante |a conslruccién y enirega definitiva del Proyecto inmobiliaro, se pueden requerir cambios que afecten ol
reglaments de propiedad horizontal, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acaptan v entlenden que &l
PROMITEMTE VENDEDOR =& encuenira facultedo de manera amplia y suficients para iniciar, tramitar
perfeccionar y Bevar a cabo iodos los actos juridicos, hechos, operaciones, diligencias, salicitudes de fcenchas de
construccian de toda indole, notidicacién de las mismas y ctorgamienta de escrituras pablicas y sus ecleraciones
¥ SOMECCiones que sean necesanas para constibuir, modificar; corragir, reformar, yio adiconar &l regiamento del
propedad hornizonial airas mencicnaco, sin requerir autorizacion de ninguna drgane de administracion de la
copropiedad, Sin embarge, EL PROMITENTE VENDEDOR, entregara el inmuable prometido &n vanta respetando
ol Area y especificaciones dal mismo.

#4.25, Entrega de Informacian: EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) conoce v acepta qui 1a Fiduciaria
so ancuenira facultada para solictar todos los documentos que estime pertinentes, para demostrar el origen licito
de los recursos con los cuales s8 pagard & precio del bien objeto del presente confrato; rezdn por 1a cual, la
raticencia o nagativa de EL [LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) 2 summnisirar los documenios que solicite
EL PROMITENTE VENDEDOR, por solicited que & éste be realice k2 sociedad fiduciana, constituye causal de
incumplimiento del presente contrato da promesa, y & su vez, causal de terminacion del mismao,

4.26. Desarrollos futuros y obras: EILOS) PROMITENTE!S) COMPRADORIES) se obigsin) a permitir
incondicionalmente el desarrollo, obtencién de licenclas ylo permizos, cbras y consiruccdn de les inmuebles y
20N3as comunales gue integran € Proyecta, anie las aciualmanie aprobadas como las que S8 llegatan a autorizar
por parte de s autoridades compelentes en &l fuluro, faciitando el acceso ded personal, materisles y elementos
necesanos para el efecio. hasta que guede suscrite la Escritura Poblica de Compraventa de la Ulima unidad
inmobiliaria del provects en cuestidn, El incumplmienio del deber agui estipulado le acamresrd al (be)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el pago de una pana & favor de EL PROMITENTE VENDEDOR del
equivalents a cuarents mil (40.000) unidades de valor real (UVR) sin perfuicio def cemplimients da la obligacion

principal.
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#4.26.1. EL [LOS) PROMITENTELS) COMPRADORIES) conoca{n) v acapiain), que para efectos da la antrega de
zonas comunes = tendrd an cuanta o dispussio per la Ley 6875 da 2001, sagdn la cual ge presume la entrega
di las zonas comunes esenclalas | el dia en que realice la enfrega del inmueble objeto de la presents promesa;
el acto de recibo del apariamenio, constituye recibo de las zonas comunes esenciales; las no esenciales g2
entregaran, & mas tarder, cuando se haya terminade la escrituracion v enajenacién de un numers de bienes
privados que reprasenta por lo menos al cincuanta y uno (51%) de los cosficientes de copropiadad die la otalidad
del proyecio; todo de aceerde con la livenoia de construcoion del proyecio,

Se estableta un periodo veinte [20) dias habiles para que el Adminisirader Defirdtivg o [as parsonas designadas
por la Asamblea General de Copropielarios, reciban las zonas comiunes generales, Ios cualas se contaran a parbe
de [a citacidn gue realles EL PROMITENTE VEMDEDOR, a |a persona o parsonas designadas por la Azamblaa
Ganeral, o an su defecto &l edministrador dafinitiva. Pasados los veinte (20) dias habikes, sa entanderd gua [as
zonas comunes fusron recibidas a sabisfaccion, de lo cual se dejard constancia an actas debidarmente suscritas
por dos (2} testigos, acta gue-se elevars a declaracion exira juicio anfe Motario Plbfico. La enirega de zonas
comunes se realizard a travas de un acta, en donde 54 ralacionen kos bisnas objeto da entrega v &l astado e
que 32 ancuentran; decumento gue deberd ser suscrito por [a personas o personas deslgnadas por la Asamblea
Ganaral o en su defecto al adminstrador definitiva, cumpliendo con o astablecids en la ey 675 del afo 2001,

4.26.2. Terrenos por desarrollar; EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) manifisstaln) axpresamante
que reconccedn) en forma incondiclenal que los ferenos del Proyecto, gue aun no 2e han edificado, le pertenacen
Onica y exclusivamenta, en forma plena al PATRIMOMIO AUTONOMD DENOMINADO = FIDEICOMISO
MADELENA v FIDEICOMISO MADELENA 2. cuyo vocero v adminizirador es |la sociedad FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A., v gue respecto. de dichas areas restantes o de futuro Desarrofio. no tienen ningdn derecho ni
sxpactativa 3 ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) nila copropiedad,

PARAGRAFO.- EL (LOS) PROMITENTELS) COMPRADORIES), conoce{n} y aceptain) que EL PROMITENTE
YENDEDOR se reserva el derecho de modificar los planos anguitectdnicos, estructurales y de Propiedad
Haorizontal con la aprobacian de |a sutoridad compatents, durants Ia atapa de construccion del cenjunio v an
consecuancia podid sclarar, adiclanar o modificar & Reglamento de Propledad Horizontal 8 que se somatoran
los inmusbles ohjelo del presanta contrato, sin gue para alios requiera de aulorizacidn de los futuros propletarios.
Asl misme v durante & proceso de construccidn, cuando ze trale de sfeciuar acgaraciones O comecciones
matematicas, mecanograficos. camblos e nomenclatura o cualguler oiro error U omisicn o cuando la aworidad
encargada de otorgar &l permizse de ventae respactvo exija alguna medificaciin, se entiends que awvtorzan sl
propietaric inicial, o a guien éste indigue, a reabzar dehas madificaciones ¥, en consecuencia, ne se debera
acraditar para tales efectos autorizacidn alguna de la Asamblea General de Copropietarios.

CLAUSULA QUINTA: CELEERACION DE LA COMPRAVENTA E HIPOTECA ¥ ENTREGA MATERIAL

5.1. Escritura Puoblica; La Escritura Publica con la cual s& dé cumplimlente a la preassnie promesa de
compraventa y mediante la cual se constituyain) lafs} hipotecals) que garantizara{n) &l {los) crédio{s) de gue
tfratain) |z déusuls segunda {28}, serd olorgada y suscrita por parte de EL(ILOS) PROMITENTE(S)
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COMPRADDRI{ES) an la Motaria 72 dal Circulo de Bogots, en la hora, fecha y lugar sefaladas an la cardtula dal
presanta contrato, siempre ¥ cuands EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) hayaln) cumplida todas tas
cbligaciones a su cargo emanadas del prasenia conirato, especiaimente haber cancelado la totalidad del precio
dé venta que debe pagar antes de |a fecha da frma de la escritura o ese mismo dia, o haber aporiado la carta de
aprobacicn del crédito vigente por pare de la entidad financiera, |a suscripcién de pagare, v |8 constilucidn de
segures, antra ctros. Una vez suscrita |a escritura publica par EL{LOS) PROMITEMNTE({S) COMPRADORI(ES), EL
PROMITENTE VENDEDOR wo la Sociedad FIDUCIARIA. Procederan a suscribir la Escritura Publica referida,
dentro de oz cinco (05} dias habiles sigulenles, an la sede de sus oficinas,

5.1.1. La firma da la escritura plblica 58 podra llever a csbo de maners elecirdnica previa inseripeidn de firmas
de ELILOS) PROMITENTELS} COMPRADORIES), en la Nolarfa sefalada en la cardtula del presente: contrato,
bajo 105 lineamientos nommativos del Decreto Lay 860 da 1970, Ley 527 de 1890 y demas normas concordantes
que las sustituyan, modifiquen o adiclonen,

51.2. PRORROGA OTORGAMIENTO ESCRITURA COMPRAVEMNTA: a) Si el dia filade para la firma de la
sscritura publica de compravenia na estuviere sbierta [a notaria por cualquier causa, la: escritura publica se
olorgara por las partes el dia habil inmediatamente siguiente a la fecha establecida en la caratula, a la misma
hera; b) Sipara gl dia fijade para fa firma de la ascritura piblica de compraventa EL PROMITENTE VENDEDOR
por molives ajencs a |8 voluntad no hubiere podido cbtener fa liguidacidn v pagar ol mpuesto predial vo la
contribuckan de valorizacidn de elilos) Inmusble(s) necesarias para el otorgamienio de la escritura publica de
compraventa y/o na hubiere obtenido el registro del regiameanto de propiedad harizontal del Prayecto ylo EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no haya obtenido la legalizacidn del crédito, el otorgamiento de la escritura
publica s& prormogard de maners automatica por cuarenta y cinco (45) diss hébiles, contados a partir dal dis
siguienta.de la fecha prevista para la firma da la escritura en la carsfula,

En cualguiera de los eventos antes descritos EL PROMITENTE VENDEDOR dard aviso con por o menas bes
(03) dias habiles de anticipacion a la fecha establecida para el otorgamiento de la eschtura piblica de
compraventa, por media slectrdnice o por comeo certificado & la direccidn registrada por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), informandcie(s) al respecio.

3.1.3, 5 transcurridos los cuarenta y cince (45) dias habiles de que trata e literal b del numeral anterior, persisten
Ios motvos alll describos, o ss presenten causas extrafies, fuerza mayor o caso foruite, demaoras en frdmites
oficisles o en general que falte cualquier documentacidn necesara para suscribir la escritura piblica referida,
evenios Bs105 an ningun casc iImputabies al PROMITEMTE VENDEDOR, ésta dilimo podra maodificar la facha
para 5u otorgamienta, lo cual comunicara por medio alécirénico o por correo certificado a la direccidn registrada
por ELILCS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) con el fin de suscribir un ofrasi al presente contrato
astablaciendo la nuava fecha

5.1.4. Para llevar a cabo la suscripcian de B escoritura publica ELILUS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES),
debieron haber cancelado |a otaldad de los gastos de escrituracion d= gue frata la cldusula anterior,
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PROYECTO Hapga clic o pulse agul para ezcrbir texto.

3.1.5; La renuencis de EL{LOS) FROMITEMTE(S) COMPRADORIES), a suscrbie of otros! fijamndo (@ nuava facha,
eenshifuye causal de incumplimiente del presente contrato de promesa de compravents.

5.2, Entrega: Ls enfrega real y matenizl delilos) inmuekleiz) obisto de la presents promesa serd efectuada en el
fiempe asiablecide en la cardtula del presente contrato, esta fecha se cumplird siempre v cuando &l préstamo
olorgads por la enlidad financiera mencienada en [ caratula dal presents conirato se encuenire desembiolsado
y se haya nolificedo dicho desembolso por pare de la antidad fnanciera. En el avento gue, para |la fechsa aniss
mancionada, |a entidad financlera no haya realizado el desembolso del crédito, EL PROMITENTE VENDEDOR
realizard la antraga material de los inmueblas, Diez (10} dias habiles después de reslizado el desembolso v la
notificacién del mismo por parte da la entdad financiera.

PARAGRAFO.- En lcs eventos de fuerza mayor o caso foriuito o en evenios tales como la falis de suministra
oporiuno de materiales de construceitn, noumplimiente de los contratistas gue lienen a su cargo |a edificacion,
demora en la instaacion de los senvicios de agua, energla eléctrica y gas por parte de las empresas de servicios
plblicos, huelgas del personal del PROMITEMTE VENDEDOR de |z edificacidn, de sus confralizlas o sus
provesdores, sin qua haya lugar a cobro de perjuicos o indemnizacion alguna a favor de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el plazo se prorrogara por clenlo weinte dias (120) contados a partis de |a
fecha en gue hubiere cesado la cawsa gue dio origen a los evenios antes descrifos, 2 la fuerza mayor o &l caso
fortuita o por el fempo que s requsera si estos eventos superen dicho limite. EL PROMITENTE VENDEDOR,
madaanie escrite informard la nueva fecha para llever a cabo |2 enfrega del inmuebls.

5.2.1. Es convenido gue para que EL PROMITENTE VENDEDOR cumpla con su cbligacion de entrega delfios)
inmuebie(s] objeto de este contrato, EL(ILOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES), debera(n} haber cumplida
con |as siguientes obligacionas 8 au cargo.

5.2.2. Haber cancelado las sumas que trata el plan de pages mencionado an |a caratula cel presanle contrato
("FORMA DE PAGD"), incluyendo el desembolso del crédito hipolecario,

5.2.3. Haber lirmade [a escritura de compraventa

Cuande EL PROMITENTE VENDEDOR se encuantre Esto para efaciuar le entraga delfloz) inmuable{s), dantra
de los plazos previsios en la cardiula del presenle contralo, o hard saber a EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), guien{es) deberain) comparecer & recibiro en el siio donde estain) localizados, an & dia y
héra que sardn indcados en la orden de entrega so pena de incumplimienta que dé lugar al cobre de le clausula
penal establecida &n ¢l presents contrals

PARAGRAFO SEGUNDO.- EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) recikirain} materalmente el inmusble

chiato da este Confrato, dejando constancia de este hecho en un acta que para el efecio se levantars, ¥ en |a gue 5&
precisardn bos detales que requieran modificaciones o corecciones, & Ios hubiera, y del plazo an que EL
PROMETIENTE YENDEDOR hars dichos ameglos, & ez gue hay lugar 2 allo, ¢ sin gue por ests moliva EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORIES) pueda(n) negarse a recibir materialments sl inmueble objsto ds este Conirato
De acuerdo con la Ley. junto con la entrege material del inmueble objeto de este Contrato, quedara hecha i enfrega
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por parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR de los bisnes comunes ssanciales para &l ugo y gooce de los bignes
privados que conferman ol PROYECTO, tales como los alementos estructurales, [os accesos. eio.

PARAGRAFO TERCERO. - Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES] no comparecein) & recibir
materisimenta el inmueble &n |a fecha atras indiceda, o no suscribe &l acts de enirega, EL PROMETIENTE
VENDEDOR proceders a suscribir la respactiva acta de entrege ante dos (2) testigos, teniéndose asl por cumplida
esta obfigacion por EL PROMETIENTE VENDEDOR, salvo que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
haya probado la existencia de evenios de fusrza mayor o caso fortuito. En este evento 1as llaves del inmueble v el
inveniaro corespondents quedardn a disposicidn da ELILOS) PROMITENTE{S) COMPRADORIES) an las cficnas
die EL PROMETIENTE VENDEDOR o donde esta safiale. La inasigtencia a la citacién para la sntrega del inmueble
o la negativa de su recibo, no eximen a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) de su obligacian de
Cancedar 13s cuotas de administracion ni las facturas de senvicios poblicos que se causen, a parlir de la fecha
establecida para la entrega del inmueble.

PARAGRAFO CUARTO. - Lo correspande a EL PROMITENTE VENDEDOR, ertregar ¢l inmusble a paz y salve
por concepto de impuestos, 12585 v contiibuciones,

PARAGRAFO QUINTO. - La entrega de bienes comunes de uso y goce general, serdn entregados por EL
PROMETIENTE VENDEDOR a |a administracién definitva o o las personas dasignedas por la Asamblea y en la
oporunidad previsia en el inciso segundo del articulo 24 de la Ley 675 del 2.001 y lo previsto al respecto an &
Reglamento de Propiedad Horizontal, reglamentacion que es Ley para [as partes.

CLAUSULA SEXTA: DIRECCIONES DE NOTIFICACION: Fara los efectos del presente contrato, elilos)
FROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaraln) que Iodas fas nofificeciones que se emilan &n desarmlio o
cumplimienio de este Contrato, deben sar envisdas a cuakguiera de [3s direcciones senaladas en |3 caratula del
presenia Contrato

PARAGRAFO PRIMERO. - En casc da gue eiflaz) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) modifiqueln) la
Infermackin de contacto, deberd(n) nobificar tal modificacidn al PROMITENTE YENDEDOR, por escrito, dentro
de log fres (3] dias habdes siguientes a la ocurrencia del hecho, &n case de no hacero se entenderd como
incumplimiento que dard lugar a la resolucicn de las negociaciones.

PARAGRAFO SEGUNDO. - Las notificaciones que se realicen con ocasién de este contraio se entragardn
personalmenta por cormen carlificadn o por corren alectronico.

PARAGRAFOQ TERCERO.- Las comuricaciones se entenderdn recibidas: (1) & dia habil siguiente & su remisin,
&1 la enlrega se hiciere perzonalmenie; (i) &l wreer (3ar) dia habil siguisnts a su remisidn por comeo, sila remizitn
se hiciere por correo cedificado o semejante con acuso de recibo; y (i) al dia habil siguiente, sl sa hiclere por
corred elecirdnico, siempra y cuando se have cbienido &n la magquina que lo envia canfirmacion de reciba de |a
maquina receptora, o existan madios probatarios satisfactorios para demosirar que el mensaje ha sido recibido,
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PARAGRAFDO CUARTO: Eliles) PROMITENTE(S) COMPRADDRIES) sutorizaln) al PROMITEMNTE
VEMDEDCR para enviarle cualguier tipo de comunicaciones y nolificaciones relacionadas con su estado de
framiies, carlera y demas informecién, al(los)] comeo(s) elecirdnico(s) registradois).

CLAUSULA SEPTIMA: ARRAS DE RETRACTACION. Las partes acuerdan come arras de retractacién del
presente Contrato la suma equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%/] del precio total de{l) (las) inmueble (s) objata
del presente Contrats, liquidadas per los salariss minimos mensusles legsles vigentes & la facha en Iz gue s&
deban aplicar las aras de refrectacidn, a las cuales les serd aplicable ko dispussto en el arficulo 1.858 del Cadigo
Civil, &n armonia con &l articulo 866 del Cadigo de Comercio. Las partes podran retraciarse de este Coniralo
hasta la fecha pravista para el otorgamiento de la Escritura Plblica de Compraventa. Si el fotal del porcentaje de
arras aln no ha sido pagado por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES!, se entenderda gue EL
PROMETIENTE VENDEDOR podré retener el walor total de los recursos abensdos por ELILOS)
PROMITENTE{S) COMPRADUR(ES) Lo anteror, sin perjuicid de |a facultad da EL PROMETIENTE
VENDEDOCR de cabro de los recursos faltantes para completar el valor cormespondiente a las arras Indicado en
la presente clausula.

PARAGRAFO PRIMERO.- En caso gue EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se retracts del presente
Confrato, éste (8, 03, as) aulorizain] irrevecablemente a EL PROMETIENTE VENDEDOR para cue redengan y
haga Integramente suyas las arras esfipuladas v para que enajene ibramenie el (los) inmuekle {s) cbieto de aste
Contrato, debiendo restituide al PROMITENTE COMPRADOR, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias
calendario siguientes a la pcurrencia de la refraciacidn, las sumas recibides a cuenta del regocio, una vez
descontado & valor de las amras, SUmas que O CAUSAMAN Intereses ni correccldn monetara de ninguna
naiuraleza

EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) se¢ obliga a acudir a la Oficina Principal del PROMITENTE
VYENDEDOR para reciamar las sumas antes meanclionadas dentro de los disz (10} dias calendario sigulentes al
recibo. de [a comunicacidn enviada por el PROMITENTE VENDEDOR. En el events gue ELILOS)
PROMITENTE(S} COMPRADOR(ES) no cumgla con esta obligacion, autoriza expresamente con |a firma del
prasenie contrato 2 PROMITENTE VEMDEDOR, para eonsignar les sumas a su favor en la cuania mencionada
en la cardlula del pressnie documento,

PARAGRAFO SEGUNDO.- En el evento que &l (los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se retracte(n) del
presenta Contrato, debido a su impasibilidad de continusr con el negocio juridico por circunstancies de fusrza
mayer Yo caso forfulle debidamenie probadas ante LA PROMITENTE VENDEDORA v con autonzacién expresa
de LA PROMITENTE VENDEDORA, este contrato se entendera resuelio de plenc derecho, sin lugar a la
aplicacion de las aras de relractacibn v LA PROMITENTE VENDEDORA gueda en plena ibertad de disponar
del inmueble prometido en venta, ¥ devolverd [as sumas de dinero gue haya aportado el (bos) PROMITENTERS)
COMPRADDRIES), previo descuants de una suma squivalents o un salarfo minima mansual legal vigents (1
SEMMLY), por conceplio de gasios administratives, dentro de los fraints {30) dies hablles siguientes a la fecha en
gque sea comunicada la aceptacion del refracto por parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR,
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CLAUSULA OCTAVA: INCUMPLIMIENTO. A continuacién, se establecen las siguiertes  causales da
incumplimients del presents contrato de promesa;

8.1. Que ELILOS] PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no realice({n) eén forma oportuna los pagos de que rata
a clausula sagunda del prasents contraio.

8.2, Que no se efeciie en forma completa ante tals) entidadies) fnancierals) o alilos) Mutuentels) atris
mancionadols) lajs) solicibudies] de crédite de que trata la Cléusula Segunda en congerdancia con la cardtula
dal presente contrale, dentre del plazo sefialado para &l sfecto en la presents promesa.

8.3. Que por cualesquiera matives, excluides el caso fortuito y la fuerza mayor. encontrdndosa ya aprobadals)
elflos) crédiios) de gua trata(n} la Clausula Segunda en concordancia con |@ cardlula cel presente contrato
EL(LOS} PROMITENTE(S) COMPRADORIES) no prasanta(n) al PROMITENTE VENDEDOR, por la menos 45
dias calendario antes de la fecha prevista en la cldusula guirla para el otorgamiento de |a escriturs, 8 carta
oefinitiva de aprabacian vigente del crédito con las) entidad|es) financlera() o tercera(s) con alilos) cualies)
cubrird{n} parclalmente el precic de venla pactads en la clausula segunda de este contrato en concordancia con
la carstula cel presente contralo y la carta vigente de sprobacién de subsidic de vivienda familiar (si aplica)
ctorgado por la enfided cowrespondiente, en caso gque haya sido solcitade por elles) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES) y comprometida dentro de |a forma de pago de la que se trata en la caratuls del presents
coniraio.

8.4. Que no cemparezca(n) & oiorgar y suseribir la Eseritura Pablica de Compraventa & Hipatesa en el lugar, dia
y hora previstos sefalados enla coratula del presente contrato.

B.5. Que, por cuslesquiera motvos, al moments de s firma de la Escriture Piblca eifles) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES) no cuente con (o5 gastos de escrituracidn comespondientas para ef perfeccionamients de la
venia,

8.6. Que, por cualguier motive, excluyendo el caso foriuito y k2 fuerza mayor, aljlos) PROMITENTE(S)
COMPRADORJES) no le{s) sealn) eprobadals) ellles) crédito(s) de que rrata(n) la ddusula segunda de la
presente Promesa de Compraventa en concordancia con la cardtula del presents contrato.

B8.7. Que, por cualguier motive, excluldos el caso fortuito v 12 fuerza mayor, se venza el término dal cradite CON
LA(S) ENTIDADMES) FINANCIERA[S) O TERCERO(S) con o cual al{los) PROMITENTE(S) COMPRADORIES)
cubsird{n} parcialmente & precio de venta pactado en'la cldusula segunda de esie confrato en concordancla con
la cariiula del presenta contrato, de manera gue no pueda hacerse Uso del mismo para el pago del precio del
inmuable objata del presents contrato,

8.8. Cuando elilos) FROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) prezents{n} morosidad comercial yio se encuenire(n)
mal calificads(s] an las cenirales de riesgo, de tal forma que esa circunstancia impida e acceso al crédito por
parte de aquel y por lo fanio &l perfeccionamienio de la wenta yio luego de ser aprebado el mismo, las condiclones
lzborales, econdmices v financieras varien de tal forma que parz of momento del desembolso del dinarg se
mimgue el mismo.
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B.8. Gue, por cuakguier motivo, excluidos caso forulto v fusrza mayor, 38 venza el subsidio de LA(S) CAJA DE
COMPENSACION (si aplica) con el cusl, elilos} PROMITENTE(S) COMPRADDRIES) cubrira{n) parciaimants &l
precia de venla pactado en la cardiula del presante contrato, de manara que no pusda hacerss uso del misma
para el pago del precio del inmueble objetoe del presenie contrato.

CLAUSULA NOVENA: CLAUSULA PENAL: Sin que &n ningln case se haga doble cobro de arras y pena, ol
incumplimignio por parte de cualguiera de los contratantes da una o vanas de las obligaciones paciadas en ka
presente Promesa de Compravents le acarmeara a la parte incumplida v a favor de la que si cumplid o s abland
a cumplir, una mulla o péna equialente al Dez por cienfo [10%) sobre el valor de |3 venta, liguidada por oz
salarias minimos mansuales legales vigentes a |a fecha en la gque se debs aplicar la sancidn, sin perjuicio del
cumplimients de (a sbigacidn principal. Se déja expresa constancia da que esla pana en ningun caso implica al
cobrode amras y pena por el mismo evento.

PARAGRAFO.- En el evento del incumplimiento por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) GOMPRADOR(ES),
ezpecialmente del pago sporiunc del prezio del inmueble en laz fachas establecidas en &l presenta Contralo,
gua impligue mora de mas trainia (30) dias calendaric an al pago de cualquiera de las cuolas previstas en el plan
de pagos EL PROMETIENTE VENDEDOR sa reserva & derecho discrecional de declarar de manara unilatersl,
y sin necesidad de declaracién judicial o exirajudicial alguna a la cual renuncian expresamente las partes, la
resoiscion del presante Confrato, A partir de la fecha en gue EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
sealn) nolificadol{s) por escrile por EL PROMETIENTE VEMNDEDOR de esta resclucian, EL PROMETIENTE
YENDEDOR quedara facuitado para enajenaris a terceras personas gl (los) inmuseble () objeic del presente
Contrato v para retener el valor da la clausula penal, debidndole devalver el saldo del precio reclbido, si ko hay,
a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES), sin inferesas ni cormeccadn manetaria alguna, dentro de los
cuarenta y cinoo (45) dias calendario sigulentes contados a partir de |a fecha de |a notificacidén atrds mencionada.

CLAUSULA DECIMA: CONSTANCIAS. De conformidad con lo crdenado per las normas vigentes, las parles
defan expresa constancia de los siguientes hechos, en el evento que se haya solicitado la aprobecidn del Subsidio
Famifar da Viviends (si aplical:

10.1. Que la Escritura Pdblica con |a cual se dé cumpimiento a ta presents promesa de compraventa se otorgara
a8 rombra de todos v 2ads une de los miembres del hagar beneficiario, mayares de sdad, que aparecaen sanalados
en el acko de postulaciin y en la comunicasian de asignacidn dal Subsidio de Vivienda de Interds Scclal (siaplica).

10.2. Que an la escritura plblica con la cual sa dé cumplimiento al presente contrato se profocelizard la
comunicackin de asignacidn del subsidic familiar para la vivienda atras referido.

10.3. Que e inmueble objelo del presente contrate es una solucion de Vivienda de Interes Social, oblenida con
aportes del Subsidio Familiar de Vivienda (s aplica).

104, Gueel vakor del Subsidio Familiar de Vivienda de Inerés Social con cuyo producio 52 paga pare del precio
del inmueble objeio del presente contrato 25 aguel consignado an la caratula dal presente documents (de habeas
lugar a ella}, 8l cual se adjudicd yo se postulara por la entidad y en la fecha mencionadas en [a cardiula ded
presents documents,
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10.5.Que de conformidad con lo previsto en el artioulo 8o de la Ley 03 do 1981, modificado por el articulo 21 de
b Ley 1537 de 2012 v & articulo 13 de la Ley 2078 de 2021, el Subsidio Familiar de Vivienda serd restiuido a fa
Enfidad atorgante por elflos) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) cuendo el bensficiana transfiera el dominio
da la{s) soluzidn{es) de vivianda o daje(n) de residic en ellals) antes de haber franscurrido cinco (5) afios desde
la fecha de su asignacibn, sin mediar permise sspecHico fundameniado en razones de fuerza mayor definidas
par gl reglamento y gque tambien sera restiuldo el subsidio si-se comprueba que existic falsedad o imprecision
en los documeantos preseniados para acreditar los requisiios establecidos para la asignacion dal subsidio.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA. EL{LA}LOS)
PROMITENTE(S)COMPRADOR(AJES) idenlificadola)(s] tal como aparecs(n) an la cardlula del presents
conitrato, las condiciones civiles y parsonales indicadas al pie de su(s) frma(s) en este instrumento manifizsta(n)
gua, de acuerdo can lo establacido en el articulo sesanta (61 de la Ley novena (8') de mid novecianios ochenta
y nueve (1.9808) modficado por el artieula treinta v ocha (38) de la Ley cers thes (03] da mil novesianios noventa
youna (1.991), constituircdin} en la escrilura piblica que perfeccione & presente confrato, PATRIMONIO DE
FAMILIA sobre el{los) inmueble(s) descniods) por su ublcacidn, cabida y indercs en la clausula PRIMERA a favor
de U cdmpuge o compafero{a) parmanente, de suls) hije{s| menor{es) de edad o de los gue llegare a fener, &l
cual seregira para todos los efectos legales por la citada norma. El inmueble prometido en venta sard embargable
unicamenta por el (1a) Banco o [2 Entidad Financiera que financie &l ealdo dal preclo objeio de este conlralo, vala
deci, gua el Pairimonio de Familla no seré oporble a éstefa) por ser la entidad gue financiard parte del pracio
de compraventia dal inmueble gravado con & Patimanio de Familia,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Paralos efecios de dar cumplimiento
alo dispuests en la Ley 258 de 19896, &l PROMITENTE YVENDEDOR maniliesta bajo la gravedad del [uraments
que &l inmuable qua promeate en venta no esta afectado a vivienda familiar,

PARAGRAFD. - Aceptz EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) que la alectacian a vivienda familiar se
da por disposicion expresa de la Ley 258 dal 17 de enero de 1996 y sus modificaciones y en consecuencia, o
tener ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) sociedad conyugal vigente, debera acudir con su cényoge
a la firma de la ascriturs plblica de compravents en caso de que sobre el inmueble o vaya a constifuir algin
tipo da gravamen, conforme a lo gue se contempla en ¢l arficulo 3 do la citada lay.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: GARANTIAS. En atencidn al deber de informacion de manera completa,
varaz, frapsparenie, opportuma ¥ enendible gue S8 debe entregar @ EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), a continuacién sa anunciarén |ss garaniias gue EL PROMITENTE VENDEDOR ciorga por
el bien inmueble prometido en venta; estando-las mismas conlempladas en el entendido qua es ELILOS)
FROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) quien tendra & uso y goce de la unidad inmobifaria y de todo lo qua ésta
comprende y por [o tanto es su responsabilidad hacer el uso adecuado & indicado de su inmuebls, con el fin de
preservar el debido funcionamienic de los slementss que son enkegados por pare del PROMITENTE
VENDEDOR.
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PARAGRAFO PRIMERQ. - EL PROMETIENTE COMPRADOR cuenta con las garantias lagales gue comprende
Ia estabilidad de cbra por diez (10) afios v para los acabados un (1) aho, de confarmidad con el Amiculs 8° da |a
Ley 1,480 de 2.011.

PARAGRAFO SEGUNDO. - EL PROMITENTE VENDEDOR efeciuard reparaciones locativas en eblos)
inmuakbla{s) objelo de aste conirato, siempre v cuands sean producio de mels calidad en la construcecidn a
instalacion de materisles, equipos, muebles y aparalos que esién cobijedos con los tiempos de garantia
establecidos por |a ley. Igualmente las garaniias s& haran efectivas slempre vy cuando &l dafio no se haya
producide como consecusncia de mala o indebida marépulacion, negligenda, desculdo, mal tralp, o aclos
atriouibles a labores de acondcionamientn v acabados llevados a cabo después de la enirega del(los)
inmuatbla{s) ¥ firme del ects da entrege; o poar [a falts de mantenimianto v uso nadscuads de bos alamantos; o
desaencion de s disposiconss contanidas an el manusal def propistario por parte del progietano o de al tenador
del inmueble 8 cualquier titulo,

La astabilidad de la obra tendrd la garantia legal de 10 afios 8 parlir de 13 entrega de les unidades inmekiliarias.

PARAGRAFD TERCEROD. - Elementos de acabado: EL PROMITENTE VENDEDOR concede un (1) afo da
garantia pof las lingas vitales (Infraesiructura basica de redes, tuberas o elementos coneclados o conbiguos
necesanos para B movikzacidn de la energia eléctnea, agua o combostibles), Loz plazos establecidos no sa
suspanderan por |a falts da uso que EL{LOS) PROMITEMTE(S) COMPRADOQR{ES] v/o tanadorfes) a cualguler
tituio haga del inmuebls, entendisndo gue las garantlas expiraran vencidos los plazas, los cualas sar@n contados
8 pariir de |z enirega del inmueble. De ahi en adelante EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES) ywio
tenedories) a cualquier titule deberd{n) efecluar a8 su costa todos Ios actos necesaros para el comecto
mantenimienia del inmueble adquirido. De conformidad can o establecido en sl MANLUIAL DEL PROPIETARID.

La garanlia axpifara si frente a cualquier dano o impadeccidn ELILOS ) PROMITENTE(S ) COMPEADDRIES) wio

lenedories) deflos] inmueblels) a cualquier tiulo, procede a realizar por su propia cuenia |as reparacionas o
confratare 8 un lercern para el efecto.

Es obligackin del propletana enfregar el MANUAL DEL PROPIETARIO 2 tenedories) dellios) inmueble(s) a
cualguier titulo, para gue éstos conozean la mfermacion alli contenida y hagan uso de & misma.

PARAGRAFO CUARTO. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), aceptain) v reconcea(n) que el usa
y ampleo gue haga de su Inmueble, asi como de los elementos gue componen el misma, debe ser 2l Indicado y
gue en toda caso, deberd hacer uso de o contemplads an el MANUAL DEL PROPIETARIO que e sera entragado

el dia de la enfrega dellos) inmueblals), & cual especifica las Instrucclones en relasidn con su adecuado usoe o
CONSUMS, CONERrVasion ¥y mantanimignio.

La omisidn de las recomendaciones para el uso v adecuado mantenimiento dellos) inmuebleds), gue se hacen
en &l Manual del Propietario, eximen de toda responsabilidad a EL PROMITENTE VENDEDOR, guien no esta
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cbligado a responder por &l mal uso ni el inadecuads mantenimients gue lag propisfarics U Scupantas les den a
las elementos que conforman elilos) inmuetlals).

CLAUSULA DECIMA CUARTA. - DESTINACION: E inmueble objeto del presente Conirato sdlo podrd ser
deslinado para vivenda familiar. Todo lo anterior, de conformidad con lo establecido al respecto &n el Reglamentn
de Propiedad Horizontal. Esta destinaczién también obliga a los futures adguirentes de estos bienes o derechos, o
waakguier tiulo y a los amendatarios y tenedores a cualguler (o,

CLAUSULA DECIMA QUINTA. - MERITO EJECUTIVO: El presenie documento presta mérito ejscutivo para
exigir judisisl o extrajdicialmanta al cumplimiento de las obligaciones emanadas del miems, sin necesidad de
requarnmientas judiciales o privados, & loa cuales renuncian expresamenis las partes contratantes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: SOLUCION DE CONFLICTOS: Cualouier controversia que surja entre las partes
en razon de la celebracion, existencia, validez, ejecucién, modificacidn, terminacibn yio liguidacion de la presents
compraventa o de eus anexos suscritos entre las partes, o de cualquiera de los anexos correspondientes, con
excepcion de las obligaciones claras, expresas y exigibles consagradas en al mismo, deberdn ser somelicas al
mecanismo de #reglo direcio. antre fa partes por un periodo no infarior a treinta (30) dias calendario. Agotado el
procedimianto direcio; las paries quedardn én [bertad para acudir 8 ias sutoridades judiciales con el fn de dirimir
la cantravarsia gue adn perdura.

FARAGRAFO PRIMERD. - Las panes declaran que canocen y aceplan que EL(LOS) FIDEICOMISO(S) no hace
parte de la clausula de solucidén de conflicios establecida anteriormente y que la misma solo aplica para EL
PROMETIENTE VENDEDOR y EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), dejanda clare que los conflictos
gue pudieren surgir con FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, como vocera delilos) FIDEICOMISO(S), se llevaran
confarme al procedimiento esablecido en &l CONTRATO DE FIDUCIA enteriormente mencionado.

PARAGRAFO SEGUNDO.- En cuanto a la CONFIDENGIALIDAD y con & fin te preservar el buan nombre de
los contratantes durante [a etapa dantro de |a cual subsistan las diferencias, y hasta tanto s& llegue 2 un acuerdo
concilistono o en su defecto a un fallo judicial de ditima instancia, |85 pares dedicarén un especial esmero en no
revelar, directa o indirectamante a terceros o al plblico en general, los hechos o circunstancias que motivan las
discrepancias, resenando esta informacidn & los amigables componedores o |as sutondades judiciales. En
deserrcilo de lo anterior. queda expresamente prohibida cualquier farma de divulgacian privada o piblica de los
motivos da la cantroversia, asi como el use de cunlguier via de hecho que prelenda ejercer presion sobre la otra
parte mediante publicidad negativa, enganosa o parcial, La Infraccion de las obligaciones especiales consignadas
en esta cliusula dard lugar a las consecuencias civiles yio penales a que haya lugar, adamas de constituir de
manasa express un incumplimienio def contrata ¥ por ends dara lugar 8l cobro de Is cldusula penal pactada an
el prasenis Contrate, sin perjuicio de la facultad de rectamar los demés peruicios que se pusdan causar con
estas acluaciones.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: RESOLUCION POR FALLECIMIENTO. En caso de fallecimients de alguna de
las personas que integran |a parle da EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) este Contratn e resalvers
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de pheno derecho, san necesidad de declaracion judicial o extrajudicial alguna, pudiendo EL PROMETIENTE
VEMDEDOR disponear dal {los) inmuebba (2) con tods liberiad, v deblendo reetfituir lag sumas recibidas a cuents
del negoecio sin deduccion algunay sin causacion de intereses, dentro de los cuarenta y cincod45) dias calendario
siguientes a a fecha an que sea informada de la muers de uno o algunos de ELILDS) PROMITENTE(S)
COMPRADDRIES) v presentada |a correspondienie sentencia judiciel o escrifura piblica de adjudicacion de
BuCasion, suma qua sard girada & favor da los herederos a quienes se les hubiess adjudicado la misma a fraves
de fa Fiduciana gue administra los recurses pagados por EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: CONSULTA CENTRAL DE RIESGOS. EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADDR(ES) dectara(n) que Ia informacidn suminisirada en melacion con fa firma de este confrato de
promasa de compraventa concuerds con la reslidad ¥ que los ingresos provienen de acBvidades licitas y
asume{n) plena responsabiidad por la veracidad de la misma.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: AUTORIZACION PARA EL MANEJO DE DATOS PERSONALES. - EL[LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADDR(ES), daclare{amos) que, para efectos de acceder a la relacién comarcial,
heimas) suministrades a ANHARA CONSTRUCCIONES S5A.5. en calidad de Fideicomilenta 2n el
“FIDEICOMISD , mis (nuestros) datos personales, los cuales autorizoamos) a sar
consultades. De ofa parle, autonzolavlorzames) de manera exprasa & krevocabls a ANKARA
CONSTRUCCIONES S.A.8. para que con ocasion de |of productes, promociones, bienes v serviclos v, en
general, cualguler tpo de obligaclén coniralda o que se contraiga en adelanie con la consiructora, esta pusda
eonsultar, an cualguier tempo, an ks cenirales de riesgo, v ias entidades pOblicas v privadas requeridas, loda
la informacidn relevante para conocer el desempefio como dewdor, |z capacidad de pago o para valorar el riesgo
futuro de suministrarla(s) un bien o servicio v confreer cualguier cbligacion v para gue sfectie al Tratamienio
mis (nuasiros) Datos Persenales de la manena y para las finalidades que se sefialan o confinuacién, previo a
deflnir los siguientes tEmminos:

Datos Personales: Para afectos de la prasents autorizacidn, se antiends por "Datos Perscnales® la informacian
personal que suministha (suminisiramos) par cualquler medio, incliyends, pera gin limitarse a, aquelia de cardcles
financiero, crediticlo, comercial, profesional, sensible {tales como mis (nuestres) husllas, imagen, voz, entre
ofros), eenico v administrativo, privada, semiprivada o de cuglquler naluralezs, pesada, presente o futura,
contenida en cualguier medo fisico, digital o electranico, entre otros y sin imitarss a documentos, folos, memonas
USE, grabaciones. datos biomatricos, v cormeos alecirdnicss,

Tratamiente: Sa entends por “Tratamiento” al recolectar, consuitar, recopilar, evaluar, calogar, clasificar,
ordenar, grabar, almacenar, acluallzar, medificar, aclarar, reponar, informar, analizar, ulilizar, compartsr,
circularizar, suministrar, suprimir, procesar, solicitar. verificar, intercambiar. retirar, transferir, iransmitir o divulgar,
v an general, efectuar cuslquier operacién o conjunte de coeracicnes sobre mis inuesiros) Datos Parsonales an
medios fisloos, digltales, elecindnicos o por cuslquiler otro medio,

La autorizaciin que otorgo (otorgamos) por & presente medio para el Tralamiento de mis (neestros) Dalos
Personales lendra las sigulantes finalidadaes:
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1. AUTORIZACION PARA LA CONSULTA Y REPORTE A CENTRALES DE INFORMAGION
FINANCIERA: autorizo (auiorizamos) a la Constructors para gue consulie mis (nuestros) repones en las
centrales de riesgo, consulta que podrd realizar a partic de @ presente awtorizacidn y en cualguier
momento presente o fulur, en ese sentido podrd Consultar mis (nuesiros) datos personales snie
cualquier operador de base de datos @ informacién financiera, crediticla, comercial, de servicios y
proven|ente de lerceros paises, miendeudamienio directo o indireclo con las entidades finangieras del
pais asl como |a informacion disponible scbre &l cumplimienio o manejo dado a mis compromisos y
chbligaciones con dicho seclor,

2. AUTORIZACION PARA LA UTILIZACION ¥ TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES Con
fundamento en &l Régimen General de Proteccion de Datos Parsonales previsio en ia Ley 15817 de 2012
¥ demés normas gue le modifiquen, aclaren o susiiiuyan, cuyo obielo es desamollar el derecha
constitucional que fianen todas |as personas a conocer, actualizar y rectificar la informaeidn que se haya
recagide sobre ellas an bases de datos o archives, por medio del presonle escrite declarcamos) que
nelmas) sido nformadols):

3. Que ANKARA CONSTRUCCIONES 5.A.5.., identficada con MIT 901 483 518-T en la ejecLcitn
de la sclividad comerdal que desarralla; actuard como responssble v encargads del ratamiento
de mijnuestra) informacidn parsonal, blen sea porgue la misma sea suministrada por un cperador
o fuente o porgue Yy nosotros) se la facilitelamos) directamente.

b. Que mis{nuestros) dalos serdn iralados para fines contraciusles, comerclales, conocimiento de
clienia, de atencidn al cliente ¥ mercadeo,

¢ Que mis(nuestres) derechos como Titwler{es) de la informacién son los contemplados en [a
Constitucian Politica de Colombia y 1a Ley, dentro de los cuales se resalta especaimente ol de
conocar, actualizar, rectificar y solicitar ta supresion de mis(ruesires) dalos personales cuande
en el rratamiento de fos dalos no se respeten |os principios, derechos y garantias constitucionales
¥ legales; asi como el derecho de revocar la auterizacidn oforgada para el fratamienio de
mig{nuestros) datos personales,

d. Que ANKARA CONSTRUCCIOMES S5.A.S. ha pusslo a mi(nuestra) disposicién &l cores

su paging web www.com. v |las salas de ventas de sus provecios en el
horano de unes a viernes de 9-00am a 5:00 pm; para la atencion de requerimisntos relacionados
gon el fratamients da mis{nuesliros | datos persenales y el ejercicio de los derechos mensionados
&N esla auldrizacion.

8. Queen la pagina web de ANKARA CONSTRUCCIONES S.A.S. se han dispuesto para consulta
lag Politicas de Tratamianto de informacidn.

T, Oue es velumaro respondar preguntas gue eventualments malnos) sean elestuadas sobredatos
sensibles, eniendiéndose por estos aguellos gque afesten mijnuesta) intmidad o cuyo uso
indebido pueds generar giscriminacion. o datos de menores de edad, v que estos (Hlimas seran
tratados respatando sus derachos fundameniales e intereses superiores.
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Tenlendo &n cuanta o antemsr, dowdamos) I'I‘li'-[I'IUEElI'E] autarizacion v consantimento de manara seuntaria,
pravia, explicita, inegulvoca & informads = ANMARA COMSTRUCCIOMES 5.A5. para e tralamianto da
mis{nuesiros| datos personales con la finalidad principal de llevar a cabo los estudios de conocimiento de cliente,
les coniralos que se suscriban en desarrollo de mi{nuesira) relacién comercia, la promocion, comercializacion y
la ejecucion de |os biemes gue adguiera en los proyecios yio productos gue ofrece |a compaiiia, asl coma &l
contacts a trevés de madios telefénicos, electrdnicos, fisicos wo personalas.

ANKARA CONSTRUCCIONES 5.A.5. podra usar misinuesitos) datos personales para ios siguisntes fines
especifizog;

&) Enviar Infermackin refaclonada con o3 prodisctos vy sendcios que offece directaments |a compafila o
donde la misma tenga aiguna participacidn,

b} Suministras @ informacion de conlacto ¥ documanios pertinentes al Sred comercial de la compafiay a
tercarcs con guizn ANKARA CONSTRUCCIONES 5.A.5, tenga una relacidn contractual o comercial,
para efectuar las gestiones necesarias para el desarrallo ¥ cumplimienio da cualguier negocio gue exista
entre nosolbros v la consiructora, respects da los productos v sanicios gque offece la consbructora, que
haya o no adguirido.

£) Realizar estudics con fines astadisticos, analisis de riesgos v de conocimienic da clientes v tramitar
solicitudes, quejas v reclamos.

dy Dar a conocer milnuestra) informacién personal a eofres entidades, tales como bancos, cajas de
compensacian, notanas, emprasas de servicios publicos, fiduciarias, entidades de control, empresas del
gramio de la construccidn gue asi (o requieran y contratistas de ANKARA CONSTRUCCIONES 5.A.5,
oon gquien haya confrafade algln servicio de marketing, de ardlizis de datos, de periilamienta de clients,
antre ofras relacicnados.

e} Accedery consultar mis datos personales que mposen o estén contenidos en bases do dalos o archivos
de cualquier entidad privada o poblica:

fi Dar a conocer mi informacidn personal a Fiduciana Bogold 5.4, come vocera del “FIDEICOMISO

en el evento que ello sea requerido por la citada entidad.

gl Crear bases de datos para Ios fines descritos en esta autorizacion,

Madiania ol presente eacrity autorizdf{amos) a ANKARA CONSTRUCCIOMNES S8.A.8. para: (|} tratar mi nuastra)
nfarmacicn personal de acuerdo con las politicas de ratamiento de nfarmacion gua se ancuentran disponiblas
en la pagina web www com,, 135 cuales melnos) compromeiolemos) a leer, (i) Actualizar o modificar sus politcas
de tratamiento de informacion con el propdsiio de atander la reglamentacion gue se encuenire vipente o atender
nuavos regquenmiantos relacionadoes con loa producios o senvicios gua ofreca la cempafis, previo aviso pormadio
de la pagina weab de la compaiila /o cormeo electrdnco

3. AUTORIZACION PARA CONSULTA LABORAL: Autorizo de mansra voluntaria, clara y expresa a
ANKARA CONSTRUCCIONES 5.A.5 o a quien reprasanie sus derachos, para que pueda consultar,
solicitar, suminizstrar, reportar, procasar, usar ¥ an genaral dar un lratambento a toda la infarmacian
conignida en mi hisona Bberal dentro de la cual se encuenira vinculos laborales vigesles v no vigenies,
Indica basa de cotizacion (|BC), datos de contacio, informacidn de empleadores, situacian panaional,
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fecha de nacimientn, fecha de afiiacién, fecha de traslade, y demas informacian relacionads con mi
sltuacién laboral y empleador, que s encuentre contenida en el RAIS (Régimean de Ahorrs individual con
aolidandad), la administrada por la Asociacion Colombiana de Adminisiradoras de Fondos da Parsiones
(Ascfondos de Colombia), Operadores de Informacidn del PILA, Aportes en linea 5.4, y demas
operadores de informacian de segurdad social autorzados por el Ministerio da Salud v Profeccidn Social,

4. AUTORIZACION PARA EL TRATAMIENTO DE DATOS DE SEGURIDAD S0CIAL: En adician a las
autorizaciones previamente olorgadas, autodizo de menera expresa, Ineguivoca, valuntaria y suficiente a
ANKARA CONSTRUCCIONES 8.A.8, para saliciiar, ratar, consultar, recolectar, almacenar, analizar.
verificar, usar o circular @ infarmacibn parsonal o comencial relative a mis ingresos y apartes abligatorios
ylovaluntanos en salud, pensidn, ¥ cesanties de las entidades de seguridad social, fondos de pensiones
o cesanties yo otra enfidad similar en que s& encuenire afiliado, que reposa o s2a adminisirada por los
operadores de informacian (PILA), aliados tecnoldgicos v demds entidades que formen parte del sistema
de Seguridad Social, y & éstos a su vaz para que la suministren 3 ANKARA CONSTRUCCIONES 5.A.5,
por @l madio que considere pertinents y segura, mis datos personales refacionades con la afiliacidn y
Pago de los apories al Sistama de Seguridad Soclal Integral, tales como ingreso bate de cofizecion y
damas informacion relacionada con mi siluacidn laboral ¥ empleador, ANKARA CONSTRUCCIONES
S.A.5 podra conocer dicha informacin cuantas veces lo requiera, mantenarfa actuslizada y en genaral
tratarla, diractaments o través de un encargade, con la finslidad de analizar mi perfil crediticic en aras de
establecer una relecidn comercial yio de servicios conmigo, asl comao tambign para ofrecerme productos
O genvicsos qua s adecuen a mi perfil crediticio

Esta autorizacidn para &l Tratamienta de mis Datos Personales se hace exiensiva a =g entidades subordinadas
de ANKARA CONSTRUCCIOMNES S.A.8, su malriz y las entidades subordinadas o vinculadas de su matriz o
anle cualguier sockedad en ia que éstas tangan panicipacion accionana directa o indirectamenie.

CLAUSULA VIGESIMA: FIRMA ELECTRONICA: FIRMA ELECTRONICA: Las Partes declaran y aceptan
axprezaments que el presente conlralo de promasa de compraventa v demés documentos relacionados con &l
negocio jurfdice objets de este contrate, podran suscribirse por medio dl mecanisme de frma slectronica y para
tal efecto acuerdan gue utilizaran el servicio a través de la plataforma que sea designada por &l PROMITENTE
VENDEDOR, de la cual quedara el corespondiegnie registro que avale la firma, mismo que serd parte infegral del
prasantz documenio, En este sentido v con &l propdsito de proteger v garantizar la confidencialidad de sus datos
persanales, slflos] PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) dedlora(n) que todos los documentos a suscribir
slectrdnicameants podran ser remitidos por &l PROMITENTE VENDEDOR a través del{los) correo(s) alactrénica(s)
indicados an |la cardtula del prasents documeanta.

PARAGRAFD PRIMERO. - Como consacusncia de o anteror, las partes; (i) entenden gue la firma que agqui se
acuerda ufilizar es aproplada y confiable; (i) aseptan que la firma que aqul s= scuerda utilizar Cumpde con wna
funcign de identificacion de [as Partes: y (i) aceptan que la firma que aqui se acuerda ublizar, sirve para garantizar
el cumplimiento de las obligaciones contenidas en el presente instrumento.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA,
VIVIENDA VIS VIP FINANCLACION

PROYECTO Haga clic o pulse aqul para escribir texto.

De acuerdo con lo-antarior, i firme elecirdnica conterida en este documanto fiena la misma validez y efecics
juridicos de la firma manuscrita, de acuerde con lo establecido en el pardgrafo del articudo 23 de la ley 52T de
1888, por medic de la cusl se define ¥y reglamenta el gooeso ¥ uso de los mensajes de datos, del comercio
elacirdnico v las firmas digitales, v se establacen las entidades de certificacian y se diclan otras dsposiciones,

PARAGRAFO SEGUNDO: Con la firma dal presente documento, el(los) PROMITENTE(S) COMPRADORIES)
declaraln) que conoceln) ¥ aceptain) los términos ¢ condiciones de uso del sitic web y de los servicics de la
plataforma elecirdnica designada por EL PROMITENTE VENDEDOR, los cuales estarén publicados en el sitio
weh de la plateforma al moments del ingresn, pera los fines padinantas de firma.,

PARAGRAFO TERCERO: Elfns) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) aceptain) y reconocaln) como
vinculantes todos los decumentos gue firmados o tramitades desde elllos) coress electrdnicos mencicnados,

PARAGRAFO CUARTO: Elllos) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) so abligan a:

{ih Mantener 2l cantral ¥ custodia de Iz informacidn y datos de crescion de su firma electrinica, asi como
a garantizar que a¥{les) corren{s} clectrdnico(s) alllos) cual{es) ¢l PROMITENTE VENDEDOR remita
los documentos soio tengain) accesa elilos) PROMITENTE(S) COMPRADORIES).

(i} Actuar con diligencia para evitar |a utiizacion no aufonzada de sus datos de creacion de firma
lactrénica.

(I} Sagulr con atancibn tas instruccionas dispuastas an la piataforma designada por EL VEMDEDOR y
responder por cuakguier daio ywo peruicio gue pudiere causarse por el Inadecuado uso del sistama.

{iv) Dar avise oporiung al PROMITENTE VENDEDOR cuando: i) Los defos han side conocidos
ilegalmente por terceros, camen peligra de ser ulilizados indebidamente, o el{los) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) hain) perdido &l contrel o custadia sobre los mismos wa, an goneral, sabre
cualguier obra situacadn qus ponga en duda la seguridad de |a firma electrdnica o que genere reparcs
sobra [a calidad de |la misma; yia §) Cualguier circunstancia da que tenga conocimisnic ellas)
FROMITENTE!S) COMPRADOR[ES) que den lugar a un riesgo considerable de que los dates de fa
firma elactrdnica queden o hayan quedado en entredicho

{v) No Introducir virus vwo softwares nocivos suscaptibles de provocar dafies an al sistema de firma

ehectrdnica nformada por & FROMITENTE VENDEDOR,

Mo suplantar 8 fercercs, ni inreducir o difundir informecidn falsa, ambigus o inexacta que puada inducir & asmor
an los documentas abjelo de firma electrénica

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: DECLARACION ORIGEN DE FONDOS. - EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES), identificado(s} con &l nombre v documento de identidad gue se encuentran al ple de
milmuastras) firmals), cbrando en nombre propic ¥ de manera «odunlaria, dando certaza ¥ fe gue tedo 10 qua aqul

S@ consigna as claro, realizofamos) la sigumnie declaracion de origen de fendos:

21.1.  Frovienen de fTuantes hcitas.

212,  Ne estan vinculados con &l lavado de activos nl con ninguno de sus delitos fuente o conexos ¥ que Ne $an
producto de ninguna actividad ilicite de las contempladas en & Cadigo Penal Calombiang o en cualquier norma gue

Iz medifigue o adicione.
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! CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
VIVIENDA VIS! VIP FIMAMCIACION
PROYECTO Haga clic o pulsa agul para escrbir texto,

213 No admitird(n), ni auterizardn) que terceros afectien depdsitos a nombre suyo, con fondos provenientes
de las actividades llicitas contempladas an el Codigo Penal Colembiano o en cualquier norma que lo modifigue o
adiclone, nl efectuarein] iransacoones destinadas a lales actividadas o a favor de personas relecionadas con las
miSmas.

PARAGRAFD, - En todo caso Elllos) diente(s) dardfn} cumplimiento a las disposidones contenidas en SARD,
SARLAFT y OFAG, conelfin de prevaniry evitar cuslguier situacicn relacionada con &l lavado de activos, captacion
ilegal, y demas activdades prohibidas en materla econdmica v de servicios financieros.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION. Las eapecificaciones da
construccion del inmueble obieto del presents contrato, son las plasmadas en el(los) siguiente(s) anexo(s):

22,1 Especificaciones del inmuable;
222 Planodelinmueble que hace parte de la présente promesa de compravents;
223 Plano de localizacidn del conjunto.

EHlos) anaxo{s) mencionadods), para todos los efecios legales hace(n) parte inlegral de esta promesas, &l cual
sera entregaco al(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR,ES) dentro de |os noventa (30) dias sigulantes a |a fima
de |3 presenie promesa,

PARAGRAFO PRIMERO: CAMBIO DE ESPECIFICACIONES. EL PROMITENTE VENDEDOR se resenva al
deracho de cambiar cualquier acabedo por oiro de similar o mejor valor v calidad, tanio en las unidades privadas
como &n [&s zonas comunes. En caso que se efachien cambios en los acabados o especificacionas dal inmueble
yio en lag zonas comunes, EL PROMITENTE VEMOEDOR procederd a informar madiante coras alesirdnlcs o
por corred ceriificado a la direccion registrada por ELILOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), las
espacificaciones objety de modificacian.

PARAGRAFO SEGUNDD. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) no podra(n) solicitar cambios gue
comprometan los bienas comunss, |as fachadas, ducios, eto.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: ACEPTACION, Prasentais) nuevamente lajs) sessanals) mencionadas n
la caratula del presénte contrato, mayor{es) de edad, idenfificedo(s) como aparece al ple de su fima,
manifestaran:

231 Que aceptan los Erminos de esie conlrato y los derechos y obligaciones que a su favor y 8 su camo se
denvan de al;

232 Que ha(n)visitada ia sala de ventas, revisado los planos del inmueble v que el mismo se entregara con las
sspasificasiones acordadas:

3.3 CQue revist{aron) la localizacikin y cantidad de los bienes comunes; las cuales deciaran conocer y ceptar;

234 Que el presente contrate ha sido ampha y libremente discutido y deliberado en sus aspectos esenciales y
sustanciales, en un plano de igualdad y equivalencia para cada una de las PARTES, y que &l mismo daja
sin efecto cuglguier acuerdo verbal o escrito que las PARTES hayan tenido en fecha anteror a la del
prasents documanio;
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
VIVIENDA VIS VIP FINANCIACION
PROYECTO Hapa clic o pulse aqui para escribic texta.

235 Que declara(n) recibir una copia del presante contralo y sus anexos v aceplaros en su totalidad

PERFECCIONAMIENTD ¥ WVIGEMCIA: Este documaento doja sin vigenca cualguier acuardo verbal o escrito
celebrado con antericridad y para constancia se suscribe en Dos (2) ejemplares. Una ver leido v comprendido &
presents contralo, se suseribe por las paries y se enbiende acordade y celebrade el dia en que guade firmade por
las dos (2] partes, &s decir, una vaz firme el PROMITENTE VENDEDOR y EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR{ES). Zin la suscripedn o firma ya sea fisica (manuscrita) o slecirdnica de este documenio por las
s (2) partes no tendrd validez, no obstante, dicha frma podra levarse a cabo en momanios diferentas. Asi las
cosas, la fecha de suscripcidn =ard la correspondients al dia en que guada firmado el confrato por las dos (Z)

paries, En caso de realizerse 1a firma de manera elecirdnica, 12 fecha de firma constard en el certificado de firmas,
que hard parie integral del contrato

@ EL PROMITENTE VENDEDOR

C.C.Ma, da

Apoderada Especial de (i) FIDUCIARIA DAVIVIENDA con Nit.B00D.182.284-5, en calidad de VOCERA y
ADMINISTRADORA del PATRIMONIO AUTONOMO denominada FIDEICOMISD identificads can,
MIT._  yi{lij ANKARA CONSTRUCCIONES S.A.5. Nit. 201 486.518-T

EL(LOS) PROMITENTE[S) COMPRADOR(ES)

. FIRMA

NOMERE Hzagz ofic o pulse agul para escribir texto.
C.C. No. Haga clic o pulse agui para escribir texto.
Estado Civil Haga clic o pulse agui para escnbir bexta

COMPRADOR 2

FIRMA
HOMBRE Haga elie o pulse agul para ascrbie texto,

C.C. Mo, Haga clic o pulse agul para escribir texto.
Estado Civil Hegs ciic o pulse aqul para escribir texto.

EEFA O ES PARTE STECTLL DE L8 PROEEGE D COWPRAVERTA DEL MMUEDUE AFARTALEHTO MO, Hegs cbo o pae gl pars secviss tesks. DL SORARTD
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
VIVIENDA VISI VIP FINANCIACICN
FROYECTO Haga clic o pulss squl pars eseribir texts,

ESFA HDUA EF PARTE INTZORAL OF LA PRCACSA DE COMPRAVENTA DEL IhUCALE APART AMOHTC M0 Fiags cls o paisd s i s ntsl e o, DEL COmliniO
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Gadige: TRC-FO02 Pagina 4 de 42 Warsidn




ESCRITURA PUBLICA NUMERO
OTORGADA EN LA NOTARIA DEL CIRCULO DE
BOGOTA D.C.
DE FECHA:

ACTOS O CONTRATOS: COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL -
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA -
CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA - AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR: Sl () NO (). CERTIFICACION TECNICA DE OCUPAGION,

SOCIEDAD OTORGANTE VENDEDORA:

FIDUCIARIA NIT. , COMO VOCERA Y
REPRESENTANTE dal PATRIMONIO AUTONOMO denominade “FIDEICOMISO
", identificados con NIT.
EL{LA}LOS) COMPRADOR(ANES) Y DEUDOR(ES|:

CEDULA(S) DE CIUDADANIA NUMEROQ(S)

EXPEDIDA(S) EN:

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR
DE:

NIT.

VALOR VENTA:

VALOR HIPOTECA:

INMUEBLE(S): APARTAMENTO NUMERO TORRE que forma
parte del proyecto “ANKARA", inmueble ubicado en la ciudad de Bogota D.C.,
en la KR 67 5TR 05 SUR y AC 57R SUR 67 21

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO:

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C,, zona sur
CEDULA(S) CATASTRAL(ES) EN MAYOR EXTENSION NUMERO(S):

En la cludad de Bogotd, D.C.. Departamentc de Cundinamarca, Republica de
Colombia, a los dias del mes de del afto dos mil (2.0)

Comparaecid{aron) al Despacho de la MNotaria Circulo de

Bogota D.C., estando gjerciendo sus funciones el{la) doclor(a)



comparecio(eron) ¥y manifestd{aron); Las siguientes personas para celebrar los
siguientes aclos:

ACTOI
- COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL -——
Los suscritos: (i) . mayor de edad, vecina de esta ciudad,

identificada con cédula de ciudadania namero expedida en
, quien actila como apoderada especial de FIDUCIARIA

. con Nomero de ldentificacion Tributaria MNIT.

Entidad de servicios financieros, legalmente constituida, mediante Esentura Plblica

MNumera . otorgada en la MNaotarla

, ton autonzacién de funcionamiento concedido por la

Superintendencia Financiera de Colombia, mediante Resolucion Ndmero
(Hoy Superintendencia Financiera). todo o cual se

acredita con el cerlificado de existencia y representacidn legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, y poder especial debidamente otorgado
par , mayor de edad, vecina de esta ciudad, de

nacionalidad colombiana, identificada con la cédula de ciudadania Numero
expedida an , 8n su caracter de Representante

Legal, documentos cuyas copias se prolocolizan en este instrumento pdblico,
FIDUCIARIA que actis dnica y exclusivaments como VOCERA y del PATRIMONIO
AUTONOMO denominade FIDEICOMISO , en calidad de
PROPIETARIA del{los) inmueble(s] objetn de |la wventa, que en adelanie se
denominara LA VENDEDORA vy (il ANKARA CONSTRUCCIONES S.A.S.
sociedad comercial, identificada con MNIT 901.486.518-7, domiciiada en Bogota

D.C., legalmente constituida mediante documento privado del quines (15) de abril de
dos mil veintiuno (2021), inscrita el dia veinte (20) de mayo dos mil veintiuno (2021)
bajo el nimero 02707221 det libro 1X de la Camara de Comercio de Bogota D.C.,
todo lo cual se acredita con el Cerlificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota y debidamente autorizado
mediante acta numero de la Junta Directiva de fecha (_)dea

de dos mil { ), documentos que se protocolizan con

presanie instrumento, |a cual se encuenira legalmente autorizada para anunciar y



desarrollar las labores de enajenacidn respectivas por la Radicacion numero
del (. )yde de dos mil

{20__)dela . Segun lo establecido en el Articulo 71 de la
Ley 962 de 2005 modificado por el Articulo 185 de! Decreto 0018 de 2012 de
conformidad con Decreto Macional 2180 de dos mil seis (2.006); quien para los
efectos del presente documento se denominara EL FIDEICOMITENTE; v (iii)

quian{es) dijo{eron) sar mayor(es) de edad, con

domicilic en, identificado(s) con lais) cedula(s) de ciudadania nimero(s)
expedida(s) en , de estado civil guienies)
obra{n) en nombre propio, quien{es) para los efeclos de este documento se llama(n)
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), hemos celebrado el presente CONTRATO DE
COMPRAVENTA contenido en las clausulas expresadas a conlinuacién, previo los

siguientes:

----- ANTECEDENTES
1) CQue el inmueble sobre el cual se desamolla el proyeclo denominado
“ANKARA" es propiedad exclusiva del Patimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO . con  NIT, ,  Guya wvocera Y
administradora es la sociedad FIDUCIARIA .. con NIT

2) Que la sociedad ANKARA CONSTRUCCIONE S.A.S. es la encargada de
desarrollar sobre el lote, las [abores de gerencia, construccion y ventas dal proyacio
inmobiliario “ANKARA", razdn por la cual, concurre a suscribir la presente escritura
publica de compraventa en conjunto con la FIDUCIARIA -+ COMOD
vocera y administradora del patrimonio autdnome “FIDEICOMISD

NIT. S, quien concurre a la firma de la presente escritura publica de

compraventa unicamente para transfenr el derecho de dominio del{los) inmueble(s)
prometidos en venta.

1) Aprobacién Urbanistica de Construccidn: Que &l Proyecto ubicado en la ciudad
de Bogota D.C. en la KR 67 §7R 05 SUR y AC 57R SUR 67 21 (Direccidn
Provisional). denominado “ANKARA", cuenta con la licencia urbanistica de
construcsion an la modalidad de obra nueava, carramianto y demolicion total, emitida

mediante Resolucion No.11001-3-22-2118 expedida el veintiuno (21) de septiembre

549



de dos mil veintidés (2022} por la Curaduria Urbana No. 3, debidamente ejecutoriada
mediante constancia del veintiocho(28) de diciembre del mismo ano.

2) Clue el presente proyecto para VIVIENDA DE INTERES SOCIAL fue revisado
y aprobado conforme a las Politicas Plblicas de |la secretaria del Habitat-m-ce——- —
3) Que el predio tiene la certificacion No. de ___de 20
otorgada por la empresa de Acueducto, Alcantarillado de Bogota D.C., indicando

disponibilidad de los servicios basicos de acueducto, aseo y alcantarillado.

10) Que s2 cuenta con la disponibilidad en el predio de energia eléctrica

certificacion No. de de 20 expedida por ENEL COLOMBIA
SA.ESP.

4 Que mediante Resolucidn nimero del do dal
20__ - de la secretaria . concedid la autorizacién de ventas al

proyecto ubicado en el inmueble identificado con matricula Inmobiliaria No. 508-

M e e s

6) Que, como consecuencia de lo anterior, EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)ES)
estaln) completamente informado(s) que los derechos y obligaciones inherentes al
proyecto de construccion, serdn unica y exclusivaments de la sociedad ANKARA
CONSTRUCCIONES S.A.S. y no de la FIDUCIARIA como vocera del patrimeonio
autonomo “FIDEICOMISO NIT. .

CLAUSULAS
PRIMERA. - OBJETO. - LA VENDEDORA, en su calidad de Tradente y come
Propietaro Fiduciario, por este acto transfiere a titulo de venta real y efeciiva a
EL(LA}{LOS) COMPRADOR(A)ES) vy éste (éstos) a su vez compra(n) a aquél el
pleno derecho de dominio y la posesion regular v pacifica que el primero tiene y

ejerce junto con todos sus uses y anexidades sobre el{los) siguiente(s) inmusbla(s):
APARTAMENTO NUMERO que forma parte del proyecto "ANKARA”,
inmueble ubicado en Bogota D.C., KR 67 5TR 05 SUR y AC 57TR SUR 67 21 de
Bogota D.C. (Direccion Catastral) El inmuable objeto del presente acto tiene
asignada la matricula inmobiliaria nimero 505-- de fla Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., zona sur, cuya drea,

dependencias y linderos son los sigulertes:



PARAGRAFO PRIMERO. - Cuerpe Cierto. - No obstante, la determinacion dal{los)
inmueble({s) objeto del presente contrato por su drea y linderos, este(os) se
celebra{n) considerandeclo(s) como cuerpo cierio para todos los  efeclos.

PARAGRAFO SEGUNDO. - Inmueble de Mayor Extension. — LOTE
DENOMINADO “LOTE UTIL No. URBANIZACION " El
Lote identificado con la Matricula Inmobiliaria Nimere 505- de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., zona sur, donde se desarrolla el
Proyecto "ANKARA" logcalizade en la KR 87 57R 05 SUR y AC §7TR SUR B7 21
(Direccion Catastral) de la actual nomenclatura urbana de Bogota DG,
Departamente de Cundinamarca, Lote de terrenc que segian la escritura publica

nimero del . olorgada en la Notaria

del Circule de _ ., 8@ describe y alindera como se indica a continuacion:

( )

SEGUNDA. - PRECIO ¥ FORMA DE PAGO: El precio total del{los) inmueble(s)
objeto del presents contrato es la suma de cantidad que
EL{LA){LOS) COMPRADOR{A)ES) pagara(n) asi:

21. EL FIDEICOMITENTE ha recibido de manos de EL(LA)LOS)
COMPRADOR([A)ES) a entera satisfaccion la suma de

2.2, El saldo, es decir la suma de gque EL{LA)LOS)
COMPRADOR(A)ES) pagarain) con el producio de un crédito que :
le{s) ha aprobado, con garantia hipotecaria de primer grado sobre la(s) unidad(es)

privada(s) objelo de esta compraventa, en los téminos y condiciones expresados
en ol Contrato de Hipoteca gue se celebrard mas adelante en este mismo
instrumento, crédito que sera liquidade una vez sea entregada al banco la primera
copia registrada de esla escritura que preste medto ejecutivo, juntc con un
certificado de tradicion y libertad en el cual conste el registro en primer grado de la
hipoteca que por este mismo piblico instrumento se constituye a su favor. El
desembolso de la financiacion se pagara en un plazo maximo de cuarenta y cinco
(45) dias calendario contados a partir de la firma de la presente escritura pablica al
a EL VENDEDOR y/o a quien este autorice o instruya.

=5



PARAGRAFO PRIMERO. Las sumas adeudadas por cualquier concepto incluida la
suma producto del crédito con EL FINANCIADOR, seran entregadas dirsctamente al
VENDEDOR o a gquien este instruya o aulorice, lo cual auloriza(n) expresa e
irrevocablemente EL(LOS) COMPRADOR(ES). ..

PARAGRAFO SEGUNDO. La(s) sumals) adeudada(s) por ELILOS)
COMPRADOR(ES) sefialada(s) en el (los) literal{es) b) se cancelara(n) o abonara

(n}, en un plazoc maximo de cuarenta y cinca (45) dias calendaro contados a partir
de |a fecha de esta escritura, v durante el cual pagarain) EL(LOS)
COMPRADOR(ES) intereses a la tasa del interés corriente bancario pagaderos en
forma mensual anticipada; si el pago de los intereses no se efectia en las fechas
pravistas su monio durante la mora se incrementara hasta una y media (1 y 15)
veces el interés bancario comente o el maximo Interés moralorio comercial que

certifigue la Superintendencia Financiera o quien haga sus veces, conforme al

articulo 884 dal Cddigo de Comercio.
PARAGRAFO TERCERO. En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de
los plazos previstos, incluido el plazo fijlado para el pago o abono al VENDEDOR por
conducto de EL FINANCIADOR, EL{LOS) COMPRADOR(ES) pagara(n) un interés
a la tasa maxima autorizada de intereses comerciales actualmente de una y media
(1 y ) veces el interés bancaro corrente que certifigue la Superintendencia
Financiera de Colombia o la entidad que haga sus veces, aungue esto no puede
interpratarse como prorrega del plazo, pues en tal evente ¥ en cualguier memento
durante la mora, podrd EL VENDEDOR directamente o a ftravés de EL
FIDEICOMITENTE exigr al pago del saldo total adeudado con sus intereses de
inmediato,
PARAGRAFO CUARTO. EL VENDEDOR y ELILOS) COMPRADOR(ES) expresan
& irrevocablemente aulorizan a EL FINANCIADOR para que el preducto del crédito
otorgado a EL{LOS) COMPRADOR(ES) sea entregadoe a EL VENDEDOR y/o a
quien aste autorice o instruya. -

PARAGRAFO QUINTO. EL(LOS) COMPRADOR(ES) facultain) a EL VENDEDOR
para efectuar la imputacion de los pagos en el orden que estime pertinente, a las
obligaciones pendientes a cargo de EL{LOS) COMPRADORI(ES) y a favor dae
FIDUCIARIA . como vocera del FIDEICOMISO -




sea gue los pagos se realicen directamente o por conducto de EL FINANCIADOR, —
PARAGRAFO SEXTO. EL (LA) (LOS) COMPRADDR{A)ES) con la suscripcidn del
presente instrumento publico expresamente manifiasta (n) que conoce (n) v acepta
(n) las condiciones que EL FINANCIADOR exige para el otorgamiento de crédilos,
asi como para el desembaolso de los mismos.
PARAGRAFO SEPTIMO. EL FIDEICOMISO ylo EL
FIDEICOMITENTE estan autorizados para obtener copia sustitutiva de la primeara

copia de la escritura de fransferencia con la constancia de que presta mérito
ejecutivo, para obtener el pago del saldo adeudado del precio, si asl lo considera
necesario, para lo cual EL(LOS) COMPRADOR(ES) otorga(n) poder para el efecto a
EL FIDEICOMISO NIT. ylo EL FIDEICOMITENTE v las
partes autorizan expresa e irmevocablementa al notano a expedir y entregar la copia

suslituliva, sas
PARAGRAFO OCTAVO. Si por cualguier circunstancia, no se desembolsa a EL
VENDEDOR o a quien este autorice o Instruya, el crédilo aprobado a EL[LOS)
COMFPRADOR(ES), el presente contralo de compraventa y la transferencia en el
contenida, quedaran resueltas de pleno derecho, asi como la constiucion de
hipoteca, la afectacion a vivienda familiar, si la hubiere, contenidas en el presente

instrumento publico.
PARAGRAFO NOVENO: En &l marco del articulo 90 del Estatuto Tributario, EL
FIDEICOMISO en calidad de TRADENTE propietaric fiduciario, EL
FIDEICOMITENTE y EL (LOS) COMPRADOR(ES) declaran, bajo la gravedad de
juramento, que el precio incluido en esta escrilura es real y no ha sido objeto de
pacios privados en los que se sefale un valor diferente, y, declaran que no existen

sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la misma.
PARAGRAFQ DECIMO. - Renuncia condicion resolutoria. - Las partes renuncian
expresamente al ejercicio de las acciones inherentes a la condicion resolutoria

darivada de |la forma de pago pactada, y por lo tanio, la venta se olorga firme e

irresoluble, ===

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES)
autoriza(n) desde ya al FINANCIADOR, para que el producto del citado cradito, sea
pagado directamente al FIDEICOMITENTE.
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PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: En el marco de la Ley 2021 de 2019 articulo
61, las partes declaran lo siguiente: (i) que el precio pactado en esta promesa de
trasferencia comresponde al precio comercial promedio para bienes de la misma
especia; (i) el valor del inmueble esta conformado por todas las sumas pagadas
para su adquisicion y no existen bienes o servicios accesorios a la adquisicion del
bien, tales como aportes, mejoras, conslrucciones, intermediacion o cualquier otro
concepto; (iii} en la escrtura publica de enajenacion promaetida las parles deberan
declarar. bajo la gravedad de juramentn, que el precio incluido en la escritura es real
y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente, vy,

gue no existen sumas gue se hayan convenido o se vayan a facturar por fuera de la

misma. e

TERCERA. - OBLIGACIONES ESPECIALES DEL FIDEICOMITENTE. Ademas de
las consagradas en la Ley, son obligaciones especdiales del FIDEICOMITENTE;

3.1. Tradicién y Saneamiento. - Garantizain) que el{los) inmuebla(s) objeto del
presente contrato es de exclusiva y plena propledad y posesion del PATRIMONIO
AUTONOMO  DENOMINADO  “FIDEICOMISO NIT.
" cuya Vocera es FIDUCIARIA , que no ko ha(n)

enajenado por acto anterior, que ha(n) ejercido sobre &l{elios) la quieta, pacifica e
ininterrumpida posesion desde gue lo(s) adquirio{eron), FIDEICOMISO que adquirio
el{los) inmueble{s) a titulo de mediante Escritura Piblica No.

7 ] N [t T~ de { )} olorgada en la Motaria del
circulo  de . Que medante Escritura Pdblica Nomero

{ ) dei (__-de

de dos mil (2.0 ) otorgada en la Notaria
() del Circulo de Bogota D.C,, se efectud la Individualizacion y desenglobe de

las zonas de cesion obligatoria y del area uiil sobre el cual se desarrolla el Proyecto
“ANKARA" |ote denominado “LOTE UTIL No._ URBANIZACION
¥, al cual se le asignd el Falio de Matricula Inmobiliada Nimero 505-
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.,

Zona Sur. —— 1 _
PARAGRAFO PRIMERO. - EL FIDEICOMITENTE garantiza que el(los)




inmuebla(s) no estaln) embargado(s), que no hay pieitos pendientes sobre alilos)
mismo{s), gue no pesan sobre el{ellos) condiciones resolutorias ni censos, ni
anficresis, ni arrendamiento por escritura publica, ni derechos de uso, ni de
usufructo, ni de habitacion, ni patrimonio de familia, ni fimitaciones al dominio
exceplo las contempladas en el reglamento de propledad horizontal y gue est&(n) an
un todo a paz y salvo por concepte de impuesto predial, recoleccion de basuras y
contribuciones de valorizacion.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Derechos ante empresas de servicios.- EL
FIDEICOMITENTE garantiza que ha canceladc a l|as respectivas empresas
publicas, los derechos correspondientes a la instalacion de los servicios publicos y
que en consecuencia, elllos) inmueble(s) objeto de la presenta compraventa se
encuentra a paz y salve por concepto de conexion e instalacion de los servicios de
acueducto, alcantarillado y gas natural, asi como los valores necesarios para la
instalacion del sendcio de energia con excepcion de la puesta en servicio de
conexién de la energia eléctrica; servicios con los que se entregara dotado el(los)
inmueble(s) de conformidad con el articulo 10 de la Ley 66 de mil novecientos
sesenta y ocho {1.968), los cuales se encuentran liquidados hasta la fecha de la
presente escritura, siendo de carge de EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) las
sumas que por tales conceptos se liquiden a partir de la fecha. EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) debera(n) cancelar los derechos que fusren necesarios para
la instalacion de la(s) linea(s) telefonica(s) individual(es) y Ia puesta an sarvicio de
conexion de la energia eléctrica que realice Enel Colombia S.A. EPS, el cual se
causara en la facturacidn de Enel Colombia 5.A. EPS, en una Unica cuota y sea
remitida al propietario del{los) inmueble(s) conforme a lo establecido en el Arliculo
21 de la Resolucion CREG 108 de mil novecientos noventa y siete (1.9897), que
reglaments el Articulo 90 de la Ley 142 de mil novecientos noventa y cuatro (1.984).
PARAGRAFO TERCERC: De acuerdo con lo establecide en el Contrale de Fiducia,
el FIDEICOMITENTE, comparece por cuenta y &n nombre del FIDEICOMITENTE
APORTANTE, en virtud de lo cual, éste Oitimo respondera por el saneamiento y por
los vicios del lote en mayor extension y por su parte, el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR =ze obliga a salir al saneamiento por vicios redhibitorios o por
sviccion que se generen en el(los) inmueble(s) objeto de la presente venta en los
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casos previstos en (a Ley.

PARAGRAFO CUARTO. - EL FIDEICOMITENTE deciara que el proyecto
denominado comercialmente como “ANKARA" es elegible como proyecto de
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, por tener viviendas con precio maximo de ciento
cincuenta (150) salarios minimos de acuerdo al Decreto numero 1077 de dos mil
quince (2.015) y demas nommas que |0 mediguen, prorroguen, suslituyan o
adicionen.

3.2. Garantia. - EL FIDEICOMITENTE serd responsable si el{los) inmueble(s)
perece(n) o amenazain) ruina, en todo o en parte, por vicio de |a construccian o por
vicio del suelo que EL FIDEICOMITENTE haya debido conocer, o por vicie del{los)
material{es), de conformidad con los plazos y normas establecidas en la ley.

3.2.1. Toda(s) reparacidn{es) en ejercicic de la(s) garantia(s) debera(n) solicitarse
por escrito. Todos los dafios e imperfecciones visibles al momenio de recibir el{los)
inmueble(s), deberan consignarse en el inventario anaxo al scta de entrega. Las
imperfecciones o dafos de funcionamiento que aparezcan después de la entrega
del{los) inmueble(s) y dentro del periodo de garantia, debera(n) solicitarse por
escrito a EL FIDEICOMITENTE, indicandc el nombre dellos) propietario(s), la
ubicacion del{los) inmueble(s) y la(s) relacién{es) del{los) dafio(s).

3.22. EL FIDEICOMITENTE, no respondera por dafios causados en virud de
negligencia, descuido, mal trato o atribuibles a la falta de mantenimiento v
conservacion conforme a las indicaciones del MANUAL DEL PROPIETARIO o a la
naturaleza propia del acabado, tampoco responderd por los dafios ocasionados par
labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de |a firma dal
acta de enfrega, o sin lener en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos,
eléctricos y sanitarios. La garantia expirard si frente a cualquier dafie o
imperieccion, el{los) propietario(s) procede(n) a realizar por su propia cuenta las
reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto, en los términos establecidos
en el artfculo 16 de la Ley 1480 de dos mil doce (2.012).
3.2.3. Todo lo mencionado con relacion a las garantias operard siempre y cuando

los dafios o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor,
tales como sismos, movimientos teliricos, teremotcs, terrorismo, fendmenas

metecrologicos como vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el
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entendido que tode dafo gue se ocasione por hechos como los mencionados, o en
general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, serd(n)
atendido(s) por el{los) propietario{s) de cada vivienda o por el{los) seguro{s) gue
este{os) haya(n) contratado para tal(es) fin(es), de conformidad con lo previsto en el
Reglamento de Propiedad Horizontal, -—

3.2.4. Vencidas las garantias mencionadas en la presente clausula, EL
FIDEICOMITENTE respondera por la estabilidad de la construccion de acuerdo con
las normas legales. -n-

3.2.5. El{los) propietario{s) debera(n) atender lo dispuesto en la promesa de
compraventa respecto de las garantias y es su obligacién hacer entrega del manual
del propietario al(la)los) nuevols) comprador{a)ies) en caso de venta del{los)
inmueble(s).

3.3. Gastos Contractuales. - E| valor de los derechos notariales que cause el
otorgamiento de la presente escritura sera sufragado por EL FIDEICOMITENTE Y
EL(LA)(LOS) COMPRADOR{A)ES) en Iigual proporcidn. Leos gaslos
comespondientes al Impuesto de registro (Ley 223 de mil novecientos noventa y
einco (1.985) y los que se causen en la oficina de ragistro da instrumeantos pablicos
por la inscripcion de los titulos respectivos v |a totalidad de los gastos que se
ocasionen por la constitucidon de |as garantias hipotecarias sl las hubiera y |a
solicitud del cedificado de [lbertad estard a cargo de EL{LA)LOS)
COMPRADOR(A)(ES). En refacidn de los gastos notariales y el impuesto de
regisiro de la cancelacion de la hipoteca en mayor extension sera sufragados en su
totalidad por parte de EL FIDEICOMIENTE CONSTRUCTOR.
3.4. Desenglobe Catastral. - EL FIDEICOMITENTE realizard el desenglcbe
catastral del{los) inmueble{s) que integran &l proyects “ANKARA", anta |la entidad
Administrativa competente, del cual forma parte el{los) iInmueble{s) cbjeto del
presente contrato, una vez suscrita la Escritura Piblica de Compraventa de la dltima
unidad inmobiliaria del proyecta en cuestitn.
3.5. PERMISO DE ENAJENACION - EL DESARROLLADOR RESPONSABLE
DEL PROYECTO deja consiancia que mediante radicacion numero del
( ) de de dos mil (2.0__), se radicaron ante la

Saecretaria de . los documentos para el
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permiso de enalenacion del proyvecto "ANKARA" y ademas declara que ellos)
inmueble(s) objeto de este contrato es una vivienda de interés social.
3.6. Impuestos y Gravamenes: Alendiendo al hecho de gque EL{LA)}{LOS)
COMPRADOR(A)(ES) para el afio siguienie a la suscripcidn de la presente escritura
publica tendrain) la posasion delllos) iInmueble(s) objeto del presente contrato, v en
consecuencia sera(n) el sujelo pasivo de |a totalidad de impuestos y gravameneas

que sobre el{los) mismo(s) recaiga(n), por cuanto el tramite de registro de su(s)
propiedad(es) estara en curso, EL FIDEICOMITENTE ests obligado a suministrar a
este(os) la tolalided de los documentos e informacion que sea pertinente para
procceder a realizar el{los) pago(s) a que haya lugar.

CUARTA. - OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL{LA){LOS)
COMPRADOR(A)(ES).- Ademas de las consagradas en la Ley, son cbligaciones
especiales de EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) ias sigulentes:

4.1. Impuestos, tasas, contribuciones y servicios. - Asumir desde |a fecha de la
presente Escntura Puoblica de compraventa, los impuestos, las tasas, las
contribuciones, y/o cuotas extraordinarias de copropiedad, y asumir desde la fecha
de la entrega real y matenal del{los) inmugble(s), los servicios publicos, las cuotas
ordinarias de copropiedad etc., que se causen liquiden o reajusten por razén del{los)
mismo(s) a partir de dicha fecha. En especial acuerdan las partes que EL{LA){LOS)
COMPRADOR(A)ES} asumird(n) y pagara(n) integramente el impuesto predial
unificado de conformidad con el Articulo 116 de |a Lay 9 de mil novecientos ochenta
y nueve (1.988), la confribucion por CAR y de Recoleccidn de Basuras
correspondientes al(los) inmueble(s) cbjeto del presente contrato desde la fecha de
la presente Escritura Plblica de compraventa, independientemente de si para esa
fecha las Autoridades Municipales respectivas lafs) ha(n) asignado o no su
individual cedula catasiral o de si se ha solicitado o no ante las mismas el
correspondiente desenglobe.

PARAGRAFO: EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) =e obliga(n) aspecialmenta al
pago del impuesto predial a partir de la firma de |la presente escritura piblica, toda
vez que ya ha entrado en posesion material del{los) inmueble(s) objeto del presente
contrato. Esta obligacion es independiente y auténoma al hecho de gque
EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES) aparezcain) ya registrado(s) como titular{es)




del derecho de dominio del{los) inmueble(s) en el correspondiente Certificado de
Tradicion vy Libertad. En virfud a esita obligacion EL{LA)LOS)
COMPRADOR(A)(ES) debe(n) hacer llegar al FIDEICOMITENTE comprobante del
pago del Impuesto Predial dentro de los diez (10) dias habiles sigulentes al pago del
mismo, ¥ @ mas tardar un (1) mes calendario antes de la fecha limite del pago de
este. De no hacero asi, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)}ES) estara(n) obligado(s)
el reembolso de los gastos a los que eventualmerte se haya tenido que ver incurse
EL FIDEICOMITENTE para realizar al pago del Impuesto Predial, asl como los
aventualas interesas de mora a la lasa maxima legal permitida, sobre dicha suma
de dinero., valores que deberan ser cancelados de inmediato al requerimiento que
realice EL FIDEICOMITENTE para &l efecto, lo anterior atendiendo que el presente
contrato de compraventa presta mérito ejacutivo en lo gue aqui concieme.

4.2. Normas Distritales. - Cumplir integramente con las disposiciones de la
Licencia de Obras de Urbanismo correspondientzs a la Urbanizacién, cuye texio
conoce(n) v aceplaln) v maniener v conservar las zonas comunales v de resarva y
no cambiar su destinacion original.

4.3. Intereses de subrogacion. - Pagar a partir de la fecha de |la presente escritura
piblica de compraventa y hasta la fecha de abono efectivo del saldo pendiente de
pago, intereses de acuerdo a lo establecido en el ariculo 884 del Cédigo de
Comercio hasta el dla en gue efeclivamente le sea abonada dicha cantidad a EL
FIDEICOMITENTE,

4.4. Hurtos.- A pariir de la fecha de entrega delilos) inmueble(s) objeto del presente
contraio, EL{LA}LOS) COMPRADOR(A)(ES) asume(n) la custodia de los bienes
que se encuentren dentro de su(s) inmueble(s), independientemente de si EL
FIDEICOMITENTE , es &l administrador del conjunto o lo es un tercero, sin perjuicio
de las medidas de control y vigilancia que le corresponde asumir e implementar a la
administracitn del conjunto, sea propia o delegada, para asegurar la calidad de
vida, la seguridad y tranquilidad de las personas v los bienes de los copropietarios.
4.5. Contribuciones, Tasas y Gravamenes. - Asumir y pagar integramente el
gravamen de contribucion de valorizacion o cualquier otro gravamen gue se cree y
que se liquide ylo notifique con posteriondad a la fecha de la presente Escritura
Fublica de Compraventa respecto del(los) inmueble(s) objeto de la misma,



4.6. |dentificacion del objeto. - EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)ES) declara(n)
que ha{n) identificado plenamente sobre el terreno y en los planos aprobados del
Conjunto, ellos) inmueble(s) objeto del presente contralo a su entera y plena
satisfaccion, asi como el listade de especificaciones de la construccian a tode lo
cual le ha(n) dado su asentimiento.

4.7. Libre desarrollo del proyecto. — EL{LA){LOS) COMPRADOR(A}(ES) se
obligain) a permitic &l desarrallo, obras y construccion del{los) inmueble(s) y zonas
comunales de resenva y de cesion que integran la urbanizacion, tanto las
actualmente aprobadas como |las que se llegaren a autonizar por parte de las
autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso del personal, materiales
y alemantos necesarics para el efecto, hasta gue quede suscrita la Eseritura Pdblica
de compraventa de la dltima unidad inmobiliaria del proyeclo en cuestion. El
incumplimientc de |a obligacion aqul estipulada le scameara a8 EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) el pago de una pena a favor del FIDEICOMITENTE del
equivalente a cuarenta mil (40.000) Unidades de Valor Real UVR sin perjuicio del
cumplimiento de la obligacidén principal.

4.8. Solidaridad. - En el evento en que concurran dos (2) o mds personas,
naturales o juridicas como COMPRADOR(A)(ES), éstos manifiesta{n) gue, para
efacios de todas las obligaciones confraldas a su cargo en virlud de la presente
compraventa, obrara(n) de manera solidaria frente al EL FIDEICOMITENTE vy a la
VENDEDORA,

4.9, No identidad con el Inmueble Modelo. - EL FIDEICOMITENTE v
EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) declara(n) en forma expresa que elilos)
inmueble(s) objeto del presente contrato podrain) contar con acabados y
especificaciones distintos a aquellos de que esta dotado el{los) inmueble(s)
ulilizado(s) como modelo(s) de ventas, siempre y cuando sean de similar calidad y
apariencia,

4.10. Gastos Contractuales.- Cargar con el cincuenta per ciento (50%) de los
derechos y gastos notariales, con el cien por ciento (100%) de los impuestos de
Reglstro (beneficencia), y los derechos de anotacion y registro gque se causen por
razon de la escntura publica de compraventa, v con la totalidad de los derechos y

gastos nolariales, Impuesto de Registro (bensficencia), y de los derachos de



anotacién y registro ante la Oficina de registro de Instrumentos publicos de Bogota
D.C., Zona Sur gue s& causen por razon de la hipoteca contenida mas adelants,

QUINTA. - PROPIEDAD HORIZONTAL. - Que el proyecto “"ANKARA" fue
sometido al Régimen de Propiedad Horizontal con el llenc de los requisitos legales
todo lo cual consta en = Escritura Fublca numero
del Circulo de Bogota D.C.,

ZONAa sur, ;
5.1. EL(LA}{LOS) COMPRADOR(A)(ES) reconoce(n) y acepta(n) que el proyecio
“ANKARA" eslarda compueslo por bienes comunes generales, que Seran

antregados de manera progreésiva a medida que sean construidas y entregadas por
EL FIDEICOMITENTE. Lina vez se construya |a totalidad del Provecto “ANKARA",
los bienes comunes generales seran de uso y goce de la totalidad de los
propietanos, tenedores yio poseedores del Conjunto.

5.2. Conforme a lo anterior, EL(LA)}{LOS) COMPRADOR(A)(ES) conoce{n) y
acepta(n) que se efectuarain) la(s) entrega(s) por parte del FIDEICOMITENTE de
las zonas comunes en la medida que finalice su construccion.--

5.3. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) con la suscripcion de la presente escritura
publica de compraventa, reconoce(n) y acaptain) el contenido del Reglamento de
Propiedad Horizontal gue regira el{los) inmueble(s) objeto del presente negocio.

5.4 Facultad para constituir yfo reformar el Reglamento de Propiedad
Horizontal: Durante su construccidn y entrega definitiva se pueden requerir
cambios gque afecten el reglamento de propiedad horizontal EL{LANLOS)
COMPRADOR(A)ES) acepta{n) y entiende(n) que EL FIDEICOMITENTE se
encuentra facultado de manera ampla y suficiente para iniciar, tramitar, perfeccionar
y llevar 8 cabo todos los actos juridicos, hechos, operaciones, diligencias,
solicitudes de licencias de construccion de toda indole, notificacién de las mismas y
otorgamiento de escriluras plblicas y sus aclaraciones y correcciones que sesn
necasarias para constituir, modificar, corregir, reformar, yle adicionar el lotes vio
reglamento de propiedad horizontal atras mencionado, incluida la facultad para
asislir a las asambleas generales de copropietarios que fueren necesarias para los
preindicados efactos, con plenas facultades para delibarar y votar an las mismas,

asi como para elaborar y suscribir las actas correspondientes, lo anterior hasta que
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se haya enajenado y entregado la Gltima unidad inmobiliaria de la totalidad del
proyecto "ANKARA"
PARAGRAFO: E| proyecto “ANKARA" cuenta con Resolucién  No.

expadida por la Oficina de
D.C. se aprueba “EL DISENO , conforme
al Plano aprobado ndmero , mediante la Resolucion No.
ded o

™ ¥ DEMAS RESOLUCIONES Y/O LICENCIAS QUE CONFORMAN EL
CONJUNTO RESIDENCIAL®"

SEXTA. - ENTREGA MATERIAL. - Que |la entrega real y material del(los)
inmueble{s) objeto del presente confratc se efecluara por pare del
FIDEICOMITENTE a EL(LA)(LOS) COMPRADORI(A)(ES) transcurridos noventa
(90 dias calendarios de la firma del presente instrumento plblico, siempre vy cuando
gl préstamo aprobado por este desembolsado. Una vez la entidad
financiera confime a EL FIDEICOMITENTE el desembolso del cradito, EL
FIDEICOMITENTE cuenta con diez (10) dias habiles a partir de dicha confirmacion,

para la entrega Matenal dellos) inmueble(s). La entrega se realizard con todas las

anexidades, usos, costumbres y servidumbres de conformidad con el reglamento de
propiedad horizontal, salvo en los eventos de fuerza mayor o caso foruito; o en
eventos tales como la falta de suministro oportuno de materiales de construccion,
incumplimiento de los contratistas que tienen a su cargo la edificacion, demora en la
instalacion de los servicios de agua, energia eleclrica y gas por parte de las
empresas Distrilales, huelgas del personal del FIDEICOMITENTE de la edificacidn,
de sus contratistas o sus proveedores, sin que haya lugar a cobro de perjuicio o
indemnizacion alguna a favor de EL(LA)LOS) COMPRADOR(A)(ES). En dichos
eventos, el plazo se prorrogara por ciento veinte (120) dias conlados a parlir de la
fecha en que hubiere cesado la causa que dic origen a los evenios antes descritos,
a la fuerza mavor o el caso fortuitc o por el tiempo gue se requiera sl estos eventos
superan dicho limite. EL FIDEICOMITENTE , medianta ascrito informara la nueva
fecha para llevar a cebo la entrega del(los) inmuebla(s).

6.1. Es convenido que para que EL FIDEICOMITENTE cumpla con su obligacion de



entregar, ELILA)}(LOS) COMPRADOR(A)ES), debera(n) haber cumplido con las
siguientes obligaciones a su cargo:

6,1.1. Haber cancalado la(s) suma(s) de que trata la clausula segunda del pregents
confrato, especialmente haberse recibido a satisfaccidn el desembelso del crédifo
hipotecario por parte de

Cuando EL FIDEICOMITENTE se encuenire lislo para efectuar la entrega delilos)
inmuebla(s), dentro de los plazos previsios en esta clausula, lo hara saber a
EL({LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), quian(es) debera(n) comparecer a recibirlo en
&l sitic donde esta{n) localizados, en el dia y hora gue seran indicados en la orden
de entrega so pana de incumplimiento que dé lugar al cobro de la multa establecida
en el presente confrato.

6.2.- Es entendide que ellos) inmueble{s) se entregara(n) a EL({LA)LOS)
COMPRADOR{A)ES), cuando este(n) dotados de los servicios plblicos de energia
y acueducto. Asi en el evenlo de que las respectivas empresas publicas del
Municipio, sin culpa del FIDEICOMITENTE no los hubieren instalado y por tal motivo
no se pudiers efectuar la entrega en |a época prevista, no se configurara
incumplimienio por parte del FIDEICOMITENTE -

PARAGRAFO PRIMERO: De la entrega real y material del{los) inmueble(s) se deja
constancia en una (1) Acta suscrita por ambas partes en donde constan las
condiciones reales de la entrega, e recibo a satisfaccion ylo los detalles de
acabados que deban ser corregidos o amreglados por parte del FIDEICOMITENTE,
dentro de los plazos establecidos en dicha acta.

PARAGRAFO SEGUNDO. - Si EL|LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) no
comparece(n) a recibir elllos) inmueble(s) en la fecha pactada, sin que meade
excusa alguna, o presentandose, se abstiene(n) de recibirlo sin causa justificada,
éste(os) se tendra(n) por entregado(s) para todos los efectos a satisfaccion. En este
evento, la(s) llave{s) del{los) inmuebleis) quedara(n) a disposicion de EL{LA){LOS)
COMPRADOR(A)(ES) an las oficinas de ANKARA CONSTRUCCIONES SAS, o
donde ésta le(s) sefale, ANKARA CONSTRUCCIONES S.A.S, se entendera
desligada de la obligacidn de procurar indefinidamenta la entrega del elllos)
inmueable{s). La inasistencia a la citacion para la entrega del el(los) inmueble(s) o la
negativa de su recibo, no eximen a EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES) de su
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obligacién de cancelar las cuctas de administracidn ni las facturas de servicios
publicos que se causen, a partir del momento en que se enconfraba(n) el{los)
inmueble(s) listo(s) para su entrega y por lo tanto debic haber cumplido su
obligacién de recibir el{los) iInmuehle(s).

PARAGRAFO TERCERO: La entrega de bienes comunes de uso y goce general,
se hara de conformidad con lo estipulado en el Articulo 24 de la Ley 675 de dos mil
uno (2.001) sin perjuicio de lo establecido en la clausula guinta del presente
documento.

PARAGRAFO CUARTO: Renuncia a la condicion resolutoria derivada de la
entrega: LAS PARTES renuncian expresamente al sjercicio de las acciones
inherentes a la condicion resolutona derivada de |a entrega v por lo tanto, la venta
se otorga firme e irrescluble.

SEPTIMA. - CUMPLIMIENTO A LA PROMESA DE COMPRAVENTA. LAS
PARTES declaran que con la suscripcion del presente instrumento dan
cumplimieanto a la promesa de compraventa coelebrada entre ANKARA
CONSTRUCCIONES S5.A.5., y EL{LA){LOS) COMPRADOR(A)(ES), con lo cual se
da cumplimiento pleno, total y definitive a la obligacion de hacer contenida en la
misma, Las partes declaran que las dausulas vy declaraciones realizadas en este
instrumento publico primaran y por ende medificaran cualquier estipulacion contraria
o contradictoria a las mismas, sefalada en la promesa de compravenia suscrita
entre ANKARA CONSTRUCCIONES S.AS., en calidad de FIDEICOMITENTE vy
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) a la cual se da cumplimiento con la
celebracion del presente instrumento publico.

OCTAVA. - EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)NES), declara(n) conocer los alcances
de log compromisos y obligaciones de |la VENDEDORA contenidos en el Cantrato
de Fiducia Mercantil nimero . del (. )de de
dos mil { | entre FIDUCIARIA . POr uNa
parte, @ ANKARA CONSTRUCCIONES S.A.S., por la otra.

NOVENA. - RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion da FIDUCIARIA
., 5 |a de un profesional. Su obligacion es de medio y no de resuitado,

respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume en virtud
del contrato de fiducia suscrito con LOS FIDEICOMITENTES con recursos propios,



ninguna obligacion tendiente a financiar al fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar,
con base en sus recursos, |2 satisfaccidn de obligacion alguna garantizada por el

fideicomiso.FIDUCIARIA , No es consifructor, comercializador,

promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni parlicipe de
manera alguna, en &l desarrollo del proyecto"ANKARA"Y en consecuencia no es
responsable ni debe sero por la terminacion, enfrega, calidad, saneamiento o precio
de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspecios técnicos,
economicos o comerciales que hayan determinado |a viabilidad para su realizacion.

DECIMA. - MANIFESTACION DE CONQCIMIENTO:
Presente(s) nuevamante EL(LA}{LOS) COMPRADOR(A}(ES) declara(n).

a) Que acepta(n) esid ascritura, la venta que en ella se contiene y las estipulaciones

que se hacen por estar todo a su entera satisfaccién.

b) Que serd{n) de su cargo los valores que liquiden las empresas de servicios
publicos por concepto de reajustes en ios derachos de los respectivos servicios con
posterioridad a la suscripcion del presente contrato, asl como los impuestos, tasas,
contribuciones y gravamenes gue sobre elilos) inmueble(s) decreten o liquiden |a
nacion yio el Municipic a partir de la fecha de suscripcién del presente contrato.

c) Que conoce(n) vy acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecio
“ANKARA" del cual es parte integrante el(los) inmueble(s) adquirido({s) y se
obligain) a cumplife en todo su conienido, obligacidon que cobija a sus
causahabientes a cualquier titulo.

d) EL{LA)LOS) COMPRADOR(A)ES) conocein) y acepta(n) los términos vy

condiciones del Contralo de Fiducia namero suscritoc con Ia
Fiduciaria , como vocera vy Representante Legal del patrimonio
autonomo denominado FIDEICOMISO Nit.

el Que renuncialn) a toda condicidn resolutoria derivada de la presente
compraventa.

f) Que acepta que la FIDUCIARIA ., COMO vocera y representanto
legal del patrimonic autdnomo denominado “FIDEICOMISO

ML, ", comparece solo en calidad de VENDEDORA para cumplir con

su obligacion de transferir el derecho de dominio del{los) inmueble(s) materia de la

presente compraventa, de acuerdo con lo establecido en el Contrato de Fiducia.
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DECIMA PRIMERA. - EL FIDEICOMITENTE hace constar que;
1. Que acepta la escritura y en especial la compraventa que en ella se contiene y

las estipulaciones que se hacen por eslar a su entera satisfaccidn.

2. Que acepia que la FIDUCIARIA .. COMO vocera y representanta

legal del patrimonio auténomo denominado “FIDEICOMISO
Nit. , comparece solo en calidad de VENDEDORA

para cumplir con su obligacion de transferir el derecho de dominio del{los)

inmueble(s) materia de la presenta compraventa, de acuerdo con lo establecido en
el Contrato de Fiducia.

3. Que EL FIDEICOMITENTE APORTANTE se cbliga a salir al saneamiento de los
viciog de eviccidn y vicios redhibitorios en los términos de ley,

4. Que se obliga a responder por la calidad de la construccion del{los) inmueble(s)
objeto de |a presente transferencia,

5. Que por lo dicho, declara que ni FIDUCIARIA ni &l Fideicomiso; son o
fueron constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la
construceion del proyecto "ANKARA" y por lo tanto no estan obligados frente a
EL{LA){LOS) COMPRADOR({A)}ES) por la terminacidn de las unidades
inmahbiliarias, la calidad de [a obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos
relacionados con |a construccion del{los) inmueble(s) transferidos o de los vicios
redhibitorios o de eviccion que pudieran liegar a presentarse por esios conceptos,
tode lo cual esta a cargo de ANKARA CONSTRUCCIONES S.A.S.

6. Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en vitud de la
presente escritura.

---------- ACTO Il
CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA-—————— -

Comparece(n): EL{LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) ,
identificados) tal como aparece(n) al pie de su(s) firma(s). de las condiciones civilas

y personales indicadas al inicic de este instrumento manifiesta(n) que, de acuerdo
con lo establecido en el aricule sesenta (60) de la Ley novena (9a.) de mil
novecientos occhenta y nueve (1.988) modificado por el articulo treinta y ocho (38)
de la Ley cero tres (03) de mil novecientes noventa y uno (1.981), consfituye(n)
PATRIMONIO DE FAMILIA sobre el{los) inmueble(s) descrito{s) por su ubicacion,



cabida y linderos en la clausula PRIMERA del acio de compraventa, a favor de su
conyuge o compafiero(a) permanenta2, de su(s) hijo(s) menor{as) de edad o del(los)
que llegare a tener, el cual se regird para todos los efectos legales por la citada
norma, reconociendo desde yva, que lals) unicals) personals) que puede(n)
perseguir y embargar el{los) bien{es) sobre el{los) cual{es) se constituye el
PATRIMONIO DE FAMILIA es (son) la(s) entidad{es) que financie(n} la adquisicidn
de éste vy otrols) inmueble{s), en cabeza de su Representante Legal o quien
legalmente represente sus derechos yio la persona o personas a quien(es) ésta(s)
le{s) transfiera{n) o cedain) a cualquier titlulo el(los) crédito(s) vy las garantias que lo
amparan.

ACTO IV
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR,

Parza los efeclos de dar cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 258 del diecisiete (17)

de Enero de mil novecientos noventa y seis (18996), reformada por la ley 854 del

veinticinco (25) de noviembre de dos mil tes (2.003). Indagados por el(la)

Notario(a), LA VENDEDORA manifiesta bajo la gravedad de juramento que el(kos)

inmueble(s) que vende{n) no esta{n) afectado{s) a vivienda familiar; y EL{LA){LOS)

COMPRADOR(A}ES), manifiesta(n) bajo la gravedad del juramento que su estado

civil es

Que posee(n) otro bien inmueble afectado a vivienda familiar,

Que ha{n) decidido que el{los) inmueble(s) que por este instrumento adquiers{n)
quede sometido a la afectacion de vivienda familiar.

El notario advirtio a los contratantes gue la ley establece que quedaran viciados de

nulidad los actos juridicos que desconozcan la afectacion a vivienda familiar.

ACTOV

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR

6.3



LOS COMPARECIENTES BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO
MANIFIESTA[N) CLARA ¥ EXPRESAMENTE QUE EL DINERO ¥ LOS BIENES
INMUEBLES SENALADOS EN ESTE INSTRUMENTO FUERCON ADQUIRIDOS
FOR MEDIOS ¥ ACTIVIDADES LICITAS (ART.34 C.N. LEY 180 1.895, LEY 3865
DE 1.997 ¥ LEY 793 DE 2.002).

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE:

1. Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, estados civiles, el
nimern de sus documentos de identificacidn, direccidon del inmuehle, niimero de
matricula inmobiliaria v aprueban este instrumento sin reserva alguna, en la forma
como gquedd redactado.

2. Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y
en consecuencia, asumen la responsabilidad de lo manfestado en caso de utilizarse
esta escritura con fines ilegales.

3. La parte compradora, verifico que la parte vendedora, es realmente la titular del
derecho de dominio y posesion real y material del inmueble que se transfiera, pues
tuvo la precaucion de establecer la situacion juridica con base en los documentos
de Identidad de la parte vendedora, copias de escrituras y Cerlificado de Tradicion y
Libartad.

4.Que el (los) inmueble{s) objeto del presenie contrato es (son) una sclucién
(soluciones) de Vivienda de Interés Social

5. Que el proyecto “ANKARA"™ es elegible como proyecto de Vivienda de Interés
Social, conforme a |a licencia de construccién. -

— COMPROBANTES FISCALES

OTORGAMIENTO ¥ AUTORIZACION




Adverti al (los) olorgante(s) de las formalidades legales, especialmente la de su
registro dentro del ©rmino de dos (2) meses, |la extemporaneldad en el registro
causara intereses moratorios (Articulo 37, Decreto 9680 de 1.970) v (Ariculo 231,
Ley 223 de 1.995), En caso de |a hipoteca y &l patimonio de familia de conformidad
con &l Articulo 2B Ley 1579 de 2.012, debera inscribirse en el Registro dentro de los
noventa (80) dias siguientes a su otorgamiento; de no hacerlo debera otorgarse una
nueva escritura para estos actos. La Molaria Setenta y Dos (72) del Circulo da
Bogotd, autoriza al(los) representantie(s) legalies) de la(s) entidad(es) para firmar el
presente instrumento en su despacho, de acuerdo al Articulo 2.2.6.1.2.1.5 del
Decreto 1068 del 26 de mayo de 2.015. Leido el presante instrumente por el (los)
comparecienta (s} lo aprobd{aron) en todas sus partes y en testimonio de ello o
firma({n) conmigo la Notaria que doy fé v por eso lo autorizo. La presente escritura

s& extendio en las hojas de papel notanal numeros:

DERECHOS NOTARIALES LIQUIDADOS SEGUN DECRETO 1069 DEL 26 DE
MAYO DEL 2015 DEL MINISTERIO DE JUSTICIA Y DEL DERECHO Y
RESOLUCION NUMERO 0858 DEL 31 DE ENERO DE 2.018 DE LA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO ¥ REGISTRO.

DERECHOS NOTARIALES §

IVA S

SUPERINTENDENCIA $

RETENCION EN LA FUENTE LEY 55 DE 1.985 $ 0.00

FONDO CUENTA ESPECIAL DEL NOTARIADO §
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C.C. No. de

Apoderada especial de (I)FIDUCIARIA S.A. NIT.
FIDUBOGOTA S.A., VOCERA desl PATRIMONIO AUTONOMO denominado
“FIDEICOMISO Mit.

() ANKARA CONSTRUCCIONES 5.A.S NIT. 501.486.518-7




01 Rl 15
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'"U ONAVIVIEN DN 000316

s - icduciaria |

Bogola D.C., 02 de febrero de 2023

Sefomes:
SERETARIA DISTITAL DEL HABITAT.
Cludad

JESUS MAURICIO ROJAS ORTIZ, mayor de eded, identificado con 2 cédula de ciudadania ndmeno
80.441.594 de Bogota,, quian obra en nombre y representacion legal en su calidad de suplente del presidente
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, sociedad de servicios financieros, constiturda por medio de ka escritura pubica
7940 otorgada &l 14 de diciembre de 1992 en a notana 18 de circulo notanal dé Bogota [, domicikada en
Bogola, segun corsian en gl cerificado expedidao por la Superintendencia Financiera de Colombia, documentos
que se aduntan, socedad duciana que actia dnica yexclusivaments como Vocera y tiular de ks Patrimonios
Autanomos denominados FIDEICOMISO MADELENA y FIDEICOMISO MADELENA 2, por media dal presente
documento coadyuvo a la sociedad ANKARA CONSTRUCCIONES SAS, denfificada con NIT 901.486.518-7
para gue bxo su-responsabilidad a través de sus representantes legales yio apoderados realice os tramites
que se deban adelantar ante la SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT BOGOTA. frente a la radicacion de
ios documentos para adelantar acividades de enajenacion de inmimbies destinades a vivienda, para el proyecio
de vivierda ANKARA APARTAMENTOS que se desarmlla en los predios identiicados con matriculas
nmabilianas 508-550730 y 508-270826, loealizades en la AC 5TR SUR # 67-21 SUR v KR 67 # 5TR-055LR
de i3 odad de Bogota, cuya Bulandad ejercen los Rdeicomisos antes mencionados

La presente coadyuvancia la otorga FIDUCIARLA DAVIVIENDA S.A, vocera del FIDEICOMISO MADELENA y
del FIDEICOMISO MADELENA 2. por instrucciones expresas de los Fideicomilenies, Por ial razon la Fiducians
declara que no se hace responsable directa ni indirecta por los hechos u omisiones realizadas por la sociedad
ANKARA COMSTRUCCIONES SAS

Coedialmente,

JESUS MALURICIO ROJAS ORTIZ

.0 B0.441.5%4

Suplente del presiderte

FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A

VOCERA DEL FIDEICOMISO MADELENA Y DEL FIDEICOMISO MADELENA 2
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DILIGENCIA DE PRESENTACION Y
RECONOCIMIENTO

Lt £H NOTARIASETENTAY THES DEL CIRCULD DE BOGOTA

L LA NOTARIA 71 DE BOGOTA HACE COMSTAR QUE EL
ST, PRESENTE DOCUMENTO FUE PRESEYTADD
PERSONALMENTE PORRCUAS ORTIZ JESLIS MOl
QUIEN EXHIBI) LA C.CROM4145¢ LA FIRMA 28
QUE APARECE BN EL PRESEMTE DOCLMWENT & i
QUE EL CONTENIDO DEL MISMO ES CIERTA
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ALEALDU MY OR ESPECIFICACIONES TECNICAS

FE BOSHOITA 0.G. EADEIACI{':IH DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y ENAJENACION
i e e DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1 IDENTIFIC ACTON

PROYECTO: AMNEARA APARTAMENTN

ESERATI: 3 Mo. de anidsdes da viviends: | &G
MRECCEIN; AC STRSUR aaT7-21 Y KARGT ¥ 5TR-05 SLIR

CONSTRUCTORA: ANEARS CONSTRUCCIONES 5458

FECHA {#d-mm-sa) SL20TY

L ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

1.1. CIMENTACION Drescripeidn wtenica y mateninles utilizados:

En las Trres de 30 pisos Pilodes preeceavados, con vigas de cimeningién de altura 1.5 m congreto de 4,000 pa3 scevo de 60000 pai

Las estruciumns meroses tisnen cimensicién ﬂpﬂ'ﬁl:il'ﬂ 1 EATATAE /0 E1n|::a

2.1, PILOTES Els Crno Tipo de pilotnje utilteada;

Pilotes preevesvacks tipo kelly de 50 m de bngited v 60 cms do dissotmo de 3500 psi

1.3 ESTRUCTURA Tipo de estnaciura v descripeitn téensca:

En las iomes de i piscs es en sisiema indusirinlizado en concreics de $2000, 4,000 3 000 psi . acero de 60,000 psi

Las eibructuras menares son en sisema apomcado en conereho de 3.000 pai acero de 60,000 pi

ZA4. MAMPOSTERIA
AL LADRILLO A LA VISTA = I uo Tipo de ladrills ¥ Ioenbizacifn

Ladsillo & 12 visia Ovindali N5 horizantal 33x11 211, 5cm, fachadas torres W goumales

243 BLOGUE [E3E- [1na Tipo de bloque ¥ localizacibe;
B'ﬂEI]H vista ovindeli vertical divisorio 89 31x23xlcms isderior apiod

Hlogue o la vigta Crvemideli dvisario 20 10 | Zoms Jisn en deetosBloges vertical divisorm M6 31x23xh Biajsinn

ZAI OTRAS IHVISIONES: = Clma Tipo de divisidn y localizacidn
Divisiones en supsrbonnd zona malidores gany RC1 en punios fijos, ducta o gas v babena HS

Plagueasen condielt no ctivclurabes ApoTD mesone: Corinas’

2.5, PANETES
En casy en que 5¢ proyecien Ires que no sean paficlades describa sy acabado final 0.8 camece de &l y lovalizacsbne
GﬂﬂiElﬂ: soare blagie en fachadal paficle efluch v paniurd en punbos fijos
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1.6, VENTANERIA
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2.7. FACHADAS Descripeidn v materiales a utilizar:
Ladrillo a Ia vista Onvindolf N5 horzontal 3310 1x1 1 Sem, fschadm borres ¥ connanaies,

Gramiplast sobre blogus

L8, PISOS AREAS COMUNES Descripcitm v materiales & ulilirar:
Piso on ceramica g8 S00AS CORTNES ¥ punbos Tij0s, 1abietn de gres en cubienins fransitahles, cesped sinbeticd én cibiering irnnsitables,

Piedra de jarilin pegnda en cubierias \nsitables, adoquin en 70na8 comenes sobre lermena, en amejrdines

Tableia en coperein

2.9, CURIERTAS Descripcicn ¥ materisles o wtilizar;
Chiertas irnnsziables, en tableta de gres. pisos ceramico v grama simietica. Pergolas mesalicas

210, ESCALERAS Digsefipeidn v matenabes s utslizas
__Huells y contrabuel|a &n concreto afinodo fipo rusics coa filo metalieo sin paardieseohss; mims e con pinrirs sobire éancreln v

mampostenia 3 |3 vists sin acsbada, puerta sonafuege metalica, barandss v pasamancs metalicos segin disehn

L1, CERRAMIENTO Drescripeide v maierinles a atilizar
fllum de cerramienta contra vecinag en maipasteria de H2. Mm

Contra sxpacin publicoy pamues con rea sietlica y romle

21X TANQUES DE RESERYVA DE AGLA Descripeitn ¥ matersales a utilizr

Tangues en concreln refortadn de 4,000 psi; acera de 60,000 pal v capacidad de 500 m3 de apua porable

e EQU]P&S Y Mﬁﬂlﬂ” Crractesiibiess:

1.l ASCEMSOR Elst [wao

3. VIDED CAMARAS Ot O

1% FUERTAS ELECTRICAS Os [Ena

4. FARGUE INFANTIL Es [Omo scbre paliaforms v sohre ferfenaframas verdes

3.5 SALON COMI™NAL Fs [wd Fa P de eid comiral, dotiday com mesas v illis po rima

Lé GIMNASIO s [Owe Ein 14 dc i covrmard dramdn com maguenas o roudars, sipics, spnTieg. sy
5T BallNA l__: 51 Dl'l:i En P4 de ed conmmal, acabado con paclera “.Eﬂ""ﬂ ¥ cquipe pars EALmD
1LE TURCOS (st [1W0 _ En P4 ed Comumal, acbado con ceramico, dotado con squipo para furco
1,9, PISCINA Os [

3,10 PARCUED MINUSY ALIDOS 8 [Iwo LUhlcados en sodano ceren ascensor ed comunal v piso |

3,10, PARQUED VISITANTES s e Ubicadas ¢n sotamo y pizo |

LIL PFLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCLA Cls Cue Dios plasdns uma de 4350 KV A & 18 otra de 130 KVA

315 SUBESTACION ELECT RICA Fa [Cwa Dros suib estaginmes una de 630 KY A v I o de 400 KVA

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

‘4.1, CARPINTERIA

411, CLOSET O= [ no Camcleristcas ¥ makerishes 3 ulilizar
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295

412 PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS EIR  CIw0  Coesiiony maleries sl

Piieria en mares metalico y mantanic Bapcrior sin vidrig, b pueris entamborsda con cerrsdirn en bafo alcobas

4.1.3 FFERTA I¥E ENTRADA PRINCIFAL (e icisbeay v meriales @ iitiliesr
Puaena principal sencilla con marco metalico y pusrts en [amina una cam, neluye cermdura
4.1, ACABADOS FISOS Matersabes o utalfzur
42,1, FDNAR SOOTALES
422, HALL'S Pisn placa en concret i ba wiits un sdinado. sin scihad, sis giundeesschn
413, HABITACIONES Pl place e concrrio o b visia sin sfrsde, sin acahadn wh ganlassol
414 COMINAS P place o comcress o B vatn nin afiredo, s poahisdi, win granlacoohs
415 PATIDS MA
43 AUABADDS MUROS Materiales n wtifizar
231, LONAS SOCTALES
432, HARITACIONES Blorra e conres o Fairpeuinin o la vies
43,3, COCTHAR Mlarms e sovecret v marmpoiria & s vl
434, PATIOS
A4, COCINAS Cariceersncasy:
Akl HORND g 2] me
4.1 ESTUFA = &t Cwa Mesan e acern iesbsiduble con bvaplase dy um pocets y evtufis insurporsla 4 puesics de gas
4.3, MUERLE L )
d4.4. MESDN [ COmo Menim o acem inowidahlo cos lnvaplans de wis prect v euia incorpurmils 4 puicstins dle gas
445, CALENTADDR [ 51 Elmo
4, LAVADERD = s Lavadern peefabricads en acrilice mas fiora de vidne sapuriado solire angulo metalico
45 BANOSR Carpcicmisticas:
4.51. MUEBLE s = no
4.52. ENCHAPE FISO Clst ] wo
453 ENCHAPE PARED [C1st [ ma
d54 DIVISION RAND =i [Ta]
dLL ESPEID =5t |:| 4] ____mw;u_nﬂ_m s maren, sim bisel, feiade

NOTAr Esme formate debe: sev diligeecinde carslosamente s den migim cpeco m biascs v debe ser copueso o poblioe en |8 sale de veniss: En-el

asy et camibuing dle sipecifiestinee, st deben ser actadizadas ants de promsover bis venias bajo las seevas condiciones; pam ko oual es nedesarino que s
iekicisnen lhﬂqrid:udﬂ que s¢ verdseron con |e anierioes expecificaciones. v s mdiguen bt meevns specHicncones anie ln DIREOC M NSTRITAL
DB PNSPECCION, NIGILANCIA Y CONTROL DE YTV IENDA.

En ningin momente este farma constingve una aprabacién par pans de s IRECCI DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCTA
Y CONTROL DE YIVIENDA ¥ po exonera &l consimcior v'o enajenador del cumplimisnio de lis nomas vigenies de especificaciones
tdepicas de construccicn de camicier nacions v distntal, tales como e Decrein 13 de 1998 v el acwendo Distntal Moo 20 de 1995,
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RESOLUCION No. 11001-3-22-2734 del 13 de diclembre de 2022 }

‘Por la cual se resusive ef recurso de reposicidn ¥ en subsidio de apelacion infermuestn
conira fa Resolucidn No. 11007-3-22-2118 def 21 de septiembre de 2022, expedida por fa
Curadora Urbana No 3 de Bogota D.C."

Expediante No, TT00)-3:21-T085
Ragicaciomes por correspondancia Mo, 15313 ool 1 de diclembre y 18867 dal 8 de dlelembre do 2022

LA CURADORA URBANA No. 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus ‘acullades legales, en especial, las que confieren las Leyes 388 de 1987 y
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 v sus modificatanos, y el Decreto Distrital
Gr0de 2017, ¥

CONSIDERANDO
s ANTECEDENTES

Que, mediante la reférencia No. 11001-3-21-1885 del 30 de noviembre de 2021, [as
sociedades denominadas INVERSIONES HUNA ClI 5 A S, INVERSIONES ALCABAMA S A
B8 INGELRBE 5.A.5, en calidad de fideicomitentes del fideicomiso MADELENA, y las
sociedades danominadas 151 WEST COLOMEBIA 5 A 5, e INGEURBE 5.A.5, en calidad
da fideicomilentas dal fideicomiso MADELENA 2, redicaron anie esta Curadora Uibana as
soliciudes de Foencia de urbanlzacion en la modalidad de desarrolio ¥ de licencia de
conskruccion en |las modalidades de obra nueva, carramiento y dermolicion total, de los
predios de la AC 5TR S 67 21 y KR 67 5TR 05 &, ubicadas en la localidad de Giudad Bolivar
de la ciudad de Bogota D.C.

Que, una vez verficado el cumplimiento de tas normas whanisticas, arquitectonicas y de
sismaorresistencia, la Curadora Urbana 3 autorizi las intervenciones solicitadas mediante ia
Resolucian Mo, 11031-3-22-2118 dal 21 de sepllambre de 2022,

Que el mencionado acto administrathvio s& notificd a la tiular de la hicencia: 2l 11 de
poviembre de 2022, en virtud de o dispuesto en &l ariculo 67 del Codigo de-Procedimiento
Adminstrative y de 1o Contencioso Administrativo (CRACA].

Que el citado acto-administrativo ‘se rolfficd a la Personeria de Bogota D.C. el 18 de
naviembre de 2022, en virtud de lo dispuasto an ol anticulo 67 del CRACA.

Cue el 1 de diciembre de 2022, mediante radicacion No. 15313, la abogada Lady Magaly
Suarez Moreno, agente de la Personeria da Bogotd D.C., presentd el recurso da reposician
y en subsidio de apelacitn en contra de la Hesoluciin No. 11001-3-22-2118 del 21 de
septiembre do 2022.

Que &l B de dickmbre da 2022 mediante el oficlo No. 8710, esta Curadora Urbana corrlo
traslada del recursa interpuesto a la titular de 1a loencla, conforme al paragrafo 2 del articulo

2.2.6.1.2.3.8 del Decreto 1077 de 2013

1 def -
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RESOLUCION MNo. 11001-3-22-2734 del 13 de diciembre de 2022

‘Par la cual so resuelve el recurso e reposicitn ¥ an aubsidio do apaiacian Ha_rpua&m
conira la Resoluciin No. 11009-3-22-2118 del 21 de septiembra de 2022, expadida por [a
Curadors Urbana No 3 de Bogata D.C."

Ciye el 0 de diciembre de 2022, madiante radicado Mo, 15867, la tilufar de [a licancia de
construccidn se pronuncic sobre el facurso.

2. PROCEDENCIA DEL RECURSOQ

El escrilo a través del cual se interpuse recurso de reposicidn y en subsidio de apalacién
contra'la Fesolucién Mo, 11001-3-22-2118 del 21 de sagliembre de 2022, s& prasantd de

conformidad con el arloule 76 del CPACA & cual esiableca:

"OPORTUNIDAD ¥ PRESENTACION. Los recursos de reposicitn y apelacidn
daberdn interponarss por escrito an la difgencia de natlficackin personal, o danfro
dla fos diez (10) dias siguientes 8 ele, o a ia notifizacid por avizo, o al vansimisnio
dal Brmino de publicaciin, segun &l caso. [...)"

Comao sa ndicd en [a parte considerativa de asta resolucion, |a delagada da la Persanearia
ga notificd &l 18 de noviambre de 2022 8 intarpuso el recurgo de raposicidn v en subsidio
da apelacion dentro de los diez (10) dias siguientes. 8sio es, &l 1 de diciembre de 2022

lgualmants, el recurso de reposicion ¥ an subsidio de apetacidn procede contra los actos
administrativos que conceden licencias conforme-al artlcusa 226,12 3.8 del Decralo 1077
de 2015, v bajo las finalidades previstas an el articulo 74 del CPACA

De pira parte, &l recurso Tue radicads por la abogada Lacy Magaly Suéraz Moreno, guian
s& encuentra acreditada como agenie del Ministerio Plblico ante las Curadurias Urbanas,
de acuerdo con la Re=olucion 225 de 2021 da la Personeria de Bogota D.C.

Faorlo anterior, &l recursn de reposicidn y an subsidéo de apalanidn interpuestn por [a doctora
Lady Magaly Suarez Moreno es procadente y sa presentd dentro de |z opartunidad legal,
motivo por el que esta Curadora Urbana procederd a pronunciarse de fondo al respacto.

i 3 ARGUMENTOS DEL RECURSO

La recurrente se encuertra inconforme con el acto administrative recurida, por las
siguientes razones:

24.1.  Faltan firmas en las memorias de caiculo de revision y disefio estructural

T Bnconie que 1as memongs de caciio Revisidn Esiruciurad s8 avidencio que
gslas no sg encuarnian fmadas por el evisor indepandidnte ng. Maurci FRincdn
Solend, en el mismg santids, se svidencis gie las memorias de calcuios de Disefio
Estructural no presenfan firma aultgrafa del disefador lng. Harold Sanmigoe,
conlraviniendo lo esfobdecido en el numeral H 1.1.2.1 de la NSR-10.

La anlerior chsen‘acidn se predica de |as imdgenss quo so anaxan, las cuales
fusron lomadas del expediante de Ja foancin e coimanlo”,

-".\_\-'\-'T-\:‘H .._:.
e
(Madilel

Sk .
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RESOLUCION No. 11001-3-22-2734 del 13 de diciembra de 2022

‘Par fa cual se resuelve ef recurso de reposicion y en subsidio de apefacian infarpuesto
cantra ia Resofrciin No, 11001-3-22-21718 del 21 de sepbambre do 2022 expedida por la
Curadars Urbana No 3 de Bogotd D.C."

32. Faltan memaorias de calculo y planos estructurales del cerramiento

“Una var realizada la revisidn se obsend que, en & expedienfs remilida por la
cirradurda no 56 evidancio "Disefo estruciural Cemamiento ni plancs da delalle” &

pasar de gue en -2 goip adminisiative 5e, ehcuentra claramania sefialads osla
mooalicad”

Por corsiguianta, 1a recurmerite solicita que se aclare, modifigue o adicione Ia Resolucidn
No. 11001-3-22-2118 del 21 de septiembre de 2022.

4. ARGUMENTOS DE LA TITULAR DE LA LICENCIA

La fitular de Ia Licencla de Construccion, luego del traslado del recurso, se manifesto
respecto de las Inconformidades de la recurrents, 2 indicd

4.1. Faltan fIrmas en las memorias de célculo de revisién y disefio estructural

“So roalizd venficacidn de la documantacidn del expediente 110071-3-21-1985 que
mpoza en la Curadurla Urbana 3 y ss confirmd qua todas los decumenios quedaran
exan fa s orgingl de los profesionalas responsables”.

472. Faltan memorias de célculo y planos estructurales del cerramiento

"Tomando en consideracidn la obsevvacion de la enfidad y como of mamenio de
hacer la presenta revision, se detecid fa ausencis de estos disefles especilicos, so
adjuntsn a la presenie para considerackin: 2 planos esfructurales gue contisnen ai
aiseflo esfruciural del cerramianto, firmados por el disefador estructursl, of evisor
estruciural y el ingeniero de sueles; asl mismo se adfunia memaria de cafcula
ealructirad dal cemamisnto firrmade”,

5. COMNSIDERACIONES SOBRE LAS INCONFORMIDADES DEL RECURRENTE.

E.1. Respecto de |a Falta de firmas en laz memorias de célculo de revisidn y
disenio estructural

La recurrenta afirma que fa “memoria de cdiculo de revisidn de Comercia, foma 1 de 17, y
la "memoria de céioio del disefo estruciural Ankara, Edificic comunal PL-8% no se
ancuantran firadae por los profesionales responsables de su elaboracian. Al revisar el
contanido del expediente, sa comobord que es ciera esta afimacin y en consecuencia
asta Curadora modificara en este aspecio las memorias de calculo de ravision y del disefio
aeirusural ya citados y que forman parte integral de la licencia aprobada.

Para ol efecio, se requird al ingeniero revisor Mauncio Rincdn Bolero, con caduls de
cilsdadania 75080739 v malricula profesional 17202-77730, y al ingeniero disefador Harold
Eduarda Sanmigual Ahumada, con cédula de cludadania 31105217 y matricula profesional
26202-41802, para que firmaran dichas mamorias de calculo

Jdaf




RESOLUCION No. 11001-3-22-2734 del 13 de diciembre de 2022

*Porla cual e resuslive el eourso de repesiclon v en subsidic dy apelacidn inferpuesio
cantra la Resalucidn Mo, 11081-3-22-2118 dal 21 de sepliembre de 2022, expadica por fa
Curadora Urbana No 3 de Begotd D.C.°

5.2. Faltan memorias de cilculo y planos estruciurales del cerramiento

Esta Curadora, al efectuar el analisis del contenido de las memcrias de caloulo v los planos
estructurales del proyecto, corrobond olie efsctivamenis no se previeron las condiclones
estructurales del cerramiento de'la licencla de construcchdn aprobada Por consiguiente, se
acoedard a la prefension de modificar & acto recurrido en esie aspecto.

Para el efecto, v teniendo en cuenta gue con ocasion del fraslado del racurso, la titular
aparid kos planos E-TO1CE v E-TO2CE v memorias da calculo Cerramiento, gue subsanan
la inconformidad planteéada por la recurrenie

Asi pues, medianie esta resoluckdn, se MODIFICARA el acto recurrido en el santido de .
aprobar las memorias de calculio y los planos estruciurales comespondientes a las

cuqdlunnes eslructurates del cerramiento de fa licencia de construccion, conforme a los

arficufos A.8.1.1 y AE 1.2 del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismorresistents

(MSR-10), que disponan:

"A.81.1. ALCANCE. E! presente Capliulo cubwe las previsiones slsmicas gue
deben fenerse en 8l disefo de los slemenios estuciurales gue no hacen parle dal
sistema. de resistencia sismica, tal como se define en af Capifulo A3, v de sus
ancigfas 8 &), Denlro de eslos elemenios se indluyen, pergno estén mitados a (...
{g} En genel fodos aquellos eementos asiruclumales que se incluyan dento de
Ios planos estrucluraligs y que no hacen parfe del sistema de resistoncia slamics

A8.1.2 RESPONSABILIDAD DFEL DISERO. El disedo, ante 185 soiciaciones
establecidas por of presente Reglamento en gl Tilwe A o an of Tiulo 8, de fodo
slomento  estruciual gue figure dentro de fos planos  estruclurales, o5
respansabiided del disefador estructural, Dentro de estes elementos se nciuyen
los afameantos mancionados en A8 1, 1%

5.3. Fundamentos juridicos de las modificaclones y aclaracicnes Incorporadas
mediante este acto administrativo

El articulo 74 del CPACA establece que, con ocasidn da los racursos administrativos, s
autondades pueden aclarar, modificar, adicionar o revocar sus actos, con la finalidad da
matenalizar los principios constilucionales da imparcialidad, eficacts, aconomia y caleridad
de la funcitn pdblica.

En virtd de fo expuesto, la Curadora Urbana No. 3 da Bogota D.C. e

4 da 6




RESOLUCION No. 11001-3-22-2734 dal 13 de diciembre de 2022

‘Por Ja cual se resuelve el recurso de reposicidn v en subsidie da spelacidn inferpuesto
conira la Resolueidn No. 11001-3-22-2118 dal 21 da sepliembre de 2022, expedida por fa
Curadora Urhana No 3 de Bogola D,C.°

RESUELVE

ARTICULD PRIMERD. ACCEDER a las pretensiones dal recurso de reposicidn
interpuesto por la Personeria da Bogold D.C., #n contra de |la Resolucidn Mo, 11001-3-22-
2118 del 21 de sepliembre de 2022, clorgada por 'a Curadora Urbana Mo 3 de Bogota D.C,,
y an consacuencia proceder a MODIFICAR el cantenido de esla en los aspecios referidos
en la parle considerativa de.la presente resclucidn.

ARTICULO SEGUNDO. MODIFICAR la "memaorda de cllculo de revisidn de Comearcio,
tomo 1 de 1°, ¥ In "memona de cdlculo del disefla estructural Ankdrd, Ediffer comunal FL-
g% en cuanto incluir a-fas firmes del ingenierns revisor Mauricio Rincdn Bolero, con cédula
de ciudadanla 75080738 v malrlzula profesianal 17202-77730, v el ingeniers disefiador
Harcld Edugrds Sanmiguel Ahumada, can cédula de cludadania 31105217 v matricula
profesional 25202-41802, documentos que forman parte lebral de la Besoluclén Mo,
11001-3-22-21 18 del 21 de septiembre de 2022,

ARTICULQO TERCERD. APROBAR los planos E-TD1CE y E-TOZCE v la “memaons de
cdlcula Cerramienfo,” documentos que forman parte integral de la Resglucien No. 11001-3-
22-2118 del 21 de sepliembre de 2022 de conformidad con la parie considerativa de la
presente. resalucidn;

ARTICULD CUARTD. MODIFICAR el texto de la Resclucidn No. 11001-3-22-2118 del
21 de sepliembre de 2022 En cuarto al nimerc de memorias de calulo y planos
estructurales indicadoa como aprobedos en el articulo 10 en su tabla contenida de la pagina
a1, asi:

Memarias de cdlculo 12
Flanos estructurales +11

s Wi o=ar

ARTICULO QUINTQ.  Los demds aspecios contenidos en la Resclucidn Mo, 11001-3-
22-2118 dei 21 de septiembre de 2022 se confirman y no se modifican.

ARTIGULO SEXTO. OMITIR, la remision del expedients 11001-3-21-1865 a Ia
Secrataria Distrital de Planeacién para el estudio del recurso de apelacion interpuesta
subsidiariamente, en constderacidn a fa adicidn adoplada para acceder a las pretensiones
del recurso.

bdaf.




RESOLUCION No. 11001-3-22-2734 del 13 de diciembre de 2022

‘For la cual g& resuelve el recurso de repasicidn y en subsidio de apelacidn interpuasto
conlra ia Resolucidn Wo, 11001-3-22-2118 dal 21 de seplfambre de 2022, expedida por la
Curadova Linhana No 3 de Bogold D.C.°

AHT_lC:HLﬂ SEPTIMO, NOTIFICAR el presente aclo administrativo en Ios términos dal
arflcuio 67 del CPACA. Conira la presente resolucidn no proceds recursa alguno.

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

Curadora rﬁana o3 de Bogota D.C.

SR
e l____.-"'

="

Fecha EJEEUlII:IFIE.

Revisién jurlgica: Marla Claudia Ardila Morales. -
Resigion prldies: Augusto Gimez Sdnche: i
Rewision astiectyrad Luls Farando Bates|s
Elabaracion: Micalds Olana Ahvpres
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REFERENCIA: 170071-3-21-1985
RESOLUCION: 11001-3-22-2718 dal 21 da seplfembre de 2022

Faor ifa coal se concede Licencis oe Urbanfzacion an s modalidad de deserrollo para /a
URBANIZACION ANKARA y se concede Licencia de Construccidn en la modalidad obra
nueva, cemamiento y  demolicidn fofal para el proyecto denominado ANKARA
APARTAMENTOS, =20 astablecen sus pormas urbanfeficas p arguitectdnicas, za fijan sz
abligacionne 8 cargo ool urbanizader  respopsable, propecto desarrolfada en al pradio
lacalizadn an [ AC 57R SUR No &7-21 y KR BT No STR-08 SUR. da la Localidad dle Civdad
Eaihar,

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facuitades legales, en aspacial las que confieren as Leyes 388 de 1997,
676 de 2001 y los Dacretos Nacionales 1077 y sus modificaciones y el Decrato Distrtal
570 da 2017, ¥

CONSIDERANDO

Que mediante radicacidn Mp.11001-3-21-1985 del 30 dé noviambra de 2021 fa cual quedo
en legal v debida forma el dia 01 de diciembra dal mismo: aflo, las SOCIEDADES
INVERSIONES HUNA Cl 5.A.5 con NIT 800.247 459-1 representado legalments por &l
safior Hugo Hemando Torres Ariza identficada con cadula de ciudadania 19285171,
INVERSIONES ALCABAMA S.A con NIT B00.208,146-3 cuyo reprasantante legal para
efectes administrativos es el sefior Nelson Javier Avila Rojas identificado con cedula de
ciudadania TO.650. 6468, INGEURBE S 4.5 con NIT 860.524.118-1 represantado legalmente
por @l sefior Juan Camilo Gorzalez Villaveces identificade con cedula de ciudadania
B0.199.453 ¥ FIDEICOMISD MENTOD - FIDUBDGOTA con NIT B00.055897-7 cuya
vocera s Fiduciaria Bogota 5.A represantada legaimente por el sefior Julign Garcia Suarez
identificedo con cedula de ciedadania 18794858, todos actuando en calidad de
fideicomitantes de! FIDEICOMISO MADELENA — NIT B30.053.700-6 cuya vocera és ia
Fiduciaria Davivienda 5.4, Y LAS SOCIEDADES 151 WEST COLOMBIA SA.S con NIT
800.916.571-0 representada legalmente por la sefiora Ceclia Rodriguez Garzon
identificada con cedula de ciudadania 20.946.056 e Ingeurbe S.A.S con NIT 860.524.118-
1 representado legalmenta por el sefior Juan Camilo Gonzaler Villavaces identficada con
cedula de cludadania 80199463, quienas actian’ en calidad de fideicomitentes del
FIDEICOMISC MADELENA 2 — NIT 830.053.700-5 cuya vocera es fa Fiduciana Davivienda
S solicitaron ante este despacho, Licencia de Urbanizacidn en |a modalidad de
desarrolle y Licencia de Construccion en la modalidad de obra nueva, demalicion total y
cerramiento para los predios ubicados en la AC 57R SUR No.67-21 y KR 67 No 57R-05
SUR, para el desarrollo urbanistico denominado URBANIZACION ANKARA da
conformidad con |8 informacion inscrta en les Certificados de Tradicién y Libariad MNos,
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REFERENCIA; T1007-3-21-T805
RESOLUCION: 17001-3-22-2118 oied 271 de septiembre de 2022

For la cual se concede Licencia de Urbanfzacion an la rodalicdsd de desarollo pera fa
URBANIZACION ANKARA y so concede Livencia de Construccldn en la modalided obro
nueva, ceramiento y  demolicién  fofal para el proyecto denaminado ANEARA
APARTAMENTOS, zo estableten sum pormas urbapfsticas p arguitectdnicas, sa fijan las
obligaclones n cargo del urbanizador responsable, proyecto desarollado en el predio
locafizado en fg AC 57TR SUR No 67-21 v KR 67 No.5TR-05 SUR. de la Localidad de Ciudad

Bofivar.

505-550730 y 505-270926 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogata y
CHIP AAADD1BLOHK v AAADOTBLDJZ respectivamente,

Que los predios objelo de |a solicitud de licencia con nomenclatura urbana AC 57R 5UR
Mo 57-21 vy KR 67 Mo.5TR-05 SUR se encuenfran localzados en |a Unidad de Flaneamiento
Zonal No, 65 Arborizadora Area de Actividad Industrial. Zona Industrial, con asignacion
de Tratamiznto de Consolidacion de Sectores Urbanos Especiales, los cuales deben
adelantar proceso de urbanizacion

Que mediante Decreto Distrital 327 de 2004 se reglamentd el Tratamiente de Desarrollo
Urbanistico en e Distrito Capital, aplicable a ios predics urbanizables no urbanizados que
ro estén sujetos & ke formulacibn vy adopcion de Planes Parciales yo Planes de
Orderamianto Zonal, en concordancia con 2l numeral 2 del articulo 32 del Decreto Distrital
180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., &l cual establece que para
los terence en drea urbana que no requieren adelantar un Plan Parcial por tener un area
neia mferior a-diez {10) hectareas, se deberd adelantar el proceso de desarmollo por
urbanizacion directamente ante un Curador Urbang,

Que los predios con nomenclatura AC 5TR SUR No.67-21 y KR 67 Na.5TR-05 SUR, sobre
loa cuales se provecta el Dasarolle denominado URBANIZACION ANKARA, se
encuentran incorporades ¥ achualizados por la UAECD mediante los planos topograficos
con _codigos 002421001005 y 002421001008 respectivamente con area bruta folal de
1580660 m2, localizados en suelo wurbano y rodeado o2 areas colndantes ya
desarrofladas,

Que los predios sobre log cuales se provecia & Desamrolo URBANIZACION ANKARA, so
encuentran incorporados con area de 15.206,60 m2, por lo cual no requere formular Plan
Parcial -ante o Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, de acuerdo a las nommas
contenidas en el artlcule 32 dal Decreto Distntal 190 de 2004 - Plan de Onrdenamiento
Territarial de Bogatd D.C,, teniando en cuenta, ademas, que esta localzado en suelo
urbano y rodeado por dreas colindantes ya desarrolladas.

Que los predios AC 57R SUR No.67-21 y KR 67 No.57R-05 SUR cuentan con oficios

No.2022EE1054 del 17 de enero de 2022 expedide por la Unidad Adminisirativa Especal
de Catasira Distrital = UAECD en el cual conceplla sobre [as resgrvas viales dal predio en
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REFERENCIA: 110071-3-21-1985
RESOLUCION: 11001-3-22-2118 dal 21 de septiembre de 2022

FPar la cund S¢ concede Licencia de Urbanfzacidn en fs modalided oe desarrollo para la
URBANIZACION ANKARA y se concede Licerncls de Construccidn en la modaliosd obra
nueva, ceframferto ¥ demalicién fofal pam el proyecle denominado ANKARA
APARTAMENTOS, se establecen sus normas urbanisticas y amguitectdnicas, se fifan las
abligaciones & cargo ool urbanizader respossable, propects desarrallade an al predio
focalizedo ap I3 AC 5TR SUR Mo 67-21 y KR 6F No.5TR-05 5UR, de fa Localided de Cludad

Ballvar,

el cual se prejende desarrcllar 8 URBANIZACION ANKARA &l cual se ajusia el Frovecto
Urbanistico

Que &l prayecto cuenta con frente sobre via vehicular local intermedia tipo V-4 (KR 67 de
24.00 matras), por la cual se debe plantear el acceso vehicudar a predio, tal como lo
establace al aticulo 182 del Decreto Distrital 190 de 2004 POT.

® Por via local existente o proyectada.

Que el predic en el cual sa adelantara el Desarollo denominado URBANIZACION
ANKARA, NO se encuentra localizado en zona de resgo por fendmenos de remocion an
masa y NO se encuenira en zona de rigsgo por inundacion, de conformidad con la
zanficacidn contenida an los Mapas Mas. 3 v 4 qua hacen parta infegral del Decreto Distrital
180 de 2004 - Plan de Ordenamienta Temitorial de Bogata D.C,

Que fal como lo establace & pardgrafo 2 del arfculo 5 del Decreta 221 de 2020, &l
Desarrolle denominado URBANIZACION ANKARA, preve B nhigacion.de Vivienda da
interés priortario VIP en el proyecio de construccicn, Por lo tanto el proyecto ANKARA
ARPARTAMENTOS plantea un indice de construceidn cormespondiente al 1.1 dal Area Neta
Lirbanizable dal area objeto da |a, Obigacion asi

20% DEL AREA NETA URBANIZABLE: 3.156.95 Mts2
INDICE DE CONSTRUCCION = 1.1 DEL 20 % DEL ANL: 3.472.65 Mts2

Qe &l provecto se acoge a los incentivos ce edificabilidad sefalados en el Decrato 221 de
2020 previendo el porcentae de VIP exigido en el proyecto arquitectonico.

Que d2 acuerdo con Io establecido en el articulo 12 del Decrete Distrital 327 de 2004, os
proyectos que s2an abjeto del proceso de Urbanizacidn deberan prever con destine a la
canformacion de los sistemas generales, 1as areas de cesidn publica para parques y
equipamientos, corespondientes coma minima al 25% dal Area Neta Urbanizable para
parque equivalente a2 3,587,171 mZ

Qus el predio-se encuentra ubicado en Rahgo 1 de Edificabiidad; por ubicarse sobre - eje
de la malia vial arteral principal (AC 57R SUR — AUTOPISTA SUR V-1), para lo cual se
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REFEREMCIA: TT001=3-21-1885
RESOLUCION: 11001-3-22-2118 del 271 de septiembre de 2022

Por la ceal S8 concede Licencla de Urbanizacian en s modalidad e desarroffo para la
URBAMZACION ANKARA y se concede Licencia de Construccldn an la modalloflad obra
nuava, cemamiento y demolicidn fotal para e proyecto donominado ANHARA
APARTAMENTDS, se establecan sus normas urbanisticas y argultecténicas, se fjan las
obligaciones a cargo ool uwrbanizador responsable, propecto desarrollado en el preoio
focalizado en la AC 5TR SUR No 67-21 y KR 67 No.5TR-05 SUR, de fa Localidad ole Cludad
Buallvar,

permite un Indice da Construccitn maximo de 2.75 sobre Area Neta Urbanizabla.

Que el intaresado se acoge a lo establecido en el Articulo 44 del Decrefo Distrital 327 de
2004, segun el cual ¥...) Para aumenfar la edificabiidad par encima del indice de
construcoion basico, los propisfarias deberdn cumplr cor una o vanas de les siguientes
condiciongs;

a} La cesidn del suelo protegido urbano, pare incorporario al sistema de espacio
publico, Se excluyen aguelos efemenfos que ya havan sido adguiridas por las
antidfades piblicas, lus cuerpos o2 agua v sus rondaz. S8 excluyan asi misma
las zonas da manefo y presenvacidn ambvantal defos cuenmos de agura en fas gua
=g localice fa povcidn aulorizada de cesion de espacio piblico.

bl La cesién del suelo urbanc para la conformackin de la malla vial arterial principal
wia complementaria de la cludad. Se excluye fa malla vial que eslé incluida en un
programa de version fnanciade por valorizacion o en ef reparto de cargas v
benaficios de un plan parcial en esludio o 8n w plan oo ordenamianto zanal,

cl La cesidn de suelo adicional a fa exigida para pargues publicos.

dl La cesidn de sualo adicianal & la exigida pare equipamienios publicos.

el Transfarr derechos de consiriccion de qué Irafa fos Arffcidos 317 y 363 dal
Decrelo 190 de 2004, de acwerdo con fa reglamenfacion especifica que se
adople para fafl efecio. (..)"

Que para acogerse & la condicion C, segin lo dispuesio en el Arlculs citado en al
considerando antaror, el interesado cede 1.24653 mZ para conformacién de suels
adicional para parque, los cyales se autorizan en su fotalidad, toda vez gue parmilen
incrementar el Indice de Construccibn hasta 2.75, valor maximo permitido para el rango de
desarrolio establecido para este predio, segun el Decreto Distrital 180 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., especificamenta en 27 623 35 m2 adicicnales de
area vahda para alcanzar un indice maximo de construccion propuesto de 2.75 con area
lofal de 43208, 12 m2 de conslruccion

Cue |a presente solicitud de Licencia de Urbanizacidn para el desarrollo denominado
URBANIZACION ANKARA, ha sido framitada de conformidad eon la normatividad
urbanistica aplicabla confenida en las Leyes 388 de 19587, 810 de 2003, los Decratos:
Nacionales 1077 y 2218 de 2015, 1197 de 2018, 1203 de 2017 ¥ los Decretos Disiritales
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REFERENCA: T1007-3-21-7585
RESOLUCION: 11001-3-22-2118 dlel 21 do sepliembre de 2022

For la cusl zo concede Licencis de Urbanizacidn en fa modalided de desarrollo para la
URBANZACION ANKARA w 58 concede Licencla de Construcclon en fa modalidad obra
nueva, cemamlente § demolicion fotal para el proyecic denomifnado ANKARA
APARTAMENTOE, so ssfablecen sis normas drbanisticas v amqulfectdnicas, se fijan las
chligaciones 2 cargo del urbanizador rospensabla, proyecto desarroiade en &l prodio
focalirada on la AC 57R SUR Mo B7-21 y KR BT No 5TR-05 5UR, dola Localidad de Cludsd

Balivar,
180 de 2004 (POT) y 327 de 2004 Y Decralo 221 de 2020,

CQlue para efectos de la dsponibilidad de sarvicios pdblicos domicifiarios a que se refisre gl
arifeuln 2.2.6.1. 2 1.8 del Decreto Necional 1077 da 2015, los interasados preseniaron copia
ca o pficiog Mog 3431003-2021-180 dal 11 de noviembre da 2021 expsdido por s
Empresa de Acueducto y Alcantariiiada de Bogotd - EAA B ES.P | -Oficio No 178713412
del 10 de agosto de 2021 expadido por la empresa ENEL. E S P y Oficio No. CD-002218-
7021 del 19 de agostn da 2021 expadido por |8 empresa VANTL. ES P

Que en cumplimianto delo dispuasto en al articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077
de 2015, para el desarrollo en referencia, esta enfidad comunicd del presanta tramite a los
vecinos colindantes dal predio objeto de solicitud de Licencla, medianta oficios remitidos
por carrea carificado del 24 de junio de 2022 los cuales fueron anviados a las direcciones
indizadas par loe Interesados en el formulano de salicitud. Dabido a que algunas de estas
comunicaciones fueron devueltas, se realizd fa publicacian de-la solicitud en el diaria EI
Mueva Sigle el 28 de junio de 2022, sin que a |a fecha da expedicion del presente Aclo
Administrativa de presentara pronunciamianto alguna al respecto

Qe danda cumplimiento a Io establacido en ks artlculos 2261221y 2261222 del
Decreto Macional 1077 de 2015, para advartir a terceros sobre |a inkciacion del tramite
adminisirativo tendiente a la axpadicion de la Licencia Urbanistica, los interesados
instalaron una valla en el predio an lugar visible desde la via pdblica y coma prisaba da allo
gl 06 de diciembra da 2021 aportaron al expediente, fotografias da la valla con la
informacion indicada.

Cus en @ articulo 46 del Decreto Distrital 327 de 2004 se establece: (...) ‘Las areas
snmedidas al trafamienta de desaralo son objefo da la participaciin en las plusvalias
derivadas de la accidn urhanfsiics, an cancordancia con ef Acuerdo 118 de 2 003 y las
normas que lo reglamenten”,

Quea la Clrewlar No 001 dal 25 da noviembrs de 2008, expadida por la Secretarla Distrital
de Planeacién — SDP determina *(...) para lag zanas sometidas al ratamiento erbaniskco
de fasarrnla, fns curadores rhanos deberdn verificer e axigibiidad de la panticipacion en
plusvalla con ocazion de la axpadicidn de la icencia de urbanizacidn, para lo cual se deberd
remifir & I8 Secrefaria Distrital de Planeacion fa salicitud del esfudio gue determing a
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REFERENCIA: 11007-3-21-1085
RESOLUCION: 11007-3-22-2118 del 21 de septlembre de 2022

Por la cual S0 concede Licencla de Urbinizacion an fa modalided de desarroifo pera &
URBANIZACION ANKARA y se concede Licencia de Construccidn ert la modalidad obra
nueve, ceramiento y  demolleidr  fotsl para el proyecto denouminado  ANKARA
APARTAMENTOS, 5o establacen sus pormas wrbandsticas y amuitactdnicas, sa fijan las
obligaciones a cargo del wrbanizador responsabie, proyecto desarrollada en al predio
facalizado o fa AC 57TR SUR No 67-21 y KR 67 No 5TR-05 SUR. de ia Localldad de Citdad

Bolivsr.
ligeuidacidn dai efecho plusvalls”

Cue mediante Oficic 05125 dal 22 de julio de 2022 suscrito por la Guradora Urbana No.3
(P} Ing. Elicet Bonilla. Goday radicado en la Secretaria Distrilal de Planeacion con No.1-
Z022-B6378 dal 27 de julio de 2022, se solicitt a esa Enfidad informar a aste Despacho, si
para el predio objelo de la presente Licencia se configuran hechos generadores de plusvalia
por encontrarse en Tratamianto de Desarrolio, cambio en el régimen o zonificacidn de usos
gel suelo ¢ por asignacion de nuevo tratamiento con mayor edificabiidad v en casa
alirmativa, se le solicito anexar 1a cormaspondients [igluidacion

Que teniendo en cuenta que a |e fecha de expedicion de la presents Licenca NOQ se ha
recibido respuesta al oficio aludido, previa verficacion al dia 21 de septiembre de 2022 del
Certificado de Libertad y Tradicidn del predio, en el que se constatd que en ninguna de las
anctaciones figura la inscripcidn gque se refiere a la obligacion dal propietario o poseeder de
realizar gl pago por participacidn en la Plusvalia v en atencidn a lo dispuesta en el Articulo
181 del Dacrelo 0018 de 2012, se encuentra viable [a expadicion de k& presenie Licencia,

Que el Proyeclo pravisto para el desarrollo denominads URBANIZACION ANKARA, no
requiere Licencia Ambéental. Lo anterior sin perjulcio de gue el urbanizader responsable
obtenga los demas permisos o autorizaciones ambientalas que se requieran segin lo
establezcan las normas vigentes y se someta a los regisiros correspondientes ante la
sutoridad ambiental compelente segin lo establecido en &l Decreta Nacicnal 1220 de 2005,
regiamentario del Titulo VIl de |a Ley 99 de 1 893 v ol Decreto Nacional 1077 de 2015 v
cumpla con |os requisitos estipulades an log Oficios No, 2022EE44418 v 2022EE44420 dal
04 de marzo ge 2022,

Que, en respuesta a |a solcilud presentada por este Despacho, para la aslgnacidn de la
numeracion que coresponde al Plano que cantiene & Proyecto Urbanistico del desarralio
denominado URBANIZACION ANKARA, obielo de aprobacion mediante la presente
Resolucion, la Secretaria Disirital de Planaacidn - SDP le asignd 2 dicho Piano el Mo
CUICBE10/4-02,

Clue mediante oficlo 2-2016-41858 del 15 de septiembre de 2016 la Secretaria Distrital de
Pianeacibn— 5.0.P., conceptud que las disposiciones contenidas en los artlculo 41 v 42 del
Decrelo Dislrital 3127 de 2004 gue fuaron subrogadas en su momentao con el Decrato Distrital
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REFERENCIA: T100H-3-21-1985

RESOLUCION: 11001-3-22-2118 del 21 de septiembre da 2022

For la cial se concede Licencis de Urbanizacidn en la modalldad de desarrolio para la
URBAMIZACION ANKARA ¥ 3o conceds Licencia de Constructidn en la modalidad obra
nueva, ceramlente y demolicidn  total para el proyecto denmominado ANKARA
APARTAMENTOS, se astablecen sus normas urbenisticas y amuitectonicas, se fijan las
obligacionas a carge del vrbanizador responsable, proyecio desarrolada en ol pradio
localizadn en o AC 5TH SUR Na 67-21 y KR 67 N 6TR-05 S5UUR, da la Lacalidad da Cluidad

Bolivar.

138 de 2015, dejaron delener efectos juridicos en el ordenamiento. en ese conlexte, dasde
la enfrada en vigencia del Acuerdo B45 de 2016 se deberd dar aplicacion de las
dispasiciones nationales sohre porcentajes de sueln destinado a VIP Decreto 221 da 2020
y el procedimiento para el cumplmiento de los mismos conlenidos en los Decrelos
Nacianales 1077 de 2075 “FPormedio de g cual sg expide al Dacrato Unico Reaglamaniano
delsecfor da vivienda , cidad i lermifario”, de confarmidad con 1o establacido-an el aricula
105 dal Actardn 645 da 20185,

Que en consideracion a lo antes expuesio v realizadas las verificaciones del caso, se
concluyt que & proyectn presentado cumple con las normas urbanisticas vigentes
establecidas para el Tretamiento de Desarollo por al Plan de Ordenamianta Territarial,
contenido &n los Decrefos Distritales 180 de 2004 - Plan de Ordenamienta Termorial de
Bogota 0.C. v 327 de 2004, correspondientas al desarrolio por urbanizacion, por o que esta
Despacho in congidera procedents:

En virud de todo I expuastn, la Curadora Urbana Mo 3 de Bogota D.C., Arg. ANA MARIA
CADENA TOBOM,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Conceder Licencia de Urbanizacion en la modalidad de desarrcllo v Licencia
de Construccion en la modalidad obra nueva, cerramiento y damaolicidn iotal para &l
provecto derominado URBANIZACION ANKARA, correspondiente al predic localizado en
la AC 5TR SUR No.67-21 v KR 67 Mo.5TR-05 SUR, Localidad de Ciudad Bolivar, de
acuerdo con Io establecido en el Plano que para todos los efectos se adopta mediante
dizposicion expresa contenida en el sigwenta articulo de [a prasente Resolucidn

ARTICULO 2. Adoptar como Plano que confiene el Proyecio Urbanistico del desarrcllo
URBANIZACION ANKARA el identificado con Mo, CU3CB10/4-02., en dos (2) originales,
uric de los cuales reposerd en esle Despacho v otro que sera remitido a'la Secretarfa
Distrital de. Planeacién — SOP, para que en ejercicic de sus funciones efectue la
incarparacion corespondiente a la cartografia oficial de esa Secretara, en la plancha No
L-4 y L-5 a escala 1:2000 dal Instituto Geografico Agustin Codazzi — 1GAC.
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REFERENCIA; 11004-3-21-1385
RESOLUCION; 11001-3-22-2118 del 21 de septiembre de 2022

For fa cual se concede Licencia de Urbanizacion en fs modalidad de desarrolfo para la
URBAMIZACION ANKARA y se concede Licencla de Consfruccidn en la modalldad obra
hileva, coprmmlenta vy doemolicids  total pars el proyectos  donominado ANFARA
APARTAMENTOS, se establecen sus normas wrbanisticas p amuitectonicas, s2 flan las
chiigaciones @ cargo del urbanizador responsabie, proyecio desarroflado en el pradio
focallzado en la AC 67R SUR No 67-21 y KR &7 No 5TR-05 SUR, de la.Localidad de Cludad
Bolivar.

ARTICULO 3.

DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE, Se otorga Licencia de Urbanizacion en la modalidad
de desarrollo y Licencia construccidon an la modaidad de obra nueva, damolicidn total y
cerramiento a laz SOCIEDADES INVERSIONES HUNA Cl 5.A.S con NIT 800.247.455-1
representado legalmentes por &l sefior Hugo Hemando Tormes Anza identificado con cedula
de ciudadania 19.285171, INVERSIONES ALCABAMA S A con NIT B0D208.146-3 cuys
representante legal para efecios administratives es el seflor Nelson Javier Avila Rojas
identificado con cedula de ciudadania 75.690.646, INGEURBE S.A.5 con NIT BB0 524, 118-
1 represantado lagalmente por el sefor Juan Camilo Gonzalez Villavecas identificada con
cedula de ciudadania 80,198,463 y FIDEICOMISO MENTOD - FIDUBOGOTA con NIT
B00.055.897-7 cuya vecera es Fiduciaris Bogota 5.A representada legalmente por el sefior
Julian Garcia Suarez dentificado con cedula de ciudadania 16.794.858, todos actuando en
calidad de fideiccmitantas del FIDEICOMISO MADELENA — NIT 830,053 700-6 cuya vocera
&5 la Fiduciana Davivienda 5.A, y LAS SOCIEDADES 151 WEST COLOMBIA S A Scon NIT
800.916.571-0 representada legaimente por la sefiora Cecilla Rodriguez Garzdn identificada
con cedula de ciudadania 20.946.056 e Ingeurbe 5.A.8 con NIT B50.524.118-1 representade
legaimente por el sefior Juan Camilo Gonzalez Villaveces identificado con cedula de
ciugadania 80.199 463, quienas actlan en calidad de fideicomitentes de! FIDEICOMISO
MADELENA £ — MNIT 830,053 700-G cuya vocera es |a Fiduciara Davivienda 5.A; para al
predio con |a nomenclatura urbana sedalada en el articulo 1° dal presente Acto, denominado
URBANIZACION ANKARA, de conformidad con |2 informacion inscrita en los Certificados
ce Tradicibn y Lioerad No505-270926 y 50S-550730 con CHIP AAADDIBLDJZ vy
ALAOD1BLDHK respectivaments,

La presente Licenca de Urbanlzacion se expide de acuerdo con el Plano Urbanistico v la
cocumentacion aportada al tramie, |a cual forma pane integral de la solicitud, todo lo cual
fue presentado ante la Curadora Urbana No. 3 bajo |a referencia No. 11001-3-21-1885

ARTICULO 4.
TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. Eltérming de vigencia
da la Licencia de Urbanizacidn y construccion gue se olorga con la prasents Resolucion,

sera de treinte y seis (36) meses promogables por una sola VBZ por un plazo adicional de
doce (12) meses, contados a partir de su sjeculoria, de ecuardo con lo eslablecido en e
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REFERENCIA: 11001-3-21-1885
RESOLUCION: 11001-3-22-2118 del 21 de séptiembre de 2022

Por la eual 58 concede Licencla de Urbapizecldn en g modalidad de desarolo para la
URBANIZACION ANMARA y se concede Licancla de Constrncclon en fa modaldid olya
nuava, coeramiento p demaficidn fofal pars o proyecio denominado ANHARA
APARTAMENTOS, ae osiablecen sus normas prbanfaticas y argultectdnicas, so fjan las
obligaclonoz & cargo ool urhanlradar responsshis, proyects desarroliacdo an el pradia
lacalizatde an la AC 57R SUR Na 6721 y KR &7 No 5TR-05 SUR, de la Localidad de Ciudad

Baliwar.
arlicula & del Decreto Nacional 1187 de 2016

La enlicitud da prarmoga cebera formularse antes de los treinta (30) dias habiles, anterioras
al vencimianto de la respactiva licencia, siempre que &l Urbanizador responsable. certifiqua
la iniciacidn de i obra.

ARTICULOS.

DEL TITULAR DE LA LICEMCIA % RESPOMSABLE DE LA LICENCIA DE
LURBANIZACION.

51 Estanhlecer comao titular de la Licencia y urbanizador responsable a las sociedades
Irvarsiones Hona Gl 'S.A S con NIT 800.247 4581, Inversicnes Alcabama 5.4 con
NIT BOD 208 146-3, Inpeurbe S A S can NIT B60.524.118-1 y Fidelicomiso Mentod -
Fidubogota con NIT 800.055.807-7 cuya vocera es Fidudiana Bogota 5.4, quienes
actiian en cafdad de fideicomitentes del FIDEICOMISO MADELENA = NIT
A30 053 700-8 cuya vocera as la Fiduciara Davivienda 5.A. y a8 socladades 151
Wast Colombla SAS con NIT 8009165710 e Ingeurhes SAS con WNIT
BEO 524 118-1, fideicomitentas del FIDEICOMISO MADELENA 2 = NIT
B30.053 700-8 cuya vocera as |la Fiduckana Davivienda S.A; para los predios con la
nomanclatura urbana sefalada en el articulo 1° del presenta Aclo, denominado
URBANIZACION ANKARA ds conformidad con la informacién inscrita en los
Cortificadus de Tradician y Liberlad No.S0S-2709268 y 505-550730 con CHIF
AMADDIBLOUZ v AAADD1BLOHK respectivamente.

52  Establecer como construcior resporsable de la elecucion de [as obras de
Urhanisma del desarrollo danominado URBANIZACION ANKARA, al ingenbera civil
CAMILO ESCOBAR GIRALDO, iderfificado con Cédula de Ciudadania
Np.19.261.470, portador da |a Tarjeta Profesional No 25202-37442 CND, sagun
informacian contenida an el formulario de sobcitud de Licencia

ARTICULD B.

La ajecuciin de las obras de Urbanismo corresnondientes al desarrollo denominado
URBANIZACION ANKARA, debera hacaree dentro del plazo astablecido en el articulo 4
de la presente Resalucidn y sdlo podré iniciarse previo cumplimiento de los: sigulentas
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REFERENCIA; 11001-3-21-1355

RESOLUCION: T1001-3-22-2118 def 271 de septiembre de 2022

Por fa cual se concede Licencia de Urbarizacion en fa modalidad de desarroilo para fa
URBANIZACION ANKARA y se conceds Liconcla de Construyccidn on lo maodalidad obra
npova, ceramiento y  demoficién total pare ol proyecte denominade ANHKARA
APARTAMENTOS, =o esfablacan $£us normas crbanisficas p amuifectdnicas, =0 Nfan las
obVgeciones & cargo del urbemizador responsable, proyecio desarrofado en &l predio
focalizado en la AC 57TR 5UR Mo 67-21 y KR 67 No 5TR-05 5UR, de Ia Localidad de Cludad
Baiivar,

raquisitos

-L‘Jut-an::pn de las especificaciones cnicas para la elaboracion de los proyectos de redes
de servicios y obras de urbanismo conespondientes, expedidas por las empresas de
semvicios piblicos.

Presenlacion de los proyectos de redes de servicies y cbras de urbanisme y cbtencidn
de su aprobacion con los respectivos presupuestos, ante fas entidades gue coresponda.

Soliciiud de aprobacion del disefdio de las vias a construlr, de conformidad con o
establacido por &l Inslituto de Desarrollo Urbana — 1DU

Antes del inicio de las obras correspondentes al desarrollo URBANIZACION ANKARA
el Urbanizedor debera soficitar a las diferentes empresas de senvicios publicos y al
Institute de Desarrolla Urbano - IDU, &l nombramiento de los inferventores a que hubiere
lugar, eon el fin de garantizar su concordancia con &l Proyecto Urbanistico aprobade, El
interventor designade por el Institulo de Desardllc Urbano - IDU, debe verificar que
antes del inicio de ias obras el Urbanizader las replantee por coordenadas.

ARTICULO 7. Para ia corracla aplcacion de las disposiciones gue se establacen en la
presente Resolucidn, satandra én cuenta la siguiente informacidn:

7.1 INFORMACION DEL PREDND,

# MNombre de la urbamizacién URBANIZACION ANKARA.
s [Direccitn AC 57R SUR Mo .67-21y
KR 67 No.57R-05 SUR
s Area Bruta: 15.906,80 m2
» Afeclaciones. 121.83 mZ.
» Area Neta Urbanizable (indices): 15784 77 m2
» Area Neta Urbanizable (cesionas): 14,348 43 m2,
= Matriculas Inmobiliarias Nos. 50S-550730 y 50S5-270926.
s CHIP: ALADD1BLDHK v AAADD1BLDIZ
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REFERENCIA: 17001-3-21-1585

RESOLUCION: 11001-3-22-2118 del 21 de septiembre de 2022

Por la cual sa concede Licencla de Urbanizacidn aen la modalidad de desarrollo para la
URBANIZACION ANKARA y se concede Licencla de Constriccion en fa modalidad abre
nueva, cefamfertoe  §  demolicidn  fofal para e proypecle denomibado  ANHARA
APARTAMENTOSE, so esfablacen sus normas drbanisticas y argqultectdnicas, se fijan las
obligaciones ' a cargo oel trbanizador responsablo, provecio desarrollado en al

Iocalizado en fa AC E7R SUR No B7-21 y KR BT No.5TR-05 EUR, do ls Localidad de Cludsd

Balivar,
7.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO.

Tereno que cobija: El Area Neta Urbanizable del desarrollo denommnado URBANIZACION
AMNKARA.

7.3 DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

» EAABE.S P Oficio No.3431003-2021-180 del 11 de noviembre da 2021
» ENEL. E.5P.: Oficic No.178713412 del 10 de sgosio de 2021,
o WVANTI E.5.P: Cficio No. CD-002218-2021 del 19 de agosto de 2021

ARTICULO 8. DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION.

AREA NETA URBANIZABLE 1: { INDICES) 15, 784.7T Mts2
AREA CONTROL AMBIENTAL: 1.436.34 Mis2
AREA NETA URBANIZABLE(CESIONES) 14,348.43 Mts2

851, AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA
URBAMNIZABLE.

& Cesian Obligatoria Parques: 3.587,11 Mts2.
» Cesion Adicional para aumento de edificabilidad: 1.246,63 Mts2,
= Caontrol Ambiental AC 5TR SUR (AUTOPISTA SUR): 1.436.34 Mts2.
s Via Malla vial arterial ACSTR SUR (ALUTOPISTA SUR): T8.B5 Mts2.
« Via Malla vial intermedia KR 67: 42,98 Misi.
Total, cesiones al Distrito sobre ALN.U.{ CV+EV): 6.391,01Mts2.

El detalle da estas armas esta contenido en &l Plano Mo, CUICE10M-02 gue se adopta
mediante [a presente Resolucidn.
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REFEREMCIA; TT001-3-27-T385
RESOLUCION: T1007-3=-22-2118 dief 27 de septiembre de 2022

Por la ciial se concede Licencia de Urbanizacian en o modalidad de desarrolio para fa
URBANIZACION ANKARA y se concede Licencia de Construccidn en fa modalidad obra
nueva,  camamiente y  demoliclén fotal para of proyecte desominedo ANHARA
APARTAMENTOS, =so astablecan sus normas vrbanisticas y argultectdnicas, s filan fas
obligaciones a cargo del vrbanizador responzable, propectn desarrollaco en el predio
localizado en Ia AC 5TR S5UR No 67.21 y KR 67 No 5TR-05 5UR, de fa Localidad de Civdad
Baolivar,

El disefio qua se adopte para al parque de uso plblico dal desarollo URBANIZACION
ANKARA formard pare de la Licancla de Urbanizacidn concadida mediante |a prasents
Eesclucion.

f.2 AREA UTIL DEL PROYECTO.
s Area Util: 0.614,79 Mts2.

ARTICULO 8,

NORMAS GEMNERALES Y ESPECIFICAS. Se esfablecen para el desamolle
URBANIZACION ANKARA las siguientes normas generales y especificas. de conformidad
con la dispueste en el Decreto Distrital 327 de 2004 y aguellas que lo complementan. asl:

8.1. ZONIFICACION E IDENTIFICACION.
8.1.1. Zonificacion Urbanistica,
= Traiamiento. Consofdacion de Sectores Urbanos Especiales / DESARROLLD

e Ares de Actividad: Industial
® Zona; Indusrial,

___._._> 812 Zonificacion por fendmenos de remocion en masa e inundacion.

= Segln el Plano Mo 3 de Amenaza por Inundacidn, que hace parte integrante del
Decreto 180 de 2004 - Plan de Ordanamiento Temrilorial da Bogela 0.C,, el predio
NQ se encuentra en zona de amenaza por Inundacidn.

# Sagln e Plano No 4 de Amenaza por Remocdn en Masa que hace parte integrante
del citada Dacrato, el predio NO se encuentra en zona de amenaza por remocion
&N masa.

o Geqinlos Planos Mo.5 ¥ No.6 el predio NO se encuentra en zonas de tratamiento
aspecial por amenaza ni en zonas de riesgo no mitigable.

8.1.3. Estrato socio-econdmico (3).
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REFERENCIA: 17007-3-27-1985
RESOLUCION: 11001-3-12-2118 del 21 de septiambre de 2022

Por la cual S0 concede Licancly de Urbanizacidn oh fa modalidad de desarrolNo para (a
URBANIEACION ANKARA y se corcode Licencia do Construccion en fa modaidsd obra
nweve, cerramiento ¥y demolicién  fotal para el proyecfo  denominado ANKARA
APARTAMENTOS, =a asfablecen sus normas urbanisticss y amuitoctdnicas; se ffan las
obligaclones o cargo dol whanizador responsable; proyects desarrofiado en ol pradio
inealizade en s AC 57R SUR No B7-21 y KR BT No 5TR-05 SUR, de la Localidad oo Cludad
Ballvar.

Dw conformidad con el Plano a escala 1:40.000 del Decreto Distrital 544 da 2009, el estralo
que le coresponde es Tres (3). Una vezr se adelante |a construccidn de los proyectos
amuitectdnicos, se aplicera por parte de la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, la
metadologla de estrafificacion urbana de Bagota D.C. ¢ se |a asignara el estrato definitive.

9.2, SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO,
1 0.21 Localizaclén de la zona de cesldn para pargue recreativo.

El &aa da cesién al Distrite Canital destinada para pargue recreabivo v aguipamienfos
comunales, generada por e proceso da Urbanizaciin del desarrollo URBANIZACION
AMNKARA a& encuentra delimitada, deslindada, amojonada v acotada, segdn Plano Mo
CU3CB10/4-02 y una vez elecutado el provects, canstruida, detada v entregada al Distrito
Capital par 8l Urbanizador responsatle, formard parte del Sistema de Espacia Publico
construido en B ciudag.

8.1, SISTEMA VIAL.
Law vias dé la mafla vial artarial y local que hacen pare del Proyacto Urbanistico
aprobeda, carresnanden a las sefaladas en & Plano de la URBANIZACION ANKARA,
dstinguido con el No. CUICB10/4-02 que se aprueba y adopta mediante |a presente
Resolucidn,
0.4 NORMAS URBANISTICAS,
9.4.1. Lzns,
9.4.1.1, Len Planteado: Vaienda Multifamiliar
El prayacte cuenta con oficios No. 2022EE44418 y 2022EF44420 del 4 de marzo
de 2027 de la Secretaria da Ambiente — SDA, por media de los cuales e encuanira
VIABLE AMBIENTALMENTE &l uso Residencial

Adicionalmante el cuadro de usos da la UPZ 65 ARBORIZADORA, para el saclor
normativa 1 establece . uso de vivivienda multifamiliar 8
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REFERENCIA: 77007-3-21-1985
RESOLUCION: 11001-3-22-2178 del 21 de septiambre de 2022

Por fa cual s concede Licencla de Urbanizacidn en la modalidad de desarrolio para a
URBANIZACION ANKARA y se conceds Licencia de Construccion en fa modalicad abra
nuewva, ceramiento  yp demelicién  fotal para of proyecie denominado ANKARS
APARTAMENTOS, so establecen sus normas urbanisticas y arquitectdnleas, o fifan las
abligaciones o cargo del urbarizader responsable, proyects dessrrolisdo en o predio
localizado an fa AC 5TR SUR No 67-21 y KR 67 No.5TR-05 5UR, de (o Localidad de Ciudsed
Ballvar.

Condicion para R ** el uso de vivienda Multifamiliar se permite en los predios
urbanizables no urbanizados con Tralamiento de desarrollo

9.4.1.2, Usos Complementarios. Para efecios de la aplicacion de la= normas sobre usos
¥ la regulacion de su intensidad se: deben fener en: cuenia |as disposicionas
establecidas en i Decreto Distrital 150 de 2004 - Plan de Ordenamienio territonial
de Bogota D.C. v Anaxo No. 2 del Decreto Disfrital 327 de 2004, de conformidad
con el Area de Actividad Urbana Integral zona Indusirial v de Senvicios,

9.41.3 Provisidn de suelo para vivienda de interés prioritario (VIP).

Tal como lo estableca el pardgrafo 2 dei adiculo 5 del Decrato 221 de 2020, como &l
proyeclo prevé la obligacion de Vivienda de interés prioritario VIP en el proyects de
construccion, éste plantea un indice de construccién corespoendienta al 1.1 del Area Nata
Urbarizable del area objete de la. Obligacién asl

20% DEL AREA NETA URBAMIZABLE: 3,156.95 Mts2
INDICE DE CONSTRUCCION = 1.1 DEL 20 % DEL ANU. 347265 Mis2

9.4.3 Otras Mormas Volumétricas.

Las. disposiciones que se establecen a continuacién, rigen para el Proyects gue se
desarmolie en &l lote dnico gue conforma la URBANIZACION ANKARA

b4 Alura Permitida.

Para ias edificaciones que se desarolien en &f lobe 04l propuesto la altura serd la resuliante
de la comecta aplicacion de los Indices de Ocupacion y Construccién y de las dimensiones
de los aislamientos contemplados en la presenta Resolucidn, de conformidad con lo
establecido an el Decreto Destrtal 327 de 2004

Manejo de alturas:
e Allura libre entre placas de piso: Minimo 2,20 M.
& Laallura maxima enlre afinados superiores de placas o cubiera no pueds sobvepasar
3,80 M. Los pisos que superen esta allura se cortabilizaran como dos {2) piscs o més,
uno por cada 3,00 M o fraccidn superor a 1,50 14,
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REFERENCIA: 11001-3-21-1885
RESOLUCION: 11001-3-22-2118 del 21 de septiembre de 2022

Por Ia eual 5o concede Licancla de Urbanizaciton en la modalidad de desamrollo para la
LURBANIZACION ANKARA y 2o concede Livencla de Construccidn an la modalidad obra
nueva, coeramiento y demolicidn foral para el proyecto  denominado ANKARA
APARTAMENTOS, se astablecen Sus normas urbanizticas y armpuitecidnicas, se Man las
obligaciones a carge del urbanizador responsable, proyecto desarroffado en el predio
focalizado en s AC 57R SUR No 87-27 y KR &7 No.57TR-05 SUR, de la Localidad de Cluded
Bolivar.

# Cualguier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio ¥ servicios,
s& contabiltea como piso.

s Elpiso que se destina a estacionamientos cublettos, draas de maniobra y circulacian
de vehiculos, cen Ln minime de un 60% de su drea con esta destinacién, asi como a
instalactones  mecanicas, pontos fijos v equipamients comunal privads, e
constdarard como no habitable, no s conlabifizara deniro de la altura parmitida, ni ze
tomard en cuenta para definir la dimensian de los aislamisntos.

9.4.4 indice de Ocupacién y de Construccidn.

9.4.4.1. indice de Deupacidn.

« Elindice de Ocupacién se calcula sobre el Araa Neta Urbanizable

« Los Indices da Ccupacidn para proyectos que sa desarollan por sistema de
agrupacién de vivienda y los usos complemantarios de escala vasinal, resultaran de |a
aplicacién de las normas volumétricas y de equipameanto comunal privado y en ningln
caso serdn supatiores a 0.28% sobre el Area Meta Urbanizable, con exceprian de las
proyectos de vivienda desarrollados como maximo en tres (3) pisos, los cuales pedran
alcanzar un Indice méximao de Ocupacian da 0.33% sobre el Area Neta Urbanizable.

«  Un maxima del 5% del drea (il dal Proyacto, no se contabilizard deniro del Indice de
Ocupacién cuando éste se utiice en equipamientos comunales privados,
desarollados como maximo en dos (2) pisas

0.4.4.2, Indice de Construceidn.

De acuesdo can lo establecido en &l Plana Mo, 28 (INDICES DE DESARROLLO) del
Dacrato Distrital 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., al pradio
eh due & desarralla la URBANIZACION ANKARA, |e corrasponde el siguiente Ranga de
adificabilidad:

I Pl
RANGO UBICACION _|BAsico  mAXIMO

| Sobra vial arteria principal V-1 Q. P

RANGO 1
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REFERENCIA: 11001-3-21-1985
RESOLUCION: 11001-3-22-2118 del 21 de septiembre de 2022

Par la cual so0 concede Lioencia de Urbanizacion e fa modalided oe desarrolio pera la
URBANIZACION ANKARA y s¢ conceds Licencia de Consfruccion en (& modalidad cbra
nrevs, carrarmiienie v demalieidn  fofsl para of propecto denominado  ANKEARA
APARTAMENTOS, se establecen sus mormasg urbanisticas p arguitactdnicas. so fijan s
abligaciones & cargo del urbanizador responsable, proyecto desarroflado en al predio
facalfzado an fa AC 5TR SUR No 67-21 y KR 67 No 57R-05 SUR, de la Localidad de Ciudad
Bolivar.

e Ellndice de Construccidn sa calsula sobre el Area Neta Urbarizable.

* Elinteresado cede 1.246,53 m2 para conformacibn de suelo adicional para parque,
los cuales se autorizan en su tolslidad. toda vez gue permiten incramentar el [ndice
de Consiruccidn hasta 2.75, valor maximo permitido para el rango de desarrolio
establecido para este predio, segun el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Terrilorial de Bogetd D.C., especificamente en 27.623.35 m2
adicionales de area vdlida para alcanzar un indice méximo de construccibn
propuesto de 2,75 con drea total de 43.408,12 m2 de construccian.

» El polencial de edificabididad para el drea (il de la URBANIZACION ANKARA, se
rige por lo esiableckdo en el "Cuadro de dreas dlles e Indices”. conteniclo en el Plang
Mo. CUICB10/4-02 gue se aprueba madiante |2 presente Resolucion

o Para efecios del cdlculo del Indice de Construccion, se descontardn del drsa total
construida vy ciubierta, las dreas destinadas a azoleas, dreas libres sin cubrir,
instalaciones mecanicas, puntos fjos, el drea de eslacionamientes y equipamientos
comunaies ubicades &n un piso como maximo, asi como los sdlanas y semisotano.

9.4.4.3, Satanes, Semisétanos, Rampas y Escaloras.
9.44.3.1. Sotancs.
Se parmiten sotancs en |as siguientes condicionas:

+ Manejo de sotanos.

Los sotanos no podran sobresalir mas de 0,25 mefros sobre el nivel de terreno,
contados entre el borde superior da la placa v el nivel de temmena.

Hara sotancs bajo el antejardin se exige relroceso minimo de 3,00 m. respecio de
lalinea de camarcacién del predio.

9.4.4.3.2 Semisdtancs.

Los semistlanos se permiten Unicamente a partir del peramento de construccion
hacia &l intarior del predio,
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REFERENCIA: 11001-3-21-1885
RESOLUCION: 11001-3-22-2118 del 21 da septiembre de 2022

Por la cual se concede Licescia de Urbanizacidn en la modaiidad de desarrollo para fa
URBANIZACION ANKARA y se concode Licencia de Construccion en la modalidad obra
ftheva, ceframiento ¥y demoficion tofel para ol proyecto  denominado ANKARA
APARTAMENTOS, se establecen sus normas urbanisticas y arquitectdnicas, se fifan las
obfigaciones @ cargo del urbanizador respensable, proyecto desarroflado en ol predio
lacalizads en la AC 57R SUR No 67-21 y KR 67 No.5TR-05 5UR, de la Locallded de Cluded

Balivar.

Los samisdtanos no podran sobresalir mae de 1 50M sobre el nival de tarrano;
9.4.4.3.3. Usas Permitidos an Satanos.
Seran los relacionados con estacionamientos, accesos, cuaros de magquinas, basuras,
depositos ¥ demas servicios Acnicos de la edificacidn; en semisdtance 8 parmilird con
fachada diracta af exterior, fa localizacidn de squipamientos comunales v patios de ropas,
6.44.3.4. Mansjo de Rampas y Eacalaras.
Mo ze parmiten en el drea del antejardin exigido,
Se axceptian da lo dispuesto en el presente numeral las rampas da acceso a personas con
imitaciones flsicas gue s@ pravean en cumpliments de las normas nacionales sobre (A
materia.
O AE, Alzlamientos.

Se exigen asislamientos entre edificacionas y contra pradios vecinos, los cuales sa definen
con base en |3 altura propusasta y se aplicarén a partir del nivel da terreno, de acuardo con

Ia siguiente tabia:

AISBLAMIENTOS
HUMERO MINIMOS
DE
ENTRE CONTRA

i PISOS  |EpiFICACIONES|  PREDIOS

(en metros) VECINOS

{an metras)
Vivienda VIS, no VIS ni VIP, 1a3d 5,00 3,00
dotacionales, comercio y 4a6 7.00 4.00
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REFERENCIA: 11001-3-21-1945
RESOLUCION: 110071-3-22-2118 del 21 de septiembre de 2022

Par [a cual %8 concecd Licencia de Urbanizacién ed la modalided de desarrollo para la
URBANIZAGION ANKARA y se concede Licencla de Construccién en la modalidad obra
nueve, ceramiente ¥y  demeficidn  total para el proyecto denominado  ANKARA
APARTAMENTOS, so establecen sus nonnas urbanlsticas p arquitectonicas, so fian fas
chligacionas a cargo dw urfanizador  responsable, proyecto desarollado en el prooio
lacalizado en fa AC 577 SUR No 67-21 y KR 67 Wo.5TR-05 SUR, de la Localided de Civdad

Boffvar.

saryicios de escala zonal y _Ei ant a.00 i
vecinal Bai7 e A
— a3l 14 de la altura total
18 o mas total

Para la aplicacion de la tabla anterior, se tendran en cuenta las sigulentes reglas.

# Para efecios de| calculo de la dimension del aislamiento, cuando la aliura de ceda piso
sed mayorde 3M, se asumen 3M de ailura por cada pisg.

e Cuando en un mismo proyecto se combinen espaciaimente distintos usos, aplicara el
aisEmisnio mayar,

e Entne edificaciones con alluras diferentes, el aislamienio sera el promedio de fas
exigenciss de cada una.

* Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel del tereno, a
excepoion de los casos en que S8 presenien culalas en las edificaciones vecinas
cobindanies, para lo cual se procederd segun |o indicado en el paragralo 3 dal articuo 24
del Decrete Distrital 327 de 2004,

Fara edificaciones que contemplen aislamienios contra predio vecino superioras a 4,00M,
se permile la superposicion de elementos tales como balcones, chimeneas, builrones,
puntos ffos, jardineras u olros elementos volumétricos, con avances maximos de 0,.50M,
siampre y cuanda £stos no superen el 25% del plano de la fachada correspandiante,

0.4.4.6. Voladizos,

Se parmiten voladizos Unicamenie cuando éstos se proyecien sobre antejardines, |a citada
proyeccion tendra las siguientes dimensiones maximas:

» Sobro AC ETR SUR (V-1) y KR 67 [V=4): 1.50 meitros

= Sobro el drea de cesidn para pargue recreativo no se permiten voladizos.

= Para el planieamiento de voladizos se deberd garantizar que se cumpla con las
distancias minimas de seguridad, en sentido horizonial y vertical, establecidos para el
aizlarmiento de edificaciones conira redes de energia sléctrica, segin nomma RETIE.
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REFERENCIA: 11001-3-21-1985
RESOLUCION: 11001-3-22-2118 del 21 de septiembre de 2022

Paor fa cusl so concade Licencia oo Urbanizacion on fa modalidad oe desarrolio pare fa
URBANIZACION ANKARA y se concede Licencia de Construccl/on en la modefidad obva
nuevs, cerramiento y demoficidn total para o proyecio demominedo  ANKARA
APARTAMENTOE, se dafsbilecen sus normas vrbanisticas y arguitectdnicas, se fijan las
obligaciones & cargo del urbanizador responzable, proyecto dessrrollado en el predio
localtzado on ia AC 5TR SUR No 67-21 y KR 67 No 5TR-05 SUR, de la Localidad da Ciudad
Holfvar.

g.4.4.5. Antefardines vy Ratrocesos.
5.4.461. Antejardines.
Para el lofa dnico gue corfarma la urbanizacion, s8 axige sobre [as vias locales vehiculares,

a nivel del terrena, de acuerdo con la allura propuasta, con las siguientes dimensiones
minimas, gn matros:

HMUMEROC |ANTEJARDIN

LS0S DE MIMIMC

PISOS ({En matrog)
ivienda unifamiliar y bifamiliar VIS 1a3 .00
183 100
Vivienda VIS, no VIS ni VIP, 4ah 4,00
datacionales, comercio v senvicios da faT & 0

escala zonal y vecinal :

BaiT 7.00
180 mas 10.00
Dotacional, comercio y eervicios 1a3 3.00
gscalp zonal y vecinal 4das 400

Los antejardines s& rigen por lo establecido en el articula 270 del Decrato Cistrital 150 de
2004 - Plan de Ordenamiento Teritorial da Bogota 0.C., el afticulo 29 del Decreto Distrtal
327 de 2004 y las sigulenies condicionas:

Mo se permite el estaconamiento da vehiculos en el antejardin.
Para efectos del célculo de |a dimensién del antajardin, cuando la altura de cada piso
gea mayor de 3 metros sa asumen 3 matros de altura por cada piso.

» Los antejardinas no se podran cubnr ni construir.

¢  Cuando un proyeclo contemple edificaciones con Varias aifuras, los antejardines s
confabilizardn sobre cada una de alas
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REFERENCIA: 11007-3-21-1885
RESOLUCION: 11007-3-22-2718 del 21 de septiembre de 1022

Por la cual s€ corncede Licencla oe Urbamzecidn en la modalidad de desarmolio pare fa
URBANIZACION ANKARA y se concede Licencls de Construccien en fa modalidad obra
nueva, cerramiente ¥y domolicién  total para el proyoctc denomingde ANKARA
APARTAMENTOS, s ostablecen sus normas wrbanisficas y argeitectdnicaz, se fijan jas
oblfgaciones a cargo del urbanizador responsable, proyecio desarrolfado en o prodio
localizado en la AC 5TR SUR No 67-27 y KR 67 No.5TR-05 SUR, de la Localldad da Cludad

Boilfvar,

= En las dreas con uso residencial, el antejardin deberd sar empradizado y arborizado,
excepluande las zonas paraingreso peatonal vy vehicular,

« En las dreas con uso de comercio ¥ servicios, el aniejardin deberd raiarse en material
durg, conlinug, sin obstacules ni desniveles para sl pealdn y contar con un disedic
unificada. Solo podran ubicarse los elementes de mobiliario urbano adoptados porla
Administracion Distrital,

G462, Retrocesos.

Cuando se planteen senderos de acceso a las dreas privadas desde los costados que
cotinden con Zona de cesiin publica destinaca a parque, éstos deberan terercomo minimo
2,000 de ancho,

Cuando estos senderos no ofrezcan pesiblidad de acceso, los mismos podran tener 2,00M
de ancho,

8.4.4.7 Cerramigntos.
Los ceramientos de caracter dafinitive se reguian por las siguentes disposicones;

Se parmile el carramianto de antejardines en predios con uso residencial, o cual se hara
con las sigllenies especificaciones:

o LUn cerramiento de hasta 1,20M de altura, en malerales con el 80% de trensparencia
visual sobre un zbcalo de hasta 0 400

» Cuando & propongan ceramientos enfre predios privados, podran utilizarse materidles
silidos v no daberan sobrepasar la altura maxima permilida como nivel de empate.

« Mo se parmite cemrar las zonas de cesidn al Distrita Capital, nl las vias plablicas,

8.4.4.71. Cerramientos de Caracter Temporal,
Los caramienios de caracles tempaoral se haran por el lindero del inmuebla, respatando el

espacio publico perimetral, seran en materiales livianos no definitives, lendran una altlura
maxima de 2.50M y se permiten para cefrar &l predio sin urbanizar.
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REFERENCIA: 11001-3-21-1985
RESOLUCION: 11001-3-22-2118 dal 21 de septiembra de 2022

Paor la cual se concede Licencia de Urbanlzecion &n la modelidad de desarrolio para la
URBANZACION ANKARA y se concede Licencia de. Constrirccian en la modalidgad obra
muova, cemamiento ¥ demolicidn  tofal para el proyecto denominado ANKARA
APARTAMENTOS, se dstablacen zuz normasa urbanisticas y arguitactdnicas, sae fllan las
obifigaciomes & cargo del vrbanlzsdor reaponsable, propaecto desarrolfado an el pradio
lacalizads an s AC 57R SUR No 87-21 y KR &7 No.5TR-05 SUR. da la Localidad de Cludad
Baolivar.

PARAGRAFO: Con [ licencia de wbanzacion concedida mediante la presante
Resclucidn, se entienden aulorizados los cerramientos temporales durante la ejecucion de
las obras,

9.4.4.8, Construcclones Provisionales,

De conformidad con el articulo 31 del Decrato Cestrital 327 de 2004 y af paragrafo 3 del
articulo 22611 7 dal Decrato Maconal 1077 de 2015, s& permite fa construccion de la
gala de ventas en el area de cesldn pdblica para parque de la Urbanizacion denominads
URBANIZACION ANKARA Estas construcciones deben ser retiradas una vez finalizadas
las obras de Urbanizsmo y del parque que debe ser entregado al Distrite Capital, fibre de
construcciones.

9.4.4.9, Estacionamisntos.

Segin lo dispuesto en al articuls 381, el Cuadro Anexo No 4 y Plano No 29 dal Decrato 190
de 2004 - Plan de Ordenamienio Territorial de Bogotd D.C.. [a expencla minima da
astacionamisntas privados v de visitantes, sa determina teriendo an cuenta que el predio
&8 encuanira én la zona de demanda “C" de estacionamisnios y su axigencia sers la
Eifuiambe

§.4.4.894. Para usodeviviends Mustifamiliar VIS o VIF (subsidiables):
Privadn: Un (1) cupa por cada ocho (8] vivigndas®
\fisitantes: L'n (1) cupo por cada dieciocho (18) viviendas®.

9.4.4.9.2. Para uso de vivienda Mullifamiiar NO WIS

Privadn: Un (1) cupo por cada dos (2) viviendas*
“igitantas: Lin (1) cupa por cada diez (10) viviendas®.

* Ver Nota 1 del Cuadro Anexo Nod Exigencia Ganeral de Estacionamientos por Llso
Deacreto Cistrtal 150 de 2004 - Plan da Ordenamienio Tamtorial de Bogota D.C.
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REFERENCIA; 11001-3-21-1085
RESOLUCION: 11007-3-22-2118 del 21 de sepliembre de 2022

Por la cuad se concede Licencla de Urbanfzacidn en fa modalidad de deserrollo para fa
URBANIZACION ANKARA y se concede Licencia de Copstruceién en la-modalidad obra
nueva, caramlento y demolicidn total para ol proyecio denaominado ANKARA
APARTAMENTOS, 5o establecen sus normas urbapnisticas y arguitectiénicss, so fifan as

nbiigacionas a cargo ded urbanizador responsable, proyecto dessrroffado en & predio
focalizado en la AC 57R SUR No 67-21 v KR 67 No.5TR-05 SUR. de la Localidad de Ciudad

Bolivar.
9.4.4.9.3. Para usos complementarios ¥ resiringidos:

La exigancia minima de estacionamientos privades ¥ de visitantes debs resolerse al
inlerior del lote corrgspondients v se determina de acuerde al Uso propuesio v segun lo
establecido en el Cusdre Anexo MNo. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Crdenamiento Termritorial de Bogata D.C.

Por cada dos (2) estacionaméentos piivadoes o de vistantes se debera prever un cupo para
el estacionamienio de bicicletas, espacios que se localizeran dentro del area privada
garantizando condiciones de seguridad

For cada trainta (30) cupos exigidas an cualguler uso, se debera plantear un (1) cupo para
perscnas con moviidad reducida, con dimensiones minimas de 4.50m. x 3.80m
adicionalmente en todo silio donde existan estacionamientos habiltados para visitantes. se
dispondra de sitins de pargueo para personas con moviidad reducida, debidamente
gafializades y con dimensiones internacionales, en ningln caso inferior al 2% de los

exigidos; nunca podra haber manos de un espacio habilitado debidamente sefalizado con
el simbolo grafico de discapacidad.

9.4.410, Equipamiente Comunal.

El equipamiento comunal prvado estd conformado por dreas de propiedad privada al
gervicio de |os copropietanos,

Tedo prayecto de vivienda con cinco (5) 0 mas unidades, comercial ¢ de semvicios ¢
dotacional con mas de 800 M2, que comparta areas comunas, debara praver [as sigulantes
areas con destino a equipamiento comunal privado:

9.4.6:10.1 Para el uso diferente a vivienda:

Dizz (10} mZ por cada 120 m2 de construccian,

9.4.5.10.2 Para el uso de vivienda multifamiliar NO VIS:

Quince (15) m2 por cada B0 m2 de construccion
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REFERENCIA: TT007-3-21-1985
RESOLUCION: 11007-3-22-2118 del 21 de septiembre da 2022

For fa cusl se concede Licencia de Urbanizacion en /8 modalided da desarroile pars [
URBANIZACION ANKARA ¥ se concede Licencls de Construccion en 1s modaiidad obra
nbeva, ceframivhio ¥ demoficidn fotal para el propecto dermomiinado ANKARA
APARTAMENTOS, se esfoblecen 5is normas urbanisticas y arguitecténicas, se fijan Jas
obligacionez & carge dol urbanizador responsable, propacto dasarrollado an of predio
localizade en fa AC 57TR SUR Mo 67-21 ¢y KR 67 Na 5TR-05 5UR, de is Localldad da Cloded
Bolivar.

9.4.5.10.3 Para el uso de vivienda multifamiliar VIS - VIP:

Para las primeras ciento cincuenta {150} viviendas por Hectarea Neta Urbanizable: 6.0 M2
par cada unidad da vivienda. Para el nimern de viviendas que se proyecten nor encima de
ciento cincuenta (150) viviendas por Hectirea de Arsa Neta Urbanizable, B,5M2 por cada
unidad de vivienda,

Ademas de las dreas especificamenta detarmiradas comeo equipamiamo comunal privado,
seran contabilizadas como tales, los caminos y porficos exterones, |os antejardings, las
Zonas verdes, |las plazoletas y |as areas de esiar adyvacenies o contiguas a las zonas de
circulacion.

No saran contabilizadas como equipamiento comunal privado [as areas comespondientes a
circllacion vehicifar, cuartos de bombas o de manienimiento, subestaciones, cuarfos de
hasura y simdares. Tampoco Io seran Ins comedores v demas zonas de circuiacion cubierta
NeEcesanas para acceder a las unidades privadas.

9.4.5.10.4 Desfinacian y ncalizacion de! equipamiento comunal privadao:

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO
1. Zonas verdes recreatvas 40%
2. Bervicios comunales 15%
3, Estacionamiantos E! poreantaje restania o ¢l incremonts de
pdicionales para visitantes. | los porcentajes seftalados anteriormenie:

El equipamiento comunal privade debe ubicarss contiguo 4 otras areas cOMUNES y Contar
con acceso directo desde ézftas. Del area de equipamients comunaté destinado a zonas
verdas recreativas, el 50% coma minima, dabe localizarse a nivel de tefrena o primer pisa.
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REFERENCIA: 17007-1-21-1885
RESCLUCION: 11001-J-22-2718 del 21 de sepliembre de 2022

Por la cual Se concéde Licencia e Urbanicacidn on la modalidad de desarralio- pare 1a
URBANZACION ANKARA y se concede Licencis de Construccidn en g modalidad obra
nuevs, carramiento y demaliclén fotel para o propecio denomimado ANMARA
APARTAMENTOS, se astshblecen sus normas wrbsnisficas y arguitectdnicas, se fifan las
obffgaciones & cargo del uwibanizador responsable, proyecio desacroliado en of predio
focallzado en fa AC 5TR SUR No 67-21 p KR 67 No.5TR-05 SUR, de fa Localldad de Cludad
Bolivar.

8.4.4.11. Nommas de Accesibilidad al Espacio Publico v a los Edificios de las
Personas con Movilidad Reducida.

El espacio publico conlemplade en el Proyecto Urbanistico adoplade con la presente
Resolucion, se suetard an lo pertinenta a as disposiciones previstas en la Resolucian 1DU
ABB0 de 2011, en el Decreto 561 de 2007 actualizado por el Decrelo 219 de 2016 vy en al
Cecreto Disintal 503 de 2007 - Cartilla de Mobiliario Urbano y deberd garantizar la
accesibilidad a personas con movilidad reducida.

9.4.4.12, Notmas Generales para el Espacio Publico.

El espacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoplado con la presenie
Resolucion, se sujetara en lo perlinente a las disposicionss previstas en la Resolucidn
Mo, 15858 ¢e 2003 - Cartilla del Espacio Publico del Insiiluto de Desarrolio Urbang - IDU, en
ol Decrelo 551 de 2015 v sctualizado por ! Dacrate Disteital 219 de 2018 - Cartila de
Andenes, y en el Decreto 603 de 2007 - Carlilla de Mobiliario Urbano,

9.4.4.12.1. Disefio vy Construccion de Andenes,

De acuerdo con lo establacida en el Decreto 561 de 2015 y actualizade por el Decreto
Distrital 308 de 2018 - Carillla de Andenes, y en el Dacrelo 603 de 2007 - Cartila de
Mobiliario Urbano., los andenes y espacios piblicos de circulacion pealonal objeta del
proceso de Urbanizacién, se sujetardn a las siguientes reglas, en Io relacionado con su
dizefia y construccion, entre otros:

# Deberan ser construides atendiendo los lineamentos de la "Cantillas de Andanes’.

# Deben ser continuos an nivel y en ellos 8 delimitard claramente la zona para trdnsito
peatonal, sinescalones, ni obstaculos que lo dificulten, contemplande soluciones para el
transito de personas con alguna limitacidn, de conformidad con [as normas vigentes, Los
accesos yehiculares en ningun caso implicaran cambio de nivel de los andenes o
es5pacios plblicos de circulacion paalonal

& | as rampas de accescs a garajes, tendran una longitud maxima de 3,00M de forma
paralela @l andén. Las rampas de acceso a garsjes contigues, tendrén una separacion
miinima de 0200,
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REFERENCIA: 1T007-3-21-1985
RESOLUCION: 71001-3-22-2116 del 21 de septiembre de 2022

For la cual se concede Licencia de Urbanizacion en fa modalided de desarrollo para la
URSAMIACION ANKARA y se concede Licencin de Construccidn en fa modalided obra
nuova, cormmlento. 'y domalicidn totel para el proyecto  denominade ANKARA
APARTAMENTOS, se esfablecon shs narmas prhanisficas ¢ armguftectdnicas, se filan [as

oblipeciones & cargo del whbanizador responsable, propocio desarrollade en ol prodio
{ocalizado en [a- AC 5TR SUR No 67-21 p HR 67 No 5TR-05 SUR, de {3 Localidad de Cludad

Balivar,

» En anden=s con anchos infericres a 1,40M, la rampa de acceso a garagje se conformard
por una superficls alabeada cuva pendienta no exceda e 15%, garantizando asi la
circutacidm peatenal confinua,

s No debe haber elementos construsdos que sobresalgan de la superficie, salvo los
pravisfos dentra del conjunta 'de mobiliana urbano, atendienda la normatividad vigenta
en la materia,

» Los slementos tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadoras de agua v
oiros simiares de proteccidn, no podrén sobresalr, ni quedar en desnivel negativo.

Lz intervencion del espacio piblico de propledad del Disirto Capilal, requerira Licencia de
Intervencidn v Ocupacidn ce Espacio Publico expadida por la Direccién dael Taller del
Espacio Plblico de la Secretaria Distrital de Planeacian -50P.

B.4.4.13. Otras Normas.

Eil disefio y consiruccian de las sdificacionas son de entara responsabilidad del Constructor,
no obstante, los Proyectos Arguilectonicos que se disefien &l intenor del provecio
URBANIZACION ANKARA deben dar cumplimignto a las siguentes narmas.

s Sismao resistencia. Lay 400 de 1887 modificada por 1z Ley 1229 de 2008, la Ley 1798
de 2016 y el Decreto-Ley 018 de 2012 vy reglamantada por raglamentadas por lcs
Decretos MNacionales 926 de 2010, 2525 de 2010, 092 da 2011, 340 de 2012, 945 da
2017 y 2113 de 2010 y la Resolucian 0017 de 2017 de la Comisidn Asesora Permanente
para el Regimen de Construcciones Sismo Resistentes.

& Microzonificacion sismica de Bogota. Decreto Distrifzl 523 de 2010

s Burones e hidrantas. Decreto Distrital 573 de 2010 vy Decrefo Distrifal 428 de 2011 v
Decreto Unico del Sector Vivienda, Ciudad y Tesritoric 1077 de 2015

» Almacenamiento de Basuras. Sa debe implamentar un sistema de almacenamisnio
de basuras, con superficies lisas de facil imoieza, dotadas de un sistema da ventilacidn,
suministo de agua, dranaje v prevancian contra incendios, de acuardo con @ nommaliva
vigenta sobre &l tema a nivel distrital y nacional, y segin [as caracter(glicas oue
detarmina(n) lafe) entidad{es) encargadais] da la administracion dal sanicia plblico oa
Asen en el Distrito Capital. Decreto Nacional 2981 de 2073 compilado en &l Decreto
Unico del Secior Vivienda, Ciuedad y Temtorio 1077 de 2015
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REFERENCIA: TTR1-3-21-15986
RESCLUCION: 11001-3-22-2718 del 27 d¢ septiemibre oe 2022

Por la cual se concede Licencla de Urbanizacion en ln modalided de desarrolio para la
URBANIZACION ANKARA vy s concede Licencia de Corstruceldn an la modalidgad obra
Aveve, cemamiento y  demoliciés  rotal peara e proyecio denominado ANKARA
APARTAMENTOS, se ostablocon zus normas urbanisticas ¥ arguitectdnicas, so fijan las
obligseciones & cargo del urbanizador responsabla, proyecfo desarroiflado en e predio
localizado en la AC STR SUR No B7-21 y KR 67 No.57R-05 SUR, de la Localidad de Ciudad
Bollvar,

» Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el particular el articulo 183 del Decreto
018 de 2012 dispene “Ef arficulo 2 de fa Ley 400 de 1997, quedara asl. {...) Paragrafo,
En lodo case, sahvo disposicidn legal en confraria, las aufondades municpaes. y
distrtales no podran expedir nl exigir o comphimienio de normas lécnica o de
construccian diferantes a las aprobadas an esla Ley 'y en las disposicranas que lo
replamamnianr’,

e Servicios, seguridad, confort y prevencién de incendios. El disefio y construscion
de |as instalaciones intenores {servicios contra incendin, segurdad y confort, asl como
los servicios plbicos de Acueducto v Alcantarillade, Energla, Tel&fonos, Gas y Asen),
son respansabilidad exclusiva del Construclor, per lo tanto, debera garartizar en el
predic |a eficients prastacidn interma de estos servicios. Requisidos de profeccion contra
incendia an edificacionas v Requisitos Complementarnos Tliules J v K del Reglamento
Colombiano de Construcciones Sismo Resistente seginla Ley 400 de 1597 modificada
por & Ley 1225°de 2008, |a Ley 1786 de 2016 v 8l Decreto-Ley D19 de 2012 v
reglamentada por reglamentadas por los Decretos Necionales 926 de 2010, 2525 de
2010, 092 de 2011, 340 de 2012, 945 de 2017 y 2113 de 2010 y la Resolucion 0017 de
2017 de la Camision Asesora Permananie para el Régimen de Construcciones Sismo
Rasistantes.

¢ Manejo y disposicién de escombros y desechos de construccion. Resolucion 1257
de 2021 por medio de la cual se modifica a Resclucion 0472 de 2017 de scbre la gestion
integral de residuos de construccion y demolicién — RCD del Ministerio de Ambienie y
Desarrollo Sostenible, Decreto Nacional 828 de 2005 y 2981 de 2013 compilados
compilado en e Decreto Unico del Sector Vivienda, Ciudad y Territario 1077 de 2015,
Articulo 85 del Acuerdo 079 de 2003 y Acuerdo 735 de 2018 - Codigo de Policia de
Bogota D.C., Resolucion 1115 de 2015 de la Secretaria Distrital de Ambients y demas
normas concordantes y la Ley 1801 de 2016 y sus modificaciones (Codigo Nacional de
Seguridad y Convivencia Ciudadanal.

» Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con
las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por
parte de los proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobaciin de proyectos que
se disefien en Zonas donde se establezcan redes de energla de alta, media y baja
tension, Resolucion 80708 de 2013 del Ministero de Minas y Energia modificada por las
Resoluciones 80807 de 2013, 80735 de 2014, 40492 de 2015, 40258 de 2017, 41201 de
2018 v 40293 de 2021 expedidas por el Ministerio citado,
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REFERENCIA: TT007-3-27-T885
RESOLUCION: 11007-3-22-2718 dal 21 de septiembre de 2022

Por @ cual se concede Licencla de Urbaplzacidn en fa modalidad de desarroflo para e
URBANIZACION ANKARA y se concede Licencla de Construcciin en fa modalidad obra
nueva, ceramients y demolicion fofal para e proyecto demominado ANKARA
APARTAMENTOS, so ostablocen sis pormas urbanisiicas y arguitectdmicas, se fljan las
abligaciones a cargo del wrbanizador rozponsable, proyacte desarroliado en el pradio
lncalizada an la AC 57R SUR No 67-21 y KR 67 No.5TR-05 SUR, de ia Localidad de Ciudad
Bollvar.

¢ Reglamento Técnico de lluminacion v Alumbrado Piblico, RETILAP, Resoluciones
181331 de 2008, 180255 de 2019, 180540 da 2010, 181568 de 2010, 182544 de 2010,
180173 de 2011, 91872 de 2012 S00B0 de 2012, 40122 de 2016 y 40031 de 2021 del
Ministerio de Minas y Energla.

s Reglamento Técnico para el Sector Agua Potable vy Sansamiento Basico, RAS.
Resoluciones 330 de 2017 v 850 de 2017 del Minssterio de Vivienda, Ciudad y Termitario

» Licencias de excavacion para Intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Piblicos y Telecomunicaciones, &l Espacio Piblico de Bogota D.C. Resolucicnes
113583 da 2014 v 17021 de 2015 del Instituto de Desarmolio Urbano, IDU y Resolucion
060 de 2015 del Instituto Distrital de Gestion de Riesgos v Cambio Climatico. IDIGER

# Escrituracion v entrega de areas de cesion al Distrito: Ley 383 de 1257, Cecreto
Distrital 180 da 2004 - Plan de Ordenamiento Teritorial de Bogotd D.C.. Decreta
Macional 1077 de 2015 v Decrato Distrilal 845 de 2019

# Promocion v comercializacion del Proyecto. Para estos efectos, deberd tener en
cuanta lo establecido an al Decrato Distrital 100 de 2004, por el cual s& compilan ¥
actualizan disposicionss relacionadas con captacidn de racursos para &l desarmollo da
planes y programas de vivienda, adelanfados por Organizaciones Populares de Vivienda
y 88 estahlecen porcentajes de obra para la radicacion de documentos y condiciones,
parg & anuncio y comercializacion de proyectos inmohbiliarios 3 través de entidades
fiduclarias y Decreto 1077 da 2015 ¥ sus modificaciones

O.4.4.14. Remision a otras Normas Comunes Reglamentarias.

Parza la correcta aplicacion da las normas establecidas en la presente Resalucitn, s& deban
tener en cuenta les-siguientes normas ganarales:

% Plan de Ordenamianto Territorial da Bogota D.C: Decrato Distrital 180 de 2004 y
agualios que o modifiqguen o complemantan.

» Estacionamiantos y condiclones de disefo: Decrato Distrital 1108 de 2000

s Mormas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento da Desarrallo: Decrata
Digtrital 327 de 2004 v Decrato Distrital 190 de 2004 - Plan de OCrdenamianto Tarritorial
de Bogotd D.C.

# Normas aplicables al espacia pablico: Resoluscidn DU 4880 de 2011, en & Decreto
961 de 2007 actualizado por el Decraeta 068 de 2018 v en el Decralo Distrital 603 da 2007
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REFERENCIA: 1T00T-3-27-1885
RESOLUCION: 17001-3-22-2118 del 21 de septiernbre de 2022

Por la cual so concede Licencia de Urbanizacitn en la modalidad de desarrolic para la
URBANIZACION ANMARA y se concede Licencia de Construccidn en la madalidad obra
nueva, carremiento vy demolicidn lotal para o proyects denantinado  ANKARA
APARTAMENTOS, se establecen sus normas urbanisficas y arguitecténicas, se fifan fas
obligaciones a cargo del wrbanizedor responsable, proyecio desarrcilado en el predio
localizado en la AC TR SUR No 67-21 y KR 67 No.5TR-05 SUR, de la Localidad de Ciudad
Ballvar.

- Cartila de Maobiliario Urbanc y Decreto Distrital 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogotd D.C.

« Entraga de Zonas de Cesidn al Distrito Capital; Articulo 117 de la Ley 2688 de 1537,
Decrata Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Terntarial de Bogota D.C. Decrato
Macicnal 1077 de 2015y Decreto Distrital 845 de 2018,

ARTICULD 10. LICENCIA DE CONSTRUCCION OBRA NUEVA ¥ CERRAMIENTO.

Aprobar el Provecle arquitectinico denominado ANKARA APARTAMENTOS, el cual
consta de dos edficaciones con dos (2) torres de veinte (20) pisos cada una v una (1)
edificacidn de cuatro {4) piscs destinada a sarvicios comunales, el proyecto cuenta can mil
doscientas sesenta y nueve (1280} unidades de vivienda distribuidas de la siguiente
manera. ochanta y tres (83) destinadas a VIF y mil cienlo ocherta y seis {1185) destinadas
a V18 y una (1) unidad de comercio vecinal B, el proyecio plantea un (1) sotano y preve
ciento cincuenta y nueve (1508) estacionamientos para residentes (viviendaj uno (1) privada
para el comercio, setenta y tres (T3] para visilanies (71 visitantes para vivienda v 2 visilanies
pera comergio), clento dieclocho (118) cupos para bicicletas y ciento treinta (130) para
motccicletas,

El proyecta arguitectdnico se aprueba con las siguientes caractarlsticas

o Area Olil del lote: 8.514,79 mz2.
# Area construida an =8tana; 3,506,441 m2.
e Area construida en primer piso 4.571.87 m2.
e Arma construida pisos restantes: 50.8652.03 m2
e Area total construida: 68.5940,.31 m2.
a Area libre en primer piso: 4,942 B4 m2.
o Lisoo Vivienda WIP v WIS
Comercio vecinal B
s Alfura; Vainta {20) y Cuatro (4) pisos,

Mimero de edificios: - Tres Edificacionas g3i:
Conslan de 4 tomes de vivienda y dos blogques
adosados para equipamientc v otro edificio

comungl aislado
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REFERENCIA: 11001-3-21-1985
RESOLUCION: 11001-3-22-2118 del 21 de saptiembre de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbapizacion en la modafigad de desarrcilp para la
URBANIZACION ANKARA y se concede Licencla oe Construccidn en 18 modalidad obra
nueva, cemamienio y demolicidn fodal para e proyecto depominadc  ANKARA
APARTAMENTOS, s¢ esfablecen sus normas urbanisiicas y arguitectdnicas, se fijan Jas
obligaciones & cargo dol urbanizador responsable, proyecto dasarrollado on el pragio
lncairads an la AC 67TR SUR No 6721 p KR &7 Na.5TR-05 SUR. da i Localidad de Cludad
Bullvar.

o MNamero de etapas (constructivas): Una{1}.
s Indice de ocupacitn (propuesta): *an
s Indice de construccian [propuesto)” o 3
& Antejardines: 3.00 mis. por KRGT.
s Cantral ambiental: 10000 mts. per AC 5TR
» \foladizo: Mo plantea.
= Ajglamiento confra predio vesind, 16.50, 3.17 y 4,28 matros dasde nilvel de tarreno

*irdice de DCURACEN propuesin 0,50 Bl provects se sooge a-fo esfablocido an o pacdorafa 2 del anlicuk
2 del dearho 27 ge 2004

“indice e consfrueon propiesio: S proyedo 5o acoge a oz mestiivos ssfabisoidos an af Decro
221 de 2020, pars prorecios ¥IP Y WIS

& Equipamienic Camunal Privade Propuasio:

Zonas verdes y recreativas B.950,74 m2. — BA%
Senvicios comunales 1.540.43 m2, 15%
| Estacionamientos adicionales M. M_A

#» Estacionamienios: clento cincuentay nueve |159) para residentes de la vivienda, uno {1)
privado para el comercio, seienta y tres (73) para visitantes (71 visitantes para vivienday 2
visitantes para comercio), ciento diedocho (118) cupos para bicicletas y ciento treinta [ 130)
cupos para moloccletas.

= Ceramiento contra cesiones (tpo 1) 10468 mil.
¢ Cermamiento pradio vecmna {lipa 2} 201,60 mi.

NOTA 1: Bentro de Tos cupos exigilos de estacdonamientos &l proyecto. peevé ocho (8)
cupcs de estacionamienics habilitados para personas en condicion de discapacidad,

MOTA 2: El proyvedio debe dar cumplimianio a lo astablacido an |3 lay 361 de 1957 y decralo
1077 de 2015 en cuanto a accesibilidad, movilidad v ransporte de perscnas en condiciones
de dscapacidad,

MOTA 3: Las unidades oe vivienda destinada a VIP s= encusntran Henfificadas en los
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REFERENCIA: 11001-3-21-1585
RESOLUGION: 11007-3-22-2118 del 21 de septiernbre de 2022

Por fa cual Se corcede Licencia de Urbamizacion en la modalidad de desarrollo para la
URBANIZACION ANKARA y sv concede Licencia da Construccidn en la modalidad - obra
pueva, cermamiento ¥y demolicién  tofal para el propecio denominado  ANKARA
APARTAMENTOS, so establecan sus hormas urbamisficas y arguifectonicas, se fijan las
abligacionas a cargo del urbanizador responsable, proyecto desarroflado en el predio
localizado en la AC 5TR SUR No 67-21 y KR 67 No.5TR-05 SUR, de la Localidad de Cludad
Bolivar,

planos arquitectinicos A-401, A-402, A-403, A-204 y A-405 que hacen parte del presenta
acla.

NOTA 4; Hacen parte del presente acto cuarenta y cince (45) planos arquiecionicos,
memoria de calcuios, estudio de suelos v planos estructurales.

NOTA 5: El proyecto se acoge a los beneficios de edificabilidad sefialados en el Decralo
221 de 220 obteniendo un mayor Indice de Construccidn por el desarrallo de VIP en al
proyecio niegral de urbanismo y construccicn.

NOTA B: De conformidad con la lay 1114 de 2008 se preve en el proyects ¢l disefic para
{rece (13) unidades de vivienda para la poblacion con movilidad reducida,

MNOTA: Hacen parle del presente aclo

[Plangs arquitectbnicos [45 |
PROYECTDO ESTRUCTURAL

Las principales caracieristicas  estructurales y geclecnicas del proyectt estruclural an
cumplimiento del Regiamento Colombiano de Construcciones Ssmo Resisiente NSR-10, &
Plan de Ordenamiento Termorial Decreto 190 de 2004 ¥ la Microzonificacion Sismica de Bogob:
D.C. = Decrelo 523 de 2010 son:

N e

Rumuocion en masa i
Inundacidn Mo =
 Microzonificacion Sismica | Aluvial-100 s
Tipo de Cimentacién (2Torre): Losa maciza - Vigas descolgedas — Dados - Pilolas
' preexcavados,
{ZComunal-Pereria-ZPlalaformas)Zapatas — \iges ' de
R
Tipo da estruciura Mures concrelo refarzado - (ZTorras);
Poricos de concrelo reforzade ~Zona social — Plalaformas —
Hoprteris - o e 5




REFERENCIA: 11001-3-21-1985
RESOLUCION: 11001-3-22-2118 del 21 de septiombre de 2022

Por la cual 58 cnm:n_ﬂa Liconicia da Urbaniracion en (& modalidad oe desarrolio para fa
URBANZACION ANKARA y 5o concede Liconcis de Construccidn an Ja modeiided obra
nueva,  cerramiento Yy demoliclen  tofal para el proyecto denominado ANKARA
APARTAMENTOS, aa establecon sus normas vrbanisticas § argilffectdnicas, so fllan las
abligsciopez & cargo dol urbanizader responsable, propecto desarraliado an ef predio
laeailrado en la AC 5TR SUR No B7-21 y MR 67 No 5TR-05 SUR, do la Localidad o Cludad
Ballvar,

Widtodo da disah Andlisis dindmico eléstico modal

Elemanios no astrochurales | Grado de dasampario: Bajo
Grupo da Imparancia [

Estudiode suelos )

it = b SEe A

|
Memosias de chlculn T ].
|

e ] o —

Planos estruchiraies ar

e
Momoria de elementos no eatruciursles 1

B

|

Plancs oe elemeantos no estructurales
Memoria revisor independiente axtemo.

Los documentos y profesionales responsables del Proyecto da acverdo con la solicitd
prasentada son;

« Estudio de Sualos slaborado por el INGENIERO CIVIL ALFONSO URIBE SARDINA con
Matricula Profesional No. 25202-20488 CND quien suscribe el formudario y se hace responsable
de los estudics de acuerdo con & Reglameanto NSR-10,

= Memaorias da Caloulo Estructural y Planos Estruciurales, eleborados por al INGENIERO CIVIL
HAROLD EDUARDD SANMIGUEL AHUMADA con Malricula Profesional Mo, 25202-41802
CHND guien suscriba &l Tormulario v s hace responsable de los astudios y disenos de acuerdo
con ¢l Reglamento NSR-10.

« Egfitdin de Elementos no estructurales elaborado por &l INGEWIERO CIVIL CAMILD
ESCOBAR GIRALDO con Matficula Profesional No. 83202-37442 CND quien suscibe el
formulario y S8 hace responsable de los estudios de acuerdo con el Reglamanto MNSR-10

+ Revisor Independiante de los Disedos Estruciurales elaborade. por el INGENIERO CIVIL
MAURICIO RINCON BOTERG can Matricula Profesional No. 17202-77730 CLD quien suscribe
el farmulario y se hace responsable da la Revision Independiente Externa de acuerda con el
Raglamenio NSR-10,

El proyerts raquiare control de calidad realizado por el constructor responsable v supanisian
técnica segin Titulo | de la NSR-10 y Decreto 1077de 2015 Microzonificacidn sismica Decrelo
Distrital 523 de 2010, Es responsabilidad del amuitecio disefador v e consirectar responsable
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REFERENCIA; 17007-3-21-T285
RESOLUCION: 11007-3-22-1118 del 21 de septiembre de 2022

For la cugl s5& comcede Licencla de Urbanizacidn en fa medalidad de deserrollo perd la
LRBAMNIZACION ANKARA v se concede Licencis de Consfruceién en la modalidad cbra
nuava, cemamiento y demclicién  tolel para e proyecte denominade  ANKARA
APARTAMENTOS, o establocen sus pofmas ugrbanisticas p srguitectonfcas, se ffan las
obiigaciones a cargo el urbanizador responsable, proyecio desarroflado. en el predic
focalizado on fe AC 57TR SUR No 67-21 v KR 67 No.5TR-05 S5UR, de fa Localidad de Ciudad

Balivar.

dar cumplmients a lo dispuesio en el Capitule A8, Tiulos J-K de fa NGR-10, El constructor
deberd garanlizar [a esiablidad de [az conslrucciones vecinas segun Decreto 1077 de 201 v
Titulo H de la NSR-10

CONSTRUCTOR REPONSABLE

Establecer como constructor responsable del proyecto  denominadns  ANKARA
APARTAMENTOS, al ingenlero civil CAMILO ESCOBAR GIRALDO, |dentificado con
Cadula da Cludadania No.19.261 470, portadar de la Tarjela Profesional No 25202-37442
CHNO, sagin informaciin contenida en al farmulario de solicitud de Licencia.

ARTICULO 11. IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.
11.1 PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

Qe madianie OMficio del 29.de jurdc de 2019 suscrito por & Curadora Urbana MNo.3{F) Ing.
Elkcat Bonilla Godoy radich ante 3 Secretana Distrital de Flaneacion con Mo, 1-2022-86378
del2¥ de Julio-de 2022, se solicitd a esa Entikdad informar 8 este Despacho, sipara el predio
objelo de |a presenle Licencie se configuren bechos. generadores de plusvalia por
encontrarse en Tratemiento de Desarrcllo, camaio en el régimen o Zonificacion e usos del
sualy o por asignacion de nuavo Falamiento con mayor edificabilidad y an caso afmativa,
&0 e solicild anexar [a coraspondienta liguidacian,

Gua tenlendn en cuenta qua a Ia fecha de axpedicion de |a preserte Licencia NO sg ha
recibido respuesta al oficie aludido, previa verificacion al dia 21 de sepliembre de 2022 del
Cerlificado de Libertady Tradicion del predio, en & que se conalald que en ninguna de las
anotaciones figura Is inscripcicn gue se refiere | |8 obligecidn del propiatario o poseedorde
reaiizar el pago por participacian en la Flusvalla y enalencion a o dispuesloan e Articulo
181 dal Dacreto 0019 de 2012, se -encuentra viable [a expedicion de'la presenia Licencia

11.2. IMPUESTO DE DELINEACION URBAMA:
Sa presenta recibo Mo, 22320004719 del 20 de septiembre te 2022 por la suma de un
millen achoclentos dncuenta v cuatro-mil pesos (31.854.00077) MICTE.; al tratarse de un

proyecio de Vivienda de Interés Social y Priorltario Subsidiable, solo e local comercial
GEnera pago pod este conceplo.
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REFERENCIA: 11007-3-21-1985
RESOLUCION: T1007-3=-22-2718 del 27 e sepliembre da 2022

Faor fa cual se concede Licencia de Urbanizacidn en fa modalloed oe dessrrolio pars 8
URBANIZACION ANHARA y s8 concede Licencla da Construccion an la modalidad obra
nugva, caramiento ¥ demolicidn  fofal para o proyecio donominado ANKARA
APARTAMENTOS, zo osfablocen sus normas urbsnisticas y arqultectonicas, o fifan las
nhlipaciones &8 cargo oel yrbapizador responsable proyects desarralfado en el pradio
tocalizado en la AC 57R SUR No 87-21 y KR 87 No.5TR-05 SUR, de la Localidad de Ciirdad
Balivar.

ARTICULO 12,

OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA LICENCIA. Se
detamninan las siguienies obligaciones a cargo del titular de a Licencia, del Urbanizadar
Responsable del desarrollo URBANIZACION ANKARA, |as cuales se deben cumplir an los
plazos gue-se indican en B presente Resolucion v son fundamentaimente fas requeridas
para la realizacion y culminacion del proceso de desarrollo por Urbanizacion, de
confarmidad con o establecido en los arliculos 48 ded Decralo 327 de 2004 v arliculos
2261236 226145 22681408y 2.26.1.4.7 dal Dacraty Nacional 1077 de 2015.

12.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

» Efectuar |as cesiones gratuitas pars las vias locales, de acuerdo con 138 condiciones
establecidas en la Ley 388 de 1967, en & Plan de Ordenamiento Territorial, en los
instrumentos que lo desarrollen y reglamanten; antra allos, &l Decreto 327 de 2004 Para
efectos de la antrega v escrluracion de las areas de cesidn gratuita. se debara cumplic
con o astablecido an el Paragrafo dal Articulo 117 de |a Ley 388 de 1887, los Articulos
275 y 478 Numeral 10 del Decrato 190 de 2004 y Articule 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077
de 2015,

o Construir [as vias locabes de Uso publico de la Urbanzacidn, incluidos sus andenas, can
sujecitn al Plano Oficial de la Urbanizacion que se apnieha mediante el presante Aclo
Administrativa, cumpliendo con las especificacionas técnicas que sefiale el institulo da
Desarrollo Urbano = 10U, de conformidad con el procedimienta astablecida an &l oficio
Mo SGT-2002-0014 de Enern 158 de 2002, la Subdireccion Técnica da ese Instiluto v las
normas contermdas en LA Resolucion (DU 4880 da 2011, en &l Dacreto 561 de 2007
actualizado por el Decreio 318 de 2018 v en &l Dacrato Distrilal 603 de 2007 - Cartilla de
Moabillario Urbano.

» Construir [as redes locales v las obras de infraestructura de servicios plblicos
damiciliarios; con sujecitén & los Planps y disefios aprobados por i8s empresas de
sarvicios: plblicos:

» Fiecutar las obras de farma tal gue se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi comn ka estabilidad de los terrenos, edificacionas y elementos constitutivos
del espacio plblico
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REFERENCIA: T1007-3-21-1385
RESOLUCION: 11001-3-22-2118 del 21 de septiernbre de 2022

Por fa cual se concede Licencla de Urbanizacidn en la modalidad de desarrollo para la
URBANIZACION ANKARA y se concede Licencia de Consiruccién en la modalidad obra
nueva, camamionfo p  demolicién total para ol proyecto denominado ANKARA
APARTAMENTOS, o sstablecen sus normas urbanisticas y argquitectinicas, se fifan fas
obiigaciones a cargo del urbenizador responsable, proyecto desarrollado en ef predic
locatizado en la AC 57R SUR No 67-21 y KR 67 No.5TR-05 SUR. de la Localidad de Cludad
Bolivar.

» Maniener en la obra la licencia y Flanos aprobados v exhibirlos cuando sean requendos
par la autoridad competents.

= Disefar v ejecutar las obras aplicandn las dispesiciones de la normalividad viganie,
sobre accesibilidad para personas con movilidad reducida.

» Fjecutar las cbras de urbanizacidn con sujecién a los proyeclos técnices aprobados y
entregar y dotar las dreas plbicas objetc de cesién graluila con desting a vias focales,
equipamientos cobectivos y espacio publico, de acuerdo con las espacificaciones que ia
atloridad compeienie defina

» Incorporar las dreas publicas en la Escritura Piblica de constitucidn de la urbanizacion,
expresandec que ese Acto implica cesidn gralulta de las dreas publicas objeto de cesidn
al Distrite Capital, de acuerda con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 v en los
Artlculas 275 y 478, Numeral 10 del Decratc 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogold D.C. y Decreto Distrital 545 de 2018,

= Cumplir con el programa de manejo ambiental de materialas y elamentos a los que hace
referancia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medie Ambiante, para aquallos
proyectos que no reguleran licencia ambiental o planes de manejo. recuperacian o
restauracién ambiental - PMERA, de conformidad con el Dacreto Mo 2041 de 2014,
Dacrela 1077 de 2015, [a norma que lo adicione, modifique o sustituya.

» Instalar un aviso durante el término de ejecucidn de las obras, cuya dimension minima
gara de 100 cm. por 70 om., localizada en lugar visible desde & via plblica mas
imporianie sobre |a cual tenga frenle o limite el desarrollo objeto de la Licencia, de
conformidad con lo estipulado en el artlculo 2.2.5.1.4.8 del Decrelo Naconal 1077 de
2015, Enla valla sa deberan incluir todos y cada uno de los aspecios contenidos an los
Numerales 1 al 5 del articulo 22.5 1.4.9 del citads Decrato.

s La valla o aviso se instalara antes de iniciar cualguler tipo de obra, emplazamianta de
campamenios o0 maguinaria, enfre olros, y debera parmanecar instalada durante todo &
tiempe de la ejecucion de la obra

« Qe en caso que durante el proceso de excavaciin o la ejecucion de la misma obra, se
llzguen a encontrar elementos que hagan parta del patrimonio anguedlagico da la Nacdn,
de inmediato debe informarse al Institute Distrital de Patrimonio Cultural, a las
autondades civiles ¥ policivas y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia,
para implementar un programa de arqueclogia Preventiva que permila evaluar los
riveles de sfectacitn esperados sobre @l palrimonio arqueoldgico por las intervanciones
mencionadas: asi como formular y aplicar las medidas de manajo a que haya lugar.
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REFERENCIA: T1007-3-21-1085
RESOLUCION: TT007-3-22-2118 del 21 de septiembro de 2022

For la cual se concede Licencia de Urbaniracion en fa modaliced de desarralio para la
URBAMZACION ANKARA y s concede Licencla de Construccidn an & modalidad obra
nugva, cermamlento |y demolicidn  total pera el proyecto dencminedo ANKARA
APARTAMENTOS, so osfablecen sus normas urbanisticas y argultecténlcas, zo fifan laa
obiigacionas a cargo del urbanizador responssble, proyecto dessrrcllado en el predic
focalizada an ja AC 5TR SUR No 67-21 y KR 87 No 5TR-05 SUR. oe /a Lacalidad de Cludad
Balfvar.

La presenta Licencia noautoriza la tala de drbales, nl la intervencidn de elementos naturales
que tengan un valor urbanistico yo ambiental en cuyo caso requerrd de fos parmisos
necesaros, an ol evento de gue [a autoridad ambiental competente lo requisra, conforme a
lo. prevista: por el Decrato Nacional No.2041 de 2014, Resolucion 5883 da 2071 de la
secretana de Ambiente = SDA v al Jardin Botanico.

ARTICULOD 13°

Fara todos |os fines legales las obligaciones del Titular de la Licencia v del Urbanizador
responsable, enumeradas en [a presenta Resolucidn, estan referidas a los sigulentes
documentos, los cuales hacen parte integral de la misma:

s La soliciud de los interesades de aprobacion de Licencia de Urbanizacion en la
modalidad de Desarroflo y Licencia de Construccion en la modalidad de obra nueva,
demalicion tofal v cerramiento, radicada bajo el nimero de refarencia No. 11001-3-
21-1885

& El Plano del Proyecto Urbanistico de la URBANIZACION ANKARA, aprobado bajo
&l nimers de archive. CUICB10/4-02 v &l madio magnético correspondiente a su
archive digital, radicados con referencia Mo, 11001-3-21-1885.

# El oficia Mo, 2022EE 1054 da enara 17 de 2022 expedido da la Unidad Administrativa
Especial da Catastro Distrital cual conceptua sobre la-actualizacion vial,

s Los oficios sabre disponibilidad de servicios plblicos del predio Nos_3431003-2021-
180 ded 11 de noviembre de 2021 expedidc por la Empresa de Acusducto y
Alcantarillado de Bogotd = EA AR ESP., Cficio No. 179713412 del 10 de agosto
da 2021 expedida por la empresa ENEL. E.S P. y Oficio No. CD-002218-2021 del
19 de agoste de 2021 expedido por la empresa VANTI. E.B.P

o Los estudios requeridos la mitigacion de impacios por amenazas de remocian en
mgsa Los provecios de redes que aprugban las diferentes empresas de servicios
piblicos v lag cartas de compromisos raspectivas, los disefios de vias v rasanies
dal Instituto de Desarrollo Urbano - DU v la nomanclatura que: asigne a Unidad
Administrativa Especial de Catasiro Distrital = UAECD

» Las pdlizas oa garantia sxigidas por el Decrefo Distrital 845 de 2019 v Decrefo
Distrital 502 de 2003.
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REFERENCIA: 17007-3-21-T#65
RESOLUCION: 11007-3-22-2718 del 21 de septiembre de 2022

Por fa ceal s concede Licencis da Urbanlzacidn en fa medalided de desarrofle pare fa
URBAMIZACION ANKARA y 52 concede Licencia de Construcclén en la modalidad cbra
pueva, cerramfente y demeolicién tolal para o proyecto denominsdo ANKARA
APARTAMENTOR, o esfshlpcen sus pormas wrbanigficas y srguitecionicas, se fifan fas
obligaciones a cargo del urbanizador responsable, proyecto desarroflado en el predio
focalizado on fa AC 5TR SUR No 67-21 y KR 67 No.5TR-05 5UR, de la Localidad de Ciirdad

Bolivar.

» Los demds documentos que hagan parie del Proyacio Urbanistico que se apruebe
y de la Licencia de Urbanizacién que se concede para el desarrollo referdo mediante
la presenia Resclucion, para el Desarrollo tantas vaces citado.

ARTICULD 14,
CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA,

e Incumplimiento da las obigaciones establecidas en la presente Resolucion y las demas
gue se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacidn, de acuerdo con lo dispuesto
en las normas vigeniss

e Toda Licencia de Urbanizacidn se enbende cordicionada al pago de las obligaciones
fiscales y tributaras que pesen sobre los inmuebles objele de la solicitbd, o gue figuren
8 cargo del Propietario y Urbanizador. Asi misme, se entiend= condicionada a que &l
Urbanizador constituya las pélizas y garantias de cumplimiento de sus obligacionas,
dentro de los plazos sedalados en la Licencia, conforme a |os reglamenios gue se
expidan para el efedio

» Gilos plazos s2 vancieran sin que ge hubieran cancelado as obligaciones y/o conslituido
las garantias de que irala el inciso anteror, la condicldn se considerara fallda v operard
fa pérdida de fuerza ejecutoria de la Licencia, En ese caso, si el solicitante insiste en
adelantar el proceso de desarrollo, debera niciar de nuevo las gesliones para oblener la
Licencia de Urbanizacidn, sin que sea posbie lener en cuenta la actuacion surfida
anteriormente,

s En ningn caso, ni skquisra cuanda e inleresado o Urbanizador invoque o acredite |a
calidad ce organizacidn popular de vivienda, podrd excepluarse a ninguna entidad o
persona natural o juridica del cumplirmznio delos requisitos y exigencias conienicas en
la presente Resolucidn v.en padicular en esle Adiculo, toda vez que o establecido en
este Aclo Administrative, tiene come finalidad la defensa de los inlereses del Distrito
Capital da Bogotd y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y
produzcan, coma resultado del proceso de Urbanizacion
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REFERENCIA: TT007-3-21-1985

RESOLUCION: 711001-3-22-2118 del 21 de septiembre de 2022

Por la cual se concede Licencia de Urbanizacidn en la modalidad e desarrallo para fa
URBANZACION ANKARA y se concede Licencia de Construccion en la modalidad obrs
nueva, cerramienta ¥y demolicion  fofal pearn el proyecio denomineda ANKARA
APARTAMENTOS, s¢ safsbfecen sus normas urban/stieas y srgoltectdnicas, sa fifan las
obligeelonss & carge del urbanizedor responsable, proyecto dessrrellado en ol prodio
loealizado en fe AC 57H SUR Mo &7-29 y KR 6T No 5TR.05 5UR, do Is Localided oe Clirdad
Balivar.

ARTICULO15.
LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

& E|derecho a subdividir, a parcelar o lotear &l iemeno an la forma previsia en el Pleno
Cfietal de la Lirbanizacion

o lIna ver registrada la Escritura da Consfitucidn de la Urbanizacidn ante la Oficina de
Reqistro de Instrumentos Poblicos de Bogota D.C., en la cual se determinen lag areas
plblicas chjeto de cesion v las Areas privadas, por su localizacion y linderos. adquieren
gl derecho’ a iniciar las ventss del Proyecio respeciivo, previo cumpimento de |a
radicacian de los documentos a que se refiere @l Articulo 120 de la Ley 388 de 1887

s El derecha a gestionar |2 aprabacidn de los reglamentos de copropiedad o de propiedad
harizontal, conforme a las normas sobre [a materia.

» El derecho a solicifar v gestionar boenclas de construccidon de las edificaciones que
pueden ger [evantadas, con sujacion a las normas especificas sobre fa materiz y los
regiamentos de que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a Inos usos
urbanos parmitides por las mismas normas

% Los demas que se desprendan de ez normas y reglamentos vigentas,

ARTICULD 18. Remitir copia de la Licencia que se concads una vez ajecutorada a
la Secrataria Distrital de Planaaridn - S0P, a la Defenscria del Espacio Publico v al Instituto
Distrital de Recreacian y Daparte — IDRD en cumplimienta de lo previsto en el artfculo 44
del Decreto 327 de 2004 y la Empresa de Renovacion Urbana v Desamolle Urbano - ERL

ARTICULO 17. Para efactos de lo sefialado en el paragrafo 3 dal adiculo 181 de
Decreto 019 de 2012, ramitir copla de [a presente una ver ejecuforiada a la secretaria
Diztrtal de Flanescion — S0P

ARTICULD 18, La presentes Resolucidn debe notificarse: de manera elecironica en
Ios thrminos del articulo 47 ded Decrato 4591 de 2020 v canira ella procede el recurso de
reposicién ante esta Curaduria Urbana dentro de los diez (10) dias siguentes a la
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REFERENCIA; 1TO0T-3-2T-T985
RESOLUCION: 11001-3-22-2718 del 21 de septiembre de 2022

Por la cual se concede Licencia oe Urbamizacidn en la modalidad oe desarrollo para fa
URBANIZACION ANKARA y g8 concede Licencle do Construccién en fa modalidad obra
nueva, cerramlento y demolicidn tolal pars el proyecto denominado ANKARA
APARTAMENTOS, ze establecen sus normas urbanisficas y arguitectdnicas, se fijfan fas
obfigaciones a cargo del urbanizador responssbie, proyecio desarroliado en ef predio
focalizade en fa AC 5TR SUR No 67-21 y KR &7 No.5TR-05 SUR, de la Localidad de Cludad

Bolivar,

notificackin (Ardiculo 76 bidem v articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decrate 1077 de 2015). En &l
evento en gue la notificacidn o comunicacitn no pueda hacerse de forma glectrénica, se
seguirg el procedimiento normial previsio por el Decrete 1077 de 2015

NOTIFIQUES QUESE ¥ CUMPLASE,

DRTC Juridios

ALrobd Ang. Malnlks Bondlls Cennd
Coordimadoa oo Ubanismo

Agrobd img. Luis Famando Balesisfos H,
Chjshe gliy | ngpenimria

Paoyachd Ay, Francice Javed Vikadieg
Arguiitco-de Urbasismo ¥ co

rechn o esEcuors: - 19 B DIC 2072
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