ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C,

e

TARIA OE HABITAT

COMISION DE VEEDURIAS DE CURADURIAS DE BOGOTA

ACTA No. 01-2022
SESION ORDINARIA
FECHA: 26 de enero del afio 2022
HORA: 8:00 a.m. hasta las 9:30 a. m.
LUGAR: Microsoft Teams
INTEGRANTES DE LA INSTANCIA:
Asiste
Nombre Cargo Entidad Observaciones
Si | No
Armando Palomino Comisionado Delegado Soc1edaq X Ninguna
Colombiana de Ingenieros
son e B ;% Delegado Sociedad :
Javier Jiménez Comisionado Colombiatia. de Arguiteetos X Ninguna
” Delegado Organizaciones .
Gustavo Perry Comisionado Pofitilares de Viviends X Ninguna
Johaiia Andies N Perso'n‘erla delegada para la .
; Comisionada Movilidad y la Planeacién | X Ninguna
Salomén Castro
Urbana.
: s Secretaria Distrital del X .
Nadya Milena Rangel Comisionada Hébitat Ninguna
SECRETARIA TECNICA:
Nombre Cargo Entidad

Milena Inés

Secretaria Técnica de la

Guevara Comisién (E) Resolucion
023 del 21 de enero de Secretaria Distrital del Habitat
2022
INVITADOS PERMANENTES
Nombre Cargo Entidad

Laura Garay
Castellanos

Contratista Equipo
Técnico de la Comisi

on

Secretaria Distrital del Habitat
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Nlagilde gsabel v ’Co.ntratlsta Equlp ° Secretaria Distrital del Habitat
Gomez Técnico de la Comision
Elizmahctli- aresiics ’Co'n R Equlp ° Secretaria Distrital del Habitat
Daza Técnico de la Comision

Laura Vanessa Bolaiios

Contratista Equipo
Técnico de la Comision

Secretaria Distrital del Habitat

Miguel Angel Andrade

Contratista Equipo
Técnico de la Comision

Secretaria Distrital del Habitat

Néstor Wilson Vanegas

Contratista Equipo
Técnico de la Comision

Secretaria Distrital del Habitat

Adriana Vergara
Sanchez

Contratista
Subsecretaria Juridica

Secretaria Distrital del Habitat

ORDEN DEL DiA:

Verificacion del quorum

Balance del afio 2021

Presentacion y aprobacion del plan de trabajo primer trimestre 2022
Socializacion del estudio de los casos

4.1 Caso 2111

4.2 Caso 2142

4.3 Caso 2149

5. Proposiciones y varios

il e

DESARROLLO:
1. VERIFICACION DEL QUORUM.

El dia 26 de enero del afo 2022 siendo las 8:10 a.m., se realiza la verificacion del quorum, en donde se confirmo la
asistencia de los comisionados:

Armando Palomino - Delegado Sociedad Colombiana de Ingenieros

Javier Jiménez - Delegado de la Sociedad Colombiana de Arquitectos

Gustavo Perry - Delegado Organizaciones Populares de Vivienda

Johana Andrea Salomoén Castro - Personera Delegado para la Movilidad y la Planeacion Urbana
Nadya Milena Rangel — Secretaria Distrital del Hébita

Presente tambien la la Doctora Milena Inés Guevara en condicion de Secretaria Técnica de la Comisién de Veeduria a
las Curadurias Urbanas de Bogota D.C. y Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda (E ) mediante la

Resolucion 023 del 21 de enero de 2022.

Teniendo en cuenta que asistieron (5) cinco comisionados, existio el quorum necesario para sesionar, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 2.2.6.6.9.1. del Decreto 1077 de 2015 y en el reglamento interno de la Comision.
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APROBACION ORDEN DEL DIA.

La Secretaria Técnica de la Comisién pone a consideracion el orden del dia, para lo cual los Comisionados presentes en
la sesi6n, manifiestan estar de acuerdo. Por lo tanto, el orden del dia es aprobado.

2} BALANCE 2021
En lo corrido del afio del afio 2021, se realizaron 10 sesiones,
los temas de mayor interés por los ciudadanos fueron:
v" SOLICITUDES DE LICENCIAS EN CERROS ORIENTALES

v EDIFICABILIDAD Y USO APROBADA EN LICENCIAS DE CONSTRUCCION
v' AREAS APROBADAS EN LAS LICENCIAS URBANISTICAS
v

De 53 estudios realizados, la Comisién de Veeduria a Curadurias Urbanas evidencio 6 presuntas irregularidades en la
expedicion de Actos Administrativos Licenciatorios.

Razoén por la cual se presentaron las respectivas denuncias ante los Concejos Profesionales y la Superintendencia de
Registro y Notariado, contra los siguientes Curadores Urbanos:

CURADOR URBANO DENUNCIAS CASOS
ADA MONTILLA GUERRERO 2 2020
2020A
ADRIANA LOPEZ MONCAYO 1 2018
RUTH CUBILLOS SALAMANCA 2 1971
2006
GERMAN RUIZ SILVA 1 2116

100% 53 =12 % NO AJUSTADO = 88% AJUSTADO

3. PRESENTACION Y APROBACION DEL PLAN DE TRABAJO PRIMER TRIMESTRE 2022

En cumplimiento a la resolucion 233 de 2018 ".../ineamientos para el funcionamiento, operacion seguimiento
e informes e las Instancias de Coordinacion de distrito Capital...” y en consideracion a lo dispuesto en el
Acuerdo 001 de 2019 “...por el cual se adopta el reglamento interno de la Comisién de Veedurias de
Curadurias de Bogota...", la Secretaria Técnica de la Comision propone el siguiente plan de trabajo:
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MES SESION CASO FECHA

1| ENERO SESION 01-2022 2111 26 DE ENERO DE 2022

2| ENERO SESION 01-2022 2142 26 DE ENERO DE 2022

3] ENERO SESION 01-2022 2149 26 DE ENERO DE 2022

4| FEBRERO SESION 02-2022 2143 25 DE FEBRERO DE 2022

5] FEBRERO SESION 02-2022 2144 25 DE FEBRERO DE 2022

6| FEBRERO SESION 02-2022 2148 25 DE FEBRERO DE 2022

7| FEBRERO SESION 02-2022 2151 25 DE FEBRERO DE 2022

8| FEBRERO SESION 02-2022 2153 25 DE FEBRERO DE 2022

9] FEBRERO |  SESION 02-2022 2154 25 DE FEBRERO DE 2022
10| FEBRERO SESION 02-2022 2155 25 DE FEBRERO DE 2022
11| FEBRERO SESION 02-2022 2158 25 DE FEBRERO DE 2022
12| MARZO SESION 03-2022 2113 30 DE MARZO DE 2022
13| MARZO SESION 03-2022 2140 30 DE MARZO DE 2022
14| MARZO SESION 03-2022 2150 30 DE MARZO DE 2022
15| MARZO SESION 03-2022 2152 30 DE MARZO DE 2022
16| MARZO SESION 03-2022 2157 30 DE MARZO DE 2022
17| ABRIL SESION 04-2022 2146 27 DEABRILDE2022
18| ABRIL _ SESION 04-2022 2156 27 DEABRILDE2022
19| ABRIL SESION 04-2022 2159 27 DE ABRIL DE 2022
20| ABRIL SESION 04-2022 2160 27 DE ABRIL DE 2022
21| ABRIL SESION 04-2022 2201 27 DE ABRIL DE 2022

CRONOGRAMA PLAN DE TRABAJO PRIMER TRIMESTRE CVCB - 2022
NOTA:

La presentacion de los casos estara sujeta a la disponibilidad de recursos presupuestales. De igual manera se
realizara la citacion de la sesion cinco (5) dias habiles antes de cada comision para confirmar la
disponibilidad de agenda, razon por la cual dicha programacion podra estar sujeta a cambios.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los comisionados asistentes a la presente comision aprueban el plan de trabajo propuesto por la secretaria
Técnica de la Comision.
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4. SOCTALIZACION DEL ESTUDIO DE LOS CASOS

4.1
CASO No, 2111
PROYECTO VALMONT
AC 1341136
DATOS GENERALES
INTERESADO: Subdireccién de Prevencién y Seguimiento. Secretaria Distrital de Habitat.
RADICADO: De oficio
CURADOR: Ing. Mariano Pinilla Poveda— Curador Urbano N° 5
SOLICITUDES: SLC 11001-5-19-1264 del 15 de octubre de 2019
TIPO DE TRAMITES: Licencia de Construccién
LICENCIAS: 11001-5-20-0752 del 22 de julio de 2020 ejecutoriada el 30 de julio de 2020
MODALIDADES: Obra Nueva, demolicion total, aprobacion de planos de alinderamiento, y
cuadro de areas PH.
PROYECTO: VALMONT
USO: Dotacional. Equipamientos colectivos. Bienestar social.
UBICACION DEL PREDIO: AC 134 1136y48
URBANIZACION- BARRIO: Urbanizacién Lisboa.
NORMA APLICADA: Decreto Distrital 190 de 2004
Decreto Distrital 271 de 2005
UPZ: UPZ 13 Los Cedros— Localidad Usaquén

MOTIVO DE LA INVESTIGACION

La Secretaria Distrital de Héabitat mediante la Subdireccién de Prevencidén y Seguimiento recibié la documentacion
correspondiente a la Radicacion de Documentos para Enajenacion de Inmuebles Destinados a Vivienda para el Proyecto
Valmont localizado en la AC 134 11 36 y 48, sin embargo, en la revisién de la Licencia de Construccién remitida se
observa que e proyecto fue aprobado para un uso diferente al de Vivienda, especificamente para Dotacional.
Equipamientos colectivos. Bienestar social.

HECHOS

1. El 15 de octubre de 2020 la Promotora 144 SAS y la Promotora Valmont SAS presentan ante la Curaduria
Urbana 5 Ing. Mariano Pinilla Poveda, y mediante la radicacién 11001-5-19-1264, el tramite para Licencia de
Construccién en las modalidades de Obra Nueva, Demolicién Total y Planos de Alinderamiento y Cuadro de
areas PH para una Unidad de Equipamiento Dotacional de Bienestar Social de escala Vecinal.

2. El122 de julio de 2020 mediante Resolucién No. 11001-5-20-0752 el Curador Urbano No. 5 Ing. Mariano Pinilla
Poveda expide acto administrativo donde se resuelve “OTORGAR LICENCIA DE CONST) RUCCION EN LAS
MODALIDADES DE OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL, APROBACION PLANOS ALINDERAMIENTO Y
CUADRO DE AREAS PH PARA UNA (1) UNIDAD DE EQUIPAMIENTO DOTACIONAL DE BIENESTAR
SOCIAL DE ESCALA VECINAL CON CIENTO CATORCE (114) UNIDADES OPERATIVAS, CIENTO
CATORCE (114) DEPOSITOS, TREINAT Y SIETE (37) ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS, DOS (2) CUPOS
PARA MOTOS Y DIECISEIS (16) BICICLETEROS EN EL PREDIO URBANO LOCALIZADO EN LA(S)
DIRECCION(ES): AC 134 11 36 (ACTUAL), AC 134 11 48 (ACTUAL) (...)”

3. El130 de julio de 2020 el acto administrativo Resolucién No. 11001-5-20-0752 queda ejecutoriado.

Cl 52 No. 13-64- Conmutador 3581600 — www.habitatbogota.gov.co — www.facebook.com/SecretariaHabitat@HabitatComunica - Cédigo Postal 110311




ALCALDIA MAYOR
_DE BOGOTA

'SECRETARIA DE HABITAT

ACTA No. 01-2022 pagina 6 de 22

4. El 18 de septiembre de 2020, la Promotora Valmont mediante oficio 1-2020-23761 efectud la Radicacion de
Documentos para Enajenacion de Inmuebles Destinados a Vivienda, ante la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y control de la Secretaria Distrital de Habitat.

CONSIDERACIONES

LOCALIZACION

Bofjotd gov.eo

Imagen de localizacion de los predios ubicados en la Avenida Cle 134 11-36y 4, 01ada de SPO.

MARCO NORMATIVO

Al momento de la radicacion de la solicitud SLC 11001-5-19-1264 del 15 de octubre de 2019 para Licencia de
Construccion para el predio ubicado en la Avenida Calle 134 11-36 y 48, se encontraban las normas vigentes en el Decreto
Distrital 190 de 2004 (Plan de Ordenamiento Territorial de Bogoté), Decreto Distrital 080 de 2016 “Por medio del cual se
actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan otras
disposiciones” , Decreto Distrital 271 de 2005 “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 13,
LOS CEDROS ubicada en la localidad de Usaquén”, el Decreto Distrital 120 de 2018 “Por medio del cual se armonizan
las normas de los Planes Maestros de Equipamientos, de Servicios Publicos y de Movilidad con las normas de las Unidades
de Planeamiento Zonal (UPZ), las disposiciones que orientan la formulacion de los planes directores, de implantacion y
de regularizacion y manejo y se dictan otras disposiciones”, y el Decreto Distrital 316 de 2006 “Por ¢l cual se adopta el
Plan Maestro de Equipamientos de Bienestar Social para Bogota Distrito Capital”.

En tal sentido, de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial - POT, el predio objeto de estudio se ubica en el Sector
Normativo 15 de la UPZ 13 EL CEDRO, en Area de Actividad Residencial, Zona Residencial Neta, y Tratamiento de
Consolidacion con Densificacion Moderada y Sector de Demanda de Estacionamiento B.

ANALISIS

APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA
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De conformidad con las normas aplicables al predio en estudio, y comparadas con los documentos que reposan en el
expediente No SLC 11001-5-19-1264 del 15 de octubre de 2019, aprobado con Resolucién RES 11001-5-20-0752 del 22
de julio de 2020 ejecutoriada el 30 de julio de 2020, se pudo establecer lo siguiente:

EDIFICABILIDAD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA Y DEMOLICION

TOTAL.
ITEM SEGUN LA NORMA APLICABLE APROBADO EN LA RES IS\.}?US
Decreto 190 de 2004; Decreto 271 de 2005 11001-5-20-0752 TA
CARACTERISTICAS:
Usos Dotacional Equipamiento Colectivo. gﬁetr?:;?;aloi?:l]pé?;;elzt\o/i(i)rl:tz: 114 SI
UPZ 13 — Los Cedros / Usaquén Bienestar social. Escala Vecinal P ey
unidades operativas
Estacionamientos
Cuadro Anexo No. 4 (POT)
Exigencias sciialadas para . X
Zona demanda D Dotacional 0 37 privados — Comun de uso exclusivo SI
la actividad Vivienda
Multifamiliar (VIS) decreto
190 de 2004
Estacionamientos para Minusvalidos Hicupd pame el i d.e 3’8_0 4,30 metros 0 cupos SI
por cada 30 cupos exigidos = 0
Estacionamiento bicicletas lgum poxiGada 2 estRcionamisnios exipidos 16 cupos SI
EDIFICABILIDAD:
Altura 6 pisos habitables 6 pisos habitables y 20.75m SI
Tipologia edificatoria Continua Continua SI
Antejardin 3.00 m
Articulo 270 Decreto 190 de 2004 y articulo 29 de : Sm por la via AC 134 SI
Decreto 327 de 2004
Aislamientos en Edificaciones . . :
Decret 397 de 2004 articulo 29 literal b Posterior 5 m Posterior 5m a nivel de terreno SI
Sétano Se permite No se plantea SI
Semisétano Se permite Si se plantea SI
Voladizos 0,80 m 1.5 m por AC 134 SI
Indice de Ocupacién 0.7 0.65 SI
indice de Construccién 3.57 4 SI

De acuerdo con el estudio referido en el cuadro anterior se encontrd que lo revisado en la licencia urbanistica Resolucién
11001-5-20-0752 ejecutoriada el ejecutoriada el 30 de julio de 2020 expedida por la Curaduria Urbana No 5; SE
AJUSTA a lo exigido por la norma urbanistica al momento de su solicitud cumpliendo en lo referente a edificabilidad.

ASPECTOS DE LA QUEJA
SOBRE EL USO APROBADO

De acuerdo a lo que indica la Resolucion No. 11001-5-20-0752 ejecutoriada el 30 de julio de 2020, el curador Urbano
No. 5 resuelve “OTORGAR LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA(S) MODALIDAD(ES) DE OBRA NUEVA,
DEMOLICION TOTAL, APROBACION PLANOS ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE AREAS PH PARA UNA (1)
UNIDAD DE EQUIPAMIENTO DOTACIONAL DE BIENESTAR SOCIAL DE ESCALA VECINAL” En este sentido,
el equipo técnico de la Comisién una vez revisadas las fichas reglamentarias de la UPZ 13 Los Cedros, donde se
encuentra ubicado el predio localizado en la direccién AC 134 11 36 y AC 134 11 48, encontrando lo siguiente:
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Segtn lo indicado en la plancha No. 2 Usos Permitidos de la UPZ No. 13 Los Cedros, los predios localizados en AC
134 11 36 y AC 134 11 48 se encuentran dentro del Sector Normativo 15, al cual se le asigna el area de actividad
RESIDENCIAL, zona RESIDENCIAL NETA, y el tratamiento de CONSOLIDACION CON
DENSIFICACION MODERADA.

Adicionalmente, se reviso el Decreto 120 de 2018 mediante el cual se armonizan las normas de los Planes Maestros
de Equipamientos, de Servicios Publicos y de Movilidad con las normas de las Unidades de Planeamiento Zonal
(UPZ) (...) el cual en su articulo 3° indica:

“Articulo 3°- Fichas Reglamentarias del Uso Dotacional. Con el fin de armonizar las fichas adoptadas por las
Unidades de Planeamiento Zonal —UPZ- con los Planes Maestros de Equipamientos, Movilidad y Servicios
Publicos, se incorporan como parte integral del presente Decreto los siguientes cuadros anexos:

3.1. Cuadro Anexo 1: Ficha Reglamentaria de usos dotacionales permitidos y localizacion segun area de actividad.

3.2. Cuadro Anexo 1A: Ficha Reglamentaria de usos dotacionales permitidos y localizacion segun el area de
actividad central (...)"

Una vez revisado el Cuadro Anexo la del Decreto 120 de 2018, se observa que para el area de actividad
RESIDENCIAL y zona RESIDENCIAL NETA, esta permitido el uso de EQUIPAMENTO COLECTIVO de escala
VECINAL para Centros de Desarrollo Infantil (CDI) y CENTROS DE SERVICIOS DE BIENESTAR (CBS)

Por lo anterior, es posible concluir que para los predios ubicados en AC 134 11 36 y AC 134 11 48 estaba permitido
al momento de la solicitud, el desarrollo de un proyecto cuyo uso sea un EQUIPAMIENTO COLECTIVO de escala
VECINAL para un CENTRO DE SERVICIOS DE BIENESTAR.

SOBRE EL PROGRAMA ARQUITECTONICO PARA EQUIPAMIENTO DOTACIONAL DE
BIENESTAR SOCIAL Y LA ESCALA APROBADA

En principio es importante tener presentes las siguientes definiciones dadas por la normativa vigente al momento de
la solicitud de la licencia de Construccion del acto administrativo en estudio:

“Sistema de Equipamientos: El Sistema de Equipamientos es el conjunto de espacios y edificios destinados a proveer
a los ciudadanos del Distrito Capital de los servicios sociales de cultura, seguridad y justicia, comunales, bienestar
social, educacion, salud, culto, deportivos, recreativos y de bienestar social, para mejorar los indices de seguridad
humana a las distintas escalas de atencion, en la perspectiva de consolidar la ciudad como centro de una red
regional de ciudades, buscando desconcentrar servicios que pueden ser prestados a menores costos en las otras
ciudades de la region.

Este sistema busca organizar los servicios sociales atendidos por entidades publicas, privadas o mixtas.” Articulo
230. Decreto 190 de 2004

“Bienestar Social. Edificaciones y dotaciones destinadas al desarrollo y la promocion del bienestar social, con
actividades de informacion, orientacion y prestaciones de servicios a grupos sociales especificos, como familia,
infancia, orfandad, tercera edad, discapacitados y grupos marginales. Agrupa, entre otros, los hogares para la
tercera edad, los hogares de paso para habitantes de la calle, las casas vecinales, los salones comunales, los jardines
comunitarios, los centros de atencion integral al menor en alto riesgo y los centros de desarrollo comunitario.”
Articulo 233. Decreto 190 de 2004
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Escala de los Equipamientos:

“4. Vecinal: Corresponde a los equipamientos de primera necesidad y cobertura barrial que atienden a la comunidad
de residentes y trabajadores de su drea de influencia inmediata. Se consideran de bajo impacto urbanistico y alto
impacto social por cuanto se desarrollan en establecimientos de magnitud reducida, no generan trdfico ni congestion

notorios ni ruidos ni afluentes contaminantes y no propician el desarrollo significativo de usos complementarios.”
Articulo 233. Decreto 190 de 2004

Funcién de los Centros de Servicios de Bienestar: “Atencidn con enfoque de prevencion. Crear y consolidar capital
social en el nivel barrial. Uso flexible de los espacios.” Articulo 20. Decreto 316 de 2006

También es pertinente sefialar lo indicado en el concepto emitido por la Secretaria Distrital de Planeacién mediante
el radicado 2-2021-78956:

“Es importante sefialar, que el DTS del Plan Maestro de Equipamientos de Bienestar Social en las pdginas 95 a
97, define los equipamientos Centros de Servicios de Bienestar — CBS de la siguiente manera:

“Se trata de una denominacion de ‘“equipamiento genérico” que determina la funcion primordial de
“contenedor de servicios sociales a escala vecinal”, colocados estratégicamente con respecto a colectivos y
familias que estin localizadas en zonas con alta vulnerabilidad y riesgo, derivada de las condiciones de
pobreza, la falta de oportunidades y el dificil acceso a la oferta tradicional de servicios sociales. Casos en
donde se requiere una atencién inminente ligada a la proximidad, acompaiiada de una labor institucional de
observacion social, para identificar fenémenos de alto impacto social, hacer seguimiento y responder con una
adecuada localizacioén de los servicios La presencia y funcion de estos equipamientos favorece en particular a
las personas con baja capacidad de gestion, por lo tanto estos equipamientos tendrdan un claro objetivo
preventivo.

Este equipamiento, favorece igualmente las relaciones de cercania y confianza con la oferta de servicios tanto
puiblica como privada y permite la adecuacion de su funcionamiento a las reales necesidades de las
comunidades residentes o permanente den las zonas en donde se implanta.

(...) albergard servicios de comedor comunitario o centro de orientacion y atencién psicosocial oportuna
orientada ala familia. Su cardcter debe ser atractivo para los grupos de poblacién, y generar apropiacion por
parte de los diferentes actores sociales y ser adaptables como contenedor de servicios sociales, de acuerdo
con el perfil y la dindmica que haya sido definido con participacién de la comunidad. En este sentido el
equipamiento se constituye como un punto focalizador de intereses comunes del drea de la ciudad donde se
encuentre.

Se trata de instalaciones bdsicas, con dreas para la atencion directa tanto formativa como de consulta social,
que posibilite la reunién de grupos, y opere como lugar de recepcion y contacto permanente con la
comunidad, para que esta drea referida si asi lo requiere, a otro tipo de servicios que ofrezcan las entidades
de bienestar social. Su operacién se hard a partir de promotores sociales que hardn las veces de receptores
y orientadores.” (Negrilla fuera de texto)

Teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto, el equipamiento de Bienestar Social: Tipo: Centro de Servicios de
Bienestar -CBS de escala vecinal cuya funcion es la de Atencién con enfoque de prevencion como un contenedor
de servicios sociales con dreas para la atencion directa tanto formativa como de consulta social, que posibilite la
reunion de grupos y opere como lugar de recepcion y contacto permanente con la comunidad, para que esta sea
referida si asi lo requiere, a otro tipo de servicios que ofiezcan las entidades de bienestar social, sin brindar
alojamiento diurno y nocturno, ni cuidado integral de la actividad (...)”
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Ahora bien, una vez revisados los anexos del Decreto 316 de 2006 Por el cual se adopta el Plan Maestro de

Equipamientos de Bienestar Social para Bogota Distrito Capital se evidencia que el siguiente programa
arquitectonico para los Centros de Servicios de Bienestar:

CENTROS DE SERVICIOS DE BIENESTAR

Area Oficina e
i Admindstrativa; materal diddctico,
Area de
Servivies {Conanltonia de stancitn ptsozocial

| Especializados: |

™3 o Y
L Area Serviciox:

Anexo 2. Decreto 316 de 2006
De acuerdo al plano aprobado Planta de Primer Piso del proyecto Valmont, es posible evidenciar que el programa
arquitectonico al cual hace referencia el plan maestro para los Centros de bienestar Social se cumple de esta manera:
Area administrativa (amarillo):
Oficina de administracion y bafio: 13.00 m2

Deposito de material didéctico: 10.09 m2

Area de servicios especializados (verde):
Consultorio Psicosocial: 10.30m2

Area de servicios (rojo):

Aula maltiple: 57.52m2
Cocina, comedor y despensa general: 31.68m2
Bafio con ducha: 4.07m2

En cuanto a la bateria de bafios con ducha no se encontr6 dentro del proyecto aprobado, por tanto, se puede concluir que
el mismo no cumple completamente con el programa arquitectonico estipulado para los Centros de servicios de Bienestar
en el Plan Maestro de Equipamientos de Bienestar Social.

Por otro lado, al revisar la correspondencia del uso aprobado de un EQUIPAMIENTO COLECTIVO de escala VECINAL
para un CENTRO DE SERVICIOS DE BIENESTAR y su correspondencia con el proyecto arquitectonico aprobado, el
equipo técnico realizo el siguiente analisis:

De acuerdo a lo indicado en el concepto emitido por la Secretaria Distrital de Planeacion mediante el radicado 2-2021-
78956,

Teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto, el equipamiento de Bienestar Social: Tipo: Centro de Servicios de
Bienestar -CBS de escala vecinal cuya funcion es la de Atencion con enfoque de prevencion como un contenedor de
servicios sociales con dreas para la atencion directa tanto formativa como de consulta social, que posibilite la reunion
de grupos y opere como lugar de recepcion y contacto permanente con la comunidad, para que esta sea referida si asi lo
requiere, a otro tipo de servicios que ofrezcan las entidades de bienestar social, sin brindar alojamiento diurno y nocturno,
ni cuidado integral de la actividad (...)"

Se puede evidenciar en las plantas arquitectonicas que las areas correspondientes para atencion directa tanto formativa
como de consulta social que posibilite la reunion de grupos y opere como lugar de recepcion y contacto permanente con
la comunidad, para que esta sea referida si asi lo requiere, aotro tipo de servicios que ofrezcan las entidades de bienestar
social como Administracién con bafio, Cocina, Comedor, y Aula Multiple, son areas propias al programa arquitectonico
para un Centro de servicios de Bienestar, que de acuerdo al Articulo 25 del Decreto 316 del 2006 “(...) son los instrumentos
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para garantizar la seguridad y calidad de los equipamientos”, son sefialadas en el proyecto Valmont como Zonas de
Equipamiento Comunal Privado.

Lo anterior contradice lo que indica el articulo 4 del Decreto 080 de 2016 respecto al equipamiento comunal privado,
donde indica que “(...) El equipamiento comunal privado esta conformado por las dareas de propiedad privada al servicio
de los copropietarios necesarias para el buen desarrollo de las actividades a las cuales estd destinada una edificacion
(...)” y adicionalmente corresponden a areas localizadas en un solo piso de los 7 pisos aprobados en el proyecto, siendo
los 6 pisos habitables aprobados destinados a &reas que en el proyecto se denominan como “unidades operativas”
aprobadas asi: “(...) PARA UNA (1) UNIDAD DE EQUIPAMIENTO DOTACIONAL DE BIENESTAR SOCIAL DE
ESCALA VECINAL CON CIENTO CATORCE (114) UNIDADES OPERATIVAS, CIENTO CATORCE (114) DEPOSITOS
YSIETE (37) ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS (...)". Por lo anterior, el equipo técnico indag6 respecto a la definicion
de UNIDADES OPERATIVAS a las cuales se refiere el proyecto aprobado, sin encontrar ninguna referencia en la
normativa vigente al momento de la solicitud del tramite de aprobacion. Sin embargo, se hizo el siguiente anélisis teniendo
en cuenta la disposicion arquitectdnica presentada y aprobada por la Curaduria 5.

El proyecto en cada piso tipo, presenta una disposicion de 19 UNIDADES OPERATIVAS, a las cuales se acceden
mediante una circulacién comiin, y suman un area de 414.72 m2 por piso, y en su totalidad, 2488.32 m2, lo que corresponde
al 84% del “Area neta de construccion en el Uso”; adicionalmente, no hace parte del programa arquitecténico estipulado
mediante el plan maestro correspondiente.

Al analizar la unidad operativa propuesta en el proyecto, se observa lo siguiente:

Las UNIDADES OPERATIVAS del proyecto estan conformadas por 2 espacios que de acuerdo al dibujo, corresponden
a zonas de servicio como bafio con ducha y cocina, y adicionalmente un espacio que no tiene ninguna denominacion. Esta
disposicién arquitecténica se acerca mucho a las definiciones de Unidad habitacional o Unidad independiente del Decreto
1077 de 2015 donde se sefala en el articulo 2.3.1.1.1:

“55. Unidad habitacional. Apartamento o casa de vivienda independiente con acceso a la via publica o a las zonas
comunes del conjunto multifamiliar.

56. Unidad independiente. Apartamento, casa de vivienda, local u oficina independiente con acceso a la via piiblica o a
las zonas comunes de la unidad inmobiliaria.”

Adicionalmente, y teniendo en cuenta que el estudio de este tramite fue motivado por la solicitud hecha por parte de la
Promotora Valmont para Radicacién de Documentos para Enajenacion de Inmuebles Destinados a Vivienda, en la
Secretaria Distrital de Habitat, se puede concluir que la UNIDADES OPERATIVAS corresponden a UNIDADES
HABITACIONALES. Al respecto, el concepto emitido por la Secretaria Distrital de Planeacion mediante el radicado 1-
2021-37876 indica lo siguiente:

“No obstante, como se indico en la respuesta al punto No. 3, el programa arquitectonico que corresponde a los
Centros de Servicios de Bienestar no contempla el uso de vivienda, unidades habitacionales o independientes para su
desarrollo”

Por otro lado, en cuanto a la escala aprobada, cabe mencionar que de acuerdo a lo indicado en el Decreto 190 de 2004,

“4, Vecinal: Corresponde a los equipamientos de primera necesidad y cobertura barrial que atienden a la comunidad
de residentes y trabajadores de su drea de influencia inmediata. Se consideran de bajo impacto urbanistico y alto
impacto social por cuanto se desarrollan en establecimientos de magnitud reducida, no generan trafico ni congestion
notorios ni ruidos ni afluentes contaminantes y no propician el desarrollo significativo de usos complementarios.”
Articulo 233. Decreto 190 de 2004
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Dado que el proyecto constituye un area construida de 4.611,88 m2 donde se incluyen adicionalmente se aprueban 37
parqueaderos para automoviles y 16 para bicicletas, no se podria considerar de bajo impacto urbanistico, ni se enfocan a
cumplir una primera necesidad y cobertura barrial.

Por lo anterior, es posible concluir que el proyecto presentado y aprobado mediante la RES 11001-5-20-0752 para los
predios ubicados en AC 134 11 36 y AC 134 11 48 no cumple con lo requerido para un proyecto cuyo uso es de sea un
EQUIPAMIENTO COLECTIVO vy su escala tampoco corresponde a una escala VECINAL para un CENTRO DE
SERVICIOS DE BIENESTAR.

1.1. SOBRE LA APROBACION DE CUADRO DE AREAS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL CON EL FIN
DE ENAJENAR

De conformidad con lo establecido en la ley 675 de 2001, mediante la cual se expide el reglamento de propiedad horizontal
y que de acuerdo con lo establecido en el articulo 1 de la citada norma el objeto de esta es: (...) Articulo 1. Objeto. La
presente ley regula la forma especial de dominio, denominado propiedad horizontal, en la que concurren derechos de
propiedad exclusiva sobre bienes privados y derechos de copropiedad sobre el terreno y los demdas bienes comunes, con
el fin de garantizar la seguridad y la convivencia pacifica en los inmuebles sometidos a ella, asi como la funcién social
de la propiedad. (...)"

El articulo 3 idem define el régimen de Propiedad Horizontal como el “Sistema juridico que regula el sometimiento a
propiedad horizontal de un edificio o conjunto, construido o por construirse”, regulado por un reglamento o estatuto en
el cual se indica los derechos y obligaciones especificas de los copropietarios de un edificio o conjunto sometido a ese
régimen”

Ahora bien, de conformidad con las normas transcritas y la reglamentacion que se establece en la ley 675 de 2001, no se
infiere que la constitucion de propiedad horizontal sea exclusiva para edificios o conjuntos de uso residencia, comercial
0 mixto.

Asi la cosas, no existiria ningtin impedimento para aprobacion de cuadro de areas para propiedad horizontal dentro de un
dotacional, no obstante, y de acuerdo con lo sefialado en la el numeral 6.3 del presente informe el programa arquitectonico
no corresponde a lo estipulado en el Plan Maestro de Servicios de Bienestar Social.

De otro parte es preciso sefialar que con fundamento en la licencia de construccion expedida por el curador No 5, se
aprueba el uso de dotacional equipamiento colectivo bienestar social , asi las cosas en caso de requerir adecuacion
funcional para uso residencia, es preciso que se solicite la adecuacion como tramite y no se puede entender que con la
aprobacién de cuadro de areas PH, pueda desarrollarse el uso residencial, por cuanto Centros de Servicios de Bienestar
no contempla el uso de vivienda, unidades habitacionales o independientes, lo anterior teniendo en cuenta que de acuerdo
a la visita realizada por la Subdireccion de Prevencién y Seguimiento de la Secretaria Distrital de Habitat se encontré que
el proyecto se publicita al pablico como un proyecto DE APARTAMENTOS DE ESTRATO 5 que aplican a Subsidio NO
VIS:
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e El119 de mayo de 2021 se anexo la foto correspondiente a la valla de comunicacion de vecinos y evidencia de
su publicacion de un lugar visible desde la parte exterior del predio.

De manera que el solicitante estaria cumpliendo asi con el termino legal establecido en el Paragrafol del Articulo
2.2.6.1.2.2.1 Citacién a Vecinos.

En caso de que se presente alguna inconsistencia en la intervencion, el ente que ejerce la vigilancia y control durante la
ejecucion de las obras segiin lo estipulado en el Articulo 2.2.6.1.4.11 Decreto 1077 del 2015 (Modificado Decreto 1203
de 2017, articulo 14) Competencia del control urbano.

“Corresponde a los alcaldes municipales o distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y
corregidores, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Cédigo de Policia) o la norma que la modifique,
adicione o sustituya, ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de aplicar las medidas
correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial (...)"

Adicionalmente se aclara que la funcién de la curaduria urbana esta estipulada en la Ley 388 Articulo 101, modificado
por el articulo 9 de la Ley 810 de 2003 donde menciona: “La curaduria urbana implica el ejercicio de una funcion publica
para la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacién vigentes en el distrito o municipio, a
través del otorgamiento de licencias de urbanizacion y de construccion.”

Sin embargo, se informa que esta licencia fue evaluada por la subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacion
en la cual, mediante resolucién No. 1931 del 22 de noviembre del 2021 resuelve el recurso de reposicion interpuesto por
la Sefiora LAURA FERNANDA SAIZ GUZMAN en donde informan:

“(...) Articulo 1°. Revocar en su totalidad el contenido de la resolucion No. RES 11001-5-21-1060 de 2 de septiembre de
2021, expedida por el curador Urbano 5 de Bogota D.C., Conforme a lo expuesto motiva de esta decision

Articulo 2° Conceder las pretensiones contenidas en el recurso de apelacion interpuesto por Laura Fernanda Saiz
Guzmdn Actuando en nombre propio y como apoderada de Alfonso Echeverry, Jorge Blanco y Jorge Toto Pdez, Contra
la Resolucion No. 110001-5-21-1060 de 2 de septiembre de 2021, expedida por el curador Urbano 5 de Bogotd D.C, de
conformidad con o expuesto en la parte motiva de la presente resolucion (...)"

Esto debido a varias inconsistencias encontradas en la licencia de construccion No. 11001-5-21-1060 del 2 de septiembre
del 2021. Las cuales no cumplen con las normas aplicables al momento de la solicitud

- “(..) Seincumple la seccion H.2.2.2.1 de la NSR-10 por la omision de la descripcion del origen geoldgico
dentro del contenido del estudio geotécnico.

- Se incumple la seccion H.1.1.2.1 de la NSR-10 por la falta de firma del ingeniero geotecnista en los planos de
cimentacion, fundacion nueva y el plano denominado fundaciones

- Seincumple la seccion 4.1.5.3.1 de la NSR-10 por no aportarse la memoria explicativa.

- Seincumple la seccion A.1.5.2.1 de la NSR-10 en sus literales (b) y (e)

- Seincumple la seccion A.9.2.3 de la NSR-10 en cuanto al grado de desemperio “bueno” exigido

- Se incumple la seccion A.1.5.2.2 de la NSR-10 porque no se sefialé el grado de desempeiio en los planos
estructurales.

- Seincumple la seccion A.1.5.3.2 de la NSR-10 por las inconsistencias entre los documentos aportados para el
diserio de elementos no estructurales

- Se incumple la seccion A.1.5.3.2 de la NSR-10 por no aportarse la memoria de los sistemas de deteccion y
extincion de incendios

- Se incumple la seccién A.1.5.3.2 de la NSR-10 dado que el “Sa’ es diferente en la memoria de elementos
estructurales y en la de elementos no estructurales.

- Seincumple la seccion K.3.2.7 de la NSR-10 y la NTC 4143 en relacion con la accesibilidad de las personas al
medio fisico.
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- Noseacredito la experiencia exigida para el ingeniero geotecnista, por lo tanto, se incumple la Ley 400 de 1997.

()"

CONCLUSIONES

Se concluye por todo lo anterior, que las actuaciones del Ing. Mariano Pinilla Poveda Curador Urbano No.5 del expediente
No. 11001-5-21-0439 del 11 de mayo del 2021 en el aspecto relacionado con la Valla de comunicacion de vecinos se
encontr6 AJUSTADA a las normas vigentes, sin embargo, la licencia en mencion NO SE ESTA AJUSTADA debido a
las distintas irregularidades encontradas en la resolucién No. 11001-5-21-1060 del 2 de septiembre del 2021 por medio
de la cual se otorgd el reconocimiento de construcciones y Licencia de Construccién en modalidades de ampliacion,
adecuacion, modificacion, reforzamiento estructural y demolicion parcial para una edificacion en un piso destinada a una
unidad dotacional salud escala vecinal se encuentra REVOCADA mediante Resolucion N° 1931 del 22 de noviembre
del 2021 la cual emiti6 la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacion en respuesta al recurso interpuesto
por la sefiora Laura Fernanda Saiz Guzman actuando en nombre propio y como apoderada de Alfonso Echeverry, Jorge
Blanco y Jorge Toro Paez. Esto debido a las inconsistencias mencionadas anteriormente (Anexo resolucion No. 1931 de
2021)

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015 y en el marco de las
competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

RECOMENDACIONES

1. Enviar copia del presente informe técnico a la sefiora Laura Fernanda Saiz Guzman informando el resultado del
estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados.

2. Enviar copia de presente informe técnico a la Alcaldia Local de Usaquén para que de acuerdo a lo evidenciado
en el informe se realice el respectivo Control Urbano.

3. Cerrarel caso 2142

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los comisionados aprueban las recomendaciones emitidas por el equipo técnico de la comision.

4.3
CASO 2149

INTERESADA: Anénimo
RADICADO 1-2021-41923
CURADOR: Arq. Ruth Cubillos Salamanca

Curadora Urbana N° 1
TIPO DE TRAMITE: Licencia de construccion
No. EXPEDIENTE: 11001-1-19-0275
UBICACION DEL PREDIO: Kr 74B 63 F-68 (actual)
NORMA APLICADA: Decretos 152 del 2006 y 190 del 2004
UPZ: 31, Santa cecilia

MOTIVO DE LA INVESTIGACION

La Secretaria Distrital de Hébitat, recibié la comunicacion 1-2021-41923 de un ciudadano anénimo, quien solicita verificar
el area de un lote donde indica fue aprobado con un area que no corresponde a la realidad
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HECHOS

e El1 de febrero del 2019, se solicita en la Curaduria Urbana N° 1 de Bogota D.C., a cargo del Arq. Ruth Cubillos
Salamanca para Licencia de Construccion en las modalidades de obra nueva y demolicion total para el predio ubicado
en la Carrera 74 B 63F-68 (Actual), bajo radicacion No. 1001-1-19-0275 del 1 de febrero del 2019

e EI 25 de febrero del 2019, se emite por parte de la curaduria Urbana No.1 Arq. Ruth Cubillos Salamanca, el acta de
Observaciones y correcciones, dando cumplimiento al Decreto Nacional 1077 de 2015 para la solicitud realizada para
la Kr 74 B 63F-68

e El4 de marzo del 2019, Se solicita ante la curaduria urbana No.4 una prorroga de 15 dias habiles para dar respuesta
al acta de observaciones la cual es aceptada por parte de la Curaduria Urbana No.1

e K126 de julio del 2019, La Curadora Urbana No.1 Arq. Ruth Cubillos Salamanca mediante la Licencia No. LC 11001-
1-19-1934 del 26 de julio del 2019, ejecutoriada el 5 de agosto del 2019, otorgd “Licencia de Construccion en las
modalidades de obra nueva y demolicion total”

4 CONSIDERACIONES

4.1 LOCALIZACION

2.SINUP

G ;}
Kr 74B 63F-68 (actual)- Localizacion SINUPOT
MARCO NORMATIVO

Al momento de la solicitud de la Licencia de Construccién para el predio ubicado en KR 74B 63F-68 (actual), estaban
vigentes las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004 (Compilaciéon POT), 152 del 2006 “Por el cual se
reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 31, Santa Cecilia, ubicada en la localidad de Engativa” y 080
de 2016 “Por medio del cual se actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacion de las Unidades de
Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones”

En tal sentido, el predio objeto de estudio se ubica en la UPZ 31, en Area de Actividad Residencial, Tratamiento de
Consolidacion con densificacion moderada. !

ANALISIS-ASPECTOS DE LA QUEJA
1ER ARGUMENTO: “(...) la Curaduria Urbana No. 1 ha otorgado licencia de construccion No. 11001-1-21-0275 en

un lote de 8 mts de frente x 21 mts de fondo fisicamente (en la realidad) tiene 7x21 no se entiende como una entidad no
comprueba el drea (...)" ‘

Cl 52 No. 13-64- Conmutador 3581600 — www.habitatbogota.gov.co — www.facebook.com/SecretariaHabitat@HabitatComunica - Cédigo Postal 110311




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
SE(‘RETARIA DE HABIYAT

ACTA No. 01-2022 péagina 20 de 22

SECTOR 3

CONSOLIDACION CON DENSIFICACION
MODERADA

SUBSECTOR

Frants mayor
aiSmydren
minima de
1009 m2

Frente

Bm

o070 085

21 24 as 28 4

CONTINUA

Ficha reglamentaria de edificabilidad UPZ 31, Santa cecilia

Se realiza la verificacion del plano de loteo No. E25/4-5 donde se puede identificar el predio en la manzana 22, lote 20,
de la urbanizacion EL ENCANTO, este plano es aportado al expediente de radicacion para la solicitud de la licencia
11001-1-19-1934 el 26 de marzo del 2018

r e
gavzinvary 0291 OWNGL

-
e

Plano de loteo urbamzador E25/4-5, Radlcado en la Curadurla Urbana. No.1 26 de marzo del 2018

Linderos Lote 20, manzana 22
Occidente 8 metros con la kr 76 (nomenclatura anterior)
kr 74B (nomenclatura actual)
Oriente 8 metros que colinda con el lote 2 de la manzana 22
Norte 21 metros que colinda con el lote 21 de ]a manzana 22
Sur 21 metros que colinda con el lote 19 de la manzana 22

Certificado de tradicion y libertad 50C-1192125
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MARCO NORMATIVO

Al momento de la solicitud de la Licencia de Construccion para el predio ubicado en Calle 105 21-70 (actual), estaban
vigentes las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004 (Compilacion POT), 443 del 2011 “Por e/ cual se
reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 16, Santa Barbara, ubicada en la localidad de Usaquén” y 080
de 2016 “Por medio del cual se actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacion de las Unidades de
Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones”’

En tal sentido, el predio objeto de estudio se ubica en la UPZ 16, en zona residencial con zonas delimitada de comercio y
servicio, Tratamiento de Consolidacién con cambio de patrén.

ANALISIS-ASPECTOS DE LA QUEJA

1ER ARGUMENTO: La ciudadana Laura Fernanda Saiz Guzman Manifiesta sobre irregularidades presentadas con la
valla informativa a vecinos debido a que no fue anexada a tiempo en el expediente, ni se vio expuesta en un lugar visible
en el predio. Por lo cual solicita:

1. “(...) Se establezca que el proceso debio entenderse como desistido en mayo 2021 por la falta de un requisito de
ley y por tanto el tramite no puede ser subsanado.
2. ¢La solicitud cumple con los requisitos técnicos para ser aprobada? (...)"

Por tanto, el equipo técnico de la comisién manifiesta lo siguiente:

De acuerdo con lo establecido por el decreto 1077 de 2015 en el ARTICULO 2.2.6.1.2.2.1 Citacién a vecinos. “(...) EI
curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de licencias, citard
a los vecinos colindantes del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud para que se hagan parte y puedan hacer valer
sus derechos. En la citacion se dara a conocer, por lo menos, el numero de radicacion y fecha, el nombre del solicitante
de la licencia, la direccion del inmueble o inmuebles objeto de solicitud, la modalidad de la misma y el uso o usos
propuestos conforme a la radicacion. La citacion a vecinos se harda por correo certificado conforme a la informacion
suministrada por el solicitante de la licencia.

(...)

PARAGRAFO 1. Desde el dia siguiente a la fecha de radicacién en legal y debida forma de solicitudes de proyectos
de parcelacion, urbanizacion y construccion en cualquiera de sus modalidades, el peticionario de la licencia deberd
instalar una valla resistente a la intemperie de fondo amarillo y letras negras, con una dimension minima de un metro
(1.00 m) por setenta (70) centimetros, en lugar visible desde la via puiblica, en la que se advierta a terceros sobre la
iniciacion_del tramite administrativo tendiente_a la_expedicion de la licencia urbanistica, indicando el numero de
radicacion, fecha de radicacion, la autoridad ante la cual se tramita la solicitud, el uso y caracteristicas bdsicas del
proyecto.

Una fotografia de la valla o del aviso, segun sea el caso, con la informacion indicada se deberd anexar al respectivo
expediente administrativo en los cinco (5) dias hadbiles siguientes a la radicacion de la solicitud, so pena de entenderse
desistida. (...)”

De tal manera y segtn lo relacionado en el expediente 11001-5-21-0439, se evidencia que:

e El 11 de mayo del 2021 se realiza la solicitud de la licencia en legal y debida forma por parte de Paula Ximena
Pedraza Moreno, en el ejercicio de la autorizacion por los propietarios del predio.
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CASO 2142
INTERESADA: Laura Fernanda Saiz Guzman
RADICADO 1-2021-35662
CURADOR: Ing. Mariano Pinilla Poveda

Curadora Urbana N° 5

TIPO DE TRAMITE: Licencia de construccién y reconocimiento de construcciones
No. EXPEDIENTE: 1001-5-21-0439 del 11 de mayo del 2021
UBICACION DEL PREDIO: Calle 105 21-70 (actual)
NORMA APLICADA: Decretos 443 del 2011 y 190 del 2004
UPZ: 16, Santa Barbara

MOTIVO DE LA INVESTIGACION

La Secretaria Distrital de Habitat, recibié la comunicacion 1-2021-35662 donde la ciudadana Laura Fernanda Saiz
Guzmén, quien solicita verificar la legalidad del otorgamiento debido a falencias en la valla de comunicacion de la licencia
11001-5-21-1060 del 2 de septiembre del 2021 del predio Calle 105 21-70

HECHOS

e El11 de mayo del 2021, se realiza la solicitud en la Curaduria Urbana N° 5 de Bogota D.C., a cargo del Ing.
Mariano Pinilla Poveda para el reconocimiento de la existencia de una edificacion y una Licencia de
Construccion en las modalidades de ampliacion, adecuacién, modificacion, reforzamiento de construcciones y
demolicidn parcial para una edificacion en un piso destinada a una unidad dotacional salud escala vecinal para
el predio ubicado en la Calle 105No. 21-70 (Actual), bajo radicacién No. 11001-5-21-0439

e El2de septiembre del 2021, la Curador Urbano No. 5 Ing. Mariano Pinilla Poveda expide el acto administrativo
11001-5-21-0836 en el cual otorga el reconocimiento de la existencia de una edificacién y una Licencia de
Construccién en las modalidades de ampliacion, adecuacion, modificacion, reforzamiento de construcciones y
demolicion parcial para una edificacion en un piso destinada a una unidad dotacional salud escala vecinal para
el predio ubicado en la Calle 105No. 21-70 (Actual) el cual expidié bajo la Resoluciéon No. RE-11001-5-21-
1060

CONSIDERACIONES

LOCALIZACION

S i - i £ iy v B, e
Calle 105 21-70 (actual) Localizacion SINUPOT
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2. CONCLUSIONES

Se concluye por todo lo anterior que si bien, el uso aprobado en el proyecto Valmont mediante la Resolucion 10001-5-19-
1264, es un uso permitido para los predios localizados en AC 134 11 36 y 48, este NO tiene correspondencia al programa
arquitecténico estipulado en el Plan Maestro de Servicios de Bienestar Social, y tampoco responde a la escala que se
estd aprobando, de acuerdo a las necesidades del grupo poblacional al cual van dirigidos este tipo de equipamientos, por
tanto, la actuacion del Curador Urbano No. 5 Ing. Mariano Pinilla Poveda, relacionada con la expedicién de la de Licencia
de Construccion No. RES 10001-5-19-1264 ejecutoriada el 30 de julio de 2020, se encontr6 NO AJUSTADA a las
normas urbanisticas vigentes al momento de su solicitud.

Por otro lado, actuando bajo los principios rectores de legalidad, moralidad, eficacia, economia, celeridad e imparcialidad
como se indica en el articulo 3 del Acuerdo 001 del 2019, la Comision de Veeduria de las Curadurias Urbanas de Bogota
D.C. identifico en el presente caso la incurrencia en practicas indebidas en las cuales, se aprueba un proyecto que por sus
caracteristicas en el disefio y en el programa arquitecténico no corresponden al uso aprobado; se aprueba una
propiedad horizontal a un Equipamiento Dotacional que por definicién y objeto no demanda el uso y conformacién
de dreas privadas, y adicionalmente, atin con el pleno conocimiento del uso aprobado para EQUIPAMIENTO mediante
la Resolucién 10001-5-19-1264, dicho proyecto actualmente se ofrece a la venta bajo un USO DIFERENTE,
especificamente VIVINDA NO VIS, lo que podria considerarse un aparente Comportamiento Contrario a la integridad
urbanistica, entendiéndose asi que el objeto del proyecto desde el principio ha sido el de desarrollar alli el uso de Vivienda
para la venta, hecho que se consolidé con la solicitud de Enajenacion de Inmuebles Destinados a Vivienda, radicado por
la Promotora Valmont S.A.S. en la Secretaria Distrital de Habitat. De esta manera esta Comisién pone en conocimiento
de las autoridades competentes, sobre posibles practicas que llevan a los actores del ambito de la construccion a desarrollar
usos diferentes a los aprobados, cuyo destino final es el de la vivienda, sin el cumplimiento de las normas minimas para
el buen desarrollo de este; y de esta manera puedan ejercer control y vigilancia de acuerdo con sus respectivas
competencias.

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015 y en el marco de las
competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

3. RECOMENDACIONES

1. Enviar copia del presente informe técnico a la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda,
informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, para lo que corresponda.
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2. Enviar copia del presente informe técnico al Consejo Profesional Nacional de Ingenieria -COPNIA,
informando el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, para lo que corresponda.

3. Enviar copia del presente informe técnico a la Superintendencia de Notariado y Registro, informando el
resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, para lo que corresponda.

4. Enviar copia del presente informe técnico a la Superintendencia de Industria y Comercio, informando el
resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, teniendo en cuenta que el proyecto se
promociona como Vivienda, y no con el uso aprobado otorgado por la Curaduria Urbana 5.

5. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Usaquén, informando el resultado del estudio
técnico y decisiones adoptadas por los comisionados, para que, desde sus competencias de ejercer control urbano,
inicie las actuaciones correspondientes a la verificacion del uso aprobado que corresponde a Dotacional.
Equipamientos colectivos Bienestar social y se determine la existencia o no de un Comportamiento Contrario a la
integridad urbanistica.

6. Enviar copia del presente informe técnico a la Personeria Distrital, informando el resultado del estudio técnico
y decisiones adoptadas por los comisionados para lo que corresponda.

7. Enviar copia del presente informe técnico a la Personeria Distrital, informando el resultado del estudio técnico
y decisiones adoptadas por los comisionados para lo que corresponda.

8. Enviar copia del presente informe técnico a la Superintendencia de Industria y Comercio, informando el
resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados para lo que corresponda.

9. Cerrarelcaso 2111.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

El arquitecto Gustavo Perry comunica su inquietud respecto a evaluar las condiciones que deberia tener el proyecto en
caso de que se hubiese presentado como un uso de vivienda, y las diferencias con el proyecto aprobado para equipamientos,
a lo que se responde por parte de la Secretaria Técnica que el analisis inicamente se hizo respecto a lo aprobado en el acto
administrativo, por tanto, el arquitecto Gustavo Perry indica que, dado que el proyecto se esta publicitando bajo el Uso de
Vivienda, indicar cuales serian las areas de equipamiento comunal en caso de que los titulares de la licencia debiesen hacer
mediante una adecuacion, el cambio de uso aprobado, ya que se evidencia una practica indebida por parte del constructor,
que en caso tal requeriria de una sancion de las autoridades competentes, y adicionalmente requerir al curador para que
argumente la aprobacion de una propiedad horizontal para un equipamiento, pues no es consecuente con la definicion y
objeto del mismo, a pesar de que la norma no lo prohibe tacitamente. Por parte de la Secretaria Técnica se indica que se
propone en las recomendaciones enviar copia del informe técnico a las diferentes autoridades competentes para que
definan si hubo inconsistencias y actien conforme a sus competencias. Por su parte, el arquitecto Javier Jiménez
recomienda ajustar la conclusion del estudio realizado, enfocandola en que el uso aprobado no corresponde al uso
publicitado. La abogada Adriana Vergara como invitada permanente, indica que la Secretaria Distrital de Habitat debe
revisar el proceso de aprobacion de la licencia, y que en temas sancionatorios, debe existir la norma que indique la
prohibicion de aprobar en este caso la propiedad horizontal, sin embargo esta prohibicion no existe, a pesar de que es
evidente que esta aprobacion se hizo sobre un uso que es integral, reiterando que la Entidad no es competente para
determinar incumplimientos o sanciones especificas. Por su lado el arquitecto Gustavo Perry indica que si existe la
evidencia de que el proyecto se publicita como vivienda a pesar de que el uso aprobado para el proyecto es para
equipamiento, y que no se entiende el por qué este tipo de equipamiento dotacional se le apruebe una propiedad horizontal.
Por parte de la Secretaria Técnica se indica que se ajustard la conclusion haciendo énfasis en el uso con el cual se esta
vendiendo el proyecto, el cual no corresponde al aprobado en el acto administrativo. Por parte de la Secretaria Técnica se
indica adicionalmente que el proyecto fue radicado en la Secretaria de Habitat, y que por parte de la constructora se ha
manifestado que han llegado al punto de equilibrio en ventas, que el proyecto se estd vendiendo como vivienda, sin
embargo, en las escrituras estaran sefialado como un equipamiento dotacional, por lo tanto, el caso se ha escalado a la
Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta el anterior ajuste, los comisionados aprueban las
recomendaciones emitidas por el equipo técnico de la comision.
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e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
sun T CENTRO !
CERTIFICADO DE TRADICION /“’" &
MATRICULA INMOBILIARIA /
Certificado generada con el Pin No: 1:9915517?22{ Nro Matﬁcula 50!24192125/
Pagna 1

Impreso el 31 de Enera de 20194 las 03: 00 55 PM
“ESTE CERYIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No Jiona validez sinle firmo dal rogrstrador os ta ulma pdgina
CIRCULD REGISTRAL. 200 - HOOOTA ZONKTENTRO BERTO: BUGOTAD.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. €. VEREDA BOGATAD. C.
CAT

FECHA APERTURA: 28 12- 1655 RADIC i 1989 53508 CON: SIN INFORMACION DE: 22.12-1989

CODIGO CATASTRAL. AAADOBIWYHKCOD RAL ANT: SIN INFORMAGION

£57ADQ L FoLIO: ACTIVO

DESCRIPCION: GABIDA Y LINDEROS
LOTE 2 MAKZANA 22 LOTE CON UNA EXTENSION DE 188 142 ZGNA DE ENGATIVA D.E. DF BOGOTA, URBANIZACION EL ENCANTO ¥ QUE 4|
POR EL OCCIDENTE, gg&wrwing BIQMETROS
LA MANZANA 22; POR B} ORI

METRGS CON EL
BV PLEMENTAS

De acuerdo con lo reflejado en el certificado de tradicion y libertad los datos corresponden al plano de loteo y lo
aprobado por la Curaduria Urbana No.1 a cargo de la Arq. Ruth Cubillos Salamanca

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: |IVIVIENDA MULTIFAMILIAR ETAPAS DE CONSTRUCCION: {1
.3 2PROYECTO ARQUITEOTONICO. - || 3.3 AREAS CONSTRIER |Obra Nueval Reconocim: | Ampilacién. | SUBTOTAL | Adecuacidn [Modificacion’: Reforzam.. | TOTAL
TOTE o} VIVIENDA 433.16 .00 000 43336 000 000 000 4331

[SOTANO (S} 0,00| (COMERCIO___ 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 0.
SEMISOTANQ 0.00] (QFICINAS / SERVICIOS | 0.00! Q.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.
PRIMER PISQ 101.06]INSTIT /DOTAC 0.00 0.00: 0,00 0. 0,00 000 ot
PISQS RESTANTES 33240 INQUSTRIA_ | 0,00 L0000 000 0 go 0 gg g gg 432.(
TOTAL GONSTRUIDO 43316} {TQTAL INTERVENID 0.00. _433.16! 000 33,1

GESTION ANTERIOR. o DEMOLICION TOTAL: | 129,

Los metros cuadrados aprobados en el lote son 168 metros en el acto administrativo 11001-1-19-1934 del 26 de julio del
2019

CONCLUSIONES

Se concluye por todo lo anterior, que las actuaciones del Arq. Ruth Cubillos salamanca Urbana No.1 para el del expediente
No. 11001-1-19-0275 del 1 de febrero del 2019 se encontr6 AJUSTADA a las normas vigentes.

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015 v en el marco de las
competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

RECOMENDACIONES
1. Publicar copia del presente informe técnico en la pagina de la secretaria Distrital de Habitat, informando el
resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los comisionados.
2. Cerrar el caso 2149
DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los comisionados aprueban las recomendaciones emitidas por el equipo técnico de la comision.
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S. PROPOSISIONES Y VARIOS
CONVOCATORIA:

La convocatoria a la proxima sesion sera informada por correo electronico a cada uno de los comisionados con antelacion
afju enviara un resumen de los casos a presentar en dicha sesion.

CONCLUSIONES DE LA PRESENTE ACTA:

Por votacion positiva de los comisionados se aprueba lo siguiente:
1. CASO 2111
2. CASO 2142
3. CASO2149

Siendo las 9:30 a.m. se levanta la sesion, en constancia firman:

Tk

JAVIER JIMENEZ JOHANA ANDREA SALOMON CASTRO
Delegado Sociedad Colombiana de Arquitectos Personera Delegada para la Movilidad y la Planeacion Urbana.
NADYA MILENA RANGEL GUSTAVO PERRY
Secretaria Distrital del Habitat /}\(zb Delegado Organizaciones Populares de Vivienda

Presidenta de la Comision de Veedug#

& Z 2(/2/ f)nw\»;ﬂ

ARMANDO PALOMINO

Delegado Sociedad Colombiana de Ingenieros

Proyecto: Elizabeth Marciales Daza — Arquitecta Contratista-CYCUB / SIVC
Reviso: Laura Garay Castellanos — Contratista-CVCUB / SIVC
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