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Secretaria Distrital del Habitat
Radicacidon de documentos para la enajenacion de inmuebles

Radicado 1-2023-23964

Fecha radicado 2023-05-29

Realizado por ALBERTO NIEVES

Identificacion NIT 79988283

E-mail tramites@ingenal.com.co

Proyecto SIENA APARTAMENTOS
Direccion AVENIDA CALLE 71 SUR#31-80
Teléfono 6017954665

CHIP AAAO0216FUAF

Matricula 50540393562

REVISION CALIFICADA

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Validar que el registro se encuentra activo en SIDIVIC Si

El mismo proyecto o etapa no tiene radicacién de documentos vigente (Ver SIVIDIC) Si

Certificado de tradicion y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto

Expedicién no superior a 3 meses. Si
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio. Si
El solicitante es Unico titular del dominio. Si

Copia de los modelos de los contratos que se vayan a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion
de inmuebles con los adquirientes

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
vinculacion como beneficiario de area o documento que haga a sus veces, 0 cumunicacion Si
escrita que indique que para el caso no aplica

Aporta modelo de minuta de escritura Si
La informacion corresponde al proyecto Si
Identifica al (los) enajenante(s). Si
El (los) enajenante(s) coincide(n) con quien(es) solicita(n). Si

Cuando existe fiducia de administracién inmobiliaria, coinciden el responsable de la enajenacion

. o L Si
y quien solicita la radicacién

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado por hipoteca




For_mato cert'if'ic'acién entidad financiera - PM05-FO125 y prorratas anexas si el acreedor es Sj

entidad crediticia.

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. Si
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, cuando éste es diferente al solicitante.

Se expresa textualmente la intencién de coadyuvar. Si

Va del (los) titular(es) del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. Si
Presupuesto financiero de ingresos y gastos y de flujo de caja con sus soportes.

Presupuesto Financiero PM05-FO121 Anexo Financiero - Seccion B Si

Informacién coherente con los demas soportes. Si

Formato Flujo de caja PM05-FO121 Anexo Flujo - Seccion A Si

Soportgs contables: Estado§ financieros (Balance general, E.stad.o de resultados con sus Si

respectivas notas) menor o igual a 2 meses a la fecha de radicacién

- 2023-05-25 09:13:11: ACTUALIZAR ESTADOS FINANCIEROS CON CORTE IGUAL O MENOR A 3 MESES

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, cuando sea el caso. Si
El estado de cuenta alude al contrato fiduciario del proyecto a radicar. Si
Soporte créditos particulares y/o financieros. Si
Créditos de particulares certificados por Contador publico o aparecen en las notas contables Si
Créditos de particulares inducando su destino. Si
Formato Presupuesto de ventas PM05-FO121 Anexo Ventas - Seccion C Si

Licencia urbanistica (urbanismo y/o construccidn) ejecutoriada y de los planos arquitectonicos aprobados
(planos digitalizados en formato PDF 300 dpi).

Licencia de urbanismo ejecutoriada si aplica para el caso. Si
Licencia(s) vigente(s), si el proyecto no esta en 100% de avance fisico de obra. Si
La licencia corresponde al proyecto Si

El numero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para vivienda

autorizadas en la licencia de construccién Si
Planos arquitecténicos correspondientes alalicenciay con el sello de la Curaduria. Si
Formato especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o enajenacién de Sj
inmuebles - PM05-FO124
En casos de afectacion por remocic’)_n en masa rn_edia o] alta,_(?uenta con oficio de aval parala Si
radicacién con el Vo. Bo. del profesional de Habitat que verifica las obras del FOPAE (o IDIGER)
- 2023-05-25 09:13:11: ADJUNTAR EL OFCIO DE AVAL EXPEDIDO POR LA SECRETARIA DE HABITAT
Forma de presentar los documentos
Documentos ordenados y sin mutilaciones Si
Ausencia de tachones y/o enmendaduras. Si
Todos los campos pertinentes diligenciados. Si
Los datos del formato de radicacion corresponden a los documentos anexos. Si
Documentos debidamente firmados. Si
Documentos legibles. Si
El formulario de solicitud del tramite fue diligenciado de manera correcta Si




OBSERVACION DEVOLUCION






Laura: SOLICITUD RECHAZADA:

PARA CONTINUAR CON SU TRAMITE, DEBE SUBSANAR LO SIGUIENTE:

1. ADJUNTAR EL CERTIFICADO DE ACREEDOR HIPOTECARIO

2. EN EL FORMATO DE RADICACION DE DOCUMENTOS EN LA CASILLA 23 "OFICIO DE AVAL" ESTE NUMERO
DE OFICIO EXPEDIDO POR LA SECRETARIA NO CORRESPONDE A ESTA ETAPA. ACTUALMENTE LA
SOLICITUD PARA LAS ETAPAS 2 Y 3 SE ENCUENTRA EN TRAMITE, POR LO CUAL ANTES DE RADICAR ESTA
SOLICITUD Y LA SOLICITUD DE LA ETAPA 3, DEBERA YA CONTAR CON EL AVAL EXPEDIDO POR ESTA
SECRETARIA, Y DEPENDIENDO DE ELLO SE LE DARA CONTINUIDAD A SU TRAMITE.

3. ADJUNTAR COADYUVANCIA

4. EN EL FORMATO DE FLUJO DE CAJA TIENEN VENTAS DE FINANCIACION EN BIMESTRE ANTES DE
OTORGADO EL PERMISO, RECUERDE QUE A PARTIR DE LA FECHA DE APROBACION Y RADICACION DE LA
SOLICITUD SON 15 DIAS HABILES PARA PODER EJERCER LA ACTIVIDAD.

5. SE REQUIERE ACLARACION CON RESPECTO A LA MATRICULA TERMINADA EN 3562 NO LA TERMINADA EN
4069 YA QUE ESTA ESTA AL DIA.

QUEDAMOS ATENTOS

ALBERTO: Buenas tardes Laura:

1. Se adjunta Certificado de Acreedor Hipotecario.

2. Se cambia el formato modificando el aval.

3. Se adjunta Coadyuvancia.

4. Se modifica Flujo de Caja segun lo solicitado.

5. Se adjuntan CTL de ambas matriculas, la terminada en 3562 ya se encuentra corregida, el lote ya cuenta con
hipoteca y ya no aparece a nombre de Milan.

Laura: BUEN DIA, PARA CONTINUAR CON SU SOLICITUD DEBE SUBSANAR LO SIGUIENTE:

1, ADJUNTAR EL OFICIO DE AVAL EXPEDIDO POR LA SECRETARIA DE HABITAT.

2, ACTUALIZAR ESTADOS FINANCIEROS CON CORTE IGUAL O MENOR A 3 MESES

SOLICITAMOS QUE ELIMINE LOS DOCUMENTOS INNECESARIOS DENTRO DE ESTA SOLICITUD, TODOS LOS
FORMATOS QUE SON ANTIGUO Y QUE NO SE REQUIEREN ELIMINELOS PARA EVITAR DUPLICIDAD EN LOS
ANEXOS. TODOS LOS FORMATOS DEBEN VENIR EN PDF, NO SE RECIBEN FORMATOS EN WORD NI EXCEL.
RECUERDE QUE ESTA ES LA DOCUMENTACION REQUERIDA:

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION

1. FORMATO DE RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA PM05-FO86 V14 (OBLIGATORIO)

2. CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DEL INMUEBLE EN EL QUE SE DESARROLLA EL PROYECTO
CON FECHA NO SUPERIOR A TRES MESES. (OBLIGATORIO)

3. MODELO DE PROMESA DE VENTA, VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA O DOCUMENTO QUE
HAGA SUS VECES O COMUNICACION ESCRITA QUE INDIQUE QUE PARA EL CASO NO APLICA.
(OBLIGATORIO)

4. MODELO DE MINUTA DE ESCRITURA. (OBLIGATORIO)

5. CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO- PMO05 FO125 V8- Y PRORRATAS ANEXAS S| EL ACREEDOR
HIPOTECARIO ES ENTIDAD CREDITICIA, O CARTA DEL ACREEDOR HIPOTECARIO PARTICULAR, QUE
EXPRESA TEXTUALMENTE LA OBLIGACION LEGAL DE LIBERAR LOS INMUEBLES QUE SE ENAJENEN, DE
MANERA PROPORCIONAL. (SI APLICA)

6. COADYUVANCIA DEL TITULAR DEL DOMINIO DEL TERRENO, CUANDO ESTE ES DIFERENTE AL
SOLICITANTE. (SI APLICA)

7. FORMATO PMO05-F0O121 Presupuesto Financiero, Flujo de Caja y presupuesto de ventas V9 (OBLIGATORIO)
FIRMADO

8. SOPORTES CONTABLES: ESTADO DE SITUACION FINANCIERA, ESTADO DE RESULTADOS Y
REVELACIONES O NOTAS. CORTE MENOR O IGUAL A 3 MESES. (OBLIGATORIO)

9. CONTRATOS FIDUCIARIOS INICIALES CON SUS MODIFICACIONES. (S| APLICA)

AN FOT AR INF 2AALIFAITA INF1 FRAIZAAAA FIRLIAIADIZA 72 INFI ATIIAAARIIAS ALITTARIZAARAAS 76501 AL 1/SAN




SUBSECRETARI{A DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

R ESPECIFICACIONES TECNICAS
B DOGOTA Ch. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
P DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: SIENA APARTAMENTOS

ESTRATO: 2 No. de unidades de vivienda: 432
DIRECCION:  AC71S3180/DG68AS 14T 77

CONSTRUCTORA: SIENA DESARROLLOS INMOBILIARIOS SAS

FECHA (dd-mm-aa): 2/11/2022

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:

Sistema de cimentacion combinado mediante placa (vigas+ placa cimentacion), que distribuyen la carga en la mayor area posible,
complemetada con pilotes que trasladan la carga a lo largo de la estratigrafia. Los materiales usados son: Acero corrugado - alambre -
distanciadores - malla electrosoldada - Concreto - Material Granular.

2.2. PILOTES [t [[Ino Tipo de pilotaje utilizado:
Pilote tipo KELLY.
2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

Sistema Industrializado en concreto (Muro + Placa), de 18 pisos de altura, cada torre cuenta con 216 apartamentos en total 12 aptos por
piso.

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA Cst E Tipo de ladrillo y localizacién:
2.4.2. BLOQUE [Ist [zIno Tipo de bloque y localizacion:
2.4.3. OTRAS DIVISIONES [CIst [CIno Tipo de division y localizacion:
2.5. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de ¢l y localizacion:
Los muros que no seran pafietados, son los del punto fijo en zona de escaleta y pasillo, que sera concreto a la vista.

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO st Cno LAMINA COLD ROLLED st [Cno

P.V.C. st [CIno OTRA st cuar
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:
CONCRETO Y PINTURA

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:

EL piso en el punto de escalera, sera en concreto a la vista y esmaltado, para el hall o pasillo este sera en concreto a la vista y area del
mismo llevara ceramica en tablon.

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
La cubierta sera en concreto, la cual llevara un alistado de piso para garantizar el desnivel para luego instalar un manto de
impermeabilizacion en Foil.

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:
EN CONCRETO AFINADO, DILATACIONES ESCALERA EN PINTURA DE TRAFICO O SIMILAR

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
Cerrramiento en lamina metalica ColdRolled

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

Tanque enterrado en concreto reforzado, los materiales a utilizar son los siguientes: concreto de baja permeabilizadad, acero corrugada y
malla electrosoldada, cinta en PVC para junta de dilatacion, pases en acero al carbon o similar.

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR Elst - [Cno
3.2. VIDEO CAMARAS st [ZNo
3.3. PUERTAS ELECTRICAS st [ZNo
3.4. PARQUE INFANTIL st [Ono
3.5. SALON COMUNAL st [Ono
3.6. GIMNASIO st [ENo
3.7. SAUNA st [ENo
3.8. TURCOS st [ZNo
3.9. PISCINA st [[no
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [Ono
3.11. PARQUEO VISITANTES st [Cno
3.12. PLANTA ELECTRICA DE _
EMERGENCIA Ldst - [Cno
3.13. SUBESTACION ELECTRICA Est  [Cno

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET [Cst [ZIno Caracteristicas y materiales a utilizar:
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4.1.2. PUERTAS D
MARCO METALI

E COMUNICACION INTERNAS st [Cno Caracteristicas y materiales a utilizar:
CO, PUERTA EN MADERA ENTAMBORADA.

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
MARCO Y PUERTA METALICA COLOR BLANCO.

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :
4.2.1. ZONAS SOCIALES

4.2.2. HALL'S CONCRETO AFINADO

4.2.3. HABITACIONES CONCRETO AFINADO

4.2.4. COCINAS PISO EN CERAMICO 30,5 X 45 O SIMILAR.
4.2.5. PATIOS N/A

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES

4.3.2. HABITACIONES MURO EN DRYWALL DOBLE CARA, ACABADO EN PASTA DIRECTAMENTE SOBRE EL MURO.
MURO EN DRYWALL DOBLE CARA, ACABADO EN PASTA DIRECTAMENTE SOBRE EL MURO.

4.3.3. COCINAS

4.3.4. PATIOS MURO EN DRYWALL DOBLE CARA, ACABADO EN PASTA DIRECTAMENTE SOBRE EL MURO.
4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO st [ZINno

4.4.2. ESTUFA [Zlst [Cno

4.4.3. MUEBLE [=ls1 [ZIno

4.4.4. MESON [t [CINO  MESON EN GRATINO GRIS NUBE O SIMILAR

4.4.5. CALENTADOR [ 11 [ZIno

44.6. LAVADERO  [IsI [CINo  LAVAPLATOS ALUMINIO 50 x 35. LAVADERO PREFABRICADO PLASTICO.
4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE st ) MUEBLE CORONA ALUVIA ELEVADO MIEL 45X45 O SIMILAR
4.5.2. ENCHAPE PISO [Cst [Cno

4.5.3. ENCHAPE PARED st [Cno

4.5.4. DIVISION BANO st [CIno

4.5.5. ESPEJO [Hst o

INSPECCION, VIGI

técnicas de constru

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE

LANCIA' Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningn momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones

ccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

PMO05-FO124-V5
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA PROYECTO SIENA APARTAMENTOS
TORRE - APARTAMENTO «apartamento»
AREA CONSTRUIDA: «areaconstruida» AREA PRIVADA: «areaprivada»

TIPO DE DISTRIBUCION «tipodedistribucion»

PARTES:

Entre los suscritos a saber ALBERTO MARIO NIEVES CABALLERO, mayor de edad, domiciliado en Bogota, e
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.988.283 expedida en Bogota D.C. quien en este acto obra en su
calidad de Representante Legal de la Sociedad SIENA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. Nit. No.
901.464.102-2, constituida por Documento Privado de Asamblea de accionistas con fecha del Ocho (08) de Marzo
de dos mil veintiuno (2021); inscrita el Ocho (08) de Marzo de dos mil veintiuno (2021) bajo el nimero 02670515
del Libro IX en la Camara de Comercio de Bogota, quien para todos los efectos del presente documento se
denominara FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y por la otra parte
«nombreapellido» y «<SEGUNDOCOMPRADOR>. mayor(es) de edad, vecino(s) de «ciudad», identificado(s) con
Cédula de Ciudadania numero(s), «numerodeidentificacion» y «IDENTIFICACION» (respectivamente) expedida(s)
en «lugardeexpedicion» y «LUGARDEEXPEDICION» (respectivamente) de estado(s) civil(es),«estadocivil» (a)(dos),
(respectivamente) quien(es) en adelante se denominara(n) EL(LOS) PROMITENTE(S)COMPRADOR(ES), se ha
celebrado el contrato de promesa de compraventa que se regira por las clausulas mas adelante sefialadas, previas
las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que la sociedad MILAN DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S suscribié con FIDUCIARIA BANCOLOMBIA
S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA el contrato No. 13114 de Fiducia Mercantil inmobiliario de preventas, que originé
el patrimonio autonomo P.A. PREVENTA PROYECTO SIENA ET 1y 2.

2. La sociedad SIENA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. suscribié con FIDUCIARIA BANCOLOMBIA
S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA el CONTRATO No. 14113 de Fiducia Mercantil inmobiliario de preventas, que
originé el patrimonio auténomo P.A. PREVENTA SIENA ET 3.

3. Que La sociedad MILAN DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S identificada con Nit. 901.001.569-1
sustituy6 en favor de la sociedad SIENA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. todas y cada una de las
obligaciones establecidas en la OPCION DE COMPRA P.A. PREVENTA PROYECTO SIENA.

4. Que la sociedad SIENA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. acepto dicha sustitucion y es la responsable
del proyecto inmobiliario y es la que dispondra de los recursos una vez se cumplan las condiciones.

5. Que mediante documento privado de fecha primero (01) de abril de dos mil veintidés (2022), la sociedad
SIENA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES
suscribi6 con FIDUCIARIA BANCOLOMBIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO P.A.
PROYECTO SIENA - FIDUCIARIA BANCOLOMBIA (en adelante FIDEICOMISO) un contrato de fiducia
mercantil inmobiliaria de administracién y pagos, en virtud del cual se constituyé el FIDEICOMISO SIENA (en
adelante EL FIDEICOMISO), cuyo objeto es el siguiente:

OBJETO. EI presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por objeto constituir un PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO P.A. PROYECTO SIENA - FIDUCIARIA BANCOLOMBIA. afecto
a las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA deberd cumplir su gestion:

A. En los términos del presente Contrato, administrar los INMUEBLES junto con los demas activos aportados por
LOS FIDEICOMITENTES, y permitir y facilitar el desarrollo del PROYECTO.

B. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

a. De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde el momento de las
separaciones de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. Dichos recursos se tendran en la contabilidad
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como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

b. De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos recursos se tendran en
la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO AUTONOMO.

c. De los desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES les otorgue EL
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO.

d. De los que a titulo de aportes hagan LOS FIDEICOMITENTES.

C. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los contratos que se suscriban con los
respectivos COMPRADORES.

D. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR, con los recursos del
presente PATRIMONIO AUTONOMO, si los hubiere, en las condiciones que se acordaren con el respectivo
FINANCIADOR.

E. Por instruccion de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, impartida con la firma del presente Contrato,
realizar periddicamente los desembolsos para el desarrollo del PROYECTO, los cuales se contabilizaran
en el FIDEICOMISO como un anticipo.

F. Entregar a los BENEFICIARIOS lo que corresponda a su BENEFICIO, segln lo que se pacta para ese efecto
en este Contrato, siempre y cuando existan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.

6. La sociedad SIENA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. tiene el caracter de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR en el contrato de fiducia mencionado en la consideracion anterior, y tiene como obligacién
suscribir directamente las promesas de compraventa de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en el
PROYECTO.

7. En dicho contrato de fiducia se previé que el FIDEICOMISO, tendria como finalidad exclusiva el desarrollo de
un PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL sobre el lote de terreno ubicado en la ciudad de Bogota
identificado con los folios de matricula inmobiliaria nimero 50S-40524069 y 50S-40393562 etapa 1 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota-Zona Sur.

8. Que el PROYECTO denominado SIENA APARTAMENTOS sera desarrollado en tres etapas sobre los
INMUEBLES identificados con folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 50S-40524069 etapa 1 y 50S-40393562
etapas 2 y 3. El proyecto contarq con aproximadamente 394 parqueaderos privados de uso exclusivo y 87
parqueaderos de visitantes 0 comunales y esta compuesto asi:

+« ETAPA I Compuesta por cuatrocientos treinta y dos (432) Unidades Inmobiliarias de vivienda de
interés social (VIS),

ETAPA II: Compuesta por cuatrocientos treinta y dos (432) Unidades Inmobiliarias de vivienda, de
interés social (VIS)

ETAPA lll. Compuesta por quinientas setenta y seis (576) Unidades Inmobiliarias de vivienda, de
interés social (VIS).

9. Asi mismo, en dicho contrato de fiducia se convino que EL PROMITENTE VENDEDOR- FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR tendria a su cargo el desarrollo del proyecto de construccion y todas las demas
actividades relacionadas con la ejecucion del mismo.

La FIDUCIARIA en desarrollo del mencionado contrato de fiducia, no administrara recursos relacionados con
la construccidn del proyecto, ni de los compradores, ni de ningln acreedor de LOS FIDEICOMITENTES, por
lo tanto, la FIDUCIARIA no es responsable en el pago de ninguna clase de impuestos, como tampoco es
responsable por la administracion financiera de los recursos y de los pagos realizados, obligaciones que
recaen en cabeza de LOS FIDEICOMITENTES.

10.La obligacién de la FIDUCIARIA consiste Gnicamente en transferir los inmuebles, y no administra recursos de
ninguna indole ni es responsable por la destinacion que a ellos se les dé.

11.RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A, es la de un
profesional. Su obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve.
La fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con SIENA DESARROLLOS INMOBILIARIOS
S.A.S. con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar al fideicomitente o al proyecto, ni a
facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacién alguna garantizada por el fideicomiso.
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FIDUCIARIA BANCOLOMBIA no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni
vendedor del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO SIENA y en
consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacién, entrega, calidad, saneamiento o precio de
las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que
hayan determinado la viabilidad para su realizacién.

12.El proyecto urbanistico SIENA estara conformado por TRES (3) etapas que conforman mil cuatrocientos
cuarenta (1440) apartamentos distribuidos en 6 torres de 18 pisos; 394 parqueaderos privados de uso
exclusivo y 87 parqueaderos de visitantes, compuesto por tres (3) etapas asi:

+ ETAPA I Compuesta por cuatrocientos treinta y dos (432) Unidades Inmobiliarias de vivienda de
interés social (VIS),

ETAPA II: Compuesta por cuatrocientos treinta y dos (432) Unidades Inmobiliarias de vivienda, de
interés social (VIS)

ETAPA lll: Compuesta por quinientas setenta y seis (576) Unidades Inmobiliarias de vivienda, de
interés social (VIS).

1.1 UBICACION

El proyecto SIENA APARTAMENTOS de encuentra ubicado enla AC 71 Sur# 3i—80y TV 3H # 70B-
47 Sur - Barrio La Aurora

1.2 DESCRIPCION DEL PROYECTO

Datos generales:
Tipologia: Multifamiliar - Conjunto cerrado
No. Unidades: 1440
Sistema constructivo: Industrializado - sistema Forsa
No. Pisos: 18
No. Torres: 6
No. Ascensores: 12
Parqueaderos: 394 privados, 87 visitantes

Zonas comunales
Lobby/recepcion

Salén social

Piscina

Cancha mdiltiple

Zona BBQ

Zona de juegos infantiles
Bicicleteros

Parque canino

Cuarto de recoleccion de basuras
Sendero de trote

Zonas verdes

Local comercial privado

Apartamentos:

Los apartamentos de SIENA cuentan con 3 opciones de uso que son:

Opcidn 1: 2 Alcobas, estudio, Sala Comedor, Cocina, Zona de labores, Bafio social y Espacio para
Segundo Bafio

Opcidn 2: 2 Alcobas, Sala, Comedor, Cocina, Zona de labores, Bafio Social, Espacio para segundo
bafio

Opcidn 3: 2 Alcobas, estudio, sala, Comedor, Cocina, Zona de labores, Bafio Social, Espacio para
segundo bafio

Previas las anteriores consideraciones, las partes celebran el siguiente contrato de promesa de compraventa
contenido en las siguientes:

CLAUSULAS

https://smart-home.com.co/Docs/IGN_a13140.aspx?documentld=A13140E9-7361-49B7-BEE8-63B5E5315297&prospectld=998fec40-e951-41b5-8... 3/15



27/9/21 12:01 https://smart-home.com.co/Docs/IGN_al13140.aspx?documentld=A13140E9-7361-49B7-BEE8-63B5E5315297 &prospectld=998fec4...

PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DE EL(LOS) INMUEBLE(S). - LA PROMITENTE
VENDEDORA se obliga a VENDER a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es) a su vez, se
obliga(n) a comprar a aquel, el derecho de dominio y posesion del inmueble descrito en el encabezado, de este
contrato, y que hace parte del PROYECTO SIENA APARTAMENTOS, sobre el inmueble TORRE «torre»
APARTAMENTO «apartamento»

LINDEROS PARTICULARES:

Seran los registrados en el Reglamento de Propiedad Horizontal al que sera sometido el conjunto, momento en el
cual, se realizara el correspondiente otrosi a la Promesa de Compraventa para incluir los linderos individuales. La
ubicacion del inmueble dentro del Conjunto, es la sefalada en el plano de ubicacién que hace parte integral del
presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuerpo Cierto: El inmueble que se promete en venta, no obstante, la mencion de la cabida
y linderos se enajenar4 como cuerpo cierto y corresponde Unica y exclusivamente al inmueble alinderado en este
documento y por lo tanto el PROMITENTE COMPRADOR no podra invocar como parte del inmueble ningun
elemento adicional incluido en publicidad o en promesas verbales. Al inmueble de mayor extension le corresponde
el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50S-40524069 etapa 1 y 50S-40393562 etapa 2 y 3.

PARAGRAFO SEGUNDO: Linderos: El proyecto SIENA, se desarrollara en el siguiente lote de terreno:
LOTE MATRICULA INMOBILIARIA 50S-40524069 etapa 1 y 50S-40393562 etapa 2 y 3.

PARAGRAFO TERCERO: ESPECIFICACIONES TECNICAS Y ACABADOS:
CONCRETO FUNDIDO IN
TECHO SITU CON FORMALETA | ACABADO EN CONCRETO EMPASTADO
METALICA.

SALA, COMEDOR, ALCOBAS
Y CORREDORES.

CONCRETO AFINADO
PISO CERAMICO, GUARDAESCOBAS Y CABINA DUCHA

PISOS BANO SOCIAL ENCHAPADA HASTA 1,80m DE ALTO, EN CERAMICA O
SIMILAR DE 60 X 30cm
BANO PRINCIPAL CONCRETO AFINADO
COCINA PISO EN CERAMICO 30,5 X 45 O SIMILAR.
VENTANERIA ALUMINIO CON VIDRIO INCOLORO.
Z(L:JcE:Fé;g PRINCIPAL " | MARCO Y PUERTA METALICA COLOR BLANCO.
CARPINTERIA
METALICA Y DE | PUERTA BANO AUXILIAR MARCO METALICO, PUERTA  EN MADERA
MADERA ENTAMBORADA.
MUEBLE BAJO COCINA MUEBLE EN MADECOR O SIMILAR
CERRADURAS CERRADURA YALE PARA ACCESO PRINCIPAL O
SIMILAR
CONCRETO = FUNDIDO _ INJ \~ApApOS EN PASTA DIRECTAMENTE SOBRE
SITU CON FORMALETA
SUPERFICIE
MUROS METALICA.
SEGUN LA OPCION ESCOGIDA POR EL COMPRADOR.
MURG EN DRYWALL DOBLE | \cABADO EN PASTA DIRECTAMENTE SOBRE EL
CARA
MURO.
COCINA MESON EN GRATINO GRIS NUBE O SIMILAR
MESONES BARIO AUXILIAR MUEBLE CORONA ALUVIA ELEVADO MIEL 45X45 O
SIMILAR
BANO AUXILIAR SANITARIO ACUAPLUS ULTRA BLANCO O SIMILAR
APARATOS LAVAPLATOS ALUMINIO 50 x 35. LAVADERO
COCINA PREFABRICADO PLASTICO. CUBIERTA A GAS 4P EN
ACERO 58,5 x 43 CHALLENGER. O SIMILAR
GRIFERIAS BARNO AUXILIAR CJ GF LVM LLV - IND NOGAL O SIMILAR.CON

AIREADOR
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LAVAPLATOS SENCILLA MESA CUELLO CISNE PLANA
O SIMILAR

SALA

COCINA

SALIDA TELEFONO (SIN
CABLEAR)
SALIDA TELEVISION (SIN

INSTALACIONES | CABLEAR)

ALCOBA PPAL Y SALA

ELECTRICAS | TIMBRE ENTRADA PRINCIPAL
CITOFONO COCINA.
LINEA TOMAS E
INTERRUPTORES BLANCO PRESTA.

. PUNTOS DE AGUA CALIENTE (UNICAMENTE EN
BANO SOCIAL DUCHA) Y FRIA, DESAGUE PARA DUCHA, SANITARIO
Y LAVAMANOS.

PUNTOS DE AGUA CALIENTE (UNICAMENTE EN

BANO PRINCIPAL DUCHA) Y FRIA, DESAGUE PARA DUCHA, SANITARIO
INSTALACIONES Y LAVAMANOS. TAPONADOS
HIDRAULICAS / PUNTO DE AGUA FRIA Y DESAGUES PARA
GAS. COCINA LAVAPLATOS, LAVADERO Y LAVADORA. PUNTO DE

GAS PARA ESTUFA.

SALIDA PARA AGUA FRIA PARA LAVADORA Y
LAVADERO. RED DE AGUA FRIA Y CALIENTE PARA
CALENTADOR ELECTRICO DE PASO 10 LTS. NO SE
ENTREGA CALENTADOR.

SOLO SE ENTREGA EL BANO SOCIAL , EL BANO PRINCIPAL SE ENTRAGAN TODOS
LOS PUNTOS DE SUMINISTRO Y DESAGUE SIN APARATOS SANITARIOS NI

ZONA DE ROPAS.

NOTA L. ACABADOS, UNICAMENTE EMPASTADO, LOS MUROS DE DUCHA SE ENTREGA SIN
ACABADOS
NOTA 2. SE ENTREGAN PUERTA DE ACCESO Y DE BANO SOCIAL
UNICAMENTE SE ENTREGA REDES ELECTRICAS E HIDARULICAS PARA LA
NOTA 3. INSTALACION DE CALENTADOR REFERENCIA AQUA DE 10 LTS, BIFASICO. NO SE
ENTREGA CALENTADOR..
ESTAS ESPECIFICACIONES Y ACABADOS PUEDEN SUFRIR VARIACIONES DURANTE
NOTA 4 LA CONSTRUCCION, POR SITUACIONES DE MERCADO, SUMINISTRO O CONTROL DE

CALIDAD DE LA EMPRESA, MANTENIENDO CARACTERISTICAS SIMILARES O
SUPERIORES EN LOS PRODUCTOS REEMPLAZADOS.

LA CALIDAD DE LOS MUROS Y PLACAS DE CONCRETO CORRESPONDE A LA
NOTA 5. ESTANDAR PARA ESTE TIPO DE FORMALETAS E INCLUYE PEQUENAS
ONDULACIONES Y POROSIDADES SUPERFICIALES.

PARA CUMPLIR CON LA CERTIFICACION EDGE TODAS LAS LUMINARIAS
INSTALADAS EN EL APARTAMENTO DEBEN SER TIPO LED, DE NO SER ASI, SE

NOTA®G. PERDERAN LOS BENEFICIOS ECONOMICOS PROPIOS DE LA CERTIFICACION Y
POSIBILIDAD DE REDUDIR EL CONSUMO DE ENERGIA EN SU VIVIENDA.
SE DEBE REVISAR CUIDADOSAMENTE EL MANUAL DE COMPRADOR ENTREGADO
NOTA 7 POR LA CONSTRUCTORA, PUES ALLI ESTAN PLASMADAS LAS GARANTIAS,
' MANTENIMIENTOS, USOS Y CARACTERISTICAS DE LOS ELEMENTOS ENTREGADOS
EN SU INMUEBLE.
ACABADOS FACHADAS CONCRETO Y PINTURA
EN CONCRETO AFINADO, DILATACIONES
ggHEgALES CE:(S)C?ELEEI??(?ARSES Y CORREDORES EN ENCHAPE Y ESCALERA EN
COMUNES PINTURA DE TRAFICO O SIMILAR
MUROS CORREDORES CONCRETO A LA VISTA
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ANDENES Y
PARQUEADEROS ADOQUIN Y CONCRETO.
ASCENSORES
PISCINA
PARQUE INFANTIL 1 UNIDADES.
CANCHA MULTIPLE 1 UNIDADES.
PARQUE CANINO
DESCRIPCION PASEO PEATONAL EN CONCRETO O SIMILAR
ZONAS ZONA COMUNAL 1 UNIDAD
COMUNES PORTERIA 1 UNIDAD.
OFICINA DE
ADMINISTRACION 1 UNIDAD.
PARQUEADEROS 87 PARQUEADEROS DE VISITANTES
EN ANDENES AISLAMIENTOS Y ANTEJARDINES
ZONAS VERDES SEGUN DISENOG

« « Altura libre de 2.30 mts
* Las especificaciones de construccion corresponden a una vivienda de interés social.
* Los materiales que se ofrecen y se entregan en los apartamentos son de primera calidad. Se maneja en las
especificaciones la palabra “similar” debido a que los insumos de construcciéon pueden cambiar delinea,
por lo que pueden existir cambios de la referencia de los productos sin que esto represente cambiar el estandar
ofrecido o la calidad de los mismos.
* Los renders y demas representaciones gréficas tienen una finalidad exclusiva de ilustracion artistica y no
hacen parte integral de las especificaciones concretas aqui definidas.
» Asi mismo se deja constancia que en virtud de la ley 9a de 1989, y demas normas concordantes, sobre este
inmueble por tratarse de vivienda de interés social, se constituira patrimonio de familia inembargable.

GARANTIAS: HASTA 1 MES:

+ + Dafos e imperfectos en cerraduras.
* Ajustes en puertas salvo un mal uso comprobado.
+ Dafios en instalaciones hidro-sanitarias y eléctricas salvo un mal uso comprobado.
* Obstrucciones en desagles, salvo manipulacién o mal uso de los habitantes.
» Dafios en empaques y griferia en general, mal funcionamiento de la ventaneria, mal funcionamiento de la
carpinteria de madera, metélica, salvo manipulacién o mal uso de los habitantes

GARANTIAS: HASTA 3 MESES:

« < Goteras en techos y humedades en ventanas.
* Humedades en pisos, muros y cielos rasos.
 Daflos en desagies interiores.

+ Escape de tuberias internas y otras filtraciones.
+ Defectos en la red eléctrica interna

GARANTIAS: HASTA 6 MESES:

« « Fisuras y dilataciones no estructurales causadas por asentamiento.

OPCION DE DISTRIBUCION IO EDSTRIEUCIONS

SEGUNDA: TRADICION Y TiTULOS DE ADQUISICION. - Que el apartamento «Nomenclaturadeapto» de la torre
«NoTorre» objeto de este contrato junto con el lote de mayor extension, el derecho de dominio, propiedad y posesién
fue adquirido de la siguiente manera: A) FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA
DEL FIDEICOMISO SIENA, ADQUIRIO la titularidad del inmueble por FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como
vocera y administradora del FIDEICOMISO SIENA FIDUBANCOLOMBIA S.A, a titulo de aporte a fiducia mercantil,
segun consta en las ESCRITURAS PUBLICAS Nos. 1967 del 17 de Diciembre de 2019, 989 del 29 del 29 de Julio
de 2021 y 173 del 19 de Febrero de 2022, de la Notaria Veintiocho (28) del circulo de Bogota

https://smart-home.com.co/Docs/IGN_a13140.aspx?documentld=A13140E9-7361-49B7-BEE8-63B5E5315297&prospectld=998fec40-e951-41b5-8... 6/15



27/9/21 12:01 https://smart-home.com.co/Docs/IGN_al13140.aspx?documentld=A13140E9-7361-49B7-BEE8-63B5E5315297 &prospectld=998fec4...

TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL — El lote en el cual se encuentra ubicado el inmueble objeto
del presente contrato, sera sometido al régimen de propiedad horizontal de que trata la Ley 675 del 2001, se elevara
y se registrara ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, antes de la firma de la escritura publica
de venta.

En consecuencia, ademas del derecho de dominio sobre las unidades privadas objeto de esta promesa, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) adquirira(n) un derecho en comun y proindiviso, sobre el terreno y los demas
bienes comunes de la agrupacion o conjunto en las proporciones sefialadas en el reglamento.

Es entendido y asi lo aceptan EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) que las cortinas que se coloquen
en los inmuebles deben ser de color blanco para preservar la uniformidad de la fachada de las torres.

CUARTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO.- El FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR, en los términos de ley y conforme a lo previsto sobre el particular en
el contrato de Fiducia, respondera frente a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) por cualquier vicio oculto
que llegare a resultar sobre el bien que se promete transferir, adicionalmente el PROMITENTE VENDEDOR
manifiesta que no lo ha enajenado por acto anterior al presente, y lo garantiza libre de gravamenes,servidumbres,
desmembraciones, usufructo, uso, habitacion, condiciones resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos
judiciales, censo, anticresis, arrendamiento por escritura publica, movilizacién, patrimonio de familia y en general
libre de cualquier limitacion de dominio, excepto las derivadas del reglamento de propiedad horizontal el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR saldra a responder por eviccion y vicios redhibitorios obligandose en todo
caso al saneamiento de lo vendido en los casos de Ley. En cuanto a hipotecas, se gravara en mayor extensiéon a
favor de BANCOLOMBIA con hipoteca en primer grado. En todo caso el PROMITENTE VENDEDOR se obliga a la
liberacién de la prorrata correspondiente en la misma Escritura de Compraventa mediante la cual se transfieran los
inmuebles objeto del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR, se compromete a
solicitar el correspondiente desenglobe catastral de las unidades enajenadas, en un plazo de seis (6) meses
contados a partir del otorgamiento de la Ultima Escritura de Compraventa del conjunto. Sin embargo, no es
responsabilidad ni del PROMITENTE VENDEDOR, ni del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR el tiempo que
emplee la administracion distrital Y/O IGAC en tomar una decision de fondo, es decir, su gestion en este tema seré
de medio y no de resultados.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
como vocera del FIDEICOMISO SIENA, no ha enajenado a ninguna persona los inmuebles prometidos en ventapor
medio de este contrato, y que tiene el dominio y la posesién quieta, publica y tranquila de ellos y declara que en su
calidad de PROMITENTE VENDEDORA hard su entrega libre de registro por demanda civil, hipoteca, usoy
habitacién, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacién de la
propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio y en general libre de limitaciones o gravamenes,
salvo las derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra (n) sometido (s) el (los) inmueble (s)
conforme se indic6. En todo caso LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga salir al saneamiento conforme a la
ley.

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO:

« 1. PRECIO DEL INMUEBLE: Se pacta como precio del inmueble LA SUMA DE «valortotal» MIL PESOS
M/CTE.($ «valortotal»)
2. FORMA DE PAGO DEL PRECIO:
a. Por concepto de cuota inicial, la suma de «cuota» PESOS M/CTE., que EL PROMITENTECOMPRADOR
pago o pagara en las siguientes cuotas:

al:

«PlandePagos1Columnax»
Total: «TotalPlandePagos»

a2: Por concepto de subsidio:

VALOR EN LETRAS, | ENTIDAD

«valor_subsid |«valorsubidioenletra» PESOS M/CTE. «entidadsubsidio»
io»

Pagadero en un plazo de un (1) mes contado a partir de la fecha de entrega del inmueble, con el producto de
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un subsidio que tramité o tramitara(n) EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) ante la (s)
anterior(es) Entidad(es), quien en el texto del presente contrato se denominara la(S) ENTIDAD(ES)
OTORGANTE(S) DEL SUBSIDIO

a3: Por concepto de cesantias:

VALOR EN LETRAS ENTIDAD
«ValorCesanti|«valorcesantiasletras» PESOS M/CTE. «entidadcesantias»
asNo»

Con el producto de las Cesantias depositadas en que posee y cuyo desembolso se hara dentro de los treinta
(30) dias siguientes a la firma del presente contrato.

a4: Por concepto de ahorro programado:

VALOR EN LETRAS ENTIDAD
«valorahorrop |«valorahorroPenletra» PESOS M/CTE. «entidadahorroP>»
rogramado»

Con el producto del ahorro depositado en que posee y cuyo desembolso se hara dentro de los treinta (30) dias
siguientes a la firma del presente contrato.

b. Crédito
VALOR EN LETRAS ENTIDAD
«valorcredito» |«valorcreditoenletra» PESOS M/CTE. «entidadcredito»

1.1. TRAMITE DEL SUBSIDIO (S| APLICA)

PARAGRAFO PRIMERO: En caso que el subsidio de vivienda familiar NO fuere otorgado a EL PROMITENTE
COMPRADOR, por la Caja de Compensacion Familiar o por el Gobierno Nacional a través de MI CASA YA
por causas no imputables a EL PROMITENTE COMPRADOR, mediante certificacion expedida por la entidad
correspondiente; LA PROMITENTE VENDEDORA podra terminar inmediata y unilateralmente el presente
contrato, y consecuentemente disolver el vinculo contractual derivado del mismo sin necesidad de declaracion
judicial alguna y sin que haya aplicacion de la cldusula de incumplimiento pactada en este contrato LA
PROMITENTE VENDEDORA devolvera EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los dineros recibidos
sin intereses en un término de sesenta (60)dias hébiles, pudiendo deducir la suma de QUINIENTOS MIL
PESOS M/CTE. ($500.000,00) por concepto de gastos administrativos causados;

PARAGRAFO SEGUNDO: Sin perjuicio de lo anterior la carga de la prueba sobre las causas de negacion del
subsidio, corresponde al (Ia) (los) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) de tal manera que sepresumira
que el subsidio no fue otorgado por causas imputables a LA (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADORA (ES) a
menos que esta (0s) prueben lo contrario.

PARAGRAFO TERCERO: Los tramites y obligaciones relacionados con la obtencién del subsidio de
vivienda son responsabilidad Unica y exclusivamente de la (los) PROMITENTE (S) COMPRADORA (ES), y
las gestiones adelantadas por LA PROMITENTE VENDEDORA seran una mera liberalidad que en momento
alguno traslada a esta la obligacion de la obtencion del subsidio. LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
debera(n) realizar la firma de un pagaré, como garantia, hasta que la entidad que le otorga el subsidio; ya sea
Caja de Compensaciéon Familiar o Gobierno Nacional a través de Mi Casa Ya, realice el desembolso.

PARAGRAFO CUARTO. - La negacion del subsidio de vivienda por la presentacion de documentacion falsa,
incompleta o inexacta por parte de la (los) PROMITENTE (S) COMPRADORA (ES), resolvera de pleno
derecho el presente contrato y dard derecho a la PROMITENTE VENDEDORA a retener de las sumas
recibidas una suma equivalente a la fijada como arras

PARAGRAFO QUINTO. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a presentar dentro de

los siguientes seis (6) meses contados a partir de la fecha del presente documento, una solicitud de subsidio
por dicha suma directamente ante la Caja de Compensacién Familiar y/o Ministerio de Vivienda, Ciudad y
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Territorio, Fondo Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA “Mi Casa Ya”, acompafiada de toda la documentacion
requerida para tal efecto, obligandose(n) asi mismo a llevar a cabo todas las gestiones conducentes y a llenar
todos los requisitos que exija la Caja de Compensacion Familiar Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio,
Fondo Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA “Mi Casa Ya” para este fin. (ESTO CUANDO APLIQUE).

PARAGRAFO SEXTO: en caso de que el desembolso subsidio supere los 3 meses (90 dias) después dela
fecha de firma de escritura y el Prometiente vendedor no reciba los recursos correspondientes el mismo,se
cobraran intereses moratorios a la tasa del 1.5% mensual sobre el valor del subsidio aprobado y por dos meses
mas. Asi sucesivamente hasta lograr el desembolso del mismo el cual es responsabilidad UGnica y
exclusivamente del promitente Comprador quien tendra a su cargo todos los tramites inherentes a la
aprobacion y seguimiento a las fechas de vencimiento del mismo.

PARAGRAFO SEPTIMO.- La FIDUCIARIA en desarrollo del mencionado contrato de fiducia, no administrara
recursos relacionados con la construccidn del proyecto, ni de los compradores ni de ningin acreedor de LOS
FIDEICOMITENTES, por lo tanto, la FIDUCIARIA no es responsable en el pago de ninguna clase de
impuestos, como tampoco es responsable por la administracion financiera de los recursosy de los pagos
realizados, obligaciones que recaen en cabeza de LOS FIDEICOMITENTES, situacion que es conocida y
aceptada por los COMPRADORES con la suscripcién del presente documento.

1.2. TRAMITE Y APROBACION DEL CREDITO

El valor del crédito con el que se cancelard el saldo de la presente negociacion se especifica en la
CLAUSULA QUINTA literal b., que “ EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), pagara(n) en un
plazo maximo de treinta (30) dias, contados a partir de la fecha de firma de la escritura de la compraventa
prometida, con el producto de un préstamo que se obliga(n) a solicitar y a tramitar ante una entidad financiera
en adelante denominada EL BANCO, y en cuyo favor constituira(n) hipoteca de primer grado sobre el(los)
inmueble(s) aqui prometidos en venta, en la escritura de compraventa por medio de la cual sedara
cumplimiento a este contrato. Es responsabilidad Unica y exclusivamente del EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) la solicitud y tramites correspondientes a la aprobacién de dicho crédito. EL
PROMETIENTE VENDEDOR le asesorara y apoyara, pero en ningln caso sera responsable por la aprobacién
o desembolso del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO.- En caso de mora en el pago del capital, descrito en la Clausula Quinta del presente
Contrato EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconocera(n) y pagara(n) intereses moratorios a la
tasa maxima mensual Legal permitida y certificada por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de los
derechos, acciones y facultades del PROMITENTE VENDEDOR. Si la mora en el pago de los abonos a capital
fuere superior a treinta (30) dias, el PROMITENTE VENDEDOR podré declarar resuelto este contrato de pleno
derecho por incumplimiento, en los términos previstos en la clausula DECIMA QUINTA de esta promesa, para
lo cual el PROMITENTE COMPRADOR renuncia a ser requeridoen mora del saldo e intereses cuyo pago
garantizara(n) con un pagaré o con las garantias reales que exija ELPROMITENTE VENDEDOR antes de la
firma de la escritura publica de compraventa. - Para el anterior efecto este documento presta mérito ejecutivo
y se suscribird un pagaré que sera devuelto contra el pago del saldo adeudado.

PARAGRAFO SEGUNDO. - En caso de que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) optare(n) por
utilizar un crédito con una entidad distinta al crédito constructor “BANCOLOMBIA”; cancelara(n) antes del
otorgamiento de la escritura publica de compraventa prometida, un valor por concepto de intereses de
subrogacién equivalente a 1 mes sobre el valor del crédito hipotecario a una tasa méaxima del 1.5% mensual
sobre el valor adeudado. En caso de que el desembolso del crédito no se obtenga en un plazo de 2 meses a
partir de la fecha de registro de la escritura, se continuaran liquidando hasta la fecha de abono efectivo del
saldo, a la tasa de interés mencionada.

PARAGRAFO TERCERO. Los pagos que haga(n) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) seran
aplicados primero al pago de intereses que tenga(n) pendientes de cancelacién por cualquier concepto y los
excedentes se abonaran al precio del(los) inmueble(s).

PARAGRAFO CUARTO. - En caso de que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) optare(n) por
utilizar un crédito menor a la suma sefialada o decida(n) no utilizar dicho crédito, debera(n) cancelar la
diferencia del saldo del precio al PROMITENTE VENDEDOR antes del otorgamiento de la escritura publicade
compraventa prometida, avisando con sesenta (60) dias de anticipacion a la firma de la escritura y por escrito
enviandolo al PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO QUINTO.- La FIDUCIARIA en desarrollo del mencionado contrato de fiducia, no administrara
recursos relacionados con la construccion del proyecto, ni de los compradores ni de ningin acreedor de LOS
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FIDEICOMITENTES, por lo tanto, la FIDUCIARIA no es responsable en el pago de ninguna clase de
impuestos, como tampoco es responsable por la administracion financiera de los recursosy de los pagos
realizados, obligaciones que recaen en cabeza de LOS FIDEICOMITENTES, situacion que es conocida y
aceptada por los COMPRADORES con la suscripcion del presente documento.

SEXTA: ARRAS. - Las partes han convenido fijar como arras para la ejecucién de este contrato, a cargode
la parte que se retracte, una suma equivalente al diez por ciento (10%) del valor total del inmueble, suma que
ya fue entregada o esta por entregarse por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) segln se
establecio en la forma de pago indicada en la clausula quinta de este contrato, haciendo parte de los dineros
entregados o que se entregaran. Estas arras tienen el caracter de arras de retractacion o incumplimiento en
los términos previstos en el articulo 1859 del Cédigo Civil y 866 del CAdigo del Comercio, las cuales perdera(n)
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en favor del FIDEICOMISO en caso de retractacion,
incumplimiento o desistimiento del negocio. Para los efectos previstos en esta clausula, el periodo de que trata
el articulo 1860 del Cédigo Civil sera hasta la fecha prevista para el otorgamiento de la escritura de
compraventa.

SEPTIMA: CONSECUCION DEL CREDITO.- Para pagar la suma descrita en el literal b, de la clausula quinta
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a presentar dentro de un plazo de dos (2) meses
contados a partir de la fecha del presente documento, una solicitud de CREDITO HIPOTECARIO por dicha
suma directamente ante EL BANCO, acompafiada de toda la documentacién requerida para tal efecto,
obligadndose(n) asi mismo a llevar a cabo todas las gestiones conducentes y a llenar todos los requisitos que
exija EL BANCO para este fin, los cuales declara(n) conocer y aceptar EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), especialmente lo referente a los ingresos minimos exigidos y la forma de acreditarlos,
declarando cumplirlos exactamente; es entendido en todo caso que es discrecional por parte de EL BANCO
la aprobacién de dicho crédito, y en consecuencia, el PROMITENTE VENDEDOR, no se hace responsable de
tramitar ni de garantizar dicha aprobaciéon. Si en el referido plazo, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no presenta(n) la solicitud de crédito completa, se considerara que hay incumplimiento de
su parte, por lo cual este contrato se resolvera de pleno derecho, sin necesidad de declaracién judicial,
guedando en libertad el PROMITENTE VENDEDOR, de hacer efectiva la clausula décima quinta de esta
promesa y de vender o prometer en venta el(los) inmueble(s) materia de este contrato a terceros con plena
libertad. No se permite realizar Cesiones de contrato por lano consecucion del crédito correspondiente por
cuanto el cliente cuando separa el inmueble y firma este contrato es consciente que es apto y esta facultado
para adquirir crédito hipotecario.

PARAGRAFO PRIMERO. - Mientras se adelanta el tramite del préstamo EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a presentar en tiempo oportuno y dentro de los plazos que se le sefiale(n) por
EL BANCO todos los documentos adicionales exigidos para la concesion del préstamo, como también a
cumplir con los demés requisitos exigidos para tal efecto.

PARAGRAFO SEGUNDO. - Si presentados todos los documentos y cumplidos todos los requisitos por parte
de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), EL BANCO le(s) negare el crédito o solo lo aprobare
parcialmente por causas no imputables al cliente, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), tendra(n)
un plazo adicional hasta quince (15) dias Calendario antes de la fecha prevista para suscribir escritura publica
para pagar al FIDEICOMISO la suma correspondiente al saldo del precio pactado. Vencido este plazo sin que
se cumpla con el pago del saldo indicado, el PROMITENTE VENDEDOR, podra terminar inmediata y
unilateralmente el presente contrato, y consecuentemente disolver el vinculo contractual derivado del mismo
sin necesidad de declaracién judicial alguna y sin que haya aplicacién de la clausula de incumplimiento pactada
en este contrato; siempre y cuando la negaciéndel crédito no se deba a causas imputables a los compradores
como sobrendeudamiento, reportes negativos, cartera castigada, malos habitos de pago, etc,, En cuyo caso
EL PROMITENTE VENDEDOR devolvera en un término de sesenta (60) dias héabiles, pudiendo deducir la
suma de DOS MILLONES DE PESOS M/CTE. ($ 2°000.000) por concepto de gastos administrativos causados,
reintegrando a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), las sumas de dinero que hubiere recibido de
aquel(los), sin intereses.

PARAGRAFO TERCERO. - Si por el contrario, EL BANCO negare el crédito por razones imputables a
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), tales como no haber realizado en forma oportuna las
gestiones conducentes a obtener su aprobacién, aumentar su nivel de endeudamiento , por no acreditar los
ingresos en debida forma, o por tener sanciones bancarias no solucionadas y aquel(los) no pagare(n) el saldo
no financiado en el mismo término indicado en el paragrafo anterior, LA PROMITENTE VENDEDORA queda
igualmente facultada para declarar resuelto este contrato por incumplimiento de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) y vender el(los) inmueble(s) a terceros con plena libertad. En este caso, LA PROMITENTE
VENDEDORA devolvera en un plazo de sesenta (60) dias habiles, después de recibida la comunicacion por
escrito de EL BANCO, los dineros que hubiere recibido a cuenta del precio, previa deduccion del valor de la
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multa pactada en la clausula décima quinta de este contratoque es el mismo valor convenido como arras.
Lo mismo se aplicara en el evento de que el crédito fuese aprobado, pero el mismo no se perfeccionare por
negligencia de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en el cumplimiento de los tramites finales, tales
como firmas de pagaré, toma de seguros, pago de avallos, estudio de titulos, etc.

PARAGRAFO CUARTO.- Una vez aprobado el préstamo por EL BANCO, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) cumpliran los tramites finales exigidos por EL BANCO para hacer efectiva la liquidacion
de dicho crédito, en favor del FIDEICOMISO, tales como firmas de pagarés, gestiones relativas al otorgamiento
de los seguros exigidos por EL BANCO, asi como realizar todos los pagos relativos a estudio de titulos,
avalulos, suscripcion de la totalidad de los documentos necesarios para el desembolso del crédito por parte de
la entidad escogida, acta de entrega, autorizacion de desembolso, tramites y pagos que realizaran en los
plazos indicados por EL PROMITENTE VENDEDOR. Si por no cumplirse talestramites en dicho plazo por
parte de EL(LOS) PROMITENTE (COMPRADOR(ES), la escritura de compraventa no se pudiere otorgar, en
la fecha aqui sefalada, el PROMITENTE VENDEDOR podra hacerefectiva la clausula de incumplimiento
estipulada en este contrato.

PARAGRAFO QUINTO- El proyecto es VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, por lo cual se constituira patrimonio
de familia inembargable a favor del comprador, de acuerdo con la normatividad vigente, por lo que no se puede
optar por una modalidad de crédito que impida realizar este acto, tales como Leasing Habitacional, Ahorra tu
arriendo y aquellas modalidades de arrendamiento con opcion de compra.

OCTAVA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. - La escritura publica por medio de la cual dara

cumplimiento a la compraventa prometida en este contrato, se suscribird en la NOTARIA KilSiglEs ¢! dia
En el evento que el dia indicado fuere feriado o no estuviere en servicio la

notaria, la escritura se otorgara el dia siguiente héabil, a la misma hora.

Para la firma de la correspondiente escritura es indispensable que EL (LOS) PROMITENTE(S)

COMPRADOR(ES) tramiten y obtengan el paz y salvo por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, quince

dias antes de la fecha pactada en la presente clausula.

PARAGRAFO PRIMERO. - LA PROMITENTE VENDEDORA podra prorrogar unilateralmente por un término
méaximo de treinta (30) dias hébiles, como periodo de gracia, sin que ello implique sancién de ninguna clase y
siempre y cuando haya dado el aviso correspondiente a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO SEGUNDO.- Se hace constar de manera expresa que el PROMITENTE VENDEDOR no tendra
obligaciéon de comparecer al otorgamiento de la escritura si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
estuviere(n) en mora con sus obligaciones relativas al pago de la cuota inicial o de cualquier suma a favor del
FIDEICOMISO de acuerdo con el programa convenido, o en el pago de intereses que se hayan podido causar,
o si el crédito hipotecario del que trata la CLAUSULA SEPTIMA delpresente contrato no ha sido perfeccionado;
LA PROMITENTE VENDEDORA podré optar por declarar resuelto el presente contrato por incumplimiento de
aquellos y hacer efectiva la clausula de incumplimiento;o prorrogar unilateralmente por un término méaximo de
treinta (30) dias calendario, el plazo para la firma de la escritura de compraventa, si EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), esta(n) interesado(s) en continuar con el negocio. En este caso, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), pagara(n) al FIDEICOMISO, intereses sobre la parte del precio no
cancelada, a la tasa maxima legal permitida mensualanticipado, los cuales se causaran desde la fecha
inicialmente prevista para el otorgamiento de la escritura,hasta la fecha en que efectivamente se otorgue dicho
instrumento. -

PARAGRAFO CUARTO: Si cumplidos los requisitos para la firma de la escritura pablica y habiendo notificado
la fecha y hora por escrito al PROMITENTE COMPRADOR, este no asiste a dicha firma, se dara por resuelto
el contrato por incumplimiento sin lugar a pagos de arras o reclamaciones posteriores por tal incumplimiento.

NOVENA: ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE- El(los) inmueble(s) prometido(s) en venta le sera(n)
entregado(s) a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) dentro de los treinta (30) dias habiles
siguientes a la firma de la escritura de venta que perfecciona el presente contrato, la fecha y hora de entrega
sera confirmada por escrito a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) con al menos dos (2)dias habiles
de anticipacion.

Es convenido que para que LA PROMITENTE VENDEDORA cumpla con su obligacién de entregar, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), debera(n) haber cancelado las sumas acordadas por el precio del
inmueble incluyendo el desembolso del crédito hipotecario y firmado la escritura de compraventa. La entrega
material la realizara EL PROMITENTE VENDEDOR vy se hara constar en acta suscrita por las partes, en la
cual se anotaran aquellos aspectos menores que pueda tener pendiente el apartamento de acuerdo a las
especificaciones y garantias ofrecidas.

En caso de que en la fecha indicada para la entrega del inmueble EL(LOS) PROMITENTE(S)
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COMPRADOR(ES) no se presentare(n) a recibir el(los) inmueble(s), se entendera que hubo recibo tacitode
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quedando las llaves del(los) inmueble(s) a disposicién de
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en las oficinas del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
en este evento no se aceptaran reclamos por concepto de pendientes, ni se fijara nueva fecha de entrega a
menos que el prometiente comprador con previa anticipacion hayasolicitado el cambio de fecha por escrito la
cual se notificara también por escrito la aceptacion y nueva fecha de entrega. Esta solicitud se aceptara solo
por una vez.

PARAGRAFO PRIMERO. - Las partes declaran que conocen y aceptan la fecha programada para la entrega
del inmueble se estima con base en una programacion de obra debidamente revisada. No obstante, el
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR, gozara de un plazo adicional no superior a
noventa (90) dias habiles como periodo de gracia para efectuar la entrega del inmueble sin que ello implique
sancién de ninguna clase y siempre y cuando haya dado el aviso correspondiente a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES). Cuando el FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR, se
encuentre listo para efectuar la entrega del inmueble, dentro de los plazos previstos en esta clausula, lo hara
saber a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es) debera(n) comparecer a recibirlo en el sitio
donde esta(n) localizados, en el dia y hora que seran indicados oportunamente y lo hara saber por escrito o
telefonicamente

PARAGRAFO SEGUNDO: Es entendido que el(los) inmueble(s) prometidos en venta se entregara(n) a
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), cuando este(n) provistos de los servicios publicos de energia,
acueducto y la respectiva red para el servicio de gas natural, el cual entrarq en funcionamientouna vez la
empresa encargada lleve el servicio al sector y siempre y cuando las normas permitan este tipo de
instalaciones en esta clase de construccion.

Asi en el evento de que las respectivas empresas publicas del Distrito, que sin culpa del PROMITENTE
VENDEDOR no los hubieren instalado y por tal motivo no se pudieren efectuar la entrega en la época prevista,
no se configurara incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO TERCERO. - Si por motivos de fuerza mayor o caso fortuito, hubiese lugar a cambios de
acabados del(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, este (0s) sera(n) de igual o superior calidad o
equivalente a el(los) inicialmente ofrecido(s).

Para efectos de la exoneracién de responsabilidad por demoras en la entrega, se consideraran como
fuerza mayor hechos tales como: hechos de la naturaleza (invierno, terremotos, etc.) vicios del suelo,
consecucién de documentos legales por parte de entidades externas a la constructora y otros hechos que se
puedan considerar como fuerza mayor o caso fortuito.

EI PROMITENTE VENDEDOR oportunamente lo hara saber por escrito (correspondencia o correo electrénico)
o telefénicamente a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), informando los cambios en la
programacion, para la entrega fisica definitiva.

PARAGRAFO CUARTO. - A partir de la fecha de entrega o de recibo tacito del inmueble objeto de esta
promesa, seran de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), el mantenimiento y todas las
reparaciones por dafos o deterioro del (los) inmueble(s) que no obedezcan a vicios del suelo o de la
construccion, por los cuales responderd LA PROMITENTE VENDEDORA por el término Legal.

DECIMA. - ENTREGA DE AREAS COMUNES: Una vez entregado un nimero de bienes privados que
representen por los menos el 51% de los coeficientes de copropiedad cesara la gestion del propietario inicial
como administrador provisional. Cumplida ésta condicién el propietario inicial debera informarlo por escrito a
todos los propietarios del inmueble para que la Asamblea se relina y proceda a nombrar el administrador,
dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes. De no hacerlo, el propietario inicial nombrara el administrador
definitivo. Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados
del inmueble, tales como elementos estructurales, accesos, escaleras, se efectla de manera simultanea con
la entrega de aquellos segun las actas correspondientes. Los bienes comunes de uso y goce general tales
como zonas de recreacion y salones comunales, entre otros, se entregaran a la persona o personas
designadas por la Asamblea de propietarios 0 en su defecto al administrador definitivo cuando se haya
terminado la construccién y enajenacion de un nimero de bienes privados que representen por los menos el
51% de los coeficientes de copropiedad. La entrega debera incluir los documentos garantia de los ascensores,
bombas y demés equipos expedidas por sus proveedores, asi como los planos correspondientes a las redes
eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos domiciliarios. La entrega de bienes comunes,
tales como canchas y demas zonas de goce para los propietarios, se entregaran a la administracion elegida
por la Asamblea y la cual ya para este momento sera la definitiva.

DECIMA PRIMERA: OBRAS DE URBANISMO - SERVICIOS PUBLICOS. EL- FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR, garantiza que el PROYECTO cuenta con todas las obras de
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urbanismo necesarias para facilitar la prestacion de los servicios publicos de acueducto y alcantarillado,
energia, redes telefénicas y de Gas.

La consecucién, la conexién y el pago de la(s) linea(s) telefénica(s) y el respectivo aparato, servicios de
internet, asi como la acometida del medidor del gas y el cargo por conexién de energia eléctrica seran por
cuenta de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), sin que el PROMITENTE VENDEDOR asuman
ninguna responsabilidad por el otorgamiento de dicha(s) linea(s) y de la instalacion del medidor y el servicio
de gas, pues no depende de su voluntad, sino de las posibilidades de las varias empresas prestadoras de este
servicio publico.

El PROMITENTE VENDEDOR, deja expresa constancia de que entregara el(los) inmueble(s) a paz y salvo
por concepto de derechos de conexion a las respectivas redes de servicios publicos de energia, acueductoy
alcantarillado, respecto al servicio de gas los derechos de conexién y el medidor correspondiente sera decargo
y por cuenta de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asi como la solicitud de la linea telefénica
conexion y aparato telefénico.

DECIMA SEGUNDA: IMPUESTOS, TASAS - CONTRIBUCIONES - CUOTAS DE ADMINISTRACION Y
SERVICIOS PUBLICOS - El PROMITENTE VENDEDOR Transfiere el inmueble a paz y salvo con el Tesoro
Distrital por concepto de Impuestos conforme al articulo 116 de la Ley 9 de 1.989, valorizaciones gravamenes
tasas y contribuciones y cuotas de administracion liquidados hasta la fecha de otorgamiento de la escritura
publica. EI PROMITENTE VENDEDOR no asume responsabilidad por reajustes posteriores, los cuales
correran exclusivamente a cargo de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), en consecuencia, los
gue se liquiden causen o reajusten con posterioridad a la fecha de la firma de la escrituraseran de cargo de
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es) debera(n) rembolsar al PROMITENTE VENDEDOR
la prorrata en el evento que esta los haya pagado. En cuanto a las cuotas de administracion, a partir de la
fecha de la entrega del(los) inmueble(s) pactada en la Escritura Publica que perfeccione este contrato, sera(n)
de cargo de éste(os) el pago de las cuotas de administraciéon en razénde la copropiedad y los consumos
gue se hagan de los servicios de energia, gas, acueducto y alcantarillado.

DECIMA TERCERA: GASTOS DE ESCRITURACION: GASTOS NOTARIALES - REGISTRO Y
BENEFICENCIA: Los derechos que se causan en el otorgamiento de la escritura, por medio de la cual se dara
cumplimiento a esta promesa, en la notaria seran liquidados y cancelados, asi:

* GASTOS COMPARTIDOS POR MITAD ENTRE EL PROMITENTE VENDEDOR y EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES): Los derechos notariales que se ocasionen por la compra venta
del inmueble.

*+ GASTOS QUE CORRESPONDEN A EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES: Los derechos
notariales que se ocasionen por la constitucion de hipoteca o hipotecas, constitucién a afectacién a
vivienda familiar, constitucion patrimonio de familia u otros conforme a las disposiciones legales
vigentes.

* GASTOS QUE CORRESPONDEN A EL PROMITENTE VENDEDOR: Los derechos notariales que se
ocasione en la cancelacion de hipoteca en mayor extension.

* IMPUESTOS DE REGISTRO Y BENEFICENCIA: Los gastos que se causan en el otorgamiento de la
escritura, por medio de la cual se dard cumplimiento a esta promesa, en la oficina de Registro y
Beneficencia seran liquidados y cancelados, asi:

+ GASTOS QUE CORRESPONDEN A EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES: Los gastos en
el registro y Beneficencia que se ocasionen por la compra-venta, constitucién de hipoteca o hipotecas,
constitucién a afectacion a vivienda familiar, constitucion patrimonio de familia u otros conforme a las
disposiciones legales vigentes.

* GASTOS QUE CORRESPONDEN A EL PROMITENTE VENDEDOR: Los gastos en el registro y
Beneficencia que se ocasionen en la cancelacion de hipoteca en mayor extension.

PARAGRAFO PRIMERO. - EL(LOS) PROMITENTES COMPRADORES tienen la obligacion de cancelar los
gastos que le corresponden por concepto de gastos notariales de acuerdo a lo estipulado en esta clausula, el
dia de la firma de la escritura en la notaria de acuerdo a liquidacién que entregara la notaria; en cuanto a los
gastos de registro e impuestos a la gobernacion, éstos se deberan cancelar al PROMITENTE VENDEDOR
quince (15) dias habiles antes de la fecha pactada para escritura, a fin de obtener el paz y salvo mencionado
en la CLAUSULA OCTAVA de la presente promesa. El reembolso del impuesto predial asi como el primer
mes de administracion deberan ser cancelados por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) quince
(15) dias héabiles antes de la fecha de escritura contemplada en la presente promesa.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los pagos correspondientes al impuesto predial estaran a cargo del
PROMITENTE COMPRADOR a partir del momento de la firma de la Escritura Publica del inmueble, fecha en
la cual ya tiene goce sobre el mismo, independiente de tramites externos como desenglobe y otros ante las
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entidades correspondientes por parte del PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMA CUARTA: CONTRATO "INTUITO PERSONA”. - El presente contrato se celebra en
consideracion a la persona de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Asi, en caso de fallecimiento
de alguna de las personas que integran la parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) este
contrato se resolvera de pleno derecho, debiendo el PROMITENTE VENDEDOR restituir las sumas recibidas
a cuenta del negocio, a las personas autorizadas por las normas legales sobre sucesiones una vez asi lo
ordene el respectivo juez que conozca de la sucesién o quede protocolizado el respectivo acto mediante
tramite notarial. Asi mismo, este contrato no se podra ceder sin la previaaceptacion escrita del
PROMITENTE VENDEDOR. -

DECIMA QUINTA: INCUMPLIMIENTO DEL PRESENTE CONTRATO. - Para el caso de incumplimiento de
alguna o algunas de las obligaciones a cargo de las partes, de conformidad con lo previsto en este
contrato, las partes convienen fijar como pena o multa, a titulo de indemnizacion, una suma igual a la acordada
como arras, segun lo indicado en la clausula sexta de este contrato. Asi, en caso de incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones generadas en este contrato, la parte que hubiere cumplido o hubiere estado
dispuesta a hacerlo, podra declarar resuelto este contrato, de pleno derecho, esto es, sin intervencion judicial
y hacer efectiva la pena aqui estipulada, la cual, en el caso de incumplimiento por parte de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), sera deducido directamente por el PROMITENTE VENDEDOR de las
sumas recibidas a cuenta del precio de este contrato, y se devuelve el saldo que hubiere a su favor dentro de
los sesenta (60) dias habiles siguientes a la naotificacionde la resolucion del contrato, sin que esto cause
intereses a favor del PROMITENTE COMPRADOR. Lo prescrito en esta clausula sobre efectos del
incumplimiento sélo se aplicara cuando en el contrato no se haya previsto sancion especifica, ya que en ningin
caso habrd lugar a la aplicacién de dos (2) sanciones por el mismo hecho.

PARAGRAFO: El (los) PROMITENTE(s) COMPRADOR(es) autorizan al PROMITENTE VENDEDOR que
cualquier suma que se le restituya podra hacerse en la cuenta bancaria de

DECIMA SEXTA: RADICACION DE DOCUMENTOS PARA QUIEN PRETENDE ENAJENAR UNIDADES DE
VIVIENDA - EL PROMITENTE VENDEDOR esta autorizado para desarrollar y anunciar el plan de vivienda
del cual forma(n) parte integrante el(los) inmueble(s) materia del presente contrato de promesa de
compraventa, por haber obtenido la radicacién permiso de ventas, por parte de la entidad correspondiente.

DECIMA SEPTIMA: CESIONES: EL PROMITENTE COMPRADOR solo podré ceder el inmueble a su conyuge
o parientes hasta en segundo grado de consanguinidad. No se aceptaran cesiones en negocios que hayan
incumplido con cualquiera de las obligaciones pactadas en este contrato.

Todas las cesiones deberan ser solicitadas por escrito y aprobadas previamente por parte del
PROMITENTE VENDEDOR.

En este Proyecto estan prohibidas las reventas de inmuebles lo mismo que el ofrecimiento a los asesores para
hacer negocios con clientes distintos a los inicialmente legalizados como PROMITENTES COMPRADORES.
Esto sera causal de desistimiento inmediato del negocio realizado con la aplicacién de las arras
correspondientes.

DECIMA OCTAVA: LA PROMITENTE VENDEDORA a la suscripcién del presente documento, declara que se
hace responsable ante los PROMITENTES COMPRADORES del cumplimiento de la normatividad vigente
sobre la venta y promocidn de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular
Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A., no es ni vendedor, ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de
proyectos inmobiliarios, no validara los lineamientos sefalados en dicha Circular.

LA PROMITENTE VENDEDORA mediante la suscripcion del presente documento, se obliga a suministrar a
los PROMITENTES COMPRADORES informacién clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e idénea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las UNIDADES
DE VIVIENDA, en los términos establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se
obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley, declarando indemne a FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A., por tales conceptos, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni vendedor, ni
constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios.

DECIMA NOVENA: Con la firma de la presente promesa de compraventa declaro(amos) conocer y aceptar
gue EL FIDEICOMITENTE, que es el mismo PROMITENTE VENDEDOR, ostenta la calidad de enajenador
de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumira todas las obligaciones derivadas de
dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma.
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VIGESIMA: ESTIPULACIONES ANTERIORES. - Las partes manifiestan que no reconoceran validez a
estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye un acuerdo completo y total
acerca de su objeto. Igualmente, LOS PROMITENTES COMPRADORES declaran haber leido y comprendido
integramente este contrato, asi como aceptar las estipulaciones del mismo.

VIGESIMA PRIMERA: MUERTE DEL COMPRADOR. -El inmueble objeto de la futura tradicion quedara en
cabeza de los herederos del PROMITENTE COMPRADOR y en ningin momento en cabeza del
PROMITENTE VENDEDOR.

VIGESIMA SEGUNDA: DOMICILIO CONTRACTUAL. - Para todos los efectos legales se estipula como lugar
de cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente contrato la ciudad de Bogota, D.C.- para el
PROMITENTE VENDEDOR carrera 9 Np 80-45 P10, en la ciudad de Bogota D.C.

DIRECCION. - EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que las comunicaciones que se
les deba enviar, de conformidad con lo previsto en este contrato, se le(s) han de remitir a la direccion que
aparece al pie de su firma.

NOTA: Certifico que la informacion personal consignada en este documento es veridica y autorizo A SIENA
DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. para que consulte mi informacién financiera antelas centrales de
riesgos, para los fines pertinentes.

VIGESIMA TERCERA: PACTO COMISORIO. - Las partes convienen que de acuerdo con lo establecido enlos
articulos 1935 y subsiguientes del Codigo Civil, en caso de no pagarse el precio del inmueble en los plazos y
las condiciones estipuladas, el contrato quedara resuelto ipso facto.

VIGESIMA CUARTA: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) obrando en la calidad indicada, de
manera voluntaria y dando certeza de que todo lo aqui consignado es cierto, por medio del presente
documento declaro(amos) que los recursos entregados para el pago del(de los) inmueble(s) descrito(s) en
este contrato, provienen de las fuentes que en virtud de la ocupacion, profesion u oficio desarrollamos
licitamente y que por tanto dichos recursos no provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en
el Cédigo Penal Colombiano o en cualquier norma que lo modifique, adicione o complemente u otra norma
gue regule la materia. Dicha declaracion de fuente de fondos con el propdsito de dar cumplimiento alo sefialado
para las transacciones de entidades financieras en la Circular externa 029 de 2014 expedida por la
Superintendencia Bancaria, el Decreto 663 de 1993 Estatuto Organico del Sector Financiero, la ley 190 de
1995 (Estatuto Anticorrupcién) y las deméas normas aplicables al asunto. En tal sentido, conoce y acepta que
LA PROMITENTE VENDEDORA podra dar por terminado de manera unilateral e inmediata el presente
contrato, sin que haya lugar al pago de indemnizacién alguna por parte del mismo cuando, EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), sus asociados o accionistas con una participacion mayor o igual al 5%
en el capital social, sus directivos si aplica, en cualquier tiempo hayan sido o llegaren a ser:

1.Condenados por parte de las autoridades competentes por el delito de lavado de activos, los delitos
fuente de éste, o por el delito de financiacion del terrorismo o0 administracion de recursos relacionados
con dichas actividades.

2.Incluidos en listas para el control de lavado de activos y/o financiacién del terrorismo administradas por
cualquier autoridad nacional o extranjera.

3.Vinculados con requerimientos, investigaciones, procesos judiciales, administrativos o fiscales por la
presunta comision de delitos de lavado de activos, delitos fuente de lavado de activos y/o financiacion
del terrorismo o administracion de recursos relacionados con dichas actividades ante la Fiscalia
General de la Nacién, Juez de la Republica, DIAN, Col juegos, alguna de laSuperintendencias
de Colombia, Contraloria General de la Nacion, Procuraduria General de laNacion, Auto regulador
del Mercado Valores, Policia Nacional y otras autoridades competentes de orden nacional o extranjero
gue tengan por oficio investigar este tipo de delitos.

VIGESIMA QUINTA: LA PROMITENTE VENDEDORA actia en su calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR del “FIDEICOMISO SIENA — FIDUBANCOLOMBIA 7 identificado con NIT No.
830.055.897-7 correspondiente al patrimonio autbnomo cuya vocera y administradora es la FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A., patrimonio autonomo constituido con el documento privado de fecha de fechaocho 08
de Febrero de dos mil veintidés (2022), Fideicomiso que de conformidad con lo establecido en el contrato
fiduciario, sera quien transfiera el inmueble prometido por LA PROMETIENTE VENDEDORA a través del
presente documento, sin perjuicio de que LA PROMETIENTE VENDEDORA, deba comparecer en dicha
escritura publica para efectos de obligarse al saneamiento del inmueble objeto de la presente promesa, en
especial por eviccion y por vicios redhibitorios en los términos sefialados por la ley, al igual que a la entrega
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material del inmueble y a todas aquellas restantes obligaciones que se encuentran en la ley y en el presente
contrato en lo que respecta a la parte vendedora de una compraventa, en atencién a que ni la fiduciaria ni el
fideicomiso tienen la calidad de constructor, promotor, comercializador, gerente o interventor del inmobiliario
mencionado, al igual que tampoco son responsables por su éxito o fracaso, aspectos que son de exclusiva
responsabilidad de LA PROMETIENTE VENDEDORA.

VIGESIMA SEXTA: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) expresan que fueron debidamente
informados y aceptan:

¢ Que la sociedad MILAN DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S suscribi6 con FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA (en adelante la FIDUCIARIA) el contrato No. 13114
de Fiducia Mercantil inmobiliario de preventas, que originé el patrimonio auténomo P.A. PREVENTA
PROYECTO SIENA.

e La sociedad SIENA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. suscribi6 con FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA el CONTRATO No. 14113 de Fiducia Mercantil
inmobiliario de preventas, que origind el patrimonio autonomo P.A. PREVENTA SIENA ET 3.

e Que La sociedad MILAN DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S identificada con Nit. 901.001.569-
1 sustituyo en favor de la sociedad SIENA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. todas y cada una
de las obligaciones establecidas en la OPCION DE COMPRA P.A. PREVENTA PROYECTO SIENA.
lo cual es conocido y aceptado por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), por lo tanto,
dejara de ostentar a su vez la calidad de Fideicomitente en el Fideicomiso P.A. PROYECTO SIENA
constituido en virtud del Contrato No. 14961 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE
ADMINISTRACION Y PAGOS.

e Que la sociedad SIENA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. es la responsable del proyecto
inmobiliario y la que dispondra de los recursos una vez se cumplan las condiciones, asi mismo, sera
quien adelantara las gestiones de promotor, constructor y gerente del mismo.

e EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) conservan todas y cada una de las condiciones,
obligaciones y derechos adquiridos en el P.A. PREVENTA PROYECTO SIENA.

e EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deja(mos) expresa constancia que conozco (cemos)
el contenido de los contratos de fiducia No. 13414 y No. 14113 y acepto (amos) las condiciones
previstas para disponer por parte de SIENA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. de los recursos
con destino al proyecto, asi como la cesion hecha a favor de la sociedad.

e EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deja(mos) expresa constancia que aceptamos la
cesion de la posicion contractual de la sociedad MILAN DESARROLLOS INMOBILIARIOS EN
LIQUIDACION a la sociedad SIENA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S.

e EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deja(mos) expresa constancia que
conozco(cemos) el contenido del contrato de fiducia No. 14961 DE FIDUCIA MERCANTIL
INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS.

Para constancia de lo anterior, se firma por las partes el presente contrato en la ciudad de Bogota, D.C., en
dos (2) ejemplares del mismo tenor y valor, el dia: * ,

EL PROMITENTE VENDEDOR- FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR

SIENA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S.
ALBERTO MARIO NIEVES CABALLERO

C.C. No. 79.988.283 de Bogota
REPRESENTANTE LEGAL
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EL(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR(A)
NOMBRE «NombreCompradoril»

CC: «NoCedulacompradorl»

DIRECCION: «DireccionComprador1»
BARRIO: «BarrioComprador1»

CELULAR: «NoCelularComprador1»

E-MAIL: «CorreoCompradorl»

EL(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR(A)
NOMBRE «Nombrecomprador2»

CC: «NoCedulacomprador2»

DIRECCION: «DireccionComprador2»
BARRIO: «BarrioComprador2»

CELULAR: «NoCelularComprador2»

E-MAIL: «CorreoComprador2»

HASTA AQUI CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
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ESCRITURA PUBLICA No.
NUMERO:

OTORGADA EN LA NOTARIA ( ) DEL CIRCULO DE

FECHA DE OTORGAMIENTO:

DELANODOS MIL _ (2.018). ~----mmmmmmmmm e -
CLASE DE ACTO:

INSCRIPCION CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION CODIGO 0960
COMPRAVENTA CODIGO 0125

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN LOS ACTOS: -----==mmmmmmmmmmm oo

SECCION PRIMERA

INSCRIPCION CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION
ENAJENADOR:
FIDEICOMISO P.A. PROYECTO SIENA actuando a través de su vocera
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA NIT. 830.054.539-0.
TITULAR DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION: ~--==mmmmmmmmmmm oo
SIENA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. NIT. 901464102-2

SECCION SEGUNDA

COMPRAVENTA

TRADENTE: —-----mmmmm oo e
FIDEICOMISO P.A. PROYECTO SIENA actuando a través de su vocera
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA NIT. 830.054.539-0.

EN CALIDAD DE COMPRADOR(A)(ES): e

INMUEBLE(S) OBJETO DE LOS ACTOS O CONTRATO: APARTAMENTO
NUMERO y GARAJE NUMERO gue forma(n) parte del
Proyecto Inmobiliario denominado PROYECTO SIENA localizado en la ciudad de




NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA:

PRECIO:

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI () NO ()

LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA: $

En la ciudad de , Departamento de , Republica de
Colombia, donde esta ubicada la NOTARIA ( ) DEL CIRCULO DE

, cuyo Notario en propiedad es ,

en esta fecha se otorgd la Escritura Publica que se consigna en los siguientes

términos:

SECCION PRIMERA - e
pPor XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, mayor de edad y vecino de la ciudad de Bogota,
identificado con la Cédula de Ciudadania No. XXXXXXXXXXXXX expedida en
XXX XXXXXXXX, quien obra en su calidad de Representante Legal de la misma, lo

cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido
por la Superintendencia Financiera de Colombia cuya copia se anexa para su
protocolizacién, patrimonio autbnomo que para todos los efectos de este instrumento
se denominara el FIDEICOMISO; y por la otra, b) SIENA DESARROLLOS
INMOBILIARIOS S.A.S., sociedad comercial constituida mediante documento
privado del 8 de marzo de 2021, identificada con NIT. 901.464.102-2, sociedad
representada por ALBERTO MARIO NIEVES CABALLERO, mayor de edad
identificado con la Cédula de Ciudadania No. 79.988.283, todo lo cual consta en el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara Comercio
de Bogota, que se adjunta, sociedad que en adelante se denominard LA
CONSTRUCTORA; y manifestaron lo siguiente:

PRIMERO.- Que mediante documento privado de fecha 28 de julio de 2017, las
sociedades MILAN DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S en calidad de
FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA
en calidad de FIDUCIARIA, celebraron el Contrato No. 13414 de Fiducia Mercantil
Inmobiliario por medio del cual se constituyé el FIDEICOMISO P.A. PROYECTO



SIENA INMOBILIARIO, cuyo objeto principal fue la financiacion de la construccion
del Proyecto Inmobiliario denominado SIENA APARTAMENTOS, que fue realizado
por cuenta y riesgo de la sociedad SIENA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S.
SEGUNDO.- Que el Proyecto Inmobiliario denominado SIENA APARTAMENTOS se
encuentra construido sobre el inmueble en mayor extension identificado con el
namero de matricula inmobiliaria 50S-40383198 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur, el cual fue transferido a FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO a
titulo de fiducia mercantil por el fideicomiso P.A. PROYECTO SIENA, cuya voceray
administradora fue FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA,
mediante la Escritura Puablica No. XXX del X de XXXXXXXXX de XXXX otorgada en
la Notaria XXXXXXXXX del Circulo de Bogota.

TERCERO.- Que se efectud constitucion de urbanismo sobre el inmueble en mayor
extension identificado con el numero de matricula inmobiliaria 50S-
XXXXXXXXXXXXX de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
Zona Sur mediante Escritura Publica No. del otorgada en la

Notaria ; ¥ que el inmueble equivalente al area util resultante de dicha
constitucion de urbanismo, identificado con el nimero de matricula inmobiliaria

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur,
fue a su vez sometido a reglamento de propiedad horizontal mediante Escritura
Publica No. del otorgada en la Notaria

CUARTO.- Que la construccion del Proyecto Inmobiliario denominado SIENA
APARTAMENTOS se encuentra finalizada, tal y como consta en la certificacion de

fecha emitida por , en su calidad de interventor del

proyecto.

QUINTO.- Que, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 1796 de 2016 y en sus
normas reglamentarias, el desarrollo del Proyecto Inmobiliario denominado SIENA
APARTAMENTOS debia contar con la participacion de un Supervisor Técnico
Independiente, papel que por designacion de la CONSTRUCTORA fue
desempeiiado por identificado con Cédula de Ciudadania No.

y Tarjeta Profesional No.

SEXTO.- Que dentro de las obligaciones del Supervisor Técnico Independiente se
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encuentra la de expedir la Certificacion Técnica de Ocupacion del Proyecto
Inmobiliario denominado SIENA APARTAMENTOS en la cual conste que la obra se
realizé contando con la supervision correspondiente y que se ejecuto de conformidad
con los planos, disefios y especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas
exigidas por el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes vy
aprobadas en la respectiva licencia de construccion.

SEPTIMO.- Que la sociedad SIENA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., en su
calidad de constructor, promotor y gerente del Proyecto Inmobiliario denominado
MILAN APARTAMENTOS, es el titular de la licencia de construccion que fue
solicitada y aprobada para la construcciéon del proyecto.

OCTAVO.- Que conforme con el articulo 10° de le Ley 1796 de 2016, “Los notarios
y registradores de instrumentos publicos no procederan a otorgar ni inscribir
respectivamente ninguna escritura de transferencia de la propiedad inmueble hasta
tanto se cumpla con la obligacion de protocolizar e inscribir la certificacion técnica de
ocupacion de la manera prevista en el articulo 6o de la presente ley.”

NOVENO.- En este orden de ideas, mediante el presente instrumento publico, con
fundamento en la Ley 1796 de 2016 y la Instruccién Administrativa No. 12 del 31 de
Julio de 2017 proferida por la Superintendencia de Notariado y Registro, el
FIDEICOMISO y la CONSTRUCTORA proceden a realizar la protocolizacion del

Certificado Técnico de Ocupacién emitido por , en su calidad de

Supervisor Técnico Independiente del Proyecto Inmobiliario denominado SIENA
APARTAMENTOS, en cumplimiento de las citadas disposiciones normativas.

DECIMO.- El FIDEICOMISO y la CONSTRUCTORA solicitan amablemente al
Registrador de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur realizar la anotacion
correspondiente a la inscripcion del Certificado Técnico de Ocupacion en los folios

de los inmuebles identificados con numeros de matricula inmobiliaria

SECCION SEGUNDA e e
COMPRAVENTA =--me oo oo oo oo e e mecmemmsm—ees——ese— e e—————————
Comparecieron: a) Por wuna parte, el patrimonio autonomo denominado
FIDEICOMISO P.A. PORYECTO SIENA INMOBILIARIO identificado con NIT.

830.054.539-0, constituido mediante documento privado de fecha 28 de julio de




2017, cuya vocera es FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA,
sociedad de servicios financieros, con domicilio principal en Medellin, constituida
mediante Escritura Pablica No. 1 del 2 de enero de 1992 otorgada en la Notaria Sexta
del Circulo de Bogota, con permiso de funcionamiento conferido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, mediante Resolucion No. 105 del 15 de
enero de 1992, representada en este acto por XXXXXXXXXXXXXXX, mayor de edad
y vecino de la ciudad de Bogota, identificado con la Cédula de Ciudadania No.
XXXXXXXXXXXXXX expedida en XXXXXXXXXX, quien obra en su calidad de
Representante Legal de la misma, lo cual se acredita con el Certificado de Existencia
y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia
Cuya copia se anexa para su protocolizacién, patrimonio autbnomo que para todos
los efectos de este instrumento se denominara el FIDEICOMISO; b) SIENA
DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., sociedad comercial constituida mediante
documento privado del 8 de marzo de 2021, identificada con NIT. 901.464.102-2,
sociedad representada por ALBERTO MARIO NIEVES CABALLERO, mayor de
edad identificado con la Cédula de Ciudadania No. , todo lo cual consta

en el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara
Comercio de Bogota, que se adjunta, sociedad que en adelante se denominara EL
FIDEICOMITENTE vy c¢) , quien(es) en adelante se
denominara(n) EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), los cuales manifestaron que a

través de la presente escritura concurren a formalizar la transferencia a titulo de

compraventa de(l) (los) inmueble(s) de que da cuenta el presente instrumento

publico, la cual se regirAd por las siguientes clausulas, previas las siguientes

consideraciones: e e

CONSIDERACION PRIMERA: Que mediante documento privado de fecha 28 de
julio de 2017, las sociedades SIENA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S en
calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD
FIDUCIARIA en calidad de FIDUCIARIA, celebraron el Contrato No. 13414 de
Fiducia Mercantil Inmobiliaria de Administracion y Pagos por medio del cual se
constituy6 el FIDEICOMISO P.A. SIENA INMOBILIARIO, contrato fiduciario que para



CONSIDERACION SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha

de manera libre y voluntaria, se celebré directamente entre EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES), en calidad de promitente(s) comprador(a)(es) y EL
FIDEICOMITENTE en calidad de promitente vendedor, un contrato de promesa de
compraventa, en virtud del cual éste Gltimo se obligé a transferir a titulo de venta a
favor de(l) (los) promitente (s) comprador(a) (es) y éste (estos) se obligd (aron) a
comprar a aquel, el derecho de dominio pleno y la posesion sobre (el) (los)

inmueble(s) que se describen y alinderan en la clausula primera de esta escritura

publica, los cuales son de propiedad del FIDEICOMISO.

CONSIDERACION TERCERA: Que con ocasion del CONTRATO en virtud del cual
se constituyd el FIDEICOMISO y conforme a la instruccién de fecha

impartida por EL FIDEICOMITENTE a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
SOCIEDAD FIDUCIARIA, ésta ultima en su calidad de vocera del FIDEICOMISO
comparece en el presente acto a transferir la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) objeto del
contrato de promesa de compraventa celebrado entre EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) y EL FIDEICOMITENTE. =---mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmcm e

Previas las anteriores consideraciones, las partes pactan las siguientes

CLAUSULAS:

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO.- Con fundamento en las instrucciones
impartidas por EL FIDEICOMITENTE conforme a lo sefialado en la consideracién
tercera precedente, EI FIDEICOMISO transfiere a titulo de compraventa a favor de
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) el derecho real de dominio y la posesion
material sobre EL APARTAMENTO N°__ y el GARAJE N° que
hacen parte del Proyecto Inmobiliario denominado MILAN APARTAMENTOS,

unidades privadas que se individualizan de la siguiente forma:




APARTAMENTO NUMERO
GARAJE NUMERO

(INCLUIR LINDEROS PARTICULARES)

Al (los) inmueble(s) descritos anteriormente le(s) corresponde(n) (el)(los) nimero(s) de

matricula inmobiliaria y de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Bogota Zona Sur y la(s) cédula(s) catastral(es) No(s). y

No obstante la cabida y linderos descritos anteriormente, la presente transferencia a
titulo de compraventa se efectia como cuerpo cierto y en ella quedan comprendidas
todas las mejoras, anexidades, dependencias, instalaciones, construcciones,

servidumbres, usos y beneficios que legalmente le corresponden a (el) (los)

inmueble(s) que por este instrumento se transfieren. -------------=-m-mmmmmmm -

PARAGRAFO PRIMERO.- Ademas del dominio individual que se transfiere por este
contrato, la presente transferencia incluye el derecho sobre los bienes y servicios
comunes del Proyecto Inmobiliario denominado SIENA APARTAMENTOS en
proporcion a los coeficientes de copropiedad que a(l) (los) inmueble(s) transferido(s)
le(s) corresponde(n) conforme al reglamento de propiedad horizontal al cual se
encuentra sometido dicho Proyecto.

PARAGRAFO SEGUNDO.- El Proyecto Inmobiliario denominado MILAN
APARTAMENTOS, del cual hace(n) parte (el)(los) inmueble(s) objeto de la presente
transferencia, se encuentra construido sobre el inmueble en mayor extension
identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 50S-40383198 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur, el cual fue transferido a
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO a titulo de fiducia mercantil por el fideicomiso P.A. PROYECTO



SIENA, cuya vocera y administradora fue FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
SOCIEDAD FIDUCIARIA, mediante la Escritura Pablica No. XXXX del XXde XXXXX
de XXXX otorgada en la Notaria Veintiocho del Circulo de Bogotda, cuyos linderos

generales se describen a continuacion:

(INCLUIR LINDEROS GENERALES) ----- mmmmm e

PARAGRAFO TERCERO.- (El) (Los) inmueble(s) objeto de la presente transferencia
se encuentra(n) sometido(s) al Reglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto
Inmobiliario denominado SIENA APARTAMENTOS, contenido en la Escritura
PublicaNo. _ , otorgada el dia de de ante la Notaria __ del

Circulo de , la cual se encuentra debidamente registrada en el folio de matricula

inmobiliaria de(l) (los) inmueble(s) objeto de la presente transferencia. ------------------

PARAGRAFO CUARTO.- EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta (n) que
conoce (n) las construcciones y planos que conforman las unidades privadas y
bienes comunes del Proyecto Inmobiliario denominado SIENA APARTAMENTOS y
las especificaciones de la construccion, las cuales se obliga (n) a respetar asi como
el Reglamento de Propiedad Horizontal al que esta(n) sometido(s) (el) (los)
inmueble(s) objeto de la presente transferencia, asi mismo que conoce (n) y se obliga

(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho Reglamento. --

SEGUNDA.- TITULO(S) DE ADQUISICION. A) ElI FIDEICOMISO adquiri6 el
inmueble en mayor extension identificado con el nimero de matricula inmobiliaria
50S-40383198 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona
Sur, sobre el cual se construyé el Proyecto Inmobiliario denominado SIENA
APARTAMENTOS, mediante transferencia de dominio a titulo de fiducia mercantil
que efectud el fideicomiso P.A. PROYECTO SIENA tal y como consta en la Escritura
Publica No. XXXXXX del XX de XXXXXXX de XXXX otorgada en la Notaria

Veintiocho del Circulo de Bogota, la cual se encuentra debidamente registrada en los



folios de matricula inmobiliaria correspondientes a dichos inmuebles en mayor

extension.

B) La construccion de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) que por este documento se
transfiere(n), es de propiedad del FIDEICOMISO en virtud de la accesion de la misma
al inmueble sobre el cual se desarroll6 el Proyecto Inmobiliario denominado SIENA
APARTAMENTOS, de acuerdo con lo establecido en el Art. 738 y siguientes del
Cddigo Civil Colombiano.

TERCERA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: ElI FIDEICOMISO manifiesta que la(s)
unidad(es) privada(s) objeto de la presente transferencia a titulo de compraventa,
la(s) cual(es) hace(n) parte del Proyecto Inmobiliario denominado SIENA
APARTAMENTOS, (es) (son) de su exclusiva y plena propiedad, que no ha(n) sido
enajenada(s) o transferida(s) por acto anterior al presente a favor de ninguna
persona, ni arrendada(s) por escritura publica, ni dada(s) en anticresis, usufructo, uso
ni habitacion, que su dominio esté libre de patrimonio de familia, condiciones
resolutorias, medidas cautelares y limitaciones de dominio o de comercializacion de
cualquier indole, con excepcion del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se

encuentra(n) SOMEtida(S). -=-=n====m=mmmmmmm e e

En todo caso, EL FIDEICOMITENTE se obliga a salir al saneamiento por eviccion y
por los vicios redhibitorios, frente a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y frente a
terceros, respecto de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s) que se transfiere(n) mediante la
presente escritura publica y respecto a la estabilidad de la obra del Proyecto
Inmobiliario denominado XXXXX APARTAMENTOS, lo cual es expresa y
voluntariamente aceptado por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y por EL
FIDEICOMITENTE, quienes en sefial de tal aceptacion suscriben este instrumento
publico, y exoneran de toda responsabilidad derivada, relacionado o asociada con
dichos conceptos al FIDEICOMISO y a FIDUCIARIA  BANCOLOMBIA S.A.
SOCIEDAD FIDUCIARIA, y renunciando expresamente a cualquier accion directa
contra el FIDEICOMISO o contra FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD
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FIDUCIARIA tendiente a obtener dicho saneamiento o responsabilidad por la

estabilidad de la obra. ----——==—=mmmmmmm e

PARAGRAFO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) con la suscripcion del presente
instrumento publico expresamente reconocen y aceptan que El FIDEICOMISO ni
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA son constructores,
promotores, comercializadores, supervisores, gerentes del proyecto o de obra, ni
interventores del Proyecto Inmobiliario denominado XXXXXXXXX APARTAMENTOS
y en consecuencia expresamente reconocen y aceptan que El FIDEICOMISO ni
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA son responsables por
la terminacion, calidad o precio de las unidades inmobiliarias que conforman dicho
proyecto, ni demas aspectos técnicos o econémicos que hayan determinado la
viabilidad para su realizacién, por lo cual con la suscripcién de este instrumento
publico expresamente reconocen y aceptan que todos los aspectos y conceptos
antes sefialados son de responsabilidad directa y exclusiva de EL
FIDEICOMITENTE.

CUARTA.- PRECIO Y CONDICIONES DE PAGO: EIl precio pactado entre EL
FIDEICOMITENTE y EL (LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) en el contrato de promesa
de compraventa celebrado entre las mismas partes para la(s) unidad(es) privada(s)
objeto del presente contrato, es la suma de , que
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) paga (n) asi:

A. La suma de , la cual fue transferida por
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) al FIDEICOMISO con anterioridad a la
fecha de suscripcion del presente instrumento publico y que EL

FIDEICOMISO declara recibida con la suscripcion de este instrumento

publico. ---------=-mmmmmmm e

B. El saldo, o sea la suma de , Serd pagada por
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) con el producto del crédito aprobado por
BANCOLOMBIA S.A., por lo cual dicha suma de dinero sera entregada por
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ese establecimiento bancario directamente al FIDEICOMISO el dia en que
dicho banco reciba copia de la escritura publica de venta y la primera copia
de la escritura de hipoteca en su favor sobre el(los) inmueble(s) que se
vende(n), debidamente registrada(s) junto con (el)(los) respectivo(s)
certificado(s) de tradicion y libertad, y se cumpla con los demas requisitos
exigidos por el Banco. EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) y el
FIDEICOMISO expresa e irrevocablemente autorizan a BANCOLOMBIA S.A
para que el crédito que le ha sido otorgado a EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) sea aplicado, en la fecha de su liquidacion, a las
obligaciones que el FIDEICOMISO tiene contraidas para con
BANCOLOMBIA S.A. Asi mismo autorizan que si en dicha fecha, no
existieran obligaciones a favor de BANCOLOMBIA S.A., en la prorrata
correspondiente a las unidades privadas objeto de compraventa, el producto
del crédito sea girado y entregado directamente al FIDEICOMISO. -------------

PARAGRAFO PRIMERO.- Sobre el saldo del precio que se menciona en esta
clausula, esto es, la suma que serd cancelada con el crédito otorgado por
BANCOLOMBIA S.A., EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) reconocera(n) al
FIDEICOMISO a partir de la fecha de entrega de(l) (los) inmueble(s), y hasta el dia
en que BANCOLOMBIA S.A. desembolse dicho saldo al FIDEICOMISO, intereses
equivalentes al interés bancario corriente para los créditos ordinarios, pagaderos por
mensualidades anticipadas. Si el pago de los intereses no se efectia en las fechas
previstas los intereses se incrementaran durante la mora hasta una y media veces el
interés antes mencionado, certificado por la Superintendencia Financiera de
Colombia conforme a lo dispuesto en el Articulo 884 del Codigo de Comercio.
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) con la suscripcion del presente instrumento
publico expresamente manifiesta (n) que conoce (n) y acepta (n) las condiciones que

la entidad en mencion exige para el otorgamiento de créditos, asi como para el

desembolso de los mismos.

PARAGRAFO SEGUNDO.- La mora en el pago del saldo del precio en la fecha
pactada, dara lugar a que el FIDEICOMISO pueda exigir a EL(LA)(LOS)
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COMPRADOR(A)(ES) el pago de un interés moratorio equivalente a una y media
veces el interés bancario corriente para créditos ordinarios que certifique la
Superintendencia Financiera de Colombia. En el evento de hacerse efectiva la

clausula penal, se descontara de dicha cantidad los intereses moratorios pagados.--

PARAGRAFO TERCERO.- No obstante la forma de pago pactada las partes
renuncian expresamente al ejercicio de la accion resolutoria que pueda derivarse de
la forma de pago y en general renuncian a toda accion resolutoria que pueda
derivarse del presente contrato, por lo cual esta transferencia se hace en forma firme

e irresoluble. mommmmmm o e

QUINTA - SERVICIOS PUBLICOS.- EL FIDEICOMITENTE con la suscripcion del
presente instrumento publico, expresamente manifiesta que es de su exclusiva
responsabilidad instalar y entregar el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato
dotado (s) de los servicios de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y gas. Asi
mismo, declara (n) expresamente que hard (n) entrega de los ductos de la red
telefénica hasta el strip, pero la instalacion de la linea telefénica para el(los)
inmueble(s) y su aparato telefénico, corren por cuenta de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES). EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) con la suscripcién del
presente instrumento publico expresamente declaran que a partir de la fecha de
entrega de (el) (los) inmueble(s) objeto de la presente transferencia por parte de EL
FIDEICOMITENTE, asumira (n) los gastos de los servicios de agua y luz provisional
o definitiva y las expensas comunes relativas a (el) (los) inmueble(s) objeto de este

contrato. ----------------

PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE y EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) con la
suscripcién del presente instrumento publico expresamente declaran que en ningun
caso el FIDEICOMISO ni FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD
FIDUCIARIA seran responsables de las demoras en que pueda(n) incurrir la(s)

Empresas Publicas en la instalacion y mantenimiento de los servicios publicos. ------
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SEXTA.- IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.- El FIDEICOMISO manifiesta que (el)
(los) inmueble(s) objeto de la presente transferencia se encuentran a paz y salvo por
concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizacion, servicios publicos y
demas erogaciones sean estas del orden nacional, departamental, municipal o
distrital hasta la fecha de la presente escritura publica, y que seran de cargo de
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) todos los valores que liquiden las empresas de
servicios publicos del Municipio por conceptos de reajustes en los derechos de los
respectivos servicios con posterioridad a la suscripcion del presente instrumento, asi
como los impuestos, tasas, contribuciones y gravamenes que sobre el (los)
inmueble(s) se causen, decreten, liquiden y/o cobren la Nacion, el Departamento y/o
el Municipio a partir de dicha fecha, todo lo cual es aceptado expresamente por
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) con la suscripcion del presente contrato. --------
SEPTIMA.- ENTREGA REAL Y MATERIAL DE(L) (LOS) INMUEBLE(S): EL (LA)
(LOS) COMPRADOR(A) (ES) con la suscripciébn del presente instrumento
expresamente declaran que el (los) inmueble(s) objeto de la presente transferencia
fueron entregados a su entera satisfaccion directamente por EL FIDEICOMITENTE
en la fecha de firma del presente instrumento publico, razén por la cual con la
suscripcion del presente instrumento exoneran expresamente al FIDEICOMISO y a
FIDUCIARIA. BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA de toda
responsabilidad derivada, relacionada o asociada con la entrega del (los) inmueble(s)
objeto de la presente transferencia. Asi mismo, EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES)
con la suscripcion del presente instrumento expresamente declaran que la entrega
de los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados del
Proyecto Inmobiliario denominado MILAN APARTAMENTOS se efectu6 por parte de
EL FIDEICOMITENTE, de manera simultanea con la entrega de (el) (los) biene(s)
inmueble(s) objeto de la presente transferencia en virtud de lo dispuesto en el articulo
24 de laley 675 de 2001.

PARAGRAFO PRIMERO: Desde la entrega real y material de (el) (los) inmueble(s),
seran de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) todas las reparaciones por
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dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por los

cuales responderan unica y exclusivamente EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: EIl FIDEICOMISO y EL FIDEICOMITENTE, de comun
acuerdo han decidido declarar por terminado el COMODATO A TITULO PRECARIO
celebrado mediante documento privado de fecha 25 de octubre de 2017, respecto al

(los) inmueble(s) objeto de la presente transferencia.

OCTAVA.- GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos notariales
correspondientes a la transferencia que a titulo de compraventa se efectla por esta
escritura publica, seran pagados por partes iguales entre las partes contratantes. Los
gastos de registro, Iéase Impuesto de Registro y Anotacién y Derechos de Registro,
correspondientes a la transferencia que a titulo de compraventa se efectla por esta
escritura publica, seran pagados en su totalidad por EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES).

Los gastos notariales y los gastos de registro, léase Impuesto de Registro y
Anotacion y Derechos de Registro, correspondientes a la liberacién de la hipoteca en
mayor extension respecto del (los) inmueble(s) que por esta escritura publica se
transfieren, serdn pagados en su totalidad por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES).

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) asumiran todas las obligaciones impositivas por
concepto de tasas, valorizacion, impuestos, a partir de la firma de la presente

escritura publica.------=====mmm e

NOVENA.- NOTIFICACIONES.- Para todos los efectos relacionados con la
celebracion y ejecucion del presente contrato, las comunicaciones, notificaciones vy,
en general, toda correspondencia que se crucen las partes debe ser remitida por

escrito a las siguientes direcciones:

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES):
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EL FIDEICOMITENTE: e

DECIMA.- PAZ Y SALVO.- EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES) y EL
FIDEICOMITENTE se declaran mutuamente a paz y salvo por todo concepto
derivado de la presente transferencia a titulo de compraventa, puesto que con la
misma se ha dato total y pleno cumplimiento al contrato de promesa de compraventa
celebrado entre los mismos mediante documento privado de fecha de

de

Asi mismo, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y EL FIDEICOMITENTE con la
suscripcion del presente instrumento publico, expresamente declaran a paz y salvo
al FIDEICOMISOy a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA por
todo concepto originado, derivado, relacionado o asociado con la transferencia que
en desarrollo de dicha operacién de compraventa se efectia a favor de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) por medio del presente instrumento publico, en desarrollo de
las instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE, razén por la cual declara(n)
gue no existe reclamo de ninguna naturaleza contra el FIDEICOMISO ni contra
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA por ninguna obligacion
derivada, asociada o relacionada con la presente transferencia. De igual manera,
EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y EL FIDEICOMITENTE exoneran al
FIDEICOMISO y a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA por
todo concepto originado, derivado, relacionado o asociado con la mencionada
operacion de compraventa, toda vez que ni el FIDEICOMISO ni FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA fueron, han sido ni seran parte directa

ni indirecta de dicha operacién de compraventa.

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y EL FIDEICOMITENTE con la suscripcién del

presente instrumento publico, expresamente reconocen y aceptan que FIDUCIARIA
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BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA actud exclusivamente como vocera
del FIDEICOMISO.

EL FIDEICOMITENTE con la suscripcion del presente instrumento publico,
expresamente acepta esta escritura y en especial la transferencia del (los)
inmueble(s) que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen, por estar todo
a su entera satisfaccion y por corresponder en todo a las instrucciones impartidas
para los propésitos de esta transferencia a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
SOCIEDAD FIDUCIARIA.

DECIMA PRIMERA.- DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS Y SUMINISTRO
DE |INFORMACION.- Bajo la gravedad de juramento EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) declara (n) que los dineros con los que ha (n) pagado el
precio pactado para la(s) unidad(es) privada(s) que adquiere (n) no provienen de
actividades ilicitas y se derivan del giro ordinario de sus negocios. En el evento en
que las autoridades competentes efectien algin requerimiento a FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA y/o al FIDEICOMISO con respecto a
los recursos entregados a este udltimo, con la simple suscripcion del presente
instrumento publico se obliga(n) irrevocablemente a responder ante dichas
autoridades, relevando de toda responsabilidad a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
SOCIEDAD FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO, asi como a resarcir los perjuicios que
tales requerimientos generen a los mismos. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se
obliga (n) en forma expresa e irrevocable a suministrar toda la informacién que le(s)
sea solicitada por FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA para
dar cumplimiento a lo previsto en la Circular Externa 029 de 2014 emitida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, asi como aquellas circulares que la

modifiquen o adicionen, y a suscribir todos los documentos que se requieran para

eSte MISMO efECtO. ~=-=mmmmmmmmmmmmm e —————————————— e

SECCION TERCER A - - e e
LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA ----nnn —rmmmmmmmmmmmmeeeeeeeeeeeeeeee
Comparecio , varén, mayor de edad, identificado con la cédula de
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ciudadania namero de , domiciliado en la ciudad de Bogota, quien
en este acto obra en calidad de APODERADO ESPECIAL de BANCOLOMBIA S.A.,
suficientemente facultado para celebrar este acto mediante poder que el Doctor

, e€n su calidad de Representante Legal de BANCOLOMBIA S.A. otorgado

en los términos de la Escritura Publica No.___ del de de otorgada

en la Notaria (__) del Circulo de , documento éste cuya copia se

protocoliza en la presente escritura publica junto con el certificado de la
Superintendencia Financiera de Colombia, y manifestd: -----------==-mmmmmmmmmcmmmmmmeee
Que mediante esta misma escritura publica LIBERA el(los) siguiente(s) inmueble(s),
objeto de la compraventa e hipoteca que antecede: -----------------=--=----
APARTAMENTO NUMERO

GARAJE NUMERO

Identificado con el folio de matricula inmobiliaria de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur, cuya descripcion, ubicacion,
linderos especiales y linderos generales aparecen en el primer acto de esta escritura,
de la HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION constituida a favor de BANCOLOMBIA
S.A por parte del FIDEICOMISO P.A. MILAN INMOBILIARIO a través de su vocera
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, mediante escritura
publica No. del de de de la Notaria__ (__ ) del Circulo de

2. Que para efectos de determinar los derechos notariales y de registro de la presente

liberacién, a los inmuebles objeto de liberacion se les asigna un valor de

3. Que quedan vigentes y sin modificacién a cargo del deudor hipotecario y a favor
de BANCOLOMBIA S.A., la hipoteca de mayor extension y demas garantias
constituidas sobre los demas inmuebles gravados con la misma, hasta la completa
extincion de la deuda pendiente y en cuanto no hayan sido liberados expresamente

de tal gravamIeN. ==--smmme e oo e

SECCION CUAR T A = m e e e e e e e e e
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HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO SIN LIMITE DE CUANTIA ----------=----
Comparecio (eron) nuevamente,

de las condiciones civiles y personales anotadas y quien(es) en el texto de esta
escritura se denominara(n) individual o conjuntamente EL(LOS) HIPOTECANTE(S),

Y MaNIfeStO(ArON): === mmm s o e e -

Primero: Que constituye(n) Hipoteca Abierta sin Limite de Cuantia a favor de
BANCOLOMBIA S.A. establecimiento de crédito con domicilio en la ciudad de
Medellin, quien para los efectos de este instrumento en adelante se denominara el
Acreedor, sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), conforme con lo dispuesto en el
articulo 2438 vy siguientes del Cddigo Civil Colombiano: APARTAMENTO

NUMERO y GARAJE NUMERO que hacen parte integral del Proyecto
Inmobiliario denominado MILAN APARTAMENTOS, identificados con los nimero de
matricula inmobiliaria No. de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Bogota Zona Sur, cuya descripcion de areas y linderos tanto particulares
como generales, se encuentra consignada en el primer acto de este mismo
instrumento publico. ---------------------

Paragrafo Primero: No obstante la mencion de areas, cabida y linderos la hipoteca

recae sobre cuerpo cierto. ------------- e EE
Paragrafo Sequndo: Régimen de Propiedad Horizontal: El inmueble sobre el cual
se desarrollé el Proyecto Inmobiliario denominado SIENA APARTAMENTOS fue
sometido al régimen de propiedad horizontal a través de la escritura publica nimero

de fecha de de , otorgada en la Notaria del Circulo
de , registrada en los folios de matricula inmobiliaria numeros
y de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

de Bogota Zona Sur.
Paragrafo Tercero: Que el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por este instrumento

fue(ron) adquirido(s) mediante este mismo instrumento publico al Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO P.A. MILAN INMOBILIARIO cuya vocera es
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA

Paragrafo Cuarto: Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario

de vivienda individual a largo plazo aprobado por el Acreedor a EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) por la suma de: --------mmmmmmm oo
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DE UNIDADES DE VALOR REAL (
UVR), Unidades de Valor Real, (en adelante UVR), que en la fecha de expedicién de

la carta de aprobacion del crédito equivalen a la suma de

($ ), que sera pagada dentro del plazo de

. La garantia que por el presente instrumento se otorga,
cubre también toda clase de obligaciones que EL(LOS) HIPOTECANTE(S) conjunta
0 separadamente contraiga(n) en el futuro en favor del Acreedor. --------------=-----—----

Asi como y bajo la consideracion de que esta hipoteca es abierta y sin limite de
cuantia, la misma garantiza al Acreedor no solamente el crédito hipotecario indicado
en esta clausula y sus intereses remuneratorios y moratorios, sino también toda clase
de obligaciones expresadas en moneda legal o en UVR o en cualquier otra unidad
gue la sustituya, debidamente aprobadas por la autoridad competente, ya causadas
y/o que se causen en el futuro a cargo de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) conjunta,
separada, o individualmente y sin ninguna limitacion respecto a la cuantia de las
obligaciones garantizadas, sus intereses, costas, gastos y honorarios de abogado,
bien sean directas o indirectas y por cualquier concepto adquiridas en su propio
nombre o con otra u otras firmas, conjunta o separadamente, ya se trate de
préstamos, descuentos y/o endosos o cesion de instrumentos negociables o de
créditos de otro orden, de garantias bancarias, de avales, de cartas de crédito, de
sobregiros en cuenta corriente o de cualquier otro género de obligaciones, ya consten
en pagareés, letras de cambio, cheques, certificados, notas débito o en cualquier otro
documento comercial o civil, girado, aceptado, endosado, cedido o firmado por
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) individual o conjuntamente con otra u otras personas o
entidades y bien se hayan girado, endosado, cedido o aceptado a favor del Acreedor
directamente o favor de un tercero que los hubiere negociado, endosado o cedido al
Acreedor o que los negociare, endosare o cediere en el futuro por cualquier concepto,
esto es, por valor recibido, por valor en garantia, por dacién en pago entre otros y
aun sin la intervencion o contra la voluntad de EL(LOS) HIPOTECANTE(S). Esta
hipoteca garantiza las obligaciones en la forma y condiciones que consten en los

documentos correspondientes y no se extingue por el solo hecho de prorrogarse,
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cambiarse o renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente hasta la
cancelacion total de las mismas. ------------=-===mmmmm oo

Quinto: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de
registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula anterior, valor
que corresponde en pesos colombianos al monto del crédito hipotecario de vivienda
aprobado por el Acreedor a EL(LOS) HIPOTECANTE(S). Para el efecto con este
instrumento se protocoliza la respectiva carta de aprobacion del crédito hipotecario
expedida por el Acreedor, sin que esto implique modificacion alguna del caracter de
hipoteca abierta sin limite de cuantia que tiene la presente garantia. -Paragrafo: En
cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58 de la Ley 788 de 2002 y sélo para los
efectos tributarios a que haya lugar, EL(LOS) HIPOTECANTE(S) certifica(n) que a
la fecha no ha(n) recibido desembolsos efectivos de créditos que estén garantizados
con la presente hipoteca distintos o adicionales al crédito hipotecario de vivienda
individual a largo plazo a que se hace referencia en este instrumento. --

Sexto: Que declara(n) ademas: (a) que la presente hipoteca comprende sus
anexidades, mejoras, construcciones, frutos y dependencias y se extiende a todos
los aumentos que reciba, asi como las pensiones e indemnizaciones conforme a las
leyes; (b) que el(los) inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n), es(son) de
su exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y materialmente y lo(s) garantiza(n)
libre(s) de todo gravamen, limitacién al dominio, demandas civiles o circunstancia
que lo(s) ponga(n) fuera del comercio o limite(n) su negociabilidad. En todo caso
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) saldra(n) al saneamiento en los casos de ley; (c) que
seran de su cargo los gastos e impuestos que cause este gravamen, los gastos de
escrituracion, los de su cancelacién, las costas de cobro de cualquier obligaciéon que
con este instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; (d) que se compromete(n)
a entregar al Acreedor la primera copia de esta escritura de hipoteca y un folio de
matricula inmobiliaria expedido por la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos correspondiente al(los) inmueble(s) hipotecado(s) en que conste la
inscripcion del gravamen a satisfaccion del Acreedor, en un término maximo de
noventa (90) dias habiles contados a partir de la firma de la presente escritura; (e)
gue en caso de pérdida, destruccion, deterioro o sustraccion de la primera copia de

esta escritura, el Acreedor através de su representante legal directamente o a través
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de apoderado especial debidamente constituido para el efecto, podra solicitar la
expedicion de una copia sustitutiva con la constancia de que presta igual mérito
ejecutivo para exigir el cumplimiento de las obligaciones que en ella consten, todo de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 43 de la Ley 1395 de 2.010 o las norma
gue lo modifiquen o sustituyan. -----

Séptimo: Que para amparar los riesgos por incendio y terremoto y demas seguros
aplicables sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor del Acreedor asi como el
riesgo de muerte de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) me(nos) obligo(amos) a contratar
con una compainiia de seguros escogida libremente por mi(nuestra) parte, los seguros
a mi(nuestro) cargo los cuales estaran vigentes por el término de la obligacidon
respectiva. En virtud de lo anterior, me(nos) obligo(amos) a pagar las primas de
seguros correspondientes las cuales son adicionales al pago de la cuota a que
hubiere lugar. Pardgrafo Primero: En caso de mora de mi(nuestra) obligacién de

pago de las primas de seguros, faculto(amos) al Acreedor para que realice el pago
de las primas correspondientes. En tal evento acepto(amos) expresamente que dicho
valor me(nos) sea cargado por El Acreedor obligandome(nos) a reembolsar el pago
a su favor. Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas
mensuales en la fecha respectiva, he(mos) incumplido la obligacién de pago de
alguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara primero

a la solucion de tal(es) prima(s). Paragrafo segundo: Sin perjuicio de lo anterior el

Acreedor esta facultado para contratar y pagar por mi(nuestra) cuenta las primas de
los seguros a mi(nuestro) cargo en caso de que no lo haga(mos) directamente en los
términos de esta clausula. En este evento me(nos) obligo(amos) expresamente al

pago de las primas de seguros en favor del Acreedor. Paragrafo Tercero: Si el

cliente no pagare las primas que le correspondiere por concepto de seguros, no
implicara para el Banco ninguna responsabilidad por no hacer uso de la facultad
consignada en la presente clausula.

Octavo: Que EL(LOS) HIPOTECANTE(S) autoriza(n) al Acreedor, para acelerar o
exigir anticipadamente cualquier obligacion a su cargo, sin necesidad de
requerimiento judicial o extrajudicial alguno, ademas de los eventos previstos en los
respectivos titulos de deuda, en cualquiera de los siguientes casos: ---------------=-----

a. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de alguna de las obligaciones a
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mi(nuestro) cargo en favor del Acreedor derivadas del crédito hipotecario de vivienda
individual a largo plazo aprobado por el Acreedor a EL(LOS) HIPOTECANTE(S). ---

b. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de cualquier otra obligacion de crédito a
mi(nuestro) cargo en favor del Acreedor. ----------=--=-==-=-mmmmememmmo

c. Cuando ocurra cualquier alteracion de orden patrimonial que haga prever el

incumplimiento del pago del crédito. --------=-=mmmmm s e

d. Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados al Acreedor
para obtener la aprobacion y/o el desembolso del crédito. --------=--== ===-memmmmmmmmmmmeen
e. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n)

embargado(s) total o parcialmente por terceros en ejercicio de cualquier accion legal.

f. Cuando exista pérdida o deterioro del(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s) como
garantia de la obligacion, cualquiera que sea la causa, de manera tal de acuerdo a
un avalulo realizado por un perito designado por el Acreedor e inscrito a la lonja de
Propiedad Raiz, se concluya que la garantia no sea suficiente para seguridad de la
deuda y Sus accesorios. -----------=--=--=m-mm-mmmom

g. Cuando EL(LOS) HIPOTECANTE(S) no de(n) al(los) crédito(s) otorgado(s) por el
Acreedor a la destinacion para la cual fuero(n) concedido(s).-----=-==-=======nm=nmm cmrmeuen
h. Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como de
vida que deben expedirse a favor del Acreedor para amparar los riesgos sobre el(los)
bien(es) hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte de EL(LOS) HIPOTECANTE(S);
(i) se produzca la terminacion de los mismos por falta de pago de las primas o no los
mantenga(mos) vigentes por cualquier otra causa o (iii) no reembolse(mos) las
sumas pagadas por el Acreedor derivadas de estos conceptos en los eventos en que

el Acreedor haya ejercido la facultad de contratar y/o pagar por mi(nuestra) cuenta el

valor de las primas de los seguros a que estoy(amos) obligado(s). ------------

i. Cuando incumpla(mos) la obligacion de presentar la primera copia de la escritura
publica de hipoteca que garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente junto con el folio de

matricula inmobiliaria en el que conste dicha inscripcién, dentro de los noventa (90)
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dias siguientes habiles contados a partir de la fecha de otorgamiento. ------------------
j. Cuando incumpla(mos) la obligacion de presentar el(los) folio(s) de matricula
inmobiliaria en el(los) que conste(n) la cancelacion(es) del(los) gravamen(es)
hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros o en general cualquier otro gravamen o
limitacién que recaiga(n) sobre el(los) inmueble(s) dado(s) en garantia, dentro de los

noventa (90) dias siguientes a aquél en que se efectie el desembolso del crédito

garantizado con la(s) hipoteca(s), si €s del cas0. ---- -=-====-mmmmmmm s
k. Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de las autoridades
competentes a cualquier tipo de investigacién por delitos de narcotréfico, terrorismo,
secuestro, lavado de activos, (ii) incluido(s) en listas para el control de lavado de
activos administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la
Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del Departamento del Tesoro de
los Estados Unidos de América o (iii) condenado(s) por parte de las autoridades

competentes en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comision de

cualquier hecho punible. =--=-=-=mmm e |. Cuando se
decrete por el Estado la expropiacion del(los) bien(es) hipotecado(s) por cualquier
causa o0 motivo sin perjuicio de la via procesal a través de la cual se adelante dicho
procedimiento. En este evento autorizo(amos) a la Entidad Publica adquirente o
beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier razén, para entregar directamente al
Acreedor el valor de la indemnizacion hasta concurrencia del total adeudado, de
acuerdo con la liquidacion que hiciere el Acreedor. ----------------

m. Cuando incumpla(mos) cualquier obligacion contenida en la presente escritura a
cargo de EL(LOS) HIPOTECANTE(S), adquirida individual, conjunta o
separadamente

n. Cuando incurra(mos) en otra causal establecida en la ley, sus normas
reglamentarias, o disposiciones de autoridad competente para exigir el pago de las
obligaciones a cargo de EL(LOS) HIPOTECANTE(S), amparadas con la presente

hipoteca. --------mmm e
0. Cuando el(los) bien(es) dado(s) en garantia se demeritan, dejan de ser garantia
suficiente por cualquier causa o son gravados, enajenados en todo o0 en parte sin

previo aviso por escrito al Acreedor. ----------==----m-mmcmmmeemee-

Noveno: Que la hipoteca aqui constituida estara vigente mientras el Acreedor no la
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cancele y mientras exista a su favor y a cargo de EL(LOS) HIPOTECANTE(S)

cualquier obligacion pendiente de pago. -----------=-=-==-==m-mmnmo-- -

Decimo: Que la presente hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las garantias
reales y/o personales que con antelacion se hubieren otorgado a favor de el Acreedor
para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas deudas se garantizan
con esta hipoteca. ---------==-===mmmm e
Decimoprimero: Que EL(LOS) HIPOTECANTE(S) acepta(n) desde ahora con todas

las consecuencias sefaladas en la ley y sin necesidad de notificacion alguna, la

cesion, endoso o traspaso que el Acreedor realice de la garantia hipotecaria otorgada
en desarrollo del presente instrumento, de los créditos y obligaciones a cargo de
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) amparados por la garantia hipotecaria y de los
contratos que celebre en relacion con la administracion del inmueble objeto de la
garantia hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente, dicho tercero adquirira
automaticamente y sin necesidad de cesion adicional alguna, el caracter de
beneficiario a titulo oneroso de las pdlizas de seguro tanto de incendio y terremoto
como de vida que se expidan a favor del Acreedor para amparar los riesgos sobre
el(los) bien(es) hipotecado(s) y la vida de EL(LOS) HIPOTECANTE(S). - --------------

Decimosegundo: El Acreedor desafectard el inmueble gravado con hipoteca en

mayor extension, cuando sea el caso, de conformidad con lo dispuesto en las normas
legales vigentes, siempre y cuando el deudor haya cancelado al Acreedor la prorrata
correspondiente y EL(LOS) HIPOTECANTE(S) haya(n) cumplido todas las
obligaciones para con el Acreedor, exigidas y necesarias para el perfeccionamiento
del crédito, incluyendo pero sin limitarse a la firma del pagaré, gastos legales y

SEgUros, entre OtroS. -------=-======m===mmmmmmeemmeoeoee -

Decimotercero: Que en ningun caso por razon de la constitucion de la presente
hipoteca el Acreedor estara obligado con EL(LOS) HIPOTECANTE(S) a la entrega

de sumas de dinero en desarrollo de contratos de mutuo, ni a la promesa o

compromiso de celebrar con éste ningun tipo de contrato o a desembolsar recursos
a favor de EL(LOS) HIPOTECANTE(S). En desarrollo de lo anterior EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) reconoce(n) expresamente el derecho del Acreedor para celebrar
a su discrecion cualquier tipo de contrato con EL(LOS) HIPOTECANTE(S) o realizar

cualquier desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo o cualquier
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otra clase de contrato, sin que en ningun caso haya lugar a considerar que las
obligaciones que asuma el Acreedor en los términos mencionados tienen por origen

o estan fundamentadas en el otorgamiento de la presente escritura publica de

hipoteca. -----========m=mmm oo
Decimocuarto: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 24 de la Ley 546 de

1999, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo
aprobado por el Acreedor a EL(LOS) HIPOTECANTE(S) sea cedido a otra entidad
financiera a peticion de EL(LOS) HIPOTECANTE(S), el Acreedor autorizara la
cesion del crédito y ésta garantia dentro de los términos alli sefialados, una vez
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) cumpla(n) con las condiciones y requisitos establecidos

en dicha norma para el perfeccionamiento de la cesion del crédito hipotecario. -------

Decimoguinto: Declaro(amos) que tengo(emos) pleno conocimiento de la facultad
de constituir patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble financiado en el
evento de que con el crédito hipotecario amparado con la presente garantia
hipotecaria, el Acreedor me(nos) esté financiando mas del cincuenta por ciento (50%)
del valor comercial del inmueble, gravamen que estara vigente hasta el dia en que el
saldo de la obligacion a (mi)(nuestro) cargo represente menos del veinte por ciento

(20%) del valor comercial del inmueble. --- -----

Presente: mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con la cédula
de ciudadania numero expedida en domiciliada en y
manifestl: --------------m-mmmmm oo mmm e e e

Primero: Que para los efectos del presente instrumento obra en su condicién de
APODERADO del representante legal de BANCOLOMBIA S.A., segun Certificado de
Existencia y Representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia, que se anexa para protocolizacion, con el presente instrumento publico.

Sequndo: Que en la condicion antes mencionada acepta para el Acreedor, la
garantia hipotecaria y demas declaraciones contenidas en la presente escritura a

favor de aquél por encontrarse en todo a su entera satisfaccion

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA =--- —oecmmmmmmmm e
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LOS COMPARECIENTES BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO
MANIFIESTA(N) CLARA Y EXPRESAMENTE QUE EL DINERO E INMUEBLE
SENALADOS EN ESTE INSTRUMENTO FUERON ADQUIRIDOS POR MEDIOS Y
ACTIVIDADES LICITAS (ART. 34 C.N. LEY 190 1.995, LEY 333 DE 1996 y LEY 365
DE 1.997). ==nmmmmemmmm e m e me e

EL FIDEICOMISO,

) 0.9.90.9.0.9.90.9.0.9.9.9.9.90.9.0.90.4

Representante Legal

C.C. No. XXXXXXXXXXXXXXXX de XXXXXXXXXX

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA

Actuando exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO P.A. PROYECTO
SIENA INMOBILIARIO

EL FIDEICOMITENTE,

ALBERTO MARIO NIEVES CABALLERO

C.C. No.

Representante Legal

SIENA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S.

BANCOLOMBIA S.A.

C.C. No.
BANCOLOMBIA S.A.

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES),



C.C.
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