
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS 
1. Copia de folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses. 
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencia urbanística y de los planos aprobados. 
Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados 

de la buena fe (Artículo 83 de la Constitución Política) 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS N° 

40002023 0130 
FECHA 

q 5 JIJN 2023 
La persona natural o jurídica queda ha"ilitada para ejercer la actividad de 
enajenación de inmuebles destinados íi vivienda de que trata el Artículo 2 
del Decreto Ley 2610 de 1979, y e' nrtículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 
2015, a partir del día:

O JUL 2023 

Çc- 

Nombre y firma de funcionario 
que otorga el consecutivo de la Radicación de documentos 

CONSTRUCTORA PERAZA S.A.S. 
R.L. Luis Hernán Peraza Castañeda 

Nombre y firma del solicitante 
Persona natural. Representante legal de la persona iuridica o apoderado 

Observaciones: 

SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACION DE DOCUMENTOS 
ALCAI.DIAMAYOf PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 
0€ BOGOTÁ D.C. 

SE1AM.A oc .tsalnt 
En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto 
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedición, se 

entenderá que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenación sólo podrá iniciarse desøués de 
los Quince 1151 días hábiles siauientes a la Presente radicación de conformidad con el articulo 1 del Decreto 
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaría de Inspección. Vigilancia y Control de Vivienda, revisará los documentos 
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podrá requenr al interesado en cualquier momento, pera que 
los conita o aclere, sin pequioo de las acciones de carácter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de 
conformidad al erticulo 2 del Decreto reoamentario 2180 de 2006  

INFORMACION DEL SOLICITANTE 

NW 90{4-7 
4. Identificación del representante legal 5,stro ra la ennaci geid8bles 

79.309.806 / ,; 2O205'  
7. No autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo tróníi: 8.EeIéfon.civ 

- .. - -ío: 

9. Nombre del proyecto de vivienda 

MULTIFAMILIAR ORQUIDEAS DEL BOSQUE P.H. '-' 
10. Etapa(s) paraestadicación. detalle; Torre(s 

Bloque(sintéicr( etc. ó es UNI, 'A etapa 

NÇA V:..-- 
11/ Número y tipo de viviendas para esta Radicación: :. 

.., / , 
6( APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP 

. 
12. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

Carrera 69 F # 63C -65 y 
13. LocalIdad - UPZ y 

Engativá - UPZ 26 LAS FERIAS 
14. Estrato 

3 
15. Número de garajes (Visitantes más Privados de la etapa de esta radicación) 

2 
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutarla Curaduría 17. Licencia de construcción / Fecha de ejecutoria ,/' Curaduría 

11001-1-22-4310v 1 
18. Área del lote según licencia de cçtistrucción (m°) 

147,98 
19. Área total de construcción, según la licencia de 

construcción (mo) 42,9O" 
20. Área a construir para esta radicación (m°) 

429,90v 
21. Afectación por fenómenos de remoción en masa

/ NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance físico de las obras 

de mitigación del nesgoO% 

23. Oficio del aval, con Radicación 

N° N/A 
24. Chip(s) 

AAAOO6OHCMR / 
25. Matrícula(s) inmoiliaria(s) 

50C-1319360 / 
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos / 

25% $ 85.648.355 " 
27. lndique la fecha aproximada de entregadel proyecto. 

30-Dec-2023 V 
28. Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura n0n)ero Fecha Notaria/' 

SI / 955 " 27-Feb-2023 r 
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notarla 

NO 
30. Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaría 

N/A número 

31. Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

NO NiA 

IMPORTANTE: 
• En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducla, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 

arriba indicada, es decir, a partir de los quInce (15) días hábiles posterIores a la aprobación de la radicación. (ArtIculo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley 
2610179). 

• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) días siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 

• Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (Articulo 71, Ley 962/05). 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el artículo 5 de la Resolucion 927 de 2021. 
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3. Representante legal de la persona jurídica 

Luis Hernán Peraza Castañeda / 
6. Dirección 

Carrera 69 P # 67 -40 

1 Solicitante Nombre de la persona natural o razón social 

CONSTRUCTORA PERAZA S.A.S. 

constructoraperazagmaiI.com4  
INFORMACIÓN DEL PROYECTO DE VIVIEIVJA 'Ç 

a 

1964ó79 



FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 
ALCALQIA MAYOR 

ENAJENADOR: ('OOC*O(4 VOtJ4 
Nombre del Proyecto: fr'\tj !p.e1Y\ ( ' ctr dea5 clei. ?oS3e Q i4-  - 

(La presente revisión no constituye la radicación de docunicntos (le que trata el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O sITUAcIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMPLE N/A OBSERVACIONES 

Registro como enajenador 
Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 

SIDIVIC. 

Radicaciones anteriores 
Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación de 
documentos vigente (Ver SIDIVIC). 

Certificado de tradición ' libertad del 
inmueble en el que se desarrolla el 

proyecto. 

Expedición no debe ser snperior a 3 meses. 
Ausencia de afectaciones o limitaciones al doiniisio (embargos, demandas, afectación 

familiar) 
El enajenador es único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. Y' 

Copia de los modelos de los contratos 
que se vayan a utilizar en la 

celebración de los negocios de 
enajenación de inmuebles con los 

adquirientes. 

Aporta por lcr menos uno de los siguientes clocunsentos: Modelo de promesa de venta, 
vinculación corno beneficiario de área o documento que haga sus veces. o coiiiunicación 

escrita que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto, 

identificar al (los) enajenante(s). 

V 

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al 
(los) enajenante(s). 

' 

Cuando el inmueble en el cual ha de 

deearrollarse el plan o programa se 
encuentre gravado por hipoteca. 

Anexar formato Certificación de Acreedor 1-lipolccario. PMO5-FOl25 diligenciado por 

el banco con prorratas anexas si el acreedor ea entidad crediticia. 

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

Coadynvancia dci titular del dominio 
del terreno. cuando óstc es diferente al 

enajenador solicitante. 

Debe expresar textualmente la intención de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 

dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. 

Prcaupueatos del proyecto, anexo 

financiero, anexo flujo de caja, anexo 
de ventas, con sus soportes. 

Formato PMOS-FO 121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, Área 

del lote y Área de construcción, ventas financiación, coherencia de los datos, firmados 

por Representante legal y qnien elabora. 

Fonnalo PMOS-F0121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiación, 

utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. 

Formato PMOS-FOl2l Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 

totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora. 
y' 

Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados Integrales 

con sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha 
de radicación, finsiado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. 

7 
r 

CØ( f..e_ c- 

r--- \ ' 

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre 
vigente, corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) como responsable del proyecto 

sea quien Ceta radicando. 

Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por la 

fidnciaria, debe corresponder al proyecto. detallado y totalizado. 

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por 

contador público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados 

Financieros con sus notas y/o declaración de renta última. 

Carla de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el 

ennj criador. 
7 

Licencio urbantstica (urbanismo yio 
construcción) ejecutoriada y de los 

planos arquitectónicos aprobados. 

°Vigencia de las licencias de acuerdo a 
la fecha de radicacion ante curaduria 

urbana: 

-Decreto 190 de 2004: vigetfle hasta el 
28 de dicienibre de 2021 y cutre el 15 

de junio de 2022 y  el 04 de septiembre 

de 2022. 
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 

29 de diciembre de 2021 y  el 14 de 
junio de 2022, y luego a partir del 05 

de septiembre de 2022. 

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con 

modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota: Para las licencias espedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 

verificar dentro de las noritias generales y especificas la zoniftcación por fenómenos de 
remoción en toasa, y si ci predio se encuentra en categorla Media y/o Alta deberá contar 

con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. SolicItud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

7 

Liccncis(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 

prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la 
zonificación por fenómenos de retnoción en masa, y si el predio se encuentra en 
calegorla Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirección. 

(Ver 2. SolIcItud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la deis vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

Con base en la información aprobada en la licencia de construcción verificar en 
SIDIVIC que NO haya algun proyecto radicado con el mismo número de Imccncia, 

nombre de proyecto y/o dirección. 

V 

El número de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 

vivienda autorizadas en la lieencia de construcción. 
Planos arquitectónicos deben corresponder a la liceneia vigente y deben contar con el 

sello de la csmradsmria urbana. 

Formato Especificaciones técnicas radicación de documentos para el anuncio y/o 
enajenación de inmuebles . PMO5-FOI 24 debidamente fmnnado. 

En casos de afectación por remoción en milasa categorla inedia y/o alta, debe adjuntar el 
oficio de aval para la radicación, expedido por la Subdirccción de Prevención y 

Seguimiento de la Secretaria del Hábitat. El cual se obtinc con tramite previo. (Ver 2. 

Solicitud Previa.) 

Formato imsspreso en tamaño oficio. Sin tachones y/o enmendadoras que todos tos 

campos cslen debidamente diligenciados 

r 

Relacionar los datos de todos los enajenadores que presenten el proyecto, finmiador por 

todos en la misma hoja. 
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FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INM1JERLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 

lA D.C. 

Formato PMO5-F0086 Radicación de 
documentos. 

Vcri ficar que los datos relacionados scan del proyecto y estén correctos. 

Documentos debidamente fumados. 

Documentos legibles. / 

Documentos ordcnados y  sin mutilaciones. 

Expediente foliado a lápiz, parte superior derecha. Desde la primera página. Incluidos 

planos. El formato de radicación lleva el folio No. 1. 

/ 

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, 

foliados y legajados al final de la carpeta 

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEDIA '/O ALTA  

Eletttetito ile revlslórt CUMPLE NA OIISERVACIONES 

Copia de la Licencia urbanistica del proyecto, debidatoente ejecutoriada. cott los planos que fonneti parte de la misma y que 

deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de ltcencia urbanistica expresarlo por 

escrito cmi el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Copia de la Licencia Urbanlstics de Conslntcción del proyecto debidamente ejecutoriada. 

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remnoción en nasa que inclmiya el plantcatniento y las 

recomendaciones de las obras de mitigación determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya 
sido objeto de actualización se deberán ittcluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que incluyan 
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La docnttrentación debe estar ftrniada por el consultor responsable, y 
con las caractcrlsticas que permitan leer claramcntc las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de 
remoción en masa por favor expresarlo por escrito en cl oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de tuitigación. Este 

concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remoción en masa. y el pronunciamiento frente a las aclualtzaciones del 

estudio si las Itay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de cstudios por remoción en masa, deberá prcsensarsc cl concepto que emite el 

IDIGER. y que certifica dicha situación. 

Nota: En caso de tto haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisión deberán manifestarlo por escrito dentro de la soltctlud con la 

debida justificación y firmado por el Representante Legal. 

OBSERVACtONES: 

PROI?ESIONALQUEREVISÓ: CC: 

Fecha dcverlflcación: <7c5eZ.,, Firni. del profesIonal: ..__j...DIJJ 

RADICACIÓN COMPLETA: 5 1Ç  

SOLICITUD INCOMPLETA: 

Yo, actuando en carácter de eolicitante del trátnite dc la referencia, debidanscntc facultado para ello, reconozco que la solicitud qste presento se encuentra incompleta, sin 
perjuicio de lo cual insisto en que se llcvc a cabo la Radicación Incompleta y mc comprometo a adjuntar los documentos necesarios en los términos previstos en la ley. 

Nombre: FIrma: 

C.C: 
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S Nil DE IIO1ARI0O 
L Gl5T 

DESCR1PCION: CABIDA Y LINDEROS 
LOTE DE TERRENO SITUADO EN BOGOTA, DE LA URBANIZACION .LA ESTRADA SUR, QUE TIENE UNA CABIDA DE 231.22 VARAS CUADRADAS Y 

- - , •'flA táAIt7.AJA y .II1A1ICkL. Ql IQ H 91'fl METROS 09N EL LOTE 23 DE LA 

EN 7, 
COMI 

LINDA: NORTE, EN 21.14 MTS., CON LOS LOIh5 Y i Dt I%,eluorvut - .....-- - 

MISMA MANZANA Y URBAN1ZACON, ORIENTE; EN 7,00 METROS C LI FIM EOGOTA OCCIDENTE, 

Tipo Predio URBANO
1

1 
2)KR69F63C65(DIRECCI9NCATASTFAL). La curirdø 
1) SIN DIRECCION LOTE I1ANZANA88 UI ANIZAcIONLAESTRADA SliFr 

00 METROS CON EL LOTE 6 DE LA MISMA MANZA1iAY URBANIZAÇt. u r'- . '•••-• 
PLEMENTACION: '.: Pr.  .  

ON DEL wir 1 - i / 

de lo fe pública 

? 

L.a 
vaWez do este documento podrá veñlCarSG en la pága 

cemí,ca p0lafl3dOg0I co 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PLJBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 23051048917653183
6 Nro Matrícula: 50C-1319360 

Impreso el 10'de Mayo de 2023 a as 10:48:40 AM 

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la lirma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL 50C- BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 10-02-1993 RADICACIÓN: 1993-20802 CON: SIN INFORMACION DE: 01-01-1800 

CODIGO CATASTRAL: AAAOO6OHCMRCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

Pagina 1 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-09-1962 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 4820 deI 08-08-1962 NOTARlA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: SO 

ESPECIFICACION::101 VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,l-Titular de dominio Incompleto) 

DE: URBANIZACION LA ESTRADA SUR LTDA. 

A: PENAGOS BELTRAN VICTOR JOSE CC# 17038624 X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-10-2007 Radicación: 2007-115129 

Doc: ESCRITURA 05134 deI 09-10-2007 NOTARlA 51 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ECIFICACJON: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Tltular de dominio Incompleto) 

A: PENAGOS BELTRAN VICTOR JOSE CC# 17038624 X 

A: ZAMBRANO GOMEZ EVA CC# 20281575 

ANOTACiON: Nro 003 Fecha: 23-05-2018 Radicación: 2018.37760 

Doc: OFICIO 1259 deI 21-05-2018 JUZGADO 010 DE FAMILIA de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: S 

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE DECLARATORIA DE UNION MARITAL DE HECHO: 0409 DEMANDA EN PROCESO DE DECLARATORIA 

DE UNION MARITAL DE HECHO RAD: 2017-01012-00 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituiar de derecho real de domlnlo,I-lltular de dominio incompleto) 

DE: ZAMBRANO GOMEZ EVA CC# 20281575 



A: ZAMBRANO GOMV 

S NR L 
OE NOr, OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

La var4ez do este documento podtá en fa Petna cetvfca
ov.co 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA Certificado generado con el Pm No: 
230510489176531836

Nro Matrícula: 50C-1319360 
Pagina 2 

Impreso el 10 de Mayo de 2023 a ¡as 10:48:40 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION» 
No tiene validez sin la firma del registrador en ¡a ultima página A: PENAGOS BELTRAN VICTOR JOSE

CC# 17038624 X 

ANOTACJON. Nro 004 Fecha: 26-02-2021 Radicación: 2021-16797 

Doc: OFICiO 21-0139 deI 22-02-2021 JUZGADO TREINTA Y UNO DE FAMILIA DE BOOGOTA de BOGOTA 0. C. 

VALOR ACTO- $ 
Se cancefa anotación Nó: 2 

PERSONAS 

ANOTACION Nro 005 cha1 04 20211 Radlcadón 202 32l6& 

Doc: SENTENCIA 2016-390 deI 16-10-2019 JUZGADO 009 DE FAMILIA de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: 5297364,000 

ESPECIFICACION• ADJUDICACJON EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tllutar de derecho real de domlnio,l-TItuIar de dominio incompleto) 

CC# 17038624 

CC# 79346124 x 50% 

CC# 79396453 X 50% 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 20-05-2022 Radicación: 2022-44878 

Doc; ESCRITURA 1737 deI 12-05-2022 NOTARlA SESENTA Y CUATRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $410,000,000 
ESPECIFICACJON: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,I-Tituiar de dominio incompleto) 

E: PENAGOS CASTELLANOS OMAR ENRIQUE CC# 79346124 

'E: PENAGOS CASTELLANOS VICTOR ARMANDO CC# 79396453 

CONSTRUCTORA PERAZA SAS NiT# 9014344487X 

NOTACION: Nro 007 Fecha: 20-02-2023 Radicación: 2023-13547 

OFICIO 0229 deI 13-02-2023 JUZGADO 010 DE FAMILIA de BOGOTA 0. C. VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación N: 3 

3PECIFlCACfON; CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL 201701012 
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ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: 

DE FECHA: DOS (02) DE OCTUBRE DE DOS MIL 
VEINTITRÉS (2023)  
OTORGADA EN LA NOTARlA XXXXXXXXX (XX) 
DEL CIRCULO DE BOGOTÁ, D.C.---- 
HOJA DE CALIFICACION 
DATOS DE LA ESCRITURA 

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO:  

CODIGO(S): 735 COMPRAVENTA  
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI () NO (X)  

CUANTIA DEL (DE LOS) ACTO (5):  

VALOR DE LA VENTA: $XXXXXXXX, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE. 

BICACIÓN DEL PREDIO: URBANO: (X) RURAL O  
¡APARTAMENTO NÚMERO XXXXXXXX (XXX) DEL PROYECTO "MULTIFAMILIAR 
IORQU1DEAS DEL BOSQUE P.H.". DISTINGUIDO CON LA NOMENCLATURA 

URBANA NÚMERO 63C - 65 de la Carrera 69F  

MATRICULA INMOBILIARIA: XXX-XXXXXX  
CEDULA CATASTRAL: XXX XXX XXX  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:  

VENDEDOR (A) (ES):  
LUIS HERNÁN PERAZA CASTAÑEDA 
C.C. No. 79.309.806 exp. en Bogotá D.C. 
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA 
CONSTRUCTORA PERAZA S.A.S. 
NIT.: 901.434.448-4 
COMPRADOR (A) (ES):  
XXXXXXXXXXXXXXXX  
C.C. N XXXXXXXXXXX EXPEDIDA EN XXXXXXXX  
En la ciudad de Bogotá. Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, República 
de Colombia, en la Notaria SESENTA Y SIETE (67) del Circulo de Bogotá. D.C., cuyo 
Notario es el Doctor ALAIN DUPORT JARAMILLO. se otorga la escritura pública que 

se consigna en los siguientes términos:  

COMPARECIERON  

Primera.- Objeto: EL PROMITENTE VENDEDOR, LUIS HERNÁN PERAZÁ 
CASTAÑEDA. identificado con cédula de ciudadanía número 79.309.806 expedida 
en Bogotá D.C., ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogotá. quien 
obra en calidad de Representante Legal Principal de la sociedad CONSTRUCTORA 
PERAZA S.A.S.. identificada con NIT 901.434.448-7, legalmente constituida mediante 
Documento Privado de Asamblea de Accionistas de fecha tres (03) de noviembre del 
año dos mil veinte (2020), inscrita en la Cámara de Comercio de Bogotá D.C.. el 
veintisiete (27) de noviembre de dos mil veinte (2020). bajo el número 02639025 
del Libro IX, sociedad con domicilio principal en esta ciudad, de la cual es 
representante legal. e identificada con matrícula mercantil 03314148. con amplias 
facultades, todo lo cual acredita con el certificado de existencia y representación legal 
de la misma, expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, que se protocoliza 
con el presente documento público, quien para todos los efectos del presente contrato 
se denominará la PARTE VENDEDORA, de una parte. y po otra parte 
XXXXXXXXXXXX Y XXXXXXXXXX. mayores de edad, vecinos de esta ciudad. 
identificado con las cedulas de ciudadanía números XXXXXXX expedida en XXXXX 
y XXXXXXXX expedida en XXXXX, de estado civil XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. 
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quien (es) obra (n) en nombre propio y para todos los efectos se denominan la PARTE 
COMPRADORA, y manifestaron: 

PRIMERO. Que por medio de la presente escritura LA PARTE VENDEDORA transfiere 
a título de venta real y efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA. el derecho de 
dominio y la posesión que tiene sobre los bienes inmuebles que a continuación se 
describen: -  

APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXXXX (XXX)  
Con la siguiente nomenclatura: Carrera 69 F # 63C - 65, APTO XXX  
ÁREA CONSTRUIDA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados.  
ÁREA PRIVADA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados.  
Esta área de se descompone así:  
ÁREA TOTAL CONSTRUIDA: Cuarenta y siete punto ochenta y dos metros cuadrados 
(47.82 m2). COEFICIENTE de copropiedad sobre los bienes comunes de la 
edificación: Dieciséis punto treinta por ciento (16.30%)  
LINDEROS: POR EL NORTE: Del mojón dos (2) al mojón tres (3). en línea quebrada 
y distancias sucesivas de un metro con treinta y cinco centímetros (1.35 mts), veintitrés 
centímetros (0.23 m). cuarenta y cinco centímetros (0.45 m). veintitrés centímetros 
(0.23 m), cinco metros con veintitrés centímetros (5.23 m), veintitrés centímetros 
(0.23 m), cuarenta y cinco centímetros (0.45 m), veintitrés centímetros (0.23 m), y 
cuarenta y ocho centímetros (0.48 m), con columnas y muro común de por medio, 
colindante con parte del predio de nomenclatura Carrera 69 F # 6C - 71.  
POR EL ORIENTE: Del mojón tres (3) al mojón cuatro (4), en línea recta y distancia 
de seis metros con veintiún centímetros (6.21 m). con ventanas comunes de fachada 
principal, colindante con vía pública Carrera 69 F.  
POR EL SUR: Del mojón cuatro (4) al mojón uno (1), en línea quebrada y distancias 
sucesivas de cuarenta y ocho centímetros (0.48 m), veintitrés centímetros (0.23 m), 
cuarenta y cinco centímetros (0.45 m), veintitrés centímetros (0.23 m), cinco metros 
con veintitrés centímetros (5.23 m), veintitrés centímetros (0.23 m) y treinta y tres 
centímetros (0.33 m), con columnas y muro común de por medio, colindante con 
predio de nomenclatura Carrera 69 F # 63 C - 59.  
POR EL OCCIDENTE: Del mojón uno (1) al mojón dos (2), en línea quebrada y 
distancias sucesivas de dos metros con cincuenta y cinco centímetros (2.55 m), uun 
metro con cuarenta y siete centímetros (1.47 m), noventa centímetros (0.90 m). un 
metro con cuarenta y siete centímetros (1. 47 m). un metro (1.00 m), sesenta y nueve 
centímetros (0.69 m) y un metro con cincuenta y tres centímetros (1.53 m). con muro 
común de por medio, puerta común, ventanas comunes y con vacíos sobre área libre 
común del primer piso de por medio, colindante con parte del apartamento XXX y 
con halla de acceso y escaleras de este mismo multifamiliar.  
NADIR: Con la placa al medio que lo separa del XXXX piso del Edificio.  
CENIT: Con la placa al medio que lo separa del XXXX piso del Edificio.  
DEPENDENCIAS: Dos (2) alcobas (una como principal con baño privado), baño 
social, estudio, área social, cocina. hall, ropas con uso exclusivo de parqueadero 
demarcado y depósito con su respectiva área de mantenimiento privado demarcado 
al apartamento.  

"MULTIFAMILIAR ORQUIDEAS DEL BOSQUE P.H.", FUE SOMETIDÓ AL RÉGIMEN 
DE PROPIEDAD HORIZONTAL, MEDIANTE LA ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO 
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO (955) DE FECHA VEINTISIETE (27) DE 
FEBRERO DEL AÑO DOS MIL VEINTITRÉS (2023). OTORGADA EN LA NOTARlA 
SETENTA Y TRES (73) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ, D.C. debidamente inscritas en la 
oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá. 
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SEGUNDA.- Tradición: El propietario adquirió el inmueble donde se construyó el 
"MULTIFAMILIAR ORQUIDEAS DEL BOSQUE P.H. así: 1) Mediante compraventa 
hecha a VICTOR ARMANDO PENAGOS CASTELLANOS y OMAR ENRIQUE 
PENAGOS CASTELLANOS, identificados con cédulas de ciud;.danía números 
79.396.453 y  79.346.124 expedidas en Bogotá D.C., debidamente registrado al folio 
de matrícula inmobiliaria número 50C-1319360 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá. Zona Centro, chip AAAOO6OHCMR, otorgada en 
la Notaría Sesenta y Cuatro (64) del Círculo de Bogotá D.C., posteriormente 
protocolizó el Reglamento de Propiedad Horizontal por medio de la Escritura Pública 
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO (955), del veintisiete (27) de febrero de 
2023, en la Notaría Setenta y Tres (73) del Círculo de Bogotá, debidamente registrada 
al folio de matrícula inmobiliaria 50C-1319360 de la oficina de Instrumentos Públicos 
de Bogotá, Zona Centro. 

Lote de terreno situado en la ciudad de Bogotá D.C., junto con la casa de habitación 
en el construida, marcado con el número veinticuatro (24) de la manzana ochenta y 
ocho (88) de la urbanización LA ESTRADA SUR, ubicada en la carrera sesenta y seis 
(66) número sesenta setenta y cinco / setenta y nueve 860-75/79) con c(.dula catastral 
número 60 66 1, dicho lote tiene una cabida de doscientos trei'.ia y uno punto 
veintidós varas cuadradas (231.22 V2), es decir ciento cuarenta y siete punto noventa 
y ocho metros cuadrados (147.98 m2) Aproximadamente, y comprendido dentro de 
los siguientes linderos especiales:  
NORTE: En veintiuno punto catorce metros (21.14 mts) con los lotes 2 y  3 de la misma 

manzana y urbanización.  
SUR: En veintiuno punto catorce metros (21.14 mts) con el lote número 23 de la 

misma manzana y urbanización.  
ORIENTE: En siete punto cero cero metros (7.00 mtrs) con la carrera 63 de la 
nomenclatura urbana de Bogotá.  
OCCIDENTE: En siete punto cero cero metros (7.00 mts) con el lote número 6 de la 
misma manzana y urbanización.  
A este inmueble le corresponde el folio de matrícula inmobiliaria número 50C-139360 
de la Oficina de Registro de Instrumentos públicos de Bogotá D.C., Zona Centro, la 
cédula catastral número 60 63A 14 y  chip AAAOO6OHCMR.  

TERCERO. - El precio de la venta fue acordado por las partes. que por este 
instrumento se transfiere asciende a la cantidad de XXXXXXXXXXXXXXX MILLONES 

DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXX.XXX.XXX),  que serán cancelados por LA 
PARTE COMPRADORA A LA PARTE VENDEDORA en la fecha de la firma de la 

escritura pública. 
PARÁGRAFO 1: No obstante, la forma de pago pactada las partes de común acuerdo 
y expresamente renuncia a la condición resolutoria derivada del acuerdo y 
expresamente renuncian a la condición resolutoria derivada del presente contrato y 
en consecuencia en la Escritura Pública que lo perfeccione. lo otorgarán firme e 
irresoluble.  
PARÁGRAFO 2: Las partes contratantes declaran que tanto el origen del bien que se 
enajena, con los dineros o recursos con los que se paga el precio. fueron obtenidos 
como resultado del ejercicio de actividades licitas.  

CUARTO. - Que LA PARTE VENDEDORA adquirió inicialmente p'ediante escritura 
pública número MIL SETECIENTOS TREINTA Y SIETE (1737) de fecha doce (12) de 
mayo del año dos mil veintidós (2022). otorgada en la Notaría Sesenta y Cuatro (64) 
del Círculo de Bogotá D.C.. debidamente registrada al folio de matrícula inmobiliaria 
50C-1319360. Y POSTERIORMENTE PROTOCOLIZÓ EL REGLAMENTO DE 
PROPIEDAD HORIZONTAL, TAL COMO CONSTA EN LA ESCRITURA PÚBLICA 
NÚMERO NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO (955) DE FECHA VEINTISIETE 
(27) DE FEBRERO DEL AÑO DOS MIL VEINTITRÉS (2023). OTORGADA EN LA 
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NOTARlA SETENTA Y TRES (73) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ, D.C, 
CORRESPONDIENDOLE AL INMUEBLE OBJETO DE ESTA VENTA EL FOLIO DE 
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 50C-1319360. 

QUINTO. -Que lo que es materia de esta venta se encuentra libre de patrimonio de 
familia, hipotecas, embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, arrendamiento 
por escritura pública, condiciones resolutorias, limitaciones de dominio. Censos, 
anticresis, pero que en todo caso se compromete al saneamiento de lo vendido 
conforme a la ley. PARAGRAFO. 1.- Los bienes comunes de uso y goce general, 
ubicados en el edificio o conjunto, tales como portería, salón comunal, zonas verdes 
y los parqueaderos de visitantes entre otros, se entregarán a la persoia o personas 
designadas por la asamblea general o en su defecto al administradr definitivo, que 
quede a cargo del Edificio, a más tardar cuando se haya terminado la construcción y 
enajenación de un número de bienes privados que represente por lo menos el 
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad y se entregarán 
de conformidad con lo establecido en el Artículo 24 de la Ley 675 de 
2001. PARAGRAFO 2.- Es obligación del PROMETIENTE VENDEDORE efectuar los 
trámites correspondientes ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, 
para la inscripción del desenglobe de los inmuebles del P.H Correspondiente. 
PARAGRAFO 3: Los parqueaderos se asignan cada 6 meses según decisión de 
Asamblea. PÁRAGRAFO 4: Si por razones justificadas en los eventos de fuerza mayor 
y caso fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega 
del inmueble, se tendrá que otorgar como máximo dentro de los ocho (8) días 
calendario siguientes a la fecha pactada inicialmente. 

SEXTO. -Que lo que se transfiere en venta por este contrato lo decLra LA PARTE 
VENDEDORA a paz y salvo por concepto de tasas, valorizaciones, cntribuciones por 
servicios municipales y los que por algún motivo no se hubieren cancelado correrán 
por cuenta de LA PARTE VENDEDORA, siempre que su liquidación sea anterior a la 

fecha de otorgamiento de este instrumento.  

SÉPTIMO. -Que LA PARTE VENDEDORA se obliga al saneamiento por evicción de lo 
aquí vendido y a responder por cualquier gravamen y acción que resultare contra el 
derecho que transfiere y que responderá por cualquier vicio redhibitorio u oculto del 

bien vendido.  

OCTAVO. — Que LA PARTE VENDEDORA a la firma de la presente escritura hace 
entrega real y material del bien inmueble junto con el con el parqueadero de uso 
exclusivo y depósito debidamente demarcados el día XXXXXXXX (XX) DE XXXXXX 
DE 2023, en el transcurso del día, y el Prometiente comprador se encuentra a PAZ Y 
SALVO por todo concepto. objeto de la presente compraventa a LA PARTE 
COMPRADORA en la dirección del inmueble objeto de venta rediante un acta 
general de recibo. Los promitentes vendedores con las garantías legales que 
comprende la estabilidad de obra por diez (10) años y para los acabados de un (1) 

año, de conformidad con el Artículo 8 de la Ley 1480 de 2011. Para los bienes 

inmuebles la garantía legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) años, y 

para los acabados un (1) año.  

NOVENO. -Que los gastos de Escrituración que se generan correrán por partes iguales. 
los de retención en la fuente por parte de LA PARTE VENDEDORA y los de Registro 
y Beneficencia a cargo de LA PARTE COMPRADORA. Así mismo el PROMETIENTE 
VENDEDOR se compromete a cancelar el impuesto predial y una posible valorización 

hasta antes de la firma de la presente escritura pública.  

DÉCIMA. - LA PARTE VENDEDORA igualmente, entrega a paz y salvo lo que es 
objeto de la venta por concepto de servicios públicos definitivos de agua y 
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alcantarillado, energía eléctrica y gas natural conforme a lo preceptuado en el Artículo 
10 ley 66 de 1968.  

Presente: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX Y XXXXXXXXXXXXXXXX. mayores de edad, 
vecinos de esta ciudad, identificado con las cedulas de ciudadanía números XXXXXXX 
expedida en Bogotá, y XXXXXXXX expedida en Bogotá, de estado civil casados entre 
sí con sociedad conyugal vigente. y dijeron:  

Que acepta (n) la venta que a su favor se le (s) hace mediante esta escritura y todas 
las demás estipulaciones contenidas en la misma. —a) Que reJbe (n) el (los) 
inmueble(s) objeto de esta escritura de venta a entera satisfacción. b) Que conoce y 
acepta el reglamento de propiedad horizontal, al cual se encuentra sometido al 
inmueble objeto del presente contrato.  

DECIMA PRIMERA. - GARANTIA. — EL PROMITENTE VENDEDOR transfiere el 
inmueble con las garantías de estabilidad de obra por diez (10) años y para los 
acabados por el término de un (1) año, lo anterior de conformidad con el artículo 8 
de la Ley 180 de 2011. Para los inmuebles la garantía legal comprende la estabilidad 
de la obra por diez (10) años y para los acabados por un (1) año. 

DÉCIMA SEGUNDA: Este apartamento se vende con el permiso de ventas 

No. expedido por la Subdirección de Prevención y Seguimiento de la 
Subsecretaría de Inspección. Vigilancia y Control de la Secretaría Distrital del Hábitat, 
con Licencia de Construcción Acto Administrativo No. 11001-1-22-4310, otorgada al 
proyecto, con fecha de ejecutoria diez (10) de Enero de 2023 de la Luraduría Urbana 

No. 1.  

DÉCIMA TERCERA: La radicación de documentos se efectúa ante la Subsecretaria de 
Inspección. Vigilancia y Control de La Secretaria del Hábitat, así como el constructor. 
quien se encuentra sometido al control de esta. Radicación de documentos No. 

 y se otorgó con fecha , de 

conformidad con el Artículo 185 del Decreto 019 de 2012 el Decreto reglamentario 

2180 de 2006 y  las demás normas que lo modifiquen o reglamenten. Cuenta con 
Acto Administrativo No. 11001-1-22-4310, de fecha ejecutoría 10 de enero de 2023 

de la Curaduría Urbana No. 1.  

HASTA AQUÍ LA MINUTA 

INDAGACION LEY 258 DE 1996 

Indagado LA PARTE VENDEDORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la 
gravedad del juramento que su estado civil casado con sociedad conyugal vigente y 
que el bien inmueble que transfiere no se encuentra afectado a vivienda familiar. 

Indagado LA PARTE COMPRADORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la 
gravedad del juramento que su estado civil son casados entre sí con sociedad conyugal 
vigente y que el inmueble objeto de esta compraventa SI queda afectado a vivienda 
familiar, (Ley doscientos cincuenta y ocho (258) de mil novecientos noventa y seis 
(1.996); reformada por la ley ochocientos cincuenta y cuatro (854) de fecha 
veinticinco (25) de noviembre del dos mil tres (2003) por medio de la cual se 

modifica el artículo primero (1Q).  Y el parágrafo segundo (2Q)  del artículo cuatro (4Q). 

CONSTANCIAS NOTARIALES: (Artículo 9Q  Decreto Ley 960 de 1.970) 
El Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no 
de la veracidad de las declaraciones de los interesados. Tampoco responde de la 
capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el acto o contrato respectivo. (ARTS. 
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35 y  102 del decreto Ley 960 de 1.970): Se advirtió a los otorgantes de esta escritura 
de la obligación que tiene (n) de leer la totalidad de su texto. En consecuencia, el (la) 
notario (a) no asume responsabilidad alguna por errores o inexactitudes establecidas 
con posterioridad a la firma de los otorgantes y del Notario (a). En tal caso, estos 
deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por 
todos los que intervienen en la inicial y sufragada por los mismos  

Para dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (807) del ecisiete (17) de 
diciembre de mil novecientos noventa y tres (1.993), LA PARTE VENDEDORA 
presenta los siguientes comprobantes fiscales, cuyos recibos son aceptados por LA 
PARTE COMPRADORA:  

COMPROBANTESFISCALES 

1-FORMULARIO PARA DECLARACION SUGERIDA DEL IMPUESTO PREDIAL 
UNIFICADO AÑO GRAVABLE 2023. APARTAMENTO NUMERO 
XXXXXXXXXXXXX (XXXX) 
FORMULARIO N. 
DIRECCION: Carrera 69 F # 63C - 65, APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXXXX 
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-1319360 
CONTRIBUYENTE: 
AVALUO: $ 
RECIBIDO CON PAGO EL 
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL N2  

DE FECHA DE 2023. 

- VALIDO HASTA EL 2023  

PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION 

Manifiestan los contratantes que no existen Administración en el Conjunto Residencial 
donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de este contrato por tal razón no 
presenta PAZ Y SALVO de que trata el Art. 29 de la Ley 675 deI 2001 por sustracción 

de materia pero que responderán solidariamente por las deudas que puedan existir 
para con la propiedad. 

RETENCIÓN EN LA FUENTE 

De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Tributario, el bien inmueble objeto 
de esta venta está sujeto a retención en la fuente por renta de uno por ciento (l%) 
sobre el valor de la venta, en consecuencia, el enajenante por ser persona natural 

cancela la suma de $ XXXXXXXXXXX 
El Notario SESENTA Y SIETE (67) del círculo de Bogotá D.C.. hace constar que ha 
expedido un certificado de retención correspondiente. para los trámites a que haya 
lugar ante la Dirección de Impuestos y Aduanas nacionales y para ser tenidos en 
cuenta para la prestación de la Declaración de renta del Enajenante.  

IMPUESTO DE IVA 

De conformidad con lo dispuesto en el estatuto Tributario, por el otorgamiento de la 

presente escritura se cancela la suma de $ . por concepto de 
Impuesto a las ventas a la tarifa del diecinueve por ciento (19%) sobrL. los derechos 

notariales. 

NOTAS DE ADVENTENCIA 
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PRIMERA. - Se advirtió expresamente sobre la necesidad de inscribir esta escritura en 
la oficina de Registro de Instrumentos públicos correspondiente dentro del término 
perentorio de dos (2) meses contados a partir de la fecha de su otorgamiento. so pena 
de pagar intereses moratorios por mes o fracción del mes de retardo.  

SEGUNDA. -Se advierte a los otorgantes, que son responsables Igalmente en el 
evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales.  

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN 

Leído el presente instrumento público por los otorgantes y advertidos de las 
formalidades legales de su registro dentro de los términos y tiempos establecidos, 
estuvieron de acuerdo con él, lo revisaron y concuerdan con todo lo acordado por 
ellos y así lo aceptan y de tal forma, lo firman junto conmigo el Notario que de lo 
expuesto anterior doy fe y por ello lo autorizo.  

El presente instrumento público se contiene en las hojas de papel notarial números: 

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: 
DE FECHA:  DE DOS MIL VEINTRÉ (2023). — 
OTORGADA EN LA NOTARlA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCUO DE BOGOTÁ, 

D.C.  
EscRITuRAcIÓN 

RECIBIDÓ RADICO  

DIGITÓ Vo.Bo.  

IDENTIFICÓ HUELLAS/FOTO P.C.  

LIQUIDOi LIQUIDÓ2  

REV/LEGAL CERRÓ  

ORGANIZÓ  

Derechos notariales $ 
Superintendencia de Notariado y Registro $ 
Cuenta especial para el Notario $ 

Total $ 

El Promitente Vendedor, 

LUIS HERNÁN PERAZA CASTAÑEDA 
C.C. No. 79.309.806 expedida en Bogotá D.C. 
REPRESEN TANTE LEGAL DELA EMPRESA 
CONSTRUCTORA PERAZA £A.S. 
NJT.: 901.434.448-4 
Dirección de Notificación: Carrera 69 P # 67-40 

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: 
DE FECHA: DIECISÉIS (16) DE JUNIO DE DOS MIL VEINTITRÉS 
(2023). —OTORGADA EN LA NOTARLA SESENTA Y SIETE (67) DEL 
CIRCULO DE BOGOTÁ. D.C---------------------------------- 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

C.C. # 
TEL. # 
ESTADO CIVIL: 
DIRECCIÓN: 
PROFESIÓN: 
NOTARlA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ, D.C. 

ELABORO, - XXXX 
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA INMUEBLE PROPIEDAD HORIZONTAL 

Entre nosotros, EL PROMITENTE VENDEDOR. LUIS HERNÁN PERAZA CASTAÑEDA, 
identificado con cédula de ciudadanía número 79.309.806 expedida en Bogotá D.C.. 
ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogotá, quien obra en calidad de / 
Representante Legal Principal de la sociedad CONSTRUCTORA PERAZA S.A.S.6/ 

identificada con N IT 901.434.448-7, legalmente constituida medi ante Documento 
Privado de Asamblea de Accionistas de fecha tres (03) de noviembre del año dos mil 
veinte (2020), inscrita en la Cámara de Comercio de Bogotá D.C.. el veintisiete (27) de 
noviembre de dos mil veinte (2020), bajo el número 02639025 del Libro IX, sociedad 
con domicilio principal en esta ciudad, de la cual es representante legal, e identificada 
con matrícula mercantil 03314148, con amplias facultades, todo lo cual acredita con el 
certificado de existencia y representación legal de la misma, expedido por la Cámara de 
Comercio de Bogotá. que se protocoliza con el presente documento público, quien en 
este contrato se denominará EL PROMITENTE VENDEDOR, por una parte y 

 identificado con la cédula de ciudadanía número  

expedida en . de estado civil  , quien en adelante se 

denominará EL PROMITENTE COMPRADOR. han celebrado un contrato de 
compraventa que contiene las siguientes clausulas. 

Primera.- Objeto: EL PROMITENTE VENDEDOR. LUIS HERNÁN PERAZA 
CASTAÑEDA, identificado con cédula de ciudadanía número 79.309 806 expedida en 
Bogotá D.C., ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogotá. quien obra en 
calidad de Representante Legal Principal de la sociedad CONSTRUCTORA PERAZA 
S.A.S., identificada con NIT 901.434.448-7. legalmente constituida mediante 
Documento Privado de Asamblea de Accionistas de fecha tres (03) de noviembre del 
año dos mil veinte (2020). inscrita en la Cámara de Comercio de Bogotá D.C.. el 
veintisiete (27) de noviembre de dos mil veinte (2020), bajo el número 02639025 del 
Libro IX. sociedad con domicilio principal en esta ciudad, de la cual es representante 
legal. e identificada con matrícula mercantil 03314148, con amplias facultades, todo lo 
cual acredita con el certificado de existencia y representación legal de la misma, 
expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá. que se protocoliza con el presente 
documento público, quien en este contrato se denominará EL PROMITENTE 

VENDEDOR, por una parte y . identificado con la cédula de 

ciudadanía número . expedida en . de estado civil 

quien en adelante se denominará EL PROMITENTE 

COMPRADOR quien a su vez se obliga a comprar lo siguiente: Un apartamento 
 que forma parte del MULTIFAMILIAR ORQUIDEAS DEL BOSQUE P.H: 

junto con Depósito demarcado y parqueadero con uso comunal demarcado. la  

copropiedad fue sometida al Régimen de Propiedad Horizontal, con el lleno de las 
formalidades legales. cuyo reglamento de copropiedad. resolución aprobatoria del 
mismo y demás documentos fueron protocolizados mediante Escritura Pública número 
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO (955) de fecha veintisiete (27) de febrero de 
Dos Mil Veintitrés (2023), otorgada en la Notaría Setenta y Tres (73) del Círculo de 

Bogotá D.C. ubicado en la dirección . barrio 

 identificado con matricula inmobiliaria número de 

la oficina de registro de instrumentos Públicos de Bogotá. D.C. y cedula catastral 
su nivel es de (+____ m), su 

altura libre es de  (  m), su área privada total es de 

 ( ) M2). de área de construida. 

COEFICIENTE de copropiedad sobre los bienes comunes de la edificación: 

 ( %). -LINDEROS: POR EL NORTE: )el mojón  

(__) al mojón ( ). en línea quebrada y distancias sucesivas de  

( ).  ( ),  ( ), 

),  ('  



( ),  ( ),  

( ), con columnas y muro común de por medio, colindante con parte del predio 
de nomenclatura Carrera 69 F # 63C-71.  
POR EL ORIENTE: Del mojón  (_) al mojón  (_), en línea recta y 

distancia de  ( ), con ventanas comunes de fachada 

principal, colindante con vía pública Carrera 69F. 
POR EL SUR: Del mojón  (_) al mojón  

distancias sucesivas de 

), en línea quebrada y 

( ), 

( ),  ( ), con 

columnas y muro común de por medio, colindante con predio de nomenclatura Carrera 

69 F # 63C -59.  
POR EL OCCIDENTE: Del mojón (_) al mojón (_). en línea quebrada 

y distancias sucesivas de ( ), 

( ), 

( ), ( ), 

( ), 

( ),  ( ). con muro común de por 

medio, puerta común, ventanas comunes y con vacíos sobre área libre común del primer 

piso de por medio, colindante con parte del (_), y 
con hall de acceso y escaleras de este mismo multifamiliar.  

NADIR: Con la placa al medio que lo separa del  piso del Edificio.  

CENIT: Con la placa al medio que lo separa del  piso del Edificio.  

DEPENDENCIAS: 

Segunda.- Tradición: El propietario adquirió el inmueble donde se construyó el 
"MULTIFAMILIAR ORQUIDEAS DEL BOSQUE P.H. así: 1) Mediante compraventa 
hecha a VICTOR ARMANDO PENAGOS CASTELLANOS y OMAR ENRIQUE PENAC1OS 
CASTELLANOS, identificados con cédulas de ciudadanía números 79.396.453 y 
79.346.124 expedidas en Bogotá D.C., debidamente registrado al folio de matrícula 
inmobiliaria número 50C-1319360 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 
de Bogotá, Zona Centro, chip AAAOO6OHCMR, otorgada en la Notaría Sesenta y 
Cuatro (64) del Círculo de Bogotá D.C., posteriormente protocolizó el Reglamento de 
Propiedad Horizontal por medio de la Escritura Pública NOVECIENTOS CINCUENTA 
Y CINCO (955), del veintisiete (27) de febrero de 2023, en la Notaría Setenta y Tres 
(73) del Círculo de Bogotá, debidamente registrada al folio de matrícula inmobiliaria 
50C-1319360 de la oficina de Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Centro. 

Lote de terreno situado en la ciudad de Bogotá D.C., junto con la casa de habitación en 
el construida, marcado con el número veinticuatro (24) de la manzana ochenta y ocho 
(88) de la urbanización LA ESTRADA SUR, ubicada en la carrera sesenta y seis (66) 
número sesenta setenta y cinco / setenta y nueve 860-75/79) con cédula catastral 
número 60 66 1, dicho lote tiene una cabida de doscientos treinta y uno punto veintidós 
varas cuadradas (231.22 V2), es decir ciento cuarenta y siete punto noventa y ocho 
metros cuadrados (147.98 m2) Aproximadamente, y comprendido dentro de los 

siguientes linderos especiales:  
NORTE: En veintiuno punto catorce metros (21.14 mts) con los lotes 2 y  3 de la misma 

manzana y urbanización.  
SUR: En veintiuno punto catorce metros (21.14 mts) con el lote número 23 de la misma 

manzana y urbanización.  
ORIENTE: En siete punto cero cero metros (7.00 mtrs) con la carrera 63 de la 

nomenclatura urbana de Bogotá.  
OCCIDENTE: En siete punto cero cero metros (7.00 mts) con el lo número 6 de la 

misma manzana y urbanización.  



A este inmueble le corresponde el folio de matrícula inmobiliaria número 50C-139360 
de la Oficina de Registro de Instrumentos públicos de Bogotá D.C., Zona Centro, la 
cédula catastral número 60 63A 14 y  chip AAAOO6OHCMR.  

Tercera. - Precio: El precio de venta prometido del Apartamento . es la suma 

de MILLONES DE PESOS M/CTE ($ ), que el 

promitente Comprador pagará al Promitente Vendedor de la siguiente manera: 

1. La suma de MILLONES DE PESOS M/CTE. ($ 
) en  a la firma de la presente promesa de 

Compraventa, que corresponde a las arras del negocio. 
2. El saldo o sea la suma de  MILLONES DE PESOS M/CTE 

($ ). valor que se cancelará  a la firma de la 

escritura. 

Cuarta. -Prorroga: El plazo para la celebración del contrato prometido podrá 
prorrogarse, de común acuerdo por las partes, el cual deberá constar por escrito a través 

de otro sí. 

Quinta. - Entrega: En la fecha de otorgamiento de la escritura pública a través de la cual 
se dé cumplimiento a esta promesa, y entrega correspondiente a la entrega del bien 
inmueble junto con el parqueadero con uso exclusivo y depósito demarcados, 

contenida en esta promesa de compraventa será el día  () en el 

transcurso del día, y cuando el Promitente Comprador se encuentre a paz y salvo y 
cancelado en su totalidad el valor acordado en la Cláusula Tercera. El promitente 
Vendedor se obliga frente al promitente Comprador a: a) Entregar el inmueble al 
promitente Comprador libre de embargos, pleitos pendientes. demandas civiles, 
gravámenes, censos, anticresis, contratos de arrendamiento por escritura pública, 
desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de familia. b) En paz y a salvo 
por concepto de servicios públicos del inmueble y en paz y a salvo or todo concepto 
de impuestos. tasas, contribuciones de todo orden, y c) Salir al saneamiento por evicción 
de la venta del inmueble, en los casos de ley y especialmente a responder por cualquier 
gravamen o acción real que resulte en contra del derecho de dominio que transferirá al 
Promitente Comprador, así como a responder por los perjuicios que tales acciones 
llegaren a causar al promitente Comprador. La entrega del inmueble se realizará cinco 
días (05) hábiles después de firmada la correspondiente escritura Pública. d) Si por 
razones justificadas en los eventos de fuerza mayor y caso fortuito, las partes no pueden 
dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega del inmueble, se tendrá que otorgar 
como máximo dentro de los ocho (8) días calendario, siguientes a la fecha pactada 
inicialmente. d) Si por razones justificadas en los eventos de fuerza mayor y caso 
fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega del 
inmueble, se tendrá que otorgar como máximo dentro de los ocho (8) días calendario 
siguientes a la fecha pactada inicialmente. PARÁGRAFO. 1 — Las áreas de uso y goce 
común deberán entregarse de conformidad con lo establecido en el Artículo 24 de la 

Ley675de2001. el cual indica: "Se presume que la entrega de bienes Lomunes esenciales 

para el uso y goce de los bienes privados de un edificio o conjunto, tales como los 
elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores. se efectúa de manera simultánea 
con la entrega de aquellos según las actas correspondientes. Los bienes comunes de usos 
y goce general. ubicados en el edificio o conjunto, tales como zona de recreación y 
deporte y salones comunales, entre otros, se entregarán a la persona o personas 
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a más 
tardar cuando se haya terminado la construcción y enajenación de un número de bienes 
privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los 
coeficientes de copropiedad. La entrega deberá incluir los documentos garantía de los 
ascensores, bombas y demás equipos, expedidas por sus proveedores, así como los 
planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general. de los 
servicios públicos domiciliarios. PARÁGRAFO 2°. Cuando se trate de conjuntos o 
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proyectos construidos por etapas, los bienes comunes esenciales para el uso y goce de 
los bienes privados se referirán a aquellos localizados en cada uno de los edificios o 
etapas cuya construcción se haya concluido. PARÁGRAFO 3°. Los bienes comunes 
deberán coincidir con lo señalado en el proyecto aprobado y lo indicado en el 
reglamento de propiedad horizontal". PARÁGRAFO 4: El inmueble en mención se 
entrega con los servicios públicos definitivos de agua. alcantarillado, energía eléctrica y 
gas natural conforme a lo preceptuado en el art. 10 ley 66 de 1968. Cancelados por el 
Promitente Vendedor hasta que se entregan debidamente instalados con los medidores, 
con el pago de gastos y en pleno funcionamiento y a paz y salvo. PARÁGRAFO 5: Es 
obligación del PROMITENTE VENDEDOR, efectuar los trámites cor spondientes ante 
la Unidad Administrativa especial de Catastro Distrital, para la inscripción del 
desenglobe de los inmuebles de P.H. correspondiente. 

SEXTA. - Merito ejecutivo: Las partes declaran que este documento presta mérito 
ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en él contenidas. 

SÉPTIMA. - Cesión: Las partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente las 
obligaciones contenidas en el presente contrato, sin autorización previa y por escrito 
del contratante cedido. Si contravinieren esta disposición. la  cesión no tendrá efectos 

jurídicos y por lo tanto no exime de responsabilidad a quien la haya realizado sin 

autorización de la otra parte. 

OCTAVA - GARANTIA. — EL PROMITENTE VENDEDOR transfiere el inmueble con las 

garantías de estabilidad de obra por diez (10) años y para los acabados por el término 
de un (1) año, lo anterior de conformidad con el artículo 8 de la Le; /80 de 2011. Para 
los inmuebles la garantía legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) años y 
para los acabados por un (1) año. 

NOVENA. - El termino para la firma de la escritura pública o documento que por la ley 
se requiera para el perfeccionamiento de la presente promesa de compraventa se fija 

para el día  ( ) de  de 2023 en la Notaria  del 

Círculo de Bogotá a las ____ ____ horas, una vez se haya cumplido con todos los 

requisitos y condiciones estipuladas en el contrato. 

DÉCIMA. - CLAUSULA PENAL POR INCUMPLIMIENTO.- En caso de incumplimiento 
por alguna de las partes COMPRADOR o EL PROMITENTE VENDEDOR, el que 
incumpliere pagará al otro la suma de  PESOS M/CTE 

). 

DÉCIMA PRIMERA. - Así mismo, después de hacerse efectiva dicha sanción al 
comprador, los vendedores devolverán los saldos que quedaren por la venta, dentro 

de los treinta días siguientes a la resolución del contrato. 

DÉCIMA SEGUNDA - GASTOS. - Los gastos de este documento, los de autenticación. 
perfeccionamiento, tos notariales por otorgamiento de escritura pública, serán 
cancelados por AMBAS PARTES POR IGUAL. los gastos de retención en la fuente, serán 
cancelados por EL PROMETIENTE VENDEDOR. Los gastos de registro y beneficencia 
serán cancelados por EL PROMITENTE COMPRADOR. 

DÉCIMA TERCERA -La entrega de las unidades inmobiliarias se hará con la instalación 
definitiva de los servicios públicos conforme al artículo 10 de la ley 66 de 1968. 

DÉCIMA CUARTA- Las áreas de uso y goce común deberán entregarse de conformidad 
con lo establecido en el Artículo 24 de la Ley 675 de 2001, el cual indica: "Se presume 

que la entrega de bienes comunes esendales para el uso y goce de ,os bienes prívados 
de un edificio o conjunto, tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras y 
espesores, se efectúa de manera simultánea con la entrega de aquellos según las actas 

c 
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correspondientes. Los bienes comunes de USOS y goce general, ubicados en el edificio o 
conjunto, tales como zona de recreadón y deporte y salones comunales, entre otros, se 
entregarán a la persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto 
al administrador definitivo, a más tardar cuando se haya terminado la construcdón y 
enajenación de un número de bienes privados que represente por lo menos el dncuenta 
y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega deberá incluir 
los documentos garantía de los ascensores, bombas y demás equipos, expedidas por sus 
proveedores. así como los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias 
y, en general, de los servicios públicos domiciliarios. PARÁGRAFO 1°. Cuando se trate 
de conjuntos o proyectos construidos por etapas, los bienes comunes esenciales para el 
uso y goce de los bienes privados se referírán a aquellos locailzados en cada uno de los 
edificios o etapas cuya construcdón se haya concluido. PARÁGRAFO 2°. Los bienes 
comunes deberán coíncidir con lo señalado en el proyecto aprobado y/o indicado en 
el reglamento de propiedad horizontal" 

DÉCIMA QUINTA. -La radicación de documentos se efectúa ante la Subsecretaria de 
Inspección, Vigilancia y Control de La Secretaria del Hábitat, así como el constructor, 
quien se encuentra sometido al control de ésta. Radicación de documentos No. 

otorgado con fecha  . de 
conformidad con el Artículo 185 del Decreto 019 de 2012. el Decreto reglamentario 

2180 de 2006 y  las demás normas que lo modifiquen o reglamenten. Cuenta con 
Licencia de Construcción según Acto Administrativo No. 11001-1-22-4310 de fecha 
ejecutoría 10 de Enero de 2023 de la Curaduría Urbana No. 1. 

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad de Bogotá. D.0 a los 
(_) días del mes de de . en dos (2) ejemplares del mismo 

valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes. 

El Promitente Vendedor, 

LUiS HERNÁN PERA ZA CASTAÑEDA 
C. C. No. 79.309.806 expedida en Bogotá D.C. 
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA 
CONSTRUCTORA PERAZA £A.S. 
NIT.: 901.434.4484 
Dirección de Notificación: Carrera 69 P # 67-40 

El Promitente Comprador, 

Nombre: 
C.C. No.: 
DIRECCIÓN DE NOTiFICA ClON: 



SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C.  

SEETAMADE HABnAT 

1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO: / MULTIFAMILIAR ORQUIDEAS DEL BOSQUE P. 
ESTRATO: 3 D' Nn 1e lInid9rIe. viviintli'i 

DIRECCIÓN: Carrera 69 F # 63C -65  
CONSTRUCTORA: CONSTRUCTORA PERAZA S.A.S. 
FECHA (dd-mm.aa): 03/06/2023 

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 
PLACA ALIGERADA Y RECEBO COMPACTADO 
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2.2. PILOTES []si ONO Tipo de pilotaje utilizado: 
CON PILOTES EN CONCRETO 

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estnictura y descripción técnica: 
VIGAS Y COLUMNAS FUNDIDAS EN CONCRETO REFORZADO CON HIERRO 3,000 PSI 

2.4. MAMPOSTERÍA 

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA ES! ONO Tipo de ladrillo y localización: 
LADRILLO PRENSADO A LA VISTA 

BLOQUE No. 4 

2.4.2. BLOQUE ES! ONO Tipo de bloque y localización: 
4Y5 

2.43. OTRAS DIVISIONES Esi ONO Tipo de división y localización: 
TODAS LAS DIVISIONES EN BLOQUE 

2.5. PAÑETES 
En caso en que se proyecten muros que no sean pafletados describa su acabado final o si carece de él y localización: 

TODOS SON PA14ETADOS  

7 

2.6. VENTANERIA 

ALUMINIO OSI ENO LAMINA COLD ROLLED EsI ONO 

P.V.C. OS' ENO OTRA ES! Cual? Color negro 
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2.7. FACHADAS Descripción y materiales a utilizar: 

Facha principal: Vinilo color sobre pañete. 
Fachada posterior: Vinilo para exetrior sobre pañete impermeabilizado. 

2.8. PISOS A REAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 
CONCRETO A LA VISTA - PISOS AFINADOS 

2.9. CUBIERTAS Descripción y materiales a utilizar: 
t PV( Canales en lámina galvanizada.  

Placa plana en concreto reforzado. Impermeabilizada. 

2.10. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 
TABLETA GRES Y GRAVILLA 

2.11. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar: 
LADRILLO A LA VISTA 

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a utilizar: 
PVC 1 tanque de agua de 250 lis por apartamento.  

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN Características: 

. 

3.1. ASCENSOR 

3.2. VIDEO CAMARAS 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS 

3.4. PARQUE INFANTIL 

3.5. SALÓN COMUNAL 

3.6. GIMNASIO 

3.7. SAUNA 

3.8. TURCOS 

3.9. PISCINA 

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS 

3.11. PARQUEO VISITANTES 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE 
EMERGENCIA 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA  

DSI JNO 

DsI NO 

Dsj NO 

flsi NO 

Dsi NO 

Osi E1NO 

Dsi NO 

Dsi NO 

Osi NO 

Dsi NO 

Dsi NO 

LJ ONO 

DSI ONO 

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1. CARPINTERÍA 
4.1.1. CLOSET OSI ONO Caracteristicasymaterialesantili7ar: 

MDF color. Corredera en IWI extensión. 
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4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Características y materiales a utilizar: 
Lámina CR calibre 22. Cerradura Yale. 

4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS ES, ENO Características y materiales a utilizar: 

Marco y hoja en MDF color. 

4.2. ACABADOS PISOS 

4.2.1. ZONAS SOCIALES 
4.2.2. HALL'S 
4.2.3. HABiTACIONES 
4.2.4. COCiNAS 
4.2.5. PATIOS 

Materiales a utilizar: 

Madera laminada, incluye guardaescobas 

Madera laminada, incluye guardaescobas 

Madera laminada, incluye guardaescobas 

Baldosín cerámico antideslizante 

 

4.3. ACABADOS MUROS 

4.3.1. ZONAS SOCIALES  
4.3.2. HABITACIONES 
433. COCINAS 
43.4. PATIOS 

Materiales a utilizar: 

BLOQtI No. 4 PAÑETE ESTUCO Y PINTURA 
PAÑETE, ESTUCO Y PINTURA 

COCINA TOTALMENTE ENCHAPADA 

 

4.4. COCINAS 
4.4.1. HORNO 
4.4.2. ESTUFA 
4.43. MUEBLE 
4.4.4. MESÓN 
4.4.5. CALENTADOR 
4.4.6. LAVADERO 

Es' 
Es, 
EJsi 
Esi 
Es' 
Esi 

ENO 

Características: 

ENO EN ACERO INOXIDABLE 4 PUESTOS A GAS 

E NO MADERA MDF 
ENO 

ENO 
ENO EN FIBRA DE VIDRIO 

4.5. BAÑOS Características: 

4.5.1. MUEBLE Esi ENo 
4.5.2. ENCHAPE PISO Esi ENO CERÁMICA 

4.5.3. ENCHAPE PARED ENO CERAMICA 

4.5.4. DIVISIÓN BAÑO Es, ENO NO 

43.5. ESPEJO Esi ENO 50 x 80 estampillado. Sin bisel 

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En el 
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se 
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL 
DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

En ningún momento este formato constiwye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA 
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor yio enajenador del cumplimiento de las norm vigentes de especificaciones 
técnicas de construcción de carácter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y  el acuerdo P.strital No. 20 de 1995. 

Firma representante legal o persona natural 
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2 3 DEMANDA C 

2.4. ESTRATO 3,, 

2. CARACTERÍSTICAS BÁSICAS DEL PROYECTO
1 

/ 2. USOS . 2.2. ESTACIONAN LENTOS 
DERIPCION USÓ VIS ESCALA No UNIDA,OES PRIV VIS-FUE 8[CICL. 

'or:1a !I.JIC:arIrII r Ib' - No AplIca 6V 2 1 0 1 

L Sir.'r:a: Loteo InrlividuaI Tot& desptjes de la irtter';er.crón: 6 2 0 1 

6 2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS 

a. TIPOLOGÍA' CONTINUA 

b'. AISLAMIENtO MTS NIVEL 
POZO OF LUZ 1,35 a .78 

POZO DF 1HZ 1,39 .76 T 
POSTERIOR 3,00 T 
POSTERIOR 

ENTIlE EDIFICACIONE ---.•• -. 
PATIOS 3.'R X 2,43 Tj 

4,5 ESTRUC1 UPAS 

TIAJI.'80,'TACICN 7A0.TAS . VIGAS DE AMARRE 

rl TI':) CE ESTRUCTURA + uoalrrc,.s SUcoNcRIlo 0,) 

¡lJ' DE 0168010 ResrIenrIa uIIImE 

- rrRAnU OESEMPE14O 
01CM 0>3 ESTRUCTURALES 

e.--- 

o ANALISIS SISMICO .' n50cr fldrrco eláslico 

5 Zi1) O'8 A"1CA 

6372 
11,11/1+' '1 3.13,' 

'3! 

. UGASCA MtÍ)lt". 

a. ANTEJARDIN 
O oorrls SOBRE NR 69 E 
NO APLICA 

0. CERRAMIENTO 

AItur: NO APLICA mIs . Longilud' 0,00 mIs 

c. VOl AIDIZO 
O GQmts SOBRE NR 62 F 
NO APLICA 

Acto Adrnntrtivo No. 

CURADORA URBANA N. i. BogoLi D.C. 

ARO. RUTH CUF3LLOS SALAMANCA 

1 0 

No. DE rADIcActON PAGINA 

11001-1-22-1721 
fECHA DE RADICACN 

1 1" ,' + 
E ChA Íb ECN L . Ii ' J:'. FECHA DE EJECUTORIA 1 . 

13-jul.-2022  
CATEGORiA: III 

e i.. IU 1 d Uogoiá D.C., ARO. RUTH CUBILLOS SALAMANCA, en eood de Ia t1.cnI'».l.ie IejaIes qie e coafieren les Leyes 3138 de 897. Ley 810 de 2033, s'ia Doareto 

Cto'pni LENCA CF CONS'TRIiCCÓW en a(s) mcdedad(es) de OBRA NUEVA. DEMOiJCION TOTaL. aPROB,CI$ DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL yare el yr.0'a urbarlo IcaIVado en 
',(N Anrrlfr> NR 59 F 83 C 65 ACTUAL) con Cnlpts) A.AAOO6OHCMR MafricuIa(s) Inn'obllerials) 03C13%8A80(Núnero de Manzana Calastra 028 y  I0:e(s( de manzana calCllral 018, Mrza 

e Decreto NeQnaI 1077 de 2015>' Uecrelc C,tntal 670 de 2017 
RESUELLE / 

U,t'unUca 20 aa Le:o UrbanIst'o 24. correspondIente a la UrbenzaVdn ESTRADA SUR (Lan4Idad 13nyaIivñ PARA UNA EDIFICACIÓN EN CUATRO (4) PISOS EL PRIMER PISO NO HABITAELE 
DFOTINLD.A A LOT A) UNIDADES DE VIVIENDA IMULIlOAMILIAR NO VIS) CON DOS (2) CUPOS DE ESTACIbRAMIENTO PRIVA009 Y UN (II BICICLETERO. T'I'jIaHes): CONSTRUCTORA PERA?A 

SRA orn WIT 901434.148.7. Conrlruclor lesporroeRle RAMtRF,Z PINTO EDILEERTO cor, CC 90023014 1)01' A252fl30250023014 . Crracicrrirlcos b(ECnS.  

1. MARCO NORMATIVO 

í1 PCTUP7 

'1 RE! ACTIVIDAD. 

., .II TAI..90NT0  

• LIRA re dO Les I-erl.,I Lsd. 411 08 doOf 

RESIDENCIAL 

CO 13 SOL ICACIO 74  

b. SECTOR NORMATIVO: 12 ¡ USOS: 1 Jd. EOI1 C.: A 

ZONA: RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA EN LA VIVIENDA 

It 1R100AUDAO DENSIFIOACIDN MODERADA 

re, Rcmo6n en Mesa: Ho  8. InundaciEn' No  13 MICRC) - ZONIFICAdO  LACIJSTRE.300 

3. CUADRO DE AREAS 

EDIfICIO O PROYECTO MULTIFAMILAR ORQUIDEAS DEL BOSQUE PI-) ETAPAS IlE CONS1RUCCIO 1. '1. b •.0 

.1 ".'ICTOA8(OUIEECTÓNICo 

LJIF 1 i47,9  
51111','. MO  1:I: 0 00  

íOC.Il)L1D1 O Ç  
[r;?rrepizre, __J 10239 

 1 ,,_ 327 SI 

LJ.20.11, CONO'I RUt:':.'j . 42R.Hc4 
- ._.______ (3rSlllll'LAL'ITERIOR 

- ...............4R,R' lIrLrALCONSTPIJIOO 
7" 

V.AL1UE0Aj.).XC"'. :IHj C.'+'1 - 
.105, '13 AE:)UIEIT 
31.S tt4 L_ lO APLICA 
r2j t.. el*5,. 

1. TA )4SlIi:CCtU4 . 
13. PIS0UIR. 1CIOEI Si 
h. .REft. !AJOCU.I TA NC1 '110 

UDva (10 OCUPA&O'L . o 69 
');I,:f I,I í:03I-ISTÇOUCC'L)II 1.95 

L,..! 'IÇLQQjlL PR'VAO ] 

.)1f1S1IRIACIQl.! .. 
,:O1ool 7cATIV,,S 54,04 10.40 

':'r1.','3 COAAIJMALCS 46.82 1606 
i.it'3I4A1) ;ALllClJr,l,I-1j O,O'D 0,00 

Obra NLEva'ReCcrrocIm,! Arrcliación SUBTQTALJ 
129,9Ci1' ,_ ,_O.00j 0.00_ ,,,j429.90 

0.00 0,00 
Q,OO..__ g,øT  0,00 
0.00J, . 0,00........,_.O.00 , 0.00, 
0.00L_.._.,0.O0 000 _,_0.00. 

429.901 0.00.........0.00[IT'..429,90, 
___L_0,00 

429 93 M LINEALES DE CERRAMIENTO: 

.1 3 ELEM. RELACIONACOS CON ESPACIO PUBLICO 

Ad13:uación Modiflcacórr, Retozam., TOTAL,_ 
0.00, .__.O,0.0 429,0 

,.0.0.OL_ _,o,00, __.o,'opí 000 
,,,.,000,.,0.OQ,,,,,__QQ0 
_, 0.00' --------0.Ó0 .0.00 

-. 0,00 0,00 . 0.00 0,00 
o.00l........0.00:, ... - 0,00 .....429,90 

DEMOLJÇ1OJfliOTAL: ...266,.00 
0 00 

d RETROCESOS 

E. DIMENSIONI DE RETROCESOS 

CONTRA ZONAS VERDES O 
ESPACIOS PÚBLICOS 

0.00 

.3.3 AREAS CONSTR. 
VIVIENDA - 
COMERCIO  

OPICINAS.LSERVICiOS - 
ÑSTITJDOTAC 

INDUSRI&  
TO1'AL INTERVENIDO 

4. EDIFICABLIDAD 

5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE IWTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCA 
-'I,,,j AA11cIelanl,r.rlto 2) " P171135 Eolruc(uraley 51 1 En rJ. 18 Suplos (1) 1 MemrI do ClrIciil 1( 

O. PRECISIONES PROPiAS DEL PROYECTO - 

. P*jI.rr.r,ATIJIe1, A3T',AL 
LO t*" 1I10SDE usc.prE0800pL.s'1Dp8OINO'Jo II' 2)84.9 
'016 COPIIFICA aJE EL PRO00010 t'.LA CON LO ESTAELOC'DO OH LOT '7L3?J 808 LA NIR.'C EN LO OLE RESPECTO O SlSI.'#S CE 'ACUACICL MEA DE PP,3CCICN 

r.'O'ITO 1611800 DE '14300 

"''''T".I7A Irlr6€vE?,CIA' 
+ "cnt 0CrI30dL1 IT' 

'.' '/.01614 8 1141813)9,'. 
'1 1' AL 'CCESO o 

,LIIJC'ERAI.IIENT', r 
':1(19 ANTIGuO Y I'.( 

1 'IrlA CE r',OLUEUCIO Y. 
+1018118841 AZAR..'" 

-"Ir, 29 P3010110 1') 
C'I 081. R"I'iI 81.1".' 

RE 'N>2ACC A O 
)88419800000J'L' 

Y + 

.+eC.r)rrt-s EL8'TTPICAR - RETrO LA EDICICIOOII0013CP.E RESPETAR LAS 0I0T,s'1CIAS !J11411.'AS E2r'&ØLECIOAS 5'OR CODEI.SA 5C'flr)c TADAS QE ENERO10 TI 

'UP',CIO L8L'CO. 
'rES C1TRO,ESPONOIEN'TRS OL 00008010 OIl ESTRICTO CUVPLIMICrIPO 28 LOO CEÇREIJS 805082)00V 33008 5018 - CARTILLA 05 ANDENES. Sc'LIcIr4P3O 

+ .01 13150C  PLBLICÇ'A14TE LOO 0°, 
'"01101. °LR)3505 CeS 0.IO'dI1lD40 TIIDLI'LIOOER PPIr.R FISQ, 56000>10 EIrT&BtECIPO EN El, 09011510 1510138. 

oessr OI,fld EL OOI,IE1lr4I5rlTrD rL ROIT.IMEN CE PROPIEDAD '4ORIZCNTAL DE CONFORLIOEO CON LA 18087508 7081 
'I'II'.I) 'PLANO IDE 2 PEE 213) CE 00111 

)IIoC 0830 METROS. 
''LI. 8I3II,II5f4rn P0506PNTJI 0,21131 PoPE 382,40 I.I'TS 00> PRIMPIO P100 50,42 1-O CE CEPP.00IIEI100 EH cue'ERl'a CON ALTURA 08008 OmS. PARA DII 

11010,081 REGLAJ,IE?410 COLSO.'C'AlI') 06 CCNS'TRI.I00I6N 0171.10 05015881178 NO'. IB. 85055505 S'JPERd'EIÓN TÉCI1ICA (25 COÑPOPI,II5AQ 0013 LP. 12' 
+ 'Al 05005T0Ñ8C100461, 1393)50017 ELCDNETRU000R)405P0050,ELE 0808 CL!,lU0L3rl REQUISITOS DALTIILO,O 40% CE soR-lo SEDÚNSI, 

RES000ISA9LE 0€ 005 LOS E1EI,IOl1008 HO ESTR'JCEUTALEE (E CORSTRUYAP4 DE AdV0800 COri LO DlEE0oD, CUI4P1.IOr400 CC'I EL GRADO os 
03 R6000NSAeLE DE REAO'ILAR Y 'leeiplcAo LAS 'dEMORAS be CÁLWLO'1 o€TALLCE QE LOS UE',IENTOS HO ESTRUCTURALES. 1900.1005 EH 

'p8 LAC55rO,I4S8J'Af50I,e,J'75 PAPA EL pAr3tsi5'Io€ CONSTRUCC'DNEO SIOOIORESISI'EHTES. SE OEOE CLIIiPIJIE 007>100 RECLISrT.30 CE 
+ :TRUCCIÓN, EL PP01801O '1)8 REVISADO EXTERNSOCÑIS OCR El. 17>0518590 2/74 CARLO BRICEÑO CON MATRICULA He 25752302378 CNO. ODIEN 

''' DE PLANOS Y MEI.ITAA7 DE LAI.CLLO 1213 FIRMO SN EL 800MIJLSRIO, 

      

'IR TUlE 001,. 
IIOTIFIQUPSE Y CIII+'F'I A'? 

"1. I00II1'0 (SOIS 70 1001700700)3,18125 Pc":.,. 1', :+2I.4VE5PORUNL5(D4,(0IQ9ALpE DOCE (I2Il.IESE€, CDNTADOSAPAISTTROEL.z 88051800 

0, '.,0''.»',,'n •nIe ul Cu'd,'r UI(',,,;,,rI 1»'..- .I 4pa1ac10o ,', ..' -. '''Ir ,I,,laI de PI8u?,iÓn. 0>. 50.11,, dlb,rdn IoIorpsnersE AD elenle en 0> 13'8eoD, dO 'd'TIfldr134 O 

LA tIPO " & rs ST EL P08010 O O ... TUPITUO SE 8J1S.A,ES ORO 511 5 I.lk''' 

Oi. Ji;idca 

'1' 
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CURADORA URBANA No. 1 - Bogotá D.C. - No. DE RArCÁcir3N PÁCINA 

11001-1-224721 7 ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 
Acto Admlnistrn(ivo No ' 1i (! ' ," 1 i O 

FECHA DE RADICACIUN 

13-jut -2022 
C Ltft.. ¿u22 , .. FECHA DE EJECUTORIA O Lk. ¿U CATEGORtA; III 

7 IMPUESTO Y CONTRIBUCIONES 

IMPUESTO STICKER NO FECHA ÁREA DECL VALOR 

Delineacion Urbana 00022320005753 lb-dic -22 69b,90 t2.888.0OO 

OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA 
1 Ejecutar las obras de torma ial que se garantice la saicoridad y seguridad de las personas, así corno la estabilidad de los terrenos y eøificaciones vecinas y de os elornenros 
C0flStiLutiOS del espacio pibllco. 

2 Maniener en la obra la licecia y los planos aprobados y exhibirlos cuando sean requridcs por la autorIdad competente 

3. cumplir con ci programa de manejo ambiental de materiales y elementos a ls que hace referencIa a Resolución 541 de 191 del MInisterio del Medio Ambiente, o el ocio que 
i modifíque o susUluya para aquellos proyectos que no requieren llcencia amblenlal o planes de manejo recuperacion o eslauraclón ambiental de conformidad con ci d€reLo 
únIco del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de iicenclarritento ambiental 

4 Cuando se trate de licencias de construcción para obra nueva o reconocimiento solicitar el Certificado de Permiso de Ocupación al concluir las obras de edificacion en los 
términos que establece el articulo 226 1 4 1 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que la modifíque o sUtituya 

5 Sonieterso el proyecto a una suprvisjón téçnica independiente en términos que señalan las normas de construcción sismo resislentOs en los gasos en que la 
requiere. 

5 GarantIzar durante el desarrollo de la obra la participaclon del diseñador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnlsta responsables de os pianos y estudios aprobados 
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técpico independiente Las consultas y aclaraciones deberán incorporars en la 
bitácora del proyecto yio en las actas de supervisión. 

7 Designar en un termino máximo de 15 dias hábiles al profesional que remplazará a aquel que se desvinculó de la ejecución de los diseñas adela ejecucion de la obra Hasta 
tanto e desl?ne  el nuevo profesional el que asumirá la abligacion del profesional saliente cera el ulular de la licencia 

8 Obtener previa la ocupación y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisión técnica independiente el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por 
parte del Supervisor Técnico Independiente siguIendo lo previsto en el TItulo 1 del Reglamento Colombiano de Construcción Sismo Resistente N SR 10 El ceniiilcdq tecnico de 
ocupaclon deberá protocolizarse mediante escritura publica en lo términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1786 de 2016 La ocupacion de edifcaelo.les in 
habar protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupación ocasionará las sanciones correspondintes incluyendo las previstas en la Ley 1801 de 21216 ola norma que 
la adicione. modifique o sustituya. No se requiere su protocolización en el eglamenlo de propiedad horizontal, 

9. Remitir, para el caso d proyectos que requieren supervisión técnIca independiente, copia de tas actas de la supervlsiói técnica independiente que se expidan øuronle el 
desarrollo cte la obra asi como el certificado técnico de ocupación alas autondades competentes para e ercer el control urbano en el Distrito quienes remitirán copia a la Criidad 
encargada de conservar el expedIente dei proyecto y serán de publico ccno.jrrrianlo En los casos de patrimonios autonamos en los que el fideicomiso aetente4a tiularidad del 
predio y/o de la licencia de construcción se deberá prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligación 

10 Realizar io controles de calidad para los diferentes materiales y elemenlos que serralen las normas de construcción SIsmo Resistentes 

11 Instalar lo equipos sistemas e implementos debajo consumo de agua establecidos en la Le/ 373 de 1987 ola norma que la adir o u rr crnqi u o e iii ya 

12 Cumplir con las normas vigentes de carácter nacional municipal o distrital sobre eiimrraci6n de barreras arquitectónicas para perseo a ro 1 1 dv 1 ...aoar-iclad 

13 CumplIr con las disposIciones contenidas en las normas de coristricclón sismo resistente igerite 

14, Dar. cumpl3mlento a las disposIciones sobre construcción sóstenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Terrilonio o l 12is1r e Capíiol nr ejercicio de sus 
competencias. 

15 Realizar la publicacton establecida en el articulo 226 1 238 deI Decreto 1077 de 2015 en Lfl mario de amplIa circulación en e m 1 rl 1 1 1 -. se cfl uienlren 
ubicados los nmuebies, en caso que aplique. 

16 SolicItar en los térmInos establecidos en el articulo 2 2 6 1 4 7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspección parata entrega meter al rL. 'e ci. c en 

ti El constructor deberá prever los sistemas de almacenamIento colectivo de residuos sólidos preiistos en las Articulas 23221 y  Siguientes del U rr le O" d 201 

18. Contar con la respectiva autorización de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad extericr visual, (Acuerdo 1 de 199é y sos mee!1csceses , 
regia mentáciones) 

18. Cumplir con la Cartilla de Andenes deBogotá OC. (DecreloPistrttat 308 de 2018). 

20 Esta lIcencie no autoriza tela de arboles, para lo cual deberá contar con autorización oc la respectiva Entidad 

21 Cumplir con dIsposiciones del Código de Policia en especial tas referentes a los comportamrenios de integridad urbanistica a la -'uirJ 1 d. 1a cuí silucuenes iO5pc 1) 
publico deberes generales contaminación auditiva residuos sólIdos dIsposición de escombros y desechos de construcción (Le, bel d 1 o, 1. to Nacional 555 de 
2017). 

22. La zonasclasificadas en riesgo po remoclón o Inundación los responsables de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de nriti.jac ón previo a la ejecucin de 
I3s obras. 

23 El titular de la Licencla está oblIgado a Instalar un aviso antes de la iniciación de cualquier tipo de obra emplzamienmo d,. mpaçr er tos o maquin ns el cual deoera 
permanecer instalado durante todo el tiempo de la e ecuçin de la obra (Articulo 2 2 6 1 4 9 deI Decreto 1077 de 2015) 

24 En casp de contar con campamento de obra en espacio publico deberá dar cumplimiento ala Resolución 1824 de 2014 esped da por vi tDJ 

25. El titular deberá presentar y pagar la declaración del impuesto de delineación urbana,denlro de! mes siguiente a la finalización de la Obra, o el 011imo pago abono en cunnla de 
los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del lérmino de Ilcencia Incluida su prórroga lo que ocurra primero1  conforme con la base graesbie eslablerida en el 
ArtIculo 5 del Acuerdo 352 da 2008. (Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008). . . . - 

2. Darcumpllmiento a tas normas contenidas en el Manual de Alumbrado Público (MUAP), (Resolución 630 de 2019 UAESP, o la norma que la modiltque, sustituya o 
adiclone 

27.Para los pruyeclos radicados en legal y debida forma a partir del año 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dómlnio de,la nuevas 
unidades de vivienda que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal unjdades Inmobiliarias cerradas loteo individual o cualquIer otro 
sistema inclutiendo proyectos de uso n'ixto que generen cinco (5) o más untdade habitactonales para transferirlas a terceros el constructor o enajenador de vivienda nueva 
deberá constituir un mecanismo de amoaro para cubr r los eventuales pe12ulcios palnmortiales ocassonadog al propietario a sucesivos prOptetanos de tales Viviendas cuandO 
dentro de los dIez (10) años siguientes a ia espedigióri de la certittcacron tecfliça de ocupación la construcción perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las 
situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Código Civil y delaladas en el articulo 2.26.7.1.12 del Decreto Nacional 107.7 de 2015. 

28 El titular de la iicencia será el responsate da todas las obligaciones urbanilsticas y arquitectónicas adqUirIdas con ocasión de su expedición y extracontraclualmente por los 
perjuicios (3115 se causaren a terceros cmi desarrollo de la misma Por su parte los profesionales que tnlervienen en et proceso constructivo de tas vivIendas deberán responder 
con su palrimonlo o con cualquier medio idóneo por los eventuales peijuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su labor de acuerdo cori los regimenee de responsabilidad 
civil y/o penal Niel constructor ni el eqajeriader ni la entidad financiera o aseguradora que emula el mecanismo de an'paro podran excusarse de cumplir con su cbllgar'ion de 
amparar tos perjuicios patrImoniales al propietario o sucesivos prop alarias alegando como eximente la responsabilidad de los profesionales que intervinieron en si proceso 
copatructivo. 

9 Cumni r in las difiposic)ones coptenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resolucione' Nos 5050 de 
>e Id .05 de 2018 y de 2020 de la ComISión de Regulación de Comunicacioria — CRC y tas Resoluciones así como las que la modifiquen 

30 Uar cumplirpietito el Rejlamento 'Ñoco de lpslataciones Eléctricas (RETIE) adoptado mediante Anexo Ç3enerai e la Resolución 90708 de 2013 y  sus modIficaciones 
Nc uluci0aS .,i0li07 de 2013 90705 de 2014 40492 fe 2015 40157 ele 2017 y  40259 de 2017) expedidas par el Ministeno de Minas 1' Enemgia y las normas  qpe la modifican 

ieliliijCr O amilcionan y la adopción e carácter permanente efeçtuada mediante Resolución 40808 de 2018 

1 El constru Lcr o urbanizadordebera informar a la entIdad prestadora de lo si'rvicIos publicas la terminaglón d 
inri ¿dual dvi iiblnuiebte o de los imuebtes que se someten al reglamento de propieaad horizoptal & 4 -r 

1. 

-. ,.
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