¥

DE BOGOTA D.C.
BECRETARA OF HANITAY

SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

En cumplimiento a lo dispuesto an el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por &l articulo 185 de! Decreto
0019 de 2012, presentada |a totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entendera que éstos han sido debidamente radicados ividad de enajenaci ra iniciarse des, X
los quince (15] dias habiles siguientes a la presente radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decrelo ]
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 =
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos g -
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que 5 :
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de 'y '
conformidad al articulo 2 del Decrsto reglamentario 2180 de 2006 O G8 =

INFORMACION DEL SOLICITANTE ¥ESE 2
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. ldentificacian = o

CONSTRUCTORA PERAZA S.AS/ A =2 & 1
3. R?presemanle legal de la persona juridica / 4. Identificacion del representante iegal;r: 5_f‘Re§|stro @ra la enaﬁnacl@h
Luis Hernan Peraza Castafieda ’, 79.309.806 / - 2 B 2021057
- = f:. : > . » "4

6. Direccion 7. No autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correg glectronico: | 8. Telefopa = = =1/

Carrera 69 P # 67 - 40 constructoraperaza@gmail.com-/ = = 1319676 40.79

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA - = L -

S‘ -

9. Nombre del proyecto de vivienda

MULTIFAMILIAR ORQUIDEAS DEL BOSQUE P.H. &

Bloqug(s

:;antﬁor(ag,,m. 6 es UNIGA etapa
T N

10. Etap'a(s;l Paraestaradicacion, detale, Torre(sy:

11,/ Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP

i

o)

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual)

Carrera 69 F #63C -65 V

13, Localidad - UPZ v

Engativa - UPZ 26 LAS FERIAS *

a3

15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de |a etapa de esta radicacion)

14. Estrato
.. 3 2
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion | Fecha de ejecutoria / Curaduria
11001-1-22-4310" 10-Jan-2023" 1
18. Area del lote segun licencia de cnstruccion (m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
147,98 construccién (m?) 429,90 429,90V
23. Oficio del aval, con Radicacién

21. Afectacion por fenomenos de remocion en masa
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion

22, Avance fisico de las obras
de mitigacion del riesgo, 0%

N° N/A

25. Matricula(s) inmobiliaria(s)

N/A

NO

24. Chip(s)
AAA0060HCMR 50C-1319360
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega.del proyecto.
25% $ 85.648.355 30-Dec-2023
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
S/ 955 27-Feb-2023 FFwerry
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
N/A namero
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.
Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la

coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de |as normas que civil y comercialmente regulen el contrato.
Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto. cuando éste es diferente al solicitante

Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.
Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica)

RADICACION DE DOCUMENTOS N°

400020230130

FECHA

FS JuN

2023

~ GONSTRUCTORA PERAZA S.A.S.

R.L. Luis Hernan Peraza Castaiieda
Nombre y firma del solicitante

del

T= persona natural o Juridica queda hablilitada para ejercer la actividad de
enajenaciéon de inmuebles destinados # vivienda de que trata el Articulo 2
ecreto Ley 2610 de 1979, y e' articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir eT‘dia: au .!UL 2023

lauo

Nombre y firma del funcionario

que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado

QObservaciones:

IMPORTANTE:

« En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).

« Cualguier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acclones administrativas correspondientes.

« Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios

necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
« Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucion 927 de 2021.

PMO05-FOB86-V14

Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co

Pagina 1

de 5



ALCALDIA

UE BOGOTA

MAYOR
D.C.

FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

NI ARIAL

ENAJENADOR:
Nombre del Proyecto:

\@

1S :

U (\ar | AD

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

(La presente revision no constituye Ia radicacién de documentos de que trata el Art. 71 de la Ley 962/05)

Presupuestos del proyecto, anexo
financiero, anexo flujo de caja, anexo
de venias, con sus soportes,

Estados financieros (Estado de Situncion Financiera, Estado de Resultados Integrales
con sus notas aclaratorins, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses o la fecha
de radicacion, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica.

DOCUMENTO O SITUACION ELEMENTOS DE REVISION CUMPLE | N/A | OBSERVACIONES
Reglians comscasdonndor Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre aclivo en -
SIDIVIC.
o N Verificar que el proyecto o claps que se esta presentando no tenga radicacion de -
Rad . -
Ficaciones Anicriares documentos vigente (Ver SIDIVIC). /
. e s E icid debi i SECS, v/
Certificado de tradicién y libertad del ApRlIGICH 06 debe pa paridna ) sty £
i Ausencia de afcclaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectacion v
inmueble en el que se desarrolla el farilier) /
prigees El enajenador es tnico titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvancia. v
. Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta,
Capla delog madelns'iljlel los culrltmlos vineulacion como beneficiorio de drea o documento que hagn sus veces, o comi it Vf'
qu? s Y‘““ suliiizeran A escrila que indique que para el caso no aplica. Debe corresponder al proyecto,
celel de los neg de R .
L : identificar al (los) enajenante(s).
j on de bles con los - - :
adquirientes. Aporta medelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al f
(los) ennjenante(s).
Anexor formato Cerlificacion de Acreedor Hipotecario- PM05-FOI25 diligenciado por ‘,"
el banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia.
Cuando el inmueble en el cual ha de y
desarrollarse ¢l plan o programa se|Carta del acreedor particular que expresa lextualmente la oblig de ley. v
encuentre pravado por _ hipoteca.

. . o f
Coadyyvancis del titular dn% gomisio Debe expresar textualmente la intencion de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del ],lr
del terreno, cuando éste es diferente al . : T ok

£ s dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple.
enajenador solicitante.
Formato PM05-FO121 Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalizacidn, Area 7
del lote y Area de construccion, ventas financiacion, coherencia de los daltos, firmados v
por Repr legal y quicn elabora.
Formato PM05-FO121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiacion,|
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. E
Formato PM05-FO12]1 Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado i
totalmente, firmados por Representante legal y quien elaborn,
N ey g v |

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre
vigente, corresponda al proyecto y quicn (es) actia(n) como responsable del proyecto
sea quien esta radicando,

Estado de cuenta del contrato de administracion del proyecto a la fecha, expedido por la
fid ia, debe corresponder al proyecto, detnllado y totalizado.

Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por|
contador piblico o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados
Financieros con sus notas y/o declaracion de renta dltima,

-

Carta de Aprobacién del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el
enajenndor.

Licencia urbanistica (urbanismo y/o
construccitn ejecutoriada y de los
planos arquitectdnicos aprobados.

*Vigencin de las li de doa
la fecha de radicacion ante curaduria
urbana:

-Decreto 190 de 2004 vigente hasla el
28 de diciembre de 2021 y entre el 15
de junio de 2022 y el 04 de septiembre
de 2022.
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el
29 de diciembre de 2021 y el 14 de

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencin cuenta con
modificaciones y prorrogas, deberdn incluirlas).

Nota: Para las licencins expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificacion por fenémenos de
remoeién en masa, y si ¢l predio se encuentra en categorin Media y/o Alta deberd contar
con aval previo expedido por esta Subdireccién. (Ver 2. Solicitud Previa.)

Para las licencias expedidas bajo la de Ia vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Licencin(s) de construccion vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y
prorrogas, deberdn incluirlas),

Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la
zonificacién por fendmenos de remocién en masa, y si el predio se encuentra en
|categoria Media y/o Alta deberd contar con aval previo expedido por esta Subdireccion.
(Ver 2. Solicitud Previa.)

Para los licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica.

Con base en la informacién aprobada en la licencia de construccién verificar en
SIDIVIC que NO haya algin proyecto radicado con el mismo nimero de licencia,
nombre de proyecto y/o direccitn.

El nimero de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para

PMO05-FO138-V11

iodos en In misma hoja.

junio de 2022, y luego a partir del 05 v
de septiembre de 2022. vivienda autorizadas en In licencia de construccién. /
Planos arquitecténicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el /
sello de In curaduria urbana, )
Formato Especificaciones técnicas radicacion de de para el yla J
J] ién de inmuebles - PM05-FO124 debid firmado.
En cosos de afectacion por remocién en masa categoria media y/o alta, debe adjuntar el /
oficio de aval para Ia radicacién, expedido por la Subdireccion de Prevencién y v
Seguimiento de la Secretaria del Habital. El cual se obline con tramite previo, (Ver 2.
Solicitud Previa.)
Formato impreso en lamafio oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que lodos los v
campos esten debidamente diligenciados
Relacionar los datos de todos los enajenad que el proyecto, firmador por of
f

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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FORMATO DE REVISION DE INFORMACION
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACION DE
INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA

Verificar que los datos relacionados sean del proyecto y estén correctos, 4

Formato PMO0S-FO086 Radicacion de [Documentos debidamente firmados.
documentos. Documentos legibles.

Documentos ordenados y sin mutilaciones.

Expediente folindo a lipiz, parte superior derecha. Desde la primera pagina. Incluidos
pl El formato de radicacion lleva el folio No. 1.

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648,
folindos y legajados al final de la carpeta

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENTO POR RIESGO DE REMOCION EN MASA CATEGORIA MEDIA Y/O ALTA

El to de revisién CUMPLE | NA | OBSERVACIONES |
Copia de Ia Licencia urbanistica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que, //
deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay. En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por /
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacion. /
Copin de la Licencia Urbanistica de Consiruccion del proyecto debid ejecutoriada, i

Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocion en masa que incluya el planteamiento y las V4
recomendaciones de las obras de mitigacion determinadas por el ltor resy ble del dio. Cuando este estudio haya 74

sido objeto de actualizacién se deberin incluir todas las versiones y cada versién deberd contar con los anexos que incluyan
carta de responsabilidad y planos a una escala legible. La documentacién debe estar firmada por el consullor responsable, y
con las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de mitigacién. En caso de no haber realizado estudio de
remocién en masa por favor expresarlo por escrilo en cl oficio de la solicitud con la debida justificacion.

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase 11 correspondiente a las obras de mitigacidén. Este
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remocién en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del
estudio si las hay.

Cuando el proyecto no requiere la presentacion de estudios por remocion en masa, deberd presentarse el concepto que emite el
IDIGER y que certifica dicha situacién.

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la
debida justificacion y firmado por el Representante Legal.
OBSERVACIONES:

C.C:

i roe | @

\
PROFESIONAL QUE REVISO: Mﬁy‘% .
T
Fecha de verificacidn: m_,%« 26?"7) Firma del profesional:

RADICACION COMPLETA: 'E ['5‘ ,%«-'(Cﬂ;b :

SOLICITUD INCOMPLETA:
Yo, actuando en cardcter de solicitante del trdmite de la refi ia, debid te facultado para cllo, reconozeo que la solicitud que presento se encuentra incompleta, sin
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve a cabo la Radicacién Incompleta y me comy aadj los de necesarios en los términos previstos en la ley.
Nombre: Firma:

Cc.C:

PMO5-FO138-V11 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 2



. La vasdaz 6o esla gocumento podrd en la pagina cerificados fiado.gov.co .
— = OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR iz CENTRO
e CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

i : 50C-1319360
Certificado generado con el Pin No: 2305104891 76531836 Nro Matricula

Pagina 1

Impreso el 10'de Mayo de 2023 a las 10:48:40 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA'Y HORA DE SU EXPEDICION"

i i i i i [tima pagina
No tiene validez sin la firma del registradoren la u
: : TAD. C.
CIRCULC REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTAD.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGO
EECHA APERTURA: 10-02-1993 RADICACION: 1993-20802 CON: SIN INFORMACION DE: 01-01-1800
CODIGO CATASTRAL: AAAG0G0HCMRCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

estApo peL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS )
LOTE DE TERRENO SITUADO EN BOGOTA, DE LA URBANIZACION ."LA ESTRADA SUR

EN 28 N EL LOTE 23 DE LA
LINDA: NORTE, EN 21.14 MTS., GON LOS LOTES 2Y 3 DE LAMISMA MANZANA gﬁgr{%ﬁo&% gﬁm%ﬁ %“E]Roi gg Ao s
MISMA MANZANA Y URBANIZAGION , ORIENTE; EN 7,00 METROS CON LACARRERAGS DELE CLA BANA DEB '

EN 7.00 METROS CON EL LOTE 6 DE LA MISMA MANZANA Y URBANIZACION. - 5, g o=, i @ 573 S
YE NOTARIADO

COMPLEMENTACION: :
N,

. QUE TIENE UNA CABIDA DE 231.22 VARAS CUADRADAS Y

rﬂccmn DEL INMUEBL : I 2, HELsIN] B

Tipo Predio: URBANO, 2] ! i R T o

21 e oo 0 65 OIREGGioNCATASTRAD. < 1 |1 Ly owareler de o fe publica
1) SIN DIRECCION LOTE 24 MANZANA 88 URBANIZACION LA ESTRADA suR*

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-09-1962 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 4820 del 08-08-1962 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: 80
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZAGION LA ESTRADA SUR LTDA.

A: PENAGOS BELTRAN VICTOR JOSE CC# 17038624 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-10-2007 Radicacion: 2007-115129

\
Doc: ESCRITURA 05134 del 09-10-2007 NOTARIA 51 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: § /\/\‘/
IFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: PENAGOS BELTRAN VICTOR JOSE CC# 17038624 X
A: ZAMBRANO GOMEZ EVA CCi# 20281575
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-05-2018 Radicacion: 2018-37760 .
Doc: OFICIO 1259 del 21-05-2018 JUZGADO 010 DE FAMILIA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $ >\\\

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE DECLARATORIA DE UNION MARITAL DE HECHO: 0409 DEMANDA EN PROCESO D.E DECLARATORIA
DE UNION MARITAL DE HECHO RAD: 2017-01012-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: ZAMBRANO GOMEZ EVA CC# 20281575
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CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230510489176531836

Pigiha2 Nro Matricula: 50C-1319360

" Impreso el 10 de Mayo de 2023 a las 10: 48:40 AM
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE su EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en fa ultima pégina

A: PENAGOS BELTRAN VICTOR JOSE CC# 170386
ol 5 ] 038624 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-02-2021 Radicacién: 2021- -16797

Doc: OFICIO 21-0120 de| 22-02-2021 JUZGADO TREINTA Y UNO DE FAMILIA DE BOOGOTA de BOGOTA D, C.

VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion N&' 2

ESPECIFICACION: CANCELAEFON F‘FIOVIDENGLA JUDICIAL 0841 C

VIVIENDA FAMILAIR : %Cﬁ?fgﬁ%g ;’?E < i“_‘{j‘b?“gﬁngg?%{mcmmon A
DENCTARIEDO

o) ‘J H \'c:ca 20281575 X

b,

Lg gnrzrdcé de fet fe publice

3

PERSONAS QUE INTE ENEN EN Acfrfi'j{:x-fmi.ﬁ fe d

Doc: SENTENCIA 2015-390 del 16-1 0-2019 JUZGADO oos DE FAMILIA de BOGOTA D. C.
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PENAGOS BELTRAN VICTOR JOSE

VALOR ACTO: $297,364,000

CC# 17038624

A: PENAGOS CASTELLANOS OMAR ENRIQUE CC# 79346124 X 50%
A: PENAGOS CASTELLANOS VICTOR ARMANDO CC# 79396453 X 50%
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 20-05-2022 Radicacion: 2022-44878
Doc: ESCRITURA 1737 del 12-05-2022 NOTARIA SESENTA Y CUATRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $410,000,000

ZSPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA '

YERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,kTitular de dominio incompleto)

£: PENAGOS CASTELLANOS OMAR ENRIQUE CC# 79346124

‘E: PENAGOS CASTELLANQOS VICTOR ARMANDO CC# 79398453 q

CONSTRUCTORA PERAZA SAS NIT# 9014344487 X

NOTACION: Nro 007 Fecha: 20-02-2023 Radicacion: 2023-13547
OFICIO 0229 del 13-02-2023 JUZGADO 010 DE FAMILIA de BOGOTA D. C.

Se cancela anolacién No: 3

SPECIFICACION: CANCELA_CI_ON PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL 201701012
ZRSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

ZAMBRANO GOMEZ EVA

VALORACTO: §

CC# 20281575

-

PENHGUD BELTRANVGTOR JosE
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

[UPTERTINOMAEA
SNR s CENTRO
o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: DOS (02) DE OCTUBRE DE DOS MIL
VEINTITRES (2023)
OTORGADA EN LA NOTARIA XXXXXXXXX (XX)
DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.--- mreerrrrmmnnnnas
HOJA DE CALIFICACION

DATOS DE LA ESCRITURA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO:
CODIGO(S): 735 COMPRAVENTA
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI () NO (X)
CUANTIA DEL (DE LOS) ACTO (5):
VALOR DE LA VENTA: $XXXXXXXX, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE.

fBICACION DEL PREDIO: URBANO: (X) RURAL ()

A

PARTAMENTO NUMERO XXXXXXXX (XXX) DEL PROYECTO “MULTIFAMILIAR
ORQUIDEAS DEL BOSQUE P.H.”, DISTINGUIDO CON LA NOMENCLATURA
URBANA NUMERO 63C - 65 de la Carrera 69F
MATRICULA INMOBILIARIA: XXX-XXXXXX
CEDULA CATASTRAL: XXX XXX XXXmmremmmmmmmmmmmmmsemmcmae e ac ot commmnmmnenenanaee
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: - -
VENDEDOR (A) (ES):
LUIS HERNAN PERAZA CASTANEDA
C.C. No. 79.309.806 exp. en Bogota D.C.
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA
CONSTRUCTORA PERAZA S.A.S.

NIT.: 901.434.448-4
COMPRADOR (A) (ES):
XXXXXXXXXXXXXXXXK emmmmmmmmmmmemom oo e e oo
C.C. N2 XXXXXXXXXXX EXPEDIDA EN XXXXXXXX
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica
de Colombia. en la Notaria SESENTA Y SIETE (67) del Circulo de Bogota, D.C., cuyo
Notario es el Doctor ALAIN DUPORT JARAMILLO, se otorga la escritura publica que
se consigna en los siguientes términos: -
COMPARECIERON

Primera.- Objeto: EL PROMITENTE VENDEDOR, LUIS HERNAN PERAZ#/
CASTANEDA., identificado con cédula de ciudadania nimero 79.309.806 expedida ,
en Bogota D.C., ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogota, quienr.-’"
obra en calidad de Representante Legal Principal de la sociedad CONSTRUCTORA¢
PERAZA S.A.S.. identificada con NIT 901.434.448-7, legalmente constituida mediante
Documento Privado de Asamblea de Accionistas de fecha tres (03) de noviembre del
afio dos mil veinte (2020), inscrita en la Cadmara de Comercio de Bogoté D.C., el
veintisiete (27) de noviembre de dos mil veinte (2020), bajo el nimero 02639025
del Libro IX. sociedad con domicilio principal en esta ciudad, de la cual es
representante legal, e identificada con matricula mercantil 03314148, con amplias
facultades. todo lo cual acredita con el certificado de existencia y representacion legal
de la misma, expedido por la Camara de Comercio de Bogota, que se protocoliza
con el presente documento publico, quien para todos los efectos del presente contrato
se denominard la PARTE VENDEDORA, de una parte, y poi otra parte
XXXXXXXXXXXX Y XXXXXXXXXX, mayores de edad, vecinos de esta ciudad,
identificado con las cedulas de ciudadania nimeros XXXXXXX expedida en XXXXX
y XXXXXXXX expedida en XXXXX, de estado civil XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX,
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quien (es) obra (n) en nombre propio y para todos los efectos se denominan la PARTE
COMPRADORA, y manifestaron:

PRIMERO. Que por medio de la presente escritura LA PARTE VENDEDORA transfiere
a titulo de venta real y efectiva a favor de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de
dominio y la posesién que tiene sobre los bienes inmuebles que a continuacién se
describen:

APARTAMENTO NUMERQO XXXXXXXXXXX (XXX)
Con la siguiente nomenclatura: Carrera 69 F # 63C - 65, APTO XXX -----mmnmnrmmmeneen
AREA CONSTRUIDA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados.
AREA PRIVADA DE LA VIVIENDA: XX.XX metros cuadrados.
Esta area de se descompone asi:
AREA TOTAL CONSTRUIDA: Cuarenta y siete punto ochenta y dos metros cuadrados
(47.82 m2). COEFICIENTE de copropiedad sobre los bienes ccmunes de la
edificacién:  Dieciséis punto treinta por ciento (16.30%) --
LINDEROS: POR EL NORTE: Del mojén dos (2) al mojén tres (3). en linea quebrada
y distancias sucesivas de un metro con treinta y cinco centimetros (1.35 mts), veintitrés
centimetros (0.23 m), cuarenta y cinco centimetros (0.45 m), veintitrés centimetros
(0.23 m), cinco metros con veintitrés centimetros (5.23 m), veintitrés centimetros
(0.23 m), cuarenta y cinco centimetros (0.45 m), veintitrés centimetros (0.23 m), y
cuarenta y ocho centimetros (0.48 m), con columnas y muro comun de por medio,
colindante con parte del predio de nomenclatura Carrera 69 F # 65C — 71, ==eeseeenen
POR EL ORIENTE: Del mojén tres (3) al mojén cuatro (4), en linea recta y distancia
de seis metros con veintiin centimetros (6.21 m), con ventanas comunes de fachada
principal, colindante con via publica Carrera 69 F.
POR EL SUR: Del mojén cuatro (4) al mojén uno (1), en linea quebrada y distancias
sucesivas de cuarenta y ocho centimetros (0.48 m), veintitrés centimetros (0.23 m),
cuarenta y cinco centimetros (0.45 m), veintitrés centimetros (0.23 m), cinco metros
con veintitrés centimetros (5.23 m), veintitrés centimetros (0.23 m) y treinta y tres
centimetros (0.33 m), con columnas y muro comuin de por medio, colindante con
predio de nomenclatura Carrera 69 F # 63 C — 59.
POR EL OCCIDENTE: Del mojén uno (1) al mojén dos (2), en linea quebrada y
distancias sucesivas de dos metros con cincuenta y cinco centimetros (2.55 m), uun
metro con cuarenta y siete centimetros (1.47 m), noventa centimetros (0.90 m), un
metro con cuarenta y siete centimetros (1. 47 m), un metro (1.00 m), sesenta y nueve
centimetros {0.69 m) y un metro con cincuenta y tres centimetros (1.53 m), con muro
comun de por medio, puerta comun, ventanas comunes y con vacios sobre érea libre
comin del primer piso de por medio, colindante con parte del apartamento XXX y
con halla de acceso y escaleras de este mismo multifamiliar.
NADIR: Con la placa al medio que lo separa del XXXX piso del Edificio. -----------
CENIT: Con la placa al medio que lo separa del XXXX piso del Edificio. --=-==----
DEPENDENCIAS: Dos (2) alcobas (una como principal con bafio privado), bafio
social, estudio, area social, cocina, hall, ropas con uso exclusivo de parqueadero
demarcado y depésito con su respectiva drea de mantenimiento privado demarcado
al apartamento.

“MULTIFAMILIAR ORQUIDEAS DEL BOSQUE P.H.", FUE SOMETIDO AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL, MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO (955) DE FECHA VEINTISIETE (27) DE
FEBRERO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES (2023). OTORGADA EN I.A NOTARIA
SETENTA Y TRES (73) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C, debidamente inscritas en la
oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota.
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SEGUNDA.- Tradicién: El propietario adquirié el inmueble donde se construyé el
“MULTIFAMILIAR ORQUIDEAS DEL BOSQUE P.H. asi: 1) Mediante compraventa
hecha a VICTOR ARMANDO PENAGOS CASTELLANOS y OMAR ENRIQUE
PENAGOS CASTELLANOS, identificados con cédulas de ciudzdania nameros
79.396.453 y 79.346.124 expedidas en Bogota D.C., debidamente registrado al folio
de matricula inmobiliaria nimero 50C-1319360 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Bogota, Zona Centro, chip AAAOO60HCMR, otorgada en
la Notaria Sesenta y Cuatro (64) del Circulo de Bogotd D.C., posteriormente
protocolizé el Reglamento de Propiedad Horizontal por medio de la Escritura Publica
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO (955), del veintisiete (27) de febrero de
2023, en la Notaria Setenta y Tres (73) del Circulo de Bogoté, debidamente registrada
al folio de matricula inmobiliaria 50C-1319360 de la oficina de Instrumentos Pablicos
de Bogoté, Zona Centro.

Lote de terreno situado en la ciudad de Bogota D.C., junto con la casa de habitacion
en el construida, marcado con el niimero veinticuatro (24) de la manzana ochenta y
ocho (88) de la urbanizaciéon LA ESTRADA SUR, ubicada en la carrera sesenta y seis
(66) niimero sesenta setenta y cinco / setenta y nueve 860-75/79) con c¢dula catastral
nimero 60 66 1, dicho lote tiene una cabida de doscientos treinia y uno punto
veintidds varas cuadradas (231.22 V2), es decir ciento cuarenta y siete punto noventa
y ocho metros cuadrados (147.98 m2) Aproximadamente, y comprendido dentro de
los siguientes linderos especiales:
NORTE: En veintiuno punto catorce metros (21.14 mts) con los lotes 2 y 3 de la misma
manzana y urbanizacion.
SUR: En veintiuno punto catorce metros (21.14 mts) con el lote numero 23 de la
misma manzana y urbanizacion.
ORIENTE: En siete punto cero cero metros (7.00 mtrs) con la carrera 63 de la
nomenclatura urbana de Bogota.
OCCIDENTE: En siete punto cero cero metros (7.00 mts) con el lote nimero 6 dela
misma manzana y urbanizacion.
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C- 139360
de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogota D.C., Zona Centro, la
cédula catastral nimero 60 63A 14 y chip AAAOO60HCMR.

TERCERO. - El precio de la venta fue acordado por las partes, que por este
instrumento se transfiere asciende a la cantidad de XXXXXXXXXXXXXXX MILLONES
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXX.XXX.XXX), que seran cancelados por LA
PARTE COMPRADORA A LA PARTE VENDEDORA en la fecha de la firma de la
escritura publica.

PARAGRAFO 1: No obstante, la forma de pago pactada las partes de comin acuerdo
y expresamente renuncia a la condicién resolutoria derivada del acuerdo vy
expresamente renuncian a la condicién resolutoria derivada del presente contrato y
en consecuencia en la Escritura Publica que lo perfeccione, lo otorgaran firme e
irresoluble.
PARAGRAFO 2: Las partes contratantes declaran que tanto el origen del bien que se
enajena, con los dineros o recursos con los que se paga el precio, fueron obtenidos
como resultado del ejercicio de actividades licitas.

CUARTO. - Que LA PARTE VENDEDORA adquirié inicialmente mediante escritura
publica ndmero MIL SETECIENTOS TREINTA Y SIETE (1737) de fecha doce (12) de
mayo del afio dos mil veintidés (2022), otorgada en la Notaria Sesenta y Cuatro (64)
del Circulo de Bogota D.C., debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria
50C-1319360. Y POSTERIORMENTE PROTOCOLIZO EL REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, TAL COMO CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO (955) DE FECHA VEINTISIETE
(27) DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES (2023). OTORGADA EN LA
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NOTARIA SETENTA Y TRES (73) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C,
CORRESPONDIENDOLE AL INMUEBLE OBJETO DE ESTA VENTA EL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 50C-1319360.

QUINTO. -Que lo que es materia de esta venta se encuentra libre de patrimonio de
familia, hipotecas, embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, arrendamiento
por escritura publica, condiciones resolutorias, limitaciones de dominio. Censos,
anticresis, pero que en todo caso se compromete al saneamiento de lo vendido
conforme a la ley. PARAGRAFO. 1.- Los bienes comunes de uso y goce general,
ubicados en el edificio o conjunto, tales como porteria, salén comunal, zonas verdes
y los parqueaderos de visitantes entre otros, se entregarén a la persoria o personas
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrad-_r definitivo, que
quede a cargo del Edificio, a més tardar cuando se haya terminado la construccion y
enajenacién de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad y se entregaran
de conformidad con lo establecido en el Articulo 24 de la ley 675 de
2001. PARAGRAFO 2.- Es obligacién del PROMETIENTE VENDEDORE efectuar los
trdmites correspondientes ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital,
para la inscripcion del desenglobe de los inmuebles del P.H Correspondiente.
PARAGRAFO 3: Los parqueaderos se asignan cada 6 meses segin decision de
Asamblea. PARAGRAFO 4: Si por razones justificadas en los eventos de fuerza mayor
y caso fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega
del inmueble, se tendrd que otorgar como méaximo dentro de los ocho (8) dias
calendario siguientes a la fecha pactada inicialmente.

SEXTO. -Que lo que se transfiere en venta por este contrato lo declara LA PARTE
VENDEDORA a paz y salvo por concepto de tasas, valorizaciones, contribuciones por
servicios municipales y los que por algin motivo no se hubieren cancelado correran
por cuenta de LA PARTE VENDEDORA, siempre que su liquidacion sea anterior a la
fecha de otorgamiento de este instrumento.

SEPTIMO. -Que LA PARTE VENDEDORA se obliga al saneamiento por eviccién de o
aqui vendido y a responder por cualquier gravamen y accién que resultare contra el
derecho que transfiere y que responderé por cualquier vicio redhibitorio u oculto del
bien vendido.

OCTAVO. — Que LA PARTE VENDEDORA a la firma de la presente escritura hace
entrega real y material del bien inmueble junto con el con el parqueadero de uso
exclusivo y depésito debidamente demarcados el dia XXXXXXXX (XX) DE XXXXXX
DE 2023, en el transcurso del dia, y el Prometiente comprador se encuentra a PAZ Y
SALVO por todo concepto, objeto de la presente compraventa a LA PARTE
COMPRADORA en la direccién del inmueble objeto de venta riediante un acta
general de recibo. Los promitentes vendedores con las garantias legales que
comprende la estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados de un (1)
afio. de conformidad con el Articulo 8 de la Ley 1480 de 20I1. Para los bienes
inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) anos, y
para los acabados un (1) afio.

NOVENO. -Que los gastos de Escrituracién que se generan correran por partes iguales,
los de retencién en la fuente por parte de LA PARTE VENDEDORA vy los de Registro
y Beneficencia a cargo de LA PARTE COMPRADORA, Asi mismo el PROMETIENTE
VENDEDOR se compromete a cancelar el impuesto predial y una posible valorizacién
hasta antes de la firma de la presente escritura publica. -

DECIMA. - LA PARTE VENDEDORA igualmente, entrega a paz y salvo lo que es
objeto de la venta por concepto de servicios publicos definitivos de agua y
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alcantarillado, energia eléctrica y gas natural conforme a lo preceptuado en el Articulo
10 ley 66 de 1968.

Presente: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX Y XXXXXXXXXXXXXXXX, mayores de edad,
vecinos de esta ciudad, identificado con las cedulas de ciudadania nimeros XXXXXXX
expedida en Bogota, y XXXXXXXX expedida en Bogota, de estado civil casados entre
si con sociedad conyugal vigente, y dijeron:

Que acepta (n) la venta que a su favor se le (s) hace mediante esta escritura y todas
las demads estipulaciones contenidas en la misma. —a) Que recibe (n) el (los)
inmueble(s) objeto de esta escritura de venta a entera satisfacciéon. b) Que conoce y
acepta el reglamento de propiedad horizontal, al cual se encuentra sometido al
inmueble objeto del presente contrato.

DECIMA PRIMERA. - GARANTIA. — EL PROMITENTE VENDEDOR transfiere el
inmueble con las garantias de estabilidad de obra por diez (10) afos y para los
acabados por el término de un (1) afo, lo anterior de conformidad con el articulo 8
de la Ley 180 de 2011. Para los inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad
de la obra por diez (10) aiios y para los acabados por un (1) ario.

DECIMA SEGUNDA: Este apartamento se vende con el permiso de ventas
No. s expedido por la Subdireccién de Prevencién y Seguimiento de la
Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de la Secretaria Distrital del Habitat,
con Licencia de Construccién Acto Administrativo No. 11001-1-22-4310, otorgada al
proyecto, con fecha de ejecutoria diez (10) de Enero de 2023 de la \uraduria Urbana
No. 1.

DECIMA TERCERA: La radicacién de documentos se efecttia ante la Subsecretaria de
Inspeccién, Vigilancia y Control de La Secretaria del Habitat, asi como el constructor,
quien se encuentra sometido al control de esta. Radicacién de documentos No.

S e y se otorgd con fecha _ sl , de
conformidad con el Articulo 185 del Decreto 019 de 2012, el Decreto reglamentario
2180 de 2006 y las deméas normas que lo modifiquen o reglamenten. Cuenta con
Acto Administrativo No. 11001-1-22-4310, de fecha ejecutoria 10 de enero de 2023
de la Curaduria Urbana No. 1.

HASTA AQUI LA MINUTA
INDAGACION LEY 258 DE 1996

Indagado LA PARTE VENDEDORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la
gravedad del juramento que su estado civil casado con sociedad conyugal vigente y
que el bien inmueble que transfiere no se encuentra afectado a vivienda familiar. ----

Indagado LA PARTE COMPRADORA por el suscrito Notario, manifiesta bajo la
gravedad del juramento que su estado civil son casados entre si con sociedad conyugal
vigente y que el inmueble objeto de esta compraventa Sl queda afectado a vivienda
familiar, (Ley doscientos cincuenta y ocho (258) de mil novecientos noventa y seis
(1.996): reformada por la ley ochocientos cincuenta y cuatro (854) de fecha
veinticinco (25) de noviembre del dos mil tres (2003) por medio de la cual se
modifica el articulo primero (19). Y el paragrafo segundo (2°) del articulo cuatro (4°).

CONSTANCIAS NOTARIALES: (Articulo 92 Decreto Ley 960 de 1.970)

El Notario responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no
de la veracidad de las declaraciones de los interesados. Tampoco responde de la
capacidad o aptitud legal de estos para celebrar el acto o contrato respectivo. (ARTS.

5|Pagina



35 y 102 del decreto Ley 960 de 1.970): Se advirtié a los otorgantes de esta escritura
de la obligacion que tiene (n) de leer la totalidad de su texto. En consecuencia, el (la)
notario (a) no asume responsabilidad alguna por errores o inexactitudes establecidas
con posterioridad a la firma de los otorgantes y del Notario (a). En tal caso, estos
deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por
todos los que intervienen en la inicial y sufragada por los mismos

Para dar cumplimiento al Decreto ochocientos siete (807) del iecisiete (17) de
diciembre de mil novecientos noventa y tres (1.993), LA PARTE VENDEDORA
presenta los siguientes comprobantes fiscales, cuyos recibos son aceptados por LA
PARTE COMPRADORA:

COMPROBANTESFISCALES

1-FORMULARIO PARA DECLARACION SUGERIDA DEL IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO ANO  GRAVABLE  2023. APARTAMENTO  NUMERO
XXXXXXXXXXXXX (XXXX)

FORMULARIO N°®.

DIRECCION: Carrera 69 F # 63C - 65, APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXXXX
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-1319360

CONTRIBUYENTE:

AVALUO: $

RECIBIDO CON PAGO EL

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL N®

DE FECHA DE 2023.

- VALIDO HASTA EL 2023

PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION

Manifiestan los contratantes que no existen Administracion en el Conjunto Residencial
donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de este contrato por tal razén no
presenta PAZ Y SALVO de que trata el Art. 29 de la Ley 675 del 2001 por sustraccion
de materia pero que responderan solidariamente por las deudas que puedan existir
para con la propiedad.

RETENCION EN LA FUENTE

De conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Tributario, el bien inmueble objeto
de esta venta esta sujeto a retencién en la fuente por renta de uno por ciento (1%)
sobre el valor de la venta, en consecuencia, el enajenante por ser persona natural
cancela la suma de § XXXXXXXXXXX

El Notario SESENTA Y SIETE (67) del circulo de Bogoté D.C., hace constar que ha
expedido un certificado de retencién correspondiente, para los tramites a que haya
lugar ante la Direccién de Impuestos y Aduanas nacionales y para ser tenidos en
cuenta para la prestacion de la Declaracién de renta del Enajenante.

IMPUESTO DE IVA

De conformidad con lo dispuesto en el estatuto Tributario, por el otorgamiento de la

presente escritura se cancela la suma de $ , por concepto de
Impuesto a las ventas a la tarifa del diecinueve por ciento (19%) sobre los derechos
notariales.

NOTAS DE ADVENTENCIA
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PRIMERA. - Se advirtié expresamente sobre la necesidad de inscribir esta escritura en
la oficina de Registro de Instrumentos publicos correspondiente dentro del término
perentorio de dos (2) meses contados a partir de la fecha de su otorgamiento, so pena
de pagar intereses moratorios por mes o fraccién del mes de retardo.

SEGUNDA. -Se advierte a los otorgantes, que son responsables legalmente en el
evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales. ------=----xe-----

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Leido el presente instrumento puablico por los otorgantes y advertidos de las
formalidades legales de su registro dentro de los términos y tiempos establecidos,
estuvieron de acuerdo con él, lo revisaron y concuerdan con todo lo acordado por
ellos y asi lo aceptan y de tal forma, lo firman junto conmigo el Notario que de lo
expuesto anterior doy fe y por ello [0 autorizo. =--=----=m==smmmemmmmem e

El presente instrumento publico se contiene en las hojas de papel notarial nimeros:

ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA: DE DOS MIL VEINTRES (2023). -
OTORGADA EN LA NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCU!2 DE BOGOTA,
DiC:

ESCRITURACION
RECIBIDO RADICO
DIGITO Vo.Bo.
IDENTIFICO HUELLAS/FOQTO P.C.
LIQUIDO 1 LIQUIDO 2
REVILEGAL_____ CERRO
ORGANIZO
Derechos notariales s
Superintendencia de Notariado y Registro s
Cuenta especial para el Notario s
Total s

El Promitente Vendedor,

LUIS HERNAN PERAZA CASTANEDA

C.C. No. 79.309.806 expedida en Bogotad D.C.
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA
CONSTRUCTORA PERAZA S.A.S.

NIT.: 901.434.448-4

Direccion de Notificacion: Carrera 69 P # 67-40
ESTA HOJA HACE PARTE DEL ESCRITURA PUBLICA NUMERO:
DE FECHA: DIECISEIS (16) DE JUNIO DE DOS MIL VEINTITRES
(2023). -OTORGADA EN LA NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL
CIRCULO DE BOGOTA, D.C

XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
C.C. #

TEL. #

ESTADO CIVIL:

DIRECCION:

PROFESION: ’
NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

ELABORO, - XXXX
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA INMUEBLE PROPIEDAD HORIZONTAL

/

/

Entre nosotros, EL PROMITENTE VENDEDOR, LUIS HERNAN PERAZA CASTANEDAY
identificado con cédula de ciudadania nimero 79.309.806 expedida en Bogota D.C.,
ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogoté, quien obra en calidad de
Representante Legal Principal de la sociedad CONSTRUCTORA PERAZA S.AS.Y
identificada con NIT 901.434.448-7, legalmente constituida mediante Documento
Privado de Asamblea de Accionistas de fecha tres (03) de noviembre del afio dos mil
veinte (2020), inscrita en la Camara de Comercio de Bogota D.C., el veintisiete (27) de
noviembre de dos mil veinte (2020), bajo el nimero 02639025 del Libro IX, sociedad
con domicilio principal en esta ciudad, de la cual es representante legal, e identificada
con matricula mercantil 03314148, con amplias facultades, todo lo cual acredita con el
certificado de existencia y representacién legal de la misma, expedido por la Cédmara de
Comercio de Bogot4, que se protocoliza con el presente documento publico, quien en
este contrato se denominard EL PROMITENTE VENDEDOR, por una parte y

, identificado con la cédula de ciudadania namero ’
expedida en , de estado civil v , quien en adelante se
denominard EL PROMITENTE COMPRADOR, han celebrado un contrato de
compraventa que contiene las siguientes clausulas.

Primera.- Objeto: EL PROMITENTE VENDEDOR, LUIS HERNAN PERAZA
CASTANEDA, identificado con cédula de ciudadania namero 79.309 806 expedida en
Bogoté D.C., ciudadano Colombiano, residente en la ciudad de Bogota, quien obra en
calidad de Representante Legal Principal de la sociedad CONSTRUCTORA PERAZA
S.A.S.., identificada con NIT 901.434.448-7, legalmente constituida mediante
Documento Privado de Asamblea de Accionistas de fecha tres (03) de noviembre del
afio dos mil veinte (2020), inscrita en la Camara de Comercio de Bogota D.C., el
veintisiete (27) de noviembre de dos mil veinte (2020), bajo el nimero 02639025 del
Libro IX, sociedad con domicilio principal en esta ciudad, de la cual es representante
legal., e identificada con matricula mercantil 03314148, con amplias facultades, todo lo
cual acredita con el certificado de existencia y representacién legal de la misma,
expedido por la Camara de Comercio de Bogota, que se protocoliza con el presente
documento publico, quien en este contrato se denominara EL PROMITENTE
VENDEDOR, por una parte y - ~_, identificado con la cédula de
ciudadania numero : , expedida en , de estado civil
' quien en adelante se denominard EL PROMITENTE ,
COMPRADOR quien a su vez se obliga a comprar lo siguiente: Jn apartamento
e , que forma parte del MULTIFAMILIAR ORQUIDEAS DEL BOSQUE P.H:
junto con Depésito demarcado y parqueadero con uso comunal demarcado, la
copropiedad fue sometida al Régimen de Propiedad Horizontal, con el lleno de las
formalidades legales, cuyo reglamento de copropiedad, resolucion aprobatoria del
mismo y demés documentos fueron protocolizados mediante Escritura Publica nimero
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO (955) de fecha veintisiete (27) de febrero de
Dos Mil Veintitrés (2023), otorgada en la Notaria Setenta y Tres (73) del Circulo de

Bogotd D.C. ubicado en la direccion 5 , barrio
. identificado con matricula inmobiliaria nimero de

la oficina de registro de instrumentos Publicos de Bogota, D.C. y cedula catastral
: B su nivel es de s = _ (* m), su
altura libre es de ' ( ' m), su &rea privada total es de
" = g " () M2), de area de construida.

COEFICIENTE de copropiedad sobre los bienes comunes de la edificacion:
o : _ (_ %). -LINDEROS: POR EL NORTE: ™2l mojon
(()almojéon__ (L ).enlinea quebrada y distancias sucesivas de
(). ( _ (Zee).
o ( _)‘ s o
B

-
—

( )s
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(E80), BN . (E=aid).
( ), con columnas y muro comin de por medio, colindante con parte del predio
de nomenclatura Carrera 69 F # 63C-71.
POR EL ORIENTE: Del mojén == () al mojon (__), en linea recta y
distancia de ' ' K ), con ventanas comunes de fachada
principal, colindante con via publica Carrera 69F. --------------

POR EL SUR: Del mojén | _ (L) al mojon (__). en linea quebrada vy
distancias  sucesivas  de - ' L )i
( ) ( i

e ( ), B = v ). con

columnas y muro comtin de por medio, colindante con predio de nomenclatura Carrera
B9 F # 63C =59, mmmmmmmmmm ool

POR EL OCCIDENTE: Del mojén _ (_) al mojén (__), enlinea quebrada
y distancias sucesivas de £ E: ( ).
_ (= )

( — . S —— (——)’
( ), - (. ), con muro comin de por
medio, puerta comiin, ventanas comunes y con vacios sobre area libre coman del primer
piso de por medio, colindante con parte del __ ' ). v
con hall de acceso y escaleras de este mismo multifamiliar. --

NADIR: Con la placa al medio que lo separa del piso del Edificio. ----------

CENIT: Con la placa al medio que lo separa del __ piso del Edificio. --------
DEPENDENCIAS: ' ; ' S5 At :

Segunda.- Tradicién: El propietario adquirié el inmueble donde se construyd el
“MULTIFAMILIAR ORQUIDEAS DEL BOSQUE P.H. asi: 1) Mediante compraventa
hecha a VICTOR ARMANDO PENAGOS CASTELLANOS y OMAR ENRIQUE PENAGOS
CASTELLANOS. identificados con cédulas de ciudadania nimeros 79.396.453 y
79.346.124 expedidas en Bogoté D.C.. debidamente registrado al folio de matricula
inmobiliaria ndmero 50C-1319360 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota, Zona Centro, chip AAAOO60HCMR, otorgada en la Notaria Sesenta vy
Cuatro (64) del Circulo de Bogota D.C., posteriormente protocolizé el Reglamento de
Propiedad Horizontal por medio de la Escritura Pablica NOVECIENTOS CINCUENTA
Y CINCO (955), del veintisiete (27) de febrero de 2023, en la Notaria Setenta y Tres
(73) del Circulo de Bogoté, debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria
50C-1319360 de la oficina de Instrumentos Pablicos de Bogoté, Zona Centro.

Lote de terreno situado en la ciudad de Bogotéa D.C., junto con la casa de habitacion en
el construida. marcado con el nimero veinticuatro (24) de la manzana ochenta y ocho
(88) de la urbanizacién LA ESTRADA SUR, ubicada en la carrera sesenta y seis (66)
nGmero sesenta setenta y cinco / setenta y nueve 860-75/79) con cédula catastral
ntmero 60 66 1, dicho lote tiene una cabida de doscientos treinta y uno punto veintidds
varas cuadradas (231.22 V2), es decir ciento cuarenta y siete punto noventa y ocho
metros cuadrados (147.98 m2) Aproximadamente, y comprendido dentro de los
siguientes linderos especiales: -
NORTE: En veintiuno punto catorce metros (21.14 mts) con los lotes 2 y 3 de la misma
manzana y urbanizacién. -------
SUR: En veintiuno punto catorce metros (21.14 mts) con el lote nimero 23 de la misma

manzana y urbanizacién.

ORIENTE: En siete punto cero cero metros (7.00 mtrs) con la carrera 63 de la
nomenclatura urbana de Bogota.
OCCIDENTE: En siete punto cero cero metros (7.00 mts) con el lo*< nimero 6 de la
misma manzana y urbanizacion. --
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A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nidmero 50C-139360
de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Bogota D.C., Zona Centro, la
cédula catastral namero 60 63A 14 y chip AAAOO60HCMR.

Tercera. - Precio: El precio de venta prometido del Apartamento , es la suma
de ~ MILLONES DE PESOS M/CTE (% : ). que el
promitente Comprador pagaréa al Promitente Vendedor de la siguiente manera:
1. Lasumade ' MILLONES DE PESOS M/CTE. ($
B en | a la firma de la presente promesa de
Compraventa, que corresponde a las arras del negocio.
2. El saldo o sea la suma de _ W MILLONES DE PESOS M/CTE
(S, _ ), valor que se cancelard a la firma de la
escritura.

Cuarta. -Prorroga: El plazo para la celebracién del contrato prometido podra
prorrogarse, de comun acuerdo por las partes, el cual debera constar por escrito a través
de otro si.

Quinta. - Entrega: En la fecha de otorgamiento de la escritura publica a través de la cual
se dé cumplimiento a esta promesa, y entrega correspondiente a la entrega del bien
inmueble junto con el parqueadero con uso exclusivo y depésito demarcados,
contenida en esta promesa de compraventa sera el dia () en el
transcurso del dia, y cuando el Promitente Comprador se encuentre a paz y salvo y
cancelado en su totalidad el valor acordado en la Clausula Tercera. El promitente
Vendedor se obliga frente al promitente Comprador a: a) Entregar el inmueble al
promitente Comprador libre de embargos, pleitos pendientes, demandas civiles,
gravdmenes, censos, anticresis, contratos de arrendamiento por escritura publica,
desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de familia. b) En paz y a salvo
por concepto de servicios publicos del inmueble y en paz y a salvo por todo concepto
de impuestos, tasas, contribuciones de todo orden, y ¢) Salir al saneamiento por eviccion
de la venta del inmueble, en los casos de ley y especialmente a responder por cualquier
gravamen o accién real que resulte en contra del derecho de dominio que transferira al
Promitente Comprador, asi como a responder por los perjuicios que tales acciones
llegaren a causar al promitente Comprador. La entrega del inmueble se realizara cinco
dias (05) habiles después de firmada la correspondiente escritura Publica. d) Si por
razones justificadas en los eventos de fuerza mayor y caso fortuito, las partes no pueden
dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega del inmueble, se tendra que otorgar
como maximo dentro de los ocho (8) dias calendario, siguientes a la fecha pactada
inicialmente. d) Si por razones justificadas en los eventos de fuerza mayor y caso
fortuito, las partes no pueden dar cumplimiento con dicha fecha, de la entrega del
inmueble, se tendra que otorgar como maximo dentro de los ocho (8) dias calendario
siguientes a la fecha pactada inicialmente. PARAGRAFO. 1 — Las areas de uso y goce
comun deberan entregarse de conformidad con lo establecido en el Articulo 24 de la
Ley 675 de 2001, el cual indica: “Se presume que la entrega de bienes .omunes esenciales
para el uso y goce de los bienes privados de un edificio o conjunto, tales como los
elementos estructurales, accesos. escaleras y espesores, se efectiia de manera simultanea
con la entrega de aquellos segun las actas correspondientes. Los bienes comunes de usos
y goce general, ubicados en el edificio o conjunto, tales como zona de recreacién y
deporte y salones comunales, entre otros, se entregaran a la persona o personas
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo, a mas
tardar cuando se haya terminado la construccion y enajenacién de un numero de bienes
privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los
coeficientes de copropiedad. La entrega debera incluir los documentos garantia de los
ascensores, bombas y demas equipos, expedidas por sus proveedores, asi como los
planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los
servicios publicos domiciliarios. PARAGRAFO 2°. Cuando se trate de conjuntos o
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proyectos construidos por etapas, los bienes comunes esenciales para el uso y goce de
los bienes privados se referiran a aquellos localizados en cada uno de los edificios o
etapas cuya construccién se haya concluido. PARAGRAFO 3°. Los bienes comunes
deberédn coincidir con lo sefalado en el proyecto aprobado y lo indicado en el
reglamento de propiedad horizontal”. PARAGRAFO 4: El inmueble en mencién se
entrega con los servicios publicos definitivos de agua, alcantarillado, energia eléctrica y
gas natural conforme a lo preceptuado en el art. 10 ley 66 de 1968. Cancelados por el
Promitente Vendedor hasta que se entregan debidamente instalados con los medidores,
con el pago de gastos y en pleno funcionamiento y a paz y salvo. PARAGRAFO 5: Es
obligacién del PROMITENTE VENDEDOR, efectuar los trdmites cor: 2spondientes ante
la Unidad Administrativa especial de Catastro Distrital, para la inscripcion del
desenglobe de los inmuebles de P.H. correspondiente.

SEXTA. - Merito ejecutivo: Las partes declaran que este documento presta mérito
ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en él contenidas.

SEPTIMA. - Cesién: Las partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente las
obligaciones contenidas en el presente contrato, sin autorizacion previa y por escrito
del contratante cedido. Si contravinieren esta disposicion, la cesién no tendra efectos
juridicos y por lo tanto no exime de responsabilidad a quien la haya realizado sin
autorizacién de la otra parte.

OCTAVA - GARANTIA. — EL PROMITENTE VENDEDOR transfiere el inmueble con las
garantias de estabilidad de obra por diez (10) afios y para los acabados por el término
de un (1) afio, lo anterior de conformidad con el articulo 8 de la Ley /80 de 2011. Para
los inmuebles la garantia legal comprende la estabilidad de la obra por diez (10) arios y
para los acabados por un (1) ano.

NOVENA. - El termino para la firma de la escritura publica o documento que por la ley
se requiera para el perfeccionamiento de la presente promesa de compraventa se fija
para el dia e (BBS) de ~ de 2023 en la Notaria i del
Circulo de Bogota a las ___ horas, una vez se haya cumplido con todos los

requisitos y condiciones estipuladas en el contrato.

DECIMA. - CLAUSULA PENAL POR INCUMPLIMIENTO. - En caso de incumplimiento
por alguna de las partes COMPRADOR o EL PROMITENTE VENDEDOR, el que
incumpliere pagard al otro la suma de [ e PESOS M/CTE

(§ el TR ).

DECIMA PRIMERA. - Asi mismo, después de hacerse efectiva dicha sancién al
comprador, los vendedores devolverén los saldos que quedaren por la venta, dentro
de los treinta dias siguientes a la resolucién del contrato.

DECIMA SEGUNDA - GASTOS. - Los gastos de este documento, los de autenticacion,
perfeccionamiento, los notariales por otorgamiento de escritura pablica, seran
cancelados por AMBAS PARTES POR IGUAL, los gastos de retencién en la fuente, seran
cancelados por EL PROMETIENTE VENDEDOR. Los gastos de registro y beneficencia
seran cancelados por EL PROMITENTE COMPRADOR.

DECIMA TERCERA -La entrega de las unidades inmobiliarias se hard con la instalacion
definitiva de los servicios publicos conforme al articulo 10 de la ley 66 de 1968.

DECIMA CUARTA- Las areas de uso y goce comun deberan entregarse de conformidad
con lo establecido en el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001, el cual indica: “Se presume
que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de .os bienes privados
de un edificio o conjunto, tales como los elementos estructurales, accesos, escaleras y
espesores, se efectta de manera simultdnea con la entrega de aquellos segin las actas
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correspondientes. Los bienes comunes de usos y goce general, ubicados en el edificio o
conjunto, tales como zona de recreacion y deporte y salones comunales, entre otros, se
entregaran a la persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto
al administrador definitivo, a mds tardar cuando se haya terminado la construccion y
enajenacion de un nimero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta
y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. La entrega debera incluir
los documentos garantia de los ascensores, bombas y demas equipos, expedidas por sus
proveedores, asi como los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias
y. en general, de los servicios publicos domiciliarios. PARAGRAFO 1. Cuando se trate
de conjuntos o proyectos construidos por etapas, los bienes comunes esenciales para el
uso y goce de los bienes privados se referiran a aquellos localizados en cada uno de los
edificios o etapas cuya construccion se haya concluido. PARAGRAFO 2° Los bienes
comunes deberén coincidir con lo sefialado en el proyecto aprobado y lo indicado en
el reglamento de propiedad horizontal".

DECIMA QUINTA. -La radicacién de documentos se efectiia ante la Subsecretaria de
Inspeccién, Vigilancia y Control de La Secretaria del Habitat, asi como el constructor,
quien se encuentra sometido al control de ésta. Radicacién de documentos No.
__ otorgado con fecha , de
conformidad con el Articulo 185 del Decreto 019 de 2012, el Decreto reg/amenrarfo
2180 de 2006 y las demés normas que lo modifiquen o reglamenten. Cuenta con
Licencia de Construccién segin Acto Administrativo No. 11001-1-22-4310 de fecha
ejecutoria 10 de Enero de 2023 de la Curaduria Urbana No. 1.

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad de Bogoté, D.C a los
(_ ) diasdel mesde de . endos (2) ejemplares del mismo
valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

El Promitente Vendedor,

LUIS HERNAN PERAZA CASTANEDA

C.C. No. 79.309.806 expedida en Bogota D.C.
REPRESENTANTE LEGAL DE LA FMPRESA
CONSTRUCTORA PERAZA S.A.S.

NIT.: 901.434.448-4

Direccién de Notificacién: Carrera 69 P # 67-40

El Promitente Comprador,

Nombre:
C.C. No.:
DIRECCION DE NOTIFICACION:
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

o ESPECIFICACIONES TECNICAS _
e RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

SECRETARIADE HATAT DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION / ;
, .

PROYECTO: / MULTIFAMILIAR ORQUIDEAS DEL BOSQUE P.H. /
ESTRATO: 3y No. de unidades de vivienda: 6
DIRECCION: Carrera 69 F # 63C - 65 Vi
CONSTRUCTORA: CONSTRUCTORA PERAZA SA.S. /
FECHA (dd-mm-aa): 03/06/2023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
PLACA ALIGERADA Y RECEBO COMPACTADO

2.2. PILOTES [“]st (CIno Tipo de pilotaje utilizado:
CON PILOTES EN CONCRETO

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
VIGAS Y COLUMNAS FUNDIDAS EN CONCRETO REFORZADO CON HIERRO 3.000 PSI

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [“st [Ino Tipo de ladrillo y localizacion:
LADRILLO PRENSADO A LA VISTA

BLOQUE No. 4

2.4.2. BLOQUE [4]st [Ino Tipo de bloque y localizacion:
4Y5
2.4.3. OTRAS DIVISIONES [“st [Cno Tipo de division y localizacién:

TODAS LAS DIVISIONES EN BLOQUE

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean paiietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:
TODOS SON PANETADOS

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO [“]st [CIno LAMINA COLD ROLLED Clst  [Cno

P.V.C. st (o OTRA LISt cual?  Color negro
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

v

Facha principal: Vinilo color sobre pafiete.

Fachada posterior: Vinilo para exetrior sobre pafiete impermeabilizado.

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales a utilizar:
CONCRETO A LA VISTA - PISOS AFINADOS

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
UPVC. Canales en ldmina galvanizada.

Placa plana en concreto reforzado, Impermeabilizada.

2.10. ESCALERAS Descripcién y materiales a utilizar:
TABLETA GRES Y GRAVILLA

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
LADRILLO A LA VISTA

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:
PVC 1 tanque de agua de 250 Its por apartamento.

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR Ost [#no
32. VIDEO CAMARAS Ost  [4no
3.3. PUERTAS ELECTRICAS Ost  [no
3.4. PARQUE INFANTIL Cst  [YIno
3.5. SALON COMUNAL Cst  [“no
3.6. GIMNASIO (st [“Ino
3.7. SAUNA (st [“Ino
3.8. TURCOS Ost  [“no
3.9. PISCINA Ost  [Eno
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS Ost  [“no
3.11. PARQUEO VISITANTES (st [Zno
3.12. PLANTA ELECTRICA DE

. EMERGENCIA st [Eno
3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [ZIno

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET (st [Cno Caracteristicas y materiales a utilizar:
MDF color. Corredera en full extension.

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS [v]s1 [Cno Caracteristicas y materiales a utilizar:
i Marco y hoja en MDF color.
4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:

Lamina CR calibre 22. Cerradura Yale.

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES Madera laminada, incluye guardaescobas

4.2.2. HALL'S Madera laminada, incluye guardaescobas

4.2.3. HABITACIONES Madera laminada, incluye guardaescobas

4.2.4. COCINAS Baldosin ceramico antideslizante

4.2.5. PATIOS

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES BLOQUE No. 4 PANETE ESTUCO Y PINTURA

4.3.2. HABITACIONES PANETE, ESTUCO Y PINTURA

4.3.3. COCINAS COCINA TOTALMENTE ENCHAPADA

4.3.4. PATIOS

4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO st [“Ino

4.4.2. ESTUFA [#]st [CIno EN ACERO INOXIDABLE 4 PUESTOS A GAS
. 4.4.3. MUEBLE Vst CIno MADERA MDF

4.4.4. MESON (st [“Ino

4.4.5. CALENTADOR [st [<Ino .

4.4.6. LAVADERO [v]s1 [Ino EN FIBRA DE VIDRIU

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE [(Jst [“Ino

45.2. ENCHAPE PISO [Zst [CIno CERAMICA

4.53. ENCHAPE PARED [“st [Cno CERAMICA

4.5.4. DIVISION BANO (s [“Ino NO

4.5.5. ESPEJO [Vs1 [CIno 50 x 80 estampillado. Sin bisel

DE INSPECCION. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

técnicas de construccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo I".strital No. 20 de 1995.

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en piiblico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es Necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL

En ningiin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECC ION DISTRITAL DE iNSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normes vigentes de especificaciones

Firma representante legal o persona natural
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,4_ aﬁ"’m""‘"" A2i=1 =L
1. Ejecufar las ahras da iurmp tal que se garanhca ia salubridad y Mgundad de las personas, asi :nrnu Ia uuhlﬁdad de los turenqs y.edificaciones v
connlllulluus del espacio publico, 5
2,Manlener en'la abra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuande sean requerides por fa autoridad anmpstmﬂa
3, Cumplir con el programa de manejo amblental de materiales y elementos a los que hace referencia ia ResoluciGn 5471 da 1984,

la modir‘que o sustituya, para aquellos proyestos que no requleron licencia ambiental, o plsnas de manejo, racupuradﬁﬂ l‘n&mﬁracié
dnino dei seclut amblenle y dnauollo sostenible en materia de Ilcenciamlento ambiental,

4. Cuando s& rale’ r.'e licencias de construceién, para obra nueva o reconocimiento, solicitar. gl Cedificado de Permiso d_' Ompacién al wndq[r
términos ¢ que establece el arficulo 2:2:6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, o la nerma que la medifique o sustiluya

‘- B?meteraa el praygclo a una supervision lécnica Indupandlenle en los 1érminos que sefialan las normas de cnnstrug{:ibn slsmo rmsle es en |
requiere

6. Garantizar durante a1 desarrollo de |2 obra la participacion del disefador usimclurai del proyecto y del lngenlero geotamlatn resmwig; dn los. plnngsy q;iucbue spmbudus
con el fin deque aumrJan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor lécnico mﬂnpendienls. Las onﬂtuilas ¥ admclpries oaher@n incarperam enjs

;ane dal Medio. amhlemel o Rlaclo gue
amhlanlal da nfardead con al dmtn i

. s dQ-cdiﬁc_amn anlos

asgs’ qn que. Ia

hitacora fel proyecln y/o en las actas de supervision. :
f en Un término maximo de 1 5 dias habiles al profesional que rampra:aré aaquel que nq dgsvmcula de e&}dcqblan dg Ios dfaeﬂoa o de Ia a]e_ uoifm del
__Ignu el nuevo profesional, gf que asumira Ia abligacion del prqfasion 1 a Ilcanpll ..

'8, Dbtener, previa la ocupacion ylo transferencia de las nuevas edrl'ic:adonea gue requieren supé independiente; sl cgruﬂqsda '[iomm ds Bnumw itido por
parie del Supervisar Técnico Independiente siguiendo lo previsto en'el Titulo, 1 del Realamernito Colamblar g. Cansiruccién Sismo Resistente NSR-10. Ei certificado técnico de |
ocupas!én deberd protocalizarse mediante escrilura publica en los términas y condiciones establecid 1elaticulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La: ccupacion dg edificaciones sin
EL ptotncqliaauay registrado gl Ceflrﬁcado Téenico de Oaupacion ocasionara |as sanciones carres ntﬂgqlpp, ncluyendo las’ pravls!ss enla Ley 1801 de 20180l no!mp que
IB pdlg:ipne moadifique o susfituya. No se requiere su protocolizacion en el regiamanto d' propiedad hurlzontai-

. a'supemﬂdn lecnh:a quependaenig que sg uptdan aurante el
‘control Urbano en el Distrilo quienes remitirdn copia'a I gmiﬂud

9. Remilir, para ¢! caso de proyeclos que requleren supervision técnica independiente, copia de las 2 ]
ime 'bg atﬂéﬂam e los que el fideicomiso gstante f2 Utularidad oel

.dssarrgllg de la obra; asi como elcertificado técnico de’ ocupacion, a las autoridades’
encargada de consenvar el expediente del proyecto, y serdn de piblico mmmlqn 3
e Ja linencta de :gnmucclon 58 debera prever en sl cor ;

mplimiania alas dlnpnalcmnas :obre cnnstrucclén naalenibla qun adopte &l Mrnister
cias,;

15 Realizar la publicacion eslablecida en el arliculo 2.2.6.1.2.3.8 del Demtu 1077 da 2015 en
ublcados los inmuebles, en caso que aphque

18: Bantaf ‘aan la- respectiva autorizacion de vallas avisosy cualquier olra fnrma ﬂe ub
regiameniaciones), E

18. Gumpllr con la Cartiila de Andenes de Bognté D.C. (Decreto Distrital 308 de zuia;
200 Esla: lh:ancla no autoriza tala de arholaai para lo cual daberd euntar con aulunzaclén de i

2% Cumplir con disposidanes del Cédigo de Pnllcia' en especial las rel’srenlu alos mmpunamaemn
pumﬁm ‘deberes generales, contaminacion auditiva, residuos lélldus. disposicion de' nast:omim;'gL
k 2017] :

\gridad urbanlllica ala segui'lclpd de Iq: mn.ﬂmc' spacl :
d _Dek:r‘e  Nacianal 555 aa.

. Bet Lgs mna: pta&lﬂr:adas N 1iesgo por | (smocion 0 Enurrdacnﬂn los respansablas de Ias uhm ueben
lag ob !

23, El da la Llcepda eui obligado a instalar un aviso, antes de la Imdadbn de cumquler tipo de obra, emplmmlentn :Ia cqrnpam 1
narmane =21 inslglado duranté todo el liempo de la gjscucion de la-cbra. {Articulo 2.2.6.1.4.8 del Dacralo 1077 de 2015} IED

24, En easo de conlar con campamento de obra en espacio plblico debera dar cumplimiento a la Rewluaﬁn 18264 de 2&11 aapedida por el IDU.

25. €| lilutar deberd presentany pagar [a declaracian del impuesto de dslineacién urbana, denlro del mes sigulenta a ja ﬁnp&‘glelén dela ctira' oal _mﬁ pago abono en cuentd de. & :
Ios costos v gaslos imputables & |a misma o al vencimiento del térming de licancia incluida su prarmga' lo. que ocurm pnmun onnfurm gonla’ anagmth astablgc!dé an ei' W
Arliculo 5 del Acuerdo 352 de 2008. (Articulo B del Acuerdo 352.de 2008), ; ]

2B, Darcumplimiento a las normas conlenidas an el Manual de Alumbrado Pibiico (MUAP), (Resulucidn 530 dg 2019 URESP q Ia mrma que Ia momﬁqu: susmuys o
adicione). ;

27, Para los: pruyut.lns radicadog an legal y debida forma a partir del afio 2022, en la madalldad de gbra nuava: antas de realizar la primera trannl'era 3 08 unmipiu e ras nueva
unidades de vivienda que se consiruyan en proyeclos que se sometan al régimen de propigdad horizontal, unldadgs inmablliarias cefradas, loteo individual o cualg: olr
slstema, a!u;endu proyeclos de uso mixlo, que generen cinco {5) o Mas unidades habilacionales para transfériras a terceros, el construclor o €najenador de yMendi nueva,
dsharé conslituir un mecanismo da amparg para cubrir los evantuales’ perjuicios patrimoniales ocasionados al propmano 0 nm;eslvos prepietanos detales Mpnda :
denfmde los digz (10) afos siguiantes a la expedicidn de Ia centificacion (écnica de ocupacidn, la consiruccidn parezca o amenace ruina en 1996 o en parie por :
s siluaclmea conlempladas ep el numefal 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y détalladas en &l articulo 2 2,8,7.1,1.2 del Dacrelo Naciunal 197

28. El, htuiar de la licencia seré el raqunsable de todas las ‘obligaciones urbanistlcas y. arquitacmnlcas adqulrldas cqn ﬂcasidn de su. axpadiciém ye
perimgcs qua se causaren aferceros én desarrolla de 1a-misma. Por su parte, los profesionales que intervienen en el proceso constructivo de 1as vMen_ g i
con su palmnonb © con cualquier ml.-dlo dongo, por los evantuales peijuicios que ocasionare el indebido g;muo de st labor, de acuarda con los: r&gﬁnam fa rnspgrmpbilldnd' 1)
civil ykl penal. Ni el constructar, ni el ena}.:::adl:.t .ni iz enlidad financiera o aseguradera que amita el mecanisma de amparo podrdn excusarse de cumplircan § chligacion de
. -amiperar los psriuicios pammnmalas al pmplelarln 0 sucesivos prnp iglarios, alegands como eximents fa rnsmnsabilidau de M Prﬂfgsicnales que ln!awin'ngmn 'gl prar:un
: sontlructlvo v ; RETTh

29 Cumsit 2an lax disposiciones contaudas &n ¢l Réglamento Técnico para las Redes Inlernas da Talemrnuma&cmnas RETEL adnptauas en| Rmcﬂqﬂnhss
2016, £405 dg 2016 y 5893 de 2020 dela Comislon de Regulacién de Comunicacionss — CRC y las Ruolu..mnea, aai como as que la momm 1.

-3, Dar cumgijmneulo &l Reglsmento Tsaico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) ‘adoptadn. mediante Anexo General della Resoludﬁn 40708 de
: o {Ruspl nes 90607 de 2013, 90795 de 2014, 40492 de 2015, 40157 da 2017 y 40259 d; 2017) expaﬂmas por el Mmsslerio da M:nasy Eﬂma:a ¥
i “gUglitiyen o adiclonan, v la adnpm}n,ﬂe cardoter permanente efectuada mgdlar;;e_ ei’ulucién 40808 de 2018,

31. 2l construcior o urbanizador debefa informar ala entidad prestadora du los servicios pﬂhilcas la termlnaa!én da Ia conu!#én 1ernpora¥ pm que éste iﬁids 1a faniuud&n'
|ndnftdual del inmueble o de los mmuebies qun se someten al reglamento de propiedad hanmta! i
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