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CURADORA URBANA No. 1 - Bogot4 D.C. No. DE RADICACION PAGINA

ARQRUTHCUBLLOS SALAMANCA , o0 11001-1-21-2127 | 1
Acto Administrafivo No. i =1= = : :

- FECHA DE RADICACION
_ _ : 21-jul.-2021
FECHA DE EXPEDICION. ) 2 JUN 2022] recnape evecuroria 0 CATEGORIA: Ili

L Curadora Urbana No. 1 de Bogola D.C, ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA, en ejercicio de las facultades legales que la confieran las Leyes 388 de 1957, Ley B10 de 2003, sus Decrelos
Reglamantarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y Decreto Distrital 670 de 2017
RESUELVE
Otorgar LICENCIADE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL, APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbans locaiizado en
la{s) direccidn{es) CL 77 A 88 13 (ACTUAL) con Chip(s) AAADOBASOPA Matricula(s) Inmobiliaria(s) 050C156843, Nimero de Manzana Catastral 060 y lote(s) de manzana catastral 014, Manzana
Urbanistica 1 del Lote Urbanistico 16, cores a la Urbanizacion SAN CAYETANO SECTOR PARIS (Localidad Engativa). PARA UNA EDIFICACION DE CINCO (5) PISOS Y CUBIERTA EN PLAGA
CON ACCESO AL EQUIPAMIENTO NAL, EL PRIMER PISO CORRESPONDE A NO HABITABLE DESTINADO A ESTAGIONAMIENTOS Y AREA DE EQUIPAMIENTO, PARA DIESIOCHO (18)
UNIDADES DE VIVIENDA VIS, EL PROYECTO CUENTA CON DOS {2) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PARA RESIDENTES Y UN (1) CUPO DE ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES. SE
APRUEBAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE AREAS PARA SOMETER EL PROYECTO AL REGIMEN DE PROFIEDAD HORIZONTAL, DE CONF ORMIDAD CON LA LEY 675 DE
2001, Thularies): VO INVESTMENTS SAS con NIT 901430358-1 (Representante Logal: VARELA ARIAS JOSE DAVID con GC. 1032386464), Constructor rasponsable: ZULUAGA HERRERA CARLOS
AUGUSTO con CC 79881884 Mal: A25102005-78BB1884 _ Caracteristicas basicas

=

b SECTOR NORMATIVO: 1 [c USOS'I d EDIFIC.. B
[RESIDENCIAL T ZONA TRESIDENCIAL CON COMERCIO ¥ SERVICIOS EN VIVIENDA
fowsoupacion [ MODALIDAD. DENSIFICACION MODERADA
| 2 Remogion en Masa: No [ Tnandacien: o 1.3 MICRO - ZONIFIGAGIO | ACUSTRE 300

(Vivienda Multifamiliar i No Aplica 18 2 1 2
Sistema: Loteo Individual Total despues de la intervencion:

3.1 NOMBRE DEL ED
_3:2PROY
LOTE

SOTANO (S i
SEMISOTANO 0.00]
PRIMER PISO 12310
PISOS RESTANTE 541 80| INDU
OTAL CONSTRUIDO 66490!

3 No PISOS HABITABLES [——aTiPoLoGA

. ALTURA MAX EN METROS 1580 ENTO WS

:Ic_ ﬁmaos‘" NO PLANTEA] (Feepar i —— —NM“L

: ﬁn EDIFICIOS 1 Eie %?nggn T 5 b. CERRAMIENTO
f ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 ERIOR 09* =] |Altura: NO APLICA mis - Longitusd: 0 mits

_ler PISO EQUIP_YIO ESTACION. _[si NTRE EDIFICACIONE e =
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No PATIOS e A—
i. INDICE DE OCUPACI 074 i By
| INDICE DE CONSTRUCCION | - : . | [0.60MTS SOBRE CL77 A

e | INO APLICA

T O RETROCESOS =1
= N_ , _ h. DIMENSION DE RETROCESOS ATy e
ZONAS RECREATIVAS e er . CONTRA ZONAS VERDES 0 CURaDORA ]
& GRADO DESEMPEND Bapo [ESPACIOS PUBLICOS M
SERVICIOS COMUNALES 16,01 17,29 ELEM. NO ESTRUCTURALES 5’61 9
[ESTACIONAM. ADICIONALE [0 0 & ANALISIS SISMICO Andiisis dindmico el6sics 1,27 m?
(Modal) _ B4 |

iR CIGN NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURA ACTUAL.
2 AREA Y LINDEROS TOMADOS DE LOS TITULOS OE PROPIEDAD, EL PROYECTO RESPETA EL PARAMENTO DEL PLAND DE LOTEQD,
3. SE PRECISA QUE EL QUE DENTRO DEL AREA LIBRE A NIVEL DEL PRIMER PISO 41 35 M2 CORRESPONDEN AL AREA LIBRE DEL PROYECTO ¥ 1,27 M2 GORRESPONDEN AL AREA LIBRE DEL RETRCCESO VOLUNTARIO
SE APRUEBIAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO ¥ CUADRO DE AREAS PARA EL SOMETIMIENTC AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONFORMIDAD GON LA LEY 875 DE 2001
LOS INTERESADGS MANIFIESTAN QUE EL PROYECTO CORRESPONDE A VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
0. DEBE CUMPLIR CON EL REGLAMENTO TECNICO DE INSTALACIONES ELECTRICAS - RETIE. LA EDIFICACION DEBERA RESPETAR LAS DISTANCIAS MINIMAS ESTABLECIDAS POR CODENSA SOBRE REDES DE ENERGIA (s

DEL

ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHADE |

Administrativo procede el Recurso de Reposicion ante s Gursdor Urbano ¥ &l Recurso de Apelacion ante ( Subsscretaria Jurldica de la Socretaria Distital de Planeacion, los cuales duben Interponerse por pscrto &n la
e netificaciin o dentrs de los deez (10) dias siguientes & s misma,

—

.1- ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA.... .
Vo. Bo. Director G_ru 9 Fl-BW\_ CURAB

"RA/‘f"'.r\ 4
0 LU AA A

T.R 185235
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CURADORA URBANA No. 1 - Bogoté D.C.

; el ; - s
tice ia salubridad y seguridad de las personas, asl como ™ estamlmadde los terrencs y eu:ﬁcac:ones vecinas y de los elemenos

i 7 Emlhrlasohrasdahrma tal quesegarsn
constitutivos del espacio plblico.

2 Mantener en ia obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por la autondad competente.

3. Cumnplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que
ta modifique o suslituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto
unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccién, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir las cbras de edificacion en los
términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, o la norma gue la modifique © sustituya.

5. Someterse el proyecto a una supervisién técnica independiente en los términos que sefialan las normas de construccién sismo resistentes en los casos en que la
requiere. s

& Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consuitas y aclaraciones deberan incorporarse en la
bitécora dei proyecto y/o en las actas de supervision,

7. Designar en un términe maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazard a aquel que se'desvinculd de ia ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasla
tanto se designe ei nuevo profesional, el que asumira la obligacidn del profesional saliente sera el titular de la licencia. '

8. Obtener, previa la ocupacion yio transferencia de las nuevas edificaciones quefaqum supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por
parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccitn Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de
uwpambn debera protocolizarse mediante escritura publica en las términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1736 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin

y registrado el Certificado Técnico de Ocupaci6n ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas enla Ley 1801 de 2016 o la norma que
Ia adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocalizacién en el reglamento de propiedad horizontal,

. Remitir, para el caso de proyeclos gue requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el
desarrolic de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el confrol urbano en el Distrito quienes remitiran copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de plblico conecimiento. En los casos de patrimonios autdnomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del
predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sisma Resistentas.

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en fa Ley 373 de 1887 o la norma que fa adicione, modifigue o sustituya.

12, Cumplir con las normas vigentes de ::srs_mer nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de bafreras arquitectdnicas para personas en gituacion de discapacidad.
13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigente.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o el Distrito Capital en ejercicio de sus
competencias.

15. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1,2,3.8 del Decreto 1077 de 2015 en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren
ubicados los inmuebles, en caso gque apligue.

18 Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccidn para la entrega material de las areas de cesion.
17. El constructor deberd prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos stlidos pmm an los Arliculos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, .

18. Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
regiamentaciones).

19. Cumplir con la Cartilla de Andenes de Bogota D.C. (Decreto Distrital 308 de 2018).
20. Esta licencia no autoriza tala de arboles, para lo cual debera contar con autorizacién de Ia respectiva Entidad,

21. Cumplir con disposiciones del Cédigo de Policia, en especial las referentes a los comportamientos de integridad urbanistica, a la seguridad de las construcciones, espacio
plblico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos sblidos, disposicion de escombros y desechos de construccion (Ley 1801 de 2018 y Decreto Nacional 555 de
2017).

22 Las zonas clasificadas en riesgo por remocién o inundacion los responsables de las obras deben consultar al IDIGER sobre las medidas de mitigacion previo a la gmue
las obras.

23, El titular de ia Licencia esta ebligado a instalar un aviso, antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, el cual debera
permanecer instalado durante tedo el tiempo de la ejecucion de la obra. {Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015).

24 En caso de contar con campamento de obra en espacio piblico deberé dar cumplimiento a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

25. El titular debera presentar y pagar la declaracion del impuesto de delineacién urbana, dentra del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al Glimo pago abono en cuenta de
los costos y gastos imputables a la misma o ai vencimiento del término de licencia incluida su prérrega; lo que ocurra primere, conforme con la base gravable establecida en el
Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. (Articulo B del Acuerdo 352 de 2008).

26. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pablico (MUAP). (Resolucién 630 de 2019 UAESP, o la norma que la modifique, sustituya o
adicione).

27. mmmmummymmsmwsmmu en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas
unidades de vivienda gque se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro
sistema, incluyendo proyectos de uso mixio, que generen cinco (5) o més unidades habitacionales para transferirias a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva,
debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuango
dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicién de la certificacion técnica de ocupacitn, la construccion perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de fas
situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2080 del Codigo Civil y detalladas en e! artic:ilo 2.2.6.7.1.1.2 del Decreto Narioral 1077 de 2015

28. El titular de la licencia ser el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los
pefjuicios que se causaren a terceros en desarolio de la misma. Por su parte, los profesionales que intervienen en el proceso constructivo de las viviendas, deberén responder,
con su patrimonio o con cualquier medio idéneo, por los eventuales perjuicios que ocasionare el indebido ejercicio de su labor, de acuerdo con los regimenes de responsabilidad
civil y/o penal. Ni el constructor, ni ef enajenador, ni la entidad financiera o-aseguradora que emita el mecanismo de amparo podran excusarse de cumplir con su obligacion de

ampatl;arkin periuicios patrimoniales al propietario o sucesivos propietarios, alegando como eximente la responsabilidad de los profesionales que intervinieron en el proceso
consfruciive.

28. Cumplir con las dispogiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones ~ RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de
2013, 5405 de 2018 y 5892 de 2020 de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen:

30. Dar cumplimiento al Reglamento Técnico de Instalaciones Eléciricas (RETIE) adoptado mediante Anexo General de la Resolucion 9 0708 de 2013 y sus modificaciones

(Rescluciones 80807 de 2013, 80765 de 2014, 40492 de 2015, 40157 de 2017 y 40258 de 2017) expedidas por el Ministerio de Minas y Energfa y las normas que la modifican,
sustituyen o adicionan, y la adopci6n de caracter permanente efectuada mediante Resolucion 40908 de 2018,

?1 .IEi constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios pablicos la terminacion de la conexidn temporal, para que éste inicie Ia facturacién
ndividual del inmueble o da los inmuebles que se someten al reglaments de propiedad horizontal.
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NOTARIA 19 DE BOGOTA D.C.
REPUBLICA DE COLOMBIA

E S R I TU R A e e

CODI GO  ACT O e e e
0125.- COMP RAVENT A. .ottt ettt

Ol O R G AN T E S oo e e e e e e e et e it et eneaeens
PARTE VENDEDOR A .. o e e e e
1. LUIS HERNANDEZ, C.C. 025 de Bogota, D.C.
PARTE COMPRADOR A .. et e e e e
1. NICOLAS RINCON, C.C. 048 de Bogota, D.C.

INMUEBLE: APARTAMENTO CIENTO VEINTICINCO (125) GARAJE TREINTA
Y SEIS 36, QUE HACE PARTE DEL SANTA MONICA ETAPA 2 -
PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA CINCUENTA Y
OCHO B (58 B) NUMERO CUARENTA Y NUEVE - SESENTA Y UN (49 - 61)
SUR DE BOGOTA, D.C..ovoeieeieceie ettt ettt et enaeeanes
MATRICULA INMOBILIARIA: ...oviiieeeeeee e eaaeenens
CEDULA CATASTRAL: oottt ettt e e e e eaee e,
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En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,

Republica de Colombia, , ante mi , se otorgd escritura en los siguientes
1= 0 0] 0 3PP
OTORGANTES COMPARECIENTES CON MINUTA ESCRITA: ..o
1. LUIS HERNANDEZ, varén, colombiano, mayor de edad, domiciliado y
residente en esta ciudad e identificado con cédula de ciudadania namero 025
de Bogota, D.C., estado civil Soltero Sin Union Marital De Hecho

, quien en adelante se denominard LA PARTE VENDEDORA. ........cccocoiiiiiiiiiiennnnn,
1. NICOLAS RINCON, varon, colombiano, mayor de edad, domiciliado y
residente en esta ciudad e identificado con cédula de ciudadania numero 048
de Bogota, D.C., estado civil Soltero Sin Unién Marital De Hecho

, quien en adelante se denominara LA PARTE COMPRADORA, y declararon
gue han celebrado el presente Contrato de Compraventa el cual se regira por
[aS SIQUIENTES CLAUSUIAS: ... ceveiiii e e e e e
PRIMERA.- Que LA PARTE VENDEDORA transfiere a titulo de venta a favor
de LA PARTE COMPRADORA, el derecho de dominio y posesion real y
material que tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble: APARTAMENTO
CIENTO VEINTICINCO (125) GARAJE TREINTA Y SEIS 36, QUE HACE
PARTE DEL SANTA MONICA ETAPA 2 - PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO EN LA CARRERA CINCUENTA Y OCHO B (58 B) NUMERO
CUARENTA Y NUEVE - SESENTA Y UN (49 - 61 ) SUR DE BOGOTA, D.C..
Cuya é&rea y linderos fueron tomados del titulo de adquisicion y son los

5710 LU 1= U=

A elinmueble le corresponde el folio de Matricula Inmobiliaria No. y la Cédula

CatASI Al NO. e e
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PARAGRAFO PRIMERO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL
SANTA MONICA ETAPA 2 - PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual forma parte

el inmueble objeto del presente contrato, se encuentra sometido al régimen de
propiedad horizontal, mediante escritura publica namero un mil quinientos
veintiséis (1.526) Fecha mayo 11 de 1989 otorgada en la Notaria diecinueve (19)
de Bogota, D.C.,

, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

2 T0 o ] = VAN I 2N PP
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la anterior mencion de cabida y
linderos del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. ..........coccoeeeieiiiiineennnns
PARAGRAFO TERCERO: La enajenacién del objeto de esta venta, descrito y
alinderado, comprende no solo los bienes susceptibles de dominio privado y
exclusivo de cada propietario, conforme al régimen de propiedad horizontal al
gue estd sometido, sino también el derecho de copropiedad en los bienes
comunes en los porcentajes o proporciones sefialados para el inmueble objeto
de esta venta, en el Reglamento de Propiedad Horizontal..............cccooeiiiiiiin.
SEGUNDA.- TITULOS DE ADQUISICION: LA PARTE VENDEDORA adquiri6
inmueble compra a JUAN CAMILO GUERRERO mediante escritura publica
niamero un mil quinientos noventa y seis (1.596) de Fecha mayo 12 de 2012
otorgada en la notaria 37 de Bogota, D.C.,

debidamente inscrita(s) en la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C.,

el folio de Matricula Inmobiliaria NO. ..o
TERCERA.- PRECIO: CIENTO VEINTICINCO MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($ 125.000.000) que LA PARTE VENDEDORA declara
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haber recibido @ SAtiSfACCION. .. ... e e

PARAGRAFO: De conformidad con las normas aplicables, LA PARTE
COMPRADORA declara que los fondos o recursos utilizados para la compra de
los inmuebles que se mencionan en éste documento, provienen de actividades

(171 2= TP

Bajo la gravedad del juramento manifiesta que el inmueble objeto de esta
compraventa se encuentra a paz y salvo por concepto del Impuesto Predial
hasta el afio 2.016 inclusive, y solicito por insistencia al sefior Notario, se
otorgue la escritura con los documentos que acreditan el pago del Impuesto
Predial, los cuales presento para su protocolizacion. ...........cccoeeeveeeviiiieiiiieiiiieeiieeens
MANIFESTACION DE LA PARTE COMPRADORA: .......cvieiiiee e,
Manifiesta que ha verificado que el inmueble objeto del presente contrato de
compraventa se encuentra a paz y salvo por concepto del Impuesto Predial
hasta el afio inclusive, y conoce que las deudas por concepto de Impuesto

Predial que llegaren a existir, afectan el inmueble que esta adquiriendo...................

a.- Garantia el inmueble vendido se encuentra libre de toda clase de
gravamenes y limitaciones del dominio y/o de la posesion real y material y en
todo caso, LA PARTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento de lo

vendido, sin reserva ni limitacion alguna, conforme alaLey. .......cccoccevveviiiiiinnennnnn.

b.- Cuerpo Cierto: No obstante la cabida, descripcion y linderos sefialados, la



/2.016-5
venta se hace como cuerpo cierto, incluye las anexidades, usos, costumbres y

servidumbres que legal y naturalmente le correspondan. ............ccoooveiiiieiiiineinnnn.
c.- Entrega: LA PARTE VENDEDORA hace en la fecha la entrega real y
material del inmueble a LA PARTE COMPRADORA, y a paz y salvo por todo
concepto de servicios publicos domICIlIArios. ........ccuuivuieeieii e
d.- Gastos: El Impuesto de Retencién en la Fuente a cargo de LA PARTE
VENDEDORA, gastos notariales por partes iguales entre LA PARTE
VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA, Beneficencia y Registro por
cuenta de LA PARTE COMPRADORAL. .. oottt et
e.- Paz y Salvo de Administracion: Para dar cumplimiento a lo establecido en
el Articulo 29 de la Ley 675 del afio 2001, se protocoliza paz y salvo de
administracion, hasta junio 30 de 2016, expedido a los 15 dias del mes de junio
de 2016, por la administracion del SANTA MONICA ETAPA 2. - PROPIEDAD
[ (@ 1 7 @ ] 1A
QUINTA.- ACEPTACION: Presente: NICOLAS RINCON, de condiciones civiles
indicadas inicialmente, manifesto(aron). ..........oooveuiiiiiiiiiiie e
a) Que acepta totalmente las declaraciones contenidas en la presente escritura
y en especial la venta que serealiza a sufavor. ........ccoooeiviiiiii e
b) Que acepta a su entera satisfaccion el inmueble conforme a los términos
sefalados en el presente INSITUMENTO. .........iiiiiiiie e eens
c) Que ha recibido real y materialmente el inmueble que por este instrumento

adquiere a SatiSfACCION. .......coouiii e
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d) Que conoce y se obliga a respetar y dar cumplimiento al Reglamento de

Propiedad Horizontal a que esta sometido elinmueble . ...........cc.ooiiiiiii,

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA
PREVIAMENTE ELABORADA, REVISADA, APROBADA Y ACEPTADA. ..............
DECLARACION JURAMENTADA SOBRE AFECTACION A VIVIENDA

FAMILIAR LEY 258 DE 1996

Indagado(a) LA PARTE VENDEDORA sobre su estado civil, manifestd ser:

LUIS HERNANDEZ soltero sin union marital de hecho.

y el inmueble que transfiere NO se encuentra afectado a vivienda familiar. ..............

Indagado(a) LA PARTE COMPRADORA sobre su estado civil, manifesté ser:

NICOLAS RINCON soltero sin union marital de hecho.

, ¥ el inmueble que adquiere NO se AFECTA A VIVIENDA FAMILIAR , porque no

reune los requisitos de ley para afectar a vivienda familiar . ...............c.ccooeviiiiinennnnns

El Notario deja constancia de haber dado cumplimiento a las normas legales
vigentes en cuanto a impuesto predial de 2.016 y Valorizacion. Para el efecto se

protocolizan [0S COMProbantes asi: ........ccceuiiiiiiiiiiie e

1.- Copia del formulario para declaracion sugerida del impuesto predial

unificado afo gravable 2.016 ...



/2.016-7

AULOAANESIVO: .. e e e
31T o o3 o | APPSR
Matricula INMODIArIA: ......ooeueei e
Cedula Catastral: ......oeeeiieiii e
(@0 1 1] 01U} Y7 =Y 1 (=
A0 07z NV |11 o e P
TOtAl @ PAGAI: B oo e
FECNA 0B PAGO: .. e e e
2.- CONSULTA WEB ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL.

(YL 4 P
NUmero de Matricula INnmOobiliaria: ..........cooeiiiiiiii e
Referencia Catastral: .......c.oviiiii e
Cedula Catastral: ......oeeei i
N[0 T O 0] YU | | = PRSPPI
Fecha: HORA EXPEDICION .......ooiiiuiieiciiee ettt e,
3.- ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C., INSTITUTO DE DESARROLLO

URB AN . .. ettt e
PIN DE SEGURIDAD: ..ottt e e e e e e et e e e et e e e eaaa e e e enees
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL. ..................
(D[ =Totod o] e (=T I =l €=T [ PP
Matricula INMODITAIIA: ........coeeiieie e e

CAUIA CataSIraAl: oueeeeieieie et e e

Fecha de EXPediCION: ... e e e e e e e e e ean e
Fecha de VEeNCIMIENTO: ...t e e e e e
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES a la fecha el predio no presenta
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deudas por concepto de ValorizaCion. ............cooveuiiiiiiiiiiie e

(©00] 1T =o U1 (A0 T A\ [0 J RO

1.- Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos, su real estado civil,
nimero correcto de sus documentos de identificacidn, direccién, descripcion,
cabida, linderos y matricula inmobiliaria del inmueble y aprueban éste
instrumento sin reserva alguna, en la forma como quedo redactado. .......................
2.- Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la
verdad y los otorgantes las aprueban totalmente, sin reserva alguna, en
consecuencia, asumen la responsabilidad por cualquier inexactitud. ........................
3.- Conocen la ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal de
los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de
los otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que forman parte de
LS SR ST 0 1T o) (o PP
4.- Se conocieron personal y directamente antes de comparecer a la Notaria
para el otorgamiento de eSta @SCIIUIA. . ....c.uiieiii e e e ea e
5.- La parte Compradora, verifico que la parte vendedora, es realmente la titular
del derecho de dominio, posesién real y material del inmueble que se transfiere,
pues tuvo la precaucion de establecer su real situacion juridica con base en los
documentos de identidad de la parte vendedora y documentacion pertinente
tales como Copias de escrituras y Certificado de Tradicion y Libertad, etc. y
demas prudentes indagaciones conducentes para ello............ccooeeviiiiiiieiiii e,
6.- So6lo solicitaran correcciones, aclaraciones o modificaciones al texto de la

presente escritura en la formay en los casos previstos por la Ley. ......cccoovvconcoennnnne.

POLITICA DE PRIVACIDAD: Los otorgantes, expresamente declaran que NO
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autorizan la divulgacion, ni comercializacion, ni publicaciéon por ningin medio,
sin excepcion alguna, de su imagen personal y/o fotografia tomada en la
Notaria 19 de Bogota, D.C., ni su huella digital, ni de sus documentos de
identidad, ni su direccion electronica ni fisica, ni teléfonos, salvo lo relacionado
con el presente instrumento y demas actos notariales que personalmente o por

intermedio de apoderado soliciten por escrito, conforme alalLey. .........cccoeevveinnennn.

1.- El Notario advierte a los usuarios que el sello con la trama impresa que se
coloca en el espacio/area de la firma de los otorgantes y del Notario en esta
escritura publica, se utiliza tnicamente para darle mayor seguridad a las firmas
de estos. En ningun caso pretende alterar o modificar las firmas, huellas o
contenido del presente instrumento pUblCO.............coviiiii i,
2.- El Notario, previo al otorgamiento de la escritura, informé a los otorgantes la
opcion de tramitar por ellos directamente, el estado de cuenta para
transferencia de dominio de inmuebles, ante la Secretaria de Hacienda. .................
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
LEIDO, APROBADO TOTALMENTE SIN OBJECION ALGUNA Y FIRMADO
por los otorgantes éste instrumento, que se elabord conforme a su voluntad, sus
declaraciones e instrucciones, se les hicieron las advertencias de Ley y en
especial la relacionada con la necesidad de inscribir este acto escriturario en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente. El Notario lo
autorizay dafe de €ll0. ......coeeiiii i

Instrumento elaborado papel notarial niumeros:
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RESOLUCION /2.016

Derechos Notariales $
Retefuente $
Fondo Nal de Notariado |$
Supernotariado $

RECIBIO

ESCRITURACION

RADICO

DIGI TS

Wo.Bo.

IDEMTIFICO

HUELLASIFOTO P.C.

LiQuUIDo 1

UaJiDo 2

REY /LEGAL

ORGANIZO




/2.016-11
ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA NUMERO:

DE FECHA:
OTORGADAEN LA NOTARIA DIECINUEVE (19) DE BOGOTA, D.C.....c..coevvennne.

LUIS HERNANDEZ
C.C.

DIRECCION

TELEFONO

EMAIL

ESTADO CIVIL

ACTIVIDAD ECONOMICA
RESOLUCION 033/44/2007 DE LA UIAF

NICOLAS RINCON
C.C.

DIRECCION

TELEFONO

EMAIL

ESTADO CIVIL

ACTIVIDAD ECONOMICA
RESOLUCION 033/44/2007 DE LA UIAF
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Notaria 19 — Bogota
Carrera 13 No. 60-53.
PBX. 2170900 fax:2481337
www.notarial9.org
E-mail: notarial9@notarial9.org

Preparo:
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FORMATO DE CALIFICACION
ART 8 PAR4 LEY 1579/2012

MATRICULA INMOBILIARIA CODIGO
CATASTRAL
URBANIZACION DEL DEPARTAMENTO CIUDAD
PREDIO P
BOGOTA, D.C.
URBANO X NOMBRE: APARTAMENTO CIENTO VEINTICINCO (125) GARAJE

TREINTAY SEIS 36, QUE HACE PARTE DEL SANTA MONICA ETAPA
2 - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA CINCUENTA
Y OCHO B (58 B) NUMERO CUARENTA Y NUEVE - SESENTA Y UN (49 -
61 ) SUR DE BOGOTA, D.C.

RURAL
DOCUMENTO
CLASE NUMERO FECHA OFICINA DE CIUDAD
ORIGEN
Escritura Publica Notaria 19 Bogota D.C.
NATURALEZA JURIDICADEL ACTO

CODIGO REGISTRAL ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0125 COMPRAVENTA $ 125.000.000
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SIN CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIEN EN EL ACTO/ NUMERO DE IDENTIFICACION
1. LUIS HERNANDEZ, C.C. 025 de Bogoté, D.C.

1. NICOLAS RINCON, C.C. 048 de Bogota, D.C.

FIRMA DEL FUNCIONARIO




Bogota D.C., XXXXXX del afio 2022

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
DEL APARTAMENTO No. 505
DEL PROYECTO ELENY7/

PARTES CONTRACTUALES

Entre los suscritos a saber, JOSE DAVID VARELA ARIAS, mayor de edad y domiciliado en
Bogota D.C. identificado con la cédula de ciudadania numero 1032.386.464 expedida en Bogota
quien, en su calidad de representante legal, actia en nombre y representacion de la sociedad
JVO INVESTMENTS SAS, identificada con el NIT 901.430.359-1, domiciliada en Bogota D.C.
sociedad legalmente constituida mediante acto de fecha octubre 14 de 2020, inscrita en Camara
y Comercio el 5 de noviembre de 2020 con no. 02632415; y matricula mercantil No. 03306334,
representacion que acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por
la Camara de Comercio de Bogota D.C, quien en adelante se denominard EL PROMITENTE
VENDEDOR Yy por otra parte el sefior XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, identificado con cédula de
ciudadania No. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX expedida en XXXXXXXXXXX, domiciliado en la
ciudad de Bogota, quien obra en nombre propio y en lo sucesivo se denominara EL
PROMITENTE COMPRADOR.

OBJETO CONTRACTUAL

Las PARTES CONTRACTUALES, manifiestan haber celebrado el presente contrato de promesa
de compraventa de un bien inmueble, distinguido con el nimero de apartamento 505.

Dicho bien inmueble hace parte del Proyecto “ELEN 77”7, el cual se desarrollara sobre lote de
terreno identificado con el nUmero de matricula inmobiliaria 50C-156843 de la oficina de registro
de instrumentos publicos de Bogota D.C., Zona Centro. Ubicado en la Calle 77 A # 88-13
(Direccién Catastral), de la nomenclatura urbana de Bogota D.C., el cual sera sometido y se
acogera plenamente al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001;
igualmente, se regird por las clausulas que a continuaciéon se enuncian y teniendo en cuenta que
la descripcidn, cabida y linderos se relaciona en el presente documento.

PRIMERO: EL PROMITENTE VENDEDOR goza de plena capacidad y legitimacion para
prometer en venta, vender, firmar escritura de venta, pactar precio y forma de pago, recibir dineros
y en general todo lo inherente a esta clase de contratos para todos los apartamentos que forman
parte del Proyecto “ELEN 77”

SEGUNDO: Hasta el plano final aprobado por La Secretaria de Planeacion y por otras razones
gue exija la misma puramente de caracter arquitecténico, disefio, planeacién y ubicacién los
apartamentos pueden sufrir modificaciones, teniendo en cuenta que tales modificaciones en
ningun caso van en detrimento del inmueble prometido en venta, y en caso de ser asi a fin de no
desmejorar las condiciones de EL PROMITENTE COMPRADOR, se le ubicard en un
apartamento de caracteristicas similares al inicialmente escogido, teniendo este Ultimo dos
alternativas; sin que por ello pueda decirse que existe incumplimiento de contrato por parte de EL
PROMITENTE VENDEDOR:

JVO Pag. 1de?7
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1. Adjudicarle de comun acuerdo un apartamento disponible para venta de manera tal que no
se desmejore su condicién de PROMITENTE COMPRADOR,

2. La devolucion del dinero entregado a titulo de precio o valor del mismo en caso que no
prospere la primera alternativa, se hard descontando los valores administrativos vy
comisionales de la operacién en que se haya incurrido.

TERCERQO: DESARROLLO DEL PROYECTO. El proyecto cuenta con recursos financieros
propios; de hecho el inmueble o lote de construccion es propiedad de la sociedad JVO
INVESTMENTS SAS quien se lo adquiri6 al sefior (a) LOLA ELENA ABARCA DE CAIPA, mayor
de edad identificado (a) con la cédula de ciudadania niumero 20.164.042 y al sefior JOSE
ARMANDO CAIPA, mayor de edad identificado (a) con la cédula de ciudadania numero
17.004.284, quienes ya entregaron el dominio y posesion del inmueble a favor del constructor.

De acuerdo con lo anterior las partes convienen:

PRIMERA: OBJETO, DESCRIPICON CABIDA Y LINDEROS:

“Las partes aqui promitentes se comprometen a realizar el contrato de compraventa prometido,
es decir, EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregar el apartamento objeto del presente
contrato y EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a pagar el precio acordado de conformidad
a la clausula cuarta del presente contrato; todo conforme a lo aqui convenido, protocolizandose,
para el efecto, la escritura publica correspondiente, en la Notaria 52 de la ciudad de Bogotéa, cuya
fecha se sujeta a las prescripciones consignadas en el presente contrato; y cuya Matricula
Inmobiliaria se definird una vez se registre el respectivo desenglobe.

Elinmueble materia del contrato de promesa de compraventa forma parte integral del apartamento
No0.505, localizado en el proyecto “ELEN 77” a construirse, cuya area privada total es de 12.92
mts2 y area construida de 15.00 mts?, y esta conformada por las siguientes medidas y linderos:

PREDIO AREA CONSTRUIDA AREA PRIVADA
505 15.00 mts2 12.92 mts?

Comprendida dentro de los siguientes linderos particulares:

Partiendo del punto uno (1) al punto dos (2) en linea recta en distancia de dos metros con veintidds
centimetros (2.22 mts), lindando con la fachada sur del edificio. Del punto dos (2) al punto tres (3)
en linea recta en distancia seis metros con sesenta y dos centimetros (6.62 mts), lindando con
muro compartido con el apartamento 504 del Edificio. Del punto tres (3) al punto cuatro (4) en
linea quebrada en distancias sucesivas de noventa centimetros (0.90 mts), un metro con quince
centimetros (1.15 mts), y un metro con treinta tres centimetros (1.33 mts), lindando con zona
comun del edificio y muro compartido con el apartamento 506. Del punto cuatro (4) y encierra en
el punto uno (1) en linea quebrada en distancias sucesivas de dos metros (2.00 mts), un metro
con treinta y tres centimetros (1.33 mts), treinta y cinco centimetros (0.35 mts), un metro con
treinta y tres centimetros (1.33 mts), y tres metros con doce centimetros (3.12 mts), lindando con
muro compartido con el apartamento 506.

CENID: Con placa compartida con zonas comunes en terraza del Edificio.
NADIR: Con placa compartida con el apartamento 405 del Edificio.
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SEGUNDA. TRADICION: El bien inmueble sobre el cual se ha de construir el proyecto del cual
forma parte el inmueble objeto del presente contrato, fue adquirido por JVO INVESTMENTS SAS
al sefiora LOLA ELENA ABARCA DE CAIPA y al sefior JOSE ARMANDO CAIPA, , y estos al
sefior MODESTO SANDOVAL GOMEZ mediante escritura publica No. 3328 del 14 de Noviembre
del afio 1980, de la Notaria 13 de Bogota; y el Sefior MODESTO SANDOVAL GOMEZ lo compré
al sefior VICTOR DUQUE MACIAS, mediante escritura publica nimero 3023 del 19 de Junio del
afio 1993 otorgada por la Notaria 2 de Bogot4, registrada ante la oficina de Instrumentos Publicos
de Bogota.

TERCERA. DERECHO DE RESERVA. El derecho de reserva, de uso exclusivo de EL
PROMITENTE VENDEDOR, podra ejercerse en un término maximo de diez (10) meses, contados
a partir de la fecha de la presente promesa, pero precluye al momento de celebrarse el contrato
prometido, pagando un interés legal civil mensual. Consiste dicho derecho en la prerrogativa que
detente EL PROMITENTE VENDEDOR a resolver de pleno derecho o terminar este contrato de
promesa, cuando quiera se sospeche del origen de los dineros (Art. 44 de la ley 190 de 1.995), o
se tenga noticia de antecedentes del promisorio comprador que puedan afectar la armonia DE
LA OPERACION COMERCIAL, o de la actitud agresiva y/o grosera de este negociante, sin
perjuicio de lo estipulado en el paragrafo segundo de la clausula cuarta de la presente promesa.

CUARTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO: El valor acordado como precio de venta del inmueble
prometido en venta es la suma de NOVENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
M/CTE ($97°500.000.00) MONEDA CORRIENTE CORRESPONDIENTE AL VALOR DEL AREA
CONSTRUIDA DEL APARTAMENTO 505, EL que el PROMITENTE COMPRADOR pagaran a
EL PROMITENTE VENDEDOR de la siguiente manera:

APTO | 505 | ‘ ‘
VALOR DE APORTES Y FORMA DE PAGO
7500.000. Crédito Largo P
VALOR TOTAL DEL NEGOCIO $97'500.000.00 f‘fc’.ti $34'900.000,00 feqio Targo a0
nicia $62’600.000,00
Cronograma de Aportes
Cuota Valor Fecha (d/m/a) Cuota OBSERVACION
1 $100.000 27/07/2022 1 SEPARACION
2 $2.000.000 20/08/2022 2
3 $700.000 17/12/2022 3
4 $ 1400.000 15/03/2022 4
5 $700.000 30/06/2022 5
6 $30'000.000 15/11/2022 6
7 $62600.000 12/12/2022 7 PAGO CONTRA ENTREGA

PARAGRAFO UNO: Con la aceptacion de la presente promesa la cual se entiende surtida con
la firma de la misma y el principio general de Derecho de la buena fe la cual en nuestra
normatividad legal y Constitucional se presume: EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta y
declara expresamente, de conformidad con la Ley, el Control de Activos y bajo la gravedad del
juramento, que los recursos invertidos en su nueva adquisicion, provienen de ahorros, y que son
de origen licito; ademas de que las actividades de EL PROMITENTE COMPRADOR sean
ajustadas a la ley y al orden publico, y por lo tanto por el presente documento autoriza a EL
PROMITENTE VENDEDOR a corroborarlo.
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Todos los dineros mencionados en esta clausula deberan ser pagados por EL PROMITENTE
COMPRADOR al EL PROMITENTE VENDEDOR. En efectivo o cheque mediante consignacion
bancaria a la siguiente cuenta:

BANCO: DAVIVIENDA

TIPO DE CUENTA: AHORROS

No. DE CUENTA: 001800235119

TITULAR: JVO INVESTMENTS SAS
NIT: 901.430.359-1

PARAGRAFO DOS: El incumplimiento de alguno o algunos de los pagos pactados, segun el
cuadro inmediatamente anterior, faculta a EL PROMITENTE VENDEDOR al cobro de intereses
por mora a la tasa maxima permitida por la ley, sin que ello margine la facultad de hacer exigible
la clausula penal definida en este contrato de promesa de compraventa.

PARAGRAFO TRES: con la firma del presente documento EL PROMITENTE COMPRADOR
faculta desde ya y anticipadamente al constructor, JVO INVESTMENTS S.A.S, para disponer de
la unidad pretendida en adquisicién, reconociendo en calidad de perjuicios lo estipulado en la
clausula SEXTA o CLAUSULA PENAL del CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA.

PARAGRAFO CUATRO: El precio del apartamento incluye los acabados del inmueble es decir
el inmueble se entrega TERMINADO, asi mismo se entrega con las redes instaladas de servicios
publicos domiciliarios de Acueducto, Energia y Gas.

PARAGRAFO QUINTO: Con la aceptacion de la presente promesa la cual se entiende surtida
con la firma de la misma y el principio general de Derecho de la buena fe la cual en nuestra
normatividad legal y Constitucional se presume: EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta y
declara expresamente, de conformidad con la Ley, el Control de Activos y bajo la gravedad del
juramento, que los recursos invertidos en su nueva adquisicién, provienen de su labor profesional,
y/o actividad econémica licita; y/o de ahorros propios, y que son de origen licito; ademas de que
las actividades de EL PROMITENTE COMPRADOR sean ajustadas a la ley y al orden publico, y
por lo tanto por el presente documento autoriza a EL PROMITENTE COMPRADOR a
corroborarlo.

PARAGRAFO SEXTO: En el evento de pago mediante el sistema de giros, remesas, cuenta a
cuenta de banco nacional o extranjero, dinero extranjero a través de Oficina Comisionista u otro
medio en el exterior para ser entregados a EL PROMITENTE VENDEDOR, los cobros e
impuestos y los costos de comisidon a nivel nacional, como desde el extranjero, serdn asumidos
por EL PROMITENTE COMPRADOR, de manera que la suma que llegue finalmente a EL
PROMITENTE VENDEDOR, sea la correspondiente de acuerdo al pago que deba efectuar. Y
dicho valor, en el caso de ser moneda extranjera, sera calculado al cambio del dia de notificacion
del arribo de esos dineros por la entidad financiera pertinente de acuerdo a la liquidacién de la
remesa a la tasa negociada y certificada por el banco o entidad financiera.

QUINTO. FIRMA DE LA ESCRITURA Y ENTREGA DEL APARTAMENTO:

La fecha de entreqa fisica, real y material del inmueble sera el dia XX del mes de XXXX del afio
202X; a las 10:00 A.M. Por su parte, las partes acuerdan que la firma de la escritura publica que
perfeccione el presente contrato se llevard a cabo el dia XX del mes de XXXXXXX, del afio 202X,
alas 10:00 A.M. y se protocolizara en la Notaria No. 52 En la ciudad de Bogota D.C., en la fecha
y hora, antes anotada.
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Para la entrega fisica del inmueble los promitentes compradores deben entregar carta emitida por
la Entidad Financiera en la que se manifiesta la orden de pago a favor del vendedor JVO
INVESTMENTS SAS.

La fecha de entrega fisica, real y material del inmueble(s) serd el dia XX del mes de XXXXXXXX,
del afio 202X, a las 10:00 A.M., siempre y cuando se haya finalizado la construccion de todo el
apartamento, dejandose establecido que en el particular se avisara por EL PROMITENTE
VENDEDOR, a EL PROMITENTE COMPRADOR, a través de correo certificado o cualquier otro
medio efectivo, con una antelacion no inferior a 10 dias calendario. La entrega del apartamentos
depende de la firma de la escritura publica que perfecciona el presente contrato de promesa de
compraventa la cual se realizard una vez se realice el pago total del inmueble al EL PROMITENTE
VENDEDOR, pudiendo variarse la fecha y hora segun acuerdo entre las partes en forma escrita
con una antelacién no menor de una semana calendario; escrituracién que se protocolizara en la
Notaria No. 52 En la ciudad de Bogota D.C., en la fecha y hora, que se establezca. En caso que
ese dia sea festivo 0 no haya servicio de Notaria se correra la fecha para el dia habil siguiente a
la misma hora. No obstante, lo establecido, puede acordarse la entrega, real, material y fisica del
inmueble sobre el cual recae el objeto de este contrato, en una fecha diferente a la firma escritural
gue perfecciona la presente promesa de compraventa, siempre y cuando EL PROMITENTE
COMPRADOR haya realizado el pago total del precio pactado.

PARAGRAFO UNO: La entrega del inmueble podra aplazarse de manera unilateral por EL
PROMITENTE VENDEDOR, por razones de fuerza mayor, por lo tanto las partes acuerdan que
por motivos de causas exdgenas (clima, actividad sismica, hechos inevitables pero necesarios
para la prosecucion de la obra, por tercera persona, ya sea publica o privada, variaciones
normativas legales, tramites del proyecto que no se hayan terminado, etc.) acordaran una nueva
fecha para el cumplimiento de lo expuesto en esta clausula, a la mayor brevedad tratando de
superar el imprevisto en el menor tiempo posible de tal manera que la firma de la escritura no se
retrase sustancialmente, pagando desde luego el saldo o los saldos de cuotas y entrega
anticipadamente a este momento y por ende a la entrega del Inmueble. En esta situacién EL
PROMITENTE VENDEDOR avisard a EL PROMITENTE COMPRADOR con una antelacion
minima de 10 dias calendario previo a la firma de la escritura, sin que esta eventualidad constituya
incumplimiento de contrato por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO DOS: En el desarrollo de un eventual atraso en la entrega del Inmueble y si se
pospone y por ende también la firma de la escritura, una vez terminado el apartamento y listo
para su entrega EL PROMITENTE VENDEDOR avisara por correo certificado a EL
PROMITENTE COMPRADOR la nueva fecha para firma de la escritura entrega del inmueble y
pago del precio final y si EL PROMITENTE COMPRADOR no comparece para perfeccionar este
contrato, se entendera causal de incumplimiento y operara lo contemplado en la clausula sexta
del presente contrato, es decir se someterd a la sancion alli establecida.

SEXTA. CLAUSULA PENAL: En el evento de un incumplimiento por parte de EL PROMITENTE
VENDEDOR en una o varias de las clausulas del presente contrato, facultara a EL PROMITENTE
COMPRADOR para resolver la promesa que por este documento se suscribe; debiendo EL
PROMITENTE VENDEDOR reintegrar el dinero entregado por concepto de separacion; pagando
al mismo un porcentaje igual al I.P.C. certificado por el DANE, sobre el dinero recibido y de forma
proporcional al periodo en que tuvo los dineros, y de igual forma si el incumplimiento proviene por
parte de EL PROMITENTE COMPRADOR, asumira como sancion, el 20% del valor comercial
del negocio celebrado entre las partes, aunado al total de los gastos operacionales; de manera
gue, una vez ocurrido el incumplimiento y terminado el contrato, EL PROMITENTE VENDEDOR
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le devolvera a EL PROMITENTE COMPRADOR que incumplio, el dinero que le corresponde,
descontando la penalidad aqui contemplada, dentro de los 15 dias habiles siguientes a la
notificacion de la resolucion del contrato, en forma escrita por parte del constructor; para lo cual
las partes renuncian a cualquier requerimiento de caracter civil o contractual y a los
requerimientos de ley en especial a la constituciéon en mora y del que trata el contemplado en el
articulo 2035 del Cédigo Civil. Todo lo anterior sin menoscabo de las acciones principales.

PARAGRAFO UNO: Esta clausula fue pactada con el libre acuerdo de los intervinientes, de
manera que se entiende esta clausula penal de que trata este articulo como tasacion anticipada
de perjuicios que pueda sufrir la parte afectada con ocasion del incumplimiento generado por la
otra parte.

SEPTIMA. CESION: Convienen las partes en que el constructor podra ceder todos los derechos
y obligaciones del presente contrato a un tercero, persona natural o juridica. Para formalizar esta
cesion bastara la notificacion que se le haga a EL PROMITENTE COMPRADOR por via
electronica, o correo certificado, o por correo electrénico, la cual se entendera surtida dos dias
después de haber sido enviada. EL PROMITENTE COMPRADOR no podra ceder este contrato
sin autorizacion previa y escrita por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO: En el eventual caso de cesion por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, este
contrato tendra los mismos efectos respecto de EL PROMITENTE VENDEDOR que lo suceda en
su calidad de Cesionario, de manera que en ningun evento lesionaran los intereses de EL
PROMITENTE COMPRADOR.

OCTAVA. SANEAMIENTO: Se obliga EL PROMITENTE VENDEDOR, al momento de realizarse
la Escritura Publica que contrae el negocio prometido, a que el apartamento se encuentre libre
de gravamenes tales como medidas de embargo, hipotecas, censo, anticresis, o cualquier
limitacion al dominio, como prueba de ello, entregara el folio de Matricula Inmobiliaria actualizado
a la fecha (con una antelacién maxima de un (1) dia a la fecha de la escritura Publica en cita).

NOVENA. GASTOS DEL CONTRATO: los gastos notariales se asumiran por partes iguales y EL
PROMETIENTE COMPRADOR asumira la totalidad de los gastos de beneficencia y registro.

NOTIFICACIONES: Para todos los efectos las partes registran las siguientes direcciones:
EL PROMITENTE COMPRADOR:

HXAXXXXXXXX XXX

C.C. XXXXXXXXXX expedida en XXXXX
Direccion fisica; XXXXXXXX

Ciudad: XXXXXXXXXX

Pais: Colombia

Celular: XXXXXXXXXXX

E-Mail: XXXXXXXXXX
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EL PROMITENTE VENDEDOR:

JVO INVESTMENTS S.A.S.

Nit. 901.430.359-1

Direcciéon: CALLE 77A No. 88-13
Ciudad: Bogota

Pais: Colombia

Teléfono:

E-Mail: jvoinvestmentssas@gmail.com

Para constancia se firma en la FECHA DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
que se indica en el ENCABEZADO, en dos (2) ejemplares idénticos.

EL PROMITENTE VENDEDOR

JVO INVESTMENTS S.A.S.
NIT: 901.430.359-1
Nombre: José David Varela
Representante legal

EL PROMITENTE COMPRADOR

XXXXXXXXXXX
C.C. XXXXXXXXXXXX
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SECRETARIA DEL SOLICITUD DIA  MES ANO

HABITAT | BOGOT/\ #12503 59 11 2022

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Secretaria Distrital del Habitat
Radicacidon de documentos para la enajenacion de inmuebles

Radicado 1-2023-24944

Fecha radicado 2023-06-05

Realizado por JOSE VARELA

Identificacion Cédula de ciudadania 1032386464
E-mail g5sasgrupoempresarial@gmail.com
Proyecto ELEN77

Direccion CL 77A # 88-13

Teléfono 3202226291

CHIP AAAO0064SDPA

Matricula -

REVISION CALIFICADA

1. RADICACION DE DOCUMENTOS

Validar que el registro se encuentra activo en SIDIVIC Si

El mismo proyecto o etapa no tiene radicacién de documentos vigente (Ver SIVIDIC) Si

Certificado de tradicion y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto

Expedicién no superior a 3 meses. Si
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio. Si
El solicitante es Unico titular del dominio. Si

- 2023-04-19 13:39:18: ADJUNTAR COPIA DE LA ESCRITURA # 2442 PARA SOPORTAR LA TITULARIDAD DEL
PREDIO.

Copia de los modelos de los contratos que se vayan a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion
de inmuebles con los adquirientes

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Mddelo de promesa de venta,
vinculaciéon como beneficiario de area o documento que haga a sus veces, o cumunicacion Si
escrita que indique que para el caso no aplica

Aporta modelo de minuta de escritura Si
Lainformacién corresponde al proyecto Si
Identifica al (los) enajenante(s). Si
El (los) enajenante(s) coincide(n) con quien(es) solicita(n). Si

Cuando existe fiducia de administracion inmobiliaria, coinciden el responsable de la enajenacion

. . R Si
y quien solicita la radicacion




Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado por hipoteca

For_mato cert'if'ic'acién entidad financiera - PM05-FO125 y prorratas anexas si el acreedor es Sj
entidad crediticia.
Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligacion de ley. Si
Coadyuvancia del titular del dominio del terreno, cuando éste es diferente al solicitante.
Se expresa textualmente la intencién de coadyuvar. Si
- 2023-04-19 13:39:18: N/A
Va del (los) titular(es) del dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. Si
Presupuesto financiero de ingresos y gastos y de flujo de caja con sus soportes.
Presupuesto Financiero PM05-FO121 Anexo Financiero - Seccion B Si
Informacién coherente con los demas soportes. Si
Formato Flujo de caja PM05-FO121 Anexo Flujo - Seccion A Si
Soportgs contables: Estado§ financieros (Balance general, E.stad_q de resultados con sus Si
respectivas notas) menor o igual a 2 meses a la fecha de radicacién
- 2023-04-19 13:39:18: ADJUNTAR ESTADOS FINANCIEROS CON CORTE A 31 DE ENERO DE 2023
Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, cuando sea el caso. Si
El estado de cuenta alude al contrato fiduciario del proyecto a radicar. Si
Soporte créditos particulares y/o financieros. Si
Créditos de particulares certificados por Contador publico o aparecen en las notas contables Si
Créditos de particulares inducando su destino. Si
Formato Presupuesto de ventas PM05-FO121 Anexo Ventas - Seccion C Si

Licencia urbanistica (urbanismo y/o construccidn) ejecutoriada y de los planos arquitecténicos aprobados
(planos digitalizados en formato PDF 300 dpi).

Licencia de urbanismo ejecutoriada si aplica para el caso. Si
Licencia(s) vigente(s), si el proyecto no esta en 100% de avance fisico de obra. Si
La licencia corresponde al proyecto Si
El nﬂmero de unid_ades a enajenar es ig_ual o inferior a las unidades inmobiliarias para vivienda Si
autorizadas en la licencia de construccién
Planos arquitecténicos correspondientes alalicenciay con el sello de la Curaduria. Si
Formato especificaciones técnicas radicacion de documentos para el anuncio y/o enajenacién de Sj
inmuebles - PM05-FO124
En casos de afectacion por remoci(’)‘n en masa media o] alta,_guenta con oficio de aval parala Si
radicacién con el Vo. Bo. del profesional de Habitat que verifica las obras del FOPAE (o IDIGER)
Forma de presentar los documentos
Documentos ordenados y sin mutilaciones Si
Ausencia de tachones y/o enmendaduras. Si
Todos los campos pertinentes diligenciados. Si
Los datos del formato de radicacion corresponden a los documentos anexos. Si
Documentos debidamente firmados. Si

Documentos legibles. Si




El formulario de solicitud del tramite fue diligenciado de manera correcta Si

OBSERVACION DEVOLUCION







DANIEL: **Revisar y corregir fecha de entrega del proyecto relacionada en el formato de radicacion

**Anexar minuta de escrituracion

**Aclarar financiacion en ventas bimestre 5y 7 del flujo de caja aportado

** Aclarar por qué razén no relaciona el contrato de administracion de preventas firmado con ITAU en el formato de
radicacion de documentos casilla 31

**E| contrato de administracion de preventas no esta firmado por ITAU ni tiene fecha de firma

** Sj el contrato de administracion tiene alguna prorroga o renovacion se debe aportar el documento emitido por la

fiducia

** Anexar Soportes contables: Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados y revelaciones o notas. Corte
menor o igual a 2 meses. (obligatorio)

JOSE: ** Se corrige la fecha de entrega del proyecto en formato de radicacion.

** Se anexa minuta de escrituracién

**|_a financiacién de ventas corresponde a los dineros de cuota inicial aportados por los compradores.

** Retiramos de los documentos aportados el documento de fiducia ya que no es un contrato de administracion de
recursos por esto no se relacioné en la casilla 31.

** Se anexan soportes contables con corte a 30 de Noviembre de 2022

MARTHA: REQJUERIMIENTO

Anexar nuevamente el formato PM05-FO86 Radicacion documentos V14.casilla 1. En sefior : CAIPA JOSE ARMANDO
debe presentarse junto con JVO INVESTMENTS S.A.S.siendo los que poseen el dominio del inmueble en este
momento

Anexar Certificado de tradicién y libertad del inmueble en el que se desarrolla el proyecto con fecha no superior a tres
(3) meses. (obligatorio)

Anexar Modelo de promesa de venta,

DESCARGAR Y DILIGENCIAR Y CORREGIR VERSION 8. : PM05-FO121 Presupuesto Financiero y Flujo de Caja V8
(Y leer hoja INSTRUCTIVO) PARA QUE PROCEDAN CON LAS SIGUIENTES CORRECCIONES

SECCION B: EL ANEXZO FINANCIERO CASILLA 17. VENTAS FINANCIACION:

EL APALANCAMIENTO DEL PROYECTO CON VENTAS DE FINANCIACION NO PUEDE SER SUPERIOR AL 30% .
VALIDAR Y AJUSTAR EL PRESPUUESTO

SECCION A FLUJO DE CAJA:
VENTAS DE FINANCIACION BIMESTRE 6 (ago-2022; sep-2022 ). La financiacion de ventas corresponde a los dineros
de cuota inicial aportados por los compradores. Explique o corrija porque

VENTAS PROYECTO BIMESTRE 7 (oct-2022; nov-2022) validar y corregir
Tener en cuenta que al sumar ventas de financiacion y ventas del proyecto debe ser igual al valor total de las ventas

ANEXO_VENTAS-SECCION C

"casilla 7. Afio al que proyecta la entrega: Debe ser la misma que registre en formato de radicacion y posterior a la
fecha de permiso de ventas

casilla 8. Valor SMMLYV proyectado para el afio de entrega: Ajustar salario minimo del afio en que se entrega el
proyecto"

VALIDAR Y CORREGIR YA QUE LA LICENCIA ESTA AUTORIZADA COMO VIVIENDA VIS, PERO EN SECCION
VENTAS DEL PRESUPUESTO REPORTA 4 UNIDADES DE VIVIENDA COMO NO VIS

ESTADOS FINANCIEROS
Anexar Estados financieros corte maximo noviembre 2022 de los enajenadores

CREDITOS PARTICULARES
Anexar Soporte de créditos particulares (Gltima declaracion de renta, Estados financieros con corte menor o igual a 3
meses y carta donde el Acreedor indique el proyecto destino de esos recursos)

CREDITO FINANCIERO
Anexar certificacion expedida por la entidad financiera que otrogo el credito constructor,y donde indique el proyecto
destino del credito

JOSE: - Se anexa nuevamente el formulario PM05-FO86 corregido con la fecha, se aclara que el sefior CAIPA JOSE
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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion sélo podra iniciarse después de
los _quince (15) dias habiles siguientes a la presente radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que
los corrija 0 aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. ldentificacion Ndmero
JVO INVESTMENTS SAS NIT 901.430.359-1
3. Representante legal de la persona juridica 4. Identificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacion de inmuebles
JOSE DAVID VARELA ARIAS 1032386464 2021144
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8. Teléfono
CALLE 772 88-13 jvoinvestmentssas@gmail.com 3202226291
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
ELEN77 Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA
11. Ndmeroy tipo de viviendas para esta Radicacion:
18 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social
12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ
CALLE 77288-13 Engativa - UPZ 30 BOYACA REAL
14. Estrato 15. Namero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
3 3
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-1-22-2129 06-jul.-2022 1
18. Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccion, segin la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
165.48 construccion (m2) 664.90 664.90
21. Afectacion por fenémenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo % N°
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAO0064SDPA 50C-156843
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
78% $710.991.840 30-05-2023
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nUmero Fecha Notarie
Sl 2442 05-09-2022 52
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notarie
NO
30. Existe Patrimonio autébnomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
ndmero
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
SI Itad Fiduciaria Colombia S.A  Pre ventas 18-JUN-2021 2 ANOS 1 ANO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Ll

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) 4 0 0 0 2 0 2 3 0 1 1 .7 05 JUN 2023

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

7 ‘ 2015, a partir del dia: 2 8 JUN
e l@u o HC@(U@ V-

JOSE DAVID-VARELA ARIAS _ o
Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podré acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias héabiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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10.

11.

12.

13.

14.

INSTRUCTIVO DEDILIGENCIAMIENTO

INFORMACION DEL SOLICITANTE:
SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solicitante(s), segun se trate de persona natural o juridica.

IDENTIFICACION: Escriba el Nimero de Identificacién Tributaria de la persona juridica o el nimero de cédula de la
persona natural que solicita el tramite

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Si el solicitante es una persona juridica, escriba el nombre
completo del representante legal.

IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Diligenciar la identificacion del
representante legal.

REGISTRO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES N°: Escriba el nimero que identifica a la persona natural o
juridica ante la Alcaldia Mayor como Enajenador de inmuebles. Este requisito debe realizarlo previo a este tramite, para
su incorporacion y activacion en el sistema. Ingrese todos los registros cuando se presenta mas de un enajenador.

DIRECCION: Escriba la direccion a la cual deben enviarse los oficios, notificaciones, requerimientos y demas
comunicaciones que esta entidad requiere efectuar como ente de control.

CORREO ELECTRONICO: De conformidad con el articulo 56 C.P.A.C.A., elija libremente si autoriza ser comunicado
y/o natificado por via electrénica de las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicacion de documentos.
Si autoriza, sera su responsabilidad consultar frecuentemente el Correo electrénico que suministré para que se entere
de los Oficios o Requerimientos que le haga la entidad por este medio. Si no autoriza, se le enviaran por escrito a la
direccion que nos suministrd en este formato.

La notificacion quedara surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado tenga acceso al acto administrativo,
es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrdnico, la entidad registrara la fecha
y hora reportada en la confirmacion de entrega del mensaje de datos, a traves del cual se dispuso el acto en su buzén
de correo electrénico.

Por lo tanto el usuario se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idéneas para la administracion de la
cuenta de correo electrénico indicada, asi como el manejo de la clave del mismo y de mantener el buzén con la
capacidad suficiente para la recepcion de actos administrativos que seran objeto de notificacion, de la misma forma
debera informar en caso de que decida cambiar de correo electrénico para el proceso de notificaciones electrénicas.

TELEFONO: Escriba el nimero de teléfono de contacto, con su extensién.

| INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA: |

NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Sefiale el nombre completo que llevara el proyecto.

ETAPA PARA ESTA RADICACION: Describa si las unidades de Vivienda de esta radicacion corresponden a: Etapa(s),
Bloque(s), Torre(s), Interior(es), Manzana(s), Supermanzana(s), etc. Ejemplo: Etapa 2 Torres 5y 6. Si se trata de una
Unica etapa, escribir: Gnica.

NUMERO y TIPO DE VIVIENDAS:
Primero clasifiqgue por tipo, con base en el precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmlv salarios minimos
mensuales legales vigentes.

Los tipos de Vivienda son:

VIP, es decir, Vivienda de Interés Prioritario, cuyo precio de venta es <= 90 smmlv;

VIS, Vivienda de Interés Social, cuyo precio de venta es > 90 y <= 150 smmlv;
Vivienda de Interés Social con renovacion urbanacuyo precio de venta es > 150 y <= 175 smmlv;
Vivienda no VIS/VIP Vivienda con precio de venta > 175 smmlv.

Segun lo determine la cantidad de apartamentos, casas, lotes y/o casalotes; por cada tipo.

Ejemplo: El proyecto de vivienda o etapa objeto de esta radicacién, podria tener: 24 Apartamentos VIP més 158
Apartamentos VIS 1 mas 7 Casas con precio mayor a 175 smmlv.

DIRECCION DEL PROYECTO (NOMENCLATURA ACTUAL): Escriba la direccion del proyecto, utilizando la actual
nomenclatura.

LOCALIDAD - UPZ: Sefiale la localidad y el nimero y nombre de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ donde se
ubica el proyecto, este debe coincidir con el que aparece en la licencia de construccion.

ESTRATO: Indique el estrato socioeconémico correspondiente al proyecto de vivienda.

PMO05-FO86-V14 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co Pagina2de5


http://www.habitatbogota.gov.co/

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

NUMERO DE GARAJES: Clasifique en: Garajes Privados y/o Garajes Comunales, todos garajes que pertenecen a
esta radicacion. Si se trata de una etapa Unica (item 8) éste debe coincidir con los garajes aprobados en la licencia de
construccion.

LICENCIA DE URBANISMO: Indique el numero de la licencia de urbanismo, la fecha de ejecutoria y la curaduria que
la expidi6. Indique que no aplica en caso de que no se haya tramitado licencia de urbanismo.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: Sefiale el nimero de la licencia de construccion, la fecha de ejecutoria y la curaduria
que la expidié. Esta aparece en la parte superior del acto administrativo. Ejemplo: LC-14-3-0111 En el caso que haya
tenido modificacion indique el nimero y fecha de la Ultima licencia. Cuando se trate de venta de lotes solamente, indique
que no aplica.

AREA DEL LOTE SEGUN LICENCIA DE CONSTRUCCION (m2): Es la cifra en metros cuadrados correspondiente al
area del terreno, segun la licencia de construccién, donde se construyen las unidades de vivienda.

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION, SEGUN LA LICENCIA DE CONSTRUCCION (m2): Sefale el area total
construida o a construir en metros cuadrados, correspondiente al total aprobado en la licencia de construccién.

AREA A CONSTRUIR PARA ESTA RADICACION (m2): Cuando la presente radicacion aluda a una parte de las
unidades aprobadas en la licencia de construccion indique el area proporcional que corresponde solo a esas unidades.
De lo contrario, este dato coincidir4 con el numeral anterior.

AFECTACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA: Sefiale segtn el Plan de Ordenamiento Territorial, si
el terreno donde se desarrollara el proyecto de vivienda presenta riesgo por remocion en masa, y si es asi, sefialar su
clasificacién. Indicar si se requiere 0 no ejecutar obras para mitigar el riesgo. (Articulo 141 del Decreto Distrital 190 de
2004, articulo 22 del Decreto Nacional 1469 de 2010)

AVANCE FISICO DEL LAS OBRAS DE MITIGACION DEL RIESGO: Sefialar el porcentaje de avance fisico de las
obras de mitigacion de riesgos ejecutado para todo el proyecto o para la proporcion correspondiente a las unidades
para las cuales se solicita la radicacién, segun se trate de todo o parte del proyecto.

OFICIO DE AVAL: Sefalar el numero de radicacion del oficio por medio del cual la Subdirecciéon de Prevencion y
Seguimiento, de la Secretaria Distrital del Habitat, otorgo el aval para la radicaciéon de documentos en el cual se verifica
el cumplimiento al Articulo 141 del Decreto 190 de 2004.

CHIP(S): Indique el CHIP del predio o de los predios matrices sobre los cuales se desarrollara el proyecto o la parte
del proyecto que se radica.

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): Indique el(los) nimero(s) de la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) del(los) inmueble(s)
donde se desarrollara el proyecto de vivienda.

PORCENTAJE Y VALOR DEL AVANCE EJECUTADO CON BASE EN LOS COSTOS DIRECTOS: Indique el
porcentaje y el valor monetario en pesos del avance de la obra ejecutado, calculando, los costos directos invertidos a
la fecha sobre los costos directos totales del proyecto objeto de esta radicacion.

Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto de vivienda. Ingrese dia — mes y afio (avance al siguiente campo
con el tabulador)

¢ESTARA SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL?: Sefiale si el proyecto estar4 sometido o no a propiedad
horizontal, de acuerdo a la Ley 675 de 2001. En caso afirmativo y si ya se elevé a escritura publica indicar el documento,
el afio y la notaria correspondiente, de lo contrario, dejar en blanco los espacios.

¢ TIENE GRAVAMEN HIPOTECARIO?: Sefiale si sobre el inmueble en el cual se desarrolla el proyecto pesa o no un
gravamen hipotecario, En caso afirmativo indicar la escritura, el afio y la notaria correspondiente. Si se encuentra en
tramite, elija la opcién en tramite.

¢EXISTE PATRIMONIO AUTONOMO FIDUCIARIO?: Sefiale si se ha constituido un patrimonio auténomo a través de
una fiduciaria que detenta la titularidad de los inmuebles. En caso afirmativo indique el nombre de la entidad fiduciaria,
la escritura de constitucién, el afio y la notaria.

¢EXISTE FIDUCIA DE ADMINISTRACION DE RECURSOS?: En caso de existir encargo fiduciario para administrar
los recursos durante la preventa, indique el nombre de la entidad fiduciaria, el nimero del contrato, la fecha hasta la
cual esta vigente y la fecha de la prérroga si la hubiere.

| FORMA DE PRESENTAR LOS DOCUMENTOS: |

Se debe armar un expediente en una carpeta celuguia, en estricto orden segin se este formato, foliado a lapiz en la
parte superior derecha de cada hoja o plano en el sentido de lectura del documento.

Para el caso de los planos se debe foliar en la esquina superior derecha del plano plegado, desde la primera hasta la
tltima hoja. Los planos deben presentarse teniendo en cuenta la norma ICONTEC NTC 1687.

Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.
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e Deben presentarse dos originales del formato de radicacion de documentos, impresos en EQRMATO QOFICIQ. Sélo se
folia uno de los formatos.

La documentacion debe ser suscrita por la persona natural, el representante legal de la persona juridica o el
apoderado.

| ACERCA DE LOS DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION |

Deben anexarse los modelos de contratos de promesa de venta, de minuta de escritura y/o de cualquier otro que
se vaya a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes. En los modelos se
debe pactar la obligacion de entregar el inmueble dotado de los servicios publicos debidamente cancelados y el desenglobe
de las unidades del proyecto.

Si el inmueble se encuentra gravado con hipoteca se debe incluir dentro de los modelos presentados la obligacion del
acreedor hipotecario de liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del
gravamen que afecte a cada lote o construccion. De acuerdo con el Articulo 9 de la Ley 66 de 1968, cuando el solicitante
es diferente al titular del derecho de dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, este Gltimo debera coadyuvar la
solicitud y seré solidariamente responsable con el solicitante de las obligaciones contraidas.

Quien coadyuva no queda facultado por este solo hecho para firmar promesas de venta, minutas de escritura, recibir
dineros del publico o desarrollar cualquiera de las actividades de enajenacion estipuladas en el articulo 2 del Decreto Ley
2610 de 1979. Para tal efecto, el coadyuvante debe solicitar conjuntamente la radicacion, presentando los documentos
relacionados en este formato. En el oficio de coadyuvancia se debe aclarar si quien coadyuva ejercera cualquiera de las
actividades mencionadas o trasladara la titularidad del dominio al solicitante de la radicacion.

Paralos soportes contables, del presupuesto de ingresos e inversién de los recursos y el flujo de caja del proyecto, debe
tenerse en cuenta:

Allegar siempre el Estado de Situacion Financiera y el Estado de Resultados Integrales con sus revelaciones, no
anterior a tres meses.

De acuerdo con la forma como se estipulen los ingresos en el formato de Presupuesto Financiero aportar:

Para crédito bancario: Certificacion del crédito en formato oficial, prorratas y/o carta de aprobacion del crédito, o
indicacion del cupo, segun el caso.

Para ventas del proyecto: Cuando medie una entidad fiduciaria, remitir copia del encargo fiduciario y/o del contrato
0 escritura de fiducia mercantil, estado de cuenta del fideicomiso y/o informe de la fiduciaria sobre niamero de
adherentes al encargo y el saldo monetario.

Para créditos de particulares: Informe del Contador sobre el ingreso de los recursos y su destino, para créditos
futuros acreditar el compromiso de financiamiento de los socios o particulares y su destino.

Para otros recursos: Acreditar los soportes respectivos y/o justificar el criterio para establecer la viabilidad del
recurso, tales como documento de consorcio, unién temporal, cuentas en participacion, etc.

Aportar la Informacién de Ventas con el valor estimado de venta de cada uno de los inmuebles para los cuales se
solicita la radicacion, en el formato oficial.

Se entiende por licencia urbanistica las licencias de urbanismo, parcelacién, subdivisién, construccién e intervencion y
ocupacion de espacio publico de acuerdo con lo establecido en los articulos 1y 2 del Decreto Nacional 564 de 2006. Alude
al proyecto original con todas sus modificaciones, acompafiada de sus respectivos planos arquitecténicos tipo, sin
perjuicio de que, en ejercicio de sus facultades de inspeccién, vigilancia y control, la Entidad pueda requerir la presentacién
de los demas planos y documentos que hacen parte integral de la licencia. Debera anexarse tanto la licencia de urbanismo
como la de parcelacidn, subdivisién, construccién o intervencion y ocupacion de espacio publico, si existieren segun el
caso.

Si el predio se encuentra ubicado en zona de amenaza por remocién en masa media y/o alta. Se debe incluir el oficio
de aval emitido por la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Secretaria del Habitat, en tramite previo a esta
radicacion asi:

En los casos en que el proyecto se encuentre localizado en zona de amenaza media y/o alta por fenémenos de remocion
en masa, La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento verificard el cumplimiento al Articulo 141 del decreto 190 de 2004,
Para tal fin, el enajenador debera solicitar por escrito visita y/o pronunciamiento radicando lo siguiente:

1. Copia de la licencia de urbanismo del proyecto.

2. Copia de la licencia de construccion del proyecto (NO incluir planos solo copia del acto administrativo),

3. Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenédmenos de remocion en masa, el cual debe ser copia fiel del original
firmado y debe contar con todos los anexos (estos deberan incluir planos y carta de responsabilidad debidamente
firmados),

4. Concepto favorable del IDIGER o la entidad que corresponda, sobre la fase Il correspondiente a las obras de mitigacion.
5. Planos urbanisticos de localizacion de las etapas del proyecto.
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Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan
manifestarlo por escrito, dentro de la solicitud, con la debida justificacién y firmado por el Representante Legal.

El interesado debera tener aval antes de realizar la solicitud de radicacién de documentos para enajenacion, en

cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 141 del Decreto 190 de 2004 y los articulos 9 y 10 de la Resolucion SDHT 927
de 2021.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacion sélo podra iniciarse después de
los _quince (15) dias habiles siguientes a la presente radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que
los corrija 0 aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. ldentificacion Ndmero
JVO INVESTMENTS SAS NIT 901.430.359-1
3. Representante legal de la persona juridica 4. Identificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacion de inmuebles
JOSE DAVID VARELA ARIAS 1032386464 2021144
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8. Teléfono
CALLE 772 88-13 jvoinvestmentssas@gmail.com 3202226291
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
ELEN77 Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA
11. Ndmeroy tipo de viviendas para esta Radicacion:
18 APARTAMENTOS VIS Vivienda de Interés Social
12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ
CALLE 77288-13 Engativa - UPZ 30 BOYACA REAL
14. Estrato 15. Namero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
3 3
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-1-22-2129 06-jul.-2022 1
18. Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccion, segin la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
165.48 construccion (m2) 664.90 664.90
21. Afectacion por fenémenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo % N°
24. Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAO0064SDPA 50C-156843
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
78% $710.991.840 30-05-2023
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nUmero Fecha Notarie
Sl 2442 05-09-2022 52
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notarie
NO
30. Existe Patrimonio autébnomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria
ndmero
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
SI Itad Fiduciaria Colombia S.A  Pre ventas 18-JUN-2021 2 ANOS 1 ANO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Ll

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica) 4 0 0 0 2 0 2 3 0 1 1 .7 05 JUN 2023

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

7 ‘ 2015, a partir del dia: 2 8 JUN
e l@u o HC@(U@ V-

JOSE DAVID-VARELA ARIAS _ o
Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcionario
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante s6lo podré acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias héabiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cualquier modificacién posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 5 de la Resolucién 927 de 2021.
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10.

11.

12.

13.

14.

INSTRUCTIVO DEDILIGENCIAMIENTO

INFORMACION DEL SOLICITANTE:
SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solicitante(s), segun se trate de persona natural o juridica.

IDENTIFICACION: Escriba el Nimero de Identificacién Tributaria de la persona juridica o el nimero de cédula de la
persona natural que solicita el tramite

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Si el solicitante es una persona juridica, escriba el nombre
completo del representante legal.

IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Diligenciar la identificacion del
representante legal.

REGISTRO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES N°: Escriba el nimero que identifica a la persona natural o
juridica ante la Alcaldia Mayor como Enajenador de inmuebles. Este requisito debe realizarlo previo a este tramite, para
su incorporacion y activacion en el sistema. Ingrese todos los registros cuando se presenta mas de un enajenador.

DIRECCION: Escriba la direccion a la cual deben enviarse los oficios, notificaciones, requerimientos y demas
comunicaciones que esta entidad requiere efectuar como ente de control.

CORREO ELECTRONICO: De conformidad con el articulo 56 C.P.A.C.A., elija libremente si autoriza ser comunicado
y/o natificado por via electrénica de las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicacion de documentos.
Si autoriza, sera su responsabilidad consultar frecuentemente el Correo electrénico que suministré para que se entere
de los Oficios o Requerimientos que le haga la entidad por este medio. Si no autoriza, se le enviaran por escrito a la
direccion que nos suministrd en este formato.

La notificacion quedara surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado tenga acceso al acto administrativo,
es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrdnico, la entidad registrara la fecha
y hora reportada en la confirmacion de entrega del mensaje de datos, a traves del cual se dispuso el acto en su buzén
de correo electrénico.

Por lo tanto el usuario se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idéneas para la administracion de la
cuenta de correo electrénico indicada, asi como el manejo de la clave del mismo y de mantener el buzén con la
capacidad suficiente para la recepcion de actos administrativos que seran objeto de notificacion, de la misma forma
debera informar en caso de que decida cambiar de correo electrénico para el proceso de notificaciones electrénicas.

TELEFONO: Escriba el nimero de teléfono de contacto, con su extensién.

| INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA: |

NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Sefiale el nombre completo que llevara el proyecto.

ETAPA PARA ESTA RADICACION: Describa si las unidades de Vivienda de esta radicacion corresponden a: Etapa(s),
Bloque(s), Torre(s), Interior(es), Manzana(s), Supermanzana(s), etc. Ejemplo: Etapa 2 Torres 5y 6. Si se trata de una
Unica etapa, escribir: Gnica.

NUMERO y TIPO DE VIVIENDAS:
Primero clasifiqgue por tipo, con base en el precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmlv salarios minimos
mensuales legales vigentes.

Los tipos de Vivienda son:

VIP, es decir, Vivienda de Interés Prioritario, cuyo precio de venta es <= 90 smmlv;

VIS, Vivienda de Interés Social, cuyo precio de venta es > 90 y <= 150 smmlv;
Vivienda de Interés Social con renovacion urbanacuyo precio de venta es > 150 y <= 175 smmlv;
Vivienda no VIS/VIP Vivienda con precio de venta > 175 smmlv.

Segun lo determine la cantidad de apartamentos, casas, lotes y/o casalotes; por cada tipo.

Ejemplo: El proyecto de vivienda o etapa objeto de esta radicacién, podria tener: 24 Apartamentos VIP més 158
Apartamentos VIS 1 mas 7 Casas con precio mayor a 175 smmlv.

DIRECCION DEL PROYECTO (NOMENCLATURA ACTUAL): Escriba la direccion del proyecto, utilizando la actual
nomenclatura.

LOCALIDAD - UPZ: Sefiale la localidad y el nimero y nombre de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ donde se
ubica el proyecto, este debe coincidir con el que aparece en la licencia de construccion.

ESTRATO: Indique el estrato socioeconémico correspondiente al proyecto de vivienda.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

NUMERO DE GARAJES: Clasifique en: Garajes Privados y/o Garajes Comunales, todos garajes que pertenecen a
esta radicacion. Si se trata de una etapa Unica (item 8) éste debe coincidir con los garajes aprobados en la licencia de
construccion.

LICENCIA DE URBANISMO: Indique el numero de la licencia de urbanismo, la fecha de ejecutoria y la curaduria que
la expidi6. Indique que no aplica en caso de que no se haya tramitado licencia de urbanismo.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: Sefiale el nimero de la licencia de construccion, la fecha de ejecutoria y la curaduria
que la expidié. Esta aparece en la parte superior del acto administrativo. Ejemplo: LC-14-3-0111 En el caso que haya
tenido modificacion indique el nimero y fecha de la Ultima licencia. Cuando se trate de venta de lotes solamente, indique
que no aplica.

AREA DEL LOTE SEGUN LICENCIA DE CONSTRUCCION (m2): Es la cifra en metros cuadrados correspondiente al
area del terreno, segun la licencia de construccién, donde se construyen las unidades de vivienda.

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION, SEGUN LA LICENCIA DE CONSTRUCCION (m2): Sefale el area total
construida o a construir en metros cuadrados, correspondiente al total aprobado en la licencia de construccién.

AREA A CONSTRUIR PARA ESTA RADICACION (m2): Cuando la presente radicacion aluda a una parte de las
unidades aprobadas en la licencia de construccion indique el area proporcional que corresponde solo a esas unidades.
De lo contrario, este dato coincidir4 con el numeral anterior.

AFECTACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA: Sefiale segtn el Plan de Ordenamiento Territorial, si
el terreno donde se desarrollara el proyecto de vivienda presenta riesgo por remocion en masa, y si es asi, sefialar su
clasificacién. Indicar si se requiere 0 no ejecutar obras para mitigar el riesgo. (Articulo 141 del Decreto Distrital 190 de
2004, articulo 22 del Decreto Nacional 1469 de 2010)

AVANCE FISICO DEL LAS OBRAS DE MITIGACION DEL RIESGO: Sefialar el porcentaje de avance fisico de las
obras de mitigacion de riesgos ejecutado para todo el proyecto o para la proporcion correspondiente a las unidades
para las cuales se solicita la radicacién, segun se trate de todo o parte del proyecto.

OFICIO DE AVAL: Sefalar el numero de radicacion del oficio por medio del cual la Subdirecciéon de Prevencion y
Seguimiento, de la Secretaria Distrital del Habitat, otorgo el aval para la radicaciéon de documentos en el cual se verifica
el cumplimiento al Articulo 141 del Decreto 190 de 2004.

CHIP(S): Indique el CHIP del predio o de los predios matrices sobre los cuales se desarrollara el proyecto o la parte
del proyecto que se radica.

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): Indique el(los) nimero(s) de la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) del(los) inmueble(s)
donde se desarrollara el proyecto de vivienda.

PORCENTAJE Y VALOR DEL AVANCE EJECUTADO CON BASE EN LOS COSTOS DIRECTOS: Indique el
porcentaje y el valor monetario en pesos del avance de la obra ejecutado, calculando, los costos directos invertidos a
la fecha sobre los costos directos totales del proyecto objeto de esta radicacion.

Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto de vivienda. Ingrese dia — mes y afio (avance al siguiente campo
con el tabulador)

¢ESTARA SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL?: Sefiale si el proyecto estar4 sometido o no a propiedad
horizontal, de acuerdo a la Ley 675 de 2001. En caso afirmativo y si ya se elevé a escritura publica indicar el documento,
el afio y la notaria correspondiente, de lo contrario, dejar en blanco los espacios.

¢ TIENE GRAVAMEN HIPOTECARIO?: Sefiale si sobre el inmueble en el cual se desarrolla el proyecto pesa o no un
gravamen hipotecario, En caso afirmativo indicar la escritura, el afio y la notaria correspondiente. Si se encuentra en
tramite, elija la opcién en tramite.

¢EXISTE PATRIMONIO AUTONOMO FIDUCIARIO?: Sefiale si se ha constituido un patrimonio auténomo a través de
una fiduciaria que detenta la titularidad de los inmuebles. En caso afirmativo indique el nombre de la entidad fiduciaria,
la escritura de constitucién, el afio y la notaria.

¢EXISTE FIDUCIA DE ADMINISTRACION DE RECURSOS?: En caso de existir encargo fiduciario para administrar
los recursos durante la preventa, indique el nombre de la entidad fiduciaria, el nimero del contrato, la fecha hasta la
cual esta vigente y la fecha de la prérroga si la hubiere.

| FORMA DE PRESENTAR LOS DOCUMENTOS: |

Se debe armar un expediente en una carpeta celuguia, en estricto orden segin se este formato, foliado a lapiz en la
parte superior derecha de cada hoja o plano en el sentido de lectura del documento.

Para el caso de los planos se debe foliar en la esquina superior derecha del plano plegado, desde la primera hasta la
tltima hoja. Los planos deben presentarse teniendo en cuenta la norma ICONTEC NTC 1687.

Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.

PMO05-FO86-V14 Calle 52 N° 13 - 64 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co Pagina3de5


http://www.habitatbogota.gov.co/

e Deben presentarse dos originales del formato de radicacion de documentos, impresos en EQRMATO QOFICIQ. Sélo se
folia uno de los formatos.

La documentacion debe ser suscrita por la persona natural, el representante legal de la persona juridica o el
apoderado.

| ACERCA DE LOS DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION |

Deben anexarse los modelos de contratos de promesa de venta, de minuta de escritura y/o de cualquier otro que
se vaya a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes. En los modelos se
debe pactar la obligacion de entregar el inmueble dotado de los servicios publicos debidamente cancelados y el desenglobe
de las unidades del proyecto.

Si el inmueble se encuentra gravado con hipoteca se debe incluir dentro de los modelos presentados la obligacion del
acreedor hipotecario de liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del
gravamen que afecte a cada lote o construccion. De acuerdo con el Articulo 9 de la Ley 66 de 1968, cuando el solicitante
es diferente al titular del derecho de dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, este Gltimo debera coadyuvar la
solicitud y seré solidariamente responsable con el solicitante de las obligaciones contraidas.

Quien coadyuva no queda facultado por este solo hecho para firmar promesas de venta, minutas de escritura, recibir
dineros del publico o desarrollar cualquiera de las actividades de enajenacion estipuladas en el articulo 2 del Decreto Ley
2610 de 1979. Para tal efecto, el coadyuvante debe solicitar conjuntamente la radicacion, presentando los documentos
relacionados en este formato. En el oficio de coadyuvancia se debe aclarar si quien coadyuva ejercera cualquiera de las
actividades mencionadas o trasladara la titularidad del dominio al solicitante de la radicacion.

Paralos soportes contables, del presupuesto de ingresos e inversién de los recursos y el flujo de caja del proyecto, debe
tenerse en cuenta:

Allegar siempre el Estado de Situacion Financiera y el Estado de Resultados Integrales con sus revelaciones, no
anterior a tres meses.

De acuerdo con la forma como se estipulen los ingresos en el formato de Presupuesto Financiero aportar:

Para crédito bancario: Certificacion del crédito en formato oficial, prorratas y/o carta de aprobacion del crédito, o
indicacion del cupo, segun el caso.

Para ventas del proyecto: Cuando medie una entidad fiduciaria, remitir copia del encargo fiduciario y/o del contrato
0 escritura de fiducia mercantil, estado de cuenta del fideicomiso y/o informe de la fiduciaria sobre niamero de
adherentes al encargo y el saldo monetario.

Para créditos de particulares: Informe del Contador sobre el ingreso de los recursos y su destino, para créditos
futuros acreditar el compromiso de financiamiento de los socios o particulares y su destino.

Para otros recursos: Acreditar los soportes respectivos y/o justificar el criterio para establecer la viabilidad del
recurso, tales como documento de consorcio, unién temporal, cuentas en participacion, etc.

Aportar la Informacién de Ventas con el valor estimado de venta de cada uno de los inmuebles para los cuales se
solicita la radicacion, en el formato oficial.

Se entiende por licencia urbanistica las licencias de urbanismo, parcelacién, subdivisién, construccién e intervencion y
ocupacion de espacio publico de acuerdo con lo establecido en los articulos 1y 2 del Decreto Nacional 564 de 2006. Alude
al proyecto original con todas sus modificaciones, acompafiada de sus respectivos planos arquitecténicos tipo, sin
perjuicio de que, en ejercicio de sus facultades de inspeccién, vigilancia y control, la Entidad pueda requerir la presentacién
de los demas planos y documentos que hacen parte integral de la licencia. Debera anexarse tanto la licencia de urbanismo
como la de parcelacidn, subdivisién, construccién o intervencion y ocupacion de espacio publico, si existieren segun el
caso.

Si el predio se encuentra ubicado en zona de amenaza por remocién en masa media y/o alta. Se debe incluir el oficio
de aval emitido por la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Secretaria del Habitat, en tramite previo a esta
radicacion asi:

En los casos en que el proyecto se encuentre localizado en zona de amenaza media y/o alta por fenémenos de remocion
en masa, La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento verificard el cumplimiento al Articulo 141 del decreto 190 de 2004,
Para tal fin, el enajenador debera solicitar por escrito visita y/o pronunciamiento radicando lo siguiente:

1. Copia de la licencia de urbanismo del proyecto.

2. Copia de la licencia de construccion del proyecto (NO incluir planos solo copia del acto administrativo),

3. Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenédmenos de remocion en masa, el cual debe ser copia fiel del original
firmado y debe contar con todos los anexos (estos deberan incluir planos y carta de responsabilidad debidamente
firmados),

4. Concepto favorable del IDIGER o la entidad que corresponda, sobre la fase Il correspondiente a las obras de mitigacion.
5. Planos urbanisticos de localizacion de las etapas del proyecto.
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Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan
manifestarlo por escrito, dentro de la solicitud, con la debida justificacién y firmado por el Representante Legal.

El interesado debera tener aval antes de realizar la solicitud de radicacién de documentos para enajenacion, en

cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 141 del Decreto 190 de 2004 y los articulos 9 y 10 de la Resolucion SDHT 927
de 2021.
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JVO
Investments

SAS

Bogota D.C. 22 de Junio de 2022

Senores:

Itai Asset Management Colombia S.A
Sociedad Fiduciaria

Ciudad

Referencia: Renovacion Contrato de Encargo Fiduciario de Administracion de
Preventas

Un Cordial Saludo

Por medio de la presente confirmo y autorizo la renovacion y/o prérroga automatica del
contrato de Encargo Fiduciario de Administracion de Preventas Proyecto Elen77 por 1
afno mas

Codigo de convenio 1324
Codigo de negocio 299320

La nueva fecha de finalizacion quedaria para el 15/06/2023.

Muchas Gracias

e /

—=Z /'L
JVO INVESTMENTS SAS.

NIT. 901.430.359-1
Representante legal

JOSE DAVID VARELA ARIAS
C.C. N° 1.032.386.464 de Bogota




Contrato de Encargo Fiduciario de Administracién de Preventas celebrado entre Grupo
Empresarial G 5 SAS, JVO Investments SAS e Itau Asset Management Colombia S.A Sociedad
Fiduciaria

Referencia: Encargo Fiduciario de Administracion de Preventas Proyecto Elen 77

Entre los suscritos a saber, (i) Carlos Augusto Zuluaga Herrera mayor de edad, domiciliado(a) en Bogota D.C,
identificado(a) con Cédula de Ciudadania No. 79881884, quien actla en calidad de Representante Legal de Grupo
Empresarial G 5 SAS, identificada con NIT. 900903495-2 sociedad legalmente constituida mediante documento privado
de asamblea de accionistas del 21 de septiembre de 2015, inscrita el 28 de octubre de 2015 bajo el numero 02031424,
con numero de matricula 02628540, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., (i) José David Varela Arias mayor de edad, domiciliado(a) en
Bogota D.C, identificado(a) con Cédula de Ciudadania No. 1032386464, quien actla en calidad de Representante Legal
de JVO Investments SAS, identificada con NIT. 901430359-1 sociedad legalmente constituida mediante documento
privado de asamblea de accionistas del 14 de octubre de 2020, inscrita el 5 de noviembre de 2020 bajo el nimero
02632415 del Libro IX, con numero de matricula 03306334, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C quienes en adelante se denominaran El(os)
Constituyente(s) y de la otra parte, (iii) Maria Fernanda Morales Carrillo, mayor de edad, domiciliada en Bogota,
identificada con cédula de ciudadania nimero 39780034, quien actla en calidad de Representante Legal de Itau Asset
Management Colombia S.A Sociedad Fiduciaria., identificada con NIT. 800.141.021-1, sociedad legalmente constituida
mediante Escritura Pdblica nimero seis mil ciento veintiocho (6.128) del veintitrés (23) de septiembre de mil novecientos
noventa y uno (1.991), otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogota D.C., estando debidamente
autorizada para la celebracion de este Contrato, todo lo cual se acredita con Certificado de Existencia y Representacion
Legal expedido por la Superintendencia Financiera, documento que se adjunta al presente Contrato, quién en adelante se
denominara La Fiduciaria, manifestamos que han celebrado el presente Contrato de Encargo Fiduciario de
Administracion que se regira por el Estatuto Organico del Sistema Financiero y demdas normas concordantes, y en
especial por las siguientes Clausulas, previas las siguientes:

Consideraciones

1. Que El (los) Constituyente (s) de acuerdo a su objeto social puede realizar actividades de construccion y venta de
bienes raices de cualquier naturaleza, y puede adquirir los inmuebles necesarios para adelantar un proyecto
inmobiliario.

2. Que El (los) Constituyente (s) estd desarrollando un proyecto inmobiliario, denominado para efectos de este
Contrato el Proyecto, ubicado Calle 77 a # 88-13 conformado por aproximadamente Apartaestudios — dieciocho
(18) unidades inmobiliarias, lo anterior bajo el entendido que la descripcion definitiva del Proyecto, para efectos de
este Contrato, se denominara el Proyecto Elen 77 y correspondera a la que se establezca en la Licencia de
Construccion conferida para el mismo, que sera otorgada por autoridad competente.

3. Que EI (los) Constituyente (s) , declara que tiene la capacidad financiera, técnica y administrativa para llevar a
término el Proyecto.

4. Que es interés del (los) Constituyente (s) que La Fiduciaria reciba los recursos provenientes de los Encargos
Fiduciarios Individuales abiertos por Los Encargantes interesados en adquirir una unidad inmobiliaria en el
Proyecto.

5. Que El (los) Constituyente (s) , declara expresamente, mediante la suscripcién del presente Contrato que el término
aproximado de duraciéon de la construccién de dicho Proyecto es de dieciocho (18) meses, contados a partir del
cumplimiento de las Condiciones para la entrega de los recursos al Beneficiario, y autoriza a La Fiduciaria a dejar
constancia expresa de este término en los Encargos Fiduciarios Individuales que se suscriban con Los
Encargantes interesados en adquirir una unidad inmobiliaria del Proyecto.



Contrato Encargo Fiduciario de Administracion de Preventas Matriz

6.

10.

En todo caso, las partes dejan constancia que el desarrollo del Proyecto sera Unica y exclusivamente responsabilidad
del (los) Constituyente (s) , quien estard encargado de realizar, sin participacion alguna de La Fiduciaria, los estudios
de factibilidad, la determinacion de las separaciones minimas requeridas para el desarrollo del Proyecto, la promocién
y construccion del Proyecto, y todas las demas actividades relacionadas con la ejecucion del mismo.

Que el punto de equilibrio del Proyecto es determinado por El (los) Constituyente (s), quien, mediante la suscripcién
del presente Contrato, declara que su determinaciéon no compromete la viabilidad del Proyecto. La Fiduciaria no
participd ni participara en la definicién y/o modificacion del punto de equilibrio establecido por El (los) Constituyente
(s) , sin embargo La Fiduciaria para efectos de la entrega de los recursos verificara el cumplimiento de las condiciones
estipuladas en este contrato.

El desarrollo del Proyecto Elen 77 se adelantara sobre el inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria
numero 50c-156843 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro, de propiedad de JVO Investments
SAS.

Que Itau Asset Management Colombia S.A Sociedad Fiduciaria es una entidad debidamente facultada por el
Estatuto Organico del Sistema Financiero para realizar el objeto del presente Contrato.

Que en la actualidad no se ha pactado con El (los) Constituyente (s) el manejo, mas alla de la etapa de preventas,
de los recursos del Proyecto. Lo anterior sin perjuicio que en el futuro se acuerde entre las partes la implementacion
de un esquema fiduciario para tal fin.

Definiciones

Para mayor entendimiento del presente Contrato, los términos que a continuacién se definen tendran el significado que
aqui se le establecen:

1. La Fiduciaria. Es la sociedad Itail Asset Management Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria

2. El (los) Constituyente (s) . Es la sociedad Grupo Empresarial G 5 SAS con un porcentaje de participacion en el
presente contrato del 30% y JVO Investments SAS con un porcentaje de participacion en el presente contrato del
70%, quienes se han comprometido a desarrollar el Proyecto.

3. Encargantes. Son las personas naturales o juridicas interesadas en adquirir una o varias unidades inmobiliarias en
el Proyecto, que suscriben los Encargos Fiduciarios Individuales de Inversién con La Fiduciaria para la separaciéon
de dichas unidades.

4. Beneficiario. Es (i) JVO Investments segun asi lo instruye Grupo Empresarial G5 SAS mediante este contrato o
(i) el Fideicomiso inmobiliario que se constituya para el desarrollo del proyecto, a quien seran girados los recursos
entregados por Los Encargantes del Proyecto una vez se acredite el cumplimiento de las Condiciones para la
entrega de los recursos establecidas en la Clausula Cuarta de este Contrato.

5. Proyecto. Se denominara de esta manera al Proyecto Inmobiliario denominado Elen 77, que sera desarrollado por
El (los) Constituyente (s) sobre el inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 50c-156843
de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. Centro, ubicado en Calle 77 a # 88-13, conformado por
aproximadamente dieciocho (18) unidades inmobiliarias. En todo caso, La Fiduciaria tendra en cuenta para efectos
de la entrega de los recursos a favor del Beneficiario, la descripcidon del Proyecto que quede definida en la Licencia
de Construccion expedida por la autoridad competente para el mismo.

6. Vehiculo de Inversion. Es el Fondo de Inversion Colectiva a la vista administrado por La Fiduciaria, y elegido por
El Encargante para efectos de la administracion de los recursos aportados por este para la adquisicién de una o
varias unidades inmobiliarias en el Proyecto.

7. Encargo Fiduciario Individual. Es el Contrato suscrito entre El Encargante y La Fiduciaria, el cual contiene las
condiciones establecidas en el presente Contrato y en virtud del cual cada uno de Los Encargantes se vincula al
Vehiculo de Inversidn, en el cual se administraran los recursos aportados por cada uno de ellos para la adquisicion
de una o varias unidades inmobiliarias en el Proyecto.

Pagina 2
(MAR-2020)




Contrato Encargo Fiduciario de Administracion de Preventas Matriz

8. Condiciones para la entrega de los recursos. Corresponde a las condiciones indicadas en la Clausula Cuarta

de este Contrato, que deben ser verificadas por La Fiduciaria para poder transferir los recursos a favor del
Beneficiario. Una vez cumplidas se puede inferir la viabilidad técnica, financiera y administrativa del Proyecto.

Por lo anterior las partes convienen celebrar el presente Contrato, el cual se regiré por las siguientes:

Clausulas

Clausula Primera.- Objeto. El objeto principal del presente Contrato, para lo cual se constituye el Encargo y determina
la orientacion y los limites de actuacion de La Fiduciaria, es:

1.

2.

La celebracion por parte de La Fiduciaria de Encargos Fiduciarios Individuales con Los Encargantes que le
indique El (los) Constituyente (s) .

La recepcién de los recursos que Los Encargantes de una o varias unidades inmobiliarias en el Proyecto
consignen en la cuenta especial que indique La Fiduciaria, para lo cual cada uno de ellos debera suscribir un
Encargo Fiduciario Individual en el vehiculo de Inversién administrado por ésta conforme a su reglamento,
que sera remitido al Constituyente al correo electronico registrado; el cual hace parte integral de este Contrato y
que El (los) Constituyente (s) declara conocer y aceptar. En todo caso queda entendido que la totalidad de
dichos Encargos se manejaran a través de un mismo centro de costo.

La administracion y custodia de los recursos que se consignen en los Encargos Fiduciarios Individuales, a fin
de que La Fiduciaria los administre hasta que se obtengan todas las condiciones establecidas en la Clausula
Cuarta de este Contrato dentro del plazo sefalado en la misma Clausula.

La entrega al Beneficiario dentro de los diez (10) dias siguientes al cumplimiento a cabalidad de las condiciones
establecidas en la Clausula Cuarta del presente Contrato, de los recursos que constituyen los Encargos
Fiduciarios Individuales, incluidos sus rendimientos netos. O en caso contrario, al vencimiento del término del
presente Contrato, su devolucién a cada uno de Los Encargantes quienes los aportaron, dentro de los diez (10)
dias siguientes, mediante transferencia a la cuenta bancaria suministrada por estos.

La inversion de los recursos administrados en los términos establecidos en el presente Contrato. El (los)
Constituyente (s) y Los Encargantes conocen y aceptan que participaran tanto en las perdidas como en las
ganancias que se generen como resultado de las inversiones que se realicen en desarrollo del presente Contrato.

Paragrafo Primero. La Fiduciaria, a la terminacién del Encargo Fiduciario Individual sin que se haya dado
cumplimiento a las Condiciones para la entrega de los recursos al Beneficiario y ante a la ausencia de
instrucciones de Los Encargantes de cada uno de los Encargos Fiduciarios Individuales, en las que se indique las
destinacidn especifica que debe darsele a los dineros, los administrara e invertira en el Vehiculo de Inversion

Paragrafo Segundo. Las partes deja(n) expresa constancia que si bien los rendimientos generados en el Vehiculo
de Inversion seran entregados al Constituyente una vez cumplidas las condiciones mencionadas anteriormente, Los
Encargantes continuaran siendo responsables fiscal y tributariamente por los mismos.

Clausula Segunda.- Recursos. Los recursos que se entregaran para la administracion de La Fiduciaria provienen de
Los Encargantes.

Clausula Tercera.- Beneficiario. En el evento en que se dieren las condiciones establecidas en la Clausula Cuarta, La
Fiduciaria por instruccién de Los Encargantes que se otorga con la firma del Encargo Fiduciario Individual, girara la
totalidad de los recursos, incluyendo los rendimientos si los hubiere, a favor del Beneficiario.

Clausula Cuarta.- Condiciones para la entrega de los recursos al Beneficiario. El saldo de cada uno de los Encargos
Fiduciarios Individuales abiertos por Los Encargantes del Proyecto, sera entregado junto con sus rendimientos, si los
hubiere, previas las deducciones de que trata el Reglamento del Vehiculo de Inversion, la retencién en la fuente y de la
Comision a favor de La Fiduciaria, al Beneficiario, cuando El (los) Constituyente (s) presente los siguientes
documentos, siempre y cuando tal presentacién se haga a més tardar el dia 15 de junio de 2022, fecha que
denominaremos Fecha Limite.
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La fecha anterior podra prorrogarse automaticamente por una Unica vez previa autorizacion del propietario del lote,
por medio de comunicacion formal en la cual estipule la nueva fecha limite, en todo caso dicha prérroga no podra
superar un periodo de doce (12) meses adicionales, sin necesidad de contar con la aceptacién por los terceros que
se vinculen al Proyecto en calidad de Encargantes de cada uno de los Encargos Fiduciarios Individuales.

Licencia de Construccién vigente expedida por una Curaduria Urbana y/o la autoridad competente.

1. Certificacion del Representante Legal del (los) Constituyente (s) en la cual conste que: (i) Los recursos entregados
por Los Encargantes en cada uno de los Encargos Fiduciarios Individuales seran invertidos en la construccién
del Proyecto y (ii) Las sumas depositadas por estos ultimos fueron aplicadas al valor de la cuota inicial,
excluyendo el valor de los rendimientos.

2. Constancia de radicacion de la solicitud para obtener el Permiso de Enajenacion de las unidades inmobiliarias del
Proyecto en los términos establecidos por la Ley 962 de 2.005, su(s) Decreto(s) Reglamentario(s) y demas
normas concordantes, cuando asi se requiera. Acompanada de certificacién del Representante Legal del (los)
Constituyente (s) donde conste que se han radicado ante la entidad competente, todos los documentos que
legalmente se requieren para proceder al anuncio y/o enajenacion de inmuebles destinados para vivienda.

3. Que El (los) Constituyente (s) presente a La Fiduciaria estudio de titulos de los inmuebles sobre los cuales se
desarrollara el Proyecto, realizado por alguno de los abogados autorizados por el Grupo Itai-Corpbanca en
Colombia y en donde conste que éstos se encuentran libres de gravamenes, medidas cautelares y en general
cualquier limitacién al derecho de dominio, a excepcion de la Hipoteca o Fiducia en Garantia que se constituya
en razon al cierre financiero del Proyecto.

4. Certificaciébn emitida por parte del (los) Constituyente (s), que se entendera otorgada bajo la gravedad del
juramento, en la cual se indique que ha cumplido con todos los requisitos exigidos por la Ley para la realizacién
de actividades de enajenacién de las unidades inmobiliarias, incluyendo la publicidad del Proyecto.

5. Validacién por parte de La Fiduciaria en la que se constate que se alcanzaron las separaciones minimas del
Proyecto Elen 77, que corresponden a la separaciones, a través Unicamente de la celebracién de Encargos
Fiduciarios Individuales del sesenta y dos por ciento por ciento (62%) del total de la ventas que corresponde
a Mil Doscientos Treinta y Ocho Millones de Pesos ($1.238.000.000,00) que conforman el Proyecto. Las
separaciones minimas se conforman por las separaciones efectivamente realizadas y no por los recaudos
efectivamente recibidos por La Fiduciaria.

6. Documento que acredita el Cierre financiero del Proyecto, debidamente suscrito por el Representante Legal del
(los) Constituyente (s) , en el que debera constar la factibilidad del Proyecto, para lo cual El (los) Constituyente
(s) adicionalmente deberan aportar: (i) Carta de aprobacién del crédito adquirida por este con la entidad financiera
que va a financiar el Proyecto y/o (ii) Certificacion suscrita por el Revisor Fiscal y/o Contador del (los)
Constituyente (s) , segun corresponda, en donde conste que cuenta con los recursos suficientes para terminar el
Proyecto y cumplir con los compromisos adquiridos con los Encargantes.

7. Podlizas de seguro que amparen los dafnos a la obra y los riesgos en la construcciodn, los dafios a la maquinaria de
la obra, los dafos a terceros y los riesgos de responsabilidad civil

8. El(los) Constituyente (s) debera estar a paz y salvo en el pago de Comisiones y gastos generados en desarrollo
del presente Contrato.

Paragrafo Primero. Queda claramente entendido entre las partes que, para efectos de determinar las separaciones
minimas, no se contaran aquellos Encargos Fiduciarios Individuales abiertos por El (los) Constituyente (s) y/o
por (i) Personas juridicas en las cuales El (los) Constituyente (s) tenga mas del veinte por ciento (20%) del capital
o de los derechos de voto; (ii) Personas naturales o juridicas que sean accionistas o asociados del (los) Constituyente
(s) ; (iii) Familiares del (los) Constituyente (s) hasta el cuarto grado (4°) de consanguinidad, segundo grado (2°) de
afinidad y unico civil; (iv) Personas naturales o juridicas que sean proveedores del (los) Constituyente (s) para efectos
del desarrollo del Proyecto.

Paragrafo Segundo. En la Promesa de Compraventa y/o en el documento de negociacién que se celebre entre El
(los) Constituyente (s) y cada uno de Los Encargantes de los Encargos Fiduciarios Individuales interesados en
adquirir una unidad inmobiliaria dentro del Proyecto, El (los) Constituyente (s) Unicamente imputara al precio de
compra el valor de las sumas descritas en la Caratula de los Encargos Fiduciarios Individuales, excluidos los
rendimientos generados sobre los dineros recibidos en virtud de dichos Encargos que seran de propiedad del
Beneficiario.
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Clausula Quinta.- Entrega de los Recursos. En el evento en que las condiciones de la Clausula Cuarta del presente
Contrato no se presenten, El Beneficiario perdera su calidad y este Contrato se dara por terminado.

En este caso, La Fiduciaria entregara a Los Encargantes, si los hubiese, las sumas adicionadas a los Encargos
Fiduciarios Individuales junto con sus rendimientos generados, previas las deducciones de que trata el Reglamento del
Vehiculo de Inversion, la retencion en la fuente y la Comision a favor de La Fiduciaria pactada en cada Encargo
Fiduciario Individual, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la Fecha Limite.

Paragrafo. La Fiduciaria, a la terminacién del Encargo Fiduciario Individual sin que se haya dado cumplimiento
a las condiciones para la entrega de los recursos y ante a la ausencia de instrucciones de Los Encargantes de
cada uno de los Encargos Fiduciarios Individuales, en las que se indique la destinacién especifica que debe
darsele a los dineros, los administrara e invertira en el Vehiculo de Inversién

Clausula Sexta.- Declaraciones del (los) Constituyente (s) . El (los) Constituyente (s) declara expresamente
mediante la suscripcién del presente documento que se obliga a notificar a La Fiduciaria, dentro de los dos (2) dias
siguientes, la celebracién de Encargos Fiduciarios Individuales con personas naturales o juridicas que se encuentren
incursas en los Numerales (i) a (iv) del Paragrafo Primero de la Clausula Cuarta de este Contrato, para efectos de dar
aplicacion al mencionado Paragrafo.

Paragrafo Primero. Clausula Penal. El incumplimiento de esta obligacién dara lugar a que La Fiduciaria cobre
a El (los) Constituyente (s) una clausula penal equivalente al diez por ciento (10%) de la sumatoria de la totalidad
de los recursos existentes en los Encargos Fiduciarios Individuales que se encuentre vigentes en el momento
del Incumplimiento. Esta suma debera cancelarse dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a aquel en que La
Fiduciaria notifique a El (los) Constituyente (s) el incumplimiento de su obligacién de informacion. Esta clausula
penal asi establecida se entiende sin perjuicio de las demas acciones a que tenga derecho La Fiduciaria, por
disposicion legal contractual. En caso de no pagarse su importe dentro del término acordado para ello, la clausula
penal generard intereses moratorios a la tasa mas alta permitida por la Ley, a partir del dia siguiente, al vencimiento
de dicho término. El Contrato y sus modificaciones constituyen titulo ejecutivo para hacer exigible las obligaciones
en él contenidas. Los valores que se reciban por este concepto se destinaran en primer lugar a cubrir cualquier
multa, sancién, indemnizacién y, en general, cualquier gasto y/o costo en que incurra La Fiduciaria ocasionado
por la omisién de El (los) Constituyente (s) y, en segundo lugar, si quedare algiin remanente, se distribuira por
partes iguales entre todos los Encargos Fiduciarios Individuales que se encuentren vigentes en ese momento
y se imputaran a los valores debidos por concepto de las cuotas pactadas entre El (los) Constituyente (s) y cada
uno de Los Encargantes.

Clausula Séptima.- Obligaciones del (los) Constituyente (s) . Por el hecho de la firma del presente Contrato, El (los)
Constituyente (s) adquiere las siguientes obligaciones:

1. Pagar a La Fiduciaria la remuneracion que méas adelante se sefiala como retribucion por su gestién.

2. Informar a Los Encargantes de las unidades inmobiliarias que, mientras se cumplen las condiciones establecidas
en la Clausula Cuarta del presente Contrato, los pagos deberan efectuarse Unicamente en la cuenta especial que
para el efecto abra La Fiduciaria y/o en el Encargo Fiduciario Individual del cual cada uno de ellos sea titular.

Paragrafo Primero. Clausula Penal. En caso de que El (los) Constituyente (s) reciba directamente los recursos
provenientes del pago de los aportes y no los transfiera a La Fiduciaria dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes contados desde la fecha en que El (los) Constituyente (s) conozca del ingreso de estos recursos,
debera pagar a La Fiduciaria, a titulo de clausula penal, una suma de dinero en moneda legal colombiana
equivalente al veinte por ciento (20%) del valor de los recursos dejados de entregar. Esta clausula penal produce
los mismos efectos que el sefialado en el Paragrafo Primero de la Clausula Sexta de este Contrato en caso que
no se pague dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a aquel en que La Fiduciaria notifique a El (los)
Constituyente (s) el incumplimiento de su obligacion de pago de los recursos.
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10.

11.

Paragrafo Segundo. La instruccion de pago en la referida cuenta no puede ser modificada por El (los)
Constituyente (s) sin la autorizacién previa y escrita de La Fiduciaria.

Adelantar el proceso de control de cartera y realizar los cobros correspondientes, en el evento que se presente
incumplimiento en el pago de las cuotas pactadas entre El (los) Constituyente (s) y Los Encargantes del
Proyecto. Para tal fin, La Fiduciaria remitira al Constituyente aquellos cheques que sean devueltos.
Suministrar oportunamente toda la informacion que le sea solicitada por La Fiduciaria, especialmente la
relacionada con el origen de los recursos que conformaran este Encargo, y diligenciar los formatos que para el
efecto le entregue La Fiduciaria.

Cumplir a cabalidad las obligaciones y deberes derivados de su actividad y de la ejecucion de su objeto social.
Actualizar, cuando lo solicite La Fiduciaria la informacion requerida para el cumplimiento de las disposiciones
relativas al Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo— SARLAFT
exigidas por la Superintendencia Financiera. Lo anterior, sin perjuicio de la obligacién legal a cargo de La
Fiduciaria de realizar todas las actividades necesarias tendientes a la actualizaciéon de la informacién de sus
clientes.

En atencién a que La Fiduciaria ha delegado en El (los) Constituyente (s) , la realizacion de los tramites previos
de vinculacion de Los Encargantes del Proyecto, en especial la realizacién de la Entrevista del Encargante, El
(los) Constituyente (s) tiene la obligacién de remitir a La Fiduciaria los siguientes documentos:

a. Tres (3) originales del Encargo Fiduciario Individual, conforme al modelo adjunto al presente Contrato.

b. Fotocopia de la Cédula de Ciudadania de Los Encargantes de cada uno de los Encargos Fiduciarios
Individuales o de los documentos que soportan la existencia y Representacién Legal de la sociedad, en caso
que ésta sea El Encargante del Encargo Fiduciario Individual, incluyendo los documentos que soportan las
facultades del Representante Legal para suscribir el Encargo Fiduciario Individual.

c. Formato de Vinculacion debidamente diligenciado, con sus respectivos anexos de acuerdo con las politicas
de vinculacién de La Fiduciaria.

d. Eldocumento de constancia de recibo de la Cartilla Informativa, debidamente suscrita por Los Encargantes.

Paragrafo Primero. El (los) Constituyente (s) deja expresa constancia que conoce y acepta que La Fiduciaria
realizara la verificacion del Formato de Vinculacion y de la documentacion relativa al conocimiento del Encargante.
Una vez La Fiduciaria realice a satisfaccion el proceso de vinculacion y reciba los recursos por parte de El
Encargante, emitira el Formato de Constancia de Entrega de Recursos al Vehiculo de Inversion.

Paragrafo Segundo. El (los) Constituyente (s) se obliga a entregar, a solicitud del Encargante del Proyecto
que haya suscrito con La Fiduciaria un Encargo Fiduciario Individual para tal fin, copia del extracto individual,
emitido por La Fiduciaria, que recibe mes a mes.

Remitir informe suscrito por Representante Legal y Revisor Fiscal y/o contador, segun corresponda, a La
Fiduciaria con corte de quince (15) de mayo o quince (15) de noviembre de cada afio sobre los siguientes
aspectos relativos a la obtencion de las Condiciones para la entrega de recursos al Beneficiario establecidas
en la Clausula Cuarta de este Contrato: (i) Situacion de la obtencién de la Licencia de Construccién, Subdivisién
o la que corresponda segun lo sefalado en la Clausula Cuarta del presente Contrato; (ii) Obtencion o tramite de
la autorizacion para la enajenacién o los permisos que se requieran para efectuar la venta de las unidades
inmobiliarias; (iii) Cualquier otra situacién que pudiera afectar la ejecucion de este Contrato.

Reconocer todos los costos y gastos en que incurra La Fiduciaria para dar cumplimiento a este Contrato, para lo
cual autoriza irrevocablemente desde ya a La Fiduciaria a descontarlos prioritariamente de los recursos propios
que tenga en cuentas bancarias en el ltau Corpbanca Colombia S.A., es decir, autorizando su débito automético.
En el momento en que se realice el débito automatico La Fiduciaria informarad esta situaciéon a El (los)
Constituyente (s) dentro de los cinco (5) dias siguientes a la realizacién del respectivo débito. En el evento en
que los recursos de las cuentas bancarias no sean suficientes, El (los) Constituyente (s) se obliga a entregarlos
a La Fiduciaria a mas tardar al dia habil siguiente a la notificacidon que esta Ultima presente.

Asumir las obligaciones y deberes contenidos en la Ley 1.581 de 2.012, en su calidad de responsable del
tratamiento de los datos personales de Los Encargantes a que tenga acceso en virtud del desarrollo del presente
Contrato.

Obtener de Los Encargantes, la autorizacién para el tratamiento de los datos personales a los que tenga acceso
en virtud del desarrollo del presente Contrato y conservar prueba de dicha autorizacién de conformidad con lo
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12.

13.

establecido en la Ley 1.581 de 2.012 y las normas que la adicionen y/o modifiquen. Esta autorizacion podra ser
solicitada por La Fiduciaria en cualquier momento durante la vigencia del presente Contrato, las cuales deberan
ser entregadas por El (los) Constituyente (s) dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la solicitud
realizada por La Fiduciaria.

Cumplir con los requerimientos que en materia de publicidad realice La Fiduciaria, con base en lo sefialado en la
circular 024 de 2016 expedida por la Superintendencia Financiera

Remitir a La Fiduciaria, previo a su expedicién, toda la publicidad del Proyecto para verificar que la misma cumple
con los parametros exigidos por La Fiduciaria, conforme a lo establecido en el numeral 3.4.7.2 del Capitulo | titulo
Il Parte | de la Circular Basica Juridica y sus correspondientes anexos y modificaciones.

14. Las demas establecidas en la Ley y en otras Clausulas de este Contrato.

Clausula Octava.- Derechos del (los) Constituyente (s) . El (los) Constituyente (s) tiene los siguientes derechos:

1.
2.
3

4,

Examinar en cualquier momento los documentos relacionados con el presente Contrato.

Exigir el cumplimiento de las obligaciones a cargo de La Fiduciaria que se encuentran consagradas en el contrato
Recibir un informe mensual en el que conste el nimero de los encargos fiduciarios individuales, el titular de cada
encargo, el monto aportado, los rendimientos generados y retenciones causadas.

Las demas que la Ley consagra a su favor.

Clausula Novena.- Obligaciones de la Fiduciaria. La Fiduciaria tiene las siguientes obligaciones, ademas de las que
le impone la Ley:

1.

2.

10.

Recibir de cada uno de Los Encargantes del Proyecto, las cuotas pactadas para el pago de los mismos, para lo
cual suscribira con cada uno de ellos un Encargo Fiduciario Individual.

Efectuar la adicion o apertura de la inversion a favor de cada uno de Los Encargantes, dentro del dia habil siguiente
a aquel en que la consignacién se haga efectiva (en caso que la misma sea efectuada mediante cheque) y siempre
y cuando se haya recibido y verificado a satisfaccion de La Fiduciaria, toda la documentacién de conocimiento del
Encargante, incluyendo el diligenciamiento completo del Formato de Entrevista. De lo contrario, estos pagos seran
aplicados una vez se cuente con la documentacion a satisfaccion de La Fiduciaria.

Ejecutar el Encargo en los términos del mismo, siendo entendido que en caso de duda le corresponde absolverla
conforme a su leal saber y entender del modo que mas adecuado y conveniente le parezca para alcanzar la finalidad
del presente Contrato.

Comunicar en forma inmediata cualquier circunstancia que a su juicio sea causal de terminacion anticipada del
presente Contrato.

Enviar mensualmente al Constituyente un informe que contenga la siguiente informacion:

» Numero de Encargos Fiduciarios Individuales constituidos.

» Nombre del titular de cada Encargo Fiduciario Individual.

» Indicar el monto aportado, la fecha del aporte, los rendimientos generados, las Comisiones y retenciones
causadas por cada uno de Los Encargantes.

Llegada la Fecha Limite, informar al Constituyente, que no se han obtenido todos los requisitos establecidos en
la Clausula Cuarta del presente Contrato para la entrega de los recursos a favor del Beneficiario.

Hacer entrega de los recursos que se encuentren en los Encargos Fiduciarios Individuales al Beneficiario una
vez acreditado el cabal cumplimiento de las condiciones establecidas en los Encargos Fiduciarios Individuales.
Mantener los dineros con sus rendimientos y las inversiones separados de los suyos y de los que correspondan a
otros negocios fiduciarios.

Elaborar la rendicién de cuentas de acuerdo con lo que establecido por la Superintendencia Financiera. La
Fiduciaria remitira con corte a treinta (30) de junio y treinta y uno (31) de diciembre de todos los afos o a la
terminacién del presente Contrato por cualquier causa, a los correos electrénicos de Los Encargantes de cada
uno de los Encargos Fiduciarios Individuales y al Constituyente.

Cumplir con las disposiciones que sean aplicables a este tipo de contratos, en especial las de indole tributaria.

Clausula Décima.- Derechos de la Fiduciaria. La Fiduciaria tiene los siguientes derechos, ademas de los contemplados
por la Ley:
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1. Descontar las erogaciones, incluidos gastos, contribuciones e impuestos a que haya lugar, de conformidad con lo
convenido en el presente documento.

2. Cobrar la Comision a que tiene derecho de conformidad con el presente Contrato.

3. Renunciar a su gestién por los motivos taxativamente contemplados en la Ley.

4. Solicitar la actualizacion de la informacién de vinculacion del (los) Constituyente (s) y los Encargantes, en
atencion a las disposiciones de la Superintendencia Financiera.

5. Los demas previstos en este contrato y en la Ley

Clausula Décima Primera.- Responsabilidad de La Fiduciaria. La gestion de La Fiduciaria se limita a invertir los
recursos recibidos en la forma establecida en el Contrato, no adquiriendo responsabilidad alguna por el cobro de las sumas
de dinero que Los Encargantes se comprometieron a aportar al Encargo Fiduciario Individual en los términos de la
Clausula Segunda de este Contrato. Adicionalmente, se limita a entregar dichos recursos al Beneficiario, previo el
cumplimiento de las condiciones contenidas en la Clausula Cuarta de este Contrato. La Fiduciaria no adquiere obligacion
alguna derivada de las relaciones mercantiles pasadas, presentes o futuras celebradas entre El (los) Constituyente (s)
y Los Encargantes. Queda claramente entendido que para efectos juridicos y de responsabilidad de La Fiduciaria no es
coadministrador, ni codirector del (los) Constituyente (s), bajo ninguna circunstancia.

La Fiduciaria no contrae responsabilidad alguna por las fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las
inversiones, disminucién en los rendimientos, modificacion o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas
ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad. Sin perjuicio del deber de La Fiduciaria de
procurar el mayor rendimiento de los bienes objeto del negocio fiduciario.

La Fiduciaria no participa de manera alguna en la realizacion de los estudios de factibilidad, la promocion, desarrollo y
construccion del Proyecto, la determinacién de las separaciones minimas requeridas para el desarrollo del Proyecto, la
determinacion del punto de equilibrio, estabilidad de la obra, calidad de la misma, plazos de entrega, precio y demas
obligaciones que adquiera El (los) Constituyente (s) , relacionadas con el Proyecto, ni tiene conocimiento, ni es parte
en el Contrato de Promesa de Compraventa o acuerdo de separacion que tengan que celebrar El (los) Constituyente (s)
con cada uno de Los Encargantes de las unidades inmobiliarias del Proyecto. La Fiduciaria se obliga a realizar
diligentemente todos los actos necesarios para el cabal cumplimiento del objeto de este Contrato, y no sera responsable
por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacién de deberes contractuales o legales por parte del (los)
Constituyente (s) .

En consecuencia, se entiende que todas y cada una de las obligaciones que por virtud del presente Contrato asume La
Fiduciaria tienen las caracteristicas de ser obligaciones de medio y no de resultado.

Clausula Décima Segunda.- Remuneracion de la Fiduciaria. Por sus servicios, La Fiduciaria tendra derecho a las
siguientes Comisiones:

1. Comision de Estructuracion: Por la estructuracion del negocio La Fiduciaria tendra derecho a una comision
equivalente a la suma de Un millén pesos moneda corriente ($1.000.000) pagadera por una sola vez, dentro de
los cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacion de la factura correspondiente .

2. Comision de Administracion Mensual: Por concepto de la administracién del contrato de encargo fiduciario, El
Fiduciario tendré derecho a recibir una remuneraciéon mensual equivalente a Un (1) salario minimo mensual legal
vigente. Esta comisidn serd pagadera por mensualidades vencidas, y genera IVA.

3. Comision de Administracion de Recursos. Por la administracion de los recursos en el Vehiculo de Inversion,
La Fiduciaria tendra derecho a la Comision establecida en el Reglamento del Fondo del Vehiculo de Inversion,
aprobado por la Superintendencia Financiera. Los porcentajes de Comision por la administracién del Vehiculo
de Inversion seran los mismos para todos Los Encargantes. Esta suma se encuentra a cargo del respectivo
Encargante de cada Encargo Fiduciario Individual.

4. Comision por Modificaciones. Cualquier modificacion a los términos y condiciones del presente Contrato
generard a favor de La Fiduciaria y a cargo del (los) Constituyente (s) el pago de una Comisidn equivalente a
Uno Punto Cincos (1.5) Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes. Queda claramente entendido para las
partes que de acuerdo a lo previsto en el numeral 4 del articulo 146 del Estatuto Organico del Sistema Financiero
cualquier modificacién al presente contrato debera ser autorizada por la Superintendencia Financiera
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Paragrafo Primero. La Fiduciaria presentara cuenta de cobro de las Comisiones y gastos. En el evento en que
éstas no sean canceladas dentro de los quince (15) dias comunes siguientes a la fecha de presentacion de la cuenta
de cobro, se causaran intereses de mora a la tasa mas alta permitida por la Ley. El (los) Constituyente (s) acepta
expresamente que la certificacion sobre el monto de la remuneracion adeudada a La Fiduciaria suscrita por el
Representante Legal y el Revisor Fiscal de La Fiduciaria, tendra mérito ejecutivo suficiente para ser efectivo su cobro
al Constituyente y renuncia desde ya a que se le requiera para constituirlo en mora.

Paragrafo Segundo. Las gestiones adicionales que lleve a cabo La Fiduciaria y que no se encuentren comprendidas
dentro de las expresamente previstas en este Contrato se facturaran de manera separada, siempre y cuando El (los)
Constituyente (s) lo haya autorizado expresamente por escrito.

Paragrafo Tercero. Las Comisiones mencionadas en la presente Clausula no incluyen el Impuesto al Valor Agregado
(IVA), que se cobrara adicionalmente, si es el caso.

Paragrafo Cuarto. La totalidad de los gastos de administracién, asi como todos los resultantes de la suscripcién,
desarrollo y liquidacién del presente Contrato, seran de cargo del (los) Constituyente (s), igual que los generados por
el desplazamiento que se requiera para efectos del desarrollo inherente a las gestiones de este Contrato, siempre y
cuando El (los) Constituyente (s) lo haya autorizado expresamente por escrito.

Clausula Décima Tercera.- Gastos del Contrato de Encargo Fiduciario. Estaran a cargo del (los) Constituyente (s) los
siguientes gastos:

1. Los gastos, honorarios, costos, pagos e impuestos necesarios para el cumplimiento de este Contrato y los que se
generen por su constitucién, disolucién o liquidacién sean ellos de origen contractual, reglamentario o legal.

2. Los gastos necesarios para la defensa, recuperacién, recaudo y mantenimiento de los bienes que conforman los
Encargos Fiduciarios Individuales y la ejecucion del presente Contrato.

3. Los gastos bancarios que se generen por cualquier indole (cuenta recaudadora, transferencias por ACH, cheques
girados, convenios que se establezcan para la realizacion de pagos y recaudos nacionales o al exterior o recibir
los recursos correspondientes, cuentas de compensacion, etc.), para el normal desarrollo del Contrato.

4. Los viajes y hospedaje que se realicen por La Fiduciaria para el desarrollo de este Contrato, con la aprobacion
del (los) Constituyente (s), en caso de ser necesarios.

5. Los impuestos, tasas y contribuciones nacionales, departamentales y municipales y cualquier otro gasto que grave
los recursos existentes en los Encargos Fiduciarios Individuales, siempre que estos impuestos, tasas y
contribuciones se causen luego de cumplirse las condiciones establecidas en la Clausula Cuarta del presente
Contrato y aun no hayan sido transferidos los recursos al Beneficiario.

6. La Comision de La Fiduciaria prevista en este Contrato.

7. Cualquier otro gasto que no estuviere previsto en el presente Contrato y que resulte necesario para la ejecucion
del objeto del mismo, causado de comun acuerdo con El (los) Constituyente (s).

Clausula Décima Cuarta.- Pagaré de Contragarantia. El (los) Constituyente (s) otorgara a favor de La Fiduciaria un
pagaré con espacios en blanco y una carta de instrucciones, para atender cualquier obligacion generada en desarrollo de
este Contrato.

Clausula Décima Quinta.- La duracion del presente Contrato sera hasta el dia sefialado como Fecha Limite en la
Clausula Cuarta de este documento, es decir el 15 de junio de 2022, fecha que denominaremos Fecha Limite.

La fecha anterior podra prorrogarse automaticamente por una Unica vez previa autorizacién del propietario del lote, por
medio de comunicacion formal en la cual estipule la nueva fecha limite, en todo caso dicha prérroga no podra superar un
periodo de doce (12) meses adicionales, sin necesidad de contar con la aceptacion por los terceros que se vinculen al
Proyecto en calidad de Encargantes de cada uno de los Encargos Fiduciarios Individuales.

Clausula Décima Sexta.- Domicilio. Para todos los efectos legales y contractuales las partes fijan como domicilio la
ciudad de Bogota D.C.
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Clausula Décima Séptima.- Direcciones De Las Partes . Para todos los efectos de este Contrato, las partes registran
las siguientes direcciones:

La Fiduciaria Direccion: Calle 12 No 7-32
Contacto: Diana Brigitte Alvarez
Fijo: (+57) 1 5818181 ext 4695
Correo electronico: diana.alvare@itau.co

Ciudad: Bogota D.C.

El (los) Constituyente (s) (i) Grupo Empresarial G 5 SAS
Direccién: Calle 77 a No 88-13
Contacto: Carlos Zuluaga
Fijo: (+57) 1 No aplica
Movil: 3123069218
Correo electronico: carloszul@gmail.com
Correo electrénico para facturacién electrénica:
carloszul@gmail.com

(i) JVO Investments SAS
Direccién: Calle 79 No 119-95 Torre 4 Apto 802
Contacto: José David Varela
Fijo: (+57) 1 No aplica
Movil: 320226291
Correo electronico: jvolnvestmentssas@gmail.com
Correo electrénico para facturacién electrénica:
jvolnvestmentssas@gmail.com

Clausula Décima Octava.- Autorizacion. El (los) Constituyente (s) autoriza a La Fiduciaria a consultar y reportar en
las Centrales de Informacién Financiera y crediticia, o y en general a cualquier otra entidad que maneje o administre bases
de datos con fines de informacién, el nacimiento, modificacion, extincién de las obligaciones contraidas con anterioridad o
que se llegaren a contraer fruto de contratos financieros con La Fiduciaria y en general la informacién referente al
comportamiento comercial y financiero del (los) Constituyente (s) . Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento
de las obligaciones del (los) Constituyente (s), asi como el manejo de los servicios financieros se reflejara en las
mencionadas bases de datos, por el término establecido en la Ley o en su defecto por la jurisprudencia de la Corte
Constitucional.

Clausula Décima Novena.- Modificaciones. Todas las adiciones y modificaciones deberan constar por escrito firmado
debidamente por los representantes de las partes. El (los) Constituyente (s) deja expresa constancia que conoce y
acepta que cualquier modificacion en especial aquella que se realice respecto a las Condiciones para la entrega de los
recursos al Beneficiario establecidas en la Clausula Cuarta de este Contrato, requerira la previa, expresa y escrita
autorizacién de Los Encargantes del Proyecto que, para el momento que se solicite la modificacion, hayan celebrado
con La Fiduciaria el respectivo Encargo Fiduciario Individual.

Clausula Vigésima.- Cesion. El presente Contrato no podra ser cedido parcial o totalmente por ninguna de las partes, ni
a ninguna persona, sin la previa, expresa, escrita aceptacion de la otra parte. En todo caso la cesién debera contener
como minimo la manifestacién expresa del Cesionario de conocer y aceptar el presente Contrato y La Fiduciaria se
reserva el derecho de solicitar que se incluyan modificaciones al texto de los documentos que la contienen.
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Clausula Vigésima Primera.- Valor. Para todos los efectos legales incluidos los fiscales, el valor del presente es el
estipulado por las partes como monto total de las Comisiones que devengara La Fiduciaria. En todo caso el valor de las
Comisiones no supera la base gravable actualmente establecida para que se origine impuesto de timbre. Sin embargo,
en el evento de que el valor de este Contrato supera dicha cuantia y en consecuencia se llegare a causar el impuesto de
que trata la presente Clausula, este sera pagado en su totalidad por El (los) Constituyente (s) .

Clausula Vigésima Segunda.- Con el fin de dar cumplimiento a las normas sobre gestién del riesgo crediticio emanadas
de la Superintendencia Financiera, El (los) Constituyente (s) manifiesta expresamente que tanto por su objeto social
como por el tipo de bienes fideicomitidos, no considera necesario aplicar elementos de gestién y medicion del riesgo
crediticio y exonera a La Fiduciaria de cualquier responsabilidad emanada de esta declaracion.

Clausula Vigésima Tercera.- Terminacion. Seran causales de terminacion del presente Contrato, las establecidas en la
Ley, y en especial, las siguientes:

1. El vencimiento del plazo establecido como Fecha Limite en la Clausula Cuarta de este Contrato, o de sus
renovaciones.

2. El cumplimiento de su objeto.

3. Laliquidacion de La Fiduciaria y las demés causas establecidas en la Ley.

4. Por incumplimiento por parte del (los) Constituyente (s) de las obligaciones a su cargo establecidas en el presente
Contrato.

5. Por mutuo acuerdo de las partes.

6. Terminacién unilateral por parte de La Fiduciaria, caso en el cual no habra lugar a indemnizacion alguna a favor
del (los) Constituyente (s) y/o de Los Encargantes de los Encargos Fiduciarios Individual y a favor de La
Fiduciaria en el evento en que la terminacién se deba al incumplimiento de las obligaciones a cargo del (los)
Constituyente (s) y/o de Los Encargantes

Clausula Vigésima Cuarta.- Liquidacion del Contrato. Acaecida la terminacion del Contrato, perderan vigencia el objeto
y las instrucciones del mismo y la gestion de La Fiduciaria debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directa o
indirectamente relacionados con la liquidacion del presente Contrato. Si al terminar esta liquidacion por algin motivo
quedare a cargo del (los) Constituyente (s) alguna suma a favor de La Fiduciaria, éste se compromete de manera clara
y expresa a pagarlo a la orden de La Fiduciaria el quinto (5) dia habil siguiente al que se le presente la cuenta respectiva.
El plazo para que La Fiduciaria efectuie la liquidacion del presente Contrato no podra en ningiin término exceder de dos
(2) meses contados a partir de que se genere la causal o del mutuo acuerdo. Para ello es importante tener en cuenta que
en primer término debera cancelarse las obligaciones a favor de La Fiduciaria por concepto de gastos y remuneracion no
pagada.

Clausula Vigésima Quinta.- Publicidad. El (los) Constituyente (s) , declara expresamente que en la fecha de
suscripcion de este contrato, ha sido informado por La Fiduciaria de la reglamentacién vigente en materia de publicidad
compartida para los negocios de fiducia inmobiliaria, y ha recibido copia de la Cartilla Informativa de este tipo de negocios
En consecuencia reconoce que la emisién de cualquier tipo de publicidad que involucre a La Fiduciaria requerira la previa,
expresa y escrita aprobacion y autorizacion del Representante Legal de La Fiduciaria, . Asimismo se obliga a entregar a
cada Encargante vinculado la Cartilla Informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera
al momento de la suscripcién del Encargo Fiduciario Individual y a aportar a La Fiduciaria como anexo de los
documentos de vinculaciéon de El Encargante constancia del recibo de la Cartilla Informativa.

Clausula Vigésima Sexta.- Tratamiento de Datos. La informacién obtenida del (los) Constituyente (s) sera tratada por
La Fiduciaria de conformidad con el Manual de Politicas y Procedimientos para la proteccion de datos del Grupo ltad
Corpbanca en Colombia, el cual contiene las politicas para el tratamiento de la informacion recolectada asi como los
procedimientos establecidos para la consulta y reclamacién de los datos personales depositados en las bases de datos,
mediante los cuales podran hacer efectivos sus derechos al acceso, consulta, rectificacion o supresion de los datos, este
Manual podré ser consultado en www.itau.co

Clausula Vigésima Séptima.-De Gestion de Riesgos. Las partes manifiestan que conocen y aceptan las implicaciones
de celebrar este Contrato, y con la finalidad de cumplir lo establecido en el Numeral 2.3.9. del Capitulo | del Titulo Il de la
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Parte Il de la Circular Externa Ndmero 029 de 2014 de la Superintendencia Financiera de Colombia, para el presente
Contrato las partes han establecido los siguientes mecanismos de gestién de riesgos los cuales tienen como objetivo
minimizar los riesgos del negocio:

e En forma previa a la entrega de los recursos al Beneficiario, La Fiduciaria exige que El (los) Constituyente (s)
aporte estudio de titulos de los inmuebles sobre los cuales de desarrollara el Proyecto, realizado por alguno de los
abogados autorizados por el Grupo Itau-Corpbanca en Colombia, y en donde conste que éstos se encuentran libres
de gravdmenes, medidas cautelares y en general cualquier limitaciéon al derecho de dominio, a excepcién de la
Hipoteca o Fiducia En Garantia que se constituya en razén del cierre financiero del Proyecto.

e Se requiere la certificacién por parte del (los) Constituyente (s) el cierre financiero del Proyecto para la entrega de
los recursos a El Beneficiario.

e Los recursos entregados por Los Encargantes del Proyecto se manejan en forma independiente.

e Cuando se soliciten modificaciones al Contrato, ademas de la firma de todas las partes que intervinieron en su
celebracion, se solicitara autorizacién expresa y escrita de Los Encargantes de Encargos Fiduciarios Individuales
en la cual acepten previamente los cambios del Contrato.

En todo caso las partes manifiestan que conocen y aceptan que la anterior gestién de riesgos es la prevista en la situacion
actual del negocio, pero la misma no es taxativa dado que en el desarrollo y ejecucion del Contrato se pueden presentar
situaciones que generen nuevos riesgos los cuales seran mitigados por los mecanismos que en su oportunidad acuerden
las partes.

Adicionalmente La Fiduciaria cuenta con sistemas especiales de administracién de Riesgo de Mercado, Crédito,
Operacional, Lavado de Activos y Financiacion de Actividades Terroristas a los cuales se encuentran sometidos los
negocios fiduciarios celebrados por ésta en virtud de la aplicacién de las normas vigentes.

Clausula Vigésima Octava.- Conflicto de Interés. El presente Contrato ha sido evaluado respecto de la existencia de
un posible conflicto de interés de los que establece el Numeral 9 del articulo 146 del Estatuto Organico del Sistema
Financiero y como resultado de dicha evaluacién no se encontré un conflicto de esas caracteristicas. Se prevé como
mecanismo para conjurar una situacion que implique un conflicto de interés en los términos del Numeral 9 del articulo 146
del Estatuto Orgéanico del Sistema Financiero, en el evento de que se presente durante la ejecucién del Contrato, el
siguiente procedimiento: Identificado el conflicto de interés, se pondrd en conocimiento de la administracién de La
Fiduciaria dicha situacion a fin de que sea ésta la que estudie y determine si en realidad se configura y tomara las
determinaciones pertinentes para su manejo.

Adicionalmente conocen y aceptan que la instruccién de invertir los recursos producto de los Encargos Fiduciarios
Individuales genera una situacién de conflicto de interés pero que esta decision ha sido instruida directamente por El
(los) Constituyente (s) de tal suerte que se supera el conflicto.

Clausula Vigésima Novena.- De Medicion de Riesgo. El (los) Constituyente (s) conoce las disposiciones legales
establecidas en el Capitulo XXI de la Circular Basica Contable y Financiera (C.E. 100 de 1.995) de la Superintendencia
Financiera de Colombia, en lo referente a las reglas aplicables a la gestién de los riesgos de mercado.

Clausula Trigésima.- Comprobante de Adhesion al Vehiculo de Inversion.

Advertencias

1. Enrelacién con el Vehiculo de Inversion, existe un Reglamento del Fondo de Inversién que contiene informacion
relevante para la consulta de Los Encargantes.

2. Este documento prueba la participacion de Los Encargantes en el Vehiculo de Inversion. No constituye Titulo
Valor, tampoco constituye valor en los términos del articulo 2 de la Ley 964 de 2.005, ni activo financiero de renta
fija, ni sera negociable, tan solo establece el monto de las participaciones en el momento en que se realiza el
aporte por parte de Los Encargantes. El valor de las participaciones depende de la valoracion diaria del portafolio
a precios de mercado.

3. En las operaciones que se realicen a través de la red de oficinas de Itau Corpbanca Colombia S.A., este actlua
en nombre y por cuenta de Itau Asset Management Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria y no asume
responsabilidad en la gestion fiduciaria encomendada por el cliente a ella. Sus obligaciones se limitan al correcto
cumplimiento de las instrucciones impartidas por Itail Asset Management Colombia S.A.Sociedad Fiduciaria
para la prestacion del servicio de dicha red. Sobre los recursos que las sociedades fiduciarias reciben,
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directamente o a través del uso de las redes de oficinas de establecimientos de crédito, la Ley no contempla
amparo del seguro de deposito.

Las obligaciones de Itai Asset Management Colombia S.A Sociedad Fiduciaria. como administradora del
Vehiculo de Inversion relacionadas con la gestién del portafolio, son de medio y no de resultado. Los dineros
entregados por Los Encargantes al Vehiculo de Inversidon no son depdésitos, ni generan para La Fiduciaria las
obligaciones propias de una institucién de depdsito y no estan amparados por el seguro de depdsito del Fondo de
Garantias de Instituciones Financieras - FOGAFIN, ni por ningln otro esquema de dicha naturaleza. La inversion
en el Vehiculo de Inversion esta sujeta a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion de los precios de
los activos que componen el portafolio del respectivo Vehiculo de Inversion.

Se deja expresa constancia del hecho que si el aporte inicial ha sido realizado mediante cheque, la validez de este
documento esta sujeta al canje efectivo de dicho titulo valor.

Declaraciones y Firmas

Con la suscripcién del presente documento manifiesto que he recibido la informacién relacionada con el
Reglamento y el Prospecto del Vehiculo De Inversion.

Adicionalmente manifiesto que conozco, entiendo y acepto las estipulaciones contenidas en el Reglamento y el
Prospecto del Vehiculo De Inversién y del presente documento.

Doy (amos) constancia de haber recibido la informacidn sobre las condiciones minimas de seguridad que se deben
tener en cuenta para la utilizaciéon de los canales de servicio ofrecidos por el Itau Corpbanca Colombia S.A., y
sus Filiales.

En constancia de lo anterior, se firma el presente Contrato, en dos ejemplares del mismo tenor en Bogota D.C., a los

18 ) dias del mes de _Junio

El (los) Constituyente (s)

Carlos Augusto Zuluaga Herrera
CC 7988188

Representante Legal

Grupo Empresarial G 5 SAS

c.c. 1032386464
Representante Legal
JVO Investments SAS

de

2021

La Fiduciaria

Maria Fernanda Morales Carrillo
CC 39780034
Representante Legal

Iltau Asset Management Colombia S.A. Sociedad Fiduciaria

(
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

ItatAsset Management

Itad Fiduciaria Colombia S.A Sociedad Fiduciaria

Obrando Unicay exclusivamente como administrador del
Encargo Fiduciario de Administracién de Preventas Proyecto Elen 77

CERTIFICA

1. Que mediante documento privado de fecha 18 de junio de 2021, la sociedad Grupo Empresarial G 5
SAS, JVO Investments SAS en calidad de Constituyente e Itad Fiduciaria Colombia S.A Sociedad
Fiduciaria en calidad de Fiduciaria suscribieron el contrato de Encargo Fiduciario de Administracién
de Preventas mediante el cual se constituyé el Encargo Fiduciario de Administracidon de Preventas
Proyecto Elen 77.

2. QueelEncargorecibe los recursos que los Encargantes de una o varias unidades inmobiliarias en el

Proyecto consignan en el Fondo de inversidon Itai Money Market y que suscribieron un Encargo
Fiduciario Individual en el vehiculo de Inversidon administrado por la Fiduciaria conforme a su
reglamento.

3. Queal30de Abril de 2023, las ventas del Fideicomiso son las siguientes:

No. Encargo | Identificacién Nombre Valor Venta Aporte Saldo
Unidad

303 96600119 80152933 Jhon Jair Ayala Ayala 93,600,000.00 5,508,000.00 88,092,000.00

401 96600122 1048850425 Duvan Orley Martinez Lesmes 121,900,000.00 7,429,707.00 114,470,293.00

402 96600117 9867363 Sebastian Cano Burgos 97,000,000.00 22,100,000.00 74,900,000.00

405 96600116 | 1136883023 Jessica Alejandra Socha Forero 144,233,000.00 6,765,000.00 137,468,000.00

406 96600118 | 1020840179 Wilmer Farid Solano Chaves 120,000,000.00 9,600,000.00 110,400,000.00

1077035027 Harold Esteban Angel Marin
501 96600123 1077035231 Jenniffer Astrid Martinez 124,400,000.00 47,406,000.00 76,994,000.00
Gonzalez

502 96600121 1014195155 Andrea Tatiana Diaz 98,900,000.00 5,267,000.00 93,633,000.00

503 96600120 6294273 Uriel Obeimar Varela Lasso 131,760,000.00 13,400,000.00 118,360,000.00

505 96600115 1020811737 Dairon Jose Diaz Escarrga 97,500,000.00 4,900,000.00 92,100,000.00

506 96600124 52793387 Angela Maria Pulido 122,500,000.00 6,750,000.00 115,750,000.00
Total 1,151,793,000.00 129,125,707.00 1,022,167,293.00

La presente certificacidn se expide alos treinta (30) dias de mayo de 2023 a solicitud del Fideicomitente.

Cordialmente,

William Orlando Montes Garzén
Representante Legal
Itau Fiduciaria Colombia S.A Sociedad Fiduciaria
Actuando Unico y Exclusivamente como Vocero del Encargo Fiduciario de Administracién de Preventas
Proyecto Elen77

E.cplp

Itat Asset Management Colombia S. A. Sociedad Fiduciaria




JVO
Investments

SAS

3

Bogota 05 de Mayo de 2023

Seinores
Secretaria del habitat
Ciudad

Asunto: Destino de Recursos

Yo Lisette Vanessa Ospina Caipa identificado con Cedula de Ciudadania No. 53120337 residente
en Colombia y socia de la empresa JVO Investments SAS identificada con Nit: 901 430 359-1
confirmo que he obtenido créditos de consumo con entidades bancarias a titulo personal con el
Unico objetivo de inversion, inicio, ejecucidn y finalizaciéon del proyecto Residencial Elen77
ubicado en la ciudad de Bogota en la Calle 77A # 88 -13 bajo licencia de construccién 11001-1-
21-2127. Los aportes que se han destinado y se destinaran al proyecto son por la suma de
Doscientos Millones de Pesos M/cte. (5200.000.00).

Muchas Gracias
Estaré atenta a cualquier inquietud adicional.

pupncf

LISETTE VANESSA OSPINA
C.C. N°53.120.337 de Bogota
Tel: 312-457 59 90




JVO
Investments

SAS

3

Bogota 05 de Mayo de 2023

Seinores
Secretaria del habitat
Ciudad

Asunto: Destino de Recursos

Yo José David Varela Arias identificado con Cedula de Ciudadania No. 1032386464 residente en
Colombia y representante legal de la empresa JVO Investments SAS identificada con Nit: 901
430 359-1 confirmo que he obtenido créditos de consumo con entidades bancarias a titulo
personal con el Unico objetivo de inversidn, inicio, ejecucion y finalizacién del proyecto
Residencial Elen77 ubicado en la ciudad de Bogota en la Calle 77A # 88 -13 bajo licencia de
construcciéon 11001-1-21-2127. Los aportes que se han destinado y se destinaran al proyecto
son por la suma de Doscientos Millones de Pesos M/cte. ($200.000.00).

Muchas Gracias
Estaré atento a cualquier inquietud adicional.

JOSEDAVID VARELA ARIAS
C.C. N°1032.386.464 de Bogota
Tel: 320-2226291
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CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 09-07-1973 RADICACION: 1973-0044055 CON: DOCUMENTO DE: 05-07-1973
CODIGO CATASTRAL: AAA0064SDPACOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE # 5 DEL PLANO DE LA FINCA DE MAYOR EXTENSION DISTINGUIDOJANTES' CON LOS #S' 7173~ 74:Y |75, LOTE'QUE TIENE UNA CABIDA
SUPERFICIARIA DE 165,48 MTS.2 Y COMPRENDIDO DENTRO DE LOS/SIGUIENTES LINDEROS ESPECIALES: POR EL'SUR, EN'7.90 MTS CON
PROPIEDAD DE ROSA LEON DE ORJUELA; NORTE, EN 7,80 MTS CON.EL CAMELLONDE ENTRADA; ORIENTE, EN 21.00 MTS.CON EL LOTE#6 Y
OCCIDENTE, EN 21.00 MTS CON EL LOTE # 4.===============

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOQS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /AREA CONSTRUIDA - METROS'CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 77A 88 13 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 89 #77-66 INT. 4

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-06-1973 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 3023 del 19-06-1973 NOTARIA 2. de BOGOTA VALOR ACTO: $11,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA PARCIAL 165.48 MTS.2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DUQUE MACIAS VICTOR

A: SANDOVAL GOMEZ MODESTO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-12-1980 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 3328 del 14-11-1980 NOTARIA 13. de BOGOTA VALOR ACTO: $100,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: SANDOVAL GOMEZ MODESTO X

A: CAIPA JOSE ARMANDO X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-01-2005 Radicacién: 2005-4938

Doc: RESOLUCION 220 del 22-04-2004 D.A.P.D. de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO DE PLUSVALIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dejdominiojl-Titularide’dominio incompleto)
A: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DISTRITAL

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 28-05-2015 Radicacion: 2015-44794
Doc: OFICIO 20872 del 04-05-2015 SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA CANCELA LIQUIDACION
EFECTO PLUSVALIA DC.530 DE 2012
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-02-2021 Radicacion: 2021-9565

Doc: ESCRITURA 2272 del 30-12-2020 NOTARIA CINCUENTA Y DOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAIPA JOSE ARMANDO CC# 17004284

A: JVO INVESTMENTS S.A.S. NIT# 9014303591 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-10-2022 Radicacion: 2022-97110

Doc: ESCRITURA 2442 del 05-09-2022 NOTARIA CINCUENTA Y DOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO ELEN 77- P.H

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JVO INVESTMENTS S.A.S. NIT# 9014303591 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
6 -> 2157896APTO 201
6 -> 2157897APTO 202
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6 -> 2157898APTO 301
6 -> 2157899APTO 302
6 -> 2157900APTO 303
6 -> 2157901APTO 304
6 -> 2157902APTO 401
6 -> 2157903APTO 402
6 -> 2157904APTO 403
6 -> 2157905APTO 404
6 -> 2157906APTO 405
6 -> 2157907APTO 406
6 -> 2157908APTO 501
6 -> 2157909APTO 502
6 -> 2157910APTO 503
6 -> 2157911APTO 504
6 -> 2157912APTO 505
6 ->2161747APTO 506

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 3 Nro correccién: 1 Radicacion: C2005-INT402 Fecha: 16-05-2005
MODIFICADO COD.NATURALEZA JURIDICA-.RESOL.6851/2004 ART.2

Anotacion Nro: 5 Nro correccién: 1 Radicacion: C2023-4329 Fecha: 13-03-2023
EN EL CAMPO DE PERSONAS LO EXCLUIDO VALE-ART 59 LEY 1579/2012 AUX56 C2023-4329

Anotacion Nro: 5 Nro correccion: 2 Radicacion: C2023-4795 Fecha: 21-03-2023
EN PERSONA SE CORRIGE A CAUSANTE VALE-ART 59 LEY 1579/2012 AUX56 C2023-4795

Anotacion Nro: 6 Nro correccion: 1 Radicacion: C2022-22763 Fecha: 21-12-2022

EN MATRICULAS SEGREGADAS SE INCLUYE APTO 506 VALE-ART 59 LEY 1579/2012 AUX56 C2022-C2022-22763

* k k
* k k
* k k
* k k
* k k
* k k
* k k
* k k

* k k
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
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EXPEDIDO EN: BOGOTA

Yyt Qo

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES




D IAN

POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Declaracion de renta y complementario
personas naturales y asimiladas residentes
y sucesiones iliquidas de causantes residentes

PRIVADA

1.Adf0 |2|0]2]|1

Espacio reservado para la DIAN

)

4. Numero de formulario

2117646571120

(415)7707212489984(8020) 000211764657112 0

S | 5. Numero de Identificacion Tributtaria (NIT) 6.DV | 7. Primer apellido 8. Segundo apellido 9. Primer nombre +@._Otros nombres gg.cccl%%.al?ireccién
3 5312033 7| 4 |OSPINA |CAmA LISETTE iVANESSA 3 2

2 A'Ctiyidagrincipa\ 0 010 gi oty indique;  25- C0d. gﬁigr?df omlaro 21 Fraccion aho gravable siguiente ggeﬁg;ggassmiwzgil‘%seﬁgrrnu\ada: s 0
Patrimonio | Total patrimonio bruto | 29 | 401,774,000 | Deudas | 30 | 140,920,000

260,854,000 Ha‘f.?égat”m““’ |31 |
T

Conceptos/rentas Rentas de trabajo B e s s JeE T Rentas de capital Rentas no laborales
Ingresos brutos 32 267,169,000 |43 0 74 0
Devoluciones, rebajas y S 0
descuentos N\
Ingresos no constitutivos 0 0|76 0
de renta
Costos y deducciones
procede);nes 0 +%0 0|77 0
Renta liquida 0 |61 0|78 0
Rentas liquidas pasivas -
EGE 0 P 62 0|79 0
Aportes voluntarios >
e AR RPVI0 AVE 6,600,000 0 [63 0 |80 0
- | ZE
© (5 §| Otras rentas exentas 36 54,877,000 | 48 0 [64 0 |81 0
QP
g Total rentas exentas | 37 61,477,000 |49 0 |e5 0 |82 0
% 8g Intereses de vivienda | 38 3,668,000 |50 0 ee 0 |83 0
B o5 q
'@ [5&|Otras deducciones
3 gg U 39 21,819,000 | 51 0 |57 0|84 0
@ E| Total deducciones A
2| imputables 40 25,487,000 | 52 0 |58 0 |85 0
Rentas exentas y/o deduc. y
imputables (Limitadas) 4 86,964,000 |53 0] 69 0 |86 0
Renta liquida ordinaria
del ejerglcio 54 070 0 |e7 0
Pérdida liquida del
ejercicio < 55 0|7 0|88 0
Compensaciones por <
pe’rdl%as P 56 0|72 0 |89 0
Renta liquida ordinaria | 42 157,124,000 | 57 0|73 0 |90 0
Ren. liquida Ren. ex. R, liq. ord. Comp. pérdidas
céd. ggn. 1 244,088,000 ded. imp.yli. 92 86,964,000 cédula gen. 93 157,124,000 ano %OQB y ant. 94 0
Comp. por exc Rentas R. liq. grav. "
rantapgr%suntia 95 0 gravables 96 0 cédu aggen. 97 157,124,000 | Renta presuniva | 98 0
Lnegirgitoesrig;utos por rentas de pensiones del paisy | g9 0 | Ganancias ocasionales gravables 116 0
2 @ |Ingresos no constitutivos de renta 100 I 0 «» |General y de pensiones 117 31,337,000
- o
%- Renta liquida 104 0 5_ Renta presuntiva y de pensiones 118 0
0
S 2 | Rentas exentas de pensiones 102 0 g Por dividendos y/o participaciones afio 2016 | 119 0
PR . . 2| Por dividendos y/o participaciones afio 2017
Renta liquida gravable cédula de pensiones 103 0 ;é y siguientes, 1a¥su céduia 120 0
Z5 L . -
5. |Dividendos y participaciones 2016 y anteriores, y ciros 104 0 £ 5 c;irqcmgﬁ?gsdozsaylsou gg&% aac;/ogﬁgsano 2017 | 44 0
£ . ' : ’ . -
§m Ingresos no constitutivos de renta 105 0 o | ;g;elagm)suesto sobre las rentas liquidas 122 31,337,000
[} T
§§ Renta liquida ordinaria afio 2016 y ariteriores 106 0 g|e impinchecosl(Kios O | ponaciones 124 0
23 = = o 51z
;E.E lg.dselljtét?_?iula ano 2017 y siguientestnumeral 3/art. " | 147 0 g- & | otros 125 0 Igg‘ltg:s&ib. 126 0
o 5 & Fr— ~ wrdfo 7 2
z'fa' 2 %g%ceeldEu'l_lg. afio 2017y siguientes paragrafo, Z 108 0 § Impuesto neto de renta 127 31,337,000
§ . Renta liquida pasiva dividendos - ECE yfa recibidos | 109 0 g Impuesto de ganancias ocasionales 128 0
Rentas exentas de la casilla 109 110 o|- Egrsggﬁgg%&grérggggﬁéﬁgspagados 0l @i || G 0
Ienx (r;iso?'s por ganancias ocasionales en el pais y dei| 444 0 Total impuesto a cargo 130 31,337,000
E% BSglt_gtsogesuéjoo;e;{zéggénzegzlbey 1116 de 2006, 112 0 Anticipo renta liquidado ario gravable anterior 131 0
2 5 | Utilizacion pérdidas fiscales acumuladas (Inc. 2, art 113 0 Saldo a favor del afio gravable anterior sin 132 0
.2 | 156 Decreto 772 de 2020) solicitud de devolucion y/o compensacion
R . . Retenciones ario gravable a declarar y/o abono por
© & | Costos por ganancias ocasionales i 0 nexaaUDIdad mLeato solidaria Rorel COVID 16 133 29,549,000
Ganancias ocasionales no gravadas y exentas 115 0 Anticipo renta para el afio gravable siguiente 134 0
Saldo a pagar ; Total saldo Total saldo
Tl e 1,788,000 |sanciones | 136 | 0 [Jotal saldo | 437] 1,788,000 |Total saldo | 43| 0
981. Cod. Representacion rei;)rpssgﬁ{geclarante o de quien lo i :)l - _?,%\ntidad recaudadora o

982. Cdd. Contador I:l Firma contador  994. Con salvedades I:l

983.

No. Tarjeta profesional |

2022-07-13 / 06:55:34 PM

de Reciba

-/

| Fecha Acuse
\.- Firmado -
\H"'-.

5

980. Pago total $

5:3 4

20222630715057

996. Espacio para el numero interno de la DIAN/ Adhesivo

91000904049678




D IAN

POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Declaracion de renta y complementario
personas naturales y asimiladas residentes
y sucesiones iliquidas de causantes residentes

PRIVADA

1.Adf0 |2|0]2]|1

Espacio reservado para la DIAN

4. Numero de formulario

2117646571263

(415)7707212489984(8020) 000211764657126 3

32 | 5. Numero de Identificacién Tributtaria (NIT 6.DV | 7. Primer apellido 8. Segundo apellido 9. Primer nombre 0. Otros nombres 12.Cod. Direccion
seccional
- 1032386 46 4| 8 |VARELA |ARIAS JOSE i DAVID 3 2
2 A'Ctiyidagrincipa\ 0 010 gi oty indique;  25- C0d. gﬁigr?df omlaro 21 Fraccion aho gravable siguiente ggeﬁg;ggassmiwzgil‘%seﬁgrrnu\ada: s 0
Patrimonio | Total patrimonio bruto | 29| 354,213,000 |Deudas | 30 | 225,453,000 |;Ilfaw\tl?(ljgatnmon|o | 31 | 128,760,000
Conceptos/rentas Rentas de trabajo B e s s JeE T Rentas de capital ' Rentas no laborales
Ingresos brutos 32 117,585,000 | 43 0 74 0
Devoluciones, rebajas y S 0
descuentos N\
Ingresos no constitutivos 0 0|76 0
de renta
Costos y deducciones
procede);nes 0 /s0 0|77 0
Renta liquida 0 |61 0|78 0
Rentas liquidas pasivas -
EGE 0 P 62 0|79 0
Aportes voluntarios >
e AR RPVI0 AVE 9,553,000 0 [63 0 |80 0
s %‘5 Otras rentas exentas 36 24,887,000 | 48 0 [64 0 |81 0
QP
g Total rentas exentas | 37 34,440,000 | 49 0 |e5 0 |82 0
% 8g Intereses de vivienda | 38 3,668,000 |50 0 ee 0 |83 0
B o5 q
'@ [5&|Otras deducciones
o gg imputables 39 571,000 | 51 0 57 0 |84 0
@ E| Total deducciones A
2| imputables 40 4,239,000 |52 0 |58 0 |85 0
Rentas exentas y/o deduc. y
imputables (Limitadas) 4 38,679,000 | 53 07| e9 0 |86 0
Renta liquida ordinaria
del ejerglcio 54 070 0 |e7 0
Pérdida liquida del
ejercicio < 55 0|7 0|88 0
Compensaciones por <
pe’rdl%as P po 0|72 0 |89 0
Renta liquida ordinaria | 42 64,536,000 | 57 0|73 0 |90 0
Ren. liquida Ren. ex. R, liq. ord. Comp. pérdidas
céd. ggn. 1 103,215,000 ded. imp.yli. 92 38,679,000 cédula gen. 93 64,536,000 ano %OQB y ant. 94 0
Comp. por exc Rentas R. liq. grav. "
rantapgr%suntia 9 0 gravables %6 0 cédu aggen. 97 64,536,000 | Renta presuntiva | 98 0
Lnegirgitoesrig;utos por rentas de pensiones del paisy | g9 0 | Ganancias ocasionales gravables 116 0
9 & |Ingresos no constitutivos de renta 100 0 General y de pensiones 117 4,999,000
sa|ng @ y de p
-3 o
%- Renta liquida 104 0 5_ Renta presuntiva y de pensiones 118 0
0
S 2 | Rentas exentas de pensiones 102 0 g Por dividendos y/o participaciones afio 2016 | 119 0
Qo
PR . . Por dividend I rticipaci o 2017
Renta liquida gravable cédula de pensiones 103 0 gé ygirgul?gn?gsﬂsaysou 2(_3&% aamones ano 120 0
Z5 L . -
5. |Dividendos y participaciones 2016 y anteriores, y ciros 104 0 £ 5 c;irqcmgﬁ?gsdozsaylsou gg&% aac;/ogﬁgsano 2017 | 44 0
§m Ingresos no constitutivos de renta 105 0 o | ;g;elagm)suesto sobre las rentas liquidas | 45, 4,999,000
[} T
§§ Renta liquida ordinaria afio 2016 y ariteriores 106 0 g|e impinchecosl(Kios O | ponaciones 124 0
23 = = o 51z
;E.E lg.dselljtét?_?iula ano 2017 y siguientestnumeral 3/art. " | 147 0 g- & | otros 125 0 Igg‘ltg:s&ib. 126 0
o 5 & Fr— ~ wrdfo 7 2
z'fa' 2 %g%ceeldEu'l_lg. afio 2017y siguientes paragrafo, Z 108 0 § Impuesto neto de renta 127 4,999,000
§ . Renta liquida pasiva dividendos - ECE yfa recibidos | 109 0 g Impuesto de ganancias ocasionales 128 0
Rentas exentas de la casilla 109 110 o|- Egrsggﬁgg%&grérggggﬁéﬁgspagados 0l @i || G 0
Ienx (r;iso?'s por ganancias ocasionales en el pais y dei| 444 0 Total impuesto a cargo 130 4,999,000
E% BSglt_gtsogesuéjoo;e;{zéggénzegzlbey 1116 de 2006, 112 0 Anticipo renta liquidado ario gravable anterior 131 3,276,000
2 5 | Utilizacion pérdidas fiscales acumuladas (Inc. 2, art 113 0 Saldo a favor del afio gravable anterior sin 132 0
.2 | 156 Decreto 772 de 2020) solicitud de devolucion y/o compensacion
R . . Retenciones ario gravable a declarar y/o abono por
© 8 |Eesinslpogoananglasloeasianales ik 0 inexequiblidad mbtesto soldalic por el GOVID 19 i35 0
Ganancias ocasionales no gravadas y exentas 115 0 Anticipo renta para el afio gravable siguiente 134 3,749,000
Saldo a pagar ; Total saldo Total saldo
Tl e 5,472,000 |sanciones | 136 0 [Jotal saldo | 437] 5,472,000 |Total aldo [ 135 0
981. Cod. Representacion rei;)rpssgﬁ{geclarante o de quien lo i :)l - _?,%\ntidad recaudadora o

982. Cdd. Contador I:l Firma contador  994. Con salvedades I:l

983.

No. Tarjeta profesional |

2022-07-11/02:41:11 PM

\..- Firmado -
\H"'-.

980. Pago total $

20222374328098

996. Espacio para el numero interno de la DIAN/ Adhesivo

91000903301168
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CD Camara Cémara de Comercio de Bogota
CD de Comercio Sede Virtual

de Bogota

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 10 de noviembre de 2022 Hora: 11:10:14
Recibo No. AB22606733
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION B226067333270D

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.
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EL JUEVES 1 DE DICIEMBRE DE 2022, SE REALIZARAN LAS ELECCIONES DE
JUNTA DIRECTIVA DE LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA. LA INSCRIPCION DE
LISTAS DE CANDIDATOS DEBE HACERSE DURANTE LA SEGUNDA QUINCENA DEL MES
DE OCTUBRE. PARA MAS INFORMACION, PODRA COMUNICARSE AL TELEFONO
5941000 EXT. 2597, AL CORREO ELECCIONJUNTADIRECTIVA@CCB.ORG.CO,
DIRIGIRSE A LA SEDE PRINCIPAL (AVENIDA EL DORADO #68D-35, PISO 4), O
A TRAVES DE LA PAGINA WEB WWW.CCB.ORG.CO

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén social: JVO INVESTMENTS SAS

Nit: 901430359 1 Administracidédn : Direccion Seccional
De Impuestos De Bogota

Domicilio principal: Bogotd D.C.

MATRICULA
Matricula No. 03306334
Fecha de matricula: 5 de noviembre de 2020
Ultimo afio renovado: 2022
Fecha de renovacidén: 28 de marzo de 2022
Grupo NIIF: GRUPO TII

UBICACION

Direccidén del domicilio principal: Cl1 77 A No. 88 13

Municipio: Bogotéa D.C.

Correo electrdnico: jvoinvestmentssas@gmail.com
Teléfono comercial 1: 3202226291

Teléfono comercial 2: 3124575990

Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccidébn para notificacidédn judicial: Cl 77 A No. 88 13
Municipio: Bogotéa D.C.

Correo electrdnico de notificacién: jvoinvestmentssas@gmail.com
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Teléfono para notificacidén 1: 3202226291
Teléfono para notificacidén 2: No reportd.
Teléfono para notificacidén 3: No reportd.
La persona juridica ST autorizé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrdénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cbébdigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo Contencioso
Administrativo.

CONSTITUCION

Por Documento Privado No. SIN NUM del 14 de octubre de 2020 de
Asamblea de Accionistas, inscrito en esta Cémara de Comercio el 5 de
noviembre de 2020, con el No. 02632415 del Libro IX, se constituyd la
sociedad de naturaleza Comercial denominada JVO INVESTMENTS SAS.

TERMINO DE DURACION

La persona Jjuridica no se encuentra disuelta y su duracidn es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendrd por objeto, la adquisicidén, wventa, enajenacidn,
construccién, administracidén vy arrendamiento de toda clase de bienes
inmuebles vy su explotacidén en cualquier otra forma admitida en
derecho, incluyendo la de garajes vy aparcamientos; asi como la
administracién de establecimientos de comercio vy 1las fuerzas o
recursos de la naturaleza. La promocidn, gestidén y desarrollo de todo
tipo de operaciones inmobiliarias y urbanisticas, arrendando bienes
raices, destinados a vivienda wurbana vy rural, de propiedad de la
empresa y de terceros, o labores de intermediacidén comercial entre
arrendadores y arrendatarios. La construccién vy desarrollo de
cualquier tipo de obra civil, En desarrollo del objeto antes
mencionado la sociedad podréd realizar, celebrar y ejecutar todos los
actos, convenciones vy contratos que guarden relacidén directa con el
objeto social, tales como: 1. Adquirir, enajenar, permutar,
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urbanizar, dar o tomar en arrendamiento en opcién o para su
administracién, por cuenta propia o de terceros, toda clase de bienes
inmuebles, urbanos o rurales incluyendo la de garajes y
aparcamientos, cualgquiera dque sea su destino resultante de 1la
actividad, asi como gravarlos en cualquier forma. 2. Tomar o dar
dinero en mutuo, con o sin interés, con o sin garantia de los bienes
sociales y celebrar toda clase de operaciones con entidades de
crédito o de seguros. 3. Girar, endosar, aceptar, cobrar, negociar,
depositar, descontar, avalar, ceder, anular, cancelar, dar y recibir
documentos civiles, comerciales o titulos valores de cualquier tipo,
asi como darlos en prenda o garantia. 4. Formular propuestas y
ofertas vy participar en toda clase de licitaciones, concursos, en su
propio nombre o en nombre de terceros, gue sean abiertos por
entidades publicas o privadas vy <cuyo fin sea la celebracidén de
contratos relacionados con el objeto de 1la sociedad. 5. Celebrar
contratos para la transferencia universal del patrimonio de la
sociedad, tales como fusidén vy escisidédn en cualgquiera de sus
modalidades. 6. La prestacidén de servicios de asesoria juridica y pre
juridica, vy apoderamiento Jjudicial para toda clase de procesos a
través de profesionales del derecho, en empresas publicas y privadas.

7. La explotacidén, administracidén vy promocidédn de negocios de finca
raiz urbanos y naturales. 8. El cobro y negociacidén de cartera en
cualquiera de sus modalidades. 9. Construccidén e interventoria de

toda clase de edificaciones, obras civiles y bienes inmuebles propios
o de terceros, o en participacién con estos, bajo cualquiera de las
formas contractuales permitidas por la 1ley. 10. La promocidn de
negocios inmobiliarios, de construccién vy de urbanizacidén de
inmuebles, turisticos, hoteleros, recreacionales, y a la ejecucién,
administracién vy venta de proyectos de igual naturaleza por cuenta
propia, ©por cuenta de terceros o en participacidédn con estos. 11.
Ejecucién de obras de urbanizacidén vy/o parcelaciones de Dbienes
propios o) de terceros, bien sea para lotear o construir
posteriormente cualquier clase de edificaciones. 12. Prestacidén de
servicios de disefio de Ingenieria y arquitectura en todas sus ramas,
yva sea en el campo de la elaboracién de proyectos vy disefios
urbanisticos, arquitectdénicos como en las diferentes ramas de disefios
y cédlculos de Ingenieria. 13. La adquisicidén de bienes raices a
titulo gratuito u oneroso con el fin de urbanizarlos, fraccionarlos,
enajenarlos, mejorarlos, construirlos y venderlos total o)
parcialmente a cualquier titulo o usuarios en la actividad de la
sociedad. 14. La prestacién de los servicios de asesoria técnica
relativa a las actividades de promocidn, construccidn, urbanizacién,
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lo mismo que la prestacidén de los servicios de peritacidn en aspectos

relacionados con la finca raiz vy avallos de inmuebles. 15. La
prestaciédn de servicios de gerencia, administracién de proyectos y
programas inmobiliarios, asi «como la gerencia de obra. 16. La
prestacidén de servicios de intermediacién comercial en negocios de
propiedad raiz. 17. La prestacidén de los servicios de asesoria

juridica en todos los campos relacionados con la ejecucién de
proyectos inmobiliarios, construccidén de edificaciones, parcelaciones
o0 urbanizaciones, y en las operaciones de compra, venta y explotacidn
comercial de bienes inmuebles. 18. Exportar, adquirir, importar,
producir, comprar, vender, alquilar vy distribuir toda clase de
materiales, equipos vy elementos de construccidén y obras civiles para
Su propio uso o para uso de terceros. 19. La planeacidén, contratacioédn
y administracién de negocios de infraestructura y en especial las
concesiones, en los modos carretero, fluvial, maritimo, férreo y
portuario, de servicios pUblicos domiciliarios y minero y proyectos
relacionados con obras de infraestructura, proyectos de ingenieria,
mineros vy en general el desarrollo de actividades relacionadas con la
industria de 1la construccién. 20. La estructuracidén, gestidn vy
ejecucién de proyectos relacionados con la generacidén, transmisidn,
explotacién, generacidn, distribucidén y comercializacidén de energia,

electricidad, gas e hidrocarburos, asi como de la 1industria
petroquimica vy minera. 21. La prestacidén de servicios técnicos y de
consultoria vy de asesoria en los diferentes campos de ingenieria
civil. 22. El disefio, fabricacidn, compra-venta, permuta,

arrendamiento, almacenamiento, intermediacidédn de bienes relacionados
con la industria de la construccién. 23. La explotacidén econdmica de
actividades de recaudo de cualquier naturaleza vy sus actividades
conexas, y la administracién y recaudo de tarifas, tasas o
contribuciones y operaciones de peajes. 24. Participar con personas
naturales o Jjuridicas, nacionales o extranjeras, de derecho publico o
privado, en Colombia o en el exterior, en la promocidén y constituciodn
de sociedades, asociaciones, corporaciones, fundaciones vy 1la
vinculacién a empresas vy entidades ya constituidas, que tengan por
objeto 1la explotacidén de negocios relacionados directamente con la
industria inmobiliaria, de la construccidn, turistica, recreacional u
hotelera o que tengan por objeto la administracidén u operacidn de
tales negocios bajo cualquiera de las formas o modalidades previstas.
25. Administracién de propiedad horizontal, entidades industriales vy
comerciales del estado descentralizadas, terminales de transporte
aéreo y terrestre, centros recreativos, conjuntos cerrados
residenciales, edificios de vivienda y comerciales viviendas
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unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares. 26. El estudio,
diserfio, planeacién, contratacidn, realizaciédn, construccidn,
financiacién, explotacidn y administracioén de negocios de
infraestructura vy la ejecucién de todas las actividades y obras
propias de la ingenieria % la arquitectura en todas sus
manifestaciones, modalidades vy especialidades, dentro o fuera del
territorio nacional. 27. Obtener vy explotar derechos de propiedad
industrial sobre marcas, dibujos, 1insignias, patentes y cualquier
otro Dbien incorporal. 28. La prestacidén del servicio de bodegaje,
almacenamiento vy transporte de mercancias, maquinaria y equipos por
carretera a nivel nacional. 29. Abrir vy suprimir sucursales,
oficinas, o agencias, en los lugares de Colombia o del extranjero que
se estime conveniente. 30. Todas las demds inherentes al desarrollo
del objeto social vy en general llevard a cabo todo acto de contrato
que se relacione directamente con el objeto principal de la compafia,
pues la anterior enumeracidédn no es taxativa sino por via de ejemplo.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $10.000.000,00
No. de acciones : 100,00
Valor nominal : $100.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $10.000.000,00
No. de acciones : 100,00
Valor nominal : $100.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $10.000.000,00
No. de acciones : 100,00
Valor nominal : $100.000,00

REPRESENTACION LEGAL
El representante legal vy administrador denominado gerente seré
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nombrado contados a partir de la inscripcidén de este documento en el
registro mercantil, no obstante podrd ser reelegido por la asamblea
de accionistas, la que tiene 1la facultad de elegir y remover el
gerente.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

El gerente es el representante legal de la sociedad, con facultades
para ejecutar todos los actos y contratos acordes. El gerente esté
facultado para ejecutar a nombre de la sociedad todos los actos y
contratos relacionados directamente con el objeto social sin limite

de cuantia. Serdn funciones especificas del cargo las siguientes 1)
Representar a la sociedad judicial y extrajudicialmente. 2) Realizar
transacciones comerciales. 3) Representar a la sociedad firmar y

ejecutar contratos hasta por cuantia ilimitada, y a la vez efectuar
inversiones, prestamos hasta por la suma de Cuantia ilimitada,
cualquier contrato que sobrepase la anterior cuantia serd autorizada
por acta de la asamblea de accionistas. 4) Comparecer en los juicios
en los qgue se discuta la propiedad de los activos de la sociedad. 5)
Novar, transigir o comprometer los negocios sociales de cualquier
naturaleza con el fin de favorecer los intereses de la sociedad. 6)
Interponer todo género de recursos, desistir, dar y recibir en mutuo.
7) Hacer depdbdsitos en bancos vy en agencias bancarias todo tipo de
transacciones. 8) Tienen poder para licitar vy suscribir todos
aquellos contratos con entidades privadas y estatales gque consideren
convenientes y sean en beneficio de la sociedad. 9) Se facultan para
firmar vy ejecutar contratos de uniones temporales y consocios hasta

la suma de cuantia ilimitada. 10) Cuidar de 1la recaudacién e
inversién de los fondos sociales 11) Las demds funciones que le
correspondan segun lo previsto en las normas legales propias del
cargo. La sociedad tendrd también un subgerente que reemplazarad en
sus faltas absolutas o temporales al gerente, cumpliendo las mismas
funciones o) atribuciones delegadas al gerente en el articulo
anterior.
NOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES
Mediante Documento Privado No. SIN NUM del 14 de octubre de 2020, de
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Asamblea de Accionistas, inscrita en esta Cémara de Comercio el 5 de
noviembre de 2020 con el No. 02632415 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Gerente Varela Arias Jose C.C. No. 000001032386464
David

Subgerente Ospina Caipa Lisette C.C. No. 000000053120337
Vanessa

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cbébdigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripciédn,
siempre qgue no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogotd, los sédbados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4111
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 4112
Otras actividades Cbébdigo CIIU: 4390, 6810

TAMANO EMPRESARIAL
De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
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Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Microempresa

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ O
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 4111

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de 1la Direccidén de
Impuestos, fecha de inscripcidén : 25 de marzo de 2021. Fecha de envio
de informacién a Planeacidén : 28 de marzo de 2022. \n \n Sefor

empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV vy
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
aflo y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 20009.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningtn caso.
khhkkhhkkhhkkhhkhhkkhhkhhkhhkhhkhhhhkhhhhkhhkhhkhhkhhkhhkhhkhhkhhkhhhhkhhhhkhhhkhhhhkhkhhhhkkhhkkhkxkhxk

Este certificado refleja 1la situacién Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

RIS IR A b b b b S dh 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b S d b b b b b b A 4 g b b b b b db g b b b b b b A g b b 4

Este certificado fue generado electrdnicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.
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Camara
EB de Comercio
dem Camara de Comercio de Bogota

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 10 de noviembre de 2022 Hora: 11:10:14
Recibo No. AB22606733
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION B226067333270D

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

R I AR b b b b b b dh 2 b b b b b S S 2 b b b b IR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b dh 2 b b b b b b A 4 b b b b b S g b b b b b b S g b b 4

Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Loarnf b

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO
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?%Q SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

S ?
A ;
ALCALDIA MAYOR ESPECIFICACIONES TECNICAS
DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

SECRETARIA DE HABITAT

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: ELEN77

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 18
DIRECCION: CALLE 77A No. 88-13

CONSTRUCTORA: JVO INVESTMENTS SAS

FECHA (dd-mm-aa): 11/1/2022

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:

Placa aligerada en concreto reforzado de 50 cms de espesor, sobre pilotes de concreto, , segin Norma Sismo Resistente NSR 10.

2.2. PILOTES S I NO Tipo de pilotaje utilizado:

20 pilotes, diametro 30 cms profundidad 12 mts

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

Sistema de porticos en concreto reforzado resistentes a momentos, segun Norma Sismo Resistente NSR 10.

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA SI LINO Tipo de ladrillo y localizacion:

Ladrillo recocido en fachada principal y posterior

2.4.2. BLOQUE SI LI NO Tipo de bloque y localizacion:

En muros divisorios y fachadas

2.4.3. OTRAS DIVISIONES st NO Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean paiietados describa su acabado final o si carece de ¢l y localizacion:

Muros paiietados en su totalidad

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO SI I NO LAMINA COLD ROLLED [JsI 1 NO

P.V.C. sl I NO OTRA [ SI Cual?
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

Ladrillo recocido, ganiplast, barandas metalicas

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:

Porcelanato y ceramicas

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

Hall de cubierta en ceramica, piso terraza en tavleta de gres y jardineras.

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

Escaleras en concreto con acabado en ceramica antideslizante

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

Tanques aéreos plasticos

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR st [NO Ascensor 6 paradas

3.2. VIDEO CAMARAS [ st NO

3.3. PUERTAS ELECTRICAS S [INO Puerta acceso vehicular y peatonal
3.4. PARQUE INFANTIL [JsI NO

3.5. SALON COMUNAL [ s1 NO

3.6. GIMNASIO st [INO En terraza tipo trx y bioparque
3.7. SAUNA [ s1 NO

3.8. TURCOS [JsI NO

3.9. PISCINA [ sI NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS [ s1 NO

3.11. PARQUEO VISITANTES SI [INO En primer piso

3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA O st NO

3.13. SUBESTACION ELECTRICA st NO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET SI INO Caracteristicas y materiales a utilizar:

Madela melaminica
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

4] sI CINO

Caracteristicas y materiales a utilizar:

Madera melaminica

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:

Vidrio templado

4.2. ACABADOS PISOS
4.2.1. ZONAS SOCIALES  SPC

Materiales a utilizar :

4.2.2. HALL'S SPC

4.2.3. HABITACIONES SPC

4.2.4. COCINAS SPC / CERAMICA
4.2.5. PATIOS CERAMICA

4.3. ACABADOS MUROS
4.3.1. ZONAS SOCIALES  Vinilo blanco

Materiales a utilizar:

4.3.2. HABITACIONES

Vinilo blanco

4.3.3. COCINAS

Vinilo blanco / ceramica

4.3.4. PATIOS

Vinilo blanco / ceramica

4.4. COCINAS

4.4.1. HORNO S ] NO
4.4.2. ESTUFA sl [ No
4.43. MUEBLE OsI I No
4.4.4. MESON SI O No
4.4.5. CALENTADOR []SI NO
4.4.6. LAVADERO s NO
4.5. BANOS

4.5.1. MUEBLE SI
4.5.2. ENCHAPE PISO s
4.5.3. ENCHAPE PARED SI
4.5.4. DIVISION BANO SI
4.5.5. ESPEJO SI

Caracteristicas:

Pequeilos formato eléctrico 110v

2 puesto a gas

Madera melaminica

Quarztone / granito

I NO
ONo
O NO
O No
I NO

Caracteristicas:

Madera Melaminica

Ceramica

Ceramica en cabina ducha

Vidrio templado con accesorios

4mm

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en puiblico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE
INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningtn momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de caracter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

PMO05-FO124-V5

Firma representante legal o persona natural
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