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1. Copia de folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses. 
2 Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los atiquinentes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecano 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencia urbanística y de los planos aprobados.  

Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados RADICACIÓN DE DOCUMENTOS N° FECHA 
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitución Política) 

La persona natural o jurídica queda habilitada para ejercer la actividad de 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2 
del Decreto Ley 2610 de 1979, y  el artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 
2015, a partir del día: 

ifl JUL 2023 

JOSE UMBERTOOSPI A GARCÍA 
Nombre y firma del solicitante 

Persona natural, Representante legal dala persona jurídica o apoderado 

Observaciones: 

4oOO2O23O142 28JUN2023 

Nombre y firma d funcionario 
que otorga el consecutivo de la Radicación de documentos 

2 
u., .sI.uI-suJ. ............' E - 

Solicitante: Nombre de I nersnna natural n razón sodal . ldentiflci 

7. Si autorizo a ser comunicado yio notif'ucadoal Correo electrónico: 

joannaa.viIIaIba@constructoracoIpatria.com  
INFORMACIÓN DEL PROYECTO DE VIVIENDA 

Igl 
ALCAW4A MAYOR 
DB BOGOTA D.C.  

SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto 
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos Conforme con tas formas propias de su expedición, se 
entenderá que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenación sólo podrá iniciaras desoués de 
los Quince (15) dlas hábiles siQuientes a la oresente redipación de conformidad con el articulo 1 del Decreto 
Reglamentario 2180 de 2006 y  el articulo 22.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 
Sin penuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspección. Vigilancia y Control de Vivienda, revisará los documentos 
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podrá requerf al interesado en cualquier momento, para que 
los corria o aclare, sin perjuicio de las acciones de carácter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de 
conformidad al articulo 2 del Decreto reqamenlano 2180 de 2006  

IMtDRAAfIf1PJ flI AI ICITAMT 

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S. 
3. Representante legal de la persona jurídica 

JOSE HUMBERTO OSPINA GARCÍA 
6. Dirección 

Cra 54 A # 127 A -45 

Número 

l 86OO,58,O7Q-6  
a'tajenación de Iimuebles 

i78080», 
8.Teléfon. .. 

3138711017 

  

4. Identificación del representante legal 

11.341 .782 
5. RegIstro pa'l 

  

9. Nombre del proyecto de vivienda 

EL ROBLE ETAPA 4 
10. Etapa(s) para esta radicación, detalle: Torre(s), 

Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa 

TORRE 4 
1. Número y tipo de viviendas para esta Radicación: 

128 APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP con precio mayor a 175 smmlv 

12. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

KR 75 A # 20-31 DE BOGOTA D.C. 
13. Localidad - UPZ 

Fontibón - UPZ 112 GRANJAS DE TECHO 
14. Estrato 

4 
15. Número de garajes (Visitantes más Privados de la etapa de esta radicación) 

114 
16. Licencia de urbanismo Fecha de eecutoria Curaduría 

11001-4-19-1926 12-jun.-2019 4 
17. Licencia de construcción Fecha de ejecutoria Curaduría 

11001-5-23-1896 01-jun.-2023 5 
18. Área del lote según licencia de construcción (ma) 

8.334,76 
19. Área total de construcción, según la licencia de 

construcción (m2) 61.145,32 
20. Área a construir para esta radicación (m') 

14.898,97 
21 Afectación por fenómenos de remoción en masa 

NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance físico de las obras 

de mitigación del riesgo 0% 
23. Oficio del aval, con Radicación 

24. Chip(s) 

AAAO275PWTD 
25. Matrlcula(s) inmobiliaria(s) 

50C-2098558 
26 Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

0% $ O 
27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto. 

30-jun.-2025 
28. Estará sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notaría 

SI 
i'Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notaría 

NO 
30. Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura o Contrato Fecha Notaria 

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. número 30-dic.-2022 13 

31. Tiene Fiducia de administración recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prórroga 

SI CREDICORP CAPITAL FID. S.A. FIDUCIA 16-ago.-2022 

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

IMPORTANTE: 
• En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del pibllco a partir de la segunda fecha 

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dlas hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (ArtIculo 1, Decreto 2180/06 y  Art. 2 Decreto Ley 
2610/79). 

• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) días siguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 

• Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (Artículo 71, Ley 962/05). 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el artículo 5 de la Resolución 927 de 2021. 
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FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTLNXDOS PARA VIVIENDA 

A 

ALCAIDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C.  
çt:iAJEccIÑau.T 

ENAJENADOR: 'ÇÇA Çb4 _AD 
Nombre del Proyecto: LQ1 (C,-<j 4 

(La presente revisión no constituye la radicación de documentos de titie trata el Art. 71 de la Ley 962/05) 

1. RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

DOCUMENTO O SITUACIÓN ELEMENTOS DE REVISIÓN CUMP,€ N/A OBSERVACIONES 

Registro como enajenador 
Validar que el enajenador este registrado y que el registro se encuentre activo en 
SIDIVIC 

Radicaciones anteriores 
Verificar que el proyecto o etapa que se esta presentando no tenga radicación de 

documentos vigente (Ver SIDIVIC). 

Certificado de tradición ' libertad del 
inmueble en el que se desarrolla el 

proyecto. 

Expedición no debe ser superior a 3 meses. 
Ausencia de afectaciones o limitaciones al dominio (embargos, demandas, afectación 

familiar) 
El enajenadores único titular del dominio, de lo contrario adjuntar coadyuvaneua. 

Copia de los modelos de los contratos 
que se vayan a utilizar en la celebración 

de los negocios de enajenación de 
inmuebles con los adquirientes. 

Aporta por lo menos uno de los siguientes documentos: Modelo de promesa de venta, 
vinculación como beneficiario de área o documento que haga stis veces, o comunicación 
escrita que indique que para el caso no aplica Debe corresponder al proyecto, identificar 

al (los) enajenante(s). 

.' 

¡ 

Aporta modelo de minuta de escritura. Debe corresponder al proyecto, identificar al (los) 

enajenante(s). 

Cuando el inmueble en el cual ha de 
desarrollarse el plan o programa se 
encuentre gravado por liipoteca. 

Anexar formato Certificación de Acreedor Hipotecario- PMOS-FO 125 diligenciado por el 
banco con prorratas anexas si el acreedor es entidad crediticia. 

Carta del acreedor particular que expresa textualmente la obligación de ley. 

adyuvancia del titular del dominio 
.erreno, cuando éste es diferente al 

enajenador solicitante. 

Debe expresar textualmente la intención de coadyuvar. Va del (los) titular(es) del 
. . . . 

dominio hacia el (los) solicitante(s). Oficio simple. 

Presupuestos del proyecto anexo 
financiero, anexo flujo de caja, anexo 

de ventas, con sus soportes. 

Formato PMOS-FOl2l Anexo Flujo de Caja, validar fecha de inicio y finalización, Área 
del lote y Área de construcción, ventas financiación, coherencia de los datos, firmados 
por Representante legal y quien elabora. 

Formato PMO5-F0121 Anexo Financiero, validar sumatoria de costos y financiación, 
utilidad, firmados por Representante legal y quien elabora. / 

Formato PMOS-FOl2I Anexo Ventas, validar numero de unidades y diligenciado 
totalmente, firmados por Representante legal y quien elabora. 

Estados financieros (Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados Integrales con 
sus notas aclaratorias, periodos intermedios) menores o iguales a 3 meses a la fecha de 
radicación, firmado por Representante legal, contador y revisor fiscal si aplica. 

Contratos fiduciarios iniciales con sus modificaciones, verificar que se encuentre vigente, 
corresponda al proyecto y quien (es) actúa(n) como responsable del proyecto sea quien 
esta radicando. 

Estado de cuenta del contrato de administración del proyecto a la fecha, expedido por la 
fiduciaria, debe corresponder al proyecto, detallado y totalizado. 
Créditos de particulares deben indicar que son para el proyecto, certificados por contador 
público o deben aparecen en las notas contables, adjuntar soportes, Estados Financieros 
con sus notas y/o declaración de renta última. 
Carta de Aprobación del crédito constructor vigente, debe corresponder al proyecto y el 
enajenador. 

Licencia urbanística (urbanismo y/o 
construcción) ejecutoriada y de los 
planos arquitectónicos aprobados. 

tVigencia de las licencias de acuerdo a 
la fecha de radicacion ante curaduria 

urbana: 
-Decreto 190 de 2004: vigente hasta el 
28 de diciembre de 2021 y  entre el 15 
de junio de 2022 y  el 04 de septiembre 

de 2022. 
-Decreto 555 de 2021: vigente entre el 

29 de diciembre de 2021 y el 14 de 
junio de 2022, y  luego a partir del 05 de 

septiembre de 2022. 

Licencia de urbanismo ejecutoriada, si aplica para el caso. (Si esta licencia cuenta con 

modificaciones y prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas la zonificación por fenómenos de 
reinoción en masa, y si el predio se encuentra en categoría Media y/o Alta deberá contar 
con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

Licencia(s) de construcción vigente. (Si esta licencia cuenta con modificaciones y 
prorrogas, deberán incluirlas). 
Nota 1: Para las licencias expedidas bajo la vigencia del Decreto 190 de 2004, se debe 
verificar dentro de las normas generales y especificas, y/o en el marco normativo la 
zonificación por fenómenos de remoción en masa, y si el predio se encuentra en categorla 
Media y/o Alta deberá contar con aval previo expedido por esta Subdirección. (Ver 2. 
Solicitud Previa.) 
Para las licencias expedidas bajo la de la vigencia del Decreto 555 de 2021 NO aplica. 

Con base en la información aprobada en la licencia de construcción verificar en SlDIV1C 
que NO haya algún proyecto radicado con el mismo número de liccncia, nombre de 
proyecto y/o dirección. 
El número de unidades a enajenar es igual o inferior a las unidades inmobiliarias para 
vivienda autorizadas en la licencia de construcción. 
Planos arquitectónicos deben corresponder a la licencia vigente y deben contar con el 
sello de la curaduría urbana, 

Formato Especificaciones técnicas radicación de documenlos para el anuncio y/o 
enajenación de inmuebles - PMO5-FO 124 debidamente firmado. 

En casos de afectación por remoción en masa categoría media y/o alta, debe adjuntar el 
oficio de aval para la radicación, expedido por la Subdirección de Prevención y 
Seguimiento de la Secretaria del Hábitat. El cual se obtine con tramite previo. (Ver 2. 
Solicitud Previa.) 

Formato impreso en tamaño oficio. Sin tachones y/o enmendaduras que todos los campos 
esten debidamente diligenciados 

Rlarinnr lnq i1tnq dt tMn' ln inaiinadnr nui nreçnU'n I nrnvpgin fimwlnr nnr 



FORMATO DE REVISIÓN DE INFORMACIÓN 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA ENAJENACIÓN DE 

INMUEBLES DESTINADOS PARA VIVIENDA 
ALCALGIA MAYOR 
VE BOGOTA D.C. 

CIUTAflIMM 

Formato PMOS-F0086 Radicación de 
documentos 

Documentos debidamente firmados. 

Documentos legibles. V 
Documentos ordenados y sin mutilaciones. 

Expediente foliado a lápiz, parte superior derecha. Desde la primera página. Incluidos 

planos. El fonnato de radicación lleva el folio No. 1. 

Los planos deben entregarse doblados uno a uno de acuerdo a la norma NTC 1648, 

foliados y legajados al final de la carpeta 

2. SOLICITUD PREVIA - VISITA Y/O PRONUNCIAMIENIO POR RIESGO DE REMOCIÓN EN MASA CATEGORIA MEI)IA Y/O ALTA 

Elemento de revisión CUMPLE NA OBSERVACIONES 

Copia de la Licencia urbanlstica del proyecto, debidamente ejecutoriada, con los planos que formen parte de la misma y que 
deberán incluir las etapas del proyecto, si las hay, En caso de no haber realizado tramite de licencia urbanistica expresarlo por 

escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

Copia de la Licencia Urbanistica de Construcción del proyecto debidamente ejecutoriada. 
Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción en masa que incluya el planteamiento y las recomendaciones 
de las obras de mitigación determinadas por el consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de 
actualización se deberán incluir todas las versiones y cada versión deberá contar con los anexos que incluyan carta de 
responsabilidad y planos a una escala legible. La documentación debe estar firmada por el consultor responsable, y con las 

caracterlsticas que permitan leer claramente las obras de mitigación. En caso de no haber realizado estudio de remoción en masa 
por favor expresarlo por escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificación. 

7 

1''  

Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase II correspondiente a las obras de mitigación. Este 
concepto es el que emite IDIGER sobre el estudio de remoción en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del 

estudio si las hay. 
Cuando el proyecto no requiere la presentación de estudios por remoción en masa, deberá presentarse el concepto que emite el 

IDIGER y que certifica dicha situación. /' 

Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revisión deberán manifestarlo por escrito dentro de la solicitud con la debida 

justificación y firmado por el Representante Legal. 

OBSERVACIONES: 

PROFESIONAL QUE REVISÓ: 

Fecha de verificación: 

C.C: 

2.'R- Firma del profesional: 

RADICACIÓN COMPLETA: 73 

SOLICITUD INCOMPLETA: 

Yo, actuando en carácter de solicitante 
perjuicio de lo cual insisto en que se lleve 

Nombre: 

debidamente facultado para ello, reconozco que la solicitud 
Incompleta y me comprometo a adjuntar los documentos necesarios 

que presento 
en los termmnos 

Firma: 

C.C: 

se encuentra incompleta, sin 
previstos en la ley. 

del trámite de la referencia, 
a cabo la Radicación 



OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

SNR CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 230530616877401638/ Nro Matrícula: 50C-2098558 
Pagina 1 TURNO: 2023-366803 

Impreso el 30 de Mayo de 2023 a las 11:26:35 AM 

'ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: FONTIBON VEREDA: FONTIBON 

FECHA APERTURA: 19-10-2020 RADICACIÓN: 2020-52693 CON: ESCRITURA DE: 09-10-2020 

CODIGO CATASTRAL AAAO275PWTDCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

MANZANA 31 CON AREA DE 8.334.76M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS'€SPE 

EN NOTARlA SETENTA Y UNO DE BOGOTA D.C. (ARTICULO 8 PARAÁ

FECHA 22-09-2020 

AREA Y COEFICIENTE DE NOTARIADO 
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS ÇUADRAOOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUAORADQ/ A QN8 UI 1MtF OUADRADOS: CENTIMETROS: 

La guarda de la fe pública 

COMPLEMENTACION: 
FRABRICA DE GRASAS Y PRODUCTOS QUIMICOS LTDA-GRASCO LTDA-(ANTES FABRICA DE GRASAS Y PRODUCTOS QUIMICOS S.A. GRASCO S.A.) 

NIT: 860.005.264-0, REALIZO ENGLOBE POR MEDIO DE E.P. # 1388 DE 05-12-2008 NOTARlA 27 DE BOGOTA D.C. RADICADA EL 19-12-2008 AL FOLIO 

50C-1745671. FABRICA DE GRASAS Y PRODUCTOS QUIMICOS LTDA-GRASCO LTDA-(ANTES FABRICA DE GRASAS Y PRODUCTO QUIMICOS SA 

GRASCO S.A) NIT:860.005.264-0, ADQUIRIO TRES PARTES DE ESTE ENGLOBE POR FUSION DE INVERSIONES FUTURAMA LTDA. POR E.P. # 2151 DE 

12-11-1997 NOTARlA 27 DE BOGOTA D.C., RADICADA EL 05-12-1997 EN LOS FOLIOS 50C-195647, 50C-195648 Y 50C-200881....AMMA. 

ECCION DEL INMUEBLE 

po Predio: URBANO 

2) KR 75A 20 31 (DIRECC ION CATASTRAL) 

1)AVENIDA CALLE 17 #72-82 MANZANA 31 UNIDAD URBANISTICA 4 ETAPA II 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 

50C - 1745671 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-10-2020 Radicación: 2020-52693 

Doc: ESCRITURA 1795 deI 22-09-2020 NOTARlA SETENTA Y UNO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISION MATERIAL UNIDAD DE GESTION URBANISTICA 4-ETAPA Il-AREAS DE CESION OBLIGATORIA 

GRATUITA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

A: FABRICA DE GRASAS Y PRODUCTOS QUIMICOS LTDA. GRASCO LTDA. NIT# 8600052640X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-03-2021 Radicación: 2021-17778 



La vahdez de este documento podrá verificarse en la página certificados.sutemOtariadO9Ov.cO 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 230530616877401638 Nro Matrícula: 50C-2098558 
Pagina 2 TURNO: 2023-366803 

Impreso el 30 de Mayo de 2023 a las 11:26:35 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

Doc: ESCRITURA 5868 del 30-12-2020 NOTARlA TRECE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $12163542860 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: FABRICA DE GRASAS Y PRODUCTOS QUIMICOS LTDA. GRASCO LTDA. NIT# 8600052640 

A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A NIT:9005204847 QUIEN OBRA EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO FAI EL ROBLE NIT:j 

-SU PERtN1-E?ENC1* 
OTAR.ADO 

9005312927 

4 nr 4 n...4:.......:Á._. flflfl4 .r7fl4fl 
MI'ILJ IPt,IUTN: F'IrU UIJ.) rUFId. -uzr- u 1 ruI1.dIull. 

Doc: ESCRITURA 1758 deI 27-04-2021 NOTARlA TRECE de BOGOTA 

ESPECIE ICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANT!A 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-TltUlár de dominio incompleto) 

DE: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. QUIEN ACTUA COMO VOCE IiiLI6b FOE LE NIT:900.531.292-7 

x 

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 25-02-2022 Radicación: 2022-18084 

Doc: ESCRITURA 263 del 04-02-2022 NOTARlA TRECE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: S 

ESPECIE ICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA(NIT:9005204847)VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FAI EL ROBLE 

NIT:9005312927 X 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-11-2022 Radicación: 2022-103769 

Doc: ESCRITURA 5617 del 19-10-2022 NOTARlA TRECE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: S 

ESPECIFICACION: CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION: 0960 CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION ETAPA 1 TORRE 1 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Títular de dominio incompleto) 

DE: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA(NIT:9005204847)VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FAI EL ROBLE 

NIT:900531 2927 x 

ANOTACION: Nro 006 Fecha. 27-12-2022 Radicación: 2022-118570 

Doc: ESCRITURA 7371 deI 22-12-2022 NOTARlA TRECE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO. $ 

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL -ETAPA II 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA(NIT:9005204847)VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FAI EL ROBLE 

NIT:9005312927 



A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA. CON NIT:9005204847 AC EIád'? kOBLON NIT 900531292J 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de ncppI,to 
... .......L' eflsLí 

kdMdvc 

* 1) E NOTAR! a 

La va1dez do este documento podrá verificarse en la página cerliflcadossupemotanado.gov.cO 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 230530616877401638 Nro Matrícula: 50C-2098558 
Pagina 3 TURNO: 2023-366803 

Impreso el 30 de Mayo de 2023 a las 11:26:35 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-11-2022 Radicación: 2022-103833 

Doc: ESCRITURA 5717 deI 24-10-2022 NOTARlA TRECE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION DE LA COMPRAVENTA CONTENIDA EN LA ESC 5868 DE 30-12-2020 DE LA NOT 13 DE BOGOTA. 

fl

CUANTO A QUE EL NOMBRE CORRECTO DEL FIDEICOMISO CUYA VOCERA ES CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. ES FIDEICOMISO FAI EL 

JBLE, CON NIT 900.531.292-7 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 31-03-2023 Radicación: 2023-26749 . ............. 

Doc: ESCRITURA 345 deI 20-02-2023 NOTARlA TRECE de BOGOTA , çJ AII
a 

ESPECIFICACION: CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION: 0960 CERIYAIO TC 1 A D dO -EPA 2 TORRE 2 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA(NIT:9005204847)VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FAI EL ROBLE 

NIT9005312927 X 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8* 

BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS 

'4 •> 2141233APARTAMENTO 201 

4 -> 2141234AFARTAMENTO 202 

4 -> 2141235APARTAMENTO 203 

4 -> 2141236APARTAMENTO 204 

4 -> 2141237APARTAMENTO 205 

4 -> 2141238APARTAMENTO 206 

4 -> 2141239APARTAMENTO 207 

4 -> 214124OAPARTAMENTO 208 

4 -> 2141241APARTAMENTO 301 

4 -> 2141242APARTAMENTO 302 

4-> 2141243APARTAMENTO 303 

4 -> 2141244APARTAMENTO 304 

4 -> 2141245APARTAMENTO 305 

4 -> 2141246APARTAMENTO 306 



OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 230530616877401638 Nro Matrícula: 50C-2098558 
Pagina 4 TURNO: 2023-366803 

Impreso el 30 de Mayo de 2023 a las 11:26:35 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

$110 OE *)QTARIAO 
L N4STO 

q * - 

No tiene validez sin la 

4 -> 214 1247APARTAMENTO 307 

4 -> 2141248APARTAMENTO 308 

4 -> 2141249APARTAMENTO 401 

4-> 214125OAPARTAMENTO 402 

4 -> 2141251APARTAMENTO 403 

4 -> 2141252APARTAMENTO 404 

4 -> 21412S3APARTAMENTO 405 

4 -> 2141254APARTAMENTO 406 

4 -> 2141255APARTAMENTO 407 

4-> 2141256APARTAMENTO 408 

4 -> 2141257APARTAMENTO 501 

4 -> 2141258APARTAMENTO 502 

4 -> 214 1259APARTAMENTO 503 

4 -> 214126OAPARTAMENTO 504 

4-> 2141261APARTAMENTO 505 

4 -> 2141262APARTAMENTO 506 

4 -> 214 1263APARTAMENTO 507 

4 -> 2141264APARTAMENTO 508 

4 -> 2I41265APARTAMENTO 601 

4 -> 2141266APARTAMENTO 602 

4 -> 2141267APARTAMENTO 603 
4 -> 2141268AFARTAMENTO 604 

4-> 2141269APARTAMENTO 605 

4 -> 214127OAPARTAMENTO 606 
4-> 2141271APARTAMENTO 607 
4-> 2141272APARTAMENTO 608 

4 -> 2141273APARTAMENTO 701 

4 -> 2141274APARTAMENTO 702 
4-> 214127SAPARTAMENTO 703 
4-> 2141276APARTAMENTO 704 

4 -> 214 1277APARTAMENTO 705 

firma del registrador en la ultima página 

SUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 

¿fe St L- L-;. -. 

& ÍL(,iSIlO 
La guarda de la fe púbflca 

LS st deL de este dQcumento podrá venScarse en a pagna :cltcados sepemotaradoQos co 



La saNae/ de este docarnento podrá verificarse en la página certificados.supernolariado.gov.co  
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 230530616877401638 Nro Matrícula: 50C-2098558 
Pagina 5 TURNO: 2023-366803 

Impreso el 30 de Mayo de 2023 a las 11:26:35 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

4 -> 2141278APARTAMENTO 706 

4 -> 2141279APARTAMENTO 707 

4 -> 214128OAPARTAMENTO 708 

,A-> 2141281APARTAMENTO 801 

-> 2141282APARTAMENTO 802 

4 -> 2141283APARTAMENTO 803 

4 -> 2141284APARTAMENTO 804 

4 -> 2141285APARTAMENTO 805 

4 -> 2141286APARTAMENTO 806 

4->2141287APARTAMENTO 807 & 

4-> 2141288APARTAMENTO 808 1 La guarda de la fe púbUca 
4 -> 2141289APARTAMENTO 901 

4 -> 2I4129OAPARTAMENTO 902 

4-> 2141291APARTAMENTO 903 

4 -> 2141292APARTAMENTO 904 

4 -> 2141293APARTAMENTO 905 

2141294APARTAMENTO 906 

-> 2141295APARTAMENTO 907 

4 -> 2141296APARTAMENTO 908 

4-> 2141297APARTAMENTO 1001 

4-> 2141298APARTAMENTO 1002 

4 -> 2141299APARTAMENTO 1003 

4-> 2141300APARTAMENTO 1004 
4-> 21413O1APARTAMENTO 1005 

4-> 21413O2APARTAMENTO 1006 
4-> 21413O3APARTAMENTO 1007 
4 -> 21413O4APARTAMENTO 1008 

4-> 21413O5APARTAMENTO 1101 
4-> 21413O6APARTAMENTO 1102 
4-> 21413O7APARTAMENTO 1103 

4-> 21413O8APARTAMENTO 1104 

SUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 



La aaLdez de este documento podrá venttcarse en a paqna certdicadossupernotanadoqov co 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 230530616877401638 Nro Matrícula: 50C-2098558 
Pagina 6 TURNO: 2023-366803 

Impreso el 30 de Mayo de 2023 a las 11:26:35 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma de! registrador en la ultima página 

4-> 21413O9APARTAMENTO 1105 
4 -> 214131OAPARTAMENTO 1106 

4->2141311APARTAMENTO 1107 

4-> 2141312APARTAMENTO 1108 
4 -> 2141313APARTAMENTO 1201 

4 -> 2141314APARTAMENTO 1202 

4 -> 2141315APARTAMENTO 1203 

4-> 2141316APARTAMENTO 1204 DE NOTARIADO 
4->2141317APARTAMENTO 1205 

4-> 2141318APARTAMENTO 1206 

4-> 2141319APARTAMENTO 1207 La guarda de la fe pública 
4 -> 214132OAPARTAMENTO 1208 

4-> 2141321APARTAMENTO 1301 
4 -> 2141322APARTAMENTO 1302 

4 -> 2141323APARTAMENTO 1303 

4 -> 2141324APARTAMENTO 1304 

4-> 2141325APARTAMENTO 1305 

4 -> 2141326APARTAMENTO 1306 

4-> 2141327APARTAMENTO 1307 

4 -> 2141328APARTAMENTO 1308 

4-> 2141329APARTAMENTO 1401 
4 -> 214133OAPARTAMENTO 1402 

4 -> 2141331APARTAMENTO 1403 

4-> 2141332APARTAMENTO 1404 
4-> 2141333APARTAMENTO 1405 
4 -> 2141334APARTAMENTO 1406 
4 -> 2141335APARTAMENTO 1407 

4-> 2141336APARTAMENTO 1408 

4-> 2141337APARTAMENTO 1501 
4 -> 2141338APARTAMENTO 1502 

4-> 2141339APARTAMENTO 1503 

SNR Cf *øOAIADO 
L I!G41O 
a p..fl. pa. 



La vafidez de este docamento podrá ncnficarsc en la página certificados supernotanado gov.co 
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Pagina 7 TURNO: 2023-366803 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

4 -> 214134OAPARTAMENTO 1504 

4-> 2141341APARTAMENTO 1505 

4 -> 2141342APARTAMENTO 1506 

,4.-> 2141343APARTAMENTO 1507 

-> 2141344APARTAMENTO 1508 

4 -> 214 1345APARTAMENTO 1601 

4 -> 2141346APARTAMENTO 1602 

4-> 2141347APARTAMENTO 1603 DE NOTARIADO 
4-> 2141348APARTAMENTO 1604 —. 

4-> 2141349APARTAMENTO 1605 & I'ÇL2S (RO 
4 -> 214135OAPARTAMENTO 1606 La guarda de Ja fe publica 
4 -> 2141351APARTAMENTO 1607 

4-> 2141352APARTAMENTO 1608 

4-> 2141353APARTAMENTO 1701 

4-> 2141354APARTAMENTO 1702 

4 -> 2141355APARTAMENTO 1703 

2141356APARTAMENTO 1704 

-> 2141357APARTAMENTO 1705 

4-> 2141358APARTAMENTO 1706 

4 -> 2141359APARTAMENTO 1707 

4-> 214136OAPARTAMENTO 1708 

6 -> 2162453APARTAMENTO 209 ETAPA II 

6 -> 21624S4APARTAMENTO 210 ETAPA II 

6-> 21624S5APARTAMENTO 211 ETAPA II 

6-> 2162456APARTAMENTO 212 ETAPA II 

6 -> 2162457APARTAMENTO 213 ETAPA II 

6 -> 2162458APARTAMENTO 214 ETAPA II 

6 -> 2162459APARTAMENTO 215 ETAPA II 

6 -> 216246OAPARTAMENTO 216 ETAPA II 

6 -> 216246 1APARTAMENTO 309 ETAPA II 

6-> 2162462APARTAMENTO 310 ETAPA II 



La valdez de oste docurnen:o podrá venficarse en la página certcado5 supernotariadogov co 
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CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 230530616877401638 Nro Matrícula: 50C-2098558 
Pagina 8 TURNO: 2023-366803 

Impreso el 30 de Mayo de 2023 a las 11:26:35 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

6-> 2162463APARTAMENTO 311 ETAPA II 

6 -> 2162464APARTAMENTO 312 ETAPA II 

6 -> 2162465APARTAMENTO 313 ETAPA II 

6 -> 2162466APARTAMENTO 314 ETAPA II 

6 -> 2162467APARTAMENTO 315 ETAPA II 

6-> 2162468APARTAMENTO 316 ETAPA II 

6-> 2162469APARTAMENTC 409 ETAPA II 

6 -> 216247OAPARTAMENTO 410 ETAPA II 

6 -> 2162471APARTAMENTO 411 ETAPA II 

6 -> 2162472APARTAMENTO 412 ETAPA II 

6 -> 2162473APARTAMENTO 413 ETAPA U 

6 -> 2162474APARTAMENTO 414 ETAPA It 

6 -> 2162475APARTAMENTO 415 ETAPA II 

6-> 2162476APARTAMENTO 416 ETAPA II 

6-> 2162477APARTAMENTO 509 ETAPA It 

6 -> 2162478APARTAMENTO 510 ETAPA II 

6-> 2162479APARTAMENTO 511 ETAPA II 

6 -> 216248OAPARTAMENTO 512 ETAPA II 

6-> 2162481APARTAMENTO 513 ETAPA II 

6-> 2162482APARTAMENTO 514 ETAPA II 

6 -> 2162483APARTAMENTO 515 ETAPA II 

6 -> 2162484APARTAMENTO 516 ETAPA II 

6-> 2162485APARTAMENTO 609 ETAPA II 

6-> 2162486APARTAMENTO 610 ETAPA II 

6-> 2162487APARTAMENTO 611 ETAPA II 

6 -> 2162488APARTAMENTO 612 ETAPA II 

6 -> 2162489APARTAMENTO 613 ETAPA II 

6-> 216249OAPARTAMENTO 614 ETAPA II 

6-> 2162491APARTAMENTO 615 ETAPA II 

6 -> 2162492APARTAMENTO 616 ETAPA II 

6 -> 2162493APARTAMENTO 709 ETAPA II 

SNR 01 I$O(AltAO 
& ICGdTfO 
- __ e. F. 

SUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 

iÍSTRO 
La guarda de la fe pública 
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CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

6 -> 2162494APARTAMENTO 710 ETAPA II 

6-> 2162495APARTAMENTO 711 ETAPA II 

6 -> 2162496APARTAMENTO 712 ETAPA II 

2162497APARTAMENTO 713 ETAPA II 

-> 2162498APARTAMENTO 714 ETAPA II 

6-> 2162499APARTAMENTO 715 ETAPA II 

6 -> 2162500APARTAMENTO 716 ETAPA II 

6-> 21625O1APARTAMENTO 809 ETAPA II 

6-> 21625O2APARTAMENTO 810 ETAPA II 

6-> 2162SO3APARTAMENTO 811 ETAPA II 

6 -> 21625O4APARTAMENTO 812 ETAPA II 

6 -> 21625O5APARTAMENTO 813 ETAPA II 

6-> 21625O6APARTAMENTO 814 ETAPA II 

6-> 21625O7APARTAMENTO 815 ETAPA II 

6-> 21625O8APARTAMENTO 816 ETAPA II 

6 -> 21625O9APARTAMENTO 909 ETAPA II 

216251OAPARTAMENTO 910 ETAPA II 

L1> 2162511APARTAMENTO 911 ETAPA II 

6 -> 2162512APARTAMENTO 912 ETAPA II 

6 -> 2162513APARTAMENTO 913 ETAPA II 

6 -> 2162514APARTAMENTO 914 ETAPA II 

6-> 2162515APARTAMENTO 915 ETAPA II 

6-> 2162516APARTAMENTO 916 ETAPA II 

6-> 21625 17APARTAMENTO 1009 ETAPA II 

6-> 2162S18APARTAMENTO 1010 ETAPA II 

6-> 2162519APARTAMENTO 1011 ETAPA II 

6 -> 216252OAPARTAMENTO 1012 ETAPA II 

6 -> 2162521APARTAMENTO 1013 ETAPA II 

6-> 2162522APARTAMENTO 1014 ETAPA II 

6 -> 2162523APARTAMENTO 1015 ETAPA II 

6 -> 2162S24APARTAMENTO 1016 ETAPA II 

$NR DI NQIAIIAPO 
1. IZG3STtO 

. 

SUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 

REGISTRO 
La guarda de la fe púbHcó 



La validez de este documento podrá veriiivarse en la página ceriificados.supernotariado.gov  co 
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CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 230530616877401638 Nro Matrícula: 50C-2098558 
Pagina 10 TURNO: 2023-366803 

Impreso el 30 de Mayo de 2023 a las 11:26:35 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION' 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

6 -> 2162S25APARTAMENTO 1109 ETAPA II 

6-> 2162526APARTAMENTO 1110 ETAPA II 

6-> 2162527APARTAMENTO 1111 ETAPA II 

6-> 2162528APARTAMENTO 1112 ETAPA II 

6-> 2162529APARTAMENTO 1113 ETAPA II 

6-> 216253OAPARTAMENTO 1114 ETAPA II 

6->2162531APARTAMENT01115ETAPA11 SUPERINTENDENCIA 
6-> 2162532APARTAMENTO 1116 ETAPA JI DE NOTARIADO 
6 -> 2162533APARTAMENTO 1209 ETAPA II 

6-> 2162534APARTAMENTO 1210 ETAPA II 

6 -> 2162535APARTAMENTO 1211 ETAPA II La guarda de la fe pública 
6 -> 2162536APARTAMENTO 1212 ETAPA II 

6 -> 2162537APARTAMENTO 1213 ETAPA II 

6 -> 2162538APARTAMENTO 1214 ETAPA II 

6-> 2162539APARTAMENTO 1215 ETAPA II 

6 -> 216254OAPARTAMENTO 1216 ETAPA II 

6 -> 2162S41APARTAMENTO 1309 ETAPA II 

6 -> 2162S42APARTAMENTO 1310 ETAPA II 

6 -> 2162543APARTAMENTO 1311 ETAPA II 

6 -> 2162544APARTAMENTO 1312 ETAPA II 

6 -> 2162545APARTAMENTO 1313 ETAPA II 

6-> 2162546APARTAMENTO 1314 ETAPA II 

6-> 2162547APARTAMENTO 1315 ETAPA II 

6 -> 2162548APARTAMENTO 1316 ETAPA II 

6-> 2162549APARTAMENTO 1409 ETAPA II 

6-> 216255OAPARTAMENTO 1410 ETAPA II 

6-> 2162551APARTAMENTO 1411 ETAPA II 

6 -> 2162552APARTAMENTO 1412 ETAPA II 

6 -> 2162553APARTAMENTO 1413 ETAPA II 

6-> 2162554APARTAMENTO 1414 ETAPA II 

6 -> 21625S5APARTAMENTO 1415 ETAPA II 

$NR 



Li aF rre. do os:e oocurrcn:o podrá venhica'se en la pagia COOldOS soerr,o.3rao 
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CERTIFICADO DE TRADIC ION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 230530616877401638 Nro Matrícula: 50C-2098558 
Pagina 11 TURNO: 2023-366803 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

6-> 2162S56APARTAMENTO 1416 ETAPA II 

6-> 2162557APARTAMENTO 1509 ETAPA II 

6-> 2162558APARTAMENTO 1510 ETAPA II 

> 2I62559APARTAMENTO 1511 ETAPA II 

-> 216256OAPARTAMENTO 1512 ETAPA II 

6-> 2162561APARTAMENTO 1513 ETAPA II 

6-> 2162562APARTAMENTO 1514 ETAPA II 

6-> 2162563APARTAMENTO 1515 ETAPA II DE NOTARIADO 
6-> 2162564APARTAMENTO 1516 ETAPA II 

6-> 2162565APARTAMENTO 1609 ETAPA II & R(1) 
6-> 2162566APARTAMENTO 1610 ETAPA II La guarda de la fe pública 
6-> 2162567APARTAMENTO 1611 ETAPA II 

6-> 2162568APARTAMENTO 1612 ETAPA II 

6-> 2162S69APARTAMENTO 1613 ETAPA II 

6-> 216257OAPARTAMENTO 1614 ETAPA II 

6-> 2162571APARTAMENTO 1615 ETAPA II 

-> 2162572APARTAMENTO 1616 ETAPA II 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 2 1-08-2021 

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2021-27198 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. 

NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 
Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: C2022-524 Fecha: 10-02-2022 

EN DESCRIPCION SE CORRIGE AREA DE ACUERDO A ESC VALE.ART. 59 LEY 1579/2012-AUX56-C2022-524 

Anotación Nro: 3 Nro corrección: 1 Radicación: C2021-13947 Fecha: 19-08-2021 

SE CORRIGE NOMBRES VALE ART.59 LEY 1579 DEL 2012 AUXDE1O5 C2021-13947 

SNR 0* QÍAIAt.O 
£ IEGISILO 

ra.. 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 

USUARIO: Realtech 

TURNO: 2023-366803 FECHA: 30-05-2023 

EXPEDIDO EN: BOGOTA 

SUPERINTENDENCIA 
D E N OTA R 1 A D () 
& iGÍSTRO 
La guarda de la fe publica 

SNR 04 WQIAItADO 
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NUMERO DE PROMESA:  

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA NO.__ 

COPROPIEDAD DENOMINADA EL ROBLE P.H. ETAPA 4- PROPIEDAD HORIZONTAL 

Entre: (i) CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., sociedad mercantil con domicilio principal en Bogotá D.C., constituida 
inicialmente con la denominación de Inversiones y Construcciones La Aurora S.A., por medio de la Escritura Pública número 
mil quinientos setenta y nueve (1.579) otorgada el once (11) de Junio de mil novecientos setenta y siete (1.977) en la Notaría 
Octava (8a) del Círculo de Bogotá y cambiada esa denominación por la actual mediante la Escritura Pública número 
cuatrocientos setenta y tres (473) otorgada el veintisiete (27) de Febrero de mil novecientos ochenta (1.980) en la misma 
Notaría y por Acta No. 065 del 25 de noviembre de 2020 de la Asamblea de Accionistas, inscrita en la Cámara de Comercio de 
Bogotá el 19 de febrero de 2021, con el No. 02664282 del Libro IX, la sociedad cambió su denominación o razón social de 
CONSTRUCTORA COLPATRIA SA. a CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., quien en el texto de este documento se 
denominará simplemente como EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE representada en este contrato 
por GONZALEZ HENAO LEIDY DIANA mayor de edad, identificado con la Cedula de Ciudadanía N° 53.118.976 de 
Bogotá, quien actúa en su calidad de APODERADA GENERAL según consta en el poder debidamente otorgado por Escritura 
Pública No. E.P. 4216 del 10 de agosto de 2022 suscrita en la de Notaría 13 de Bogotá y a quien en el texto de este documento 
se denominará simplemente LA PROMITENTE VENDEDORA, y de otra parte: 

NOMBRE Y NÚMERO DE IDENTIFICACIÓN ESTADO CIVÍL 

Cédula de Ciudadanía No. de 

Cédula de Ciudadanía No.  de  

a quien(es) en el texto de este documento se les denominará EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), hemos 
celebrado el presente contrato de promesa de compraventa que se encuentra consignada en las siguientes cláusulas y las 
siguientes consideraciones: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERO: Que mediante documento privado se celebró entre CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., y 

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S, el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN 

INMOBILIARIA, a través del cual se constituyó el patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO FAI EL ROBLE cuya 

vocera y administradora es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. (en adelante el "CONTRATO DE FIDUCIA"). 

SEGUNDO: El FIDEICOMISO FAI EL ROBLE (en adelante se podrá denominar en forma indistinta como el FIDEICOMISO 

o FIDEICOMISO FAI EL ROBLE) es propietario fiduciario del inmueble identificado con folio de matrícula número 50C-

2098558 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, de acuerdo a la transferencia realizada mediante la 

escritura pública número Cinco mil ochocientos sesenta y ocho (5868) del treinta (30) de diciembre de dos mil Veinte (2020) 

de la notaria trece (13) de Bogotá, inmueble en el cual se va a desarrollar un proyecto de construcción de vivienda denominado 

CONJUNTO RESIDENCIAL EL ROBLE (en adelante el "PROYECTO") 

TERCERO: Que de la construcción del PROYECTO, resultarán unidades de dominio privado (en adelante las "UNIDADES 

DE VIVIENDA"), que serán los inmuebles sometidos al Régimen Legal de Propiedad Horizontal contenido en la Ley 675 de 

2.001, y una de esas UNIDADES DE VIVIENDA, es la que se promete en venta al EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A,ES) a través del presente contrato. 

CUARTO: Que en la actualidad FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE se encuentra debidamente 

autorizado para suscribir, las Promesas de Compraventa resultantes del Proyecto en virtud de las estipulaciones contenidas en 

el CONTRATO DE FIDUCIA. 

QUINTO: Que el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, es el único responsable del desarrollo y 

construcción del PROYECTO, por lo que por su cuenta y riesgo, directamente llevará a cabo el diseño, la construcción, la 
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promoción, desarrollo, gerencia y todas las demás actividades relacionadas con la eecución del PROYECTO Así mismo 

también será la única responsable respecto de dar solución y/o atender cualquier reclamación, así como de ejecutar los arreglos 

y/o servicios de posventas, manteniendo indemne a la CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en calidad de Vocera del 

FIDEICOMISO FAX EL ROBLE o quien haga sus veces y según se define en el CONTRATO DE FIDUCIA, derivado de lo 

cual el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE contrae para con EL(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(ES) las obligaciones propias relacionadas con el desarrollo y construcción del PROYECTO, y la PROMITENTE 

VENDEDORA únicamente la de la transferencia del inmueble más adelante señalado, y EL(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(ES) contrae(n) para con el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE la obligación de entregar 

al FIDEICOMISO FAX EL ROBLE las sumas de dinero acordadas en el presente documento. Estos y aquellos suscriben 

también el presente contrato en el cual se reglamenta el reciproco cumplimiento de sus mutuas obligaciones. 

SEXTO: Que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., en calidad de Vocera del FIDEICOMISO FA! EL ROBLE actual 

propietaria fiduciaria del inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria número 50C-2098558 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá, transferirá por instrucción del FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE las 

unidades resultantes del FIDEICOMISO FAX EL ROBLE, y que la obligación de la FIDUCIARIA consiste únicamente en transferir 

los inmuebles resultantes del PROYECTO, conforme a lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA. 

SÉPTIMO: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestión de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., es la de un 

profesional. Su obligación es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por culpa leve. La fiduciaria no asume 

en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA con recursos propios, ninguna obligación tendiente a financiar el fideicomitente o al 

proyecto con recursos propios, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfacción de obligación alguna garantizada por el 

fideicomiso. CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, 

gerente ni vendedor del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO inmobiliario denominado 

CONJUNTO RESIDENCIAL EL ROBLE y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminación, entrega, calidad, 

saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho PROYECTO, ni demás aspectos técnicos, económicos o comerciales que 

hayan determinado la viabilidad para su realización. 

OCTAVO: Que el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE mediante la suscripción del presente documento, 

declara que se hace responsable ante EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) del cumplimiento de la 

normatividad vigente sobre la venta y promoción de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular 

Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que la CREDICORP CAPITAL 

FIDUCIARIA S.A., no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validará los 

lineamientos señalados en dicha Circular. 

NOVENO: Que el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE mediante la suscripción del presente documento, 

se obliga a suministrar a EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) información dara, veraz, suficiente, oportuna 

verificable, comprensible, precisa e idónea sobre las calidades, áreas, acabados y especificaciones de las UNIDADES DE 

VIVIENDA, en los términos establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor. Así mismo, se obliga a cumplir cada uno 

de los preceptos señalados en dicha ley, declarando indemne a la CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., por tales conceptos, 

teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos 

inmobiliarios. 

Teniendo en cuenta las anteriores Consideraciones las Partes Acuerdan las siguientes Cláusulas: 

CLÁUSULA PRIMERA.- OBJETO.- EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE se obligan a instruir a la 
FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO FAI EL ROBLE para que transfiera a título de 
compraventa a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) quien(es) se comprometen a adquirir al mismo: 

UNIDADES 
x 
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COPROPIEDAD DENOMINADA EL ROBLE P.H: La copropiedad se construye en el predio denominado MANZANA 

TREINTA Y UNO (31), localizado en la CARRERA SETENTA Y CINCO A (K75 A) NUMERO VEINTE TREINTA Y UNO 
(#20-31), según actualización de nomenclatura realizada en el primer acto de este instrumento, con base en Certificación 
expedida por la Gerente de Información Catastral de la Unidad Administrativa de Catastro Distrital, de fecha 30 de septiembre 
de 2020, que se protocoliza. 
Cuenta con un área de ocho mil trescientos treinta y cuatro metros cuadrados con setenta y seis decímetros cuadrados 
(8.334.76 M2) y que se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: Entre los puntos 49D y 55D: Línea recta en 
dimensión de ochenta y cinco metros con ochenta y ocho centímetros (85.88 m), línea colindante con parque adicional 23 (5). 
Entre los puntos 55D y 54 D: Línea recta, en dimensión de noventa metros con treinta y seis centímetros (90.36 m), línea 
colindante con la Kra. No. 8 (V-7). Entre los puntos 54 D y 50 D: Línea recta, en dimensión de ochenta y cuatro metros con 
cinco centímetros (84.05 m), línea colindante con parque adicional 24 (4). Entre los puntos 50 D y 49 D: Línea recta, en 
dimensión de ciento siete metros con noventa y siete centímetros (107,97 m), línea colindante con Vía Local Kra. 9 (V-P) (1). 
Este inmueble se identifica con el folio de matrícula inmobiliaria 50C-2098558 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bogotá, Zona Centro. 

PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante lo anterior EL PROMITENTE COMPRADOR, conoce y acepta las situaciones que 

a continuación se relacionan. 

1. Los linderos definitivos del inmueble prometido en venta se encontrarán definidos en el reglamento de propiedad horizontal del 

PROYECTO, el cual se encuentra en trámite y se entenderán incorporados a la presente promesa de compraventa, con el 

otorgamiento de la escritura pública, por medio de la cual se constituya el régimen de propiedad horizontal. 

2. Las Dependencias del inmueble que se promete en venta por medio del presente documento, se indican en el Plano que se 

anexa al presente documento y el cual hace parte integral del mismo. 

3. El área total construida del inmueble prometido en venta es de  (M2); con un área privada de  

( M2). 

4. El folio de matrícula inmobiliaria definitivo del inmueble se conocerá una vez se formalice y registre el reglamento de Propiedad 

Horizontal 

PARÁGRAFO SEGUNDO: .- No obstante, la mención del área, cabida, linderos y descripción del referido inmueble, la venta se 

hará como cuerpo cierto. EL (LA, LOS) PROM1TENTE(S) COMPRADOR (A, ES) declara(n) conocer plenamente las 

especificadones, calidades, condiciones, extensión superficiana, y arquitectónica del proyecto y del (los) inmueble(s) objeto del 

presente Contrato Promesa de Compraventa. 

CLÁUSULA SEGUNDA.  TÍTULOS DE ADQUISICIÓN.- CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en calidad de Vocera 

del FIDEICOMISO FAI EL ROBLE, identificado con NIT 900.531.292-7, es propietaria del "LOTE ÁREA ÚTIL MANZANA 

31", de acuerdo con lo siguiente: 

EL PROPIETARIO INICIAL adquirió el derecho de dominio sobre el citado inmueble de la siguiente manera: 
CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO 
FIDEICOMISO FAI EL ROBLE, adquirió el inmueble identificado con matrícula matrícula 50C-2098558, por transferencia 

a título de compraventa realizada por FABRICA DE GRASAS Y PRODUCTOS QUIMICOS LTDA. — GRASCO LTDA., según consta 
en la escritura pública número cinco mil ochocientos sesenta y ocho (# 5.868) del treinta (30) de diciembre de dos mil veinte 
(2020), de la Notaría Trece (13) del Círculo de Bogotá D.C., escritura debidamente registrada. 

CLÁUSULA TERCERA.- RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: COPROPIEDAD DENOMINADA EL ROBLE-

PROPIEDAD HORIZONTAL- el inmueble objeto del presente contrato se encuentra en el lote de mayor extensión con 

matrícula inmobiliaria No. 50C-2098558, del cual hace parte el inmueble objeto del presente contrato y estará sometido al 

régimen de Propiedad Horizontal conforme a la Ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (03) de Agosto de dos mil uno 

(2.001), por lo cual EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) acepta(n) someterse a la reglamentación de la 

Propiedad Horizontal; a cumplir las obligaciones derivadas de este contrato y a permitir incondicionalmente el desarrollo de las 
obras y construcción de los inmuebles y zonas comunales que integran la misma, bien se las actualmente aprobadas o las que 

llegasen a autorizar por parte de las autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso de personal, materiales y 

elementos necesarios para el efecto. 

"o 
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CLÁUSULA CUARTA. - Sometimiento al Réaimen. -  EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES) y sus 

causahabientes quedarán sometidos a dicho régimen jurídico especial y cumplirán fielmente el respectivo Reglamento de 

Copropiedad. 

CLAUSULA QUINTA.  - Precio y Forma de Pago.- El precio convenido por las partes para el inmueble objeto de este 

Contrato de Promesa de Compraventa es la cantidad de  MIL  

PESOS CON 00/ 100 PESOS ($ ,00) que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) pagará(n) 

a favor a del FIDEICOMISO FA! EL ROBLE con base en el anexo de pagos y en la cuenta del FIDEICOMISO FAI EL 

ROBLE establecida para este efecto. 

Los recursos por el pago del precio de la unidad inmobiliaria ingresarán única y exclusivamente a las cuentas del FIDEICOMISO 

FAI EL ROBLE y se contabilizarán como un ingreso de este. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) con la 

suscripción del presente documento que conoce(n) y acepta(n) que cualquier pago que se realice directamente a LA 

PROMITENTE VENDEDORA 6 a un tercero diferente del Fideicomiso FAI EL ROBLE, no se considerará válido por haberse 

efectuado a quien no está legitimado para recibirlo. 

PARÁGRAFO PRIMERO.- CAMBIO FORMA DE PAGO: En el evento que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, 

ES), decida(n) modificar la forma de pago estipulada en este contrato deberá informarlo por escrito al EL FIDEICOM1TENTE 

Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y LA PROM1TENTE VENDEDORA, por lo menos con sesenta (60) días calendario de 

anticipación a la fecha de la firma de la Escritura Pública. En caso de cualquier modificacion a la forma de pago establecida en 

el contrato, que afecte la fecha establecida para la firma de la escritura pública, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, 

ES), cancelara(n) intereses moratorios a la máxima tasa legal autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia, 

sobre el saldo adeudado a la fecha de la firma de la Escritura Pública. LA PROM1TENTE VENDEDORA se reserva la posibilidad 

y facultad, a su sola discreción de aceptar o no el nuevo plan de pagos presentado por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A,ES). Por lo cual, de aceptar la propuesta, EL(LA, LOS) PROM1TENTE(S)COMPRADOR(A,ES), deberá suscribir 

otrosí al presente contrato junto a LA PROMITENTE VENDEDORA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO.- El incumplimiento por parte de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) en el pago de 

las sumas que conforman el precio, en los plazos pactados, se entenderá como manifestación de retracto y ocasionará el cobro 

de las arras de conformidad con lo previsto en este contrato. Sin embargo, LA PROMITENTE VENDEDORA podrá a su 

arbitrio optar por la subsistencia de esta promesa, siempre y cuando EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) pague(n) 

todos los abonos adeudados y en mora en los tiempos que establezca LA PROMITENTE VENDEDORA. En dicho pago se 

incluirán los intereses liquidados sobre las cuotas en mora a la máxima tasa legal que certifique la Superintendencia Financiera 

de Colombia. 

PARÁGRAFO TERCERO. - Los contratantes acuerdan que los dineros correspondientes a la forma de pago del inmueble, 

deben cubrirse de acuerdo al plan de pagos pactado en este contrato. Adicionalmente, convienen en que los pagos que deban 

efectuarse por cualquier otro concepto como: gastos de registro, impuestos de registro, estos de conformidad con lo 

establecido en la cláusula séptima del presente contrato de promesa de compraventa, estudio de títulos, avalúo, conexión gas 

natural, dotación, cuota de administración e impuesto predial unificado, estos dos últimos desde el momento de la entrega y 

a prorrata del mes y del año, si a ello hubiera lugar, pago de intereses del saldo del precio a favor de LA PROMITENTE 

VENDEDORA, certificados de tradición y libertad, cuota de subrogación, consulta en las centrales de riesgo, deben cancelarse 

en cheque o a través de consignación en la cuenta correspondiente e informada por LA PROMITENTE VENDEDORA, los 

cuales deberán cubrirse dentro de los 10 (diez) días hábiles previos a la firma de la respectiva Escritura Pública. 

PARÁGRAFO CUARTO: No se podrá suscribir la Escritura Pública de venta mientras que EL (LA,LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A,ES) no se encuentren al día con los pagos por todo concepto. EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A,ES), se compromete en entregar a LA PROMITENTE VENDEDORA todos los soportes de pago, en la 

forma en como se lo solicite esta última, en paragrafos seguidos se definen los conceptos y/o condiciones que deben ser 

cj,COLPATRIA 4 14junio, 2023 
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tenidos en cuenta para el pago del precio del inmueble, de acuerdo con el PLAN DE PAGOS convenido por LAS PARTES, que 

consta en el anexo de este contrato. De estos conceptos solo se tendrán en cuenta aquellos que sean aplicables a dicho plan. 

PARÁGRAFO QUINTO CREDITO: El valor financiado según lo establecido en el Anexo de Pagos se cancelará con el producto 

de un préstamo que EL(LA,LOS) PROM1TENTE(S) COMPRADOR(A,ES) solicitará(n) a 

 suma esta que será entregada por tal entidad a nombre 

del FIDEICOMISO FAX EL ROBLE cuya vocera y administradora es CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA el día en 

que dicha entidad reciba copia de la Escritura Pública de venta y la Primera Copia de la Escritura de Hipoteca en su favor sobre 

los inmuebles prometidos en compraventa otorgada en garantía del crédito, debidamente registradas, así como de los 

certificados de tradición y libertad de los mismos inmuebles a que se refiere este contrato, actualizados en forma tal que 

aparezca en ellos la compraventa prometida y/o la Hipoteca en favor de la entidad ya citada. No obstante la condición 

expresada, dicho saldo deberá pagarse a más tardar dentro de los noventa (90) días calendario siguientes a la fecha de 

otorgamiento de la Escritura de Compraventa. Para garantizar el pago de la suma que se menciona en el anexo de pagos 

EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) suscribirá(n) pagaré(s) en blanco con carta de instrucciones 

para garantizar el pago de cualquier suma o saldo pendiente a favor del EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR 

RESPONSABLE el día del otorgamiento de la correspondiente Escritura Pública de Compraventa y reconocerán a 

autónomo a partir de la fecha de otorgamiento de la Escritura Pública de Compraventa, intereses corrientes liquidados a la 

máxima tasa legal, mes anticipado, desde la fecha de entrega del inmueble, hasta cuando EL (LA,LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR (A,ES) ó  abone(n) a las obligaciones debidas el producto del 

crédito concedido a EL (LA,LOS) COMPRADOR (A,ES) o entregue dicho saldo por cuenta de los mismos al FIDEICOMISO FAX 

EL ROBLE . En caso de que el crédito concedido sea abonado antes de cumplirse la mensualidad reconocida, LA 

PROMITENTE VENDEDORA liquidará la fracción causada y reintegrará la diferencia si a ello hubiere lugar, directamente en 

pago que producirá a favor de EL(LOS) COMPRADOR(A,ES) dentro de los 15 días hábiles siguientes a la fecha efectiva del 

reporte de pago del crédito que emita -- Si el pago de los intereses ó el desembolso del crédito no se efectúa en las fechas 

previstas en este contrato los intereses se incrementarán durante la mora hasta la tasa máxima legal que certifique la 

Superintendencia Financiera de Colombia conforme al artículo 884 del Código de Comercio. 

EL(LA,LOS) PROM1TENTE(S) COMPRADOR(A,ES) autoriza expresamente a LA PROMITENTE VENDEDORA de conformidad 

con la ley 1581 de 2012, decreto Unico 1074 de 2015 y demas normas que lo modifiquen o reglamenten para realizar el 

tratamiento de la información de los datos personales que se informen en el presente documento y todos aquellos que le 

entregue con ocasión de las relaciones comerciales y contractuales. En tal sentido LA PROMITENTE VENDEDORA podra 

remitir la informacion objeto de tratamiento al BANCO  para efectos de los 

estudios y solicitudes que deba hacer esta entidad financiera en aras del otorgamiento del credito, y/o a la entidad financiera 

que haya otorgado el crédito constructor para el desarrollo del PROYECTO. 

EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) manifiesta(n) que conoce(n) las condiciones que el 

 exige para el otorgamiento de créditos y para el desembolso de los mismos. 

Así mismo, acepta que si dentro del término que en este contrato de promesa de compraventa se estipula para otorgar la 

escritura de transferencia del dominio de los bienes prometidos en venta, el  

no le(s) aprueba el préstamo ó se lo aprueba por un valor inferior al solicitado, EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) 

tendrá(n) las siguientes opciones: 1. Oportunamente solicitar y tramitar el mismo crédito ante cualquier otra entidad. 2. 

Cancelar en efectivo o en cheque de gerencia el valor del crédito a mas tardar 15 días antes de la fecha señalada para la firma 

de la escritura publica de Compraventa en cuyo caso debera demostrar el origen de esos recursos, 3. Desistir de esta 

negociación incurriendo en la cobro de las arras pactadas, por entenderse una manifestacion de retracto. En ese orden y en 

los casos que se demuestre que existió causas imputables a EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) para la negación 

o disminución en el monto solicitado para el credito o, las causas imputables se podran identificar así: a) Reporte negativo en 

centrales de riesgo, b) No capacidad de endeudamiento para el monto requerido, c) No contar con los ingresos suficientes 

para la aprobación del crédito, d) No demostrar de manera idonea los ingresos del grupo familiar y e) Las demás afines que 

se puedan imputar a EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES). De tal modo que de presentarsen estas 
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situaciones dara lugar a la pérdida de tas arras por parte de EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) y 

ocasionará la resolución del presente contrato de promesa de compraventa. Sin embargo, los contratantes podrán por mutuo 

acuerdo prorrogar el término para cumplir la obligación de hacer, es decir, la fecha de suscripción de la Escritura Pública de 

Compraventa prometida o acordar un modo de financiación distinto para lo cual, deberá contar con la autorización por escrito 

de LA PROMITENTE VENDEDORA. En consecuencia, EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) se compromete(n) 

a entregar al  toda la documentación necesaria para el estudio del crédito, 

dentro de los ciento cincuenta (150) días anteriores a la fecha de suscripción de la Escritura Pública de Compraventa, salvo 

que entre la fecha de suscripción de la presente promesa de compraventa y la fecha fijada para la suscripción de la Escritura 

Pública que perfecciona el presente contrato, medie un lapso inferior, en tal evento, la obligación del EL(LA,LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) de presentar toda la documentación necesaria para el estudio del crédito será dentro 

de los cinco (5) días hábiles siguientes a la fecha de la suscripción de la presente promesa de compraventa a suministrar al 

 toda la información que esta requiera o los documentos que adicionalmente 

le exija.- El incumplimiento de esta obligación, o de los requisitos que exija el  

para el otorgamiento de créditos, el reporte por parte de las centrales de riesgo de mora en obligaciones de los solicitantes 

del crédito o el suministro de información falsa, reticente o ambigua o sin el lleno de requisitos legales no serán admitidas 

como causas justas para prorrogar el perfeccionamiento de la compraventa aquí prometida, y dará lugar a la pérdida de las 

arras por parte de EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) y ocasionará la resolución del presente contrato de 

promesa de compraventa, quedando en libertad LA PROMITENTE VENDEDORA de enajenar a terceros los inmuebles 

descritos en este contrato objeto de compraventa desde la fecha que se notifique a EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A,ES) sin perjuicio de que ante el eventual incumplimiento en la entrega de los documentos requeridos para el 

estudio del crédito, LA PROMITENTE VENDEDORA pueda aceptar la continuidad de la negociación prometida siempre y 

cuando, no afecte la fecha de suscripción de la Escritura Pública, y en todo caso, de afectarla EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A,ES) asuma(n) los intereses de mora a la tasa máxima legal que certifique la Superintendencia Financiera de 

Colombia, calculados por el saldo pendiente de pago (incluido el credito). Para todos los efectos a que haya lugar EL(LA,LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) autoriza(n) desde ahora al FIDEICOMISO FAI EL ROBLE con esa entidad, respecto 

del crédito constructor; o en caso de que no subsista ninguna obligación con dicha entidad cancelar el producto del crédito 

mencionado directamente al FIDEICOMISO FM EL ROBLE entidad que no obstante la forma de pago renunciará a la 

resolución de la Compraventa Prometida. 

A efectos de dar claridad frente a las comunicaciones que generalmente emiten las entidades financieras, LA PROMITENTE 

VENDEDORA, informa a EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) y estos así lo declaran entendido, que, para 

todos los efectos de aprobaciones de créditos, no se tendra en cuenta las preaprobaciones que emiten las entidades financieras, 

toda vez que estas no contienen el estudio crediticio adecuado para proceder a legalizar o ratificar el crédito. Así mismo 

EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), declara conocer que luego de la aprobación del credito, deberá 

proceder a legalizar el mismo con el correspondiente estudio de titulos y avalúo al inmueble objeto del presente contrato. 

RATIFICACIÓN DEL CRÉDITO:  EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconocen que por solicitud expresa de la 

entidad financiera y aun estando vigente el crédito, se deberá realizar un proceso de ratificación del crédito hipotecario en 

virtud del cual dicha entidad lo vuelve a someter a estudio y aprobación, el cual deberá presentarse en un término no mayor 

a 30 días calendario previo a la fecha de escrituración del inmueble, en todo caso será obligación de EL(LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) mantener hasta el momento del desembolso del crédito, la capacidad de pago y las 

condiciones crediticias con base en las cuales le fue aprobado inicialmente. 

PAGO SIN CRÉDITO HIPOTECARIO: Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) opta(n) por pagar el 
inmueble solo con recursos propios, el valor y fecha del pago de los recursos propios serán los indicados como 
"CUOTAS o ABONOS MENSUALES", en el anexo plan de pagos de este contrato. 

PARÁGRAFO SEXTO: AHORRO PROGRAMADO:  Dicha suma deberá ser depositada por EL(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(ES) en la cuenta que a su nombre constituya(n) para este ahorro, en la entidad bancaria de su elección. 

Dentro de los tres (3) meses contados a partir de la firma de este documento, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) 
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debe(n) instruir a la entidad financiera para que inmovilice los dineros que tiene(n) en su cuenta para la compra del inmueble 

objeto de este contrato y presentar ante LA PROMITENTE VENDEDORA la certificación expedida por dicha entidad en 

constancia de lo anterior donde conste además el pago de este depósito. Mediante la firma de esta promesa y de una 

autorización dirigida al banco, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) que el monto del AHORRO 

PROGRAMADO más sus rendimientos financieros, sean girados y entregados a FIDEICOMISO FAI EL ROBLE como parte 

de pago del precio del inmueble, conforme lo pactado en esta promesa. Para efectos de lograr este pago dentro del término 

establecido, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a suscribir los documentos y realizar todos los trámites 

que requieran y le indiquen tanto la respectiva entidad bancaria como LA PROMITENTE VENDEDORA. Este pago se 

considerará efectuado realmente para todos los efectos de este contrato, solamente en el momento que el dinero le sea 

entregado a FIDEICOMISO FAI EL ROBLE por parte de la institución bancaria depositaria o directamente por EL(LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) si éste(os) no logró(aron) realizar el ahorro, dando así cabal cumplimiento a esta 

obligación. PLAZO: El pago del Ahorro Programado deberá ser realizado antes de la firma de la escritura pública 

de compraventa que perfeccione este contrato. 

PARAGRAFO SEPTIMO: CESANTÍAS:  Corresponde al valor indicado en el anexo plan de pagos de este contrato que EL 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) tener en un Fondo de Cesantías. Desde la firma del presente contrato, EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a realizar todos los trámites, gestionar las autorizaciones y firmar los 
documentos que se requieran de tal manera que el respectivo Fondo de Cesantías desembolse o entregue este valor más sus 
rendimientos financieros, directamente a favor de FIDEICOMISO FAI EL ROBLE antes de la suscripción de la Escritura 
Pública que perfeccione el presente contrato. Dentro de los tres (3) meses contados a partir de la firma de este contrato o de 
forma inmediata si la fecha pactada para la escritura es menor, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deben instruir a 
la entidad que administre sus cesantías para que inmovilice éstas en su cuenta para la compra del inmueble objeto de este 
contrato y presentar ante LA PROMITENTE VENDEDORA la certificación expedida por dicha entidad en constancia de lo 
anterior. PLAZO: El pago de las Cesantías deberá ser realizado antes de la firma de la Escritura Pública de 
Compraventa que perfeccione este contrato. 

PARAGRAFO OCTAVO: PAGARÉ: EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) firmará(n) un pagaré que garantice el pago 
del de cualquier saldo que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deba(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA, causado por 
efectos de este contrato. Este pagaré será anulado por EL FIDEICOM1TENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE al finalizar 

el año siguiente a la firma de la Escritura Pública de Compraventa del inmueble objeto de este contrato. El pagaré se firma al 
momento del otorgamiento de la Escritura Pública de Compraventa con la cual se da cumplimiento a este contrato y será 
anulado al generar la liquidación del proceso de venta del inmueble, siempre y cuando no existan saldos pendientes de pago 
a cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). 

PARAGRAFO NOVENO: EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) declara(n) que los recursos utilizados para la 

compraventa de la unidad privada prometida en venta provienen de actividades lícitas. 

PARAGRAFO DECIMO: Con la suscripción de la presente Promesa de Compraventa, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A, ES) autoriza(n) en forma irrevocable para que los recursos provenientes del crédito del que trata la presente 

cláusula sean girados directamente al FIDEICOMISO FAI EL ROBLE 
Las partes acuerdan y entienden que cualquier modificación a la forma de pago del precio del(los) inmueble(s) objeto de 

promesa de compraventa deberán ser aprobadas previamente y por escrito por LA PROMITENTE VENDEDORA, por lo que 

cualquier retraso de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) en el pago de las cuotas establecidas en el Anexo 

de Pagos, incluyendo aquellos a cumplirse por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) después de la fecha 

de firma de la Escritura Pública de Compraventa prometida, generará los intereses establecidos en este contrato. 

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: En el evento en que una entidad financiera llegare a objetar, por cualquier razón, la 

tradición del inmueble en mayor extensión con ocasión del tramite de un crédito hipotecario individual, EL(LA, LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), aceptan presentar entonces la solicitud de su crédito ante la entidad financiera 
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donde se tenga el crédito constructor o entidad con convenio constructor, para efectos de continuar con el tramite de la 

operación crediticia correspondiente 

PARÁGRAFO DECIMO SEGUNDO: Conforme a lo dispuesto por el artículo 61 de la Ley 2010 del 27 de diciembre de 2019, 

por el cual se modificó el articulo 90 del Estatuto Tributario, las partes intervinientes, en la Escritura Pública que perfeccione 

el presente contrato de Promesa de Compraventa declararán bajo la gravedad del juramento lo siguiente: 

1.) Que conocen plenamente todas las condiciones del negocio jurídico celebrado. 

2.) Que el precio y/o valor que allí se incorpore y que deberá ser el mismo establecido en el presente contrato, es real y no ha 

sido objeto de pactos privados en los que se señale un precio y/o valor diferente. 

3.) Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la misma. 

CLÁUSULA SEXTA OTORGAMIENTO ESCRITURA.-  Los contratantes acuerdan que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A,ES) suscribirá(n) la Escritura de transferencia del dominio del bien prometido en venta el día  de 

del dentro de la hora de las 8:00 AM en la sede principal de la Constructora Colpatria ubicada en la 
carrera 54 A No. 127 a -45 en presencia de un funcionario de la Notaría trece (13) del círculo de Bogotá y que el Apoderado de 
LA PROMITENTE VENDEDORA lo hará dentro de los tres (3) días hábiles siguientes a la firma del (LA, LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A,ES) en sus oficinas. La no suscripción de la Escritura Pública mencionada en la fecha, hora y lugares 
convenidos, se entenderá como manifestación de retracto por parte del contratante que incurra en tal acción. 

PARÁGRAFO PRIMERO.- Los contratantes acuerdan expresamente que la oportunidad prevista para la firma de la Escritura 
Pública de Compraventa y para la entrega de los inmuebles prometidos en compraventa se estimó con base en el programa 
que EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE elaboró para la construcción del Conjunto Residencial en el 
que se encuentran ubicados los inmuebles objeto de compraventa, sin embargo, el desarrollo de esta clase de obras está sujeta 
a las contingencias propias del suministro de materiales, cumplimiento de contratistas, hechos de la naturaleza, caso fortuito, 
fuerza mayor, huelgas de personal de proveedores, contratistas o subcontratistas, tardanza por parte de las entidades oficiales 
en la instalación y habilitación de los servicios públicos de energía eléctrica, acueducto, gas, alcantarillado y 
telecomunicaciones, escasez de materiales o equipos en el medio, terrorismo o asonada o por demora en los trámites y 
autorizaciones por parte de las autoridades y en general por cualquier imprevisto ajeno a EL FIDEICOMITENTE. En 
consecuencia, ocurridas cualquiera de las circunstancias antes mencionadas las partes de común acuerdo y desde ahora 
prorrogan el termino fijado para la firma de la Escritura Pública que perfeccione y de cumplimiento al presente contrato y para 
que se efectué la entrega del inmueble, prórroga que se realizara en periodos automáticos de 20 días calendario en forma 
sucesiva y continua, si a ello hubiere lugar, sin necesidad de concurrir a la Notaria para formalizar este acuerdo, solemnidad a 
la cual renuncian las partes en beneficio reciproco por lo que para que opere dicha prórroga sólo bastará que EL 
FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE manifieste o indique la ocurrencia de alguno de aquellos eventos y hasta 
por 120 días calendario contados a partir de la fecha inicial acordada, no obstante en caso que sean superadas las contingencias 
que dieron lugar a las prórrogas automáticas, antes de los 120 días calendario, EL FIDEICOM1TENTE Y CONSTRUCTOR 
RESPONSABLE, notificara EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), de tal evento para fijar la nueva fecha y hora de la 
suscripción de la Escritura Pública de Compraventa, comunicación que hará parte integral de la promesa de compraventa a 
efectos de reemplazar el plazo inicialmente pactado. Cumplido este periodo máximo de prorrogas automáticas sin que hubiese 
sido posible firmar la Escritura Pública de Compraventa y efectuar la entrega del inmueble, es necesario que las partes 
concurran a firmar otrosí a la promesa de compraventa en donde se establezca las nuevas fechas de cumplimiento, firma de 
la escritura y entrega que perfeccionen el presente contrato. En el evento en que no medie acuerdo sobre dicha prórroga, se 
entenderá que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), desiste del compraventa prometida, y se dará por resuelto este 
contrato, sin necesidad de requerimiento adicional, caso en el cual desde ahora los Contratantes pactan que LA PROMITENTE 
VENDEDORA, se obliga expresamente a devolver los dineros recibidos como abonos al precio a (LA, LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(A,ES), a más tardar dentro de los 20 días hábiles siguientes a la manifestación escrita de desistimiento del 
negocio prometido que por esta causa hagan EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), en este evento no habrá lugar a 
indemnización alguna, toda vez que se encuentra ante el acaecimiento de un evento de caso fortuito o fuerza mayor. 

Para la firma de la Escritura de Compraventa, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deben acreditar ante EL 
FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, el cumplimiento de las obligaciones a su cargo establecidas en esta 
promesa de compraventa. En especial, a la fecha establecida para la firma de la escritura, deberán haber cumplido con lo 
siguiente: A) El pago del valor total del precio pactado, si adquiere el inmueble de contado. B) El pago total de la parte del 
precio no financiable, si adquiere el inmueble con crédito hipotecario. C) Además, si aplica, deberá(n) tener vigente la 
aprobación o ratificación del crédito como mínimo por los montos establecidos en esta promesa de compraventa. D) Deben 
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haber sido expedidos los documentos requeridos para el otorgamiento de la escritura pública tales como poderes (cuando haya 
lugar a ellos) y el Certificado Técnico de Ocupación que se debe otorgar de acuerdo con lo previsto en la ley 1796 de 2016. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: LAS PARTES acuerdan que la Escritura Pública de Compraventa no se otorgará si EL(LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) incumple(n) cualquiera de los requisitos señalados en esta cláusula, según corresponda a 
cada caso, dando lugar a su incumplimiento de este contrato. 

PARÁGRAFO TERCERO: EL(LOS) PROMJTENTE(S) COMPRADOR(ES) declaran que conoce(n) y acepta(n) que, en caso de 
que para otorgar la Escritura Pública de Compraventa deban comparecer terceras personas, como el banco crédito constructor 
o el banco crédito del comprador o cualquier tercero, no será responsabilidad de LA PROMITENTE VENDEDORA Y EL 
FIDEICOM1TENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE cualquier demora o retraso de estos, en la suscripción del mencionado 
documento. 

PARÁGRAFO CUARTO: La escritura se otorgará en la notaría antes mencionada, siempre y cuando su otorgamiento no esté 
sometido a reparto en cuyo caso éste deberá ser realizado en la Notaría que sea asignada para tal fin por la autoridad 
competente; el cambio de Notaría en este evento será informado por EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR 
RESPONSABLE a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cuando le notifique la fecha en que deberá(n) comparecer para 
la firma de la escritura. 
CLAUSULA SEPTIMA -  DERECHOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos, impuestos y recaudos liquidados 

•

notarialmente que se ocasionen por el otorgamiento de la Escritura Pública de Compraventa que dan cumplimiento al presente 

contrato, serán asumidos así: 

EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) asumirán los siguientes: 

a. El cincuenta por ciento (50%) del acto notarial de la compraventa. 

b. Los gastos que implique la expedición de copias destinadas a la EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A, ES), a EL BANCO otorgante del crédito, a la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos, al protocolo de la respectiva Notaria y cualquier otra copia que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A)(ES) solicite(n), las autenticaciones, diligencias y hoja matriz, impuesto a las ventas, en 

fin, cualquier otro gasto o costo derivado del otorgamiento de la escritura será asumido en su totalidad por 

EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES). 

c. El impuesto y los derechos de registro que se causen por la Escritura Pública de Compraventa que 

perfeccione el presente contrato serán asumidos íntegramente por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(A, ES). 

d. Los gastos, derechos, y demás impuestos y recaudos notariales así como el impuesto y los derechos de 

registro que ocasionen la constitución de hipotecas y su posterior cancelación, serán asumidos en su totalidad 

por EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES). 

2. EL PROMITENTE VENDEDOR asumirá los siguientes: 

a. El cincuenta por ciento (50%) del acto notarial de la compraventa 

b. El 100% de los gastos, derechos y demás impuestos y recaudos notariales así como el impuesto y 

los derechos de registro y beneficencia que se ocasionen en el evento de que sea necesaria la cancelación 

de una hipoteca en mayor extensión que podrá constituir sobre el lote de terreno en el cual se desarrolla el 

proyecto. 

CLÁUSULA OCTAVA. - Entrega Material.-  EL FIDEICOM1TENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE llevará a cabo la 
entrega real de(el,los) inmueble(s) objeto de este contrato de promesa de compraventa, el día de  
del , mediante acta suscrita por las partes donde constará el estado del(de los) inmueble(s) recibido(s); los 
procedimientos y plazos para los arreglos y/o servicios de posventas que se encuentran establecidos en el acta e inventario de 
entrega. En todo caso, la entrega material de(el, los) inmuebles(s) se efectuará en la fecha de la firma de la Escritura Pública 
de compraventa, razón por la cual, en virtud de lo establecido en el parágrafo primero de la cláusula sexta de este contrato, 
por las circunstancias allí indicadas, las partes de común acuerdo y desde ahora prorrogan el termino fijado para la entrega 
material del inmueble, prórroga que se realizará en periodos automáticos de 20 días calendario en forma sucesiva y continua, 
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si a ello hubiere lugar, sin necesidad de concurrir a la notaria para formalizar este acuerdo, solemnidad a la cual renuncian las 
partes en beneficio reciproco y hasta por 120 días calendario contados a partir de la fecha inicial acordada. En caso de 
presentarse las prorrogas mencionadas, EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE informará por escrito al 
EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), las circunstancias que la generaron. 

PARÁGRAFO PR.IMERO.-LAS PARTES son conscientes de que la entrega de los bienes comunes esenciales se efectúa de 
manera simultánea a la entrega de los bienes privados, ya que éstos son esenciales para el uso de las unidades residenciales, 
por lo que no serán objeto de entrega posterior. De la misma forma los bienes comunes de uso y goce general ubicados en el 
edificio o conjunto, de acuerdo a lo regulado en el artículo 24 de la Ley 675 de 2001, se entregarán a la persona o personas 
designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo. Dicha entrega se efectuará a la enajenación 
de un número de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de 
copropiedad. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si el inmueble prometido en venta se encuentra terminado, con sus servicios públicos instalados y 
legalizados, así como debidamente aprobado el crédito de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), LA PROMJTENTE 
VENDEDORA podrá adelantar las fechas de escrituración y entrega previa solicitud escrita remitida a EL(LA, LOS) 
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) por parte del FIDEICOM1TENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE. 

PARÁGRAFO TERCERO: Si el día acordado para la entrega del inmueble EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), 
no comparece a recibirlo sin que medie excusa por parte de éste, se enviará una nueva comunicación informando la fecha y 
hora en la cual deberá asistir para agotar este trámite. Si EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) no asiste(n) a la 
segunda citación, se entenderá que el inmueble fue recibido a satisfacción y sin observaciones con las consecuencias 
establecidas en el texto de este documento. En este último caso EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE 
procederá de la siguiente manera: 
a) Elaborará un acta de entrega, que será suscrita por 2 testigos en donde conste el estado del inmueble, a la misma se le 
anexará un registro fotográfico del lugar. 
b) Los documentos mencionados en el literal anterior serán ANEXOS a la Escritura Pública de la de transferencia del inmueble. 
c) Copia de esta escritura será remitida físicamente a la última dirección de correo de notificaciones que respectivamente EL 
(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) le informó EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, 
situación que será informada vía e-mail. 

PARÁGRAFO CUARTO: Las observaciones que realicen EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), se plasmaran en 
el acta de entrega respectiva. Las únicas causales validas por la que EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) no 
reciban los inmuebles son: 1. No se encuentre(n) terminada(s) la(s) unidad(es) privada(s) 2. Que el inmueble no cuente con 
servicios públicos de agua luz y gas. 3. Que los defectos de los cuales adolezca(n) la unidad(es) privada(s) impidan su uso y 
goce plenos. En caso de que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), se niegue a recibir el (los) inmueble(s) por 
causas diferentes a las enunciadas anteriormente se aplicará el mismo procedimiento establecido en le parágrafo tercero de 
esta cláusula. 

PARÁGRAFO QUINTO: Si se debe suspender la construcción por cualquier hecho imprevisible e irresistible generador de 
caso fortuito o fuerza mayor, como, por ejemplo, hechos de la naturaleza, terrorismo o asonada. Así mismo, se pueden 
presentar hechos tales como tardanza por culpa exclusiva por parte de las entidades oficiales en la instalación y habilitación 
de los servicios públicos de energía eléctrica, acueducto, alcantarillado, y gas, escasez probada de materiales o por demora 
exclusiva por parte de las entidades en los trámites y autorizaciones, se aplicará lo previsto en el parágrafo primero de la 
cláusula sexta del presente contrato. 

PARÁGRAFO SEXTO: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), conoce y acepta que por razones del proceso 
constructivo, es posible que el parqueadero y/o deposito, adquirido o asignado, se encuentre en proceso de construcción, o 
esté previsto para una etapa posterior del proyecto inmobiliario; por tal razón y mientras se entregan las unidades 
mencionadas, EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, le podrá asignar unidades diferentes de manera 
temporal, mediante la suscripción un contrato de comodato. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO: En caso de que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), opte por financiación con 
el FONDO NACIONAL DEL AHORRO o con la CAJA PROMTORA DE VIVIENDA MILiTAR Y DE POLICIA, EL 
FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE llevará a cabo la entrega real de(el, los) inmueble(s) objeto de este 
contrato de promesa de compraventa, cinco (05) días hábiles siguientes a que dichas entidades efectúen y notifiquen el 
desembolso del crédito hipotecario en favor del PROMETIENTE VENDEDOR. 
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CLÁUSULA NOVENA.- Saneamiento. Dominio y Libertad.-  En la Escritura pública que dé cumplimiento a esta promesa de 

compraventa, se estipulará que LA PROMITENTE VENDEDORA y/o EL FIDEICOM1TENTE Y CONSTRUCTOR 

RESPONSABLE responderá(n) a EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) por los vicios de evicción, redhibitorios y vicios 

ocultos que llegaren a presentarse en el mismo inmueble, en los términos previstos en la Ley. LA PROM1TENTE VENDEDORA 

se obliga con la firma de este documento a asumir las demás obligaciones derivadas de la misma incluyendo el saneamiento de la 

unidad privada prometida en venta, que el inmueble no ha sido enajenado por acto anterior al presente, no soportará limitaciones 

del dominio diferentes de las que provienen del régimen de propiedad horizontal y de la hipoteca constituida o que se constituirá 

sobre el predio en mayor extensión para garantizar el crédito constructor, y que al momento de su transferencia a EL(LA)(LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), LA PROM1TENTE VENDEDORA los poseerá quieta, regular y pacíficamente, y declara 

que se hará su entrega libre de registro por demandas civiles, censos, derechos de uso y habitación, arrendamientos por Escritura 

Pública, patrimonio de familia no embargable, anticresis, embargos, hipotecas y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, 

y en general libre de limitaciones o gravámenes gravámenes y frente a la hipoteca que soporte el inmueble la PROM1TENTE 

VENDEDORA se obliga a cancelarla a más tardar en el mismo instrumento mediante el cual se transfiera la unidad prometida en 

venta en acto separado. Así mismo, EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, responderá por la calidad de la 

construcción, por la evicción y los vicios ocultos que llegaren a presentarse en el mismo inmueble, en los términos previstos en la 

Ley. 

CLÁUSULA DÉCIMA.- Pago de Impuestos.-  Los Contratantes acuerdan que LA PROMITENTE VENDEDORA pagará(n) y 

declarará(n) los impuestos de predial y complementarios que afecten los inmuebles prometidos en venta, que se hayan notificado 

y liquidado hasta el día en que se otorgue la Escritura Pública de transferencia del dominio de los inmuebles, en adelante correrán 

por cuenta exdusiva de EL (LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) independientemente de si para esa fecha se ha solicitado o no 

el desenglobe catastral o se ha producido la asignación individual de cédula catastral. Las partes contratantes convienen en 

determinar que EL(LOS) PROM1TENTE(S) COMPRADOR (ES) pagará(n) íntegramente los gravámenes de contribución por 

valorización Local o de Beneficio General que se liquide y/o notifique con posterioridad a la fecha de la Escritura Pública de 

compraventa respecto de los inmuebles objeto de la misma, toda vez que estas contribuciones no son conocidas por LA 

PROMITENTE VENDEDORA. 

PARÁGRAFO PRIMERO.- Con relación al pago del impuesto predial, las partes convienen clara y expresamente que por 

disposición y mutuo acuerdo, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) reconocerá(n) y pagará(n) a favor de LA 

PROMITENTE VENDEDORA a prorrata la suma de dinero correspondiente al período de tiempo transcurrido entre la suscripción 

de la Escritura Pública de Compraventa que perfeccionará este contrato y el 31 de diciembre del año en que se suscnba la 

correspondiente Escritura Pública, sobre las sumas de dinero que por concepto de impuesto predial fueren canceladas por LA 

PROMITENTE VENDEDORA, inicialmente de acuerdo con el porcentaje de copropiedad determinado para el(los) inmueble(s), 

cuando quiera que el predial deba pagarse respecto del(los) inmueble(s) en mayor extensión, o con el pago ya sea presuntivo 

individual que se liquide, o el cobrado por la Secretaria de Hacienda, dicho pago será requisito para que LA PROMITENTE 

VENDEDORA esté obligada a firmar la Escritura Pública que perfeccionará este contrato. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE radicará ante el Departamento 

Administrativo de Catastro Distrital los documentos necesarios para obtener el desenglobe catastral del (los) inmueble(s) que 

se promete(n) en venta. 

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA.- Servicios.- EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE entregará 

dotado el inmueble prometido en venta de los servicios públicos de Energía Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado, para lo cual 

ha cancelado los derechos para la conexión definitiva, el valor del medidor de agua y contador de energía a las respectivas 

empresas; tos eventuales reajustes o complementos que pudieren resultar a esas liquidaciones por todo concepto en relación 

con la instalación y suministro de tales servicios, serán de cargo exclusivo de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, 
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ES) desde el momento de la entrega del inmueble, por cuanto tales reajustes no se han tenido en cuenta para fijar el precio 

de la compraventa aquí prometida. 
La empresa de energía podrá realizar el cobro del cargo por conexión de energía eléctrica en la primera factura que reciba EL 

(LOS) COMPRADOR(S) una vez el servicio de energía sea efectivamente instalado, este cobro se deriva de las facultades 

otorgadas a las empresas de servicios públicos para realizarlos, en virtud de la Ley 142 de 1994 art. 90, y  la Resolución CREG 

108 de 1997 art. 21. 
PARÁGRAFO PRIMERO EL FIDEICOM1TENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE entregará las redes para la instalación 

de los servicios públicos del gas natural y teléfonos. Por lo tanto estará a cargo de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR 

(A, ES) los costos de los derechos de conexión y del medidor de gas de la respectiva unidad de vivienda. Si en el momento de 

la escrituración del inmueble EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE hubiese cancelado los derechos de 

conexión y del medidor de gas, éstos deberán ser reembolsados por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). El costo 

de los derechos de conexión y el valor de la línea telefónica los asume directamente EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR 

(ES) (usuario), ante la empresa Prestadora del Servicio Telefónico a través de la facturación mensual. La Empresa Prestadora 

del Servicio telefónico es la directa responsable de la instalación, adjudicación de las líneas y facturación del servicio telefónico. 

PARÁGRAFO SEGUNDO.- Si para el día señalado para la entrega material del inmueble objeto de esta promesa, las Empresas 

de Energía Eléctrica y Acueducto y Alcantarillado, no hubieren instalado definitivamente los servicios públicos, las partes 

contratantes expresamente convienen en que la entrega se produzca con los servicios públicos instalados provisionalmente, 

asumiendo EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE la totalidad del costo de estos servicios provisionales 

hasta tanto no se entreguen los definitivos. En todo caso, será de cargo de EL FIDEICOM1TENTE Y CONSTRUCTOR 

RESPONSABLE a sus expensas obtener la conexión definitiva en un tiempo prudencial y ante la situación descrita, EL(LA, 

LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) exonera(n) de toda responsabilidad a EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR 

RESPONSABLE, siempre y cuando se hayan adelantado oportunamente los trámites ante las empresas prestadoras de 

servicios públicos y/o no exista culpa o negligencia de EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE. 

CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA- Radicación.- EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE radicará ante 

SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HÁBITAT DE 

LA ALCALDÍA MAYOR DE BOGOTA o ante la secretaria de planeacion del respectivo donde se encuentre el inmueble prometido 

en venta, la documentación pertinente para desarrollar el plan de vivienda en que están comprendidos los inmuebles objeto 

de esta promesa de compraventa de conformidad con lo prescrito en el artículo 71 de la ley 962 del 2005 y su decreto 

reglamentario 2180 del 29 de junio del 2006. 

CLÁUSULA DÉCIMA TERCERA- Cesión del Contrato.-  EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPR.ADOR(A, ES) se obligan a no 

ceder a ningún título los derechos y obligaciones que para ellos se derivan de la promesa de compraventa contenida en este 

documento, sin la aceptación expresa y escrita DE LA PROMITENTE VENDEDOR(A) PARÁGRAFO: LA PROM1TENTE 

VENDEDORA podrá ceder a cualquier titulo los derechos y obligaciones que se deriven de este contrato, siempre que cuente con 

las autorizaciones administrativas requeridas para la enajenación de vivienda, en caso de ser requeridas. SUBSECRETARIA DE 

INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HÁBITAT DE LA ALCALDÍA MAYOR 

DE BOGOTA o ante la secretaria de planeacion del respectivo y la cesión sea autorizada por dicha entidad. 

CLÁUSULA DÉCIMA CUARTA- Modificaciones a Unidades Privadas.- EL FIDEICOM1TENTE Y CONSTRUCTOR 

RESPONSABLE solamente realizará las reformas planteadas en el proyecto de venta de acuerdo a las opciones que esta 

misma disponga para ofrecer en el proyecto. EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE no responderá por 

ninguna modificación que realice(n) EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) en las unidades privadas ni en los 

bienes comunes. Las reparaciones de los daños causados, que por esta razón deban realizarse, correrán por cuenta exclusiva 

de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) 

CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA- Acabados.-  EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) declara(n) conocer el diseño 

aprobado por la autoridad competente para el desarrollo del proyecto tanto en los aspectos arquitectónicos como urbanísticos, 
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los que componen el producto inmobiliario ofrecido en venta y aceptado por EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, 

ES). En razón a las diferencias que se pueden originar entre los lotes de fabricación de elementos para los acabados, EL 
FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE se reserva el derecho de modificar (por otros de igual calidad y 

similar apariencia) los colores, materiales y diseños que empleará, en las unidades del conjunto, con relación a los utilizados en 
la unidad de vivienda modelo. 

CLÁUSULA DÉCIMA SEXTA- Garantías.-  De conformidad con las normas legales vigentes, EL FIDEICOMITENTE Y 
CONSTRUCTOR RESPONSABLE cederá las garantías determinadas por los proveedores respecto de los elementos con los 

que está dotado el inmueble. La entrega material del inmueble objeto de esta promesa, se realizará mediante acta, en la cual 

constará el inventario, la revisión del inmueble de todas las dependencias, especificaciones de construcción, apariencia y 

funcionamiento de los elementos y equipos del mismo, de conformidad con lo ofrecido en venta. A ésta acta se acompañarán 

las garantías de los proveedores mencionadas. EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A, ES) se comprometen a respetar 

y conservar en su totalidad la infraestructura y diseños tanto estructurales como arquitectónicos originales de los inmuebles 

que se venden conforme lo indica el manual del usuario cuyas condiciones debera haber leído en su totalidad, conocer y 

comprender. En el evento que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), por su cuenta y riesgo efectúe modificaciones 
o ampliaciones sobre los muros y estructuras de los inmuebles enajenados sin la aprobación previa y escrita del EL 
FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, perderá todas las garantías. 

PARÁGRAFO: A partir de la fecha de entrega del inmueble prometido en venta, será de cargo de EL (LA, LOS) PROMITENTE 

(5) COMPRADOR(A, ES) el mantenimiento de su inmueble y en general todas las reparaciones por daño o deterioro que no 

obedezcan a vicios de constructor. 

El constructor responderá por las garantías del inmueble y las garantías de las zonas y bienes comunes, de la siguiente forma: 

a) por estabilidad de obra por un término de diez (10) años y b) por los acabados por un término de un (1) año. 

Todo de conformidad con la Ley 1480 de 2011 y normas concordantes que lo adicionen o complementen. 

CLÁUSULA DÉCIMA SÉPTIMA- SAGRILAFT.- Administración del Riesgo de Lavado de Activos, Financiación del Terrorismo 

y Financiación de Proliferación de Armas de Destrucción Masiva. EL PROMITENTE COMPRADOR declara de manera 

voluntaria y dando certeza de que lo aquí consignado es información veraz y verificabte, lo siguiente: (i) que los recursos 

utilizados para la ejecución del presente Contrato, al igual que sus ingresos, no provienen de ninguna actividad ilícita de las 

contempladas en el Código Penal Colombiano o en cualquier otra norma que lo modifique o adicione, ni serán utilizados para 

efectos de financiar actividades terroristas; (u) que EL PROMITENTE COMPRADOR o sus socios o administradores, no ha 

sido incluido en listas de control de riesgo de lavado de activos y financiación al terrorismo nacionales o internacionales 
definidas por EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE de acuerdo con su Sistema de Autocontrol y Gestión 

de Riesgo Integral LA/FT/FPADM - SAGRILAFT, entre las que se encuentran la lista de la Oficina de Control de Activos en el 

Exterior — OFAC emitida por el Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de Norte América, la lista de sanciones del 

Consejo de Seguridad de la Organización de las Naciones Unidas, la Lista de Terroristas de los Estados Unidos de América, la 

Lista de la Unión Europea de Organizaciones Terroristas y la Lista de la Unión Europea de Personas Catalogadas como 

Terroristas; (iii) que no incurre en sus actividades en ninguna actividad ilícita de las contempladas en el Código Penal 

Colombiano o en cualquier otra norma que lo modifique o adicione. 

EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga con EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE a entregar 

información veraz y verificable y a actualizar su información institucional, comercial y financiera por lo menos una vez al año, 

o cada vez que así lo solicite la entidad, suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos. El incumplimiento 

de esta obligación faculta a E EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE para terminar de manera inmediata 

y unilateral cualquier tipo de relación que tenga con EL PROMITENTE COMPRADOR. EL PROMITENTE COMPRADOR 
autoriza a EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE a realizar consultas a través de cualquier medio, por 

sí mismo o a través de un proveedor, para efectuar las verificaciones necesarias para corroborar la información aquí consignada. 
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CLÁUSULA DÉCIMA OCTAVA -  TRATAMIENTO DE DATOS: EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A,ES), Bajo los 

presupuestos de la ley 1581 de 2012 autoriza, acepta y conoce que EL FIDEICOM1TENTE Y CONSTRUCTOR 

RESPONSABLE y/o LA PROM1TENTE VENDEDORA realizará las siguientes gestiones con sus datos personales registrados 

en sus bases de datos: 1) Remitir la información objeto de tratamiento a diferentes entidades inherentes al negocio jurídico 

celebrado tales como, entidades financieras, cajas de compensación, secretaria del hábitat, empresas de servicio públicos y 

notarías. II) Realizar campañas de promoción, comercialización y fidelización del proyecto que está cotizando y/o comprando. 

Así como otros proyectos y/o productos en la compañía, con la información objeto de tratamiento, III) Suministrar la 

información objeto de tratamiento a los terceros que se requieran para efectos de consolidar, promocionar, verificar, fidelizar 

y tratar sin limitación alguna la mencionada información. Nuestra línea telefónica de servicio al cliente 6439066 opción 0, 

dirección de correo electrónico servicioalcliente@constructoracolpatria.com  o personalmente en nuestra oficina principal 

ubicada en la Carrera 54 A N° 127 A 45. 

CLÁUSULA DÉCIMA NOVENA  - Declaración Adicional.-  En caso de fallecimiento de alguno de EL (LA, LOS) PROMITENTE 

(S) COMPRADOR (A,ES), los dineros abonados para el pago del precio del inmueble(s) que se promete en venta por medio del 

presente contrato, serán transferidos a quien le fueren adjudicados mediante sentencia ejecutoriada o escritura pública 

debidamente otorgada, que ponga fin al proceso de sucesión; siempre y cuando estos documentos se aporten dentro de los 

90 días calendario siguiente a la fecha del fallecimiento. Si no se aportaren dentro de esta oportunidad el presente contrato se 

resolverá de pleno derecho sin necesidad de requerimiento previo ni constituciones en mora, cuya renuncia se entiende expresa 

por parte de EL(LA, LOS) PROM1TENTE(S) COMPRADOR(A,ES) con la suscripción del presente contrato. En consecuencia, 

vencido este plazo y a partir de la notificacion de ello a quienes acrediten la calidad de heredero, LA VENDEDORA Y/o EL 

FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE quedarán en libertad de ofrecer nuevamente el inmueble y 

procederá a la devolución de los valores recibidos como abonos al pago del precio del inmueble, objeto de este contrato en 

favor de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) sobreviviente(s) y en las proporciones que se hubieren indicado y 

a falta de ellas en igual proporción para todos los destinatarios, de tal manera que la proporción correspondiente a quien 

falleciere, será entregada a quien se adjudique mediante sentencia judicial. Para efectos de la devolución de los dineros, la 

misma se hará mediante transferencia bancaria al número de cuenta que fuere informada a LA PROM1TENTE VENDEDORA 

mientras ello ocurre los dineros abonados por el causante permaneceran en un nuevo encargo fiduciario con fines especificos en la 

misma fiduciaria. 

COMPRADOR CON PARTICIPACIÓN 

% 
Cédula de Ciudadanía No. 

% 
Cédula de Ciudadanía No.  

CLÁUSULA VIGÉSIMA ARRAS:  Se establecerán arras equivalentes al 20% del valor del inmueble, estas arras se regularán 

como lo ordena el Artículo 866 del Código de Comercio, es decir, que cada uno de los contractuales podrá retractarse, el que 

ha dado las arras perdiéndolas y el que las ha recibido restituyéndolas dobladas. 

PARAGRAFO: Con ocasión a la devolución de saldos a mi(nuestro) favor si llegare a existir, autorizo(amos) a que se me(nos) 

descuente el valor aplicable al momento de la notificación de desistimiento, y en general, si hay saldos a mi(nuestro) favor, 

situación que autorizo también me sea notificado a los datos de contacto aquí consignados sin requerir confirmación de 

aceptación de mi (nuestra) parte, por lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA o el Patrimonio Autónomo correspondiente 

según aplique girará tales sumas de dinero dentro de los veinte (20) días hábiles siguientes a la siguiente cuenta bancaria: 

Titular de la cuenta: 
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Número de cuenta: 

Tipo de cuenta: 

Entidad: 

CLÁUSULA VIGÉSIMA PRIMERA Son anexos del presente contrato y hacen parte integral del mismo: 

a) Anexos de pagos 

b) Anexo de especificaciones 

c) Anexos de recomendaciones Generales 

d) Alternativa de negociacion (Plano) 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEGUNDA  -  Domicilio Contractual-  .El domicilio contractual es la dudad de Bogotá D.0 para el envío 

de correspondencia, notificaciones y demás fines relacionados con el presente contrato, las partes indican las siguientes direcciones: 

S LA PROMITENTE VENDEDORA: 

El FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE: CARRERA 54  No. 127 A 45. 

EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES): 

DIRECCIÓN  

TELÉFONO FIJO  

TELÉFONO CELULAR  

E-MAIL  

CLÁUSULA VIGÉSIMA TERCERA: Ética en los negocios y administración del riesgo de soborno y corrupción. EL 

(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A,ES) declara de manera voluntaria y dando certeza de que lo aquí consignado es 

información veraz y verificable, lo siguiente: (i) que no incurre en sus actividades en actos relacionados con fraude, soborno, 

corrupción, entendiendo estas conductas dentro del marco de las normas penales vigentes, ni realiza ninguna actividad ilícita 

de las contempladas en el Código Penal Colombiano o en cualquier otra norma que lo modifique o adicione; (u) que no usará 

a EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE y/o a la PROMITENTE VENDEDORA o la relación comercial 

con ésta para cometer actos relacionados con soborno y corrupdón, entendiendo ésta conductas dentro del marco de las 

normas penales vigentes; (iii) que cumplirá con los requerimientos de todas las leyes, reglas, regulaciones y ordenes de las 

autoridades gubernamentales o regulatorias aplicables en materia de prevención, control y administración del riesgo de 

soborno y corrupción, tal como el Estatuto Anticorrupción colombiano y la ley norteamericana U.S. Foreign Corrupt Practices 

Act of 1977, y  sus modificaciones (en adelante FCPA) y la Ley sobre Sobornos del Reino Unido de 2010 y sus modificaciones, 

en materia de prevención, control y administración del riesgo de soborno y corrupción; (iv) ni EL PROMITENTE COMPRADOR 

ni ninguna Persona Asociada a éste, directa o indirectamente, ofrecerán, pagarán, prometerán pagar o entregar, o autorizarán 

el pago o entregarán cualquier dinero, regalo, o cualquier bien de valor, a cualquier funcionario o empleado del gobierno, o 

cualquier partido político partido oficial, candidato a cargo político o funcionario de cualquier organización pública internacional 
(conjuntamente Funcionario Público), en violación de cualquier ley aplicable, incluyendo pero sin limitarse al Estatuto 
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Anticorrupción colombiano y la ley norteamericana U.S. Foreign Corrupt Practices Act de 1977, y  sus modificaciones (en 

adelante FCPA) y la Ley sobre Sobornos del Reino Unido (UK Bribery Act) de 2010 y sus modificaciones. EL PROMITENTE 

COMPRADOR adicionalmente declara y garantiza que ningún Funcionario Público tiene derecho alguno a participar directa o 

indirectamente en la remuneración de cualquier transacción o venta obtenida a través de este contrato, cuando dicha 

remuneración se reciba a cambio de que el Funcionario Público realice, omita o retarde actos relacionados con el ejercicio de 

sus funciones. EL PROMITENTE COMPRADOR notificará prontamente por escrito a EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR 

RESPONSABLE y/o a la PROM1TENTE VENDEDORA . si tiene conocimiento o tiene razón para sospechar de cualquier 

violación del FCPA, UK Bribery Act, Estatuto Anticorrupción u otras leyes, reglas, regulaciones y órdenes de tas autoridades 

gubernamentales o regulatorias aplicables relacionadas con la administración de riesgo de Soborno y Corrupción. 

EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A,ES) en su propio nombre y en el de sus representadas declara y garantiza que 

sus directores, funcionarios, accionistas empleados o agentes no son Funcionarios Públicos. EL PROMITENTE COMPRADOR se 

compromete a notificar por escrito a EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE y/o a la PROM1TENTE 

VENDEDORA , dentro de los diez (10) días siguientes a su conocimiento, en el caso en que los directores, funcionarios, 

accionistas, empleados o agentes de EL PROMITENTE COMPRADOR o el de sus representadas, se conviertan en Funcionario 

Público durante la vigencia de este contrato. Una vez recibida la citada notificación por escrito, EL PROMITENTE COMPRADOR 

y EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE y/o a la PROMITENTE VENDEDORA . se consultarán para 

discutir cualquier asunto que pueda contradecir cualquier legislación, regla, regulación u orden aplicable a fin de determinar si 

esos asuntos puedes ser resueltos satisfactoriamente. Si después de esa discusión, cualquiera de esos asuntos no puede ser 

resuelto a juicio razonable de EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE y/o a la PROMITENTE 

VENDEDORA podrá terminar este contrato notificando por escrito a EL PROMITENTE COMPRADOR 

EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), en su propio nombre y en el de sus Personas Asociadas, se compromete a 

mantener libros y registros precisos de todas las transacciones relativas a este contrato de acuerdo con las prácticas de 

contabilidad generalmente aceptadas y del cumplimiento del Estatuto Anticorrupción colombiano, la FCPA, UK Bribery Act y/u 

otras leyes aplicables 

CLÁUSULA VIGÉSIMA CUARTA. — RESCILIACIÓN:  La compraventa pactada en este contrato se perfeccionará de manera 

firme e irresoluble, excepto si el crédito hipotecario no es desembolsado o le fuere negado a EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) por razones ajenas a LA PROMITENTE VENDEDORA, incluso aún después de haber sido otorgada y 
registrada la escritura de compraventa. Ante la ocurrencia de cualquiera de estos eventos, EL(LOS) PROMITENTE(S) 
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a resciliar la escritura de compraventa, asumiendo todos los gastos que se deriven de ello, en 

el momento que así se lo solicite EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, debiendo restituir el inmueble 

si ha sido entregado, conforme lo previsto en la cláusula siguiente. Para efectos de lo aquí establecido, EL(LOS) 

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), mediante la firma del presente documento OTORGA(N) PODER ESPECIAL AMPUO Y 

SUFICIENTE a LA PROMITENTE VENDEDORA Y EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE para que, 
en su nombre y representación, suscriba la escritura pública de resciliación en mención si EL(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(ES) no comparece(n) a la Notaría, para el otorgamiento de dicha escritura, dentro de los tres (3) días hábiles 

siguientes a la notificación que en tal sentido le haga EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE. 

CLAUSULA VIGÉSIMA QUINTA. — RESTITUCIÓN DEL INMUEBLE: Si ocurre la resciliación establecida en la 
cláusula anterior, la resolución o terminación del contrato y el inmueble objeto de este ha sido recibido por 
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), éste(os) se obliga(n) a restituirlo a EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR 

RESPONSABLE dentro de los treinta (30) días calendario siguientes al requerimiento que esta haga en tal sentido, en el 

mismo estado en que lo recibió salvo el deterioro por el normal uso. El requerimiento se hará a la dirección o teléfono de 
notificaciones indicada en esta promesa o la dirección del inmueble objeto de la misma. Para el cumplimiento de la obligación 
establecida en esta cláusula, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconoce(n) que este contrato presta mérito ejecutivo 
y que, por lo tanto, su cumplimiento podrá ser exigido por LA PROMITENTE VENDEDORA Y EL FIDEICOMITENTE Y 

CONSTRUCTOR RESPONSABLE mediante proceso judicial, sin que sea necesario requerimiento previo alguno, ni 

constitución en mora, bastando para ello la sola declaración de LA PROMJTENTE VENDEDORA Y EL FIDEICOMITENTE Y 

CONSTRUCTOR RESPONSABLE sobre la obligación incumplida por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). 
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PARÁGRAFO:  A partir de la fecha en que venza el plazo para la restitución del inmueble, EL(LOS) PROMITENTE(S) 

COMPRADOR(ES) pagará(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA, a título de pena, una suma mensual equivalente al dos por 
ciento (2%) sobre el valor del crédito) reconociendo EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) que el cobro y pago de esta 
pena en ningún caso configura contrato de arrendamiento de bien inmueble destinado a vivienda urbana entre LAS PARTES. 

En caso de incumplimiento de lo indicado en esta cláusula solo será aplicable la penalidad establecida en la misma y no la 

determinada en la cláusula décima octava. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEXTA-  El presente contrato anula y reemplaza cualquier contrato o acuerdo anterior entre las partes 

con el mismo objeto y sólo podrá ser modificado por un nuevo acuerdo firmado por ambas partes. 

PARAGRAFO: EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A,ES) declara (n) que, aunque el texto del presente contrato fue 

elaborado por EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, tuvo la oportunidad de revisarlo con detenimiento 

y de entender su contenido y alcances. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEPTIMA  - TERMINACIÓN UNILATERAL DEL PRESENTE CONTRATO. -  podrá terminar de 

manera unilateral e inmediata el presente contrato, en caso de que EL PROMITENTE COMPRADOR llegare a ser: (i) incluido 

en listas para el control de Soborno y Corrupción administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera. En ese sentido, 

EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza irrevocablemente a EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE 

y/o a la PROM1TENTE VENDEDORA para que consulte tal información en dichas listas y/o listas similares, o (u) condenado 

por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la comisión de los anteriores 

delitos, de sus delitos fuente y de actos relacionados con soborno, corrupción, entendiendo estas conductas dentro del marco 

de las normas penales vigentes, o (iii) cuando EL PROMITENTE COMPRADOR remita información suya incompleta y/o 

inexacta, sobre sus actividades, origen o destinos de fondos y/u operaciones de cualquier índole, o (iv) incumpla algunas de 

las declaraciones, obligaciones y compromisos señalados en la cláusulas relacionadas con la administración de los riesgos de 

Soborno y Corrupción. 

En caso de terminación unilateral del contrato por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA en los eventos antes descritos, 

EL PROMITENTE COMPRADOR no tendrá derecho a reconocimiento económico alguno. 

CLÁUSULA ADICIONAL.-FIRMA ELECTRÓNICA.  — Las Partes declaran y aceptan expresamente que e/presente 
contrato podrá suscribirse por medio del mecanismo de firma electrónica, y para el efecto, acuerdan que utilizarán el 
seivicio de Firma Electrónica SIGNIO dispuesto por LA PROMITENTE VEN DE DORA, mediante la Plataforma 
SIGNIO. 

PARÁGRAFO. Por lo anterior, EL PROMITENTE COMPRADOR declara que conoce, entiende y acepta 
expresamente que: 
1. SIGNIO es un servicio online de firma electrónica, cuya función consiste en permitir el envío de documentos y la 
suscn,oción electrónica de los mismos. Este servicio funciona por medio de una plataforma de internet, cuya propiedad 
y administración corresponde a LEGOPSTECH S.A.S. 
2. La firma electrónica SIGNIO cumple con los requisitos legales dispuestos en la Ley 527 de 1999, el Decreto 2364 
de 2012, y  el Decreto 1074 de 2015 y demás normas que los adicionen y/o modifiquen. La firma electrónica SIGNIO 
utiliza mecanismos técnicos de identificación personal que son seguros y confiables, para efecto de garantizar la 
autenticidad e integridad de los documentos que se suscriban por medio de este método de firma electrónica. 
3. La firma electrónica de SIGNIO se captura y queda almacenada en el presente contrato (o cualquier documento 
en el que se utilice), junto a los datos del correo, dirección IP y estampa cronológica asociadas a la acción que en 
cada momento ejecuten las Partes. 
4. Asípues, la firma electrónica SIGNIO, utilizada para efecto de celebrar el presente contrato, tendrá la misma validez 
y efectos jurídicos que la firma manuscrita pues, a la luz de todas las circunstancias del caso, resulta confiable y 
apropiada para los fines del presente documento, así como respecto de los demás documentos que se celebren o 
suscriban entre las Partes por medio de la Plataforma SIGNIO. 
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5. Por la firma del presente documento, EL PROMITENTE COMPRADOR reconoce, entiende y acepte los Términos 
y Condiciones de Uso de la Firma Electrónica, as/como las obligaciones derivadas de dicho uso. 

En constancia de lo anterior, se suscribe el presente contrato en la fecha que la última parte haya firmado electrón/cemente 
de acuerdo al certificado digital que puede ser descargado en la dirección httvs://verificacionenl/nea. org/ o a través del código 
QR que queda consignado en éste documento. 

GONZALEZ HENAO LEIDY DIANA 
C.C. 53.118.976 de Bogotá 
Actuando en calidad de Apoderada Especial del FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE 
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S y PROMITENTE VENDEDORA 

EL (LA, LOS) PROMITENTE (5) COMPRADOR (A, ES) 

Cédula de Ciudadanía No. de  

Cédula de Ciudadanía No. de  
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ANEXO DE PAGOS 

1. VALOR TOTAL DEL INMUEBLE: 

Valor en Letras COP:  

Valor en Números: $  

2. VALOR ARRAS 

VALOR DE ARRAS 

Equivalentes al 20% del valor del inmueble, en calidad de arras que se regularán como lo 

ordena el Artículo 866 del Código de Comercio, es decir, que cada uno de los Contratantes 

podrá retractarse, el que ha dado las arras perdiéndolas y el que las ha recibido 

restituyéndolas dobladas. Perfeccionada la Compraventa prometida, las arras se imputarán 

al precio. Las partes convienen que el efecto retractatorio de las arras regirá hasta la fecha 

de otorgamiento de la escritura pública de compraventa prometida. 

  

3. VALOR DEL INMUEBLE: 

3.1 Cuota Inicial: 

VALOR TOTAL DE 

LA CUOTA INICIAL 

Valor en Letras:  

Valor en Números: $  

  

3.2 Plan de Pagos: 

CUOTA FECHA VALOR $ VALOR EN LETRAS 

Separación 

Abono No. 

Cesantías 

AFC No. 

Pensiones Vol. 

Crédito 

Hasta aquí el presente texto. 

Ç9JTRIA 19 14 junio, 2023 

Sus comentarios y requerimientos son muy importantes para nosotros, lo esperamos en nuestra línea de atención al cliente 643 9066 en 
Bogotá y 018000119080 fuera de la ciudad, fax 6246004 en Bogota, y en el correo electrónico servicioalclienteconstructoracoloatria.com  



NUMERO DE PROMESA:  

EL (LA, LOS) PROM1TENTE (5) COMPRADOR (A, ES) 

Cédula de Ciudadanía No. de  

Cédula de Ciudadanía No. de  
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REPÚBLICA DE COLOMBIA 

NOTARlA TRECE (13) DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ D.C. 

ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: 

DE FECHA: 

DE DOS MIL VEINTITRES (2023) 

FORMATO DE CALIFICACIÓN RESOLUCIÓN 7644 DEL 18 DE JULIO DE 2016 - 

DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO 

CÓDIGO 

0855  

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO 

CANCELACION DE HIPOTECA EN MAYOR 

EXTENSION 

VALOR ACTO 

$,00 

0125 

0219  

COMPRAVENTA 

HIPOTECA ABIERTA SIN LÍMITE DE CUANTÍA  

$,00 

$,00 

[ó3o4 AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACIÓN  

CANCELACIÓN DE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSIÓN  

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A.  NIT. 860.034.313-7 

A: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., SOCIEDAD QUE OBRA ÚNICA Y 

EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO 

DENOMINADO FIDEICOMISO FAI EL ROBLE, identificado con NIT 

900.531.292-7  

COMPRAVENTA  

DE: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., SOCIEDAD QUE OBRA ÚNICA Y 

EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO 

DENOMINADO FIDEICOMISO FAI EL ROBLE, identificado con NIT 

900.531.292-7  



A: 

 

C.C. 

C.C. 

 

   

FIDEICOMITENTE:  

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S NIT: 860.058.070-6  

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTÍA:  

DE:  C.C. 

C.C. 

A: 

BANCO  

NIT  

UBICACIÓN DEL PREDIO: BOGOTA D.C.  

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA.  

URBANO: (X)  

INMUEBLE(S) OBJETO DEL CONTRATO: APARTAMENTO NÚMERO 

PARQUEADERO NÚMERO 

COMÚN DE USO EXCLUSIVO Y EL DEPÓSITO 

COMÚN DE USO EXCLUSIVO, QUE FORMAN PARTE DEL CONJUNTO 

RESIDENCIAL EL ROBLE — PROPIEDAD HORIZONTAL, TORRE CUATRO (4) 

ETAPA CUATRO (4),  

DIRECCIÓN: CARRERA SETENTA Y CINCO A (K75 A) NÚMERO VEINTE 

TREINTA Y UNO (#20-31) DE LA ACTUAL NOMENCLATURA DE BOGOTÁ D.C., 

(DIRECCION CATASTRAL)  

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C  

REFERENCIA CATASTRAL: 006320630100000000 en mayor extensión.  

HASTA AQUÍ EL FORMULARIO DE CALIFICACIÓN  

SECCIÓN PRIMERA  

CANCELACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSIÓN  

Compareció PAOLA SALINAS SUAREZ con cedula de ciudadanía número 

52.216.510 expedida en Bogotá D.C., en nombre y representación de DA VI VIENDA 

S.A.- NIT 860.034.313-7 y manifestó:  

PRIMERO: Que para los efectos de este acto obra en su calidad de apoderada 

especial de BANCO DAVIVIENDA S.A. identificado tributariamente con el NIT: 
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860.034.313-7, establecimiento con existencia legal y domicilio principal en Bogotá 

D.C. convertido en Banco Comercial con su actual denominación por escritura 

número Tres Mil Ochocientos Noventa (3.890) del veinticinco (25) de julio de mil 

novecientos noventa y siete (1997) otorgada en la Notaría Dieciocho (18) de 

Bogotá D.0 calidad que acredita con Poder Especial, Amplio y Suficiente, 

legalmente otorgado por Escritura Pública nueve mil cuatrocientos seis (9.406) de 

fecha trece (13) de mayo de dos mil veintidós (2022) de la Notaría Veintinueve (29) 

del Círculo de Bogotá D.C., documento que se presenta junto con su certificado de 

vigencia.  

SEGUNDO: Que mediante esta escritura pública [IBERA TOTALMENTE el(los) 

siguiente(s) inmueble(s):  

APARTAMENTO 

PARQUEADERO NÚMERO 

COMÚN DE USO EXCLUSIVO Y EL DEPÓSITO NÚMERO 

COMÚN DE USO EXCLUSIVO, que forman parte del CONJUNTO RESIDENCIAL 

EL ROBLE - PROPIEDAD HORIZONTAL, TORRE CUATRO (4) ETAPA CUATRO 

(4), UBICADO EN LA CARRERA SETENTA Y CINCO A (K75 A) NÚMERO 

VEINTE TREINTA Y UNO (#20-31), DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ D.C., 

identificado(s) con el(los) folio(s) de matrícula inmobiliaria número(s): 50C- 

TERCERO: Sobre el(los) inmueble(s) antes descrito(s) recae una HIPOTECA EN 

MAYOR EXTENSIÓN constituida a favor del BANCO DAVIVIENDA S.A. por 

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO FAI EL 

ROBLE NIT 900.531.292-7, mediante escritura pública número mil setecientos 

cincuenta y ocho (1758) del veintisiete (27) de abril de dos mil veintiuno (2021) 

otorgada en la Notaria Trece (13) del Círculo Notarial de Bogotá D.C., debidamente 

inscrita en el folio de mayor extensión 50C-2098558 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá D.C.  

CUARTO. Que para efectos de determinar los derechos notariales y de registro de 

la presente liberación al inmueble liberado se le asigna un valor de 

($0) MONEDA CORRIENTE.  

SECCIÓN SEGUNDA  
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COMPRAVENTA  

Compareció: EDUWIN ALIRIO LAITON OSPINA, mayor y vecino(a) de Bogotá, 

D.C., identificado(a) con la cédula de ciudadanía número 79.748.730 expedida en 

Bogotá D.C., en calidad de apoderado general de conformidad con el poder a el 

conferido mediante escritura pública número QUINCE (015) del cinco (05) de enero 

de dos mil veintitrés (2023) otorgada en la Notaria Trece (13) del Círculo de Bogotá 

D.C., que se protocoliza con el presente instrumento público, de (i) 

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S, identificada con NIT. 860.058.070-6, 

sociedad mercantil, con domicilio en Bogotá D.C., constituida inicialmente con la 

denominación de "Inversiones y Construcciones La Aurora SA.', por medio de la 

Escritura Pública número mil quinientos setenta y nueve (1 .579) otorgada el once 

(11) de Junio de mil novecientos setenta y siete (1.977) en la Notaría Octava (8a.) 

del Círculo de Bogotá D.C., cambiada esa denominación mediante la escritura 

pública número cuatrocientos setenta y tres (473) otorgada el veintisiete (27) de 

Febrero de mil novecientos ochenta (1 .980) en la misma Notaría, quien por Acta 

Número 065 del 25 de noviembre de 2020 de la Asamblea de Accionistas, inscrita 

en la Cámara de Comercio de Bogotá el 19 de febrero de 2021, con el Número 

02664282 del Libro IX, cambió su denominación o razón social de 

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A. a CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S. 

conforme al Certificado de Existencia y representación legal, expedido por la 

Cámara de Comercio de Bogotá D.C., el cual adjunta para su protocolización; quien 

en adelante se denominará EL FIDEICOMITENTE, sociedad que a su vez obra en 

calidad de (u) Apoderada Especial de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., 

según poder con fecha de autenticación del 

otorgado por SILVIA RUTH PALOMINO JEREZ, mayor de edad y vecina de 

Bogotá D.C., identificada con la cédula de ciudadanía número 51 .893.549 expedida 

en Bogotá, quien actúa en su condición de Representante Legal de la sociedad 

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros, 

identificada con NIT: 900.520.484-7, constituida mediante escritura pública número 

ochocientos ochenta y cuatro (#884) del veinticinco (25) de abril de dos mil doce 

(2012), otorgada en la Notaría Treinta y Cinco (35) del Círculo de Bogotá, inscrita 

en el Registro Mercantil que lleva la Cámara de Comercio de Bogotá, bajo la 
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matrícula mercantil número 02209744, del dos (2) de mayo de dos mil doce (2012), 

y autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia según 

Resolución número ochocientos setenta y seis (#876) del trece (13) de junio de dos 

mil doce (2012), todo lo cual consta en los certificados de existencia y 

representación legal, expedidos por la Cámara de Comercio de Bogotá y la 

Superintendencia Financiera de Colombia, que se protocolizan; sociedad que obra 

única y exclusivamente como VOCERA DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO 

DENOMINADO FIDEICOMISO FAI EL ROBLE, identificado con NIT 9OO531.292-

7, quien para los efectos de este acto se denominará EL VENDEDOR, y 

identificado con Cédula de ciudadanía número expedida en Bogotá D.C., mayor 

de edad, domiciliado en de estado civil actuando en su propio nombre, quienes en 

adelante se denominaran LOS COMPRADORES y manifestaron, previas las 

siguientes consideraciones:  

PRIMERO: Que mediante documento privado se celebró entre CREDICORP 

CAPITAL FIDUCIARIA S.A., y CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A., el 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA, a 

través del cual se constituyó el patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 

FAI EL ROBLE cuya vocera y administradora es CREDICORP CAPITAL 

FIDUCIARIA S.A. (en adelante el "CONTRATO DE FIDUCIA").  

SEGUNDO: El FIDEICOMISO FAI EL ROBLE (en adelante se podrá denominar en 

forma indistinta como el FIDEICOMISO o FIDEICOMISO FAI EL ROBLE) es 

propietario fiduciario del inmueble identificado con folio de matrícula número 50C-

2098558 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá. de acuerdo 

a la transferencia realizada mediante la escritura pública número Cinco mil 

ochocientos sesenta y ocho (5868) del treinta (30) de diciembre de dos mil Veinte 

(2020) de la Notaria Trece (13) de Bogotá, inmueble en el cual se va a desarrollar 

por parte del FIDEICOMITENTE un proyecto de construcción de vivienda 

denominado CONJUNTO RESIDENCIAL EL ROBLE (en adelante el 

"PROYECTO").  

TERCERO: Que el FIDEICOMITENTE. es  el único responsable del desarrollo y 

construcción del PROYECTO. por lo que por su cuenta y riesgo, directamente 

llevará a cabo el diseño, la construcción, la promoción, desarrollo, gerencia y todas 
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las demás actividades relacionadas con la ejecución del PROYECTO. Así mismo 

será el FIDEICOMITENTE el único responsable respecto de dar solución yio 

atender cualquier reclamación, así como de ejecutar los arreglos y/o servicios de 

posventas, manteniendo indemne a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en 

su propio nombre y también en calidad de Vocera del FIDEICOMISO FAI EL 

ROBLE o quien haga sus veces y según se define en el CONTRATO DE FIDUCIA, 

derivado de lo cual el FIDEICOMITENTE contrae para con LOS COMPRADORES 

las obligaciones propias relacionadas con el desarrollo y construcción del 

PROYECTO, y la VENDEDORA únicamente la de la transferencia del inmueble 

más adelante señalado, y LOS COMPRADORES contraen para con el 

FIDEICOMITENTE la obligación de entregar al FIDEICOMISO FAI EL ROBLE las 

sumas de dinero acordadas en el presente documento. Estos y aquellos suscriben 

también el presente contrato en el cual se reglamenta el reciproco cumplimiento de 

sus mutuas obligaciones.  

CUARTA: Que CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., en calidad de VOCERA 

del FIDEICOMISO EL ROBLE actual propietaria fiduciaria del inmueble 

identificado con la Matricula Inmobiliaria número 50C-2098558 de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, transferirá por instrucción del 

FIDEICOMITENTE las unidades resultantes del CONJUNTO RESIDENCIAL EL 

ROBLE, y que la obligación de la FIDUCIARIA consiste únicamente en transferir los 

inmuebles resultantes del PROYECTO, conforme a lo establecido en el 

CONTRATO DE FIDUCIA.  

QUINTA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestión de CREDICORP 

CAPITAL FIDUCIARIA S.A., es la de un profesional. Su obligación es de medio y 

no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por culpa leve. La fiduciaria no 

asume en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA con recursos propios, ninguna 

obligación tendiente a financiar el fideicomitente o al proyecto con recursos propios, 

ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfacción de obligación alguna 

garantizada por el fideicomiso. CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., no es 

constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del 

Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO 

inmobiliario denominado CONJUNTO RESIDENCIAL EL ROBLE y en 
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consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminación, entrega, calidad. 

saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho PROYECTO, ni demás 

aspectos técnicos, económicos o comerciales que hayan determinado a viabilidad 

para su realización.  

SEXTA: Que el FIDEICOMITENTE mediante la suscripción del presente 

documento, declara que se hace responsable ante LOS COMPRADORES del 

cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promoción de inmuebles 

destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 

2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que 

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., no es ni constructor, ni promotor, ni 

comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validará los 

lineamientos señalados en dicha Circular.  

SEPTIMA.- Constitución y Existencia.- Que CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S, 

identificada con Nit. 860.058.070-6, es una sociedad mercantil con domicilio en 

Bogotá D.C., legalmente constituida por medio de la Escritura Pública número mil 

quinientos setenta y nueve (1.579) otorgada el once (11) de Junio de mil 

novecientos setenta y siete (1.977) en la Notaría Octava (8a) del Círculo de Bogotá, 

aclarada mediante escritura pública número dos mil trescientos setenta y seis 

(2376) de fecha cuatro (4) de Agosto de mil novecientos setenta y siete (1977) y 

mediante escritura pública número dos mil quinientos ochenta y tres (2583) del 

diecinueve (19) de Agosto de mil novecientos setenta y ocho (1978) otorgadas en 

la Notaria Octava (8) deI Círculo de Bogotá D.C., según consta en certificado de 

existencia y representación legal expedido por la Cámara de comercio de Bogotá 

D.C., que se protocoliza. La CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S para efectos 

del presente documento ostentara la calidad de FIDEICOMITENTE.  

OCTAVA.- Con base en las anteriores consideraciones EL VENDEDOR y LOS 

COMPRADORES celebran el presente Contrato de Compraventa, el cual quedará 

redactado en los siguientes términos:  

CLÁUSULAS  

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO. CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 

S.A., COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO FAI EL ROBLE NIT 900.531.292-7, 

quien en adelante se denominará EL VENDEDOR, en su calidad de Tradente y 
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Propietario Fiduciario, transfiere, previa instrucción del FIDEICOMITENTE a título 

de venta real y efectiva a favor de LOS COMPRADORES el derecho de dominio y 

la posesión que tiene y ejerce sobre los siguientes bienes inmuebles:  

APARTAMENTO NÚMERO 

PARQUEADERO NÚMERO 

COMÚN DE USO EXCLUSIVO Y EL DEPÓSITO 

COMÚN DE USO EXCLUSIVO, QUE FORMAN PARTE DEL CONJUNTO 

RESIDENCIAL EL ROBLE — PROPIEDAD HORIZONTAL, TORRE CUATRO (4) 

ETAPA CUATRO (4), distinguido en la actual nomenclatura urbana de la ciudad 

de Bogotá D.C., con la(s) siguiente(s) dirección(es) de acceso: CARRERA 

SETENTA Y CINCO A (K75 A) NÚMERO VEINTE TREINTA Y UNO (#20-31), 

(DIRECCION CATASTRAL); cuya área, dependencia y linderos particulares son:-

APARTAMENTO NÚMERO 

A este(os) inmueble le corresponde El coeficiente de copropiedad establecido en el 

reglamento de Propiedad Horizontal, sus adiciones, aclaraciones y modificaciones. 

A este(os) inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria número 50C- 

y la cédula catastral número 006320630100000000 en mayor extensión toda vez 

que al momento de otorgamiento del presente instrumento público, la Unidad 

Administrativa de Catastro Distrital no ha emitido a resolución que ordene cambios 

en la ficha catastral del predio mayor.  

PARÁGRAFO PRIMERO.- No obstante la indicación de áreas y linderos el 

inmueble se vende como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual 

diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aquí declarada, no dará lugar 

a reclamo por ninguna de las partes.  

PARÁGRAFO SEGUNDO.- LOS COMPRADORES manifiestan que el inmueble 

que compra(n), lo(s) ha(n) identificado plenamente sobre el terreno y los planos 

arquitectónicos correspondientes y que no tiene(n) salvedad alguna en cuanto a su 

localización, linderos, dimensiones y especificaciones por el conocimiento adquirido 

y declaran su satisfacción al respecto.  

SEGUNDA.- El bien descritos en a cláusula anterior forma parte del CONJUNTO 

RESIDENCIAL EL ROBLE — PROPIEDAD HORIZONTAL; está localizado en la 

ciudad de Bogotá D.C., distinguido en la nomenclatura urbana como CARRERA 
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SETENTA Y CINCO A (K75 A) NÚMERO VEINTE TREINTA Y UNO (#20-31), 

(DIRECCION CATASTRAL) DE LA CIUDAD DE BOGOTÁ D.C., y se construye 

sobre el Lote de terreno que a continuación se alindera así: -  

LINDEROS GENERALES se ubica en el lote denominado MANZANA TREINTA Y 

UNO (31) distinguido con el número CARRERA SETENTA Y CINCO A (K75 A) 

NÚMERO VEINTE TREINTA Y UNO (#20-31), de la Nomenclatura de la ciudad de 

Bogotá, identificado con folio de matrícula inmobiliaria número 50C-2098558 de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro y Cédula 

Catastral en mayor extensión Número 006320630100000000 y comprendido dentro 

de los siguientes linderos tomados de la escritura pública número doscientos 

sesenta y tres (263) del cuatro (4) de febrero de dos mil veintidós (2022) de la 

Notaría Trece (13) del Círculo de Bogotá D.C. : cuenta con un área de ocho mil 

trescientos treinta y cuatro metros cuadrados con setenta y seis decímetros 

cuadrados (8.334.76 M2) y que se encuentra comprendido dentro de los siguientes 

linderos: Entre los puntos 49D y 55D: Línea recta en dimensión de ochenta y cinco 

metros con ochenta y ocho centímetros (85.88 m), línea colindante con parque 

adicional 23 (5). Entre los puntos 55D y  54 D: Línea recta, en dimensión de noventa 

metros con treinta y seis centímetros (90.36 m), línea colindante con la Kra. No. 8 

(V-7). Entre los puntos 54 D y  50 D: Línea recta, en dimensión de ochenta y cuatro 

metros con cinco centímetros (84.05 m), línea colindante con parque adicional 24 

(4). Entre los puntos 50 D y 49 D: Línea recta, en dimensión de ciento siete metros 

con noventa y siete centímetros (107,97 m), línea colindante con Vía Local Kra. 9 

(V-P) (1).  

TERCERA. RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El CONJUNTO 

RESIDENCIAL EL ROBLE — PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual hace(n) parte 

el(los) inmueble(s) objeto de esta compraventa, está sometido al Régimen de 

Propiedad Horizontal de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2.001 

mediante escritura pública número doscientos sesenta y tres (263) del cuatro (4) de 

febrero de dos mil veintidós (2022) reformado con el fin de adicionar el mismo 

incorporando las unidades privadas que integran la ETAPA CUATRO (4),mediante 

escritura pública número siete mil trescientos setenta y uno del veintidós de 

diciembre de dos mil veintidós (2022) todas de la Notaría Trece (13) del Círculo de 
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Bogotá D.C., reformado con el fin de adicionar el mismo incorporando las unidades 

privadas que integran la ETAPA TRES (3),mediante escritura pública número 

de de dos mil veinte (202) todas de la Notaría 

Trece (13) del Círculo de Bogotá D.C., nuevamente reformado con el fin de 

adicionar el mismo incorporando las unidades privadas que integran la ETAPA 

CUATRO (4),mediante escritura pública número de  

de dos mil veinte (202 ) todas de la Notaría Trece (13) del Círculo de Bogotá 

D.C., debidamente inscritas en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Bogotá - Zona CENTRO. al  folio de matrícula inmobiliaria número 50C-2098558 y 

bajo los diferentes folios de matriculas inmobiliarias abiertos para cada unidad 

privada.  

PARÁGRAFO PRIMERO: El CONJUNTO RESIDENCIAL EL ROBLE — 

PROPIEDAD HORIZONTAL: Se desarrolló con sustento en:  

1. Acto Administrativo No. 11001- -  del ( ) de de dos 

mil veinte  (202_), expedido por la Curadora Urbana número Cuatro (# 4) de 

Bogotá, debidamente ejecutoriado el  (_) de  de dos mil 

veinte  (202_), otorgando modificación a la licencia de construcción 

vigente, para permitir la construcción de la ETAPA CUATRO (4), del proyecto EL 

ROBLE. 

2. Acto Administrativo No. 11001-_-  del ( ) de de dos 

mil veinte  (202_), expedido por la Curadora Urbana número Cuatro (# 4) de 

Bogotá, debidamente ejecutoriado el  () de  de dos mil 

veinte (202_), de la Curadora Urbana número Cuatro (# 4) de Bogotá. 

3. Acto Administrativo No. 11001-_--  del ( ) de de dos 

mil veinte  (202_), expedido por la Curadora Urbana número Cuatro (# 4) de 

Bogotá, debidamente ejecutoriado el  () de  de dos mil 

veinte  (202_), modificando la licencia de construcción vigente y 

aprobando los planos y cuadro de áreas de propiedad horizontal para la 

ETAPA CUATRO (4) del proyecto EL ROBLE. 

4. Acto Administrativo No. 11001---  deI ( ) de de dos 

mil veinte  (202), expedido por la Curadora Urbana número Cuatro (# 4) de 
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Bogotá, debidamente ejecutoriado el  (_) de -  de dos mil 

veinte (202_),, de la ETAPA CUATRO (4) del proyecto EL ROBLE. 

5. Acto Administrativo No. 11001-_-_- del ( ) de de dos 

mil veinte  (202_), expedido por la Curadora Urbana número Cuatro (# 4) de 

Bogotá, debidamente ejecutoriado el  () de  de dos mil 

veinte  (202_),, de la ETAPA CUATRO (4) del proyecto EL ROBLE. 

Documentos que se protocolizaron en el reglamento de propiedad horizontal del 

proyecto.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: LOS COMPRADORES quedan en todo sujetos a dicho 

reglamento y por consiguiente, además del dominio individual del bien especificado, 

adquiere(n) derecho sobre los bienes comunes de que trata el artículo 

correspondiente del reglamento de propiedad horizontal en las proporciones o 

porcentajes en él indicadas, manifestando que conocen las Especificaciones de 

Construcción, el Proyecto de División, la conformación de las Zonas Privadas y 

Comunes y los Planos protocolizados junto con el citado Reglamento, y está 

obligado al cumplimiento estricto de todos los deberes señalados en dicho 

Reglamento, cuyo texto declaran conocer y aceptar.  

PARÁGRAFO TERCERO: El inmueble será destinado única y exclusivamente para 

vivienda familiar, esta destinación no podrá ser variada por LOS COMPRADORES 

o sus causahabientes a cualquier titulo, sino de conformidad con el procedimiento 

que para el efecto contemple el reglamento de propiedad horizontal.  

CUARTA.- ADQUISICIÓN. Títulos de Adquisición:  

a) El lote de terreno fue adquirido por CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. 

VOCERA DEL FIDEICOMISO FAI EL ROBLE por transferencia de dominio a título 

de compraventa efectuada por FABRICA DE GRASAS Y PRODUCTOS 

QUIMICOS LTDA - GRASCO LTDA según consta en la escritura pública número 

cinco mil ochocientos sesenta y ocho (# 5.868) del treinta (30) de diciembre de dos 

mil veinte (2020), de la Notaría Trece (13) del Círculo de Bogotá D.C., escritura 

debidamente inscrita al folio de matrícula inmobiliaria número 50C-2098558 de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá D.C., Zona Centro, 

sometido al régimen de propiedad horizontal para dar origen a los inmuebles objeto 
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del presente contrato. 

b) La edificación, por haberla construido CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S en 

las condiciones establecidas en el contrato de fiducia antes mencionado sobre el 

predio ya citado.  

Parágrafo Primero.- Se deja constancia expresa que CREDICORP CAPITAL 

FIDUCIARIA S.A. no es constructor, ni promotor, ni gerente del proyecto, por lo 

tanto, será EL FIDEICOMITENTE quien responderá por todo concepto ante 

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. y los terceros adquirentes a quienes les 

sean transferidas las unidades de vivienda resultantes del proyecto.  

Parágrafo Segundo: Teniendo en cuenta que FIDEICOMITENTE desarrolla la 

construcción total de EL PROYECTO, y que en virtud del Código Colombiano de 

Construcciones Sismorresistentes por estar certificada con 1S09000 y tener 

Gestión de Calidad, no requiere de interventor, circunstancia que constará en los 

contratos de Compraventa de las unidades de vivienda del Proyecto.  

QUINTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio pactado del inmueble objeto de 

esta venta por tratarse de vivienda es la suma total de ($,OO), moneda legal 

colombiana, que LOS COMPRADORES pagarán así:  

a) La suma de MONEDA CORRIENTE, que EL VENDEDOR declaran recibidos a 

satisfacción de parte de LOS COMPRADORES.  

b) La suma de ($,OO) MONEDA CORRIENTE, con el producto de un crédito que 

por esta cantidad le concedió BANCO 

NIT 

con garantía hipotecaria abierta y de primer grado sobre el inmueble objeto de este 

contrato, suma esta que será cancelada directamente a EL VENDEDOR, por 

BANCO 

NIT 

En caso que el crédito concedido no sea desembolsado por BANCO 

NIT 

ésta suma deberá ser cancelada por LOS COMPRADORES al VENDEDOR a 

más tardar dentro de los noventa (90) días calendario siguientes al otorgamiento de 

la presente Escritura.  

PARÁGRAFO PRIMERO: Mientras se produce(n) los pago(s) efectivo(s) de(los) 
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saldo(s) que en este aparte se menciona LOS COMPRADORES reconocerán a EL 

VENDEDOR intereses liquidados a la tasa bancaria corriente, para cada período 

causado desde la fecha de otorgamiento de esta Escritura hasta cuando LOS 

COMPRADORES 6 BANCO 

NIT 

abone(n) al EL VENDEDOR el saldo pendiente producto del(los) crédito(s) 

concedido(s) a LOS COMPRADORES o entregue dicho(s) saldo(s) por cuenta de 

los mismos a EL VENDEDOR. En caso de que el(los) crédito concedido sea(n) 

abonado(s) antes de cumplirse la mensualidad reconocida, EL FIDEICOMITENTE 

liquidará la fracción causada e instruirá al VENDEDOR para que este último 

reintegue la diferencia si a ello hubiere lugar, directamente al LOS 

COMPRADORES dentro de los treinta (30) días siguientes a la fecha de recibo de 

los recursos mencionados. En caso de mora y durante todo el tiempo que dure la(s) 

misma(s), LOS COMPRADORES reconocerán a EL VENDEDOR intereses a la 

tasa máxima autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia de 

conformidad con las disposiciones del Artículo 884 del Código de Comercio.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: No obstante, la forma de pago pactada LAS PARTES 

renuncian a la acción resolutoria derivada de la compraventa.  

PARÁGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMISO FAI EL ROBLE, a través de su 

vocera y administradora sociedad CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., en 

calidad de TRADENTE propietario fiduciario, EL FIDEICOMITENTE, y LOS 

COMPRADORES o ADQUIRENTES declaramos bajo la gravedad de juramento, 

que el precio o valor incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos 

privados en los que se señale un valor diferente. Igualmente declaramos que no 

existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente 

escritura (En cumplimiento del articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el 

artículo 61 de la ley 2010 del 27 de diciembre de 2019 por ende, el precio o valor 

señalado está conformado por todas las sumas pagadas para adquirir el bien 

inmueble objeto de esta escritura pública, incluidas las mejoras, construcciones e 

intermediaciones. aportes o cualquier otro concepto. Esta declaración la hacemos 

las partes de manera libre y espontánea, sin que el notario asuma responsabilidad 

alguna por razón de tales manifestaciones. Igualmente, las partes declaramos que 
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hemos leído el texto completo del mencionado artículo 90 del Estatuto Tributario, 

modificado por el artículo 61 de la ley 2010 del 27 de diciembre de 2019 y por ese 

conocimiento asumimos las consecuencias legales que se derivan por razón de lo 

que allí se establece. La FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del 

FIDEICOMISO que transfiere los inmuebles y como sociedad de servicios 

financieros que es, no participó en la determinación del valor de los inmuebles 

objeto de transferencia y no es responsable en el evento que el FIDEICOMITENTE 

y COMPRADOR pacten un valor diferente al aquí estipulado y que no le haya sido 

comunicado a la FIDUCIARIA. También declaramos que conocemos el contenido 

del art. 442 deI código penal sobre el falso testimonio: el que en actuación judicial 

o administrativa, bajo la gravedad del juramento ante autoridad competente, falte a 

la verdad o la calle total o parcialmente, incurrirá en prisión de seis (6) a doce (12) 

años".  

SEXTA.- ENTREGA: Que EL FIDEICOMITENTE hará entrega materialmente del 

inmueble a LOS COMPRADORES, el día 

mediante acta de entrega suscrita por las partes donde consta el estado del 

inmueble recibido; los procedimientos y los plazos para las observaciones se 

encuentran establecidos en el acta de inventario de entrega.  

PARAGRAFO PRIMERO: Si LOS COMPRADORES no se presentaren a recibir el 

inmueble o se negare(n) a firmar el acta, sin que medie excusa por parte de éste, 

EL FIDEICOMITENTE enviará una nueva comunicación informando la fecha y hora 

en la cual deberá asistir para agotar este trámite. Si LOS COMPRADORES no 

asisten a la segunda citación. se  entenderá que el inmueble fue recibido a 

satisfacción y sin observaciones con la consecuencias establecidas en el presente 

instrumento. En este último caso EL FIDEICOMITENTE procederá de la siguiente 

manera:  

a) Elaborará un acta de entrega, que será suscrita por 2 testigos en donde conste 

el estado del inmueble, a la misma se le anexará un registro fotográfico del lugar. 

b) Dejara las llaves del inmueble con el administrador encargado o delegado por los 

copropietarios.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: No obstante la entrega pactada LOS COMPRADORES 

renuncian expresamente a cualquier condición resolutoria que se derive de ella y la 
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venta se otorga firme e irresoluble.  

SÉPTIMA.- Entrega zonas comunes: EL FIDEICOMITENTE entregará conforme al 

artículo 24 de la Ley 675 de 2001 y al Reglamento de Propiedad Horizontal de la 

copropiedad a LOS COMPRADORES con cada unidad los bienes comunes 

esenciales para el uso y goce de los bienes privados.  

PARÁGRAFO.- Los bienes comunes de uso y goce general de la copropiedad se 

entregaran a la persona o personas designadas por la asamblea general o en su 

defecto al administrador definitivo.  

OCTAVA.- SANEAMIENTO: EL FIDEICOMISO FAI EL ROBLE en lo que 

corresponde y declara que el inmueble objeto de la venta es (son) de su exclusiva 

propiedad, que no lo(s) ha enajenado por acto anterior al presente, y se halla(n) 

libre(s) de embargos, censos, patrimonio de familia, demandas civiles, condiciones 

resolutorias, usufructo, anticresis, limitaciones ó gravámenes, a excepción de la 

hipoteca constituida a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A. por medio de la escritura 

pública número por escritura pública número mil setecientos cincuenta y ocho 

(1758) del veintisiete (27) de abril de dos mil veintiuno(2021) otorgada en la Notaria 

trece (13) del Circulo Notarial de Bogotá. debidamente registrada, la cual se liberó 

en la parte inicial de este mismo instrumento público y las derivadas del Régimen 

de Propiedad Horizontal a que se encuentra(n) sometido el inmueble conforme se 

indicó. En todo caso, el saneamiento por vicios de evicción y vicios redhibitorios 

corresponde a EL FIDEICOMITENTE en los términos de ley. Por la calidad, 

estabilidad yio desarrollo de las obras de construcción, es responsable de todos los 

aspectos antes mencionados exclusivamente el FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADO R.  

PARÁGRAFO PRIMERO.- NI EL VENDEDOR NI EL FIDEICOMITENTE 

responderá por ninguna modificación que realice(n) LOS COMPRADORES en la 

(s) unidad (es) privada (s) ni en los bienes comunes. Las reparaciones de los daños 

causados, que por esta razón deban realizarse, correrán por cuenta exclusiva de 

LOS COMPRADORES.  

PARÁGRAFO SEGUNDO.- EL FIDEICOMITENTE se obliga a solicitar ante la 

Oficina de Catastro el desenglobe del (los) inmueble(s) objeto del presente contrato 

de compraventa y a presentar la documentación que para el efecto se le requiera. 
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una vez se hayan enajenado la totalidad de los inmuebles que conforman el 

proyecto. 

PARAGRAFO TERCERO. CLASIFICACIÓN DE ESTRATO: EL 

FIDEICOMITENTE, no se compromete con la estratificación de los inmuebles, ya 

que ello es competencia de la Secretaría Distrital de Planeación.  

NOVENA.- PAGO DE IMPUESTOS: El impuesto predial, Impuesto de valorización, 

las contribuciones, costos y gravámenes respecto del inmueble vendido que se 

causen, liquiden o hagan exigibles a partir de la fecha del otorgamiento de la 

presente escritura pública de compraventa, serán de cargo de LOS 

COMPRADORES. En lo referente al Impuesto predial se dará cumplimiento a lo 

establecido para el efecto en el Artículo 116 de la Ley 9 de 1.989. Las 

contribuciones por valorización que eventualmente puedan afectar el mismo bien, 

así como cualquier otro impuesto que tenga relación directa o indirecta con el 

inmueble que se transfiere en venta y que se decrete, cause o liquide con 

posterioridad al día de otorgamiento del presente instrumento público, quedan de 

cargo exclusivo de LOS COMPRADORES.  

PARÁGRAFO: Con relación al pago del impuesto predial, las partes convienen 

clara y expresamente que por disposición y mutuo acuerdo, LOS COMPRADORES 

reconocerán y pagarán a favor de EL VENDEDOR a prorrata la suma de dinero 

correspondiente al período de tiempo transcurrido entre la suscripción de la 

Escritura Pública de Compraventa y el 31 de diciembre del mismo, sobre las sumas 

de dinero que por concepto de impuesto predial fueren canceladas por EL 

VENDEDOR, inicialmente de acuerdo con el porcentaje de copropiedad 

determinado para el inmueble, cuando quiera que el predial deba pagarse respecto 

del inmueble en mayor extensión, o con el pago ya sea presuntivo individual que se 

liquide, o el cobrado por la secretaria de hacienda, dicho pago será requisito para 

que EL VENDEDOR esté obligada a firmar la escritura pública que perfecciona la 

compraventa del inmueble. No obstante lo anterior, como se manifestó LOS 

COMPRADORES estarán obligados a asumir todas las sumas liquidadas, 

reajustadas, que se causen y/o cobren, en relación con contribuciones de 

valorización por beneficio general y/o local, impuestos, cuotas, tasas, 

contribuciones, impuesto de plusvalía, gravámenes de carácter Nacional, 
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Departamental yio Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de 

este contrato, con posterioridad a la tradición del derecho de dominio, que sea 

generado por la autoridad competente.  

DÉCIMA.- PAGO DE SERVICIOS PÚBLICOS: EL FIDEICOMITENTE ha pagado a 

las respectivas empresas de Energía Eléctrica y Acueducto y Alcantarillado, el 

valor de las liquidaciones en relación con la instalación y suministro de tales 

servicios, los eventuales reajustes o complementos que pudieren resultar a esas 

liquidaciones por todo concepto en relación con la instalación y suministro de tales 

servicios, serán de cargo exclusivo del LOS COMPRADORES desde el momento 

de la entrega, por cuanto tales reajustes y derechos no se han tenido en cuenta 

para fijar el precio de la compraventa. El costo que demande la línea telefónica su 

instalación y conexión; lo mismo que la puesta en servicio, instalación y conexión 

del Gas Natural y el respectivo medidor, serán por cuenta exclusiva de LOS 

COMPRADORES.  

PARÁGRAFO PRIMERO: Si EL FIDEICOMITENTE canceló 1 ó más cuotas de los 

derechos de conexión del servicio de gas natural yio conexión de la línea telefónica 

éstos deberán ser reembolsados por LOS COMPRADORES, al FIDEICOMITENTE. 

EL FIDEICOMITENTE, realizara la gestión del reembolso de estos dineros y se 

obliga a restituirlos al FIDEICOMISO.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: De conformidad con lo dispuesto en el Artículo 90 de la 

Ley 142 de 1.994 y  a la reglamentación de esta norma contenida en el artículo 21 

de la Resolución CREG 108 de 1998 y  en las normas que regulan la prestación de 

servicio de energía, será de cargo de LOS COMPRADORES el costo de los 

servicios de la conexión domiciliaria del servicio de energía de la vivienda adquirida 

por esta escritura. La empresa de energía podrá realizar el cobro del cargo por 

conexión de energía eléctrica en la primera factura que reciba LOS 

COMPRADORES una vez el servicio de energía sea efectivamente instalado, este 

cobro se deriva de las facultades otorgadas a las empresas de servicios públicos 

para realizarlos, en virtud de la Ley 142 de 1994 art.90, y la Resolución CREG 108 

de 1997 - Artículo 21. A partir de la entrega del inmueble, los contratos de 

prestación de los servicios públicos domiciliarios en mención se ceden 

automáticamente por EL VENDEDOR a LOS COMPRADORES. En consecuencia. 



18 

LOS COMPRADORES mediante la firma de este documento, otorgan poder 

especial a EL VENDEDOR para que en su nombre y representación suscriba ante 

las diferentes empresas prestadoras de servicios públicos, todos los documentos 

que sean necesarios para llevar a cabo la cesión aquí convenida.  

DÉCIMA PRIMERA.- DERECHOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos, 

impuestos y recaudos liquidados notarialmente que se ocasionen por el 

otorgamiento de la escritura de compraventa que de cumplimiento al presente 

contrato, serán asumidos por ambas partes, en iguales proporciones cincuenta por 

ciento (50%) EL FIDEICOMITENTE y cincuenta por ciento (50%) LOS 

COMPRADORES. Los gastos que implique la expedición de copias destinadas a 

LOS COMPRADORES, a EL BANCO otorgante del crédito, a la Oficina de Registro 

de Instrumentos Públicos, al protocolo de la respectiva Notaria y cualquier otra 

copia que LOS COMPRADORES soliciten, las autenticaciones, diligencias y hoja 

matriz, impuesto a las ventas, en fin, cualquier otro gasto o costo derivado del 

otorgamiento de la escritura será asumido en su totalidad por LOS 

COMPRADORES. El impuesto y los derechos de registro que se causen por la 

escritura de compraventa que perfeccione el presente contrato serán asumidos 

íntegramente por LOS COMPRADORES. Los gastos, derechos, y demás 

impuestos y recaudos notariales así como el impuesto y los derechos de registro 

que ocasionen la constitución de hipotecas y su posterior cancelación, serán 

asumidos en su totalidad por LOS COMPRADORES. Los gastos, derechos, y 

demás impuestos y recaudos notariales así como el impuesto y los derechos de 

registro que ocasionen la cancelación de hipotecas constituidas en mayor 

extensión, serán asumidos en su totalidad por EL FIDEICOMITENTE.  

DÉCIMA SEGUNDA.- PERMISO DE VENTAS: EL FIDEICOMITENTE radicó ante 

la SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HÁBITAT, la documentación pertinente para 

desarrollar el plan de vivienda en que están comprendidos los inmuebles objeto de 

esta Escritura de compraventa de conformidad con lo prescrito en el artículo 71 de 

la ley 962 del 2005 reformado por el artículo 185 del Decreto 0019 de 2012, bajo el 

número de radicación número 400020210129 del dieciocho (18) de junio de dos mil 

veintiuno (2.021). autorizado para ejercer actividades de enajenación a partir del 
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de de dos mil veinte  (2.02).  

DÉCIMA TERCERA: Las partes manifiestan de manera expresa que en caso de 

que LOS COMPRADORES efectúen reformas parciales o totales en los acabados 

de los inmuebles objeto de este contrato, EL FIDEICOMITENTE, en ningún caso 

asumirá costos adicionales por los materiales utilizados o los trabajos efectuados 

por LOS COMPRADORES y que, igualmente, las garantías otorgadas por EL 

FIDEICOMITENTE perderán su vigencia en los casos de modificaciones al 

inmueble que no hayan sido efectuadas por él mismo.  

DÉCIMA CUARTA.-. Cumplimiento de Contratos: Que al otorgar la presente 

escritura pública, EL FIDEICOMITENTE y LOS COMPRADORES han dado estricto 

cumplimiento a los contratos o documentos preparatorios suscritos por las partes 

sobre el inmueble en proceso de venta.  

DECIMA QUINTA-. Cumplimiento de la Promesa: Con la suscripción del presente 

contrato. LOS COMPRADORES y EL FIDEICOMITENTE declaran que para todos 

los efectos legales, las cláusulas y declaraciones realizadas en el presente 

instrumento público primarán y por ende modificarán cualquier estipulación 

contraria o contradictoria a las mismas señalada en el contrato de promesa de 

compraventa suscrita, entre el LOS COMPRADORES y EL FIDEICOMITENTE al 

cual se da cumplimiento con la celebración del presente instrumento público.  

DÉCIMA SEXTA:- SAGRILAFT. - Administración del Riesgo de Lavado de Activos, 

Financiación del Terrorismo y Financiación de Proliferación de Armas de 

Destrucción Masiva. LOS COMPRADORES declaran de manera voluntaria y dando 

certeza de que lo aquí consignado es información veraz y verificable. lo siguiente: 

(i) que los recursos utilizados para la ejecución del presente Contrato, al igual que 

sus ingresos, no provienen de ninguna actividad ilícita de las contempladas en el 

Código Penal Colombiano o en cualquier otra norma que lo modifique o adicione, ni 

serán utilizados para efectos de financiar actividades terroristas; (Ii) que LOS 

COMPRADORES o sus socios o administradores, no ha sido incluido en listas de 

control de riesgo de lavado de activos y financiación al terrorismo nacionales o 

internacionales definidas por CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S de acuerdo 

con su Sistema de Autocontrol y Gestión de Riesgo Integral LA/FT/FPADM - 

SAGRILAFT, entre las que se encuentran la lista de la Oficina de Control de Activos 
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en el Exterior — OFAC emitida por el Departamento del Tesoro de los Estados 

Unidos de Norte América, la lista de sanciones del Consejo de Seguridad de la 

Organización de las Naciones Unidas, la Lista de Terroristas de los Estados Unidos 

de América, la Lista de la Unión Europea de Organizaciones Terroristas y la Lista 

de la Unión Europea de Personas Catalogadas como Terroristas; (iii) que no incurre 

en sus actividades en ninguna actividad ilícita de las contempladas en el Código 

Penal Colombiano o en cualquier otra norma que lo modifique o adicione.  

DÉCIMA SEPTIMA.: LOS COMPRADORES, Bajo los presupuestos de la ley 1581 

de 2012 autoriza, acepta y conoce que la CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S 

y/o EL VENDEDOR realizará las siguientes gestiones con sus datos personales 

registrados en sus bases de datos: i) Remitir la información objeto de tratamiento a 

diferentes entidades inherentes al negocio jurídico celebrado tales como, entidades 

financieras, cajas de compensación, secretaria del habitat, empresas de servicio 

públicos y notarías. u) Realizar campañas de promoción, comercialización y 

fidelización del proyecto que está cotizando yio comprando. Así como otros 

proyectos y/o productos en la compañía, con la información objeto de tratamiento, 

iii) Suministrar la información objeto de tratamiento a los terceros que se requieran 

para efectos de consolidar, promocionar. consolidar, verificar. fidelizar y tratar sin 

limitación alguna la mencionada información.  

DECIMA OCTAVA: Ética en los negocios y administración del riesgo de soborno y 

corrupción. LOS COMPRADORES declara de manera voluntaria y dando certeza 

de que lo aquí consignado es información veraz y verificable, lo siguiente: (i) que no 

incurre en sus actividades en actos relacionados con fraude, soborno, corrupción, 

entendiendo estas conductas dentro del marco de las normas penales vigentes, ni 

realiza ninguna actividad ilícita de las contempladas en el Código Penal 

Colombiano o en cualquier otra norma que lo modifique o adicione; (u) que no usará 

a CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S o la relación comercial con ésta para 

cometer actos relacionados con soborno y corrupción, entendiendo ésta conductas 

dentro del marco de las normas penales vigentes; (iii) que cumplirá con los 

requerimientos de todas las leyes, reglas, regulaciones y ordenes de las 

autoridades gubernamentales o regulatorias aplicables en materia de prevención, 

control y administración del riesgo de soborno y corrupción, tal como el Estatuto 
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Act of 1977, y  sus modificaciones (en adelante FCPA) y la Ley sobre Sobornos del 

Reino Unido de 2010 y sus modificaciones, en materia de prevención, control y 

administración del riesgo de soborno y corrupción; (iv) ni LOS COMPRADORES ni 

ninguna Persona Asociada a éste, directa o indirectamente, ofrecerán, pagarán, 

prometerán pagar o entregar, o autorizarán el pago o entregarán cualquier dinero, 

regalo, o cualquier bien de valor, a cualquier funcionario o empleado del gobierno, o 

cualquier partido político partido oficial, candidato a cargo político o funcionario de 

cualquier organización pública internacional (conjuntamente Funcionario Público), 

en violación de cualquier ley aplicable, incluyendo pero sin limitarse al Estatuto 

Anticorrupción colombiano y la ley norteamericana U.S. Foreign Corrupt Practices 

Act de 1977, y sus modificaciones (en adelante FCPA) y la Ley sobre Sobornos del 

Reino Unido (UK Bribery Act) de 2010 y sus modificaciones. LOS COMPRADORES 

adicionalmente declara y garantiza que ningún Funcionario Público tiene derecho 

alguno a participar directa o indirectamente en la remuneración de cualquier 

transacción o venta obtenida a través de este contrato, cuando dicha remuneración 

se reciba a cambio de que el Funcionario Público realice, omita o retarde actos 

relacionados con el ejercicio de sus funciones. LOS COMPRADORES notificará 

prontamente por escrito a CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S . si tiene 

conocimiento o tiene razón para sospechar de cualquier violación del FCPA, UK 

Bribery Act, Estatuto Anticorrupción u otras leyes, reglas, regulaciones y órdenes de 

las autoridades gubernamentales o regulatorias aplicables relacionadas con a 

administración de riesgo de Soborno y Corrupción. LOS COMPRADORES en su 

propio nombre y en el de sus representadas declara y garantiza que sus directores, 

funcionarios, accionistas empleados o agentes no son Funcionarios Públicos. LOS 

COMPRADORES se compromete a notificar por escrito CONSTRUCTORA 

COLPATRIA S.A.S dentro de los diez (10) días siguientes a su conocimiento, en el 

caso en que los directores, funcionarios, accionistas, empleados o agentes de LOS 

COMPRADORES o el de sus representadas, se conviertan en Funcionario Público 

durante la vigencia de este contrato. Una vez recibida la citada notificación por 

escrito, LOS COMPRADORES y CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S, se 

consultarán para discutir cualquier asunto que pueda contradecir cualquier 
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legislación. regla. regulación u orden aplicable a fin de determinar si esos asuntos 

puedes ser resueltos satisfactoriamente. Si después de esa discusión, cualquiera 

de esos asuntos no puede ser resuelto a juicio razonable de CONSTRUCTORA 

COLPATRIA S.A.S ésta podrá terminar este contrato notificando por escrito a LOS 

COMPRADORES. LOS COMPRADOR ES, en su propio nombre y en el de sus 

Personas Asociadas, se compromete a mantener libros y registros precisos de 

todas las transacciones relativas a este contrato de acuerdo con las prácticas de 

contabilidad generalmente aceptadas y del cumplimiento del Estatuto 

Anticorrupción colombiano, la FC PA, UK Bribery Act y/u otras leyes aplicables.  

DECIMA NOVENA. — RESCILIACIÓN: La compraventa pactada en este contrato 

se perfeccionará de manera firme e irresoluble, excepto si el crédito hipotecario no 

es desembolsado o le fuere negado a LOS COMPRADORES por razones ajenas a 

LA VENDEDORA y/o al FIDEICOMITENTE, incluso aún después de haber sido 

otorgada y registrada la escritura de compraventa. Ante la ocurrencia de cualquiera 

de estos eventos, LOS COMPRADORES se obligan a resciliar la escritura de 

compraventa, asumiendo todos los gastos que se deriven de ello, en el momento 

que así se lo solicite EL FIDEICOMITENTE, debiendo restituir el inmueble si ha 

sido entregado, conforme lo previsto en la cláusula siguiente. Para efectos de lo 

aquí establecido, LOS COMPRADORES, mediante la firma del presente 

documento OTORGA(N) PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE a LA 

VENDEDORA Y EL FIDEICOMITENTE para que. en su nombre y representación. 

sLiscriba la escritura pública de resciliación en mención si LOS COMPRADORES 

no comparecen a la Notaría, para el otorgamiento de dicha escritura, dentro de los 

tres (3) días hábiles siguientes a la notificación que en tal sentido le haga EL 

FIDEICOMITENTE.  

VIGÉSIMA — RESTITUCIÓN DEL INMUEBLE: Si ocurre la resciliación establecida 

en la cláusula anterior, la resolución o terminación del contrato y el inmueble objeto 

de este ha sido recibido por LOS COMPRADORES, éste(os) se obligan a restituirlo 

a EL FIDEICOMITENTE dentro de los treinta (30) días calendario siguientes al 

requerimiento que esta haga en tal sentido, en el mismo estado en que lo recibió 

salvo el deterioro por el normal uso. El requerimiento se hará a la dirección o 

teléfono de notificaciones indicada en esta ESCRITURA o la dirección del inmueble 
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objeto de la misma. Para el cumplimiento de la obligación establecida en esta 

cláusula. LOS COMPRADORES reconocen que este contrato presta mérito 

ejecutivo y que, por lo tanto, su cumplimiento podrá ser exigido por LA 

VENDEDORA Y EL FIDEICOMITENTE mediante proceso judicial, sin que sea 

necesario requerimiento previo alguno, ni constitución en mora, bastando para ello 

la sola declaración de LA VENDEDORA Y EL FIDEICOMITENTE sobre la 

obligación incumplida por LOS COMPRADORES.  

PARÁGRAFO: A partir de la fecha en que venza el plazo para la restitución del 

inmueble. LOS COMPRADORES pagarán a LA VENDEDORA, a título de pena, 

una suma mensual equivalente al dos por ciento (2%) sobre el valor del 

reconociendo LOS COMPRADORES que el cobro y pago de esta pena en ningún 

caso configura contrato de arrendamiento de bien inmueble destinado a vivienda 

urbana entre LAS PARTES. En caso de incumplimiento de lo indicado en esta 

cláusula solo será aplicable la penalidad establecida en la misma.  

Presentes los señores 

de las condiciones civiles mencionadas, manifestaron que:  

a) Aceptan la presente escritura y la venta que por ella se le(s) hace y las demás 

estipulaciones por estar a su entera satisfacción.  

b) Declaran conocer el reglamento de propiedad horizontal de Conjunto Residencial 

EL ROBLE — PROPIEDAD HORIZONTAL; y se obligan a cumplir las normas que lo 

rigen.  

c) Conocen la existencia de (los) Apartamentos(s) modelo(s) y permitirá(n) el libre 

acceso a dicho(s) inmueble(s), igualmente. respetarán las políticas de mercadeo 

que se utilicen durante toda la gestión de ventas del proyecto.  

d) Conocen que el FIDEICOMITENTE podrá, previa autorización del Curador 

Urbano correspondiente y de acuerdo con las normas de urbanismo y construcción 

vigentes, reformar o modificar el proyecto arquitectónico de la copropiedad y en 

consecuencia el reglamento de propiedad horizontal del mismo; de estas reformas 

se le dará aviso oportuno a los compradores a fin de que conozcan la configuración 

final del proyecto. En todo caso el FIDEICOMITENTE no podrá hacer 

modificaciones en los bienes comunes esenciales después de escriturado el 51% 

de los coeficientes de copropiedad sin la autorización de LOS COMPRADORES. 
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e) Que aceptan que el FIDEICOMITENTE podrá efectuar obras, cerramientos, 

establecer servidumbres, hacer vivienda modelo, efectuar ventas, colocar avisos 

etc. mientras dure la construcción y venta de la totalidad de la copropiedad.  

f) Con el otorgamiento del presente instrumento se da cumplimiento al contrato de 

promesa de compraventa suscrito entre LOS COMPRADORES, y EL 

FIDEICOMITENTE, con relación al (los) inmueble(s) objeto de este contrato.  

g) Suscribe el presente contrato de compraventa bajo el entendido de que 

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., no participó en el desarrollo del 

proyecto EL ROBLE - PROPIEDAD HORIZONTAL, ni como constructor, ni como 

interventor, ni de manera alguna; ni tuvo injerencia en la determinación del punto de 

equilibrio que se requirió para llevar a cabo las etapas del mencionado proyecto, ni 

en la viabilidad jurídica y financiera del mismo. Así mismo en el entendido de que 

las obligaciones derivadas del desarrollo del proyecto, principalmente la 

construcción y entrega material del inmueble objeto de esta compraventa y el 

saneamiento por evicción y vicios redhibitorios del mismo no corresponden a 

CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A.. según lo acordado en el texto de la 

misma. Como consecuencia de lo anterior, no puede imputársele responsabilidad 

alguna a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. ni al FIDEICOMISO FAI EL 

ROBLE por los conceptos contenidos en las declaraciones anteriores.  

h) Declaran a paz y salvo a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., como 

sociedad Fiduciaria y como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO 

FIDEICOMISO FAI EL ROBLE — NIT. 900.531.292-7 concepto relacionado con la 

celebración y ejecución del contrato de Fiducia que originó la constitución del 

mencionado Fideicomiso.  

i) Declaran que conocen y aceptan lo pertinente en el FIDEICOMISO FAI EL 

ROBLE NIT. 900.531.292-7 constituido mediante CONTRATO DE FIDUCIA 

MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS 

de fecha 01 de Octubre de dos mil veinte (2020) suscrito entre CONSTRUCTORA 

COLPATRIA S.A.S en calidad de FIDEICOMITENTE y CREDICORP CAPITAL 

FIDUCIARIA S.A., en su condición de vocera y administradora del FIDEICOMISO 

FAI EL ROBLE —NIT. 900.531.292-7.  

Presente EDUWIN ALIRIO LAITON OSPINA, mayor y vecino(a) de Bogotá, D.C., 
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identificado(a) con la cédula de ciudadanía Número 79.748.730 expedida en 

Bogotá en calidad de apoderado general de CONSTRUCTORA COLPATRIA 

S.A.S, identificada con NIT. 860.058.070-6, sociedad que actúa en calidad de 

FIDEICOMITENTE, y manifestó que:  

1. Acepta la venta contenida en esta Escritura Pública de Compraventa suscrita por 

la CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio 

Autónomo FIDEICOMISO FAI EL ROBLE NIT. 900.531 .292-7.  

2. Acepta que la CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A. como vocera del 

Patrimonio Autónomo FIDEICOMISO FAI EL ROBLE - NIT. 900.531.292-7 

comparece solo para dar cumplimiento a su obligación contenida en el contrato de 

Fiducia.  

3. Que saldrá al saneamiento de los vicios de evicción y redhibitorios de la 

construcción en si misma y de las unidades resultantes, en los términos de ley.  

4. Que por lo dicho, declara que ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO FAI EL 

ROBLE son o fueron constructores, ni interventores, ni participaron de manera 

alguna en la construcción de CONJUNTO RESIDENCIAL EL ROBLE PROPIEDAD 

HORIZONTAL y por lo tanto no están obligados frente a LA PARTE 

COMPRADORA por la terminación de las unidades inmobiliarias, la calidad de la 

obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados con la 

construcción de los inmuebles transferidos o de los vicios redhibitorios o de evicción 

que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos.  

5. Que como ha quedado dicho en esta escritura el proyecto constructivo se 

desarrolló bajo su responsabilidad.  

6. Que declara conocer y aceptar las obligaciones y responsabilidades derivadas 

de la transferencia de dominio a título de compraventa celebrada por esta escritura 

pública.  

7. Que declara a paz y salvo a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., así como 

al FIDEICOMISO FAI EL ROBLE - respecto de la transferencia celebrada por esta 

escritura, para todos los efectos a que haya lugar.  

8. Que ostentará la calidad de Enajenador de Vivienda en los términos de la Ley 

1796 de 2016 y por tanto asumirá todas las obligaciones derivadas de dicha 

calidad, así como las obligaciones de amparo patrimonial establecidas en la misma. 



NOTA 1.- La certificación técnica de ocupación se protocolizó en la Escritura 

Pública número  ( ) del  ( ) de  de dos 

mil veintitrés (2023) otorgada en la Notaría trece (13) del Círculo de Bogotá, D.C., 

de acuerdo con lo establecido en la Ley 1796 de 2016.  

NOTA 2: Se informa a LOS COMPRADORES de las unidades resultantes del 

proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL EL ROBLE —PROPIEDAD HORIZONTAL, 

que la obligación de la FIDUCIARIA consiste únicamente en transferir los 

inmuebles, y que no administra recursos de ninguna índole respecto a éstas etapas 

ni es responsable por la destinación que a ellos se les dé.  

SECCION TERCERA  

----HIPOTECA ABIERTA SIN LÍMITE DE CUANTÍA A FAVOR  

INDAGACION LEY 258 DE 1996  

MODIFICADA POR LA LEY 854 DEL 25 DE NOVIEMBRE DE 2003 - 

1) EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO DE LO 

ORDENADO POR LA LEY DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO (258) DE MIL 

NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS (1.996), NO INDAGA A LA SOCIEDAD 

VENDEDORA POR SER PERSONA JURÍDICA.  

2) EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO DE LO 

ORDENADO POR LA LEY 258 DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS 

(1.996), MODIFICADA POR LA LEY 854 DEL VEINTICINCO (25) DE NOVIEMBRE 

DE DOS MIL TRES (2.003), INDAGÓ A LOS COMPRADORES - HIPOTECANTES 

SOBRE LA EXISTENCIA DE UNION MARITAL O LA VIGENCIA DE LA SOCIEDAD 

CONYUGAL Y SI EXISTE OTRO BIEN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA 

FAMILIAR, A LO CUAL RESPONDIÓ(ERON) BAJO LA GRAVEDAD DE 

JURAMENTO:  



A) QUE ES(SON) DE ESTADO CIVIL: 

B) QUE NO TIENE(N) OTRO BIEN INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA 

FAMILIAR. 

C) QUE EL APARTAMENTO QUE ADQUIERE(N) NO QUEDA AFECTADO A 

VIVIENDA FAMILIAR POR NO DARSE LAS CONDICIONES DE LEY.  

COMPROBANTES FISCALES  

1) CONSTANCIA DE DECLARACIÓN Y/O PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL 

UNIFICADO AÑO 2.023 EN MAYOR EXTENSIÓN.  

FORMULARIO NO. 2022301010001503692  

REFERENCIA NO. 22010174026  

INMUEBLE: KR 75A 20 31  

MATRICULA INMOBILIARIA NO. 0500O2098558  

AVALUO: $23.291.080.000  

SE ADJUNTA INFORME DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS.  

2) INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO  

DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION — SUBDIRECCION TECNICA 

DE OPERACIONES.  

PIN DE SEGURIDAD: sPhAAEQVFVIIP5  

CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRÁMITE NOTARIAL  

DIRECCION DEL PREDIO: KR 75A 20 31 AP 1405  

MATRICULA INMOBILIARIA:  

CEDULA CATASTRAL: SIN  

CHIP: 00000924206  

FECHA DE EXPEDICION: -2023  

FECHA DE VENCIMIENTO -2023  

VALIDO PARA TRÁMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO 

PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACIÓN.  

ARTICULO 111 DEL ACUERDO 7 DE 1987 "NULIDAD DE EFECTOS: EL HABER 

SIDO EXPEDIDO POR CUALQUIER CAUSA UN CERTIFICADO DE PAZ Y 

SALVO A QUIEN DEBA LA CONTRIBUCION DE VALORIZACION O 

PAVIMENTOS. NO IMPLICA QUE LA OBLIGACION DE PAGAR HAYA 



DESAPARECIDO PARA EL CONTRIBUYENTE".  

CONSECUTIVO No. 2123467  

3) EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE CONFORME A LO 

ESTABLECIDO EN LA LEY 675 DEL TRES (3) DE AGOSTO DE DOS MIL UNO 

(2001) EN SU ARTÍCULO 29. EXIGIÓ EL PAZ Y SALVO DE LAS 

CONTRIBUCIONES A LAS EXPENSAS COMUNES EXPEDIDO POR EL 

ADMINISTRADOR DEL 'CONJUNTO" DEL CUAL HACEN PARTE LOS 

INMUEBLES OBJETO DE LA PRESENTE ESCRITURA, QUE CONFORME A LO 

DECLARADO POR LOS OTORGANTES Y POR TRATARSE DE VIVIENDA NUEVA 

A LA FECHA NO SE ESTÁ CANCELANDO SUMA ALGUNA POR CONCEPTO DE 

EXPENSAS POR ADMINISTRACIÓN, ASÍ LO MANIFIESTAN Y SE 

RESPONSABILIZAN DE DICHA DECLARACIÓN.  

NOTA 1: SE ADJUNTA COPIA DE LA CARTA DE APROBACION DEL CREDITO 

DE FECHA 

,POR LA SUMA DE 

MONEDA CORRIENTE, PARA EFECTOS DE LIQUIDAR LOS DERECHOS 

NOTARIALES Y REGISTRALES.  

NOTA 2.- NO SE ACOMPAÑA LA PRIMERA COPIA QUE PRESTA MERITO 

EJECUTIVO DE LA ESCRITURA DE HIPOTECA QUE SE LIBERA.  

NOTA 3.- A LOS OTORGANTES SE LES HIZO LA ADVERTENCIA QUE DEBEN 

PRESENTAR ESTA ESCRITURA PARA REGISTRO. EN LA OFICINA 

CORRESPONDIENTE, PARA LA VENTA Y LA LIBERACIÓN DE LA HIPOTECA, 

DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO DE DOS (2) MESES, CONTADOS A 

PARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO DE ESTE INSTRUMENTO, CUYO 

INCUMPLIMIENTO CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR MES O 

FRACCIÓN DE MES DE RETARDO; Y NOVENTA (90) DÍAS PARA LA HIPOTECA 

DE NO HACERLO EN EL TERMINO PREVISTO DEBERÁ CONSTITUIRSE UNA 

NUEVA ESCRITURA.  

AUTORIZACIÓN: En cumplimento a la Ley 1581 de 2012, reglamentada por el Decreto 1377 

de 2013, por lo cual se dictan disposiciones generales para la protección de datos 

personales', autorizo(amos) al Notario Trece (13) de Bogotá D.C., para hacer el tratamiento 

de los datos personales que sobre mi (nosotros) reposan en sus bases de datos. El notario 
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realizará las cesiones de dichos datos al Notario que lo suceda o sustituya.  

LEIDO el presente instrumento público por los comparecientes y advertidos del 

registro dentro del término legal, estuvieron de acuerdo con el por estar extendido 

conforme a la información y documentos por ellos mismos previamente 

suministrados y en testimonio de aprobación y asentimiento lo firman conmigo el 

suscrito Notario quien en esta forma lo autorizo. Se utilizaron las hojas de papel 

notarial números:  

ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: 

FECHA: 

DE DOS MIL VEINTITRES (2023) OTORGADA EN LA NOTARlA TRECE (13) 

DEL CIRCULO DE BOGOTÁ, D.C.  

EL VENDEDOR: 

EDUWIN ALIRIO LAITON OSPINA 

C.C. 79.748.730 EXPEDIDA EN BOGOTÁ D.C. 

APODERADO GENERAL DE CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S, 

IDENTIFICADA CON MT. 860.058.070-6, SOCIEDAD QUE A SU VEZ OBRA 

CALIDAD DE APODERADA ESPECIAL DE CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA 

S.A., como VOCERA DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO DENOMINADO 

FIDEICOMISO FAI EL ROBLE, IDENTIFICADO CON NIT 900.531.292-7. FIRMA 

AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART. 2.2.6.1.2.1.5 DEL DECRETO 1069 

DE 2015 

LOS COMPRADORES - HIPOTECANTES: 

C.C. No.: 



ESTADO CIVIL: 

DIRECCIÓN Y TELEFONO: 

CORREO ELECTRÓNICO: 

ACEPTA NOTIFICACION ELECTRONICA: SI ( ) NO  ( ) 

ACTIVIDAD ECONÓMICA: 

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE. SI  ( ) NO  ( 

RESPONSABLE DEL IVA: 

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 

C.C. No.: 

ESTADO CIVIL: 

DIRECCIÓN Y TELEFONO: 

CORREO ELECTRÓNICO: 

ACEPTA NOTIFICACION ELECTRONICA: SI ( ) NO  ( 

ACTIVIDAD ECONÓMICA: 

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE. SI  ( ) NO  ( 

RESPONSABLE DEL IVA: 

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 

ACREEDOR: 

LIBERADOR 
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PAOLA SALINAS SUAREZ 

C.C. No. 52.216.510 EXPEDIDA EN BOGOTÁ D.C. 

APODERADA ESPECIAL DE BANCO DAVIVIENDA S.A., NIT 860.034.313-7 

FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART. 2.2.6.1.2.1.5 DEL 

DECRETO 1069 DE 2015. 

ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: 

FECHA: 

DE DOS MIL VEINTITRES (2023) OTORGADA EN LA NOTARlA TRECE (13) 

DEL CIRCULO DE BOGOTÁ, D.C.  

NOTARIO(A) TRECE (13) 

NOTARlA TRECE 
ES CR IT U RA CIO N 

ELABORO: NANCY 

IDENTIFICO: 

ABOGADO: 

BIOMETRIA: 

CIERRE: 

SUPERINtENDENCIA: $  

FONDO NAL. DE NOTARIADO: $  

DERECHOS NOTARIALES: $  

TOTAL: $  

IVA: $  

RETEFUENTE: $  



Cred icorp 
Capital 
FIDUCIARIA 

Bogotá D.C., 31 de mayo del 2023 

Señores 
SECRETARIA DEL HABITAT 
Ciudad 

El patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO FAI EL ROBLE, identificado con NIT 
900.531.292-7, constituido mediante contrato fiduciario de fecha 2 de diciembre del 2020, que 
actúa a través de su vocera y administradora CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A, sociedad 
legalmente constituida mediante Escritura Pública No. 884 del 25 de abril de 2012 otorgada en 
la Notaría 35 del Círculo Notarial de Bogotá, inscrita en el Registro Mercantil de la Cámara de 
Comercio de Bogotá bajo la Matricula Mercantil No. 02209744 del 2 de mayo de 2012 y 
autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolución 
No. 876 del 13 de junio de 2012, quien a su vez actúa mediante su mediante su apoderado de 
representante legal suplente RUBEN DARlO ABRIL CARVAJAL, mayor de edad, domiciliado 
en la ciudad de Bogotá, identificado con la céduds-cudadaía número 79.845.454 expedida 
en Bogotá., por medio del presente documento(COADY(JVAfi)la sociedad CONSTRUCTORA 
COLPATRIA S.A.S., identificada con NIT 60058.07c quien actúa a través de su 
representante legal o a quien este designe, en su calidad de propietario de los inmuebles 
identificados con matrícula inmobiliaria No. 50C-2098558 de la oficina de registro de instrumentos 
de Bogotá, para que adelante ante esta entidad la solicitud de enajenación de inmuebles 
destinados a vivienda del citado predio. 

Con el otorgamiento del presente documento ni la Fiduciaria ni el Fideicomiso adquieren la 
calidad de constructora, ni interventora y como tal no tienen responsabilidad alguna sobre el 
desarrollo del proyecto de construcción que se vaya a realizar sobre el(los) lote(s) que forma(n) 
parte del Fideicomiso. 

Atentamente, 

RUBE' RIO ABRIL CARVAJAL 
APODE ADO DE REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE 
CREDI ORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A 
ACTU DO ÚNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO FAI EL ROBLE 

www.credlcorpcapital.com  

BOGOTÁ D.C. Calle 34 No. 6-65 Teléfono: (57-1) 339 4400 

BARRANQUILLA - BUCARAMANGA - CALI - CARTAGENA - MEDELLÍN 

CREOCOFP CAPITAL flDUCIARJAS A Nt900.520484 7 

servicioaIcllentecredicorpcapltal.com  
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SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
CERTIFICACIÓN DE ACREEDOR HIPOTECARIO 

INFORMACIÓN GENERAL 

1. CIUDAD BOGOTÁ FECHA 29 DE AGOSTO DE 2022 

2. ACREEDOR HIPOTECARIO: BAI4CO DAVIVIENDA S.A NIT X C.C: _No. 860.034.313-7 

3. DEUDOR H1POTECARIO: CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA SA FCO EL ROBLE NIT: 900.531.292-7 

4. NOMBRE DEL PROYECTO: EL ROBLE ETAPA 3 TORRE 3 

5. DIRECCIÓN DEL PROYECTO: CRA 75 A # 2031, BARRIO LA FELICIDAD - BOGOTA 

6. No. DE MATRÍCULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE HIPOTECA(S): 50C-2098558 

7. No. DE ESCRITURA(S) PÚBLICA(S) DE CONSTITUCIÓN DE HIPOTECA(S): 1758. DE FECHA: 27-04-2021, NOTARÍA: 

TRECE DE:BOGOTA D.0 

8. VALOR APROBACIÓN DEL CRÉDITO: $30.700.000.000 

9. VIGENCIA DEL CRÉDITO: 26-08-2022 

lO. I1IPOTECA POR VALOR DE: $3.000.000.000 CUANTÍA INDETERMINADA X 

CERTIFICACIÓN 

Yo BANCO I)AVIVIENDA S.A, en calidad de acreedor hipotecario, se obliga a liberar los lotes y/o 

construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad. 

5 
PAOLA SALINAS SUAREZ 

Jefe de Crédito Sucursal Bogotá 

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co  
Página 1 de 2 
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SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

115 

ALCALDÍA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C.  

8ECRETAMDE HABITAT 

 

1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO: EL ROBLE 4 
ESTRATO: 4 No. de unidades de vivienda: 128 

  

DIRECCIÓN: KRA 75 A 2031 

  

CONSTRUCTORA: COLPATRIA 
FECHA (dd-mm-aa): 31/05/2023 

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. CJMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 
La cimentación está conformada por un sistema de placa pilotes. La placa es de tipo aligerada  

2.2. PILOTES SI fl NO Tipo de pilotaje utilizado: 
Los pilotes serán de tipo preexcavados y fundidos in situ con profl.indidad variable  

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripción técnica: 
Sistema de muros de carga con grado de disipación de energía moderada (DM0) con espesor variables entre 12y  30 cm.  

2.4. MAMPOSTERÍA 

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA ElsI EJNo Tipo de ladrillo y localización: 
Ladrillo estructural fino a la vista en fachadas 

2.4.2. BLOQUE SI NO pl) de 1)! oq oc y local i Yac lOfl 

Bloque en muros divisorios internos y ductos 

2.4.3. OTRAS DIVISIONES [2] SI NO Tipo de división y localización: 
Divisiones en drywall espacios comunales  

2.5. PAÑETES 
En caso en que se proyecten muros que no sean pafletados describa su acabado final o si carece de él y localización: 
Una cara en muros de ductos y al interior de la fachada 

2.6. VENTANERÍA 

ALUMINIO El SI [11 NO 

P.V.C. E SI El NO 

LAMINA COLD ROLLED 

OTRA 

LISI LINO 

Li SI (:ual? 
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3. EQUIPOS Y DOTACIÓN 

3.1. ASCENSOR 

3.2. VIDEO CÁMARAS 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS 

3.4. PARQUE INFANTIL 

33. SALÓN COMUNAL 

3.6. GIMNASIO 

3.7. SAUNA 

3.8. TURCOS 

3.9. PISCINA 

3.10. 1' ARQUEO MINUSVÁLIDOS 

3.11. I'ARQUEO VISITANTES 

3.12. PLANTA ELÉCTRICA DE 
EMERGENCIA 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA 

Características: 
Ascensores Estilo 900kg. 

Puertas vehiculares brazo hidraulico 

Ubicado en etapa 4,piso caucho Modulo juegos infantiles 

Ubicado en etapa 3. 

Ubicado en etapa 3 

Ubicado en etapa 1-Planta de emergencia 

Ubicado en etapa 1-Transformador trifasico 800 KVA 

ESI ONO 

OSI ONO 

OSI ONO 

Es' ONO 

Osi ONo 

Osi ONO 

OSI ONO 

Osi ONO 

OSI ONO 

OsI ONO 

Osi ONO 

Esi ENO 

Os ONO 
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2.7. FACHADAS Descripción y materiales a utilizar: 
Muros en bloque en fachadas con capa de pailete y pintura graniplast  

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 
Piso ceramico, Porcelanato tipo madera en rccepcion  
.Adoquin vehicular y grama sintetica.Piso caucho zonas infantiles  

2.9. CUBIERTAS Descripción y materiales a utilizar: 
Placa en concreto, Grama sintetica, Gravilla a la vista,  
Cortavientos y marquesinas en vidrio templado y perfiles metalicos  

2.10. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 
Concreto a la vista, afinado en mortero, frisado en muros concreto, barandas metalicas  

2.11. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar: 
Rejas en tubulares cuadrados metalicos y antepecho en bloque acabado pallete  

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA l)escripción y materiales a utilizar: 
Tanques en concreto reforzado placa maciza  

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS 

4.1. CARPINTERÍA 
4.1.1. CLOSET O SI O NO Características y materiales a utilizar: 
Aglomerado acabado tipo madera  
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NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En el 
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se 
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCIÓN DISTRITAL 
E)E INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA. 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA 
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor yio enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones 
,ecnicas de construcción de carácter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 199: el acuerdo Distrital o. 20 de 1995. 

I'irrna presentante legal o persona natural 
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACIÓN INTERNAS E SI NO Características y materiales a utilizar: 

Puerta ref. tipo arquitectonica  

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Características y materiales a utilizar: 
Puerta aglomerado ref. tipo arquitectonica  

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar: 

4.2.1. ZONAS SOCIALES Tipo Madera Laminado y Tipo Madera PVC  

4.2.2. HALL'S Tipo Madera Laminado  

4.2.3. HABITACIONES Tipo Madera Laminado 

4.2.4. COCINAS Cermica 

4.25. PATIOS No 

  

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar: 

4.3.1. ZONAS SOCIALES Acabado Pallete, estuco y pintura vinilo color blanco  

4.3.2. HABITACIONES 

4.33. COCINAS 
43.4. PATIOS 

Acabado Pallete, estuco y pintura vinilo color blanco 

 

Salpicadero ceramico 

 

 

no 

4.4. COCINAS 

4.4.1. HORNO E sI 

4.4.2. ESTUFA E si 
4.4.3. MUEBLE E si 
4.4.4. MESÓN E si 
4.4.5. CALENTADOR E st 
4.4.6. LAVADERO E SI 

 

Características: 

O NO  Horno Mixto 

O NO Estufa GAS 4 PUESTOS 

O NO Aglomerado acabado melarnina. Bisagras cierre lento. 

O NO En granito con salpicadero de 10cm 

LI NO 14 It en color blanco 

LIII NO 6060cm con poceta 

   

4.5. BAÑOS Características: 

4.5.1. MUEBLE Es' E NO Mueble bajo en aglomerado melamina y meson granito con salpicadero de 

4.5.2. ENCHAPE PISO Es, NO Ceramica 

4.5.3. ENCHAPE PARED Es' NO Acabado Pallete, estuco y pintura vinilo color blanco.Pared ducha Ceramica tip 

4.5.4. DIVISIÓN BAÑO Es, NO Division en vidrio templado con traslapo. 

4.5.5. ESPEJO Es' NO Espejo flotado, brillado, pulido y palto 
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CURADORA URBANA No. 5- Bogota D.C. 
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Proyecto ArqUtteCt .' o (4 Me . e . • •• • - tsxales •i . . •: - • -. - no esrvuct. (1 /. • .. no esvucl'1(6e5 

CertIficación 6ev. Indo. - nalienle 1 / Inloane 1 •. 6ev. IndependIente 1 tCedfv.0.C(óflde • - -  

Fecho  

oelneoclón  u,bono 26-rrrcy.-2023 1 2332C12ó?t 1 I30 1 1 1489t97 

9.OBUGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICEP4CIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS  

- Odegodones contempladas en el Decreto t4oc1onal 1077 de 2015, ÚnicO ReomeniorlO del Sector Yrsiendo, cijdod y Tenttio. Ñllca.40 V2.6.t .L3.& 

Ejecutor los obras de tormo tal que se go,ontce lo çolubsldod y segtsidoo de los personas. cii como la entobedod de lOS lejyenos y edsticoclenei vecmos y de Os e60m0f9Ce 

ccmtitutnol del espacio p.6co. -. 

2 CuandO se trote do IcerscIos do rgbonhiOciótl, ejecutar los obras de urbonlociáfl cosi sujeción a os proyectoS técnicos oprododos y entregar  y  dotar les txeos pdb6cas obeio de, 

cesión grolalto con 0estio o vos locale eqsipondCfllOs COIOCtNOS y espacio pslbicO. de ocuef do con las espocrllcoclones que lo autoridad competente eneldo. 

5., sSP,n 55, InnfleJsi u los alanos oprobOdOs. y e',dtib6lol cuando sean requeridos por lo autoridad competente. 

4. Curnpis con el programo de manojo ombiefltOl de materiales elementos a to que boce reterendo lo Rosaloclón 5.4 de t994 de Mideleflo del Medo Amblefite. o el acto que le 

modtique osuslrlsrya. poro aquesos proyector que no roqaleton iccoclo ambiental. o piones do m..,nolo, secuperoclón o røitov(ociófl Onrblentoi. de contarrr400d 00.5 
Ci dtC 

Crrrlco de sector ombionto y desaTOlo'løstódblø en materIa de scerrciost4ertta ambiental. 

5. 
Cuordo se tratO de Rcenckis de construcción. soSdlor le AutOrización de Ocupadas' de renuebles al conciurI sos obras de edttcodlón es los loln'lt'os que establece el 

aSiodo 

2.2.6.1.4.1 

6. 
Someter es proyecto o supefvisión técnico lnøep.ndlenle en les tétrrros ase 5C?solo el titulo del RearnefltO Colombiano de Cossdocclón Ssmo Resetente (NS6) 0. 

7. 
Gorontrzar dsasstO al denosToSO 00 lo Obro la p ilcro0iósi del Cisa?rodor eitínctt.fC1 del proyecto y del ingesrieçø 000tecfleto tasponsableS de os plenos y esltjalal cpsobadol. 

con el En 
da que o5eusdon las consssflos yocloroclos'ses que s05ci1e el constructor y/o suooMsor técnico independonte. Los consultas y oclarodioncs oeberósr Wsccrpocos5e en le 

bitácora del proyecto y/o en les actos de supeiisIófl 

a Deiigrsor en vn lern*to mmo da 15 bios lróbltes al protedesid que remplozlxa a aquel que se desvleculó de la e1ecuclósi de les dse0sas o de le ejecsicitfsss de le obra. 51al20 

ton'O se designe el nuevo proteiloncrI. el oste orurn6á lo obSgoCión de protesiosid sdaente será el ttrrior de le $cenoa. 

fi certificado técnico do ocupocióss dobota protOcorizOrse meolonle esaltt0 pdb6ca en tOS tésdeios Y CorrdCi000s eslotiocidOs en Ci artiCulO 6 00 lo .OY 179600 2016. l. 

ocupación de editcoCor.es de bobos proracobodO yrogtrodO el CentrIrcodø Técnico de Ocupación ocailonOló les sanciones cosrasposIdIentes. esc5JyerrOa les en e 

Código Nacional do Polco y ConvrneflclO. Ley t&ll de 2016 ole norTeo que le adicione. mnodilleste orustitrlyO. 140 se toorÁere su protocofizobión en el rebiorr'errso de prapaooc 

tO Romile. paso Ci caso de proyectos que regureren s.tpesvirión técr's,co rsdeperdsenle. copra Ge los actos de lo supervtsión téczr.cO vsdopondier'te que se enpsoan drsanrt. e 

ciesortoltO de 10 Obro, Cii corno el cer6itc000 técnico de ocupoción. o los orjtorldoøes competentes para ejercer el control rrbono en el m%iclOiQ O 
.'rnto qreesIes u.,drs.n 0 

le 
entidad encargado do conservar el ospodientO del proyecto. y serán de publica cosOCWt*nt0. En los cosos de potttmonlOs autónomos en los oua el ride,conrso rnstenle e 

titulaidOd del predio y/o de lo IcenDa de construcción, so deberá prever en el cocresorsdeflte controlo Odvoarto quIen as el responsoflle de esta or417nn1r5n 

It Rer*ar les controles de caldod poro los dierontes materiales y elementas que solroier'l las normal de constiuccón Sorno Resateores 

2. Instalar los 000.pos. alternos e Inrplemen4Os de bojo consumo de aguO, estobloCldOi en le Ley 373 de 59970 la norma que le one. moølltqrje o sr,rslrtriyo. 

13. CumpW con les normas nlgorrtoO do carácter rraclonác msxéclpd odelrltol sobre eSn4noción de bonetas czqt.itoctónicas poso personas en srtuoclófl de dec000csdod. 

14 Cuny* con lo, 6spOticiO(tO5 contenIdas en los normas de constíucción olmo rcsstento vgentes. 

15. Dar cumplirirlento a tos disDosidlOnos sobro construcción sorterribte que adopte el winlstorto do VisIendo, Ciudad y territorIo o tal nrsisicrplos o drstrltOs cts ejercen de 
nr 

competencios. 
16 Realiza lO psrbRcoclófl establecido en el orllcul 2.2.6.t .2.38 del presente decreto en un c$olo de omplto cldsiOclón arr el rnr.%iCSPIO o distrito donde se esscr,renWen riC 

vnuebies. 

17 soOcitar en los té-minos establecidas en al artIculo 2.2.4.1.4.7 deI presente decreto lo cgonCiO de k,spøCcrón poso la entrego nsatetlal 
de les áreas de ceden. 

- Es rnsponsobedOd de dise000ar deles .oraloclonei eléCtrIcos verlrrcOr cnt le elopo pse constn.cttra que tos antoncias de seg.Jl000 RETIR se cumplan conforme con Ci Azecsco 
del oslesO general Técnico de h'rstaloclotIes eléctricas (ResOiuCó 90708 de agosto20 de 20t3o le .sorttro que le or$clerse. madrEaste o sustllutrol. 

• 
Los responsables de los obras poro las predios ublcOdos en Zonas clositicOdo$ de Riesgo de remodón y/o ksrtndøclón par el InStItuto DrittltOt 00 Geitlón de RIesgos y ComC 

CtimóticO 121066 de0e cOn1nj4tCX ante c%Cnd entiood las rr.edoal a sornar poso rrritlçror los rIesgos preulomelite alo ACloCón de las Obras. 

-Esto Ucenc.a no outortza talo do árboles, tr 
excovociones a s55nlores en Ci espoleo públtco poso lo cual se 0000 consulta ola ostorleod competente. 

LOs eons'lewees del etipuoslO 00 ci
óI, r$bO'SO deberán presentar y pagos la deClaración de tsrrpueslo dentro del mes ssgr.rienle o la 

o" de la obro, cci star' 

pago a abOno en cuento de los coslos y gados 6rcsttObles ala rrézrra od yeridet*nlo de térnelso do So Icencla InrCfl.400 su lxr5rr000. o que OCJTO pstrtierO. coalcome can so oc 

grosoble eslablacidø en el Mllculo 5 del Acuerdo 352 de 200& en cør.co,danCle cosi le establecidO con le ResolucIón 2065 del 31 de drc.ennbre (50 2019 de 10 Sealefosla d 

odón. 

-B titular de lo Iceocle está oolgodo a lijar AS aniso de la ldesstsfscaCió(r sic le abra el cual deberá permanecer .rst010r20 dsrorr'e CI tórnflO de lo ejecuc'øn de la o. can 

corocler4itcai presIdas en el ÑticsiO 2.2 611.4.9 del Decreto 1077 de 2015. 

-Dos cumOktslenlO o las mamar contenidos osi el Manual de Aiutnrix000 Pdtrlco (MUAP- Decreto 500 de t33 y los rasmos que 5) mr.00Trotzen O cosiperssesrtenj 

- El titular de lo ficencio será es respotrroole de todos los oleigaCiones LlroO(t'rCOS y ArdurteCióniCOl adgueløas con ocasión de 
su etpoo.cl&r y entro conrr0dts.asrno pu. 

pequicos que se causaren o lescotos err desalabo dele mareo (MiculO 2.241.1.15 del Decreto tiocionot 1077 del 2015). 

-8 61u5sx dele Icenclo deberá mecarticw y mohobStar los oridetses conespolidentos al prediO en estricto csesplrralfllø ale cOrfa de andenes de Bogotá OC. (Decreto 308 de 

y/O la norma que lo modfrquo ocosnelornente) 

-la presente licencio no autorizo h'rosvenclón mii excavación del espacio ptiblco. para tal electo debe sotIcrtor trcencic antelo oitomlaod tespeCtrno. 

• 
Camportattricmrtos que otectO lo IntegrIdad utborsbliCa Código Nacional de PoSca y COrnulverleo. Micule 135 

de le Ley SOl de 2016. 

Conllrvf can darc000clrnientO ab poceptuadO en to bcencto. uso dit&eflte al s000l000 en lo ticersc'Q de construcCIón, ubicación Otetente a 
la selidadO en la scrEnloo 

construcción. 
2.Tomos los medidas rreceso'los poso asilar lo ørtnisión da porticrias en suspensIón, provenientes de moleriotes de construdcón. demotc'.ón o desecho, de conrortr40ad can s4 

vigentes. 

3,Reparor los dalles o avorios que en rozándola obro se realcen en el anden. las vias, espada' y redes de sCrnCmOs prjbbcol 

4 Reparar los dalles. avenas o prejuicios causadas a bienes cobodOntes o cercanos, 

5 Demoler. constrr,é- o reoosor obras eneS lsol'cxlo 
con5yelsdldo trilla 1054 de 'a tor(le y los 80010 moó000. como también los dios tejIdos, en zonas rsssiaencales 
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11001 -5-21-2022 

Ho. de e,.flu, 

9.OBUGACIONES DEI. TITULAR DE LA PRESENTE UCENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS  

Ogclone con? rptodas arr elbecreto Nociorrcl 1077 do 2015. Prisco Re *nlcxk del Seclor VisIendo, Cudod y Territorio, Miculo 2.2.6.l.2.3.6 

1, ecutor OS otras Cte tOrmo tal gire se garantice a solubridcd y  sogurrdod de los personas, osícomo la e tobsidod de 5O teqrenos y edltícdciønes vecinos y de Ion 
elementos Con ,hros del 5800010 pC.b1lco. 

2 Cuarrdo $4 Tale de troerscras de seborVzocidn. elec,rtor los obras do orirroión çors a4ec3ón rs s proyectos ecnjcos oør000dos y  ensogar y dorar os oreos 
ptr1cm obeta de cesión Qrot'si10 con desr2r, o olas tocares. egurponeerston coisrctniOr y cOpado pde$eo. de ocuesdo con les eucrcciflcoclonoe Que lo oulridad 
cor'npóto erOdO. -. 

3 Mantener arr lo obra fo ígie y l pianos Oprotiodor. y e4irD6tot cuaOdo seas requeridos pera cutceidod corrpelurde. 

4 CumplIr con el programo de maneio ornblenlal de moterlalos y elementos a os  giro noca relerOnclO la Retolociórs 545 de 99.4 del Mtnistf o del MOdio 
As-miente. o el acto que  lo modlfique o sustituyo. para aquellos prOyettos  gire no requieren erna trmnbtentul. O plqrills de mflOrnOO. recuporciciort O mtOuración 
ambientct, de conformIdad con el decreto nico del SOCIOr ambiente y desacollo soln1ble en mrelet'r, de liconciomiuotoarnbiental 

5. Cuando sus trqtti do licencias de canstn.scclón, solicitar lo Autorización de Octrprsclórl de limesuebles srl s'.c'nm;tufl tos alotas de editicación en los términos que 
esiobters el articulo lf.26.t.4.t. 

6. Someter el proyecta a suaernst'sts técola indeperrdlenle On lot lrsrrrjrros que eloio el Titulo 1 rIel lleçtlarrrnslto Coloo'rbianc' de Corrtrrucd6r Sismo Resistente 
IN58.} 10 

7. Garantizar du,orste al desorrato de o obro lo r.io1lc.pocton de; diseiflOdor estructuriol del proyecto yCME.lP9eflieO GeoteCrutt3 responsables do litro planos y 
ei!udios aprobados. con el fin de que otren000 tas consr,tos y aclaraciones cae sgllcire el constructor y/a suoorvsrx técnico independiente. Los consultas 
addiac.orms deberán kscoroorcrse es, la bltócoro del proyecto y/O en los oCiOS de supernislón 

B. t)ersgncsr en un té'rvitrso ristelmo de 15 r5a hó04es al proteslonal que sentplcsza o aquel que sr ds'rfrscvló de loeiecuci.&s de tus ono/sos o de lo ejecucio'i oe 
abro. Mosto tontO so designe el r.'jevoprofesionor, el que alurÑd lo oE6goiozr del o4esionol saliente terá l tiftslarde o fceçrclo. 

bu certIficado tecriru de ocupación deberá prolocolltorso mecf,onto Oscrriura priólco en tos tésrrrrrsos y oondlcrqueu establecidos en el articulo 6' .35 la lø t 796 de 
2016. Lo ocupaitlón de editicociortes sin haber Øratocc'lizodo y regIstrado el cetliticodq téCniCo de Ocupación ocasionaró las rorsoForses corsosparsdrebtos. 
tsckhertda los prOvistos art el Código Modorsal do Policía y  Convivancia, ley Sol de 2016 otO rlctrmtt que lo cdici000. rnssditiqull o luslituyo. 'lo so requiere su 
protocotizocsón cts el reglamento de propIedad horizontal. 

11'. Rrrnslir. para el coso de proyectos que reqlsienern supervlslórs  técnico irrdependiente. copió do Sso actas do la suprsrveán  técnico bdeperrcller're que se-expidan 
durante el detartolto de la obra. as/canso el cerlitir.oda técnico de ocisoación. o litrti.outotiøOdOt competentes poro ejercet el cofltrol urbano orn el municipio o 
c11sé110 qs8e11es rumirtrón copla o la entrdod encargado de conseruor ci wqsediente del proyecto. y serón de p061cc cortcimíento. En los caros de potrlmonis 
atj86nonsos en las gire el tíde'cctmro dolente lii ttlirlarídod des predio y/o de lo llcerrcio de construcción. se deberá prrmer en el corrrqporrdent controlo rrduciorro 
quien os el rosporstcde de otto obtgacsótr 

15. Reaflror 5o controleS de calldod para lt dsínrenles rr5008eoies y elementos que seCaSeis tas rionTrar de construcción Sorno Resisler,es. 

52 Instalar los equIpos. srslemctr e imciernenron de b(*s consumo da øgua entotrieoltSos en lo Ley 373 de 5997 o lo norrno que la adicione. mÓdqve o sorsstrjyo. 

13. Cumrlpir con las norrrsos vigentes Ile cosóctez nacional. municipal o Ilistrrtol sobre e5m.nación cro barreras mquireclónrccrs ooro personas en srtsrodór Ile 
ittitçitips2l0<id. 

4. CurnpB' con las cisposicionro contenidos cts lot normas Ct.s construcCión sismo resistente cipos-tos 

SS. Dom crismptmitrnlu o los disposiciones sobre construcción sorreniblO que adopte el Mlnirle(lO de Vivi€rfltirs, Ciudad y TerrItorio a los municipIos o cllstmrritrl en 
e;trrclClcr de tris r.otslpeterlClcts. 

16 banzos la psrssicacióo rsiloblecido en el artIculo 2.2.6.! .2.38 dei orosente decreto en un diariO da ropllo cb'culcsciór'r en el municipio o distrito doncr. se 
eacuenlreri ubicddos las ic'nvebles. 

17 Solicitar en lo lórmsnos esloblecrdos en 01 artIculo 22.6.5.' TOeS orcoerele decreto 5, depetx5a 1141 krspeçClots ada lo entrego material da 105 áreas dro cesión 

-Esrespaicblitdod del ObOitiodar de los tisstolo&rroi rslisctrlcas '.or'trcgi en lo eloIsa pse carstfructtna  que los distancias rSe segirrided R8tEse cutrrplan contarme 
cartel r'rftlCsilO 13021 anexo gerierot Técnica de vtsioadocer eléctrIcos Rgso&ictóri 90708 de agosto 33020130 lo normo que o odiesonse. nsssdrllcue o ,un*155y03. 

- Les resç04ss0b401 cte las otros para loS predios ubicados en tonos clasiPcodai de Riesgo Ce remaclón y/O lriursdoCtórl por el lnoditi'to bisrttict de GesPlón de 4iengcs 
y CDm&sic C'simótico IDIGZR deber corssisllac ante dicha entidad las medidos o lornbr poro rniistgor tos riesgos previcraente o lo tioçioció' de tos otro,, 

.Esta licencio so cruscezo talo de ceciales. ni exCcivocklsnbs o sirnlores cts ci espocto pvt600 poro l cursi sor debe corssuiror o lo curcerdoci corvpelesrle. 

l.os contribuyanlos dei Impuesta de de5rsOocu6rt urbano debelan presen?or y pagar la declrsractór5 del impuesto dentro detraes siguiente ola tnafzoclón 00 la 
abra. o al último pago ci abono en cuenta dct los casIas y pollos imputables Ola mismo o di vnOirisøfllO do? 16rm1n0 de lo icencla Incluido su próoga. lo que 

acurro pnrrsera. contarme coro lo bose gravoble ussto,blticido anal Articulo de Acuerdo 352 de 2008. en cortcordoncio con lo estoblRCKlO con lcr ResolucIón 3065 
drit'31 de dlcierrrbre de 2019 doto Secteforio 01516101 de Plarroclón. 

-El titular cielo licencIo está obllgodo o fom rin aviso de lo ldantiticaci3r, de la obra el cual deboro puror'orsecer rns?olodrs durorste el rrSrmlrro dolo e1ecucrórs  OIr la 

obro. con lo cotactertsticas prosistas en el ,si-rfculo 2.2.6.1.4.9 dci Decreto 1077 sSo 2015. 

-Dancumpso'rúcrlo o las normas conteOldal ero ei Unuoi do AissmlyOdo Público MUAP-  000telo STO 05 2003 y los normas que lo modirrt,en a con,ulro..enrer!. 

Si IlIUtOS de lc, Icencio será el resporrsoble Ile todos 135 obligaciones lirborsisticos y ¿uqurreclóricos adqrii,'dos cori ocasróC de su cripedicior' y edro 
ccnitcicruaimonte por los oertu' que se causcren o Terceros 0fl desCse53is0 de ¡ro rrlscrra tAltsiculo 2.2,6.1.1.15 deI Decreto MocrOnal 1077 CeS 2075!. 

-tr loxtar deJo llcerscia deberá secons1rt.i y rehobrirlOS tos ordenes correr200drentes al predio en eslrrcto cumplimiento a lo cortilo de Cederlos do Bogará D.C. 
Decanto 308 dro 2018 y/ala norma que lo nsadlfique o complemente) 

-l.o presuntO licencio ro aulorila lnlerves,ción sOr excovoIlóro del espoctO público, poro 1535 dedO debo SOlicitar lCendsa ori101o autoridad r000acllcCr. 

Conspomtrsrtrlrsntas que atectan fo trstegrldod urbanístico Código Nos/orto! cte toitclo y Corsvluendio, ArtIculo 135 cIelo ley Sol de 2016s 

1. Construir -arr desi-onocimlento alo pre-ceoruado en lo licrrncro, uso slitesente al señalado en lo licenciO de cotrs?ruccrórm. ubicación diteresra alo r.oPtaløda un 

frs tiendlc do construcción. 

2Jor5,or lot modidos rOe0O5otlO1 Doro evi?or lo emisIón cte porlicutos en suspensión, p-ove.nrentei de moterroles de corrstmucclón. ds.-mobclors o desecho, de 

conf orsssidOd con los teces clgOrstes. 

3Repcs0 40s ait5 rs averIo que en rOtor' de lo obro so reaxcen o" 01 anden los des. aspados y redes 00 soroclos pSo5cos. 

.1 Reparar br dM06. a'reríos o peç.ecics causados a alones coirdar.tes o cercanoS. - 

5Oemalez cossstrue o reparar obrar 'un el harona corrrprerii3rdo entre lOs 61* la tarde y br 8-de la martrorO, coma tqrrtbrén los dIsto festires. en nonos residenclalOs 

e 



Curadora Urbana5 

Expediente No. 11001-5-22-1786 

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-2724 DE 23 AGOSTO DE 2022 

Por la cual se concede prórroga al término de vigencia de la Licencio de Construcción 
otorgado por la entonces Curadora Urbano No. 4 de Bogotá Catherine Cely Corredor, 
mediante e! Acto Administrativo No. 11001-4-20-3969 del 7 de diciembre de 2020, para 

los predios ubicados en las direcciones KR 75 A 2031 (actual) de la localidad de 
Fon tibón en la ciudad de Bogotá D.0 y se autoriza el cambio de Cónstructor 

Responsable" 

LA CURADORA URBANA No. 5 DE BOGOTA 
Arq. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO 

En ejercicio de las facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, 675 de 2001, 
810 de 2003 y 1437 de201 1, Decreto Nacional 1077 de 2015 y  el Decreto Distrital 345 de 

2021 y, 

CONSIDERANDO 

Que el 7 de diciembre de 2020 la entonces Curadora Urbana No. 4 (P) de Bogotá 
CATHERINE CELY CORREDOR, mediante el Acto Administrativo No. 1 1001-4-20-3969, otorgó 
Licencio de Construcción en las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento paro el predio 
urbano ubicado en la KR 75 A 20 31 (actual) de la localidad de Fontibón en la ciudad de 
Bogotá D.C. Este Acto Administrativo cobró tuerza ejecutoria el día 24 de diciembre de 2020. 

Que el 30 de abril de 2021 la entonces Curadora Urbana No. 4 (P) de Bogotá CATHERINE 
CELY CORREDOR, mediante el Acto Administrativo No. 11001-4-21-1120, otorgó 
modificación a la Licencio de Construcción antes referenciada sin ampliar su término de 
vigencia. 

Que en el anterior Acto Administrativo figuro como Constructor Responsable el Ingeniero 
JUAN MANUEL MONTAÑO FORERO, identificado con cédula de ciudadanía No. 11.338.801 
y matrícula profesional No. 25202-29 180. 

Que el día 29 de julio de 2022, mediante la radicación No. 11001-5-22-1786, la 
CONSTRUCTORA COLPATRIA con Nit No. 860.058.070-6, representada legalmente por el 
señor JOSE HUMBERTO OSPINA GARCIA, identificado con cédula de ciudadanía No. 
11.341.782, en calidad de fideicomiténte del FIDEICOMISO FAI EL ROBLE, le solicitó a este 
Despacho prórroga al término de vigencia de la Licencia de Construcción otorgada 
mediante el Acto Administrativo No. 11001-4-20-3969 deI 7 de diciembre de 2019 y el 
cambio de Constructor Responsable designando al Arquitecta BEATRIZ CORTES NINO, 
identificada con cédula de ciudadanía No. 51.849.640 y matrícula profesional 25202-53820. 

Que el cambio de Constructor responsable de la Licencio de Construcción otorgada 
mediante el Acto Administrativo No. 1 1001-4-20-3969 del 7 de diciembre de 
procedente. ya que se aporfó lo siguiente documentación: / 'Q0  

Copia de la Matrícula profesional No. 25202-53820 de la Arquitecta BEATRIZ COI N1 

Calle 95 No. 11 4- 94 u P8X [601)3164 900 • Bogotá D.C. Colombia 
info@curaduria5bogota.com.co  www.curaduria5bogota.com.cO 

Os 
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Arq. Adriana López Moncayo 



Arquitecta BEATRIZ CORTES NIÑO, identificada con céti 

PagIne 2 de 

CalIe95No, 11 A -94 • PBX[601)3164900 • BogotáO.C.,Colombia 
info.curaduria5bogot8.com.co  • www.curaduna5bogotacom.co  

Curadora Urbana 
Arq. Adriana López Moncayo 

Expediente No. 11001-5-22-1786 

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-5-22-2724 DE 23 AGOSTO DE 2022 

Por la cual se concede prórroga al término de vigencia de la Licencio de Construcción 
otorgada por la entonces Curadora Urbana No. 4 de Bogotá Catherine Ce/y Corredor, 
mediante el Acto Administrativo No. 1 1001-4-20-3969 del 7 de diciembre de 2020. para 

los predios ubicados en las decciones KR 75 A 2031 (actual) de la localidad de 
Fon tibón en la ciudad de Bogotá D.0 y se autoriza el cambio de Constructor 

Responsable' 

• Certificado de Vigencia de la Matrícula Profesional del profesional designado, la 
Arquitecta BEATRIZ CORTES NIÑO. 

• Certificaciones de experiencia de la Arquitecta 8EATRIZ CORTES NIÑO, que acreditan los 
requisitos exigidos en la Ley 400 de 1997. 

Que el Artículo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, establece: 

'La solicitud de prórroga de uno licencio urbanística deberá radicarse con la 
documentación completo a más tardar treinta (30) días hábiles antes del vencimiento de 
lo respectiva licencio. La solicitud deberá acompañorse de lo manifestación bojo la 
gravedad de/juramento de/o iniciación de/a abra por parte de/urbanizadora constructor 
responsable". 

Que la solicitud de prórroga del término de vigencia de la Licencia de Construcción 
mencionada es procedente, todo vez que se realizó oportunamente el 29 de julio de 2022; 
esto es, con más de 30 días hábiles de anterioridad al vencimiento de la respectiva licencio 
y el Constructor Responsable, la Arquitécto BEATRIZ CORTES NIÑO antes identificada, 
certificó la iniciación de las obras. 

En mérito de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 5de Bogotá D.C., Arq: 
ADRIANA LÓPEZ MONCAYO, 

RESUELVE 

ARTÍCULO PRIMERO: CONCEDER a lo CONSTRUCTORA COLPATRIA con Nit No. 
860.058.070-6, representada legalmente por el señor JOSE 
HUMBERTO OSPINA GARCIA. identificado con cédula de 
ciudadanía No. 11.341.782, en calidad de fideicomitente del 
FIDEICOMISO FAl EL ROBLE, prórroga al término de vigencia de la 
Licencio de Construcción otorgada mediante el Acto 
Administrativo No. 11001-4-20-3969 del 7 de diciembre de 2019. para 
el predio urbano ubicado en a KR 75 A 2031 (actual) de la localidad 
de Fonfibón en la ciudad de Bogotá D.C. por un término de doce 
(12) meses adicionales. esto es. hasta el 24 de dIcIembre de 2023. 

ARTÍCULO SEGUNDO: AUTORIZAR el cambio de Constructor Responsable designarid s\ 



ciudadanía No. 51.849.640 y  matrícula profesional 25202-53820. 1 

PARÁGRAFO: Hace parte del presente Acto Administrativo la certificación de 
iniciación de obras presentada por el Constructor responsable, a 
Arquitecta BEATRIZ CORTES NIÑO antes identificado. 

ARTÍCULO TERCERO: Las normas y demás disposiciones, así como las obligaciones a cargo 
del Constructor Responsable contenidas en el Acto Administrativo 
No. 1 1001-4-20-3969 del 7 de diciembre de 2019, se mantienen. 

Curadora Urbana 
Arq. Adriana López Moncayo 

Expediente No. 11001-5-22-1786 

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001.5-22-2724 DE 23AGOSTO DE 2022 

"Por lo cual se concede prórroga al término de iigencia de la Licencio de Construcción 
otorgada por lo entonces Curadora Urbana No. 4 de Bogotá Cathenne Cely Corredor, 
mediante el Acto Adminisfrativo No. 1 1001-4-20-3969 del 7 de diciembre de 2020, para 

los predios ubicadas en las direcciones KR 75 A 2031 (actual) de la localidad de 
Fontibón en la ciudad de Bogotá D.0 y se autoriza el cambio de Constructor 

Responsable' 

ARTÍCULO CUARTO: El presente Acto Administrativo debe nolificarse en los términos del 
articulo 66 de la ley 1437 de 2011, Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y contra este 
procede el recurso de reposición ante esta Curaduría, dentro de los 
Diez (10) días siguientes ala Notificación. 

NOTI4ik 

:CJ 
Arq. ADRIANA LÓPTMONCAYO 
CURADORA URBANA No. 5 

s,r  
essó: éb 6or4o £oo - Oec? »dco 

3boró: taco Ç.Romoz o. Abcg000. IE1bEtlTORIA: 
02 SEP 21t 

Calle95 Noii A-94 .PBX(601]31649D0 .BogotáD.C..Colombia 
intocuraduria5bogota.com.co  • www.curadurse5bogotacom.co  

imt -. 
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FECHA EXPEDICIÓN: 

CURADURIA URBANA N' 4- Bogota. D.C. 

ARO. CATHERE CELY CORREDOR - Curadora Urbana (P) 

Acto Administrativo No j1OO1421-112O 

30-abr-21 FECHA EJECUTORIA 

MAY

VIGENCIA, 

OIRECCK)NI!S 0610 A 2031 MANZANA 'LI ACTUAL) 

LA ctmAll*A UR*AHA4 (P) DE øOGTA DCI CATHEIW GBe.Y CORREDOR,EN EjErocIcro DE LAS FACULTADES LEGALES tIa ti 

Qe 1ItT, SU DEC11TO RSØLAMEHrARlO 1077DB 2015, m DECI6TO DISTRITAL 240 DE 2020 Y SN Cøhlm(RAC(ÓN D M.C*C Y 

LA SOLICD'8JO RAOICAI3A. 

RESUELVE 

00AR MOOWICACIÓN UCSNCA 09 CONIT'*UCØÓN IY13eHTB1 lARA P**IlR LA C01NITIWCOII 05 LE ITAPA 2 (T0U 2) 0. 

ETAPAS O Y 2 DEL P1EOVICTO CONStAN 09 
LINA 11A24105MA UI UN PIlO 05 AI.TLIR,A Y 005 IÓTA)S* 805111 LA CliN. *XA01EN UNA 

LTORRB 1) Y UNA 5CAC*S DI 151150505 ALTO/RA (7011*1 21,. PARA UN TOTAL 05 17 Y 14 P1501 DI ALTUIA *1.PWTWAMSB4TB Y Z$ÓTM. 

Pi5GPAt TAC1ORA44*lTO6 Y11?AJKTO OONIJNAL (PISO NO HA1ETA$I-1 PARA 34$ 0050*01508 VMUIØA $VLTIPAWUAR (*40 0'. OSIE 
' 1411* 

OS LOS CUALES 1 GQMPL15 COSI LAS OMBM8/ONEB PARA P1MOIjA$ CON MOVILOAD R50U0W4 SS P$TACIOIIAM OS PARA ¶ØSIT
- 

01/6111.51* COSI L.AI 0(61514100(05
PINSQSIAI CON MQOILIBAO II$DU(*OA. 199 CUPOS PARA UC1CSITAI 0' 107 O.PÓI*TO$. .5 AUTO05A 51. ' ' y 

CONTRA WACIO Ñ10iO, alGÚN PLANOS. III Rl. PIDIO URSNIO LOCALSL900 EH LA(S) DIRL3000R(ØIL lOA 75 * 15*4 MANZANA 31 (*C'rUA94 

1NMO8/UA11AES)S 06500054690 COSI CNIP(SJØ LOTa. 1/NICO MANZANAL 31 UREAW2.ACIÓN LA PILIDA0 .VÑADM OB 05800*4464, t.00AUMB T1flLMs: 

(011.9800 I..T	 IRTI CC' a80001244-0 PEE. LEGAL 61101/SL .1*0000 1411461$ CC. 12505215, 
CONBTRUCTOP RUP04d*Ael.0 JUAN MM4*L MO4*1AÑ0FO15l5IClGUL' 01009041 

MATCULA 25202_2E00 DE 0140). COSI LAS 8lG&LIBN'198 CARACTE/d8TICA$' 

l'7' -i. __'  
b. SN: 2 o. Us0s: UNICO d. EdiSo.: UNICO 10001.4-15-1126 

1 1 POT D.crato 903 da 2001 a. UPZ 140:114 Modella 

•. A. ActIvidad: Urbana Intugral 1. Zona;MúItJpII g.TrntarlllefltO Duun'ollo h.Uodsfldid; 

- AHt S *LA 
ALSSM 

11001-4-201053 11001-4-20-3969 

a. Ramoclón en Mu..: NO APLICA b. Inundación: NO APLICA 

11 LACUSTRE ALUVIAL 300 

LOTE 

SOlANO 

SE 1.11507 ANO 

le' PISO 

PISOS RF.STANTELi 

LIBRE PRER PISO 

PL ROBLE ETAPAS 1 Y2 

5,343.0 

9,758.14 

0.00 

1,996.18 

20,09.4.07 

32,851.37 

3,344.46 

Mc 

o os 

000 

000 

01)3 

OlIO 

000 

O 0l 

o co 

ModiO. Reforzare. 107 

000 1)110 010) 

000 l•'Z 000 

000 05I 1504611 

010) 000 000 

000 00)) 000 

000 1,0)1 000 

000 000 00 

000 000 1I,61011 

O. Nu90 R.cofløC. Ainpl. SUBTOT 

V,n.ndaUndlm,IIW 000 000 000 000 

V.,,onda sdwnlar 000 0(4/ 000 000 

V,A91IIJ3MUII4aIIaI 000 099 156481' 1084611 

ComeIC'O 000 001) 000 000 

OI.onal . SernI009 r,co 000 000 000 

InlIlluClOda )0IøC401I 000 01)3 000 000 

Indu,lf,a 005 000 000 000 

TOTAL INTERVENIDO 000 000 1064611 1084611 

a HA PISOS HABITABLES 18/15 

tI ALTURA EN MTS 43, Y 406 Y O - 

SÓTANOS 2 •' 

O SEMISÓTANO NO 

e NO EDFICIOS 2 

u ETAPAS C09457PUCC1044 2 

O PISO NO HABITABI.E- SI 

' AREA BAJO CUBIERTA INCLINADA NO 

• INDICE DE OCUPACIÓN O II 

INDICE DE CONBERUCC4Ó O 9.3 

a LATERAL NJA 

b LA'TERAL2(1 N!A 

POSTERIOR N/A 

d CONTRA PREDIOS VECINOS NIA 

• ENTRE EDIFICACIONES 14/A Y NIA 

1 RETROCESOS 14/A 

PATIOS 14/A X 14/A 

- 315e POR KRO(PROV( 

NIA 36118 POR 1(11011160V) 

14/A 

14/A 

1114 mILI)' b00n 

06111 POR KRS(PROVI____________________ __ 

NIA NIA 

ZONAS RECREATPIAS 151 

SERVICIOSCOMIJNALES 208 

FSTACION ADICIOP4MEB O 

TIPO CIMENTACIÓN PLACA DE CIMENTACION CON 

259511 PIlOTES 

TIPO ESIRUCTURA COMNINADO 
II  

GRADO DE DESEMPEÑO El E MENTOS NO ESTRUCT BAJO 

Mt 1000 DE DISEÑO DF. LA RESISTENCIA UI TWA 

ANAL ISIS SISMICO MODAL 

sesssid*iieu'. Ilf '0 

no ieWWC4*4*St*46ldiIN p•,no• E.zuooe. rs r)Io46 da 

I0e t*ea **obe.I*4V. lo :M1eflM41'4IM 5. e',.na*M*4eee' 0. ÇI)I))A
_____________ 

_________________________

,-.-, ,. . - 1 

Ase. y linderos del pridio a.gún plano de Proyecto Urbanlstico 14 CU4-F 191/4-15 dela Urbanización LA FELIClDAD UNIDADES DE GESTION 4 Y 8 El 
predIo cuanta con 

Licencla de Urb.nl050lón VI9I1I concadlcl$ m.dI,nle RB$OIUCLdn NT 
11001.4.19.1928 . (uno 11 de 2019 LoS IntereUd0I 

cumplieron COfl las obllgaooflM de CesIón pire 

elilrrlfll01 de c.rgeo generales medIante le ejecución y enlrega de las obras de Inlroesl/uçtura vIal y acol000l da miligsciórl correspOndIentes 
ala ETAPA 2 deI CrOnOgr64lll del 

I0)nvenlo de cocpeusoón para la IntervencIón de lnfre.0000tur$ y espacLO público a CarpO da 1410,40$ NT 1233 de 2017. de 00010rm1010 04/rl lo establecido SO SIIIIIC.IJlO 8daI 

Decreto 386 de OCI'JD/I 2 di 201S y  .1 arllcu)o 1' del DwSIO Distril.ol 14 354 di urlo 18 de 2019 Reposan en al ixpedl800ø olidOs d r..pofle.bllld$d del conslru000r dando 

cumpluminlo ale Resolución 14 90708 de 2013. articulol 13 y 144 sobre 1315t100i18 mlnlmel (le 
segurIdad e8labledldal en .1 RETIE ya la Res0IUCLóI' 14' 5405 di 2010 0br$ 

Ial normas PITEO Se anso. lrltorrne de Segundad Humani. aleboredo por a sociedad AyO INGENIERIA SAS. del CumplImIento de lo e.IabIecIdo en los TiTube J y lO 4/olee 

NSR-10 SIl 9. que rerepocla a $llterrlal de evacuación y medIdas di protección contrS 4 luego Oaber$n Implem000tIr las obran de nsonoiZaciórL de ruidoS nealIe5 según 

Rieo1ucÓnN' 1198/98 del DAMA y Decielo Detntal 785 de 1009 Cuenta con ofioo 14' 440.4085 198 3.2016016538 di 14db may017 042016. mediante al cual la Unidad 

Mminlskabvs Especial de la Aironlulica CMI CubiTOs en el predIo una ature rn$xtma de 48,00 I11*5.01 De adUCIdO cori lo eaIAbl50dO en el arlllo 12 (lila Re.olucoón 14 

11001-419-19264/6 ¡unlo 11 de 2016 y  de nf(irml0ed conlo establecidO 8061 ,rticulo 34 del Decreto 14' 147 del lO Ile mayo de 2008. la adopción 4/el Plan Parcial Le 

Pelicuded 00000$lltuyó un hechO generador de la parIicopción en plusvalla 

Requiare supervisIón 180110 según I4SR1O. TIIuIo 1, Decirlo 1203 de 2017 y  Ley 17960.113 de (ullo de 2016 

Hace pena dele bcancue 61 cs*l8uCSOón so/solita por el CoIlaIbudlOr reaponsabla di cumplimealo de 0$ tlSjloe J y 5 di PISIO.10 y la calljEr080Ió1b 3u8U1le poI .1 diafiado( di 

54Sf11511401 rio eilauCbjretae pu 1ITIUd0( reep011eallii. dando cumpflmls000ela Rejoluculin 0017 di 2017 dala C01flI*de AS600ID p*nrlarlillte piia.1 ÉQUnin de 

olXNSU00IOISO SISmO Ruisiesniii. eA cuariio el 4/eeAo de elems1i1O rIÓ aal/ucluralel 
PreainIin 1531561155,3150, .ridipetllllsIlba de Io OI,e/loe da lo. aleri*nloe .aI,udlurelia yno .bfljC6irale* reaEi*da OI e) lnge10etO Roberto Aycafl6 con M E No 25202 

0725$CND. curnpl.anøo osvr lo SStaI)I4dIGO en el apéndice A.8 4/sl Decreto 9.48 del 05 de 5150 de 2017 que ,OOd1IICI percalrnenie a NSR- 10 riglUfll(58dO por le ley 1756 UN 

13 di 1)100. 201$ y Decoelo 1203 del 12 49 luSo d 2017 
L.pr..awn.?.'.. '.-.I)."•--",-,-.-, 

Curadora Urbana 4(P) 

EC!LYCORR~ 

,.-,,,,l--- 

Aqu)'tura 

"' 

I".''  

• 

./ 

lng.nlerla JurdIce
, 

M~ Í'4 
 

yo IEo 

/ -  

-- 

A000 
e P 14' A28469904.46411537 61 If N' 3470015S 0*40 61 E Pl' 13202 050253 ONO 1 P 14' 7 E 73 165 COOfi 

A. Al aie' 'a ISA * (101K) ,.uap.ro*a INI A '15501*1.1 f*.0 , '01 PI.alV*. 1:' 0*.'. . ,il'tfltfltflfl )ÇÇUASj$.AMAN flr.,IeR3S 'o, :' q. '.'.. 91050 ç.4Sft'l 



rn CURADORA URBANA No. 4(P) - Bogotá D.C. " -I - ••:e . 

ARQ. CATHERINE CELY CORREDOR
'g, - 

- 

- 
41$) po90 0.Ç.A' - .q-1 84 

pem 'a4 ç T '  

1 o an)aSde TO NS Y O o..I • l'I • d , 1 O 

•-•' USANA NTEiRÁt e 3-°,.,tr' MUL'l'IPLE 
tl3E'x gÁ -- '.- y DESARROLLO 
b,lnunddción:No . - 

.3.0 !,gp,,'í x. LACUSTRE ALUV1AL-300 

-
mite TiI tonta. '  

- -
atrato: 4 

--- ----- .•.._._._ ----•.----...-
_.,__•_____..' 

1iT'. NoApflca -. 80 
Menda . 

Agnjpe&óri Total 1Ó7 
Sistema: 

_________ o 

S s.ra 'Ueva - 'mp acjarl :5 A.ecuac.n o.i5c. Reforzam. O' 

SOTANO(S): 5147,33 1- 16.805.26 0.00 16.805,26 0,00 0.00 0,00 16805,26 

SEMISOTANO: O COMERCIO 0,60 0.00 0,00 0,00 0,00 1100 0.00 

PRIMER PISO:  906,37 ERV 0,01) 0.00 0,00 0,01) 0,00 0.00 0.00 

PISOS RESTANTES: 10751,55 NSTIT/DOTA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 

LIBRE PRIMOR PISO: 

..Z2 '- 

1.822,132 INDUSTRIA 0.00 0,00 0,00 0.00 0,60 

o rr'ii - - -. ot &'7 1. 7i, 'a 

0.00 0.00 

C 'RAM. MI' 131,66 -. 

1:1 1': : 

" )*.-
datas regbrtredox sud Wrci'I.dot ne deflotil del al y un/dadas 

________ ________
dii 

¡
LWis' 

b.ALTURAMAONTS 43&I .Ini -'a- '- • 

e. SOTANOS  2 . ' ' ' ' 
8 SEMISOTANO  NO PLANTEA b. CERRAMIENTO ZONAS ROCROATIVAS. 89 1511.28 

e. No. ODIFICIOS 1 Allura:1,6O Y Z,40 mts-LontgIlud mIo 131.60 EJRVICIDS 15 255,44 
t, PISO NO HABITABLE  SI c.VOLADt2O COMUNALES 

g. ÁREA BAJO CUBIERTA INOL.  No NO PLAN'tEA POR NRO ORÓV} ESTAC. AOfCIONALOS NO PLANTEA 

h. INDICE DO OCUPACIÓN. 0.06 

INDICE DE CONSTRUCCIÓN. 

1 "2lIN 

0.50 

aca es 

u. 0IsIE50I0N DE RET/rOCESOti 
COSTRA OOCAS VERDES o 
E5PAct0SPI18LOS 

TI e 1 0 

700 

eLEØ5. fo *1)10 

• • y •. . • ...' - • . - 

lx 

u 
: 

MOTaDO DE DISENO RESISTENCIA ULTIMA GRADO ELEM NO ESTR. ¡a'o 
. FuERZA HORIZ EQUIVALENTE No 'ODAL '''072', 

V 
(12j MESES, CONTAOOS A PARTIR 
Área y linderos del predio segón plano 
Vigente concedida n'rediOrrte Resolución 
eiecución y entrega de las obres e. infruestruclora 
espacIo público a cargo do terceros 
de 2019 Reposa en el expediente 01k/o 
establecidas en el RETIE. Reposa en 
Irrfornne de Seguridad Humana, elaborado 
y medroas ti. protecciós cOntra el fuego. 
oficio N' 4404.08S.198.3-2016016538 
0. acuerdo con lo eslablecido arr el artIculo 
2008,/a adopción del Plan Parcial La 
Requiere aapendsrórr Ir/nr-rica según 

rnplintiesfo de los Titulas 2 y <de 
de la Comisido Asesoro permarrante 
de los elementos eutzuctura1a y no eslructureles 
de junio de 2017 qr.re modifica parciatrrrexrle 
Deberó realizar pubticaçldn anos diario 
201$. 

-
••

. 

'la'1R°I"rn'eo 
DE LA FECHA DE SU EJEC4JTORIA. 
de Proyeo Urtxanlslico N' CU4-F 

N 11001-4.19-1928 de rIelo 
vial y acciones de 

N°1232da 2017. de conformidad 
6. responsabilidad del conRInictrIr, 

el expediente Oficio Ox responnabilidad 
por la uøióedad AVE INGENIERIA 

Deberdn impiemenrar tas obres 
de fecha mayo 17 de 2016. medrar

12 dele Resolución N° 11001-4-19-1920 
Felicidad no cons8tuyó rin trecho 
NSR.10, TItulo 1, DeCreto 1203 
NSR-10 y la carbfreación suacnita 
para el rdgimen da corrntruccionus 

realizada pon al ingerrieni 
la NSR-10. reglamentado 

de amplia circulación dele parte 

' 

IrlO'!-.! ''CA*( V - 

191/4-15 dula Urttarrizución LA FELICIDAD- UNIDADES 
11 de 2019. Loo íntet00adOS cumpliereO can las obligacIones 

nri5gac16n correspondienles u tu ETAPA 2da! cronograma 
con lo establecido en el arllcollo 6' deI Decrele 386 de octubre 

dando cumplirrTlenlo a la ResoluCón N° 90708 de 
suscrito por el Constructor, dando cumplimiento a 

SAS. rIel curnpiinlierrto de lo eslablecido es los Titubo 
do nsoruorizacids de tuidos necesarias según Resolución 
-he el cual te Unelad MrrnrrlsVotiva Especial de la Aeronóotice 

cIa junio II de 2019 y de conformidad con lo 
generador do la partrcigaióón en pbrSvalla. 

de 2017 y Ley 1796 del 13 de jurio de 2016. Hace parle de la 
por el tirse/lador de elementos no estructurales y el constructor 
Sismo Res/atentos, en cuanto al diaelf a de elementos no eut'uiclurales. 

Roberto Aycardi con MP. No 25202.57258 CND. ctrntptiends 
parId ley 1796doi 13 deytioce 2016 y  Doeto 1203 del 12 

resolutiva del presente acto adrrrinlslrativo en virtud do lo 

-' os • - mias ''. 'r. • 

iUt :pao rr.Pa- 

• - .,9...I' iA.I''AL• i._ 

DE GES11ON 4 YE. El predio GueRra con Licencie de Urtctrrizecifr 
do cesión parra elementos de cargas generales mediante Io 

del convenio cte cooperación pera le ntervxscxrifl de lnfraes1rucliIr 
2 de 2015 y el artIculo 1' del Decrelo OrsIstal N°354 de IUnlÓ ' 

2013. art/culOs 13 y 14.4 sobre dlstenclae rnlnimas de segur/dro 
la Resolución N° 5405 de 2018, sobre las normas RITEL. Se enero 

J y 1< de las NSR.10 en lo que reopecta n sistemas de esacuacxa 
N° 1198/98 del DAMA y Decreto Distntal 765 de 1999. Cuenta cm 

Crl autoriza en el predio una altura nrdrersa de 48.00 rrmlrod. 
establecido arr el artIcUlo 34 del Decieto N°147 del lEda mayo os 

Ilerrcla lo cerlrificacado suscnile por el Conolnrctor responsable os 
responsable, dando cumplrmlenlo a la ResoluCión 0017 do 2011' 

Presentan revisión tóurica Independiente do los diseñes 
con lo esiableodo en el epdrrdrce A'6 del Decreto 945 del (15 

daulio de 2017. 
consagrado es ci articulo 2.2.6.1 2.3.8 dci Decreto Nacional 1077 CCI 

os rio ______ 

• - 

16805.26 
DelIneación Urbana 

ema ruora 

Q Arq. Ca retine Cely Co 1, 
MP. A25152OCi448451637 

O1'dic.-2Ó20 

' •u . re - 

•.'.. 
Fe rrido Castili. :a as 
M 25700-386.1 CNa • a'. ' • - 

20322014024 2398l000000 

tngen.na 

ç ix 
Cami a Coste 1 Cardo a 
MP 25202090293 CND 

623460000 

ud-ca 

aØ/ JJ) 
M a mIlo 
T.P. 73160 

o. 



CURADORA URBANA No. 4 (P) - Bogotá D.C. No. de Rdlcacion: 

PM3IWA, 

ARO. CATHERINE CELY CORREDOR 11001-4-20-1053 2 

9.OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS 
OBRAS 

-Obligaciones contempladas en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Unleo Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Temlorio. ArtIculo 2.2.6.1.2.3.6 (wiodittcado per el Decreto 
NacIonal 1203 de 2017, Artículo 1 1). 

1. Ejecutar las obras de forenit tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, así como la estabilidad de los terrenos y  adificaciories vinas y da los clerTIilos 
constitutizos del esoaco público. 

2. Cuando se esto de bosncsas de urbanizacior, ejecutar tas obres de urbarnzación con sujecron a los proyectos técnicos aprobados y  entrega y Jotar tas áreas pibicas objeto de 
cesión gratuita con destino a vise locales, e pamientos ccilectivos y espacro público, de acuerdo con las ospea5csóores que la autoridad ccerv.tenle ecaida. 

3. Mantener en la obra la licencie y  los planos aprobados, y esitibirlos cuando sean reuenidoa por la aulondad competente. 

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia lo Resolución 541 de 1994 del Ministerio cl Mecic Ambiente. o el acto que 
a modífique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencie ambiental, aplanes demanejo, recuperación o restauración ambiantcl. do conformidad con el decreto 
imito del sector ambiente y dasarroSo sostenible en materia de litoncimiento ambiental. 

5. Cuando se trate d licencias da conslrocción, solicitar la Autorización de Ocupación de Inmuebles ol concluir tas obras de edificación en loe terminOs oua establece el arlcijlo 
2.2.6.1.4.1. 

6. Someter el proyecto a supervIsIón técnica independiente en los térrnnoe que señala el Titulo l del Regttimer'lo Colombiano cte Construcción Sismo Residente INSR) 10. 

7. Garantizar durante el deaiTollo de la obra la participación tel diseñador estructurat riel proyecto y del irigenoro geotecisuta responsables de os planes y estudios aprobt.doe, 
con el fn de que atIendan tas consultas y  aclarsciones que solicite el constructor y/o superrtsor técnico rndapendlente. Las consultas y ociarataorras oenerán incorporaren en le 
bitácora del proyecto vio en las actas de supereisiór.. 

8. DesIgnar en un tárrrrino máximo de 15 dlas hábiles al profesional que remplazará a aquel que se desvincule de la ejecución de los drseAo o de la e ecucón de la obra Hs8La 
tanto so designe el nuevo profesional, el que asumirá la obligación del profesional saliente será el titular de la licencie. 

9. Obtener, previa la ocupación y/o transferencia de las suevas edificaciones que requieren supervisIón técnIca Independiente. el Certificado TÉcnico de Ocupación emitido por 
parte dat Supervisor Tétrico Independiente Siguiendo lo previsto en el Titulo t del Regtatuento Colombiano do Construcción Sismo Resistente NSF'-lO. 

La ocupación de ediflcac.onas sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupación ocasionará les sanciones corrnx.pondionles. ncLerido las pra,itslas Sn el 
Código Nacional de Poticla y Corivrrencia, Lay 1801 de 2016 ola nonos que la adiciono. nodifique o sustituya. 

10, Remitir, para el caao de proyectos que requieren superarSiófl técnica independiente, copia de las actas de la supervisión técnica independ ente qi.r se cap dan durante el 
desarrolle de la obra, asl como el teñificado técnico de ocupación, a las asstoi'rdades competentes para e1er05r ci Ccifltrt$ urbano en el mu .cpi o iistnlc creerles remrlirán cccvi a 
la enlidad encargada do conservar el ospediente del proyecto, y serán de público conocimiento. En los cosos de patnrnonos autónomos er los que el fiduciario osterla la 
litulridød del predio y/o de la licencie de coostn,ccióer, se deberá prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta ctliga:on. 

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que señalen las normas de construcción Sismo Resistentes. 

12. Instalarlos equipos, estemas e implernonloe de bajo consumo de agua. establecidos asía Ley 373 do 1997 ola norma que la adiciono, rnoditicUe o a.istituya. 

13. Cumplir cori las normas vigentes de carácter nacional, municipal o detritel sobre eliminación de barreras arquitectónicas para personas en situación do dlscapacdad. 

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en tas normas de construcción sismo resistente vigentes. 

15 Dar cumplimiento a las dispii'se'once xobre construcción sostenible que adopte al LInistorio de Vivienda. Ciudad y Territorio o tos municipios o dlstitos en e10r0co de sus 

competencias. 

-Es nesponsabitidad del diseñador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que los distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme oca' al Art'cuto 
13 del anexo general Técnico do instalac4nes eléctricas (Resolución 90708 da agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione. modifique o sustItuya). 

-Los predios ubicados en Zonas clslflcadas de Riesgo de remoción yio inundación por el IDIGER - Instituto Disintal de Gestión da Riesgos y Canbio C ir-rático. los responsables 
de laS obras deben consultar ante dicha entidad Las medidas a tomar pera mitigar Iris riesgos previamente a la Iniciación de las obras. 

-Esta Lite-cts no autoriza Isla de árboles, ni excavaciones o similares en el espacio público para lo cual se debe consultar a la aulondad compelerle. 

-Los contribuyentes del impuesto de delineación trrbane deberán presentar y pagar la declaración del impuesto dentro del mes siguiente e la firalizac,ón de la obra, o al u timo 
po o abano en tuenla de los costos y gastos imputables a la misma Dei vencimiento del térm,so do te licancia incluida su prórroga, lo que ocurra pnmsro, conforme con La rase 
gravable establecita en MíCiJIO 5 del Acuerdo 352 de 2008, co conc0td5nci5 cori lo establecido crin la Resolución 3065 del 31 de diciambre de 2019 es la Secreta'ui DstitnL,l de 

Planoación. 

-En cumplimiento de lo priivisto en sil 
Artictilo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la IcOnOs está obligado a fijar aviso de. lo ,denbtIiaoón cela ateO el cual delicia 

permanecer instalado durunte el tám,uno le a ejecución dele obra. 

-Dar cumplimiento a las normas contenidas en al Manual de Alumbrado Público IMUAP- Decraro 500 de 2033). 

-Do conformIdad con el ArtIculo 2.2,6.t 1.15 del Decreto Nacional 1077 del 2015 modificado por el 5 del Decreto 1203 de 2017. el titular de la banda 'á responsable de todas 
lis obligaciones Urbanísticas y Arquitectónicos adquiridas con ocplón do su espediclón y extra contraclualulierlto por los pertulcios que se caisesran a terceros en desenrollo do lo 

misma 

-El titular  de la ficarais deberá reconstruir y rehabilitar Ion andones corresporrdier.tes al predio en estncto cumplimiento a la cartilla de andenes de BcÇOr3 D.C. IDecreto 3l dr 

2018) 

-La presente Ucericie no autoriza intorvención ni excavaciOii del espacio publico, para tal efecto debe solicitar licencie arte la artondad respectiva. 

-No incurrir en, los comportamientos contrarios a l integridad urbanitica contemplados en el ArtIculo 135 del Codigo Nacional de Policio y Corrv1iencitMy 1801 de 2016), 'ales 

corra': 

1.Corietnir con descoriocirruentO alo preceptuado en la licenciado co,rstnjcción. uso diferente al sotialado en la licenciado construccion, ubicaron diteronte ala señalada eolo 

licencie de construcción. 

2.Tomar las rnedídlis necesarias para evitarla emisión de paniculas en suspensión. proveniaflte3 de materiales de construcción, dernotición o desechO. ile conformidad con las 

leyes igerutes. 

3 Reparar los daños o avenas que en razón ¿eta obra se realscMn en el anden, tas unas, espacios y reoca de servicios publicris. 

4.Reparaz los daños, avenas e pequicios causados a bienes colindantes o cercanos. 

5 Demoler, construir o reparar otx'as en el htrcario comprendido entre las 6de l tarde y la 8 de la marflena, como tarnb'en los dma festivos, en rones residsnciates 
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6 de la 
urbanización denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 
(Actuales) propuesta en los predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD' 

adoptado mediante Decretos Distritales N° 147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 
de 2015. Se establecen sus normas, se concede licencia de urbanización para las citadas 
UNIDADES DE GESTIÓN 4y 6, y  se fijan las obligaciones a cargo de los titulares de la licencia y 
del urbanizador responsable de las mismos. Alcaldía Local de Fontibón. 

.. 

........................................ 
LA CURADORA URBANA 4 DE BOGOTA D C -. 

ARQ. ADRIANA LÓPEZ MONCAYO 

En uso de sus facultades legales. en especial las que confiere las Leyes 388 de 1997 y  810 de 
2003, los Decretos Nacionales 1077de 2015,2218 de 2015 y  1197 de 2016, el Decreto Distrital 

415 de 2015, y 

CONSIDERANDO 

1. Que las sociedades FABRICÁ DE GRÁSAS Y PRODUCTOS QUÍMICOS LIMITADA - GRASCO 
LTDA. con NIT. 860.005.264-0. COMPAÑÍA DE NEGOCIOS E INVERSIONES MG LTDA 
SUCURSAL COLOMBIA, con NIT. 900.124.008-6 y DETERGENTES LTDA. con NIT. 860.007.955-0. 
representadas legalmente por el señor DANIEL HAIME GUTÍ, identificado con cédula de 
ciudadanía No. 19.440.649 de Bogotá, otorgaron poder amplio y suficiente a la 
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A., con NIT. 860.058.070-6, en calidad de propietarios de los 
predios identificados con nomenclatura urbana AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 
(Actuales). CHIP AAAO216ZYKL / AAAO22ORORJ y Folios 50C-1745671 / 5001793265, para 
solicitar la aprobación del Proyecto Urbanístico de las UNIDAD DE GESTION 4 y  6, del Plan 

Parcial denominado LA FELICIDAD, así como la correspondiente Licencia de 
Urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6, de conformidad con las 
normas urbanísticas y arquitectónicas establecidas en el Decreto N° 147 deI 19 de mayo 
de 2008 y por el cual se adopta el Plan Parcial "La Felicidad", el Decreto 436 de 2006 
"Por el cual se dictan disposiciones comunes a los planes parciales en tratamiento de 

desarrollo, y se establece la metodología para el reparto equitativo de cargas y 
beneficios ", y el Decreto 386 de 2015 "Por el cval se modifica el Plan Parcial "La 

Felicidad" ubicado en la Localidad de Fontibón, y se dictan otras disposiciones". 

2. Que en virtud del poder antes referido la CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A., con NIT. 
860.058.070-6, representada legalmente por la señora AlDA DE LOS ANGELES VASQUEZ 

. ,..,., . •.'................... 
1 7 
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Curadora Urbana 
Ar'q. .Adr ana López Moncayo 

RESOLUCION N° 1001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en laAC 17 72-82 y  CI 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6,  y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable delas mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

ARCINIEGAS, identificada con cédula de ciudadanía número 51.712.156 de Bogotá. a 
través de su apoderada. Arq. INGRID KARINA GIRAL HERNANDEZ, identificada con cédula 
de ciudadanía número 52.312.021 de Bogotá. solicitó ante esta Curaduría Urbana, 
mediante referencia N° 11001-4-19-0129 de enero 22 de 2019, la aprobación del 
Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización denominada 
LA FELICIDAD, así como la correspondiente Licencio de Urbanización para las citadas 
UNIDADES DE GESTIÓN. 

3. Que el Decreto Distrifal 190 de junio 22 de 2004, "Por medio del cual se compilan las 
disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y  469 de 2003", establece 
en su artículo 478, numeral 1, que - las solicitudes de licencias de Urbanismo y 
Construcción en sus diferentes modalidades, serán tramitadas y resueltas con 
fundamento en las normas vigentes en el momento de su radicación, tal y como lo 
establece el parágrafo del artículo 2.2.6.1.2.1.2. del Decreto 1077 de 2015. 

4. Que mediante Decreto N° 147 del 19 de mayo de 2008, el Alcalde Mayor de Bogotá, D.C. 
adoptó el Plan Parcial denominado "LA FELICIDAD", el cual se localiza en AREA URBANA 
INTEGRAL - ZONA MÚLTIPLE, al sur de la Avenida Ferrocanil de Occidente y al Nor-oriente 
de la misma Avenida, en AREA URBANA INTEGRAL - ZONA RESIDENCIAL, con Tratamiento 
de Desarrollo y cuyos linderos y área de los predios LA FELICIDAD, SANTA ISABEL y SAN 
PABLO, están contenidos en los planos topográficos Nos. F 191/1, F 191/1-1, F 380/1, F 
380/1-1 y  602/4-05  y  cuyos linderos y áreas de la ETAPA D de la urbanización LA 
ESPERANZA están contenidos en ¡os planos F 127/4-12 y  F 127/4-13, que son objeto del 
trámite del Proyecto Urbanístico objeto de esta solicitud, de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 
6, de la urbanización denominada LA FELICIDAD, ubicada en la localidad de Fontibón. 

5. Que el Plan Parcial aprobado está conformado por 7 Unidades de Gestión y su división 
en supermanzanas y manzanas, la cual cumple con lo establecido en el artículo 20 del 
citado Decreto 147 de 2008, por cuanto las Unidades de Gestión propuestas contienen 
los elementos urbanísticos indicados para cada una de ellas en el citado artículo, para 
efectos de garantizar al Distrito Capital la cesión de suelo y la financiación de las obras 
correspondientes, de acuerdo con las obligaciones definidas en el Plan Parcial en 
referencia. 

6. Que el Alcalde Mayor de Bogotá D.C. de la época, expidió el 2 de octubre el Decreto 
386 de 2015 "Por el cual se modifica el Plan Parcial "La Felicidad" ubicado en la 
Localidad de Fontibón, y se dictan otras disposiciones". 

Cudor — 
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Curadora Urbana1 
Arq. Adriana López Moncayo 5 

RESOLUCIÓN N° 11b0) -4-1-i 926 FECHÁ: junIo 1 ide 2019 

:' - - '•• -"'- ' - t- - 
Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTiÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
ticencia de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6,  y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

7 Que mediante Resolución No. RES 08-3-0549 de diciembre 1 de 2008, la Cüradora Urbana 
3 de la época. Arq. Adriana López Moncayo, aprobó el Proyecto Urbanístico General de 
la ETAPA 1 de la UNIDAD DE GESTION 3 y  las UNIDADES DE GESTIÓN 3 y  7 del desarrollo 
denominado LA FELICIDAD, propuesto en los predios objeto del Plan Parcial "LA 
FELICIDAD", adoptado mediante Decreto No.147 del 19 de mayo de 2008, ubicados en 
la AC 17 No:72-12, AC 17 No.72-80 y AK 72 No.17-91 de la Alcaldía Local de Fonfibón, 
estableció las normas de la totalidad de la urbanización, concedió Licencio de 
Urbanización para las 3 Unidades de Gestión antes descritas y fijó las obligaciones a 
cargo de las sociedades titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las 
mismas 

8. Que mediante Resolución No. RES 09-3-048 1 de octubre 8 de 2009, la entonces Curadora 
Urbana 3, Arq. Adriana López Moncayo, complemenfá lo información sobre los índices 
de construcción permitidos en el desarrollo 'denominado LA FELICIDAD, propuesto en los 
predios objeto del Plan Parcial "LA FELICIDAD', adoptado mediante Decreto No.147 del 
19 de mayo de 2008. 

9. Que mediante Resolución No. RES 08-3-0553 de noviembre 30 de 2008, la citada 
Curadora Urbana 3 de la época, Arq. Adriana López Moncayo, aprobó la modificación 
parcial del Proyecto Urbanístico de la UNIDAD DE GESTIÓN 3 del desarrollo denominado 
LA FELICIDAD, propuesto en los predios objeto del Plan Parcial "LA FELICIDAD", adoptado 
mediante Decreto No.147 del 19 de mayo de 2008 y  modificó parcialmente la 
Resolución No. RES 08-3-0549 de diciembre 1 de 2008. 

10. Que mediante Resolución No. RES 10-4-1104 de junio 14 de 2010, la entonces Curadora 
Urbana 4, Arq. Nohora Cortés Cuellar, ajustó la Resolución No. RES 09-3-0481 de octubre 
8 de 2009, únicamente en el sentido de dar cumplimiento a lo ordenado por la 
Secretaría Distrital de Planeación mediante las Resoluciones Nos. 1003, 1064, 1065, 1066 y 
1067 del 2) de mayo dé 2010, para determinar el área neta urbanizable y la 
edificabilidad permitida en las manzanas 13, 14, 15, 16, 41, 42 y 48 del Plan Parcial "La 
Felicidad". . ' 

- ' '-.- -. ' " ' " 

11. Que mediante Resolución No. RES 10-3-0659 de diciembre 29 de 2010. la entonces 
Curadora Urbana 3 de la época, Arq. Adriana López Moncayo, concedió prórroga al 
término de vigencia de la Licencio de Urbanismo contenida en la Resolución No. RES 08-
3-0549 de diciembre 1 de 2008, expedida para la ETAPA) de la UNIDAD DE GESTION 1 y 
las UNIDADES DE GESTIÓN 3y7 cje la Urbanización denominada LA FELICIDAD. 

Curadora Urbanal 
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Curadora Urbana 
Ar'q. Adriana López Moncayo 

RESOLIJCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicado en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD' adoptado mediante Decretos Distrilales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6,  y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

12. Que mediante Resolución No. RES 11-4-0101 de enero 18 de 2011, la entonces Curadora 
Urbana 4, Arq. Nohora Cortés Cuellar, aprobó la modificación del Proyecto Urbanístico 
General de la ETAPA 1 DE LA UNIDAD DE GESTION 3 y  de las UNIDADES DE GESTIÓN 3 y  7 
del desarrollo denominado LA FELICIDAD contenido en los planos urbanísticos Nos. CU3-
F191/4-OQ, CU3-F191/4-07 y CU3-F191/4-08, adoptando los planos Nos. CU4-F191 /4-09, 
CU4-F19 1 /4-10 Y CU4-F191/4-1 1. y  simultáneamente concedió modificación de la 
Licencia de Urbanismo vigente otorgada para la ETAPA 1 - UNIDAD DE GESTIÓN 1 
ubicada en la AC 17 No. 72-12 del citado desarrollo. 

13. Que mediante Resolución No. RES 12-3-0128 de febrero 6 de 2012, la entonces Curadora 
Urbana 3, Arq. Adriana López Moncayo, concedió en virtud de la revalidación solicitada 
y por una sola vez una nueva Licencio de Urbanizacióñ para culminar las obras y 
actuaciones autorizadas en la Licencia de Urbanización contenida en la Resolución No. 
RES 08-3-0549 deI 1 de diciembre de 2008, expedida para la ETAPA 1 DE LA UNIDAD DE 
GESTION 1 y  de las UNIDADES DE GESTIÓN 3 y  7 del desarrollo denominado LA FELICIDAD. 
de la Alcaldía Local de Fontibón. 

14. Que mediante Resolución No. RES 14-2-0230 de febrero 7 de 2014, el entonces Curador 
Urbano 2, Arq. Germán Moreno Galindo, concedió prórroga por una sola vez al término 
de vigencia de la Revalidación de la Licencio de Urbanismo contenida en la Resolución 
No. RES 12-3-0128 de febrero 6 de 2012. 

15. Que los predios objeto de la solicitud de Licencio de urbanización, cuentan con 
incorporación de Planos Topográficos con códigos de sector Nos. 006320061013 y 
006302035001, efectuada por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital 
mediante oficios Nos. 2018EE6171 de febrero 16 de 2018 y  2017EE55973 de noviembre23 
de 2017, respectivamente, y se localizo en la Unidad de Planeamiento Zonal 112 (UPZ 
112), denominada GRANJAS DE TECHO, reglamentada por el Decreto Distrital 622 de 
2006, en Area Urbana Integral, Zona  Múltiple y con Tratamiento de Desarrollo. Sector 
Normativo 2. 

16. Que verificados los planos que contienen el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE 
GESTIÓN 4 y 6 de la urbanización denominada LA FELICIDAD, se encontraron aceptables 
por esta Curaduría Urbana, por cuanto mantienen los linderos, la paramentación, 
coordenadas y el trazado de la malla vial local y arterial con sus respectivas zonas de 
control ambiental, Ronda y ZMPA Canal San Francisco. definidos en los planos 
Topográficos con códigos de sector Nos. 006320061013 y 006302035001, e igualmente 
aceptable en el aspecto cartográfico. 

4 Curadora Urbana1 
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Curadora Urbana 1 
.Arq. Adriana López Moncayo 5 

RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019 

Por la cual se apruebo el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial 'LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencla de urbanización para las citados UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6. y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de los mismas. Alcaldía Local de 
Fonlibón. 

17. Que mediante oficio No. 2-2018-14400 de fecha 23 de marzo de 2018, Dirección de 
Planes Parciales de la Secretaría Distrital de Planeación, precisó que las Unidades de 
Gestión que se no se ajusten en su interior con las cesiones y obligaciones mínimas, 
deberán ajustar la délimitación de la Unidad de Gestión respectivá para incluir cesiones 
que le permita cumplir con las áreas mínimas requeridas y que dicha redelimitación no 
requiere concepto de viabilidad de la Secretaría Distrital de Planeación. 

18. Que los titulares de la presente solicitud, optaron por ajustar la delimitación de las 
Unidades de Gestión 4 y  6 para incluir área de cesión de parques y así garantizar el 
cumplimiento de las obligaciones mínimas establecidas en el proyecto urbanístico 
correspondiente a las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6 de la Urbanización denominada LA 
FELICIDAD. 

19. Que adicionalmente, el Proyecto Urbanístico correspondiente a las UNIDADES DE GESTIÓN 
4 y 6 de la urbanización denominada LA FELICIDAD, ha sido encontrado aceptable por 
esta Curaduría Urbana por cuanto cumple con las normas urbanísticas vigentes 
establecidas en los Decretos Distritales 190 de 2004 (Compilación del POT), 147 de 2008 y 
386 de 2015 entre otras . . , 

20. Que según los planos Nos. 3y 4 del Decreto 190 de 2004 (compilación del POT), el terreno 
en el cual se adelantarán las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, se encuentra localizado en zona baja de amenaza de riesgo 
por inundación y se no se localíza en zona de amenaza de riesgo por fenómenos de 
remoción en masa. 

21. Que para efectos de la disponibilidad de servicios a que se refiere el artículo 6 del 
Decreto Nacional 2218 de noviembre 18 de 2015 '? el Artículo 20  de la Resolución No. 462 
de 2017 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, los interesados presentaron copia 
de los certificados de las empresas de servicios públicos sobre disponibilidad definida 
para la prestación de los mismos y sus condiciones. ,. .. 

22. Que igualmente el sistema de espacio público previsto en el diseño del proyecto en 
cuanto a la localización de las zonas de cesión obligatorias para Parque y Equipamiento 
Comunal Público de la ETAPA 1 de lo UNIDAD DE GESTIÓN 1 y las UNIDADES DE GESTIÓN 3 
y 7 de la urbanización mencionada, corresponde al indicado en Ios3 planos citados del 
Decreto No. 147 del 19 de mayo de 2008, cuyas zonas se encuentran debidamente 
delimitadas y deslindadas en los planos urbanísticos del Proyecto Urbanístico de la Etapa 
1 y  las otras 2 Unidades de Gestión citadas. 

5 
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Curadora Urbana 1 
Arq. Adriana LÓPeZ Moncayo _______ 

RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios. que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Disfrifales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6, y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fonfibón. 

23. Que las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6 de la urbanización denominada LA FELICIDAD se 
encuentran localizadas en zona con nivel de ruido de 65 db (A) LDN alrededor del 
Aeropuerto El Dorado, para lo cual las edificaciones que en ella se levanten deberán 
contar con las medidas de mitigación y previsión del caso, para garantizar que el nivel 
de ruido al interior de ellas no supere los 65 db (A), de acuerdo con lo establecido en la 
Resolución No. 1198 de septiembre de 1998 del DAMA y en el artículo 8 del Decreto 765 
de noviembre 9 de 1999, por medio del cual se regula la zona de influencia del 
Aeropuerto El Dorado y el área de influencia aeronáutica. 

24. Que las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización denominada LA FELICIDAD, se 
encuentran en zona de Influencia Aeronáutica y cuentancon concepto No. 4404-085-
198.3-20160185538 del 17 de mayo de 2016, expedido por la Unidad Administrativa 
Especial de la Aeronáutica Civil, mediante el cual se autoriza una altura máxima de 
48,00 metros, medida desde la coto de terreno de 2544 m.s.n.m., la cual incluye tanques 
para agua, antenas para T.V., torres de comunicaciones, cuartos de máquinas, etc. 

25. Que con relación al cumplimiento de la obligación de prever Vivienda de Interés Social 
V.l.S. en el proyecto del Plan Parcial "LA FELICIDAD", los interesados cumplen con dicha 
destinación al interior de la urbanización en el área útil de las manzanas relacionadas en 
la parte resolutiva de esta Resolución. 

26. Que para efectos de la expedición de la licencia de urbanización, el Artículo 11 del 
Decreto Nacional 2218 de 2015, establece la obligación de acreditar el pago de la 
plusvalía previo a la expedición de la correspondiente licencia, si el inmueble o 
inmuebles objeto de la solicitud se encontrara(n) afectado(s) por ese beneficio, y sólo 
será exigible cuando la liquidación esté inscrita en el folio de matrícula inmobiliaria del 
predio objeto de licencia. 

27. Que según el artículo 34 del Decreto N° 147 del 19 de mayo de 2008, la adopción del 
Plan Parcial "LA FELICIDAD" no constituyó un hecho generador de la participación en 
plusvalía, teniendo en cuenta que el mismo no representa un mayor aprovechamiento 
del suelo en comparación con la norma anterior, ni asignación de un uso más rentable; 
en consideración de lo anterior, los predios objeto de la presente Resolución, no tienen 
que acreditar pago alguno por este concepto para la expedición de la licencia. 

28. Que mediante oficio No. 2017EE55844 del 23 de noviembre de 2017, la Unidad 
Administrativa Especial de Catastro Disfrital - UAECD, expedió la "Certificación de 
Cabida y Linderos Mayor Extensión" para el predio identificado con CHIP AAA0216ZY 

Curada 1 irbana 4 
Carrera 17 No. 934-87 • PBX: 6237404 • Bogotá D.C., Colombia 'g. Adr4ena 1.ÓPOZMOYO 

wwwouraduna4bogotacom.co 



1'2 

Curadora Urbana1 
Arq. Adriana López Moncayo 

RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio11 de 2019 

Por la cual se apruebo el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicado en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritoles N° 
147 deI 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6,  y  se fijan las obligaciones o 
cargo de los titulares de lo licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

Nomenclatura AC 17 72 82, Cédula Catastral 006320241300000000, Matrícula Inmobiliaria 
050001 745671 y  área de terreno de 323080.1 M2, en la cual certifico que los linderos del 
citado predio son los consignados en el Plano Topográfico denominado PREDIO LA 
FELICIDAD (CAMPOS DE MODELIA) con fecho de Agosto de 2017, incorporado en el plano 
de manzana catastral identificado con código de sector 006320061. 

29. Que mediante oficio No. 2017EE55974 deI 23 de noviembre de 2017, la Unidad 
Administrativa Especial de Cótastro Distrital - UAECD, expidió,la "Certificación de Cabida 
y Linderos Mayor Extensión" para el predio identificado con CHIP AAAO22ORORJ, 
noménclat ura CL 22 D 72A 00, Cédula Catastral 006302339900000000, Matrícula 
Inmobiliaria 050001793265 y área de terreno de 134297.50 M2, en la cual certifico que 
los linderos del citado predio son los consignados en el Plano Topográfico denominado 
PREDIO LA FELICIDAD (CAMPOS DE MODELIA) CI 220 72 A 00, incorporado en el plano de 
manzana catastral identificado con código de sector 006302035. 

30. Que mediante oficio No. 2017EE55843 deI 23 de noviembre de 2017, la Unidad 
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, informa que se realizó la 
rectificación del área de terreno para la vigencia 2017, el predio con dirección oficial 
AC 17 7282, Código Homologado de Identificación Predial CHIP AAAO2I6ZYKL. 

31. Que mediante oficio de fecha 9 de marzo de 2018, radicado ante la citada entidad 
bajo el número 1-2016-14029 el 14 de marzo de 2018, el señor DANIEL HAIME GUTT solicitó 
a la Secretaría Distrital de Planeacián el cálculo de Cargas Generales asociadas a 
mayor edificabilidad de las Unidades de Gestión 1,3 y  7- PIan parcial La felicidad. 

32. Mediante oficio No. 2-2018-21366 de fecha 27 de marzo de 2018, la SecretaríaDistrital de 
Planeación dio respuesta a la radicación 1-2018-14029, antes referida, precisando: 

la cuantificación de los metros cuadrados de suelo correspondiente a 
elementos de cargas generales asociadas a derechos de edificabilidad de 
las Unidades de Gestión 1, 3 y7  del Plan Parcial La Felicidad, en la medida 
que obedece a la verificación de cumplimiento de normas urbanísticas, 
realizada mediante cálculos matemáticos de datos suministrados por el 
solicitante de fa licencio de construcción, soportados en la información de la 
mismo licencio de construcción, el decreto de adopción del plan parcial, en 
el Decreto Disfrital 436 de 2006 y  en las licencias de urbanización expedidas, 
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Curadora Urbana 1 
Arq. Adriana López Moncayo 

RESOLUCION N° 1 10Q1-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial 'LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencia de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6, y se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de lo licencio y del urbanizador responsae de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibon s.. .. ,'. 

.--.. 
- .,-
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ç
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corresponde a actividades propiós de lós Curacfórés Urbanos dentro del 
proceso de expedición de las licencias de construcción. Así mismo, verificar 
que la obligación de cesión de tales cargas, se haya hecho efectiva, en 
cualquier momento de lo licencia de construcción, corresponde al Curador 
Urbano". 

33. Que mediante oficio No. 2-2018-00043 del 2 de enero de 2018. la Secretaría Distiital de 
Planeación informó: 

"En relación con las reservas viales, e! predio se encuentra en zona de 
influencia directa del corredor de la Avenida Agoberto Mejía Cifuentes, vía 
de la mallo vial arteria principal tipo V-3 de 30 metros de ancho mínimo 
entre líneas de demarcación, la intersección de la Avenida Ferrocarril de 
Occidente con la Avenida Agoberto Mejía Cifuentes y la Avenida Ferrocarril 
de Occidente, vía de la mallo vial arterial complementaria tipo y- 1 de 60 
metros de ancho mínimo entre líneas de demarcación. 

Teniendo en cuento que dichas zonas se encuentran al interior de un plan 
parcial adoptado, las condiciones normativas de aplicación de los artículos 
178 y 179 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial, ya 
fueron definidas en el Decreto Distrito! 147 de 2008, mediante el cual se 
adoptó el Plan Parcial La Felicidad; donde entre otros aspectos, hocen 
parte de las cargas generales de cesión al Distrito a cambio de derechos de 
edificabilidad. de acuerdo con el sistema de reporto equitativo de cargas y 
beneficios reglamentado por e! Decreto Distrito! 436 de 2006". 

34. Que mediante oficio No. 2-2018-14400 de fecha 23 de marzo de 2018, la Secretaría 
Distrital de Planeacián precisa: 

"Para la expedición de las licencias de construcción de las Unidades de 
Gestión 4 y  6 del Plan Parcial la Felicidad, el titular de la licencio deberá 
presentar ante el Curador Urbano la información relacionada con la 
edificabilidad ya autorizada en el plan parcial y mediante qué modalidad 
se dio cumplimiento a las cargas generales señaladas en eJ instrumento, a 
fin de que se verifique el suelo que se ha entregado y escriturado al Distrito y 
la edificabilidad acumulada autorizada. En caso de que determine que ya 
no existe suelo disponible o hace falta una parte de/suelo de carga general, 
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Arq. Adriana'L6pez Moncayo 

FECHA: junio 11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico 'de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 dé la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 7 72-82 y CL 22 ID. 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial 'lA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencia de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6, y se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencla y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

procede el cumplimiento mediante la modalidad de ejecución de obras de 
la molla vial arterial, situación en la cual, se debe dar cumplimiento a lo 
previsto en los artículos 4 y  5 del Decreto Distrito! 38ó de 2015". 

35. Que dando cumplimiento a lo establecido en el artículo 22.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 
2015, para las UNIDADES 4 y 6 de la urbanización denominada LA FELICIDAD, esta 
Curaduría comunicó a los vecinos colindantes de los predios objeto de solicitud de 
licencia, mediante comunicación de fecha 4 de junio de 2019, de las cuales tres (3) 
fueron devueltas, por lo cual se hizo publicación en la página WEB de esta Curaduría 
Urbana, no presentándose hasta la fecha de expedición del presente Acto 
Administrativo, pronunciamiento alguno. 

36. Que dando cumplimiento a lo establecido en el parágrafo del artículo 2.2.6.1.2.2.1 del 
Decreto 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciación del trámite 
administrativo con referencia número 11001-4-19-0129, aprobación de Proyecto 
Urbanístico y Licencia de Urbanización en la modalidad de Desarrollo, los interesados 
instalaron una valía en el predio, en lugar visiblé desde la vía pública, aportando registro 
fotográfico de la misma el 29 de enero de 2019, no presentándose hasta la fecha de 
expedición del presente Acto Administrativo, pronunciamiento alguno al respecto. 

37. Que la presente solicitud de aprobación del Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE 

GESTIÓN 4 y  6 y Licencio de Urbanización en la modalidad de Desarrollo para LAS 

UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6 de la Urbanización denominada LA FELICIDAD, ha sido 
tramitada de conformidad con las normas de las Leyes 388 de 1997 y  810 de 2003, los 
Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015. 1197 de 2016 y 1203 de 2017. la 
Resolución 462 de 2017 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y el Decreto Distrital 
190de2004(CornpilacióndelPOT). 

38. Que la presente Resolución incluye lás obligáciones de cargas geñe'rales de cesión de 
generales asociados a los derechos de edificabilidad autorizados para las Unidades de 
Gestión, UG1. UG3 y UG7, y el recibo por parte de la administración distrital en cabeza 
del Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio Público 1, 3 y 7. siendo 
requisito para la expedición de las Licencias de Urbanización correspondientes a las 
UNIDADES DE GESTION 4 y 6. en cumplimiento de lo establecido en el numeral 3 de 
Parágrafo del Artículo 1° del Decreto 386 de octubre 2 de 2015, entre otras obligaciones. 

39. Que los titulares aportaron el ACTA DE INTERVENTORÍA No.1 - Plan Parcial "La Felicidad", 
en cumplimiento de los compromisos que surgen del Acta de Compromisos exped 
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Curadora Urbana 
Arq. Adriana López Moncayo 

RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y ¿ de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencia de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6,  y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fonlibón. 

por la Secretaría Distrital de Movilidad mediante oficio SDM-DSVCT-154869-14 del 18 de 
noviembre de 2014 (con alcance mediante oficio SDM-DSVCT-168742-14 de diciembre 
15 de 2014). 

40. Que los titulares aportaron el Convenio de Cooperación para la Intervención de 
Infraestructura Vial y Espacio Público a cargo de Terceros No. 1233 de 2017, celebrado 
entre el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU y Fábrica de Grasas y Productos Químicos 
Ltda - Grasco Ltda. Detergentes Ltda y Compañía de Negocios e Inversiones MG 
Sucursal Colombia, respecto a los compromisos establecidos para la ejecución de obras 
de las Etapas 1 y  2 de ejecución de que trata el Artículo 1° deI Decreto Distrital 386 de 
2015 y  el Acta de Compromisos SDM-DSVCT-154869 del 14 de noviembre de 2014. Así 
mismo, aportaron la modificación al citado Convenio de Cooperación aprobada el 30 
de agosto de 2018. 

41. Que los titulares aportaron las Prórrogas 1 y  2 concedidas al Convenio de Cooperación 
para la intervención de la infraestructura vial y espacio público a cargo de terceros 
No.1233 de 2017, celebrado entre el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU y Fábrica de 
Grasas y Productos Químicos Ltda - GRASCO LTDA, Detergentes Ltda y Compañía de 
Negocios e Inversiones MG Sucursal Colombia. 

42. Que los titulares aportaron el Contrato de Intervenforía No. GJ-408-2018 celebrado entre 
CONSTRUCTORA COLPATRIA y el CONSORCIO INTERURBANO, para la construcción de las 
obras de infraestructura derivadas de las CARGAS GENERALES del Convenio IDU No.1233 
de 2017 del PIan Parcial La Felicidad Fase 1, enmarcadas en las normas y 
especificaciones técnicas del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, Secretaría de 
Movilidad, Secretaría Distrital del Medio Ambiente - SDA. Emprésas de Servicios Públicos 
y/o Autoridades competentes y propias del proyecto, que hacen parte y se encuentran 
vigentes a la suscripción del Convenio IDU No. 1233 de 2017. 

43. Que el Artículo 1° del Decreto Distrital 386 de 2015, determina que para la expedición de 
las Licencias de Construcción de las Unidades de Gestión 4 y 6, entre otras, deberán 
estar construidas las obras de la Mallo Vial Árferial prevista en la Etapa 2 y  3, de 
conformidad con el concepto técnico favorable del Estudio de Tránsito SDM-DSVCT--
154869-14 de noviembre 18 de 2014 y el plano Anexo 1. 

44. Que el numeral 4 deI Parágrafo del Artículo 1° deI Decreto Distrital 386 de 2015 determina 
que no se podrán expedir Licencio de Construcción de las manzanas útiles de las 
Unidades de Gestión 4 y  6, entre otras, sin que se hayan ejecutado todas las ob 
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Curadora Urbana U 
Ar'q. Adriene López tAoncayo 

RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de los UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en lo AC 1 7 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte dei Plan Parcial 'LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6, y se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de [a licencio y del urbanizador responsable de los mismas. Alcaldía Local de 
Font ibón. 

asociadas a la Etapa inmediatamente anterior, de acuerdo con el Documento Técnico 
de Soporte, el Estudio de Tránsito aprobado mediante oficio SDM-DSVCT-154869-14 de 
noviembre 18 de 2014, el Acta de Compromisos y los definidos en el Decreto Distrital 386 
de 2015. 

45. Que respecto al estudio jurídico realizado a la documentación que soporto la solicitud 
radicada, la Oficina Jurídica de esta Curaduría Urbana igualmente la encontró en 
debida forma, considerando procedente la solicitud de aprobación del Proyecto 
Urbanístico de las UNIDADES DE GESTION 4 Y  6 y la expedición de la Licencia de 
Urbanización en la modalidad de Desarrollo para las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6 de la 

Urbanización denominada LA FELICIDAD. 

46. Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduría Urbana para la asignación 
de la numeración que distinguirá los planos que contienen el proyecto urbanístico de las 
UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la Urbanización denominada LA FELICIDAD, objeto de 
aprobación mediante la presente Resolución, la Secretaría Distrital de Planeación e 
asignó a dichos planos tos números CU4F191/4-15, CIJ4F191/4-16, CU4F191/4-17 Y 

CU4F191/4-18. 

En virtud de lo anterior, LA CURADORA URBANA 4 de Bogotá, D.C., Arq. ADRIANA LÓPEZ 
MONCAYO, 

RESUELVE: 

ARTICULO P APROBACIÓN DEL PROYECTO URBANÍSTICO. 

Aprobar el Proyecto Urbanístico General de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6 

de la urbanización denominada LA FELICIDAD, a desarrollar en el área 
urbanizable de los predios identificados con nomenclatura urbana AC 17 72-
82 Y CL 22 D 72 A 00 (Actuales), CHIP AAAO216ZYKL / AAAO22ORORJ y Folios 
50C-1745671 / 50C1793265, objeto del Plan Parcial adoptado mediante 
Decreto Distrital N° 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por el Decreto 
Distrifal N° 386 de 2015, proyecto que se encuentra contenido en los planos 
urbanísticos radicados por el interesado mediante referencia 1 1001-4-19-
0129, los cuales se adoptan mediante la presente Resolución en el artículo 
siguiente: , 
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Curadora Urbana 
Ar'q. Adriana López Moncayo 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 deI 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6, y  se fijan los obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón « .. 

ARTICULO 2° ADOPCIÓN DE LOS PLANOS URBANÍSTICOS UNIDADES DE GESTIÓN 4 Y 6 DE LA 
URBANIZACIÓN DENOMINADA LA FELICIDAD. 

Adoptar como planos que contienen el Proyecto Urbanístico de las 
UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6 de la urbanización LA FELICIDAD, los distinguidos 
con los Nos. CU4F191/4-15, CU4F191/4-16, CU4F191/4-17 Y CU4F191/4-18, en 
un juego original, el cual reposará en esta Curaduría Urbana y un segundo 
original, el cual será remitido a la Secretaría Distrital de Planeación, para que 
en ejercicio de sus funciones efectúe la incorporación correspondiente, a la 
cartografía oficial de esa entidad, en las planchas N°  H-27, H-36 y H-37, a 
escalo 1:2000 dei Instituto Geográfico Agustín Codazzi, cuyos segundos 
originales reposan en el archivo de la entidad precitada. 

ARTICULO 3° UNIDADES DE GESTIÓN Y CONDICIONES PARA SU DESARROLLO 

El Plan Parcial "LA FELICIDAD" se desarrollará a partir de 7 Unidades de 
Gestión, las cuales se encuentran identificadas en el Plano No. 1/3, 
"Estructura del Plan Parcial", que hace parte del Decreto N° 147 de 2008, 
siendo objeto de aprobación de Proyecto Urbanístico las UNIDADES DE 
GESTIÓN 4 y 6, y  de Licencio de Urbanización en la modalidad de Desarrollo 
mediante la presente Resolución, las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6, las cuales 
se relacionan en el siguiente cuadro, que refleja la localización cJe las 
cesiones y obligaciones geográficas:. 

1. UNIDAD DE GESTIÓN 4- ETAPAS 1 y2 

DESCRIPCIÓN TOTAL 
M2 

% ETAPA 1 
M2 

% ETAPA II 
M2 

1.AREA SEGÚN TOPOGRÁFICO 323.080,10 
2.ÁREAS DE CESIÓN ANTICIPADA AL 
DADEP DE SUELO DE MALLA VIAL 
ARTERIAL PARA AUMENTO DE 
EDIFICABILIDAD 

14.225,50 

2.1. Intersección Av. Agoberto Mejía X 
Av. Ferrocarril de Occidente 

4.250,80 
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Curadora Urbana 1 
Arq. Adriana López Moncayo 

:RESOLUClQN N 1ió1-419-i96 FÉdHA:Juñio  11 Je 2019 

.' 
Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 

denominada LA FEUCIDAD, ubicada en lo AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Pian Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritoles N° 

147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas. se  concede 

licencio de urbanización para los citados UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6. y  se fijan los obligaciones a 
cargo de los titulares de lo licencio y del urbanizador responsable de los mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

DESCRIPCIÓN TOTAL 
M2 

% ETAPA 1 
M2 

ETAPA II 
M2 

2.2. Avenida Agoberto Mejía 6.845,40 
2.3. Avenida Ferrocarril de Occidente 3.129,30 
3.ÁREAS DESPUÉS DE CESIÓN ANTICIPADA 
(1-2) 

308.854,60 

4.ÁREAS DE FUTURO LICENCIAMIENTO 137.139,48 
4.1. ÁREA REMANENTE UNIDAD DE 
GESTIÓN 2 

111.332,69 

4.2. ÁREA REMANENTE UNIDAD DE 
GESTIÓN 5 

3.125,75 

4,3. REDELIMITACIÓN DE LA UG-2 
TRASLADO A LA UNIDAD DE GESTIÓN 6 
(Porque SA) 

22.681,04 

5.ÁREA BRUTA UNIDAD DE GESTIÓN 4(3-4) 171.715,12 100.215,80 71.499,32 

6.ÁREAS DE RESERVA 14.132,91 11.423,16 2.709,75 

6.1. Adic. Interés. Av. Agoberto Mejía x 
Av. Ferrocarril de Occidente. 

76,07 - 76,07 

6.2. Línea de Alta Tensión 4.724,69 4.724,69 
6.3. Antíquo cauce Río Son Francisco 4.610,51 1.900,76 2.709,75 

6.4. Z.M.P.A. Canal San Francisco 4.721,64 4.721,64 

7.ÁREA NETA URBANIZABLE PARA 
CÁLCULO DE INDICES 

157.582,21 88.792,64 68.789.57 

8. ÁREA CONTROL AMBIENTAL 3.988,52 3.988,52 

9. ÁREA NETA URBANIZABLE PARA 
CÁLCULO DE CESIONES 

153.593,69 100 84.804,12 100 68.789,57 100 

10. ÁREA PARQUES Y EQUIPAMIENTO 
COMUNAL. 

54,187,75 35.28 33.931,24 40.01 20.256,51 29.45 

10.1 Parqúes 31.227,78 20.33 13.999,28 16.51 17.228.50 25.05 

10.2 Equipamiento Comunal 7.210,25 4.69 7.210,25 8.50 

TOTAL 38.438,03 25.03 21.209,53 25.01 17.228,50 25.05 

10.3. Parques adicionales 15.749,72 10.25 12,721.71 15.00 3.028,01 4.40 

11.ÁREAVIAS 34.533,32 22.48 19.852,17 23.41 14.681,15 21.34 

12. TOTAL CESIONES AL DISTRITO CAPITAL 
SOBRE A.N.U. (8+10+111 

92.709,59 57.771,93 34,937,66 

13. ÁREA ÚTIL (100%) 64.872,62 42.24 31.020.71 36.58 33.851.91 49.2 1 

13.1. Vivienda no VIS (62.42%) 40.492.51 6.640,60 33.851,91 

132. Vivienda VIS / VIP (37,58%) 24.380,11 24.380,11 

13 Curadora Urbana1 
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Curadora Urbane1 
Arq. Adriana López Moncayo 

RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6 de la urbanización 
denominada lA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencia de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6, y se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

2. UNIDAD DE GESTIÓN 6 

DESCRIPCIÓN TOTAL 
M2 

1.AREA SEGÚN TOPOGRÁFICO . 134.297,50 
2.ÁREA DE CESIÓN ANTICIPADA AL DADEP 
DE SUELO DE MALLA VIAL ARTERIAL PARA 
AUMENTO DE EDIÉICÁBILIDAD 

10.576,80 

2.1. Intersección Av Agoberto Mejía X 
Av. Ferrocanil de Occidente 

10.576,80 

3.ÁREAS LICENCIADAS UNIDADES DE 
GESTIÓN 3 Y 7 (RES 14-2-0230 DE 2014) 

25.315,74 

3.1. Zona de Equipamiento Comunal E-8 24.516,50 
3.2. Calle 9 C (hoy Calle 23) 799,24 
4. ÁREA DESPUÉS DE CESIÓN ANTICIPADA 
Y ÁREAS LICENCIADAS (1-2-3) 

98.404,96 

5. ÁREA TRASLADADA DE LA UNIDAD DE 
GESTIÓN 2- FOLIO 50C-1745671 

22.681,04 

5.1. Redelimitación de la UG-2 a UG-6 
(Porque 5A). 

22.681,04 

6.ÁREA BRUTA UNIDAD DE GESTIÓN 6 
(4+5) 

121.086,00 

7.AREAS DE RESERVA 8.023,59 
7.1.Ronda Canal Son Francisco 243,13 
7.2. Z.M.P.A. Canal San Fróncisco 7.780,46 
8. ÁREA NETA URBANIZABLE PARA 
CÁLCULO DE CESIONES 

113.062,41 100 

9. ÁREA PARQUES Y EQUIPAMIENTO 
COMUNAL. 

36.825,02 32.57 

9.1. Parques 5.584,56 4.94 
9.2. Parques 5A traslado UG-2 22.681,04 20.06 
TOTAL PARQUES OBLIGATORIOS 28.265,60 25.00 
10.3. Parques adicionales 8.559,42 7.57 
11. ÁREA VÍAS 25.857.25 22.87 
12. TOTAL CESIONES AL DISTRITO CAPITAL 
SOBRE A.N.U. (8+10+11) 

62.682,27 55.44 

13. ÁREA ÚTIL (100%) 50.380,14 44.56 
13.1..Vivienda no VIS (25.91% 13.051,89 
13.2. Vivienda VIS / VIP (74.09%) 37.328,25 

Curadora Urbana 
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Curadora Urbana 
Adriana López Monceyo 

RESOLUCIÓN Nó  i1Ó014191926 FECHA: junio 11 de 2019. 

32 

Por la cual se aprueba el Proyecto Ur anístico de Tas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CI 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Pkin Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 deI 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencia de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6,  y se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio ,y del urbanizador responsable de Tas mismas. Alcaldía Local de 
lontibón. 

3. CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES PARA LA OBTENCIÓN DE LA LICENCIA 
DE URBANIZACIÓN DE LAS UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6. 

3.1. Cálculo de las Cargas,Generaiede,iasVpidadeS de Gestión 1,3 y  7. 

Los titulares, aportaroríel dra 22 de enero de 2019, el cuadro que 
contiene el cálculo de la cesión de suelo para elementos de cargas 
generales (82.854k 1 9M2) asociadas a los derechos de edificabilidad 
de las Unidades de Gestión 1, 3 y  7 deI Pian Parcial LA FELICIDAD, 
siendo requisito para la expedición de las Licéncias de Urbanización 
de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6, en cumplimiento de lo establecido 
en el Artículo 29 deI Decreto 147 de 2008 y  el Parágrafo del Artículo ]0  

del Decreto 386 de 2015. 

ÁANTAu8uMzAw1oTALp.p 1 179.915.15 - 
I03A OTILTOTAL PtA04 PMONi. 390.961.30 

516 AM Lk. USO Á,..uti 
AM7IA50p..s 

ILr 

c..6141 

pp,ll.I 

•I..,..Mo,d.I 

01.6 '' 

r 

1 102.231,47 46.769. 1 MLC 1105.14-2-1633 ME0110V 43.76346 105.231.47 0.60 25.057,49 079 3.664,25 27.725,20 

TUTU UGt 106.297.47 46346.46 . - - 46306,46" 106.217.41 21.063.49 6.686.21 27.721.70 

3 

1154950 3.129,06 4 sIN RADICAR ZONAL 5.1.29.09 31346.59 O,CO 1,151,96 6' 0 O.Çi 1.154,66 

10921,34  4909,14 3 SC RES. 13-4-6049 C.ZONAL '4909,14 10226,34 6.40 3.092,63  0.30 1.443,51 2.326.13 

11335.17 5.132.89 6 .75 ETAPA 1)-IMLCRE& OC VIVT4 5.132.40 11.555,57 1,20 .1544,60 0,921 464,42 779,97 

15541,58 8.914,44  7 tCRES.10-4-C$41 VIVT8 0.316.44 1R.88S 1,20 2.460,95 3,451 3.101,18 . 5312.15 

20961,49 8927.41 13 MCC 185.09-3-0405 VIVT4 8.922,45 20.397.40 1.20 2.512,17 1.74! 2.277.p 
1,91 2.033.06 

4.7*9.88 

13.764,66 3.105,41 14 P46CRE3-10-l013g VWT4 6.105,48 53.744,66 1,20 1.710,06 3.751.15 

11.08137 4922,38 15" MI.0 RES. 16-4-0356 VIS 4.922.36 13.001,27 6,60 0,00 101 1 '34,81 4*4.81 

10596,31, 4.707,94 16 MICROS. 10-4-0264 VIS 4.707,94 10348,52 0,80 ø. 130! 663,41 662.41 

11574,33 5.141,40 37 MICROS. 12-3-0066 VSVT4 5.141,40 11.574,33 1,20 1.446,79 1.951 1.609.49 2.253,26 

31917,05 6.339.87 13 LCROS.12-1-04$ Vrl'T4 4.368,67 11117,05 2,20 2552,13  1.94 2.585,23 5.237,42 

7.363.64 3.492,64 59 M1 RES. 12-4-0321 VIVT* 3.493.64 7.9*2,64  2,20 992,13  1,931 2.115.73 2.1*41 

12.755,67 5.666,15 59 MCC RES. 12-3-0908 VIVTI 5966.13 32.755,67 5,20 3.644,86 1,95 1995 7 3.587,93 

6.706.01 2476,86 40 MLC 1105. 10-2-1259 VNTS 9*_, t7,01 
11396,97 

1.20 3*25. 3,05 i 5l6,1 1.425,03 

31.596,97  
8.633.47_ 

5351,46 
3.815,05 

45 M1.CRES. 104-0263 VIS 5.1.51,4k . 0,60 900 0,.99 1 459,95 

42 91I.0 151.16-4-0266 ViS 3.83505 8633,47 0,80 000 1.00 35973 . 35973 

TOTAL 5103 117.243.67 83.515,601 - - - 85.513.40 117215.67' 17907.36 11326.43 36.233.71 

7 

___7.048,39 7374,0,2j.  46 
47 

MCC RES. 11+0274 VIVT4 7.573.02 17349.39 1,20 2.131,05 1,94 2.629.29 4.759.74 

25.222,95 iuoo.ff MCC 015.114-0165 VIV TI 2.1.204.22 25.222.95 1.20 3.152,97  1,95 1936,5$ 

16814,10 7.606,00 41 t.8CRES.10-#0267 VIS .7.895,00 .16874,10 0,80 . 0,00 3,OIJ 708,j,, 733,24 

13.295,50 7233.31' 32 MCC RES. 10-2-0341 VIYTI 7.231,38 15.295,50 1.20 2.036,94 1,76 1 1.901,14 3939.06 

9.276,49 4113,97 ISA MCC RES. 11-3-0326 VIVT4 4.1.19,07 9270,60 1,21 115ft  1,03 1.21677 2.575,59 

TOTAL U07 34.711.98 57.429.49 - . - 57.629.49 14311,56 6.475.1* 1 50513.02 51.594.10 

TOTAlES 671141.69 191573,99 167.573,95 377141,69 . 47.144.50 1. 35.709.65 82.554.13 
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Curadora Urbana 
Arq. Adriana López Moncay 

RESOLUCION N°11001-4-19-1926 FECHA: junio11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominado LA FELICIDAD, ubicado en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesto en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD' adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386, de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para los citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y & y se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de lo licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibon 

3.2 VerifIcación de la enfregay éscrlturaclón del suelo de cargas generales 
de las Unidades de Gestión 1, 3y 7. 

De acuerdo con lo establecido en el numeral 3 del Parágrafo del Artículo 
1° del Decreto 386 de 2015, corresponde a los Curadores Urbanos la 
verificación del cumplimiento de la cesión de suelo de cagas generales 
de las Unidades de Gestión 1, 3 y  7, para lo cual las sociedades titulares 
aportaron mediante oficio de fecha 6 de mayo de 2019, a través de su 
apoderada especial Ingrid Karina Giral Hernández, las actas de entrega 
de cesiones al Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio 
Público y sus correspondientes escrituras. Adicionalmente, sin que ello sea 
requisito para 'la expedición de las Licencias Urbanísticas en estudio, 
aportaron los folios de matrícula inmobiliaria de algunas de las áreas de 
cesión de cargas generales. Dicha información, con la cual se verificó el 
citado cumplimiento, reposa en el expediente 11001-4-190129 y  se 
relacionan a continuación: 

Reserva vial Av. Boyacá 4.634,54 SOC-1745526 
038 deI 9 de 

octubre de 
2017 

99122 de 

mayo de 
2018 

47 
Reserva vial Av. Centenario 2.775,20 SOC-1745527 

Reserva vial Av. Centenario 657,06 50C-1746232 

Reserva vial Agoberto Mejía 30.232,66 50C-1746233 

7 Reserva vta Av. Boyacá 1.240,24 SOC- 2793688 

6 
InterseccIón AV. Boyacá - AV 

rerrocarrul de Occidente 
10.516,80 50C-22978 

028de13de 

septiembre 

de 2018 

' 

6929 del 6 
de 

diciembre 

de 2018 

21 

VíaV-3 6.84,40 

En RegIstro 

7117de118 

diciembre 

de2018 

21 Intersección AV Ferrocarril de 

OçldenteAgobertoMelia 
4250 o Adaraclón 

2207de126 

de abril del 
2019 

Via V-1 ' 3.129,30 

5 

Área 1 2L309,20 

En Registro 
012 del ide 

abril de 

2019 

912de1 15 
de abril de 

2019 

61 . ' 
Área 2 5.9867O 



Curadora Urbana 
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5 Arq, Adriena López Moncayo 

RESOLUCIÓN Ño  1 ibO1-4-19-1926j, FECHA: junÍo 11 de 2019 

Por la cual se áprueba el Proyecto Ürbardstico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 7 72-82 y  CL 22 D. 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hocen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD' adoptado mediante Decretos Distri tales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6,  y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de a licencia y del urbanizador responsable de las mismos. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

La entrega de suelo de carga general corresponde a 91.637,90 m2 los 
cuales dan cumplimiento a: 1) Artículo 29 del decreto 147 de 2008 "...En 
todo caso, como prerrequisito del último proyecto urbanístico y/o licencia 
de construcción de cada Unidad de Gestión, el Curador Urbano deberá 
verificar que se escriture la totalidad del suelo de cesión correspondiente 
a esa Unidad de Gestión..." y Ii) del parágrafo del artículo 1 del Decreto 
386 de 2015" ... 3, La expedición delasilcencias de urbanización de las 
Unidades de Gestión UG2, UG4, UGS y UG6 del Plan Parcial "La Felicidad", 
queda condicionada al cumplimiento de las obligaciones de cargas 
generales de cesión de suelo asociadas a derechos de edificabilidad 
autorizados pára las Unidades de Gestión, UG 1, UG3 y UG7; dicho suelo 

debe ser recibido por la administración distrital en cabeza del 
Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio Público. Los 
Curadores Urbanos deberán verificar el cumplimiento de esta 
condición. 

'•: 

3.3. Acta de lnterventoría y ConvenIo de Cooperación. 

Los titulares aportaron el ACTA DE INTERVENTORÍA No.1 - Plan Parcial "La 
Felicidad", en cumplimiento de los compromisos que surgen del Acta de 
Compromisos expedida por la Secretaría Distrital de Movilidad mediante 
oficio SDM-DSVCT-154869-14 del 18 de noviembre de 2014 (con alcance 
mediante oficio SDM-DSVCT- 168742-14 de diciembre 15 de 2014). 

Así mismo, los titulares aportaron el Convenio de Cooperación para la 
Intervención de Infraestructura Vial y Espacio Público a cargo de Terceros 
No. 1233 de 2017, celebradoentre el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU y 
Fábrica de Grasas y Productos Químicos Ltda - Grasco Ltda. Detergentes 
Ltda y Compañía de Negocios e Inversiones MG Sucursal Colombia, 
respecto a los compromisos establecidos para la ejecución de obras'de 
las Etapas 1 y  2 de que trata el Artículo 1° del Decreto Distiltal 386 de 2015 
del Plan Parcral 

rs<' 

A - , - 

3.4. Condiciones para la obtención de la Llcencia dé Construcción de las 
Unidades de GestIón 4 y  6. 

17 CuradOra Urb8!!aI 
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Curadora Urbana1 
Arq. Adriana López Moncayo 

RESOLUCION N°  11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 7 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6,  y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismos. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

Para la expedición de las licencias de construcciones para las UNIDADES 
DE GESTIÓN 4 y  6, objeto de la presente Licencia de Urbanización, se 
debe dar cumplimiento a las condiciones establecidas en los Artículos le y 
6°  del Decreto 386 de 2015, y  demás,.condiciones y/o requisitos definidos 
en los Decreto 147 de 2008 y  386 de 2015. 

No obstante, se precisa que el numeral 4 del Artículo 1°  del Decreto 386 
de 2015, establece: 

"4. No podrán expedirse licencias de construcción de las 
manzanas útiles de las Unidades de Gestión UG2, UG4, UG5 y 
UGÓ, sin que se hayan ejecutado todas las obras asociadas a la 
Etapa inmediatamente anterior, de acuerdo con el 
Documento Técnico de Soporte, el Estudio de Transito 
aprobado mediante el oficio SDM-DSVCT- 154869-14 de 18 de 
noviembre de 2014, el Acta de Compromisos y lo definido en el 
presente Decreto (...)". 

El Artículo 6°  deI Decreto 386 de 2015, determina: 

"(...) Licencias de Construcción de las Unidades de Gestión 
UG2, UG4, UGS, UGÓ, para la expedición de licencias de 
construcción se deberá acreditar, el Acta de recibo a 
satisfacción aprobada y validada por la inferventoría 
contratada por el promotor de! Plan Parcial de las obras de 
Molla Vial Arterial previstas en el Acta de Compromisos de la 
SDM para cada una de las Etapas, teniendo en cuenta que las 
obras previstas en el presente Decreto corresponden a 
elementos de cargas generóles asociadas a derechos de 
edificabilidad. 

Parágrafo: En relación con la ejecución de obras y solicitud de 
licencio de construcción de las Unidades de Gestión UG2, UG4, 
UGS, UGÓ, el promotor garantizará previamente el 
cumplimiento de las obligaciones y la ejecución de las obras 

vi 
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Curadora Urbana 1 
Arq. Adriana Lópaz Moncayo 

RESOLUCION N° 1 1001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6, ? se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la Iiçenco yel urbanizador rsponsoble de.las mismas.Alcaldía.Loçal de 

- 

Las condiciones para la expedición de las licencias de construcción podrán 
ser modificadas mediante Decreto, que para tal efecto expida la Alcaldía 
Mayor de Bogotá D.C., modificando lo establecido en el Artículo 1° del 
Decreto 386 de 2015., ... 

2 

ARTICULÓ 4 LICENCIA QUE SE CÓNCEDÉ 

Concedér a las sociedádes FABRICA' bE GRASAS Y PRÓDUCTOS QUÍMICOS 
LIMITADA - GRASCO LTDA. con NIIT. 860.005.264-0. COMPAÑÍA DE NEGOCIOS E 
INVERSIONES MG LTDA SUCURSAL COLOMBIA, con NIT. 900.124.008-6 y 
DETERGENTES LTDA. con NIT. 860.007.955-0, representadas legalmente por el 
señor DANIEL HAIME GUTr. identificado con cédula de ciudadanía No. 
19.440.649 de Bogotá. Licencla de Urbanización en la modalidad de 
Desarrollo para las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la Urbanización 
denominada LA FELICIDAD. redelirniladas en los pianos del Proyecto 
Urbanístico identificados con los Nos. CU4F19V4-15, CU4F191/4-16, 
CU4F191/4-17 Y CU4F19I/4-18 que se adoptan en el artículo 2° de la presente 
Resolución.,,. 

ARTICULO 50 TÉRMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACIÓN EN LA MODALIDAD 
DE DESARROLLO. 

El término de vigencia de la Licencia de Urbanización, que se concede en el 
artículo anterior, para las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6, de la urbanización LA 
FELICIDAD, será de veinticuatro (24) meses, prorrogables por una vez hasta 
por un plazo adicional de doce (12) meses contados a partir de la ejecutorio 
de la presente Resolución (Artículo 5° del Decreto Nacional 1197 de julio 21 
de 2016). 

La solicitud de prórroga deberá formularse dentro de los treinta (30) días 
calendario ant erióres al vencimiento de la respectiva licencio, siempre 
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RESOLUCION N° 1 1001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD. ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD' adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para los citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6, y se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

el urbanizador responsable certifique la iniciación de la obra (Artículo 5° del 
Decreto Nacional 1197 de julio21 de 2016). 

Parágrafo 1: Las obras de Malla Vial Arterial previstas en cada una de las 
Etapas, deberán construirse de conformidad con el concepto técnico 
favorable al estudio de tránsito SDM-DSVCT-154869-14 de 18 de noviembre 
de 2014, el Acta de compromisos que hace parte del mismo concepto y el 
oficio SDM-DSVCT-168742-14 de 15 de diciembre de 2014, este último en el 
que se informa sobre la inclusión de la manzana 22 para su desarrollo en el 
Semestre II de 2022, y  el PLANO ANEXO No. 1 'MODIFICACCION DEL 
PLAN PARCIAL LA FELICIDAD" que hacen parte integral del presente Decreto 
386 de 2015, dando cumplimiento a lo establecido en el Artículo 1° del 
citado Decreto. 

ARTICULO 6° DE LOS RESPONSABLES DE LAS LICENCIAS DE URBANIZACIÓN EN LA 
MODALIDAD DE DESARROLLO DE LAS UNIDADES DE GESTIÓN 4 Y 6. 

• TITULARES Y URBANIZADORES RESPONSABLES. 

Establecer como titulares y urbanizadores responsables de la Licencio de 
Urbanización en la modalidad de Desarrollo de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 
y 6, a las sociedades FABRICA DE GRASAS Y PRODUCTOS QUIMICOS 
LIMITADA - GRASCO LTDA. con NIT. 860.005.264-0, COMPAÑÍA DE 
NEGOCIOS E INVERSIONES MG LTDA SUCURSAL COLOMBIA, con NlT. 
900.124.008-6 y DETERGENTES LTDA. con NIT. 860.007.955-0, representadas 
legalmente por el señor DANIEL HAIME GUTT, identificado con cédula de 
ciudadanía No. 19.440.649 de Bogotá, otorgaron poder amplio y suficiente 
a la CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A., con NIT. 860.058.070-6, en calidad de 
propietarios de los predios identificados con nomenclatura urbana AC 17 
72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales), CHIP AAAO216ZYKL / AAAO22ORORJ y 
Folios 50C-1 745671 / 50C 1793265 

• CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN. 

Establecer como constructor responsable de las obras de urbanización del 
proyecto urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6, al Ingeniero JO4  
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RESOLUCION N° 1 1001-4-19-1926 FECHÁ: junio 11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CI 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencia de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6. y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibán. 

HUMBERO OSPINA GARCÍA. identificado con cédula de ciudadanía N° 
11.341.782 y  Matrícula Profesional No. 25202-53815 CND, según información 
contenida en el formulario de solicitud de licencio y documentos adjuntos 
al expedienie No. 11001-4-19-0129. 

ARTICULO 7° La ejecución de las obras de urbanismo y saneamiento correspondientes a 
las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6, de la urbanización LA FELICIDAD, deberá 
hacerse dentro del plazo estipulado en el Artículo 5° de la presente 
Resolución y sólo podrán ejecutarse previo cumplimiento de los siguientes 
requisitos. •.. . ... 

• Obtención de las especificaciones técnicas para la elaboración de los 
proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo correspondientes, 
expedidas por las empresas de servicios públicos. 

• Presentación ante las empresas de servicios públicos que les correspondan. 
de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtención de 
su aprobación con los respectivos presupuestos. 

• Solicitud de aprobación del diseño de las vías a construir en las UNIDADES 

DE GESTIÓN 4 y  6, de la urbanización LA FELICIDAD, ante la Subdirección 
Técnica del Instituto de Desarrollo Urbano. 

• Solicitud de aprobación del diseño de los parques a construir en las 
UNIDADES DE GESTION 4 y 6, de lo urbdnización LA FELICIDAD, ante el 
Instituto Distrital para la Recreación y el Deporte - IDRD. 

• Antes de la iniciación de las obras de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6, de la 
urbanización LA FELICIDAD, los titulares y urbanizadores responsables de la 
licencio y elconstructor responsable de las obras de urbanización, deberán 
solicitar a las diferentes empresas de servicios públicos, al Instituto de 
Desarrollo Urbano - IDU y al Instituto Distrital para la Recreación y el 
Deporte - IDRD, el nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, 
con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanístico 
aprobado; se deberá verificar que antes de la iniciación de las obras el 
constructor de las obras de urbanización replantee por coordenadas. 
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RESOLUCION N° 1 1001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 

denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hocen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencia de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6,  y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismos. Alcaldía Local de 
Font ibón. 

ARTICULO 80 Para la correcta aplicación de las disposiciones que se establecen en la 
presente Resolución, se tendrá en cuenta la siguiente información: 

1. INFORMACIÓN DEL PREDIO (Según Decreto 147 de 2008) 

1.1. Nombre : Urbanización LA FELICIDAD 

1.2. Área total delimitada para el Plan Parcial: 1 '092.060,23 M2 

1.3. Suelos no objeto de reparto 60.767,44 M2 

1.4. Área bruta 999.503,84 M2 

1.5. Área de reserva 129.503,04 M2 

1.6. Área neta urbanizable total (ANU- 1) : 870.000,79 M2 

1.7. Área Neta Urbanizable - DE LAS UNIDADES DE GESTIÓN 4 Y 6 OBJETO 
DE LICENCIA DE URBANIZACIÓN. 

TOTAL 

(EN M2) 

UNIDAD DE GESTIÓN 4 (M2) 
UNIDAD DE 
GESTION 6 

(EN M2) 

ETAPA 1 

(EN M2J 

EtAPA II 

(EN M2) 
ETAPA UNICA 

ÁREA NETA URBANIZABLE-ANU 1 
(cálculo de índices)  

270.644,62 88.792,64 68.789,57 113.062,41 

ÁREA NETA URBANIZABLE - ANU -2 
(cálculo de cesiones) 

266.656.10 84.804k 12 68.789,57 113.062,41 

1.8. Folios de Matrícula Inmobiliaria y CHIP de los predios que conforman 
las Unidades de Gestión 4 y  6 del Plan Parcial LA FELICIDAD: 
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Por la cual se aprueba e! Proye&io Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 1 7 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en os 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6,  y se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de los mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

UNIDAD DE GESTIÓN FOLIO CHIP 
Unidad de Gestión 6 50C-01793265 AAAO22ORORJ 
Unidades de Gestión 4 y  2 50C-01 745671 AAAO216LYKL 

' - 

2 DE LA LICENCIA DE URBANISMO Y SANEAMIENTO 

Terreno que cobijo: La totalidad del área neta urbanizable de las 
UNIDADES DE GESTION 4 y 6, de a urbanización LA FELICIDAD. 

3. DE LOS CERTIFICADOS ACTUALIZADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS 
PUBLICOS SOBRE DISPONIBILIDAD DEFINIDA DE PRESTACION DE LOS 
MISMOS 

E.A.B: Oficios Nos. 3331003-2017-0520 del 13 de marzo de 2017 (S-
2017-045336) y 3310001-2017-0038 (S-2017-064200 de abril 10 
de 20 17). 

CONDENSA: Oficio No. 00170610 del 25 de agosto de 2017. 
GAS: Qficio No. NEDS-7467-2018 del 07/11/2018. 

.. . y - 1.? - 
Se deberán cumplir las exigencias y condiciones técnicas que definan la 
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá y demás empresas 
prestadoras de servicios públicos, así como las contenidas en los Decretos 
Distritales 147 de 2008 y  386 de 2015. Se deberán respetar las zonas 
específicas de construcción para las redes de servicios, que determine la 
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá, cuyas tuberías deben 
quedar localizad senzonas previstas para las vías de uso público. 

Aparte de las consideráciones, condiciones y restricciones contenidas en 
los oficios citados, se debe cumplir con el Decreto 1713 de 2002, 
reglamentario de la Ley 142 de 1994 en todos los aspectos relacionados 
con la prestación de los servicios públicos, en particular con el servicio 

RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 
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1.2. ZONAS DE RESERVA DEL SISTEMA HÍDRICO (Artículo 4, Decreto 147 de 
2008). 

ZONA DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL 
DEL CANAL SAN FRANCISCO :19.83583 M2 

1.3. ZONAS DE RESERVA MALLA VIAL ARTERIAL. 
.Lt ,4,...j 
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RESOLUCION N° 1 1001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Pian Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritoles N° 
147 del 19 de moyo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
lícencia de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6,  y  se fijan las obligaciones a 
cargo ,

de los titulares de la Ucencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Loçal  de 
Fontibon . 4 . 

- ' ' r 

- - 

Se deben tener en cuenta los réquerínienf6s éstablecidos en el artículo 7° 
del Decreto N° 147 de 2008, en concordancia con lo establecido en los 
oficios de las oficinas prestadoras de servicios públicos. 

5. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: CUATRO (4). 

Según el plano anexo del Decreto 394 de julio28 de 2017, por medio del 
cual se adoptó la actualización de la estratificación urbana de Bogotá 
D.C.. el predio se localiza en el área clasificada en estrato 4, no obstante 
para que la Secretaría Distrit al de Planeación - Subsecretaría de 
Información y Estudios estratégicos asigne el estrato definitivo al predio, es 
necesario que el interesado lo solicite ante dicha entidad suministrando la 
información sobre las áreas por vivienda, el número de pisos, los acabados 
exteriores y tipo de garajes o parqueas. 

ARTICULO 9° Para la correcta aplicación de las disposiciones que se establecen en esta 
Resolución, se tendrá en cuenta la siguiente información: 

1. DE LAS ÁREAS DE LA TOTALIDAD DE LA URBANIZACIÓN (DECRETO 147 DE 
2008) 

1.1. SUELOS NO OBJETO DE REPARTO (Artículo 4, Decreto 147 de 2008). 

PREDIO E.A.A.B. : 60.767,44 M2 
SERVIDUMBRE O RESERVA LÍNEA FERREA :10.869,49 M2 
CAUCE CANAL SAN FRANCISCO : 11.239.01 M2 
RESERVA ANTIGUO CAUCE RÍO SAN FRANCISCO: 4.900,86 M2 
SERVIDUMBRE LÍNEA DE ALTA TENSIÓN : 4.724.69 M2 
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "lA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6, y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

Zonas de reserva vías de la MaIla Vial ArterIal - De cesión gratuita al 
Distrito para incremento de edificabilidad (Artículo 4, Decreto 147 de 
2008). 

AVENIDA AGOBERTO MEJÍA 
AVEN IDA FERROCARRIL DE OCCIDENTE. .1 
AVENIDA BOYACÁ 
AVENIDA CENTENARIO 

38.458,59 M2 
58.146,55 M2 
11.859,09M2 

1 .202,98 M2 

2. DE LAS ÁREAS :DE CESIÓN DE SUELOS PARA CARGAS GENERALES (Artículo 27, 
Decreto 147 de 2008). - 

UNIDAD DE GESTIÓN 
Cesión de áreas 

verdes 
adicionales (m2) 

Cesión de suelo 
para molla vial 

arterial (m2) 

UNIDAD DE GESTIÓN 4 15.876,20 11.521,16 

UNIDAD DE GESTIÓN 6 8.476,5538 2.339,77 

3. DE LAS ÁREAS DE CESIÓN AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZAStE 
(A.N.U.). 

3.1. UNIDAD DE GESTIÓN 4. 

DESCRIPCIÓN TOTAL 
M2 

ETAPA 1 
M2 

ETAPA II 
M2 

Control Ambiental 3.988,52 3.988,52 - 
Parques Obligatorbs 31.227,78 13.999,28 17.228,50 
Equipamiento Comunal 7.210,25 7.210,25 - 
Parques adicionales 15.749,72 12.721.71 3.028,01 
Vías locales 34.533,32 19.852,17 14.681.15 
TOTAL CESIONES AL DISTRITO. CAPITAL 
SOBRE A.N.U. (8+10+11) 

92.709,59 57.771,93 34.937.66 
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de lo urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de moyo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6,  y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

3.2. UNIDAD DE GESTIÓN 6. 

DESCRIPCIÓN TOTAL 
M2 

Parques obligatorios 5.584,56 
Parques 5A traslado UG-2 - obligatorio 22.681,04 
Parques adicionales 8.559,42 
Vías Iocoles 25.857,25 
TOTAL CESIONIES AL DISTRITO CAPITAL SOBRE A.N.U. 62.682,27 

El detalle de estas áreas se encuentra consignada en los planos del 
cuadro de mojones y áreas de cesión al DIstrito, contenido en los 
planos Nos. CU4F191/4-15, CU4F191/4..16, CU4F191L4-17  y CU4F191/4-
18 que se adoptan mediante la presente Resolución y corresponden 
a las establecidas en el Decreto 147 deI 19 de mayo de 2008 y  en el 
plano No. 1/3 adoptado por el citado Decreto, denominado 
"Estructura del PIan Parcial". 

4. ÁREA ÚTIL. 

4.1. UNIDAD DE GESTIÓN 4 

TOTAL (M2) ETAPA 1 (M2) ETAPA II (M2) 
1. ÁREA ÚTIL (100%) 64.872,62 31.020,71 33.851,91 
1,1. Vivienda no VIS (62.42%) 40.492,51 6,640,60 33.851,91 
1.2. Vivienda VIS / VIP (37.58%) 24.380,11 24.380,11 

4.2. UNIDAD DE GESTIÓN 6 

M2 
1. ÁREA ÚTIL (100%) 50.380,14 
1.1. Vivienda no VIS (25.91%) 13.051,89 
1,2. Vivienda  VIS / VIP 1  74.09%) 37.328,25 

Curadora UrbanaI 
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distntales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6,  y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio, y ciel urbanizador responsable. de las mismas. Alcoldia Local de 
Fontibón. 

'7S1j 

ARTICULO 100  NORMAS GENERÁLES Y ESPECÍFICAS: 

La urbanización LA FELICIDAD, se rige por las normas generales y específicas 
contenidas en los Decreto Distritales Nos. 147 del 19 de mayo de 2008 y  386 
de octubre 2 de 2015, de conformidad con lo establecido en el Plan Parcial 
denominado "LA FELICIDAD" y las que se establecen a continuación: 

1. ZONIFICACIÓN É IDENTIFICACIÓN 

1. ZONIFICACION SEGÚN P.O.T.: 

• Al sur de la Avenida Ferrocarril de Occidente: AREA URBANA INTEGRAL 
- ZONA MÚLTIPLE. 

• Al Nor-oriente de la misma Avenida: AREA URBANA INTEGRAL - ZONA 
RESIDENCIAL. 

• Tratamiento de Desarrollo. 

2. ZONIFICACIÓN DE NIVEL SONORO 

Según plano N° 1 de (a Resolución N° 1198 de septiembre 23 de 1.998 
del Departamento Administrativo del Medio Ambiente - DAMA, el 
predio se encuentra localizado en oria zona con nivel de ruido de 65 
db (A) LDN alrededor del Aeropuerto Internacional El Dorado. 

Debe cumplir con lo establecido en la Resolución N° 1198 de 
septiembre 23 de 1998 expedida por el Departamento Administrativo 
del Medio Ambiente, en especial lo estatuido en el artículo 3° sobre 
previsiones contra ruido, por encontrarse el desarrollo urbanístico 
localizado en la zona con nivel de ruido de 65 db (A) - LDN alrededor 
del Aeropuerto Internacional El Doradó. 

Curadora Urbenal 
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesto en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6, y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcatdía Local de 
Fontibón. 

SECTORES 

NIVEL MÁXÍMO DE PRESIÓN SONORA EN Db. (A) 

Periodo diurno 
7:01 a.m. - 9:00 p.m. 

Periodo nocturno 
9:01 p.m. - 7:00 a.m. 

SECTOR B - TRANQUILIDAD Y RUIDO 
MODERADO (DECRETO DISTRITAL 948/95, Res. 
627/06) 

Se aplica a las siguientes zonas: 
Áreas de Actividad Dotacional 
(equipamientos colectivos): 
• Educativo 
u Culto 
u Deportivo y recreativo (parques)-Nota 1 
• Servicios urbanos básicos (servicios 

funerarios) 
Áreas de Actividad Residencial. 

65 - 55 

NOTA 1: Con excepción de las instalaciones deportivas y/o culturales 
que los parques puedan albergar, las cuales corres panden al Sector 
C2. 
NOTA 2: Los predios con, mezcla de usos comerciales y/o de servicios 
con la vivienda corresponden al Sector 8. 

De conformidad con lo establecido. en el cuadro antenor. las medidas 
sobre el control de ruido se ajustarán a los siguientes lineamientos: 

1. Las edificaciones que desarrollen los usos mencionados, deberán 
implementar controles de ruido acordes a los niveles máximos 
establecidos para cada actividad. 

2. Los usos localizados en zonas delimitadas de comercio y servicios 
pertenecientes a zonas residenciales, se permiten condicionados a 
los niveles de ruido máximo permitidos para la actividad residencial. 

3. Las edificaciones localizadas en áreas con mayores niveles de ruido 
permitidos colindantes con otras de menores niveles de ruido 
permitido, tendrán la responsabilidad de tomar las medidas de 
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbantsfico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 deI 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencia de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6,  y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulQres de lalicencio ydel urbanizador responaIe de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibon . . 

...,.4..... .. ....... 

control de emisión de ruido, de ¿onforniidad con los parámetros 
establecidos para estas últimas. 

PARÁGRAFO. Los niveles máximos de ruido por áreas de actividad, 
definidos en el presente artículo, quedan sujetos a las precisiones, 
modificaciones, complementos o adiciones que establezca la 
autoridad ambiental y sanitaria competente. 

3. ZONIFICACION POR FENÓMENOS DE REMOCIÓN EN MASA E 
INUNDACION: 

• Según mapa N° 3 de amenaza por inundación, que hace parte 
intégrante del Decreto 190 de 2.004, por medio del cual se adopta el 

• Pian de Ordenamiento Territorial para Bogotá, Distrito Capital, el 
predio se encuentra en zona baja de amenaza por inundación. 

• Segun mapa No. 4 de amenaza por. fenomeno de remocton en 
masa, que hace parte integrante del Decreto citado, el predio NO se 
encuentra en zona de amenaza por remoción en masa. 

II. SISTEMA DE ESPAÇIO PÚBLICO. 

1. Localización de las zonas de cesión para parque y equipamiento 
comunal públIco. 

1.1. UNIDAD DEGÉSTI 

Etapa. 1...•  
' 

Prévió 4 g1bbos dé porque cón áréás de 1 .063,36M2. 695,09M2, 
11.081,03M2 (Parque 5B), 1.159,80M2, para un área total de 
parques obligatorios de 13.999,29M2. 

Previó 11 globos de parques adicionales con áreas de 5.613,06M2, 
20,62M2, 1 .233,55M2 1 .389,75M2, 190,76M2, 628,07M2, 683,85M2, 

—' 
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denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
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cargo de los titulares de lo licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
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69Z83M2, 756,37M2, 756,48M2, 756,37M2, para un área total de 
parques adicionales de 12.721,71M2. 

Previó 1 globo destinado a Equipamiento Comunal Público, con 
un área de 7.210,25M2. 

Nota: El porque No. 5B con área de 11.081 ,03M2 corresponde al 
traslado del mismo de la Unidad de Gestión 2 a la Etapa 1 de la 
Unidad de Gestión 4. 

Etapa II. 

Previó 4 globos de porque obligatorios con áreas de 3.051,61M2, 
817,01M2, 10.140,69M2, 3.219,97M2, para un área total de parques 
obligatorios de 1 7.229,28M2. 

Previó 4 globos de parques adicionales con áreas de 682,77M2, 
682,75M2, 906,04M2, 756,45M2, para un área total de parques 
adicionales de 3.028,01 M2. 

1.2. UNIDAD DE GESTIÓN 6: 

Previó 4 globos de parques obligatorios con áreas de 22.681 ,07M2 
(Porque 5A, 4.1 56,55M2, 60,63M2, 1 .367,38M2, para un total de 
parques obligatorios de 28.265,60M2. 

Previó 6 globos de parques adicionales con áreas de 940,87M2. 
482,95M2, 484,48M2, 97,76M2, 4.135,43M2, 2.417,93M2, para un 
total de parques adicionales de 8.559,42M2. 

Nota: El parque No. 5A con área de 22,681,07M2 corresponde al 
traslado del mismo de la Unidad de Gestión 2 a la Unidad de 
Gestión 4. 

Las áreas de cesión al Distrito Capital para parques y Equipamiento 
Comunal Público, generadas por el proceso de urbanización de las 

UNIDADES DE GESTION 4 y  6 de la Urbanización denominada 
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Fontibón. 

FELICIDAD, corresponden a las definidas en el Plan Parcial LA 
FELICIDAD" para dicho desarrollo, y a los porcentajes establecidos en 
el Decreto 147 del 19 de mayo de 2008. Estas áreas se encuentran 
delimitadas, deslindadas, amojonadas y acotadas, siguiendo la norma 
contenida en el referido Decreto y en la presente Resolución según 
planos Nos. CU4F191/4-15, CU4F191/4-16, CU4F191/4-17 Y CU4F191/4- 

2. Normas para los parques zonales de cesión al Distrito Capital. 

El parque zonal generado por el Plan Parcial e identificado en el mismo 
como parque 5, y del cual hace parte el Parque 5A de la Unidad de 
Gestión 6, deberá contar con un Plan Director que contendrá, como 
mínimo, los aspeetos determinados en el artículo 252 y siguientes del 
Decreto 190 de 2004 y  en el acta de concertación ambiental del 
presente plan parcial. Durante la vigencia de la primera licencio de 
urbanización el urbanizador responsable deberá presentar la 
formulación del Plan Director y para solicitar la siguiente licencio de 
urbanización donde estén incluidos cualquiera de los parques zonales 
deberá contar con la aprobación de dicho Plan. 
El diseño del plan director para el porque zonal No. 5, del cual hace 
parte el Porque 5A de la Unidad de Gestión 6, estará supeditado al 
concepto favorable de la Dirección de Planeación y Gestión 
Ambiental de la Secretaría Distrital de Ambiente, para cuyo efecto se 
tendrán en cuenta los siguientes parámetros (entre otros): 

- Mantener un 80% deI área en zona blanda, o contemplar acciones 
ecoeficientes que garanticen la permeabilidad del suelo para 
compensar áreas duras. 

- Contemplar cobertura vegetal nativa. 

3. Normas para los parques vecinales de cesión al Distrito Capital. 

Los parques vecinales de bolsillo y adicionales generados por el plan 
parcial y que hacen parte de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6, deberán 
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD adoptado mediante Decretos Dístritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6, y se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. . - -_çr.•• _-J 

ajustarse a las especificaciones mínimás establecidas por el Artículo 259 
del Decreto Distrital 190 de 2004. 

Los parques de bolsillo generados por el presente plan parcial y que 
hacen parte del deberán ajustarse a las especificaciones mínimas 
establecidas por el Artículo 259 dI Decreto Distrital 190 de 2004. 

La responsabilidad del diseño, construcción y dotación de estas zonas 
de cesión será del urbanizador responsable y deberán cumplir con las 
disposiciones del artículo 262, numerales 1 y  2 del Decreto Distrital 190 
de 2004. 

Los diseños específicos de los parques vecinales y de bolsillo de uso 
público que integran la urbanización LA FELICIDAD, formarán parte de 
la licencio de urbanización concedida mediante la presente 
Resolución y deberán estar de acuerdo con los lineamientos y 
especificaciones que establezcan las normas vigentes y el Instituto 
Distrital para la Recreación y el deporte - IDRD. 

Los diseños de los parques vecinales deberán contemplar cobertura 
vegetal nativa. 

Los parques de uso público de la urbanización LA FELICIDAD harán 
parte del Sistema de Parques Distritales (Decreto Distrital 190 de 2004, 
artículo 243, parágrafo 1). 

4. Normas para equIpamiento comunal público. 

.. 

Las áreas de ¿esión pública destinadas a equipamiento comunal 
público deberán cumplir con las disposiciones contenidas en los 
numerales 1 y  2 deI artículo 262 del Decreto 190 de 2004, en materia de 
usos, índices de ocupación y construcción. Las normas específicas de 
volumetría para la construcción son las determinadas en el Decreto 
147 de 2008,386 de 2015: 
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a) El índice máximo de ocupación será de 0,5 y  el índice máximo de 
construcción será de 1.4, calculados sobre el área útil del lote 
destinado a equipamiento. 

b) La construcción de equipamiento se regirá por las normas 
volumétricas que los regula. 

Los proyectos de estas áreas solo podrán ser desarrollados por las 
entidades públicas competentes, salvo que se presente autorización 
expresa del Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio 
Público .(DADEP), en cuyo caso la construcción quedará de propiedad 
pública. 

De acuerdo con lo establecido en el Parágrafo 1 del Artículo 2° del 
Decreto Distrital 386 de 2015, en las áreas de cesión para 
equipamiento comunal público, que aparecen identificadas en el 
Plano No. 1, "Estructura Urbana del Plan Parcial", podrán ocalízarse 
usos correspondientes al Area de Actividad Dotacional, de 
conformidad con los lineamientos establecidos en los cuadros anexos 
No. 1 y  2 del Decreto Distrilal 190 de 2004 y en los Planes Maestros de 
Equ;pamientos 

Las áreas de cesión pública de la urbanación, destinada a 
equipamiento público de las UNIDADES DE GESTION 4 y  6 se encuentran 
delimitadas en los planos Nos. CU4F191/4- 15, CU4F19 1/4-16, CU4F191/4-
17 y  CU4F191/4-18, que se aprueban mediante la presente Resolución. 

¿ )V1I 

5. Manejo de las zonas de control ambiental. 

Las franjas de control ambiental previstas sobre las Avenidas Boyacá, 
Centenario, Ferrocarril de Occidente y Agoberto Mejía se deberán 
entregar empradizadas y arborizadas según las normas vigentes sobre 
lamatena 

Se deben mantener en zona blanda y contemplar cobertura vegetal 
nativa en la totalidad del área del corredor ecológico vial, con 
excepción de los accesos peatonales a cada manzana. 
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6. Manéjo de andenes y alamedas. 

Los andenes y alamedas deberán construirse garantizando las 
especificaciones de continuidad y tratamiento señaladas por el 
Artículo 264 del DecreTo 190 de 2004 y por la Cartilla de Andenes 
(Decreto 308 de 2018). 

Adicionalmenf e, los andenes deberán adecuarse a las normas sobre 
acceso y circulación de personas con limitaciones físicas, en especial, 
a las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes 12 de 1987 y 
361 de 1997. 

III. SISTEMA DE MOVILIDAD - MALLA VIAL ARTERIAL E INTERMEDIA. 

1.Mctlla vial Arterial e Intermedio. 

Las vías de la molla vial arterial e intermedia que tienen relación con el 
Plan Parcial corresponden a las establecidas en el Artículo se encuentran 
identificadas en el Plano No 1 "Estructura del Plan Parcial", y son las 
siguientes: 

Subsistema Vial Nombre de la , va 

Tramo 

Sección Vial Observaciones 

DE HASTA 

Vías de 
integración 

ciudad región 

Avenida 
Boyacá 

(Carrera 77) 

Avenida 
Centenario Calle35 V-1 (óOmts) Construida en su 

perfil definitivo. 

Avenida 
Centenario 
(Calle 13) 

Avenida 
Boyacá 

Avenida 
Agoberfo Melía V-1 (64 mts) Sin construir en su 

perfil definitivo. 

Vías de la 
estructura urbana 

Avenida 
f:errocarril de 
Occidente 
(calle 31) 

Avenida 
Boyacá 

Avenida 
Agoberto Mejía V-1 (60n1t5) No se encuentro 

construido. 

,.
34 Curadora Urbana 

 q. AUrRa Lp Moc'jo 
Carrera 17 No. 93 A - 87 u PBX: 8237404 • Bogotá D.C., Colombia 

wIii curaduna4bogota corn co 



142 

Curadora Urbana 4 '1 
Arq. Adriana López Moncayo 

RESOLUCION o  11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6 de lo urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 deI 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se.esfablecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización .para las citados UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6.  y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

Avenido 
Agoberto Mejía 

Avenida 
Ferrocaml de 
Occidente 

Avenida 
Centenario V-3 ( Orn s) 

No se encuentra 
construido. Se debe 

alustar el trazado 
de a vía en. 

atención al canal 
San Francisco. 

Vía de la moHo 
vial intermedia Calle Avenida 

Boyac Carrera 76A V-6 (16 mts) 

Vía construida en 

definiLFaUan 
andenes. 

Intersecciones 

Avenida 
Boyaca X 
Ferrocorni de 
Occidente 

.: 
, 

Lj "44 ' 

Sin construir. 
Proyecto aprobado 

mediante 
Resolución No 0052 

del 28-0702 iDI) 

Avenida . .. - . ,. ......... 
Construida 

Avenida 
Cenenario X 
Avehida 
Agoberto Mejia 

. .. . . 

: . 

No está construida. 

Avenida 

Avenida 
Agobeto Mejía 

. .•;. .. ..... 

. .,................. 
No está construida 

A partir dé..Ií IhdÓ dé ubáñi±dáión 'dé ,ldcuarfa Unidad de Gestión 
y para . la obtención de las respectivas licencias de construcción y la 
entrada en operación de cada uno de los proyectos de las manzanas 
contenidas en las UG2, UG4, UG5 y UG6 deberán estar construidas las 
obras de Molla Vial Arterial previstas en cada una de las Etapas, de 
conformidad con el cóncepto técnico favorable al estudio de tránsito 
SDM-DSVCT-154869-14 de 18 de noviembre de 2014, el Acta de 
compromisos qué hace parte del mismo concepto y el oficio SDM-
DSVCT-168742-1.4 de 15 de diciembre de 2014, este último en el 
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de a urbanización 
denominada LA FEUCIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Disiritales N° 
1 47 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencia de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6,  y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

informa sobre la inclusión de la manzana 22 para su desarrollo en el 
Semestre II de 2022, y  el PLANO ANEXO No. 1 "MODIFICACCION DEL . 
PLAN PARCIAL LA FELICIDAD' que hacen parte integral del presente 
Decreto. Dichas obras se deberán realizar de acuerdo con las 
condiciones establecidas en el Artículo 10  del Decreto 386 de 2015. 

Las condiciones para la expedición de las licencias de construcción 
podrán ser modificadas mediante Decreto, que para tal efecto expida 
la Alcaldía Mayor de Bogotá D.C., modificando lo establecido en el 
Artículo 1° del Decreto 386 de 2015. 

RESOLUCION N° 1 1001-4-19-1926 

2. Molla vial local vehicular y peatonaL 

La mallo vial local se encuentra identificada en el Plano N° 1 
denominado "Estructura del Plan Parcial" del Decreto 147 de 2008, e 
incluye las vías establecidas en CARGAS LOCALES. 

Las vías de la Mallo Vial Local vehicular que hacen parte del Proyecto 
Urbanístico General aprobado para las UNIDADES DE GESTION 4 y  6, 
son las indicadas en los planos Nos. CU4F191/4-15, CU4F191/4-16, 
CU4F191/4-17 y  CU4F191/4-18 que se aprueban y adoptan mediante la 
presente Resolución. 

- #. . . 

IV. NORMAS URBANISTICAS: 

De acuerdo al planteamiento urbanístico propuesto, por sistema de 
agrupación, para las manzanas que conforman las UNIDADES DE 
GESTI N 4 y  6, de la urbanizacion LA FELICIDAD, contenido en los planos 
Nos. CU4F191/4-15, CU4F191/4-16, CU4F191/4-17 y CU4F191/4-18, que se 
adoptan mediante la presente Resolución, se determinan las siguientes 
normas generales y específicas, de conformidad con lo establecido en 
los Decretos N° 147 del 19 de mayo de 2008 y N° 327 de 2004: 

1. Tipo de desarrollo urbanístico propuesto: Residencial por sistema de 
agrupación. 
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 jActuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de moyo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para as citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6, y se fijan las obligaciones o 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

'14 

El área del Plan Parcial "LA FELICIDAD' se encuentra subdividida en 
supermanzanas y manzanas, todas ellas identificadas en el plano N° 1 
del Plan Parcial y para las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6, en los planos de 
Proyecto Urbanístico de la urbanización LA FELICIDAD que se adoptan 
mediante la presente Resolución. 

Al interior de las supermanzanas y manzanas se podrán desarrollar 
unidades prediales por el sistema de agrupación. En caso de proceder 
a la división de las supermanzanas y/o manzanas propuestas en lotes 
con áreas menores, se deberán tener en cuenta las dimensiones 
mínimas establecidas en el artículo 25 del Decreto 327 de 2004 y 
adelantar la modificación del Proyecto Urbanístico General. 

Las agrupaciones de vivienda tendrán una dimensión máxima de dos 
(2) hectáreas de área útil y se regirán por las normas sobre índice y 
volumetría definidas en la presente Resolución. 

' ;-4. " 
De acuerdd con lo establecido en e? Aitículo 14 del Decreto 147 de 
2008, la organización espacial de las unidades prediales podrá 
desarrollarse mediante Sistema de Loteo individual de vivienda, de 
acuerdo con lo establecido por el literal a del numeral 5 del artículo 362 
de 2004. 

Así mismo, de acuerdo con lo establecido en el Parágrafo 2 del Artículo 
2° del Decreto 386 de 2015, precisa qué en tas manzanas 29,30,31 y  37 
de a Unidad de Gestión UG4 y manzanas 45 y  49 de la Unidad de 
Gestión UG6, las cuales tienen como uso principal vivienda, se podrá 
plantear como uso complementario, comercio y servicios personales 
de escala vecinal, en locales en primer piso entre 400 y  500 M2 por 

manzana , 

De conformidad con el Artículo 349 del Decreto Distrital 190 de 2004, los 
predios localizados al Sur de la Avenida Ferrocarril de Occidente se 
encuentran en un Area de Actividad Urbana Integral - Zona Múltiple. la 
cual contemplo las zonas en las que se permite la combinación de usos 
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Para efectos de la aplicación de las normas sobre usos y la regulación 
de su intensidad se deben tener en cuenta las disposiciones 
establecidas en el Decreto Distrital 190 de 2.004 (Compilación del 
P.O.T.). 
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de os UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD' adoptado mediante Decretos Distrifales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y  6, y se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 

-: : Fontibón. ..........2.,.> 

de vivienda, comercio, servicios, industria 'y dotacionales. Por su arf, 
los predios localizados al Nor-Oriente de la misma Avenida se 
encuentran en un Area de Actividad Urbana Integral, Zona Residencial. 
la cual contemplo el uso de vivienda y actividades complementarias, 
en donde los usos diferentes de la vivienda no podrán superar el 35% 
del área útil de esta área de actividad. 

De conformidad con lo establecido en el artículo 17 del Decreto 147 
del 19 de mayo de 2008, el ámbito geográfico del Plan Parcial La 
Felicidad" se encuentra distribuido en 54 manzanas, de las cuales 48 se 
destinarán al uso principal de vivienda y el resto al uso de comercio, 
asl . 2,J,i2ti ' 4, 

Manzanas Uso Principal Usos Complmentarios 

'
'' 

Vivienda tipo 4 

En las edificaciones con frente sobre la carrera 5 de 
las manzanas 6 7 13 14 17 18 37 38 39 40 las 
edificaciones con frente sobre la calle de las 
manzanas 19, 20, 21, 3 y  las edificaciones con frente a 
la carrera 9 de las manzanas 29, 30, 31, 45, 46, 48 y  49, 
se permiten los siguientes usos definidos en el cuadro 
anexo No. l' del decreto distrital 190 de 2004: 
COMERCIO Y SERVICIOS: Empresariales (servicios 
financierosl de escala zonal, Personales (servicios 
alimentarios, servicios profesionales, técnicos 
especializados, servicios de comunicacion y 
entretenimiento) de escala zonal y vecinal, Comercio 
vecinal. 
DOTACIONALES: Educativos de escala zonal y vecinal, 
Cultural de escala vecinal, Bienestar social de escala 
vecinal. 

Area Urbana integral Multiple 

MZ-28, MZ-29,MZ-30,MZ-31,MZ-32,MZ-  
35,MZ-37. 

- . Area Urbana Integral Residencial 

MZ-44, MZ-45. 

Área Urbana Integral Múltiple 

MZ-28, MZ-33, MZ-34, MZ-36, MZ-43, 
Área Urbana Integral Residencial 
MZ-49, MZ-50, MZ-51. 

VIS 

'- 

Los usos en las manzanas privadas, que no se encuentren identificados 
en el cuadro, están prohibidos. 

u 



2. ProvIsión de suelo para vivienda de interés (VIS) o viviénda de Interés 
prioritario (VIP) (Artículo 31, Decreto 147 de 2008). 

\.r.1.. 

2.1. En la totalidad de la urbanización. 

Con relación al cumplimiento de la obligación de prever Vivienda 
de Interés Social V.I.S. en el proyecto del Plan Parcial "LA 
FELICIDAD", los interesados prevén dicha destinación al interior de 
la urbanización en el área útil de las manzanas relacionadas en el 
siguiente cuadro: 

ÁREA ÚTIL DEL PLAN 
PARCIAL 

ÁREA DESTINADA 
A V.I.S. 20% A.U. OBLIGACIÓN VIS. AREA ADICIONAL 

PARA VIS 

390.866,30 M2 86.666,68 M2 

78.17326 M2 
Localizada en las manzanas: 
MZ-15, MZ-16, MZ-28, MZ-33, 

MZ.34, MZ-36, MZ-41, MZ-42, MZ 
43, MZ-48, MZ-49, MZ-50, MZ-51. 

8.493,42 M2 

Nota 1: Las áreas establecidas en el anterior cuadro corresponden 
a las del Decreto 147 de 2008, las cuales serán precisadas en los 
planos de Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTION. 

Nota 2: Al interior de la MZ-43 se debe cumplir con la obligación de 
mínimo 400 viviendas con área mínima de 45M2, destinadas a 
Vivienda de Interes Prioritario 

El área adicional, que excede lo obligación de provisión de suelo 
para Vivienda de Interés Social que debe ser destinado por el Plan 
Parcial, podrá ser utilizarlo para trasladar la obligación de provisión 
de VIS de otro Proyecto Urbanístico, siempre que se cumplan las 
condiciones establecidas en el artículo 7 del Decreto Nacional 
4259 de 2007 o la norma que lo modifique. adicione o sustituya. 
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de as UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 deI 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas. se  concede 
licencio de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6,  y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

2.2. En las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6 de la urbanización. 

UNIDAD DE 
GESTIÓN 

ETAPA 
MANZANAS DESTINADAS A VIS 

UNIDAD DE 
GESTIÓN 4 

ETAPA 1 MZ-28, MZ-33, MZ-34, MZ-36. 

ETAPA 2 

UNIDAD DE 
GESTIÓN 6 

ETAPA uNIcA 
MZ-43 MZ-49, MZ-50. MZ-51 

*AI interior de la MZ-43 se debe cumplir con la obligación de mínimo 400 viviendas 
con área mínima de 45M2, destinadas a Vivienda de Interés Prioritario. 

3. AREA MÍNIMA DE VIVIENDA: 

El área mínima de vivienda será la que resulte de multiplicar el número 
de alcobas de la vivienda por 15 M2. 

4. OTRAS NORMAS VOLUMÉTRICAS 

4.1. ALTURA PERMITIDA: 

Para las edificaciones que se desarrollen en la urbanización, la 
altura permitida será la resultante de la correcta aplicación de los 
índices de ocupación y construcción y de las dimensiones de los 
aislamientos contemplados en la presente Resolución, sin 
sobrepasar la altura maxima permitIda por la Unidad Administrativa 
Especial de la Aeronáufica Civil, de 48 metros a partir de la 
elevación de terreno de 2544 m.s.n.m., incluidos tanques para 
almacenamiento de agua, antenas parabólicas, de T.V., torres de 
comunicaciones, cuartos de máquinas, o cualquier otro objeto 
que pueda afectar el normal funcionamiento del aeropuerto El 
Dorado. 
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Por la cual se apruebo el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencia de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6, y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

Manej de uro 

a. Altura libre entre placas de piso: Mínimo 2,20 metros. :'i 

b. La altura máxima entre afinados superiores de placas o 
cubierta no puede sobrepasar 3,80 metros. Los pisos que 
superen esta altura se contabilizarán como dos (2) pisos o más, 
uno por cada tres (3,00) metros o fracción superior a 1,50 
metros. Se exceptúan las edificaciones que planteen usos 
dotacionales, comerciales y de servicios de escalas 
metropolitana y urbana, las cuales deben cumplir con lo 
establecido en el Decreto N° 169 de 2007, sin superar en 
ningún momento los 48 metros de altura establecidas por la 
Aeronáutica Civil. 

_iç . ' 
c. Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, 

comercio, servicios y dotacional se contabilizo como piso. 

d. El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, áreas de 
maniobra y circulación de vehículos, con un mínimo de un 60% 
de su área con esta destinación, así como a instalaciones 
mecánicas, puntos fijos y equipamiento comunal privado, se 
considerará como no habitable, no se contabilizará como piso 
dentro de la altura permitida, ni se tomará en cuenta para 
definir la dimensión de los aislamientos. 

:1. 
4.2. ÍNDICE DE ÓCUPACIÓN Y DE CONSTRUCCION. 

ÍÑDIcE DE OCUPACIÓN. 

El índice de 
Urbanizable.  

el Área Neta 

Jk3fla4I 

Carrera 17 No. 93 A - 87 a PBX: 6237404 a Bogotá OC., Colombia 
.curaduri4bogota.com. 



FECHA: junio11 de 2019 

u 
Arq. Adriana López oncayo 
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Por la ciaI se aprueba el Pryedo Urbanísttco delas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 

• 147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
Iicencia de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6,  y  se fijan las obligaciones a 

: cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

Los índices de ocupación para proyectos por sistema de 
agrupación de vivienda y los usos complementarios de escala 
vecinal resultarán de la aplicación de las normas volumétricas y 
de equipamiento comunal privado y en ningún caso serán 
superiores a 0,28 sobre Area Neta Urbanizable, con excepción de 
los proyectos de vivienda desarrollados como máximo en tres (3) 
pisos, los cuales podrán alcanzar un índice máximo de 0,33 sobre 
área neta urbanizable. 

Los índices de ocupación para predio con usos de servicios 
empresariales financieros de escala zonal, resultarán de la 
aplicación de las normas volumétricas, de equipamiento 
comunal privado y demás normas definidas en el Plan Parcial LA 
FELICIDAD y en ningún caso serán superiores a 0,45 sobre Area 
Neta Urbanizable. 

• Un máximo del 5% del área útil del proyecto no se contabilizará 
dentro del índice de ocupación cuando este se utilice en 
equipamientos comunales privados, desarrollados como 
máximo en 2 pisos. 

ÍNDICE DE CONSTRUCCIÓN. 

De acuerdo con el artículo 25 del Decreto 147 de 2008, la 
edificabilidad de los predios sometidos al Plan Parcial es 
resultante del reparte equitativo de cargas y beneficios, 
cumpliendo los estándares de espacio público. 

Los beneficios urbanísticos que se autorizan en el Plan Parcial, 
corresponden a los metros cuadrados de construcción 
autorizados. 

0 - 

EDIFICABILIDAD PROPUESTA - UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6. 
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanística de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial 'LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencia de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6, y se fi(an las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de las mismas. AlcaldíQ Local de 
Fontibón. 

UNIDAD DE 
GESTIÓN 

ETAPA TIPO MANZANA EDIFICABILIDAD PROPUESTA 
A.N.U. M2 ÍNDICE 

UG-4 

1 
kJ 

28 18.350,99 17.433,44 0.95 
VIS 33 928076 881672 095 

34 16.083,43 15.279,26 0.95 

36 13.815,87 13.125,08 0.95 

SUB-TOTAL 57.531,05 54.654,50 

NO VIS 
35 9.936,16 19.375,51 1.95 

37 5.014,69 9.778,64 1.95 

SUB-TOTAL 14.950,85 29.154,15 

SU B-TOTAL 
ETAPA 1 

72.481,90 83.808,65 

2 

- 

NO VIS 
29 8.928,53 17.410,64 1.95 

30 33.778,70 65.868.46 1 .95 

31 18.763,31 36.588,46 1.95 

32 14.894,99 29.045,23 1.95 

SUB-TOTAL 
ETAPA 2 

76.365,53 148.912.79 

TOTAL UG-4 148.847,43 232.721,44 

UG-6 
: 

'. 

VIS 

43* 23.224,66 22.063,44 0.95 

49 16.101,49 15.296,42 0.95 

50 16.098,89 15.293,95 0.95 

51 22.886,11 21.741,80 0.95 

SUB-TOTAL 78.311,16 74.395,61 

NO VIS 
44 14.808,09 28.875,77 1.95 

45 14.652,85 28.573,06 1 .95 

SLJB-TOTAL 29.460,94 57.488,83 

TOTAL UG-6 107.772,10 131.844,44 

TOTAL UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6 256.619,53 364.565,88 
*AI interior de lo MZ-43 se debe cumplIr con lo obligación de mínimo 400 viviendas 
con área mínima de 45M2, destinadas a Vivienda de Interés Prioritario. 
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Por la cual se apruebo el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial 'LA FELICIDAD adoptada mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencia de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6, y se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibon

,. 

Adicionalmente se deberá tener en cuenta lo siguiente: 

• Dentro de los índices de construcción no se contabilizarán las 
áreas destinadas a estacionamientos, ubicados en semisótano, 
sótano y en un piso como máximo, instalaciones mecánicas y 
punlos fijos. 

' -. ,• - 

• La edificabifidad de los equipamientos comunales públicos se 
calculará sobre el área destinada a ese uso, de conformidad 
con el artículo 262 del decreto 190 de 2004. 

• El área total construida corresponde a la suma de los pisos, 
excluyendo azoteas, áreas libres sin cubrir o techar, áreas de as 
instalaciones mecánicas y puntos fijos, el área de los 
estacionamientos (con un mínimo de un 60% de su área con 
esta destinación) y equipamientos comunales ubicados en 
primer piso. así como el área de los semisótanos y sótanos. 

NOTA: Las dimensiones de anfejardines, aislamientos y voladizos, 
no autorizan el aumento de los índices de ocupación y 
construcción, pudiendo resultar mayores antejardines y 
aislamientos según alturas propuestas. 

•1 ' - , - ' ,$ }' ', 

4.3. SÓTANOS, SEMISÓTANOS, RAMPAS y ESCALERAS. . 

Se permiten sótanos y semisótanos1  
.) . 

Monejodesotanos7 4 ; 
Los sótanos no podrán sobresalir más de 0,25 metros sobre el 
nivel de terreno, contados entre el borde superior de la placa 

iy el nivel de terreno. 

'2. Para sótanos bjo el antejardín se exige rétroceso mínimo de 
3,00 metros respecto de la línea de demarcación del predio. 

dora Urbana 4 Cura 
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de as UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A DO (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial 'LA FELICIDAD" adoptado mediante Decrefos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencia de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6,  y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

Manejo de semisóta nos 

1o'' semisótanos se permiten únicamente a partir del 
paramento de construcción hacia el interior del predio. 

' . 

2. Los semisótanos no podrán sobresalir más de 1,50 metros sobre 
el nivel de terreno. .. . 

' "4' y t,' %. 

Usos permitidos en sótanos y semisótanos: 

Serán los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de 
máquinas, basuras, depósitos y demás servicios técnicos de la 
edificación; en semisótanos se permitirá con fachada directa al 
exterior, la localización de equipamientos comunales y patios de 
ropas. ;. 

Manejo de rampas y escaleras: 

NO se permiten en el area de antejardin. 

En proyecto sin antejardín, el inicio de las rampas debe 
retrocederse un (1) metro, como mínimo, respecto del paramento 
de construcción... 

Se éxcéptúan dé lo dispuesto en el presénte nLJrrieral, Id rahipas 
que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre 
acceso de personas con limitaciones físicas, las cuales se pueden 
localizar en areas de antejardin 

4.4. AISLAMIENTOS4 

Entre edificaciones y contra predios vecinos se definen con base 
en la altura y uso propuestos, de acuerdo con las siguientes tablas: 
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Por a cual se aprueba el Proyectó Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓÑ 4 y  6 de la urboiizción 

denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales Nl° 
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6, y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de as mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

RESOLUCION N°  11001-4-19-1926 

USOS 

NUMERO 
DE 

PISOS $ 

Al S LAM lENTOS 
MINIMOS 

ENTRE 
EDIFICACIONES 

(EN METROS) 

CONTRA PREDIOS 
VECINOS 

(EN METROS) 

Vivienda unifamiliar y 
bifamiliar VIS a VIP 

1 a 3 5.00 3.00 

Vivienda no Vis ni VIP, 
vivienda multifamiliar 
VIS, comercio y servicios 
de escala vecinal. 

1 o 3 5,00 3,00 

4 a 5 7,00 4,00 

6 a 7 9,00 5,00 

8 o más 1/2 de la altura 1/3 de la altura 

Sin sobrepasar la altura máxima de 48,00 metros, permitida por la Aeronáutica Civil. 

Para la aplicación de las tablas anteriores, se tendrán en cuenta 
Jas siguientes reglas: 

— 

Para efectos del cáIcuo de la dimensión - del aislamiento, 
cuando la altura de cada piso sea mayor de tres (3) metros, se 
asumen tres (3) metros de altura por cada piso. 

2. Cuando en un mismo proyecto se combinen espacialmente 
distintos usos, se aplicará el aislamiento mayor. 

3. Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento será el 
promedio de las exigencias de cada una. 

4. Los aislamientos contra predios vecinos se aplicarán a partir del 
nivel de terreno o a partir del nivel superior del semisótano, 
cuando este se plantee. 

Para edificaciones que contemplen aislamientos contra predio 
vecino superiores a 4,00 metros, se permite la superposición de 
elementos tales como balcones, chimeneas, buitrones, puntos fijos, 
jardineras u otros elementos volumétricos, con avances máximos 
de 0,50 metros, siempre y cuando éstos no superen el 25%  

Urb8flaI  
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4.5. F'ATIÓS 

RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 

Por la cual se apruebo el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial 'LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencia de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y  6, y se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

plano de la fachada correspondiente. 

Todos los espacios habitables en la vivienda deben venfilarse e 
iluminarse naturalmente o por medio de patios; cuando esta 
ventilación no sea posible en baños y cocinas, podrán ventilarse a 
través de ductos y deberá cumplirse con lo establecido en los 
títulos 8 y  D del Código de la Construcción de Bogotá. D.C. anexo 
al Acuerdo Distrital 20 de 1 .995 o las normas que lo sustituyan, 
modifiquen o complementen. 

- ,. 

El lado mínimo de los patios requeridos para iluminación y 
ventilación de los espacios habitables será de 1/3 de la altura total 
de los pisos habitables y debe preverse desde el nivel del terreno o 
semisótano y en ningún caso podrá ser inferior a 3.00 metros. 

4.6. VOLADIZOS: 

Se permiten voladizos únicamente cuando éstos se proyecten sobre 
antejardines o área de control ambiental, con las siguientes 
dimensiones maximas 

LOCALIZACION DIMENSION MAXIMA 
Sobre vías mayores a 10 hasta 15 metros 0.80 metros, 

Sobre vías locales mayores a 15 hasta 22 metros 1 .00 

Sobre vías mayores y 22 metros y vías arterias (y- 
3, V-2 y Y-]) 

1.50 

4.7. ANTEJARDINES Y RETROCESOS. 

43.1. ANTEJARDINES 

Se exigen a nivel del terreno de acuerdo con la altura y el 
uso propuestos, con las siguientes dimensiones mínimas, en 
metros: ..:. 
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USOS 

NUMERO 
DE 

PISOS* 

ANTEJARDIN 
MINIMO 

(En metros) 
Vivienda unifamiliar ' 
bífa miliar VIS o VIP 1 a 3 0,00 

Vivienda multifamiliar VIS o VlP 
Vivienda no VIS ni VIP 
comercio 'í  servicios de escala 
vecinal. 

1 a3 3,00 
4a5 4,00 
6 7 5,00 
8 a 17 7,00 

18 o más 10,00 
4a6 10,00 

7omás 12,00 
tSin sobrepasar lo altura máxima de 48,00 metros, permitida por la 
Aeronáutica Civil. 

Los antejardines se rigen por lo establecido en el artículo 270 
del Decreto 190 de 2004 (Compilación del POT) el artículo 29 
del Decreto 327 de 2004. y  las siguientes condiciones: 

• No se permite el estacionamiento de vehículos en el 
antejardín. 

• Los antejardines no se podrán cubrir ni construir. 
• No se exige antejardín sobre áreas de control ambiental. 
e Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias 

alturas, los antejardines se contabilizarán sobre cada una 
J4de ellas, excepto en proyectos que prevean plataforma 
4continua, en cuyo caso el antejardín se determinará en 
'función de la altura de la plataforma; no obstante, las 
edificaciones que emerjan de la plataforma deberán 
retrocederse en una dimensión equivalente al anlejardín 
exigido para cada una de ellas a partir del paramento 
de la plataforma. 

e En las áreas con uso residencial, el ant ejardín deberá ser 
empradizado y arborizado, exceptuando las zonas para 
ingreso peatonal y vehicular. 
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denominada LA FELICIDAD, ubicada en a AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial 'LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
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cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

• En las áreas con uso de comercio y servicios, el antejardmn 
deberá tratarse en material duro, continuo, sin obstáculos 
no desniveles para el peatón y contar con un diseño 
unificado. Sólo podrán ubicarse los elementos de 
mobiliario urbano adoptados por la Administración 
Distrital. 

4.7.2. RETROCESOS 

Cuando se planteen senderos de acceso a las áreas 
privadas desde los costados que colinden con zonas de 
cesión pública destinadas a parques o áreas de control 
ambiental, éstos deberán tener, corno mínimo, tres (3,00) 
metros de ancho. 

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, 
los mismos podrán tener dos (2,00) metros de ancho. 

4.7.3. OTRAS DISPOSICIONES (Artículo 18, Decreto Distrital 147 de 
2008,). . . 

... 
• En los costados de las manzanas en las que se permífe el ': 

uso de comercio y servicios complementarios, las '" 
edificaciones deben generar una arcada o voladizo 
continuo. 

En los proyectos que ocupen una manzana completo no 
se aceptará ninguna fachada o costado de manzana 
cerrado con muros, en más de un 30% de la longitud del 
costado de la manzana y las edificaciones deberán tener 
fachadas con ventanas sobre áreas comunes y 
equipamientos comunitarios. 

En cada costado de las manzanas residenciales deberá 
haber, por lo menos, un acceso o salida vehicular y/o 
peatonal, asegurando que ninguna salida o entrada 
vehicular sirva a más de 150 vehículos.,  
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Por la cual se aprúebael Proyecto Urbánístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial 'LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Disfritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
Ilcencia de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6, y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de a licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

4.8. CERRAMIENTOS 

Los cerramientos de carácter definitivo se regulan por las siguientes 
disposiciones: 

a) Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso 
residencial, el cual se hará con las siguientes especificaciones: 
Un cerramiento de hasta 1,20 metros de altura en materiales 
que garanticen el 90% de transparencia visual, sobre un zócalo 
de hasta 0,40 metros. 

Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, 
podrán utilizarse materiales sólidos y no deberán sobrepasar la 
altura máxima permitida de 2.50 metros. 

No se permite cerrar las zonas de cesión al Distrito Capital ni 
las vías públicas. 

kd) Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, 
podran utilizarse materiales solidos y no deberan sobrepasar la 
altura de 2.50 metros. 

e) No se permiten cerramientos de zonas de cesión pública para 
parques, controles ambientales, ni de vías públicas ubicadas 
al inferior del Plan Parcial, excepto para los parques zonales 
cuyo cerramiento será definido en el Plan Director. 

} 

4.9. CERRAMIENTOS DE CARÁCTER TEMPORAL 

Los cerramientos de carácter temporal se harán por el lindero del 
inmueble, respetando el espacio público perimetral, serán en 
materiales livianos no definitivos, tendrán una altura máxima de 
2,50 metros y se permiten en los siguientes cosos: 

a) Para cerrar predios sin urbanizar. 

b) Para cerrar áreas de reserva y/o afectación ambiental. 
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Por a cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en tos 
predios que hacen parte del Pian Parcial LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Disfritates N° 
147 deI 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6, y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de las mismos. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

NOTA: Con la licencio de urbanización concedida mediante la 
presente Resolución, se entienden autorizados los cerramientos 
temporales 

5. ESTACIONAMIENTOS 

Según o dispuesto en el artículo 391, el CUADRO ANEXO No. 4 y  plano 
No. 29 del Decreto 190 de 20Q4, y el articulo 16 del Decreto 147 de 2008 
la exigencia minima de esfacj*Omientos privados y de visitantes debe 
tener en cuenta que el predió se encuentra en sectores de demanda B 
(Demanda media) así: 

e Para Uso de vivienda no VIS ni VIP:  

Privado Un (1) cupo por cada vivienda 
Visitantes Un (1) cupo por cada 4 viviendas 

• Para Uso de vivienda VIS o VIP:  

Privado : Un (1) cupo por cada 8 viviendas 
Visitantes: Un (1) cupo por cada 18 viviendas. 

e Para los usos de comercio vecinal: 

51 
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Privado : Un (1) cupo por cada 250 M2 
Visitantes: Un (1) cupo por cada 40 M2. 

e Para los demás usos diferentes a vivienda, la exigencia mínima de 
estacionamientos privados y de visitantes debe resolverse al interior 
del lote correspondiente y se determina de acuerdo al uso propuesto 
y según lo establecido en el cuadro anexo N° 4 del Decreto 190 de 
2.004 (Compilación del POT), y para su aplicación se deberá tener en 
cuenta lo establecido en el Decreto 1108 de 2000 en sus disposiciones 
vigentes. 

Las cuotas de estacionamientos señaladas, se aplicarán sobre tas 
áreas netas construidas, una vez descontadas las áreas que no 
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Curadora Urbana 

Arq. Adrna López Moncayo 

RESOLUCION N° 1 1001-4-19-1926 FECHA: junio11 de 2019 

Por a cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD' adoptado mediante Decretos Disfritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
icencia de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6, y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la icencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontbon - .- 

generan éstacionómientás, a saber: área de instalaciones. 
subcentrales, puntos fijos (caja de escaleras y ascensores) y el área 
de circulación que no exceda en una vez la de esf os punf os, la 
estructura, los muros de fachada, los distintos espacios que 
componen el equipamiento comunal privado, y la propia área de 
estacionamientos. Una vez descontadas dichas áreas se obtendrán 
LAS AREAS GENERADORAS DE ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS Y DE 
VISITANTES, en todas las escalas, salvo que se señale una unidad 
diferente. 

, - . :- !Y'... - 
NOTAS . 

Por cada 2 estacionamiénfós rivadós y de visitantes exigidb sé 
deberá prever un cupo para el estacionamiento de bicicletas, los 

jcuales se localizarán dentro del área privada garantizando 
condiciones de seguridad. 

Por cada 30 cupos exigidos en cualquier uso, se deberá plantear un 
(1) cupo para discapacitados con dimensiones mínimas de 4,50 M. 
por 3,80 M. 

Mínimo el 2% de los cupos de parqueo propuestos para visitantes se 
debe plantear para discapacitados con dimensiones mínimas de 
4,50 M. por 3,80 M. con un mínimo de un (1) cupo. (Decreto 1538 de 
2005, artículo 11). Estos cupos deberán localizarse próximos a las 
áreas de acceso. 

6. EQUIPAMIENTO COMUNAL: 

El equipamiento comunal privado está conformado por áreas de 
propiedad privada al servicio de os copropietarios. 

Todo proyecto de vivienda con cinco (5) o más unidades, de comercio 
o de servicios, o dotacional con más de 800 M2 de construcción, que 
campada áreas comunes. deberá preverse. de conformidad con el 
Artículo 39 del Decreto distrital 327 de 2004, las siguientes áreas con 
destino a equipamiento comunal privado: - 
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6.1. Para el úso de vivinda No VIS se Óxige en una proporción mínima 
de 15 M2 par cada 80 M2 de construcción neta de vivienda. 

.. 6.2. Para el uso de vivienda de interés social se exige: 

sParc las primeras 150 viviendas por hectárea neta urbanizable: 6 
M2 par cada unidad de vivienda 

• Para el número de viviendas que se proyecten por encima de 150 
viviendas por hectárea de área neta urbanizable, 8,5 M2 por 
cada unidad de vivienda. ... ;, 

6.3. Para proyectos con usos diferentes de vivienda se exige en una 
proporción mínima de 10 M2 por cada 120 M2 de construcción en 
el uso. 

Ádemás de las áreas específicamente determinadas como 
equipamiento comunal privado, serán contabilizadas como tales los 
caminos y pórticos exteriores, los antejardines, las zonas verdes, las 

, plazoletas y las áreas de estar adyacentes o contiguas a las zonas de 
circulación. 

Parágrafo 1. No serán contabilizadas como equipamiento comunal 
privado las áreas correspondientes a circulación vehicular, cuartos de 
bombas o de mantenimiento. subestaciones, cuartos de basura y 
similares. Tampoco lo serán los corredores y demás zonas de circulación 
cubierta necesarias para acceder a las unidades privadas 

, .. 
Parágrafo 2. Un máximo del 5% deI área útil del proyecto no se 
contabilizará dentro del índice de ocupación. cuando éste se utilice 
para equipamientos comunales privados, desarrollados como máximo 
en dos (2) pisos..... 
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Destinación y localización del équipamiento comunal privado 

DESTINACIÓN PORCENTAJE MÍNIMO 

1) Zonas verdes recreativas 40% 

2) Servicios comunales 15% 

3) Estacionamientos adicionales para 
visitantes e incremento de los 
porcentajes señalados anteriormente, 

E porcentaje restante para 
completar el 100% exigido se 
podrá destinar a estos usos. 

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contiguo a otras 
áreas comunes y contar con acceso directo desde éstas. Del área de 
equipamiento comunal destinado a zonas verdes recreativas, el 50%, 
como mínimo, debe localizarse a nivel de terreno o primer piso. 

7. NORMAS DE ACCESIBIUDAD DE LAS PERSONAS CON MOVILIDAD 
..REDUCIDA AL ESPACIO PÚBLICO, Y A LOS EDIFICIOS: 

El tratamiento de los accesos localizados sobre las vías de uso público 
se hará como zona dura integrada con el andén, manteniendo su 
continuidad en tratamiento, superficie y funcionalidad, garantizando el 
desplazamiento de las personas con limitación, de acuerdo con lo 
señalado en el parágrafo 2° del artículo 264 del Decreto Distrital 190 de 
2004, en el Decreto Nacional 1538 de 2005, la Ley 361 de 1997, "Por la 
cual se establecen los mecanismos de integración social de las 
personas con limitación", y la Ley 1618 de 2013 "Por la cual se 
establecen disposiciones para garantizar el pleno ejercicio de los 
derechos de las personas con discapacidod", particularmente en lo 
señalado en su artículo 14 y  en el Decreto 1801 de septiembre 9 de 
2015; estas zonas deben permanecer libres de cerramientos, obstáculos 
y construcciones. 
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El espacio público contemplado en el Proyecto Urbanístico adoptado 
con la presente Resolución para la Urbanización, se sujetará en lo 
pertinente para su diseño, a las disposiciones previstas en la Cartilla del 
Espacio Público, la Cartilla de andenes (Decreto Distrital 308 de 2018) y 
la Cartilla de mobiliario urbano (Decreto 603 de 2007) y demás normas 
que las modifiquen o complementen. 

DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN DE ANDENES: Los andenes y espacios 
públicos de circulación peatonal objeto del proceso de urbanización 
se sujetarán a las siguientes reglas en lo relacionado con su diseño y 
construcción, entre otros: 

• Deberán ser construidos según la Cartillas de Andenes'. 
• Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitará claramente la 

zona para tránsito peatonal, sin escalones ni obstáculos que lo 
dificulten, contemplando soluciones para el tránsito de minusválidos, 
de conformidad con las normas vigentes. 

• Deben ser de materiales firmes, estables, antideslizantes (aún en 
condiciones de humedad de la superficie) y resistentes a la 
abrasión. 

• No deben tener elementos construidos que sobresalgan de la 
superficie, salvo los previstos dentro del conjunto de mobiliario 
urbano. 

• Las superficies salientes, tales como tapas de alcantarilla. rejillas, 
cajas de contadores de agua y otros elementos similares de 
protección, no podrán sobresalir más de 6 mm y no deberán quedar 
en desnivel negativo. 

• Los accesos vehiculares al predio en ningún caso implicarán cambio 
en el nivel del andén o espacio público de circulación peatonal. 

interención del espacio público de propiedad del Distrito Capital 
requerirá licencio de intervención y ocupación de espacio público 
expedida por la Secretaría Distrital de Planeación Distrital, Dirección del 
,Jaller del Espacio Público.. 

9. OTRAS NORMAS. 
Curadora ijrbanaI 
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RESOLUCIÓNÑ°  11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6 de la urbanizóclón 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 fActuales) propuesta en os 
predios que hacen parte del Plan Parcial LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencia de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6, y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

• Sismo resistencia: Reglamento Colombiano de Construcción Sismo 
Resistente NSR-10, Ley 400 de 1997 (modificada por la Ley 1229 de 
2008, Ley 1797 de 2016 y  el Decreto 019 de 2012), Decreto 926 marzo 
19 de 2010, Decreto 2525 de julio 13 de 2010, Decreto 092 de enero 17 
de 2011, Decreto 340 de febrero 13 de 2012, Decreto 945 de 2017, sus 
decretos reglamentarios y las demás normas que los modifiquen o 
complementen. 

• Microzonificación sísmica: Decreto 523 de diciembre 16 de 2010. 

• Buzones e hidranfes: Reglamento Colombiano de Construcción Sismo 
Resistente NSR-10 y Ley 400 de 1997. 

• Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de 
almacenamiento de basuras, con superficies lisas de fácil limpieza, 
dotado de un sistema de ventilación, suministro de agua, drenaje y 
prevención contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente 
sobre el tema de nivel distrital y naionol, y las características que 
determine la entidad encargada de(d administración del aseo de la 
ciudad. Decretos 261 de 2010 y  2981 de 2013 y Acuerdo 20 de 1995. 

.Tanque de Almacenamiento de Agua: El Reglamento de Agua 
Potable y Saneamiento Básico RAS-2000 reglamentado por la Ley 142 

.":de 1994, por el Decreto 1077 de 2015 y  las normas de la EAAB NS-028 
y NS 062 y por el Reglamento de Construcoones Sismoresistenfes 
NSR-10, capítulo C.23 - Tanques y estructuras de ingeniería ambiental 
de concreto , 

'Código de la Construcción, anexo al Acuerdo 20 de 1995: En lo que 
no le sea contrario a las normas técnicas vigentes. 

• Previsiones contrá 'rúido: Resolución N° 1198 de Septiembre 23 de 
1998 y Decreto 765 de 1999 del D.A.M.A, actuai Secretçría Disfrital de 
Ambiente 

, 

C adora Urbana 
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencia de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6, y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

• Servicios, seguridad, confort y prevención de incendios: El diseño y 
construcción de las instalaciones interiores (servicios contra incendio. 
seguridad y confort, así como los de los otros servicios públicos de 
Acueducto y Alcantarillado, Energía, Teléfonos, gas y basuras) son de 
responsabilidad del constructor, por lo tanto deberá garantizar en su 
predio la eficiente prestación interna de estos servicios y cumplir con 
lo establecido en los Títulos J y K de la norma reglamentaria NSR-10 de 
la Ley 400/97. y demás riormas modificatorias o complementarias. 

,» -' 

• Manejo y disposición de escombros y desechos de construccIón: 
Resolución No.1115 de 2012 modificada parcialmente por la 
Resolución No. 932 de 2015 y el Artículo 85 de Acuerdo 079 de 2003 
(Código de Policía del Distrito Capital) y demás normas referidas a 
deberes y comportamientos para la convivencia ciudadana. 

• Licencias de excavación para intervenir con obras de Infraestructura 
de Servicio Públicos y Telecomunicaciones, el Espacio Público de 
Bogotá D.C.: Resolución IDU N° 113583 de diciembre 26 de 2014, y las 
normas que la complemente y/o modifiquen. 

• Escrituración y entrega material de áreas de cesión al Distrito: 
Decretos Distritales N° 545 de 2016, 308 de 2018 y  190 de 2004 
(Artículos 275 y  478) -Compilación del P.O.T), en lo ue no 
contravenga lo dispuesto en los Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 
2015, olas normas que los sustituyan, reemplacen o modifiquen. 

• Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolución 
90708 de agosto 30 de 2013 del Ministerio de Minas y Energía y las 
normas que lo complementen y/o modifiquen. Normas relacionadas 
con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben 
tenerse en cuenta por parte de los proyectistas y de los Curadores 
Urbanos en la aprobación de proyectos que se diseñen en zonas 
donde establezcan redes de energía de alta, media y baja tensión. 

• Reglamento Técnico de Iluminación y Alumbrado Público - RETILAP. 
Resoluciones Nos.: 18 0540 de marzo 30 de 2010, 18 1568 de 
septiembre 1 de 2010, 18 2544 de diciembre de 2010, 18 0173 de 

- 
57 Curadora Urbana  

,Arq. Adron-1 pe 4.4o&' 
Crmra 17 No. 93 A - 87 u PBX: 6237404 u Bogotá D.C., Colombia 

www.curaduria4bogotacom.co  



De conformidad con lo dispuesto en el artículo 31 del Decreto 327 de 2004 

't' "-'"
Urb8fl8 58

Curad0 — 

Carrera 17 No. 93 A - 87. PBX 6237404 • Bogotá D.C., Colombia 
wv.cureduria4bogotacom.co  

Arg. 

Curadora Urbena1 
Arq. Adnana López MoflcayO 

RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 O0 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD' adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6, y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibon .., ,.z 

- 

febrero 14 de 2011, 9 1872 de diciernbré 28 de 2012, 9 0980 de 
.noviembre 15 de 2013 y  40122 de febrero 8 de 2016. 

• Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá, D.C., Decrçto 190 de 2004 
(Compilación del P.O.T.). 

• Estacionamientos y condiciones de diseño, Decreto 1108 de 2000. 

• Normas aplicables al espacio público: Decretos 190 de 2004, Decreto 
215 de 2005 y Decreto 308 de 2018 Cartilla de Andenes". 

10. REMISIÓN A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS. 

Para la correcta aplicación de las normas establecidas en la presente, 
se deben tener en cuenta las siguient es normas generales: 

• Normas urbanísticas generales y específicas, Tratamiento de 
Desarrollo: Según Asignación del Tratamiento de Desarrollo Decreto 
327 de 2004, con las complementaciones por el Decreto 190 de 2004. 

• Incorporación de las áreas públicas (incorporación del espacio 
público resultante): Decreto Distrital 190 de 2004, Decreto Distrital 327 
de 2004, Decreto Distrital 545 de 2016, 308 de 2018 y Decreto Nacional 
1077 de 2015 (Artículo 2.2.6.1.4.6). 

• Decreto 1203 de julio 12 de 2017, por medio del cual se modifica 
parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del 
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio y se reglamento la Ley 1796 de 
2016, en o relacionado con el estudio, trámite y expedición de las 
licencias urbanísticas y la función pública que desempeñan los 
curadores urbanos y se dictan otras disposiciones. 

ARTICULO 110  CONSTRUCCIONES PROVISIONALES. 



Curadora Urbana 
- Adrna López Moncayo _______ 

RESOLUCION N° 1 1001-4-19-1926 

ARTICULO 12° PARTICIPACION DISTRITAL EN PLUSVALIA. 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6, y se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

con la presente licencia se permite la construcción de casetas de ventas y 
edificaciones modelo en las áreas de cesión pública para parques y 
equipamientos correspondientes a la(s) etapa(s) de construcción, las cuales 
deben ser retiradas una vez finalizadas las obras de urbanismo para ser 
entregadas al distrito Capital, libres de construcciones, salvo las 
concernientes a las dotaciones exigidos para las respectivas áreas. 

De conformidad con lo establecido en el artículo 34 deI Decreto N° 147 del 
19 de mayo de 2008, y  de conformidad con lo prescrito los artículos 74 de la 
Ley 388 de 1 .997 y  432 del Decreto Distrital 190 de 2004 y  por el Acuerdo 118 
de 2003, la adopción del Plan Parcial LA FELICIDAD NO constituyó un hecho 
generador de la participación en plusvalía, teniendo en cuenta que el mismo 
no representa un mayor aprovechamiento del suelo en comparación con la 
norma anterior, ni asignación de un uso más rentable. 

. sy 

ARTICU LO 13° OBLIGACIONES GENERALES DEL TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA 
LICENCIA DE URBANIZACIÓN DE LAS UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6. 
(Articulo 33 Decreto 147 de 2008) 

El Artículo 33 del Decreto 147 de 2008, determina las siguientes obligaciones 
generales: 

1. OBLIGACIONES GENERALES DEL PLAN PARCIAL 

a. 'Efectuar las cesiones obligatorias para parques, equipamiento 
comunal, vías loca les, de acuerdo con los condiciones establecidas en 
la Ley 388 de 1997, en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito 
Capital, en el presente Decreto y en las demás normas sobre la materia. 

Para efectos de la entrega y escrituración de las áreas de cesión 
gratuita, se deberá cumplir con lo establecida en e! parágrafo de! 
artículo 117 de la Ley 388 de 1997, así como en el artículo 275 cJe! 
Decreto 190 de 2004. 
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RESOLUCION N°11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4y 6 de Ía biiái6n 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencia de urbanización para as citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6,  y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de las, mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

b. Diseñar, construfr y dotar !d~ zonas de ¿esión para ¡5 arques, producto de! 
proceso de urbanización, de acuerdo con la normativa vigente y las 
especificaciones que establezca el Instituto Distrito! para la Recreación y 
el Deporte (IDRD). El Plan Director que se adelante para los parques 
zonales señaladas en el presente decreto, deberá adelantar obras hasta 
por el Valor de Urbanización (VU) definido en el artículo 45, literal a, 
numeral 2 del decreto 327 de 2004. 

c. Ceder el suela y construir las vías locales de uso público, incluidos sus 
andenes, cumpliendo con las especificaciones técnicas que señale e! 
Instituto de Desarrollo Urbano - lDU y las normas del Decreto Distrifal 602 
de 2007, para e! diseño y construcción de andenes del Distrito Capital, y 
demás normas vigentes sobre la materia. 

d. Ceder el suelo y construir las redes locales y las obras de infraestructura 
de servicios públicos domiciliarios, con sujeción a los planos y diseñas 
aprobadas parlas empresas de servicios públicos correspondientes. 

e. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y 
seguridad de las personas, así como la estabilidad de los terrenos, 
edificaciones y elementos constitutivos del espacio público. 

,,, 

f. Mántener en la obra ¡a licencio y planos apróbadosy exhibirlos óuando 
sean requeridos por la autoridad competente., 

' - 

g. Diseñar y ejecutar ¡as obras, aplicando las disposiciones de fa normativa 
vigente sobre accesibilidad para discapacitados y soluciones de 
evacuación en caso de emergencia. 

,L,4 Mç- 
h. Impiementar las recomendaciones de la Secretaría Distrito! de Ambiente 

-SDA. 
. ' 4' J ., 

i. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos 
que las abras generen. 

j. Urbanizar el suela destinado para cumplir con !a obligación de provisión 
de Vivienda de Interés Social. en los plazos definidos en el artículo 52 de 
la Ley 388 de 1997, so pena de que se adelante el proceso de 
enajenacion forzosa en publica subasta 

)4e
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RESOLUCION N° 11001-4-19 1926 FECHA junio 11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Disfritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencia de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6,  y  se fijan las obligaciones o 

ç. cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las rrisrnas,.  Alcaldía Loc de 
Fontibon , .",, 

k. Cumplir con los compromisos derivados del concepto favorable de 
tránsito emitido por la Secretaría Distrito! de Movilidad. 

1. Cumplir con las recomendaciones establecidos por la Dirección de 
Prevención y Atención de Emergencias (DPAE), indicados en el 
concepto técnico No. 4333 de 2006 y seguir las directrices establecidas 
en e! artículo 141 de! Decreto 190 de 2004 para adelantar los procesos 
de urbanismo y construcción". 

m,De acuerdo con lo establecido en el oficio No. 4404-085-198.3 - 
2016018538 de moyo 17 de 2018, expedido por la Unidad Administrativa 
Especial de la Aeronáutica CiviL 'E! interesado deberá dar aviso a lo 
Aeronáutica Civil cuando se termine la construcción de la obra poro la 
que a su costa se inspecciones por un funcionario de Aeronáutica Civil, 
si se considera necesario de acuerdo con su posición con respecto al 
sistema Aeroportuario o Aeronáutico cercano a! sector de lo 
construccion conceptuada $ 

UI 

II. OTRAS OBLIGACIONES DEL TITULARES y del URBANIZADOR RESPONSABLE DE 
LA UCENCIA,DE URBANIZACIÓN DE LAS UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6. 

'r -, .. 
' Se determinan las siguientes obligaciones a cargo de los titulares de la 

Ih1a urbanística y de los urbanizadores y constructor responsables de 
'las obras de urbanización de las UNIDADES DE GESTION 4 y  6 de la 

= urbanización denominada LA FELICIDAD, las cuales deben cumplir en los 
plazos que se indican en la presente Resolución y son fundamentalmente 
las requeridas para la realización y culminación del proceso de desarrollo 
por urbanización: 

i,.,' 
 ,' 

1. Cumplir con los compromisos que se establezcan en los contratos que 
se perfeccionen con las empresas de servicios publico como son la 

'Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá, CODENSA, Gas 
,Nafural y demás obligaciones adquiridas en el Plan Parcial para el 
jpredio denominado 'LA 

2. La obligación de incorporar las áreas públicas en la Escritura Pública de 
constitución de la urbanización, expresando que este Acto implica 
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RESOLUCION N° 11001 -4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en ¡a AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6, y se fijan las obligaciones a 
cargo de ¡os titulares de la licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

cesión gratuita de las áreas públicas objeto de cesión al Distrito 
Capital, de acuerdo con lo establecido en el artículo 275 del Decreto 
190 de 2004 (P.O.T.), Decreto Distrifal 545 de 2016, 308 de 2018 y 
Decreto Nacional 1077 de 2015 (Artículo 2.2.6.1.4.6). 

3. La obligación de ejecutar las obras de urbanización en general, con 
sujecián a los proyectos técnicos aprobados por las Empresas de 
Servicios Públicos y entregar y dotar las áreas públicas objeto de cesión 
gratuita al Distrito Capital, con destino a vías locales y espacio público, 
de acuerdo con las especificaciones que a autoridad competente 
expida, así: 

3.1. Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obligación de 
ejecutar las redes locales y las obras de infraestructura de servicios 
públicos domiciliarios a que haya lugar, con sujeción a los planos y 

£ diseños aprobados por las empresas de servicios públicos, de 
conformidad con lo establecido en a Ley 142 de 1994 y  sus 
Decretos reglamentarios. 

3.2. La obligación de adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios 
públicos a que haya lugar, de conformidad con el plano del 
Proyecto Urbanístico aprobado y los planos de diseños de redes y 

[ especificaciones técnicas de las empresas de servicios públicos 
que hacen parte de esta licencia, con sujeción a las normas 
específicas que se adopten sobre la materia. 

4. La ejecución y entrega de las obras y/o dotaciones proyectadas para las 
zonas de cesión obligatoria gratuita al Distrito Capital de conformidad con 
la licencia de urbanismo, así como la estabilidad y calidad de las obras a 
cargo del urbanizador responsable, tal y como lo establece el Artículo 1 5 
del Decreto 545 de 2016. y  teniendo en cuenta: 

"Ejecuci6n de las obras de urbanismo. Su vigencia deberá ser por el 
término de la vigencia de fa licencio de urbanismo y sus prórrogas o 
revalidaciones más 6 meses. El valor ase gurable será correspondiente al 
cincuenta por ciento (50%) del presupuesto de ¡as obras a realizar en la 
zonas de cesión a carga de! urbanizador responsable, de conformidad 

Adri$ra L6pM0'° 
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial 'LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretas Distritales N 
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6, y  se jan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable.de asmismas. Alcaldía Local de 
Fonlibon 

con el presupuesto que para el efecto emita el Representante LegaL 
Cantador y/o Revisor Fiscal del propietario del predio y/o urbanizador 
responsable el cual deberá ajustarse a los valores de referencia para 
ejecución de obras públicas.. 

*Establlidad de las obras de urbanismo. Su vigencia deberá ser por cinco 
(5) años, conforme lo establecido en el artículo 123 del Decreto Nacional 
¡510 de 2015, ola norma quela sustituya o modifique. El valor asegurable 
será correspondiente al cincuenta por ciento (50%) del presupuesto de la 
obra realizada en las zonas de cesión a carga del urbanizador 
responsable, de conformidad con el presupuesto que para el efecto 
emito el Representante Legal, Contador y/o Revisor Fiscal del propietario 
del predio y/o urbanizador responsable el cual deberá ajustarse a los 
va/ores de referencia para ejecución de obras públicas. 

El beneficiario será el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU o la entidad 
distrital interventora de las obras sobre las vías locales y el Instituto Distrital 
para la Recreación y Deporte IDRD o la entidad distrital interventora de los 
obras y dotaciones sobre los parques. Corresponderá a las entidades 
beneficiarias de la póliza que garantiza la estabilidad de las obras 
establecerlas demás condiciones en relación con esta garantía". 

5. La obligación de cumplir con el Decreto 586 de 2015 para el manejo 
eficiente y sostenible de Residuos de Construcción y Demolición - RCD en 
Bogotá D.C. r- 

6. La obligación del titular de la licencia y del urbanizador de solicitar al 
Departamento Administrativo de la Defensoría del Espacio Público, la 
diligencia de inspección del cumplimiento de las obligaciones a su cargo 
establecidas en la presente licencia, de que tratan el Artículo 2.2.6.1.4.8; 
del Decreto Nacional 1077 de 2015 y  en la presente Resolución, la cual 
deberá solicitorse. dentro del término de vigencia de la licencio. 

--.r ?. ,.* , 
7. La obligaci'ón de someter eT proyecto de construcción a supervisión 

técnica independiente la ejecución de la edificación cuando se trate de 
proyectos que requirieron y fueron objeto de revisión independiente de 
diseños estructurales (numeral 9 del Artículo 10 del Decreto 1203 de 2017). 
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de as UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en os 
predios que hacen parte del Plan Parcial LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencia de urbanización para los citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6,  y  se fiian las obligaciones a 
cargo de los titulares de a licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

8. La obligación de adelantar las obras requeridas para garantizar la 
seguridad del proyecto, del área inmediata y de la infraestructura de 
servicios públicos domiciliarios del sector, por lo tanto, para la aprobación 
del servicio definitivo del predio se deberá aportar la Certificación de a 
Subsecretaría de Inspección, Vigilancia y Control de Vivienda, de la 
Secretaría de Hábitat de que las obras fueron ejecutadas y recibidas a 
satisfacción por esa entidad, esto de acuerdo a lo establecido en el 
Artículo 141 del Decreto 190 de 2004 (Compilación POT). 

9. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos 
a los que hace referencia la Resolución 541 de 1994 del Ministerio del 
Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos 
proyectos que no requieren licencio ambiental, o planes de manejo, 
recuperación o restauración ambiental, de conformidad con el decreto 
único del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de 
licenciamiento ambiental (numeral 4, Artículo 11, Decreto 1203 de 2017. 

10. Designar en un término máximo de 15 días hábiles al profesional que 
remplazará a aquel que se desvinculó de la ejecución de los diseños o de 
la ejecución de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el 
que asumirá la obligación del profesional saliente será el titular de la 
licencio (numeral 8, Artículo 11, Decreto 1203 de 2017). 

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, 
establecidos en la Ley 373 de 1997 o a norma que la adicione. modifique 
o sustituya. 

12. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcción 
sismo resistente vente. . 

13. Dar cumptimiento a las disposiciónés sobre construcción sostenible que 
adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o 
distritos en ejercicio de sus competencias". 

13. lmplementar tos procedimientos necesarios para minimizar os impaclos 
que las obras generen. 
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RESOLUCION N° 1 1001-4-19192 1 FECHÁ: junio 11 d2019 

14. Cumplir con el reglamento técnico de instalaciones eléctricas REIlE, 
Resolución 90708 de agosto 30 de 2013 del Ministerio de Minas y Energía y 
las normas que lo modifiquen y/o complementen. 

15. Cumplir con el Reglamento Técnico de Iluminación y Alumbrado Público - 
RETILAP. Resoluciones Nos.: 18 0540 de marzo 30 de 2010, 18 1568 de 
septiembre 1 de 2010, 18 2544 de diciembre de 2010, 18 0173 de febrero 
14 de 2011, 9 1872 de diciembre 28 de 2012, 9 0980 de noviembre 15 de 
2013 y  4 0122 de febrero 8 de 2016, y  las normas que lo modifiquen y/o 
complementen. 

16. Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y 
seguridad de las personas, así como la estabilidad de los terrenos y 
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio público 
(numeral 1, Artículo 11, Decreto 1203 de 201 7). 

17. Mantener en la obra la Licencia y los planos aprobados y exhibirlos 
cuando sean requeridos por autoridad competente (numeral 3, Artículo 
11, Decreto 1203 de 2017). .., •. 

:.,. 

18. Dar cumplimiento a las normas vigentes de carácter Nacional y Distrital 
sobre eliminación de barreras arquitectónicas para personas con 
movilidad reducida, de conformidad con las normas establecidas en la 
Ley 361 de 1997 y  su Decreto Nacional reglamentario N° 1538 de 2005, 
aquellos que los complementen modifiquen o sustituyan, según lo 
dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015. 

19. Las demás obligaciones y/o compromisos contenidos en los Decretos 
Disfritales 147 de 2008 y  386 de 2018, correspondientes al Plan parcial LA 
FELICIDAD, y demás documentos que hacen parte de los mismos. 

20. La presente Licencio no autoriza la talo de árboles, ni la intervención de 
elementos naturales que tengan un valor urbanístico y/o ambiental, en 
cuyo coso requerirá de los permisos necesarios, en el evento de que la 
autoridad ambiental competente o requiera (DAMA, actual Secretaría 
Distrital de Ambiente), conforme con lo previsto por el Decreto Nacional 
N° 2041 de octubre 15 de 2014 o aquellos normas que lo modifiquen, 
adicionen o sustituyan. 
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RESOLUCION N° 1 1001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de as UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencia de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6, y se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Font ibón. 

21. Así mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencio 
está sujeto a la obtención de un Plan de Manejo Ambiental, si 
posteriormente, así lo requiere la autoridad ambiental, de conformidad 
con las normas citadas. 

La presente Licencia no autoriza la construcción de obras en el espacio 
público existente, de propiedad del Distrito Capital, para lo cual deberá 
requerirse la correspondiente licencio de intervención y ocupación o 
excavación del espacio público expedida por la autoridad competente, 
de conformidad con o que dispongan al respecto las disposiciones 
vigentes. 

22. De conformidad con lo estipulado por el artículo 2.2.6.1.4.10 del Decreto 
1077 de 2015, que trata el tema de identificación de obras, instalar un 
aviso durante el término de ejecución de las obras, cuya dimensión 
mínima será de un metro (1.00 Mfs.) por setenta (70) centímetros, 
localizada en lugar visible desde la vía pública más importante sobre la 
cual tenga frente o limite el desarrollo o construcción que haya sido 
objeto de la licencia; en la valla se deberán incluir todos y cada uno de 
los aspectos contenidos en los numerales 1 al 5 del artículo 61 del aludido 
Decreto Nacional. 

23. El aviso referido deberá instalarse antes de la iniciación de cualquier tipo 
de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y 
deberá permanecer durante todo el tiempo que dure la obra. En caso de 
vencerse la licencia antes de la terminación de las obras, la valla deberá 
indicar el número de su prórroga. 

El titular de a licencia deberá cumplir con las obligaciones urbanísticas 
que se deriven de ella y responderá por los perjuicios causados a terceros, 
con motivo de la ejecución de las obras. ... .. '.,, 1 

La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye 
incumplimiento de la licencia, sancionable de conformidad con lo 
previsto en el artículo 1 35° de la Ley 1801 de 2016, corregido mediante el 
Artículo 10 del Decreto Nacional 555 de 2017. 

1, .rr- 
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' ,, . k 

RESOLUCIONN° 1 1001-4-19-1926. 

Por la cual se apruebo el Proyecto Urbanístico de las UÑIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 

147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencia de urbanizadón para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6, y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador respon.sab!e de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibon 

ARTICUI.O 14° ENTREGA MATERIAL dE LAs ÁREAS DE CESIÓN Y TITULACIÓN A FAVOR DEL 
DISTRITO CAPITAL — UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6. 

La entrega material de las áreas de cesión obligatoria y titulación a favor del 
Distrito capital se realizará de conformidad con (o establecido en el Artículo 
2.2.6.1.4.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, los Decretos Distritales Nos. 583 
de 2017, 545 de 2016, 308 de 2018 y  190 de 2004 (Artículos 275 y  478) - 
Compilación del P.O.T), en lo que no contravenga lo dispuesto en los 
Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, o las normas que los sustituyan, 
reemplacen o deroguen. 

ARTÍCULO 15° Para todos los fines legales las obligaciones de las sociedades titulares de la 
licencia de urbanización para la UNIDAES DE GESTION 4 y  6,  y  del 
urbanizador responsable o constructor de las obras de urbanización, 
enumeradas en el artículo 13° de la presente Resolución, están referidas a los 
siguientes documentos, los cuales hacen parte de la presente Resolución: 

sç:' ;..' - 
La solicitud del interesado de aprobación Proyecto Urbanístico y de la 
Licencio de Urbanización radicada bajo la referencia 11001-4-19-0129. 

2. Las fotografías de la vallo de información a terceros interesados, 
colocada en el predio. 

3. Los planos del Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 
de la Urbanización denominada LA FELICIDAD, aprobados bajo los 
números de archivo CU4F191/4-15, CU4F191/4-16, CU4F191/4-17, 
CU4F191/4-18 y el CD correspondiente a su archivo digital, radicados 
çon referencia N° 11001-4-19-0129. 

4. Los planos topográfícos con códigos de sector Nos. 006320061013 y 
006302035001, efectuada por la Unidad Administrativa Especial de 
Catastro Distrital mediante oficios Nos. 2018EE6171 de febrero 16 de 2018 
y 2017EE55973 de noviembre23 de 2017. 

-,
- ; '. 4 
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial 'LA FELICIDAD adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6, y se jan las obligaciones o 
cargo ,de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de los mismas. Alcaldía Local de 
Fontibon 

5 Los oficios sobre disponibilidad de sériícios para e! predid - 

• ACUEDUCTO, AGUA. ALCANTARILLADO Y ASEO DE BOGOTA - E.A.B 
Oficios Nos. 3331003-2017-0520 (5- 2017 - 045336) del 13 de marzo de 
2017y3310001-2017-0038(S-2017-064200deabri1 10de2017). 

• CONDENSA: Oficio No. 00170610 del 25 de agosto de 2017. 
• ETB: Oficio No. 007543 de julio25 de 2018. 
• GAS NATURAL: Oficio No. NEDS-7467-2018 del 07/1 1/2018. 

Aparte de as consideraciones, condiciones y restricciones contenidas 
en los oficios citados, se debe cumplir con el Decreto 2981 de 2013, 
reglamentario de la Ley 142 de 1994 en todos los aspectos relacionados 
con la prestación de los servicios públicos, en particular con el servicio 
domiciliario de aseo. 

Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de 
servicios públicos y las cartas de compromisos respectivas, los diseños de 
vías y rasantes del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU y la nomenclatura 
que asigne el Departamento Administrativo de Catastro Distrital. 

Las pólizas de garantía exigidas por el Decreto 545 de 2016. 

9. Los Decretos Distritales Nos. 147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 
2 de 2015, correspondientes al Plan Parcial "LA FELICIDAD", ubicado en 
la localidad de Fontibón y los planos que hacen parte de los citados 
Decretos Distntales. 

1' 

El cuadro de reelimitaciói de la UNIDAES DE GESTIÓN 4 y  6  y  el cuadro 
del cálculo de cargas generales elaborado por los titulares de la 
presente Licencio de Urbanizaci9n. . 
-. '..- ,- 4 it.  ,.. ti» -' ' 

1!. Las Actas de Entrega al Departamento Administrativo de la Defensoría 
del Espacio Público -DADEP, las escrituras y folios de la entrega de suelo 
al Distrito Capital, correspondiente a las cargas generales de las 
UNIDADES DE GESTIÓN 1, 3 y  7, como requisitos para la expedición de la 

', presente licencio de urbanización. 

12. El Plan Director que adopte la Alcaldía Mayor de Bogotá, D.C. para los 

68 

Carrera 17 No. 93 A -- 87 • PBX: 6237404 • Bogota D.C., Colornbi c10I'3'' 
www.curaduria4boqotacom.co . 

5 - 4... ,$'' 

1- 



RESOLUCION N°11001-4-19-1926 FECHA: junio11 de2019 

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de a urbanización 
denominada LA. FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial LA FELICIDAD' adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para las citadas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6, y se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

parques zonales generados por el Plan Parcial LA FELICIDAD. 

13. El oficio No. 4404-085-198.3-2016018538 de mayo 17 de 2016, expedido 
por la Unidad Administrativa Especial de la Aeronáutica Civil sobre la 
altura máxima permitida en el Plan Parcial LA FELICIDAD. 

14. El contrato de Interventoría No. GJ-408-2018 de fecha 24 de septiembre 
de 2018. 

15. Convenio de Crción l tted6r de ÑrefructuÓ 
espacio público a cargo de terceros No. 1233 de 2017. 

16. Los planos que contengan los diseños de los parques vecinales y las 
cesiones adicionales para los parques de cesión gratuita al Distrito 
correspondientes a las UNIDADES DE GESTION 4 y  6, elaborados en 
coordinación con el Instituto Distrito! para la Recreación y el Deporte 
{IDRD), de conformidad con lo establecido en el artículo 258 deI Decreto 
190 de 2004 Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá. D.C. 
(Compilación del POT). 

j17. Los demás documentos que hagan parte del Proyecto Urbanístico que se 
aprueba, de la Licencio de Urbanización que se concede para las 
UNIDADES DE GESTIÓN 4y 6 de la urbanización LA FELICIDAD, mediante la 

presente Resolución. 

ARTICULO 16 CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA DE 
URBANIZACIÓN - UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6. 

Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente 
Resolución, en los Decretos Distritales 147 de 2008 y  386 de 2015, y  las 
demás que se deriven del proceso de desarrollo por urbanización y de 
acuerdo con lo establecido en las disposiciones vigentes. 

2. Toda licencio de urbanización se entiende condicionada al pago de las 
obligaciones fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto 
de a solicitud, o que figuren a cargo del propietario y urbanizador.  
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RESOLUCION N° 1 1001-4-19-1926 FECHA: junio11 de 2019 

Por la cual se aprueba ei Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD' adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para las citados UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y  se fijan las obligaciones a 
cargo de los titulares de la licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

mismo se entiende condicionódd a ué el urbanizador o constructor 
responsable de las obras de urbanización constituyo las pólizas y 
garantías de cumplimiento de sus obligaciones, dentro de los plazos 
señalados en la licencio conforme a los reglamentos que se expidan 
para el efecto. 

3. Si los plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones 
de que trata el inciso anterior y constituido las garantías, la condición se 
considerará fallida y la licencio otorgada pierde fuerza de ejecutoría. En 
este caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de desarrollo 
deberá iniciar de nuevo las gestiones para obtener la licencio de 
urbanización, sin que se pueda tener en cuenta a actuación surtida 
anteriormente. 

4. Bajo ningún pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizador 
invoco o acredita la calidad de organización popular de vivienda, 
podrá exceptuarse a ninguna entidad o persona del cumplimiento de 
os requisitos y exigencia contenidas en la presente Resolución y en 
particular en este artículo, ya que lo aquí estatuido tiene como finalidad 
la defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogotá y de as 
personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y produzcan 
como resultado del proceso de urbanización. 

ç t4' 

ARTICULO 17° LOS DERECHOS DE LOS TITULARES DE LA LICENCIA DE URBANIZACIÓN DE LAS 
UNIDADES DE GESTIÓN 4 y 6. 

?1 r4i -' 

1. El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista 
en plano oficial de la urbanización. . . 

Íi $-,J fr 
Una vez registrada la escritura dé constitución de la urbanización en la 
Oficina de Registro de Instrumentos públicos de Bogotá en la cual se 
determinen las áreas públicas objeto de cesión y las áreas privadas, por 
su localización y linderos, el derecho a iniciar las ventas del proyecto 
respectivo, previo cumplimiento de la radicación de los documentos a 
que se refiere el artículo 120 de la Ley 388 de 1997. 

70 

Carrera 17 No. 93 A - 87 • PBX: 6237404 • Bogota D.C., Colombia 
vvww.curaduna4bogota.com.co  



NOTIFÍQUESÉ, PUBLÍQUESE Y CÚMPLASE . 

n'JtI& 2 

Arq. ADRIANA LÓPEZ NONCAYO 
CURADORA URBANA 4 BOGOTÁ D.C. 

Inc. Luz Dory Ron 
Coordinadora 1' 

Dro. M 
Dep. omento .ifdico 

Ejecutoriada en Bogotá D.C. a los 

Dadaen Bogotá D.C. a los 

Curadora Urbana 
Arq. Adriana López Moncayo - 

RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019 

Por la cual se apruebo el Proyecto Urbanístico de las UNIDADES DE GESTIÓN 4y 6 de la urbanización 
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y  CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los 
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 
147 del 19 de mayo de 2008 y  386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede 
licencio de urbanización para las ciladas UNIDADES DE GESTIÓN 4 y  6,  y  se fijan los obligaciones a 
cargo de los titulares de la licençia yde! urbanizador responsable. de las mismas. Alcaldía Local de 
Fontibón. 

Ç . 

3. El derecho a gestionar la aprobación de los reglamentos de copropiedad 
o de propiedad horizontal conforme a las normas sobre la materia. 

'\C 

ARTICULO 18° 

4. El derecho a solicitar y gestionar licencias de construcción de las 
edificaciones que pueden ser levantadas, con sujeción a las normas que 
sirvieron de base parci la expedición de la presente licencia. 

5. El derecho a cambio de Titular y de Constructor Responsable de las obras 
de urbanización responsable de la Ucencia de Urbanización. 

6. Los demás que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes. 

Ld préserfe ReoIudón debe notificarse en los términos del artículo 2.2.6.2.3.7. 
del Decreto 1077 de 2015 y  contra ella proceden los Recursos de Reposición 
ante esta Curaduría Urbana y de Apelación ante la Subsecretaría Jurídica de 
la Secretaría Distrital de Planeación (Decreto 1077 de 2015, Artículo 
2.2.6.1.2.3.9), dentro de los diez (10) días siguientes a su notificación (Artículo 
76 deI Código de ProcedimientQ. Administrativo,. y de 
Administrativo 

lo Contencioso 
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Curadora Urbana 
Arq. Adrorrn López Moncevo 

Expediente No: 11001-4-19-0129 

Que el (la) señor (a): 

ENTREGA DOÇUTQSDLL 

Acto Adm. 11001-4-9-1926 Fecha: JUN-12-2019 

GIRAL HERNADEZ INGRID KARINA 

DOÇUMÉÑtA ' ' 
Resolucion Original X 
Plano(s) Arquitectónico(s). 
Plano(s) de Propiedad Horizontal. 
Plano(s) elementos no estructural(es). 
Plano(s) estructural(es). 
Cuadro de áreas de Propiedad Horizontal, 
Plano(s) Levantamiento(s) 
Peritaje Estructural. 
Memoria de cálculo. 
Estudio de suelos. 
Memoria de elemento no estructural 
Certificado Constructor NSR-1O J y K 
Certificado del Ingeniero. 

Otros 
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John Jairo Rendon GomeZ 
Notificador 
Curaduria Urbana 4 

-  

DILIGENCIA DE NOTIFICACIÓN PERSONAL 
GÍRAL HERNADEZ INGRÍD KARINA. 

Radicación 4190129 
Tramite(es): Licencio de Urbanismo; Desarroto '' 

Titular(es): FRABRICA DE GRASAS Y PRODUCTOS QUIMICOS UMITADA GRASCO / COMPAÑÍA DE NEGOCIOS E INVERSIONES 
C. LTDA SUCURSAL COLOMBIA / DETERGENTES LTDA (, 

Acto Administrativo 11001 4191926 ' ' 
Direcciones CL 22 D 72 A 00 Actual / AC 17 7282 ActuuIWi. -'r 

- -s- tT - - - , recha Notiticacion miercoles 12 de juniç de 2019 ' -' 

1 Ç 

En Iaciuddd de Bogotá b:c: y n ló techo de h ii-co1es 12 junio dé 2019, sehotifica berso,ialmente del Acto 
Administrativo 11001-4-19-1926 expedido el martes. 1 Ide junio de 2019 correspondiente al inmueble ubicado en lo CL 22 
D 72 A 00 Actual / AC 17 72 82 Actual a GIRAL HERNADEZ INGRID KARINA, idéntificado con CC. 52.312.021 en su calidad 
de Apoderado como consta en el expediente 

Se le indica al notificado que contra dicho acto proceden los recursos de reposición ante el mismo funciónirio qué lo 
expidió y de apelación ante la Subsecretaría Jurídica de la Secretaría Distrital de Planeación; estos recursos deben 
interponerse por escrito en ésta diligencia o dentro de los diez días hábiles siguientes a ella 

Igualmente se le hace entrega de copia íntegra, auténtica y gratuita del acto referido. 
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