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Comision de Veedurias de Curadurias de Bogota
ACTA No. 03-2020
SESION ORDINARIA
FECHA: 22 de julio del afio 2020
HORA: 2:00 p.m. hasta las 3:00 p.m.
LUGAR: Microsoft Teams

INTEGRANTES DE LA INSTANCIA:

Asiste
Nombre Cargo Entidad Observaciones
Si | No
Armando Palomino Comisionado Delegado Someda‘d X Ninguna
Colombiana de Ingenieros
o e Y . Delegado Sociedad X :
Javier Jiménez Comisionado Colombiana de Arquitectos Ninguna
Gustavo Perry Comisionado DElCEad LOTEANIZARIONES X Ninguna
Populares de Vivienda
{ e Personero delegado para la
At lase .Glraldo Comisionado Movilidad y la Planeacion | X Ninguna
Cadavid
Urbana.
Nadli:nMel:ena Comisionada Lol X Ninguna
o Haébitat E
SECRETARIA TECNICA:
Nombre Cargo Entidad
Iveth Lox:ena Solano | Secretaria T_ecgma de la Sestetatin Distilisl Hibimt
Quintero Comision
INVITADOS PERMANENTES
Nombre Cargo Entidad
Ly Gariy ’Co.ntratlsta Equlpc?’ Secretaria Distrital del Habitat
Castellanos Técnico de la Comision
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Matilde Isabel Silva Contratista Equipo

g% b Secretaria Distrital del Habitat
Técnico de la Comision

Elizabeth Marciales Contratista Equipo

Daza Técnico de la Comisidn Secretaria Distrital del Habitat
Adriana Vergara Contratista e .
Szinchezg Subsecretaria Juridica Secretaria Distrital del Habitat
Nagia Alexandra Asesora Personeria de Bogoté - Delegada para la Movilidad y la
Pinto Planeacion Urbana.

ORDEN DEL DIiA:

Verificacion Quérum.
Firma del Acta Anterior.
Aprobacion del Segundo Plan de Trabajo.

Presentacion del Caso 1954 Alcance

ol ol - S -

Proposiciones y Varios.

DESARROLLO:

1. VERIFICACION DEL QUORUM.

El dia 22 de julio del afio 2020 siendo las 2:00, se realiza la verificacién del quorum, en donde se confirmé la asistencia
de los comisionados: Gustavo Perry — Delegado de Camacol — Bogotd y Cundinamarca, Armando Palomino -
Delegado de la Sociedad Colombiana de Ingenieros, Javier Jiménez - Delegado Sociedad Colombiana de Arquitectos,
Alvaro Giraldo - Personero Delegado para la Movilidad y la Planeacién Urbana, quienes hacen su presentacion ante
los asistentes a la sesion.

Presente también la Doctora Iveth Lorena Solano en condicidon de Secretaria Técnica de la Comision de Veeduria a
las Curadurias Urbanas de Bogota D.C. y Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda (E)

Teniendo en cuenta que asistieron cuatro de los cinco comisionados, existi¢ el quorum para sesionar, de confomi@ad
con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.6.9.1. del Decreto 1077 de 2015 y en el reglamento interno de la Comisién, seguido
se presenta el equipo técnico de la comision Arquitecta Laura Garay, Arquitecta Elizabeth marciales y la Abogada
Matilde Silva.

APROBACION ORDEN DEL DiA.

La Secretaria Técnica de la Comision pone a consideracion el orden del dia para lo cual, los Comisionados, manifiestan
estar de acuerdo por lo tanto el orden es aprobado.



2. FIRMA DEL ACTA ANTERIOR
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Se procede a enviar el acta de la sesion No 02-2020, por correo electronico para larevision y firma de los comisionados.

3. APROBACION DEL SEGUNDO PLAN DE TRABAJO

A la fecha la Comisién de Veeduria de las Curadurias Urbanas de Bogotd, cuenta con 17 casos pendientes por
estudio, 4 de estos corresponden a quejas instauradas en el afio 2019, razén por la cual seran considerados como
casos prioritarios y se atenderén a la mayor brevedad posible.

A continuacion se relaciona la tabla No 1 la cual contiene los 17 casos pendientes indicando el estado y la etapaen la
que se encuentran; cabe mencionar que el equipo Técnico definid tres (3) etapas por las que atraviesan los casos con
el fin de medir su avance, estas etapas se describen de la siguiente manera:

«  ETAPA 1: Recoleccién de la informacion en el archivo central de predios o en las curadurias urbanas,
solicitud de conceptos y demas documentos necesarios para realizar el estudio del caso.
«  ETAPA 2: Estudio de los documentos por parte del Equipo Técnico de la comisién en aspectos normativos,
técnicos juridicos y estructurales de los documentos.
¢ ETAPA 3: Precomision

NO CASO RADICADO INERESADO DIRECCION s A (FEPAIETIPA  MESX PRESENTAR
APERTURA DE OFICIO / SECRETARIA TECNICA DE LA
1 1966 s Sdeaian Sk TV 2 ESTE 67 50 INT1 Y3 SEPTIEMBRE
- ORLANDO CARMONA Y
2 1 20194 AGOST
1967 2019-40804 y 1-2019-45730 oL calk 62 No 37-69 o
3 1970 1-2019-46496 PERSONERIA canmera No 29 a 46y 53 sur AGOSTO
4 1971 1201946495 PERSONERIA cale 15 surNo 7b 02 X SEPTIEMBRE
O
5 2001 — PERSONERIA CARRERA 86 & CONCALLE 6 B AGOSTO
6 2002 1202001061 Y. 1202001274 IDIGER v 1 ANo 58-09 X OCTUBRE
7| 2003 1-2020-02324 GINAMARCELA MORENO  |CALLE 8 C NO 878 90 AGOSIO
8 2004 1202002472 NICOLAS BEJARANO CALLE €0 # 9 (16-50-6034) OCTUBRE
9 2005 1202003318 FERONERIS DéR?J?GOT”DSE SEPTIENBRE
= SECRETARIA DISIRITAL DE

", Vi Rl

10 200 gl PLANEACION Y MCHAEL PERLAZA X NOVIENBRE
CAIT 76 DSUR 14D 20 E5TE

% U8
1" 207 1202005099 JOSE C BARRERA V e X OCTUBRE
12 2008 1202005410 PERSONERIA DEBOGOTA  |AC 5374 A40 X SEPTIENBRE
13 2009 1202005455 109 AVENIDA CALLE 1084 18876 X OCTUBRE
14 2010 11202007094 PERSONERIA-DE BOGOTA  |CALLE 89 DS 183 03E X SEPTIENBRE
15 2011 1202007311 PERSONERIA DE BOGOTA [l 195 No 21-01 AGOSIO
16 2012 1902007311y 1-2020-04795 PERSONERIA DEBOGOTA  |carera 15 No 48-27 y 4831 X NOVIENBRE

1309006905 ¥ 3202002011 Y 3-
NOVIENER

17 2013 2020-01 865 LILIA RODRIGUEZ TRIANA X WMBRE

TABLA 1 — CASOS PENDIENTES ETAPA Y ESTADO
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En virtud de lo anterior, la Secretaria Técnica de la Comisién, propone el siguiente cronograma de trabajo :

NO DE SESION FECHA TEMAS A TRATAR

03-2020 22 - JULIO- 2020 APROBACION PLAN DE TRABAJO
(2:00 PM - Microsoft Teams) = SEGUNDO TRIMESTRE —-_CASO 1954

04-2020 V 28 - AGOSTO - 2020 PRESENTACION DE CASOS :

1967 — 1970 - 2001 - 2003 - 2011
05-2020 ~ 25.SEPTIEMBRE -2020 PRESENTACION DE CASOS:

1966 - 1971 - 2005 - 2008 - 2010
056-2020 30 - OCTUBRE -2020 FRESENTACION DE CASOS:

2002 - 2004 - 2007 - 2009
07-2020 27 = NOVIEMBRE -2020 PRESENTACION DE CASOS:

2006 - 20122013

Sin embargo, respecto de dicho plan, se hace la siguiente anotacién: la presentacion de los casos estaré sujeta a la
disponibilidad de recursos presupuestales. De igual manera se realizar4 la citacién de la sesion cinco (5) dias habiles
antes de cada comision para confirmar la disponibilidad de agenda, razén por la cual dicha programacion podra estar
sujeta a cambios.

En virtud de lo anterior, los comisionados asistentes a la presente comisién aprueban el plan de trabajo del
segundo trimestre propuesto por la Secretaria Técnica de la Comision.

4. PRESNETACION DEL CASO 1954 ALCANCE

CASO No. 1954

Mediante el radicado 1-2019-35134 del 19 de septiembre de 2019 el sefior Juan Carlos Bernal Suarez manifesto a esta
comision los siguiente:

"... con la licencia de modificacion No 11001-3-19-1225 me despoja arbitrariamente de mi garaje nimero 11 ubicado
en el sétano 2 del edificio Galeri 51 con nimero de matricula inmobiliaria 50C-2040420 bajo escritura 6281 de la
notaria 62 de Bogotd para convertirlo en un parqueadero de visitantes lo cual me representa una afectacion
econdmica e incalculable y directamente imputable a la curaduria numero 3 por no solicitar certificado de libertad
ante notariado y registro sobre dreas que podian ser afectadas en dicha licencia en contravia de la ley...”

PETICION INICIAL

“... se REVOQUE DE MANERA INMEDIATA la modificacion con mimero de licencia No. 11001-3-19-1225 otorgada
el dia 09 de julio de 2019, de la Curaduria Urbana 3 por intento de robo de mi propiedad privada por medio de la
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licencia: adicional al daiio econdmico que ya me estd haciendo esta situacion.” En razén de lo anterior la Secretaria
Técnica de la Comision, dispuso la apertura del CASO 1954, con el fin de verificar que la modificacion de licencia de
construccion No 11001-3-19-1225 fuese expedida en legal y debida forma.

POSTERIOR A LO ANTERIOR, EL EQUIPO TECNICO DE LA COMISION, PRESENTO EL CASO 1954
EN LA SESION NO 19-2019, LA CUAL SE LLEVO A CABO EL DiA 10 DE DICIEMBRE DEL ANO 2019
EN LA CUAL CONCLUYO Y DETERMINO LO SIGUIENTE:

ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

1. La Curaduria Urbana No. 1 mediante la LC 16-1-0177 del 22 de junio de 2016, con fecha de ejecutoriada 14
de julio de 2016, concede Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva y Demolicion Total,
en el predio de la KR 25 No. 50 23 / 27, para una edificacion con uso de Vivienda Multifamiliar.

2. Bajo radicacién No. SLC 18-3-2119 del 06 de diciembre de 2018, se solicité Modificacion de la Licencia de
Construccién vigente LC 16-1-0177 del 22 de junio de 2016, ante la Curadurfa urbana No 3.

3. La Curaduria urbana No 3 expidi6 MLCV 1001-3-19-1225 del 09 de julio de 2019, con fecha de ej'ecutoria
el 16 de julio de 2019 y aprobacion de Planos de Alinderamiento

ASPECTOS ESPECIFICOS DE LA PETICION

Respecto de los documentos adicionales requeridos para las solicitudes de modificacion de licencias de construccion
vigentes contenidas en la Resolucion 0462 de 2017, que en su articulo 5, establece:

“Articulo 5. Documentos adicionales para la licencia de construccion. Cuando se trate de licencia de construccion,
ademds de los requisitos previstos en el articulo 1 de la presente resolucidn, se deberdn aportar los siguientes
documentos:

(..)

9. Cuando se trate de licencias para la ampliacion, adecuacion, modificacidn, reforzamiento estructural o
demolicién de inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, copia del acta del organo competente de
administracion de la propiedad horizontal o del documento que haga sus veces, segin lo disponga el respectivo
reglamento de propiedad horizontal vigente, autorizando la ejecucion de las obras solicitadas. Estas licencias
deberdn acoger lo establecido en los respectivos reglamentos.

(...)" (Sublineas fuera de texto).

En ese orden, tratandose de una edificacion sometida al régimen de propiedad horizontal, era pertinente la presentacion
del acta de asamblea o del documento que haga sus veces, como requisito para la radicacién de la solicitud de
modificacién; Asi entonces, consultado el expediente de la solicitud, no se encontré acta alguna que diera cuenta de la
autorizacién de las modificaciones por parte de la asamblea de copropietarios. - o

En razén de lo anterior, el interesado presenté copia de la escritura No. 4983 del 28 de agosto de 2018, mediante la
cual se constituy6 el régimen de propiedad horizontal del edificio Galerie 51, que en su articulo 69 reza:
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“ARTICULO 69.- DISPOSICIONES VARIAS, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o LOS
FIDEICOMITENTES PROMOTORES se reservan la facultad de hacer reformas en la construccion y desarrollo del
edificio, modificando los respectivos planos arquitectonicos, estructurales y de alinderamiento y el cuadro de dreas,
como consecuencia de ajustes técnicos efectuados en la obra y se autoriza al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
Y FIDEICOMITENTES PROMOTORES para solicitar, tramitar v obtener en la Curaduria Urbana, la Licencia de
Construccion correspondiente...”.

Teniendo en cuenta que el peticionario ya contaba con la escritura No. 6281 del 22 de octubre de 2018, para el
apartamento 401 y el estacionamiento P-11 ubicado en el sétano 2, como reza la mencionada escritura y que el edificio
ya se encontraba sometido al régimen de propiedad horizontal (Escritura No. 4983 del 28 de agosto de 2018), el titular
de la licencia no podia modificar las condiciones establecidas en tal documento, sin contar con la anuencia del
propietario del bien y sin el aval de la asamblea de copropietarios como lo sefiala el Decreto 675 de 2001 “Por medio
de la cual se expide el régimen de propiedad horizontal”, en su articulo 73:

“ARTICULO 73. Reformas arquitectonicas y estéticas. La adopcion o reforma de los cdnones arquitectonicos y
estéticos originales en las fachadas, zonas exteriores y de uso comiin, de las Unidades Inmobiliarias Cerradas serd
decidida por la respectiva Asamblea de copropietarios y posteriormente se someterd a la aprobacién de autoridad
competente”,

CONCLUSION

Se concluye que el titular de la licencia no podia realizar las modificaciones relacionadas con el estacionamiento P-11,
toda vez que el mismo ya se encontraba escriturado al propietario del apartamento 401 y que ademds, dichas
modificaciones no contaban con la autorizacién de la asamblea de copropietarios.

CONCLUCION GENERAL DEL CASO DEL CASO 1954 PRESENTADO EN LA SESION 19-2020

Se concluyo que la LC 11001-3-19-1225 expedida por la Curadora Urbana No 3 Arquitecta Ana Maria Cadena
Tobon, se encontrd ajustada a la norma urbanistica.

Sin embargo dicha expedicion tuvo una irregularidad, toda vez que no se aporto acta de asamblea que permitiera
realizar al constructor los cambios sefialados ya que el inmueble objeto de la licencia ya habia sido sometido a
régimen de propiedad horizontal.

RECOMENDACIONES APROBADAS DEL CASO 1954 PRESENTADO EN LA SESION 19-2020

1. Enviar copia del presente informe técnico al Interesado, sefior Juan Carlos Bernal Suarez.

2. Enviar copia del informe a la Curadora Urbana No. 3, poniéndole de presente lo encontrado y solicitandole que
realice los tramites correspondientes a la revocatoria del acto administrativo No. MLC 11001-3-19-1225 del 09
de julio de 2019, ejecutoriada el 16 de julio de 2019, y nos informe de la actuacion.

3. Enviar el informe a la Superintendencia de Notariado y Registro informando de los hallazgos encontrados a fin
que esta realice las investigaciones disciplinarias que tengan lugar.

4. Cerrar el caso 1954.

CASO 1954 POSTERIOR A LA SESION 19-2020
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Mediante oficio 2-2020-07092 del 10 de marzo de 2020, se informé al peticionario sobre las conclusiones y
consideraciones a las que llego la Comisién de veedurias de Curadores Urbanos en sesion No 19 del 10 de

diciembre.

Mediante el oficio No 1-2020-04716, se le informo al peticionario que la Secretaria Distrital de Planeacion,
mediante la resolucion No 0230 del 5 de febrero de 2020 NIEGA POR IMPROCEDENTE LA
SOLICITUD DE REVOCATORIA DIRECTA INTERPUESTA POR LA SENORA
ADMINISTRADORA DEL EDIFICIO GALERI 51 PH

Mediante ¢l SDQS No 1057472020, el sefior Juan Carlos Bernal solicito a la Comision de Veedurias se le
indicara en qué estado se encontraban las recomendaciones emitidas en el caso 1954 especialmente la solicitud
de revocatoria del acto administrativo, con el que presuntamente se vulneraron sus derechos, las cuales fueron

aprobadas mediante el acta No 19-2019.

Mediante el oficio de radicado 2-2020-11681 , se le indico al peticionario que se estudiaria la viabilidad o no
de iniciar las acciones juridicas para la revocatoria del acto.

Revisados los documentos que reposan en el expediente del caso 1954, se observa copia de la Escritura Piblica No
4983 del 28 de agosto de 2018 mediante la cual se constituye Reglamento de Propiedad Horizontal “Edificio Galerie
51-Propiedad Horizontal” y en su articulo 69 se establece:

L
1 o

' GF}ARTICULO 69.- DISPOSICIONES VARIAS.¢/~

- | modificando-los re_spectivo/s“,ptanos/arqu_l\ec_lénicos(eﬁituctumles,yed;é alinderamiento’
y el tuadro de areas, somo consecuencia de ajustes técnicos efectuados.en la obra y-

| etevandolas a Escritusa Publica.sin intervenciosrde los-rganos.de administracion del
{'edificio. /B¢ _faculta igualmente 4l FIDEICOMITENTE- CONSTRUCTOR™"y

- 3 .8 mﬁL‘ >
o
provenientes de las expensas, contribuciones Z‘,fdndo de reserva.

El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR o LOS FIDEICOMITENTES PROMOTORES
- g e ! -~ s LB S
sa reservan la facultad de hacer, geformas(én la construcgion y desarrollg del edificier

se _autoriza- al FlDEICOMITENT'cE’,. CONSTRUCTOR - Y FIDEICOMITENTES
PRbM_DTOEES. para solicitar.,lramilar/y obtener_gn |a_‘(j__l_naduria.U'rbq;‘ia. la-Licencia
de Construchﬁféﬁrregpondiente.,Eh caso de inexactitudes en este Reglamento de
P(opiegad')i_éﬁjgnlﬁl, se faculla ;al Cor)structqr.—pa[a- efectuar_las _correcciones,
_aqlaraqione;&’ adiciones.qde se requieran en el Reglamento  de Propiedad Horizontal,_|

FIDEICOMITES PROMOTORES. para_ realizar_convenios con- las empresas de

| servicios publicos, en’ orden a iogqa_r_uﬁé\'_fme_jpr prestacion y-conservacion de los

Ha antns imnanarula ontronar canidiimhrac cnhra hiasnac

Al Admnarenlla

Escritura Piiblica No 4983 del 28 de agosto de 2018 mediante la cual se constituye Reglamento de Propiedad Horizontal “

Edificio Galerie 51



Anexo 2: Acta

De acuerdo con lo establecido en el articulo 69 de la Constitucién del Reglamento de Propiedad, los Fideicomitentes
Constructores o los Fideicomitentes Promotores se reservan la facultad para hacer reformasen la construccidn, sin
intervencion de los 6rganos de administracion del edificio.Asi las cosas y al solicitar la Modificacion de una Licencia
de Construccion Vigente en un inmueble sometido a reglamento de propiedad horizontal, se encuentra que el curador
urbano no est4 obligado a solicitar el acta del 6rgano competente de administracion de la propiedad horizontal,

Realizado el analisis de la documentacion que reposa en el expediente del caso 1954, se evidencié que la expedicion
de la de licencia de modificacion vigente No 11001-3-19-1225 del 9 de julio de 2019, se expidi6 teniendo en cuenta la
documentacion requerida, es decir que la curadora urbana No 3 no esté facultada para exigir documentacion no prevista
en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones.

CONCLUSION

De acuerdo con la situacién descrita, se considera por parte del equipo técnico de la Comision, la necesidad de dar
un alcance al caso 1954, aclarando a las partes, lo evidenciado al realizar el nuevo estudio, indicando que los Curadores
Urbanos no estén en la obligacién de solicitar documentacién adicional a la establecida en la norma - Decreto Nacional
1077 de 2015 y sus reglamentarios.

Para el caso en particular, el reglamento de copropiedad otorga la autorizacién a los fideicomitentes constructores 0 a
los fideicomitentes promotores de hacer reformas en la construccion y desarrollo del edificio, modificando los
respectivos planos arquitecténicos, estructurales y de alinderamiento y cuadros de drea, como consecuencia de ajustes
técnicos efectuados en la obra, sin la intervencion de los 6rganos de administracion del edificio, razén por la cual no
es obligacion del curador solicitar documentacién adicional.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los comisionados solicitan al Equipo Técnico , estructurar la informacion expuesta anteriormente,
en un Informe Técnico, a fin de evaluar particularmente los aspectos normativos que motivan el
cambio de conclusién del caso 1954. De igual manera solicitan programar una nueva sesion
extraordinaria a fin de evaluar de fondo dicho estudio.

En ese sentido el equipo técnico se compromete a enviar a los correos electronicos de los comisionados
el Informe Técnico de la nueva conclusién del caso 1954 y asuvez enviar la programacion de la sesion
extraordinaria para la presentacién de dicho caso.
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CONCLUSIONES:
Por votacion positiva de los comisionados se aprueba lo siguiente:

1. PLAN DE TRABAJO DEL SEGUNDO TRIMESTRE DE LA COMISION DE VEEDURIA DE LAS
CURADURIAS URBANAS DE BOGOTA

Siendo las 3:00 p.m. se levanta la sesion, en constancia firman:

ARMANDO PALOMINO GUSTAVO PERRY |

Delegado Sociedad Colombiana de Ingenieros Delegado Organizaciones Populares de Vivienda

<\ [ f
T
| - LY
{ JAVIER JIMENEZ ALVA IRALDO
B ociedad ¢qlompiana de Arquitectos Personero Delegado para la Movilidad y la Planeacion Urbana.

v

Vs b
7 Vv [/ / 7 /; S
IVETH LORENA SOLANOQUINTERO
Secretaria Técnica de la Co/rniéién de Veeduria

de las Curadurias urbdnas de Bogotd

Proyecté: Laura Garay Castellanos — Arquitecta Contratista- CVCUB / SIVC



e e S




