Comision de Veedurias de Curadurias de Bogota

ACTA No. 02-2020

SESION ORDINARIA

FECHA: 18 de febrero del aiio 2020

HORA: 8:00 am hasta las 10

LUGAR: SDHT - Piso 15

:30 a.m.

INTEGRANTES DE LA INSTANCIA:
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Asiste
Nombre Cargo Entidad Observaciones
Si | No
Armando Palomino Comisionado Delegado Socnedafl X Ninguna
Colombiana de Ingenieros
A P e Delegado Sociedad X ;
Javier Jiménez Comisionado Colombiana de Arquitectos Ninguna
- Delegado Organizaciones X .
Gustavo Perry Comisionado Popilares de Vivienda Ninguna
0 ey Personero delegado para la
AlyaRO e 'Glraldo Comisionado Movilidad y la Planeacién | X Ninguna
Cadavid
Urbana.
Nadg:nMé:ma Comisionada Becrefua DIstital dcl X Ninguna
8 Habitat &
SECRETARIA TECNICA:
Nombre Cargo Entidad

Milena Inés
Guevara Triana

Secretaria Técnica de la
Comision (E)

Secretaria Distrital del Habitat

INVITADOS PERMANENTES

Nombre

Cargo

Entidad

Laura Garay
Castellanos

Contratista Equipo
Técnico de la Comision

Secretaria Distrital del Habitat
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ORDEN DEL DiA:

VERIFICACION QUORUM.
APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.
Presentacion y balance del aiio 2019
Presentacion de casos

ool -

4,1 Caso 1960
4,2 Caso 1965
4.3 Caso 1968
4.4 Caso 1969
5. Proposiciones y varios

DESARROLLO:

1. VERIFICACION DEL QUORUM.

El dia 18 de febrero del afio 2020 siendo las 8:00 am, se realiza la verificacion del quorum, en donde se confirmo la
asistencia de los comisionados: Nadya Rangel en calidad de secretaria Distrital del Hébitat y Presidenta de la
Comision de Veeduria de las Curadurias Urbanas de Bogoti, Armando Palomino - Delegado de la Sociedad
Colombiana de Ingenieros, Javier Jiménez - Delegado Sociedad Colombiana de Arquitectos, Alvaro Giraldo -
Personero Delegado para la Movilidad y la Planeacion Urbana, quienes hacen su presentacion ante los asistentes a la
sesion.

Presente también Milena Guevara Triana en condicion de Secretaria Técnica de la Comision de Veeduria a las
Curadurias Urbanas de Bogotd D.C. (E) y Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda (E)

Teniendo en cuenta que asistieron cuatro de los cinco comisionados, existié el quorum para sesionar, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.6.9.1. del Decreto 1077 de 2015 y en el reglamento interno de la Comision,
seguido se presenta el equipo técnico de la comisién, Arquitecta Laura Garay.

2. APROBACION ORDEN DEL DIiA.

La Secretaria Técnica de la Comision pone a consideracion el orden del dia para lo cual, los Comisionados,
manifiestan estar de acuerdo por lo tanto el orden es aprobado.



DATOS GENERALES

INTERESADO:
RADICADO:
CURADOR:

SOLICITUDES:

TIPO DE TRAMITES:

LICENCIAS:

MODALIDADES:

PROYECTO:

UsO: - C
UBICACION DEL PREDIO:

URBANIZACION O BARRIO:

NORMA APLICADA:
UPZ:
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CASO No. 1960

SAN RAFAEL SUR ORIENTAL

José Ignacio Gutiérrez Bolivar — Alcalde Local de San Cristobal
1-2019-38029 del 11 de octubre de 2019.

Olga Lucia Lépez Medina — Curadora Urbana No. 4 (P)
Adriana Lopez Moncayo — Curadora Urbana No. 4
Mauro Arturo Baquero Castro - Curador Urbano No. 2
SLC 14-4-1420 del 29 de julio de 2014

SLC 17-4-0377 del 27 de febrero de 2017

SLC 18-4-0345 del 23 de enero de 2015

SLC 18-2-1845 del 17 de agosto de 2018

SLC 11001-2-19-0819 del 28 de marzo de 2019

SLC 11001-2-19-1506 del 23 de mayo de 2019
Licencia de Construccion inicial.

Primera Prorroga

Segunda Prérroga

Modificacion de licencia Vigente.

Revalidacion Licencia de Construccion.

Modificacién de licencia Vigente.

L.C 15-4-0045 del 23 de enero de 2015

RES 17-4-0397 del 2 de marzo de 2017

RES 18-4-0238 del 2 de marzo de 2018

LC 11001-2-19-0069 del 15 de enero de 2019
RES 11001-2-19-0691 del 09 de abril de 2019
LC 11001-2-19-1352 del 8 de julio de 2019

Obra Nueva y Demolicion Total
Prérroga de vigencia.

Prérroga de vigencia.
Modificacion de licencia vigente
Revalidacion

Modificacion de Licencia vigente.

TORRES DE SAN RAFAEL

Vivienda Multifamiliar VIP

CL61S15D60E

San Rafael Suroriental

Decretos Distritales 190 de 2004 y 351 de 2006

UPZ 51 Los Libertadores — Localidad de San Cristobal
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MOTIVO DE LA INVESTIGACION

La Alcaldia Local de San Cristobal allega a esta Comision, oficio de radicado No 1-2019-38029 en el cual solicita:

"... como resultado de las revisiones realizadas por nuestros profesionales del grupo PH, adscritos a nuestra oficina
de Gestion Policiva y Juridica, han identificado ... que la documentacion aprobatoria que sustenta la ejecucién del
proyeclo que nos ocupa, presenta posibles inconsistencias de cardcter técnico y normativo, ...motivo por el cual
comedidamente solicito ordenar a quien corresponda ...la revision de todos los actos administrativos emanados por la
autoridad urbanistica competente... Una vez verificada la informacién que reposa en los planos aprobados mediante la
Resolucion No 11001-2-19-0069, fue posible evidenciar que los mismos presentan inconsistencias técnicas y de
digitalizacion que no permiten ejercer el control urbano, ... "

1. HECHOS

1. EI 29 de julio de 2014 bajo el radicado No. SLC 14-4-1420 ante la Curaduria Urbana No. 4 se solicité Licencia de
Construccion en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total, para el uso de Vivienda Multifamiliar VIP en el
prediode laCL 61 S 15D 60 E.

2. La Curadora Urbana No. 4 (P) Olga Lucia Lépez Medina, mediante la Licencia No. LC 15-4-0045 del 23 de enero
de 2015, ejecutoriada el 27 de marzo de 2015, otorgo Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y
Demolicién Total, “... PARA UNA EDIFICACION (2 BLOQUES) DE CINCO PISOS PARA 120 UNIDADES DE
VIVIENDA (VIP) CON 24 CUPOS DE ESTACIONAMIENTO PARA RESIDENTES Y & CUPOS DE
ESTACIONAMIENTO PARA VISITANTES DE LOS CUALES | CUMPLE CON DIMENSIONES PARA PERSONAS
CON DISCAPACIDAD, 20 CUPOS PARA BICICLETAS... ",

3. Con el radicado No. 17-4-0377 del 27 de febrero de 2017, se solicité prorroga de la vigencia de la Licencia de
Construccion No. LC 15-4-0045 del 23 de enero de 2015, ejecutoriada el 27 de marzo de 2015.

4. Mediante la Resoluciéon No. RES 17-4-0397 del 2 de marzo de 2017 la Curadora Urbana No. 4 Adriana Lépez

Moncayo, concede prérroga al término de vigencia de la Licencia de Construccion No. LC 15-4-0045 del 23 de enero
de 2015.

5. Bajo la radicacién No. SLC 18-4-0345 del 23 de enero de 2015, se solicité una segunda prérroga de la vigencia de
la Licencia de Construccion No. LC 15-4-0045 del 23 de enero de 2015, ejecutoriada el 27 de marzo de 2015.

6. La Curadora Urbana No. 4 Adriana Lopez Moncayo, mediante la Resolucion No. RES 18-4-0238 del 2 de marzo
de 2018, concede la segunda prérroga al término de la vigencia de la Licencia de Construccion No. LC 15-4-0045 del
23 de enero de 2015

7. El 17 de agosto de 2018 con el radicado No. SLC 18-2-1845, sc solicitd ante la Curaduria Urbana No. 2,
Modificacion de la Licencia de Construccion vigente No. LC 15-4-0045 del 23 de enero de 2015.

8. Con la Licencia de Construcciéon No. LC 11001-2-19-0069 del 15 de enero de 2019, ejecutoriada el 24 de enero de
2019, el Curador Urbano No. 2 Mauro Baquero Castro, otorgé la Modificacion de la Licencia de Construccion para el
predio de la CL 61 S 15D 60 E “... PARA MODIFICACIONES INTERNAS Y VARIACION DE LOS NIVELES DE LA
TOTALIDAD DE LA EDIFICACION QUEDANDO EL PROYECTO DE LA SDIGUIENTE MANERA: DOS (02)
EDIFICACIONES ESTRUCTURALMENTE INDEPENDIENTES (BLOQUE A - B) DE CINCO (05) PISOS DE
ALTURA, UN (01) SOTANO Y TERRAZA DESTINADA A CIENTO VEINTE (120) UNIDADES DE VIVIENDA
MULTIFAMILIAR (V.I.P.), CON VEINTITRES (23) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS RESIDENTES, OCHO (08)
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CUPOS DE VISITANTES (DESTINANDO UNO A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA), VEINTE (20) CUPOS
DE BICICLETAS, VEINTISIETE (27) DEPOSITOS PRIVADOS, UN (01) DEPOSITO ADMINISTRACION 'Y
DIECIOCHO CUPOS PARA MOTOCICLETAS. LOS DEMAS ASPECTOS CONTENIDOS EN LA LICENCIA DE
CONSTRUCCION No. LC 15-4-0045 DEL 23/01/2015, SE MANTIENEN....".

9. Ante la Curaduria Urbana No. 2, con nimero de radicacion SLC 11001-2-19-0819 del 28 de marzo de 2019, se
solicité la revalidacion de la Licencia de Construccion No. LC 15-4-0045 del 23 de enero de 2015.

10. El Curador Urbano No. 2 Mauro Baquero Castro, mediante la Resolucién No. 11001-2-19-0691 del 9 de abril de
2019, ejecutoriada el 25 de abril de 2019, concede “... por una sola vez a la CONSTRUCTORA FORTEZA LTDA4, ...
una nueva Licencia de Construccién para culminar las obras correspondientes y actuaciones autorizadas en la
Licencia de Construccion LC 15-4-0045 de 23 de enero de 20135, para los predios ubicados en la CL 61 S 15 D 60 E
(Actual), CL 61 S 15 D 48 E (Actual), CL 61 S 15 D 38 E (Actual), KR 16 E 38 55 s (Actual)...”.

11. Bajo el radicado 11001-2-19-1506 del 23 de mayo de 2019, se solicité ante la Curaduria Urbana No. 2, una nueva
Modificacion de la Licencia de Construccion vigente No. LC 15-4-0045 del 23 de enero de 2015.

12. Mediante la Licencia de Construccién No. 11001-2-19-1352 del 8 de julio de 2019, ejecutoriada el 15 de julio de
2019, el Curador Urbano No. 2 Mauro Baquero Castro, otorgd la una nueva Modificacion de la Licencia de
Construccion para el predio de la CL 61 S 15D 60 E “... PARA INCLUIR A NIVEL DE DIBUJO EL NIVEL NATURAL
DEL TERRENO Y PERFIL DE LA ViA SOBRE LA KR 16 ESTE. LOS DEMAS ASPECTOS CONTENIDOS EN LAS
GESTIONES ANTERIORES, SE MANTIENEN ...

MARCO NORMATIVO

Al momento de la solicitud de la Licencia de Construccion inicial para el predio de la CL 61 S 15 D 60 E, estaban
vigentes las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004 (Compilaciéon POT) y 351 de 2006 “Por el cual
se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 51, LOS LIBERTADORES, ubicada en la Localidad de
SAN CRISTOBAL".

En tal sentido, de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial - POT, el predio objeto de estudio se ubica en el
Sector Normativo 3 de la UPZ 51 Los Libertadores, en Area de Actividad Residencial, Zona Residencial con Actividad
Econémica en la Vivienda, Tratamiento de Mejoramiento Integral de Intervencion Complementaria y Sector de
Demanda de Estacionamiento D.

ANALISIS

APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA

ESTUDIO PROYECTO ARQUITECTONICO TORRES DE SAN RAFAEL - LC 15-4-0045 del 23 de enero de

2015
ITEM ARGIINCEA NN ‘| APROBADO ENLICENCIA | SE
cretos 190 de 2004, 351 de 2006, 159 de 2004 LC 15-4-0045 del 23 de enero de 2015 |JUSTA
y333de 2010
ZONIFICACION
UPZ 51, LOS LIBERTADORES 51, LOS LIBERTADORES
Sector Normativo bector 3, Sub. de Usos y Edificabilidad Unico pector 3, Sub. deﬁ[:]sigg yEdincilic] sl




]
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Area de Actividad

Residencial, Zona Residencial con Actividad
Econdmica en la Vivienda.

Residencial, Zona Residencial con
Actividad Econémica en la Vivienda.

Tratamiento

Mejoramiento Integral, De Intervencion
Complementaria.

Mejoramiento Integral, De Intervencion
Complementaria.

USOS
Usos principal: Vivienda Unifamiliar, Bifamiliary .o\ 1) Mulsifamiliar (120 unidades VIP) | SI
Multifamiliar, por sistema de agrupacién.
EDIFICABILIDAD
P ; Lote = 1.500,00 m2
. B SI
Indice de Ocupacién N/A N/A
Indice de Construccion N/A N/A SI
ira Lotes mayores a 240 m2 y sobre via igual o : s
s mayor de 12,00 metros = 5 Pisos s
Antejardin No se exige No Plantea SI
Tipologia edificatoria Continua Continua SI
Lateral No se exige No plantea SI
Posterior No se exige No plantea SI
i Patio descubierto de minimo 6,00 m2, con un
slamie : g
o emabwo el (0l | gz iavis
Patios g o g 4,17 x 4,43 =18,47 m2 SI
tierra, en ningtin caso inferior a 2,00 metros. 417 x435=18.14 m2
IAltura edificacion 12,50 metros / 3 = Ancho i g :
minimo patio 4,166 metros
Sétano Se permite Plantea 1 sotanos SI
Semisétano No se permite No se Plantea SI
Voladizo Se permite sobre cualquier tipo de via = 0,60 Por CL 61 Sy KR 16 E = 0,60 metros S
metros
ESTACIONAMIENTOS
 cacionande: IPvadss Vivienda multlfamﬂlir: 1 cupo por C/6 UV = 24 cupos g1
nios 120 /6 = 20 cupos
Demanda D 5 fivienda multifamiliar: 1 cupo por C/15 UV = S
) Visitantes 120 / 15 = 8 cupos. 8 cupos
[Estacionamientos para cupo de 3,80 X 4,50 metros por cada 30 cupos Gy S|
Discapacitados exigidos =28 /30 =1 cupo. P
oy cupo por cada 2 estacionamientos exigidos = 5 S
Bicicleteros 2872 = 14 cupos para bicicletas 20 cupos para bicicletas
Motos No se exige 18 cupos para motos S1
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO
livienda VIP: Hasta 150 viviendas 6 m2 X C/
Exigencia 1V, 720,00 m2 = 100,00 % SI
s 120 U.V. X 6 =720,00 m2
]enl:t)o . V.y Recreativas 40% de 720 m2 = 288 m2 576,11 m2 = 80,01 %
o X =
omunal o rvicios Comunales 15% de 720 m2 = 108 3.89 m2 = 19,99 %
rivado  |Destinacion 2 SI
tacionamiento Adicionales para visitantes
) b Plantea
%o restante
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Del estudio anterior se evidencia que la Licencia de Construccion expedida, mantiene concordancia entre el texto de la
misma y los planos aprobados por la Curadora Urbana No. 4 (P) Olga Lucia Lépez Medina para la SLC 14-4-1420 del
29 de julio de 2014 con Licencia de Construccion No. LC 15-4-0045 del 23 de enero de 2015, por lo que el proyecto
en los aspectos urbanisticos SE AJUSTA a la norma.

ESTUDIO MODIFICACION PROYECTO ARQUITECTONICO TORRES DE SAN RAFAEL - LC 11001-2-
0069 del 23 de enero de 2015

SEGUN LA NORMA APROBADO EN LICENCIA SE
ITEM ecretos 190 de 2004, 351 de 2006, 159 de  |o. LC 11001-2-19-0069 del 23 de enero A
2004y 333 de 2010 de 2015
ZONIFICACION
UPZ 51, LOS LIBERTADORES 51, LOS LIBERTADORES SI
Sector Notitiativo Sector 3, Sub. de }Jsps y Edificabilidad Bector 3, Sub. de_U§os y Edificabilidad
Unico Unico
Bows s Ko tsidencial, Zona Residencial con Actividad | Residencial, Zona Residencial con
Econémica en la Vivienda. Actividad Econdmica en la Vivienda.
T . Mejoramiento Integral, De Intervencion Mejoramiento Integral, De Intervencion
ratamiento 3 ;
Complementaria. Complementaria.
USOS
ncipal: Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar y |Vivienda Multifamiliar (120 unidades
Usos i it " iF SI
Multifamiliar, por sistema de agrupacion. V.I.P.)
EDIFICABILIDAD
fndice de Ocupacién Bl 11415/20’00 e N/A SI
Indice de Construccién N/A N/A Sl
Para Lotes mayores a 240 m2 y sobre via .
Alurh igual 0 mayor de 12,00 metros = 5 Pisos PIpI0E s
Antejardin No se exige No Plantea SI
Tipologia edificatoria Continua Continua S
31?;“"“ Lateral No se exige No plantea SI
Posterior No se exige No plantea SI
tio descubierto de minimo 6,00 m2, con un
lo menor equivalente a un tercio (1/3) de la _
: = : 4,17 x 4,17=17,39 m2
Pétios ura total .de l'a edificacién desde el nivel de 417 x 4.43 = 18.47 m2 SI
erra, en ningun caso inferior a 2,00 metros. 417x 435=18.14 m2
Itura edificacion 12,50 metros / 3 = Ancho ? ’ !
minimo patio 4,166 metros
Sétano Se permite Plantea 1 sotanos
Semisdtano No se permite No se Plaiiea Si
Voladizo permite sobre cualquier tipo do via =0.60 lpor o 61 5y KR 16E=0,60metros | SI |
metros
ESTACIONAMIENTOS
tacionamiento : T o _
i Privados vienda mulilzfgn?léla:r.z(l) cupo por C/6 UV = 23 cupos S
Demanda D) SHRos
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£ vienda multifamiliar: 1 cupo por C/15 UV g
Visitantes = 120/ 15= 8 cupos, 8 cupos
tacionamientos para pupo de 3,80 X 4.50 metros por cada 30 b Sl
scapacitados pos exigidos =28 /30 = 1 cupo. 5 |
. tupo por cada 2 estacionamientos exigidos o S
cicleteros b8 /2 = 14 cupos para biciclefas cupos para bicicletas
ptos se exige Cupos para motos Sl
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO
uipamie
3) P vienda VIP: Hasta 150 viviendas 6 m2 X
I tigencia u.v. ,00 m2 = 100,00 % SI
iy aa 0 U.V. X 6= 720,00 m2
rivado
: . =
)V. y Recreativas 40% de 720 m2 = 288 6.1 m2 =80.01 %
T o =
L fincitn :’VICIOS Comunales 15% de 720 m2 = 108 3,80 m2 = 19,99 % S
‘t]acmnajmento Adicionales para visitantes Pliifitas
Yo restante

Del anterior estudio se infiere que la Modificacion de la Licencia de Construccion expedida, mantiene concordancia
entre el texto de la misma y los planos aprobados por el Curador Urbano No. 2 Mauro Baquero Castro para la SLC 18-
2-1845 del 17 de agosto de 2018 con Licencia de Modificacion No. MLC 11001-2-19-0069 del 15 de enero de 2019,
por lo que el proyecto en los aspectos urbanisticos SE AJUSTA a la norma.

DE LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS EXPEDIDOS PARA EL PREDIO:

® LC 15-4-0045 del 23 de enero de 2015, ejecutoriada el 27 de marzo de 2015 (Obra nueva y Demolicién Total)

De acuerdo con el estudio realizado, se encontr6 que la Licencia de Construccion No. LC 15-4-0045 del 23 de enero
de 2015, expedida por la Curadora Urbana No. 4 (P) Olga Lucia Lépez Medina para la solicitud No. SLC 14-4-1420 del
29 de julio de 2014 en los aspectos urbanisticos SE AJUSTA a la norma.

* RES 17-4-0397 del 2 de marzo de 2017 (Primera Prérroga LC 15-4-0045 de 23 de enero de 2015)

Respecto de las prérrogas de las Licencias Urbanisticas, el Decreto Nacional 1197 de 2016, modificatorio del Decreto
1077 de 2015, norma vigente al momento de la solicitud, en su articulo 5 establece:

“Articulo 5°. Se modifica el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 8 del Decreto
2218 de 2015, el cual quedard de la siguiente manera:

ARTICULQ 2.2.6.1.2.4.1. Vigencia de las licencias. Las licencias de wrbanizacién en las modalidades de desarrollo y
reurbanizacion, las licencias de parcelacion y de construccién y las licencias. de intervencidn y ocupacién del espacio
puiblico, asi como las revalidaciones, tendrdn una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez
por_un_plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que queden en firme los actos
administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas.

Las licencias de urbanizacion en la modalidad de saneamiento y las licencias de parcelacion para saneamiento tienen
una vigencia de doce (12) meses no prorrogables.
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Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacién en las modalidades de desarrollo o reurbanizacion,
licencia de parcelacién y licencia de construccion en modalidad distinta a la de cerramiento, tendrdn una vigencia de
treinta y seis (36) meses prorrogables por un periodo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en
que quede en firme el acto administrativo mediante el cual se otorgan las respectivas licencias.

La solicitud de prérroga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias calendario, anteriores al vencimiento de la
respectiva licencia, siempre que el urbanizador o constructor responsable certifique la iniciacion de la obra.

La prérroga de la revalidacion se debe solicitar dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores a su vencimiento y
su expedicién procede con la sola presentacion de la solicitud por parte del interesado.

Las licencias de subdivision tendrdn una vigencia improrrogable de seis (6) meses, contados a partir de la fecha en la
que quede en firme el acto administrativo que otorga la respectiva licencia, para adelantar actuaciones de autorizacion
y registro a que se refieren los articulos 7 de la Ley 810 de 2003 y 108 de la Ley 812 de 2003 o las normas que los
adicionen, modifiquen o sustituyan, asi como para la incorporacion de estas subdivisiones en la cartografia oficial de
los municipios.

{...)" (Sublineas fuera de texto)

En tal sentido, contando la licencia inicial con fecha ejecutoria del 27 de marzo de 2015, su vencimiento se daba el 27
de marzo de 2017; razon por la cual, de acuerdo con lo sefialado por la norma anterior la solicitud debid presentarse
dentro de los 30 dias anteriores al vencimiento. Una vez consultado el expediente, se evidencié que la solicitud de
prorroga se realizé el 27 de febrero de 2017, es decir 29 dias antes de su vencimiento.

Asi pues, se encontré que la Resolucion No. RES 17-4-0397 del 2 de marzo de 2017, expedida por la Curadora Urbana
No. 4 Adriana Lépez Moncayo para la solicitud No. SLC 17-4-0377 del 27 de febrero de 2017, en los aspectos
urbanisticos SE AJUSTA a la norma,

o RES 18-4-0238 del 2 de marzo de 2018 (Segunda Prérroga LC 15-4-0045 de 23 de enero de 2015)

En cuanto a la segunda prérroga para las Licencias Urbanisticas, al momento de la solicitud de la segunda prorroga (26
de febrero de 2018), se encontraba vigente el Decreto 2013 de 2017, modificatorio del Decreto Nacional 1077 de 2015,
que en su articulo 1 sefiala:

“ARTI'CULO 1. Se modifica el pardgrafo transitorio del articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015 Decreto
Unico del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

PARAGRAFO TRANSITORIO. Hasta el 31 de diciembre del aiio 2019, los titulares de las licencias urbanisticas
vigentes, salvo cuando se trate de licencia de urbanizacion en la modalidad de saneamiento, licencia de subdivision,
licencia de parcelacion para saneamiento y acto de reconocimiento, podrdn solicitar una segunda prérroga por un
plazo adicional de doce (12) meses contados a partir de la fecha de vencimiento de la primera prérroga.

La solicitud de segunda prorroga deberd formularse dentro de los -treinta (30) dias calendario, . anteriores al
vencimiento de la primera prérroga, y su expedicion procederd con la presentacion de la solicitud por parte del titular.
La segunda prérroga solo podrd concederse cumpliendo los requisitos seiialados en este pardgrafo y por una sola
vez”. (Sublineas y negrillas fuera de texto).

En ese orden, contando la licencia inicial con fecha ejecutoria del 27 de marzo de 2015 y prorrogada su vigencia, el
vencimiento se daba el 27 de marzo de 2018; por lo cual, conforme a lo indicado por la norma citada anteriormente la
solicitud debio presentarse dentro de los 30 dias anteriores a su vencimiento. Asi pues, consultado el expediente, se

9
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evidencié que la solicitud de la segunda prérroga se efectué el 26 de febrero de 2018, es decir 30 dias antes de su
vencimiento.

En conclusion, se encontré que la Resolucion No. RES 18-4-0238 del 2 de marzo de 2018, expedida por la Curadora
Urbana No. 4 Adriana Lopez Moncayo para la solicitud No. SLC 18-4-0345 del 26 de febrero de 2018, en los aspectos
urbanisticos SE AJUSTA a la norma.

e MLC 11001-2-19-0069 del 15 de enero de 2019 (Modificacién de Licencia vigente LC 15-4-0045 del 23 de
enero de 2015)

De conformidad con el estudio técnico, se encontré que la Modificacion de Licencia de Construccion No. MLC 11001-
4-19-0069 del 15 de enero de 2019, expedida por el Curador Urbano No. 2 Mauro Baquero Castro para la solicitud No.
SLC 18-2-1845 del 17 de agosto de 2018 en los aspectos urbanisticos SE AJUSTA a la norma.

e RES 11001-2-19-0691 del 9 de abril de 2019 (Revalidacién LC 15-4-0045 de 23 de enero de 2015)

En cuanto a la revalidacion de las licencias urbanisticas, el Decreto 1197 de 2016, modificatorio del Decreto 1077 de
2015, vigente al momento de la solicitud, sefiala en su articulo 6:

“Articulo 6°. Se modifica el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto 1077 de 2015 el que en adelante quedard de la siguiente
manera:

"Articulo 2.2.6.1.2.4.3. Trdnsito de normas urbanisticas y revalidacién de licencias. Cuando una licencia pierda su
vigencia por vencimiento del plazo o de sus prérrogas, el interesado deberd solicitar una nueva licencia, ante la misma
autoridad que la expidid, ajustdndose a las normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud,

Sin embargo, el interesado podrd solicitar, por una sola vez, la revalidacién de la licencia vencida, entendida esta
como el acto administrativo mediante el cual el curador urbano o la autoridad encargada de la expedicion de licencias
urbanisticas, concede una nueva licencia, con el fin de que se culminen las' obras y actuaciones aprobadas en la
licencia vencida, siempre y cuando no haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de la
licencia que se pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador presente el cuadro de dreas en el que se
identifique lo ejecutado durante la licencia vencida asi como lo que se ejecutard durante la revalidacién v manifieste
bajo la gravedad del juramento que el inmueble se encuentra en cualquiera de las sizuientes situaciones:

1. En el caso de licencias de urbanizacion o parcelacién, que las obras de la urbanizacién o parcelacién se
encuentran efecutadas en por lo menos un cincuenta por ciento (50%).

2. En el caso de las licencias de construccion por unidades independientes estructuralmente, que por lo menos la
mitad de las unidades construibles autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%) por ciento de la
estructura portante o el elemento que haga sus veces.

3. En el caso de las licencias de construccién de una edificacion independiente estructuralmente, que se haya
construido por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de la estructura portante o el elemento que haga sus veces.

4. Para las licencias de intervencidn y ocupacion del espacio piblico, solo se exige la presentacion de la solicitud

dentro del término sefialado en el presente articulo.

Las revalidaciones se resolverdn con fundamento en las normas urbanisticas y demds reglamentaciones que sirvieron
de base para la expedicion de la licencia objeto de la revalidacién, tendrdn el mismo término de su vigencia y podrdin
prorrogarse por una sola vez por el término de doce (12) meses.

(...)" (Sublineas fuera de texto)
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De acuerdo con lo anterior, contando la Licencia de Construccion No. LC 15-4-0045 del 23 de enero de 2015 con una
segunda prorroga cuya vigencia era hasta el 27 de marzo de 2019; el 28 de marzo de 2019 (Es decir 1 dia después del
vencimiento de su segunda prérroga), se solicité su Revalidacion ante la Curaduria Urbana No.2.

En este sentido, mediante la Resolucion No. 11001-2-19-0691 del 09 de abril de 2019, ejecutoriada el 25 de abril de
2019, el Curador Urbano No. 2 Mauro Arturo Baquero Castro concede la Revalidacion de la Licencia de Construccion
No. LC 15-4-0045 del 23 de enero de 2015, sefialando en sus considerandos lo siguiente:

“.. la solicitud de Revalidacién de la Licencia cumple con los requisitos estipulados, por cuanto se efectud dentro de
los términos de Ley y el Constructor Responsable Arquitecto Mauricio Galvis Rodriguez, con cédula de ciudadania
No. 3.226.787 y matricula profesional No. 18320 CND de la mencionada Licencia certificé que la obra autorizada
presenta un avance superior al 97,50%, anexando el cuadro de dreas en el que se identifica lo ejecutado durante la
licencia vencida, asi como lo que se ejecutard durante la revalidacion”

De acuerdo con lo anterior, se logré evidenciar que la Resolucion No. RES 11001-2-19-0691 del 09 de abril de 2019,
expedida por el Curador Urbano No. 2 Mauro Arturo Baquero Castro para la solicitud No. SLC 11001-2-19-0819 del 28
de marzo de 2019, en los aspectos urbanisticos SE AJUSTA a la norma.

e MLC 11001-2-19-1352 del 8 de julio de 2019 (Modificacién de Licencia vigente LC 15-4-0045 del 23 de enero
de 2015)

Respecto de las modificaciones de las Revalidaciones de licencias urbanisticas, el Decreto 1197 de 2016, modificatorio
del Decreto 1077 de 2015, vigente al momento de la solicitud, sefiala en el pardgrafo de su articulo 6, lo siguiente:

“Pardgrafo. La revalidacién podrd ser objeto de modificaciones, caso en el cual la expensa se calculard aplicando el
articulo 2.2.6.6.8.10 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015. Si la modificacion de la revalidacion incluye el
cambio o inclusién de nuevos usos, se deberd adelantar el trdmite de citacion a vecinos colindantes de que trata el
articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya’”.

Asi las cosas, ante la Curaduria Urbana No. 2 mediante el radicado No. 11001-2-19-1506 del del 23 de mayo de 2019,
se solicitd modificacion de la Revalidacién de la Licencia de Construccién No. LC 15-4-0045 del 23 de enero de 2015.

Con base en la normativa anteriormente citada, el Curador Urbano No. 2 mediante la Resolucién No. 11001-2-19-1352
del 8 de julio de 2019, concedi6 la modificacion de la licencia para: “... INCLUIR A NIVEL DE DIBUJO EL NIVEL
NATURAL DE TERRENO Y PERFIL DE LOA VIA SOBRE LA KR 16 ESTE. LOS DEMAS ASPECTOS CONTENIDOS
EN LAS GESTIONES ANTERIORES, SE MANTIENEN...”

En este sentido, se deduce que la Modificacion de la Revalidacién No. 11001-2-19-1352 del 8 de julio de 2019,

expedida por el Curador Urbano No. 2 Mauro Arturo Baquero Castro para la solicitud No. SLC 11001-2-19-1506 del 23
de mayo de 2019, en los aspectos urbanisticos SE AJUSTA a la normia. ' e

e TENIENDO EN CUENTA QUE LA ALCALDIiA LOCAL DE SAN CRISTOBAL MANIFIESTA:

“...Una vez verificada la informacion que reposa en los planos aprobados mediante la Resolucion No 11001-2-19-
0069, fue posible evidenciar que los mismos presentan inconsistencias de digitalizacion que no permiten efercer el
control urbano, ...".
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El Equipo Técnico de la Comisién manifiesta que los planos arquitectonicos legibles reposan en la Curaduria Urbana
No 2 citando el acto administrativo No 11001-2-19-0069 o en el archivo de la Comisién de Veeduria a las Curadurias
Urbanas de Bogoté citando el nimero de caso 1960.

OTROS ASPECTOS OBJETO DE ESTUDIO:

Se realiza estudio de habitabilidad, considerando los medios de iluminacién y ventilacién aprobados en la licencia No
11001-2-19-0069, plano arquitecténico No 4 de 9, evideciando lo siguiente:

RESPECTO DE LOS DUCTOS:
Es importante sefialas que el numeral 3 del articulo 3 del Decreto Distrital 080 de 2016, establece:

“Articulo 3°. Densidad y habitabilidad.

()

3. Huminacion y ventilacion. En las viviendas, solamente baiios, cocinas, depdsitos v espacios de servicio podrin
ventilarse por ductos. Los demds espacios deben ventilarse e iluminarse directamente al exterior o a través de patios”.
(Sublineas fuera de texto).

De lo anterior se puede deducir, que, en consideracién a la norma mencionada anteriormente, la licencia de
construccion No 11001-2-19-0069, SE AJUSTA teniendo en cuenta que los ductos que se plantean en el proyecto
Torres de San Rafael, inicamente ventilan: bafios, cocinas y lugares destinados para ropas tal y como se evidencia en el
plano arqitectonico 4 de 9.

RESPECTO DE LOS PATIOS:
El Decreto Distrital 080 de 2016, en los numerales 3 y 4 de su articulo 3 establece:

“Articulo 3°. Densidad y habitabilidad,

{oei)

3. Hluminacion y ventilacion. En las viviendas, solamente bafios. cocinas. depdsitos v espacios de servicio podrdn
ventilarse por ductos. Los demds espacios deben ventilarse e iluminarse directamente al exterior o a través de patios.
4. Patios. Sin perjuicio de lo dispuesto en el Decreto Distrital 190 de 2004 y en las disposiciones que lo reglamenten el
lado minimo de los patios se regula de la siguiente manera:

a,_Entre diferentes unidades de vivienda el lado minimo _es equivalente a un_tercio (1/3) de la_altura total de la

edificacion, en ningtin caso inferior a tres (3) metros.

Expuesto lo anterior, ha de entenderse que los espacios habitables, tales como alcobas, salas, comedores y estudios
deben ventilarse e iluminarse directamente al exterior o por medio de patios, los cuales deberan tener como lado
minimo 1/3 de la altura de la edificacion.

Para la licencia objeto de estudio se pudo establecer que los patios contemplados tienen una dimension igual o superior
a4.17 X 4,17 los cuales permiten la iluminacion y ventilacion de salas, comedores alcobas y estudios, toda vez que la
altura total de la edificacion es de 12.5 m. En ese sentido la licencia de construccién No 11001-2-19-0069 SE
AJUSTA a lo exigido por la norma respecto a ventilacién e iluminacion.
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CONCLUSIONES

Se concluye por todo lo anterior, que las actuaciones de los Curadores Urbanos No. 4 (P) Olga Lucia Lopez Medina,
No. 4 Adriana Lépez Moncayo y No, 2 Mauro Arturo Bagquero Castro, relacionadas con la expedicion de las Licencias
de Construcciéon No. LC 15-4-0045 del 23 de enero de 2015, ejecutoriada el 27 de marzo de 2015, su Primera Prorroga
No. RES 17-4-0397 del 2 de marzo de 2017, su Segunda Prérroga RES 18-4-0238 del 2 de marzo de 2018, la
Modificacién de Licencia vigente No. LC 11001-2-19-0069 del 15 de enero de 2019, su Revalidacién No. RES 11001-
2-19-0691 del 09 de abril de 2019 y Modificacién de la Revalidacion No. LC 11001-2-19-1352 del 8 de julio de 2019,
se encontraron AJUSTADAS a las normas urbanisticas.

Sin embargo es importante precisar que si en la ejecucion de la obra se presentan diferencias entre los planos
urbanisticos aprobados por la Curaduria Urbana No 2 con la revalidacion de la Licencia de construcion No 11001-2-19-
1352 o incumplimientos a las normas urbanisticas es competencia de la alcaldia Local de San cristobal ejercer las
funciones de Control Urbano atribuidas en el articulo 14 del Decreto Nacional 1203 de 2017, el cual modifica el art
2.2.6.1.4.11 del decreto 1077 de 2015.

RECOMENDACIONES

1. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de San Cristobal.

2. CERRAR EL CASO 1960.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

El comisionado Alvaro Giraldo — Personero Delegado para la Movilidad y Planeacién Urbana, solicita
al Equipo Técnico de la Comisién revisar las condiciones da habitabilidad del proyecto aprobadas
mediante el ultimo acto administrativo y aprueba las recomendaciones dadas por el equipo técnico, los
demas comisionados se encuentran de acuerdo.
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CASO No. 1965

EDIFICIO CARRERA 109B 139-09

DATOS GENERALES

INTERESADO: Maria Barbarita Pardo Alba

RADICADO: 1-2019-38424 del 16 de octubre de 2019.

CURADOR: Arq. Ana Maria Cadena Tobon - Curadora Urbana No 3
SOLICITUD: SLC 11001-3 19-0222 del 20 de febrero de 2019

TIPO DE TRAMITE: Modificacion de Licencia de Construccion

LICENCIA: 11001-3-19-1318 del 26 de julio de 2019 — Ejecutoriada 31/07/19
MODALIDADES: Modificacion de licencia vigente de Construccion LC 18-3-0168
PROYECTO: EDIFICIO CARRERA 109B 139-09

USO: Vivienda Multifamiliar y comercio vecinal tipo B

UBICACION DEL PREDIO  Carrera 109b 139-09
URBANIZACION O BARRIO Las Flores (SUBA)

NORMA APLICADA: Decreto 190 de 2004; Decreto 399 de 2004 UPZ28 El Rincon
UPZ: UPZ 28 — El Rincén
LOCALIDAD: 11 — Suba

MOTIVO DE LA INVESTIGACION

la sefiora Maria Barbarita Pardo Alba, mediante el oficio de radicado No. 1-2019-38424 del 16 de octubre de 2019,
manifiesta a esta comision lo siguiente:

“(...) actuando en calidad de afectada econémica y patrimonialmente como propietaria de los inmuebles ubicados en
la calle 139 No.109B-06 y en la carrera 109B No. 139-25 del Barrio Las Flores, por las obras de ampliacidn
realizadas en el inmueble ubicado en la Carrera 109B No. 139-09, ampliaciones extendidas de dos pisos a 4 pisos
mds terraza cubierta y que fueron efectuadas a comienzos del aiio 2018 y terminadas en noviembre del mismo aiio
2018, sin las medidas legales, ni mucho menos los previos estudios concernientes requeridos para este tipo de obras.

De manera irresponsable los propietarios del mencionado inmueble, el 20 de febrero del presente afio (2019)
solicitaron la licencia de construccion ante la curaduria Urbana 3 de esta ciudad. Dicha aprobacion fue expedida el 30
de julio del presente calendario (2019),

Motivos suficientes por los cuales con todo respeto solicito a Ustedes:_Se investigue el proceder y si la Funcionaria
incurrid en alguna presunta falta Disciplinaria y ética con origen de su cargo teniendo en cuenta la responsabilidad
que_recae al expedir licencias y _ampliacion_de_licencias para_construir YA ESTANDO CONSTRUIDO CON
ANTERIORIDAD y que lo correcto debié ser la imposicion de sanciones y el respectivo sellamiento de dicho edificio,




Anexo 2: Acta

en vista de todos los daiios gravisimos ocasionados a los predios colindantes tanto estructurales, formales y materiales,
para lo cual son pruebas todos los hechos de la querella, ampliacién de la querella y las documentales que anexo.”

HECHOS

1. El dia 20 de febrero de 2019, bajo el radicado SLC 11001-3-19-0222 los sefiores José Arturo Hurtado Pachon y
Maria Gladys Bricefio, presentaron ante la Curaduria Urbana No 3 Modificacién de Licencia de Construccion Vigente
(LC 18-3-0168 del 13 de marzo de 2018).

2. El dia 26 de julio de 2019, la Curadora Urbana No.3 Arq. Ana Maria Cadena Tobon, concedié Licencia de
Construccion en la modalidad de Modificacién de Licencia de Construccioén Vigente (LC 18-3-0168 del 13 de marzo de
2018), para variar el disefio de la edificacion, adecuar el primer piso para uso de comercio de escala vecinal B, e
incrementar el drea construida adicionando un hall de cubierta en la edificacién en tres (3) ,pisos para cuatro
unidades de vivienda de interés social (VIS) v una (1) unidad de comercio de escala vecinal B, para el predio
urbano localizado en la direccion Carrera 109B 139-09 con Chip AAAOI29FYFZ, y matricula inmobiliaria
50N 1188365 en el lote 34/062 manzana 8/40 en la Urbanizacion Las Flores, Alcaldia local de Suba.

MARCO NORMATIVO

Al momento de la solicitud de la Licencia de Construccion inicial para el predio ubicado en la Carrera 109B139-09,
estaban vigentes las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004 (Compilacion POT) y el Decreto 399 de
2004 (UPZ 28 El Rincon), segiin la plancha 2 de usos, el predio del estudio esta ubicado en el sector 3 y seglin las Notas
Generales, es un predio urbanizado el cual se encuentra zona Residencial con Actividad economica en la vivienda

En tal sentido, de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial - POT, el predio objeto de estudio se ubica en el
Sector Normativo 3 de la UPZ 28 El Rincén, en Zona Residencial con Actividad econémica en la vivienda con
tratamiento de Mejoramiento Integral de modalidad complementaria que se rige por las disposiciones del POT.
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ESTUDIO EDIFICABILIDAD MLV 11001-3-19-1318 del 26-07-2019 ejecutoria 31-07-2019

SEGUN LA NORMA

APROBADO EN LA

AJUSTA

la modificacion es 1 piso comercio vecinal B,
sos de vivienda vis en 4 unidades y un hall de

ITEM Dec.190 de 2004, Dec159 de 2004, e o
ZONIFICACION:

UPZ UPZ 28 El Rincon UPZ 28 El Rincon Sl
for Normativo Sector 3 Sector 3 SI
a de Actividad Residencial Residencial S1

Residencial con Actividad econémica Residencial con Actividad econémica en la

Zona gy Feo SI
en la vivienda vivienda

tamiento Mejoramiento Integral Mejoramiento Integral SI

Modalidad Complementaria Complementaria SI

EDIFICABILIDAD:
ice de ocupacién N.A. N.A. S1
ice de construccién N.A. N.A. SI
Altura ificaciones de 3 pisos (inicialmente 1 piso de

159 de 2004 segin ancho de via Edificaciones de 3 pisos jtacionamiento y 2 pisos de vivienda vis en 4 SI

(11,50m) unidades y

-vehiculares = 0 cupos

cubierta)
plogia edificatoria Continua Continua SI
ejardines 0 metros 0 metros SI
P Edificaci Entre edificaciones y predios N.A. re edificaciones y predios N.A. Sl
AREROIIeRClones Empate contra patios 3,00mx3,00m  pate contra patios 3,00mx3,00m
Sotano No se permite Sétano No plantea SI
Semisétano No se permite Semisotano No plantea SI
Voladizos Se permite y es: 0,60 m Se permite y es: 0,60 m SI
CARACTERISTICAS:
Usos o5 g et ; :
tha Usos permitidos UPZ 28 El P V1v1cr-1dale%ltltl“a]r3mhar y .entl:]%Mlultlf:z:jm:jllar (4 unidades) y Comercio Sl
incon, Sector Normativo No. 3 s inal Bl unidad)
heionamientos Privad 1 cupo x 6 viviendas =0 I
dro Anexo No. 4 0s 1 cupox 120m2=0 SacHpHos S
1) Exigencias ta ntes 1 cupox 15 V]VlCl’I(jle =0 0 cupos SI
tladas  para I cupox 120m?=0
ienda
[tifamiliar v
mercio Vecinal B
Estacionamientos 1 cupo de 3,80 X 4,50 metros por cada enpos naranfvado Sl
Discapacitados 30 cupos exigidos=14/30=0 e
acionamiento bicicletas I cupo x 2 estacionamientos 0 cupos SI

Del estudio anterior se evidencia que la Modificacién de Licencia Vigente No 11001-3-19-1318, mantiene concordancia
entre el texto de la misma y los planos aprobados por la Curaduria Urbana No. 3, por lo que el proyecto en los aspectos
referentes a edificabilidad SE AJUSTA a la norma
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RESPECTO DE LA RUTA DE EVACUACION:

Es importante aclarar que el reglamento colombiano de construccién sismo resistente NSR-10 establece lo siguiente:

“(.)

K.3.18 — REQUISITOS ESPECIFICOS PARA EDIFICACIONES PERTENECIENTES AL GRUPO DE
OCUPACION RESIDENCIAL (R)

K.3.18.1 — REQUISITOS ESPECIFICOS PARA EDIFICACIONES DEL GRUPO DE OCUPACION (R-1) — Los
medios de evacuacion de las edificaciones del Subgrupo de Ocupacion Residencial Unifamiliar y Bifamiliar (R-1)
deben cumplir los requisitos siguientes:

K.3.18.1.1 — Niimero de salidas — Se permite que haya una sola salida por piso en el caso de edificaciones
unifamiliares y bifamiliares de las siguientes caracteristicas: construida con materiales incombustibles, con una altura
inferior a 9 m, un drea por piso que no exceda de 200 m2 y una distancia mdxima de travesia de 15

.

K.3.18.1.2 — Medios de salida — No es necesario que las puertas se abran en la misma direccion de evacuacion.

(a) Las puertas de entrada y salida deben estar provistas de cerraduras y tener un sistema de iluminacion adecuado.

(b) Se requiere que las puertas de las unidades de vivienda tengan cerraduras provistas de perillas con botdn que
impida la apertura por otro medio que facilite las llaves; puede, ademds, proveérseles de una cadena que facilite su
apertura parcial y de un sistema de visién que permita a quien esté en el interior de la habitacién, ver a cualquier
persona colocada en la parte de afuera.

(c) Las ventanas dispuestas para su apertura deben estar dotadas de un sistema de cerradura en los marcos que sélo
se abra desde el interior.

(..)”

Asi las cosas, la Modificacién de Licencia Vigente No 11001-3-19-1318, SE AJUSTA a lo exigido por el reglamento
colombiano de construccion sismo resistente NSR-10 respecto a la ruta de evacuacion.

ASPECTOS DE LA QUEJA

Teniendo en cuenta que la peticionaria manifiesta: “se investigue el proceder y si la funcionaria incurrio en alguna
presunta falta Disciplinaria y ética con origen de su cargo teniendo en cuenta la responsabilidad que recae al expedir
licencias y ampliacién de licencias para construir YA ESTANDO CONSTRUIDO CON ANTERIORIDAD... "
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Es importante aclarar el principio de la BUENA FE como lo expresa la Constitucién Politica de Colombia en el
“Articulo 83. Las actuaciones de los particulares y de las autoridades piiblicas deberdn ceiiirse a los postulados de la
buena fe, la cual se presumird en todas las gestiones que aquellos adelanten ante éstas”.

Ademas, en otros articulos de la Carta Magna, se establece aspectos a tener en cuenta en el ejercicio de la funcion
publica:

“drticulo 6. Los particulares sélo son responsables ante las autoridades por infringir la Constitucién y las leyes. Los
servidores piblicos lo son por la misma causay por omision o extralimitacién en el ejercicio de sus funciones.”

“drticulo 121. Ninguna autoridad del Estado podra ejercer funciones distintas de las que le atribuyen la Constitucion y
la ley

Asi también la Ley 489 de 1998 dispone en uno de sus articulos cual es la competencia administrativa a tener en cuenta:

“Articulo 5. Los organismos y entidades administrativos deberdn ejercer con exclusividad las potestades y atribuciones
inherentes, de manera directa e inmediata, respecto de los asuntos que les hayan sido asignados expresamente por la
ley, la ordenanza, el acuerdo o el reglamento ejecutivo.”

En este punto es importante dar a claridad sobre la normatividad que rige el tramite y expedicion de licencias
urbanisticas y de construccion, las cuales se encuentran reguladas por el Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado por
los Decretos 2218 de 2015, 1197 de 2016 y 1203 de 2017 expedidos por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial, por lo que el proceso al que debe dar cumplimiento el Curador Urbano en ejercicio de sus
funciones es el establecido en dicha normas; por lo anterior algunos apartes del Decreto Nacional 1077 del 2015 que
hay que tener en cuenta son en el titulo 6. IMPLEMENTACION Y CONTROL DEL DESARROLLO TERRITORIAL,
capitulo 1 LICENCIAS URBANISTICAS, seccion 2. PROCEDIMIENTOS APLICABLES PARA LA EXPEDICION
DE LICENCIAS URBANISTICAS Y SUS MODIFICACIONES en los siguientes articulos:

"ARTICULO 2.2.6.1.2.1.1 Solicitud de la licencia y sus modificaciones. El estudio, tramite v expedicion de licencias
urbanisticas y de sus modifi icaciones procederd g solicitud de quienes puedan ser fitulares de las mismas, una ve;

Paragrafo 1. S'e entendera que una sohcrtud de licencia o su modi f cacran estd radrcada en legal y debida forma si a la

¢ decreto, aun cuando estén

Adicionalmente, y tratandose de solicitudes de licencias de construccion v sus modalidades, ¢l curador yrbano o la

au.&miad rmrmczpaf 0 dlslrtml WWMLE&WMMW las licencias urbanisticas,
e acompaitan la_solicitud contienen lo

m&mw;_gg que se senala en el F ormato de Rewston e Informaczon de Proyectos adoptado por el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio mediante la Resolucion 0931 de 2012 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Paragrafo 2. La expedicidn de la licencia conlleva, por parte del curador urbano o la autoridad municipal o distrital

compelente encargada del estudio, tramite y expedicion de las licencias urbanisticas, la prdctica, entre otras, de las

siguientes actuaciones: el suministre de informacion sobre las normas urbanisticas aplicables al predio o predios objeto
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(Sublineas y negrlllas fuera detexto)

“ARTICULO 2.2.6.1.2.1.5 Titulares de las licencias de urbanizacién. parcelacion, subdivision y construccién. Podrdn
ser titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y construccion [os itulares de derechos reales.
principales, los propietarios del derecho de dominio a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de
los inmuebles objeto de la solicitud.” (Sublineas y negrillas fuera de texto)

“ARTICULO 2.2.6.1.2.3.3 Efectos de la licencia. (.... )

Wﬂmﬂgﬂg 0 mmuebles objeto de e[la Las hcencms recaen sobre UNO 0 Mds predios y/o inmuebles y
producen todos sus efectos atin cuando sean enajenados. Para el efecto, se tendrd por titular de la licencia, a quien esté
registrado como propietario en el certificado de tradicién y libertad del predio o inmueble, o al poseedor solicitante en
los casos de licencia de construccidn.” (Sublineas y negrillas fuera de texto)

Sin embargo, esta comision en consideracion al art. 2.2.6.6.9.2, del Decreto 1077 de 2015el cual establece “...Atender
las quejas que formulen los ciudadanos en razén de la expedicion de licencias, poniendo en conocimiento de las
autoridades respectivas los hechos que resulten violatorios de las normas urbanisticas...” determino que una vez
estudiada la normatividad vigente a la fecha de solicitud del acto administrativo aprobado mediante la MLV 11001-3-19-
1318 del 26-07-2019 con fecha ejecutoria 31-07-2019 otorgado por la Curaduria Urbana No 3; SE AJUSTA en su
totalidad a lo exigido por la norma urbanistica al momento de su solicitud.

Sin embargo, es pertinente mencionar que el art. 24 de la ley 1796 de 2017, contempla lo siguiente:

Articulo 24. Vigilancia y control. El régimen disciplinario especial para los curadores urbanos se aplicard por parte
de la Superintendencia de Notariado y Registro, sin perjuicio del poder preferente que podrd ejercer la Procuraduria
General de la Nacion. Para adelantar las funciones de vigilancia y control de curadores urbanos previstas en la
presente ley, créase en la Superintendencia de Notariado y Registro la Superintendencia Delegada para Curadores
Urbanos. Los recursos para su funcionamiento y costos adicionales seran cubiertos con el recaudo de la tarifa de
vigilancia y los que se encuentren disponibles en la Superintendencia de Notariado y Registro.

En cuanto a solicitud de la imposicién de sanciones y el respectivo sellamiento de dicho edificio en vista de los dafios
ocasionados a los predios colindantes, le informamos que es competencia de la alcaldia Local ejercer control urbano, tal
como lo sefiala el Articulo 135 de la ley 1801 numeral A) ftem 4. del cédigo de policia, que remplaza el articulo 1 de la
ley 810 sobre COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA. (Articulo corregido por
el articulo 10 del Decreto 555 de 30 de marzo de 2017).

“...Los siguientes comportamientos, relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes de uso
piiblico y el espacio piiblico, son contrarios a la convivencia pues afectan la integridad urbanistica y por lo tanto no
deben realizarse, segiin la modalidad sefialada:

A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir: 1. En dreas protegidas o afectadas por el plan vial o de
infraestructura de servicios piiblicos domiciliarios, y las destinadas a equipamientos publicos. 2. Con desconocimiento

19



i

Anexo 2: Acta |

a lo preceptuado en la licencia. 3. En bienes de uso piblico y terrenos afectados al espacio piiblico. 4. En terrenos
aplos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado.

B) Actuaciones en los inmuebles declarados de conservacion e interds cultural, histdrico, urbanistico, paisajistico y
arquitectonico: 5. Demoler sin previa autorizacion o licencia,_ 6. Intervenir o modificar sin la licencia. ...."

CONCLUSIONES

De acuerdo a la documentacion que reposa en el expediente Nol1001-3-19-1318 , el cual cuenta con la documentacion
aportada por el solicitante, y siendo el Curador Urbano un particular que cumple funciones publicas, el cual debe respetar
el debido proceso, procediendo de conformidad a lo reglamentado en lo que respeta a sus funciones y competencias,
partiendo del principio de BUENA FE, el curador Gnicamente revisa y estudia la documentacién radicada en su oficina
para la expedicion de Licencias de Construccion, verificando el cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes, sin
tener obligacion de visita de campo a los predios que seran sujetos a licenciamiento.

Asi las cosas, se concluye que una vez revisada y analizada la informacion que reposa en el expediente de la solicitud de
Licencia de Construccion SLC 11001-3-19-022 del 20-02-2019 y luego de lo expuesto anteriormente, el acto
administrativo MLV 11001-3-19-1318 expedido por la Curaduria Urbana No 3 Arquitecta Ana Marfa Cadena Tobén SE
AJUSTO alanormatividad urbanistica aplicable y a la totalidad de los requisitos exigidos al momento de su solicitud

RECOMENDACIONES

1. Informar a la peticionaria Marfa Margarita Pardo Alba el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por
los Comisionados.

2. Enviar copia del informe técnico del Caso 1965 a la Alcaldia Local de Suba, con el fin de que se adelanten las

actuaciones de control urbano a que haya lugar, segiin queja recibida sobre ejecucion de obras en el predio del estudio
no autorizadas en la licencia.

3. CERRAR EL CASO 1965.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

El comisionado Alvaro Giraldo — Personero Delegado para la Movilidad y Planeacion Urbana, solicita
al Equipo Técnico de la Comision revisar la RUTA DE EVACUACION y aprueba las
recomendaciones dadas por el equipo técnico, los demas comisionados se encuentran de acuerdo.
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CASO No. 1968

AGUAS CLARAS

DATOS GENERALES

INTERESADO: Pedro Pablo Bernal, trasladada por la SDP

RADICADO: 1-2019-41119 del 06 de noviembre de 2019.

CURADORA: Ana Maria Cadena Tobon - Curadora Urbana No. 3

SOLICITUD: SLC 18-3-0962 del 30 de mayo de 2018

TIPO DE TRAMITE: Reconocimiento y Licencia de Construccion.

LICENCIA: RES 18-3-0944 del 13 de septiembre de 2018, ejecutoriada el 25 de
septiembre de 2018.

MODALIDADES: Reforzamiento de estructuras, Modificacion, Demolicion Parcial y
Ampliacion

PROYECTO: VIVIENDA AGUAS CLARAS

USO: Vivienda

UBICACION DEL PREDIO: KR25AE2703S

URBANIZACION O BARRIO: Aguas Claras

NORMA APLICADA: Decretos Distritales 190 de 2004 y Resolucion 1567 de 2015

UPZ: UPZ 32 — SAN BLAS - Localidad de San Cristobal

MOTIVO DE LA INVESTIGACION

La Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, traslada a esta Comision de Veeduria la peticion cuyo asunto enuncia:
peticién sobre licencia de construccion en franja de adecuacion, la cual fue instaurada por el sefior Pedro Pablo Bernal,
ante la Personeria de Bogotd en la que solicita:

“..SE INFORME EL TRAMITE CORRESPONDIENTE A LA RES 18-3-0944 DEL 13 DE SEPTIEMBRE DEL 2018,
YA QUE NO HAY CLARIDAD EN EL CONCEPTO ... PARA LA EMISION DE DICHA LICENCIA™.

HECHOS

Bajo el radicado No. SLC 18-3-0962 del 30 de mayo de 2018, se solicito ante la Curaduria Urbana No. 3,
Reconocimiento de la existencia de una edificacion y Licencia de Construccién en las modalidades de Reforzamiento
Estructural, Modificacién, Demolicion Parcial y Ampliacién para el uso de Vivienda en el predio de la KR 25 A E 27
03 S.

Mediante la Resolucion No. RES 18-3-0944 del 13 de septiembre de 2018, ejecutoriada el 14 de junio de 2018, la
- Curadora Urbana No. 3 Ana Marfa Cadena Tobé6n, Declara Desistida la solicitud de Reconocimiento de la existencia de
una edificacion y Licencia de Construccién en las modalidades de Reforzamiento Estructural, Modificacion,
Demolicion Parcial y Ampliacion para el predio de la KR 25 A E 27 03 S y ordena su archivo.

MARCO NORMATIVO
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Al momento de la solicitud de la Licencia de Construccion para el predio de la KR 25 A E No. 27 — 03 S, estaban
vigentes las normas contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion POT) y la Resolucién 1567 de 2015
“Por la cual se legaliza el Desarrollo AGUAS CLARAS, ubicado en la Localidad No. 04 San Cristébal, en el Distrito
Capital .

En tal sentido, de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial - POT, el predio objeto de estudio se ubica en suelo
rural de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotd, dentro de la Franja de Adecuacion — Cerros
Orientales, segiin la Resolucion No. 0463 del 2005.

ASPECTOS DE LA QUEJA

EN LO REFERENTE AL DESISTIMIENTO DE LA SOLICITUD:

Respecto del desistimiento de las solicitudes de licencias urbanisticas, el Decreto 1077 de 2015, establece:
“"ARTICULO 2.2.6.1.2.3.4 Desistimiento de solicitudes de licencia. El solicitante de una licencia urbanistica podrd

desistir de la misma mientras no se haya expedido el acto administrativo mediante el cual se concede la licencia o se
niegue la solicitud presentada.

Cuando_el solicitante de la_licencia_no_haya dado cumplimiento a_los requerimientos exigidos en el acta_de
observaciones y correcciones a que hace referencia el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del presente decreto dentro de los términos
alli indicados, la solicitud se entenderd desistida y en consecuencia se procederd a archivar el expediente mediante
acto administrativo, contra el cual procederd el recurso de reposicion. Una vez archivado el expediente, el interesado
deberd presentar nuevamente la solicitud.

Pardgrafo. El interesado contard con treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que quede en firme
el acto administrativo por el cual se entiende desistida la solicitud, para retirar los documentos que reposan en el
expediente o para solicitar su traslado a otro en el evento que se radique una nueva solicitud ante la misma autoridad.
En estos casos se expedird el acto de devolucicn o desglose y traslado. Contra este acto no procede recurso”.
(Sublineas y negrillas fuera de texto).

De acuerdo con lo anterior, es pertinente aclarar primero que todo, que respecto de los documentos que conforman el
expediente de una solicitud de licencia desistida, estos deben ser retirados por el interesado o trasladados a una nueva
solicitud dentro del término fijado por la norma; so pena de cesar su existencia, ya que la norma no contempla el
traslado de los mismos a custodia del Distrito, ni obliga al curador a mantenerlos en su archivo.

Es asi como al momento de solicitar el expediente No. SLC 18-3-0962 del 30 de mayo de 2018, para ser revisado en la
Curaduria Urbana No. 3, no fue posible su consulta, ya que el acto administrativo de desistimiento contaba con mds de
un afio de vigencia; razén por la cual nos basaremos en los documentos aportados por el interesado y la Resolucion No.
RES 18-3-0944 del 13 de septiembre expedida y facilitada por la Curaduria Urbana No. 3.

Asi pues, como se sefialé en los hechos, el 30 de mayo de 2018 mediante el radicado No. SLC 18-3-0962 de':l' 30 de
mayo de 2018 se solicito ante la Curaduria Urbana No. 3 el Reconocimiento de la existencia de una ediﬁcacmn_y la
Licencia de Construccion en las modalidades de Reforzamiento Estructural, Modificacién, Demolicion Parcial y
Ampliacion.

De acuerdo con lo sefialado en los considerandos de la Resolucion No. RES 18-3-0944 delo 13 de septiembre de 2018,
efectuada la revision del proyecto por parte del Curador Urbano, el 25 de junio de 2018 se expidié el acta de
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observaciones y correcciones, la cual fue recibida por los interesados el 28 de junio de 2018, contando con 30 dias
habiles para dar respuesta a sus requerimientos, plazo que fue ampliado en 15 dias hébiles a solicitud del interesado de
acuerdo con la norma, los cuales se cumplian el 07 de septiembre de 2018.

En ese sentido, el curador urbano sefiala en los considerandos de la Resolucion No. RES 18-3-0944 del 13 de
septiembre de 2018:

“Oue el 31 de julio y el 23 de agosto de 2018, los interesados radicaron la documentacién para dar cumplimiento al
acta de observaciones.

Que de igual manera, realizado el estudio por parte de esta Curaduria Urbana, SE DE TERMINO QUE EL PREDIO
OBJETO DE LA SOLICITUD SE ENCONTRABA LOCALIZADO DENTRO DE LA FRANJA DE ADECUACION
— CERROS ORIENTALES.

Que teniendo en cuenta que dentro del marco de verificacién del cumplimiento de la sentencia de Cerros Orientales del
dia 05 de Noviembre de 2013 por el Consejo de Estado dentro de la Accién Popular 2005-662, y en cumplimiento del
Auto de 9 de agosto de 2016 emitido por Tribunal Administrativo de Cundinamarca, Despacho del Magistrado Cesar
Palomino Cortés en el marco de la Accion Popular No. 2005-662, se_ordena que en el tramite de los procesos de
licenciamiento y previo al otorgamiento de la licencia, las Curadurias Urbanas deben notificar a las autoridades
ambientales, con el fin de que conceptiien técnicamente que con el provecto en mencion no se afectan hi ponen en
riesgo los valores ambientales como lo son la biodiversidad v los recursos hidricos de la zona de Reserva Forestal
Protectora de Bogotd, razén por la cual este despacho informé el pasado 25 de junio del afio en curso a la Secretaria
Distrital de Planeacion, Secretaria Distrital de Ambiente, Personeria de Bogotd y Corporacién Auténoma Regional de
Cundinamarca — CAR.

Que una vez revisada la documentacion aportada y efectuado su estudio técnico de orden, arquitecténico y estructural
frente a las normas aplicables, asi como los requisitos a cumplirse, este Despacho determind que no hay cumplimiento

a las mismas por cuanlo.

Los planos arquitecténicos aprobados no atienden la totalidad de las observaciones.
Los planos estructurales aportados no atienden la totalidad de las observaciones.
No aportd la documentacion que diera respuesta a las observaciones juridicas.

Que de igual forma, mediante oficio 20182138389 del dia 18 de julio de 2018, la Corporacién Auténoma de Regional
de Cundinamarca — CAR y oficio 2018EE158999 del dia 09 de julio de 2018 la Secretaria Distrital de Ambiente,
informaron que el pasado 12 de enero del afio en curso las mencionadas entidades solicitaron al magistrado del
Tribunal Administrativo de Cundinamarca reunion con el fin de exponer los lineamientos técnicos de las autoridades
ambientales y una vez sean aprobados por el Magistrado, se emitird el concepto técnico de viabilidad del expediente
18-3-0962, razén por la cual el proyecto no cuenta con concepto favorable por parte de las autoridades ambientales™
(Sublineas fuera de texto)

De lo anterior se puede concluir que, la razén por la cual fue desistida la solicitud por parte del Curador Urbano se basa
por una parte, en que el proyecto presentado a su consideracion no se ajustaba en los dérdenes arquitecténicos y
estructurales, por cuanto no fueron atendidos la totalidad de los requerlmlentos al respecto, y de otra parte en el orden
juridico, ya que NO SE CUENTA CON UN CONCEPTO TECNICO POR PARTE DE LA AUTORIDAD
AMBIENTAL RESPECTO DE LA NO AFECTACION O RIESGO DE LOS VALORES AMBIENTALES EN
LA ZONA DE RESERVA FORESTAL PROTECTORA DE LOS CERROS ORIENTALES DE BOGOTA.

CONCLUSIONES
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Se concluye que, la razon por la cual fue desistida la solicitud por parte del Curador Urbano se basa, en que el proyecto
presentado a su consideracion no se ajustaba en los 6rdenes arquitectonicos y estructurales, por cuanto no fueron
atendidos la totalidad de los requerimientos al respecto, y de otra parte en el orden juridico, ya que NO SE CUENTA
CON UN CONCEPTO TECNICO POR PARTE DE LA AUTORIDAD AMBIENTAL RESPECTO DE LA NO
AFECTACION O RIESGO DE LOS VALORES AMBIENTALES EN LA ZONA DE RESERVA FORESTAL
PROTECTORA DE LOS CERROS ORIENTALES DE BOGOTA.

Asi las cosas, las actuaciones de la Curadora Urbana No. 3 Ana Maria Cadena Tobon, relacionadas con la expedicion de
la Resolucion No. 18-3-0944 del 13 de septiembre de 2018, ejecutoriada el 25 de septiembre de 2018 para la SLC 18-3-
0962 del 30 de mayo de 2018, se encontraron AJUSTADAS a la ley.

RECOMENDACIONES

Enviar copia del presente informe técnico al Interesado, sefior Pedro Pablo Bernal.

Enviar copia del informe técnico del caso 1968 a la Personeria de Bogota.

Enviar copia de la accién popular No 2005-00662 a las cinco (5) curadurias urbanas de Bogota para su conocimiento.
CERRAR EL CASO 1968.

sl Ll =

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los comisionados aprueban las recomendaciones emitidas por el equipo técnico de la comision.

CASO No. 1969
PRADOS DE CASTILLA VII

INTERESADO: Omar Orlando Valbuena, trasladada por la Secretaria Distrital de
Planeacion - SDP

RADICADO: 1-2019-42328 del 15 de noviembre de 2019.

CURADOR: Mariano Pinilla Poveda - Curador Urbano No. 5

SOLICITUD: SLC 18-5-1372 del 31 de octubre de 2018

TIPO DE TRAMITE: Modificacién Licencia de Construccién vigente.

LICENCIA: MLC 11001-5-19-1228 del 22 de octubre de 2019, ejecutoriada el 30 de
octubre de 2019

MODALIDAD: Cerramiento

PROYECTO: AGRUPACION PRADOS DE CASTILLA VII

USO: Vivienda Multifamiliar

UBICACION DEL PREDIO: KR 93 D 6 C 38 (Actual)

URBANIZACION O BARRIO: Urb. Parques del Tintal

NORMA APLICADA: Decretos Distritales 190 de 2004 y 080 de 2016

Urz: UPZ 79 Calandaima — Localidad de Bosa

MOTIVO DE LA INVESTIGACION

La Secretarfa Distrital de Planeacion traslada a esta Comision de Veeduria la peticion interpuesta ante esa entidad
por el sefior Omar Orlando Valbuena, en la que sefiala;
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“... ponemos en conocimiento de ustedes el oficio radicado de mi parte ante la Curaduria No. 5, referente a las
modificaciones que mediante Resolucién No. 11001-5-19-1228 del 22 de octubre de 2019, aprobé dicha curaduria,
y la cual no tuvo en cuenta en su totalidad las recomendaciones dadas por ustedes, en la Resolucion 1670 del 26 de
agosto de 2019, posiblemente por omision del representante legal de la Agrupacion y la respectiva firma
responsable de ejecutar el proyecto, en la presentacion de las modificaciones exigidas por esta secretaria en lo
referente a las dimensiones minimas que se deben respetar en pasillos y corredores de uso piiblico”.

HECHOS

Bajo el radicado No. SLC 18-5-1372 del 31 de octubre del afio 2018, se solicité ante la Curaduria Urbana No. 5,
Licencia de Construccion en la modalidad de Cerramiento, para el predio de la KR 93 D 6 C 38.

Con la Licencia de Construccion No. LC 11001-5-19-0352 del 26 de marzo del afio 2019, ¢jecutoriada el 13 de
septiembre de 2019, el Curador Urbano No. 5 Mariano Pinilla Poveda, otorgé Licencia de Construccion en la
modalidad de Cerramiento “DEL CONJUNTO RESIDENCIAL PRADOS DE CASTILLA ETAPA VII LOTE C EN
EL PREDIO URBANO LOCALIZADO EN LA(S) DIRECCION (ES): KR 93 D 6 C 38 (ACTUAL). ... LOTE: SL7, 8
Y 9 MANZANA: SM 6 URBANIZACION: PARQUES DEL TINTAL, LOCALIDAD KENNEDY ...".

El 26 de agosto de 2019 mediante la Resolucion No. 1670, la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP resuelve un
recurso subsidiario de apelacién interpuesto contra la Licencia de Construccion No. 11001-5-19-0352 del 26 de
marzo de 2019

Mediante la Resolucién No. 11001-5-19-1228 del 22 de octubre de 2019, el Curador Urbano No. 5 Mariano Pinilla
Poveda, aprueba las modificaciones del proyecto de acuerdo con la Resolucion No. 1670 de 2019 expedida por la
Secretaria Distrital de Planeacion.

MARCO NORMATIVO

Al momento de la solicitud de la Licencia de Construccion para el predio de la KR 93 D 6 C 38 (Actual), estaban
vigentes las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004 (Compilacién POT) y 080 de 2016 “Por
medio del cual se actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento
Zonal y se dictan otras disposiciones”.

APLICACION DE LA NORMA URBANISTICA
ESTUDIO PROYECTO CERRAMIENTO - MLC 11001-5-19-1228 del 22 de octubre de 2019

En cuanto a las normas para el cerramiento de antejardines, el Decreto Distrital 080 de 2016 en el numeral 4 de su
articulo 8, establece las condiciones para dichos cerramientos, sefialando para las Areas de Actividad Residencial,
las siguientes especificaciones del cerramiento sobre antejardin: “I1,20 metros de altura con 90% de transparencm,
sebre un zdcale de hasta 0,40 metres” (Sublineas y negrillas fucra del texto).

As{ pues, consultado el plano arquitectonico A1l de 1 que forma parte de la Modificacion de la Licencia de
Construccion No. LC 11001-5-19-1228 del 22 de octubre de 2019, el cual contiene “Localizacién, Planta General y
Fachadas” del cerramiento propuesto, se pudo establecer que este cuenta con una altura de 1,20 metros y con una
transparencia del 90% sobre un zécalo de 0,40 metros. Por lo anterior, se concluye que el cerramiento aprobado SE
AJUSTA a la norma urbanistica vigente.
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ASPECTOS DE LA QUEJA
EN CUANTO A LOS PASILLOS Y SENDEROS PEATONALES:

Vale la pena citar las normas vigentes sobre la materia, al momento de la solicitud de la Licencia de Construccion del
asunto, contenidas en el Decreto Nacional 1538 de 2005 reglamentario de la Ley 361 de 1997, sefialado expresamente
por el Decreto Distrital 080 de 2016 en el paragrafo 1 de su articulo 12, como norma aplicable para garantizar la
seguridad, salubridad y habitabilidad de la edificacion, y que expresa en sus articulos 9y 10:

Articulo 9°. Caracteristicas de los edificios abiertos al piiblico. Para el diseiio, construccion o adecuacion de los
edificios de uso publico en general, se dard cumplimiento a los siguientes pardmetros de accesibilidad: (...)

Pardgrafo. Ademds de lo dispuesto en el presente articulo, serdn de obligatoria aplicacion, en lo pertinente, las
siguientes Normas Técnicas Colombianas para el disefio, construccién o adecuacion de los edificios de uso pitblico:

a) NTC 4140: "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, pasillos, corredores. Caracteristicas
Generales';

b) NTC 4143: "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, rampas fijas";
ol NTC 4145: "Aceesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Escaleras”;

d) NTC 4201: "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Equipamientos. Bordillos, pasamanos y
agarraderas";

e) NTC 4349: "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Ascensores”.
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Articulo 10. Accesibilidad a edificaciones para vivienda. Sin perjuicio de lo dispuesto en el pardgrafo 2° del
articulo 29 de la Ley 546 de 1999, para el diseiio y construccion de vivienda nueva, se dard aplicacion en lo
pertinente, a las normas técnicas previstas en el articulo anterior y cuando se trate de un conjunto residencial de
una o varias edificaciones, las rutas peatonales deben cumplir las condiciones de accesibilidad establecidas en el
articulo 7° del presente decreto, de manera que se asegure la conexion enlre espacios y servicios comunales del
conjunto o agrupacion y con la via piblica”. (Sublineas fuera de texto)

Asi pues, en lo referente a las dimensiones de los pasillos y corredores, la NTC 4140 Accesibilidad de las Personas al
Medio Fisico. Edificios, pasillos, corredores, establece:

“3.1 DIMENSIONES
Los pasillos y corredores en el interior de viviendas, tendrdn un ancho minimo de 0,90 m.

Cuando exista la posibilidad de un giro a 90° el pasillo deberd tener un ancho minimo de 1 m; si el dngulo de giro
supera los 90° el ancho minimo del pasillo serd de 1,20 m. (véase la FFigura 1).

Los pasillos y corredores de uso piiblico, tendrdn un ancho minimo de 1,20 m. (véase la Figura 2).

En los pasillos y corredores donde se prevea, la circulacion frecuente en forma simultdnea de dos sillas de ruedas,
su ancho minimo serd de 1,50 m.

Los pasillos y corredores estardn libres de obsticulos en todo su ancho minimo y desde su piso hasta un plano
paralelo a él ubicado a 2,05 m de altura. Deniro de ese espacio no se podrd ubicar elementos que lo invadan
(ejemplo: luminarias, carteles, equipamiento, partes propias del edificio o de instalaciones).

(...)".(Sublineas fuera de texto)

r <>

Figura 2. Dimenslones en edificlos pliblicos

En este sentido, consultados los planos arquitecténicos Al de 1 que contiene “Localizacién, Planta General y
Fachadas” del cerramicnto propuesto y estructural E1-de 2 que coniiene “Defalles” igualmente del cerramiento
propuesto, y que forman parte integral de la Modificacién de la Licencia de Construccion No. LC 11001-5-19-
1228 del 22 de octubre de 2019, se logro advertir que los pasillos y senderos peatonales al interior del conjunto
cuentan con un ancho libre de 1,20 metros y que en el “Detalle Esquina Inferior”, el pasillo frente a las casa 15
y 16, cuenta con un ancho libre de 1,20 metros; AJUSTANDOSE el proyecto presentado a la norma urbanistica.
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CASA 15

3.21

CASA 16

DETALLE ESQUINA INFIERIOR
CERRAMIENTO EN SOLO ESTRUCTURA
METALICA SIN ZOCALO

Imagen — Plano No. E1 de 1
Modificacion de la Licencia de Construccion No. LC 11001-5-19-1228 del 22 de octubre de 2019

EN CUANTO A LAS OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA:

El Decreto 1203 de 2017 “Por medio del cual se modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio y se reglamenta la Ley 1796 de 2016, en lo relacionado con
el estudio, tramite y expedicién de las licencias urbanisticas y la funcidn piblica que desempefian los curadores
urbanos y se dictan otras disposiciones”, en su articulo 11, respecto de las obligaciones del titular de la licencia,

establece:

“ARTICULO 11. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del
sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedard asi:

ARTICULO 2.2.6.1.2.3.6 Obligaciones del titular de la licencia. El curador urbano o la autoridad encargada
de_estudiar, tramitar y expedir licencias, deberd indicar al titular, el cumplimiento de las siguientes

obligaciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio piiblico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos
técnicos aprobados y entregar y dotar las dreas pitblicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales,
equipamientos colectivos 'y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad
compelente expida.
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3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad
competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la
Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos
proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de
conformidad con el decreto iimico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento
ambiental.

5. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir
las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del presente decreto.

6. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que seiiala el Titulo I del Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del diseiiador estructural del proyecto y del
ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas
y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones
deberdn incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.

8. Designar en un término mdximo de 15 dias hdbiles al profesional que remplazard a aquel que se desvinculo
de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, et que
asumird la obligacion del profesional saliente serd el titular de la licencia.

9. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica
independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente
siguiendo lo previsto en el Titulo I del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.

La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion
ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y
Convivencia, Ley 1801 de 2016 0 la norma que la adicione, modifique o sustifuya.

10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la
supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado
técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito
quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de publico
conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio
ylo de la licencia de construccion, se deberd prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el
responsable de esta obligacion.

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de
construccion Sismo Resistentes.

12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o
la norma que la adicione, modifique o sustituya.

13. Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacidn de barreras
arquitectdnicas para personas en situacion de discapacidad,

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias’.
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En ese orden, en la pagina 2 de la Licencia de Construccién No. LC 11001-5-19-0352 del 26 de marzo de 2019, el
Curador Urbano indico las obligaciones del titular de la Licencia, y entre ellas en el numeral 8 sefialo:

“Dar cumplimiento a las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de
barreras arquitecténicas para personas con movilidad reducida (decreto 1077 de 2015), Ley 361 de 1997 y
Decreto 1538 de 2005 y Leyes 1287 de 2009, 1346 de 2009 y 1618 de 2013 .

Asi pues, el titular de la Licencia de Construccion No. LC 11001-5-19-0352 del 26 de marzo de 2018, estd en la
obligacion de dar cumplimiento en su totalidad a las normas sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para
personas con movilidad reducida; asi el curador no le haya requerido alguna situacién en particular.

Para tal efecto, es importante precisar que las diferencias que se presenten entre los planos urbanisticos aprobados
por la Curaduria Urbana y la ejecucion en obra, o los incumplimientos a las normas sobre eliminacién de barreras
arquitectonicas para personas con movilidad reducida u ocupacién del espacio piblico, deben ser inspeccionadas en
sitio por la Alcaldia Local de Bosa, la cual dentro de sus funciones ejerce el respectivo Control Urbano.

Ahora bien, en cuanto a la entidad competente para ejercer el control urbano, resulta preciso citar el articulo 14 del
Decreto Nacional 1203 de 2017, el cual modifica el art 2.2.6.1.4.11 del decreto 1077 de 2015, que establece:

“ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano. Corresponde a los alcaldes municipales o distritales
por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con lo dispuesto en la
Ley 1801 de 2016 (Codigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya, ejercer la vigilancia y
control durante la ejecucién de las obras, con el fin de aplicar las medidas correctivas para asegurar el
cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, sin
perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Piiblico y de las veedurias en defensa tanto
del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios piiblicos, como de los intereses colectivos y de la
sociedad en general”. (Sublineas fuera de texto).

De otra parte, la Ley 810 de 2003, que establece:
“Articulo 1o. EI Articulo 103 de la Ley 388 de 1997 quedard asi:

Articulo 103. Infracciones urbanisticas. Toda actuacion de construccion, ampliacion, modificacidn, adecuacion y
demolicion de edificaciones, de urbanizacion y parcelacion, que contravenga los planes de ordenamiento territorial
y las normas urbanisticas que los desarrollan y complementan incluyendo los planes parciales, dard lugar a la
imposicion de sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicion de las obras, segiin sea el caso,
sin perjuicio de la eventual responsabilidad civil y penal de los infractores. Para efectos de la aplicacidn de las
sanciones estas infracciones se considerardn graves o leves, segiin se afecte el interés tutelado por dichas normas.
()

En los casos de actuaciones urbanisticas, respecto de las cuales no se acredite la existencia de la licencia
correspondiente o que no se ajuste a ella, el alcalde o su delegado, de oficio o a peticién de parte, dispondrd la
medida policiva de suspension inmediata de todas las obras respectivas, hasta cuando se acredite plenamente que
han cesado las causas que hubieren dado Iugar a la medida.

En el caso del Distrito Capital, la competencia para adelantar la suspension de obras a que se refiere este articulo
corresponde a los alcaldes locales, de conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Orgdnico del Distrito
Capital” (Sublineas fuera del texto).

Finalmente, el articulo 135 de la Ley 1801 indica:
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“ARTICULO 135dela Ley 1801 del  cédigo de policia, que remplaza el articulo 1 de la ey
810 sobre COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA. (Articulo corregido por
el articulo 10 del Decreto 555 de 30 de marzo de 2017). Los siguientes comportamientos, relacionados con bienes
inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes de uso piblico y el espacio piiblico, son contrarios a la
convivencia pues afectan la integridad urbanistica y por lo tanto no deben realizarse, segiin la modalidad sefialada:

A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

1. En dreas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, y las
destinadas a equipamientos piiblicos.

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

3. En bienes de uso piiblico y terrenos afectados al espacio puiblico.

4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado.

B) Actuaciones en los inmuebles declarados de conservacion e interés cultural, historico, urbanistico, paisajistico y
arquitectonico:

5. Demoler sin previa autorizacion o licencia.

6. Intervenir o modificar sin la licencia.

7. Incumplir las obligaciones para su adecuada conservacion.

8. Realizar acciones que puedan generar impactos negativos en el bien de interés cultural, tales como intervenciones
estructurales, arquitectonicas, adecuaciones funcionales, intervenciones en las zonas de influencia y/o en los
contextos del inmueble que puedan afectar las caracteristicas y los valores culturales por los cuales los inmuebles se
declararon como bien de interés cultural.

C) Usar o destinar un inmueble a:

9. Uso diferente al sefialado en la licencia de construccion.

10. Ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

11. Contravenir los usos especificos del suelo.

12. Facilitar, en cualquier clase de inmueble, el desarrollo de usos o destinaciones del suelo no autorizados en
licencia de construccién o con desconocimiento de las normas urbanisticas sobre usos especificos.

D) Incumplir cualquiera de las siguientes obligaciones:

13. Destinar un lugar al interior de la construccién para guardar materiales, maquinaria, escombros o residuos y
no ocupar con ellos, ni siquiera de manera temporal, el andén, las vias o espacios publicos circundantes.

14. Proveer de unidades sanitarias provisionales para el personal que labora y visita la obra y adoptar las medidas
requeridas para mantenerlas aseadas, salvo que exista una solucién viable, comoda e higiénica en el drea.

15. Instalar protecciones o elementos especiales en los frentes y costados de la obra y sefializacion, semdforos o
luces nocturnas para la seguridad de quienes se movilizan por el lugar y evitar accidentes o incomodidades.

16. Limpiar las llantas de los vehiculos que salen de la obra para evitar que se arroje barro o cemento en el espacio
publico.

17. Limpiar el material, cemento y los residuos de la obra, de manera inmediata, cuando caigan en el espacio
pitblico. : s S : : e

18. Retirar los andamios, barreras, escombros y residuos de cualquier clase una vez terminada la obra, cuando esta
se suspenda por mds de dos (2) meses, o cuando sea necesario por seguridad de la misma.

19. Exigir a quienes irabajan y visitan la obra, el uso de cascos e implementos de seguridad industrial y contar con
el equipo necesario para prevenir y controlar incendios o atender emergencias de acuerdo con esta ley.

20. Tomar las medidas necesarias para evitar la emisidn de particulas en suspension, provenientes de materiales de
construccion, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.
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21. Aislar completamente las obras de construccién que se desarrollen aledaiias a canales o fuentes de agua, para
evitar la contaminacion del agua con materiales e implementar las acciones de prevencion y mitigacion que
disponga la autoridad ambiental respectiva.

22. Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de
servicios publicos.

23. Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

24. Demoler, consiruir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana,
como también los dias festivos, en zonas residenciales.” (...) (Sublineas fuera del texto).

En este sentido, teniendo en cuenta lo sefialado por el interesado en su solicitud, respecto de una posible ocupacién
indebida del espacio ptiblico, se recomienda enviar copia del presente informe junto con la queja a la Alcaldia Local

de Bosa para lo de su competencia; respecto del cumplimiento de las normas sobre eliminacion de barreras
arquitectonicas para personas con movilidad reducida en la obra y la proteccion del espacio piblico.

CONCLUSIONES
Se concluye por todo lo anterior, que las actuaciones del Curador Urbano No. 5 Mariano Pinilla Poveda, relacionadas
con la expedicion de la Modificacion de la Licencia de Construcciéon No. MLC 11001-5-19-1228 del 22 de octubre
de 2019, ejecutoriada el 30 de octubre de 2019 para la SLC 18-5-1372 del 31 de octubre de 2018, se encontraron
AJUSTADAS a las normas referentes al acceso y desplazamiento de personas con movilidad reducida.
RECOMENDACIONES

Enviar copia del presente informe técnico al Interesado, sefior Omar Orlando Valbuena,
2. Enviar copia del presente informe técnico a la Alcaldia Local de Bosa, para que se ejerza control urbano respecto

de lo aprobado en la Licencia de Construccién No. MLC 11001-5-19-1228 del 22 de octubre de 2019 (normas de
acceso y desplazamiento de personas con movilidad reducida y de la posible ocupacion del espacio publico).

3. CERRAR EL CASO 1969.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los comisionados aprueban las recomendaciones emitidas por el equipo técnico de la comision.

FIRMA DEL ACTA ANTERIOR

Se realiza la firma del acta No 01-2020 (virtual)

CONVOCATORIA:

La convocatoria a la proxima sesion sera informada por correo electrénico a cada uno de los comisionados con
antelacion y se enviara un resumen de los casos a presentar en dicha sesion.
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Por votacidn positiva de los comisionados se cierran los siguientes casos:

1 Caso 1960
2 Caso 1965
3. Caso 1968
4 Caso 1969

Siendo las 10:30 am se levanta la sesién, en constancia firman:

CPel

ARMANDO PALOMINO

Delegado Sociedad Colombiana de Ingenieros

< N

I

[}
}l
[ER JIMENEZ
Soc:| dad olombiana de Arquitectos

MILENA INES GUEVARA
Secretaria Técnica de la Comision de Veeduria
de las Curadurias urbanas de Bogota (E)

Anexos:

1. Lista de firma de asistentes.

2.

2.1. Informe técnico del Caso 1960
2.2, Informe técnico del Caso 1965
2.3. Informe técnico del Caso 1968
2.4. Informe técnico del Caso 1969

" <
ALVARO GYRAIDO
Personero Delegado para la Movilidad y la Planeacion Urbana.

QLo

ADYA MILEN RANGE
Pre&dent de la Comision de V eduria de as Curadurias
Urbanas de ota

Proyecto: Laura Garay Castellanos — Arquitecta Contratista-CVCUB / SIVC
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