Comisién de Veedurias de Curadurias de Bogota

ACTA No. 06-2019

SESION ORDINARIA
FECHA: 07 de mayo de 2019
HORA: 7:10 am hasta las 9:00 am
LUGAR: SDHT - Sala 7 del Piso 10
INTEGRANTES DE LA INSTANCIA:
Nombre Cargo Entidad Asiste Observaciones
Si | No
Armando Palomino Comisionado Delegado Sociedad Ninguna
Colombiana de X
Ingenieros
Javier Jiménez Comisionado Delegado Sociedad Ninguna
Colombiana de X
Arquitectos
Carmen Iriarte Comisionado Delegado Ninguna
Organizaciones X
Populares de Vivienda
Alvaro José Giraldo Comisionado Personero delegado para Ninguna
Cadavid la Movilidad y la X
Planeacion Urbana.
Guillermo Herrera Comisionado Secretaria Distrital del X Se excusa
Habitat telefonicamente
SECRETARIO TECNICO:
Nombre Cargo Entidad

Leslie Diahann
Martinez Luque

Secretaria Técnica de la
Comision

Secretaria Distrital del Habitat

&



INVITADOS PERMANENTES:

Nombre Cargo Entidad Asiste Observaciones
Si | No
Benjamin Maldonado | Arquitecto Contratista | Secretaria Distrital del
Toro del Equipo SIVC Habitat
X Ninguna
Secretaria Distrital del
Marcela Verano Arquitecta Contratista Hébitat X Ninguna
del Equipo SIVC
Secretaria Distrital del
Laura Garay Arquitecta Contratista Habitat Ninguna
del Equipo SIVC X
Secretaria Distrital del
Jhon Yaiiez Arquitecto Contratista Habitat
del Equipo SIVC X Ninguna
Alejandra Buitrago | Abogada Contratista del | Secretaria Distrital del
Equipo SIVC Habitat X Ninguna
OTROS ASISTENTES A LA SESION:
Nombre Cargo Entidad Asiste Observaciones
Si | No
Nagia Alexandra Arquitecta Asesora Personeria X Ninguna
Pinto
ORDEN DEL DiA:

1. VERIFICACION QUORUM.
2. APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.
3. ESTUDIO DE CASOS NUEVOS.

3.1 Caso 1843
3.2 Caso 1841
3.3 Caso 1832
3.4 Caso 1810
3.5 Caso 1810 A
3.6 Caso 1659
3.7 Caso 1809
3.8 Caso 1835
39 Caso 1739




3.10 Caso 1838

4. PROPOSICIONES Y VARIOS
4.1 Caso 1816

DESARROLLO:

1. Verificacién del quérum.

Asistieron los Comisionados: Javier Jiménez, Delegado Sociedad Colombiana de Arquitectos, Alvaro Giraldo,
Personero delegado para la Movilidad y la Planeacién Urbana, Carmen Iriarte Delegada Suplente de la Camara
Colombiana de la Construccién y Armando Palomino Delegado Sociedad Colombiana de Ingenieros, quienes hacen
su presentacion ante los asistentes a la sesion.

Presente también la Doctora Leslie Diahann Martinez Luque Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de
Vivienda SDH, en su condicién de Secretaria Técnica de la Comisién de Veedurfa a las Curadurias Urbanas de
Bogota D.C.

Como asistente invitada: Arquitecta Nagia Alexandra Pinto, Asesora Personero Delegado para la Movilidad y la
Planeacién Urbana.

Teniendo en cuenta que asistieron cuatro de los cinco comisionados, existi6 el quorum para sesionar, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.6.9.1. del Decreto 1077 de 2015 y en el reglamento interno de la Comision, seguido
se presenta el equipo técnico de la comision.

i. Aprobacién orden del dia.

Leido el orden del dia propuesto por la Secretaria Técnica de la Comisién, los Comisionados manifiesta su aprobacion &
En razon a lo anterior se sigue con el orden del dia asi:

3.ESTUDIO DE CASOS NUEVOS.

3.1 Caso 1843
3.2 Caso 1841
3.3 Caso 1832
34 Caso 1810
3.5 Caso 1810 A
3.6 Caso 1659
3.7 Caso 1809
3.8 Caso 1835
3.9 Caso 1739
3.10 Caso 1838

4. PROPOSICIONES Y VARIOS

41 Caso1816"‘/\



ESTUDIO DE CASOS NUEVOS

3.1 Caso 1843

Informe de Caso
Equipo Técnico Comision de Veeduria a Curadurias Urbanas de Bogota

CASO No. 1843

1. DATOS GENERALES

1INTERESADO: De oficio (Subsecretarfa de Inspeccién, Vigilancia y Control de
Vivienda - (Personeria de Bogot4)

CURADORES: Ana Maria Cadena Tobon - Curadora Urbana No 3

SOLICITUD: SLC 14-3-0824 del 14 de mayo de 2014

SLC 15-3-1869 del 18 de septiembre de 2015
SLC 16-3-1932 del 13 de septiembre de 2016
SLC 17-3-1970 del 20 de septiembre de 2017
SLC 17-3-1970 del 09 de noviembre de 2018
TIPO DE TRAMITE: Licencia Construccion
LICENCIAS: RES. 14-3-0867 del 22-08-14 ejecutoria 08-10-14
MLC RES. 14-3-0867 del 27-04-16 ejecutoria 26-05-16
RES. 16-3-1796 del 06-12-17 ejecutoria 14-12-16
RES. 17-3-1300 del 03-10-2017 ejecutoria 19-10-17
RES. 18-3-1210 del 07-12-2018 ejecutoria 18-12-18
MODALIDADES: Aprobacién proyecto Urbanistico General
Modificacién Licencia construccion vigente
Aprobacién planos alinderamiento y cuadro de éreas para P.H.
Prérroga términos vigencia Licencia Urbanizacion
PROYECTO: CANTARRANA
USO: Vivienda Multifamiliar (VIP)
UBICACION DEL PREDIO: Calle 101 A Sur No 14-05
URBANIZACION O BARRIO: Cantarrana

NORMA APLICADA: Decreto 431 DE 2004
UPZ: UPZ 58 Comuneros
LOCALIDAD: Usme

2. MOTIVO DE LA INVESTIGACION

La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital de Habitat solicita de oficio
se elabore informe técnico integral respecto de aspectos urbanisticos y arquitecténicos en lo que respecta al proyecto
urbanistico CANTARRANA Y el proyecto arquitecténico AGRUPACION DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR
CANTARRANA.

Posteriormente mediante Oficio No 1-2019-02226 de fecha 25 de enero de 2019 el Personero Delegado para la
movilidad y la Planeacién Urbana recibe requerimiento de la Personeria Local de Usme y Personera Delegada para
Habitat y Servicios Publicos, en la cual solicitan:”... se verifigue el cumplimiento de las normas urbanisticas en las
licencias emitidas de urbanismo y construccion del citado proyecto...” a su vez solicita que sean enfatizados los
siguientes aspectos: “...el cumplimiento de las normas para personas con movilidad reducida, pendientes de zonas
publicas y privadas, estudios de mitigacion requeridos, volumetria y aislamiento entre edificaciones y conira muros
vecinos, habitabilidad de unidades de vivienda...”.



La Personeria de Bogota hace énfasis en el acceso de manera vehicular por la calle 104 sury por via interna al proyecto
CANTARRANA el cual se ejecuta a través del proyecto BELLAFORA, en el acceso de manera peatonal a desnivel
por la calle 100 C Sur, el manejo de niveles de terreno, tratamiento de andenes y circulacion para personas en esta
condicion y por ultimo la disposicion del shut de basuras del proyecto.

Se encuentra para el urbanismo del proyecto congruencia entre texto de resolucion y planos aprobados por la Curadora
Urbana No. 3 Ana Maria Cadena Tobon para la No 14-3-0824 con fecha 14-05-14 con RES. 14-3-0867 del 22-08-14;
por lo que el proyecto en aspectos urbanisticos CUMPLE.

Del estudio anterior se infiere que la edificabilidad del proyecto mantiene concordancia entre el texto de resolucion y
planos aprobados por la Curadora Urbana No 3 Ana Maria Cadena Tob6n para la SLC 14-4-0284 del 22 de agosto de
2014 con RES.14-3-0867 del 22 de agosto de 2014; por lo que el proyecto en aspectos arquitecténicos CUMPLE.

Del estudio anterior se infiere que la edificabilidad del proyecto mantiene concordancia entre el texto de resolucion y
planos aprobados por la Curadora Urbana No 3 Ana Maria Cadena Tobén para la SLC 14-4-0284 del 22 de agosto de
2014 con MLC RES.14-3-0867 del 22-04-16; por lo que el proyecto en aspectos arquitecténicos CUMPLE.

3. ASPECTOS DE LA QUEJA

RESPECTO DE “..EL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD
REDUCIDA Y HABITABILIDAD DE UNIDADES DE VIVIENDA...”

Para determinar el cumplimiento en lo que respecta a las normas para personas con movilidad reducida y habitabilidad
de unidades de vivienda...” se adelanté consulta del decreto 1805 de 2015 del “...MINISTERIO DE VIVIENDA,
CIUDAD Y TERRITORIO DECRETO NUMERQ., "Por el cual se modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015 en
lo relacionado con los mecanismos de accesibilidad a edificaciones para vivienda" que DECRETA Articulo 1.
Modifiquese el articulo 2.2.3.4.2.2 del Decreto Unico Reglamentario 1 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y
Territorio, el cual quedard "Articulo ACCESIBILIDAD A EDIFICACIONES PARA VIVIENDA.
Independientemente de lo dispuesto en el pardgrafo 2° del articulo de la Ley 546 1999, subrogado por pardgrafo 3°
del articulo 1° de la Ley 1114 2006, para la construccién de vivienda nueva, se dard aplicacion en lo pertinente, a las
normas técnicas previstas en articulo anterior. Pardgrafo 1° los eventos vivienda multifamiliar o bifamiliar, al
menos uno de los accesos a edificacidn debe ser construido de forma, que permita ingreso personas con algtin tipo
de movilidad reducida. Pardgrafo. Cuando se trate de un conjunto residencial de una o varias edificaciones, las
rutas peatonales deben cumplir las condiciones accesibilidad establecidas en la seccidn fin se la conexion de Iq
via_piiblica con los salones comunales y las zonas comunes destinadas a recreacion y deporte del conjunto o
agrupacidn. Pardgrafo 3°, En aquellos casos en que por las condiciones topogrdficas del terreno _existan con

endientes iguales o superiores 18%, en respectivos provectos urbanisticos se debe asegurar que el acceso a las
viviendas destinadas deba cumplir lo dispuesto en el pardgrafo del articulo 29 Ley 546 de 1999 subrogado por el
pardgrafo 3° del articulo 1° de la Ley 1114 de 2006, se permita el ingreso personas con algiin tipo de movilidad
reducida. las vias contemplen pendientes menores al 18%, se dard aplicacién en lo pertinente, a normas fécnicas

previstas en articulo anterior..."

De otra parte, en la Ley 546 23 de diciembre de 1999 “...Por la cual se dictan normas en materia de vivienda, se
sefialan los objetivos y criterios generales a los cuales debe sujetarse el Gobierno Nacional para regular un sistema
especializado para su financiacion, se crean instrumentos de ahorro destinado a dicha financiacion, se dictan medidas
relacionadas con los impuestos y otros costos vinculados a la construccién y negociacion de vivienda y se expiden
otras disposiciones...".

“..Articulo 29. Pardgrafo segundo: La autoridades municipales y distritales exigiran a todos los proyectos de
vivienda la obligatoriedad de disponer el uno por ciento (1%) de las viviendas construidas y en los proyectos de menos
de cien (100) viviendas, de una de ellas para la poblacion minusvdlida. Las viviendas para minusvdlidos no tendrdn
barreras arquitecténicas en su interior y estardn adaptadas para dicha poblacién de acuerdo a reglamentaciones

ue para el efecto expida el Gobierno Nacional...” =—\§\ X




Se menciona también la LEY 1114 DE 2006 (diciembre 27) “... por la cual se modifica la Ley 546 de 1999, el numeral
7 del articulo 16 de la Ley 789 de 2002 y el articulo 6° de la Ley 973 de 2005 v se destinan recursos para la vivienda
de interés social...”

Pardgrafo 3°. 1.as autoridades municipales y distritales exigirén a todos los proyectos de vivienda la obligatoriedad
de disponer el uno por ciento (1%) de las viviendas construidas y en los proyectos de menos de cien (100) viviendas
de una de ellas para la poblacion minusvélida. Las viviendas para minusvilidos no tendrdin_barreras

arquitectdnicas en su interior y estardn adaptadas para dicha poblacién, de acuerdo con las reglamentaciones
ue para el efecto expida el Gobierno Nacional.

ACCESO Y DESPLAZAMIENTO DE PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

Vale la pena citar las normas vigentes sobre la materia, al momento de la solicitud de la Licencia de Construccion del
asunto:

TITULO K, NSR-10:

K.3.2.7 — SISTEMAS DE INGRESOQ Y EGRESO PARA DISCAPACITADOS — Toda obra se deberd
proyeciar y construir de tal forma que facilite el ingreso y egreso de las personas con movilidad reducida,
sea ésta temporal o permanente. Asi mismo, se debe procurar evitar toda clase de barreras fisica en el
disefio y ejecucion de las vias en la construccién o restauracion de edificios de propiedad piblica o
privada. Las normas que se deberdn tener en cuenta son: Las Normas Técnicas, NTC 4349, Accesibilidad
de las Personas al Medio Fisico. Edificios, Ascensores. NTC 4143 Accesibilidad de las Personas al Medio
Fisico. Edificios, Rampas Fijas, NTC 4145 Accesibilidad de la Personas al Medio Fisico. Edificios,
escaleras, y NTC 4140 Accesibilidad de las Personas al Medio Fisico. Edificios. pasillos. corredores”.
(Sublineas fuera de texto)

De igual manera, el Decreto Nacional 1538 de 2005 reglamentario de la Ley 361 de 1997, sefialado expresamente
por el Decreto Distrital 333 de 2010 en el paragrafo 2 de su articulo 4, como norma aplicable para garantizar la
seguridad, salubridad y habitabilidad de las edificaciones, expresa en sus articulos 9 y 10:

Articulo 9°. Caracteristicas de los edificios abiertos al publico. Para el disefio, construccion o
adecuacion de los edificios de uso publico en general, se dard cumplimiento a los siguientes pardmetros
de accesibilidad: (...)

Pardgrafo. Ademds de lo dispuesto en el presente articulo, serdn de obligatoria aplicacicn, en lo
pertinente, las siguientes Normas Técnicas Colombianas para el disefio, construccion o adecuacion de
los edificios de uso publico:

al NTC 4140: "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, pasillos, corredores.
Caracteristicas Generales";

b) NTC 4143: "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, rampas fijas":
¢) NTC 4145: "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Escaleras":

d) NTC 4201: "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Equipamientos. Bordillos,
pasamanos y agarraderas";

e) NTC 4349: "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Ascensores”.

Articulo 10. Accesibilidad a edificaciones para vivienda. Sin perjuicio de lo dispuesto en el pardgrafo 2°
del articulo 29 de la Ley 546 de 1999, para el disefio y construccion de vivienda nueva, se dard aplicacion
en lo pertinente, a las normas técnicas previstas en el articulo anterior y cuando se trate de un conjunto
residencial de una o varias edificaciones, las rutas peatonales deben cumplir las condiciones de
accesibilidad establecidas en el articulo 7° del presente decreto, de manera que se asegure la conexion
enire espacios y servicios comunales del conjunto o agrupacién y con la via piiblica”. (Sublineas fuera
de texto)




En lo referente a las dimensiones de los pasillos y corredores, la NTC 4140 Accesibilidad de las Personas al Medio
Fisico. Edificios, pasillos, corredores, establece:

“3.1 DIMENSIONES
Los pasillos y corredores en el interior de viviendas tendrdn un ancho minimo de 0,90 m.

Cuando exista la posibilidad de un giro a 90° el pasillo deberd tener un ancho minimo de 1 m; si el
dngulo de giro supera los 90° el ancho minimo del pasillo serd de 1,20 m. (véase la Figura 1).

Los pasillos y corredores de uso publico tendrdn un ancho minimo de 1,20 m. (véase la Figura 2).

En los pasillos y corredores donde se prevea, la circulacion frecuente en forma simultdnea de dos sillas
de ruedas, su ancho minimo serd de 1,50 m.

Los pasillos y corredores estardn libres de obstdculos en todo su ancho minimo y desde su piso hasta un
plano paralelo a él ubicado a 2,05 m de altura. Dentro de ese espacio no se podrd ubicar elementos que
lo invadan (ejemplo: luminarias, carteles, equipamiento, partes propias del edificio o de instalaciones).
(...)". (Sublineas fuera de texto)
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Figura 2. Dimensiones en edificios publicos

De otro lado, el mismo Decreto 1538 de 2005 en su articulo 13, sefiala:

“Articulo 13. Licencias. Para efectos de la expedicién de licencias de urbanizacién y/o construccion, la
autoridad competente verificard el cumplimiento de las normas previstas en_el presente decreto”.
(Sublineas fuera de texto)

Se encuentra luego de estudiado lo referente a “...EL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS PARA PERSONAS
CON MOVILIDAD REDUCIDA Y HABITABILIDAD DE UNIDADES DE VIVIENDA...”; que por tratarse de un
proyecto dirigido a personas en esta condicién se tom6 como referencia las plantas arquitecténicas de las unidades de
vivienda TIPO A y TIPO B DISCAPACIDAD ubicadas en primeros niveles en las que se identific en primer lugar:

- Queal interior de la unidad de vivienda se generan recorridos de 1,00 y ,120 ms que conducen a alcobas, bafio
y cocina permitiendo el desplazamiento en silla de ruedas como lo exige la norma mencionada y a su vez al
acceso principal de la unidad como lo exige la NSR -10

- Que las dimensiones de puertas de bafio y alcoba principal (1,00 m) facilitan el desplazamiento para personas
con movilidad reducida; y que el bafio planteado cumple con el giro que se da al interior en silla de ruedas
ademas de la disposicion de los muebles sanitarios.

- Que la cocina tipo abierta (sin puertas) permite acceder y salir de la misma sin obstaculo alguno; pues no se
aprecian cambios de nivel de piso.

- Que tanto las alcobas, sala -comedor y estudio reciben luz directa y natural cumpliendo con la habitabilidad

exigida por la norma. (;\ Jg
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- Que para cada unidad se plantea un ducto de ventilacion que permite airear el bafio.

- Que las dimensiones de puntos fijos - escaleras (2,40 ms) son las exigidas en la norma y cumplen con el
recorrido exigido en huella y contrahuella.

- Que los pasillos exteriores que comunican y dan acceso a las unidades de vivienda con ancho de 1,20 ms
permiten la circulacién de personas en condicion de discapacidad estando dentro del rango permitido segiin
norma.

Este equipo técnico considera ajustadas las plantas arquitectonicas de estas unidades TIPO A y TIPO B
DISCAPACIDAD por lo que considera que a este punto el proyecto CUMPLE.

Es importante precisar que las diferencias que se presenten entre los planos arquitecténicos aprobados por Curaduria
y la ejecucién en obra deben ser inspeccionadas en sitio por la Alcaldia Local de Usme quién es la encargada de ejercer
el respectivo control urbano. Esta competencia va dirigida a la Alcaldia local de Usme, quién dentro de sus funciones
ejerce la del respectivo Control Urbano. En consecuencia, se debe sefialar que la Comisién de Veeduria no ejerce
funciones de control y vigilancia urbana sino de coordinacién y seguimiento a los Curadores Urbanos.

Ahora bien, en cuanto a la entidad competente para ejercer el control urbano, resulta preciso citar el articulo 14 del
Decreto Nacional 1203 de 2017, el cual modifica el art 2.2.6.1.4.11 del decreto 1077 de 2015, que establece:

“ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano.Corresponde a los alcaldes municipales o
distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Cédigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya, ejercer
la vigilancia y control durante la ejecucidn de las obras, con el fin de aplicar las medidas correctivas para
asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico y de las
veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios piiblicos, como de los
intereses colectivos y de la sociedad en general”. (Sublineas fuera de texto).

De otra parte, el mismo Decreto en el aparte relativo a Vigilancia y Control, en su articulo 20, modifica el
art. 2.2.6.6.7.1 del decreto 1077 de 2015, y expresa:

“ARTICULO 2.2.6.6.7.1 Vigilancia y Control. El régimen disciplinario especial para los curadores urbanos
se aplicard por parte de la Superintendencia de Notariado y Registro, sin perjuicio del poder preferente que
podra ejercer la Procuraduria General de la Nacién.”

De igual manera asi lo establece el art. 24 de la ley 1796 de 2017, contempla lo siguiente:

“Articulo 24. Vigilancia y control. El régimen disciplinario especial para los curadores urbanos se aplicard
por parte de la Superintendencia de Notariado y Registro, sin perjuicio del poder preferente que podrd ejercer
la Procuraduria General de la Nacion. Para adelantar las funciones de vigilancia y control de curadores
urbanos previstas en la presente ley, créase en la Superintendencia de Notariado y Registro la Superintendencia
Delegada para Curadores Urbanos. Los recursos para su funcionamiento y costos adicionales serdn cubiertos
con el recaudo de la tarifa de vigilancia y los que se encuentren disponibles en la Superintendencia de
Notariado y Registro.”

Ley 810 de 2003, que establece:
“Articulo 1o. El Articulo 103 de la Ley 388 de 1997 quedard asi:

Articulo 103. Infracciones urbanisticas. Toda actuacion de construccién, ampliacion, modificacion,
adecuacion y demolicion de edificaciones, de urbanizacion y parcelacion, que contravenga los planes de
ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los desarrollany complementan incluyendo los planes
parciales, dard lugar a la imposicion de sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicion



de las obras, segiin sea el caso, sin perjuicio de la eventual responsabilidad civil y penal de los infractores.
Para efectos de la aplicacion de las sanciones estas infracciones se considerardn graves o leves, segtin se afecte
el interés tutelado por dichas normas.

()

En los casos de actuaciones urbanisticas, respecto de las cuales no se acredite la existencia de la licencia
correspondiente o que no se ajuste a ella, el alcalde o su delegado, de oficio o a peticién de parte, dispondrad
la medida policiva de suspension inmediata de todas las obras respectivas, hasta cuando se acredite plenamente
que han cesado las causas que hubieren dado lugar a la medida.

En el caso del Distrito Capital, la competencia para adelantar la suspension de obras a que se refiere este
articulo corresponde a los alcaldes locales, de conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Orgdnico del
Distrito Capital " (Sublineas fuera del texto).

Finalmente, el articulo 135 de la Ley 1801 indica:

“ARTICULO 135dela Ley 1801 del cddigo de policla, que remplaza elarticulol de la ley
810 sobre COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA. (Articulo
corregido por el articulo 10 del Decreto 555 de 30 de marzo de 2017). Los siguientes comportamientos,
relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes de uso piblico y el espacio publico,

son contrarios a la convivencia pues afectan la integridad urbanisticay por lo tanto no deben realizarse, segiin
la modalidad sefialada:

A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

1. En dreas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, y
las destinadas a equipamientos piblicos.

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

3. En bienes de uso piiblico y terrenos afectados al espacio puiblico.

4. En terrenos aplos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado.

B) Actuaciones en los inmuebles declarados de conservacién e interés cultural, historico, urbanistico,
paisajistico y arquitectonico:

5. Demoler sin previa autorizacion o licencia.

6. Intervenir o modificar sin la licencia.

7. Incumplir las obligaciones para su adecuada conservacion.

8. Realizar acciones que puedan generar impactos negativos en el bien de interés cultural, tales como
intervenciones estructurales, arquitectonicas, adecuaciones funcionales, intervenciones en las zonas de
influencia y/o en los contextos del inmueble que puedan afectar las caracteristicas y los valores culturales por
los cuales los inmuebles se declararon como bien de interés cultural.

C) Usar o destinar un inmueble a:

9. Uso diferente al sefialado en la licencia de construccion.

10. Ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

11. Contravenir los usos especificos del suelo.

12. Facilitar, en cualquier clase de inmueble, el desarrollo de usos o destinaciones del suelo no autorizados en
licencia de construccién o con desconocimiento de las normas urbanisticas sobre usos especificos.

D) Incumplir cualquiera de las siguientes obligaciones:

13. Destinar un lugar al interior de la construccién para guardar materiales, maquinaria, escombros o residuos

y no ocupar con ellos, ni siquiera de manera temporal, el andén, las vias o espacios piiblicos circundantes.

14. Proveer de unidades sanitarias provisionales para el personal que labora y visita la obra y adoptar las
medidas requeridas para mantenerlas aseadas, salvo que exista una solucion viable, cémoda e higiénica en el
drea.

15. Instalar protecciones o elementos especiales en los frentes y costados de la obra y sefializacion, semdforos

o luces nocturnas para la seguridad de quienes se movilizan por el lugar y evitar accidentes o :'ncomodidade&s:‘q
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16. Limpiar las llantas de los vehiculos que salen de la obra para evitar que se arroje barro o cemento en el
espacio publico,

17. Limpiar el material, cemento y los residuos de la obra, de manera inmediata, cuando caigan en el espacio
publico.

18. Retirar los andamios, barreras, escombros y residuos de cualquier clase una vez terminada la obra, cuando
esta se suspenda por mds de dos (2) meses, o cuando sea necesario por seguridad de la misma.

19. Exigir a quienes trabajan y visitan la obra, el uso de cascos e implemenios de seguridad industrial y contar
con el equipo necesario para prevenir y controlar incendios o atender emergencias de acuerdo con esta ley.
20. Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de
materiales de construccion, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

21. Aislar completamente las obras de construccion que se desarrollen aledafias a canales o fuentes de agua,
para evitar la contaminacion del agua con materiales e implementar las acciones de prevenciony mitigacion
que disponga la autoridad ambiental respectiva.

22. Reparar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de
servicios publicos.

23. Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

24. Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana,
como también los dias festivos, en zonas residenciales.” (...) (Sublineas fuera del texto).

En los cuadros de ESTUDIO EDIFICABILIDAD Y VOLUMETRIA PROYECTO ARQUITECTONICO
AGRUPACION DE VIVIENDA CANTARRANA RES.14-3-0867 del 22 de agosto de 2014 y cua'ldro de
ESTUDIO EDIFICABILIDAD Y VOLUMETRIA PROYECTO ARQUITECONICO AGRUPACION DE
VIVIENDA CANTARRANA MLC RES.14-3-0867 del 22-04-16 se describen los aspectos volumétricos y
edificables del proyecto.

Las imégenes anteriores muestran la representacién grafica del proyecto arquitecténico.

Se reitera lo mencionado anteriormente:” ... Del estudio anterior se infiere que la edificabilidad del proyecto mantiene
concordancia entre el texto de resolucién y planos aprobados por la Curadora Urbana No 3 Ana Marfa Cadena Tobén
para la SLC 14-4-0284 del 22 de agosto de 2014 con MLC RES.14-3-0867 del 22-04-16; por lo que el proyecto en
aspectos arquitectonicos CUMPLE.

RESPECTO DE: “.. AISLAMIENTO ENTRE EDIFICACIONES Y CONTRA MUROS VECINOS...”

Segiin lo mencionado en la Resolucién No RES 14-3-0867 del 22 de agosto de 2014 en CAPITULO Il DE LA
LICENCIA DE CONSTRUCION Y DE PROYECTO AQRUITECTONICO ARTICULO SEPTIMO numeral 3.
Aislamientos menciona:

15. “...Conira predios vecinos: N/A. El proyecto se encuentra rodeado de espacio piiblico

16. Entre edificaciones: Un medio de la altura equivalente 9,60 ms..."

Se encuentra luego que de calcular las distancias entre edificaciones y confrontarlas con la minima exigida en
Resolucion No RES 14-3-0867 del 22 de agosto de 2014 (9,60 ms) que lo planteado CUMPLE con lo exigido por la
norma aplicada.

Respecto del BLOQUE P TIPO I VIS esta corresponde a una unidad estructural que se encuentra comunicada por
los puntos fijos y la distancia de 6,00 mts corresponde a un corredor interno de circulacién.

RESPECTO DE “...EL CUMPLIMIENTO DE PENDIENTES DE ZONAS PUBLICAS Y PRIVADAS

Sobre las dimensiones y pendientes de las rampas, la NTC 4143 Accesibilidad de las Personas al Medio Fisico.
Edificios. Rampas Fijas, sefiala:

“4.1.1.1 Nivel adecuado

Se establecen las siguientes pendientes longitudinales mdximas para los tramos rectos de rampa entre
descansos, en funcion de la extension de los mismos medios en su proyeccién horizontal (I) (véase la Figura

1)
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6m <1< =10m; la pendiente mdxima debe ser del 6 %,
3m <[ <=6m; la pendiente maxima debe ser del 8 %,
1,5 m <1< =3m; lapendiente mdaxima debe ser del 10%,
1< 1,5 m; la pendiente mdxima debe ser del 12 %.

4.1.1.2 Nivel bdsico

Se establecen las siguientes pendientes longitudinales mdximas para los tramos rectos de rampa entre
descansos, en funcion de la extension de los mismos medios en su proyeccion horizontal (1): (véase la Figura
2)

10 m < I < 15 m; la pendiente mdxima debe ser del 8 %,

3 m < I< 10 m; la pendiente mdxima debe ser del 10 %,

1 < 3 m; la pendiente mdxima debe ser del 12 %.

Se identifica en CORTES Plancha No DET -3 que desde el nivel 2.650 ms al nivel 2.660 ms se presenta un porcentaje
de pendiente del 10% al 20% que es el 4rea donde se desarrollan las torres.

Del nivel 2.660 ms al nivel 2.673 ms se presentan porcentajes de pendiente del 315 al 41% que corresponden a zonas
de cesion de este no construibles.

De acuerdo a lo encontrado se deduce que lo aprobado en el proyecto CUMPLE con rangos de pendientes exigidas
en areas construibles del proyecto.

REFERENTE AL ACCESO DE MANERA VEHICULAR POR LA CALLE 104 Y POR VIA INTERNA AL
PROYECTO CANTARRANA EL CUAL SE EJECUTA A TRAVES DEL PROYECTO BELLAFLORA
MEDIANTE SERVIDUMBRE

Para identificar la manera de acceso de manera vehicular por la calle 104 y por via interna mediante servidumbre al
proyecto CANTARRANA se tuvieron en cuenta documentos tales como:

- Plano Urbanistico del proyecto CU3U210/4-04 Urbanizaciéon CANTARRANA.

- RES.14-3-0867 del 22 de agosto de 2014 en el que la CU3: “... aprueba el Proyecto Urbanistico general del
desarrollo denominado CANTARRANA Ubicado en la CL 101 A SUR 14-05 (ACTUAL), CL 104 SUR 1 (anterior),
de la localidad de Usme de Bogotd D.C.., se establecen normas urbanisticas, se concede Licencia de construccion
para el drea itil 1 a desarrollar en el mismo predio en la modalidad de obra Nueva y demolicién total para el
proyecto de Construccion denominado AGRUPACION DE VIVIENDA CANTARRANA...".

- CANTARRANA MLC No RES. 15-3-0988 del 22-04-16 y ejecutoria 26-05-16 en la que la CU3 aprobo
modificacién de licencia de construccién vigente para: “..CUATRO (4) EDIFICACIONES (9) TORRES
DESARROLLADAS EN OCHO (8) PISOS HABITABLES Y UNA (1) EDIFICACION EN TRES (3) PISOS DESTINADA
A EQUIPAMIENTO COMUNAL PARA OCHOCIENTAS (800) UNIDADES DE VIVIENDA (VIP) CON CIEN (100)
CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS DENTRO DE LOS CUALES CUATRO (4) CUMPLEN CON LAS
CONDICIONES PARA PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD, CUARENTA Y CUATRO /44) CUPOS
PARA VISITANTES DENTRO DE LOS CUALES DOS (2) CUMPLEN CON LAS DIMENSIONES PARA PERSONAS
EN CONDICION DE DISCAPACIDAD Y SETENTA Y CINCO (75) BICICLETEROS...".

-BELLAFLORA MLC 15-3-0522 del 30-01-17 y ejecutoria 09-02-17 en la que la CU3 OTORGA modificacion
licencia construccién vigente: para CUATRO (4) EDIFICACIONES (6) TORRES DESARROLLADAS EN OCHO ‘)
PISOS HABITABLES Y UNA (1) TORRE EN CUATRO (4) PISOS DESTINADA A EQUIPAMIENTO COMUNAL
PARA TRESCIENTOS OCHENTA Y CUATRO (384) UNIDADES DE VIVIENDA (VIP) CUARENTA Y NUEVE /49)
CUPOS PARA RESIEDENTES Y VEINTIUNO (21)VISITANTES DENTRO DE LOS CUALES CUATRO (4)
CUMPLEN CON LAS DIMENSIONES PARA PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD Y TREINTA Y
OCHO (38) BICICLETEROS.

—Folio matricula inmobiliaria No 50 S-40068385 (ANOTACION Np 028 LIMITACION AL DOMINIO 0343
SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA AREA DE 912,27 MSZ»Z\ »
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-Dto. 327 del 11 de octubre de 2004: “... Por el cual se reglamenta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el
Distrito Capital... "

-Escritura Piblica No 2127 del 19-12-16 de la Notaria Quince (15).
Via interna de acceso

En ilustraciones gréficas anteriores se identifica el acceso al proyecto CANTARRANA ubicado en area itil 2; en el
que el ingreso vehicular se ejecuta a través de la Calle 104 Sur por via interna que comprende ademas el acceso al drea
util 1 donde se ubica ¢l proyecto BELLAFLORA (ya desarrollado) y al 4rea util 2 BALCONES DE BELLAFLORA
(en ejecucién); como lo muestra el plano urbanistico CU3U210/4-04 Urbanizacion CANTARRANA.

Se dio lectura a la Escritura Piiblica No 2127 del 19-12-16 de la Notaria Quince (15). y al Folio matricula inmobiliaria
No 50 $-40068385 (ANOTACION No 028 LIMITACION AL DOMINIO 0343 SERVIDUMBRE DE TRANSITO
ACTIVA AREA DE 912,27 MS2. En los que se consignan los siguientes apartes:

- “..CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE DE PASO: ARTICULO PRIMERO: Que ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. NIT 8''.155-413-6 en calidad de VOCERA Y ADMINISTARDORA
FIDUCIARIA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FA-1479 G.U. ahora
FIDEICOMISO INMOBILIARIO CANTARRANA NIT 805.012-921-0 como propietaria de los fes servido
y sirviente, constituye Servidumbre de paso a titulo gratuito y de manera vitalicia por le LOTE UTIL 1 de
la_Urbanizacion CANTARRANA para_permitir el acceso vehicular al LOTE UTIL 2 de la_misma
urbanizacion, la cual se puede verificar en el plano de servidumbre que se protocoliza con le presente
instrumento para que haga parte de la presente servidumbre que se constituye..."”

- ARTICULO SEGUNDO: La servidumbre de Paso que por medio del presente instrumento se constituye
tiene un drea aproximada de novecientos doce puntos veintisiete ms 2 (912,27 ms2).

- ARTICULO TERCEROQ: ACEPTACION DE SERVIDUMBRE: Que VOCERA Y ADMINISTARDORA
FIDUCIARIA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO FA-1479 G.U.
FIDEICOMISO INMOBILIARIO CANTARRANA manifestd: Que acepta las declaraciones efectuadas, en su
condicidn de propietario del LOTE 1,

- ARTICULO CUARTO: Los costos de construccion que se requieran para desarrollar el Acceso Vehicular
al Lote 1itil No 2 por medio de la presente Servidumbre de Paso serdn por cuenta del desarrollador del
proyecto que ejecute el Lote qitil .

- ARTICULO SEPTIMO: RESTRICCION VEHICULAR: La(s) copropiedad (es) que se desarrolle (n) y
constituya(n) em Lote util 1 deberd(n) permitir ingreso vehicular por la servidumbre hacia el Lote util 2,
tanto de vehiculos livianos como ocasionalmente de vehiculo sopesados tipo camion...

- Pardgrafo: Los gastos generados como consecuencia de los controles que se ejerzan, serdn por cuenta de
las copropiedades que se desarrollen y constituyan en os lotes iitiles 1 y 2, de acuerdo con los porcentajes de
participacion establecido en articulo Sexto del presente acto.

Se dio lectura a la RES.14-3-0867 del 22 de agosto de 2014, a las MLC No RES. 15-3-0988 del 22-04-16 y ejecutoria
26-05-16 proyecto CANTARRANA y MLC 15-3-0522 del 30-01-17 y ejecutoria 09-02-17 proyecto
BELLAFLORA; mediante la cual se aprobd el proyecto urbanistico para el desarrollo CANTARRANA, sin
encontrar mencion a dicha servidumbre de acceso vehicular al proyecto; asumiendo que este hecho se generd
posteriormente con la protocolizacién de la Escritura Publica No 2127 del 19-12-16 de la Notaria Quince (15) en las
que se declaran las condiciones de servidumbre de paso del proyecto.

Por ultimo, se hizo lectura del Dto. 327 del 11 de octubre de 2004: “... Por el cual se reglamenta el Tratamiento de
Desarrollo Urbanistico en el Distrito Capital... ”.; norma urbana bajo la cual se licencié el proyecto objeto de estudio
por tratarse de un tratamiento de desarrollo y con la cual se busca establecer si para cada proyecto desarrollado al
interior de un mismo urbanismo se hace necesario proyectar una via de acceso vehicular privada independiente como
lo afirma la Personerfa de Bogota.

De alli se extrajeron los siguientes apartes en relacién al proyecto licenciado.
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CAPITULO 1. ARTICULO 9. PROYECTOS DE URBANIZACION POR ETAPAS.

a. para todo proceso de urbanizacidn por etapas deberdn incorporar el proyecto urbanistico general para la
totalidad del predio o predios objeto del tramite. El proyecto urbanistico definird la ubicacion de cada una
de las etapas, el cuadro de dreas y cesiones y las demds responsabilidades del urbanizador. Para cada etapa
se podrd solicitar v expedir una licencia de urbanismo, siempre que se garantice en cada una de ellas la
prestacién _de servicios publicos domiciliarios, los accesos y el cumplimiento de los correspondientes
porcentajes de cesidn, sin perjuicio del cumplimiento de las condiciones sobre_distribucién_espacial,
dimensidn, configuracién geométrica y localizacion, establecidas en el proyvecto urbanistico general y la
normativa vigente.

b. En los casos en que se haya desarrollado parcialmente la urbanizacién con normas anteriores al Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogotd, o se haya vencido la licencia de urbanismo o su prorrogay se pretenda
acoger la parte no desarrollada a las disposiciones del Plan de Ordenamiento T erritorial vigente, las dreas
urbanizadas deberdn delimitarse en el plano urbanistico del nuevo proyecto como una etapa, la cual debe
ajustarse a los requisitos exigidos en la licencia de urbanismo original, en particular, al porcentaje de
cesiones correspondiente al drea de la etapa que se delimita, y debe plantearse debidamente integrada al
resto_del provecto. La parte no urbanizada deberd cumplir con las disposiciones vigentes sobre el
tratamiento de desarrollo, mediante planes parciales o licencia de urbanismo, segiin sea el caso.

CAPITULO I. ARTICULO 10. MODIFICACIONES A PROYECTOS URBANISTICOS.

a. Eltrazado de las vias vehiculares y/o peatonales.

b. La subdivisién de manzanas en unidades menores, cuando se generen nuevas vias publicas peatonales,
vehiculares u otras cesiones.

¢. Las modificaciones a licencias urbanisticas se aprobardn en el marco de las normas que dieron lugar a la
licencia original y deberdn incorporarse a la cartografia oficial del Distrito Capital.

CAPITULO II. ARTICULO 18. MALLA VIAL LOCAL VEHICULAR.

CAPITULO II. ARTICULO 19. ACCESOS VEHICULARES.

CAPITULO IIl. ORGANIZACION ESPACIAL. ARTICULO 24. SUBDIVISION ESPACIAL COMO
RESULTADO DEL PROCESO DE URBANIZACION.

a. Las manzanas podrdn dividirse en varios lotes destinados a vivienda por el sistema de agrupacién o por
sistema de loteo individual.

CAPITULO IX. DISPOSICIONES FINALES ARTICULO 49. OBLIGACIONES GENERALES DEL
URBANIZADOR.

De la lectura adelantada a este Decreto no se hace menci6n especifica de que en el desarrollo por etapas de un
urbanismo se deba proyectar para cada etapa un acceso vehicular privado independiente.

De este Decreto se extrajeron también apartes que tiene que ver con el licenciamiento del Urbanismo y licencias del
proyecto CANTARRANA.

Se tiene a este punto que segun lo analizado en el Decreto 327 de 2004; no se hace mencién especifica en lo referente
a la necesidad de proyectar una via vehicular con acceso independiente en el desarrollo por etapas de un proyecto
urbanistico. Los apartes de esta norma antes mencionados reglamentan obligaciones del urbanizador y/o constructor

en referencia a las vias locales y de la malla vial arterial en longitudes, anchos, radios de giro, etC(q 5;_
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RESPECTO DE “... CUMPLIMIENTO DE ESTUDIOS DE MITIGACION REQUERIDOS...”
Segun lo indicado en los considerandos de la Resolucion No RES 14-3-0867 del 22 de agosto de 2014, se expresa:

15. Que de conformidad con el plano No. 3 que forma parte del Decreto 190 de 2004 — POT — denominada
AMENAZA POR REMOCION EN MASA, el predio en el cual se adelantara el proyecto urbanistico
denominado CANTARRANA se encuentra en zona de amenaza media, por fenémeno de Remocion en masa,
por lo que de acuerdo con lo establecido en el articulo 141 del mencionado Decreto, se requiere concepto
del Fondo de Prevencion y Atencion de Emergencias (FOPAE)

16. Que de conformidad con el considerando anterior el desarrollo cuenta con el concepto técnico CT 7358 de
12 de mayo de 2014 expedido por el Fondo de Prevenciony Atencion de Emergencias (FOPAE) que concluye
que el proyecto cumple con la totalidad de los términos de referencia establecidos por la FOPAE en la
Resolucion 227 de 2006.

17. Que de acuerdo con el Plano No. 4 que forma parte del Decreto 469 de 2003, denominado AMENAZA POR
INUNDACION, el predio en referencia no se encuentra en zona de amenaza alta, media o baja, por lo que
de acuerdo con lo establecido en el articulo 141 del mencionado Decreto, no se requiere concepto del Fondo
de Prevencicn y Atencion de Emergencias (FOPAE)

En igual sentido, la Resolucién No. RES 14-3-0867 del 22 de agosto de 2014 en CAPITULO Il DE LAS NORMAS
GENERALES Y ESPECIFICAS DE LA URBANIZACION Articulo SEXTO numeral 2. ZONIFICACION DE
AMENAZAS Y RIESGOS. menciona:

Segiin los planos Nos. 3y 4 a escala 1:40.000 que forman parte del Decreto 190 de 2004, el predio se encuentra
localizado en las siguientes zonas de riesgo por remocién en masa e inundacion.

Zonificacion de Riesgo Remocion en masa: MEDIA
Inundacion: NO

De conformidad con lo anterior, se tiene que el proyecto cuenta con concepto técnico emitido por la entidad
competente, supliendo los requisitos de los términos de referencia del procedimiento dispuesto en la Resolucién 227
del 13 de julio de 2006 “por el cual se adoptan los términos de referencia para la ejecucion de estudios detallados de
amenaza y riesgo por fenomenos de remocion en masa para proyectos urbanisticos y de construccion de edificaciones
en Bogota D.C.". Que, a su vez, culmina con la emision del concepto técnico del FOPAE CT 7358 del 12 de mayo de
2014,

Es de indicar, que de conformidad a lo dispuesto en los Decretos Distritales 190 de 2004 y 327 de 2004, el Decreto
Nacional 1469 de 2010, son obligaciones del urbanizador responsable, entre otras:

o Ejecutar las obras de forma tal que se garantice tanto la salubridad y seguridad de las personas, asi como
la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y lo elementos constitutivos del espacio publico.

De ello, se observa el cumplimiento por parte del proyecto respecto al tramite estipulado para los predios marcados
como amenaza por remocion en masa para la obtencion de la licencia urbanistica y de construccién. Es importante
recalcar que la competencia del Curador Urbano, en consonancia con las facultades otorgadas en las Leyes 388 de
1997, 810 y 812 de 2003 corresponde a la verificacién de la emision del competente del concepto técnico ajustado a
lo indicado en la resolucién 227 de 2006.

RESPECTO A LA VIGILANCIA Y CONTROL URBANO
Le corresponde a las Alcaldias Locales ejercer el control urbano de la ciudad de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo
2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano Decreto 1077 de 2015 —modificado por el articulo 14 del Decreto 1203

de 2017: “Corresponde a los alcaldes municipales o distritales por conducto de los inspectores de policia rurales,
urbanos y corregidores, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Codigo de Policia) o la norma que
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la modifique, adicione o sustituya, ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de
aplicar las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas
contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del
Ministerio Piblico y de las veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios
piiblicos, como de los intereses colectivos y de la sociedad en general. y por lo tanto la Comision de Veeduria de las
Curadurias Urbanas de Bogota D.C., no es competente para conocer de su solicitud.

Al respecto es necesario reiterar cuales son las funciones de las Comisiones de Veeduria a las Curadurias Urbanas, se
encuentran expresamente sefialadas en el articulo 2.2.6.6.9.2. del Decreto 1077 de 2015 ast:

“Funciones de las comisiones de veeduria. Son funciones de las comisiones de veeduria, entre otras, las
siguientes:

1. Proponer lineamientos, directrices y pautas de articulacion enire los curadores urbanos y las
autoridades competentes municipales y distritales en materia urbanistica.

2. Interponer, a través de uno de sus miembros, recursos y acciones contra las actuaciones de las curadurias
que no se ajusten a la normatividad urbanistica; y si fuera del caso, formular las correspondientes denuncias.

3. Formular a los curadores urbanos sugerencias acerca de la mejor prestacion del servicio en su
curaduria.

4. Atender las quejas que formulen los ciudadanos en razén de la expedicion de licencias, poniendo en
conocimiento de las autoridades respectivas los hechos que resulten violatorios de las normas
urbanisticas.

5. Proponer contra los curadores urbanos la apertura de investigaciones por parte de los consejos
profesionales, cuando lo consideren necesario.

6. Las demds que resulten necesarias para el cumplimiento de su objeto

7. Dictarse su propio reglamento.”

Ahora bien, en cuanto a la entidad competente para ejercer el control urbano, resulta preciso citar el articulo 14 del
Decreto Nacional 1203 de 2017, el cual modifica el art 2.2.6.1.4.11 del decreto 1077 de 2015, que establece:

“4RTICULO 2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano. Corresponde a los alcaldes municipales o
distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Cédigo de Policia) o lanorma que la modifique, adicione o sustituya, ejercer
la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de aplicar las medidas correctivas para
asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico y de las
veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios publicos, como de los
intereses colectivos y de la sociedad en general”. (Sublineas fuera de texto).

De otra parte, el mismo Decreto en el aparte relativo a Vigilancia y Control, en su articulo 20, modifica el
art. 2.2.6.6.7.1 del decreto 1077 de 2015, y expresa:

“4RTICULO 2.2.6.6.7.1 Vigilancia y Control. El régimen disciplinario especial para los curadores urbanos
se aplicard por parte de la Superintendencia de Notariado y Registro, sin perjuicio del poder preferente que

podra ejercer la Procuraduria General de la Nacion.”

De igual manera asf lo establece el art. 24 de la ley 1796 de 2017, contempla lo siguiente: \(\
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“Articulo 24. Vigilancia y control. El régimen disciplinario especial para los curadores urbanos se aplicard
por parte de la Superintendencia de Notariado y Registro, sin perjuicio del poder preferente que podra ejercer
la Procuraduria General de la Nacion. Para adelantar las funciones de vigilancia y conirol de curadores
urbanos previstas en la presente ley, créase en la Superintendencia de Notariado y Registro la Superintendencia
Delegada para Curadores Urbanos. Los recursos para su funcionamiento y costos adicionales serdn cubiertos
con el recaudo de la tarifa de vigilancia y los que se encuentren disponibles en la Superintendencia de
Notariado y Registro.”

Finalmente, el articulo 135 de la Ley 1801 indica:

“4RTICULO 135dela Ley 1801 del cédigo de policia, que remplaza elarticulo1 de la ley
810 sobre COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA. (Articulo
corregido por el articulo 10 del Decreto 555 de 30 de marzo de 2017). Los siguientes comportamientos,
relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes de uso publico y el espacio piiblico,

son contrarios a la convivencia pues afectan la integridad urbanisticay por lo tanto no deben realizarse, segin
la modalidad sefialada:

A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

1. En dreas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, y
las destinadas a equipamientos piblicos.

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

3. En bienes de uso publico y terrenos afectados al espacio piblico.

4. En terrenos aptos para eslas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado.

B) Actuaciones en los inmuebles declarados de conservacion e interés cultural, historico, urbanistico,
paisajistico y arquitectonico:

3. Demoler sin previa autorizacion o licencia.

6. Intervenir o modificar sin la licencia.

7. Incumplir las obligaciones para su adecuada conservacion.

8. Realizar acciones que puedan generar impactos negativos en el bien de interés cultural, tales como
intervenciones estructurales, arquitectonicas, adecuaciones funcionales, intervenciones en las zonas de
influencia y/o en los contextos del inmueble que puedan afectar las caracteristicas y los valores culturales por
los cuales los inmuebles se declararon como bien de interés cultural.

C) Usar o destinar un inmueble a:

9. Uso diferente al sefialado en la licencia de construccion.

10. Ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

11. Contravenir los usos especificos del suelo.

12. Facilitar, en cualquier clase de inmueble, el desarrollo de usos o destinaciones del suelo no autorizados en
licencia de construccion o con desconocimiento de las normas urbanisticas sobre usos especificos.

D) Incumplir cualquiera de las siguientes obligaciones:

13. Destinar un lugar al interior de la construccion para guardar materiales, maquinaria, escombros o residuos
¥ no ocupar con ellos, ni siquiera de manera temporal, el andén, las vias o espacios publicos circundantes.

14. Proveer de unidades sanitarias provisionales para el personal que labora y visita la obra y adoptar las
medidas requeridas para mantenerlas aseadas, salvo que exista una solucion viable, comoda e higiénica en el
drea.

15. Instalar protecciones o elementos especiales en los frentes y costados de la obra y sefializacién, semdforos
o luces nocturnas para la seguridad de quienes se movilizan por el lugar y evitar accidentes o incomodidades.
16. Limpiar las llantas de los vehiculos que salen de la obra para evitar que se arroje barro o cemento en el
espacio publico.

17. Limpiar el material, cemento y los residuos de la obra, de manera inmediata, cuando caigan en el espacio
publico.
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18. Retirar los andamios, barreras, escombros y residuos de cualquier clase unavez terminada la obra, cuando
esta se suspenda por mds de dos (2) meses, o cuando sea necesario por seguridad de la misma.

19. Exigir a quienes trabajan y visitan la obra, el uso de cascos e implementos de seguridad industrial y contar
con el equipo necesario para prevenir y controlar incendios o atender emergencias de acuerdo con esta ley.
20. Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de
materiales de construccion, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

21. Aislar completamente las obras de construccién que se desarrollen aledafias a canales o fuentes de agua,
para evitar la contaminacion del agua con materiales e implementar las acciones de prevenciény mitigacion
que disponga la autoridad ambiental respectiva.

22. Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de
servicios publicos.

23. Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

24. Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana,
como también los dias festivos, en zonas residenciales.” (...) (Sublineas fuera del texto).

En consecuencia, se debe sefialar que la Comision de Veeduria no ejerce funciones de control y vigilancia urbana sino
de coordinacion y seguimiento a los Curadores Urbanos.

4. CONCLUSIONES:

1. Se encuentra que, para el urbanismo del proyecto, licencia de construccién, su modificacién, prérrogas y
revalidacién existe congruencia entre textos de resolucion, licencias y planos aprobados por la Curadora
Urbana No.3 Ana Maria Cadena Tobén para la No. 14-3-0824 con fecha 14-05-14 con RES. 14-3-0867 del
22-08-14 y sus actos posteriores; por lo que el proyecto en aspectos urbanisticos y arquitectonicos CUMPLE.

2. Se considera respecto del CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS PARA PERSONAS CON
MOVILIDAD REDUCIDA ajustadas las plantas arquitecténicas de estas unidades TIPO A y TIPO B
DISCAPACIDAD por lo que considera que a este punto el proyecto CUMPLE.

3. LaEDIFICABILIDAD Y VOLUMETRIA del proyecto mantiene concordancia con textos de resolucion y
planos aprobados por la Curadora Urbana No. 3 Ana Maria Cadena Tob6n para la SLC 14-4-0284 del 22 de
agosto de 2014 con MLC RES.14-3-0867 del 22-04-16 y sus modificaciones; por lo que el proyecto en
aspectos volumétricos CUMPLE.

4. Los AISLAMIENTOS ENTRE EDIFICACIONES minimos exigidos en Resolucion No. RES 14-3-0867
del 22 de agosto de 2014 (9,60 ms) CUMPLEN con lo exigido por la norma aplicada.

5. Se considera respecto del CUMPLIMIENTO DE ESTUDIOS DE MITIGACION REQUERIDOS
ajustados a los exigibles al momento de la radiacion de la licencia.

Se concluye que la actuacién de la Curadora Urbana No. 3 Ana Marfa Cadena Tobon se ajusta a lo exigido por la
norma urbana en lo referente a licenciamiento de urbanismo y arquitectonico RES.14-3-0867 del 22 de agosto de
2014 sus modificaciones y prérrogas; existiendo plena concordancia entre estos, sus respectivos textos de licencia y la
norma aplicable al momento de su radicacion. CUMPLE

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015 y en el marco de las
competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

5. RECOMENDACIONES

1. Enviar copia del informe técnico a la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de
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2. Enviar copia del informe técnico a la Personeria de Bogota.

3. Enviar copia del informe técnico del Caso 1843 a la Alcaldia Local de Usme, con el fin de que se adelanten
las actuaciones de control urbano a que haya lugar.

4. Cerrar el caso 1843.
CONSIDERACIONES DE LOS COMISIONADOS:

Recalca la personeria que el Proyecto Cantarrana cuenta con demanda de estacionamiento de forma irregular debido a
que no se tuvo en cuenta lo dispuesto en la normatividad, es decir, en lo consagrado en el Decreto 327 de 2004 en su
articulo 19 numeral A “En ningiin caso se permitirdn accesos vehiculares a menos de 15 meiros, medidos entre los
puntos de terminacion de las curvas de sardinel del acceso y el de la esquina mds préxima’; ya que el proyecto esta
haciendo cumplir todo por medio de la via que da ingreso al colegio, la cual no es una via piiblica como lo estipula la
norma.

Frente a esta apreciacion, el Equipo Técnico manifiesta que se solicité concepto juridico a la Secretaria Distrital de
Planeacién, la cual fue remitida a la Direccién de Norma Urbana y estos a su vez, al considerar que se trataba de una
norma vehicular fue remitida a la Direccién de Vias y Transporte.

Respecto al concepto juridico se requirié que, “solicitamos a su despacho que se conceptue si para cada proyecto
desarrollado en un mismo urbanismo se requiere necesariamente de un acceso vehicular privado e independiente, o
por el contrario es permitido bajo la luz de la norma que se dé un acceso vehicular que genere una servidumbre como
la del caso mencionado.” Respuesta que se esta a la espera ya que esta dentro de sus términos legales.

Asimismo, Personeria manifiesta su preocupacion en relacion al manejo de niveles de terreno, tratamiento de andenes,
circulaci6n para personas en condicion reducida y la disposicion del shut de basuras del proyecto Cantarrana, a lo que
el Equipo Técnico responde que ya se encuentra en estudio.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Con ocasion a lo manifestado, el Equipo Técnico atenderé las observaciones brindadas por los comisionados y se
ajustara el informe, por lo tanto, se convocara a sesion virtual para su respectiva revision y aprobacion.

3.2 Caso No. 1841
Informe de Caso
Equipo Técnico Comisién de Veeduria a Curadurias Urbanas de Bogota

CASO No. 1841
1. DATOS GENERALES

INTERESADOS: Subdireccién de Prevencién y Seguimiento

CURADOR: Ana Maria Cadena Tobon — Curador Urbano No 3.

TIPO DE TRAMITE: Licencia de Construccion

LICENCIA: LC 18-3-0802 ejecutoriada el 03 de diciembre de 2018
MODALIDAD: Obra nueva Demolicién Total

PROYECTO: Edificio Brianza

USO: Vivienda Multifamiliar

UBICACION DEL PREDIO: CL11011C23A/CL11011C43AP/KR11C10987AP/KR11C10991AP
NORMA APLICADA: POT Decreto 190 De 2004

UPZ: Upz 16 Santa Barbara
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LOCALIDAD: Usaquén
2. MOTIVO DE LA INVESTIGACION
Mediante el oficio de radicado No 3-2018-07382 la Subdireccién de Prevencién y Seguimiento, solicito a la Comisién
de Veeduria de Las Curadurias Urbanas de Bogot4, estudiar la LC 18-3-0802, ya que posiblemente presenta
irregularidades en el cumplimiento de la norma técnica relacionada con el manejo de residuos sélidos, toda vez que
no plantea cuarto de basuras. En consecuencia y de conformidad con las competencias asignadas en el articulo
2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015, la Comision de Veeduria a las Curadurfas Urbanas de Bogota dispuso la apertura
del caso 1841 y procede a revisar los hechos.

3. HECHOS

e  Eldia 30 de julio de 2018 mediante el No de radicacion 1831309 se solicité licencia de construccién en modalidad
de obra nueva y demolicion total para el predio urbano localizado en Ia direccién KR 119 63h 37/39/4

e Eldia 28 de noviembre de 2018 la curadora urbana No 3, Arquitecta Ana Marfa Cadena Tobon, expidi6 la LC 18-
3-0802 en la modalidad obra nueva y demolicién parcial.

e Eldia 03 de diciembre de 2018 se ejecutoria la LC 18-3-0802.
4. CONSIDERACIONES:

LOCALIZACION

11C23A/CL11011C43AP/KR1L

987AP/KR11C10991AP

Imagen SINU-POT

MARCO NORMATIVO

El presente caso se realiza sobre la licencia de construccién No LC 18-3-0802 otorgada por la curadora urbana No 3
Arg. Ana Marfa Cadena Tob6n.

Para el momento de la solicitud de la licencia de construccién del proyecto Brianza, estaban vigentes las normas
contenidas en el POT Decreto 190/2004, UPZ 16 Santa Barbara “Por el cual se asigna y reglamenta el Tratamiento
General de Actualizacion en las Areas Urbanas y se dictan otras disposiciones”, el cual ubica al predio en solicitud. ’R

X
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ANALISIS

Al respecto se aclara que los hechos, se revisaron con base a la informacion que reposa en el expediente de No
400020180305, el cual fue radicado ante la Secretaria Distrital del Hébitat - Subdireccion de Prevencién y Seguimiento
mediante el No 1-2018-47334, por el sefior Javier Andrés Portillo Rojas

ESTUDIO EDIFICABILIDAD

LC 18-3-08-02 DEL 28 DE NOVIEMBRE DE 2018 EJECUTORIA EL 03 DE DICIEMBRE DE 2018

SEGUN LA NORMA APLICABLE

SE

ITEM DECRETOS 190 DE 2004, 159 DE APROBADO EN LC 13-4-0642 AJUSTA
2004, 271 DE 2005 y 333 DE 2010
ZONIFICACION
UPZ UPZ 16 SANTA BARBARA UPZ 16 SANTA BARBARA SI
; Sector normativo 3. Usos | Sector normativo 3. Usos |
Sector Nortnahivo Edificabilidad B Edificabilidad B 2
Area de Actividad Residencial, Residencial SI
Tratimleits Consolidacion con densificacion Consolidacion con densificacion SI
moderada moderada
CARACTERISTICAS:
Usos 18 Unidades de Vivenda Multifamiliar Unidades de Vivenda g
No VIS Multifamiliar No VIS
Estaciona Privados Lenpo por/cada 2 vivendas = 1§ /2= 38 cupos SI
mientos 1 dic;upps_ T
Demanda A Visitantes | ~ PO PO ci VIVIEHOHS 4 cupos S1
= 4.5 cupos
- 1 cupo por cada 2 estacionamientos sos
Bicicleteros exigidos 18/2=9 11 cupos para bicicletas SI
EDIFICABILIDAD:
Sikkds hablta!ales gL 4 Pisos habitables + 1 piso no
Altura habiiahie habitable sl
En metros =5 X 3,80 + 1,50 = E tros = 18.30 metrn
19,00 metros n metros .30 metros
Tipologia edificatoria Continua Continua SI
Vias mayores a 10 y hasta 15 SOBREKR51ICYKR 12 A=
Voladizo metros: 0.80 metros 0.80 MTS SI
SOBRE LA CL 110 0.80
; - 3.50 Y 2.00 Mts POR LA CL 110
Aaiejerdin L’Im‘m - 200 Y 350 Mts POR LA KR 11c il
g o ; ea del lote
Tndu:e de Ocupacién Méximo 0.70 0.68 SI
Indice de Construccién Miéximo = 2.80 2.76 SI

De acuerdo con lo estudiado en planos arquitectonicos y la licencia de construccion LC 18-3-08-02 otorgada por la
curadora Arq. Ana Marfa Cadena Tobdn. se evidencia que el proyecto SE AJUSTA a lo exigido por la norma
urbanistica en lo referente a edificabilidad.
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ANALISIS DE LOS ASPECTOS DE LA QUEJA:

=  RESPECTO DE: MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS TODA VEZ QUE NO PLANTEA CUARTO DE

BASURAS

Una vez estudiados los planos arquitecténicos aprobados junto con la LC 18-3-08-02 se evidencio que, en ¢l plano
arquitecténico No A02 se evidencia un espacio para el almacenamiento de residuos sélidos.

© ® ©

=

i & |
m ) = B .

Plano No A02 planta de sétano y plano No A13 corte B- ’-‘g O/R

21



Cabe resaltar que la plancha No A 13 la cual contiene el corte B-B’, no describe el nombre del espacio, sin embargo,
se da por entendido que alli es el lugar para el almacenamiento de basuras del proyecto Brianza, teniendo en cuenta en
la plancha No A02 la cual contiene el plano de s6tano, describe que entre el eje 2 y 3 se dispuso un espacio de 2.57 x
3.50 el cual se nombra como CUARTO DE BASURAS. Lo anterior da cumplimiento a lo establecido en el Decreto
2981 Art 2, 17,y 20 de 2013 el cual se encontraba vigente para el momento de la solicitud de la licencia LC 18-3-08-
02.

DECRETO 2981 DE 2013
“(..)
EXIGENCIA DEL CUARTO DE ALMACENAMIENTO DE BASURAS

“Articulo 2°. Definiciones. Para los efectos de este decreto, se adoptan las siguientes definiciones:

()

Almacenamiento de residuos soélidos: Es la accidn del usuario de guardar temporalmente los residuos
sdlidos en depdsitos. recipientes o cajas _de almacenamiento, retornables o desechables, para su
recoleccion por la persona prestadora con fines de aprovechamiento o de disposicién final. (...)
Mulfiusuarios del servicio piblico de aseo: Son todos aquellos suscriptores agrupados en unidades
inmobiliarias, centros habitacionales. conjuntos residenciales, condominios o similares bajo el régimen
de propiedad horizontal vigente o concentrados en centros comerciales o similares, que se caracterizan
porque presentan en forma conjunta sus residuos sélidos a la persona prestadora del servicio en los
términos del presente decreto o las normas que lo modifiquen, sustitupan o adicionen y que hayan
solicitado el aforo de sus residuos para que esta medicion sea la base de la facturacion del servicio
publico de aseo. La persona prestadora del servicio facturaré a cada inmueble en forma individual, en
un todo de acuerdo con la regulacion que se expida para este fin. (...)
Presentacion de los residuos solidos: Es la actividad del usuario de colocar los residuos solidos
debidamente almacenados, para la recoleccion por parte de la persona prestadora del servicio publico
de aseo. La presentacion debe hacerse, en el lugar e infraestructura prevista para ello, bien sea en el
drea publica correspondiente o en el sitio de presentacion conjunta en el caso de multiusuarios y grandes
productores.

Unidad de almacenamiento: Es el drea definida y cerrada, en la que se ubican las cajas de
almacenamiento o similares para que el usuario almacene temporalmente los residuos sélidos, mientras
son presentados a la persona prestadora del servicio piblico de aseo para su recoleccion y transporte.
(...)” (Sublineas fuera de texto)

Asi mismo el articulo 17 del mencionado decreto, en lo referente al almacenamiento y presentacién de los residuos
solidos, establece:

“Articulo 17. Obligaciones de los usuarios para el almacenamiento y la_presentacidn de residuos
sdlidos. Son obligaciones de los usuarios del servicio piiblico de aseo, en cuanto al almacenamiento y la
presentacion de residuos solidos:

1. Almacenar y presentar los residuos solidos, de acuerdo a lo dispuesto en este decreto, en el Plan de
Gestion Integral de Residuos Solidos de los municipios o distritos, en los respectivos programas para la
prestacion del servicio piiblico de aseo, aspectos que deben estar definidos en el Contrato de Servicios
Piiblicos.

2. Realizar la separacion de residuos en la fuente, tal como lo establezca el Plan de Gestion Integral de
Residuos Sélidos del respectivo municipio o distrito para su adecuado almacenamiento y posterior
presentacion.

3. Presentar los residuos sélidos para la recoleccion en recipientes retornables o desechables, de acuerdo
con lo establecido en el PGIRS de forma tal que facilite la actividad de recoleccicn por parte del

prestador. Preferiblemente la presentacion de los residuos para recoleccion se realizard en recipientes
retornables.
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4. Almacenar en los recipientes la cantidad de residuos, tanto en volumen como en peso, acorde con la
tecnologia utilizada para su recoleccion.

5. Ubicar los residuos sélidos en los sitios determinados para su presentacion, con una anticipacién no
mayor de tres (3) horas previas a la recoleccidn de acuerdo con las frecuencias y horarios establecidos
por el prestador.

6. Almacenar y presentar los residuos sélidos provenientes del barrido de andenes, de manera conjunta
con los residuos sélidos originados en el domicilio.

7. Presentar los residuos en drea publica, salvo condiciones pactadas con el usuario cuando exisian
condiciones técnicas y operativas de acceso a las unidades de almacenamiento o sitio de presentacion
acordado.

Pardgrafo. Ademds de lo aqui dispuesto, los generadores de residuos solidos deberdn cumplir con las
obligaciones que defina la autoridad sanitaria”. (Sublineas y negrillas fuera de texto)

De igual manera, el mismo Decreto, en el articulo 20 sefiala:

“Articulo 20. Sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos. Todo usuario agrupado del
servicio piblico de aseo deberd tener una unidad de almacenamiento de residuos sdlidos que cumpla
como minimo con los siguientes requisitos:

1. Los acabados deberdn permitir su facil limpieza e impedir la formacion de ambientes propicios para
el desarrollo de microrganismos.

2. Tendrdn sistemas que permitan la ventilacion, tales como rejillas o ventanas, y de prevencion y control
de incendios, como extintores y suministro cercano de aguay drenaje.

3. Serdn construidas de manera que se evite el acceso y proliferacion de insectos, roedoresy otras clases
de vectores, y que impida el ingreso de animales domésticos.

4. Deberdn tener una adecuada ubicacidn y accesibilidad para los usuarios.

Deberdn contar con recipientes o cajas de almacenamiento de residuos sélidos para realizar su adecuado
almacenamiento y presentacion, teniendo en cuenta la generacién de residuos y las frecuencias y
horarios de prestacion del servicio de recoleccion y transporte.

Pardgrafo 1°. Los usuarios serdn los responsables de mantener aseadas, desinfectadas y fumigadas las
unidades de almacenamiento, atendiendo los requisitos y normas para esta tiltima actividad,

Pardgrafo 2°. Cuando se realicen actividades de separacion, las unidades de almacenamiento deberan
disponer de espacio suficiente para realizar el almacenamiento de los materiales, evitando su deterioro.
Pardgrafo 3°. El usuario agrupado podrd elegir entre la presentacion de los residuos en el andén o en
la unidad de almacenamiento cuando asi se pacte y las condiciones técnicas asi lo permitan. En todo
caso, deberd contar con los recipientes suficientes para el almacenamiento, de acuerdo con la generacion
de residuos, y las frecuencias y horarios de prestacién del servicio de aseo.

(...)” (Sublineas y negrillas fuera de texto)

En igual sentido, el Decreto Distrital 620 de 2007 “Por medio del cual se complementa el Plan Maestro de Residuos
Sélidos (Decreto 312 de 2006), mediante la adopcion de las normas urbanisticas y arquitectonicas para la
regularizacion y construccion de las infraestructuras y equipamientos del Sistema General de Residuos Solidos, en
Bogotd Distrito Capital”, establece en el Capitulo 2. CONDICIONES URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS
DE LOS EQUIPAMIENTOS Y ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS, lo siguiente:

“ARTICULO 15. CUARTOS DE ASEQ. Todas las nuevas edificaciones, urbanizaciones y conjuntos
residenciales o de otro uso deben prever espacios adecuados para la construccidn de estos cuartos de
aseo. que se ajustardn a las necesidades de la edificacion, urbanizacidn, conjunto, agrupacion o
condominio.

Deben contar con un drea suficiente para disponer transitoriamente los residuos sélidos de sus
habitantes, adaptadas a condiciones de fdcil movilidad que aseguren la recoleccion de los residuos por
parte de los vehiculos recolectores, garantizando la calidad ambiental y la no interferencia de las

actividades de la zonaV\ _R
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Serdan contemplados en los actos administrativos que autoricen el nuevo desarrollo y por la UPZ
correspondiente, seguin el caso especifico.

Localizacion: Se deben prever para aquellos usuarios agrupados y para generadores que presenten en
forma conjunta sus residuos. Se ubicardn en espacios adecuados, previstos dentro de las dreas comunes
interiores de los conjuntos.

PARAGRAFO: No se permite la construccion de cuartos de aseo en el espacio puiblico, del cual forman
parte los antejardines.

ARTICULO 32. NORMAS TECNICAS Y AMBIENTALES. Las caracteristicas técnicas, operativas y
ambientales de las infraestructuras e instalaciones técnicas para la prestacion del servicio piblico de
aseo, se encuentran reguladas por el Reglamento Técnico del Sector de Agua Potable y Saneamiento
Bdsico - RAS 2000 -, adoptado mediante Resolucion 1096 de 2000, expedida por el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, o la norma que lo modifique, complemente o sustituya.
ANEXO 1. Definiciones. * CUARTO DE ASEQO: espacio destinado para la ubicacién de contenedores
o_recipientes adecuados para la disposicién temporal de los residuos sdlidos que producen los
generadores que se encuentran agrupados en unidades inmobiliarias, centros habitacionales, conjuntos
residenciales, condominios o similares, centros comerciales, instituciones, etc. Estos espacios se ubicardn
en sitios adecuados dentro de los conjuntos. ” (Sublineas fuera de texto)

Si bien es cierto, la obligacién de almacenar y presentar los residuos solidos es del usuario (Copropiedad), también lo
es el hecho que el mismo requiere de un espacio para almacenar dichos residuos; asi pues, tratandose de una edificacién
0 agrupacion de unidades habitacionales (vivienda multifamiliar) que comparten 4reas comunes y por ende presentan
en forma conjunta sus residuos solidos, la misma estd obligada a prever un espacio de almacenamiento para la
ubicacion de los recipientes que contienen los residuos sélidos de la copropiedad, que cumpla con los requisitos del
articulo 20 del Decreto 2981 de 2013, independiente de si esta decide presentar los residuos en la unidad de
almacenamiento o en el andén, ya que dicha presentacion se debe realizar inicamente 3 horas antes de la recoleccion.

En virtud de lo anterior se concluye que la actuacion de la curadora urbana No 3 Ana Maria Cadena Tobon frente a la
LC 18-3-0802, SE AJUSTO a la norma que regula el manejo de residuos sélidos dentro de una edificacion.

4. CONCLUSIONES

Una vez revisada y analizada la informacion que reposa en el expediente No 400020180305 de la Subdireccién de
Prevencion y Seguimiento de la Secretaria Distrital de Habitat, se evidencia que la Licencia de Construccién No LC
18-30802 expedida por la Curadora Urbana No. 3 Ana Maria Cadena Tobon SE AJUSTA a la norma que regula el
manejo de residuos sélidos dentro de una edificacion.

El presente pronunciamiento se emite en los términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015 v en el marco de
las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de de 2015.

5. RECOMENDACIONES

1. Informar al peticionario (Subdireccion de Prevencion y Seguimiento), que una vez revisada y analizada la
informacion que reposa en el expediente No 400020180305 de la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento
de la Secretaria Distrital de Habitat, se evidencio que la licencia de construccion No LC 18-30802 expedida
por la curadora urbana No 3 Ana Maria Cadena Tobon SE AJUSTA a la norma que regula el manejo de
residuos sdlidos dentro de una edificacion.

2. Cerrar el caso 1841
CONSIDERACIONES DE LOS COMISIONADOS:

Por unanimidad votan a favor.
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DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:
Los comisionados aprueban las recomendaciones realizadas por el equipo técnico.
3.3 Caso 1832

Informe de Caso

Equipo Técnico Comisién de Veedurfa a Curadurias Urbanas de Bogota

CASO No. 1832

EDIFCIO SANTA MATILDE
1. DATOS GENERALES
1INTERESADO: Sandra Fabiola Martinez Gonzalez
CURADOR: Mariano Pinilla Poveda Curador Urbano No 5
SOLICITUD: SLC 18-5-0838 de fecha 05-07-18
TIPO DE TRAMITE: Licencia de Construccién
LICENCIA; LC 18-5-0465 del 25-09-18 ejecutoria 21-01-19
MODALIDADES: Obra Nueva Demolicion total
USO: Vivienda Multifamiliar VIS
UBICACION DEL PREDIO: Carrera 34 No 01 A - 60 Sur (actual)
URBANIZACION O BARRIO: Bochica Segundo Sector
NORMA APLICADA: Decreto 413 de 2005
UPZ: UPZ 40 Ciudad Montes
LOCALIDAD: Puente Aranda

2. MOTIVO DE LA INVESTIGACION

La Sefiora Sandra Fabiola Martinez Gonzlez mediante derecho de peticién interpuesto a esta entidad bajo oficio No

1-2018-39412 de fecha 11 de octubre de 2018 pone en conocimiento su total desacuerdo respecto de la expedicion del
acto administrativo LC 18-5-0465 del 25-09-18 ejecutorfa 21-01-19 expedido por el Curador Urbano No 5 Ing.
Mariano Pinilla Poveda solicitando se aclare sus dudas respecto de:

“ 1. Se aclare si la licencia de construccién otorgada bajo acto administrativo con nimero de radicacion No 18-5-

0835 y LC 18-5-0465 de 25 de Septiembre del 2018, es para la construccion iniciada desde el mes de septiembre del
afio 2017 y terminada totalmente en Febrero de 2018, para uso de vivienda multifamiliar con cinco (5) pisos, sin tener
en cuenta la Ley 400 de 1997 SISMORRESISTENTE NSR- 10 que es lo que actualmente y al dia de hoy se encuentra
construido como OBRA NUEVA edificio de 5 pisos todos habitables con aviso de venta de apartamentos, ubicado en
la Carrera 34 No 1 A— 60 -62 (actual) Barrio Santa Matilde)...”.
“_.3. La Obra que actualmente se encuentra construida, es un edificio de 5 pisos en la direccion Carrera 34 No 1 A
— 60 -62 (actual) al aparecer fue construida sin licencia de construccion (SIN LOS REQUISITOS PREVIOS AL
OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION) y no cumple con las especificaciones de la licencia de
construccidn que ustedes estan APROBANDO bajo acto administrativo LC 18-5-0465 del 25-09-18...".

MARCO NORMATIVO PARA PROYECTO EDIFICIO SANTA ISABEL.

Al momento de solicitud de licencia de construccién del proyecto EDIFICIO SANTA ISABEL

, estaban vigentes las normas contenidas en el Dto. Distrital 190 del 2004 ", UPZ 40 Ciudad Montes, Dto. 413 de 2()05;
que ubica al predio de solicitud en Sector Normativo No.9, Subsectores de Usos I, Subsector de edificabilidad B, Area
de Actividad Residencial, Zona Residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios, Tratamiento consolidacion, §
con densificacion moderadaV\
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ESTUDIO EDIFICABILIDAD PROYECTO EDIFICIO SANTA ISABEL
LC 18-5-0465 del 25-09-18 ejecutoria 21-01-19

Del estudio anterior se infiere que la edificabilidad del proyecto mantiene concordancia entre el texto de Licencia y
planos aprobados por el Curador Urbano No. 5 Mariano Pinilla Poveda para la SLC 18-5-0838 de fecha 05-07-14 con
RES. 15-4-0526 del 06-04-2015; por lo que el proyecto en aspectos arquitectonicos CUMPLE.

PETICION

RESPECTO DE QUE: “..I1. SE ACLARE SI LA LICENCIA DE CONSTRUCCION OTORGADA BAJO ACTO
ADMINISTRATIVO CON NUMERO DE RADICACION NO 18-5-0835 Y LC 18-5-0465 DE 25 DE SEPTIEMBRE
DEL 2018, ES PARA LA CONSTRUCCION INICIADA DESDE EL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2017 Y
TERMINADA TOTALMENTE EN FEBRERO DE 2018, PARA USO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR CON CINCO
(5) PISOS, SIN TENER EN CUENTA LA LEY 400 DE 1997 SISMORRESISTENTE NSR- 10 QUE ES LO QUE
ACTUALMENTE Y AL DIA DE HOY SE ENCUENTRA CONSTRUIDO COMO OBRA NUEVA EDIFICIO DE 5
PISOS TODOS HABITABLES CON AVISO DE VENTA DE APARTAMENTOS, UBICADO EN LA CARRERA 34 NO
1 A-60-62 (ACTUAL) BARRIO SANTA MATILDE)...".

Al respecto es importante informar a la peticionaria que el equipo técnico de la Comisién de Veeduria de las Curadurias
Urbanas adelantan estudio a solicitudes y peticiones que presentan los usuarios y entidades respecto de licencias
urbanisticas expedidas por parte de los Curadores Urbanos y es sobre la actuacion del Curador respecto de la correcta
aplicacion de la norma urbana en la que se centran los estudios e informes elaborados por este equipo; de tal manera
que la inspeccion o verificacién en sitio de la ejecucion de obra corresponde por competencia a la Alcaldia Local en
este caso a la Alcaldia Local de Puente Aranda por lo que se debe dar aplicabilidad a lo reglamentado respecto del
control urbano referente a la licencia del presente estudio

El equipo técnico conceptiia que como se mencionaba anteriormente esta competencia va dirigida a la Alcaldia local
de Puente Aranda, quién dentro de sus funciones ejerce la del respectivo Control Urbano. En consecuencia, se debe
sefialar que la Comision de Veeduria no ejerce funciones de control y vigilancia urbana sino de coordinacion y
seguimiento a los Curadores Urbanos.

Ahora bien, en cuanto a la entidad competente para ejercer el control urbano, resulta preciso citar el articulo 14 del
Decreto Nacional 1203 de 2017, el cual modifica el art 2.2.6.1.4.11 del decreto 1077 de 2015, que establece:

“ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano.Corresponde a los alcaldes municipales o
distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Cédigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya, ejercer
la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de aplicar las medidas correctivas para
asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Piiblico y de las
veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios publicos, como de los
intereses colectivos y de la sociedad en general”. (Sublineas fuera de texto).

De otra parte, el mismo Decreto en el aparte relativo a Vigilancia y Control, en su articulo 20, modifica el
art. 2.2.6.6.7.1 del decreto 1077 de 2015, y expresa:
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“4RTICULO 2.2.6.6.7.1 Vigilancia y Control. El régimen disciplinario especial para los curadores urbanos
se aplicard por parte de la Superintendencia de Notariado y Registro, sin perjuicio del poder preferente que
podra ejercer la Procuraduria General de la Nacion.™

De igual manera asi lo establece el art. 24 de la ley 1796 de 2017, contempla lo siguiente:

“Articulo 24. Vigilancia y control, El régimen disciplinario especial para los curadores urbanos se aplicard
por parte de la Superintendencia de Notariado y Registro, sin perjuicio del poder preferente que podra ejercer
la Procuraduria General de la Nacién. Para adelantar las funciones de vigilancia y control de curadores
urbanos previstas en la presente ley, créase en la Superintendencia de Notariado y Registro la Superintendencia
Delegada para Curadores Urbanos. Los recursos para su funcionamiento y costos adicionales serdn cubiertos
con el recaudo de la tarifa de vigilancia y los que se encuentren disponibles en la Superintendencia de
Notariado y Registro.”

Ley 810 de 2003, que establece:
“Articulo lo. El Articulo 103 de la Ley 388 de 1997 quedard asi:

Articulo 103. Infracciones urbanisticas. Toda actuacién de construccion, ampliacion, modificacion,
adecuacion y demolicién de edificaciones, de urbanizacion y parcelacion, que contravenga los planes de
ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los desarrollan y complementan incluyendo los planes
parciales, dard lugar a la imposicién de sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicién
de las obras, segun sea el caso, sin perjuicio de la eventual responsabilidad civil y penal de los infractores.
Para efectos de la aplicacion de las sanciones estas infracciones se considerardn graves o leves, segiin se afecte
el interés tutelado por dichas normas.

()

En los casos de actuaciones urbanisticas, respecto de las cuales no se acredite la existencia de la licencia
correspondiente o que no se ajuste a ella, el alcalde o su delegado, de oficio 0 a peticion de parte, dispondrd
la medida policiva de suspensién inmediata de todas las obras respectivas, hasta cuando se acredite plenamente
que han cesado las causas que hubieren dado lugar a la medida.

En el caso del Distrito Capital, la competencia para adelantar la suspensién de obras a que se refiere este
articulo corresponde a los alcaldes locales, de conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Organico del
Distrito Capital” (Sublineas fuera del texto).

Finalmente, el articulo 135 de la Ley 1801 indica:

“4RTICULO 135dela Ley 1801 del cédigo de policla, que remplaza el articulo 1 de la ley
810 sobre COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA. (Articulo
corregido por el articulo 10 del Decreto 555 de 30 de marzo de 2017). Los siguientes comportamientos,
relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes de uso publico y el espacio publico,
son contrarios a la convivencia pues afectan la integridad urbanistica y por lo tanto no deben realizarse, segun
la modalidad sefialada:

A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

1. En dreas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, y
las destinadas a equipamientos piiblicos.

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

3. En bienes de uso piiblico y terrenos afectados al espacio publico.

4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caa’ucado.w\
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B) Actuaciones en los inmuebles declarados de conservacion e interés cultural, histérico, urbanistico,
paisajistico y arquitectonico:

3. Demoler sin previa autorizacion o licencia.

6. Intervenir o modificar sin la licencia.

7. Incumplir las obligaciones para su adecuada conservacion.

8. Realizar acciones que puedan generar impactos negativos en el bien de interés cultural, tales como
intervenciones estructurales, arquitecténicas, adecuaciones funcionales, intervenciones en las zonas de
influencia y/o en los contextos del inmueble que puedan afectar las caracteristicas y los valores culturales por
los cuales los inmuebles se declararon como bien de interés cultural

C) Usar o destinar un inmueble a:

9. Uso diferente al sefialado en la licencia de construccion.

10. Ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

11. Contravenir los usos especificos del suelo.

12. Facilitar, en cualquier clase de inmueble, el desarrollo de usos o destinaciones del suelo no autorizados en
licencia de construccion o con desconocimiento de las normas urbanisticas sobre usos especificos.

D) Incumplir cualquiera de las siguientes obligaciones:

13. Destinar un lugar al interior de la construccién para guardar materiales, maquinaria, escombros o residuos
y no ocupar con ellos, ni siquiera de manera temporal, el andén, las vias o espacios pitblicos circundantes.

14. Proveer de unidades sanitarias provisionales para el personal que labora y visita la obra y adoptar las
medidas requeridas para mantenerlas aseadas, salvo que exista una solucién viable, comoda e higiénica en el
drea.

15. Instalar protecciones o elementos especiales en los frentes y costados de la obray sefializacion, semdforos
o luces nocturnas para la seguridad de quienes se movilizan por el lugar y evitar accidentes o incomodidades.

16. Limpiar las llantas de los vehiculos que salen de la obra para evitar que se arroje barro o cemento en el
espacio piiblico.

17. Limpiar el material, cemento y los residuos de la obra, de manera inmediata, cuando caigan en el espacio
publico.

18. Retirar los andamios, barreras, escombros y residuos de cualquier clase una vez terminada la obra, cuando
esta se suspenda por mds de dos (2) meses, o cuando sea necesario por seguridad de la misma.

19. Exigir a quienes trabajan y visitan la obra, el uso de cascos e implementos de seguridad industrial y contar
con el equipo necesario para prevenir y controlar incendios o atender emergencias de acuerdo con esta ley.
20. Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de
materiales de construccién, demolicidon o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

21. Aislar completamente las obras de construccién que se desarrollen aledafias a canales o fuentes de agua,
para evitar la contaminacion del agua con materiales e implementar las acciones de prevencion y mitigacion
que disponga la autoridad ambiental respectiva.

22, Reparar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de
servicios publicos.

23. Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

24. Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana,
como también los dias festivos, en zonas residenciales.” (...) (Sublineas fuera del texto).

El equipo técnico de la Comisién segtin lo estudiado a este punto considera que en lo que respecta al licenciamiento del
proyecto Ed. Santa Matilde; el Curador Urbano No. 5 Mariano Pinilla Poveda actué dentro de lo establecido por la
norma urbana aplicable al momento de solicitud de la misma y que lo ejecutado en obra es competencia de la Alcaldia
Local de Puente Aranda. CUMPLE.

EN LO QUE CONCIERNE A QUE: “...3. La Obra que actualmente se encuentra construida, es un edificio de 5
pisos en la direccion Carrera 34 No 1 A— 60 -62 (actual) al aparecer fue construida sin licepcia de construccion (SIN
REQUISITOS PREVIOS AL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION) y no cumple con las
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especificaciones de la licencia de construccion que ustedes estan APROBANDO bajo acto administrativo LC 18-5-
0465 del 25-09-18...".

Para tal fin se toma el texto de lo reglamentado en el Decreto 1077 del 26 de mayo de 2015 que reza:

“...SECCION 2.

PROCEDIMIENTOS APLICABLES PARA LA EXPEDICION DE LICENCIAS URBANISTICAS Y SUS

MODIFICACIONES

SUBSECCION 1.

DE LAS SOLICITUDES

ARTICULO 2.2.6.1.2.1.1 Solicitud de la licencia y sus modificaciones. El estudio, trdmite y expedicion de licencias

urbanisticas y de sus modificaciones procederd a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas, una vez

hayan sido radicadas en legal y debida forma.

Pardgrafo 1. Se entenderd que una solicitud de licencia o su modificacion estd radicada en legal y debida forma si a

la fecha de radicacion se allega la totalidad de los documentos exigidos en el presente decreto, aun cuando estén

sujetos a posleriores correcciones.

Adicionalmente, y tratdndose de solicitudes de licencias de construccion y sus modalidades, el curador urbano o la

autoridad municipal o distrital competente encargada del estudio, trdmite y expedicidn de las licencias urbanisticas,

al momento de la radicacion deberdverificar que los documentos que acompafian la solicitud contienen la informacion
bdsica que se sefiala en el Formato de Revision e Informacién de Proyectos adoptado por el Ministerio de Vivienda,

Ciudad y Territorio mediante la Resolucién 0931 de 2012 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Pardgrafo 2. La expedicion de la licencia conlleva, por parte del curador urbano o la autoridad municipal o distrital
competente encargada del estudio, trdmite y expedicion de las licencias urbanisticas, la prdctica, enire otras, de las
siguientes actuaciones: el suministro de informacién sobre las normas urbanisticas aplicables al predio o predios
objeto del proyecto, la rendicién de los conceptos que sobre las normas urbanisticas aplicables se soliciten, la
aprobacion al proyecto urbanistico general y de los planos requeridos para acogerse al régimen de propiedad
horizontal, la revision del disefio estructural y la certificacion del cumplimiento de las normas con base en las cuales
fue expedida

ARTICULO 2.2.6.1.2.1.7 Documentos. Toda solicitud de Licencia urbanistica deberd acompafiarse de los siguientes

documentos:

1. Copia del certificado de libertad y tradicién del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de

expedicién no sea superior a un mes antes de la fecha de la solicitud. Cuando el predio no se haya desenglobado se

podra aportar el certificado del predio de mayor extension.

2. El formulario tinico nacional para la solicitud de licencias adoptado mediante la Resolucién 0984 de 2005 del

Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial o la norma que la adicione, modifique o sustituya,

debidamente diligenciado por el solicitante.

3. Copia del documento de identidad del solicitante cuando se trate de personas naturales o certificado de existencia

y representacion legal, cuya fecha de expedicion no sea superior a un mes, cuando se trate de personas juridicas.

4. Poder o autorizacién debidamente otorgado, cuando se actiie mediante apoderado o mandatario, con presentacion

personal de quien lo otorgue.

5. Copia del documento o declaracion privada del impuesto predial del iltimo afio en relacion con el inmueble o

inmuebles objeto de la solicitud, donde figure la nomenclatura alfanumérica o identificacién del predio. Este requisito

no se exigird cuando exista otro documento oficial con base en el cual se pueda establecer la direccion del predio
objeto de solicitud.

6. La relacién de la direccion de los predios colindantes al proyecto objeto de la solicitud. Se entiende por predios
colindantes aquellos que tienen un lindero en comin con el inmueble o inmuebles objeto de solicitud de licencia.
Este requisito no se exigird cuando se trate de predios rodeados completamente por espacio piiblico o ubicados en
zonas rurales no suburbanas...”.

En ese sentido y luego de estudiada la documentacién aportada al expediente con nimero de radicacién SLC 18-5-
0838 de fecha 05 de julio 18 se pudo verificar que dentro del proceso de licenciamiento se cumplieron todas las etapas
y protocolos respecto de documentacion aportada en legal y debida forma y los tiempos para allegar dicha informacion ,;A
y que en lo que respecta a la actuacion del Curador Urbano No. 5. Mariano Pinilla Poveda; este actué dentro de loj&( ;
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establecido por la norma urbana aplicable al momento de solicitud de la misma y que lo ejecutado en obra es
competencia de la Alcaldia Local de Puente Aranda y que en lo concerniente a que se adelantaron obras sin
licenciamiento alguno se reitera nuevamente lo argumentado en la respuesta anterior referente al Control Urbano
gjercido por la Alcaldia Local de Puente Aranda. CUMPLE.

3. CONCLUSIONES:
Respecto de que: “... 1. se aclare si la licencia de construccion otorgada bajo acto administrativo con nimero de
radicacion no 18-5-0835 y lc 18-5-0465 de 25 de septiembre del 2018, es para la construccién iniciada desde el mes
de septiembre del afio 2017 y terminada totalmente en febrero de 2018..."; y que “...3. La Obra que actualmente se
encuentra construida, es un edificio de 5 pisos en la direccion Carrera 34 No 1 A — 60 -62 (actual) al aparecer fue
construida sin licencia de construccion (SIN LOS REQUISITOS PREVIOS AL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA
DE CONSTRUCCION) y no cumple con las especificaciones de la licencia de construccion...”; se encuentra que la
actuacién del Curador Urbano No. 5 Mariano Pinilla Poveda respecto de este punto en lo referente al PROYECTO
Ed. SANTA MATILDE LC 18-5-0465 del 25-09-18 ejecutoriado el 21-01-19 se ajusta a lo exigido por la norma al
momento de su solicitud considerando que esta competencia va dirigida a la Alcaldia local de Puente Aranda, quién
dentro de sus funciones ejerce la del respectivo Control Urbano. En consecuencia, se debe sefialar que la Comision de
Veeduria no ejerce funciones de control y vigilancia urbana sino de coordinacién y seguimiento a los Curadores

Urbanos. CUMPLE.

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015 y en el marco de las
competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

4. RECOMENDACIONES

1. Enviar copia del informe técnico a la Sefiora Sandra Fabiola Martinez Gonzélez.
Enviar copia del informe técnico del Caso 1832 a la Alcaldia Local de Puente Aranda, con el fin de que se
adelanten las actuaciones de control urbano a que haya lugar.

3. Cerrar el caso 1832.

CONSIDERACIONES DE LOS COMISIONADOS:
Por unanimidad votan a favor.
DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:
Los comisionados aprueban las recomendaciones realizadas por el equipo técnico.
3.4 Caso 1810
Informe de Caso
Equipo Técnico Comisién de Veeduria a Curadurias Urbanas de Bogota

CASO No. 1810

1. DATOS GENERALES

INTERESADO: N 'Vladimir Forero Pefia

RADICADO QUEJA: 1-2018-29132

CURADORA: Ana Maria Cadena Tobon - Curadora Urbana No 3
SOLICITUD: SLC 15-3-0388 del 6 marzo de 2015

TIPO DE TRAMITE: Licencia Construccion

LICENCIA: LC 13-3-0776 del 25-11-2013 ejecutoria 01-01-2014
MODALIDADES: Obra nueva — demolicién total
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PROYECTO: KUBIK VIRREY II

USOS: Vivienda Multifamiliar (NO VIS)
UBICACION DEL PREDIO: CL 871921
URBANIZACION O BARRIO: ANTIGUO COUNTRY

NORMA APLICADA: POT — Dto. 190 de 2004 —

Dec. 059 de 2007 Modificado
UPZ: UPZ 97 CHICO LAGO
LOCALIDAD: Chapinero

2. MOTIVO DE LA INVESTIGACION

El sefior Vladimir Forero Pefia solicita:”. se adelante revision de la expedicién de la LC 13-3-0776 otorgada al predio
ubicado en la Calle 87 No 19-21 de Bogotd y que afecta directamente al predio denominado CAMINO DEL PARQUE
P.H. ubicado en la Carrera 19 No 86 A 55...".

“...El punto Central de la queja estd en aparentemente el proyecto objeto de estudio no pretende dejar el retroceso
de 5,00 ms entre edificios...”

3. MARCO NORMATIVO

Para el momento de la solicitud de la licencia de construccion del proyecto KUBIK VIRREY II, estaban vigentes las
normas contenidas en el POT Dto. 190 de 2004, Dec. 059 de 2007 Modificado por es 1000/2000 UPZ 97 Chico Lago,
Sector normativo 2, Subsector de Usos I, subsector de edificabilidad D, 4rea de actividad residencial zona residencial
con comercio y servicios tratamiento consolidacion modalidad cambio de patron.

La edificabilidad del proyecto mantiene concordancia entre el texto de licencia y planos aprobados por la Curadora
Urbana No 3 Ana Maria Cadena Tob6n; para la SLC 15-3-0388 del 6 marzo de 2015 LC 13-3-0776 del 25-11-2013
ejecutoria 01-01-201; por lo que el proyecto en aspectos arquitecténicos. SE AJUSTA.

4. TEMAS DE LA QUEJA

RESPECTO DE: “...EL PROYECTO OBJETO DE ESTUDIO NO PRETENDE DEJAR EL RETROCESO DE
5,00 MS ENTRE EDIFICIOS...”

Para poder determinar si es exigible el retroceso entre edificaciones en este caso vecinas en este caso para la LC 13-
3-0776 del 25-11-2013 ejecutoriada el 01-01-201 proyecto KUBRIK VIRREY II como lo sugiere el quejoso; se
consulté las fichas de edificabilidad y de usos de la UPZ 97 Chicé Lago en la que se identifica que el inmueble
efectivamente se encuentra ubicado en Sector de Usos 2 Subsector I y edificabilidad D.

Dentro de la informacion contenida en las fichas normativas se identifica que el predio objeto de estudio presenta una
TIPOLOGIA CONTINUA que no le permite al predio aislarse de los predios vecinos, por el contrario, debe adosarse
lateralmente como lo exige la norma mencionad.

Respecto del AISLAMIENTO POSTERIOR este le es exigible como lo menciona la ficha normativa de la UPZ
resultado de la aplicacion de los indices de ocupacioén y construccién (6,00 ms).

Aislamiento que se ve reflejado en las plantas y cortes arquitecténicos del proyecto aprobado para la LC 13-3-0776

del 25-11-2013 ejecutoria 01-01-201 proyecto KUBRIK VIRREY II; considerando esta Comisién que en lo que

respecta a la actuacion de la Curadora Urbana No. 3 Ana Marfa Cadena Tobén respecto de la aplicacion de la norma

urbanfstica en relacién a aislamientos SE AJUSTA a lo exigido por la norma al momento de su radicacion del proyecto.
RESPECTO A LA VIGILANCIA Y CONTROL URBANO

Para poder atender la queja respecto de no dejar retroceso alguno en el proyecto estudiado; esta competencia le
corresponde a las Alcaldias Locales quienes ejercen el control urbano de la ciudad de acuerdo a lo dispuesto en el B
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Articulo 2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano Decreto 1077 de 2015 —modificado por el articulo 14 del Decreto
1203 de 2017: “Corresponde a los alcaldes municipales o distritales por conducto de los inspectores de policia
rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Cédigo de Policia) o la
norma que la modifique, adicione o sustituya, ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con
el fin de aplicar las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas
contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del
Ministerio Piiblico y de las veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios
piiblicos, como de los intereses colectivos y de la sociedad en general. y por lo tanto la Comision de Veeduria de las
Curadurfas Urbanas de Bogota D.C., no es competente para conocer de su solicitud.

Al respecto es necesario reiterar cuales son las funciones de las Comisiones de Veeduria a las Curadurias Urbanas, se
encuentran expresamente sefialadas en el articulo 2.2.6.6.9.2. del Decreto 1077 de 2015 asi:

“Funciones de las comisiones de veeduria. Son funciones de las comisiones de veeduria, entre otras, las
siguientes.

2. Proponer lineamientos, directrices y pautas de articulacién entre los curadores urbanos y las
autoridades competentes municipales y distritales en materia urbanistica.

2. Interponer, a través de uno de sus miembros, recursos y acciones contra las actuaciones de las curadurias
que no se ajusten a la normatividad urbanistica; y si fuera del caso, formular las correspondientes denuncias.

3. Formular a los curadores urbanos sugerencias acerca de la mejor prestacion del servicio en su
curaduria.

4. Atender las quejas que formulen los ciudadanos en razon de la expedicion de licencias, poniendo en
conocimiento de las autoridades respectivas los hechos que resulten violatorios de las normas
urbanisticas.

3. Proponer contra los curadores urbanos la apertura de investigaciones por parte de los consejos
profesionales, cuando lo consideren necesario.

6. Las demds que resulten necesarias para el cumplimiento de su objeto

7. Dictarse su propio reglamento.”

Ahora bien, en cuanto a la entidad competente para ejercer el control urbano, resulta preciso citar el articulo 14 del
Decreto Nacional 1203 de 2017, el cual modifica el art 2.2.6.1.4.11 del decreto 1077 de 2015, que establece:

“ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano. Corresponde a los alcaldes municipales o
distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con lo
dispuesto enla Ley 1801 de 2016 (Cédigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya, ejercer
la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de aplicar las medidas correctivas para
asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico y de las
veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios publicos, como de los
intereses colectivos y de la sociedad en general”. (Sublineas fuera de texto).

De otra parte, el mismo Decreto en el aparte relativo a Vigilancia y Control, en su articulo 20, modifica el
art. 2.2.6.6.7.1 del decreto 1077 de 2015, y expresa:

“ARTICULO 2.2.6.6.7.1 Vigilancia y Control. El régimen disciplinario especial para los curadores urbanos

se aplicard por parte de la Superintendencia de Notariado y Registro, sin perjuicio del poder preferente que
podra ejercer la Procuraduria General de la Nacién.”
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De igual manera asi lo establece el art. 24 de la ley 1796 de 2017, contempla lo siguiente:

“Articulo 24. Vigilancia y control. El régimen disciplinario especial para los curadores urbanos se aplicard
por parte de la Superintendencia de Notariado y Registro, sin perjuicio del poder preferente que podrd ejercer
la Procuraduria General de la Nacion. Para adelantar las funciones de vigilancia y control de curadores
urbanos previstas en la presente ley, créase en la Superintendencia de Notariado y Registro la Superintendencia
Delegada para Curadores Urbanos. Los recursos para su funcionamiento y costos adicionales serdn cubiertos
con el recaudo de la tarifa de vigilancia y los que se encuentren disponibles en la Superintendencia de
Notariado y Registro.”

Finalmente, el articulo 135 de la Ley 1801 indica:

“ARTICULO 135dela Ley 1801 del cédigo de policia, que remplaza elarticulo1 de la ley
810 sobre COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA. (Articulo
corregido por el articulo 10 del Decreto 555 de 30 de marzo de 2017). Los siguientes comportamientos,
relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes de uso publico y el espacio publico,
son contrarios a la convivencia pues afectan la integridad urbanistica y por lo tanto no deben realizarse, segun
la modalidad sefialada:

A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

1. En dreas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de servicios ptiblicos domiciliarios, y
las destinadas a equipamientos publicos.

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

3. En bienes de uso publico y terrenos afectados al espacio publico.

4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado.

B) Actuaciones en los inmuebles declarados de conservacion e interés cultural, histdrico, urbanistico,
paisajistico y arquitecténico:

3. Demoler sin previa autorizacién o licencia.

6. Intervenir o modificar sin la licencia.

7. Incumplir las obligaciones para su adecuada conservacion.

8. Realizar acciones que puedan generar impactos negativos en el bien de interés cultural, tales como
intervenciones estructurales, arquitecténicas, adecuaciones ﬁmcionafes, intervenciones en las zonas de
influencia y/o en los contextos del inmueble que puedan afectar las caracteristicas y los valores culturales por
los cuales los inmuebles se declararon como bien de interés cultural.

C) Usar o destinar un inmueble a:

9. Uso diferente al seiialado en la licencia de construccion.

10. Ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccién.

11. Contravenir los usos especificos del suelo.

12. Facilitar, en cualquier clase de inmueble, el desarrollo de usos o destinaciones del suelo no autorizados en
licencia de construccion o con desconocimiento de las normas urbanisticas sobre usos especificos.

D) Incumplir cualquiera de las siguientes obligaciones:

13. Destinar un lugar al interior de la construccién para guardar materiales, maquinaria, escombros o residuos

y no ocupar con ellos, ni siquiera de manera temporal, el andén, las vias o espacios piblicos circundantes.

14. Proveer de unidades sanitarias provisionales para el personal que labora y visita la obra y adoptar las
medidas requeridas para mantenerlas aseadas, salvo que exista una solucion viable, cémoda e higiénica en el
dred.

15. Instalar protecciones o elementos especiales en los frentes y costados de la obra y sefializacién, semdforos

o luces nocturnas para la seguridad de quienes se movilizan por el lugar y evitar accidentes o incomodidades.

16. Limpiar las llantas de los vehiculos que salen de la obra para evitar que se arroje barro o cemento en el
espacio publico, A&
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17. Limpiar el material, cemento y los residuos de la obra, de manera inmediata, cuando caigan en el espacio
publico.

18. Retirar los andamios, barreras, escombros y residuos de cualquier clase una vez terminada la obra, cuando
esta se suspenda por mds de dos (2) meses, o cuando sea necesario por seguridad de la misma.

19. Exigir a quienes trabajan y visitan la obra, el uso de cascos e implementos de seguridad industrial y contar
con el equipo necesario para prevenir y controlar incendios o atender emergencias de acuerdo con esta ley.
20. Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de
materiales de construccion, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

21. Aislar completamente las obras de construccién que se desarrollen aledafias a canales o fuentes de agua,
para evitar la contaminacion del agua con materiales e implementar las acciones de prevencion y mitigacion
que disponga la autoridad ambiental respectiva.

22. Reparar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de
servicios publicos.

23. Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

24. Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana,
como también los dias festivos, en zonas residenciales.” (...) (Sublineas fuera del texto).

En consecuencia, se debe sefialar que la Comisién de Veeduria no ejerce funciones de control y vigilancia urbana sino
de coordinacion y seguimiento a los Curadores Urbanos.

5. CONCLUSIONES

“...EL PROYECTO OBJETO DE ESTUDIO NO PRETENDE DEJAR EL RETROCESO DE 5,00 MS ENTRE
EDIFICIOS...”

Esta Comision considera que la actuacion de la Curadora Urbana No. 3 Ana Marfa Cadena Tobdn respecto de la
aplicacion de la norma urbanistica en relacion a aislamientos SE AJUSTA a lo exigido por la norma al momento de
su radicacion del proyecto objeto de estudio.

Se da traslado a la Alcaldia Local de Chapinero para lo de su competencia (Control Urbano).

6. RECOMENDACIONES

I
2.

3

Enviar copia del informe técnico al sefior Vladimir Forero Pefia.

Enviar copia del informe técnico del Caso a la Alcaldia Local de Chapinero, con el fin de que se adelanten las
actuaciones de control urbano a que haya lugar.

Cerrar el Caso 1810.

CONSIDERACIONES DE LOS COMISIONADOS:

Por unanimidad votan a favor.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los comisionados aprueban las recomendaciones realizadas por el equipo técnico.
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3.5 Caso 1810 A
Informe de Caso
Equipo Técnico Comisién de Veeduria a Curadurias Urbanas de Bogota

CASO No. 1810 A
1. DATOS GENERALES

1INTERESADO: Diana Carolina Bulla Molano

CURADORES: Juana Sanz Montafio — Ex Curadora Urbana No 5
SOLICITUD: SLC 12-5-2179 del 15 de agosto de 2012

TIPO DE TRAMITE: Licencia Construccion

LICENCIAS: LC 13-5-0518 del 03-05-12 ejecutoria 30-05-13
MODALIDADES: Obra nueva- demolicién total

PROYECTO: Medical Center 127

USO: Dotacional Equipamiento Colectivo- Salud

UBICACION DEL PREDIO:  Carrera 9 No 127 B-12/16/20 (Actual)
URBANIZACION O BARRIO: Bella Suiza

NORMA APLICADA: Decreto 270 DE 2005
UPZ: UPZ 14 Usaquén
LOCALIDAD: Usaquén

2. MOTIVO DE LA INVESTIGACION

La Sefiora Diana Carolina Bulla Molano solicita mediante derecho de peticién con oficio No 1-2018-19600 de fecha
18 de mayo de 2018; remitido a esta Comisién peticiona: “... verificar el cumplimiento de las condiciones de
infraestructura que son exigidas para la habilitacion de los consultorios que fueron adquiridos en el afio 2017..."7.
En el contenido de la peticion se menciona que: “... para poder dar inicio a las actividades de salud para las cuales
se adquirieron dichos inmuebles (Institucién prestadora de salud), se debe dar cumplimiento al Componente del
Sistema Unico de Habilitacion del Sistema Obligatorio de Garantia de la Calidad... ”; menciona también que: “...ha
existido un claro incumplimiento del objeto de la Licencia de Construccion, que nos ha venido afectando gravemente
desde el punto de vista econdmico y laboral...”.

3. MARCO NORMATIVO PARA PROYECTO EDIFICIO MEDICAL CENTER 127.

Al momento de solicitud de licencia de construccién del proyecto MEDICAL CENTER 127, estaban vigentes las
normas contenidas en el Dto. Distrital 190 del 2004 ”, UPZ 14 Usaquén Dto. 270 DE 2005; que ubica al predio de
solicitud en Sector Normativo No. 2 Subsectores de Usos 1 Area de Actividad Residencial, Residencial con zonas
delimitadas de comercio y servicios, Tratamiento Consolidacién, modalidad densificacién moderada.

La edificabilidad del proyecto mantiene concordancia entre el texto de licencia y planos aprobados por la Curadora
Urbana No. 5 Juana Sanz Montafio para la SLC 12-5-2179 del 15 de agosto de 2012 y LC 13-5-0518 del 03-05-12
ejecutoriada 30-05-13; por lo que el proyecto en aspectos arquitectonicos. SE AJUSTA.

Se revisaron planos arquitecténicos del proyecto MEDICAL CENTER 127 (plantas, cortes, fachadas, cubierta) y se
elabor6 con este el cuadro edificabilidad en la que se encuentra correspondencia entre lo aprobado en planos, licencia
y la norma urbanistica aplicable al momento de radicacién. SE AJUSTA .

TEMAS DE LA QUEJA

RESPECTO AL CUMPLIMIENTO DEL COMPONENTE DEL SISTEMA UNICO DE HABILITACION DEL
SISTEMA OBLIGATORIO DE GARANTIA DE LA CALIDA

N
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Menciona la quejosa aspectos referidos a los estdndares a cumplir en la Resolucion No 2003 de 2014 expedida por el
Ministerio de Salud y Proteccion Social “... Por la cual se definen los procedimientos y condiciones de inscripcion de
los Prestadores de Servicios de Salud y de habilitacion de servicios de salud...”'; aspectos tales como:

- Cumplimiento de las condiciones higiénicos — sanitarias establecidas en la Ley 9 de 1979 y sus decretos
reglamentarios.

- Permiso de vertimientos liquidos y emisiones atmosféricas.

- Sistema de Prevencidn y control de incendios.

- Estudio de vulnerabilidad estructural (En los casos previstos por la norma vigente).

- Reforzamiento sismico estructural (En los casos previstos por la norma vigente).

- Plan de emergencias y desastres (En los caos previstos por la norma vigente.

- Plan de mantenimiento de la planta fisica e instalaciones fisicas e instalaciones fijas.

- Planes de mantenimiento de equipos fijos.

- Las instalaciones eléctricas actualizadas con el reglamento técnicos de instalaciones eléctricas RETIE.

- Condiciones de accesibilidad en Colombia (Resolucién Min Salud 14861 de 1985 y Ley 361 de 1997).

Ademas afirma la quejosa en su escrito al manifestar: “.es importante resaltar, como lo cita la norma (Resolucién
2003 de 2014), que si el prestador no puede demostrar el cumplimiento de alguno o algunos de los requisitos

anfteriores, el verificador deberd notificar el hecho, a la autoridad competente de vigilar el cumplimiento de las
condiciones anotadas...”; que es la entidad competente en cada una de las objeciones hechas en este caso la

encargada de adelantar el estudio respectivo a cada observacion.

Al respecto, es importante mencionar las funciones del Curador Urbano segtn lo normado por el Decreto 1077de
2015: “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudady Territorio”
CAPITULO 6 CURADORES URBANOS SECCION 1. DISPOSICIONES GENERALES ARTICULO

2.2.6.6.1.1 Curador urbano. El curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir
licencias de parcelacidn, urbanizacion, construccidn y subdivision de predios, a peticién del interesado _en
adelantar proyectos de esta indole. (Decreto 1469 de 2010, art. 73) ARTICULQ 2.2.6.6.1.2 Naturaleza de la
Suncion del curador urbano. El curador urbano ejerce una funcién piublica para la verificacion del

cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacién vigente, a través del otorgamiento de licencias de
parcelacidn, urbanizacidn, subdivision y de construccién. (Decreto 1469 de 2010, art. 74) ARTICULO

2.2.6.6.1.3 Autonomia y responsabilidad del curador urbano. El curador urbano es auténomo en el ejercicio de
sus funciones y responsable disciplinaria, fiscal, civil y penalmente por los dafios y perjuicios que causen a los
usuarios, a terceros o a la administracion piiblica en el ejercicio de su funcién piblica. (Decreto 1469 de 2010,
art. 75) ARTICULQ 2.2.6.6.1.4 Interpretacion de las normas. En el ejercicio de sus funciones, los curadores
urbanos verificardn la concordancia de los proyectos de subdivision, parcelacidn, urbanizacidn, construccion
y demds sometidos al trdmite de licencias con las normas urbanisticas vigentes. Solamente en los casos de
ausencia de normas exactamente aplicables a una situacion o de contradicciones en la normativa urbanistica, la
Jfacultad de interpretacion corresponderd a las autoridades de planeacion del municipio o distrito, las cuales
emitirdn sus conceptos mediante circulares que tendrdn el cardcter de doctrina para la interpretacion de casos
similares, de conformidad con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997.".

Se menciona esta norma especificamente porque dentro de las inquietudes expuestas por la quejosa se encuentran
algunas que no son competencia del ejercicio del Curador Urbano como son:

- Cumplimiento de las condiciones higiénicos — sanitarias establecidas en la Ley 9 de 1979 y sus decretos
reglamentarios. - ) o o '

- Permiso de vertimientos liguidos y emisiones atmosféricas.

- Plan de emergencias y desastres (En los caos previstos por la norma vigente.)

- Plan de mantenimiento de la planta fisica e instalaciones fisicas e instalaciones fijas.

- Las instalaciones eléctricas actualizadas con el reglamento técnicos de instalaciones eléciricas RETIE.
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Asi las cosas, es competencia de la Ex Curadora Urbana No 5. Juana Sanz Montafio adelantar estudio en aspectos
urbanisticos referidos a la aplicacion de la norma al momento de solicitud de licencia de construccion SLC 12-5-2179
del 15-08-2012 para el proyecto MEDICAL CENTER como lo son:

- Sistema de Prevenciény control de incendios (aplicacion de titulos J y K de la Norma sismorresistente NSR-
10). SE AJUSTA
- Estudio de vulnerabilidad estructural (En los casos previstos por la norma vigente). No exigible en este caso
or tratarse de una licencia de construccion en modalidad de obra nueva y demolicidn total,
- Reforzamiento sismico estructural (En los casos previstos por la norma vigente). No exigible en este caso

por tratarse de una licencia de construccién en modalidad de obra nueva y demolicidn total)

- Las instalaciones eléctricas actualizadas con el reglamento técnicos de instalaciones eléciricas RETIE.

(Exigencia por parte del Curador del cumplimiento de la norma RETIE mediante oficio). SE AJUSTA
- Condiciones de accesibilidad en Colombia “...Resolucién Min Salud 14861 de 1985 del Ministerio de Salud

Res. No 14861 del 04 de octubre de 1985. Por la cual se dictan normas para la proteccion, seguridad, salud

y bienestar de las personas en el ambiente y en especial de los minusvdlidos...” y “...Ley 361 de 1997 Por
la cual se establecen mecanismos de integracion social de las personas en situacion de discapacidad y se

dictan otras disposiciones...” y (aplicacidn de titulos Jy K NSR- 1 ). SEAJUSTA

ESOUEMA DE EVACUACION Y CIRCULACION (GRUPO Y CARGA DE OCUPACION)

Se mencionan las tablas aplicadas de acuerdo a lo reglamentado en la NSR -10 En referencia a grupo y cargas de
ocupacion

K.2.6.3 - SUBGRUPO DE OCUPACION INSTITUCIONAL DE SALUD O INCAPACIDAD §2) - En el Subgrupo de
Ocupacion Institucional de Salud o Incapacidad (i-2) se clasifican las edificaciones o espacios empleados en el cuidado
o tratamiento de personas con limitaciones fisicas por edad avanzada o deficiencias de salud. En la tabla K.2-10 se
presenta una lista indicativa de edificaciones que deben clasfficarse en el Subgrupo de Ocupacion (I-2).

Tabla K.2-10

Subgrupo de ocupacién institucional de salud o incapacidad (I-2)
Hospitales Ancianatos
Sanalorios Guarderias
Clinicas Dispensarios
Centros de Salud Laboratorios Clinicos
Centros para Discapacilados Hospicios
Puestos de Primeros Auxilios Otros similares
Orfanatos q

37



Grupos y Subgrupos de

Clasificacién

Seccion

ocupacion Nomenclalura Grupos Area neta da piso en

A ALMACENAMIENTO K22 de elros cusdrados por
A1 Rissgo moderado Ocupacién "°ﬁ“
A-2 Riezgo bajo A ALMACENAMIENTO 28

5 COMERCIAL K23 [ COMERCIAL
c-1 Sarvicios C-1 Saorvicios 10
c-2 Bienes c2 Bienes y Prod 2

E ESPECIALES K24 Piso a Nivel da la Calle e Inf ]

F FABRIL E INDUS TRIAL K25 Olras pisos 3

F-1 Riesgo moderado E ESPECIAL segin oclipaciin
F-2 Rigsgo bajo F FABRIL E INDUSTRIAL g

! INSTITUCIONAL 25 1 INSTITUCIONAL

-1 Reclusidn 7] Reciusitn 11

1-2 Salud o incapacidad 2 Salud o Inczpacidad 7

-3 Educacidn 3 Educacion

1= Seguridad pdblica Salones do Clase 2

73 Sarvicio pablicn ] Seguridad Publica 28

1.L1 ;umnss DE REUNION Kar 15 Sanvicio Pliblica = 0.3

o EWHWS

L-2 Culturales y teatros Li_'1 Rel LUGARES OF REUMION 07

L-3 Socisles y recreativos —IMA =

L Religiosos L-2 Dapaortivos (Sin fijos ) 0.7

s i 3 [Culurales (Sin asienios flcs) i3

] MIXTO Y OTROS W28 L4 Socialas y Recreativos 0.7

P ALTA PELIGROSIDAD K20 L 1ransparia 03

o RESIDENCIAL K210 (Mo menos de 1.5 veces la capacidad de
RA Unifamiliar y bifamiliar tados los vehiculos que puedan
R-2 Multifarmiliar doscargarse simullaneamante)
= Yoiias 3 ALTA PELIGROSIDAD g

T TEMPORAL ¥ K211 R ____RESIDENCIAL, L

MISCELANEQ T TEMPORAL Y MISCELANED SeqOn OCUPAGoN

Capitulo K.2. Clasificacion de las edificaciones

por grupos de ocupacidn.

Tabla K.3.1. factor de carga de ocupacion

Se encuentra que existe correspondencia entre plantas arquitecténicas del proyecto y tablas de aplicacién del

titulo K y J de la NSR- 10. SE AJUSTA

En cuanto al componente estructural del tramite

+

PROYECTO ESTRUCTURAL

de licencia, como se mencionaba lineas atras, se debe tener presente que el estudio de esta era para la modalidad de
obra nueva y demolicion total. Asi las cosas, el proyecto se encuentra sometido al Reglamento de Construcciones

Sismo Resistentes [NSR-10] (Ley 400 de 1997, Ley 1229 de 2008 y normas concordantes).

Basados en el Articulo A.1.2.3 que indica:

A.1.2.3 — ALCANCE — El presente Reglamento de Construcciones Sismo Resistentes, NSR-10, contiene:
A.1.2.3.1 — Los requisitos minimos para el disefio y construccion de edificaciones nuevas, con el fin de que
sean capaces de resistir las fuerzas que les impone la naturaleza o su uso y para incrementar su resistencia a
los efectos producidos por los movimientos sismicos. (sic)

Aunado a esto se evidencia en el memorial de responsabilidad que acompafia la memoria de célculo estructural el
proyecto “MEDICAL CENTER?, suscrito por el profesional responsable la Ing. Gina Liliana Garcia R. M. P. 25202-

80618.
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Yo GINA LILIANA GARCIA,, Ingenicro Civil, identificado con cédula de civdadania Mo,
52.015.741 de Bogotd, y Matricula Profesional No, 2520280618 expedida por el Consejn
Profesional Nacional de Ingenieria y Arquitectura de Cundinamarca.

CERTIFICO QUE: El Diseo Bstructural para el proyecio "MEDICAL CENTER”,
ublcada en la Cr 9 # 127h - 16/20, en la ciudad de Bogot, en ol departtamento de
Cundinamarea, per solicitud de la CONTRUCTORA SIGLO XXI SANTO DOMINGO
LTDA, ha sido gjecutado en un todo, de acuerdo al Decreto No. 926 del 19 de marzo de
2010, de la NSR 10 y demis disposiciones legales que rigen al respecto. De igual forma
exanero de toda responsabilidad a Curaduria en todo lo refereate al Disefio de la Estrucrura
para &l Proyeeta de la referencia.

Atentamente,
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Con esto se puede concluir que el disefio estructural del proyecto cumple con los requisitos exigidos en Ia normativa
vigente al momento de la radicacion de la licencia. De ello es que para el tramite de esta bajo la modalidad indicada,
no es posible solicitar: “Estudio de Vulnerabilidad estructural” y “Reforzamiento sismico Estructural”.

Ahora bien, el proyecto se considera una estructura de siete (7) pisos, dos (2) sétanos y cubierta, con una sola unidad
estructural con un total de 27.80m de altura, disefiado en porticos de concreto reforzado con método de disipacion de
energia moderada (DMO). Cimentado bajo sistema de placa-pilotes con profundidad de 15 m. El lote presenta
topografia plana, no hay amenaza por remocion en masa.

Asimismo, en el disefio estructural se evidencia las condiciones y consideraciones de este para anlisis y elaboracion,
entre otras, cargas, aceleraciones, espectros, periodos, coeficientes e irregularidades.

Ahora bien, en los planos estructurales se evidencian concordantes con la arquitectura planteada y reflejan lo que se
extrae de la ayuda computarizada para analisis de elementos finitos, por lo que el proyecto se ajusta a lo exi gido en el
Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes [NSR-10].

4. CONCLUSIONES:
ARQUITECTONICAS:

- Sistema de Prevenciény control de incendios (aplicacién de titulos J y K de la Norma sismorresistente NSR-
10). SE AJUSTA
- Estudio de vulnerabilidad estructural (En los casos previstos por la norma vigente). No exigible en este caso
or tratarse de una licencia de construccién en modalidad de obra nueva y demolicidn total,
- Reforzamiento sismico estructural (En los casos previstos por la norma vigente). No_exigible en este caso

por tratarse de una licencia de construccion en modalidad de obra nueva demolicion total j%‘(/{\
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- Las instalaciones eléctricas actualizadas con el reglamento técnicos de instalaciones eléctricas RETIE.
(Exigencia por parte del Curador del cumplimiento de la norma RETIE mediante oficio). SE AJUSTA

- Condiciones de accesibilidad en Colombia “...Resolucion Min Salud 14861 de 1985 del Ministerio de Salud
Res. No 14861 del 04 de octubre de 1985. Por la cual se dictan normas para la proteccidn, seguridad, salud
y bienestar de las personas en el ambiente y en especial de los minusvdlidos...” y “...Ley 361 de 1997 Por
la cual se establecen mecanismos de integracion social de las personas en situacion de discapacidad y se
dictan otras disposiciones...” y (aplicacion de fitulos J y K NSR- 10). SE AJUSTA

Se concluye que la actuacion de la Ex Curadora Urbana No. 5 Juana Sanz Montafio se ajusta a lo exigido por la norma
urbana en lo referente a la SLC 12-5-2179 del 15 de agosto de 2012 LC 13-5-0518 del 03-05-12 ejecutoriada el 30-
05-13 respecto del PROYECTO ARQUITECTONICO; existiendo plena concordancia entre estos y su respectivo
texto de licencia. CUMPLE

Se concluye que la actuacién de la Ex Curadora Urbana No. 5 Juana Sanz Montafio se ajusta a lo exigido por el
Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente [NSR-10] en lo referente a LC 13-5-0518 del 03-05-12
gjecutoria 30-05-13 respecto del COMPONENTE ESTRCUTURAL, CUMPLE; ajustdndose a la normativa
aplicable para el proyecto.

El presente pronunciamiento se emite en términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015 v en el marco de las
competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

5. RECOMENDACIONES

1. Enviar copia del informe técnico a la Sefiora Diana Carolina Bulla Molano

2. Enviar copia del informe técnico del Caso 1810 A a la Alcaldia Local de Usaquén, con el fin de que se

adelanten las actuaciones de control urbano a que haya lugar.

3. Cerrarel caso 1810 A.
CONSIDERACIONES DE LOS COMISIONADOS:
Por unanimidad votan a favor.
DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:
Los comisionados aprueban las recomendaciones realizadas por el equipo técnico.
3.6 Caso 1659

Informe de Caso
Equipo Técnico Comisién de Veeduria a Curadurias Urbanas de Bogota

CASO No. 1659

1. DATOS GENERALES

INTERESADO: Carolina Chinchilla Torres — Asesora- Subdireccion de
- Administracién Inmobiliaria y de Espacio Publico - DADEP

CURADOR: Secretaria de Obras Puiblicas Municipales

SOLICITUD: O.N. 6748

TIPO DE TRAMITE: Licencia construccion

LICENCIA: 2379 del 14 de enero de 1955

MODALIDADES: obra nueva

USO: Vivienda Multifamiliar VIS
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UBICACION DEL PREDIO:  Calle 85 No 15 - 29 (actual)
URBANIZACION O BARRIO: Chicé

NORMA APLICADA: Decreto 059 de 2007
UPZ: UPZ 97 Chico Lago
LOCALIDAD: Chapinero

2. MOTIVO DE LA INVESTIGACION

La Sefiora Carolina Chinchilla Torres Asesora Subdireccion de Administracién Inmobiliaria y de Espacio Piblico de
la Defensoria del Espacio Pablico - DADEP mediante oficio No 1-2017-10117 de fecha 21-02-2017 recibe
comunicacion por parte de la Alcaldia Local de Chapinero en la que solicita determinar: “.../a presunta construccién
irregular de un cerramiento sobre espacio piiblico en el predio ubicado en la calle 85 No 15-29 (actual)...”

3. HECHOS

1. El 14 de enero de 1955, Secretaria de Obras Puiblicas Municipales — Departamento de Control, concedio licencia
de construccion No 2379 con O.N. 6748 a Nacional de Construcciones S.A. para construir un edificio de un
piso para mercado

4. MARCO NORMATIVO

Para la fecha de aprobaci6n de los planos arquitecténicos el 15 de febrero de 1938, se habia expedido el Acuerdo 74
del 7 de noviembre de 1925 “por el cual se adopta el plano de "Bogotd futuro" y dictan algunas medidas necesarias
a su desarrollo”, a su vez, el predio se encuentra en la UPZ No. 97 — Chicé Lago, reglamentado mediante el Decreto
059 del 2007, se ubica en el Sector Normativo No. 22, en Area de Actividad Comercio y Servicios, Zona de Comercio
cualificado, Tratamiento Renovacién Urbana, Modalidad de Reactivacion, con Sector de edificabilidad C .

5. ASPECTOS DE LA QUEJA

La Doctora Carolina Chinchilla Torres — Asesora- Subdireccién de Administraciéon Inmobiliaria y de Espacio Publico
de la Defensoria del Espacio Publico- DADEP, present6 ante la Comisién de Veeduria a las Curadurfas Urbanas de
Bogoté, oficio: “... a través de la cual la Alcaldia Local de Chapinero informa de la visita técnica llevada a cabo
para verificar la situacién por usted informada relativa a CASO 1659, tendiente a determinar “... LA SUPUESTA
CONSTRUCCION IRREGULAR DE UN CERRAMIENTO SOBRE ESPACIO PUBLICO UBICADO EN EL
PREDIO CALLE 85 No 15-29 (actual)...”.

» RESPECTO A: “... LA SUPUESTA CONSTRUCCION IRREGULAR DE UN CERRAMIENTO SOBRE
ESPACIO PUBLICO UBICADO EN EL PREDIO CALLE 85 No 15-29 (actual)...”

Luego de consultar el Archivo Central de Predios de la Secretaria Distrital de Planeacién, se encontré que la Secretaria
de Obras Piblicas Municipales — Departamento de Control, aprobé el 14 de enero de 1955 concedi6 licencia de
construceién No 2379 con O.N. 6748 a Nacional de Construcciones S.A. para construir un edificio de un piso para
mercado los cuales contienen planos arquitectonicos de plano de conjunto centro civico comercial, localizacion, planta
de cimientos y desagiies, planta primer piso, planta de tejados, fachada a la carrera 15, fachada a la calle 85 norte,
fachada posterior sur, seccion longitudinal AA, seccion longitudinal BB: JSQ
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[magn licenci
Es importante resaltar que una vez realizada la solicitud ante las curadurias urbanas, estas manifestaron que “una vez
revisada nuestra base de datos, se determiné que no se ha radicado ninguna solicitud de licencia de cerramiento
alguno, por consiguiente, no se ha aprobado, desistido o negado, solicitud alguna a la fecha (...)", de igual manera
consultado el Archivo Central de Predios de la Secretaria Distrital de Planeacién con antelacion al estudio del caso,

solo se encontro hasta la fecha, los enunciados planos arquitectonicos junto con su licencia expuestos en el presente
informe, del predio ubicado con nomenclatura Calle 85 No 15-29 y el cual es objeto del presente estudio.

Fachada Carulla sobre calle 85
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Fachada Carulla sobre cra 15 y calle 84/g\
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Fachada Carulla sobre calle 84
Fuente, imagen Google Maps 2017

Es importante precisar que las ejecuciones en sitio (la presunta construccion irregular de un cerramiento sobre espacio
pliblico en el predio ubicado en la calle 85 No 15-29 (actual) deben ser inspeccionadas por la Alcaldia Local de
Chapinero quién es la encargada de ejercer el respectivo control urbano. Esta competencia va dirigida a la Alcaldia
local de Chapinero, quién dentro de sus funciones ejerce la del respectivo Control Urbano. En consecuencia, se debe
sefialar que la Comisién de Veeduria no ejerce funciones de control y vigilancia urbana sino de coordinacién y
seguimiento a los Curadores Urbanos. A continuacion, se menciona la norma que le compete.

» RESPECTO DEL CONTROL URBANO REFERENTE “.. LA SUPUESTA CONSTRUCCION
IRREGULAR DE UN CERRAMIENTO SOBRE ESPACIO PUBLICO UBICADO EN EL PREDIO CALLE
85 No 15-29 (actual)...”

Ahora bien, en cuanto a la entidad competente para ejercer el control urbano, resulta preciso citar el articulo 14 del
Decreto Nacional 1203 de 2017, el cual modifica el art 2.2.6.1.4.11 del decreto 1077 de 2015, que establece:

“ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano. Corresponde a los alcaldes municipales o
distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores. de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Cédigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya, ejercer
la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de aplicar las medidas correctivas para
asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Piblico y de las
veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios publicos, como de los
intereses colectivos y de la sociedad en general”. (Sublineas fuera de texto)

De otra parte, el mismo Decreto en el aparte relativo a Vigilancia y Control, en su articulo 20, modifica el art.
2.2.6.6.7.1 del decreto 1077 de 2015, y expresa:

“4RTICULO 2.2.6.6.7.1 Vigilancia y Control. El régimen disciplinario especial para los curadores urbanos
se aplicard por parte de la Superintendencia de Notariado y Registro, sin perjuicio del poder preferente que
podrd ejercer la Procuraduria General de la Nacion.”

De igual manera asi lo esfablece el art. 24 de la ley 1796 de 2017, contempla lo siguiente:

“Articulo 24. Vigilancia y control. El régimen disciplinario especial para los curadores urbanos se aplicard
por parte de la Superintendencia de Notariado y Registro, sin perjuicio del poder preferente que podrd ejercer
la Procuraduria General de la Nacién. Para adelantar las funciones de vigilancia y control de curadores
urbanos previstas en la presente ley, créase en la Superintendencia de Notariado y Registro la
Superintendencia Delegada para Curadores Urbanos. Los recursos para su funcionamiento y coslos
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adicionales serdn cubiertos con el recaudo de la tarifa de vigilancia y los que se encuentren disponibles en la
Superintendencia de Notariado y Registro.”

Ley 810 de 2003, que establece:
“Articulo lo. El Articulo 103 de la Ley 388 de 1997 quedara asi:

Articulo 103. Infracciones urbanisticas. Toda actuacion de construccion, ampliacién, modificacion,
adecuacion y demolicién de edificaciones, de urbanizacion y parcelacion, que coniravenga los planes de
ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los desarrollan y complementan incluyendo los planes
parciales, dard lugar a la imposicién de sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicion
de las obras, segiin sea el caso, sin perjuicio de la eventual responsabilidad civil y penal de los infractores.
Para efectos de la aplicacion de las sanciones estas infracciones se considerardn graves o leves, segiin se afecte
el interés tutelado por dichas normas.

()

En los casos de actuaciones urbanisticas, respecto de las cuales no se acredite la existencia de la licencia
correspondiente o que no se ajuste a ella, el alcalde o su delegado, de oficio o a peticion de parte, dispondrd
la medida policiva de suspension inmediata de todas las obras respectivas, hasta cuando se acredite
plenamente que han cesado las causas que hubieren dado lugar a la medida.

En el caso del Distrito Capital, la competencia para adelantar la suspensién de obras a que se refiere este
articulo corresponde a los alcaldes locales, de conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Orgdnico del
Distrito Capital” (Sublineas fuera del texto).

Finalmente, el articulo 135 de la Ley 1801 indica:

“4RTICULO 135dela Ley 1801 del cddigo de policia, que remplaza el articulo 1 de la ley
810 sobre COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA. (Articulo
corregido por el articulo 10 del Decreto 555 de 30 de marzo de 2017). Los siguientes comportamientos,
relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes de uso piiblico y el espacio publico,

son contrarios a la convivencia pues afectan la integridad urbanistica y por lo tanto no deben realizarse, segiin
la modalidad sefialada:

A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

1. En dreas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de servicios piblicos domiciliarios, y
las destinadas a equipamientos publicos.

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

3. En bienes de uso publico y terrenos afectados al espacio puiblico.

4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado.

B) Actuaciones en los inmuebles declarados de conservacion e interés cultural, historico, urbanistico,
paisajistico y arquitectonico:

5. Demoler sin previa autorizacion o licencia.

6. Intervenir o modificar sin la licencia.

7. Incumplir las obligaciones para su adecuada conservacion.

8. Realizar acciones que puedan generar impactos negativos en el bien de interés cultural, tales como
intervenciones estructurales, arquitectonicas, adecuaciones funcionales, intervenciones en las zonas de
influencia y/o en los contextos del inmueble que puedan afectar las caracteristicas y los valores culturales por
los cuales los inmuebles se declararon como bien de interés cultural.

C) Usar o destinar un inmueble a:
9. Uso diferente al sefialado en la licencia de construccion.
10. Ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccion.
11. Contravenir los usos especificos del suelo.
% N\
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12. Facilitar, en cualquier clase de inmueble, el desarrollo de usos o destinaciones del suelo no autorizados en
licencia de construccion o con desconocimiento de las normas urbanisticas sobre usos especificos.

D) Incumplir cualquiera de las siguientes obligaciones:

13. Destinar un lugar al interior de la construccion para guardar materiales, maquinaria, escombros o residuos
y no ocupar con ellos, ni siquiera de manera temporal, el andén, las vias o espacios piiblicos circundantes.

14. Proveer de unidades sanitarias provisionales para el personal que labora y visita la obra y adoptar las
medidas requeridas para mantenerlas aseadas, salvo que exista una solucién viable, comoda e higiénica en el
drea.

15. Instalar protecciones o elementos especiales en los frentes y costados de la obra y sefializacion, semdforos
o luces nocturnas para la seguridad de quienes se movilizan por el lugar y evitar accidentes o incomodidades.
16. Limpiar las llantas de los vehiculos que salen de la obra para evitar que se arroje barro o cemento en el
espacio publico.

17. Limpiar el material, cemento y los residuos de la obra, de manera inmediata, cuando caigan en el espacio
publico.

18. Retirar los andamios, barreras, escombros y residuos de cualquier clase una vez terminada la obra, cuando
esta se suspenda por mds de dos (2) meses, o cuando sea necesario por seguridad de la misma.

19. Exigir a quienes trabajany visitan la obra, el uso de cascos e implementos de seguridad industrial y contar
con el equipo necesario para prevenir y controlar incendios o atender emergencias de acuerdo con esta ley.
20. Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de
materiales de construccion, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

21. Aislar completamente las obras de construccion que se desarrollen aledafias a canales o fuentes de agua,
para evitar la contaminacion del agua con materiales e implementar las acciones de prevencion y mitigacion
que disponga la autoridad ambiental respectiva.

22. Reparar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de
servicios publicos.

23. Reparar los dajios, avertas o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

24. Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana,
como también los dias festivos, en zonas residenciales.” (...) (Sublineas fuera del texto).

6. CONCLUSIONES

1. Se concluye que para el inmueble ubicado en Calle 85 No 15-29; no se encontré gestion alguna referente a
supuesta construccion irregular de un cerramiento sobre espacio piiblico ubicado en el predio calle 85 no 15-29
(actual) luego de adelantar consultas antes las cinco Curadurfas Urbanas de Bogot4; al igual que el Archivo Central
de Predios de la Secretaria Distrital de Planeacioén, sélo se encontrd hasta la fecha, los enunciados planos
arquitectonicos junto con su licencia expuestos en el presente informe, del predio ubicado con nomenclatura y el
cual es objeto del presente estudio.

2. De acuerdo con el control urbano referente a “... LA SUPUESTA CONSTRUCCION IRREGULAR DE UN
CERRAMIENTO SOBRE ESPACIO PUBLICO UBICADO EN LE PREDIO CALLE 85 No 15-29 (actual)...”
se concluye que esta competencia va dirigida a la Alcaldia local de Chapinero; quién dentro de sus funciones ejerce
la del respectivo Control Urbano.

El presente pronunciamiento se emite en los términos del articulo 28 de la lev 1755 de 2015 y en el marco de
las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

7. RECOMENDACIONES

1. Enviar copia del informe técnico a la peticionaria Carolina Chinchilla Torres — Asesora- Subdireccién de
Administracion Inmobiliaria y de Espacio Publico - DADEP
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2. Enviar copia del informe técnico del Caso 1659 a la Alcaldia Local de Chapinero, con el fin de que se
adelanten las actuaciones de control urbano a que haya lugar.

3. Cerrar el caso 1659.

CONSIDERACIONES DE LOS COMISIONADOS:

Por unanimidad votan a favor.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los comisionados aprueban las recomendaciones realizadas por el equipo técnico.

3.7 Caso 1809

Informe de Caso

Equipo Técnico Comisién de Veeduria a Curadurias Urbanas de Bogot4

1. DATOS GENERALES

INTERESADOS:
RADICADO DE LA QUEJA
FECHA DE LA QUEJA:
CURADOR:

SOLICITUD:

TIPO DE TRAMITE:
LICENCIA:

MODALIDADES:
PROYECTO:

USO:

UBICACION DEL PREDIO:
URBANIZACION O BARRIO:
NORMA APLICADA:

UPZ:

LOCALIDAD:

CASO No. 1809
SALONES COMUNALES

Juan Enrique Castafieda
1-2018-19718
18 de mayo de 2018
Arq. Maria Esther Pefialoza Leal- Curadora Urbana No 2 (P)
SLC 17-2-2136 del 02 de junio de 2017
Licencia de Construccion
LC 17-2-1560 de 03 de octubre de 2017, ejecutoriada el 26 de octubre de
2017
Obra Nueva
SALONES COMUNALES
Dotacién Equipamiento Colectivo — Cultural (salon comunal)
CARRERA 45A 103B-04 (actual)
Santa margarita
Decreto 190 de 2004; Decreto 397 de 2004 UPZ 20 — La Alhambra
UPZ 20 — La Alhambra
11 —Suba

2. MOTIVO DE LA INVESTIGACION

El sefior Juan Enrique Castafieda como presidente de la junta de acciéon comunal de los barrios Estoril, Santa Margarita
y Calle 100 de acuerdo con lo manifestado en documento de la queja informa:

“(....), dado que en un predio de nuestra jurisdiccion, se han venido adelantando obras, sin los requisitos previstos
en el marco reglamentario que le es exigible a los responsables de una Licencia de Construccion. .

(...)

Los eventos relacionados tienen lugar en un predio cuya nomenclatura no se conoce por cuanto la placa o bien no ha
sido fijada, o por el contrario ha sido eliminada. Dicho inmueble se localiza en la carrera 45 A #103, en Jurisdiccion
del barrio Santa Margarita, UPZ 20 — La Alhambra, localidad 11 — Suba, ciudad de Bogota D.C.

El lote referido hasta la fecha no habia sido desarrollado por sus propietarios, sin embargo, hace quince dias, los
vecinos denunciaron que se habia hecho un cerramiento y sin haber dispuesto una valla informativa con antelacion,
se instalo una pancarta que indica el otorgamiento de la Licencia 17-2-21-36 del 26 de octubre de 2017 por parte de
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la Curaduria 2 del Distrito, donde se viabiliza una obra nueva donde operaria presuntamente un equipamiento
colectivo cultural, de un piso en 60 metros cuadrados, cuyo beneficiario es el sefior Guillermo Bastidas Burbano.
Causa preocupacion el incumplimiento evidente relacionado con que no se expuso la valla reglamentaria que indica
inicio del tramite, (...).

(ess)s

Asi mismo, cotejando los datos presentados, advertimos que la direccion que refiere la licencia es carrera 45 # 103B
04, y esta no coincide con el predio en el cual se adelanta la construccién, en la medida que el sefialado en el aviso
es en la Autopista Norte, sin embargo el drea afectada se localiza en la carrera 45 A. Es decir la direccion concuerda.
Pedimos oficiar a las entidades que tengan competencia para que se tomen las medidas de control, tendientes a
garantizar la integridad del espacio piblico adyacente, al espacio fisico del objeto de la presente reclamacion, dado
que se categoriza como una zona verde peatonal, estando debidamente incorporada en el Registro de Bienes Inmuebles
del Distrito.

En caso de encontrarse irregularidades en el otorgamiento y legalizacion de las obras que denunciamos, solicitamos
que se oficie a las autoridades respectivas los hechos que resulten violatorios de las normas urbanisticas,
comunicdndonos los resultados que se desprendan.

()"

ESTUDIO EDIFICABILIDAD LC 17-2-1560 del 03-10-17 ejecutoriada 26-10-17
De acuerdo con el estudio realizado se encontro que lo revisado en planos arquitecténicos y licencia LC 17-2-1560
del 03-10-17 ejecutoria 26-10-17 expedida por la Curaduria Urbana No 2; SE AJUSTA a lo exigido por la norma
urbanistica al momento de su solicitud cumpliendo en lo referente a edificabilidad.

ASPECTOS DE LA QUEJA
Respecto al objeto de la queja, consistente en:

“(....), dado que en un predio de nuestra jurisdiccion, se han venido adelantando obras, sin los requisitos previstos
en el marco reglamentario que le es exigible a los responsables de una Licencia de Construccion,

()

El lote referido hasta la fecha no habia sido desarrollado por sus propietarios, sin embargo, hace quince dias, los
vecinos denunciaron que se habia hecho un cerramiento y sin haber dispuesto una valla informativa con antelacion,
se instalo una pancarta que indica el otorgamiento de la Licencia 17-2-21-36 del 26 de octubre de 2017 por parte de
la Curaduria 2 del Distrito, donde se viabiliza una obra nueva donde operaria presuntamente un equipamiento
colectivo cultural, de un piso en 60 metros cuadrados, cuyo beneficiario es el sefior Guillermo Bastidas Burbano.
Causa preocupacion el incumplimiento evidente relacionado con que no se expuso la valla reglamentaria que indica
inicio del tramite, (...).

(K

Asi mismo, cotejando los datos presentados, advertimos que la direccion que refiere la licencia es carrera 45 # 1038
04, y esta no coincide con el predio en el cual se adelanta la construccién, en la medida que el sefialado en el aviso
es en la Autopista Norte, sin embargo el drea afectada se localiza en la carrera 45 A. Es decir la direccion concuerda.
Pedimos oficiar a las entidades que tengan competencia para que se tomen las medidas de control, tendientes a
garantizar la integridad del espacio publico adyacente, al espacio fisico del objeto de la presente reclamacion, dado
que se categoriza como una zona verde peatonal, estando debidamente incorporada en el Registro de Bienes Inmuebles
del Distrito.

En caso de encontrarse irregularidades en el otorgamiento y legalizacion de las obras que denunciamos, solicitamos
que se oficie a las autoridades respectivas los hechos que resulten violatorios de las normas urbanisticas,
comunicandonos los resultados que se desprendan. ' '

(..)”
Analizaremos por partes las solicitudes presentadas:

“(....), dado que en un predio de nuestra jurisdiccion, se han venido adelantando obras, sin los requisitos previstos
en el marco reglamentario que le es exigible a los responsables de una Licencia de Construccion.”
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R/. De acuerdo con el estudio de edificabilidad realizado se encontré que lo revisado en documentos y planos
arquitectonicos y licencia del expediente de la LC 17-2-1560 del 03-10-17 ejecutoria 26-10-17 expedida por la
Curaduria Urbana No 2; SE AJUSTA a lo exigido por la norma urbanistica al momento de su solicitud cumpliendo
todo lo exigido.

El lote referido hasta la fecha no habia sido desarrollado por sus propietarios, sin embargo, hace quince dias, los
vecinos denunciaron que se habia hecho un cerramiento y sin haber dispuesto una valla informativa con antelacion,
se instalé una pancarta que indica el otorgamiento de la Licencia 17-2-21-36 del 26 de octubre de 2017 por parte de
la Curaduria 2 del Distrito, donde se viabiliza una obra nueva donde operaria presuntamente un equipamiento
colectivo cultural, de un piso en 60 metros cuadrados, cuyo beneficiario es el sefior Guillermo Bastidas Burbano.
Causa preocupacion el incumplimiento evidente relacionado con que no se expuso la valla reglamentaria que indica
inicio del trdmite, (...).

R/. luego de revisado el expediente fisico del tramite administrativo de la LC 17-2-1560 se puedo evidenciar que la
fecha de radicacion inicial en la curaduria, incluido el formulario Gnico nacional de solicitud del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio fue el 2 de junio de 2017 y la copia impresa entregada a la curaduria de fijacién de la
valla informativa en el predio de la licencia fue el 5 de agosto con lo cual SE AJUSTA con la exigido en la ley,
instalacién y entrega de foto a color a los méximos 5 dias habiles posteriores a la radicacion.

A la fecha de radicacion de las subsanaciones entrego nuevas fotos de la valla publicada, fue el 15 de septiembre de
2017 con lo cual SE AJUSTA con lo exigido en la ley a los maximos 5 dfas hébiles posteriores a la radicacion.

Asi mismo, cotejando los datos presentados, advertimos que la direccién que refiere la licencia es carrera 45 # 1038
04, y esta no coincide con el predio en el cual se adelanta la construccion, en la medida que el sefialado en el aviso
es en la Autopista Norte, sin embargo el drea afectada se localiza en la carrera 45 A. Es decir la direccion concuerda.
R/. Luego de revisado el expediente fisico del tramite administrativo de la LC 17-2-1560 se puedo ratificar que en la
totalidad del trimite administrativo esta bien consignada la direccién del predio y que la expedicién de la licencia LC
17-2-1560 SE AJUSTA con lo exigido en la ley para el predio ubicado en la direccion carrera 45 # 103B 04.

De presentarse novedad en la valla blanca instalada en el predio de la licencia se debe informa a la Alcaldia Local de
Suba ya que es la entidad encargada para ejercer control fisico

Pedimos oficiar a las entidades que tengan competencia para que se tomen las medidas de control, tendientes a
garantizar la integridad del espacio piblico adyacente, al espacio fisico del objeto de la presente reclamacion, dado
que se categoriza como unazona verde peatonal, estando debidamente incorporada en el Registro de Bienes Inmuebles
del Distrito.

En caso de encontrarse irregularidades en el otorgamiento y legalizacion de las obras que denunciamos, solicitamos
que se oficie a las autoridades respectivas los hechos que resulten violatorios de las normas urbanisticas,
comunicdndonos los resultados que se desprendan.

R/. En cuanto a su solicitud de oficiar a las entidades que tengan competencia para que se tomen las medidas de
control, tendientes a garantizar la integridad del espacio publico adyacente, al espacio fisico del objeto de la presente
reclamacion, dado que se categoriza como una zona verde peatonal, estando debidamente incorporada en el Registro
de Bienes Inmuebles del Distrito, nos permitimos informar que el CONTROL URBANISTICO es competencia de
la Alcaldia local de Suba; quién dentro de sus funciones ejerce la del respectivo Control Urbano. En consecuencia, se
debe sefialar que la Comisién de Veeduria no ejerce funciones de control y vigilancia urbana sino de coordinacion y
seguimiento a los Curadores Urbanos, que en este caso considera el equipo técnico de la Comision que la Curaduria
Urbana No 2 en sus actuaciones SE AJUSTO a lo exigido por la norma al momento de radicacion de la licencia.

Ahora bien, en cuanto a la entidad competente para ejercer el control urbano, resulta preciso citar el articulo 14 del

Decreto Nacional 1203 de 2017, el cual modifica el art 2.2.6.1.4.11 del decreto 1077 de 2015, que establece:
“4RTICULO 2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano. Corresponde a los alcaldes municipales o
disiritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Cédigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya, ejercer
la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de aplicar las medidas correctivas para
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asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Piublico y de las
veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios piblicos, como de los
intereses colectivos y de la sociedad en general”. (Sublineas fuera de texto)

De otra parte, el mismo Decreto en el aparte relativo a Vigilancia y Control, en su articulo 20, modifica el art.
2.2.6.6.7.1 del decreto 1077 de 2015, y expresa:
ARTICULO 2.2.6.6.7.1 Vigilancia y Control. El régimen disciplinario especial para los curadores urbanos se
aplicard por parte de la Superintendencia de Notariado y Registro, sin perjuicio del poder preferente que podra
gjercer la Procuraduria General de la Nacion.

De igual manera asi lo establece el art. 24 de la ley 1796 de 2017, contempla lo siguiente:

Articulo 24. Vigilancia y control. El régimen disciplinario especial para los curadores urbanos se aplicard
por parte de la Superintendencia de Notariado y Registro, sin perjuicio del poder preferente que podra ejercer
la Procuraduria General de la Nacién. Para adelantar las funciones de vigilancia y control de curadores
urbanos previstas en la presente ley, créase en la Superintendencia de Notariado y Registro la
Superintendencia Delegada para Curadores Urbanos. Los recursos para su funcionamiento y coslos
adicionales serdn cubiertos con el recaudo de la tarifa de vigilancia y los que se encuentren disponibles en la
Superintendencia de Notariado y Registro.

En razén de lo anterior, se considera relevante citar el ARTICULO 135 de la ley 1801 del cédigo de policia, que
remplaza el articulo 1 de la ley 810 sobre COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD
URBANISTICA. (Articulo corregido por el articulo 10 del Decreto 555 de 30 de marzo de 2017). Los siguientes
comportamientos, relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes de uso publico y el espacio
publico, son contrarios a la convivencia pues afectan la integridad urbanistica y por lo tanto no deben realizarse, segiin
la modalidad sefialada:

(o)

A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

1. En dreas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, y

las destinadas a equipamientos publicos.

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

3. En bienes de uso piiblico y terrenos afectados al espacio puiblico.

4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado.

B) Actuaciones en los inmuebles declarados de conservacién e interés cultural, histérico, urbanistico,
paisgjistico y arquitectonico:

5. Demoler sin previa autorizacion o licencia.

6. Intervenir o modificar sin la licencia.

7. Incumplir las obligaciones para su adecuada conservacion.

8. Realizar acciones que puedan generar impactos negativos en el bien de interés cultural, tales como
intervenciones estructurales, arquitecténicas, adecuaciones funcionales, intervenciones en las zonas de
influencia y/o en los contextos del inmueble que puedan afectar las caracteristicas y los valores culturales por
los cuales los inmuebles se declararon como bien de interés cultural.

C) Usar o destinar un inmueble a:

9. Uso diferente al sefialado en la licencia de construccion.

10. Ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

11. Contravenir los usos especificos del suelo.

12. Facilitar, en cualquier clase de inmueble, el desarrollo de usos o destinaciones del suelo no autorizados en
licencia de construccion o con desconocimiento de las normas urbanisticas sobre usos especificos.

D) Incumplir cualquiera de las siguientes obligaciones:
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13. Destinar un lugar al interior de la construccion para guardar materiales, maquinaria, escombros o residuos
y no ocupar con ellos, ni siquiera de manera temporal, el andén, las vias o espacios piiblicos circundantes.

14. Proveer de unidades sanitarias provisionales para el personal que labora y visita la obra y adoptar las
medidas requeridas para mantenerlas aseadas, salvo que exista una solucién viable, comoda e higiénica en el
dreaq.

15. Instalar protecciones o elementos especiales en los frentes y costados de la obra y sefializacion, semdforos
o luces nocturnas para la seguridad de quienes se movilizan por el lugar y evitar accidentes o incomodidades.
16. Limpiar las llantas de los vehiculos que salen de la obra para evitar que se arroje barro o cemento en el
espacio publico.

17. Limpiar el material, cemento y los residuos de la obra, de manera inmediata, cuando caigan en el espacio
publico.

18. Retirar los andamios, barreras, escombros y residuos de cualquier clase una vez terminada la obra, cuando
esta se suspenda por mds de dos (2) meses, o cuando sea necesario por seguridad de la misma.

19. Exigir a quienes trabajan y visitan la obra, el uso de cascos e implementos de seguridad industrial y contar
con el equipo necesario para prevenir y controlar incendios o atender emergencias de acuerdo con esta ley.
20. Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de
materiales de construccion, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

21. Aislar completamente las obras de construccion que se desarrollen aledanias a canales o fuentes de agua,
para evitar la contaminacién del agua con materiales e implementar las acciones de prevencion y mitigacion
que disponga la autoridad ambiental respectiva.

22. Reparar los daios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de
servicios publicos.

23. Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

24. Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana,
como también los dias festivos, en zonas residenciales.

(iivs) %

En los casos de actuaciones urbanisticas, respecto de las cuales no se acredite la existencia de la licencia
correspondiente o que no se ajuste a ella, el alcalde local o su delegado, de oficio o a peticion de parte, dispondra la
medida policiva de suspension inmediata de todas las obras respectivas, hasta cuando se acredite plenamente que han
cesado las causas que hubieren dado lugar a la medida.

En el caso del Distrito Capital, la competencia para adelantar la suspensién de obras a que se refiere este articulo
corresponde a los alcaldes locales, de conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Orgénico del Distrito Capital”™
(Sublineas fuera del texto).

Luego de ver la informacion que reposa en el expediente del acto administrativo se puede concluir que la actuacion
del Curador 2 SE AJUSTA a la norma aplicable a momento de la solicitud de la Licencia.

3. CONCLUSIONES

1. De lo expuesto anteriormente, se concluye que la Licencia de Construccién LC 17-2-1560 de 03-10-2017
ejecutoriada el 26-10-2017 expedida por la Curaduria Urbana No. 2 SE AJUSTA a la normatividad urbanistica
aplicable, al momento de su solicitud, normativa bajo los Decretos 190 del 2004 y UPZ 20 La Alhambra (Decreto
397 de 2004), y que la actuacién del Curadora Urbana No. 2 (P) Arq. Maria Esther Pefialoza Leal, SE AJUSTO a
la totalidad de los requisitos exigidos para todo el proceso en la expedicion del acto administrativo.

4. RECOMENDACIONES
1. Informar al peticionario sefior Juan Enrique Castafieda, Presidente de la Junta de Accion Comunal de los barrios

Estoril, Santa Margarita y Calle 100 el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los Comisionados
enviando copia.

2. Cerrar el caso 1809’./1\
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CONSIDERACIONES DE LOS COMISIONADOS:
Por unanimidad votan a favor.
DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:
Los comisionados aprueban las recomendaciones realizadas por el equipo técnico.
3.8 Caso 1835
Informe de Caso

Equipo Técnico Comisién de Veeduria a Curadurias Urbanas de Bogoti

CASO No. 1835

CARRERA 20 33A-98
1. DATOS GENERALES
INTERESADOS: Alexander Velasquez Villa
RADICADO DE LA QUEJA 1-2018-42417
FECHA DE LA QUEJA: 02 de noviembre de 2018
CURADOR: Arg. Juana Sanz Montafio — Curadora Urbana No. 5
SOLICITUD: SLC 15-5-0882 del 11 de mayo de 2015
TIPO DE TRAMITE: Licencia de Construccion
LICENCIA: LC 15-5-0849 de 11 de diciembre de 2015, ejecutoriada el 30 de diciembre
de 2015
MODALIDADES: Obra Nueva Nueva/ Demolicion Total
PROYECTO:; CARRERA 20 33A-98
USO: Servicios empresariales — empresas e inmobiliarios
UBICACION DEL PREDIO: KR 20 33A-98 (actual)
URBANIZACION O BARRIO: Las Mercedes
NORMA APLICADA: Decreto 190 de 2004; Decreto 492 de 2007 UPZ 101-Teusaquillo y Decreto
562 de 2014
UPZ: UPZ 101 — Teusaquillo
LOCALIDAD: 13 — Teusaquillo

2. MOTIVO DE LA INVESTIGACION

La PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION a través del sefior Alexander Velasquez Villa Asesor
Procuraduria Primera Distrital de acuerdo con lo manifestado en documento anexo informa:

“(....) que mediante auto de 29 de octubre de 2018 expedido dentro de la indagacion preliminar enunciada en el
asunto el Procurador Primero Distrital decreté la practica de un informe técnico de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 113 de la Constitucion Politicay 137 de la Ley 734 de 2012, para lo cual se solicita se sirva designar un
Juncionario con profesién en arquitectura o afines, o en su defecto delegué a la Comisién de Veeduria de las
Curadurias Urbanas de Bogotd D.C., para que previo andlisis del expediente de la licencia de construccion LC 15-5-
0849 de 30 de diciembre de 2015, correspondiente al predio ubicado en la KR 20 334-98, que se surtié en la Curaduria
Urbana No. 5 de Bogotd, rinda un informe técnico que permita establecer si la licencia de construccion respeté la
zona de reserva vial de que trata el articulo 179 del Decreto Distrital 190 de 2004.

()"
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ESTUDIO EDIFICABILIDAD  LC 15-5-0849 del 011-12-15 ejecutoria 30-12-15
De acuerdo con el estudio realizado se encontr6 que lo revisado en planos arquitecténicos y licencia LC 15-5-0849
del 11-12-15 ejecutoria 30-12-15 expedida por la Curaduria Urbana No 5; SE AJUSTA a lo exigido por la norma
urbanistica al momento de su solicitud cumpliendo en lo referente a edificabilidad.

ASPECTOS DE LA QUEJA
Respecto al objeto de la queja, consistente en:

“(....) que mediante auto de 29 de octubre de 2018 expedido dentro de la indagacion preliminar enunciada en el
asunto el Procurador Primero Distrital decreté la prdctica de un informe técnico de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 113 de la Constitucion Politica y 137 de la Ley 734 de 2012, para lo cual se solicita se sirva designar un
funcionario con profesion en arquitectura o afines, o en su defecto delegué a la Comisién de Veeduria de las
Curadurias Urbanas de Bogotd D.C., para que previo andlisis del expediente de la licencia de construccién LC 13-5-
0849 de 30 de diciembre de 2015, correspondiente al predio ubicado en la KR 20 33A4-98, que se surtié en la Curaduria
Urbana No. 5 de Bogotd, rinda un informe técnico que permita establecer si la licencia de construccion respeto la
zona de reserva vial de que trata el articulo 179 del Decreto Distrital 190 de 2004.

()"

R/. Al estudiar el expediente 1550882 que reposa en el archivo central de predios de la Secretaria de Planeacion
Distrital y que dio como resultado el acto administrativo que con el cual se otorga la licencia de construccién LC 15-
5-0849 se pudo evidenciar que la curaduria urbana 5 a través de su personal elevé consulta a dos de las instituciones
que dictan los pardmetros sobre las vias su destinacién y sobre las obras a desarrollar, obteniendo las siguientes
respuestas:

a. Del Instituto de Desarrollo Urbano con radicado 20153250917611 en oficio recibido el 25 de mayo de 2015
radicado curaduria 15-5-0992 donde en uno de sus apartes informa:

“(....)Para el caso de estudio se establecié que dentro de los predios requeridos y/o afectados para la ejecucion de

dicha obra se encuentra el inmueble mencionado, sin embargo, el proceso de adquisicion de este inmueble aiin no

tiene fecha de programacion a realizar.

R

b. De laSecretaria de Planeacién Distrital con radicado 2-2015-25336 en oficio recibido el 2 de junio de 2015 radicado
curadurfa 15-5-01052 donde en sus apartes informa:
“(....) se establece: “sobre los predios donde se hayan demarcado zonas de reserva, se podrdn solicitar licencias de
urbanismo y construccién, en sus diferentes modalidades, con base en las normas vigentes. No obstante, serd posible
acogerse a los usos temporales de comercio y servicios que se puedan desarrollar en estructuras desmontables
metdlicas, de madera o similares, siempre que se cumplan las normas vigentes de sismo-resistencia, espacio publico
referido a andenes. Antejardines y cupos de parqueo. Para el efecto, se deberd obtener la correspondiente licencia
ante una curaduria urbana”.
(....)en concordancia con lo establecido en la Circular No.003 emitida por esta Entidad el 7 de marzo de 2005, el cual
en uno de sus apartes sehala que: “Para la ejecucion de las demds obras piblicas, los curadores urbanos deben
informar acerca de tales solicitudes a las entidades encargadas de la ejecucién de las obras, con el fin de que se hagan
parte dentro de dicho proceso y, si es del caso, se proceda el proceso al perfeccionamiento del proceso de afectacion
de que tratan los articulos 447 y siguientes del decreto 190 de 2004.”
Adicionalmente, es informa que segtin lo establece en el Decreto 1469 de 2010 Nivel Nacional, El curador urbano es
auténomo para expedir o no licencias en cualquiera de sus modalidades y en el ejercicio de sus funciones, verificardn
la concordancia de los proyectos de subdivisién, parcelacion, urbanizacion, construccion y demds sometidos al
trdmite de licencias con las normas urbanisticas vigentes. Por tanto, corresponde a los curadores urbanos “ejerce
una funcién piblica para la verificacién del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, a
través del otorgamiento de licencias de parcelacion, urbanizacion, subdivision y de, subdivision y construccion”.
(....) No obstante, para la exigencia de los anchos de los aislamientos (antejardin y/o control ambiental) deben ser
evaluados por la Curaduria Urbana, la cual debe tener en cuenta el desarrollo urbanistico del sector, paramentacion
predios aledafios y licencias expedidas de conformidad con las normas originales de la urbanizacion. ‘,\ !&

()”
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Luego de ver la informacion que reposa en el expediente del acto administrativo se puede concluir que la actuacion
del Curador 5 SE AJUSTA a la norma aplicable a momento de la solicitud de la Licencia, ademas que informo a las
entidades respectivas y ellas se pronunciaron y en ningtin momento objetaron lo presentado.

3. CONCLUSIONES

1. De lo expuesto anteriormente, se concluye que la Licencia de Construccion LC 15-5-0849 de 11-12-2015
ejecutoria 30-12-2015 expedida por la Curaduria Urbana No 5 SE AJUSTA a la normatividad urbanistica
aplicable, al momento de su solicitud, normativa bajo los Decretos 190 del 2004 y UPZ 101 Teusaquillo (Decreto
492 de 2007) y el Decreto 562 de 2014, y que la actuacion del Curadora Urbana No 5 Arq. Juana Sanz Montafio,
SE AJUSTO a la totalidad de los requisitos exigidos para todo el proceso en la expedicién del acto administrativo.

4. RECOMENDACIONES

1. Informar al peticionario sefior Alexander Veldsquez Villa, Asesor Procuradurfa Primera Distrital de la
Procuraduria General de la Nacién el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los
Comisionados enviando copia.

2. Cerrar el caso 1835.

CONSIDERACIONES DE LOS COMISIONADOS:

Por unanimidad votan a favor.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los comisionados aprueban las recomendaciones realizadas por el equipo técnico.

3.9 Caso 1739

Informe de Caso

Equipo Técnico Comisién de Veeduria a Curadurias Urbanas de Bogot4

1. DATOS GENERALES

INTERESADOS:
RADICADO DE LA QUEJA
FECHA DE LA QUEJA:
CURADOR:

SOLICITUD:

“TIPO DE TRAMITE:
LICENCIA:

MODALIDADES:
PROYECTO:
USO:

CASO No. 1739
ARA VILLA DEL RIO

Claudia Poveda Fandifio

1-2017-104189

7 de diciembre de 2017

Arg. Ruth Cubillos Salamanca — Ex Curadora Urbana No 5
Arq. Adriana Lépez Moncayo — Curadora Urbana No 4
Ing. Mariano pinilla Poveda — Curador Urbano No 5

SLC 16-5-0798 del 4 de mayo de 2016

SLC 16-4-2636 del 26 de diciembre de 2016

SLC 17-5-2154 del 21 de diciembre de 2017

Licencia de Construccion ' ' '

LC 16-5-0529 de 30-08-2016, ejecutoriada el 01-09-2016
MLC 16-5-0529 de 24-04-2017, ejecutoriada 11-05-2017
MLC 16-5-0529 de 13-04-2018, ejecutoriada 19-04-2018
Obra Nueva, Modificacion

Edificio Ara Villa del Rio

Comercial
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UBICACION DEL PREDIO: CL 57B S 69-15 (actual)

URBANIZACION O BARRIO:  Villa del Rio

NORMA APLICADA: Decreto 190 de 2004 y Decreto 180 de 2005 y su actualizacion decreto 594 de
2014 UPZ 49-Apogeo, la Resolucion 73 de 1977 y la resolucion 682 del 6 de
octubre de 1992

UPZ: UPZ 49 — Apogeo

LOCALIDAD: 7 —Bosa

2. MOTIVO DE LA INVESTIGACION

La sefiora Claudia Poveda Fandifio Profesional especializado del Area de Defensa Subdireccién de Administracién
Inmobiliaria y Espacio Piiblico del DADEP informa:

“(....) En atencion a las peticiones elevadas por ciudadanos residentes en la urbanizacion Villa del Rio de la localidad
de Bosa, y las acciones de control urbano adelantadas por la Direccién de Gestién Policiva de la Secretaria de
Gobierno Distrital, y la Alcaldia Local de dicha jurisdiccion, tendientes a la verificacion del uso, funcionamiento de
un estacionamiento y las obras respectivas, ejecutadas en el predio identificado con la nomenclatura urbana Calle
57B Sur No. 69-15 CHIP AAA050WDMS, autorizadas por la Licencia de Construccién LC 16-5-0529 (expedida el
30 de agosto de 2016), y en su condicién de Secretario Técnico de la Comisién de Veeduria de las Curadurias
Urbanas del Distrito Capital, se le solicita, conforme las funciones delegadas en el numeral 4 del articulo 2.2.6.6.9.2.
del decreto 1077 de 2015, que se sirva adelantar la verificacién que corresponda, con el fin de determinar la
expedicién en debida forma de dicho acto administrativo.  (...)”

ESTUDIO EDIFICABILIDAD  LC 16-5-0529 del 30-08-2016, ejecutoria 01-09-2016

De acuerdo con el estudio realizado se encontré que lo revisado en planos arquitecténicos y licencia LC 16-5-0529
del 30-08-2016, ejecutoria 01-09-2016 expedida por la Curaduria Urbana No 5; SE AJUSTA a lo exigido por la
norma urbanistica al momento de su solicitud cumpliendo en lo referente a edificabilidad.

ESTUDIO EDIFICABILIDAD MLC 16-5-0529 del 24-04-2017, ejecutoria 11-05-2017

De acuerdo con el estudio realizado se encontré que lo revisado en planos arquitectonicos y licencia MLC 16-5-0529
del 24-04-2017, ejecutoria 11-05-2017 expedida por la Curaduria Urbana No 4; SE AJUSTA a lo exigido por la
norma urbanistica al momento de su solicitud cumpliendo en lo referente a edificabilidad, es acto originado por
modificacion espacial interior del proyecto.

ESTUDIO EDIFICABILIDAD MLC 16-5-0529 del 13-04-2018, ejecutoria 19-04-2018

De acuerdo con el estudio realizado se encontré que lo revisado en planos arquitecténicos y licencia MLC 16-5-0529
del 13-04-2018, ejecutoria 19-04-2018 expedida por la Curadurfa Urbana No 5; SE AJUSTA a lo exigido por la
norma urbanistica al momento de su solicitud cumpliendo en lo referente a edificabilidad, es acto originado por
ampliacion de drea y modificacion espacial interior del proyecto.

ASPECTOS DE LA QUEJA

Respecto al objeto de la queja, consistente en:

“(....) se le solicita, conforme las funciones delegadas en el numeral 4 del articulo 2.2.6.6.9.2. del decreto 1077 de
2015, que se sirva adelantar la verificacién que corresponda, con el fin de determinar la expedicién en debida forma
de dicho acto administrativo.

()" : :

R/ De acuerdo con al estudio realizado al expediente inicial solicitado se encontré que lo revisado en planos
arquitecténicos y la licencia LC 16-5-0529 del 30-08-2016, ejecutoria 01-09-2016 expedida por la Curaduria Urbana
No 5; SE AJUSTA a lo exigido por la norma urbanistica al momento de su solicitud cumpliendo el proceso de
expedicion en debida forma el acto administrativo; al igual que las dos modificaciones posteriores realizadas a la
licencias que fueron MLC 16-5-0529 del 24-04-2017, ejecutoria 11-05-2017 expedida por la Curaduria Urbana No
4 y MLC 16-5-0529 del 13-04-2018, ejecutoria 19-04-2018 expedida por la Curaduria Urbana No 5; SE AJUSTAN
a lo exigido por la norma urbanistica al momento de sus solicitudes cumpliendo en lo referente a ediﬁcabilidw
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Los actos administrativos de aprobacién del proyecto por el Curador Urbano 5y 4 SE AJUSTAN a la norma aplicable
a momento de sus solicitudes de la Licencia y modificaciones.

3. CONCLUSIONES

1. De lo expuesto anteriormente, se concluye que la Licencia de Construccion LC 16-5-0529 del 30-08-2016,
ejecutoria 01-09-2016 expedida por la Curaduria Urbana No. 5 y las dos modificaciones posteriores realizadas a la
licencias que fueron MLC 16-5-0529 del 24-04-2017, ejecutoria 11-05-2017 expedida por la Curaduria Urbana No.
4 y MLC 16-5-0529 del 13-04-2018, ejecutoria 19-04-2018 expedida por la Curaduria Urbana No. 5 SE AJUSTAN
a la normatividad urbanistica aplicable, al momento de su solicitud, normativa bajo los Decretos 190 del 2004 y UPZ
49 Apogeo (Decreto 180 de 2005), decreto 594 de 2014 (actualizacién UPZ 49), Resolucién 73 de 1977 y la resolucion
682 del 6 de octubre de 1992, y que la actuacién de la Ex Curadora Urbana No. 5 Arq. Ruth Cubillos Salamanca (acto
inicial), Curadora Urbana No. 4 Arq. Adriana Lépez Moncayo (modificacién uno) y del Curador Urbano No. 5 Ing.
Mariano Pinilla Poveda SE AJUSTARON a la totalidad de los requisitos exigidos para todo el proceso en la
expedicion del acto administrativo.

4, RECOMENDACIONES
1. Informar al Area de Defensa de la Subdireccién de Administracion Inmobiliaria y Espacio Publico del
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico el resultado del estudio técnico y
decisiones adoptadas por los Comisionados enviando copia.
2. Cerrar el caso 1739.
CONSIDERACIONES DE LOS COMISIONADOS:
Por unanimidad votan a favor.
DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:
Los comisionados aprueban las recomendaciones realizadas por el equipo técnico.
3.10 Caso 1838
Informe de Caso

Equipo Técnico Comisién de Veeduria a Curadurias Urbanas de Bogota

CASO No. 1838
EDIFICIO MULTIFAMILIAR BRAVAL

1. DATOS GENERALES

INTERESADOS: Alvaro José Giraldo Cadavid
Jhon Jairo pinto Ramos apoderado de Marleny Lépez de Martinez
RADICADO DE LA QUEJA 1-2018-45275
FECHA DE LA QUEJA: 26 de noviembre de 2018
PROYECTO: o ) Edificio Braval
USO: Vivienda multifamiliar
UBICACION DEL PREDIO: Carrera 42B 5G-65 (actual)
URBANIZACION O BARRIO: San Francisco
NORMA APLICADA: Decreto 190 de 2004; Decreto 274 de 2010 UPZ 43—San Rafael
UPZ: UPZ 43 — San Rafael
LOCALIDAD: 16 — Puente Aranda
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2. MOTIVO DE LA INVESTIGACION

La PERSONERIA DE BOGOTA D.C. a través del sefior Alvaro José Giraldo Cadavid Personero Delegado para la
Movilidad y la Planeacién Urbana de acuerdo con lo manifestado en documento anexo informa:

)

Recibe esta delegada solicitud de la inspeccion 16 “D” Distrital de Policia de Bogotd, en la cual solicita se investigue
si existié irregularidades en la expedicion de la Licencia de Construccion No. LC 13-4-0495 del 24 de abril de 2013,
otorgada por la Curaduria Urbana No. 4, para el predio ubicado en la Carrera 42B No. 5G 85. También anexa copia
de solicitud realizada a la Alcaldia Local de Puente Aranda por querellantes, en la cual entre otras, realiza una serie
de denuncias, al parecer sobre posibles deficiencias constructivas en las dreas comunes y privadas de la edificacion.

Por lo anterior, me permito solicitarle que en el Marco de la Comision de Veedurias a las Curadurias Urbanas, sea
estudiado dicho trdmite a fin de establecer si la licencia otorgada cumple con la normatividad urbanistica que le
aplica. De igual manera se revisen los aspectos denunciados por los querellantes y en dado caso se adelanten las
actuaciones competentes a que haya lugar y se informe directamente a los interesados con copia a esta dependencia.

6"
ASPECTOS DE LA QUEJA

Respecto al objeto de la queja, consistente en:

()

Recibe esta delegada solicitud de la inspeccién 16 “D” Distrital de Policia de Bogotd, en la cual solicita se investigue
si existic irregularidades en la expedicién de la Licencia de Construccion No. LC 13-4-0495 del 24 de abril de 2013,
otorgada por la Curaduria Urbana No. 4, para el predio ubicado en la Carrera 42B No. 5G 85. También anexa copia
de solicitud realizada a la Alcaldia Local de Puente Aranda por querellantes, en la cual entre otras, realiza una serie
de denuncias, al parecer sobre posibles deficiencias constructivas en las dreas comunes y privadas de la edificacion.

Por lo anterior, me permito solicitarle que en el Marco de la Comision de Veedurias a las Curadurias Urbanas, sea
estudiado dicho tramite a fin de establecer si la licencia otorgada cumple con la normatividad urbanistica que le
aplica. De igual manera se revisen los aspectos denunciados por los querellantes y en dado caso se adelanten las
actuaciones competentes a que haya lugar y se informe directamente a los interesados con copia a esta dependencia.

()"

A continuacion, se realiza el andlisis de desglosados de los diversos aspectos de la queja asi:

“....)

Recibe esta delegada solicitud de la inspeccién 16 “D” Distrital de Policia de Bogotd, en la cual solicita se investigue
si existid irregularidades en la expedicién de la Licencia de Construccion No. LC 13-4-0495 del 24 de abril de 2013,
otorgada por la Curaduria Urbana No. 4, para el predio ubicado en la Carrera 42B No. 5G 85. (...)

Por lo anterior, me permito solicitarle que en el Marco de la Comisidn de Veedurias a las Curadurias Urbanas, sea
estudiado dicho trdmite a fin de establecer si la licencia otorgada cumple con la normatividad urbanistica que le
aplica. (...)”

R/. Para iniciar el anélisis del caso es buen precisar que el predio en estudio no es el situado en la Carrera 42B No. 5G
85 como se nos indica, sino que es el identificado como Carrera 42B No. 5G 65, esta afirmacién se origina al revisar
el documento anexo de la queja inicial del querellante y ver en este esta direccion, ademas al revisar la Certificacion
Catastral del bien inmueble a nombre de Marleny Lopez de Martinez se confirmo la aseveracién anteriormente
realizada de identificacion para el predio en estudio. '
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Imagen Google maps — nov 2013

Posterior a esto se realizo solicitud de copia de la Licencia de
Construcciéon LC 13-4-0495 al archivo central de predios de la
Secretaria Distrital de Planeacion, y al recibirla se evidenci6
que el acto administrativo identificado como LC 13-4-0495 no
corresponde a los datos citados en la queja, que indica
“ Licencia de Construccion No. LC 13-4-0495 del 24 de abril
de 2013, otorgada por la Curaduria Urbana No. 4, para el
predio ubicado en la Carrera 42B No. 5G 85" esto en la
localidad de Puente Aranda, y la copia el documento oficial de
la licencia indica LC 13-4-0495 expedida el 30 de mayo de
2013, otorgada por la Curaduria Urbana No. 4, para el
predio ubicado en la carrera 5 f bis E 90-37 s (actual) en la
localidad de Usme en la urbanizacién El Progreso II; como
se puede ver en la imagen de dicho documento:

Con esta imagen se puede aseverar que el niimero de licencia informado en la queja NO CORRESPONDE al predio
del estudio. s e i e ) ' '

Ante esta situacion se procede a solicitar al Archivo Central de Predios de la Secretaria Distrital de Planeacion,
informacién sobre expedientes de todo acto administrativo (Licencias de Construccion y Resoluciones) otorgados para
el predio identificado como Carrera 42B No. 5G 65, al igual se solicitd a las 5 Curadurias sobre informacion de tramites
realizados a este predio, ante la respuesta recibida por cada entidad fue:
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I. El Archivo Central de Predios de la Secretaria Distrital de Planeacion via correo electrénico indica no contar
con expediente disponible de acto administrativo para el predio.
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2. La Curaduria Urbana 1 informa a través de comunicacién con radicado 1-2019-10650, que a la fecha no han
realizado tramite alguno al predio en referencia ubicado carrera 42B 5G-65.

3. La Curaduria Urbana 2 informa a través de comunicacién con radicado 1-2019-13228, que a la fecha no han
realizado tramite alguno al predio en referencia ubicado carrera 42B 5G-65.
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4. La Curaduria Urbana 3 informa a través de comunicacion con radicado 1-2019-10837, que a la fecha no han
realizado tramite alguno al predio en referencia ubicado carrera 42B 5G-65.

5. La Curaduria Urbana 4 informa a través de comunicacion con radicado 1-2019-10150, que a la fecha no han
realizado tramite alguno al predio en referencia ubicado carrera 42B 5G-65.

La Curaduria Urbana 5 informa a través de comunicacién con radicado 1-2019-10262, que a la fecha no han realizado
tramite alguno al predio en referencia ubicado carrera 42B 5G-65.
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Frente al predio de la queja es importante resaltar que una vez realizada la solicitud ante las curadurias urbanas, estas
manifestaron que “una vez revisada nuestra base de datos, se determiné que no se ha radicado ninguna solicitud de
licencia de urbanismo y/o construccién y, por consiguiente, no se ha aprobado, desistido o negado, solicitud alguna
a la fecha (...)", de igual manera contesto algo similar el Archivo Central de Predios de la Secretaria Distrital de
Planeacion del predio ubicado con nomenclatura Carrera 42B 5G-65 y el cual es objeto del presente estudio.

Paso seguido se procedi6 a enviar comunicacién con radicado 2-2019-13333 al peticionario firmante inicial Jhon Jairo
pinto Ramos apoderado de Marleny Lépez de Martinez propietario de uno de los bienes inmuebles del predio y a la
fecha no han enviado informacion nueva que ampli€ la existente.

Por (ltimo, a manera informativa se consulté el aplicativo SINUPOTP para ver tramites del predio en estudio y solo
indica un reporte sobre un acto administrativo identificado como RES 12-4-0719 expedido dentro del expediente 12-
4-0996 de fecha de radicacion de tramite 11-05-12 donde su descripcion es: “Desistir la solicitud de licencia de
construccién por incumplimiento a la radicacion en debida forma”.

L/\ ¥
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El equipo técnico conceptaa que la vigilancia de la ejecucion de obra cumpliendo los requisitos de ley o posible
incumplimiento (ejecucion sin licencia de construccion), es de control urbanistico esta competencia va dirigida para
el caso en estudio por la Alcaldia local de Puente Aranda; quién dentro de sus funciones ejerce la del respectivo Control
Urbano. En consecuencia, se debe sefialar que la Comision de Veeduria no ejerce funciones de control y vigilancia
urbana sino de coordinacion y seguimiento a los Curadores Urbanos.

Ahora bien, en cuanto a la entidad competente para ejercer el control urbano, resulta preciso citar el articulo 14 del
Decreto Nacional 1203 de 2017, el cual modifica el art 2.2.6.1.4.11 del decreto 1077 de 2015, que establece:

“ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano. Corresponde a los alcaldes municipales o
distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con lo
dispuesto enla Ley 1801 de 2016 (Cédigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya, ejercer
la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de aplicar las medidas correctivas para
asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Piblico y de las
veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios puiblicos, como de los
intereses colectivos y de la sociedad en general”. (Sublineas fuera de texto)

De otra parte, el mismo Decreto en el aparte relativo a Vigilancia y Control, en su articulo 20, modifica el art.
2.2.6.6.7.1 del decreto 1077 de 2015, y expresa:

“ARTICULO 2.2.6.6.7.1 Vigilancia y Control. El régimen disciplinario especial para los curadores urbanos
se aplicard por parte de la Superintendencia de Notariado y Registro, sin perjuicio del poder preferente que
podrd ejercer la Procuradurta General de la Nacién.”

De igual manera asf lo establece el art. 24 de la ley 1796 de 2017, contempla lo siguiente:

“Articulo 24. Vigilancia y control. El régimen disciplinario especial para los curadores urbanos se aplicard
por parte de la Superintendencia de Notariado y Registro, sin perjuicio del poder preferente que podra ejercer
la Procuraduria General de la Nacion. Para adelantar las funciones de vigilancia y control de curadores
urbanos previstas en la presente ley, créase en la Superintendencia de Notariado y Registro la
Superintendencia Delegada para Curadores Urbanos. Los recursos para su funcionamiento y costos
adicionales seran cubiertos con el recaudo de la tarifa de vigilancia y los que se encuentren disponibles en la
Superintendencia de Notariado y Registro.”

Ley 810 de 2003, que establece:
“Articulo lo. El Articulo 103 de la Ley 388 de 1997 quedara asi:

Articulo 103. Infracciones urbanisticas. Toda actuacién de construccicn, ampliacion, modificacion,
adecuacion y demolicién de edificaciones, de urbanizacién y parcelacion, que contravenga los planes de
ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los desarrollan y complementan incluyendo los planes
parciales, dard lugar a la imposicion de sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicion
de las obras, segiin sea el caso, sin perjuicio de la eventual responsabilidad civil y penal de los infractores.
Para efectos de la aplicacion de las sanciones estas infiracciones se considerardn graves o leves, segiin se afecte
el interés tutelado por dichas normas.

()

En los casos de actuaciones urbanisticas, respecto de las cuales no se acredite la existencia de la licencia
correspondiente o que no se ajuste a ella, el alcalde o su delegado, de oficio o a peticion de parte, dispondrd
la medida policiva de suspensién inmediata de todas las obras respectivas, hasta cuando se acredite
plenamente que han cesado las causas que hubieren dado lugar a la medida.
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En el caso del Distrito Capital, la competencia para adelantar la suspension de obras a que se refiere este
articulo corresponde a los alcaldes locales, de conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Organico del
Distrito Capital” (Sublineas fuera del texto).

Finalmente, el articulo 135 de la Ley 1801 indica:

“4RTICULO 135dela Ley 1801 del cédigo de policla, que remplaza el articulo 1 de la ley
810 sobre COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA. (Articulo
corregido por el articulo 10 del Decreto 555 de 30 de marzo de 2017). Los siguientes comporiamientos,
relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes de uso ptiblico y el espacio publico,
son contrarios a la convivencia pues afectan la integridad urbanistica y por lo tanto no deben realizarse, segiin
la modalidad sefialada:

A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

1. En dreas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, y
las destinadas a equipamientos publicos.

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

3. En bienes de uso publico y terrenos afectados al espacio publico.

4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado.

B) Actuaciones en los inmuebles declarados de conservacién e interés cultural, histérico, urbanistico,
paisajistico y arquitectonico:

5. Demoler sin previa autorizacion o licencia.

6. Intervenir o modificar sin la licencia.

7. Incumplir las obligaciones para su adecuada conservacion.

8. Realizar acciones que puedan generar impactos negativos en el bien de interés cultural, tales como
intervenciones estructurales, arquitecténicas, adecuaciones funcionales, intervenciones en las zonas de
influencia y/o en los contextos del inmueble que puedan afectar las caracteristicas y los valores culturales por
los cuales los inmuebles se declararon como bien de interés cultural.

C) Usar o destinar un inmueble a:

9. Uso diferente al sefialado en la licencia de construccion.

10. Ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

11. Contravenir los usos especificos del suelo.

12. Facilitar, en cualquier clase de inmueble, el desarrollo de usos o destinaciones del suelo no autorizados en
licencia de construccion o con desconocimiento de las normas urbanisticas sobre usos especificos.

D) Incumplir cualquiera de las siguientes obligaciones:
13. Destinar un lugar al interior de la construccién para guardar materiales, maquinaria, escombros o residuos
¥ no ocupar con ellos, ni siquiera de manera temporal, el andén, las vias o espacios piblicos circundantes.
14. Proveer de unidades sanitarias provisionales para el personal que labora y visita la obra y adoptar las
medidas requeridas para mantenerlas aseadas, salvo que exista una solucion viable, cémoda e higiénica en el
darea.
15. Instalar protecciones o elementos especiales en los frentes y costados de la obra y sefializacion, semdforos
o luces nocturnas para la seguridad de quienes se movilizan por el lugar y evitar accidentes o incomodidades.
16. Limpiar las llantas de los vehiculos que salen de la obra para evitar que se arroje barro.o cemento en el
espacio publico.
17. Limpiar el material, cemento y los residuos de la obra, de manera inmediata, cuando caigan en el espacio
publico.
18. Retirar los andamios, barreras, escombros y residuos de cualquier clase unavez terminada la obra, cuando
esta se suspenda por mds de dos (2) meses, o cuando sea necesario por seguridad de la misma.

19. Exigir a quienes trabajan’y visitan la obra, el uso de cascos e implementos de seguridad industrial y contar
con el equipo necesario para prevenir y controlar incendios o atender emergencias de acuerdo con esta ley.
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20. Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de
materiales de construccion, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

21. Aislar completamente las obras de construccion que se desarrollen aledarias a canales o fuentes de agua,
para evitar la contaminacion del agua con materiales e implementar las acciones de prevencion y mitigacion
que disponga la autoridad ambiental respectiva.

22. Reparar los daiios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de
servicios piblicos.

23. Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

24. Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana,
como también los dias festivos, en zonas residenciales.” (...) (Sublineas fuera del texto).

En los casos de actuaciones urbanisticas, respecto de las cuales se incumpla lo anteriormente citado o que no se ajuste
a ella, el alcalde local o su delegado, de oficio o a peticién de parte, dispondrd la medida policiva de suspension
inmediata de todas las obras respectivas, hasta cuando se acredite plenamente que han cesado las causas que hubieren
dado lugar a la medida.

En el caso del Distrito Capital, la competencia para adelantar la suspensién de obras a que se refiere este articulo
corresponde a los alcaldes locales, de conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Orgdnico del Distrito Capital”
(Sublineas fuera del texto).

“(....) También anexa copia de solicitud realizada a la Alcaldia Local de Puente Aranda por querellantes, en la
cual entre otras, realiza una serie de denuncias, al parecer sobre posibles deficiencias constructivas en las dreas
comunes y privadas de la edificacion.

(...)De igual manera se revisen los aspectos denunciados por los querellantes y en dado caso se adelanten las
actuaciones competentes a que haya lugar y se informe directamente a los interesados con copia a esta dependencia.

(-)”

R/. El comité técnico considera importante aclarar que de acuerdo con lo establecido en el art. 2.2.6.6.9.2, del Decreto
1077 de 20135, las funciones de esta Comisién de Veedurias de Curadurfas Urbanas de Bogoté son las siguientes:
1. Proponer lineamientos, directrices y pautas de articulacién entre los curadores urbanos y las autoridades
competentes municipales y distritales en materia urbanistica.
2. Interponer, a través de uno de sus miembros, recursos y acciones contra las actuaciones de las curadurias que
no se ajusten a la normatividad urbanistica; y si fuera del caso, formular las correspondientes denuncias.
3. Formular a los curadores urbanos sugerencias acerca de la mejor prestacion del servicio en su curaduria.
4, Atender las quejas que formulen los ciudadanos en razon de la expedicion de licencias, poniendo en
conocimiento de las autoridades respectivas los hechos que resulten violatorios de las normas urbanisticas.
5. Proponer contra los curadores urbanos la apertura de investigaciones por parte de los consejos profesionales,
cuando lo consideren necesario.
6. Las demas que resulten necesarias para el cumplimiento de su objeto.
7. Dictarse su propio reglamento.

Razon por la cual no somos competentes para dar respuesta a la inquietud de la presente pregunta, como quiera que
nuestra atencion y estudio est4 encaminado al analisis de la expedicion de licencias, a fin de determinar si estas cumplen
o no con la norma urbanistica aplicable; por lo anterior la solicitud de seguimiento a posibles deficiencias constructivas
en las dreas comunes y privadas de la edificacion, corresponden a la etapa de obra y son aspectos no exigibles para el
tramite de licencias de construccion.

La Comision de Veeduria de las Curadurias Urbanas de Bogoté enviard copia del informe técnico a la Subdireccion de
Investigaciones y Control de Vivienda a cargo del Doctor Jorge Anibal Alvarez Chavez de la Secretaria Distrital del
Hébitat, y el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los Comisionados, ahexando copia de la queja
presentada para que adelante las acciones que consideren convenientes de acuerdo a las denuncias presentadas sobre
posibles deficiencias constructivas en las 4reas comunes y privadas de la edificacion y a la Alcaldia Local de Puente
Aranda para que verifiquen lo solicitado.
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CONCLUSIONES

. De lo expuesto anteriormente, se concluye que la Licencia de Construccion informada en la queja identificada como
LC 13-45-0495 expedida por la Curaduria Urbana No. 4 NO CORRESPONDE al predio en estudio, y luego de
consultadas las fuentes disponibles no se ubicé evidencia de expedicion del acto administrativo para el predio
anteriormente citado.

2. De acuerdo con el control urbano referente posible ejecucién de una obra sin expedicién de Licencia de
Construccion de ley, se concluye que esta competencia va dirigida a la Alcaldia local de Puente Aranda; quién dentro
de sus funciones ejerce la del respectivo Control Urbano para que adelante las acciones que consideren convenientes
de acuerdo a las anomalias enunciadas.

3. De acuerdo a las posibles deficiencias constructivas en las dreas comunes y privadas de la edificacién enunciadas
en la queja por el peticionario la Comision enviara copia a la Subdireccién de Investigaciones y Control de Vivienda
para que adelante las acciones administrativas correspondientes que consideren convenientes de acuerdo a las
denuncias presentadas.

El presente pronunciamiento se emite en los términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015 vy en el marco de
las competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015.

RECOMENDACIONES
1. Enviar copia del informe técnico al sefior Jhon Jairo pinto Ramos apoderado de Marleny Lépez de Martinez

2. Remitir copia del informe técnico a la Personerfa de Bogotd D.C., Alvaro José Giraldo Cadavid — Personero
Delegado para la Movilidad y la Planeacién Urbana.

3. Remitir copia del informe técnico al Subdirector de Investigaciones y Control de Vivienda de la Secretarfa
Distrital del Hébitat, el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los Comisionados.

4, Enviar copia del informe técnico del Caso 1838 a la Alcaldia Local de Puente Aranda, con el fin de que se
adelanten las acciones de control urbano a que haya lugar.

5. Cerrarel caso 1838.
CONSIDERACIONES DE LOS COMISIONADOS:
Por unanimidad votan a favor.
DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:
Los comisionados aprueban las recomendaciones realizadas por el equipo técnico.
4. PROPOSICIONES Y VARIOS
4.1 Caso 1816

Informe de Caso
Equipo Técnico Comisién de Veeduria a Curadurias Urbanas de Bogota

CASO No. 1816
EDIFICIO RAMOS & TORRES
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1. DATOS GENERALES

INTERESADOS: Cenia Maria Guatibonza Valderrama

RADICADO DE LA QUEJA 1-2018-28590

FECHA DE LA QUEJA: 25 de julio de 2018

CURADOR: Ing. Mariano Pinilla Poveda — Curador Urbano No 5

SOLICITUD: SLC 16-5-1144 del 29 de junio de 2016

TIPO DE TRAMITE: Licencia de Construccion

LICENCIA: LC 17-5-0163 de 7 de marzo de 2017, ejecutoriada el 15 de marzo de 2017

MODALIDADES: Obra Nueva Nueva/ Demolicién Total/ Aprobacion de planos de alinderamiento
y cuadro de areas PH

PROYECTO: Edificio Ramos & Torres

USO: Vivienda Multifamiliar V.L.S.

UBICACION DEL PREDIO: KR 72 A 66-05 (actual)

URBANIZACION O BARRIO:  El Real

NORMA APLICADA: Decreto 190 de 2004 y Decreto 152 de 2006 UPZ 31—Santa Cecilia

UPZ: UPZ 31 — Santa Cecilia

LOCALIDAD: 10 — Engativa

2. MOTIVO DE LA INVESTIGACION

El sefior Alexander Veldsquez Villa Asesor de la PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION remite copia de
queja de interés particular presentada por la ciudadana Cenia Maria Guatibonza Valderrama, la cual fue trasladada a
la Comisi6n de Veeduria a las Curadurfas Urbanas de Bogot4, a fin de que, de acuerdo con lo manifestado por la
ciudadana en documento anexo informa:

“(....) Respetuosamente me dirijo a usted, en calidad de vecino colindante y propietaria del inmueble
localizado en la Carrera 72 A No. 66-21 que en la actualidad se ve seriamente afectado, a causa de la
construccion que estd llevdndose a término en el predio ubicado en la Carrera 72 A No. 66-05 perteneciente
al seiior William Miguel Ramos Gutiérrez y a la sefiora Maria Elena Torres Torres. Comedidamente
solicito su intervencién con el dnimo de verificar la autenticidad de la Licencia de construccién expedida
por la Curadora Urbana No.5 bajo el niimero de radicacion 16-5-1144. Esta solicitud la hago, ya que la
construccion que actualmente afecta la integridad estructural de mi propiedad, se inicié desde el afio 2015
y de hecho se tiene algunas fotografias que evidenciaban que la construccion estaba amparada bajo licencia
de construccion expedida por la Curaduria Distrital No.4. Por simple curiosidad se hizo la respectiva
averiguacion y se encontré que la solicitud para iniciar la demolicion del inmueble anterior y la posterior
construccion bajo el niimero de radicacién de No. 15-4-1159 habia sido rechazada y archivada. Por tal
motivo se acudié a establecer la respectiva queja en la Alcaldia Local de Engativd, pues la rdpida
construccion del inmueble que se localiza en el predio vecino, comenzé a afectar mi casa. Los funcionarios
de la Alcaldia evidentemente intervinieron y sellaron casi por un afio dicha construccion pues evidenciaron
que efectivamente la obra no estaba autorizada legalmente, aunque exhibian el cartel de la curaduria No.4.
Después de este tiempo en el cual se detuvo la construccion, el propietario de esa obra inicié los respectivos
tramites en la Curaduria No.5 y de hecho la consiguié en la modalidad de obra nueva 'y demolicion total y
al radicado No.16-5-1144 del 29 de junio de 2,016 se le expidié la Licencia de Construccion Ne. LC 17-58-
0163 del 07 de marzo de 2.017, ejecutoriada el 15 de marzo de 2017 para el predio ubicado en la Carrera
72 A No.66-06. Con matricula Inmobiliaria No. 50C-471156.

De lo anteriormente descrito tengo los siguientes inferrogantes:

- Porque el propietario de la construccién inicié la obra a pesar de habérsele negado la respectiva
Licencia y no hubo supervision ni control a esta situacion de parte de ninguna autoridad.

- Porque se permitic que el propietario de esa obra comprometiera a la Curaduria No.4 cuando se habia
negado la licencia.
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- Con que razones la Curaduria No.5 expidié esa licencia cuando la Curaduria No.4 la habia negado.

- La Curaduria No.5 expidié una licencia que especifica el tipo de construccion, pero el propietario del
inmueble construyé algo muy diferente y de nuevo no hay supervision de esa obra por parte de la curaduria
ni de ninguna institucion del distrito para ese tipo de obras.

- Porque la Curaduria No.5 no me hizo parte del acta de vecindad, como requisito del proceso normal y
si lo hizo en el momento que yo lo solicité.

- Porque lavalla de la curaduria No.5no se exhibe en parte visible de la obra.

- Porque con fecha 14 de diciembre de 2.017el Curador Distrital No.5 decide vincularme al tramite
administrativo aduciendo que se da lugar a este evento porque yo lo solicile y que mis inquietudes serdn
resueltas en el momento que se decida la solicitud de la licencia y a la fecha el edificio estd practicamente
terminado.

- Porque la licencia que expide la Curaduria No.5 no congruente con la direccion exacta del inmueble en
construccion.

(-..) "
3. ASPECTOS DE LA QUEJA

De los apartes de esta queja se analizaran cada aspecto presentado asi:

- Porque el propietario de la construccién inicié la obra a pesar de habérsele negado la respectiva Licencia y
no hubo supervisién ni control a esta situacién de parte de ninguna autoridad.
- Porque se permitié que el propietario de esa obra comprometiera a la Curaduria No.4 cuando se habia negado
la licencia.
R/ Hacemos claridad que el tramite realizado por los propietarios del predio en la Curaduria Urbana No.4 bajo el
expediente 15-4-1159 con la resolucién RES 16-4-0318 de fecha 22 de marzo de 2016 resolvieron “Declarar que
operé desistimiento de la solicitud de licencia radicado bajo el consecutivo 15-4-1159 del treintay uno (31|) de agosto
de 2015, por las razones expuestas en la parte motiva de la presente resolucion”, de conformidad con el articulo
2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077 de 2015 ya que el solicitante al cumplirse los términos de ley debe dar respuesta a la
totalidad de los puntos presentados en el Acta de observaciones y correcciones y en este caso el solicitante no cumplié
con las respuestas a la totalidad de las observaciones y correcciones a realizar.

Al respeto es importante aclarar que la funcién del curador es el revisar si la informacion entregada en su sede cumplen
las normas urbanisticas para un predio determinado de acuerdo a la fecha de radicacion, y no realizar control urbano
del desarrollo de Ias obras segin el decreto 1077 de 2015, por lo tanto no es responsabilidad de un Curador las
actuaciones que realice el propietario de un predio, por lo tanto la actuacion del Curador 5 SE AJUSTA a la norma
aplicable a momento de la solicitud de la Licencia.

- Con que razones la Curaduria No.5 expidio esa licencia cuando la Curaduria No.4 la habia negado.

R/. Cada Curador tiene autonomia en la revisién de un proyecto versus la normativa vigente a la fecha de radicacién y
el cumplimiento de la misma para poder determinar si expide o no la licencia y segin la normativa que rige a los
Curadores no da un numero determinado de solicitudes de licencia que puede realizar una persona, entre ella el decreto
1077 de 2015, por lo tanto la actuacién del Curador 5 SE AJUSTA a la norma aplicable a momento de la solicitud de
la Licencia.

- La Curaduria No.5 expidié una licencia que especifica el tipo de construccién, pero el propietario del inmueble
construyé algo muy diferente y de nuevo no hay supervision de esa obra por parte de la curaduria ni de ninguna
institucién del distrito para ese tipo de obras.

- Porque lavalla de la curaduria No.5 no se exhibe en parte visible de la obra.

R/. Nos permitimos informar que las solicitudes anteriores son del control de ejecucion de la construccién o sea son de
CONTROL URBANO y es competencia de la Alcaldia local de Engativa; quién dentro de sus funciones ejerce la del

respectivo Control Urbanm
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En consecuencia, se debe sefialar que la Comisién de Veeduria no ejerce funciones de control y vigilancia urbana sino
de coordinacion y seguimiento a los Curadores Urbanos, que en este caso considera el equipo técnico de la Comision
que la Curaduria Urbana No 5 en sus actuaciones SE AJUSTO a lo exigido por la norma al momento de radicacion
de la licencia y modificaciones.

Ahora bien, en cuanto a la entidad competente para ejercer el control urbano, resulta preciso citar el articulo 14 del
Decreto Nacional 1203 de 2017, el cual modifica el art 2.2.6.1.4.11 del decreto 1077 de 2015, que establece:

“ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano. Corresponde a los alcaldes municipales o
distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Cédigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya, ejercer
la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de aplicar las medidas correctivas para
asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico y de las
veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios publicos, como de los
intereses colectivos y de la sociedad en general”. (Sublineas fuera de texto)

De otra parte, el mismo Decreto en el aparte relativo a Vigilancia y Control, en su articulo 20, modifica el art.
2.2.6.6.7.1 del decreto 1077 de 2015, y expresa:

“ARTICULO 2.2.6.6.7.1 Vigilancia y Control. El régimen disciplinario especial para los curadores urbanos
se aplicard por parte de la Superintendencia de Notariado y Registro, sin perjuicio del poder preferente que
podrd ejercer la Procuraduria General de la Nacion.”

De igual manera asi lo establece el art. 24 de la ley 1796 de 2017, contempla lo siguiente:

“Articulo 24. Vigilancia y control. El régimen disciplinario especial para los curadores urbanos se aplicard
por parte de la Superintendencia de Notariado y Regisiro, sin perjuicio del poder preferente que podra ejercer
la Procuraduria General de la Nacion. Para adelantar las funciones de vigilancia y control de curadores
urbanos previstas en la presente ley, créase en la Superintendencia de Notariado y Regisiro la
Superintendencia Delegada para Curadores Urbanos. Los recursos para su funcionamiento y costos
adicionales serdn cubiertos con el recaudo de la tarifa de vigilancia y los que se encuentren disponibles en la
Superintendencia de Notariado y Registro.”

En razén de lo anterior, se considera relevante citar el ARTICULO 135 de la ley 1801 del codigo de policia, que
remplaza el articulo 1 de la ley 810 sobre COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD
URBANISTICA. (Articulo corregido por el artfculo 10 del Decreto 555 de 30 de marzo de 2017). Los siguientes
comportamientos, relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes de uso publico y el espacio
publico, son contrarios a la convivencia pues afectan la integridad urbanistica y por lo tanto no deben realizarse, segiin
la modalidad sefialada:

“A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

1. En dreas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, y
las destinadas a equipamientos publicos.

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

3. En bienes de uso publico y terrenos afectados al espacio publico.

4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado.

B) Actuaciones en los inmuebles declarados de conservacion e interés cultural, historico, urbanistico,
paisajistico y arquitectonico:

3. Demoler sin previa autorizacion o licencia.

6. Intervenir o modificar sin la licencia.

7. Incumplir las obligaciones para su adecuada conservacion.
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8. Realizar acciones que puedan generar impactos negativos en el bien de interés cultural, tales como
intervenciones estructurales, arquitecténicas, adecuaciones funcionales, intervenciones en las zonas de
influencia y/o en los contextos del inmueble que puedan afectar las caracteristicas y los valores culturales por
los cuales los inmuebles se declararon como bien de interés cultural.

C) Usar o destinar un inmueble a:

9. Uso diferente al sefialado en la licencia de construccion.

10. Ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

11. Contravenir los usos especificos del suelo.

12. Facilitar, en cualquier clase de inmueble, el desarrollo de usos o destinaciones del suelo no autorizados en
licencia de construccion o con desconocimiento de las normas urbanisticas sobre usos especificos.

D) Incumplir cualquiera de las siguientes obligaciones:

13. Destinar un lugar al interior de la construccién para guardar materiales, maquinaria, escombros o residuos
y no ocupar con ellos, ni siquiera de manera temporal, el andén, las vias o espacios publicos circundantes.

14. Proveer de unidades sanitarias provisionales para el personal que labora y visita la obra y adoptar las
medidas requeridas para mantenerlas aseadas, salvo que exista una solucion viable, comoda e higiénica en el
drea.

15. Instalar protecciones o elementos especiales en los frentes y costados de la obra y sefializacién, semdforos
o luces nocturnas para la seguridad de quienes se movilizan por el lugar y evitar accidentes o incomodidades.
16. Limpiar las llantas de los vehiculos que salen de la obra para evitar que se arroje barro o cemento en el
espacio publico.

17. Limpiar el material, cemento y los residuos de la obra, de manera inmediata, cuando caigan en el espacio
publico.

18. Retirar los andamios, barreras, escombros y residuos de cualquier clase una vez terminada la obra, cuando
esta se suspenda por mds de dos (2) meses, o cuando sea necesario por seguridad de la misma.

19. Exigir a quienes trabajany visitan la obra, el uso de cascos e implementos de seguridad indusirial y contar
con el equipo necesario para prevenir y controlar incendios o atender emergencias de acuerdo con esta ley.
20. Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de
materiales de construccion, demolicicn o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

21. Aislar completamente las obras de construccion que se desarrollen aledafias a canales o fuentes de agua,
para evitar la contaminacion del agua con materiales e implementar las acciones de prevencion y mitigacion
que disponga la autoridad ambiental respectiva.

22. Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de
servicios publicos.

23. Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

24. Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tardey las 8 de la mafiana,
como también los dias festivos, en zonas residenciales.”

()

En los casos de actuaciones urbanisticas, respecto de las cuales no se acredite la existencia de la licencia
correspondiente o que no se ajuste a ella, el alcalde local o su delegado, de oficio o a peticion de parte, dispondra la
medida policiva de suspension inmediata de todas las obras respectivas, hasta cuando se acredite plenamente que han
cesado las causas que hubieren dado lugar a la medida. En el caso del Distrito Capital, la compelencia para adelantar
la suspension de obras a que se refiere este articulo corresponde a los alcaldes locales, de conformidad con lo
dispuesto en el Estatuto Orgdnico del Distrito Capital” (Sublineas fuera del texto).

Ademds, el presente estudio se realiza sobre la informacién que reposa en el expediente que dio origen al acto
administrativo Licencia de Construccién LC 17-5-0163, se realizé consulta a la informacién del expediente 1651144
el cual actualmente esté en custodia de la Curaduria Urbana 5 donde el tinico folio de la informacién encontrada fue:
Partiendo del principio de la BUENA FE con lo expresa la constitucién politica de Colombia en el “Articulo 83. Las
actuaciones de los particulares y de las autoridades piblicas deberdn cefiirse a los postulados de la buena fe, la cual
se presumird en todas las gestiones que aquellos adelanten ante éstas” ¢ ,,)\2
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Al revisar el decreto 1077 del 2015 en el titulor 6. IMPLEMENTACION Y CONTROL DEL DESARROLLO
TERRITOR[AL}, capitulo 1 LICENCIAS UR]?ANISTICAS, seccion 2. PROCEDIMIENTOS APLICABLES PARA
LA EXPEDICION DE LICENCIAS URBANISTICAS Y SUS MODIFICACIONES en los siguientes articulos:

“ARTICULQ 2.2.6.1.2.1.1 Solicitud de la licencia y sus modificaciones. El estudio, tramite y expedicion de licencias
urbanisticas y de sus modificaciones procederd a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas, una vez
hayan sido radicadas en legal y debida forma.

Paragrafo 1. Se entenderd que una solicitud de licencia o su modificacion estd radicada en legal y debida forma si a
la fecha de radicacion se allega la totalidad de los documentos exigidos en el presente decrefo, aun cuando estén
Sujetos a posteriores correcciones.

Adicionalmente, y tratandose de solicitudes de licencias de construccion y sus modalidades, el curador urbano o la
autoridad municipal o distrital competente encargada del estudio, trdmite y expedicion de las licencias urbanisticas,

al momento de la radicacidn _deberd verificar que los documentos que acompaiian la solicitud contienen la
informacién bdsica que se sefiala en el Formato de Revision e Informacion de Proyectos adoptado por el Ministerio

de Vivienda, Ciudad y Territorio mediante la Resolucion 0931 de 2012 o la norma que la adicione, modifiqgue o
sustituya.

Paragrafo 2. La expedicidn de la licencia conlleva, por parte del curador urbano o la autoridad municipal o distrital
competente encargada del estudio, irdmite y expedicion de las licencias urbanisticas, la practica, entre otras, de las
siguientes actuaciones: el suministro de informacién sobre las normas urbanisticas aplicables al predio o predios
objeto del provecto, la rendicidn de los conceptos que sobre las normas urbanisticas aplicables se soliciten, la
aprobacidn al proyecto urbanistico general v de los planos requeridos para acegerse al régimen de propiedad

horizontal, la revision del disefio estructural v la certificacion del cumplimiento de las normas con base en las
cuales fue expedida. "(Sublineas y negrillas fuera de texto)

Al revisar el decreto 1077 del 2015 en el titulo 6. IMPLEMENTACION Y CONTROL DEL DESARROLLO
TERRITORIAL, capitulo 6 CURADORES URBANOS en la seccién 1. DISPOSICIONES GENERALES segtin los
siguientes articulos:

“ARTICULOQ 2.2.6.6.1.1 Curador urbano. EI curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y
expedir licencias de parcelacion, urbanizacion, construccion y subdivision de predios, a peticion del interesado en
adelantar proyectos de esta indole.

ARTICULO 2.2.6.6.1.2 Naturaleza de la funcién del curador urbano. El curador urbano ejerce una funcion publica
para la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacidn vigente, a través del otorgamiento
de licencias de parcelacion, urbanizacion, subdivisién y de construccion.”

(Sublineas y negrillas fuera de texto)

De acuerdo a lo anterior se el Curador Urbano es un particular que partiendo del principio de BUENA FE revisa la
documentacion radicada en sus oficinas (planos, estudios, fotografias de vallas y demas) requeridas para la solicitud
de Licencias de Construccién y verifica que cumpla las normas vigentes urbanisticas, arquitectonicas y estructurales
la documentaci6n técnica, més no es de su competencia y alcance realizar visitas de campo para verificar en el predio
de un proyecto la existencia de las vallas esa tarea es CONTROL URBANO y debe ser ejercido por las alcaldias locales
en Bogota (de acuerdo al ley 1801 de 2016 en el articulo 206), en estas condiciones el Curador Urbano 5 SE AJUSTO
con las normas vigentes que lo rigen en la verificacién de la informacién entregada.

- Porque la Curaduria No.5 no me hizo parte del acta de vecindad, como requisito del proceso normal y si lo hizo
en el momento queyo lo solicité.

- Porque con fecha 14 de diciembre de 2.017el Curador Distrital No.5 decide vincularme al tramite administrativo
aduciendo que se da lugar a este evento porque yo lo solicite y que mis inquietudes serdn resueltas en el momento
que se decida la solicitud de la licencia y a la fecha el edificio estd prdcticamente terminado.

R/. Nos permitimos hacer claridad que el tramite a realizar en la etapa de solicitud de licencia es Citacién a vecinos
colindantes que consideren prudente hacerse parte del proceso por considerar que pueden verse afectado por el
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proyecto a realizar, y no acta de vecindad el cual es un documento que se suscriben en la etapa de obra dos personas
privadas como lo son el constructor y los vecinos colindantes para evidenciar el estado de las edificaciones vecinas
antes de iniciar las obras para responsabilidad bajo posibles afectaciones.

Teniendo en cuenta el numeral 6 del articulo 1 de la Resolucion 462 del 13 de julio de 2017, en la cual se considera
vecino colindante a los propietarios de los predios colindantes del proyecto; “(...) Se entiende por predios colindantes
aquellos que tienen un lindero en comiin con el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud de licencia. o B

Se procede a verificar en el plano de localizacién predial donde se identifican 2 predios colindantes y se compara
versus comunicacion enviada a vecinos colindantes por la curaduria.

Debemos tener en cuenta que los solicitantes de la licencia recurrida sefialaron como vecinos colindantes a los predios
que a continuacién se relacionan, junto con la correspondiente comunicacién enviada por el Curador Urbano 5 de
Bogota D.C. les informa sobre la radicacion del proyecto.

Con lo anterior, se da cumplimiento a lo previsto Decreto nacional 1077 de 201,5, titulo 6, IMPLEMENTACION Y
CONTROL DEL DESARROLLO TERRITORIAL, capitulo 1 LICENCIAS URBANISTICAS, en el articulo 2261221,
que en lo pertinente preve:

“ARTICULO 2.2.6.1.2.2.1 Citacién a vecinos. El curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente
para el estudio, trdmite y expedicién de licencias, citard a los vecinos colindantes del inmueble o inmuebles objeto de
la solicitud para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos. En la citacion se dard a conocer, por lo
menos, el mimero de radicacién y fecha, el nombre del solicitante de la licencia, la direccion del inmueble o inmuebles
objeto de solicitud, la modalidad de la misma y el uso o usos propuestos conforme a la radicacion. La citacidn a

vecinos se hard por correo certificado conforme a la informacién suministrada por el solicitante de la licencia.
)
Si la citacidn no fuere posible, se insertard un aviso en la publicacién que para tal efecto tuviere la entidad o en un

periddico de amplia circulacién local o nacional. En la publicacion se incluird la informacién indicada para las
citaciones. (...).
(Sublineas y negrillas fuera de texto)

En estas condiciones no se puede afirmar que hubo una indebida y/o ilegal forma de NOTIFICACION A LOS
VECINOS, por el contrario, la Curaduria 5 SE AJUSTA a lo previsto en la norma que regula el procedimiento para
la expedicion de las licencias urbanisticas en lo concerniente a la comunicacion a vecinos colindantes.

- Porque la licencia que expide la Curaduria No.5 no congruente con la direccion exacta del inmueble en
construccion.

R/. El proyecto aprobado por el Curador Urbano 5 presenta bien la direccion segin la copia de la licencia que reposa

en el expediente del acto administrativo, por lo tanto, la actuacién del Curador 5 SE AJUSTA a la norma aplicable a

momento de la solicitud de la Licencia.

4. CONCLUSIONES

a. De lo expuesto anteriormente, se concluye que la Licencia de Construccion LC 17-5-0163 DE 7-03-17 ejecutoria 15-
03-2017 expedida por la Curaduria Urbana No 5 SE AJUSTA a la normatividad urbanistica aplicable, al momento
de su solicitud, normativa bajo los Decretos 190 del 2004 y UPZ 31 Engativé (Decreto 152 de 2006), y que la
actuacién del Curador Urbano No 5 Mariano Pinilla Poveda, SE AJUSTO a la totalidad de los requisitos exigidos
para todo el proceso en la expedicion del acto administrativo.

5. RECOMENDACIONES

1. Informar al peticionario sefiora Cenia Marfa Guatibonza Valderrama el resultado del estudio técnico y
decisiones adoptadas por los Comisionados enviando copia. \-)\ ﬁ
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2. Oficiar a la Procuraduria General de la Nacion, Asesor 1AS-19 Alexander Velasquez Villa el resultado del estudio
técnico y decisiones adoptadas por los Comisionados enviando copia.

3. Cerrar el caso 1816.
CONSIDERACIONES DE LOS COMISIONADOS:
Por unanimidad votan a favor.
DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los comisionados aprueban las recomendaciones realizadas por el equipo técnico.

Se da por terminada la sesion.
Convocatoria:

Se convoco la proxima sesion para el dia 24 de mayo de 2019 a las 7:30 a.m, la cual serd reiterada por correo electronico
y se enviara resumen de los casos a presentar en dicha sesién.

Siendo las 9:00 am, se levanta la sesion.
Conclusiones:
Por votacién positiva de los comisionados se cierran los siguientes casos:

Caso 1843
Caso 1841
Caso 1832
Caso 1810
Caso 1810 A
Caso 1659
Caso 1809
Caso 1835
Caso 1739
Caso 1838
Caso 1816

Siendo las 9:00 am se levanta la sesion, en constancia firman:

.—-'"'-.—-—

\ —W/
| L,
| 0 quons Liige
JAVIER JIMENEZ CARMEN IRIARTE
Delggado Socigiad Colombjana de Arquitectos Delegada Camara Colombiana de la Construccion (E)
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by P N g Sz - \ !
(//{ ‘ = N\ )
ARMANDO PALOMINO ALVARO JOSE GIRALDO i)
Delegado Sociedad Colombiana de Ingenieros Personero delegado para la Movilidad y la Planeaciéon Urbana.

LESLIE DIAHANN MARTINEZ LUQUE
Secretaria Técnica de la Comision
Subsecretatia de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda

Anexos:

1. Lista de firma de asistentes.

2. Informe técnico del Caso 1841 aprobado
Informe técnico del Caso 1832 aprobado
Informe técnico del Caso 1810 aprobado
Informe técnico del Caso 1810 A aprobado
Informe técnico del Caso 1659 aprobado
Informe técnico del Caso 1809 aprobado
Informe técnico del Caso 1835 aprobado
Informe técnico del Caso 1739 aprobado
Informe técnico del Caso 1838 aprobado
Informe técnico del Caso 1816 aprobado

Proyect6: Alejandra Buitrago Cortés — Abogada Contratista- SIVCV
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