Comisidn de Veedurias de Curadurias de Bogotd

ACTA No. 165 de 2018

SESION ORDINARIA

FECHA: 12 de diciembre de 2018

HORA: 7:30 am hasta las 10:30 am.

LUGAR: SDHT - Sala 6 del Piso 10

INTEGRANTES DE LA INSTANCIA:

Asiste
Nombre Cargo Entidad T T Observaciones
5i 0 No

Delegade Sociedad

Armando Palomino Comisionado Colomblans o [ngenieros X Ninguna
pun— - Delegado Sociedad .
Javier Jiménez Comisionado Colombians de Arquitectos | X Minguna
) FE S Delegado Organizaciones %
Gustave Perry Comisionado Populares de Vivienda X Ninguna
; Personero delegado para la
Alvaro Jusé__Giraldo Comisionado Mavilidad y la Planeaciin Minguna
Cadavid X
Urbana.
SECRETARIA TECNICA:
Nombre Cargo Entidad
Leslie Diahann Martinez  Sccretaria T!.‘.‘c.'niu:a de la Secretaria Distrital del Habitat
Luque Comision

INVITADOS PERMANENTES:

Asiste .
Nombre Cargo Entidad T Observaciones
i No
Benjamin Maldonado Arguitecto Contratista del Secretaria Distrital del X
Toro Equipo SIVC Habitat Minguna
Arquitecta Contratista del Secretaria Distrital del X
Marcela Verano Equipo SIVC Hébitat Ninguna




Asiste

Mombre Cargo Entidad { Observaciones
Si No
st Arquitecta Contratista del Secretaria Distrital del ¥
e Equipo SIVC Hibitat Ninguna
TheRX e J-‘ﬁrquLl!::iilu.";ltLu;"ni Cng}:::t&sta del Sec rclal}'l;tlili'::in!al del X
po Minguna
Sandra Patricia Garzon |  Abogada Contratista del Secretaria Distrital del X
Bolivar Equipo SIVC Hibitat Ninguna
OTROS ASISTENTES A LA SESION:
Nombre Cargo Entidad Asiste Observaciones
Si Mo
Nagia Alexandra Pinto Arquitecta Ascsora Personeria X Minguna

ORDEN DEL DiA:

I. Werificacion del qudrum.
2, Aprobacidn orden del dia.

1. Aprobacidn del Reglamento Interno de la Comisitn de Veedurias de Bogotd

4, Estudios de los Casos;

4.1. Caso 1673
4.2, Caso 1688
4.3, Caso 1689
4.4, Caso 1693
4.5, Caso 1722
4.6, Caso 1704
4.7, Caso 1705
4.8 Caso 1711
4.9, Caso 1677
4,10, Caso 1686
4.11. Ca=o 1691
4,12, Caso 1718
4,13, Caso 1709
4.14. Caso 1702
4,15, Caso 1703
4.16. Caso 1707
4.17. Caso 1708
4,18, Casa 1710
4,19 Caso 1672,

3, Proposiciones v Varios




6, Convocatoria
DESARROLLO:
1. Verificacidn del qubrum.

Asistieron los Comisionados: Armandoe Palomino, Delegado Sociedad Colombiana de Ingenicros, Javier Jiménez, Delegado
Sociedad Colombiana de Arquitectos, Alvare Giraldo, delegado de la Personeria de Bogotd D.C. y Dr. Gustave Perry,
Delegado Organizaciones Populares de Vivienda; quienes hacen su presentacién ante los asistentes a la sesion.

Presente también el Doctora Leslie Diahann Martinez Luque, Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda
SDH. en su condicidn de Secretaria Téenica de la Comisidn de Veeduria a las Curadurias Urbanas de Bogota D.C.

Como asistente invitada; Dra. Nagia Alexandra Pinto, Asesora Personcro Delegado para la Movilidad y la Planeacion Urbana,

Teniendo en cuenta que asisticron cuatro de los cinco comisionados, existid el quorum para sesionar, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 2.2,6.6.9.1, del Decreta 1077 de 2015 v en el reglamento interno de la Comisitn, seguido se presenta el
equipo téenico de la comision,

2. Aprobacidn orden del dia.

Leido el orden del dia propuesto por la Secretaria Técnica de la Comisidn, los Comisionados manifiesta que no hay tiempo para
revisar todos los casos propuestos razén por la cual escogen solo 8 casos para presentacion y proceden a la aprobacién del orden
del dia asi:

ORDEN DEL DiA:

Verificacion del quirum,

Aprobacidn del orden del dia

Aprobacién del Reglamento Interno de 1a Comision de Curadurias de Veedurias de Bogotd
Estudio de casos nuevos

gl e i e

4.1. Caso 1673
4.2, Caso 1688
4.3, Caso 1689
4.4, Caso 1693
4.5, Caso 1722
4.6, Caso 1677
4.7, Caso 1704
4.8 Caso 1718
Proposiciones y varios
Convocatoria.
Compromisos,

b e

3, Aprobacitn del Reglamento Interno de la Comisién de Veedurias de Curadurias Urbanas de Bogotd,

Se presenta ante los Comisionados asistentes el proyecto de Acuerdo para el Reglamento Interno de la Comisién, sin embargo, se
solicita por parte del Comisionado Palomino y Alvaro Giraldo aclarar el articulo correspondiente con la Suplencia de

-

comisionados en el sentido que serd la Entidad quien la realizarg v no el comisionadao,



El comisionado Alvare Giraldo y la asistente Nagia, manifiestan que dentro de las funciones de la Secretaria Técnica de la
Comisién quede consignado que se trasladara a la secretaria juridica de 1a entidad los casos que tengan acciones judiciales para
que s¢ interpongas las demandas correspondientes v a su vez la secretaria realizara seguimiento de las mismas,

Se da por aprobado el contenido del Reglamento por parte de los comisionados realizando los ajustes solicitados.

4. Estudio de Casos

Se inicia con el estudio de los siguientes casos:

4.1 CASO No. 1673
FRATUM Conjunto Residencial Etapa [

RESPONSABLES: Arq. BENJAMIN MALDONADO TORO
Abog, SANDRA PATRICIA GARZON BOLIVAR
E’Egﬁ:cﬂ DEL INFORME 07 de noviembre de 2018 Eg;:::ﬁlﬁh EN QUE SE PRESENTA EL | .

DATOS GENERALES
INTERESADO: Secretaria Distrital de Planeacidn - traslado de queja

Presentada Por Yenny Patricia Ospina (Rep. Legal Gratamira Campestre)}
CURADOR: Juana Sanz Montafio - Ex Curadora Urbana No 5

Germin Moreno Galindo — Ex Curador Urbano No 2
SOLICITUD: SLC 13-5-1483 del 03 de agosto de 2013

SLC 16-2-1815 del 13 de mayo de 2016
TIFO DE TRAMITE: Licencia Construccidn
LICENCIAS: RES 14-3-0227 del 19-02-14 gjecutoria 26-02-14

LC 16-2-1313 del 27-09-16 ejecutoria 19-10-16
MODALIDADES: Obra Mueva — cerramiento, P.H., Modificacion parcial proyecio

Urbanistico des. Tomillar, aprobacidn planos alinderamiento
FROYECTO: PRATUM — Conjunto Residencial Etapa |
USO: Vivienda Multifamiliar
UBICACION DEL PREDIO: Carrera 72 Bis No 147-60 (actual) Calle 147 No 72-04 {anterior)
URBANIZACION O BARRIO:  El Tomillar Tramos F v G Manzana tinica
NORMA APLICADA: Decreto 190 de 2004
UPZ: UPZ 23 Casa Blanca
LOCALIDAD: Suba

MOTIVO DE LA INVESTIGACION

La Secretaria Distrital de Planeacitn — SDP- remite oficio 2-201643-033 del 28-09-2016 a esta Comisién; en el que adjunta copia
de solicitud de la peticionaria Yenny Patricia Ospina (Rep. Legal Gratamira Campestre); manifestando que: “... La Consiructora
LRBANSA §.A. presentd anle fa Curaduria Urbana No 2 solicitud de Licencia de Construccidn mediante radicads 16-2-1815, la
cuzl al modo de ver de la SDP, no es viable teniendo en cuenta un concepto anterior emitido por dicha entidad a la Curaduria
Urbana No 5 acerca de la construccidn de un predio en la misma zona, en el cual indica que:™.. se puede concluir que en el
marca del Plar Parcial EF Tomillar, las zonas de reserva vial no son urbanizables, asi come gue en los tramas F v G localizados
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en la interseccion de las Avenidas Transversal de Suba par Boyacd no se encuentran inclutdas dentro de las Cargas Generales
del citado Plan Parcial "

LOCALIZACION

Localizacidn Google MAPS



MARCO NORMATIVO PARA DESARROLLO TOMILLAR TRAMOS Fy G

Para ¢l momento de la solicitud de la modificacidn parcial del Proyecto urbanistico del desarrollo denominado “TOMILLAR
Tramos ¥ G, estaban vigentes las normas contenidas en el Decreto Distrital 190 del 20047, UPZ 23 Casa Blanca Suba o259
de 2006 que ubica al predio de la solicitud en ¢l Sector Normative No. 4 Subsectores de Usos tinico Area de Actividad Urbana
Integral, Zona Maltiple, densidad autorregulable, Tratamiento Desarrollo,

MARCO NORMATIVO PARA PRATUM CONJUNTO RESIDENCIAL ETAPA 1

Al momento de solicitud de licencia de construccion del proyecto PRATUM Conjunto Residencial Etapa 1, estaban vigentes las
normas contenidas en ¢l Dito. Distrital 190 del 20047, UPZ 23 Casa Blanca Suba Dto. 259 de 2006 que ubica al predio de
salicitud en Sector Normativo No. 4 subsectores de Usos dnico Area de Actividad Urbana Integral, Zona Mualtiple, Tratamicnto
Desarrollo,

PLANO URBANISTICO CU4 $401/4-05 PLAN PARCIAL EL TOMILLAR ETAPAS I, 11, I11 y 1V Las dreas demarcadas
en rojo son las etapas aprobadas, los tramos en verde y azul pertenecen al tramo F y G respectivamente que en su momenlo no 5
contemplaron dentro de las cargas del Plan Parcial

RESPECTO DE UBICACION DEL PROYECTO PRATUM CONJUNTO RESIDENCIAL ETAPA | EN ZONA DE
RESERVA ¥IAL FUTURA AVENIDA TRANSVERSAL DE SUBA



Caslonass Adicion=las
Para pargues

b er - ' : : :
Flanta arquitecténica Localizacidn General CU-001 y detalle de esta donde se aprecia la plataforma y salén comunal anexo a la
torre,

CONCLUSIONES:



1. Respecto de la RES 14-5-0227 del 19-02-14 ejecutoria 26-02-14 . por el cual se aprueba la modificacion parcial del
Provecto urbanistico del desarrollo denominado "TOMILLAR Trames Fy G0 este SE AJUSTA a lo requerido por
la norma al momento de su solicitud

2. Respecto de LC 16-2-1313 del 27-09-16 cjecutoria 19-10-16 en modalidad de Obra Nueva - cerramiento, P.H., que
otorgh: “...LICENCIA DE CONSTRUCCION EN MODALIDADES DE OBRA NUEVA, CERRAMIENTO,
FPROPIEDAD HORIZONTAL para la Flapa 1 del Proyecto denominado PRATUM CONJUNTO RESIDENCIAL fa cual
consta de una plataforma en un piso de altura y tres sdtanas y una edificacion TORRE en 26 piso de altura y tres
sdtanas para 181 wnidades de vivienda multifamiliar {NO VIS) con 336 estacionamientos privados (91 dobles vy 374
sencillogh, 115 estacionamientos para visftantes de los cuales 19 son para vehiculos que transportan personas con
movilidad reducida, 302 cupos de bicicletas y 361 depésitos. Se autoriza el cerramiento de antejardin contra espacio
piiblico... ", esta SE AJUSTA a lo requerido por la norma al momento de su solicitud

resente pronunciamiento se emite en los términ | artic marco _de las

competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de 2015,

RECOMENDACIONES

1. Enviar copia del informe téenico a la Secretaria Distrital de Planeacion.

2. Enviar copia del informe téenico a la interesada Yenny Patricia Ospina (Rep. Legal Gratamira Campestre) del resultado
del estudio téenico ¥ decisiones adoptadas por los Comisionados.

3. Enviar copia del informe técnico del Caso 1673 a la Alcaldia Local de Engativi, con el fin de que se adelanten las
actuaciones de control urbano a que haya lugar.

4, Cerrar el caso 1673,
APRECIACIONES DE LOS COMISIONADOS:
El comisionado Gustave Perry, manifiesta estar impedido para votar ya que en su momento ¢l fue el profesional que disefio los
planos del proyecto, razdn por la cual no puede ser juez v parte en esle caso,
El Dr. Giraldo dice que a pesar de que el provecio estd cumpliendo con la normatividad del POT, considera que si se necesitan
vlas pard este proyecto y que a pesar que legalmente cumple deberia existir conciencia en los constructores al respecto sin
embargo por normalividad no es posible hacer nada ya que si cumple con los requisitos minimos exigidos realiza solicitud de la
carta emitida por el 13U,
DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los comisienados aprueban las recomendaciones realizadas por ¢l equipo téenico de la secretaria téenica.

4.2 CAS0 No. 1688
Pradera de Granada I



RESPONSABLES: Arg. BENJAMIN MALDONADO TORO
Abog. SANDRA PATRICIA GARZON BOLIVAR

COMISION EN QUE SE PRESENTA EL 165

FECHA DEL INFORME

13 de noviembre de 2018

TECNICO CASO
DATOS GENERALES
INTERESADO: Femney Vicente Arboleda Salazar - Sub Director Control

Ambiental al Servicio Pablico (SDA)

CURADOR: Patricia Renterla Salazar - Ex Curadora Urbana No 4
SOLICITUD: SLC 13-4-2235 del 08 de noviembre de 2013
TIPO DE TRAMITE:  Modificacion Licencia Construccidn
LICENCIA: MLC 11-4-1014 del 22-05-14 gjecutoria 19-06-14
MODALIDADES: Modificacitn
PROYECTO: Pradera de Granada |
USO: Vivienda Multifamiliar
UBICACION DEL PREDIO: Transv. 120 No 78 B -55 {actual)
URBANIZACION O BARRIO: Parques de Granada |
NORMA APLICADA: [ecreto 190 de 2004
UPZ: UPZ 073 de 2006 Garcés Navas
LOCALIDAD: Engativi

MOTIVO DE LA INVESTIGACION

El sefior Ferney Vicente Arboleda Salazar Sub Director Control Ambiental al Servicio Pablico de la Secretaria Distri}al de
Ambiente (SDA) remite oficio dirigido a la Alcaldia Local de Engativa v copia del mismo a esta dependencia en la que manifiesta
que: . evidencid la construccidn de apartamentos al parecer sin la autorizacidn de la Curaduria Urbana ... ",

a. LOCALIZACION

©SINUPOT s

‘li." g s --“"-. :;'-'.-"

;

L CAco

Imagen SINU-POT

MARCO NORMATIVO



Para el momento de la solicitud de la licencia de construceidn del Pargues de Granada I, estaban vigentes las normas conlenidas
en el Decreto Distrital 190 del 20047, UPZ 73 Garcés Navas Dto. 073 de 2006 que ubica al predio de la solicitud en el Sector
Normativo No. 6 Subsectores de Usos Unico, Area de Actividad Urbana Integral, modalidad desarrollo, Tratamiento Desarrollo.
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PLANTA ARQUITECTONICA LOCALIZACION CU-001
CONCLUSIONES

La Modificacion de Licencia de Construceidn expedida por Patricia Renteria Salazar — Ex Curadora Urbana No 4; SE AJUSTA a
lo exigido por la norma urbanistica al momento de su solicitud cumpliendo en lo referente a edificabilidad.

Respecto del control urbano El equipo téenico considera que la vigilancia y control respecto del proyecto objeto de estudio; es
competencia de la Alcaldia local de Engativd; quién dentro de sus funciones ejerce la del respectivo Control Urbano por tratarse
de una gjecucion de obra en sitio.

El presente pronunciamiento se emite en los términos del articul la ley 1755 de 2015v en el marco de
ompetencias establecidas por tic Decreto 1077 de de 2015,
RECOMENDACIONES

1. Enviar copia del informe téenico a la Secretaria de ambiente {SI2A),

2. Enviar copia del informe técnico del Caso 1688 a la Alcaldia Local de Engativd, con el fin de que se adelanten las
actuaciones de control urbane a que haya lugar,

3, Cerrar el caso 1688,

APRECIACIONES DE LOS COMISIONADOS:

El comisionado Gustave Perry, manifiesta estar impedido para votar ya que en su momento €l fue el profesional que disefio los
planos del proyecto, razén por la cual no puede ser juez y parte en cste caso

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los comisionados aprucban las recomendaciones realizadas por el equipo téenico de la secretaria téenica,

4.3 CASO No. 1689
Edifico OGA



RESFONSABLES:

Arq. BENJAMIN MALDONADO TORO
Abog. SANDRA PATRICIA GARZON BOLIVAR

FECHA DEL INFORME i COMISION EN QUE SE PRESENTA EL
TECNICO 12 de noviembre de 2018 CASO 163 ]

DATOS GENERALES

INTERESADO: Gloria Pava Sénchez

CURADOR: Germén Moreno Galindo -Ex Curador Urbano No 2

SOLICITUD: SLC(15-2-1580 del 14 de abril de 2015

TIPO DE TRAMITE: - Licencia Construccion

LICENCIAS: LC 15-2-1834 del 01-12-15 gjecutoria 22-01-16

MODALIDADES: Obra Nueva — demolicidn total

PROYECTO: Edificio OGA

Uso: Vivienda Multifamiliar

UBICACION DEL PREDIO: Carrera 6 No 48 A -07 (actual)

URBANIZACION O BARRIO: Pardo

NORMA APLICADA: Deereto 190 de 2004- Dto. 562 de 2014

UPZ: UPZ 099 Chapinero

LOCALIDAD: Chapinero

MOTIVO DE LA INVESTIGACION

La seflora Gloria Pava Sdnchez peticionan a esta Comisién solicitando: “._Se me informe que norma estd actualmente vigente

sobre ALTURA MAXIMA DE NUEVAS CONSTRUCCIONES para VIVIENDA MULTIFAMILIAR, incluyendo niimero de pisos y
sitanos con respecto al predio terveno ubicado enla Cra. 6 No 48 A 47, objeto de Licencia de Construccidn... "

2. LOCALIZACION

TSINUPOT _

' ' J'-.—z(' g

Imagen SINU-POT
MARCO NORMATIVO

S E0gota goveo h




Para el momento de la solicitud de la licencia de construccion del proyecto Edificio DGA, estaban vigentes las normas contenidas
en ¢l Decreto Distrital 190 del 20047, UPZ 99 Chapinero Dto. 468 de 2006 que ubica al predio de la solicitud en el Sector
Normativo No. 1 Subsectores de Usos VIII, Area de Actividad Residencial, Zona Residencial con zonas delimitadas de comercio,
Tratamiento Renovacién Urbana modalidad reactivacidn.

\_‘\

A

|

BlLfrdhs 7 *
PLANTA LOCALIZACION PLANO 1 FICHA EDIFICABILIDAD UPZ 9% CHAPINERO

CONCLUSIONES

La LC 15-2-1834 del 01-12-15 ejecutoria 22-01-16 expedida por el Ex Curador Urbano No. 2 Germén Moreno Galindo; SE
AJUSTA a lo exigido por la norma urbanistica al momenta de su solicitud cumpliendo en lo referente a edificabilidad.

1. Referente a altura méxima de nuevas construcciones para vivienda multifamiliar se encuentra justificacién

debido a la aplicabilidad del articulo 6 del Dio.562 de 2014 que permite ¢l incremento en edificabilidad del
proyecto SE AJUSTA.
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2. Respecto del control urbano El equipo técnico considera que la vigilancia v control respecto de las alturas v
su gjecucion en obra; es competencia de la Alealdia local de Chapinero; quién dentro de sus funciones ejerce
la del respectivo Control Urbano por tratarse de una ¢jecucion de obra en sitio.

El presente pronunciamiento se emite en los térmings del articulo 28 de la ley 1755 de 2015y en el marco de las
competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de de 2015,

RECOMENDACIONES

1. Enviar copia del informe técnico a la interesada la Sefiora Gloria Pava Sanchez Pabén del resultado del estudio técnico
y decisiones adoptadas por los Comisionados,

2. Enviar copia del informe técnico del Caso 1689 a la Alcaldia Local de Chapinero, con el fin de que se adelanten las
actuaciones de control urbano a que haya lugar.

3. Cerrarel caso 1689,

APRECIACIONES DE LOS COMISIONADOS:

Es aprobado por los comisionados,

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los comisionados aprueban las recomendaciones realizadas por el equipo técnico de la secretaria téenica,

4.4 CASO No. 1693
~ ¥ista al Parque Salitre Torres 10 y 11

RESPONSABLES: Arg. BENJAMIN MALDONADO TORO
Abog, SANDRA PATRICIA GARZON BOLIVAR
FECHA DEL INFORME : COMISION EN QUE SE PRESENTA EL
” : 165
‘ TECNICO 21 de noviembre de 2018 CASO
DATOS GENERALES
INTERESADO: Camilo Andrés Ceballos — Representante Legal
Conjunto Residencial Parque de los Cipreses
CURADOR: Germin Moreno Galindo — Ex Curador Urbanoe Mo 2
SOLICITUD: SLC 15-2-3433 del 25 de diciembre de 2015
TIPO DE TRAMITE: Licencia Construccion
LICENCIAS: MLC 16-2-0944 del 21-07-16 ejecutoria 09-08-16
MODALIDADES: Madificacidn, aprobacion planos alinderamiento
PROYECTO: Wista al Parque Salitre Torres 10y 11
UsSO: Vivienda Multifamiliar

UBICACION DEL PREDIO:
URBANIZACION O BARRIO:

NOBRMA APLICADA:
UPZ:
LOCALIDAD:

Calle 66 No 39 -31 {actual)
Ciudadela Los Parques Etapa [ Lote |
Decreto 190 de 2004

LIPZA 22 Doce de Octubre

Barrios Unidos

MOTIVO DE LA INVESTIGACION




El sefior Camilo Andrés Ceballos — Representante Legal - Conjunto Residencial Parque de los Cipreses solicitan a esta Comisitn
solicitando: *.. Se indigue porgué se aprobd, o i se aprobd el permiso de modificaciones al sdtano y semisdtano de las Torves
10y 11 ef cual pretende incrementar en 16 el nimero de cupos de estacionamientos para residentes acorde a planos que
contiencn modificaciones baje la licencia No LC 16-2-0044 oo propiedad horizental vigente sin consentimiento del
Representante Legal, el Consefo de Administracidn ni la Asamblea de Copropietarios del Conjunto Residencial Parque de los
Cipreses Edificio Vista al Pargue del Salitre... "

HECHOS

1. El 29 de diciembre de 2015, bajo el No, SLC 15-2-5433; CONSTRUCCIONARY CIA LTDA (FIDEICOMITENTE
BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA. solicitd licencia de construccidn en modalidad de MODIFICACION,
PROPIEDAD HORIZONTAL ante 1a Curaduria Urbana No 2 para el CIUADAELA LOS PARQUES — ETPA L, Mz,
Etapa | Lote 1

2. El127 de julio de 2016 la Curaduria Urbana No 2 otorgé: “... LICENCIA DE CONSTRUCCION EN MODALIDAD
MODIFICACION, PROPIEDAD HORIZONTAL PARA PERMITIR MODIFICACIONES EN EL SOTANO Y EL
SEMISOTANO DE LAS TORRES 10 Y 11 DEL PROYECTO VISTA AL PARQUE SALITRE TORRES 10 Y 11
INCREMENTANDO EN 16 EL NUMERO DE CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PROPUESTO PARA RESIDENTES.
SE APRUEBAN PLANOS QUE CONTIENEN LA MODIFICACION DE LA INFORMACION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL CORRESPONDIENTES A LAS ETAPAS 5 Y 6 DEL PROYECTO CITADO.. " Can fecha de gjecutoria
09 de agosto de 2016,

a. LOCALIZACION

R
Fmagen SINU-POT
MARCO NORMATIVO

Para el momento de la solicitud de la licencia de construecion del proyecto VISTA AL PARQUE SALITRE TORRES 10 Y 11,
estaban vigentes las normas contenidas en el Decreto Distrital 190 del 20047, UPZ 22 Doce de Oclubre Dio, 287 de 2005 que
uhica al predio de la solicitud en el Sector Normativo No. 15 subsectores de Usos V1, Area de Actividad Residencial, Zona
Residencial con zonas delimitadas de comercio, Tratamiento Consolidacion Urbanistica,

REFERENTE A PORQUE SE APROBO EL PERMISO DE MODIFICACIONES AL SﬂT{tND Y SEMISOTANO DE
LAS TORRES 10 Y 11 EL CUAL PRETENDE INCREMENTAR EN 16 EL NUMERO DE CUFOS DE
ESTACIONAMIENTOS PARA RESIDENTES SIN CONSENTIMIENT(O DEL REPRESENTANTE LEGAL, EL



CONSEJO DE ADMINISTRACION NI LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
PARQUE DE LOS CIPRESES EDIFICIO VISTA AL PARQUE DEL SALITRE...".

Se adelantd revision de cada uno de los documentos que reposan en el Archivo Central de la Seerctarfa Distrital de Planeacidn
correspondientes a MLC 16-2-0944 del 21-07-16 ejecutoria 09-08-16 revisando cada uno de los folios que componen los
expedientes. De esta bisqueda se encontrd un tnico documento de comunicacidén con nimero de guia NollO167870053 con
fechal® de febrero de 2016 enviado por la Empresa Postal de Colombia a la direccitn Kr. 57 Mo C 64 -29.

En el sello superior derecho se lee: ", No hay guidn fa resiva. *. Auditoria General de la Repiiblica con fecha 20 de febrero.

Este es el finico comunicado encontrado en el expediente del proyecto solicitado, no se encontrd evidencia en la que se haya
mediante comunicado escrito notificado a la administracién del conjunto o su representante legal de la copropiedad, conscjo de
administracion ni a la asamblea de copropietarios

CONCLUSIONES

La MLC 16-2-0944 del 21-07-16 ejecutoria 09-08-16; cxpedida por Germén Moreno Galindo - Ex Curador Urbano Mo 2; SE
AJUSTA alo exigido por la norma urbanistica al momento de su solicitud cumpliendo en lo referente a edificabilidad.
No se evidencio en el expediente 1as notificaciones a terceros,

La notificacion a vecinos colindantes y terceros interesados se encuenira exigida en el ARTICULO 2.2.6.1.2.3.1 parégrafo 2 del
decreto 1077 de 2015 el cual contempla:

Pardgrafo 2. Con el fin de garantizar la publicidad y la participacién de quienes puedan verse afectados con la decisidn, en ningtin
caso se podrd expedir el acto administrativo mediante el cual se niegue o conceda la licencia sin que previamente se hava dado
estricto cumplimiento a la obligacidn de citacién a vecinos colindantes ¥ demds terceros en los términos previstos por los
articulos 2.2.6.1.22.1 v 2.2.6.1.2.2.2 del presente decreto, Esta norma no serd exigible para las licencias de subdivisién y
construccidn en la modalidad de reconstruccidn,

RECOMENDACIONES
1. Con basc a la Resolucién No.7265 del 13 de julio de 2017, remitir copia del informe téenico a la Superintendencia de

Notariado ¥ Fegistro, Oficina Asesora Jurfdica de la entidad quien ejercerd las funciones de Superintendencia Delegada
para los Curadores Urbanos,

2. Enviar copia del informe téenico a la Personeria de Bogotd,

3. Enviar copia del informe téenico a los interesados Camilo Andrés Ceballos — Representante Legal Conjunto Residencial
Parque de los Cipreses del resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los Comisionados. Continuacidn
Caso 1693,

4, Enviar copia del informe a la Superintendencia de Notariado y Registro a fin de que investigue la actuacion del curador
en cuanto a la falta de evidencia de citacion a terceros colindantes o interesados dentro del tramite de la licencia,

5, Cerrar el caso 1693,

APRECIACIONES DE LOS COMISIONADOS:

El comisionado Gustavo Perry, pregunta si el proyecto s por clapas, ya que si en la licencia inicial se solicitd que fuera por
etapas en la licencia de modificacion no seria necesario hacer las notificaciones mencionadas, razén por lo cual solicita que se
verifique la licencia inicial v la escritura del reglamento de propiedad horizontal, posicidn que es tomada por los demis
comisionados asistentes.
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DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

No se aprucha el caso hasta que se realice la verificacion solicitada por los comisionados en el reglamento de PH, o en la licencia
inicial del proyecio.

4.5 CASO No. 1722
Proyecto Urbanistico Kr. 54 A No 169-45
Edificio Oridn

RESPONSABLES: Arg. BENJAMIN MALDONADO TORO
Abog, SANDRA PATRICIA GARZON BOLIVAR

COMISION EN QUE SE PRESENTA EL I;'

FECHA DEL INFORME

22 de noviembre de 2018

TECNICO | CASD
DATOS GENERALES
INTERESADO: Ing.-Julio César Pinzdn Reyes — Director de Servicio y
Alcantarillade Zona T de la EAAR
CURADOR: Alvaro Ardila Cortés - Ex Curador Urbano No 2
SOLICITUD: SLC 08-2-1538 del 04 de noviembre de 2008

SLC 11-2-0886 del 02 de agosto de 2011
TIPO DE TRAMITE: Proyecto Urbanistico - Licencia Construceion

LICENCIAS: Res, 09-2-0237 del 20-04-09 ¢jecutoria 06-05-09
MLC Res. 09-2-0237 del 21-11-11 gjecutoria 02-12-11
MODALIDADES: Obra Mueva - demolicidn total,
Maodificacion, aprobacion planos alinderamiento
PROYECTO: Proyecto Urbanistico Kr. 54 A No 169-45
Edificio Oridn
USO: Vivienda Multifamiliar
UBICACION DEL PREDIO: Carrera 54 A No 169 -43 (actual)
URBANIZACION O BARRIO: Carrera 54 A No 169 -43 (actual
NORMA APLICADA: Decreto 190 de 2004
UPZ: UPZ 18 Britalia
LOCALIDAD: Suba

MOTIVO DE LA INVESTIGACION

El Ing.-Julio César Pinzén Reyes — Director de Servicio y Alcantarillado Zona 1 de la EAAB solicita informacién a esta Comision
respecto de: .. verificacidn de documentacidn presentada para expedicidn de Licencia de Urbanismo y Consteuceldn No (19-2-
0237 del 20 de abril de 2009 y asi mismo que se tomen medicdas pertinentes debido a que en Licencia de Urbanismo y
consiruccion se relaciona el oficio No 0813-2007-1630 del 03 de Octubre de 2007, el cual corvesponde a una certificacion de
cardeter informaltive v no hace las veces del Documento de Disponibilidad de Servicios... "

b. LOCALIZACION
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MARCO NORMATIVO

Para el momento de la solicitud del Plane del Proyecto Urbanistico del predio CARRERA 54 A No 169-45 y Licencia de
Urbanismo ¥ Construccién del provecto Edificio ORION, estaban vigentes las normas contenidas en €] Decreto Distrital 190 del
2004", UPZ 18 Britalia Dto. 167 de 2004 que ubica al predio de la solicitud en el Sector Normativo No. V1 Subsectores de Usos
XXVIL, Area de Actividad Residencial, Zona Residencial con zonas delimitadas de comercio, Tratamiento Consolidacitn
Urbanistica.

Detalle Plano Urbanistico CU2 S10/4-118 CARRERA 64 A No 169-45

CONCLUSIONES

El Proyecto Urbanistico Kr. 54 A Mo 169-45 otorgado con Res, (9-2-0237 del 20-04-09 y ejecutoria 06-05-08 expedida por
Alvaro Ardila Cortés — Ex Curador Urbano No 2 SE AJUSTA a lo exigido por la norma urbanistica al momento de su solicitud.

La MLC Res. 09-2-0237 del 21-11-11 ejec. 02-12-11 expedida por Alvare Ardila Cortés — Ex Curador Urbano No 2; SE
AJUSTA alo exigido por la norma urbanistica al momento de su solicitud cumpliendo en lo referente a edificabilidad.

1. En verificacion de procesos y requisitos en 1os que se obtuvieron El Provecto Urbanistico Kr. 54 A No 169-43y |a
MLC Res. 09-2-0237 del 21-11-11 ejec. 02-12-11 para el proyecto Ed. ORION s¢ encontré AJUSTADO el
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cumplimento de requisitos por parte del solicitante de dicha licencia v sus modificaciones ¥ del correcto proceso de
licenciamiento por parte de la curaduria urbana no 5,

2. Respecto del control urbano El equipo técnico considera que la vigilancia v control respecto de la cjecucidn del
proyecto Ed. ORION; es competencia de la Alealdia local de Suba: quién dentro de sus funciones ejerce la del
respective Control Urbano por tratarse de una ejecucidn de obra en sitio,

El presente pronunciamiento se emite en los términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015y en el marco de las
competencias establecidas por el articulo 2.2.6.6.9.2 del Decreto 1077 de de 2015,
RECOMENDACIONES

1. Enviar copia del informe técnico al Ing-Julio César Pinzén Reyes -  Director de Servicio ¥

Alcantarillado Zona [ de la EAAB

2. Enviar copia del informe técnico del Caso 1722 a la Alealdia Local de Suba, con el fin de que se adelanten las
actuaciones de control urbano a que haya lugar,

3. Cerrar el casa 1722,
APRECIACIONES DE LOS COMISIONADOS:
El comisionado Gustave Perry, manificsta que se debe enviar comunicacion a la EAAR, con el fin de preguntar si el documento
emitido por ellos es o no una cerificacidn, sin embargo, el equipo técnico de la comisidn lee la queja puntual, la cual es
proveniente de la EAAB y se evidencia que en la misma queja ellos hacen la aclaracidn, razdn por la cual se tiene que en su

momento la curadera urbana no cumplid con unos de los requisitos exigidos para la expedicion de licencias,

Por lo anterior los comisionados solicitan que se incluya en las recomendaciones enviar para investigacion de la Superintendencia
de Notariado y Registro,

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los comisionados aprueban las recomendaciones realizadas por el equipo técnico de la secretaria téenica con el ajuste solicitado,

4.6 CASO No. 1677
TORRE LA PIAZZETTA

DATOS GENERALES

INTERESADOS: Verdnica Ardila Vernaza, Direccion de Norma Urbana — Secretaria Distrital de Planeacion

RADICADO DE LA QUEJA: 1-2016-79801

FECHA DE LA QUEJA: 21 de noviembre de 2016

CURADOR: Arg. Adriana Lépez Moncayo — Ex Curadora Urbana No 3
Arg. Maria Esther Pefialoza Leal (P} - Ex Curadora Urbana Mo 3 SLC 09-3-

: 0297 del 25 de febrero de 2009

SOLICITUD: SLC 11-3-3726 del 06 de diciembre de 2011

TIFO DE TRAMITE: Licencia de Construccitn
Modificacién Licencia de Construccidn

LICENCIA: LC 09-3-0718 de 06 de noviembre de 2009, ¢jecutoriada el 25 de noviembre de
2009 MLC 09-3-0718 de 14 de febrero de 2012, ejecutoriada el 15 de febrero de
2012

MODALIDADES: Obra Nueva v Demaolicidn Total
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Modificacion, Propiedad Horizontal

FROYECTO: Torre La Piazzetta

Us0; Vivienda Multifamiliar (No VIS)

CONSTRUCTOR RESPONSABLE: Raodrigo Cortes Bruschi

ARQUITECTO PROYECTISTA: Ramiro Juan Garrido

UBICACION DEL PREDIO: AC 92 13 45 (actual), Manzana 30, Lotes 1 v 7
URBANIZACION O BARRIO: El Chicd

NORMA APLICADA: Decreto 190 del 2004, Decreto 159 de 2004 v Decreto 059 de 2007
LUPZ: LUPZ 97 — Chicd Lago

LOCALIDAD: 2 — Chapinero

MOTIVO DE LA INVESTIGACION

La sefiora Verdnica Ardila Vernaza, Direccidn de Worma Urbana — Secretaria Distrital de Planeacidn, remitid oficio a la
Comisidn de Veeduria a las Curadurias Urbanas de Bogotd, a fin de “Mediante radicads No. [-2016-53293 del 28 de octubre de
2016, esta secretaria recibid el Aute 337 de fecha 10 de octubre de 2016, ordenando lo siguiente:

I. La norma de edificabilidad que aplica para el predie ubicado en la Calle 92 No. [13-45 de Bogetd, Chip
AAAVIBEEYLEF, matvicula inmobiliaria 300235183, especificando si se encuentra permitido en el drea de terraza su
cubrimienta.

2. Si las caracteristicas de la cubieria que se registra en el informe del 23 de septiembre de 2002 (folics 39-41), la
cataloga como obra gue requiere licencia de construceidn o si por el contrario se trata de una obra menor o locativa
na configurativa del requisite de licencia.”

HECHOS

. El 25 de febrero de 2009, bajo €] No. SLC 09-3-0297, se solicita Licencia de Construccion en la modalidad de Obra
MNueva y Demolicidn total ante la Curaduria Urbana No 3.

2, El 06 de noviembre de 2009, 1a Curaduria Urbana Mo, 3 expide la Licencia de Construccidn LC 09-3-0718, ejecutoriada
el 25 de noviembre de 2009 "para wn edificio en nueve (%) pisos v dos (2} sdtanos, inchyendo en dicha altura el
primer piso para estacionamientos con un minimo de 60% de su drea con esta destinacidn, y equipamiente comunal
privads, para ireinia ¥ siefe (37} apartamenios (no VIS), sefenta (70} extacionamientos privades y doce (12) para
visitantes de log cuales wno (1) es apto para discapacitados, veinticvatro (24} bicicleteros y cincuenta y tres (33
depaosites. .7

CONSIDERACIONES:
a. MARCO NORMATIVO

Para la fecha de radicacion de la solicitud de Licencia de construceidn en las modalidades de Obra Nueva y Demaolicidn Total LC
09-3-0718 de 08 de noviembre de 2009, ejecutoriada el 25 de noviembre de 2009 v su posterior modificacion MLC 09-3-0718 de
14 de febrero de 2012, ¢jecutoriada el 15 de febrero de 2012, ya se habia expedido la reglamentacidn de la UPZ No. 97 — Chicd
Lago, mediante ¢l Decreto 059 del 14 de febrero de 2007, que ubica al predio en el Sector Mormativo No. 1, Sector de
Edificabilidad A v C, en Area de Actividad Residencial, Zona Residencial con Zonas delimitadas de Comercio y Servicios,
Tratamiento Consolidacion, Modalidad Cambio de Patrén, con Sector de Demanda de Estacionamientos A,

ANALISIS

b. APLICACION DE LA NORMA
De conformidad con las normas aplicables al predio en estudio, s encontrd que lo revisado en planos arquitectonicos y 1a licencia
de construccién LC 09-3-0718 de 06 de noviembre de 2009, gjecutoriada el 25 de noviembre de 2009 expedida por la Curaduria
Urbana Mo 3, y su posterior modificacién de licencia MLC 09-3-0718 de 14 de febrero de 2012, ejecutoriada el 15 de febrero de

2012, se ajusta a lo exigido por la norma urbanistica al momento de su solicitud cumpliendo en lo referente a norma, use ¥
edificabilidad.
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€. ASPFECTOS DE LA QUEJA

# OENCUANTO A LA NORMA DE EDIFICABILIDAD QUE APLICA PARA EL PREDIO UBICADO EN LA CALLE 92
NO. 13-45 DE BOGOTA, CHIP AAADBIEEYLE, MATRICULA INMOBILIARIA FOC235183, ESPECIFICANDO 81 SE
ENCUENTRA PERMITIDO EN EL AREA DE TERRAZA SU CUBRIMIENTO

En primer lugar, el Decreto 190 de 2004 "Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decrelos
Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003, en su articulo 156 de los documentos que hacen parte del Plan de Ordenamiento
Ferritorial, sefiala en €l numeral 9 sobre anexos o siguiente:

“Articulo 156, Documentos de la Revisidn fartfculo 72 del Decreto 469 de 20035,

Hacen parte de la revision del Plan de Ordenamiento Territorial, los siguientes documentos:
9 Los anexos, a saber:

f.)

Anexo 4 CGlasario”

En ¢l Anexo 4 sobre el glosario, se encuentra que se define come drea construida,

“Area construida

Farte edificada que corresponde a la suma de las superficies de los pisos. Excliye azoteas, dreas duras sin cubriv o techar, dreas
de las instalociones mecdnicas v puntps fijos, el drea de los estacionamientos v equipawmicnios comunales whicadas en un piso
como mdximo, asi como el drea de los estacionamientos ubicados en semisdtanos y sétanoes.” (Sublineas fuera de textol

En el mismo sentido el Decreto 159 de 2004 indica:

“Articilo 12,
ALTURAS,
Las siguientes dispasiciones sabre alturas rigen para todo tipa de terveno:

fd

cf Reglas para el manejo de alturas.

4. Todas fas variaciones voluméiricas como dreas baje cubierta inclinada, altilloy, mansardas v mezanines, hacen parte de las
dreas consiruidas inclyidas en el indice de construccion y se contabilizardn conmo pise. (Sublineas fuera de texta)

Por tanto, teniendo en cuenta lo enunciado en el Anexo 4 del Glosario sobre “drea construida™ donde indica que se “excluye
agoteas, dreas duras sin cubriv o techar, dreas de las instalaciones mecdnicas ¥ puntos fifos ", se encuentra que de acuerdo a la
visita efectuada ¢l 25 de septiembre de 2012 por parte de la Alcaldia Local de Chapinero — Coordinacion juridica, Asesoria de
Obras, se puede concluir que confrontando el registro fotogrifico del acta de verificacidn v los planos de cubierta del proyecto
aprobado, se construyé una cubierta tipo pérgola sobre una parte de la zona destinada al drea recreativa en cublierta que no esld
aprobada én la Licencia de Construceidn No. LC 09-3-0718 de 06 de noviembre de 2009 como tampoco en la Modificacion de
Licencia de Construccion MLC 09-3-0718 de 14 de febrero de 2012,

# RESPECTO DEL CONTROL URBAND REFERENTE A LA CONSTRUCCION DE CUBIERTA TIFO
PERGOLA SOBRE LA ZONA DESTINADA AL AREA RECREATIVA EN CUBIERTA

El equipo téenico conceptila que, para vigilar Ta construccion de una cubierta tipo pérgola sobre una parte de la zona destinada al
drea recreativa en cubierta del predio ubicado en la AC 92 13 45 con LC 09-3-0718 de 06 de noviembre de 2009 ¥ su posterior
Muodificacion de Licencia de Construccién MLC 09-3-0718 de 14 de febrero de 2012, tal como lo manifiesta el ciudadano; esta
competencia va dirigida a la Alcaldia local de Chapinero, quién dentro de sus funciones ejerce la del respectivo Control Urbano,
En consecuencia, se debe sefalar que la Comisién de Veeduria no ejerce funciones de control y vigilancia urbana sine de
coordinacidn y seguimiento a los Curadores Urbanos,

CONCLUSIONES



1. Frente al tema objeto de la solicitud del oficio, se encontrd que las actuaciones frente a la expedicién de la Licencia de
Construceidn No. LC 09-3-0718 de 06 de noviembre de 2009, ejecutoriada el 25 de noviembre de 2009 v la Modificacidn de
Licencia de Construccidn MLC 09-3-0718 de 14 de febrero de 2012, gjecutoriada el 15 de febrero de 2012, se encontraron
ajustadas a la ley.

2. De acuerdo con €l control urbano referente a la construccidn de una cubierta tipo pérgola sobre una parte de la zona
destinada al frea recreativa en cubierta del predio ubicado en la AC 92 13 45 con LC 09-3-0718 de 06 de noviembre de 2009
y su posterior Modificacion de Licencia de Construecién MLC 09-3-0718 de 14 de febrero de 2012, se concluye que esla
competencia va dirigida a la Alcaldia local de Chapinero; quién dentro de sus funciones ejerce la del respectivo Control
Urbanao,

RECOMENDACIONES

1. Informar a la peticionaria Verdnica Ardila Vernaza, Direccion de Norma Urbana - Secretaria Distrital de Planeacion,

2. Enviar copia del informe técnico del Caso 1677 a la Alcaldia Local de Chapinero, con el fin de que se adclanten las
actuaciones de control urbano a que haya lugar,

3. Cerrar el caso 1677,
AFRECIACIONES DE LOS COMISIONADOS:
Estan de acverdo en aprobar el caso
DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:
Los camisionados aprueban las recomendaciones realizadas por el equipo técnico de la secretaria téenica de la comisidn,

4.7 CASO No. 1704 PARTE 1
EDIFICIO SAN FELIPE P. R - GALERIAS

DATOS GENERALES

INTERESADO: Luis Francisco Gomes,

CURADOR: German Moreno Galindo - Ex Curador Urbano No 2,

SOLICITUD: SLC 13-2-2737 del 22 de Julio de 2013,

TIPO DE TRAMITE: Licencia Construccidn

LICENCIA: LC 13-2-1608 expedida el 19 de noviembre de 2013 ejecutoriada ¢l 05 de diciembre de
213,

MODALIDADES: Obra Nueva.

FROYECTO: Edificio San Felipe P. R — Galerias.

UsSO: Wivienda Multifamiliar — Comercio

UBICACION DEL PREDIO: Kr 27 Mo 51-33. (actual)

NORMA AFLICADA: POT Decreta 621 de 2006 el cual compila el 190 de 2004

UPRZ: 100 Galerias

LOCALIDAD: Teusaquillo

MOTIVO DE LA INVESTIGACION



El sefior Luis Francisco Gomez, mediante el oficio de radicado No 1-2016-583 58, manifestd entre otras cosas ... fo comunidad de
las barrios Belaledzar novte, Alfonze Léipez, Palernto, La Magdalena, El Caliseo, San Luis, Barrio Galerins y parie de Nicolds
de Federman v Nueve Campin estamos siento invadidos poce a poco por el parquee desordenads de vehifoulos de toda tipo,
apertura de locales ¥ chuzos comerciales a lo largo v anche de los barvios mencionados, creando caos en el secior.,, Asuvezen
el numeral MNo. & solicita: “soficite la verificacidn de fas licencias de construccidn y las modificaciones de los predios
anteriormente mencionados v de los que relaciono a comtinuacion (verificar usos normas vigentes, pargueaderos exigidas por
las normas ¥ sus respectivas aprobaciones):

Para el caso 1704 primera parte se estudiara:

Kr27 Mo 51-33. Suprimen parqueos para un local de carnes,

;Con que licencia cambian el uso?

HECHOS

1. Eldia 22 de julio de 2013 mediante radicacidén No 13-2-2737, se solicitd la licencia de construccion en modalidad obra
nueva para el predio ubicado en la Kr 27 No 51-33.

2. FEl dia 19 de noviembre de 2013 la Curadora Urbana No 2 otorgo la licencia de construccidon L.C 13-2-1608, en la
modalidad obra nueva.

3. Eldia 05 de diciembre fue ejecutoriada la L.C 13-2-1608, para el predio ubicado en la Kr 27 No 51-33.

MARCO NORMATIVO

Para el momento de la solicitud de la licencia de construccidn del proyecto EDMFICIO SAN FELIPE P. R - GALERIAS,
estaban vigentes |as normas contenidas en el (POT) Decreto 621 de 2006 el cual compila el decreto 190 del 2004, reglamentario
de le Unidad de Planteamiento Zonal UPZ No 100 (GALERIAS) (Scctor Normative 5- Subsector de usos | -Subsector de
edificabilidad A, densificacién moderada -Area de actividad residencial -Zona delimitada de comercio y servicia).

RESPECTO DE: SUPRIMEN PARQUEQS PARA UN LOCAL DE CARNES.

- —— o T T R
Se estudiaron los planos ‘—52'35.. ERCIO § M2
. R . VIVIENDA X NLDELUNIDAD
arquitectdnicos  correspondientes  al SEGON NORNIA IR

proyecto EDIFICIO SAN FELIPE P. R

LOCAL COMERCIAL AREA INFERIOR

. LOCAL H
— GALERIAS, especificamente el it PARGUEADERDS(0)
NO APLICA
planoc No A-01 en donde se puede ] .
evidenciar que, en cuanto a g VIVIEN DA ESTRATO 4; 3URIRADES ESTRATO 4
i . i 1PORUNIDAD ¥ 1 PARAVISITANTES| ¢ 05 VIVIEN DS (3)
estacionamientos, segin el cuadro de ¢ POR CADA 3 APARTAMENTOS | & € RS VTS YXNES 1)
dreas se distribuyen de la siguiente ( —— i e
manera: H ih s ki
- S hrosreges \
privado.

Los cuatro (4) estacionamientos contemplados
de una u otra forma dan cumplimiento a el
Decreto 469 de 2003 en el articulo 256. En ese
sentido el ndmero de estacionamientos exigidos
para el proyecto EDIFICIO SAN FELIPE P, R
~ GALERIAS SE AJUSTA, teniendo en cuenta
que, para 3 unidades de vivienda se plantean 4
estacionamientos; Sin embargo, no €5 claro s 1
de estos 4 s plblico o privado,

-




Flano No A-01, Proyecto Edificio San Felipe P. R - Galerias, Planta de Primer Piso,

e 3
e ey
En cuanto a “suprimen_parqueos : o
para un focal de carnes™, se informa T o]
al peticionario, que una vez revisada s :
la Licencia No LC 13-2-1608 v los b =1 =
planos arguitecténicos, se evidencio b : L
que en la planta de primer piso se L IRIOME |
contempla 1_local comercial de 26 L5 P4 '
m2 v 4 parqueaderos. ’ :— ] - =
o - g
[ ajuama
| ESTACIONAM IENTOS &

- L &

Plane No A-01. Proyecte Edificio San Felipe P. R - Galerfas, Planta de Primer Piso,
Ahora bien, si el uso aprobado en la LC 13-2-1608 es diferente a 1 local comer 2vd ionamientos, teniendo en

cuenta que el peticionario menciena “suprimen parqueos para wn focal de mgf"; es competencia de la Alealdia Local ejercer
control urbano, tal como lo sefala el “Arficulo 135 de la fey 1801 numeral A) ftem 4. del codigo de policia, que remplaza el
articulo 1 de la ley 810 sobre COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA, (Articulo corvegidn
por el artfeulo 10 del Decreto 353 de 30 de marzo de 2007},

RESPECTO DE: ;CON QUE LICENCIA CAMBIAN EL USO?

Una vez revisada la LC 13-2-1608 v los planos arquitectonicos del proyecto EDIFICIO SAN FELIPE P. R - GALERIAS; se
evidencio que los Unicos usos aprobados en esta son:

PRIV RESID. VISIT/ PUBLICOS
1] [i] B
enda Multiamiliar r ,
Sistemna: Loteo Individual P a
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Es decir 3 unidades de vivienda v 1 local comercial (vecinal ), Ahora bien, si ¢l uso actual de la edificacion es diferente al que
fue aprobado en la LC, es competencia de la Alcaldia Local ejercer control urbano, En cuanto a use aprobado, el proyecto se
ajusta segilin lo exigido en la normatividad aplicable para la upz 100 Galerfas,

CONCLUSIONES
De acuerdo con la solicitud de la queja con respecto de:

¥ Suprimen pargueos para un local de carnes, se informa que una vez revisada la Licencia de construceidn y los planos
arquitectonicos del proyecio en mencitn, se evidencia que en la planta de primer piso se contempla 1 local comercial de
26 m2 v 4 parqueaderos. Sin embargo, si el uso actual de la edificacion es diferente al que fue aprobado, es competencia
de la Alcaldia Local ¢jercer control urbano,

#  gCon gue licencia cambian el uso?, se informa que los dnicos usos aprobados en la licencia de construccion en
mencién fucron: 3 unidades de vivienda v 1 Jocal comercial (vecinal B} (con 4 parqueaderos), ahara bien, si el use
actual de la edificacion es diferente al que fue aprobado en la LC, es competencia de la Alcaldia Local ejercer control
urbana,

Asi las cosas, el Equipo Técnico de la Comision De Veedurla a las Curadurias Urbanas De Bogoth analizo v estudio la LC 13-2-
1608 correspondiente al predio ubicado en la direccion Kr 27 No 51-33 y otorgada por €l Ex Curador Urbano No 2 German
Morena Galindo, determinando que csta SE AJUSTQ a la totalidad de los requisitos exigidos para la expedicion del acto
administrativo.

RECOMENDACIONES

. Informar al interesado {Luis Francisco Gomez), el resultado del estudio téenico y decisiones adoptadas por los
Comisionados; enviando copia del informe téenico del CASO 1704 PARTE 1y ¢l acta de la sesitn No 165.

2. Enviar copia del informe técnico del Caso 1704 PARTE 1 a la Alcaldia Local, con el fin de que se verifique lo
aprobado en la Licencia de Construccién versus la construccidn existente coincide. De no ser asi se deberin
adelantar las actuaciones de control urbano a que haya lugar.

3, Cerrar el Caso 1704 PARTE 1.

CASO No, 1704 PARTE 2

EDIFICIO GALERIAS
DATOS GENERALES
INTERESADO: Luis Francisco Gomez,
CURADOR: Alvaro Ardila Cortes - Ex Curador Urbano No 2,
SOLICITUD: SLC 07-2-0169 del 12 de febrero de 2007
TIPO DE TRAMITE: Licencia Construccion
LICENCIA: LC 08-2-0269 expedida el 29 de abril de 2008 ejecutoriada el 27 de mayo de 2008,
MODALIDADES: ampliacion, adecuacion, reforzamiento estructural, demolicion, parcial ¥y modificacion
FROYECTO: Edificio Galerias,
LSO Vivienda Multifamiliar — Comercio vecinal A

UBICACION DEL PREDIO: Cl 52 22 22 {actual)
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NORMA AFPLICADA: POT Decreto 621 de 2006 ¢l cual compila el 190 de, 2004
UPZ: 100 Galerias
LOCALIDAD: Teusaquillo

MOTIVO DE LA INVESTIGACION

El sefior Luis Francisco Gomez, mediante €] oficio de radicado No 1-2016-58358, manifestd entre otras cosas “... la comunidad
de fos barrios Belaledzar novte, Alfonzo Ldpez, Palermo, La Magdalena, El Colises, San Luis, Barrio Galevias v parte de
Nicolds de Federman y Nuevo Campin estamos siento invadidos poco a poco por el pargueo desordenado de vehiculos de todo
Hpa, apertura de locales ¥ chuzas comerciales a lo largo v ancho de los barvios mencionadas, creando caos en el sector.. A su
vez en el numeral No. 8 solicita: “selicito la verificacidn de fas licencias de construccidn y las modificaciones de los predios
awnferiormente mencionados y de los gue relaciono a continuacidn (verificar usas normas vigentes, pargueaderas exigidos por
las normas y sus respectivas aprobacicnes) Para el caso 1704 parte 2 se estudiard:

Cls22222 s Dnde estin los parqueaderos?
Madifican edificio ¥ suprimen los apartamentos para edificio comercial.
;qué licencia ampara el nuevo uso?

HECHOS
1, BT de febrero de 2007 mediante radicacidn No 07-2-0169, se solicitd la licencia de construceidn en modalidad
ampliacién, adecuacion, reforzamiento estructural, demolicidn parcial ¥ modificacién, para el predio ubicado en la
C1522222,

2. Eldia 2% de abril de 2008 la Curaduria Urbana No 2 otorgo la licencia de construceidn bajo el ndmero L.C 08-2-026%,
3. Eldia 27 de mayo del 2008 fue ¢jecutoriada la L.C 08-2-0269, para el predio ubicado en la C1 32 22 22,

L. MARCO NORMATIVO

Para el momento de solicitud de la licencia de construccion del proyecto EDIFICIO GALERIAS, estaban vigentes las normas
contenidas en ¢l POT Decreto 621 de 2006 el cual compila el decreto 190 del 2004, reglamentario de le Unidad de
Planteamiento Zonal UPZ No 100 (GALERIAS) (Sector Mormativo 2-Subsector de edificahilidad dnico -Area de actividad
residencial v actividad econdmica limitada en comercio. -Comercio Vecinal A -Sector de demanda B -Actividad econdmica
limitada en comercio. Locales con drea de venta hasta 500 m2.)

RESPECTO DE: ;DONDE ESTAN 1L.OS PARQUEADEROS?

Una vez estudiada la Licencia de Coenstruccion L.C 08-2-0269, v los planos arquitecidnicos correspondientes al proyeclo
EDIFICID) GALERIAS, se evidencio 1o siguiente en cuanto a estacionamientos:
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Fragmento de la L.C No §8-2-0269 (RESUEL VE) Edi_',i'ic."ﬂ— Galerias,
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Se evidencia que los parqueaderos fucron contemplados para vivienda multifamiliar (V15); al revisar la Licencia de Construecidn,

esta NO hace mencidn a que la vivienda multifamiliar contemplada corresponda a VIS, Lo anterior se evidencia en la solicitud de
Licencia de Construceion e incluso en la misma Licencia,

Fragmento de la L.C No 08-2-0269 (RESUELVE) Ediffcio- Galerlas.

9. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYEGTO
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Fragmento del Formulario Unico Nacional Solicitud de Licencia de Construccidn No 07-2-0169

En ese sentido, NO SE AJUSTA en cuanto a nimero de estacionamientos de vivienda conforme las exigencias del Decreto 469
de 2003 en el articulo 256, “CUADRO ANEXQ No. 4. (ver informe técnico).

RESPECTO DE: MODIFICAN EDIFICIO Y SUPRIMEN LOS APARTAMENTOS P ERIFICIO COMERCIAL.

Tal ¥ como se narra en los hechos, el dia 29 de abril de 2008, se otorgd la licencia de construccion en mencidn para las
modalidades de: AMPLIACION, ADECUACION, REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL, DEMOLICION PARCIAL Y
MODIFICACION. Los (nicos usos aprobados en esta fueron: 4 unidades de vivienda, 2 locales comerciales ¥ 1 parqueadero

piiblico. Ahora bien, si el uso actual de la edificacion es diferente al olorgado, es competencia de la Alcaldia Local ejercer control
urbanao,

RESPECTO DE: ;QUE LICENCIA AMPARA EL NUEVO USO?

Una vez revisada la LC 08-2-0269, se evidencia que esta ampara los siguientes usos:_4 unidades de vivienda, 2 locales
comerciales v 1 parqueadero pablico.
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Ahora bien, si el uso actual de la edificacion es diferente al otorgado, ¢s competendcia de la Alcaldia Local ejercer control urbano,
tal como lo sefiala el “Articulo 135 de la ley 1801 numeral A} frem 4. del cddigo de policia, que remplaza el articulo | de la ley
810 sobre COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA. {Articulo corvegido por el articulo 10 del
Decreto 555 de 30 de marzo de 2017). Los siguicntes comportamientos, relacionadas con blenes inmuebles de particulares,
Bienes fiscales, bienes de wso piblico v el espacio piblico, son contrarios a la convivencia pues gfectan la integridod urbanistica
¥ par lo tanto no deben realizarse, segin la modalidad sefialada:

Al Parcelar, wrbanizar, demoler, inferveniv o construir:

1. En dreas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de servicios paiblicos domiciliarios, y las destinadas a
equipamientas priblicos,

2 Con desconocimiento a lo preceptuado en fa licencia.

3. En bienes de uso piblice y tevrenos afectados al espacio priblico,

4. En terrenos apios para estas actwaciones, sin liceacia o cuando esia hubiere caducado,

.l

O Ulvar o destingr un inmueble a;
% Uso diferente al seffalade en fa licencia de construccidn,

M. Ubicactdn diferente a la sefialada en la licencia de construceidn.
I Cantravenir los wsas especificos del suelo.
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12, Facifitar, en cualguier clase de inmueble, el desarrollo de usos o destinaciones del suelo no autorizades en ficencia de
constriccidn o con desconocimiente de las normas urbanisticas sobre usos especificos... "

Asi las cosas, el Fquipo Técnico de la Comisién De Veeduria a las Curadurias Urbanas De Bogotd analizo v estudio la LC 08-2-
0269 correspondiente al predio ubicado en la direceidn C1 52 22 22 v otorgada por el Ex Cuorador Urbano No 2 Alvare Ardila
Cortes. En 1a cual se evidencia una inconsistencia en cuanto al nimero de parqueaderos de vivienda, segin la exigencia del
Decreto 469 de 2003 en el articulo 256, "CUADRO ANEXO No. 4. EXTGENCIA GENERAL DE ESTACIONAMIENTOS POR
LSO, Sin embargo, en cuanto a las demds exigencias, esta licencia se ajusta,

RECOMENDACIONES

1. Informar al interesade (Luis Francisco Gémez), el resultado del estudio técnico y decisiones adoptadas por los
Comisionados; enviando copia del informe téenico del CASO 1704 PARTE 2 y el acta de la sesidn No 165,

2. Solicitar explicaciones al ex Curador Urbano Alvaro Ardila Cortes, acerca de las presuntas irregularidades evidenciadas
en cuante a estacionamientos,

3. Enviar copia del informe técnico del Caso 1704 PARTE 2 a la Alcaldia Local de Teusaquillo, con el fin de que se
verifique si lo aprobado en la Licencia de Construccién LC 08-2-0269 versus la construccion existente coincide; de no
ser ast, la Alcaldia Local deberd adelantar las actuaciones de control urbano a que haya lugar,

4. Cerrar el Caso 1704 PARTE 2,

APRECIACIONES DE LOS COMISIONADOS:

Estin de acuerdo en aprobar el caso, la Arquitecta Nagia asesora del Comisionado Giraldo y €l mismo comisionado solicitan
ajustar las consideraciones del caso en el sentido que debe enviarse también a la Superintendencia de Notaria y registro y al
Conscjo Nacional de Arquitectos.

DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los comisionados apruchan las recomendaciones realizadas por el equipo técnica de la secretaria téenica con el ajuste selicitado,

4.8 CASO No. 1718
CDA SANTA MARIA DEL LAGO ZONAL 11A

DATOS GENERALES

INTERESADOS: Pedro Antanio Baguero Nicto — Representante Legal Sociedad Diagnostiva Limitada
RADICADO DE LA QUEJA: 1-2017-36410

FECHA DE LA QUEJA: 17 de mayo de 2017

CURADOR: Ing. Mariano Pinilla Poveda — Curader Urbano No 5

SOLICITUD: SLC 17-5-0824 del 08 de mayo de 2017

TIPO DE TRAMITE: Licencia de Construceidn

LICENCIA: LC 17-5-0669 de 30 de noviembre de 2017, ejecutoriada el 22 de encro de 2018
MODALIDADES: Ampliacion, Modificacion

PROYECTO: CDA Santa Marfa del Lago Zonal 1TA

USO: Comercio Zonal [1A

CONSTRUCTOR RESPONSABLE: Camilo Chivez Angulo
ARQUITECTO FROYECTISTA:  Camilo Chavez Angulo



UBICACION DEL PREDIO: KR 73 A 77 A 32 (actual), Manzana 47, Lote 64
URBANIZACION O BARRIO: Santa Maria del Lago
NOBRMA APLICADA: Decreto 736 del 1993 v Decreto 1210 de 1997

UPZ:

LFZ 30 — Bovacd Real

LOCALIDAD: 10— Engativa

MOTIVO DE LA INVESTIGACION

El sefior Pedro Antonio Baquera Nieto — Representante Legal Sociedad Diagnostiya Limitada, solicita a la Comisidn de Veedurla
a las Curadurias Urbanas de Bogotd, que “con su alcance como enticdad nos apoyen como tercero interviniente eferciendo
vigilancia v control en ef trdmite SLC No. 17-5-0824. ¢ ) Adicionalmente le hagan cumplir la obligacidn a la cwradora No, 3
ANA MARIA CADENA TOBON de NOTIFICAR a las curadurias de la RESOLUCION [4-3-1269 del 13 de diciembre de 2014
daonde resuelve NEGAR a la sociedad INVERSIONES A PINZON MARTINEZ ¥ CI4 con NIT 830510334-4 la solicitud de
LICENCIA DE CONSTRUCCION en las modalidades de AMPLIACION, ADECUACION ¥ MODIFICACION radicada bajo el
numers [4-3-1653."

HECHOS

El 15 de mayo de 2012, la Curadora Urbana No.3 Provisional, Maria Esther Pefialoza Leal, expide la Licencia de
Construccion No. LC 12-3-0625 en la modalidad de Obra Nueva ¥ Demolicion Total “para una wnidad de comercio
zonal [14 en dos pisos con 31 cupos de pargueo de los cuales 25 son privadas v 6 para visitantes incluido uno para
discapacitados. Es valida para demolicidn total ", ejecutoriada el 10 de septiembre de 2012,

El 27 de enero de 2017, el sefor Miguel Henpo Henao, Director de Andlisis y Conceptos Juridicos de la Secretaria
Distrital de Planeacian, expide el concepto con radicado 2-2017-03308.

El 8 de mavo de 2017, bajo el Mo, SLC 17-5-0824, =e solicitd Licencia de Construecitn en la Modalidad de Ampliacidn
¥ Maodificacion para el predio localizado en la Carrera 73 A No. 77 A— 327 38 (Actual),

E109 de junio de 2017, se emitid acta de observaciones al expediente 17-5-0824.
El 10 de agosto de 2017, el sefior Alexis Pinzdn Martinez da respuesta al acta de observaciones.

El 11 de septiembre de 2017, el Curador Urbano No.5, Ing. Mariano Pinilla Poveda, expide la Resolucidn RES 17-5-
1334 “par la cual se nicga wna solicitud de Licencia Urbanistica radicada el 8 de mayoe de 2007 ante el Curador
Urbano No, 5 de Bogota D.C 7

El 27 de septiembre de 2017, ¢l sefior Alexis Pinzén Martinez, interpone recurso de reposicidn y en subsidio de
apelacion RES 17-5-1334 del 11 de septiembre de 2017,

El 09 de noviembre de 2017, el Curador Urbano Wo.5, Ing. Mariano Pinilla Poveda, expide 1a Resolucién RES 17-3-
1689 “por la cual se reswelve el Recurso de Reposicidn interpuesto conira la Resolueidn No. 17-5-1334 del 11 de
septiembre de 2017, expedida por el Curador Urbano No, 3 de Bogotd 0.0

El 24 de noviembre de 2017, el Curador Urbano No.5, Ing. Mariano Pinilla Poveda, expide la Licencia de Construceidn
No. LC 17-5-0669 en la modalidad de Ampliacion v Modificacidn donde en el cuerpo del texto de la licencia en el
numeral & sobee las precisiones indica “se aprueba la ampliacin de conformidad con el articula 43 del Decreto 736
de 1993 v el articulo 7 del Decreto 1210:97. Las intervenciones consisten en la ampliacidn sobre el drea libre contra
la KR 73 A para el uso existente sinicamente v las modificaciones con su respectiva demalicion correspondiente al
desplazamiento del acceso, los demds aspectos volumétricas de la edificacion se mantienen de conformidad con fo
aprobade en la gesticn anterior” (L.}
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CONSIDERACIONES:
MARCO NORMATIVO

Para la fecha de radicacidn de la solicitud de Licencia de construccion en las modalidades de modificacién y ampliacion LC 17-3-
0669 de 30 de noviembre de 2017, cjecutoriada ¢l 22 de enero de 2018, ¥ conforme al concepto con radicado 2-2017-03308 de la
Direccion de Andlisis v Conceptos Juridicos de la Secretaria Distrital de Plancacidn y las normas contenidas en los Decretos 736
del 1993 v 1210 de 1997,

ANALISIS DE LA QUEJA

CON RESPECTO DE LA EXPEDICION DE LA LC 17-5-0669 DEL 30 DE NOVIEMEBRE DE 2017 PREDIO KR 73 A 77
AN

Sobre este aspecto, es importante poner en confexio las gestiones anteriores adelantadas para el inmueble objeto de
licenciamiento,

El predio cuenta con la Licencia de Construceion LC 12-3-0625 del 15 de mayo de 2012, ejecutoriada el 10 de septiembre de
2012, expedida por ese entonces por la Curadora Urbana Wo. 3 de Bogotd, D.C., Arq. Maria Esther Pefialoza Leal, la cual le
asignd a dicho predio el Tratamiento de Conservacién Urbanistica con Categoria de Continuidad de Norma (UN) de acuerdo al
Diecreto 736 de 1993 “Por el cual se asigna y reglamenta el Tratamiento Especial de conservacidn urbanistica en las dreas
wrbanas ¥ se dictan ofras disposiciones. ",

Scghin Acta Noo 127 del 26 de noviembre de 2013 en sesién de la Comision de Veeduria de las Curadurias Urbanas de Iingﬂté,_ se
expuso el Caso 1083 sobre la licencia de construccién para el mismo predio, y que en su momento versaba sobre la modificacion
de dicha licencia en la Curaduria Urbana No. 3, Arq. Ana Maria Cadena Tobdn.

En la mencionada sesion se concluyd de acuerdo al estudio realizado por el Equipo Téenico de la Comisidn de Veeduria de las
Curadurias Urbanas de Bogotd, que:

CONCLUSION:

Se ohserva gue existid una mala zonificacion por parte de la Curaduria Urbana No. 3, toda vez que el predio no forma parte ce’e.:
la Urbanizacién COOPETROCO razdn por la que no le son aplicables las normas del Decreto 0575 de 1969, como quedd
demastrada en el andlisis gue anfecede,

Se evidencia que la licencia de construccidn aprobada por parte de la curaduria urbana No. 3 a cargo de la Arguitecta Maria
Esther Pefialoza Leal, se otorgd con base en una norma gue no pertensee al predio. En este sentido, se concluye que el predio no
cuenia con ficencia de wrbanisma aprobada que establezca el marco normativa respecto de los usos, edificabilidad, volumetria y
demds aspectos técnicos requeridos, razon por la que la expedicién de una licencia de construccidn no era procedente, se
requeria para el desarvollo del predio realizar un proceso de desarrollo por urbanizacidn de conformidad con lo establecido en
el Decreto 327 de 2004, reglamentario del tratamiento de desarrollo del POT.

Concepios de la Secretario Disteital de Planeacidn

f.J

Teniendo en cuenta que el expediente se encuentra en la Secretaria Distrital de Planeacion, entidad que s¢ encuentra decidiendo
en_recurso de alzada interpuesto contra la licengia expedida por parte de la Curadora Urbana Mavia Esther Peflalosa. se
recomendard enviar copig de este informe a la Secretaria Disirital de Planeacida, en mérita de lo expuesio en el inciso segunda
del articuln 80 de la ley 1437 de 2011 segin el cual * La decisidn resolverd todas las peticiones que havan sido oporfunanente
planteadas v fas que surian con motive del recurso”. (Sublineas fuera de textol,
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I3e esta manera, el 21 de mayo de 2014, la sefiora .ingem Rocio Diaz Pinzdn, Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de
Planeacidn, expide la Resolucidén Wo. 0587 “por la cual se deciden unos recursos de apelacidn interpuesios contra la
Maodificacicn de la Licencia de Construccidn LC 12-3-0625 del 21 de noviembre de 204 3, expedida por la Curadora Urbara No,
3 de Bogord 0.C. 7, donde en el articulo segundo v cuarto resuelve,

“ARTICULD SEGUNDO. Revocar la Modificacidn de Licencia de Consiruccidn vigente LC 12-3-0625 del 21 de noviembre de
2043 “para el predio urbano localizado en lafs) direccidnfes) KR 73 4 77 A 38 (ACTUAL} /KR 73 A 77 A 32 (ACTUAL) con
chipfs) AAAD0GIKTSK 7 AAAG21DTCX y matriculafs) inmobiliariaisi 7 SOC 1841357 en el lote (4, 05 ¥ 20, manzana 47, de la
Urbanizacidn Ff RETIRC (Localidad Engativd) (..)" de acuerdo con las razones expuestas en fa parte motiva de esia
decisicn.”

ARTICULE CUARTO. Notificar ef contenido de esta resolucion al seflor Alexis Pinzén Martinez, identificado con cédula de
cindadania No. 79.458.692, en calidad de representante legal de fa sociedad Tnversiones A, Pinzdn Martivez y Cla. Sen C:7 (L)

De acuerdo a lo anterior, el 03 de diciembre de 2014, la Curadora Urbana Mo, 3, Arg. Ana Maria Cadena Tobdn, expide la
resolucion No. RES 14-3-1269 “por la cual se resuelve una solicitud de Modificacidn de Licencia de Consiruccion (vigente)
para el predio ubicado en fa KR 73 4 77 4 3832 factual) perteneciente a la Localidad de Engativd. ™, que niega a la Sociedad
Inversiones A. Pinzdn Martinez vy Cia. § en C — Apima S en C con NIT 8305103344 con representacicon legal por el sefior Alexis
Pinzdn Martinez.

En cuanto a la expedicién de la Licencia de Construccién objeto del presente estudio, se evidencia en los documentos que reposan
en el archivo de la Curaduria Urbana No. 5, un concepto con radicado 2-2017-03308 del 27 de enero del 2017 de la Direccidn de
Andlisis v Conceptos Juridicos de la Secretaria Distrital de Planeacién donde da respuesta a un derecho de peticidn interpucsto
por el sefor Alexis Pinzén Marlinez, que expone especificamente dos preguntas sobre si su predio podia ser objeto de exclusion
del tratamiento de desarrollo v en el caso de ser excluido del tratamiento de desarrollo por existir una licencia de construccion,
cual es la norma que aplica para su desarrollo urbanistico.

Frente a estas preguntas puntuales, la Secretaria Distrital de Planeacion conceptud:

.0 Una vez consultada la Base de Datos Cartogrdfica Corporativa (BDGC) de la Secretaria Distrital de Planeacidn (SIF), v
los histdricos de los planos aprobados por esta entidad no fue posible whicar el plano Urbanistica aprobado para el predio en
consulta, de acwerdo con la misma base de daros, se pudo establecer que el predio con nomenclatura Carrera 73 A No. 77 A4
32438, se localiza en la UPZ No. 30 “Bovacd Real”, en el Sector 6 reglamentada medionte Decreto Distrital 070-26:02:2002
Mod =fes 8822003, 9932006, 0523/2006 (Gacetas 4012005, 448:2006, 4282006, 514/2009) en Tratamiento de Desarralio.
Area de Actividad Urbana Integral Zona Miltiple.

()

No ehstante o anierior, el Decreto Distrital 327 de 2004 “Por el cual se veglamenta el Tratamienio de Desarrello Urbanistico
en el Distrito Capital ", establece en el Pardgrafo del articulo 3 cuales predios no son susceptibles de la aplicacion del
trataniento de desarvollo enire airos:

e
¢. Los predios gue cuenten con un acto administrativo previo de wrbanizacion y/'o construccidn, gue constifuya wna aceplacion
del desarrolio por parte de la administracion v que se havan desarrollado ol ampare del mismo.

En ¢l mencionado concepto se indica que de acuerdo al Deereto 327 del tratamiento de desarrollo “no hace fa distincidn si el
acto administrative mediante el cual se otorgue licencia de urbanismo Yo construccion debe ser previo a la expedicidn de la
mencionada norma”, por lo tanto “hafo el principio general del derecho que dispone “en donde fa norma no distingue, na le
carvesponde distinguir al interprete ', esta Diveccidn entiende gue para la aplicacidn de la norma no se requiere que la licencia
urbanistica deba haber sido expedida con anteriovidad o la entrada en vigencia del Decreta 327 de 2004.7

¥ continua en su sefialamiento sobre la exclusidn de las actuaciones de urbanizacion de que trata el Decreto 1077 de 2015:
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“ARTICULO 2.2.2.1.4.1.2 Zonas v predios sujetos a las actuaciones de urbanizacidn, Se somelerdn a las actuaciones de
urbanizacion todos los predios urbanizables no urbanizados a los que se les haya asignado el tratamiento urbanistico de
desarrollo y a los predios sin wrbanizar a los que se les haya asignado wn tratamiento urbanistice distinto.

Pardgrafo. En todo caso, se excluirdn de las actuaciones de urbanizacidn las zonas clasificadas como suelo de proteccidn segiin
lo previsto en el articulo 35 de la Ley 388 de 1997; log predios que se havan desarrollado por procesos e wrbanizacion o
consiriccion_con fundamento en actos administratives expedidos por las autoridades competentes; las zonas o harrios
consolidadas con edificaciones, y los asentamientos de hecho que deban ser objeto de procesos de legalizacién y regularizacidn
wrbanistica previsios en la ley. "

Ahora bien, frente a la segunda pregunta sobre que norma deberd aplicar sobre ¢l predio que cuenta con licencia de construccidn
LC 12-3-0625 del 15 de mayo de 2012, sefiala:

“En atencidn a su comunicacion con el radicado de la referencia, en la que informa sobre la condicidn del predio ubicado en la
Carrera 734 No. 774 — 32438, que cuenta con licencla de construccidn No, 12-3-0625 del 15 de mayo de 2012 expedida por la
Curaduria Urbana No. 3 de Bogotd, que segiin concepto que se adjunta fue objeto de recursos en sede adminisirativa y que se
encuenira en firme, v civas obras fueron efecutadas en su tolalidad y en los tiempos previstos.”

it
“El articulo 182 del Decreto Ley 019 de 2012 que modificd los numerales 1y 7 del articulo 99 de la Ley 388 de 1997,

modificado a su vez por el articulo 35 de la Ley 1796 del 13 de julio de 2016 dispone:

ARTICULEY 182, Licencias Urbanisticas. El numeral | del articulo 99 de fa Ley 388 de 1997, quedard asi:

*of)

La licencia urbanistica es el acto administrative de cardcter particlar y concreto, expedide par el curador urbano o la
autoridad municipal o distrital competente, por medio del cual se autoriza especificamente a adelantar obras de urbanizacicn y
parcelacién de predios, de construccidn, ampliacidn, modificacidn, adecuacidn, reforzamiento estructural, restauraciin,
reconsiruccion, cervamiento v demalicion de edificaciones, de intervencion v ocupacidn del espacio publico, y realizar el loteo o
subdivisidn de predios,

El otorgamicnto de la licencia urbanistica implica la adguisicion de derechos de desarrollo y construccién en los términos y
condiciones contenidos en el acto administrative respective, asf como la certificacién del cumplimiento de las normas ¥ demds
reelamentaciones en gue se fundamenta v conlleva la autorizacicn especifica sobre uso v aprovechamienio del suelo en lanto
esté vigente o cuando se hayva cumplide con todas las obligaciones establecidas en la misma. (.. )"

De la citada norma, es claro que los actos administratives mediante los cuales las autoridades competentes expiden licencias
otorgan derechos de desarrolfo o construccidn a su titular, certifican el cumplimiento de las normas en las que se susfentan y
especifican las normas sobre usos y aprovechamiento, siempre y cuando Iy licencia esté vigente o cuando el titular haya
cumplide con todas las oblfgaciones establecidas en la misma

En términos generales, para esta Direccidn es claro gue el régimen normative aplicable a un predio o grupo de predios que se
desarrollaron yva sea g través de licencia de urbanismo o consiruccidn, es en el que se sustents el acto administrative por el cual
se autorizd su desarvollo o edificacidn.

Por lo anterior, para el case concreto del inmueble ubicado en fa Carrera 73 A No. 77 A 3218, en principie el marco
normative aplicable al mismo es en el que se sustentd la Licencia de Construccidn 12-3-0625 del 10 de septiembre de 2014
expedida por fa Caraduria Urbana No. 3 de Bogotd. " {Negrilla y sublineas fiuera de texio).

De lo anterior, la Direccién de Andlisis v Conceptos Juridicos de la Secretaria Distrital de Planeacion concluye que el régimen
normativo que deberd aplicarse al predio ubicado en la Carrera 73 A No. 77 A 32, ¢s €l que contiene la licencia de construccidn
LC 12-3-0625 del 15 de mayo de 2012, gjecutoriada el 10 de septiembre de 2012,

De la misma manera, en el momento de la solicitud de licencia SLC 17-5-0824 del 8 de mavo de 2017, se encontri que ¢l predio
habia sido incorporado en las dreas de Tratamiento de Renovacion Urbana en virtud del Decreto 621 de 2016 donde ¢l articulo 4
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establece que “se incorporan al Tratamicnto de Renovacidn Urbana, en la modalidad de reactivacidn, los sectores identificados
en los Flanos que hacen parte integral del presenie Decreto, con excepcion de los predios gue extén sometidos a los Tratamicato
Lirbanisticos de Canservacidn e Desarvallo. ” (Sublineas fuera de texin).

Conforme a estas razones antes expuestas, para €l predio en mencidn el Curador Urbano Mo, 5 Ing. Mariano Pinilla Poveda, dio
aplicacidn al articulo 43 del Decreto 736 de 1996 v el articulo 7 del Decreto 1210 de 1997, especificamente en lo relacionado con
la ampliacidn de 1a constreccion sobre el drea del antejardin, tal como 1o indica el texto de la licencia de construccion:

“se aprneba la ampliacicn de conformidad con el articulo 43 del Decreto 736 de 1993 v el articulo 7 del Decreto 1210:97. Las
intervencianes consisten en la ampliacidn sobre el drea libre contra la KR 73 A para el uwso existente unicamente ¥ las
modificaciones con su respectiva demolicidn correspondiente al desplazamiento del acceso, los demds aspectos volumétricas de
la edificacidn se mantienen de conformidad con lo aprobado en la gestidn anterior.,

fond
Canforme a lo sefinlado en el Conceplo mimero 2201 7-03308 del 27 de enero de 2017, emivide por la Direccidn de Andlisis v
Canceptos Juridicos de la Secretaria Distrital de Planeacidon, el prodio objeto de la presente ficencia estd excluido del

iratamiento de desgrrollo v le es aplicable el marco normativo gque sustenid la licencia de consiruccidn 12-3-0623 del 15 de
marzo de 22

fis)
El predio pasa de Desarrollo a Conservacidn Urbanistico, " (Sublineas fuera de texta).

Con respecto a la solicitud del peticionario la cual Tue para el 17 de mayo de 2017, la Secretaria Téenica de la Comisidn, en su
momento no se hizo parte en el trimite correspondiente, para el mes de agosto del presente aflo la Secretaria Técnica realiza
solicitud a la curaduria, sin embargo, en respuesta se obtuvo que la solicitud ya era extemporinea, razén por la cual csta
Secretaria no se pudo hacer parte, sin embargo se tiene conocimiento que la Personeria si re constituyo en parte para salvaguardar
los derechos de los ciudadanos.

Por 1o tanto, €l 01 de septiembre de 20135, la Secretaria Distrital de Habitat, radica ante el 002 Juzgado Administrativo Oral del
Circuito Judicial de Bogotd DV, — Seceidon Primera, mediante el cual se demandd la Licencia de Construccidn, No, 12 = 3 — 0625
del 15 de mayo de 2012, otorgada en las modalidades de obra nueva y demolicidn total en el predio urbano estrato o use: Uso
comercial, localizado en la KR 73 A 77 A 38 (ACTUAL) KR 73 A 77 A 32 (ACTUAL)- Chip : AAADDGTKTSES
AAADZLIDTCX- Matricula Inmobiliaria 30C1 140949/ S0C1731576 de la lecalidad 10 de Engativd — “para wna wnidad de
camercia Zonal 1[4 en 2 pisos con 31 cupos de pargueo de los cnales 23 son privados v & para visitantes incluido une para
discapacitadas. Es vdlida para demolicidn total ™ Propietarios INVRSIONES APIMA S EN C, identificacidn: 830510334-4
expedida por la ex Curadora Urbana 3 (P) de Bogotd DLC. arquitecta Maria Esther Pefialoza Leal, y 1la Resolucion No. RES 12 -3
— 0622 del 23 de abril de 2013, mediante Ja cual, 1a Ex - Curadora Urbana 3 (F), Arq. Ana Maria Esther Pefialoza Leal, resuelve
el recurso de reposicidn interpuesto, confirmando la decisién impugnada, v ordenando la remisidn del expediente con radicacién
Mo, 11 = 3 = 3720 a la Subsecretaria Juridica de la Secretarfa Distrital de Planeacion con el fin de que se surla el recurso de
apelacion, demanda que se encuentra en la actualidad en proceso,

D¢ igual manera el proceso de nulidad de la licencia inicial, también se encuentra a la espera de resolver un recurso de apelacidn,
CONCLUSIONES

a. Frenie al tema objeto de la solicitud del oficio, se encontrd que las actuaciones frente a la expedicidn de la Licencia de
Construccion Mo, LC 14-2-1433 de 11 de diciembre de 2014, gjecutoriada el 22 de enero de 2015, se encontraron
ajustadas ala ley.

b. Frente a la inconsistencia encontrada entre el texto de la licencia ¥ los planos arquiteciénicos, se encuentra que dicho
error no predoming ya que el provecto consignado en los planos arquitectdnicos adoptados mediante la LC 14-2-1433
de 11 de diciembre de 2014, se ajusta a lo exigido por la norma wurbanistica en lo referente a norma, uso y
edificabilidad.
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c. Frente a la solicitud del peticionario de que la comisidn se hiciera parte en el proceso, s tiene que en ¢l momento de la
solicitud, la Secretaria Técnica de la Comisitn no se hizo parte. sin embargo en agosto de 2018 esta nueva Secretaria
intento hacerse parte sin embargo como respucsta de la curaduria fue la extemporaneidad de la solicitud, razén por la
cual no se pudo hacer parte en el trémite, sin embargo la Personeria de Bogotd si logro hacerse parte, es de aclarar que
de igual forma la Comisién de Veedurias de Curadurfas de Bogotd no puede obligar a ningln curador a alguna
acluacién ya que esta funcion le corresponde al ente de vigilancia y control el cual es la Superintendencia de
Motariado y Registro de acuerdo a la ley 1796 de 2016, por otro lado se pudo evidenciar que la Secretaria Distrital del
Hahitat interpuse demanda de nulidad para el acto administrative de licencia la cual se encuentra en proceso y esta a
la espera de que se resuelva un recurso de apelacidan,

El presente pronunciamiento se emite en los términos del articulo 28 de la ley 1755 de 2015y en el marco de las
competencias establecidas por el articulo 2,2.6,6.9.2 del Decreto 1077 de de 2015,

RECOMENDACIONES

I.  Pedro Antonio Baguero Nieto — Representante Legal Sociedad Diagnostica Limitada.

2. Cerrarel caso 1718

3. Informar a la Superintendencia de Notariado y Registro para que dentro de sus competencias realice las acciones que
tengan lugar.
APRECIACIONES DE LOS COMISIONADOS:
la Arquitecta Nagia asesora del Comisionado Giraldo y €] mismo comisionado solicitan ajustar el informe en el sentido de ser mds
explicitos en cuanto a las actuaciones juridicas que la entidad tomo frente al tema, realizar un resumen del proceso de nulidad que
cursa en la jurisdiccion contenciosa y manifiestan que es prudente esperar la respuesta del recurso de apelacion interpuesto en la
SDP, el cual la arguitecta Nagia informa que va fucron notificados de su pronunciamiento y estén pendientes para allegarnos una
copia, para asi poder complementar el correspondiente informe,
DECISIONES DE LOS COMISIONADOS:

Los comisionados no aprueban ¢l caso hasta que se realicen los ajustes solicitados,
Se terminan los casos, v se procede a seguir con ¢l siguiente punto del orden del dia.

5. PROPOSICIONES Y VARIOS

El Comisionado Gustavo Perry, solicita al equipo de la Comision que por favor se realice un calendario de las posibles fechas en
las que se realizaran las sesiones a fin de poder agendar v disponer de tiempo para las mismas,

Por otra parte, se propone realizar una sesion virfual a fin de presentar casos que tenian ajustes solicitados en sesiones anteriores a
fin de poder cerrarlos,

6, Convocatoria:
La convocatoria a la proxima sesion se estard informando por correo electrdnico a cada uno de los comisionados con antelacion y

se enviard un resumen de los casos a presentar en dicha sesion,

7. Compromisos
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Compromisos Nombre responsable Entidad Fecha limite para
su cumplimiento

| | Enviar cronograma de sesiones del LESLIE DIAHANN SDH EREY O]
afio 2019 MARTINEZ LUQUE

Conclusiones:

Por votacion positiva de los comisionados se cierran los siguientes casos:

Caso 1673
Caso 1688
Caso 1689
Caso 1722
Caso 1677
Caso 1704 parte 1 v 2

Por votacidn negaliva v ajustes solicitados quedan pendientes los siguientes casos:

Caso 1693
Caso 1718

Siendo las 10:30 am s levanta la sesion, ¢ n constancia firman:

G e,

ARMANDO PALOMINO
Delegado Sociedad Colombiana de Ingenieros

C_ P& 20§

)
GUSTAYO PERRY ALVARO GIRALIO ¢
Delegado Organizaciones Populares de Vivienda i Delegado Personerfa de Bogota

LESLIE DIAHANN-SIARTINEZ LUQUE
Seerctaria Y écnica de la Comision
Subsecretaria de Inspeccibn, Vigilancia y Control de Vivienda

Anexos:

1. Lista de firma de asistentes,

X Informe wenico del Caso 1673 Aprobado, Informe téenico del Caso 1688 Aprobado, Informe téenico del Caso 1689 Aprobada, Informe
téenico del Caso 1693 Pendiente aprobacicn, Informe téenico del Caso 1722 Aprobado, Informe téenico del Caso 1677 Aprobado, Informe
téenico del Caso 1704 Aprobade, Informe técnico del Caso 1718 Pendiente aprobacién

Provectd: Sandra patricia Garzon — Abogada Contratista ST-CVCUB/SIVCY
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