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ALCAL DA MAYOR
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA

Bogota, D.C. SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

AL RESPONDER CGITAR EL NR.

2-2016-88791
FECHA: 2016-12-27 18:26 PRO 362534 FOLIOS: 1
Doctor i , ANEXOS: 9 - 1CD
ABRAHAM DAVID HERNANDEZ GUTIERREZ ASUNTO: RESPUESTA PROPOSICION 731 DE 2016
Sub . DESTINO: CONCEJO DE BOGOTA
ubsecretario TIPO: OFICIC SALIDA )

Comision Primera Permanente del Plan y Ordenamiento Territoria] { @RIGEN: SDHT - Despacho de la Secretaria

——

Concejo de Bogota, D.C.
Carrera 36 No. 28A — 41
Teléfono: 2088210
Ciudad

Asunto: Respuesta Proposicion 731 de 2016 “Proyectos Empresa de renovacion Urbana”.
Estimado doctor Hernandez:

De manera atenta y en atencion a la proposicion 731 de 2016 aprobada en la sesién de la Comision
del Plan y Ordenamiento Territorial realizada el dia 16 de diciembre y de acuerdo a lo estipulado en
el Decreto 106 de 2011 que modifica el articulo 24° del Decreto Distrital 190 del 18 de mayo de
2010 que plantea que “La Secretaria Cabeza de Sector que sea citada, coordinard y unificard con
sus adscritas y vinculadas, las respuestas a las proposiciones aprobadas por el Concejo de Bogotd,
D.C”, nos permitimos informarle que teniendo en cuenta que las preguntas del cuestionario son de
competencia de la Empresa de renovacion y Desarrollo Urbano — ERU, adjuntamos las
respuestas al cuestionario allegadas por dichas entidades a este despacho.

Sea la oportunidad para enviarle un cordial saludo,

MARIA/C TT.0 AGUILAR

__SegretariaDisirital del Habitat

Anexo: 9 Follos —Un CD

Proyecté: Juan Carlos Escobar Barrera - Contratista Despacho
Revis0:  Johann Dilak Julio Estrada — Subsecretario de Planeacion y PoliticaJ,‘,
Maria Algjandra Lépez — Asesor de Despacho
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En atencion al radicado citado en el asunto y en el marco de ia competencia de la Empresa de Renovacion y Desarroflo
Urbano, se atiende el cuestionario remitido por el concejal Juan Carlos Florez Arcila, con el fin de que sea integrado en lg
respuesta que consolide la Secretaria de Habitat, es de anotar que a través del oficio de radicado dei Concejo
No.2016EE17432 se fue concedida proroga por tres (3) dias habiles mas a partir del vencimiento de términos, extendiendo
el plazo asi hasta el 27 de Diciembre de 2016:

1. (A quién le fue adjudicada fa gerencia y administracién de la manzana 22? Sirvase adjuntar los contratos
respectivos. ;Qué decision se tomé frente a fos vendedores ambulantes del 20 de julio a quien en principio se
les iba a adjudicar la manzana 22? En qué estado ests el proyecto definitivo del complejo comercial “San
Victorino Capital” y cual es su cronograma de ejecucion? ;En qué estado se encuentra la fiducia de Jos
comerciantes del sector para el proyecto? ;Cuales son sus recursos a la fecha?

Seleccion Operador Inmobiliario Proyecto Temporal de Contenedores:

A través de Alianza Fiduciaria S.A. como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo San Victorino Centro
Internacional de Comercio Mayorista, se adelantd la invitacién Publica Nam. 01 de 2016, con e! fin de: “Seleccionar un
Agente Inmobiliario, persona juridica idénea, que sera la encargada de realizar tanto fa comercializacion de los espacios
comerciales en arrendamlento, asi como la operacion y administracion del complejo comercial Proyecto Temporal de
Mobitiario Tipo Contenedor™, ubicado en la Manzana 22 del sector de San Victorino, entre las Calles 9y 10, y la Carrera 11
y ia Avenida Caracas”.

En dicho procesc el 10 de octubre de 2016, la Junta del Fideicomiso del Patrimonio Auténomo San Victorino Centro
internacional de Comercio Mayorista, profirid su Decision de seleccionar la mejor propuesta en el marco del proceso de
seleccion, presentada por la Unién Temporal Century 21 Tercer Mitenio.

El contrate No. 03 de 2016 suscrito entre Alianza Fiduciaria y [a Unién Temporal Century 21 Tercer Milenic, tiene por objeto:
ia prestacion de servicios para la realizacion de la comercializacién en arrendamiento, operacion y administracion de las
unidades comerciales que componen el Proyecto Temporal de Mobiliaric Urbanc Tipe Contenedor en la Manzana 22 del

1 El Proyecto de Mobiliaric Urbano fips contenedor, es una solucion temporal que generard [a revitalizacion inmediata de! sector, con la
inclusion de actores fundamentales como comerciantes y produciores del sector tradicional de San Victorine, asi como ia generacion de
ingrescs por concepto de explotacion mediante el arriendo de espacios comerciales de este mobiliario para el propietario del predic
{(ERL).
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Sector de San Victorino y un plazo de ejecucion de dieciocho (18) meses. 2 {Se anexa confrato).

Manejo de Vendedores Ambulantes del 20 de julio:

Respecto a la decision de los vendedores ambulantes del 20 de jufio, se aclara que mediante la Resolucion 046 del 12 de
septiembre: de 2016, [a Secretaria Juridica Distrital de La Aicaldia Mayor de Bogota, modifico el articulo 7° de la Resolucién
No. 422 def 20 de agosto de 2015, mediante la cual excluye los predios de la Manzana 22, 3 y 10 de San Victorino para
realizar ia reubicacion de los vendedores ambulantes del 20 de julio. {Se anexa Resolucién)

Lo anterior, teniendo en consideracién que los inmuebies gue conforman la Manzana 22 no hacen parte del patrimonio del
Distrito Capital, como quiera que en febrero 6 de 2007, la Empresa de Renovacion Urbana constituyd el Patrimonio
Auténomo “San Victorine Centro Infernacional de Comercio Mayorista®, con la Fiduciaria Bogoté S.A., y aporto a titulo de
fiducia mercantit los 37 predios ubicados en la Manzana 22, todo lo cual consta en las escrituras pablicas 1571 del 14 de
julio de 2010, 2063 de 20 de diciembre de 2013 y 993 de 13 de mayo de 2014,

El aporte reafizado por la Empresa de Renovacion Urbana, de los inmuebles que conforman [a Manzana 22 en desarrollo
del proyecto San Victorino Centro Internacional de Comercio Mayorista, se hizo de conformidad con el Plan de Implantacion
(Resolucion 0366 de 2015) para el desarrollo de un proyecto de renovacion urbana y revitalizacion de ia zona de San
Victorino gue contempla comercio de escala metropolitana y urbana, asociado a servicios empresariales y financieros, enfre
otros, y que busca la revitalizacion econdmica y empresarial del sector.

Ahora, en relacion con los vendedores ambulantes en la misma Resolucion citada, se mencionaron como fundamentos de
exclusion de la manzana 22, entre ofros los siguientes:

“Para el afio 2015 la administracion distrital recibic de los representantes de las asociaciones de vendedores informales, un listade en el
cual se determinaban los vendadores que hacian parte de las mismas, arrojando un total de 3438 personas inscritas. De los 3438
vendedores inscritos en los fistados aporfados, vernificados con la base de datos del Instituto para la Economia Social- IPES-, 1100
personas ya han sigo intervenidas por la entidad y, adicionalmente, aigunos de ellos han superado las carencias, vulnerabilidades y
necesidades que determina la ley para ser beneficlanios de las oferfas de las Entidades Distritales, por fo que dicho listado se reduce
actualmente a 2338 vendedores informates. Sumado a lo anterior, de los 1099 vendedores informales caracterizados por el Instituto para
la Econbmica Social — IPES - para el afio 2013, a que hace referencia ei paragrafo 1 de la Resolucién No. 422 de 2015, ios cuales se
iban a reubicar en los predios de las 20 cocinas del recinto ferial, los 42 locales del recinto ferial, el patic ds! recinio ferial y la Plazolsta
de comidas def 20 de julio, fueron invitados y notificados por edicto por el IPES, solo 22 personas aceptaron dicho ofrecimiento,
quedando un aproximado de 1077 espacios disponibles en estos predios, para ser oftecidos a los 2338 vendedores informales de los
fistados aportados por ias asociaciones de vendedores informales mencicnadas anteriormente. Para los 12671 vendedores restantes se
les ofrecera los locales Subterraneos de la calle 12 con carrera 10a, ef lote la Alameda ubicada en la caile 27 sur con carrera 10 y el
Edificio Veracriz, ubicado en la calie 17, o Ia asignacién de microcréditos como oferfa aiternativa a la reubicacion. Asi las cosas, s&
tiene que con la oferta actual se sobrepasa la demanda analizada de vendedores para inferveninios con las politicas pablicas
mencionadas”.

Estado Proyecio Definitivo Complejo Comercial:

El Proyecto San Victorino Cenfro Internacional de Comercio Mayorista se encuentra en su fase pre-operativa que incluye la
operacién del Proyecto Temporal de Mobiliario Urbano Tipo Contenedor, etapa que finalizara en aproximadamente 18

2 | 3 temporalidad del proyecto se estima en 18 meses, fiempo en el cual el Desarrollador del Proyecio Inmobiliario Definitivo se tarda en
contar con la aprobacion de la licencia de construccion y el inicio de |as obras del Cenlro Comercial.

Linea 105 Bogeth O.0 g 758 s
:T;g P::ns;;ﬁr;‘:céﬁ AT MEJOR

S meomorhoe. | PARA TODOS
Cadigo: FT-GD-CR-02 — Versidn 3.0 - Fecha: 14/12/2016

Talle G & B4 pisns T2 5 10y H
Bl LA LT EEE s L T




i

EMPHESA' DE
RENOVACION Y DESARROLLO
- URBANO DE BOGOTA Pagina 3 de 17

MRS SAFTUNES TR ST

[
PP

meses. Sin embargo se aclara, que para la estructuracion del Proyecto Inmobiliario Definitivo, a través del Patrimonio
Auténomo se adelantd la seleccion de una empresa idonea en invesfigacian de mercados para realizar el Estudio de oferta
y demanda para el proyecto Inmobiliario San Victorino Centro Internacional de Comercio Mayorista, ubicado en la manzana
22 del Barrio Santa Inés.

El proceso concluyd con la recomendacion en el mes de julio de 2016 de la firma INVAMER SAS para realizar dichos
estudios. El contrato se encuentra en ejecucidn y los productos de éste, que se entregan a finales de enero de 2017,
serviran de insumo para la determinacion del valor esperado o residual del suelo por el potencial de desarrollo soportado en
productos inmobiliarios definidos con base en las necesidades, intereses y capacidad econdmica de los clientes potenciales
del proyecto.

Adicionalmente, se esta realizando el estudio de mercado para la contratacion de la actualizacion del avallo comercial de
los predios de la manzana 22, para determinar el valor de mercado a precios del 2017, vigencia en [a que se adelantara el
proceso de seieccion del Desarrollador del proyecto inmobiliario definitivo.

Cen los insumos antes mencionados se terminara de estructurar el proyecto inmobiliario y se daré inicio al proceso de
seleccion del Desarrollador con base en el siguiente cronograma preliminar.

Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano coGTh
JOR

San Victorino - Manzana 22 i

Sty inds v

Linea de tiempo

Seleccion de agente
inmobiliario

Qperacidn Proyecto
Transiterio

PROYECTO
© TRANSITORIO

Gi el sl

Estado de a fiducia de los comerciantes del sector v recursos a la fecha:

En Octubre de 2007 Fiduciaria Bogeta como vocera del PA San Victorino Centro Internacional de Comercio Mayorista,
realizé la contratacion de Union Temporal UT Urbe Capital, seleccionado para realizar la Gerencia det Proyecto, lo cual
incluia la comercializacion del proyecto.

La Union Temporal UT Urbe Capital, en su contrato tenia estipulados unos plazos y unas metas de comercializacion. Es
decir, alcanzada la meta de comercializacion (punto de equilibrio} dentro del plazo, se garantizaba el proyecto
financieramente, es decir, ef Punto de Equilibrio es la cantidad de ingresos por concepto de preventas que de acuerdo con
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el presupuesto y tiempo esfimado, son los necesarios para cubrir los cosfos y gastos de la construccién y terminacién fotal
del proyecto.

La comercializacion se materializaba con la suscripcién de las correspondientes promesas de compraventa, las cuales
derivaban de opciones de compra, las cuales a su vez, estaban sujetas a plazo y condicién, es decir, lograr el punfo de
equilibrio en el plazo establecido por el Gerente del Proyecto.

En el proceso de comercializacion, los interesados suscribieron “Opciones de Promesa de Compraventa” con Fiduciaria
Bogotd, a fravés de la constifucidn de encargos Fiduciarios individuales, en los cuales depositaban sus recursos.

El 7 de julio de 2.011 la Junta del Fideicomiso determiné que vencido el plazo establecido, el Gerente del Proyecto (UT Urbe
Capital) no alcanzé el punto de equilibrio para proceder a realizar la construccion del centro comercial, razén por fa cual, la
Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano (anfes ERU) y la Fiduciaria Bogotd remitieron comunicacién a los ex -
opcicnantes que fenian sus recursos en les encargos fiduciarios individuales en la Fiduciaria, para que las retiraran por
cuanto el proyecto no habia alcanzado punto de equilibrio financiero.

En consecuencia, era decision personal de los ex opcionanies confinuar con sus recursos a manera de ahorre en estos
encargos fiduciarios individuales en FiduBogota o refirarlos y darles ofro uso a sus recursos.

2. ;Cudl fue el producto o productos que fueron finaimente seleccionados de entre fos 142 proponentes del
concurso de ideas que se hizo en conjunto con la Sociedad Colombiana de Arquitectos para el proyecto Voto
Nacionai? Sirvase explicar en detalle el producto seleccionado y adjuntar los documentos de la propuesta o
propuestas escogidas para intervenir este sector.

A través de la Sociedad Colombiana de Arquitectos Bogotad D.C. y Cundinamarca — SCA, se llevo a cabo el Concurso
Publico de ideas para la Elaboracién del Esquema Basico Urbanistico para el Sector del Voto Nacional y La Estanzuela, en
el cual se contd con ciento cuarenta (140) inscripciones y setenta y un (71) propuestas radicadas, de las cuales seis (6)
incumpiieron de forma sustancial con las bases, quedando en la efapa de juzgamiento sesenta y cince (65) para evaluar, de
acuerdo con ef punto 3.8 del Libro 3 "Estructura” de las bases y de acuerdo al informe del jurado se determing, por
unanimidad de voto el siguiente orden de elegibilidad:

Otorgar el PRIMER PUESTO al anteproyecto arquitectonico de CESAR AUGUSTO SALDARRIAGA MOLINA, destacando
las siguientes consideraciones:

» “Presenta una estrategia de renovacion urbana para los barrios def Voto Nacional y La Estanzuela pragmafica y
con posibilidades de ponerla en marcha.

s Mantiene la trama original y agrupa algunas manzanas convirtiendolas en supermanzanas mejorando [os
espacios publicos peatonales y garantizando la circulacion vehicular,

e La renovacion de las manzanas respeta el patrimonio y las construcciones preexistentes de cuatro pisos
proponiends una Renovacion Urbana progresiva,

A L Ay A
s | MEJOR
ey BARA TODOS

Codigo: FT-GD-CR-02 — Version 3.0 - Fecha: 14/12/2016




EMPRESA DE
RENOVACION Y DESARRDLLOD
URBANO DE BOGOTA Pagina 5 de 17

%4 Y I8

» Propone la revitalizacion de los centros de manzana teniendo en cuenta fa forma de los predios y la escala
humana.

» Para las manzanas del denominado Bronx propone usos miiltiples que incluyen un Mercado Central, zonas de
comercio, zonas de vivienda, un Cenfro Cultural y canchas deportivas.

» Ef proyecto incorpora el edificio de la Antigua Morgue con el Mercado Central revitalizando el patrimonio con
nuevos usos.”

Otorgar el SEGUNDO PUESTO al anteproyecto arquitectonico de FERNANDO CORTES LARREAMENDY, destacando las
siguientes consideraciones:
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"Propone proyectos estratégicos para detonar el sector: £f proyecto def Metro sobre la Av. Caracas y las
manzanas del sector del Bronx. A partir de estas dos intervenciones desarrolla pasajes comerciales entre
lasmanzanas que mejoran la permeabilidad desde la Av. Caracas hasta la Piaza Esparia.

El proyecto parte de reconocer las dificulfades en la gestion de lo publico por io gue plantea acciones que
pueden realizarse enelmediano plazo sin requerir grandes capitales.

Reconoce la espacialidad del barrio, hitos y edificios consolidados para armar una propuesta que construye
teniendo en cuenta lo construido.

Propone un Nodo Educativo Metropolitano y Empresarial. Para el sector del denominado Bronx propone un
claustra con una torre, ocupados por una Escuela de Artes y Oficios y un Museo de Artes Técnicas.

Si bien se concentra en o que llama areas estratégicas de intervencion, no ofrece orientaciones claras sobre el
tratamiento que deberan tener el resto de las manzanas.”

Otorgar el TERCER PUESTO al anteproyecto arquitectonico de BILLY ANDRES HURTADO GARCIA, destacando las
siguientes consideraciones:
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“Ef proyecto es contundente enel planteamiento urbano de manzanas enferas; proponiendo intervenciones
integrales de torre-plataforma para cada una.

La altura de tres pisos en la plataforma de la manzana genera una ciudad con escala peatonal y las forres
permiten la densificacion con edificios residenciales y de oficinas. Esta estrategia plantea operaciones
inmobiliarias que exigirian instrumentos de gestion demandantes, particularmente para un sector de predios
pequencs.
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» Es de resaltar de esta propuesta la solucion de soferrar la Av. Caracas para generar un espacio piblico de
conexion entre los dos lados de la avenida bajo la linea def metro.”

Igualmente se otorgaren cinco (5) menciones de honor a los anteproyectos arquitecténicos de COLECTIVO 720 SAS,
ANDRES ORTIZ SAMPER, FELIPE ANDRES BERMUDEZ DURANA, LAURA PATRICIA MUNETON y C.A.U COMPANIA
DE ARQUITECTURA URBANISMO Y PLANEACION.

A partir de los planteamientos urbanisticos tanto de estas propuestas como de las que no fueron premiadas, la Empresa de
Renovacion y Desarrollo Urbano con base en las ideas que considere pertinentes, establecera los lineamientos para a
formulacion del instrumento de planeamiento que permita la ejecucion del proyecto urbano integral para este sector de la
ciudad.

3. ¢En qué van los planes parciales para el proyecto de la Alameda Entreparques? Sirvase explicar en detalle /a
descripcion del proyecto, fos costos proyectados, ef cronograma del proyecto y si éste ha sido concertado con
la comunidad,

De conformidad con el Acuerdo Distrital 645 de 2016 “Por ef cual se adopta el Plan de Desarrolio Econémico, Social, Ambiental y
e Obras Publicas para Bogota D.C. 2016-2020 - Bogotad Mejor Para Todos”, los proyectos que adelanta la Empresa de
Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotd D.C., se enmarcan en el Pilar Democracia Urbana, dentro del Programa
Intervenciones Integrales del Habitat.

Este ultimo tiene, enire otras metas, la formulacion de 10 proyectos de renovacion urbana.

Para tal fin, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano, dentro de sus lineas estratégicas de intervencion®, adelanta la
formulacion del Proyecto Integral de Renovacién Urbana denominado Alameda Entreparques, intervencion de escala
urbana (320 Ha aproximadamente}, que tiene por elemento estruciurante el espacio publico, a partir de la generacion de
una Alameda de 5 kilometros* de recorrido, que permitira adelantar actividades recreativas, cullurales, artisticas y
deportivas, desde el Parque de los Novios localizado en fa Calle 63 con Avenida Norte-Quito -Sur, siguiende su recorrido
por el sector 7 de Agosto, Alcazares, El Polo, Patria, La Castellana y El Estoril hasta el Canal de los Molinos en ia Calle 108.

Entendido el potencial de esta actuacion pablica, se busca articular la cualificacion de los sectores urbanos con relacion a
los usos del suelo y densidades, por lo cual la Administracion Distrital plantea el desarrollo de Proyectos de Renovacion
Urbana, en el area de influencia de la Alameda, que permitiran, por una parte, asumir la carga urbanistica que representa la
construccion de este espacio publico, y por ofra, captar nuevas plusvalias para la ciudad.

Dadas las condiciones normativas actuales de las areas delimitadas para el Proyecto Urbano Integral Alameda
Entreparques, es indispensable comenzar por la incorporacion de areas al tratamiento de Rerovacion Urbana que permita
implementar la aplicacion de instrumentos de planeamiento, con base en lo establecido en la Ley 388 de 1897 y en
particular el articulo 375 del Decreto Distritat 190 de 2004 (Compilacion POT).

En este marco, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano adelanta las siguientes actividades:

* La Empresa de Rencvacion y Desarrolio Urbano de Bogola, durante la Administracion Bogotd Mejor para Todos ha planteado 4 lineas estratégicas de intervencion: a.
Proyectos integrales de renovacion urbana, b. Proyectos de renovacion urbana asociados a la cualificacion del espacio publico. ©. Froyectos de renovacidn urbana
asociados a bordes viales. d. Proyectos de renovaciGn urbana asociados a infraestiuctura y equipamiento.

* Informacion preliminar, que se ajustara a partir de la formulacion de cada uno de los proyectos de renovacion en los sectores def area de influencia de la Alameda.
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» Para los sectores Siete de Agosto, Alcazares, El Polo, Patria, La Castellana y E! Estoril, se adelanto analisis
normativo, modelaciones urbanas, financieras y renders con el fin de identificar de manera preliminar las areas
objeto de infervencion dentro de cada sector, y potencial de areas construidas.

» Elaboracion de ios Documentos Técnicos de Soporte de Incorporacién al tratamiento de Renovacien Urbana, para
los sectores de Siete de Agosto, Alcazares y EJ Estoril, radicados ante [a SDP con el No. 2016-54314 del 03 de
noviembre de 2016 y de Patria como La Castellana con No. 2016-60957 del 15 de diciembre para solicitar la
inclusion de estos sectores dentro del tratamiento.

o Para el sector de Ei Polo, se adelantd de manera detallada modetaciones bajo dos escenarios: 1. Modificando la
sstructura urbana de! sector. 2. Manzana a manzana, manteniendo la estructura urbana.
Teniendo en cuenta que por tratarse de un Bien de Interés Cultural como “Sector de Interés Cuitural de Vivienda en
Serie, Agrupaciones y Conjuntos” las condiciones patrimoniales deben ser evaluadas para definir el proceso de
incorperacion al tratamiento de renovacion urbana.

La solicitud de Incorporacion es un cambio de tratamiento urbanistico que no plantea una norma de usos y edificabilidad,
pero si permite plantear actuaciones en el territorio y propiciar su reordenamiento a través de instrumentos de pianeamiento
como los planes parciales; es un tramite cuyos tiempos y requisitos no se encuentran reglamentados.

Con relacion a concertacion con la comunidad, se adelantara para aquellas zonas que la Secretaria Distrital de Planeacion
decida incorporar al tratamiento de renovacién urbana.

Si bien, se han adelantado de manera preliminar modelaciones urbanas y financieras, los costos proyectados y cronograma
dependen de que estas areas sean incorporadas al Tratamiento de Rencvacion Urbana por parte de la Secretaria Distrital
de Planeacion y asi posteriormente contratar los estudios que se requieran para la formulacion del instrumento de
planeamiento, modelo financiere y de gestion social, que estan alrededor de $2 mil millones de pesos por cada formulacion.

La intencion es que este proyecto de iniciafiva pablica se desarrolle con inversién privada.

4. ¢Dentro de las 83.000 viviendas que se planean construir en el marco del proyecto de la alameda entre parques
cuantas serian viviendas de interés social? ;Cuéles serian para viviendas de interés prioritario? ¢Tienen
contemplado viviendas gratuitas para el proyecto?

Una vez se incorporen las areas al tratamiento de Renovacion Urbana, se adelantara ia etapa de formulacion del proyecto,
en la cual se determinaran los rangos de vivienda teniendo en cuenta los estudios de mercado que se realicen y se evaluara
el numero de viviendas destinadas tanto de interés social como prioritaria de renovacion urbana, como eventualmente la
vivienda gratuita.

5. Sirvase explicar en detalle el proyecto de infervencion de los 3 sectores de San Bernardo. ;Cuédntas viviendas
se piensa construir? ;Qué otros equipamientos tienen proyectados? ; Qué proyectos hay para cada uno de los
tres sectores? ;Cual es el cronograma de avance y gjecucion del proyecto?

La Empresa de Renovacidn y Desarrollo Urbano busca para ¢! barric San Bernardo 1a ejecucion de un proyecto urbano

integral con un medelo de ccupacién que respenda a una diversidad de actividades que garanticen la mejor utilizacion y
aprovechamiento del suelo, en el cual se pianteen elementos estructurantes piblicos de calidad que sirvan de articuiadores
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e integradores de dichas actividades y como soporte de procesos de socializacion y cohesion propios de un barrio,

Para ello se establecera un mecanismo de gestion que permita su intervencion por sectores, integrando instrumentos que
faciliten la renovacion urbana del sector, a través del desarrollo de una propuesta urbana y arquitectonica conjunta que
cumpla con los principios basicos de la Empresa en términos de espacio publico, movilidad, infegracion al paisaje y
ecourbanismo; con los principios sociales de permanencia ¢ integracion al proyecto de los pobladores originarios como
estrategia para reducir la segregacion socio espacial y la gentrificacion del centro, con fos principios de planeacion y
eficiencia econdmica y administrativa a través del manejo transparente de los recursos por medio de esquemas fiduciarios
agiles que reduzcan el riesgo para la inversién privada y plblica garantizando el buen término del proyecto esfratégico en
sus diferentes etapas.

St bien fue formulada una primera etapa comprendida por las manzanas 01, 12, 20, 21, 22, 23, 33 y 34 ubicadas entre las
calles 6y 5 entre Avenida Caracas y carrera 12 y calles 6 y 4 entre la carrera 12 y la Avenida Fernando Mazuera (Carrera
10), la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano decidio realizar la modificacion de fa delimitacién, dadas las
condiciones sociales y de deterioro urbano como hechos que obligan a la Administracion Distrital a estructurar y desarrollar
actuaciones integrales de renovacién urbana sobre el barrio San Bernardo, por lo cual se amplia el area delimitada,
incluyendo las manzanas 24, 26, 30, 35, 36 y 37, expandiendo su limite hasta la Calle 3.

Actualmente, solo se esta adelantando 1a formulacion del primer sector, por lo cual a partir de las modetaciones realizadas
en el marco de fa modificacion de este plan parcial, se estima que se generaran alrededor de 2.600 unidades de vivienda.

Asi mismo se proponen cargas urbanisticas para vias y espacio publico asi como suelo y area construida para
equipamientos de bienestar social.

La parte restante def Barrio San Bernardo que no es objeto de la formulacion que se esta adelantando, debe modelarse de
acuerdo a la modificacion que se espera presentar al Ministerio de Cuttura de la resolucién No. 0995 del 29 de Abril de 2016
por ta cual se adopta el Plan Especial de Manejo del Hospital San Juan de Dios, ya gue en esta no se plantean usos
complementarios al equipamiento, igualmente esta pendiente de la definicion de las estaciones de la Linea Metro, por fo
cual no se han realizado modelaciones para el desarrollo de fos otros sectores del barrio San Bernardo.

-
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La propuesta establece la provision de area construida para equipamientos colectivos de bienestar social de escala vecinal,
con el fin de complementar la red de servicios dotacionales a nivel local que atienda las necesidades de ios distintos grupos
poblacionales y para que sirva ademas como soporte a la vivienda en el Centro de la ciudad.

La propuesta parte del déficit de equipamientos, entre otros de bienestar social de influencia local en la UPZ 95 Las Cruces,
establecido por la Direccion de Planes Maestros y complementarios de la Secretaria Distrital de Planeacion, y se soporta en
el Cuadro No 2 “Cuadro Indicativo de Clasificacion de Usos del Suelo para el Area de Actividad Ceniral” del Decreto 492 de
2007 asi como en el cuadro de usos permitidos de la UPZ No 95 Las Cruces.

Es asi como se proponen 1.100 m2 de area construida para un jardin infantil y 1.100 m2 de area construida para un centro
de servicios de bienestar.

Se ha generado un cronograma para el proyecto dentro del cual se encuentran como hitos, la adopcion del decreto de plan
parcial para el segundo semestre de 2017, la gestién de suelo para el 2017 vy el desarrollo del proyecto para inicios del
2018.

Estudios Soclales
Estudios de titulos

Estudios de
Movitidad

DTS
Estudios Urbanos
Proyecto de Decreto

AJUSTE DE LA
FORMIULACION |

. Adopein PPRU ...

SRS et
Gestién de suelo
O SR
Seleceion

Cesarroilador Inmeb,

2016 2017 2018 2019 2020
¢Cual es fa cuantia y asignacion de presupuestal de este proyecto de intervencion de San Bernardo?

No hay asignacion presupuestal a la fecha para San Bemardo, se estima que la Empresa invertira alrededor de $ 6 mil
millones del rubro de gestidn de suelo. Para ilevar a cabo la formulacidn del plan parcial hay alrededor de $2 mil millones
para realizar los estudios que se reguieran.

6. En fa presentacion del director de la ERU en el Concejo, ef pasado 1 de diciembre de 2016, se menciona la
construccion de San Bernardo de 3000 viviendas de interés social y prioritario. ;Cudntas serian para VIP y
cuantas serian para VIS? ;Cémo seria el proceso de adjudicacion de tales viviendas? sirvase explicar si las
viviendas tendrian prioridad para alguna poblacion en particular. ;Cual es el cronograma de avance y
efecucién def proyecto?

En la presentacién del pasado 1 de diciembre, el Gerente de la Empresa de Renovacién y Desarrolio Urbano mostré en la
diapositiva del proyecto la generacién de 2,614 unidades de vivienda, de las cuales 1.942 se plantean por fuera de VIS y
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No existe algun proceso especial de adjudicacion de viviendas, ni prioridad para alguna poblacién en particular. El proceso
de comercializacion sera el normal de ventas acostumbrado en cualquier proyecto inmobiliario de VIS o VIP en la ciudad y
dependera de la estrategia de! desarrollador. En ningtin caso por condiciones normativas desde el plan parcial.

El cronograma de ejecucion esta proyectado para la etapa de formulacion y desarrollo (Gestion de suelo) de las manzanas
1y 12y de la adjudicacion del desarrollador inmobiliario.

7. ¢En qué va la estructuracion de los dos hospitales del complejo hospitalario del San juan de Dios? ¢ Quiénes
son los contratistas privados con los que se han adelantado las negociaciones para alianzas ptiblico privadas?

A través de Ja habilitacion de las areas del costado oriental de la torre central del Complejo Hospitalario San Juan de Dios,
en el 2016 se ha realizado la comercializacion de espacios intervenidos para puesta en operacion, a través de la suscripcion
de contratos de arriendo con la Subred Integrada de Servicios de Salud Centro Oriente ESE, el Instituto Nacional de
Cancerologia-Empresa Social del Estado y con La Empresa Social del Estado Centro Dermatoldgico Federico Lleras

Acosta, para el funcionamiento del CAPS Santa Clara, el centro de cuidados paliativos para el Instituto de Cancerologia y
Oficinas del Instituto Dermatolégico.

De igual manera se han adelantado acercamientos con particulares a través de la integracion con la Secretaria Distrital de
Salud, para que los servicios de salud que se vayan a prestar en el Complgjo Hospitalario, se encuentren alineados con el

Plan Bienal de Salud, con los usos permitidos en el PEMP para cada edificacion y zona del complejo, y con la factibilidad
del proyecto Ciudad Salud Region.

De otra parte en aras de promover alianzas piblico privadas exitosas la Secretaria Distrital de Salud en el marco de sus

competencias, ha venido desarrollando el tema para responder a las necesidades en la prestacion de los sefvicios de salud
en el Digtrito,

Salla LF 5 1264 *

BEX ARG L '?“ i

Linng 105 Bog > RE_J(_’;;i } S

Zddign Fostal 10311 i M EJ 0
MLENDIRNSYDR.

Kl iy tE I T 2

peetwrhie 1 PARA TODROS
Codigo: FT-GD-CR-02 ~ Version 3.0 - Fecha: 14/12/2016

JpisnE LA 0y 1y




Pagina 12 de 17

EMPRESA DE
RENGVACIGN Y DESARROLLD
URSANO DE BOGO'{A

¢ Cudndo esperan tener ef folio de matricula inmobiliaria a nombre de la ERU para los predios del San Juan de
Dios?

Es menester informar que el acto administrativo de expropiacion se encuentra en firme y produciendo los efectos legales
que le son inherentes. Sin embargo, el tramite de registro se encuentra pendiente de inscripcion en virtud que la
Gobernacion de Cundinamarca — Fundacion San Juan - poseia acreencias pendientes con Laboratorios Baxter y con el
Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, quienes efectuaron las respectivas anotaciones y embargos en el folio de matricula del
inmueble; estas restricciones son imprescindibles de levantar para el correspondiente registro de fa propiedad.

No obstante lo anterior, la Gobemacion y ia Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano, encauzaron ias labores de
saneamiento del folio de matricula del predio con el fin de materializar el registro de la expropiacion administrativa,
obteniéndose [os siguientes resultados:

(i) Se ordend el levantamiento del gravamen de embargo de laboratorios Baxter por parte de la Superintendencia de

Notariado y Registro, la decision ya se encuentra comunicada a la oficina de Registro e Instrumentos Publicos y
esta pendiente de registro.

(ii) Igualmente se encuentra en tramite la solicitud de levantamiento del gravamen de impuesto por valorizacion del
IDU, que una vez registrado permitira el registro de la propiedad a nombre de la Empresa de Renovacion y
Desarrollo Urbano.

Ahora bien, teniendo en consideracion que los mencionados registros dependen de la actuacion administrativa de otro
funcionario competente para ello, quien posee unos términos propios para cada actuacitn de conformidad con el estatuto
registral, no nos es posible ofrecer una fecha estimada para tal efecto, sin embargo si se espera que sea en los meses
proximos.

8. ;Cuéles fueron los criterios de fa administracién anterior que hacian inviable la localizacion def proyecto Tres
Quebradas? ;Qué cambio en el sector para que la actual administracion le diera concepto favorable al
proyecto?

El Decreto 252 de 2012 "Por medio del cual se adopta la Operacion Estratégica Nuevo Usme - Eje de integracion Lianos y
el Plan de Ordenamiento Zonal de Usme.”, en su articulo 15 designa a Metrovivienda o la entidad que defina la Secretaria
Distrital del Habitat, como operador urbano para realizar la formulacién, gestion y ejecucion de los planes parciales de esta
operacion. En ese sentido Metrovivienda, hoy Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota, adelanté la
formutacion del Plan Parcial Tres Quebradas aprobado mediante Decreto 438 de 2009, con base en el cual entre Jos afios
2009 y 2011 se inicid 1a construccion de fas primeras obras de urbanismo de la Unidad de Gestion 1 del mencionado Plan
Parcial.

Sin embargo, las actuaciones del Distrito en ef POZ de Usme se vieron suspendidas dado gue en julio de 2011 fa Secretaria
Distrital de Planeacion recibio por parte del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial un poligono del “Area de
Reserva Forestal Protectora -~ Productora la Cuenca Alta del Rio Bogota”, segun el cual el area de expansion sur estaria
incluida en la reserva.

El Acuerdo 30 del 30 de septiembre de 1976 del Instituto Nacional de los Recursos Naturales Renovables y det Ambiente -
INDERENA, declard como Area de Reserva Forestal Protectora-Productora la cuenca alta del rio Bogoté, acto
administrativo aprobado mediante la Resolucién Ejecutiva N°® 76 de 1977 de la Presidencia de la Republica. Sin embargo,
en los 34 afios de vigencia de dicha disposicion, ef area de la reserva forestal no habia sido defimitada por una cartografia
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de manera oficial adoptada y mediante acto administrativo.

En 2012 el Ministerio de Ambiente y Desarrolio Sostenible expidio la Resolucion 511 “por medio de Ia cual se establece ef
procedimiento para la realinderacion de la Reserva Forestal Protectora Productora de la Cuenca Alta del rio Bogota y se
adoptan ofras determinaciones” y la Resolucion 0755 “por medio de la cual se establecen deferminaciones respecto al uso y
funcionamiento de la Reserva Forestal Profectora Productora de fa Cuenca Alfa del Rio Bogota y se modifica la Resolucion
numero 511 de 2012” en |a cual establece que “Mientras se surten las efapas de la realinderacion previstas en la Resolucion nimero
511 de 2012, las Corporaciones Autdnomas Regionales respectivas, el Ministerio de Ambiente y Desarrolio Sostenible y, los municipios,
continuaran de conformidad con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 y sus decrelos reglamentarios, los procesos de concertacion o de
decision respectivamente de los asunfos ambientales de los planes de ordenamiento territorial, asi como los procesos de formulacion de
los planes de desarrolfo termitorial municipal de conformidad con la Ley 152 de 1994; sin embargo, estos planes guedarin sujetos a fas
decisiones de realinderacion que adopte el Ministerio.” {Negrita y subrayado fuera de texto).

Asi {as cosas, los tramites y procedimientos para el desarrollo de los planes parciales del POZ de Usme se reanudaron una
vez se expidi6 la Resolucién 1765 de 2013 "Por medio de la cual se realindera la Reserva Forestal Protectora Productora de
la Cuenca Alta del Rio Bogota, en relacion con suelo urbano, de expansion urbana y las dreas ocupadas por infraestructuras
y equipamientos basicos y de saneamiento ambiental, ubicados en suelo rural asociados al suelo urbano y de expansion
urbana de la Ciudad de Bogota D.C.", dado que en esta resolucion se precisé que el POZ de Usme no hace parte de las areas
protegidas.

Una vez publicada la Resolucion 1765 de 2013, durante el 2014 se reactivaron las actuaciones urbanisticas que dentro de
sus competencias puede adelantar Metrovivienda, hoy Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogoté, dentro de la
Operacion Estratégica Nuevo Usme, de acuerdo con esto, actualmente se cuenta con el Proyecto Urbanistico General y
Licencia de Urbanismo para las etapas 1,2 y 3 de la Unidad de Gestion 1 del Plan Parcial Tres Quebradas y se estan
adelantando los procesos para el desarrollo urbanistico de esta Unidad.

De otra parte se adelanté en el 2015 un proceso de comercializacion de ia Etapa 3, el cual se declard desierto.

Enla actual administracion, teniendo en cuenta la necesidad de habilitar suefo para Vivienda de Interés Social - VIS y Vivienda
de Interés Prioritario — VIP, como parte de las metas propuestas en el Plan de Desarrolio “Bogota mejor para todos, 2016-
2020 el enfoque que se tiene es desarroflar la UG1 como un Programa Integral Urbano, gue incluya en un &rea bruta de 71
Hectéreas, la construccion de obras de urbanismo para la habiiitacién de suelo, [a construccidn de las unidades de vivienda
segun el potencial y productos definidos aprobados por el Plan Parcial y la construccion y operacion de equipamientos plblicos
y usos complementarios que sirvan a los residentes actuales y futuros de 1a zona. Dadas estas condiciones, se pretende llevar
a cabo el desarrollo del Programa en su totalidad, mediante la actuacién conjunta entre los sectores piiblico y privado.

Para ellola Secretaria de Habitat— SDHT y la Empresa de Renovacion y Desarroiio Urbano, a través de recursos de obligados
y subsidios aportara $57.000 Millones para "Coadyuvar fa ejecucion de fas obras de urbanismo en la Unidad de Gestion 1 del
Plan Parcial Tres Quebradas’, segin convenio firmado entre Metrovivienda y la Secretaria Distrital de Habitat ($37.000
Millones aportados por la SDHT y $20.000 Millones aportados por la Empresa de recursos de obligaciones urbanisticas), que
permitan la viabilidad del proyecto.

9. Enlapresentacion del presupuesto 2017 en el Concejo el primero de diciembre de 2016, el gerente de la empresa
de renovacion urbana mencioné que ya habian hablado con cajas de compensacién para para contratar los
equipamientos del proyecto Tres Quebradas, ;Con cuales cajas de compensacion se estid adelantando este
proceso?
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Dentro del proceso de estudios previos, se han adelantado mesas de trabajo con algunas cajas para aclarar aspectos técnicos
y normativos del proyecto. Las cajas de compensacion que han estado presentes han sido CAFAM, COMPENSAR y
COLSUBSIDIO.

10. En relacion con la pregunta anterior, ;se ha celebrado algdn tipo de contrato con las cajas de compensacion?
De ser negativa la respuesta, ;qué tipo de contratos se tiene pensado efectuar? Incluya por favor su objeto, su
monto y su duracion.

No. Hasta el momento, no se han celebrado algun tipo de contrato con las cajas de compensacion.

Para desarrollar el proyecto como un Programa Integral Urbano, se hace necesario seleccionar a una persona juridica,
nacional o extranjera, con 0 sin &nimo de lucro, de derecho publico o privado, independiente, en consorcio o union temporal,
que tenga dentro de su objeto fa construccion de proyectos de vivienda y construccion y operacion de centros de servicios y
educativos, y en igualdad de condiciones, presente la mejor oferta para adquinir el area bruta del terreno, culminar las obras
de urbanismo para habilitar el suelo y actuar como ef Desammoltador/Operador del Programa Integral Urbano, asi como cumplir
con los criterios de seleccion que determine la Empresa.

Tal como se menciono en el punto 8 se destinaran $57.000 Millones para "coadyuvar |a gjecucion de las obras de urbanismo
en la Unidad de Gestion 1 del Plan Parcial “Tres Quebradas”, segiin convenio fimado entre Metrovivienda -ahora Empresa
de Renovacion y Desarrolio Urbano- y la Secretaria Distrital de Habitat. Estos recursos seran administrados mediante un
encargo fiduciario con la Fiduciaria de Occidente.

Para lograr el desarrollo del Proyecto la Empresa realizara tres procesos de seleccion:

El primero, previsto para enero 2017, para contratar los estudios y disefios de todo el urbanismo de la UG1 y definir cuales
obras pueden realizarse con los recursos aportados de $57.000 Millones.

El segundo, para contratar la ejecucion de las obras de urbanismo gue se definan con los estudios y disefios mencionados y
que puedan realizarse con los recurscs aportados (hasta por 57.000 Millones).

El tercero, previsto para €l segundo trimestre de 2017, seleccionara al Desarrollador/Operador a través de una invitacion
pablica de ofertas (abierta para Cajas de Compensacion Familiar, Fundaciones o Constructores). El ofertante debera
presentar la mejor oferta para adquirir el drea bruta del terreno, cuiminar las obras de urbanismo para habilitar el suelo y
actuar como el Desarrollador/Operador del Programa integral Urbano.

11. Sirvase indicar en qué estado se encuentra el convenio entre [a empresa de renovacion y desarrollo urbano y la
secretaria distrital de habitat para adelantar parte de las obras de urbanismo de Tres Quebradas. Adjuntar copia
def convenio.

Los recursos aportados provenientes del convenio interadministrativo 464 de 2016 ya se encuentran en un Encargo
Fiduciario (de administracion y pagos) con la Fiduciaria Colpatria y la Fiduciaria de Occidente, respectivamente. (Se
adjunta copia del convenio No 464 de 2016)
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12. ;En qué estado se encuenira el irdmite de licencia de funcionamiento para los colegios que se espera construir
en ef proyecto Tres Quebradas? ;Cuenta este proyecto con el aval de fa secretaria de educacion?

Como se menciond en la respuesta a la pregunta No 8. la Unidad de Gestion 1 cuenta con Proyecto Urbanistico General y
Licencia de Urbanismo para las etapas 1,2 y 3 y actualmente se adelantan los procesos para el desarrolio del urbanismo de
esta unidad, tramites y desarrollos previos a fa cesion de suelo y construccion de equipamientos, por lo que no se han
iniciado las gestiones de licenciamiento ni gestiones con la Secretaria de Educacion, sin embargo las zonas de cesion para
equipamientos se destinaran para la construccion de equipamientos educativos y aportar a la meta de los 34 colegios que
tiene la presente administracién distrital.

13. Segtin las respuestas entregadas por IDARTES el 2 de diciembre del 2016 la nueva sede de Ia Cinemateca
distrital comenzo a construirse la primera semana del mes de agosto de 2016 segtin el acta de inicio de obra del
confrato 003 de 2016 suscrito enire la ERU y el Consorcio Cine-Cultura Bogota. Sin embargo, IDARTES también
afirma que la promesa de compraventa por 5.750 millones de pesos se realizé en el mes de noviembre. Por qué Ia
compraventa del predio se hace luego de iniciar las obras? Sirvase explicar esta situacién en detalle.

De acuerdo con el Convenio Interadministrativo No. 1210200-295 del 2014, suscrito entre la Empresa de Renovacion y
Desarrollo Urbano de Bogota (antes Empresa de Renovacion Urbana), el Instituto Distrital de las Artes — IDARTES y la
Secretaria General de la Alcaidia Mayor de Bogoté, cuyo objeto es la cooperacion interinstitucional entre las partes para
aunar esfuerzos técnicos, financieros, juridicos y administrativos en lo que concieme a la gestion para el disefio,
construccion, dotacion y operacion del Equipamiento Cultural Nueva Cinemateca Distrital, quedd pactado que IDARTES,
durante la ejecucion del mismo o en su defecto a la terminacion del mismo, manifestaria su interés en adquirir la titularidad
del Lote 1 identificado con matricula inmobiliaria 50C-01791824 CHIP - AAA0223KYTD, (Clausula Quinta, numeral 6:
Clausula Octava, paragrafo segundo}.

Por fo anterior, y de conformidad con las obfigaciones de las partes establecidas en el Convenio IDARTES no estaba
pactado que la adquisicion del predio se hiciera antes del inicio de las obras para la construccién el Equipamiento Cuitural
Nueva Cinemateca Distrital, ya que, dicho inmueble hace parte del Patrimonio Auténomo FC- Cinemateca constituido por la
Empresa para el desarrollo de la etapa constructiva, en ese sentido, se firmo la Promesa de Compraventa, con el fin de
realizar el registro de la compraventa una vez se finalice la etapa de construccion.

14. ¢ Qué esquemas de financiacion se va a usar en la adjudicacion de las viviendas de interés social e interés
prioritario del proyecto de La Victoria en San Victorino?

No existe algun proceso especial de adjudicacion de viviendas, ni prioridad para alguna poblacion en particular. El proceso
de comercializacion sera el normal de ventas acostumbrado en cualquier proyecto inmobiliario de VIS o VIP en la ciudad y
dependera de la estrategia del desarroflador, salvo aquellas unidades que cuenten con SUbSldiO distrital de vivienda, en
Cuyo caso sera la Secretaria Distrital de Habitat la encargada de su adjudicacion.

¢Por qué las viviendas del proyecto de La Victoria no calificaron para ser parte del convenio 046 de vivienda
gratuita? Sirvase detallar su respuesta.

En el marco de la Ley 1537 de 2012 por la cual se dictan normas tendientes a facilitar y promover el desarrollo urbano y el
acceso a la vivienda se suscribid el Convenio 043 del 2013 de 28 de febrero de 2013 entre el fondo Nacional de Vivienda —
Fonvivienda, Secretaria de Habitat, Metrovivienda y la Caja de Vivienda Popufar con el objeto de aunar esfuerzos para
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entregar en forma gratuita hasta 2.664 unidades VIP ubicadas en el area urbana de fa ciudad. Para dar cumplimiento al
Convenig, se incluyo entre otros el proyecto VICTORIA PARQUE COMERCIAL Y RESIDENCIAL.

Sin embargo tal y como se plantea en los documentos (adjuntos} “/nforme Técnico y Financiero Proyecto Victoria Parque
Comercial" y *Solicitud de terminacion por mutuo acuerdo del contrato de promesa de compraventa de Proyecto Victoria
Parque comercial’, y "Anéalisis de Modificacion def cronograma del proyecto” se presentaria un déficit al finalizar el proyecto
que se imputaria al patrimonio de Metrovivienda como gestor y promotor del proyecto, ademas de la imposibitidad de
entregar las viviendas en los tiempos acordados debido a las razones técnicas y legales expuestas en dichos documentos,
sobre todo lo relacionade con problemas en la etapa de excavacién y cimentacion y tiempo en la aprobacién de 1as licencias
de construccion.

15. Sirvase explicar en detalle el proyecto de intervencion de la Estacion Central calfe 26 que hace parte del
proyecto de Pieza Centro de la actual administracién. ;qué recursos se han invertido? ;Cuél es ef cronograma
de avance y ejecucion? ;Cuél es el avance del proyecto?

En el marco del Pian de Desarrollo “Bogota Mejor para Todos”, son proyectos estratégicos para la ciudad entre otros, los
proyectos de vivienda y renovacion urbana, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 62 del Acuerdo 645 de 2016. Asi mismo
el Plan Parcial Estacion Central hace parte de los proyectos priorizados, segln articulo 154 del mismo Acuerdo.

Ala fecha la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano, se encuentra en espera de los resultados de los Estudios de la
Primera Linea Metro de Bogota, con el fin de incorporar los requerimientos de una posible estacion dentro del area de
delimitacion del Plan Parcial. Es importante sefialar que et Plan de Desarrollo “Bogota Mejor para Todos” en su capitulo |l
(Pilar Democracia Urbana), articulo 27 (Programa Mejor Movilidad para Todos), define como elemento estructurador de este
programa el Sistema Integrado de Transporte Masivo, compuesto por Metro y Transmilenio, con acciones especificas como
la construccion de la Primera Linea Metro.

Ahora bien, Estacién Central es un Plan Parcial de Renovacion Urbana Estacién Central que fue adoptado mediante
Decreto 213 del 16 de mayo de 2013, se localiza entre las Calles 24 y 26, entre fa Transversal 17 y fa Carrera 13. El area
bruta objeto de intervencién comprende una extension de 10.7 hectareas y 3.4 hectareas (tiles. Este Plan Parcial tiene por
objeto aprovechar las condiciones de accesibilidad que ofrecera la Estacion Central al Centro de la Ciudad, y al sector de la
Alameda en particular, al permitir la integracion operacional de la Troncal Calle 26 y Avenida Caracas, y la Integracion
Funcional de la Troncal Carrera 10.

Los usos proyectados inicialmente dentro del Plan Parcial corresponden a los siguientes:

Sector 1:

Entre las Carreras 13 Ay la Avenida Caracas, entre Calles 24 y 26. Cuenta con un area util de 17.510,19 m2. Se plantea el
desarrollo de 140.606 m2 de area construida en vivienda, oficinas y comercio. En este sector se localizara en sdtanc la
Estacién Central de Transmilenio con 15.000 m2 de &rea construida aproximadamente.

Sector 2:
Entre las Carreras 13 Ay 13, entre Calles 24 y 26. Cuenia con un &rea atil de 10.452,30 m2. Se plantea el desarrollo de
70.844 m2 de &rea construida en oficinas, comercio y uso institucional.

Sector 3:
Entre la Avenida Caracas y la Transversal 17 y las Calles 25 y 24, Cuenta con un area Gtil de 7.025,50 m2, Se piantea el
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desarrollo de vivienda y comercio de escala vecinal.

La inversién estimada para el desarrollo del Plan Parcial se estima en $878.199 millones de pesos, 10s cuales se encuentran
clasificados en los siguientes conceptos:

INVERSION ESTIMADA

{Valores en Millones de Pesos)
Terrenos (Incluyen los ya adquiridos) | § 133.600
Urbanismo (Incluye estacion) S 223.588
Costo directo de construccion S 339.835
Costos Indirectos de Construccidn S 181.176
TOTAL COSTOS S 878.199

Se debe tener en cuenta que los valores presentados responden a supuestos técnicos y financieros que serian
determinados por el desarrollador inmobiliario.

Es importante sefialar que el 28 de septiembre de 2015 se dio apertura el Proceso de Invitacion Plblica cuyo objeto era:
“Seleccionar la Oferta més favorable para la adjudicacion del contrato para ejecutar el proyecto consistente en elaborar el
disefio definitivo, licenciar y construir fa Estacion Central de Transmilenio y elaborar ef disefio definitivo, ficenciar y construir
los Desarrollos inmobiliarios a construir en la Unidad de Gestion niimero 1, asi como las obras de urbanismo a ejecutar y
construir en dicha unidad: de actuacion y/o de gestion”, el cual fue declarado desierto el 18 de diciembre de 2015.

Quedamos a su disposicion en el marco de una "Bogota Mejor Para Todos".

Cordialmente,

EDUARDO AGU MONROQY
Gerente General

Nombre Cargo Oependencia Fima
Elahor; Ménica Maria Céspedes Avila Profesional Senior ili Subgerencia de Gestion Urbana
Sandra Valderrama Subgerencia de Gestion Urbana
Femando Alonso Gomez Zuluaga Contratista Subgerencia de Gestion Urbana : - -
Juan Pabio Zorro Coniratista Subgerencia de Gestion Urbana » —d
Revis(: Adriana Bello Cortés Jefe Oficina de Control interno Oficina de Control Infemo q 5
Aproh; Ivan Flérez Agular Subgerente de Geslién inmobiliaria Subgerencia de Gestion Urbana ) 7 v X' - tX: [
Martha Giliza Oirectora Comergiai Subgerencia de Gestion Inmobiliaria v
Talma Fumieles Oirectora de Gestion Contractual Subgerencia Juridica A M .
Los(as) arriba firmantes, declaramos que hemos revisado ei presente documento y lo presentamos para su respectiva fima.
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