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UNA NUEVA 
CENTRALIDAD 

PARA EL NORTE 
DE BOGOTÁ
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Cajicá
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Proyección

CDLT (20 años)

128.000
Viviendas

29.000 VIP + 37.000 VIS 

62.000 NO VIS

77.460
Viviendas

16.956 VIP +  20.937 VIS

39.567 NO VIS

95,70 Ha
Suelo Cesión Parque

66,63 Ha
Suelo Cesión Parque

43,40 Ha
Suelo Cesión 

Equipamiento

26,41 Ha
Suelo Cesión 

Equipamiento

356,40 Ha
Suelo Útil

201,65 Ha
Proyección Suelo Útil

34
Planes Parciales

12
Planes Parciales

Gestión

CDLT 2020-2024



LAGOS DE TORCA

CENTRALIDAD DE 
ORDEN REGIONAL 



CIUDAD LAGOS DE TORCA GENERA VENTAJAS 
COMPETITIVAS PARA UNA CENTRALIDAD

DE BOGOTÁ – REGIÓN.

Cambia las relaciones de interdependencia de la 
ciudad con la región.

Movilidad de escala regional conectándose a través 
del Regiotram del Norte, Access Norte 2 y CIM Norte.

128.000 nuevas viviendas que ofrecen mano de obra.

Equipamientos existentes en educación que 
garantizan mano de obra calificada.

Oferta de servicios, comercio e industrias limpias.

Mejor calidad de vida por conectividad de espacio 
público y estructura ecológica principal.



VISIÓN DESDE LO PÚBLICO

Construcción de la entrada a Bogotá 
en el norte, la cual buscará una nueva 
oferta económica, de empleo, 
movilidad, servicios ecosistémicos y 
servicios públicos.



LAGOS DE TORCA

INTERDEPENDENCIAS
CON LA REGIÓN



Las interrelaciones de interdependencia por servicios ecosistémicos se concentran en los municipios del primer anillo,
en donde Chía se destaca.

OFERTA DE SERVICIOS ECOSISTÉMICOS

9 quebradas
En Reconformación y 

reforestación (10km)

Restauración
Humedal Torca – Guaymaral (34 

a 75 ha)

72 ha
de espacio público



OFERTA PARA LA LOCALIZACIÓN Y 
GENERACIÓN DE EMPLEO
Bogotá tiene una dependencia bidireccional de tipo económico con la Sabana, siendo la que mayor primacía
presenta. Se destaca la actividad industrial, la agrícola y los servicios transables.

$

$ $

$ $

70% suelo
En primer piso con 

obligación de comercio, 

servicios o equipamientos -

Actividad económica para el 

microempresario 



OFERTA PARA LA INFRAESTRUCTURA DE LA
MOVILIDAD SOSTENIBLE
En la interdependencia unidireccional, se destaca la relación con los municipios vecinos del primer anillo de vecindad y en particular la
presentada entre Bogotá – Cota.

CIM Norte
Un Centro de intercambio 

Multimodal

Regiotram

del Norte

Acces

Norte 2



Bogotá presenta una alta interdependencia en la prestación de servicios públicos y sociales, la mayor interdependencia está con Chía y
Soacha, destacando servicios como provisión de agua potable, acceso a educación superior y salud especializada.

OFERTA DE BIENES Y SERVICIOS PÚBLICOS

1 Hospital
de escala regional

43 ha
para equipamientos 

dotacionales

+ 38 colegios existentes

1.800 ha
Estudios, diseños y construcción 

del Plan Maestro de Servicios 

Públicos



EL DISTRITO, MEDIENTE DECRETO 088 DE 2017 Y 
MODIFICATORIOS , ASIGNÓ DERECHOS DE 

EDIFICABILIDAD POR APROXIMADAMENTE $ 4,5 
BILLONES DE PESOS EQUIVALENTES APROXIMADAMENTE 
A $ 2 BILLONES EN SUELO, $ 2,5 BILLONES EN OBRAS DE 

INFRAESTRUCTURA

¿CÓMO SE FINANCIAN 
LAS OBRAS PÚBLICAS?

Supervisados por las entidades del 

Distrito que son las receptoras y 

beneficiarias de las obras. 

El riesgo lo asumen los privados.

PROPIETARIOS 
DEL TERRENO

ANTICIPAN
EL APORTE 

TIERRA

FONDO COMÚN
(FIDEICOMISO)

SUPERVISADO POR
EL DISTRITO CAPITAL

DESARROLLADORES

ANTICIPAN
RECURSOS 

ECONÓMICOS
OBTIENEN DERECHOS 
PARA DESARROLLAR 

LOS PREDIOS

49%
$1,2 

billones
Malla Vial

5%
$125 millones

Estaciones y 

puentes

9%
$225 millones
Parque Guaymaral

37%
$925 millones

Acueducto, 

Alcantarillado y 

Ambiental

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA



LAGOS DE TORCA

PROYECTOS DE
INFRAESTRUCTURA



APP PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA

• * Nota : Artículo 44. Estrategia financiera del Plan Distrital de Desarrollo.
5. Asociaciones público- privadas – APP. La participación del sector privado se constituirá en uno de los mecanismos de
cofinanciación de las inversiones más importantes para la ciudad. Se intensificará la gestión conjunta con el sector
privado en la financiación de los programas y proyectos del Plan Distrital de Desarrollo. El sector privado será un apoyo
estratégico a la Administración Distrital en la construcción de la infraestructura requerida, con lo cual se aprovecharán las
eficiencias y ventajas competitivas y operativas derivadas de su conocimiento y experiencia.

Transporte y Movilidad
• Regiotram del Norte
• Acces Norte 2

Equipamientos*
CIM Norte
Salud



LOCALIZACIÓN

Tipo de contrato APP

Valor del proyecto $ 15.000.000.000 

Cronograma
15 meses de estudios de factibilidad y estructuración legal y financiera.
Se espera entrar en operación 2027.

Esquema de pagos Sin información

De dónde provienen 
los recursos

Recursos del Fondo de Prosperidad de Reino Unido (Administrados por
Findeter) - Gobernación de Cundinamarca.
Vigencias futuras y tarifas.

Modalidad de 
contrato

Contrato adjudicado el 29 de abril de 2020.

Impacto en

Transporte

Estado del Proyecto
Estudios de factibilidad, diseños e interventoría

Bogotá, Chía, Cajicá y Zipaquirá (todo sobre el 
corredor actual)

Pasajeros de Bogotá y municipios aledaños de 

Cundinamarca. Transportará 250.000 pasajeros al día.

REGIOTRAM DEL NORTE



LOCALIZACIÓN

Tipo de contrato 
APP
Concesión por la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI

Valor del proyecto $ 1,7 billones proyecto integral (Fase I y II)

Cronograma Sin información

Esquema de pagos Sin información

De dónde provienen 
los recursos

Crédito de Bancolombia
Vigencias futuras y tarifas

Modalidad de 
contrato

Contrato de iniciativa privada

Impacto en

Transporte

Estado del Proyecto
Factibilidad – Procesos de  Socialización APP

Se benefician alrededor de 
372.000 personas Bogotá - Chía.

1. Autopista norte, entre Calle 245 y Calle 190.
2. Carrera 7, entre Calle 245 y Calle 182

PROYECTO ACCESS NORTE



LOCALIZACIÓN

Tipo de contrato APP

Valor del proyecto

Valor CAPEX: $ 287.766.000.000 - La inversión del proyecto NO contempla el
valor de la construcción del desarrollo comercial.
La inversión del proyecto NO contempla el valor de los predios.
Valor OPEX: $ 367.352.000.000

Cronograma

Presentación Factibilidad - Septiembre 2020
Aprobación de la administración - 1er Trimestre 2021
Contratación - Marzo 2021
Inicio estimado Proconstrucción - Agosto 2021
Inicio estimado Construcción - Agosto 2022

Esquema de pagos
Recursos propios que genera el proyecto; tarifas al transporte, explotación
comercial, servicios, etc. No necesita de aportes públicos.

De dónde provienen 
los recursos

Recursos propios

Modalidad de 
contrato

Concesión DBOT

Impacto en

Transporte

Estado del Proyecto
Prefactibilidad

Impacto

Social

CENTRO DE INTERCAMBIO INTERMODAL – CIM NORTE



LOCALIZACIÓN

Tipo de contrato APP

Valor del proyecto
Valor CAPEX: $ 387.039.000.000
Valor OPEX: $ 639.561.000.000

Cronograma

- 18 años -
Etapa preoperativa - 3.5 años
Pre construcción - 18 meses
Construcción - 21 meses
Alistamiento - 3 meses
Etapa de operación y mantenimiento - 174 meses

Esquema de pagos Sin definir

De dónde provienen 
los recursos

Vigencias futuras

Modalidad de 
contrato

DFBOMT

Impacto

Equipamiento Metropolitano

Estado del Proyecto
Estructuración del proyecto

Impacto

Social
Fortalecimiento de la infraestructura 

y dotación del sector salud

Plan Parcial No. 10 El Rosario

EQUIPAMIENTO UMHES SIMÓN BOLÍVAR



LAGOS DE TORCA

CARGAS GENERALES
PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA



Comité Fiduciario:

Define las condiciones que deben cumplir los

Fideicomitentes que manifiesten interés en

la ejecución de las obras de carga general.

Principios de selección 

objetiva.

Contratación a costo fijo 
global o precios unitarios 
fijos.

El Fideicomiso Lagos de 
Torca:

Suscribe convenio con las entidades públicas

responsables de recibir las obras

dependiendo de la naturaleza de las mismas

y competencias funcionales que

corresponda.

INTERVENTORÍA

Fideicomiso Establece condiciones

IDU, EAB, IDRD, DADEP

(aquellas que el Alcalde Mayor 

designe dentro del marco de sus 

competencias)

Constitución de los requisitos de idoneidad.

Comité Fiduciario Califica los proponentes interesados.

Entidades competentes
Pueden realizar una validación de los

requisitos.

*Articulo 19 del Dec 417 de 2019 y 32 del Decreto 049 de 2018 

modificatorios del Decreto 088 de 2017.

VINCULACIÓN DESARROLLO DE CARGAS GENERALES



Estructura Ecológica Principal
• Reconformación de Humedal, 

Quebradas y Canal Guaymaral
• Parque Guaymaral

Malla Vía 
Arterial

Redes Matrices de 
Servicios Públicos

CARGAS GENERALES
PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA

LAGOS DE TORCA



LOCALIZACIÓN

Tipo de contrato 

Contrato de obra privado con el FLT para la ejecución de obras de carga
general.

Tipo de Contrato Humedal: Contrato suscrito por la EAAB

Valor del proyecto
$ 44.532.639.774 – Estudios y Diseños + Construcción
$ 37.165.324.813 – Valor total predial

Cronograma

Se estima el inicio de los primeras quebradas en abril de 2021
Se proyecta aprobación de la Actualización del PMA en el cuarto trimestre de 2020.
Para iniciar obras depende del Producto 4 (Estudio Hidrológico - Cuenta con No
objeción por parte de la EAAB), Producto 5 (Aprobación del PMA) y Producto 7 (En
curso revisión de estudios para No objeción.)

Esquema de pagos Por actas de Avance - Involucrando un anticipo del 20%

De dónde provienen 
los recursos

Recursos Privados a cambio de derechos de edificabilidad.

Modalidad de 
contrato

Convenio con la Empresa de Acueducto y Alcantarillado – EAB.
Interventoría a cargo de Fideicomiso.

Estado del Proyecto
Por abrir licitación de estudios y diseños detalle 

La estructura ecológica principal incluida en el alcance 
del proyecto POZ Norte

Restauración, Rehabilitación y recuperación de las quebradas que 
hacen parte de la Estructura Ecológica Principal

Impacto

Ambiental

EPP: RECONFORMACIÓN DE HUMEDAL, QUEBRADAS Y CANAL GUAYMARAL



LOCALIZACIÓN

Tipo de contrato 
Contrato de obra privado con el FLT para la ejecución de obras de carga
general.

Valor del proyecto
$ 87.847.567.083 – Estudios y Diseños + Construcción
$ 41.284.861.162 – Valor total predial

Cronograma Adelantar tramite del Plan Director

Esquema de pagos Por actas de Avance - Involucrando un anticipo del 20%

De dónde provienen 
los recursos

Recursos Privados a cambio de derechos de edificabilidad.

Modalidad de 
contrato

Convenio con la Empresa de Acueducto y Alcantarillado – EAB.
Interventoría a cargo de Fideicomiso.

Estado del Proyecto
Estudios y diseños

La estructura ecológica principal incluida en el alcance 
del proyecto POZ Norte

Restauración, Rehabilitación y recuperación de las 
condiciones de la Estructura Ecológica principal

Espacio público
Impacto

Ambiental

EEP: PARQUE GUAYMARAL



LOCALIZACIÓN

Impacto en

Transporte

En todo el ámbito que conforma el proyecto Lagos de 
Torca en los corredores de las cargas generales.

Tipo de contrato Contrato de obra privado ejecución de obras de carga general

Valor del proyecto $ 790.471.986.595 – Operación 1

Cronograma

Estudio de Transito – Aprobado el 31 de julio.
Redes secas:
Av. Polo Oriental y Av. Santa bárbara – Aprobado Gas Natural, en revisión Codensa y UAESP.
Av. Polo Occidental – Aprobados todas las redes secas.
Av. Tibabita y las Villas – Aprobado Codensa y UAESP, en revisión Gas Natural.
Av. Boyacá y Guaymaral – Adelantando datos técnicos.

Redes húmedas EAB: Fase II, solo se iniciara la revisión de la EAAB una vez se cuente 
con la aprobación del Producto 7.
Se tiene contemplado iniciar obra en abril de 2021.

Esquema de pagos Por actas de Avance - Involucrando un anticipo del 20%

De dónde 
provienen los 
recursos

Fondos Privados a cambio de derechos de edificabilidad.

Modalidad de 
contrato

Convenio con Instituto de Desarrollo Urbano – IDU.
Interventoría a cargo de Fideicomiso.

Estado del Proyecto
Factibilidad

MALLA VIAL ARTERIAL



LOCALIZACIÓN

Tipo de contrato Contrato de obra privado ejecución de obras de carga general

Valor del proyecto $ 463.176.339.141 – Operación 1

Cronograma
Se estima el inicio de los primeros tramos viales en Enero/21.

Pendiente aprobación del producto 7 para finales de agosto.

Esquema de pagos Por actas de Avance - Involucrando un anticipo del 20%

De dónde provienen 
los recursos

Fondos Privados a cambio de derechos de edificabilidad.

Modalidad de contrato
Convenio con la Empresa de Acueducto y Alcantarillado – EAB.
Interventoría a cargo de Fideicomiso y/o Codensa, Gas Natural, UAESP.

Estado del Proyecto
Estudios y Diseños

Saneamiento de toda la zona del proyecto en cuanto a los servicios 
públicos - Plan Maestro de Servicios Públicos del sector

En todo el ámbito que conforma el proyecto Lagos de 
Torca en los corredores de las cargas generales.

REDES MATRICES DE SERVICIOS PÚBLICOS



GRACIAS


