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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

&) RADICACION DE DOCUMENTOS :2022-27319 &
‘;‘;‘m‘m’? PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA W 2022-06-22 16:27:03
ﬁé;;;‘:u a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto h: 24+1cd FO"BS: 1
e B e L Mok i e ot isar s o Uc RADICACION DE DOCUMENTOS PARA
los quince (15) dias hdbiles siguientes a la presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decrato ENAJENACION DE INMUEBLES
Reglamentario 2180 de 2006 y el aticulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccicn, Vigilancia y antrcl de Vivienda, re_visara‘ los documentos p. - SUBD-F'H.EV.SEGU'M'ENT
e T bl ks e K COMUNIGAGION ENTRADA
L conformidad al articulo 2 del Decreto lgglamenmric 2180 de 2006. * HA CONSULTORES INMOBIL IARIDS
¥ 4 INFORMACION DEL SOLICITANTE
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razan social [ 2. Identificacitn Numero
HA CONSULTORES INMOBILIARIOS S.A.S. NIT 901053716-0
3. Representante legal de la persona juridica 4. |dentificacion del representanie legal 5. Regislro para la enajenacion de inmuebles
DIANA ASTRID ALDANA GONZALEZ 52602251 2019210
6. Direccitn 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electronico: 8. Teléfono
CRA 8B # 20-42 FUNZA haconsultores.inmobiliarios1@gmail.com 3124162902
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s), L
VIVIENDA MULTIFAMILIAR / RESERVA DE MONTEBLANCO Blogue(s), interior(es), etc. 6 es UNICA elapa
UNICA
11. Ndmero y tipo de viviendas para esla Radicacion:
6 CASAS VIS Vivienda de Interés Social
12. Direccion del proyecto {(nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ
CALLES4 ASUR14B 70 Usme - UPZ 58 COMUNEROS
14. Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
2 0
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejeculoria Curaduria
11001-2-22-0459 23-mar.-2022 2
18. Area del lote segln licencia de construccion (m?) 18, Area total de construccién, segtn la licencia de 20. Area a conslruir para esla radicacion (m?)
s 160 construccion () 433.84 433.84
21. Afectacion por fendmenos de remocidn en masa 22. Avance fisico de [a%0bras 23. Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza MEDIA y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesge 0% Ne
24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAD0025RTUH 508-357536
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos direclos 27. Indigue la fecha aproximada de enlrega del proyecto.
53% $ 194.506.850 30-ago.-2022
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escrilura nimero Feeha Notaria
Sl 551 31-mar.-2022 55
28. Tiene Gravamen hipotecario? Escrilura nimero Fecha MNotaria
NO
30. Existe Patrimonio autonomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura nimero Fecha Motaria
- NO
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Enlidad Fiduciaria Contralo Fecha Vigencia Prorroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de malricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicilud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses. |

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente reguleg el contrato. :

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario

4. Coadyuvancia del tilular del dominio del terreno donde se adelanlara el proyecto, cuando ésle es diferente al solicitante.
5. Presupuesto financiero del prayecto, con sus correspondientes soportes contables.
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

se obliga a liberar los Iotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcianal del gravamen que afecte cada lote o construccion.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N°

de la buena fe (Adiculo 83 de la Constlilucién Politica) s
£00020220136

FECHA

22 JUN 20222

. i del Decreto Ley 2618 de 1979, y el articulo 2.25.3
“N 2015, a partir del dia:

@ ML, =

Diona Mt Ndans G : =%

Nombre y firma del solicitante

poderado que otorga el consecutivo de la Radicacién d

. : A
—<xombn ey=fra del funcionario

La persona natural o juridica queda hﬁrﬁﬁqda ara ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2

1 del Decreto 1077 de

-

vy A

e documentos

Persona natural, Representante legal de la persona juridica o

Observaciones: ub

IMPORTANTE:

. En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a parlir de la segunda fecha
iriba indicada, es desir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacian. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

10/79). ;

» Cualquier medificacién pﬂhrinr a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los guince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones adminisirativas correspondientes.

« Los presentes documentos estardn en todo momento a disposicidnddesdne =¥#radares da Ins planes de vivienda, con el objelo de Gue sobre elios se efectien los estudios
p P P J i

necesarios para de delerminar la conveniencia de la adquisicion (Articule 71, Ley 962/05).
» Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 8 de la Resolucion 1513 de 2015.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ALCALOLS MAYOR
Of BOGOTADC
L8 e Tt e o eREN AT
En cumphmiento a lo dspuesto en el anticulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, ¢ fa la dad de los ds cont con las formas propias de su expedicion, se
entendera que éstos han sido debidamente radicados. La actividad acion s6lo podra inicarse

los guince (15) dias habiles siguentss a la presents radicacin, de conformidad con el articulo 1 de! Decreto
Reglamentario 2180 de 2008 y el articulo 2 2 5.3 1 del Decreto 1077 de 2015

Sin perjuicio de lo anterior, la Sut ia de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no encontrarics de conformidad podra reg al interesado en cualquier momento, para que
los cormija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de

formidad al aticulo 2 del Decreto reg io 2180 de 2006,

/ INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social

HA CONSULTORES INMOBILIARIOS S.A.S.

2. Identificacion

Niimero

NIT 901053716-0

2. Representante legal de la persona juridica 4. ldentificacion del representante legal
DIANA ASTRID ALDANA GONZALEZ 52602251

5. Registro para la enajenacion de inmuebles

2019210

6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electrénico: 8. Teléfono
CRA 8B # 20-42 FUNZA haconsultores.inmobiliarios1@gmail.com 3124162902

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda

VIVIENPA MULTIFAMILIAR / RESERVA DE MONTEBLANCO

10. Etapa(s) para esla radicacion, detalle: Torre(s),
Bloque(s), interior{es), elc. 6 es UNICA etapa

UNICA

11. Nimero y tipo de viviendas para esla Radicacién:

6 CASAS VIS Vivienda de Interés Social

NO

12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ
CALLE94 ASUR14B 70 Usme - UPZ 58 COMUNEROS
14. Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de la elapa de esta radicacion)
2 0
16. Licencia de urbanismo Fechadeejecutoria  Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejeculoria Curaduria
11001-2-22-0459 23-mar.-2022 2
18. Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19. Area tolal de construccion, segun la licencia de 20. Area a conslruir para esta radicacion (m?)
160 construccion (m?) 433.84 433.84

21. Afectacion por fendmenos de remocién en masa 22, Avance fisico de la%Dbras 23, Oficio del aval, con Radicacion
Amenaza MEDIA y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo 0% N°

24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)

AAA0025RTUH 50S8-357536

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los coslos direclos 27. Indique la fecha aproximada de enlrega del proyeclo.

53% $ 194.506.850 30-ago.-2022
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escrilura nimero Feeha Notaria
SI 551 31-mar.-2022 55
29. Tiene Gravamen hipolecario? Escrilura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? o Entidad Fiduciaria Escrilura nomera~~ Fecha ~ Notaria
NO

31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contralo Fecha Vigencia Promoga

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

ool o

oo s

Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

Copia de folio de malricuta inmobiliana del inmueble o inmuebles objeto de la solicilud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

Copia de los modelos de los contralos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las cliusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente requlgg el contrato.
Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuenire gravado con hipoleca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

Coadyuvancia del tilular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

Capia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados

de |a buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica)

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulades | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

400020220136

Diova Psbid Ndame G

Nombre y firma del solicitante

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2

- del Decreto Ley 2618 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
\U\)U\UM\M\M\N 2015, a partir del dia:

Nombre y firma del funcionaric

Persona natural, Representants legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos I
Observaciones: ik
IMPORTANTE:

-

10/79).

* En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a pariir de la segunda fecha
iﬂba indicada, es desir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

* Cualquier modificacion p‘arior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyeclo, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguienles a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

* Los presentes documenlos estaran en lodo m loa dsposiciéndﬁmﬁ@doru da Ine planes de vivianda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios

necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).

* Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 8 de la Resolucién 1513 de 2015.

PMO0S-FOB6-V13 Avenida Carrera 13 N° 52 - 25 Teléfono: 3581600 extensién 6008 www.habitatbogota.gov.co Pagina 1 de 5




o O

La validez do esin documento podrd varficarse en la pagina cerificados_supemmariado.gov.co

snn wasenss OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220328576856903417 Nro Matricula: 50S-357536

Pagina 1 TURNO: 2022-1 32719-\

“Impreso el 28 de Marzo de 2022 a las 10:52:01 AM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50S - BOGOTA ZONA SUR DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: USME VEREDA: USME
FECHA APERTURA;\DS-10-19?B RADICACION: 76-68551 CON: SIN INFORMACION DE: 22-09-1976
CODIGO CATASTRAL® AAAD025RTUHCOD CATASTRAL ANT: U-14-11
NUPRE:

].TADO peL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE # 87- CON UNA EXTENSION APROXIMADA DE 160.00 M. 2. YALINDERADO ASI: NORTE, EN 8.00 MTRS. CON EL LOTE # 135- ; SUR, ENB.00
MTRS. CON LA CALLE 94 A. SUR; ORIENTE, EN20.00 MTRS. CON EL LOTE # 86; Y OCCIDENTE, EN 20.00 MTRS. CON LA CARRERA 47 E.—

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
COMPLEMENTACION  URBANIZACION MONTEBLANCO INFANTE MOLANO JORGE ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR ADJUDICACION EN LA
DIVISION MATERIAL CELEBRADA CON DERMER ANGEL, SEGUN ESC#3418 DE 20-12-1.949 NOTARIA 3. DE BOGOTA. REGISTRADA AL FOLIO DE

MATRICULA 050-0006567 EL 17-01-1.950.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predic: URBANO
CL 94A SUR 14B 70 (DIRECCION CATASTRAL)
‘ CL 94 ASUR 2 76 (DIRECCION CATASTRAL)
1) LOTE 87 MANZ. 7 URBANIZACION MONTE BLANCO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50S - 6567
ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-09-1976 Radicacion: 76-68551
Doc: ESCRITURA 5123 del 26-08-1976 NOTARIA § de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 912 RELOTEO ESTE Y OTROS 220
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: INFANTE MOLANOS JORGE X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-10-1977 Radicacién: 77084844

Doc: ESCRITHRA 5791 del 03-10-1977 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $5,000
ESF'ECIF[CZ::&.\: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: INFANTE MOLANQO JORGE CC# 56551




La validez de estn documento podra verificarss en la pagina certificad ¥ do.gov.co

A REGISTRD

snn wuamenss OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220328576856903417 Nro Matricula: 50S-357536

Pagina 2 TURNO: 2022-132710
Impreso el 28 de Marzo de 2022 a las 10:52:01 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: JIMENEZ CATALINO CC# 371037 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-02-2016 Radicacion: 2016-11170

Doc: ESCRITURA 401 del 12-02-2016 NOTARIA DIECISIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0108 ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: DIAZ DIVINA

DE: JIMENEZ CATALINO CC# 371037
A: JIMENEZ DIAZ CARLOS Yimi CC#79583139 X 16.66%
A: JIMENEZ DIAZ LUZ MARY CC# 52101938 X 16.67%

A: JIMENEZ DIAZ MARIA ISABEL CC#52038128 X 16.67%

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 20-11-2020 Radicacion: 2020-47173

Doc: ESCRITURA 1722 del 15-10-2020 NOTARIA VEINTIOCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $130.000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DIAZ DE JIMENEZ DIVINA CC# 41557074
DE: JIMENEZ DIAZ CARLOS YiM| CC# 79583139
DE: JIMENEZ DIAZ LUZ MARY CC# 52101938
DE: JIMENEZ DIAZ MARIA ISABEL N CC# 52038128

\A: HA CONSULTORES INMOBILIARIOS S.A.S. . , NIT#9010537160X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2007-11595 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.L.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2013-26119 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 3 Nro correccidn: 1 Radicacion: C2016-3528 Fecha: 14-03-2016
EXCLUIDO NOMBRE DIVINA DIAZ POR ESTAR REPETIDO SI VALE LEY 1579/12 ART.59 OF.COR32
Anotacién Nro: 4 Nro correccién: 1 Radicacion: C2021-62 Fecha: 16-02-2021

EN PERSONAS INCLUIDO A LOS DEMAS VENDORES Sl VALE LEY 1578/2012 ART.59 JCAG-CORRECB1




[

La validaz de este documento podrd verificarse en la pagina cenificados.s iado.gov.co

sun e monmeacs OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA SUR
L llGl!.llO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220328576856903417 Nro Matricula: 50S-357536
Pagina 3 TURNO: 2022-132710

Impreso el 28 de Marzo de 2022 a las 10:52:01 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
UARIO; Realtech

TURNO: 2022-132710 FECHA: 28-03-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

//ZQC

El Registrador: L LORENA DEL PILAR NEIRA CABRERA
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A Consultores

PROMESA DE COMPRAVENTA

Conste por el presente documento que, entre los suscritos, a saber: DIANA
ASTRID ALDANA GONZALEZ mayor de edad, domiciliada en esta ciudad,
identificada con C.C. No. 52.602.251 expedida en Pacho, quien actia en su
calidad de Gerente y por lo tanto Representante Legal de la sociedad HA
CONSULTORES INMOBILIARIOS SAS, con Nit. 901.053.716-0, domiciliada en
Bogota D.C., legalmente constituida mediante documento privado de asamblea de
accionistas de fecha 14 de febrero de 2017, inscrita en la Camara de Comercio de
Bogota D.C., el dia 14 de Febrero del 2017, bajo el niimero 02186268 del libro IX,
de conformidad con el certificado de Existencia y representacion Legal expedido
por la Camara de Comercio de Bogota D.C., y quien en adelante y para los efectos
del presente contrato se denominara LA PROMITENTE VENDEDORA, de una
parte y de la otra XXXX XXXX XXXX XXXX mayor de edad, domiciliada en esta
ciudad, identificada con C.C. No. XX.XXX.XXX expedida en XXXXXX, y que en
adelante se denominara LA PROMITENTE COMPRADORA, han celebrado el
presente contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA sobre el inmueble
denominado CASA CERO XXX (0X) LOCALIZADA EN EL MULTIFAMILIAR
“RESERVA DE MONTEBLANCO” PROPIEDAD-HORIZONTAL; UBICADA EN
LA CIUDAD DE BOGOTA D.C. LOCALIDAD DE USME; CON UN AREA TOTAL
DE (60.7 M2) DE AREA PRIVADA; DISTINGUIDA EN LA NOMENCLATURA
OFICIAL CON EL NUMERO CALLE 94A SUR # 14B 70 CASA CERO XXX (0X)
MULTIFAMILIAR “RESERVA DE MONTEBLANCO” PH, identificado con el folio
de matricula inmobiliaria nimero 50S-xxxxxx, el cual habra de regirse por las
siguientes clausulas, y en lo no contemplado en ellas, por lo dispuesto en las
normas legales que regulan la materia.

PRIMERA: OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA por medio del presente
documento se obliga a transferir a titulo de compraventa a favor de LA
PROMITENTE COMPRADORA, y ésta, a su vez, se obliga a adquirir de aquella,
al mismo titulo, el derecho de dominio y la posesion que LA PROMITENTE
VENDEDORA, tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble: CASA CERO XXX
(0X) LOCALIZADA EN EL MULTIFAMILIAR “RESERVA DE MONTEBLANCO”
PROPIEDAD-HORIZONTAL; UBICADA EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.
LOCALIDAD DE USME; CON UN AREA TOTAL DE (60.7 M2) DE AREA
PRIVADA; DISTINGUIDA EN LA NOMENCLATURA OFICIAL CON EL NUMERO
CALLE 94A SUR # 14B 70 CASA CERO XXX (0X) MULTIFAMILIAR “RESERVA
DE MONTEBLANCO” PH, identificado con el folio de matricula inmobiliaria
nimero 50S-xxxxxx. LINDEROS: Localizada en el Multifamiliar Reserva de
Monteblanco — Propiedad Horizontal, con un area privada construida total de

..

1
HA Consultores Inmobiliarios SAS
Direccion: Cra 58b # 1652 - 71
Cel: 312 4162902 - 313 4675749
www.ha-consultores-inmobiliarios.com
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A Consultores

sesenta punto siete metros cuadrados (60.7m2), de los cuales dieciséis punto
sesenta y cinco metros cuadrados (16.65m2) se encuentran a nivel de acceso,
dieciocho

punto veintitrés metros cuadrados (18.23m2) en segundo nivel, dieciocho punto
veintitrés metros cuadrados (18.23m2) en tercer nivel, siete punto cincuenta y
nueve metros cuadrados (7.59m2) en cubierta, tiene derecho al uso exclusivo de
seis punto treinta y cuatro metros cuadrados (6.34m2)de las zonas verdes del
primer piso y nueve punto treinta y seis metros cuadrados (9.36m2) en cubierta
plana comunal de uso exclusivo, su coeficiente de copropiedad de dieciséis punto
dos por ciento 16.2 %, sus linderos son los siguientes:

Horizontales:

PISO UNO (1): Partiendo desde el punto “A”
A al B: Dos punto noventa metros (2.90m) limita con carrera catorce C (14C) --—--—

B al C: Uno punto cuarenta y nueve metros (1.49m), uno punto ochenta y siete
metros (1.87m), cero punto doce metros (0.12m), uno punto ochenta y siete
metros (1.87m), dos punto sesenta y tres metros (2.63m), uno punto ochenta y
siete metros (1.87m), cero punto doce metros (0.12m), uno punto ochenta y siete
metros (1.87m), uno punto treinta metros (1.30m), limita con predio vecino.

C al D: Dos punto noventa metros (2.90m), limita con zona verde comunal de uso
exclusivo. ~—---—--

D al A: Cinco punto sesenta y seis metros (5.66m) colinda con casa dos (2).
Nadir: Nivel cero punto cero metros (0.0m) colinda con cimentacién comunal --—-—

Cenit: Nivel mas dos punto cincuenta y ocho metros (2.58m) colinda con placa de
entrepiso

Comunal
PISO DOS (2): Partiendo desde el punto “A"
A al B: Dos punto ochenta y nueve metros (2.89m), limita con carrera catorce C
(14C). -

B al C: Cero punto cuarenta y ocho metros (0.48m), cero punto treinta y ocho
metros (0.38m), cero punto doce metros (0.12m), Cero punto treinta y ocho metros
(0.38m), uno punto cuarenta y nueve metros (1.49m), uno punto ochenta y siete
metros (1.87m), cero punto doce metros (0.12m), uno punto ochenta y siete
metros (1.87m), dos punto sesenta y tres metros (2.63m), uno punto ochenta y
siete metros (1.87m), cero punto doce metros (0.12m), uno punto ochenta y siete
metros (1.87m), uno punto treinta metros (1.30m) limita con predio vecino. -----—--
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C al D: Dos punto noventa metros (2.90m), limita con zona verde comunal de uso
exclusivo. -——-—

D al A: Cinco punto sesenta y seis metros (5.66m), cero punto diecisiete metros
(0.17m), cero punto doce metros (0.12m), cero punto diecisiete metros (0.17m),
cero punto cuarenta y ocho metros (0.48m), colina con casa dos (2).

Nadir: Nivel mas dos punto setenta metros (2.70m) colinda con entre piso
comunal, =====—m-mmmemnemae

Cenit: Nivel mas cinco punto cuarenta metros (5.40m) colinda con placa de
entrepiso comunal. ----

PISO TRES (3): Partiendo desde el punto “A”
A al B: Dos punto ochenta y nueve metros (2.89m) limita con carrera catorce C
(14C). - ——

B al C: Cero punto cuarenta y ocho metros (0.48m), cero punto treinta y ocho
metros (0.38m), cero punto doce metros (0.12m), cero punto treinta y ocho metros
(0.38m), uno punto cuarenta y nueve metros (1.49m), uno punto ochenta y siete
metros (1.87m), cero punto doce metros (0.12m), uno punto ochenta y siete
metros (1.87m), dos punto sesenta y tres metros (2.63m), uno punto ochenta y
siete metros (1.87m), cero punto doce metros (0.12m), uno punto ochenta y siete
metros (1.87m), uno punto treinta metros (1.30m). Limita con predio vecino. --—--—--—

C al D: Dos punto noventa metros (2.90m) limita con zona verde comunal de uso
exclusivo. ==-=-—----

D al A: Cinco punto sesenta y seis metros (5.66m), cero punto diecisiete metros
(0.17m), cero punto doce metros (0.12m), cero punto diecisiete metros (0.17m),
cero punto cuarenta y ocho metros (0.48m), colinda con casa dos (2).-—----—-=--—---

Nadir: Nivel mas cinco punto cuarenta metros (5.40m), colinda con entre piso
comunal. =====-sseeem-

Cenit: Nivel mas siete punto noventa y ocho metros (7.98m), colinda con placa de
cubierta comunal.

CUBIERTA: Partiendo desde el punto “A”
A al B: Dos punto noventa (2.90m), colinda con cubierta plana. —-—--—-—--—-—-

B al C: Dos punto sesenta y tres metros (2.63m), colinda con predio vecino.

C al D: Dos punto ochenta y nueve metros (2.89m), colinda con cubierta plana. --—

D al A: Dos punto sesenta y dos metros (2.62m) colinda con casa dos (2). --
Nadir: Nivel mas ocho punto diez metros (8.10m), colinda con entrepiso comunal. -

\.(
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Cenit: Nivel mas diez punto sesenta y ocho metros (10.68m), colinda con cubierta
punto fijo. ====--

DEPENDENCIAS:

PRIMER PISO (1): Sala comedor, hall, cocina, escalera de acceso al segundo (2)
piso y zona verde comunal de uso exclusivo.

SEGUNDO PISO (2): Una (1) alcoba, hall, bafio y escaleras de acceso al tercer
(3) piso.

TERCER PISO (3): Una (1) alcoba, hall, escaleras de acceso a la cubierta y zona
de servicios.

CUBIERTA: Area de lavanderia y tanque de agua de 250It.

DEPENDENCIAS:

PRIMER PISO (1): Sala comedor, hall, cocina, escalera de acceso segundo (2)
piso y zona verde comunal de uso exclusivo.

SEGUNDO PISO (2): Una (1) alcoba, hall, bafio y escaleras de acceso al tercer
piso.

TERCER PISO (3): Una (1) alcoba, hall, escaleras de acceso a la cubierta y
deposito.

CUBIERTA: Area de lavanderia y tanque de agua de 250Lt.

PARAGRAFO PRIMERO: - CUERPO CIERTO: No obstante, la mencién de
cabida y linderos de esta unidad privada promete venderse como cuerpo cierto,
de tal forma que cualquier diferencia que pueda resultar entre las areas reales y
las aqui estipuladas no dara lugar a reclamo posterior alguno.

SEGUNDA: - TRADICION: LA PROMITENTE VENDEDORA, adquirié el dominio
sobre el inmueble objeto de este contrato, por compra efectuada a los sefiores
CARLOS YIMI JIMENEZ DIAZ, DIVINA DIAZ, LUZ MARY JIMENEZ DIAZ Y
MARIA ISABEL JIMENEZ DIAZ segun escritura publica nimero mil
setecientos veinte dos (1722) de fecha quince (15) de octubre de dos mil
veinte (2020) otorgada en la notaria veintiocho (28) de Bogota, D.C.,
registrada en el folio de matricula inmobiliaria nimero 508-357536 de la oficina de
instrumentos publicos de Bogota D.C. ZONA SUR

TERCERA: - LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA PROMITENTE VENDEDORA
declara y responde que el inmueble que promete vender es de su exclusiva
propiedad, no ha sido vendido, ni prometido en venta por acto anterior al presente.
Ademas manifiesta y garantiza que promete hacer su transferencia libre de
gravamenes, hipotecas inscritas, medidas cautelares, inscripciones de demandas
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a cualquier titulo, titulos de tenencia por documento privado o por escritura publica
registrada, nulidades, censos, embargos, condiciones suspensivas y resolutorias
de dominio, pleitos pendientes, anticresis, demandas, uso y habitacion,
desmembraciones, usufructo, patrimonio de familia inembargable, y en general, de
cualquier otro gravamen que pueda llegar a afectar el pleno dominio y la posesién
sobre el inmueble. Ademas, se comprometen a salir a saneamiento en todos los
casos contemplados por la Ley.

CUARTA: - PAZ Y SALVO: LA PROMITENTE VENDEDORA entregara a paz y
salvo el inmueble, objeto del contrato por todo concepto de impuestos,
valorizaciones tanto generales como locales, y que se obliga a pagar aquellos que
se causen sobre la unidad privada hasta la firma de la escritura que perfeccione
este contrato, si fuere el caso. Asi mismo entregara el inmueble a paz y salvo por
concepto de servicios publicos y gastos correspondientes a zonas comunes si las
hubiere.

QUINTA: PRECIO: - El precio acordado entre LAS PARTES por el inmueble cuya
venta se promete aqui, sera de CIENTO XXXX MILLONES XXXXXX MIL PESOS
($1XX.000.000.00), MONEDA LEGAL COLOMBIANA que LA PROMITENTE
COMPRADORA pagara de la siguiente forma: a.) La suma de
XXXXX MILLONES DE PESOS M/CTE ($XX.000.000) el dia XX de XXXXXX de
20XX simultaneamente con la firma de la presente promesa de compraventa en la
notaria XX del circulo de Bogota a las XX:00 a.m. dinero que consignara a la
cuenta de ahorros nuimero 337214092 del banco BBVA a nombre de HA
CONSULTORES INMOBILIARIOS S.A.S. b.) La suma de XXXXXX MILLONES
DE PESOS M/CTE ($XX.000.000) el dia XX de XXXX de 2020 que pagara
mediante subsidio aprobado por la caja de compensacion XXXXXXX a la cuenta
de ahorros numero 337214092 del banco BBVA a nombre de HA CONSULTORES
INMOBILIARIOS S.AS. ¢) La suma de XXXXXX millones de pesos
($XX.000.000.00) que pagard mediante crédito aprobado del banco XXXX
XXXXXX el cual se desembolsara el dia XX de XXXXX de 202X a la cuenta de
ahorros niumero 337214092 del banco BBVA a nombre de HA CONSULTORES
INMOBILIARIOS S.A.S.

SEXTA: ESCRITURA PUBLICA: La Escritura publica de compraventa con la cual
se dara cumplimiento a este contrato se otorgara el dia XXXXX (XX) de XXXXXX
del afo dos mil veinte (2020) a la X:00 p.m. en la Notaria XXXXX (XX) del Circulo
de Bogota.

PARAGRAFO PRIMERO: las partes podran adelantar y /o posponer de mutuo
acuerdo y que conste por escrito, la fecha inicialmente sefalada para la firma de la

S
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Escritura Publica.

SEPTIMA: - CLAUSULA PENAL: Las partes pactan a titulo de clausula penal por
el incumplimiento de cualquiera de las partes de cualquiera de las obligaciones del
presente contrato una suma equivalente al diez (10 %) del valor total del presente
contrato.

OCTAVA: ENTREGA, La entrega real y material del inmueble objeto de la
presente promesa sera efectuada el dia (XX) de XXXXX del afno dos mil veintidos
(2.022) a las dos de la tarde (2:00 p.m.) fecha en la cual se suscribira la respectiva
acta de entrega.
PARAGRAFO: En evento de fuerza mayor o caso fortuito se acuerda un plazo
maximo de 20 dias adicionales a la fecha de entrega real y material del inmueble
objeto de la presente promesa.

NOVENA GARANTIAS: LA PROMINENTE VENDEDORA otorga las garantias
legales de estabilidad de obra por diez (10) afos, y para los acabados un (1) afio,
de conformidad.

DECIMA: - DOMICILIO CONTRACTUAL: LAS PARTES establecen como
domicilio contractual la ciudad de Bogota D.C.

DECIMA PRIMERA: Los gastos notariales que ocasione el otorgamiento de la
compraventa que dé cumplimiento y perfeccione este contrato seran pagados por
partes iguales entre LA PROMITENTE VENDEDORA y LA PROMITENTE
COMPRADORA vy los gastos de Beneficencia y Registro seran pagados por LA
PROMITENTE COMPRADORA al momento de la firma de la escritura publica
correspondiente.

DECIMA SEGUNDA: IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS
PUBLICOS: LA PROMITENTE COMPRADORA asumira desde la fecha de la
entrega material del inmueble, los impuestos, tasas, contribuciones, que se
causen liquiden o reajusten por razon del mismo a partir de dicha fecha. —-

DECIMA TERCERA: - SERVICIOS: LA PROMITENTE VENDEDORA entregara
dotado el inmueble prometido en venta de los servicios publicos definitivos de
Energia Eléctrica, Gas Natural, Acueducto y Alcantarillado, para lo cual ha
cancelado los derechos para la conexién definitiva, el valor del medidor de agua y
contador de energia a las respectivas empresas; los eventuales reajustes o
complementos que pudieren resultar a esas liquidaciones por todo concepto en
relacion con la instalacion y suministro de tales servicios, seran de cargo exclusivo
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de LA PROMITENTE COMPRADORA desde el momento de la entrega del
inmueble, siempre y cuando no se trate de vicios, por cuanto tales reajustes no se
han tenido en cuenta para fijar el precio de la compraventa aqui prometida. -—-—-—

DECIMA CUARTA: - RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA
ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA por medio de la
radicacion numero XXXXXXXX del XX de XXXXXXX del 20XX la sociedad
enajenadora radico los documentos para el permiso de ventas del proyecto
RESERVA DE MONTEBLANCO. Asi mismo se encuentra sometida al control de
la subsecretaria de inspeccion, vigilancia y control de la secretaria del habitat bajo
el numero XXXXXXXXX. De conformidad con el articulo 185 del decreto 019 del
2012, el decreto reglamentario 2180 del 2006 y las demas normas que lo
modifique o reglamente.

DECIMA QUINTA: El presente contrato constituye el acuerdo total de LAS
PARTES en relacién con su objeto, y, en consecuencia, reemplaza para todos los
efectos los demas acuerdos, entendimientos o convenios previos entre ellas sobre
el mismo objeto. De igual forma, acuerdan que las que el presente documento
contiene obligaciones, claras, expresas y exigibles y constituyen titulo ejecutivo. -—

En constancia, se firma por LAS PARTES en dos (2) ejemplares del mismo tenor y
valor, en Bogota D.C., a los XXXXXXX (XX) dias del mes de XXXXXXX del dos mil
veinte (2.020).

LA PROMITENTE VENDEDORA LA PROMITENTE
COMPRADORA
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MODELO DE MINUTA PROYECTO MULTIFAMILIAR / RESERVA DE
MONTEBLANCO

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: XXXX
FECHA DE OTORGAMIENTO: XXXX XXX XXXX
OTORGADA EN LA NOTARIA XXXX XXXXX XXX XXXXXX XX XXXXXX

MATRICULA INMOBILIARIA: 50S-XXXXXX

REGISTRO CATASTRAL: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL ()
BOGOTA D.C. - DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

'DIRECCION: CASA CERO XXX (XX) DEL MULTIFAMILIAR RESERVA DE
‘MONTEBLANCO ubicado en la calle noventa cuatro A sur ( calle 94 a sur )
numero catorce B setenta ( 14 B 70 ).

ACTOS:

VENTA; $ 10X XXX. XXX
HIPOTECA: $

XX XXX XXAFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI()NO()
OTORGANTES:

DE: HA CONSULTORES INMOBILIARIOS S.A.S. NIT: 901.053.716-
0

Representada por Diana Astrid Aldana Gonzalez C.C. 52.602.251

AL XXXXXXX XXXXXXXK XXXXXX XXXXXX C.C. XX XXX. XX



Comparecio; por una parte, DIANA ASTRID ALDANA GONZALEZ, mayor de
edad, domiciliada en esta ciudad, identificada con C.C. No. 52.602.251 expedida
en Pacho, quien actia en su calidad de Gerente y por lo tanto Representante
Legal de la sociedad HA CONSULTORES INMOBILIARIOS SAS, con Nit.
901.053.716-0, domiciliada en Bogota D.C., legalmente constituida mediante
documento privado de asamblea de accionistas de fecha 14 de febrero de 2017,
inscrita en la Camara de Comercio de Bogota D.C., el dia 14 de Febrero del 2017,
bajo el nimero 02186268 del libro IX, de conformidad con el certificado de
Existencia y representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota
D.C., entidad que para los efectos de este contrato se denominara LA SOCIEDAD
VENDEDORA y por la otra XXXX XXXX XXXX XXXX mayor de edad, domiciliada
en esta ciudad, identificada con C.C. No. XX.XXX. XXX expedida en XXXXXX, y
que en adelante se denominara LA COMPRADORA, manifestaron que han
celebrado un contrato de compraventa contenido en las siguientes clausulas:

PRIMERO; OBJETO.- Que LA SOCIEDAD VENDEDORA transfiere a titulo de
compraventa, en favor de XXXX XXXX XXXXX, mayor de edad, vecino de esta
ciudad, identificado con cedula de ciudadania niimero XXXXXXX, de estado civil
XXXXXX, quien obra en su propio nombre; el derecho de dominio y la posesion
real y material que tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble; CASA CERO
XXX (0X) LOCALIZADA EN EL MULTIFAMILIAR “RESERVA DE
MONTEBLANCO” PROPIEDAD-HORIZONTAL; UBICADA EN LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C. LOCALIDAD DE USME; DISTINGUIDA EN LA
NOMENCLATURA OFICIAL CON EL NUMERO CALLE 94A SUR # 14B 70
CASA CERO XXX (0X) MULTIFAMILIAR “RESERVA DE MONTEBLANCO” PH.,
y esta comprendido dentro de los siguientes linderos, tomados del reglamento de
propiedad horizontal:

CASA CERO XXX (0X) DISTINGUIDA EN LA NOMENCLATURA OFICIAL CON
EL NUMERO CALLE 94A SUR # 14B 70
Localizada en el Multifamiliar Reserva de Monteblanco — Propiedad Horizontal,
con un area privada construida total de sesenta punto siete metros cuadrados
(60.7m2), de los cuales dieciséis punto sesenta y cinco metros cuadrados
(16.65m2) se encuentran a nivel de acceso, dieciocho

punto veintitrés metros cuadrados (18.23m2) en segundo nivel, dieciocho punto
veintitrés metros cuadrados (18.23m2) en tercer nivel, siete punto cincuenta y
nueve metros cuadrados (7.59m2) en cubierta, tiene derecho al uso exclusivo de
seis punto treinta y cuatro metros cuadrados (6.34m2)de las zonas verdes del
primer piso y nueve punto treinta y seis metros cuadrados (9.36m2) en cubierta
plana comunal de uso exclusivo, su coeficiente de copropiedad de dieciséis punto
dos por ciento 16.2 %, sus linderos son los siguientes:




Horizontales:

PISO UNO (1): Partiendo desde el punto “A”
A al B: Dos punto noventa metros (2.90m) limita con carrera catorce C (14C) --——

B al C: Uno punto cuarenta y nueve metros (1.49m), uno punto ochenta y siete
metros (1.87m), cero punto doce metros (0.12m), uno punto ochenta y siete
metros (1.87m), dos punto sesenta y tres metros (2.63m), uno punto ochenta y
siete metros (1.87m), cero punto doce metros (0.12m), uno punto ochenta y siete
metros (1.87m), uno punto treinta metros (1.30m), limita con predio vecino.

C al D: Dos punto noventa metros (2.90m), limita con zona verde comunal de uso
exclusivo.
D al A: Cinco punto sesenta y seis metros (5.66m) colinda con casa dos (2).
Nadir: Nivel cero punto cero metros (0.0m) colinda con cimentacion comunal -----—

S—

Cenit: Nivel mas dos punto cincuenta y ocho metros (2.58m) colinda con placa de
entrepiso

Comunal
PISO DOS (2): Partiendo desde el punto “A”
A al B: Dos punto ochenta y nueve metros (2.89m), limita con carrera catorce C
(14C). -——-—mmmm- -

B al C: Cero punto cuarenta y ocho metros (0.48m), cero punto treinta y ocho
metros (0.38m), cero punto doce metros (0.12m), Cero punto treinta y ocho metros
(0.38m), uno punto cuarenta y nueve metros (1.49m), uno punto ochenta y siete
metros (1.87m), cero punto doce metros (0.12m), uno punto ochenta y siete
metros (1.87m), dos punto sesenta y tres metros (2.63m), uno punto ochenta y
siete metros (1.87m), cero punto doce metros (0.12m), uno punto ochenta y siete
metros (1.87m), uno punto treinta metros (1.30m) limita con predio vecino. ---—--—- -

C al D: Dos punto noventa metros (2.90m), limita con zona verde comunal de uso
exclusivo. —=--—--—

D al A: Cinco punto sesenta y seis metros (5.66m), cero punto diecisiete metros
(0.17m), cero punto doce metros (0.12m), cero punto diecisiete metros (0.17m),
cero punto cuarenta y ocho metros (0.48m), colina con casa dos (2).

Nadir: Nivel mas dos punto setenta metros (2.70m) colinda con entre piso
comunal.
Cenit: Nivel mas cinco punto cuarenta metros (5.40m) colinda con placa de
entrepiso comunal. —

PISO TRES (3): Partiendo desde el punto “A”
A al B: Dos punto ochenta y nueve metros (2.89m) limita con carrera catorce C
(14C). ———mmmmmmmmeee

B al C: Cero punto cuarenta y ocho metros (0.48m), cero punto treinta y ocho
metros (0.38m), cero punto doce metros (0.12m), cero punto treinta y ocho metros
(0.38m), uno punto cuarenta y nueve metros (1.49m), uno punto ochenta y siete
metros (1.87m), cero punto doce metros (0.12m), uno punto ochenta y siete
metros (1.87m), dos punto sesenta y tres metros (2.63m), uno punto ochenta y




siete metros (1.87m), cero punto doce metros (0.12m), uno punto ochenta y siete
metros (1.87m), uno punto treinta metros (1.30m). Limita con predio vecino. ——-—--—

C al D: Dos punto noventa metros (2.90m) limita con zona verde comunal de uso
exclusivo.
D al A: Cinco punto sesenta y seis metros (5.66m), cero punto diecisiete metros
(0.17m), cero punto doce metros (0.12m), cero punto diecisiete metros (0.17m),
cero punto cuarenta y ocho metros (0.48m), colinda con casa dos (2).

Nadir: Nivel mas cinco punto cuarenta metros (5.40m), colinda con entre piso
comunal, --—-
Cenit: Nivel mas siete punto noventa y ocho metros (7.98m), colinda con placa de
cubierta comunal.

CUBIERTA: Partiendo desde el punto “A”
A al B: Dos punto noventa (2.90m), colinda con cubierta plana. ——-—-—-—-—-

B al C: Dos punto sesenta y tres metros (2.63m), colinda con predio vecino.

C al D: Dos punto ochenta y nueve metros (2.89m), colinda con cubierta plana. --—

D al A: Dos punto sesenta y dos metros (2.62m) colinda con casa dos (2). —-
Nadir: Nivel mas ocho punto diez metros (8.10m), colinda con entrepiso comunal. -

Cenit: Nivel mas diez punto sesenta y ocho metros (10.68m), colinda con cubierta
punto fijo.
DEPENDENCIAS:

PRIMER PISO (1): Sala comedor, hall, cocina, escalera de acceso al segundo (2)
piso y zona verde comunal de uso exclusivo.

SEGUNDO PISO (2): Una (1) alcoba, hall, bafio y escaleras de acceso al tercer
(3) piso.

TERCER PISO (3): Una (1) alcoba, hall, escaleras de acceso a la cubierta y zona
de servicios.

CUBIERTA: Area de lavanderia y tanque de agua de 250It.

PARAGRAFO SEGUNDO: - CUERPO CIERTO: No obstante, la mencién de
cabida y linderos de esta unidad privada promete venderse como cuerpo cierto, de
tal forma que cualquier diferencia que pueda resultar entre las areas reales y las
aqui estipuladas no dara lugar a reclamo posterior alguno.

PARAGRAFO TERCERO.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Que el
MULTIFAMILIAR RESERVA DE MONTEBLANCO - PROPIEDAD
HORIZONTAL, se encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal, de
conformidad con las leyes y sus decretos reglamentarios establecidos por la ley,
constituido mediante escritura publica numero quinientos cincuenta y uno (551)
de fecha treinta y uno (31) de marzo de dos mil veintidés (2022) de la notaria
cincuenta y cinco (55) de Bogota, D.C., -~

La cual se encuentra debidamente registrada en la oficina de instrumentos
publicos de Bogota, D.C.,
SEGUNDO TRADICION: Que LA SOCIEDAD VENDEDORA adquirié el dominio
sobre el inmueble objeto de este contrato, por compra efectuada a los sefores
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CARLOS YIMI JIMENEZ DIAZ, DIVINA DIAZ, LUZ MARY JIMENEZ DIAZ Y
MARIA ISABEL JIMENEZ DIAZ segun escritura publica nimero mil
setecientos veinte dos (1722) de fecha quince (15) de octubre de dos mil
veinte (2020) otorgada en la notaria veintiocho (28) de Bogota, D.C.,
registrada en el folio de matricula inmobiliaria nimero 50S-357536 de la oficina de
instrumentos publicos de Bogota D.C. ZONA SUR
TERCERO: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Que el precio pactado por el
inmueble objeto del presente contrato de compraventa es la suma de CIENTO
XXXX MILLONES XXXXXX DE PESOS ($1XX.000.000.00), MONEDA LEGAL
COLOMBIANA que LA COMPRADORA pagara a LA VENDEDORA, asi:-
a.) La suma de XXXXX MILLONES DE PESOS M/CTE ($XX.000.000) que LA
VENDEDORA declara recibida en la fecha a satisfaccion. b.) La
suma de XXXXXX MILLONES DE PESOS M/CTE ($XX.000.000) en un plazo de
noventa (90) dias contados a partir de la fecha de esta escritura que pagara
mediante subsidio aprobado por la caja de compensacion XXXXXXX a la cuenta
de ahorros nimero 337214092 del banco BBVA a nombre de HA CONSULTORES
INMOBILIARIOS S.A.S.
c) La suma de XXXXXX millones de pesos ($XX.000.000.00) que pagara
mediante crédito aprobado del banco XXXX XXXXXX el cual se desembolsara en
un plazo de noventa (90) dias contados a partir de la fecha de esta escritura ala
cuenta de ahorros numero 337214092 del banco BBVA a nombre de HA
CONSULTORES INMOBILIARIOS S.A.S.
PARAGRAFO: En caso de mora en el incumplimiento de cualquiera de los plazos
previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono por conducto de la
XXXXXX XXXXXXX XXXXXXXX, cuando este ultimo incumpliere por culpa de LA
COMPRADORA, se pagaran intereses de mora a la tasa maxima legal permitida.
No obstante, esta estipulacién no puede interpretarse como prérroga del plazo,
pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora podra LA SOCIEDAD
VENDEDORA exigir el pago del saldo total adeudado con sus intereses de
inmediato, sin perjuicio de los demas derechos, acciones y facultades de LA
SOCIEDAD VENDEDORA, conforme a la ley.

CUARTO: LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA SOCIEDAD VENDEDORA
garantiza que es propietaria del inmueble objeto del presente contrato de
compraventa, y que lo poseen materialmente de manera quieta, publica y pacifica,
que no lo ha prometido en venta ni enajenado por acto anterior al presente y hoy
lo transfiere libre de pleitos pendientes, limitaciones y condiciones resolutorias del
dominio, hipotecas, embargos arrendamientos por escritura publica o por
documento privado, administracién anticrética, patrimonio de familia inembargable,
afectacion a vivienda familiar, censo, usufructo, uso o habitacion, a excepcién del
régimen de propiedad horizontal al cual se encuentra sometido, En todo caso,
LA SOCIEDAD VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento de este inmueble
en los casos previstos por la ley.
QUINTO: REPARACIONES: A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto
de este contrato seran a cargo de LA COMPRADORA, todas las reparaciones por
danos o deterioros que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccién por




los cuales respondera LA SOCIEDAD VENDEDORA de conformidad con lo
previsto en el presente contrato y en la ley.--—-—-
SEXTO: IMPUESTOS Y SERVICIOS: El pago de cualquier suma de dinero por
concepto de gravamenes, impuesto predial, tasas, derechos a cualquier entidad
nacional, departamental o municipal, el pago a las empresas de servicios publicos
y el pago proporcional de las expensas necesarias para la administracion,
conservacion y reparacion del Multifamiliar y sus bienes comunes, seran de cargo
LA COMPRADORA a partir de la fecha de entrega del inmueble, esto Gltimo en
proporcion al respectivo coeficiente de copropiedad asignado al inmueble objeto
de la presente compraventa, contenido en la escritura publica de constitucion del
reglamento de propiedad horizontal del Multifamiliar. LA COMPRADORA se obliga
a reintegrar a LA SOCIEDAD VENDEDORA el valor del impuesto predial pagado
en la proporcién que corresponda entre el dia de la firma de la escritura publica de
compraventa y el 31 de Diciembre del mismo afo, reintegro que debera hacer el
mismo dia en que pague las sumas de dinero que le corresponda asumir por
concepto de gastos notariales, de registro e impuesto de registro que genere la
escritura publica de compraventa en mencion, LA COMPRADORA declara
conocer y aceptar que a partir de la fecha de la firma de la escritura publica de
compraventa, es la unica responsable de declarar y pagar el impuesto predial
sobre el inmueble materia del presente contrato. LA COMPRADORA debera
asumir dichas obligaciones aun en el evento en que la escritura publica de
compraventa ingrese a la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
en el ano siguiente al de su otorgamiento. LA COMPRADORA tampoco podré
excusarse de declarar y pagar el impuesto predial sobre el inmueble objeto del
presente contrato, a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura publica con
la cual se da cumplimiento al presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La conexion de la linea telefénica para la casa asi,
como la instalacién de la misma, y su aparato telefénico corren por cuenta de LA
COMPRADORA.
PARAGRAFO SEGUNDO: La conexion de internet y parabdlica para la casa asi,
como la instalacion de la misma, y sus aparatos corren por cuenta de LA
COMPRADORA.
PARAGRAFO TERCERO: Salvo casos de culpa o negligencia, LA SOCIEDAD

VENDEDORA no sera responsable de las demoras en las que puedan incurrir las
empresas prestadoras de servicios puablicos en la instalacion y el mantenimiento
de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado, energia, gas,
recoleccion de basuras, teléfono, conexion de internet y parabdlica.

PARAGRAFO CUARTO: LA SOCIEDAD VENDEDORA entrega el inmueble
objeto de este contrato con los servicios publicos y con las acometidas
domiciliarias de acueducto, alcantarillado, energia y gas y pagados los gastos para
llevar a cabo las conexiones de los servicios de acueducto y alcantarillado. Los
derechos de conexién de gas y sus respectivos contadores seran asumidos por
LA SOCIEDAD VENDEDORA. -----—--- -- SEPTIMO: ENTREGA: LA SOCIEDAD
VENDEDORA Ha hecho la entrega real y material a satisfaccion de LA
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COMPRADORA el inmueble objeto del presente contrato, junto con los bienes
comunes esenciales senalados en el Reglamento de Propiedad Horizontal del
Multifamiliar, en la proporcién correspondiente a cada inmueble.

OCTAVO: ENTREGA DE AREAS DE USO EXCLUSIVO: Las areas de uso y
goce comun deberan entregarse de conformidad con lo establecido en el articulo
24 de la ley 675 de 2001
NOVENO: ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES: Los bienes comunes se
efectuara de manera simultdnea con la entrega de los bienes privados, de
conformidad con lo estipulado en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.--------
DECIMO: PRORROGA DE ENTREGA: En evento de fuerza mayor o caso fortuito
se acuerda un plazo maximo de 20 dias adicionales a la fecha de entrega real y
material del inmueble objeto de la presente promesa.--—-——

DECIMO PRIMERO: LA PROMINENTE VENDEORA otorga las garantias legales
de estabilidad de obra por diez (10) afios, y para los acabados un (1) afo, de
conformidad con el articulo 8.
DECIMO SEGUNDO: GASTOS: Los gastos notariales que se ocasione por el
otorgamiento de la presente escritura publica de compraventa seran asumidos por
ambas partes en iguales proporciones, cincuenta por ciento (50 %) LA
SOCIEDAD VENDEDORA y cincuenta por ciento (50 %) LA COMPRADORA. LA
SOCIEDAD VENDEDORA se abstendra de tramitar la presente escritura publica
de compraventa hasta tanto no reciba de LA COMPRADORA la suma que le
corresponde pagar por concepto de gastos notariales, registro e impuesto de
registro. Los gastos de tesoreria y registro de la venta y los gastos y derechos
notariales de tesoreria y registro de la hipoteca a favor de XXXXX XXXXXXXX
XXXXXX y los gastos generados por la legalizacion de cualquier garantia a favor
de LA SOCIEDAD VENDEDORA 0 de la XXXXX XXXXXXXXX XXXXXX seran
asumidos exclusivamente por LA COMPRADORA.
PARAGRAFO: Estos gastos no hacen parte del precio del inmueble y deberan ser
pagados por las partes obligadas cuando se causen.--—-—--——-

DECIMO TERCERO: RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA
ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA: por medio de la
radicacion numero XXXXXXXXX del XX de XXXXXXXX de 2022 la sociedad
enajenadora radico los documentos para el permiso de ventas del proyecto
RESERVA DE MONTEBLANCO. Asi mismo se encuentra sometida al control de
la subsecretaria de inspeccién, vigilancia y control de la secretaria del habitat bajo
el numero XXXXXXXXX. De conformidad con el articulo 185 del decreto 019 del
2012, el decreto reglamentario 2180 del 2006 y las demas normas que lo
modifique o reglamente.
DECIIEO CUA%RTO: CUMPLIMIENTO A LA PROMESA DE COMPRI_WENTA: LA
SOCIEDAD VENDEDORA declara que con la p_resente escritura se da
cumplimiento a la promesa de compraventa suscrita entre LA SOCIEDAD

VENDEDORA Y LA COMPRADORA.

-I;ECIMO QUINTO: Con la suscripcion del presente contrato LA COMPRADORA
y LA VENDEDORA declaran que para todos los efectos legales, las clausulas y



declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primaran y por ende
modificaran cualquier estipulacién contraria 0 contradictoria a las mismas
sefialadas en el contrato de promesa de compraventa suscrito el dia XX del XXXX
de XXXX al cual se le da cumplimiento con la celebracion del presente instrumento
publico. ===

Presente DIANA ASTRID ALDANA GONZALEZ, mayor de edad, domiciliada en
esta ciudad, identificada con C.C. No. 52.602.251 expedida en Pacho, quien actia
en su calidad de Gerente y por lo tanto Representante Legal de la sociedad HA
CONSULTORES INMOBILIARIOS SAS, con Nit. 901.053.716-0, domiciliada en
Bogota D.C., legalmente constituida mediante documento privado de asamblea de
accionistas de fecha 14 de febrero de 2017, inscrita en la Camara de Comercio de
Bogota D.C., el dia 14 de Febrero del 2017, bajo el nimero 02186268 del libro IX,
de conformidad con el certificado de Existencia y representacion Legal expedido
por la Camara de Comercio de Bogota D.C., que se protocoliza con el presente
instrumento publico, manifesté:
1 Que LA SOCIEDAD VENDEDORA se obliga a salir de saneamiento por eviccion
y vicios redhibitorios.
2 Que LA SOCIEDAD VENDEDORA se obliga a responder por la calidad de la
construccién del inmueble materia de la presente compraventa,--—----—--

3 Que con la suscripcion de esta escritura publica se da cumplimiento a la
promesa de compraventa suscrita entre LA SOCIEDAD VENDEDORA y LA
COMPRADORA PRESENTE XXXXX XXXXXX XXXXX XXXXX las condiciones
civiles e identificaciones indicadas al inicio de esta escritura, quien en este
contrato se ha denominado LA COMPRADORA manifest6: a) Que acepta
integramente la presente escritura y la venta en ella contenida. B) Que ya recibi6 a
plena satisfaccion y se encuentra en posesion real y material del inmueble objeto
de esta compraventa, junto con los bienes comunes esénciales del Multifamiliar
sefialadas en el reglamento de propiedad horizontal que los rige y en los planos
protocolizados con el mismo, en la proporcién correspondiente a cada inmueble ¢)
Que acepta y conoce el reglamento de propiedad horizontal del Multifamiliar Altos
de Monteblanco y se obligan a cumplirlos, en especial en todas las obligaciones
d)n que con el otorgamiento de este instrumento LA SOCIEDAD VENDEDORA
da cumplimiento al contrato de promesa de compraventa celebrado entre HA
QONSULTORES INMOBILIARIOS SAS y LA COMPRADORA con relacion al
inmueble objeto de este contrato, y se declara satisfecha en €l sentido de que
aquella cumplié estrictamente con las obligaciones estipuladas en tal contrato d)
que renuncia a toda resolucién resolutoria derivada de las obligaciones centenidas
en este contrato, el cual tiene caracter firme e irresoluble.

HASTA AQUI LA MINUTA
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

et ESPECIFICACIONES TECNICAS
_DE BOGOTADC RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
TE— DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: RESERVA DE MONTEBLANCO
ESTRATO: A No. de umdades de vivienda: 6
DIRECCION: ' CALLE94 ASUR # 14 B 70

CONSTRUCTORA: HA CONSULTORES INMOBILIARIOS SAS

FECHA (dd-mm-aa): 7/06/2022

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion téenica v materiales utilizados:
SE REALIZARON CIMENTACION CORRIDA. SEGUN APROBACION, SE UTILIZO HIERRO, FLEJES, CONCRETO DE PLANTA.

2.2. PILOTES Os NO Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura v deseripeién téenica:
E REALIZO CON MAMPOSTERIA PARCIAL REFORZADA, LA CUAL FUE REALIZADA CON BLOQUE ESTRUCTURAL, DOVELAS.

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA sl Cno Tipo de ladrillo v localizacion:
LADRILLO PORTANTE # 12 CON DOVELAS

2.42. BLOQUE st [Ono Tipo de bloque v localizacion:
ICTURAL EN MUROS MEDIANEROS CON DOVELAS, TAMBIEN SE REALIZO CON BLOQUES ESTRUCTURALES EN LOS MUROS

2.4.3. OTRAS DIVISIONES Ost CIno Tipo de division v localizacion:
MUROS ESCALERAS CON BLOQUE ESTRUCTURAL, PATIOS Y HABITACIONES CON BLOQUE ESTRUCTURAL Y DOVELAS

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean paiietados describa su acabado final o si carece de él v localizacion:
NO

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO Os o LAMINA COLD ROLLED st [Ono

PVC. (st Ono OTRA [ st cuar




2.7. FACHADAS Descripeion v materiales a utilizar:
JRTANTE # 12 A LA VISTA VENTANERIA CON SUS RESPECTIVOS VIDRIOS, PUERTA INGRESO PRINCIPAL CON SUS RESPECTI

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripeion v materiales a utilizar:
EN CONCRETO

2.9. CUBIERTAS Descripeion y materiales a utilizar:
PLACA MACIZA

2.10. ESCALERAS Descripeion v materiales a utilizar:
EN CONCRETO CON PARRILLA EN ACERO

2.11. CERRAMIENTO Descripeién v materiales a utilizar:

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripeion v materiales a utilizar:
PVC DE 250 LT PARA CADA CASA

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR Os NO

3.2. VIDEO CAMARAS Os NO

3.3. PUERTAS ELECTRICAS Ost NO

3.4. PARQUE INFANTIL Os NO

3.5, SALON COMUNAL st [Jno PISOS EN CONCRETO, MUROS EN BLOQUE ESTRUTURAL
3.6. GIMNASIO Ost NO

3.7. SAUNA Ost NO

3.8. TURCOS Ost NO

3.9. PISCINA Ost NO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS Osr NO

3.11. PARQUEO VISITANTES Ost NO

3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA Ost NO

3.13. SUBESTACION ELECTRICA Ost NO

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET Ost NO Caracteristicas y materiales a ntilizar:




4.1.2.

PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

2

st NO Caracteristicas v materiales a utilizar:

4.1.3.

PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL
PUERTA METALICA CON CHAPA DE SEGURIDAD Y VIDRIO

Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.2,

4.2.1.
42.2.
423,
4.2.4.
4.2.5.

4.3.

43.1.
43.2.
4.3.3.
43.4.

44,
4.4.1.
4.4.2.
4.4.3.
4.4.4.
4.4.5.
4.4.6.

4.5.

451
452
453,
4.54.
455,

ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

ZONAS SOCIALES

HALL'S CONCRETO
HABITACIONES CONCRETO

COCINAS CONCRETO

PATIOS CONCRETO

ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

ZONAS SOCIALES

HABITACIONES BLOQUE A LA VISTA LIMPIO
COCINAS BLOQUE A LA VISTA LIMPIO
PATIOS BLOQUE A LA VISTA LIMPIO

COCINAS Caracteristicas:

HORNO Osr NO

ESTUFA s no DE 4 PUESTOS CON SU INSTALACION A GAS NATURAL
MUEBLE Ost NO

MESON st [l no EN ACERO INOXIDBLE
CALENTADOR []s1 NO

LAVADERO st Ono EN CONCRETO

BANOS Caracteristicas:

MUEBLE st NO

ENCHAPE PISO s [ no CERAMICA
INCHAPE PARED st COno UNICAMENTE EN DUCHA CON CERAMICA
DIVISION BANO st NO

ESPEJO st NO

NOTA: FEstc formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en piiblico en la sala de ventas. En el easo
de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE
INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningiin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor ¥/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones téenicas
de construccién de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 v el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

NN e

~Firma representante fegal o persona natural




CURADOR URBANO No. 2 - Bogots D.C.
ARQ. GERMAN MORENO GALINDO

-UPZ Nec 38 (Commaie, Decz. DIS) DE 2004 b. SECTOR NORMATIVO: 3 | c. USOS: UN
ACTIVIDAD ECONOMICA EN LAVIVIENDA

COMPLEMENTARIA

IRESIDENCIAL _
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ZONAS RECREATIVAS 66,55 23,95 - - =
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PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES.
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Bogota D.C.

Doctor(a):

VICTOR ALFONSO HERRERA ROMERO
Direccion Electrénica: haconsultores.inmaobiliarios@gmail.com
BOGOTA, D.C. - BOGOTA, D.C.

Asunto: ATENCION SOLICITUD PRONUNCIAMIENTO PROYECTO: VIVIENDA MULTIFAMILIAR
VIS "RESERVA DE MONTEBLANCO"

Respetado Sefior:

En primer lugar, es pertinente sefialar que conforme el literal j) del articulo 21 del Decreto Distrital
121 de 2008 es competencia de la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria
de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda “Otorgar la radicaciéon de documentos para la
construccion y enajenacion de proyectos de vivienda; asi mismo, realizar el seguimiento a los
citados proyectos y efectuar los requerimientos correspondientes cuando lo considere pertinente.”,

Ahora bien, de acuerdo con la licencia de construccién 11001-2-22-0459 ejecutoriada el 23 de
marzo de 2022, para el proyecto Vivienda Multifamiliar VIS “Reserva de Monteblanco” ubicado en la
Cl 94A Sur 14B-70, el predio se encuentra en zona de amenaza por remocion en masa categoria
Media; asi que, bajo esta categorizacion de zona de riesgo y teniendo en cuenta la normatividad
bajo la cual fue expedida la licencia para el proyecto, se encuentra, que en cumplimiento el literal e)
del articulo 141 del Decreto 190 de 2004, previo a la radicacién de documentos para enajenacion
de inmuebles destinados a vivienda, se debe verificar la existencia de obras de mitigacion
propuestas en el estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocién en masa que
hayan tenido concepto favorable de la Direccién de Prevencion y Atencion de Emergencias FOPAE
(hoy IDIGER), y que hace parte de la licencia de urbanismo.

En este sentido, y una vez verificada la solicitud elevada mediante el radicado 1-2022-16763 y los
anexos derivados de este, para el prayecto Vivienda Multifamiliar VIS “Reserva de Monteblanco”
ubicado en la Cl 94A Sur 14B-70, la licencia de construccion 11001-2-22-0459, precisa que: “El
proyecto cuenta con respuesta oficial de IDIGER RO-118578 de 2021 respecto de fenémeno de
remocién en masa, por el cual informa que no se requieren estudios detallados de amenaza y
riesgo por fenomenos de remocion en masa para adjuntar a la solicitud de estudio, tramite y
expedicion de licencia de construccion.”.
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De modo que, es pertinente sefalar que frente al tema el 22 de junio de 2017 el IDIGER se
pronuncid con la RO-95622, mediante la cual citan que:

“(...) El IDIGER emite conceptos para los estudios detallados de amenaza y riesgo, previo a
la expedicion de licencia de urbanizacion, y tnicamente para esta clase de licencias (...)"

Situacion que no se da en este proyecto, toda vez gue la licencia de construccion 11001-2-22-0459,
no relaciona antecedentes de actos administrativos anteriores para el predio ubicado en la Cl 94A
Sur 14B-70, y teniendo en cuenta que la licencia fue expedida bajo tratamiento de mejoramiento
integral no aplica el tratamiento urbanistico de desarrollo, por lo cual no se cuenta con licencia de
urbanismo.

En consecuencia, el proyecto Vivienda Multifamiliar VIS “Reserva de Monteblanco” ubicado en la Cl

94A Sur 14B-70 no cuenta con estudio fase Il que haya contado con concepto de IDIGER, por .
consiguiente, no hay medidas de mitigacién para verificar por parte de esta Subdireccién, conforme

a los literales d) y e) del Art. 141 del Decreto 190 de 2004:

“d. Para la fecha de radicacion de documentos para enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda, se requiere que se hayan realizado las medidas de mitigacién propuestas en el estudio
detallado de amenaza y riesgo por fenomenos de remocion en masa.

e. La Subsecretaria de Control de Vivienda verificara la existencia de las obras de mitigacion
propuestas en el estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocion en masa
que hayan tenido concepto favorable de la Direccion de Prevencién y Atencién de Emergencias,
y que hace parte de la licencia de urbanismo.”

Teniendo en cuenta lo anterior esta Subdirecciéon encuentra viabilidad para continuar con la
radicacion de documentos para enajenacién de inmuebles destinados a vivienda para el
proyecto Vivienda Multifamiliar VIS “Reserva de Monteblanco” ubicado en la Cl 94A Sur 14B-
70, adjuntando copia de este oficio.

—

No obstante, el responsable, promotor o gestor del proyecto debera dar cumplimiento a las normas

de sismo resistencia contenidas en el Reglamento NSR-10, en relacién con la obligacién de realizar

un estudio geotécnico conforme a su Titulo H, a menos que se trate de edificaciones que apliquen .
el Titulo E y cumplan los requisitos para no realizar dichos estudios, por no estar en las condiciones

del Numeral E.2.1.2. Cuando se requiera realizar estudios geotécnicos, estos se deberan
desarrollar en un todo de conformidad con el Titulo H de la NSR-10, prestando especial atencién al

“Estudio de Estabilidad de Laderas y Taludes” requeridos en el numeral H.2.2.4, elaborado de
conformidad con el capitulo H.5 “Estabilidad de Taludes”, que en su numeral H.5.2 establece los
requisitos para la estabilidad de taludes en laderas naturales o intervenidas.

La informacion aqui consignada no excluye al curador urbano de la funcién ptblica de verificacién
del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, ni al profesional responsable
de la realizacion del estudio geotécnico del cumplimiento de los parametros establecidos en la
NSR-10 conforme al régimen de responsabilidad previsto en el Decreto Nacional 1469 de 2010, la
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Ley 400 de 1997, La Ley 1523 de 2012 y el decreto Distrital 172 de 2014 y demas normas
concordantes.

Este oficio solo aplica para la radicacion de documentos de enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda del proyecto Vivienda Multifamiliar VIS “Reserva de Monteblanco” ubicado en la Cl 94A Sur
14B-70.

Cordialmente,

JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA
SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO

Copia:

Anexos Electrénicos: 1

Elaboré: Arq. Nayibe Abdulhussein Torres — Contratista Subdireccion de Prevencidn y Seguimiento.
Reviso: Arg. Ma, Alexandra Cortes Rincon — Contratista Subdireccion de Prevencion y Seguimienta.
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