.

SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
DE SDGDT.! b.c.
lCCﬂET-INLlDG N-ll‘llh\t

:odi]
‘Byms4

En cumplimients a lo dispuesto en &l articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada |a totalidad de los documentos cun!onﬂe con Ias fnrrnas propias da su expedluﬁn se
antenderé que és os nan sndu dabidamenle raclrwdos 38 oia

55 presente 8 cmfumdaa con ei amc:.ﬁu 1 del Decra!o
Reglamentano Z'IW de 20)6 y 5| artlmiu 22 5. 3 ‘I da Dacmm 10?? de 2015

Sin perjuicio de |o anteror, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilandia y Control de Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que
los carrifa o aclare, sin perjuicio de |as acciones de caracter administrative y pelicivo que se puedan adelantar, de

conformidad al adiculo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

ao L+#ih SOXUY

34 30 ANUJITOS OlUnsy

INFORMACION DEL SOLICITANTE

IN93S AIdd aans ‘oujsad
N 13 UYL D YIONOLSTH TV

3 NOIOVIINMWOO
FEE0L LO-90-220T

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razon social

INVERSIONES PANORAMIA SAS

gvH 130 LSO V[HVLIINOER

2. |denti

NN 3d NOIDYNIrYNT

Ndm

VEEINYd SIANOISHIAN UsBuQ

3
8.503:6

3. Representante legal de |a persona juridica

4. Identificacion del representante legal

IT_900.

CAMILO ESCOBAR GIRALDO 19.261.470 o = T 2813091
6. Direccian 7. 8i autorizo a ser comunicado yl/o notificado al Copeo electrdmﬁp, é :
CALLE 72 #7 - 64 PISO2 @ inversionespanoramia@gmaiktom

INFORMACION DEL PROYECTO

DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda

VISSANI

10. Etapa(s) para esta radicacién, detalle: ‘I‘oﬁeﬂ]' =3
Blogue(s), interior{es), etc. 6 es UNICA etapa

TORRE 3A

11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

104 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP

mas

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual)

Calle 25B No. 71-18

13. Localidad — UPZ

Fontibén - UPZ 110 CIUDAD SALITRE OCCIDENTAL

14, Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
5 130
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutaria Curaduria 17. Licencia de construccian Fecha de ejecutoria Curaduria
17-3-0384 09-may.-2017 3 1001-3-22-0527 30-mar.-2022 3
18. Area del lote segun licencia de construccidn (m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
8.881,67 construccion (m?) 44.540,77 7.914,54

21, Afectacion por fendmenos de remocion en masa
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion

22. Avance fisico de las obras
de mitigacion del riesgo

23. Oficio del aval, con Radicacién

N* 2-2QR4-y123

%

24, Chip(s) n
AAA0160FLWW EN MAYOR EXTENSION

25, Matricula(s) inmobiliaria(s)

50C-2142670

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos

27. Indigue la fecha aproximada de entrega del proyecto.

5% $ 3.642.344.000 01-mar.-2024
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura numero Fecha Notaria
Sl 2478 03-nov.-2021 28
29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
Sl 1898 14-may.-2019 13
30. Existe Patrimonio autonomo fiduciario? Entidad Fiduciana Escritura numero Fecha Notaria
FIDUCIARIA BOGOTA 21-dic.-2020
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
Sl FIDUCIARIA BOGOTA 2395324  06-nov.-2020 Sl Sl

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la

4.

coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.
Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada |ote o construceion,

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes sopo
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

caontables.

Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara &pmyem, cuando éste es diferente al solicitante,

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulado
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucion Politica)

RADICACI(

@00 02201155

ON DE DOCUMENTOS N° FECHA

101 JUN 2022

Lq persona na

CAMILO ESCOBAR GIRALDO
Nombre y firma del solicitante

enajenacion deinmuebles des

ral o Juridica t;kueda habilitada para ejercer la actividad de

inados a vivienda de que trata el Articulo 2
610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

B3 N 202
s T\/i(‘){ '

mbre y firma del funcionario

Persona natural, Represantante jegal da la dica o apoderado q orpa el consecutivo de la Radicacion de documentos
Observaciones: \ \ '
~N
IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).

Cualquier modificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes,

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien |os estudios

necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 862/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 8 de la Resolucion 1513 de 2015.

PM05-FO86-V13

Avenida Carrera 13 N° 52 — 25 Teléfono: 3581600 extensién 6008 www.habitatbogota.gov.co

Pagina 1de 5



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220526526059680171 Nro Matricula: 50C-2142670

Pagina 1 TURNO: 2022-366098
Impreso el 26 de Mayo de 2022 a las 11:08:16 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 05-05-2022 RADICACION: 2021-100360 CON: ESCRITURA DE: 01-10-2021
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTaDO DEL FoLio: ACTIVO

AREA UTIL VASSANI TIENE UN AREA DE 8881.67 M2, SE ENCUENTRA C@MF’REND*DA ENTRE LOS MOJONES 42-43-44-46—47—48 -49-N5 Y 42. SUS
LINDEROS SON: POR EL NORORIENTE: DEL MOJON 44 AL MOJON 42 PASANDQ PC‘R EL MOJON.43 EN LINEA é}UEBRADA,Y DISTANCIAS
SUCESIVAS DE 13.80M Y 57.84M. COLINDA PARTE CON CESION OBLIGATORIA PA@UE PUBLICO 1 DELA MISMA URBANIZACION POR EL
SURORIENTE: DEL MOJON N5 AL MOJON 42 EN LINEA RECTA'Y DISTANGiA DE 13g.42M COLINDA CON F’RED]O VECINO CONTRO EMPRESARIAL LA
ESPERANZA. POR EL SUROCCIDENTE: DEL MOJON N5 AL MOJON ié”PASANDO POR LOS MOJONES 49,48 Y 47 CIERRA EN LINEA QUEBRADA Y
DISTANCIAS SUCESIVAS DE 298.99M, 15.93M, 13.50M Y 55.90M. COLINDA PARTE CON VIA V7 CALLE 25B, Y PARTE CON CESION OBLIGATORIA
PARQUE PUBLICO 2 DE LA MISMA URBANIZACION. POR EL NOROCCIDENTE DEL MOJON 486 AL MOJON 44 EN LINEA RECTA 'Y DISTANCIA DE

118.67M, COLINDA CON CESION ADICIONAL PARA MAYOR EDIFICABILIDAD DELA’ MISNIA URBANIZACION 1yl

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

.po Predio: URBANO

1) CALLE 25B #71-18 BOGOTA D.C.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
500 1494572

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-05-2019 Radicacion: 2019-42050

Doc: ESCRITURA 1898 del 14-05-2019 NOTARIA TRECE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUBOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VISSANI FIDUBOGOTA S.A. NIT. 830.055.897-7
X

A: BANCO DAVWIEN DA S A NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-11-2021 Radicacién: 2021-100369

R T



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados. supernotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s GENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220526526059680171 Nro Matricula: 50C-2142670
Pagina 2 TURNO: 2022-366098

Impreso el 26 de Mayo de 2022 a las 11:08:16 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 2478 del 03-11-2021 NOTARIA VEINTIOCHO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA SA(NIT:8001423837) COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO VISSANI -FIDUBOGOTA SA- NIT:830055897-7

& <

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-11-2021 Radicacion: 2021-100369 . _
Doc: ESCRITURA 2478 del 03-11-2021 NOTARIAVEINTIOCHO de BOGOTADC. .. VALORACTO:§

ESPECIFICACION: CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION: 0960 CERTTFFCACION TECNICA DE.OCUPACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA SA (NIT:8001423837) FIDUBOGOTA SA COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FiDEICOMISO VISSAN! -FIDUBOGOTA SA- NIT 830055897-7 LO QUAlrQGol ¢ e |0 e publica

NRO TOTAL DE AN OTACIONES *3*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
2 -> 2133078GARAJE 11
2 > 2133079GARAJE 12
2 -> 2133080GARAJE 14
@ -> 2133081GARAJE 15
2 -> 2133082GARAJE 16
2 > 2133083GARAJE 17
2 -> 2133084GARAJE 18
2 -> 2133085GARAJE 19
2 -> 2133086 GARAJE 20
2 -> 2133087GARAJE 21
2 -> 2133088GARAJE 22
2 -> 2133089GARAJE 23
2 -> 2133090GARAJE 24
2 -> 2133091 GARAJE 25
2 -> 2133092GARAJE 26
2 -> 2133093GARAJE 27
2 -> 2133094GARAJE 28




La validez de este documento podra venificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

ecooes  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SH SaEcata CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220526526059680171 Nro Matricula: 50C-2142670
Pagina 3 TURNO: 2022-366098

Impreso el 26 de Mayo de 2022 a las 11:08:16 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
2 -> 2133095GARAJE 29
2 -> 2133096 GARAJE 30
2 -> 2133097GARAJE 31
2 -> 2133098GARAJE 32
. -> 2133099GARAJE 33
2 -> 2133100GARAJE 34
2 -> 2133101GARAJE 36
2 -> 2133102GARAJE 38
2 -> 2133103GARAJE 39
2 -> 2133104GARAJE 40
2 -> 2133105GARAJE 41
2 -> 2133106 GARAJE 42
2 ->2133107GARAJE 43
2 -> 2133108GARAJE 44
2 -> 2133109GARAJE 45
2 -> 2133110GARAJE 46
2 -> 2133111GARAJE 47
. -> 2133112GARAJE 48
2 -> 2133113GARAJE 49
2 -> 2133114GARAJE 50
2 -> 2133115GARAJE 51
2 -> 2133116GARAJE 52
2 -> 2133117GARAJE 53
2 -> 2133118GARAJE 54
2 -> 2133119GARAJE 55
2 -> 2133120GARAJE 56
2 -> 2133121GARAJE 57
2 -> 2133122GARAJE 58
2 -> 2133123GARAJE 59
2 -> 2133124GARAJE 60
2 -> 2133125GARAJE 108




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

s“ “NOT!I“:DD
L REGIZTEO
e

Pagina 4 TURNO: 2022-366098

2 -> 2133126GARAJE 109
2 -> 2133127GARAJE 110
2 -> 2133128GARAJE 111
2 -> 2133129GARAJE 112
@ > 2133130GARAJE 113
2 -> 2133131GARAJE 114
2 -> 2133132GARAJE 116
2 -> 2133133GARAJE 117
2 -> 2133134GARAJE 118
2 -> 2133135GARAJE 120
2 -> 2133136GARAJE 121
2 -> 2133137GARAJE 168
2 -> 2133138GARAJE 169
2 -> 2133139GARAJE 170
2 -> 2133140GARAJE 171
2 -> 2133141GARAJE 178
2 -> 2133142GARAJE 179

-> 2133143GARAJE 180
2 -> 2133144GARAJE 181
2 -> 2133145GARAJE 182
2 -> 2133146GARAJE 183
2 -> 2133147GARAJE 184
2 -> 2133148GARAJE 185
2 -> 2133149GARAJE 186
2 -> 2133150GARAJE 187
2 -> 2133151GARAJE 223
2 -> 2133152GARAJE 224
2 -> 2133153GARAJE 226
2 -> 2133154GARAJE 227
2 -> 2133155GARAJE 228
2 -> 2133156GARAJE 229

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220526526059680171 Nro Matricula: 50C-2142670

Impreso el 26 de Mayo de 2022 a las 11:08:16 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina




La valldez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

— OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220526526059680171 Nro Matricula: 50C-2142670
Pagina 5 TURNO: 2022-366098

Impreso el 26 de Mayo de 2022 a las 11:08:16 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

2 -> 2133157GARAJE 230
2 -> 2133158GARAJE 231
2 -> 2133159GARAJE 232
2 -> 2133160GARAJE 233
. ->2133161GARAJE 234
2 -> 2133162GARAJE 235
2 -> 2133163GARAJE 236
2 -> 2133164GARAJE 237
2 -> 2133165GARAJE 238
2 -> 2133166GARAJE 239
2 -> 2133167GARAJE 240
2 -> 2133168GARAJE 241
2 -> 2133169GARAJE 242
2 -> 2133170GARAJE 243
2 -> 2133171GARAJE 244
2 -> 2133172GARAJE 245
2 -> 2133173GARAJE 246

-> 2133174GARAJE 248
2 -> 2133175GARAJE 249
2 -> 2133176 GARAJE 250
2 -> 2133177GARAJE 251
2 -> 2133178GARAJE 252
2 -> 2133179GARAJE 253
2 -> 2133180GARAJE 254
2 -> 2133181GARAJE 255
2 -> 2133182GARAJE 256
2 -> 2133183GARAJE 257
2 -> 2133184GARAJE 258
2 -> 2133185GARAJE 259
2 -> 2133186 GARAJE 260
2 -> 2133187GARAJE 261




La validez de este documenlo podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
sn i".'e'gfs'?!é.‘” CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220526526059680171 Nro Matricula: 50C-2142670
Pagina 6 TURNO: 2022-366098

Impreso el 26 de Mayo de 2022 a las 11:08:16 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

2 -> 2133188GARAJE 262
2 -> 2133189GARAJE 263
2 -> 2133190GARAJE 264
2 -> 2133191GARAJE 265
. -> 2133192GARAJE 268
2 -> 2133193GARAJE 269
2 > 2133194GARAJE 270
2 -> 2133195GARAJE 271
2 -> 2133196GARAJE 273
2 -> 2133197GARAJE 322
2 -> 2133198GARAJE 323
2 -> 2133199GARAJE 324
2 -> 2133200GARAJE 325
2 -> 2133201GARAJE 326
2 -> 2133202GARAJE 327
2 -> 2133203GARAJE 329
2 -> 2133204GARAJE 330

-> 2133205GARAJE 332
2 -> 2133206GARAJE 333
2 -> 2133207GARAJE 381
2 -> 2133208GARAJE 382
2 -> 2133209GARAJE 383
2 -> 2133210GARAJE 384
2 -> 2133211GARAJE 387
2 -> 2133212GARAJE 388
2 -> 2133213GARAJE 389
2 -> 2133214GARAJE 390
2 -> 2133215GARAJE 391
2 -> 2133216GARAJE 392
2 -> 2133217GARAJE 393
2 -> 2133218GARAJE 394




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supermotariado.gov.co

— OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SH DlﬁO“MIIAI}O CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220526526059680171 Nro Matricula: 50C-2142670
Pagina 7 TURNO: 2022-366098

Impreso el 26 de Mayo de 2022 a las 11:08:16 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

2 -> 2133219GARAJE 395
2 -> 2133220GARAJE 396
2 -> 2133221GARAJE 401
2 -> 2133222GARAJE 402
@ -> 2133223APARTAMENTO 101 TORRE 1
2 -> 2133224APARTAMENTO 201 TORRE 1
2 -> 2133225APARTAMENTO 301 TORRE 1
2 -> 2133226APARTAMENTO 401 TORRE1 | | |-
2 -> 2133227APARTAMENTO 501 TORRE1
2 -> 2133228APARTAMENTO 601 TORRE 1
2 -> 2133229APARTAMENTO 701 TORRE1 L0 CUOICO Ce 1o e publica
2 -> 2133230APARTAMENTO 801 TORRE 1
2 -> 2133231APARTAMENTO 901 TORRE 1
2 -> 2133232APARTAMENTO 1001 TORRE 1
2 -> 2133233APARTAMENTO 1101 TORRE 1
2 -> 2133234APARTAMENTO 1201 TORRE 1
2 -> 2133235APARTAMENTO 1301 TORRE 1

-> 2133236APARTAMENTO 1401 TORRE 1
2 -> 2133237APARTAMENTO 1501 TORRE 1
2 -> 2133238APARTAMENTO 102 TORRE 1
2 -> 2133239APARTAMENTO 202 TORRE 1
2 -> 2133240APARTAMENTO 302 TORRE 1
2 -> 2133241APARTAMENTO 402 TORRE 1
2 -> 2133242APARTAMENTO 502 TORRE 1
2 -> 2133244APARTAMENTO 702 TORRE 1
2 -> 2133245APARTAMENTO 802 TORRE 1
2 -> 2133246APARTAMENTO 902 TORRE 1
2 -> 2133247APARTAMENTO 1002 TORRE 1
2 -> 2133248APARTAMENTO 1102 TORRE 1
2 -> 2133249APARTAMENTO 1202 TORRE 1
2 -> 2133250APARTAMENTO 1302 TORRE 1




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados. supemnotariado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
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MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220526526059680171 Nro Matricula: 50C-2142670
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Impreso el 26 de Mayo de 2022 a las 11:08:16 AM
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2 -> 2133253APARTAMENTO
2 -> 2133254APARTAMENTO
@ > 2133255APARTAMENTO
2 -> 2133256 APARTAMENTO
2 -> 2133257APARTAMENTO
2 -> 2133258APARTAMENTO
2 -> 2133259APARTAMENTO
2 -> 2133260APARTAMENTO
2 -> 2133261APARTAMENTO

. -> 2133268APARTAMENTO
2 -> 2133269APARTAMENTO
2 -> 2133270APARTAMENTO
2 -> 2133271APARTAMENTO
2 -> 2133272APARTAMENTO
2 -> 2133273APARTAMENTO
2 -> 2133274APARTAMENTO
2 -> 2133275APARTAMENTO
2 -> 2133276APARTAMENTO

2 -> 2133251APARTAMENTO 1402 TORRE 1
2 -> 2133252APARTAMENTO 1502 TORRE 1

103 TORRE 1
203 TORRE 1
303 TORRE 1
403 TORRE 1
503 TORRE 1
603 TORRE 1
703 TORRE 1
803 TORRE 1
903 TORRE 1

2 -> 2133262APARTAMENTO 1003 TORRE 1
2 -> 2133263APARTAMENTO 1103 TORRE 1
2 -> 2133264APARTAMENTO 1203 TORRE 1
2 -> 2133265APARTAMENTO 1303 TORRE 1
2 -> 2133266APARTAMENTO 1403 TORRE 1
2 -> 2133267APARTAMENTO 1503 TORRE 1

104 TORRE 1
204 TORRE 1
304 TORRE 1
404 TORRE 1
504 TORRE 1
604 TORRE 1
704 TORRE 1
804 TORRE 1
904 TORRE 1

2 -> 2133277APARTAMENTO 1004 TORRE 1
2 -> 2133278APARTAMENTO 1104 TORRE 1
2 -> 2133279APARTAMENTO 1204 TORRE 1
2 -> 2133280APARTAMENTO 1304 TORRE 1
2 > 2133281APARTAMENTO 1404 TORRE 1
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2 -> 2133282APARTAMENTO 1504 TORRE 1

2 -> 2133283APARTAMENTO
2 -> 2133284APARTAMENTO
2 -> 2133285APARTAMENTO
. -> 2133286APARTAMENTO
2 -> 2133287APARTAMENTO
2 -> 2133288APARTAMENTO
2 -> 2133289APARTAMENTO
2 -> 2133290APARTAMENTO
2 -> 2133291APARTAMENTO

105 TORRE 1
205 TORRE 1
305 TORRE 1
405 TORRE 1
505 TORRE 1
605 TORRE 1
705 TORRE 1
805 TORRE 1
905 TORRE 1

2 -> 2133292APARTAMENTO 1005 TORRE 1
2 -> 2133293APARTAMENTO 1105 TORRE 1
2 -> 2133294APARTAMENTO 1205 TORRE 1
2 -> 2133295APARTAMENTO 1305 TORRE 1
2 -> 2133296 APARTAMENTO 1405 TORRE 1
2 -> 2133297APARTAMENTO 1505 TORRE 1

2 -> 2133298APARTAMENTO
' -> 2133299APARTAMENTO
2 -> 2133300APARTAMENTO
2 -> 2133301APARTAMENTO
2 -> 2133302APARTAMENTO
2 -> 2133303APARTAMENTO
2 -> 2133304APARTAMENTO
2 -> 2133305APARTAMENTO
2 -> 2133306APARTAMENTO

106 TORRE 1
206 TORRE 1
306 TORRE 1
406 TORRE 1
506 TORRE 1
606 TORRE 1
706 TORRE 1
806 TORRE 1
906 TORRE 1

2 -> 2133307APARTAMENTO 1006 TORRE 1
2 -> 2133308APARTAMENTO 1106 TORRE 1
2 -> 2133309APARTAMENTO 1206 TORRE 1
2 -> 2133310APARTAMENTO 1306 TORRE 1
2 -> 2133311APARTAMENTO 1406 TORRE 1
2 -> 2133312APARTAMENTO 1506 TORRE 1
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2 -> 2133313APARTAMENTO 107 TORRE 1
2 -> 2133314APARTAMENTO 207 TORRE 1
2 -> 2133315APARTAMENTO 307 TORRE 1

2 -> 2133316APARTAMENTO 407 TORRE 1
b -> 2133317APARTAMENTO 507 TORRE 1
2 -> 2133318APARTAMENTO 607 TORRE 1
2 -> 2133319APARTAMENTO 707 TORRE 1
2 -> 2133320APARTAMENTO 807 TORRE 1
2 -> 2133321APARTAMENTO 907 TORRE 1
2 -> 2133322APARTAMENTO 1007 TORRE 1
2 -> 2133323APARTAMENTO 1107 TORRE 1 L0 guarda de o le publica
2 -> 2133324APARTAMENTO 1207 TORRE 1
2 -> 2133325APARTAMENTO 1307 TORRE 1
2 -> 2133326 APARTAMENTO 1407 TORRE 1
2 -> 2133327APARTAMENTO 1507 TORRE 1
2 -> 2133328APARTAMENTO 308 TORRE 1
2 -> 2133329APARTAMENTO 408 TORRE 1
. -> 2133330APARTAMENTO 508 TORRE 1
2 -> 2133331APARTAMENTO 608 TORRE 1
2 -> 2133332APARTAMENTO 708 TORRE 1
2 -> 2133333APARTAMENTO 808 TORRE 1
2 -> 2133334APARTAMENTO 908 TORRE 1
2 -> 2133335APARTAMENTO 1008 TORRE 1
2 -> 2133336APARTAMENTO 1108 TORRE 1
2 -> 2133337APARTAMENTO 1208 TORRE 1
2 -> 2133338APARTAMENTO 1308 TORRE 1
2 -> 2133339APARTAMENTO 1408 TORRE 1
2 -> 2133340APARTAMENTO 1508 TORRE 1
2 -> 2133341GARAJE 61
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Anotacién Nro: 1 Nro correccién: 1 Radicacion: C2022-1411 Fecha: 25-05-2022

CORREGIDO VALEART 59 LEY 1579/12 . e e s PO G B PSS




La valldez de este documento podré verifi en la pagina certificados. supemotarado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
| CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220526526059680171 Nro Matricula: 50C-2142670
Pagina 11 TURNO: 2022-366098
Impreso el 26 de Mayo de 2022 a las 11:08:16 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
RNO: 2022-366098 FECHA: 26-05-2022
-XPEDIDO EN: BOGOTA

S W

El Rg_gjsjfafpfz _JAVIER SALAZAR CARDENAS




CARTA DE DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE AREA
PROYECTO: VISSANI APARTAMENTOS TORRE 3A

Cmp_Pal_Nombre, mayor(es) de edad, vecino(s) de esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania nimero
Cmp_Pal_Identificacion de Cmp_Pal_Identificacion_Expedida_en , de estado civii Cmp_Pal_Estado_Civil vy
Cmp_Alt_Nombre , mayor(es) de edad, vecino(s) de esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania niimero,
Cmp_Alt_Identificacion, de Cmp_Alt_Identificacion_Expedida_en de estado civii Cmp_Alt_Estado_Civil, obrando en
su(s) propio(s) nombre(s), y/o representado por identificado con cédula de ciudadania , de
, manifiesto(amos) mediante el presente documento que he (hemos) sido designado(s) por la sociedad
INVERSIONES PANORAMIA SAS como BENEFICIARIO(S) DE AREA, en el contrato de Fiducia Mercantil
Irrevocable, celebrado entre FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA (En adelante la FIDUCIARIA) e
INVERSIONES PANORAMIA SAS en calidad de FIDEICOMITENTE (en adelante el FIDEICOMITENTE ), para la
suscripcion de la presente Carta de Designacidn de Beneficiario de Area del PROYECTO VISSANI APARTAMENTOS.

Previamente a la aceptacion de dicha designacion, he(mos) analizado libre y espontaneamente el presente documento,
cuyo contenido manifiesto (amos) conocer y aceptar en su integridad, por lo tanto, autorizo (amos) irrevocablemente
a la FIDUCIARIA para que por mi (nuestra) cuenta y riesgo y bajo mi (nuestra) exclusiva responsabilidad, cumpla
las instrucciones establecidas en este documento, previas las siguientes

CONSIDERACIONES

1. Que EL FIDEICOMITENTE tiene planificado el desarrollo de un proyecto inmabiliario denominado
VISSANI APARTAMENTOS, el cual se construira sobre el area (til Vissani, inmueble ubicado en la Calle
25B No. 71-18, al cual le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-2142670 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.

El predio con matricula inmobiliaria 50C-2142670, en el cual se desarrolla el proyecto VISSANI
APARTAMENTOS, corresponde al area (til, resultante del urbanismo al inmueble en mayor extension,
identificado con matricula inmobiliaria 50C-1494572, inmueble que fue adurido por FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. como vocera del FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA S.A., por transferencia a titulo de fiducia
mercantil que le hiciere DAIMLER COLOMBIA SA, mediante escritura plblica nimero mil cuatrocientos
noventa y nueve (1499) de fecha veinticuatro (24) de abril de dos mil dieciocho (2018) otorgada en la
Notaria Cuarenta y Ocho (48) de Bogota.

2. Que mediante documento privado de fecha veintiuno (21) de diciembre de dos mil veinte (2020),
EL FIDEICOMITENTE vy LA FIDUCIARIA suscribieron otrosi integral al contrato de Fiducia
Mercantil, mediante el cual se constituyé el FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA SA
(En adelante EL FIDEICOMISO), a través del cual se desarrollard el PROYECTO VISSANI.
El FIDEICOMISO tiene por objeto que la FIDUCIARIA permita el desarrollo, de un proyecto
inmobiliario que desarrollara INVERSIONES PANORAMIA SAS, bajo su exclusiva
responsabilidad técnica, administrativa y financiera, el cual para todos los efectos se
denominaréd EL PROYECTO. Asi mismo, en el mencionado Contrato se designd a la sociedad
INVERSIONES PANORAMIA SAS, en su calidad de FIDEICOMITENTE como la sociedad
designada para suscribir las CARTAS DE DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE AREA. E|
PROYECTO sera desarrollado sobre el Inmueble descrito en el numeral anterior. Las
especificaciones, disefos, y demas caracteristicas del PROYECTO en el que consta la
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descripcion de los Inmuebles ya han sido definidas por EL FIDEICOMITENTE vy aceptadas por
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. EL FIDEICOMITENTE expresamente advierte, y asf
también expresamente lo acepta(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, que el proyecto
inicial puede ser objeto de modificaciones en razén de las exigencias que puedan formular las
autoridades competentes al expedir la licencia de construccion o por fuerza mayor o caso
fortuito, sin alterar sustancialmente la unidad inmobiliaria; o en razon de situaciones
imprevistas generadas en el mercado de materiales que obliguen a cambios por otros
materiales que no sean de calidad inferior a los inicialmente previstos. No es obligacion de
FIDUBOGOTA S.A. el control de los cambios o modificaciones que pueda sufrir el proyecto,
pues las mismas son responsabilidad Unica y exclusiva de la sociedad INVERSIONES
PANORAMIA S.A.S. en su calidad de FIDEICOMITENTE.

La FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA no administra recursos
relacionados con la construccion del proyecto, ni de los BENEFICIARIOS DE AREA ni de ningun
acreedor de EL FIDEICOMITENTE, por lo tanto, la FIDUCIARIA no es responsable en el pago de
ninguna clase de impuestos, como tampoco es responsable por la administracion financiera de los
recursos y de los pagos realizados, obligaciones que recaen en cabeza de EL FIDEICOMITENTE.

Que el desarrollo del PROYECTO se efectuara en los términos establecidos en el Contrato de Fiducia
Mercantil suscrito entre la FIDUCIARIA y el FIDEICOMITENTE, los cuales el (los) BENEFICIARIO (S) DE
AREA declara (n) conocer.

EL(LOS) BENEFICIARIO (S) DE AREA ha(n) sido designados de tal forma por parte del
FIDEICOMITENTE, con el propdsito de que éste Ultimo le haga entrega material de la unidad de vivienda
cuyo numero y caracteristicas generales estan mencionadas en este documento, y posteriormente la
FIDUCIARIA como administradora del FIDEICOMISO le efectie la transferencia del mismo en los
términos aqui previstos.

Que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se vinculé (aron) al contrato de Encargo Fiduciario del
PROYECTO VISSANI APARTAMENTOS.

Que el desarrollo del PROYECTO se efectuara en los términos establecidos en el Contrato de Fiducia
Mercantil suscrito entre la FIDUCIARIA y el FIDEICOMITENTE, el cual EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA declara(n) conocer.

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA es (son) designados Beneficiarios del FIDEICOMISO Unicamente
con respecto al beneficio que les corresponda en una determinada unidad inmobiliaria del PROYECTO
y en el porcentaje de copropiedad que a esa unidad le corresponda en las zonas comunes, de acuerdo
con el Reglamento de Propiedad Horizontal al cual sea sometido EL PROYECTO. Asi las cosas, EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA no tendra(n) derecho a participar en los excedentes o pérdidas que resulten
al momento de liquidar EL FIDEICOMISO, y no adquirird(n) por dicha vinculacidn el caracter de
beneficiario(s) con relacion a los demas derechos y obligaciones propias del FIDEICOMITENTE, ni
derecho a intervenir en las deliberaciones y decisiones del FIDEICOMITENTE.

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA.

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara (n) conocer y aceptar el contrato de Fiducia Mercantil
suscrito entre el FIDEICOMITENTE vy la FIDUCIARIA, asi como los derechos que se estipulan a su favor

en el mismo.
VA-CDBA
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10. Para los anteriores efectos, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA suscribe(n) el presente documento,
con la finalidad de: (i) instruir y notificar a la FIDUCIARIA en aquellos aspectos relacionados con el
PROYECTO y la transferencia de la unidad de vivienda cuyo nimero y caracteristicas generales quedan
mencionadas mas adelante y (ii) reglamentar el reciproco cumplimiento de las obligaciones del
FIDEICOMITENTE y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, bajo el entendido que las funciones de la
FIDUCIARIA estan circunscritas Unicamente al cumplimiento de las instrucciones que en el presente
documento se establecen, con total independencia del desarrollo del proyecto, el cual es responsabilidad
Unica y exclusiva del FIDEICOMITENTE .

11. EL FIDEICOMITENTE y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA dejan expresa constancia que el contrato
de fiducia antes mencionado ha sido discutido y deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales.

12. El FIDEICOMITENTE esta autorizado para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma
parte integral el Inmueble, por haber realizado la radicacion de documentos ante la Subsecretaria de
Inspeccion y Vigilancia y Control de la Secretaria del Habitat, organismo de control, de acuerdo con el
Permiso de Enajenacion ( ) del ( ) expedido por la Secretaria del Habitat
de Bogota.

CONSIDERACIONES ESPECIALES:

a)

d)

En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos previstos para el abono de los aportes
establecidos en el Anexo 3, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA reconocera(n) un interés igual a la tasa maxima
legal permitida que certifique la Superintendencia Financiera de Colombia o la entidad autorizada para ello,
aunque esto no puede interpretarse como prorroga del plazo.

Si alguno de los abonos por concepto de aportes se efectia con cheque y éste es devuelto por la entidad
bancaria negando su pago por causas imputables a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, se entenderd que
hubo mora desde la fecha en que debid producirse el abono y, ademas, se causara a favor del FIDEICOMITENTE
la sancién legal fijada en el articulo 731 del Codigo de Comercio para este evento. Los aportes que haga(n)
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA seran aplicados primero al reconocimiento de intereses que tenga(n)
pendientes de cancelacién por cualquier concepto y los excedentes se abonaran al valor total pactado como
aporte.

En el evento de haberse entregado la unidad inmobiliaria a la que se refiere este documento a favor de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, y no se haya desembolsado el crédito a largo plazo para la financiacion del saldo
pendiente de los recursos a entregar, se cobraran intereses legales a favor del FIDEICOMITENTE, en los
siguientes términos: A partir de la fecha de entrega de los Inmuebles objeto de este contrato, y hasta el dia
que se efectué el abono por parte de la respectiva entidad financiera del crédito al FIDEICOMITENTE, EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, pagara(n) a EL FIDEICOMITENTE intereses corrientes a la tasa maxima legal
permitida. La mora en el pago de los intereses, da derecho al FIDEICOMITENTE para exigir el pago inmediato
de lo adeudado, sin perjuicio de los demas derechos, facultades y acciones del FIDEICOMITENTE.

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a cancelar en forma inmediata y/o anticipada al
FIDEICOMITENTE, es decir a la sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS, los valores que por concepto de
impuestos a transacciones financieras y/o gravamen a movimientos financieros, llegaré a cobrar o descontar
cualquier ENTIDAD FINANCIERA, por el desembolso de cualquiera de las sumas correspondientes a los aportes
a entregar y/o a financiar a los que se obligd (aron) a cancelar EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA de
conformidad con el cronograma de abonos.

VA-CDBA
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e) Lafecha de firma de escritura y la fecha de entrega de los Inmuebles seran notificadas por EL FIDEICOMITENTE
a los BENEFICIARIOS DE AREA, mediante comunicacion escrita una vez se cumplan las condiciones establecidas
en el contrato de FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
VISSANI - FIDUBOGOTA S.A. El plazo previsto para el cumplimiento de las obligaciones (transferencia y entrega)
contenidas en este contrato, se estima a mas tardar dentro los meses siguientes contados a partir
de la firma de este contrato, siempre y cuando para esta fecha, se encuentren debidamente acreditados los
siguientes requisitos:

i. Aporte total por parte del BENEFICIARIO DE AREA, de los abonos establecidos en este contrato.

ii. Asignacion de la matricula inmobiliaria para las unidades privadas, como resultado del registro de la
escritura publica por la cual se someta al régimen de propiedad horizontal el Proyecto o algunas de sus
adiciones, por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

iii. Aprobacion y legalizacion del crédito hipotecario solicitado por EL BENEFICIARIO DE AREA.

iv.  Expedicion del paz y salvo de valorizacién de los Inmuebles que se transferird por parte de la entidad
competente.

v. Que el FIDEICOMITENTE haya terminado la obra de la unidad inmobiliaria a la que se refiere este
documento.

vi. Que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA haya(n) cumplido con todas las obligaciones a su cargo
emanadas del presente documento, especialmente: haber cancelado al FIDEICOMITENTE la totalidad
de los aportes establecidos en el Anexo 3 a entregar de acuerdo con el cronograma establecido, antes
de la fecha de firma de la escritura, y si es del caso haber obtenido la aprobacion de un crédito a largo
plazo para la financiacion del saldo pendiente de los aportes a entregar.

f)  En el evento de no encontrarse acreditados alguno o algunos de los requisitos mencionados, las partes desde
ya aceptan prorrogar el término establecido anteriormente, en periodos automaticos de 20 dias habiles en forma
sucesiva y continua, hasta por 180 dias contados a partir del plazo inicialmente establecido.

De acuerdo a lo anterior, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y el FIDEICOMITENTE, efectiia(n) las siguientes
manifestaciones, imparte (n) las siguientes instrucciones y asumen las siguientes obligaciones:

PRIMERA. DESIGNACION DE BENEFICIARIO(S) DE AREA. Concretado el beneficio a favor de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, con arreglo a los términos y condiciones del presente documento y del contrato de
Fiducia Mercantil suscrito entre el FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA, lo que a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
le(s) ha de corresponder por todo concepto en razén de esa designacion como Beneficiarios, le serd cubierto
exclusivamente mediante la transferencia del dominio y la posesion a titulo de restitucion de aporte que le hara en
su oportunidad la FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO VISSANI - FIDUBOGOTA S.A., sobre
el Uni_Nombre, de la Torre 3A del proyecto VISSANI APARTAMENTOS, ubicado en Avenida Calle 25B No. 71-
18 de la ciudad de Bogota, el cual cuenta con un area construida aproximada de Uni_Area_Construida m2 y un
area privada de Uni_Area_Privada m2, del Garaje No. y el depdsito com(n de uso exclusivo No.| | que hacen
parte del PROYECTO, en adelante los Inmuebles.

Por la designacion del Beneficio que en el presente documento consta, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no
adquirira(n) los derechos, ni contraera(n) las obligaciones que el Contrato de Fiducia Mercantil mencionado en la
Consideracion 2 de este documento, tenga establecidas para EL FIDEICOMITENTE, conservando estos todos los
derechos y continuando a su cargo todas las obligaciones propias de su calidad de FIDEICOMITENTE.

VA-CDBA
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Paragrafo Primero: Tal como se acaba de indicar, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA sélo tendra(n) derecho a
que se le(s) transfiera a titulo de restitucion de aporte el derecho de dominio y la posesion de las unidades
inmobiliarias senaladas, cuya descripcion detallada, al igual que las especificaciones generales de construccion del
PROYECTO, con sus zonas comunes, se haran constar en el Reglamento de Propiedad Horizontal. Las caracteristicas
generales de la mencionada unidad aparecen en los documentos denominados PLANOS DE LOCALIZACION (Anexo
No. 1) y LISTADO DE ESPECIFICACIONES (Anexo No. 2) y . EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA acepta(n) desde
la suscripcion del presente documento que las especificaciones técnicas y disefio de EL PROYECTO y de la unidad
sefialada, pueden sufrir variaciones, no obstante, lo cual, el proyecto debe guardar relacién con la propuesta inicial
presentada por el FIDEICOMITENTE a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Las dimensiones de muros, closets,
ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes causados por modulacion de materiales y variaciones
propias del proceso constructivo. Las ilustraciones presentadas en los planos de promocion correspondientes a los
apartamentos, y zonas comunes, son una representacion artistica. Se pueden presentar variaciones de mercado
en materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas, o por solicitudes que
efectlien entidades estatales, teniendo claro que las variaciones no significaran en ninguin caso disminucion en la
calidad de la obra o en los acabados del (de los) inmueble(s) objeto de este documento. En la transferencia de
dominio a titulo de restitucién de aporte de las unidades individuales que adquirird(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA se incluird el coeficiente de copropiedad en los bienes comunes, todo ello bajo el entendido que las
funciones de la FIDUCIARIA son totalmente independientes al desarrollo del proyecto y sus especificaciones, el
cual es responsabilidad unica y exclusiva del FIDEICOMITENTE.

Paragrafo_Segundo: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que el
PROYECTO VISSANI APARTAMENTOS estara sometido al régimen legal de Propiedad Horizontal de conformidad
con la Ley 675 de 2001 y respecto del cual queda en un todo sujeto, y que se obliga a dar cumplimiento a todas
las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo.

Paragrafo Tercero: EL FIDEICOMITENTE garantiza a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA que no ha transferido a
ninguna persona los Inmuebles a que hacen referencia este documento y declara (n) que se hara su transferencia
y entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de
familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, pago
del impuesto predial y de la contribucion por valorizacién y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo
las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encontrara sometido el inmueble, asi como las
servidumbres constituidas a favor de empresas de servicios publicos que presten servicios al conjunto. EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA asumira(n) el pago de la prorrata por concepto de impuesto predial, a partir del mes
siguiente de la firma de la escritura de restitucion, de él (los) inmueble(s).

Paragrafo Cuarto: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) y acepta(n) que, en cuanto a hipotecas, el predio
donde se desarrollara EL PROYECTO, sera gravado con una hipoteca de primer grado constituida a favor de una
entidad bancaria con el fin de garantizar el respectivo crédito de constructor que requiera EL PROYECTO. En todo
caso EL FIDEICOMITENTE se obliga a cancelar el mencionado gravamen, y a asumir los gastos de cancelacion de
dicha hipoteca en mayor extension que garantiza el respectivo crédito de constructor y a salir al saneamiento
conforme a la ley.

Paragrafo Quinto: EL FIDEICOMITENTE solicitara a la autoridad competente que se efectie el tramite
correspondiente para el desenglobe catastral de las unidades privadas derivadas del PROYECTO, el cual se surtira
dentro de los procedimientos y reglamentos que para tal efecto establezca dicha entidad.

Paragrafo Sexto: EL FIDEICOMITENTE establecio un procedimiento para la realizacion de las reformas que cada
uno de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA pretenda(n) introducir a la unidad o unidades que les corresponda en
el proyecto. Las reformas en ningln caso podran implicar cambios estructurales ni de instalaciones técnicas, y, en
todo caso, podran ser libremente rechazadas por EL FIDEICOMITENTE.

Paragrafo Séptimo: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no intervendra(n) directa, ni indirectamente, en el
desarrollo de la construccion del PROYECTO.

Paragrafo Octavo: EL FIDEICOMITENTE concurrira a la defensa de la FIDUCIARIA, y en todo momento la
mantendra indemne, si fuere reclamada o demandada por eventos relacionados con la construccion del PROYECTO,
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sin perjuicio de que la FIDUCIARIA se reserve el derecho de repetir contra él si fuere perseguida por razon de la
responsabilidad que a éste corresponda en virtud de lo aqui estipulado.

Paragrafo Noveno: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que la publicidad
del PROYECTO expuesta por diversos medios para su comercializacion, es de caracter meramente ilustrativo y que
por lo tanto, la descripcidn y caracteristicas definitivas de la unidad de vivienda son las que obren en la licencia de
construccion aprobada por la Curaduria Urbana, el reglamento de propiedad horizontal del proyecto y escritura de
restitucion de beneficio fiduciario que suscriban las partes.

Paragrafo Décimo: El monto y la forma de abono de los recursos a entregar por la transferencia del dominio y la
posesion a titulo de restitucion de aporte de los Inmuebles objeto del presente documento, es la establecida en el
anexo numero 3, denominado Anexo de Aportes, el cual hace parte integral de este documento.

Paragrafo Decimo Primero: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que
cuenta con treinta (30) dias calendario a partir de la firma del presente documento, para gestionar la aprobacion
del crédito que corresponde al monto de los aportes a financiar. En consecuencia, EL(LOS) BENEFICIARIO (S) DE
AREA se obliga(n) a adelantar y a tramitar ante la entidad financiera, el crédito referido, reuniendo y presentando
los requisitos minimos que esta exija y que declara(n) conocer, en un plazo de treinta (30) dias calendario, contados
a partir de la fecha de este documento; si en el curso de éste tramite la entidad financiera exigiere otro(s)
documento(s) debera(n) presentarlo(s) en el plazo que le fije la entidad financiera, previa aprobacion del
FIDEICOMITENTE. Igualmente se obliga(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA a otorgar oportunamente los
documentos y garantias que exija la entidad financiera necesarios para el otorgamiento del crédito o derivados de
este y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. En los eventos anteriores si EL (LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA no diere(n) cumplimiento a los requisitos o plazos fijados se tendra por incumplido el
presente documento, con las facultades y consecuencias a favor del FIDEICOMITENTE , pudiendo por lo tanto
resolver el presente acuerdo de pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial, pudiendo hacer efectiva la
pena por retiro por el incumplimiento de que trata este documento en clausula posterior y por tanto pudiendo
asignar el BENEFICIARIO DE AREA correspondiente a la Unidad Inmobiliaria de que trata el presente documento a
terceros con plena libertad. )

Paragrafo Décimo Primero: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que el
FIDEICOMITENTE podra exigir las garantias reales o personales que considere pertinentes para garantizar las
sumas adeudadas. . ) .
SEGUNDA. DECLARACION DE EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
con la firma del presente documento acepta(n) que EL PROYECTO que se ha de construir y desarrollar sobre el
area util resultante de la constitucion de urbanizacion del predio al cual le corresponde el folio de matricula
inmobiliaria nimero 50C- 2142670, propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO VISSANI - FIDUBOGOTA S.A., es de
responsabilidad tnica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE , quien tiene la obligacién de suministrar todos los
recursos necesarios para realizarlo. Por consiguiente, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara(n) que conoce(n)
y acepta(n) que la construccion de EL PROYECTO es de exclusiva responsabilidad de INVERSIONES PANORAMIA
SAS y que la FIDUCIARIA sera la titular de los bienes que conformen EL FIDEICOMISO, sin injerencia ni
participacion en el desarrollo de las construcciones o en el cumplimiento de las obligaciones que surgen para EL
FIDEICOMITENTE en virtud del presente documento y del contrato de Fiducia Mercantil que dio origen a EL
FIDEICOMISO.

TERCERA. TRANSFERENCIA DE LA UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO: En consonancia con lo
establecido en el literal e de las consideraciones especiales, la escritura pablica mediante la cual se transfiera el
derecho de dominio y la posesion a titulo de restitucién de aporte de las unidades inmobiliarias a la que se refiere
este documento, la cual sera transferida como cuerpo cierto, junto con el coeficiente de copropiedad que le
corresponda de acuerdo con el reglamento de Propiedad Horizontal, sera otorgada por la FIDUCIARIA como vocera
del PATRIMONIO AUTONOMO VISSANI - FIDUBOGOTA S.A. por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA o por sus
cesionarios, en la fecha y notaria que informe EL FIDEICOMITENTE a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA,
siempre y cuando EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA haya(n) cumplido con todas las obligaciones a su cargo
emanadas del presente documento, asi como, haber cancelado al FIDEICOMITENTE la totalidad de los aportes a
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entregar de acuerdo con el cronograma establecido, antes de la fecha de firma de la escritura, y si es del caso
haber obtenido la aprobacién de un crédito a largo plazo para la financiacién del saldo pendiente de los aportes a
entregar, de asi requerirse de acuerdo con el cronograma establecido en el presente documento, que se haya
terminado la obra de la unidad inmobiliaria a la que se refiere este documento por parte del FIDEICOMITENTE y
que se encuentre registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal del PROYECTO. La notificacion de la que trata
el literal e) de las condiciones especiales, se efectuard a mas tardar dentro de los sesenta (60) dias siguiente a la
fecha en la cual se registre el reglamento de propiedad horizontal y/o la adicion de la etapa de la cual hagan parte
los Inmuebles objeto del presente contrato.

No obstante, la firma de la escritura de transferencia de dominio a titulo de restitucién de aporte, podré aplazarse
o adelantarse por acuerdo previo y escrito de las partes que suscriben este documento, sin perjuicio de que
contindien causandose intereses de mora a la tasa mas alta autorizada por la Superintendencia Financiera para
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA por la prorroga que el FIDEICOMITENTE le(s) conceda. EL BENEFICIARIO DE
AREA desde ya autoriza al FIDEICOMITENTE a realizar los tramites correspondientes al proceso de escrituracion

. y registro para dichos fines ante las Notarias, y Oficinas de Registro correspondientes, para ello el FIDEICOMITENTE

pre - liquidara e informara a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA el total de los gastos en los que incurrird con
ocasion de dichos tramites, para que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA entregue(n) dichos recursos al
FIDEICOMITENTE  antes del otorgamiento de la escritura de transferencia, a lo cual se obliga(n) EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA desde la suscripcion del presente documento.

Paragrafo Primero: En el evento de haberse entregado la unidad inmobiliaria a la que se refiere este documento a
favor de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, y no se haya desembolsado el crédito a largo plazo para la
financiacion del saldo pendiente de los recursos a entregar, se cobraran intereses legales a favor del
FIDEICOMITENTE , en los siguientes términos: A partir de la fecha de entrega del inmueble, y hasta el dia que se
efectué el abono por parte de la respectiva entidad financiera del crédito al FIDEICOMITENTE , EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, pagara(n) a EL FIDEICOMITENTE intereses corrientes a la tasa maxima legal
permitida. La mora en el pago de los intereses, da derecho al FIDEICOMITENTE para exigir el pago inmediato de
lo adeudado, sin perjuicio de los demas derechos, facultades y acciones del FIDEICOMITENTE.

Paragrafo Segundo: Si el dia fijado para la firma de la escritura pUblica la FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMITENTE
no cuenta(n) con los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse con ella para efectos de probar
el pago del impuesto predial y complementarios, contribuciones por valorizacién, por causas imputables a las
entidades publicas respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la fecha de la obtencién de estos documentos, para lo cual EL FIDEICOMITENTE dara aviso escrito,
por certificado o correo electrénico a la direccion de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, indicada en el presente
documento. Sera responsabilidad de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA comunicar por escrito a LA FIDUCIARIA y
al FIDEICOMITENTE cualquier cambio de direccion.

Paragrafo Tercero: Si el dia indicado para la firma de la escritura publica de transferencia de dominio a titulo de
restitucion de aporte, fuere feriado o no estuviese abierta la Notaria por cualquier causa, la firma se prorrogara
hasta el siguiente dia habil, a la misma hora y en la misma Notaria.

Paragrafo Cuarto: En las fechas indicadas por el FIDEICOMITENTE, La FIDUCIARIA por instruccion del mismo,
otorgara la escritura publica de transferencia a titulo de restitucion de aporte, y EL FIDEICOMITENTE entregara
los Inmuebles respectivamente en la fecha que le sea notificada a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, salvo
eventos de fuerza mayor, caso fortuito o culpa exclusiva de un tercero. En el evento de producirse alguno de estos
hechos o similares que suspendan la marcha normal de los trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento
de las obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE, la ejecucion de las mismas se prorrogara por un tiempo igual a
aquel en que se suspendieron los trabajos total o parcialmente como consecuencia del caso fortuito, fuerza mayor
o culpa exclusiva de un tercero, término que se contara a partir de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno.
Paragrafo Quinto: Si cumplidas las condiciones mencionadas en el presente documento EL(LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA se negare(n) o no compareciere(n) a firmar la escritura de transferencia de dominio a titulo de restitucion
de aporte, se considerara como causal de desistimiento, caso en el cual EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
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facultan a EL FIDEICOMITENTE para dar por terminado el negocio y para hacer efectiva la pena prevista en el
paragrafo tercero de la clausula DECIMA SEPTIMA de éste documento.

El incumplimiento de la anterior obligacion, permitira al FIDEICOMITENTE exigir su cumplimiento por via ejecutiva
sin necesidad de requerlmlento alguno, para lo cual EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA desde ahora autoriza(n)
y acepta(n) que la certificacion que en tal sentido expida el contador y/o representante legal de INVERSIONES
PANORAMIA SAS sea prueba plena del monto de la obligacion.

Paragrafo Sexto: La notificacion de la fecha, hora y notaria en la que sera suscrita la escritura publica de
transferencia y la fecha de entrega de los Inmuebles que, mediante comunicacién escrita, informe EL
FIDEICOMITENTE a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se entendera surtida con el recibo de dicha comunicacién
por parte de uno cualquiera de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

CUARTA. ENTREGA DEL INMUEBLE. La entrega real y material de los Inmuebles correspondiente al beneficio
de area establecido en este documento, se efectuara directamente por EL FIDEICOMITENTE, es decir por la
sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en la fecha indicada por
aquel de acuerdo con lo previsto en las consideraciones especiales del presente documento. Se aclara que el
cronograma de abonos establecido en este documento, no coincide con el cronograma de entrega real y material
del inmueble.

EL FIDEICOMITENTE entregara los Inmuebles respectivamente en la fecha que le sea notificada a EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito. En el evento de producirse alguno de
estos hechos o similares que suspendan la marcha normal de los trabajos y como consecuencia retarden el
cumplimiento de las obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE, la ejecucion de las mismas se prorrogara por un
tiempo igual a aquel en que se suspendieron los trabajos total o parcialmente como consecuencia del caso fortuito
o fuerza mayor, término que se contara a partir de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno. No obstante,
si el caso fortuito o la fuerza mayor fuere de tal magnitud que obligara a reiniciar los trabajos, el plazo para el
cumplimiento de las obligaciones a cargo de éste se prorrogara por el tiempo que sea necesario para terminar la
obra en buenas condiciones, de conformidad con acuerdo firmado por las partes.

Paragrafo Primero: La _entrega material de los Inmuebles se hara constar en acta suscrita por EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DEL AREA y un representante de EL FIDEICOMITENTE , y en la misma se indicaran aquellos
detalles de simple acabado que sean susceptibles de ser corregidos, detal[es éstos que no seran causa para no
recibirlo, entendiéndose que en la fecha indicada EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DEL AREA ha recibido los Inmuebles
y que EL FIDEICOMITENTE se obliga a corregir los detalles de acabados relacionados en la misma acta.
Paragrafo Segundo: Si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no comparece(n) a recibir los Inmuebles en la fecha
notificada por el FIDEICOMITENTE, o presentdndose, se abstiene (n) de recibirlo sin causa justificada
[circunstancias que no sean estructurales del edificio] éste se tendra por entregado para todos los efectos a
satisfaccion. En este evento, la llave del apartamento quedard a disposicion de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
en las oficinas del FIDEICOMITENTE. Es claro también que si como consecuencia de la negativa de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA a recibir los inmuebles, no se pudieren desembolsar en las fechas previstas alguna de
las sumas de dinero a las que queda obligado a entregar EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en los términos de
este documento, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal, desde la fecha en que dicha entrega ha
debido producirse.

Paragrafo Tercero: En ning(in caso EL FIDEICOMITENTE , ni la FIDUCIARIA seran responsables de las demoras en
que puedan incurrir las Empresas Municipales en la instalacién y el mantenimiento de los servicios publicos tales
como acueducto, alcantarillado, gas y energia, siempre y cuando no exista culpa o negligencia de aquellos. Como
los Inmuebles seran entregados cuando esté provisto de los servicios publicos de energia, acueducto y
alcantarillado y gas, en el evento en que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa del
FIDEICOMITENTE vy por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara
incumplimiento por parte de estos tltimos.
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Paragrafo Cuarto: EL FIDEICOMITENTE entregara las redes telefonicas hasta el strip. La conexidn de la(s) linea(s)
telefonica(s) y la instalacion de la(s) misma(s), asi como su(s) aparato(s) telefénico(s) corren por cuenta exclusiva
de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. )

Paragrafo Quinto: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que ha(n) sido claramente informado(s), que
conoce(n) y acepta(n) EL PROYECTO, por lo que consiente(n) a partir de la suscripcion del presente documento
en todos los actos necesarios para el desarrollo del mismo, incluyendo y sin limitarse, la permanencia de un
campamento de obra y el acceso de todo el personal requerido para la ejecucion de EL PROYECTO.

Paragrafo Sexto: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que las especificaciones, financieras, técnicas y
demas caracteristicas del PROYECTO seran definidas por EL FIDEICOMITENTE y son responsabilidad de éste, sin
participacion alguna por parte de la FIDUCIARIA.

Paragrafo Séptimo: EL FIDEICOMITENTE hara entrega real y material de los bienes comunes de uso y goce general
que hacen parte de la torre 3 A de VISSANI APARTAMENTOS, de conformidad con lo establecido en el articulo 24
de la Ley 675 de 2001.

. QUINTA. GASTOS DE TRANSFERENCIA DE LA UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO. Los gastos

notariales de la escritura de transferencia del dominio a titulo de restitucion de aportes seran por cuenta de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA y del FIDEICOMITENTE por partes iguales. Los gastos del impuesto de registro y los
derechos de registro seran por cuenta de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA exclusivamente. El monto
correspondiente a estos gastos debera entregarse al FIDEICOMITENTE antes del otorgamiento de la escritura
publica de transferencia de la unidad, de acuerdo con la preliquidacion que éste haga, para que EL
FIDEICOMITENTE pague a la Notaria y a la Oficina de Registro tales sumas, y pueda realizar la gestion de registro
de la escritura. El remanente, si lo hubiere, le sera devuelto al EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA; el faltante, si
existiere, sera cubierto por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Todos los gastos de constitucion y cancelacic'gn de
hipotecas sobre la unidad inmobiliaria respecto de la cual recibe el Beneficio EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
(derechos notariales, |mpuesto de registro, derechos de registro, etc. ), que sean otorgadas por EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA seran por cuenta de éste. Se exceptiia de lo aqui previsto los gastos de cancelacién de
la hipoteca en mayor extension que garantiza el respectivo crédito de construccion del PROYECTO, los cuales seran
cubiertos por EL FIDEICOMITENTE.

SEXTA. IMPUESTOS Y OTROS GASTOS. EL FIDEICOMITENTE se obliga a entregar a Paz y Salvo los Inmuebles
por concepto de gravamenes, tasas, derechos liquidados o reajustados, tasas de servicios publicos, cuotas de
administracion de la copropiedad, hasta la fecha en que se firme la escritura de transferencia de dominio a titulo
de restitucion de aporte. A partir de la fecha de suscripcion de la escritura de transferencia a titulo de restitucion
de aporte, sera de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA cualquier suma que se cobre en relacion con
impuestos, tasas o contribuciones de cualquier orden.

Paragrafo Primero: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA asumira(n) el pago de la prorrata por concepto de impuesto
predial, a partir del mes siguiente de la firma de la escritura de restitucion de aporte, del (de los) inmueble(s).
Paragrafo Segundo: Las partes declaran que en caso de fijarse por parte del Gobierno Nacional un nuevo tributo
que grave los Inmuebles del presente documento o el objeto de este acuerdo, antes de suscribirse la escritura
publica de transferencia de dominio a titulo de restitucion de aporte, o un tributo que grave al FIDEICOMISO o que
tenga como base los bienes que lo conforman, su valor, en la proporcion que corresponda a la unidad frente al
proyecto, debera ser asumido integramente por el sujeto pasivo que determine la norma correspondiente o
conforme se acuerde entre EL FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO DE AREA, quien debera cancelarlo antes de
la fecha de firma de la referida escritura.

SEPTIMA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a pagar los impuestos que gravan los Inmuebles
objeto del presente documento de conformidad con el articulo 116 de la Ley 9 de 1.989 y en consecuencia EL
FIDEICOMITENTE debe entregar a paz y salvo los Inmuebles por concepto de gravamenes, contribuciones, tasas,
derechos liquidados o reajustados hasta la fecha en que se firme la escritura de transferencia a titulo de restitucion
de aporte.
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OCTAVA. LIQUIDACION DE SERVICIOS. EL FIDEICOMITENTE hard entrega de los Inmuebles objeto de este
documento, a paz y salvo por todo concepto por servicios publicos domiciliarios bésicos de que esta dotado, y por
expensas o cuotas de administracién del mismo, hasta la fecha de la entrega real y material; a partir de dicha
fecha, éstos seran de cargo exclusivo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, al igual que toda reparacion por
dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por los cuales respondera EL
FIDEICOMITENTE de conformidad con la ley.

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a cancelar a partir de la fecha de entrega de los Inmuebles la
cuota de administracion, inicialmente de acuerdo con el presupuesto provisional calculado por EL FIDEICOMITENTE
o por el ADMINISTRADOR PROVISIONAL y luego de conformidad a lo acordado por la Asamblea General de
Copropietarios.

Paragrafo Primero: Los costos del medidor de gas serédn de cargo exclusivo del BENEFICIARIO(S) DE AREA, y
podran ser liquidados y cobrados periddicamente por la empresa prestadora del servicio en la facturacion mensual
del servicio ptblico.

NOVENA. GARANTIAS. EL FIDEICOMITENTE, para efectos de la garantia tendra fundamento en lo dispuesto en
la ley.

1. DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, debera(n) dejar constancia en el acta de entrega de reparaciones locativas de
todo dafo o imperfeccion que sea visible al momento de la entrega de el(los) inmueble(s), para que EL
FIDEICOMITENTE realice los ajustes a que haya lugar.

2. DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a este tipo de dafios, operan dos garantias:
a) Garantias de Funcionamiento: Las garantias de funcionamiento de griferias, aparatos sanitarios, de
muebles, funcionamiento de cerraduras y puertas, instalaciones eléctricas, hidraulicas o sanitarias, manijas,
cierres de ventanas, rosetas e interruptores, citofonos, llaves y desagiies, seran atendidos a través de EL
FIDEICOMITENTE en un periodo de tres (3) meses contados a partir de la entrega del inmueble, habite(n)
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA o no en él. Vencido este plazo, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
debera(n) en cada caso en particular hacer uso de las garantias expedidas por los respectivos productores
o contratistas. El plazo de tres (3) meses no se suspendera por la falta de uso que EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA haga(n) del inmueble, entendiendo que la garantia expirard para EL
FIDEICOMITENTE vencido el plazo de tres (3) meses contados a partir de la entrega; y b), La garantia de
acabados tales como calidad de tabletas, enchapes, muros y pisos (fisuras) se otorga por una sola vez por
un (1) afo contado a partir de la fecha de entrega del inmueble, garantia que solo implica la reparacion
del area afectada y conforme a los acabados originalmente entregados. El propietario debera lienar el
formato de reparaciones locativas, solicitando la reparacion de las fisuras. Este plazo no se suspendera por
falta de uso que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA haga(n) del (de los) inmueble(s), entendiendo que
la garantia expirara vencido el plazo de doce (12) meses calendario contados a partir de la fecha de entrega
del inmueble. De ahi en adelante EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA debera(n) efectuar a su costa todos
los actos necesarios para un correcto mantenimiento de los Inmuebles entregados por el
FIDEICOMITENTE.

Paragrafo Primero: EL FIDEICOMITENTE advierte que dentro del periodo de garantia no se deben realizar acabados
especiales en las paredes, techos y pisos de los Inmuebles entregado por el FIDEICOMITENTE, entendiendo que,
en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de garantia, es normal que se presenten
fisuras. Si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA cambia(n) el color de los muros, coloca(n) enchapes, telas, papeles
de colgadura, pinturas al dleo, o en general, cualquier material adherido a techos, paredes o pisos, y se presentan
fisuras o similares, EL FIDEICOMITENTE no estara(n) obligado(s) a reemplazar tales materiales que como
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consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que darsele a la misma, se deterioren o dafien. En este caso,
EL FIDEICOMITENTE procedera a la reparacion pero se limitara a la reposicion o arreglo de conformidad con los
acabados que originalmente tenia los Inmuebles objeto de transferencia, sin tener en cuenta las mejoras realizadas
por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Toda mejora deberd hacerse respetando los disefios estructurales,
hidraulicos, eléctricos y sanitarios de los Inmuebles entregados por el FIDEICOMITENTE.

Paragrafo Segundo: EL FIDEICOMITENTE no reconocera dafios causados a fachadas, cubiertas y redes eléctricas,
de teléfonos, television o citéfonos, por causa de los trabajos ejecutados por las empresas que presten los servicios
por suscripcion.

Paragrafo Tercero: Toda reparacion en ejercicio de las garantias debera solicitarse por escrito. Todos los dafios e
imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble, deberan consignarse en el inventario anexo al acta de
entrega. La reparacion de las imperfecciones o dafios de funcionamiento que aparezcan después de la entrega de
los Inmuebles y dentro del periodo de garantia, deberan solicitarse por escrito al FIDEICOMITENTE, indicando el
nombre del propietario, la ubicacion de los Inmuebles y la relacién de los dafios. Expirado el término de garantia
con EL FIDEICOMITENTE, pero estando vigente con el proveedor o contratista correspondiente, la reparacion

.debera' solicitarse directamente a estos, de conformidad con lo previsto en el respectivo manual de garantia o en

el contrato correspondiente.

Paragrafo Cuarto: EL FIDEICOMITENTE, no respondera por dafos causados en virtud de negligencia, descuido,
mal trato o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma del acta de
entrega, o sin tener en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si
frente a cualquier dafio o imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o
contratare a un tercero para el efecto.

Paragrafo Quinto: Frente a los dafios o imperfecciones que presente los Inmuebles dentro del periodo de garantia,
EL FIDEICOMITENTE procedera a su reparacion o reposicion, pues el interés de éste es entregar los Inmuebles
objeto de este documento en correcto estado.

Paragrafo Sexto: Todo lo mencionado con relacion a las garantias operara siempre y cuando los dafos o
imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos tellricos,
terremotos, terrorismo, fendmenos meteorologicos como vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el
entendido que todo dano que se ocasione por hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito,
fuerza mayor o hecho de un tercero, sera atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros que este
haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal.

Paragrafo Séptimo: EL FIDEICOMITENTE, no respondera por el mal uso que se dé a los aparatos sanitarios, meson
de cocina etc. ocasionados por actos como sentarse o pararse encima de estos, o de limpiarlos con acidos o
limpiadores inadecuados, ni por falta de mantenimiento que dé(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA a canales,
bajantes y demas elementos.

Paragrafo Octavo: Vencidas las garantias mencionadas en la presente clausula, EL FIDEICOMITENTE, respondera
por el término de diez (10) anos por la estabilidad de la construcciéon de acuerdo con las normas legales.

DECIMA. VIGENCIA. El término de duracién de las instrucciones y obligaciones que constan en el presente
documento, tendran vigencia hasta el término de duracion del PATRIMONIO VISSANI MEJORAS — FIDUBOGOTA
S.A.

DECIMA PRIMERA. TERMINACION. Las instrucciones y obligaciones que constan en el presente documento,
terminaran por las siguientes causas:

1. Por terminacion del contrato del FIDEICOMISO.

2. Por haberse cumplido plenamente las instrucciones y obligaciones que constan en el presente
documento.

Por la disolucién de la Entidad Fiduciaria.

Por comin acuerdo entre las partes que suscriben el presente documento.

i
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5. Por las causales de terminacion de la calidad de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, consagradas en
la Clausula Décima Séptima de este documento.
6. Por las demas causales previstas en la ley.

DECIMA SEGUNDA. CESION. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA sdlo podra(n) ceder en todo o en parte los
derechos y obligaciones consagrados en el presente documento, cuando exista concepto favorable previo y escrito
del FIDEICOMITENTE, y aceptacién expresa de la FIDUCIARIA. En el evento que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA, ceda(n) sus derechos y obligaciones derivadas de este documento, autoriza que se le descuente a titulo de
pena la suma del dos por ciento (2%) del monto total de los aportes convenidos en este documento, suma que
sera entregada al FIDEICOMITENTE, salvo que la cesion se efectue al conyuge o compafiero permanente o a un
familiar que se encuentre del primer grado de consanguinidad, de afinidad o primero civil.

DECIMA TERCERA. COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES. Para todos los efectos que se deriven del
presente documento las partes convienen como domicilio del mismo la ciudad de Bogota D.C., y recibiran
comunicaciones y notificaciones en las direcciones que se mencionan a continuacion. Sera responsabilidad de cada .
Parte comunicar el cambio de direccion.

LA FIDUCIARIA: Calle 67 N° 7 - 67 Piso 3 en Bogota

EL FIDEICOMITENTE: Calle 75A No. 66- 46 TO 75A Oficina 521 Metropolis+ Centro Comercial y Empresarial de
Bogota D.C. Tel 325 71 71 Ext. 200 en Bogota.

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA: Cmp_Pal_Direccion , Cmp_Alt_Direccion

Email: Cmp_Pal_CorreoE , Cmp_Alt_Email

DECIMA CUARTA. ACTUALIZACION DE INFORMACION. Para los fines previstos en la normatividad emitida
por la Superintendencia Financiera relacionada con el Sistema de Admlmstra(:[on de Riesgo de Lavado de Activos y
Financiacion del Terrorismo - SARLAFT, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a entregar informacion
veraz y verificable; y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes
documentales e informacion exigidos por la FIDUCIARIA al momento de su designaciéon como Beneficiarios con
respecto a la Unidad Inmobiliaria definida en este documento. La FIDUCIARIA queda desde ya facultada para dar
por terminada unilateralmente y en forma anticipada la calidad del respectivo BENEFICIARIO(S) DE AREA, en caso
de desatencion a estos deberes.

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en forma expresa autoriza(n) a EL FIDEICOMITENTE, para solicitar, reportar,
conservar, suministrar y actualizar informaciones y referencias relativas al (los) nombre(s), apellido(s) y
documento(s) de identidad de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Esta autorizacién estara vigente hasta la
cancelacion definitiva del vinculo contractual establecido con EL FIDEICOMITENTE.

Manifiesto(amos), que conozco(cemos) y acepto(amos) que los datos personales suministrados previamente por
mi(nosotros) han sido recolectados en virtud de las relaciones comerciales realizadas con nosotros, los cuales
seran sometidos a un adecuado manejo de datos, reserva y confidencialidad requerida, de conformidad con la Ley
1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013 y aquellas que las madifique, adicione o sustituyan (LEY DE PROTECCION
DE DATOS PERSONALES).

Conforme a lo anterior, autorizo(amos) al FIDEICOMITENTE, COMERCIALIZADOR, PROMOTOR Y/O
DESARROLLADOR DEL PROYECTO a realizar el tratamiento de mis datos personales y sensibles, incluyendo la
recoleccion, almacenamiento, actualizacion, uso, circulacion, transmision, transferencia y supresion de los mismos.

DECIMA QUINTA. DECLARACION. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara(n) conocer y aceptar que:
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1

4,

La FIDUCIARIA no es constructor, promotor, veedor, interventor, gerente, ni desarrollador del PROYECTO,
ni participe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO denominado VISSANI, y en consecuencia no
es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad o saneamiento de las unidades que
conforman dicho PROYECTO, ni demas aspectos técnicos, economicos o comerciales que hayan determinado
la viabilidad para su realizacion.

La FIDUCIARIA no verifica, ni ejerce control sobre la destinacion de los recursos recibidos por el
FIDEICOMITENTE, la responsabilidad por la administracion, utilizacion y destinacion de los mismos es
exclusiva de éste.

Para efectos de la rendicion de cuentas, la FIDUCIARIA enviara dicho informe a la direcciéon electrénica
registrada por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, dentro del mes siguiente al respectivo corte, de
conformidad con lo establecido en la circular externa 046 de 2008 de la Superintendencia Financiera de
Colombia.

Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podra imputarsele responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA por
los conceptos contenidos en estas declaraciones.

DECIMA SEXTA. DECLARACIONES RELATIVAS A LA PUBLICIDAD. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
manifiesta(n) que conocid(eron) y entendid (eron) la informacion suministrada en los medios publicitarios por los
que se ha anunciado las unidades y el proyecto VISSANI PROPIEDAD HORIZONTAL, especialmente en los
siguientes aspectos:

a)

b)

<)

d)

Conocid y entendio las caracteristicas del area ofrecida en la publicidad y en consecuencia manifiesta que
conoce que el area total construida corresponde a la sumatoria del area privada, mas los demas elementos
comunes como muros, columnas, ductos, fachada, etc.;

Conocid y entendio que las opciones de dependencias y de acabados fueron definidas por las partes antes
de la suscripcion de la carta de designacion de beneficiario de area, asi como el mayor valor a que hubiere
lugar por tal concepto;

Conocio y entendié que el area privada y las especificaciones definitivas son las que obren en los planos
aprobados por la Curaduria Urbana y en las especificaciones de acabados que se protocolizan con el
presente documento.

Conocid y entendio las areas comunes del conjunto y sus acabados.

En consecuencia manifiesta(n) que la publicidad utilizada por EL FIDEICOMITENTE contenia la informacion
relativa a las caracteristicas de la unidad, estrato socioecondmico, valor estimado de cuota por expensas
comunes y demas requisitos establecidos de la Circular Externa 006 de Febrero ocho (8) de dos mil doce
(2012) expedida por la Superintendencia de Industria y Comercio, fue suficientemente clara, no lo indujo
a error o engano y que las dudas relativas a la oferta comercial se resolvieron de manera satisfactoria
antes de la suscripcion de la carta de designacion de beneficiario de area.

DECIMA SEPTIMA. TERMINACION DE LA CALIDAD DE BENEFICIARIO(S) DE AREA (DESISTIMIENTO).
La calidad de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en los términos consagrados en este documento, se entendera
terminada y por lo tanto cesaran todos los derechos y obligaciones derivadas de la misma, cuando:

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA incumpla(n) alguna de las obligaciones derivadas del presente
documento, caso en el cual EL FIDEICOMITENTE podra(n) descontar directamente la suma referida en el
paragrafo tercero de esta clausula, de los recursos que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA haya(n)
entregado. ]

EL BENEFICIARIO(S) DE AREA se encuentre en mora de mas de 30 dias en el Cronograma de entrega de
recursos en los términos estipulados en el plan de aportes, caso en el cual procedera la sancion en los
mismos términos, valores y condiciones establecidos en el paragrafo tercero de esta clausula.

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no entregue la carta de aprobacion del crédito para la financiacion del
saldo pendiente de los recursos a entregar, de asi requerirse, con doce (12) meses de antelacion a la fecha
de la firma de la escritura publica.
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e EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no entregue la informacién y documentacion requerida por la
FIDUCIARIA para el cumplimiento de la normatividad relacionada con el Sistema de Administracion de
Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo — SARLAFT, asi como por la inclusion del EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA en la lista OFAC del gobierno de los Estado Unidos de América, caso en el cual
procedera la sancion en los mismos términos, valores y condiciones establecidos en tercero de esta clausula

e Por manifestacion expresa y escrita del BENEFICIARIO(S) DE AREA(S), caso en el cual procedera la sancion
en los mismos términos, valores y condiciones establecidos en tercero de esta cldusula. )

» Exista falsedad o inexactitud en la informacion que suministre EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, la cual
sea requerida por la Fiduciaria Bogota S.A., o por el FIDEICOMITENTE, cambio en la capacidad de
endeudamiento por contraer obligaciones adicionales y reportes por mal manejo comercial o financiero de
obligaciones a cargo, lo cual genera como sancion el 50% de la sancion contenida en el Paragrafo tercero
de esta clausula.

 Por fallecimiento de alguno de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA evento en el cual, de manera expresa
manifiesta(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA que con la firma del presente documento autorizan a
EL FIDEICOMITENTE a constituir un encargo fiduciario en el cual seran consignados los recursos abonados
por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, para que sean restituidos a favor de los adjudicatarios, una vez
estos presenten a LA FIDUCIARIA copia de la Sentencia de Adjudicacion de Sucesion o Escritura Pblica
de Sucesion, conforme a la legislacion vigente. Asi mismo, (EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n)
y acepta(n) que en caso de fallecimiento de alguno o todos, EL FIDEICOMITENTE quedara facultado para
disponer libremente dlos Inmuebles y para asignar este Beneficio de Area correspondiente a la Unidad
Inmobiliaria a otra persona sin requisito adicional y previa consignacion de los recursos abonados por
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en un encargo fiduciario a nombre de los adjudicatarios, en los
términos ya previstos.

Paragrafo Primero: En los casos en que se dé por terminado la calidad de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en
los términos previstos, establecidos en esta Clausula, por incumplimiento de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA,
EL FIDEICOMITENTE se encuentra facultado para asignar este Beneficio de Area correspondiente a la Unidad
Inmobiliaria determinada en este documento de Designacién de Beneficiarios de Area a otra persona sin requisito
adicional. En todo caso EL FIDEICOMITENTE tendra plena potestad de decidir si contindia o reanuda la designacion
con EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA cobrando a su favor intereses moratorios a la tasa mas alta autorizada
por la Superintendencia Financiera o si asigna el referido Beneficio de area a otra persona.

Paragrafo Segundo: En el evento en que, de manera unilateral, sea el FIDEICOMITENTE quien desista o dé por
terminado el negocio a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, EL FIDEICOMITENTE pagara a EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, la suma que equivalga al veinte por ciento (20%) del valor establecido como Monto
Total de los Aportes en el Anexo 3, a titulo de pena e indemnizacion plena. EL FIDEICOMITENTE pondra a
disposicion de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA los recursos, si los hay, mediante consignacion en la cuenta
indicada por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a que
FIDEICOMITENTE comunique por escrito a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA su decision de desistir o retirar
del negocio a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Quedando EL FIDEICOMITENTE plenamente autorizado para
disponer de los inmuebles.

Paragrafo Tercero: En caso de incumplimiento de las obligaciones adquiridas por EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA y en especial las mencionadas en la presente cldusula, se pacta una pena a cargo de éste por valor
equivalente al veinte por ciento (20%) del total de los aportes a entregar, a titulo de estimacion anticipada de
perjuicios.

DECIMA OCTAVA. ESTIPULACIONES VERBALES. Las partes que suscriben este documento de Designacion
de Beneficiarios de Area manifiestan que no reconoceran validez a las estipulaciones verbales relacionadas con el
presente documento, el cual constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin
efecto alguno cualquser otro acuerdo verbal o escrito, celebrado entre las partes con anterioridad.
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DECIMA NOVENA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que ha sido plenamente informado(s), de
manera previa, sobre las condiciones pactadas en el presente documento, sobre las consecuencias que le pueden
acarrear un desistimiento unilateral y adicionalmente que ha obtenido las explicaciones e informacion que le ha
solicitado a EL FIDEICOMITENTE, de acuerdo con lo establecido en la ley 388 de 1997 o las normas que la puedan
modificar, adicionar o complementar en el futuro.

VIGESIMA. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta que ha sido prevenido sobre los siguientes aspectos,
de acuerdo con lo establecido en la Carta Circular 054 de 2004, y la circular externa 046 de 2008 expedidas por la
Superintendencia Financiera:

o EL FIDEICOMITENTE administra los recursos conforme se establece en el contrato de Fiducia Mercantil
celebrado entre el FIDEICOMITENTE vy la FIDUCIARIA.

» Laidentificacion clara y expresa de la persona en favor de quien se celebra el negocio fiduciario.

e EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente documento declara que se hace responsable
ante los BENEFICIARIOS DE AREA del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la promocién de
inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2012 de la
Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni
promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validara los lineamientos
senalados en dicha Circular.

» EL FIDEICOMITENTE , mediante la suscripcion del presente documento, se obliga a suministrar a los
BENEFICIARIOS DE AREA informacion clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa
e idonea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO,
en los términos establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se obliga a
cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley, declarando indemne a la FIDUCIARIA por tales
conceptos, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni
interventor de proyectos inmobiliarios.

VIGESIMA PRIMERA. MERITO EJECUTIVO. En razén a que el presente documento contiene obligaciones
expresas, claras y exigibles a favor del FIDEICOMITENTE vy a cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, el
mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el Articulo 488 del Cédigo de Procedimiento Civil.
VIGESIMA SEGUNDA. DECLARACION DE EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Informo que el nimero
de la cuenta para la devolucion de los recursos entregados a que haya lugar, en los eventos mencionados en la
Clausula Décima Séptima de este documento, es la cuenta numero del (entidad financiera)
. De no suministrar un nimero de cuenta a la firma de este documento me comprometo con la FIDUCIARIA y con
el FIDEICOMITENTE a informarla con posterioridad, entendiendo que solo se efectuara devolucion de los recursos
mediante abono en cuenta a nombre del titular de la designacion tnicamente.

ANEXO No. 3
PLAN DE APORTES

Monto Total del Aporte (Representado en la (s) unidades(s) inmobiliaria (apartamento)

Valor en Letras: $ Agr_Valor_Venta_Letras
Valor en Nimeros: ($Agr_Valor_Venta)
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Cuota Inicial:

Aportes en Letras: Cuota_Inicial_Valor_Letras

Cuota Inicial * v
Aportes en Numeros: $ Cuota_Inicial_Valor

Aportes recibidos a la fecha | Aportes en Letras: Plan_Pago_VIr_Pagado_Total_AfectaVta_Letras
Aportes en Nuimeros: $ Haga clic aqui para escribir texto.

Cronograma de abono de cuotas iniciales pendientes:

Cuota Fecha Valor

PIn_Pgo_Pen |PIn_Pgo_Pend_Fe | Valor en Letras:PIn_Pgo_Pend_Valor_Pendiente_Letras

d Cuota_No |cha Valor en Numeros: ($PIn_Pgo_Pend_Valor_Pendiente)

Cosahlias PIn_Pgo_Cesantia | Valor en Nimeros: ($ PIn_Pgo_Cesantias_1_Valor)
s 1 Fecha Entidad:PIn_Pgo_Cesantias_1_Entidad

Cesaiitias Pin_Pgo_Cesantia | Valor en Nimeros: ($ PIn_Pgo_Cesantias_2_Valor)
s_1 Fecha Entidad: PIn_Pgo_Cesantias_2 Entidad

AFC

Financiacion:

. [ Valor en Letras: Agr_Valor_Credito_Letras
Valor Financiacion Valor en Nimeros: ($Agr Valor Credito)
Entidad Financiera Agr_Entidad_Credito
Para constancia de lo anterior se suscribe el presente documento en la ciudad de Bogota D.C., en | originales

del mismo tenor y valor, uno para EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y otro para EL FIDEICOMITENTE, En
constancia de lo anterior, el dia

XXX XXXX

C.C. XXXXX |

APODERADA DE INVERSIONES PANORAMIA SAS
FIDEICOMITENTE

Suscribo el presente documento de designacion de beneficiarios de area en sefial de aceptacion de los términos y
condiciones del mismo.

HAGA CLIC AQUI PARA ESCRIBIR TEXTO.

VA-CDBA
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C.C. Haga clic aqui para escribir texto. Haga clic aqui para escribir texto. de Haga clic aqui para escribir texto. y/o

representado por

HAGA CLIC AQUI PARA ESCRIBIR TEXTO.
C.C. Haga clic aqui para escribir texto. de Haga clic aqui para escribir texto. | y/o representado por
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MINUTA TRANSFERENCIA RESTITUCION DE APORTE

Comparecieron con minuta escrita: i) ( ) identificada con cédula de
ciudadania nimero ( ) de ( ), en ejercicio del poder especial que le
ha sido conferido por:

(a) ( ), mayor de edad, domiciliado en ( ) identificado con cédula
de ciudadania numero ( ) quien actta en su calidad de Representante Legal de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anénima de servicios financieros legalmente constituida
mediante la escritura plblica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3178) otorgada el treinta
(30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la notaria once (11) del circulo
de Bogotd D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento
concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante la
Resolucion nimero tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil
novecientos noventa y uno (1991), identificada con NIT No. 800.142.383-7, todo lo cual se
acredita con el certificado de Existencia y Representacion, el cual se adjunta para su
protocolizacion con el presente instrumento publico, sociedad que actda Unica y exclusivamente
en calidad de vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA SA, con NIT de Patrimonio Autonomos nimero
830.055.897-7, y que en el presente contrato se denominaréa EL TRADENTE.

(b Comparecié nuevamente, ( ) identificado con cédula de ciudadania ndmero
( ) de ( ) en ejercicio del poder otorgado por ( )
mayor de edad, domiciliado en esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania nimero
( ) expedida en ( ), en calidad de Representante Legal de , quien

obra en su condicién de representante legal de INVERSIONES PANORAMIA S.A.S., sociedad
legalmente constituida por documento privado sin nimero de asamblea constitutiva del diez (10)
de octubre de dos mil doce (2012), inscrita el veintiséis (26) de octubre de dos mil doce (2012)
bajo el nimero 01676252 del Libro IX, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., e identificada
con el NIT. 900.568.503 - 6, lo cual se acredita conforme con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal de la Camara de Comercio de Bogota D.C., documento que se adjunta al
presente instrumento; en calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA SA, que se denominara en el presente contrato
como FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,, y:

c) ( ), mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No.
( ) domiciliado en ( ), de estado civil ( ), obrando
( ), quien (es) para los efectos de este documento se denominara(n) EL(LOS)

BENEFICIARIO DE AREA(S), acordamos mediante la suscripcidn del presente documento a
efectuar la transferencia de dominio a titulo de restitucion del aporte, de los inmuebles que mas
adelante se identifican, escritura esta, que se regird por las disposiciones legales vigentes,
previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que entre la Sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS en calidad de
FIDEICOMITENTE, y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de FIDUCIARIA se celebrd
contrato de Fiducia Mercantil irrevocable de Administracion, en virtud del cual se constituyé por
otrosi integral el FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA, mediante documento privado
de fecha veintiuno (21) de diciembre de dos mil veinte (2020).

SEGUNDA: En virtud de la celebracion del contrato de fiducia del FIDEICOMISO VISSANI -
FIDUBOGOTA SA, la sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS, es FIDEICOMITENTE



MINUTA TRANSFERENCIA RESTITUCION DE APORTE

DESARROLLADOR y responsable del desarrollo y construccion del conjunto residencial VISSANI
APARTAMENTOS PH.

TERCERA: Que VISSANI APARTAMENTOS PH, se construye sobre el predio ubicado en la
AVENIDA CALLE 26 No. 70 A- 25 de la actual nomenclatura de la ciudad de Bogota y al cual le
corresponde el folio de matricula inmobiliaria 50C-1494572, que actualmente se encuentran en
cabeza del patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA SA,
quien en el presente documento se denomina EL TRADENTE.

CUARTA. Que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. concurre Unica y exclusivamente como vocera del
FIDEICOMISO TRADENTE, y procede a hacer la presente Transferencia a Titulo de restitucién del
aporte, teniendo en cuenta la calidad de propietario fiduciario del derecho de dominio del
inmueble, de acuerdo con la designacion de Beneficiario de Area realizada por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por lo que éste ultimo comparece para efectos de cumplir
con las obligaciones que se deriven de la construccion del PROYECTO.

Con base en los antecedentes mencionados, las Partes celebran la transferencia de dominio a
titulo de restitucion del aporte, de los inmuebles que mas adelante se identifican, con base en las
siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. La FIDUCIARIA, en calidad de TRADENTE y Propietario Fiduciario, por
medio del presente instrumento publico y como vocera y administradora del FIDEICOMISO
VISSANI - FIDUBOGOTA SA, transfiere a titulo de restitucion del aporte a EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, y éste (o0s) se obliga(n) a recibir a igual titulo, el derecho de
dominio, propiedad Y la posesion material, junto con la proporcion que le corresponde sobre las
areas y bienes comunes, que tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble: APARTAMENTO

( ) de la TORRE 3 A y el GARAJE ( ) , los cuales forman
parte de la propiedad horizontal VISSANI APARTAMENTOS PROPIEDAD HORIZONTAL,
ubicado en la CALLE 26 No. 70 A- 25 de la actual nomenclatura urbana de Bogota D.C. los cuales
se encuentran comprendidos dentro de los siguientes linderos

(TRANSCRIBIR LINDEROS COMPLETOS SEGUN REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL)

APTO
GARAJE

VISSANI APARTAMENTOS — PROPIEDAD HORIZONTAL, se construyd sobre un lote de
terreno que cuenta con una cabida superficiaria ( )

A este Lote le corresponde el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 50C-1494572 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota, zona Centro.

PARAGRAFO PRIMERO: A los inmuebles objeto del presente contrato les corresponde las
matriculas inmobiliarias No. ( A ) de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Centro.

PARAGRAFO SEGUNDO: Al apartamento ndmero ( ) se le asigna el
depdsito comun de uso exclusivo nimero ( Y




PARAGRAFO TERCERO: A los inmuebles descritos anteriormente les corresponde el coeficiente
de copropiedad establecido en el reglamento de propiedad horizontal del conjunto residencial
VISSANI APARTAMENTOS PH, sus aclaraciones y/o modificaciones.

PARAGRAFO CUARTO No obstante la mencién de la cabida y linderos la presente escritura de
transferencia de lo(s) inmueble(s) se otorga como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier
eventual diferencia que pueda resultar entre las cabidas reales y las cabidas aqui declaradas, no
dard lugar a reclamo por ninguna de las partes.

PARAGRAFO QUINTO: El apartamento objeto materia de este contrato se destinaran
especificamente para vivienda familiar, esto es, para uso residencial exclusivamente; mientras
que el garaje asignado se destina para estacionamiento de vehiculos de tipo liviano, destinos
estos que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara(n) conocer y aceptar.

PARAGRAFO SEXTO: Con la presente transferencia a titulo de restitucion de aporte se dan por
cumplidas las obligaciones adquiridas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con el
BENEFICIARIO DE AREA en el FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) y acepta(n) las
especificaciones de construccion y de acabados de los inmuebles objeto del presente contrato y
las zonas comunes y las dependencias que les entrega EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, y que se presenta para su protocolizacion con este instrumento.

PARAGRAFO OCTAVO: EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que identifico
(aron) claramente sobre los planos las especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones y
extension superficiaria, arquitectonica y de propiedad horizontal del (los) inmueble(s) objeto de
este contrato y del conjunto residencial VISSANI APARTAMENTOS PH al cual pertenecen, de
manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus caracteristicas. Las dimensiones de
muros, vanos, closet, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes causados por
modulacion de materiales y variaciones propias del proceso constructivo. Los espesores de los
muros que constan en planos no incluyen el espesor de acabados.

Las ilustraciones presentadas en los planos correspondientes a los apartamentos y/o el
CONJUNTO RESIDENCIAL VISSANI ~ APARTAMENTOS PH y zonas comunes, Son una
representacion artistica; por lo tanto se pueden presentar variaciones en materiales, acabados,
colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas, teniendo claro que las variaciones
no significan en ningtin caso disminucion en la calidad de la obra y seran de similar apariencia en
los acabados de los inmuebles objeto de contrato.

PARAGRAFO NOVENO: EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que conoce(n)
y acepta(n) que la publicidad del proyecto expuesta por diversos medios para su
comercializacion, es de caracter meramente ilustrativa y que por lo tanto, la descripcion y
caracteristicas definitivas del inmueble objeto de este contrato son las que obran en la licencia de
construccion aprobada por la Curaduria Urbana, el reglamento de propiedad horizontal del
conjunto residencial VISSANI APARTAMENTOS PH vy las cartas de designacion de beneficiario de
area y escritura de transferencia a titulo de restitucion del aporte que suscriben las partes.

SEGUNDA. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. La transferencia a titulo de restitucion
del aporte de lo(s) inmueble(s) objeto de este contrato comprendera ademas el derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del conjunto VISSANI APARTAMENTOS
PROPIEDAD HORIZONTAL, en el porcentaje sefalado para cada inmueble, de acuerdo con lo



establecido en los términos de la Ley. El Reglamento de Propiedad Horizontal esta contenido en
la escritura plblica nimero dos mil cuatrocientos setenta y ocho (2478) del tres (03) de
noviembre de dos mil veintiuno (2021) de la Notaria Veintiocho (28) del circulo de Bogotd,
reformada mediante escritura publica ( ) del ( ) de ( ) de
( ) de la notaria ( ) del circulo de ( ), debidamente
registradas al folio de matricula inmobiliaria nimero 50C2142670 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro, el cual EL(LOS) BENEFICIARIO (S) DE AREA
declara(n) conocer, comprender y aceptar.

PARAGRAFO PRIMERO: EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que
respetara(n) el reglamento de propiedad horizontal al que esta(n) sometido(s) el (los)
inmueble(s) objeto del presente contrato, sus adiciones y modificaciones, y que se obliga(n) a
dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, especialmente al
pago oportuno de las expensas comunes que le corresponda a partir de la fecha de entrega
delo(s) inmueble(s), al igual que sus causahabientes a cualquier titulo, asi como las normas de
convivencia en el contenidas.

PARAGRAFO SEGUNDO: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy el Propietario Inicial se
reservan el derecho de modificar los planos arquitectonicos, estructurales y de propiedad
horizontal con la aprobacion de la autoridad competente, durante la etapa de construccion de las
diferentes torres que componen VISSANI APARTAMENTOS PH y en consecuencia el
propietario inicial y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podran aclarar, reformar,
adicionar o modificar tanto la licencia de construccion y el reglamento de propiedad horizontal a
que esta (n) sometido(s) el (los) inmueble (s) objeto de este contrato, sin que para ello requiera
de autorizacion de los copropietarios. Por lo anterior, EL BENEFICIARIO DE AREA con la
suscripcion de este contrato faculta y otorga poder especial, amplio y suficiente de manera
expresa e irrevocable a El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para que en su nombre y
representacion suscriba las modificaciones, adiciones, aclaraciones y/o reformas del Régimen de
Propiedad Horizontal al que se encuentra sometido el bien objeto de este contrato, como
consecuencia de las modificaciones de la licencia de construccion legalmente otorgadas o de los
planos arquitectonicos o de propiedad horizontal, o de cualquier otro error o aclaracion de tipo
mecanografico a que hubiere lugar, con posterioridad al otorgamiento del presente instrumento.
Asi mismo y durante el proceso de construccion, cuando se trate de efectuar aclaraciones o
correcciones por errores matematicos, mecanograficos, cambios de nomenclatura o cualquier
otro error u omision o cuando la autoridad encargada de otorgar el permiso de enajenacion
respectivo exija alguna modificacion, se entiende que autorizan al propietario inicial para realizar
dichas modificaciones y en consecuencia, este Ultimo, no debera acreditar autorizacion alguna.

PARAGRAFO TERCERO: A partir de la fecha de entrega de (los) inmueble(s) objeto de esta
escritura seran de cargo de EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA todas las reparaciones por
dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por los cuales
respondera el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por el término que establece la ley.

TERCERA. TRADICICIN.‘ FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,, como vocera del FIDEICOMISO
VISSANI - FIDUBOGOTA, con Nit. 830.055.897-7, es actualmente la titular del pleno derecho
de dominio y la posesion regular del predio donde se desarrolla el conjunto residencial VISSANI
APARTAMENTOS - PROPIEDAD HORIZONTAL, el cual lo adquirio asi:

1. Inicialmente el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero
50C-1494572 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona
Centro; por transferencia a titulo de fiducia mercantil que hiciera la sociedad DAIMLER




COLOMBIA SA mediante escritura publica mil cuatrocientos noventa y nueve (1.499)
del veinticuatro (24) de abril de dos mil dieciocho (2.018) otorgada por la Notaria
Cuarenta y Ocho (48) de Bogota D.C., debidamente registrada.

Posteriormente a través escritura pablica nimero cuatro mil ciento cuarenta (4140)
del primero (1°) de octubre de dos mil veintiuno (2.021) otorgada por la Notaria
Cuarenta y Cuatro (44) de Bogots, se constituyd la Urbanizacion DAIMLER, dando
origen, entre otros, al predio denominado AREA UTIL- VISSANI, al cual le corresponde
el folio de matricula inmobiliaria 50C-2142670.

Las Edificaciones de VISSANI ~APARTAMENTOS - PROPIEDAD HORIZONTAL, por
haberlas construido a expensas de INVERSIONES PANORAMIA SAS, quien actia como
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA SA.

PARAGRAFO: La propiedad horizontal VISSANI APARTAMENTOS PH, se levantd en ejecucion de
los planos arquitectdnicos aprobados por la Curaduria Urbana de Bogota y con sujecion a:

1,

Licencia de Construccion No. 11001-3-19-0220 del cinco (5) de febrero de dos mil
diecinueve (2.019), ejecutoriada el trece (13) de marzo de dos mil diecinueve (2.019)
otorgada por la Curaduria Urbana No. 3 de Bogotd, por la cual se concede Licencia de
Construccion en la Modalidad de Obra Nueva para la Primera Etapa.

Modificacion de la licencia de construccion vigente aprobada por resolucién 11001-3-20-
1689 del diecisiete (17) de noviembre de dos mil veinte (2.020), ejecutoriada el
veintisiete (27) de noviembre de dos mil veinte (2.020) otorgada por la Curaduria Urbana
No. 3 de Bogota; por medio de la cual se otorga la modificacion de licencia de
construccion (vigente); y se realiza la Aprobacion de Planos de Propiedad Horizontal por
la cual se aprueban los Planos de Alinderamiento y Cuadro de Areas Comunes y Privadas
para el Sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal de la Torre 1 y 2 de la
Propiedad Horizontal VISSANI APARTAMENTOS — PROPIEDAD HORIZONTAL.

Modificacion de la licencia de construccion vigente otorgada por Resolucion 11001-3-21-
1475 del cuatro (04) de octubre de dos mil veintiuno (2021), ejecutoriada el dia seis (06)
de octubre de dos mil veintiuno (2021), otorgada por la Curaduria Urbana No. 3 de
Bogota; por la cual se aprueba la modificacion a la licencia de construccion y de los
planos de alinderamiento y cuadro de areas para el sometimiento al régimen de
propiedad horizontal.

Resolucion No. 11001-3-21-1930 del tres (03) de diciembre de dos mil veintiuno (2021)
de la Curaduria Urbana No. 3 de Bogota, por la cual se concede prdrroga al término de
vigencia de la licencia de construccion 11001-3-19-0220 del cinco (5) de febrero de dos
mil diecinueve (2.019).

Modificacion de la licencia de construccion vigente otorgada por Resolucion 1001-3-22-
0527, ejecutoriada el 30 de marzo de 2.022, otorgada por la curaduria No. 3 de Bogota,
por la cual se aprueba la adicidn de la tercera etapa (torre 3 A).

CUARTA. SANEAMIENTO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR garantiza que EL
TRADENTE no ha enajenado a ninguna persona los inmueble(s) que transfiriere por medio de
este contrato y que tiene el dominio y la posesion tranquila de ellos y declara que se hara su
entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por escritura publica,
patrimonio de familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz y condiciones suspensivas
o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas
del régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentran sometidos el(los) inmueble(s)
conforme se indico en el Reglamento de Copropiedad de VISSANI APARTAMENTOS PH contenido




en la escritura publica nimero dos mil cuatrocientos setenta y ocho (2478) del tres (03) de
noviembre de dos mil veintiuno (2021) de la Notaria Veintiocho (28) del circulo de Bogota,
reformada mediante escritura publica ( ) del ( ) de ( ) de
( ) de la notaria ( ) del circulo de ( ) y de la hipoteca en
mayor extension constituida por FIDUCIARIA BOGOTA SA como vocera del FIDEICOMISO
VISSANI - FIDUBOGOTA a favor de BANCO DAVIVIENDA SA, como consta en la escritura
piblica numero mil ochocientos noventa y ocho (1898) del catorce (14) de mayo de dos mil
diecinueve (2019) de la Notaria Trece (13) de Bogota. La hipoteca en mayor extension sera
cancelada en esta misma  escritura y los gastos que se generen con ocasion de la
cancelacion estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, es decir de la sociedad
INVERSIONES PANORAMIA SAS. No obstante lo anterior, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
se obliga a salir al saneamiento conforme a la ley.

QUINTA. REPARACIONES. A partir de la fecha de entrega de los inmuebles objeto de este
contrato seran de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA todas las reparaciones por dafos
o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion por los cuales respondera el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de conformidad con lo previsto en la ley.

SEXTA. VALOR DE LOS APORTES. El valor total de los aportes efectuados por EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA para la adquisicion de la unidad objeto de esta transferencia, es la
suma de ( ) ($ .00), entregada de la siguiente manera:

a) La suma de ( ) (% ), que el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, declara recibida en la fecha a entera satisfaccion.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la forma de pago, EL TRADENTE y EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR renuncian al ejercicio de la accion resolutoria que de ella se deriva, y la
transferencia se otorga firme e irresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga (n) a pagar en forma
inmediata al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, es decir a la sociedad INVERSIONES
PANORAMIA SAS, los valores que por concepto de impuestos a transacciones financieras y/o
gravamen a movimientos financieros que llegarén a ocasionarse por el giro de recursos
destinados al pago de los inmuebles.

PARAGRAFO TERCERO: El control de los dineros mencionados en la presente clausula, es de
exclusiva responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO CUARTO: EL TRADENTE propietario fiduciario, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y el BENEFICIARIO DE AREA declaramos bajo la gravedad de juramento que:

« El valor de los aportes incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos
privados en los que se sefale un valor diferente. Igualmente declaramos que no existen
sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura (Articulo
Noventa (90) del Estatuto Tributario, modificado con el articulo 61 de la Ley 2010 de
2019).

e No existen sumas que se hayan convenido entre los contratantes por fuera de la
presente escritura, y que, por ende, el valor de los aportes senalado esta conformado por
todas las sumas pagadas para adquirir el inmueble objeto de esta escritura, incluidas las
mejoras, construcciones e intermediaciones, aportes o cualquier otro concepto.




SEPTIMA. IMPUESTOS Y SERVICIOS. El pago de cualquier suma de dinero por concepto
de gravamenes, impuesto predial, tasas, derechos a cualquier entidad nacional, departamental o
municipal, seran de cargo del BENEFICIARIO(S) DE AREA a partir de la fecha de este instrumento
publico. El pago a las empresas de servicios publicos domiciliarios, el pago proporcional de las
expensas necesarias para la administracion, conservacion y reparacion del conjunto residencial
VISSANI APARTAMENTOS PH y sus bienes comunes, y la prima de seguro seran de cargo de
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA a partir de la fecha de entrega, asi como cualquier gasto
derivado de la propiedad o tenencia de los inmuebles.

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, a la fecha ha cancelado
el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual de los inmuebles que se transfieren por
virtud de la presente escritura publica. No obstante lo anterior, como se manifesté EL(LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA estara(n) obligado(s) a asumir todas las sumas liquidadas,
reajustadas, que se causen y/o cobren, en relacion con contribuciones de valorizacién por
beneficio general y/o local, impuestos, cuotas, tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia,
gravamenes de caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el
inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de dominio, que
sea generado por la autoridad competente.

PARAGRAFO SEGUNDO: Salvo «culpa o negligencia, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR no sera responsable de las demoras en que puedan incurrir las Empresas
Distritales en las instalaciones y en el mantenimiento de los servicios de agua, energia, gas y
teléfonos. EL TRADENTE en ningln caso sera responsable de las demoras en que puedan
incurrir las Empresas Municipales en la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos
tales como acueducto, alcantarillado, energia, gas y recoleccion de basuras y teléfono.

PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR entregara las redes
telefonicas hasta el strip. La instalacion de la linea telefonica para el(los) inmueble(s) y su
aparato corre por cuenta exclusiva de la EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR entrega el inmueble
objeto de este contrato dotado de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, gas, energia
eléctrica.

PARAGRAFO QUINTO: En los términos de la resolucion CREG 108 de 1997, y demas
disposiciones que lo modifiquen, sustituyan o adicionen, el cargo por conexion del servicio de
energia eléctrica, corre por cuenta exclusiva de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. En el
evento en que El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR efectle algtin abono a la empresa de
energia eléctrica por ese concepto, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a
rembolsar dicha suma a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

OCTAVA. ENTREGA. la entrega real y material de los inmuebles objeto del
presente contrato se realizara por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR el dia ( )
de de dos mil( ) (2.0xx), junto con los bienes comunes
esenciales sehalados en el Reglamento de Propiedad Horizontal, en la proporcion correspondiente
a cada inmueble. La entrega se realizara mediante ACTA suscrita por EL(LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.




PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la forma de entrega aqui pactada EL(LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA renuncia(n) al ejercicio de la accién de la condicion resolutoria
derivada de la entrega, por lo cual este instrumento se otorga en forma firme e irresoluble.
PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no comparece(n) a recibir el
(los) inmueble(s) en la fecha notificada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, o
presentandose, se abstiene (n) de recibirlo sin causa justificada [circunstancias que no sean
estructurales del edificio] éste se tendra por entregado para todos los efectos a satisfaccion. En
este evento, la(s) llave(s) del (de los) inmueble(s) quedara(n) a disposicion de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA en las oficinas de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o donde
este sefale. Es claro también que si como consecuencia de la negativa de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA a recibir los inmuebles, no se pudieren desembolsar en las fechas
previstas alguna de las sumas de dinero a las que queda obligado a entregar EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA en los términos de este documento, se causaran intereses moratorios
a la tasa maxima legal, desde la fecha en que dicha entrega ha debido producirse.

PARAGRAFO TERCERO: Es entendido que el(los) inmueble(s) transferido(s) en el presente
instrumento se entregara(n) a EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA cuando esté(n) dotados de
los servicios publicos de energia, acueducto, gas y las respectivas redes para el servicio de
teléfono. Asi, en el evento de que las respectivas empresas publicas del Distrito, que sin culpa de
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no los hubieren instalado y por tal motivo no se pudiere
efectuar la entrega en la época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra efectuar cambios en los
materiales utilizados para los acabados del inmueble objeto del presente contrato, los cuales
seran de igual o superior calidad o equivalente a los inicialmente ofrecidos.

PARAGRAFO QUINTO: Para efectos de la exoneracion de responsabilidad por demoras en la
entrega, se consideraran como fuerza mayor entre otros hechos tales como: escasez de
materiales en el mercado, incumplimiento de contratistas a cargo de la edificacion, demora en la
instalacion de los servicios de acueducto y alcantarillado, energia eléctrica y gas, demora en los
tramites y autorizaciones por parte de las autoridades municipales o distritales, huelgas de
personal, epidemia y pandemias y otros hechos que se puedan considerar como fuerza mayor o
caso fortuito.

PARAGRAFO SEXTO: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hara entrega real y material de
los bienes comunes de uso y goce general que hacen parte del conjunto residencial VISSANI
APARTAMENTOS PROPIEDAD HORIZONTAL de conformidad con lo establecido en el articulo 24
de la Ley 675 de 2001.

PARAGRAFO SEPTIMO: A partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s) objeto del
presente contrato, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA asumira(n) integramente la seguridad y
guarda de los inmuebles y en consecuencia, exonera de responsabilidad a EL TRADENTE vy al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por el(los) hurto(s) o sustraccion(es) de bienes o pérdida(s)
de elementos y/o cosas que ocurran en aquel (aquellos), independientemente de si EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR es la administradora provisional del conjunto residencial
VISSANI APARTAMENTOS PH y/o si ésta delegd dicha funcion a un tercero.

PARAGRAFO OCTAVO: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no podra(n) abstenerse de recibir
el inmueble por encontrarse en proceso de construccion algunas zonas comunes o torres del




conjunto residencial VISSANI APARTAMENTOS PH, siempre que la unidad privada cuente con los
elementos de acceso, funcionalidad y seguridad necesarios para su habitabilidad.

PARAGRAFO NOVENO: A partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s), EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a efectuar el pago de las expensas comunes ordinarias y
extraordinarias de administracion que se causen de manera total o proporcional,
independientemente que habite(n) o no en el inmueble, y aun cuando este en ejercicio la
administracion provisional, de conformidad con lo establecido en la Ley 675 de 2001 o las que
llegaren a regular esta materia.

PARAGRAFO DECIMO: E| FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, podra utilizar en forma
temporal parqueaderos construidos para asignarlos a titulo de comodato a propietarios de
Unidades Privadas que fueren entregadas, mientras adquieren presencia fisica la totalidad de los
garajes que conformen el conjunto residencial VISSANI APARTAMENTOS PH, EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, situacion que declara conocer y aceptar.

NOVENA. GASTOS. Los gastos en los que se incurra por el otorgamiento del contrato de
transferencia a titulo de restitucion del aporte contenido en la presente escritura, seran cubiertos
de la siguiente manera: los notariales correran por cuenta de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA por partes iguales; el
impuesto de registro departamental y los derechos de registro en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, seran de cargo exclusivo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Los
gastos ocasionados por la cancelacion de hipoteca de mayor extension del inmueble objeto de
esta transferencia, seran asumidos exclusivamente por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

PARAGRAFO: Estos gastos no hacen parte del valor de los aportes y deberan ser cancelados
por las partes obligadas.

DECIMA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, estd autorizado para anunciar y
enajenar el plan de vivienda del cual forma parte integrante el(los) apartamento(s) materia del
presente contrato, por la por la Subsecretaria de inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la
Secretaria Distrital del Habitat, conforme a la Radicacion nimero ( ) del
( ) de ( ) de ( ) por la cual se otorgd permiso para
la enajenacion de las unidades de vivienda que conforman la torre tres A (T3A) de VISSANI
APARTAMENTOS PH.

DECIMA PRIMERA. DESENGLOBE CATASTRAL. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
se compromete a radicar los documentos exigidos para obtener el desenglobe catastral de los
inmuebles que se transfieren, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la transferencia
del dltimo inmueble que hace parte del conjunto residencial VISSANI ~ APARTAMENTOS
PROPIEDAD HORIZONTAL.

DECIMA SEGUNDA. DE LOS BIENES COMUNES: a) EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) y acepta(n) que la propiedad de los bienes
eléctricos (bienes muebles comunes) y las obras civiles asociadas a la obra eléctrica,
conformados por el conjunto de elementos y equipos que van desde el punto de derivacion
autorizado por la empresa prestadora del servicio de energia eléctrica, hasta el punto de
derivacion de acometidas de baja tension estara en cabeza de la empresa prestadora de energia
eléctrica quien los ejecutara(td) instalara(lé) y/o adquirira(rio) de acuerdo con la reglamentacion
vigente. Por lo anterior EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA renuncia(n) a cualquier
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solicitud adicional de reembolso a la empresa prestadora de energia eléctrica o al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o0 a LA FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera
del FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA, por concepto de los activos eléctricos
correspondientes.

b) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) y acepta(n) que el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en su calidad
de vocera del FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA SA, puede entregar los dominios y
servidumbres de los bienes eléctricos, a perpetuidad y en forma gratuita, a favor de la empresa
prestadora de energia eléctrica. En consecuencia EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
acepta(n) que la empresa prestadora de energia eléctrica tendra libre acceso a las areas
comunes del conjunto residencial VISSANI APARTAMENTOS PH en donde esté ubicada la
infraestructura eléctrica. Por lo anterior, la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuando
como vocera del FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA SA y EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR quedaran facultados para suscribir los contratos y/o constituir legalmente
las servidumbres a favor de CODENSA S.A., durante el proceso de construccion del conjunto
residencial VISSANI APARTAMENTOS PH y hasta que se cumpla con la entrega del cien por
ciento (100%) de las unidades privadas que conforman VISSANI APARTAMENTOS PH, lo cual es
conocido y aceptado por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

c) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) y acepta(n) que el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, celebre con las empresas de servicios publicos,
contrato(s) de comodato o préstamo de uso sobre bienes comunes del conjunto residencial
VISSANI APARTAMENTOS PH con destino a la instalacion y funcionamiento de los equipos, redes
y demas elementos que dichas empresas requieran para el suministro y prestacion del servicio
correspondiente. En consecuencia EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, se aobligan a respetar los
términos de los contratos celebrados por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

DECIMA TERCERA. GARANTIAS. Para efectos de la garantia que otorgara sobre las
unidades de vivienda de que trata el presente instrumento EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, tendra en cuenta lo dispuesto en la Ley 1480 de 2011. EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) y acepta(n) que los plazos de garantia no se
suspenderan por la falta de uso que este(os) haga(n) del inmueble, entendiendo que la garantia
expirara vencido los términos legales contados a partir de la fecha de entrega.

1. DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, debera(n) dejar constancia en el inventario de entrega de
reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccion que sea visible al momento de la entrega de
el(los) inmueble(s), para que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR realice los ajustes y
arreglos. 2. DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a este tipo de dafios
opera la garantia legal. Estos dafos seran atendidos a través de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, por un periodo de un (1) ano contado a partir de la entrega del
inmueble, habite(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA o no en él. Vencido este plazo, EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA debera(n) en cada caso en particular hacer uso de las garantias
expedidas por los respectivos productores o contratistas, si hay lugar a ello. El plazo de un (1)
afo no se suspendera por la falta de uso que EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA haga(n) del
inmueble, entendiendo que la garantia expirarda para EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, vencido el plazo de un (1) afio contado a partir de la entrega, la garantia
respecto de fisuras de muros tales como calidad de tabletas, enchapes, muros y pisos (fisuras)
se efectuara por una sola vez a los doce (12) meses contados a partir de la fecha de entrega del
inmueble, garantia que solo implica la reparacion del area afectada y conforme a los acabados
originalmente entregados. El propietario debera llenar el formato de reparaciones locativas,




solicitando la reparacion de las fisuras. Este plazo no se suspendera por falta de uso que
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA haga(n) de el (los) inmueble(s), entendiendo que la
garantia expirara vencido el plazo de doce (12) meses calendario contados a partir de la fecha de
entrega del inmueble. De ahi en adelante EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA debera(n)
efectuar a su costa todos los actos necesarios para un correcto mantenimiento del inmueble
adquirido.

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, advierte que dentro del
periodo de garantia no se deben realizar acabados especiales en las paredes, techos y pisos del
inmueble adquirido, entendiendo que en el proceso de ajuste de los materiales, que coincide con
el periodo de garantia, es normal que se presenten fisuras. Si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA cambia(n) el color de los muros, coloca(n) enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas
al dleo, o en general, cualquier material adherido a techos, paredes o pisos, y se presentan
fisuras o similares, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no estara(n) obligado(s) a
remplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que
darsele a la misma, se deterioren o dafien. En este caso, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR procedera a la reparacion pero se limitara a la reposicion o arreglo de
conformidad con los acabados que originalmente tenia el inmueble objeto de transferencia, sin
tener en cuenta las mejoras realizadas por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Toda mejora
debera hacerse respetando los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios del
inmueble adquirido.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no reconocerd dafios
causados a fachadas, cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos, television o citéfonos, por causa
de los trabajos ejecutados por las empresas que presten los servicios por suscripcion o por
personal que ejecute actividades de remodelacion al interior del inmueble.

PARAGRAFO TERCERO: Toda reparacion en ejercicio de las garantias debera solicitarse por
escrito. Todos los dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble, deberan
consignarse en el inventario anexo al acta de entrega. La reparacion de las imperfecciones o
dafios de funcionamiento que aparezcan después de la entrega del inmueble y dentro del periodo
de garantia, deberan solicitarse por escrito al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR indicando
el nombre del propietario, la ubicacion del inmueble y la relacidon de las solicitudes de garantia.
Expirado el término de garantia con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, pero estando
vigente con el proveedor o contratista correspondiente, la reparacion debera solicitarse
directamente a estos, de conformidad con lo previsto en el respectivo manual de garantia o en el
contrato correspondiente.

PARAGRAFO CUARTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no respondera por dafios
causados en virtud de negligencia, descuido, mal trato o atribuibles a labores de
acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega, o sin
tener en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirara
si frente a cualquier dafio o imperfeccion, el propietario procede a realizar por su propia cuenta
las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto.

PARAGRAFO QUINTO: Frente a los dafios o imperfecciones que presente el inmueble dentro
del periodo de garantia, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR procedera a su reparacion o
reposicion, pues el interés de este es entregar el inmueble objeto de contrato en correcto estado.
PARAGRAFO SEXTO: Todo lo mencionado con relacién a las garantias operara siempre vy
cuando los danos o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales
como sismos, movimientos tellricos, terremotos, terrorismo, fendmenos meteoroldgicos como
vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido que todo dafio que se
ocasione por hechos como los mencionados, o en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o
hecho de un tercero, sera atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros que este
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haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de propiedad
horizontal.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no respondera por el mal
uso que se dé a los aparatos sanitarios, meson de cocina etc. ocasionados por actos como
sentarse o pararse encima de estos, o de limpiarlos con acidos o limpiadores inadecuados, ni por
falta de mantenimiento que dé(n) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA a canales, bajantes y
demas elementos.

PARAGRAFO OCTAVO: Vencidas las garantias mencionadas en la presente clausula, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR respondera por la estabilidad de la construccion de
acuerdo con las normas legales.

PARAGRAFO NOVENO: LA FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO VISSANI
- FIDUBOGOTA, no sera responsable por ningln tipo de garantia, arreglo, reparacion y similares
relacionados con el proyecto inmobiliario Vissani Apartamentos.

DECIMA CUARTA. DECLARACIONES RELATIVAS A LA PUBLICIDAD Y ESPECIFICACIONES.
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que conocid(eron) y entendid(eron) la
informacién suministrada por los medios publicitarios por los que se comercializaron las unidades
que integran el conjunto residencial VISSANI ~APARTAMENTOS PROPIEDAD HORIZONTAL,
especialmente en los siguientes aspectos:

a) Conocid(eron) y entendid(eron) las caracteristicas del area ofrecida en la publicidad y en
consecuencia manifiesta que conoce que el area total construida corresponde a la sumatoria del
area privada, mas los demas elementos comunes como muros, columnas, ductos y fachada,
etc.

b) Conocid(eron) y entendid(eron) que las opciones de dependencias y de acabados fueron
definidas por las partes antes de la celebracion de la carta de designacion de beneficiario de
area, asi como el mayor valor a que hubiere lugar por tal concepto;

c) Conocid(eron) y entendié(eron) que el area privada y las especificaciones definitivas de la
unidad privada y zonas comunes son las que obran en los planos aprobados por Secretaria de
Planeacion y en las especificaciones de acabados que se protocolizan con el presente
instrumento.

d)Manifiesta que la publicidad utilizada por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR contenia
la informacion relativa a las caracteristicas de la unidad, estrato socioeconémico, valor estimado
de cuota por expensas comunes y demas requisitos establecidos de la Circular Externa 006 de
Febrero ocho (08) de dos mil doce (2012) expedida por la Superintendencia de Industria y
Comercio, fue suficientemente clara, no lo indujo a error o engafio y que las dudas relativas a la
oferta comercial se resolvieron de manera satisfactoria antes de la celebracion de la carta de
designacion de beneficiario de area.

DECIMA QUINTA. La gestién de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., es la de un profesional. Su
obligacion es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a
financiar a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o al proyecto, ni a facilitar, con base en
sus recursos, la satisfaccion de obligacion alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume en
relacion con el proyecto obligacion de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor e
interventor.

DECIMA SEXTA. FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es constructor, comercializador, promotor,
veedor, interventor, gerente del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del
conjunto residencial VISSANI APARTAMENTOS—- PROPIEDAD HORIZONTAL, y en consecuencia
no es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o valor de las




unidades que conforman dicho conjunto residencial VISSANI APARTAMENTOS PH, ni demas
aspectos técnicos, economicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su
realizacion.

DECIMA SEPTIMA: CLAUSULA DE OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE FIDUCIARIA. EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA conoce(n) y acepta(n) los términos y condiciones de Los
contratos de fiducia suscritos para el desarrollo del proyecto inmobiliario.

DECIMA OCTAVA. CLAUSULA OPONIBILIDAD. Mediante la suscripcién del presente instrumento
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
declaran que para todos los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el
presente instrumento publico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion contraria o
contradictoria a las mismas sefaladas en la CARTA DE DESIGNACION DE BENEFICIARIO
DE J'\REA, celebrada con relacion al inmueble objeto de este contrato el dia ()
de de dos mil (20_), entre EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA.

Presente(s) nuevamente, EL(LOS) SENOR(ES) ( ) de las condiciones civiles e
identificacion(es) indicadas al inicio de esta escritura, quien(es) en este contrato se ha(n)
denominado EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, manifesto (aron):

a) Que acepta(n) integramente la presente escritura y la transferencia de dominio a titulo de
restitucion de aporte que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar todo a
su entera satisfaccion.

b) Que acepta(n) el Régimen de Propiedad Horizontal mencionado y se obliga(n) a cumplirlo, en
especial en todas las obligaciones que se refieren al pago de las cuotas de administracion
ordinarias y extraordinarias.

¢) Que con el otorgamiento de este instrumento se da cumplimiento a la Carta de Designacion de
Beneficiario de Area a la que hace referencia en la clausula decima octava del presente contrato,
entre EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, y se
declaran satisfechos en el sentido que aquélla cumplid estrictcamente con las obligaciones
estipuladas a su favor mencionadas en tal documento. -

d) Que acepta(n) recibir el(los) inmueble(s) que por esta escritura adquiere(n), en la fecha
pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo con el Reglamento de
Propiedad Horizontal, renunciando expresamente al ejercicio de la accién de cualquier condicion
resolutoria derivada de la forma de entrega aqui pactada.

e) Que renuncia(n) al ejercicio de la accion de toda condicion resolutoria derivada de las
obligaciones contenidas en este contrato, el cual tiene caracter firme e irresoluble.

f) Que mediante la presente escritura publica declara(n) a paz y salvo a FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. y al FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA, respecto del beneficio de area que en el
mismo les correspondia y en relacion con la transferencia aqui contenida declara(n) que se
cumplio con lo establecido en el contrato de fiducia y en la carta de designacion de beneficiario
de &rea, en razon a lo cual no habra lugar de reclamo alguno por ningln concepto contra LA
FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMISO.

g) Que con el otorgamiento de la presente escritura EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, asi
como FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en su calidad de vocera FIDEICOMISO VISSANI -
FIDUBOGOTA, dan cumplimiento a las obligaciones surgidas de la carta de designacién de
beneficiarios de area que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y EL(LOS) BENEFICIARIOS(S)
DE AREA celebro (aron).

h) Que conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO ni la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. obraron
como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la construccion de




conjunto residencial VISSANI APARTAMENTOS- PROPIEDAD HORIZONTAL, y por lo tanto no
estan obligados frente a ellos por la terminacion del inmueble, la calidad de la obra, el valor de
los aportes correspondiente a cada una de las unidades, la entrega de la misma, ni por los
aspectos técnicos de la construccion, ni por los vicios redhibitorios y de eviccion que pudieren
llegar a presentarse.

Comparecio nuevamente, ( ) identificado con cédula de ciudadania nimero
( ) de ( ) en ejercicio del poder otorgado por ( )
mayor de edad, domiciliado en esta ciudad, identificad con cédula de ciudadania nimero
( ) expedida en ( ), en calidad de Representante Legal de

INVERSIONES PANORAMIA SAS, sociedad legalmente constituida por documento privado sin
numero de asamblea constitutiva del diez (10) de octubre de dos mil doce (2012), inscrita el
veintiséis (26) de octubre de dos mil doce (2012) bajo el nimero 01676252 del Libro IX,
domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., e identificada con el NIT. 900.568.503 — 6, actuando en
calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA
S.A., manifesto:

e Que da su conformidad a que la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A. vocera del
FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA, comparece para cumplir con su obligacién de
transferir a titulo de restitucion del aporte a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, el
derecho de dominio del (de los) inmueble(s) materia de la presente escritura; y del
FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA S.A., quien a su costo y cargo desarrollé las
mejoras.

* Que acepta que LA FIDUCIARIA comparece en este instrumento publico Unicamente
como vocera del FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA SA, por lo cual no ostenta la
calidad de constructor, interventor, gerente del proyecto o responsable por aspectos
técnicos inherentes a la construccion de los inmuebles y por tanto no es responsable por
la estabilidad y/o calidad de la obra, lo cual es de responsabilidad exclusiva y excluyente
de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS

e Que INVERSIONES PANORAMIA S.A.S se obliga a salir al saneamiento por eviccion y
vicios redhibitorios del (de los) inmueble(s) materia de esta escritura.

« Que INVERSIONES PANORAMIA S.AS, FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA da su conformidad a la transferencia que hace
LA FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISQO VISSANI — FIDUBOGOTA
SA.

e Que INVERSIONES PANORAMIA S.A.S se obliga a responder por la calidad de la
construccion del (de los) inmueble(s) objeto de la presente transferencia.

Con la suscripcion del presente contrato, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, la FIDUCIARIA y
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR declaran que para todos los efectos legales, las clausulas
y declaraciones realizadas en el presente instrumento publico primaran y por ende modificaran
cualquier estipulacion contraria o contradictoria a las mismas.

En este estado EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, certifica que el inmueble se encuentra a
paz y salvo por expensas comunes, en cumplimiento de lo ordenado por el Articulo 29 de la Ley
675 de 2001.

Con la suscripcion del presente contrato, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y la FIDUCIARIA
declaran que para todos los efectos legales, las cldusulas y declaraciones realizadas en el
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O€l circulo O€ BOGOTA D.C

REPUBLICA DE COLOMBIA
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 1.898

MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO
FECHA DE OTORGAMIENTO: CATORCE (14) DE MAYO
DE DOS MIL DIECINUEVE (2019)
OTORGADA EN LA NOTARIA TRECE (13) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. -----
FORMULARIO DE CALIFICACION RESOLUCION 7644 DEL 18 DE JULIO DE
2016 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

ACTO CUANTIA
. 0219 | HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA” | $2.800.000.000,00
OTORGANTES: IDENTIFICACION

DE: FIDUCIARIA. BOGOTA S.A. COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO VISSANI —
FIDUBOGOTA S.A..

NIT. 830.055.897-7

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. ~ [NIT: 860.034.313-7
UBICACION _ _ i BOGOTA D.C.
DEL PREDI0 |URBANO: | X | RURAL: DE: | cUNDINAMARCA

LOTE DE TERRENO, UBICADO EN LA AVENIDA CALLE
VEINTISEIS (26) NUMERO SETENTA A — VEINTICINCO (70 A
— 25)

MATRICULA INMOBILIARIA - 50C-1494572

CODIGO CATASTRAL 006303170300000000
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REPUBLICA DE COLOMBIA

DE FECHA: CATORCE (14) DE MAYO 5 e i S 5 R R e

DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE (_2_.019).}
En-la ciudad de Bogota Disfrito Capital,ss——smemescarcinaania—

Republica de Colombia,==—emcmmm e

en el despacho de la Notaria Trece (13) de este circulo————meee-
cuyo Notario esi———— e

L JAIME ALBERTO' RODRIGUEZ CUESTAS == —mcommmmnes s s s cmenaes ZL-
Con mlnuta enviada por correo electromco CLAUDIA MERCEDES MORENO

GOMEZ,/ mayor de edad, domlcmada
identificada con la cédula de c_ludadanla {

/
mero 51.664.740 expedida en Bogota,

quien comparece en la preserfllte esc_ritl.-l.r:a '”'en la condicion de Apoderada Especial,
en ejercicio del poder otorgado por _!él Doctora CAROLINA LOZANO OSTOS, en su
calidad de Representante Legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A. — NIT.
800.142.383-7, sociedad anc’mimal_ de servicios financieros legalmente constituida
el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la
Notaria' once (11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la; misma
ciudad y permiso de /funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria
(Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolucion nimerd tres mil
seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y
uno (1991), todo lo cual se acredita con el poder que presenta para su
~protocolizacion, sociedad que com’f)jarece como vocera del Patrimonio Autbnomo
denominado \FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA S.A. - NIT. No.
830.055.897-7, constituido por documento privado de fecha 20 de abril de 2018 y
modificado parcialmente por OTROSI No. 1 del 12 de marzo de 2019, patrimonio
auténomo que en lo sucesivo y para los efectos de este instrumento se denominara
EL HIPOTECANTE, declaré: -
PRIMERO.- CONSTITUCION DE HIPOTECA.- Que EL HIPOTECANTE para

~wreneereneeees NOTARIA TRECE (13) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. weerroeeeeee
ESCRITURA PUBLICA NUMERO == s el 1.0 SR N
MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO.------mmmmmmmmmmmmmmmen TR

mediante la escritura pablica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) otorgada ~
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garantizar las ob[igacion‘és que la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S.
tenga o adquiera con el BANCO»-'DAVIJ\)IENDA SA., §i'h comprometer su
responsabilidad personal, constituye(n) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE -
CUANTIA a favor de la citada Entidad Bancaria, establecimiento de crédito con
domicilio principal en la ciudad de Bogota, Distrito Capital, quien en adelante se

denominara "DAVIVIENDA", sobre el inmueble que se determina en el punto

Décimo de este contrato el cual se hipoteca como cuerpo mertd /
SEGUNDO.- TRADICION.-
a) El HIPOTECANTE adquirié el dominio del inmueble que se hipoteca con todas

sus mejoras y anexidades, presentes y futuras, que natural o legaimente le
correspondan, por transferencia que a tltulo de fiducia mercantil le hiciera la
sociedad DAIMLER COLOMBIA S.A, por “la_escritura publica nimero mil
cuatrocientos noventa y nueve (1 499)/ del vemtlcuatro (24) de abril de dos mil
dieciocho (2018) de la Notaria Cuarenta y ocho (48) de Bogota, registrada en el

folio de matricula inmobiliaria nimero 50C- 1494572}"

b) Las construcciones que sobre dicho predlo se Ievanten 6 llegaren a levantarse,
con todas sus mejoras y anexidades, presentes y futuras, por construirlas la
sociedad INVERSIONES PANORAMIA .S.A.S\.. FIDEICOMITENTE en el
FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS - FIDUBOGOTA S.}\. a sus expensas bajo su
exclusiva responsabilidad y con el producto del crédito que le ha otorgado
DAVIVIENDA para este mismo fin. .~

TERCERO.- Teniendo en cuenta que la hipoteca constituida por el presente

instrumento pulblico es de naturaleza abierta y sin limite de cuantia, con ella EL
HIPOTECANTE garantiza el cumplimiento de todas las obligaciones que la
sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S\. tenga(n) en la actualidad o
adquiera(n) en el futuro a favor de "DAVIVIEND}}‘: cualquiera sea su causa 0
naturaleza y que consten en pagarés u otros; titulos valores, o en cualquier
documento publico o privado, o provengan de sobregiros, descubiertos vy, en
general, toda suma de dinero a su cargo obtenidas en virtud de contratos u otros
documentos,’ya sea porque obre exclusivamente a nombre propio, o con otra u
otras personas naturales o juridicas, o por cualquier género de obligaciones que

consten o estén incorporados en documentos de caracter civii o comercial

Papel notarial para uso exclusiun en la escritura piibhlica - No tiene cosio para el usuario
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otorgados, girados, avalados, aceptados, endosados o suscritos por la sociedad
INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. a favor de DAV|V|ENDA,}[;IdiVidua| (o conjunta
y solidariamente con otra u otras personas naturales o juridicas. -

PARAGRAFO PRIMERO.{‘ Queda entendido que la presente hipoteca no se

+modifica ni extingue por el hecho d€ cancelarse, renovarse o ampliarse el plazo de

los documentos respectivos o estos en si mismos.
PARAGRAFO SEGUNDO.: EL HIPOTECANTE al otorgar la presente hipoteca,
esté garantizando las obligaciones que a favor de DAVIVIENDA contraiga o llegue
a contraer la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.éﬁ;'
PARAGRAFO TERCERO,~ Si sobre el lote que por este instrumento se hipoteca, la
sociedad INVERSIONES PANORAMIA S. A. S/desarrollara un proyecto inmobiliario
financiado por DAVIVIENDA, . queda acordado que la mencionada sociedad

',Ilos créditos que conceda DAVIVIENDA
a los compradores de los inmuebles co '. '

gq_s{t_:r}u;dos 0 que se construyan sobre el

respondera solidariamente por/ ada unofde

predio objeto de este gravamen. Eh_'f.'dbnsecuen'cia, esta hipoteca garantiza,
ademésf el cumplimiento de tales obligaciones solifiprias. Esta solidaridad
solamente cesara, respecto de cada uno de los créditos mencionados, en el
momento en que se presente a DAVIVIENDA la escritura de hipoteca registrada

en primer grado con la cual se garantice especificamente la obligacion que a favor

de DAVIVIEN DA ha contraido el respectivo comprador. 4
CUARTO.- Sl las obligaciones garantlzadas con esta hipoteca, contrardas 0 que
contraiga en el futuro la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S. A S,/ estuvieran
denomlnadas en Unidades de Valor Real (UVR), quedaran su;etas a las normas
que ngen este sistema, especialmente a lo dispuesto en la Ley 546 del 23 de
Diciembre de 1.999 y demas normas que la complementen, modifiquen o reformen.
Por lo tanto, en este_evento, la sociedad INVERSIONES PANORAMF){ S.A.S.
desde ahora acepta(n) como “Obligacion a su cargo los reajustes periddicos
que  produzca DAVIVIENDA/ en materia de capital sobre el valor de dicha
obligacion en razon de la variaciéon de la Unidad de Valor Real (UVR) y acepta,
ademas que la conversion de dichas obligaciones a moneda legal colombiana, el
dia que: se quiera o sea necesario hacerlo, se realice medirante la aplicacion
de la equivalencia de la Unidad de Valor Real (UVR), que establezca la
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autoridad competente.
QUINTO.- Que mientras subsistan obligaciones a cargo de la sociedad
INVERSIONES PANORAMIA S:A.S. se obliga(n) a mantener a favor de -
DAVIVIENDA, seguros de incendio y terremoto sobre el (los) inmueble(s) que se
hipoteca(n) por una cantidad equivalente al valor destructible del (los) mismo(s)
de acuerdo con su valor comercial. En el evento en que DAVIVIENDA actie
como tomadora o pague las primas de los mencionados seguros por cuenta del
HIPOTECANTE vy/o la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S., queda
autorizada péra cargarle a la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. y/o EL

HIPOTECANTE el valor de dichas primas, junto con las cuotas de amortizacién de

la respectiva obligacion. En caso de mora de la sociedad INVERSIONES
PANORAMIA S.AS. ylo EL HI_[POTECANT:'E:. DAVIVIENDA sobre. las primas
pagadas, cobraréa adicionalmente"'i'ntereses:rﬁ’?}f'i'éfo'rios a la tasa maxima !egalmenté
permitida, pudiendo aplicar preferen‘r:iélmeﬁté- 'E:Ualquier abono al pago de dichos
seguros.",- ' : :
SEXTO./- Declara(n) ademas, EL HIPOTECANTE y/o-la sociedad INVERSIONES
PANORAMIA S.A.S. quq‘:' a) La presente hipoteca recae sobre cuerpo cierto y

comprende el (los) inmueble(s) con todas' sus anexidades, mejoras, frutos y
|
dependencias y se extiende a todos los aumentos que reciba asi como a las

pensiones e indemnizaciones, conforme a las leyes; b)- El lote de terreno que

por-este instrumento se hipoteca, es de la exclusiva propiedad del HIPOTECANTE,
lo(s) posee(n) real y materialmente y lo garantiza(n) libre de todo gravamen,
limitacién del dominio o circunstancia que lo ponga fuera del comercio o limite su
negociabilidad. Las construcciones que sobre el llegaren a levantarse se
construirdn a expensas y responsabilidad de la sociedad INVERSIONES
PANORAMIA S.A.S., y acceden a la garantia hipotecaria que se constituye. c)-
Seran de cargo de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.AS. y/lo EL
HIPOTECANTE los gastos e impyestos que cause este gravamen, los de su
cancelacion, las costas de cobro por cualquier obligacién que con éste
instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; d)- EL HIPOTECANTE y/o la
sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. se comprometen a entregar la

primera copia de ésta escritura de hipoteca y un certificado de libertad expedido

Papel notarial para use exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usnarin
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por el Registrador de Instrumentos Publlcos correspondlente al (a Ios) inmueble(s)
hlpotegado(s) en que conste este gravamen, a satisfaccion de DAVIVIENDA,
méxirﬁo en un término de noventa (90) dias habiles contados a partir de la fecha de
ésta escritura; e)- En caso de accion judicial EL HIPOTECANTE y/o la sociedad
INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. se adhiere(n) al nombramiento del secuestre
que haga DAVIVIENDA de acuerdo con lo establecido en el Ordinal Cuarto (4°) del
Articulo Noveno (9°) del Cédigo de Procedimiento Civil. f)- En caso de pérdida,
destruccion, deterioro o sustraccion de la primera copia de esta-escritura para exigir
merito ejecutivo, EL HIPOTECANTE desde ahora confiere(n) poder especial,
amplio y suficiente al Representante Legal de DAVIVIENDA, p/ara que solicite al
Senor Notario en nombre del (de los) suscnto(s) exponente(s) o en el de su
representada, la expedicidon de una copla sustltutlva con la constancia que
presta igual mérito ejecutivo, todo de conform:dad con lo dispuesto por el-Articulo
Ochenta y Uno (81) del Decreto novementos sesenta (960) de mil novecientos
setenta (1.970). : : =

SEPTIMO.- EL HIPOTECANTE yfo la sociedad INVERSIONES PANORAMIA

extinguido o insubsistente el plazo que falte para el pago de las deudas a cargo de
la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S/y para exigir la cancelacién
inmediata de todas o/alguna de sus obligaciones, incluyendo todos sus accesorios
y hacei; efectiva la hipoteca contenida en este instrumento, en los siguieﬁteé casos:
a).- Incumplimiento de una cualquiera de las obligaciones del HIPOTECANTE y/o
de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. a favor de DAVIVIENDA, b).-

+Por mora en el pago de una cualquiera de las cuotas o de cualquiera de sus

obligaciones; c).- Persecucion judicial, embargo o cualquier otra medida cautelar
que recaiga o puéda recaer sobre el (los) inmueble(s) hipotecado(s); d).- Por
extincion, desmejora, deterioro o depreciacion, cualquiera que sea la causa, del
(los) inmueble(s) de tal manera que, a juicio de DAVIVIENDA, no sea(n) garantia
suficiente tanto de la obligacién pendiente como de sus accesorios; €).- Cuando
las condiciones financieras y el respaldo patrimonial del Patrimonio Auténomo
otorgante de este instrumento, del (los) Fideicomitente(s), de los socios de los
Fideicomitentes o de los avalistas o de la_sociedad INVERSIONES PANORAMIA

S.A.S. autoriza(n) desde ahora’ expresamente_-_e-.a DAVIVIENDA para declarar ,
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é.A.S. presente un deterioro significativo a juicio de DAVIVIENDA; f) Cuando
alguno o algunos de los bienes sobre los cuales recae la presente hipoteca sean
objeto de venta, gravamen, hipoteca o sea(n) dados en arriendo por escritura
publica sin la autorizacién expresa de DAVIVIENDA. g) Por el Ei,[]m.u‘nplirniento en el
pago de las primas acordadas en la Clausula Quinta precedente, cualquiera sea su
causa. . h) Por no destinar el valor de las indemnizaciones que reconozca la
compainia de seguros en virtud de la ocurrencia de siniestros de incendio o
terremoto a la reparacion del (Ios)’ﬁnmuebie(s) que por el presente instrumento se

hipoteca(n), en aquellos casos en que los dafios sean parciales que no ameriten, a

juicio de DAVIVIENDA, la aplicacion del literal d) de esta clausula. i) Por no
presentar dentro del término maximo de noventa (90) dias habiles cc;hf_ados a partir
de la fecha de este instrumento, la pri_mé“‘lrla copia de la presente escritura
debidamente inscrita en la Oficina de Registjrb’:de Instrumentos Publicos, junto con
el folio o folios de matricula inmobiliaria deﬁiaérﬁente gmpliado(s) a satisfaccion de
DAVIVIENDA. ) Darle al crédito oto_rgédb a Ia_ sociedad INVERSIONES
PANORAMIA SAS. o e'; los que en el futuro se le otorguen, bien sea total o
parcialmente, una destinacion diferente de aquella para la cual fue(ron)
aprobado(s). k) Por sefalamiento publico del Fideicomiso otorgante de este
instrumento, del (los) Fideicomitente(s), de los socios del (los) Fideicomitente(s), o
dé'_algunos de los deudores solidarios como autores o participes de actividades
iiegalés. l) Cuando sin el previo conocimiento y aceptacion de DAVIVIENDA la
composicion accionaria de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. sufra

alguna modificacion o cuando se presente cualquier otra circunstancia que, a
juicio de DAVIVIENDA, modifique sustancialmente el riesgo del crédito. ---------------
OCTAVO.f Que la firma de esta escritura no obliga a "D)‘L\\/’IVIENDA"{J a la entrega de
suma alguna de dinero o al perfeccionamiento de contratos de mutuo, siendo
estas operaciones materia de convenios entre las partes que constardn en
documentos separados y que cor'responderén Unicamente a las posibilidades
financieras de "DAVIVIENDA". Como consecuencia de lo anterior, EL HIPOTECANTE
y/o la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.AEc.S. reconoce(n) que "DAVIVIENDA"
no esta obligada a dar o entregar suma alguna en virtud del presente instrumento. -----
NOVENO.- Que EL HIPOTECANTE y/o la sociedad INVERSIONES PANORAMIA

Papel notarial para uso exclusiun en la escritura piibhlica - No fiene costo para el usuario



juz alba rufor, FAMTeZ

bl
Aaﬂ{;sfid}gﬂ.

Repithlira e (ﬁilfwy

S.A.S. facultan a DAVIVIENDA para ceder la garantia contenida en la presente
escritura, al igual que para ceder o endosar los instrumentos representativos de
-obligaciones a cargo de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. y_a favor
de DAVIVIENDA, garantizados con la presente hipoteca. sl

DECIMO,<El inmueble objeto de esta hipoteca con todas sus mejoras y anexidades
presentes y futuras, es el LOTE DE TERRENO',/ UBICADO EN BOGOTA D.C.,
identificado en la actual nomenclatura urbana con el nimero SETENTA A/—
VEINTICINCO (70 A ~ 25) DE LA AVENIDA CALLE VEINTISEIS (26){cuya area,

medidas y linderos tomados textualmente de la escritura publica namero mil

cuatrocientos noventa y nueve (1.49_/9,)"del veinticuatro (24/) de abril de dos mil _
/ hoo /

dieciocho (2.(;]8) de la Notaria‘cuarenta y__?cho (48) de Bogota, son los siguientes:

Area: QUINCE MIL CUATROCIENTOS @UATRO METROS CUADRADOS CON
CINCO-CENTIMETROS CUADRADOS (15 404 05 M2.) y linda asi:
POR EL NORTE Y OCCIDENTE/CoIIndanqd con el lote del cual se segrega, desde
el punto A_en linea ondulada hasta el punto F, en una extensién de setenta y tres

punto setenta y cinco metros 73.-7,_5/ts.) y de alli en linea recta colindando con la~ ’

Oreja Sur Oriental de la interseccion Avenida Boyaca por Avenida El Dorado, hasta
el mojén nimero u{pojf(*jx)’fen una extension aproximada de quince punto sesenta y
dos metros (1 5.§2 mts.).

POR EL ORIENTE:Desde el mojc'm-‘hﬁme'ro uno (1)"hasta el mojon numero dos (2)
en linea recta, en una extensién aproximada de doscientos seis punto ochenta siete
~metros (206:87 mts: )

”
o L) / //

| POR EL SUR¥ Desde el mojon numero dos (2)-hasta el mojén nimero tres (3) en

linea recta, en una extension aproximada de ochenta metros con cinco centimetros
(80 05 mts. )
POR EL OCCIDENTE /Desde el mojon numero tres (3) haeta eI punto A en linea

recta, colindando con la "Urbanizacion La Esperanza", en una extension

aproximada de ciento sesenta y siete punto noventa y cinco (167. 95 mts.) y cierra.—-

A este inmueble le corresponde el folio de matricula mmc?llarsa numero 500- .

P

1494572 )/fa cédula catastral r]umero 006303170300000000
PARAGRAFO 1.- No obstante la mencién de Ias medidas y linderos, esta hlpoteca

se constituye sobre cuerpo cierto y se extiende a todas las construcciones que

Japel notarial para uso exclusivo en la escrifara priblica - Np fiene costo para el usuaria
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natural o legalmente se levanten sobre el inmueble con todas las mejoras y
anexidades que le correspondan, las cuales se edifican 0 edificaran a expensas y
responsabilidad de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA SA.S., -
FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS - FIDUBOGOTA S.A. —-
En este estado comparece CAMILO ESCOBAR GIRALDO, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 19.261.470 expedida en Bogota, quien en las
presentes declaraciones obra en la condicion de Representante Legal en nombre y
representacion de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S"L, sociedad
legalmente constituida por Documento Privado de Asamblea Constitutiva del diez

(10) de octubre de dos mil doce (2012), debidamente inscrita en la Camara de
Comercio de Bogota el dia veintiséis (26) de octubre del mismo ano bajo el nimero
01676252 del libro IX, domiciliada: en Bogota D.C.,  identificada con el NIT.
900.568.503-6, todo lo cual consta-en el certlflcado de eXIStencna y representacion
legal expedido por la Camara de Comerc:lo de Bogota, que se protocoliza con el
presente instrumento publico, somedad que tlene la calidad de FIDEICOMITENTE
en el Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS FIDUBOGOTA
S.A. cuyavocera es FIDUCIARIA BOGOTA S.A., y manifesto:*
a) Que en el FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS FIDUBOGOTA S.A. del cual es
vocera la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., su representada tiene actualmente la
condicién de tnico FIDEICOMITENTE.
b) Que autorizado por acta Acta 001 de 2019 en Asamblea Extraordinaria de fecha

23 de enero de 2019, acepta a nombre de su representada todas las obligaciones
presentes y futuras due a cargo-de ella surgen a favor del BANCO DAVIVIEN[?A
SA, vy todas las que derivan de las declaraciones de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. como vocera del Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO
VISSANI - FIDUBOGOTA S.A. en su condicién de HIPOTECANTE{LV

c) Que su representada, en ejercicio de las definiciones y facultades

consignadas en el contrato de fiducia mercantil legalizado por documento privado
de fecha 114d'e marzo de 2,@"19. levantara sobre el predio hipotecado por esta
escritura, a sus expensas, costo y responsabilidad, con dineros del FI-I_JEICOMISO
y con el producto del crédito que le ha sido otorgado por DAVIVIENDA, las

construcciones que conformaran el proyecto denominado VISSANI. :

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura priblica - o fiene costo para el usuario
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"| DAVIVIENDA se garantizan con la presente hipoteca, las cuales derivan del crédito

otorgado y de los que se le otorguen en el futuro para los fines dichos, que consten
o estén incorporados en documentos de caracter civii o comercial otorgados,
girados, avalados,/ac‘eptados, endosados o suscritos por su representada, a favor
de DAVIVIENDA, individual o conjunta y solidariamente con otra u otras personas

naturales o juridicas. <
e) El compareciente manifiesta para todos los efectos a que haya lugar, que la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO
VISSANI - FIDUBOGOTA Sﬂ[ garantiza con el inmueble de propiedad del citado
FIDEICOMISO las obligaciones que la ._;___Isociedad INVERSI?{NES PANORAMIA
T"':-.con,_._D;_EsVIVIENDA.

gl

L BANCO DAVIVIENDA S.A - voemeeeev

S.A.S. contrae o contraiga en el futuro.pa
COMPARECENCIA REPRESENTANTE DE
Presente LUZ ALBA MUNOZ RAMIREZ_} ' .I:y‘or de edad, domi/ciliada en Bogota D.C.,
identificada con la cédula de ciudadania; nimero 41.300.834 expedida en Bogota,

quien para los efectos del presente' i?ét'rumen'to obra en la concj;cic')n de Apoderada
Especial del BANCO DAVIVIENDA S.A., con NIT. 860.034.313-7 establecimiento con
existencia legal y domicilio principal en Bog’oté-D.C';', convertido a Banco Comercial con
su actual denominacion por escritura nimero tres mil ochocientos noventa (3.890) del
veintig;i'r;co (25) de Julio de mil novecientos noventa y siete (1997), de la Notaria
Dieciocho (18) de Bogota, lo que acredita con el certificado expedido- por la
Superintendencia Financiera de Colombia y la Camara de Comercio de Bogota, que se
protocolizan con la presente escritura, en ejercicio del poder especial otorgado por el
Representante Legal de la citada Entidad Bancaria para que en su nombre y
representacion acepte las escrituras publicas de hipoteca que se constituyan a“su
favor, contenido en la escritura nimero tres mil trescientgs"é'etenta y ocho (SA) del
veintiuno (21) de febrero de dos mil diecinueve (2019)‘fde la _Notar’{é Veintinueve (29)

del Circulo Notarial de Bogotéf/cuya constancia de vigencia, expedida por el mismo

Notario, s’f;:- protocoliza con éste instrumento publico, dijoi”
PRIMERO.— Que obrando en el caracter y representacion antes citado, acepta la
hipoteca que por esta escritura se constituye y las demas declaraciones que en ella
constan en favor de DAVIVIENDA. -

e

/

d) Que seran de su cargo las obligaciones presentes y futuras que a évbr de_
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SEGUNDO.- Que respecto de las unidades inmobiliarias que se construyan sobre
el predio hipotecado, DAVIVIENDA procedera a cancelar parcialmente el presente

gravamen hipotecario, una vez le haya sido cancelado el valor correspondiente a la

prorrata que a cada una de ellas corresponda.
Para dar cumplimiento a lo ordenado en la Ley, se agrega a éste instrumento la
comunicaciéh sobre el monto del crédito otorgado por DAVIVIENDA, que es de
DOS MIL OCHOCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($2. spo .000. ooo oo) =

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA
SECCION SEGUNDA
INDAGACION LEY 258 DE 1996
EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR'QUE EN CUMPLIMIENTO DE LO
/| ORDENADO POR EL ARTICULO SEXTO!(60.) DE LA LEY DOSCIENTOS
CINCUENTA Y OCHO (258) DE MIL NOVEC]ENTOS NOVENTA Y SEIS (1.996),
MODIFICADA POR LA LEY OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO (854)
DEL DOS MIL TRES (2003), NO INDAGO A LAS PARTES SOBRE LA
EXISTENCIA DE UNION MARITAL O LA VIGENCIA DE LA SOCIEDAD
CONYUGAL Y SI EL (LOS) INMUEBLE (S): OBJETO DEL PRESENTE
CONTRATO SE ENCUENTRA (N) AFECTADO (S) A VIVIENDA FAMILIAR,
POR TRATARSE DE PERSONAS JURIDICAS.
COMPROBANTES FISCALES: ;

1) DECLARACION IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ARO 2,019
No. REFERENCIA RECAUDO: 19012970369 +------.
FORMULARIO NUMERO. 201930101164?31?13?/
DIRECCION DEL PREDIO: AC 26 70A 25
MATRICULA INMOBILIARIA. 050001494572J
CHIP: AAAO160FLWW L-meeev- ~
AVALUO CATASTRAL: 60.773.053.000 -
2) INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION — SUBDIRECCION
TECNICA DE OPERACIONES —~OFICINA DE ATENCION AL CONTRIBUYENTE.
PIN DE SEGURIDAD: HMgAAAVHPID78Q)\- '

/
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CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL ——----'-'-‘.-—
DIRECCION DEL PREDIO: AC 26 70A 2

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C — 01494572/ -
CEDULA CATASTRAL: 006303170300000000/

>

CHIP: AAAO160FLWW, £ Z

/
FECHA DE EXPEDICION: 23«04-2019-/ £
FECHA DE VENCIMIENTO: 23-05-2019 (/

VALIDO |PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO
PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION
ARTICULO 111 DEL ACUERDO 7 DE 1987 *“NULIDAD DE EFECTOS: EL
HABER SIDO EXPEDIDO POR CUALQUIER CAUSA UN CERTIFICADO DE
PAZ Y SALVO A QUIEN DEBA LA CONTRIBUCION DE VALORIZACION O

PAVIMENTOS, NO IMPLICA QUE' (LA} OBLIGACION DE PAGAR- HAYA

CONSECUTIVO No. 374226 ot
SE ADJUNTA CONSULTA VALIDEZ CERTIFICADO CODIGO SEGURIDAD
HMgAAAVHPID78Q/DE LA PAGINA DE INTERNET DEL INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO - IDU /4 [
NOTA.- EL NOTARIO ADVIERTE A LOS OTORGANTES LA INSCRIPCION DE LA
ESCRITURA DE HIPOTECA EN LA OFICINA DE REGISTRO DENTRO DE LOS

| NOVENTA (90) DIAS SIGUIENTES A SU OTORGAMIENTO, Y DE NO HACERLO EN

EL TERMINO INDICADO SE DEBERA OTORGAR UNA NUEVA ESCRITURA - -

LEIDA la presente escritura por los comparecientes y advertidos del registro dentro
del término legal, estuvieron de acuerdo con ella, por estar extendida conforme
a la informacién y documentos por ellos mismos previameﬁte ':_suministrados y en
testimonio de aproba;cién y asentimiento la firman conmigo el suscrito

Notario quien en esta forma la autorizo.

Se utilizaron las hojas de pape! notarial nimeros:
Aa059141968 Aa059141 969 Aa059141970, A3059141%?1. A3059141?,?2,
Aa059141973 AaO591-§1 9?4 :

DESAPARECIDO PARA EL ?Tmsj NTE” ~
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| ~CLAUDIA MERCEDES MORENO GOME

ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO -——-13_9'8/—-—--
MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO. R
DE FECHA: CATORCE (14) DE MAYO, —mmmmmmmmmm o m o mm oo
DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE A2. 019) OTORGADA EN LA NOTARIA TRECE
(13) DEL CIRCULO DE BOGOTA D. C -

OTORGANTES,

C.C. No. 51.664.740 expedida en Bogota =

FIRMA EN CALIDAD DE APODERADA ESPECIAL DE FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. — NIT. 800.142.383-7 COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO = VISSANI - FIDUBOGOTA S.A. — NIT.
830.055.897-7

FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART. 2.2.6.1.21.5 DEL
DECRETO 1069 DE 2015

06/,

E/CAM]LO ESCOBAR GIRALDO
C.C. No. 19.261.470 expedida en Bogota
FIRMA EN CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL INVERSIONES
PANORAMIA S.A.S., NIT. 900.568.503-6.

FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART. 2.2.6.1.2.1.5 DEL
DECRETO 1069 DE 2015

FFapel notarial para uso exclusiuo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario
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MIL OCHOCIE,NTOS NOVENT& Y OCﬁO ——e
DE FEGHA: CATORCE (14) DE MAYO s~

DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE (2. 019) OTORGADA EN LA NOTARIA TRECE
(13) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. --

/
&

FIRMA EN NOMBRE Y REPRE’SENM@Q& DE BANCO DAVIVIENDA S.A., NIT.
860.034.313-7. [ g

FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART. 2.2.6.1.21.5 DEL
DECRETO 1069 DE 2015

NOTARIA T_RECE SUPERINTENDENCIA: $
RSN _FONDO NAL. DE NOTARIADO:  $§ \
ELABORO: KAREN | perecrosnorarites: s X 19 6?3!
IDENTIFICO: ) = " M
ABOGADO: A 1.7 m;':?cfo
4 ot RETEFUENTE: § e

| Eesata - = -
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SUBSECRETARiA DE INSPECCI()N, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

INFORMACION GENERAL

. CIUDAD BOGOTA FECHA 23 DICIEMBRE DE 2021

2. ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCO DAVIVIENDA S.A NITX C.C:  No. 860.034.313-7

3. DEUDOR HIPOTECARIO: INVERSIONES PANORAMIA S.A.S NIT: 900.568.503-6

4. NOMBRE DEL PROYECTO: VISSANI ETAPA 3A

DIRECCION DEL PROYECTO: AV CALLE 26 # 70 A — 25, BARRIO CIUDAD SALITRE OCCIDENTAL

h

6. No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE HIPOTECA(S): 50C-1494572

il

7. No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): 1898, DE FECHA: 14-05-2019 , NOTARIA:
TRECE DE: BOGOTA D.C

8. VALOR APROBACION DEL CREDITO; $22.600.000.000
9. VIGENCIA DEL CREDITO: 01-10-2021

10. HIPOTECA POR VALOR DE: $2.260.000.000 CUANTIiA INDETERMINADA X

CERTIFICACION

Yo BANCO DAVIVIENDA S.A, en calidad de acreedor hipotecario, se obliga a liberar los lotes y/o

construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

MARIO CORREA MESA
Jefe de Crédito Sucursal Bogota

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
Pagina 1 de 2
PMO05-FO125-V7




ALCALDIA MAYOR
DEBOGOTAD.C.
BECRETAIA DE HAIMTAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO
1 INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO =

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga el crédito.

| INFORMACION GENERAL |

CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba la ciudad y fecha en la cual se elabora el formulario.

2. ACREEDOR HIPOTECARIO: Nombre de la entidad financiera que otorga el crédito de acuerdo con el
certificado de existencia y representacion legal de la Superintendencia Bancaria.

3. DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o juridica a quién se le otorg6 el crédito.

4. NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la licencia de construccion.

5. DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construccién

6. No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): nimero de las

matriculas de los lotes involucrados en el crédito

7. No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los
datos respectivos

8. VALOR APROBACION DEL CREDITO: Escribir el valor correspondiente al monto del crédito
aprobado.

9. VIGENCIA DEL CREDITO: Indicar la fecha de aprobacién del crédito.

10. HIPOTECA POR VALOR DE: escribir el valor correspondiente al tramite.

| CERTIFICACION |

1. Diligenciar el nombre de la persona natural o persona juridica acreedora hipotecaria

Notas:

1. la informaci6n debe firmarse en original por el representante legal de la persona juridica debidamente
autorizado para expedir las certificaciones

2. Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado. .

3. Las prorratas las debe expedir la entidad financiera.

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co
Pagina 2 de 2
PMO05-FO125-V7
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&5 ONAVIVIEN DN
El suscrito Jefe de Crédito de la sucursal Bogota
del Banco
DAVIVIENDA S, A,
Certifica

Que los datos a continuacion, corresponden a la distribucion de la deuda
del constructor en el asunto:

No.

B ek mh ok ik ek ah ek k mh é
COURNOMAEWLUN2CDEN@M AW
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3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A

Asunto: 07500323041471711

Constructor: INVERSIONES PANORAMIA S.A.8

Rango: MAYOR A VIS

Vir. Crédito: 78.404.734 26 UVKR

Proyecto: VISSANI ETAPA 3A
IDENTIF. DEL AREA FACTOR VALOR

INMUEBLE CONSTRUIDA PRORRATA PRORRATA
APTO

101 52,95 0,00943 739.018,177
102 62,70 001116 875.098,011
103 73,38 0,01306 1.024.297,337
104 29,01 0,00516 404 889 845
105 85,51 001522 1.193.455,038
106 64,08 0,01141 894 358,541
201 33,38 0,00594 465.881,525
202 62,70 001116 875.098,011
203 75,51 0,01344 1.053.885.978
204 29,01 0,00516 404 889 845
205 85,51 0,01522 1.193.455,038
206 64,08 0,01141 894.358,541
207 33,38 0,00594 465.881,525
301 33,38 0,00594 465.881,525
302 60,75 001081 847882044
303 7310 0,01301 1.020.249,834
304 29,01 0,00516 404.889 845
305 8265 0,01471 1.153.538,287
306 62,07 0,01105 866.305,160
307 33,38 0,00594 465.881,525
401 33,38 0,00594 465.881,525
402 60,75 0,01081 847.882,044
403 73,10 0,01301 1.020.249 834
404 29,01 0,00516 404.889 845
405 82,65 0,01471 1.153.538,287
406 62,07 0,01105 866,305,160
407 33,38 0,00594 465.881,525
501 33,38 0.00594 465.881,525
502 60,75 0,01081 847 882,044
503 73,10 0,01301 1.020.249,834
504 29,01 0,00516 404 889,845
505 82,65 0,01471 1.153.538,287
506 62,07 0,01105 866.305,160
507 33,38 0,00594 465.881,525
601 33,38 0,00594 465.881,525



36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63

65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
a5
86
87
88
89
90
91
92
93
94

96
97
98
99
100

3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A

3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A

3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A

3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A
3A

3A
3A

602
603
604
605
606
607
701
702
703
704
705
706
707
801
802
803
804
805
806
807
201
902
903
904
905
906
907
1001
1002
1003
1004
1005
1006
1007
1101
1102
1103
1104
1105
1106
1007
1201
1202
1203
1204
1205
1206
1207
1301
1302
1303
1304
1305
1306
1307
1401
1402
1403
1404
1405
1406
1407
1501
1502
1503

60,75
73,10
29,01
82,65
62,07
33,38
33,38
60,75
73.10
29,01
82,65
62,07
33,38
33,38
60,75
73,10
29,01
82,65
62,07
33,38
33,38
60,75
73,10
29,01
82,65
62,07
33,38
33,38
60,75
73,10
29,01
82,65
62,07
33,38
33,38
60,75
73,10
29,01
82,65
62,07
33,38
33,38
60,75
73,10
29,01
82,65
62,07
33,38
33,38
60,75
73,10
29,01
82,65
62.07
33,38
33,38
60,75
73,10
29,01
82,65
62,07
33,38
33,38
60,75
73,10

0,01081
0,01301
0,00516
0,01471
0,01105
0,00594
0,00594
0,01081
0,01301
0,00516
0,01471
0,01105
0,00594
0,00594
0,01081
0,01301
0,00516
0,01471
0,01105
0,00594
000594
0,01081
0,01301
0,00516
0,01471
0,01105
0,00594
0,00594
0,01081
0,01301
0,00516
0,01471
001105
0,00594
0,00594
001081
0,01301
0,00516
0,01471
001105
0,00594
0,00594
0,01081
0,01301
0,00516
0,01471
0,01105
0,00594
0,00594
0,01081
0,01301
0,00516
0,01471
0,01105
0,00594
0,00594
001081
0,01301
0,00516
0,01471
0,01105
0,00594
0,00594
0,01081
0,01301

847.882,044
1.020.249,834
404.889,845
1.153.538,287
866,305,160
465,881,525
465.881,525
847.882,044
1.020.249,834
404,889,845
1.153.538,287
866.305,160
465.881,525
465.881,525
847.882,044
1.020.249,834
404.889,845
1.153.538,287
866.305,160
465.881,525
465,881,525
847.882,044
1.020.249,834
404,889,845
1.153.538,287
866.305,160
465.881,525
465.881,525
847.882,044
1.020.249,834
404,889,845
1.153.538.287
866.305,160
465.881,525
465.881,525
847.882,044
1.020.249,834
404,889,845
1.153.538,287
866.305,160
465,881,525
465.881,525
847.882,044
1.020.249,834
404,889,845
1.153.538,287
866.305,160
465.881,525
465.881,525
847,882,044
1,020,249, 834
404,889,845
1.153.538,287
866.305,160
465.881,525
465.881,525
847.882,044
1.020.249,834
404 889,845
1.153.538,287
866.305,160
465.881,525
465.881,525
847,882,044
1.020.249,834




101
102
103
104

3A
3A
3A
3A

1504
1505
1506
1507

29,01 0,00516
82,65 0,01471
62,07 0,01105
33,38 0,00594
5.617.6300 1,0000

La presente certiticacion se expide a solicitud de la Compaiiia Constructora
para tramitar el permiso de ventas ante la Alcaldia Municipal

de Bogota, a veintitres (23) dias del mes de diciembre de 2021.

Cordialmente,

—7

MARIO CORREA MESA
Anexo:Formulario Oficial
NO. '07500323041471711

404 889,845
1.153.538,287
866,305,160
465.881,525

78 404,734 2583
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Bogota, 24 de febrero 2022
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Sefores
SECRETARIA DE HABITAT
Ciudad 2

ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, y domiciliado en |a ciudad de Bogota, identificado con cédula
de ciudadania numero 80.503.834, quien obra en su condicion de Representante Legal de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A, sociedad anénima de servicios financieros legaimente constituida mediante la Escritura Publica
numero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa
y uno (1.991) ante la Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma
ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera, mediante la Resolucion
numero tres mil seiscientos guince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991),

. todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion expedidd por la Superintendencia
Financiera, sociedad que actla Unica y exclusivamente en calidad vocera y adfqinistradora vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO VISSANI - FIDUBOGOTA SA “por medio de la presente manifiesto que coadyuvo
a la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S., sociedad legalmente constituida pordocumento privado del
diez (10) de octubre de dos mil doce (2012), inscrita el veintiséis (26) de octubre de dos mil doce (2012) bajo el
numero 01676252 del Libro IX, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., e identificada con el NIT. 900.568.503-
6, para tramitar el permiso de enajenacion de la Torre 3 del proyecto inmobiliario denominado VISSANI
APARTAMENTOS, que se desarrollara en el predio al cual le corresponde el folio matricula inmobiliaria nimero
50C - 1494572 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, zona Centro

Igualmente el coadyuvado queda facultado para diligenciar y radicar los formularios y documentos que se deban
aportar para dicho tramite, firmar los formularios correspondientes, acogerse, desistir, renunciar, sustituir, reasumir,
disponer, retirar las respuestas expedidas por la SECRETARIA DEL HABITAT. cumplir conlos requisitos que le
soliciten, recibir, notificarse de los actos administrativos que se emitan dentro del tramite y adeiantar las actividades
complementarias inherentes al buen cumplimiento de su mandato.

Siendo claro que, con el otorgamiento del presente documento, ni la Fiduciaria, ni el F:dercpmnso adquieren la
calidad de constructora, ni interventora y por lo tanto no tienen responsabilidad alguna sobre el desarrollo de las
gestiones que se vayan a realizar sobre los inmuebles del Fideicomiso. Asi mismo se deja expresa constancia
que el titular de la documentacion que se tramite con ocasion de la presente 'édyuvansla sera el Fideicomitente
. Claudig® ¥ que los costos, gastos y honorarios que se causen en desarrollo de las gfest:ones con ocasién del presente
Bibiana documento sera de responsabilidad Unica y exclusivamente del (les) Fideicon'{itgnte (s).
Castilla F A%

Ochoa Otorgo, @ d
-~ ; /
/

Firmado
digithlmeante por
Clauctia Biblana
Casvlla Ochoa
Fecha
0170228
091155 0500

ANDRES NOGUERA RICAURTE
t@ C.C. 80.503.834

Representante Legal

FIDUCIARIA BOGOTA S.A como vocera y administradora del FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA S A

Elabord. Omana Cardenas
Raviso Paola Ligarte
Aprobd Manela Nieves

Linea de Servicio al Clients : Bogot4 al 3485400, opcién 2 y a nivel nacional al 018000526030

yla al correo electrénico atencion fidubogota@fidubogota.com

Defensor del Consumidor Financiero: Alvaro Rodrigusz Pérez. Calle 36 No, 7-47, Piso 5, Bogota D.C -
PBX: 3320101, Fax: 3400383 Celular; 318-3730077

Correo Electrénico: defensoriaconsumidorinanciero@bancodebogota.com.co
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Fiduciaria Bogota

OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1 84926 CELEBRADO ENTRE
INVERSIONES PANORAMIA S.AS. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Entre los suscritos a saber:

i) CAMILO ESCOBAR GIRALDO, varon mayor de edad, identificado ton la Cédula de Ciudadania
nimero 19.261.470 expedida en Bogotd D.C., obrando en nombre y representacion legal de
INVERSIONES PANORAMIA S.A.S., sociedad legalmente constituida por documento privado sin
numero de asamblea constitutiva del diez (10) de octubre de dos mil doce (2012), inscrita el veintiséis
(26) de octubre de dos mil doce (2012) bajo el nimero 01676252 del Libro IX, domiciliada en Ia
ciudad de Bogota D.C., e identificada con el NIT. 900568503-6, lo cual se acredita con el Certificado
de Existencia ¥ Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, documento
que se adjuntan al presente documento (Anexo No. 1); sociedad que en adelante y para todos los
efectos legales se denominara EL FIDEICOMITENTE

ii) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado-con Cédula de Ciudadania No.
80.503.834 expedida en Bogota, quien actiia en calidad de Representante Legal de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., sociedad anénima de servicios financieros legalmente constituida mediante la Escritura
Pablica 3178 del treinta (30) de septiembre de 1991, otorgada en 43 Notaria Once (11) del Circulo
Notarial de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento
concedido por la Superintendencia Financiera, mediante la Resolucion nimero 3615 del cuatro (4) de
octubre de 1991, todo lo cual se acredita conforme el Certificado de Existencia y Representacion
expedido por la Superintendencia Financiera, documento que se adjunta al presente documento
(Anexo No. 2), quien en adelante y para los efectos del presente se denominara LA FIDUCIARIA,
celebramos el presente OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE
DE ADMINISTRACION No. 2-1 84926, el cual se regiré por las clausulas aqui establecidas, previas
las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Mediante documento privado de fecha once (11) de marzo de dos mil diecinueve (2019)
la sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
DE ADMINISTRACION No. 2-1 84926, en virtud del cual se constituyd el Patrimonio Autonomo
denominado FIDEICOMISO MEJORAS VISSANI — FIDUBOGOTA S.A., cuyo objeto es el
siguiente:

")
CLAUSULA SEXTA. OBJETO. Fl presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL tiene por objeto

constituir un PATRIMONIO AUTONOMO sfecto a las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales
LA FIDUCIARIA debera cumplir su gestion:

Calle 67 No. 7 - 37 Piso 3 » Bogota » Colombla » (571) 348-5400 « www.lidubogota,coim
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Fiduciaria Bogota @%

OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1 84926 CELEBRADO ENTRE
INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOT A S.A.

1. En los términos del presente contrato, recbir y administrar los activos aportados por EL
FIDEICOMITENTE, y permitir y facilitar el desarrollo del PROYECTO.

aN]

Registrar las mejoras efectuadas por EL FIDEICOMITENTE.

3. Integrar, a mas tardar el dia treinta (30) de julio del dos mil veinte (2.020), €l presente patrimonio
autonomo denominado FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS — FIDUBOGOTA con el patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA S.A. para dar origen &l
FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA 5.A., el cual continuard con el desarrollo del
PROYECTO, para lo cual los Fideicomitentes de ambos patrimonios autonomos suscribirén Otrosi .
Integral, en el cual se estipularan las obligaciones y derechos de cada uno de ellos en el desarrollo
del PROYECTO.

()"

SEGUNDA: Que a la fecha de suscripcion del presente Otrosi, la sociedad INVERSIONES
PANORAMIA S.A.S., no ha cedido los derechos fiduciarios que tiene en el FIDEICOMISO
MEJORAS VISSANI - FIDUBOGOTA S.A., por tanto, ostenta la calidad de Unico
FIDEICOMITENTE.

TERCERA: Que EL FIDEICOMITENTE solicitd la modificacion del CONTRATO DE FIDUCIA con
el fin de ampliar la fecha en la cual se integrara el FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA con
el FIDEICOMISO MEJORAS VISSANI — FIDUBOGOTA S.A..

CUARTA : Que de acuerdo con lo estipulado en la cldusula Vigésima Cuarta del CONTRATO DE
FIDUCIA, el mismo se podra modificar de comun acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE y LA
FIDUCIARIA, sin embargo, cuando las modificaciones alteren los derechos consagrados para los
BENEFICIARIOS DE AREA, se requerira del previo consentimiento y autorizacion de los mismos.

En virtud de lo anterior, y teniendo en cuenta el contenido de la presente modificacion, no se hace
necesario aportar autorizacion alguna por parte de los BENEFICIARIOS DE AREA.

QUINTA: Que de conformidad con las anteriores consideraciones, las PARTES acuerdan la
modificacion del CONTRATO DE FIDUCIA, a través del presente Otrosi No. 1 conforme a las
siguientes:

NEL
""““":J Calle 67 No. 7 - 37 Piso 3 - Bogota « Colombia « (571) 348-5400 » www fidubogota.com
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Fiduciaria Bogota

OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1 84926 CELEBRADO ENTRE
INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

CLAUSULAS

PRIMERA: Las partes de manera voluntaria y de comin acuerdo, han decidido modificar el
NUMERAL 1.6 de la CLAUSULA PRIMERA de las ANTECENDENTES Y CONSIDERACIONES del
CONTRATO DE FIDUCIA, el cual para todos los efectos legales y contractuales se entendera de la
siguiente manera:

|l(‘ ) I)
CLAUSULA PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

)

1.6.  Que es intencion del FIDEICOMITENTE integrar el presente PATRIMONIO AUTONOMO con e/
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA S.A., para lo cual
los FIDEICOMITENTES de ambos patrimonios auténomos suscribiran un Otrosi Integral que integre las
obligaciones y derechos de cada uno de los Contratos al contrato fiduciario No. 3-1 77036 para lograr el
desarrollo del PROYECTO VISSANI, Otros/ Integral que se suscribira @ mas tardar el treinta (30) de
diciembre de dos mil veinte (2020).

()"

SEGUNDA: Las partes acuerdan modificar el NUMERAL 2.11. de la CLAUSULA SEGUNDA
DEFINICIONES del CONTRATO DE FIDUCIA, cuyo texto para todos los efectos legales y
contractuales serd el siguiente:

&)
CLAUSULA SEGUNDA. DEFINICIONES.

)

2.11. FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA S.A: Es el patrimonio autdnomo constituido mediante
documento privado de fecha veinte (20) de abril de dos mil dieciocho (2018), el cual ostenta la calidad de
propietario fiduciario del INMUEBLE, y quien cuenta con 1a instruccion previa de los Fideicomitentes para
integrar el FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGO TA 5.A. con el presente FIDEICOMISO a mas tardar
el dia treinta (30) de diciembre de dos mil veinte (2020).

li)”

Calle 67 No. 7 - 37 Piso 3 - Bogota » Colombia « (571) 348-5400 - www fidubiogota.com
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OTROSI No, | AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1 84926 CELEBRADO ENTRE
INVERSIONES PANORAMIA S.AS. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

TERCERA: las partes de manera voluntaria y de comln acuerdo, han decidido modificar el
NUMERAL 3 de la CLAUSULA SEXTA del OBJETO del CONTRATO DE FIDUCIA, el cual para
todos los efectos legales y contractuales se entendera de la siguiente manera:

...}

CLAUSULA SEXTA. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL tiene por objeto
constituir un PATRIMONIO AUTONOMO afecto a las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales
LA FIDUCIARIA debera cumplir su gestion:

o ()

3. Integrar, @ mas tardar €l dia treinta (30) de diciembre del dos mil veinte (2.020), el presente
patrimonio autonome denominado FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS — FIDUBOGOTA con el
patrimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA S.A. para dar origen &l
FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA S.A., el cual continuard con el desarrollo del PROYECTO,
para lo cual los Fideicomitentes de ambos patrimonios autonomos suscribirdn Otrosi Integral, en el cual se
estipularan las obligaciones y derechos de cada uno de ellos en el desarrollo del PROYECTO.

G
CUARTA: Los demas términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, que no son objeto de

aclaracién, modificacion, o adicion mediante el presente Otrosi No. 1, continuaran vigentes en su
integridad, siempre que no contrarien lo estipulado en el presente documento.

Para constancia se suscribe en dos (2) ejemplares, el diez (10) de agosto de dos mil veinte (2020).

EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA,

CAMILO ESCOBAR GIRALDO ANDRES NOGUERA RICAURTE
Representante legal Representante Legal
INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

IDl'JcleA/ Q

JULIAN GARCIA SL}AREZ
g * Representante Legal
FIDUCIARIA BOGOTA S.A

MNet g
"}?"txé? Calle 67 No. 7 - 37 Piso 3 - Bogola » Colombia « (571) 348-5400 - www.fidubogota.com
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Fiduciaria Bogota

OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE
AMBITO URBANO S.A.S, ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A, No. 3 1 77036

Entre los suscritos a saber: GONZALO PARRA GOMEZ, identificado con el nimero de identificacion
79.149.494, que actua en calidad de tercer vicepresidente de ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S.,
sociedad colombiana de la forma de las sociedades por acciones simplificadas, debidamente constituida
por medio de escritura publica No. Seiscientos treinta y uno (631) otorgada en la Notaria diecisiete (17)
de la ciudad de Medellin el dos (2) de abril de mil novecientos noventa (1990), con domicilio principal
en la ciudad de Medellin, identificada con niimero de identificacion tributaria NIT 800.093.117-3 todo lo
cual acredita con el certificado de existencia y representacién legal expedldo por la Camara de Comercio
de Medellin, como (Anexo 1) al presente documento y FRANCISCO JOSE GONZALEZ ARELLANO,
identificado con cédula de ciudadania nimero 19.252.668 de Bogotd, quien actia en calidad de
representante legal de AMBITO URBANO S.A.S., sociedad colombiana de |a forma de las sociedades
por acciones simplificadas, debidamente constituida por medio de escritura ptblica No. 4021 otorgada
por la Notaria Treinta y Siete (37) del Circulo de Bogota en dieciséis (16) de mayo de dos mil siete
(2007), con domicilio principal en la ciudad de Bogota, identificada con NIT 900.151.906 - 1, todo lo
cual acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio
de Bogotg, y se adjunta al presente documento como ( Anexo 2), que conjuntamente se denominaran
LOS FIDEICOMITENTES, y de otra parte, ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad,
identificado con Cédula de Ciudadania No 80.503.834 expedida en Bogota D.C., quien actla en calidad
de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anénima de servicios financieros
legalmente constituida mediante Escritura Plblica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del
treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991), otorgada en la Notaria Once (11)
del Circulo Notarial de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de
funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera) de
Colombia, mediante la Resolucion nimero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre
de mil novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera, documento que se adjunta al
presente documento (Anexo No. 3), quien en adelante y para los efectos del presente documento se
denominara LA FIDUCIARIA, celebramos el presente OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION No. 3 1 77036, el cual se regird por las
clausulas aqui establecidas, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Mediante documento privado de fecha veinte (20) de abril de dos mil dieciocho (2018) las
sociedades ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S e INGEURBE S.A.S., en calidad de
FIDEICOMITENTES y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, celebraron el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 3-1 77036, en virtud del cual
se constituyo el Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA S.A.,
cuyo objeto es el siguiente:

4.1, OBJETO. E/ presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION tiene por objeto constituir un PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA S.A, cuya finalidad es.

/N
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OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE
AMBITO URBANO S.A.S, ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. No. 3 1 77036

(i) Radicar en nombre de LA FIDUCIARIA, como administradora de/ PATRIMONIO
AUTONOMO, /a propiedad fiduciaria del INMUEBLE, el cual serd transferido a
TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL por EL TRADENTE en nombre y por cuenta de
LOS FIDEICOMITENTES.

(ii) Que LA FIDUCIARIA entregue a titulo de comodato precario el INMUEBLE descrito en
la Clausula 5.1. del Capitulo siguiente a los FIDEICOMITENTES, A FIDUCIARIA no
tendrd responsabilidad alguna por la gestion de LOS FIDEICOMITENTES, en razon
de la tenencia que ejerza sobre el INMUEBLE fideicomitido.

(iii) En los términos del presente contrato, administrar el INMUEBLE que sera transferido
por DAIMLER COLOMBIA S.A en nombre y por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES.

(iv) Permitir la modificacion del presente contrato de fiducia de administracion de acuerdo
con las instrucciones que LOS FIDEICOMITENTES, impartan.

(v) Que LA FIDUCIARIA restituya el bien INMUEBLE figeicomitido a los
FIDEICOMITENTES, o lo transfiera a quien éstos instruyan por su cuenta, de acuerdo
con las instrucciones impartidas por éstos al respecto, si se encontraré necesario.

(vi) Constituir gravamenes hipotecarios, a favor de la entidad financiera que para el efecto
instruyeren los FIDEICOMITENTES sobre el INMUEBLE que hace parte del
fideicomiso, con el objeto de garantizar el crédito hipotecario obtenidoe por
INVERSIONES PANORAMIA SAS, para el desarrollo del proyecto inmobiliario que se
pretende construir sobre el drea util que se origine luego de la constitucion de la
urbanizacion sobre e/ INMUEBLE. INVERSIONES PANORAMIA SAS responderd
directamente como deudor de la obligacion y por tanto informard de esta situacion al
respectivo acreedor, foda vez que el presente PATRIMONIO AUTONOMO 1o
administra recursos. LA FIDUCIARIA en calidad de vocera del presente
FIDEICOMISO suscribird el mencionado gravamen hipotecario en calidad de
HIPOTECANTE. Ademaés de lo anterior, LOS FIDEICOMITENTES dejan expresa
constancia que no existe la obligacion que respalde la hipoteca en mencion.

(vii) Integrar, a mas tardar el treinta (30) de julio de dos mil veinte (2020), el presente
FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA S.A con el FIDEICOMISO VISSANI
MEJORAS — FIDUBOGOTA S.A , cuya finalidad serd la continuacion del desarrollo del
PROYECTO VISSANI por parte de la sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS.

SEGUNDA: Que a través de la escritura publica nimero mil cuatrocientos noventa y nueve (1499) del
veinticuatro (24) de abril de dos mil dieciocho (2018) de la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de Bogota, se
transfirio al FIDEICOMISO el inmueble al cual le corresponde el folio de matricula inmobiliaria nimero
50C-1494572 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogotd, zona Centro.
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TERCERA: Mediante documento privado radicado el doce (12) de junio de dos mil dieciocho (2.018),
se informé a la FIDUCIARIA, la cesion de posicion contractual de FIDEICOMITENTE que efect(io
INGEURBE SAS a favor de la sociedad AMBITO URBANO S.A.S., en consecuencia a la fecha las
sociedades ARQUITECTURA Y CONCRETQO SAS Y AMBITO URBANO SAS ostentan la calidad de
FIDEICOMITENTES en el CONTRATO DE FIDUCIA.

CUARTA: Que por documento privado de fecha doce (12) dias del mes de marzo de dos mil diecinueve
(2019) se suscribi6 otrosi No 1. al CONTRATO DE FIDUCIA con el fin de: (i) Incluir la posibilidad de
que el FIDEICOMISO se integre con el FIDEICOMISO MEJORAS VISSANI — FIDUBOGOTA S.A.
y; (ii) Que sobre el INMUEBLE fideicomitido se constituya gravamen hipotecario para garantizar
obligaciones de terceros.

. QUINTA: Que los FIDEICOMITENTES solicitan la modificacion del CONTRATO DE FIDUCIA para
ampliar su duracion y la fecha en la cual se integrara el FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA con
el FIDEICOMISO MEJORAS — FIDUBOGOTA MEJORAS VISSANI — FIDUBOGOTA.

SEXTA: Que de acuerdo con lo estipulado en la CLAUSULA XVIII del CONTRATO DE FIDUCIA, el
mismo se podra modificar de comin acuerdo entre LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA.

SEPTIMA: Que de conformidad con las anteriores consideraciones, las PARTES acuerdan la
modificacion del CONTRATO DE FIDUCIA, a través del presente Otrosi No. 1 conforme a las
siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Las partes de manera voluntaria y de comtin acuerdo, han decidido modificar el NUMERAL
1.2.7 de la CLAUSULA 1.2, de las CONSIDERACIONES del CONTRATO DE FIDUCIA, el cual para
todos los efectos legales y contractuales se entendera de la siguiente manera:

‘. "1.2. CONSIDERACIONES: Las siguientes son las consideraciones que llevan a LOS
FIDEICOMITENTES, a llevar a cabo el presente contrato:

()

1.2.7. Que es intencion de LOS FIDEICOMITENTES que se lleve a cabo la integracion
del patrimonio autonomo FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA, con el
FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS- FIDUBOGOTA para el desarrollo del PROYECTO
VISSANI a mads tardar el treinta (30) de diciembre de dos mil veinte (2020).

SEGUNDA: Las partes de manera voluntaria y de comuin acuerdo, han decidido modificar el NUMERAL
(vii) de la CLAUSULA 4.1. del OBIJETO del CONTRATO DE FIDUCIA, el cual para todos los efectos
legales y contractuales se entendera de la siguiente manera:

o
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4.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION tiene por objeto constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA S.A, cuya finalidad es.

()

(viii) Integrar, a mas tardar el treinta (30) de dicembre de dos mil veinte (2020), el
presente FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA con el FIDEICOMISO
VISSANI MEJORAS - FIDUBOGOTA para que a partir de dicha integracion surja
el FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA S.A, cuya finalidad serd la
continuacion del desarrollo del PROYECTO VISSANI por parte de la sociedad
INVERSIONES PANORAMIA SAS.

TERCERA: Las partes de manera voluntaria y de comun acuerdo, han decidido modificar el NUMERAL
11.1 del CAPITULO XI DURACION Y TERMINACION del CONTRATO DE FIDUCIA, el cual para
todos los efectos legales y contractuales se entenderd de la siguiente manera:

CAPITULO XTI
DURACION Y TERMINACION

11.1. DURACION. El término de duracion del presente Contrato serd de cuarenta y ocho
(48) meses contados a partir de la firma del presente documento. No obstante, este término
se entendera prorrogado hasta que se cumpla con el objeto del mismo.

CUARTA: Las Partes en el presente CONTRATO DE FIDUCIA ratifican lo actuado hasta la fecha de
suscripcion del presente otrosi.

QUINTA: Los demas términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA y el Otrosi No. 1, que no
son objeto de aclaracion, modificacion, o adicion mediante el presente Otrosi No. 2, continuaran
vigentes en su integridad, siempre que no contrarien lo estipulado en el presente documento.

Para constancia se suscribe en dos (2) ejemplares, a los diez (10) dias del mes de agosto de dos mil
veinte (2020)

FIDUCIARIA

_..[\T\A\’é_‘,‘-_: I\;}og\uﬂv& —1‘2_':6(3«Lu"{_;&

ANDRES NOGUERA RICAURTE
C.C. 80.503.834
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
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LOS FIDEICOMITENTES,

7

GONZALO PARRA GOMEZ

C.C. 79.149.4%4

Representante Legal

ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S.

. lee

FRANCISCO JOSE GONZALEZ ARELLANO
C.C. 19.252.668

Representante Legal

AMBITO URBANO S.A.S
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Entre los suscritos, a saber: (i) CAMILO ESCOBAR GIRALDO, mayor de edad, identificado con
Cédula de Ciudadania No. 19.261.470, obrando en nombre y representacién legal de
INVERSIONES PANORAMIA S.A.S., sociedad legalmente constituida por documento privado
sin nimero de asamblea constitutiva del diez (10) de octubre de dos mil doce (2012), inscrita el
veintiséis (26) de octubre de dos mil doce (2012) bajo el nimero 01676252 del Libro IX, domiciliada
en la ciudad de Bogota D.C., e identificada con el NIT. 900.568.503 - 6, lo cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota.,
documento que se adjunta al presente documento como Anexo No. 1 en calidad de
FIDEICOMITENTE o FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y de la otra parte; (iii) CARLOS
ENRIQUE MICK MUNOZ, mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadania nimero
80.415.946 expedida en Bogotd D.C, qmen actla en calidad de Representante Legal de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anénima de servicios financieros legalmente constituida
mediante la Escritura Publica numero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de
septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991), otorgada en la Notaria Once (11) del Circulo

. Notarial de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento
concedido por la Superintendencia Financiera, mediante la Resolucion niimero tres mil seiscientos
quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), todo lo cual
se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Superintendencia Financiera, documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo No. 2),
quien en adelante y para los efectos de este documento se denominara LA FIDUCIARIA,
celebramos el presente OTROSI No. 3 INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE No. 3 1 77036, que se regira por los siguientes capitulos y en lo no dispuesto
en ellos por las normas legales vigentes,

PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:
1.1. ANTECEDENTES

PRIMERA. Que mediante Documento Privado de fecha veinte (20) de abril de dos mil dieciocho
(2018), las sociedades ARQUITECTURA Y CONCRETO SAS e INGEURBE SAS, en calidad de
FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, celebraron
el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 3-1 77036, en
adelante el CONTRATO DE FIDUCIA, en virtud del cual se constituyd el Patrimonio Auténomo
. denominado FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA S.A., cuyo objeto es el siguiente:

4.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION tiene por objeto constituir un PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA, cuya finalidad es:

(i) Radicar en nombre de LA FIDUCIARIA, como administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO /a propiedad fiduciaria del INMUEBLE, el cual sera transferido a TITULO
DE FIDUCIA MERCANTIL por EL TRADENTE en nombre y por cuenta de LOS
FIDEICOMITENTES.

(if) Que LA FIDUCIARIA entregue a titulo de comodato precario el INMUEBLE descrito en
la Cldusula 5.1. del Capitulo siguiente a los FIDEICOMITENTES. LA FIDUCIARIA no
tendrd responsabilidad alguna por la gestion de LOS FIDEICOMITENTES, en razon de
la tenencia que ejerza sobre el INMUEBLE fideicomitido.

(i) En los términos del presente contrato, administrar e/l INMUEBLE que seré transferido
por DAIMLER COLOMBIA SA en nombre y por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES
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(iv) Permitir la modificacion del presente contrato de fiducia de administracion de acuerdo
con las instrucciones que LOS FIDEICOMITENTES, impartan.

(v) Que LA FIDUCIARIA restituya el bien INMUEBLE fideicomitido a [los
FIDEICOMITENTES, o lo transfiera a quien éstos instruyan por su cuenta, de acuerdo
con las instrucciones impartidas por éstos al respecto, si se encontraré necesario.

(..)"

SEGUNDA. Que a través de la escritura plblica nimero mil cuatrocientos noventa y nueve (1499)
del veinticuatro (24) de abril de dos mil dieciocho (2018) de la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de
Bogotd, se transfirio al FIDEICOMISO el inmueble al cual le corresponde el folio de matricula
inmobiliaria nimero 50C-1494572 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogotd,
zona Centro.

TERCERA. Mediante documento privado radicado el doce (12) de junio de dos mil dieciocho
(2.018), se inform¢é a la FIDUCIARIA, la cesion de posicion contractual de FIDEICOMITENTE
que efectio INGEURBE SAS a favor de la sociedad AMBITO URBANO S.A.S.

CUARTA. Por documento privado de fecha once (11) de marzo de dos mil diecinueve (2019) la
sociedad INVERSIONES PANORAMIA S.AS., en calidad de FIDEICOMITENTE vy
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2-1 84926, en virtud del cual se
constituyé el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO MEJORAS VISSANI -
FIDUBOGOTA S.A., cuyo objeto consiste en recibir y administrar los activos aportados, y permitir
y facilitar el desarrollo del proyecto VISSANI, registrar las mejoras efectuadas por el por el
FIDEICOMITENTE e integrar el FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS — FIDUBOGOTA SA con el
FIDEICOMISO  VISSANI- FIDUBOGOTA, para dar origen al FIDEICOMISO VISSANI -
FIDUBOGOTA S.A., el cual continuard con el desarrollo del proyecto VISSANI, para lo cual EL
FIDEICOMITENTE de ambos patrimonios auténomos suscribirian Otrosi Integral al contrato, en el
cual se estipularan las obligaciones y derechos de cada uno de ellos en el desarrollo del proyecto.

QUINTA. Que por documento privado de fecha doce (12) dias del mes de marzo de dos mil
diecinueve (2019) se suscribic otrosi No 1. al CONTRATO DE FIDUCIA con el fin de: (i) Incluir
la posibilidad de que el FIDEICOMISO se integre con el FIDEICOMISO MEJORAS VISSANI
— FIDUBOGOTA S.A. constituido mediante documento privado de fecha once (11) de marzo de
dos mil diecinueve (2019) cuyo FIDEICOMITENTE es la sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS
y; (ii) Que sobre el INMUEBLE fideicomitido se constituya gravamen hipotecario para garantizar
obligaciones de INVERSIONES PANORAMIA SA.

SEXTA. De igual forma y a través de documento privado de fecha diez (10) de agosto de dos mil
veinte (2020) se suscribio otrosi No. 2 al CONTRATO DE FIDUCIA, en el cual se prorrogd su
vigencia y la fecha en la cual se llevaria a cabo la integracion con el FIDEICOMISO MEJORAS
VISSANI — FIDUBOGOTA.

SEPTIMA. Por documento privado de fecha diez (10) de agosto de dos mil veinte (2020) se
suscribié otrosi No. 1 al contrato de fiducia denominado FIDEICOMISO MEJORAS VISSANI -
FIDUBOGOTA, en el cual se prorrogo la fecha en la cual se llevaria a cabo la integracion con el
FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA, la cual tendra lugar a mas tardar el treinta (30) de
diciembre de dos mil veinte (2020).

1SO 9001
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OCTAVA. Mediante documento privado registrado con fecha treinta (30) de noviembre de dos
mil veinte (2020), se informd a la FIDUCIARIA, la cesion parcial de derechos fiduciarios y la
calidad de FIDEICOMITENTE que efectlio ARQUITECTURA'Y CONCRETO SAS a favor de ZEFIRO
TECH CORPORATION, PROMOTORA PARRA RUIZ S en C, LILIANA RAMIREZ SIERRA, JUAN
MAURICIO JIMENEZ GOMEZ y GONZALO PARRA GOMEZ.

NOVENA. Que a través de documento privado radicado con fecha catorce (14) de diciembre de
dos mil veinte (2.020) se informé a la FIDUCIARIA, |a cesion del cien por ciento (100%) de los
derechos fiduciarios y en consecuencia la posicion contractual de FIDEICOMITENTE que tenian
las sociedades AMBITO URBANO SAS, ARQUITECTURA Y CONCRETO SAS, ZEFIRO TECH
CORPORATION,PROMOTORA PARRA RUIZ S en C, LILIANA RAMIREZ SIERRA, JUAN MAURICIO
JIMENEZ GOMEZ y GONZALO PARRA GOMEZ a la sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS,
que en la actualidad ostenta la calidad de Unico FIDEICOMITENTE en el FIDEICOMISO.

DECIMA. Que INVERSIONES PANORAMIA SAS es FIDEICOMITENTE (nico en los
contratos de fiducia mencionados, por lo tanto comparece modificar integralmente el Contrato de
Fiducia Mercantii de Administracion que dio origen al Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA con el fin de adaptar su objeto y obligaciones para
el desarrollo de un proyecto Inmobiliario denominado VISSANI, integrando para el efecto éste
FIDEICOMISO con el FIDEICOMISO VISSANI MEJORAS - FIDUBOGOTA, quedando
Unicamente el FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA SA.

DECIMA PRIMERA. Que de acuerdo con lo estipulado en la CLAUSULA 18.1. del Contrato de
Fiducia Mercantil antes citado, el mismo se podra modificar de comin acuerdo entre el
FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA.

1.2. CONSIDERACIONES

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1SO 9001
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Que INVERSIONES PANORAMIA SAS es una empresa especializada en construccion y
promocién inmobiliaria, y esta interesada en desarrollar un PROYECTO inmobiliario
denominado VISSANI en el inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria
numero 50C-1494572 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, de
propiedad del FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA cuyo FIDEICOMITENTE
actual es INVERSIONES PANORAMIA SAS, quien comparece en el presente otrosi
integral como FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del PROYECTO.

Que el PROYECTO VISSANI, sera desarrollado por etapas, por lo que el presente
contrato regulara los aspectos correspondientes, inicialmente a la primera etapa del
mismo. No obstante lo anterior, este contrato podra ser modificado posteriormente para
adicionar las etapas constructivas a desarrollarse, momento en el cual las PARTES
suscribiran los otrosi necesarios.

Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por su cuenta y riesgo, ha desarrollado
los estudios y demas actos relacionados con el desarrollo del PROYECTO.

Que para efectos del presente documento, el desarrollo del PROYECTO sera Unica y
exclusivamente responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, sociedad
que estard encargada de realizar, sin participacion, ni responsabilidad alguna de LA
FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocidn y construccion del PROYECTO,
y todas las demas actividades relacionadas con la ejecucion del mismo.

. Realizadas las anteriores consideraciones, las partes han decidido celebrar el siguiente

OTROSI INTEGRAL al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
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ADMINISTRACION 3 1 77036, el cual para todos los efectos legales se entendera de
la siguiente manera:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA: Para ilustrar y dar mayor comprensién al Contrato y para facilitar su
cumplimiento e interpretacion se adoptan las siguientes definiciones y se hacen las siguientes
declaraciones:

1. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Es INVERSIONES PANORAMIA SAS,
cuya identificacion se realizd al inicio del presente documento, y quien por su cuenta y
riesgo sera responsable de la promocion, la construccion, gerencia y la comercializacion
del PROYECTO.

2. LA FIDUCIARIA. Es la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., persona juridica, que
administra en calidad de FIDUCIARIO e PATRIMONIO AUTONOMO, objeto del
presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

3. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO. Se entenderd por éste el conjunto de
activos afectos a la finalidad del presente Contrato, el cual se denomina FIDEICOMISO
VISSANI — FIDUBOGOTA SA conformado por: (i) el inmueble identificado con folio de
matricula inmobiliaria nimero 50C-1494572 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Bogota, de propiedad del FIDEICOMISO. (ii) Los costos y gastos de la construccion del
PROYECTO, aportados por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

4. BENEFICIARIOS DE AREA. Son las personas naturales o juridicas designadas como
BENEFICIARIOS DE AREA del presente Fideicomiso por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, en virtud de la suscrlpCIon del documento denominado “CARTA DE
DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA”. Los BENEFICIARIOS DE AREA
tendran derecho a recibir, cumplidos los compromisos que asuman en el documento
denominado “Carta de Designacion de BENEFICIARIOS DE AREA”, una o varias
unidades del PROYECTO a desarrollar por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.
Los BENEFICIARIOS DE AREA no tendran derecho a participar en los excedentes que
resulten al momento de liquidar EL FIDEICOMISO y no adquiriran el caracter de
beneficiarios respecto de otros derechos y obligaciones derivados del FIDEICOMISO, ni
derecho a intervenir en las deliberaciones y decisiones de éste.

5. CARTA DE DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA: Es el documento suscrito
por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y cada uno de los BENEFICIARIOS
DE AREA, el cual contiene las condiciones para que éstos Ultimos adquieran el derecho
a recibir una o varias unidades del PROYECTO, previo el cumplimiento de las
condiciones establecidas en este documento. El modelo de Carta Designacion de
BENEFICIARIOS DE AREA, se adjunta al presente contrato como anexo No. 3.

6. PROYECTO. Se denominara asi para todos los efectos el PROYECTO VISSANI, ubicado en
la ubicado en la Avenida Calle veintiséis (AC 26) nimero setenta A — veinticinco (70A-25)
de la ciudad de Bogota de la ciudad de Bogota, D.C. y al cual le corresponde el folio de
matricula inmobiliaria nimero 50C-1494572 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Bogotd - Zona Centro, conformado en esta primera etapa por doscientos
ochenta y tres  (283) apartamentos y trescientos setenta (370) parqueaderos para
residentes
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No obstante lo anterior, el niimero de unidades sera el que apruebe la Curaduria Urbana
en la Licencia de Construccion de la totalidad del PROYECTO y sus modificaciones.

TERMINO DE CONSTRUCCION: EL FIDEICOMITENTE declara que el término
aproximado de duracién de construccion del PROYECTO sera de veintisiete (27) meses,
este término comenzaréa desde la fecha en que EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR de inicio a las obras y sera diferente al término de entrega de las
unidades inmobiliarias el cual sera informado por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR al BENEFICIARIO DE AREA en los respectivos contratos que se
celebren entre ellos.

7. EL INMUEBLE: Se denominard asi a el INMUEBLE identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 50C-1494572 de propiedad del FIDEICOMISO.

8. UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. Serdn los inmuebles, sometidos al Régimen Legal

de Propiedad Horizontal contenido en la Ley 675 de 2.001, que resultaran de la

. construccién del PROYECTO, las cuales seran transferidas a los BENEFICIARIOS DE
AREA.

9. BENEFICIARIO: para todos los efectos legales, fiscales y tributarios, seran
BENEFICIARIO del presente Contrato EL FIDEICOMITENTE, segln la participacion que
tienen en el FIDEICOMISO.

10. EL FINANCIADOR. Sera denominado asi a BANCO DAVIVIENDA S.A. que facilitara a
titulo de mutuo los recursos para la construccion del PROYECTO al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. EL FINANCIADOR no sera parte de este Contrato.

11.EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO. Son las entidades financieras, con capacidad
para otorgar créditos de largo plazo para la financiacion en el sector de la construccion.
EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, puede ser el mismo FINANCIADOR, y no sera
parte de este Contrato.

12. LA FINANCIACION HIPOTECARIA. La financiacién hipotecaria para el PROYECTO se
obtendrd en virtud de créditos otorgados al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
garantizado mediante garantia real sobre el INMUEBLE sobre el cual se desarrolla el

. PROYECTO. El esquema de financiacion es elemento esencial del presente Contrato. En

- cualquier caso, el cumplimiento de las obligaciones contenidas en el presente CONTRATO
DE FIDUCIA no puede implicar en momento alguno el incumplimiento de las obligaciones
a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en su calidad de deudor o garante del
crédito hipotecario para el desarrollo del PROYECTO.

SEGUNDA. MANIFESTACION DE LAS PARTES Y DECLARACION DE LAS PARTES.

2.1. Las partes dejan expresa constancia que el presente documento ha sido libre y ampliamente
discutido y deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y
equivalencia de condiciones para cada una de ellas.

2.2. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE es un contrato de
derecho privado que se rige por las normas del Codigo de Comercio y del Estatuto Organico del
Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993); por lo tanto los bienes fideicomitidos constituyen un
PATRIMONIO AUTONOMO independiente y separado de los patrimonios de las partes en este
Contrato, el cual esta exclusivamente destinado a los fines del presente CONTRATO DE FIDUCIA.
En consecuencia, los bienes de propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO se destinan

exclusivamente a garantizar el cumplimiento de las obligaciones contraidas por EL
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FIDEICOMITENTE, de acuerdo con las clausulas del presente Contrato. Este CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL es de caracter irrevocable de manera que EL FIDEICOMITENTE no
podrd modificar el destino de los recursos fideicomitidos.

2.3. DECLARACION DE SOLVENCIA. EL FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del
juramento, encontrarse solvente econdmicamente y que la transferencia de los bienes que realiza
mediante la suscripcion de este Contrato se efecttia en forma licita y de buena fe en relacion con
posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracion del presente Contrato,

2.4. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES. EL
FIDEICOMITENTE (i) Cuenta con la facultad, la capacidad y el derecho legal de ser propietario
de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales esta dedicado en la actualidad y que se
propone adelantar y (ii) Cumplen con la totalidad de los requerimientos de Ley.

2.5. AUTORIZACION. EL FIDEICOMITENTE lo mismo que las personas que actlian en su
nombre tienen la facultad, capacidad corporativa, y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas
y cada una de las obligaciones del presente Contrato. Adicionalmente no requiere ningln
consentimiento, orden, licencia o autorizacion de exencion, radicacion o registro, notificacion u otro
acto de Autoridad Gubernamental o de persona alguna en relacién con la celebracion del Contrato
y la ejecucion del mismo.

2.6. PROPIEDAD INTELECTUAL. EL FIDEICOMITENTE es propietario o esta licenciado para
utilizar la totalidad de la propiedad intelectual necesaria para el desarrollo de sus negocios, tal
como estos se adelantan en la actualidad. No se ha instaurado, ni esta pendiente reclamacion
sustancial alguna por parte de ninguna persona, que objete o cuestione al uso, la validez o
efectividad de |a propiedad intelectual, y a la fecha EL FIDEICOMITENTE no tiene conocimiento
de la existencia de alguna base vaélida para una reclamacion en tal sentido. El uso de la propiedad
intelectual por parte de EL FIDEICOMITENTE no infringe los derechos de ninguna persona en
ningln aspecto sustancial.

2.7. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS. Segun el leal saber y entender del
FIDEICOMITENTE, no estad pendiente, ni existe amenaza de litigios, investigaciones, acciones
legales o de procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de o ante las autoridades
judiciales, administrativas, arbitrales o agencia gubernamental, que afecten el desarrollo del
presente Contrato (i) Que busquen restringir o prohibir la realizacion de las operaciones propias
del objeto social; (ii) Que impongan alguna limitacion sustancial o que resulte en una demora
considerable en la capacidad de EL FIDEICOMITENTE de ejecutar el Contrato; o (iii) Que pretendan
afectar la naturaleza legal, validez o exigibilidad de cualquier obligacion del Contrato.

2.8. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS. A la fecha, EL FIDEICOMITENTE declara que estd
cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos
que lo obligue o que vincule sus bienes.

2.9. IMPUESTOS. EL FIDEICOMITENTE ha presentado o ha dispuesto que se presente, las
declaraciones de renta que segln el leal saber y entender del FIDEICOMITENTE se deben
presentar, y ha pagado la totalidad de impuestos, o ha celebrado acuerdos para el pago de los
mismos que estaban vencidos o eran pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre cualesquiera
liquidaciones efectuadas en su contra o cualquiera de sus bienes y todos los demas impuestos,
tasas, contribuciones, honorarios u otras cargas impositivas sobre los mismos por parte de una
autoridad gubernamental. No existen gravémenes tributarios contra EL FIDEICOMITENTE, o
requerimientos con respecto a impuestos, tasas, contribuciones, o cualquier otra carga impositiva,
que limite o pueda limitar de alguna forma el cumplimiento y ejecucion del presente Contrato por
parte del FIDEICOMITENTE. Asi mismo, decara EL FIDEICOMITENTE que
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previamente a la celebracion del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL realizd bajo
su responsabilidad, por su cuenta y con sus propios asesores todo el analisis tributario del esquema
que se implementa, sin que LA FIDUCIARIA haya participado de manera alguna en dicho analisis.

2.10. CAMBIOS FUNDAMENTALES. EL FIDEICOMITENTE se abstendrén de celebrar
transacciones de fusidn, escision, adquisicién, consolidacion, liquidacién o disolucién (incluyendo
el quedar incurso en causales de disolucion y liquidacion).

2.11. EL FIDEICOMITENTE se obliga a salir a la defensa de LA FIDUCIARIA frente a las
eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones
adelantadas por LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato y que no se deriven por su
culpa, las condenas derivadas de los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de
cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de LA FIDUCIARIA directamente o
como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la ejecucion del presente Contrato y
que no sea causadas por su culpa y se obliga a salir en su defensa por reclamaciones, multas o
demandas judiciales interpuestas por entidades publicas o privadas, cualquiera sea su causa,
efecto, objeto, indole, naturaleza, o esencia. Asi las cosas, EL FIDEICOMITENTE se obliga de
manera incondicional, irrevocable y a la orden de LA FIDUCIARIA a cancelar el valor de las
respectivas contingencias y condenas, asi como las agencias en derecho y las costas del proceso,
honorarios de abogados y arbitros asi como cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasion de
dichas acciones, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la recepcion del requerimiento
efectuado por LA FIDUCIARIA en tal sentido a EL FIDEICOMITENTE y una vez dichas condenas
se encuentren en firmes y debidamente ejecutoriadas. En defecto de lo anterior, autoriza a LA
FIDUCIARIA a deducir de los bienes del FIDEICOMISO, los recursos correspondientes a los
costos en que incurra por los conceptos mencionados y a cubrir las respectivas erogaciones.

2.12. Para todos los efectos legales, en el evento en que en el presente contrato mas de una
persona natural o juridica ostente la calidad de fideicomitente, y se haga necesario tomar alguna
decision que no cuente con la respectiva instruccion previa, se aplicarén las normas previstas para
convocatoria de Sociedades Andnimas y quorum decisorio previsto en los articulos 424 del Codigo
de Comercio y en el articulo 68 de la Ley 222 de 1995, teniendo en cuenta que la convocatoria se
efectuara por la FIDUCIARIA mediante comunicacion escrita a las direcciones registradas en la
FIDUCIARIA, conforme a este contrato, por EL FIDEICOMITENTE. El quorum deliberatorio
estara conformado por un numero plural de Fideicomitentes y/o Beneficiarios que represente la
mitad mas uno de los derechos fiduciarios.

TERCERA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA, EL
FIDEICOMISO.

3.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por objeto constituir un
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA SA afecto
a las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA debera cumplir su gestion:

A. En los términos del presente Contrato, administrar el INMUEBLE antes identificado, junto
con los demas activos aportados por EL FIDEICOMITENTE, y permitir y facilitar el
desarrollo del PROYECTO.

B. LA FIDUCIARIA entregard a titulo de comodato precario EL INMUEBLE, al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por instruccion que le imparte con la suscripcion
de éste contrato. LA FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna por la gestion del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en razon de la tenencia que ejerza sobre el bien
inmueble fideicomitido.
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C. Registrar en la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO, de acuerdo
con la informacién contable que para el efecto le remita EI FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, los recursos que éste reciba de los BENEFICIARIOS DE AREA por
los aportes que hagan desde el momento de las separaciones de las unidades de vivienda,
estos recursos se registraran como pasivos del FIDEICOMISO. EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR se obliga a informar a los BENEFICIARIOS DE AREA que el
presente FIDEICOMISO no administra recursos, razon por la cual la FIDUCIARIA
llevaré a cabo la transferencia de los inmuebles a LOS BENEFICIARIOS DE AREA, de
acuerdo con la informacién contable que le reporte EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y que no es responsable por la destinacion que a los recursos se les
dé.

D. Transferir las UNIDADES PRIVADAS DE DOMINIO del PROYECTO de conformidad
con los Contratos de BENEFICIARIO DE AREA suscritos por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR una vez transferidos los costos por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato, en ningin momento
asume obligaciones derivadas de la construccion, promocion, gerencia, venta, veeduria y desarrollo
del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hace expresa su intencion
de llevar por su exclusiva cuenta y riesgo y con total autonomia administrativa, técnica y financiera
en EL INMUEBLE fideicomitido el PROYECTO denominado VISSANI.

PARAGRAFO TERCERO. En desarrollo del objeto del presente Contrato, LA FIDUCIARIA podra
realizar los actos de disposicion y administracion de los bienes que conforman el PATRIMONIO
AUTONOMO, necesarios para el cumplimiento del mismo, quedando ampliamente facultada para
la realizacion de todo acto o contrato necesario para lograr la finalidad prevista, siempre bajo la
premisa de respetar los derechos del FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO CUARTO. LA FIDUCIARIA podra oponerse al ingreso, registro, designacion y/o
expedicion de certificado alguno a favor de terceros lldmense entre otros, inversionistas,
cesionarios de beneficio, beneficiarios, acreedores beneficiarios o beneficiarios de area, que
pretendan por si o por instruccion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, vincularse al
FIDEICOMISO en cualquiera de las formas mencionadas.

PARAGRAFO QUINTO. LA FIDUCIARIA se reserva la facultad de verificar la legalidad de las
operaciones que pretendan ingresar terceros al FIDEICOMISO en cualquiera de las formas
mencionadas en el paragrafo anterior, asi como la procedencia y origen licito de los recursos.

PARAGRAFO SEXTO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a entregar a LA
FIDUCIARIA, todos los soportes o documentos propios o de los terceros mencionados en los
Paragrafos Cuarto y Quinto anteriores, que LA FIDUCIARIA [e solicite para efectos de ejercer las
facultades a que se refieren dichos Paragrafos,

PARAGRAFO SEPTIMO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediante la suscripcion del

presente documento declara que se hace responsable ante los BENEFICIARIOS DE AREA del

cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y promocion de inmuebles destinados a

vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2.012 de la Superintendencia

de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni DESARROLLADOR, ni

promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validara los lineamientos
sefialados en dicha Circular.
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PARAGRAFO OCTAVO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediante la suscripcion del
presente documento se obliga a suministrar a los BENEFICIARIOS DE AREA informacion clara,
veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e idénea sobre las calidades, areas,
acabados y especificaciones de las UNIDADES PRIVADAS DE DOMINIO, en los términos
establecidos en la Ley 1.480 de 2011 - Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir
cada uno de los preceptos sefialados en dicha Ley, declarando que en ningin caso LA
FIDUCIARIA responderd por tales conceptos, teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es
ni DESARROLLADOR, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios.

PARAGRAFO NOVENO: LA FIDUCIARIA en desarrollo del presente Contrato no administrara

recursos relacionados con la construccion del PROYECTO, ni de los BENEFICIARIOS DE AREA

ni de ningun acreedor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por lo tanto, LA FIDUCIARIA

no es responsable en el pago de ninguna clase de impuestos, como tampoco es responsable por

la administracion financiera de los recursos y de los pagos realizados, obligaciones que recaen en
. cabeza del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO DECIMO: LA FIDUCIARIA en desarrollo del presente Contrato no administrara
recursos relacionados con la construccion del PROYECTO, ni de los BENEFICIARIOS DE AREA
ni de ningln acreedor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por lo tanto EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, es el tnico responsable por el pago de los créditos que
adquiera para la construccion del PROYECTO.

4.2. TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCION DEL
PATRIMONIO AUTONOMO.

4.2.1. EL FIDEICOMISO es propietario del inmueble identificado con matricula inmobiliaria No.
50C-1494572 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota en virtud de la
transferencia que se realizo a través de escritura publica mil cuatrocientos noventa y nueve (1499)
del veinticuatro (24) de abril de dos mil dieciocho (2018) de la Notaria Cuarenta y Ocho (48) de
Bogota.

PARAGRAFO PRIMERO. VALOR DEL INMUEBLE. El inmueble que se aporté al presente
PATRIMONIO AUTONOMO se registré por un valor de CIENTO QUINCE MIL SETECIENTOS

o SESENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($115.764.000.000.00).

4.2.3. SANEAMIENTO Y LIBERTAD DE USO Y APROVECHAMIENTO DEL BIEN. EL
FIDEICOMITENTE declara que el inmueble que fue transferido, se encuentra libre de
limitaciones al dominio; y se compromete en forma irrevocable a salir al saneamiento por vicios
de eviccion acuerdo con la Ley, teniendo en cuenta que estarad destinado al desarrollo de un
Proyecto de Construccion Inmobiliario en los términos y condiciones previstos en el CONTRATO
DE FIDUCIA que consta en este documento, obligacion que adquieren no solo para con LA
FIDUCIARIA sino también para con los terceros a quienes el PATRIMONIO AUTONOMO
transfiera bienes en cumplimiento del presente Contrato; saneamiento éste que constara en las
CARTAS DE DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE AREA que suscribira EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con los BENEFICIARIOS DE AREA de unidades
inmaobiliarias v en las y en las escrituras publicas de transferencia de las UNIDADES DE
DOMINIO PRIVADO que suscribiran Ila FIDUCIARIA, y EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, con los BENEFICIARIOS DE AREA, de acuerdo con lo acordado en el
presente Contrato. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR saldra al saneamiento respecto
del INMUEBLE sobre el cual se desarrollara el PROYECTO y respecto de las unidades
resultantes del mismo.
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PARAGRAFO: Sobre el INMUEBLE referido se constituyd una hipoteca abierta con cuantfa
indeterminada, mediante escritura publica nimero mil ochocientos noventa y ocho (1898) del
catorce (14) de mayo de dos mil diecinueve (2019) otorgada en la Notaria Trece (13) del
Circulo Notarial de Bogota por FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO VISSANI- FIDUBOGOTA SA identificado con NIT.
830.055.897-7, a favor de DAVIVIENDA S.A, para efectos de garantizar el crédito adquirido
para el desarrollo del PROYECTO de que trata éste contrato.

4.2.4. ESTUDIO DE TITULOS. Previamente a la constitucion del presente FIDEICOMISO, se
adelantd un estudio juridico de titulos debidamente aprobado por EL FIDEICOMITENTE,
tomando como base los documentos que acreditan la propiedad y preexistencia del INMUEBLE,
documentos estos que reposan en custodia en LA FIDUCIARIA y que podran ser exhibidos
cuando ello sea necesario o requerido por alguna otra de las partes en este acuerdo, o por una
autoridad competente.

4.2.5. COMODATO. LA FIDUCIARIA, en atencion a la instruccion del FIDEICOMITENTE
otorgada con la firma del presente contrato fiduciario, entrega al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR en comodato a titulo precario el inmueble identificado con matricula
inmobiliaria No. 50C-1494572 fideicomitido, razén por la cual lo entiende recibido a entera
satisfaccion. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR tendra respecto de los bienes
entregados en comodato las obligaciones sefialadas en los articulos 2.203 y siguientes del Cadigo
Civil. En razon a la causa del presente Contrato, y para los efectos del articulo 2.216 del Cédigo
Civil, LA FIDUCIARIA no indemnizara por las expensas que EL FIDEICOMITENTE haga para la
conservacion o mejoramiento del INMUEBLE fideicomitido.

PARAGRAFO PRIMERO. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO. El contrato de
comodato, tendra una duracion maxima igual a la duracion del presente CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL o respecto de las UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, hasta que se transfieran,
registren y entreguen a los BENEFICIARIOS DE AREA, respectivamente.

PARAGRAFO SEGUNDO. PROHIBICION DE CESION DEL CONTRATO DE COMODATO. Se
prohibe expresamente al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ceder el contrato de comodato.

4,2,6. Los aportes de la construccion se realizaran mediante el traslado de costos a LA
FIDUCIARIA, para lo cual sera necesario que la informacion respectiva esté avalada con la firma
del Representante Legal y del Revisor Fiscal o Contador del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. Adicionalmente, los costos de ventas para cada unidad de dominio privado y
cualquier ajuste que se requiera, seran avaladas por el Representante Legal y el Revisor Fiscal o
Contador del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

4.2.7. Los bienes que conforman el patrimonio autonomo no forman parte de la garantia general
de los acreedores de la FIDUCIARIA y solo garantizan obligaciones contraidas en el cumplimiento
de la finalidad perseguida con este contrato de conformidad con lo establecido en los articulos
1227 y 1233 del Codigo de Comercio, por lo tanto, las obligaciones adquiridas por EL
FIDEICOMITENTE que se contraigan en cumplimiento del objeto e instrucciones de este
contrato, estan amparadas exclusivamente por los activos de este patrimonio auténomo, de
manera que los acreedores de dichas obligaciones no podran perseguir los bienes vinculados a
otros patrimonios autonomos bajo la administracion de la FIDUCIARIA, ni los que pertenecen al
patrimonio de la FIDUCIARIA; asi como los acreedores de dichos patrimonios auténomos y de
la FIDUCIARIA tampoco podran persequir los activos del presente patrimonio auténomo.

4.3. VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

IS0 9001

Calle 67 No. 7 - 37 Piso 3 « Bogota D.C. » Colombia « (571) 348-5400 » www.fidubogota.com
lcontec h




Zoho Sign Document ID; QVKKORF_BVPRS50DVTJ2K1HPSIDLEUWC20_K4MXWDLAU

Fiduciaria Bogota (%

OTROSI No. 3 INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE CELEBRADO ENTRE
INVERSIONES PANORAMIA S.AS., Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A

Para el efecto de determinar el valor del PATRIMONIO AUTONOMO, se tendra en cuenta el
valor de costo de todos los activos afectos a él, el valor de los costos de las obras que se hayan
adelantado de las cuales informara mensualmente EL FIDEICOMITENTE a LA FIDUCIARIA,
mediante certificacion suscrita por su Representante Legal y su Revisor Fiscal o contador, el de los
aportes y el de los pasivos que lo afecten, cuando ello llegare a ocurrir, en el marco de las normas
contables y tributarias, de imperativo cumplimiento.

Si LA FIDUCIARIA llega a enterarse o tener conocimiento, por cualquier medio, de un hecho que
afecte, altere, pueda o haya podido disminuir el monto de los bienes que conforman el
PATRIMONIO AUTONOMO, deberd tomar las medidas necesarias tendientes a hacerlo menos
gravoso, para lo cual debera colaborar EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

Todos los costos y gastos de las medidas necesarias tendientes a hacer menos gravoso el hecho
que afecte negativamente el valor del FIDEICOMISO, seran cargados al PROYECTO, y podran
ser descontados de los activos que estén afectos al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO: El reporte de costos antes citado, sera el soporte a fin de llevar la contabilidad del
presente negocio fiduciario.

4.4. INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO.

El activo del FIDEICOMISO se incrementara con los aportes de la construccion necesarios para
lograr la culminacion de la promocion, construccion y venta del PROYECTO.

QUINTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACION CON EL
DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

5.1. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACION DEL PROYECTO A CARGO
DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

5.1.1 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a garantizar personalmente los
créditos que se le otorguen para financiar la construccion del PROYECTO, en caso de que le
sea necesario solicitar financiacion.
5.1.2 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, con cargo al PROYECTO, asegurara la
. construccion total del PROYECTO, asumiendo el riesgo de su terminacion, aportando los
recursos necesarios para que se logre dicha terminacion.
5.1.3 EL FIDEICOMITENTE autoriza que los activos inmuebles que se encuentran en el
FIDECOMISO se destinen a garantizar créditos que se requieran para la ejecucion del
PROYECTO bajo las condiciones establecidas en el presente Contrato.
5.1.4 En el evento en que la adquisicion de los inmuebles individuales se efectie sin
financiacion del FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, la parte correspondiente al valor de la
prorrata del inmueble a transferir en favor del BENEFICIARIO DE AREA, debera abonarse
por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR al crédito que EL FIDEICOMISO
adquirio con el FINANCIADOR, el mismo dia de la firma de la escritura publica de
transferencia a restitucion de aporte en favor del BENEFICIARIO DE AREA.

5.2.1. OBLIGACION PRINCIPAL. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR tiene, sin
perjuicio de otras que se indican en este documento, la obligacion de ejecutar directamente todo
el desarrollo técnico, de disefio y construccion del PROYECTO, entregando las UNIDADES DE
DOMINIO PRIVADO con el adelantamiento de todos los tramites pertinentes a la debida conexion
de servicios plblicos ante las empresas respectivas; asimismo debe adelantar la gestion de
promocion, comercializacion y transferencia de las unidades inmobiliarias construidas en desarrollo
del PROYECTO.
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5.2.2. OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

5.2.2.1. Actuara como DESARROLLADOR de este PROYECTO, bajo las reglas que se indican a
continuacion:

1. Construir las unidades inmobiliarias y zonas comunes dentro del plazo necesario para
cumplir con las obligaciones de entrega adquiridas con los BENEFICIARIOS DE AREA
y de acuerdo con las especificaciones técnicas previamente acordadas con estos.

2. Tramitar y obtener la prestacion de los servicios publicos.

3. Dirigir la obra que comprende las funciones directivas y administrativas de la
construccion, dentro del contexto de este Contrato.

4. Cumplir con la totalidad de las obligaciones legales derivadas de las relaciones laborales
que tenga con sus propios trabajadores.

5. Comprar en nombre propio, |a totalidad de los elementos, materiales y equipos necesarios
para la construccion.

6. Contratar en nombre propio, el personal que sea necesario para la buena marcha de la
obra y pagar los salarios y prestaciones sociales de esos trabajadores. Los contratos
laborales se celebraran entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR vy el personal
que sea necesario. No existe ninguna relacion laboral entre LA FIDUCIARIA v los
trabajadores contratados por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

7. Coordinar y explicar los planos y especificaciones al personal técnico, operarios y
contratantes o subcontratistas.

8. Adelantar las reparaciones que los BENEFICIARIOS DE AREA de los inmuebles
resultantes del PROYECTO inmabiliario soliciten en el plazo pactado en la ley.

9. Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimiento de los presupuestos y el
adelantamiento de la obra para obtener el mayor beneficio y eficiencia.

10. Informar a LA FIDUCIARIA el valor de la inversion en las obras que se hayan
adelantado, con el fin de que LA FIDUCIARIA tomando como base este valor actualice
el valor del FIDEICOMISO.

11. Garantizar a LA FIDUCIARIA vy a los BENEFICIARIOS DE AREA, |a estabilidad de la
obra, de acuerdo con las normas legales.

12. Responder ante el FIDEICOMISO y/o los BENEFICIARIOS DE AREA por los dafios
que se causen por el retardo injustificado de las obras o como consecuencia de éstas.

5.2.2.2. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a realizar todas las gestiones vy
obtener todos los permisos, licencias y autorizaciones necesarias para desarrollar el PROYECTO.
No serd responsabilidad y obligacion de LA FIDUCIARIA suscribir como titular las Licencias de
Urbanizacion, Parcelacion, Subdivision y Construccion y las demas que se requieran para desarrollar
el PROYECTO, las mismas seran solicitadas de manera directa por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, en virtud de lo previsto en el Decreto 1.077 de 2.015 vy las normas que lo
modifiquen o adicionen.

Para la obligacion establecida en la clausula 5.4.12 del presente contrato, el FIDEICOMITENTE
se obliga a adelantar todos los tramites a los que hubiere lugar para adelantar la cesién de la
licencia de urbanismo que en la actualidad se encuentra en cabeza de la FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO.

5.2.2.3. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a llevar de manera clara, ordenada
y concertada con LA FIDUCIARIA, los soportes y documentos base de la contabilidad.

5.2.2.4. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a entregar toda la informacion
técnica, contable y financiera relacionada con el PROYECTO, cuando se le solicite.
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5.2.2.5. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debera asesorar a los BENEFICIARIOS DE
AREA, en el tramite de su crédito individual.

5.2.2.6. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a indicar a los BENEFICIARIOS
DE AREA que el presente PATRIMONIO AUTONOMO, no administrara los recursos que aporten
para el desarrollo del PROYECTO.

5.2.2.7. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a llevar el control y hacer
seguimiento a la cartera de ventas, y gestionar su cobro extrajudicial y judicial, con cargo a los
recursos del FIDEICOMISO.

5.2.2.8. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a contratar el personal que sea

necesario para esta gestion de promocion y venta. Los contratos laborales se celebraran entre EL

FIDEICOMITENTE y el personal que sea necesario. No existe ninguna relacion laboral entre LA
. FIDUCIARIA y los trabajadores contratados por EL FIDEICOMITENTE.

5.2.2.9. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a llevar la contabilidad y el control
presupuestal de las obras relacionadas con el PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR se obliga a efectuar el seguimiento de los desembolsos de créditos del
FINANCIADOR vy de las cuotas por pagar, y la gestion necesaria para que sean desembolsados
oportunamente, segln el presupuesto de inversiones del PROYECTO.

5.2.2.10. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR queda obligado a adelantar todos los
tramites relacionados con el desarrollo, registro y demas actuaciones necesarias para que el
PROYECTO cuente con el respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal.

5.2.2.11. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR suscribira directamente, la CARTA DE
DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE AREA de las unidades inmobiliarias que se desarrollen
en el PROYECTO, de las cuales EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberd remitir una
relacion a LA FIDUCIARIA en el formato establecido y mantendran copia a disposicion de LA
FIDUCIARIA cuando ésta lo requiera. Los formatos de DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE
AREA deben ser elaborados por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y deben contar con
la previa aprobacion de LA FIDUCIARIA, e incluir una clausula que indique que los
BENEFICIARIOS DE AREA conocen los términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, otra

. que haga referencia al saneamiento a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR respecto
de los inmuebles donde se desarrolla el PROYECTO y respecto las unidades resultantes del mismo,
y otra que indique que EL FIDEICOMITENTE ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en
los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumira todas las obligaciones derivadas de dicha
calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma, si a ello hubiere
lugar; adicionalmente los contratos de beneficiario de &rea que el FIDEICOMISO ni la
FIDUCIARIA administran los recursos para el desarrollo del PROYECTO.

5.2.2.12. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR directamente junto con LA FIDUCIARIA,
suscribiran las Escrituras de Transferencia a Titulo de Restitucion de Aporte de las unidades
inmobiliarias que se desarrollen en el PROYECTO para efectos de cumplir con las obligaciones que
se deriven de la construccion del mismo y responder por los vicios. Los formatos de minutas de
las Escrituras de Transferencia a Titulo de Restitucion de Aporte deben ser elaborados por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y aprobados previamente por LA FIDUCIARIA,
debiendo incluir una clausula que indique que los BENEFICIARIOS DE AREA conocen los
términos del presente CONTRATO DE FIDUCIA, y otra cldusula que haga referencia al
saneamiento a cargo de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR respecto de los inmuebles

donde se desarrolla el PROYECTO vy respecto las unidades resultantes del mismo, y
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otra que indique que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ostenta la calidad de enajenador
de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumird todas las obligaciones
derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la
misma, si a ello hubiere lugar.

5.2.2.13. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a realizar la facturacion de las
transferencias a titulo de restitucion de aporte del PROYECTO, mediante poder especial conferido
por LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO el cual se entiende otorgado
con la firma del presente documento. LA FIDUCIARIA procedera a suscribir las Escrituras de
Transferencia a Titulo de Restitucion de Aporte cuando reciba de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR la respectiva factura de venta. Para efectos de la facturacion, en cada factura
se debe colocar la siguiente inscripcidn: “ Facturacion por mandato de FIDUC:[ARIA BOGOTA
S.A. actuando como Vocera del FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA SA identificado con
NIT. 830.055.897-7. No efectuar Retencion en la Fuente de acuerdo con lo establecido por el
articulo 102 del Estatuto Tributario”.

5.2.2.14, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a transferir los costos del
PROYECTO a LA FIDUCIARIA, en el formato que entreque LA FIDUCIARIA, el cual debe estar
firmado por el Representante Legal y el Revisor Fiscal o Contador del FIDEICOMITENTE.

5.2.2.15. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a mantener a titulo de comodato
precario EL INMUEBLE fideicomitido, para el desarrollo del PROYECTO.

5.2.2.16. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a constituir, con una compafiia
de seguros validamente constituida en Colombia, autorizada por la Superintendencia Financiera y
a favor del PATRIMONIO AUTONOMO, las siguientes pdlizas de seguros, por los valores y
condiciones aqui establecidas:

e POLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO: Por el valor equivalente al cien por ciento
(100%) del valor de los costos directos de la obra, la cual debera estar vigente durante
todo el término de duracion de la misma. Esta poliza debe cubrir el riesgo de
responsabilidad civil extracontractual. La(s) pdliza(s) debera(n) encontrarse constituida(s)
a partir de la fecha de inicio de obra, fecha de inicio que constara en la respectiva acta de
inicio y que debera ser informada por escrito por parte de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR a LA FIDUCIARIA dentro de (5) dias habiles siguientes a la fecha
del inicio de obra y remitida(s) junto con el recibo de pago para la respectiva verificacion
y validacion de la(s) misma(s) por parte de LA FIDUCIARIA, para lo cual se tendra en
cuenta: 1) Valor asegurado, 2) Recibo de pago, 3) Vigencia de la poliza y 4) Beneficiario
de la Pdliza. Frente a este Gltimo punto se tendra como beneficiario a LA FIDUCIARIA
como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO. No obstante lo anterior, si los seguros
solicitados por EL FINANCIADOR coinciden con el seguro todo riesgo construccion, se
tendra como beneficiario del mismo a LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO y al FINANCIADOR por el valor efectivamente desembolsado del crédito
otorgado al FIDEICOMISO.

5.2.2.17. En relacidn con el impuesto de delineacion urbana, el mismo estara a cargo EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en los términos exigidos por el ordenamiento juridico.
Las consecuencias que se deriven de la declaracion y el pago errado seran asumidas directa y
exclusivamente por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

5.2.2.18. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR realizara las entrevistas a los
BENEFICIARIOS DE AREA en los términos y condiciones establecidos en las normas que regulan
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el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo
— SARLAFT, para lo cual EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR emplearan funcionarios
debidamente capacitados para realizar dicha actividad; no obstante sera LA FIDUCIARIA la
encargada de efectuar las respectivas verificaciones en los listados de control de autoridades
locales o extranjeras en materia de lavado de activos o financiacion del terrorismo, tales como los
listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y demas.

En virtud de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la custodia de los documentos
que soporten la vinculacion del BENEFICIARIOS DE AREA, por el término establecido en la
normatividad vigente para la custodia de este tipo de documentos, incluyendo el formulario de
vinculacion el cual estard a disposicion de la Fiduciaria cuando lo requiera. Sin perjuicio de lo
anterior, LA FIDUCIARIA conservara por cualquier medio procedente los archivos de los
documentos que hagan parte del proceso de conocimiento del cliente, seglin lo establecido en el
ordenamiento juridico para el efecto.

5.2.2.19. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR informara a cada uno de los
BENEFICIARIOS DE AREA del PROYECTO que el presente PATRIMONIO AUTONOMO, no
administrara los recursos destinados al desarrollo del PROYECTO, por tanto no habra
responsabilidad de la FIDUCIARIA, al respecto.

5.2.2.20. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR solicitara y enviara a LA FIDUCIARIA los
documentos de conocimiento del cliente de cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA del
PROYECTO.

5.2.2.21. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se compromete al buen uso de las claves
recibidas de LA FIDUCIARIA para consultar los movimientos del FIDEICOMISO y exime de
responsabilidad a LA FIDUCIARIA por el mal uso o problema que se llegare a presentar con
ocasion del acceso otorgado par dicha consulta.

5.2.2.22. Se entendera como enajenador de vivienda, en los términos de la Ley 1796 de 2.016 al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien asumira todas las obligaciones derivadas de dicha
calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la misma y en el Decreto
282 de 2019, si a ello hubiere lugar. Esta obligacion constara en las Escrituras Plblicas de
Transferencia a titulo de Restitucion de Aporte que se suscribiran con los BENEFICIARIOS DE
AREA solo en caso de que aplique.

5.2.2.23. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a protocolizar en la minuta de
Escritura Plblica de Transferencia a TITULO DE RESTITUCION DE APORTE que se suscriba
con los BENEFICIARIOS DE AREA, la certificacion técnica de ocupacion de trata la Ley 1796 de
2.016, en caso que aplique.

5.2.2.24. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a presentar una certificacion
semestral en la que indique que los recursos que le entregaron LOS BENEFICIARIOS DE AREA,
se destinaron al desarrollo del PROYECTO. En caso de que dicha obligacion no se cumpla en el
término establecido, sera causal de terminacion unilateral del presente contrato en los términos de
la clausula 9.3.5 siguiente.

A su turno debera entregar por solicitud de la FIDUCIARIA, Entes de Control o Revisoria Fiscal

de la Fiduciaria de ser el caso, la informacion que soporte, los registros contables de las operaciones

en el FIDEICOMISO, informacion que debe estar disponible en todo momento, a fin de verificar

la documentacion que sustente las operaciones que registra el PATRIMONIO AUTONOMO en

ejecucion del contrato fiduciario. En consecuencia, se obliga a mantener la custodia de los soportes
contables respectivos durante el término de la ley.
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Teniendo en cuanta la regulacion emitida por la Circular Basica Contable, de la Superintendencia
Financiera de Colombia, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR conoce y acepta que, en caso
de que no remita el reporte de costos en las periodicidades establecidas en el presente contrato y
para emitir los estados financieros del PATRIMONIO AUTONOMO, estos contendrén una nota que
de constancia de la omision de entrega de la informacion y dicho incumplimiento podra ser causal
para terminar el presente contrato fiduciario, en los términos contemplados en el numeral 9.3.5
siguiente.

PARAGRAFO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obligan a dar cumplimiento a las
disposiciones de publicidad establecidas en la Circular Basica Juridica y a usar la informacion, logo
y material publicitario de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los
lineamientos establecidos en el Anexo No. 4 del presente Contrato.

5.3.OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA ADMINISTRACION DEL PROYECTO.

5.3.1 DE DIRECCION Y CONTROL. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR queda
obligado a la toma de decisiones, a dar las instrucciones y a ejercer los controles que se
requieran, para llevar a buen éxito el PROYECTO, conforme a lo sefialado en el presente
Contrato.

5.3.2 La labor de Gerencia del PROYECTO |la realizard directamente EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

5.3.3 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ejercerd la Administracion Provisional de
PROYECTO VISSANI en los términos de la Ley 675 de 2.001 y podra delegarla en una
persona natural o juridica.

5.4.OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.

Son obligaciones de LA FIDUCIARIA, ademas de las sefialadas en las disposiciones legales y en
el presente Contrato, las siguientes:

5.4.1. Mantener la titularidad juridica del INMUEBLE.

5.4.2. Permitir al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para que por su cuenta y riesgo y
bajo su exdusiva responsabilidad desarrolle el PROYECTO.

5.4.3. Para efectos de tramitar la instalacién de servicios publicos domiciliarios, las solicitudes
para intervenir el espacio publico para el mismo efecto, la instalacion de servicios
preliminares de obra, en fin, en aguellos tramites donde las autoridades o las empresas
publicas, exijan el visto bueno, consentimiento, o que la solicitud sea suscrita por el
propietario del terreno, LA FIDUCIARIA suscribira las coadyuvancias que requiera EL
FIDEICOMITENTE para cumplir esta obligacion con la oportunidad que obliguen las
circunstancias.

5.4.4. LA FIDUCIARIA no asesorara a los BENEFICIARIOS DE AREA, en el trémite de su
crédito individual.

5.4.5. LA FIDUCIARIA suscribira las Escrituras de Transferencia a titulo de Restitucion de
Aporte de las unidades inmobiliarias que se desarrollen en el PROYECTO para efectos de
la tradicion, en su calidad de Tradente y como Propietario Fiduciario para efectuar la
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prestacion de tradicion del inmueble respectivo; conjuntamente con EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, éste (ltimo comparecera directamente, para
efectos de cumplir con las obligaciones que se deriven de la construccién del PROYECTO
y responder frente a los BENEFICIARIOS DE AREA por |os vicios que se presenten. Los
formatos de minutas de Transferencia a titulo de Restitucion de Aporte deben ser
aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, debiendo incluir clausula que indique que
los BENEFICIARIOS DE AREA conocen los términos del presente CONTRATO DE
FIDUCIA, y la clausula que haga referencia al saneamiento a cargo de EL
FIDEICOMITENTE respecto de los inmuebles donde se desarrolla el PROYECTO y
respecto de las unidades resultantes del mismo, y otra que indique que EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ostenta la calidad de enajenador de vivienda,
en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumird todas las obligaciones
derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas
en la misma, en el caso de aplique.

. LA FIDUCIARIA procedera a suscribir las Escrituras de Transferencia a titulo de
Restitucion de Aporte cuando reciba de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR la
respectiva factura de transferencia y se radique en la FIDUCIARIA la respectiva escritura
seguin corresponda.

5.4.6. Constituir gravamenes hipotecarios sobre el lote de terreno en el cual se desarrollara el
PROYECTO, con el objeto de garantizar las obligaciones del FIDEICOMISO y de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en calidad de obligado solidario del crédito
hipotecario otorgado para el desarrollo del PROYECTO, a favor del FINANCIADOR. En
el evento que se requiera financiar faltantes temporales de caja, ocasionados por
modificaciones al flujo de caja programado, a través de créditos puentes con fuente de
pago en los recursos del FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
gestionara dichos créditos e informaré a LA FIDUCIARIA para los tramites respectivos.

5.4.7. LA FIDUCIARIA quedara obligada a la suscripcion de la escritura publica en virtud de la
cual se protocolice el desenglobe y el Reglamento de Propiedad Horizontal, minuta que
debera ser elaborada por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

5.4.8. Presentar un informe de gestion cada mes calendario al FIDEICOMITENTE
. DESARROLLADOR, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al corte,
acompafado de una memoria sobre las actividades cumplidas, de conformidad con las

normas legales.

5.4.9. Terminar el Contrato cuando se cumplan todos los requisitos previos exigidos.

5.4.10.Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la consecucion de la finalidad del
presente Contrato.

5.4.11. Suscribir en calidad de propietario fiduciario la constitucion de urbanizacion sobre el
INMUEBLE, la cesion a titulo gratuito de las areas con destinacion publica que surjan de
este acto y demas actos juridicos relacionados con el desarrollo del proyecto inmobiliario.

5.4.12. En su calidad de actual titular de la licencia de urbanismo del PROYECTO adelantara los
tramites que fueren necesarios para la vinculacién del FIDEICOMISO como adherente al
patrimonio auténomo subordinado Fondo de Compensaciones Obligados VIS/VIP — PAS
FCO de Fiduciaria Colpatria. En todo caso, una vez se encuentre ejecutoriada la
modificacién a licencia urbanistica mencionada el FIDEICOMITENTE se obliga a
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adelantar todos los trémites a los que hubiere lugar para adelantar la cesién de la misma
a la sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS.

5.4.13.Solicitar, a instancias del FIDEICOMITENTE, el otorgamiento de la escritura de
levantamiento de la hipoteca en primer grado que se constituya sobre el INMUEBLE en
las areas de cesion que surjan de la constitucion de urbanizacion.

5.4.14.Mantener los bienes objetos del FIDEICOMISO separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

5.4.15.Llevar la personeria para la proteccion y defensa de los bienes fideicomitidos contra actos
de terceros y alin de EL FIDEICOMITENTE, con cargo a los recursos del FIDEICOMISO.
En el evento de no existir recursos en el FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR releva a LA FIDUCIARIA de dicha obligacion. Sin perjuicio de lo
anterior, LA FIDUCIARIA debera mantener informado a EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR de dicha situacion y desplegara toda la diligencia para evitar mayores
erogaciones al patrimonio dentro del limite antes sefialado.

5.4.16.Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga fundadas dudas acerca de
la naturaleza y el alcance de las obligaciones contenidas en este acto constitutivo, cuando
asi lo exijan las circunstancias.

5.4.17.Avisar a EL FIDEICOMITENTE cualquier imprevisto o alteracion grave que hiciere temer
por el desarrollo oportuno o por el éxito del FIDEICOMISO y tomar las medidas para
mitigar los dafios.

5.4.18.Facilitar a EL FIDEICOMITENTE el ejercicio de su derecho de informacion.

5.4.19.Avisar a EL FIDEICOMITENTE la ocurrencia de cualquiera de las circunstancias previstas
como causales de terminacion del FIDEICOMISO.

5.4.20.LA FIDUCIARIA, dentro de los sesenta (60) dias calendario siguientes al de la
terminacion del Contrato por cualquier causal, deberéd presentar la liquidacion final de las
cuentas.

5.4.21.llevar la contabilidad del FIDEICOMISO tomando en consideracion su calidad de
PATRIMONIO AUTONOMO.

5.4.22.Tener actualizada la contabilidad del FIDEICOMISO como minimo de forma mensual, de
tal forma que en cualquier momento esta pueda ser consultada por alguno de EL
FIDEICOMITENTE.

5.4.23.Actuar siempre cumpliendo las normas y preceptos consagrados en la Constitucion
Nacional, las leyes y demas disposiciones legales.

5.4.24.Liquidar el FIDEICOMISO dentro del plazo previsto en este Contrato.

5.4.25.La gestion de LA FIDUCIARIA es la de un profesional. Su obligacion es de medio y no
de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no
asume en virtud de este Contrato con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a
financiar a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o al PROYECTO, ni a facilitar,
con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacidon alguna garantizada por el
FIDEICOMISO, ni asume en relacion con el PROYECTO obligacién de construccion,
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promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y vendedor. Esta estipulacion
debera incluirse en todos los Contratos de DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE AREA y
en las respectivas escrituras publicas de enajenacidn de las unidades privadas del
PROYECTO.

5.4.26.En el evento de liquidacion del FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA, solicitara al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pagar las obligaciones del FIDEICOMISO, en
el siguiente orden: 1.) Los gastos de administracion del FIDEICOMISO, tales como
conservacion, seguros, impuestos, tasas y contribuciones y avallio de los bienes; 2.) Las
COMISIONES a favor de LA FIDUCIARIA; 3.) La cancelacion del saldo del crédito u
obligaciones obtenido por el FIDEICOMISO, si hay lugar; 4.) Todo gasto derivado del
FIDEICOMISO.
5.4.27.Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses, la cual debera ser
presentada al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la fecha del respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la
. Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera. Si LA FIDUCIARIA
no recibe reparo alguno a la rendicion de cuentas presentada, por parte del
FIDEICOMITENTE, esta se entendera aprobada. Podréa LA FIDUCIARIA enviar la
rendicion de cuentas a través de medios electronicos, enviandola a la direccion de correo
electronico enunciada en el presente documento. EL FIDEICOMITENTE con la firma del
presente Contrato instruyen a LA FIDUCIARIA a remitir de caracter informativo las
rendiciones de cuentas mencionadas en el presente Numeral a favor del FINANCIADOR
en los mismos plazos establecidos en el presente Numeral.

5.4.28.Remitir informes periddicos cada seis (6) meses a los BENEFICIARIOS DE AREA del
PROYECTO, la cual deberd ser presentada dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la fecha del respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la Circular
Bésica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera.

5.4.29.La FIDUCIARIA, sera responsable del tratamiento de la informacion de los consumidores
financieros en los términos de la ley 1266 de 2008, y a su vez en cuanto al manejo de los
datos personales de conformidad con la ley 1581 de 2012.

5.5.OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTES.

. 5.5.1. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pagara la remuneracion de LA
FIDUCIARIA.

5.5.2. Informar a LA FIDUCIARIA sobre los litigios, o cualquier persecucion fisica o juridica de
que sean objeto los bienes fideicomitidos.

5.5.3. EL FIDEICOMITENTE informaran a LA FIDUCIARIA la ocurrencia de eventos que
comprometan su patrimonio de una u otra manera o la imposibilidad de seguir con sus
negocios normalmente, tales como: a) Imposibilidad para pagar sus obligaciones
comerciales. b) El llamamiento o aceptacion del trémite de un concordato preventivo,
proceso de reestructuracion bajo las reglas de la Ley 550 de 1.999 o liquidacion, o la
solicitud de admision que efectué directamente EL FIDEICOMITENTE o un tercero a los
procesos de reorganizacion o de liquidacion judicial a que se refiere la Ley 1.116 de 2.006.
) La iniciacion de dos o mas procesos ejecutivos en su contra, asf como la concurrencia
de cualquier embargo de que sea objeto. d) La oferta de cesion de bienes o daciones en
pago. €) El vencimiento por méas de noventa (90) dias de obligaciones contraidas con
anterioridad a la existencia del PATRIMONIO AUTONOMO.
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5.5.4. Asi mismo, manifiestan EL FIDEICOMITENTE que con la constitucion de esta
FIDEICOMISO no se produce un desequilibrio en su patrimonio, que les impida satisfacer
las obligaciones contraidas en el pasado, en cuanto como se dijo, poseen bienes que son
suficientes para atender dichos créditos, y mantienen la titularidad del derecho de
beneficio, que en principio tiene el mismo valor que los bienes aportados.

5.5.5. Registrar y actualizar en LA FIDUCIARIA las direcciones, el nimero del fax, direccion de
correo electrnico, el apartado aéreo a los cuales se le pueda dirigir la correspondencia,
rendicion de cuentas, reconvenciones e informaciones.

5.5.6. Teniendo en cuenta lo preceptuado por la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera, EL FIDEICOMITENTE se obligan a actualizar anualmente
la informacion sefialada en el formulario que para tal efecto le remitirda LA FIDUCIARIA,
al igual que suministrar los documentos pertinentes requeridos por la misma.

5.5.7. Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos territoriales, en
su calidad de sujetos pasivos, en los términos de la de la Ley 1.430 de 2.010.

SEXTA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATO.

6.1. DERECHOS DE EL FIDEICOMITENTE. Son derechos de EL FIDEICOMITENTE, ademas
de los consagrados en la ley los siguientes:

6.1.1. Que se realice por parte de LA FIDUCIARIA, las actividades y actos juridicos necesarios
para lograr la finalidad de este Contrato, de acuerdo con las prestaciones a que cada uno se obliga
y en los tiempos estipulados.

6.1.2. Solicitar la remocion de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en el
articulo 1.239 del Cédigo de Comercio.

6.1.3 Exigir a LA FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos

previstos en este Contrato conforme a la legislacion vigente.

6.1.4 Exigir a LA FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada para el manejo de los recursos

del presente Contrato.

6.1.5 Exigir a LA FIDUCIARIA a la terminacion de este Contrato por causas contractuales o
legales, proceder a la liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO y a la restitucién de los
bienes que a la fecha de la liquidacion conforma el PATRIMONIO AUTONOMO, de
acuerdo con lo establecido en este Contrato.

6.1.6. Las demas estipuladas en el presente documento.

SEPTIMA. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. Son derechos de LA FIDUCIARIA, ademads de los
consagrados en la Ley, los siguientes:

7.1. Recibir por sus servicios, la siguiente remuneracion:

7.1.1. Recibir una remuneracion equivalente al cero punto quince por ciento (0.15 %) del valor
total de las ventas del PROYECTO el cual asciende a CIENTO SESENTA Y TRES MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y UN MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($
163.231.000.000,00 M/CTE), es decir la suma neta de COMISION FIDUCIARIA de
DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL
QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($244.846.500,00), dividido en veintisiete

(27) meses, es decir la suma mensual de NUEVE MILLONES SESENTA Y OCHO MIL
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TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($9.068.388) la cual
pagard directamente EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, mes vencido dentro de los
primeros cinco (5) dias del mes siguiente. A la fecha de firma del presente otrosi y en desarrollo
del contrato de mejoras, se han cancelado veinte (20) cuotas mensuales que ascienden a la
cantidad de NOVENTA Y TRES MILLONES CIENTO VEINTICUATRO MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($93.124.000.00).

7.1.2. Por cada elaboracion de un Otrosi al Contrato la suma equivalente a cero punto cinco (0.5)
salarios minimos mensuales legales vigentes pagadero mes vencido dentro de los primeros cinco
(5) dias del mes siguiente de la solicitud.

7.1.3. Una COMISION de un (1) salario minimo legal mensual vigente durante la liquidacion del
presente Contrato por el término de tres (3) meses.

PARAGRAFO PRIMERO. La presente COMISION no incluye IVA, el cual estara a cargo del
O FIDEICOMITENTE.

OCTAVA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Seran gastos con
cargo al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, todos aquellos en que se incurra para la debida
ejecucion del Contrato, tales como impuestos (incluidos el impuesto predial y las valorizaciones
hasta que se liquide el FIDEICOMISO), tasas, contribuciones, costos bancarios, seguros, los
honorarios de los profesionales que deban contratarse para la defensa de los bienes del
FIDEICOMISO. Igualmente, los costos derivados del desarrollo del PROYECTO, los honorarios
y demas gastos que se causen, los honorarios por asesorias especiales en aspectos tributarios,
estudios de titulos, expedicion de certificados de libertad de los inmuebles, notariales y de registro
y demas costos derivados del desarrollo del FIDEICOMISO.

8.1. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su
dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud del FIDEICOMITENTE,
la Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa o judicial, seran asumidos
directamente por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, asi como los costos por la
elaboracién de informes diferentes a los estipulados en el presente Contrato, los cuales seran
definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA con anterioridad a la
elaboracion del respectivo informe.

. PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos derivados del
presente Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. Los costos y gastos seran pagados directamente por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien lo pagara a LA FIDUCIARIA con la sola
demostracién sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
presentacion de la cuenta por parte de ésta, en la direccién que se encuentre en sus registros. Las
sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneracion de LA FIDUCIARIA, causaran
intereses de mora, a razon de la tasa comercial de mara mas alta que permita la Ley. No obstante
lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, LA FIDUCIARIA solicitara los recursos
al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con una antelacion de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCERO. La certificacion suscrita por el Representante Legal de LA FIDUCIARIA
y el Revisor Fiscal, en la que conste las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR a LA FIDUCIARIA, prestard mérito ejecutivo para obtener el pago de las
mismas, sin que sea necesario requerimiento judicial o extrajudicial para constituir en mora, al cual
desde ya renuncia EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.
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NOVENA. VIGENCIA DEL CONTRATO.

9.1. INICIACION DE LA VIGENCIA: La vigencia del presente Contrato, se inicia con la
suscripcion del presente documento.

9.2. DURACION: El presente Contrato tendra un término de duracion de treinta o (30) meses
contados desde la fecha de firma del contrato FIDEICOMISO VISSANI - MEJORAS
FIDUBOGOTA S.A. No obstante lo anterior, se entendera prorrogado automaticamente
el Contrato hasta que se cumpla con el objeto del mismo.

9.3. TERMINACION: Ademas de las causales expresamente previstas con anterioridad, seran
causales de terminacion de este Contrato:

9.3.1. Decision judicial debidamente ejecutoriada.

9.3.2. Por los hechos previstos en el articulo 1.240 del Cédigo de Comercio, salvo los referidos
en los Numerales 5, 6 y 11.

9.3.3. Por la transferencia de la totalidad de las unidades inmobiliarias resultantes, a cada uno
de los BENEFICIARIOS DE AREA del PROYECTO.

9.3.4. Por decision tomada de comun acuerdo por todas las personas que suscriben este
Contrato, previa autorizacion escrita de los BENEFICIARIOS DE AREA de unidades
inmobiliarias.

9.3.5. Podrd darse por terminado este Contrato en forma unilateral por parte de LA
FIDUCIARIA en los siguientes casos:

e  Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligacion de actualizar la
informacion contemplada en la Clausula vigésima del presente Contrato.

e Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligacion contenida en el
Numeral 5.2.2.20. del presente Contrato. .

¢ Cuando se presente una mora en el pago de la COMISION FIDUCIARIA por un
periodo consecutivo de dos (2) meses.

e«  Por inclusion de EL FIDEICOMITENTE en los listados de control de autoridades
locales o extranjeras en materia de lavado de activos o financiacién del terrorismo,
tales como los listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por la iniciacion
de procesos en su contra de extincion de dominio por estas mismas causas.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento en que se llegare a dar por terminado el presente Contrato
sin existir alguna causal de terminacion del mismo, LA FIDUCIARIA tendra derecho a titulo de
indemnizacion al valor equivalente a tres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEGUNDO. las partes aceptan que si quién ostenta la calidad de
FIDEICOMITENTE es persona natural y ésta fallece no se dard por terminado el presente
Contrato y por lo tanto se mantendran vigentes las instrucciones que se hubieren impartido con la
firma del presente Contrato.

DECIMA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO.

10.1. La liquidacién del CONTRATO DE FIDUCIA, tendrd una duracion maxima de tres (3)
meses, contados desde el acaecimiento de la causal de terminacion.
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10.2. En el proceso de liquidacion, las obligaciones que figuren en el pasivo y que estén a cargo
del FIDEICOMISO, se pagaran, dentro de los sesenta (60) dias siguientes al acaecimiento de la
causal de terminacion, segn el orden establecido en la prelacion de pagos estipulada en el
presente Contrato.

10.3. La rendicion final de cuentas, debera entregarse dentro de los sesenta (60) dias corrientes
siguientes a la fecha de terminacion del Contrato. Quince (15) dias habiles después de entregada
la rendicion final de cuentas, si no hubiere objecion, se las tendra por aprobadas. Si la hubiere
debera presentar la respuesta a ella, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en
que le sean presentadas. En estos mismos términos se manejaran las diferentes objeciones que se
presenten a ella. En el evento de objeciones a la rendicion final de cuentas, se prorrogara el término
del Contrato, hasta que ellas sean aprobadas.

10.4. Si EL FIDEICOMITENTE no acuden para la suscripcion del acta de liquidacion del Contrato
en la fecha definida por LA FIDUCIARIA, esta quedara autorizada para liquidarlo unilateralmente
en cuanto a la parte que no acuda.

PARAGRAFO PRIMERO. Todos los gastos del FIDEICOMISO seran asumidos automaticamente
por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien tendra la calidad de deudor frente a esas
obligaciones, circunstancia que es aceptada por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con
la firma del presente Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si al terminar esta liquidacion por algtn motivo quedare a cargo de EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR alguna suma de dinero a favor de LA FIDUCIARIA,
éstos se comprometen de manera clara y expresa a pagarla a la orden de LA FIDUCIARIA dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva.

PARAGRAFO TERCERO. En el evento en que a la liquidacion del presente Contrato, no fuere
posible la ubicacion de algun FIDEICOMITENTE con el propdsito de restituirle los bienes
inmuebles existentes en el PATRIMONIO AUTONOMO, EL FIDEICOMITENTE con la firma del
presente Contrato le otorgan un poder especial, amplio y suficiente a LA FIDUCIARIA, para que
suscriba la escritura publlca de restitucion de los bienes inmuebles fideicomitidos, siempre y cuando
existan recursos econdmicos suficientes en el PATRIMONIO AUTONOMO, que permitan sufragar
los gastos que implique dicha transferencia. En todo caso, LA FIDUCIARIA no asumird
responsabilidad alguna por los resultados de las medidas adoptadas frente a la imposibilidad de
localizar a EL FIDEICOMITENTE, en los términos establecidos en el presente Paragrafo.

PARAGRAFO CUARTO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a presentar a LA
FIDUCIARIA previamente a la liquidacion del presente CONTRATO DE FIDUCIA, copia de los
formularios de calificacion de cada una de las Matriculas Inmobiliarias donde conste que esta
registrada la escritura plblica de restitucion de cada uno de los inmuebles que hayan sido
transferidos al presente PATRIMONIO AUTONOMO. Mientras EL FIDEICOMITENTE no haya
cumplido ésta obligacion, el presente PATRIMONIO AUTONOMO no podré ser liquidado.

DECIMA PRIMERA. INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTO. Para la interpretacion de este
Contrato, las partes o el juzgador deberan tener en cuenta en primer término la declaracion sobre
la causa, luego el objeto del Contrato que se ha expresado y que la finalidad con la que se ha
celebrado es que EL FIDEICOMITENTE pueda ejecutar el PROYECTO, de manera eficaz desde
el punto de vista técnico constructivo, financiero y de excades para ellos, de manera que las
cldusulas y demés estipulaciones se entenderan de la manera que mejor convenda a este objeto.
LA FIDUCIARIA ejecutaré este Contrato de la manera que mejor se acomode, segun su criterio,
a la bsqueda de dicho objeto. Para esos efectos y en especial para los del articulo 904 del Cédigo

de Comercio, las partes expresan que su intencién, movil o motivo que los lleva a
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contratar es lograr que, alin en ausencia de los elementos de forma en cuanto a la contratacion,
la gestion de LA FIDUCIARIA, con relacion al FIDEICOMISO, pueda desarrollarse en procura
del objeto que se ha descrito.

DECIMA SEGUNDA. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO. Es entendido por EL FIDEICOMITENTE
que LA FIDUCIARIA no es comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor
del PROYECTO, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO y en consecuencia
no es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o valor de las
unidades que conforman dicho PROYECTO, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o comerciales
que hayan determinado la viabilidad para su realizacion. Esta estipulacion debera incluirse en todos
las CARTAS DE DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE AREA vy de enajenacion de las
unidades privadas del PROYECTO.

DECIMA TERCERA. GASTOS DE PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO. Los gastos que
se ocasionen por el perfeccionamiento del presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL y los
generados por la tradicion juridica de los bienes al PATRIMONIO AUTONOMO, asi como los de
su terminacion, liquidacion y posterior transferencia al FIDEICOMITENTE, sera asumidos en su
totalidad por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y se entenderan como costos del
PROYECTO.

DECIMA CUARTA. MODIFICACION DEL CONTRATO. De com(n acuerdo entre EL
FIDEICOMITENTE, y LA FIDUCIARIA, manifiestan que el presente Contrato refleja su acuerdo,
voluntad y consentimiento sobre el objeto y desarrollo del presente Contrato. EL
FIDEICOMITENTE, y LA FIDUCIARIA modificaran este documento, siempre dentro del
cumplimiento de su objeto, con el fin de dar cumplimiento pleno a la normatividad vigente, de tal
forma que dicha modificacion signifique mayor conveniencia y eficiencia para las partes. Las
modificaciones que alteren los derechos consagrados para los BENEFICIARIOS DE AREA o del
FINANCIADOR, requeriran de su previo consentimiento y autorizacién.

La FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE acuerdan que no sera necesario obtener el
consentimiento ni autorizacién de los BENEFICIARIOS DE AREA cuando la modificacion del
presente contrato tenga como fin la adicion de las demas etapas del PROYECTO. Sin perjuicio de
lo anterior, en el evento en que se adicionen las demas etapas al PROYECTO, EL
FIDEICOMITENTE se obliga a informarlo a los BENEFICIARIOS DE AREA, dentro de los veinte
(20) dias siguientes a la fecha en la cual se suscriba el otrosi este contrato en cual se adicionen
en las etapas siguientes.

DECIMA QUINTA. CESION DEL CONTRATO. Una vez perfeccionado el presente Contrato, este
podra cederse, previa autorizacion escrita de cada una de las partes y de los BENEFICIARIOS
DE AREA y del FINANCIADOR. En el evento de ser cedido a otra sociedad fiduciaria, por
instruccion de EL FIDEICOMITENTE, se debera indemnizar a LA FIDUCIARIA por un Valor
equivalente a tres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA.

En el evento que sean EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIOS quienes pretendan ceder sus
derechos fiduciarios y/o de beneficio, o su posicion contractual en este contrato, deberan cumplir
los siguientes requisitos:

Allegar a la FIDUCIARIA un ejemplar del documento de cesion suscrito entre cedente y cesionario,
en el cual se incluya (i) el valor de la respectiva negociacion, (ii) la declaracién de cedente y
cesionario, bajo la gravedad del juramento, que dicho valor es el real de negociacion, y se obligan
a responder solidariamente por todos los efectos legales derivados de la determinacion del mismo,
(iii) la obligacion de cedente y cesionario de salir a la defensa de la FIDUCIARIA y del PATRIMONIO

AUTONOMO frente a cualquier reclamacion, demanda, litigio, multa o sancidn, accion
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legal o fiscal que se presente en su contra, con ocasion de la determinacion del referido valor, pues
la FIDUCIARIA no tiene injerencia en el mismo, (iv) la obligacion de cedente y cesionario de salir
a la defensa de la FIDUCIARIA y del PATRIMONIO AUTONOMO si fueren reclamados por tales
conceptos. (v) que conocen aceptan en todo el contrato fiduciario que rige al PATRIMONIO
AUTONOMO, asfi como las cuentas del mismo, su estado, y el de los bienes que lo integran.

El cumplimiento de los anteriores requisitos es indispensable para que la FIDUCIARIA proceda a
realizar el registro de dicha cesion. En consecuencia, mientras los mismos no se cumplan la
FIDUCIARIA se abstendra validamente de realizar tal registro.

PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objetar la
respectiva cesion de la calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se solicite realizar a la
FIDUCIARIA, en cumplimiento al capitulo 1V, titulo IV, Parte I de la Circular Basica Juridica

DECIMA SEXTA. DECLARACION SITUACION FINANCIERA. EL FIDEICOMITENTE declara
mediante la suscripcion del presente Contrato que su situacion financiera actual y la proyectada le
permitira cumplir con las obligaciones derivadas del presente Contrato. Para efectos del presente
Contrato declara que: a) Esta facultado para constituir patrimonios autonomos a los cuales pueden
transferir sus bienes, sin que esto signifique detrimento de su patrimonio; b) Las obligaciones que
tienen a su cargo en la actualidad estan siendo debidamente atendidas, sin que a la fecha haya
reclamaciones judiciales o extrajudiciales por este concepto; d) La transferencia de los bienes que
realiza mediante la suscripcion del presente Contrato y las que en el futuro realice, se efectian y
se efectuaran legalmente y de buena fe con respecto a posibles acreedores anteriores a la fecha
de celebracion del Contrato.

DECIMA SEPTIMA. VALOR DEL CONTRATO E IMPUESTO DE TIMBRE.

17.1. VALOR DEL CONTRATO. Para todos los efectos legales y fiscales el valor del presente
Contrato sera la COMISION FIDUCIARIA que devengard LA FIDUCIARIA en desarrollo del
presente Contrato, que para dichos efectos se ha estimado en la suma de DOSCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 244.846.500,00 M/CTE).

17.2. IMPUESTO DE TIMBRE. En virtud de lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley 1.111 del 27
de diciembre de 2.006, la suscripcion del presente Contrato no causa impuesto de timbre.

DECIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES.

18.1. Las partes recibiran validamente cualquier clase de notificacion o comunicacién en las
siguientes direcciones:

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR:

INVERSIONES PANORAMIA S.A.S.
Direccion:Calle 72 # 7 - 64 Piso 2
Teléfono: 3257171

Correo: inversionespanoramia@gmail.com
Ciudad: Bogota D.C.

LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Direccion: Calle 67 No. 7 - 37 Tercer Piso
Teléfono: 3485400
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Ciudad: Bogota D.C

PARAGRAFO. Con la suscripcion del presente Contrato, EL FIDEICOMITENTE manifiesta que
autoriza a LA FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones asi como los informes mensuales
o de rendicion de cuentas y cualquier otra informacion referente al FIDEICOMISO al correo
electronico antes registrado, entendiéndose y dandose cumplidas las obligaciones de LA
FIDUCIARIA de presentacion de la informacion, reemplazando de esta manera la remision fisica
de tales documentos.

De igual manera, EL FIDEICOMITENTE manifiesta que cuando se presenten cambios en cuanto
al registro de las direcciones electrénicas anotadas para el envio de la informacion, procederé a
notificarlas a LA FIDUCIARIA para realizar los tramites de actualizacion correspondientes.

18.2. DOMICILIO. Para el cumplimiento de las obligaciones del presente Contrato las partes fijan
como domicilio la ciudad de Bogota D.C.

DECIMA NOVENA. CONSULTA Y REPORTE OPERADOR DE INFORMACION.

CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION: EL FIDEICOMITENTE, quien
represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de FIDEICOMITENTE autoriza a la
FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar al “operador de informacion” u “operador
de banco de datos” respectivo que maneje o administre bases de datos, toda la informacion
referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento
o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se
consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento
frente al sector financiero y en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepta expresamente que los reportes y
plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el
reglamento del respectivo “operador de informacion” u “operador de banco de datos” y las normas
legales que regulen la materia. Igualmente, EL FIDEICOMITENTE, manifiesta que conocen y
acepta que la consecuencia de esta autorizacion sera la consulta e inclusion de sus datos financieros
en el operador de bases de datos, por lo tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichos
operadores conoceran su comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o
incumplimiento de sus obligaciones financieras.

VIGESIMA. ACTUALIZACION DE INFORMACION. EL FIDEICOMITENTE se obliga a
actualizar por lo menos una vez al afio, la informacion requerida por LA FIDUCIARIA para el
cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas relativas
al Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo
— SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera.

VIGESIMA PRIMERA. LEGISLACION APLICABLE. En lo no previsto en las clausulas anteriores,
el presente Contrato se regulara por la legislacion de la Reptiblica de Colombia y en especial por lo
que dispone el Cédigo de Comercio y el Estatuto Organico del Sistema Financiero.

VIGESIMA SEGUNDA. REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS. -ARREGLO
DIRECTO. En caso de que surjan diferencias entre las partes por razdn o con ocasion del presente
Contrato, seran resueltas por ellas mediante arreglo directo. Para tal efecto, las partes dispondran
de diez (10) dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la
otra, por escrito en tal sentido, término éste que podra ser prorrogado de comiin acuerdo.
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VIGESIMA TERCERA. CONFLICTOS DE INTERES. La suscripcion del presente Contrato no
genera situaciones de conflictos de interés en los términos del Numeral 9 del articulo 146 del
Estatuto Organico del Sistema Financiero, de acuerdo con la evaluacion que previamente ha
efectuado LA FIDUCIARIA al respecto. En el evento en que durante la ejecucion del presente
Contrato se presentaren situaciones generadoras de conflictos de interés, LA FIDUCIARIA los
revelara y regulara adecuadamente.

PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE declara que conoce y acepta el hecho que el
establecimiento de crédito matriz de la FIDUCIARIA tiene calidad de FINANCIADOR o acreedor
del FIDEICOMISO, en los términos del presente contrato y que podran tener tal calidad otras
entidades vinculadas al grupo al cual pertenece la FIDUCIARIA, entidad que en todo momento
se sujetard a las disposiciones establecidas en el presente contrato, en las normas legales
pertinentes y en el Codigo de Buen Gobierno, en la cuales se prevén mecanismos objetivos para
solucionar cualquier eventual conflicto.

VIGESIMA CUARTA. GESTION DE RIESGOS. LA FIDUCIARIA previamente a la celebracion
. del presente Contrato, ha identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al
presente negocio fiduciario, de acuerdo con las politicas y procedimientos establecidos por
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para los diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la
vigencia de éste Contrato, LA FIDUCIARIA efectuara el monitoreo permanente de dichos riesgos.

VIGESIMA QUINTA. PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA. El presente Contrato estard
vigente y se perfeccionara con la firma de este documento.

Para constancia se suscribe en dos (2) ejemplares, €l veintiuno (21) de diciembre de dos mil veinte

(2020).
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, LA FIDUCIARIA,
(-1- ] N L copplimben s
Y{‘}q CAMILO ESCOBAR GIRALDO CARLOS ENRIQUE MICK MUNOZ ¢Q
- Representante legal Representante Legal j_
INVERSIONES PANORAMIA SAS FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ‘; O
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE INVERSIONES
PANORAMIA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Entre los suscritos a saber. (i) CAMILO ESCOBAR GIRALDO, identificado con la Céedula de Ciudadania
numero 19.261.470 de Bogota, quien obra en su condicién Representante Legal de INVERSIONES
PANORAMIA S.A.S, sociedad legalmente constituida por documento privado sin nimero de asamblea
constitutiva del diez (10) de octubre de dos mil doce (2012), inscrita el veintiséis (26) de octubre de das mil
doce (2012) bajo el numero 01676252 del Libro IX, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., e identificada
con el NIT. 800.568.503-6, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacién Legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota, documento que se adjunta (Anexo 1), quien en adelante
y para efectos de este Contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE, y de otra parte (i) ANDRES
NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadania No. 80.503.834 expedida
en Bogota, quien obra en su condicién de Representante Legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., sociedad anoénima de servicios financieros legalmente constituida mediante la Escritura Publica
numero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos
noventa y uno (1991) ante la Notaria Diecisiete (17) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en
la misma ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera, mediante la
Resolucion numero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa
y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion expedido por la
Superintendencia Financiera, el cual se adjunta al presente contrato (Anexo No. 2), quien en adelante y
para los efectos del presente contrato se denominara la FIDUCIARIA, por el presente documento hemos
convenido celebrar un CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION,
el cual se regira por las clausulas aqui establecidas, previas las siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que EL FIDEICOMITENTE se encuentra interesado en desarrollar, por etapas constructivas,
un PROYECTO denominado VISSANI sobre el inmueble resultante de la constitucion de urbanizacion del
predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-1494572 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Bogota- Zona Centro, ubicado en la Avenida Calle 26 No. 70A-25 de la ciudad
de Bogota, en adelante el INMUEBLE, cuyo Folio se adjunta al presente contrato como Anexo No. 3.

Mediante el presente contrato se desarrollara la tercera etapa del PROYECTO denominada VISSANI
ETAPA 3, en adelante, el PROYECTO, conformado por ciento cuatro (104) apartamentos.

No obstante lo anterior, el nimero de unidades sera el que apruebe la Curaduria Urbana en la Licencia de
Construccion.

EL FIDEICOMITENTE declara que el término aproximado de duracion de la construccion total del
PROYECTO sera de veinticuatro (24) meses contados a partir de la obtencion del cumplimiento de las
condiciones de giro establecidas en el presente contrato.

SEGUNDA: Que, para efectos del presente encargo, el desarrollo del PROYECTO, sera Unica y
exclusivamente responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE, quien estara encargado de realizar, sin
participacion alguna de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocion y construccion del
PROYECTO y todas las demas actividades relacionadas con la ejecucion del mismo.

TERCERA: Que el presente contrato se suscribe con el fin de que la FIDUCIARIA reciba y administre los
dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto el
FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de ventas. Se encuentra que se llego al punto de
equilibrio, cuando se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION correspondientes al sesenta por ciento

(60%) del total de las unidades del PROYECTO, es decir, cuando se reciban SESENTA Y DOS (62)
CONTRATOS DE ADHESION.
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No obstante lo anterior, para efectos del punto de equilibrio, se entendera que corresponde al sesenta por
ciento (60%) de las unidades resultantes que apruebe la autoridad competente en la Licencia de
Construccion.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscritos por los ENCARGANTES interesados en
separar inmuebles. En caso de lograrse el punto de equilibrio de ventas y de cumplirse los requisitos
establecidos en la clausula segunda del presente contrato, EL FIDEICOMITENTE recibira los dineros
recaudados con el fin de desarrollar el PROYECTO.

CUARTA: Que el punto de equilibrio fue establecido por EL FIDEICOMITENTE, quien afirma que su
determinacion no compromete la viabilidad del PROYECTO. La FIDUCIARIA no participd, ni participara
en la definicion del punto de equilibrio establecido por EL FIDEICOMITENTE.

QUINTA: El desarrollo del PROYECTO, se adelantara sobre el inmueble resultante de la constitucion de
urbanizacion del predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-1494572 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota- Zona Centro, en adelante el INMUEBLE, propiedad del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO VISSANI — FIDUBOGOTA S.A., administrado por
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., cuyos FIDEICOMITENTE(S) es(son) las sociedades ARQUITECTURA Y
CONCRETO S.A.S. y AMBITO URBANO S.A.S., quienes mediante documento privado de noviembre de
dos mil veinte (2020), autorizaron la suscripcion del presente Contrato. Anexo No. 4.

Sobre el INMUEBLE se encuentra la siguiente anotacion:

- Hipoteca Abierta sin Limite de cuantia, constituida por FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera
del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO VISSANI - FIDUBOGOTA S.A., a favor de
BANCO DAVIVIENDA S.A., a través de Escritura Publica Numero 1898 del catorce (14) de mayo
de dos mil diecinueve (2019), otorgada en la Notaria Trece de Bogota.

Frente a la anterior anotacion, el FIDEICOMITENTE certifica que la misma no afecta, de manera alguna,
el desarrollo del PROYECTO.

SEXTA: Que EL FIDEICOMITENTE solicitara, en caso de requerirlo, crédito a una entidad bancaria, para
el desarrollo del PROYECTO.

SEPTIMA: Que el FIDEICOMITENTE constituira un patrimonio auténomo, cuya finalidad exclusiva es la
de servir de instrumento fiduciario para permitir el desarrollo del PROYECTO.

OCTAVA: Que para la entrega de los recursos a EL FIDEICOMITENTE debera haber cumplido con todas
las obligaciones contenidas en la Clausula 2.1 del presente contrato.

GENERALIDADES DEL CONTRATO
INDICE

0.1 INDICE
0.2 DEFINICIONES

CAPITULO |
1.1. MANIFESTACION DE LAS PARTES

CAPITULO Il
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2.1. OBJETO Y BIENES

CAPITULO Il
3.1. FIDEICOMITENTE
3.2. FIDUCIARIA

CAPITULO IV

4 1. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE

4 2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE
4.3 OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA

4 4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA

CAPITULO V
5.1. PROCEDIMIENTO OPERATIVO

CAPITULO VI
6.1. PENA POR RETIRO

CAPITULO VII
7.1. COSTOS Y GASTOS
7.2. COMISION FIDUCIARIA

CAPITULO VIII
8.1. DURACION _
82 CAUSALES DE TERMINACION

CAPITULO IX .
9.1 CONFLICTO DE INTERES

CAPITULO X
10.1 GESTION DE RIESGOS

CAPITULO XI
11.1. LIQUIDACION

CAPITULO XII
12.1. NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

CAPITULO XIll ‘
13.1. CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

CAPITULO XIV '
14.1. ACTUALIZACION DE INFORMACION

CAPITULO XV
15.1. IMPUESTO DE TIMBRE

CAPITULO XVI
16.1. VALOR DEL CONTRATO

CAPITULO XVII
17.1 MODIFICACION DEL CONTRATO
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CAPITULO XVIII
18.1. CESION DEL CONTRATO

CAPITULO XIX
19.1. LEGISLACION APLICABLE

CAPITULO XX
20.1. PERFECCIONAMIENTO

0.2 DEFINICIONES: Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuacién se
relacionan tendran el significado que aqui se establece:

1. FIDUCIARIA: Sera denominada asi en el presente contrato a la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
cuya identificacion se efectu¢ al inicio de este documento, cuyo objeto social permite la celebracion y
gjecucion de negocios fiduciarios.

2. FIDEICOMITENTE: Se denominara asi en el presente contrato a la sociedad INVERSIONES
PANORAMIA S.A.S., cuya identificacion se efectud al inicio de este documento.

3. ENCARGANTES: Son las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias.

4. PROYECTO: Se denominara de esta manera al PROYECTO VISSANI ETAPA 3, que sera desarrollado
por EL FIDEICOMITENTE, o por la sociedad a la que éste ceda sus derechos, sobre el INMUEBLE.
Este proyecto estara compuesto por ciento cuatro (104) apartamentos.

No obstante lo anterior, el numero de unidades sera el que apruebe la autoridad competente en la
Licencia de Construccidn.

5. CONTRATO DE ADHESION: Es el documento suscrito por EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA y
cada uno de los ENCARGANTES, mediante el cual, este tltimo se vincula al presente contrato fiduciario
y que contiene las condiciones que se establecen en el presente CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION. La minuta de CONTRATO DE ADHESION, se
adjunta al presente contrato como Anexo No. 5.

CAPITULO |
MANIFESTACION DE LAS PARTES

1.1. Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente discutido y
deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de
condiciones para cada una de ellas.

1.2. EL FIDEICOMITENTE declara que ha cumplido y cumplird con todas las obligaciones relacionadas
con el suministro de informacion y registro, ante la autoridad administrativa del respectivo Municipio o
Distrito donde se desarrollara el PROYECTO de Construccion.

CAPITULO Il
OBJETO y BIENES

2.1 OBJETO DEL CONTRATO: El presente contrato de encargo fiduciario tendra por objeto: (i) La
recepcion de los recursos que los ENCARGANTES consignen en la cuenta especial que indique la
FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberan constituir encargos de inversion
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individuales. (ii) La administracion de los recursos recibidos. (iii) La Inversion de los recursos
administrados en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por la FIDUCIARIA, en los términos
establecidos en el numeral 3° de la clausula 4.3,

Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende la entrega al FIDEICOMITENTE, de las sumas
consignadas por los ENCARGANTES, junto con los rendimientos financieros generados, cuando durante
el término de duracion del presente contrato, se cumplan los siguientes requisitos o condiciones de giro:

1

Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la radicacion de documentas para adelantar
actividades de construccion y enajenaciéon de inmuebles destinados a vivienda, en los términos
establecidos en la normatividad vigente.

Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA |a licencia de construccion, en los términos
establecidos en la normatividad vigente.

Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las
unidades inmobiliarias, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de
ventas. Se encuentra que se llego al punto de equilibrio, cuando se hayan recibido CONTRATOS
DE ADHESION correspondientes al sesenta por ciento (60%) del total de las unidades privadas
(apartamentos) del PROYECTO, es decir, cuando se reciban SESENTA Y DOS (62)
CONTRATOS DE ADHESION.

No obstante lo anterior, para efectos del punto de equilibrio, se entendera que corresponde, al
sesenta por ciento (60%) de las unidades resultantes que apruebe la autoridad competente en la
Licencia de Construccion.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscritos por los ENCARGANTES interesados
en separar inmuebles.

Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, estudio de titulos realizado por alguno de
los abogados externos autorizados por LA FIDUCIARIA, en donde conste que el INMUEBLE, se
encuentra libre de gravamenes y en general de cualquier limitacion al derecho de dominio, para el
desarrollo del presente PROYECTO, excepto el gravamen hipotecario, constituido por
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
VISSANI — FIDUBOGOTA S.A., a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A., a través de Escritura
Publica Numero mil ochocientos noventa y ocho (1898) del catorce (14) de mayo de dos mil
diecinueve (2019), otorgada en la Notaria Trece de Bogota.

Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, en
las bases de datos administradas por la FIDUCIARIA.,

Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobacion de Credito
Constructor por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera o certificacion
suscrita por el representante legal y revisor fiscal o contador del FIDEICOMITENTE en donde
acredite que cuenta con los recursos necesarios para el desarrollo del PROYECTO.

Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comision a la FIDUCIARIA, sobre la
cual se hace mencion en la clausula 7.2 del capitulo séptimo, asi como el pago de los gastos a los
que alude la clausula 7.1 del mismo capitulo, en el caso de que haya lugar a ellos.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los Numerales
anteriores durante el término de duracion del presente Contrato, LA FIDUCIARIA mediante abono a la
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cuenta indicada por el ENCARGANTE en los CONTRATOS DE ADHESION, restituira de forma inmediata
a estos ultimos a la terminacién del Contrato, siempre y cuando se hayan surtido los tramites y/o
procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto, los recursos entregados por ellos
junto con sus rendimientos, previo descuento de la COMISION que le corresponde, mencionada en la
Clausula 7.2. Numeral 3° del presente Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la
consignacion en la cuenta indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION dentro del
término antes senalado, los recursos se depositaran en un encargo fiduciario en los Fondos de Inversién
Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, a nombre del BENEFICIARIO de los recursos.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente documento
declara que se hace responsable ante los ENCARGANTES del cumplimiento de la normatividad vigente
sobre la venta y promocién de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular
Externa 006 de 2.012 de la Superintendencia de Industria y Comercio, las normas que lo modifiquen,
adicionen, o complementen o sustituyan. De acuerdo con lo anterior y teniendo en cuenta que LA
FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios,
no validaré los lineamientos sefialados en dicha Circular.

PARAGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente documento se
obliga a suministrar a los ENCARGANTES informacién clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las UNIDADES
INMOBILIARIAS, en los términos establecidos en la Ley 1.480 de 2.011 - Estatuto del Consumidor, las
normas que lo modifiquen, adicionen, complementen o sustituyan las normas que lo modifiquen adicionen
o complementen. Asimismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley,
reconociendo en todo caso que LA FIDUCIARIA no respondera por tales conceptos, teniendo en cuenta
que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos
inmabiliarios.

PARAGRAFO CUARTO. No se tendran en cuenta para el cumplimiento del punto de equilibrio, los
CONTRATOS DE ADHESION suscritos por quienes sean conyuges 0 comparieros permanentes y se
encuentren dentro del segundo grado de consanguinidad o segundo de afinidad o primero civil con los
representantes legales o miembros de la Junta Directiva de la sociedad de EL FIDEICOMITENTE. De
igual manera no se contaran para el punto de equilibrio LOS ENCARGANTES que no hayan cumplido con
el proceso de conocimiento del cliente ante la FIDUCIARIA.

2.2. BIENES: Los bienes que constituyen el ENCARGO FIDUCIARIO, son los recursos que entreguen los
ENCARGANTES, en los términos del objeto referido en la clausula anterior, los cuales seran invertidos
Fondos de Inversion Colectiva que administra la FIDUCIARIA.

CAPITULO Il
LAS PARTES
3.1. ELFIDEICOMITENTE:  INVERSIONES PANORAMIA S.A.S.
3.2. LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
CAPITULO IV

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES
4.1 DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Son derechos de EL FIDEICOMITENTE:

1. Exigir a la FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y legales a su cargo conforme
a los terminos previstos en este contrato y en la Ley.
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- Exigir 2 la FIDUCIARIA Ias rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos en

este contrato conforme a la legislacién vigente.

- Exigira la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada para el manejo de los recursos del presente

contrato.

Exigir a la FIDUCIARIA, a la terminacion de este contrato, por causas contractuales o legales, proceder
a la liquidacion del encargo.

Los demas derechos establecidos en este contrato y en la Ley.

4.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Son obligaciones de EL FIDEICOMITENTE las siguientes:

y

2.

10.
11.

12.

Entregar a LA FIDUCIARIA durante el término de duracién del presente Contrato, los documentos
relacionados en la Clausula 2.1. del presente Contrato. )

Remitir a LA FIDUCIARIA el CONTRATO DE ADHESION debidamente suscrito por cada
ENCARGANTE y los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los
ENCARGANTES con sus respectivos anexos. La mencionada vinculacién debera efectuarse en el
término legal establecido en la Circular Basica Juridica Parte | — Titulo IV — Capitulo IV y para tal
efecto EL FIDEICOMITENTE debera remitir en el momento en que los entregue el ENCARGANTE
los formatos de conocimiento citados sus respectivos anexos, a LA FIDUCIARIA.

Remitir periodicamente a LA FIDUCIARIA la relacion de tarjetas de recaudo y/o referencias de recaudo
asignadas a cada ENCARGANTE.

Abstenerse de recibir de los ENCARGANTES las sumas de dinero correspondientes a la separacion
de los inmuebles del PROYECTO, debiendo en consecuencia indicarles que las mismas deben ser
consignadas a ordenes de la FIDUCIARIA de acuerdo con el sistema de recaudo definido en el
presente contrato.

Indicar a los ENCARGANTES la manera en la cual deben consignar los recursos con el fin de ser
administrados por LA FIDUCIARIA en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por esta, en
cumplimiento del ENCARGO FIDUCIARIO antes citado. Los recursos consignados en los Fondos de
Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA generaran rendimientos a favor del
ENCARGANTE que haya realizado el depdsito, a partir de la fecha en la cual se haya realizado la
apertura del respectivo encargo de inversion individual a su nombre. 2

EL FIDEICOMITENTE no podra efectuar ningun cambio a los CONTRATOS DE ADHESION. En el
evento en que se realicen modificaciones a los CONTRATOS DE ADHESION, sin previa autorizacion,
ésta Ultima podré dar por terminado el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION E INVERSION y se devolveran los recursos a cada uno de los ENCARGANTES.
Retirar al finalizar el presente Contrato, toda la publicidad del PROYECTO en la cual se mencione a
LA FIDUCIARIA.

Salicitar a LA FIDUCIARIA los recursos entregados por los ENCARGANTES en el formato de orden
de operacion entregado por LA FIDUCIARIA y destinarlos al PROYECTO, en el caso de que las
condiciones previstas en la Clausula Segunda del presente Contrato se tengan por cumplidas.
Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que
modifique o cambie datos correspondientes a su direccién, domicilio, teléfonos, fax, razon social,
Representacion Legal, y en fin, cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la firma del
presente Contrato, con base en lo dispuesto en la Circular Externa numero cero ochenta y uno (081)
del tres (03) de noviembre de mil novecientos noventa y seis (1.996) expedida por la Superintendencia
Financiera y todas aquellas que la aclaren modifiquen o adicionen.

Instruir a LA FIDUCIARIA en todos los eventos en que esta se lo solicite por escrito.

Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de sus
obligaciones.

Pagar la comision fiduciaria a que se refiere la Clausula 7.2. del Capitulo Séptimo y los gastos a que
alude la Clausula 7.1. del mismo Capitulo.
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Dar buen uso de las claves recibidas de LA FIDUCIARIA para consultar los movimientos del encargo,
por tanto EL FIDEICOMITETE exime de responsabilidad a LA FIDUCIARIA por el mal uso o problema
que se llegare a presentar con ocasion del acceso otorgado para dicha consulta.

Realizar las entrevistas a los ENCARGANTES en los términos y condiciones establecidos en las
normas que regulan el Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion
del Terrorismo - SARLAFT y el Manual de Procedimientos de LA FIDUCIARIA, para lo cual EL
FIDEICOMITENTE empleara funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad. Lo
anterior no exime a LA FIDUCIARIA de la responsabilidad del conocimiento de cliente para el control
y prevencién de lavado de activos. Igualmente EL FIDECOMITENTE debera informar oportunamente
a LA FIDUCIARIA cualquier cambio en el personal autorizado para la realizacién de las entrevistas.
En virtud de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la custodia de los documentos que
soporten la vinculacién del ENCARGANTE, por el termino establecido en la normatividad vigente para
la custodia de este tipo de documentos, incluyendo el formulario de vinculacion el cual estara a
disposicion de la Fiduciaria cuando lo requiera. Sin perjuicio de lo anterior, LA FIDUCIARIA conservara
por cualquier medio procedente los archivos de los documentos que hagan parte del proceso de
conocimiento del cliente, segun lo establecido en el ordenamiento juridico para el efecto.

Asumir las obligaciones y deberes contenidos en la Ley 1.581 de 2.012, en su calidad de responsable
del tratamiento de los datos personales de los ENCARGANTES a que tenga acceso en virtud del
desarrollo del presente Contrato.

Obtener de los ENCARGANTES, la autorizacion para el tratamiento de los datos personales a lo que
tendra acceso en virtud del desarrollo del presente Contrato y conservar prueba de dicha autorizacion
de acuerdo con lo establecido en la Ley 1.581 de 2.012. Esta autorizacion podra ser solicitada por LA
FIDUCIARIA en cualquier momento durante la vigencia del presente Contrato, las cuales deberan ser
entregadas por EL FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (5) dias siguientes a la solicitud realizada
por LA FIDUCIARIA.

EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad establecidas en
la Circular Basica Juridica y a usar la informacion, logo y material publicitario de LA FIDUCIARIA en
el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los lineamientos establecidos en el Anexo No. 6 del
presente Contrato.

Todas las demas derivadas del presente contrato, de los CONSTRATOS DE ADHESION y de la ley

OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Son obligaciones de la FIDUCIARIA las siguientes:

Realizar diligentemente las gestiones necesarias para el desarrollo del objeto del Contrato de
conformidad con lo establecido en el mismo y en las instrucciones impartidas por EL
FIDEICOMITENTE.

Verificar el cumplimiento de las condiciones de giro establecidas en la clausula 2.1 denominada
OBJETO, a efectos de proceder a desembolsar los recursos al FIDEICOMITENTE en los términos
indicados en el presente contrato.

Recibir de los ENCARGANTES las cuotas de separacion de las unidades inmobiliarias resultantes
del PROYECTO y administrarlos en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA, en un encargo unico por cada uno de los clientes pero agrupandolos a todos en una
misma subcuenta. En consecuencia. los recursos consignados en los Fondos de Inversion Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA generaran rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya
realizado el depésito, a partir de la fecha en la cual se haya realizado la apertura del respectivo
encargo fiduciario individual a su nombre. LA FIDUCIARIA soélo recibird recursos de los
ENCARGANTES hasta un numero igual al de las unidades inmobiliarias del PROYECTO.

Invertir los recursos recibidos de los ENCARGANTES en los Fondos de Inversion Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA, en un encargo unico por cada uno de los clientes pero
agrupandolos a todos en una misma subcuenta. LA FIDUCIARIA invierte estos recursos, una vez
obtenga los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES.
LA FIDUCIARIA sélo realizara la apertura de encargos fiduciarios individuales hasta un nimero igual
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al de las unidades inmobiliarias del PROYECTO. LA FIDUCIARIA ha remitido el reglamento de los
Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, y por tanto, EL FIDEICOMITENTE
y ENCARGANTES declaran conocerlos y aceptarlos. EL FIDEICOMITENTE autoriza de forma
expresa mediante la firma del presente Contrato que los recursos igualmente se pueden mantener en
depositos a la vista en la matriz de LA FIDUCIARIA. En ningun caso el monto de estos depositos
podra exceder del diez por ciento (10%) del valor de los activos del respectivo fondo de inversién
colectiva.

Entregar los dineros recibidos de los ENCARGANTES al FIDEICOMITENTE, dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes al cumplimiento de las condiciones establecidas en la Clausula Segunda del
presente Contrato.

Entregar al FIDEICOMITENTE, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al cumplimiento de las
condiciones establecidas en la Clausula Segunda del presente Contrato, los rendimientos producidos
por los recursos entregados por los ENCARGANTES como contraprestacion a la conservacion
obligatoria de las condiciones economicas pactadas con los ENCARGANTES en los respectivos
CONTRATOS DE ADHESION.

Entregar al FIDEICOMITENTE, una vez cumplidas las condiciones establecidas en el Capitulo
Segundo del presente Contrato, los recursos de los ENCARGANTES que hayan sido invertidos en
encargos individuales, EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente Contrato declara que
respondera directamente por estos recursos frente a LA FIDUCIARIA, los ENCARGANTES vy
terceros, de igual manera respondera en relacion con los giros por concepto de desistimientos que se
encuentren en la situacion descrita en este numeral.

Mantener a disposicién de los ENCARGANTES los recursos por ellos consignados cuando: a) Se
cumpla el plazo del presente Contrato o su prorroga y no se hayan cumplido las condiciones previstas
en la Clausula Segunda del presente Contrato. b) Los ENCARGANTES se retiren del negocio en los
terminos del Numeral 6.1.1. En el evento previsto en el Literal a), los recursos se restituiran, junto con
los rendimientos producidos, previo descuento de la COMISION FIDUCIARIA, mencionada en la
Clausula 7.2. Numeral 3° del presente Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar, para el efecto, mediante abono a la
cuenta indicada por el ENCARGANTE en los CONTRATOS DE ADHESION, y se restituiran de forma
inmediata a estos ultimos a la terminacién del Contrato, siempre y cuando se hayan surtido los
tramites y/o procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto. En el caso del Literal
b), LA FIDUCIARIA descontara como sancién la suma prevista en la Clausula 6.1. del presente
Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o
administrativo) a que haya lugar; y los recursos seran entregados por LA FIDUCIARIA, mediante
abono en la cuenta indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION, de forma
inmediata a la radicacion del correspondiente desistimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE
siempre y cuando se hayan surtido los tramites y/o procedimientos internos exigidos por LA
FIDUCIARIA para el efecto. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar |a consignacion en la cuenta
indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION en el término sefialado
anteriormente, los recursos se depositaran en un ENCARGO FIDUCIARIO en los Fondos de Inversion
Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a nombre del beneficiario de los recursos.

En el evento en que ocurra la situacion descrita en el literal a) del numeral anterior, se procedera con
el giro de recursos a los ENCARGANTES dentro del plazo previsto en este contrato, previa la
conciliacion de los recursos recaudados con EL FIDEICOMITENTE.

LA FIDUCIARIA no suscribe en la ejecucion del presente Contrato ninguna Promesa de
Compraventa, ni participa en su definicion.

Mantener los bienes que conforman el ENCARGO FIDUCIARIO separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios

LA FIDUCIARIA no dara informacion a los ENCARGANTES respecto del estado del PROYECTO,
dicha obligacién recae exclusivamente en EL FIDEICOMITENTE.

Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en la ejecucion del Contrato se presentaren hechos
sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando
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LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad, no ejecutara obligaciones o estipulaciones del presente
contrato relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta
por parte de EL FIDEICOMITENTE, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad
alguna.

14. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando tenga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias asi lo exijan,
apartarse de las autorizaciones contenidas en este Contrato o de las instrucciones impartidas por EL
FIDEICOMITENTE en el desarrollo del mismo. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad
no ejecutara obligaciones o estipulaciones del presente contrato relacionadas con el asunto
consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la Superintendencia
Financiera de Colombia, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna. Sin
perjuicio de lo anterior, las demas obligaciones y estipulaciones que no tenga que ver con el asunto
objeto de consulta a la Superintendencia Financiera de Colombia, continuaran en ejecucion en los
términos del presente contrato y del ordenamiento juridico.

15. Enviar mensualmente al FIDEICOMITENTE un informe general de la gestién realizada en desarrolio
del presente contrato, el cual sera remitido a través de correo electrénico a la direccion indicada en el
presente contrato.

16. Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses, la cual debera ser presentada al
FIDEICOMITENTE dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha del respectivo corte,
de conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera.
Si LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendicidn de cuentas presentada, esta se entendera
aprobada. EL FIDEICOMITENTE aceptan con la firma del presente contrato que esta rendicion sea
remitida a traves de correo electrénico a la direccion indicada en el mismo.

17. Presentar la rendicion final de cuentas de su gestion, al terminar el CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO. f

18. Cobrar la COMISION a que tiene derecho.

19. Remitir una copia del presente contrato fiduciario a los ENCARGANTES junto con la cartilia
informativa sobre negocios inmobiliarios expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia,
la cual, de igual forma se encuentra publicada en la pagina web de la Fiduciaria.

20. Remitir al ENCARGANTE el informe periodico de que trata el numeral 6.2.1 de la parte Il Titulo Il
CAPITULO | de la Circular Basica Juridica y la rendicién de cuentas en cuanto a los recursos
administrados en los Fondos de Inversion Colectiva.

21. Llevar la contabilidad conforme a la normatividad vigente y a las estipulaciones establecidas en el
presente contrato.

22. Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones,
desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucién de los rendimientos, modificacion
o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido
desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida de valor de los recursos entregados a la
FIDUCIARIA, es asumido por el ENCARGANTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA, sera responsable del tratamiento de la informacion de los
consumidores financieros en los términos de la ley 1266 de 2008, y a su vez en cuanto al manejo de los
datos personales de conformidad con la ley 1581 de 2012.

4.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de
medio y no de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestion. La
FIDUCIARIA no participa de manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, estabilidad de la obra,
calidad de la misma, plazos de entrega, valores y demas obligaciones que adquieran EL
FIDEICOMITENTE, relacionadas con el PROYECTO, ni es parte en los documentos que tengan que
celebrar EL FIDEICOMITENTE con los ENCARGANTES. Su gestion se suscribe tnica y exclusivamente
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al cumplimiento del objeto que estipula el contrato. Por lo tanto, es responsabilidad de EL
FIDEICOMITENTE dejar en claro frente a terceros el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFQ PRIMERO: La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios
para la cumplida ejecucion del objeto de este contrato, y no sera responsable por caso fortuito, fuerza

mayor, el hecho de un tercero o la violacién de deberes legales o contractuales por parte de EL
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de
publicidad establecidas en la Circular Basica Juridica y a usar la informacién, logo y material publicitario
de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los lineamientos establecidos en el
Anexo No. 7 del presente Contrato.

CAPITULO V
PROCEDIMIENTO OPERATIVO

La FIDUCIARIA administrara los recursos efectivamente abonados en la cuenta, consignados por los
ENCARGANTES interesados en adquirir las unidades inmobiliarias, asl:

1. Los ENCARGANTES interesados deberan consignar las sumas de dinero correspondientes a la
separacion de las unidades de vivienda resultantes del PROYECTO, a ordenes de LA FIDUCIARIA,
para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberan suscribir los formularios de vinculacion de la
FIDUCIARIA, ya que por cada ENCARGANTE vinculado al presente contrato fiduciario, se aperturara
un Encargo de Inversion individual, en los Fondos de Inversion Colectiva.

2. Los recursos consignados en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA,
generaran rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya realizado el depésito, a partir de la fecha
en la cual se haya abierto el respectivo encargo de inversion individual a su nombre.

3. En el evento que la vinculacién del ENCARGANTE no se efectle a través de Las Oficinas del Banco
de Bogota, EL FIDEICOMITENTE enviara a LA FIDUCIARIA los formatos de conocimiento del cliente
debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos anexos. La mencionada
vinculacién debera efectuarse dentro del término legal establecido en la Circular Basica Juridica Parte
| - Titulo IV — Capitulo IV para tal efecto, por tanto, LA FIDUCIARIA debe recibir los formatos de
conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos
anexos.

4. Una vez cumplidas las condiciones de giro sefialadas en la Clausula Segunda del presente Contrato,
los ENCARGANTES a través del CONTRATO DE ADHESION autorizan a LA FIDUCIARIA a entregar
las sumas de dinero de cada uno de los encargos individuales al FIDEICOMITENTE.

5. LA FIDUCIARIA entregara los recursos depositados y sus rendimientos dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes al cumplimiento de los requisitos establecidos en la Clausula Segunda del presente
Contrato.

CAPITULO VI
PENA POR RETIRO

6.1. En el evento en que el ENCARGANTE se retire del negocio antes del vencimiento del plazo senalado
en la clausula 8.1, la FIDUCIARIA se encuentra autorizada para descontar de la suma depositada por el
ENCARGANTE y/o de |la generada por concepto de rendimientos, la suma de equivalente al cincuenta por
ciento (50%) del valor total consignado a la fecha de retiro a titulo de pena. Dicha suma sera entregada
por la FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE, de forma inmediata a la fecha en que EL FIDEICOMITENTE le
informe a la FIDUCIARIA, del retiro del ENCARGANTE en el formato de orden de operacion entregado
por la FIDUCIARIA siempre y cuando se hayan surtido los trdmites y/o procedimientos internos exigidos
por LA FIDUCIARIA para el efecto.
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6.1.1. Se entendera que el ENCARGANTE se retira del negocio en cualquiera de los siguientes eventos:
a) si desiste del encargo o negocio; b) si incumple el pago de una cualquiera de las cuotas pactadas en
los CONTRATOS DE ADHESION. firmada por el ENCARGANTE o cualquier obligacién establecida en
dicho documento, c) Si no tramita oportunamente el crédito con el que financiara la adquisicion del
inmueble d) Si no firmare la promesa de compraventa correspondiente al inmueble en el plazo de treinta
(30) dias contados a partir del cumplimiento de las condiciones indicadas en el punto 2.1. de este contrato
o en el plazo que se estableciere y/o concediere por EL FIDEICOMITENTE, que, aunque se cumpliere
cualquiera de dichos plazos, mantiene vigentes las obligaciones a cargo del ENCARGANTE mientras no
se manifieste su retiro por EL FIDEICOMITENTE; e) Si no cumpliere, en el plazo que le sefalare la
FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMITENTE, con la firma y/o entrega de la documentacion requerida en
desarrollo de este contrato o para la firma de la promesa de compraventa, especialmente en relacion con
la informacion sobre origen de fondos, conocimiento del cliente, actualizacion de informacién, consulta de
comportamiento crediticio

PARAGRAFO PRIMERO: El retiro del ENCARGANTE se formalizara mediante comunicacion dirigida por
EL FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA, en la que se da cuenta del retiro.

PARAGRAFO SEGUNDO: Dando cumplimiento a la Circular Externa 11 de 2019, expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA debe realizar el
conocimiento del cliente en los términos indicado en la norma mencionada, EL ENCARGANTE instruye a
través del CONTRATO DE ADHESION respectivo, a la FIDUCIARIA. a fin de que en caso de que no
complete la documentacion que ésta requiera para realizar dicho proceso, dentro de los 3 dias siguientes
a la primera consignacion que realice, el porcentaje correspondiente a la pena por retiro antes citada, es
decir, la suma de equivalente al cincuenta por ciento (50%) del valor total consignado a la fecha de retiro,
se girara al FIDEICOMITENTE, a titulo de pena por retiro.

PARAGRAFO TERCERO: La pena por retiro antes mencionada solo procede en caso en que el
incumplimiento del ENCARGANTE, no se derive de situaciones imputables a las obligaciones del
FIDEICOMITENTE o de la FIDUCIARIA, de conformidad con el presente contrato, por lo tanto, para que
proceda la misma, las obligaciones de las demas partes deben estar cumplidas en los términos del
presente contrato fiduciario y el CONTRATO DE ADHESION

CAPITULO VI
COSTOS Y GASTOS

7.1. COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden territorial 0 administrativo) y demas pagos necesarios para el cumplimiento del objeto del
presente contrato, asi como los que se generen por su constitucién, ejecucion, desarrollo, disolucion o
liquidacion, sean ellos de origen contractual o legal, estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE.

Se considerara como gastos del encargo fiduciario, entre otros los siguientes:

1. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucion y desarrollo del presente contrato y
otros tales como: los gravamenes a los Movimientos Financieros, comisiones y desembolsos.

2. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucion del contrato, cuando las
circunstancias asi lo exijan.

3. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre
los estados financieros de ser el caso por solicitud de EL FIDEICOMITENTE. Ia Superintendencia
Financiera o cualquier entidad administrativa a judicial.

4. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los cuales
seran definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA con anterioridad a la
elaboracién del respectivo informe.
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5. Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacion del encargo fiduciario.
6. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal desarrollo del objeto
del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios, pagos derivados del presente
contrato de encargo fiduciario.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos seran pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE, quien
los pagara a la FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la presentacion de la cuenta por parte de ésta, en la direccion que se encuentre en
sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA,
causaran intereses de mora, a razén de la tasa comercial de mora mas alta que permita la Ley. No obstante
lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos al
FIDEICOMITENTE con una antelacion de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCERO: La certificacion suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y el
Revisor Fiscal, en la que consten las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE, prestara mérito
ejecutivo para obtener el pago de las mismas.

7.2. COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibira como remuneracién por su gestion, la siguiente
comision:

1. Una comisién fija mensual de UNO PUNTO CINCO (1.5) salarios minimos legales mensuales
vigentes, pagaderos mes vencido dentro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente, desde la
firma del contrato de Encargo Fiduciario.

2. Una comision de CERO PUNTO CINCO (0.5) salarios minimos legales mensuales vigentes por
cada Otrosi que se suscriba durante la vigencia del presente contrato, por solicitud de EL
FIDEICOMITENTE.

3. Los recursos seran invertidos en los Fondos de Inversion administrados por la FIDUCIARIA, y se
cobrara la suma equivalente a un porcentaje sabre el valor del fondo de inversion como gasto del
mismo en los términos del respectivo reglamento.

4. Una comision de un (1) salario minimo legal mensual vigente durante la liquidacion del presente
contrato por un (1) mes.

PARAGRAFO PRIMERO: La comisién FIDUCIARIA referida en el numeral primero, se causara, liquidara
y cobrara mensualmente. Por su parte, la comisién FIDUCIARIA referida en el numeral tercero se causara,
liquidara y cobrara diariamente como una comision de administracién, como un gasto a cargo del
respectivo fondo de inversion.

PARAGRAFO SEGUNDO: La presente comision no incluye IVA, el cual estara a cargo de EL
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA podréd descontar de manera automatica la comision
FIDUCIARIA gue se encuentre causada y no pagada y los costos indicados en el presente capitulo, de los
recursos que se encuentran en el presente Encargo Fiduciario, una vez cumplidas las condiciones
establecidas en la clausula segunda del presente contrato.

CAPiITULOVII
DURACION Y TERMINACION

8.1 DURACION: El presente contrato tendra un término de duracion de dieciocho (18) meses, contados a
partir de la fecha de su firma, contrato que se entendera prorrogado automaticamente por una vez y por

Pagina 13 de 18

9




Fiduciaria Bogota C”m

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE INVERSIONES
PANORAMIA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

un periodo igual al inicial, si EL FIDEICOMITENTE se encuentra a Paz y Salvo en el pago de la comision
FIDUCIARIA y si ninguna de las partes manifiestan por escrito su intencién de darlo por terminado dentro
de los quince (15) dias habiles anteriores al vencimiento del periodo inicial, sin perjuicio de que pueda
terminarse y liquidarse con anterioridad, de comun acuerdo entre las partes.

Las prérrogas posteriores se efectuaran por escrito de comun acuerdo entre las partes, previa autorizacion
de los ENCARGANTES.

8.2. TERMINACION: Ademas de las causales expresamente previstas con anterioridad, seran causales
de terminacion de este contrato:

8.2.1. Decision judicial debidamente ejecutoriada.

8.2.2. Por los hechos previstos en el articulo 1.240 del Codigo de Comercio, salvo los referidos en los
numerales 5, 6y 11,

8.2.3. Por decision tomada de comun acuerdo por todas las personas que suscriben este contrato, previa
notificacion escrita de los ENCARGANTES de unidades inmobiliarias.

8.2.4. Podréa darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA en los
siguientes casos:

e Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligacién de actualizar la informacion
contemplada en la clausula 14.1. del presente contrato.

* Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligacién contenida en el numeral 14 de
la 4.2 clausula obligaciones de EL FIDEICOMITENTE.

» Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comisién fiduciaria
por un periodo consecutivo de dos (2) meses.

» Por inclusiéon de EL FIDEICOMITENTE en los listados de control de autoridades locales o
extranjeras en materia de lavado de activos o financiacion del terrorismo, tales como los
listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por la iniciacién de procesos en su contra
de extincion de dominio por estas mismas causas.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que se llegare a dar por terminado el presente contrato sin
existir alguna causal de terminacion del mismo, la FIDUCIARIA tendra derecho a titulo de indemnizacion
al valor equivalente a tres (3) meses de comision fiduciaria.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes aceptan que si quien ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE es
persona natural y si ésta fallece, no se dara por terminado el presente contrato y por lo tanto se mantendran
vigentes las instrucciones que se hubieren impartido con la firma del presente contrato.

CAPITULO IX
CONFLICTOS DE INTERES

9.1. CONFLICTOS DE INTERES: La suscripcion del presente contrato no genera situaciones de conflictos
de interés en los términos del numeral 9° del articulo 146 del Estatuto Organico del Sistema Financiero,
de acuerdo con la evaluacion que previamente ha efectuado la FIDUCIARIA al respecto. En el evento en
que durante la ejecucion del presente contrato se presentaren situaciones generadoras de conflictos de
interés, la FIDUCIARIA los revelara y requlara adecuadamente.
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CAPITULO X
GESTION DE RIESGOS

10.1. GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previamente a la celebracion del presente contrato, ha
identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al presente negocio fiduciario, de
acuerdo con las politicas y procedimientos establecidos por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para los
diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la vigencia de éste contrato, la FIDUCIARIA efectuara
el monitoreo permanente de dichos riesgos.

CAPITULO XI
LIQUIDACION

11.1. LIQUIDACION DEL CONTRATO: Ocurrida la terminacién del presente contrato, la gestion de la
FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidacion
del encargo. Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas en la clausula 8.2 del capitulo
VIII, se procedera a la liquidacion del encargo fiduciario en el siguiente orden:

(i) El pago de la suma de dinero que se deba a la FIDUCIARIA por concepto de comision. (ii) El pago de
los gastos de administracién. (iii) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas vy
contribuciones de cualquier orden). (iv) Los demas gastos directos e indirectos en que se incurra.

Una vez se hubieran cancelado todas las obligaciones o se hubieran hecho las reservas para pagarlas,
los recursos se entregaran a EL FIDEICOMTENTE si se cumple el requisito establecido en el Capitulo Il
del presente encargo, en caso contrario restituira a los ENCARGANTES los valores depositados, previo
descuento de la comision de la FIDUCIARIA, mencionada en la Clausula 7.2, Numeral 3° del presente
contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Posteriormente y dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes, la
FIDUCIARIA presentara una rendicion final de cuentas, de conformidad con la Circular Basica Juridica
expedida por la Superintendencia Bancaria, entendiéndose que si no se formulan observaciones dentro
de los treinta (30) dias habiles siguientes a dicha entrega, o diez (10) dias habiles después de haberse
presentado las explicaciones solicitadas, esta se entendera aprobada y se dard por terminada
satisfactoriamente la liquidacion y en consecuencia el vinculo contractual que se generd con este contrato

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del encargo seran asumidos automaticamente por EL
FIDEICOMITENTE, quien tendran la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es
aceptada por EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacion por algun motivo quedare a cargo de EL
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se compromete de manera
clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al
que se le presente la cuenta respectiva.

PARAGRAFO CUARTO: En caso de que no se localice el FIDEICOMITENTE, y se venza el término para
cumplir las condiciones de giro establecidas en el objeto del presente contrato, los recursos se devolveran
alos ENCARGANTES, en los términos del paragrafo primero de la clausula 2.1 anterior.

CAPITULO XII
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL
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12.1 NOTIFICACIONES: Las partes recibiran validamente cualquier clase de notificacion o comunicacion

en:
1. EL FIDEICOMITENTE: INVERSIONES PANORAMIA S.A.S.
Direccion: Calle 75A No. 66 — 46 Of 521, T. Emp. CC Metrapolis 75A, Bogota.
Teléfono: 3257171
E- mail; inversionespanoramia@amail.com
Facturacion: facturacion.indirectos@notificaciones.co
1. LAFIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Direccion: Calle 67 No. 7-37 Piso 3, Bogota.
Teléfono: 3485400

PARAGRAFO.- Con la suscripcién del presente contrato, manifiesto bajo mi responsabilidad que autorizo
ala FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones asi como los informes mensuales o de rendicién de
cuentas y cualquier otra informacién referente al encargo al correo electronico antes registrado,
entendiéndose y dandose cumplidas las obligaciones de la FIDUCIARIA de presentacién de la informacion.
reemplazando de esta manera la remision fisica de tales documentos.

De igual manera, me permito manifestarles que cuando se presenten cambios en cuanto al registro de las
direcciones electronicas anotadas para el envio de la informacion, procederemos a notificarlas a la
FIDUCIARIA para realizar los tramites de actualizacion correspondientes.

12.2. DOMICILIO: Para el cumplimiento de las obligaciones del presente contrato las partes fijan como
domicilio la ciudad de Bogota D.C.

CAPITULO XIll ,
CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

13.1. EL FIDEICOMITENTE, quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de
FIDEICOMITENTE autoriza a la FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar al "operador de
informacion” u “operador de banco de datos” respectivo que maneje o administre bases de datos, toda la
informacion referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el
cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos. en
donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento
frente al sector financiero y en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepta expresamente que los reportes y plazos
se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento del
respectivo “operador de informacion” u “operador de banco de datos” y las normas legales que regulen la
materia. Igualmente, EL FIDEICOMITENTE, manifiesta que conocen y acepta que la consecuencia de esta
autorizacién sera la consulta e inclusion de sus datos financieros en el operador de bases de datos, por lo
tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichos operadores conoceran su comportamiento
presente y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras

CAPITULO XIV _
ACTUALIZACION DE INFORMACION

14.1 EL FIDEICOMITENTE se obliga a actualizar por lo menos una vez al afio, la informacién requerida
por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de
las normas relativas al Sistema de Administracion del riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del
Terrorismo -SARLAFT-, exigidas por la Superintendencia Financiera
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CAPITULO XV
IMPUESTO DE TIMBRE

15.1. IMPUESTO DE TIMBRE: En virtud de lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley 1111 del 27 de diciembre
de 2008, la suscripcion del presente contrato no causa impuesto de timbre.

CAPITULO XVI
VALOR DEL CONTRATO

16.1. VALOR DEL CONTRATO: El valor del presente contrato es la comision FIDUCIARIA.

CAPITULO XVII
MODIFICACION DEL CONTRATO

17.1. Podra medificarse este contrato, de comun acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA.
Las modificaciones a las condiciones financieras y técnicas del PROYECTO y aquellas que alteren los
derechos consagrados para los ENCARGANTES, requeriran de previo consentimiento y autorizacion de
esfos.
CAPITULO XViii
CESION DEL CONTRATO

18.1. CESION: Una vez perfeccionado el presente contrato, este podra cederse, previa autorizacion escrita
de cada una de las partes y de los ENCARGANTES, salvo la cesién que se efectlie a una sociedad que
sea conformada por EL FIDEICOMITENTE o las sociedades que las integran. En el evento de ser cedido
a otra sociedad FIDUCIARIA, por instruccion de EL FIDEICOMITENTE, se debera indemnizar a la
FIDUCIARIA por un valor equivalente a tres (3) meses de comision FIDUCIARIA.

PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objetar la respectiva
cesion de |a calidad de FIDEICOMITENTE, previo al registro que se solicite realizar a la FIDUCIARIA, en
cumplimiento al capitulo IV, titulo 1V, Parte | de la Circular Basica Juridica.

CAPITULO XIX
LEGISLACION APLICABLE

19.1. LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsto en las clausulas anteriores, el presente contrato se
regulara por lo dispuesto en el Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993) y en las
normas del Cédigo de Comercio Colombiano.

CAPITULO XX
PERFECCIONAMIENTO

20.1. PERFECCIONAMIENTO: El presente contrato de encargo fiduciario se entendera perfeccionado a

partir de |a fecha de su firma.

21. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En atencion a la ley 1474 de 2011y 1778 de
2016, las normas que las modifiquen, aclaren, adicionen o subroguen, las partes declaran que se
encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o cualguier tipo de
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valor para retener, obtener o direccionar alglin negocio a fin de obtener una ventaja ilicita, o incurrir en
cualquiera de las conductas establecidas en las normas citadas.

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogota D.C., dos (2) ejemplares de igual contenido, a los seis
(06) dias del mes de noviembre del afio dos mil veinte (2.020).

EL FI@(L‘(OCjtTE, LA FIDUCIARIA,
CAMILO ESCOBAR GIRALDO DRES NOGUERA RICAURTE

Representante Legal Representante Legal
INVERSIONES PANORAMIA S.A.S. FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Elabord: CAQG
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Bogota, Septiembre 27 de 2021

Apreciado senor

CAMILO ESCOBAR GIRALDO
Gerente

Inversiones Panoramia S.A.S.
Bogota

Asunto: Crédito No. 07500323041471711

Estimado sefior Escobar:

Reciba un cordial saludo. Nos complace informarle que el Banco Davivienda teniendo en cuenta
que esa sociedad tiene programada la comercializacion del proyecto Vissani Etapa 3, en el rango
Mayor A Vis, aprobé un crédito para tal fin con las siguientes caracteristicas:

Solicitante: Inversiones Panoramia S.A.S.

Valor aprobado: $2.260 Millones -

Denominacion: Unidades de Valor Real (UVR)

Rango: Mayor A Vis

Ubicacion del proyecto: Av Calle 26 # 70A - 25 - Bogota, Barrio Ciudad Salitre Occidental
Nombre del proyecto: Vissani Etapa 3

Plazo del crédito: El plazo del Crédito sera establecido por el Departamento de

Proyectos del Banco Davivienda previo al primer desembolso. Para
su determinacién se tendra en cuenta el tiempo faltante para la
finalizacion de la construccion del Proyecto, determinado por el
Perito autorizado por Davivienda, mas un tiempo adicional de seis
(06) meses para las ventas. El plazo sera variable en el evento en
que la construccion finalice antes de lo previsto en el cronograma
de obra, caso en el cual se deberan efectuar pagos anticipados a la
obligacién.

Garantias: Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el lote
donde se construira el proyecto con un area de 980 mts? de
acuerdo con la especificacion del plano de localizacion entregado a
Davivienda en la solicitud de crédito.

Pagare: Firmaran en calidad de deudores solidarios las siguientes
personas, Inversiones Panoramia S.A.S., Arquitectura Y Concreto
S.A.S. y Ambito Urbano S.A.S.

Términos y condiciones de aprobacion

Para los proyectos con licencia de construccion radicada a partir del 1 de Julio de 2017, la
constructora debera cumplir con las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda Segura
(Ley 1796 de 20186). Para ello, debera aportar los siguientes documentos:

1. Certificacion suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacion del
profesional que desempenara la funcion de revisor de disefios estructurales, asi como el
cumplimiento del perfil exigido en la Resolucion 0015 de 2015.
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2. Certificacion suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacion del
profesional que desempenara la funcion de supervisor técnico, asi como el cumplimiento
del perfil exigido en la resolucion 0015 de 2015.

3. Certificacion firmada por parte del revisor de disefos estructurales en la que sefale la
fecha a partir de la cual asumié dichas funciones, indicando la descripcion general del
proyecto.

Adicionalmente, todos los desembolsos del crédito aprobado estan sujetos a:
«  Que haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiacion (tasa, plazo, etc.).

« Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del solicitante, de
sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya una falta de liquidez en la tesoreria de
Davivienda.

+ Que el deudor, garantes y/o avalistas, cumplan oportunamente y se encuentren al dia en sus
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales u obligaciones adquiridas
en el sector financiero, que, a juicio de Davivienda, afecte o puedan afectar el cumplimiento del
crédito aprobado.

« Que en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten, suscriban y
constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones,
reglamento de crédito constructor, garantia hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.), fuentes de
pago y garantias.

»  Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demas que se generen.

*  Que los deudores, avalistas y/o garantes, sus fideicomitentes, administradores o socios, no
estén incluidos en listas restrictivas como la lista Clinton, la OFAC o Naciones Unidas.

+  Que el inmueble no tenga vicios en la titulacion o tradicion en concepto del abogado externo
designado, anotaciones relacionadas con extincién del dominio o hayan pertenecido a
personas investigadas por lavado de activos, corrupcién y financiacién de terrorismo.

«  Que se cumplan las politicas, tramites de crédito y normas aplicables a la actividad financiera a
satisfaccién de Davivienda.

«  Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto, situacion o
condicion que afecte o pueda afectar negativamente y a juicio del Banco, el proyecto, los
negocios, bienes, actividades, condiciones financieras y/o contratos del deudor, avalistas o
garantes), fuerza mayor, caso fortuito y causa extrana que, a juicio de Davivienda, afecten o
puedan afectar la capacidad de pago del deudor.
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De acuerdo con el acta de crédito N° 517 de Septiembre 14 de 2021, esta aprobacion estara
vigente hasta el 31 de Marzo de 2022. Davivienda podra declarar el crédito como no utilizado en
caso de que el plazo citado se venza sin que se cumplan todos los términos, condiciones y
requisitos anotados.

Para asesoria personalizada o informacién adicional, comuniquese con la Gerencia de la Sucursal
Bogota al 3300000, ext. 42120.

jRecuerde: aqui lo tiene todo!

Cordialmente,

Y

WILLIAM ROBERTO QUIROGA GARCIA RICARDO PEREZ GOMEZ
Gerente Financiamiento Regional Bogota y Director de Crédito Constructor
Cundinamarca Banco Davivienda S.A

Banco Davivienda S.A.
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Bogota, Octubre 01 de 2021
Apreciado sefior
CAMILO ESCOBAR GIRALDO
Gerente
Inversiones Panoramia S.A.S.
Bogota
Asunto: Crédito constructor No. 07500323041471711

Estimado sefior Escobar:

Reciba un cordial saludo. Nos complace informarle que el Banco Davivienda aprobo el siguiente
crédito constructor:

Constructor profesional / Crédito nuevo

Solicitante: Inversiones Panoramia S.A.S.

Valor aprobado: $20.340 Millones ~

Denominacion: Unidades de Valor Real (UVR)

Rango: Mayor A Vis

Ubicacién del proyecto: Av Calle 26 # 70A - 25 - Bogota, Barrio Ciudad Salitre Occidental
Nombre del proyecto: Vissani Etapa 3

Descripcion: Agrupacion cerrada de vivienda multifamiliar conformada por una

torre proyectada por 15 pisos, semisétano y sétano, para 104
apartamentos, 75 parqueaderos privados, 26 parqueaderos de

visitantes.
Area lote: 980 m?
Total, m? a construir: 8.862 m?
Costo lote: $ 12.495 Millones
Costo de construccion: $ 32.244 Millones
Valor comercial: $ 52.400 Millones
Plazo de construccion: 22
Plazo de ventas: 6
Plazo del crédito: El plazo del crédito sera establecido por el Departamento de

Proyectos del Banco Davivienda previo al primer desembolso. Para
su determinacién se tendra en cuenta el tiempo faltante para la
finalizacién de la construccion del Proyecto, determinado por el
Perito autorizado por Davivienda, mas un tiempo adicional de seis
(06) meses para las ventas. El plazo sera variable en el evento en
que la construccidn finalice antes de lo previsto en el cronograma
de obra, caso en el cual se deberan efectuar pagos anticipados a la
obligacidn.

Tasa de interés: La tasa de interés sera pactada al momento de cada uno de los
desembolsos del crédito constructor.

Garantias: Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el lote
donde se construira el proyecto con un area de 980 mis* de

Banco Davivienda 5.A.
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acuerdo con la especificacion del plano de localizacién entregado a
Davivienda en la solicitud de crédito.

Pagareé: Firmaran en calidad de deudores solidarios las siguientes
personas, Inversiones Panoramia S.A.S., Arquitectura y Concreto
S.A.S. y Ambito Urbano S.A.S.

Términos y condiciones de aprobacion

+ La financiacion para la venta de las unidades de vivienda (subrogacion) sera en los plazos y
porcentajes maximos establecidos por el Gobierno Nacional para el respectivo segmento, y las
cuotas, de acuerdo con lo establecido por Davivienda. Para proceder con la subrogacion de
cualquiera de las unidades se debera adjuntar el Certificado Técnico de Ocupacion.

+ Latasade interés para los créditos individuales sera la vigente a la fecha de liquidacion.

+ Los créditos individuales sin cupo de subrogacion seran financiados en su totalidad como
créditos directos.

« El Banco realizara una visita de obra con el perito designado cuando el proyecto este un 95%
construido. Esta visita es obligatoria.

+ La liquidacion del crédito individual que se apruebe a cada comprador esta condicionada a lo
previsto en sus cartas de aprobacion y a que, tanto el inmueble como las zonas comunes, el
equipamiento comunal y el urbanismo, estén totalmente terminados y con la debida certificacion
del perito asignado por Davivienda, ademas de que su cuota inicial haya sido cancelada.

Remitir anual los avances de las medidas de manejo y control de los impactos ambientales y
sociales durante la construccion del proyecto.

Al finalizar el proyecto ya sea por pago de la obligacion o por terminacién de la construccion se
debe remitir un informe ambiental y social donde se evidencie la implementacion de las medidas
de manejo y control finales para el proyecto.

Por otro lado, el primer desembolso esta condicionado a;

* Que Inversiones Panoramia S.A.S. entregue la licencia de construccién aprobada del
proyecto, expedida por la oficina de Planeacion Distrital o por el curador urbano
correspondiente.

» Que el proyecto Vissani Etapa 3 presente ventas de 62 casas/apartamentos con promesas
de compraventa o encargos fiduciarios firmados.

* Que el proyecto Vissani Etapa 3 tenga una inversion en obra de $4.822 Millones verificada
y contenida en un informe por el perito asignado.

+ Remitir el Plan de Manejo Ambiental, en el cual se identifique la totalidad de impactos
ambientales y sociales derivados de la actividad constructiva al igual que las medidas de
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manejo y control, incluyendo las medidas de salud y seguridad en la comunidad aledaiia,
manejo de ruido, etc.

Firmar las clausulas Ambientales y Sociales establecidas por el Banco.

Que se constituya y se presente a favor de Davivienda la hipoteca en primer grado con su
certificado de tradicion y libertad, donde se haga constancia de que se registré la hipoteca
con el concepto favorable por parte del abogado externo designadao.

Que el pagaré y la carta de instrucciones se hayan firmado segun lo aprobado por
Davivienda, junto con los demas documentos solicitados por el Banco, incluyendo el
reglamento de crédito constructor y la carta de solicitud del crédito.

Si se requiere, se deben entregar las autorizaciones corporativas de los deudores,
avalistas y/o garantes para la celebracion de los contratos y suscripcion de los documentos
solicitados por el Banco.

Para los proyectos con licencia de construccion radicada a partir del 1 de Julio de 2017, la
constructora debera cumplir con las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda Segura
(Ley 1796 de 2016). Para ello, debera aportar los siguientes documentos:

1

Certificacién suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacion del
profesional que desempefiara la funcion de revisor de disenos estructurales, asi como el
cumplimiento del perfil exigido en la Resolucién 0015 de 2015.

Certificacion suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacién del
profesional que desempefiara la funcién de supervisor técnico, asi como el cumplimiento
del perfil exigido en la resolucién 0015 de 2015.

Certificacién firmada por parte del revisor de disefios estructurales en la que sefiale la
fecha a partir de la cual asumié dichas funciones, indicando la descripcién general del
proyecto.

Incluir en el informe de visita de obra, una nota donde se haga constar que el perito recibio
las actas de supervision técnica e indicando que la edificacion se esta ejecutando seguin
los planas, disefios, y especificaciones técnicas y estructurales. Esta constancia se tendra
que realizar para cada una de las visitas de obra realizadas hasta finalizar la estructura y
los elementos no estructurales de la edificacion.

Adicionalmente, todos los desembolsos del crédito aprobado estan sujetos a:

Que haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiacion (tasa, plazo, etc.).

Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del solicitante,
de sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya una falta de liquidez en la tesoreria
de Davivienda.

Que el deudor, garantes y/o avalistas, cumplan oportunamente y se encuentren al dia en
sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales u obligaciones
adquiridas en el sector financiero, que, a juicio de Davivienda, afecte o puedan afectar el
cumplimiento del crédito aprobado.,

Que en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten, suscriban y
constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones,
reglamento de crédito constructor, garantia hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.), fuentes
de pago y garantias.
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+  Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demas que se generen.

« Que los deudores, avalistas y/o garantes, sus fideicomitentes, administradores o socios, no
estén incluidos en listas restrictivas como la lista Clinton, la OFAC o Naciones Unidas.

+  Que el inmueble no tenga vicios en la titulacién o tradicién en concepto del abogado
externo designado, anotaciones relacionadas con extincion del dominio o hayan
pertenecido a personas investigadas por lavado de activos, corrupcién y financiacion de
terrarismo.

+  Que se cumplan las politicas, tramites de crédito y normas aplicables a la actividad
financiera a satisfaccion de Davivienda.

+ Que el proyecto cumpla con las normas ambientales y con el concepto favorable SARAS
del departamento de riesgo social y ambiental del banco.

+ Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto, situacién o
condicién que afecte o pueda afectar negativamente y a juicio del Banco, el proyecto, los
negocios, bienes, actividades, condiciones financieras y/o contratos del deudor, avalistas o
garantes), fuerza mayor, caso fortuito y causa extraia que, a juicio de Davivienda, afecten
o puedan afectar la capacidad de pago del deudor.

De acuerdo con el acta de crédito N° 517 de Septiembre 14 de 2021, esta aprobacion estara
vigente hasta el 31 de Marzo de 2022, Davivienda podra declarar el crédito como no utilizado en
caso de que el plazo citado se venza sin que se cumplan todos los términos, condiciones y
requisitos anotados.

Para asesoria personalizada o informacion adicional, comuniquese con la Gerencia de la Sucursal
Bogota al 3300000, ext. 42120.

jRecuerde: aqui lo tiene todo!

Cordialmente,

4
////?? 7%
WILLIAM ROBERTO QUIROGA GARCIA RICARDO PEREZ GOMEZ
Gerente Financiamiento Regional Bogota y Director de Crédito Constructor
Cundinamarca Banco Davivienda S.A

Banco Davivienda S.A.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

Presupuesto financiero de ventas
Docreio 7180 6 2006, Arscuka 1, Meral )y Aricda 7, bl 1y, Decreko 15 0 2012, s 185, bval el ( Pracios exprasados en pesas colombianos )
1. Fecha de Solicitante 3. Nomibre del Proyecto VISSANI APARTAMENTOS TORRE 3A
elaboratién i de Vivienda:
5, Precio minimo de T 3. Valor dal SNMLV
Precio § Aeam® | Precio§/m? | ungaraje sencilio § B'W:MMLU L 7. Afio al que proyecta la enirega proyectada para aflo de
Eﬂggﬂ!
Ao om0 2024 §1,154,000
Valor minima nas A A )
9. Observaciones. C"’\é I{r\j
104 s 52463363054 5839.54m° s 1565500816 30.00% AW P
T2 FredoVivienda§ | 13.Area | 14, Precio Und | 15.Cuola Inicial § | 16 % Couta Inicial | |17, Tipo de vivienda
Construida 7 Precio

540370193000

$542.795,142.88

| VISSANI TORRE 3A - APT-D104

VISSANI TORRE 3A - APT-0105

o [ ISR

il |98}

o=

3275,
$§270,443.800.00
$ 564,637,849.00
$847,164,193.88
§252,492.462.00
§ 785,058.163.88
[SSANI TORRE 3A - APT-0306 §590,829,185.88
ISSANI TORRE 3A - APT-0307 §270,443,800.00
$272,943.800.00
$561,769,738.88
$ 685,820,845.00 |
250,662,914 IS
$§258,682,814.00 87 |
§774,588.161.00 7
9 220379,448)
§505,185235.88 IR
o 178,585,571 ! |
= VISSANI TORRE 3A - ART-0407 §272,943,800.00 [ :
33 81,883,140 :
e VISSANI TORRE 3A - ART-0501 $262,707,114.00 T =
= | 85,112,134 1
I '3 646.88 5
o o 4
i §681,050,500,00 B =
_ 204,315,150 1
L ; VISSANI TORRE 3A - APT-0504 $26443421700
_ il 79,330,265
[ : §820,737,211.00
) 248,221,163
t__ $ 584 215.398.00
£ | s
i $275,443,800.00
82,633,140
L VISSANI TORRE 3A - APT-0601 $ 277,843,800.00
) 83,383,140
[_— VISSANI TORRE 34 - ART-DB02 § 501,274,761.00
I $ 632.401,837.00
| VISSANI TORRE 3A - APT-0604 $267,18552000

£
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‘53 SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
m Presupuesto financiero de ventas
.';.;ﬁ"‘?r_‘_‘; Decrutn 2150 g 2006, Anleudo 1. seal o]y Articuk 7, aral o)y Decrets 19 de 2012, sl 145 farai )  Pracios axprosadas en pescs colomblanas |
1. Facha de i 3. Nombre da! Prayecto
elat ; 2022-05-24 2. Solicitante 4o Vivianda: VISSANI APARTAMENTOS TORRE 3A
_ 5. Precio minima de = B. Valor del SMMLY
4, Dalos estadisticos 7. Afio al que proyecta la entraga proyectado para afio de
eniraga
pacy iy g e 0 B Tt 2024 $1,154,000
Valor minima : 01 879 5 = [ -
$52180363084)  sgaa st $ 15,655,008 916 30.00% s dakdasia

1. Menliicacén de la Vivenda |12, PrecoVivenda S| 13, Area | . Precio Und | 75, Cunta el S | 164 Coue Tl 17. Tipo de vivienda
Construidam?|  porm? Precio
§803,050,903 83 87.88 240,818,271
,| VISSANI TORRE 3A - APT-0606 $577,317,579.00 6583 173,195,274
VISSANI TORRE 3A - APT-0607 $ 277,843 800.00 13238 83,383,140
VISSANI TORRE 34 - APT-0701 £ 280,443,800,00 3338 84,133,140
VISSAN| TORRE 34 - APT-0702 $ 574.030,370.00 17!_2“9_111
VISSANI TORRE 3A - APT-0703 206,814,226
VISSAN| TORRE 3A - APT-0704 72,884,270
VISSANI TORRE 3A - APT-0705 237,845,577 .
VISSANI TORRE 34 - APT-0705 $600.711,685.00 65,83 180,213,508
VISSANI TORRE 3A - APT-0707 § 280,443,800.00 333 84,133,140
VISSANI TORRE 3A - APT-0801 §7291,432,114.00 1338 87429634
VISSANI TORRE 3A - APT-0802 §561,060,029.00 6440 174,318,009
VISSAN| TORRE 34 - APT-0803 §698,071,673.00 753 206,691,502
$27288812600 ,i’-;ﬂ 81,806,438
$807.215871.88 87.88 242,164,762|
§ 577,776,000.00 65,83 173,332,800
$ 282,943,800.00 1338 84,883,140
§ 264,007,114.00 1338 88,202,134
$573,932.847.00 5440 172,179,854
< 753 210.240.249
258,368,088 85 .,_r @f@ 77,510,427
§ 784,883,000.00 87.88 235,404,900
§586,722,231.00 6583 176,616,669
§209.627.327.00 138 69,948,198 :
§ 307,006,975.00 1338 9;2.102.093 .
$ 576,907.585.00 8440 173,072,276
§ 698,949,007.00 7753 209,684,702
$274086038.00 @.m 82219811
§762,376.708.00 87.88 234713012
58277600000 | 8583 174,832,800
$305479577.00 | 335 91,643,873
§308,131,027.00 338 92,439,548
$612285.568.88 8440 183,685,971
$ 635,050,500.00 P 208,815,150
$262173404.00 . ST 78,652,045
TORRE 3A - APT-1108 sransmoma0 [ . INTRED
e § 82¢ 327,564 80 & 187,598, 269
I TORRE 3A - APT-1107 BIRE7ZA27.00 sl
TORRE 3A- APT-1201 $JT NN 33.38 i
TORRE 3A- APT-4202 § 58686625800 64.40 176,058877
TORRE 3A- APT-1203 S@rARIRN s st
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

Presupuesto financiero de ventas

:‘;"E?,;;‘i:ig: Dicroio 2180.6a 2008, Ariculn 1, Rieral ) y Ariculo 7, Iarsi ) . Decretn 19 de 2012, aticuly 185 Blasal ¢ | Precios expresados an peses calomblanas |
hdhibi 20220524 2. Salictante 5 hofbwe s Feoreeie VISSAN| APARTAMENTOS TORRE 3A
4, Datos estadisticos Precio § hrea m? Precio §$/m?® ?J:l;:rc;joer::rgﬁud: & Val%r;i:ﬁda ol 7. Ano al que proyecta la entrega prg;r::llz?;:fala?amah;tvde
:rr::: ::ér::uo ﬁigﬁﬂ : :;:h ? :Tw;,%' 20,000,000 ;;;;; 2024 T | § 1,154,000
9. Observaciones: _)[: . %_[\\/I
Totales 104 §52,183,363,054| 5,839.54m* § 15,655,008,916 30.00% 10, Firma del Solictante
N* 11, dentificacidn dela Vivienda |12, Precio Vivienda §| 13, Area 14, Pracio Und | 15. Cuota Inicial § 16. % Couta Inicial /  |17. Tipa de vivienda
Construida m* porm? Precio

0| VISSANITORRE 34 - APT-1204 $ 276,487 057,00 29,01 9,530,750 £2.046,117 3000% VIVIENDA NO VISVIP

g V/SSANI TORRE 3A - APT-1205 $ 800,515,787.00 47.88 9,109,162 240,154,736 30,00% VIVIENDA NO VISIVIP

g|V/SSANI TORRE 3A - APT-1206 § 567,776,000.00 65483 8,928,605 176,232,800 30.00% VIVIENDA NO VISIVIP

8 VISSANI TORRE 3A - APT-1207 § 312,337,898.00 3338 9,357,040 93.701,339 30.00% VIVIENDA NO VISIVIP

4| VISSANI TORRE 3A - APT-1301 $ 315,003,509.00 1338 9, 43S.8§4 94,501,053 20.00% VIVIENDA NO VISVIP

P VISSAN| TORRE 3A - APT-1302 $500,141,712.00 64.40 9,163,691 177,042,514 30.00% ; WP"NO“§MP

gg| VISSANI TORRE 34~ APT-1303 § 706.508,120,00 7153 9112718 211952736 3000% VIVIENDA NO VISIVIP

. & VISSAN| TORRE 34 - APT-1304 § 264,308,484.00 2001 9,110,044 79,292,545 30.00% VIVIENDA NO VISIVIP

g VISSANITORRE 3A - APT-1305 § 797,057,335.00 g7.88 0,060,838 239,117,201 10.00% VIVIENDA NO VISVIP
]'wss»\m TORRE 3A - APT-1308 § 801,767,347.00 6583 141,233 180,530,204 2000% VIVIENDA NO VISIVIP

gg| VISSANI TORRE 34 - ART-1307 § 295.443,800.00 3338 8850923 88,633,140 30,00% VIVIENDA NO VISIVIP

g4 VISSANI TORRE 34 - APT-1401 §316,088,577.00 33,38 9,469,400 04826573 30.00% VIVIENDA NO VISIVIP

gg| VISSANI TORRE 34 - APT-1402 § 587,692,088.00 6440 0,125,654 176,307,626 30,00% VIVIENDA No VISIVIP

g3| VISSANI TORRE 3A - APT-1403 $§698,550,500,00 775 9,010,067 209.565.150 3000% VIVIEND J_\NOIVISMP

94 VISSANI TORRE 34 - APT-1404 $ 266,875,984.00 2501 0199448 80,062,795 30.00% i VIVIENDA NO VISIVIP

- o il gnipanpeass gr88| 95625 241,378,892 30.00% VIVIENDA NO VISVIP

qg| VISSANI TORRE 34 - APT-1406 $597,317,723.00 6580 0,073,640 179,19517 30.00% VIVIENDA NO VISVIP

g7| VISSANI TORRE 34 - APT-1407 § 297,943,800.00 13,38 8,925,818 29,383,140 30,00% VIVIENDA NO VISIVIP

gg| VISSANI TORRE 34 - APT-1501 $309.457,114.00 33.38 9270734 92,837,134 3000% VIVIENDA NO VISVIP

9 VISSAN| TORRE 34 - APT-1502 £ 583,880,000.00 54,40 9,066460 175,164,000 3000% VMENDA NOI\!;ISN'IP

100|V/SSANI TORRE 34 - APT-1503 $ 696,050,500.00 775 8977821 208815150 3000% VIVIENDA NO VISVIP

{03| VISSANI TORRE 34 - APT-1504 $ 265,280,900.00 2901 0144484 79584270 000% VIVIENDANO VISVIP

102 V/SSANI TORRE 34 - APT-1505 §799,983,000.00 87.88 9,108,129 239,994.900 30.00% VIVIENDA NO VISIVIP

103 V/SSANI TORRE 3A - APT-1508 § 585,276,000.00 65,89 9042625 178,582,800 30,00% VIVIENDA NOVISMIP

104 VISSANI TORRE 34 - APT-1507 $ 310,490 64488 9348 9,301,697 93147.183 20.00% VMEND ANDVISMP

105 0

106 0

107 0

108 0

109 2

110 0

111 0

112 0

113 0

114 0

115 0

116 a

117 ]

118 0

11EI| 0

120] 0
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Referencia: Expediente No. 16-3-2060
Radicacion por correspondencia No. 0931

RESOLUCION No. RES -11001-3-21-0732 del 3/06/2021

Por la cual se autoriza el cambio de titular y Urbanizador responsable de la Licencia de
Urbanizacion para el desarrollo denominado DAIMLER otorgada mediante la Resolucion No
RES 17-3-0384 del 23 de marzo de 2017 para el predio localizado en la AC 26 70 A 25 .
LLocalidad de Fontiban.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997,
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus decretos modificatorios, y el Decreto
Distrital 670 de 2017,y

CONSIDERANDO

Que mediante Resolucion No. RES 17-3-0384 del 23 de marzo de 2017 expedida por este
despacho, se concedid Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado
URBANIZACION DAIMLER, localizado AC 26 No.70A-25, se establecieron sus normas
urbanisticas y arquitectonicas y se fijaron obligaciones a cargo del urbanizador responsable
y se adopto el plano urbanistico No. CU3F391/4-03.

Que mediante Resolucion No. RES 17-3-1371 del 20 de octubre de 2017 expedida por este
despacho, se concedié Modificacién Licencia de Urbanizacion vigente para el desarrollo
denominado URBANIZACION DAIMLER, localizado AC 26 No 70A-25, en cuanto a la
relocalizacion de las Cesiones Obligatorias para Parques y el Lote Util V.I. de la via local
propuesta por el proyectista y se adopté el plano urbanistico No. CU3F391/4-04, el cual
anul6 y remplazé el plano CU3F391/4-03

Que mediante Resolucion No. RES 17-3-1371 del 20 de oclubre de 2017 expedida por este
despacho, se concedido Modificacion Licencia de Urbanizacion vigente para el desarrollo
denominado URBANIZACION DAIMLER, localizado AC 26 No.70A-25, en cuanto a la
relocalizacién de las Cesiones Obligatorias para Parques y el Lote Util V.I. de la via local
propuesta por el proyectista y se adopté el plano urbanistico No. CU3F391/4-04, el cual
anuld y remplazo el plano CU3F391/4-03.

Que mediante Resolucion No. RES 18-3-1149 del 22 de noviembre de 2018 expedida por
este despacho, se concedié Modificacion Licencia de Urbanizacion vigente para el desarrollo
denominado URBANIZACION DAIMLER, localizado AC 26 No.70A-25, en cuanto a la
relocalizacion de las Cesiones Obligatorias para Parques y el Lote Util V.1. de la via local
propuesta por el proyectista y se adopto el plano urbanistico No. CU3F391/4-05, el cual
anulo y remplazo el plano CU3F391/4-04.




Continuacion de la Resolucién No. RES 11001-3-21-0732 de junio 3 de 2021

Por la cual se autoriza el cambio de titular y Urbanizador responsable de la Licencia de Urbanizacién
para el desarrollo denominado DAIMLER otorgada mediante la Resolucién No RES 17-3-0384 del 23 de
marzo de 2017 para el predio localizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontiboén.

Que mediante Resolucién No. RES 11001-3-19-0960 de mayo 29 de 2019 expedida por este
despacho, se concedié Prérroga Licencia de Urbanizacién para el desarrollo denominado
URBANIZACION DAINMLER, con Resolucién No.RES 17-3-0384 del 23 de marzo de 2017.

Que mediante Resolucion No. RES 11001-3-21-0324 de marzo 3 de 2021 expedida por este
despacho, se concedid Revalidacion Licencia de Urbanizacion para el desarrollo
denominado URBANIZACION DAIMLER, con Resolucion No.RES 17-3-0384 del 23 de
marzo de 2017.

Que el 22 de mayo de 2020, en el marco de la Emergencia Economica, Social y Ecolégica
ocasionada por la pandemia COVID-19, fue expedido el Decreto 691 que considera que,
debido a la paralisis de las obras generadas por el aislamiento obligatorio y con el fin de
mitigar los efectos de la emergencia en el sector de la construccion, era necesario tomar
medidas en relacion con la vigencia de las licencias urbanisticas, por lo que adiciond un
paragrafo transitorio al articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, el cual queda asi:

"PARAGRAFO 2 TRANSITORIO. Ampliar automaticamente por un término de nueve (9)
meses la vigencia de las licencias urbanisticas que, al 12 de marzo de 2020, estuvieren
vigentes”.

Que en virtud de la anterior disposicion, la Licencia de Urbanizacion No. RES 17-3-0384 de
23 de marzo de 2017, cuyo término de vigencia fue prarrogado en virtud de la Resolucion
No. 11001-3-19-0960 de 28 de mayo de 2019 se encontraba vigente al 12 de marzo de
2020, fue objeto de ampliacion automatica en el término de su vigencia en nueve (9) meses
adicionales contados a partir de su vencimiento. Asi, la citada licencia se encontraba
vigente hasta el 9 de febrero del 2021,

Que mediante Resolucion No RES 11001-3-21-0324 de marzo 3 de 2021 expedida por este
despacho, se concedié Revalidacion a la Licencia de Urbanizacion y Construccion para el
desarrollo denominado DAIMLER mediante resolucion No RES 17-3-0384 de 23 de marzo
de 2017 y se autorizd el cambio de constructor responsable al ingeniero civii CAMILO .
ESCOBAR GIRALDO, identificado con cedula de ciudadania No. 19261470 y Matricula
Profesional 256202-37442 quien acredito su experiencia e idoneidad al acreditar un ejercicio
profesional mayor a tres (3) afios, como lo dispone el paragrafo tercero (3) del articulo
séptimo (7) del Decreto 1203 de 2017.

Que mediante Resolucion RES 11001-3-21-0382 del 16 de marzo de 2021 del 16 de marzo ; )
de 2021 expedida por este despacho se concedidé la Modificacién de las Licencias de ./
Urbanizacién para los desarrollos denominados URBANIZACION RECODO (receptor de lay, ,m™
obligacion VIP del desarrollo denominado DAIMLER), localizado en la CL 14A No.123-25 y
URBANIZACION DAIMLER ubicado en la AC 26 No.70A-25 de la Localidad de Fontibon.

Que en el citado acto administrativo aparece como titular de la licencia la Sociedad
FIDUCIARIA BOGOTA S A con Nit 800142383-7 vocera del PA denominado FIDEICOMISO
VISSANI y vocera del PA denominado FIDEICOMISO RECODO, representada legalmente



Continuacion de la Resolucién No. RES 11001-3-21-0732 de junio 3 de 2021

Por la cual se autoriza el cambio de titular y Urbanizador responsable de la Licencia de Urbanizacién
para el desarrollo denominado DAIMLER otorgada mediante la Resolucion No RES 17-3-0384 del 23 de
marzo de 2017 para el predio localizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibon.

por el sefor Andrés Noguera Ricaurte, identificado con Cédula de Ciudadania No.
80.503.834 y como Constructor responsable de la ejecucion de las obras de Urbanismo, de
los desarrollos denominados URBANIZACION RECODO y URBANIZACION DAIMLER al
ingeniero CAMILO ESCOBAR GIRALDO, con Cédula de Ciudadania No.19.261.153,
portador de la Tarjeta Profesional No.25202-37442 CND.

Que mediante radicacion No. 931 del 28 de abril de 2021, vocera del PA denominado
FIDEICOMISO VISSANI y vocera del PA denominado FIDEICOMISO RECODO,
representada legalmente por el sefior Andrés Noguera Ricaurte, identificado con Cédula de
Ciudadania No. 80.503.834, presentd a través de apoderado ante este Despacho, solicitud
de cambio de titularidad y urbanizador responsable de la licencia de urbanismo, a nombre
de la Sociedad INVERSIONES PANORAMIA SAS identificada con NIT 900.568.503-6,
fideicomitente del fideicomiso Vissani —FIDUBOGOTA.

Que sobre la solicitud de cambio de titular, el an_‘licuto 2.2.6.1.2.3.3. del Decreto 1077 de
2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio”, dispone:

"Efectos de la licencia.

La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de
derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objelo de ella. Las licencias
recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos ain cuando
sean enajenados. Para el efeclo, se lendra por litular de la licencia, a quien esté registrado
cormo propielario en el certificado de tradicion y libertad del predio o inmueble, o al poseedor
solicitante en los casos de licencia de construccion.

En el caso que el predio objeto de la licencia sea enajenado, no se requerira adelantar
ningun tramite de actualizacion del titular. No obstante, si el nuevo propietario asi lo
solicitare, dicha actuacién no generara expensa a favor del curador urbano”. (Negrilla
fuera de texto).

Que la solicitud de actualizacién del titular esta Curaduria Urbana es procedente de acuerdo
con la documentacion aportada y no varia la decision técnica adoptada en la nueva Licencia
de Urbanizaciéon concedida en virtud de la Revalidacidon mediante la resolucion RES 11001-
3-21-0324 de marzo 3 de 2021 para culminar las obras y actuaciones autorizadas en la
Licencia de Urbanizacion concedida mediante la Resolucion No. RES 17-3-0384 del 23 de
Marzo de 2017.

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana 3 de Bogota, D.C., Arq. ANA MARIA CADENA
TOBON,

ao
s




Continuacion de la Resolucién No. RES 11001-3-21-0732 de junio 3 de 2021

Por la cual se autoriza el cambio de titular y Urbanizador responsable de [a Licencia de Urbanizacién
para el desarrollo denominado DAIMLER otorgada mediante la Resolucién No RES 17-3-0384 del 23 de
marzo de 2017 para el predio localizado en la AC 26 70 A 25 , Localidad de Fontibon.

ARTICULO 1°.

ARTICULO 2°

ARTICULO 3°

RESUELVE

Autorizar el cambio de titular y Urbanizador responsable de la nueva
Licencia de Urbanizacion concedida en virtud de la Revalidacion mediante
la resolucion RES 11001-3-21-0324 de marzo 3 de para culminar las
obras y actuaciones autorizadas en la Licencia de Urbanizacion concedida
mediante la Resolucion No. RES 17-3-0384 del 23 de marzo de 2017,
siendo actualmente su titular la Sociedad INVERSIONES PANORAMIA
SAS identificada con NIT 900.568.503-6, fideicomitente del fideicomiso
Vissani —=FIDUBOGOTA.

Los demas aspectos contenidos en la nueva Licencia de Urbanizacion
concedida en virtud de la Revalidacion mediante Resolucion RES 11001-3-
21-0324 de marzo 3 de 2021, se mantienen.

La presente Resolucion debe notificarse en los términos de los Articulos 68
y 69 de la Ley 1437 de 2011 y contra ella procede el recurso de reposicion
ante esta Curaduria Urbana y de apelacion ante la Subsecretaria Juridica
de la Secretaria Distrital de Planeacion, dentro de los diez (10) dias
siguientes a la notificacion (Articulo 76 ibidem).

Expedida en Bogota, D.C., a los

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Directora Juridica: Maria Claudia Ardila Morales
Abogada : Laura Marcela Garcia Arboleda .

Ejecutoriada en Bogota D.C. a los 09 JUN 2021
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REFERENCIA: 11001-3-20-0840
RESOLUCION No.: RES 11001-3-21-0382 del 16 de marzo de 2021

Por la cual se conceden Modificaciones de los Proyectos de Urbanizacién vigentes para los
desarrollos denominados RECODO y DAIMLER localizados en la CL 14A No.123-25 y AC 26
No.70A-25 respectivamente, en la Localidad de Fontibén en cuanto al traslado y pago de la
obligaciéon VIP, ajustes de Cesiones y Edificabilidad permitida.

LA CURADORA URBANA N° 3 de BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las Leyes 388 de 1997, y
los Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, Decreto Nacional 1107 de 2016 v el
Decreto Distrital 670 de 2017, y

CONSIDERANDO

Que mediante radicacion No.11001-3-20-0840 del 01 de septiembre de 2020, el cual
quedo radicado en legal y debida forma en la citada fecha, la sociedad FIDUCIARIA
BOGOTA S.A vocera del PA denominado FIDEICOMISO VISSANI y vocera del PA
denominado FIDEICOMISO RECODO, representada legalmente por el sefior Andrés
Noguera Ricaurte, identificado con Cédula de Ciudadania No. 80.503.834, ambos
fideicomisos con Nit.830.055.897-7, solicito ante este Despacho mediante apoderada
Modificacion de las Licencias de Urbanizacién (vigentes), correspondientes a los predios
ubicados en la CL 14 A No. 123-25 desarrollo denominado URBANIZACION RECODO y
AC 26 No.70A-25 desarrollo denominado URBANIZACION DAIMLER, con la informacion
inscrita en los Certificados de Tradicion y Libertad No. 50C-2025846 y 50C-1494572
respectivamente.

Que mediante Resolucion No. RES 11001-3-19-0399 del 27 de febrero de 2019 expedida
por este despacho, se concedid Licencia de Urbanizaciéon para el desarrollo denominado
URBANIZACION RECODO, localizado CL 14 A No.123-25, se establecieron sus normas:
urbanisticas y arquitecténicas y se fijaron obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se adopto el plano urbanistico No. CU3F379/4-19.

Que mediante Resolucion No. RES 11001-3-19-1884 del 22 de octubre de 2019 expedida
por este despacho, se concedié Modificacion de la Licencia de Urbanizacién vigente para
el desarraollo denominado URBANIZACION RECODO, localizado CL 14 A No.123-25, en
cuanto a la compensacién de la Cesién Obligatoria para Parques y relocalizacion de la
Cesion Adicional para parques como aumento de Edificabilidad y destinacién de toda el
area V.I.P. y se adopto el plano urbanistico No. CU3F379/4-20, el cual anuld y remplazo
en su totalidad al plano CU3F379/4-19.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0840
RESOLUCION No.: RES 11001-3-21-0382 del 16 de marzo de 2021

Por la cual se conceden Modificaciones de los Proyectos de Urbanizacion vigentes para los
desarrollos denominados RECODO y DAIMLER localizados en la CL 14A No.123-25 y AC 26
No.70A-25 respectivamente, en la Localidad de Fontibon en cuanto al traslado y pago de la
obligacién VIP, ajustes de Cesiones y Edificabilidad permitida.

Que mediante Resolucién No. RES 17-3-0384 del 23 de marzo de 2017 expedida por
este despacho, se concedidé Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado
URBANIZACION DAIMLER, localizado AC 26 No.70A-25, se establecieron sus normas
urbanisticas y arquitectonicas y se fijaron obligaciones a cargo del urbanizador
responsable y se adopto el plano urbanistico No. CU3F391/4-03.

Que mediante Resolucién No. RES 17-3-1371 del 20 de octubre de 2017 expedida por
este despacho, se concedid Modificacion Licencia de Urbanizacion vigente para el
desarrollo denominado URBANIZACION DAIMLER, localizado AC 26 No.70A-25, en
cuanto a la relocalizacién de las Cesiones Obligatorias para Parques y el Lote Util V.ILP
de la via local propuesta por el proyectista y se adopto el plano urbanistico No.
CU3F391/4-04, el cual anuld y remplazo el plano CU3F391/4-03.

Que mediante Resolucion No. RES 18-3-1149 del 22 de noviembre de 2018 expedida por
este despacho, se concedié Modificacion Licencia de Urbanizacion vigente para el
desarrollo denominado URBANIZACION DAIMLER, localizado AC 26 No.70A-25, en
cuanto a la relocalizacion de las Cesiones Obligatorias para Parques y el Lote Util V.I.P de
la via local propuesta por el proyectista y se adopté el plano urbanistico No. CU3F391/4-
05, el cual anulo y remplazo el plano CU3F391/4-04.

Que mediante Resolucion No. RES 11001-3-18-0960 de mayo 29 de 2019 expedida por
este despacho, se concedio Prorroga a la Licencia de Urbanizacion para el desarrollo
denominado URBANIZACION DAIMLER, con Resolucion No.RES 17-3-0384 del 23 de
marzo de 2017.

Que mediante Resolucion No. RES 11001-3-21-0324 de marzo 3 de 2021 expedida por
este despacho, se concedié Revalidacion Licencia de Urbanizacion para el desarrollo
denominado URBANIZACION DAIMLER.

Que el 22 de mayo de 2020, en el marco de la Emergencia Econdmica, Social y Ecoldgica
ocasionada por la pandemia COVID-19, fue expedido el Decreto 691 que considera que,
debido a la paralisis de las obras generadas por el aislamiento obligatorio y con el fin de
mitigar los efectos de la emergencia en el sector de la construccion, era necesario tomar
medidas en relacion con la vigencia de las licencias urbanisticas, por lo que adicion6 un
paragrafo transitorio al articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, el cual queda asi:
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REFERENCIA: 11001-3-20-0840
RESOLUCION No.: RES 11001-3-21-0382 del 16 de marzo de 2021

Por la cual se conceden Modificaciones de los Proyectos de Urbanizacion vigentes para los
desarrollos denominados RECODO y DAIMLER localizados en la CL 14A No.123-25 y AC 26
No.70A-25 respectivamente, en la Localidad de Fontibén en cuanto al traslado y pago de la
obligacion VIP, ajustes de Cesiones y Edificabilidad permitida.

“PARAGRAFO 2 TRANSITORIO. Ampliar automaticamente por un término de nueve
(9) meses la vigencia de las licencias urbanisticas que, al 12 de marzo de 2020,
estuvieren vigentes”.

Que en virtud de la anterior disposicion, la Licencia de Urbanizacion No. RES 17-3-0384
del 23 de marzo de 2017, cuyo término de vigencia fue prorrogado en virtud de la
Resolucion No. 11001-3-19-0960 del 29 de mayo de 2019 se encontraba vigente al 12 de
marzo de 2020, fue objeto de ampliacion automatica en el término de su vigencia en
nueve (9) meses adicionales contados a partir de su vencimiento. Asi, la citada licencia se
encontraba vigente hasta el 9 de febrero del 2021.

Que mediante Resolucion No RES 11001-3-21-0324 de marzo 3 de 2021 expedida por
este despacho, se concedié Revalidacién a la Licencia de Urbanizacion para el desarrollo
denominado DAIMLER aprobado mediante resolucién No RES 17-3-0384 de 23 de marzo
de 2017 y se autorizé el cambio de constructor responsable al ingeniero civii CAMILO
ESCOBAR GIRALDO, identificado con cedula de ciudadania No. 19.261.470 y Matricula
Profesional 25202-37442 quien acredité su experiencia e idoneidad al acreditar un
gjercicio profesional mayor a tres (3) afos, como lo dispone el paragrafo tercero (3) del
articulo séptimo (7) del Decreto 1203 de 2017.

Que segun la normatividad urbanistica vigente, el predio correspondiente al desarrollo
URBANIZACION RECODO pertenece a la Unidad de Planeamiento Zonal No.77 Zona
Franca (sin reglamentar), en Area de Actividad Industrial con tratamiento de
Consolidacion de Sectores Urbanos Especiales y aplicable el Tratamiento de Desarrollo.

Que el predio en el cual se desarrolla el proyecto urbanistico URBANIZACION DAIMLER
se encuentra localizado en la Unidad de Planeamiento Zonal No. 110 Ciudad Salitre
Occidental, Sector Normativo 12, Subsector de uso UNICO, Subsector de
edificabilidad UNICO reglamentada por el Decreto Distrital 326 de 2004, en Area de
Actividad de Comercio y Servicios, con asignacion de Tratamiento de Consolidacion
Urbanistica, aplicable el Tratamiento de Desarrollo.

Que el Desarrollo denominado URBANIZACION DAIMLER debe destinar para el
desarrollo de Vivienda de Interés Prioritario (VIP) subsidiable, un area de 1.776,33 M2,
equivalente al 20% del area util del Proyecto, acorde con lo establecido en el articulo
2.2.2.1.5.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, |la cual se desarrolla al interior del
predio.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0840
RESOLUCION No.: RES 11001-3-21-0382 del 16 de marzo de 2021

Por la cual se conceden Modificaciones de los Proyectos de Urbanizacién vigentes para los
desarrollos denominados RECODO y DAIMLER localizados en la CL 14A No.123-25 y AC 26
No.70A-25 respectivamente, en la Localidad de Fontiboén en cuanto al traslado y pago de la
obligacién VIP, ajustes de Cesiones y Edificabilidad permitida.

Que mediante oficio 202004200020581 del 23 de abril de 2020 expedido por la Empresa
de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota — ERU indica que es viable el pago de la
carga restante del porcentaje de suelo VIP del proyecto emisor a través de la compra de
derechos fiduciarios a la Empresa de Renovacion Urbana — ERU

Que el Decreto Distrital 553 de 2018 "por medio del cual se reglamenta el articulo 105 del
Acuerdo Distrital 645 de 2016, “Por el cual se adopta el Plan de, Desarrollo Econdmico,
Social, Ambiental y de Obras Publicas para Bogota D.C. 2016 -2020 “Bogota Mejor Para
Todos” y se adoptan otras disposiciones”, establece las disposiciones en el Distrito Capital
para el cumplimiento de los porcentajes de suelo VIP en tratamiento de desarrollo y
renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo, no se observa impedimento alguno al
promotor para el traslado o la compensacion en todo o en parte para la destinacion de
suelo VIP.

Que el Decreto 327 de octubre 11 de 2004, por el cual se reglamenta el Tratamiento de
Desarrollo, establece en su articulo 10° respecto a las modificaciones de los Proyectos
Urbanisticos: “Las modificaciones a las licencias urbanislicas se aprobaran en el marco de
las normas que dieron lugar a la licencia original y deberan incorporarse a la cartografia
oficial del Distrito Capital.”

Que las modificaciones del Proyecto Urbanistico solicitadas consisten en:

1. Trasladar el 16% correspondiente a 1.421,14 M2 de |a obligacién del area util VIP
del desarrollo urbanistico URBANIZACION DAIMLER ubicado en la AC 26 No 70A-
25, la cual habia sido prevista en el mismo predio de acuerdo con lo establecido en
la Resolucion 18-3-1149 del 22 de noviembre de 2018; al desarrollo urbanistico
URBANIZACION RECODO ubicado en la CL 14A No.123-25.

2. Compensar el area restante del 4% correspondiente a 355,19 M2 del area util
destinada a la obligacién, ya que dicha area fue objeto de compensacion mediante
liquidacion definitiva y convenio de pago con la Empresa de Renovacion vy
Desarrollo Urbano — ERU segun lo establecido en la Resolucion No.302 del 23 de
noviembre de 2020, certificado del pago por dicha entidad mediante oficio No.
S20211000550 del 15 de febrero de 2021.

3. Para el desarrollo denominado DAIMLER:
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REFERENCIA: 11001-3-20-0840
RESOLUCION No.: RES 11001-3-21-0382 del 16 de marzo de 2021

Por la cual se conceden Modificaciones de los Proyectos de Urbanizacién vigentes para los
desarrollos denominados RECODO y DAIMLER localizados en la CL 14A No.123-25 y AC 26
No.70A-25 respectivamente, en la Localidad de Fontibon en cuanto al traslado y pago de la
obligacién VIP, ajustes de Cesiones y Edificabilidad permitida.

a). Se aprueba para el proyecto denominado DAIMLER modificar el rea de reserva
vial correspondiente a 996.76 M2, para ajustarse con precision a la capas DXF del
plano topografico de incorporacion 20150507642-0063035501.

b). Se recalcula el area de cesién adicional para llegar al indice maximo de
construccion permitido de 2.75 modificando su geometria para mantener el
cumplimiento de dicha obligacién en el sitio.

c).Se ajusta la geometria y areas de las cesiones obligatorias y del area til del
urbanismo.

Que para dar cumplimiento a la obligacién indicada en los numerales 1y 2 anteriormente
citados el interesado se acoge a lo establecido en el del articulo 2.2.2.1.5.3.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015 el cual dice textualmente:

“Articulo 9°. Cumplimiento del porcentaje minimo de suelo. Para el cumplimento de la
obligacion establecida en el presente decreto, el propietario y/o urbanizador podré optar
por una de las siguientes alternativas:

(...) 3. Mediante la compensacion en proyectos que adelanten las entidades plblicas que
desarrollen programas y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos inmobiliarios,
patrimonios auténomos o fondos que creen los municipios y distritos para el efecto (...)".

Que en cumplimiento de lo dispuesto con los articulos 2.22152 2221531 y
2.2.2.1.5.3.4 del Decreto 1077 de 2015, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano -
ERU mediante la Resolucién No. 302 del 23 de noviembre de 2020 adopt6 la liquidacion
definitiva por aplicacion de la formula de traslado de vivienda de interés social y/o
prioritario del proyecto URBANIZACION DAIMLER por la suma de MIL SETECIENTOS
VEINTISIETE MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y UN MIL CIENTO CINCUENTA
MIL PESOS CON CUATRO CENTAVOS M/CTE ($ 1.727.381.150,04)

Que mediante oficio de certificado de cumplimiento No. S2021000550 del 15 de febrero de
2021, la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano - ERU informa y certifica a este
despacho el cumplimento del pago de la obligaciéon VIP de conformidad con lo establecido
en la Resolucion 302 del 23 de noviembre de 2020, donde dio viabilidad al traslado de la
obligacion y solicité que una vez expedida la licencia de urbanizacion se remitiera copia
de la misma a dicha entidad.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0840
RESOLUCION No.: RES 11001-3-21-0382 del 16 de marzo de 2021

Por la cual se conceden Modificaciones de los Proyectos de Urbanizacién vigentes para los
desarrollos denominados RECODO y DAIMLER localizados en la CL 14A No.123-25 y AC 26
No.70A-25 respectivamente, en la Localidad de Fontibén en cuanto al traslado y pago de la
obligacion VIP, ajustes de Cesiones y Edificabilidad permitida.

Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana, para la asignacion
de la numeracion que corresponde al plano que contienen la modificacion de los
proyectos Urbanisticos del desarrollo denominado URBANIZACION DAINMLER vy
desarrollo URBANIZACION RECODO objetos de aprobacién mediante la presente
Resolucion, la Secretaria Distrital de Planeacion le asignd a dichos proyectos los planos
Nos. CU3F391/4-06 y CU3F379/4-21 respectivamente.

Que en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se
concluyd que las modificaciones presentadas cumplen con las normas urbanisticas
vigentes establecidas para el Tratamiento de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento
Territorial, contenido en los Decretos Distritales 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C. y 327 de 2004, correspondientes al desarrollo por urbanizacion,
por lo que este Despacho lo considera procedente.

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogota D.C., ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1° Aprobar la Modificacion de las Licencias de Urbanizacion para los
desarrollos denominados URBANIZACION RECODO (receptor de la obligacion VIP del
desarrollo denominado DAIMLER), localizado en la CL 14A No.123-25 y URBANIZACION
DAIMLER ubicado en la AC 26 No.70A-25 de la Localidad de Fontibén, de acuerdo con lo
establecido en los planos que para todos los efectos se adoptan mediante la presente
Resolucion en el articulo siguiente.

ARTICULO 2°  Adoptar como plano que contienen el Proyecto Urbanistico del desarrollo
denominado URBANIZACION RECODO, el identificado con No. CU3F379/4-21, en un
original, el cual reposara en esta Curaduria Urbana y un segundo original, el cual sera
remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion, para que en ejercicio de sus funciones
efectlie la incorporacion correspondiente a la cartografia oficial de esa Secretaria, en la
plancha No. H-4 a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

PARAGRAFO: El plano aprobado reemplaza y sustituye en su totalidad al plano No.

CU3F379/4-20 aprobado por la Curaduria Urbana No.3 Arquitecta Ana Maria Cadena
Tobon.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0840
RESOLUCION No.: RES 11001-3-21-0382 del 16 de marzo de 2021

Por la cual se conceden Modificaciones de los Proyectos de Urbanizacién vigentes para los
desarrollos denominados RECODO y DAIMLER localizados en la CL 14A No.123-25 y AC 26
No.70A-25 respectivamente, en la Localidad de Fontibén en cuanto al traslado y pago de la
obligacion VIF, ajustes de Cesiones y Edificabilidad permitida.

ARTICULO 3°  Adoptar como plano que contienen el Proyecto Urbanistico del desarrollo
denominado URBANIZACION DAIMLER, el identificado con No. CU3F391/4-06, en un
original, el cual reposara en esta Curaduria Urbana y un segundo original, el cual sera
remitido a la Secretaria Distrital de Planeacién, para que en ejercicio de sus funciones
efectle la incorporacién correspondiente a la cartografia oficial de esa Secretaria, en la
plancha No. H-28 a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

PARAGRAFO: El plano aprobado reemplaza y sustituye en su totalidad al plano No.
CUB3F391/4-05 aprobado por la Curaduria Urbana No.3 Arquitecta Ana Maria Cadena

Solicitar a la SDP que incluya las siguientes Notas:

» URBANIZACION DAIMLER: En el plano CU3F379/4-20: ESTE PLANO FUE
REMPLAZADO Y SUSTITUIDO TOTALMENTE POR EL PLANO CU3F379/4-21.

e URBANIZACION RECODO: En el plano CU3F3381/4-05. ESTE PLANO FUE
REMPLAZADO Y SUSTITUIDO TOTALMENTE POR EL PLANO CU3F391/4-06

ARTICULO 4° DE LAS MODIFICACIONES DE LAS LICENCIAS DE URBANIZACIONES
QUE SE CONCEDEN. Se otorga Modificacion a las Licencias de Urbanizacion vigentes,
al sefior ANDRES NOGUERA RICAURTE, identificado con Cédula de Ciudadania No.
80.503 834 representante legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA. con
Nit.800.142.383-7 vocera del patrimonio auténomo VISSANI y vocera del patrimonio
autéonomo Fidecomiso RECODO, identificados con Nit.830.055.897-7 para los predios
con nomenclatura CL 14A No0.123-25 denominado URBANIZACION RECODO, de
conformidad con la informacion inscrita en el Certificado de Tradicion y Libertad No.50C-
2025846 y para el proyecto denominado URBANIZACION DAIMLER ubicado en la AC 26
No 70A-25 como consta en el Folio de Matricula Inmobiliaria 50C-1494572 se concede
modificacion para:

Trasladar el 16% del area de |a obligacion VIP correspondiente a 1.421,14 M2 al proyecto
denominado URBANIZACION RECODO y compensar el 4% faltante equivalente a
355.19 M2, del area util total del 20% destinada a la obligacién VIP, ya que dicha area fue
objeto de pago a la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano — ERU segun lo
establécido en la Resolucidon No.302 del 23 de noviembre de 2020, certificado del pago
por dicha entidad mediante oficio No. S2021000550 del 15 de febrero de 2021.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0840
RESOLUCION No.: RES 11001-3-21-0382 del 16 de marzo de 2021

Por la cual se conceden Modificaciones de los Proyectos de Urbanizacign vigentes para los
desarrolios denominados RECODO y DAIMLER localizados en la CL 14A No.123-25 y AC 26
No.70A-25 respectivamente, en la Localidad de Fontibén en cuanto al traslado y pago de la
obligacién VIP, ajustes de Cesiones y Edificabilidad permitida.

Adicionalmente se aprueba para proyecto denominado URBANIZACION DAIMLER ajustar
el 4rea de reserva vial correspondiente a 996.76 M2, para ajustarse con precision a la
capas DXF del plano topografico de incorporacién 20150507642-0063035501, recalcular el
area de cesion adicional para llegar al indice maximo de construccion permitido de 2.75
modificando su geometria para mantener el cumplimiento de dicha obligacién en el sitio y
ajustar la geometria y areas de las cesiones obligatorias y del area util del urbanismo.

Las presentes Modificaciones de las Licencias de Urbanizacion RECODO y DAIMLER se
expide de acuerdo con los Planos Urbanisticos y la demas documentos aportados, los

cuales forma parte integral de la solicitud, todo lo cual fue presentado ante este Despacho
bajo la referencia No.11001-3-20-0840.

ARTICULO 5° Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en la
presente Resolucion, se tendra en cuenta la siguiente informacién:

INFORMACION DE LOS PREDIOS:

¢ Nombre de la urbanizacion: URBANIZACION RECODO.

e Direccion: CL 14A No.123-25

e Area Bruta: 6.488,20 M2

e Area Neta Urbanizable: 6.488,20 M2.
Area util: 5.583,05 M2.

e Matricula Inmobiliaria No.: 50C-2025846.

El detalle de estas areas se encuentra consignado en el cuadro de mojones y areas de
Cesion al Distrito, contenidas en el plano No. CU3F379/4-21 que se adopta mediante la
presente Resolucion.

o Nombre de la urbanizacién: URBANIZACION DAIMLER.

e Direccion: AC 26 No.70A-25
e Area Bruta: 15.404,05 M2.
o Area de Reserva vial AC 26: 996,76 M2.
e Control Ambiental: 919,68 M2.
« Area Neta Urbanizable: 13.487,61 M2.

Area Util: 8.881,66 M2.
e Matricula Inmobiliaria No.: 50C-1494572.
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REFERENCIA: 11001-3-20-0840
RESOLUCION No.: RES 11001-3-21-0382 del 16 de marzo de 2021

Por la cual se conceden Modificaciones de los Proyectos de Urbanizacion vigentes para los
desarrollos denominados RECODO y DAIMLER localizados en la CL 14A No.123-25 y AC 26
No.70A-25 respectivamente, en la Localidad de Fontib6n en cuanto al traslado y pago de la
obligacién VIP, ajustes de Cesiones y Edificabilidad permitida.

El detalle de estas areas se encuentra consignado en el cuadro de mojones y areas de
Cesion al Distrito, contenidas en el plano No. CU3F391/4-06 que se adopta mediante la
presente Resolucion.

ARTICULO 6° TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

El 22 de mayo de 2020, fue expedido el Decreto 691 el cual establece que, debido a la
paralisis de las obras generadas por el aislamiento obligatorio y con el fin de mitigar los
efectos de la emergencia en el sector de la construccion, era necesario tomar medidas en
relaciéon con la vigencia de las licencias urbanisticas, por lo que adiciond un paragrafo
transitorio al articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, el cual queda asi:

“PARAGRAFO 2 TRANSITORIO. Ampliar automaticamente por un término de nueve (9)
meses la vigencia de las licencias urbanisticas que, al 12 de marzo de 2020, estuvieren
vigentes”.

Que la presente Resolucion no modifica la vigencia de la Licencia de Urbanizacion
concedida para el desarrollo denominado URBANIZACION RECODO mediante la
Resolucion N° RES 11001-3-19-0399 del 27 de febrero de 2019, vigente hasta el 9 de
enero de 2022 de conformidad con la resolucién antes senalada.

La presente Resolucion no modifica la vigencia de la Licencia de Urbanizaciéon concedida
para el desarrollo denominado URBANIZACION DAIMLER mediante la Resolucion N° 17-
3-0384 del 23 de marzo de 2017, revalidada mediante Resolucion 11001-3-21-0324 del 3
de marzo de 2021, por lo cual esta vigente hasta el 16 de marzo de 2023.

ARTICULO7° DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y EL RESPONSABLE DE LA
MODIFICACION DE LICENCIA DE URBANIZACION

6.1 Establecer como titular de la Licencia y urbanizador responsable a la Sociedad
FIDUCIARIA BOGOTA S.A vocera del PA denominado FIDEICOMISO VISSANI -
FIDUBOGOTA vocera del PA denominado FIDEICOMISO RECODO — FIDUBOGOTA
ambos con Nit. 830.055.897-7, representada legalmente por el sefior Andrés Noguera
Ricaurte, identificado con Cédula de Ciudadania No. 80.503.834.

6.2 Establecer como Constructor responsable de la ejecucion de las obras de Urbanismo,
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REFERENCIA: 11001-3-20-0840
RESOLUCION No.: RES 11001-3-21-0382 del 16 de marzo de 2021

Por la cual se conceden Modificaciones de los Proyectos de Urbanizacion vigentes para los
desarrollos denominados RECODO y DAIMLER localizados en la CL 14A No.123-25 y AC 26
No.70A-25 respectivamente, en la Localidad de Fontibén en cuanto al traslado y pago de la
obligacion VIP, ajustes de Cesiones y Edificabilidad permitida.

de la URBANIZACION DAIMLER al ingeniero CAMILO ESCOBAR GIRALDO, con
Cédula de Ciudadania No.19.261.470, portador de la Tarjeta Profesional No.25202-37442
CND, segun informacion contenida en el formulario de solicitud de Licencia.

ARTICULO 8° LAS NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS.

8.1 Las normas y disposiciones contenidas en la Resolucion No. RES 11001-3-19-0399
de febrero 27 de 2019, reglamentaria de la totalidad del desarrollo denominado
URBANIZACION RECODO y demas normas que las modifiguen o complementen, se
mantienen, en lo que no sea contrario a lo establecido en la presente Resolucion.

8.2 Las normas y disposiciones contenidas en la Resolucion No. RES 17-3-0384 de
marzo 23 de 2017, reglamentaria de la totalidad del desarrollo denominado
URBANIZACION DAIMLER y demas normas que las modifiquen o complementen, se
mantienen, en lo que no sea contrario a lo establecido en la presente Resolucion.

ARTICULO 9° La presente Resolucién rige a partir de |la fecha de su ejecutoria y no
implica prorroga adicional de la licencia originales de las urbanizaciones concedida en
Actos Administrativos anteriores para las actuales urbanizaciones de los desarrollo
denominados URBANIZACION RECODO y URBANIZACION DAIMLER.

ARTICULO 10° La presente Resolucion debe notificarse de manera electronica en los
términos del articulo 4° del Decreto 491 de 2020 y contra ella procede el recurso de
reposicion ante esta Curaduria Urbana dentro de los diez (10) dias siguientes a la
notificacion (Articulo 76 ibidem y articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077 de 2015). En el
evento en que la notificacidon o comunicaciéon no pueda hacerse de forma electrénica, se
seguira el procedimiento normal previsto por el Decreto 1077 de 2015.

o '
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REFERENGIA: 11001-3-21-0110

RESOLUCION No. 11001-3-21-0324 DE MARZO 3 DE 2021

Por la cual se concede en virlud de la revalidacion solicitada y por una sola vez una nueva Licencia
de Urbanizacién para culminar las obras y actuaciones autorizadas en la Licencia de Urbanizacién
No. RES 17-3-0384 de 23 de marzo de 2017, expedida por esle despacho para el predio ubicado en
la AC 26 70 A 25 (actual), desarrollo denominado DAIMLER de la localidad de Fontibon.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiere las Leyes 388 de 1997 y 810 de
2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, y sus modificatorios, el Decreto Distrital 670 de 2017, y

CONSIDERANDO

Que para el predio ubicado en la AC 26 70 A 25 (actual), desarrollo denominado DAIMLER de la
localidad de Fontibon, este despacho expidié a la sociedad DAIMLER COLOMBIA S.A, con NIT
830044266-2, representada legalmente por ALEJANDRO TRUJILLO LEYVA, con cedula de
ciudadanlia No. 396638 y JUAN PABLO MANOTTAS FIGUEROA, con cédula de ciudadania No.
79431304, la Licencia de Urbanizacién No. RES 17-3-0384 de 23 de marzo de 2017, con vigencia
de veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha de su ejecutoria, la cual se efectué el 9 de
mayo de 2017.

Que el 20 de octubre de 2017 mediante Resolucién No. RES 17-3-1371 este Despacho expidié la
Modificacién del Proyecto Urbanistico y de la Licencia de Urbanizacion y designé como constructor
responsable al ingeniero civil CAMILO ESCOBAR GIRALDO, identificado con cédula de ciudadania
No. 19261470 y Matricula Profesional No. 25202-37442.

Que el 22 de noviembre de 2018 mediante Resolucion No. RES 18-3-1149, esta curaduria urbana
expidi6 Modificacion de la Licencia de Urbanizacién vigente y designé como nuevo constructor
responsable al arquitecto GONZALO PARRA GOMEZ, identificado con cédula de ciudadania No.
79149494 y Matricula Profesional No. 25202-10854 CND.

Que el 29 de mayo de 2019, mediante la Resolucién No. 11001-3-19-0960, se concedié a
FIDUCIARIA BOGOTA S.A con NIT 800142383-7 vocera del PA denominado FIDEICOMISO

VISSANI-FIDUBOGOTA S.A, actual titular del derecho real'de dominio sobre el predio, la prérroga A
al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacién RES 17-3-0384 de 23 de marzo de 2017, <
ejecutoriada el 9 de mayo de 2017 por doce (12) meses adicionales, eslo es, hasta el 9 de mayo de %i

2020.

Que el 22 de mayo de 2020, en el marco de la Emergencia Econémica, Social y Ecologica
ocasionada por la pandemia COVID-19, fue expedido el Decreto 691 que considera que, debido a
la paralisis de las obras generadas por el aislamiento obligatorio y con el fin de mitigar los efectos de
la emergencia en el sector de la construccién, era necesario tomar medidas en relacién con la
vigencia de las licencias urbanisticas, por lo que adiciond un paragrafo transitorio al articulo
2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, el cual queda asl:



Continuacién Resolucion N° 11001-3-21-0324 de Marzo 3 de 2021

Por Ia cual se concede en virtud de la revalidacién solicitada y por una sola vez una nueva Licencia de
Urbanizacién para culminar las obras y actuaciones autorizadas en la Licencia de Urbanizacion No. RES
17-3-0384 de 23 de marzo de 2017, expedida por este despacho para el predio ubicado en la AC 26 70 A
25 (actual), desarrollo denominado DAIMLER de la localidad de Fontibén.

"PARAGRAFO 2 TRANSITORIO. Ampliar automaticamente por un término
de nueve (9) meses la vigencia de las licencias urbanisticas que, al 12 de
marzo de 2020, estuvieren vigenles”.

Que en virtud de la anterior disposicion, la Licencia de Urbanizacién No. RES 17-3-0384 de 23 de
marzo de 2017, cuyo lérmino de vigencia fue prorrogado en virtud de la Resolucion No. 11001-3-19-
0960 de 29 de mayo de 2019 y que se encontraba vigente al 12 de marzo de 2020, fue objeto de
ampliacion automatica en el término de su vigencia en nueve (9) meses adicionales contados a partir
de su vencimiento. Asl, la cilada licencia se enconltraba vigente hasta el 9 de febrero del 2021.

Que la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A con NIT 800142383-7 vocera del PA denominado
FIDEICOMISO VISSANI-FIDUBOGOTA S.A, actual litular del derecho real de dominio sobre el
predio, representada legalmente por el sefior ANDRES NOGUERA RICAURTE, identificado con
cédula de ciudadania No. 80503834, presentd mediante apoderado y con radicacion No. 11001-3-
21-0110 del 11 de febrero de 2021 la solicitud de revalidacion de la Licencia de Urbanizacion No.
RES 17-3-0384 de 23 de marzo de 2017.

Que como constructor responsable del proyecto figura el ingeniero civil GONZALO PARRA GOMEZ,
identificado con cédula de ciudadania No. 79149494 y Matricula Profesional No. 25202-10854 CND.

Que ‘mediante comunicacion del 23 de febrero de 2021, la apoderada ratificO como constructor
responsable al ingeniero civil CAMILO ESCOBAR GIRALDO, identificado con cedula de ciudadania
No. 19261470 y portador de la Matricula Profesional 25202-37442 CND, quien acredita la experiencia
requerida y la vigencia de la matricula profesional.

Que el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 del 2015, establece:

“(...) el interesado podré solicitar, por una sola vez, la revalidacién de la
licencia vencida, entendida esta como el acto adminislrativo mediante el cual
el curador urbano o la autoridad encargada de la expedicion de licencias
urbanislicas, concede una nueva licencia, con el fin de que se culminen las
obras y actuaciones aprobadas en la licencia vencida, siempre y cuando no
haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de
la licencia que se pretende revalidar, que el construclor o el urbanizador
presente el cuadro de areas en el que se identifique lo ejecutado durante la
licencia vencida, asl como lo que se ejeculard duranle la revalidacién y
manifieste bajo la gravedad del juramento que el inmueble se encuentra (...)
(e)n el caso de licencias de urbanizacion o parcelacién, que las obras de la
urbanizacién o parcelacién se encuentran ejecutadas en por lo menos un
cincuenta por ciento (50%)".

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el arliculo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 del 2015,
el 11 de febrero de 2021 se anex6 a la solicitud el escrito con el cuadro de areas donde el constructor
responsable de las obras de urbanismo certifica un area ejecutada durante la vigencia de la licencia



Continuacién Resolucion N° 11001-3-21-0324 de Marzo 3 de 2021

Por la cual se concede en virtud de la revalidacién solicitada y por una sola vez una nueva Licencia de
Urbanizacién para culminar las obras y actuaciones autorizadas en la Licencia de Urbanizacién No. RES
17-3-0384 de 23 de marzo de 2017, expedida por este despacho para el predio ubicado en la AC 26 70 A
25 (actual), desarrollo denominado DAIMLER de la localidad de Fontibén.

vencida de 2048,10 m?, un 4rea total de cesiones al distrito de 3932,95 m? y un area para ejecutar
durante la revalidacion de 1884,85 m2.

Que segun lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, en las
solicitudes de revalidacion no aplica la cilacién de vecinos y terceros.

Que conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 del 2015,
modificado por el articulo 6 del Decreto 1197 del 21 de julio de 2016, antes citado, la solicitud de
revalidacién cumple con los requisitos estipulados, por cuanto se efectud dentro de los términos de
Ley y el ingeniero civil CAMILO ESCOBAR GIRALDO, identificado con eédula de ciudadania No.
19261470 y portador de la Matricula Profesional 26202-37442 CND presentd, como ya se indico, el
cuadro de areas en donde se evidencio lo ejecutado durante la licencia vencida, asi como lo que se
ejecutara durante la vigencia de la presente revalidacién, y certificd que las obras autorizadas
mediante la Resolucion No. RES 17-3-0384 de 23 de marzo de 2017, se encuentran ejecutadas en
un 52%.

Que, consultado el Folio de Matricula Inmobiliaria, el predio no se encuentra inscrito para el mismo
efecto plusvalla.

Que segln lo dispuesto en el concepto No. 2016EE 180436 de fecha 15 de diciembre de 2016 emitido
por la Secretaria de Hacienda Distrital, no se exige acreditacion del Impuesto de Delineacién Urbana
para los tramites de revalidacion.

En virlud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 de Bogotd, arquitecta ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE

ARTICULO 1° Conceder en virtud de la revalidacién solicitada y por una sola vez a la
sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A con NIT 800142383-7 vocera del PA
denominado FIDEICOMISO VISSANI-FIDUBOGOTA S.A, actual titular del
derecho real de dominio sobre el predio, representada legalmente por el seftor
ANDRES NOGUERA RICAURTE, identificado con cédula de ciudadania No.
80503834, una nueva Licencia de Urbanizacién para culminar las obhras y
actuaciones autorizadas en la Licencia de Urbanizacion No. RES 17-3-0384
de 23 de marzo de 2017, expedida por este despacho para el predio ubicado
en la AC 26 70 A 25 (actual), desarrollo denominado DAIMLER de la localidad

de Fontibon.

PARAGRAFO 1° Hace parte de la presente resolucién, la certificacion expedida por el
constructor responsable (articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 del
2015).




Continuacion Resolucion N° 11001-3-21-0324 de Marzo 3 de 2021

Por la cual se concede en virtud de la revalidacién solicitada y por una sola vez una nueva Licencia de
Urbanizacién para culminar las obras y actuaciones autorizadas en la Licencia de Urbanizacion No. RES
17-3-0384 de 23 de marzo de 2017, expedida por este despacho para el predio ubicado en la AC 26 70 A
25 (actual), desarrollo denominado DAIMLER de la localidad de Fontibén.

ARTICULO 2°

ARTICULO 3°

ARTICULO 4°

ARTICULO 5°

Establecer como constructor responsable de las obras del desarrollo
denominado DAIMLER, al ingeniero civii CAMILO ESCOBAR GIRALDO,
identificado con cédula de ciudadania No. 19261470 y portador de la Matricula
Profesional 25202-37442 CND, segtin la informacion contenida en el formulario
de solicitud.

El término de la vigencia de la nueva Licencia de Urbanizacion que se concede
por una sola vez en virtud de la revalidacién solicitada, con el fin de que se
culminen las obras y actuaciones aprobadas en la Licencia vencida toda vez
que el proyecto mantiene las condiciones originales con que fue aprobado
inicialmente, es de veinticuatro (24) meses prorrogables por un plazo
adicional de doce (12) meses contados a partir de la fecha de ejecutoria del
presente acto administrativo, segtin lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3
del Decreto Nacional 1077 del 2015.

Las normas y demas disposiciones, asl como las obligaciones a cargo del
constructor responsable, contenidas en la Licencia de Urbanizacion No. RES
17-3-0384 de 23 de marzo de 2017 y sus modificaciones del 20 de octubre de
2017 y 22 de noviembre de 2018, se mantienen.

La presente Resolucion debe notificarse de manera electronica en los
términos del articulo 4° del Decreto 491 de 2020 y contra ella procede el
recurso de reposicion ante este despacho y de apelacion ante la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacion, dentro de los diez (10) dias
siguientes a la notificacion (art. 76 del CPACA). En el evento en que la
notificacion o comunicacion no pueda hacerse de forma electronica, se
seguira el procedimienlo sefialado en los arliculos 67 y siguientes del Codigo
de Procedimiento Administralivo y de lo Contencioso Administrativo — CPACA.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Revis6: MCAM
Elabord: HARE

Ejecutoriada en Bogota D.C. el dia

15 MAR 2071




Referencia: Expediente 11001- 3-19-0645

RESOLUCION No. 11001-3-19-0960 del 29-05-2019

Por la cual se concede prorroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion
para el desarrollo denominado DAIMLER con Resolucion No. RES 17-3-0384 del 23 de
Marzo de 2017, expedida por la Arg. Ana Maria Cadena Tobon Curadora Urbana No.3
para el predio ubicado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibon.

LA CURADORA URBANA 3 (P)DE BOGOTA D.C.
ARQ NATALIA BONILLA CORRALES

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiere las leyes 388 de 1997 y
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus decretos modificatorios, el Decreto
Distrital 119 del 20 de Marzo de 2019, y

CONSIDERANDO

Que para el predio ubicado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibén la Arg. Ana Maria
Cadena Tob6n Curadora Urbana No.3 expedido a la sociedad DAIMLER COLOMBIA S.A
CON nit.830044266-2 representada legalmente por los sefiores ALEJANDRO TRUJILLO
LEYVA identificado con cédula de ciudadania No.396638 y el sefior JUAN PABLO
MANOTTAS FIGUEROA identificado con cédula de ciudadania No.79431304, aprobo el
del Proyecto Urbanistico y otorgdé la Licencia de Urbanizacién para el desarrollo
denominado DAIMLER mediante Resolucion No. RES 17-3-0384 del 23 de Marzo de
2017, con vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha de su
ejecutoria, la cual se efectué el dia 9 de Mayo de 2017.

Que el 20 de Octubre de 2017 mediante la Resolucién No.RES 17-3-1371 este Despacho | |
expidi6 la Modificacion del Proyecto urbanistico y de la Licencia de Urbanizacion vy,
designé como constructor responsable al Arquitecto CAMILO ESCOBAR GIRALDO /
identificado con cédula de ciudadania No.19261470 y Matricula Profesional No.25202-
37442.

Que el 22 de Noviembre de 2018 mediante la Resolucién No RES 18-3-1149 la Arq. Ana
Maria Cadena Tobon Curadora Urbana No.3 expidié Modificacién de la Licencia de
Urbanizacién vigente y designé como nuevo constructor responsable al Arquitecto
GONZALO PARRA GOMEZ identificado con cédula de ciudadania No.79149494 vy
Matricula Profesional No.25202-10854 CND.

Que FIDUCIARIA BOGOTA S.A con NIT.800142383-7 vocera del PA denominado
FIDEICOMISO VISSANI-FIDUBOGOTA S.A actual titular del derecho real de dominio
solicitd mediante apoderado y con radicacion No.11001-3-19-0645 del 8 de Mayo de
2019, prérroga al término de la Licencia de Urbanismo para el desarrollo denominado
DAIMLER concedida mediante la Resolucion No. RES 17-3-0384 del 23 de Marzo de
2017.

Efectos de la licencia.




RESOLUCION No. 11001-3-19-0960 del 29-05-2019

Por la cual se concede prérroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion para el
desarrollo denominado DAIMLER con Resolucion No. RES 17-3-0384 del 23 de Marzo de 2017,
expedida por la Arq. Ana Maria Cadena Tob6n Curadora Urbana No.3 para el predio ubicado en la AC
26 70 A 25, Localidad de Fontibén.

La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de
derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las
licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun
cuando sean enajenados. Para el efecto, se tendra por titular de la licencia, a quien esté
registrado como propietario en el certificado de ftradicion y libertad del predio o
inmueble, o al poseedor solicitante en los casos de licencia de construccion.

En el caso que el predio objeto de la licencia sea enajenado, no se requerira adelantar
ningun tramite de actualizacién del titular. No obstante, si el nuevo propietario asi lo
solicitare, dicha actuacion no generara expensa a favor del curador urbano”. (resaltado
fuera de texto.)

Que en consecuencia se tendra como titular de la licencia a FIDUCIARIA BOGOTA S.A
con NIT.800142383-7 vocera del PA denominado FIDEICOMISO VISSANI-FIDUBOGOTA
S.A actual titular del derecho real de dominio.

Que el Decreto 1077 de 2015, que sirvio de sustento para la expedicion de la licencia que
se prorroga, en su articulo 2.2.6.1.2.4.1 establece que las licencias de construccién
podran prorrogarse por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses contados
a partir de la fecha de su ejecutoria, formulando la solicitud dentro de los treinta (30) dias
calendario anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el constructor
responsable certifique la iniciacion de las obras.

. Que el 21 de julio de 2016 fue expedido el Decreto 1197 “Por el cual se modifica
paf"ciahnenfe el Decreto 1077 de 2015, en lo relacionado con los requisitos de solicitud, el
alcance y modalidades de las licencias urbanisticas, sus vigencias y prorrogas”.

Que conforme a lo establecido en el articulo 5 del Decreto 1197 de 2016 que modifica el
articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, la solicitud de prérroga cumple con los
requisitos estipulados, por cuanto se efectué dentro de los términos de Ley el Arquitecto
GONZALO PARRA GOMEZ identificado con cédula de ciudadania No.79149494 y
Matricula Profesional No0.25202-10854 CND, certific6 mediante escrito anexo al
expediente el 8 de Mayo de 2019, que las obras autorizadas Licencia de Urbanizacién
concedida mediante la Resolucion No. RES 17-3-0384 del 23 de Marzo de 2017, se
encuentran iniciadas.

Que en virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3(P) Bogota D.C., Arq.
NATALIA BONILLA CORRALES,

RESUELVE




RESOLUCION No. 11001-3-19-0960 del 29-05-2019

Por la cual se concede prérroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacién para el
desarrollo denominado DAIMLER con Resolucién No. RES 17-3-0384 del 23 de Marzo de 2017,
expedida por la Arq. Ana Maria Cadena Tobdén Curadora Urbana No.3 para el predio ubicado en la AC
26 70 A 25, Localidad de Fontibén.

ARTICULO 1° Conceder a FIDUCIARIA BOGOTA S.A con NIT.800142383-7 vocera del
PA  denominado FIDEICOMISO  VISSANI-FIDUBOGOTA S.A
representada legalmente por la sefiora CAROLINA LOZANO OSTOS
identificada con cédula de ciudadania N0.39692985, la prorroga al término
de vigencia de la Licencia de Urbanizacién para el desarrollo denominado
DAIMLER concedida mediante la Resolucion No. RES 17-3-0384 del 23
de Marzo de 2017, para el predio ubicado en AC 26 70 A 25, Localidad de
Fontibén, por un término de doce (12) meses adicionales contados a
partir de la fecha de vencimiento de la Licencia mencionada, ejecutoriada
el dia 9 de Mayo de 2017, segln lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1
del Decreto 1077 de 2015 modificado por el articulo 1 del Decreto 2013 de
2017.

PARAGRAFO Hace parte de la presente Resolucion la certificacion de iniciacion de
obras presentada por el Constructor Responsable. (Articulo 5 del Decreto
1197 de 2016).

ARTICULO 2° La presente prorroga rige a partir del 9 de Mayo de 2019.

ARTICULO 4° Las normas y demds disposiciones, asi como las obligaciones contenidas
en la Licencia de Urbanizacion concedida mediante la Resolucién No.
RES 17-3-0384 del 23 de Marzo de 2017 y sus modificaciones del 20 de
Octubre de 2017 y del 22 de Noviembre de 2018, se mantienen vigentes y
no se modifican.

ARTICULO 5° La presente Resoluciéon debe notificarse en los términos de la Ley 1437
de 2011 y contra ella proceden los recursos de reposicion ante esta
Curaduria y de apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
Distrital de Planeacion, dentro de los diez (10) dias siguientes a la
notificacion. (Articulo 76 Ibidem).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

'
Elaboro:MEAG
Elabord: JIG

Ejecutoriada en Bogold D.C. alos 1 2 JUN 2018







REFERENCIA: 18-3-1022
RESOLUCION: 18-3-1149 DEL 22 DE NOVIEMBRE DE 2018

Por la cual se aprueba la Modificacion del Proyecto Urbanistico y de la Licencia de
Urbanizacidén Vigente otorgada al desarrollo denominado DAIMLER, ubicado en la AC 26 70
A 25, de la Localidad de Fontibén en Bogota D.C.; en cuanto a la relocalizacién de las
Cesiones Obligatorias para Parques y el Lote Util V.I.P.

LA CURADORA URBANA N° 3 de BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En ejercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003,
Decretos Nacionales 1077, 2218 de 2015 y 1197 de 2016, el Decreto Distrital 670 de
2017, y

CONSIDERANDO -
Que bajo la Referencia 18-3-1022 del 08 de Junio de 2018, la sociedad DAIMLER
COLOMBIA S.A. con NIT. 830.044.266-2, representada legalmente por los sefiores
HECTOR AUGUSTO CORREDOR POLANCO, identificado con la cédula de ciudadania
No0.80.420.262 y ALEXANDER PENA SILVA, identificado con la cédula de ciudadania No.
79.671.161, solicité por intermedio de apoderado especial sefior FEDERICO DUQUE
TOBAR, identificado con cédula de ciudadania No.71.363.900, modificacion del Proyecto
Urbanistico y de la Licencia de Urbanizacién Vigente en cuanto a la relocalizacion de las
Cesiones Obligatorias para Parques y el Lote Util V.I.P. del desarrollo denominado
DAIMLER, ubicado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibon en Bogota D.C.

Que mediante Resolucién No. RES 17-3-0384 del 23 de Marzo de 2017, la Curadora
Urbana N°3 Arq. Ana Maria Cadena Tobén, aprobo el Proyecto Urbanistico y concedié
Licencia de Urbanizacion al desarrollo denominado DAIMLER, establecié sus normas

urbanisticas y arquitecténicas y fijo las obligaciones a cargo del Urbanizador Responsable.

Que mediante Resolucion No. RES 17-3-1371 del 20 de Octubre de 2017, la Curadora
Urbana N°3 (P) de la época Arq. Natalia Bonilla Corrales, aprobo la Modificacion del
Proyecto Urbanistico y la Licencia de Urbanizacién Vigente otorgada al desarrollo
denominado DAIMLER, ubicado en la AC 26 70 A 25, de la Localidad de Fontibon en
Bogota D.C.

Que el Desarrollo denominado DAIMLER debe destinar para el desarrollo de Vivienda de
Interés Prioritario (VIP) subsidiable, un area de 1.910,83 M2, equivalente al 20% del area
atil del Proyecto, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015.

Que mediante oficio 2-2016-41858 del 15 de septiembre de 2016 la Secretaria Distrital de
Planeacién — S.D.P., conceptud que las disposiciones contenidas en los articulo 41 y 42
del Decreto Distrital 327 de 2004 que fueron subrogadas en su momento con el Decreto
Distrital 138 de 2015, dejaron de tener efectos juridicos en el ordenamiento, en ese
contexto, desde la entrada en vigencia del Acuerdo 645 de 2016 se debera dar aplicacion
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REFERENCIA: 18-3-1022
RESOLUCION: 18-3-1149 DEL 22 DE NOVIEMBRE DE 2018

Por la cual se aprueba la Modificacion del Proyecto Urbanistico y de la Licencia de
Urbanizacién Vigente otorgada al desarrollo denominado DAIMLER, ubicado en la AC 26 70
A 25, de la Localidad de Fontibén en Bogota D.C.; en cuanto a la relocalizacion de las
Cesiones Obligatorias para Parques y el Lote Util V.I.P.

de las disposiciones nacionales sobre porcentajes de suelo destinado a VIP y el
procedimiento para el cumplimiento de los mismos contenidos en los Decretos Nacionales
075 de 2013 y 1077 de 2015 “Por medio de .la cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del sector de vivienda , ciudad y territorio”, hasta tanto la administracion
distrital expida la correspondiente reglamentacion, de conformidad con lo establecido en el
articulo 105 del Acuerdo 645 de 2016.

Que para dar cumplimiento a la obligacion indicada en el parrafo anterior el interesado se
acoge a lo establecido en el del articulo 2.2.2.1.5.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015
el cual dice textualmente:

“Articulo 9°. Cumplimiento del porcentaje minimo de suelo. Para el cumplimento de la
obligacién establecida en el presente decreto, el propietario y/o urbanizador podréa optar
por una de las siguientes alternativas:

(...) 1. En el mismo proyecto.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004, los
proyectos que sean objeto del proceso de Urbanizacion deberén prever con destino a la
conformacién de los sistemas generales, las areas de cesion publica para parques y
equipamientos, correspondientes como minimo al 25% del Area Neta Urbanizable, por lo
cual el proyecto prevé un area de 3.374,44 M2,

Que los interesados presentaron oficio de fecha 23 de agosto de 2018, en el cual solicitan
dar aplicabilidad al predio objeto de Modificacion de licencia de Urbanismo, lo definido en
el paragrafo 2, articulo 33 del decreto Distrital 327 de 2004, el cual indica lo siguiente:
“...Los predios con frenle a los ejes sefialados en el Cuadro Anexo N° 3 del Decreto
Distrital 190 de 2004, denominacdio "Listado de Tramos de Ejes Viales para la Localizacién
de Comercio Metropolitano”, se consideraran en la categoria de Area Urbana Integral
Mdiltiple en un area méaxima de cinco (5) hectareas por cada 250 metros de frente sobre
dicha via sin superar un fondo de 250 metros de fondo...."

Que una vez revisado el cuadro anexo No. 3, Listado de Tramos de Ejes Viales para la
Localizacion de Comercio Metropolitano del Decreto Distrital 190 de 2004, la Avenida
Jorge Eliecer Gaitan, desde la Avenida Pedro Leodn Trabuchy hasta el Aeropuerto el
Dorado, se encuentra incluida en el citado listado, tramo en el cual se localiza el predio
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REFERENCIA: 18-3-1022
RESOLUCION: 18-3-1149 DEL 22 DE NOVIEMBRE DE 2018

Por la cual se aprueba la Modificacién del Proyecto Urbanistico y de la Licencia de
Urbanizacién Vigente otorgada al desarrollo denominado DAIMLER, ubicado en la AC 26 70
A 25, de la Localidad de Fontibén en Bogota D.C.; en cuanto a la relocalizacién de las
Cesiones Obligatorias para Parques y el Lote Util V.I.P.

Como consecuencia de la aplicacion de la norma antes citada, el predio con nomenclatura
urbana AC 26 70 A 25, para todos los efectos legales y urbanisticos se considera en la
categoria de area Urbana Integral Miltiple,

Que la presente solicitud de Licencia de Urbanizacién para el desarrollo denominado
DAIMLER, ha sido tramitada de conformidad con la normatividad urbanistica aplicable
contenida en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, los Decretos Nacionales 1077 y 2218
de 2015, 1197 de 2016 y los Decretos Distritales 190 de 2004 (POT) y 327 de 2004.

Que en respuesta a la solicitud presentada por este Despacho, para la asignacion de la
numeracién que corresponde al Plano que contiene el Proyecto Urbanistico del desarrollo
denominado DAIMLER, objeto de aprobacién mediante la presente Resolucién, la
Secretaria Distrital de Planeacion — SDP le asigné a dicho Plano el No. CU3F391/4-05.

Que en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se
concluyd que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas vigentes
establecidas para el Tratamiento de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento Territorial,
contenido en los Decretos Distritales 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C. y 327 de 2004, correspondientes al desarrollo por urbanizacion, por lo que
este Despacho lo considera procedente.

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogota D.C., Arq. ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Modificar el proyecto Urbanistico y la Licencia de Urbanizacién del
desarrollo denominado DAIMLER correspondiente al predio localizado en la AC 26 70 A
25, Localidad de Fontibén, en cuanto a la relocalizacién de las Cesiones Obligatorias
para Parques y el Lote Util V.I.P.; del desarrollo denominado DAIMLER.

ARTICULO 2. Modificar el numeral 9.1.1. de la Resolucion No. RES 17-3-0384 del 23 de

Marzo de 2017, en el sentido de aclarar la Zonificacién Urbanistica, la cual quedara de-la
siguiente manera:
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REFERENCIA: 18-3-1022
RESOLUCION: 18-3-1149 DEL 22 DE NOVIEMBRE DE 2018

Por la cual se aprueba la Modificacién del Proyecto Urbanistico y de la Licencia de
Urbanizacién Vigente otorgada al desarrollo denominado DAIMLER, ubicado en la AC 26 70
A 25, de la Localidad de Fontibon en Bogota D.C.; en cuanto & la relocalizacién de las
Cesiones Obligatorias para Parques y el Lote Util V.L.P.

9.1.1. Zonificacion Urbanistica.

" Tratamiento: Desarrollo (Art.3 Literal D Decreto 327 de 2004).
o Area de Actividad: Urbana Integral.
o Zona: Mdltiple.

ARTICULO 3. Adoptar como Plano que contiene la modificacion aprobada al desarrollo
DAINMLER el identificado con No. CU3F391/4-05, en dos (2) originales, uno de los cuales
reposara en este Despacho y otro que sera remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion
- SDP, para que en ejercicio de sus funciones efectuie la incorporacion correspondiente a la
cartografia oficial de esa Secretaria, en la plancha No. H-28 a escala 1:2000 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeaciéon — SDP, que incluya la siguiente nota en el
Plano N° CU3F391/4-04:

“ESTE PLANO FUE ANULADO Y REEMPLAZADO POR EL PLANO N° CU3F391/4-05."

ARTICULO 4. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Se otorga la Modificacion de la
Licencia de Urbanizacién Vigente a la sociedad DAIMLER COLOMBIA S.A. con NIT.
830.044.266-2, representada legalmente por los senores HECTOR AUGUSTO
CORREDOR POLANCO, identificado con la cédula de ciudadania No.80.420.262 vy
ALEXANDER PENA SILVA, identificado con la cédula de ciudadania No. 79.671.161,
quienes la solicitaron por intermedio de apoderado especial el sefior FEDERICO DUQUE
TOBAR, identificado con cédula de ciudadania No0.71.363.900; para el predio con la
nomenclatura urbana sefialada en el articulo 1° del presente Acto, denominado DAIMLER,
de conformidad con la informacion inscrita en el Certificado de Tradicion y Libertad No.
50C-1494572.

La presente Licencia de Urbanizacion se expide de acuerdo con el Plano Urbanistico y la
documentacion aportada al tramite, la cual forma parte integral de la solicitud, todo lo cual
fue presentado ante la Curadora Urbana No. 3 bajo la referencia No.18-3-1022.

QRT]CULO 5. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. El
termlpo de vigencia de la presente Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente, se
mantiene conforme el Articulo 4 de la Resolucién N° RES 17-3-0384 del 23 de Marzo de
2017.
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REFERENCIA: 18-3-1022
RESOLUCION: 18-3-1149 DEL 22 DE NOVIEMBRE DE 2018

Por la cual se aprueba la Modificacién del Proyecto Urbanistico y de la Licencia de
Urbanizacién Vigente otorgada al desarrollo denominado DAIMLER, ubicado en la AC 26 70
A 25, de la Localidad de Fontibén en Bogota D.C.; en cuanto a la relocalizacién de las
Cesiones Obligatorias para Parques y el Lote Util V.L.P.

ARTICULO 6. DEL TITULAR DE LA LICENCIAY RESPONSABLE DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION.

5.1.  Establecer como titular de la Licencia y urbanizadora responsables a la sociedad
DAIMLER COLOMBIA S.A. con NIT. 830.044.266-2, representada legalmente por
los sefiores HECTOR AUGUSTO CORREDOR POLANCO, identificado con la
cédula de ciudadania No0.80.420.262, y ALEXANDER PENA SILVA, identificado
con la cédula de ciudadania No. 79.671.161.

5.2. Establecer como constructor responsable de la ejecucion de las obras de
Urbanismo del desarrollo denominado DAIMLER, al Ingeniero GONZALO PARRA
GOMEZ, identificado con Cédula de Ciudadania No.79.149.494, portador de la
Tarjeta Profesional No.25202-10854 CND, segun informacién contenida en el
formulario de solicitud de Licencia.

ARTICULO 7. La ejecucion de las obras de Urbanismo y Saneamiento correspondientes
al desarrollo denominado DAINMLER, debera hacerse dentro del plazo establecido en el
Articulo 4 de la Resolucion N° RES 17-3-0384 del 23 de Marzo de 2017 y solo podra
iniciarse previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

o Obtencién de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de
redes de servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas
de servicios publicos.

o Presentacion de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencion
de su aprobacién con los respectivos presupuestos, ante las entidades que
corresponda.

o Solicitud de aprobacién del disefio de las vias a construir, de conformidad con el oficio
No. SGT-0002-0014 de1 15 de enero de 2002, expedido por el Instituto de Desarrollo
Urbano - IDU.

¢ Antes del inicio de las obras correspondientes al desarrollo DAINMLER el Urbanizador
debera solicitar a las diferentes empresas de servicios puUblicos y al Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU, el nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, con
el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado. El interventor
designado por el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, debe verificar que antes del inicio
de las obras el Urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 8. Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en la
presente Resolucion, se tendra en cuenta la siguiente informacion:

Pagina5de 7




REFERENCIA: 18-3-1022

RESOLUCION: 18-3-1149 DEL 22 DE NOVIEMBRE DE 2018
Por la cual se aprueba la Modificacion del Proyecto Urbanistico y de la Licencia de
Urbanizacién Vigente otorgada al desarrollo denominado DAIMLER, ubicado en la AC 26 70
A 25, de la Localidad de Fontibén en Bogota D.C.; en cuanto a la relocalizacién de las
Cesijones Obligatorias para Parques y el Lote Util \LI.P.

8.1. INFORMACION DEL PREDIO.

o Nombre de la urbanizacion; DAIMLER.

o Direccion: AC 26 7T0A 25

o Area Bruta: 15.404,05 M2. (Segun Titulos)

e Area de Reserva Vial: 997,25 M2.

s Area Neta Urbanizable 1: 14.406,80 M2. (Para el calculo de Indices)

o Control Ambiental: 919,68 M2.

o Area Neta Urbanizable 2: 13.487,12 M2. (Para el célculo de Cesiones)
e Matricula Inmobiliaria No. 50C-1494572.

8.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO.

Terreno que cobija: El Area Neta Urbanizable del desarrollo denominado DAIMLER.

ARTICULO 9. DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION.

9.1. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA

URBANIZABLE.,
o Cesion Obligatoria Parques: - 3.374,44 M2.
+ Cesion Adicional Parque Mayor Edificabilidad: 558,51 M2,
¢ Control Ambiental: 919,68 M2.
Total cesiones al Distrito sobre A.N.U.: 4,852,63 M2.

El detalle de estas areas esta contenido en el Plano No. CU3F391/4-05 que se adopta
mediante la presente Resolucion.

El disefio que se adopte para el parque de uso publico del desarrollo DAIMLER formara
parte de la Licencia de Urbanizacion concedida mediante la presente Resolucion.

9.2. AREA UTIL DEL PROYECTO. 9.554,17 M2.
o Area Util V.I.P. (20% del Area Util): 1.910,83 M2.
o Area Util NO V.I.S., NO V.I.P.: 7.643,34 M2,
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REFERENCIA: 18-3-1022
RESOLUCION: 18-3-1149 DEL 22 DE NOVIEMBRE DE 2018

Por la cual se aprueba la Modificacién del Proyecto Urbanistico y de la Licencia de
Urhanizacién Vigente otorgada al desarrallo denominado DAIMLER, ubicado en la AC 26 70
A 25, de la Localidad de Fontibén en Bogota D.C.; en cuanto a la relocalizacion de las
Cesiones Obligatorias para Parques y el Lote Util V.I.P.

ARTICULO 10. Las demdas normas urbanisticas y arquitecténicas, asi como las
disposiciones contenidas en la Resoluciones No RES 17-3-0384 del 23 de Marzo de 2017
por la cual se aprobd el desarrollo denominado DAIMLER se mantienen, en lo que no sea
contrario a lo establecido en la presente Resolucién.

ARTICULO 11. La presente Resolucion debe notificarse en los términos de los Articulos
68 y 69 de la Ley 1437 de 2011 y contra ella proceden los recursos ante esta Curaduria
Urbana y de apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de
Planeacion (Decreto 016 de 2013), dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion
(Articulo 76 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo).

FECHA DE EJECUTORIA: 9 g NOV 2018

Aprobd:  Dra Marcela A ' .

Abogada =
Aprobd:  Arq. Ada Monlilla de Guerrero 4 //o

Coordinadora de Urbanismo /

Proyecté:  Arq. Adolfo Gomez Rios
Arquitecto de Urbanismo
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REFERENCIA: 17-3-1746
RESOLUCION: 17-3-1371 DEL 20 DE OCTUBRE DE 2017

Por la cual se aprueba la Modificacion del Proyecto Urbanistico y de la Licencia de
Urbanizacion Vigente otorgada al desarrollo denominado DAIMLER, ubicado en la AC 26 70
A 25, de la Localidad de Fontibon en Bogota D.C.; en cuanto a la relocalizacion de las
Cesiones Obligatorias para Parques y el Lote Util VI P.; asi como la eliminacion de la via
local propuesta por el Proyectista.

LA CURADORA URBANA N°3 (P)de BOGOTAD.C.
ARQ. NATALIA BONILLA CORRALES

En ejercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003,
Decretos Nacionales 1077, 2218 de 2015 y 1197 de 2016, el Decreto Distrital 474 de
2017, y

CONSIDERANDO

Que bajo la Referencia 17-3-1746 del 22 de Agosto de 2017, la sociedad DAIMLER
COLOMBIA S.A. con NIT. 830.044.266-2, representada legalmente por los senores
HECTOR CORREDOR POLANCO, identificado con la cédula de ciudadania
No.80.420.262 y ALEXANDER PENA SILVA, identificado con la cédula de ciudadania No.
79.671.161, solicité por intermedio de apoderado especial sefior FEDERICO DUQUE
TOBAR, identificado con cédula de ciudadania No.71.363.900, solicité ante esta
Curaduria Urbana modificacion del Proyecto Urbanistico y de la Licencia de Urbanizacion
Vigente en cuanto a la relocalizacion de las Cesiones Obligatorias para Parques y el Lote
Util V.1.P.; asi como la eliminacién de la via local propuesta por el proyectista del desarrollo
denominado DAIMLER, ubicado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibon en Bogota
D.C.

Que mediante Resolucion N° RES 17-3-0384 del 23 de Marzo de 2017, la Curadora
Urbana N°3 de la época Arq. Ana Maria Cadena Tobon, aprobé el Proyecto Urbanistico y
concedio Licencia de Urbanizacion al desarrollo denominado DAIMLER, establecio sus
normas urbanisticas y arquitectoénicas y fijo las obligaciones a cargo del Urbanizador
Responsable.

Que el Desarrollo denominado DAIMLER debe destinar para el desarrollo de Vivienda de
Interés Prioritario (VIP) subsidiable, un area de 2.022,563 M2, equivalente al 20% del area
atil del Proyecto, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015.

Que mediante oficio 2-2016-41858 del 15 de septiembre de 2016 la Secretaria Distrital de
Planeacion — S.D.P., conceptud que las disposiciones contenidas en los articulo 41 y 42
del Decreto Distrital 327 de 2004 que fueron subrogadas en su momento con el Decreto
Distrital 138 de 2015, dejaron de tener efectos juridicos en el ordenamiento, en ese
contexto, desde la entrada en vigencia del Acuerdo 645 de 2016 se debera dar aplicacion
de las disposiciones nacionales sobre porcentajes de suelo destinado a VIP y el
procedimiento para el cumplimiento de los mismos contenidos en los Decretos Nacionales
075 de 2013 y 1077 de 2015 “Por medio de .la cual se expide el Decreto Unico
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REFERENCIA: 17-3-1746
RESOLUCION: 17-3-1371 DEL 20 DE OCTUBRE DE 2017

Por la cual se aprueba la Moadificacion del Proyecto Urbanistico y de la Licencia de
Urbanizacion Vigente otorgada al desarrollo denominado DAIMLER, ubicado en ja AC 26 70
A 25, de la Localidad de Fontibén en Bogota D.C.; en cuanto a la relocalizaciéon de las
Cesiones Obligatorias para Parques y el Lote Util LI.P.; asi como la eliminacién de la via
local propuesta por el Proyectista.

Reglamentario del sector de vivienda , ciudad y territorio”, hasta tanto la administracion
distrital expida la correspondiente reglamentacién, de conformidad con lo establecido en el
articulo 105 del Acuerdo 645 de 2016.

Que para dar cumplimiento a la obligacion indicada en el parrafo anterior el interesado se .
acoge a lo establecido en el del articulo 2.2.2.1.5.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015
el cual dice textualmente:

“Articulo 9°. Cumplimiento del porcentaje minimo de suelo. Para el cumplimento de la
obligacién establecida en el presente decreto, el propietario y/o urbanizador podréa optar
por una de las siquientes alternativas:

(...) 1. En el mismo proyecto.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004, los
proyectos que sean objeto del proceso de Urbanizacion deberan prever con destino a la
conformacion de los sistemas generales, las areas de cesion publica para parques vy
equipamientos, correspondientes como minimo al 25% del Area Neta Urbanizable, por lo
cual el proyecto prevé un area de 3.374,44 M2. )

Que la presente solicitud de Licencia de Urbanizacién para el desarrollo denominado
DAIMLER, ha sido tramitada de conformidad con la normatividad urbanistica aplicable
contenida en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, los Decretos Nacionales 1077 y 2218
de 2015, 1197 de 2016 y los Decretos Distritales 190 de 2004 (POT) y 327 de 2004.

Que en respuesta a la solicitud presentada por este Despacho, para la asignacion de la
numeracion que corresponde al Plano que contiene el Proyecto Urbanistico del desarrollo
denominado DAIMLER, objeto de aprobacion mediante la presente Resolucion, la
Secretaria Distrital de Planeacion — SDP le asigné a dicho Plano el No. CU3F391/4-04.

Que en virtud del cumplimiento del acta de observaciones y correcciones de fecha 27 de
septiembre de 2017, los interesados aportaron un nuevo poder con presentacién personal
otorgado por los sefores JAIME COHEN y ALEXANDER PENA SILVA, razén por la cual el
serior JAIME COHEN sera tenido en cuenta dentro del presente tramite como unos de los
representantes legal de la sociedad DAIMLER COLOMBIA S.A.

Que en consideracién a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se
concluyd que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas vigentes
establecidas para el Tratamiento de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento Territorial,
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REFERENCIA: 17-3-1746
RESOLUCION: 17-3-1371 DEL 20 DE OCTUBRE DE 2017

Por la cual se aprueba la Modificacion del Proyecto Urbanistico y de la Licencia de
Urbanizacion Vigente otorgada al desarrollo denominado DAIMLER, ubicado en la AC 26 70
A 25, de la Localidad de Fontib6n en Bogota D.C.; en cuanto a la relocalizacion de las
Cesiones Obligatorias para Parques y el Lote Util V.I.P.; asi como la eliminacién de la via
local propuesta por el Proyectista.

contenido en los Decretos Distritales 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C. y 327 de 2004, correspondientes al desarrollo por urbanizacién, por lo que
este Despacho lo considera procedente.

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogota D.C., Arq. NATALIA
BONILLA CORRALES,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Modificar el proyecto Urbanistico y la Licencia de Urbanizacién del
desarrollo denominado DAIMLER correspondiente al predio localizado en la AC 26 70 A
25, Localidad de Fontibon, en cuanto a la relocalizacion de las Cesiones Obligatorias
para Parques y el Lote Util V.I.P.; asi como la eliminacion de la via local propuesta por el
proyectista del desarrollo denominado DAIMLER.

ARTICULO 2. Adoptar como Plano que contiene la modificacién aprobada al desarrollo
Urbanistico del desarrollo DAIMLER el identificado con No. CU3F391/4-04, en dos (2)
originales, uno de los cuales reposara en este Despacho y otro que sera remitido a la
Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, para que en ejercicio de sus funciones efectue la
incorporacion correspondiente a la cartografia oficial de esa Secretaria, en la plancha No.
H-28 a escala 1:2000 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

Solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, que incluya la siguiente nota en el
Plano N° CU3F391/4-03: '

“ESTE PLANO FUE ANULADO Y REEMPLAZADO POR EL PLANO N° CU3F391/4-04.”

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Se otorga la Modificacion de la
Licencia de Urbanizaciéon Vigente a la sociedad DAIMLER COLOMBIA S.A. con NIT.
830.044.266-2, representada legalmente por los sefiores HECTOR CORREDOR
POLANCO, identificado con la cédula de ciudadania No0.80.420.262, JAIME COHEN,
identificado con la cédula de extranjeria No. 666.557 y ALEXANDER PENA SILVA,
identificado con la cédula de ciudadania No. 79.671.161, quienes la solicitaron por
intermedio de apoderado especial el sefior FEDERICO DUQUE TOBAR, identificado con
cédula de ciudadania No.71.363.900; para el predio con la nomenclatura urbana senalada
en el articulo 1° del presente Acto, denominado DAIMLER, de conformidad con la
informacion inscrita en el Certificado de Tradicion y Libertad No. 50C-1494572.

La presente Licencia de Urbanizacion se expide de acuerdo con el Plano Urbanistico y la
documentacién aportada al tramite, la cual forma parte integral de la solicitud, todo lo cual
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REFERENCIA: 17-3-1746
RESOLUCION: 17-3-1371 DEL 20 DE OCTUBRE DE 2017

Por la cual se aprueba la Modificacion del Proyecto Urbanistico y de la Licencia de
Urbanizacion Vigente otorgada al desarrollo denominado DAIMLER, ubicado en la AC 26 70
A 25, de la Localidad de Fontibén en Bogota D.C.; en cuanto a la relocalizacion de las
Cesiones Obligatorias para Parques y el Lote Util V.L.P; asi como la eliminacién de la via
local propuesta por el Proyectista.

fue presentado ante la Curadora Urbana No. 3 bajo la referencia No.17-3-1746.

ARTICULO 4. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. El
término de vigencia de la presente Modificacion de Licencia de Urbanizacion Vigente, se
mantiene conforme el Articulo 4 de la Resolucion N° RES 17-3-0384 del 23 de Marzo de
2017.

ARTICULO 5. DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y RESPONSABLE DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION.

5.1.  Establecer como titular de la Licencia y urbanizadora responsables a la sociedad
DAIMLER COLOMBIA S.A. con NIT. 830.044.266-2, representada legalmente por
los sefiores JAIME COHEN, identificado con la cédula de extranjeria No. 666.557,
HECTOR CORREDOR POLANCO, identificado con la cédula de ciudadania
No0.80.420.262, y ALEXANDER PENA SILVA, identificado con la cédula de
ciudadania No. 79.671.161.

5.2. Establecer como constructor responsable de la ejecucion de las obras de
Urbanismo del desarrollo denominado DAIMLER, al Ingeniero CAMILO ESCOBAR
GIRALDO, identificado con Cédula de Ciudadania No.19.261.470, portador de la
Tarjeta Profesional N0.25202-37442 CND, segln informacion contenida en el
formulario de solicitud de Licencia.

ARTICULO 6. La ejecucion de las obras de Urbanismo y Saneamiento correspondientes
al desarrollo denominado DAIMLER, debera hacerse dentro del plazo establecido en el
Articulo 4 de la Resolucion N°® RES 17-3-0384 del 23 de Marzo de 2017 y sélo podra
iniciarse previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

e Obtencién de las especificaciones técnicas para la elaboraciéon de los proyectos de
redes de servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas
de servicios publicos.

» Presentacion de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencion
de su aprobacion con los respectivos presupuestos, ante las entidades que
corresponda.

¢ Solicitud de aprobacion del disefio de las vias a construir, de conformidad con el oficio
No. SGT-0002-0014 de1 15 de enero de 2002, expedido por el Instituto de Desarrollo
Urbano - IDU.

o Antes del inicio de las obras correspondientes al desarrollo DAIMLER el Urbanizador
debera solicitar a las diferentes empresas de servicios publicos y al Instituto de
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REFERENCIA: 17-3-1746
RESOLUCION: 17-3-1371 DEL 20 DE OCTUBRE DE 2017

Por la cual se aprueba la Modificacion del Proyecto Urbanistico y de la Licencia de
Urbanizacion Vigente otorgada al desarrollo denominado DAIMLER, ubicado en la AC 26 70
A 25, de la Localidad de Fontib6n en Bogota D.C.; en cuanto a la relocalizacién de las
Cesiones Obligatorias para Parques y el Lote Util V.I.P.; asi como la eliminacién de la via
local propuesta por el Proyectista.

Desarrollo Urbano - IDU, el nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, con
el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado. El interventor
designado por el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, debe verificar que antes del inicio
de las obras el Urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 7. Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en la
presente Resolucion, se tendra en cuenta la siguiente informacion:

7.1. INFORMACION DEL PREDIO.

o Nombre de la urbanizacion: DAIMLER,

e Direccion: AC 26 7T0A 25
o Area Bruta: 15.404,05 M2. (Segun Titulos)
o Area de Reserva Vial: 997,25 M2, ;
o Area Neta Urbanizable 1:  14.406,80 M2.
¢ Control Ambiental: 919,68 M2.

o Area Neta Urbanizable 2:  13.487,12 M2.
e Matricula Inmobiliaria No. 50C-1494572.

7.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO.
Terreno que cobija: El Area Neta Urbanizable del desarrollo denominado DAIMLER.
ARTICULO 8. DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION.

8.1. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA
URBANIZABLE.

s Cesion Obligatoria Parques: 3.374,44 M2.
o Cantrol Ambiental: 919,68 M2.
Total cesiones al Distrito sobre A.N.U.; 4.294,12 M2,

El detalle de estas areas esta contenido en el Plano No. CU3F391/4-04 que se adopta
mediante la presente Resolucion.

El disefio que se adopte para el parque de uso publico del desarrollo DAIMLER formara
parte de la Licencia de Urbanizacién concedida mediante la presente Resolucion.
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REFERENCIA: 17-3-1746
RESOLUCION: 17-3-1371 DEL 20 DE OCTUBRE DE 2017

Por la cual se aprueba la Modificacion del Proyecto Urbanistico y de la Licencia de
Urbanizacién Vigente otorgada al desarrollo denominado DAIMLER, ubicado en la AC 26 70
A 25, de la Localidad de Fontibén en Bogota D.C.; en cuanto a la relocalizacién de las
Cesiones Obligatorias para Parques y el Lote Util W P.; asi como la eliminacion de la via
local propuesta por el Proyectista.

8.2 AREA UTIL DEL PROYECTO.

o Area Util V.L.P. (20% del Area Util): 2.022,53 M2.
e Area Util NO V.I.S., NO V.I.P.: 8.090,15 M2,

ARTICULO 9. Las demas normas urbanisticas y arquitecténicas, asi como las
disposiciones contenidas en la Resoluciones No RES 17-3-0384 del 23 de Marzo de 2017
por la cual se aprobo el desarrollo denominado DAIMLER se mantienen, en lo que no sea
contrario a lo establecido en la presente Resolucion.

ARTICULO 10. La presente Resolucion debe notificarse en los términos de los Articulos
68 y 69 de la Ley 1437 de 2011 y contra ella proceden los recursos ante esta Curaduria
Urbana y de apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de
Planeacion (Decreto 016 de 2013), dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion
(Articulo 76 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo),

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

FECHA DE EJECUTORIA:

Aprobd:; Dra. Marcela Acgye
Abogada

Aprobo: Arg. Ada Montlilla de Guerrero ﬂ /fﬂ
Coordinadora de Urbanism Ck/

Proyeclé:  Arq. Adolfo Gomez Rios

2.5 UCT 2017
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico general y se concede Licencia de
Urbanizacion para el desarrolio denominado DAIMLER, se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para el predio
localizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibon.

LA CURADORA URBANA N° 3 de BOGOTAD.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En ejercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003,
Decretos Nacionales 1077, 2218 de 2015 y 1197 de 2016, el Decreto Distrital 384 de
2012, y

CONSIDERANDO

Que mediante radicacién en legal y debida forma No.16-3-2060 del 26 de septiembre de
2016, la sociedad DAIMLER COLOMBIA S.A. con NIT. 830.044.266-2, representada
legalmente por los sefiores ALEJANDRO TRUJILLO LEYVA, identificado con la cédula de
extranjeria No.396.638 y JUAN PABLO MANOTTAS FIGUEROA, identificado con la
cédula de ciudadania No. 79.431.304, solicitd por intermedio de apoderado especial sefor
RICARDO CARDENAS COLLAZOS, identificado con cédula de ciudadania
N0.79.431.304, ante este despacho aprobacion del Proyecto Urbanistico General y
Licencia de Urbanizacion para el predio ubicadc en la AC 26 70 A 25, desarrollo
denominado DAIMLER, de conformidad con la informacién inscrita en el Certificado de
Tradicién y Libertad No.50C-1494572 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota.

Que el predio objeto de la solicitud de Licencia con nomenclatura urbana AC 26 70 A 25
se encuentra localizado en la Unidad de Planeamiento Zonal No. 110 Ciudad Salitre
Occidental, Sector Normativo 12, Subsector de uso UNICO, Subsector de
edificabilidad UNICO reglamentada por el Decreto 326 de 2004, en Area de Actividad
de Comercio y Servicios, Zona de Servicios Empresariales, con asignacion de
Tratamiento de Consolidacion Urbanistica, sin embargo, tratandose de un predio no
urbanizado le es aplicable el Tratamiento de Desarrollo.

Que mediante Decreto Distrital 327 de 2004 se reglamento el Tratamiento de Desarrollo
Urbanistico en el Distrito Capital, aplicable a los predios urbanizables no urbanizados gue
no estén sujetos a la formulacién y adopcion de Planes Parciales y/o Planes de
Ordenamiento Zonal, en concordancia con el numeral 2 del articulo 32 del Decreto
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C., el cual establece
que para los terrenos en area urbana que no reguieren adelantar un Plan Parcial por tener
un area neta inferior a diez (10) hectareas, se debera adelantar el proceso de desarrollo
por urbanizacién directamente ante un Curador Urbano.

Que el predic AC 26 70 A 25, sobre el cual se proyecta el Desarrollo denominado
DAIMLER, se encuentra incorporado en el Planc Topografico de la cartografia oficial de la
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico general y se concede Licencia de
Urbanizacion para el desarrollo denominado DAIMLER, se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para el predio
localizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibon.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital —= UAECD, con cédige 0063035501 con
area de 15.404,10 m2 localizado en suelo urbano.

Que el predio cuenta con oficio No.2015EE35669 del 10 de agosto de 2015 expedido por
la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, sobre la actualizacion del
Plano Topografico correspondiente al predio MERCEDES BENZ AC 26 70 A 25, al cual se

ajusta el Proyecto Urbanistico.

Que el predio en el cual se adelantard el Desarrollo denominado DAIMLER, NO se
encuentra localizado en zona de riesgo por fenomenos de remocion en masa, y NO se
encuentra en zona de riesgo por inundacion, de conformidad con la zonificacién contenida
en los Mapas Nos. 3 y 4 que hacen parte integral del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Que el Desarrolio denominado DAIMLER debe destinar para el desarrollo de Vivienda de
Interés Prioritario (VIP) subsidiable, un area de 1.522,00 M2, equivalente al 20% del area
util del Proyecto, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto

Nacional 1077 de 2015.

Que mediante oficio 2-2016-41858 del 15 de septiembre de 2016 la Secretaria Distrital de
Planeaciéon — S.D.P., conceptud que las disposiciones contenidas en los articulo 41 y 42
del Decreto Distrital 327 de 2004 que fueron subrogadas en su momento con el Decreto
Distrital 138 de 2015, dejaron de tener efectos juridicos en el ordenamiento, en ese
contexto, desde la entrada en vigencia del Acuerdo 645 de 2016 se debera dar aplicacion
de las disposiciones nacionales sobre porcentajes de suelo destinado a VIP y el
procedimiento para el cumplimiento de los mismos contenidos en los Decretos Nacionales
075 de 2013 y 1077 de 2015 "Por medio de .la cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del sector de vivienda , ciudad y territorio”, hasta tanto la administracion
distrital expida la correspondiente reglamentacién, de conformidad con lo establecido en el
articulo 105 del Acuerdo 645 de 2016.

Que para dar cumplimiento a la obligacion indicada en el parrafo anterior el interesado se
acoge a lo establecido en el del articulo 2.2.2.1.5.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015

el cual dice textualmente:

“Articulo 9°. Cumplimiento del porcentaje minimo de suelo. Para el cumplimento de la
obligacion establecida en el presente decreto, el propietario y/o urbanizador podra oplar
por una de las siguientes alternativas:
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico general y se concede Licencia de
Urbanizacién para el desarrollo denominado DAIMLER, se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para el predio
localizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibén.

(...) 1. En el mismo proyecto.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 12 del Decreto Distrital 327 de 2004, los
proyectos que sean objeto del proceso de Urbanizacion deberan prever con destino a la
conformacién de los sistemas generales, las areas de cesion publica para parques y
equipamientos, correspondientes como minimo al 25% del Area Neta Urbanizable, por lo
cual el proyecto prevé un area de 3.371,78 M2.

Que el predio se encuentra ubicado en Rango 1 de Edificabilidad, por ubicarse sobre ejes
de la malla vial arterial principal, para lo cual se permite un indice de Construccién
maximo de 2,75 sobre Area Neta Urbanizable.

Que el interesado se acoge a lo establecido en el articulo 44 del Decreto Distrital 327 de
2004, segun el cual “(...) Para aumentar la edificabilidad por encima del indice de
construccion basico, los propietarios deberan cumplir con una o varias de las siguientes
condiciones:

a) La cesion del suelo protegido urbano, para incorporarlo al sistema de espacio
publico. Se excluyen aquellos elementos que ya hayan sido adquiridos por las
entidades publicas, los cuerpos de agua y sus rondas. Se excluyen asi mismo
las zonas de manejo y preservacion ambiental de los cuerpos de agua en las
que se localice la porcion autorizada de cesion de espacio ptiblico.

b) La cesion del suelo urbano para la conformacion de la malla vial arterial
principal y/o complementaria de la ciudad. Se excluye la malla vial que
esté incluida en un programa de inversion financiado por valorizacion o
en el reparto de cargas y beneficios de un plan parcial en estudio o en un
plan de ordenamiento zonal.

c) La cesion de suelo adicional a Ia exigida para parques publicos.

d) La cesion de suelo adicional a la exigida para equipamientos publicos.

e) Transferir derechos de construccion de qué trata los Articulos 317 y 363 del
Decreto 190 de 2004, de acuerdo con la reglamentacion especifica que se
adopte para tal efecto. (...)"

Que para acogerse a la condicion establecida en el literal B y C del articulo mencionado en
el paragrafo anterior, el interesado cede 997,25 M2 para conformacién de la malla vial
arterial y 1.234,35 M2 de suelo adicional para parque, que conforme con lo establecido en
el paragrafo 1 del articulo 44 del Decreto Distrital 327 de 2004, permiten incrementar el
indice de Construccién hasta 2.75 valor maximo permitido para el rango de desarrollo
establecido para este predio, segun el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., especificamente en 20.425,10 M2 adicionales de
area valida para alcanzar un indice maximo de construccion propuesto de 2.75 sobre el
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico general y se concede Licencia de
Urbanizacién para el desarrollo denominado DAIMLER, se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para el predio
localizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibon.

area neta urbanizable de 14.406,80 Mts2 segtn lo establecido en el literal A del Articulo 23
del decreto 327 de 2004, para un area total de 38.618,70 Mts2 de construccion,

Que la presente solicitud de Licencia de Urbanizacion para el desarrollo denominado
DAIMLER, ha sido framitada de conformidad con la normatividad urbanistica aplicable
contenida en las Leyes 388 de 1997, 810 de 2003, los Decretos Nacionales 1077 y 2218
de 2015, 1197 de 2016 y los Decretos Distritales 190 de 2004 (POT) y 327 de 2004.

Que para efectos de la disponibilidad de servicios publicos domiciliarios a que se refiere el
articulo 2.2.6.1.2.1.8 del Decretoc Nacional 1077 de 2015, los interesados presentaron
copia de los oficios Nos.3331001-2016-0180/ S-2016-080984 del 5 de Abril de 2016
expedido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota — E.AAB. ESP,
00163761 del 11 de Noviembre de 2016 expedido por la empresa CODENSA S.A. ES.P.
y NEDS-5547-2016 del 22 de Agosto de 2016 expedido por la empresa GAS NATURAL

.S.A. ESP.

Que el predio cuenta con oficio N° 4404-085-198 3-2015008277 de fecha 3 de marzo de
2015, expedido por la Aeronautica Civil, mediante el cual autoriza una altura maxima de
cuarenta y cinco (45,00) metros medidos desde la cota 2.551 MSNM.

Que mediante oficio N® 2-2016-43208 de fecha 23 de Septiembre de 2016, expedido por
la Secretaria de Planeacion, le asigna Estrato Provisional Tres (3) al predio con
nomenclatura AC 26 70 A 25.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015, para el desarrollo en referencia, esta entidad comunico del presente tramite
a los vecinos colindantes del predic objeto de solicitud de Licencia, mediante oficios
remitidos por correo certificado del 29 de Diciembre de 2016 los cuales fueron enviados a
las direcciones indicadas por los interesados en el formulario de solicitud y los cuales
fueron efectivamente recibidos, tal como consta en el expediente. Debido a que algunas
de estas comunicaciones fueron devueltas, se realizo la publicacion de la solicitud en el
diario El Nuevo Siglo el 6 de Enero de 2017, sin que a la fecha de expedicion del presente
Acto Administrativo de presentara pronunciamiento alguno al respecto.

Que dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 2.2.6.1.2.2.1y 2.2.6.1.2.2.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite
administrativo tendiente a la expedicion de la Licencia Urbanistica, los interesados
instalaron una valla en el predio en lugar visible desde |la via publica y como prueba de
ello el 30 de Septiembre de 2016 aportaron al expediente, fotografias de la valla con la
informacion indicada, sin que hasta la fecha de expedicion del presente Acto
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico general y se concede Licencia de
Urbanizacion para el desarrollo denominado DAIMLER, se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para el predio
localizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibon.

Administrativo se haya presentado pronunciamiento alguno sobre el particular.

Que en el articulo 46 del Decreto Distrital 327 de 2004 se establece: (...) "Las areas
sometidas al tratamiento de desarrollo son objeto de la participacion en las plusvalias
derivadas de la accion urbanistica, en concordancia con el Acuerdo 118 de 2.003 y las
normas que lo reglamenten’”.

Que la Circular No.001 del 25 de noviembre de 2008, expedida por la Secretaria Distrital
de Planeacion — SDP determina: '(...) para las zonas sometidas al tratamiento urbanistico
de desarrollo, los curadores urbanos deberan verificar la exigibilidad de la participacion en
plusvalia con ocasion de la expedicion de la licencia de urbanizacion, para lo cual se
debera remitir a la Secretaria Distrital de Planeacion la solicitud del estudio que determine
la liquidacion del efecto plusvalia”.

Que mediante Oficio N® 17350924 suscrito por la Curadora Urbana No.3 Arq. Ana Maria
Cadena Tobon radicado en la Secretaria Distrital de Planeacion, se solicité a esa Entidad
informar a este Despacho, si para el predio objeto de la presente Licencia se configuran
hechos generadores de plusvalia por encontrarse en Tratamiento de Desarrollo, cambio
en el regimen o zonificacion de usos del suelo o por asignacion de nuevo tratamiento con
mayor edificabilidad y en caso afirmativo, se le solicité anexar la correspondiente
liquidacion.

Que teniendo en cuenta que a la fecha de expedicion de la presente Licencia NO se ha
recibido respuesta al oficio aludido, previa verificacion del Certificado de Libertad y
Tradicion del predio, en el que se constatd que en ninguna de las anotaciones figura la
inscripcion que se refiere a |la obligacion del propietario o poseedor de realizar el pago por
participacion en la Plusvalia y en atencion a lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto
0018 de 2012, se encuentra viable la expedicion de la presente Licencia.

Que el Proyecto previsto para el desarrollo denominado DAIMLER, no requiere Licencia
Ambiental. Lo anterior sin perjuicio de que el Urbanizador Responsable obtenga los
demas permisos o autorizaciones ambientales que se requieran segun lo establezcan las
normas vigentes y se someta a los registros correspondientes ante la autoridad ambiental
competente segun lo establecido en el Decreto Nacional 1220 de 2005, reglamentario del
Titulo VIl de la Ley 89 de 1.993 y el Decreto Nacional 1077 de.2015.

Que en respuesta a la solicitud presentada por este Despacho, para la asignacion de la
numeracion que corresponde al Plano que contiene el Proyecto Urbanistico del desarrollo
denominado DAIMLER, objeto de aprobacion mediante |la presente Resoclucion, la
Secretaria Distrital de Planeacion — SDP le asigno a dicho Plano el No. CU3F391/4-03.
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REFERENCIA: 16-3-2060

RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico general y se concede Licencia de
Urbanizacion para el desarrollo denominado DAIMLER, se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para el predio
Jocalizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibén.

Que en consideracion a lo antes expuesto y realizadas las verificaciones del caso, se
concluyd que el proyecto presentado cumple con las normas urbanisticas vigentes
establecidas para el Tratamiento de Desarrollo por el Plan de Ordenamiento Territorial,
contenido en los Decretos Distritales 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C. y 327 de 2004, correspondientes al desarrollo por urbanizacion, por lo gue
este Despacho lo considera procedente.

En virtud de todo lo expuesto, la Curadora Urbana No.3 de Bogota D.C., Arg. ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Aprobar el proyecio Urbanistico general y conceder Licencia de
Urbanizacion al desarrollo denominado DAIMLER correspondiente al predio localizado en
la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibén, de acuerdo con lo establecido en el Plano gue
para todos los efectos se adopta mediante disposicion expresa contenida en el siguiente
articulo de la presente Resolucion.

ARTICULO 2. Adoptar como Planc gue contiene el Proyecto Urbanistico del desarrollo
DAIMLER el identificado con No. CU3F391/4-03, en dos (2) originales, uno de los cuales
reposara en este Despacho y otro que sera remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion
- SDP, para que en ejercicio de sus funciones efectue la incorporacion correspondiente a la
cartograffa oficial de esa Secretaria, en la plancha No. H-28 a escala 1:2000 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Se otorga Licencia de Urbanizacion
a la sociedad DAIMLER COLOMBIA S.A. con NIT. 830.044.266-2, representada legalmente
por los sefiores ALEJANDRO TRUJILLO LEYVA, identificado con la cédula de extranjeria
No0.396.638 y JUAN PABLO MANOTTAS FIGUEROA, identificado con la cédula de
ciudadania No. 79.431.304, quien la solicité por intermedio de apoderado especial sefor
RICARDO CARDENAS COLLAZOS, identificado con céduia de ciudadania No.79.431.304;
para el predio con la nomenclatura urbana sefialada en el articulo 1° del presente Acto,
denominado DAIMLER, de conformidad con la informacion inscrita en el Certificado de
Tradicion y Libertad No. 50C-14894572.

La presente Licencia de Urbanizacion se expide de acuerdo con el Plano Urbanistico y la

documentacion aportada al tramite, la cual forma parte integral de la solicitud, todo lo cual
fue presentado ante la Curadora Urbana No. 3 bajo la referencia No.16-3-2060.
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Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico general y se concede Licencia de
Urbanizacién para el desarrollo denominado DAIMLER, se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para el predio
Jocalizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibon.

ARTICULO 4. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION. E!
término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion que se otorga con la presente
Resolucion, sera de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de su ejecutoria, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 5 del Decreto Nacional 1197 de 2016.

La solicitud de prorroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario,
anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el Urbanizador
Responsable, certifiquen la iniciacion de la obra.

ARTICULO 5. DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y RESPONSABLE DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION.

5.1. Establecer como titular de la Licencia y urbanizadora responsables a la sociedad
DAIMLER COLOMBIA S.A. con NIT. 830.044.266-2, representada legalmente por
los sefores ALEJANDRO TRUJILLO LEYVA, identificado con la cédula de
extranjeria No.396.638; JUAN PABLO MANOTTAS FIGUEROA, identificado con la
cédula de ciudadania No. 79.431.304.

5.2. Establecer como constructor responsable de l|a ejecucion de las obras de
Urbanismo del desarrollo denominado DAINMLER, al arquitecto RICARDO
CARDENAS COLLAZOS, identificado con Cédula de Ciudadania No0.79.431.304,
portador de la Tarjeta Profesional No.25700-37662, segun informacion contenida
en el formulario de solicitud de Licencia.

ARTICULO 6. La ejecucion de las obras de Urbanismo y Saneamiento correspondientes
al desarrollo denominado DAIMLER, debera hacerse dentro del plazo establecido en el
articulo 4 de la presente Resolucion y sélo podra iniciarse previo cumplimiento de los
siguientes requisitos:

« Obtencidén de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los proyectos de
redes de servicios y obras de urbanismo correspondientes, expedidas por las empresas
de servicios publicos.

« Presentacion de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencion
de su aprobacién con los respectivos presupuestos, ante las entidades que
corresponda.

» Solicitud de aprobacion del disefio de las vias a construir, de conformidad con el oficio
No. SGT-0002-0014 de1 15 de enero de 2002, expedido por el Instituto de Desarrollo
Urbano - IDU.

« Antes del inicio de las obras correspondientes al desarrollo DAIMLER el Urbanizador
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Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico general y se concede Licencia de
Urbanizacién para el desarrollo denominado DAIMLER, se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para el predio
localizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibon.

debera solicitar a las diferentes empresas de servicios publicos y al Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU, el nombramiento de los interventores a que hubiere lugar, con
el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico aprobado. El interventor

designado por el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, debe verificar que antes del inicio

de las obras el Urbanizador las replantee por coordenadas.

ARTICULO 7. Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se esiablecen en la
presente Resolucion, se tendra en cuenta la siguiente informacion:

7.1. INFORMACION DEL PREDIO.

« Nombre de la urbanizacion. DAIMLER.

e Direccion; AC 26 70A 25
Area Bruta: 15.404,05 M2. (Segun Titulos)
« Area de Reserva: 997,25 M2.
 Area Neta Urbanizable 1: 14.406,80 M2.
« Control Ambiental: 919,68 M2.

» Area Neta Urbanizable 2: 13.487,12 M2.
« Matricula Inmobiliaria No. 50C-1494572.

7.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO Y SANEAMIENTO.
Terreno que cobija: El Area Neta Urbanizable del desarrollo denominado DAIMLER.

7.3. DE LOS CERTIFICADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS SOBRE
DISPONIBILIDAD DE PRESTACION DE LOS MISMOS:

» EAAB E.S.P.: Oficio No. 3331001-2016-0180/ S-2016-080984 del 5 de Abril de 2016.

» CODENSA S.A. E.S.P.: Oficio 00163761 del 11 de Noviembre de 2016.
e GAS NATURAL S.A. E.S.P.: Oficio No. NEDS-5547-2016 del 22 de Agosto de 2016.

ARTICULO 8. DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION.

8.1. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOBRE AREA NETA
URBANIZABLE.

» Cesion Obligatoria Parques: 3.371,78 M2,
e Cesion Adicional zona verde: 1.234,35 M2.
» Control Ambiental: 912,68 M2.
= Cesion malla vial local; 1.270,98 M2.
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Total cesiones al Distrito sobre A.N.U.: 6.796,79 M2.

El detalle de estas areas esta contenido en el Plano No, CU3F391/4-03 que se adopta
mediante la presente Resolucion.

El disefio que se adopte para el parque de uso publico del desarrollo DAIMLER formara
parte de la Licencia de Urbanizacion concedida mediante la presente Resolucion.

8.2 AREA UTIL DEL PROYECTO.
« Area Util: 7.610,01 M2.

ARTICULO 9. NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS. Se establecen para el
desarrollo DAIMLER las siguientes normas generales y especificas, de conformidad con
lo dispuesto en el Decreto Distrital 327 de 2004 y aquellas que lo complementan, asi:

9.1, ZONIFICACION E IDENTIFICACION.
9.1.1.Zonificacion Urbanistica.

» Tratamiento: Desarrollo (Art.3 Literal D Decreto 327 de 2004).
« Area de Actividad: Comercio y Servicios.
e Zona: Servicios Empresariales.

9.1.2. Zonificacion por fenémenos de remocion en masa e inundacion.

« Segln el Plano No.3 de Amenaza por Inundacién, que hace parte integrante del
Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., el predio
NO se encuentra en zona de amenaza por inundacion.

e Segun el Plano No.4 de Amenaza por Remocién en Masa que hace parte integrante
del citado Decreto, el predio NO se encuentra en zona de amenaza por remocion en
masa.

e Segln los Planos No.5 y No.6 el predio no se encuentra en zonas de tratamienio
especial por amenaza ni en zonas de riesgo no mitigable.

9.1.3. Estrato socio-economico provisional.

De conformidad con el Plano a escala 1:40.000 del Decreto Distrital 544 de 2009 y oficio
N°® 2-2016-43208 de fecha 23 de Septiembre de 2016, expedido por la Secretaria de
Planeacion, le asigna Estrato Provisional Tres (3) al predic con nomenclatura AC 26 70 A
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25. Una vez se adelante la construccion de los proyectos arquitectonicos, se aplicara por
parte de la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, la metodologia de estratificacian
urbana de Bogota D.C. y se le asignara el estrato definitivo.

9.2. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.
9.2.1. Localizacion de la zona de cesion para parque recreativo.

El area de cesion al Distrito Capital destinada para pargue recreativo y equipamientos
comunales, generada por el proceso de Urbanizaciéon del desarrollo DAIMLER se
encuentra delimitada, deslindada, amojonada y acotada, segun Plano No. CU3F391/4-03
y una vez ejecutado el proyecto, construida, dotada y entregada al Distrito Capital por el
Urbanizador Responsable, formara parte del Sistema de Espacio Publico construido en la

ciudad.
8.2.2. Normas para el parque y equipamiento de cesion al Distrito Capital.

El disefo del parque recreativo previsto al interior del desarrollo DAIMLER, debera ser
coordinado con el Departamenio de Construcciones del Instituto Distrital para la
Recreacion y el Deporte - IDRD, para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 258
del Decreto Distrital 180 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

La responsabilidad del disefio, construccion y dotacion de esta zona de cesion sera
exclusivamente del Urbanizador Responsable. En cumplimiento de lo anterior, el disefio
del area correspondiente al parque recreativo de la DAIMLER, debera ser coordinado de
acuerdo con los lineamientos y especificaciones que determine el Departamento de
Construcciones del Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte - IDRD, para dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 258 del Decreto Distrital 180 de 2004 - Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. y las cbras deberan ejecutarse de
conformidad con las disposiciones contenidas en los articulos 258, 259 y 260 del citado
Decreto, en los cuales se determinan entre otras:

= Indice de Ocupacion: El 100% del area total del Parque previsto se podra utilizar
para la recreacion pasiva, adecuada como area verde o area dura arborizada. No
obstante lo anterior, en el proyecto especifico del parque se podra plantear la
combinacion de actividades con los siguientes indices de Ocupacién: 70% para
areas verdes o plazoletas arborizadas en las cuales se incluye la zona para juegos
de ninos, y hasta el 30% del area del parque se podra destinar a recreacion activa o
zona deportiva al aire libre.
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« Edificaciones: No se permite ningun tipo de edificacién, ni de instalaciones
deportivas cubiertas, ni la construccion de servicios complementarios al interior del
parque.

« Cerramientos: No se permiten cerramientos o controles en el parque.

Nota: El disefio que se adopte para los parques recreativos de uso publico de la
DAIMLER, formara parte de la Licencia de Urbanizacion concedida mediante la

presente Resolucion.
9.3. SISTEMA VIAL.

Las vias de la Malla Vial Local que hacen parte del Proyecto Urbanistico aprobado,
corresponden a las sefialadas en el Planc de la DAIMLER, distinguido con el No.
CU3F391/4-03 que se aprueba y adopta mediante la presente Resolucion, de
conformidad con lo establecido en el oficio No.2015EE35669 del 10 de agosto de 2015
expedido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD, sobre |a
actualizacion del Planc Topografico.

La distribucién y dimension de los componentes de las secciones transversales de las
vias indicadas en el Plano CU3F391/4-03, deberan ser definidas por la entidad
competente.

9.4. NORMAS URBANISTICAS.

9.4.1.Usos.

9.4.1.1. Uso Principal: Vivienda Multifamiliar (VIS y/o No VIS).

9.4.1.2, Usos Complementarios. Para efectos de la aplicacion de las normas sobre usos
y la regulacion de su intensidad se deben tener en cuenta las disposiciones
establecidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento territorial
de Bogota D.C. y Anexo No. 2 del Decreto Distrital 327 de 2004, de conformidad

con el Area de Actividad de Comercio y Servicios, Zona de Servicios
Empresariales.

9.4.2.Tipo de desarrollo urbanistico propuesto: Por sistema de Agrupacion.

9.4.3. Provision de suelo para vivienda de interés prioritario (VIP). El 20%
correspondiente al area Util del proyecio destinada a vivienda de interés

Pagina 11 de 31




REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico general y se concede Licencia de
Urbanizacion para el desarrollo denominado DAIMLER, se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para el predio
Jocalizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibén.

prioritario (VIP) equivalente a un area de 1.522,00 M2, el cual se destina en el
proyecto.

9.4.4, Area Minima de la Vivienda.

El area minima de la vivienda, sera la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas de la
vivienda por 15 M2.

9.4.5. Otras Normas Volumétricas.

Las disposiciones que se establecen a continuacion, rigen para el Prayecto que se
desarrolle en el lote Unico que conforma la DAIMLER.

9.4.5.1. Altura Permitida.

Para las edificaciones que se desarrollen en el lote util propuesto la altura sera la
resultante de la correcta aplicacion de los Indices de Ocupacion y Construccion y de las
dimensiones de los aislamientos contemplados en la presente Resolucion, de
conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 327 de 2004 y del oficio N* 4404-
085-198 3-2015008277 de fecha 3 de marzo de 2015, expedido por la Aeronautica Civil,
mediante el cual autoriza una altura maxima de cuarenta y cinco (45,00) metros medidos
desde la cota 2.551 MSNM.

Manejo de alturas:

« Altura libre entre placas de piso: Minimo 2,20 M.
e« La altura maxima entre afinados supericres de placas o cubierta no puede

sobrepasar 3,80 M. Los pisos que superen esta altura se contabilizaran como dos (2)

pisos 0 mas, uno por cada 3,00 M o fraccion superior a 1,50 M (para el calculo de
antejardines y aislamientos).

e Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio y servicios,
se contabiliza como piso.

» El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, areas de maniobra y
circulacion de vehiculos, contara con un minimo de 60% de su area con esta
destinacion, asi como a instalaciones mecanicas, puntos fijos y eguipamiento
comunal privado, se considerara como no habitable, no se contabilizara dentro de la

altura permitida, ni se tomara en cuenta para definir la dimension de los aislamientos.
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9.4.5.2, indice de Ocupacion y de Construccion.
9.4.5.2.1. indice de Ocupacion.

» Elindice de Ocupacion se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

e Los indices de Ocupacién para proyectos que se desarrollen por sistema de
agrupacion de vivienda y los usos complementarios de escala vecinal, resultaran de
la aplicacion de las normas volumétricas y de equipamiento comunal privado y en
ningun caso seran superiores a 0.28% sobre el Area Neta Urbanizable, con
excepcion de los proyectos de vivienda desarrollados como maximo en tres (3) pisos,
los cuales podran alcanzar un indice maximo de Ocupacion de 0.33% sobre el Area
Neta Urbanizable.

« Un maximo del 5% del area Util del Proyecto, no se contabilizara dentro del indice
de Ocupaciéon cuando éste se utilice en equipamientos comunales privados,
desarroliados como maximo en dos (2) pisos.

9.4.5.2.2. indice de Construccién.

De acuerdo con lo establecido en el Plano No. 28 (INDICES DE DESARROLLO) del
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., al predio
en que se desarrolla la DAIMLER, le corresponde el siguiente Rango de edificabilidad:

X Ic. e -
RAN_(_;E &y ot UB'CACION BASICO MAXIMO

RANGO 1  Sobreejesdelamallavial |- o0 o5 e
~_____ arenalprincipal

» El proyecto prevé 1.234,35 M2 de cesion adicional y 897,25 M2 de reserva vial de la
interseccion de la Av. Boyaca y Av. Jorge Eliecer Gaitan, para obtener el Indice de
Construccion maximo de 2.75 correspondiente a 39.618,70 M2 |os cuales se
autorizan en su totalidad.(articulo 23 del decreto 327 de 2004)

« El indice de Construccién se calcula sobre el Area Neta Urbanizable.

e FE| potencial de edificabilidad para el area util de la DAIMLER, se rige por lo
establecido en el “Cuadro de areas Utiles e indices”, contenido en el Plano
No.CU3F391/4-03 que se aprueba mediante la presente Resolucion.

e Para efectos del calculo del indice de Construccion, se descontaran del area total
consiruida y cubierta, las areas destinadas a azoteas, areas libres sin cubrir,
instalaciones mecanicas, puntos fijos, el area de estacionamientos y equipamientos
comunales ubicados en un piso como maximeo, asi como los sétanos y semisotanos.
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9.4.5.3. Sétanos, Semisétanos, Rampas y Escaleras.
9.4.5.3.1. Sétanos.
Se permiten sotanos en las siguientes condiciones:

« Manejo de soétanos.

Los sétanos no podran sobresalir mas de 0,25M sobre el nivel de terreno, contados
entre el borde superior de la placa y el nivel de terreno.

Para s6tanos bajo el antejardin se exige retroceso minimo de 3,00 m. respecto de
la linea de demarcacion del predio.

9.4.5.3.2. Semisotanos.

« Manejo de Semisoétanos.

Los semisétanos NO se permiten en Area De Actividad de Comercio y
Servicios.

9.4.5.3.3. Usos Permitidos en Sotanos.
Seran los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de maquinas, basuras,

depositos y demas servicios técnicos de la edificacion; en semisotanos se permitira con
fachada directa al exterior, la localizacién de equipamientos comunales y patios de ropas.

9.4.5.3.4. Manejo de Rampas y Escaleras.
No se permiten en el area del antejardin exigido.

Se exceptian de lo dispuesto en el presente numeral las rampas de acceso a personas
con limitaciones fisicas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre la
materia.

9.4.5.4. Aislamientos.
Se exigen aislamientos entre edificaciones y contra predios vecinos, los cuales se definen

con base en la altura propuesta y se aplicaran a partir del nivel de terreno, de acuerdo con
la siguiente tabla:
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AISLAMIENTOS
MINIMOS
u 0
USOS o IgER ENTRE CONTRA
PISOS EDIFICACIONES PREDIOS
(en metros) VECINOS
(en metros)
Vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS o 1a3 5,00 3,00
VIP
183 5,00 3,00
Vivienda No VIS ni VIP, dotacionales, 299 39 180
comercio y servicios de escala zonal y 6a’7 9,00 5,00
vecinal
8ailv 12delaaltura | 1/3delaaltura
1a3 Libre 10,00
Comercio, servicios y dotacionales de 3
escala metropolitana y urbana. & B Ligre 1900
Industria 1/2 de la altura 1/3 de la altura
heinas total total
Para la aplicacion de la tabla anterior, se tendran en cuenta las siguientes reglas:
» Para efectos del calculo de la dimensién del aislamiento, cuando la altura de cada piso A
sea mayor de 3M se asumen 3M de altura por cada piso. )
e Cuando en un mismo proyecto se combinen espacialmente distintos usos, aplicara el ;g-’
aislamiento mayor. 78

« Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento sera el promedio de las
exigencias de cada una.

» Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir del nivel del terreno, a
excepcion de los casos en que se presenten culatas en las edificaciones vecinas
colindantes, para lo cual se procedera segun lo indicado en el paragrafo 3 del articulo
24 del Decreto Distrital 327 de 2004.
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Para edificaciones que contemplen aislamientos contra predio vecino superiores a 4,00M,
se permite la superposicion de elementos tales como balcones, chimeneas, buitrones,
puntos fijos, jardineras u otros elementos volumétricos, con avances maximos de 0,50M,
siempre y cuando éstos no superen el 25% del plano de la fachada correspondiente.

9.4.5.5. Voladizos.

Se permiten voladizos Unicamente cuando éstos se proyecten sobre antejardines; Ia
citada proyeccién tendra las siguientes dimensiones maximas:

¢ Sobre vias menores a 10 metros: 0.60M.

o Sobre vias mayores a 10 metros y hasta 15 metros: 0,80M.

« Sobre vias mayores a 22 metros y vias arterias V-0, V-1, V-2 y V-3: 1,60M.

« Sobre el 4rea de cesion para parque recreativo no se permiten voladizos.

» Para el planteamiento de voladizos se debera garantizar que se cumpla con las
distancias minimas de seguridad, en sentido horizontal y vertical, establecidos para el
aislamiento de edificaciones contra redes de energia eléctrica, segun norma RETIE.

9.4.5.6. Antejardines y Retrocesos.
9.4.5.6.1. Antejardines.
Para el lote Gnico que conforma la urbanizacion, se exige sobre las vias locales

vehiculares, a nivel del terreno, de acuerdo con la altura propuesta, con las siguientes
dimensiones minimas, en metros:

NUMERO | ANTEJARDIN

usos DE MINIMO
PISOS (En metros)
Vivienda unifamiliar y bifamiliar VIS o VIP 1a3 0,00
123 3,00
Vivienda No VIS ni VIP, dotacionales, 489 i
comercio y servicios de escala zonal y 6a7 5,00
vecinal
8a17 7,00
18 c mas 10,00
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Comercio, servicios y dotacionales de
escala metropolitana y urbana.

Industria

1a3 8,00
4a6 10,00
7o mas 12,00

Los antejardines se rigen por lo establecido en el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., el articulo 29 del Decreto Distrital

327 de 2004 y las siguientes condiciones:

« No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.

= Los antejardines no se podran cubrir ni construir.

» Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias alturas, los antejardines se

contabilizaran sobre cada una de ellas.

« En las dreas con uso residencial, el antejardin debera ser empradizado y arborizado,

excepiuando las zonas para ingreso peatonal y vehicular.

* En las areas con uso de comercio y servicios, el antejardin debera tratarse en material
duro, continuo, sin obstaculos ni desniveles para el peatén y contar con un disefo
unificado. Solo podran ubicarse los elementos de mobiliario urbano adoptados por la

Administracion Distrital.

9.4.5.6.2. Retrocesos.

Cuando se planteen senderos de acceso a las areas privadas desde los costados que
colinden con zona de cesion publica destinada a parque, éstos deberan tener como

minimo 3,00M de ancho.

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podran tener

2,00M de ancho.

9.4.5.7. Cerramientos.

Los cerramientos de caracter definitivo se regulan por las siguientes disposiciones:

Se permite el cerramiento de antejardines en predios con uso residencial, el cual se hara

con las siguientes especificaciones:

e« Un cerramiento de hasta 1,20M de altura, en materiales con el 90% de transparencia

visual, sobre un zocalo de hasta 0,40M.
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« Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran utilizarse
materiales solidos y no deberan sobrepasar la altura maxima permitida como nivel de

empate.
« No se permite cerrar las zonas de cesion al Distrito Capital, ni las vias publicas.

9.4.5.7.1. Cerramientos de Caracter Temporal.

Los cerramientos de caracter temporal se haran por el lindero del inmueble, respetando el
espacio publico perimetral, seran en materiales livianos no definitivos, tendran una altura
maxima de 2,50M y se permiten para cerrar el predio sin urbanizar.

PARAGRAFO: Con la licencia de urbanizacion concedida mediante la presente
Resolucion, se entienden autorizados los cerramientos temporales durante la ejecucion

de las obras.
9.4.5.8. Construcciones Provisionales.

De conformidad con el articulo 31 del Decreto Distrital 327 de 2004 y el paragrafo 3 del
articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se permite Ia construccion de la
sala de ventas en el area de cesién publica para parque de la Urbanizacion denominada
DAIMLER. Estas construcciones deben ser retiradas una vez finalizadas las obras de

Urbanismo y del parque que debe ser entregado al Distrito Capital, libre de construcciones.

9.4.5.9. Estacionamientos.

Segun lo dispuesto en el articulo 391, el Cuadro Anexo No.4 y Plano No.29 del Decreto
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., la exigencia minima de
estacionamientos privados y de visitantes, se determina teniendo en cuenta que el predio
se encuentra en la zona de demanda “A” de estacionamientos y su exigencia sera la

siguiente:
9.4.5.9.1. Para uso de vivienda Multifamiliar VIS (subsidiables):

Privado: Un (1) cupo por cada seis (6) viviendas*
Visitantes: Un (1) cupo por cada quine (15) viviendas™.

* Ver Nota 1 del Cuadro Anexo No.4 Exigencia General de Estacionamientos por Uso
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.
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9.4.5.9.2. Para uso de vivienda Multifamiliar NO VIS :

Privado: Un (1) cupo por cada (1) vivienda
Visitantes: Un (1) cupo por cada cuatro (4) viviendas.

9.4.5.9.3. Para usos complementarios y restringidos:

La exigencia minima de estacionamientos privados y de visitantes debe resolverse al
interior del lote correspondiente y se determina de acuerdo al uso prapuestoe y segun lo
establecido en el Cuadro Anexo No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Por cada dos (2) estacionamientos privados o de visitantes se debera prever un cupo
para el estacionamiento de bicicletas, espacios que se localizaran dentro del area privada
garantizando condiciones de seguridad.

Por cada treinta (30) cupos exigidos en cualquier uso, se debera plantear un (1) cupo para
personas en condicion de discapacidad, con dimensiones minimas de 4,50M. por 3,80M.,
adicionalmente en todo sitio donde existan estacionamientos habilitados para visitantes,
se dispondra de sitios de parqueo para personas con movilidad reducida, debidamente
sefalizados y con dimensiones internacionales, en ningun caso inferior al 2% de los
exigidos; nunca podra haber menos de un espacio habilitado debidamente sefalizado con
el simbolo grafico de discapacidad.

9.4.5.10.Equipamiento Comunal.

El equipamiento comunal privado esta conformado por areas de propiedad privada al
servicio de los copropietarios.

Todo proyecto de vivienda con cinco (5) o mas unidades, comercial o de servicios o
dotacional con mas de 800 M2, que comparta areas comunes, debera prever las
siguientes areas con destino a equipamiento comunal privado:

9.4.5.10.1 Para el uso de vivienda multifamiliar NO VIS:

Quince (15) m2 por cada 80 m2 de construccion.
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Por Ia cual se aprueba el proyecto urbanistico general y se concede Licencia de
Urbanizacion para el desarrollo denominado DAIMLER, se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para el predio
localizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibon.

9.4.5.10.2 Para el uso de vivienda multifamiliar VIS:
Para las primeras ciento cincuenta (150) viviendas por Hectarea Neta Urbanizable: 6,0 M2

por cada unidad de vivienda. Para el numero de viviendas que se proyecten por encima
de ciento cincuenta (150) viviendas por Hectarea de Area Neta Urbanizable, 8 5M2 por

cada unidad de vivienda.
9.4.5.10.3 Para otros Usos:

Diez (10,00) m2 por cada 120,00 m2 de censtruccion en el uso.

Ademas de las areas especificamente determinadas como equipamiento comunal privado,

seran contabilizadas como tales, los caminos y poérticos exteriores, los antejardines, las
zonas verdes, las plazoletas y las areas de estar adyacentes o contiguas a las zonas de

circulacion.

No seran contabilizadas como equipamiento comunal privado las areas correspondientes
a circulacion vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de
basura y similares. Tampoco lo seran los corredores y demas zonas de circulacion
cubierta necesarias para acceder a las unidades privadas.

9.4.5.10.4 Destinacién y localizacién del equipamiento comunal privado:

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO
1. Zonas verdes recreativas 40%
2. Servicios comunales 15%
3. Estacionamientos El porcentaje restante o el incremento de
adicionales para visitantes los porcentajes sefalados anteriormente.

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contiguo a ofras areas comunes y contar
con acceso directo desde éstas. Del area de equipamiento comunal destinado a zonas

verdes recreativas, el 50% como minimo, debe localizarse a nivel de terreno o primer piso.

9.4.5.11.Normas de Accesibilidad al Espacio Publico y a los Edificios de las
Personas con Movilidad Reducida.

El espacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente
Resolucion, se sujetara en |o pertinente a las disposiciones previstas en la Resolucion
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No.1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Publico del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en
el Decreto Distrital 802 de 2007 - Cartilla de Andenes y en el Decreto Distrital 603 de 2007
- Cartilla de Mobiliario Urbano y debera garantizar la accesibilidad a personas con
movilidad reducida.

9.4.5.12,Normas Generales para el Espacio Publico.

El espacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado con la presente
Resolucién, se sujetara en lo pertinente a las disposiciones previstas en la Resolucion
No.1959 de 2003 - Cartilla del Espacio Publico del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, en
el Decreto 802 de 2007 - Cartilla de Andenes, y en el Decreto 603 de 2007 - Cartilla de
Mobiliario Urbano.

9.4.5.12.1. Disefo y Construccion de Andenes.

De acuerdo con lo establecido en los Decretos Distritales 602 y 603 de 2007, los andenes
y espacios publicos de circulacion peatonal objeto del proceso de Urbanizacion, se
sujetaran a las siguientes reglas, en lo relacionado con su disefio y construccion, entre
otros:

« Deberan ser construidos atendiendo los lineamientos de la “Cartillas de Andenes”.
Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitara claramente |la zona para transito
peatonal, sin escalones, ni obstaculos que lo dificulten, contemplando soluciones para
el transito de personas con alguna limitacion, de conformidad con las normas vigentes.
Los accesos vehiculares en ningin caso implicaran cambio de nivel de los andenes o
espacios publicos de circulacion peatonal.

e Las rampas de accesos a garajes, tendran una longitud maxima de 3,00M de forma
paralela al andén, Las rampas de acceso a garajes contiguas, tendran una separacion
minima de 0,20M.

e En andenes con anchos inferiores a 1,40M, la rampa de acceso a garaje se conformara
por una superficie alabeada cuya pendiente no exceda el 15%, garantizando asi la
circulacion peatonal continua.

« No debe haber elementos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo los
previstos dentro del conjunto de mobiliario urbano, atendiendo la normatividad vigente
en la materia.

« Los elementos tales como tapas de alcantarilla, rejillas, cajas de contadores de agua y
otros similares de proteccién, no podran sobresalir, ni quedar en desnivel negativo.

La intervencion del espacio publico de propiedad del Distrito Capital, requerira Licencia de
Intervencion y Ocupacion de Espacio Publico expedida por la Direccion del Taller del
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Espacio Publico de la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP.

9.4.5.13.0tras Normas.

E| disefio y construccion de las edificaciones son de entera responsabilidad del
Constructor, no obstante los Proyectos Arquitectonicos que se disefien al interior del
proyecto DAINILER deben dar cumplimiento a las siguientes normas:

Sismo resistencia. Ley 400 de 1997, modificada por la Ley 1229 de 2008 y por el
Decreto Nacional 1077 de 2015, Decreto Nacional 926 de 2010 NSR /10, Decreto
Nacional 2525 de 2010, Decreto Nacional 092 de 2011 y Decreto Distrital 340 de 2012.
Microzonificacion sismica. Decreto Distrital 523 de 2010.

Buzones e hidrantes. Decreto Distrital 573 de 2010 y Decreto Distrital 428 de 2011.
Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sistema de almacenamiento de
basuras, con superficies lisas de facil limpieza, dotadas de un sistema de ventilacion,
suministro de agua, drenaje y prevencion contra incendios, de acuerdo con la hormativa
vigente sobre el tema a nivel distrital y nacional, y segln las caracteristicas que
determine(n) la(s) entidad(es) encargada(s) de |la administracion del servicio publico de
Aseo en el Distrito Capital. Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto
Nacional 838 de 2005.

Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre €l particular el articulo 183 del Decreto
019 de 2012 dispone “El articulo 2 de la Ley 400 de 1987, quedara asi: *(...) Paragrafo.
En todo caso, salvo disposicién legal en contrario, las autoridades municipales y
distritales no podran expedir ni exigir el cumplimiento de normas técnica o de
construccion diferentes a las aprobadas en esta Ley y en las disposiciones que fo
reglamentan’.

Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. El disefio y construccion
de las instalaciones interiores (servicios contra incendio, seguridad y confort, asi como
los servicios publicos de Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, Gas y Aseo),
son responsabilidad exclusiva del Constructor, por lo tanto deberd garantizar en el
predio la eficiente prestacion interna de estos servicios. Titulos J y K de la Ley 400 de
1887 modificada por la Ley 1228 de 2008 y por el Decreto Nacional 1077 de 2015;
Decreto 926 de 2010 NSR /10, Decreto 2525 de 2010 y Decreto 092 de 2011.

Manejo y disposicién de escombros y desechos de construccion. Resolucion 541
de 1994 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, Decreto Nacional 1713 de
2002 modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005, Articulo 85 del Acuerdo 079 de
2003 - Cdadigo de Policia de Bogota D.C., Resolucién 2397 de 2011 de la Secretaria
Distrital de Ambiente y demas normas concordantes

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE. Normas relacionadas con
las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben tenerse en cuenta por
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parte de los proyectistas y de los Curadores Urbanos, en la aprobacién de proyectos
que se disefien en zonas donde se establezcan redes de energia de alta, media y baja
tensién. Resolucién 180398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energia modificada por
las Resoluciones 180498 y 181413 de 2005, y la Resolucion 180466 de 2007,
expedidas por el Ministerio citado.

Licencias de excavacién para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Publicos y Telecomunicaciones, el Espacio Publico de Bogota D.C. Resolucién 899
de 2011 del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU.

Escrituracion y entrega de areas de cesion al Distrito: Ley 388 de 1897, Decreto
Distrital 161 de 1999 modificado por el Decreto Distrital 502 de 2003, Decreto Distrital
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. y Decreto Nacional
1077 de 2015.

Promocién y comercializacion del Proyecto. Para estos efectos, debera tener en
cuenta lo establecido en el Decreto Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan y
actualizan disposiciones relacionadas con captacion de recursos para el desarrollo de
planes y programas de vivienda, adelantados por Organizaciones Populares de
Vivienda y se establecen porcentajes de obra para la radicacion de documentos y
condiciones, para el anuncio y comercializaciéon de proyectos inmobiliarios a través de
entidades fiduciarias.

9.4.5.14.Remision a otras Normas Comunes Reglamentarias.

Para la correcta aplicacion de las normas establecidas en la presente Resolucion, se
deben tener en cuenta las siguientes normas generales:

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decreto Distrital 190 de 2004 y
aquellos gue lo modifiquen o complementen.

Estacionamientos y condiciones de disefio: Decreto Distrital 413 de 2005 y Decreto
Distrital 1108 de 2000.

Normas urbanisticas generales y especificas, Tratamiento de Desarrollo: Decreto
Distrital 327 de 2004 complementado por el Decreto Distrital 190 de 2004 - Pian de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Normas aplicables al espacio publico: Decretos Distritales 602 y 603 de 2007,
Decreto Distrital 345 de 2003, Decreto Distrital 170 de 1999 y Decreto Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Entrega de Zonas de Cesion al Distrito Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 1997,
Decreto Distrital 1588 de 2015, Articulo 175 y Numeral 10 del articulo 478 del Decreto
Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotéa D.C. y Decreto
Nacional 1077 de 2015. .
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ARTICULO 10. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES ASOCIADOS A LA LICENCIA.

10.1. PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

Que mediante Oficio N° 17350924 suscrito por la Curadora Urbana No.3 Argq. Ana Maria
Cadena Tobon radicado en la Secretaria Distrital de Planeacion, se solicité a esa Entidad
informar a este Despacho, si para el predio objeto de la presente Licencia se configuran
hechos generadores de plusvalia por enconirarse en Tratamiento de Desarrolio, cambio
en el régimen o zonificacién de usos del suelo o por asignacion de nuevo tratamiento con
mayor edificabilidad y en caso afirmativo, se le solicité anexar la correspondiente

liquidacion.

Que teniendo en cuenta que a la fecha de expedicion de la presente Licencia NO se ha
recibido respuesta al oficio aludido, previa verificacion del Certificado de Libertad y
Tradicion del predio, en el que se constaté que en ninguna de |las anotaciones figura la
inscripcion que se refiere a la obligacion del propietario o poseedor de realizar el pago por
participacion en la Plusvalia y en atencion a lo dispuesto en el Articulo 181 del Decreto
0019 de 2012, se encuentra viable la expedicion de la presente Licencia.

ARTICULO 11. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA
LICENCIA. Se determinan las siguientes obligaciones a cargo del titular de la Licencia,
del Urbanizador Responsable del desarrollo DAIMLER, las cuales se deben cumplir en
los plazos que se indican en la presente Resolucion y son fundamentalmente las
requeridas para la realizacién y culminacién del proceso de desarrollo por Urbanizacion,
de conformidad con lo establecido en los articulos 48 del Decreto 327 de 2004 y articulos
226.1.236,226.145 226146y 2.2.6.1.4.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

11.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR.

» Efectuar las cesiones gratuitas para pargues y equipamiento comunal publico, las
franjas de control ambiental y las vias locales, de acuerdo con las condiciones
establecidas en la Ley 388 de 1997, en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los
instrumentos que lo desarrollen y reglamenten, entre ellos, el Decreto 327 de 2004.
Para efectos de la entrega y escrituracion de las areas de cesion gratuita, se debera
cumplir con lo establecido en el Paragrafo del Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, los
Articulos 275 y 478 Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 y Articulo 2.2.6.1.4.7 del
Decreto 1077 de 2015.

» Disefar, construir y dotar las zonas de cesion para parques producto del proceso de
urbanizacién, de acuerdo con [a normatividad vigente y las especificaciones que
establezca el Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte - IDRD. El parque de la
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Urbanizacion, una vez construido y dotado por el Urbanizador, hara parte del Sistema
de Parques Distritales.

« Adecuar y empradizar las zonas de cesion publica para equipamientos.

« Construir las vias locales de uso publico de la Urbanizacion, incluidos sus andenes,
con sujecion al Plano Oficial de |la Urbanizacién que se aprueba mediante el presente
Acto Administrativo, cumpliendo con Ias especificaciones técnicas que senale el
Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, de conformidad con el procedimiento establecido
en el oficio No.SGT-2002-0014 de Enero 15 de 2002, la Subdireccién Técnica de ese
Instituto y las normas contenidas en el Decreto 1003 de 2000 y Decretos 602 y 603 de
2007, para el disefo y construccion de andenes del Distrito Capital.

« Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, con sujecion a los Planos y disefos aprobados por las empresas de
servicios publicos.

e Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos
constitutivos del espacio publico.

« Mantener en la obra la licencia y Planos aprobados y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

« Disefar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normatividad vigente,
sobre accesibilidad para personas con movilidad reducida.

« Ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y
entregar y dotar las dreas pliblicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales,
equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que Ia
autoridad competente defina.

« ‘Incorporar |las areas publicas en la Escritura Publica de constitucion de la urbanizacion,
expresando que ese Acto implica cesion gratuita de las areas publicas objeto de cesion
al Distrito Capital, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 y en los
Articulos 275 y 478, Numeral 10 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C.

« Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que
hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para
aquellos proyectos que no requieran licencia ambiental o planes de manejo,
recuperacion o restauracion ambiental - PMRRA, de conformidad con el Decreto 1220
de 2005 o la noerma que lo adicione, modifique o sustituya.

« Instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimension minima
sera de 100 cm. por 70 cm., localizada en lugar visible desde la via publica mas
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrolio objeto de la Licencia, de
conformidad con lo estipulado en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto Nacional 1077 de
2015. En la valla se deberan incluir todos y cada uno de los aspectos contenidos en los
Numerales 1 al 5 del articulo 2.2.6.1.4.9 del citado Decreto.
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico general y se concede Licencia de
Urbanizacién para el desarrollo denominado DAIMLER, se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para el predio
Jocalizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibon.

e La valla o aviso se instalara antes de iniciar cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalada durante todo
el tiempo de la ejecucion de |a obra.

« Cumplir con las condiciones establecidas en el oficio No. EAAB E.S.P.: No.31300-2016-
0625/S-2016-096141 del 18 de Abril de 2016, expedido por la Empresa de Acueducto y

Alcantarillado de Bogota.

La presente Licencia no autoriza la tala de arboles, ni la intervencion de elementos
naturales que tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso requerira de los
permisos necesarios, en el evento de que la autoridad ambiental competente lo requiera,
conforme a lo previsto por el Decreto Nacional No.1220 de Abril 21 de 2005.

ARTICULO 12. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. De conformidad
con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015 el Titular
de la Licencia y Urbanizador Responsable debera tener en cuenta lo siguiente:

» La entrega material de las zonas objeto de cesién obligatoria, asi como la ejecucion de
las obras y dotaciones a cargo del Urbanizador sobre tales zonas, se verificara
mediante inspeccién realizada por la entidad distrital competente.

« La diligencia de inspeccion se realizara en la fecha que fije la entidad municipal o
distrital responsable de la administraciéon y mantenimiento del espacio publico y se
levantara un Acta de la Inspeccion suscrita por el Urbanizador y el funcionario gue
represente a la entidad municipal o distrital competente. La solicitud escrita debera
presentarse por el Urbanizador y/o el Titular de la Licencia, a mas tardar dentro de los
seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de la licencia o de su
revalidacion, y se sefalara y comunicara al solicitante la fecha de la diligencia, dentro
de los cinco (5) dias siguientes a partir de |la fecha de radicacion de la solicitud,

« El| Acta de Inspeccion equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y sera el
medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del
Urbanizador, establecidas en la respectiva Licencia. En el evento de verificarse un
incumplimiento de las citadas obligaciones, en el Acta se debera dejar constancia de
las razones del incumplimiento y del término que se concede al Urbanizador para
ejecutar las obras o actividades que le den solucién, plazo gue en todo caso no podra
ser-inferior a quince (15) dias habiles. Igualmente se senalara la fecha en que se
llevara a cabo la segunda visita, que tendra como finalidad verificar que las obras y
dotaciones se adecuarcn a lo establecido en la Licencia, caso en el cual, en la misma
Acta se indicara que es procedente el recibo de las zonas de cesion.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva la condicion
resolutoria de que trata el articulo 14 de la presente Resolucion y se dara traslado a la
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico general y se concede Licencia de
Urbanizacién para el desarrollo denominado DAIMLER, se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para el predio
localizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibon.

entidad competente, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para que inicie las
acciones tendientes a sancionar la infraccion en los términos de la Ley 810 de 2003 o
la norma que la adicione, modifique o sustituya.

PARAGRAFO: En las urbanizaciones por etapas, la ejecucion de las obras y dotaciones a
cargo del Urbanizador, se hara de manera proporcional al avance del Proyecto Urbanistico
Los Municipios y Distritos estableceran los mecanismos y procedimientos para asegurar el
cumplimiente de las obras y dotaciones a cargo del Urbanizador.

Adicionalmente el Decreto Distrital 588 del 29 de abril de 2015 sefala:

“La entrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como la ejecucion de
las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas de conformidad con el
proyecto urbanistico aprobado, se realizara mediante Acta suscrita por el urbanizador y el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEF. La entrega
material de las obras deberé realizarse una vez se encuentren ejecutadas las obras y
dotaciones a cargo del urbanizador.

L a solicitud escrita debera presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia ante
el DADEP entidad que procedera a fijar fecha para la entrega, una vez el urbanizador
cumpla los requisitos contemplados en el articulo 3° del Decreto 588 de 2015.

El Acta de recibo material de las zonas objeto de cesion obligatoria que se suscriba en la
fecha fijada, seré el medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a
cargo del urbanizador establecidas en la respectiva licencia.

Esta Acta comprende el recibo material de la totalidad de las zonas de cesion del
urbanismo o de las etapas urbanisticas independientes autosuficientes, descritas en el
cuadro de mojones y cesion de zonas de los planos vigentes aprobados por la entidad
urhanistica competente.

Las zonas objeto de recibo, en cualquiera de sus modalidades, serén incorporadas al
Sistema de Informacion de la Defensoria del Espacio Pablico — SIDEP.

Paragrafo 1. Si transcurride un (1) ano contado a partir del término de vigencia de la
respectiva licencia y sus modificaciones, el urbanizador no ha radicado solicitud de
entrega ante el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico, Ia
entidad lo requerira para el cumplimiento de las obligaciones de entrega y escrituracion de
las areas publicas objeto de cesion obligaioria. Vencido el tercer requerimiento sin que el

Pagina 27 de 31

~8 ) %

i
5




REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico general y se concede Licencia de
Urbanizacién para el desarrollo denominado DAIMLER, se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para el predio
localizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibon.

urbanizador comparezca a la entidad, se iniciaran las acciones judiciales y administrativas
correspondientes en contra del urbanizador y/o titular de la licencia.

Paragrafo 2. El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pidblico podra
recibir en cualquier tiempo las zonas destinadas a equipamientos, previa solicitud de la
entidad interesada en ejecutar un proyecito en la zona de equipamiento, atendiendo el
deficit del servicio en el sector y/o el plan maestro respectivo. Una vez eniregada
mediante acta la zona destinada a equipamiento, el urbanizador responsable debera
escriturarla a favor del Distrito Capital.

Sin perjuicio de lo anterior, y una vez ejecutadas las obras de urbanismo sobre las deméas
zonas de cesion, el urbanizador deberé adelantar el trdmite de entrega y escrituracion

ante el DADEP”,

ARTICULO 13° Para todos los fines legales las obligaciones del Titular de la Licencia y
del Urbanizador Responsable, enumeradas en la presente Resolucion, estan referidas a
los siguientes documentos, los cuales hacen parte integral de la misma:;

» La solicitud de los interesados de aprobacién de Licencia de Urbanizacion, radicada
bajo el nimero de referencia No.16-3-2060.

El Plano del Proyecto Urbanistico de la DAIMLER, aprobado bajo el nimero de
archivo CU3F391/4-03 y el medio magnético correspondiente a su archivo digital,
radicados con referencia No.16-3-2060.

El Plano Urbanistico del predio identificado con el No. CU3F391/4-03.

El oficio No.2015EE35669 del 10 de agosto de 2015 expedido por la Unidad
Administrativa Especial de Catastre Distrital -~ UAECD, sobre la actualizacion del
Plano Topografico correspondiente al predio MERCEDES BENZ AC 26 70 A 25.

Los oficios sobre disponibilidad de servicios publicos del predio: Nos.3331001-2016-
0180/ S-2016-080984 del 5 de Abril de 2016 expedido por la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogota — EAAB. E.S.P, 00163761 del 11 de
Noviembre de 2016 expedido por la empresa CODENSA S A. ESP. y NEDS-
gsg;—zms del 22 de Agosto de 2016 expedido por la empresa GAS NATURAL S A,
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico general y se concede Licencia de
Urbanizacion para el desarrollo denominado DAIMLER, se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para el predio
localizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibén.

e F| oficio N° 4404-085-198 3-2015008277 de fecha 3 de marzo de 2015, expedido
por la Aeronautica Civil, mediante el cual autoriza una altura maxima de cuarenta y
cinco (45,00) metros medidos desde la cota 2.551 MSNM.

Los estudios requeridos la mitigacion de impactos por amenazas de remocion en
masa Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de servicios
publicos y las cartas de compromisos respectivas, los disefios de vias y rasanies
del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU y la nomenclatura que asigne la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD.

L

Los Planos que contengan el disefio del parque de cesion gratuita al Distrito,
elaborados en coordinacion con el Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte
- IDRD, de conformidad con lo establecido en el articulo 258 del Decreto Distrital
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Las pdlizas de garantia exigidas por el Decreto Distrital 588 de 2015 y Decreto
Distrital 502 de 2003.

Los demas documentos que hagan parte del Proyecto Urbanistico que se aprueba y
de la Licencia de Urbanizacion que se concede para el desarrollo referido
mediante la presente Resolucion, para el Desarrollo tantas veces citado.

ARTICULO 14. CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA
LICENCIA.

« Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las demas
que se deriven del proceso de desarrolio por urbanizacion, de acuerdo con lo dispuesto
en las normas vigentes.

s Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones
fiscales y tributarias que pesen sobre los inmuebles objeto de la solicitud, o que figuren
a cargo del Propietario y Urbanizador. Asi mismo, se entiende condicionada a que el
Urbanizador constituya las pélizas y garantias de cumplimiento de sus obligaciones,
dentro de los plazos sefialados en la Licencia, conforme a los reglamentos que se
expidan para el efecto.

o Si los plazos se vencieran sin que se hubleran cancelado las obligaciones y/o
constituido las garantias de que trata el inciso anterior, la condicion se considerara
fallida y operara la pérdida de fuerza ejecutoria de la Licencia. En ese caso, si el
solicitante insiste en adelantar el proceso de desarrollo, debera iniciar de nuevo las
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REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUCION: 17-3-0384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico general y se concede Licencia de
Urbanizacién para el desarrollo denominado DAIMLER, se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para el predio
localizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibon.

- gestiones para obtener la Licencia de Urbanizacion, sin que sea posible tener en
cuenta la actuacion surtida anteriormente.

« En ningun caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite la
calidad de organizacion popular de vivienda, podré exceptuarse a ninguna entidad o
persona natural o juridica del cumplimiento de [os requisitos y exigencias contenidas en
la presente Resolucion y en particular en este Articulo, toda vez que lo establecido en
este Acto Administrativo, tiene como finalidad la defensa de los intereses del Distrito
Capital de Bogota y de las personas que adquieren los inmuebles que se segreguen y
produzcan, como resultado del proceso de Urbanizacion.

ARTICULO 15. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIAY URBANIZADOR.

e FEl derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma previsia en el Plano
Oficial de la Urbanizacion.

e Una vez registrada la Escritura de Constitucion de la Urbanizacion ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., en la cual se determinen las areas
publicas objeto de cesion y las areas privadas, por su localizacién y linderos, adquieren
el derecho a iniciar las ventas del Proyecto respectivo, previo cumplimiento de la
radicacion de los documentos a que se refiere el Articulo 120 de la Ley 388 de 1997.

» El derecho a gestionar la aprobacion de los reglamentos de copropiedad o de
propiedad horizontal, conforme a las normas sobre la materia.

= El derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las edificaciones que
pueden ser levantadas, con sujecion a las normas especificas sobre la materia y los
reglamentos de que trata el numeral anterior, a fin de que sean destinadas a los usos
urbanos permitidos por las mismas normas.

¢ Los demas que se desprendan de las normas y reglamentos vigentes.

ARTICULO 16. Remitir copia de la Licencia que se concede una vez ejecutoriada a la
Sn_:-:crfetaria Distrital de Planeacion — SDP, a la Defensoria del Espacio Publico y al Instituto
Distrital de Recreacién y Deporte — IDRD en cumplimiento de lo previsto en el articulo 44
del Decreto 327 de 2004.

ARTICULO 17. Para efectos de |o sefalado en el paragrafo 3 del articulo 181 de
Decreto 019 de 2012, remitir copia de la presente una vez ejecutoriada a la Secretaria
Distrital de Planeacion — SDP.

Pagina 30 de 31




REFERENCIA: 16-3-2060
RESOLUCION: 17-3-6384 DEL 23 DE MARZO DE 2017

Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico general y se concede Licencia de
Urbanizacion para el desarrollo denominado DAIMLER, se establecen sus normas
urbanisticas y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable para el predio
iocalizado en la AC 26 70 A 25, Localidad de Fontibon.

ARTICULO 18. La presente Resolucion debe notificarse en los términos de los articulos
68 y 69 de la Ley 1437 de 2011 y contra ella procede el recurso de reposicién ante esta
Curaduria Urbana y de apelacion ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital
de Planeacion —SDP dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion
(Articulo 76 ibidem).

@mm 0, Ao dg
ARQ. ANA MARIA CADENA B
Curadora Urbana No.3 de Bogotd/@,

Aprobd;  Dra Claudia Nifio Mesa w

Juridica
Aprobo Arg. Natalia Bonilla Corral%p
Coordinadora de Urba 0

Aprobo:  Ing José Joaquin Alvarez /

Coordinador de Ingenieria

Proyecto. Arg. Adolfo Gomez Rios
Arguitecto de Urbanismo

FECHA DE EJECUTORIA: 09 MAY 2017
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Ls Curacora Urbana 3 de Bogola D.C., ANA MARIA CADENA TOBON, en sjercicio de las facultades legoles que le confieren las Leyes 338 do 1597, 810 de 2003, sus cacrelos
reglamantarics y ol decreto distrital 670 cel 5 de de 2017, y en del alcance y i de la sabertud
RESUELVE
Olorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en ln{s) modalidad{es) de OBRA NUEVA PARA LA PRIMERA ETAPA DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO DENOMINADO VISSANI -
APARTAMENTOS; PARA UNA (1) E.DLFICA.CJﬂN DE QUINCE (15) PISOS, UN (1) SOTANO Y SEMISOTANO; DESTINADA A CIENTO TRES (103) UNIDADES DE VIVIENDA NO VLS.
CUENTA CON CIENTO DIEZ (110) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PARA RESIDENTES (INCLUIDOS TRES (3) PARA PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD),
VEINTISEIS (26) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES (INCLUIDOS DOS (2) PARA PERSONAS EN CQNDI:KSN DE DISCAPACIDAD), SETENTA Y DOS (72) CUPOS
FA.H.A BICICLETAS Y CINCUENTA Y NUEVE (50) DEPOSITOS. para el predio urbano localizado en ja(s) direccidn(es) AC 26 70 A 25 con Chip{s) AAAC1BOFLWW y matriculals)

I } 50C 1494572 en el lote UNICD, UNICA de la urbant DAIMLER (Localidad FONTIBON), Tilar(es): FIDUCIARIA BOGOTA 5.A VOCERA Y ADMINITRADORA
DEL PAV!SSAM (COINIT B30055837-T) Rep. Legal LOZANO OSTOS CAROLINA (c ¢ /NIT 39602085), Constructor Responsable: PARRA GOMEZ GONZALO ce. 78142494 Mat.
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FECHA 23 DE MARZD DE 2017, MODIFICADA POR LA RESOLUCION No. RES 17-3-1371 DEL 20 DE OCTUBRE DE 2017 Y PORLA RESOLUCION No, RES 18-3-1143 DEL 22DE
NOVIEMBRE DE 2018, 3, EL PREDIO SE ENCUENTRA EN AREA DE ACTIVIDAD URBANA INTEGRAL. ZONA MULTIPLE. 4. CUENTA CON OFICIO No.4404-085-186.3 2017030713
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IMPUESTO STICKER NO FECHA | AREA DECL VALOR
DELINEACION 1048300273341 | 2019-01-25 0 | $383.030.000,00

abilidad de los terenos y edificaciones vecinas

tal que ¥ segu
vdelasalen'henhs constitutivos del espacio plblico,

personas

Cuando se Irate de ficencias de urbanizacidn, ejecutar las obras de urbanizacién, con sufecién a los proyecios técnicos aprobados y entregar y dotar las
areas pablicas objeto de cesidn gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio pdblico, de acuerdo con las especificaciones que la
autoridad competents expida.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente,

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1984 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acio que la modifique o sustituya , para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracion amblental, de conformidad con el decreto Unico del sector smbiente y desarrolio sostenible en materia de licenciamiento ambiental,

Solicitar la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacidn en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 de 2017.

Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los tArminos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construcclén Sismo
Resistente (NSR) 10.

Garanlizar durante el desarrollo de la obra la participacidn del disefiad 1t | del proy y del i iero geotecnista responsables de los planos y
mh.ndbscpmbedu.cmeilhdeqmaﬁammhswmﬂasyadamqmmrﬁmelwmmﬁowﬁmmtumurm
y aclaracionas deberdn incorporarse en la bitécora del proyecto ylo en las actas de supervisién.

Designar en un témmino maximo de 15 dias hdbiles al profesional que rempl 3 8 squel que se desvinculd de la ejecucién de los disefios o de la
ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumiré la obligacion del profesional saliznte sera titular de Ia licencia.

Obtener, previa la ocupacion ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica Independiente, el Certificado Técnico de
Ocupacion emitido por parte de! Supervisor Téonico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente NSR-10 Ls ompscm de edificacicnes sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionard las sanciones
correspondientes, Incluy las previstas en el Codigo Naclonal de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, medifique o
suslituya,

Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técrica independiente que se

expidan durante el desarrolio de la obra, asi como el cerificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el

municipio o distrito quienes remitiran copla a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serén de publico conocimiento. En los casos

aMNMMmmﬁmmth&lmymwhwumm se deberd preveer en el
pondiente juciario quien es el resp ble de esta ob

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y el que sefialen las de in Sismo R

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1937 o la norma que lo adicions, modifique o
sustituya.

Cumplir con las normas vigentes de caracter naclonal, municipal o distrilal sobre eliminacién de barreras arquilectdnicas para personas en situacion de
discapacidad.

Cumplir con |as disposiciones contenidas en las de truccidn sismo resist vigente.
Dar cumplimiento a las dispesiciones sobre construccidn sostenible que adople el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Temitorio o los municipios o distritos en
ejercicio de sus competencias.

Mo incurrir en los comportamientos gue afecten la integridad urbanistica sefialada en el articulo 135 de la Lay 1801 de 2016.

Art 60. Decrato 2150 de 1995. El titular de la licencia deberd cumplir con las obligaciones urbanisticas y aruitectdnicas que se deriven de ella y
responderd por los perjuicios causados a terceros con molivo de la ejecucion de la obra.
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La Curador Urbana 3 de Bogola D.C., ANA MARIA CADENA TOBON en ejercicio de las facultades legales que e confieren las Leyes 388 de 1997, B10 de 2000, sus decretos
reglamentarios y el dacralo distrilal 570 del 5 de diciembre de 2017, y en I jon del alcance y : die ka salicilud radecada
RESUELVE
Otargar MODIFICACION LICENCIA DE CONSTRUCCION (VIGENTE ), APROBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL PARA LA PRIMERA Y SEGUNDA ETAPA DE
CONSTRUCCION DEL PROYECTO DENOMINADO VISSAN| - APARTAMENTOS; PARA UNA (1) EDIFICACION DE QUINCE (15) PISOS (TORRESI Y 2), UN (1) SOTANO ¥ SEMI
SOTANC, DESTINADA A DOSCIENTAS OCHENTA ¥ TRES (283) UNIDADES DE VIVIENDA NO V.15 | CUENTA CON TRESCIENTOS SETENTA (370) CUPOS DE
ESTACIONAMIENTOS PARA RESIDENTES {INCLUIDO UNO (1) PARA PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD), SETENTA ¥ UN (71) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS
PARA VISITANTES (INCLUIDOS QUINCE (15) PARA PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD), CIENTO OCHENTA ¥ NUEVE (189) CUPOS PARA BICICLETAS Y DOS
CIENTOS SESENTA ¥ NUEVE (269) DEPOSITOS. para al prodio urtiana localizado en la(s) direccionfes) AC 28 704 25 con Chip{s) AAADIB0FLWW y matnculats | inmobillanals)
SDC1494572 on el lole UNICD, manzana UNICA da la urbanizacian DAIMLER (Localidad FONTIBON). Tilular(es); FIDUCIARIA BOGOTA S A VOCERA DEL P A VISSANI FIDUBOGOTA
(fM _- . Legal GARCIA SUAREZ JULIAN [CC/NIT 16794858). Construcior Responsable. PARRA GOMEZ GONZALO cc 78149454 Mal 2620210854 CND

] 1. MARCO NORMATIVO

TUPZ No.110 (CIUDAD SALITRE OCCIDENTAL) TSEC. ORI 12-USOS. UNICO EDIFIC_UNICO

URBANA INTEGRAL |LZONA TMOLTIPLE =

DESARROLLO [ MODALIDAD. | DESARROLLO LS

Remadién an N b. 3on: [13 MICRO-ZONIFICACION LACUSTRE 300/ |
1.2 ANTECEDENTES
Ne. Lizencia 1001 o RRELT] = TRulerencia Radicacion 1031121
2. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO

20508 72 ESTACIONAMIENTOS | Sacdemanda:] A | Galema; Agrupac 3
DESCRIPCION USD OESTINACION] _ESCALA | u Esimlo. | & _J rL
IVIENDA MULTIFAMILIAR NOVIS | NOAPLICA | 283 | 370 7 169

Usos e ficos.

3. CUADRO DE AREAS

772784 TOTAL CONSTRUIDO
4. EDIFICABILIDAD
T VOLUME TRIE, 1.2 TIPOLOGIA ¥ ASUAMIEN TS (EW ESPACIO P ;
a_No PISOS HABITABLES 15 | a. TIPOLOGIA | AISLADA n ANTEJARDIN
b_ ALTURA MAX EN METROS 4805 | b AISLAMIENTO MTS NIVEL 300 MTS PORCL 268
|c SOTANDS 1 o LATERAL NA NA
|4 SEMISOTAND E] 0. LATERAL 2 A HA
{=_No ECIFICIOS 1 © POSTERIOR A NA
| ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 d_POSTERICR 2 A NA
g PISO NO HAB_EQUIP. Y/0 ESTAC. |NO ©. ENTRE EDIFICACIONES A NA
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL HNO I. EMPATES PATIO A NA
| INDICE DE OCUPACION |o_13 g OTADS 7.06 Y 3.08 TERRENO
i INDICE DE CONSTRUCCION 1128
4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 4.5 ESTRUCTURAS d. RETROCESOS
DESTINACION | Mis 3 . TIPO DE CIMENTACION PLACA CIMENTACION - PILOTE DIMENSION DE RETROCESOS CONTRA
PREEXCAVADOS ZONAS VERDES O ESPACIOS PUBLICOS
ZONAS VERDES ¥ RECR. [472261  |126.04 b TIPO DE ESTRUCTURA MUROS/PORTICOS OE CONCRETO
REFORZADO ZTORRES; _ 2
SERVICIOS COMUNALES [1101.12_[29.08 ¢. METODD DE DISENO RESISTENEIA ULTIMA _ HA ]
ESTACIONAMIENTOS NA NA d GRADO DE DESEMPENO BAJO N.A No aplice, G A Gaslion{es) anlerioras)
|ADICIONALES ELEM. NO ESTRUCTURALES - a
& ANALISIS SISMICO ANALISIS DINAMICO ELASTICO EPP. Para Indos los piscs o excepcion de
iHmAH pirimar planta
5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA
PLANO ] 05 (16)/ AL it LCULD (2)/ PLANOS E 190) F ESTUDIOS DI

)
ELOS {1) | MEMORIA REVISOR EXTERNO (1)/ MEMORIAS MEDIOS DE EVACUACION (1) / PLANOS MEDIOS DE EVACUACION (2) | MEMORIAS DE ELEMENTOS NO
STRUCT! 1} | PLANOS DE ELEMENT 1

6, PRECISIONES

1. LINDER! A UTIL RIOH. LUC -

FECHA 273 DE MAHZO DE 2017, MODIFICADA POR LA RESOLUCION No, RES 17-3-1371 OEL 20 DE OCTUBRE DE 2017 ¥ POR LA RESOLUCION Mo RES 18-3-114f DEL 22 DE MOVIEMBRE
DE 2018, 3. EL PREDIO SE ENCUENTRA EN AREA DE ACTIVIDAD URBANA INTEGRAL, ZONA MULTIPLE. 4, CUENTA CON OFICIO No.4109.085 - 2018056128 DE FECHA 19 DE DICIEMERE
DE 2018, EXPEDIDG POR LA AERONAUTICA CIVIL, MEDIANTE LA CUAL SE AUTORIZA UNA ALTURA DE 50,00 MTS TOMADOS DESDE EL NIVEL 2553 0 neni DICHA ALTURA INCLUYE
CUALOUIER ELEMENTO. 5 L TITULAR DE LA LICENGIA DEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUNMPLIMENTO DEL DECRETO 308
DE 2018 - GARTILLA DE ANDENES. DEGRETO 603 DE 2007 ~CARTILLA DE MOBILIARIO URBAND, SOLICITANDO PREVIAMENTE LICENCIA DE CCUPACION E INTERVENCION DEL
ESPACIO PUBLICO, 6. EL PROYECTD DEBE GARANTIZAR EL ACCESO ¥ DESPLAZAMIENTO A PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD. 7. EL PROYECTO PREVE CERRAMIENTO
CONTRA PREDIO VECING DE 106,08 METROS LINEALES (APROBADO EN GESTION ANTERIOR) ¥ CERRAMIENTO CONTRA ESPACIO PUBLICO DE 213 6l METROS LINEALES, SEGUN
DETALLE EN PLAND A1, B LAS INTERVENCIONES CONSISTEN EN. SOTANQS 1 Y 2, REUBICACION DE PARQUEADEROS, ZONAS TECNICAS, NUMERACION ¥ DISTRIBUCION DE
PAHOUEADERDS YEMICULARES, BICICLETAS, DEPOSITOS Y AJUSTE DE CIRCULACIONES; SE RE DISERAN LOS APARTAMENTOS DE LA SEFUE 04 (ANTES APAHTAMENTOS TIPO A Y
42} EN TORRE 1, SE CAMBIA LA DISTRIBUCION AROUITECTONICA Y SE AUMENTA SU CANTIDAD, AJUSTE DE FACHADAS SEGUN ESTOS CAMBIOS. SE MODIFICA LA NOMENCLATURA
OE LOS APARTAMENTOS EN TORRE 1; AJUSTE DE DEPOSITOS ¥ PUNTO FLIO DE TORRE 1; LA AMPLIACION SE REFIERE A LA ADICION DE LA TORRE 2 ¥ PLATAFORIMAS ADYACENTES:
SE REEMPLAZAN LA TOTALIDAD DE PLANOS APROBADOS EN GESTION ANTERIOR. 9. SE APRUEBAN LOS PLANOS DE ALINDERAMIENTO ¥ CUADRO DE AREAS DE LASETAPAS 1Y 2
PARA SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONFORMIDAD CON LA LEY 67572001, . 10 QUE DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LA RESOLUCION NO
11001-3-20-1157 DEL 20-07-2020 "POR LA CUAL 5E SUSPENDEN LOS TERMINOS DE ALGUNAS ACTUACIONES ADMINISTRATIVAS QUE CURSAN EN EL DESPACHO DE LA CURADORA
luBBANA 3 DE BOGOTA, ARQUITECTA ANA MASA CADENA TOBON, EN ACATAMIENTO DE LA ORDEN DE AISLAMIENTO PREVENTIVO OSLIGATORID DISPUESTA EN EL DECRETO 163 DE
2020 MODIFICADO POR EL DECRETO 173 DE JULID 22 DE 2020°, LA SUSPENSION DE TERMINOS OPERA ENTRE EL 31 DE JULIO DE 2020 Y EL 14 DE AGOSTO DE 2020 QUE
POSTERIOAMENTE CON LA RESOLUCION NO RES 11001-3-20-1227 DEL 14 DE AGOSTO DE 2020 SE LEVANTARON LOS TERMINGS DE SUSPENSION DECRETADA POH LA RESOLUCKON
NO RES 110015201157 DEL 20-07-2020. 11, EL PROYECTO REGUIERE CONTROL DE CALIDAD REALIZADO POR EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y SUPERVISOR TECNICO SEGUN
TITULO | DE LA NSi-10 Y DECRETO 1077/2015. EL DISERO ESTA BASADO EH LA MICROZONIFICACION SISMICA DECRETO DISTRITAL 5232010 ES RESPONSABILIDAD DEL
AROUITECTO DISENADOR ¥ DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DAR CUMPLIMIENTD A LD DISPUESTO EM EL CAPITULO A8 Y TITULOS 4K OE LA NSR10. EL CONSTRUCTOR DEBERA
GARANTIZAR LA ESTABILIDAD DE CONSTRUCCIONES VECINAS SEGUN DECAETO 107772015 Y TITULG H NSR10 6E OEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H2.2 JNSR0
ASESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE DISERD ¥ CONSTRUCCION. REVISOR INDEPENDIENTE EXTERND HAROLD EDUARDO SANMIGUEL AHLIMADA

TIGENCIn ¥ FROMROGA L PRESENTE MODIFICACION DE LICENGIA NG PRORROGA LOS TERMINDS DE LA LICENCIA NP 10013 16.0220
Caontra ¢l p Achy i iva procede el R da R iciéin anle el Curadar Urbano y el Recurso de Apelacitn anle el Subsocretario Juridico de la Secrataria Dis!
Plansacion, los cualas deban inerponerse po ssclll.onnhd igencia de nolificacidn o denlro de los diez (10) dins siguientas a su nolificacion

APROBACION CURADURIA URBANA 3 - Arg. ANA MARIA CADENA TOBONP"
dcll : 8515 wio Vo. Bo. Diréclor gnpo |FIRMA CURADORA ,
SR 7 Y A o | R v . 27

-,

ARG, ADOUFOPGOME! RO =
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Curadora urbana 3

Modificacion de Licencia Vigente No. FECHA DE RADICACION 2 -
11001-3-20-1689
Modifica Licencia Vigents. 1001-3-19-0220
Expedida: 05-Feb-19 Ejecutoriada: 18-Mar-19 Vigencia: 18-Mar-21 29-Apr-2020
FECHA DE EXPEDICION. bE E.Emnonlm ; CATEGORIA: IV
17 NOV 2n7p NOV 2020
Direccion: AC 26 70A 25(ACTUAL)
| I PN A [
IMPUESTO | STICKERNO | FECHA AREADECL L VALOR
DELINEACION | 20322013116  |2020-11-10 25053 .83 | $794.019.000.00

'E 8. OBLIGACIONES EE‘[ITULAR DELA PRESENTE LICENCi'A —l

jecutar las obras de forma tal que se garantica la t [ ridad de las asl como la estabilidad de los larenos y SOilcacionss vecinas y de log

elementos constitutivos del espacio p\ibllcc {Articulo 2.2.6.1.2.3.6, Numm! 1 Decrelo TOT? de 2015).

Manlenar en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibiros cuando sean requeridos por la autoridad competente. (Articulo 2,26 1.2.3.6 Numeral 3 Decrato 1077 dJ
2015.)

Cumplir con &l prog de j i de i y el alosthacamluenuaalanasnhums-ﬂd»l%4uuenmmesmmmmn
Ambiente, para aquellos proyecios que no régui ficencia amb I o planes da 1 I iGN o restauracidn ambiental, de conformidad con el Decreto 2041;
de 2014 o la norma que b adicons, modifique o susfituya.

Cuando se trale de licencias da construccian, sclicitar el Certificado de Permiso de Ocupacitn al concluir as obras de edificacion en los ténninos que establece el Articula

2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015
|

Somelerse & una supervisién técnica en los términos que sefialan las normas de construcsion sismarresistentes, sismpre que la licencia comprenda una construceion de
una estructura de mas de tres mil (3,000) metros cuadrados de drea; an caso da alterar el sislema estuciural y en reforzamientos, (Arliculo 2.2.6.1.2.3.6 Numaral & daf
Decreto 1077 de 2015,) |

Realizar los controlss de calidad para los diferentes matariales estructurales y no estructurales que sedalan los de consiruccion swmtrmmn:es
siempre que la icencia comprenda la constniccidn de una estructura menor a tres mil {3.000) metros cuadrados de area. (Adiculo 2.2,6.1.2.3.6 Numeral 7 del Decreto 10?7
e 2015.)

Dar cumplimiénto a las normas vigenles de cardctsr nacional, mumicipal o ilal sobre eliminacion de b ar {onicas para personas con movilidad
reducida.(Articuld 2.2.6.1. 2 3.8 Numaral 8 del Decrato 1077 de 2015.)

Es responsabilidad del disefiador de |as instalaciones eléctricas verificar en |a elapa precostructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme con &

adiculo 13 dal anexo general lécnico de laci eléctricas(R ién 80708 de agoslo 30 de 2013),

| i

Dar cumplimiento par parta dal alas d i C dos &n la colombi de disefio de construcciton sismorresistente NSR-10 Capitule JK y
demﬁs narmas vigentes, (Articulo 2.2.6.1.2.36 Nm‘neml 10 de! Decrato 1077 de 2015.)

L:l replaniec serd de entera respor i dal constructor, éste esta oblgado a respelar el espacio plbhico y los predios vecines, y en nINGUN caso podd constiuir schre
estos,

Los predios ubicados #n Zonas clasificadns de Riesgo por el IDIGER - Instituto Distrital de Geslidn de Rissgos y Cambio Climético, deben consultar ante dicha entidad las
medidas & tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniclacion de las obras. El titular de la Licencia tiene la obligacion de dar cumplimiento a las disposicions:
contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo de Policia de Bogota Acusrdo 79 de 2003, sobre seguridad en las construcciones, sspaclo publico y deberes gannm!us'
para la proleccion del espacio publico. [

Se deben adoptar las medidas de insonorizacidn requerdas para g iento de los niveles maxi de ruido p fo para cada uso, segun el sector anl

el cual se localicen, dé conformidad con el Decreto Nacional 948 de 1995ylusrdvele»s:leruldn i &n Ia Resolucidn 8321 de 1983 del Ministetio de Salud.
EslaLic.nru:namaulmizataiaue&m.msmﬁoﬂmmnmnlammmbcuﬂssaabe- ltar a la compet;
De cunformidad con & Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los litul del impuasio de deli iGn urbana d 3 y pagar la declarecion del impuesto dentio

del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al Gltimo pago o abono en cuenta de los costos ¥ gasios impulables a la misma o ol vencimiento dal iérmino da in Ilmncu1
linclutda su prorroga lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el Arliculo 5 del Acuerto 352 de 2008,

Cuando el proyecio por disposicion del IDIGER deba cumplir con los rminos de ref | para |a fase Il por remocion en masa y eslos generen modificaciones al
proyacln. &l intaresado deberd tramitar ante una curaduria urbana la modificacion de Ia licencia correspondiente, |

Las obras aulorzadas deben conlar con |a instalacion de los equipos, & impl de bajo c ) de agua. establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma
aue [ adicione, modifique o sustituya (Decreto 1077 del 2015, Articule 2.2.6.1.2.36 Numeraw )

En Cumplimiento de lo prevista en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 fijzr aviso de identificacion de 1a cbra el cual deburd | &r instalado d Iodq!
EJ liempo de ejecucion de la obra. |

En taso do contar con campamento de obra n espacio piblico debera dar cumplimiento a la Resolucidn 18264 del 15 de mayo de 2014 expedido por el IDU y el DADEP. |

Dar cumy o a las d iciones sobre idn sostenible que adaple el Ministerio de Vivienda, Cludad y Tarritorio o los municiplos o distritos en sjercicio de sus
l;;ompatunclns.

Para el jo y di 3bn residuos de c wn, el titular debe plir con prog! de | i de y elemenios que hace referencia la
Hnsnh.n:ﬁnSBEduzmsamhw"" io de Ambiente y D: 1l ible ~MADS, DmtuNsdonni 1713 de 2002 modificado por 8l Decreto Nacional 838 de 2005,
Frticulo B5 del Acuerda D78 de 2003 - Codigo de PnhdadeBogntaDC Lay 1258 de 2008, Resolucion 2397 de 2011 y las Resolucionss. 1115 de 2012 y 932 de 2015 de
la Secrataria Distrital da Ambiente ~SDA que blecen las § j i les para las actividades de aproy o y i de los residuos de

cunstruceién y demolicion y demas normas concordantes., asi como con las disposiciones dal Decreto 586 de 2015 ‘Per medio del cual se adopla el modelo eficiento y
sostenible de geslion de Residuos de Construccion y Demolicidn

v
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Direccion: AC 26 70A 25(ACTUAL) / CL 25 B 71 18 (PROVISIONAL)ACTUAL)

— A
La Conadora Untna 3 ou Bogoth D C. ANA MARIA CADENA TOBON en gjersco de s Wgales que Js confieren Las Layes 380 de 1997, 810 do 2003, sus derrasss reglara s ¥ ¥ decirto dstitd G700 ded 5 de deonirten de
2017, y en cohaceracon del Moance y Taacierisices de b sOCH raccaiy

RESUELVE
Corgas NODKEICALION LICENCLA DE CONSTRUCCION (VIGENTE] PARA LA PIIMERA ¥ SEGUNDA ETAPA DE CONS TRUCCION DEL PHROYECTO DENCMEADO VSSANI APAITAMENTOS, PARA LNA (1) EDSIACION DE
QUINCE (15] IS0S [TORREST ¥ 2), UN (1) SOTAND ¥ SEMI-SOTANO, GESTIMADA A DOSCIENTAS DCHENTA Y TRES (283) UNIUADES DE VIVIENDA MOV 1S CUENTA CON TRESCIENTOS CReCUENTAY SETE [357)
CUPOS DE ESTACIK PARA .:z:mlmmouwmmmunwumo«uemmma SETENTA Y TRES (73] CUPOS DE ESTACIONAMIENTDS PARA VISITANTES (IROLUIDOS
ONECE (1) PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA), DOSCENTOS DOS (202) CUPOS PARA BICICLETAS ¥ DOS CIENTOS OCHENTA'Y THES (283} DEPOSIOS. para ol predin wihiand localzaio vy Lis) dewcoonius) AC
26 10A 251 CL 25 15 T1 18 (PROVISIGNAL) con Gip(s) AAADTBIFLWW { AAAGIEOFLWW.y maticulafs) imabiiaria(s) SOCI4B45T2 | SOC14G4572 an ol lote UNICO, tranzana UNIGA it i banizacion CLAIRILET (Locabd FOMTIBON|
Titular{es] INVERSIONES PANORAMIAS A 5 (CCINIT #503-6) Rep Legal ESCOBAR GIRAL DO CAMILO [COMIT 18201470). Conabucker Responsable’ ESCOBAR GIRALDO CAMILO cc 191470 Mat 2520237443 CND

Tt ' ‘l;"MAR(I’:Q'NDBMATlVO
{DECR. 1 ] P2 No'110 [CIUDAD SALITRE OCCIDENTAL) “NORM: 12.USOS: UN FICUNICO
a. AREA ACTIVIDAD: URBANA INTEGRAL 1. ZONA: [MULTIPLE
g TRATAMIENTO: DESARROLLO h. MODALIDAD: |DESARROLLO
1.2 ZN RIESGO: _Remoc : _ b_Inundacidn: NO 1.3 MICRO-ZONIFICACION: __ [LACUSTRE 300/ .
3 1.2 ANTECEDENTES
[NG. Licencia Arterior 1001-3-18-0220 Fecha Expedicion: 2019.02-05 Relerencia Hadicacion: 1831121
Na_Licanci Arfarior 11001-3-20 1659 xpadicion: 1117 Ralerenca Radicacén: 11001.3.20:0424 .
i LCARACTER STICAS B/ SICAS DEL PROYECTO
TTUS0S I 2 2 EOTACIONAMIENTOS | Secdemanda | A | Wistema. | Agrapacion
DESCRIPCION USO [DESTINACION| ESCALA | UNID |PRIRES VIS-FUB] BICICL Estrato: | &
MIVIENDA MULTIFAMILIAR | NOVIiS | NOAPLICA | 283 | 357 | 73 | 202 o= 5
sos especiicos[VIVIENDA MULTIPAMIUARNO VLS. = o S AL .
: 3, CUADRO DE AREAS
B ELEDIFIGIOO P = TVISSANI APARTAMENIOS
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO 3.3 AREAS CONSTR. Obva Nueva | Reconocim. | Ampiiacidn | SUBTOTAL | Adocuacitn Modficacdn | Reforzam
LOTE BBB1.67 | VIVIENDA 00 00 50,52 56,53 000| 7471|000
SOTANO(S) 5613.20 | VIVIENDA VIP 00 00 0.0( 00|~ 000 000 0.00
SEMISOTAND 5613.20 | COMERCIO .00 00 0.0¢ 000 000 0.00
PRIMER PISO 1826.23 | OFICINAS 1 SERVIC. 00 0.00 0.0 ¥ goa| 000|000
PIS0S RESTANTES 22625.7 |INSTIT /DOTAC .00 0.00 0.00 i 0.00 0.01 0,00
TOTAL CONSTRUIDO 35678 51 | INDUSTRIA .00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
TOTAL INTERVENIDO 0.00 0.00 59,53 5953 0.00 Ti74.01 0.00
GESTION ANTERIOR [ 35618.88] NIA N.A
TAL CONSTRUI 851| M LINE ERRAMIENTO 38
; R, EDIF_IC-ABIL!DAD : i
4.1 VOLUMET %2 TIPOLOGIAY AISLAMIENTOS %3 ELEM. ESPACIO PUBL
a. Nb PISOS HABITABLES 15 a TIPOLOGIA AISLADA 2. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 36.05 | b_ AISLAMIENTO MTS NIVEL 3.00 MTS PORCL 258
c. SOTANOS 1 a. LATERAL NA N.A [NO il
d. SEMISOTAND H] b, LATERAL 2 NA. NA. b. CERRAMIENTO
& No EDIFICIOS 1 . POSTERIOR NA. N.A| Altura: 1,60 MTS - Longilud: 199.97
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 o, POSTERIOR 2 =7 NA NA. S 3
g_PISO NO HAB, EQUIP. Y/O ESTAC. [NO @ ENTRE EDIFICACIONES NA NA . VOLADIZO
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL NO I. EMPATES PATIO NA NA |[NO G
i INDICE DE DCUPACION 013 g. GTROS 7.06 ¥ 3.08 TERRENO|ND ;
i. INDICE DE CONSTRUCCION 1.46 45 ESTRUCTURAS d_RETROCESOS
4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO a TIPO DE CIMENTACION VIGAS DE AMARRE - CONCRETO DIMENSION DE RETROCESOS CONTRA
CICLOPEO ZONAS VERDES O ESPACIOS PUBLICOS
DESTINACION Mis % b. TIPO DE ESTRUGTURA WMUROS MAMPOSTERIA CONFINADA
TITULO E NSR-10 o,
ZONAS VERDES Y RECR, _|4756.56 | 126.62 c. METODO DE DISENO TITULOE NA.
SERVICIOS COMUNALES  [110112 29,08 d. GRADD DE DESEMPENG iBAJQ N.A No aptica, G.A Guslion{es) anterior(es)
ELEM, NO ESTRUCTURALES
a. ANALISIS SISMICO TITULO E £
ESTACIONAMIENTOS NA NA I. GRUPO USO GRUPO | ESTRUCTURAS DE OCUPACION EPP. Para 1od0s Jos pisns @ axcepeion de
ADICIONALES NCRMAL primera planta
REVISOR EXTERNO INDEF__ |NO
5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA
PLAN ] 1COS (11)/ LIN JENTO (8 VISION (1) / IAL DE R NGABILIDAD (2) / PLANOS MEDIOS DE EVAGUACION (2)
_ S T 6. PRECISIONES
[Tr AUTIL DEL APROBACI GESTI "2. EL PREDIO CUENTA CON R Uci E URBANISMO No. R -3-0384 |

FECHA 23 DE MARZO DE 2017, MODIFICADA POR LA RESOLUCION No, RES 17-3-1371 DEL 20 DE OCTUBRE DE 2017, RESOLUCION No; RES 18-3-1149 DEL 22 DE NOVIEMBRE
1E 2018 Y RES 11001-3-21-0382 DEL 16 DE MARZO DE 2021 3, EL PREDIO SE ENCUENTRA EN AREA DE ACTIVIDAD URBANA INTEGRAL, ZONA MULTIPLE. 4, CUENTA CON
FFICIO No.4109.085 - 2018056139 DE FECHA 19 DE DICIEMBRE DE 2018, EXPEDIDO POR LA AERONAUTICA CIVIL; MEDIANTE LA CUAL SE AUTORIZA UNA ALTURA DE 50,00
IMTS TOMADODS DESDE EL NIVEL 2553.0 msnm; DICHA ALTURA INCLUYE CUALQUIER ELEMENTO, 5. EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES
CORHESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 308 DE 2018 - CARTILLA DE ANDENES, DECRETO 603 DE 2007 -CARTILLA DE MOBILIARIC
LURBANO, SOLICITANDO PREVIAMENTE LICENCIA DE OCUPACION E INTERVENCION DEL ESPACIO PUBLICO. 6. EL PROYECTO DEBE GARANTIZAR EL ACCESO Y
DESPLAZAMIENTO A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA. 7. EL PROYECTO PREVE CERRAMIENTO CONTRA PREDIO VECINO DE 106,08 METROS LINEALES (APROBADO
EN GESTION ANTERIOR) Y CERRAMIENTO CONTRA ESPACIO PUBLICO DE 213,66 METROS LINEALES, SEGUN DETALLE EN PLANO A-01. B. LAS INTERVENCIONES
CONSISTEN EN: AJUSTE DEL AREA Y LINDROS DEL AREA UTIL DEL PROYECTO SEGUN ULTIMO URBANISTICO APROBADO; EN SOTANO Y SMISOTANG SE AJUSTA LA
NUMERACION DE LOS CUPOS DE ESTACIONAMIENTO Y DEPOSITOS; EN TORRE 1 PISO | SE INGLUYE MURQ FRENTE A LOS ASCENSDRES, SE MODIFICA VENTANAS DE
APARTAESTUDIOS SERIES 4 Y 5, SE MODIFICA VENTANA ZONA SOGCIAL APARTAMENTOS SERIES 1,236 ¥ 7, ¥ SE MODIFICA EL AREA DE CORRESPONDENCIA PARA
ICONVERTIRLA EN CUARTO TECNIGO Y COCINETA DE PORTERIA; EN TORRE 1 PISO 2 SE INCLUYE MURO FRENTE A LOS ASCENSORES, SE MODIFICA VENTANAS DE

L PARTAESTUDIOS SERIE 5, SE MODIFICA VENTANA ZONA SOCIAL APARTAMENTOS SERIES 1,238 Y 7, ¥ SE MODIFICA EL AREA DE DEPOSITOS COMUNALES ¥ COCINETA
DE SALON DE JUEGOS. PARAINCLUIR DOS ZONAS DE CORRESPONDENCIA; EN TORRE 1 PISOS 3 AL 15 SE INCLUYE MURO FRENTE ALOS ASCENSORES. SE MODIFICA
MENTANAS DE APARTAESTUDIOS SERIE §: TORRE 1 CUBIERTA COMUNAL, SE AJUSTA EL AREA DESCUBIERTA DE LAS ZONAS TECNICAS; SE REEMPLAZAN LOS PLANOS
AROUITEGTONICOS Nos. A-01, A-02, A-03, A-04, A-O4A, A-05, A-06, A-09, A-10. A-14 Y A-15, SE MANTIENEN LOS PLANOS ARGUITECTONICOS Nos. ADT, A-OTA, A-DB, A1, A-12 Y

a.13; SE MODIFICAN LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL Nos. PHO1, PHOZ, PHO3, PHO4, PHOS, PHO6, PHOS Y PH10: SE MANTIENEN LOS PLANOS DE PROPIEDAD
N et AT iioim i % s; e = Ev A A IR Rias BV V EVEND 0 GF APRLIFAA |'A MODIFICACION A LOS PLANOS DE




ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON No DE RADICACIO
11001-3-21-0§52

Curadora urbana 3

Modificacién de Licencia Vigente No. . FECHA DE RADICACION

11001-3-21-1475

Modifica Licencia Vigente. 1001-3-19-0220
Expedida: 05-Feb-19 Ejecutoriada: 13-Mar-19 Vigencia: 13-Dic-21 27-May-2021

FECHA DE EXPEDICION: FECHA DE ﬁlEgﬂﬂﬁT 2021 CATEGORIA: IV

0 4 OCT 2021

Dlrec(;lén AC 26 70A 25(ACTUAL)/ CL 25 B 71 18 (PROVISIONAL)(ACTUAL)

-

—— -,
R _ : B ONBUESTOS R ok < ]
IMPUESTO STICKER NO FECHA AREA DECL VALOR P
DELINEACION 01049300358971 [2021-08-23 7.234 $2.461.000,00

8. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA

, ecutar las nbras da I’ormn tal que se garanlice la salubridad y seguridad de las personas, asl como la astabfﬁdad de los terrenos y edificaciones vecinas v de los

elemenlos constitutlvos del espacic pablico (Articulo 2.2.6.1.2.3.6, Numeral 1 Decreto 1077 de 201 5).

anlener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean reguendos por la autoridad competente. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 3 Decrelo 1077 da
015.)

Cumplir con el programa de manejo ambienlal de materiales y elemenlos a los 'q;*ile hace referencia a la Resolucion 541 de 1994 del entonces Ministerio del Medig
Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, rec' peracion o restauracion ambiental, de conformidad con el Decrety 2041
de 2014 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya. p

5 a3t}
Cuando se lrate de licencias de construccién, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién a :oncluir |as obras de edificacion en los términos que establece el Adticulo
2.2.6.1.4.1 del Decrelo 1077 de 2015.

melerse a una supervision lécnica en los términos que senalan las normas de construccion s smorresistentes, siempre que la licencia comprenda una construccion de
una eslructura de mas de tres mil (3.000) melros cuadrades de drea; en caso de alterar el s'si=ma esiructural y en reforzamientos.(Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numerzl 6 de
ecrelo 1077 de 2015.) |
ealizar los conlroles de calidad para los diferentes materiales esiruclurales y el’amentus no eslncturales que sedalan las normas de construccion sismorresistentes
iempre que la licencia comprenda la construccién de una estruclura menar a tres mil (3.000) melros: cuadrados de @rea. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 7 del Decreto 1077
e 2015.)

Dar cumplimienlo a las normas vigenlas de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquileclonicas para personas con movilidad
ducida.(Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 9 del Decreto 1077 de 2015.)

s responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléclricas verificar en la elapa precostructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme con e
rliculo 13 del anexo genaral lécnico de inslalaclones eléctricas{Resolucion 80708 dai agoslo 30 de 2013).

Dar cumplimienta por parte del constructor a las disposiciones contenidas en la normas colombiana de disefio de conslruccion sismorresistente NSR-10 Capltula JK y
bamés normas vigentes. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 10 del Decrelo 1077 de 20 *5.)

i
El replanteo sera de enlera responsabilidad del conslruclor; ésle esla obligado a' ¢s:elar el espacio plblico y los predios vecinos, y en ningin caso podra construir aol.'
stos. 1
|
os predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo por el IDIGER - Inslitulo Dist ital de Geslion de Riesgos y Cambio Climalico, deben consullar anle dicha entidad las
edidas a lomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las ;9ra, El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones
ntenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Codigo de Policia de Bogota Acue do /8 de 2003, sobre seguridad en las conslrucciones, espacio publico y deberes generales
para la proteccion del espacio pliblico.

Se deben adoptar las medidas de insonorizacién requeridas para garanlizar el nantenimiento de los niveles maximos de ruido permitido para cada uso, segun el seclor en
el cual se localicen, de conformidad con el Decrelo Nacicnal 248 de 1995 y los niveles de ruido determinados en la Resolucién 8321 de 1983 del Ministerio de Salud.

Esta Licencia no autoriza lala de arboles, ni excavaciones o similares en el espaciu “ublico para lo cual se debe consullar a la auloridad competenle,
De conformidad con el Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los litulares del Impussio de delineacion urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentrg

del mes siguiente a |a finalizacién de la obra, o al Glimo pago o abono en cuenta de los coslos y gaslos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia
neluida su prérroga lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008,

Cuando el proyecto por disposicion del IDIGER deba cumplir con los términos de referencia descrilo para la fase Il por remocion en masa y estos generen modificaciones al

proyecto, el interesado debera tramitar ante una curaduria urbana la modificacién de Iz licencia commespondiente.

" :
as obras aulorizadas deben conlar con la instalacion de los equipos, sistemas e implementos de bajo consume de agua, establecidos en la Ley 373 de 1897 o la narmal
ue la adicione, modifique o sustiluya (Decreto 1077 del 2015, Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 8.)

Cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decrelo 1077 de 2015 fijar aviso de Identificacion de la obra el cual deberd permanecer instalado duran & todo
| tiempo de ejecucion de la obra.

n caso de conlar con campamenlo de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucién 18264 del 15 de mayo de 2014 expedido por el IDU y el DADEP.

L}
Dar cumplimiento a las disposiciones sobre consliuccion sostenible que adople el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o dislrilos en ejercicio de sus
rnmnalencias




Referencia: Expediente 11001-3-21-1906

RESOLUCION NO. 11001-3-21-1930 DEL 3 DE DICIEMBRE DE 2021

Por la cual se concede prorroga al término de vigencia de la Licencia de Construccién
11001-3-18-0220 del 5 de febrero de 2018, en las modalidad de obra nueva, expedida por
este despacho para el predio ubicado en la AC 26 70 A 25 (Actual), de la urbanizacién
Daimler, de la localidad de Fontibdn.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confieren las leyes 388 de 1997 y
810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, sus decretos modificatorios,
el Decreto 670 de 2017 y,

CONSIDERANDO

Que para el predio ubicado en la AC 26 70 A 25 (Actual) con matricula inmobiliaria No.
50C-1494572, de la urbanizacion Daimler, de la localidad de Fontibon, esta Curadora
Urbana concedi6 la Licencia de Construccién 11001-3-19-0220 del 5 de febrero de 2019,
en la modalidad de obra nueva, con vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir
de la fecha de su ejecutoria, la cual se efectud el 13 de marzo de 2019, a FIDUCIARIA
BOGOTA S. A, VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PA VISSANI, con NIT.
830.055.897-7, representada legaimente por CAROLINA LOZANO OSTOS, con cédula de
ciudadania No. 39.692.985.

Que, adicionalmente, este despacho profirié Modificacién de Licencia Vigente No. 11001-
3-20-1689 el 17 de noviembre de 2020, que modificé la Licencia de Construccion No.
11001-3-19-0220 del 5 de febrero de 2019.

Que, asl mismo, esta Curadora Urbana emiti6 Modificacion de Licencia Vigente No.
11001-3-21-1475 el 4 de octubre de 2021, que modificé la Licencia de Construccién No.
11001-3-19-0220 del 5 de febrero de 2019, para el predio de la AC 26 70 A 25 (Actual) /
CL 25 B 71 18 (Provisional), a INVERSIONES PANORAMIA S. A. S., con NIT.
900.568.503-6, representada legalmente por CAMILO ESCOBAR GIRALDO, con cédula
de ciudadania No. 19.261.470.

Que, el 22 de mayo de 2020, en el marco de la Emergencia Econémica, Social y
Ecolégica ocasionada por la pandemia COVID-19, fue expedido el Decreto 691, el cual
considera que, debido a la pardlisis de las obras generadas por el aislamiento obligatorio
y con el fin de mitigar los efectos de la emergencia en el sector de la construccion, era
necesario tomar medidas en relacién con la vigencia de las licencias urbanisticas, por lo
que adicioné un paragrafo transitorio al articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, el
cual quedé asi:

‘PARAGRAFO 2 TRANSITORIO. Ampliar autométicamente por un término de nueve (9)

meses la vigencia de las licencias urbanlsticas que, al 12 de marzo de 2020, estuvieren
vigentes”.




Continuacién Resolucién No. 11001-3-21-1930 del 3 de diciembre de 2021

Por la cual se concede prorroga al término de vigencia de la Licencia de Construccion 11001-3-19-0220
del 5 de febrero de 2019, en las modalidad de obra nueva, expedida por este despacho para el predio
ubicado en la AC 26 70 A 25(Actual), de la urbanizacién Daimler, de Ia localidad de Fontibén.

Que, en virtud de la anterior disposicion, la Licencia de Construccion 11001-3-19-0220 del
5 de febrero de 2019, ejecutoriada el 13 de marzo de 2019, se encontraba vigente hasta
el 13 de marzo de 2021 y, al ampliarse automaticamente nueve (9) meses el término de
vigencia contados a partir de su vencimiento, la citada licencia contaba con vigencia hasta
el 13 de diciembre de 2021.

Que INVERSIONES PANORAMIA S. A. S., con NIT. 900.568.503-6, representada
legaimente por CAMILO ESCOBAR GIRALDO, con cédula de ciudadania No. 19.261.470,
mediante apoderada y con radicado No. 11001-3-21-1906 del 23 de noviembre de 2021,
presenté solicitud de prérroga al término de vigencia de la Licencia de Construccion
11001-3-19-0220 del 5 de febrero de 2019, ejecutoriada el 13 de marzo de 2019, con
Modificacion de Licencia Vigente No. 11001-3-20-1689 el 17 de noviembre de 2020 y
Modificacidn de Licencia Vigente No. 11001-3-21-1475 el 4 de octubre de 2021.

Que como constructor responsable figura el ingeniero civil CAMILO ESCOBAR GIRALDO,
con cédula de ciudadania No. 19.261.470, portador de la Matricula Profesional No. 25202-
37442,

Que el Decreto 1077 de 2015, que sirvié de sustento para la expedicion de la licencia que
se prorroga, en su articulo 2.2.6.1.2.4.1, establece que las licencias de construccion
podran prorrogarse por una sola vez, por un plazo adicional de doce (12) meses,
contados a partir de la fecha de su ejecutoria, formulando la solicitud dentro de los treinta
(30) dias calendario anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el
constructor o urbanizador responsable certifique la iniciacién de las obras.

Que el 21 de julio de 2016 fue expedido el Decreto 1197 “Por el cual se modifica
parcialmente el Decreto 1077 de 2015, en lo relacionado con los requisitos de solicitud, el
alcance y modalidades de las licencias urbanisticas, sus vigencias y prormogas”.

Que, conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, la
solicitud de prérroga cumple con los requisitos estipulados, por cuanto se efectué dentro
de los términos de Ley, y el ingeniero civil CAMILO ESCOBAR GIRALDO, en su condicion
de constructor responsable, certificé que se encuentran iniciadas las obras autorizadas en
la Licencia de Construcciéon 11001-3-19-0220 del 5 de febrero de 2019, ejecutoriada el 13
de marzo de 2019, con Modificacion de Licencia Vigente No. 11001-3-20-1689 el 17 de
noviembre de 2020 y Modificaciéon de Licencia Vigente No. 11001-3-21-1475 el 4 de
octubre de 2021.

Que en virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 de Bogota D.C., Arq.
ANA MARIA CADENA TOBON,

RESUELVE

ARTICULO 1° Conceder a INVERSIONES PANORAMIA S. A. S., con NIT.
900.568.503-6, representada legalmente por CAMILO ESCOBAR
GIRALDO, con cédula de ciudadania No. 19.261.470, prérroga al
término de vigencia de la Licencia de Construccién 11001-3-19-0220
del 5 de febrero de 2019, expedida por este despacho para el predio




Continuacién Resolucién No. 11001-3-21-1930 del 3 de diciembre de

Por la cual se concede prérroga al término de vigencia de Ja Licencia de Construccién 11001-3-19-0220
del 5 de febrero de 2019, en las modalidad de obra nueva, expedida por este despacho para el predio
ubicado en la AC 26 70 A 25 (Actual), de la urbanizacién Daimler, de la localidad de Fontibén.

PARAGRAFO

ARTICULO 2°
ARTICULO 3°

ARTICULO 4°

localizado en la AC 26 70 A 25 (Actual) con matricula inmobiliaria No.
50C-1494572, de la urbanizacién Daimler, de la localidad de
Fontibén, por un término de doce (12) meses adicionales, contados a
partir de la fecha de vencimiento de la Licencia mencionada,
ejecutoriada el 13 de marzo de 2019, cuya prorroga automatica se
produjo hasta el 13 de diciembre de 2021, seguln lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
articulo 1 del Decreto 2013 de 2017.

Hace parte de la presente Resolucién la certificacion de iniciacion de
obras presentada por el urbanizador responsable (articulo 5 del
Decreto 1197 de 2016).

La presente prérroga rige a partir del 14 de diciembre de 2021.

Se mantienen vigentes y no se modifican las normas y demas
disposiciones, asi como las obligaciones contenidas en la la Licencia
de Construcciéon 11001-3-19-0220 del 5 de febrero de 2019,
ejecutoriada el 13 de marzo de 2019, con Modificacion de Licencia
Vigente No. 11001-3-20-1689 el 17 de noviembre de 2020 y
Modificacién de Licencia Vigente No. 11001-3-21-1475 el 4 de
octubre de 2021.

La presente Resolucion debe notificarse de manera electrénica en los
términos del articulo 4 del Decreto 491 de 2020 y proceden los
recursos de reposicion ante esta Curaduria y de apelacién ante la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacion, dentro
de los diez (10) dias siguientes a la notificaciéon (articulo 76 ibidem).
En el evento en que la notificacién o comunicacién no pueda hacerse
de forma electronica, se seguird el procedimiento previsto por el
Decreto 1077 de 2015.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Reviso: Maria Claudia Ardita-Mo
Elaboré: William Andrés Alean C. — Abogado

Ejecutoriada en Bogota D.C. el dia




Arg. ANA MARIA CADENA TOBON “No DE RADICACION | PAGINA -
Curadora Urbana 3 11001-3-21-1036 | 1
[Modificacién de Licencia Vigente No. ' FECHA DE RADICACION [

11001-3-22-0527

Modifica Licencia No, 11001-3-19-0220 -
Expedida; 05-Feb-19 Ejecutoriada 13-Mar-19 Vigencia 18-Dic-22 /1 10-Aug-2021

FECHA neenxpiplcﬁx N2 FECHAgﬁﬂE“ﬁms\mzz 8 CATEGORIA: IV

Direccion: cL 258 71 18(ACTUAL)

La Curadora Urbana 3 de Bogotd D.C., ANA MARIA CADENA TOBON en ejercicio de las facultades legales que le confieren Ias Leyes 388 de 1397, 810 de 2003, sus decretos
regh josyeld distrital 670 del 5 de diciembre de 2017, y en consideracion del alcance y isticas de la solicitud radicad
RESUELVE
Otorgar MODIFICACION LICENCIA DE CONSTRUCCION (VIGENTE) PARA LA ADICION DE LA TERCERA ETAPA DE GONSTRUCCION (TORRE 3A) DEL PROYECTO DENOMINADO)
VISSANI - APARTAMENTOS; PARA UNA (1) EDIFICACION DE QUINGE (15) PISOS (TORRES 1, 2 Y 3), UN (1) SOTANO Y SEMI-SOTANO; DESTINADA A TRESCIENTAS OCHENTA Y
SIETE (387) UNIDADES DE VIVIENDA NO V.1.S.; CUENTA CON CUATROCIENTOS VEINTINUEVE (428) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PARA RESIDENTES, NOVENTA Y SIETE
(87) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES, (DENTRO DEL TOTAL DE ESTACIONAMIENTOS SE HABILITAN DIECINUEVE (19) CUPOS PARA PERSONAS EN
CONDICION DE MOVILIDAD REDUCIDA), DOSGCIENTOS CUARENTA Y DOS (242) CUPDS PARA BICICLETAS Y TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE (388) DEPOSITOS. para el

predio urbano localizado en la(s) direccion(es) CL 25 B 71 18 con Chip(s) AAADTEOFLWW y matricula(s) inmobiliaria(s) 50C1484572 en el lote UNICO, manzana UNICA de la urbanizacion

DAIMLER (Localidad FONTIBON). Titular{es): INVERSIONES PANORAMIA S A S EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO VISSANI (CG/NIT 800568503-6) Rep. Legal
ESCOBAR GIRALDO CAMILO (GC/NIT 19261470]. Constructor Responsable: ESCOBAR GIRALDO CAMILO cc. 18261470 Mal. 2520237442 CND

e

PZ No:110 (CIUDAD SALITRE OCCIDENTAL) ; : UNIGO
URBANA INTEGRAL 1 ZONA: TMOLTIPLE
“|DESARROLLO h: MODALIDAD: _| DESARROLLO

ﬁ. cehcia Anl = edicion: ; ere i ; 18-3-112.
Mo. Licencia Anterior 11001-3-20-1688 Fecha Expedicion; 2020-11-17 Referencla Radll::acﬁdn 1001-3-20-0424
Mo, Licencia Anterior 11001-3-21-1475 Fetha 6n 2021-10-04 Referencia Radicacion: 11001-3-21-D652
icen jor RES 11 1-1 = X I =1

=
=ik

1

3

DESCRIPCION USO IDESTINM!GN] ESCALA .I UNID_|PRIRES|VIS-PUB] BICICL. |
NIVIENDA MULTIFAMILIAR | NOV.IS [ NOAPLICA | 387 | 428 97 | 242

% Z ISSA APAJ AENT
:u PRCIYECTO maun‘EcTémco 3.3 AREAS CONSTR. | Obra Nusva | Reconacim. | _Ampliacien | SUBTOTAL | Adecuacion | Modificacion | Reforzam.
LOTE §881.67 | VIVIENDA 0.00 0.00 8862.76 8 862,26 0.00 0.00 0.00
SOTANO(S) 6580.69 [VIVIENDA VIP 0.00 0.00 0.00 00
SEMISOTAND 6680.69| COMERCIO 0.00 0.00 0.00 00}
PRIMER PISO 2282,07 [OFICINAS | SERVIC. 00 00 00 00
PISOS RESTANTES 2009732 | INSTIT /DOTAC 00 100 .00 00
TOTAL CONSTRUIDO 44540.77 | INDUSTRIA 1 .00 a0 .00 0.00
TOTAL INTERVENIDO .00 .00 .00 D.00
GESTION ANTERIOR DISMINUCION NA,
LIBERE Pl R PISO T SONSTRUIDO NT!
1 " -+ .- - = . . ﬁ_
a. Mo PISOS HABITABLES 15 3, TIPOLOGIA a. ARDIN
b. ALTURA MAX EN METRDS 46,05 | b, AISLAMIENTD ; 3.00 MTS PORCL 25 B
. SOTANDS i a. LATERAL NA. N.A.|NO
d. SEMISOTAND 3l b, LATERAL 2 NA N.A. " b CERRAMIENTO.
e. No EDIFICIOS 1 c. POSTERIOR AL N.A. | Allura: G.A - Longitud: G.A
1. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 d. POSTERIOR 2 NA NA.
g PISO NO HAB. EQUIP. /O ESTAC. |NO e. ENTRE EDIFICACIONES N.A. A, ©. VOLADIZD
h. AREA BAIO CUBIERTA INCL NO T.EMPATES PATIO N.A. N.A.[NO
I, INDICE DE DCUPACION 0.16 q. OTROS 706Y 3.08 TERRENO [NO
I. INDICE DE CONSTRUCCION 11.86 S 4.5 UCTURAS 2 RETRDCEBDE
i 4.4 EQUIPAMIENTO GOMUNAL PRIVADD a. TIPO DE CIMENTAGION LOSA MAGIZANIGAS DESCOLGADAS - DlMENSiESN DE RETROCESOS CONTRA
e PILOTES PREEX ZONAS VERDES O ESPACIOS PUBLICOS
DESTINAGION T Mis % b. TIPO DE ESTRUGTURA MURGS CONCRETO REFORZADO
. ] = LZTORRES; PORTICOS C
ZONAS VERDES Y RECR. | 517547 | 106.02 ¢. METODO DE DISEND RESISTENCIA ULTIMA NA-
SERVICIOS COMUNALES [1101.12 |22 d. GRADD DE DESEMPENO BAJO A No aplica, G.A.:Geslion(es) anterior(es)
ELEM. NO ESTRUCTURALES
&. ANALISIS SISMICO ANALISIS DINAMICO ELASTICO (MODAL)
ESTACIONAMIENTOS NA. N.A f. GRUFQ USO GRUPO | ESTRUCTURAS DE OCUPACION | EPP: Para todos 105 pisos a excepeion de
ADICIONALES MNORMAL primera planta
5 = NO IND 5

1. LINDER IL DEL PREDIO SEGUN OBACION DE GESTI 2. ELP 10 CUENTA COl OLUCION DE U ISMD No. RES 17-3-0
ECHA 23 DE MARZO DE 2017, MODIFICADA POR LA RESOLUCION No. RES 17-3-1371 DEL 20 DE OCTUBRE DE 2017, RESOLUCION No. RES 18-3-1149 DEL 22 DE NOVIEMERE
E 2018 Y RES 11001-3-21-0382 DEL 16 DE MARZO DE 2021 3, EL PREDIO SE ENCUENTRA EN AREA DE ACTIVIDAD URBANA INTEGRAL, ZONA MULTIPLE, 4. CUENTA CON
FICIO No.4108.085 - 2018056138 DE FECHA 18 DE DICIEMBERE DE 2018, EXPEDIDO POR LA AERONAUTICA CIVIL; MEDIANTE LA CUAL SE AUTORIZA UNA ALTURA DE 50.00

S TOMADOS DESDE EL NIVEL 2553.0 msnm: DICHA ALTURA INCLUYE CUALQUIER ELEMENTO. 5, EL TITULAR DE LA LICENGIA DEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES
ORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 308 DE 2018 — CARTILLA DE ANDENES, DECRETO 603 DE 2007 -CARTILLA DE MOBILIARIO

0, SOLICITANDO PREVIAMENTE LICENCIA DE OCUPACION E INTERVENCION DEL ESPACIO PUBLICO. 6. EL PROYECTO DEBE GARANTIZAR EL ACCESO Y

ESPLAZAMIENTO A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA. 7. EL PROYECTO PREVE CERRAMIENTO CONTRA PREDIO VECINO DE 106,08 METROS LINEALES (APROBADO

GESTION ANTERIOR) Y CERRAMIENTO CONTRA ESPACIO PUBLICO DE 213,66 METROS LINEALES, SEGUN DETALLE EN PLANO A-01. 8. LAS INTERVENCIONES

NSISTEN EN LA ADICION DE LA ETAPA 3A EN QUINCE PISOS SEMI-SOTAND Y UN SOTANO, SE AJUSTAN LOS CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS Y CUADRO DE
QUIPAMIENTO COMUNAL; SE REEMPLAZAN LOS PLANOS ARQUITECTONICOS Nos. A-01, A-02, A-03 Y A-04. SE ADICIONAN LOS NUEVOS PLANDS DE LA ETAPA 3A: 3A-01,

-02, 3A-03, 3A-04, 3A-05, 3A-08, 3A-07, 3A-08, 3A-08 Y 3A-10. 9. EN EL EXPEDIENTE REPOSA LA ESPECIFICACION TECNICA DEL SISTEMA DE DUPLICADOR VEHICULAR; SU

MPLEMENTACION ES OBLIGACION DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE . . 10. EL PROYECTO REQUIERE CONTROL DE CALIDAD REALIZADO POR EL CONSTRUCTOR
ESPONSABLE Y SUPERVISOR TECNICO SEGUN TITULO | DE LA NSR-10 Y DECRETO 1077/2015, EL DISERO ESTA BASADO EN LA MICROZONIFICACION SISMICA DECRETO
ISTRITAL 523/2010, ES RESPONSABILIDAD DEL ARQUITECTO DISENADOR Y DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL CAPITULO

2 ¥ TITULOS J-K DE LANSR10. EL CONSTRUCTOR DEBERA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD DE CONSTRUCCIONES VECINAS SEGUN DECRETO 1077/2015 ¥ TITULO H
SR10, SE DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H.2.2.3 NSR-10 ASESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE DISENO ¥ CONSTRUCCION. REVISOR INDEPENDIENTE

O HAROLD EDUARDO SANMIGUEL AHUMADA,

GENCIA ¥ PRORROGA: LA PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA NO PRORROGA LOS TERMINOS DE LA LICENCIA N° 11001-3-18-0220 = (2
\ra el p Aclo A procede el Recurso de Reposicién ante el Curador Urbano y el Recurso de A ign ante el Sut io Jurldico de la fa DI
aneacion, los cuales deben ini nerse por esciito en la diligencla de notificacion o dentro de los diez (10) dias ientes a su nolificacion. 2 3
= A () AL =10 =2 = ) Arag. A ARIA AL [ gl=10
8 UULINY | Vo. Bg. Ingenieria Vo, Bo. itegiura || Vo. Bo. Director grupd |FIRMA CURADORA
as HSIRR] 2 s
O / CND. | are. Apotro
= s MPAZSRISRTSASISG MPACSORISeSTmeSIEle.
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ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON ~_NoDERADICAGION |
Curadora urbana 3 ; 11 001 '3-21-103 _

'Modificacion de Licencia Vigente No. e e B FE CH ADERAﬂl CACION
: 1 1Mgﬂ'9t:a1Li;n03ia-;ig%ntg 1:90(!.519%)2720 : T § : — . '
Expedida: 05-Fob-19 Ejeculoriada: 13-Mar-19 Vigencia: 190ic22. | 10-Aug-2021

Direccion: cL 258 71 18(ACTUAL)

T

IMPUESTO STICKER NO FECHA AREA DECL VALOR
DELINEACION 22320001081 2022-02-15 8862.26 $366.366.000,00

- = TBE A NTE LICENCIA i
3 ol - SR T i = R RS e T AL T il A et i e Gh 51
Elecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad 'y seguridad de las personas, asl como la es & los terrenos y edificaciones as y de log

lementos constilutivos del espacio publico (Articulo 2.2.6.1.2.3.6, Numeral 1 Decreto 1077 de 2015).

antener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad compatente. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numearal 3 Decreto 1077 de
15.)

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia a la Resolucién 541 de 1984 del entonces Ministerio del Medio
Ambiente, para aguellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, racuperacitn o restauracién ambiental, de conformidad con el Decreto 2041
de 2014 o la norma que lo adicione, modifigue o sustituya.

Guando se trate de licencias de construccion, solicitar el Certificado de Permisa de Ocupacién al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el Articulo
?2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015,

LSomatema a una supervision técnica en los términos que sefialan las normas de construccién sismorresistentes, siempre que la licencia comprenda una construccion d1

una estructura de més de tres mil (3.000) metros cuadrados de #rea; en caso de alterar el sistema estructural y en reforzamientos {Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 6 da
Decreto 1077 de 2015,) i

Realizar los controles de calidad para los diferentes maleriales estructurales y elementos no estructurales que sefalan las normas de construccién sismorresistentes,)

siempre que la licencia comprenda la construccién de una estructura menor 2 tres mil (3.000) metros cuadrades de area. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 7 del Decreto 1077
de 2015.)

Dar cumplimiento & las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectdnicas para persanas con movilidad
reducida.{Articulo 2.2,6.1.2.3.6 Numeral 9 del Decreto 1077 de 2015.)

Es responsabllidad del disefiador de las instalaciones eléciricas verificar en |a etapa precostructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme con el
culo 13 del anexo general técnico de inslalaciones eléctricas(Resolucidn 90708 de agosto 30 de 2013).

cumplimiento por parie del constructor a las disposiciones contenidas en |a normas colombiana de disefio de construccién sismorresistente NSR-10 Capitulo J,K ¥
emas normas vigentes, (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 10 del Decreto 1077 de 2015,)

replanteo sera de entera responsabilidad del constructor; éste esta obligado a respetar el espacio piblico y los predios vecinos, y en ningln caso podra construir sobre!
estos.

edidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras. El titular de la Licencia tiene la obligacion de dar cumplimiento a las disposicion
tenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo de Policia de Bogota Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad en las construcciones, espacio publico y deberes genera
ra |a proteccion del espacio plblico.

os predios Ubicadas en Zonas clasificadas de Riesgo por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestidn de Riesgos y Cambio Climético, deben consultar ante dicha entidad E

@ deben adaptar las medidas de insonorizacion requeridas para garantizar el mantenimiento de los niveles méximos de ruido permitido para cada uso, seqgin el sector en
tl cual se localicen, de conformidad con el Decreto Nacional 848 de 1995 y los niveles de ruido delerminados en la Resolucion B321 de 1983 del Ministerio de Salud.

sta Licancia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.
De conformidad con el Artlculo 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los titulares del impuesto de delineacidn urbana deberan presentar y pagar la declaracidn del impuesto dentrg
el mes sigulente a la finalizacion de la obra, o al Gltimo pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de Ia licencia
! cluida su promoga lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008.

Cuando el proyecto por disposicién del IDIGER deba cumplir con los términos de referencia descrito para la fase |l por remocidn en masa y estos generen modificaciones a
proyecto, el interesado deberd tramitar ante una curaduria urbana la modificacién de la licencia correspondiente,

Las obras autorizadas deben contar con la instalacion de los equipos, sistemas e implementos de bajo consuma de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma
que |a adicione, modifique o sustituya (Decreto 1077 del 2015, Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 8.)

Cumplimienta de lo previsto en el artlculo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 fijar aviso de identificacién de la obra el cual deberd permanecer instalado durante toda
el tiempo de ejecucion de la obra.

En caso de conlar con campamento de obra en espacio piblico deberd dar cumplimiento a la Resolucion 18264 del 15 de mayo de 2014 expedido por el DU y el DADEP,

=R

ar cumplimiento a |as disposiclones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Teritorio o los municipios o distritos en ejercicio de su
mpetencias. |

Para el manejo y disposician residuos de construccion, el titular debe cumplir con programa de manejo ambiental de maleriales y elementos que hace referencia la
Resolucion 586 de 2015 del hoy Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible ~MADS, Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por e! Decreto Nacional 838 de 2005,

iculo 85 del Acuerdo 078 de 2003 - Cédigo de Policia de Bogota D.C., Ley 1258 de 2008, Resolucion 2397 de 2011 y las Resoluciones 1115 de 2012 y 832 de 2015 de
a Secretaria Distrital de Ambiente ~SDA que establecen los li ientos técnice bientales para las actividades de aprovechamiento y tratamiento de los residuos de
'Fxmsu'umifm y demolicion y demas normas concordantes., asi como con las disposiciones del Decrsto 586 de 2015 "Por medio del cual se adopta el modelo aﬁcienl:a
Foalsnlbse de gestion de Residuos de Construccion y Demolicidn




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

P ESPECIFICACIONES TECNICAS
'DE BOGOTAD.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
b DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: VISSANI APARTAMENTOS TORRE 3A

ESTRATO: 5 No. de unidades de vivienda: 104
DIRECCION:  AC 26 70A 25

CONSTRUCTORA: INVERSIONES PANORAMIA S.A.S
FECHA (dd-mm-aa): 28/01/2022

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:

Placa pilote, la cual consta de pilotes hincados, vigas de cimentacion, losa maciza, grava y placa

2.2. PILOTES [“]st [[Ino Tipo de pilotaje utilizado:

Pilotes Hincados

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:

Sistema aporticado combinado. Losas de entrepiso macizas con vigas descolgadas.

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [“]s1 [Ino Tipo de ladrillo y localizacién:

Ladrillo de Perforacion vertical granformato en fachadas y antepechos segin el disefio arquitecténico

2.4.2. BLOQUE [vIst [Cno Tipo de bloque y localizacién:

En muros interiores divisorios y puntos fijos

2.4.3. OTRAS DIVISIONES [Y]s1 [CIno Tipo de division y localizacion:

Muros en drywall y superboard localizados en ductos y muros interiores

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:

Pafiete y pintura en fachada y ladrillo a la vista segiin diseiio arquitecténico. Muros internos pafietados, estucados y pintados.

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO [“]s1 [no LAMINA COLD ROLLED (st [Cno

P.V.C. [Jst [no OTRA [Ist cuar?
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

Mamposteria con pafiete v pintura en antepechos, muros en concreto con repello y pintura y ladrillo a la vista segiin disefio arquitectonico

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcidn y materiales a utilizar:

Pisos en porcelanato, vinilo, adoquin, gres y/o grama sintética segiin disefio arquitectonico.

2.9. CUBIERTAS Descripcién y materiales a utilizar:

Cubiertas transitables en placa de concreto pendientado ¢ impermeabilizado, acabado en adoquin, gres, enchapes cerdmicos y/o
_grama sintética segtin disefio arquitectonico

2.10. ESCALERAS Descripcién y materiales a utilizar:

En concreto esmaltado con cinta antideslizante

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

Reja metdlica

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

Tanque en concreto estructural e impermeabilizado ubicado en el s6tano

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR (st [Ino Dos ascensores por torre
3.2. VIDEO CAMARAS [[st  [no Red de cables y ductos para instalacion de camaras
3.3. PUERTAS ELECTRICAS st [Ono De acceso a los sotanos
3.4. PARQUE INFANTIL [Lst  [no En zona comun

3.5. SALON COMUNAL st [no En zona comun

3.6. GIMNASIO Hst  [Cno En zona comun

3.7. SAUNA st [no En zona comun

3.8. TURCOS st [Ono En zona comun

3.9. PISCINA st [“nNo

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [vo

3.11. PARQUEO VISITANTES [v]st DNO

3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA (st [Ono Suplencia parcial
3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [no

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET 51 DNO Caracteristicas y materiales a utilizar:

Closets en aglomerado o similar,
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS [“]s1 [CIno Caracteristicas y materiales a utilizar:

Puertas entamboradas con marco y cabezal o similar,

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:

Puerta acorazada + melamina o similar.

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES: Laminado o similar

4.2.2. HALL'S Laminado o similar

4.2.3. HABITACIONES Laminado o similar

4.2.4. COCINAS Ceramica o similar

4.2.5. PATIOS N/A

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar;

4.3.1. ZONAS SOCIALES  Muros en mamposteria con paiicie y/o paiicte seco, estuco y pintura. Muros en concreto con repello, estuco y pintura
4.3.2. HABITACIONES Muros en mamposteria con paiiete y/o paficte seco, estuco y pintura. Muros en concreto con repello, estuco y pintura
4.3.3. COCINAS Muros en mamposteria con pafiete /o pafiete seco, estuco v pintura. Muros en concreto con repello, estuco y pintura
4.3.4. PATIOS N/A

4.4. COCINAS Caracleristicas:

4.4.1. HORNO [“]st [CIno Homno eléctrico o similar

4.4.2. ESTUFA [“Ist [ INO  Estufa a gas de 4 puestos en vidrio o similar. Para los apartacstudios, estufa eléctrica de 2 puestos
44.3. MUEBLE [v]st [Ino Muebles de cocina en aglomerado o similar

4.4.4. MESON [“st [ INo Mesdn en quartztone o similar

4.4.5. CALENTADOR [ s [“Ino No aplica, proyecto tendré caldera

4.4.6. LAVADERO [“lst [Ino Prefabricado en fibra

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE [“]st [CIno Muebles de bario en aglomerado o similar
4.5.2. ENCHAPE PISO [Z]st [Ino Porcelanato o similar

4.5.3. ENCHAPE PARED [“st [Ino Porcelanato o similar, (inicamente en zona de ducha
4.5.4. DIVISION BANO [“]st [Ino Division en vidrio, puerta batiente.
4.5.5. ESPEJO [“]st [(no Espejo sin bisel sobre muro

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ninglin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningtin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

(ZJ{Z{" PS

Firma representante legal o persona natural
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mam Cémara de Comercio de Bogota

&M Sede Virtual
de Bogota

00

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 4 de mayo de 2022 Hora: 09:13:39
Recibo No. BA22776770
Valor: § 6,500

CODIGO DE VERIFICACION A2277677077EES

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRZ’ECULA'E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

. Razén social: INVERSIONES PANORAMIA S.A.S
Nit: 900.568.503-6
Domicilio principal: Bogotad D.C.

MATRICULA

Matricula No. 02268720

Fecha de matricula: 26 de octubre de 2012
Ultimo afio renovado: 2022

Fecha de renovacidén: 24 de marzo de 2022

* Grupo NITIF: Grupo I. NIIF Plenas

UBICACION

Direccién del domicilio principal: Cl 75A 66 46 Of 521 To
Empresarial Cc Metropolis 75A

Municipio: Bogota D.C.
. Correo electrénico: inversionespanoramia@gmail.com .
Teléfono comercial 1: 3257171
Teléfono comercial 2: 28 TATL
Teléfono comercial 3: No reporté.

Direccién para notificacién judicial: Cl 75A 66 46 Of 521 To
Empresarial Cc Metropolis 75A

Municipio: Bogota D.C.

Correo electrdnico de notificacién: inversionespanoramia@gmail.com
Teléfono para notificacién 1: 3115312198

Teléfono para notificacién 2: 3257171

Teléfono para notificacién 3: No reportd.

La persona juridica NO autorizé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrdénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

PAgina 1 de B
Firrpa, valida
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Camara
‘::::,dbemuxdm
codem Camara de Comercio de Bogota

Sede Virtual
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 4 de mayo de 2022 Hora: 09:13:39
Recibo No. AAZ2776770
Valor: $ 6,500

cODIGO DE VERIFICACION A2277677077EES

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacion se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

Administrativo.

CONSTITUCION

Constitucién: Que por Documento Privado no. sin num de Asamblea
Constitutiva del 10 de octubre de 2012, inscrita el 26 de octubre de
2012 bajo el numero 01676252 del libro IX, se constituyd la sociedad
comercial denominada INVERSIONES PANORAMIA S.A.S.

TERMINO DE DURACION

Duracién: Que la sociedad no se halla disuelta, y su duracién es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

Objeto Social: En desarrollo de su objeto la sociedad podra efectuar
la construccién de toda clase de obras sobre bienes inmuebles para
vivienda, construccién de obras civiles, urbanizar terrenos, celebrar
y efectuar en su propio nombre o por cuenta de terceros todos los
actos ' contratos Y operaciones comerciales, industriales y
financieras sobre bienes muebles e inmuebles que sean necesarios ©
convenientes para el logro de los fines que ella persigue o que
puedan favorecer , desarrollar o contribuir al cabal desarrollc de su
objeto social; podrd avalar obligaciones de terceros siempre que con
ello reporte beneficio a la sociedad; podra adquirir y enajenar
bienes muebles e inmuebles, pignorarlos, hipotecarlos, darlos en
prenda, transformarlos, depositarlos, arrendarlos, etc. Segin el
caso; podrd e importar y exportar toda clase de bienes relacionados
con su actividad, efectuando directamente o a través de quien
considere conveniente todos los tramites legales de; rigor; para
tales efectos; podrid realizar toda clase de operaciones con titulos
valores, tales como girar, aceptar , endosar , descontar, protestar ,
dar en garantia ,etc.; podrd dar y recibir en mutuo , con o sin
intereses , con o sin garantia segin conveniencia ; podrd celebrar
contratos de cuenta corriente, de ahorros, de crédito y en general
contratos de todo tipo con entidades financieras y aseguradoras,
podra promover, asesorar, participar , organizar, dirigir, financiar,
etc. ,sociedades que tengan un objeto social similar o complementarioc
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del suyo o llevar con o sin ellas negocios que faciliten |,
complementen , fomenten etc., el desarrollo del objeto social; podra
transigir, desistir y recurrir decisiones arbitrales y de peritazgo
de acuerdo con la ley en las cuestiones en que la sociedad tenga
interés, en sus relaciones entre socios, entre la sociedad y los .
socios y respecto de terceros efectuando todos los actos a que por
tal motivo haya lugar, podra ejecutar cualquier actividad comercial o
civil licita sin limitacién alguna. Ninguna enunciacién de las
incluidas en la presente cldusula es limitativa, por lo tanto las no
incluidas pueden llevarse a cabo validamente mientras no contrarien
el objeto social y por lo tanto sean necesarias o convenientes para
su desarrollo.

CAPITAL

Capital:

** Capital Autorizado **
Valor : $53,348,664,000.00
No. de acciones : 53,348,664,000.00
Valor nominal : §1.00

** Capital Suscrito **
Valor : $53,348,664,000.00 .
No. de acciones : 53,348,664,000.00
Valor nominal : $1.00

** Capital Pagado **
$53,348,664,000.00
53,348,664,000.00
$1.00

Valor
No. de acciones
Valor nominal

REPRESENTACION LEGAL

Representacién Legal: La sociedad tendrd un gerente quien sera el
encargado de la gestidn de los negocios sociales y representaran a la
sociedad. Tendra todas las facultades administrativas y dispositivas
inherentes al cumplido desarrollo del objeto social. Adicionalmente,
la sociedad contard con uno o varios suplentes del gerente, quienes
tendran todas las funciones de representante legal, en ausencia
temporal, transitoria o definitiva del gerente o en cualquier
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momento. De igual forma la sociedad contara con dos (2)
representantes legales para asuntos judiciales, quienes representaran
a la sociedad 1Unica y exclusivamente en los asuntos para los cuales
queda facultado.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Facultades del Representante Legal: Las atribuciones y facultades de
los representantes legales son las siguientes: 1) Representar a la
sociedad judicial y extrajudicialmente ante los asociados, terceros y
toda clase de autoridades Jjudiciales y administrativas pudiendo
nombrar mandatarios para que la representen cuando fuere el caso. 2)
Ejecutar los acuerdos y resoluciones de la asamblea de accionistas.
3) Presentar a la asamblea de accionistas las cuentas, balances,
inventarios e informes, proponiendoc a la vez la distribucidn de
utilidades. 4) Constituir apoderados judiciales o extrajudiciales que
obrando a sus oOrdenes Jjuzgue necesarios para representar a la
sociedad. 5) Celebrar operaciones bancarias. 6) Hacer toda clase de
operaciones con titulos wvalores. 7) Transigir y comprometer los
negocios sociales, siempre que se limiten a su giro ordinario. 8)
Cuidar de la recaudacién o inversidn de los fondos de la empresa. 9)
Velar porgue los empleados de la sociedad cumplan estrictamente sus
deberes. 10) Nombrar y remover a los empleados de la sociedad,
sefialar las funciones gque les correspondan y fijar su remuneraciodn
cuando no sea atribucidn directa de la asamblea. 11) Celebrar todos
los actos vy contratos que requiera la compafila para el desarrollo de
su objeto social y 12) Con autorizacién previa de la asamblea general
de accionistas, podrad avalar obligaciones de terceros, constituir a
la sociedad como garante de obligaciones, contraer créditos, enajenar
inmuebles de la sociedad, darlos en prenda, gravarlos o hipotecarlos.
A su vez los representante legales para asuntos judiciales tendréan
las siguientes facultades: 1. Recibir toda clase de notificaciones de
actuaciones, investigaciones vy demandas presentadas o iniciadas
contra las sociedad en cualquier clase de actuacidén o proceso
judicial, extrajudicial o administrativo. 2. Representar a la
sociedad en toda clase de procesos Jjudiciales, extrajudiciales o
arbitrales, en los que la sociedad haga parte como demandada,
demandante o tercerc. Para este efecto el representante estara
plenamente facultado para recibir, desistir, transigir, y conciliar.
3. BAbsolver, en nombre y representacion de la sociedad, toda clase de
interrogatorios de parte, Jjudiciales o extrajudiciales y/o préactica
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de pruebas, que se formulen a la sociedad. 4. Representar a la
sociedad en toda clase de actuaciones e investigaciones
administrativas iniciadas por o en contra de la sociedad, ante
cualquier autoridad administrativa o Jjudicial. 5. Transigir o
conciliar toda clase de litigios o diferencias que ocurran respecto
de derechos v obligaciones de las sociedad, llevar a cabo
transacciones o conciliaciones, Jjudiciales o extrajudiciales ante
cualquier autoridad Jjudicial o administrativa. 6. Iniciar y llevar a
cabo, en nombre de la sociedad, ante cualquier autoridad judicial o
administrativa, toda clase de solicitudes, peticiones o tramites con
facultad para interponer cualquier recurso en nombre de la sociedad.
7. Otorgar, en nombre vy representacién de la sociedad, poderes
especiales a los abogados que habran de llevar la representacién y
personeria de la sociedad en toda clase de procesos judiciales en los
cuales la sociedad sea parte, como demandante o demandada. Para este
efecto el representante podra conferir a los apoderados especiales
las facultades de recibir, desistir, transigir, conciliar y sustituir
Y podra revocar en cualquier momento los poderes especiales
otorgados. En ningun momento tendrd representacidén para efectos
corporativos o de funcionamiento interno de la compania.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES

** Nombramientos **
Que por Acta no. 002 de Asamblea de Accionistas del 28 de abril de
2016, inscrita el 4 de mayo de 2016 bajo el numero 02100373 del libro
IX, fue (ron) nombrado (s):
Nombre Identificaciodn
GERENTE
ESCOBAR GIRALDO CAMILO C.C. 000000019261470
Que por Acta no. 001 de Asamblea de Accionistas del 11 de enero de
2017, inscrita el 18 de enero de 2017 bajo el nimero 02177363 del
libro IX, fue (ron) nombrado (s):

Nombre Identificacién
REPRESENTANTE LEGAIL PARA ASUNTOS JUDICIALES
AVENDANO BRIJALDO VILMA DORIS C.C. 000000046683317
REPRESENTANTE LEGAL PARA ASUNTOS JUDICIALES
PONTON MARTINEZ ANGELA C.C. 000000052699979

Que por Documento Privado no. sin num de Asamblea Constitutiva del 10
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de octubre de 2012, inscrita el 26 de octubre de 2012 bajo el niumero
01676252 del libro IX, fue (ron) nombrado (s):

Nombre Identificacién
primer suplente
LAVERDE RODRIGUEZ BEATRIZ HELENA C.C. 000000052451831

REVISORES FISCALES

** Revisor Fiscal **

Que por Acta no. 003 de Asamblea de Accionistas del 26 de junio de
2019, inscrita el 2 de julio de 2019 bajo el numero 02481832 del libro
IX, fue (ron) nombrado (s):

Nombre Identificaciodn
REVISOR FISCAL PRINCIPAL
RODRIGUEZ MONTANA NELLY MIREYA C.C. 000000052413760
REVISOR FISCAL SUPLENTE
PAEZ CANTOR DIANA LUCIA C.C. 000000052468695

REFORMAS DE ESTATUTOS

Reformas:

Documento No. Fecha Origen Fecha No.Insc.
003 2012/12/05 Asamblea de Accionist 2012/12/27 01694041

001 2017/01/11 Asamblea de Accionist 2017/01/18 02177353

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre gque no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa gque para la Cémara de Comercio de Bogota, los sabados NO son
dias habiles.

Una vez interpuestos les recursos, los actos administrativos
recurridos guedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Coédigo de
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.
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A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Coédigo CIIU: 4111
Actividad secundaria Cddigo CIIU: 6820
Otras actividades Cédigo CIIU: 6494, 6810

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con 1lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidon 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Microempresa

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 0
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periode - CIIU : 4111

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacidédn son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Direccidén de
Impuestos, fecha de inscripecién : 25 de marzo de 2022. Fecha de envio
de informacién a Planeacidén : 25 de marzo de 2022. \n \n Sefior
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
afo y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
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. El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en .
ningin caso.

IR RS S SRR SR EEEEEEEEE SR EEEEEEEEEE SRS R R I e R

Este certificado refleja 1la situacién juridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

AR R IR AR A A AT TR AT R IR A A I AT TR AT ART AN AT AR A I A AR T A AT AT ATAA R A A Ak Ak kTR Ao h Tk xhhd*

Este certificado fue generado electrdénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

A s s s A A S S At RS da R RS SR SRR SRS R R SRR R R R R ESEEERE SRS EEEE SRR RS ESEEEES S SRS

Firma mecénica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.
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EL SECRETARIO GENERAL
En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 d@)'ggécreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016. 0*-3‘
O\/
CERTIFICA < O
RAZON SOCIAL: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ?”Q ¥
Q’Q—
NIT: 800142383-7 ('_,\

o

v-u
NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Andnima De Caracter 4 ‘Fﬁ\édo. Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. \?\

O
N
CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 3178 ﬁo de septiembre de 1991 de la Notaria 11 de
BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , bajo la denominacién FIDUEE IABOGOTA S.A.

Resolucién S.F.C. No 0931 del 19 de junio de 2007 La Supérintendencia Financiera de Colombia no objeta la
fusion entre la Fiduciaria Bogota S.A. (absorbente) y Ia{g’ﬁuciaﬁa del Comercio S.A. (absorbida), protocolizada
mediante Escritura Publica No. 3461 del 25 de junio %§‘2 07 de la Notaria Primera de Bogota D.C.

R
AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: R%s_%ﬂ.lcién S.B. 3615 del 04 de octubre de 1991
/‘\:\,

\3

REPRESENTACION LEGAL: La soe’@cf?ad estara a cargo de un Presidente, quien llevara la representacion
legal de la misma. y sera elegido de la forma prevista en estos Estatutos. Este podra ser reelegido
indefinidamente y tendra (los) spg?[énte(s) que designe la Junta Directiva y quien (es) lo reemplazara (n) en sus
faltas absolutas o temporales,«&n"el orden que determine la misma Junta. Tanto el Presidente de la sociedad
como su (s) suplente (s) sg&r%. n) elegido (s) por la Junta Directiva para un periodo de un (1) afio contado a
partir de la fecha de su pi ion, y podra (n) ser reelegido (s) indefinidamente y removido (s) libremente. Si
vencido el periodo indicado no se hubieren realizado nuevos nombramientos, seguira (n) actuando el (los)
anterior (es) hasta tante no se haga el registro del (los) nuevo (s) funcionario (s). El (los) suplente (s) del
Presidente tendra (n)Jas mismas atribuciones de aquel cuando se encuentre (n) en el ejercicio del cargo por
ausencia de aquel\En los demas casos, este (estos) estara (n) bajo la dependencia directa del Presidente. Son
atribuciones delyPresidente o de quien haga sus veces: a. Representar judicial y extrajudicialmente a la
sociedad en fados sus actos; b. Cumplir y hacer cumplir las normas estatutarias y las decisiones adoptadas
por la As ea General de Accionistas y la Junta Directiva; c. Ejecutar los actos propios del objeto de la
socieda dirigir los negocios de esta; d. Celebrar a nombre de la sociedad cualquier acto o contrato
relacighado con los negocios sociales que no requiera previa autorizacion de la Junta Directiva; e. Celebrar,
co q}sevia autorizacion de la Asamblea General de Accionistas o de la Junta Directiva, los actos y contratos
gt%conforme a estos estatutos lo requieran; f. Constituir apoderados judiciales y extrajudiciales que a nombre

¢’ la sociedad la representen, y otorgarles las facultades adecuadas para el ejercicio de encargo, previa
consulta con la Junta Directiva. Es entendido que dichos apoderados no deben estar inhabilitados para actuar,
y que se debera dar cumplimiento a las formalidades legales pertinentes; g. Convocar a la Asamblea General
de Accionistas y a la Junta Directiva de la sociedad; h. Tomar las medidas y decisiones que reclame la
administracion, conservacion, inversién y seguridad de los bienes sociales; i. Fijar las politicas de manejo de
los bienes propios y de terceros que administra la sociedad, entre las cuales se encuentra la instruccion de
realizacion de los inventarios correspondientes. j. Renunciar a la gestién de un determinado fideicomisio por

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C

Conmutador: (571) 5 94 02 00 — 5 94 02 01 - El emprendimiento (It
www.superfinanciera.gov.co es de todos
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parte de la sociedad, previa autorizacion de la Junta Directiva, y con el cumplimiento de los requisitos legales
sefialados para el efecto; k. Proteger, administrar y defender los bienes de la sociedad y los patrigipnios o
bienes que se le hayan confiado, contra actos de terceros, del beneficiario y aun del mismo ¢
designando apoderados idoneos cuando se requiera; |. Pedir instrucciones al Superintende inanciero
cuando tenga fundadas dudas a cerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la socjedad, o cuando
deba apartarse de las autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstancias;
m. Velar por el cumplimiento de la finalidad o finalidades previstas en los negocios fiduciarids; n. Presentar a la
Junta Directiva, y por su intermedio a la Asamblea General de Accionistas, cada seme% el informe sobre la
situacién econdmica y financiera, el balance, el estado de pérdidas y ganancias, las cuéntas de la sociedad, el
inventario y el proyecto de distribucion de utilidades o cancelacion de pérdidas y{?_macién o incremento de
resevas:; 0. Suministrar a la Asamblea General de Accionistas y a la Junta Directiva'los informes y documentos
que le soliciten en relacion con la marcha de la sociedad, y p. Efectuar el eE imiento y evaluacion de la
gestion de sus principales colaboradores; q. Presentar informes de su gestion a la Junta Directiva, en la
periodicidad que ella establezca. r. Implementar las estrategias y politicas badas por la Junta Directiva en
relacion con el Sistema de Control Interno, comunicandolas a todos y+<gada uno de los funcionarios de la
organizacion; s. Poner en funcionamiento la estructura procedimiegto t\; #ﬁetodoiogias inherentes al Sistema de

Control Interno, en desarrollo de las directrices impartidas por la Directiva, garantizando una adecuada
segregacion de funciones y asignacion de responsabilidades; t. Velarporque se dé estricto cumplimiento de los
niveles de autorizacion, cupos u otros limites o controles establécidos en las diferentes actividades realizadas
por la entidad, incluyendo las adelantadas con administradggés. miembros de junta, matriz, subordinadas y
demas vinculados econdmicos. u. Las deméas funciones/ le establezca la Circular 038 de 2009 de la
Superintendencia de Colombia y las normas que la modi.g%a €n, adicionen o complementen en el futuro; v. Las
demas que le asigne la Asamblea General de Accio%‘ s, la Junta Directiva, los estatutos y las normas
legales. REPRESENTANTE LEGAL PARA ASUNTOS-JUDICIALES. Para efectos de la representacion legal
judicial de la sociedad, tendra la calidad de Repre§ ntante Legal para Asuntos Judiciales la(s) persona(s) que
con tal fin designe la Junta Directiva, qui r&es) representara(n) a la sociedad ante las autoridades
jurisdiccionales, administrativas, politicas, enfidades centralizadas y descentralizadas del Estado, en los
asuntos en los cuales la sociedad sea vinculada o llegue a ser parte, en desarrollo de su objeto social o
respecto de los negocios que administre. (Es¢ritura Publica 1845 del 18 de abril de 2011 Notaria 1 de Bogota)

Que figuran posesionados y en consi?ﬁhencia, ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE \.\QO IDENTIFICACION CARGO

Buenaventura Osorio Mg(ﬁnez CC - 2964994 Presidente

Fecha de inicio del carge® 23/04/2019

Julian Garcia Suér% CC - 16794858 Suplente del Presidente

Fecha de inicio d\@ rgo: 03/01/2011

Ana |sabel Cq?-vo Zuluaga CC - 30295441 Suplente del Presidente

Fecha de inigio del cargo: 03/01/2012

Carlos Satme Mick Mufioz CC - 80415946 Suplente del Presidente

Fechav inicio del cargo: 21/08/2013

Analltisa Echavarria Albert CC - 66826498 Suplente del Presidente

)5 cha de inicio del cargo: 21/05/2020

<Maria Fernanda Zuluaga Ortiz CC - 31831558 Suplente del Presidente

Cj(/ Fecha de inicio del cargo: 11/06/2020

Martha Eugenia Serrano Trillos CC - 60336960 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 05/06/2020

Andrés Noguera Ricaurte CC - 80503834 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 28/05/2020

Andrea Paola Gil Molano CC - 1010198647 Representante Legal para

Fecha de inicio del cargo: 27/01/2021 Efectos Judiciales

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.

Conmutador: (571) 594 02 00 - 5 94 02 01 " El imi i
www.superfinanciera.gov.co L&) esedrzegedlzcilmlenm Minhecience
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La validez de este documento puede verificarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nimero de PIN

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

Certificado Generado con el Pin No: 7227742699808738

Generado el 23 de abril de 2022 a las 09:33:51

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Maria Alejandra Castellanos Arias CC - 1019098116 Representante Legal para \V’

Fecha de inicio del cargo: 10/03/2022 Asuntos Judiciales Q

Gamal De Jesus Hassan Hassan CC - 80063022 Representante Legal para)

Fecha de inicio del cargo: 09/11/2016 Efectos Judiciales O\/

Q/C;
R
Q,@
&
K@
<<\

. Ng
JOSUE OSWALDO BERNAL CAVIEDES \AO
SECRETARIO GENERAL {0

O

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1:9,95. la firma mecanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales.” \g\
N

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 - 5 94 02 01 El emprendimiento | minhacienda
www.superfinanciera.gov.co es de todos
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CERTIFICADO DE INSCRIECION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 2 de mayo de 2022 Hora: 10:04:33
Recibo No. AAZ2762163
Valor: § 6,500

CODIGO DE VERIFICACION A227621631C19D

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

. Razébn social: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Sigla: FIDUBOGOTA S.A.
Nit: 800.142.383-7

Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICULA

Matricula No. 00472900

Fecha de matricula: 2 de octubre de 1991

Ultimo afio renovado: 2022

Fecha de renovacién: 29 de marzo de 2022

Grupo NIIF: Entidades publicas que se clasifiquen segun el
Articulo No. 2 de la Resolucidén 743 del 2013,
segun la Contaduria General de la Nacidn

(CGN) .
UBICACION
. Direccidén del domicilio principal: C1 67 No 7 — 37 P 3
Municipio: Bogota D.C.

Correo electrdnico: notificacionesjudiciales@fidubogota.com
Teléfono comercial 1: 3485400

Teléfono comercial 2: 3220602

Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccidén para notificacidn judicial: Cl 67 No 7 - 37 P 3

Municipio: Bogota D.C.

Correo electrdénico de notificaciédn:
notificacionesjudiciales@fidubogota.com

Teléfono para notificacidén 1: 3485400

Teléfono para notificacidn 2: 3220602

Teléfono para notificacidén 3: No reportod.

La persona juridica NO autorizd para recibir notificaciones

Pagina 1 de 13
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personales a través de correo electrénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo. .

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Publica No. 1017 de la Notaria 01 de Bogota D.C., del
12 de marzo de 2002, inscrita el 14 de marzo de 2002 bajo el numero
818844 del libro IX, la sociedad de la referencia cambid su nombre
de: FIDUCIARIA BOGOTA S A, por el de: FIDUCIARIA BOGOTA S A pero
podra usar la sigla FIDUBOGOTA S.A.

Por Escritura Publica No. 3461 del 25 de junio de 2007 de la Notaria
01 de Bogota D.C., inscrita el 29 de junioc de 2007 bajo el numero
1141349 del 1libro 1IX, la sociedad de la referencia absorbe mediante
fusién a la sociedad FIDUCIARIA DEL COMERCIO S.A., la cual se
disuelve sin liquidarse.

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE

Mediante Oficio No. 00667 del 04 de junio de 2021, el Juzgado 45
Civil del Circuito de Bogota D.C., inscrito el 15 de Junio de 2021
con el No. 001920191 del 1libro VIII, ordené la inscripcidén de la
demanda en la sociedad de 1la referencia dentro del proceso verbal
(revisién contrato) No. 110013103045 2021 0009200 de Eddi José
Martinez Arzuaga CC. 72.244.665 y Maria Ménica Manjarres Sierra CC.
1.065.564.286 en nombre propio y como representantes de sus menores
hijos Elena y Mauricio Martinez Manjarres y Jorge Andrés Paez
Manjarres contra GRUPC ANDINO MARIN VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A.
-~GRAMA CONSTRUCCIONES S.A., FIDUCIARIA BOGOTA S.A., FIDUCIARIA BOGOTA
como vocera del patrimonio auténomo FIDEICOMISO CORCEGA -FIDUBOGOTA,
FIDUCIARIA BOGOTA como vocera del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO CORCEGA MEJORAS - FIDUBOGOTA, GRAMA MARIN ARDILA Y CfA.
S. C.A., FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. vy FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.,
como vocera del encargo fiduciario de INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS CARTGERA COLECTIVA ABIERTA CON PACTO DE
PERMANENCIA CONSOLIDAR.
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Mediante Oficio No. 0908 del 21 de junio de 2021, el Juzgado 1 Civil
del Circuito Oral de Barranquilla (Atlédntico), inscrito el 13 de
Julio de 2021 con el No. 00190475 del 1libro VIII, ordendé la
inscripcién de la demanda en la sociedad de la referencia dentro del
proceso verbal No. 08001-31-53-001-2021-00005-00 de Luis Fernando
Triana Avila CC. 2.231.569 y otros, Contra: GRUPO ANDINO MARIN

VALENCIA CONSTRUCCIONES S.A. - GRAMA CONSTRUCCIONES S.A., FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO CORCEGA - FIDUBOGOTA, FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. como vocera del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO CORCEGA MEJORAS - FIDUBOGOTA, GRAMA MARIN ARDILA Y CIA.
S.C.A.

Mediante Auto Sin Num del 23 de agosto de 2021, el Juzgado 3 Civil
Municipal de Armenia (Quindio), inscrito el 20 de Septiembre de 2021
con el ©No. 00191724 del 1libro VIII, ordené la inscripcidn de la
demanda en la sociedad de 1la referencia dentro del proceso No.
63-001-40-03-003-2021-00262-00.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el
4 de octubre de 2091.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tiene por objeto exclusivo la realizacidén de todas las
operaciones y actividades que la ley le permita a las sociedades
fiduciarias, en especial el titulo XI del libro IV del Cbédigo de
Comercio, la Ley 45 de 1823, la Ley 45 de 1990, el Estatuto Organico
del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993) y demds normas
concordantes y complementarias, ¥ en general todas aquellas
operaciones y actividades que 1la ley autorice realizar a las
sociedades fiduciarias. Sin perjuicio de la generalidad de su objeto,
la sociedad estara particularmente autorizada para: 1. Celebrar toda
clase de contratos de fiducia mercantil y encargo fiduciario. 2.
Tener la calidad de fiduciario, segun lo dispuesto en el Articulo
1226 del Cédigo de Comercio. 3. Celebrar encargos fiduciarios que
tengan por objeto la realizacidédn de inversiones, la administracién de
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bienes o la ejecucién de actividades relacionadas con el otorgamiento
de garantias por terceros para asegurar el cumplimiento de
obligaciones, la administracién o vigilancia de los bienes sobre los
que recaigan las garantias y la realizacidén de las mismas, con
sujecién a las restricciones que 1la ley establece. 4. Obrar como
agente de transferencia y registro de wvalores. 5. Obrar como
representante de tenedores de bonos o de titulos. 6. Obrar, en los
casos en gque Ssea procedente con arreglo a la ley, como sindico,
curador de bienes o como depositario de sumas consignadas en
cualquier juzgado, por orden de autoridad judicial competente o por
determinacidn de las personas que tengan facultad legal para
designarlas con tal fin. 7. Prestar servicios de asesoria financiera.
8. Emitir bonos actuando por cuenta de una fiducia mercantil
constituida por un numero plural de sociedades, de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 3 del Decreto 1026 de 1990 y demas normas
que lo adicionen o modifiquen, sin perjuicio de los previsto en los
Articulos 1 y 2 IBIDEM. Igualmente, la sociedad podra emitir bonos
por cuantia de dos o mas empresas, Siempre y cuande un
establecimiento de crédito se constituya en avalista o deudor
sclidario del empréstito v se confiera a la sociedad la
administracién de la emisidén. 9. Administrar fondos de pensiones de
jubilacidén, fondos comunes ordinarios y fondos comunes especiales, en
los términos y condiciones establecidos en 1la ley. 10. Celebrar
contratos de administracién fiduciaria de 1la cartera y de las
acreencias de las entidades financieras que han sido objeto de toma
de ©posesidn para liquidacién. Para el desarrollo del objeto social la
sociedad podra celebrar vy ejecutar en general todos los actos o©
contratos preparatorios, complementarios o accescorios gue se
relacionen con el objeto social determinado en el presente articulo.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $§30.000.000.000,00
No. de acciones : 30.000.000,00
Valor nominal : $1.000,00
* CAPITAL SUSCRITO *
Valor : 528.585.349.000,00
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No. de acciones : 28.585.349,00
Valor nominal : §1.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : 528.585.349.000; 00

No. de acciones : 28.585.349,00

Valor nominal : $1.000,00
NOMBRAMIENTOS

ORGANO DE ADMINISTRACION
JUNTA DIRECTIVA
Por Acta No. 72 del 18 de marzo de 2021, de Asamblea de Accionistas,

inscrita en esta Camara de Comercio el 12 de julio de 2021 con el No.
02722883 del Libro IX, se designd a:

PRINCIPALES

CARGO NOMERE IDENTIFICACION

Primer Renglon German Salazar Castro C.C. No. 000000079142213

Segundo Renglon Jorge Ivan Villegas C.C. No. 000000017090722
Montoya

Tercer Renglon Maria Del Rosario C.C. No. 000000041541481
Cordeoba Garces

Cuarto Renglon Jorge Andres Obregon C.C. No. 000000008721776
Santodomingo

Quinto Renglon Mauricio Fonseca C.C. No. 000000080421885
Saether

SUPLENTES

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Primer Renglon Cesar Euclides C.C. No. 000000088155591
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Castellanos Pabon

Seqgundo Renglon Jaime Eduardo Ruiz C.C. No. 000000019327081
Llano

Tercer Renglon Alfonso Rodriguez C.C. No. 000000019058948
Azuero

Cuarto Renglon Diego Rodriguez C.C. No. 000000019391085
Piedrahita

Quinto Renglon German Michelsen C.C. No. 000000017147059
Cuellar

REVISORES FISCALES
Por Acta No. 072 del 18 de marzo de 2021, de Asamblea de Accionistas,

inscrita en esta Cémara de Comercio el 9 de julio de 2021 con el No.
02722675 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal KPMG S.A.S. N.I.T. No. 000008600008464 .
Persona

Juridica

Por Documento Privado del 29 de abril de 2021, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Camara de Comercio el 9 de julio de 2021 con el No.
02722676 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Jaime Andres Vanegas C.C. No. 000001032364758
Principal Nifio T.P. No. 179676-T

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Leonardo Andres C.C. No. 000000079949671
Suplente Castafio Cruz T.P, No. 122925-T
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PODERES

Por Escritura Piblica No. 1337 de la Notaria 65 de Bogotd D.C. del 22
de agosto de 2019, inscrita el 16 de septiembre de 2019 bajo el
registro No 00042256 del libro V, comparecidé Buenaventura Osorio
Martinez, identificado con cédula de ciudadania No. 2.964.994 en su
calidad de representante legal de la sociedad de la referencia, por
medio de la presente Escritura Publica, confiere poder general a
Andres Noguera Ricaurte, identificado con cédula de ciudadania numero
80.503.834 de Bogota, a fin de gue en nombre y representacién de la
sociedad de la referencia: Firme los otrosis, aclaraciones vy
modificaciones que deban realizarse a los contratos fiduciarios que
celebre la sociedad fiduciaria. Suscriba cesiones de ©posicién
contractual de fiduciario en caso de presentarse. Se Notifique y
acepte las cesiones de posicién contractual de fideicomitentes y/o
beneficiarios. Otorgue poderes especiales para escriturar las
unidades resultantes de los proyectos inmcbiliarios, en los cuales
Fiduciaria Bogota S.A. sea vocera de los fideicomisos, incluida la
facultad de realizar la declaracién juramentada que regula el
Articulo 53 de la Ley 1943 de 2018, respecto de los precios o valores
de los inmuebles que determine el FIDEICOMITENTE respectivo. Suscriba
escrituras publicas de constitucidén de hipoteca por parte de los
Patrimonios Autdénomos administrados por Fiduciaria Bogota S.A., a
favor de Entidades Financieras vigiladas por la Superintendencia
Financiera. De igual forma podréd otorgar poderes especiales para
cumplir con esta gestién y aclaraciones a dichas escrituras. Suscriba
escrituras publicas de constitucién de Reglamente de Propiedad
Horizontal por parte de los Patrimonios Auténomos administrados por
Fiduciaria Bogota S.A. De igual forma podr& otorgar poderes
especiales para cumplir con esta gestién vy aclaraciones o
modificaciones a dichas escrituras. Suscriba escrituras publicas de
divisién material, englobe, desenglobe, segregacidn, constitucién de
servidumbre, cancelacién de servidumbre, constitucidén de urbanizacién
de los Patrimonios Autdénomos administrados por Fiduciaria Bogotéd S.A.
De igual forma podrd otorgar poderes especiales para cumplir con esta
gestidn, suscribir las aclaraciones o modificaciones a dichas
escrituras. Suscriba los pagarés y/o solicitud de desembolso,
derivados de los créditos otorgados a los Fideicomisos que administre
la FIDUCIARIA. Emita las Certificaciones de la calidad de
FIDEICOMITENTES, o las que se requieran en ejecucidén de los contratos
fiduciarios o suscriba Coadyuvancias a favor de Entidades Publicas o
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Privadas. Otorgue las escrituras publicas de transferencia de las
unidades resultantes de los proyectos inmobiliarios, incluida la
facultad de realizar la declaracidén Jjuramentada que regula el
Articulo 53 de la Ley 1943 de 2018, respecto de los precios o valores
de 1los inmuebles que determine el FIDEICOMITENTE respectivo. Suscriba
las respuestas a los Derechos de peticidén, respuestas a quejas,
tutelas, solicitudes de Entes de Control presentadas a Fiduciaria
Bogotd S.A. Suscriba las comunicaciones relacionadas con impuestos,
Aperturas y novedades de cuentas de Fiduciaria Bogota S.A. como
vocera de los Patrimonios Autdnomos que administra. Suscriba las
Certificaciones relacionadas con Proyectos de Vivienda de Interés
Social Vis a favor de los fideicomitentes. Paragrafo: EI apoderado no
podrd sustituir el presente poder y no tendré derecho a remuneracidn
diferente a la establecida como empleado de FIDUCIARA BOGOTA SA. El
presente poder terminara automaticamente por las causas legales o si
el apoderado deja de ser empleado de FIDUCIARIA BOGOTA SA.

REFORMAS DE ESTATUTOS

ESTATUTOS:
ESCRITURAS NO. FECHA NOTARIA INSCRIPCION
3178 30-IX-1.881 11 BOGOTA 2-X-1.991 - 341.396
108 22-1I -1.993 11 STAFE BTA 26- I-1.993 - 393.669
2967 27-IX-1.993 11 STAFE BTA 6— X-1.993 - 422.716
2838 08-X--1.996 11 STAFE BTA 07-XI-1.996 - 561.130

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

E. Hy No. 0001357 del 30 de 00704124 del 17 de noviembre
septiembre de 1992 de la Notaria de 1999 del Libro IX

61 de Bogota D.C.

E. P. No. 0002001 del 30 de agosto 00744636 del 13 de septiembre
de 2000 de la Notaria 61 de Bogota de 2000 del Libro IX

BD.Ex

E. P. No. 0001017 del 12 de marzo 00818844 del 14 de marzo de
de 2002 de la Notaria 1 de Bogotéa 2002 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0001367 del 5 de abril 00985596 del 12 de abril de
de 2005 de la Notaria 1 de Bogota 2005 del Libro IX
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D.C.

E. P. No. 0001755 del 5 de abril 01050928 del 20 de abril de
de 2006 de la Notaria 1 de Bogotéa 2006 del Libro IX

1 P 5

E. P. No. 0000003 del 3 de enero 01101954 del 9 de enero de
de 2007 de la Notaria 1 de Bogota 2007 del Libro IX

B.C.

E. P. No. 0003461 del 25 de junio 01141349 del 29 de Jjunio de
de 2007 de la Notaria 1 de Bogota 2007 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 312 del 30 de enero de 01272897 del 5 de febrerc de
2009 de 1la Notaria 1 de Bogota 2009 del Libro IX

B.ien

E. P. No. 1677 del 17 de abril de 01294185 del 4 de mayo de 2009
2009 de la Notaria 1 de Bogota del Libro IX

B €

E. P. No. 2354 del 17 de junio de 01414434 del 16 de septiembre
2010 de la WNotaria 1 de Bogota de 2010 del Libro IX

Bz C,

E. P. No. 4849 del 9 de noviembre 01430150 del 19 de noviembre
de 2010 de la Notaria 1 de Bogota de 2010 del Libro IX

D C

E. P. No. 1845 del 18 de abril de 01480592 del 20 de mayo de
2011 de la Notaria 1 de Bogotéa 2011 del Libro IX

DT

Acta No. 56 del 28 de febrero de 01740056 del 18 de Junio de
2013 de la Asamblea de Accionistas 2013 del Libro IX

E. P. No. 0439 del 27 de marzo de 01719701 del 5 de abril de
2013 de la Notaria 65 de Bogoté 2013 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0269 del 3 de marzo de 02218700 del 25 de abril de
2017 de 1la Notaria 65 de Bogota 2017 del Libro IX

1

E. P. DNo. 0306 del 2 de marzo de 02559649 del 3 de marzo de
2020 de la Notaria 65 de Bogota 2020 del Libro IX

D .

SITUACION DE CONTROL Y/O GRUPO EMPRESARIAL

Por Documento Privado del 21 de enero de 1999 , inscrito el 22 de
enero de 1999 Dbajo el numero 00665541 del libro IX, comunicd la
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sociedad matriz:
- GRUPO AVAL ACCIONES Y VALORES S A&
Domicilio: Bogota D.C.
Presupuesto: No reportéd
Que se ha configurado una situacién de control con la sociedad de la
referencia.

Por Documento Privado del 31 de enero de 2019 de Empresario, inscrito
el 31 de enero de 2019 bajo el numero 02413547 del libro IX, comunicd
la persona natural matriz:

- Luis Carlos Sarmiento Angulo

Domicilio: Bogota D.C.

Presupuesto: Numeral 2 Articuleo 261 del Cdéddigo de Comercio

Que se ha configurado wuna situacién de grupo empresarial con la
sociedad de la referencia.

Fecha de configuracién de la situacidén de grupo empresarial
2018-12-31

Se aclara el grupo empresarial, inscrito el 31 de enero de 2019 bajo
el No. 02419547 del libro IX, en el sentido de indicar que la persona
natural Luis Carlos Sarmiento Angulo (matriz), configuré grupo
empresarial con las siguientes sociedades: ADMINEGOCIOS S5.A.S.;
TAXAIR S.A.; SEGUROS ALFA S.A.; SEGUROS DE VIDA ALFA S.A.; NEGOCIOS Y

BIENES S.A.S.; INVERSIONES VISTA HERMOSA S.A.S.; INVERSEGOVIA S.A.;
ORGANIZACION LUIS CARLOS SARMIENTO ANGULO LIMITADA; INVERPROGRESO
S.A.; LCSA Y CIA. S. EN C.; GESTORA ADMINEGOCIOS & CIA. S. EN C.;

LUIS CARLOS SARMIENTO ANGULO &. CIA. LTDA.; GRUPO AVAL ACCIONES Y
VALORES S.A.; INDICOMERSOCIOS S.A.; INPROICO §S.A.; SOSACOL S.A.;
AMINVERSIONES S.A.; SOCINEG S.A.; EL ZUQUE S.A.; ACTIUNIDOS S.A.;
RELANTANO S.A.; ACTIVOS TESALIA §S.A.S.; RENDIFIN G5.A.; BIENES Y
COMERCIO S.A.; ESADINCO S.A.; SADINSA S.A.; CODENEGOCIOS GS.A.;
PETREOS S.A.S.; INVERSIONES ESCORIAL S.A.; POPULAR SECURITIES S.A.;
VIGIA S.A.; TELESTUDIO S.A.; CORPORACION PUBLICITARIA DE COLOMBIA

S.A.; CONSTRUCCIONES PLANIFICADAS S.A.; BANCO COMERCIAL AV VILLAS
S.A.; A TODA HORA S.A - ATH; BANCO DE BOGOTA S.A.; FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. - FIDUBOGOTA; MEGALINEA S.A; AVAL SOLUCIONES DIGITALES S.A.;

ALMACENES GENERALES DE DEPOSITO ALMAVIVA S.A.; ALMAVIVA GLOBAL CARGO
S.A.; ALMAVIVA ZONA FRANCA S.A.; SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE
PENSIONES Y CESANTIAS PORVENIR S.A.; APORTES EN LINEA S.A.; BANCO DE
OCCIDENTE S.A.; FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.; VENTAS Y SERVICIOS
S.A.; BANCO POPULAR S.A.; FIDUCIARIA POPULAR S.A.; INCA FRUEHAUF -
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INCA S.A.; ALPOPULAR S.A.; ALPOPULAR CARGO S.A.S.; CORPORACION
FINANCIERA COLOMBIANA S.A.; FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.; LEASING
CORFICOLOMBIANA S.A. - COMPANIA DE FINANCIAMIENTO; CASA DE BOLSA S.A.
SOCIEDAD COMISIONISTA DE BOLSA; INDUSTRIAS LEHNER S.A.; TEJIDOS
SINTETICOS DE COLOMBIA S.A. - TESICOL; PROMOTORA Y COMERCIALIZADORA
TURISTICA SANTAMAR S.A.; COLOMBIANA DE LICITACIONES Y CONCESIONES
S S } PLANTACIONES UNIPALMA DE LOS LLANOS S.A.; PROYECTOS DE
INGENIERIA Y DESARROLLO S.A.S. — PROINDESA S.A.S; CFC GAS HOLDING
5.A.8.; CFC PRIVATE EQUITY HOLDINGS S.A.S.; CONCESIONARIA VIAL DEL
PACIFICO S.A.85.; CONCESIONARIA NUEVA VIA AL MAR S.A.5.; VALORA S.A.;
AGRO SANTA HELENA S.A.S5.; PLANTACIONES SANTA RITA S.A.S.; HEVEA DE
LOS LLANOS S.A.S; TSR 20 INVERSIONES S.A.S.; HEVEA INVERSIONES
S.A.S5.; AGRO CASUNA ©S.A.S.; ESTUDIOS Y PROYECTOS DEL SOL S.A.S.;
CONSTRUCTORA DE INFRAESTRUCTURA VIAL S.A.S. - CONINVIAL; PEAJES
ELECTRONICOS S.A.S; CONCESIONARIA PANAMERICANA S.A.; CONCESIONARIA
VIAL ANDINA S.A.S. - COVIANDINA; CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE
S AL5. — COVIORIENTE S.A.S.; PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA S.A. -
PISA; CONCESIONES CCFC S8.A.; ORGANIZACION PAJONALES S.A.; MAVALLE
SA; ESTUDIOS PROYECTOS B INVERSIONES DE LOS ANDES S.A.;
CONCESIONARIA VIAL DE LOS ANDES S.A.S. - COVIANDES S.A.S.; HOTELES
ESTELAR S.A.; ESENCIAL HOTELES S.A.; COMPANIA HOTELERA CARTAGENA DE
INDIAS S.A.; CFC ENERGY HOLDING S.A.S.; PROYECTOS Y DESARROLLOQOS
VIALES DEL PACIFICO S.A.S.; PROYECTOS DE INVERSION VIAL DEL PACIFICO
SA85; PROYECTOS Y DESARROLLOS VIALES DEL ORIENTE S.A.S.; PROYECTOQS
DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE S.A.S.; PROYECTOS Y DESARROLLOS VIALES
DELL. MAR S.A.S.; PROYECTOS DE INVERSION VIAL DEL MAR S.A.S.; COMPANIA
EN INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO S.A.S. — COVIDENSA; GESTORA EN
INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO S.A.S.; PROYECTOS Y DESARROLLOS VIALES
ANDINOS S.A.S.; PROYECTOS DE INVERSION VIAL ANDINO S.A.S.; CASA
EDITORIAL EL TIEMPO S.A.; CEETTV S.A.; CfRCULO DE LECTORES B.ALS, &
INTERMEDIO EDITORES LSl s PRINTER COLOMBIANA S.A.S.; TEMPORA
S.A.S.; LEADERSEARCH S.A.S. MAGAZINES CULTURALES S Bl s
METROCUADRADO.COM 5.A.; PAUTEFACIL.COM S A.58, en liquidacién.
(subordinadas) .

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION
De conformidad con lo establecido en el Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias héabiles siguientes a la fecha de inscripcién,
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siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogota, los sébados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tantc los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cbédigo de

Procedimiento Administrative y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra
en curso ninguin recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 6630
Actividad secundaria Cdédigo CIIU: 6431

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con 1lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidn 2225 de 2019 del DANE el tamafo
de la empresa es Grande

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 237.748.017.028
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo — CIIU : 6630

INFORMACION COMPLEMENTARIA
Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han

sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de 1la Direccién de

Pagina 12 de 13



Camara
83&%1’&9
ﬂem Camara de Comercio de Bogotéa

Sede Virtual
CERTIFICADO DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha Expedicién: 2 de mayo de 2022 Hora: 10:04:33
Recibo No. RAZ2762163
Valor: $ 6,500

CODIGO DE VERIFICACION A227621631C19D

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacion se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

Impuestos, fecha de inscripcidén : 8 de abril de 2022. Fecha de envio
de informacién a Planeacidén : 10 de abril de 2022. \n \n Sefior
empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afio de constitucién de su empresa, de 50% en el segundo
afio y de 25% en el tercer ano. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 20089.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningin caso.

SRS SRR RS AR RS RS E RS SR A S EEESEESE A S SR RS SRS R o e e S e o

Este certificado refleja la situacidén Juridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

Ak rhkhkE kA A AR IA R IR AA AT AR AR AR KA AT AR R R AR kb Ak hkdh ik dhhkhhkFrrhkhkhdhkhhhdxt

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

hhkkhkhkhhkrhkdhhhhhhrohhhrhdhhhhkhhhkhkhdhhhhhrrrrrAh ok hdhrrrbrrddhbhrhhhbhhkhkrhhik

Firma mecéanica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
auteorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1296.

Lomflh
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