SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

McALDIAMAYOR  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

SECRE TARIA € riABTAT

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decrelo
0019 de 2012, presentada la lolalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicion, se
entendera que éslos han sido debidamente radicados La aclividad de enajenacion solo podra iniciarse después de
los quince (15) dias habiles siguienles a la presente radicacion, de conformidad con el articulo 1 del Decrelo
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decrelo 1077 de 2015

Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecrelaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda, revisara los documenltos
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de carécler administralivo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decrelo reglamentario 2180 de 2006

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. ldentificacion \ O ;:-',N&ﬁer;x T
C118 SAS . . NIT 5,901.290.360-8
3. Representante legal de la persona juridica 4. ldenfificacion del representante legal 5. Registro para la¢ndjenacién-de inmuebles
PABLO ANDRES TORRES HERNANDEZ 1020807199 | 2019235 -,
8. Direccion 7. Sihautorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electrénico: 8. Teléfono—
CRA 9 124 20 cartera@grupo7construcciones.com L~ 5202627
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA =T
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s)para esta radicacion, d_e!alle‘_:'EprréTS),
TORRES DE KANNA VI Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA &tapa.
: “___UNICA r
11. Namero y tipo de viviendas para esta Radicacion: =
27 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP , Mg mas
12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Loc‘aij_dad -UPZ
CL 118 12 36/CL118 12 44/CL118 12 46 ' Usaquén - UPZ 16 SANTA BARBARA
14. Estrato | \5 15. Numero de garajes (Visitantes més Privados de la etapa de esta radicacién)
N, N 55
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria ~| 17. Licencia de construccién \liecha de ejecutoria Curaduria
"\ 11001-3-21-0894 15-Jul-2021 3
18. Area del lote segun licencia de construccién (m?) 19. Area total'de construccion, seg(n la licencia de 20. Area a éinstruir para esta radicacion (m?)
840 construccion (m’\)'\ 3744.85 3744.85
21. Afectacion por fendmenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion . de mitigacion del riesgo 0% N°
24. Chip(s) \\ 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0104DJCN/AAA0104DJDE/AAA0104DJFZ N50N204064/50N204065/50N388476/50N388477
26. Porcentaje y valor del.avance ejecutado.con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
81% ~.$4.517.370.000 01-Nov-2022
28. Esiaréwmeda{i Thorizontal? N Escritura nimero Fecha Notaria
1
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO o _ N\
| 30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? \ Entidad Fiduciaria chitura numero . Fecha "-‘ Notaria
- ACCION FIDUCIARIA 1191 27-Sep-2017 15
Tiene Fiducia de administracion recursos?  Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
NO

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

-

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. ) ‘

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 4 0 0 0 2 0 2 2 0 1 5 0 - kan JUN 2m

[a persona natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: B
295 JUL 2022

PABLO ANDRES TORRES HERNANDEZ ‘ M Al .
Nombre y firma del solicitante ombre y firma del funcionari
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado que otbrga el consecutivo de la Radicacion dg’documentos

Observaciones:

IMPORTANTE: |
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del pliblico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacion de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79). - h ol
Cualquier modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. . ‘
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 8 de la Resolucion 1513 de 2015,

PMO05-FO86-V13 Avenida Carrera 13 N° 52 — 25 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co Pagina1de 5




La validez de este documento podra verificarse en la pagina cerlificados.supernotariado.gov.co

§"n“mm FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

= CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220624151861053207 Nro Matricula: 50N-204064

Pagina 1 TURNO: 2022-351987
Impreso el 24 de Junio de 2022 a las 12:35:32 PM
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 15-02-1974 RADICACION: 1974-010516 CON: DOCUMENTO DE: 22-06-1994
CODIGO CATASTRAL: AAA0104DJDECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTapo DEL FoLio: ACTIVO

.ESCRIPC]ON: CABIDA Y LINDEROS
APARTAMENTO SITUADO EN EL EDIFICIO DENOMINADO UNIDAD BIFAMILIAR CORINCO NUMERO 1", TIENE UN AREA PRIVADA CONSTRUIDA
PRIMER PISO DE 116. 225 METROS CUADRADOS AREA F'RIVADA LIBRE PRIMER PISO: 93.775 METROS CUADRADOS; AREA PRIVADA CONSTRUIDA

i SUPER RN
APARTAMENTO 2897 'ROS CUA ):  LIBE 0S SEGUNDO PISO:
i Py NP ARTADICY S .o
A 36; SUR, EN 7,00
: N APARTAR& QGO a:g 7EL%§Q"13—36 ORIENTE,EN 12,475 METROS,
IAG TE EN 30,00 METROS CON EL LOTE
‘ ang PISO.DE ES &ﬁ CON AREA PRIVADA DEL
RE W%E Zé. EQNEHM NO INFERIOR: CON EL
TERRENO PLACA DE POR MEDIO.- SEGUNDO PISO: NORTE, EN 5,30 METROS, 0,70 METROS, 1,00 METRO CON VACIO DE JARDIN DE ESTE MISMO
APARTAMENTO; 0,75 METROS, 0,55 METROS CON AREA DEL APARTAMENTO 117 NUMERO 13-36; SUR, 3,75 METROS CON CUBIERTAS DOS Y TRES
, 325 METROS CON CUBIERTA CUATRO, Y VACIO SOBRE JARDIN, 1,30 METROS CON APARTAMENTO 117 NUMERO 13-36; ORIENTE, EN 6,875
METROS, 1,05 METROS, 1,05 METROS, 3,175 METROS CON APARTAMENTO 117 NUMERO 13-36; 0,40 METROS CON VACIO DE JARDIN DE ESTE
APARTAMENTO; POR EL OCCIDENTE, 1,25 METROS CON CUBIERTA TRES, 10,90 METROS CON EL LOTE NUMERO 20 DE LA MISMA MANZANA, 0,40

METROS CON VACIO DE JARDIN DE JARDIN DE ESTE APARTAMENTO.- PLANO SUPERIOR, CON CUBIERTA GENERAL. PLANO INFERIOR, CON
PRIMER PISO DE ESTE APARTAMENTO Y DEL APARTAMENTO DIAGONAL 117 NUMERO 13-36 ,PLACA DE POR MEDIO" --—-—-----

7,00 METROS CON L
METROS CON DIAGONA
2,325 METROS , 2,325 M
NUMERO 20 DE LA

.REA Y COEFICIENTE

REA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

QUE CORDINADORA DE INVERSIONES EN CONSTRUCCIONES LTDA ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION DE URBANIZACION SANTA BARBARA
LIMITADA POR ESCRITURA 6123 DEL 21 DE SEPTIEMBRE DEL 21 DE SEPTIEMBRE DE 1.963 NOTARIA 4A DE BOGOTA ESTA ADQUIRIO EN MAYOR
EXTENSION POR COMPRA A LA SOCIEDAD AGROPECUARIA EL PRAISO LTDA POR ESCRITURA 457 DEL 10 DE FEBRERO DE 1.973 NOTARIA 4A DE
BOGOTA ESTA ADQUIRIO EN LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD EL MORAL LTDA POR ESCRITURA 7815 DEL 4 DE DICIEMBRE DE 1.971 NOTARIA 1A
DE BOGOTA ESTA ADQUIRIO EN NUEVA URBANIZACION SANTA BARBARA LTDA POR APORTE DE SIERRA Y OLGA GONZALEZ DE ANTONIADI
SEGUN ESCRITURA 6174 DEL 5 DE DICIEMBRE DE 1.964 NOTARIA 9A DE BOGOTA ACLARADA SEGUN ESCRITURA 9488 DEL 31 DE DICIEMBRE DE
1964 NOTARIA 5A DE BOGOTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CL 118 12 40 (DIRECCION CATASTRAL)

2) CALLE 118 #13-40

1) DIAGONAL 117 13-40 UNIDAD BIFAMILIAR CORINCO OCHO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

sun """"“,"‘“'OFIC!NA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220624151861053207 Nro Matricula: 50N-204064

Pagina 2 TURNO: 2022-351987
Impreso el 24 de Junio de 2022 a las 12:35:32 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracién y otros)
50N - 180721

ANOTACION' Nro 001 Facha,w‘ls -10-1973 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 6‘[23‘6'1/1-09 1973 NOTARIA 4A. de BOGOTA VALOR ACTO: $162,421:88 .
£

ESPECIFICACI?K210 HIPOTECA M/ AYOR EXTENSION S\

PERSONAS QUE INTERVIENEN-ENEL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: COORDINADORA DE fNVERSiONES EN CONSTRUCCIONES LTDA.

SUPERINTENDENCIA

k. & REGISTRO
scho rkal @i el @ d6iihie iesdbidir O

A: COORDINADORA DE INVERSIONES EN CONSTRUCCION LTDA."CORINCO LTDA." X

ANOTACION: Nro 003 Fe a' 08-04-1974 Radicacion: 74024596
Doc: ESCRITURA 2067 )67 del 04-04 1974 NOTARIA 4A. de BOGOTA VALOR ACTO: $0 \

Se cancela an

_ESPECIFICACION: : 650 CAN'CEI:&CIGN‘HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN Eﬁ/mTD (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COORDINADORA DE INVERSIONES EN CONSTRUCCION LTDA X
A: NUEVA SANTA BARBARA CENTRAL LIMITADA.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 07-02-1975 Radicacion: 1975-9021

Doc: ESCRITURA 6350 del 18-12-1974 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: $750,000
ESPECIFICACIOI-\I\:>101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: COORDINADORA DE INVERSIONES EN CONSTRUCCION+ LTDA. CORINCO LTDA.

A: LOPEZ DE MESA RAMIEREZ GERMAN X

ANOTACIO(( ‘Nro 005 Fechg 07-02-1975 Radicacion: 1975-9021

Doc: ESCRITURA-6350 de!"l& 12-1974 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: $450,000
ESPECIFICACION: (210 HIPOTECA ")

PERSONAS QUE INTERVIENENEN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LOPEZ DE MESA RAMIEREZ GERMAN X
A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA
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ANOTACION: [l?ro 006 Fecha: 21-11-1983 Radicacion: 1983-107078

Doc: ESCRITURA 2748 del 11-10-1983 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: 50

ESPECIFICACION: : 6560 CANCELACION HIPOTECA N\

PERSONAS QUE INTER EN_EN EL O (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) \

E: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA
A: LOPEZ DE MESA RAMIREZ GERMAN CC# 4312330 X
oracon: o sofESBiRes it SUPERINTENDENCIA
Doc: ESCRITURA-266 NO ' Ol : $8,000,0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVE : & D E N OTKOR Tﬂtb O
PERSONAS QUE IN EN 7 ho r&e dﬂnﬁiw aegmim ) [ncompleto)
DE: LOPEZ DE MESA RC%‘I?SSO
A: ZORRO CAMARGO' : lag varda de la fe B&)bm X
ANOTACION:@ 03-02-1993 Radicacion: 1993-5920
Doc: ESCRITURA 1 01-1993 NOT 18A. de BOGOTA VALOR ACTO: $52,516,200
ESPECIFICACION: {210 HIPO ERTA : \ / \
PERSONAS QUE INQ@ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) \/ 5
DE: ZORRO CAMARGO MIGUEL CC# 19077859 X fi

A: BANCO TEQUENDAMA

ANOTACION:®&9-01-1 996 Radicacion: 1996-5201

Doc: ESCRITURA 26"1&_@_]_3&1’05-1995 NOTARIA 18 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $52,516,200
Se cancela anoécig_qyo: 8 ‘H}

ESPECIFICACION: : 850 (::-IINCELACIO ;HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN»ENﬂE’I:ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO TEQUENDAMA S.A.

A: ZORRO CAMARGO MIGUEL X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 20-03-1996 Radicacion: 1996-18129

Doc: ESCRITUI 196 del 03-03-1996 NOTARIA 37 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $330,000,000
ESPECIFICAcm COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ZORRO CAMARGO MIGUEL CC# 19077859

A: ZORRO CAMARGO MARIO HUMBERTO CC#17125013 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha; 20-03-1996 Radicacion: 1996-18129 \'<>

>,
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Doc: ESCRITURA 1196 del 03-03-1996 NOTARIA 37 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: § VA
ESPECIFICACION: m ABi:TA SIN LIMITE DE CUANTIA ;,f)\\
PERSONAS QUE INTE O (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) :

DE: ZORRO CAMARGO MARIO HUMBERTO CC# 17125013 X
A: AHORRAMAS CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA NIT# 8903070317

ANOTACIO@Z Fecha: 06-08-1998 Radicacion: 1998-53579

Doc: OFICIO 14161 del 03-08:1898 DIVIS ON DE COBRAN. SAWEPBE?R"NWEN IA

ESPECIFICACION: : 403 RIS] CCJ,O CGACTIVA COBRO COACTIVO

PEfSONASQUEmf ; e ' _ ,°“°’.°E’"'N.‘¥ﬁﬂ"l"ﬁ’ O

P—— BERTOE . L o 1 & REGIS E ﬁcwwzsms X
— | & B 0 Lo guarda de lafe publica
ANOTACION: Nro 013 Fecha: 22-09-1998 Radicacion: 1998-64406

Doc: RESOLUCION AD WfVA 1158 del 19-09-1998 DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS de SANTAFE DE BOGOTA, D. C.

SEEY VALOR ACTO: §
Se cancela anotamQNo 12 &

ESPECIFICACION: : 792 CANCELACION EMBARGOS POR JURISDICCION COACTIVA / 3 N
PERSONAS QUE INTERVIENEN-E!
DE: DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES DIAN

A: ZORRO CAMARGO MARIO X

CTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION:(ﬁro 014 Fecha: 30-05-2000 Radicacion: 2000-28838

Doc: ESCR!TUR’A'1551 del 04—05-1 999 NOTARIA 37 de SANTAFE DE BOGOTA,D.C. VALOR ACTO: 52.00‘.006‘;000
Se cancela anotacﬁ&\ No: 11 ,«‘N

’ [
ESPECIFICACION: : O CANCELACION HIF'OTECA REF: ESC 1196.
PERSONAS QUE INTERV NEN-ENE_E_AQTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AHORRAMAS CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA

A: ZORRO CAMARGO MARIO HUMBERTO X
ANOTACION: :ro 015 Fech 9-08-2000 Radicacion: 2000-43799

Doc: OFICIO 1-68 2000 DIAN de SANTAFE DE BOGOTA, D. C. VALOR ACTO: $ p
ESPECIFICACION: y403 EMBARGO PO}\JURISDiCCION COACTIVA MEDIDA CAUTELAR. \ q
PERSONAS QUE INTERVIE!JEN—EN. TO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DIAN

A: ZORRO CAMARGO MARIO HUMBERTO CC#170125013 X
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ANOTACIO@ a 23-03-2004 Radicacion: 2004-21748
Doc: OFICIO 148 del UB 03- 2004 DIAN de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: § \
Se cancela anota(cLén No: 1 g;} ."‘._'u_.
ESPECIFICACION: CANEE&&_ON MBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0771 CANCELACION EMBARGO POR JURISDICélON COACTIVA
ERSONAS QUE INT\EWIEN’E/N‘EN‘ EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DIAN

ESPECIFICACION: AGTUALIZAGION DE NOMENCLATURA: 09 .CTU LzAd) | NE wrg
PERSONAS QUE INTE! ENELA ular de derecho 'tal de domin o. I-Titular de om Io lncomE;r
A: ZORRO CAMARGO MARIO HUMBERTO e L Quar 0 F50%  x

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 23~07—200{ Radicacion: 2004-54925

Doc: ESCRITURA 563 del 07-05-2004 NOTARIA 60 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $208,000,000
ESPECIFICACIOI;J: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ZORRO CAMARGO MARIO HUMBERTO CC# 17125013
: ZORRO CAMARGO MIGUEL CC#19077859 X
: ZORRO DE ZORRO ROSALBA CC#41311863 X

ANOTACION: Nro 019 Fech/ : 26-04-2006 Radicacion: 2006-33296

Doc: ESCRITURA 11'40_-@;5‘-04-2006 NOTARIA 8 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: § \ /
ESPECIFICAClm ECA\\UN{:UANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA X
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) \\
DE: ZORRO CAMARGO MIGUEL CC# 19077859 X \J
DE: ZORRO DE ZORRO ROSALBA CC#41311863 X
A: FRANCO PE/A JOSE FORTUNATO CC# 110024

e
ANOTACION: ro 020 Fec?}a 05-06-2007 Radicacion: 2007-51343 ‘
Doc: OFICIO 1243 def 01-06-200? JUZGADO 31 C.CTO. de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECU?WO\CON ACCION MIXTA: 0428 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MIXTA 4 '
PERSONAS QUE INTERVIELEN_E]./AGT O (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) / \\/,‘

DE: BANCO GANADERO S.A.
A: ZORRO CAMARGO MIGUEL CC#19077859 X
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: ZORRO DE ZORRO ROSALBA CC#41311863 X

ANOTACION: Nro 021 Fech/a'_ -03-2011 Radicacién: 2011-23509
Doc: OFICIO 593 ae‘I 1'8:6?:2011 JUZGADO 15 CIVIL DEL CTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 20 f
ESPECIFICACION: _,__-MOVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL NO HAY HIPOTEGA CON EL BANCO .

e B A SUPERIRYENBENCIA
g DE NOTARIADO
ANOTACION: Nro 022 Fet 0 & KE w ] 1::3 I ﬁ@

Doc: OFICIO §33da e soddin gt d 0 dealek kergniblica

ESPECIFICACION: EMBARGO UTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL PROCESO HIPOTECARIO NO.
1100131030152010045: \ [

PERSONAS QUE INTERWENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) ,."

BY
DE: FRANCO PE/A JOSE FORTUNATO CC# 110024 [ N
A: ZORRO CAMARGO MIGUEL . CC#19077859 X
A: ZORRO DE ZORRO ROSALBA CC#41311863 X
ANOTACION; Nro 023 Fecha)24-04-2017 Radicacién: 2017-26367 .

VALOR ACTO: §
Se cancela anptacion No: 22 - \‘\\\
ESPECIFICACION: cw@woeucm JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO PROCESO 2010-452 POR PAGO
TOTAL DE LA OBLIGACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

-

DE: FRANCO PE/A JOSE FORTUNATO CC# 110024
A: ZORRO CAMARGO MIGUEL CC# 19077859
A: ZORRO DE ZORRO ROSALBA CC# 41311863

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 06-11-2018 Radicacion: 2018-73601

Doc: ESCRITURA 1191 del 27-09-2017 NOTARIA QUINCE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICAC]BN:-TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL A TITULO DE FIDUCIA EN ADMINISTRACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: ZORRO CAMARGO MIGUEL CC# 19077859
DE: ZORRO DE ZORRO ROSALBA CC# 41311863
A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO VISION CALLE 118 X NIT.8050129210

ANOTACION: NED—Z\S Fecha: 20-12-2019 Radicacion: 2019-82098
oc: ESCRITURA 4025 del16-12-2019 NOTARIA NOVENA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

" Se cancela anotaciol

R S UPERINTEN DEN ™

DE NOTARIADO
& REGI STRﬁm

La guarda de la fe publica

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.AE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicaciéon: C2007-01403 Fecha: 15-11-2007

MATRICULA MATRIZ NO VALIDA CORREGIDA VALE, ART 35 DL 1250/70,DEPURACION BASE DE DATOS.C2007-01403

*ww

*
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en |a ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-351987 FECHA: 24-06-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de lo fe publica
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CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTAD. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 18-02-1974 RADICACION: 1974-010510 CON: DOCUMENTO DE: 22-06-1994
CODIGO CATASTRAL: AAA0104DJCNCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTapo DEL FoLio: ACTIVO

‘JESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APARTAMENTO SITUADO EN EL EDIFICIO DENOMINADO UNIDAD BIFAMILIAR CORINCO N.1. TIENE UNA AREA PRIVADA CNSTRUIDA PRIMER PISO
DE: 116.225 MTRS.2. AREA PR!VADA LIBRE PRIMER P1$O 93.775MTRS.2.AREA PRIVADA CONSTRUIDA SEGUNDO PISO 80.80 MTRS.2.AREA PRIVADA

CONSTRUIDA TOTALA97: uzw;rs Z;AB,EA TOTAL D ARTAME@HEOQR(;H%N@W @JMA DE 1.15

120 MT 340 M GUNDé PIS ENTRA

DENOIARLA DL "

pA AGONAL 117 N. 13-4 INIDIA S.CON
APARTAMENTO DIAGONAL ) E: | [RS. CON EL LOTER22 DETA AOCCIDENTE: EN 12.475 MTRS.2.325
MTRS. 2.325 MTRS. , TAMENTO DIAGONALL1A7 N &m&% cgla AQUE LO SEPARA DEL SEGUNDO

; | AREA DEL A o DI 0(3% méc %ﬁ)a PRIMER PISO.PLANO
INFERIOR: CON EL TERRENO, PLAG: R MEDIO. SEGUNDO P %N@ﬂbidﬁ sT m ON VACIO DE JARDIN DE

ESTE MISMO APARTAMENTO, 1.30 MTRS. CON APARTAMENTO DIAGONAL 117 N.13-40,SUR: EN 3.175 MTRS.CON VACIO DE JARDIN, 1.50 MTRS.CON
VACIO DE ENTRADA Y CUBIERTA SEIS.2.325 MTRS.CON CUBIERTA 7. 0.75 MTRS.Y 0.55 MTRS. CON AREA DEL APARTAMENTO DIAGONAL 117 N. 13-
40, ORIENTE: EN 1.75 MTRS.CON CUBIERTA 7,10,90 MTRS.,CON LOTE N.22. DE LA MISMA MANZANA, 0.40 MTRS.CON VACIO DE JARDIN DE ESTE
APARTAMENTO.OCCIDENTE: EN 0.50 MTYRE.CON VACIO DE JARDIN 6.875 MTRS. 1.05 MTRS.1.05 MTRS.3.175 MTRS.CON AREA DEL
APARTAMENTO 117 N.13-40.0.40 MTRS CON VACIO DE JARDIN DE ESTE APARTAMENTO.PLANO SUPERIOR: CON CUBIERTA GENERAL Y AIRE
SOBRE BALCON.PLANO INFERIOR,CON AREA EN PRIMER PISO DE ESTE APARTAMENTO Y CON AREA DEL APARTAMENTO DIAGONAL 117N.13-
40,0CCIDENTE: EN 0.50 MTRS.CON VACIO DE JARDIN 6.875 MTRS. 1.05 MTRS. 1.05 MTRS.3.175 MTRS.CON AREA DEL APARTAMENTO 117 N. 13-40.
0.40 MTRS.CON VACIO DE JARDIN DE ESTE APARTAMENTO.PLANO SUPERIOR.CON PLACA QUE LO SEPARA DEL PRIMER PISO DE ESTE
APARTAMENTO Y CON AREA DEL APARTAMENTO DIAGONAL 117 N. 13-40.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2)CL 118 12 36 (DIRECCION CATASTRAL)

1) DIAGONAL 117 13-36 UNIDAD BIFAMILIAR CORINCO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50N - 180721

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-10-1973 Radicacién:
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Doc: ESCRITURA 6123 del 21-09-1973 NOTARIA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: $162,421.88
ESPECIFICACION: YOR EXTENSION Jf —'_
PERSONAS QUE INTER' E FEL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)ff! i
DE: COORDINADORA DE INVERSIONES EN CONSTRUCCIONES LTDA X

A: NUEVA SANTA BARBARA CENTRAL LTDA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-02-1974 Radicacién: 1974-10510
Dac: ESCRITUR;\ IA 1 GO

i
ESPECIFICACION: : 360
PERSONAS QUE INTER
A: COORDINADORA DE

ANOTACION: Nro 003 Fecha 28-08-19 1
Doc: ESCRITURA 880 del 05-03-1974 NOTARIA 10A de BOGOTA
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: COORDINADORA DE INVERSIONES EN CONSTRUCCION LTDA.CORINCO LTDA.

A: MANRIQUE DE RUEDA SOCIEDAD LTDA X

Lc: guarda de la fe publica

VALOR ACTQ: $295,459.12

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-08-1974 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 3971 del 23-08-1974 NOTARIA 10A de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MANRIQUE DE RUEDA SOCIEDAD LTDA X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 12-12-1974 Radicacion: 74090866

Doc: ESCRITURA 5887 del 28-11-1974 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: $950,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MANRIQUE DE RUEDA SOCIEDAD LTDA

A: RUEDA GALVIS ALVARO X

= —

N
ANOTACION: ana Fecha: 12-12-1974 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 5887-det28-11-1974 NOTARIA 10A de BOGOTA VALOR ACTO: $595,000 \{

ESPECIFICACION:; 210 HIPOTEC
PERSONAS QUE INTER ‘EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: RUEDA GALVIS ALVARO X
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A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA (DAVIVIENDA)

ANOTACION: Nro 007 Fecﬁa?" 12-12-1974 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 5887 -11-1974 NOTARIA 10A de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACIO
ERSONAS QUE INfERVIEN LACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: RUEDA GALVIS ALVARO X

:NDA (DAVIVI

P ERINTENDENCHA

DE NOIARIADO
& REGISTRO  °
PERSONAS QUE INTE deracho rmeguﬂadﬂ d&!ﬁ.ﬁfenwt&ﬁa

DE: COORDINADORA DE INVERSIONES EN CONSTRUCCION LTDA. X
A NUEVA SANTA BARBARA CENTRAL LTDA.

~—

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 26-06-1975 Radicacion: 1975-42417

Doc: ESCRITURA 1683 del 16-05-1975 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: $890,000
ESPECIFICACIOMJ\COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

‘E: RUEDA GALVIS ALVARO

A: RUEDA GOMEZ ALFONSO X

ANOTACIO?Q*Iro 010 Facha 26-06-1975 Radicacion:

Doc: ESCRITURA-1683-del-16-05-1975 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: $595,000
ESPECIFICACION: { HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENENfN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: RUEDA GOMEZ ALFONSO o X
A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA"

ANOTACION: NrC011 Fecha: O‘i-OS 1976 Radicacion: 76039344

Doc: ESCRITURA 1322‘det2005.' 1878 NOTA-RIA 134 de BOGOTA VALOR ACTO: $300,000 ;
ESPECIFICACION: : ‘!0 HIPOTECA HASTA |
PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL _AQT O (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) ¥
DE: RUEDA GOMEZ ALFONso‘—"_/ X

A: BANCO DEL COMERCIO
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/'/-—k\\
ANOTACION: Nro 012 Fecha: 27-09-1983 Radicacion: 8387743
__——-/“
Doc: ESCRITURA 1266 del 26-08-1983 NOTARIA 25A. de BOGOTA VALOR ACTO: $300,000
B e _

Se cancela anot

ion No: 11 )
ESPECIFICACION: : 650
PERSONAS QUE INTER

DE: BANCO DEL COMERCIO

A: RUEDA GOMEZAI-F,O * “SUP‘E’R"N:FENBENG'*A

ESPECIFICACION™ 4 . ; |
PERSONAS QUE INTERVIE - ular d echo réﬁe domlnE—% or] io IanTp
DE: RUEDA GOMEZ ALFONSO' 1 ; ' 0 gUﬂl’dG e a e pUB Icd

A: SOFRONY DE CAMACHO NANCY CC#20329132 X

ANOTACQ:—P;O 014 Fecha: 14-12-1983 Radicacion: 1983-116189

Doc: ESCRITURA 2994 del 07-11-1983 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: $1,241 .2-11 /':
ESPECIFICACION@ “"l)
PERSONAS QUE INTERVIENEN-EN EL’ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SOFRONY DE CAMACHO NANCY 7 CC#20329132 X
A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA. NIT# 60034313

ANOTACION: Nro 015 Fecha:;‘;22-06—1 984 Radicacion: 1984-68977

Doc: ESCRITURA 1280-del 16-05-1984 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: $5,950 \\
Se cancela anola’cnbn No: 10 :, ) :f \

ESPECIFICACION: : SECAGION HIPOTECA

PERSONAS QUE IN R\[IEEEN EN :.NQTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIIENDA "DAVIVIENDA"
A: RUEDA GOMEZ ALFONSO

ANOTACION: Nfo 016 @a 11-04-1988 Radicacion: 55526
Doc: ESCRITURA 944 del 22-03-1988 NOTARIA 20A. de BOGOTA VALOR ACTO: $0 \
Se cancela anotacijmfﬁb?jﬁ . N

ESPECIFICACION: : 650-CANG HIPOTECA
PERSONAS QUE INT NEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA




o X "
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A: SOFRONY DE CAMACHO NANCY CC#20329132 X

ANOTACIDN"Nro 017 Fecha 11-04-1988 Radicacion: 1988-55527
Doc: ESCRITURA 11}21 del 29-03-1988 NOTARIA 1A. de BOGOTA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacién No: 6

‘SPECIFICACION

g?so CAiCELACION,HIPOTECA
PERSONAS QUE IN ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION C f Y VIVIENDA DAVIVI

wmonveydina (8 1 EEC8 " SUPERINTENDENCIA
¥ DE NOTARIADO
& REGISTRO

Se cancela anotz
La guarda de la fe publica

ESPECIFICACION: : 840
L ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

‘\-_
Doc: ESCRITURA 1

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN |

DE: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA"
A: RUEDA GALVIS ALVARO X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 21-06-1988 Radicacion: 1988-96672
Doc: ESCRITURA 1690 del 21-05-1988 NOTARIA 10A. de BOGOTA VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: :\‘1&1.COMPRAVENTA
ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: SOFRONY DE CAMACHO NANCY CC# 20329132
A: CRUZ RODRIGUEZ GLORIA AMPARO CC#41700294 X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 10-10-2016 Radicacion: 2016-70367

Doc: ESCRITURA 184 del 09-02-2016 NOTARIA QUINCE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION\kANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL A TITULO DE FIDUCIA EN ADMINISTRACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CRUZ RODRIGUEZ GLORIA AMPARC CC# 41700294

A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO VISION CALLE 118 NIT.8050129210

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *20*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.AE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
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Pagina 6 TURNO: 2022-351986

§” "“"%JFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

Impreso el 24 de Junio de 2022 a las 12:35:30 PM
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 17 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha:
LO ENMENDADO NOMBRE CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA COD27 DR J

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-351986 FECHA 24—06-2022

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISIRO
La guarda de la fe publica
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CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 18-04-1977 RADICACION: 1977-25261 CON: SIN INFORMACION DE: 02-05-1994
CODIGO CATASTRAL: AAA0104DJEPCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTapo DEL FoLio: ACTIVO

DEPARTAMENTO, UBICADO EN ESTA CIUDAD DE BOGOTA D, E.- SU AREA PRIVADA TOTAL MIDE APROXIMADAMENTE 283,0 M.2. DE LOS CUALES
71,54 M.2. ES LA MENSURA DE LA CORRESPONDIENTE AL ANTEJARDIN, AL PATIO Y AL JARDIN; 125.19 M2. ES LA DE LO SECTORES
CONSTRUIDOS O CUBIE ,g_p E'I:RBIMER PISO DEL EDIFICIO ; syP %ﬁm%ﬁﬁ?gm%ﬁmmms ENEL20
PISO DEL EDIFICIO, = SUS ALTURAS LIBRES MIDEN : EN EL PRIVER 20 R DE DOBLE ALTURA

SOBRE PARTE DE LOS GARAJES MTRS. Y EN EL § Tﬂ:E Mﬁf lﬁ m ELMTAS SON: SECCION
EN EL PRIMER PISO: P ‘@o M Lo LA MANZANA H-32;
EN 3,15 MTRS. CON LA FA '; ONE ENTRE SUPATIO Y/SUALCOB /SERVICIO DOMESTICO; EN 3.675.MTRS.
Y EN 2.90 MTRS. CONLA ponaam 3&2\@;\? gquE %%i\gp Y PATIO ; Y EN 6.775 MTRS. CON
LA FACHADA PRINCIPA " 1] NY @Jsﬁg 7 DIAGONAL 117 ; EN 6.625
MTRS. CON LA FACHADA L ONE ENTRE s@éa«@‘l&@&ﬁ Rﬁﬁféamﬂﬂm 3.15 MTRS. CON LA
FACHADA POSTERIOR QUE SE INTERPONE ENTRE SU JARDIN Y PATIO Y SU SALON Y COCINA; Y EN 2,90 MTRS. CON LA FACHADA INTERIOR QUE
SE INTERPONE ENTRE SU ALCOBA DEL SERVICIO Y SU PATIO. - POR EL ORIENTE, EN 3.50 MTRS.EN 11,50 MTRS. EN 0,10 MTRS. EN 0,20. MTRS. EN
0,10 MTRS. EN 6.07 MTRS. EN 4.00 MTRS. Y EN 4.20 MTRS. LINEA QUEBRADA, CON LOS MUROS QUE LA SEPARAN DEL LOTE # 21 DE LA MANZANA
H-32: Y EN 1.27 MTRS. CON LA FACHADA POSTERIOR QUE SE INTERPONE ENTRE SU JARDIN Y SU COCINA; - Y EN 4.45 MTRS. CON LA FACHADA
INTERIOR QUE SE INTERPONE ENTRE SU JARDIN Y SU ALCOBA DEL SERVICIO POR EL OCCIDENTE EN 3.50 MTRS EN 16.50 MTRS. Y EN 9.72
MTRS. CON LOS MUROS QUE LA SEPARAN DEL DEPARTAMENTO # 13-46 DE LA DIAGONAL 117; EN 1.27 MTRS. CON LA FACHADA POSTERIOR QUE
SE INTERPONE ENTRE SU COCINA Y SU JARDIN; Y EN 4.20 MTRS. CON LA FACHADA INTERIOR QUE SE INTERPONE ENTRE SU ALCOBA DEL
SERVICIO Y SU JARDIN. POR EL CENIT, CON LA PLACA QUE LA SEPARA DEL 2. PISO, CON LA CUBIERTA, CON EL ESPACIO AEREO SOBRE EL
NTEJARDIN, AL PATIO Y EL JARDIN, A PARTIR DE 2.50 MTRS. DE ALTURA, CON LA CUBIERTA GENERAL SOBRE PARTE DE LOS GARAJES. POR EL
dAD:R CON LA PLACA QUE LA SEPARA DEL TERRENO Y CON EL TERRENO EN SU JARDIN. - SECCION EN EL 2. PISO: POR EL NORTE, EN 7.00
MTRS. CON LA FACHADA POSTERIOR QUE LA SEPARA DEL ESPACIO AEREO SOBRE EL JARDIN DEL DEPARTAMENTO # 13-46 DE LA DIAGONAL
117, DEL ESPACIO AEREO SOBRE SU PROPIO JARDIN; Y DE LA CUBIERTA DEL PRIMER PISO; Y EN 0.30 MTRS. CON EL MURO QUE LA SEPARA DEL
DEPARTAMENTO # 13-46 DE LA DIAGONAL 117; Y EN 0.10 MTRS. CON EL MURO QUE LA SEPARA DEL CONDUCTO DE VENTILACION. POR EL SUR,
EN 2.825 MTRS. CON LA FACHADA PRINCIPAL QUE LA SEPARA DEL ESPACIO AEREO SOBRE SU PROPIO GARAJE; EN 3.80 MTRS. CON LA
FACHADA QUE LA SEPARA DE LA CUBIERTA; EN 0.65 MTRS. CON EL MURO QUE LA SEPARA DEL DEPARTAMENTO 13-46 DE LA DIAGONAL 117; Y
EN 0.10 MTRS. CON EL MURO QUE LA SEPARA DEL CONDUCTO DE VENTILACION. POR EL ORIENTE, EN 8.20 MTRS. Y EN 4.65 MTRS. CON EL
MURO QUE LA SEPARA DEL LOTE # 21 DE LA MANZANA H-32; Y EN 0.45 MTRS. CON EL MURO QUE LA SEPARA DEL CONDUCTO DE VENTILACION.
POR EL OCCIDENTE, EN 0.60 MTRS. CON LA FACHADA PRINCIPAL QUE LA SEPQARA DEL ESPACIO AEREO SOBRE SUS PROPIOS GARAJES; Y EN
7,90 MTRS. EN 2.55 MTRS. Y EN 2.25 MTRS. CON LOS MUROS.QUE LA SEPARAN DEL DEPARTAMENTO # 13-46 DE LA DIAGONAL 117 DE BOGOTA
D.E. - POR EL CENIT: CON CIELO RASO FALSO QUE LA SEPARA DE LA CUBIERTA GENERAL Y, EN PARTE, CON LA CUBIERTA GENERAL. POR EL
NADIR, CON LA PLACA QUE LA SEPARA DEL PRIMER PISO. TIENE UN COEFICIENTE DE: 50%--SEGUN ESCR.414 LOS LINDEROS GENERALES DEL
EDIFICIO SON LOS SIGUIENTES: SU CABIDA SUPERFICIARIA MIDE APROXIMADAMENTE 422,38 MTRS CUADRADOS Y LINDA : POR EL NORTE: EN
14,00 MTRS. CON PARTE DEL LOTE # 18 DE LA MISMA MANZANA H-32; POR EL ORIENTE: EN 30,22 METROS CON EL LOTE # 21 DE LA MISMA
MANZANA H-32: POR EL SUR: EN 14.00 METROS CON LA DIAGONAL 117; POR EL OCCIDENTE: EN 30,12 METROS CON EL LOTE # 19 DE LA MISMA
MANZANA H-32.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %
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COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 118 12 44 (DIRECCION CATASTRAL)
1) DIAGONAL 117 13-42

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMIQ,A:,:%_

ANOTACION: Nro 0

& REGISTRO
Doc: ESCRITURA 414;; Al TO: -
ESPECIFICACION: 360 REGLAMENTO ¢ OPROPIEDAD "G gUdeﬂ dé mqf\é ?ﬁjbhca

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: GARCIA RODRIGUEZ FRANCISCO CC#107644 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-12-1977 Radicacion: 77104476

Doc: ESCRITURA 3071 del 13-12-1977 NOTARIA 18A de BOGOTA VALOR ACTO: $1,050,000
ESPECIFICACIM COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCIA RODRIGUEZ FRANCISCO CC# 107644

A: EILEMBERG DRUCKHAN SALOMON CC#19105411 X

ANOTACIQN: Nro ( 003 Fec 04-04 1978 Radicacion: 1978-24053

Doc: ESCRITU RA—G?Q'deI'Z'f 02 1978 NOTARIA # 4A. de BOGOTA VALOR ACTO: $700,000
ESPECIFICAC @: 210 HIPOTEC\\ ' .
PERSONAS Q NTERVIENE ,’ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: EILEMBERG DRUCKHAN SALOMON (SIC)
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 19-07-1983 Radicacion: 1983-63002

Doc: ESCRITURA 3817 del 25-06-1983 NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: $3,400,000
ESPECIFICACIQMM VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: EILEMBERG DRUCKHAN SALOMON CC# 19105411

A: SAENZ DE VILLAFAJ/E LUCY CC#41384049 X
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A: VILLAFA/E AREVALO FERNANDO CC#17078095 X

——

ANOTACION: (N(ro 005 F@a 19-07-1983 Radicacion: 1983-63003

Doc: ESCRITURA 3926 del 30-06-1983 NOTARIA 9A. de BOGOTA VALOR ACTO: $1,181,900
ESPECIFICACION: ; 210 HIPOTECA:

ERSONAS QUE INTER :
DE: SAENZ DE VILLAFA/E LUC
DE: VILLAFA/E AREVALO FERNANDO.

=

caeocomu i B B SUPERINTENDENGIA
ANOTACION@O b pE NOTARIADO

Doc: ESCRITURA 381 : _ ¢ E;{ & (.7 f’S’PﬁQ 600,000
PERSONASQUEI.IN; EL ACTO (X<Titu . dore horl&guﬂﬁdﬂudalmﬁ&NMU

N EN E\ ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)
CC#41384049 X

DE: SAENZ DE VILLAFA/E LUCY : CC#41384049 X
bE: VILLAFA/E AREVALO FERNANDO CC# 17078095 X
A: EILEMBERG DRUCKHAN SALOMON CC# 19105411

ANOTACION: Nro 007 Fecha‘; 02-09-1983 Radicacion: 8378737

Doc: ESCRITURA 5267 déi 24-03 1983 NOTARIA 9A de BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION 9{9 CANCELACION CONDICION RESOLUTORIA TACITA CON BASE A LA ESCRITURA 3817 NOTARIA 9A. 9
ERSONAS QUE INTERVIENEN“EN;EL-KCTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) /

DE: EILEMBERG DRUCKMAN SALOMON

A: SAENZ DE VILLAFE/E LUCY

A: VILLAFAJE AREVALO FERNANDO CC# 17078095

—

ANOTACION:g_ro—;J;&Eéé;ha: 27-12-1983 Radicacion: 1983-121066

Doc: ESCRITURX '5332_616{_1_ 0-12-1983 NOTARIA 9A. de BOGOTA VALOR ACTO: $600,000 \/\
Se cancela anole{gién No: é\\ , J

ESPECIFICACION: : 65 CELA Q DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERbEh@CT O (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: EILEMBERG DRUCKMAN SALOMON

A: SAENZ DE VILLAFAJE LUCY CC# 41384049 X

A: VILLAFA/E AREVALO FERNANDO CC#17078095 X
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 27-08-1984 Radicacion: 8494980 \ y /
Doc: ESCRITURA 3740°def 14-07-1984 NOTARIA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: $700,000
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o

Se cancela anotiaén No: 3 )
ESPECIFICACION: 850 CARGELAGION HIPOTECA -
PERSONAS QUE\N‘[ERVIQEN_EN'EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) A \.
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO ( \

A: EILEMBERG DRUCKMAN SALOMON

ANOTACION{ Nro 01 OIEQa: 21-11-1986 Radicacion: 86150511

384049 X

v & REG 151 g'gcmwaogs X
L mngT@G‘@EE’H‘@Q“@@PFa”i@ obkien

NIT# 60025610

ANOTACION: Nro 011 Fe,sha 28-05-1987 Radicacion: 1987-71196
Doc: ESCRITURA del 10—02-1987 NOTARIA 9A de BOGOTA VALOR ACTO: $1,181,900

Se cancela anotaci
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACW‘ IPOTECA
PERSONAS QUE INT IENENM::TO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
A: SAENZ DE VILLAFAJ/E LUCY CC#41384049 X
A: VILLAFA/E AREVALO FERNANDO CC#17078095 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha 23-09-1993 Radicacion: 1993-56735

Doc: ESCRlTURﬁ‘-ZQBT dei 05-11-1992 NOTARIA 26 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $1,040,000
Se cancela anotat(;i&ﬁﬁé:jo“‘ N N

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACI HIPOTECA ESC. 1689 \

PERSONAS QUE | VIENEN-EN'EL’ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION DE VIVIENDA DE LOS EMPLEADOS DEL INSTITUTO COLOMBIANO AGROPECUARIO CORVEICA

A: SAENZ DE VILLAFA/E LUCY CC# 41384049
A: VILLAFA/E AREVALO FERNANDO CC#17078095

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 10-10-2016 Radicacién: 2016-70367
Doc: ESCRITURA 184 del 09-02-2016 NOTARIA QUINCE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICA(N! TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
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DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL A TITULO DE FIDUCIA EN ADMINISTRACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SAENZ DE VILLAFAJE MARIA LUCY CC.41384049
DE: VILLAFA/E AREVALO FERNANDO CC# 17078095
‘: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO VISION CALLE 118 X NIT.8050129210

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: (Infor 1 Anterior o Corregid ]
e L ﬁzﬁ NQ?%”LAQQ
SE ACTUALIZA NUMERO STRAL CON EL C.H\I.P., SE INCLUYE ON INISTRADA POR LA U'RE.C'D! SEGUN RES. NO. 0350

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-351984 FECHA: 24-06-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

A

‘I Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
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CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 18-04-1977 RADICACION: 1977-25261 CON: SIN INFORMACION DE: 02-05-1994
CODIGO CATASTRAL: AAA0104DJFZCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

ESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APARTAMENTO, UBICADO EN ESTA GIUDAD DE BOGOTA D.E., SU AREA PRIVATIVA TOTAL MIDE APROXIMADAMENTE 283.08 M. 2., DE LOS CUALES
71.54 M. 2. ES LA MENSURA DE LA CORRESPONDIENTE AL ANTEJARDIN, AL PATIO Y AL JARDIN 125.19 M. 2, ES LA DE LOS SECTORES CUBIERTOS

s B S S PERINTENDENG A =
EDIFICIO. SUS ALTURAS LIBRES MIDEN : EN EL PRIMER P , DE 2 EN LA PARTE DE
LOS GARAJES, 5.00 MTRS. 2, PISO DEL EDIFICIO, 2.20 m mmﬁﬂm mms ,SON : SECCION EN
EL PRIMER PISO ; POR EL NORTE, E ITRS. Y E} d NZANA H-32 ; EN 3.15
MTRS., CON LA FACHADAIA TERPON TRE SUPATION'SU' ALceBA PARA EL* SERng,‘lo \DOMESTICO ; EN 2.90 MTRS. Y EN
3.675 MTRS. CONLA FACHA [ UE SE INT \ E Em‘;ng Sl.LQpQ_NA,}(,S'U gmo EN'I;RE;@U ALON Y SU JARDIN ; Y EN 6.775
MTRS. CON LA FACH2 Flé:l ME aﬁs A@éﬂﬁ fg%};ﬁ%ﬁ@ 775 MTRS. CONLA DIAGONAL
117 ; EN 6.625 MTRS., CONL au 3625 MTRS. Y EN 3.15 MTRS.
CON LA FACHADA POSTERIOR QUE SE INTERPONE ENTRE SU JARDIN. PATIO Y SU SALON Y COCINA Y EN 2.90 MTRS. CONLA FACHADA
INTERIOR QUE SE INTERPONE ENTRE SU ALCOBA PARA EL SERVICIO Y SU PATIO. POR EL ORIENTE, EN 3.50 MTRS. EN 16.50 MTRS. Y EN 9,72
MTRS. CON LOS MUROS QUE LA SEPARAN DEL DEPARTAMENTO # 13-42 DE LA DIAGONAL 117 ; EN 1.27 MTRS. CON LA FACHADA POSTERIOR
QUE SE INTERPONE ENTRE SU COCINA Y SU JARDIN ; Y EN 4,20 MTRS. CON LA FACHADA INTERIOR QUE SE INTERPONE ENTRE SU ALCOBA
PARA EL SERVICIO DOMESTICO Y SU JARDIN. POR EL OCCIDENTE, EN 3.50 MTRS. EN 11.50 MTRS. EN 0.10 MTRS. EN 0.20 MTRS. EN 0.10 MTRS.
EN 6.07 MTRS. EN 4.00 MTRS. Y EN 4.20 MTRS. LINEA QUEBRADA, CON LOS MUROS QUE LA SEPARAN DEL LOTE # 19 DE LA MANZANA H-32 ; EN
1.27 MTRS. CON LA FACHADA POSTERIOR QUE SE INTERPONE ENTRE SU JARDIN Y SU COCINA ; Y EN 4.45 MTRS. CON LA FACHADA INTERIOR
QUE SEPARA SU JARDIN, DE SU ALCOBA PARA EL SERVICIO DOMESTICO. POR EL CENIT, CON LA PLACA QUE LA SEPARA DEL 2. PISO, CON LA
CUBIERTA, CON EL ESPACIO AEREO SOBRE EL ANTEJARDIN, EL PATIO Y EL JARDIN, A PARTIR DE 2.50 MTRS. DE ALTURA, Y CON LA CUBIERTA

ENERAL EN SU SECTORE DE DOBLE ALTURA, POR EL NADIR, CON LA PLACA QUE LA SEPARA DEL TERRENO Y CON EL TERRENO, EN SU
JARDIN. ESTA COMPUESTA POR;..—~SECCION EN E;L 2. PISO: POR EL NORTE, EN 6.35 MTRS CON ; LA FACHADA POSTERIOR QUE LA SEPARA DEL
ESPACIO AEREO SOBRE SU PROPIO JARDIN Y, EN PARTE, DE LA CUBIERTA DEL PRIMER PISO ; EN 0.65 MTRS. CON ELMURO QUE LA SEPARA DEL
DEPARTAMENTO # 13-42 DE LA DIAGONAL 117 ; EN 0.10 MTRS. CON EL MURO QUE LA SEPARA DEL CONDUCTO DE VENTILACIN. POR EL SUR, EN
3.80 MTS. CON LA FACHADA PRINCIPAL QUE LA SEPARA DE LA CUBIERTA DE PRIMER PISO ; EN 2.825 MTRS. CON LA FACHADA PRINCIPAL QUE
SEPARA DEL ESPACIO AEREO SOBRE SU GARAJE ;EN 0.40 MTRS. CON EL MURO QUE LA SEPARA DEL DEPARTAMETNO # 13-42 DE LA DIAGONAL
117 : Y EN 0.10 MTRS. CON ELMURQ QUE LA SEPARA DEL CONDUCTO DE VENTILACION. POR EL ORIENTE, EN 2.40 MTRS. EN 2.25 MTRS. Y EN 8.05
MTRS. CON EL MURO QUE LA SEPARA DEL DEPARTAMENTO 3 13-42 DE LA DIAGONAL 117 ; Y EN 0.60 MTRS. CONLA FACHADA PRINCIPAL QUE LA
SEPARA DEL ESPACIO AEREO SOBRE SU GARAJE. POR OCCIDENTE, EN 8.20 MTRS. Y EN 4.65 MTRS. CON EL MURO QUE LA SEPARA DEL LOTE #
19 DE LA MANZANA H-32 ; EN 0.45 MTRS. CON EL MURO QUE LA SEPARA DEL CONDUCTODE VENTILACION. POR EL CENIT, CON EL CIELO RASO
FALSO QUE LA SEPARA DE LA CUBIERTA GENERAL Y CON LA CUBIERTA GENERAL, EN PARTE. POR EL NADIR. CON LA PLACA QUE LA SEPARA
DEL PRIMER PISO. TIENE UN COEFICIENTE DE 50 % —

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
GARCIA RODRIGUEZ FRANCISCO,ADQUIRIO POR COMPRA A NUEVA URBANIZACION SANTA BARBARA CENTRAL LTDA,POR ESC. 2195 DEL 17-05-
76 NOT.4A BOGOTA.REGISTRADA AL FOLIO 050-0338170.ESTA POR COMPRA A SOCIEDAD AGROPECUARIA EL PARAISO LTDA,POR ESC. 457 DEL
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10-02-73 NOT. 4A BOGOTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

4) CL 118 12 46 (DIRECCION CATASTRAL)
3) CALLE 118 #13-46

2) CALLE 118 # 13-40 _
1) DIAGONAL 117 13-46 .F

s SUPERINTENDENCIA
DENOTARIADO

& REGISTRO
Lo guarda dexerberuablica

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIER
50N - 338170

ANOTACION: Nro 001 | :
Doc: ESCRITURA 414 del 03-1977 NOTARIA 18 de E
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO COPROPIEDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: GARCIA RODRIGUEZ FRANCISCO CC#107644 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-09-1978 Radicacion; 1978-70658

Doc: ESCRITURA 427 del 08-03-1978 NOTARIA 13A de BOGOTA VALOR ACTO: $1,100,000

ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) .
DE: GARCIA RODRIGUEZ FRANCISCO CC# 107644

A: DEL VECCHIO DE SCHALIN GRACIELA CC# 21165347

A: SCHALIN MANSER ALOIS FRIEDRICH CC# 50022750

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 31-12-1997 Radicacion: 1997-93794

Doc: ESCRITURA 4962 del 15-12-1997 NOTARIA 11. de SANTAFE DE BOGOTA, D. C. VALOR ACTO: $130,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DEL VECCHIO DE SCHALIN GRACIELA CC# 21165347

DE: SCHALIN ALOIS FRIEDRICH CE# 94836

A: FONSECA SANCHEZ JAIRO ANIBAL . CC#17188056 X

A: RUJANA PERDOMO NIDIA. X C.C.36.167.071

Doc: ESCRITURA«4EE2,déI 15-12-1997 NOTARIA 11. de SANTAFE DE BOGOTA, D. C.

ESPECIFICACION: : 2@IERTA SIN LIMITE DE CUANTIA.

ANOTACION: Nro 0-04.5:,6@1-12-1997 Radicacion: 1997-93794
VALOR ACTO: §
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R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220624652761053210 Nro Matricula: 50N-388477

Pagina 3 TURNO: 2022-351985

Impreso el 24 de Junio de 2022 a las 12:35:29 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) \ l
DE: FONSECA SANCHEZ JAIRO ANIBAL CC# 17188056 X \, [

DE: RUJANA PERDOMO NIDIA. X C.C.36/167.071
A: BANCO DAVIVIENDA.

.NOTACION: 0 005 Fecha: 24-06-1998 Radicacion: 1998-43045

Doc: ESCRITURA 1889del 29-05-1998 NOTARIA 11 de SANTAFE DE BOGOTA, D. C. VALOR ACTO: $30,000,000

iiZiZ'ﬁfQEfE”{; e o S, SUPERINTENDENCIA
. "DE NOTARIABO

: > et : =i 6167071
A: SERVICIO NACION  APRENE SEN ; & i‘{ E (.7 i b r 99990341
siotagion: Aane i 272- »; : La gUUrdG delafe P ublica

Doc: ESCRITURA 465 del 04-02-2003 NOTARIA 18 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACIOMUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIE&EN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FONSECA SANCHEZ JAIRO ANIBAL CC#17188056 X
A: RUJANA DE FONSECA NIDIA CC#36167071 X

dNOTACION Nro 007 Fetjia 27-02-2003 Radicacién: 2003-15715

oc: ESCRITURAWH"I UH=O2-2003 NOTARIA 18 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $
ESPEC!FICACION ACION EN PAGO 0129 DACION EN PAGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

N
DE: FONSECA SANCHEZ JAIRO ANIBAL CC# 17188056
DE: RUJANA DE FONSECA NIDIA CC# 36167071
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137 X

ANOTACION: 1{6'608 Fecha: 21-04-2003 Radicacion: 2003-28664
Doc: ESCRITURA 3029 del 20-03-2003 NOTARIA 29 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $90,000,000

Se cancela anotaclp/ No:4 \\ ;A!‘
ESPECIFICACIOI? CANCELACION HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0776 CANCELACION HIPOTECA CON CUANTIA [NDETE\R\MINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) V
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: FONSECA SANCHEZ JAIRO ANIBAL CC# 17188056

A: RUJANA DE FONSECA NIDIA CC# 36167071
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Certificado generado con el Pin No: 220624652761053210 Nro Matricula: 50N-388477
Pagina 4 TURNO: 2022-351985

Impreso el 24 de Junio de 2022 a las 12:35:29 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION;(N?O/O—Oé Fecha: 12-06-2003 Radicacién: 2003-45242
Doc: EscmTGﬁmewaerés-os-zooa NOTARIA 11 de BOGOTA VALOR ACTO: $30,000,000

Se cancela anotacion No 5 /‘

IPOTECA: 0774 CANCELACION HIPOTECA \/
/

PERSONAS QUE IN N EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incomg‘éto) .

DE: SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE SENA REGIONAL BOGOTA CUNDINAMARCA

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
2, REG Vigradie oo
o s ghgrda.de lo f fé..QMFLlL?G

A: FONSECA SANCHEZ JAIRO ANIBAL.

A: RUJANA DE FONSECA

ANOTACION: Nro 01
Doc: Esmxﬁss
ESPECIFICACION: C

PERSONAS QUE INTE

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: GONZALEZ HERNANDEZ ARTURO CC# 3170 X
A: MARTINEZ BARACALDO ROSALBA CC#41541023 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 03-09-2004 Radicacion: 2004-67428

Doc: ESCRITURA 1768 del 24-08-2004 NOTARIA 22 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACIMTUALIECION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) .
A: GONZALEZ HERNANDEZ ARTURO CC# 3170 X

A: MARTINEZ BARACALDO ROSALBA CC#41541023 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 10-10-2016 Radicacion: 2016-70367

Doc: ESCRITURA 184 del 09-02-2016 NOTARIA QUINGE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE BENEF]&)EN FIDUCIA MERCANTIL A TITULO DE FIDUCIA EN ADMISNISTRACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ HERNANDEZ ARTURO CC#3170
DE: MARTINEZ BARACALDO ROSALBA CC# 41541023

A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO VISION CALLE 118 NIT.8050129120

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

C 118 SAS
NIT: 901.290.360-8

% APARTAMENTO XXX. GJ XX. DPT XXX.
/

Entre los suscritos a sabMN DIEGO TORRES HERNE'NDEZ,':ciudadano colombiano, mayor de edad, con

domicilio en esta-ciudad, identific o con la cédula de ciudadania N° 1.020.715.496 de Bogota. Representante
legal de la sociedad € 118 S.A.S, identificada con Nit. 901.290.360-8, con domicilio en esta ciudad, la cual fue
constituida por acta No 1 de accionista unico del 20 de Mayo de 2019, inscrita el 4 de Junio de 2019 bajo el
nimero 02472486 del libro IX en la Camara de Comercio de Bogota, con niimero de matricula mercantil No.
03121367, sociedad que en adelante y para los efectos del presente contrato se llamara EL PROMITENTE
VENDEDOR vy por la otra parte, el/la sefior YXIOOOOXXXXXXXXXXX XXX, mayor de edad,‘identificad con cedula
de ciudadania No. XXXXXXXXXX de XXXXXXX, quien para efecto del siguiente contrato se llamaran EL/LA/LOS
PROMITENTES COMPRADOR/A/ES, se ha celebrado el contrato de promesa de compraventa, contenido en las
siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO.- EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender y EL/LA/ILOS PROMITENTES
COMPRADORI/A/ES se obligan a comprar el derecho de dominio y la posesion que ejerce sobre apartamento
YOOUKKXXXXXX (XXX), garaje numero XXXXXXXXX (XX) de uso exclusivo con las medidas minimas exigidas
por la Ley para vehiculo pequefio y el uso exclusivo del deposito XXXXXXXXXXXXX (XXX) DEL EDIFICIO
TORRES DE KANNA VIII: comprendido de los siguientes lotes asi: Lote 1: Un apartamento de la UNIDAD
BIFAMILIAR denominada UNIDAD FAMILIA CORINCO UNO, ubicado en la Diagonal ciento diecisiete (117)
numero trece treinta y seis (13-36), sometido a regimen de propiedad horizontal segln escritura numero ciento
tres (103) del veintinueve (29) de enero de mil novecientos setenta y cuatro (1974) de la notaria trece de Bogota.
El apartamento tiene un area privada construida el primer piso de ciento dieciséis metros cuadrados con
doscientos veinticinco milimetros cuadrados (116.225 m2), un area privada libre en el primer piso de noventa y
tres metros con setecientos setenta y cinco milimetros cuadrados (93.775 m2). Area privada construida en el
sungo piso de ochenta metros cuadrados con ochenta centimetros cuadrados (80.80 m2), area privada
construida total de ciento noventa y siete metros cuadrados con veinticinco milimetros cuadrados (197.025 m2),
area total del apartamento noventa metros cuadrados con ochocientos milimetros cuadrados (290.800 m2).
Alturas libres de: PRIMER PISO: minima de un metro quince centimetros (1.15 mts) y maxima de tres metros
cuarenta centimetros (3.40 mts). SEGUNDO PISO: minima de un metro ochenta centimetros (1.80 mts) y maxima
de tres metros cincuenta centimetros (3.50 mts). Consta de: en el primer piso: salén, comedor, estudio, hall,
escalera, cocina, lavanderia, alcoba y bafio de servicio, jardin interior, jardin exterior dos (2), antejardin, garaje,
chimenea, bafio de emergencia. En el segundo piso: hall, tres (3) alcobas, un (1) bafio principal y alcoba principal
con bafio y balcén, y se encuentra alinderado asi: PRIMER PISO: NORTE : En siete metros (7.00 mts) con el lote
numero diecisiete (17) de la mismos manzana, en cincuenta centimetros (0.50 mts) y cincuenta centimetros (0.50
mts9 con el apartamento diagonal ciento diecisiete (117) namero trece cuarenta (13-40). POR EL SUR: En siete
metros (7.00 mts) con la diagonal ciento diecisiete (117), en un metro (1.00 mts) con el apartamento diagonal
ciento diecisiete (117) ntmero trece cuarenta (13-40). POR EL ORIENTE: En treinta metros (30.00 mts) con el
lote numero veintidos (22) de la misma manzana. POR EL OCCIDENTE: En doce metros cuatrocientos setenta y
cinco milimetros (12.475 mts) y en dos metros trescientos veinticinco milimetros (2.325 mts) y en dos metros
trescientos veinticinco milimetros (2.325 mts), doce metros ochocientos setenta y cinco milimetros (12.875 mts),
con el apartamento diagonal ciento diecisiete (117) numero trece cuarenta (13-40). PLANO SUPERIOR: Con la
placa que lo separa del segundo piso se este apartamento con area del apartamento diagonal ciento diecisiete
(117) numero trece cuarenta (13-40) y con cubierta del primer piso. POR PLANO INFERIOR: con el terreno, placa
de por medio. SEGUNDO PISO: POR EL NORTE: En un metro (1.00 mts), setenta centimetros (0.70 mts), cinco
metros treinta centimetros (5.30 mts) con vacio de jardin de este mismo apartamento, en un metros treinta
centimetros (1.30 mts) con el apartamento de la diagonal ciento diecisiete (117), numero trece cuarenta (13-40).
POR EL SUR: En tres metros ciento setenta y cinco milimetros (3.175 mts), con vacio de jardin, en un metro
cincuenta centimetros (1.50 mts), con vacio de entrada y cubierta numero seis (6), en dos metros trescientos
veinticinco milimetros (2.325 mts), con cubierta nimero siete (7), en setenta y cinco centimetros (0.75 mts) y
cincuenta y cinco centimetros (0.55 mts), con el area del apartamento de la diagonal ciento diecisiete (117)
numero trece cuarenta (13-40). POR EL ORIENTE: En un metro setenta y cinco centimetros (1.75 mts), con la
cu_bierta numero siete (7), en die metros noventa centimetros (10.90 mts) con el lote numero veintidos (22) de la
misma manzana en cuarenta centimetros (0.40 mts) con vacio del jardin de este mismo apartamento. POR EL
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OCCIDENTE: En cincuenta centimetros (0.50 mts) con vacio del jardin, en seis metros ochocientos setenta y
cinco milimetros (6.875 mts9, en un metro cinco centimetros (1.05 mts), un metro cinco centimetros (1.05 mts),
con el area del apartamento numero trece cuarenta (13-40) de la diagonal ciento diecisiete (117), en cuarenta
centimetros (0.40 mts) con vacio de jardin de este apartamento. PLANO SUPERIOR: Con cubierta general y aire
sobre balcén. PLANO INFERIOR: Con érea del primer piso de este apartamento y con area del apartamento de la
diagonal ciento diecisiete (117) numero trece cuarenta (13-40). LA UNIDAD BIFAMILIAR CORINCO 1 esta
constituida por 2 apartamentos, se encuentran #onstruidos sobre el lote No. 21 de la manzana H. de la
Urbanizacién “Santa Barabara Central” segundo y quinto sector, dicho lote tiene una extension aproximada de
cuatrocientos veinte metros cuadrados (420.00 m2) y se encuentra comprendido dentro de los siguientes lineros:
POR EL NORTE: En longitud aproximada de catorce metros (14.00 mts) con el lotes numero diecisiete (17) de la
misma manzana. POR EL SUR: En longitud aproximada de catorce metros (14.00 mts) con la diagonal ciento
diecisiete (117) de Bogota. POR EL ORIENTE: En longitud aproximada de treinta metros (30.00 mts) con el lote
numero veintidés (22) de la misma manzana. POR EL OCCIDENTE: En longitud aproximada de treinta metros
(30.00 mts) con el lote numero veinte (20) de la misma manzana. A este inmueble le corresponde el Folio de
matricula Inmobiliaria nimero 50N-204065 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota y cedula
catastral numero AAA0104DJCN. Lote 2: Apartamento numero trece cuarenta y seis (13-46) de la diagonal
ciento diecisiete (117) de Bogotd, que hace parte del edificio bifamiliar denominado MARIA INES, se distingue con
los numeros trece cuarenta y dos (13-42) y trece cuarenta y seis (13-46) de la diagonal ciento diecisiete (117) y
esta construido sobre un lote de terreno con una cabida superficiaria de cuatrocientos veintidos metros cuadrados
con treinta y ocho centimetros de metros cuadrado (422.38 m2) marcado con el nimero veinte (20) de la
manzana H treinta y dos (32) en el plano de loteo de la urbanizacién Santa Barbara Integracion IX y V sectores
aprobados por la oficina del plan regulador de Santafe de Bogotd, esta comprendido por los siguientes linderos:
POR EL NORTE: en catorce metros (14.00 mts) con parte del lote nimero dieciocho (18) de la manzana H treinta
y dos (32). POR EL ORIENTE: En treinta metros con veintidés centimetros (30.22 mts) con el lote numero
veintiuno (21) de la misma manzana H treinta y dos (H-32). POR EL SUR: En catorce metros (14.00 mts) con la
diagonal ciento diecisiete (117). POR EL OCCIDENTE: En treinta metros con doce centimetros (30.12 mts) con el
lote numero diecinueve (19) de la misma manzana H treinta y dos (32). El apartamento trece cuarenta y seis (13-
46) de la diagonal ciento diecisiete (117) objeto de este contrato, tiene un area privativa total de doscientos
ochenta y tres metros cuadrados con cero ocho centimetros de metro cuadrado (283.08 m2) de los cuales setenta
y un metros con cincuenta y cuatro centimetros cuadrados (71.54 M2) en la mesura de la correspondiente al
antejardin al patio y a jardin, ciento veinticinco metros cuadrados con diecinueve centimetros de metro cuadrado
(125.19 m2) es la de los sectores cubiertos o construidos en el primer piso del edificio y ochenta y seis metros con
treinta y cinco centimetros cuadrados (86.35 m2) es la de los sectores construidos o cubiertos en el segundo piso
del edificio. Sus alturas libres miden en el primer piso: dos metros con veinte centimetros (2.20 mts) a dos metros
con sesenta centimetros (2.60 mts) en el sector de doble altura, en la parte de los garajes, cinco metros (5.00
mts) y en el segundo piso del edificio dos metros veinte centimetros (2.20 mts) y de tres metros con sesenta
centimetros (3.60 mts). Sus linderos por plantas o pisos son: PRIMER PISO: POR EL NORTE: En tres mil
seiscientos veinticinco metros (3.625 mts) y dos metros con noventa centimetros (2.90 mts) con el muro que la

separa del lote numero dieciocho (18) de la manzana H treinta y dos (H-32), en tres metros quince centimetros .
(3.15 mts) con fachada interior que se interpone entre su patio y su alcoba para el servicio domeéstico, en dos

metros con noventa centimetros (2.90 mts)y en tres metros con seiscientos setenta y cinco centimetros (3.675

mts) con la fachada posterior que se interpone entre su cocina y su patio y entre su salon y su jardin y en seis

metros con setecientos setenta y cinco milimetros (6.775 mts) con la fachada principal que se interpone entre su

antejardin y su garaje. POR EL SUR: En seis metros con setecientos setenta y cinco milimetros (6.775 mts) con

la diagonal ciento diecisietes (117), en seis metros con setecientos veinticinco milimetros (6.625 mts) con la

fachada principal que se interpone entre su garaje y su antejardin, /patio/ y su salon y cocina y en dos metros con

noventa centimetros (2.90 mts) con la fachada interior que se interpone entre su alcoba para el servicio y su patio.

POR EL ORIENTE: En tres metros con cincuenta centimetros (3.50 mts), en dieciséis metros con cincuenta

centimetros (16.50 mts) y en nueve metros con setenta y dos centimetros (9.72 mts) con los muros que la

separan del apartamento namero trece cuarenta y dos (13-42) de la diagonal ciento diecisiete (117), en un metro

con veintisiete centimetros (1.27 mts) con la fachada posterior que se interpone entre su cocina y su jardin, en

cuatro metros veinte centimetros (4.20 mts) con la fachada interior que se interpone entre su alcoba para el

servicio domeéstico y su jardin. POR EL OCCIDENTE: En tres metros con cincuenta centimetros (3.50 mts), en

once metros cincuenta centimetros (11.50 mts), en diez centimetros (0.10 mts), en veinte centimetros (0.20 mts),
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en die centimetros (0.10 mts), en seis metros con siete centimetros (6.07 mts), en cuatro metros (4.00 mts) y en
cuatro metros con veinte centimetros (4.20 mts) linea quebrada, con los muros que la separan del lote numero
diecinueve (19) de la manzana H treinta y dos (32), en un metro con veintisiete centimetros (1.27 mts) con la
fachada posterior que se interpone entre su jardin y su cocina, en cuatro metros con cuarenta y cinco centimetros
(4.45 mts) con la fachada interior que se para su jardin de su alcoba para el servicio doméstico. POR EL CENIT:
con la placa que lo separa del segundo (2°) piso, con la cubierta con el espacio aéreo sobre el antejardin, el patio
y el jardin a partir de dos metros con cincuenta centimetros (2.50 mts) de altura y con cubierta general en su
sector de doble altura. POR EL NADIR: con la placa que o separa del terreno y con el terreno en su jardin, esta
compuesta por antejardin, doble garaje, con ropero y cuarto de sanitario de emergencia, comedor con bar vy
chimenea, cuarto para estudio, salén, cocina con closet, patio con lavadero. Alcoba para el servicio doméstico con
closets y cuarto sanitario, jardin y escalera de acceso al segundo piso. SEGUNDO PISO: POR EL NORTE: En
seis centimetros con treinta y cinco centimetros (6.35 mts) con la fachada posterior que lo separa del espacio
aéreo sobre su propio jardin y en parte de la cubierta del primer piso, en sesenta y cinco centimetros (0.65 mts)
con el muro que lo separa del apartamento trece cuarenta y dos (13-42) de la diagonal ciento diecisiete (117), en
diez centimetros (0.10 mts) con el muro que lo separa del conducto de ventilacion. POR EL SUR. En tres metros
ochenta centimetros (3.80 mts) con la fachada principal que la separa de la cubierta del primer piso, en dos
metros ochocientos veinticinco centimetros (2.825 mts) con la fachada principal que separa del espacio aéreo
sobre su garaje, en cuarenta centimetros (0.40 mts) con el muro que lo separa del apartamento numero trece
cuarenta y dos (13-42) de la diagonal ciento diecisiete (117) y en diez centimetros (0.10 mts) con el muro que lo
separa del conducto de ventilacion. POR EL ORIENTE: En dos metros con cuarenta centimetros (2.40 mts), en
dos metros veinticinco centimetros (2.25 mts) y en ocho metros con cinco centimetros (8.05 mts) con el muro que
lo separa del apartamento trece cuarenta y dos (13-42) dela diagonal ciento diecisiete (117) y en sesenta
centimetros (0.60 mts) la fachada principal que lo separa del espacio aéreo sobre su garaje. POR EL
OCCIDENTE: En ocho metros con veinte centimetros (8.20 mts)y en cuatro metros con sesenta y cinco
centimetros (4.65 mts) con el muro que lo separa del lote nimero diecinueve (19) de la manzana H treinta y dos
(32), en cuarenta y cinco centimetros (0.45 mts), con muro que lo separa del conducto de ventilacion. POR EL
CENIT: Con el cielo raso falso que lo separa de la cubierta general en parte. POR EL NADIR: con placa que lo
separa del primer piso. Estd compuesto por hall de alcobas con closets, cuarto sanitario principal, dos (2) alcobas
con su respectivos closets, estar, alcoba principal con vestier, closets doble y cuarto sanitario interno. A este
inmueble le corresponde el Folio de matricula Inmobiliaria numero 50N-388477 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota y cedula catastral numero AAA0104DJFZ. Lote 3: Un apartamento ubicado en
la CALLE CIENTO DIECIOCHO (118) NUMERO DOCE CUARENTA (12-40) de la Unidad Bifamiliar CORINCO I-
Propiedad Horizontal. AREA PRIVADA CONSTRUIDA PRIMER PISO: Ciento dieciséis punto doscientos
veinticinco metros cuadrados (116.225 M2); AREA PRIVADA LIBRE PRIMER PISO: Noventa y tres punto
setecientos setenta y cinco metros cuadrados (93.775 M2); AREA PRIDA CONSTRUIDA SEGUNDO PISO:
Setenta y nueve punto ochenta y seis metros cuadrados (79.86 M2); AREA CONSTRUIDA PRIVADA TOTAL:
Ciento noventa y seis metros punto ochenta y cinco milimetros cuadrados (196.085 M2); AREA TOTAL DEL
APARTAMENTO: Doscientos ochenta y nueve punto ochenta y seis metros cuadrados (289.86 M2); ALTURA
LIBRE: Primer (1°) piso. Minima un metro quince centimetros (1.15mts); Maxima tres metros cuarenta centimetros
(3.40mts; segundo (2°) piso; Minima un metro ochenta centimetros (1.80mts); Maxima tres metros cincuenta
centimetros (3.50mts), CONSTA DE PRIMER PISO: Salén, comedor, estudio, hall, escalera, cocina, lavanderia,
alcoba y bafo de servicio, jardin interior, jardin exterior, dos (2) antejardin, garaje, chimenea, bafio de
emergencia. SEGUNDO PISO: hall, tres alcobas, un barfo, alcoba principal con bafio. ALINDERADO ASI:
PRIMER PISO. NORTE: En siete metros (7.00mts), con lote numero diecisiete (17) de la misma manzana; un
metro (1.00mts), con apartamento diagonal ciento diecisiete (Dg. 117) nimero trece treinta y seis (13 — 36). SUR:
En siete metros (7.00 mts) con diagonal ciento diecisiete (Dg. 117), cincuenta centimetros (0.50 mts) y cincuenta
centimetros (0.50 mts), con apartamento diagonal ciento diecisiete (Dg. 117) nimero trece treinta y seis (13- 36).
ORIENTE: Doce metros cuatrocientos setenta y cinco milimetros (12.475mts), dos metros trescientos veinticinco
milimetros (2.325 mts) doce metros ochocientos setenta y cinco milimetros (12.875 mts), con apartamento
diagonal ciento diecisiete (Dg. 117) numero treinta y seis (13-36). OCCIDENTE: En treinta metros (30.00 mts),
con el lote numero veinte (No. 20) de la misma manzana. PLANO SUPERIOR: Con placa del segundo (2°) piso
de este apartamento, con area privada del apartamento diagonal ciento diecisiete (Dg. 117) nimero trece treinta y
seis (13-36), con aire sobre patios y con cubiertas del primer piso. PLANO INFERIOR: Con el terreno, placa de
por medio. SEGUNDO PISO. NORTE: Cinco metros treinta centimetros (5.30mts), setenta centimetros (0.70mts),
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un metro (1.99mts) con vacio de jardin de este mismo apartamento; setenta y cinco centimetros (0.75mts),
cincuenta y cinco centimetros (0.55mts), con area del apartamento ciento diecisiete (117) namero trece treinta y
seis (13-36). SUR: Tres metros setenta y cinco centimetros (3.75mts), con cubiertas dos y tres (2 y 3), tres metros
veinticinco centimetros (3.25mts) con cubierta cuatro (4) y vacio sobre jardin, un metro treinta centimetros
(1.30mts) con apartamento ciento diecisiete (117) numero trece treinta y seis (13-36). ORIENTE: Seis metros
ochocientos setenta y cinco milimetros (6.875 mts), un metro cinco centimetros (1.05mts), un metro cinco
centimetros (1.05mts), tres metros ciento setenta y cinco milimetros (3.175mts), con apartamento ciento diecisiete
(117) numero trece treinta y seis (13-36), cuarenta centimetros (0.40mts) con vacio de jardin de este
apartamento. OCCIDENTE: Un metro veinticinco centimetros (1.25mts), con cubierta tres (3) diez metros noventa
centimetros (10.90mts), con el lote numero veinte (20) de la misma manzana cuarenta centimetros (0.40mts), con
vacio de jardin de este apartamento. PLANO SUPERIOR: Con cubierta general. PLANO INFERIOR: Con primer
piso de este apartamento y del apartamento diagonal ciento diecisiete (Dg. 117) numero trece treinta y seis (13-
36) de placa de por medio. A este inmueble le corresponde el Folio de matricula Inmobiliaria numero 50N-204064
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd, Zona norte y cedula catastral numero
AAA0104DJDE. Lote 4: El apartamento numero trece cuarenta y dos (13-42) del edificio BIFAMILIAR MARIA
INES, ubicado en la diagonal ciento diecisiete (117). AREA PRIVADA: Doscientos ochenta y tres metros cuadrado
ocho centimetros (283.08 m2), de los cuales setenta y un metros cincuenta y cuatro decimetros cuadrados (71.54
m2), es la mesura de la correspondiente al ante jardin al patio y al jardin ; ciento veinticinco metros cuadrados
diecinueve decimetros cuadrado (125.19 m2), es la de los sectores construidos cubiertos en el primer piso del
edificio; y ochenta y seis metros cuadrados treinta y cinco decimetros cuadrados (86.35 ms2), es la de los
sectores construidos y cubiertos en el segundo (2°) piso del edificio. ALTURA LIBRE: En el primer piso dos
metros veinte centimetros (2.20 mts), y dos metros sesenta centimetros (2.60 mts), y en el sector de doble altura
sobre parte de los garajes cinco metros (5.00 mts), y en el sector del segundo (2°) piso dos metros veinte
centimetros (2.20 mts), y tres metros sesenta centimetros (3.60 mts), LINDEROS POR PISO. PISO UNO: POR
EL NORTE: En tres metros seiscientos veinticinco milimetros (3.635 mts) y en dos metros noventa centimetros
82.90 mts), con los muros que la separan del lote namero dieciocho (18) de la manzana H- treinta y dos (MZ. H.-
32) en tres metros quince centimetros (3.15 mts), con la fachada interior que se interpone en su patio y su alcoba
de servicio doméstico, en tres metros seiscientos setenta y cinco milimetros (3.675 mts) y en dos metros noventa
centimetros (2.90 mts), con la fachada posterior que se interpone entre su salon y cocina y su jardin y patio; y en
seis metros setecientos setenta y cinco milimetros (6.775 mts), con la fachada principal que se interpone entre su
jardin y su garaje. POR EL SUR: En seis metros setecientos setenta y cinco milimetros (6.775 mts), con la
diagonal ciento diecisiete (117), en seis metros seiscientos veinticinco milimetros (6.625 mts), con la fachada
principal que se interpone entre su garaje y su antejardin; en tres metros seiscientos veinticinco milimetros (3.625
mts), y tres metros guince centimetros (3.15 mts), con la fachada posterior que se interpone entre su jardin y patio
y su salén y cocina y en dos metros noventa centimetros (2.90 mts), con la fachada interior que se interpone entre
su alcoba de servicio y su patio. POR EL ORIENTE: En tres metros cincuenta centimetros (3.50 mts), en once
metros cincuenta centimetros (11.50 mts), en diez centimetros (0.10 mts), en veinte centimetros (0.20 mts), en
diez centimetros (0.10 mts) y en seis metros siete centimetros (6.07 mts), en cuatro metros (4.00 mts) y en cuatro
metros veinte centimetros (4,20 mts), linea quebrada con los muros que |a separa del lote numero veintiuno (21)
de la manzana H treinta y dos (H-32), y en un metro veintisiete centimetros (1.27 mts), con la fachada posterior
que se interpone entre su jardin y su cocina; en cuatro metros cuarenta y cinco centimetros (4.45 mts), con la
fachada interior que se interpone entre su jardin y su alcoba de servicio. POR EL OCCIDENTE: En tres metros
cincuenta centimetros (3.50 mts) en dieciséis metros cincuenta centimetros (16.50 mts) y en nueve metros
setenta y dos centimetros (9.72 mts), con los muros que |a separan del apartamento nimero trece cuarenta y seis
(13-46) de la diagonal ciento diecisietes (117), en un metro veintisiete centimetros (1.27 mts), con la fachada
posterior que se interpone entre su cocina y su jardin y en cuatro metros veinte centimetros (4.20 mts), con la
fachada interior que se interpone entre su alcoba de servicio y su jardin, POR EL CENIT: Con placa que la separa
del segundo (2°) piso, con la cubierta, con el espacio aéreo sobre el antejardin, el patio y el jardin, a partir de dos
metros cincuenta centimetros (2.50 mts) de altura con la cubierta general sobre parte de los garajes. POR EL
NADIR: con la placa que la separa del terreno en su jardin. Este esta compuesto por antejardin, garaje doble, con
espacio para herramienta, ropero y cuarto sanitario de emergencia, comedor bar y chimenea, cuarto para estudio,
salon, cocina con closet, patio con lavadero, alcoba de servicio con closet y cuarto sanitario, jardin interior y
escaleras de acceso al segundo (2°) piso. PISO DOS. POR EL NORTE: En siete metros (7.00 mts), con la

fachada posterior que la separa del espacio aéreo sobre el jardin del apartamento numero trece cuarenta y seis




C 118 SAAS
NIT: 901.290.360-8

e
o

s
L

(13-46) de la Diagonal ciento diecisiete (117), del espacio aéreo sobre su propio jardin y de la cubierta del primer
piso, y en treinta centimetros (0.30 mts), con el muro que lo separa del apartamento numero trece cuarenta y seis
(13-46) de la Diagonal ciento diecisiete (117) y en diez centimetros (0.10 mts), con el muro que la separa del
conducto de ventilaciéon. POR EL SUR: En dos metros ochocientos veinticinco milimetros (2.825 mts) con la
fachada principal que la separa del espacio aéreo sobre su propio garaje; en tres metros ochenta centimetros
(3.80 mts) con la fachada que la separa de la cubierta en sesenta y cinco centimetros (0.65 mts), con el muro que
la separa del apartamento nimero trece cuarenta y seis (13-46) de la Diagonal ciento diecisietes (117) y en diez
centimetros (0.10 mts) con el muro que la separa del conducto de ventilacion. POR EL ORIENTE: En ocho metros
veinte centimetros (8.20 mts) y en cuatro metros sesenta y cinco centimetros (4.65 mts), con el muro que la
separa del lote numero veintiuno (21) de la manzana treinta y dos (11-32) y con cuarenta y cinco centimetros
(0.45 mts), con el muro que la separa de conducto de ventilacion. POR EL OCCIDENTE: En sesenta centimetros
(0.60 mts), con la fachada principal que la separa del espacio aéreo sobre sus propios garajes y en siete metros
noventa centimetros (7.90 mts), en dos metros cincuenta y cinco centimetros (2.55 mts), en dos metros
veinticinco centimetros (2.25 mts), con los muros que la separan del apartamento niumero trece cuarenta y seis
(13-46) de la Diagonal ciento diecisiete (117) de Bogota. POR EL CENIT: con el cielo razo falso que la separa de
la cubierta general y en parte con la cubierta general. POR EL NADIR: Con la placa que |a separa del primer piso.
Esta compuesta por hall de alcoba con closets, cuarto sanitario principal, dos (2) alcobas con sus respectivos
closets, estar y un a alcoba principal con vestier, closet doble, y cuarto sanitario interior. El edificio BIFAMILIAR
ARIA INES, esta localizado en Bogota, marcado en la nomenclatura urbana con los numeros trece cuarenta y dos
(13-42) trece cuarenta y seis (13-46) de la Diagonal ciento diecisiete (117), construidos en el globo formado por el
lote de terreno nimero veinte (20) de la manzana H treinta y dos (H-32) En el plano de loteo de la Urbanizacion
Santa Barbara Integracion dos (ll) y quinto (5°) sectores, de una cabida o extensién superficiaria de cuatrocientos
veintidds metros cuadrados treinta y ocho centimetros (422.38 M2) y esta comprendido dentro de los siguientes
linderos: POR EL NORTE: en catorce metros (14.00 mts) con parte del lote nimero dieciocho (18) de la manzana
H treinta y dos (H-32). POR EL ORIENTE: en treinta metros veintidés centimetros (30.22 mts) con el lote nimero
veintiuno (21) dela misma manzana H treinta y dos (H-32). POR EL SUR: en catorce metros (14.00 mts) con la
diagonal ciento diecinueve (119) de la manzana H treinta y dos (H-32)adjunto a los planos arquitectonicos
aprobados mediante la licencia de construccién se le asigno cabida superficiaria del lote de terreno la mesura de
cuatrocientos veintilin metros cuadrados sesenta y ocho decimetros cuadrados (421.68 M2) A este inmueble le
corresponde el Folio de matricula Inmobiliaria numero 50N-388476 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota y cedula catastral numero AAA0104DJEP, determinado, dividido y alinderado como aparece
en el reglamento de propiedad horizontal, el cual se halla comprendido dentro de los siguientes linderos
especiales: APARTAMENTO JXOOOOMXXXXXXXXXXXX (XXX): Esta localizado en el XXXX piso del Proyecto
Edificio Torres de Kanna VI. ACCESO: El acceso esta identificado en la nomenclatura urbana de Bogota. D.C,,
con los numeros XXXXXX de la Calle/Cra XXXXX. AREAS: Tiene un area construida de XXXXXXXXXXXX
metros cuadrados (XX.XX M2), Area privada de XXXXXXXXXX metros cuadrados XXXXXXXXXXX cuadrados
(XX.XX M2). ALTURA: La altura libre aproximada es de XXXXX metros con XXXXXXXXXXX centimetros (XX.XX
mts.). LINDEROS: Se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos. Entre los puntos 1 y 2:
XXKXXKXHHKXHXXXHKXHKXXXKXXXXAXXXXX 2y B: XXXXXXKXXXXKKXKXKXXXXKXXXXXXXX. Entre los puntos 3
y 4 XXXXXXXHXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Entre los pontos 4 y 5: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX. Entre los
puntos 5 y 6: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. Entre los puntos 6 y 1: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX. POR EL
NADIR:  XXXXXXXXXXXXXXXXX. POR EL CENIT: XXXXXXXXXXXXXXXXX. DEPENDENCIAS:
XXXXXKXKKKKXKXKXKXX XX XXX XK. PARAGRAFO [: Al apartamento XXXXXXXXXXXXX (XXX), le corresponde el
folio de matricula inmobiliaria individual XXXXXXXXXXXXXX, cédula catastral nimero XXXXXXXXXXXXXXX en
mayor extension y el coeficiente de propiedad X.XX%.

SEGUNDA: - PROPIEDAD HORIZONTAL: El inmueble antes descrito y alinderado se encuentra sometido al
Régimen de Propiedad Horizontal con el lleno de los requisitos legales, cuyo reglamento se encuentra
protocolizado en la escritura pablica No. XXXX del XXXXX (XX) de XXXX de dos mil XXX (XXXX) de la Notaria
XXXXXXXX (XX) del Circulo de Bogota, registrada en la oficina de instrumentos publicos de Bogotéa al folio de
matricula No. XXXXXXX.

TERCERA-TRADICION. Que el inmueble objeto del presente contrato fue adquirido asi: 1) Que el dia 9 de
septiembre de 2015, se suscribié Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Fideicomiso Vision Calle 118, el
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cual nacié a la vida juridica el “Fideicomiso Vision Calle 118" (en adelante el “Fideicomiso”), suscrito entre los
sefiores Lucy Saenz de Villafane, Fernando Villafane Arevalo, Miguel Zorro Camargo, Rosalba Zorro de Zorro,
Arturo Gonzalez Hernandez, Rosalba Martinez Baracaldo y Gilma Luz Dary Cruz Rodriguez y Accion Sociedad
Fiduciaria S.A. 2) Que el dia 15 de diciembre de 2016, se suscribié Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliario de
Tesoreria Fideicomiso Proyecto Amaris, el cual nacié a la vida juridica el “Fideicomiso Amaris", suscrito entre
Vision Construcciones S.A.S. y Accion Sociedad Fiduciaria S.A. 3) Que el 9 de septiembre de 2015, se suscribio
carta de instrucciones entre Vision Construcciones S.A.S., Rem Construcciones S.A., y los Fideicomitentes Lucy
Saenz de Villafane, Fernando Villafane Arévalo, Miguel Zorro Camargo, Rosalba Zorro de Zorro, Arturo Gonzalez
Hernandez, Rosalba Martinez Baracaldo y Gilma Luz Dary Cruz Rodriguez. 4) Que también se suscribié Contrato
de Cesion de Derechos Fiduciarios y de Beneficio Fideicomiso Vision Calle 118, entre Visién Construcciones
S.A.S., Rem Construcciones SA., y los Fideicomitentes Lucy Saenz de Villafane, Fernando Villafane Arevalo,
Miguel Zorro Camargo, Rosalba Zorro de Zorro, Arturo Gonzalez Hernandez, Rosalba Martinez Baracaldo y
Gilma Luz Dary Cruz Rodriguez. 5) Que en cumplimiento del Contrato de Fiducia, mediante la escritura publica
184 del 09 de febrero de 2016 otorgada en la notaria Quince de Bogota, se transfirio a favor de la sociedad
Accion Fiduciaria S.A. Vocera del Fideicomiso Vision Calle 118, los siguientes inmuebles: 1. Apartamento numero
trece cuarenta y seis (13-46) de la diagonal ciento diecisiete (1 17) de Bogotd, que hace parte del edificio bifamiliar
denominado MARIA INES, identificado con el Folio de matricula Inmobiliaria niumero 50N-388477 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota y cedula catastral numero AAA0104DJFZ. 2. Un apartamento de la
UNIDAD BIFAMILIAR denominada UNIDAD EAMILIA CORINCO UNO, ubicado en la Diagonal ciento diecisiete
(117) numero trece treinta y seis (13-36), identificado con el Folio de matricula Inmobiliaria numero 50N-204065
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota y cedula catastral numero AAA0104DJCN. 3. El
apartamento numero trece cuarenta y dos (13-42) del edificio BIFAMILIAR MARIA INES, ubicado en la diagonal
ciento diecisiete (117). Identificado con el Folio de matricula Inmobiliaria numero 50N-388476 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota y cedula catastral numero AAAO0104DJEP. 4. Un apartamento
ubicado en la CALLE CIENTO DIECIOCHO (118) NUMERO DOCE CUARENTA (12-40) de la Unidad Bifamiliar
CORINCO |- Propiedad Horizontal, identificado con Folio de matricula Inmobiliaria nimero 50N-204064 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona norte y cedula catastral numero UQ-U-D117-T12-
26. 6) Que dentro de las disposiciones del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion se establecio que los
beneficiarios podrian ceder parte o la totalidad de los derechos de beneficio que les pudiera corresponder en ese
Fideicomiso.

CUARTA.- CUERPO CIERTO: EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADORI/A/ES, declaran haber identificado
plenamente el inmueble prometido en venta y las caracteristicas del mismo. Declara su satisfaccion al respecto y
que a pesar de la mencion del area y sus linderos este se compraré como cuerpo cierto. La unidad de vivienda
estara sujeta a la fecha de entrega, ajustada a las especificaciones ofrecidas como son: Completamente
terminado, pisos en porcelanato, |aminado o similar, muros en panelco pintados de blanco o similar, bafios
enchapadas con sus respectivos sanitarios, lavamanos y accesorios, ducha con divisién de bafio en aluminio y
vidrio templado o similar, Puerta en aglomerado o similar con Su respectiva cerradura, closet en la habitacion,
techos en drywall blanco, ventaneria en aluminio y vidrio tipo peldar o similar, cocina enchapada excepto techo,
lavaplatos en acero inoxidable, estufa de 2 o 4 hornillas o similar, mueble inferior y superior de cocina en férmica
o similar, calentador, caldera o similar. El edificio incluye recepcion, ascensor de personas, ascensor vehicular,
citofonia, tanque de agua comunal, equipo de bombeo y presién constante, motobomba eyectora en el sotano.
PARAGRAFO |: En caso de requerir alguna modificacion en el disefio o en algun tipo de acabado EL/LA/LOS
PROMITENTES COMPRADOR/A/ES deberan informarlo mediante una carta, la cual se estudiara por EL
PROMITENTE VENDEDOR para su previa autorizacion y se responderd por escrito dentro de los 15 dias;
mediante lo cual se estipulara el valor adicional en que se incurre, para previa autorizacion y cancelacion de
EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/AJES. De no recibir respuesta por parte nuestra se entendera no
aceptada la solicitud de modificacién. PARAGRAFO II: Los cambios mencionados en el paragrafo anterior no
podran ser iniciados por EL PROMITENTE VENDEDOR sin la previa cancelacion del valor adicional por
EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/AJES. PARAGRAFO IIl. EI dia de la entrega del inmueble se
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elaborara un acta donde conste el estado de recibo a satisfaccion por parte de EL/LA/LOS PROMITENTES
COMPRADOR/A/ES.

QUINTA.- GARANTIA JURIDICA: EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que la propiedad individual y demas
derechos, objeto del presente contrato, no han sido enajenados por acto anterior al presente ni prometidos en
venta, ni pesa sobre el mismo ningun gravamen ni han sido arrendados por escritura publica, ni tienen pleito
pendiente del Régimen de Propiedad Horizontal y que en la actualidad lo posee en forma regular, pacifica y
publica. Que igualmente la sociedad VENDEDORA saldra al saneamiento por eviccion y los vicios ocultos o
redhibitorios.

SEXTA - PERMISO DE ENAJENACION: EL PROMITENTE VENDEDOR hace constar que cumplié con su
obligacién de radicar la documentacidn para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda ante la
subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, bajo el numero
de registro No. XXXXXXXXXXXX de fecha XX del XXXX del afio XXXX, con Licencia de construccion numero
xxxxxx del xxx de xxxx de dos mil xxxxxxx (20xx), con fecha de ejecutoria del xx de xxxxx de dos mil xxxxxxxx
(20xx), de la Curaduria Urbana No.x, la cual quedo debidamente ajustada a derecho y con el lleno de los
requisitos legales

SEPTIMA - PAZ Y SALVO: Que el inmueble que promete en venta EL PROMITENTE VENDEDOR se entregara
a paz y salvo por concepto de toda clase de impuestos y contribuciones liquidados hasta la fecha de otorgamiento
de la escritura publica que perfeccione este contrato. A partir de la fecha de otorgamiento de la escritura publica,
seran de cargo exclusivo EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/AJES la totalidad de impuestos y
contribuciones que se causen o lleguen a liquidarse. PARAGRAFO I: Igualmente EL PROMITENTE VENDEDOR
entrega el apartamento materia de este contrato incluyendo la conexién y pago de acometidas de los servicios de
energia, acueducto, alcantarillado, y gas, de acuerdo con la normatividad vigente. PARAGRAFO II: Bienes
comunes, en la enajenacion del presente inmueble se entiende comprendida la transferencia del dominio comun
indivisible e inalienable de los bienes afectados al uso y goce comun general del edificio conforme al respectivo
reglamento de propiedad horizontal y en la porciéon asignada a esta unidad dentro del mismo de acuerdo al
coeficiente de copropiedad. De acuerdo con el articulo 24 de la ley 675 de 2001 se presume que la entrega de
bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados, tales como elementos estructurales,
ascensor, acceso escaleras y espesores se efectia de manera simultanea con la entrega de las unidades
privadas, segun las actas correspondientes. La entrega fisica y/o en medio magnético de los documentos garantia
del ascensor, bombas y citofonia, expedidas por sus proveedores, asi como los planos correspondientes a las
redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos domiciliarios se hara en la primera
asamblea general que se lleve a cabo cuando se haya terminado la construccion y enajenacion de un numero de
bienes privados que representen por lo menos el cincuenta y uno (51%) de los coeficientes de copropiedad.
PARAGRAFO IlIl: Asi mismo es responsabilidad de EL PROMITENTE VENDEDOR efectuar los tramites
correspondientes ante la Unidad Administrativa de Catastro Distrital para la inscripcion del desenglobe catastral
del inmueble prometido en venta mediante el presente documento.

OCTAVA. — CESION: En caso de que EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES requieran la cesion de la
presente promesa deberd ser solicitada por escrito a EL PROMITENTE VENDEDOR, quien estudiara la
procedencia o no de la misma y tendra un costo de quinientos mil pesos m/cte ($ 500.000 m/cte). Como requisitos
se tendra en cuenta; a). Que el inmueble se encuentre cancelado por lo menos en un ochenta y cinco por ciento
(85%) b). Que LOS PROMITENTES COMPRADOES no hayan incurrido en mora en ninguno de los pagos. c).
Que la solicitud incluya los datos completos del cesionario nombre, numero de cedula, Direccion y Telefono. d).
Que la cesion incluya la totalidad de éste documento sin ningun tipo de condicionamiento y/o clausulado
adicional. PARAGRAFO I: Para garantizar el cumplimiento de este contrato, EL PROMITENTE VENDEDOR se
reserva el derecho de ceder, total o parcialmente la presente promesa de compraventa, aceptando EL/LA/LOS
PROMITENTES COMPRADOR/A/ES dicha cesion, en forma anticipada y expresa, segun el art. 887 del Codigo
de Comercio, mediante la firma de este documento.

N
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NOVENA.- PRECIO: El precio del inmueble prometido en venta asciende a la suma de
OOOOOOOXXX XXX XXX XXX XX MILLONES DE PESOS M/CTE ($ XXXXXXXX.000.000 M/CTE) que EL/LA/LOS
PROMITENTES COMPRADOR/AJES pagaran a EL PROMITENTE VENDEDOR de la siguiente forma:

1. LA SUMA DE $ XX.000.000 XX/0X/2019

2. LA SUMA DE $ XX.000.000 XX/0X/2019

3. LASUMADE $ XX.000.000 XX/XX/2019
TOTAL S XXX.000.000

En caso de requerir préstamo bancario o crédito hipotecario, es responsabilidad exclusiva de LA PROMITENTE
VENDEDORA, realizar oportunamente los pagos arriba establecidos y el tramite de su crédito y desembolso, para
lo cual cualquier incumplimiento en los pagos pactados, atraso o imposibilidad de escriturar, LA PROMITENTE
VENDEDORA no sera la responsable del incumplimiento y por lo tanto se dara aplicacion a la Clausula Penal.

PARAGRAFO |: Los pagos deberéan efectuarse en cheques girados al primer beneficiario en la cuenta corriente

del Banco XXXXXX N° XXXXXXXXXXXXX a favor de XXXXXXXXXXX XXX identificada con el Nit:
YXXOXXXXXXXXX o por transferencia. No se reconocen pagos gue no se efectten en esta forma. PARAGRAFO
Il. En caso de atraso en los pagos pactados, EL PROMETIENTE VENDEDOR podréa considerar que EL/LA/LOS
PROMITENTES COMPRADOR/A/ES, desisten del presente Contrato de Promesa de Compraventa y se le
devolvera el dinero anticipado a LOS PROMETIENTE COMPRADORES hasta esa fecha, sin reconocer ningun
tipo de interés en un plazo de seis (6) meses contados a partir de la fecha, en que se solicite por escrito y sea
aprobada la devolucion, descontando un 10% del valor total de la promesa. Igualmente, tanto EL PROMETIENTE
VENDEDOR como EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADORJA/ES podran desistir voluntariamente en cualquier
momento de la presente promesa, en cuyo caso si son EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES quienes
desisten, EL PROMETIENTE VENDEDOR le devolvera el dinero aportado hasta esa fecha descontando un 10%
del valor total de la promesa en un plazo no mayor a tres (3) meses. Sies EL PROMETIENTE VENDEDOR quien
desiste, debera devolver a EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES los dineros aportados mas un 10%
adicional sobre el dinero acumulado en un término no mayor a un (1) mes. Lo anterior no purga el cumplimiento
del contrato. PARAGRAFO IlI. Sera causal de desistimiento automatico si a la fecha de la escritura EL/LA/LOS
PROMITENTES COMPRADOR/A/ES no asisten 0 no firman la escritura de compraventa, Los dineros aportados
seran devueltos en plazo de tres (3) meses, descontando el 10% de la clausula penal. PARAGRAFO IV: No
obstante lo anterior, EL/ILAILOS PROMITENTES COMPRADORES podran aceptar de mutuo acuerdo que el
proyecto sea entregado antes del tiempo convenido, cancelando el saldo total del inmueble.

DECIMA.- ESCRITURACION Y ENTREGA: La escrituracion y entrega mediante la cual se perfeccione la
presente Promesa de Compraventa se hara el dia XXXXX (XX) de XXXXXX de dos mil XXXXXX (20XX) a las
XX00 de la XXXXXXX en la Av. Carrera. 9 # 124 — 20 a través de la Notaria XXXXXX (X) de este Circulo de
Bogota, haciendo uso del servicio a domicilio. Se podra prorrogar la fecha de la escrituracion y entrega de
acuerdo al programa de ventas, obras, construccion y registro del reglamento de propiedad horizontal, sin que
esta demora implique incumplimiento de ningtin orden en este contrato, ni de lugar a ningun tipo de
indemnizacién. A partir de dicha fecha, seran de cargo de EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES los
gastos de administracion, mantenimiento y demas expensas comunes del Edificio de conformidad con el
coeficiente de copropiedad sefialado en el respectivo reglamento de administracion de la Propiedad Horizontal del
EDIFICIO TORRES DE KANNA Vil - ROPIEDAD HORIZONTAL, incluyendo el periodo de la Administracion
Provisional, asi como el consumo de los servicios publicos. PARAGRAFO |I. Si la escrituracion correspondiente
se pudiera otorgar en fecha anterior a la pactada, se autoriza previa cancelacion del saldo pendiente.
PARAGRAFO II;: Agotadas dos (2) citaciones sin que comparezcan LOS PROMITENTENTES COMPRADORES
a recibir el inmueble y sin mediar una justa causa comprobada, se dara por entregado el inmueble respectivo,
asumiendo EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADORJA/ES a partir de la fecha de la Ultima notificacion todos los
gastos de mantenimiento del inmueble tales como servicios, administracion, aseo y los demas que se generen.
PARAGRAFO llI: La escritura se hara a titulo de venta. Los gastos notariales que se causen por el otorgamiento
de la escritura que perfeccione el Contrato de Promesa de Compraventa aqui ofrecido correran por partes
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iguales. El tramite de beneficencia y registro ante la oficina de instrumentos publicos sera cancelado por
EL/LA/JLOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES y el tramite sera de exclusiva responsabilidad del mismo.

DECIMA PRIMERA- GARANTIAS: Seréan las siguientes: GARANTIA DIRECTA: EL PROMITENTE VENDEDOR
concede un periodo de garantia directa, para grifos, duchas, cerraduras, balas, tapas, enchapes y pintura de un
(1) afio; de seis (6) meses para filtraciones y humedades; y de seis (6) meses para instalaciones eléctricas,
hidraulicas y sanitarias, diez (10) afios para estabilidad de obra y un (1) afio para acabados, de conformidad con
el articulo 8 de la ley 480 de 2011, toda vez que el decreto 419 de 2008 se encuentre derogado, es entendido que
la garantia cubre exclusivamente defectos o errores en la fabricacion o construccion de los elementos
garantizados, mas no lo que corresponde a uso, desgaste natural, pinturas o mantenimiento. Estos periodos de
garantia se contaran a partir de la fecha de entrega material del inmueble, a cualquier titulo. Esta garantia se
perdera si EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES efectian las reparaciones en forma directa, o a
través de personal diferente del expresamente autorizado por EL PROMITENTE VENDEDOR. OTRAS
GARANTIAS: Las garantias de calidad para los gasodomésticos y electrodomésticos que sean entregados con el
inmueble, seran las fijadas por los fabricantes y proveedores contratados por EL PROMITENTE VENDEDOR vy
EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES deberan acudir ante ellos directamente para efectuar cualquier
reclamo en relacion a estos articulos. Para ello, EL PROMITENTE VENDEDOR entregara a EL/LA/LOS
PROMITENTES COMPRADOR/AJES fotocopia simple de aquellos documentos que faciliten ejercer el reclamo,
diferentes de los que sean entregados a este Ultimo con ocasidén de la entrega material del inmueble, previa
solicitud escrita y expresa de EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES, efectuada a mas tardar quince
(15) dias habiles antes de efectuar la reclamacion. PARAGRAFO I: La tuberia se entrega probada y taponada y
perdera la garantia una vez se demuestre que fue manipulada por personal ajeno a la constructora. La entrega
incluira los documentos garantia del ascensor, bombas y demas equipos, expedidas por sus proveedores, asi
como los planos en medio magnético correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los
servicios publicos domiciliarios, conforme al referido articulo 24 de la Ley 675 del afio 2001.

DECIMA SEGUNDA.- RENUNCIA A REQUERIMIENTOS: EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES,
renuncian a cualquier requerimiento privado o judicial, para ser constituido en mora y se obligan a pagar el monto
previsto, quedando EL PROMITENTE VENDEDOR en libertad de disponer de los inmuebles objeto del Contrato.

DECIMA TERCERA.- SOLUCION DE CONFLICTOS. Las partes acuerdan que las diferencias que ocurrieren
entre las mismas en razén del contrato, seran dirimidas de conformidad con los siguientes mecanismos, a los que
se acogeran obligatoriamente y en el siguiente orden: 1) En primer lugar, las partes intentaran solucionar las
diferencias mediante el arreglo directo. 2) Si dentro de los treinta (30) dias siguientes a que se presente el
conflicto no se solucionare por las partes, se intentara resolver el conflicto mediante la intervencion de un
conciliador, quedando cualquiera de las partes autorizada para solicitar el Centro de Arbitraje y conciliacion
especializado y avalado por el estado y la designacion de un conciliador. 3) En el evento de no obtener ninguna
conciliacion dentro de los cuarenta y cinco (45) dias siguientes a la fecha de radicacion de solicitud de conciliador
el centro de Arbitraje y conciliacion especializado y avalado por el estado las partes quedan en libertad de recurrir
a la justicia ordinaria.

DECIMA CUARTA.- CLAUSULA PENAL: En caso de incumplimiento de cualquiera de las partes de lo pactado
se fija como clausula penal el 10% sobre el valor total del apartamento.

DECIMA QUINTA.- RESTITUCION: En el caso que EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES fallezcan,
EL PROMETIENTE VENDEDOR, podra, sin necesidad de declaracién judicial, disponer de manera inmediata del
inmueble objeto del presente Contrato y realizara |a restitucion de los dineros recibidos con ocasion del mismo a
quieén demuestre legitimo derecho, sin obligacién de reconocer intereses o indemnizacion alguna.

DECIMA SEXTA: NOTIFICACIONES: Todas las comunicaciones que sean necesarias en el desarrollo del
presente contrato, deberan hacerse por escrito y se consideraran validamente realizadas al entregarse en las
direcciones siguientes:

EL PROMITENTE VENDEDOR: Av. Carrera 9 No. 124 — 20 en la ciudad de Bogota. Teléfono: 5202627. EMAIL:
juridicasiete@grupo7construcciones.com.

N
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EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADOR/A/ES Direccion: XXX HXXXXKXX de XXXXXXXXXXXX. Celular:
XOOXXIHXXXXXXXXX. E-mail: XXXXX XK @XKXXX XXX XXX .com.

PARAGRAFO I: Es responsabilidad de cada una de las partes actualizar oportunamente cualquier cambio de
direccion o teléfono.

Se firma en Bogota D.C., a los XXXXXX (XX) dias del mes de XXXXXX de 2022, se imprime dos (2) originales del
mismo tenor para su firma.

EL PROMITENTE VENDEDOR EL/LA/LOS PROMITENTES COMPRADORJ/A/ES
JUAN DIEGO TORRES HERNANDEZ YOOOIIHIIIIIHK XK KX KK XK XK XXKKKKKKK
C.C N° 1.020.715.496 de Bogota. C.C No. XXXXXXXXXXXXXKX

Representante legal

Elaboro: X060
Reviso, HOOOOOOE




w

ESCRITURA:

FECHA: XXXXXXXXXXXXX (XXX) DE XXXX DE DOS MIL XXXX (2.01X). =--r-mormommennennenzeess
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: XXXXXXXXXXXXXXXXXX. =-nrmmmenneennzsnmenmsmresosses
CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXXXXXXXXXX.
UBICACION DEL PREDIO: Urbano (X). Rural ().
MUNICIPIO: BOGOTA D.C. -
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
NOMBRE O DIRECCION: APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXXXXX (XXX), EL USO
EXCLUSIVO DEL GARAJE NUMERO XXXXX (XXX) Y EL USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO
NUMERO XXXXXXXXXXXXXXX (XXX) QUE FORMAN PARTE DEL EDIFICIO TORRES DE
KANNA VIl - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO ACTUALMENTE EN LA CALLE 118 No
12-36, CALLE 118 No. 12-40, Calle 118 No. 12-44, Calle 118 No. 12-46.

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

S s

" CODIGO  ESPECIFICACION VALOR ACTO

121 " COMPRAVENTA  $XXXX.000.000.00
_ 111 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR | XXX o
PERSONAS QUE INTERVIENEN -erememsmreormmemmmemmmnmemssoemaenecs rrreree-IDENTIFICACION
EL VENDEDOR e
C 118 S.AS-= \\NIT. 901.290.360-8
LA COMPRADORA .
YOOOOOOXXX XXX XXX XXXXXX - C.C. XXXXXXXXXX

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia,
a XXXXX (XXX) de XXXX - ememmmmmmmmemmemesmmoomomemeeeeeeeoe

de dos mil XXXXXXXXXXXX (201X), ante mi, , NOTARIO YOO X XXX XX XXXXXX (XX) ---
wewmm-m—mm- DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C., se otorga la presente escritura publica, que se

consigna en los siguientes términos:

(0125) COMPRAVENTA --

Comparecié: JUAN DIEGO TORRES HERNENDEZ, ciudadano colombiano, mayor de edad, con
domicilio en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania N° 1.020.715.496 de Bogota.
Representante legal de la sociedad C 118 S.A.S, identificada con Nit. 901.290.360-8, con domicilio en esta
ciudad, la cual fue constituida por acta No 1 de accionista Unico del 20 de Mayo de 2019, inscrita el 4 de
Junio de 2019 bajo el nimero 02472486 del libro IX en la Camara de Comercio de Bogota, con numero de



matricula mercantil No. 03121367 que se protocoliza y para los efectos se denominara EL
VENDEDOR y XXX XX XX XXX, ciudadano(a) colombiano(a), mayor de edad,
identificado(a) con cédula de ciudadania nNUMEro  XXXXXXXXXXXXXXXX expedida en
XXXXXXXXXXXXXXXXXX ~ domiciliado y residente de esta ciudad, de estado Civil
XXXXXXXXXXXHKHXHXHXXXXXXXXXXXK KKK XXXKKKXHHEXK XXX KKK XXKXKXKH KKK XKXXKKKKKKK,
obrando en nombre propio, y para sus efectos se denominara EL (LOS) COMPRADOR (ES) ,
manifestaron que han celebrado un contrato de compraventa el cual se consigna dentro de las
siguientes clausulas.
PRIMERA.- OBJETO: Que por medio del presente instrumento publico EL VENDEDOR transfiere
a titulo de venta real y efectiva a favor de EL (LOS) COMPRADOR (ES) el derecho de dominio y
la posesion que EL VENDEDOR, en la actualidad tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble:
APARTAMENTO NUMERO XXXXXXXXXXXX (XXX), EL USO EXCLUSIVO DEL GARAJE
NUMERO  XXXXX (XXX) Y EL USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO NUMERO
XXXXXXXXXXXXXXX (XXX) QUE FORMAN PARTE DEL EDIFICIO TORRES DE KANNA VIII -
PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO ACTUALMENTE EN LA CALLE 118 No 12-36, CALLE
118 No. 12-40, Calle 118 No. 12-44, Calle 118 No. 12-46 DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C.,
distinguido con los siguientes linderos generales y especiales: ----
LINDEROS GENERALES . -

EL EDIFICIO TORRES DE KANNA VIl -PROPIEDAD HORIZONTAL, comprendido de los

siguientes lotes asi; Lote 1: Un apartamento de la UNIDAD BIFAMILIAR denominada UNIDAD FAMILIA
CORINCO UNO, ubicado en la Diagonal ciento diecisiete (117) nimero trece treinta y seis (13-36), sometido

a régimen de propiedad horizontal seglin escritura numero ciento tres (103) del veintinueve (29) de enero de
mil novecientos setenta y cuatro (1974) de la notaria trece de Bogota. El apartamento tiene un area privada
construida el primer piso de ciento dieciséis metros cuadrados con doscientos veinticinco milimetros
cuadrados (116.225 m2), un area privada libre en el primer piso de noventa y tres metros con setecientos
setenta y cinco milimetros cuadrados (93.775 m2). Area privada construida en el sungo piso de ochenta
metros cuadrados con ochenta centimetros cuadrados (80.80 m2), area privada construida total de ciento
noventa y siete metros cuadrados con veinticinco milimetros cuadrados (197.025 m2), area total del
apartamento noventa metros cuadrados con ochocientos milimetros cuadrados (290.800 m2). Alturas libres
de: PRIMER PISO: minima de un metro quince centimetros (1.15 mts) y maxima de tres metros cuarenta
centimetros (3.40 mts). SEGUNDO PISO: minima de un metro ochenta centimetros (1.80 mts) y maxima de
tres metros cincuenta centimetros (3.50 mts). Consta de: en el primer piso: salon, comedor, estudio, hall,
escalera, cocina, lavanderia, alcoba y bafio de servicio, jardin interior, jardin exterior dos (2), antejardin,
garaje, chimenea, bafio de emergencia. En el segundo piso: hall, tres (3) alcobas, un (1) bafio principal y
alcoba principal con bario y balcén, y se encuentra alinderado asi: PRIMER PISO: NORTE : En siete metros

(7.00 mts) con el lote numero diecisiete (17) de la mismos manzana, en cincuenta centimetros (0.50 mts) y




cincuenta centimetros (0.50 mts9 con el apartamento diagonal ciento diecisiete (117) numero trece cuarenta
(13-40). POR EL SUR: En siete metros (7.00 mts) con la diagonal ciento diecisiete (1 ‘\l?), en un metro (1.00
mts) con el apartamento diagonal ciento diecisiete (117) ntmero trece cuarenta (13-40). POR EL ORIENTE:
En treinta metros (30.00 mts) con el lote numero veintidos (22) de la misma manzana. POR EL
OCCIDENTE: En doce metros cuatrocientos setenta y cinco milimetros (12.475 mts) y en dos metros
trescientos veinticinco milimetros (2.325 mts) y en dos metros trescientos veinticinco milimetros (2.325 mts),
doce metros ochocientos setenta y cinco milimetros (12.875 mts), con el apartamento diagonal ciento
diecisiete (117) numero trece cuarenta (13-40). PLANO SUPERIOR: Con la placa que lo separa del
segundo piso se este apartamento con area del apartamento diagonal ciento diecisiete (117) numero trece
cuarenta (13-40) y con cubierta del primer piso. POR PLANO INFERIOR: con el terreno, placa de por
medio. SEGUNDO PISO: POR EL NORTE: En un metro (1.00 mts), setenta centimetros (0.70 mts), cinco
metros treinta centimetros (5.30 mts) con vacio de jardin de este mismo apartamento, en un metros treinta
centimetros (1.30 mts) con el apartamento de la diagonal ciento diecisiete (117), numero trece cuarenta (13-
40). POR EL SUR: En tres metros ciento setenta y cinco milimetros (3.175 mts), con vacio de jardin, en un
metro cincuenta centimetros (1.50 mts), con vacio de entrada y cubierta nimero seis (6), en dos metros
trescientos veinticinco milimetros (2.325 mts), con cubierta namero siete (7), en setenta y cinco centimetros
(0.75 mts) y cincuenta y cinco centimetros (0.55 mts), con el area del apartamento de la diagonal ciento
diecisiete (117) numero trece cuarenta (13-40). POR EL ORIENTE: En un metro setenta y cinco centimetros
(1.75 mts), con la cubierta numero siete (7), en die metros noventa centimetros (10.90 mts) con el lote
numero veintidos (22) de la misma manzana en cuarenta centimetros (0.40 mts) con vacio del jardin de este
mismo apartamento. POR EL OCCIDENTE: En cincuenta centimetros (0.50 mts) con vacio del jardin, en
seis metros ochocientos setenta y cinco milimetros (6.875 mts9, en un metro cinco centimetros (1.05 mts),
un metro cinco centimetros (1.05 mts), con el area del apartamento numero trece cuarenta (13-40) de la
diagonal ciento diecisiete (117), en cuarenta centimetros (0.40 mts) con vacio de jardin de este
apartamento. PLANO SUPERIOR: Con cubierta general y aire sobre balcon. PLANO INFERIOR: Con area
del primer piso de este apartamento y con area del apartamento de la diagonal ciento diecisiete (117)
numero trece cuarenta (13-40). LA UNIDAD BIFAMILIAR CORINCO 1 esta constituida por 2 apartamentos,
se encuentran construidos sobre el lote No. 21 de la manzana H. de la Urbanizacion “Santa Barabara
Central” segundo y quinto sector, dicho lote tiene una extension aproximada de cuatrocientos veinte metros
cuadrados (420.00 m2) y se encuentra comprendido dentro de los siguientes lineros: POR EL NORTE: En
longitud aproximada de catorce metros (14.00 mts) con el lotes numero diecisiete (17) de la misma
manzana. POR EL SUR: En longitud aproximada de catorce metros (14.00 mts) con la diagonal ciento
diecisiete (117) de Bogota. POR EL ORIENTE: En longitud aproximada de treinta metros (30.00 mts) con el
lote numero veintidos (22) de la misma manzana. POR EL OCCIDENTE: En longitud aproximada de treinta
metros (30.00 mts) con el lote numero veinte (20) de la misma manzana. A este inmueble le corresponde el
Folio de matricula Inmobiliaria niumero 50N-204065 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota y cedula catastral numero AAA01 04DJCN. Lote 2: Apartamento numero trece cuarenta y seis (13-

46) de la diagonal ciento diecisiete (117) de Bogota, que hace parte del edificio bifamiliar denominado




MARIA INES, se distingue con los niimeros trece cuarenta y dos (13-42) y trece cuarenta y seis (13-46) de
la diagonal ciento diecisiete (117) y esta construido sobre un lote de terreno con una cabida superficiaria de
cuatrocientos veintidés metros cuadrados con treinta y ocho centimetros de metros cuadrado (422.38 m2)
marcado con el nimero veinte (20) de la manzana H treinta y dos (32) en el plano de loteo de Ia
urbanizaciéon Santa Barbara Integracion IX y V sectores aprobados por la oficina del plan regulador de
Santafé de Bogota, estd comprendido por los siguientes linderos: POR EL NORTE: en catorce metros
(14.00 mts) con parte del lote nimero dieciocho (18) de la manzana H treinta y dos (32). POR EL ORIENTE:
En treinta metros con veintidos centimetros (30.22 mts) con el lote namero veintiuno (21) de la misma
manzana H treinta y dos (H-32). POR EL SUR: En catorce metros (14.00 mts) con la diagonal ciento
diecisiete (117). POR EL OCCIDENTE: En treinta metros con doce centimetros (30.12 mts) con el lote
numero diecinueve (19) de la misma manzana H treinta y dos (32). El apartamento trece cuarenta y seis
(13-46) de la diagonal ciento diecisiete (117) objeto de este contrato, tiene un area privativa total de
doscientos ochenta y tres metros cuadrados con cero oché centimetros de metro cuadrado (283.08 m2) de
los cuales setenta y un metros con cincuenta y cuatro centimetros cuadrados (71.54 M2) en la mesura de la
correspondiente al antejardin al patio y a jardin, ciento veinticinco metros cuadrados con diecinueve
centimetros de metro cuadrado (125.19 m2) es la de los sectores cubiertos o construidos en el primer piso
del edificio y ochenta y seis metros con treinta y cinco centimetros cuadrados (86.35 m2) es la de los
sectores construidos o cubiertos en el segundo piso del edificio. Sus alturas libres miden en el primer piso:
dos metros con veinte centimetros (2.20 mts) a dos metros con sesenta centimetros (2.60 mts) en el sector
de doble altura, en la parte de los garajes, cinco metros (5.00 mts) y en el segundo piso del edificio dos
metros veinte centimetros (2.20 mts) y de tres metros con sesenta centimetros (3.60 mts). Sus linderos por
plantas o pisos son: PRIMER PISO: POR EL NORTE: En tres mil seiscientos veinticinco metros (3.625 mts)
y dos metros con noventa centimetros (2.90 mts) con el muro que la separa del lote numero dieciocho (18)
de la manzana H treinta y dos (H-32), en tres metros quince centimetros (3.15 mts) con fachada interior que
se interpone entre su patio y su alcoba para el servicio doméstico, en dos metros con noventa centimetros
(2.90 mts)y en tres metros con seiscientos setenta y cinco centimetros (3.675 mts) con la fachada posterior
que se interpone entre su cocina y su patio y entre su salén y su jardin y en seis metros con setecientos
setenta y cinco milimetros (6.775 mts) con la fachada principal que se interpone’ entre su antejardin y su
garaje. POR EL SUR: En seis metros con setecientos setenta y cinco milimetros (6.775 mts) con la diagonal
ciento diecisietes (117), en seis metros con setecientos veinticinco milimetros (6.625 mts) con la fachada
principal que se inlerpone entre su garaje y su antejardin, /patio/ y su salén y cocina y en dos metros con
noventa centimetros (2.90 mts) con la fachada interior que se interpone entre su alcoba para el servicio y su
patio. POR EL ORIENTE: En tres metros con cincuenta centimetros (3.50 mts), en dieciséis metros con
cincuenta centimetros (16.50 mts) y en nueve metros con setenta y dos centimetros (9.72 mts) con los
muros que la separan del apartamento nimero trece cuarenta y dos (13-42) de la diagonal ciento diecisiete
(117), en un metro con veintisiete centimetros (1.27 mts) con la fachada posterior que se interpone entre su
cocina y su jardin, en cuatro metros veinte centimetros (4.20 mts) con la fachada interior que se interpone
entre su alcoba para el servicio doméstico y su jardin. POR EL OCCIDENTE: En tres metros con cincuenta




centimetros (3.50 mts), en once metros cincuenta centimetros (11.50 mts), en diez centimetros (0.10 mts),
en veinte centimetros (0.20 mts), en die centimetros (0.10 mts), en seis metros con siete centimetros (6.07
mts), en cuatro metros (4.00 mts) y en cuatro metros con veinte centimetros (4.20 mts) linea quebrada, con
los muros que la separan del lote numero diecinueve (19) de la manzana H treinta y dos (32), en un metro
con veintisiete centimetros (1.27 mts) con la fachada posterior que se interpone entre su jardin y su cocina,
en cuatro metros con cuarenta y cinco centimetros (4.45 mts) con la fachada interior que se para su jardin
de su alcoba para el servicio domeéstico. POR EL CENIT: con la placa que lo separa del segundo (2°) piso,
con la cubierta con el espacio aéreo sobre el antejardin, el patio y el jardin a partir de dos metros con
cincuenta centimetros (2.50 mts) de altura y con cubierta general en su sector de doble altura. POR EL
NADIR: con la placa que o separa del terreno y con el terreno en su jardin, estd compuesta por antejardin,
doble garaje, con ropero y cuarto de sanitario de emergencia, comedor con bar y chimenea, cuarto para
estudio, salén, cocina con closet, patio con lavadero. Alcoba para el servicio doméstico con closets y cuarto
. sanitario, jardin y escalera de acceso al segundo piso. SEGUNDO PISO: POR EL NORTE: En seis
centimetros con treinta y cinco centimetros (6.35 mts) con la fachada posterior que lo separa del espacio
aéreo sobre su propio jardin y en parte de la cubierta del primer piso, en sesenta y cinco centimetros (0.65
mts) con el muro que lo separa del apartamento trece cuarenta y dos (13-42) de la diagonal ciento diecisiete
(117), en diez centimetros (0.10 mts) con el muro que lo separa del conducto de ventilacion. POR EL SUR.
En tres metros ochenta centimetros (3.80 mts) con la fachada principal que la separa de la cubierta del
primer piso, en dos metros ochocientos veinticinco centimetros (2.825 mts) con la fachada principal que
separa del espacio aéreo sobre su garaje, en cuarenta centimetros (0.40 mts) con el muro que lo separa del
apartamento numero trece cuarenta y dos (13-42) de la diagonal ciento diecisiete (117) y en diez
centimetros (0.10 mts) con el muro que lo separa del conducto de ventilacion. POR EL ORIENTE: En dos
metros con cuarenta centimetros (2.40 mts), en dos metros veinticinco centimetros (2.25 mts) y en ocho
metros con cinco centimetros (8.05 mts) con el muro que lo separa del apartamento trece cuarenta y dos
(13-42) dela diagonal ciento diecisiete (117) y en sesenta centimetros (0.60 mts) la fachada principal que lo
separa del espacio aéreo sobre su garaje. POR EL OCCIDENTE: En ocho metros con veinte centimetros
. (8.20 mts)y en cuatro metros con sesenta y cinco centimetros (4.65 mts) con el muro que lo separa del lote
ntimero diecinueve (19) de la manzana H treinta y dos (32), en cuarenta y cinco centimetros (0.45 mts), con
muro que lo separa del conducto de ventilacion. POR EL CENIT: Con el cielo raso falso que lo separa de la
cubierta general en parte. POR EL NADIR: con placa que lo separa del primer piso. Esta compuesto por hall
de alcobas con closets, cuarto sanitario principal, dos (2) alcobas con su respectivos closets, estar, alcoba
principal con vestier, closets doble y cuarto sanitario interno. A este inmueble le corresponde el Folio de
matricula Inmobiliaria namero 50N-388477 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota y
cedula catastral numero AAA0104DJFZ. Lote 3: Un apartamento ubicado en la CALLE CIENTO
DIECIOCHO (118) NUMERO DOCE CUARENTA (12-40) de la Unidad Bifamiliar CORINCO |- Propiedad
Horizontal. AREA PRIVADA CONSTRUIDA PRIMER PISO: Ciento dieciséis punto doscientos veinticinco
metros cuadrados (116.225 M2); AREA PRIVADA LIBRE PRIMER PISO: Noventa y tres punto setecientos
setenta y cinco metros cuadrados (93.775 M2); AREA PRIDA CONSTRUIDA SEGUNDO PISO: Setenta y
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nueve punto ochenta y seis metros cuadrados (79.86 M2); AREA CONSTRUIDA PRIVADA TOTAL: Ciento
noventa y seis metros punto ochenta y cinco milimetros cuadrados (196.085 M2); AREA TOTAL DEL
APARTAMENTO: Doscientos ochenta y nueve punto ochenta y seis metros cuadrados (289.86 M2):
ALTURA LIBRE: Primer (1°) piso. Minima un metro quince centimetros (1.15mts); Maxima tres metros
cuarenta centimetros (3.40mts; segundo (2°) piso; Minima un metro ochenta centimetros (1.80mts); Maxima
tres metros cincuenta centimetros (3.50mts), CONSTA DE PRIMER PISO: Salén, comedor, estudio, hall,
escalera, cocina, lavanderia, alcoba y bafio de servicio, jardin interior, jardin exterior, dos (2) antejardin,
garaje, chimenea, bafio de emergencia. SEGUNDO PISO: hall, tres alcobas, un bafio, alcoba principal con
bafio. ALINDERADO ASI: PRIMER PISO. NORTE: En siete metros (7.00mts), con lote numero diecisiete
(17) de la misma manzana; un metro (1.00mts), con apartamento diagonal ciento diecisiete (Dg. 117)
nimero trece treinta y seis (13 — 36). SUR: En siete metros (7.00 mts) con diagonal ciento diecisiete (Dg.
117), cincuenta centimetros (0.50 mts) y cincuenta centimetros (0.50 mts), con apartamento diagonal ciento
diecisiete (Dg. 117) nimero trece treinta y seis (13- 36). ORIENTE: Doce metros cuatrocientos setenta y
cinco milimetros (12.475mts), dos metros trescientos veinticinco milimetros (2.325 mts) doce metros
ochocientos selenta y cinco milimetros (12.875 mts), con apartamento diagonal ciento diecisiete (Dg. 117)
numero treinta y seis (13-36). OCCIDENTE: En treinta metros (30.00 mts), con el lote nimero veinte (No.
20) de la misma manzana. PLANO SUPERIOR: Con placa del segundo (2°) piso de este apartamento, con
area privada del apartamento diagonal ciento diecisiete (Dg. 117) numero trece treinta y seis (13-36), con
aire sobre patios y con cubiertas del primer piso. PLANO INFERIOR: Con el terreno, placa de por medio.
SEGUNDO PISO. NORTE: Cinco metros treinta centimetros (5.30mts), setenta centimetros (0.70mts), un
metro (1.99mts) con vacio de jardin de este mismo apartamento; setenta y cinco centimetros (0.75mts),
cincuenta y cinco cenlimetros (0.55mts), con area del apartamento ciento diecisiete (117) numero trece
treinta y seis (13-36). SUR: Tres metros setenta y cinco centimetros (3.75mts), con cubiertas dos y tres (2 y
3), tres metros veinticinco centimetros (3.25mts) con cubierta cuatro (4) y vacio sobre jardin, un metro
treinta centimetros (1.30mts) con apartamento ciento diecisiete (117) numero trece treinta y seis (13-36).
ORIENTE: Seis metros ochocientos setenta y cinco milimetros (6.875 mts), un metro cinco centimetros
(1.05mts), un metro cinco centimetros (1.05mts), tres metros ciento setenta y cinco milimetros (3.175mts),
con apartamento ciento diecisiete (117) nimero trece treinta y seis (13-36), cuarenta centimetros (0.40mts)
con vacio de jardin de este apartamento. OCCIDENTE: Un metro veinticinco centimetros (1.25mts), con
cubierta tres (J) diez metros noventa centimetros (10.90mts), con el lote numero veinte (20) de la misma
manzana cuarenta centimetros (0.40mts), con vacio de jardin de este apartamento. PLANO SUPERIOR:
Con cubierta general. PLANO INFERIOR: Con primer piso de este apartamento y del apartamento diagonal
ciento diecisiete (Dg. 117) numero trece treinta y seis (13-36) de placa de por medio. A este inmueble le
corresponde ¢! Folio de matricula Inmobiliaria numero 50N-204064 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota, Zona norte y cedula catastral numero AAA0104DJDE. Lote 4: El
apartamento numero trece cuarenta vy dos (13-42) del edificio BIFAMILIAR MARIA INES, ubicado en la
diagonal ciento diecisiele (117). AREA PRIVADA: Doscientos ochenta y tres metros cuadrado ocho
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m2), es la mesura de la correspondiente al ante jardin al patio y al jardin ; ciento veinticinco metros
cuadrados diecinueve decimetros cuadrado (125.19 m2), es la de los sectores construidos cubiertos en el
primer piso del edificio; y ochenta y seis metros cuadrados treinta y cinco decimetros cuadrados (86.35
ms2), es la de los sectores construidos y cubiertos en el segundo (2°) piso del edificio. ALTURA LIBRE: En
el primer piso dos metros veinte centimetros (2.20 mts), y dos metros sesenta centimetros (2.60 mts), y en
el sector de doble altura sobre parte de los garajes cinco metros (5.00 mts), y en el sector del segundo (2°)
piso dos metros veinte centimetros (2.20 mts), y tres metros sesenta centimetros (3.60 mts), LINDEROS
POR PISO. PISO UNO: POR EL NORTE: En tres metros seiscientos veinticinco milimetros (3.635 mts) y en
dos metros noventa centimetros 82.90 mts), con los muros que la separan del lote numero dieciocho (18) de
la manzana H- treinta y dos (MZ. H.- 32) en tres metros quince centimetros (3.15 mts), con la fachada
interior que se interpone en su patio y su alcoba de servicio doméstico, en tres metros seiscientos setenta y
cinco milimetros (3.675 mts) y en dos metros noventa centimetros (2.90 mts), con la fachada posterior que
se interpone entre su salén y cocina y su jardin y patio; y en seis metros setecientos setenta y cinco
milimetros (6.775 mts), con la fachada principal que se interpone entre su jardin y su garaje. POR EL SUR:
En seis metros setecientos setenta y cinco milimetros (6.775 mts), con la diagonal ciento diecisiete (117), en
seis metros seiscientos veinticinco milimetros (6.625 mts), con la fachada principal que se interpone entre
su garaje y su antejardin; en tres metros seiscientos veinticinco milimetros (3.625 mts), y tres metros quince
centimetros (3.15 mts), con la fachada posterior que se interpone entre su jardin y patio y su salon y cocina
y en dos metros noventa centimetros (2.90 mts), con la fachada interior que se interpone entre su alcoba de
servicio y su patio. POR EL ORIENTE: En tres metros cincuenta centimetros (3.50 mts), en once metros
cincuenta centimetros (11.50 mts), en diez centimetros (0.10 mts), en veinte centimetros (0.20 mts), en diez
centimetros (0.10 mts) y en seis metros siete centimetros (6.07 mts), en cuatro metros (4.00 mts) y en
cuatro metros veinte centimetros (4,20 mts), linea quebrada con los muros que la separa del lote nimero
veintiuno (21) de la manzana H treinta y dos (H-32), y en un metro veintisiete centimetros (1.27 mts), con la
fachada posterior que se interpone entre su jardin y su cocina; en cuatro metros cuarenta y cinco
centimetros (4.45 mts), con la fachada interior que se interpone entre su jardin y su alcoba de servicio. POR
EL OCCIDENTE: En tres metros cincuenta centimetros (3.50 mts) en dieciséis metros cincuenta
centimetros (16.50 mts) y en nueve metros setenta y dos centimetros (9.72 mts), con los muros que la
separan del apartamento nimero trece cuarenta y seis (13-46) de la diagonal ciento diecisietes (117), en un
metro veintisiete centimetros (1.27 mts), con la fachada posterior que se interpone entre su cocina y su
jardin y en cuatro metros veinte centimetros (4.20 mts), con la fachada interior que se interpone entre su
alcoba de servicio y su jardin, POR EL CENIT: Con placa que la separa del segundo (2°) piso, con Ia
cubierta, con el espacio aéreo sobre el antejardin, el patio y el jardin, a partir de dos metros cincuenta
centimetros (2.50 mts) de altura con la cubierta general sobre parte de los garajes. POR EL NADIR: con la
placa que la separa del terreno en su jardin. Este estd compuesto por antejardin, garaje doble, con espacio
para herramienta, ropero y cuarto sanitario de emergencia, comedor bar y chimenea, cuarto para estudio,
salén, cocina con closet, patio con lavadero, alcoba de servicio con closet y cuarto sanitario, jardin interior y
escaleras de acceso al segundo (2°) piso. PISO DOS. POR EL NORTE: En siete metros (7.00 mts), con la



fachada posterior que la separa del espacio aéreo sobre el jardin del apartamento numero trece cuarenta y
seis (13-46) de la Diagonal ciento diecisiete (117), del espacio aéreo sobre su propio jardin y de la cubierta
del primer piso, y en treinta centimetros (0.30 mts), con el muro que lo separa del apartamento numero trece
cuarenta y seis (13-46) de la Diagonal ciento diecisiete (117) y en diez centimetros (0.10 mts), con el muro
que la separa del conducto de ventilacion. POR EL SUR: En dos metros ochocientos veinticinco milimetros
(2.825 mts) con la fachada principal que la separa del espacio aéreo sobre su propio garaje; en tres metros
ochenta centimetros (3.80 mts) con la fachada que la separa de la cubierta en sesenta y cinco centimetros
(0.65 mts), con el muro que la separa del apartamento numero trece cuarenta y seis (13-46) de la Diagonal
ciento diecisicles (117) y en diez centimetros (0.10 mts) con el muro que la separa del conducto de
ventilacion. POR EL ORIENTE: En ocho metros veinte centimetros (8.20 mts) y en cuatro metros sesenta y
cinco centimelros (4.65 mts), con el muro que la separa del lote numero veintiuno (21) de la manzana treinta
y dos (11-32) y con cuarenta y cinco centimetros (0.45 mts), con el muro que la separa de conducto de
ventilacion. POR EL OCCIDENTE: En sesenta centimetros (0.60 mts), con la fachada principal que la
separa del espacio aéreo sobre sus propios garajes y en siete metros noventa centimetros (7.90 mts), en
dos metros cincuenta y cinco centimetros (2.55 mts), en dos metros veinticinco centimetros (2.25 mts), con
los muros que la separan del apartamento numero trece cuarenta y seis (13-46) de la Diagonal ciento
diecisiete (117) de Bogota. POR EL CENIT: con el cielo razo falso que la separa de la cubierta general y en
parte con la cubierta general. POR EL NADIR: Con la placa que la separa del primer piso. Esta compuesta
por hall de alcoba con closets, cuarto sanitario principal, dos (2) alcobas con sus respectivos closets, estar y
un a alcoba principal con vestier, closet doble, y cuarto sanitario interior. El edificio BIFAMILIAR ARIA INES,
esta localizado en Bogola, marcado en la nomenclatura urbana con los numeros trece cuarenta y dos (13-
42) trece cuarcnta y seis (13-46) de la Diagonal ciento diecisiete (117), construidos en el globo formado por
el lote de terr-no nimero veinte (20) de la manzana H treinta y dos (H-32) En el plano de loteo de la
Urbanizacién Santa Barbara Integracion dos (ll) y quinto (5°) sectores, de una cabida o extension
superficiaria de cuatrocientos veintidos metros cuadrados treinta y ocho centimetros (422.38 M2) y esta
comprendido dentro de los siguientes linderos: POR EL NORTE: en catorce metros (14.00 mts) con parte
del lote numero dieciocho (18) de la manzana H treinta y dos (H-32). POR EL ORIENTE: en treinta metros
veintidos centimetros (30.22 mts) con el lote numero veintiuno (21) dela misma manzana H treinta y dos (H-
32). POR EL SUR: en catorce melios (14.00 mts) con la diagonal ciento diecinueve (119) de la manzana H
treinta y dos (11-32)adjunto a los planos arquitectoricos aprobados mediante la licencia de construccion se
le asigno cabida superficiaria del lote de terreno |4 mesura de cuatrocientos veintiin metros cuadrados
sesenta y ocho decimetros cuadrados (421.68 M2) A este inmueble le corresponde el Folio de matricula
Inmobiliaria niinero 50N-388476 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota y cedula
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A ESTE APARTAMENTO LE CORRESPONDE EL USO EXCLUSIVO DEL GARAJE NUMERO
XXXXX (XXX) Y EL USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO NUMERO XXXXXXXXXXXXXXX (XXX).-

PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble se entrega TERMINADO con especificaciones
constructivas dadas a conocer a EL (LOS) COMPRADOR (ES), los cuales manifiestan conocerlas

y aceptarlas y ademas aceptan la venta en estas condiciones.

SEGUNDA.- CUERPO CIERTO: No obstante Ia expresién de areas y la longitud de los linderos
particulares de las unidades anteriormente descritas la venta de la misma se hace como cuerpo
cierto, vale decir que cualquier eventual diferencia entre las areas reales y las aqui declaradas no
dara lugar a reclamo por ninguna de las partes.

TERCERA .- PAZ Y SALVO: Que el inmueble que promete en venta EL PROMITENTE VENDEDOR se
entregara a paz y salvo por concepto de toda clase de impuestos y contribuciones liquidados hasta la fecha
de otorgamiento de la escritura publica que perfeccione este contrato. A partir de la fecha de otorgamiento
de la escritura publica, seran de cargo exclusivo EL/LA/ILOS PROMITENTES COMPRADOR/AJES la
totalidad de impuestos y contribuciones que se causen 0 lleguen a liquidarse de acuerdo con lo establecido
en el articulo 116 de la ley 9 de 1989. PARAGRAFO I: Igualmente EL PROMITENTE VENDEDOR entrega
el apartamento materia de este contrato incluyendo la conexion y pago de acometidas de los servicios de
energia, acueducto, alcantarillado, y gas, de acuerdo con la normatividad vigente. PARAGRAFO |I: Bienes
comunes, en la enajenacion del presente inmueble se entiende comprendida la transferencia del dominio
comun indivisible e inalienable de los bienes afectados al uso y goce comun general del edificio conforme al

respectivo reglamento de propiedad horizontal y en la porcién asignada a esta unidad dentro del mismo de




acuerdo al coefliciente de copropiedad. De acuerdo con el articulo 24 de la ley 675 de 2001 se presume que
la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados, tales como elementos
estructurales, ascensor, acceso escaleras y espesores se efectua de manera simultanea con la entrega de
las unidades privadas, segun las actas correspondientes. La entrega fisica y/o en medio magnético de los
documentos garantia del ascensor, bombas y cilofonia, expedidas por sus proveedores, asi como los
planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los servicios publicos
domiciliarios s¢ hara en la primera asamblea gencral que se lleve a cabo cuando se haya terminado la
construccion y enajenacion de un numero de biencs privados que representen por lo menos el cincuenta y
uno (51%) de los coeficientes de copropiedad. P ARAGRAFO Ill: Asi mismo es responsabilidad de EL
PROMITENTE VENDEDOR efecluar los trdmiles correspondientes ante la Unidad Administrativa de

Catastro Distiital para la inscripcion del desenglobe calastral del inmueble prometido en venta mediante el

presente documento. B e

CUARTA.- TRADICION: EL VENDEDOR adauiric el lote de terreno sobre el cual se levanta el
EDIFICIO TORRES DE KANMNA VIII - PROFIEDAD HORIZONTAL, Que el inmueble objeto del
presente contrato fue adquirido a=i: 1) Que el dia © /= septiembre de 2015, se suscribié Contrato de Fiducia
Mercantil de Administracion Fideicomiso Vision Calle 118, el cual nacié a la vida juridica el “Fideicomiso
Vision Calle 118" (en adelante el “Fideicomiso”) =uscrito entre los sefiores Lucy Saenz de Villafane,
Fernando Villafane Arevalo, Miguel Zorro Camarc:, Re=zlba Zorro de Zorro, Arturo Gonzalez Hernandez,
Rosalba Marti=2 Daracaldo y Giina Luz Dary Crus o ooriguez y Accion Sociedad Fiduciaria S.A. 2) Que el
dia 15 de diciembre de 2016, se suscribid Contiaio de Fiducia Mercantil Inmobiliario de Tesoreria
Fideicomiso Proyecio Amaris, el cual nacid a la vida juridica el "Fideicomiso Amaris”, suscrito entre Vision
Conslrucciones 5.A.S. y Accion Sociedad Fiduciaiiz S.A. 3) Que el 9 de septiembre de 2015, se suscribid
carta de instrucciones entre Visicn Construcciones 5 A5 Rem Construcciones S.A., y los Fideicomitentes
Lucy Saenz dc Villafane, Fernanuo Villafane Arévelo, 1 uel Zorro Camargo, Rosalba Zorro de Zorro, Arturo

Gonzalez Hernandez, Rosaiba lVartinez Baracaldu v Gima Luz Dary Cruz Rodriguez. 4) Que también se

suscribio Conlialo de Cesion de Derechos Fiducwiios y de Beneficio Fideicomiso Vision Calle 118, entre
Vision Constiucciones S.4.0., Rum Construccioncs SA., y los Fideicomitentes Lucy Saenz de Villafane,
Fernando Villafane Arevalo, Migiizl Zorro Camai: Yosolba Zorro de Zorro, Arturo Gonzalez Hernandez,
Rosalba Martinez Baracaldo y Gima Luz Dary Ciuz ivodriguez. §) Que en cumplimiento del Contrato de
Fiducia, mediante la escrilura poblica 184 del 0 o= (~brero de 2016 otorgada en la notaria Quince de
firio a favor de la sociedad Accién iduciaria S.A. Vocera del Fideicomiso Vision Calle 118,

Bogota, se tra

los siguientes inmuebles: 1. Apartamenio nam irece cuarenta y seis (13-46) de la diagonal ciento
diecisiete (117) de Bogota, que hce parte del ediicio bifzmiliar denominado MARIA INES, identificado con
el Folio de malricula Inmabiliaria nimero 50N-388477 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota y cedula catastral nr AAA01040 /7. .. Un apartamento de la UNIDAD BIFAMILIAR

denominada UNIDAD FAMILIA CORINCO UNO. ubicado en la Diagonal ciento diecisiete (117) numero




trece treinta y seis (13-36), identificado con el Folio de matricula Inmobiliaria nimero 50N-204065 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota y cedula catastral namero AAA0104DJCN. 3. El
apartamento numero trece cuarenta y dos (13-42) del edificio BIFAMILIAR MARIA INES, ubicado en la
diagonal ciento diecisiete (117). Identificado con el Folio de matricula Inmobiliaria nimero 50N-388476 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotéa y cedula catastral nimero AAA0104DJEP. 4. Un
apartamento ubicado en la CALLE CIENTO DIECIOCHO (118) NUMERO DOCE CUARENTA (12-40) de la
Unidad Bifamiliar CORINCO I- Propiedad Horizontal, identificado con Folio de matricula Inmobiliaria numero
50N-204064 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona norte y cedula catastral
numero UQ-U-D117-T12-26. 6) Que dentro de las disposiciones del Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracion se establecid que los beneficiarios podrian ceder parte o la totalidad de los derechos de

beneficio que les pudiera corresponder en ese Fideicomiso.

QUINTA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El inmueble descrito en la clausula
anterior, objeto de la presente venta, forma parte del EDIFICIO TORRES DE KANNA VIII -
PROPIEDAD HORIZONTAL, Con el lleno de los requisitos legales, segun consta en la Escritura
Publica Numero XXXXXXXXXXXXXXXXXXX (XXXX) del XXXXX (XXXX) de XXXX de dos mil
XXX (201XX), otorgada ante la Notaria XXXXXXXXX ( XX ) del circulo de Bogota D.C.,
debidamente registradas ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. ,

cuya parte pertinente se protocoliza con el presente instrumento.

SEXTA.-RADICACION PERMISO DE VENTA: EL VENDEDOR., cumplié con la obligacion de la
Radicacién de Documentos para la actividad de enajenacion de inmuebles destinados a Vivienda
ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del
Habitat, bajo el nimero de Radicacion No. XXXXXXXXXX del XXXXX (XXX) de XXXX de dos mil
XXXX(2.01XX), la cual quedd debidamente ajustada a derecho y con el lleno de los requisitos
legales; se protocoliza Registro para la enajenacion de bienes de la subsecretaria de Inspeccion
de Vigilancia y Control de vivienda con niimero de registro XXXXX del XXX de XXXX de 201 XXX

SEPTIMA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: Que el precio total del inmueble que por el presente
publico instrumento se enajena es la suma total de
e 0000 0000000000000000000000000000000 0000ttt dsresesstese st sdesdesddded

PESOS ($xxxx.xxx.000,00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, los cuales ha cancelado EL

(LOS) COMPRADOR (ES) en su totalidad a EL VENDEDOR, y ésta declara recibidos a entera
satisfaccion.




OCTAVA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR garantiza que el inmueble, objeto del
presente contrato, no ha sido enajenado por acto anterior al presente, ni prometido en venta, y
que en la actualidad, lo posee en forma regular, pacifica y pablica y se halla libre de embargos,
hipotecas demandas civiles, usufructo, habitacion, censo, anticresis, arrendamiento por escritura
publica, pleitrs pendientes, patrimonin de familin. condiciones resolutorias y en general libre de
gravamenes, medidas cautelares y/o limitaciones del dominio; con excepcion al régimen de
propiedad horizontal estatuido en el realamenrts de copropiedad al cual se halla sometido; en todo
caso EL VENDEDOR se obhliga a salir al sanramiento de lo vendido conforme a la Ley. - --
PARAGRAFO PRIMERO: Bajo la gravedad cel iuramento EL VENDEDOR manifiesta que el (los)
inmueble (s) objeto de esta venta no tiene (n) pleitos pendientes en la jurisdiccion coactiva. -----
PARAGRAFO SEGUNDO: EL VENDEDOR -aldra al saneamiento por eviccion y los vicios

ocultos o redhibitorios, =------mes-memreeee-

NOVENA.- ENTREGA: Que EL VENDEDOF ha hecho entrega real y material del (los)
inmuebla(s) objeto de esta venta con todas sus o nexidades, usos, costumbres y servicios publicos
a entera sat'=f ccién de EL (LOS) COMPH LDOR (ES) de conformidad a lo preceptuado en el

articulo 10 de la ley 66 de 1968, --------==mmm-um- R e

DECIMA.- GARANTIAS: Seran las siquientes: CARANTIA DIRECTA: EL VENDEDOR concede
un pericdo de narantia directa de di=z (10 arns para estabilidad de obra y un (1) afio para
acabados, de conformidad con el articulo 8 <le 12 ley 1480 de 2011, toda vez que el decreto 419

de 2008 se encuentre derogado, es entendl o que la garantia cubre exclusivamente defectos o
g

errores en la fabricacién o construccion ¢ los clementos garantizados, mas no lo que
corresponde @ uso, desgaste natural pinturis -+ mantenimiento. Estos periodos de garantia se
contaran a partir de la fecha de entrega material del inmueble. Esta garantia se perdera si EL

(LOS) COMPRADOR (ES). Efecttia(n) las renaraciones en forma directa, o a través de personal
diferente del evresamenta autorizado por EL VENDEDOR. OTRAS GARANTIAS: Las garantias

de los bienes de uso y goce general vhicados er el caificio, se entregara a la persona o personas
designadas por la asamblea gen ) en U ¢ ' al administrador definitivo, a mas tardar
cuando se hava terminadn la construccion y ensjenacion de un nimero de bienes privados que
represente por lo menos el cincuenta y uno ror ien'n (51%) de los coeficientes de propiedad. La
entrega incluird los documentos carantia del ascensor, bombas y citofonia, expedida por sus

proveedores, asi como los plang respondi n'os a las redes eléctricas, hidrosanitarias en




medio magnético.--—----

DECIMA PRIMERA.-BIENES COMUNES: En la enajenacion del presente inmueble se entiende
comprendida la transferencia del dominio comun indivisible e inalienable de los bienes afectados
al uso y goce comun general del edificio conforme al respectivo reglamento de propiedad
horizontal y en la porcion asignada a esta unidad dentro del mismo de acuerdo al coeficiente de
copropiedad. De acuerdo con el articulo 24 de la ley 675 de 2001 se presume que la entrega de
bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados, tales como elementos
estructurales, ascensor, acceso escaleras y espesores sé efectia de manera simultanea con la
entrega de las unidades privadas, seguin las actas correspondientes. La entrega fisica y/o en
medio magnético de los documentos garantia del ascensor, bombas y citofonia, expedidas por
sus proveedores, asi como los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y,
en general, de los servicios publicos domiciliarios se hara en la primera asamblea general que se
lleve a cabo cuando se haya terminado la construccion y enajenacion de un nimero de bienes

privados que representen por lo menos el cincuenta y uno (51%) de los coeficientes de

copropiedad. e

PARAGRAFO. Las observaciones y/o salvedades frente a la entrega de zonas comunes deberan
formularse mediante acta en un plazo maximo de dos (2) meses contados a partir de esta misma
asamblea por intermedio del comité designado por los copropietarios para tal efecto, vencido este

término sin objecion alguna se entendera su recibo a entera satisfaccion.

DECIMA SEGUNDA.- GASTOS: a) Le corresponde a EL VENDEDOR, cancelar el cincuenta
(50%) por ciento de los gastos notariales que ocasione el otorgamiento de la transferencia del
inmueble objeto del presente publico instrumento, y b) Le corresponde a EL (LOS) COMPRADOR
(ES), cancelar el otro cincuenta (50%) por ciento de los gastos notariales que ocasione el
otorgamiento de la transferencia, y el ciento por ciento (100%) de los gastos de Impuesto de

Registro (Beneficencia) y derechos de Registro.

DECIMA TERCERA: Las partes de comun acuerdo manifiestan que con el presente documento
dan cumplimiento al contrato de promesa de compraventa suscrito entre las partes, declarandolos

por lo tanto terminados y sin ningun efecto futuro, ya que en caso de conflicto entre las partes

prevalecera la escritura publica que hoy se firma.

Presente: XXX XXX XXX XXX XXXXXXXX, obrando en nombre propio, de las
condiciones civiles antes indicadas, declara: -




A.- Que acepla(n) esta escritura plblica y el contralo de compraventa en ella contenido a su favor,

por hallarlo conforme a lo pactado. ———--—-meemmmmmmmeeee -

B.- Que recibira(n) de manera real v materialmente ¢! (los) inmueble (s) que por este instrumento
adquiere(n) con todos sus usos, costumbres, servidumbres y derechos accesorios. ----------------
C.- Que conoce(n) y aceptaln) el realamento e propiedad horizontal a que se encuentra(n)

sometido(s) el(los) inmueb'e(s) objeto de esta venta.

D.- Que para efectos de Ias Leyes 333/96, 365/97 y 792/00, el (los) inmueble(s) que adquiere(n) lo

hace(n) con recursos provenientes de actividades licitas --

E.- Conforme a las normas juridicas vicentes sobre lavado de activos y/o financiacion del
terrorismo y oiras operaciones criminales, s parles intervinientes en el presente instrumento
manifiesta(n) cue los recursos provenientes d2| presente negocio juridico son de origen de
actividades licitas. Ley 1121 de 20086,
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA PREVIAMENTE ELABORADA,
REVISADA, APROBADA ¥ ACEPTADA ccemm e ciecamamanona

- NOTA DE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR ----

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
Ley 258/96, Reformada por la Ley 854/03

La Notaria NO indangé a EL. VENDEDOR, por tratirse d2 una persona juridica.

La Notaria indagé a EL (LOS) COCMPRADOR (ES), si tienen sociedad

conyugal vigente, matrimonio o unon marital 4 hecho a lo cual respondié bajo la gravedad del

juramento que su estado civil es @l sefaladn en la comparecencia inicial, que el inmueble que
adquiere NO QUEDA A : / [ -, AILIAR, por no cumplir con los requisitos
exigiclos por V(] echQ), --==smsmmmmmm e mmmm e

COMPROBAN . ES FISCALES:

El Notario deia constancia ce se cumplio cor lo dispuesto al respecto por las disposiciones

legales vigentes sohre la materia, Se protocoliz on [os slguientes comprobantes que acreditan el
cumplimiento de las obligaciones tributarias. L acuerdo con el Decreto novecientos treinta y
nueve (939) del treinta (3C) d« dici re de il vecienios noventa y cuatro (1994): ------

1. Formulario sugerido del Impuesto Predial Forniulario N2, XXXXXXXXXXX ----m—enmmeemmeme

ANO GRAVAEBLE 201X ----------—-

No. referencia de recaude
CHIP: XXXXXXXXXXX en-nemmeemmmemmmeeanees
DIRECCION: XXXXXXXXX XX -----
MATRICULA INMOBILIARIA: XX




CEDULA CATASTRAL: XXXXXXXXXXX
AUTOAVALUO (Base Gravable): XXXXXXXXXXX 0
AUTOADHESIVO: XXXXXXXXXXX
FECHA DE PAGO: XXXXXXXXXXX -
BANCO: XXXXXXXXXXX
2. ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

Direccion Técnica de Apoyo a la Valorizacién-Subdireccion Técnica de Operaciones-Oficina de

Atencion al Contribuyente
PIN DE SEGURIDAD: XXXXXXXXXXX
Direccion del Predio: XXXXXXXXXXX
Matricula Inmobiliaria: XXXXXXXXXXX
Cedula Catastral: XXXXXXXXXXX
CHIP: XXXXXXXXXXX -

Fecha de expedicion:

Fecha de Vencimiento:

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A la fecha el predio no presenta deudas por
concepto de Valorizacion.
Articulo 111 del Acuerdo 7 de 1987 — “NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido expedido por

cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba la contribucion de valorizacion o

pavimentos, no implica que la obligacién haya desaparecido para el contribuyente”. --------
Consecutivo No.: 1062909
3. CONSULTA ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL.
Numero de Matricula Inmobiliaria: XXXXXXXXXXX
Referencia Catastral XXXXXXXXXXX
Cédula Catastral: XXXXXXXXXXX wmmmmmmmmmmmm oo e
N° Consulta: XXXXXXXXXXX -
Fecha: XXXXXXXXXXX

DECLARACION SALDO A CARGO ACTOS ADMINISTRATIVOS

ANO Sl NO Sl NO

201X X XXX X

Esta informacion se expide sin perjuicio de los procesos que adelanten las dependencias de la
Direccion Distrital de Impuestos de Bogota y de las facultades de fiscalizacion, verificacion y

correccion que tiene la administracion, situaciones que pueden presentar modificaciones a la



informacion agui presentada. —--—------ ~==-—eemee -

Valido para insertar en el protocolo Notarial.
WWW.VUI.goV.Co.
RO RNIHH K, »irsitsitrmmmsiies
[ [ o 2 ¢, O —
BOGOTA D.C. ~memmmemmme e
). 9.0.9.9.0.9.9.9. 0.0

4)- SE HACE CONSTAR QUE DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN LA LEY 675 DE

3 DE AGOSTO DE 2001, ART. 29

PRESENTA PAZ Y SALVO
OTORGAMIENTO DE ESTA ESCRITUR/
ADMINISTRACION NI SE ESTAN CAUSANDO
SE PROTOCOLIZA ACORDE CON EL ART!
PARTE PERTINENTE DEL REGLAMENT"

PUBLICA NUMERO XXXXXXXX (XXXX) DE F
XXXXXXXXX DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C

--—-BASE:

De conformidad con lo previsto e
Proteccion de Datos Personaes v su Docer
a los comparecientes qua dentro del protocol
implementado la toma de huellas e imager
biométrico que se recoge por parte de |
Instrumento previa manifestacicn expresa  de
intervinientes. conociendo aue dicho sisten
objeto prevenir posibles ar:aciones,
negocios juridicns celebrad lg talmente ¢
los derechos da actualizacion, reclificacion
establecidos en la mencionada Ly,

----------- —---= ADVH

3 a los comnareientes: —---—--

las por ellos dr

La Notaria adivirti
1) Que las dec
2) Que son res

raciones £mit

~nsables ne 1l v civiimente et

SE EXI¢
ADMINISTRACION DEL CONJUNTO DEL CL/
CONTRATO CONTENIDO EN ESTA ESCRIT

b
J R

'O =L PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE

. HACE PARTE EL INMUEBLE OBJETO DEL

/RA. EL VENDEDOR MANIFIESTA QUE NO

DE ADMINISTREACION, POR CUANTO-A LA FECHA DEL

PUBLICA NO EXISTE CONSEJO DE
<P oAS DE ADMINISTRACION.
'O 10 DEL DECRETO 2148 DE 1983, LA

' PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURA
A XXXXXXXXXXXXXXXX DE LA NOTARIA

£ DATOS
vy 1531 de 2012 Régimen General de

o

jlamentario 1377 de 2013 se informa
= scguridad adoptado por esta Notaria se ha
it = los otorgantes a través del sistema
= al momento del otorgamiento del presente
. velintad de aceptacion por parte de los
cot ol implementado por la Notaria tiene por

4 los instrumentos y la eficacia de los

= = 0s titulares de los datos que les asisten

sic 1 de los datos previo los procedimientos

--er alaverdad.

2ve

> en que se utilice este instrumento con




fines fraudulentos o ilegales.
3) Que se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de los comparecientes que no se

expreso en este documento. -
4) Que este acto debe ser registrado en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos ---------
5) Que es obligacién de los comparecientes verificar cuidadosamente el contenido del presente

instrumento; los nombres completos, los documentos de identidad, y demas datos consignados en

este instrumento.
Como consecuencia de esta advertencia la suscrita Notaria deja constancia que los
comparecientes “DECLARAN QUE TODAS LAS INFORMACIONES CONSIGNADAS EN EL
PRESENTE INSTRUMENTO SON CORRECTAS Y EN CONSECUENCIA, ASUMEN TODA LA
RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE DE CUALQUIER INEXACTITUD EN LAS MISMAS. La
Notaria, por lo anterior, informa que toda correccién o aclaracion posterior a la autorizacion de
este instrumento, requiere el otorgamiento de una nueva escritura publica con el lleno de todas las
formalidades legales, la cual generara costos adicionales que deben ser asumidos por el
otorgante conforme lo disponen los articulos 102, 103 y 104 del Decreto 960 de 1970 y la

correspondiente Resolucién de Tarifas Notariales aplicable para la vigencia de este

afio expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro.
ADVERTENCIA NOTARIAL -

La notaria responde de la regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de

la veracidad de las declaraciones de los interesados, tampoco responde de la capacidad o aptitud
legal de éstos para celebrar el acto o contrato respectivo. Lo anterior de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 9° del Decreto Ley 960 de 1970.
DECLARACION DE LOS COMPARECIENTES------------------

Las partes manifiestan que la propiedad del bien inmueble objeto de este contrato, asi como las

construcciones en él levantadas y los dineros para su adquisicién, no provienen de dineros que
directa o indirectamente, estén relacionados con alguna actividad ilicita contempladas por las
Leyes 365 de 1.967, 190 de 1.995 y 793 de 2.002, ni de algun acto o modo de adquisicion directa
o indirectamente relacionada con cualquiera de las actividades sefialadas en dichas Leyes. -----

OTORGAMIENTO

Conforme al articulo 35 del Decreto 960 de 1.970, el presente instrumento es leido por los

comparecientes quienes lo aprueban por encontrarlo conforme y en sefial de asentimiento mas
adelante lo firman con el suscrito Notario. ;L_os comparecientes declaran que son responsables del
contenido y de la vigencia de los documentos presentados y protocolizados para la celebracion de

este acto juridico. El Notario da fe que el presente documento fue leido totalmente en forma legal



por las comparecientes, quiecnes previa revi
anteriores, imparten con su firma sin objecion st

por enconlrar que se expresan sus voluntades «

son conscientes de la responsabiidad de cualgu

la de caracter civil y penal en caso de violacio

han verificado cuidadosaments sus nombres cor

los niimeros de la matricu!a inmobiliaria. ficha ca

Declaran que todas las informarciones consian:
en conseclencia, asumen toda |3 responsabil

MISMOS, === m o m e o momo mee

‘ral v linderos.

Conforme al articulo 40 del
consignadas en este instrum
que dan cumplimiento a L
presentados por ellos y en

dejando nuevamente te

ecreto 960 de 1.
nto publico fuero
los los requisto
consecuencia aul

O que Sse auvi

responsabilidacies que el presente contrato gen

sobre la importancia de inscribirlo en la oficin
dos (2) meses para la venta y la liberacion

constitucion de hipoteca v constitucion del | at
presente instrumento publico. toda vez que alli ¢
De conformidad con el articuto 37 Decrelc
del 2001, cmmmmmmr oo
El presente Instrumento puiblico fue elaborado ¢

ESTA HOJA PERTENEC _A ESCRITUF
FECHA: XXXXXXXXXXX {XXXX) DE XXXXX
NOTARIA XXX (XXX) DEL. CIRCULO DE BO(

DERECHOS N

Retencién en !

minuciosa y no obstante las advertencias

robacion, al verificar que no hay ningun error y

sanera fidedigna en estas declaraciones y que

1 naturaleza que recae sobre ellos y en especial

'a ley. Los comparecientes hacen constar que

=tos, sus documentos de identidad, igualmente

- an el presente instrumento son correctas, y

nue se derive de cualquier inexactitud en los

SION -

£l Notario da fe de que las manifestaciones

uscrilas por los comparecientes segun la Ley y

jales, que se protocolizaron comprobantes
1 su firma la presente escritura publica,
~aramente a los comparecientes sobre las
- los otorgantes, principalmente recalcando
sictro de instrumentos publicos, dentro de los
ie hipoteca, y noventa (90) dias para la
o de familia, siguientes al otorgamiento del
"= se hace el perfeccionamiento. -----------

170 Instruccion Administrativa numero 01-09

¢ s de papel notarial numeros:

DE DOS MIL XXXX (2.01XXX), DE LA




IVA: $
Super-Notariado y Registro $ xxxxxx

Cuenta Especial para el Notariado $ XXXXXXX =s==ssssssssssmmmmsmmmnsmennnnnnemo oo oo oo oo e e

Resolucion 0726 del 29 de enero de 2016 de la Superintendencia de Notariado y Registro. ------

EL VENDEDOR

JUAN DIEGO TORRES HERNANDEZ

C.C. 1.020.715.496 expedida en Bogota

Representante Legal

C 118 S.AS

NIT. 901.290.360-8

FIRMA FUERA DEL DESPACHO ARTICULO 2.2.6.1.2.1.5 DECRETO 1069 DE 2015
EL (LOS) COMPRADOR (ES).

XXX XXX XXX XXX
c.C
TEL:
DIRECCION:
ESTADO CIVIL:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
XXX XXX
NOTARIA XXXXX (XXX) DEL CIRCULO DE BOGOTAD.C.



QA "~
Bogota D.C., 08 de Marzo de 2022 {ACC l O N

FIDUCIARIA

Sefores
SECRETARIA DE HABITAT
Bogota

REF: COADYUVANCIA
ASUNTO: SOLICITUD PERMISO DE ENAJENACION
FIDEICOMISO VISION CALLE 118

HERNANDO RICO MARTINEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No 80.889.872 de
Bogota D.C., en su calidad de Representante Legal de la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.,
entidad de Servicios Financieros, domiciliada en Bogota D.C., legalmente constituida mediante Escritura
Publica nimero mil trescientos setenta y seis (1.376) del diecinueve (19) de febrero de mil novecientos
noventa y dos (1992) otorgada por la Notaria Décima (10) del Circulo de Cali, distinguida con la Matricula
Mercantil Namero 01908951 del treinta (30) de junio de dos mil nueve (2009), autorizada para funcionar por

. la Superintendencia Bancaria hoy Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucién niimero mil
diecisiete (1.017) del diecinueve (19) de marzo de mil novecientos noventa y dos (1992), todo lo cual consta
en los Certificados de Existencia y Representacion Legal expedidos por la Camara de Comercio de Bogota y /
la Superintendencia Financiera de Colombia, copia de los cuales se adjunta, sociedad que actia Unica y //
exclusivamente en calidad de vocera del patrimonio auténomo FIDEICOMISO VISION CALLE 118, /
identificado con Nit. 805.012.921-0, propietario fiduciario de los bienes identificados con folios de matriculas
inmobiliarias No. 50N-388476, 50N-204064, 50N-388477 y 50N-204065 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Norte, nos permitimos manifestar que coadyuvamos a la sociedad C118 S.A.S
identificada con Nit 901.290.360-8, para que adelante bajo su cuenta y riesgo, todos los tramites
correspondientes para la radicacion de documentos para la solicitud del permiso de enajenacion de los bienes
inmuebles del FIDEICOMISO VISION CALLE 118 que se esta desarrollando sobre los bienes inmuebles
anteriormente mencionados.

La sociedad C118 S.A.S identificada con Nit 901.290.360-8 en los términos del contrato de fiducia mercantil
esta encargada de llevar a cabo por su cuenta y riesgo la estructuracion juridica, financiera, comercial y
administrativa del mencionado proyecto, siendo el (nico responsable de la terminacion, desarrollo,
construccion y especificaciones de los bienes resultantes del mismo, por la calidad de los materiales en los
términos garantizados por los proveedores, por la entrega de las unidades resultantes del proyecto, la

.' estabilidad de la obra, la veracidad de las cifras y demas obligaciones que se derivan de su calidad de
promotor y constructor del proyecto inmobiliario.

Es claro que con el otorgamiento del presente documento ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO adquieren
la calidad de constructores, ni interventores y como tal no tienen responsabilidad alguna sobre el desarrollo y
comercializacion de las unidades del proyecto de construccion que se vaya a realizar sobre los lotes que
forman parte del FIDEICOMISO.

Cordialmente,
&&ERNANDO RICO MARTINEZ,
epresentante legal

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
| Vocera y administradora del FIDEICOMISO VISION CALLE 118
i Nit. 805.012.921-0
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ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN CALIDAD DE VOCERA DEL
FA-3335 FIDEICOMISO VISION CALLE 118
] Nit. 805.012.921-0

l CERTIFICA QUE:

Mammlrwkhﬁddamldefedﬁm(m)des@mwﬂ dos il quince (2015), se constituyt el Pairimonio
Autérnomo FIDEICOMISO VISION CALLE 118, registrado ante la Superintendencia Finendiera de Colorrbia bejo el cdigo 56448,

Que, ala damiﬁhdehmcaﬁﬁeadﬁxsammglmmddﬁddwﬂsommﬂdadde
FIDEICOMITE TEé‘ Y BENEFICIARIOS, las siguientes personas: -

OMBR U ACIO PO 9 4

HERNANDEZ ARTURO 30| CC 1250
AREVALO FERNANDO 17078005 CC 1250
CAVARGO MGUEL 10077859 CC 1250
ZORRO DE ZORRO ROSALBA T 41311883] CC 1250
SAENZ DE VILLAFANE MARIA LUCY EMIUA : ;34048 CC 1280
NARTINEZ BARACALDO ROSALEA A8 OC 25
GUEZ GLORIAAVPARO 4700204 CC 2500

00,0

Y corro CESIONAR|O CONDICIONADO d la totalidad de los derechos de los fideicomitentes, la siguiente sodedad:

OMBR D ACIO PO POR A
C118SAS. 901.200.3608| NIT 100,00
OlA 00
Se expide Ia pre ]oaﬁﬁuximasdidndddintawwomnd@masmmtﬂ.wmalmmym (31) dias del
mes de Mayo de Das il veirte dos (2022).
Cordidiments, l
(fﬂmgﬁg, |
\ CLAUDIA ALEX ROMERO
\Mﬁﬁm@mmm

N\ Gertro de Negodios Calle 85

&t Www.gccion.com.co |
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION %
_ FIDEICOMISO VISION CALLE 118
a. LUCY SAENZ DE VILLAFANE, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
“~.nimero 41.384.049 de Bogota, quien obra en su propio nombre y representacion;
FERNANDO VILLAFANE AREVALO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
nimero 17.078.095 de Bogota, quien obra en su propio nombre y representacion; MIGUEL
ZORRO CAMARGO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero
~.19.077.859 de Bogota, quien obra en su propio nombre y representacion; ROSALBA
ZORRO DE ZORRO, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania niimero
.\ ~._41.311.863 de Bogota, quien obra en su propio nombre y representacion; ARTURO
GONZALEZ HERNANDEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania niimero
3.170 de Bogot4, quien obra en su propio nombre y representacion; ROSALBA MARTINEZ
BARACALDO, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania nimero 41.541.023
de Bogot4, quien obra en su propio nombre y representacion; y GILMA LUZ DARY CRUZ
RODRIGUEZ, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania niimero 51.597.245 de
Bogota, quien obra en nombre y representacién de GLORIA AMPARO CRUZ RODRIGUEZ,
. Su propio nombre y representacion; mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
“\nlimero 41.700.294 de Bogota; quienes conjuntamente y para los efectos del presente
contrato se denominaran LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, y por ofra parte; P
b. “PAULO ARMANDO ARANGUREN RIANO, mayor de edad, domiciliado y residente en la
ciudad de Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.601.281 expedida
en Bogota D.C. quien actlia en su condicion de representante legal de ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., entidad de servicios financieros, constituida mediante Escritura Piblica
No. 1376 del 19 de febrero de 1992, otorgada en la Notaria 102 del Circulo de Cali, inscrita
" en el Registro Mercantil que lleva la Camara de Comercio de Bogota Sede bajo la Matricula
‘-’ Mercantil No. 01908951 del 30 de junio de 2009 y autorizada para funcionar por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante resolucion No, 1017 del 19 de marzo de
1992, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por
la Camara de Comercio de Bogota y la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad
que en adelante y para los efectos del presente contrato se denominara ACCION o LA
FIDUCIARIA, quien actiia como vocera del FIDEICOMISO que se constituya por medio del
presente contrato y manifestaron que celebran el presente contrato de Fiducia Mercantil
Irevocable de Administracion que se ha de regir por las clausulas que se enuncian a
continuacion y en lo no previsto en ellas por la ley vigente aplicable:

CLAUSULAS

PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o términos que a
continuacion se relacionan tendran el significado que aqui se establece:

Www.accion.com.co
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1. BENEFICIARIO(S): Es (son) la(s) persona(s) que se sefialan en la clausula octava siguiente,
quien(es) podra(n) ceder la totalidad o parte de su beneficio, de acuerdo con lo que se establece
adelante.

2, BIEN(ES) INMUEBLE(S): Son los activos a que hace referencia la clausula cuarta del presente
contrato, los cuales serén transferidos por EL FIDEICOMITENTE o por cuenta de éste, a titulo de
fiducia mercantil a favor del FIDEICOMISO.

3. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Se entendera por éste el conjunto de derechos,
bienes y obligaciones constituido en virtud del presente contrato, y que se denominara
FIDEICOMISO VISION CALLE 118.

4. FIDEICOMITENTE(S): Sera la forma genérica como se le denominar a las personas enunciadas
anteriormente, quienes aportarén el(los) BIEN(ES) INMUEBLE(S) indicado(s) en el presente
contrato asi como la suma de DOS MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL ($2.000.000,00)
para la constitucion del FIDEICOMISO.

5. FIDUCIARIA: Es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., la cual administrara en calidad de
fiduciario el FIDEICOMISO, que se constituye por el presente contrato de fiducia mercantil
irevocable de administracion, en los términos del mismo, y en general en los términos
establecidos por las normas vigentes aplicables a este tipo de contratos,

SEGUNDA. OBJETO: El presente contrato tiene por objeto que la FIDUCIARIA, constituya un
patrimonio auténomo para que adquiera y mantenga la titularidad del derecho real de dominio sobre
los bienes y activos que son transferidos por LOS FIDEICOMITENTES, o por cuenta de éste a titulo
de fiducia mercantil y los administre de acuerdo a las instrucciones que para tal efecto imparta EL
FIDEICOMITENTE.

TERCERA. CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO: De conformidad con los articulos 1227, 1233 y
1238 del Cédigo de Comercio, con la celebracion del presente contrato y la transferencia de la suma
de DOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.000.000,00) que a la fecha de la
suscripcion del presente contrato efectda LOS FIDEICOMITENTES, asi como de el(los) BIEN(ES)
INMUEBLE(S), servidumbres, usos y anexidades de tal(es) bien(es), se constituye un PATRIMONIO
AUTONOMO. Este PATRIMONIO AUTONOMO actiia con plenos efectos juridicos frente a LOS
FIDEICOMITENTES, LOS BENEFICIARIOS y frente a los terceros, mediante su vocero que es LA
FIDUCIARIA.

LA FIDUCIARIA mantendra el(los) BIEN(ES) INMUEBLE(S) que recibe a titulo de fiducia, al igual
que aquellos que en desarrollo del contrato le sean incorporados o le sean entregados, separados
del resto de sus activos y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios, los cuales formaran
el PATRIMONIO AUTONOMO mencionado.

Las obligaciones que adquiera LA FIDUCIARIA en cumplimiento del objeto de este contrato estan
amparadas exclusivamente por los activos del FIDEICOMISO, de manera que los acreedores de
dichas obligaciones no podran perseguir los bienes vinculados a otros patrimonios auténomos bajo
su administracion, ni los que pertenecen al patrimonio propio de LA FIDUCIARIA.
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CUARTA. EL FIDEICOMISO: Al FIDEICOMISO se transferira(n) el(los) BIEN(ES) INMUEBLE(S)
identificados con los folios de matricula inmobiliaria nimeros 50N — 388476, 50N — 204064, 50N —
388477, 50N — 204065 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Norte.

La transferencia del(los) BIEN(ES) INMUEBLE(S) se hara como cuerpo cierto, incluyéndose en ella
todas las mejoras, anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legaimente les correspondan
sin limitacion alguna.

LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES deberén transferir el(los) BIEN(ES) INMUEBLE(S) libre(s) de
censos, arrendamientos por escritura plblica, embargos judiciales, pleitos pendientes, registros por

. demanda civil, hipotecas, gravamenes y sin que pese sobre su dominio condicién resolutoria, ni
patrimonio de familia, y se obligan al saneamiento para el caso de eviccién y vicios redhibitorios en los
terminos de ey, de igual forma deberan comprometerse a entregar su tenencia libre de cualquier
perturbacion que comprometa la ejecucion de las actividades necesarias para el cumplimiento del objeto
del presente contrato. EL FIDEICOMITENTE manifiesta que se obliga a salir al saneamiento por vicios
redhibitorios del(los) BIEN(ES) INMUEBLE(S).

Quedara LA FIDUCIARIA y EL FIDEICOMISO, relevados expresamente de la obligacion de responder
del saneamiento por eviccion, al proceder a la transferencia de los bienes del FIDEICOMISO, haciendo
suyas EL FIDEICOMITENTE, todas las obligaciones que por dichos conceptos se deriven, y
autorizando a LA FIDUCIARIA con la suscripcién de este documento, a incluir en la escritura pblica
mediante la cual efectlie la transferencia del dominio, la obligacion de EL FIDEICOMITENTE de salir al
saneamiento,

PARAGRAFO 1: LA FIDUCIARIA en la fecha en que el(los) BIEN(ES) INMUEBLE(S) sea(n)
transferido(s) al FIDEICOMISO para su incremento, concedera la custodia y tenencia del(los)
mismo(s) a titulo de comodato precario, a quienes instruya de manera expresa EL FIDEICOMITENTE.

)

En virtud de lo anterior, el(los) tenedor(es) a cualquier titulo respondera(n) ante LA FIDUCIARIA, EL
FIDEICOMISO y ante terceros por los dafios y perjuicios que puedan derivarse del descuido en la
custodia o el mal uso que al(los) BIEN(ES) INMUEBLE(S) se le(s) dé.

PARAGRAFO 2: El(los) BIEN(ES) INMUEBLE(S) a transferir al PATRIMONIO AUTONOMO
debera(n) contar con un estudio de titulos aceptado por LA FIDUCIARIA y con concepto favorable
del abogado autorizado por la misma, que lo realice, el cual es condicién para que la FIDUCIARIA
suscriba la escritura pablica por medio de la cual se incrementa el FIDEICOMISO.

PARAGRAFO 3: EL FIDEICOMITENTE, para efectos contables, certificara y reportara a LA
FIDUCIARIA el valor por el cual deban registrarse contablemente los bienes y derechos que se
transferiran al PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO 4: En todo caso, las partes dejan expresa constancia, que el FIDEICOMISO podra
ser incrementado con ofros BIEN(ES) INMUEBLE(S), ademas del descrito en la presente clausula,
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siempre y cuando dichos BIEN(ES) INMUEBLE(S) sean aportados por EL FIDEICOMITENTE, o de
terceros por cuenta de éstos.

QUINTA. DECLARACIONES DE EL FIDEICOMITENTE:

1.

DECLARACION DE SOLVENCIA: EL FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del
juramento, encontrarse solvente econémicamente y que la transferencia de los bienes que
realiza mediante la suscripcion de este contrato se efectia en forma licita y de buena fe en
relacion con posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracién del presente contrato.
DECLARACION DE LICITUD: EL FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del
juramento que los bienes que entrega a ftitulo de fiducia no provienen ni directa ni
indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con
las Leyes 190/95, 747/02 y 793/02, y las demés normas que las modifiquen, complementen
o adicionen, ni han sido utilizados por EL FIDEICOMITENTE, sus socios 0 accionistas,
dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la
realizacion de dichas conductas.

CAPACIDAD: EL FIDEICOMITENTE, lo mismo que las personas que actlian en su nombre,
declaran bajo la gravedad del juramento que tienen Ia facultad, capacidad y el derecho legal
de celebrar y cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente contrato.
Adicionalmente, no requieren ningln consentimiento, orden, licencia o autorizacion,
radicacion o registro, notificacion u otro acto de ninguna autoridad gubernamental o de
ninguna otra persona en relacién con la celebracion del presente contrato y su ejecucion.
ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran
que sobre el BIEN(ES) INMUEBLE(S) con No. de Matricula Inmobiliaria 50N — 388476, 50N
— 204064, 50N - 388477, 50N - 204065 no han sido notificado de litigios, investigaciones,
demandas o procedimientos administrativos, que puedan afectar el cumplimiento de sus
obligaciones en desarrollo del presente contrato. En el evento en que LOS
FIDEICOMITENTES sean notificados sobre algtn proceso, accién judicial de cualquier
indole, o administrativa en su contra, debera informarlo de manera inmediata a la
FIDUCIARIA. En todo caso, LOS FIDEICOMITENTES de manera inmediata, deberan
realizar todas las gestiones y diligencias tendientes a la atencién de los mismos.
CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha esta
cumpliendo a cabalidad con la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros
documentos que los obliguen o que vinculen sus bienes. A la fecha, no ha ocurrido, ni
continGa ningln incumplimiento y hara su mejor esfuerzo como buen hombre de negocios
para evitar cualquier tipo de incumplimiento. En el evento de ser notificado o de tener
conocimiento sobre el incumplimiento de alguno de los contratos que se encuentran en
ejecucion, LOS FIDEICOMITENTES deber4 informarlo por escrito a la FIDUCIARIA de
manera inmediata, y adoptar todas las medidas que sean necesarias para continuar con la
ejecucion regular de dichos contratos.

TRIBUTOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a su leal saber y entender, han pagado
oportunamente y se encuentra al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y
prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores segun la legislacion laboral
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colombiana y que tienen constituidas todas las reservas y provisiones que razonablemente
se requieren para reflejar los riesgos derivados de sus negocios.

7. SITUACION FINANCIERA: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha de firma del
presente contrato no han ocurrido hechos que afecten su situacion financiera.

8. PROPIEDAD: LOS FIDEICOMITENTES declaran y garantizan que es propietario y titular
pleno de los activos que son transferidos a titulo de fiducia mercantil irrevocable, y que los
mismos se hallan libres de cualquier gravamen o limitacion de dominio que afecte su
utilizacion para los fines propios del objeto del presente contrato y que saldra al
saneamiento de los mismos en los términos de ley.

9. CONFLICTO DE INTERES: Las partes declaran que la constitucion y desarrollo del
presente contrato de fiducia mercantil no constituye situaciones de conflicto de interés en
forma alguna, ya que el objeto del PATRIMONIO AUTONOMO que por este acto se
constituye es servir de instrumento necesario para perfeccionar las instrucciones que
imparta EL FIDEICOMITENTE.

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
FIDEICOMISO VISION CALLE 118

.

SEXTA. DENOMINACION: Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos en virtud de este
contrato y el(los) BIEN(ES) INMUEBLE(S) que se transfiera(n) con posterioridad se conformaré un
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO VISION CALLE 118, el cual estara afecto a
las finalidades contempladas en el objeto de este contrato, A este PATRIMONIO AUTONOMO
ingresaran los bienes que con destino a él transfiera LOS FIDEICOMITENTES o terceros por cuenta de
éste, aquellos bienes que por accesion, adhesion o destinacion se incorporen a los BIEN(ES)
INMUEBLE(S) que posteriormente se transfieran, y los deméas que adquiera el PATRIMONIO
AUTONOMO a cualquier titulo o por los modos previstos en la ley. A este PATRIMONIO AUTONOMO
ingresaran los rendimientos que produzcan los bienes que en su momento lo conformen.

SEPTIMA. INSTRUCCIONES: En desarrollo del presente contrato LA FIDUCIARIA seguira las
siguientes instrucciones:

o

1. Mantener la titularidad juridica de los bienes fideicomitidos.

2. Descontar los gastos relacionados con la comision fiduciaria, los gastos del FIDEICOMISO y las
demas deducciones legales y contractuales a que haya lugar, en la medida en que existan
recursos liquidos en el FIDEICOMISO.

3. Registrar contablemente las mejoras que LOS FIDEICOMITENTES le reporte por escrito, segln
el valor que éste le indique.

4. Llevar un registro de las cesiones de derechos fiduciarios y de beneficio y sus obltgamones/] ’
correlativas, que se efectlien en desarrollo de este contrato, una vez sean nofificadas por el
cedente y cesionario a LA FIDUCIARIA, y ésta las haya aceptado.

5. Constituir hipoteca abierta sin limite de cuantia a favor de entidades financieras debidamente
autorizadas por la Superintendencia Financiera de Colombia.

6. Transferir a LOS BENEFICIARIOS 0 a qmen corresponda segun este contrato o 1a ley, los bienes
que a la liquidacion del FIDEICOMISO aln formen parte de él.

7. Invertir los recursos que LOS FIDEICOMITENTES aporten en el FONDO ABIERTO ACCION
UNO.

WWW.adccion.com.co
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8. Dar fiel cumplimiento a todas las instrucciones que le sean proporcionadas por LOS
FIDEICOMITENTES mediante documento escrito.

OCTAVA. BENEFICIARIO(S): Es(Son) BENEFICIARIO(S) del FIDEICOMISO que mediante este
contrato se constituye las personas que se mencionan a continuacion y sus derechos recaeran sobre
todos los activos que constituyen el FIDEICOMISO y especialmente sobre el(los) BIEN(ES)
INMUEBLE(S) que efectivamente se transfiera(n) para incremento del FIDEICOMISO:

BENEFICIARIO PORCENTAJE DE BENEFICIO
LUCY SAENZ DE VILLAFANE 12,5%
FERNANDO VILLAFANE AREVALO 12,5%
MIGUEL ZORRO CAMARGO -~ 12,5%
ROSALBA ZORRO DE ZORRO 7 12,5%
ARTURO GONZALEZ HERNANDEZ - 12,5%
ROSALBA MARTINEZ BARACALDO 7 |~ 12,5%
GLORIA AMPARO CRUZ RODRIGUEZ 7 f 12,5%

EL(LOS) BENEFICIARIO(S) podra(n) ceder parte o la totalidad de los derechos de beneficio que les
correspondan en este FIDEICOMISO. La cesién se realizar mediante documento privado en el cual
debe constar como minimo la manifestacion expresa del cesionario de conocer y aceptar el presente
contrato. La cesion se efectuard por documento privado, y se notificara a LA FIDUCIARIA para
efectos de su registro, quien se reserva el derecho de aceptar o no la cesién.

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA se reserva la facultad de oponerse al ingreso, registro,
designacion o expedicion de certificado alguno a favor de terceros llamense éstos entre otros,
inversionistas, cesionarios de beneficio, beneficiarios, acreedores beneficiarios o cualquier otra
denominacion similar, bien sea directamente o por instruccion de (EL)LOS FIDEICOMITENTE(S).

PARAGRAFO SEGUNDO: De igual manera, LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de verificar la
legalidad de las operaciones que pretendan vincular a terceros al fideicomiso en cualquiera de las
formas mencionadas en el paréagrafo anterior, asi como la procedencia y origen licito de bienes que
se aporten al FIDEICOMISO. Para el ejercicio de esta facultad EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) se
obligan a entregar a la FIDUCIARIA, todos los soportes y documentos requeridos por parte de la
FIDUCIARIA, de los terceros mencionados.

NOVENA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Ademés de las establecidas en el articulo 1234
del Cédigo de Comercio son obligaciones de LA FIDUCIARIA:
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1. Constituir el PATRIMONIO AUTONOMO con los recursos que a la fecha son entregados por EL
FIDEICOMITENTE y con el(los) bien(es) inmueble(s) que le transfiera a titulo de fiducia mercantil,
para incrementar el fideicomiso que se constituye en virtud del presente contrato.

2. Realizar diligentemente todos los actos necesarios para la administracion de los bienes
fideicomitidos de acuerdo con lo establecido en el presente contrato.

3. Mantener los bienes fideicomitidos separados de los suyos y de los que correspondan a otros
negocios fiduciarios.

4. Llevar la personeria para la proteccion y defensa de los bienes fideicomitidos contra actos de
terceros, o del mismo FIDEICOMITENTE. En consecuencia, ejercera los derechos y las acciones
y propondré las excepciones derivadas de esos mismos derechos, respecto de los inmuebles que

. conforman el FIDEICOMISO. Para el cabal cumplimiento de esta obligacion, EL
FIDEICOMITENTE proporcionara a LA FIDUCIARIA la informacion que sea requerida y sera por
tanto responsables de los perjuicios que el FIDEICOMISO sufriere por omisiones o errores en tal
informacion. De igual forma, EL FIDEICOMITENTE debera suministrar los recursos necesarios
para que LA FIDUCIARIA pueda ejercer debidamente la defensa de los bienes, exonerandola de
cualquier responsabilidad por omision en caso de que no se suministren oportunamente los
dineros solicitados, siempre y cuando estos no puedan ser descontados de los recursos
fideicomitidos.

5. Rendir cuentas comprobadas de su gestion a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) cada seis (6)
meses, de acuerdo con lo establecido en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiera de Colombia.

6. Llevar la contabilidad del FIDEICOMISO tomando en consideracion su calidad de PATRIMONIO
AUTONOMO.

7. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando tenga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones contenidas en este acto constitutivo,
cuando asi lo exijan las circunstancias. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad,

: quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la

. fecha en el cual se produzca la respectiva respuesta por parte del organismo de control sefialado,
sin que por este hecho pueda imputarse responsabilidad alguna.

8. Las demas que le correspondan conforme a las normas legales o a este contrato.

DECIMA. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Son derechos de LA FIDUCIARIA los siguientes:

1. Recibir de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) la propiedad del(los) BIEN(ES) INMUEBLE(S) que
conformara(n) el PATRIMONIO AUTONOMO.

2. Cobrar a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) la remuneracion sefialada en este contrato.

3. Exigir a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) el pago de los gastos y costos que se generen con
ocasion de la celebracion, ejecucion, terminacion y liquidacién de este contrato de fiducia
mercantil, asi como todos los demés que se causen con relacion a los bienes fideicomitidos.

4. Exigir a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) los recursos necesarios para que LA FIDUCIARIA pueda
gjercer debidamente la defensa de los bienes que conforman el FIDEICOMISO, exonerandola de
cualquier responsabilidad por omision en caso de que no se suministren oportunamente los
dineros solicitados, siempre y cuando estos no puedan ser descontados de los recursos
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fideicomitidos.

5. Exigir a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) el valor anual del impuesto predial y las valorizaciones
que estén a cargo de los BIEN(ES) INMUEBLE(S), exonerando a LA FIDUCIARIA de cualquier
responsabilidad por omision en caso de que no se suministren oportunamente los dineros
solicitados, siempre y cuando estos no puedan ser descontados de los recursos fideicomitidos.

6. Los demas que se deriven del presente contrato.

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que LA FIDUCIARIA
adquiere como vocera y administradora del FIDEICOMISO queda entendido que la FIDUCIARIA no
actuara en desarrollo del presente contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o
de cualquier otra indole y por tanto no responderd por las consecuencias derivadas de las
decisiones que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) o sus asesores tomen con respecto a dichos
aspectos. Como consecuencia de lo anterior, no puede imputérsele responsabilidad alguna a LA
FIDUCIARIA por los conceptos contenidos en la anterior declaracién.

DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONES DE EL FIDEICOMITENTE: Son obligaciones de EL
FIDEICOMITENTE:

1

Entregar con cinco (5) dias héabiles de antelacion las minutas de los documentos que LA
FIDUCIARIA deba firmar en desarrollo de este contrato en su condicién de propietaria de los
bienes inmuebles.

2, Transferir a favor del FIDEICOMISO, dentro de los quince (15) dias siguientes a la

3.

suscripcion del presente contrato, el(los) BIEN(ES) INMUEBLE(S).

Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada
vez que modifiquen o cambien los datos correspondientes a direccién, domicilio, teléfonos,
fax, ocupacion, profesién, oficio, razén social, representacién legal, lugar de trabajo o
residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten a la firma del
presente contrato, tanto para personas naturales como juridicas, con base en lo dispuesto
en la Circular Bésica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia y todas
aquellas que la aclaren, modifiquen o adicionen. Iguaimente, se obligan a enviar original del
certificado de ingresos y retenciones, declaracién de renta, constancia de honorarios o
balance del dltimo afio segin el caso, por cada afio de vigencia del presente contrato,
dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a que dichos documentos sean expedidos o
presentados.

Entregar a LA FIDUCIARIA, a més tardar el quinto (5) dia habil siguiente a que se le solicite,
los recursos necesarios para la celebracion, ejecucion y terminacion del presente
FIDEICOMISO, asi mismo los recursos para atender los pagos de impuestos, tasas y
contribuciones que se desprendan de los bienes fideicomitidos, sus honorarios y en general
los gastos y costos que se generen con ocasion del presente FIDEICOMISO.

Pagar a LA FIDUCIARIA la remuneracion sefialada en los términos y plazos sefialados en
este contrato. )

Realizar el pago anual del impuesto predial y las valorizaciones que estén a cargo del(los)
BIEN(ES) INMUEBLE(S) y responder por las acciones administrativas que impongan las
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autoridades nacionales o territoriales por el incumplimiento de ésta obligacion. Los pagos de
los impuestos se deben realizar dentro de las fechas que determinen las autoridades
competentes.

7. Adelantar todas las gestiones y acciones que se requieran para la defensa del(los) BIEN(ES)
INMUEBLE(S) objeto del presente contrato.

8. Otorgar a la fecha de la firma del presente contrato un pagaré suscrito en blanco con carta
de instrucciones conforme a lo dispuesto en el articulo 622 del Cédigo de Comercio, a favor
de LA FIDUCIARIA, a fin de que pueda ser diligenciado para el cobro de las sumas que
resulten a cargo de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

9. Cualquier otra que se desprenda de la naturaleza de su gestion, de acuerdo con las normas
legales vigentes.

DECIMA SEGUNDA. GASTOS Y COSTOS: Todos los costos y gastos que se ocasionen en virtud
de la ejecucion del presente contrato, seran asumidos en su totalidad por EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S), quien designa como deudor solidario de dichos conceptos al FIDEICOMISO.

Los gastos y costos que se generen por su disolucion o liquidacién, sean ellos de origen contractual,
reglamentario o legal, asf como la remuneracion de LA FIDUCIARIA, seran de cargo de EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S), en la forma sefialada en la clausula siguiente y seran pagados con la sola
demostracion sumaria de los mismos, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la
presentacion de la cuenta o factura por parte de LA FIDUCIARIA, en la direccién que tenga
registrada en sus archivos. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneracién de LA
FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razon de la tasa comercial de mora mas alta que
permita la ley.

Sin perjuicio de lo anterior, los costos y gastos que se generen con ocasion del otorgamiento y
registro de la escritura publica de transferencia a titulo de fiducia mercantil a favor del
FIDEICOMISO, seran a cargo exclusivo de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

Se considerara como costos y gastos del FIDEICOMISO, entre otros los siguientes:

1. La comision fiduciaria.

2. Los gastos bancarios,

3. El pago de los tributos (impuestos, tasa y contribuciones de cualquier orden territorial o
administrativo) y ofros gastos que se causen con ocasién de la celebracion, ejecucion,
terminacién y liquidacion de este contrato o de los actos y contratos en los cuales el
FIDEICOMISO debe participar, de acuerdo con la ley o lo pactado que le corresponda asumir.

4. El pago de honorarios para la proteccion de los bienes del FIDEICOMISO, asi como los gastos
en que deba incurrirse por razén de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir la
FIDUCIARIA en defensa de los bienes del patrimonio auténomo.

5. El pago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrirse por razén de procesos
judiciales- en los cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del
FIDEICOMISO. :
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6. El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse derivadas del desarrollo del
contrato de fiducia mercantil.

7. Los gastos de viaje y ofros gastos razonables en que incurra la FIDUCIARIA con ocasion del
desarrollo de la gestion que le ha sido encomendada, cuando la cuantia exceda de cinco (5)
salarios minimos legales mensuales vigentes ser4 necesaria la previa aprobacién de EL
FIDEICOMITENTE.

8. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen
sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud de EL FIDEICOMITENTE, la
Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa o judicial.

9. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los
cuales seran definidos previamente entre EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y la FIDUCIARIA con
anterioridad a la elaboracion del respectivo informe.

10.Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacién del patrimonio auténomo.

11.Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del
objeto del contrato.

DECIMA TERCERA. REMUNERACION: Como retribucion por sus servicios LA FIDUCIARIA tendra
derecho a titulo de comisién a las sumas que se establecen a continuacion:

1. La suma de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000.00) por concepto de las labores de
estructuracion del FIDEICOMISO, pagadera a la firma de este contrato.

2. La suma equivalente a UN SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE (1 SMMLV),
pagaderos de manera mensual dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes, durante la
vigencia del presente contrato. Esta comision se generara a partir de la suscripcion del presente
contrato, independientemente si los inmuebles han sido o no transferidos al FIDEICOMISO.

3. Mientras existan recursos en el fideicomiso y estos se encuentren invertidos en el Fondo Abierto
ACCION UNO, se cobrara la comisién que se establece en su respectivo reglamento, el cual EL
FIDEICOMITENTE manifiesta conocer y aceptar.

PARAFRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA podré abstenerse de realizar gestion alguna relacionada
con el desarrollo del presente contrato si al momento en que sea solicitada se esta en mora en la
cancelacion de la comision fiduciaria a que tiene derecho.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan IVA de acuerdo con la normatividad vigente.

PARAGRAFO TERCERO: Las comisiones expresadas en sumas fijas seran ajustadas al 1° de
enero de cada afio, con base en el ndice de Precios al Consumidor certificado para el DANE para el
afio inmediatamente anterior.

PARAGRAFO CUARTO: La comision fiduciaria referida en el numeral 2 se causarg, liquidara y
cobrard mensualmente durante el término de duracién del presente contrato y ser4 descontada
directamente de los recursos administrados dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes. En
caso de que no existan en el presente FIDEICOMISO recursos para atender la remuneracion de LA
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FIDUCIARIA, LA FIDUCIARIA remitira a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) las respectivas facturas
que deberan cancelarse dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha del recibo de las
mismas. En caso de mora, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) reconoceré a LA FIDUCIARIA intereses
de mora a la tasa méaxima legal vigente al momento del pago. Esta comision no incluye los costos en
que incurra LA FIDUCIARIA para el cumplimiento de este contrato, como gastos financieros,
impuestos, contribuciones de ley, entre otros, ni para la defensa de los bienes fideicomitidos adn
despues de la terminacion del contrato, costos que seran descontados en igual forma o pagados por
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

PARAGRAFO QUINTO: La comisién fiduciaria referida en el numeral 3 se causara, liquidara y

. cobrara diariamente como una comision de administracion como gasto a cargo del respectivo Fondo
Abierto.

PARAGRAFO SEXTO: Los deudores de las presentes comisiones seran, solidariamente EL
FIDEICOMISO y EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) en los términos aqui establecidos. En tal virtud
ACCION podré descontar automaticamente de cualquier suma a favor de EL FIDEICOMISO y/o del
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) el valor de las comisiones establecidas en los términos indicados en la
presente clausula.

/ DECIMA CUARTA. DURACION: El presente contrato tendra la duracién inicial de doce (12) meses,
prorrogables por un término igual al inicial de manera automatica y sucesiva, salvo manifestacion
/ escrita y expresa de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), la cual deberé notificarse a LA FIDUCIARIA,
con una antelacién de treinta (30) dias hébiles a la fecha de terminacion del presente contrato.
DECIMA QUINTA. Ademas de las causales establecidas en el articulo 1240 del Codigo de
Comercio, salvo las establecidas en el numeral 6) y 11), este contrato terminara cuando se produzca
‘ alguno de los siguientes eventos:

a) Por mutuo acuerdo entre las partes;

b) Por haberse ejecutado completamente su objeto;

c) Por decision judicial debidamente ejecutoriada;

d) Por haberse presentado renuncia del fiduciario, para lo cual deberé previamente surtir el
tramite ante la Superintendencia Financiera de Colombia.

e) ACCION podra dar por terminado unilateralmente el presente contrato si en su ejecucion
sobrevinieren circunstancias que impidan su cabal cumplimiento, tales como:

1. El incumplimiento por parte de LOS FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO con
sus obligaciones de atender los gastos y costos del FIDEICOMISO.

2. La no entrega o actualizacion de informacion veraz vy verificable por parte de LOS
FIDEICOMITENTES ylo BENEFICIARIO de acuerdo con lo establecido en las
normas relativas al Sistema de prevencién de lavado de activos y financiacién del
Terrorismo — SARLAFT. De la misma manera se deja expresa constancia que LOS
FIDEICOMITENTES ylo BENEFICIARIO asume desde ahora la responsabilidad
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que acarrearia la terminacion del contrato frente a los terceros vinculados al
fideicomiso en virtud de ésta causal.

3. En caso que LOS FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO, o sus socios, sean
incluidos en listas restrictivas, tales como lista OFAC, lista Clinton o de similar
naturaleza o condenado por cualquier delito.

4. En el evento en que LOS FIDEICOMITENTES ylo BENEFICIARIO, o sus socios,
sean vinculados o mencionados a nivel nacional o internacional dentro de un
proceso de caracter penal, fiscal, disciplinario, civil, comercial, administrativo, o de
cualquier naturaleza que LA FIDUCIARIA considere que pueda afectar el normal
desarrollo del presente contrato.

5. Que los bienes del FIDEICOMISO sean vinculados de cualquier forma a procesos
de extincion de dominio o de expropiacién administrativa o judicial.

6. Por vincularse a LOS FIDEICOMITENTES ylo BENEFICIARIO a procesos
relacionados con el desmonte de operaciones, la intervencion para administracion o
liquidacion por autoridad competente debido a la ejecucion, realizacion o
participacion en actividades de captacion ilegal de recursos o cualquier ofro delito
y/o infraccion administrativa.

7. Laimposibilidad de localizar a LOS FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO siempre
que tal hecho impida el desarrollo y ejecucion normal del contrato.

8. Por mora en el pago de comisiones fiduciarias por un periodo superior a noventa
(90) dias.

DECIMA SEXTA. NOTIFICACIONES: Para todos los efectos del presente contrato se tendra como
domicilio del presente contrato la ciudad de Bogot4 D.C., y se nofificarén a las partes en las
siguientes direcciones:

EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) Seran las indicadas en los formularios de vinculacidn

LA FIDUCIARIA Calle 85 No. 9-65 de Bogota D.C. Tel. 6915090

DECIMA SEPTIMA. LIQUIDACION: La etapa de liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO, tendr4
la duracion necesaria para ese fin. Para ese efecto se llevaran a cabo las siguientes gestiones:

1. En el evento en que existan pasivos a cargo del PATRIMONIO AUTONOMO, EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) deber4 cancelarlos a mas tardar dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la presentacion por parte de LA FIDUCIARIA de los documentos soportes.

2. EL FIDEICOMITENTE procedera al pago de las sumas que se deban a LA FIDUCIARIA por
concepto de su remuneracion no pagada, segtin corresponda.

3. LAFIDUCIARIA, de conformidad con las instrucciones que reciba de EL(LOS) BENEFICIARIO(S),
proceder4 a transferir los bienes que aln se encuentren en el PATRIMONIO AUTONOMO a ellos
directamente o a terceros a quienes ellos cedan sus derechos. ,

4. Posteriormente, LA FIDUCIARIA entregara rendicion final de cuentas de su gestién a EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S), entendiéndose que si dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a dicha
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enfrega no se formulan observaciones o diez (10) dias después de haberse presentado las
explicaciones solicitadas y sean aceptadas dentro de un término igual, se da por terminada
satisfactoriamente la liquidacion y en consecuencia el vinculo contractual que se generd con este
contrato. Durante el periodo de liquidacién sélo procederan para LA FIDUCIARIA las gestiones
 directamente relacionadas con tal fin.

PARAGRAFO 1: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago a la liquidacion del presente

contrato, que no pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos automaticamente

por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), quien tendra la calidad de deudor frente a esas obligaciones,

circunstancia que es aceptada por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) con la firma del presente contrato, la
.- cual sera consignada en el acta de liquidacion.

PARAGRAFO 2: En el evento que no sea posible la localizacién de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S),
se procedera en la forma que se describe a continuacion, luego de haberse agotado el procedimiento
descrito en los literales anteriores en lo que fuere posible: (i) Si existieren recursos liquidos en el
FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente contrato deban ser entregados a EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S), éste desde ya, mediante el presente documento, otorga poder especial a LA
FIDUCIARIA, para que en la doble calidad de entidad fiduciaria y apoderada de éste, se adhiera, con
dichos recursos, como inversionista a cualquiera de los fondos o carteras colectivas de ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en nombre y por cuenta de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) segun
corresponda, o (i) En el evento que EL FIDEICOMITENTE no acuda a la liquidacion del contrato, LA
FIDUCIARIA queda facultada para efectuar la liquidacion unilateraimente, documento al cual se le
adjuntara la rendicion final de cuentas.

DECIMA OCTAVA. IRREVOCABILIDAD Y MODIFICACIONES AL CONTRATO: El presente

contrato no podré terminarse anticipadamente por solicitud de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), sin

autorizacion previa y escrita de LA FIDUCIARIA. El presente contrato podra modificarse de comun
. acuerdo entre EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y LA FIDUCIARIA.

DECIMA NOVENA. CONSULTA Y REPORTE EN BASES DE DATOS: EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S)/BENEFICIARIO(S) o quien(es) represente(n) su derecho u ostente en el
futuro la calidad de FIDEICOMITENTE(S)/BENEFICIARIO(S) autoriza(n) a la Fiduciaria a reportar,
procesar, solicitar y divulgar a la Central de Informacion de Sector Financiero -CIFIN- que administra
la Asociacién Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia, DATACREDITO EXPERIAN o a
cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la
informacion referente a su comportamiento como cliente de la entidad y muy especialmente a: a)
Consultar, en cualquier tiempo, en DATACREDITO EXPERIAN, CIFIN o en cualquier ofra base de
datos manejada por un operador, toda la informacion relevante para conocer su desempeiio como
deudor, su capacidad de pago, la viabilidad para entablar o0 mantener una relacion contractual, o
para cualquier otra finalidad, incluyendo sin limitarse la realizacion de campaias de mercadeo,
ofrecimiento de productos y publicidad en general. b) Reportar a DATACREDITO EXPERIAN, CIFIN
0 a cualquier otra base de datos manejada por un operador de datos, tratados o sin tratar, sobre el
cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones crediticias, sus deberes legales de contenido
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patrimonial, sus datos de ubicacion y contacto, sus solicitudes de crédito asi como otros atinentes a
sus relaciones comerciales, financieras y en general socioeconémicas que haya entregado o que
consten en registros pablicos, bases de datos publicas o documentos plblicos. Lo anterior implica
que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de
datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado
comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)/BENEFICIARIO(S) conoce(n) y acepta(n)
expresamente que los reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al
respecto sean incluidas en el reglamento de los respectivos operadores de las bases de datos antes
descritas, y las normas legales que regulen la materia. Igualmente, EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S)/BENEFICIARIO(S) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que Ila
consecuencia de esta autorizacién sera la consulta e inclusién de sus datos financieros en la Central
de Informacién del Sector Financiero CIFIN, DATACREDITO EXPERIAN y deméas entidades que
manejen este tipo de informacién; por lo tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichas
centrales conoceran su comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o
incumplimiento de sus obligaciones financieras.

La autorizacion anterior no impediré a el(los) FIDEICOMITENTE(S)/BENEFICIARIO(S)  ejercer el
derecho a corroborar en cualquier tiempo en LA FIDUCIARIA, en DATACREDITO EXPERIAN,
CIFIN o en la central de informacion a la cual se hayan proporcionado los datos, que la informacién
suministrada es veraz, completa, exacta y actualizada, y en caso de que no lo sea, a que se deje
constancia de su desacuerdo, a exigir la rectificacion y a ser informado sobre las correcciones
efectuadas.

VIGESIMA. ACTUALIZACION DE INFORMACION: Para los fines previstos en el acapite referente a
la prevencion del lavado de activos, contenido en la Circular Bésica Juridica y las demés que en el
futuro la adicionen, modifiquen o sustituyan, EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) se obliga a entregar
informacién veraz y verificable, y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la
totalidad de los soportes documentales e informacion exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de
la vinculacién, LA FIDUCIARIA queda desde ya facultada para dar por terminado el contrato, en
caso de desatencion a estos deberes.

VIGESIMA PRIMERA. GESTION DE RIESGO. Los riesgos asociados al negocio fiduciario a que se
refiere el presente contrato, son aquellos que han sido discutidos y analizados entre el cliente y LA
FIDUCIARIA en forma previa a la celebracién del presente contrato, en el mismo sentido a
continuacién se describen los mecanismos para el cumplimiento de las politicas y estandares
establecidos por LA FIDUCIARIA para la gestién de tales riesgos:

a. Con relacion al RIESGO LEGAL: LA FIDUCIARIA cuenta con un procedimiento adecuado de
estructuracion de negocios, el cual contempla entre ofros aspectos, la revisién de documentos
necesarios para la celebracién de los contratos fiduciarios, revision del alcance del contrato,
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revision de las obligaciones de EL FIDEICOMITENTE y de LA FIDUCIARIA de acuerdo con el
objeto del contrato.

b. Con relacion al RIESGO DE MERCADO, LIQUIDEZ y CREDITO: ACCION FIDUCIARIA cuenta
con herramientas tales como: politicas, limites, analisis técnico y fundamental (anélisis
estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversion),
sistemas de informacién del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que
permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back
Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. El FIDEICOMITENTE
exime a la FIDUCIARIA de la aplicacion de los sistemas de administracién de dichos riegos
respecto de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en las carteras colectivas y fondos

. administrados por la FIDUCIARIA.

¢. Con relacion al RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO:
LA FIDUCIARIA cuenta con procesos de vinculacién, conocimiento y estudio de sus clientes, al
igual que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de la vigencia del contrato. LA
FIDUCIARIA cuenta con los mecanismos de control necesarios que permiten detectar
operaciones sospechosas e inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de
conformidad con el Manual implementado al interior de la misma, sobre el Sistema de
Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo — SARLAFT-.

d. Con relacién al RIESGO OPERATIVO: LA FIDUCIARIA cuenta con herramientas como
procesos, politicas, estructura organizacional adecuada y sistemas de informacion de monitoreo
de riesgo, entre otros. Para hacer seguimiento y control a las herramientas anteriores cuenta con
mecanismos como el sistema de control intemo y el sistema de administracion de riesgo
operativo (SARO), el cual esta compuesto por politicas y procedimientos que le permiten una
efectiva administracion del riesgo operativo, entendido como Ia posibilidad de incurrir en
pérdidas, fallas o inadecuaciones en el recurso humano, los procesos, la tecnologia,
infraestructura, o por la ocurrencia de acontecimientos externos. Este abarca el riesgo legal y

reputacional asociados a tales factores. Adicionalmente, cuenta con politicas de

. confidencialidad para el manejo y proteccion de informacion privilegiada y, politica de manejo de
conflicto de interés, la cual tiene por objetivo evitar que las actuaciones de los funcionarios de
LA FIDUCIARIA adolezcan de objetividad.

e. Con relacion al RIESGO REPUTACIONAL: Este riesgo se genera en la mayoria de los casos
como consecuencia de las situaciones de riesgo antes citadas y por ende las herramientas y
mecanismos para su mitigacion se encuentran descritos en los items anteriores,

Las partes con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos
para el cumplimiento de los estandares indicados para la gestion de los riesgos asociados al
presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos a los terceros
interesados en vincularse al negocio.

VIGESIMA SEGUNDA. INDEMNIDAD: LOS FIDEICOMITENTES manifiestan en forma expresa e
irrevocable que mantendra siempre indemne a ACCION. SOCIEDAD FIDUGIARIA S.A. en su propio
nombre y como vocera del FIDEICOMISO, en el evento que sea requerida por cualquier concepto
relacionado con las responsabilidades que le son otorgadas en el presente contrato a LOS

wWww.accion.com.co
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FIDEICOMITENTES, dado que es responsabilidad exclusiva y excluyente de estos, quienes se
encuentran obligados a realizar todas las erogaciones que se requieran para el adecuado desarrollo
del FIDEICOMISO, al igual que se encuentran obligados a realizar los pagos que por conceptos de
tributos genere el desarrollo del mismo, incluidas las sanciones que puedan llegar a ser impuestas a
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. y/o el FIDEICOMISO derivadas de obligaciones tributarias
asociadas al FIDEICOMISO, por tanto se obligan con la suscripcién del presente documento a
sustituir extraprocesal, procesal y econémicamente a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en su
propio nombre y como vocera del FIDEICOMISO en el evento de ser requerida por los mencionados
conceptos.

Para los efectos anteriores, bastara que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en su propio
nombre y/o como vocera del FIDEICOMISO remita una comunicacion informando el sentido del
requerimiento y el valor que debe ser cancelado. EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) dentro de los cinco
(6) dias habiles siguientes al recibo de la mencionada comunicacién debera entregar las sumas
correspondientes a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. y/lo al FIDEICOMISO, segin
corresponda. Las partes acuerdan que ésta obligacion de INDEMNIDAD permanecera vigente
durante el término de duracion del presente contrato y hasta cinco (5) afios después de su
liquidacion.

VIGESIMA TERCERA. PROHIBICION DE PUBLICIDAD: En desarrollo del presente contrato,
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), manifiesta y acepta que no podra utilizar ninguna forma de
publicidad escrita o visual, difundida a través de cualquier medio, sea este masivo o directo, incluidos
correos electronicos o comunicaciones escritas, que contengan bajo ninguna modalidad el logo de
LA FIDUCIARIA, asi como tampoco ninguna expresion que pueda relacionarse con la FIDUCIARIA,
sin autorizacion previa y escrita de ésta.

VIGESIMA CUARTA. DECLARACION DE ACEPTACION: LOS FIDEICOMITENTES, por medio de
la suscripcion del presente contrato declara que ha leido detenidamente el presente contrato, que
éste fue redactado con base en el principio de la autonomia de la voluntad y equilibrio contractual
entre las partes, con letras legibles y faciles de leer a simple vista y que ha entendido y aceptado su
contenido, especialmente los derechos y obligaciones para todas las partes contratantes y los costos
financieros por servicios y productos aqui contenidos.

VIGESIMA QUINTA. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: LA FIDUCIARIA cuenta con
un Defensor del Consumidor Financiero, que es una persona externa a la compafifa que tiene entre
ofras funciones las siguientes: a) Dar tramite a las quejas contra LA FIDUCIARIA en forma objetiva y
gratuita. b) Ser vocero del Consumidor Financiero de cualquier parte del pais ante LA FIDUCIARIA.
¢) Actuar como conciliador entre los Consumidores Financieros y LA FIDUCIARIA.

Para la presentacion de peticiones, reclamos o quejas al DEFENSOR DEL CONSUMIDOR
FINANCIERO, debera dirigirse a:

Principal: EDUARDO GONZALEZ DAVILA
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egdavila@heritage.com.co; juampasua@gmail.com
Suplente: JOSE ANTONIO MOJICA
jmojicajimenez@hotmail.com
Direccion: Calle 93 No. 14 - 71 Oficina 402, Bogota (Colombia)
Teléfonos: 6214418, 6214378 ‘ 4
Fax: 6214378

g | | \\/f@l

VIGESIMA SEXTA, EDUCACION FINANGIERA: Con el fin de obtener més informacién sobre cada

uno de los productos y servicios que presta LA FIDUCIARIA, LOS FIDEICOMITENTES_V
BENEFICIARIOS podran consultar la pagina web www.accion.com.co o solicitar informacion
personalizada en cualquiera de las oficinas de ACCION en todo el pals, antes de la celebracion del

1 I3 . . H 3 F . I 5
presente contrato, durante su ejecucion e incluso después de la terminacion del mismo. Igualmente

si se requiere informacion més precisa y detallada acerca de los derechos y responsabilidades como

consumidor financiero, EL FIDEICOMITENTE se podra dirigir al link especialmente creado para tales’

fines por la Superintendencia Financiera de Colombia:

LY

www.superfinanciera.gov.co/ConsumidorFinanciero/consumidorfin.htm.

P

VIGESIMA SEPTIMA. MERITO EJECUTIVO DEL CONTRATO: Las partes acuerdan que' el ’

presente contrato presta mérito ejecutivo y copia del mismo, junto con las facturas de cobro por
comisiones o gastos del FIDEICOMISO, que se expidan por parte de LA FIDUCIARIA con destino a-
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), EL FIDEICOMISO o a los obligados del pago, constituiran titulo”

ejecutivo suficiente para que LA FIDUCIARIA pueda hacer exigible por la via judicial el cumplimiento

de las facturas insolutas a cargo de EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y/o del FIDEICOMISO por tales:

conceptos, . :

Para constancia de lo anterior, se firma por las paries en dos-(2) ejemplares.en la ciudad-de Bogoté

D.C. alos 09 SEP 2015 ; N\
LOS FIDEICOMITENTES

i‘? x/é‘ch & (/x.’;g/c;/ Qeze,
LUCY SAENZ DE VILLAFANE
C.C. 7 ﬁ

WWW.accion.com.co
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Entre los suscritos a saber, por una parte:

(1) ARTURO GONZALEZ HERNANDEZ, mayor de edad, idenlificado con cédula de ciudadania No.
3.170 de Bogota, quien obra en su propio en nombre y representacion, (I1) FERNANDO VILLAFARE
AREVALO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No. 17.078.095 de Bogota, quien
obra en su propio en nombre y representacion, (lll) GLORIA AMPARO CRUZ RODRIGUEZ mayor
de edad, identificado con cédula de ciudadania No. 341.700.294 de Bogot4, quien obra en su propio
en nombre y representacion, (IV) LUCY SAENZ DE VILLAFANE mayor de edad, identificado con
cédula de ciudadania No. 41.384.049 de Bogota, quien obra en su propio en nombre y
representacion, (V) MIGUEL ZORRO CAMARGO mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 19.077.859 de Bogola, quien obra en su propio en nombre y representacién, (V1)
ROSALBA ZORRO ZORRO mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No. 41.311.863
de Bogotd, quien obra en su propio en nombre y representacion, (V) ROSALBA MARTINEZ
BARACALDO mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No. 41.514.023 de Bogota,
quien obra en su propio en nombre y representacion, y quienes en adelante y para todos los efectos
del presente conlrato se denominaran LOS FIDEICOMITENTES,

{11 JUAN DIEGO TORRES.HERNANDEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
No. 1.020.?1Q.498, en su calidad de representante legal, obrando en nombre y representacion legal
de la sociedad~C-118 SAS, identificada con NIT. N° 901.290.360-8, quien en adelante y para los

efeclos del presenle conlralo se denominara FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO
CONDICIONADOﬁy por olra parte; .

(Ill) SEBASTIAN BARON CARDOZO, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Bogota
D.C., identificado con la cédula de ciudadania nimero 1,032.360.390 expedida en Bogota D.C., quien
aclia en su condicion de represenlante legal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A,, entidad de
servicios financieros, consliluida mediante Escritura Publica namero mil Irescienlos sefenta y seis
(1.376) del diecinueve (19) de febrero de mil novecientos noventa y dos (1.992), otorgada en la
Notaria Décima (10%) del Circulo de Cali, inscrita en el Registro Mercantil que lleva la Camara de
Comercio de Bogota Sede bajo la Matricula Mercantil niimero 01908951 del treinta (30) de junio de
dos mil nueve (2.009) y autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia
mediante resolucion nimero mil diecisiete (1.017) del diecinueve (19) de marzo de mil novecientos
noventa y dos (1.992), todo lo cual consta en los certificados de existencia y representacion legal
expedidos por la Camara de Comercio de Bogots y la Superintendencia Financiera de Colombia,
sociedad que en adelante y para los efectos del presente conlrato se denominara ACCION o LA
FIDUCIARIA, y manifestaron que celebran el presente olrosi al conlrato de Fiducia Mercantil de que
se ha de regir por las clausulas que se enuncian a continuacion y enlo no previsto en ellas por la ley
vigente aplicable, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA.- Que mediante documento privado de fecha nueve (09) de Septiembre de dos mil quince
(2015) se constituyd el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO VISION CALLE 118

SEGUNDA.- Que mediante escritura publica nimero ciento ochenta y cuatro (184) 'del nueve (09) de
Febrero de dos mil dieciséis (2016) otorgada en la Notaria 15 del Girculo Notarial de Bogota D.C, el
FIDEICOMISO VISION CALLE 118 fue incrementado con los bienes inmuebles identificados con
folio de mafricula inmobiliaria numeros 50N-204064, 50N-204065 50N-3388477 y 50N-388476 de la
Oficina de registro de Instrumentos Publicos de Bogola Zona Norte.

TERCERA.- Que las partes de mutuo acuerdo han decidido modificar integralmente el contralo de
fiducia mercanlil consfitutivo del FIDEICOMISO VISION CALLE 118 en los términos que se
eslablecen en el presente documento.

7
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CUARTA.- Que en virtud de lo anterior las partes suscriben el presente Otrosi Integral al Contrato de

Fiducia Mercanlil constitutivo del FIDEICOMISO INMUEBLES SALFLO que se regira de conformidad
con las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA. DEFINICIONES.- Para los efectos de este contrato, las palabras o términos que a

continuacion se relacionan tendran el significado que aqui se establece:

DEFINICIONES - Para los efectos de esle contrato, las palabras o términos que a continuacion se
relacionan tendran el significado que aqui se establece:

1.

BENEFICIARIO: Son los mismos FIDEICOMITENTES, quienes tendran derechos de
beneficio en los porcentajes y condiciones establecidos en la clausula octava del presente
conirato.

FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO CONDICIONADO: Sera la sociedad C118 S.A.S.,
idenlificada con Nit. 901.290.360-8, quien adquirira |a calidad de FIDEICOMITENTE vy
BENEFICIARIO, siempre y cuando se acrediten ante ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA, las
condiciones establecidas en cada una de las cartas de instruccion y contralos de cesion
suscritos por los FIDEICOMITENTES del presente patrimonio autonomo y dicha sociedad.
En ningln caso se podra entender que la sociedad C118 S.A.S es FIDEICOMITENTE Y
BENEFICIARIO del FIDEICOMISO hasta tanto se acredite el cumplimiento de las
condiciones indicadas en las cartas de inslruccion y contratos de cesion anteriormente
indicados y que hacen parle integral del presente contrato.

BIENES INMUEBLES: Son los bienes inmuebles idenlificadas con los numeros de matricula
inmobiliaria 50N-204064, 50N-204065, 50N-3388477 y 50N-388476 de |a Oficina de registro
de Instrumentos Publicos de Bogeta Zona Norte, los cuales ya fueron fransferidos al
patrimonio autonomo.

CARTAS DE INSTRUCCION: Son las instrucciones irrevocables impartidas por los
FIDEICOMITENTES y que hacen parte del presente contrato.

FIDEICOMISO o PATRIMONIO AUTONOMO: Se enlendera por éste el conjunio de
derechos, recursos, bienes y obligaciones el cual ya esta consfituido y que se modificara
integralmente mediante el presente otrosi, el cual se denomina FIDEICOMISO VISION
CALLE 118.

FIDEICOMITENTES: Seran los sefores 1) ARTURO GONZALEZ HERNANDEZ, (Il)
FERNANDO VILLAFANE AREVALO, (lll) GLORIA AMPARO CRUZ RODRIGUEZ, (IV)
LUCY SAENZ DE VILLAFANE, (V) MIGUEL ZORRO CAMARGO, (VI) ROSALBA ZORRO
ZORRO, (VIl) ROSALBA MARTINEZ BARACALDO en las condiciones sefialadas al inicio
del presenle contralo, y quienes lransfirieron los inmuebles indicados en la clausula tercera
del presente documento.

FIDUCIARIA: Es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., la cual administrara en calidad de
fiduciario el FIDEICOMISO, que se modifica integraimente medianle el presente otrosi
integral al contralo de fiducia mercantil de administracion, en los lérminos del mismo, y en

general en los terminos establecidos por las normas vigentes aplicables a este tipo de
conlralos. '

SEGUNDA. OBJETO.- El presente contrato tiene por objeto que la FIDUCIARIA:

—

Mantenga la litularidad juridica de los bienes transferidos al PATRIMONIO AUTONOMO.
Olorgue la cuslodia de LOS BIENES INMUEBLES fideicomitidos al (los)
FIDEICOMITENTE(S) o a quien éstos indiquen, a titulo de comodato precario.

Administre los RECURSOS que sean aportados directamente por EL(LOS)
FIDEICOMITENTE(S) al PATRIMONIO AUTONOMO o por un tercero por cuenta de éste.
Gire los recursos administrados de conformidad con las instrucciones que imparta(n)
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

Siga las instrucciones establecidas en éste CONTRATO, al igual que las en su momento
sean imparlidas por EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) en el documento correspondiente.
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6. Que LA FIDUCIARIA administre los recursos que -eventualmente llegue a aportar EL
FIDEICOMITENTE en el Fondo Abierlo Accién Uno, del cual ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., actia como sociedad administradora.

TERCERA. CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO.- De conformidad con los articulos 1227, 1233 y
1238 del Cédigo de Comercio, se ha constituido un PATRIMONIO AUTONOMO, el cual actiia con
plenos efectos juridicos frente a LOS FIDEICOMITENTES vy frente a los terceros, mediante su
vocera que es ACCION. ACCION mantendra los recursos y bienes que recibe a titulo de fiducia,

Separados del resto de sus activos y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios, los cuales
formaran el patrimonio auténomo mencionado.

Las obligaciones que adquiera ACCION en cumplimiento def objeto de este contralo eslan
amparadas exclusivamente por los activos del FIDEICOMISO, de manera que los acreedores de
dichas obligaciones no podran perseguir los bienes vinculados a olros palrimonios auténomos bajo
su administracion, ni los que pertenecen al patrimonio propio de ACCION.

El PATRIMONIO AUTONOMO, conforme a las disposiciones legales se identifica con el NIT
805.012.921-0, por tanto, en todos y cada uno de los aclos juridicos en que intervenga ACCION
como administradora y vocera de este palrimonio autdnomo, se haran bajo el nimero de
identificacion tributaria anteriormente sefialado, especialmente los relacionados con tributos

CUARTA. INCREMENTO DEL FIDEICOMISO: EL FIDEICOMISO fue incrementado por cuenta de
EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) con los inmuebles identificados con folio de matricula inmobiliaria
numeros 50N-204065, 50N-3388477 y 50N-388476 de la Oficina de registro de Instrumentos
Publicos de Bogota Zona Norte, nimero ciento ochenta y cuatro (184) del nueve (09) de Agosto de
dos mil dieciséis (2016) olorgada en la Notaria 15 del Circulo Nolarial de Bogota D.C.

El inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria numero 50N-204064 de Iz Oficina de
registro de Inslrumentos Plblicos de Bogola Zona Norte, nimero mil ciento noventa y uno (1191)

del veintisiete (27) de Sepliembre de dos mil diecisiete (2017) oforgada en la Notaria 15 del Circulo
Notarial de Bogota D.C.

La Iransferencia de(!)(los) inmueble(s), se realiza como cuerpa cierle, incluyéndose en ella todas las

mejoras, anexidades, usos, coslumbres y servidumbres que legalmenle les correspondan sin
limitacion alguna.

La lransferencia de los inmuebles realizada por los FIDEICOMITENTES sobre el(fos) inmueble(s) se
realizaron libre(s) de censo(s), arrendamiento por escritura plblica, embargo judicial, pleito
pendiente, registro por demanda civil, hipolecas, gravamenes y sin que pese sobre su dominio
condicion resolutoria, ni patrimonio de familia, y se debe obligar al saneamiento para el caso de
eviccion y vicios redhibitorios en los términos de ley; de igual forma debera comprometerse a
entregar su tenencia libre de cualquier perturbacion que comprometa la ejecucion de las actividades
necesarias para el cumplimiento del objeto del presente conlrato. EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S)
manifiestan que se obligan a salir al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de(l)(los)
inmueble(s) que transfiera(n) cada uno de ellos.

Quedaran LA FIDUCIARIA y EL FIDEICOMISO, relevados expresamente de |3 obligacién de responder
del saneamiento por eviccion, al proceder a la transferencia del bien del FIDEICOMISO, haciendo suyas
LOS FIDEICOMITENTES, todas las obligaciones que por dichos conceplos se deriven, y autorizando a
LA FIDUCIARIA con la suscripcion de este documento, a incluir en Ia escritura publica mediante la cual
efectue Ja transferencia del dominio, la obligacion de LOS FIDEICOMITENTES de szlir al saneamiento.

PARAGRAFO PRIMERO.- LA FIDUCIARIA en la fecha en que el (LOS) BIENE(S) INMUEBLE(S)
sea lransferido al FIDEICOMISO para su incremento, concedera la custodia y tenencia del mismo a
litulo de comodato precario, a quienes instruya de manera expresa LOS FIDEICOMITENTES.
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En\urlud de lo anterior, el tenedor a cualquier titulo respondera ante LA FIDUCIARIA, EL
FIDEICOMISO y ante terceros por los dafos y perjuicios que puedan derivarse del descuido en la
custodia o el mal uso que al EL (LOS) BIENE(S) INMUEBLE(S) se le de.

PARAGRAFO SEGUNDO.- El (LOS) BIENE(S) INMUEBLE(S) a transferir al PATRIMONIO
AUTONOMO debera contar con un estudio de titulos aceptado por LA FIDUCIARIA y con concepto
favorable del abogado autorizado por la misma, que 10 realice, lo cual es condicion para que [2
FIDUCIARIA suscriba la escritura publica por medio de la cual se incrementa el FIDEICOMISO.

PARAGRAFO TERCERO.- LOS FIDEICOMITENTES, para efectos contables, certificara y reportara
a LA FIDUCIARIA el valor por el cual deban registrarse contablemente los bienes y derechos que se
transferiran al PATRIMONIO AUTONOMO.

QUINTA. DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES.- -

DECLARACION DE SOLVENCIA: LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del
juramento, enconlrarse solvente economicamente y que la transferencia de los bienes que realiza
mediante la suscripcién de este contrato se efectia en forma licita y de buena fe en relacion con |
posibles acreedores anleriores a la fecha de celebracion del presente contrato.

lguaimente, LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento que los bienes que .
entregan a titulo de fiducia no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de aclividades {
establecidas como ilicitas de conformidad con la Ley 190/95, 793/02 y 747/02, y las demas normas
que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados por LOS FIDEICOMITENTES,

sus socios 0 accionistas, dependientes, arrendalarios elfc., como medios o instrumentos necesarios
para la realizacion de dichas conductas.

CAPACIDAD: LOS FIDEICOMITENTES, lo mismo que las personas que actian en su nombre, {
tienen la facullad, capacidad y el derecho legal de celebrar y cumplir con todas y cada una de las
obligaciones del presente Conlralo. Adicionalmente, no requiere ningin consentimiento, orden,
licencia o aulorizacion, radicacion o registro, nolificacion u otro acto de ninguna autoridad

gubernamental o de ninguna ofra persona en relacion con la celebracion del presente Contralo y su
ejecucion. '

ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PRCCESOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que no ha |
sido nolificado de litigios, investigaciones, demandas o procedimientos administrativos, que puedan
afectar el cumplimiento de sus obligaciones en desarrollo del presente contrato

CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha esla
cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contralos, obligaciones, acuerdos y olros documentos que
lo obliguen o que vinculen sus bienes. A la fecha, no ha ccurrido, ni continda ningun incumplimiento

y hara su mejor esfuerzo como un buen Fnmbre de negocios para evitar cualquier tipo de
incumplimiento.

TRIBUTOS: LOS FIDEICOMITENTES decisran que a su leal saber y entender, ha pagado k
oportunamente y se encuentra al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y .
prestaciones laborales a que tienen dericho sus trabajadores segin la legislacion laboral ‘

colombiana y que tiene constituidas todss las reservas y provisiones que razonablemente se
requieren para reflejar los riesgos derivados de sus negocios.

SITUACION FINANCIERA: LOS FIDEICOIMITENTES declaran que a la fecha de firma del presente
CONTRATQ no ha ocurrido hechos que afecien su situacion financiera.

1
PRQPIEDAD: LOS FIDEICOMITENTES decj;-an y garantiza que es propietario y litular pleno de los |
activos que son Iransferidos a titulo de fiduriz mercantil irrevocable, y que los mismos se hallan

libres de cualquier gravamen o limitacién de «zminio que afecte su utilizacion para los fines propios
del objeto del presente Conlrato.

_
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CONFLICTO DE INTERES: Previa realizacion de una evaluzcion las partes declaran que la
conslitucion y desarrollo del presente contralo de fiducia mercantil no constituye siluaciones de
conflicto de interés en forma alguna, ya que el objeto del FIDEICOMISO que por este acto se
conslituye es servir de instrumento necesario para perfeccionar las instrucciones que imparta LOS
FIDEICOMITENTES. Sin perjuicio de lo anterior, en caso de existir durante la gjecucion del contrato

cualquier circunslancia que configure un posible conflicto de interés, debera seguirse lo dispuesto
en el COR_PRO_003 Procedimiento conflictos de interés.

DECLARACION DE CONOCIMIENTO, ENTENDIMIENTO Y ACEPTACION DEL CONTRATO: Las
partes declaran que han leido el presente contrato, que éste ha sido ampliamente discutido entre
ellas, que se ha suscrito con base en el principio de equilibrio contractual, que se ha entendido su

conlenido, que conocen el mismo y por tal razén aceptan los términos y condiciones que éste
sefala.

SEXTA. DENOMINACION.- Para todos los efectos legales, conlos bienes transferidos en virlud de
esle conlrato y el (LOS) BIENE(S) INMUEBLE(S) que se transfiera con posterioridad se conformara un
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO VISION CALLE 1 18, el cual estara afeclo a
las finalidades contempladas en el objelo de este contrato. A este PATRIMONIO AUTONOMO
ingresaran los bienes que con deslino a él transfiera LOS FIDEICOMITENTES, aquellos bienes que
por accesion se incorporen a los inmuebles que posteriormente se transfieran, y los deméas que
adquiera el PATRIMONIO AUTONOMO contraclualmente o por ofro modo de los previstos en la ley. A

esle PATRIMONIO AUTONOMO ingresaran los rendimientos que produzcan los bienes que en su
momenlo lo conformen.

SEPTIMA. INSTRUCCIONES.- En desarrollo del presente contrato LA FIDUCIARIA seguira las
siguientes inslrucciones:

1. Mantener la titularidad juridica de los bienes fideicomitidos.

2. Descontar los gastos relacionados con la comision fiduciaria, los gastos de EL FIDEICOMISO y
las demas deducciones legales y contracivales a que haya lugar, .en la medida en que existan
recursos liquidos en EL FIDEICOMISO.

3. Registrar conlablemente las mejoras que LOS FIDEICOMITENTES le reporte por escrito, segln
el valor gue se indique,

4. Llevar un regisiro de las cesiones de derechos de beneficio y sus obligaciones correlativas, que
se efectlen en desarrollo de este contrato, una vez sean notificadas por el cedente y cesionario a
LOS FIDEICOMITENTES, y ésta las haya aceptado.

5. Transferir a EL BENEFICIARIO o a quien corresponda segun este contrato o la ley, los bienes
que a la liquidacion del FIDEICOMISO aiin formen parte de &I,

6. Dar fiel cumplimiento a todas las instrucciones que le sean proporcionadas por LOS
FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO PRIMERO.- LA FIDUCIARIA y El FIDEICOMISO no son responsables por ningun
tipo de contradiccion en las instrucciones que impartan de manera independiente LOS
FIDEICOMITENTES, en tal circunstancia, LA FIDUCIARIA podra abstenerse de ejecutar las
instrucciones impartidas, si llegare a existir dicha contradiccion.

PARAGRAFO SEGUNDO.- LA FIDUCIARIA como vocera de EL FIDEICOMISO, (nica y

exclusivamente dard cumplimiento a las inslrucciones impartidas y aprobadas por LOS
FIDEICOMITENTES. i

OCTAVA. BENEFICIARIOS.- Son BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO que medianle este contrato
se constituye la persona que se menciona a continuacion y sus derechos recaeran sobre todos los

aclivos que constituyen el FIDEICOMISO y especialmente sobre el (LOS) BIENE(S) INMUEBLE(S)
que efeclivamente se Iransfiera para incremento del FIDEICOMISO:

BENEFICIARIOS PORCENTAJE DE PARTICIPACION
ARTURO GONZALEZ HERNANDEZ 12.5%
FERNANDO VILLAFANE AREVALO | — 125%
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GLORIA AMPARO CRUZ RODRIGUEZ 25%
LUCY SAENZ DE VILLAFANE 12.5% i
MIGUEL ZORRO CAMARGO : _12.5% |
ROSALBA ZORRO ZORRO 12.5%
ROSALBA MARTINEZ BARACALDO : 12.5%
TOTAL : 100%

LOS BENEFICIARIOS podran ceder parte o la totalidad de los derechos de beneficio que le
corresponda en este FIDEICOMISO. La cesion se realizara mediante documento privado en el cual
debe constar como minimo la manifestacion expresa del cesionario de conocer y aceptar el presente |
contrato. La cesion se efectuara por documento privado, y se notificara a LA FIDUCIARIA para
efectos de su registro, quien se reserva el derecho de aceptar o0 no la cesion.

PARAGRAFO PRIMERO.- LA FIDUCIARIA se reserva la facultad de oponerse al ingreso, registro, ‘
designacion o expedicion de certificado alguno a favor de terceros llamense éslos entre olros,

inversionistas, cesionarios de beneficio, beneficiarios, acreedores beneficiarios © cualquier ofra

denominacion similar, bien sea directamente o por instruccion de LOS FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO SEGUNDO.- De igual manera, LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de verificar la
legalidad de las operaciones que pretendan vincular a terceros AL FIDEICOMISO en cualquiera de
las formas mencionadas en el paragrafo anterior, asi como la procedencia y origen licito de los |
recursos que se aporlen al FIDEICOMISO. Para el ejercicio de esta facultad LOS '
FIDEICOMITENTES se obligan a entregar a la FIDUCIARIA todos los soportes y documentos
requeridos por parte de la FIDUCIARIA, de los terceros mencionados.

NOVENA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA.- Ademas de llas establecidas en el articulo 1.234
del Codigo de Comercio son obligaciones de LA FIDUCIARIA:

1. Constiluir el PATRIMONIO AUTONOMO con los recursos que a la fecha son entregados por

" LOS FIDEICOMITENTES y con el (LOS) BIENE(S) INMUEBLE(S) que se Iransfieran a litulo de
fiducia mercantil, para incrementar el FIDEICOMISO que se consliluye en virtud del presenle
contrato.

2. Realizar diligentemenle todos los actos necesarios para la administracion de los bienes
fideicomitidos de acuerdo con lo establecido en el presente contrato.

3. Mantener los bienes fideicomilidos separados de los suyos y de los que correspondan a otros
negocios fiduciarios.

4. Llevar la personeria para la proteccion y defensa de los bienes fideicomitidos contra actos de
terceros, o del mismo LOS FIDEICOMITENTES. En consecuencia, ejercera los derechos y las {
acciones y propondra las excepciones derivadas de esos mismos derechos, respecto de los |
inmuebles que conforman el FIDEICOMISO. Para el cabal cumplimiento de esta obligacién, E ,
LOS FIDEICOMITENTES proporcionara a LA FIDUCIARIA la informacion que sea requerida y ‘
sera por lanto responsable de ios perjuicios que EL FIDEICOMISO sufriere por omisiones o
errores en lal informacion. De igual forma, LOS FIDEICOMITENTES deberan suministrar los
recursos necesarios para que LA FIDUCIARIA pueda ejercer debidamente la defensa de los
bienes, exonerandola de cualquier responsabilidad por omision en caso de que no se suministren
oportunamente los dineros solicitados, siempre y cuando estos no puedan ser descontados de IL
los recursos fideicomitidos. }

5. Rendir cuentas comprobadas de su gestion a LOS FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIO, por lo '
menos con una periodicidad de seis (6) meses, en los términos de la Circular Basica Juridica de
la Superintendencia Financiera de Coleinhia y el Cadigo de Comercio,

6. Llevar la contabilidad del FIDEICOMISO tomando en consideracion su czlidad de PATRIMONIO
AUTONOMO. 1

. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando tenga fundadas dudas \

acerca de la naturaleza y alcance de la: obligaciones contenidas en esle acto constitutivo, ,
cuando asi lo exijan las circunstancias. Cu® do LA FIDUCIARIA haga uso de esta faculiad, ‘
quedaran en suspenso lodas las obligacionsy relacionadas con el asunto consultado hasta Ia ‘
fecha en el cual se produzca la respectiva respuesta por parte del organismo de control senalado, l
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 sin que por este hecho pueda imputarse responsabilidad alguna.

8. Las demas que le correspondan conforme a las normas legales o a este contrato.

PARAGRAFO.- Sin perjuicio del deber de dil
FIDUCIARIA conirae como vocera del FIDEI
desarrollo del presente confrato como asesor
otra indole ante LOS FIDEICOMITENTES, y
0 sus asesores tomen con res
eslos.

gencia y del cumplimiento de las obligaciones que LA
COMISO, queda entendido que aquella no actuara en
juridico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier
por tanto las decisiones que LOS FIDEICOMITENTES
peclo a dichos aspectos sera responsabilidad dnica y exclusiva de

DECIMA. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA.- Son derechos de LA FIDUGIARIA los siguienles:

1. Recibir de LOS FIDEICOMITENTES o de terceros por cuenta de ésle, la propiedad de LOS
INMUEBLES que conformaré el PATRIMONIO AUTONOMO.

2. Cobrar a EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO CONDICIONADO Ia remuneracion sefialada
en este otrosi, a parlir de la suscripcion del mismo...

3. Exigir a EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO CONDICIONADO el pago de los gastos y
costos que se generen con ocasion de la celebracion, ejecucion, terminacion y liquidacion de este
Conlralo de fiducia mercantil, asi como todos los demas que se causen con relacion a los bienes
fideicomitidos, a partir de la suscripcion del presente Otrosi.

4. Exigir 2 EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO CONDICIONADO los recursos necesarios para
que LA FIDUCIARIA pueda ejercer debidamente la defensa de los bienes que conforman el
FIDEICOMISO, exonerandola de cualquier responsabilidad por omision en caso de que no se
suministren oportunamente los dineros solicitados, siempre y cuando estos no puedan ser
descontados de los recursos fideicomitidos.

5. Exigir a EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO CONDICIONADO el valor anual del impuesto
predial y las valorizaciones que eslén a cargo de los inmuebles, exonerando a LA FIDUCIARIA
de cualquier responsabilidad por omisién en caso de que ne se suministren oportunamente los

dineros solicitados, siempre y cuando eslos no puedan ser descontados de los recursos
fideicomitidos.

6. Los demas que se deriven del presente confrato.

DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES.- Son obligaciones de LOS
FIDEICOMITENTES:

1. Eniregar a LA FIDUCIARIA, a més tardar el quinto (5) dia habil siguiente a que se les solicite, los

recursos necesarios para la celebracion, ejecucion y terminacién del presente FIDEICOMISO, asi
mismo los recursos para atender los pagos de impuestos, tasas y contribuciones que se
desprendan de los bienes fideicomitidos, sus honorarios y en general los gastos y costos que se
generen con ccasion del presente FIDEICOMISO.

2. Pagar a LA FIDUCIARIA la remuneracion sefialada en |
confralo.

3. Realizar el pago anual del impuesto predial y las valorizaciones que estén a cargo de los
inmuebles y responder por las acciones administrativas que impongan las autoridades nacionales
o territoriales por el incumplimiento de ésta obligacién. Los pagos de los impuestos se deben
realizar dentro de las fechas que determinen las autoridades competentes.

4. Otorgar a la fecha de la firma del presente contrato un pagaré suscrito en blanco con carla de
instrucciones conforme a lo dispuesto en el articulo 622 del Caodigo de Comercio, a favor de LA
FIDUCIARIA, a fin de que pueda ser diligenciado para el cobro de las sumas que resulten a
cargo de LOS FIDEICOMITENTES.

5. Entregar con cinco (5) dias habiles de anlelacion las minutas de los documentos que LA
FIDUCIARIA deba firmar en desarrollo de esle contrato en su condicicn de propietaria del (de
los) EL (LOS) BIENE(S) INMUEBLE(S).

6. Revisar el informe de rendicion de cuentas enviado por LA FIDUCIARIA e indicar, dentro de los
(30) dias siguientes a su recepcion, si sobre este documento existe alguna observacion.

7. Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez
que modifiquen o cambien los datos correspondientes a direccion, domicilio, teléfonos, fax,
ocupacion, profesion, oficio, razon social, representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en

0s términos y plazos sefialados en este
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fin cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la firma del presente contrato, tanto para
personas nalurales como juridicas, con base en lo dispuesto en la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera de Colombia y todas aquellas que la aclaren, modifiquen o
adicionen. Igualmente, se obliga a enviar original del certificado de ingresos y retenciones,
declaracién de renta, constancia de honorarios o balance del Gltimo afio segun el caso, por cada
afio de vigencia del presente contrato, denfro de los cinco (5) dias habiles siguientes a que
dichos documentos sean expedidos o presentados.

8. Adelantar todas las gesliones y acciones que se requieran para la defensa del EL (LOS)
BIENE(S) INMUEBLE(S) objeto del presente contralo.

9. Cualquier ofra que se desprenda de la naturaleza de su gestion, de acuerdo con las normas
legales vigentes.

DECIMA TERCERA. GASTOS Y COSTOS.- Los gastos, honorarios, costos y pagos necesarios para
la ejecucion de este conltrato que se generara por el olorgamiento de la Escritura Piblica estaran a
cargo de LOS FIDEICOMITENTES, quien suscribe el presenie contrato en sefial de aceptacion y
conacimiento.

Los gastos y costos que se generen por su disolucion o liquidacion, sean ellos de origen contractual,
reglamentario o legal, asi como la remuneracion de LA FIDUCIARIA, seran a cargo de LOS
FIDEICOMITENTES, en la forma sefialada en la clausula siguiente y seran pagados con la sola
demostracién sumaria de los mismos, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la
presentacion de la cuenta o faclura por parte de LA FIDUCIARIA, en la direccion que tenga
registrada en sus archivos. Las sumas derivadas de estos conceplos y las de la remuneracion de LA
FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razén de la tasa comercial de mora mas alla que
permila la ley.

DECIMA CUARTA. REMUNERACION.- Como refribucion por sus servicios LA FIDUCIARIA tendra
derecho a las sumas que se establecen a conlinuacion

1. El equivalente a UN SALARIO Y MEDIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE (1.5 SMMLV)
pagaderos por concepto de COMISION DE ESTRUCTURACION pagaderos a la firma del
presenle otrosi, por una sola vez.

2. Elequivalente a UN SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE (1 SMMLV) pagaderos en
forma anlicipada por cada mes o fraccién de vigencia del contrato. Esta comision se generara a
parlir de la fecha de suscripcion del presente documento, sin perjuicio de que el inmueble aqui
mencionado sea ¢ no transferido al FIDEICOMISO.

3. Mienlras existan recursos en el fideicomiso y estos se encuentren invertidos en el Fondo Abierto
ACCION UNO, se cobrara la comision que se establece en su respeciivo reglamento, el cual EL
FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO CONDICIONADO manifiestan conocer y aceplar.

4. Por cada documento que deba revisar, elaborar o suscribir la fiduciaria, diferentes al contrato de
fiducia mercantil, se cobrara una comision equivalente a UN SALARIO MINIMO MENSUAL
LEGAL VIGENTE (1 SMMLV).

5. En el caso de que surjan en el desarrollo del fideicomiso actuaciones procesales que requieran el
acompafiamiento de la fiduciaria, se cobrara la suma equivalenle a UN SALARIO MiNIMO
MENSUAL LEGAL VIGENTE (1 SMMLV) por cada acluacion precesal que deba realizar la
Fiduciaria o sus funcionarios.

6. Por la asistencia de funcionarios de la fiduciaria a cualquier comité o asamblea, audiencia o
diligencia judicial o extrajudicial de cualquier naturaleza relacionada con el fideicomiso, se
causara a favor de la fiduciaria una suma equivalente a UN SALARIO MINIMO MENSUAL

 LEGAL VIGENTE (1 SMMLV).

7. Por el registro de cada contrato de cesion de la calidad de fideicomitente o beneficiario, se

generaré a favor de la fiduciaria una comision equivalente a CERO PUNTO TRES SALARIOS
MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES (0,3 SMLMV).

PARAGRAFO PRIMERO.- Lz comision fiduciaria referida en el numeral 2 se causard, liquidara y
cobrard mensualmente durante el término de duracion del presente contrato y sera desconiada
directamente de los recursos administrados dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes,
siempre y cuando existan recursos en el FIDEICOMISO. En caso de gue no existan recursos en el
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presente FIDEICOMISO para atender la remuneracion de LA FIDUCIARIA, esta remitira a EL
FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO CONDICIONADO las respeclivas facturas que deberan
cancelarse dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha del recibo de las mismas. En
caso de mora, EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO CONDICIONADO reconocera a LA
FIDUCIARIA intereses de mora a la tasa maxima legal vigente al momento del pago. Esta comision
no incluye los costos en que incurra LA FIDUCIARIA para el cumplimiento de este contrato, como
gastos financieros, impuestos, contribuciones de ley, entre otros, ni para la defensa de los bienes
fideicomitidos atn después de la-terminacién del contrato, costos que seran descontados en igual
forma o deberan ser pagados por EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO CONDICIONADO.

PARAGRAFO SEGUNDO.- La comision fiduciaria referida en el numeral 3 se causara, liquidara y

cobrara diariamente como una comision de administracion como gaslo a cargo del respectivo
fideicomiso en los términos del respectivo FIC.

PARAGRAFO TERCERO.- Las comisiones enunciadas en la presente clausula no incluyen IVA, el
cual se cobrara de acuerdo a las leyes tributarias vigentes al momento de la facturacion.

PARAGRAFQ CUARTO.- Cualquier gestion adicional no definida en este contrato sera cobrada de
manera independiente, previo acuerdo entre las partes. LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de
acceder o no a cumplir con la geslion adicional solicitada y especialmente podra abstenerse si se
encuentran pendientes de pago las comisiones fiduciarias que se establecen en esta clausula,

PARAGRAFO QUINTO.- Los deudores solidarios de las presentes comisiones seran, solidariamente,
EL FIDEICOMISO, LOS FIDEICOMITENTES, yio EL FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO
CONDICIONADO en los términos aqui eslablecidos. En tal virtud, ACCION podra descontar
aulomalicamente de cualquier suma a favor de EL FIDEICOMISO ylo exigr a LOS
FIDEICOMITENTES, y/o EL FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO CONDICIONADO el valor de las
comisiones eslablecidas en los términos indicados en la presente clausula.

PARAGRAFO SEXTO.- La cerlificacion suscrita por el Represenlante Legal y contador de LA
FIDUCIARIA, en la que consten las sumas adeudadas por LOS FIDEICOMITENTES ylo EL
FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO CONDICIONADO y EL FIDEICOMISO, por conceplo de
comisiones fiduciarias, prestara mérito ejeculivo para obtener el pago de las mismas.

DECIMA QUINTA. DURACION.- El presente contralo tendra la duracion necesaria para el desarrollo
y ejecucion de su objeto,

DECIMA SEXTA. Ademas de las causales establecidas en el articulo 1240 del Cadigo de Comercio,

salvo las eslablecidas en el numeral 6) y 11), este contralo terminara cuando se produzca alguno de
los siguientes evenlos:

a) Por mutuo acuerdo de las partes;

b) Por haberse ejecutado completamente su objeto;

¢) Por decision judicial debidamente ejecutoriada;

d) Por haberse presentado renuncia del fiduciario, para lo cual debera previamente surlir el tramite
anle la Superintendencia Financiera de Colombia.

e) ACCION podra dar por terminado el presente contrato si en su ejecucion sobrevinieren
circunstancias que impidan su cabal cumplimienlo, tales como:

1. El incumplimiento por parte de LOS FIDEICOMITENTES y EL BENEFICIARIO con sus
obligaciones de atender los gastos del FIDEICOMISO.

2. En caso que no sea posible realizar la actualizacién de la informacion en forma veraz y
verificable respecto a LOS FIDEICOMITENTES, de acuerdo con Io establecido por las
normas que tratan sobre el Sistema de prevencion de lavado de activos y financiacion del
Terrorismo — SARLAFT- o al realizarlo se determine que LOS FIDEICOMITENTES no
cumple con los requisitos para estar vinculado a la FIDUCIARIA. LOS FIDEIGOMITENTES
asume desde ahora la responsabilidad que acarrearia la terminacion del contrato frente a los
terceros vinculados.
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3. En caso que cualquiera de LOS FIDEICOMITENTES sean incluido en listas restrictivas,
tales como lista Ofac, lista Clinton o de similar naturaleza o condenado por cualquier delito.

4. Por decrelarse respeclo a uno de LOS FIDEICOMITENTES ylo BENEFICIARIO el
desmonle de operaciones, la intervencion para administracion o liquidacion por autoridad
compelente por actividades de captacion ilegal de recursos.

5. La imposibilidad de localizar a LOS FIDEICOMITENTES ylo EL BENEFICIARIO siempre
que lal hecho impida el desarrollo del contrato.

6. Por mora en el pago de comisiones fiduciarias por un periodo superior a noventa (90) dias.

DECIMA SEPTIMA. NOTIFICACIONES.- Para todos los efeclos del presente contrato, las partes
convienen que el domicilio del mismo es la ciudad de Bogota D.C., y declaran que recibiran
nolificaciones e informacién de cualquier tipo, en las siguientes direcciones, fisicas y de correo
eleclrnico,

LOS FIDEICOMITENTES

ARTURO GONZALEZ HERNANDEZ
Direccion: [*]

Correo electrénico: [*]

Teléfono: [*]

FERNANDO VILLAFANE AREVALO
Direccion: [*]

Correo electronico: [*]

Teléfono: [*]

GLORIA AMPARO CRUZ RODRIGUEZ
Direccion: [*]

Correo eleclranico: [*]

Teléfono: [*]

LUCY SAENZ DE VILLAFANE
Direccion: [*]

Correo eleclronico: [*]
Teléfono: [*]

MIGUEL ZORRO CAMARGO
Direccion: [*]

Correo eleclrénico: [*]
Telefono: [*]

ROSALBA ZORRO ZORRO
Direccion: [*]

Correo eleclrénico: [*]
Teléfono: [*]

ROSALBA MARTINEZ BARACALDO
Direccion: [*]

Correo elecirénico: [*]

Teléfono: [*)ismver)

LA FIDUCIARIA

Direccion: Calle 85 No. 9- 65 de Bogota D.C.
Correo eleclrénico: notijudicial@accion.com.co

Cualquier modificacion respecto a las direccicnes debera informarse por escrito a LA FIDUCIARIA.
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DECIMA OCTAVA. LIQUIDACION.- La elapa de liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO, tendréa
la duracion necesaria para ese fin. Para ese efeclo se llevaran a cabo las siguientes gestiones:

1. En el evenlo en que existan pasivos a cargo del PATRIMONIO AUTONOMO, LOS
- FIDEICOMITENTES deberan cancelarlos a mas tardar dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la presentacion por parte de LA FIDUCIARIA de los documentos soportes.

2. LOS FIDEICOMITENTES procederan al pago de las sumas que se deban a LA FIDUCIARIA por
conceplo de su remuneracion no pagada, seguin corresponda.

3. LAFIDUCIARIA, de conformidad con las instrucciones que reciba de EL BENEFICIARIO, procedera
a Iransferir los bienes que alin se encuentren en el PATRIMONIO AUTONOMO a él directamente o
a terceros a quienes él ceda sus derechos.

4. Posleriormente, LA FIDUCIARIA entregera rendicion final de cuentas de su gestion a LOS
FIDEICOMITENTES, entendiéndose que si dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a dicha
entrega no se formulan observaciones o diez (10) dias después de haberse presentado las
explicaciones solicitadas y sean aceptadas dentro de un término igual, se da por terminada
salisfacloriamente la liquidacién y en consecuencia el vinculo contractual que se genero con este
conlrato. Durante el periodo de liquidacién solo procederan para LA FIDUCIARIA las gestiones
directamente relacionadas con tal fin,

PARAGRAFO PRIMERO.- Todos los gastos de EL FIDEICOMISO pendientes de pago a la liquidacion
del presente contrato, que no pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos
automaticamente por LOS FIDEICOMITENTES, quien tendra la calidad de deudor frente a esas
obligaciones, circunstancia que es aceptada por LOS FIDEICOMITENTES con la firma del presente
contrato, la cual sera consignada en el acta de liquidacion.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento que no sea posible la localizacion de LOS
FIDEICOMITENTES, se procedera en la forma que se describe a continuacion, luego de haberse
agotado el procedimiento descrito en los literales anteriores en lo que fuere posible: (i) Si existieren
recursos liquidos en EL FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente confrato deban ser
entregados a LOS FIDEICOMITENTES, éste desde ya, mediante el presente documento, otorga poder
especial a LA FIDUCIARIA, para que en la doble calidad de entidad fiduciaria y apoderada de éste, se
adhiera, con dichos recursos, como inversionista a cualquiera de los fondos o carteras colectivas de
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en nombre y por cuenla de EL FIDEICOMITENTE segiin
corresponda, o (ii) En el evento que LOS FIDEICOMITENTES no acuda 2 la liquidacion del contrato,

LA FIDUCIARIA queda facultada para efectuar la liquidacion unilateralmente, documento al cual se le
adjuntaré la rendicion final de cuentas.

DECIMA NOVENA. TERMINACION Y MODIFICACIONES AL CONTRATO.- El presenle contrato no
podra lerminarse anlicipadamente por solicitud de LOS FIDEICOMITENTES, sin autorizacion previa

y escrila de LA FIDUCIARIA. El presente contrato podra modificarse de comin acuerdo entre LOS
FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA.

VIGESIMA. CONSULTA Y REPORTE EN BASES DE DATOS.- LOS FIDEICOMITENTES vy
BENEFICIARIO o quienes represenlen su derecho u ostenle en el futuro la calidad de
FIDEICOMITENTE/BENEFICIARIO autorizan a la Fiduciaria a reportar, procesar, solicitar y divulgar
a la Central de Informacion de Sector Financiero -CIFIN- que administra |2 Asociacion Bancaria y de
Enlidades Financieras de Colombia, DATACREDITO EXPERIAN o a cualquier otra enfidad que
maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacion referente a su
comportamiento como cliente de la entidad y muy especialmente a: a) Consultar, en cualquier
liempo, en DATACREDITO EXPERIAN, CIFIN o en cualquier otra base de dalos manejada por un
operador, toda la informacién relevante para conocer su desempeiio como deudor, su capacidad de
pago, la viabilidad para entablar o mantener una relacion contractual, o para cualquier otra finalidad,
incluyendo sin limitarse la realizacion de campafas de mercadeo, ofrecimiento de productos y
publicidad en general. b) Reportar a DATACREDITO EXPERIAN, CIFIN o0 a cualquier otra base de
dalos manejada por un operador de dalos, tratados o sin tratar, sobre el cumplimiento o
incumplimiento de sus obligaciones crediticias, sus deberes legales de contenido patrimonial, sus
dalos de ubicacion y contaclo, sus soliciludes de crédito asi como otros atinentes a sus relaciones
comerciales, financieras y en general socioecondmicas que haya entregado o que conslen en
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registros publicos, bases de datos publicas o documentos plblicos. Lo anterior implica que el
cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos,
en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado
comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para tedos los efectos, LOS FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIO conoce y acepta expresamente
que los reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean
incluidas en el reglamento de los respeclivos operadores de las bases de datos antes descritas, y las
normas legales que regulen la materia. Igualmente, LOS FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIO
manifiesta que conoce y acepla que la consecuencia de esta autorizacién sera la consulta e
inclusion de sus dalos financieros en la Central de Informacion del Sector Financiero CIFIN,
DATACREDITO EXPERIAN y demas enlidades que manejen este tipo de informacion; por lo tanto,
las entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conocerdn su comportamiento

presente y pasado relacionado con el cumplimienlo o incumplimiento de sus obligaciones
financieras.

La autorizacion anterior no impedira a LOS FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIO ejercer el
derecho a corroborar en cualguier liempo en LA FIDUCIARIA, en DATACREDITO EXPERIAN,
CIFIN o en la central de informacion a la cual se hayan proporcionado los datos, que la informacion
suministrada es veraz, complela, exacta y actualizada, y en caso de que no lo sea, a que se deje

constancia de su desacuerdo, a exigir la reclificacion y a ser informado sobre las correcciones
efectuadas.

VIGESIMA PRIMERA. ACTUALIZACION DE INFORMACION.- Para los fines previstos en el acapite
referente a la prevencion del lavado de aclives, conlenido en la Circular Bésica Juridica y las demas
que en el fuluro la adicionen, medifiquen o sustituyan, LOS FIDEICOMITENTES se obligan a
entregar informacion veraz y verificable, y a actualizar sus datos por lo menos anuaimente,
suministrando la totalidad de los soportes documentales e informacion exigidos por LA FIDUCIARIA

al momento de la vinculacion. LA FIDUCIARIA queda desde ya facultada para dar por terminado el
contrato, en caso de desatencién a estos deberes,

VIGESIMA SEGUNDA. GESTION DE RIESGO.- Los riesgos asociados al negocio fiduciario a que
se refiere el presente contrato, son aguellos que han sido discutidos y analizados enire LOS
FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA en forma previa a Iz celebracion del presente contrale, en el
mismo sentido a continuacion se describen los mecanismos para el cumplimiento de las politicas y
estandares establecidos por LA FIDUCIARIA para la gestion de tales riesgos:

a. RIESGO OPERATIVO: LA FIDUCIARIA cuenta con un Sistema de Administracion de Riesgo
Operacional (SARO) conformado por un conjunto de elementos tales como politicas,
procedimientos, estructura organizacional adecuada y sistemas de informacion de monitoreo de
riesgo, que le permilen una efecliva administracion del riesgo operativo, entendido como la
posibilidad de incurrir en pérdidas, generadas por fallas o inadecuaciones en el recurso humano,
procesos, tecnologia, infraestructura, o por la ocurrencia de acontecimientos
externos. Esle riesgo abarca el riesgo legal y reputacional asociados a tales factores.

b. RIESGO DE MERCADO, LIQUIDEZ y CREDITO: ACCION FIDUCIARIA cuenta con los
sistemas de administracion de riesgo de marcado (SARM), liquidez (SARL) y crédito (SARC), los
cuales estan conformados por un conjunto de elementos tales como: politicas, procedimientos,
estructura organizacional, metodologias y sistemas de informacion del mercado de
valores, para el adecuado moniloreo y control de estos riesgos entendidos como la posibilidad
de incurrir en pérdidas por efectos en las variaciones en tasas de interés o precios, liquidez,

y deterioro de la calidad crediticia o de solvencia de las entidades con las que se realice
inversiones ylo ransacciones en los mercados de valores.

Los sistemas implementados en la fiduciaria del SARM, SARL y SARC se ajustan a las normas
establecidas por la Superintendencia Financiera de Colombia en la CBFC CE 100 del 95, y

.aplican las metodologias eslandar de medicion de riesgos alli establecidas para cada uno de los
sistemas.
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c. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO.- LA
FIDUCIARIA cuenta con procesos de vinculacion, conocimiento y estudio de sus clientes, al
igual que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de la vigencia del contrato. LA
FIDUCIARIA cuenta con los mecanismos de control necesarios que permiten detectar
operaciones sospechosas e inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de
conformidad con el Manual implementado al interior de la misma, sobre el Sistema de
Adminislracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo SARLAFT.

Las parles con la suscripcion del presente contrato, se obligan a adoplar los mecanismos
establecidos para el cumplimiento de los estandares definidos para la gestion de los riesgos
asociados al presente conlrato, a dar a conocer lales mecanismos a los lerceros interesados en
vincularse al negocio y de igual forma se obliga a suministrar toda la informacion que sea requerida
para la atencion de los sistemas de administracion de riesgos.

VIGESIMA TERCERA. INDEMNIDAD.- LOS FIDEICOMITENTES manifiestan en forma expresa e
irevocable que mantendra siempre indemne a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en su propio
nombre y como vocera del FIDEICOMISO, en el evento que sea requerida por cualquier concepto
relacionado con las responsabilidades que les son oforgadas en el presente contrato a LOS
FIDEICOMITENTES, dado que es responsabilidad exclusiva y excluyente de éste, quien se
encuentra obligado a realizar todas las erogaciones que se reguieran para el adecuado desarrollo del
FIDEICOMISO, al igual que se encuentran obligados a realizar los pagos que por conceptos de
tributos genere el desarrollo del mismo, incluidas las sanciones que puedan llegar a ser impuestas a
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. y/o EL FIDEICOMISO derivadas de obligaciones tributarias
asociadas a EL FIDEICOMISO, por tanto se obligan con la suscripcion del presenie documento a
susliluir extraprocesal, procesal y econdémicamente a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en su

propic nombre y como vocera del FIDEICOMISO en el evento de ser requerida por los mencionados
conceptos.

Asi mismo, LOS FIDEICOMITENTES declaran indemne y exime de cualquier responsabilidad a
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., por cualguier vicio redhibitorio u oculto que recaiga sobre el
(LOS) BIENE(S) INMUEBLE(S), y que sea motivo de requerimiento, demanda, queja, sancion,
reclamacion, actuacion prejudicial; judicial o administraliva o cualquier ente de control.

Para los efeclos anteriores, bastara que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en su propio
nombre ylo como vocera del FIDEICOMISO remita una comunicacién informando el sentido del
requerimiento y el valor que debe ser cancelado. LOS FIDEICOMITENTES dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes al recibo de la mencionada comunicacion debera enfregar las sumas
correspondientes a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SA. ylo al FIDEICOMISO, segin
corresponda. Las partes acuerdan que ésta obligacion de INDEMNIDAD permanecera vigente

durante el término de duracion del presente contrato y hasta cinco (5) afios después de su
liquidacion.

VIGESIMA CUARTA. DEFENSA DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS.- En todos los evenlos en que
se requiera salir a la defensa de los bienes fideicomitidos en procesos administrativos, judiciales o de
cualquier indole, LOS FIDEICOMITENTES previa aprobacion de LA FIDUCIARIA, designara las
personas idoneas para asesorar y defender los bienes fideicomitidos ante dichos despachos. En
caso de que LOS FIDEICOMITENTES no designe a persona alguna, o que LA FIDUCIARIA no
apruebe la persona designada por no considerarla idénea, LA FIDUCIARIA en aras de salir 3 la
defensa de los bienes fideicomilidos esta facultada para designar a la persona que considere
adecuada para tal fin. La remuneracion u honorarios, los costos y gastos en que se incurran, asi
como fas condenas que resulten de los procesos administrativos o judiciales contra EL
PATRIMONIO AUTONOMO o LA FIDUCIARIA con ocasion de dichos procesos, seran
responsabilidad del LOS FIDEICOMITENTES aun después de la terminacion del conlrato, motivo por
el cual éste auloriza, con la suscripcion del presente contrato, a que se realice el descuenlo
automalico de los recursos del FIDEICOMISO para atender dichos gaslos y costos, en el caso de no
ser posible dicho descuento, LOS FIDEICOMITENTES se obligan a pagarlos dentro de los cinco
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d'ias (5) siguientes a que LA FIDUCIARIA solicite el pago, para lo cual el presente contralo presta
mérito ejeculivo.

En todo caso, cualquier gestion adicional que desarrolle LA FIDUCIARIA en virtud de litigios que se
susciten enire LOS FIDEICOMITENTES o BENEFICIARIO del presente FIDEICOMISO, entre si o
con terceros ajenos al mismo y que afecten el desarrolio del objeto del conlrato generaran el cobro
de una comisién adicional e independiente a la pactada, segin consta en el anexo denominado tabla
de comisiones adicionales de referencia.

PARAGRAFO.- LA FIDUCIARIA se reserva el derecho de acceder o no a cumplir con la gestion
adicional solicilada y especialmente podra abslenerse si se encuentran pendientes de pago las
comisiones fiduciarias que se establecen en el presente contralo.

VIGESIMA QUINTA. PROHIBICION DE PUBLICIDAD.- En desarrolio del presente contrato, LOS
FIDEICOMITENTES manifiestan y acepta que no podra utilizar ninguna forma de publicidad escrila o
visual, difundida a través de cualguier medio, sea este masivo o directo, incluidos correos
electronicos o comunicaciones escritas, que contengan bajo ninguna modalidad el logo de LA
FIDUCIARIA, asi como tampoco ninguna expresion que pueda relacionarse con LA FIDUCIARIA,
sin autorizacion previa y escrita de ésta.

VIGESIMA SEXTA_ DECLARACION DE ACEPTACION.- En calidad de LOS FIDEICOMITENTES
declaro que lei detenidamente el presente contrato, que éste fue redactado con base en el principio
de la autonomia de la voluntad y equilibrio contractual entre las partes, con letras legibles y faciles de
leer a simple vista y entiendo y, acepto su contenido, especialmente los derechos y obligaciones
para lodas las parles contralantes y los costos financieros por servicios y productos aqui contenidos.

VIGESIMA SEXTA. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO.- LA FIDUCIARIA cuenta con
un Defensor del Consumidor Financiero, que es una persena externa a la compaiia que tiene enlre
olras funciones las siguientes: a) Dar tramite a 1as quejas contra LOS FIDEICOMITENTES en forma
objetiva y graluita. b) Ser vocero del Consumidor Financiero de cualquier parte del pais ante LA
FIDUCIARIA. c) Actuar como conciliador entre los Consumidores Financieros y LA FIDUCIARIA.

VIGESIMA SEPTIMA. EDUCACION FINANCIERA.- Con el fin de oblener mas informacion sobre
cada uno de los productos y servicios que presta LA FIDUCIARIA, LOS FIDEICOMITENTES y
BENEFICIARIO podra consultar nuestra pagina web www.accion.com.co o solicitar informacion
personalizada en cualquiera de nuestras oficinas en todo el pais, antes de la celebracion del
presente contrato, durante su ejecucion e incluso después de la terminacion del mismo. Igualmente
si se requiere informacion mas precisa y detallada acerca de los derechos y responsabilidades como
consumidor financiero, se podra dirigir al link especialmente creado para esto por la
Superinlendencia Financiera de Colombia:

www.superfinanciera.gov.co/ConsumidorFinanciero/consumidorfin.htm.

VIGESIMA OCTAVA. MERITO EJECUTIVO DEL CONTRATO.- Las partes acuerdan que el
presente contrato presta mérito ejecutivo, frente al deudor principal y al deudor solidario; por lo cual,
baslara copia del conlralo, junto con las facturas de cobro por comisiones o gastos del
FIDEICOMISO, expedidas por parte de LA FIDUCIARIA con destino a LOS FIDEICOMITENTES, EL
FIDEICOMISO o a los obligados del pago, para constituir lilulo ejecutivo suficiente para que LA
FIDUCIARIA pueda hacer exigible por la via judicial el cumplimiento de las facturas insolutas a cargo
de LOS FIDEICOMITENTES y/o del FIDEICOMISO por tales conceptos.

Para constancia de lo anterior, se firma por las partes en dos (2) ejemplares en la ciudad de Bogota
D.C..alos .

LOS FIDEICOMITENTES LA FIDUCIARIA
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AARTINEZ BARACALDO
C.C. 41514.023 de Bogota

FiDEICOMIﬁNTE Y BENEF[CJARIO CONDICIONADO
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ACUERDO COMERCIAL

Comparecencia Entre los suscritos:

A. ROSA ELENA CASTELLANOS ARTEAGA, mayor de edad, identificado con cedula de
Ciudadania N° 51.759.542, en su calidad de representante legal, obrando en nombre y
representacion legal de la sociedad VISION CONSTRUCCIONES SAS, identificada con NIT. N°
900.632.101, quienes para los efectos de este contrato se denominara el Vendedor, y

B. JUAN DIEGO TORRES HERNANDEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
No. 1.020.367.594, en su calidad de representante legal, obrando en nombre y representacion legal
de la sociedad C118 SAS, identificada con NIT. N° 901.290.360-8, y quien para los efectos de este
contrato se denominara el ‘COMPRADOR", y junto con el Vendedor, las “Partes” y cada uno de ellos
individualmente como la ‘Parte”,

Sociedad Fiduciaria S.A. y el Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliario de Tesoreria Fideicomiso
Proyecto Amaris suscrito entre Visién Construcciones S.A.S. y Accién Sociedad F iduciaria S.A. (en
adelante el “Contrato de Fiducia™), previas los siguientes:

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

1. Que el dia 9 de septiembre de 2015, se suscribio Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracion Fideicomiso Vision Calle 118, el cual naci¢ a la vida juridica el “Fideicomiso
Vision Calle 118" (en adelante el “Fideicomiso”), suscrito entre los sefiores Lucy Saenz de
Villafane, Fernando Villafane Arevalo, Miguel Zorro Camargo, Rosalba Zorro de Zorro, Arturo
Gonzalez Hernandez, Rosalba Martinez Baracaldo y Gilma Luz Dary Cruz Rodriguez y
Accion Sociedad Fiduciaria S.A..

2. Que el dia 15 de diciembre de 2016, se suscribié Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliario
de Tesoreria Fideicomiso Proyecto Amaris, el cual nacié a la vida juridica el “Fideicomiso
Amaris”, suscrito entre Vision Construcciones S.A.S. y Accién Sociedad Fiduciaria S.A. ‘

3. Que el 9 de septiembre de 2015, se suscribié carta de instrucciones entre Vision
Construcciones S.A.S., Rem Construcciones S.A., ¥y los Fideicomitentes Lucy Saenz de
Villafane, Fernando Villafane Arévalo, Miguel Zorro Camargo, Rosalba Zorro de Zorro, Ariuro
Gonzalez Hernandez, Rosalba Martinez Baracaldo y Gilma Luz Dary Cruz Rodriguez.

4. Que también se suscribié Contrato de Cesion de Derechos Fiduciarios y de Beneficio
Fideicomiso Vision Calle 118, entre Vision Construcciones S.A.S., Rem Construcciones SA,,
y los Fideicomitentes Lucy Saenz de Villafane, Fernando Villafane Arevalo, Miguel Zorro
Camargo, Rosalba Zorro de Zorro, Arturo Gonzalez Hernandez, Rosalba Martinez Baracaldo
y Gilma Luz Dary Cruz Rodriguez.

5. Que en cumplimiento del Contrato de Fiducia, mediante la escritura publica 184 del 09 de
febrero de 2016 otorgada en la notaria Quince de Bogota, se transfirié a favor de |a sociedad
Accion Fiduciaria S.A. Vocera del Fideicomiso Vision Calle 118, los siguientes inmuebles:
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O \Apartamento numero trece cuarenta y seis (13-46) de'l diagonal ciento diecisiete (117)
-1 jde Bogota, que hace parte del edificio bifamiliar denominado MARIA INES, identificado
/ con el Folio de matricula Inmobiliaria nimero 50N-388477 de la Oficina de Registro de
/' Instrumentos Publicos de Bogota y cedula catastral numero AAA0104DJFZ.
5.1:2. Un apartamento de Ia UNIDAD BIFAMILIAR denominada UNIDAD FAMILIA CORINCO

i pNo, .ubicado enla D[agonal ciento diecisiete (117) ndmero trece treinta/y_ seis (13-36),

identificado con el Folio de matricula Inmobiliaria numero 50N-204065de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota y cedula catastral nimero AAA0104DJCN.

9.1.3.  El apartamento numero trece cuarenta y dos (13-42) del edificio BIFAMILIAR MARIA
INES, ubicado en la diagonal ciento diecisiete (117). Identificado con el Folio de
matricula Inmobiliaria numero 50N-388476 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogots y cedula catastral nimero AAA0104DJEP.

5.1.4.  Un apartamento ubicado en la CALLE CIENTO DIECIOCHO (118) NUMERO DOCE
CUARENTA (12-40) de la Unidad Bifamiliar CORINCO |- Propiedad Horizontal,
identificado con Folio de matricula Inmobiliaria numero 50N-204064 de Ia Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona norte y cedula catastral nimero UQ-
U-D117-T12-26.

6. Que dentro de las disposiciones del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién se
establecid que los beneficiarios podrian ceder parte o la totalidad de los derechos de
beneficio que les pudiera corresponder en ese Fideicomiso.

7. Que por lo anterior, las Partes han acordado suscribir el presente Acuerdo, el cual se regira
por las siguientes:

CLAUSULAS

Clausula Primera. Objeto.

1.1. Por medio del presente Contrato, el Vendedor vende al Comprador el desarrollo de un proyecto
inmobiliario, estudio de suelos y licencia de construccion, sobre los inmuebles que hacen parte del
Fideicomiso VISION CALLE 118, relacionados en el numeral 2 de los A9ntecedentes de este
Contrato.

1.2. Por lo anterior, una vez que la compraventa produzca efectos de conformidad con lo sefialado
en la clausula tercera, sera el Comprador quien (i) ostentara la calidad de dnico fideicomitente y
beneficiario del Fideicomiso, y (ii) sera el titular de todos los derechos y obligaciones
correspondientes al Fideicomiso Vision Calle 118.

Clausula Segunda. Precio de los Derechos Fiduciarios.

2.1. El valor del presente Acuerdo (en adelante el “Precio”) corresponde a la suma de DOS MIL
CIENTO CUARENTA MILLONES DE PESOS M/CTE. ($2.140.000.000), la cual sera pagadera de
la siguiente manera:

2.1.1. Lasuma de CIEN MILLONES CIENTO CUARENTA Y UN MIL PESOS ($100.141.000), que
Se pagaran a la suscripcion de todos los intervinientes del Otro Si integral del Contrato de
Fiducia Mercantil de Administracion Vision Calle 118, de la Carta de Instrucciones
Irrevocables al Contrato de Fiducia, del Contrato de Cesion de Participaciones dentro del
Fideicomiso Visién Calle 118 a favor del comprador, del Acuerdo de pago de Comisiones
entre El vendedor y Accion Fiduciaria y de las terminaciones o anulaciones de las promesas
de compraventa suscritas entre el Vendedor y los sefiores Lucy Saenz de Vlilafa‘ne,
Fernando Villafane Arévalo, Miguel Zorro Camargo, Rosalba Zorro de Zorro, Arturo Gonzalez
Hernandez, Rosalba Martinez Baracaldo y Gilma Luz Dary Cruz Rodriguez, de la siguiente
forma: a) La suma de CUARENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS ($48.000.000), a favor
de Juan Alfonso Latorre, b) la suma de DIECISEIS MILLONES CIENTO CUARENTA Y UN
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5 M‘h{. PESOS ($16.141.000), a favor de Secretaria de Hacienda, para el pago del impuesto

. predial afio 2017 de uno de los inmuebles que hacen parte del Fideicomiso Vision Calle 118

¢) La suma de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000) a favor de Ia sefiora Cecilia

3 Mér_quez, d) La suma de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000) a favor de la sefiora

2.1.2.

2.1.3.¢

2.1.8,

Melida Ofelia Chavez, e) La suma de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000) a favor del

sefior Silvio Marino Salazar.

La suma de CIENTO DIECINUEVE MILLONES CIENTO NOVENTA Y CINCO MIL PESOS
($119.195.000), se pagaran de la siguiente manera: a. La suma de OCHENTA Y NUEVE
MILLONES CIENTO NOVENTA Y CINCO MIL PESOS ($89.195.000), para el pago de
deudas correspondientes a servicios publicos, contribuciones, valorizaciones, impuestos
prediales, y demas que presenten los inmuebles que hacen parte del Fideicomiso Visién

hasta el 08 de julio de 201 9, y que se establecieron como Acuerdo de pago entre el Vendedor

y Accion Fiduciaria, para encontrarse a paz y salvo en estas obligaciones hasta la fecha
antes citada.

La suma de SESENTA MILLONES DE PESOS ($60.000.000)V’él dia 30 de septiembre de -

2019 y siempre y cuando se haya suscrito el Otro Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil
de Administracion Vision Calle 118, la Carta de Instrucciones lirevocables al Contrato de
Fiducia, el Contrato de Cesion de Participaciones dentro del Fideicomiso Vision Calle 118 a
favor del Comprador, Ia terminacion de las promesas de compraventa suscritas con los
Fideicomitentes, por todas las partes intervinientes.

La Oficina Setecientos Uno (701) de dieciocho punto cincuenta y tres metros cuadrados,
Oficina Setecientos Seis (706) de dieciséis punto seis metros cuadrados (16.6 mts2), Oficina
Setecientos Nueve (709) de veinticuatro punto ochenta y cinco metros cuadrados (24.85
mts2), del Edificio de Oficinas Grupo 7 Torre Ill, ubicadas en la calle 106 N° 56-62, estimadas
econdmicamente en la suma de TRESCIENTOS VEINTINUEVE MILLONES
OCHOCIENTOS NOVENTA MIL PESOS ($329.890.000), a los ocho (8) dias habiles
siguientes a partir de la suscripcion del Otro Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracién Vision Calle 118, de la Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrate de
Fiducia, y del Contrato de Cesion de Participaciones dentro del Fideicomiso Visién Calle 118
a favor del Comprador, por todos los intervinientes.

Apartamento Cuatrocientos Tres (403) de un area construida de cincuenta y seis metros
Cuadrados (56mts2), de dos alcobas, dos bafios, sala, cocina, ropas y balcén del Edificio
Torres de Kanna V, ubicado en la Calle 118 N° 15A - 29, estimado en la suma de
TRESCIENTOS OCHENTA MILLONES OCHOSCIENTOS MIL PESOS ($380.800.000), en
la fecha establecida dentro de Ia promesa de compraventa, la cual se suscribira a los ocho
dias siguientes a la suscripcién del Otro Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracién Visién Calle 118, la Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato de
Fiducia, y el Contrato de Cesion de Participaciones dentro del Fideicomiso Visidn Calle 118
a favor del Comprador, por todos los intervinientes.

Apartamento Doscientos Once (211) del Edificio Torres de Kanna VI, de un area construida
de treinta y cinco punto seis metros cuadrados (35.06 mts2), posterior, Apartamento
Trescientos Doce (312) del Edificio Torres de Kanna VI, de un area construida de treinta y
tres punto ochenta metros cuadrados (33.80 mts2), Apartamento Cuatrocientos Doce (412)
del Edificio Torres de Kanna VI, de un 4rea construida de treinta y tres punto ochenta metros
cuadrados (33.80 mts2), Apartamento Cuatrocientos Trece (413) del Edificio Torres de
Kanna VI, de un &rea construida de treinta y un metros cuadrados (31 mts2), vy el
Apartamento Quinientos Doce (512) del Edificio Torres de Kanna VI, de un area construida
de treinta y tres punto ochenta metros cuadrados (33.80 mts2), ubicado en la Calle 118 N°
14A - 15/35, estimados en la suma de MIL CIENTO TREINTA Y OCHO MILLONES
SETECIENTOS VEINTIOCHO MIL PESOS M/CTE. ($1.138.728.000), en la fecha de
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'es_c.r}t:d;acién y entrega que se establezca en las Ofertas de Opcién de Compra las cuales
se suscribiran a los ocho (8) dias siguientes a la firma del Otro Si integral del Contrato de
F‘ic_lqu'a Mercantil de Administracion Vision Calle 118, las Cartas de Instrucciones

1Irrevocables al Contrato de Fiducia, y los Contratos de Cesién de Participaciones dentro del

b n‘ . Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del Comprador, por todos los intervinientes.

217° La suma de ONCE MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL PESOS
($11.387.000), seran pagaderos para cancelar gastos notariales de cualguiera de los
inmuebles arriba relacionados.

Paragrafo Primero: Por tratarse de inmuebles que aln estan sobre planos, el proyecto puede estar
sujeto a sufrir modificaciones en su area, disefio, ubicacién y especificaciones durante el proceso de
aprobacion de licencia, motivo por el cual, los inmuebles que conformen el area total prometida en
canje, podran ser modificados por el Comprador, de acuerdo a los nuevos disefios y areas
modificadas, sin embargo, estas modificaciones deberan ser de caracteristicas y areas similares a
las seleccionadas inicialmente; En caso de alguna diferencia de area diferente a la pactada en la
presente clausula el comprador y el vendedor, deberan cancelar la diferencia del area segun el caso,

por el valor del metro cuadrado que se pretende canjear como parte de pago en este contrato.

Paragrafo Segundo: En el evento en que los valores adeudados por concepto de impuestos
prediales, contribuciones, servicios publicos, comisiones y demas obligaciones que adeuden los
inmuebles que hacen parte del Fideicomiso Vision Calle 118, no alcancen a ser cancelados con los
dineros que se pagaran al Vendedor, se descontaran de los dineros que se deban pagar con la
entrega de area construida representada en los inmuebles que se describen en los numerales 2.1.5,
2.1.6.,2.1.7., de la presente Clausula.

Paragrafo Tercero. El pago correspondiente a impuestos prediales de los afios 2017, 2018 y 2019
de los inmuebles que conforman el Fideicomiso Visién Calle 1 18 seran pagaderos prorrateadamente
por el Vendedor hasta la fecha de suscripcion del presente Acuerdo y de ahi en adelante por el

Comprador, g y\ e fol

\ 4 i

Clausula Tercera. Perfeccionamiento de la compraventa y entrega.del Inmueble. O °

Comprador desde la fecha de suscripcion del Otro Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil

Administracion Visién Calle 118, de la Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, y
del Contrato de Cesion de Participaciones dentro del Fideicomiso Visién Calle 118, Anulaciones y/o
terminaciones de las Promesas de Compraventa suscritas entre el Vendedor, Rem Construcciones
SA'y los titulares de dominio de los inmuebles, y (ii) frente a la Fiduciaria y demas terceros, a partir
de la fecha de aceptacion y suscripcion del Otro Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracion Vision Calle 118, de la Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, y
del Contrato de Cesion de Participaciones dentro del Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del

3.1. La Compraventa contenida en este r?ontrato producird efectos asi: (i) entre el Vendedor y%l\)“l( )
d d
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Comprador., T__/J
3.2. En concordancia con las declaraciones del Comprador de la clausula quinta siguiente, &

Comprador no tiene ningun tipo de limitacion legal, financiera o reputacional que genere un rechazo
de su registro como fideicomitente por parte de la Fiduciaria.

Clausula Cuarta. Declaraciones y garantias del Vendedor. El Vendedor declara y garantiza al
Comprador que:

4.1 El vendedor se obliga a ceder la titularidad de la Licencia de Construccion que se _encgentra
vigente dentro del proyecto denominado Amaris, para lo cual deberan suscribir Ias‘_, autor{zaC|ones,
poderes y demas documentos que sean necesarias para materializar este tramite. Asi, como a
entregar el estudio de suelos impuestos, expensas al dia y sala de ventas que opera en uno de los
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inmuebl'_e"‘f.ﬁ.:tque hacen parte del Fideicomiso. Una vez cedida la referida licencia, el proyecto,
modificaciones, pagos por concepto de cargas urbanisticas seran de titularidad de EL
COMPRADOR.

4.2. El-vendedor se obliga a entregar vigente la Licencia de Construccién que recae sobre los

.. inmueblés que hacen parte del Fideicomiso Vision Calle 118 y que se relacionan en la clausula quinta
~del” presente Acuerdo y en consecuencia a suscribir los poderes, autorizaciones y demés

documentos que se requieran ante las diferentes entidades, para el cambio de titularidad de la
licencia, prorrogas, constructores responsables y profesionales de la misma, y demas tramites
pertinentes para el otorgamiento de la licencia de construccion del proyecto que se pretende
desarrollar en los inmuebles objeto del presente Acuerdo.

4.3. El Vendedor se obliga a cancelar las obligaciones, impuestos, contribuciones, servicios publicos
plusvalias, comisiones, cargas urbanisticas, licencias, tramites ante entidades administrativas y
gubernamentales, pasivos ambientales, pasivos urbanisticos Y en general de cualquier pasivo o
carga que recaigan sobre los inmuebles objeto del Fideicomiso Vision Calle 118.

4.4. El Vendedor se obliga a salir al saneamiento de cualquier gravamen, limitaciones al dominio y
en general de embargos judiciales, pleitos pendientes, condiciones resolutorias y en general de
cualquier factor que pudiera afectar la titularidad de los inmuebles objeto del Fideicomiso Visién Calle
118 y en consecuencia el desarrollo del proyecto propiedad horizontal para el cual El Comprador
esta adquiriendo los derechos fiduciarios de estos inmuebles.

4.5. El vendedor se obliga a expedir paz y salvos a los tradentes del Fideicomiso Vision 118 de las
dineros que se establecieron pagarse a favor del Vendedor en los Contratos de Compraventa de los
derechos fiduciarios suscritos entre el Comprador y los Fideicomitentes y a solicitar y recibir la
expedicion del paz y salvo de Accion Sociedad Fiduciaria frente a las comisiones adeudadas a la
fecha de suscripcion del presente Acuerdo.

4.6. El Vendedor declara que no adelantard actuacién urbanistica adicional a la expedida
actualmente, razon por la cual le correspondera al Comprador desplegar todas las actividades y
gestionar todas las actuaciones urbanisticas correspondientes a la modificacion del proyecto que se
pretendia desarrollar en el inmueble objeto de la Fiducia Mercantil.

4.7. El Vendedor declara que no existe ninguna demanda, reclamacion administrativa, litigio
pendiente o eventual o cualquiera otra circunstancia que ponga en riesgo u obstaculicen la
posibilidad del Comprador de adquirir |a titularidad de los derechos fiduciarios que recaen sobre el
Fideicomiso.

4.8. El vendedor se obliga a terminar o anular las promesas de compraventa suscritas entre Vision
Construcciones S.A.S., Rem Construcciones SA., y los Fideicomitentes Lucy Saenz de Villafane,
Fernando Villafane Arévalo, Miguel Zorro Camargo, Rosalba Zorro de Zorro, Arturo Gonzalez
Hernadndez, Rosalba Martinez Baracaldo y Gilma Luz Dary Cruz Rodriguez., dentro del término
maximo de dos dias habiles siguientes a la suscripcién del presente Acuerdo, o se entendera
incumplido y sin efectos el presente Acuerdo.

4.9. El vendedor entregara la tenercia material del inmueble a titulo de comodato precario a favor
de E | Comprador, desde la fecha de suscripcion del Otro Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil
de Administracion Visién Calle 118, de la Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia,
y del Contrato de Cesion de Participaciones dentro del Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del
Comprador.,

4.10. El vendedor se obliga a suscribir el Otro Si integral del Contrato de Fiducia M.erca.ntil de
Administracion Vision Calle 118, la Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, y el
Contrato de Cesion de Participaciones dentro del Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del




Compradon,la has tardar dentro de treinta (30) dias contados a partir de la suscripcién del presente
Contrate, !

4.1, El vgpdedor autoriza al Comprador el uso de espacios dentro del inmueble objeto de la presente
promesa, para la instalacion del material publicitario (vallas, banderas, etc.) que se requieran para
promacionar el proyecto que se pretende construir y enajenar por parte de la COMPRADORA desde

la fecha de suscripcion del presente Contrato, el cual debera ser instalado en el antejardin de la
casa.

Clausula Quinta. Declaraciones del Comprador. El Comprador declara y garantiza al Vendedor que:

5.1. El Comprador declara que estaran a su tnico cargo y costo desplegar todas las actuaciones
para la modificacion de la Licencia de Construccion y gestionar todos los estudios e insumos
requeridos para adelantar el tramite de solicitud de la licencia de construccion ante una Curaduria
Urbana de la ciudad de Bogota, asi como los costos derivados de este tramite y el correspondiente
al impuesto de delineacion urbana y, en general, cualquier valor que se derive por este concepto. No
obstante, el Comprador debera coadyuvar o suscribir poderes que se requieran para llevar a cabo
los tramites de modificacion de licencia o licencia nueva que se requieran.

9.2. El Comprador declara que fue constituido de conformidad con las normas legales, estatutarias
y contractuales aplicables y que no existe ningtin impedimento legal, estatutario y/o contractual para
la compraventa de los derechos fiduciarios del Fideicomiso.

5.3. El Comprador declara que conoce el estado en que se encuentra el inmueble, esto es, que se
encuentra transferido a titulo de Fiducia en administracién a la Sociedad Fiduciaria Accion SA,y
que por tal razdn, se debe suscribir Otro Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracion Vision Calle 118, de la Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, y
del Contrato de Cesién de Participaciones dentro del Fideicomiso Vision Calle 118 a favor de El
Comprador.

Clausula Sexta. Declaraciones comunes de las Partes y acuerdos adicionales en relacién con el
Inmueble.

6.1. Las Partes acuerdan que los Inmuebles seran entregados al Comprador en las siguientes
condiciones:

6.1.1. La entrega del Inmueble serd realizada por la Fiduciaria (en su calidad de vocera y
administradora del Fideicomiso) mediante un contrato de Comodato Precario o por el Vendedor
(previa autorizacion de la Fiduciaria), a los ocho (8) dias habiles siguientes a la suscripcion del Otro
Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Vision Calle 118, de la Carta de
Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, y del Contrato de Cesién de Participaciones dentro
del Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del Comprador, para lo cual se levantara un acta de recibo
donde conste el estado actual de los inmuebles y la satisfaccion de estos.

6.1.2. El Inmueble se entregarad a paz y salvo de impuesto predial, contribuciones, comisiones,. y
servicios publicos liquidados antes de la Fecha de Entrega. El Comprador estara a cargo de cualquier
servicio publico, tributo y costo que sea liquidado con posterioridad a la Fecha de Entrega.

6.1.3. El Inmueble sera entregado con todas las construcciones, mejoras, anexidades, servidumbres,
usos y dependencias que legal o naturalmente le correspondan.

6.2 Las Partes declaran que sus ingresos provienen de actividades licitas y que no se encuentran
con registros negativos en listados de prevencion de lavado de activos nacionales o internacionales,
ni incurren en una de las dos categorias de lavado de activos (conversion o movimiento) y que, en
consecuencia, se obligan a responder frente a la otra Parte por todos los perjuicios que se llegaren
a causar como consecuencia de esta afirmacién. Conforme a lo anterior, sera justa causa de
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termjnqgiégl del presente contrato la inclusion de la otra Parte, sus socios, sus administradores, o los
subgbntra- stas en los listados de la OFAC o de cualquier otra autoridad local, extranjera o
al como sospechoso de actividades de lavado de activos. En igual sentido, la Parte

inc_:.uma arespondera ante la Parte cumplida o algun tercero afectado por los perjuicios causados.
o

“~8'3. Las Partes, individual o conjuntamente, realizaran las actividades tendientes a que la Fiduciaria

realice y suscriba el Otro Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Visién Calle
118, la Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, el Contrato de Cesién de
Participaciones dentro del Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del Comprador, y la terminacién del
Fideicomiso Proyecto Amaris, en un término maximo de treinta (30) dias contados a partir de la
suscripcion del presente Acuerdo.

6.4. En caso de cobro del impuesto al consumo, este sera pagadero en partes iguales por el
Vendedor y el Comprador, desde la suscripcion del presente contrato hasta la transferencia final de
los inmuebles que hacen parte del Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del Comprador.

6.5. En caso de que exista alguna controversia entre las partes por el no recibo de los inmuebles que
representan el area construida prometida en pago enunciada en la clausula segunda del presente
Acuerdo, bastara el pago del valor asignado a dichos inmuebles, esto es, la suma de MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
PESOS M/CTE. ($1.845.375.000), por parte de la compradora a el vendedor, dentro de los cinco
meses siguientes a la fecha en que el Comprador notifique al Vendedor el no recibo de los inmuebles
sin justa causa comprobable, para que se encuentren plenamente cumplidas las obligaciones
contenidas en el presente Contrato y no se genere ningun tipo de indemnizacion o reclamacion
posterior.

6.6. De acuerdo con lo pactado por las partes contratantes y en razén a la actividad de EL
COMPRADOR, la cesién de derechos fiduciarios mediante la cual se perfeccione el presente
Contrato, podra ser otorgada a nombre de otra Sociedad que indique EI Comprador, previa
comunicacion a el Vendedor, sin que se exima al Comprador de las obligaciones contraidas en el
presente Contrato.

6.7. Con la suscripcion del presente Acuerdo el VENDEDOR, declara y acepta dejar sin efectos todo
documento suscrito con anterioridad correspondiente al Fideicomiso Vision Calle 118, incluyendo los
documentos anexos al Fideicomiso, tales como cesiones, contratos de comodato, o documentos
privados con terceros y promesas de compraventas de los inmuebles que hacen parte del
Fideicomiso.

Clausula Séptima. Clausula Penal. Las partes contratantes acuerdan como clausula penal en caso
de incumplimiento o mora de una o cualquiera de las obligaciones que nacen de este contrato, la
suma de TRESCIENTOS SETENTA TRES MILLONES DE PESOS ($373.000.000). El contratante
que pague el valor de la clausula penal, no se exonera del cumplimiento de las demas obligaciones
nacidas del contrato, ni del pago de los perjuicios que el incumplimiento o la mora causen. Para exigir
el cumplimiento de las obligaciones que surjan de esta clausula, las partes renuncian en su reciproco
beneficio a los requerimientos para la constitucion en mora.

Clausula Octava. Condicién Resolutoria. En caso de no suscribirse las Compraventas de los
derechos fiduciarios de los demas Fideicomitentes existentes en la Fiducia Mercantil Visién Calle
118, las terminaciones o anulaciones de las promesas de compraventa suscritas entre los sefiores
Lucy Saenz de Villafane, Fernando Villafane Arevalo, Miguel Zorro Camargo, Rosalba Zorro de
Zorro, Arturo Gonzalez Hernandez, Rosalba Martinez Baracaldo y Gilma Luz Dary Cruz Rodriguez
y el Vendedor, de no suscribirse el Otro Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracién Visién Calle 118, la Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, y el
Contrato de Cesion de Participaciones a favor del Comprador, de los inmuebles que hacen parte del
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Fidejcomiso Vision Calle 118, en un término méx i
=IcomisorVision C f mino maximo de treinta (30) dias, el pres
resolvera, sin perjuicio de las indemnizaciones a que hayan lugar por)este hech%, d(ealr)]ifngg r:it:fgvier

.+ los.diperos;cancelados por el Com i
~d i Neros; prador en el término de i
«« haya notificado la resolucion del presente Acuerdo. L) ek eontado = parlr dgisgse

cl e i
de;l;zuslzr?lovena. _Notlflcamones y Comunicaciones. Todas las notificaciones y comunicaciones que
Irse en virtud del presente Contrato se remitiran a las siguientes direcciones:

El Vendedor. Carrera 14 N° 127B-98 A
‘ -98, Apto. 702, Cel. i -
jalatorreu@yahoo.com. P Cel. 310 — 8779040, correo electrénico:

El Comprador: Avenida 9 N° 124 20, T
| Comp 3 - 20, Tel 5202627, ext. 107 ico:
djuridica@arupo7construcciones.com, Bogota. R S

Para constancia de todo lo anterior, se suscribe el
! : \ presente Contrato en dos (2) originales del mismg_—
tenor y contenido, en la ciudad de Bogota D.C. a los cinco (5) dias del mes de Agosto de 2019.)/

El Vendedor,

?¢§¢=—»éﬁ"—cﬂ\°‘"“”5‘ R
ROSA ELENA CASTELLANOS ARTEAG
cic. N> S IS5 YL i

REPRESENTANTE LEGAL
VISION CONSTRUCCIONES SAS

RECONOCIMIENTO FIRMAY CONTENIDO 47 HOT
NOTARIA NOVENA DEL CIRCULO DE BOGOTA / it ERNEE/

Verificacion Biométrica Decreto-Ley 018 de 2012
Ante SANDRA PATRICIA BECERRA

El comprador,

\éUgd: ; FRNANDEZ CARDENAS NOTARIA ENCARGADA
St 2(tJ.7t 'L | COMPARECIO
presentante Legal CASTELLANOS ARTEAGA ROSA ELENA (dentificado(a) con C.C. 51759542

C-118 SAS

Quien declard que las fimas de este documento son.suyas, el contenido del mismo-es
cierto y autorizé el tratamiento de-sus datos personales al ser verificada su identidad
cotejando._sus huellas digitales 'y datos biogréficos _contra la-base de datos. de Ia
Registraduria Nacional del Estado Civil Ingrese a www.notaniaenlinea com para verificar

este documento cédigo 4hh92,
Bogota D.C. 2019-08-0518:38:18

i
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PRESENTACION PERSONAL f,;_-”-_' NOTARIA 35
NOTARIA NOVENA DEL CIRCULO DE

GOT : £
ANTE MARTES PT8ETH cuBEROS 3
TRUJILLO NOTARIA S (E ) DE BOGOTA

CONPARECIO

43l

N o
TCULG S O

g

TORRES HERNANDEZ JUAN DIEGO quien se identificé con C.C. No.
1020715496 y con la Tarjeta Profesional No.: Reconoce su contenido
como cierto y que la firma puesta por EL(ELLA) es la suya.

Dirigido A:
Bogota D.C. 10/08/2019 alas 170:13:56a.m. |FcA

. ' L}
IMSXSEDFEY6158ABZ
www rotanaeriinea.com
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COMPRAVENTA DE LOS DERECHOS FIDUCIARIOS SOBRE

+EL INMUEBLE

Comparecencia Entre los suscritos:

A. FERNANDO VILLAFANE AREVALO, mayor de edad, identificado con cedula de
ciudadania N° 17.078.095, y LUCY SAENZ DE VILLAFANE, mayor de edad, identificada

con cedula de ciudadania N° 41.384.049, quienes para los efectos de este contrato se
denominaran LOS VENDEDORES, y

B. JUAN DIEGO TORRES HERNANDEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania No. 1.020.367.594, en su calidad de representante legal, obrando en nombre y
representacion legal de la sociedad C118 SAS “identificada con NIT. N° 901.290.360-8, y
quien para los efectos de este contrato se denominara el “COMPRADOR", vy junto con el
Vendedor, las “Partes” y cada uno de ellos individualmente como la “Parte”,

Hemos acordado celebrar el presente Contrato de Compraventa de Derechos Fiduciarios
del Fideicomiso Vision Calle 112 (en adelante el “Contrato”), el cual nacié a la vida juridica
como consecuencia del contrato de fiducia mercantil de administracién suscrito mediante

documento privado el dia 09 de septiembre de 2015 (en adelante el “Contrato de
Fiducia"), previas los siguientes:

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

Que el dia 9 de septiembre de 2015, se suscribié Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracion Fideicomiso Vision Calle 11 8, el cual naci¢ a la vida juridica el
“Fideicomiso Vision Calle 118" (en adelante el “Fideicomiso”).

2. Que el 9 de septiembre de 2015, se suscribié carta de instrucciones entre Vision

Construcciones S.A.S., Rem Construcciones SA., vy los Fideicomitentes Lucy
\ Saenz de Villafane, Fernando Villafane Arevalo, Miguel Zorro Camargo, Rosalba
Zorro de Zorro, Arturo Gonzalez Hernandez, Rosalba Martinez Baracaldo y Gilma
Luz Dary Cruz Rodriguez.

3. Que también se suscribid Contrato de Cesién de Derechos Fiduciarios y de
Beneficio Fideicomiso Vision Calle 118, entre Vision Construcciones S.A.S., Rem
Construcciones SA., y los Fideicomitentes Lucy Saenz de Villafane, Fernando
Villafane Arevalo, Miguel Zorro Camargo, Rosalba Zorro de Zorro, Arturo Gonzalez
Hernandez, Rosalba Martinez Baracaldo y Gilma Luz Dary Cruz Rodriguez.

4. Que en cumplimiento del Contrato de Fiducia, mediante la escritura publica 184
del 09 de febrero de 2016 otorgada en la notaria Quince de Bogota, el Vendedor
transfiri¢ al Fideicomiso el derecho de dominio del siguiente inmueble (en adelante
el “Inmueble”):

El apartamento nimero trece cuarenta y dos (13-42) del edificio BIFAMILIAR
MARIA INES, ubicado en la diagonal ciento diecisiete (117). AREA PRIVADA:
Doscientos ochenta y tres metros cuadrado ocho centimetros (283.08 m2), de los
cuales setenta y un metros cincuenta y cuatro decimetros cuadrados (71.54 m2),
es la mesura de la correspondiente al ante jardin al patio y al jardin ; ciento
veinticinco metros cuadrados diecinueve decimetros cuadrado (125.19 m2), es Ia
de los sectores construidos cubiertos en el primer piso del edificio; y ochenta y seis
metros cuadrados treinta y cinco decimetros cuadrados (86.35 ms2), es la de los
sectores construidos y cubiertos en el segundo (2°) piso del edificio. ALTURA
LIBRE: En el primer piso dos metros veinte centimetros (2.20 mts), y dos metros
sesenta centimetros (2.60 mts), y en el sector de doble altura sobre parte de los
garajes cinco metros (5.00 mts), y en el sector del segundo (2°) piso dos metros
veinte centimetros (2.20 mits), y tres metros sesenta centimetros (3.60 mits),
LINDEROS POR PISO. PISO UNQ: POR EL NORTE: En tres metros seiscientos
veinticinco milimetros (3.635 mts) y en dos metros noventa centimetros 82.90
mts), con los muros que la separan del lote nimero dieciocho (18) de la manzana
H- treinta y dos (MZ. H.- 32) en tres metros quince centimetros (3.'15 mt‘s),‘con la
fachada interior que se interpone en su patio y su alcoba de servicio doméstico, en
tres metros seiscientos setenta y cinco milimetros (3.675 mts) y en dos metros
noventa centimetros (2.90 mts), con la fachada posterior que se interpone entrfa su
salon y cocina y su jardin y patio; y en seis metros setecientos setenta y cinco
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milimetros (6.775 mts), con la fachada principal que se interpone entre su jardin

su garaje. POR EL SUR: En seis metros setecientos setenta y cinco milimetros
(6.775 mts), con la diagonal ciento diecisiete (117), en seis metros seiscientos
veinticinco milimetros (6.625 mts), con la fachada principal que se interpone entre
Su garaje y su antejardin; en tres metros seiscientos veinticinco milimetros (3.625
mts), y tres metros quince centimetros (3.15 mts), con la fachada posterior que se
interpone entre su jardin y patio y su salén y cocina y en dos metros noventa
centimetros (2.90 mts), con la fachada interior que se interpone entre su alcoba de
servicio y su patio. POR EL ORIENTE: En tres metros cincuenta centimetros (3.50
mts), en once metros cincuenta centimetros (11.50 mts), en diez centimetros (0.10
mts), en veinte centimetros (0.20 mts), en diez centimetros (0.10 mts) y en seis
metros siete centimetros (6.07 mts), en cuatro metros (4.00 mts) y en cuatro
metros veinte centimetros (4,20 mts), linea quebrada con los muros que la separa
del lote nimero veintiuno (21) de la manzana H treinta y dos (H-32), y en un metro
veintisiete centimetros (1.27 mts), con la fachada posterior que se interpone entre
su jardin y su cocina; en cuatro metros cuarenta y cinco centimetros (4.45 mts),
con la fachada interior que se interpone entre su Jardin y su alcoba de servicio.
POR EL OCCIDENTE: En tres metros cincuenta centimetros (3.50 mts) en
dieciseis metros cincuenta centimetros (16.50 mts) y en nueve metros setenta y
dos centimetros (9.72 mts), con los muros que la separan del apartamento nimero
trece cuarenta y seis (13-46) de la diagonal ciento diecisietes (117), en un metro
veintisiete centimetros (1.27 mts), con la fachada posterior que se interpone entre
su cocina y su jardin y en cuatro metros veinte centimetros (4.20 mts), con la
fachada interior que se interpone entre su alcoba de servicio y su jardin, POR EL
CENIT: Con placa que la separa del segundo (2°) piso, con la cubierta, con el
espacio aéreo sobre el antejardin, el patio y el jardin, a partir de dos metros
cincuenta centimetros (2.50 mts) de altura con la cubierta general sobre parte de
los garajes. POR EL NADIR: con la placa que la separa del terreno en su jardin.
Este esta compuesto por antejardin, garaje doble, con espacio para herramienta,
ropero y cuarto sanitario de emergencia, comedor bar y chimenea, cuarto para
estudio, salén, cocina con closet, patio con lavadero, alcoba de servicio con closet
y cuarto sanitario, jardin interior y escaleras de acceso al segundo (2°) piso. PISO
DOS. POR EL NORTE: En siete metros (7.00 mts), con la fachada posterior que Ia
separa del espacio aéreo sobre el jardin del apartamento niimero trece cuarenta y
seis (13-46) de la Diagonal ciento diecisiete (117), del espacio aéreo sobre su
propio jardin y de la cubierta del primer piso, y en treinta centimetros (0.30 mts),
con el muro que lo separa del apartamento nlimero trece cuarenta y seis (13-46)
de la Diagonal ciento diecisiete (117) y en diez centimetros (0.10 mts), con el muro
que la separa del conducto de ventilacion. POR EL SUR: En dos metros
ochocientos veinticinco milimetros (2.825 mts) con la fachada principal que la
separa del espacio aéreo sobre su propio garaje; en tres metros ochenta
centimetros (3.80 mts) con la fachada que la separa de la cubierta en sesenta y
cinco centimetros (0.65 mts), con el muro que la separa del apartamento nimero
trece cuarenta y seis (13-46) de la Diagonal ciento diecisietes (117) y en diez
centimetros (0.10 mts) con el muro que la separa del conducto de ventilacion.
POR EL ORIENTE: En ocho metros veinte centimetros (8.20 mts) y en cuatro
metros sesenta y cinco centimetros (4.65 mts), con el muro que la separa del lote
numero veintiuno (21) de la manzana treinta y dos (11-32) y con cuarenta y cinco
centimetros (0.45 mts), con el muro que la separa de conducto de ventilacion.
POR EL OCCIDENTE: En sesenta centimetros (0.60 mts), con la fachada principal
que la separa del espacio aéreo sobre sus propios garajes y en siete metros
noventa centimetros (7.90 mts), en dos metros cincuenta y cinco centimetros (2.55
mts), en dos metros veinticinco centimetros (2.25 mts), con los muros que la
separan del apartamento nimero trece cuarenta y seis (13-46) de la Diagonal
ciento diecisiete (117) de Bogota. POR EL CENIT: con el cielo razo falso que la
separa de la cubierta general y en parte con la cubierta general. POR EL NADIR:
Con la placa que la separa del primer piso. Esta compuesta por hall de alcoba con
closets, cuarto sanitario principal, dos (2) alcobas con sus respectivos closets,
estar y un a alcoba principal con vestier, closet doble, y cuarto sanitario interior. El
edificio BIFAMILIAR ARIA INES, esta localizado en Bogotd, marcado en la
nomenclatura urbana con los nimeros trece cuarenta y dos (13-42) trece cuarenta
y seis (13-46) de la Diagonal ciento diecisiete (117), construidos en el globo
formado por el lote de terreno numero veinte (20) de la manzana H tre;[nta y dos
(H-32) Een el plano de Ioteo de la Urbanizacion Santa Barbara Integracion dps (1
y quinto (5°) sectores, de una cabida o extension superficiaria de cuatrocientos
veintidés metros cuadrados treinta y ocho centimetros (422.38 M2) y esta
comprendido dentro de los siguientes linderos: POR EL NORTE: en catorce
metros (14.00 mts) con parte del lote numero dieciocho (18) de la manzana H
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. j~' reinta y dos (H-32). POR EL ORIENTE: en treinta metros veintidés centimetros
10171 (30.22 mts) con el lote ntimero veintiuno (21) dela misma manzana H treinta y dos
on = '.-3_2). POR EL SUR: en catorce metros (14.00 mts) con la diagonal ciento
,/fdlecmueve (119) de la manzana H treinta y dos (H-32)adjunto a los planos
arquitectonicos aprobados mediante la licencia de construccion se le asigno
cabida superficiaria del lote de terreno la mesura de cuatrocientos veintiin metros
cuadrados sesenta y ocho decimetros cuadrados (421.68 M2) A este inmueble le
corresponde el Folio de matricula Inmobiliaria nimero 50N-388476 de la Oficina

de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota y cedula catastral numero
AAA0104DJEP,

5. Que dentro de las disposiciones del Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracién se establecié que los beneficiarios podrian ceder parte o la
totalidad de los derechos de beneficio gue les pudiera corresponder en ese
Fideicomiso.

8. Que por lo anterior, las Partes han acordado suscribir el presente Contrato, el cual
se regira por las siguientes:

CLAUSULAS

Clausula Primera. Objeto.

1.1. Por medio del presente Contrato, el Vendedor vende al Comprador |a totalidad de los
derechos fiduciarios que este tiene en el Fideicomiso VISION CALLE 118, sobre el bien
inmueble identificado y relacionado en el numeral 2 de los Antecedentes de este Contrato.

1.2. Por lo anterior, una vez que la compraventa produzca efectos de conformidad con lo
sefialado en la clausula tercera, sera el Comprador quien (i) ostentara la calidad de Gnico
fideicomitente y beneficiario del Fideicomiso, y (ii) sera el titular de todos los derechos y
obligaciones correlativos a este ultimo y al Contrato de Fiducia Visién Calle 118.

Clausula Segunda. Precio de los Derechos Fiduciarios.

2.1. El valor de los derechos fiduciarios cedidos (en adelante el “Precio”) corresponde a la
suma de MIL DOSCIENTOS NOVENTA MILLONES DE PESOS MICTE.
($1.290.000.000), pagadera de la siguiente forma:

2.1.1. La suma de CUATROCIENTOS NOVENTA MILLONES DE PESOS M/CTE.
($490.000.000), pagadera en inmuebles que representen un area_construida de
SETENTA PUNTO VEINTICINCO METROS CUADRADOS (70.25 mts2) dentro del
proyecto que se pretende construir en el inmueble relacionado en el numeral-segundo de
los Antecedentes y consideracicnes de este Contrato, siempre y cuando, se haya suscrito
el Otro Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Vision Calle 118, de
la Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, y del Contrato de Cesién de
Participaciones dentro del Fideicomiso Visién Calle 118 a favor del Comprador.

2.1.2. La suma de OCHOCIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE. ($800.000.000), que
seran pagaderos a favor de VISION CONSTRUCCIONES SAS, identificada con NIT N°
900.632.101, en la forma y fechas previstas en el Acuerdo Comercial suscrito entre
VISION CONSTRUCCIONES SAS y C-118 SAS.

PARAGRAFO PRIMEROQ: Por tratarse de inmuebles que aln estan sobre planos, el
proyecto puede estar sujeto a sufrir modificaciones en su area, disefio, ubicacion y
especificaciones durante el proceso de aprobacién de licencia, motivo por el cual, los
inmuebles que conformen el area total prometida en canje, podran ser modificados por el
Comprador, de acuerdo a los nuevos disefios y areas modificadas, sin embargo, estas
medificaciones deberan ser de caracteristicas y éareas similares a las seleccionadas
inicialmente; En caso de alguna diferencia de area diferente a la pactada en la presente
clausula el comprador y el vendedor, deberan cancelar la diferencia del drea segin el
caso, por el valor del metro cuadrado que se pretende canjear como parte de pago en
este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: El vendedor debera suscribir las Ofertas de Opcién de
Compra del inmueble que represente el area construida establecida en el numeral 2.1.1
de la presente clausula, a los tres dias habiles siguientes a la notificacion por parte de El
Comprador del cumplimiento del punto de equilibrio del proyecto que se pretende
desarrollar en el inmueble objeto del Fideicomiso, para efectos de dar cumplimiento a las
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condiciones de escrituracion y entrega de estos inmuebles y transferir el inmueble a favor
;g‘sl Comprador o de la Fiducia segun se determine.

7

# Cliusula Tercera. Perfeccionamiento de Ia compraventa y entrega del Inmueble,

. 34. La Compraventa contenida en este Contrato producira efectos asi: (i) entre el
~endedor y el Comprador desde |a fecha de suscripcién del presente Contrato, y (ii) frente

" a la Fiduciaria y demas terceros, a partir de Ia fecha de aceptacion y suscripcién del Otro

Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién Visién Calle 118, de la
Cart_a.de Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, y del Contrato de Cesion de
Participaciones dentro del Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del Comprador.

3.2. En concordancia con las declaraciones del Comprador de la clausula quinta siguiente,
el Comprador no tiene ningun tipo de limitacién legal, financiera o reputacional que genere
un rechazo de su registro como fideicomitente por parte de la Fiduciaria.

Clausula Cuarta. Declaraciones y garantias del Vendedor. El Vendedor declara y
garantiza al Comprador que:

4.1. El vendedor se obliga a ceder a favor del Comprador las participaciones y derechos
fiduciarios que tienen sobre el Fideicomiso Vision Calle 118,

4.2. El Vendedor declara que el Inmueble se encuentra libre de gravamenes y limitaciones
al dominio y en general de embargos judiciales, pleitos pendientes, condiciones
resolutorias y a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas y contribuciones, plusvalias
liquidadas, servicios publicos, pago de licencias, tramites ante entidades administrativas y
gubernamentales, pasivos ambientales, pasivos urbanisticos y en general de cualquier
pasivo o carga que recaiga sobre el mismo a la Fecha de Cesién del contrato de Fiducia
Mercantil. En todo caso, el Vendedor se obliga a salir al saneamiento del Inmueble en los
términos de ley.

4.3. El vendedor se obliga a suscribir del Otro Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil
de Administracion Vision Calle 118, de la Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato
de Fiducia, y del Contrato de Cesién de Participaciones dentro del Fideicomiso Vision
Calle 118 a favor del Comprador, a mas tardar dentro de treinta (30) dias contados a partir
de la suscripcion del presente Contrato.

4.4. El Vendedor declara que no adelantara actuacién urbanistica adicional a la expedida
actualmente, razén por la cual le correspondera al Comprador desplegar todas las
actividades y gestionar todas las actuaciones urbanisticas correspondientes a la
modificacion del proyecto que se pretendia desarrollar en el inmueble objeto de la Fiducia
Mercantil.

4.5. El Vendedor declara que no existe ninguna demanda, reclamacién administrativa,
litigio pendiente o eventual, contribuciones, comisiones o cualquiera otra circunstancia
que ponga en riesgo u obstaculicen la posibilidad del Comprador de adquirir la titularidad
de los derechos fiduciarios que recaen sobre el Fideicomiso.

4.6. El vendedor entregara la tenencia material del inmueble a titulo de comodato precario
a favor de E | Comprador, desde la fecha de suscripcion del Otro Si integral del Contrato
de Fiducia Mercantil de Administracién Visién Calle 118, de la Carta de Instrucciones
Irevocables al Contrato de Fiducia, y del Contrato de Cesion de Participaciones dentro
del Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del Comprador

4.7. El vendedor autoriza al Comprador el uso de espacios dentro del inmueble objeto de
la presente promesa, para la instalacién del material publicitario (vallas, banderas, etc.)
que se requieran para promocionar el proyecto que se pretende construir y enajenar por
parte de la COMPRADORA desde la fecha de suscripcion del presente Contrato, el cual
debera ser instalado en el antejardin de la casa.

Clausula Quinta. Declaraciones del Comprador. El Comprador declara y garantiza al
Vendedor que:

5.1. El Comprador declara que estaran a su Unico cargo y costo desplegar todas las
actuaciones para |la modificacién de la Licencia de Construccion y gestionar todos los
estudios e insumos requeridos para adelantar el tramite de solicitud de la licencia de
construccion ante una Curaduria Urbana de la ciudad de Bogota, asi como los costos
derivados de este tramite y el correspondiente al impuesto de delineacion urbana vy, en




general, cualquier valor que se derive por este concepto. No obstante, el Comprad
debera coadyuvar o suscribir poderes y demas documentos que se requieran para llevar a

& P . I . . . ' . .
3 ca?otlos tramites de modificacion de licencia o licencia nueva que se requieran.

o o2 ’EI Qomprador declara que fue constituido de conformidad con las normas legales,
- estatutarias y contractuales aplicables Y que no existe ningln impedimento legal,

_gsfatutario ylo contractual para la compraventa de los derechos fiduciarios del
Fideicomiso.

5.3. El Comprador declara que conoce el estado en que se encuentra el inmueble, esto
€s, que se encuentra transferido a titulo de Fiducia en Administracién a la Sociedad
Fiduciaria Accion S.A., y que por tal razon, se debe suscribir del Otro Si integral del
Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Visién Calle 118, la Carta de
Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, y del Contrato de Cesién de
Participaciones dentro del Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del Comprador.

Clausula Sexta. Declaraciones comunes de las Partes y acuerdos adicionales en relacion
con el Inmueble.

6.1. Las Partes acuerdan que el Inmueble sera entregado al Comprador en las siguientes
condiciones:

6.1.1. La entrega del Inmueble sera realizada por la Fiduciaria (en su calidad de vocera y
administradora del Fideicomiso) mediante un contrato de Comodato Precario o por el
Vendedor (previa autorizacién de la Fiduciaria), a los ocho (8) dias habiles siguientes a la
suscripcion del Otro Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién Visién
Calle 118, de la Carta de Instrucciones Irrevocables al Gontrato de Fiducia, y del Contrato
de Cesion de Participaciones dentro del Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del
Comprador,

6.1.2. El Inmueble se entregara a paz y salvo de impuesto predial y servicios liquidados
antes de la Fecha de Entrega. EI Comprador estara a cargo de cualquier servicio publico,
tributo y costo que sea liquidado con posterioridad a la Fecha de Entrega.

6.1.3. El Inmueble sera entregado con todas las construcciones, mejoras, anexidades,
servidumbres, usos y dependencias que legal o naturalmente le correspondan.

6.2. Las Partes declaran que sus ingresos provienen de actividades licitas Yy que no se
encuentran con registros negativos en listados de prevencién de lavado de activos
nacionales o internacionales, ni incurren en una de las dos categorias de lavado de
activos (conversion o movimiento) y que, en consecuencia, se obligan a responder frente
a la otra Parte por todos los perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia de
esta afirmacién. Conforme a lo anterior, sera justa causa de terminacion del presente
contrato la inclusion de la otra Parte, sus socios, sus administradores, o los
subcontratistas en los listados de la OFAC o de cualquier otra autoridad local, extranjera o
internacional como sospechoso de actividades de lavado de activos. En igual sentido, la
Parte incumplida respondera ante la Parte cumplida o algin tercero afectado por los
perjuicios causados.

6.3. Las Partes, individual o conjuntamente, realizaran las actividades tendientes a que la
Fiduciaria Accion Sociedad Fiduciaria S.A., elabore y suscriba los documentos
correspondientes a el Otro Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion
Visidn Calle 118, la Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, y el
Contrato de Cesion de Participaciones dentro del Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del
Comprador, en el término maximo de treinta (30) dias contados a partir de la suscripcion
del presente Contrato.

6.4. En caso de cobro del impuesto al consumo, este sera pagadero en partes iguales por
el Vendedor y el Comprador, desde la suscripcion del presente contrato hasta la
transferencia final del inmueble de propiedad del Vendedor objeto del presente Contrato a
favor del Comprador.

6.5. En caso de que exista alguna controversia entre las partes por el no recibo de los
inmuebles que representan el area construida prometida como parte de pago (2.1.1.
Clausula Segunda), bastara el pago del valor asignado a dichos inmuebles, esto es, la
suma de CUATROCIENTOS NOVENTA MILLONES DE PESOS M/CTE. ($490.000.000),
por parte de la compradora a el vendedor, dentro de los cinco meses siguientes a la fecha
en que el Comprador se niegue a recibir el inmueble, para que se encuentren plenamente



cumplidas las obligaciones contenidas en el presente Contrato y no se genere ningun tipo
dé\ demnizacion o reclamacion posterior.

"~18.6. De acuerdo con lo pactado por las partes contratantes y en razén a la actividad de EL
COMPRADCR, la cesién de derechos fiduciarios mediante la cual se perfeccione el
presente Contrato, podra ser otorgada a nombre de otra Sociedad que indique El
EDL go prador, previa comunicacion a el Vendedor, sin que se exima al Comprador de las
. ~~obligaciones contraidas en el presente Contrato.

6.7. Con la suscripcion del presente Contrato los VENDEDORES, declaran y aceptan
dejar sin efectos todo documento suscrito con anterioridad correspondiente al Fideicomiso
Vision Calle 118, incluyendo los documentos anexos al Fideicomiso, tales como cesiones,
contratos de comodato, o documentos privados con terceros y promesas de
compraventas de los inmuebles que hacen parte del Fideicomiso.

Clausula Séptima. Clausula Penal. Las partes contratantes acuerdan como clausula
penal en caso de incumplimiento o mora de una o cualquiera de las obligaciones que
nacen de este contrato, la suma de CIENTO VEINTINUEVE MILLONES DE PESOS
($129.000.000). El contratante que pague el valor de la clausula penal, no se exonera del
cumplimiento de las demas obligaciones nacidas del contrato, ni del pago de los perjuicios
que el incumplimiento o la mora causen. Para exigir el cumplimiento de las obligaciones
que surjan de esta clausula, las partes renuncian en su reciproco beneficio a los
requerimientos para la constitucion en mora.

Clausula Octava. Condicién Resolutoria. En caso de no suscribirse las Compraventas de
los derechos fiduciarios de los demas Fideicomitentes existentes en la Fiducia Mercantil
Visidn Calle 118, o de no suscribirse el Otro Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil
de Administracién Vision Calle 118, la Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato de
Fiducia, y el Contrato de Cesion de Participaciones a favor del Comprador, de los
inmuebles que hacen parte del Fideicomiso Vision Calle 118, en un termino maximo de
treinta (30) dias, el presente Contrato se resolvera, sin perjuicio de las indemnizaciones a
que hayan lugar por este hecho, debiendo devolver los dineros cancelados por el
Comprador en el término de un (1) mes contado a partir de que se haya notificado la
resolucion del presente Acuerdo.

Clausula Novena. Notificaciones y Comunicaciones. Todas las notificaciones y
comunicaciones que deban surtirse en virtud del presente Contrato se remitiran a las
siguientes direcciones:

El Vendedor: Calle 103 A # 192 -88 Aparatmento 303, Teléfono 3105613248, correo
favisa2Z2@yahoc.com.

El Comprador: Av ca 9 # 124 - 20. Tel 5202627. Correo:
juridica@grupo7construcciones.com.

Para constancia de todo lo anterior, se suscribe el presente Contrato en dos (2) originales
del mismo tenor y contenido, en la ciudad de Bogota D.C. a los [__] dias del mes de [__]
de 2019.

El Vendedor, =
% /., r—j

N

FERNANDOVILLA

%te% et Ml
LUCY SAENZ DE VILLAFA
C.C. N° 41.384.049

El comprador,

JUAN DIEGO T S HERMANDEZ
C.C. 1.020.715.496

Representante Legal

C-118 SAS
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COMPRAVENTA DE LOS DERECHOS FIDUCIARIOS SOBRE EL INVUEBLE

Comparecencia Entre los suscritos:

A. MIGUEL ZORRO CAMARGO, mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania
N® 18.077.859, y ROSALBA ZORRO DE ZORRO, mayor de edad, identificada con cedula

de ciudadania N° 41.311.863, quienes para los efectos de este contrato se denominaran
LOS VENDEDORES, y

B. JUAN DIEGO TORRES HERNANDEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania No. 1.020.367.594, en su calidad de representante legal, obrando en nombre y
representacion legal de la sociedad C118 SAS, identificada con NIT. N° 901.290.360-8, y
quien para los efectos de este contrato se denominara el “Comprador”, y junto con el
Vendedor, las “Partes” y cada uno de ellos individualmente como la “Parte”,

Hemos acordado celebrar el presente Contrato de Compraventa de Derechos Fiduciarios
del Fideicomiso Vision Calle 118 (en adelante el “Contrato”), el cual nacié a la vida juridica
como consecuencia del contrato de fiducia mercantil de administracién suscrito mediante
documento privado el dia 09 de septiembre de 2015 (en adelante el “Contrato de
Fiducia"), previas los siguientes:

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

1. Que el dia 9 de septiembre de 2015, se suscribié Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracién Fideicomiso Vision Calle 118, el cual nacié a la vida juridica el
“Fideicomiso Vision Calle 118" (en adelante el “Fideicomiso").

2. Que el 9 de septiembre de 2015, se suscribio carta de instrucciones entre Vision
Construcciones S.A.S., Rem Construcciones SA., y los Fideicomitentes Lucy
Saenz de Villafane, Fernando Villafane Arevalo, Miguel Zorro Camargo, Rosalba
Zorro de Zorro, Arturo Gonzalez Hernandez, Rosalba Martinez Baracaldo y Gilma
Luz Dary Cruz Rodriguez.

3. Que también se suscribi® Contrato de Cesién de Derechos Fiduciarios y de
Beneficio Fideicomiso Vision Calle 118, entre Vision Construcciones S.A.S., Rem
Construcciones SA., y los Fideicomitentes Lucy Saenz de Villafane, Fernando
Villafane Arevalo, Miguel Zorro Camargo, Rosalba Zorro de Zorro, Arturo Gonzalez
Hernandez, Rosalba Martinez Baracaldo y Gilma Luz Dary Cruz Rodriguez.

4. Que en cumplimiento del Contrato de Fiducia, mediante la escritura publica 184
del 08 de febrero de 2016 otorgada en la notaria Quince de Bogota, el Vendedor
transfirié al Fideicomiso el derecho de dominio del siguiente inmueble (en adelante
el “Inmueble”):

Un apartamento ubicado en la CALLE CIENTO DIECIOCHO (118) NUMERO
DOCE CUARENTA (12-40) de la Unidad Bifamiliar CORINCO |- Propiedad
Horizontal. AREA PRIVADA CONSTRUIDA PRIMER PISO: Ciento dieciséis punto
doscientos veinticinco metros cuadrados (116.225 M2); AREA PRIVADA LIBRE
PRIMER PISO: Noventa y tres punto setecientos setenta y cinco metros
cuadrados (93.775 M2); AREA PRIDA CONSTRUIDA SEGUNDO PISO: Setenta y
nueve punto ochenta y seis metros cuadrados (79.86 M2); AREA CONSTRUIDA
PRIVADA TOTAL: Ciento noventa y seis metros punto ochenta y cinco milimetros
cuadrados (196.085 M2); AREA TOTAL DEL APARTAMENTO: Doscientos
ochenta y nueve punto ochenta y seis metros cuadrados (289.86 M2); ALTURA
LIBRE: Primer (1°) piso. Minima un metro quince centimetros (1.15mts); Maxima
tres metros cuarenta centimetros (3.40mts; segundo (2°) piso; Minima un metro
ochenta centimetros (1.80mts); Maxima tres metros cincuenta centimetros
(3.50mts), CONSTA DE PRIMER PISO: Salon, comedor, estudio, hall, escalera,
cocina, lavanderia, alcoba y bafio de servicio, jardin interior, jardin exterior, dos (2)
antejardin, garaje, chimenea, bafio de emergencia. SEGUNDO PISO: hall, tres
alcobas, un bafo, alcoba principal con bafio. ALINDERADO ASI: PRIMER PISO.
NORTE: En siete metros (7.00mts), con lote numero diecisiete (17) de la misma
manzana; un metro (1.00mts), con apartamento diagonal ciento diecisiete (Dg.
117) nimero trece treinta y seis (13 — 36). SUR: En siete metros (7.00 mts) con
diagonal ciento diecisiete (Dg. 117), cincuenta centimetros (0.50 mts) y cincuenta
centimetros (0.50 mts), con apartamento diagonal ciento diecisiete (Dg. 117)
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ros cuatrocientos setenta
y cinco milimetros (12.475mts), dos metros trescientos veinticinco milimetros
(2.325 mts) doce metros ochocientos setenta y cinco milimetros (12.875 mts), con
apartamento diagonal ciento diecisiete (Dg. 117) nimero treinta y seis (13-38).
OCCIDENTE: En treinta metros (30.00 mts), con el lote numero veinte (No. 20) de
la misma manzana. PLANO SUPERIOR: Con placa del segundo (2°) piso de este
apartamento, con area privada del apartamento diagonal ciento diecisiete (Dg.
117) nimero trece treinta y seis (13-36), con aire sobre patios y con cubiertas del
primer piso. PLANO INFERIOR: Con el terreno, placa de por medio. SEGUNDO
PISO. NORTE: Cinco metros treinta centimetros (5.30mts), setenta centimetros
(0.70mts), un metro (1 .99mts) con vacio de jardin de este mismo apartamento;
setenta y cinco centimetros (0.75mts), cincuenta y cinco centimetros (0.55mts),
con area del apartamento ciento diecisiete (117) numero trece treinta y seis (13-
36). SUR: Tres metros setenta y cinco centimetros (3.75mts), con cubiertas dos y
tres (2 y 3), tres metros veinticinco centimetros (3.25mts) con cubierta cuatro (4)y
vacio sobre jardin, un metro treinta centimetros (1.30mts) con apartamento ciento
diecisiete (117) numero trece treinta y seis (13-36). ORIENTE: Seis metros
ochocientos setenta y cinco milimetros (6.875 mts), un metro cinco centimetros
(1.05mts), un metro cinco centimetros (1.05mts), tres metros ciento setenta y cinco
milimetros (3.175mts), con apartamento ciento diecisiete (117) numero trece
treinta y seis (13-36), cuarenta centimetros (0.40mts) con vacio de jardin de este
apartamento. OCCIDENTE: Un metro veinticinco centimetros (1.25mts), con
cubierta tres (3) diez metros noventa centimetros (10.90mts), con el lote numero
veinte (20) de la misma manzana cuarenta centimetros (0.40mts), con vacio de
jardin de este apartamento. PLANO SUPERIOR: Con cubierta general. PLANO
INFERIOR: Con primer piso de este apartamento y del apartamento diagonal
ciento diecisiete (Dg. 117) numero trece treinta y seis (1 3-36) de placa de por
medio. A este inmueble le corresponde el Folio de matricula Inmobiliaria nimero
50N-204064 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona
norte y cedula catastral nimero UQ-U-D117-T12-26.

5. Que dentro de las disposiciones del Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracion se establecié que los beneficiarios podrian ceder parte o la
totalidad de los derechos de beneficio que les pudiera corresponder en ese
Fideicomiso.

6. Que por lo anterior, las Partes han acordado suscribir el presente Contrato, el cual
se regira por las siguientes:

CLAUSULAS
Clausula Primera. Objeto.

1.1. Por medio del presente Contrato, el Vendedor vende al Comprador la totalidad de ]os
derechos fiduciarios que este tiene en el Fideicomiso VISION CALLE 118, sobre el bien
inmueble identificado y relacionado en el numeral 2 de los Antecedentes de este Contrato.

1.2. Por lo anterior, una vez que la compraventa produzca efectos de conformidad con lo
sefialade en la clausula tercera, serd el Comprador quien (i) ostentara la calidad de Gnico
fideicomitente y beneficiario del Fideicomiso, y (ii) sera el titular de todos los derechos y
obligaciones correlativos a este Ultimo y al Contrato de Fiducia Visién Calle 118.

Clausula Segunda. Precio de los Derechos Fiduciarios.

2.1. El valor de los derechos fiduciarios cedidos (en adelante el “Precio”) corresponde a la
suma de MIL DOSCIENTOS NOVENTA MILLONES DE PESOS MICTE.
($1.290.000.000), los cuales seran pagaderos de la siguiente forma:

21.1. La suma de NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
($935.000.000), pagadera en inmuebles que representen un area de CIENTO TREINTA Y
CUATRO METROS CUADRADOS (134 mts2) dentro del proyecto que se pretende
construir en el inmueble relacionado en el numeral segundo de los Antecec'jgntes y
consideraciones de este Contrato, siempre y cuando, se haya suscrito el Otro Si integral
del Contrato de Fiducia Mercantii de Administracion Vision Calle 118, la Csfu:ta de
Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, y el Contrato de Cesién de
Participaciones dentro del Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del Comprador.
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1.2 La suma de TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
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( 55.000.000), que seran pagaderos a favor de VISION CONSTRUCCIONES SAS,
~identificada con NIT N° 900.632.101, en la forma y fechas previstas en el Acuerdo
‘.(ﬁomercial suscrito entre VISION CONSTRUCCIONES SAS y C-118 SAS.

- PARAGRAFO PRIMERO: Por tratarse de inmuebles que aln estan sobre planocs, el

proyecto puede estar sujeto a sufrir modificaciones en su area, disefio, ubicacién y
especificaciones durante el proceso de aprobacion de licencia, motivo por el cual, los
inmuebles que conformen el area total prometida en canje, podran ser modificados por el
Comprador, de acuerdo a los nuevos disefios y areas modificadas, sin embargo, estas
modificaciones deberan ser de caracteristicas y areas similares a las seleccionadas
inicialmente; En caso de alguna diferencia de 4rea diferente a Ia pactada en la presente
clausula el comprador y el vendedor, deberan cancelar la diferencia del rea segun el

caso, por el valor del metro cuadrado que se pretende canjear como parte de pago en
este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: El vendedor debera suscribir las Ofertas de Opcion de
Compra del inmueble que represente el area construida establecida en el numeral 27010
de la presente clausula, a los tres dias habiles siguientes a la notificacion por parte de El
Comprador del cumplimiento del punto de equilibrio del proyecto que se pretende
desarrollar en el inmueble objeto del Fideicomiso, para efectos de dar cumplimiento a las
condiciones de escrituracion y entrega de estos inmuebles y transferir el inmueble a favor
del Comprador o de la Fiducia segun se determine.

Clausula Tercera. Perfeccionamiento de la compraventa y entrega del Inmueble.

3.1. La Compraventa contenida en este Contrato producira efectos asi: (i) entre el
Vendedor y el Comprador desde la fecha de suscripcion del presente Contrato, v (ii) frente
a la Fiduciaria y demas terceros, a partir de la fecha de aceptacion y suscripcion del Otro
Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién Visién Calle 118, de la
Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, y del Contrato de Cesién de
Participaciones dentro del Fideicomiso Visién Calle 118 a favor del Comprador.

3.2. En concordancia con las declaraciones del Comprador de la clausula quinta siguiente,
el Comprador no tiene ninguin tipo de limitacion legal, financiera o reputacional que genere
un rechazo de su registro como fideicomitente por parte de la Fiduciaria.

Clausula Cuarta. Declaraciones y garantias del Vendedor. El Vendedor declara y
garantiza al Comprador que:

4.1. El vendedor se obliga a ceder a favor del Comprador las participaciones y derechos
fiduciarios que tienen sobre el Fideicomiso Vision Calle 118,

4.2. El Vendedor declara que el Inmueble se encuentra libre de gravamenes y limitaciones
al dominio y en general de embargos judiciales, pleitos pendientes, condiciones
resolutorias y a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas y contribuciones, plusvalias
liquidadas, servicios publicos, pago de licencias, tramites ante entidades administrativas y
gubernamentales, pasivos ambientales, pasivos urbanisticos y en general de cualquier
pasivo o carga que recaiga sobre el mismo a la Fecha de Cesién del contrato de Fiducia
Mercantil. En todo caso, el Vendedor se obliga a salir al saneamiento del Inmueble en los
terminos de ley.

4.3. El vendedor se obliga a suscribir del Otro Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil
de Administracién Vision Calle 118, de la Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato
de Fiducia, y del Contrato de Cesion de Participaciones dentro del Fideicomiso Vision
Calle 118 a favor del Comprador, a mas tardar dentro de treinta (30) dias contados a partir
de la suscripcion del presente Contrato,

4.4. El Vendedor declara que no adelantara actuacién urbanistica adicional a la expedida
actualmente, razon por la cual le correspondera al Comprador desplegar todas las
actividades y gestionar todas las actuaciones urbanisticas correspondientes a !a
modificacion del proyecto que se pretendia desarrollar en el inmueble objeto de la Fiducia
Mercantil.

4.5. El Vendedor declara que no existe ninguna demanda, reclamacién administrativa,
litigio pendiente o eventual, contribuciones, comisiones o cualquiera otrf‘.-z. circgnsta_ncia
que ponga en riesgo u obstaculicen la posibilidad del Comprador de adquirir la titularidad
de los derechos fiduciarios que recaen sobre el Fideicomiso.
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46, El vendedor entregara la tenencia material del in'rr‘iﬁa‘bl'e—é-t-!tulo de comodato precario

""a'fajvor de E | Comprador, descz |

de/Fiducia Mercantil de Administracién Vision Calle 118, de la Carta de Instrucciones
rrevocables al Contrato de Fiducia, y del Contrato de Cesion de Participaciones dentro

" del Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del Comprador

4.7. El vendedor autoriza al Comprador el uso de espacios dentro del inmueble objeto de
la presente promesa, para la instalacién del material publicitario (vallas, banderas, etc.)
que se requieran para promocionar el proyecto que se pretende construir Y enajenar por
parte de la COMPRADORA desde |a fecha de suscripcion del presente Contrato, el cual
debera ser instalado en el antejardin de la casa.

Clausula Quinta. Declaraciones del Comprador. EI Comprador declara y garantiza al
Vendedor que:

5.1. El Comprador declara que estaran a su Unico cargo y costo desplegar todas las
actuaciones para la modificacién de la Licencia de Construccion y gestionar todos los
estudios e insumos requeridos para adelantar el tramite de solicitud de la licencia de
construccion ante una Curaduria Urbana de |a ciudad de Bogotd, asi como los costos
derivados de este tramite y el correspondiente al impuesto de delineacién urbana y, en
general, cualquier valor que se derive por este concepto. No obstante, el Comprador
debera coadyuvar o suscribir poderes y demas documentos que se requieran para llevar a
cabo los trémites de modificacién de licencia o licencia nueva que se requieran.

5.2. El Comprador declara que fue constituido de conformidad con las normas legales,
estatutarias y contractuales aplicables y que no existe ningun impedimento legal,
estatutario y/o contractual para Ia compraventa de los derechos fiduciarios del
Fideicomiso.

5.3. El Comprador declara que conoce el estado en que se encuentra el inmueble, esto
€s, que se encuentra transferido a titulo de Fiducia en Administracion a la Sociedad
Fiduciaria Accion S.A., y que por tal razén, se debe suscribir del Otro Si integral del
Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Visién Calle 118, la Carta de
Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, y del Contrato de Cesién de
Participaciones dentro del Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del Comprador.,

Clausula Sexta. Declaraciones comunes de las Partes y acuerdos adicionales en relacion
con el Inmueble.

6.1. Las Partes acuerdan que el Inmueble sera entregado al Comprador en las siguientes
condiciones:

6.1.1. La entrega del Inmueble sera realizada por la Fiduciaria (en su calidad de vocera y
administradora del Fideicomiso) mediante un contrato de Comodato Precario o por el
Vendedor (previa autorizacion de la Fiduciaria), a los ocho (8) dias habiles siguientes a la
suscripcion del Otro Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién Vision
Calle 118, de la Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, y del Contrato
de Cesion de Participaciones dentro del Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del
Comprador.,

6.1.2. El Inmueble se entregara a paz y salvo de impuesto predial y servicios liquidados
antes de la Fecha de Entrega. El Comprador estara a cargo de cualquier servicio publico,
tributo y costo que sea liquidado con posterioridad a la Fecha de Entrega.

6.1.3. El Inmueble sera entregado con todas las construcciones, mejoras, anexidades,
servidumbres, usos y dependencias que legal o naturalmente le correspondan.

6.2. Las Partes declaran que sus ingresos provienen de actividades licitas Yy que no se
encuentran con registros negativos en listados de prevencién de lavado de activos
nacionales o internacionales, ni incurren en una de las dos categorias de lavado de
activos (conversion o movimiento) y que, en consecuencia, se obligan a responder frente
a la otra Parte por todos los perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia de
esta afirmacion. Conforme a lo anterior, sera justa causa de terminacién del presente
contrato la inclusion de la ofra Parte, sus socios, sus administradores, o los
subcontratistas en los listados de la OFAC o de cualquier otra autoridad local, extranjera o
internacional como sospechoso de actividades de lavado de activos. En igual sentido, |a
Parte incumplida respondera ante la Parte cumplida o algin tercero afectado por los
perjuicios causados.
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‘ ,6;'3. L_asl F'ar'tes: individual o conjuntamente, realizarar 1as actividades tendientes a que la

Fiduciaria _Accmn Sociedad Fiduciaria S.A., elabore y suscriba los documentos
’)porrespondtentes a el Otro Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion

7 Visién Calle 118, la Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, y el

Contrato de Cesidn de Participaciones dentro del Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del

Comprador, en el término maximo de treinta (30) dias contados a partir de la suscripcion
del presente Contrato.

6.4. En caso de cobro del impuesto al consumo, este sera pagadero en partes iguales por
el Vendedor y el Comprador, desde la suscripcion del presente contrato hasta la

transferencia final del inmueble de propiedad del Vendedor objeto del presente Contrato a
favor del Comprador,

6.5. En caso de que exista alguna controversia entre las partes por el no recibo de los
inmuebles que representan el drea construida prometida como parte de pago (2.1.1.
Clausula Segunda), bastara el pago del valor asignado a dichos inmuebles, esto es, Ia
suma de NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MI/CTE.
($935.000.000), por parte de la compradora a el vendedor, dentro de los cinco meses
siguientes a la fecha en que el Comprador se niegue a recibir el inmueble, para que se
encuentren plenamente cumplidas las obligaciones contenidas en el presente Contrato y
no se genere ningun tipo de indemnizacién o reclamacién posterior.

6.6. De acuerdo con lo pactado por las partes contratantes y en razon a la actividad de EL
COMPRADOR, la cesién de derechos fiduciarios mediante la cual se perfeccione el
presente Contrato, podra ser otorgada a nombre de otra Sociedad que indique El
Comprador, previa comunicacion a el Vendedor, sin que se exima al Comprador de las
obligaciones contraidas en el presente Contrato.

6.7. Con la suscripcion del presente Contrato los VENDEDORES, declaran y aceptan
dejar sin efectos todo documento suscrito con anterioridad correspondiente al Fideicomiso
Vision Calle 118, incluyendo los documentos anexos al Fideicomiso, tales como cesiones,
contratos de comodato, o documentos privados con terceros y promesas de
compraventas de los inmuebles que hacen parte del Fideicomiso.

Clausula Séptima. Clausula Penal. Las partes contratantes acuerdan como clausula
penal en caso de incumplimiento o mora de una o cualquiera de las obligaciones que
nacen de este contrato, la suma de CIENTO VEINTINUEVE MILLONES DE PESOS
($129.000.000). El contratante que pague el valor de la clausula penal, no se exonera del
cumplimiento de las demas obligaciones nacidas del contrato, ni del pago de los perjuicios
que el incumplimiento o la mora causen. Para exigir el cumplimiento de las obligaciones
que surjan de esta cldusula, las partes renuncian en su reciproco beneficio a los
requerimientos para la constitucion en mora.

Clausula Octava. Condicién Resolutoria. En caso de no suscribirse las Compraventas de
los derechos fiduciarios de los demas Fideicomitentes existentes en la Fiducia Mercantil
Vision Calle 118, o de no suscribirse el Otro Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil
de Administracién Visién Calle 118, la Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato de
Fiducia, y el Contrato de Cesion de Participaciones a favor del Comprador, de los
inmuebles que hacen parte del Fideicomiso Vision Calle 118, en un término méximo de
treinta (30) dias, el presente Conirato se resolvera, sin perjuicio de las indemnizaciones a
que hayan lugar por este hecho, debiendo devolver los dineros cancelados por el
Comprador en el término de un (1) mes contado a partir de que se haya notificado la
resolucion del presente Acuerdo.

Clausula Novena. Notificaciones y Comunicaciones. Todas las notificaciones y
comunicaciones que deban surtirse en virtud del presente Contrato se remitiran a las
siguientes direcciones:

El Vendedor: MIGUEL ZORRO CAMARGO al teléfono 3212829825. Correo
miguglzorro2g9@gmail.com
ROSALBA ZORRO a la carrera 21 # 137-11 apartamento 103, Edificio Antigua Real.

El Comprador: Av cra 9 # 124 - 20. Tel 5202627. Correo:
juridica@grupo7construcciones.com.




il i‘g) ra constancia de todo lo anterior, se suscribe el presente Contrato en dos (2) originales
W

#:2.2del mismo tenor y contenido, en la ciu
™ dg 2019,

‘Bl Vendedor
Vil i C.

MIGU)E RROTAMARGO

C.C. N° 198.077.859

7
< el ’ & Z
Ro“s‘p{fﬁ% O DE ZORRO

C.C. N° 41.311.863

El comprador,

JUAN DIEG ES HE NDEZ
C.C. 1.020.715.49

Representante Legal

C-118 SAS

dad de Bogota D.C. a los [__] dias del mes de ]

PROMESA COMPRAVENTA “hotanma
NOTARIA VEINTE DEL CIRCULO DE BOGOTA f ‘
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012 e

g

Ante SANDRA PATRICIA BECERRA RS

CARDENAS NOTARIA ENCARGADA b )

COMPARECIO
ZORRO CAMARGO MIGUEL identficado(z) con C.C. 19077850

L4

Quien declart que ias firmas de este. documento son suyas, el contenido del mismo es
cierto y autorizé- ¢l tratamlento de sus datos personales al ser verificada su- identidad
cotejando sus huellas - digitales y datos biograficos contra- 1a base de datos de la
Registraduria Naciorial de! Estado Gl Ingrese. a www.notariaenlinea.com para verificar
este documento cdigo 4h3aw.

Bogota D.C. 2019-08-02 17:24:25

Cod: 4FIAW

CARDENAS NOTARIA ENCARGADA

COMPARECIO
ZORRO De ZORRO ROSALBA identificado(a) con C.C. 41311863

WNSlanaen nea com 807
I 1
PROMESA COMPRAVENTA 7 Hotata
NOTARIA VEINTE DEL CIRCULO DE BOGOTA | {8
Verificacion Biométrica Decreta-Ley 019 de 2012 * % i
Ante SANDRA PATRICIA BECERRA HTrees e

Quien declard que ias fimas de-este documento son suyas, el contenido del mismo es
cierto y autorizd el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identidad
cotejando sus huellas digitales y datos biogréficos contra la base de datos de Ia
Registraduria Mational del Estado Civil. Ingrese. a www.notariaaniinea.com para verificar
este documento cddigo 4h3ao.

Bogotd D.C. 2018-08-02 17:33:30

07




PRESENTACION PERSONAL - hotamia TR

f
i

NOTARIANOVENA DEL CIRCULODE | g 9 =/
PR Cats
ANTE SANDRSBRTRIcIA BECERRS. Hevrg ve ¥
CARDENAS NOTARIA 9 {E) DE BOGOTA
COMPAREC

TORRES HERNANDEZ JUAN DIEGO quien se identificé con C.C. No.
1020715496 y con fa Tarjeta Profesional No.: Reconoce su contenido
como cierto y que la firma puesta por EL{ELLA) es la suya.

Dirigido A:

Bogotd D.C. 3/08/201¢ ales 9:37:45a. m.
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COMPRAVENTA DE LOS DERECHOS FIDUCIARIOS %BRE EL INMUEBLE

if—’:," !'__,f-“'-'f‘:' ‘ Corr:

Comparecencia Entre los suscritos:

A. GLORIA AMPARO CRUZ RODRI
ciudadania N°

VENDEDOR, y

. GUEZ, mayor de edad, identificada con cedula de
41.700.294, quien para los efectos de este contrato se denominaran el

B. JUAN DIEGO TORRES HERNANDEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania No. 1.020.367.594, en su calidad de representante legal, obrando en nombre y
representacuén legal de la sociedad C118 SAS, identificada con NIT. N° 901.290.360-8, y
quien para los efectos de este contrato se denominara el “COMPRADOR’, y junto conlel
Vendedor, las “Partes” y cada uno de ellos individualmente como la “Parte”,

Hemgs gcorc?ado ‘c.'eiebrar el presente Contrato de Compraventa de Derechos Fiduciarios
del Fideicomiso Vngnén Calle 118 (en adelante el “Contrato”), el cual nacié a la vida juridica
como consecuencia del contrato de fiducia mercantil de administracién suscrito mediante

dpcumento privado el dia 09 de septiembre de 2015 (en adelante el “Contrato de
Fiducia"), previas los siguientes:

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

1. Que el dia 9 de septiembre de 2015, se suscribié Contrato de Fiducia Mercantil de

Ac_lministracic‘m Fideicomiso Vision Calle 118, el cual nacid a la vida juridica el
‘Fideicomiso Visién Calle 118" (en adelante el “Fideicomiso”).

2. Que el 9 de septiembre de 2015, se suscribié carta de instrucciones entre Vision
Construcciones S.A.S., Rem Construcciones SA., y los Fideicomitentes Lucy
Saenz de Villafane, Fernando Villafane Arevalo, Miguel Zorro Camargo, Rosalba
Zorro de Zorro, Arturo Gonzalez Hernanidez, Rosalba Martinez Baracaldo y Gilma
Luz Dary Cruz Rodriguez.

3. Que también se suscribi6 Contrato de Cesién de Derechos Fiduciarios y de
Beneficio Fideicomiso Vision Calle 118, entre Vision Construcciones S.A.S., Rem
Construcciones SA., y los Fideicomitentes Lucy Saenz de Villafane, Fernando
Villafane Arevalo, Miguel Zorro Camargo, Rosalba Zorro de Zorro, Arturo Gonzalez
Hernandez, Rosalba Martinez Baracaldo y Gilma Luz Dary Cruz Rodriguez.

4. Que en cumplimiento del Contrato de Fiducia, mediante la escritura ptblica 184
del 09 de febrero de 2016 otorgada en la notaria Quince de Bogota, el Vendedor
transfirio al Fideicomiso el derecho de dominio del siguiente inmueble (en adelante
el “Inmueble"):

Un apartamento de la UNIDAD BIFAMILIAR denominada UNIDAD FAMILIA
CORINCO UNO, ubicado en la Diagonal ciento diecisiete (117) numero trece
treinta y seis (13-36), sometido a régimen de propiedad horizontal segtn escritura
numero ciento tres (103) del veintinueve (29) de enero de mil novecientos setenta
y cuatro (1974) de la notaria trece de Bogota. El apartamento tiene un érea privada
construida el primer piso de ciento dieciséis metros cuadrados con doscientos
veinticinco milimetros cuadrados (116.225 m2), un area privada libre en el primer
piso de noventa y tres metros con setecientos setenta y cinco milimetros
cuadrados (93.775 m2). Area privada construida en el sungo piso de ochenta
metros cuadrados con ochenta centimetros cuadrados (80.80 m2), area privada
construida total de ciento noventa y siete metros cuadrados con veinticinco
milimetros cuadrados (197.025 m2), area total del apartamento noventa metros
cuadrados con ochocientos milimetros cuadrados (290.800 m2). Alturas libres de:
PRIMER PISO: minima de un metro quince centimetros (1.15 mts) y maxima de
; tres metros cuarenta centimetros (3.40 mts). SEGUNDO PISO: minima de un
metro ochenta centimetros (1.80 mts) y maxima de tres metros cincuenta
centimetros (3.50 mts). Consta de : en el primer piso: salén, comedor, es;udlp,
hall, escalera, cocina, lavanderia, alcoba y bafio de servicio, jardin interior, jardin
exterior dos (2), antejardin, garaje, chimenea, bafio de emergencia. En el segundo
piso: hall, tres (3) alcobas, un (1) bafo principal y alcoba principal con bafio y
balcon, y se encuentra alinderado asi : PRIMER PISO: NORTE : En metg metros
(7.00 mts) con el lote numero diecisiete (17) de la mismos manzana, en cincuenta
centimetros (0.50 mts) y cincuenta centimetros (0.50 mts9 con el apartamento
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mis) con el apartamento diagonal ciento diecisiete (117) nimero trece cuarenta
‘,{’f‘ 3-40). POR EL ORIENTE: En treinta metros (30.00 mts) con el lote numero
veintidos (22) de la misma manzana. POR EL OCCIDENTE: En doce metros
cuatrocientos setenta y cinco milimetros (12.475 mts) y en dos metros trescientos
veinticinco milimetros (2.325 mts) y en dos metros trescientos veinticinco
milimetros (2.325 mts), doce metros ochocientos setenta y cinco milimetros
(12.875 mts), con el apartamento diagonal ciento diecisiete (117) ntimero trece
cuarenta (13-40). PLANO SUPERIOR: Con la placa que lo separa del segundo
piso se este apartamento con area del apartamento diagonal ciento diecisiete
(117) nimero trece cuarenta (13-40) y con cubierta del primer piso. POR PLANO
INFERIOR: con el terreno, placa de por medio. SEGUNDO PISO: POR EL
NORTE: En un metro (1.00 mts), setenta centimetros (0.70 mts), cinco metros
treinta centimetros (5.30 mts) con vacio de jardin de este mismo apartamento, en
un metros treinta centimetros (1.30 mts) con el apartamento de la diagonal ciento
diecisiete (117), nimero trece cuarenta (13-40). POR EL SUR: En tres metros
ciento setenta y cinco milimetros (3.175 mts), con vacio de jardin, en un metro
cincuenta centimetros (1.50 mts), con vacio de entrada y cubierta nimero seis (6),
en dos metros trescientos veinticinco milimetros (2.325 mts), con cubierta nimero
siete (7), en setenta y cinco centimetros (0.75 mts) y cincuenta y cinco centimetros
(0.55 mts), con el area del apartamento de la diagonal ciento diecisiete (117)
numero trece cuarenta (13-40). POR EL ORIENTE: En un metro setenta y cinco
centimetros (1.75 mts), con la cubierta nimero siete (7), en die metros noventa
centimetros (10.90 mts) con el lote numero veintidds (22) de la misma manzana en
cuarenta centimetros (0.40 mts) con vacio del jardin de este mismo apartamento.
POR EL OCCIDENTE: En cincuenta centimetros (0.50 mts) con vacio del jardin,
en seis metros ochocientos setenta y cinco milimetros (6.875 mts9, en un metro
cinco centimetros (1.05 mts), un metro cinco centimetros (1.05 mts), con el area
del apartamento nimero trece cuarenta (13-40) de la diagonal ciento diecisiete
(117), en cuarenta centimetros (0.40 mts) con vacic de jardin de este
apartamento. PLANO SUPERIOR: Con cubierta general y aire sobre balcén.
PLANO INFERIOR: Con &rea del primer piso de este apartamento y con darea del
apartamento de la diagonal ciento diecisiete (117) nimero trece cuarenta (13-40).
LA UNIDAD BIFAMILIAR CORINCO 1 esta constituida por 2 apartamentos, se
encuentran construidos sobre el lote No. 21 de la manzana H. de la Urbanizacion
“Santa Barabara Central” segundo y quinto sector, dicho lote tiene una extension
aproximada de cuatrocientos veinte metros cuadrados (420.00 m2) y se encuentra
comprendido dentro de los siguientes lineros: POR EL NORTE: En longitud
aproximada de catorce metros (14.00 mts) con el lotes numero diecisiete (17) dela
misma manzana. POR EL SUR: En longitud aproximada de catorce metros (14.00
mts) con la diagonal ciento diecisiete (117) de Bogota. POR EL ORIENTE: En
longitud aproximada de treinta metros (30.00 mts) con el lote numero veintidés
(22) de la misma manzana. POR EL OCCIDENTE: En longitud aproximada de
treinta metros (30.00 mts) con el lote numero veinte (20) de la misma manzana. A
este inmueble le corresponde el Folio de matricula Inmobiliaria numero 50N-
204065 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota y cedula
catastral nimero AAA0104DJCN.

Que dentro de las disposiciones del Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracion se establecié que los beneficiarios podrian ceder parte o la
totalidad de los derechos de beneficio que les pudiera corresponder en ese
Fideicomiso.

. Que por lo anterior, las Partes han acordado suscribir el presente Contrato, el cual

se regira por las siguientes:

CLAUSULAS

Clausula Primera. Objeto.

1.1. Por medio del presente Contrato, el Vendedor vende al Comprador la totalidad de !os
derechos fiduciarios que este tiene en el Fideicomiso VISION CALLE 118, sobre el bien
inmueble identificado y relacionado en el numeral 2 de los Antecedentes de este Contrato.

1.2. Por lo anterior, una vez que la compraventa produzca efectos de conformidad con lo
sefialado en la cldusula tercera, sera el Comprador quien (i) ostentara la calidad de Unico



Gfléi_.ls'ul,'g Segunda. Precio de los Derechos Fiduciarios.

2.1.El valor de los derechos fiduciarios cedidos (en adelante el “Precio”) corresponde a la
suma de MIL DOSCIENTOS NOVENTA MILLONES DE PESOS M/CTE.
($1.290.000.000). la cual sera pagadera de |a siguiente manera:

2.1.1. La suma de TREINTA MILLONES DE PESOS ($30.000.000), a la suscripcion del
Otro Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Vision Calle
118, de la Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, y del
Contrato de Cesion de Participaciones dentro del Fideicomiso Visién Calle 118 a
favor del Comprador.

2.1.2. La suma de SETENTA MILLONES DE PESOS ($70.000.000), al mes siguiente del
primer pago contenido en el numeral 2.1.1 de la presente clausula.

2.1.3. La suma de CINCUENTA Y SIETE MILLONES DE PESOS ($57.000.000), a los

dos (2) meses siguientes del primer pago contenido en el numeral 2.1.1 de la
presente clausula.

2.1.4. Lasuma de CINCUENTA MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($50.500.000), a
los cuatro (4) meses siguientes del primer pago contenido en el numeral 211 de
la presente clausula esto es el dia quince (15) de Diciembre del afio 2019.

2.1.5. La suma de SETECIENTOS DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE.
($702.500.000), en inmuebles que representan un area de CIEN PUNTO
SETENTA Y UN METROS CUADRADOS (100.71 mts2) dentro del proyecto que
se pretende construir en el inmueble relacionado en el numeral segundo de los
Antecedentes y consideraciones de este Contrato, siempre y cuando, se haya
suscrito el Otro Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion
Visién Calle 118, la Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, y el
Contrato de Cesion de Participaciones dentro del Fideicomiso Vision Calle 118 a
favor del Comprador.

216. La suma de TRESCIENTOS OCHENTA MILLONES DE PESOS M/CTE.
($380.000.000), que seran pagaderos a favor de VISION CONSTRUCCIONES
SAS, identificada con NIT N° 900.632.101, en la forma y fechas previstas en el
Acuerdo Comercial suscrito entre VISION CONSTRUCCIONES SAS y C-118 SAS.

PARAGRAFO PRIMERO: Por tratarse de inmuebles que aun estan sobre planos, el
proyecto puede estar sujeto a sufrir modificaciones en su area, disefio, ubicacién y
especificaciones durante el proceso de aprobacién de licencia, motivo por el cual, los
inmuebles que conformen el area total prometida en canje, podran ser modificados por el
Comprador, de acuerdo a los nueves disefios y areas modificadas, sin embargo, estas
modificaciones deberan ser de caracteristicas y areas similares a las seleccionadas
iniciaimente; En caso de alguna diferencia de area diferente a la pactada en la presente
clausula el comprador y el vendedor, deberan cancelar la diferencia del rea segun el
caso, por el valor del metro cuadrado que se pretende canjear como parte de pago en
este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: El vendedor debera suscribir las Ofertas de Opcion de
Compra del inmueble que represente el area construida establecida en el numeral 2:1.5;
de la presente clausula, a los tres dias‘habiles siguientes a la notificacion por parte de El
Comprador del cumplimiento del punto de equilibrio del proyecto que se pretende
desarrollar en el inmueble objeto del Fideicomiso, para efectos de dar cumplimiento a las
condiciones de escrituracion y entrega de estos inmuebles y transferir el inmueble a favor
del Comprador o de la Fiducia seguin se determine.

Clausula Tercera. Perfeccionamiento de la compraventa y entrega del Inmueble.

3.1. La Compraventa contenida en este Contrato producirda efectos asi: (i) eptre el
Vendedor y el Comprador desde la fecha de suscripcion del presente Contrato: y (i) frente
a la Fiduciaria y demas terceros, a partir de la fecha de aceptacion y suscripcion del Otro
Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Visién Calle 118,- _de la
Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, y del Contrato de Cesion de
Participaciones dentro del Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del Comprador.

3.2. En concordancia con las declaraciones del Comprador de la clausula quinta siguiente,
el Comprador no tiene ningun tipo de limitacién legal, financiera o reputacional que genere
un rechazo de su registro como fideicomitente por parte de la Fiduciaria.



-Clausula Cuarta, Declaracionas y garantias del Vendedor. El Vendedor declara y
garantiza al Comprador que:

B
: 4._,‘5:' El vendedor se obliga a ceder a favor del Comprador las participaciones y derechos
.\ fidugiarios que tienen sobre el Fideicomiso Vision Calle 118,

4.3. El vendedor se obliga a suscribir del Otro Sj integral del Contrato de Fiducia Mercantil
de Administracién Visién Calle 118, de la Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato
de Fiducia, y del Contrato de Cesion de Participaciones dentro del Fideicomiso Vision
Calle 118 a favor del Comprador, a mas tardar dentro de treinta (30) dias contados a partir
de la suscripcion del presente Contrato.

4.4. El Vendedor declara que no adelantara actuacién urbanistica adicional a la expedida
actualmente, razén por la cual le correspondera al Comprador desplegar todas las
actividades y gestionar todas las actuaciones urbanisticas correspondientes a Ia

modificacién del proyecto que se pretendia desarrollar en el inmueble objeto de la Fiducia
Mercantil.

4.5, El Vendedor declara que no existe ninguna demanda, reclamacion administrativa,
litigio pendiente o eventual, contribuciones, comisiones o cualquiera otra circunstancia
que ponga en riesgo u obstaculicen la posibilidad del Comprador de adquirir la titularidad
de los derechos fiduciarios que recaen sobre el Fideicomiso.

4.8. El vendedor entregara la tenencia material del inmueble a titulo de comodato precario
a favor de E | Comprador, desde |a fecha de suscripcion del Otro Si integral del Contrato
de Fiducia Mercantil de Administracion Visién Calle 118, de la Carta de Instrucciones
Irrevocables al Contrato de Fiducia, y del Contrato de Cesién de Participaciones dentro
del Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del Comprador

4.7. El vendedor autoriza al Comprador el uso de espacios dentro del inmueble objeto de
la presente promesa, para la instalacion del material publicitario (vallas, banderas, etc.)
que se requieran para promocionar el proyecto que se pretende construir y enajenar por
parte de la COMPRADORA desde la fecha de suscripcion del presente Contrato, el cual
deber ser instalado en el antejardin de la casa.

Clausula Quinta. Declaraciones del Comprador. El Comprador declara y garantiza al
Vendedor que:

5.1. El Comprador declara que estaran a su Unico cargo y costo desplegar todas las
actuaciones para la modificacién de la Licencia de Construccidn y gestionar todos los
estudios e insumos requeridos para adelantar el tramite de solicitud de la licencia de
construccién ante una Curaduria Urbana de la ciudad de Bogota, asi como los costos
derivados de este tramite y el correspondiente al impuesto de delineacién urbana y, en
general, cualquier valor que se derive por este concepto. No obstante, el Comprador
debera coadyuvar o suscribir poderes y demas documentos que se requieran para llevar a
cabo los tramites de modificacion de licencia o licencia nueva que se requieran.

5.2. El Comprador declara que fue constituido de conformidad con las normas legales,
estatutarias y contractuales aplicables y que no existe ningtn impedimentg legal,
estatutario y/o contractual para la compraventa de los derechos fiduciarios del
Fideicomiso.

5.3. El Comprador declara que conoce el estado en que se encuentra. ‘el inmueb!e.. esto
es, que se encuentra transferido a titulo de Fiducia en Administracion aligx Sociedad
Fiduciaria Accion S.A., y que por tal razén, se debe suscribir del Otro Si integral del
Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién Visién Calle 118, la Ca.r?a de
Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, y del Contrato de Cesién de
Participaciones dentro del Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del Comprador.

|
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B 12_‘1. La entrega del Inmueble sera realizada por la Fiduciaria (en su calidad de vocera y

- Clausula Sexta, Declaraciones comunes de las Partes y acuerdos adicionales en relacion
con el Inmueble.

8. La_s Partes acuerdan que el Inmueble sera entregado al Comprador en las siguientes
condiciones:

administradora del Fideicomiso) mediante un contrato de Comodato Precario o por el
_Vendgdgr (previa autorizacién de la Fiduciaria), a los ocho (8) dias habiles siguientes a Ia
suscripcion del Otro Sj integral del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién Vision
Calle 118, de Ia Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, y del Contrato

de Cesion de Participaciones dentro del Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del
Comprador.

6.1.2. El Inmueble se entregara a paz y salvo de impuesto predial y servicios liquidados
aptes de la Fecha de Entrega. El Comprador estara a cargo de cualquier servicio publico,
tributo y costo que sea liquidado con posterioridad a la Fecha de Entrega.

6.1.3. El Inmueble sera entregado con todas las construcciones, mejoras, anexidades,
servidumbres, usos y dependencias que legal o naturalmente le correspondan.

6.2. Las Partes declaran que sus ingresos provienen de actividades licitas Y que no se
encuentran con registros negativos en listados de prevencion de lavado de activos
nacionales o internacionales, ni incurren en una de las dos categorias de lavado de
activos (conversion o movimiento) y que, en consecuencia, se obligan a responder frente
a la otra Parte por todos los perjuicios que se llegaren a causar como consecuencia de
esta afirmacion. Conforme a lo anterior, sera justa causa de terminacién del presente
contrato la inclusion de la otra Parte, sus socios, sus administradores, o los
subcontratistas en los listados de la OFAC o de cualquier otra autoridad local, extranjera o
internacional como sospechoso de actividades de lavado de activos. En igual sentido, la
Parte incumplida respondera ante la Parte cumplida o algln tercero afectado por los
perjuicios causados.

6.3. Las Partes, individual o conjuntamente, realizaran las actividades tendientes a que la
Fiduciaria Accion Sociedad Fiduciaria S.A., elabore y suscriba los documentos
correspondientes a el Otro Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion
Vision Calle 118, la Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, y el
Contrato de Cesion de Participaciones dentro del Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del
Comprador, en el término maximo de treinta (30) dias contados a partir de la suscripcion
del presente Contrato.

6.4. En caso de cobro del impuesto al consumo, este sera pagadero en partes iguales por
el Vendedor y el Comprador, desde la suscripcion del presente contrato hasta la
transferencia final del inmueble de propiedad del Vendedor objeto del presente Contrato a
favor del Comprador.

B6.5. En caso de que exista alguna controversia entre las partes por el no recibo de los
inmuebles que representan el area construida prometida como parte de pago (2.1.5.
Clausula Segunda), bastara el pago del valor asignado a dichos inmuebles, esto es, la
suma de SETECIENTOS DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($702.500.000),
por parte de la compradora a el vendedor, dentro de los cinco meses siguientes a la fecha
en que el Comprador se niegue a recibir el inmueble, para que se encuentren plenamente
cumplidas las obligaciones contenidas en el presente Contrato y no se genere ningln tipo
de indemnizacion o reclamacién posterior.

6.6. De acuerdo con lo pactado por las partes contratantes y en razén a la actividad de EL
COMPRADOR, la cesidon de derechos fiduciarios mediante la cual se perfeccione el
presente Contrato, podra ser otorgada a nombre de otra Sociedad que indique EI
Comprador, previa comunicacion a el Vendedor, sin que se exima al Comprador de las
obligaciones contraidas en el presente Contrato.

6.7. Con la suscripcion del presente Contrato los VENDEDORES, declaran Yy aceptan
dejar sin efectos todo documento suscrito con anterioridad correspondiente al Fidelcpmlso
Vision Calle 118, incluyendo los documentos anexos al Fideicomiso, tales como cesiones,
contratos de comodato, o documentos privados con terceros y promesas de
compraventas de los inmuebles que hacen parte del Fideicomiso.
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Clausula Novena, Notificaciones y Comunicaciones. Todas las notificaciones y

comunicaciones que deban surtirs
siguientes direcciones:

€ en virtud del presente Contrato se remitiran a las

El Vendedor: Avenida Boyaca #128b-65 conjunto cerros de sutileza torre 3 apto. 804. Tel:

311-2151454, 3103105314 y 30073

El  Comprador: Av cra 9

7. Correo tnsfalcon@hotmail.com.
# 124 - 20, Tel 5202627. Correo:

juridica@grupo?construcciones.com.

Para constancia de todo lo anterior,
del mismo tenor y contenido, en Ia
de 2019.

JUAN DIEGO
C.C. 1.020.715.496
Representante Legal
C-118 SAS

+ S€ suscribe el presente Contrato en dos (2) originales
ciudad de Bogota D.C. a los [_] dias del mes de [_]
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COMPRAVENTA DE LOS DERECHOS FIDUCIARIOS'SOBRE EL INMUEBLE
Comparecencia Entre los suscritos:

A. ARTURO GONZALEZ HERNANDEZ, mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania N°
3.170, y ROSALBA MARTINEZ BARACALDO, mayor de edad, identificada con cedula de

ciudadania N° 41.541.023, quienes para los efectos de este contrato se denominaran Los
VENDEDORES, y

B. JUAN DIEGO TORRES HERNANDEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
No. 1.020.367.594, en su calidad de representante legal, obrando en nombre y representacion
legal de la sociedad C118 SAS, identificada con NIT. N° 901.290.360-8, y quien para los efectos de
este contrato se denominara el “COMPRADOR", y junto con el Vendedor, las “Partes” y cada uno
de ellos individualmente como la "Parte”,

Hemos acordado celebrar el presente Contrato de Compraventa de Derechos Fiduciarios del
Fideicomiso Vision Calle 118 (en adelante el “Contrato”), el cual-nacié a la vida juridica como
consecuencia del contrato de fiducia mercantil de administracion suscrito mediante documento

privado el dia 09 de septiembre de 2015 (en adelante el “Contrato de Fiducia”), previas los
siguientes:

B ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

1. Que el dia 9 de septiembre de 2015, se suscribio Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracion Fideicomiso Vision Calle 118, el cual nacié a la vida juridica el “Fideicomiso
Vision Calle 118" (en adelante el “Fideicomiso”).

2. Que el 9 de septiembre de 2015, se suscribié carta de instrucciones entre Vision
Construcciones S.A.S., Rem Construcciones SA., y los Fideicomitentes Lucy Saenz de
Villafane, Fernando Villafane Arevalo, Miguel Zorro Camargo, Rosalba Zorro de Zorro,
Arturo Gonzalez Hernandez, Rosalba Martinez Baracaldo y Gilma Luz Dary Cruz
Rodriguez.

3. Que también se suscribid Contrato de Cesion de Derechos Fiduciarios y de Beneficio
Fideicomiso Vision Calle 118, entre Vision Construcciones S.A.S., Rem Construcciones
SA., y los Fideicomitentes Lucy Saenz de Villafane, Fernando Villafane Arevalo, Miguel
Zorro Camargo, Rosalba Zorro de Zorro, Arturo Gonzalez Hernandez, Rosalba Martinez
Baracaldo y Gilma Luz Dary Cruz Rodriguez.

4. Que en cumplimiento del Contrato de Fiducia, mediante la escritura publica 184 del 09 de
febrero de 2016 otorgada en la notarla Quince de Bogota, el Vendedor transfirio al
Fideicomiso el derecho de dominio del siguiente inmueble (en adelante el “Inmueble”):

Apartamento nimero trece cuarenta y seis (13-46) de la diagonal ciento diecisiete (117) de Bogota,
que hace parte del edificio bifamiliar denominado MARIA INES, se distingue con los nimeros trece
cuarenta y dos (13-42) y trece cuarenta y seis (13-46) de |a diagonal ciento diecisiete (117) y esta
construido sobre un lote de terreno con una cabida superficiaria de cuatrocientos veintidés metros
cuadrados con treinta y ocho centimetros de metros cuadrado (422.38 m2) marcado con el nimero
veinte (20) de la manzana H treinta y dos (32) en el plano de loteo de la urbanizacion Santa
Barbara Integracion IX y V sectores aprobados por la oficina del plan regulador de Santafé de
Bogota, estd comprendido por los siguientes linderos: POR EL NORTE: en catorce metros (14.00
mts) con parte del lote numero dieciocho (18) de la manzana H treinta y dos (32). POR EL
ORIENTE: En treinta metros con veintidés centimetros (30.22 mts) con el lote nimero veintiuno
(21) de la misma manzana H treinta y dos (H-32). POR EL SUR: En catorce metros (14.00 mts) con
la diagonal ciento diecisiete (117). POR EL OCCIDENTE: En treinta metros con doce centimetros
(30.12 mts) con el lote numero diecinueve (19) de la misma manzana H treinta y dos (32). El
apartamento trece cuarenta y seis (13-46) de la diagonal ciento diecisiete (117) objeto de este
contrato, tiene un area privativa total de doscientos ochenta y tres metros cuadrados con cero ocho
centimetros de metro cuadrado (283.08 m2) de los cuales setenta y un metros con cincuenta y
cuatro centimetros cuadrados (71.54 M2) en la mesura de la correspondiente al antejardin al patio
y a jardin, ciento veinticinco metros cuadrados con diecinueve centimetros de metro cuadrado
(125.19 m2) es la de los sectores cubiertos o construidos en el primer piso del edificio y ochenta y
seis metros con treinta y cinco centimetros cuadrados (86.35 m2) es la de los sectores construidos
o cubiertos en el segundo piso del edificio. Sus alturas libres miden en el primer piso: dos metros
con veinte centimetros (2.20 mts) a dos metros con sesenta centimetros (2.60 mts) en el sector de
doble altura, en la parte de los garajes, cinco metros (5.00 mts) y en el segundo piso del edificio
dos metros veinte centimetros (2.20 mts) y de tres metros con sesenta centimetros (3.60 mts). Sus
linderos por plantas o pisos son: PRIMER PISO: POR EL NORTE: En tres mil seiscientos
veinticinco metros (3.625 mts) y dos metros con noventa centimetros (2.90 mts) con el muro que la
separa del lote numero dieciocho (18) de la manzana H treinta y dos (H-32), en tres metros quince
centimetros (3.15 mts) con fachada interior que se interpone entre su patio y su alcoba para el
servicio doméstico, en dos metros con noventa centimetros (2.90 mts)y en tres metros con
seiscientos setenta y cinco centimetros (3.675 mts) con la fachada posterior que se interpone entre
su cocina y su patio y entre su salén y su jardin y en seis metros con setecientos setenta y cinco
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ilimetros (6.775 mts) con la fachada principal que se interpone entre su antejardin y su garaje.
OR EL SUR: En seis metros con setecientos setenta y cinco milimetros (6.775 mts) con la
diagonal ciento diecisietes (117), en seis metros con setescientos veinticinca milimetros (6.625
mts) con la fachada principal que se interpone entre su garae y su antejardin, /patio/ y su salén y

= cosina y en dos metros con noventa centimetros (2.90 mts) con la fachada interior que se interpone

entre su alcoba para el servicio y su patio. POR EL ORIENTE: En tres metros con cincuenta
centimetros (3.50 mts), en dieciséis metros con cincuenta centimetros (16.50 mts) y en nueve
metros con setenta y dos centimetros (9.72 mts) con los muros que la separan del apartamento
nimero trece cuarenta y dos (13-42) de la diagonal ciento diecisiete (117), en un metro con
veintisiete centimetros (1.27 mts) con la fachada posterior que se interpone eritre su cocina y su
jardin, en cuatro metros veinte centimetros (4.20 mts) con la fachada interior que se interpone entre
su alcoba para el servicio doméstico y su jardin. POR EL OCCIDENTE: En tres metros con
cincuenta centimetros (3.50 mts), en once metros cincuenta centimetros (11.50 mts), en diez
centimetros (0.10 mts), en veinte centimetros (0.20 mts), en die centimetros (0.10 mts), en seis
metros con siete centimetros (6.07 mts), en cuatro metros (4.00 mts) y en cuatro metros con veinte
centimetros (4.20 mts) linea quebrada, con los muros que la separan del lote numero diecinueve
(19) de la manzana H treinta y dos (32), en un metro con veintisiete centimetros (1.27 mts) con la
fachada posterior que se interpone entre su jardin y su cocina, en cuatro metros con cuarenta y
cinco centimetros (4.45 mts) con la fachada interior que se para su jardin de su alcoba para el
servicio doméstico. POR EL CENIT: con la placa que lo separa del segundo (2°) piso, con la
cubierta con el espacio aéreo sobre el antejardin, el patio y el jardin a partir de dos metros con
cincuenta centimetros (2.50 mts) de altura y con cubierta general en su sector de doble altura. POR
EL NADIR: con la placa que o separa del terreno y con el terreno en su jardin, esta compuesta por
antejardin, doble garaje, con ropero y cuarto de sanitario de emergencia, comedor con bar y
chimenea, cuarto para estudio, salén, cocina con closet, patio con lavadero. Alcoba para el servicio
doméstico con closets y cuarto sanitario, jardin y escalera de acceso al segundo piso. SEGUNDO
PISO: POR EL NORTE: En seis centimetros con treinta y cinco centimetros (8.35 mts) con la
fachada posterior que lo separa del espacio aéreo sobre su propio jardin y en parte de la cubierta
del primer piso, en sesenta y cinco centimetros (0.65 mts) con el muro que lo separa del
apartamento trece cuarenta y dos (13-42) de la diagonal ciento diecisiete (117), en diez
centimetros (0.10 mts) con el muro que lo separa del conducto de ventilacion. POR EL SUR. En
tres metros ochenta centimetros (3.80 mts) con la fachada principal que la separa de la cubierta del
primer piso, en dos metros ochocientos veinticinco centimetros (2.825 mts) con la fachada principal
que separa del espacio aéreo sobre su garaje, en cuarenta centimetros (0.40 mts) con el muro que
lo separa del apartamento numero trece cuarenta y dos (13-42) de la diagonal ciento diecisiete
(117) y en diez centimetros (0.10 mts) con el muro que lo separa del conducto de ventilacion. POR
EL ORIENTE: En dos metros con cuarenta centimetros (2.40 mts), en dos metros veinticinco
centimetros (2.25 mts) y en ocho metros con cinco centimetros (8.05 mts) con el muro que lo
separa del apartamento trece cuarenta y dos (13-42) dela diagonal ciento diecisiete (117) y en
sesenta centimetros (0.60 mts) la fachada principal que lo separa del espacio aéreo sobre su
garaje. POR EL OCCIDENTE: En ccho metros con veinte centimetros (8.20 mts)y en cuatro metros
con sesenta y cinco centimetros (4.65 mts) con el muro que lo separa del lote nimero diecinueve
(19) de la manzana H treinta y dos (32), en cuarenta y cinco centimetros (0.45 mts), con muro que
lo separa del conducto de ventilacion. POR EL CENIT: Con el cielo raso falso que lo separa de la
cubierta general en parte. POR EL NADIR: con placa que lo separa del primer piso. Esta
compuesto por hall de alcobas con closets, cuarto sanitario principal, dos (2) alcobas con su
respectivos closets, estar, alcoba principal con vestier, closets doble y cuarto sanitario interno. A
esle inmueble le corresponde el Folio de matricula Inmobiliaria nimero 50N-388477 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota y cedula catastral nimero AAA0104DJFZ,

5. Que dentro de las disposiciones del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién se
establecio que los Fideicomitentes y beneficiarios podrian ceder parte o la totalidad de los
derechos de beneficio que les pudiera corresponder en ese Fideicomiso.

6. Que por lo anterior, las Partes han acordado de mutuo acuerdo, suscribir el presente
Contrato, el cual se regira por las siguientes:

CLAUSULAS
Clausula Primera. Objeto.

1.1. Por medio del presente Contrato, el Vendedor vende al Comprador la totalidad de los derechos
fiduciarios que este tiene en el Fideicomiso VISION CALLE 118, sobre el bien inmueble identificado
y relacionado en el numeral 2 de los Antecedentes de este Contrato.

1.2. Por lo anterior, una vez que la compraventa produzca efectos de conformidad con lo sefialado
en la clausula tercera, sera el Comprador quien (i) ostentara la calidad de Unico fideicomitente y
beneficiario del Fideicomiso, y (i) sera el titular de todos los derechos y obligaciones correlativos a
este Ultimo y al Contrato de Fiducia Vision Calle 118.

Clausula Segunda. Precio de los Derechos Fiduciarios.

2.1. El valor de los derechos fiduciarios cedidos (en adelante el “Precio”) corresponde a la suma de
MIL DOSCIENTOS NOVENTA MILLONES DE PESOS M/CTE. ($1.290.000.000), la cual sera
pagadera de la siguiente manera:




2.1.1. La suma de DOSCIENTOS CINGUENTA MILLONES D! PESOS ($250.000.000), a los
seis (6) meses contados a partir de la suscripcion del Otro Si integral del Contrato de
Fiducia Mercantil de Administracién Visién Calle 118, de la Carta de Instrucciones

Irrevocables al Contrato de Fiducia, y del Contrato de Cesion de Participaciones dentro del
Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del Comprador.

2.1.2. La suma de TRESCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($350.000.000) a los
doce (12) meses siguientes de la suscripcion del presente Acuerdo, del Otro Si integral del
Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién Vision Calle 118, de la Carta de
Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, y del Contrato de Cesion de
Participaciones dentro del Fideicomiso Visién Calle 118 z favor del Comprador o antes de
cumplir los doce meses de mutuo acuerdo.

2.1.3. Lasuma de DOSCIENTOS CUARENTA MILLONES DE PESOS M/CTE. ($240.000.000),
que seran pagaderos de la siguiente forma: a. Con la entrega de un apartamento
denominado 401 de Torres de Kanna VI — PH, de area construida de Treinta Metros
Cuadrados (30 mts2), interior, el uso exclusivo de un garaje independiente, por valor de
DOSCIENTOS DIEZ MILLONES DE PESOS ($210.000.000), el cual sera entregado en el
termino de doce (12) meses siguientes contados a partir de la suscripcion del presente
Contrato, prorrogables por tres (3) meses mas. B. La suma de TREINTA MILLONES DE
PESOS ($30.000.000) pagaderos el dia de la entrega y recibo del apartamento 401 de
Torres de Kanna V,| siempre y cuando, se haya suscrito el Otro Si integral del Contrato de
Fiducia Mercantii de Administracién Vision Calle 118, la Carta de Instrucciones
Irrevocables al Contrato de Fiducia, y el Contrato de Cesion de Participaciones dentro del
Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del Comprador

2.14. Lasumade CUATROCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($450.000.000), que
seran pagaderos a favor de VISION CONSTRUCCIONES SAS, identificada con NIT N°
900.632.101, en la forma y fechas previstas en el Acuerdo Comercial suscrito entre VISION
CONSTRUCCIONES SAS y C-118 SAS.

PARAGRAFO PRIMERO: Por tratarse de inmuebles que aln estan sobre planos, el proyecto
puede estar sujeto a sufrir modificaciones en su area, disefo, ubicacion y especificaciones durante
el proceso de aprobacion de licencia, motivo por el cual, los inmuebles que conformen el area total
prometida en canje, podran ser modificados por el Comprador, de acuerdo a los nuevos disefios y
areas modificadas, sin embargo, estas modificaciones deberan ser de caracteristicas y areas
similares a las seleccionadas inicialmente; En caso de alguna diferencia de area diferente a la
pactada en la presente clausula el comprador y el vendedor, deberan cancelar la diferencia del
area segln el caso, por el valor del metro cuadrado que se pretende canjear como parte de pago
en este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: El vendedor debera suscribir las Ofertas de Opcion de Compra del
inmueble que represente el &rea construida establecida en el numeral 2.1.3 de la presente
clausula, a los tres dias habiles siguientes a la notificacion por parte de El Comprador del
cumplimiento del punto de equilibrio del proyecto que se pretende desarrollar en el inmueble objeto
del Fideicomiso, para efectos de dar cumplimiento a las condiciones de escrituracion y entrega de
estos inmuebles y transferir el inmueble a favor del Comprador o de la Fiducia segun se determine.

Clausula Tercera. Perfeccionamiento de la compraventa y entrega del Inmueble.

3.1. La Compraventa contenida en este Contrato producira efectos asi: (i) entre el Vendedor y el
Comprador desde la fecha de suscripcién del presente Contrato, y (i) frente a la Fiduciaria y demas
terceros, a partir de la fecha de aceptacion y suscripcion del Otro Si integral del Contrato de Fiducia
Mercantil de Administracion Vision Calle 118, de la Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato
de Fiducia, y del Contrato de Cesion de Participaciones dentro del Fideicomiso Visién Calle 118 a
favor del Comprador. ’

3.2. En concordancia con las declaraciones del Comprador de la clausula quinta siguiente, el
Comprador no tiene ningun tipo de limitacién legal, financiera o reputacional que genere un
rechazo de su registro como fideicomitente por parte de la Fiduciaria.

Clausula Cuarta. Declaraciones y garantias del Vendedor. El Vendedor declara y garantiza al
Comprador que:

4.1. El vendedor se obliga a ceder a favor del Comprador las participaciones y derechos fiduciarios
que tienen sobre el Fideicomiso Vision Calle 118.

4.2. El Vendedor declara que el Inmueble se encuentra libre de gravamenes y limitaciones al
dominio y en general de embargos judiciales, pleitos pendientes, condiciones resolutorias yapazy
salvo por concepto de impuestos, tasas y contribuciones, plusvalias liquidadas, servicios publicos,
pago de licencias, trémites ante entidades administrativas y gubernamentales, pasivos
ambientales, pasivos urbanisticos y en general de cualquier pasivo o carga que recaiga sobre el
misme a la Fecha de Cesidn del contrato de Fiducia Mercantil. En todo caso, el Vendedor se obliga
a salir al saneamiento del Inmueble en los términos de ley.
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.3. El vendedor se obliga a suscribir del Otro Si integral del oﬁtrato de Fiducia Mercantil de
dministracién Vision Calle 118, de la Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, y

_.;\,-fdel Contrato de Cesién dé Participaciones dentro del Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del
Comprador, a mas tardar dentro de treinta (30) dias contados a partir de la suscripcidn del presente

Contrato.

4.4, El Vendedor declara que no adelantard actuacién urbanistica adicional a la expedida
actualmente, razén por la cual le correspondera al Comprador desplegar todas las actividades y
gestionar todas las actuaciones urbanisticas correspondientes a la modificacion del proyecto que
se pretendia desarrollar en el inmueble objeto de la Fiducia Mercantil.

4.5. El Vendedor declara que no existe ninguna demanda, reclamacién administrativa, litigio
pendiente o eventual, contribuciones, comisiones o cualquiera ofra circunstancia que ponga en
riesgo u obstaculicen la posibilidad del Comprador de adquirir la titularidad de los derechos
fiduciarios que recaen sobre el Fideicomiso.

4.6. El vendedor autoriza al Comprador el uso de espacios dentro del inmueble objeto de la
presente promesa, para la instalacion del material publicitario (vallas, banderas, etc.) que se
requieran para promocionar el proyecto que se pretende construir y enajenar por parte de la
COMPRADORA desde la fecha de suscripcion del presente Contrato, el cual debera ser instalado
en el antejardin de la casa.

Clausula Quinta. Declaraciones del Comprador. EI Comprador declara y garantiza al Vendedor
que:

5.1. El Comprador declara que estaran a su Unico cargo y costo desplegar todas las actuaciones
para la modificacion de la Licencia de Construccién y gestionar todos los estudios e insumos
requeridos para adelantar el tramite de solicitud de la licencia de construccion ante una Curaduria
Urbana de la ciudad de Bogota, asi como los costos derivados de este tramite y el correspondiente
al impuesto de delineacion urbana y, en general, cualquier valor que se derive por este concepto.
No obstante, el Comprador debera coadyuvar o suscribir poderes y demas documentos que se
requieran para llevar a cabo los tramites de modificacién de licencia o licencia nueva que se
requieran.

5.2. El Comprador declara que fue constituido de conformidad con las normas legales, estatutarias
y contractuales aplicables y que no existe ningin impedimento legal, estatutario y/o contractual
para la compraventa de los derechos fiduciarios del Fideicomiso.

5.3. El Comprador declara que conoce el estado en que se encuentra el inmueble, esto es, gue se
encuentra transferido a titulo de Fiducia en Administracién a la Sociedad Fiduciaria Accion S.A., y
que por tal razén, se debe suscribir del Otro Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracion Vision Calle 118, la Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, y del
Contrato de Cesion de Participaciones dentro del Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del
Comprador.

Clausula Sexta. Declaraciones comunes de las Partes y acuerdos adicionales en relacién con el
Inmueble.

6.1. Las Partes acuerdan que el Inmueble serd entregado al Comprador en las siguientes
condiciones:

6.1.1. La entrega del Inmueble sera realizada por la Fiduciaria (en su calidad de vocera y
administradora del Fideicomiso) mediante un contrato de Comodato Precario o por el Vendedor
(previa autorizacion de la Fiduciaria), a los doce (12) meses siguientes a la suscripcion del Otro Si
integral del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién Vision Calle 118, de la Carta de
Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, y del Contrato de Cesion de Participaciones
dentro del Fideicomiso Visién Calle 118 a favor del Comprador o antes de cumplir los doce meses
de mutuo acuerdo.

6.1.2. El Inmueble se entregara a paz y salvo de impuesto predial y valorizacién a la suscripcion
del Otro Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién Vision Calle 118, de la
Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, y del Contrato de Cesién de
Participaciones dentro del Fideicomiso Vision Calle 118, los cuales seran pagaderos por la
sociedad Vision Construcciones SAS; y de los servicios publicos a la Fecha de Entrega del
inmueble los cuales seran pagaderos por el Vendedor. El Comprador estara a cargo de cualquier
servicio ptblico, tributo y costo que sea liquidado con posterioridad a la Fecha de Entrega.

6.1.3. El Inmueble sera entregado con todas las construcciones, mejoras, anexidades,
servidumbres, usos y dependencias que legal o naturalmente le correspondan.

6.2. Las Partes declaran que sus ingresos provienen de actividades licitas y que no se encuentran
con registros negativos en listados de prevencion de lavado de activos nacionales o
internacionales, ni incurren en una de las dos categorias de lavado de activos (conversién o
movimiento) y que, en consecuencia, se obligan a responder frente a la ctra Parte por todos los
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sentido, la Parte incumplida respondera ante la Parte cumplida o algun tercero afectado por los

perjuicios causados.

6.3. Las Partes, individual o conjuntamente, realizaran las actividades tendientes a que la
Fiduciaria Accion Sociedad Fiduciaria S.A., elabore y suscriba los documentos correspondientes a
el Otro Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Vision Calle 118, la Carta de
Instrucciones Irrevocables al Conirato de Fiducia, y el Contrato de Cesion de Participaciones
dentro del Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del Comprador, en el término maximo de treinta
(30) dias contados a partir de la suscripcion del presente Contrato.

6.4. En caso de cobro del impuesto al consumo, este sera pagadero en partes iguales por el
Vendedor y el Comprador, desde la suscripcion del presente contrato hasta la transferencia final
del inmueble de propiedad del Vehdedor objeto del presente Contrato a favor del Comprador.

6.5. En caso de que exista alguna controversia entre las partes por el no recibo de los inmuebles
que representan el area construida prometida como parte de pago (2.1.3. Clausula Segunda),
bastara el pago del valor asignado a dichos inmuebles, esto es, la suma de DOSCIENTOS
CUARENTA MILLONES DE PESOS ($240.000.000), por parte de la compradora a el vendedor,
dentro de los cinco meses siguientes a la fecha en que el Comprador se niegue a recibir el

inmueble, para que se encuentren plenamente cumplidas las obligaciones contenidas en el
. presente Contrato y no se genere ningun tipo de indemnizacion o reclamacion posterior.

6.6. De acuerdo con lo pactado por las partes contratantes y en razén a la actividad de EL
COMPRADOR, la cesién de derechos fiduciarios mediante la cual se perfeccione el presente
Contrato, podra ser otorgada a nombre de otra Sociedad que indique El Comprador, previa
comunicacion a el Vendedor, sin que se exima al Comprador de las obligaciones contraidas en el
presente Contrato.

6.7. Con la suscripcion del presente Contrato los VENDEDORES, declaran y aceptan dejar sin
efectos todo documento suscrito con anterioridad correspondiente al Fideicomiso Vision Calle 118,
incluyendo los documentos anexos al Fideicomiso, tales como cesiones, contratos de comodato, o
documentos privados con terceros y promesas de compraventas de los inmuebles que hacen parte
del Fideicomiso.

Clausula Séptima. Clausula Penal. Las partes contratantes acuerdan como clausula penal en
caso de incumplimiento o mora de una o cualguiera de las obligaciones que nacen de este
contrato, la suma de CIENTO VEINTINUEVE MILLONES DE PESOS ($129.000.000). El
contratante que pague el valor de la clausula penal, no se exonera del cumplimiento de las demas
obligaciones nacidas del contrato, ni del pago de los perjuicios que el incumplimiento o la mora
causen. Para exigir el cumplimiento de las obligaciones que surjan de esta clausula, las partes
renuncian en su reciproco beneficio a los requerimientos para la constitucién en mora.

derechos fiduciarios de los demas Fideicomitentes existentes en la Fiducia Mercantil Vision Calle
118, o de no suscribirse el Otro Si integral del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion
Vision Calle 118, la Carta de Instrucciones Irrevocables al Contrato de Fiducia, y el Contrato de
Cesion de Participaciones dentro del Fideicomiso Vision Calle 118 a favor del Comprador, de los
inmuebles identificados con matricula inmobiliaria N° 50N-388476, 50N-204065, 50N-204084, en
un término maximo de treinta (30) dias, el presente Contrato se resolvera, sin perjuicio de las
indemnizaciones a que hayan lugar por este hecho, debiendo devolver los dineros cancelados por
el Comprador en el término de un (1) mes contado a partir de que se haya notificado la resolucién
del presente Acuerdo.

. Clausula Octava. Condicion Resolutoria. En caso de no suscribirse las Compraventas de los

Clausula Novena. Notificaciones y Comunicaciones. Todas las notificaciones y comunicaciones
que deban surtirse en virtud del presente Contrato se remitirén a las siguientes direcciones:

El Vendedor: Calle 73 # 9-57 consultorio 203, Tel. 310 3419234, correo electronico:
rosalbamartinnez2011@hotmail.com.

El Comprador: Av cra 9 # 124 — 20. Tel: 5202627. Correo: juridica@grupo7construcciones.com.




(/ %/"’

! :Paralonslancia de todo lo anterior, se suscribe el presente Contrato en dos (2) originales del
mismo tenor y contenido, en la ci?gd de Bogota D.C. alos [__] dias del mes de [__] de 2019.

/
“E|Mendedor,
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C.C. N° 41.541.023

El comprador,

JUAN DIEGO
C.C. 1.020.715.496
Representante Legal

C-118 SAS PROMESA COMPRAVENTA 27 noTaRIA
NOTARIA VEINTE DEL CIRCULO DE BOGOTA | 9 (Y
Verificacién Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012 . %, o

Ante SANDRA PATRICIA BECERRA T

e
BA MARTINEZ BARACALDO

r

CARDENAS NOTARIA ENCARGADA

GONZALEZ HERNANDEZ ARTURO identificado(a) con C.C. 3170

Quien declart que Ias fimas de ests documento son suyas, el contenido del mismo es
tierto y autorizé el tratamiento de sus datos personales al ser verificada st identidad
colejando sus huellas digitales y dalos biogréficos contra la base de datos de Ia
Registraduria Naciona! de} Estado Civil Ingrese a www.notarisenlines.com para verificar
este documento cddigo 4h3gd.

Bogotd D.C. 2019-08-02 18;03:25

PROMESA COMPRAVENTA " notama
NOTARIA VEINTE DEL CIRCULO DE BOGOTA ;' 15
Verificacién Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012 Rk &/

Ante SANDRA PATRICIA BECERRA

CARDENAS NOTARIA ENCARGADA
COMPARECIO

MARTINEZ BARACALDO ROSALBA identiicado(a) con C.C. 41541023

“E%oule we o

Quien declard. que las firmas de este documents son suyas, el conlenido del mismo es
cierto y autorizd el tratamiento da sus datos personales al ser varificada su  identidad
cotejando. sus huellas digitales y datos biogréficos contra la base de datos de I
Registraduria Nacional del Estado Civil. Ingress a www.notariaenlines.com para verificar
este documento cddigo 4h3gg.

Bogota D.C. 2019-08-02 18:06:54

COMPARECIO
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PRESENTACION PERSONAL / 7 NOTARIA s
i Al
NOTARIA NOVENA DEL CIRCULO DE | 2/
b

 antesanoRSBTRicia pEcERRA Forsg 533
CARDENAS NOTARIA 0 (F) DE BOGOTA
COMPAREC!

TORRES HERNANDEZ JUAN DIEGO quien se identificé con C.C. No.
1020715498y con la Tarjeta Profesional No.: Reconoce su. contenido
como cierto y que la firma puesta por EL{ELLA) es la suya.

Dirigido A:
Bogotd D.C. 3/08/201¢ alas 9:37:d6a.m.  LFoN=T

SRy EE TN
WM ROt BeNINSA COT)
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

3 Presupuesto financiero de ventas \
2—-—"%’%"&-&:&:‘ Decreto 2180 de 2008, Articulo 1, iteral ) y Articulo 7, literal ¢} y, Decreto 19 de 2012, articulo 185, literal ¢) [Mﬂlmﬂmmﬂl’
GRang 2022:02.03 2. Solctante C 118 5AS itneresta oty O D AN
4, Datos estadisticos Precio§ /. EZT;T;?.:; o quwpmxﬂhmma\\\w::;? afio de
Valor méximo = e \2022 :mam
Valor minimo .000,
9. Observaciones. I R ™M
14740 D e
1. Identificacion de la 13, Area | 14.ProcioUnd | 15. Cuotainicial$ | 16. % Coula nicial/ |17, Tipo de vivienda
Vivienda Construida m? por m? Precio
APARTAMENTO 201 621,887,500 8125 7654 248,755,000
2| APARTAMENTO 202 774.200,000 98,00 309,680,000
APARTAMENTO 203 591,315,000 748 7900000 296526000
APARTAMENTO 204 434500000 B 173,800,000
5| APARTAMENTO 205 168.388.000
8| APARTAMENTO 206 572.901.900 7485 229.160.760
| APARTAMENTO 207 774200000 o800 7900000  309.680.000
APARTAMENTO 301 245.285.000
3| APARTAMENTO 302 784.000.000 o800 8000000 313600000
0| APARTAMENTO 303 000,00 299.520.000
4] APARTAMENTO 304 176,000,000
2| APARTAMENTO 305 000000 176.000.000
3| APARTAMENTO 306 598.800.000 7485 239,520,000
4| APARTAMENTO 307 742.644.000 oo0|  7aTeoo0| 267057600
5| APARTAMENTO 401 £58.425.000 st2s|  siooom] 253250000
793.800.000 o]  st0000 31752000
sssees] 7ass|  7esoon| 20208600
as500000) 5500 8100000 178200000
uss0000) s ado0000 178200000
606.285.000] 7485 8400000 292514000
7s9620000) 9800 7690000 301448000
12| APARTAMENTO 501 638,625,000 #125 7860000 255450000
3| APARTAMENTO 502 803.208.000| ogo0|  sise000 321283200
24| APARTAMENTO 503 590.170.800] 700 aisesnr| 2068320
25 APARTAMENTO 504 seesonson| 11530  BARO00| 377999520
28| APARTAMENTO 505 570.240.00| n200  7om000) 228096000
764.400.000] 900 7800000 305760000




CONTRATO INTERADMINISTRATIVO DE PRESTACION DE SERVICIOS OBRA CIVIL
ENTRE SOCIEDAD C-118 Y SOCIEDAD C-TCOA S.A.S

JUAN DIEGO TORRE HERNANDEZ , mayor de edad y vecina de Bogotd, de
nacionalidad colombiana, identificada como aparece al pie de su firma,
obrando en nombre y representacion, en su calidad de representante legal en
ejercicio, de la sociedad C-118 S.AS empresa de naturaleza comercial,
domiciliada en Bogotd, identificada tributariamente con Nit. 01.290.360-8 con
plenas facultades para actuar, todo lo cual acredita con el certificado sobre
constitucién, existencia y representacion legal que acompana a este
documento y JUAN DIEGO TORRES HERNANDEZ mayor de edad y vecino de
Bogotd, de nacionalidad colombiana, identificado como aparece al pie de su
firna, obrando en nombre y representacion, en su calidad de Representante
Legal gerente en ejercicio, de la sociedad C-TCOA S§.A.S , empresa de
naturaleza comercial, domiciliada en Bogotd, identificada tributariamente con
Nit.201.005.952-8 con plenas facultades para actuar, todo lo cual acredita con
el cerfificado sobre constitucién, existencia y representaciéon legal que
acompana a este documento, de una parte, quien en lo sucesivo, y para todos
los efectos de este contrato, hemos convenido en celebrar el contrato de
INTERADMINISTRATIVO DE PRESTACION DE SERVICIOS OBRA CIVIL, de que se da
cuenta previa las siguientes consideraciones: CONSIDERACIONES: 1. Que la
Sociedad C-TCOA S.A.S requiere adelantar obras civiles en sus diversos
proyectos de vivienda urbana en la ciudad de Bogotd. Que respecto de la

naturaleza juridica de la sociedad C-118 $.A.S, se indica que “es una sociedad




comercial, y dentro de su objeto social estd entre ofras la sociedad tendrd
como objeto social la realizacién de cualquier actividad econdmica licita,
comercial o civil, tanto en Colombia como en el extranjero. en virtud de lo
anferior, y sin limitar en su dmbito el ejercicio de su objeto social indicado
anteriormente, podrd realizar las siguientes actividades principales: 1) la
adquisicion de bienes, muebles o inmuebles, corporales o incorporales,
con desfino a enajenarlos a cualquier titulo, asi como la enajenacion y
comercializacion de todo tipo de bienes, muebles o inmuebles,
corporales e incorporales, su arrendamiento, subarriendo y
administracién, concesion en comodato, depdsito, concesion, usufructo,
o a cualquier ofro titulo. 2] la realizacion de actividades profesionales en
los campos de la arquitectura y la ingenieria, asi como de empresas de
obras © construcciones, reparaciones, montajes, instalaciones u
ornamentaciones. la construccion de toda clase de obras civiles y
edificaciones, para uso residencial o no residencial, industrial, comercial,
empresarial, y demds que permita la ley, incluyendo enfre ellos las
construcciones de casas, edificios y, en general, le ejecucion de obras
civiles en terrenos propios o ajenos, por cuenfa propia o de terceros, en
terrenos de propiedad de estos, sea por el sistema de cuentas en
participacion u otro tipo de asociacion o mediante el aporte en

sociedades comerciales o de cualquier otro tipo. 3) los demds actos,



operaciones y empresas mercantiles y no mercantiles, definidas por los
arts. 20 a 24 del codigo de comercio. en desarrollo de su objeto social y
para su cumplimiento la sociedad podrd, por cuenta propia, a nombre
de terceros nacionales, internacionales o exfranjeros, o con
participacion de ellos. 4) adquirr y enajenar todo fipo de bienes,
corporales e incorporales, muebles e inmuebles, que sean necesarios o
convenientes para la debida ejecucion de las acfividades sociales;
hipotecarlos, gravarlos, donarlos, darlos en prenda, comodato o
depdsito, cambiar su forma, tomarlos en arrendamiento, recibir
donaciones © suceder de acuerdo a las leyes, ofros. 5) realizar
operaciones de importacion o exportacion de toda clase de bienes,
productos y servicios, asi como su comercio al por mayor y al por menor.
6) efectuar cualesquiera operaciones de crédito activo y pasivo. 7) girar,
endosar, aceptar, protestar, cancelar, avalar, dar, negociar, cobrar,
pagar, recibir en pago y en general celebrar todo tipo de operaciones
sobre toda clase de titulos valores, créditos comunes o valores mobiliarios
y, en general, celebrar el contrato comercial de cambio en todas sus
manifestaciones. 8) formar parte, asociarse, constituir o adquirir
derechos, cuotas sociales, partes de interés, acciones de toda clase de
empresas o sociedades de objefo. 3. Que el 8 de junio de 2022, el

Comité Asesor de Contratacion de la Sociedad C-TCOA S.A.S aprobd
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adelantar un Contrato Interadministrativo con la SOCIEDAD C-118
NIT.201.005.952-8 , teniendo en cuenta el estudio de mercado y andlisis
técnico realizado asi como que la propuesta presentada por parte de
esta empresa la cual cumple técnicamente y se aqjusta al presupuesto
apropiado para adelantar la contratacion de la solucién de terminacion
de los proyectos de vivienda. Por lo tanto, el presente contrato se regird
por las siguientes CLAUSULAS: CLAUSULA PRIMERA. OBJETO.- contratar una
solucién para terminacion y acabados de los proyectos de construccién
de vivienda. CLAUSULA SEGUNDA. Especificaciones  técnicas
REQUERIDAS.- En desarrollo del contrato el contratista a cumplir con el
objeto contractual y las obligaciones derivadas de este, de acuerdo con
la oferta presentada, el cual hace parte integral del contrato
interadministrativo. CLAUSULA TERCERA. VALOR DEL CONTRATO. El valor
del contrato estd sujeto a la necesidad del servicio y serd pactado en
tractos sucesivos. CLAUSULA CUARTA. FORMA DE PAGO. - La sociedad C-
TECOA S.A.S pagard a la sociedad C-118 S.A.S de la siguiente forma:
Con el producto de las ventas de sus proyectos de vivienda urbana,
senalando a los promitentes compradores que el pago de sus
obligaciones sea realizado directamente a favor de la sociedad C-118

S.A.S, en la cuenta bancaria que la sociedad designe para tal fin.

CLAUSULA QUINTA. SUPERVISION. - La Supervision de este contrato estard
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a cargo del JEFE DE LA CARTERA, de C-TECOA $8.A.S, quien supervisard y
exigird el cumplimiento de las obligaciones asumidas por C-118 S.A.S,
acorde conlas ventas de los proyectos. CLAUSULA SEXTA. - PLAZO DEL
CONTRATO. - El plazo establecido para la ejecucion del presente
contrato serd de 12 meses de prestacion de servicio, contados a partir
de la suscripcion del acta de inicio, previa aprobacion d por parte de la
Oficina Asesora Juridica. CLAUSULA SEPTIMA. - DECLARACIONES DE C-118
$.A.S hace las siguientes declaraciones: 7.1. Se encuentra debidamente
facultado para suscribir el presente confrato. 7.2. Al momento de la
celebracién del presente contrato no se encuentra incurso en causal
deinhabilidad e incompatibilidad. 7.3. Estd a paz y salvo con sus
obligaciones laborales frente al sistema de seguridad social integral. 7.4.
El valor del contrato incluye todos los gastos, costos, derechos,
impuestos, tasas y demds contribuciones relacionados con el
cumplimiento de su objeto. 7.5 Los recursos que componen su patrimonio
no provienen de lavado de activos, financiacion del terrorismo,
narcotrdfico, captacién ilegal de dineros y en general de cualquier
actividad ilicita, de igual manera manifiesta que los recursos recibidos en
desarrollo de este confrato, no serdn destinados a ninguna de las
actividades antes descritas. CLAUSULA OCTAVA. OBLIGACIONES

GENERALES DE C-118 S.A.S .- 1.Conocer a cabalidad el estudio previo y
5




oferta presentada, que originan el contrato, para llevar a cabo la
ejecucion del mismo con eficiencia y eficacia.2. Suscribir oportunamente
el acta de inicio, el acta liquidacion del contrato, y las modificaciones si
las hubiera conjuntamente con el supervisor del mismo 3. Dar
cumplimiento a sus obligaciones frente al sistema de seguridad social
integral y parafiscales para lo cual deberd readlizar los aportes a que se
refiere el articulo 50 de la ley 789 de 2002 y el articulo 23 de la Ley 1150
de 2007, en lo relacionado con los sistemas de salud, riesgos
profesionales. Pensiones y aportes a las cajas de compensacion familiar,
SENA e ICBF, cuando haya lugar a ello, de conformidad con las normas y
reglamentos que rigen la materia. 4. Mantener vigente las garantias
exigidas por el tiempo pactado en el contrato y en los documentos del
proceso, asi como de las modificaciones que se presenten en la
ejecucion del mismo. 5. Suministrar al/ la supervisor/a del confrato toda
la informacidn que le sea solicitada para verificar el correcto y oportuno
cumplimiento de las obligaciones que contrae, de acuerdo con los
articulos 4° y 5° de la Ley 80 de 1993. 6. Presentar los informes sobre la
gjecucion del contrato que le sean solicitados por el supervisor del

mismo.

44 Presentar oportunamente las facturas, los soportes Correspondientes

y demads documentos necesarios para el pago




8. Responder ante las auforidades competentes por los actos u
omisiones que ejecute en desarrollo del confrato, cuando en ellos se cause
perjuicio a la administracién o a terceros. 9. Pagar a LA UNIVERSIDAD todas
las sumas y costos que la misma deba asumir, por razén de la accién que
contra ella inicien terceros que hayan sufrido dafos por causa del
contrafista, durante la ejecucién del contrato. 10. Reparar los dafos e
indemnizar los perjuicios que cause C- 118 S.A.S por el incumplimiento del
contrato. 11. Acatar y aplicar de manera diligente las observaciones y
recomendaciones impartidas por el/la superw'sor/o del confrato 13. Asistir a
las reuniones que sean convocadas por el supervisor del contrato, para
revisar el estado de ejecucidon del mismo, el cumplimiento de las
obligaciones a cargo del contratista o cualquier aspecto técnico referente
al mismo. 14. Las demds inherentes al objeto y la naturaleza del contrato y
aquellas indicadas en las condiciones técnicas (establecidas en los
documentos del proceso) y por el supervisor para el cabal cumplimiento
del objeto del mismo. CLAUSULA NOVENA.- DERECHOS DE C-118 S.A.S.-. .
Recibir la remuneracién pactada en los términos descritos en el presente
confrato. 2. Recibir, de parte de C-TECOA S.A.S toda la colaboracion que
requiera para la debida ejecucion del contrato. CLAUSULA DECIMA -
OBLIGACIONES DE C-TCOA S.A.S - 11.1. Colaborar con EL CONTRATISTA

para el oportuno cumplimiento de las actividades y obligaciones objeto de
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este Confrato. 11.2. Pagar a EL CONTRATISTA el valor, en la forma y
oportunidades previstas en el Contrato, verificando previamente la calidad
de los servicios prestados. 11.3. Ejercer la supervision del contrato, a fravés
del/de los Supervisor/es designado/s en el mismo. 11.5. Enfregar
oportunamente a C-118 S.AS toda la informacion necesaria para la
correcta ejecucion del contrato. 11.5. Cumplir con las demds obligaciones
que se deriven de la ley civil y comercial, de normas complementarias, de
las especificaciones técnicas y de las propias de este tipo de contratos.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA. GARANTIAS.- Para asegurar el cumplimiento
de las obligaciones adquiridas en virtud del presente contrato, C-118 §.A.S
se obliga a constituir, en una compania de seguros legalmente autorizada
para funcionar en Colombia, una Pdliza de Cumplimiento ante Enfidades
Publicas con Régimen Privado de Confratacion, cuya pdliza matriz haya
sido aprobada por la Superintendencia Financiera, la cual deberd ser
allegada, mdximo, dentro de los tres (3) dias hdbiles siguientes a la firma
del contrato, requiriendo, para su validez, la aprobacion, por parte de C-

TCOA S.A.S a través de su Oficina Asesora Juridica, la cual ampare:

AMPARO VALOR VIGENCIA
Cumplimiento del Contrato 20% del valor del contrato Plazo del contrato y hasta su liquidacién
Salarios, prestaciones sociales ¢ 10% del valor del contrato Plazo del contrato y tres (3) afios mas
indemnizaciones de personal
Calidad del servicios (20%) del valor del contrato Plazo del contrato y seis (6) meses mas
Amparo de responsabilidad Civil 200 SMLMV Plazo del contrato
Extracontratual




CLAUSULA DECIMA TERCERA. MODIFICACION, ADICION Y/O PRORROGA.-
El contrato solo podra ser modificado, adicionado y/o prorrogado de
mutuo acuerdo entre las partes, mediante OTROSI, el cual hard parte
integral del presente contrato. CLAUSULA DECIMA CUARTA.
LIQUIDACION. El presente contrato serd liquidado dentro de los meses (4)
meses siguientes a su finalizacién, a cuyo proposito, el/la Supervisor/a
presentard a C- 118 S.A.S el correspondiente proyecto de acta de
liquidacidn, el cual, denfro del sefialado término, deberd ser firmado por
las partes. CLAUSULA DECIMA QUINTA. SUSPENSION. - Las partes
confratantes podrdn suspender la ejecucidon del contrato, de manera
parcial o total, mediante la suscripcion de un acta, en donde conste tal

evento, cuando medie alguna de las siguientes causales:

17.1.Por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, debidamente

comprobadas, que imposibiliten su ejecucion.

17.2.Por solicitud, debidamente sustentada, elevada por una de las
partes. El término de suspension no serd computable para efecto del
plazo de ejecucién del contrato, ni dard derecho a exigir indemnizacion,
sobrecostos o reqjustes, ni a reclamar gastos diferentes a los pactados en
el contrato. PARAGRAFO. - En caso de operar la suspension del contrato,
C-118 S.A.S se compromete a presentar certificado de modificacién de

las garantias, ampliando su vigencia por el término que dure la
9




suspension. CLAUSULA DECIMA SEXTA  PERFECCIONAMIENTO - Para el
perfeccionamiento del confrato se requiere la firma de las partes. Para
su ejecucion, se requiere registro presupuestal, aprobacion de las
garantias y suscripcion del acta de inicio. CLAUSULA SEPTIMA. - Las partes
manifiestan libremente que han procedido a la lectura total y cuidadosa

= ,orésenfe contrato.

En constancia, firmamos en Bogotd, a los diez (21) dias del mes junio de
dos mil veinte (2020) en dos ejemplares del mismo tenor, para cada una

de las partes.

JUAN DIEGO TORRES HERNANDEZ JUAN DIEGO TORRES HERNANDEZ
C.C. 1.020.715.496 C.C. 1.020.715.496
C-118S8.A8 C-TCOA SAS
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

G ESPECIFICACIONES TECNICAS
DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
SRR DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: TORRES DE KANNA VIII

ESTRATO: 6 No. de unidades de vivienda: 27
DIRECCION: CL 118 12-36(ACTUAL)/CL 118 121 40(ACTUAL)/CL118 12-44(ACTUAL)/CL118 12-46 (ACTUAL)
CONSTRUCTORA: ClIBS.AS

FECHA (dd-mm-aa): 30-jun-22

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripeion téenica y materiales utilizados:

LOZA MACIZA/VIGAS DESCOLGADAS-pi

2.2. PILOTES s [“]no ) Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion téenica:
PORTICOS /MUROS CONCRETO REFORZADO

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [v]st - [no Tipo de ladrillo y Iucul_izaui(m:
FACHADA EN LADRILLO A LA VISTA, DEBIDAMENTE DILATADO Y ENBOQUILLADO Y/O SIMILAR

2.4.2. BLOQUE st [“Ino Tipo de bloque y localizacion:

2.4.3. OTRAS DIVISIONES [4]st [Ino Tipo de division y localizacion:
EN PANELCO REF. PS50 O MURO ALIGERADO EN ICOPOR CON MALLA ELECTROSOLDADA
DEBIDAMENTE PANETADA

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean paiietados describa su acabado final o si carece de €l y localizacion:
MUROS INTERIORES: MORTERO1:3 AFINADO
CULATAS: MORTERO 1:3 AFINADO E IMPERMEABILIZADO

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO (st [Cno LAMINA COLD ROLLED Cst [Zno

P.V.C. [Js [+]no OTRA (1s! cuar?
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar: D
FACHAS EN LADRILLO TOLETE DE ARCILLA A LA VISTA, DEBIDAMENTE DILATADO Y EMBOQUILLADO K’)

Y VIDRIO Y/O SIMILAR

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales a utilizar:
EN CONCRETO, GRES O CON ECHAPE VALDOSA CERAMICA O SIMILAR

2.9. CUBIERTAS Descripeion y materiales a utilizar:
CUBIERTA LIVIANA TEJA O CANALETA APOYADA EN ESTRUCTURA METALICA O SIMILAR Y/O PLACA
MASIZA EN CONCRETO. LA RECOLECCION DE AGUA SE HARA EN CANALES DE PVC,
LAMINA O VIGA CANAL SEGUN RECOMENDACIONES. DEL ING. HIDROSANITARIO

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:
CONCRTEO Y/O ENCHAPADAS EN CERAMICA O SIMILAR

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
FACHADAS EN LADRILLO A LA VISTA DEBIDAMENTE DILATADO Y EMBOQUILLADO.
ADEMAS DE MUROS EN PANELCO REF. PS100 DEBIDAMENTE PANETADO IMPERMEABILIZADO Y PINTADO.
CULATAS EN BLOQUE N° 4 O EN MUROS ALIGERADOS DE ICOPOR CON MALLA ELECTROSOLDADA DEBIDAMENTE PANETADO

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:
UBICACIONE SUBTERRANEA, EN CONCRETO REFORZADO, DEBIDAMENTE IMPERMEABILIZADO.

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracleristicas:

3.1. ASCENSOR [vJst  [no CON CAPACIDAD PARA 8 PASAJEROS
3.2. VIDEO CAMARAS [v]st  [Ono

3.3. PUERTAS ELECTRICAS (st [Ono ENTRADA ACCESO A PARQUEADEROS
3.4. PARQUE INFANTIL (st [“no

3.5. SALON COMUNAL (st [“no

3.6. GIMNASIO st [“Ino

3.7. SAUNA st [¥Ino

3.8. TURCOS st [“Ino

3.9. PISCINA Ost  [“Ino

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS [«Jst  [Ino

3.11. PARQUEO VISITANTES st [no

3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA st [no PLANTA SOLO PARA ASENSOR VEHICULAR
3.13. SUBESTACION ELECTRICA [“]st  [no

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET [«]s1 [Ino Caracteristicas y materiales a utilizar:
AGLOMERADO, ENTAMBORADO O SIMILAR
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS [“st [Ino Caracteristicas y maleriales a utilizar: I)j\
AGLOMERADO, ENTAMBORADO O SIMILAR '\

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar
EN MADERA MADECOR O VIDRIO TEMPLADO

4.2. ACABADOS PISOS l Materiales a utilizar ;

4.2.1. ZONAS SOCIALES ENCHAPE O LAMINADO

4.2.2. HALL'S ENCHAPE O LAMINADO
4.2.3. HABITACIONES ENCHAPE O LAMINADO
4.2.4. COCINAS ENCHAPE O LAMINADO
4.2.5. PATIOS EN CONCRETO ESMALTADO O ENCHAPE EN CERAMICA DEBIDAMENTE IMPERMEABILIZADO
4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES PANETE, ESTUCO, PINTURA

4.3.2. HABITACIONES PANETE, ESTUCO, PINTURA
4.3.3. COCINAS . PANETE, ESTUCO, PINTURA
4.3.4. PATIOS PANETE, ESTUCO, PINTURA
4.4. COCINAS Caracteristicas:

44.1. HORNO [Zlsr [no HORNO ELECTRICO
4.4.2. ESTUFA [«]st [Ino ESTUFA 4 PUESTOS O ELECTRICA 4 PUESTOS
4.4.3. MUEBLE [[st [(Ino

4.4.4. MESON [«]s1 [(Ino

4.4.5. CALENTADOR [_]sI [“Ino CALDERA O SIMILAR
4.4.6. LAVADERO  [JsI [#]no

4.5. BANOS . Caracleristicas:

4.5.1. MUEBLE [“]s1 [CIno

4.5.2. ENCHAPE PI1SO [“]s1 CIno

4.5.3. ENCHAPE PARED [ lst [¥]no

4.5.4. DIVISION BANO [v]s1 [Cno

4.5.5. ESPEJO [v]s1 [(Ino

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA,

En ningdn momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y ¢l acucrdn?el ild] No. 20 de 1995.

(

R

Firma representante legal o persona natural

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 3 de 3




REFERENCIA: 11001-3-21-0534
RESOLUCION N° 11001-3-21-0894 DEL 29 DE JUNIO DE 2021

Por la cual se concede una nueva licencia de construccién, en virtud de la revalidacion
solicitada, y por una sola vez, para culminar las obras y actuaciones autorizadas en la
Licencia de Construccién No. LC 17-3-0456 del 14 de junio de 2017, expedida por la
entonces Curadora Urbana 3 (P), arquitecta ADA MONTILLA GUERRERO, para el predio
ubicado en la CL 118 12 36 (Actual), CL 118 12 40 (Actual), CL 118 12 44 (Actual), CL
118 12 46 (Actual), de la urbanizacién Santa Bérbara Central, de la localidad de Usaquén,
¥ se autoriza el cambio del constructor responsable.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ. ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que lé confieren las Leyes 388 de 1997
y 810 de 2003, el Decreto Nacional 1077 de 2015, y sus modificatorios, el Decreto Distrital
: 670 de 2017, y %,

CONSIDERANDO

Que para el predio ubicado en la CL 118 12 36 (Actual) con folio de matricula inmobiliaria
No. 50N-204065, CL 118 12 40 (Actual) con folio de matricula inmobiliaria No. 50N-
204064, CL 118 12 44 (Actual) con folio de matricula inmobiliaria No, 50N-388476, y CL
118 12 46 (Actual) con folio de matricula inmobiliaria No. 50N-388477, de la urbanizacién
Santa Barbara Central, de la localidad de Usaquén, la entonces Curadora Urbana 3 (P),
arquitecta ADA MONTILLA GUERRERO expidio la Licencia de Construccién No. LG 17-3-
0456 del 14 de junio de 2017, con vigencia de veinticuatro (24) meses, contados a partir
de la fecha de su ejecutoria, la cual se efectud el 27 de junio de 2017, al sefior MIGUEL
ZORRO CAMARGO, con cédula de ciudadania No. 19.077.859, a la sefiora ROSALBA
ZORRO DE ZORRO, con cédula de ciudadania No. 41.311.863, a la sociedad VISION
CONSTRUCCIONES S. A. S., vocera del fideicomiso VISION CALLE 118, con NIT.
900.632.101-2, representada legalmente por ROSA ELENA CASTELLANOS ARTEAGA,
con cédula de ciudadania No. 51.759.542.

Que mediante Resolucién No. 11001-3-19-1211 del 8 de julio de 2019, este despacho
concedi6 prorroga por doce (12) meses adicionales al término de vigencia de la Licencia
de Construccién No. LC 17-3-0456 del 14 de junio de 2017. -

Que, el 22 de mayo de 2020, en el marco de la Emergencia Econémica, Social y
Ecolégica ocasionada por la pandemia COVID-19, fue expedido el Decreto 691, el cual
considera que, debido a la paralisis de las obras generadas por el aislamiento obligatorio
y con el fin de mitigar los efectos de la emergencia en el sector de a construccién, era
necesario tomar medidas en relacién con la vigencia de las licencias urbanisticas, por lo
que adiciond un paragrafo transitorio al articulo 2.2 6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 201 5, el

cual quedo asl: \

"PARAGRAFO 2 TRANSITORIO. Ampliar automaticamenle por un término de nueve (9)
meses la vigencia de las licencias urbanisticas que, al 12 de marzo de_‘ 2020, estuvieren

vigentes”.

Argq.
N

&
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Continuacién Resolucién No. 11001-3-21-0894 del 29 de junio de 2021

Por la cual se concede una nueva licencla de construcclon, en virtud de la revalidacién solicitada, y
adas en la Licencia de Construccién

por una sola vez, para culminar las obras y actuaciones auforiz
No. LC 17-3-0456 del 14 de Junio de 2017, expedida por la enfonces Curadora Urbana 3 (P), arquitecta

ADA MONTILLA GUERRERO, para el predio ubicado en la CL 118 12 36 (Actual), CL 118 12 40 (Actual),
CL 118 12 44 (Actual), CL 118 12 46 (Actual), de la urbanizacién Santa Bérbara Central, de la localidad
de Usaquén, y se autoriza el cambio del constructor responsable.

Que, de acuerdo con la anterior disposicién, la Licencia de Construccién No. LC 17-3-

/ 0456 del 14 de junio de 2017 y ejecutoria del 27 de junio de 2017, se encontraba vigente

al 27 de junio de 2019; en virtud de la prérroga concedida mediante Resolucién No.
11001-3-19-1211 del 8 de julio de 2019 se encontraba vigente hasta el 27 de junio de
2020 y, adicionalmente, fue objeto de ampliacion automaética en el término de su vigencia
por nueve (9) meses adicionales, contados a partir de su vencimiento. Asi, la citada
licencia se encontraba vigente hasta el 27 de marzo de 2021.

Que la sociedad C 118 S. A. S., con NIT. 901.290.360-8, fideicomitente del fideicomiso
VISION CALLE 118, representada legalmente por el sefior JUAN DIEGO TORRES
HERNANDEZ, identificado con cédula de ciudadania No. 1.020.715.496, mediante
apoderado y con radicacién 11001-3-21-0534 del 6 de mayo de 2021, presento solicitud
de revalidacion de la Licencia de Construccién No. LC 17-3-0456 del 14 de junio de 2017.

Que, junto con la radicacién anteriormente mencionada, se solicité el cambio de
constructor responsable, y se designd al arquitecto JUAN DIEGO TORRES
HERNANDEZ, identificado con cédula de ciudadania No. 1.020.715.496, portador de la
Matricula Profesional No. A15552010-1020715496, cuyas coplas se anexan al

expediente.

Que el arquitecto JUAN DIEGO TORRES HERNANDEZ demuestra su experiencia e
idoneidad, mediante certificaciones aportadas al tramite, como lo dispone el paragrafo 3°
del articulo 7° del Decreto 1203 de 2017 y acepta la designaciéon de Constructor
Responsable.

Que, con el fin de aclarar la titularidad que obra en la solicitud, mediante oficio No. CE 21-

3.04066 del 24 de mayo de 2021, de acuerdo con lo estipulado en el articulo 2.26.1.224

del Decreto 1077 de 2015, se expidi6 Acta de Observaciones y Correcciones, en virtud de

la cual se requirié al apoderado de la solicitud, SANTIAGO TORRES HERNANDEZ,

identificado con cédula de ciudadania No. 1.020.792.033, que aclarara y anexara

%ert;ficgdo dg Accién Fiduciaria S. A., acerca del titular, el actual fideicomitente sociedad
118 S.A. S.

Que, dando respuesta al requerimiento anteriormente mencionado, formulado en el Acta
de Observaciones y Correcciones, el 25 de junio de 2021, el sefior SANTIAGO TORRES
HERNANDEZ, identificado con cédula de ciudadania No. 1.020.792.033, aporto
certificacién suscrita por el representante legal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.
A., vocera y administradora del fideicomiso VISION CALLE 118, los documentos que
acreditan que la sociedad C 118 S. A. S, es la actual titular de la Licencia de

Construcciébn No. LC 17-3-0456 del 14 de junio de 2017 i
i s o i , en su condicién de
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- Continuacién Resolucién No, 11001-3-21-0894 del 29 de junio de 2021 |

Por la cual se concede una nueva licencia de construccién, en virtud de la revalidacién solicitada, y
por una sola vez, para culminar las obras Yy actuaciones autorizadas en la Licencia de Construccién
No. LC 17-3-0456 del 14 de Junio de 2017, expedida por la entonces Curadora Urbana 3 (P), arquitecta
ADA MONTILLA GUERRERO, para el predio ubicado en la CL 118 12 36 (Actual), CL 118 12 40 (Actual),
CL 118 12 44 (Actual), CL 118 12 46 (Actual), de la urbanizacién Santa Barbara Central, de la localidad
de Usaquén, y se autoriza el cambio del constructor responsable.

Que el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 del 2015, sefala:

“(...) el interesado podré solicitar, por una sola vez, la revalidacién de la licencia vencida,
entendida esta como el acto administrativo mediante el cual el curador urbano o Ja
autoridad encargada de la expedicion de licencias urbanisticas, concede una nueva :‘
. licencia, con el fin de que se culminen las obras y actuaciones aprobadas en la licencia
vencida, siempre y cuando no haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses desde
el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador
pbresente el cuadro de &reas en el que se identifique lo ejecutado durante la licencia
vencida, asl como lo que se ejecutaré durante la revalidacién y manifieste bajo la gravedad f
del juramento que el inmueble se encuentra en cualquiera de las siguientes situaciones:
(...)
2. En el caso de las licencias de construccién por unidades independientes
estructuralments, que por lo menos la mitad de las unidades construibles autorizadas,
cuenten como minimo con el cincuenta (60%) por ciento de la estructura portante o el
elemento que haga sus veces.

3. En el caso de las licencias de construccion de una edificacién independiente
estructuralmente, que se haya construido por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de la
estructura portante o el elemento que haga sus veces.(...)"

Que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional
1077 del 2015, junto con la solicitud presentada el 6 de mayo de 2021, se anexé escrito
con el cuadro de dreas, en el cual se especifica un érea ejecutada durante la vigencia de

. la licencia objeto de revalidacién del equivalente al 51% y un pendiente por ejecutar, Cac
durante la revalidacién, del 49%, como sigue:

Area aprobada M? | Area ejecutada M*> | Area por ejecutar en revalidacién M2

3.744 .85 1.909,87 1.834,97

100% 51% 49%

Que segun lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de
2015, en las solicitudes de revalidacién no aplica la citacién de vecinos y terceros.

Que conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1 077 del
26 de mayo de 2015, modificado por el articulo 6 del Decreto 1197 del 21 de julio-de
2016, antes citado, la solicitud de revalidacién cumple con los requisitos estipulados, por
cuanto se efectu6 dentro de los términos de Ley, y el el arquitecto JUAN DIEGO TORRES
HERNANDEZ present6, como ya se indico, el cuadro de areas en donde se evidencio lo
ejecutado durante la licencia objeto de revalidacion, asi como lo que se ejecutara durante

3
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Por la cual se concede una nueva licencia de construccion, en virtud de la revalldaclén solicitada, y
por una sola vez, para culminar las obras y actuaclones autorizadas en la Licencia de Construccion
No. LC 17-3-0456 del 14 de junio de 2017, expedida por la entonces Curadora Urbana 3 (P), arquitecta
ADA MONTILLA GUERRERO, para el predio ubicado en la CL 118 12 36 (Actual), CL 118 12 40 (Actual),
CL 118 12 44 (Actual), CL 118 12 46 (Actual), de la urbanizacién Santa Bérbara Central, de la localidad

de Usaquén, y se autoriza el cambio del constructor responsable.

la vigencia de la presente revalidacion, y certificé que las obras autorizadas mediante la
Licencia de Construccién No. LC 17-3-0456 del 14 de junio de 2017, se encuentran

ejecutadas en un 51%.

Que consultados los Folios de Matricula Inmobiliaria No. 50N-204085, No. 50N-204064,
No. 50N-388476, y No. 50N-388477, en ellos no se encuentra inscrito para el mismo el
efecto plusvalia.

Que segun lo dispuesto en el concepto No. 2016EE 180436, de fecha 15 de diciembre de
2016, emitido por la Secretaria Distrital de Hacienda, no se exige acreditacion del Impuesto
de Delineacién Urbana para los tramites de revalidacion.

En virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 arquitecta ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE

ARTICULO 1° Conceder una nueva Licencia de Construccién en virtud de la
revalidacién solicitada, y por una sola vez, a la sociedad C 118 S. A.
S., con NIT. 901.290.360-8, fideicomitente del fideicomiso VISION
CALLE 118, representada legalmente por el sefior JUAN DIEGO
TORRES HERNANDEZ, identificado con cédula de ciudadania No.
1.020.715.496, para culminar las obras y actuaciones autorizadas
mediante la Licencia de Construccién No. LC 17-3-0456 del 14 de
junio de 2017 y ejecutoria del 27 de junio de 2017, expedida por la
entonces Curadora Urbana 3 (P), arquitecta ADA MONTILLA
GUERERO, para el predio ubicado en la predio ubicado en fa CL 118
12 36 (Actual) con folio de matricula inmobiliaria No. 50N-204065, CL
118 12 40 (Actual) con folio de matricula inmobiliaria No. 50N-
204064, CL 118 12 44 (Actual) con folio de matricula inmobiliaria No.
50N-388476, y CL 118 12 46 (Actual) con folio de matricula
inmobiliaria No. 50N-388477, de la urbanizacién Santa Bérbara
Central, de la localidad de Usaquén, prorrogada mediante Resolucion
No. 11001-3-19-1211 del 8 de julio de 2019.

Paragrafo 1° Hace parte de la presente resolucion, la certificacion expedida por el
constructor responsable (articulo 2.2.6.1.2.4.3. del Decreto 1077 de
2015).
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Por la cual se concede una nueva licencia de construccién, en virtud de la revalidacién solicitada, y
por una sola vez, para culminar las obras y actuaclones autorizadas en la Licencia de Construccién
No. LC 17-3-0456 del 14 de junio de 201 7, expedida por la entonces Curadora Urbana 3 (P), arquitecta
ADA MONTILLA GUERRERO, para el predio ubicado en la CL 118 12 36 (Actual), CL 118 12 40 (Actual),
CL 118 12 44 (Actual), CL 118 12 46 (Actual), de la urbanizacién Santa Bérbara Central, de la localidad
de Usaquén, y se autoriza el cambio del constructor responsable.

ARTICULO 2° Autorizar el cambio de constructor responsable que figura en la
Licencia de Construccién y designar como actual constructor
responsable al arquitecto JUAN DIEGO TORRES HERNANDEZ,
identificado con cédula de ciudadania No. 1.020.715.496, portador de
la Matricula Profesional No. A15552010-1020715496.

ARTiCULO 3° El término de la vigencia de la nueva Licencia de Construccion que se
concede por una sola vez, en virtud de la revalidacién solicitada, es /
de veinticuatro (24) meses, prorrogables por un plazo adicional de
doce (12) meses, contados a partir de la fecha de ejecutoria del
presente acto administrativo, segun lo establecido en el articulo ~
2.2.6.1.2.4.3 del Decreto Nacional 1077 del 2015, con el fin de que se
culminen las obras y actuaciones aprobadas en la Licencia vencida,
toda vez que el proyecto mantiene las condiciones originales con que
fue aprobado inicialmente.

ARTICULO 4° Las normas y deméas disposiciones, asl como las obligaciones a
cargo del actual constructor responsable, contenidas en la Licencia
de Construccién No. LC 17-3-0456 del 14 de junio de 2017 y
ejecutoria del 27 de junio de 2017, se mantienen.

ARTICULO 5° La presente Resolucién debe notificarse de manera electrénica en los

términos del articulo 4 del Decreto 491 de 2020 y proceden los
recursos de reposicion ante esta Curaduria y de apelacién ante la
Subsecretarfa Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacién, dentro
de los diez (10) dias siguientes a la notificacién (articulo 76 ibidem).
En el evento en que la notificacién o comunicacién no pueda hacerse
de forma electrénica, se seguird el procedimiento previsto por el

[ J A
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Referencia: Expediente 11001-3-19-0939
RESOLUCION No. 11001-3-19-1211 del 08-07-2019

Por la cual se concede prérroga al término de vigencia de la Licencia de Construccién No. LC 17-3-
0456 del 14 de Junio de 2017 expedida por la Curadora Urbana No.3(P) Arq. Ada Montilla Guerrero
para los predios ubicados en la CL 118 12 36, CL 118 12 40, CL 118 12 44 y CL 118 12 46 de la
Urbanizacion Santa Barbara de la Localidad de Usaquén y se autoriza el cambio del constructor
responsable.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ ANA MARIA CADENA TOBON

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiere las leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, el
Decreto Nacional 1077 de 2015, sus decretos modificatorios, el Decreto 670 de 2017, y

CONSIDERANDO

Que para los predios ubicados en CL 118 12 36, CL 118 12 40, CL 118 12 44 y CL 118 12 46 de la
Urbanizacion Santa Barbara de la Localidad de Usaquén, la Curadora Urbana No.3 (P) Arg. Ada
Montilla Guerrero expidi6 a la sociedad VISION CONSTRUCCIONES S.A.S como vocera del
FIDEICOMISO VISION CALLE 118 representada legalmente por la sefiora ROSA ELENA
CASTELLANOS ARTEAGA identificada con cédula de ciudadania No0.51759542 y los sefiores
MIGUEL ZORRO CAMARGO identificado con cédula de ciudadania No.19077859 y ROSALBA
ZORRO de ZORRO identificada con cédula de ciudadania No.41311863, la Licencia de Construccién
No. LC 17-3-0456 del 14 de Junio de 2017, con vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir
de la fecha de su ejecutoria, la cual se efectud el dia 27 de Junio de 2017.

Que como constructor responsable se designé al profesional GUILLERMO CASANOVA MOLINA
identificado con cédula de ciudadania No.80408346 y Matricula Profesional No. 2520234440 CND.

Que la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A identificada con NIT.8001555413-6 en calidad
de vocera del FIDEICOMISO VISION CALLE 118 solicito6 mediante apoderado y con radicacion
No.11001-3-19-0939 del 27 de Junio de 2019, solicité la prérroga al término de vigencia de la Licencia
de Construccién No. LC 17-3-0456 del 14 de Junio de 2017.

Que igualmente con la solicitud antes mencionada se pidié el cambio de constructor responsable de
las obras de construccion por el Arquitecto GUILLERMO SANCHEZ GOMEZ identificado con la cédula
de ciudadania No.17132440 y Matricula Profesional No.13291, cuya copia se anexa al expediente.

Que el Arquitecto GUILLERMO SANCHEZ GOMEZ demuestra su experiencia e idoneidad como lo
dispone el paragrafo 3° del articulo 7 del Decreto 1203 de 2017, y acepta la designacién de la
responsabilidad mediante certificacion aportada al tramite.

Que el Decreto 1077 de 2015, que sirvid de sustento para la expedicion de la licencia que se pro‘rroga,\

en su articulo 2.2.6.1.2.4.1 establece que las licencias de construccién podran prorrogarse por una
sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses contados a partir de la fecha de su ejecutcria,
formulando la solicitud dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al vencimiento de la
respectiva licencia, siempre que el constructor responsable certifique la iniciacién de las obras.

|
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RESOLUCION No. 11001-3-19-1211 del 08-07-2019

Por la cual se concede prérroga al término de vigencia de la Licencia de Construccién No. LC 17-3-0456
del 14 de Junio de 2017 expedida por la Curadora Urbana No.3(P) Arq. Ada Montilla Guerrero para los
predios ubicados en la CL 118 12 36, CL 118 12 40, CL 118 12 44 y CL 118 12 46 de la Urbanizaci6én Santa
Bérbara de la Localidad de Usaquén y se autoriza el cambio del constructor responsable.

Que el 21 de julio de 2016 fue expedido el Decreto 1197, "Por el cual se modifica parcialmente el
Decreto 1077 de 2015 en lo relacionado con los requisitos de solicitud, el alcance y modalidades de
las licencias urbanisticas, sus vigencias y prérrogas”

Que conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por
los articulos 5 del Decreto 1197 de 2016 y 1 del Decreto 2013 de 2017, la solicitud de prorroga cumple
con los requisitos estipulados, por cuanto se efectu6é dentro de los términos de Ley y el Arquitecto
GUILLERMO SANCHEZ GOMEZ identificado con la cédula de ciudadania No.17132440 y Matricula
Profesional No.13291, en calidad de actual constructor responsable, certific6 mediante escrito anexo
- al expediente el 27 de Junio de 2019 que las obras autorizadas mediante la Licencia de Construccién
No. LC 17-3-0456 del 14 de Junio de 2017, se encuentran iniciadas.

Que en virtud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana 3 Bogota D.C., Arq. ANA MARIA
CADENA TOBON,

RESUELVE el

ARTICULO 1° Conceder a la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A identificada con
NIT.8001555413-6 en calidad de vocera del FIDEICOMISO VISION CALLE 118
representada legalmente por el sefior SEBASTIAN BARON CARDOZO identificado
con cédula de ciudadania No.1032360390, la prérroga al término de vigencia de la
Licencia de Construccion No. LC 17-3-0456 del 14 de Junio de 2017 expedida por
por la Curadora Urbana No.3 (P) Arq. Ada Montilla Guerrero, para los predios
ubicados en CL 118 12 36, CL 118 12 40, CL 118 12 44 y CL 118 12 46 de la
Urbanizacion Santa Barbara de la Localidad de Usaquén, por un término de doce
(12) meses adicionales contados a partir de la fecha de vencimiento de la Licencia
mencionada, ejecutoriada el dia 27 de Junio de 2017, segun lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015 modificado por los articulos 5 del
Decreto 1197 de 2016 y 1 del Decreto 2013 de 2017.

PARAGRAFO  Hace parte de la presente Resolucion la certificacién de iniciacion de obras

presentada por el actual Constructor Responsable. (Articulo 5 del Decreto 1197 de
2018). -7 Cadena %

i

ARTICULO 2° Autorizar el cambio de constructor responsable qu cijg
Construccién y designar como actual constructor de lag©

Arquitecto GUILLERMO SANCHEZ GOMEZ identifj

ciudadania No.17132440 y Matricula Profesional No.132

ARTICULO 3° La presente prérroga rige a partir del 27 de Junio de 2019.

ARTICULO 4° Las normas y deméas disposiciones, asi como las obligaciones contenidas en la
, Licencia de Construcciéon No. LC 17-3-0456 del 14 de Junio de 2017, se mantienen
vigentes y no se modifican.
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RESOLUCION No. 11001-3-19-1211 del 08-07-2019

Por la cual se concede prérroga al término de vigencia de la Licencia de Construccién No. LC 17-3-0456
del 14 de Junio de 2017 expedida por la Curadora Urbana No.3(P) Arq. Ada Montilla Guerrero para los
predios ubicados en la CL 118 12 36, CL 118 12 40, CL 118 12 44 y CL 118 12 46 de la Urbanizacién Santa
Bérbara de la Localidad de Usaquén y se autoriza el cambio del constructor responsable.

ARTICULO 5° La presente Resolucién debe notificarse en los términos de la Ley 1437 de 2011 y
contra ella proceden los recursos de reposicion ante esta Curaduria y de apelacion
ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacion, dentro de
los diez (10) dlas siguientes a la notificacion (Articulo 76 ibidem).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota D.C. a los

%q. ANA MARIA C

Curadora Urbana 3

Maria Cristina Arenas Guevara
Directora Juridica

Elabord: JRG,EH ¢
Ejecutoriada en Bogota D.C.alos {1 2 pgp 2019

ey
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. RETOS 1077 ¥ 1801 DE 2015

S EL PROYECTO DEDE GARANTIZAR EL ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD SEGUN LO ESTABLEGIDO EN LOS DECRETOS 17

' DE CONFORMIDAD CON LO ES TABLECIDO EN ELARTICULO 181 DEL DECRETO 019 DE 2012, NO ES EXIGIOLE EL COBRO DE PARTICIPACION EN "“smh'ﬁf;;géﬂf:gffu
CONTROL DE CALIDAD REALIZADO POR EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE ¥ SUPERVISION TECNICA SEGUN TITULO | DE LA NSR-10 ¥ DECRETO 107772015, MICROZORIERCTN SE10
DECRETO DISTRITAL 5232010, ES RESPONSAGILIDAD DEL ARQUITECTO DISERADOR Y DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO B ¥
TITULOS J- K DE LA NSR10_EL CONSTRUCTOR DEBERA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD DE CONSTRUCCIONES VECINAS SEGUN NECRETO 107772015 ¥ TITUL! - -
VIGENCIAY PRONAOGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA VENTICUATIO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL OE DOCE (12) MESES,

10 PUBLICO.
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CURADURIA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

ARQ. ADA MONTILLA GUERRERO
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DIRECCIONES: CL 118 1236 (ACTUAL) 7 CL 118 12 40 (ACTUAL) / CL 118 12 44 (AGTUAL) / CL 118 12 46 (ACTUAL) _ o "”l

IMPUESTO STICKER NO [ FECHA [ AREADECL. | VALOR |
Delineacion 0?451010278472 08-jun-17 744,85 $ 106.368.000 f

T i n 8 OBLIGACIONES DEL TITUFAR DECAPRE

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asl como la estabilidad de los terrenos y
edxﬁcacuoqes vecinas y de los elementos constilutives del espacio pablico (Articulo 2.2.6.1.2.3.6, Numeral 1 Decreto 1077 de 2015).

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la auloridad competente. (Articulo 2.26.1.2.3.6
Numeral 3 Decreto 1077 de 2015.)

Cl.Jn)p"fACél'l el programa _de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia a la Resolucién 541 de 1994 del entonces
M|m§leno;de1 Medio Ar_nblema, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién
ambiental, de conformidad con el Decreto 2041 de 2014 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Cuando se lrale de licencias de construccion, solicitar el Centificado de Permiso de Ocupacién al concluir las obras de edificacién en los términos
que establece el Articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015.
Someterse a una supewisjbh técnica en los términos que sedalan las normas de construccién sismorresistentes, siempre que la licencia
comprenda una construceion de una estructura de mas de tres mil (3.000) metros cuadrados de érea; en caso de alterar el sistemna estructural y
en reforzamientos.(Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 6 del Decreto 1077 de 2015.)

Realizar lgs cu_ntrotes dg calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estruciurales que sefalan las normas de
construccion sismorresistentes, siempre que la licencia comprenda la construccién de una estructura menor a lres mil (3.000) metros cuadrados
de area. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 7 del Decreto 1077 de 2015.)

Dar cumplimiento a las normas vigenles de caracler nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquilecténicas para personas
con movilidad reducida.(Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 8 del Decreto 1077 de 2015.)

Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa precostructiva que las distancias de seguridad RETIE se
cumplan conforme con el articulo 13 del anexo general lécnico de inslalaciones eléctricas(Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013).

Dar t.umblimienm por parte cel constructor a \as disposiciones contenidas en Ia normas colombiana de disefio de construccién sismorresistente
NSR-10 Capilulo J,.K y demds normas vigentes. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 10 del Decreto 1077 de 2015.)

El replanteo sera de entera responsabilidad del constructor; éste esla obligédu a respelar el espacio publico y los predios vecinos, y en ningdn
caso pqd_ré construir sobre estos.

Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo por el IDIGER - Inslituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.

El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo de Policia
de Bogo'ta Acuerdo 79 de 2003, sobre seguridad en las construcciones, espacio publico y deberes generales para la proteccién del espacio

publico.
Se deben adoptar las medidas de insonorizacion requeridas para garantizar el mantepimienlo de los niveles maximos de ruido permitido para
cada uso, segun el sector en el cual se localicen, de conformidad con el Decreto Nacional 948 de 1995 y los niveles de ruido determinados en la

Resolucién 8321 de 1983 del Ministerio de Salud.

Esta Licencia no auloriza lala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad i

compelente.
De confarmidad con el Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los titulares del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar la R

declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al Ullimo pago o abona en cuenta de los coslos y gastos
impulables a la misma o al vencimiento del términa de la licencia incluida su prorroga lo que ocurra primero, conforme con la base gravable

establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008.

ER deba cumplir con los lérminos de referencia descrito para la fase Il por remocion en masa y estos

Cuandfa el proyecto por disposicion del IDIG ¢
sado debera tramitar anle una curaduria urbana |a modificacion de la licencia correspondiente.

generen modificaciones al proyeclo, el intere

i
Las obras sutorizadas deben conlar con [a instalacién de los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley
373 dé 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya (Decrelo 1077 del 2015, Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 8.)

En Cumplimiento de 1o pravlstd en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 fijar aviso de identificacién de la obra el cual debera |
permanecer instalado durante todo el tiempo de ejecucion de la abra. {

En caso de contar con campamento de obra en espacio publica deberé dar cumplimiento @ la Resolucién 18264 del 15 de mayo de 2014
expedido por el IDU y el DADEP.

Dar cumplirniento a las disposiciones sobre conslruccion soslanible que adopte el Ministeric de Vivienda, Ciudad y Terrilorio o los municipios o }
distritos en ejercicio de sus compelencias.

para el manejo y disposicion residuos de construccion, el titular debe cumplir con programa de manejo ambiental de maleriales y elementos que
hace referencia la Resolucion 586 de 2015 del hoy Ministerio de Ambiente y Desarrolio Sostenible ~MADS, Decreto Nacional 1713 de 2002 :
modificado por el Decreto Nacional 833 de 2005, Arliculo 85 del Acuerdo 079 de 2003 - Cédigo de Policla de Bogota D.C., Ley 1259 de 2008,
Resolucién 2397 de 2011y las Resoluciones 1115 de 2012 y 932 de 2015 de la Secretaria Distrilal de Ambiente -SDA que ‘establecen los
linearnientas técnico ambientales para las actividades de aprovechamiento y tr iento de los residuos de construccion y demolicién y demés
normas concordantes., asi como con las disposiciones del Decreto 586 de 2015 "Por medio del cual se adopta el modelo eficiente y sostenible

de gostion de Residuos de Conslruccion y Demolicién™.
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