SUBSECRETARIA DE INSPECCCION. VIGILANSIA ¥ SONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
DE BOGOTADC.

-_‘.l L% TR D skl LAY

Eit cumplimiento a lo dispuesto er el articulo 71 de la Loy 962 de 2005 modificade por e articulo 165 dai Decraio

(019 de 20172, presentada la totalidad de los decumentos conformi can las formas proplas de su expedician, sp

anienderd que #slos han site debidamente radicades lvidan dag nacitn solo poda iniclar
{os_guirce (15) dias habiles siguientes » resantg icacion, de conformidad con & aniculc 1 dal Decreto

Reglamentano 2180 de 2006 y of articulo 2.2.5.3.1 aal Decreto 1077 de 2015

Sin pemuco e lo anteror, la Subsecretaria de Inspeccion, Viglancla y Control g2 Vivienda, revisara los decumentos
ragicados y en caso de na ancontrarlos de confurmidad podra requenr al interesada en cualguier inomento. para gque
los comija o aclare, sin perjuicio de las accicnes ds caracter adminisirativo y policive que se pusdan adelantar, de

conformidad al articula 2 del Decreto reg!smenisno 2180 ge 2006 ;] )
INFORMACION DEL SOLICITANTE = = ;
1. Salicitante; Nombre de la persona natural o razon social _—-?- & Nomgro .-'— m
URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA - URBANSA S.A. E -’—‘ 5 NlT 8 §3€5ﬁ1 -7
3. Representante legal de la persona juridica 4. ldentificacién del representante legal. | -5 Registo par = rara la-enken e infhdables
MARTHA CAROLINA WALTEROS  40.048.968 Ao E =k .,95107?:5 goi o |
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Erreo'alimm?uoq:—j 8. ‘jlif' o7
carrera 12 # 98 - 35 piso 5 pgonzalez@urbansa.com. eo 0 OF g ] 13'1833 Iﬁqp
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIEN D@.r'- %-— PNy S
9. Nambre del proyecta de vivienda 10 Ewb?rsfpa&esﬁ‘ radicacion, detall ne@i =T
NOGALES CONJUNTO RESIDENCIAL Blogqyp(sariionts)Jtc. & esINIC '”Z -
> = mﬁaiz ETAPAS. &
11, Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion L= 2 T s Fal~]
20 APARTAMENTOS Vivienda no VISIVIP més 3 =_|_ :_} l'-,? C.r* 3
12 Direccion del proyects (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ s A= N
 CALLE152B#74-77 Suba - UPZ 23 GASA &&N% Q% %E’FL i
14, Estrato 15. Numera de garajes {anlantesgas Privados'de f& etupa de ealy; .%L 7
i o - 6 L ™4 -'7":-“5 .
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutona Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de &2culoria }
LC 14-4-0152 16-mar.2022 3
18, Area del lote segun licencia de construczian (m?) 19, Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a conslruir cam esta radicacion {m¥)
11128.60 construccion (In%) 22432.45 I 6701.05
21, Afectacion por fendmenos de remocion &n masa | 22 Avance fisico de las cbras 23, Oficio de! aval con Radizacion
Amenaza MEDIA - BAJA y Sl requiere obras de mitigacion | de mitigacion del rivsgo 80% v 2-2022-38694
24, Chip(s) ' 25, Malricula(s) inmobiliaria(s)
AAA206AYFT | 50N-20532975
26, Porcemaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indigue la fecha aproximada de entrega del proyecte
13% $ 2.329.985.000 30-ag0.-2023
28, Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura numero Fecha Notaria
S|
28 Tiere Gravamen hipotecario? Escritura numera Fecha Notaria o
sl 2230 23-dic.-2014 35
30. Existe Patnmonic auténome fiduciana? Entdad Fiduciaria Escritura numero Fecha MNotaria
ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA 1553 04-jun.-2004 35
31. Tlene Fidusia de administracion recursos?  Entidad Fiduciaria Caontralo Fecha Vigencia Frarraga
sl FIDUCIARIA DAVIVIENDA NOG ETA3 31-ago.-2018  31-ago.-2022 1

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copla de folio de maltricula inmohiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuys fecha ue expedicion no sea superior a tres (3) meses
2, Copa de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacién de inmuabies con los adauinentes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con i cumptimienta de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse &l plan o programa se encuentre gravado son hipoteca adjuntar documento que acredite que &l aceedor hipotecano
se obliga a liberar los lotes o construcciones gue se vayan enajenando mediante el pago proparcional del gravamen gue afecte cada lots o consruecién

4, Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyects, cuando ésle as diferente al solicitante

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus cormrespondientas sopaortes coniables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.,

Para tados los efeclos legales, declaro que me cino a los postulados | RADNCACION DE DOCUMENTOS N°¢ FECHA

de la buena fe (Ariculo 82 de la Constitusian Politica) 4 0 0 2 0 a 2 0 1 5 B J ) m B JUL 2022

La pgrsona natural o tin'c‘lit:‘.el queda habiltada para ejercer la acividad de

es destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
e 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

B M

-Icmbre y i frma del fundionarice
que otorga el qonseculivo de la Radicacion de documentos

Ry Y
R T, . ] -
Martha Carrglina Walteros Bautista
Nombre y firma del solicitante
__ Parsona nanical, Repressriante lagal de s persona juridica o spoderado
i
Observaciones: i

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sist de fiducia, el solicitante sdlo podra accedey a los recursos del publico a parir de la segunda h:_chr—.
arriba indicada, es decir, & partir de los qui (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicakion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decrato Ley

2610/79).

(.I:alqwe}‘r modificacion postenor a la documentacién radicada o a las condiciones Iniciales del proyecto, debe lformarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
scurrencia s0 pena del inicio de las acciones adminstrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en tode momenta a d:spos1aon da los compradores de Igs planes de vivienda, ‘con el objeto de que sobore ellos se elaciuen los estudios
necesarios para de determinar ia conveniencia de la adquinicion (Anicula 71, Ley 962/05

Recuerde cumplir con las obligacionas derivadas de su registro como Enajenador, estanlecmas an el articulo 8 de la esclucion 1513 de 2015,
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S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220615880060634750 Nro Matricula: 50N-20532975

Pagina 1 TURNO: 2022-334344
Impreso el 15 de Junio de 2022 a las 12:59:17 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C
FECHA APERTURA: 21-11-2007 RADICACION: 2007-101326 COMN: ESCRITURA DE: 01-11-2007
CODIGO CATASTRAL: AAAD206AYFTCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

WESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 4446 de fecha 26-10-2007 en NOTARIA 35 de BOGOTA D.C. LOTE AREA UTIL MANZANA A ETAPA Ili con area de
24 521,45 M2 (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS : E }
AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE * %

COMPLEMENTACION: . ' : o h . . t ’ .
HELM TRUST 5.A (ANTES FIDUCIARIA DE CREDITC S.A.}JCOMOVOCERA DEL FIDEICOMISC DE ADMINISTRACION EL TOMILLAR ETARASIL LIV,
ADQUIRIO ESTE Y OTRO POR CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL, DE CARDENAS SAENZ LUIS, CARDENAS SAENZ JUAN ANDRES,
CARDENAS SAENZ DE LARA MARIA MAGDALENA, CARDENAS SAENZ DE URIBE ISABEL Y CARDENAS DE HURTADO MARIA TERESA MARGARITA,
SEGUN ESCRITURA 1553 04-06-2004 NOTARIA 35 BOGOTA. REGISTRADO EN LOS FOLIOS 050N-1188834,050N-1188835, 050N-46442, ESTOS
ADQUIRIERON PARTE CARDENAS SAENZ MARIA MAGDALENA, CAREDNAS SAENZ LUIS, CARDENAS SAENZ ISABEL, CARDENAS SAENZ ANDRES ¥
CARDENAS SAENZ TERESA, POR ADJUDICACION EN SUCESION DE CARDENAS ORTIZ IGNACIO, SEGUN SENTENCIA DEL 08-11-1873 JUZGADO 4
CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA. REGISTRADO EL 18-06-1974 EN EL FOLIO 050N-46439. OTRA PARTE ADQUIRIERON CARDENAS DE LARA MARIA
MAGDALENA, CARDENAS DE URIBE ISABEL, CARDENAS SAENZ ANDRES, CARDENAS SAENZ MARIA TERESA Y CARDENAS SAENZ LUIS, POR

A DJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD, CELEBRADA CON CARDENAS DE GOMEZ ALICIA. CARDENAS DE PARDO BEATRIZ, PIZANO DE
._E YVA GERTRUDIZ, PIZANO ACRDENAS JOSEFINA Y PIZANO ACRDENAS CAROLINA, SEGUN ESCRITURA 3776 23-06-1981 NOTARIA 4A BOGOTA,
REGISTRADA EL 18-08-1981 EN EL FOLIO 050N-618995....E.P.P.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio LIRBANO

3) KR 74 150 35 (DIRECCION CATASTRAL)

2)CL 152B 75 77 (DIRECCION CATASTRAL)

1) SECTOR | # LOTE AREA UTIL MANZANA A ETAPA Il

DETERMINACION DEL INMUEBLE:!
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50N - 20532464

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 10-06-2004 Radicacion: 2004-43692

Doc' ESCRITURA 1553 del 04-06-2004 NOTARIA 35 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: COMODATO: 0503 COMODATO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE HELM TRUST S.A. ( ANTES FIDUCIARIA DE CREDITO S.A. FIDUCREDITO
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A: CARDENAS SAENZ DE HURTADO MARIA TERESA MARGARITA CC# 41650128
A: CARDENAS SAENZ DE LARA MARIA MAGDALENA CCit 41546550
A: CARDENAS SAENZ DE URIBE ISABEL CC# 41585002
A: CARDENAS SAENZ JUAN ANDRES CC# 19258375

A: CARDENAS SAENZ LUIS CC# 19196968

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-11-2007 Radicacion: 2007-101326

Doc' ESCRITURA 4446 del 26-10-2007 NOTARIA 35 de BOGOTA D.C. o B 8 § B VALOR ACTO: S 4
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0909 CONSTETUCION DE URBANIZACION EL TOMILLAR UNO ( 1) ETAPAS LY v
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo.l-T[tulartle dom!nlo fncompla;o} '_

A: HELM TRUST S.A. ANTES FIDUCIARIA DE CREDITO S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO DE ADMI&ISTRACION EL TOMILLAR ETAPAS LILIlY
V. X NIT: 800.141.021-1

—— . —— g = cama. - - s e — s -

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-05-2008 Radicacion: 2008-41500

Doc: ESCRITURA 1396 del 18-04-2008 NOTARIA 35 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 1553 DEL 04-06-2004 NOTARIA 35 BOGOTA EN CUANTO A QUE SE MODIFICAN LOS
NUMERALES 10.1.1,10.1.3 Y 10.1.4 DE LA CLAUSULA 10 DEL CONTRATO DE FIDUCIA COMO OTROSIESTE ¥ OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: HELM TRUST S.A. ANTES FIDUCIARIA DE CREDITO S.A. FIDUCREDITO X

NOTACION: Nro 004 Fecha: 13-12-2012 Radicacion; 2012-94849
Doc: ESCRITURA 2492 del 31-10-2012 NOTARIA TREINTA Y CINCO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 4446 DE 26 10 2007 N 35 BGTA Y 1396 18 04 2008 N 35 BGTA ACLARA EL NIT DE
HELM FIDUCIARIA SA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO EL TOMILLAR ETAPAS LLILIINY IV.NIT 8300539636
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: HELM FIDUCIARIA SA VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO EL TOMILLAR ETAPAS LILII Y IV
NIT8300539636

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-01-2015 Radicacion: 2015-4938
Doe: ESCRITURA 2230 del 23-12-2014 NOTARIA TREINTA Y CINCO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES EL COMODATO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HELM FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL P.A. DENOMINADO "FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL TOMILLAR ETAPAS LILIINY IV

NIT. 830053963-6

A: CARDENAS SAENZ DE HURTADO MARIA TERESA MARGARITA CC# 41650126
A: CARDENAS SAENZ DE LARA MARIA MAGDALENA CCi#t 41546550
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A: CARDENAS SAENZ DE URIBE ISABEL CC# 41585002
A: CARDENAS SAENZ JUAN ANDRES CC# 19258375

A: CARDENAS SAENZ LUIS CC# 19196968

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-01-2015 Radicacién: 2015-4338

.Jor:' ESCRITURA 2230 del 23-12-2014 NOTARIA TREINTA Y CINCO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de-dominiojlTitulande-deminio incomplto) = 1+

DE- HELM FIDUCIARIAS.A VOCERA DEL PA DENOMINADO ~ “FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION-EL TOMILLARETAPAS 1ILIIY IV

: ANIFST A B A & ur ssoos3sess

e =

A: BANCOLOMBIA S.A. g . e " NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 02-10-2015 Radicacion: 2015-73696 : revsd o Adm e B
Doc: ESCRITURA 2070 del 30-09-2015 NOTARIA SETENTA Y SIETE d"ei BOGOTAD. c L NALoR Rﬁfd:"'é‘:
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
NOGALES RESERVA RESIDENCIAL ETAPA | (SOBRE UN AREA DE 3.984.56 M2 - AREA RESTANTE PARA FUTURAS ETAPAS 20.536.89 M2)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: HELM FIDUCIARIA S.A VOCERA DEL P.A, FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL TOMILLAR-ETAPAS LILIil Y IV NIT. 830.053.963-6

X

.ﬂNOTACION: Nro 008 Fecha: 17-11-2016 Radicacion: 2016-80877

Doc: ESCRITURA 2072 del 28-09-2016 NOTARIA SETENTA Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EP 2070
DE 30-09-2015 NOT 77 BTA CIERRA PARQUEADEROS 31 Y 35 Y CREA 9 PARQUEADEROS ET 1-MODIFICA COEFICIENTES-SE REGISTRA
PARCIALMENTE A SOLICITUD DEL INTERESADO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: HELM FIDUCIARIA SA VOCERA Y REPRESENTANTE DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL TOMILLAR ETAPAS
Ly v X NIT.8300539636

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 13-12-2018 Radicacion: 2018-82839

Doc ESCRITURA 5721 del 29-11-2018 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: &

ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE LUZ: 0341 SERVIDUMBRE DE LUZ

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: HELM FIDUCIARIA SA VOCERA Y REPRESENTANTE DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL TOMILLAR ETAPAS
LiL NIT 8300539636

A: CODENSA S.A. ESP. NIT. 8300372480
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 29-08-2019 Radicacion: 2019-54810
Doc: ESCRITURA 3402 del 22-08-2019 NOTARIA CUARENTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESC.2070
DEL 30-09-15 SE MODIFICA ART.11 EN EL SENTIDO DE REFORMAR EL AREA DE LA ETAPA | CONSERVANDO EL AREA TOTAL DEL PROYECTO. LA |
.ETAPA SE DESARROLLO SOBRE UN AREA DE 4.246.71 MTS2 QUEDANDO UN AREA RESTANTE DE 20.274.74 MTS2.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA S.A VOCERA DEL P.A "FIDEICOMISO QE_ADMI&_H_STRAC!QN-EL_ TOMILLAR-ETAPAS LILIILY IV*

© " NIT.8300539636

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 29-08-2019 Radicacion: 2018-54810
Doc: ESCRITURA 3402 del 22-08-2019 NOTARIA CUARENTA ¥ OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESC.2070 DEL 30-09-
15,SE ADICIONA LA || ETAPA, INTERIOR 6 SOBRE UN AREA DE (3. 923.54 MTS2) AREA RESTANTE: 16 351.20° MTSZ
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) /
A: ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA S.A VOCERA DEL P.A "FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL TOMILLAR -ETAPAS Ll 1l YIv
X NIT.8300539636

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

.con BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
7 -> 20768423PARQUEADERO DOBLE 17
7 -> 20768424PARQUEADERO DOBLE 18
7 -> 20768425PARQUEADERO DOBLE 19
7 -> 20768426PARQUEADERO DOBLE 20
7 -> 20768427PARQUEADERO DOBLE 21
7 -> 20768428PARQUEADERO DOBLE 22
7 -> 20768429PARQUEADERO DOBLE 23
7 -> 20768430PARQUEADERO DOBLE 24
7 -> 20768431PARQUEADERO DOBLE 25
7 -> 20768432PARQUEADERO DOBLE 26
7 -> 20768433PARQUEADERO DOBLE 27
7 -> 20768434PARQUEADERO DOBLE 28
7 -> 20768435PARQUEADERO DOBLE 29
7 -> 20768436PARQUEADERO DOBLE 30
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7 -> 20768437PARQUEADERO 31
7 -> 20768438PARQUEADERO 32
7 -> 20768439PARQUEADERO 33
7 -> 20768440PARQUEADERO 34
7 -> 20768441PARQUEADERO 35
7 -> 20768442PARQUEADERO DOBLE 38
7 -> 20768443PARQUEADERO DOBLE 39 A L i B v s
7 -> 20768444PARQUEADERO DOBLE 40 VELRINICINDEING S
7 -> 20768445PARQUEADERO DOBLE 41 ' NOCYT S
7 -> 20768446PARQUEADERO DOBLE 42
7 -> 20768447PARQUEADERO DOBLE 43 _
7 -> 20768448PARQUEADERO DOBLE 44 L0 guarca de [0 le publica
7 -> 20768449PARQUEADERO DOBLE 45
7 -> 20768450PARQUEADERO 46
7 -> 20768451PARQUEADERO 47
7 -> 20768452PARQUEADERO 48
7 -> 20768453PARQUEADERO 49
7 -> 20768454PARQUEADERO 50
.7 -> 20768455PARQUEADERO 51
7 -> 20768456PARQUEADERO 52
7 -> 20768457PARQUEADERO DOBLE 53
7 -> 20768458PARQUEADERO DOBLE 54
7 -> 20768459PARQUEADERO DOBLE 55
7 -> 20768460DEPOSITO 1-01
7 -> 20768461DEPOSITO 1-02
7 -> 20768462DEPOSITO 1-03
7 -> 20768463DEPOSITO 1-04
7 -> 20768464DEPOSITO 1-05
7 -> 20768465DEPOSITO 1-06
7 -> 20768466DEPOSITO 1-07
7 -> 20768467DEPOSITO 1-08
7 -> 20768468DEPOSITO 1-09
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7 -> 20768469DEPOSITO 1-10
7 ->20768470DEPOSITO 1-11
7 ->20768471DEPOSITO 1-12
7 ->20768472DEPOSITO 1-13
7 ->20768473DEPOSITO 1-14
7 ->20768474DEPOSITO 1-15
7 ->20768475DEPQOSITO 1-16
7 ->20768476DEPOSITO 1-17
7 ->20768477DEPOSITO 1-18
7 ->20768478DEPOSITO 1-19
7 ->20768479DEPOSITO 1-20 _
7 -> 20768480APARTAMENTO 101 INTERIOR 1.0 Ui e o fe nublica
7 -> 2076848 1APARTAMENTO 102 INTERIOR 1
7 -> 20768482APARTAMENTO 103 INTERIOR 1
7 -> 20768483APARTAMENTO 104 INTERIOR 1
7 -> 20768484APARTAMENTO 201 INTERIOR 1
7 -> 20768485APARTAMENTO 202 INTERIOR 1
7 -> 20768486APARTAMENTO 203 INTERIOR 1
.t' -> 20768487APARTAMENTO 204 INTERIOR 1
7 -> 20768488APARTAMENTO 301 INTERIOR 1
7 -> 20768489APARTAMENTO 302 INTERIOR 1
7 -> 20768490APARTAMENTO 303 INTERIOR 1
7 -> 20768491APARTAMENTO 304 INTERIOR 1
7 -> 20768492APARTAMENTO 401 INTERIOR 1
7 -> 20768493APARTAMENTO 402 INTERIOR 1
7 -> 20768494APARTAMENTO 403 INTERIOR 1
7 -> 20768495APARTAMENTO 404 INTERIOR 1
7 -> 20768496 APARTAMENTO 501 INTERIOR 1
7 -> 20768497APARTAMENTO 502 INTERIOR 1
7 -> 20768498APARTAMENTO 503 INTERIOR 1
7 -> 20768499APARTAMENTO 504 INTERIOR 1
8 -> 20798585PARQUEADERO DOBLE 7 ET 1







La vandez de esle dooumenio padri vanficarse en la |Jﬂg|l\3 caeriificados supemaolanado. gov.co
-

sun prasenOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

L REGISTRO

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220615880060634750 Nro Matricula: 50N-20532975

Pagina 7 TURNO: 2022-334344
Impreso el 15 de Junio de 2022 a las 12:59:17 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en |a ultima pagina

8 -> 20798586PARQUEADERO DOBLE 8 ET 1
8 -> 2079858 7PARQUEADERO DOBLE 9 ET 1
8 -> 20798588PARQUEADERO DOBLE 10 ET 1
8 -> 20798589PARQUEADERO DOBLE 11 ET 1
8 -> 20798590PARQUEADERO 12 ET 1
8 -> 20798591PARQUEADERO 13 ET 1
8 -> 20798592PARQUEADERO 14 ET 1 P,
8 -> 20798593PARQUEADERO DOBLE 36 ET 1+ GINIEINDIEING S
11 -> 20855396PARQUEADERO 102 DOBLE INTERIOR 6. "~
11 -> 20855397PARQUEADERO 103 DOBLE INTERIOR 6
11 -> 20855398PARQUEADERQ 104 DOBLE INTERIOR 6
11 -> 20855399PARQUEADERO 105 DOBLE INTERIOR 6.
11 -> 20855400PARQUEADERO 106 DOBLE INTERIOR 6
11 -> 20855401PARQUEADERO 107 DOBLE INTERIOR 6
11 -> 20855402PARQUEADERO 108 DOBLE INTERIOR 6
11 -> 20855403PARQUEADERO 109 DOBLE INTERIOR 6
11 -> 20855404PARQUEADERO 110 DOBLE INTERIOR 6
11 -> 20855405PARQUEADERO 111 DOBLE INTERIOR 6
.11 > 20855406PARQUEADERO 112 DOBLE INTERIOR 6
11 -> 20855407PARQUEADERO 113 DOBLE INTERIOR 6
11 -> 20855408PARQUEADERO 114 DOBLE INTERIOR 6
11 -> 20855409PARQUEADERO 115 DOBLE INTERIOR 6
11 -> 20855410PARQUEADERO 116 DOBLE INTERIOR 6
11 -> 20855411PARQUEADERO 117 DOBLE INTERIOR 6
11 -> 20855412PARQUEADERO 118 INTERIOR 6
11 -> 20855413PARQUEADERO 119 INTERIOR 6
11 -> 20855414PARQUEADERO 120 INTERIOR 6
11 -> 20855415PARQUEADERO 121 INTERIOR 6
11 - 20855416PARQUEADERO 122 INTERIOR 6
11 -> 20855417PARQUEADERO 123 INTERIOR 6
11 -> 20855418PARQUEADERO 124 INTERIOR 6
11 -> 20855419PARQUEADERO 125 DOBLE INTERIOR 6
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11 -> 20855420PARQUEADERO 126 DOBLE INTERIOR 6
11 -> 20855421PARQUEADERO 129 DOBLE INTERIOR 6
11 -> 20855422PARQUEADERO 130 DOBLE INTERIOR 6
11 -> 20855423PARQUEADEROQO 131 DOBLE INTERIOR 6
11 -> 20855424PARQUEADERO 132 DOBLE INTERIOR 6
11 -> 20855425PARQUEADERO 133 DOBLE INTERIOR 6
11 -> 20855426 PARQUEADERO 134 DOBLE INTERIOR.6
11 -> 20855427PARQUEADERO 135 DOBLE INTERIOR6
11 -> 20855428PARQUEADERO 136 INTERIOR 6 |
11 -> 20855429PARQUEADERO 137 INTERIOR 6
11 -> 20855430PARQUEADERO 138 INTERIOR 6 _
11 -> 2085543 1PARQUEADERO 139 INTERIOR 6/ _ /(11 (0 le lgfe |
11 -> 20855432PARQUEADERO 140 INTERIOR 6
11 -> 20855433PARQUEADERO 141 INTERIOR 6
11 -> 20855434PARQUEADERO 144 INTERIOR 6
11 -> 20855435PARQUEADERO 145 INTERIOR 6
11 -> 20855436DEPOSITO 6-01 INTERIOR 6
11 -> 20855437DEPOSITO 6-02 INTERIOR 6

1 ->20855438DEPOSITO 6-03 INTERIOR 6
11 -> 20855439DEPOSITO 6-04 INTERIOR 6
11 -> 20855440DEPOSITO 6-05 INTERIOR 6
11 -> 20855441DEPOSITO 6-06 INTERIOR 6
11 -> 20855442DEPOSITO 6-07 INTERIOR 6
11 -> 20855443DEPOSITO 6-08 INTERIOR 6
11 -> 20855444DEPOSITO 6-09 INTERIOR 6
11 -> 20855445DEPOSITO 6-10 INTERIOR 6
11 -> 20855446DEPOSITO 6-11 INTERIOR 6
11 -> 20855447DEPOSITO 6-12 INTERIOR 6
11 -> 20855448DEPOSITO 6-13 INTERIOR 6
11 -> 20855449DEPOSITO 6-14 INTERIOR 6
11 -> 20855450DEPOSITO 6-15 INTERIOR 6
11 -> 20855451DEPOSITO 6-16 INTERIOR 6
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11 -> 20855452DEPQOSITO 6-17 INTERIOR 6
11 -> 20855453DEPOSITO 6-18 INTERIOR 6
11 -> 20855454DEPQOSITO 6-19 INTERIOR 6
11 -> 20855455DEPOSITO 6-20 INTERIOR 6
11 -> 20855456 APARTAMENTO 101 INTERIOR 6
11 -> 20855457APARTAMENTO 102 INTERIOR 6
11 -> 20855458 APARTAMENTO 103 INTERIOR 6
11 -> 20855459APARTAMENTO 104 INTERIOR'6
11 -> 20855460APARTAMENTO 201 INTERIOR 6 -
11 -> 20855461APARTAMENTO 202 INTERIOR 6
11 -> 20855462APARTAMENTO 203 INTERIOR 6 g
11 -> 20855463APARTAMENTO 204 INTERIOR 61 /00 ce [0 e publica
11 -> 20855464APARTAMENTO 301 INTERIOR 6
11 -> 20855465APARTAMENTO 302 INTERIOR 6
11 -> 20855466 APARTAMENTO 303 INTERIOR 6
11 -> 20855467APARTAMENTO 304 INTERIOR 6
11 -> 20855468APARTAMENTO 401 INTERIOR 6
11 -> 20855469APARTAMENTO 402 INTERIOR 6
1->20855470APARTAMENTO 403 INTERIOR 6
11 -> 20855471APARTAMENTO 404 INTERIOR 6
11 -> 20855472APARTAMENTO 501 INTERIOR 6
11 -> 20855473APARTAMENTO 502 INTERIOR 6
11 -> 20855474APARTAMENTO 503 INTERIOR 6
11 -> 20855475APARTAMENTO 504 INTERIOR 6

d

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2010-14452 Facha: 07-12-2010

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA UAE.C.D,, SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anolacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion; Fecha: 22-12-2018

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U AEE.C.D.. RES. 2018-72707 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LAS.N.R
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
NOGALES RESERVA RESIDENCIAL ETAPA Il

PARTES INTERVIENIENTES EN EL CONTRATO

Entre los suscritos: DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada
con cédula de ciudadania nimero 52.250.783 expedida en Bogota quien actia como Apoderado Especial
conforme poder debidamente otorgado por ENRIQUE CASTRO HENAO, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania numero 79.158.521 expedida en Usaquén, en su calidad de Segundo
Suplente del Presidente Ejecutivo de URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A., sociedad
comercial anénima, domiciliada en Bogotd D.C., constituida por Escritura Publica numero cuatro mil
cuatrocientos ocho_(4.408) del quince (15) de julio de mil novecientos noventa y uno (1.991) otorgada en la
Notaria Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogota, inscrita el primero (1°) de agosto de mil novecientos
noventa y uno (1.991) bajo el nimero 334.735 del Libro IX de la Camara de Comercio de esta misma ciudad,
que se identifica con el N.I.T. 800.136.561-7, quien para los efectos del presente documento se denominara EL
PROMETIENTE VENDEDOR, y por la otra parte:

LUGAR DE
NOMBRE IDENTIFICACION EXPEDICION ESTADO CIVIL
LUGAR DE
COMP-PAL- NOMBRE IDENTIFICACION EXPEDICION ESTADO CIVIL
NOMBRE COMPRADORES ALTERNOS | IDENTIFICACION EUGACCRE ESTADO CIVIL
EXPEDICION

Mayor(es) de edad, domiciliado(s) en la ciudad de CIUDAD, quien(es) para los efectos del presente contrato se
denominara(n) EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), han acordado celebrar el presente contrato
de Promesa de Compraventa del INMUEBLE que forma parte del proyecto inmobiliario que sera
sometido al Régimen de Propiedad Horizontal y el cual se regird por las clausulas que se relacionan a
continuacion de las siguientes,

CONSIDERACIONES

1 Que EL PROMETIENTE VENDEDOR es una empresa especializada en la promocién, gerencia,
construccion y disefio de proyectos inmobiliarios, el cual, por su cuenta y riesgo, ha desarrollado los
estudios y demas actos relacionados con el disefio, promocién y construccién del proyecto inmobiliario
NOGALES RESERVA RESIDENCIAL ETAPA Il

2. El cuatro (04) de junio de dos mil cuatro (2004) mediante Escritura Publica numero mil quinientos
cincuenta y tres (1.553), otorgada en la Notaria Treinta y Cinco (35) del Circulo Notarial de Bogota D.C.,
modificada por las Escrituras Publicas mil once (1.011) del veinticinco (25) de abril del afio dos mil seis
(2008); dos mil ciento veintinueve (2.129) del veintidés (22) de junio de dos mil siete (2007); mil
trescientos noventa y seis (1.396) del dieciocho (18) de abril de dos mil ocho (2008); dos mil doscientos
ochenta y nueve (2.289) del nueve (9) de octubre de dos mil doce (2012), setecientos sesenta y ocho
(768) del catorce (14) de mayo del dos mil catorce (2014); y mil doscientos treinta y dos (1232) del
veintidés (22) de julio de dos mil catorce (2014), otorgadas todas en la Notaria Treinta y Cinco (35) del
Circulo Notarial de Bogota D.C., URBANSA S.A. y la familia CARDENAS SAENZ (en calidad de
fideicomitentes) e ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA — ITAU
FIDUCIARIA (ANTES HELM FIDUCIARIA S.A., HELM TRUST S.A. O FIDUCIARIA DE CREDITO S.A
“FIDUCREDITQ"), suscribieron Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion y Pagos y
transfirieron el dominio y posesién sobre los bienes denominados El Tejar Nimero 3, El Tejar Namero 2
(Lote Sur), El Tejar Numero 1 (El Triangulo), El Cortijo y El Tomillar, con los cuales se constituyd un
patrimonio auténomo, separado y especial, denominado "FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL
TOMIILLAR —ETAPAS |, Il, Il Y IV", para que la fiduciaria los administrara dentro de los términos
pactados y reservandose la tenencia para irla entregando conforme lo sefialado en el mismo contrato.






CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
NOGALES RESERVA RESIDENCIAL ETAPA Ill

3. Que mediante la Resolucion Nimero 07-4-0825 del veinticinco (25) de junio de dos mil siete (2007)
expedida por la Curaduria Urbana numero Cuatro (4) de Bogota, se aprobd el Proyecto Urbanistico
General de Desarrollo denominado EL TOMILLAR — ETAPAS |, Il , Il y IV, propuesto en los predios El
Tejar, El Tejar |, El Cortijo, El Tomillar y Casablanca Alta, objeto del Plan Parcial “El Tomillar”, adoptado
mediante Decreto Numero 616 del 29 de diciembre de 2006, se aprobé su division en cuatro (4) etapas,
se establecieron sus normas, se concedio la Licencia de Urbanizacion para la ETAPA Il en la cual se
desarrolla el proyecto Nogales Reserva Residencial y se fijaron las obligaciones a cargo del Urbanizador
responsable de dicha Etapa.

4, Que por medio de la Escritura Publica nimero cuatro mil cuatrocientos cuarenta y seis (4446) del
veintiséis (26) de octubre de dos mil siete (2007) de la Notaria Treinta y Cinco (35) de Bogota, la
Fiduciaria HELM TRUST S.A. (hoy ITAU FIDUCIARIA), obrando como vocera del patrimonio auténomo
Fideicomiso de Administracion El Tomillar, englobo los lotes anteriormente mencionados vy
posteriormente, mediante la misma escritura, desenglobo el predio resultante en varios lotes de terreno
con el fin de conformar la Urbanizacion El Tomillar Etapas |, II, 11l y IV, resultando, entre otros, el lote de
terreno identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50N-20532975 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Bogota — Zona Norte donde se desarrollara el proyecto Nogales Reserva Residencial.

5. Que la Curadora Urbana Numero Cuatro (4) otorgd a solicitud del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
la Licencia de Construccion No. LC-14-4-0152 con fecha de expedicion veintiséis (26) de marzo de dos
mil catorce (2014) y ejecutoriada el (26) de Mayo de dos mil catorce (2014), expedida bajo la Modalidad
de Obra Nueva, Cerramiento y Propiedad Horizontal, aprobatoria de los planos arquitecténicos y de
alinderamiento de la propiedad horizontal, con todos sus documentos y estudios técnicos, debidamente
expedidos por la Curaduria Urbana Numero Cuatro (4) de Bogota, conforme a las cuales se ejecuto la
primera etapa de “NOGALES RESERVA RESIDENCIAL". Posteriormente se madificé la mencionada
licencia en la Curaduria Urbana Numero Cuatro (4) con fecha de expedicion 03 de agosto de 2018, y la
cual quedo ejecutoriada el dia treinta (30) de agosto de dos mil dieciocho (2018) mediante la cual se
adiciono la Etapa |ll del Proyecto NOGALES RESERVA RESIDENCIAL.

6. Que en relacién con la consideracion anterior y dando cumplimiento a la Ley 1796 de 2016, EL
PROMETIENTE VENDEDOR ostenta la calidad de enajenador del proyecto inmobiliario NOGALES
RESERVA RESIDENCIAL Etapa IIl.

T Que URBANSA S.A. en desarrollo de su objeto social, llevé a cabo la planeacion, gestion, disefio, obtuvo
las Licencias de Urbanismo y Construccion, realizd las obras y edificaciones y ahora instruye al
TRADENTE para que realice la transferencia de dominio de las unidades de vivienda que forman parte
de NOGALES RESERVA RESIDENCIAL Etapa lll.

8. Que conforme al contrato de fiducia mencionado en la segunda consideracion, la fiduciaria concurrira a
otorgar las escrituras publicas de compraventa, Gnicamente para efectos de adelantar la tradicion de los
inmuebles y la sociedad URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A también
comparecera, obligandose a cumplir todas las obligaciones que le impone su calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y PROMETIENTE VENDEDOR.

9. Que por medio del presente documento las partes convienen los términos y condiciones en que prometen
llevar a cabo la transferencia del inmueble a titulo de compraventa a favor de EL(LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), acordando al efecto las siguientes,

CAPITULO |

PRIMERA. — OBJETO:

SEGUNDA. - IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

TERCERA .- REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CUARTA-. TRADICION Y SANEAMIENTO

QUINTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO

SEXTA. -OTORGAMIENTO O FIRMA DE ESCRITURA PUBLICA
CAPITULO |l OBLIGACIONES DEL PROMITENTE VENDEDOR.
SEPTIMA. - ESCRITURA PUBLICA.
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OCTAVA. - ENTREGA

NOVENA. - GARANTIAS: EL PROMETIENTE VENDEDOR

DECIMA. — GASTOS CONTRACTUALES A CARGO DEL PROMITENTE VENDEDOR
DECIMA PRIMERA. - ENTREGA ZONAS COMUNES Y ESENCIALES:

DECIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION ESPECIAL PARA DETERMINAR UBICACION DEL
APARTAMENTO MODELO Y PARA LA CIRCULACION POR LAS ZONAS COMUNES HACIA EL
APARTAMENTO MODELO.

DECIMA TERCERA.- DERECHOS ANTE EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS Y DESENGLOBE
CATASTRAL:

CAPITULO Il OBLIGACIONES DEL PROMITENTE COMPRADOR

DECIMA CUARTA.- PAGO DEL PRECIO

DECIMA QUINTA. - CONSTITUCION DE GARANTIAS PARA EL PAGO

DECIMA SEXA. - PRESENTACION DE DOCUMENTOS PARA LA FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA:
DECIMA SEPTIMA. - RECIBO DE INMUEBLE

DECIMA OCTAVA. - PROHIBICIONES DEL COMPRADOR

DECIMA NOVENA. - GASTOS CONTRACTUALES A CARGO DEL PROMITENTE COMPRADOR
VIGESIMA. - SISTEMA DE CONSTRUCCION.

VIGESIMA PRIMERA. - CUMPLIMIENTO DEL MANUAL DEL PROPIETARIO:

VIGESIMA SEGUNDA. - IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS:

VIGESIMA TERCERA. SOLIDARIDAD

VIGESIMA CUARTA. - DESARROLLOS FUTUROS Y OBRAS:

CAPITULO IV DISPOSICIONES COMUNES

VIGESIMA QUINTA. - ACEPTACION DE PLANOS Y ESPECIFICACIONES

VIGESIMA SEXTA. - IDENTIFICACION DEL OBJETO

VIGESIMA SEPTIMA. - TERRENOS POR DESARROLLAR

VIGESIMA OCTAVA. - NO IDENTIDAD CON EL INMUEBLE MODELO

VIGESIMA NOVENA. - CESION DE DERECHOS

TRIGESIMA. - ARRAS DE RETRACTO:

TRIGESIMA PRIMERA. — INCUMPLIMIENTO:

TRIGESIMA SEGUNDA. -HURTOS:

TRIGESIMA TERCERA. - CLAUSULA PENAL:

TRIGESIMA CUARTA. ~CUENTA BANCARIA DEL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES)
TRIGESIMA QUINTA. - TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES:

TRIGESIMA SEXTA. — SAGRILAFT:
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TRIGESIMA SEPTIMA. - MANDATO:

TRIGESIMA OCTAVA. - CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA:
TRIGESIMA NOVENA. — AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
CUATRIGESIMA .- RESOLUCION POR FALLECIMIENTO
CUATRIGESIMA PRIMERA. — ESPECIFICAIONES DE LA CONSTRUCCION
CUATRIGESIMA SEGUNDA. - SOLUCION DE CONTROVERSIAS
CUATRIGESIMA TERCERA. — DIRECCIONES:

CUATRIGESIMA CUARTA. — DECLARACIONES:

CAPITULOI

PRIMERA. — OBJETO: EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a que ITAU FIDUCIARIA., sociedad de
servicios financieros, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., constituida por medio de Escritura
Publica numero seis mil ciento veintiocho (6128) del veintitrés (23) de septiembre de mil novecientos noventa y
uno (1991) de la Notaria Dieciocho (18) de Circulo Notarial de Bogota, debidamente autorizada para desarrollar
su objeto social, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y representacion expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia y el certificado de la Camara de Comercio, quien obrara en la
escritura publica de compraventa de (el)(los) inmueble(s) como vocera del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL TOMIILLAR —ETAPAS |, II, lll Y IV, transfiera a titulo de venta en
favor de EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el derecho de dominio y la posesion que
ITAU FIDUCIARIA., en calidad de vocera del patrimonio autbnomo denominado FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION EL TOMIILLAR -ETAPAS I, II, Il Y IV, tendra sobre el(los) inmueble(s) objeto del presente
contrato, y éste(os), a su vez, promete(n) comprar a aquél, el pleno derecho de dominio y la posesion regular y
de buena fe que el primero tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), ubicado(s) en el predio
denominado en la ciudad de Bogota (Cundinamarca): (Interior — Apartamento UNIDAD

NUMERO), cuya nomenclatura urbana se encuentra en proceso de asignacion, inmueble(s) que forma(n) parte
del proyecto inmobiliario NOGALES RESERVA RESIDENCIAL ETAPA Ill,. El contrato de compraventa del
inmueble se realizara ante la Notaria 48 de Bogota en la fecha programada y bajo las condiciones de la Clausula
Sexta, del presente Contrato.

SEGUNDA. - IDENTIFICACION DEL INMUEBLE: El inmueble objeto de la compraventa se identifica de la
siguiente manera:

21. DIRECCION DEL INMUEBLE objeto del presente contrato, se encuentra ubicado en el predio resultante
del englobe de los predios identificados con folio de matricula inmobiliaria 50N-20532975 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Norte en la ciudad de Bogota cuya nomenclatura
urbana provisional es es de acuerdo con la licencia de construccion y que se encuentra
en proceso de asignacion definitiva.

2.2. AREA Y DEPENDENCIAS. El area total construida y area privada del INMUEBLE objeto de la presente
promesa de compraventa es la plasmada en el numeral 2.3 de la presente Clausula

2.3. LINDEROS DEL INMUEBLE:
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24 MATRICULA INMOBILIARIA EL INMUEBLE objeto del presente contrato de promesa de compraventa
tendra asignada la matricula inmobiliaria que sea otorgada posteriormente por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota.

2.5, CUERPO CIERTO. No obstante, la determinacion del INMUEBLE objeto del presente contrato por su
area y linderos, éste se celebra considerandolo como cuerpo cierto para todos los efectos.

26. INMUEBLE DE MAYOR EXTENSION. El lote de mayor extension sobre el cual se alzara el INMUEBLE
objeto del presente negocio sera el resultante del englobe de los predios identificados con folio de
matricula inmobiliaria 50N-20532975 de |la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota, Zona
Norte.

26.1. LINDEROS DEL INMUEBLE DE MAYOR EXTENSION. Contenidos en la Escritura Publica
( Jdel __ ( ) de de dos mil (2.0__ ) otorgada en |la Notaria Cuarenta y Ocho (48)
del Circulo Notarial de Bogota D.C., son:

2.6.2. DENOMINACION Y UBICACION INMUEBLE DE MAYOR EXTENSION. El predio se denomina
. esta ubicado en el Municipio de . (Cundinamarca). se identifica con la matricula
inmobiliaria No. . de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

26.3. CABIDA INMUEBLE DE MAYOR EXTENSION SUPERFICIARIA. Cuenta con mil ciento y
. metros cuadrados ( )

TERCERA .- REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El INMUEBLE objeto de este Contrato esta
sujeto al régimen de propiedad horizontal y solo podra ser destinado para el uso de VIVIENDA, Esta destinacion
especifica solo podra variarse con sujecion al procedimiento previsto en el Reglamento de Propiedad Horizontal
y de conformidad a la normatividad urbanistica correspondiente. Se entiende que esta destinacion especifica
también obliga a los futuros adquirentes o usuarios que deriven su derecho de cualquier propietario que

originalmente haya adquirido estos inmuebles por transferencia que a cualquier titulo le haya efectuado EL
PROMETIENTE VENDEDOR

La enajenacion del INMUEBLE objeto del presente contrato, al cual le corresponde el coeficiente de copropiedad
que se determinara en el Reglamento de Propiedad Horizontal, comprende no sélo los bienes susceptibles de
dominio particular y exclusivo de cada propietario conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal a que
estaran sometidos, sino el derecho de participacion sobre los bienes comunes del proyecto NOGALES
RESERVA RESIDENCIAL ETAPA lll de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001 y las demas normas
que la modifiquen, deroguen o adicionen.

DECLARACIONES ESPECIALES SOBRE EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

3.2. EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta los
planos que conforman las unidades privadas del proyecto inmobiliario NOGALES RESERVA
RESIDENCIAL ETAPA Il con sus bienes comunes y las especificaciones de construccién, e igualmente
se obliga(n) a respetar el Reglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto al que se encuentra sometido
el Inmueble objeto del presente Contrato. En consecuencia, una vez le(s) sea transferida la propiedad
sobre el Inmueble, se obliga(n) a dar cabal cumplimiento a las disposiciones de dicho Reglamento.

321 EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) especialmente manifiesta(n) que conoce(n) y
acepta(n) que el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL TOMIILLAR -ETAPAS |, Ii, lll Y IV, como
propietario inicial de los terrenos en los que se desarrolla el Proyecto, o quien lo sustituya en sus
derechos, podra ejercer sin limitacién o restriccién alguna las facultades auténomas previstas en dicho
Reglamento de Propiedad Horizontal, en los términos que alli se establecen, para la adicion o
modificacion del mismo, esto es, sin necesidad de contar para el efecto con la autorizacion o aprobacion
de los copropietarios y de ninguno de los 6rganos de la copropiedad que en dicho reglamento se regula.
Esta facultad tiene una limitacion en el tiempo porque no se podré ejercer a partir del momento en el que

|
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se haya enajenado un nimero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por
ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad.

3.22 EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) con la firma del presente Contrato,
cualquier modificacion efectuada por EL PROMETIENTE VENDEDOR al Proyecto, con posterioridad a
la fecha de la Carta de Instrucciones de Giro en la fase de preventas del Proyecto, en relacion con el
numero de etapas y/o unidades inmobiliarias del mismo, eximiéndose de esta forma el requisito de la
autorizacion previa o la suscripcion de un otrosi sobre el particular, entendiéndose que las modificaciones
efectuadas por EL PROMETIENTE VENDEDOR corresponden a ajustes en las condiciones técnicas
propios del desarrollo de un proyecto inmobiliario. En este orden de ideas, EL(LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) en forma expresa e irrevocable que
mantendra(n) siempre indemne al FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL TOMIILLAR -ETAPAS |,
I, MY IV, y al PROMETIENTE VENDEDOR en virtud de posibles detrimentos o dafios como
consecuencia de tales modificaciones, y declara(n) que las actuaciones que se presentaron bajo ese
contexto no afectan los derechos que le corresponden en su calidad de PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES).

3.23 EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) aceptan con la firma del presente contrato a
cumplir con los manuales y politicas que sean expedidas por la administracion y asamblea de
copropietarios del conjunto, de acuerdo con las facultades otorgadas por el Reglamento de Propiedad
Horizontal y la Ley 675 de 2001.

3.2.4 De igual forma, declara(n) EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) que conoce(n) que
la entrega de las areas o zonas comunes se realizara por etapas por parte de EL PROMETIENTE
VENDEDOR de acuerdo con el articulo 7 de la Ley 675 de 2001.

CUARTA-. TRADICION Y SANEAMIENTO. - El derecho de dominio del inmueble objeto de la presente
promesa se encuentra actualmente en cabeza del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION EL TOMIILLAR —ETAPAS |, II, Il Y 1V, cuya vocera es ITAU FIDUCIARIA.

41  Elderecho real de dominio del predio identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20532975 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Norte fue adquirido por el FIDEICOMISO
DE ADMINISTRACION EL TOMIILLAR -ETAPAS I, II, lll Y IV, del cual es vocera ITAU FIDUCIARIA,
mediante Escritura Plblica Cuatro ( ), otorgada el del ( ) de de dos
mil ( ), en donde , transfirié a titulo de el inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO.- EL PROMETIENTE VENDEDOR garantiza que el INMUEBLE no esta embargado,
que no hay pleitos pendientes sobre el mismo, que no pesan sobre €l condiciones resolutorias, ni censos, ni
anticresis, ni arrendamiento por escritura publica, ni derechos de uso, ni de usufructo, ni de habitacion, ni
patrimonio de familia, que estan en un todo a paz y salvo por concepto de Impuesto Predial, CAR y Recoleccion
de basuras y contribuciones de valorizacion y que en todo caso saldra al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios conforme a los términos y condiciones establecidas en el Codigo de Comercio y del Cédigo Civil.
El predio de mayor extension con folio de matricula inmobiliaria 50N-20532975 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Norte, contara con una hipoteca en mayor extension para la financiacion
del Proyecto, la cual sera levantada parcialmente por el PROMITENTE VENDEDOR en la fecha de suscripcion
de la Escritura Pablica de Compraventa para la enajenacion del INMUEBLE.

42 IMPUESTO PREDIAL. Le corresponde a EL PROMETIENTE VENDEDOR pagar el valor total del
impuesto predial del INMUEBLE objeto del presente contrato correspondiente a la vigencia fiscal del afio
en el cual se otorgue la Escritura Publica de Compraventa en donde se transfiera la propiedad a EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) dando cumplimiento a este documento, de conformidad con el
articulo 116 de la Ley 9 de 1989.

43 SANEAMIENTO POR VICIOS REDHIBITORIOS Y POR EVICCION. En cuanto al saneamiento por vicios
redhibitorios EL PROMETIENTE VENDEDOR, en su calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
respecto del patrimonio autbnomo denominado FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL TOMIILLAR

—ETAPAS |, II, Il Y IV sera responsable si el INMUEBLE perece o amenaza ruina, en todo o en parte,
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por vicio de la construccién o por vicios del suelo que EL PROMETIENTE VENDEDOR haya debido
conocer; quedando excluida ITAU FIDUCIARIA., de ésta responsabilidad por no estar ésta encargada
de la construccion del Proyecto. Asi mismo, EI PROMETIENTE VENDEDOR saldra al saneamiento por
eviccion del INMUEBLE objeto del presente contrato, por causas anteriores a la fecha de venta, en caso
de que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) vea afectado su derecho de dominio y de
posesion regular sobre los mismos.

QUINTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio del INMUEBLE objeto del presente contrato sera la suma
de dinero equivalente a e .) salarios minimos mensuales legales vigentes a la fecha de
suscripcién de la Escritura Publica de Compraventa, fecha referida en la Clausula Sexta del presente contrato.
Sin embargo y solo para efectos del calculo de las cuotas y de la forma de pago, se tendréd como valor de
referencia estimado LA SUMA DE VALOR VENTA LETRAS ($VALOR VENTA NUMEROS) que EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara (n) al PROMETIENTE VENDEDOR, asi:

51,

5.2.

5.3.

LA SUMA DE VALOR PAGADO TOTAL LETRAS ($VALOR PAGADO TOTAL NUMEROS) pagada por
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y recibida por EL PROMETIENTE VENDEDOR.

LA SUMA DE CUOTA INICIAL PENDIENTE LETRAS ($CUOTA INICIAL PENDIENTE NUMEROS), la
cual sera cancelada de la siguiente manera:

VALOR CUOTA FECHA DE PAGO

PAGO PEND SALDO LETRAS

(SPAGO PEND SALDO El dia DIA LETRAS (DIA NUMEROS) de MES LETRAS del afo

ANO LETRAS(ANO NUMEROS)

NUMEROS)

PARAGRAFO: La mora de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en el pago de alguna de las
cuotas pactadas en este numeral, implica que el dinero que EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) cancele, sea abonado primero a los intereses liquidados a la tasa maxima legal
permitida, causados desde la fecha en que debid efectuar el pago de la cuota y la fecha en que
efectivamente lo realice, y el dinero que reste sera abonado al capital de la deuda.

Solamente se considerard pago vilido el que se haga mediante cheque girado a favor de
con NIT o por medio de transferencia electrénica o en
efectivo consignados en una oficina del Banco de Bogota al nimero de encargo individual de cada
comprador el cual es asignado POR EL PROMETIENTE VENDEDOR.

LA SUMA DE CESANTIAS LETRAS ($CESANTIAS NUMERO) con el producto de las cesantias
depositadas en el(los) fondo(s) de pensiones y cesantias asi:

FONDO VALOR DEPOSITADAS A NOMBRE DE
ENTIDAD VALOR CESANTIAS LETRAS($VALOR
CESANTIAS | CESANTIAS NUMEROS) COMP-PAL- NOMBRE
ENTIDAD VALOR CESANTIAS 2
CESANTIAS | LETRAS($VALOR CESANTIAS | NOMBRE COMPRADORES ALTERNOS
2 NUMEROS)

Cantidad ésta que por virtud del presente documento EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
autoriza(mos) irrevocablemente al aqui citado Fondo, para que le sea pagada, girada o abonada directa
e incondicionalmente a favor de URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A; suma que
debera ser cancelada por lo menos sesenta (60) dias antes de la fecha de la firma de la escritura publica
de compraventa prevista en la Clausula Sexta del presente documento.
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54. LA SUMA DE VALOR CREDITO LETRAS ($VALOR CREDITO NUMEROS) la cubrira(n) EL{LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) con el producto del préstamo que para tal efecto le(s) conceda
ENTIDAD DE CREDITO; cantidad ésta que por vitud del presente documento autorizan
irevocablemente a dicha entidad para que le sea pagada, girada o abonada en cuenta directa e
incondicionalmente a favor de

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que la financiacion sefialada en la clausula segunda de este contrato
resulte inferior al valor alli mismo expresado, EL (LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se
compromete a cancelar la diferencia que resulte de la suma descrita en el numeral y la aprobada y
desembolsada por la entidad financiera. El pago de dicha diferencia se debera realizar antes de treinta (30) dias
habiles al otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa fijada en la clausula sexta del presente Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si para la fecha de firma de la Escritura Publica que perfecciona el presente contrato,
la suma de las cuotas descritas en la presente Clausula, el valor del crédito, en los casos que aplique, pagados
por EL{LOS) PROMETIENTES COMPRADOR(ES) en favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR, superan la
suma equivalente al valor referido en la clausula segunda de este contrato, el valor del correspondiente
excedente sera destinado a cubrir los gastos contractuales referidos en la Clausula Decima Novena del presente
contrato. En el evento en que hayan sido cancelados los gastos contractuales anteriormente mencionados y
aun quede saldo a favor de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), éste sera devuelto a EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). En ningin caso, el valor del correspondiente excedente sera
considerado como un mayor valor del precio del INMUEBLE.

PARAGRAFO TERCERO - Si por el contrario, para la fecha de firma de la Escritura Publica que perfecciona el
contrato, la suma de las cuotas descritas en la presente clausula, el valor del crédito en los casos que aplique,
pagadas por EL(LOS) PROMETIENTES COMPRADOR(ES) en favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR, es
inferior a la suma equivalente al valor referido en la cldusula segunda de este contrato, EL(LOS)
PROMETIENTES COMPRADOR(ES) debera(n) pagar en favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR, la suma
faltante para completar el pago del precio del INMUEBLE por lo menos treinta (30) dias antes de la firma de la
Escritura Pablica de Compraventa.

SEXTA. -OTORGAMIENTO O FIRMA DE ESCRITURA PUBLICA: La Escritura Publica con la cual se dé
cumplimiento al presente contrato de promesa de compraventa y mediante la cual se constituya la hipoteca que
garantizara el crédito referido en la Clausula Décima Quinta, sera otorgada y suscrita por parte de EL{LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en la Notaria Cuarenta y Ocho (48) del Circulo Notarial de Bogota, a la
hora comprendida entre las 4:00 p.m. y las 5:00 p.m. del dia DIA ESCRITURA LETRAS (DIA ESCRITURA
NUMEROS) del mes de MES ESCRITURAS LETRAS del afio ESCRITURA ANC LETRAS (ESCRITURA ANO
NUMEROS). Una vez verificado dicho otorgamiento, EL PROMETIENTE VENDEDOR procedera a suscribir la
Escritura Publica referida, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, en la sede de sus oficinas.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la previsién anterior, las partes expresamente pactan que EL
PROMETIENTE VENDEDOR podra modificar unilateralmente la fecha de escrituracion pactada en la presente
clausula sin exceder en ningln caso el término de cuatro (4) meses adicionales a la misma, y sin que ello
implique sancion de ninguna clase. Asi mismo, se le informard por cualquier medio a EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) la nueva fecha de suscripcion de la escritura publica de compraventa
del inmueble objeto del presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO; EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) desde ahora la prérroga
en la fecha de escrituracion del INMUEBLE y exonera(n) de toda responsabilidad al PROMITENTE VENDEDOR
por no suscribir la Escritura Publica de Compraventa en la fecha acordada como consecuencia de eventos de
fuerza mayor o caso fortuito. En tales eventos se prorrogara la fecha de escrituracion en un plazo igual a la
duracion de la causa que dio origen a la fuerza mayor o caso fortuito.
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PARAGRAFO TERCERO .-Las partes expresamente pactan que la fecha de suscripcion de la escritura plblica
de compraventa del inmueble podra ser modificada para que el PROMETIENTE VENDEDOR finalice las obras
del INMUEBLE, en caso de que por razones de ritmo de obras, irregularidad en el suministro de insumos,
disponibilidad de servicios publicos y de personal, hechos imprevisibles, medidas impuestas por autoridad
competentes que busquen mitigar el efecto del COVID-19, éstas se vean retrasadas; o por la demora en tramites
oficiales no imputables al PROMETIENTE VENDEDOR; y/o por las demas razones por las cuales no se pueda
realizar la suscripcion de la escritura publica de compraventa del inmueble; dicha modificacion no implica
sancion alguna y se exonera de toda responsabilidad al PROMETIENTE VENDEDOR. Se le informara a
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) la nueva fecha de suscripcién de la escritura publica del
INMUEBLE y las causas que dieron origen al retraso de esta.

La no comparecencia de alguna de las partes a suscribir la Escritura Publica en la nueva fecha constituye causal
de incumplimiento del presente contrato.

CAPITULO Il OBLIGACIONES DEL PROMITENTE VENDEDOR.

SEPTIMA. - ESCRITURA PUBLICA. Concurrir al otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa e
Hipoteca con la cual se dé cumplimiento al presente contrato de promesa en la fecha, hora y lugar sefialado en
la Clausula Sexta.

OCTAVA. - ENTREGA -: La entrega material del INMUEBLE objeto del presente contrato sera efectuada el dia
ENTREGA DIAS LETRAS(ENTREGA DIA NUMEROS) del mes de ENTREGA MES LETRAS del afio ENTREGA
ANO LETRAS(ENTREGA ANO NUMEROS).

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando EL PROMETIENTE VENDEDOR se encuentre listo para efectuar la entrega
del INMUEBLE, dentro de los plazos previstos en esta clausula, lo hara saber a EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), quien(es) debera(n) comparecer a recibirlo en el sitio donde esta localizado, en el dia y
hora que seran indicados en la orden de entrega.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL({LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) desde ahora la prorroga
en la fecha de entrega del INMUEBLE y exonera(n) de toda responsabilidad al PROMITENTE VENDEDOR por
no entregar el INMUEBLE en la fecha acordada como consecuencia de eventos de fuerza mayor o caso fortuito.
En tales eventos se prorrogara la fecha entrega en un plazo igual a la duracién de la causa que dio origen a la
fuerza mayor o caso fortuito.

PARAGRAFO TERCERO.- Las partes expresamente pactan que la fecha de entrega podra ser modificada
para que el PROMETIENTE VENDEDOR finalice las obras del INMUEBLE, en caso de que por razones de ritmo
de obras, irregularidad en el suministro de insumos, disponibilidad de servicios publicos y de personal, hechos
imprevisibles, medidas impuestas por autoridad competentes que busquen mitigar el efecto del COVID-19, éstas
se vean retrasadas; o por la demora en tramites oficiales no imputables al PROMETIENTE VENDEDOR; y/o
por las demas razones por las cuales no se pueda hacer efectiva la entrega material del INMUEBLE; dicha
modificacién no implica sancién alguna y se exonera de toda responsabilidad al PROMETIENTE VENDEDOR.
Se le informara a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) la nueva fecha de entrega material del
INMUEBLE vy las causas que dieron origen al retraso de esta.

PARAGRAFO CUARTO. - No obstante, la prevision anterior, las partes expresamente pactan que EL
PROMETIENTE VENDEDOR podra modificar unilateralmente la fecha de entrega pactada en la presente
clausula sin exceder en ningun caso el término de cuatro (4) meses adicionales a la misma, y sin que ello
implique sancién de ninguna clase. Asi mismo, se le informara a EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) la nueva fecha de entrega del inmueble.

PARAGRAFO QUINTO De la entrega real y material del INMUEBLE se dejara constancia en una Acta suscrita
por ambas partes, en donde consten las condiciones reales de la entrega, el recibo a satisfaccion y/o los detalles
de acabados que deban ser corregidos o arreglados por parte del PROMETIENTE VENDEDOR, dentro de los
plazos establecidos en dicha acta, con base en los términos legales de garantia de la Ley 1480 de 2011. La

e
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entrega de bienes comunes de uso y goce general se hara de conformidad con lo estipulado en la Ley 675 de
2001.

PARAGRAFO SEXTO. - Si EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no comparece(n) a recibir
el INMUEBLE, o presentandose se abstiene(n) de recibirlo sin causa suficiente a juicio de EL PROMETIENTE
VENDEDOR, éste se tendra por entregado para todos los efectos mediante Acta de Entrega unilateral suscrita
por parte del PROMETIENTE VENDEDOR y la firma de dos (2) testigos. Las llaves del Inmueble seran remitidas
a la direccion de notificacion informada por EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) al
momento de la negociacion y URBANSA S.A. se entendera desligada de la obligacion de procurar
indefinidamente la entrega del INMUEBLE. La inasistencia a la entrega del Inmueble o la negativa de su recibo,
no eximen a EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de su obligacion de cancelar las cuotas
de administracion, las facturas de servicios, impuestos del INMUEBLE y demas costos y gastos que generen.

PARAGRAFO SEPTIMO. -Es convenido que para que EL PROMETIENTE VENDEDOR cumpla con su
obligacién de entregar, EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) haber obtenido la
aprobacion y el desembolso efectivo del préstamo por parte de la entidad crediticia correspondiente, haber
cancelado las sumas acordadas como cuota inicial y haber firmado la Escritura Publica de Compraventa

PARAGRAFO OCTAVO.- A partir de la fecha de entrega del INMUEBLE objeto del presente contrato EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) asume(n) la custodia de los bienes que se encuentren dentro de su
INMUEBLE, independientemente de si EL PROMETIENTE VENDEDOR es el Administrador del Conjunto
Residencial o lo es un tercero, sin perjuicio de las medidas de control y vigilancia que le corresponde asumir e
implementar a la administracion del conjunto, sea propia o delegada, para asegurar la calidad de vida, la
seqguridad y tranquilidad de las personas y bienes de los copropietarios.

NOVENA. - GARANTIAS: EL PROMETIENTE VENDEDOR, para efectos de la garantia que otorgara sobre las
unidades de vivienda que se vendan se basara en lo establecido en la Ley 1480 de 2011, asi como las normas
que la complementen, modifiquen o deroguen, y en especial, en las siguiente disposiciones:

91. DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL(LOS)
PROMETIENTE(ES) COMPRADOR(ES), debera(n) dejar constancia en el acta de entrega de
reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccion que sea visible al momento de la entrega del
INMUEBLE, para que EL PROMETIENTE VENDEDOR responda por ellos, en los casos en que asi se
encuentre establecido en la ley.

92. DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. El propietario debera llenar el formato de
reparaciones locativas que encontrara (n) en la seccion de servicio al cliente de la pagina web de Urbansa
S.A. www.urbansa.com o requiriéndolo directamente a la misma, solicitando la reparacion de las fisuras
o cualquier otro dafio que se presente. Este plazo no se suspendera por falta de uso que EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) haga(n) del INMUEBLE, entendiendo que la garantia expirara
vencido el plazo de un (1) afio contado a partir de la entrega del INMUEBLE. De ahi en adelante EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios para
un correcto mantenimiento del INMUEBLE adquirido. Los términos de garantia a los que se refiere la
presente Clausula son los establecidos en el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011 y de las demas normas
que la modifiquen, adicionen o deroguen, es decir, el término de un (1) afio para garantia de acabados
y el término de diez (10) afos para la garantia de estabilidad de la obra. Asi mismo, EL PROMETIENTE
VENDEDOR amparara los perjuicios patrimoniales causados a EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) de conformidad con el articulo 8 de la Ley 1796 de 2016 y las normas que la
modifiquen, adicionen o deroguen.

93. EL PROMETIENTE VENDEDOR recomienda que dentro del periodo de garantia no se realicen
acabados especiales en las paredes, techos y pisos del INMUEBLE adquirido, entendiendo que, en el
proceso de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de garantia, es normal que se presenten
fisuras. Si, EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) cambia(n) el color de los muros, coloca(n)
enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al éleo, o en general, cualquier material adherido a
techos, paredes o pisos, y se presenten fisuras o similares, EL PROMETIENTE VENDEDOR no estara(n)
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obligado(s) a remplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya
que déarsele a la misma, se deterioren o dafien. En este caso, EL PROMETIENTE VENDEDOR procedera
a la reparacion, pero se limitard a la reposicion o arreglo de conformidad con los acabados que
originalmente tenia el INMUEBLE objeto de venta, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). Toda mejora debera hacerse respetando los disefios
estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios del INMUEBLE adquirido.

84. EL PROMETIENTE VENDEDOR no reconocerd dafios causados a fachadas, cubiertas y redes
electricas, de teléfonos, television o citéfonos, por causa de los sistemas privados de television.

8.5. Toda reparacién en ejercicio de las garantias debera solicitarse por escrito. Todos los dafios e
imperfecciones visibles al momento de recibir el INMUEBLE deberan consignarse en el inventario anexo
al acta de entrega. Las imperfecciones o dafios de funcionamiento que aparezcan después de la entrega
del INMUEBLE y dentro del periodo de garantia, deberan solicitarse por escrito al E| PROMETIENTE
VENDEDOR, indicando el nombre del propietario, la ubicacién del INMUEBLE y la relacién de los darios.

9.6. EL PROMETIENTE VENDEDOR no responderéa por dafios causados en virtud de negligencia, descuido,
mal trato o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma
del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios.
La garantia expirara si frente a cualquier dafio o imperfeccion, el propietario procede a realizar por su
propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto, en los términos establecidos en
el articulo 16 de la Ley 1480 de 2011.

9.7. Todo lo mencionado con relacion a las garantias operara siempre y cuando los dafios o imperfecciones
no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos teldricos,
terremotos, terrorismo, fendmenos meteoroloégicos como vendavales, huracanes, inundaciones o
similares, bajo el entendido que todo dafio que se ocasione por hechos como los mencionados, o en
general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, sera atendido por el propietario de
cada vivienda o por los seguros que este haya contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en
el Reglamento de Propiedad Horizontal.

9.8. Vencidas las garantias mencionadas en la presente Clausula, EI PROMETIENTE VENDEDOR
respondera por la estabilidad de la construccion de acuerdo con las normas legales, siempre que
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no afecte(n) la estructura del INMUEBLE objeto de
venta y/o de la edificacién.

PARAGRAFO.- EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a dar estricto cumplimiento de
las instrucciones de manejo de los elementos, equipos y materiales que sean entregados e instalados en el
INMUEBLE objeto del presente negocio conforme al Manual del Propietario suministrado al momento de la
entrega del INMUEBLE para poder hacer efectivas las garantias. En caso de no cumplir con las disposiciones
del Manuel del Propietario, no seran aplicables las garantias. EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
que efectie(n) obras de acabados adicionales en su(s) INMUEBLE(s) se obligan a NO intervenir los elementos
estructurales, como demolicion de vigas, muros, placas, anclajes de grouting que hacen parte integral del
sistema estructural del INMUEBLE.

DECIMA. — GASTOS CONTRACTUALES A CARGO DEL PROMITENTE VENDEDOR: EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a realizar el pago del Cincuenta por Ciento (50%) de los gastos que se causen por motivo
de los Derechos Notariales correspondientes a la Escritura Plblica de Compraventa con la cual se dé
cumplimiento al presente contrato; y con la totalidad de los gastos notariales, impuesto de anotacion y registro
y de los derechos de inscripcién en el Registro Inmobiliario ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
que se causen por razon de la cancelacion de la hipoteca en mayor extension.

DECIMA PRIMERA. - ENTREGA ZONAS COMUNES Y ESENCIALES: EL PROMETIENTE VENDEDOR
entregara las zonas comunes de uso esencial correspondientes al proyecto inmobiliario NOGALES RESERVA
RESIDENCIAL ETAPA Il a la entrega de los bienes privados del mismo, y las zonas comunes no esenciales
se entregaran por etapas de conformidad con las fases constructivas una vez se haya enajenado el cincuenta
y uno por ciento (51%) de la totalidad de las unidades privadas que componen el proyecto inmobiliario
NOGALES RESERVA RESIDENCIAL ETAPA Ill, es decir, que se entregara la Etapa | y Il de las zonas
comunes no esenciales, cuando se hayan escriturado un nimero igual o superior equivalentes al cincuenta y
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uno por ciento (51%) de las unidades inmobiliarias que conforman el proyecto inmobiliario NOGALES
RESERVA RESIDENCIAL ETAPA lll, en cumplimiento del articulo 24 de la Ley 675 de 2011, sobre Régimen

de Propiedad Horizontal. Las areas comunes del Proyecto son (i) » (i) ; (i)
(V) : (V) » (Vi) : (vii) ;
(viii) : (ix) 5 () - (xi)

Se establece un periodo de dos (02) meses para que el administrador de |la copropiedad o la persona designada
por la administracién reciba |a etapa de las zonas comunes no esenciales del proyecto. Si por causas imputables
a la copropiedad del conjunto, las zonas comunes no esenciales no han sido recibidas dentro de los dos (02)
meses atras mencionados, se entendera que dichas zonas son recibidas a satisfaccién por la copropiedad del
conjunto. La entrega de zonas comunes se realizara a través de un acta, en donde se relacionen los bienes
objeto de entrega y el estado en que se encuentran; documento que debera ser suscrito por la persona o
personas designadas por la Asamblea General o en su defecto al administrador definitivo, cumpliendo con lo
establecido en la Ley 675 del afio 2001

PARAGRAFO: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que conoce(n) y acepta(n)
que la entrega de las areas o zonas comunes se realizara por etapas por parte de EL PROMETIENTE
VENDEDOR.

DECIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION ESPECIAL PARA DETERMINAR UBICACION DEL APARTAMENTO
MODELO Y PARA LA CIRCULACION POR LAS ZONAS COMUNES HACIA EL APARTAMENTO MODELO.
EL PROMETIENTE VENDEDOR gozard de completa autonomia para definir y/o trasladar la exhibicion del
“Apartamento Modelo” en cualquiera de las unidades privadas que conforman el proyecto, mientras no se haya
efectuado la entrega real y material al propietario correspondiente. EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), autorizan al PROMETIENTE VENDEDOR y/o empleados que designe, asi como a todos
los visitantes interesados en conocer y ser copropietarios del Proyecto, siempre y cuando estén bajo la
supervision del PROMETIENTE VENDEDOR y/o sus empelados designados, para que hagan uso del transito
peatonal y vehicular por las zonas comunes del proyecto, desde el acceso principal y hacia el Apartamento
Modelo, hasta que EL PROMETIENTE VENDEDOR enajene el ultimo Bien Privado del Proyecto. Asi mismo,
EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o empleados designados por este Ultimo, y los visitantes interesados en
conocer y ser copropietarios del proyecto, podran a su vez conocer las zonas comunes del Proyecto. El ejercicio
de estos derechos no requerira permiso especial de la Asamblea General de Propietarios, del Consejo de
Administracion, ni del Administrador designado, ni tampoco implicara el pago de suma alguna a dicho érganos,
pues se entiende que todos los copropietarios del Proyecto le reconocen y otorgan estos derechos de manera
expresa a al PROMETIENTE VENDEDOR, en virtud del presente Contrato de Promesa de Compraventa y
mediante la suscripcion y otorgamiento de las Escritura Publica de Compraventa de los Bienes Privados que
hacen parte del mismo, y del Reglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto. En todo caso, el
PROMETIENTE VENDEDOR, entregara al EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) los
inmuebles objeto del presente contrato, segin las especificaciones y condiciones prometidas en venta y en la
fecha estipulada en el presente contrato.

DECIMA TERCERA.- DERECHOS ANTE EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS Y DESENGLOBE

CATASTRAL:

13.2 DERECHOS ANTE EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS. EL. PROMETIENTE VENDEDOR debera
cancelar los derechos que fueren necesarios para la acometida e instalacién de los medidores de los
servicios publicos de acueducto, alcantarillado, gas natural e instalacion del servicio de energia con los
que se entregara dotado el INMUEBLE. La instalacion de las lineas telefénicas individuales y el pago de
los derechos de conexion de los servicios publicos previamente mencionados serén a cargo exclusivo
de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). En todo caso el INMUEBLE se entregara dotado
de los servicios publicos basicos domiciliarios definitivos conforme al articulo 10 de la Ley 66 de 1968.

13.3 DESENGLOBE CATASTRAL. EL PROMETIENTE VENDEDOR realizara los tramites y radicacion de
documentos de manera oportuna para el desenglobe catastral de los inmuebles que integran el proyecto
inmobiliario NOGALES RESERVA RESIDENCIAL ETAPA I, ante el Instituto Geografico Agustin
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Codazzi y/o la entidad que corresponda, del cual forma parte el INMUEBLE objeto del presente contrato,
una vez suscrita la Escritura Publica de Compraventa de la Gltima unidad inmobiliaria que integra el
proyecta.

CAPITULO Ill OBLIGACIONES DEL PROMITENTE COMPRADOR

DECIMA CUARTA.- PAGO DEL PRECIO. Pagar el precio de acuerdo con lo establecido en la Clausula
Segunda del presente Contrato. En caso de que la suma de las cuotas, el valor del crédito, y del subsidio en los
casos que aplique, pactados en la Clausula en mencién, resulte inferior al valor alli mismo expresado, EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a cancelar la diferencia, a favor de EL PROMETIENTE
VENDEDOR, antes de treinta (30) dias al suscripcion de la Escritura Plblica con la cual se le dé cumplimiento
al presente Contrato. En el evento que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no realice(n) el pago
antes sefalado en la fecha prevista, se configurara incumplimiento del presente contrato y se hara efectiva la
resolucion de este y el cobro de la Clausula Penal a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO PRIMERO. - INTERESES DE PRE-SUBROGACION: Pagar al PROMETIENTE VENDEDOR el
equivalente a la tasa maxima autorizada por Ley de intereses mensuales remuneratorios anticipados sobre el
valor del crédito sefialado en la Clausula Segunda, desde el dia de la firma de la Escritura Plblica de
Compraventa del INMUEBLE objeto del presente contrato, hasta el dia en que efectivamente le sea entregada
o abonada dicha cantidad al PROMETIENTE VENDEDOR.

DECIMA QUINTA. - CONSTITUCION DE GARANTIAS PARA EL PAGO: EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) deberan constituir las siguientes garantias previamente a la fecha de firma de la escritura
publica de compraventa del Inmueble:

15.1 SOLICITUD DE CREDITO. Efectuar en forma completa y oportuna la solicitud del crédito de que trata la
Clausula Segunda, ante una Entidad Financiera y/o el Mutuante o ante la Entidad Financiera que
expresamente sefiale por escrito, por lo menos noventa (90) dias antes de la fecha de la firma de la
escritura publica de compraventa prevista en la clausula sexta del presente documento. Asi mismo,
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) a la entidad financiera antes mencionada los
gastos generados con ocasién del estudio de crédito.

15.2 PERFECCIONAMIENTO DEL CREDITO. Suscribir el pagaré correspondiente al crédito de que trata la
Clausula Segunda de la presente promesa, cancelar los gastos por concepto de este y por los seguros
de vida, de incendio y terremoto correspondientes en una Compaiiia de Seguros legalmente constituida
en la Republica de Colombia y presentar los demas documentos que exija el mismo, dentro de los
términos y condiciones por ellos establecidos.

15.3 HIPOTECA. Otorgar garantia hipotecaria sobre el INMUEBLE objeto del presente negocio, a favor de la
entidad con la cual financié el precio, en la misma ocasion en que se otorgue la Escritura Publica con la
cual se dé cumplimiento a la presente promesa, con el objeto de garantizar el préstamo de que trata la
Clausula Segunda.

PARAGRAFO. - FIRMA DE GARANTIAS. Suscribir al momento de la firma de la Escritura Publica de
Compraventa con la que se perfecciona el presente Contrato, un pagaré en blanco con carta de instrucciones a
favor de URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A., el cual sera devuelto, previa solicitud de
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) una vez la entidad bancaria que concedio el crédito para la
adquisicion de la vivienda, realice(n) el desembolso del valor de (los) mismo(s), a esta Constructora. En el evento
que pasados quince (15) dias desde el desembolso efectivo de dichos recursos, EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) que no hubiere(n) solicitado la devolucién de los pagarés en las oficinas del PROMETIENTE
VENDEDOR, éste ultimo procedera a realizar la anulacion y destruccion de tales documentos suscribiendo un
acta en que conste dicha situacién.
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DECIMA SEXTA. - PRESENTACION DE DOCUMENTOS PARA LA FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA:
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligan a presentar la correspondiente carta de aprobacion
vigente del Crédito de que trata la Clausula Décima Quinta, para la firma de la correspondiente Escritura Publica
de Compraventa, con la cual se da cumplimiento a la presente promesa. Asi mismo se obligan a comparecer
en la fecha estipulada en el presente contrato a suscribir la Escritura Plblica de Compraventa o en la fecha que
le indique el PROMITENTE COMPRADOR con base en las estipulaciones de la Clausula Sexta.

DECIMA SEPTIMA. - RECIBO DE INMUEBLE: Recibir materiaimente el INMUEBLE objeto del presente
contrato en la oportunidad sefalada en la Clausula Octava, para lo cual debera suscribir el acta de entrega y
recibir el Manual del Usuario del INMUEBLE.

71  HURTO:A partir de la fecha de entrega del INMUEBLE objeto del presente contrato EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) asume(n) la custodia de los bienes que se encuentren dentro de
su INMUEBLE, independientemente de si EL PROMETIENTE VENDEDOR es el Administrador del
Conjunto Residencial o lo es un tercero, sin perjuicio de las medidas de control y vigilancia que le
corresponde asumir e implementar a la administracion del conjunto, sea propia o delegada, para asegurar
la calidad de vida, la seguridad y tranquilidad de las personas y bienes de los copropietarios. Por lo
tanto, EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) exoneran al PROMETIENTE VENDEDOR de los
dafios causados al INMUEBLE por hechos de terceros, fuerza mayor o caso fortuito que se presenten y
que las acciones judiciales y extrajudiciales seran en contra de quienes ocasionaron el dafo, librando al
PROMETIENTE VENDEDOR de la obligacién de responder frente a las tres causales mencionadas en
esta clausula.

DECIMA OCTAVA. - PROHIBICIONES DEL COMPRADOR: Con el fin de preservar el disefio y la estabilidad
original del INMUEBLE, le queda rotundamente prohibido a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
realizar algun tipo de modificacién estructural al INMUEBLE objeto de venta. EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a ajustarse estrictamente a las indicaciones que se dan en el Manual del
Propietario, que se entregara junto con el acta de entrega del INMUEBLE y a las normas contempladas en la
Reglamento de Propiedad Horizontal de la copropiedad. EL PROMETIENTE VENDEDOR no se hara
responsable por las consecuencias en la estabilidad del INMUEBLE o en el de sus vecinos que se derive de las
obras y/o modificaciones efectuadas por EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en su INMUEBLE.

PARAGRAFO PRIMERO. - EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) es responsable de todos los
dafios que sean causados por las obras y/o modificaciones efectuadas en su INMUEBLE que afecten la
estabilidad de la obra, causen perjuicios en las unidades privadas de los vecinos del Proyecto o a terceros
afectados.

DECIMA NOVENA. - GASTOS CONTRACTUALES A CARGO DEL PROMITENTE COMPRADOR: EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligan a pagar el cincuenta por ciento (50%) de los gastos que se
ocasionen por motivo de derechos notariales y el cien por ciento (100%) del Impuesto de anotacion y registro y
de los derechos de inscripcion en el Registro Inmobiliario ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
que se causen por razén de la Escritura Publica de compraventa; y con la totalidad de los gastos notariales,
impuesto de anotacion y registro y de los derechos de inscripcion en el Registro Inmobiliario ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos que se causen por razén de la escritura publica de hipoteca.

VIGESIMA. - SISTEMA DE CONSTRUCCION: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
acepta(n) y reconoce(n) que el(los) inmueble(s) sera construido mediante sistema de construccion
industrializado con muros estructurales en concreto, placas en concreto segun disefio estructural; que podran
presentar ligeras imperfecciones y/o ondulaciones, pequefias variaciones en medidas que no afectan la
estabilidad y seguridad del(los) inmueble(s) objeto del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. - EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) y declara(n)
haber leido el listado, en donde constan las especificaciones de acabados del inmueble, las cuales pueden ser
diferentes a aquellos de que esta dotado el inmueble utilizado como modelo de ventas, siempre y cuando sean
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de similar calidad y apariencia. EL PROMETIENTE VENDEDOR tiene la facultad de cambiar la presentacion de
los acabados del inmueble objeto de este contrato por unos de igual o similar calidad.

VIGESIMA PRIMERA. - CUMPLIMIENTO DEL MANUAL DEL PROPIETARIO: EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a ajustarse estrictamente a las indicaciones que se dan en el Manual del
Propietario, que se entregara junto con el acta de entrega del INMUEBLE. EL PROMETIENTE VENDEDOR no
se hara responsable por las consecuencias en la estabilidad del INMUEBLE o en el de sus vecinos que se derive
de las obras y/o modificaciones efectuadas por EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en su
INMUEBLE. Le(s) queda rotundamente prohibido a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) realizar
algun tipo de modificacion estructural al INMUEBLE.

VIGESIMA SEGUNDA. - IMPUESTOS, TASAS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS: EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) debera asumir desde la fecha de la Escritura Publica de Compraventa
con la cual se dé cumplimiento a la presente promesa, los impuestos, las tasas, las contribuciones, los servicios
publicos, las cuotas ordinarias y/o extraordinarias de copropiedad etc., a favor de las personas, sociedades o
entidades encargadas, que se causen, liquiden o reajusten por razén del(de los) mismo(s) a partir de dicha
fecha independientemente de si para ese entonces las Autoridades Catastrales respectivas le(s) ha(n) asignado
o no su individual cédula catastral o de si se ha solicitado o no ante las mismas el correspondiente desenglobe.

22.1 EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar el valor que por concepto de
derechos de conexion se cause por los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, gas y energia,
los cuales se causaran en la segunda factura que sea remitida al propietario del INMUEBLE objeto de la
presente promesa conforme a lo establecido en el articulo 21 de la Resolucion CREG 108 de 1997, que
reglamento el articulo 90 de la Ley 142 de 1994.

VIGESIMA TERCERA. SOLIDARIDAD: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que
para efectos de todas las obligaciones a su cargo por virtud del presente contrato obra(n) solidariamente frente
a EL PROMETIENTE VENDEDOR, siempre que la parte denominada EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) esté compuesta por un nimero plural de dos o mas personas naturales o juridicas.

VIGESIMA CUARTA. - DESARROLLOS FUTUROS Y OBRAS: EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) se obliga(n) a permitir incondicionalmente el desarrollo, obtencién de licencias y/o permisos,
obras y construccion de los inmuebles y zonas comunales de reserva y de cesion que integran al proyecto
inmobiliario NOGALES RESERVA RESIDENCIAL ETAPA lll tanto las actualmente aprobadas como las que se
llegaren a autorizar por parte de las autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso del personal,
materiales y elementos necesarios para el efecto, hasta que quede suscrita la Escritura Publica de Compraventa
de la ultima unidad inmobiliaria del proyecto en cuestion. El incumplimiento del deber aqui estipulado le
acarreara a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) el pago de una pena a favor del PROMETIENTE
VENDEDOR del equivalente a cuatro salarios minimos mensuales legales vigentes (4 SMMLV), sin perjuicio del
cumplimiento de la obligacion principal.

241 LIBERTAD DE ACCESO. EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) desde
ahora permitir hasta el dia de entrega de la ultima unidad correspondiente al Proyecto NOGALES
RESERVA RESIDENCIAL ETAPA lll el libre acceso a cualquier parte del Proyecto para su demostracion
y para la ejecucion de obras adicionales o reparaciones, a discrecién del PROMETIENTE VENDEDOR.

242 En caso de causarse dafios y/o perjuicios que superen el monto de la sancién estipulada, una vez
probados y tasados los mismos, sera de obligatorio cumplimiento su cancelacion.

243 EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) expresamente que reconoce(n) en forma
incondicional que los terrenos correspondientes al proyecto inmobiliario Proyecto NOGALES RESERVA
RESIDENCIAL ETAPA Ill, que actualmente se encuentra en construccion, le perteneceran unica y
exclusivamente, en forma plena, a ITAU FIDUCIARIA. como vocera del patrimonio auténomo
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL TOMIILLAR —ETAPAS I, II, Ill Y IV, y que la demora o
tardanza por parte de éste en iniciar o terminar las obras correspondientes a todo el proyecto no le(s)
confiere(n) ningun derecho ni expectativa al EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) sobre los
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mismos. En forma enunciativa se menciona a titulo de ejemplo para este efecto el que EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no adquirira(n) derechos de servidumbre(s) de ninguna clase, ni
derecho(s) de luz o vista o a transito o a uso, etc.

CAPITULO IV DISPOSICIONES COMUNES

VIGESIMA QUINTA. - ACEPTACION DE PLANOS Y ESPECIFICACIONES: Las Partes declara(n) que ha(n)
identificado plenamente sobre los terrenos y en los planos aprobados del proyecto, el INMUEBLE objeto del
presente contrato a su entera y plena satisfaccion después de un analisis minucioso y detallado, asi como el
listado de especificaciones contenido en el Anexo 1 del presente contrato de promesa de compraventa y todo
el futuro desarrollo y construcciones proyectadas dentro del referido proyecto, a todo lo cual le ha(n) dado su
total e incondicional asentimiento.

PARAGRAFO PRIMERO.- CAMBIO DE ESPECIFICACIONES. EL PROMETIENTE VENDEDOR se reserva el
derecho de cambiar cualquier acabado por otro de similar valor y calidad, tanto en las unidades privadas como
en las zonas comunes.

VIGESIMA SEXTA. - IDENTIFICACION DEL OBJETO. EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
declara(n) que ha(n) identificado plenamente sobre los terrenos y en los planos aprobados del proyecto, el
INMUEBLE objeto del presente contrato a su entera y plena satisfaccion después de un analisis minucioso y
detallado, asi como el listado de especificaciones contenido en el Anexo 1 del presente contrato de promesa de
compraventa y todo el futuro desarrollo y construcciones proyectadas dentro del referido proyecto, a todo lo cual
le ha(n) dado su total e incondicional asentimiento.

VIGESIMA SEPTIMA. - TERRENOS POR DESARROLLAR. EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
manifiesta(n) expresamente que reconoce(n) en forma incondicional que los terrenos correspondientes al
proyecto inmobiliario NOGALES RESERVA RESIDENCIAL ETAPA Ill, que actualmente se encuentra en
construccion, le perteneceran Gnica y exclusivamente, en forma plena, a ITAU FIDUCIARIA. como vocera del
patrimonio auténomo FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL TOMIILLAR -ETAPAS |, II, Il Y IV, y que la
demora o tardanza por parte de éste en iniciar o terminar las obras correspondientes a todo el proyecto no le(s)
confiere(n) ningun derecho ni expectativa al EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) sobre los mismos.
En forma enunciativa se menciona a titulo de ejemplo para este efecto el que EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) no adquirira(n) derechos de servidumbre(s) de ninguna clase, ni derecho(s) de luz o vista o
a transito o a uso, etc.

VIGESIMA OCTAVA. - NO IDENTIDAD CON EL INMUEBLE MODELO. Las partes declaran en forma expresa
que el INMUEBLE objeto del presente contrato podra contar con acabados y especificaciones distintos a
aquellos de que esta dotado el inmueble utilizado como modelo de ventas, siempre y cuando sean de similar
calidad y apariencia, de manera tal que EL PROMETIENTE VENDEDOR tiene la facultad de cambiar la
presentacion de los acabados del INMUEBLE objeto de este contrato por unos de igual o similar especificacion.

VIGESIMA NOVENA. - CESION DE DERECHOS: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) podra(n)
ceder el presente contrato y las obligaciones derivadas del mismo solamente a través de documento firmado
por EL PROMETIENTE VENDEDOR, aceptando expresamente dicha cesian. La aceptacion dada en la forma
antes mencionada hara al cedente y al cesionario solidariamente responsables respecto del saldo insoluto del
precio pactado y siendo de cargo de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) CEDENTE(S) la suma
de un (1) salario minimo legal mensual vigente. A su vez, con la suscripcion del presente contrato, EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) que EL PROMETIENTE VENDEDOR pueda ceder el
presente negocio y/o las obligaciones derivadas del mismo a cualquier persona juridica o natural. Dado el caso
que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) haya(n) realizado abonos al INMUEBLE por medio de
giros desde el exterior, la cesién de derechos no se realizara hasta no haber devuelto la cantidad recibida por
giros con el mismo numeral cambiario con el que fueron ingresados los dineros a la cuenta de EL
PROMETIENTE VENDEDOR.
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TRIGESIMA. - ARRAS DE RETRACTO: De las cantidades ya entregadas por EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) al PROMETIENTE VENDEDOR, segtn lo expresado en la Clausula Segunda del presente
contrato, el valor equivalente al veinte por ciento (20%) del valor del INMUEBLE correspondera a Arras de
Retracto. En consecuencia, solamente se imputarda al precio dicho monto el dia en que se celebre la
compraventa prometida. Si EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) desistiere(n) del negocio,
perdera(n) las Arras, haciéndolas suyas EL PROMETIENTE VENDEDOR; vy, si fuere éste quien desistiere, las
entregara dobladas a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO PRIMERO. - En caso de ocurrir el desistimiento o retracto del presente Contrato por parte de
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), el contrato quedara terminado y éste (éstos) autoriza(n)
irrevocablemente y desde ya al PROMETIENTE VENDEDOR para que retenga y haga integramente suyas las
sumas correspondientes a las Arras de Retracto estipuladas y para que disponga de manera inmediata del
INMUEBLE objeto del Contrato. Las sumas que no correspondan a Arras seran restituidas a mas tardar dentro
de los treinta (30) dias siguientes a la fecha del desistimiento.

PARAGRAFO SEGUNDO.- En caso de que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no hayan
entregado una suma equivalente al valor equivalente al veinte por ciento (20%) del valor del INMUEBLE antes
del retracto, éste(os) debera(n) completarlo al momento de manifestar su voluntad de desistir, so pena del
ejercicio de la accion ejecutiva que podra iniciar en su contra EL PROMETIENTE VENDEDOR, para lo cual este
documento prestara mérito de titulo ejecutivo, sin lugar a requerimiento previo judicial o extrajudicial alguno.

TRIGESIMA PRIMERA. - INCUMPLIMIENTO: Las partes acuerdan expresamente que constituyen
manifestacion inequivoca de incumplimiento del presente negocio por parte de EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), las conductas que a continuacion se relacionan, que, configuradas, dan pleno derecho al
PROMETIENTE VENDEDOR para dar por terminado el presente contrato en forma unilateral, sin necesidad de
intervencién judicial, y disponer del INMUEBLE prometido en venta. Las conductas son las siguientes:

31.1  El que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no realice(n) en forma oportuna y temporanea
los pagos de que tratan la Clausula Segunda y la Clausula Decima Quinta del presente contrato;

31.2 El que no se efectlie en forma completa ante la entidad financiera o el Mutuante atrds mencionado, la
solicitud de crédito de que trata la Clausula Segunda, dentro del plazo sefialado para el efecto en la
presente promesa;

31.3 El que no comparezca(n) a otorgar y suscribir la Escritura Publica de Compraventa e Hipoteca en el
lugar, dia y hora previstos en el presente Contrato;

314 El que, por cualesquiera motivos, al momento de la firma de la Escritura Publica EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) realice el pago de los gastos de escrituracién correspondientes
para el perfeccionamiento de la venta;

31.5 El que, por cualesquiera motivos, excluyendo el caso fortuito y la fuerza mayor, a EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no le(s) sea aprobado el crédito de que trata la Clausula
Segunda de la presente promesa de compraventa;

31.6 El que, por cualesquiera motivos, excluidos el caso fortuito y la fuerza mayor, se venza el término del
crédito con la entidad financiera o tercero con el cual, EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
cubrira(n) parcialmente el precio de venta pactado en la Clausula Segunda de este contrato, de manera
que no pueda hacerse uso de este para el pago del precio del INMUEBLE objeto del presente contrato;

31.7 Cuando EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) presente(n) morosidad comercial y/o se
encuentre(n) mal calificado(s) en las centrales de riesgo, de tal forma que esa circunstancia impida el
acceso a créditos por parte de aquel y por lo tanto el perfeccionamiento de la venta y/o luego de ser
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aprobados los mismos, las condiciones laborales, econémicas y financieras varien de tal forma que para
el momento del desembolso del dinero se niegue el mismo.

TRIGESIMA TERCERA. - CLAUSULA PENAL: Sin perjuicio de la estipulacién sobre Arras de Retracto atras
prevista y de lo acordado sobre multas o penas de caracter especial en el presente contrato, el incumplimiento
por parte de cualesquiera de los contratantes de una o varias de las obligaciones pactadas en la presente
promesa de compraventa le acarreara a la parte incumplida y a favor de la que si cumplié o se allano a cumplir,
una multa o pena equivalente al veinte por ciento (20%) del valor del contrato. Las partes renuncian a cualquier
requerimiento judicial o extrajudicial para la constitucién en mora.

PARAGRAFO.- En caso de que haya lugar a la aplicacion de la presente clausula, la parte incumplida autoriza
a la parte cumplida o que se allano a cumplir a que le descuente el valor de la sancién aqui pactada de cualquier
saldo que la dltima tenga a su favor. En caso de que la parte cumplida o que se allano a cumplir no tenga saldos
a favor de la parte incumplida, la parte cumplida podra hacer efectiva la presente clausula penal mediante el
correspondiente proceso ejecutivo, para lo cual el presente documento presta merito ejecutivo.

TRIGESIMA CUARTA. -CUENTA BANCARIA DEL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestan que en caso de desistimiento o terminacién anticipada del
presente contrato, las sumas que deban ser devueltas por EL PROMETIENTE VENDEDOR, en favor de
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se consignaran en la cuenta de ahorros o corriente a nombre
del titular, indicada previamente por EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) en el documento de
separacion.

TRIGESIMA QUINTA. - TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: En virtud de lo establecido en la Ley 1581
de 2012 y el Decreto 1377 de 2013 y demas normas que las modifiquen o complementen, EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autarizo(an) a URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA
S.A. para que de manera libre, expresa, voluntaria y debidamente informada, permita a todas sus dependencias
almacenar, usar, circular, suprimir, procesar, compilar, dar tratamiento, actualizar, compartir, transmitir y
disponer de los datos que contiene la informacion personal que este Ultimo le haya suministrado en desarrollo
de la relacion Comercial. Por lo anterior, se entiende que EL(LOS) PROMETIENTE(ES) COMPRADOR(ES) al
firmar el presente documento autoriza(n) al PROMETIENTE VENDEDOR para la utilizacion de sus datos con el
proposito de continuar brindandole beneficios especiales, informacion de sus proyectos, envio de camparias,
promociones, publicidad, invitacion a eventos, actualizacion de datos, encuestas y demas actividades de
mercadeo, estadistica y administracion necesarias para el desarrollo de sus funciones propias de EL
PROMETIENTE VENDEDOR. Como fitular, EL(LOS) PROMETIENTE(ES) COMPRADOR(ES) podra(n)
consultar las politicas de tratamiento de Datos Personales en el link: http://www.urbansa.com.co/contactenos-
2/ y ejercer su derecho de conocer, actualizar, rectificar y suprimir sus datos personales, dirigiendo una
comunicacion escrita al correo electrénico urbansa@urbansa.com.co.

Asi mismo, EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autorizamos de manera libre y expresa al
PROMITENTE VENDEDOR a realizar las consultas y busquedas en bases de datos publicas sobre la capacidad
financiera, en estados de cuenta, listas mora, Datacrédito, demas relacionadas y similares para verificar la
situacion financiera, econémica y comercial de acuerdo con las disposiciones de la Ley 1266 de 2008.

TRIGESIMA SEXTA. — SAGRILAFT;: Para los fines previstos en el acapite referente a la prevencion del lavado
de activos, financiacion del terrorismo y financiacion de la proliferacion de armas de destruccion masiva
contenido en la Circular Basica Juridica y las demds que en el futuro la adicionen, modifiquen o sustituyan,
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(LA)(ES) se obligan a entregar informacién veraz y verificable,
y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e
informacion exigidos por EL PROMETIENTE VENDEDOR al momento de la vinculacion. EL PROMETIENTE
VENDEDOR queda desde ya queda facultado para dar por terminado el contrato, en caso de desatencion a
estos deberes o que el EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(LA)(ES) este dentro de alguna lista
restrictiva de la OFAC.
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TRIGESIMA SEPTIMA. - MANDATO: EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(LA)(ES) otorga(n) por
medio del presente escrito un mandato especial, amplio, suficiente e irrevocable al PROMETIENTE
VENDEDOR, para que estos adelanten las gestiones necesarias para el desarrollo del Proyecto y para
perfeccionar los actos correspondientes previstos en el Reglamento de Propiedad Horizontal. De igual manera,
faculta al FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL TOMIILLAR -ETAPAS |, II, lil Y IV, 0 a quien lo sustituya
en sus derechos, para que, en el marco del Contrato de Fiducia, coadyuve en lo que se requiera al
PROMETIENTE VENDEDOR. Es asi como, ante la eventualidad de que: (i) sea necesario modificar, adecuar,
reconstruir, ampliar o realizar cualquier tipo de actuacion constructiva o urbanistica, total o parcial, respecto del
actual Proyecto, o (ii) una parte del Proyecto quedara pendiente por construir y la misma se pretenda integrar
desde el punto de vista arquitectonico, juridico, y de equipamiento comunal, en el futuro, a partes ya ejecutadas
o construidas, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), conocedor(es) de ftal situacion,
manifiesta(n) expresamente con la firma del presente Contrato, que faculta ampliamente al PROMETIENTE
VENDEDOR, para que sin limitacion alguna, pueda adelantar todas las gestiones y actos requeridos para tal
fin, tales como, pero sin limitarse a:

37.1 Presentar ante las autoridades competentes solicitudes de licencias urbanisticas tales como lo son las
de construcciéon, asi como para obtener sus respectivas modificaciones, adiciones, prorrogas,
ampliaciones o reformas a que haya lugar.

37.2 Aprobar y formalizar las reformas y adiciones que sean precisas al reglamento de propiedad horizontal,
en cuanto a: (i) la definicion de areas comunes, de uso comun o exclusivo, (ii) la adicion de nuevas areas
privadas, (iii) el equipamiento comunal, (iv) cambio de uso, (v) los coeficientes de copropiedad, y (vi)
todas las demas especificaciones, linderos y demas aspectos que sean requeridos de modificar.

37.3 Adelantar las obras respectivas, respetando siempre las condiciones de bienestar y de tranquilidad de
los habitantes y moradores del Proyecto.

37.4 Presentar los recursos a que haya lugar antes las autoridades competentes para obtener las licencias y
demas permisos requeridos para la construccién.

37.5 Convocar a reuniones de la Asamblea General de Copropietarios, en caso de que fuere precisa una
decision de dicho érgano para los efectos indicados anteriormente y representar a EL(LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), junto con los demas copropietarios, pero Unicamente para
los propésitos antes mencionados y la toma de decisiones respecto de los mismos.

37.6 Suscribir las escrituras publicas aclaratorias que sean necesarias, que fijen linderos, especificaciones y
demas aspectos de identificacion del Inmueble objeto de este Contrato, siempre que correspondan a
aquellas variantes que han sido verificadas visual y materialmente en el Proyecto y que han dado pie a
la conformidad manifestada de las partes.

37.7 Actualizar los planos y demas documentos de acuerdo con los requerimientos arquitectonicos y legales.

37.8 Modificar las areas privadas de las unidades restantes del Proyecto, bien para integrarias, para
aumentarlas o para disminuirlas; y,

37.8 Engeneral, para llevar adelante cualquier otra actividad que permita cumplir con los propésitos indicados,
siempre bajo los parametros antes indicados

PARAGRAFO. - El Mandato que se otorga a EL PROMETIENTE VENDEDOR mediante la suscripcion del
presente Contrato, no deberd implicar lesion de derechos a EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(LA)(ES) ni generar situaciones que vayan en detrimento de las zonas comunes del proyecto
que beneficien al Inmueble o a sus equipamientos. Este mandato y las facultades otorgadas en el mismo no
generaran para EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) derecho a contraprestacion alguna.
EL PROMETIENTE VENDEDOR podré ejercer este mandato actuando simultaneamente en representacion de
EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(LA)(ES), de otros copropietarios, e incluso, en su propio
nombre, pues asi lo autoriza de manera expresa EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(LA)(ES). De
estas facultades se dejara constancia en la escritura publica a través de la cual se perfeccione este Contrato.

TRIGESIMA OCTAVA. - CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA: Teniendo en cuenta que el objeto
del negocio juridico se encuadra en los requisitos establecidos en el articulo 22 de la Ley 546 de 1999, EL(LOS)
PROMETIENTES COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que, de acuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la
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Ley 9 1989 modificado por el articulo 38 de la Ley 3 de 19981 y el articulo 22 de la Ley 546 de 1999, con la
Escritura Plblica con la cual se le dé cumplimiento a la presente promesa de compraventa, constituira(n)
PATRIMONIO DE FAMILIA sobre el INMUEBLE descrito por su ubicacién, cabida y linderos, reconociendo
desde ya, que la(s) Unica(s) persona(s) que puede(n) perseguir y embargar el bien sobre el cual se constituya
el PATRIMONIO DE FAMILIA es (son) la(s) entidad(es) que financie(n) la adquisicion de éste y otros inmuebles,
en cabeza de su Representante Legal o quien legalmente represente sus derechos y/o la persona o personas
a quien(es) ésta(s) le(s) transfiera(n) o ceda(n) a cualquier titulo el (los) crédito(s) y las garantias que lo(s)
amparan.

PARAGRAFO.- EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) debera(n) manifestar en la Escritura Publica
de Compraventa, con la cual se dé cumplimiento al objeto del presente negocio, a favor de quien se constituye
el patrimonio de familia mencionado en la presente Clausula.

TRIGESIMA NOVENA. — AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Para los efectos de dar cumplimiento a lo
dispuesto en la Ley 258 del 17 de enero de 1996, EL PROMETIENTE VENDEDOR manifiesta bajo la gravedad
del juramento que el inmueble que vende no esta afectado a vivienda familiar; EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) realizara(n) la manifestacion bajo la gravedad del juramento en la Escritura Publica por

medio de la cual se le dé cumplimiento al presente contrato.

CUATRIGESIMA .- RESOLUCION POR FALLECIMIENTO: En caso de fallecimiento de uno o de todos LOS
PROMITENTES COMPRADORES, el contrato de promesa de compraventa se entendera resuelto de pleno
derecho, de tal forma que EL PROMITENTE VENDEDOR podra disponer de manera inmediata del INMUEBLE
objeto del contrato, y realizara la restitucion de los dineros recibidos con ocasion del mismo, a quien, con
fundamento en una sentencia o en una escritura publica de adjudicacion en sucesion, demuestre legitimo
derecho, sin obligacién de reconocer intereses o indemnizacion alguna.

CUATRIGESIMA PRIMERA. - ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION: Las especificaciones con las

cuales se entregara el INMUEBLE son las plasmadas en el Anexo No. 1, el cual hace parte integral del presente
contrato.

CUATRIGESIMA SEGUNDA. - SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las partes acuerdan que cualquier

controversia que surja entre E| PROMETIENTE COMPRADOR y el PROMETIENTE VENDEDOR en razon de
la existencia, ejecucion, eficacia y resultado de las garantias, debera ser sometida a una etapa de arreglo
directo, antes de acudir a cualquier autoridad, policial, administrativa o judicial, la cual se intentara expresamente
por la parte que se considere afectada, mediante aviso escrito a la constructora, para que la parte citada, dentro
de los diez (10) dias calendario siguientes, exponga sus argumentos y proponga soluciones a la controversia.
En todo caso, el término de negociacion no podra exceder de treinta (30) dias habiles contados desde la fecha
en la cual la parte citante avise a la otra su intencién de dirimir las diferencias a través del arreglo directo.
Agotado el procedimiento directo, las partes quedaran en libertad para acudir a las autoridades con el fin de
dirimir la controversia que aln perdure. Por la suscripcion del presente contrato, cualquiera de las partes queda
debidamente facultada por la otra, para entregar copia simple del presente contrato ante cualquier autoridad
que conozca de cualquier tramite y/o proceso judicial o administrativo adelantado en contravencion de la etapa
de arreglo previsto, y solicitar la terminacién del mismo trémite y/o proceso judicial o administrativo, hasta tanto
no se agote el procedimiento acordado por las partes.

CUATRIGESIMA TERCERA. — DIRECCIONES: Para los efectos del presente contrato, EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) sefiala(n) como sitio o lugar para el envio de correspondencia, el
siguiente: DIRECCION (CIUDAD) Teléfono(s).CELULAR / TELEFONO. Esta sera la direccion a la cual se envie
toda la correspondencia relacionada con el negocio, y solo sera modificada por solicitud por escrito de EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) radicada en las oficinas de EL PROMETIENTE VENDEDOR dirigida al
area de Administracion Ventas.

29






CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
NOGALES RESERVA RESIDENCIAL ETAPA Il

PARAGRAFO: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza a EL PROMETIENTE VENDEDOR
para enviarle cualquier tipo de comunicaciones y notificaciones relacionadas con su estado de tramites, cartera
y demas informacion, a el (los) correo(s) electronico(s) registrado(s).

CUATRIGESIMA CUARTA. — DECLARACIONES: De conformidad con lo ordenado por las normas

correspondientes, las partes dejan expresa constancia de los siguientes hechos:

441 El PROMETIENTE COMPRADOR conoce y acepta que PROMETIENTE VENDEDOR no tiene
injerencia alguna en los procesos y tramites de solicitud de crédito que EI PROMETIENTE
COMPRADOR frente a entidades financieras, cajas de compensacion o entidades publicas de subsidios
para la compra de viviendas. Con esto claro. PROMETIENTE VENDEDOR no ejerce funciones de
asesoria de créditos de vivienda, contrato de leasing inmobiliario, o subsidios de vivienda.

442 PROMETIENTE COMPRADOR exonera de responsabilidad al PROMETIENTE VENDEDOR de
cualquier dafio o perjuicio causado por la negativa de cualquier entidad financiera, caja de compensacion
o entidad publica de otorgar subsidios para la compra de vivienda al E| PROMETIENTE COMPRADOR.

Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido amplia y libremente discutido y deliberado
en sus aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y equivalencia para cada una de ellas; y
que el mismo deja sin efecto cualquier acuerdo verbal o escrito que las partes hayan tenido en fecha anterior a
la del presente documento.

Se suscribe en Bogota D.C. a los de de dos mil veintidés (2022)

EL PROMETIENTE VENDEDOR EL(LOS) PROMETIENTE(S)
URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S A. COMPRADOR(ES)
COMP-PAL- NOMBRE

URBANSA S.A. C.C. No. IDENTIFICACION
DIANA MARIA CUESTAS CARDOZO

C.C. 52.250.783 de Bogota.
Apoderada Especial
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En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, donde esta ubicada la NOTARIA SETENTA Y SIETE (77)
DEL CIRCULO DE BOGOTA, DISTRITO CAPITAL, cuyo Notario En Propiedad es
, se otorgo la escritura publica que se consigna en los siguientes términos:

ACTO PRIMERO: /
COMPRAVENTA

1. quien se identific6 con la cédula de ciudadania numero
de y dijo ser mayor de edad, obrando en este acto en su calidad
de y Representante Legal a nombre y representacion de la sociedad

fiduciaria ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA
- ITAU FIDUCIARIA (antes HELM FIDUCIARIA S.A.), sociedad de servicios
financieros, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., constituida por
medio de escritura publica numero seis mil ciento veintiocho (6128) del veintitrés
(23) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) de la Notaria
Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogota, debidamente autorizada para
desarrollar su objeto social, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia
y representacion expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, y el
certificado de la Camara de Comercio los cuales se anexan para su
protocolizacién, Entidad que actia en este acto unica y exclusivamente como
vocera y administradora del Patrimonio Autonomo denominado “FIDEICOMISO
DE ADMINISTRACION EL TOMIILLAR ETAPAS |, I, lll Y IV" identificado con NIT
830.053.963-6 constituido mediante Escritura Publica numero mil quinientos
cincuenta y tres (1553) del cuatro (04) de Junio de dos mil cuatro (2004)
modificado mediante las Escrituras Publicas mil once (1011) del veinticinco (25) de
abril de dos mil seis (2006), dos mil ciento veintinueve (2129) del veintidés (22) de
junio de dos mil siete (2007) y mil trescientos noventa y seis (1396) del dieciocho
(18) de abril de dos mil ocho (2008), dos mil doscientos ochenta y nueve (2289)
del nueve (9) de octubre del dos mil doce (2012), setecientos sesenta y ocho (768)
del catorce (14) de mayo del dos mil catorce (2014), mil doscientos treinta y dos
(1.232) del veintidos (22) de julio del afio dos mil catorce (2014), todas otorgadas






en la Notaria Treinta y Cinco (35) del Circulo Notarial de Bogota, quien para los
efectos del presente documento se denominara EL TRADENTE, por ostentar la

titularidad juridica del bien, y adicionalmente comparecen.

2. -URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA SA,
NIT.800.136.561-7, sociedad comercial anénima, domiciliada en Bogota, D.C.,
constituida por Escritura Publica nimero cuatro mil cuatrocientos ocho (4.408) de
julio quince (15) de mil novecientos noventa y uno (1.991) de la Notaria dieciocho
(18) de Bogota, D.C., inscrita el primero (1°) de agosto de mil novecientos noventa
y uno (1.991) bajo el numero 334.735 del libro IX de la Camara de Comercio de
esta misma ciudad, representada en este acto por XXXXXXX, mayor de edad,
domiciliado en esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania nimero
XXXXXX expedida en XXXXX, Apoderado Especial conforme poder debidamente
otorgado por medio de documento privado xxxxxx, por el Primer Suplente del
Presidente Ejecutivo y Representante Legal, CAROLINA WALTEROS BAUTISTA,
mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania
numero 40.048.968 de Tunja, documento debidamente inscrito en la Camara de
Comercio de Bogota lo cual se acredita con el certificado de existencia y
representacion que se anexa para su protocolizacion, junto con el acta de
autorizacion numero _ (_ )del _ (_)de __ dedosmil ___ (),
por medio de la cual se autorizé al representante legal para la etapa de venta de
los inmuebles que componen dicho proyecto, asi como para suscribir todas y cada
una de las promesas y escrituras de compraventa y quien para los efectos del
presente Documento se denominara y conocera como EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

3 (Nombres de compradores ), quien(es) se identifico (aron)

con la(s) cédula(s) de ciudadania expedida (s) en Y dijo

(eron) ser mayor(es) de edad, con domicilio en Ciudad domicilio, de estado(s)

civil
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Actuando en , quien(es) para los efectos de este documento se
llama(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES); hemos celebrado el presente CONTRATO
DE COMPRAVENTA, el cual se regira por las siguientes clausulas, previas las

consideraciones que se sefialan a continuacion:
CONSIDERACIONES

PRIMERA .- Que URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A., es
una empresa dedicada a la planeacion, construccién y venta al publico de
proyectos inmobiliarios.

SEGUNDA - El cuatro (04) de junio de dos mil cuatro (2004) mediante Escritura
Publica nimero mil quinientos cincuenta y tres (1.553), modificada por las
Escrituras Publicas nimero. mil once (1.011) del veinticinco (25) de abril del afio
dos mil seis (2006); dos mil ciento veintinueve (2.129) del veintidés (22) de junio
de dos mil siete (2007); mil trescientos noventa y seis (1.396) del dieciocho (18) de
abril de dos mil ocho (2008); dos mil doscientos ochenta y nueve (2.289) del nueve
(9) de octubre de dos mil doce (2012); setecientos sesenta y ocho (768) del
catorce (14) de mayo del dos mil catorce (2014); y mil doscientos treinta y dos
(1232) del veintidés (22) de julio de dos mil catorce (2014), otorgadas todas las
anteriores en la Notaria Treinta y Cinco (35) del Circulo Notarial de Bogota
D.C.,URBANSA SA. y la familia CARDENAS SAENZ (en calidad de
fideicomitentes) e ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA S.A. SOCIEDAD
FIDUCIARIA — ITAU FIDUCIARIA (ANTES HELM FIDUCIARIA S.A., HELM
TRUST S.A. O FIDUCIARIA DE CREDITO S.A “FIDUCREDITO"), suscribieron
Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion y Pagos y transfirieron
el dominio y posesion sobre los bienes denominados El Tejar Numero 3, El Tejar
Numero 2 (Lote Sur), El Tejar Namero 1 (El Triangulo), El Cortijo y EI Tomillar,
para la constitucién de un patrimonio auténomo, separado y especial, denominado
“FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL TOMIILLAR ETAPAS |, I, Il Y IV, con
el fin de que la fiduciaria los administrara dentro de los términos pactados y
reservandose la tenencia para irla entregando conforme lo sefialado en el mismo

contrato, ~-r--=-m===mm
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TERCERA .- Que mediante la Resolucion Numero 07-4-0825 del veinticinco (25)
de junio de dos mil siete (2007), expedida por la Curaduria Urbana nimero Cuatro
(4) de Bogota, se aprobo el Proyecto Urbanistico General de Desarrollo
denominado EL TOMILLAR — ETAPAS |, Il , lll y IV, propuesto en los predios El
Tejar, El Tejar |, El Cortijo, El Tomillar y Casablanca Alta, objeto del plan parcial
“El Tomillar”, adoptado mediante Decreto Numero 616 del 29 de diciembre de
2006 y se aprobo su division en cuatro (4) etapas.

CUARTA.- Que por medio de la Escritura Pulblica Cuatro Mil Cuatrocientos
Cuarenta y Seis (4446) del veintiséis (26) de octubre de dos mil siete (2007) de la
Notaria treinta y cinco (35) de Bogota, la Fiduciaria ITAU FIDUCIARIA (ANTES
HELM TRUST S.A.), obrando como vocera del patrimonio auténomo Fideicomiso
de Administracion ElI Tomillar, englob6 los lotes anteriormente mencionados vy
posteriormente, mediante la misma escritura, desenglob6 el predio resultante en
varios lotes de terreno con el fin de conformar la Urbanizacion El Tomillar Etapas |,
I, Il y IV, resultando, entre otros, el lote de terreno LOTE UTIL MANZANA A DE
LA ETAPA Ill de la Urbanizacion El Tomillar, identificado con la matricula
inmobiliaria 50N-20532975 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pulblicos de
Bogota D.C., Zona Norte, en donde se desarroll6 la Etapa Il del proyecto
“NOGALES RESERVA RESIDENCIAL".

QUINTA. .- Que URBANSA S.A. en desarrollo de su objeto social, llevé a cabo la
planeacién, gestion, disefo, obtuvo las Licencias de Urbanismo y Construccion,
realizo las obras y edificaciones y ahora instruye al TRADENTE para que realice la
enajenacion de las unidades de vivienda que forman parte de la Etapa Il de
“NOGALES RESERVA RESIDENCIAL" .

SEXTA.- Que mediante la Resolucion Numero 07-4-0825 expedida por la
Curaduria Urbana Numero cuatro (4) de Bogota, el veinticinco (25) de junio de
dos mil siete (2007), se aprob6 el Proyecto Urbanistico General de Desarrollo
denominado EL TOMILLAR — ETAPAS |, Il , lll y IV, propuesto en los predios El
Tejar, El Tejar |, El Cortijo, El Tomillar y Casablanca Alta, objeto del plan parcial
“El Tomillar’, adoptado mediante Decreto Nimero 616 del 29 de diciembre de

3 Y






2006, se aprob6 su division en cuatro (4) etapas, se establecieron sus normas, se

concedio la Licencia de Urbanizaciéon y se fijaron las obligaciones a cargo del

Urbanizador responsable de dicha Etapa.

SEPTIMA.- Que la Curadora Urbana Nimero Cuatro (4) otorgé a solicitud del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, la Licencia de Construcciéon No. LC-14-4-
0152 con fecha de expedicion veintiséis (26) de marzo de dos mil catorce (2014) y
ejecutoriada el (26) de Mayo de dos mil catorce (2014), expedida bajo la
Modalidad de Obra Nueva, Cerramiento y Propiedad Horizontal, aprobatoria de los
planos arquitectonicos y de alinderamiento de la propiedad horizontal, con todos
sus documentos y estudios técnicos, debidamente expedidos por la Curaduria
Urbana Numero Cuatro (4) de Bogota, conforme a las cuales se ejecuto la primera
etapa de "“NOGALES RESERVA RESIDENCIAL”", modificada en la Curaduria
Urbana Numero Cuatro (4) la Licencia de Construccion No. LC-14-4-0152 con
fecha de expedicién 03 de agosto de 2018 mediante la cual se adicioné la Etapa |l
del Proyecto NOGALES RESERVA RESIDENCIAL.

OCTAVA.- Que conforme al contrato de fiducia, la fiduciaria concurrira a otorgar
las escrituras publicas de compraventa, unicamente para efectos de adelantar la
tradicion de los inmuebles y la sociedad URBANIZADORA SANTA FE DE
BOGOTA URBANSA S.A en virtud de su calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR también comparecera, obligandose a cumplir todas las
obligaciones que le impone su calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy
PROMETIENTE VENDEDOR, de conformidad con lo establecido en la clausula
TERCERA de la presente Escritura publica de compraventa.

NOVENA.- Que URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A., en su
calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, ha sido el responsable de
realizar la promocion, construccion y ventas del proyecto “NOGALES RESERVA
RESIDENCIAL", razén por la cual es URBANSA S.A en dicha calidad, quien
percibira directamente los ingresos producto de las ventas de las unidades

inmobiliarias del mencionado proyecto y en consecuencia, quien facturara la venta
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de la unidad inmobiliaria objeto del presente contrato y asumira directa y

exclusivamente todas las obligaciones tributarias derivadas de esta transferencia.

DECIMA.- Que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR - URBANIZADORA
SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A, celebré con EL(LOS) COMPRADOR(ES)
un contrato de promesa de compraventa en calidad de PROMETIENTE
VENDEDOR, sobre el bien inmueble que es objeto de la presente transferencia de
dominio a titulo de compraventa que se cita mas adelante, en la que se establecid
que el “FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL TOMILLAR” - ETAPAS |, II, lll y
IV" en calidad de TRADENTE, transferira el inmueble objeto de la presente
transferencia.

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO. EL TRADENTE, por éste acto y en cumplimiento de las
instrucciones recibidas de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy por cuenta
de este, transfiere a titulo de venta real y efectiva a EL (LOS) COMPRADOR(ES) y
este (éstos) a su vez compra(n) a aquél el pleno derecho de dominio y la posesion
regular y pacifica que el primero tiene y ejerce junto con todos sus usos y

anexidades sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s):
APARTAMENTO NUMERO

INTERIOR

EL PARQUEADERO

Y EL DEPOSITO NUMERO

que forma(n) parte de la Etapa |l del proyecto “NOGALES RESERVA
RESIDENCIAL", ubicado en Bogota D.C., de nomenclatura urbana con el nimero
Calle 152B No.75-77

El(los) inmueble(s) objeto de la presente compraventa tiene(n) la(s) matricula(s)
inmobiliaria(s) numero(s) SO0N- de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos Zona Norte para el Apartamento, 50N-

para el Parqueadero y 50N- para el Depésito, todas de la Oficina de
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Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. (Zona Norte); cuyas
dependencias, area y linderos, segun la Escritura Publica nimero dos mil setenta
(2070) del treinta (30) de septiembre de Dos Mil quince (2.015), Reglamento de
Propiedad Horizontal, otorgada en la Notaria Setenta y Siete (77) del Circulo De
Bogota, son los siguientes:

LINDEROS ESPECIALES

(INCLUIR LINDEROS DE APARTAMENTO, GARAJE Y DEPOSITO)

PARAGRAFO PRIMERO.-Cuerpo cierto: No obstante la determinacién de los
inmuebles objeto del presente contrato por su area y linderos, esta transferencia
se celebra considerandolo como cuerpo cierto para todos los efectos.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Inmueble de Mayor Extension.- La Etapa Il del
proyecto “NOGALES RESERVA RESIDENCIAL" del cual forma(n) parte el(los)
inmueble(s) que se transfiere(n) por el presente instrumento pulblico se construye
sobre el predio que se denomina MANZANA A DE LA ETAPA 1l DE LA
URBANIZACION EL TOMILLAR; a este inmueble le corresponde el folio de
matricula inmobiliaria numero 50N-20532975 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota D.C. (Zona Norte), tiene una cabida superficiaria
de veinticuatro mil quinientos veintiin punto cuarenta y cinco metros cuadrados
(24521,45 m2), y sus linderos de acuerdo con en la Escritura Publica No. Cuatro
Mil Cuatrocientos Cuarenta y Seis (4.446) del 26 de Octubre de 2007 otorgada en
la Notaria Treinta y Cinco (35) del Circulo de Bogota, son los siguientes : ---------——--

POR EL NORTE: Partiendo del mojén 84 al mojén 51, pasando por los mojones
82, 81 y 51 A en segmentos de linea quebrada y distancias sucesivas de treinta y
siete punto cincuenta y un metros (37.51m), veinticinco punto setenta y siete

metros (25.77m), noventa y siete punto cuarenta y cuatro metros (97.44m) y once
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punto cincuenta y siete metros (11.57m) respectivamente, con el paramento de la
Calle 148 Via local E (V-5) de la nomenclatura urbana, con los parques de cesion
publica numero dos (2) de la Etapa Ill y de la etapa IV de la Urbanizacion, POR EL
ORIENTE: Del mojon 51 al mojon 41, pasando por los mojones 52, 53, 54 y 55 en
segmentos de linea recta y curva en distancias sucesivas de ochenta y seis punto
cincuenta y tres metros (86.53m), cuatro punto sesenta y cuatro metros (4.64m),
doce punto veintitrés metros (12.23m), doce punto veintitrés metros (12.23m) y
doce punto noventa y un metros (12.91m) respectivamente, con el paramento y
volteadero de la carrera 65 Via Local (V-6) de la nomenclatura urbana., POR EL
SUR: Del mojon 41 al mojéon 115, pasando por los mojones 117 y 116 en
segmentos de linea curva y distancias sucesivas de sesenta y siete punto
veintitrés metros (67.23m), sesenta y nueve punto cuarenta y un metros (69.41m)
y sesenta y cuatro punto noventa y nueve metros (64.99m) respectivamente, con
el paramento del Control Ambiental nimero Dos B (2B) de la Avenida Transversal
de suba (V-2) de la nomenclatura urbana., POR EL OCCIDENTE: Del mojén 115
al mojoén 84 o punto de partida cerrando el poligono, pasando por los mojones
145,146,151 A, 152, 1552 155, 156, 1562, 157, 165, 159 y 158 en segmentos de
linea quebrada y distancias sucesivas de siete punto ochenta metros (7.80m),
ocho punto cuarenta metros (8.40m), treinta y dos punto cuarenta metros
(32.40m), cinco punto cero un metros (5.01m), ocho punto ochenta y nueve metros
(8.89m), diecinueve punto veinte metros (19.20m), catorce punto ochenta y dos
metros (14.82m), treinta y cuatro punto setenta y cinco metros (34.75m), cinco
punto cero ocho metros (5.08m), veintiséis punto cuarenta y tres metros (26.43m),
veintitrés punto treinta y cuatro metros (23.34m), cincuenta y un punto cincuenta
metros (51.50m), veinticuatro punto cincuenta y dos metros (24.52m) y siete punto
treinta y seis metros (7.36m), respectivamente, con las zonas verdes adicionales
numero cuatro (ZVA-5), con parque de Cesion Publica numero uno (1) — Sector
uno (1) Etapa Il de la Urbanizacién, con las zonas verdes adicionales nimero seis
(ZVA-6) y numero Seis A (ZVA-6A), con los parques de Cesion Publica numero
Uno (1) de la Etapa | y Etapa Il y las zonas verdes de Cesion Adicional numero
ocho (ZVA-8) y numero 9 (ZVA-9) de la Urbanizacion.. ----
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PARAGRAFO TERCERO.- Reglamento de Propiedad Horizontal.- La enajenacion
del inmueble objeto del presente contrato, al cual le corresponde el coeficiente de
copropiedad que se determinara en el Reglamento de Propiedad Horizontal,
comprende no soélo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de
cada propietario conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal a que estaran
sometidos, sino el derecho de participacion sobre los bienes comunes del
Proyecto Inmobiliario “NOGALES RESERVA RESIDENCIAL", de acuerdo la Ley
675 de 2001 y demas normas que la adicionen, modifiquen, aclaren o deroguen.
Inmuebles que fueron sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal, con el lleno
de los requisitos legales, seguin consta en la Escritura Plblica No. 2.070 del treinta
(30) de septiembre de dos mil quince (2015) otorgada en la Notaria Setenta y
Siete (77) del Circulo de Bogota, y registrada al folio de matricula inmobiliaria No.
50N-20532975, de la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Bogota D.C.

PARAGRAFO CUARTO.- EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que
conoce(n) y acepta(n) las construcciones y planos que conforman las unidades
privadas y bienes comunes del Proyecto Inmobiliario denominado “NOGALES
RESERVA RESIDENCIAL", las especificaciones de la construccién, y la
destinacion exclusiva de los inmuebles para vivienda familiar, esto es, para uso
residencial exclusivamente, el(la)(los) cual(es) se obliga(n) a respetar asi como el
Reglamento de Propiedad Horizontal al que esta sometido el inmueble objeto de la
presente transferencia, asi mismo conoce(n) y se obliga(n) a dar cumplimiento a

todas las obligaciones estipuladas en dicho Reglamento.

PARAGRAFO QUINTO.- PARAGRAFO QUINTO: EL TRADENTE Y/O
VENDEDOR asegura que el inmueble objeto de la presente transferencia a titulo
de compraventa, el cual hace parte del Proyecto Inmobiliario denominado
“NOGALES RESERVA RESIDENCIAL", es de su exclusiva y plena propiedad, no
ha sido enajenado o transferido por acto anterior al presente a favor de ninguna
persona, ni arrendado por escritura publica, ni dado en anticresis, usufructo, uso ni

habitaciéon, que su dominio esta libre de patrimonio de familia, condiciones
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resolutorias, medidas cautelares y limitaciones de dominio o de comercializacién
de cualquier indole, con excepcién del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se
encuentra sometido, y por la hipoteca de mayor extensiéon constituida por ITAU
FIDUCIARIA en calidad de vocera del “FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL
TOMIILLAR —ETAPAS |, Il, lll Y IV" a favor del BANCO DAVIVIENDA S.A.,
mediante Escritura Publica mil novecientos veinticuatro (1924) otorgada el doce
(12) de junio de dos mil diecisiete (2017) de la Notaria Once (11) del Circulo
Notarial de Bogota D.C., gravamen que sera cancelado en cuanto a la prorrata
correspondiente a los inmuebles objeto de este acto de compraventa, mediante el
presente instrumento publico. No obstante lo anterior el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR se obliga a salir al saneamiento por eviccion y por vicios

redhibitorios de conformidad con los términos de ley.

PARAGRAFO SEXTO.- La Fiduciaria comparece en este contrato
exclusivamente como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo
denominado “FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL TOMILLAR ETAPAS |, II,
Iy V", y por ende como TRADENTE de el(los) inmueble(s) objeto de
compraventa, por lo cual en momento alguno puede entenderse que la misma
ostenta la calidad de constructor, interventor, gerente del proyecto o responsable
por aspectos técnicos inherentes a la construccion de dicho inmueble y por tanto
no responde por la estabilidad de la obra, lo cual es de responsabilidad exclusiva y
excluyente de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

SEGUNDA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total del(los) inmueble(s)
objeto del presente contrato es la suma de PESOS ($ ) moneda legal

colombiana, discriminados de la siguiente manera:

INMUEBLE VALOR DE LA VENTA
Apartamento

Interior La suma de

($ )

Yo






Parqueadero La suma de

$ )

Deposito La suma de

$ )

Cantidades que EL (LOS) COMPRADOR(ES) pagara(n) asi:

2.1. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ha recibido de manos de EL (LOS)
COMPRADOR(ES) a entera satisfaccion la suma de PESOS ($ )
moneda legal colombiana.

2.2. La suma de PESOS ($ ) moneda legal colombiana, la cubriran
EL(LOS) COMPRADORES con el préstamo que con garantia hipotecaria, les ha
concedido XXXXXX., con garantia hipotecaria de primer grado y sin limite de

cuantia a su favor, conforme se indica en la segunda parte de éste instrumento. ---

PARAGRAFO PRIMERO. - RENUNCIA AL EJERCICIO DE ACCION
RESOLUTORIA.- Las partes, es decir, EL TRADENTE, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y EL (LOS) COMPRADOR (ES) manifiestan su voluntad de
renunciar al ejercicio de la accién derivada de la condicion resolutoria tacita
prevista en el articulo 1546 del cddigo civil y por lo tanto, la venta se otorga firme e

irresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO. — El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y EL (LOS)
COMPRADOR(ES) expresan e irrevocablemente autorizan a XXXXX para que el
producto del crédito que le ha sido otorgado a EL(LOS) COMPRADOR(ES), sea
abonado a las obligaciones que tiene URBANSA S.A. con dicha Entidad. En caso
de no tener obligaciones pendientes, para que el dinero se entregue directamente
a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O VENDEDOR.







TERCERA: OBLIGACIONES ESPECIALES DEL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. En desarrollo y ejecucion del presente contrato, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, asume todas las obligaciones legales y
tributarias inherentes al contrato de compraventa y ademas las siguientes

obligaciones especiales:

3.1. TRADICION Y SANEAMIENTO: La propiedad sobre el (los) inmueble(s)
objeto del presente contrato fue adquirida por EL TRADENTE asi:

3.1.1. El lote de terreno sobre el cual se levanta la etapa Il del proyecto
“NOGALES RESERVA RESIDENCIAL", es de propiedad de ITAU FIDUCIARIA (
antes HELM TRUST S.A.) quien lo adquirié en calidad de vocera del patrimonio
autonomo denominado “FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL TOMILLAR
ETAPAS |, I, lll y IV" por constitucién de fiducia mercantil, de Cardenas Saenz
Luis, Cardenas Saenz Juan Andrés, Cardenas Saenz de Lara Maria Magdalena,
Cardenas Saenz de Uribe Isabel y Cardenas Séenz de Hurtado Maria Teresa
Margarita, segtn Escritura Publica Mil Quinientos Cincuenta y Tres (1553) de
cuatro (04) de junio del afio dos mil cuatro (2004) de la Notaria Treinta y Cinco
(35) del Circulo de Bogota, modificada por las Escrituras Publicas No. Mil Once
(1.011) del veinticinco (25) de abril del afio dos mil seis (2006), Dos Mil Ciento
Veintinueve (2.129) del veintidés (22) de junio de dos mil siete (2007), Mil
Trescientos Noventa y Seis (1.396) del dieciocho (18) de abril de dos mil ocho
(2008) y Dos Mil Doscientos Ochenta Y Nueve (2.289) del nueve (9) de Octubre
de dos mil doce (2012) Setecientos sesenta y ocho (768) del catorce (14) de
mayo del dos mil catorce (2014) otorgadas en la Notaria Treinta y Cinco (35) del
Circulo de Bogota D.C.

Por medio de la escritura publica Cuatro Mil Cuatrocientos Cuarenta y Seis (4446)
del veintiséis (26) de octubre de dos mil siete (2007) de la Notaria treinta y cinco
(35) de Bogota, ITAU FIDUCIARIA ( antes HELM TRUST S.A.) obrando como
vocera del patrimonio auténomo FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL

TOMILLAR, englobd los lotes anteriormente mencionados y posteriormente,
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mediante la misma escritura, desenglobé el predio resultante en varios lotes de
terreno con el fin de conformar la Urbanizacién EI Tomillar Etapas I, II, lll y IV,
resultando, entre otros, el lote de terreno denominado LOTE UTIL MANZANA A
DE LA ETAPA Illl de la Urbanizacion El Tomillar, identificado con la matricula
inmobiliaria 50N-20532975, en donde se desarrollé la etapa Il del proyecto
“NOGALES RESERVA RESIDENCIAL".

EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR garantiza que el derecho de dominio de
los inmuebles objeto de la presente compraventa se encuentra en cabeza del
patrimonio auténomo denominado “FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL
TOMILLAR ETAPAS |, 11, Il y IV", administrado por la sociedad ITAU FIDUCIARIA
( antes HELM TRUST S.A.) conforme contrato de fiducia perfeccionado a través
de la Escritura Publica nimero Mil Quinientos Cincuenta y Tres (1.553 ) del cuatro
(04) de Junio de Dos mil cuatro (2004) otorgada en la Notaria Treinta y Cinco (35)
del Circulo De Bogota.

3.1.2. Las construcciones por levantarse a expensas de la sociedad
URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A., en su condicion de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO PRIMERO: EL TRADENTE garantiza que el (los) inmueble(s)
objeto del presente contrato es (son) de su exclusiva y plena propiedad y posesion
que no lo(s) ha enajenado por acto anterior, que ha ejercido sobre el(ellos) la
quieta, pacifica e ininterrumpida posesion desde que lo(s) adquiri6. Igualmente, en
lo que le corresponde, garantiza que no estan embargados, que no hay pleitos
pendientes sobre los mismos, que no pesan sobre ellos condiciones resolutorias,
ni censos, ni anticresis, ni arrendamiento por escritura publica, ni derechos de uso,
ni de usufructo, ni de habitacion, ni patrimonio de familia, que estan en un todo a
paz y salvo por concepto de Impuesto Predial de conformidad con el articulo 116
de la ley 9 de 1989, vy Contribuciones de Valorizacion. En todo caso, Unica,
exclusiva y directamente la sociedad URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA
URBANSA S.A. en su calidad de FIDEICOMITENTE del patrimonio auténomo
denominado “FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL TOMILLAR ETAPAS |, Il,
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[l 'y IV'y responsable del desarrollo del proyecto saldra al saneamiento por
evicciodn y vicios redhibitorios conforme a los términos del Codigo Civil. Asi mismo,
la sociedad URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A. en su
calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respondera por el saneamiento

de la construccion y la estabilidad de la misma.

PARAGRAFO SEGUNDO: En cuanto a hipotecas, el(los) inmuebles(s) objeto del
presente contrato, se encuentra(n) gravado(s) con una hipoteca de mayor
extension constituida por EL TRADENTE a favor de Bancolombia S.A. segun
Escritura Publica Nimero Dos Mil Doscientos Treinta (2.230) del veintitrés (23) del
mes de Diciembre de Dos Mil Catorce (2.014) otorgada en la Notaria Nimero
Treinta y Cinco (35) del Circulo de Bogota D.C., gravamen que sera cancelado en
cuanto a la prorrata correspondiente al(los) inmueble(s) objeto de esta

compraventa, en este mismo instrumento publico.

3.2. SANEAMIENTO POR VICIOS REDHIBITORIOS Y POR EVICCION. En
cuanto al saneamiento por vicios redhibitorios, URBANIZADORA SANTA FE DE
BOGOTA URBANSA S.A,, en su calidad de CONSTRUCTOR DEL PROYECTO y
FIDEICOMITENTE del patrimonio auténomo denominado “FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION EL TOMIILLAR —ETAPAS |, II, lll Y V" sera responsable si el
(los) inmueble(s) perece(n) o amenaza(n) ruina, en todo o en parte, por vicio de la
construccion o por vicio de los materiales, de conformidad con los plazos y normas
establecidas en la ley; y entrara también al saneamiento por eviccién, en caso de
que haya lugar de conformidad con lo establecido en la ley; quedando excluida
ITAU FIDUCIARIA antes HELM FIDUCIARIA S.A., y/o el “FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION EL TOMILLAR -ETAPAS I, I, lll Y IV, de esta

responsabilidad por no estar esté encargada de la construccion del proyecto.

PARAGRAFO: De conformidad con la Circular Basica Juridica emitida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, sera responsable del saneamiento por
vicios del suelo que hayan debido conocer URBANSA S.A. y la Familia Cardenas
Saenz, en calidad de Fideicomitentes del DE ADMINISTRACION EL TOMIILLAR —
ETAPAS I, II, Il Y IV cuya vocera es ITAU FIDUCIARIA.
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3.2 SANEAMIENTO POR VICIOS REDHIBITORIOS: URBANIZADORA SANTA
FE DE BOGOTA URBANSA SA., en su calidad de CONSTRUCTOR DEL
PROYECTO y FIDEICOMITENTE del patrimonio auténomo denominado
“FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL TOMILLAR ETAPAS |, I, Il y IV" sera
responsable si el (los) inmueble(s) perece(n) o amenaza(n) ruina, en todo o en
parte, por vicio de la construccion o por vicio del suelo que él haya debido
conocer, o por vicio de los materiales, de conformidad con los plazos y normas
establecidas en la ley; quedando excluida la ITAU FIDUCIARIA. antes HELM
TRUST SA. ylo el “FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL TOMILLAR
ETAPAS |, II, lll y IV", de esta responsabilidad por no estar esta encargada de la
construccion del proyecto.

3.3 GARANTIAS: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, para efectos de la
garantia que otorgara sobre las unidades de vivienda que se vendan del conjunto,
se basara en lo establecido en la Ley 1480 de 2011, asi como las normas que la

complementen, modifiquen o deroguen, y en especial, en la siguiente distincién:

3.3.1 DANOS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA
DEL INMUEBLE. EL(LOS) COMPRADOR(ES) debera(n) dejar constancia en el
acta de entrega de reparaciones locativas de todo dano o imperfeccion que sea
visible al momento de la entrega de el (los) inmueble(s), para que EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR responda por ellos, en los casos en que asi

se encuentre establecido en la ley.

3.3.2 DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. El propietario
debera llenar el formato de reparaciones locativas o cualquier otro dafno que se
presente en el inmueble solicitando la reparacion de las fisuras y otros dafios
presentados en el inmueble. Este plazo no se suspendera por falta de uso que
EL(LOS) COMPRADOR(ES) haga(n) del (los) inmueble(s), entendiendo que la
garantia expirara vencido el plazo de doce (12) meses calendario contados a partir
de la entrega material del inmueble. De ahi en adelante EL(LOS)
COMPRADOR(ES) debera(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios para
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un correcto mantenimiento del inmueble adquirido. Vencidas las garantias
mencionadas en la presente clausula, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
respondera por la garantia de la estabilidad de la construccion por diez (10) afos
contados a partir de la entrega del inmueble, de acuerdo a lo establecido en la Ley
1480 de 2011 y de las demas normas que la modifiquen, adicionen o deroguen, es
decir, el término de un (1) afo para garantia de acabados y el téermino de diez (10)
afos para la garantia de estabilidad de la obra. En relacién con la Gltima garantia y
seglin articulo 8 de la Ley 1796 de 2016 y demas normas que lo modifiquen,
adicionen o deroguen, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR amparara los
perjuicios patrimoniales causados a EL(LOS) COMPRADOR(ES).

3.3.3 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR recomienda que dentro del periodo
de garantia no se realicen acabados especiales en las paredes, techos y pisos del
inmueble adquirido, entendiendo que en el proceso de ajuste de los materiales,
que coincide con el periodo de garantia, es normal que se presenten fisuras. Si EL
(LA)(LOS) COMPRADOR(ES) cambia(n) el color de los muros, coloca(n)
enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al éleo, o en general, cualquier
material adherido a techos, paredes o pisos, y se presenten fisuras o similares, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no estara(n) obligado(s) a remplazar tales
materiales que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que
darsele a la misma, se deterioren o dafien. En este caso, FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR procedera a la reparacién pero se limitard a la reposicion o
arreglo de conformidad con los acabados que originalmente tenia el inmueble
objeto de venta, sin tener en cuenta las mejoras realizadas por EL (LA)(LOS)
COMPRADOR(ES). Toda mejora debera hacerse respetando los disefios
estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios del inmueble adquirido

3.3.4 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no reconocera dafos causados a
fachadas, cubiertas y redes eléctricas, de teléfonos, television o citéfonos, por

causa de los sistemas privados de television, telefonia, internet, o similares. -——---
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3.3.5 Toda reparacion en ejercicio de las garantias debera solicitarse por escrito
en las oficinas del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Todos los dafios e
imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble, deberan consignarse
en el inventario anexo al acta de entrega. Las imperfecciones o dafos de
funcionamiento que aparezcan después de la entrega del inmueble y dentro del
periodo de garantia, deberan solicitarse por escrito al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, indicando el nombre del propietario, la ubicacién del inmueble y

la relacion de los darios.

3.3.6 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no respondera por dafos causados
en virtud de negligencia, descuido, mal trato o atribuibles a labores de
acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma del acta de
entrega, o sin tener en cuenta los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y
sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier dafio o imperfeccion, el
propietario procede a realizar por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a
un tercero para el efecto, en los términos establecidos en el articulo 16 de la Ley
1480 de 2012.

3.3.7 Frente a los dafios o imperfecciones que presente el inmueble dentro del
periodo de garantia, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR procedera a su
reparacion o reposicion, pues el interés de éste es entregar el inmueble objeto de
contrato en correcto estado. ----3.3.8. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
deja expresa constancia por medio del presente contrato, que con el fin de
preservar el disefio y la estabilidad original del inmueble, le queda rotundamente
prohibido a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) realizar algun tipo de modificacion
estructural al inmueble objeto de venta. EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se
obliga(n) a ajustarse estrictamente a las indicaciones que se dan en el Manual del
Propietario, que se entregara junto con el acta de entrega del inmueble y a las
normas contempladas en la Reglamento de Propiedad Horizontal de la
copropiedad. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no se hara responsable por

las consecuencias en la estabilidad del inmueble o en el de sus vecinos que se
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derive de las obras y/lo modificaciones efectuadas por EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) en su inmueble.

3.3.9Todo lo mencionado con relacion a las garantias operara siempre y cuando
los danos o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor,
tales como sismos, movimientos tellricos, terremotos, terrorismo, fendmenos
meteorolégicos como vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el
entendido que todo dano que se ocasione por hechos como los mencionados, 0
en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, sera
atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros que éste haya
contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el Reglamento de
Propiedad Horizontal.

3.3.10 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no respondera por el mal uso que
se de a los mesones de bafios y cocina ocasionados por actos como sentarse o
pararse encima de éstos, o de limpiarlos con acidos o limpiadores inadecuados, ni
por el inadecuado mantenimiento que de(n) EL (LOS) COMPRADOR(ES) a
canales, bajantes y demas elementos.

3.3.11 Vencidas las garantias mencionadas en la presente clausula, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respondera por la estabilidad de la
construccion de acuerdo con las normas legales.

PARAGRAFO.- EIl COMPRADOR se obliga dar estricto cumplimiento de las
instrucciones de manejo de los elementos, equipos y materiales que sean
entregados e instalados en el inmueble objeto del presente negocio, conforme al
Manual del propietario suministrado al momento de la entrega del inmueble. Las
partes acuerdan que cualquier controversia que surja entre ELCOMPRADOR vy el
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en razén de la existencia, ejecucion,
eficacia y resultado de las garantias, deberd ser sometida antes de acudir a
cualquier autoridad, policial, administrativa o judicial, a una etapa de arreglo
directo, la cual se intentara expresamente por la parte que se considere afectada,
mediante aviso escrito a la constructora, para que la parte citada, dentro de los

diez (10) dias calendario siguientes, exponga sus argumentos y proponga
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soluciones a la controversia. En todo caso, el término de negociaciéon no podra
exceder de treinta (30) dias habiles contados desde la fecha en la cual la parte
citante avise a la otra su intencion de dirimirlas diferencias a través del arreglo
directo.

Agotado el procedimiento directo, las partes quedaran en libertad para acudir a las

autoridades con el fin de dirimir la controversia que aun perdure.

Por la suscripcion del presente contrato, cualquiera de las partes queda
debidamente facultada por la otra, para entregar copia simple del presente
contrato ante cualquier autoridad que conozca de cualquier tramite y/o proceso
judicial o administrativo adelantado en contravencion de la etapa de arreglo
previsto, y solicitar la terminacion del mismo tramite y/o proceso judicial o

administrativo, hasta tanto no se agote el procedimiento acordado por las partes.

3.4. Derechos ante Empresas de Servicios Publicos: URBANIZADORA SANTA FE
DE BOGOTA URBANSA SA. en su calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR del patrimonio auténomo denominado “FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION EL TOMILLAR” ETAPAS |, II, lll y IV garantiza que ha
cancelado a las respectivas empresas publicas, los derechos correspondientes
para la conexién e instalacion de los servicios publicos y que en consecuencia, el
inmueble objeto de la presente compraventa se encuentra a paz y salvo por
concepto de conexion e instalacién de los servicios de acueducto, alcantarillado y
gas natural, asi como de los valores necesarios para la instalacion del servicio de
energia eléctrica, los cuales se encuentran liquidados hasta la fecha de la
presente escritura, siendo de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) las sumas
que por tales conceptos se liquiden a partir de la fecha de otorgamiento del
presente instrumento publico. La instalacion de las lineas telefénicas individuales y
los derechos de conexion del servicio de energia eléctrica seran de cargo de
EL(LOS) COMPRADOR(ES). En todo caso el inmueble se entregara dotado de los

servicios publicos basicos domiciliarios definitivos conforme al articulo 10 de la Ley

66 de 1968 y de las demas que modifiquen, adicionen o deroguen.
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3.5. Gastos contractuales: En cuanto a los gastos contractuales, URBANIZADORA
SANTA FE DE BOGOTA URBANSA SA. en su calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR del patrimonio auténomo denominado “FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION EL TOMILLAR” ETAPAS |, Il, Il y IV, asumira el cincuenta por
ciento (50%) de los gastos que se causen por motivo de los derechos y gastos
Notariales, correspondientes al contrato de compraventa contenido en la presente
Escritura Publica, y con la totalidad de los gastos notariales, impuesto de
anotacion y registro y de los derechos de inscripcién en el Registro Inmobiliario
ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos que se causen por razéon de
cancelacion de la hipoteca en mayor extension. ----------------

3.6. Desenglobe Catastral: EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR realizara los
tramites y radicacion de documentos de manera oportuna para el desenglobe
catastral de los inmuebles que integran el proyecto “NOGALES RESERVA
RESIDENCIAL”", ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, del
cual forma(n) parte el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, una vez

suscrita la Escritura Publica de Compraventa de la ultima unidad inmobiliaria que

integra el proyecto.

PARAGRAFO: No es obligacién de la sociedad URBANIZADORA SANTA FE DE
BOGOTA URBANSA S.A., la construccion de la futura via metropolitana
“Transversal de Suba”, tal como consta en la Resolucion 07-4-08251 del
veinticinco (25) de junio de dos mil siete (2.007), por medio de la cual se aprueba
“El Proyecto Urbanistico General del Desarrollo denominado El Tomillar”, por lo
que desde ya, se deja claro que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy la
sociedad ITAU FIDUCIARIA (antes HELM FIDUCIARIA S.A. y/o el “FIDEICOMISO
DE ADMINISTRACION EL TOMILLAR” ETAPAS |, II, lll y IV, se exoneran de esta
obligacién, puesto que, la construccién de dicha via esta a cargo del Distrito, quien

por tanto asume las obligaciones derivadas de dicho proyecto.
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CUARTA: OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL(LOS) COMPRADOR(ES).
Ademas de las consagradas en la Ley, son obligaciones especiales de EL (LOS)
COMPRADOR(ES) las siguientes:

4.1. Impuestos, tasas, contribuciones y servicios: Asumir desde la fecha de la
presente Escritura Publica de compraventa, los impuestos, las tasas, las
contribuciones, los servicios publicos, las cuotas ordinarias y/o extraordinarias de
copropiedad etc., a favor de las personas, sociedades o entidades encargadas,
que se causen, liquiden o reajusten por razén del (los) mismo(s) a partir de dicha
fecha, independientemente de si para esa fecha las Autoridades Catastrales
respectivas le(s) ha(n) asignado o no su individual cédula catastral o de si se ha
solicitado o no ante las mismas el correspondiente desenglobe. Queda en todo
caso claro que de conformidad con el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR entregara el inmueble en un todo a paz y
salvo para todos los impuestos que lo graven hasta la fecha de la presente

escritura publica.

4.1.1. EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar el valor que por concepto
de conexion de energia eléctrica liquide Codensa, el cual se causara en la
segunda factura que sea remitida al propietario del inmueble objeto del presente
negocio, conforme lo establecido en el articulo 21 de la Resolucién CREG 108 de
1997, que reglamentod el articulo 90 de la ley 142 de 1994.

4.2. Hurtos: A partir de la fecha de entrega de el(los) inmueble(s) objeto del
presente contrato EL(LOS) COMPRADOR(ES) asume(n) la custodia de los bienes
que se encuentren dentro de su inmueble, independientemente de si EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR es el Administrador del Conjunto o lo es un
tercero, sin perjuicio de las medidas de control y vigilancia que le corresponde
asumir e implementar a la administracion del conjunto, sea propia o delegada,
para asegurar la calidad de vida, la seguridad y tranquilidad de las personas y

bienes de los copropietarios.







4.3. |dentificacion del objeto: EL(LOS) COMPRADOR(ES) declara(n) que ha(n)
identificado plenamente sobre los terrenos y en los planos aprobados, el(los)
inmueble(s) objeto del presente contrato a su entera y plena satisfaccion después
de un analisis minucioso y detallado, asi como el listado de especificaciones
contenido en la promesa de compraventa a través de la cual se prometieron en
venta el(los) inmueble(s) objeto de este negocio y todo el futuro desarrollo y
construcciones proyectadas dentro de la segunda etapa de Nogales Reserva
Residencial a todo lo cual le ha(n) dado su total e incondicional asentimiento. -------

4.4. Solidaridad: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que para efectos de
todas las obligaciones a su cargo, en virtud del presente contrato, obra(n)
solidariamente frente a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

4.5. Gastos contractuales: Pagar el Cincuenta por Ciento (50%) de los gastos que
se ocasionen por motivo de derechos notariales y el Cien por Ciento (100%) del
Impuesto de anotacion y registro y de los derechos de inscripcion en el Registro
Inmobiliario ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos que se causen
por razon de la presente Escritura Publica de compraventa; y con la totalidad de
los gastos notariales, impuesto de anotacién y registro y de los derechos de
inscripcion en el Registro Inmobiliario ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos que se causen por razon de la escritura publica de hipoteca que se
constituya sobre el(los) inmueble(s) que se transfieren mediante el presente

instrumento. ----=-=-=-e=-

4.6. Sistema de Construccion: EL(LOS) COMPRADOR(ES) acepta(n) vy
reconoce(n) que los inmuebles objeto de venta seran construidos en sistema
tradicional de pérticos conformados por vigas y columnas en concreto reforzado,
con muros en mamposteria; que podran presentarse ligeras imperfecciones y/o

ondulaciones, pequefas variaciones en medidas que no afectan la estabilidad y

seguridad del inmueble objeto del presente contrato

4.7 No identidad con el inmueble modelo: Las partes declaran en forma expresa
que el inmueble objeto del presente contrato podréd contar con acabados y

especificaciones distintos a aquellos de que estd dotado el inmueble utilizado
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como modelo de ventas, siempre y cuando sean de similar calidad y apariencia,
de manera tal que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tiene la facultad de
cambiar la presentacion de los acabados del inmueble objeto de este contrato por
unos de igual o similar especificacion. Asi mismo, se aclara que EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR no se obliga a dotar o amoblar las unidades
privadas, ni las zonas comunes de “NOGALES RESERVA RESIDENCIAL", sino a
entregarlas unicamente con las especificaciones establecidas en la Promesa de

Compraventa y en el Reglamento de Propiedad Horizontal respectivamente. --------

4.8. Poder Irrevocable para constituir y/o reformar el Reglamento de Propiedad
Horizontal: Por virtud del presente acto EL(LOS) COMPRADOR(ES) otorga(n)
poder mercantil irrevocable a favor de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y
de ITAU FIDUCIACRIA (Antes HELM FIDUCIARIA S.A)), en lo que corresponda,
para que en nombre y representacion del(de los) mismo(mismos) inicie, tramite,
perfeccione y lleve a cabo todos los actos juridicos, hechos, operaciones,
diligencias, solicitudes de licencias de construccion de toda indole, notificacién de
las mismas y otorgamiento de escrituras publicas y sus aclaraciones y
correcciones que sean necesarias para constituir, modificar, corregir, reformar, y/o
adicionar el loteo y/o reglamento del propiedad horizontal atras mencionado,
incluida la facultad para asistir a las asambleas generales de copropietarios que
fueren necesarias para los preindicados efectos, con plenas facultades para
deliberar y votar en las mismas, asi como para elaborar y suscribir las actas
correspondientes, lo anterior hasta tanto se haya enajenado menos del 51% de las
unidades inmobiliarias, una vez enajenado mas del 51%, toda reforma al
Reglamento de Propiedad Horizontal debera ser aprobada por la Asamblea

General.

4.9. Desarrollos futuros y obras: EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a
permitir incondicionalmente el desarrollo, obras y construccion de los inmuebles,
zonas comunes y zonas de reserva y de cesiéon que integran al proyecto
“NOGALES RESERVA RESIDENCIAL’, tanto las actualmente aprobadas como
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las que se llegaren a autorizar por parte de las autoridades competentes en el
futuro, facilitando el acceso del personal, materiales y elementos necesarios para
el efecto, hasta que quede suscrita la Escritura Plablica de Compraventa de la
ultima unidad inmobiliaria del proyecto en cuestién. También se obliga(n) a permitir
la realizaciéon de los trabajos de postventa en las unidades privadas que asi lo
requiera, asi como los trabajos o reparaciones que EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR deba realizar a las zonas comunes del proyecto, hasta antes de
efectuarse la entrega de estas Gltimas. El incumplimiento del deber aqui estipulado
le acarreara al ( a los) COMPRADOR(ES) el pago de una pena a favor de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR del equivalente a cien mil (100.000)
unidades de valor real U.V.R., sin perjuicio del cumplimiento de la obligacion

principal.

PARAGRAFO PRIMERO: Libertad de acceso. EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) desde ahora permitir hasta el dia de entrega final
de NOGALES RESERVA RESIDENCIAL, el libre acceso a cualquier parte del
Proyecto para su demostracion y para la ejecucion de obras adicionales o
reparaciones, mientras EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR lo consideren

necesario.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de causarse dafios y/o perjuicios que superen
el monto de la sancidn estipulada, una vez probados y tasados los mismos, sera

de obligatorio cumplimiento su cancelacion.

PARAGRAFO TERCERO: EL(LOS) COMPRADOR (ES), reconoce(n) y acepta(n)
que el desarrollo del proyecto inmobiliario se esta efectuando “por etapas’, las
cuales a la suscripcion de la presente escritura no han sido construidas en su
totalidad, por lo tanto, para efectos de la entrega de zonas comunes de cada
etapa, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, entregara las zonas de uso
esencial correspondientes a cada etapa para el uso y goce de los bienes privados
y las no esenciales de cada etapa se entregaran cuando se haya suscrito el 100%
de las Escrituras Publicas de las Unidades Privadas de cada etapa. Se establece
un periodo de tres (03) meses para que EL (LOS) COMPRADOR(ES) reciban las
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zonas comunes. Pasados los dos meses, se entendera que las zonas comunes
fueron recibidas a satisfaccion. La entrega de bienes comunes de uso y goce
general, se hara de conformidad con lo estipulado en el Articulo 24 de la Ley 675
de 2001. Para la segunda etapa NOGALES RESERVA RESIDENCIAL se
entienden como zonas comunes no esenciales, las siguientes: edificio comunal de
dos pisos que consta de - salones comunales y home office del

proyecto.

410. Intereses de pre-subrogacion.- Pagar al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR a partir de la fecha establecida para la entrega de el(los)
inmueblle(s), el equivalente a la tasa maxima autorizada por Ley, de intereses
mensuales anticipados sobre el valor estipulado en el numeral 2.2. De la clausula
segunda hasta el dia en que efectivamente le sea abonada dicha cantidad a las
obligaciones que a favor de BANCOLOMBIA S.A. Tiene adquiridas
URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A. y si no existieran
dichas obligaciones, el producto del crédito sea entregado al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. ---------

411. Terrenos por desarrollar: El(los) COMPRADOR(ES) manifiesta(n)
expresamente que reconoce(n) en forma incondicional que los terrenos
correspondientes al proyecto “NOGALES RESERVA RESIDENCIAL" | que aun
no se han edificado, le pertenecen tnica y exclusivamente, en forma plena, a ITAU
FIDUCIARIA (antes HELM FIDUCIARIA S.A.) como vocera del FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION EL TOMILLAR ETAPAS |, Il Il Y IV y que la demora o
tardanza por parte de éste en iniciar o terminar las obras correspondientes a todo
el Proyecto no le(s)confiere(n) ningin derecho ni expectativa al (los)
COMPRADOR(ES) sobre los mismos. En forma enunciativa se menciona a titulo
de ejemplo para este efecto el que EL(LOS) COMPRADOR(ES) no adquirira(n)
derechos de servidumbre(s) de ninguna clase, ni derecho(s) de luz o vista o a

transito o a uso etc.







QUINTA.- PROPIEDAD HORIZONTAL.- La enajenacion de el(los) inmueble(s)
objeto del presente contrato, a los cuales les corresponde el coeficiente de
copropiedad determinado en el Reglamento de Propiedad Horizontal, comprende
no solo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada
propietario, sino el derecho de participacion sobre los bienes comunes de
“‘NOGALES RESERVA RESIDENCIAL", de acuerdo con lo establecido en la Ley
675 de 2001, las demas normas pertinentes y el Reglamento de Propiedad
Horizontal a que esta sometido, segun la Escritura Publica nimero dos mil setenta
(2070) del treinta (30) de septiembre de Dos Mil quince (2.015), Reglamento de
Propiedad Horizontal, otorgada en la Notaria setenta y siete (77) del Circulo De

Bogota.

SEXTA: ENTREGA MATERIAL: La entrega material de el(los) inmueble(s) objeto
del presente contrato sera efectuada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
a entera y plena satisfaccion, con toda su dotacion de servicios publicos
domiciliarios y con todas sus anexidades, usos y dependencias, el dia
( ) de de dos mil (2.0 ).

No obstante la previsiéon anterior, las partes expresamente pactan un plazo para
que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR finalice las obras del inmueble, en
caso de que por razones de ritmo de obra, regularidad en el suministro de
insumos, disponibilidad de servicios publicos y de personal, por la demora en
tramites oficiales no imputables a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y
demas razones por las cuales no se pueda hacer la entrega de el(los) inmueble(s),
esta fecha pueda ser modificada, sin exceder en ningin caso el término 15-4-
0454de cuatro (4) meses adicionales a la misma cuando medie justa causa o
fuerza mayor, sin que ello implique sancién de ninguna clase, de igual manera se
informara por escrito a EL(LOS) COMPRADOR(ES) de las causas que dieron
origen en el retardo de la entrega. En todo caso sera ésta la ultima oportunidad en

la cual tiene que efectuarse la referida entrega material.

Cuando EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se encuentre listo para efectuar
la entrega de el(los) inmueble(s), dentro de los plazos previstos en esta clausula,






lo hara saber a EL(LOS) COMPRADOR(ES), quien(es) debera(n) comparecer a

recibirlo en el sitio donde esta(n) localizado(s), en el dia y hora que seran

indicados en la orden de entrega.

PARAGRAFO PRIMERO.- EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) desde
ahora la prorroga en la fecha de la entrega del inmueble y exonera(n) de toda
responsabilidad al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR por la no entrega del
inmueble dentro del plazo acordado por eventos de fuerza mayor o caso fortuito.
En tales eventos se prorrogara el plazo de entrega en término igual a la duracioén

de la causa que dio origen a la fuerza mayor o caso fortuito.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Es entendido que el(los) inmueble(s) objeto de venta
se entregara(n) a EL(LOS) COMPRADOR(ES), cuando este(n) dotados de los
servicios publicos de energia y acueducto. Asi en el evento de que las respectivas
empresas publicas del Distrito, sin culpa de EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, no los hubieren instalado y por tal motivo no se pudiere efectuar
la entrega en la época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

De la entrega real y material del inmueble se dejara constancia en una Acta
suscrita por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y EL(LOS)
COMPRADOR(ES) en donde consten las condiciones reales de la entrega, el
recibo a satisfaccion y/o los detalles de acabados que deban ser corregidos o
arreglados por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, dentro de los

plazos establecidos en dicha acta.

PARAGRAFO TERCERA: No obstante la forma de entrega aqui pactada,
EL(LOS) COMPRADOR(ES) renuncia(n) a la condicion resolutoria derivada de la
entrega, por lo cual éste instrumento se otorga en forma firme e irresoluble.

PARAGRAFO CUARTO: Si EL(LOS) COMPRADOR(ES) no asiste(n) en la fecha
y hora pactada a recibir el inmueble, la cual pudo ser modificada y previamente
informada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, se le citara nuevamente
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para que comparezca a recibirlo dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes. Si
no asiste a esta segunda citacién o se niega a recibir el(los) inmueble(s), las llaves
del (de los) mismo(s) seran remitidas a la direccion de notificacion informada por él
en el momento de la negociacion y esta sociedad se entendera desligada de la
obligacion de procurar indefinidamente la entrega del inmueble. La inasistencia a
la citacion para la entrega del inmueble o la negativa de su recibo, no exime(n)
al(a los) COMPRADOR(ES) de su obligacién de recibir, de conformidad con lo
establecido en el articulo 1883 del Cédigo Civil. ------=-=-=-=n---

PARAGRAFO QUINTO: EL (LOS) COMPRADOR(ES) conoce(n) y acepta(n), que
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tiene autonomia temporal de asignar
parqueaderos y depoésitos transitorios € imponer transitoriamente servidumbres,
conforme a las necesidades que genere el proyecto de acuerdo a su construccion
por etapas. En todo caso, como limite temporal, EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR debera entregar en forma definitiva, los parqueaderos y

depodsitos objeto de venta, una vez se finalice todo el proyecto de construccion.

SEPTIMA: PERMISO DE ENAJENACION. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR deja constancia que mediante radicacion nimero XXXX del XX
(XX) del mes de XXX de dos mil XXX (XX) y autorizada el XXX (XX) de del mes
de julio de dos mil XXX (XXXX), se radicaron ante la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat de la Alcaldia

Mayor de Bogota D.C., los documentos para el permiso de enajenacion de la
etapa |l del proyecto “NOGALES RESERVA RESIDENCIAL”".

OCTAVA: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) otorga (n) por medio del presente
escrito un mandato especial, pero amplio, suficiente e irrevocable a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, para que éstos adelanten las gestiones
necesarias para el desarrollo del proyecto “NOGALES RESERVA RESIDENCIAL”
y para perfeccionar los actos correspondientes previstos en el Reglamento de
Propiedad Horizontal. De igual manera, faculta a EL TRADENTE, o a quien lo

sustituya en sus derechos, para que, en el marco del Contrato de Fiducia,
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coadyuve en lo que se requiera a EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. Es asi
como, ante la eventualidad de que: (i) sea necesario modificar, adecuar,
reconstruir, ampliar o realizar cualquier tipo de actuacion constructiva o
urbanistica, total o parcial, respecto del actual proyecto “NOGALES RESERVA
RESIDENCIAL", o (i) una parte del proyecto “NOGALES RESERVA
RESIDENCIAL" quedara pendiente por construir y la misma se pretenda integrar
desde el punto de vista arquitecténico, juridico, y de equipamiento comunal, en el
futuro, a partes ya ejecutadas o construidas, EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES),
conocedor(es) de tal situacion, manifiesta(n) expresamente con la firma del
presente Contrato, que faculta ampliamente a EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, para que sin limitacion alguna, pueda adelantar todas las

gestiones y actos requeridos para tal fin, tales como, pero sin limitarse a:

8.1 Presentar ante las autoridades competentes solicitudes de licencias
urbanisticas tales como lo son las de construccién, asi como para obtener sus
respectivas modificaciones, adiciones, prorrogas, ampliaciones o reformas a que

haya lugar.

8.2 Aprobar y formalizar las reformas y adiciones que sean precisas al reglamento
de propiedad horizontal de acuerdo a la ley y siempre y cuando se cuente con la
mayoria calificada de los coeficientes de copropiedad que integran el edificio o
conjunto y sin afectar las condiciones pactadas en el contrato de promesa de
compraventa suscrito entre las partes, en cuanto a: (i) la definicion de areas
comunes, de uso comun o exclusivo, (ii) la adicién de nuevas areas privadas, (iii)
el equipamiento comunal, (iv) cambio de uso, (v) los coeficientes de copropiedad,
y (vi) todas las demas especificaciones, linderos y demas aspectos que sean

requeridos de modificar.

8.3 Adelantar las obras respectivas, respetando siempre las condiciones de
bienestar y de tranquilidad de los habitantes y moradores del Proyecto.

8.4 Presentar los recursos a que haya lugar antes las autoridades competentes

para obtener las licencias y demas permisos requeridos para la construccion.






8.5 Convocar a reuniones de la Asamblea General de Copropietarios, en caso de
que fuere precisa una decisiéon de dicho érgano para los efectos indicados
anteriormente y representar a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), junto con los
demas copropietarios, pero Unicamente para los propositos antes mencionados y

la toma de decisiones respecto de los mismos.

8.6 Suscribir las escrituras publicas aclaratorias que sean necesarias, que fijen
linderos, especificaciones y demas aspectos de identificacion del inmueble objeto
de este Contrato, siempre que correspondan a aquellas variantes que han sido
verificadas visual y materialmente en el Proyecto y que han dado pie a la
conformidad manifestada de las partes.

8.7 Actualizar los planos y demas documentos de acuerdo con los requerimientos
arquitectonicos y legales.

8.8 Modificar el area til del predio sobre el cual se desarrolla el proyecto acorde a
los eventuales ajustes que se llegasen a requerir.

8.9 Modificar las areas privadas de las unidades restantes del Proyecto, bien para

integrarlas, para aumentarlas o para disminuirlas; y,

8.10 En general, para llevar adelante cualquier otra actividad que permita cumplir

con los propésitos indicados, siempre bajo los parametros antes indicados.

PARAGRAFO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) notorga(n) a EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante la suscripcion del presente
Contrato, este poder especial y las facultades otorgadas en el mismo, que no
debera implicar lesién de derechos de EL(LA)(LOS)) COMPRADOR(A)(ES) ni
generar situaciones que vayan en detrimento de los bienes comunes del proyecto
“NOGALES RESERVA RESIDENCIAL" que beneficien al inmueble o a sus
equipamientos y no generaran para EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) derecho a
contraprestacion alguna. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y/O
VENDEDOR podra ejercer este poder actuando simultaneamente en
representacién de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), de otros copropietarios, e

incluso, en su propio nombre, pues asi lo autoriza de manera expresa







6l

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES). De estas facultades se dejara constancia en

la escritura publica a través de la cual se perfecciona este Contrato.

NOVENA: Con la suscripcion del presente contrato, EL(LOS) COMPRADOR(ES),
EL TRADENTE y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR declara que para todos
los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el presente
instrumento puablico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion
contraria o contradictoria a las mismas senalada en el contrato de promesa de
compraventa suscrito el (__)de delafiodosmil () por
EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y EL(LOS) COMPRADOR(ES), al cual se

le da cumplimiento con la celebracion del presente instrumento publico. EL(LOS)

COMPRADOR(ES), de las condiciones civiles ya declaradas, manifiesta(n):

a) Que acepta(n) esta escritura, la venta que en ella se contiene y las

estipulaciones que se hacen por estar todo a su entera satisfaccion.

b) Que seran de su cargo los valores que liquiden las empresas de servicios
publicos del Distrito por concepto de reajustes en los derechos de los respectivos
servicios con posterioridad a la suscripcion del presente contrato, asi como los
impuestos, tasas, contribuciones y gravamenes que sobre el(los) inmueble(s)

decreten o liquiden la nacion y/o este Distrito a partir de la fecha de suscripcion del

presente contrato.

c) Que conoce(n) y acepta(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal del
“NOGALES RESERVA RESIDENCIAL”", y se obliga(n) a cumplirlo en todo su
contenido, obligacién que cobija a sus causahabientes a cualquier titulo.

d) Que conoce(n) que las actividades de comercializacion, y construccion del
proyecto del cual hace(n) parte el (los) inmueble(s) que por este instrumento se
transfiere(n), fueron ejecutadas a expensas y bajo absoluta y exclusiva
responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

e) Que declara(n) conocer y aceptar que es Unica, exclusiva y directamente EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el responsable del saneamiento por eviccion,

vicios redhibitorios y la construccion y estabilidad de la obra.







f) Que conoce y acepta la existencia y contenido del contrato fiduciario suscrito
entre ITAU FIDUCIARIA (antes HELM FIDUCIARIA S.A.) y EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR del PATRIMONIO AUTONOMO denominado “FIDEICOMISO
DE ADMINISTRACION EL TOMILLAR”, que obra en la Escritura Publica nimero
1553 del 4 de Junio de 2004 de la Notaria 35 de Bogota; razon por la cual declara
conocer y aceptar que la empresa URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA
URBANSA S.A., es la exclusiva, Unica y directa responsable del saneamiento por
eviccion, vicios redhibitorios y la construccion y estabilidad de la obra.

g) Que con el otorgamiento de la presente escriturase da cumplimiento a las
obligaciones surgidas del contrato de promesa de compraventa del inmueble.-------
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR 4 -
_DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
BSERETAAARS HANIY DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: NOGALES RESERVA RESIDENCIAL ETAPA 3 TORRE 2

ESTRATO: 6 No. de unidades de vivienda: 20
DIRECCION: CLI52B7477 7

CONSTRUCTORA: URBANSA S.A.

FECHA (dd-mm-aa): 25-mar-2022

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion téenica y materiales utilizados:
Placa aligerada

2.2. PILOTES E NO Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion téenica:
Tipo aporticada, convencional. placa aligerada con columnas y pantallas

2.4. MAMPOSTERIA

24.1. LADRILLO A LA VISTA sI Ono Tipo de ladrillo y localizacion:
Ladrillo a la vista en fachada

2.4.2. BLOQUE st [NO  Tipo de bloque y localizacion:
Bloque de perforacién para divisidénes internas en los apartamentos.

2.4.3. OTRAS DIVISIONES st NO Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean panetados describa su acabado final o si carece de €l y localizacion:
Muros en bloque: pariete, estuco y pintura en apartamentos.
Muros en concreto.

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO st [Ino LAMINA COLD ROLLED []st NO

P.V.C. Ost NO OTRA (I stcual?
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar: }
Ladrillo a la vista y pafios en esgrafiado color.

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripeion y materiales a utilizar:
Cerdmica y porcelanatos nacionales e importados.

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:
Placa en concreto impermeabilizada

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:
Concreto con terminado en ladrillo prensado y gravilla lavada, barandas y pasamanos metédlicos

2.11, CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
Rejas metalicas perimetrales con pintura.

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:
1 Tanque de agua potable para las Torres 1 (Etapa 1) - Torre 6 (Etapa 2) - Torre 2 (Etapa 3)
| Tanque de agua para incendio construido en la primera etapa.

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR st []no (2) Ascensores con cuarto de maquinas y 6 paradas (5 Pisos y | semisotano)
3.2, VIDEO CAMARAS st [Ino Circuito cerrado de television en zonas comunes

3.3. PUERTAS ELECTRICAS st [no Puerta de acceso vehicular construida en la primera Etapa
3.4. PARQUE INFANTIL st NO Se entrego en la anterior Etapa

3.5. SALON COMUNAL st [Ino 1 Salén ludico - Se entrego en la anterior Etapa

3.6. GIMNASIO st [no 1 gimnasio semidotado - Se entrego en la anterior Etapa
3.7. SAUNA st NO NO

3.8. TURCOS s NO NO

3.9. PISCINA [[lst [no 1 piscina en edificio comunal - Se entrego en la anterior Etapa
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [Ino 2 Parqueaderos para minusvilido

3.11. PARQUEO VISITANTES st [Ino 4 Visitantes
;;lzal;lcg;l‘\\'zt‘ﬂiﬂm('a DE st [Jno Una (1) planta eléctrica construida en Etapa 1.

3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [no Una (1) subestacion eléctrica construida en Etapa 1.

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET St (I no Caracteristicas y materiales a utilizar
Marco y hoja en Madera entamborada.
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS
Marco y hoja en Madera entamborada.

SI [ no Caracteristicas y materiales a utilizar: '}é

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas v materiales a utilizar:

Marco y hoja en Madera entamborada.

4.2. ACABADOS PISOS

Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES

Piso en madera estructurada.

4.2.2. HALL'S

Piso en madera estructurada,

4.2.3. HABITACIONES

Piso en madera estructurada.

4.24. COCINAS

Porcelanato nacional.

4.2.5. PATIOS

Tableta de gres. Solo aplica para los apartamentos en ler piso.

4.3. ACABADOS MUROS

Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES

Pariete, estuco y pintura.

4.3.2. HABITACIONES

Pafiete, estuco y pintura.

4.3.3. COCINAS

Pafiete, estuco y pintura.

4.3.4. PATIOS

Pafiete. estuco y pintura.

4.4. COCINAS

4.4.1. HORNO s
4.4.2, ESTUFA s
4.4.3. MUEBLE sl
4.4.4. MESON sl

4.4.5. CALENTADOR [~]SI
4.4.6. LAVADERO ] st

4.5. BANOS

5.1. MUEBLE

5.2. ENCHAPE PISO

5.3. ENCHAPE PARED
4.5.4. DIVISION BANO
4.5.5. ESPEJO

[Ono
[Ino
[Ino
[Ino
[no
[Owno

[“]st
[sr
[Z]s1
[sr
[4]s1

Caracteristicas:

Eléctrico

Estufa a gas 4 puestos

En Poliuretano

Meson Quarstone.

De tiro forzado a Gas.

En fibra de vidrio.

[Ino
[[Ino
[Ino
[Ino
[CIno

Caracteristicas:
Madera.
Alcoba Ppal: marmol, Social: madera estructurada, Servicio: ceramica. Alcobas
Alcoba Ppal: marmol, Servicio: ceramica, Alcobas: Porcelanato nacional.
Vidrio templado.

Flotado sin marco,

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en pablico en la sala de ventas, En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que
se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION
DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

En ningiin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

L@\ MB

RTHA CAROLINA WALTEROS
Prlm r Suplente del Presidente Ejecutivo
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& AREA ACTIVIDAD:  |URBANA INTEGRAL f. ZONA:
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1.2ZN RIESGO: - & Remocidn en Masa. W [h[mmm N N\ 7.2 MICRO - ZONIFICACIO |PIEDEMONTE A
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. 3 r L.
i 4 No
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CURADORA URBANA No. 1 - Bogota 0.C.
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMAN

UL

i STICKERNO. ~ ki
Delineacion Urbana 0022320000104 D6-ene.-22 6.701,05 $1.000 |
Deilineacién Urbana 00021320011834 24-dic-21 6.701.05 $354.080.000

1.Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico (Decreto 1077 de 2015 art. 2.2.6.1.2.3.6), modificade por el Articulo |l del Decreto 1203 de
2017.

2.Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente  (Decreto 1077 de 2015.).
3.Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1934 del Ministerio del
Medio Ambiente, para a aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de
conformidad con el Decreto 2041 de 2014 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

4,Cuando se trate de licencias de construccion, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras,
de edificacién en los tarminos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 de! Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 13 del Decreto 1203 de 2017.
5 Someterse a una supervisin técnica en los términas que sefialan las normas de construccion sismo resistentes siempre que la licencia comprenda
una construccién de una estructura de mas de dos mil (2.000) metros cuadrados de Area,

& Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas de construccidn
sismoresistentes, siempre que la licencia comprenda la construccién de una estructura menor a dos mil (2.000) metros cuadrados de drea.

7.Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 ¢ ia norma que la adiciane, modifique o
suslituya

8.Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismoreistentes vigentes, Ley 400/97 y DECRETOS
Reglamentarios: 923/10, 2525/10, 92/11 y 945 de 2017. 3

9.Dar cumplimento a las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas de
movilidad reducida.

10.El constructor deberd prever los si de all iento colectivo de residuos sélidos. Decreto 2981 de 2013,

11.Tomar las previsiones establecidas contra ruido en los predios ubicados en los limites establecidos por el DAMA, Resolucién 1198/98 DAMA, Hoy
SECRETARIA Distrital de Ambiente

12 Mitigar los riesgos en los inmuebles destinados de vivienda que se ubiquen en zonas amenaza segun los procedimientos y medidas establecidas.
Resolucién 227 de 2006. Resolucion 110 de 2014 IDIGIER.

13.Contar con ia respectiva autorizacion por parte de la Alcaldia Local para el planteamiento de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad
exterior visual. Decreto 959 de 2000. Alcaldia Mayor de Bogota,

14.Cumplir con las Normas vigentes para el disefio y la construccién de andenes y espacios de circulacién peatonal del D.C. Decreto 561 de 2015,
actualizado por el Detreto 219 de 2016 y

15.Los bienes, los elementos y zonas de un edificio o conjunto, sometidos a Régimen de Propiedad Horizontal, que permiten o facilitan la existencia,
estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso o goce de los bienes de dominio particular pertenecen en comun y proindiviso a los
propietarios de tales bienes privados, son indivisibles, y mientras conserven su cardcter de bienes comunes, son inalienables e inembargables en forma
separada de los privados. Ley 675/01

16.Las Intervenciones en el Espacio Piblico con obras de Infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las
disposiciones relacionadas con la exoedicién, obligaciones, responsabilidades y sanciones. Resolucion 113583 de 2014 1DU.

17.Esta licencia no autoriza tala de drboles, para tal efecto se debe consultar a |a autoridad competente y obtener los permisas requeridos.

18.Cumplir con disposiciones del Cédigo de Policia, referentes a la seguridad de las construcciones, disposicidn ce escombros y desechos de
construccion (Arts. 23 y 85, Cap. 8) y Decreto 2981 de 2013.

19, Esta Licencia no autoriza intervencién del Espacio Publico. Para ello se deberén tener en cuenta las siguientes normas: Decreto 561/15, actualizado
por el Decreto 219 de 2016 (Cartilla de Andenes), Resolucién 113583 IDU y Codigo de Policla (Manejo de Escombros). '
20.Cumplir con el Reglamento Tecnico de las Instalaciones Eléctricas — RETIE (Res 180466 02- Abr. 2017).

21. Dar cumplimiento de las normas del MUAP (Manual de Alumbrado Publica).

22.0tras disposiciones que se deriven de normas vigentes.

23. Art. 2.2.6,1.4.9- El titular de la Licencia esté obligado a instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimension sera de un
metro (1.00 m) por setenta centimetros (70 cm), localizada en un lugar visible desde la via ptblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el
desarrollo o construccion que haya sido objeto de Ia licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjuntos sometidos a régimen de
propiedad horizontal se instalara un aviso en la canelera principal del edificio o conjunto, o en lugar de amplia circulacion que determine la
administracion. En caso de obras menores se instalara un aviso de treinta (30 cm) por cincuenta centimetros (60 cm). La valla o aviso se instalara antes
de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el
tiempo de |a ejecucion de |a obra (Decreto 1077 de 2015).

24 | as edificaciones que se sefialen en cada UPZ deben aportar las medias de insonorizacién requeridas para garantizar el mantenimiento de los
niveles maximos de ruldo permitido para-cada uso, segiin el sector en el cual se localicen, de conformidad con &l Decreto Nacional 948 de 1995 y los
niveles de ruido determinados en la Resolucién 8321 de 1983 del Ministeno de Salud.

25 De conformidad con el Articulo 8 def Acuerdo 352 de 2008: Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar
declaracién del mismo, dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al dltimo pago abono en cuenta de los cosios y gastos imputables a la
misma o al vencimiento del termine de licencia incluida su prérroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el Articulo 5
del Acuerdo 352 de 2008,

26. ACUERDO 20 DE 1995: Debera cumplirse con las normas de disefio de las edificaciones, Titulo B: requisitos de resistencia y proteccién contra el
fuego, y caracteristicas de los medios de evacuacion, Titulo D: Requis'tos para los sistemas de deteccion y extincién de incendios.

27.LEY 400 DE 1997: La responsabilidad de los disefios de los diferentes el ntos que comp la edificacién, tanto estructurales como no
estructurales, asi como el cumplimiento de los titulos J y K de la NRS-10 recae sobre cada uno de los profesionales sefialados en los Decretos 926 de
2010 modificado por el Decreto 92 de 2011, DECRETO 2525 DE 2010, Decreto 340 de 2012y Decreto 945 de 2017,

28. Cumplif con [as disposiciones contenidas en Ia Resolucion No. 4262 de 2013, de fa Comision de Regulacién de Comunicaciones - CRC, “"por medio
de la cual se expidio el Reglamentc Técnico Para las Redes Internas de Telecomunicacicnes - RITEL", asl como las Rescluciones 5050 de 2016 y
5405 del 16 de julio de 2018.
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HSCRITURA PFBLICA NUMERD: % 4y ¢ s=anasssssssasssssssnumsns - 4
DOS MIL DOSCLENIOS 1REINIA' i
OTORGADA EN LA NOTARIA TREINTA Y CINCO (35)/DEL CIRCULO DE

BOGOTA, DISTRITO CAPITAL : s

FECHA DE OTORGAMIENTO:  VEINIITRES (25) -~ DE DICIEMBRE DEL ANO

DOS MIL CATORCE (2. 014;

°
¥ CLASE DE ACTO; CANCELACION COMODATO PRECARIO - HIPOTECA —Z E g
g ! e e Uig
. - E -OTORGANTES: HELM FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO . 5 g [
-"_,: 5 , AUTONOMO DENOMINAPO /'fIDEICOM!SO DE ADMINISTRACION EL £ _Q &‘
:_: E TOMILLAR ETAPAS |, Il 1 Y IV" - BANCOLOMBIA S.A. ? 6‘ a
= } INMUEBLE OBJETO DEL ACTO: LOTE MANZANA A DE LAETAPAIIDELA & < W
ﬁ!:) § URBANIZACION EL TOMILLAR UBICADO EN LA CALLE CIENTO CINCUENTA : ~J &
‘;' 4 ’ YDOS B {15;;1 NUMERO SETENTA Y CINCO — SETENTA Y SIETE (?5—47} DE 5 w
L) _? LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE BpGOTA, D.C. -t
ig £ MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-20532975 ~-
Viws - f CEDULA CATASTRAL: 009128130100000000 -
-~ CODIGO 1100100035
\z ‘!‘ ) LT
2 % En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamenio de Cundinamarca, Repghfica
Ff: % de Colombia, donde estd ubicada la NOTARIA TREINTA Y CINCO (3,5}' DEL
X CIRCULO DE BOGOTA, DISTRITO CAPITAL, cuya Notaria en Propiedad es
MARIA ANGELA BEATRIZ SANIN POSADA, s otorga, en la focha armiba indiceda, ‘
la escritura pUblica que, se consigna en los sigulentes 1érminos:
' PRIMER ACTO ¥
L CANCELACION COMODATO A TITULO PRECARIO i
k :COrnparece Unicamente como vocera en su calidad de vocera del patrimonio -
aulénomo denominado “FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL TOMIL A it
s . ETAPAS |, Il, Il Y IV", identificada con NIT. §30,053,563-6 |a sociedad H !3“‘»’::“' g I
» fcon M‘l 500, 1641,021-1/
" 2 ' FIDUCIARIA S. A sociedad comercial andnima (de servicios financieros), E
b S Q
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domicilio principal en la cludad de Bogota D.C., y legalmente oczns;uulda. r1'1tadlialnlle~
escritura pablica ndmero seis mil ciento veintiocho (6.128) de fecha veintitrés (23) .
de Septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991), otorgada en la Notaria |
Dieciocho (18) del Circulo de Bogota e inscrita en el ragistro mercantil de la Camara |
de Comercio de la ciudad de Bogota el dia 9 de Noviembre de 1891 bajo el nimero
342133 del libro IX y debidamente autorizada para desaroliar su objeto social, -
conforme se observa en cerificado expedido por la Superintendencia Financlera de
Colombia que se anexa al presente Instrumento piblico, representada legalmente ,
por el representante legal suplente, en calidad de Suplents del Presidente,
KATERINE PALACIOS SANCHEZ, mayor de edad, domiclliada en la ciudad de
Bogota D.C.. identificada con cédula de cludadania numero 52.717.898 de Bogota, *
quien para los efeclos de este contralo se conocerd en adelante como EL i
COMODANTE, y manifesto: '
ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES

4) Que mediante Escritura Publica nimero Mil Quinientos Cincuanta Y Tres (1553)

del cuatro (04) de junio de dos mil cuatro (2004), otorgada en la Notaria Treinta y '
Cinco (35) del Circulo de Notarial de Bogoté D.C., modificada mediante las -
Escrituras Pablicas No. Mil Once (1.011) del veinticinco (25) de abril del afio dos mil .
seis (2006), Dos Mil Clento Veintinueve (2.129) del veintidés (22) de Junio de dos _
mil siete (2007) y Mil Tresclentos Noventa Y Sels (1.398) del dieciocho (18) de abril |
de dos mil ocho (2008) y Dos Mil Doscientos Ochenta y Nuave (2289) del nueve:
(09) de oclubre de 2012, Setecientos Sesenta Y Ocho (768) del Catorce (14) de

mayo de 2014, lodas de la Notaria Treinla y Cinco (35) del Circulo Notarial de .:
Bogold D.C., se celebrd CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE-
DE ADMINISTRACION Y PAGOS constituyéndose el Patrimonio Auténomo .
denominado "FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL TOMILLAR ETAPAS |, W,

My v, i

o7 avlerinl arg + v Lo v = lay ot s THer IDo Gl e M2 L e el ununrie







4

ESPECIFICACION: *0503 COMODATO (TITULO TENENCIA)
PERSONAS QUE INTERVIENTEN EN EL ACTO

_ ,ﬁE: HELM TRUST S.A, (ANTES FIDUCIARIA DE CREDITO S.A.FIDUCREDITO)

A: CARDENAS SAENZ LUIS,
A: CARDENAS SAENZ JUAN ANDRES
A CARDENAS SAENZ DE LARA MARIA MAGDALENA,
A: CARDENAS SAENZ DE URIBE ISABEL
A: CARDENAS SAENZ DE HURTADO MARIA TERESA MARGARITA"

) Que conforme los términos de ley y en cumplimienlo de la obligacién de
entregar los lotes para controles ambienlales, parques, equipamienlos
comunales, zonas verdes y vias locales definidos en el Plan Parcial Tomillar
al Departamento Administrativo Defensoria del Espacio Publico ~-DADEP .
libres de toda limitacién al derecho de dominio, debe procederse a cancelar
el comodato que se encuentra anotado en los folios de matricula inmobiliaria

citados, razén por la cual se realiza y perfecciona la presente escritura
puhblica.

I
Por las consideraciones anles ralacionadas, quienes comparecen cn ol presente
acto estipulan:

ALAUSULA PRIMERA. OBJETO: Las parles manifiestan que terminan y levantan
el COMODATO que recae sobre el lote identificado con folic de malricula
inmobiliaria nGmero 50N-20532975 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Puablicos Zona Norte.
’CLAUSULA SEGUNDA. SOLICITUD A LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS. Se solicila a la oficina de registro de instrumentos
publicos, se sirva cancelar la anolacién No. 1 relacionada como 0503 COMODATC_' |
(TITULO TENENCIA) DE: HELM TRUST S.A, A: LUIS CARDENAS SAENZ, '
N(ARiA MAGDALENA CARDENAS SAENZ DE LARA, ,JEJAN * ANDRES |
CARDENAS SAENZ,, ISABEL CARDENAS SAENZ DE URIBE y MARiA TERESA .
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MARGARITA CARDENAS SAENZ DE HURTADQ", que se encuentra registrada en
los folios de malricula inmobiliaria de los inmuebles debidamente mencionados en la
Clausula Primera del presente instrumento Piblico,
CLAUSULA TERCERA. PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS: Se

protocolizan los siguientes documentos:

1) Certificado de existencia y Represeniacidn Legal de la sociedad HELM

- 3 FIDUCIARIA S.A., antes HELM TRUST S.A.
H
. -k 2) Copia del Follo de matricula Inmobiliaria 50N-20532875 de la Oficina de
? 4
E z Regislro de Instrumentos Piblicos Zona Norte.
_3 3 3) Copia de la escrilura publica numero mil quinientos cincuenta y tres (1553)
; é 5 del cualro (04) de Junio de dos mil cuatro (2004), otorgada en la Notaria
£
; 4 ‘ treinta y cinco (35) del circuio de Bogota, D.C.
i 5 SEGUNDO ACTO
o3 f HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR DE BANCOLOMBIA
5,3 i S.A,
v
-~ Comparecio, KATERINE PALACIOS SANCHEZ, ldentilicado con la cédula de
= : ciudadania 52.717.898 de Suba, mayor de edad y con domicilio en Bogola, en su
3 i calidad de Representante legal de HELM FIDUCIARIA S.A. ANTES HELM
Jeon BIl. o, 141,021-1/
= i TRUST $.A. O FIDUCIARIA DE CREDITO S.A “FIDUCREDITO")/sociedad de .
i servicios financieros con domicilio principal en la Ciudad de Bogota D.C.,

\
legalmente constiluida mediante Escritura Publica numero seis mil clento \_b 3
veintiocho (6128), olorgada el dia veintitrés (23) de septiembre de mil novecientos
noventa y uno (1.991) ante la Notaria Dbecloﬁhu {18) del Circulo de Bogola, con ;,

permiso de funcionamiente conferido por la Superinlendencia Bancaria (hoy )
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actla Onica y exclusivamenle en su condicién de vocera y administradora del

PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO “FIDEICOMISO DE .
ADMINISTRACION EL TOMILLAR ETAPAS LI Iy IV, identificado con el NIT, -

830.053.963-6. Fideicomiso conslituido mediante Escritura Publica numero mil
quinientos cincuenla y lres (1553) del cualro (4) de junio del dos mil cuatro (2004)
de la Nolarla Treinta y Cinco {35) del Circulo de Bogotd D.C., modificado por
Escriluras Publicas nimero mil once (1011) del veinticinca (25) de abril del dos mil
seis (2006); dos mil ciento veintinueve (2129) del veintidos (22} de junio del dos mil
siete (2007), mil trescientos noventa y seis (1396) del dieciocho (18) de abril del
dos mil ocho (2008), dos mil doscientos ochenta v nueve (2289) del nueve (9) d.e
octubre de dos mil doce (2012) y dos mil cuatrocienios noventa y dos (2492)'dei
treinta y uno (31) de oclubre de dos mil doce (2012), todas olorgadas en la Treinta
y Cinco (35) del Circulo de Bogota, quien en lo sucesivo y con la instruccidn de su
fideicomitente, esto es, Urbanizadora Santa Fe de Bogold URBANSA S.A. (en
adelante URBANSA) que la realiza en el presenle instrumenito, guien en adelanie
se denominara EL HIPOTECANTE, de una parte, y de olra
ENRIQUE'CAE‘:?RO HENAO.’:nayor de edad y vecino de Bogots, identificado con

la cédula de ciudadania ndmero 79.158.521 quien obra en este acto en su cardcter ‘
de Primer Suplenie del Gerenle y Representante Legal y por tanto en nombre y

representacion de la sociedad URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA —,
URBANSA S.A,; sociedad comercial domiciliada en la ciudad de Bogota, D.C.,
consliluida por escritura publica nimero cuatro mil cuatrocientos ocho (#4.408) del :
quince (15) de Julio de mil novecientos noventd y uno (1.991), otorgada en fa
Notaria Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogola, registrada en la Camara de i
Comercio de Bogola el 1 de agosto de 1992, bajo el No, 334735 del Libro IX, !
debldamente autorizado para celebrar el presente aclo, por la Junta Directiva, como ‘
consta en el Acta nimero 205 del ocho (08) de Mayo de dos mil cafqrce (2.014), 1a :

cual presenta para su protocolizacion, junto con el certificado de cxistencia y
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representacion legal expedido por la Camara da Comercio de Bogotd, quien en

adelante y para efeclos de esle instrumento plblico se denominara EL DEUDOR,

manifestaron :
.PF;!IMERO. CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN LA
CUANTIA: Que EL HIPOTECANTE, previa instruccién de su FIDEICOMITENTE y
para garantizar el pago del crédilo que a EL DEUDOR le conceda BANCOLOMBIA

= ; S.A.; establecimiento de crédito, con domicilio principal en Medellin, quien tambien
.‘.E - utiliza la razon social BANGO DE COLOMBIA S.A., ejercitando 1a facultad prevista
E § en los Adiculos 2432 y siguientes del Codiga Civil, constituye en favor de
_‘f-'d { BANCOLOMBIA S.A., hipoteca abierta de primer grado, sin limite en su cuantia
é E sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s), el(los) cual(es) hipoteca como cuerpo cierlo:
g a E t'_ LOTE MANZANA A DE LA ETAPA Il DE LA UR‘BANJZACIC')N EL TOMILLAR
gq E . SECTOR DE SUBA DE LA CIUDAD DE BOGQTA, ubicado en Iz Calle 4528 No.
: = , 15-77 de la ciudad de Bogota D.C., con una cabida supefficiaria de velnticuatro mil
S.:",',' i quinientos veinliin punlo cuarenta y cinco metros cuadrados (24.521.45 Mts2),
""E . comprendido dentro se los siguientes linderos tomados de la escritura publica
bt é , numero cuatro mil cualrocientos cuarenta y seis -(4.448) del veinliséis (26) de L
& ; oclubre de dos mil siete (2007), otorgada en la Notaria Treinta y Cinco (35) del . \
% i Circulo Notarial de Bogota; \\{
i JPOREL NORTE: Partiendo del mojén 84 al mojén 51, pasando por los mojonas 82, ;

81,y 61 A en segmentos de linea quebrada y distancias sucesivas de treinta y siete
punto cincuenta y un metros (37.51 mits), veinticinco punto selenta y siete metros
(25.77 mts), noventa y siete punto cuarenta y cuatro metros (97.44 mis) y once punto . X
cincuenta y siete melros (11.57 mis) respectivamente, con el paramento de ia Calle / J )

148 Via Local E (V-5) de la nomenclaiura urbana, con los Parques de Cesion PUblif
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punilo cincuenta y tres metros (86,53 mts), cualro punto sesenta y cue.lno melros kd .54
mis), doce punlo veintilrés metros (12.23 mts), doce punto veintitrés metros (1.:2.23
mis). y doce punlo noventa y un melres (12.81 mts) respeclivamente. con el
paramenio y volteaderos de la carrera 65 Via Local (V-8) de la nomenclatura urbana;--
POREL SUR: Del mojon 41 al mojén 115, pasando por los mojones 117 y 116 en
segmentos de linea curva y dislancias sucesivas de sesenta y siete punlo velnlitrés
metros (67.23 mis), sesenta y nueve punto cuarenta y un metros (69.41 mis) y
sesenta y cualro punto noventa y nueve metros (64.99 mis) respectivamente, con el
paramenio del Control Ambiental Numero Dos B (2 B) de la Avenida Transversal de
Suba (V-2) de la nomenclatura urbana, y
POR EL OCCIDENTE: Del mojén 115 al mojén 84 o punto de partida cerrando el
poligono, pasando por los mojones ,1"45. 146, 151 A, 151, 152, 155 A, 155, 156. 156

A, 157, 165, 159 y 158 en segmenios de linea quebrada y distancias sucesivas de
siete punto ochenta metros (7.60 mts), ocho punto cusronta metres (8.40 mts), treinta
y dos punto cuarenta metros {32.40 mts), ¢inco punto cero un metras (5.01 mts), ocho
punto ochenta y nueve metros (8.89 mis), diecinuave punto veinte metros {19.20 mts),
calorce punto ochenta y dos metros (14.82 mts), treinta y cualro punto setenta y cinco
metros (34.75 mis), cinco punto cero ocho melros (5.08 mts), veintiséis punto
cuarenta y tres metros (26.43 mis), veinlitrés punto trelnta y cualro metros (23.34mts),
cincuenta y un punto cincuenta metros (51.50 mls), veinticuatro punto cincuenta y dos
metros (24.52 mits) y siele punto freinla y seis metros (7.36 mis), respeclivamente, '.
con las Zonas Verdes Adicionales Nomero Cualro (ZVA-4), Numerc Cinco (ZVA-5),
con Parque de Cesién Publica NUmero Uno (1) - Seclor Uno (1) Etapa il de Ia*
Urbanizacién, con la Zonas Verdes Adlcionales Numeros Seis (ZVA-6) y Numero Seis
A (ZVA-6 A), con los Parques de la cesién Publica Nomero Uno (1) de Ia Etapa | yf
Elapa Il y las Zonas Verdes de Cesion Adicional Numero Ocho (ZVA-8) y Namero i
nueve (ZVA-9) de la Urbanizacion.
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.Ff\RAGRAFo PRIMERO: El referido inmueble se idenlifica con ¢l folio de matricula

inmobiliaria nimero 50N- -20532975 de Ia oficina de Instrumenios poblicos de Bogola,
Zona Norte y la cédula catasiral nimero 008128130100000000, ~——veeeeeee

PnRAGRAFO SEGUNDO: Nou obslante la mencién de la cabida v linderos del

fnmuable descrito, se hipoteca como cuerpo clerlo.

PARAGRAFO TERCERO: La hipoteca se extiende a todas las edificaciones,
mejoras ¢ instalaciones existentes Yy a las que llegaren a levantarse o a integrarse a
el inmueble en et futuro y se extiende también a las pensiones devengadas por el
arrendamiento del bien hipotecado y a |z indemnizacidn debida por las
aseguradoras del mismo bien, segun el Aniculo 2446 del CAdigo Civil, ~meemseseren.
ssf;unuo. TiTULO DE ADQUISICION: Que el inmueble dado en garantia
hipolecana fue adquirido por la sociedad HELM FIDUCIARIA S.A. (ANTES HELM

TRUST S.A. O FIDUCIARIA DE CREDITO S.A “FIDUCREDITO"), en su condician .

de vocera y administradora dei PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
"FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL TOMILLAR ETAPAS |, i, n oy v,
Jd;ntlﬁcadc con el NIT..830.053.963-6, de la siguiente forma: ~—wseeerreee.

,EI Lote Manzana A de Ia Etapa Ill de la “Urbanizacion el Tomillar", objeto de
hipoteca, resulté de la individualizacion ¥ desenglobe del globo de terreno
dennmlnadc:, el "Tomillar Une (1)", identificado con follo de matricula inmabiliaria

numero 50N-20532464. medianle escrilura pablica nimero cualro mil cualrocientos

. Cuarenla y seis (4448) del veintiséis (26) de octubre de dos mil slete (2007) de Ia

Notaria Treinla y Cinco (35) de Bogold, aclarada mediante la escritlura publica
numero dos mil cuatrocientos noventa y dos (2,492) del treinta y uno (31) de
Octubre de dos mil doce (2.012), olorgada en la Notaria Treinta y Cinco (35) de
Bogota.
E'{’Globo de terreno “Tomillar Uno (1) en el cual se conslituyo la “Urbani

Tomillar", resultd del englobe de cualro (4} lotes idenlificados con m
inmobiliaria SON 1188835, 50N-1188834, SON-46442 y 50N-618895, media

SR ek - i - e
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citada escritura publica nimere cuatro mil Cuatrocientos cuarenta y scls (#4.446)

del veintiséls (26) de octubre de dos mil siete (2.007) de la Notaria Treinta y Ginco

,{35] de Bogota.

+ Los cuatro (4) iotes gue fueron englobados (descrilos anleriormenie) junto con el

Lote denominado “El triangulo” o “Tejar nimera 1" identificado con el lolio de

matricula inmobiliaria numero 50N-1188833, fueron transferidos por Luis Cardenas

Séenz. Maria Magdalena Cérdenas Saenz de Lara, Juan Andrés Cardenas Séenz,

Isabel Cérdenas Sdenz de Uribe y Maria Teresa Margarila Cérdenas Saenz de
Hurtado a HELM TRUST S.A, (anles Fiduciaria de Créadito S.A.) como vocera del
fideicomiso de administracion E! Tomillar Etapas |, II, 1l y IV, mediante Escritura

PUhlica numero 1553 del cualro (4) de Junio del afo dos mil cualro (2004) de la-

Notarla Treinta y Cinca (35") del circulo de Bogota.
TERCERO. GARANTIA DE PROPIEDAD Y LIBERTAD: Diche inmueble no ha sido

enajenadc en ninguna forma, en todo ni en parte y se encuentra libre de censo,

hipoteca, embargo. registro por demanda civil, dereches de usufructe, uso,

habitacién, fldeicomisos, patrimonio de familia Inembargable, afectacién a vivienda )

familiar, arrendamiento por escritura publica y en general, de gravamenes,
limitaciones al dominio y condiciones resolutorias, y gue se obliga 2 mantenerlo en
esle estado por todo el plazo otorgado para el pago de la deuda. ~—
CUARTO. OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Tenlendo en cuenla que la
hipoteca constitulda en el presente instrumento es de naturaleza abierta y sin limite

en la cuantia, garantiza todas las obligaciones que EL DEUDOR deba aclualmente

y las que llegare a deber en su propio nombre, con otra u olras personas, conjunta, -

solidaria o separadamente, a BANCOLOMBIA S.A., en cualesguiera de sus

sucursales o0 agencias en el pals y en el exterior, en razén de contratos de muluo, o :

por cualquier ofra causa, como documenios de crédito, garantias bancarias, .

descublertos en cuenta corriente, obligaclones derivadas de pago de prima de

seguras, u obligaciones de cualquier otra clase, con o sin garantias especlficas; .

e — CR e,
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Pagaderos lodos eslos compromisos en Cuanto lo exige BANCOLOMBIA SA.,
conforme con los documentos insolutos que exhiba a los vencimientos de los
mismos y que, en cuanto a descubiertos en cuenia corriente, reconoce como
obligacion liquida y exigible, los saldos a su cargo que arrojen los extractos de
cuenta que BANCOLOMBIA S.A. presenle oporunamente; entendiéndose que los
préstamos y demas obligaciones, direclas o indirectas, garantizadas con esia
hipoteca, podran conslar o no en documento separado y quedaran amparadas por

la h:poléca aunque sean anteriores al registro de esta escrilura.

.PARAGRAFO PRIMERO: Queda expresamente establecido que la hipoteca aqui
constiluida, garanliza sin perjuicio de la responsabilidad personal, direcla o salidaria
de EL DEUDOR, las obligaciones de que trata esta clausula hasta su complela
cancelacion, en viud del pago efeclivo de ellas, y que por lo mismo quedan
amparadas con esta garantia las obligaciones dichas: sus prérrogas, renovaciones,
ampliacio‘nes y obligaciones nuevas, en el caso de que BANCOLOMBIA S.A,
fesueiva concederias; asi como los gastos y coslos de cobranza a que hubiere
lugar, incluyendo honorarios de abogado, rigiendo para los saldos en cuenla
corriente, pagarés, profrogas y renovaciones, los 1&rminos y condiciones que
respecto a plazo, tipo de interés y especie de moneda se estipulen en cada caso.

' Es entendido que no se extingue la hipoteca por el hecho de que se amplien,

cambien o noven las obligaciones garantizadas.

., PARAGRAFO SEGUNDO: EL HIPOTECANTE manifiesta que para efectos de los

dfpechos fiscales, le asignan al acto un valor inicial de MIL MILLONES DE PESOS
{$ 1.000.000.000) moneda legal, ya Que la garantia es sin limite en su cuantia. Con

ordenado por el Articulo 58 de la Ley 788 de 2002, EL DEUDOR certifica que a
" fecha no ha recibido desembolsos efectivos de créditos que estén garanlizados

' la presanle hipoteca.

L T .1}
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la presente escrilura se protocoliza cara de aprobacién del crédito otorgado por
BANCOLOMBIA.S.A. a EL DEUDOR. Adicionalmente, para dar cumplimiento a lo
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PARAGRAFO TERCERO: La entrega del(ios) préstamo(s) se haré de acuerdo con J

las disponibilidades de Tesoreria de BANCOLOMBIA S.A. y el(los) conlralo(s) de

muluo constara(n) en el(los) documento(s) que contenga(n) la(s) obligacidn(es), -

QUINTO, LUGAR DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES: La ciudad de

Bogota, D.C., o el lugar de cumplimiento de las obligaciones respaldadas o el lugar
donde se encuentre ubicado el bien, son los lugares convenidos para el cumplimiento

de las obligaciones y pago de los crédilos a que se refiere este contrato y que se

estipulan en las clausulas anteriores,

SEXTO. EXTINCION DEL PLAZO: BANCOLOMBIA S.A. podrd declarar extinguido °

el piazo de todas las obligaciones a cargo de EL DEUDOR, Y en consecuencia exigir
de inmedialo el page de la totalidad de allas, con intereses, accesorios, coslas, gastos
y honorarios de cobranzas judiclal o extrajudicial, en jos casos a que hubiers lugar, en

cualguiera de los eventos que siguen, sin necesidad de requerimiento judicial o

extrajudicial alguno: é) Si EL DEUDOR no atiende o incumple las obligaciones que
contrae segln esta escrilura, o las que contraiga conjunta o separadamente a favor '
de BANCOLOMBIA SA., de acuerdo con los documentos o titulos valores
respectivos, o no satisface las cuotas de amortizacion o los intereses en los téminos )

previstos en los documentos respectivos; b SI el(los) inmueble(s) hipotecado(s) .
sufriere(n) desmejora o deprecio, de conformidad con el informe que presenle un
perito designado por BANCOLOMBIA S.A. para el efecto, en forma tal que ya no
preste suficiente garantia a cste Gltimo y EL DEUDOR no ofreciers una garantla
suficiente a satisfaccion de BANCOLOMBIA S.A., o no hiciere un ahono a las
obligaciones para que su saldo quedare ampliamente respaldado con esta hipoteca;
cj Si BANCOLOMBIA SA. encuentra inexactitudes o falsedadss en los documentos
presentados para la conslilucion de este gravamen, o el olorgamiento del crédito a EL
' DEUDOR; d) En caso de concordato, concurso de acreedores o liquidacién obligatoria
de EL DEUDOR; e) Si elflos) inmueble(s) hipotecado(s) es(son) perseguido(s)
judicialmente por terceros, en ejercicio de cualquier accién legal; f) Si ef{los)
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inmueble(s) hipotecadals) es{son) enajenado(s) o gravado(s) en todo o en parte, sin
_ Previo aviso por escrilo a BANCOLOMBIA S.A; /g} Si las respectivas autoridades no
oloryan o revocan las ﬁcenc:as requeridas para el desarrollo del proyeclo inmobiliario
objeto de financiacion; h} Cuando EL HIPOTECANTE O EL DEUDOR llegare a ser (i)
vinculado(s) por parte de las autloridades compelentes a cualquier lipo de
invesligacién o proceso por narcotréfico, terrorismo, secuestro, lavado de activos,
extincion de deminio (ii) incluido(s) en listas para el control de lavado de aclivos .
administradas por cualquier autoridad nacional o exiranjera, tales como la Oficina de
Coniral de Activos en el Exterior (OFAC) del Departamento de! Tesoro de los Eslados
Unidos de América o iii) condenada(s) por parte de las autoridades competentes en
cualquier lip9 de proceso judicial relacionado con la comision de cualquier hecho
punible; I),En caso de exproplacién del(ios) bien(es) hipotecado(s), decretada por el
Eslado, por cualquier causa o motivo ¥ sin perjuicio de la via a través de la cual se
adelante, BANCOLOMBIA S A. podra dar por vencido el plazo de las obligaciones
geranlizadas con esta hipoteca. EL DEUDOR por medio del presente instrumento,
aulerlzan a la Entidad Publica adquirente para que, si BANCOLOMBIA S.A, opta

expresamente por esia allemativa, le enlregue directamente el valor de la

. indemnizacién, para imputario al pago de sus obligaciones. BANCOLOMBIA S.A.
podré exigir la constitucion de otra garantia a su entera SalisfACCION. —mseoe——
PAI(RAGRAFO PRIMERO: En caso de que se presente alguno de los eventos -
mencionados en la presenle clausula, él plazo de lodas las obligaciones de EL

. DEUDOR a favor de BANCOLOMBIA SA. a que se refiere la clausula quinta, se

' exlingue y, en consecuencia, BANCOLOMBIA S.A. puede exigir inmediatamente el

o J
SE’PTIMO CESION DEL CREDITO: EL HIPOTECANTE y EL DEUDOR acepta ,.,p"

desde ahora. con ledas las consecuencias sefaladas en la Ley, sin necesidad
1

|

TR B

nmlf‘cacidn alguna, en cuanto la Ley lo permita, cualquier cesidon que BANCOLOMB
S.A. haga de las obligaciones amparadas con esta u otras garantia(s), de la garantia

L = , iy - [N S —— R
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misma y de los contralos que celebre con relacion a la administracion del(ios)
inmueble(s). B

OCTAVO. CONVENIO: La constitucion de esta hipeleca nc obliga a BANCOLOMBIA
SA ala entrega de sumas de dinero, ni a la promesa o compromiso de celebrar
ningn contrato, ni al perfeccionamiento del contrato de mutuo, el cual solo se I
perfecciona con la entrega del crédito, por ser el mutuo un contrato real, slendo estas
operaciones maleria de convenio enire las partes, que estardn representadas en .
documenios separados, que deberdn ser fimados para el perfeccionamiento del ,
crédilo por EL DEUDOR vy los codeudores correspondicntes. Como consecuencia de '
lo anterior, EL DEUDOR reconoce expresamenie que BANCOLOMBIA S.A. no estara

- obligada a dar o a entregar suma alguna en virtud del presente documento. Si en el
lapso entre la aprobacion del crédito y su probable perfecclonamienlo,
BANCOLOMBIA S.A. conoce de hechos sucedidos antes o después de la aprobacion, '

los cuales hubleren impedido otorgar e! crédito, podrd darlo por desistido. --
,-NlOVEHQ. COSTAS Y GASTOS JUDICIALES: Seran de cargo de EL DEUDOR, el |
' valor de Ias costas y gastos judiciales y extrajudiciales a gue hubiere lugar; agencias '
en derecho, honorarios de abogados que en nombre de BANCOLOMBIA SA.

promuevan la accion o las acciones para obtener el recaudo de(los) crédito(s);
seguros, impuestos, cuotas de administracién, contribuciones de valorizacion, cuentas ’
de servicios publicos, y en general todos aquellos gastos en que tenga que Incurrir
BANCOLOMBIA S.A. por incumplimiento de sus obligaciones; los del otorgamiento y '
registro de esta escritura; los de cancelacion de Ia hipoteca en su oportunidad; los de
expedicion de una primera copla registrada de este contrato con mérito ejecutivo ylosi
de expedicion de un certificade de libertad y propiedad en que conste Ia anolacion del
gravamen hipolecario aqui constituido; documentos estos destinados a i

". BANCOLOMBIA S.A. ¥ que EL DEUDOR se obligan a entregar en sus dependencias

como previo e indispensable requisito para el perfeccionamiento del crédito o créditos ,
que BANCOLOMBIA S A, Je vaya a conceder a EL DEUDOR.

1
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. legaies y seguros, entre olros.
BANCOLOMBIA S.A.. un seguro de incendio y lerremoto y un seguro de todo
1iesgo en construcelén, cuando sea el caso, por el (los) inmueble(s) hipotecado(s),

. Portodo el tiempo de duracidn de Ia deuda en las siguientes condiciones: Ej seguro

' Seéguro de todo riesgo en construccién se tomard por el valor del proyecto. Los

Heptinlica de Celowbiz ;
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PAhAGRAFD: Que EL DEUDOR s ubliga & pagar a BANCOLOMBIA S.A. lodos -
los gastos que se generen, desde el estudio hasia el perfeccionamienlo del crédilo,
o credilos que le haya olorgado o le olorgue en el fuluro, fales como: La totalidag
de Impuesto de timbre, de conformidad con la Ley, el estudio de titulos, visitas que .
le sean facturadas por BANCOLOMBIA S.A., entre ofros. -
DE’CIMO CONDICIONES DE DESAFECTACION DE LA HIPOTECA DE MAYOR
EXTENSION BANCOLOMBIA S.A., desafectara el inmuable gravado con hipoteca
en mayor extension, cuando sea gl caso, de conformidad con Io dispuesio en a|

numeral Once (11) de Ia Circular Externa numero 085 del 28 de diciembre de 2000,
expedida por la Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera de
Colombia), siempre Y cuando el Constructor haya cancelado a BANCOLOMBIA
SA. la prorrata Correspondiente y EL DEUDOR haya cumplido todas las
obligaciones para con BANCOLOMBIA-S A, exigidas y necesarias para el

perfeccionamienlo del crédito, tales como ia firma dal pagareé, el pago de los gastos

DECIMO PRIMERO. SEGUROS: EL DEUDOR se obliga a contralar a favor de |

en un plazo maximo de freinta (30) dias contados a partir de la fecha de aprobacitn
del trédito y se obiiga a mantener dichos éegurns a favor de BANCOLOMBIA S.A.

de incendio y terremolo se tomara por el valor comercial del(los) inmueble(s) y el

seguros deberdn lomarse por el Indice variable que periGdicamente sefale
BANCOLOMBIA S.A. Todo lo anterior dentro de las pdlizas globales estabiaci AL
por BANCOLOMBIA S.A., o individualmente lomados segin sea el caso, par. 539

én el evenlo de siniestro, el monto de Ia indemnizacién se a nﬂ:&\?&w r
preferencialmente a la deuda, y el exceso, si lo hubiere, se eniregue a w
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HIPOTECANTE, o a quien establezca la Ley. Sobre esle punto, se aplicara ademas

el Articulo 1101 del Cddigo del Comercio.
FI’AR;QGRAFO: BANCOLOMBIA S.A. queda aulerizado para tomar, renovar o pagar
el valor de las primas de las pdlizas mencionadas en caso de gue EL DEUDOR no
lo hiciere. En caso de que BANCOLOMBIA S.A. no ejerza esta facultad, no esta
obligado nolificar a EL DEUDOR, pues es entendido que la obligacion de mantener
asegurado(s) el (los) inmueble(s) 25 por cuenta de EL DEUDOR; en caso de que
no lo haga. no implica, en ningn caso, ni en forma alguna, responsabilidad para
BANCOLOMBIA S.A., quien puede o no hacer uso de la facultad consignada en
esta misma cldusula. Los valores asumidos por BANCOLOMBIA S.A. haran parte
de las obligaciones garantizadas con esta hipoleca, auterizando expresa e
Irrevocablemente desde ahora EL DEUDOR a2 BANCOLOMBIA S.A,, para cargar
dichos valores a las cuentas corriente, de ahorros o cualquier depdsito que tuviere
en cualquiera de las sucursales o agenclas de BANCOLOMBIA S.A. en Colombia o
en el exterior, sin perjuicio de que BANCOLOMBIA S.A. registre un crédito a favor
de EL DEUDOR, a Iz tasa que por politica esté vigente para esa linea de crédito,
por el valor de las primas correspondientes, o que BANCOLOMBIA S.A. llegare a

cargar el valor de dichas primas, Junto con las cuotas de amorlizacion de la

respectiva obligacidn.‘ En todo caso, EL DEUDOR se obiiga a rcombolsar a-
BANCOLOMBIA S.A. las cantidades que por dicha causa haya erogado, mas los

intereses moratorios que se hubieren causado, a la tasa méxima legal permitida.

No obstante lo anterior, se deja expresa conslancia que es obligacién de EL

DEUDOR asegurar el inmueble contra los riesgos exigidos y mantener vigentes las
pélizas, sin que pueda responsabilizarse a BANCOLOMBIA S.A. porque ésto no se -
cumpliere. EL DEUDOR autorizan a BANCOLOMBIA S.A. para actualizar el avalio .,
realizado sabre el(los) inmueble{s) descrito(s) en la clausula primera, y para cargar

el valor correspondiente a la cuenta corriente o cualquier otro depoésito que

aparezca regisirado a nombre de EL DEUDOR.
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pECIMO SEGUNDO. GASTOS: Los gaslos que ccasionen esla escritura y su

cancelacion, seran por cuenta exclusiva de EL DEUDOR,

DECIMO TERCERO. AVALUOS: EL HIPOTECANTE 0 EL DEUDOR se abligan a

presentar un avallo técnico del inmueble hipotecado a BANCOLOMBIA S.A., cada

tres (3) arios, que cumpla con los crilerios establecidos en el Decreto 422 de 2000 y
demas normas que lo modifiquen o sustituyan. "

Py % PARAGRAFO: BANCOLOMBIA S.A. queda autorizado para gestionar el avalio del

3 ',g inmueble en caso de que EL DEUDOR no lo hicieren. En caso de que

. E i BANCOLOMBIA SA. no ejerza esta lacultad, no estd obligade a nolificar a EL

_E i . DEUDOR, pues es entendido que la obligacién de mantener actualizado el avaluo

3.9 1 del inmusble de EL HIPOTECANTE, es por cuenta dol mismo y de EL DEUDOR;

EH ; €n caso de que no o haga, no Implica, en ningun caso, ni en forma alguna,

E /‘5 }‘ responsabilidad para BANCOLOMSIA S.A., quien puede o no hacer uso de la

;13 ; facultad consignada en esta misma clausula. Los valores asumidos por

E .B } BANCOLOMBIA S.A. haran parte de las obligaciones garantizadas con esta

""B ; hipoteca, autorizando expresa ¢ Irrevocablemente desde ahora EL DEUDOR a

- ¥ BANCOLOMBIA S.A., para cargar dichos valores a las cuentas corriente, de
E‘, i shorros o cualquier deposito que tuviere en cualquiera de las sucursales o '-‘\

qﬁ E- agencias de BANCOLOMBIA S.A, en Colombla o en el exterior, sin perjulcio de que \
.:'. BANCOLOMBIA S.A. registre un crédito a favor de EL DEUDOR 3 I3 tasa que por

LR

politica esté vigente para esa lines de crédito por el valor de las primas
correspondientes, o que BANCOLOMBIA S.A. llegare a cargar el valor de dichas .
primas junlo con ias cuotas de amortizacién de la respectiva obligacién. En tado ; ’_-
. caso, EL DEUDOR se obliga a reembolsar a BANCOLOMBIA S A. las cantidades /
que por dicha causa haya erogado, més los intereses moratorios que se hubie A ouCE

causado a la lasa maxima legal permilida. No obstante lo anterior, se dsja exp

constancia que es obligacidn de EL DEUDOR avaluar el inmueble y manta

vigente dicho avaldo.
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ldécmo CUARTO. COPIA DE ESTA ESCRITURA CON M‘ERITO EJECUTIVO:
Que en caso de pérdida, desiniecion, deterioro 0 sustraccion de Ia primera copia de
esta escritura, BANCOLOMBIA S.A, a través de su represenfanle legal
direclamante, o a través de apoderado especial debidamente constituido para el
efecto, podra solicilar la expedicion de una copia sustituliva, con la constancia de
que presta igual mérito ejecutivo para exigir el cumplimienio de las obligaciones
que en ellz conslan. Todo de conformidad con lo dispuesto por el Ariculo 81 del
Decreto 960 de 1970, el Ariculo 43 de Ia Ley 1395 de 2010, en congordancia con
el Ariculo 617 Numeral 8 del Cddigo General del Proceso, o las normas que las
modifiquen o sustituyan.

sPresente. ENRIQUE CASTRO HENAD, mayor de adad y vecino de Bogota,
idenlificado con la cédula de ciudadania nimero 79.158.521 debidamente
autorizado para actuar conforme acta de la Junta Directiva No. ©5 del 08-U5-2014 - y

dijo: Que en su carécter de Representante Legal de URBANIZADORA SANTA FE
DE BOGOTA URBANSA S.A. (URBANSA); sociedad comercial andnima,
domiciliada en Bogots DC., constituida conforme se establece en .el certificado de -
exislencia y represenlacién legal protecolizada con Ia presente escritura, Queda
entendido que instruye a la sociedad HELM FIDUCIARIA S.A. como VOCERA DEL
patrimonio auténomo denominado "FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION EL’
TOMILLAR ETAPAS I, I, il y V", para conslituir Ia presente escritura de hipoteca
¥y acepla dejarfa indemne y excluirla de toda responsabilidad adicional a la hipoteca -
que por medio de esle instrumento se constituye, y asume las obligaciones propias .
como EL DEUDOR.
,Piesen!e ‘HUGO WILLIAM MAX ARTUNDUAGA NAZAYO, mayor de edad y
vecino de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nimera 79.157.013 de ,
Bogota y dijo: Que en su caracter de Apoderado General de EIANCOLOMEIIA S.A;

establecimiento de crédito con domicilio principal en la cludad de Medellin, lo 1:u:a|l

acredila con certificado de existencia y representacion legal expedido por la
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Superiniendencia Financiera, que presenta para su protocolizacion junto con la
escritura pablica contenliva de poder numero cinca mil tres {5003) del cinco (5) de
oclubre de dos mil dace (2012), otorgada en la Nolaria veintinueve (29) de
Medellin, acepla para BANCOLOMBIA S.A, la presente escrilura, y el contrato de
hipoleca en ella contenido. Queda entendido que la conslitucion de fa presenle
hipoleca no obligs a BANCOLOMBIA S.A al olorgamiento de crédilos al
HIPOTECANTE O DEUDOR. .Hacen constar los comparecientas que las

eslipulaciones del presente insirumento, en ningln caso, constituyen novacién de

las obligaciones ya existentes ¥ que se garantizan con el mismo:

HASTA AQUI LA MINUTA
COMPROBANTES FISCALES:
Se preseniaron los siguientes comprobantes fiscales, que se prolocolizan can esle
Instrumento:

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C.
DECLARACION IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
ANO GRAVABLE 2.014

"DIRECCION: CL 152B #75-77 ~

MATRICULA INMOBILIARIA: 20532975 -
CEDULA CATASTRAL: 009128130100000000 ~——.
AUTOAVALUO: $8.499.052.000
TOTAL A PAGAR: $72.148.000
RECIBIDO CON PAGO BANCOLOMBIA
FECHA: 07/04/2014

AUTOADHESIVO: 1LEGIBLE -

CONSULTA ESTADO CUENTA POR CONCEPTO VALORIZACION

DATOS IDU FECHA: 2014-12-16 HORA: 12:09 AM
NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 050N20532975 <
REFERENCIA CATASTRAL: AAAC206AYFT
CEDULA CATASTRAL: 009128130100000000

- - - - a—
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DIRECCION DEL PREDIO: CL 1528 75 77

NUMERQ DE CERTIFICADO: 901182 -——--

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES - A LA FECHA EL PREDIO NO

PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION
CONSTANCIAS NOTARIALES:

* Se advierte a los otorgantes que este instrumento debe inscribirse en la Oficina de

Regislro de Insirumentos Piblicos corresgondiente, dentro de los noventa (90) dias

habiles siguientes a su clorgamiento. De no hacerlo en el témino indicado se

debera otorgar una nueva escritura. (articulo 28 de la Ley 1579 de 2012), =--meeeee

CONSTANCIA DE IDENTIFICACION DE LOS OTORGANTES

Se hace constar que los olorgantes fueron identificados con los documenlos que se .'
citan al pie de sus firmas, en los cuales sus nombres y apellidos aparecen escritos
asi: KATERINE PALACIOS SANCHEZ "ENRIQUE CASTRO HENAO, HUGO

WILLIAM MAX ARTUNDUAGA NAZAYO = = —

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:

Se advirlio a los oforgantes:

1.- Que las declaraciones emilidas por ellos deben obedecer a |a verdad. —-———----
2.- Que son responsables penal y civiimente en el evenlo que se ulilice este

instrumento con fines fraudulentos o ilegales.
3.- Que la Nolaria se absliene de dar f& sobre el querer o fuero intemo de los
olorgantes que no se expreso en este documento. .
- lgualmenle se les advirlié expresaments sobre la necesidad de inscribir esta
escritura en la enlidad compelente dentro del término perenlorio de dos (2) meses,
contados a partir de la fecha de su olorgamiente. so pena de pagar intereses
moralorio por mes o fraccién de mes de retardo.
5.- Advertidos del contenido del articulo 6° del Decreto Ley 960 de 1.970, los
olorgantes insistieron en fimar este instrumento 1al como eslé redaclado, y asi se
auloriza entonces por la Notaria. =
Los olorganies que actian como apoderados o representantes de algunos de los
I conlratanles declararon que obran dentro del marco de sus facullades vyla
restricciones y que se hacen expresamente responsables de la vigencia y amplitud de
tales poderes o calidades y que 2 Ia fecha no han sido notificados de revocatoria o

. - . ] _ b Wi i e &
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modificacidn alguna de los téminos y condiciones de su mandalo. ~—-seeemmeee—met

Los otorgantes manifiestan expresamente para efecios propios de la Ley de Extincion
de Dominio y aquellas normas que la adicionen, modifiquen o reformen, que los
bienes materia u objeto del presente aclo o conirato, asi como los dineros con que se .
salisfacen las prestaciones derivadas de &l, provienen o se originan en el ejercicio de
aclividades licitas. .
Los olorgantes hacen constar que han verificado cuidadosamente sus nombres y

E apellidos complelos, su eslado civil, los ndmeros de sus documentos de identidad y
,ﬁ E declaran que lodas las informaciones consignadas en el presente insirumento son
. a § correclas, en consecuencia asumen |a responsabilidad que se deriva de cualquier
- E inexaciilud en los mismos. Conocen |a Ley y saben que el Notario responde de la
j = regularidad formal de las escrituras publicas pero no de la veracidad de las
% = " declaraciones de los olorgantes.
'ES E LEIDO el presente Instrumento, los otorgantes estuvieron de acuerdo con el lo
E ' g aceptaron en la fomma como esta redactado y en teslimonic de que le dan su
=) £ 8probacion y asentimient, 10 fItMaN. ...........uveweeeoeeesssnsoosoos oo . {
% :3 E . De igual manera, los olorganies leyeron y aprobaron el formulario de calificacion o
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Entre los suscritos, URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A., legalmente
constituida bajo las [eyes de la Republica de Colombia, domiciliada en la ciudad de Bogota,,
constituida mediante la escritura publica nimero 4.408 de 15 de jullo de 1.991 otorgada en la
Notaria 18 del Clrculo Motarial de Bogota, inscrita el 1 de agosto de 1.991 bajo el nimero
334735del fibro IX, identificada can Nit. nimero 800.136.561-7 y representada en el presente acto
por el Segundo Suplente de! Gerente General, MARTHA CAROLINA WALTEROS BAUTISTA,
mayor de edad,.identificado con la cédula de ciudadania nimero 40.048.968, todo lo cual se
acredita con el Cerlificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogotd y quien para los efectos de este convenio se denominard la
CONSTRUCTORA de una parte, y de la otra, FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.,/sociedad de
servicios financieros legalmente constituida mediante escritura piblica numero 7.940 del 14
de diciembre de 1.992 otorgada en la Notaria 18 del Circulo Notarial de Bogota,
representada en el presente documenio por su Representante Legal FERNANDO
HINESTROSA REY, mayor de edad, identificado(a) con cédula de ciudadania ndmero
79.141.253, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y representacion
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia adjunto, y quien para los efectos
del presente documento se denominard la FIDUCIARIA, han decidido celebrar un
CONVENIO COMERCIAL, el cual se rige de manera general por la ley mercantil y financiera
aplicable y en especial por las clausulas que se presentan, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: que URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A, quien en
adelante se denomina la CONSTRUCTORA, desamrollarda un proyecto inmobiliario
denominado CONJUNTO RESIDENCIAL NOGALES ETAPA 3, sobre un (01)lote(s) de
terreno(s) ubicado(s) en en ciudad de Bogota, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 50N-205632875 de la oficina de registro de instrumentos publicos de

Bogota.
SEGUNDA: que URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA S.A, se encuentra
en proceso de obtencién ante las autoridades competentes, de la radicacion de documentos

para enajenacién de inmuebles destinados a vivienda y ia licencia de construccién. Este
trémite se adelantard con el fin de obtener las licencias y protocolizar en un futuro los
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contratos de promesa de compraventa con las personas interesadas en adquirir las unidades
inmobiliarias.

TERCERA: teniendo en cuenta que durante el proceso mencionado en el considerando
anterior, se presentan clientes interesados en la separacion y en el pago de las cuotas
Iniclales de las unidades inmobiliarias correspondientes al citado proyecto, éstos se
vincularan con la FIDUCIARIA para que ésta reciba las sumas de dinero destinadas a
separar dichas unidades, a través de ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, y para que cumplidas determinadas
condiciones, dichas sumas sean entregadas a la CONSTRUCTORA.

Can base en [as anteriores consideraciones, los aqul denominadas la CONSTRUCTORA y
la FIDUCIARIA, celebran el presente CONVENIO COMERCIAL, que se regira por [as
siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- DEFINICIONES: los siguientes términos tendrén los significados que a
continuacidn se expresan:

CLIENTES: son las personas naturales o jurldicas que suscriben ENCARGOS
FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS
con ¢l propésito de firmar contratos de promesa de compraventa o cualquier ofro contrato
semejante, para la adquisicion de las unidades de inmobiliarias resultantes del PROYECTO.

CONSTRUCTORA: es la sociedad URBANIZADORA SANTA FE DE BOGOTA URBANSA
S.A,, quien se compromete a adelantar las obras de construccién del PROYECTO.

CONVENIO: es el presente convenio comercial celebrado entre la FIDUCIARIA y la
CONSTRUCTORA para que ésta administre las sumas de dinero que entregan los
CLIENTES con el fin separar las unidades inmobiliarias.

ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS: son los contratos que suscriben los CLIENTES con la FIDUCIARIA
mediante los cuales éstos se comprometen a entregar una suma de dinero a la FIDUCIARIA
para separar una unidad inmobiliaria, con la destinacién especifica de proceder a entregar
dicha suma a la CONSTRUCTORA, una vez se cumplan ciertos requisitos.
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FIDUCIARIA: es |a sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: es el acto por medio del cual se concede autorizacién a la
CONSTRUCTORA para desarrollar en un predio construcciones de acuerdo con el plan de
ordenamiento territorial y las normas urbanisticas del municiplo o distrito

LOTE(S): es (son) el (los) Iote(s) de terreno{s) o inmueble(s) sobre el (los) cual (es) se
desarrollara(n) el PROYECTO; un (01) lote(s) de terreno(s) ubicada(s) en la ciudad de
Bogota, identificada(s) con el (los) folio(s) de matricula inmoblliaria ndmero(s) SON-20532975
de |a oficina de registro de instrumentos publicos de Bogota.

PUNTQO DE EQUILIBRIO: es el momento en el cual se infiere que el PROYECTO puede
llevarse a cabo en su totalidad y que los pasivos contraldos por la CONSTRUCTORA seran
cancelados. El punto de equilibrio es el establecido por el Representante Legal de la
CONSTRUCTORA y debera ser ceitificado por su Revisor Fiscal.

PROYECTO: por proyecto de construccién se entlende la realizacion de los estudios,
disefios, obras y construcciones que se adelantan para la ejecucién y terminacion de los
programas inmobiliarios que se desarrollen sobre elfos) LOTE(S), con sujecidn a las
licencias de construccidn que se expidan para su ejecucién. El desarrollo del proyecto
CONJUNTO RESIDENCIAL NOGALES ETAPA 3, es por cuenta exclusiva de la
CONSTRUCTORA. '

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES
DESTINADOS A VIVIENDA: es la radicacién que adelanta la CONSTRUCTCRA, vendedor
de las unidades Inmobiliarias, de la solicitud para la enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda can el fin de poder adelantar las actividades refacionadas con la enajenacion de los
inmuebles de acuerdo con lo preceptuado por el articulo 71 de la Ley 862 de 2.005,
modificado por el articulo 185 del Decreto 019 de 2012, reglamentado por ef Decreto 2.180
del 29 de junio de 2.0086.

SEGUNDA.- OBJETO: el objeto del convenio consiste en que la FIDUCIARIA celebre con
los CLIENTES contratos de encargo fiduciario, con el prapésito de administrar los recursos
que éstos entreguen y el compromiso de la CONSTRUCTORA frente a la FIDUCIARIA, de
separar las unidades inmobiliarias seleccionadas por los CLIENTES, desde el momento en
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que éstos formalicen con ésta Gltima el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

La FIDUCIARIA se compromete con la CONSTRUCTORA a entregarle los valores
recaudados para el PROYECTO a través de los ENCARGOS FIDUCIARIOS DE
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de los CLIENTES,
incluidos los rendimientos de éstos, previa la deduccidn de los gastos incurridos e impuestos
a que haya lugar, dentro de los cinco (5) dias hdablles siquientes a la fecha en la cual
evidencie que se han cumplido las siguientes condiciones:

1.

Que la CONSTRUCTORA cuenta con la radicacién de documentos para la enajenacién
de inmuebles destinados a vivienda, en los términos del articulo 71 de la Ley 962 de
2,005, modificado por el artfculo 185 del Decreto 019 de 2012, reglamentado por el
Decreto 2.180 del 28 de junio de 2.006.y con la habilitacién para ejercer la actividad
antes mencionada, antes de la fecha de vencimiento del término de duracién del
presente contrato, o su prdmoga si la hubiere,

El desembalso de los recursos sélo se hard efectivo una vez hayan transcurrido los
quince (15) dfas hébiles siguientes a la radicacion del permiso de ventas, tal y como lo
establece la Subsecretaria de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda en el formato
de “Radicacién de Documentos para Enajenacién de Inmuebles Destinados a Vivienda”,
fecha en la cual la CONSTRUCTORA se encontrard habilitado para ejercer la
enajenacién de inmuebles destinados a vivienda.

Que la CONSTRUCTORA ha obtenido la LICENCIA DE CONSTRUCCION y permisos
necesarios vigentes para el desarrollo del PROYECTO;

Que el PROYECTO ha alcanzado el punto de equilibrio en ventas el cual es equivalente
al 60% de las unidades inmobliiarias, esto es, 12 de los 20 inmuebles que lo integran;

Lo anterior deberé ser certificado por el Revisor fiscal y el Representante legal de la
CONSTRUCTORA. En el evento que la CONSTRUCTORA no esté obligada a tener
Revisor Fiscal, la certificacion deberd ser suscrita por el Representante Legal y el
Cantador Pdblico.

Que la CONSTRUCTORA haya entregado copia de una carta de aprobacién, expedida
por una entidad crediticia, de un crédito constructor vinculado al PROYECTO. En el
evento en que el PROYECTO se construya con recursos diferentes o se opte por otro
sistema de financlacién, la CONSTRUCTORA debera presentar a LA FIDUCIARIA una

certificacién, suscrita por el Representante legal y Revisor Fiscal sobre el origen de los
recursos, asl como sus Estados Financieros. En el evento que la CONSTRUCTORA no
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esté obligada a tener Revisor Fiscal, la certificacion deberd ser suscrita por el
Representante Legal y el Contador Plblica.

5. Quela CONSTRUCTORA presente a la FIDUCIARIA el cerlificado de tradicién y libertad
del (los) LOTE(S) con fecha de expedicién no superior a treinta (30) dfas; y

6. Que la CONSTRUCTORA tenga actualizados los documentos SARLAFT con una
vigencia no superior a un (1) afio,

PARAGRAFO PRIMERO: en los casos en que las condiciones mencionadas, tengan un
acaecimiento anterior a un (1) afio, las sumas pendientes de pago que de acuerdo con los
plazos y fechas contenidas en el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS y que en virtud de este deberan ser
enfregadas a |2 FIDUCIARIA, se pagaran directamente por los CLIENTES a la
CONSTRUCTORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: en el evento en que vencido el plazo del contrato y su prérroga si
la hubiere, la CONSTRUCTORA no haya solicitado |la entrega de los dineros de los encargas
fiduciarios por no haber cumplido con las condiciones establecidas en la presente cléusula, o
cuando Infiera que el PROYECTO no puede llevarse a cabo, porque las condiciones del
mercado y/o de preventas asi lo evidencien, deberd informario a los CLIENTES y a la
FIDUCIARIA, para que ésta proceda a restituir a los CLIENTES el saldo total de las sumas
que éstos hubieren desembolsado de acuerdo con el plan de pagos junto con los
rendimlentos obtenidos, previa deduccién de los gastos que se hubieren generado a cargo
de cada encargo fiduciario. Dicha devolucién debera ser efectuada dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes contados a partir de [a fecha de solicitud por parte de los CLIENTES.

PARAGRAFO TERCERO: en caso de presentarse un desistimiento por parte de los
CLIENTES, una vez cumplidas por parte de la CONSTRUCTORA las condiciones antes
mencignadas, éste atendera con sus recursas, tal desistimiento, una vez la FIDUCIARIA le
comunique tal situacién.

PARAGRAFO CUARTO: si de la revision del documento de que trata el numeral quinto
anterlor, la FIDUCIARIA evidencia que existe un registro o anotacién que Imposibilite la
_transferencia de las unidades Inmobiliarias, ésta notificard a la CONSTRUCTORA en un
plazo no mayor a 15 dias para que adelante los tramites para el levantamiento de dicho
registro o anotacién, en un plazo no mayor al establecido en la Clausula Décima Tercera
(Duracién) del presente contrato.
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TERCERA.- REQUISITOS PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS: para
que la CONTRUCTORA separe las unidades inmobiliarias sin que con ello implique la
asignacion del INMUEBLE, se requiere previamente dar cumplimiento a los siguientes
requisitos:

1. Que el CLIENTE haya constituido un ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION
PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS en la FIDUCIARIA;

2, Que el cliente cumpla de manera estricta con [a programacién de pagos acordada
con la CONSTRUCTORA la cual hace parte integral del encargo fiduciario suscrito
por aquel con la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO: en el evento en que el CLIENTE incumpla en plan de pagos, éste podré si
asl lo indica la CONSTRUCTORA, perder el derecho a la separacién de la unidad
inmobiliaria.

CUARTA.- MANEJO DE LOS RECURSOS: los recursos entregados a través de los
encargos fiduciarios que se celebren en desarrollo del presente convenio, seran manejados
por la FIDUCIARIA e invertidos en el Fonda de Inversidn Colectiva Consolidar administrado
por ella mientras se destinan al cumplimiento del objeto del Contrata. La CONSTRUCTORA
declara conocer y aceptar, las caracteristicas y condiciones del Fondo de Inversién
Colectiva Consolidar, las cuales le fueron puestas a su consideracién a través de la entrega
del prospecto, previamente a la celebracién de este Contrato.

La infarmacién relacionada con el Fondo de Inversion Colectiva (reglamento, ficha técnica,
prospecto, rentabilidad diaria, entre ofros) se encuentra a disposicién de Ila
CONSTRUCTORA en el sitio web www.fidudavivienda.com, para su consulta.

QUINTA.-CLAUSULA PENAL: [a CONSTRUCTORA declara conocer la clausula Décima
Segunda del ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS que los CLIENTES suscriben con la FIDUCIARIA, en [a cual se
consagra que en caso de desistimiento o incumplimiento del contrato de encargo fiduciario
antes sefialado, por causas atribulbles al CLIENTE, se aplicard una cldusula penal sobre el
valor del inmueble o sobre los dineros depositados dentro del encargo fiduciario, que se
estipula en el numeral sexto de la caratula del encargo, en favor de la CONSTRUCTORA,
segun disposicién de la misma, e indicado al momento de la firma de dicho encargo
fiduciario, la cual podré ser deducida directamente de las sumas de dinero entregadas par el
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CLIENTE ante la solicitud que en tal sentido le formule la CONSTRUCTORA a la
FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: la CONSTRUCTORA manifiesta que en el evento en que el
porcentaje a cobrar por concepto de la clausula penal no haya sido establecido en el
numeral sexto de la caratula del encargo, no le dard derecho a cobrar dicha sancidn.

PARAGRAFO SEGUNDO: la clausula penal prevista en el ENCARGO FIDUCIARIO DE
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS continuara vigente
hasta tanto no se haya firmado el contrato de promesa de compraventa entre el CLIENTE y
la CONSTRUCTORA, pero sin que supere un periodo maximo de tres (3) meses contados a
partir de la entrega de recursas a la CONSTRUCTORA. En estos eventos, la aplicaclén de la
clausula penal serd efectuada directamente por LA CONSTRUCTORA.

SEXTA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: son obligaciones de la FIDUCIARIA las
siguientes:

1. Celebrar con los CLIENTES los contratos de encarga fiduciario a través de los cudles se
obligarén a entregar las sumas de dinero acordadas con la CONSTRUCTORA, a fin de
separar y adquirir posteriormente una unidad Inmobiliaria resultante del PROYECTO;

2. Invertir en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, administrada por la
FIDUCIARIA, los recursos entregadas a fravés de los encargos fiduciarios que se
celebren en desarrollo del presente convenio;

3. Una vez cumplidas las condiciones establecidas, entregar a la CONSTRUCTORA los
dineros administrados; y

4. Rendir cuentas de su gestidn en los términos estipulados en la clausula décima sexta
del presente contrato.

SEPTIMA.- OBLIGACIONES DE LA CONSTRUCTORA: la CONSTRUCTORA dentro del
presente convenio comercial tendra las siguientes obligaciones:

1. Comunicar a los CLIENTES cualquier modificacién a las condiciones financieras y
técnicas del proyecto inmobiliario y conseguir por parte de éstos la anuencia, por escrito,
de [as mismas;

2. Avisar a los CLIENTES de las modificaciones al encargo fiduciario y consegulr por parte
de éstos la anuencla, por escrito, de las mismas
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Informar a los CLIENTES que se trata de un encargo fiduciario méas no de una promesa
de compraventa o de una promocién de unidad Inmobiliaria. [gualmente, explicar los
riesgos y condiciones del negocio que se celebra y los compromisos, derechos y
deberes que adquieren con la firma del encargo fiduciario;

Informar a los CLIENTES que pueden acercarse a la FIDUCIARIA para que les sean
restituidas las sumas consignadas por ellos en el encargo fiduciario, previa deduccién de
los gastos e impuestos a que haya lugar; en el evento en que vencido el plazo del
contrato y su prérroga, si la hubiere, la CONSTRUCTORA no haya solicitado la entrega
de los dineros del encargo, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Clausula
Segunda de este convenio, o que la CONSTRUCTORA infiera que el PROYECTO no
puede llevarse a cabo, porque las condiciones del mercado y/o preventas asi los
evidencian;

informar a la FIDUCIARIA para que restituya las sumas consignadas por los CLIENTES
en los encargos fiduciarios, previa deduccidn de los gastoes, de acuerdo con los eventos
mencionados en el numeral 4 de esta cldusula. La FIDUCIARIA deberd restituir los
recursos dentra de los cinco (§) dias habiles siguientes contados a partir de |a fecha de
solicitud por parte de los CLIENTES;

Abstenerse de recibir directamente o por intermedio de terceros, dinero, aportes, cuotas
o anticipos de los CLIENTES;

Suministrar y diligenciar los documentos exigidos por las normas legales vigentes sabre
la prevencién de lavado de activos y actualizar dicha informacién minimo en forma anual
o cuando ésta le sea requerida. La CONSTRUCTORA serd responsable de la veracidad
de la informacién que envie a la FIDUCIARIA;

Adelantar el proceso de control de cartera y realizar los cobros correspondientes, en el
evento en que se presente incumplimiento en los plazos pactados entre la
CONSTRUCTORA y los CLIENTES.

Indicar a la FIDUCIARIA el término aproximado de duracién de la construccién del
Proyecto;

Indicar a los clientes que los recursos destinadas a la separacién de las unidades
inmobiliarias, deben ser entregados (inicamente a la FIDUCIARIA.

Entregar a la FIDUCIARIA copia de [a publicidad que la CONSTRUCTORA adelante
para promocionar el PROYECTO.

Ofrecer a los CLIENTES hasta el total de inmuebles de los que consta el PROYECTO,
sin dar lugar a exceso en la separacién de los mismos a través de la constituclén de
encargos fiduciarios.
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OCTAVA.- RECEPCION DE CUOTAS: la recepcién de las cuotas comespondientes al
mencionado plan de pagos, serd realizada por la FIDUCIARIA en las oficinas que ella
determine para tal efecto.

PARAGRAFO: la FIDUCIARIA no se responsabiliza por la gestién de cobro de las cuotas
previstas en el plan de pagos por parte del CLIENTE que ha separado unidades inmabiliarias
mediante la constitucion de un ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

NOVENA.- ENTREGA DE DINEROS: los dineros objeto del ENCARGOC FIDUCIARIO DE
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS seran entregados a
la CONSTRUCTORA, en la forma como se indicd en la cldusula segunda de presente
contrato, previas las deducciones de las comisiones pactadas en el mismo e impuestos a
que haya lugar.

Asl mismo, ia FIDUCIARIA padra deducir, el valor de los costos en que a cualquier titulo
incurra en la ejecucidn del presente contrato, o para la defensa de los bienes fideicomitidos,
aln después de su terminacion.

PARAGRAFO: la FIDUCIARIA informar4 a los CLIENTES a través de la rendicién final de
cuentas el acaecimiento de dicha situacidn.

DECIMA.- RESPONSABILIDAD: las obligaciones que asume la FIDUCIARIA son de medio
y no de resultado y su responsabilidad se limita Unica y exclusivamente a la administracién
de los recursos vinculados al presente convenio, de acuerdo con las instrucciones impartidas
por la CONSTRUCTORA. En consecuencia se excluyen expresamente las obligaciones
relativas a la realizacion y terminacién de la construccion, al cumplimiento de las
especificaciones de la obra y los compromisos relativos a la calidad y al precio de las
unidades que integran el PROYECTO y los demas riesgos relacionados con la ejecucion del
PROYECTO, los cuales seran responsabilidad exclusiva de la CONSTRUCTORA.
Iguaimente se deja constancia de que la FIDUCIARIA no asume obligaciones frente a la
CONSTRUCTORA, a los CLIENTES vy a terceros, distintas de las expresamente previstas en
el presente convenio.

PARAGRAFO.- INDEMNIDAD DE LA FIDUCIARIA: |a FIDUCIARIA no se hara responsable

ante los CLIENTES de los resultados financieros de las inversiones realizadas por el
FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR, dado que la naturaleza de la
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obligacion que asume tiene el carédcter de medio y no de resultado. En consecuencia, no
garantiza rendimientos fijos por valorizacion de los activos que integran el FONDO DE
INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR; asl mismo los riesgos envueltos en las inversiones
del FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR corresponden en su integridad a la
CONSTRUCTORA, en los casos en que se evidencie que éste Gltimo cumplid las
condiciones enunciadas en la cldusula segunda.

DECIMA PRIMERA.- PROGRAMAS PUBLICITARIOS: en los avisos publicitarios que
realice la CONSTRUCTORA por su propia cuenta para promocionar el proyecto de
construccion, en los cuales se haga mencién de la gestién que realiza la FIDUCIARIA, se
debera incluir la siguiente informacion:

1. Precisar en la campafia publicitaria, que el tipo de cantrato mediante el cual se
instrumenta el negocio con los clientes, es un ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION
PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS;

2. La siguiente leyenda: “FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. ADELANTA LAS LABORES DE
ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS DE LOS INTERESADOS EN ADQUIRIR
UNIDADES INMOBILIARIAS. LAS OBLIGACIONES QUE ASUME TIENEN EL
CARACTER DE OBLIGACIONES DE MEDIO Y NO DE RESULTADQ".

3. Por atra parte, debera anotarse que “FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. ES UNA ENTIDAD
VIGILADA POR LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA®.

PARAGRAFO PRIMERO: en la publicidad y promocién que realice la CONSTRUCTORA
debe determinarse claramente la gestién a desarrollar por parte de la FIDUCIARIA; no
pueden aparecer expresiones tales como “con el respaldo de FIDUCIARIA DAVIVIENDA" o
similares, sin que se especifique en qué consiste el apoyo o respaldo.

PARAGRAFO SEGUNDOQ: el arte correspondiente a los logotipos de 1a FIDUCIARIA que se
entrega a la CONSTRUCTORA haré parte integral del presente convenio.

PARAGRAFO TERCEROQO: la CONSTRUCTORA se obliga a indemnizar a la FIDUCIARIA
por los perjuicios que le pueda ocasionar en el incumplimiento de lo dispuesto en esta
clausula, asi como por el uso inadecuado que realice del arte corespondiente a los logotipos
de la FIDUCIARIA.
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PARAGRAFO CUARTO: la CONSTRUCTORA se obliga a dar cumplimiento a las
disposiciones de publicidad establecidas en la Parte |, Titulo Ill, Capitulo I de la Circular
Externa No.029 de 2014.

DECIMA SEGUNDA.- REMUNERACION:

La CONSTRUCTORA pagard a la FIDUCIARIA por sus serviclos, la suma mensual
anticipada equivalente UNO PUNTQ TRES SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES
VIGENTES (1.3 SMMLV) previa la presentacién de la correspondiente factura de cobro.

A partir de Ia apertura del primer encargo fiduciario esta comisién se cobrara de la siguiente
manera:

i) Para el mes de la apertura del primer encargo, la comisién de administracién se calculard
sobre la fraccidn del mes vigente por terminar.

ii) Para los siguientes meses y durante [a vigencia del contrato, se cobrara la totalidad de [a
comision fiduciaria hasta la liquidacién del convenio comercial.

PARAGRAFO PRIMEROQ: a estas comisiones se les cobrard el Impuesto al Valor Agregado
(1.V.A.) de conformidad con lo establecido en las normas tributarias vigentes.

PARAGRAFO SEGUNDO: cualquier gestién adicional, diferente a las originaimente
establecidas en el convenio comercial, serd cobrada en forma independiente, y la comisién
respecliva se pactara de cam(n acuerdo entre las partes.

PARAGRAFO TERCERO: en caso de retardo en e! pago de las comisiones anteriormente
sefaladas, la FIDUCIARIA estaré facultada para liquidar intereses de mora a |a tasa méxima

permitida por la ley.

DECIMA TERCERA.- DURACION: el término de duracién del presente convenio serd de
veinticuatro {24) meses, contados a partir de la fecha de su suscripcién, término que podra
ser prorrogado automéaticamente por una unica vez, sin que su plazo sea superior al
inicialmente pactado. Una vez vencido el plazo, este contrato se entendera terminado.

DECIMA CUARTA.- TERMINACION DEL CONTRATO: el presente convenio terminaré por
las siguientes causas:
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1. Por haberse cumplido plenamente su objeto;

2. Par imposibilidad absoluta de cumplir su objeto;

3. Par disolucién de la entidad fiduciaria;

4, Por vencimiento del término estiputado;

5. Por incumplimiento de la CONSTRUCTORA en la actualizacién de la informacion en
farma veraz y verificable de acuerdo con lo establecido por las normas que fratan
sobre prevencidn y lavado de activos;

6. Por las causales consagradas en las normas del Cddigo de Comercio que
comrespondan a su naturaleza;

7 Por no haberse realizado la apertura de encargos fiduciarios correspondientes al
PROYECTO dentro de los seis (6) meses siguientes a la firma del presente
convenio; y

8. Por mutuo acuerdo entre las partes, el cual debe tener ka anuencia por escrito de la

totalidad de las personas que hayan suscrito con la FIDUCIARIA encargos
fiduciarios en desarrollo del objeto de este convenio.

DECIMA QUINTA.- CLAUSULA SARLAFT - FATCA: En el evento en que una vez firmado
el CONVENIO COMERCIAL, se establezca que la CONSTRUCTORA, su(s)
representante(s) legal(es), apoderado(s), o alguno de sus socios o administradores, ha sido
incluido en alguna lista restrictiva nacional o internacional en la que se publiquen los datos
de las personas a quienes se les haya iniciado proceso judicial, o que ha sido condenado por
las autoridades nacionales o internacionales, o vinculado de manera directa o indirecta con
actividades ilicitas tales como narcotrafico, terrarismo, lavado de activos, frafico de
estupefacientes, secuestro extorsivo y trata de personas entre otras, la FIDUCIARIA puede
dar por terminado el CONVENIO COMERCIAL que tiene con la CONSTRUCTORA, sin que
por ello se genere incumplimiento alguno. En virtud de lo anteriormente expuesto, 12
CONSTRUCTORA se compromete a: (i) mantener actualizada la informacién reportando de
manera inmediata cualquier cambio de la misma, (ji) autorizar a ta FIDUCIARIA a confirmar
la veracidad de la informacién a través de los medios que considere convenientes, a
compartir la informacién suministrada con las deméas entidades del Grupo Bolivar con fines
comerciales y a reportar o consultar ante las centrales de riesgo su comportamiento
financiera y crediticio.

PARAGRAFO: l]a CONSTRUCTORA declara saber, conocer y aceptar que la FIDUCIARIA
realizar4 el respectivo proceso de Canocimiento de CLIENTES y que como cansecuencla del
mencionado proceso, ésta podré abstenerse de vincular o en su defecto realizar el
respectivo proceso de desvinculacion de los mismos en los siguientes casos!

Pagina 12 de 15







DNAVIVIENDN

wnssneesrmee Fiduciaria =

1) Cuando se evidencie que estos han sido incluidos en alguna lista de caracteristicas
iguales o similares a la OFAC u ONU, incluidas estas, o en cualquier otra lista nacional o
intermacional en la que se publiquen los datos de |as personas a quienes se les haya iniciado
proceso judicial, o que han sido condenados por las autoridades nacionales o
internacionales, o vinculados de manera directa o indirecta con actividades llicitas vinculadas
al Lavado de Activos, Financiacién del Terrorismo y delitos conexos.

2) En el evento en que en el plazo establecido por la FIDUCIARIA, no entreguen la
informacién adicional requerida por €sta para tal efecto.
3) Cuando se suministre informacién errada, inexacta y/o falsa en cualquier momento

de la relacién comercial.

En los anteriores casos, los encargos no se tomardn como parte del punto de equilibrio
seflalado en la cldusula segunda de este contrato y se Iniciard proceso de desvinculacién
dentra de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en la cual venza el término otorgado
para la entrega de documentos para aquellos clientes que previamente habfan sido
vinculados.

Asl mismo, la FIDUCIARIA se abstendréd de aprobar aquellas vinculaciones de personas a
las cuales se les evidencie de acuerdo con el diligenciamiento del Formato Nos Interesa
Conocerlo que tienen la calidad de *U.S. Person” (Impactado bajo las términos de la Ley
FATCA Foreign Account Tax Compliance Act), y no entreguen la informacién financiera y
transaccional requerida por el Gobierno de los Estados Unidos de América, Departamento
de Servicios de Rentas Internas de Estados Unidos (IRS) o cualquier entidad gubernamental
designada para la consolidacién de esta informacién a través del mecanismo establecido
para tal efecto y por lo tanto no se tomaran como parte del punto de equilibrio sefialado en
la cldusula tercera de este contrato. En el evento de que la salicitud de vinculacién provenga
de una persona con calidad "U.S. Person” la CONSTRUCTORA debera remitir al CLIENTE a
una oficina del Banco Davivienda S.A. para que se realice su respectiva vinculacién.

DECIMA SEXTA.- RENDICION DE CUENTAS: la FIDUCIARIA rendird cuentas
comprobadas de su gestién, minimo cada seis (6) meses o antes en caso de ser necesario,
mediante el envio de una memoria a la CONSTRUCTORA en la cual se indique en forma
detallada las gestlones programadas y reallzadas por la FIDUCIARIA, la misma se
presentara en forma escrita, de acuerdo con lo establecido en la Circular Externa No. 029 de
2014, expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

DECIMA SEPTIMA.- LIQUIDACION UNILATERAL; a la terminacién del convenio comercial
y dentro de los siguientes cuarenta y cinco (45) dias habiles, la FIDUCIARIA presentara a la
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CONSTRUCTORA, la rendicién final detallada del estado de las inversiones y rendimientos,
y en general la informacién contable y financiera que requiera para comprobar su estado de
cuenta, junto con el proyecto del acta de liquidacién. Si dentro de los quince (15) dias
héabiles siguientes la CONSTRUCTORA no presenta reparo alguno a la rendicion final o no
suscriben y remite el acta de liquidacidn, la FIDUCIARIA entenderé que acepta la rendicion
de cuentas final y podré unilateraimente suscribir el acta de liquidacion.

DECIMA OCTAVA-REPORTE Y CONSULTA A LAS CENTRALES DE RIESGO: la
CONSTRUCTORA autoriza a la FIDUCIARIA expresa e irrevocablemente para que consulte
y reporte a la Asociacién Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia, o a quien haga
sus veces, toda fa informacién referente a su comportamiento como cliente de la entidad y al
estado de las obligaciones a su cargo que se desprenden del CONVENIO. La autorizacion
también comprende el que la FIDUCIARIA pueda solicitar referencias sobre las relaciones
comerciales de la CONSTRUCTORA con el sistema financiero.

DECIMA NOVENA.- SOLUCION DE CONFLICTOS: las diferencias que surjan entre las
partes con ocasién de la celebracion, ejecucidn, interpretacién, terminacién o liquidacion de
este convenio serdn resueltas en primer término mediante mecanismos de autocomposicion,
tales como la negaciacién directa. Para tal efecto, las partes dispondran de treinta (30) dias
calendario contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra por
escrito en tal sentido para salucionar las diferencias que hayan surgido, término que podra ser
prorrogado de comin acuerdo. Las comunicaciones podrén dirigirse por fax o por telegrama o
de cualquier otra forma a los nimeros de fax o direcciones registradas. En caso de no lograr
el acuerdo mediante la negociaci6n directa, las partes en el término de cinco (5) dias deberan
acudir a un centro de conciliacién para resolver el conflicto. En caso de fracasar los anteriores
mecanismos, las diferencias seran resueltas por un arbitro designado por la Camara de
Comercio de Bogota a solicitud de cualquiera de las partes. El rbitro decidira en Derecho.

VIGESIMA.- MERITO EJECUTIVO:; las partes acuerdan que el presente convenio comercial
presta mérito ejecutivo y copia del mismo junto con las facturas de cobro por comisiones o
gastos del mismo, constituiran titulo ejecutivo suficiente para que la FIDUCIARIA pueda hacer
exigible por la via judicial el cumplimiento de las facturas insolutas por tales conceptos, a
cargo de la CONSTRUCTORA.

VIGESIMA PRIMERA.- DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: para efectos de la

atencién de cualquier queja, reclamacién o denuncia que el FIDEICOMITENTE considere
debe hacerle a la FIDUCIARIA en virtud del presente Convenio, la padré hacer directamente

P4gina 14 de 15

Y







= DAVIVIENDA

8 Fiduciaria 2

@3

en las oficinas de ésta o a través del correo electrénico contactenos@davivienda.com. Asl
mismo podra acudir al Defensor de! Consumidor Financiero designado por 1a FIDUCIARIA,
doctor CARLOS MARIO SERNA JARAMILLO, quien atendera tales reclamaciones en la
calle 64 No 3B-80 Oficina 201 en Bogotda D.C., o por los correos electrdnicos:
defensoria@skol-serna.net o defensoriafidudavivienda@ssadvisors.net. La forma y términos
de las reclamaciones o quejas a que haya lugar ante el Defensor, estan definidos en las
normas legales y reglamentarias sobre la materia, informacién que puede ser consultada en
nuestra pagina web www.fidudavivienda.com. lgualmente se precisa que los tramites ante el
Defensor son gratuitos y las decisiones de éste no son obligatorias para las partes.

VIGESIMA SEGUNDA.- DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: las partes recibirén
notificaciones en las siguientes direcciones: |2 CONSTRUCTORA en la Carrera 12 No. 98 -
35 Piso 5 de la cludad de Bogota D.C., y la FIDUCIARIA en [a Avenida. El Dorado No. 68 B -
85 Piso 2° de la ciudad de Bogota D.C.

Para mayor informacién del presente negocio fiduciario, lo invitamos a revisar la cartilla
informativa dispuesta por la Superintendencia Financiera de Colombia en la siguiente ruta:
www.fidudavivienda.com: Educacién Financiera/Cartila de negocios fiduclarios
inmobiliarios/Click

Para constancia se firma el presente documento en dos (2) ejemplares del mismo tenor el
treinta y uno (31) de Agosto de dos mil dleclocho (2018).

LA FIDUCIARIA LA CONSTRUCTORA
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. URBANSA S.A.

FERNANDO HINESTROSA REY gk A CARORVAQ WALTEROS BAUTISTA

Representante Legal Segundo Suplente del Gerente
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URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA SEPARADO
A 31 DE MARZO 2022 Y 31 DE MARZO 2021
(En Pesos Colombianos)

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y Equivalente de Efectivo
Caja
Bancos
Cuentas de Ahomro
Inversiones Equivalentes al Efectivo

Activos Financieros
Inversiones medidas al costo amorlizado

Cuentas Comerclales por Cobrar
Clientes
Anlicipos de Impueslos y Conlrbuciones
Cuentas por Cebrar a Trabajadores
Deudores Varios
Detarioro de Cuentas por Cobrar

Inventarios
Obras de Construccion en Curso

Otros Activos No Financieros
Pagos Anticipados
Amortizacion Acumulada
Anticipos y Avances

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE

Actlvos Financleros
Inversiones al Método de Participacién Patrimonial
Activos Financieros al Valor Razonable

Inventarios
Obras de Construccién en Curso
Lotes Futurcs Desarrolios

Propiedad, Planta y Equipo
Construcciones y Edificaciones
Equipo de Oficina
Equipo de Computacitén y Comunicackin
Fiowa y Equipo de Transporte
Maquinaria y Equipo
Bienes en Leasing Financlero
Depreciacién Acumulada

Intangibles
Licencias
Amortizacion Acumulada

Impuesto Diferido Activo
Impuesto Diferido Activo

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

ANEXO

o m

MARZO 31 DE 2022

MARZO 31 DE 2021

21,397,290,772 26,070,084,302
166,431,089 28,837,080
501,084,198 643,198,620
12,747 878,612 16,759,468,367
7.,881,886873 8,638,580,255
- 101,014,280
- 101,014,280
56,141,150,695 56,072,984,940
29,216,222,850 40, 486,476,784
17,160,184,852 9,134,370.454
838,981,870 867,513,807
9,539,859,025 6,170,357,801
(613,897,902) (585.733,908)
269,096,309,950 167,135,101,151
260,006,309,950 167,135,101,151
926,524,804 987,324,616
65847372 62,790,772
(16,461,845) (15.702,949)
877,139,276 940,236,793
' 347,561,2786,220 | 250,366,509,289
2,981,954 444 2,742,824,319
376,805,503 381,192,295
2,605,148,941 2,361,632,024
102,757,832,962 109,625,054,129
42,343,035,291 64,100,796,838
60,414,797,671 45,524 257 291
5,718,327,565 5,353,876,119
5415845282 5,415.845.282
98,390,389 105,6816411
432,328,901 456,745,842
230,827,500 53,627,500
563459417 228,203,365
- 302,000,000
(1,022,523,923) (1,214 ,362,281)
86,507,675 75,709 444
133,570,940 99 884, 744
(47,063,265) (24,175,300)
651,199,196 706,202,565
651,199,166 708,202,565
112,195,821,842 - 118,503,668,576
459,757,008,063 368,870,175,865
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URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA SEPARADO
A 31 DE MARZO 2022 Y 31 DE MARZO 2021
(En Pesos Celombianos)

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

Pasivos Financieros
Bancos Nacionales
Arrendamientos Financieros
Obligaciones con Particulares
Obligaciones con Accionistas

Proveedores
Proveedores Nacionales

Cuentas por Pagar Comerciales
Dividendos y Participaciones por Pagar
Retencion en la Fuente
Retencion de Iva
Retencion Impuesto de Industria y Comercio
Retenciones y Aportes de Némina
Acreedores Varios

Pasivos por Impuestos Corrientes
Impuesto de Renla y Complementarios
Impuesto sobre las Venlas por Pagar
De Industria y Comercio

aE
Salarios por pagar
Cesantias
Intereses sobre Cesantias
Prima de Servicios
Vacaciones

por Pagar

Provisiones
Para Mantenimienlo y Reparaciones

Otros Pasivos No Financieros
Ingresos Recibidos por Anticipado
Anticipos y Avances Recibidos
Ingresos Recibidos para Taerceros
Retenciones a Terceros Sobre Conltratos

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE

Pasivos Financieros
Bancos Nacionalas

Impuesto Diferido Pasivo
Impuesto Diferido Pasivo

Otros Pasivos No Financieros
Anticipos y Avances Recibidos

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

ANEXO MARZO 31 DE 2022

10 121,752,128,339
103,144, 484,515

4,375,223.207
14,232,420,616

2,577,665,799
2,577,6685,799

24,600,663,243

7.500,000,000

275,704,883

79,295,824

45,825,961

383,721,016

11 16,316,115,559

1.633,803,716
1,581,180,000
11,042,639
41,581,077

1,185,636,434
10,421,728
241,012,146
28,702,079
666,258,560
239,241,921

13,661,002,039
12 13,661,002,039

96,148,256,831

1,879.828

13 85,975,965,187
14 10,170,411,816

261,559,156,402

14,850,000,000
10 14,650,000,000

841,053,770
841,063,770

8,682,409,373
13 B,682,409,373

24,373,463,143

285,932,619,545

MARZO 31 DE 2021

59,273,207,771
37,077,795,725
82,514,094
5,714,801,267
16,397,996,686

3,922,849,929
3,922,849,929

19,144,182,716
3,400,000,000
267,346,682
78,501,838
34,484,085
324,797,268
15,039,052,835

1,802,845,607
1,751,670,000
2,526,608

48 648,989

951,969,480
5,121,070
206,215,877
24,703,548
206,394,363
509,534,622

8,548,990,879
B8,548,990,879
72,834,743,300
5,078,992
64,456,428,001
914,840
8,372,321, 467

166,478,789,682

26,250,000,000
26,250,000,000

744,150,083
744,150,083

10,025,815,778
10,025,815,778

37,019,965,861

£ 203,498,755,543






URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA SEPARADO
A 31 DE MARZO 2022 Y 31 DE MARZO 2021
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(En Pesos Colombianos)

PATRIMONIO

Capital Suscrito y Pagado
Capital Suscrile y Pagado

Reservas
Reservas Obligalorias
Reservas Ocasionales

Utilidades Acumuladas
Utilidad Acumulada
Utilidad Acumulada por Convergencia
Utilidad del Presente Ejercicio

Otro resultado Integral

MARZO 31 DE 2022

MARZO 31 DE 2021

24,000,000,000 24,000,000,000

24,000,000,000 24,000,000,000

36,207,466,959 38,887,466,959

12,000,000,000 12,000,000,000

15 24,207,466,969 26,887 ,466,959
112,500,479,936 101,610,938,657

09,414,924,159 B5,166,853,734

12,213,597,078 13,226,705,833

871,958,698 3,217,379,090

1,116,531,623

873,014,706

Inversiones Medidas al Valor R 1,116,531,623 873,014,706
TOTAL PATRIMONIO 173,824,478,518 165,371,420,322
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 459,757,098,063 368.870,175,865

|
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CAMILO ALBERTO TOBON ORDONEZ LUZ MARY LOP
Representante Legal Conlgdor
TP. 91471 -T

#0°79.469.089 de Bogota

Revisor Fiscal
TP, 145161 -T
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URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A.
ESTADO INTEGRAL DE RESULTADOS SEPARADO
DEL 1 DE ENERO AL 1 DE MARZO 2022 Y DEL 1 DE ENERD AL 31 DE MARZO 2021
{En Pesos Colomblanos)

ANEXO 1 DE ENERO AL 31 1 DE ENERO AL 31
DE MARZO DE 2022 DE MARZO DE 2021
INGRESOS ORDINARIOS 16 16,253,558,308 38,858,106,586
Venta de Inmuebles 16,141,023,2¢0 38,564,492212
Contrato de Mejoras - "
Ap hamiento por Ir pli o de Negocio 167,535,018 293,614,374
Descuentos (55,000,000) -
COSTO DE VENTAS 17 (14,326, 492,718) {30,582,878,007)
UTILIDAD BRUTA : 1,927,065,590 8,275,228,579
GASTOS OPERACIONALES (1,152,940,320) (5.090,793,371)
Gastos de Personal (777.579,264) (3,403,349,929)
Gastos de Administracién (318,896,832) (1,442,045,120)
Gastos Administracién Ventas (56,464, 224) (245,398,322)
UTILIDAD OPERACIONAL 774,125,269 3,184,435.208
OTROS INGRESOS 570,680,906 352,639,006
Financleros 73,212,032 48,3534M
Otros 497 468,874 304,285,535
OTROS GASTOS (472,847,477) (319,695,123)
Financieros (387,263,208) (291,199,260)
Gastos Diversos (85.584,268) (28,485,863)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 871,958,698 3,217,379,091
Provisién Impuesto de Renta y Complemantarios - .
~ UTILIDAD DEL EJERCICIO ; His! 871,958,698 o 3,217,379,091
OTRO RESULTADO INTEGRAL 77,476,910 41,121,662
Inversiones Medicas al Valor Razonable 77,476,910 41,121,662
RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 949,435,609 a.mlsoo.m
. | / -
Y)-
N \ e b;m f
CAMILO ALBERTO TOBON ORDONEZ LUZ MARY LOPEZ PINEDA
resentante L 3 Contador
C.C 78469.089de Bogola TP.91471-T
\ B g:__q o
; \ 3 R

EDWIN ROBERTO DIAZ JIMENEZ
Revisor Fiscal
TP. 145151 - T
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URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA - URBANSA S.A,
ANEXOS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA COMPARATIVO MARZO 31 DE 2022 - MARZO 31 DE 2021

ANEXO No. 1
EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

MARZO 31 DE 2022

MARZO 31 DE 2021

CAJA
Caja - General Urbansa 125,000,000 -
Caja - Urbansa 36,130,559 22,600,380
Caja - Consorcio Zaragoza 413,830 1,150,000
Caja - Consorclo Techo Il 1,950,000 1,950,000
Caja - Fiduciaria Colmena - Fideicomiso A 2,436,700 2,386,700
Caja - Fiduclaria Colmena - Fideicomiso B - Canelo - 250,000
Caja - Fiduciaria Coimena - Fideicomiso C - Navarra 500,000 500,000
Total Caja 166,431,089 28,837,060

BANCOS

Cuentas Corrientes
Banco ltad 3,226,598 29,291,152
Banco Davivianda 121,966,734 212,586,028
Banco de Bogold 81,856,028 108,479,562

. Banco GNB Sudameris - Consorcio Portos Sabana 80 60,630,548 63,871,740

Banco Caja Social - Consorcio Zaragoza 58,245,010 120,095,023
Banco Davivienda - Consorcio Zaragoza - 3,295,516
Banco Caja Social - Consorcio Techo Il 37,496,891 69,365,368
Banco Caja Social - Fiduciaria Colmena - Fidel iso B Canel - 100,876
Banco Caja Social - Fiduciaria Colmena - Fideicomiso C Navarra 237,673,945 36,113,354
Banco Caja Social - Fiduciaria Colmena - Fideicomiso D 443 -
Total Cuentas Corrientes 601,094,198 643,198,620

Cuentas de Ahorro
Bancolombia 2,573,077,069 7,520,611,563
Banco Caja Social 2,183,840,952 1,539,380,414
Banco Davivienda 1,484,211,071 238,916,836
Banco B.B.V.A, 684,192,719 3,374.403,724
Banco AV Villas 8,878,781 9,003,289
Bancolombia - Consorcio Zaragoza 2,554,215878 2,934,350,783
Banco Davivienda - Consorcio Zaragoza - 481,251
Banco Caja Soclal - Censorcio Techo Il 3,109,395,347 1,142,250,100
Banco Caja Social - Fiduciaria Colmena - Fideicomiso A 150,066,794 61,407
Total Cuentas de Ahorro 12,747,878,612 16,759,468,367

Inversiones Equivalentes al Efectivo
Diraccién de Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN - TIDIS 266,726,139 146,130,728
Valores Bancolombia - Fondo de Inversion Colecliva 9,035,454 33,118,854

. Davivienda - Fondo de Inversion Colectiva 10,057,420 9,975,000

Fiduciaria Bancolombia - Fiducuenta 10,407,330 134,814,710
Fiduciaria Bogota S.A. - Fondo de Inversion Colectiva 35,677,022 58,920,022
Fiduciaria Bogota S.A. - Fondo de Inversion Colectiva - Torre Nexus 972,370,740 2,087,248,286
Fiduciaria Bogotd S.A. - Fondo de Inversion Colectiva - Verona 2,461,946,542 ©69,139,967
Fiduciaria Bogotd S.A. - Fondo de Inversion Colectiva - Capri 1,801,330,988 -
Fiduciaria Bancolombia - Fiducuenta - Consorcio Zaragoza 53,628,161 252,500,453
Fiduciaria Bogota S.A. - Portos Sabana 80 250,000 250,000
Valores Bancolombia - Renta Liquidez - Consorcio Techo Il 2,747,051 2,702,359
Fiduclaria Davivienda S.A. - Consorcio Techo 2,995,000 -
Fiduciaria Colmena - C.C.A. Fideicomiso A - Rioja 445,061,233 2,377,697,228
Fiduciaria Colmena - C.C.A. Fideicomiso B - Canelo 110,367,322 53,917,232
Fiduclaria Colmena - C.C.A. Fideicomiso C - Navarra 1,695,737 ,490 2,508,957,445
Fiduclaria Colmena - C.C.A. Fideicomiso D 3,548,982 2,207,970

Total Inverslones Equivalentes al Efective

TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTE DEL EFECTIVO

7,881,886,873

8,638,580,256

21,397,290,772

26,070,084,302







URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA - URBANSA S.A.

ANEXOS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA COMPARATIVO MARZO 31 DE 2022 - MARZO 31 DE 2021

ANEXO No. 2
CLIENTES

|2

~ Saldoa3fde

Marelli 5,249,556,408 5,331,323,748 45,426,300
Terranova 8,431,029,115 3,781,438,480 11,367,934,855 844,532,740
Portefine 2,427 317,890 13,704,251,796 4,463,095,284 11,668,474,402
Verona - 20,000,000 - 20,000,000
Pratum Etapa |l 100,202,036 - 100,202,036 -

Consorcio Zaragoza 4,566,008,431 405,136,685 4,803,592,897 167,552,220
Fiduciaria Colmena - Fideicomiso A - Rioja - 103,208,100 103,208,100 -

Fiduciaria Colmena - Fidelcomiso C - Navarra - 1,194,904,582 . 1,194,904,582
Total Subsidios 20,774,113,880 19,336,133,283 26,169,356,919 13,940,890,244

F R

Saldoa31de
Marzo da 2022

. Pra.tum El"apa Iii
Fiduciaria Colmena - Fldeicomiso A - Rioja

13,340,360,595

4,441,271,000

597,000,000 2,620,369,000 3,067,369,000 150,000,000
Fiduciaria Colmena - Fideicomiso C - Navarra - 4,996,569,375 1,249,466,453 3,747,102,922
Total Subrogaciones 597,000,000 20,957,298,970 13,215,925,048 8,338,373,922

£ Sy R

MR Lt doa31de pos de rcupos |  Saldoa31de
R Maro2021 | escrituracid oventas | Marzo do 2022
Maorelli 659,411,889 276,700,000 912,111,889 24,000,000
Terrancva 6,095,783,595 5,434,508,337 11,421,119,232 109,173,700
Portofino 4,091,175.203 28,264,749,284 31,221,892,439 1,134,032,048
\erona - 94,900,000 - 84,800,000
Nogales Etapa Il - 1,105,000,000 1,105,000,000 -
Pratum Etapa || 3,707,595,150 654,778,000 4,362,371,150 -
Pratum Etapa Ill - 1,692,102,995 1,692,102,995 -
Reserva del Pefion Etapa V - 2,679,125,040 1,673,271,000 905,854,040
Consorcio Zaragoza 1,230,111,556 899,482,563 2,129,594,119 -
Consorcio Techo Il 101,699,999 6,467,749,985 4,221,923,655 2,347,526,329
Fiduciaria Colmena - Fideicomiso A - Rioja 2,841,681,939 5,256,389,070 7,721,085,926 376,985,083
Fiduciaria Colmena - Fideicomiso C - Navarra - 2,920,345,725 1,159,420,560 1,760,925,165
Total Cupos de Venta 18,727,459,331 55,645,829,999 67,619,892,965 6,753,396,365

1
4
3

T @ otospor

by
|/

- escrituracién

En curso
Nogales Elapa Il - Mufioz Garcia Gloria Stella

140,000,000 - - 140,000,000
Pratum Etapa Il - Pardo Cubides Carlos 191,310,000 - 191,310,000 -
Procesos Administrativos y Judiciales (1)
Violeta - Rivera Rojas Jorge Enrique 27,000,000 - - 27,000,000
Roble - Moreno Bohorquez Angie Dayana 2,531,550 - 2,531,550 -
Morelli - Chavez Alfonso Raul Francisco 16,562,320 - - 16,562,320
Consorcio Zaragoza - Navarro Pulido Kelly 10,499,703 - 10,499,703 -
Total Otros 387,903,573 - 204,341,253 183,562,320
TOTAL CLIENTES 40,486,476,784 95,939,262,251 107,209,516,185 29,216,222,850

(1) En proceso juridico (Bernardo Rugeles)







URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA - URBANSA S.A.

ANEXOS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA COMPARATIVO MARZO 31 DE 2022 - MARZO 31 DE 2021

ANTICIPO DE

Anticipo de Impuesto de Renta y Complementarios

Anticipo y saldo a favor de Impuesto de Industria y comercio Girardot
Autorretencion - Industria y Comercio Girardot

Autorretencién - Industria y Comercio Tocancipa

Anticipo de Impuesto de Industria y comercio Cota - Portos Sabana 80

Retencion de IVA

Industria y Comercio Retenido Bogota
Retencién en la Fuente - Renta
Autorretencion - Renta

IVAV.I.S, - Camino Verde

IVA V.I.S. - Morelli

IVA V.L.S. - Terranova

IVA V.1.S. - Portofino

IVA V.L.S. - Verona

IVA V.S, - Capri

IVA V.S, - Torre Nexus

IVA V.I.S. - Madeira

IVA V.I.8. - Consorcio Zaragoza

IVA V.L.S. - Navarra

TOTAL ANTICIPO DE IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES

Agropecuaria Treserre S.A.S. - Lote Santa Mariha
Adriana Lucia Galeano y otros - Riviera
Factoring Bancolombla

Cemex Administraciones S.A.

Cemex Colombia S.A.

Bogotéa Distrito Capital SHD

Contratistas Integrados en Construccién S.A.S.
Cormredor Rodriguez Saul Alejandro

Dioselina Alonso - Riviera

Duran Lora Daniel

Edificaciones Estelar SAS

Enel Codensa

Fiduciaria Bogota S.A.

Fiduciaria Davivienda S.A.

Fiduciaria Calmena S.A.

Fiducolombia S.A.-P.A.Inversiones Reacol
Incapacidades por Cobrar a EPS y ARL
Inversiones y Construcciones Estralégicas S.A
Prado Valbuena Maria Luisa

Promotora de Centros para Automotores Lida
Sinergi Technology Solution S.A.S.

Fiduciaria Bogota S.A. - Zapan de Caslilla
Consorclo Techo Il

Fiduciaria Colmena - Fidelcomiso A - Rloja
Fiduciaria Colmena - Fidelcomiso B - Canelo
Fiduciaria Colmena - Fldelcomiso C - Navarra
TOTAL DEUDORES VARIOS

ANEXO No.3
IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES

MARZO 31 DE 2022

196,609,000
10,683,000
8,661,758
8,125,000
1,146,585
50,873
18,085,227
315,080,743
747,370,078
269,031,411
1,137,981,338
1,567,338,622
1,634,518,436
2,537,421,037
191,250,543
1,072,096,709
35,711,198
324,789,887
7,085,223,407

MARZO 31 DE 2021

544,072,000
10,435,000
4,990,773

393,000
433,482
467,319,853
991,081,800
1,108,660,772
2,269,555,646
2.329,555,049
63,365,793

140,168,230

527,379,482
676,959,464

17,160,184,852

9,134,370,454

ANEXO No. 4
DEUDORES VARIOS

68,491,777
51,252,880
476,076,861
3,312,382
12,232,223
2,726,856

1,998,196

1,821,462
904,498,015
7,957,872
12,106,411
250,410,183
2,759,524
41,419,937

2,632,165
4,089,767,754
4,825,000

93,825,086

3,501,544,440

68,481,777

4,640,424
1,000,000

40,866,022

1,231,650
1,030,335,947
2,080,863
171,472,930
58,516,560
7,584,355
149,934,083
4,099,767,754
4,425,840
58,248
46,435,579
105,409,836
378,105,933

9,539,659,025

6,170,357,801

ANEXO No. §

DETERIORO DE CUENTAS POR COBRAR

Delerioro de Clientes
Delerioro de Olras cuentas por cobrar
TOTAL DETERIORO

(126,011,962) (331,220,947)
(487,885,940) (254,512,859)
(613,897,902) (585,733,906)







ANEXOS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA COMPARATIVO MARZO 31 DE 2022 - MARZO 31 DE 2022

URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA - URBANSA S A

ANEXO No. &

OBRAS DE CONSTRUCCIONES EN CURSO (ACTIVO CORRIENTE)

Anticipos y Avences { Construcclonss en Curso’ [DANERDS iy CHAetcomsnt du
i il g i G _
Proyecto Suministro Entradas g | . e Total

; Lote |Matoriales ylo Mano Lote Aimacen 3in Paadeied ot Lote T
Verona - 1,144,438,601 - 15,200,866 . . 5,072,027 511 33.269,851.303  39,501.527.281
Pratum Etapa 1l 1,135, 182,986 578,800,172 - 21,485 563 36,889, 631.5T - - - 38.429.200.291
Torre Hexus - 1,223,204 8BS - 35,189,844 - 10,336,000,000 15.700.528,915 27,307 .923.648
Caming Verde - 432,795,057 - 11,135,657 - - 4,146,019,085 B 773,720,408 13,363.670.297
Capri 46,773,545 - 20,584,112 - 3,710.127,555 7.253.128,932 11.030,614,145
Maders 23,477,323 - 29,091,921 4,833,566,566 . 4,401,238,000 1.318,403 9.208.712.213
Reserva del Pefion Etapa V - 327,929,285 7426364 6,693 188 287 - - 7.028243 546
Portcfing 809,025.503 X 24723 E 99,609.224 - 308,819,450
Nogales Eiapa I 2 216.573.507 e 204,991,071 : 511,564,578
Pratum Etapa | - 35,238,587 i 1,805,336 425,306,311 - . - 362,450,244
Pralum Elapa il - 317,382,534 1,360,072 - . - - 318,752.606
Tarrancva - 153,554,411 - - - - - 1.015.800 154,570,311
Resarva del Pefion Etapa |l - - - 130,000,000 - - - 130,000,000
Moral - 60,111,466 - 6.617,741 - - - - 66,729.207
Carmina de Hayuelos (Postventas) 38,432,608 . ’ . - ) 38,432,608
| Alajandria Etaga Vil - 3,853,610 - = - 13,248,156 16,801,766
Facturas electronicas sin legalizar - - - - 3,158 018 - - - 3,158.018
Fiductaria Colmena - Fldeicomiso C Navarra - 2,306,437,074 - - - - 21,642,904,061 34,579,321,155 58,528,663,190
Fiduck Colmena - Fidab lso A Rioja - 1,001,801,360 - - - - 16,573,346,056 24,714,702, 643 42 289 050,058
Consorcio Tacho Il . 201,969,958 . . 6,134,375,404 . 13,371,060,780 2,376,385  19,799,782,527
Consorcio Zaragoza - 4,020,007 - - - . - 1,035,032 5,855,019
C o Portos Sabana 80 - 540,963 - - 248,365 - - - 787,328
Totala Marzo 31 de 2022 1139182086 | Bas2.668,778 | 544,502,802 | 153,801,198 | 65104,484,502 | - 79,352,422,.2711 | 124,319.247,323 |  269,006,300,850

Anticipos y Avances Construcciones en Curso’ = i o M‘ OHediii Be :
Proyecto - FIomasns Total
; i Suministro Entradas de Valorde Ta Compraventa Valor de 2 -

i Hsaacsuion yiaenol | atow Mmacensin | pversion ol inversidn
[— S 1,328,085,938 Z 14342938 . 4578342852 21088758385  26,979,531,124
Pratum Etapa Il 1.561,662.384 257,605,466 . 5059550 24022063410 - - 25845350839
Reserva del Pefion Etapa V - 111,818,448 1.829.324.B11 405,000 8,335.694,045 - - - 10277442304
Terranova - 692 313,257 €.119.010 - - 849,691,967 1,618.208 658 5266333002
Pratum Etaga il 135,853,324 427 447,801 - 339,917 947,689 €37 - 1.511.370,57%
ratum Etapa | - 225,885,152 : 1,437,904 325,306,311 : - 552,629,367
Nogaies Etapa 69,527,357 132,155,108 - - 187,880 432 . N - 380,571,857
| Reserva gel Pefion Etapa Il - - - - 362,108,005 . - - 362,108,005
Moreli - 145,583,907 . 3.052341 - - 54,748,396 9465458 212.830.111
Facturas slectronicas sin legallzar . - - - 53,471,487 . - . 63,471,487
| Alejandna Etapa Vil 1977,510 - - - - - 1,337,581 5,315,389
|Adejandma Etapa VIl - - - - 1,073,143 1,073,143
F Colmena « F iso A Rioja - T22.425,096 - - - 13,906,000,000 24,934, 755,050 39.563,180,146
F Col = Fick ino C Navarra - 535,353,321 - - - - 27,880,500.000 9,212,459.962 37.628,313.283
Comorcia Techa il - 325,938 480 - - 1,525,385 267 - 16,056,844,929 2,490,678 17,910, 659,754
Comsarcio Zaragaza . 135,303,832 - - 209,212,028 14,134,101 - 20,056,701 378,706,663
Fiductaria Colmena - Fidalcomizo A Andalucia - 184,781,077 - - - - - - 184,781,077
Consorcio Portos Sabana 80 - 1,146,585 - - 246,365 - - - 1,382,950
Total a Marzo 31 da 2021 1.767,083,066 | 5229821698 | 1,825,324.811 | 30,736,670 |  35.979.265,797 | 14,434,101 |  63,426,128,144 |  58.858,606,966 | 167,135101,151

A






URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA - URBANSA S.A.
ANEXOS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA COMPARATIVO MARZO 31 DE 2022 - MARZO 31 DE 2021

Alzate Ospina Marco Antonio

Asociacidn Bancaria y de Entidades Financieras
Banco Davivienda

Bogota Distrito Capital

Capacho Pabon Sandra Melania

Contexto Urbano

Cuestas Cardozo Diana Maria

Diaz Martinez Alberto

Edificaciones Estelar SAS

Mancipe Villamizar Ligia Teresa

Minichumbie

Organizacion Terpel SA

Pinzon Rodriguez Ivett Adeidy

Ramirez Quintero Oscar Alberto

Seguros Generales Suramericana SA
Superintendencia de Notariado y Registro de Bogota
Sub-total

Walteros Bautista Martha Carolina
Salgado Segura Ricardo Alberto
Gomez Sanchez Omar Augusto
Castro Henao Enrique

Higuera Cogua Diana Yarith
Toben Ordofiez Camilo Alberto
Sub-total

TOTAL ANTICIPOS Y AVANCES

ANEXO No. 7

ANTICIPOS Y AVANCES

MARZO 31 DE 2022

)

MARZO 31 DE 2021

500,000 -
1,632,680 :

- 86,285

- 270,286

. 763,398

395,035,679 514,834,077

8,136,440 10,893,140

: 27,823,511

571.400 500,000

- 3.000.000
8,390,650 :

2 872,000
372,900 .
669,987 s
2,000,000 .

417,309,736 559,142,697

79,345,135 119,516,984

79,345,135 77,789,234

79,345,135 77,789,234

79,345,135 77,789,234

. 28,209,410
142,448,000 -

459,829,540 381,094,006

877,139,276 940,236,753







URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA - URBANSA S.A.
ANEXOS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA COMPARATIVO MARZO 31 DE 2022 - MARZO 31 DE 2022
ANEXO No. 8
OBRAS DE CONSTRUCCIONES EN CURSO (ACTIVO NO CORRIENTE)

| ‘ R W0 e M BRI il BT 0 e S BT
Reserva del Pefion Futuras Elapas - 601,845,203 5,965,297,572 35,080,286 13,971,976,152 - - 20574199213
Nogales Futuras Etapas - 16,604,792 - - 6.687 848,386 - - 6,704 453177
Hacienda los Lagos Apartamentos - 35,790,464 - - 6.025,035.934 - - 6.,060,626,398
Pratum Locales - 19,651 - - 1.143,427.218 - - 1,143,446 B0
Riviera | 2,665,141 - 1,357 407 988,067,314 - 992,089 862
Santsh - - - - 765,743,752 - - 769,743,752
Cordoba 127 - 530,649,600 - - 117.642 290 - - 648,201,690
Riviera Il - 6,020,000 - - 635,202,222 - - 641222222
Formaleta - - - - 570,845,324 5 - 570,845,324
Hacienda Tocancipa Futuras Elapas - 119,951,278 - 16,505,686 413,357,640 - - 549,814,803
Santa Martha . - - . 198,358,691 - - 198,358,891
El Racreo - - - - 60,262,300 - - 60,262,300
La Violeta - - - - 48,436 853 - - 48,436,853
Pepa Castro . - - - 37,079,799 - , 37,079,789
Lote7 33 - - - - 27,999,011 - 27,999,011
Fiduciaria Colmena - Fidelcomiso D - - - - - - 3,315,964,926 3,315,964,926
‘otal @ marzo 31 de 2022 - | 1a13sa6128]  sseszersrz| 52,943,579 | 31,695,283.085 | - 3,315964,926 | 42,343,035291
: 3 ' Lote Materlales ylo Mano Lote mm::a Norsan Lote .""""""l.-!"'i o
Reserva del Pefion Futuras Elapas - 178,206,606 4,883,525178 - 11,100,084,307 - - 16,161,826,091
Toe Nexus - 100,082,664 - 17.781.170 - 10,336,000,000 3,540,487 895 13.994.361.729
Verona . 110,944,596 - 1,888,530 - - 6,089,676.504 6,202,511,720
Hacdenda Tocancipa Futuras Etapas - 275,506 446 - §.911.503 367,254,516 - - ©48,675.465
Camno Verde - 275,842 950 - 1,213077 - 4,323 287,732 4,600,343,760
(Caprd - - - - 4,456,340, 516 - - 4.456,340,516
Hacienda los Lagos Apar - 28,954 607 - 631,750 4,395,512 962 - - 4426089319
MNogales Futuras Etapas - - - - 4,179,436,104 - - 4,179.436,104
[Madeira . 4,581,018 - - 2.960,353,555 - 1,314,156 2.966,258,729
Riviera 311,003,855 46,408,600 - - 403,752,711 - - 761,185,186
Ptan Parcial AEU Manzana A 510,297 567 101,240,800 - - 146,787,302 - - 758,325,659
Santeimo - - - - 577,273,816 - - 577273816
Fomaleta - - - - 670,845,324 - - 570,845,324
Pratum Locales - 115,935,279 = - 165,188,073 - - 281,123,352
Santa Martha - - - - 48,741,001 - B 48,741,001
|Fiduciaria Colmena - Fidelcomiso D - - - - - - 3,467,469,068 3,467,469,068
Total a marzo 31 de 2021 621,301,412 | 1,238,716,566 |  4,883,525178 27,436,030 |  29,371,580,207 | . 10,336,000,000 | 17.422,237,445 | 64,100,796,838

g2l






URBANIZADORA SANTAFE DE BGGOTA - URBANSA S.A.

ANEXOS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA COMPARATIVO MARZO 31 DE 2022 - MARZO 31 DE 2021

PROYECTO
Cérdoba 127
Hacienda T -
Madeira - Bucaramanga
El Otofio
Riviara Il
Riviera |
La Violeta
Lote 733
Camino Verde
Fiduciaria Col -Fl lso DM

Fiduciarla Col « Fidel 180D M
TOTAL LOTES FUTUROS DESARROLLOS

CORRIENTE

Bancos Nacionales
Creditos de Tesoreria

Total Créditos Tesoreria

Capital de Trabajo - Findeter
Bancolombia
Banco de Bogotd
Total Capital da Trabajo - Findeter

Linea Constructor - Findeter
Bancolombia
Total Linea Constructor - Findeter
Criditos Constructor
Banco Davivienda - Pratum il
Banco Caja Social - Torro Noxus
Banco Caja Soclal - Consorcio Techo
Banco Caja Social - Fidulcomiso A - Rioja

Banco Caja Soclal « Fidelcomlso € - Navarra

Tetal Crédites Constructor
Total Bancos Nacionales

Leasing Fi laro Banco D

Total A darmi Fi I

Obligach con Par

Obligacl con Par
Gomez Arbelsez Sitvia
A ISAS enl
Jaramiiio Arteaga Albano
Jaramillo Gomez Carlos Andres
Naranjc Jaramillo Sara
Total Obligaci con P

Obligaciones con Accionistas
Ablimac SAS.
Incasal S.A.5.
Inuberco S.A.
Inversiones Coconucos 5.A.5.
Trilium §A.S.
Jaramillo Arteaga Esther
Total Obligaci con Accloni

ANEXO No. 8
LOTES FUTUROS DESARROLLOS
4
[
ANEXO Ko, 10

PASIVOS FINANCIEROS

Total Obligaclones con Particulares y Acclonistas

TOTAL PASIVOS FINANCIEROS CORRIENTE

NO CORRIENTES
Bancos Naclonales

Capltal de Trabajo - Findeter
Bancolombia

Banco de Bugold

Total Capital de Trabajo - Findeter

Linea Constructor Findater
Bancolombia
Total Linea constructor Findeter

TOTAL PASIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS FINANCIEROS

MARZO 31 DE 2022 MARZO 31 DE 2021

26,590,000,000 -
1,046,472,767 9.857,500,206
- 4.401,238,000
2,750,000,000 2,750,000,000
1,807,487,507 -
1,482,458,140 -
1.618,879,257 -
750,000,000 -
- 4,146,015,085
7,534,000,000 7.534,000,000
16,835,500,000 16,835,500,000

60‘41l|i?97i¢71 45,524,257,201

30312841724 -
5,004,065,673

5.023,852224

152,852,495 265,761,675
35,489,586,443 5,269,827,545
s 43.719.546
- 2.529,034.267
- 2,578,753,513
174,724,630 18,047.827
174,724,630 18,047,527
14,790,814,388 11,574 533,802

13,861,897,2003 .
4,554,979,035 757,791,540
9,991,707,733 14,673,574,845
24,200,774,994 2,205,266,450
67,480,173,443 29,211,166,737

——
103,144,484,516 37,077,795,725

- 82.514 084
. 82,514,084
555,249,062 526,390,674
368,043,243 385.671.705
2.336.884.024 3,348,027.092
871544318 820,053,413
242.502.560 631.758.383
4,375,223,207 5,714,901,267
436,195,367 812803814
§,257,732.807 12.115 676,852
3,828.,636,583 2427886396
053,839,022 815,728,837
206,853,823 178.912.987
49,162,625 46,875,000
14,232,420,616 16,397.996,686
121,762,128,338 58.273,207,772
- 10,000,000,000
. 1,250.000.000

- 11,250,000,000

14,850,000,000 15.000,000.000
14,850,000,000 15,000,000,000
14.850,000,000 26,250,000,000

136,802, ISEI 85,523.207.772






ANEXOS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA COMPARATIVO MARZO 31 DE 2022 - MARZO 31 DE 2021

Lote Torre Nexus
Felipe Alessia Manuela Antonia SAS
Longers §.A
Ugrori 8.A.S
Alfredo del Hierro y CIA Ltda
City Parking
Corporacion el Minuto de Dios

Inversiones y Construcciones Estrategicas S.A.S.

Lote Chia

Fiducolombia S.A. - P.A. Inversiocnes Reacol
Fiduciaria Colmena VA VIS Navarra
Acreedores Varios

Consorcio Zaragoza

Consorcio Techo Il

Fiduciaria Colmena - Fideicomiso A -Rioja
Fiduciaria Colmena - Fideicomiso B Canelo
Fiduciaria Colmena - Fideicomiso C Navarra
Fiduciaria Colmena - Fideicomiso D
TOTAL ACREEDORES VARIOS

Portofino

Pratum Etapa Il
Torrecolina
Hayuelos

Terranova

Pratum Etapa |
Morelli

Alejandria Etapa VIII
Alejandria Etapa VII
Alejandria Etapa VI
Caracall

Roble

Reserva del Pefion |l
Alejandria Etapa V
Alejandria Etapa Il
Alejandria Etapa IV
Lavanda

Nogales Etapa |
Consorcio Zaragoza
Consorcio Techo Il
TOTAL PROVISIONES

URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA - URBANSA S.A.

ANEXO No. 11
ACREEDORES VARIOS

177,250,000
177,250,000
354,500,000
709,000,000
168,000,000

ANEXO No. 12

PROVISIONES

MARZO 31 DE 2022

1,586,000,000

2,225,502,425
1,100,000,000
332,500,000

7.085,223,407
414,359,148
110,526,319
16,916,565
1,200,244,213
796,589
2,244,043,587
3,304

\2¥

MARZO 31 DE 2021

4,086,000,000

2,225502,425
2,200,000,000

733,300,000
1,288,912,384
1,482,615,289

89,052,684
1,775,582,739
141,750
1,005,431,391

151,514,172

16,316,115,559

15,039,052,835

7,139,146,385

1,936,986,726

896,876,677

353,377,473 1,000,348,788
509,813,950 700,000,000

422127911 -
455,323,211 548,972,376
387,664,755 436,435,410
277,885,953 523,854,515
179,712,224 179,958,696
94,213,780 104,728,020
62,115,518 62,115,519
45,246,125 76,732,452
= 30,300,057
- 106,696,604
- 12,434,669
- 70,244,755
= 878,084
= 96,895,835
2,235,376,187 1,919,805,314
602,121,888 741,602,059
13,661,002,039 8,548,990,879







ANEXOS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA COMPARATIVO MARZO 31 DE 2022 - MARZO 31 DE 2021

DE CLIENTES - CORTO PLAZO
Morolii
Torranova
Portafing
Verona
Nogales Etapa I
Pratum Etapa 1|
Pratum Elapa Il
Roserva dol Penon Etapa Il
Rugarva dol Pofdn Etaps V
Tome Nexus
Consorclo Zaragoza
Consorclo Teche Il

Iso A - Rioja
iso B - Canelo
o 180 C - N

Total Clientes Corto Plazo

DE CLIENTES - LARGO PLAZO
Torre Nexus
Verona
Capri
Pratum Locales
Santelmo Locales
Hacienda los lagos
Total Clientes Largo Plazo

TOTAL ANTICIPOS Y AVANCES RECIBIDOS

Alejandria Etapa Il
Adajandria Etapa lll
Algjandria Etapa IV
Alojandria Etapa V
Alajandria Etapa VI
Alejandria Etapa VI
Algjandrla Etapa VII
Taledo

Bagonia

Lavanda

Robila

Camino Varde
Moralil
Temanova
Ponofino
Verana
Capn

Extenor

Tibflores Manzana &
TibkNares Manzana 3
Haclends Los Lagos Apartamantus

Pratum Urbanmme Extenor
Rasarva dal Pefian Etapa i y il
Aesarva del Pefdn Etapa V
Foserva del Pefdn Etapa VIl
Raserva del Paddn Urbanisma
Tome Nexus

Madaira

Urapanes Etapa |

Urapanes Etapa lll

Urbanlsmo Exterior Tomillar
Camino de Hayuelos
Consorclo Portos Sabana 80
Consorclo Tache Il
Consorclo Zaragoza

A - Andal

URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA - URBANSA S.A

la y Rigja

F «F B -Canslo

Eiduclarla Cal « Fidsl 150 C -

TOTAL RETENCIONES EN GARANTIA

Reosorva pars fuluras capitakzaciones
Reserva para readquisicion do acclonos
Acclonas proplas an carora

TOTAL RESERVAS OCASIONALES

ANEXO No. 13

ANTICIPOS Y AVANCES RECIBIDOS

MARZO 31 DE 2022

273,067,148
12,172,562 932
87,761,000

23,873,602,840
3,000,000
3,120,478,609
11,114,525,402
4,707,429,708
8,208,653,501

22,405,813,877
85,975,905,187

§,220,940,245
3,100,000,000
281,460,128
80,000,000
8,682,409,373

94,6328,374.360

ANEXO No. 14
RETENCIONES EN GARANTIA

65,561,001
2,731,118
14,128,699
64,817 667
69,320,654
186,573,885
16,247,113
£93.880
1,003
11,344,586
36,651,380
435,301,367
520,273,001
741,417 516
694,680,766
10,081,888
293,428,782
134,185,538
23,037,743
23,304,192
21,633,232
53,809,045
70,274,370
17,118,188
215,856,893
502,539,924
492,581,805
1,242.449.340
54,319,688
84,747,791
138,741,852
320,222 496
107,318,542
20,604,707
317,108,071
11,958,878
447 978
257320
9,609,527
11,021,740
98918
539,576,371
250,237,196
1,001,722,060

1,254,127,448

10,170,411,016

e S

ANEXO No. 15
RESERVAS OCASIONALES

20,074,705,950
6.812,761,000
(2.680,000,000)

24,207 ,466,05

— e

MARZO 31 DE 2021

154,189,201
2,971,945,855
13,725,720,838

282,761,000
1,406,300,577
16,388,098,768
92,400,999
1,863,084,930

909,079,327
4,218,638,322
7,769,508,714

3,322,668

14,630,048,714
64,456,428,001

5466875811
4,418.839,967
40,000,000
100,000.000
10,025,815,778

74482243779

51,408,685
13,624,112
75,842,105
167,511,580
210,800,715
22144775
683,680
91,893
14,860,866
14,066,406
765,661,337
921,187,717
746,951,034

563,242,387

28,934,606
22,989,922
69,272,572
78.738,808
43,158,605
251,226,637
455,240,298
1,088,733,632
291,575,078
4,446,485

192,659,694
35,161,887
49,884 402

63,485,678

447,978
11,102,372
16,458,343

396,918

123,067,626
645,300,898
1,125,284,611
5,808,113
202,162,342

—anazias

20,074,705,859
6,812.761,000

26,887 959






URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA - URBANSA S.A.
ANEXOS AL ESTADO DE RESULTADOS COMPARATIVO
DEL 1 DE ENERO A MARZO 31 DE 2022 Y DEL 1 DE ENERO A MARZO 31 DE 2021

CONSTRUCCION DE EDIFICIOS
Morelil
Terranova
Portofino
Verona
Pralum Etapa |
Pratum Etapa ||
Pratum Etapa IIl
Reserva del Pefién Etapa Il
Reserva del Pefion Etapa V
Consorcio Techo Il
Consorcio Zaragoza
Fiduciaria Colmena - Fideicomiso A Andalucia y Rioja
Fiduciaria Colmena - Fideicomiso C Navarra
Total Venta de Inmuebles

APROVECHAMIENTOS
Camino Verde
Morelli
Terranova
Portofino
Verona
Pratum Elapa Il
Nogales Etapa Il
Santelmo
Torre Nexus
Riviera
Capri
Madeira
Reserva del Pefién Etapa V
Consorcio Techo |l
Consorcio Zaragoza
Fiduciaria Colmena - Fideicomiso A Rioja
Fiduciaria Colmena - Fideicomiso C Navarra
Total Aprovechamientes por incumplimiento del negocio

DESCUENTOS Y DEVOLUCIONES EN VENTAS
Consorcio Techo Il
Total Descuentos y Devoluciones en Ventas

TOTAL INGRESOS ORDINARIOS

Morelli

Terranova

Portafino

Verona

Pratum Elapa |

Pratum Etapa |l

Pratum Etapa lll

Reserva del Pafion I

Reserva del Pefion V

Consorcio Techo

Consorcio Zaragoza

Fiduciaria Colmena - Fideicomiso A Andalucia y Rioja
Fiduciaria Colmena - Fidelcomiso C Navarra
TOTAL COSTO DE VENTAS

ANEXO No.16 -

INGRESOS ORDINARIOS

MARZO 31 DE 2022

89,000,000
382,000,000
3,483,269,190
413,100,000

§,804,705,000

799,000,000
2,180,650,000

2,889,299,100

|4

MARZO 31 DE 2021

1,148,215 640
12,437,581,166
10,569,552 323

(445,605,000)
4,687,222,400

107,850,000
11,000,000
154,700,000
3,075,896,545
6,818,079,138

16,141,023,290

38,564,492,212

8,250,000 18,963,500
= 11,850,340
= 68,022,374
13,351,550 72,604,170
17.531,000 7,292,000
- 12,734,400
1,000,000 3,000,000
1,660,000 11,308,600
8,525,075 -
4,916,000 -
7,844,900 -
29,225,000 -
15,473,750 9,360,789
- 16,134,273
2,666,667 37,360,398
56,071,076 24,983,530
167,535,018 293,614,374
{55,000,000) =
(55,000,000) -
16,253,558,308 38,858,106,586
ANEXO No. 17
COSTO DE VENTAS
88,055,364 991,100,934
269,442,970 9,323,892,460
3,162,381,532 8,672,249,651
299,505,034 -
- (325,306,311)
- 3,645,378,815
4,771,306,988 <
- 107,850,000
1,497,387,459 11,000,000
1,997,002,873 143,086,248

2,241,410,498

2,017,572,799
5,996,053,411

14,326,492,718

30,582,878,007
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URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A:——
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA SEPARADO

__DEPROPOSITOESPECIAL
A3 DE DICIEMBRE 2021 Y 31 DE DICIEMBRE 2020 '
|'/ (En Pesos Colombianos)
.\\
N .y _'_-_F_d_'_’_/
- s
DICIEMBRE 31 DE DICIEMBRE 31 DE
ACTVO 2021 2020
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y Equivalente de Efectivo - Nota 7 17,756,798,900 20,518,213,119
Caja 43,765,690 29,705,798
Bancos 540,915,200 492,824,722
Cuentas de Ahorro 7.644 306,202 9.621,153,426

Inversiones Equivalentes al Efectivo

Activos Financieros
Inversiones medidas al costo amortizado

Cuentas Comerciales por Cobrar - Nota 8
Clientes - Nota 8.1
Anticipos de Impuestos y Contribuciones - Nota 8.2
Cuentas por Cobrar a Trabajadores - Nota 8.3
Deudores Varios - Nota 8.4
Deterioro de Cuentas por Cobrar - Nota 8.5

“Inventarios
Obras de Construccién en Curso -Nota9 =~

Otros Activos No Financieros - Nota 10
Pagos Anticipados - Nota 10.1
Anticipos y Avances - Nota 10.2

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE

Activos Financieros - Nota 11
Inversiones al Método de Participacion Patrimonial
Activos Financieros al Valor Razonable

Inventarios
Obras de Construccion en Curso - Nota 12
Lotes Futuros Desarrolios - Nota 13

Propiedad, Planta y Equipo - Nota 14
Construcciones y Edificaciones
Equipo de Oficina
Equipo de Computacion y Comunicacién
Flota y Equipo de Transporte
Maquinaria y Eguipo
Bienes en Leasing Financiero
Depreciacion Acumulada

Intangibles - Nota 15
Licencias
Amortizacién Acumulada

Impuesto Diferido Activo - Nota 16
Impuesto Diferido Activo

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

9,527,811,808

150,679,968
150,679,968

80,514,248,162
57,054,266,223
15,853,604,681
786,511,246
7,433,764,913
(613,897,902)

235,423,433,963
235,423,433,963

990,608,094
65,847,372
924,760,722

/ 334,835,770,087

2,904,477,534
376,805,503
2,527 672,031

91,336,979,598
42,626,892 184
48,710,087 414

5,751,291,925
5,415,845,282
98,390,389
391,089,838
230,827,505
563,458,417
302,000,000
{1,251,220,505)

10,374,528,173

101,014,280
101,014,280

66,141,133,317
51,822,302, 159
8,074,577,199
764,040,325
5,965,847,539

(585,733,906)

170,052,677,016
170,052,677,016

1,069,765,527
59,548,097
1,010,217,430

257,882,803,259

2,701,702,657
381,192,295
2,320,510,362

104,939,252,087
59,414,994,796
45,524,257,291

5,383,430,518
5,415,845,282
105,816,411
426,109,219
59,627,505
228,203,365
302,000,000
(1,154,171,263)

79,573,284 50,094,546

121,678,880 70,866,277
(42,105,596) (20,771,731)

651,199,196 706,202,565

651,199,196 706,202,565
_~100,723,521,538 113,780,682,374
/___435,559,291,625 371,663,485,633

Péagina | 1







URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA SEPARADO
DE PROPOSITO ESPECIAL

A 31 DE DICIEMBRE 2021 Y 31 DE DICIEMBRE 2020
(En Pesos Colombianos)

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

Pasivos Financieros - Nota 17
Bancos Nacionales - Nota 17.1
Arrendamientos Financieros - Nota 17.2
Obligaciones con Particulares - Nota 17.3
Obligaciones con Accionistas - Nota 17.4

Proveedores - Nota 18
Proveedores Nacionales

Cuentas por Pagar Comerciales - Nota 19
Retencion en la Fuente
Retencion de va
Retencion Impuesto de Industria y Comercio
Retenciones y Aportes de Nomina
Acreedores Varios

Pasivos por Impuestos Corrientes - Nota 20
Impuesto de Renta y Complementarios
Impuesto sobre las Ventas por Pagar
De Industria y Comercio

Beneficios a Empleados por Pagar - Nota 21
Salarios por pagar
Cesantias Consolidadas
Intereses sobre Cesantias
Vacaciones Consolidadas

Provisiones - Nota 22
Para Mantenimiento y Reparaciones

Otros Pasivos No Financieros - Nota 23
Ingresos Recibidos por Anticipado
Anticipos y Avances Recibidos - Nota 23.1
Ingresos Recibidos para Terceros

Retenciones a Terceros Sobre Contratos - Nota 23.2

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE

Pasivos Financieros - Nota 24
Bancos Nacionales - Nota 24.1

Impuesto Diferido Pasivo
Impuesto Diferido Pasivo

Otros Pasivos No Financieros - Nota 25
Anticipos y Avances Recibidos - Nota 25.1

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

DICIEMBRE 31 DE
2021

108,645,725,159
85,171,621,227
47 489,884
4,819,655,894
18,606,958,153

3,880,153,351
3,880,153,351

16,843,898,240
771,194,570
110,263,080
125,176,316
4,857,745
15,832,406,519

2,971,400,631
1,605,507,000

24,926,602
1,340,966,929

1,484,426,963

755,185,503
86,658,599
642,582 861

13,932,269,129
13,932,269,129

87,408,472,147

77,462,384,325

9,946,087 822

235,166,345,519 7

14,850,000,000
14,850,000,000

841,053,770
841,053,770

4,326,849,425

\ 4,326,849,425
20,017,903,195

DICIEMBRE 31 DE
2020

46,199,610,838
23,754,228,383
99,417,952
5,740,957,280
16,605,007,222

5,198,888,405
5,198,888.405

23,544,049,389
570,280,656
124,197,296
88,286,783
220,228130
22,541,056,524

2,649,856,453
1,807,677,000
10,885,230
831,204,223

1,263,560,629
900,195
674,563,921
78,405,100
509,691,413

6,092,786,233
6,092,786,233

71,828,758,578
9,419,054
63,845,646,215
914,840
7,872,778 469

156,777,5610,524

44,305,725,046
44 305,725,046

744,150,083
744,150,083

4,323,180,409
4,323,180,409

49,373,065,538

/285184248714 ) Y 206,150,566,063
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URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA SEPARADO
DE PROPOSITO ESPECIAL
A 31 DE DICIEMBRE 2021 Y 31 DE DICIEMBRE 2020
(En Pesos Colombianos)

PATRIMONIO

Capital Suscrito y Pagado - Nota 26
Capital Suscrito y Pagado

Reservas
Reservas Obligatorias
Reservas Ocasionales

Utilidades Acumuladas
Utilidad Acumulada
Utilidad Acumulada por Convergencia
Utilidad del Presente Ejercicio

Otro resuiltado Integral
Inversiones Medidas al Valor Razonable

TOTAL PATRIMONIO

DICIEMBRE 31 DE

2021

24,000,000,000
24,000,000,000

36,207,466,959
12,000,000,000
24,207,466,959

119,128,521,238
86,179,962,488
12,213,597,078
20,734,961,672

1,039,054,713
1,039,064,713

180,375,042,910 "

DICIEMBRE 31 DE
2020

24,000,000,000
24,000,000,000

32,074,705,959
12,000,000,000
20,074,705,959

108,606,320,567
73,537,855,636
13,226,705,832
21,841,759,099

831,893,044
831,893,044

165,512,919,570

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

435,559,291,625

371,663,485,633

w /
CAMILO ALBERTO TOBON ORDONEZ

Representante Legal
C.C 79.469.089 de Bogota

{
EDWIN ROBERTO DIAZ JIMENEZ
Revisor Fiscal
TP. 145151 -T

|
LU:MEEDA

Contador

TP.91471-T
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URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A
ESTADO INTEGRAL DE RESULTADOS SEPARADO

DE PROPOSITO ESPECIAL
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE 2021 Y DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBERE DE 2020
(En Pesos Colombianos)

INGRESOS ORDINARIOS - Nota 27
Venta de Inmuebles
Contrato de Mejoras

Aprovechamiento por Incumplimiento de Negocio
Descuentos

COSTO DE VENTAS - Nota 28
UTILIDAD BRUTA
GASTOS OPERACIONALES - Nota 29
Gastos de Personal
Gastos de Administracion
Gastos Administracidn Ventas
UTILIDAD OPERACIONAL

OTROS INGRESOS - Nota 30
Financieros
Otros

OTROS GASTOS - Nota 29
Financieros

Gastos Diversos

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS

Provisién Impuesto de Renta y Complementarios

UTILIDAD DEL EJERCICIO

OTRO RESULTADO INTEGRAL
Inversiones Medidas al Valor Razonable

RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO

1 DE ENERO AL 31
DE DICIEMBRE DE

2021

202,008,424,001
201,202,425,801

1,130,642,368
(324 844 168)

(156,839,767,115)
45,168,656,885
(23,433,218,174)
(16.410,731,888)
(6,188,273,474)

(834,213,813
21,735,437,712
2,583,123,303
339,509,369
2,243,523,934
(1,861,516,287)
(1,479,744,393)
(381,771,894)
22,457,044,728

(1,722,083,056)

1 DE ENERO AL 31
DE DICIEMBRE DE

2020

178,880,809,374
178,001,778,807
59,277,768
961,855,258
(142,102,459)

(135,797,342,475)
43,083,466,899
(20,774,944,867)
(14,493,137.033)
(5,815,125,306)
(666,682,528)
22,308,522,032
2,704,593,009
783,187,009
1,921,406,000
(1,279,645,317)
(1,142,753,942)
(138,891,375)
23,733,469,724

(1,891,710,625)

20,734,961,672 21,841,759,099
207,161,669 223,901,189
207,161,668 223,801,189
20,042,123,341 22,065,660,288

Las notas que acompafian son parte integral de los estados financieros

e
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Representante Legal
C.C 79.469.089 de Bogota
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Revisor Fiscal
TP. 145151 -T
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Contador
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URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTAURBANSA S.A
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO INDIRECTO
A 31 DE DICIEMBRE DE 2021 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2020
(En Pescs Colombianos)

01-ene-21
ACTIVIDADES DE OPERACION 31-die.21
UTILIDAD DEL PERIODO (ESTADO DE RESULTADOS) 20,734 961,672
PARTIDAS QUE NO AFECTAN EL EFECTIVO
(+) Depreciaciones 265,588,439
{+) Amortizaciones 86,386,040
(+) Deterioro deudores 28,163,996
(-) UWilidad en el metodo de participacion -
(+) Perdida en el metodo de participacion 4,386,792
(+) Provision del Impuesto de Renta y Complementarios 1,757 414,056
EFECTIVO GENERADO EN OPERACION 22,876,900,9%4
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERACIONALES
() Aumento deudores y otras cuentas por cobrar 14,401,279 841
(+) Disminucion de Inventarios =
-)  Aumento inventarios 51,768,484,460
(-} Aumento otros activos -
(+) Disminucién de otros activos 16,366,655
(+) Aumento de Proveedores -
(-} Disminucion Proveedores 1,318,735,054
(-} Disminucién cuentas por pagar Comerciales 5,334,257 619
(+) Aumento Beneficios a Empleados 220,866,334
(+) Aumento de Provisiones 7,839,482,896
(-} Disminucién de Provisiones -
{+) Aumento de cfros pasivos 15,583,382,585
(-} Pago de Impuestos 2,649,856,453
FLUJO DE EFECTIVO NETO EN ACTIVIDADES DE OPERACION (28,935,613,963)
ACTIVIDADES DE INVERSION
() Aumentan inversiones al costo amortizado 49 665,688
(+) Disminucion inversiones al costo amortizado -
(-} Adquisicion propiedad, planta y equipo 633,449,846
(-} Aumento de intangibles 53,074,000
FLUJO DE EFECTIVO NETO EN ACTIVIDADES DE INVERSION (736,189,534)
ACTIVIDADES DE FINANCIACION
{+) Nuevas Obligaciones Financieras 109,150,669,397
(+) Nuevas Obligaciones con entidades no Financieras 10,212,623 510
(-} Pago Obligaciones Financieras 77,189,001,596
(-} Pago de Obligaciones con entidades no Financieras 9,131,973,965
(-) Pago Leasing Financiero 51,928,068
(-} Pago de Dividendos 3,400,000,000
(-) Readquisicion de Acclones 2,680,000,000
FLUJO DE EFECTIVO NETO EN ACTIVIDADES DE FINANCIACION 26,910,389,278
TOTAL - AUMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTIVO (2,761,414,219)
EFECTIVO ANO ANTERIOR 20,518,213,119
EFECTIVO PRESENTE ANO 17,756,798,900

Las notas que se acompafian son garle inte

U

CAMILO ALBERTO TOBON ORDONEZ
Representante Legal
C.C 79.469.089 de Bogota

|
EDWIN ROBERTO DIAZ JIMENEZ
Revisor Fiscal
TP. 145151 -T

de los Estados Financieros

LUZ MAR
Contador
TP. 91471 -
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01-ene-20
31-dic-20
21,841,759,099

245,212,567
87,221,356
195,346,148
7,623,537

1,891,710,625
24,253,626,257

747,766,646
7,431,957,015

125,346,344
1,934,187,058

16,323,169,878
274,547,184
1,768,061,011
2,813,180,722
3,189,749,587
14,563,404,769

12,485,720

245,426,674

68,604,880
(301,545,834)

100,960,269,659
7,316,806,680
101,126,261,135
2915841314
43,811,803
7,500,000,000

(3,308,937,913)
10,942,921,022
8,575,262,007

20,518,213,119
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Estado de ios en el patri
Saldo Inicial 2021

Traslado de Utilidad del periodo a Utilidad Acumulada

Apropiacion - Reserva
Dividendos Decretados
Utilidad del Ano 2021
Readquisicion de Acciones
Acciones propias en carlera

Total Resultado del Periodo

Ty jones Medidas a Valor R I

Total Otro Resultado Integral

Saldo Final a 31 de Diciembre de 2021

Estado de cambios en el patrimonio

Saldo Inicial 2020

Traslado de Utilidad del periodo a Utihdad Acumulada

Apropiacion - Reserva Legal
Dividendos Decretados
Ltiidad del Ao 2020
Total Resultado del Periodo
Inversiones Medidas a Valor Razonable
Total Otro Resultado Integral

Saldo Final a 31 de Diciembre de 2020

Q

(En pesos Colomblanos)

URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S5.A
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO SEPARADO
POR LOS AROS TERMINADOS 31 DE DICIEMBRE DE 2021 Y 2020

Las notas que se acompanan son parte integral de los Estados Financieros

nie

CAMILO ALBERTO TOBON ORDONEZ
Representante Legal
C.C 79.469.089 de Bogota

s

LUZ ’&ARY PEED&
Contador

TP.91471-T

Capital emitido  Reserva Legal _..R”;.Nf. u;nd'.d.d. ;
24,000,000,000  12,000,000,000  20,074,705,959  21,841,759,099
(21,841,759,008)
20,734,961,672
6,812,761,000
(2,680,000,000)
7 - 4,132,761,000  (1,106,797,427)
24,000,000,000 12,000,000,000 24,207,466,959 20,734,961,672
Reservas Utilidad del
Capital emitido  Reserva Legal Oiastonalas Ejercici
24,000,000,000 12,000,000,000 20,074,706,969 26,979,736,852
(26,979,736 852)
21,841759,099
- =, . (5,137,977,753)
24,000,000,000  12,000,000,000  20,074,705,959  21,841,759,099

Utilidades
acumuladas
B6,764,561,468
21,841,759,099
{3,400,000,000)

(6,812,761,000)

11,628,998,099

98,393,559,567

Utilidades
acumuladas

67,284,824,616
26,979,736,852

(7.500,000,000)

19,479,736,852

85,764,561,468

Efectos ORI
831,893,044

207 161,689
207,161,669

1,029,054,713

Efectos ORI
607,991,855

223,901,188
223,901,189

831,893,044

EDWIN ROBERTO DIAZ JIMENEZ

Revisor Fiscal
TP. 145151-T

Patrimonio total
165,5612,919,570

(3_400.000,600;
20,734,961,672
IZ.BBO,DOO.C'DO}
14.“4.901.;?2_
207,161,669
207,161,669

180,375,042,910

Patrimonio total |
150,947,259,283

(7.500,000,000)
21,841,759,099

14,341,759,099
223,801,189
223,901,189

165,612,919,6T0
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URBANIZADORA SANTAFE DEB@WQ S\ :

NOTAS EXPLICATIVAS _A’ﬁs ESTADOS FINANCIERO
FECHA DE CORTE: DICIEMBRE 31 DE 2021
Cifras presentadas en pesos Colombianos

NOTA 1. INFORMACION DE LA SOCIEDAD

Urbanizadora Santafé de Bogota Urbansa S.A. fue constituida de acuerdo con las
leyes colombianas como entidad privada el 15 de julio de 1991, con escritura
publica No. 4.408 de la notaria 18 de Bogota. La compariia tiene como objeto
social el estudio, disefio, planeacidn, contratacién y ejecucion de obras civiles y
construcciones, publicas o privadas; la prestacion de servicios técnicos en los
diferentes campos de la ingenieria civil, de asesoria y de interventoria de obras; la
realizacién de trabajos, estudios y proyectos en materia de urbanizacion y
arquitectura. La direccion de su sede principal es Carrera 12 No. 98 - 35 Piso 5 en
la ciudad de Bogota D.C., y el término de duracién de la compariia expira el 15 de
julio del afo 2091.

NOTA 2. HIPOTESIS DE NEGOCIO EN MARCHA

2.1 Negocio en Marcha

Urbansa S.A. es una compariia dedicada a la promocién, gerencia, construccion y
venta de desarrollos inmobiliarios propios en asociacion o de terceros.

El historial de ingresos, margenes brutos y netos de la compafiia, han demostrado
a lo largo de los afos que la hipétesis de negocio en marcha es apropiada, entre
otras razones por las siguientes:

No se adquieren terrenos con deuda.
La propuesta de valor (Precio-Producto-Sitio), se analiza
suficientemente para ofrecer al mercado una alternativa ganadora

e Se utiliza la preventa como mecanismo para asegurar un punto de
equilibrio adecuado para la ejecucion de los proyectos

o La recuperacién de la inversion en los proyectos esta ajustada al tipo
de proyecto y producto ofrecido, de tal suerte que la TIR siempre es
favorable para la compariia.

¢ Disponemos de un amplio indice de cobertura calculado sobre las
separaciones de los proyectos

e Somos austeros en los gastos

o El inventario de producto terminado sin vender es financiado con el
patrimonio de la compafiia.
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e Dentro de los doce meses siguientes, Urbansa no tiene planeado
cesar operaciones, por ende en el afno 2020 se mantiene en negocio
en marcha.

e La compania en el proximo periodo estima construir proyectos VIP,
VIS y No VIS.

2.2 Aspectos Financieros COVID 19

El afio 2020 estuvo marcado por el inicio de la pandemia por el Covid-19; lo que
genero retos importantes para el area asumiendo el estudio, elaboracidn, gestion
de aprobacion, ‘implementacion, capacitacion, seguimiento y control de los 23
protocolos de bioseguridad que fueron necesarios para iniciar actividades,
ajustando las indicaciones del Ministerio de Vivienda con los requerimientos
exigidos en el Distrito Capital y los municipios, para las obras, salas de ventas y
sedes. De igual forma se gestionaron multiples campanas y circulares con el fin de
prevenir la propagacion del virus y no afectar la operacion.

En el mes de marzo y como consecuencia de la Emergencia Sanitaria, fue
necesario reaccionar ante las cuarentenas estrictas, enviando a los colaboradores
para realizar sus labores desde casa, asi mismo se implementaron nuevos
procesos, se fortalecieron las comunicaciones y redes de sistemas de la
Compariia con el fin de que el desarrollo de las actividades se pudiera seguir
haciendo a pesar de las medidas estrictas, se cambiaron algunos perfiles con el
fin de pudieran continuar con labores desde la casa, todo lo anterior,
propendiendo por mantener la estabilidad laboral durante la crisis. Asi mismo, se
destaca que el sector de la construccion fue uno de los primeros en implementar
los Protocolos de bioseguridad de Covid para desarrollar las obras, lo cual
permitié retomar las mismas luego de 57 dias de suspension de actividades.

Con un apoyo y direccionamiento permanente de la Junta Directiva, se logré
dimensionar y gestionar la crisis presentada en los afios 2020 y 2021, sin que ello
implicara un riesgo para la operacion, por el contrario se logré propender por la
estabilidad y continuidad de Urbansa y de sus colaborares.

NOTA 3. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Urbansa preparé sus estados financieros de conformidad con las normas
internacionales de informacién financiera (NIIF) vigentes a la fecha; a la Ley 1314
de 2009 y su Decreto Unico reglamentario 2420 de 2015, y sus modificatorios
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incluyendo el Decreto compilatorio 2483 de diciembre de 2018 y Decreto 2270 de
diciembre de 2019, aplicando NIIF Plenas (Grupo 1), de acuerdo con las normas
contables vigentes establecidas por el Ministerio de Industria y Comercio vy
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.

Por autorizacion de la Superintendencia de Sociedades la compafia aplica la
normatividad del Grupo 1 — NIIF Plenas para el reconocimiento y medicion de sus
estados financieros.

NOTA 4. BASES DE MEDICION

4.1. Base de contabilidad de devengo

Urbansa prepara sus estados financieros sobre la base de acumulacién o
devengo, por tanto los hechos se reconocen y registran en la fecha en que ocurren
y no en la fecha en que se cobran o se pagan.

4.2. Importancia relativa y materialidad

La informacion es relevante o tendra importancia relativa si puede, individualmente
0 en su conjunto, influir en las decisiones econémicas tomadas por los usuarios
con base en los estados financieros, debe medirse en forma individual cada vez
que ocurra una transaccion relevante, inexacta, una omisioén o error, considerando
las circunstancias que lo rodean.

Para el caso de Urbansa todas las partidas de ingresos, costos y gastos que se
consideren materiales o con importancia relativa, se revelaran de forma separada
indicando su naturaleza e importe dando alcance a lo indicado en la NIC 1
Presentacion Estados Financieros, parrafo 97.

4.3 Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en cada una de las cuentas que maneja Urbansa se
registran y se presentan en los estados financieros en la moneda del entorno
economico principal en que la entidad opera, que es el peso colombiano.

4.4 Partidas en el estado de resultados integral

El estado de resultados integral, es el estado financiero que refleja la utilidad
integral total, tomando tanto los ingresos y gastos que estan en resultado, como
los ingresos y gastos no realizados.

Segun la NIC 1 parrafo 99, el Estado de Resultados Integral se puede presentar
de 2 formas: Por la naturaleza de los gastos o por su funcién, para el caso
especifico de Urbansa dicho estado financiero se presentara bajo el método de
funcion de los gastos ya que por el modelo de negocio que se desarrolla este
método proporciona informacién mas fiable y relevante.

4.5 Participacion en Consorcios y Contratos de Colaboracion Empresarial
Urbansa en el desarrollo de su objeto social, realiza asociaciones estratégicas
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como es el caso de los consorcios. Para estos casos la entidad presentara los
estados financieros del consorcio bajo normatividad local y demas informacion que
sea pertinente, de modo que permita a sus consorciados reconocer su
participacion de acuerdo a la clasificacién y politicas aplicables a cada uno bajo
NIIF.

En el caso de Urbansa cuando realice este tipo de asociaciones denominados
acuerdos conjuntos, se evaluara el tipo de acuerdo para poder incorporarlo en los
estados financieros dando alcance a lo descrito en la politica de acuerdos
conjuntos, asi:

v Si Urbansa participa de un negocio conjunto reconocera su participacion
como una inversién y se reconoce utilizando el método de participacion de
acuerdo con la NIC 28.

v Si Urbansa hace parte de una operacion conjunta, registrara su
participacion en activos, pasivos, ingresos, costos y gastos, en los
consorcios conformados para el desarrollo de proyectos.

El detalle de la participacion en consorcios que tiene Urbansa al terminar el 2020,
es |a siguiente:

v' Consorcio Zaragoza 50%
v" Consorcio Techo 50%
v" Consorcio Portos Sabana 80 50%

El detalle de la participacién en Convenios de Colaboracion Empresarial que tiene
Urbansa al terminar el 2020, es la siguiente:

v" Deco, Fundacién Social, Fiduciaria Colmena — Calle 170 50%

4.6. Compensacion de saldos y transacciones

Los activos y pasivos se presentan compensados en los estados financieros, siy
solo si, existe un derecho legal o normativo exigible a la fecha de cierre que
obligue a recibir o cancelar los montos reconocidos por su valor neto, y cuando
existe una intencion de compensar en una base neta para realizar los activos y
liquidar los pasivos simultaneamente.

4.7. Estimaciones y juicios contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de
ciertos estimados contables criticos. También requiere que la gerencia ejerza su
juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables.

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion realice
juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas
contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los
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resultados reales pueden diferir de estas estimaciones; durante el ejercicio en
curso, no se han efectuado juicios, estimaciones y supuestos materiales que
hayan generado un efecto de caracter relevante.

La informacién sobre supuestos e incertidumbres de estimaciones que tienen un
riesgo significativo son las tasas de interés de mercado para descontar las cuentas
por cobrar y por pagar y estimaciones de calculos de provisiones, las cuales no
generaron importancia relativa sobre los actuales estados financieros.

4.8. Cambios normativos

CINIIF 23 “La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias”; mediante la expedicién del Decreto 2270 de Diciembre de 2019, se
reglamento la actualizacion del marco normativo incorporando esta interpretacion
que define criterios para el reconocimiento de disputas con la direccion de
impuestos para las empresas del Grupo 1, y actualizan las disposiciones en
materia de aseguramiento de la informacion, aplicable para el afio 2020.

La administracion estima que la adopcion de las normas, interpretaciones y
enmiendas antes descritas, no tendra un impacto relevante en los estados
financieros de Urbansa en el ejercicio de su primera aplicacion.

NOTA 5. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Efectivo y equivalentes al efectivo

Bajo esta denominaciéon se agrupan las cuentas representativas de los recursos
de liquidez inmediata con las que cuenta Urbansa. Para este grupo se presentan
los saldos de las cuentas caja (caja principal y cajas menores), bancos (cuentas
corrientes y cuentas de ahorro), inversiones equivalentes al efectivo (fondos de
inversion colectiva y TIDIS).

En el estado de flujo de efectivo las actividades generadoras de efectivo se
clasifican en las siguientes:

a) Actividades de operacion: son las actividades que constituyen la principal
fuente de ingresos y egresos ordinarios por la venta de inmuebles y
contratos de construccién, asi como las actividades que no puedan ser
calificadas como de inversion o financiamiento.

b) Actividades de inversion: son las actividades relativas a la adquisicion,
enajenacion o disposicion por otros medios de activos no corrientes y otras
inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.
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¢) Actividades de financiacién: son actividades que producen cambios en el
tamafno y composiciéon del patrimonio neto y de los pasivos de caracter
financiero.

Los movimientos de las actividades de operacion, inversiéon y financiacion son
determinados por el método indirecto de acuerdo con la politica definida por
Urbansa.

Activos y pasivos financieros

Se reconocera un activo financiero o un pasivo financiero en el estado de situacion
financiera cuando, y sélo cuando, Urbansa, se convierta en parte de las clausulas
contractuales del instrumento. Una vez dichos derechos contractuales expiren
dichos activos y pasivos seran dados de baja.

Urbansa, clasifica los activos financieros segin se midan posteriormente a costo
amortizado o al valor razonable sobre la base de:

a) Modelo de negocio para gestionar los activos financieros.

b) Las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales del activo
financiero.

c) Corrientes y no corrientes que seran gestionados durante la vigencia o en
un tiempo segun las disposiciones de la alta direccién.

Urbansa clasifica los pasivos financieros como medidos posteriormente al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo, excepto por:

a) Los pasivos financieros que se contabilicen al valor razonable con cambios
en resultados.

b) Los pasivos financieros que surjan por una transferencia de activos
financieros que no cumpla con los requisitos para su baja en cuentas o que
no tenga una fecha definida de pago.

Urbansa reconoce sus pasivos financieros, en el momento en que se convierte en
parte obligada (adquiere obligaciones), segun los términos contractuales de la
operacion, lo cual sucede cuando se recibe el préstamo (dinero). En general esto
ocurre cuando el banco deposita los recursos en una cuenta bancaria y/o realiza
giro de cheque a Urbansa o a terceros.

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente al valor razonable de los
recursos obtenidos, menos los costos incurridos directamente atribuibles a la
transaccion. Urbansa reconocera como menor valor de la obligacion financiera, en
una subcuenta contable todos los costos de transacciéon que sean directamente
atribuibles a la obligacién financiera.

Tras su reconocimiento inicial, se valorizan a su “costo amortizado”. La diferencia
entre el valor neto recibido y el valor a pagar es reconocida durante el periodo de
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duracion del préstamo usando el método del “tipo de interés efectivo”. Los costos
incrementales se reconoceran como menor valor del pasivo, solamente si exceden
los limites de materialidad establecidos.

Los intereses pagados y devengados que corresponden a préstamos vy
obligaciones utilizados en actividades de inversion de activos aptos, se registran
en el estado de situacion financiera en la cuenta del activo apto que corresponda
hasta el momento en que el activo apto se encuentre disponible para su uso.

Inversiones en asociadas

Las inversiones que Urbansa posee, son aquellas donde puede ejercer influencia
significativa pero sin tener el control, las cuales se registran por el método de la
participacion. Estas inversiones son registradas inicialmente al costo y su valor en
libros es modificado de acuerdo a la participacion en los resultados de la asociada
al cierre de cada periodo. Si estas registran utilidades o pérdidas directamente en
su patrimonio neto, Urbansa también reconoce la participacién que le corresponde
en tales resultados.

Cuentas comerciales y otras cuentas por cobrar

Corresponden a todas las cuentas por cobrar consideradas como activo
financieros, Urbansa considera las siguientes cuentas por cobrar dentro de sus
activos financieros:

v Clientes

v'Anticipos de Impuestos y contribuciones
v'Cuentas por cobrar a trabajadores
v'Deudores varios

v'Otras cuentas por cobrar

Urbansa reconoce la pérdida por deterioro en el estado de situacion financiera
después de que exista evidencia objetiva. Para el analisis colectivo el valor de la
perdida se mide como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados con la tasa de
interés efectiva original del activo financiero.

Medicion inicial

Para la venta de bienes inmuebles se da en el momento de la escrituracion y para
la prestacion de servicios mediante estimacién realizada sobre los ingresos.

Medicién posterior

Se valorizan a su “costo amortizado”, usando el método del “tipo de interés
efectivo”, menos cualquier pérdida por deterioro. Utilizara el costo amortizado
cuando se superen los limites de materialidad establecidos por la empresa
(activos financieros cuyo plazo pactado supere los 360 dias)
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La referencia normativa que Urbansa tuvo en cuenta para la medicion,
presentacion y revelacion de las cuentas por cobrar fueron:

Deterioro de cuentas por cobrar

El deterioro en las cuentas por cobrar se aplica a los grupos de activos financieros:
clientes, anticipo de impuestos y contribuciones, cuentas por cobrar a
trabajadores, y otras cuentas por cobrar. Urbansa evaluara al cierre de cada
ejercicio si existe evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de ellos
estan deteriorados.

Pasivos financieros

Esta categoria comprende principalmente los créditos de tesoreria, crédito
constructor, capital de trabajo, leasing, créditos con particulares y accionistas. Se
clasifican en el estado de situacion financiera como pasivos corrientes y no
corrientes.

Otros pasivos financieros

Se clasifican en el estado de situacion financiera como pasivos corrientes y no
corrientes a menos que tenga el derecho incondicional de diferir el pago de la
obligacién por lo menos doce meses después de la fecha de cierre de los estados
financieros.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Esta categoria comprende principalmente los créditos o cuentas por pagar
adeudados a acreedores. Se presentan en el pasivo corriente con excepcion de
aquellos con vencimiento superior a doce meses desde la fecha de cierre de los
estados financieros, los cuales son presentados en el pasivo no corriente.

Inventarios

Proyectos en ejecucion

Los elementos que componen las obras en construcciéon de Urbansa incluyen:

v’ Terrenos

v Materiales de obra

v" Mano de obra

v Subcontratacion

v Costos indirectos

v Costos de financiacién

v Anticipos para compras de inventarios
v" Otros costos de inventarios
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Los anticipos de obra corresponden a un porcentaje entregado al proveedor para
la adquisicion de inventarios, los cuales se reconocen en una sub cuenta del
inventario y se trasladan a la cuenta correspondiente, cuando se realice la
totalidad del pago al proveedor.

El costo de construccidon de los proyectos, incluye los costos de adquisicion de
terrenos, diseno, los materiales (si es probable que Urbansa obtenga descuentos,
este debe reconocerse como un menor valor del inventario), la mano de obra
directa, depreciacion, impuesto a las ventas, en la medida en que no sea
descontable, otros impuestos (que no sean recuperables posteriormente de las
autoridades fiscales) y otros costos directos, ademas de los costos por intereses
en el caso que se cumpla con las condiciones para ser designados como activos
aptos. El costo de adquisicion de materiales para construccion, incluye el precio de
compra, transportes, almacenamiento y otros costos directamente atribuibles a la
adquisicién de los materiales o los servicios adquiridos.

Costos por intereses

Los costos por intereses incurridos para la construccion o adquisicion de cualquier
activo apto se capitalizan durante el periodo de tiempo que es necesario para
completar y preparar el activo para el uso que se pretende. Otros costos por
intereses se registran en el estado de resultados.

Propiedades planta y equipo

La propiedad, planta y equipo se registran al costo histérico menos las
depreciaciones acumuladas y en su caso, pérdidas por deterioros.

El costo incluye: el precio de compra (valor nominal segin los acuerdos
contractuales y precios fijados con los proveedores, menos descuentos financieros
y comerciales, rebajas y mas el impuesto al valor agregado (IVA), en la medida en
que no sea descontable de otros impuestos), todos los aranceles de importacion,
asi mismo todo impuesto que recaiga sobre la adquisicion del bien y todos los
costos directamente atribuibles a la ubicaciéon del activo en el lugar y las
condiciones necesarias para operar de la forma prevista por la empresa hasta que
se encuentre en condiciones de uso. Los desembolsos posteriores a la compra o
adquisicion no podran ser capitalizados, a menos que sea probable que los
beneficios econdmicos futuros asociados a la inversién vayan a fluir y los costos
puedan ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimientos son registrados en el estado de
resultados cuando sean incurridos.

La depreciacién de propiedades, planta y equipo, es calculada utilizando el
método de linea recta. Cuando un bien estd compuesto por componentes
significativos, que tienen vidas Utiles diferentes, cada parte se deprecia en forma
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separada.

Los costos de financiaciéon incurridos para la construccidon de un activo son
activados durante el periodo necesario para construir y preparar el activo para el
uso que se pretende. Los otros costos de financiacién se llevan a gastos cuando
se incurren.

Los siguientes activos se mediran posteriormente bajo el modelo del costo, por
tanto se mantiene el costo asignado en la medicion inicial hasta el retiro del activo,
el saldo en libros del activo reflejara el costo menos los cargos por depreciacion
acumulada y valores acumulados por pérdidas de deterioro de valor:

Flota y equipo de transporte.

Equipo de oficina

Maquinaria y equipo

Equipos de computacién y comunicacion

SEASN S

El detalle por clase de las vidas Utiles aplicadas en el rubro propiedades y equipos
es el siguiente:

ACTIVO VIDA UTIL

Edificaciones 60 afios

Equipo de oficina 10 afios

Maquinaria y equipo 10 afos

Equipo de computacién y comunicacion 5 afios

Flota y equipo de transporte 5 afos y un valor residual 10%

Los valores residuales y las vidas utiles de los activos se revisan, ajustandolos, en
Su caso, una vez al afo de acuerdo con su uso, indicadores de deterioro y valores
residuales.

Activos intangibles

Son activos identificables, de caracter no monetario y sin apariencia fisica.
Urbansa reconocera como activos intangibles aquellos activos que sean
identificables de forma separada, sobre los cuales es probable que se generen
beneficios econdmicos futuros para la entidad, y en donde el costo del activo
puede ser medido de forma fiable ademas que exista control sobre los mismos.
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Medicién inicial

Hacen parte de la medicion inicial el precio de adquisicioén incluidos los costos y
los impuestos no recuperables que recaigan sobre la adquisicién después de
deducir los descuentos comerciales y las rebajas y, cualquier otro costo
directamente atribuible a la preparacion del activo para su uso

Medicién Posterior

La medicion posterior de las licencias y derechos de software se hara bajo el
modelo del costo (costo inicial, menos amortizacion acumulada, menos deterioro si
lo hubiere), por lo tanto se mantiene el costo asignado en la medicién inicial hasta
el retiro del activo.

A continuacién se describen los principales tipos de intangibles distintos a la
plusvalia:

v Licencias
v" Derechos de software

En el caso de estos activos seran reconocidos como intangibles aquellos en los
que su costo de adquisicién supere los tres (3) SMLMV para activos individuales o
los diez (10) SMLMV para el caso de activos grupales.

En aquellas licencias de software que no sean separables del hardware como
equipos de cémputo y servidores, constituiran un mayor valor de estos activos y se
amortizaran por el tiempo estimado de uso del activo tangible, segun se define en
la politica contable de propiedades, planta y equipo bajo NIIF.

Los activos intangibles se amortizaran por el método de linea recta sobre el 100%
de su costo segun la vida util proyectada, la cual se establece asi:

ACTIVO VIDA UTIL
Software 5 afos
Licencias 5 afios
Actualizacion de licencias Entre 1 y 3 afios

Al final del periodo contable anual, se debe asegurar que el costo neto en libros de
los activos intangibles no exceda su valor recuperable, segun lo establecido en la
politica contable de pérdida por deterioro de valor de los activos bajo NIIF.

Impuestos corrientes e impuestos diferidos

(a) Impuesto a la renta

El impuesto a la renta esta conformado por impuesto a la renta corriente mas los
impuestos diferidos reconocidos de acuerdo con la Norma Internacional de
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Contabilidad NIC 12.-“Impuesto a la renta”. Las obligaciones por impuesto a la
renta son reconocidas en los estados financieros con base en las utilidades
tributables a la fecha de cierre de los estados financieros y a la tasa de impuesto
aprobada o a punto de aprobarse a dicha fecha en el pais.

(b) Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos son las obligaciones fiscales que se esperan pagar o
compensar en el futuro por las diferencias temporarias entre el valor de los activos
y pasivos y las bases fiscales las cuales son para propésitos de reporte financiero.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el
método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases
fiscales de los activos y pasivos y sus importes en libros en las cuentas anuales.
Sin embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un
pasivo o un activo, el impuesto diferido se determina usando las tasas de
impuestos aprobados 0 a punto de aprobarse en la fecha de presentacion de los
estados financieros y que se espera aplicar, cuando el correspondiente activo por
impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable
que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales poder
compensar las diferencias temporarias.

Beneficios a los empleados

Se reconocen beneficios laborales relacionados con las contraprestaciones
causadas y pagadas a las personas que prestan sus servicios mediante un
contrato de trabajo, como retribucion por la prestacion de sus servicios. Estas
contraprestaciones incluyen las obligaciones laborales relacionadas con las
prestaciones sociales, contribuciones y aportes establecidos por las leyes
laborales y los acuerdos que la entidad tenga con sus colaboradores.

Los beneficios que se otorgan a los colaboradores se clasifican en (2) categorias:
beneficios corto plazo y beneficios por terminacién, todos ellos recopilados en los
diferentes acuerdos y en la politica aplicable a “Beneficios a empleados”.

Provisiones, pasivos y activos contingentes

Se utilizan estimaciones para el registro de provisiones por obligaciones judiciales
y garantias sobre posibles desperfectos en las unidades de vivienda vendidas al
publico.

La entidad reconoce una provisiéon cuando; tiene una obligacion presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de sucesos pasados; es probable que vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion; y el importe se ha
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estimado de forma fiable.

Medicién inicial y posterior

Estimacion razonable (incluye anadlisis de probabilidad) traida a valor presente
definida por la presidencia de la compariia, complementado con experiencia en
casos similares y en ocasiones por expertos. Si la posible salida de recursos
generara intereses, se deberan reconocer como gasto en cada periodo contable.
Si la contingencia es probable se genera una provision y si es eventual, se
realizaran revelaciones en los estados financieros.

El andlisis de probabilidad contempla la clasificacion de las contingencias en
remota (0%-10%), posible (11% a 50%). probable (51% al 90%) y cierta (91% al
100%). Para esta clasificacion se requiere la participacion de expertos en el tema
especifico.

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas a raiz de sucesos pasados,
cuya existencia esta sujeta a la ocurrencia o no, de eventos futuros que no se
encuentran enteramente bajo el control de la compaiia, u obligaciones presentes
que surgen de eventos pasados de los cuales no se puede estimar de forma fiable
la cuantia de la obligacién, o no es probable que tenga lugar una salida de
recursos para su cancelacién. Los pasivos contingentes no son reconocidos en los
estados financieros pero si son revelados en los mismos.

Los activos contingentes son activos de naturaleza posible, surgidos a raiz de
sucesos pasados, cuya existencia ha de ser confirmada solo por la ocurrencia o
no de eventos futuros que no se encuentran enteramente bajo el control de la
compafia. Los activos contingentes no se reconocen en los estados financieros
hasta que sea practicamente cierta su realizacion, pero se revelan en notas a los
estados financieros.

Los pasivos contingentes son revelados y registrados de acuerdo a lo sefialado en
la nota 30 activos y pasivos contingentes.

Anticipo de clientes

Los anticipos de clientes son registrados en el rubro otros pasivos no financieros,
corresponden a anticipos efectuados por clientes en cumplimiento de la promesa
de compra venta suscrita con Urbansa.

Capital social

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio.
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Identificacion Nombre del Accionista Acciones Porcentaje (%)
890,915,992 INUBERCO S.A 10,025,880 41.7745%
900.765.929 INCASAL S.A.S. 6,720,000 28.0000%
890,911,566 INVERSIONES COCONUCOS S.A.S. 2,765,760 11.5240%
900.402.871 PRO ACUARIMANTIMA S.A.S 1,591,920 6.6330%

ACCIONES PROPIAS EN CARTERA 795,960 3.3165%

32,468,405 ESTHER JARAMILLO ARTEAGA 600,000 2.5000%
42,820,311 ANA I[SABEL JARAMILLO ARTEAGA 600,000 2.5000%
900,403,091 TRILIUMS.AS. 450,240 1.8760%
900,403,349 ABILIMAC S.AS. 450,240 1.8760%
Total 24,000,000 100%

Reconocimiento de ingresos

Urbansa reconoce los ingresos que obtenga por sus actividades ordinarias de
acuerdo con lo establecido en la NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias
Procedentes de Contratos con Clientes.

Esta NIIF establece los criterios para el reconocimiento, medicion y presentacién de
los ingresos procedentes de las siguientes actividades:

o |ngresos Ordinarios

o Los otros ingresos (ganancias) por actividades no relacionadas con su
objeto social, procedentes de venta de propiedades, planta y equipo,
arrendamientos, rendimientos financieros, reintegro de costos, dividendos
entre otros.

Los ingresos de actividades ordinarias son los incrementos de beneficios
economicos, durante el periodo, que se generan en la realizacion de las
actividades ordinarias o habituales, aumentan el patrimonio de la compania y no
estan relacionados con aportes de los socios.

No estan bajo el alcance de esta politica las cantidades recibidas por cuenta de
terceros tales como impuestos sobre las ventas, impuesto al consumo e impuestos
para beneficencia y registro, dado que no constituyen entradas de beneficios
econdmicos y no producen aumentos en el patrimonio.

Ingresos por venta de unidades de vivienda

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de bienes deben ser
reconocidos y registrados en los estados financieros, cuando un contrato con un
cliente que queda dentro del alcance de la NIIF 15 Ingresos de actividades
ordinarias procedentes de contratos con clientes cumplan todos los criterios
siguientes:
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(a) Las partes del contrato han aprobado el contrato (por escrito, oralmente o de
acuerdo con otras practicas tradicionales del negocio) y se comprometen a cumplir
con sus respectivas obligaciones;

(b) La entidad puede identificar los derechos de cada parte con respecto a los
bienes o servicios a transferir;

(c) La entidad puede identificar las condiciones de pago con respecto a los bienes o
servicios a transferir;

(d) El contrato tiene fundamento comercial (es decir, se espera que el riesgo,
calendario o importe de los flujos de efectivo futuros de la entidad cambien como
resultado del contrato); y

(e) Es probable que la entidad recaude la contraprestacion a la que tendra derecho
a cambio de los bienes o servicios que se transferiran al cliente.

El precio por el cual se registran los ingresos de actividades ordinarias derivados
de una transaccion se determina, normalmente, por acuerdo entre Urbansa y los
clientes. Se mediran al valor razonable de acuerdo al cumplimiento de las
obligaciones de desempefio, teniendo en cuenta el importe de cualquier
descuento, bonificaciéon o rebaja comercial que la entidad pueda otorgar. El precio
se acuerda con el cliente al momento de la separacion, mediante el documento
informacion general del encargo fiduciario.

El registro contable del descuento se llevara a nivel de subcuenta como menor
valor de la venta, con el fin de tener las estadisticas de los descuentos otorgados.

Ingresos por servicios

Cuando el resultado de una transaccién, que incorpore ingresos operacionales por
prestacion de servicios, pueda ser estimado con fiabilidad, dichos ingresos deben
reconocerse, considerando la mediciéon del avance hacia la satisfaccion de la
obligacién de desempefio. El resultado de una transaccién puede ser estimado
con fiabilidad cuando se cumplen todas y cada una de las condiciones
mencionadas a continuacion estipuladas en la normatividad legal vigente (Método
del porcentaje de realizacién):

a. El valor de los ingresos de actividades por la prestacion del servicio pueda
ser medido con fiabilidad.

b. Es probable que la entidad reciba los beneficios economicos asociados
con la transaccion. ;

c. Que el grado de terminacion del servicio prestado, al final del periodo
sobre el que se informa, pueda ser medido con fiabilidad.

d. Los costos incurridos en la prestacion del servicio, asi como los que falten
por incurrir hasta completarlo, puedan ser medidos con fiabilidad.
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Los ingresos por prestacién de servicios son valorados teniendo en cuenta lo
establecido en los contratos y otros convenios entre URBANSA y los terceros
(entre las partes de los contratos). Se reconocen a medida que se preste el
servicio al cliente

Arrendamientos

Para Urbansa los arrendamientos son contratos que contiene un componente de
arrendamiento y uno o mas componentes adicionales al arrendamiento u otros que
no son de arrendamiento (Prestaciones de servicios), un arrendatario distribuira la
contraprestaciéon del contrato a cada componente del mismo sobre la base de
precio relativo independiente del componente del arrendamiento y del precio
agregado independiente de los componentes que no son arrendamiento.

Se reconocera un arrendamiento cuando se tenga el derecho a uso, control y un
pasivo por concepto de arrendamiento, teniendo en cuenta las clausulas
contractuales del mismo; no se tendran en cuenta bajo este principio los contratos
de menor cuantia o contratos con un tiempo inferior a 12 meses.

La medicion de los mismos esta definida en la Politica Contable de
Arrendamientos amparada NIIF 16 de arrendamientos.

NOTA 6. GESTION DEL RIESGO

En Urbansa la gestion del riesgo es un proceso continuo, reconocido por la
organizacion como parte de las mejores practicas corporativas, que busca en todo
nivel de la organizacion salvaguardar la sostenibilidad, crecimiento y solidez del
negocio al maximizar probabilidades y consecuencias de eventos positivos o
minimizar probabilidades y consecuencias de eventos negativos.

Contribuye con la implementacién de estrategias de prevencién, proteccion,
control, atencién y transferencia de riesgos y asi mismo, contribuye con
escenarios que favorecen la toma de decisiones.

Nuestro proceso de gestion de riesgos consiste en contextualizar, identificar,
analizar, evaluar y tratar los riesgos, mientras que en una accion
permanentemente, se comunican y monitorean.
Negocios de construccion

v Viviendas de Interés Prioritario

v" Viviendas de Interés Social
v Vivienda No VIS
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En la compania, se agrupan tres categorias de riesgo, donde se identifican los
principales a los que esta expuesta:

6.1. Riesgos del entorno

6.1.1. Riesgo por exposicion a ciclos econémicos

La industria de la construccién es motor de la economia y un jugador importante
en la generacién de empleo, no obstante, es una industria altamente vulnerable a
cambios en los ciclos econémicos, asi como a los cambios en variables
econdmicas tales como, inflacion, desempleo, tasas de interés y condiciones de
financiamiento.

Respecto a los riesgos asociados por el Covid, en la Companiia seria un impacto
importante el cierre de obras por presencia de brotes, o por cuarentenas
declaradas por las entidades reguladoras. Este riesgo, se contrarresta con la
presencia de los inspectores de seguridad y trabajo en el trabajo y el estricto
cumplimiento de los protocolos de bioseguridad. Adicionalmente, el cierre o cese
de actividades de oficinas de registro o notarias, lo cual frenaria el curso de la
escrituracién y entrega de las unidades inmobiliarias.

6.1.2. Riesgo pais, regulatorio y fiscal

Colombia es un pais con crecimiento econémico atractivo a la inversion, con
institucionalidad politica claramente establecida, pero con conflictos internos y
divisiones politicas reconocidas que llevan a incertidumbres en las condiciones
politicas, regulatorias y econémicas que en un momento determinado pueden
afectar los resultados financieros de la Companiia.

Los mapas de riesgo globales ubican a Colombia como un pais en miras a la
estabilidad. La pluralidad ideolégica tiene un impacto significativo en la legislacion
departamental y municipal; aspecto que afecta notoriamente actividades como la
inmobiliaria.

En términos tributarios, en Colombia, el costo de funcionamiento del estado, la
necesidad de programas de inversion con gasto publico y el déficit fiscal son
amenazas que pueden llegar a afectar el atractivo de algunos negocios y a su vez
son oportunidades para la participacion en nuevos negocios, cuya estructuracion
implica el adecuado estudio para no comprometer la generacion de flujo de
efectivo de la Compaiiia.
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Las ciudades y municipios donde se tiene presencia, gozan de reputacion
econdmica y estabilidad politica, que no representan un riesgo a la continuidad del
negocio.

6.1.3. Riesgo de competencia

En Colombia que es donde se concentran las operaciones de Urbansa, existe un
gran numero de competidores locales y extranjeros. La comparnia posee una
reconocida experiencia y una reputacion adecuada para participar activamente en
los nichos de negocio que son de su interés.

La innovacién y desarrollo de modelos vanguardistas hacen que Urbansa S.A sea
hoy uno de los mejores competidores en los mercados y nichos de negocio en los
que participa. La participacion compartida con otras empresas en proyectos donde
es importante la suma de experiencias, es también una estrategia que ha
permitido aumentar las probabilidades de éxito para operar y participar de
negocios en el mercado.

6.2. Riesgos operacionales

En Urbansa identificamos los riesgos operacionales como aquellos que estan
asociados a la ejecucion de procesos administrativos y técnicos en los proyectos.

6.2.1. Riesgos contractuales

Para Urbansa los riesgos contractuales se enmarcan en la posibilidad de
cumplimiento de los contratos y aquellos términos que tienen que ver con la
promesa de ejecucion con el cliente, como: entrega del producto final,
especificaciones, plazo, precio.

Durante la ejecucion de los contratos, los proyectos son amparados por pdlizas de
todo riesgo construccion, las mismas buscan la proteccion patrimonial de la
comparia ante la ocurrencia de acontecimientos que pongan en riesgo o
comprometan las obras ya ejecutadas.

6.3. Riesgos financieros

En Urbansa se entiende el riesgo financiero como aquellos sucesos asociados a la
gestién financiera que tienen un impacto en aspectos como la liquidez, los
resultados, los ingresos y el endeudamiento.
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6.3.1. Tasa de interés

Tenemos definida una estrategia la cual consiste en tener la deuda financiera en
para créditos de tesoreria en pesos, atada al DTF mas unos puntos y en créditos
de constructor en UVR mas unos puntos.

6.3.2. Riesgo de crédito

Dada la solidez patrimonial de la compania, reflejada en los resultados financieros
de los ultimos afos, contamos con cupos de crédito de las entidades financieras y
de las companfias aseguradoras suficientes para apalancar los proyectos, al
interior de dichas entidades nuestros indicadores nos sititan como una de las
empresas mas conservadoras y prudentes, en el momento de adquirir deuda.
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NOTA 7. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

\GS

2021 2020

CAJA
Caja - Urbansa 37,728,990 23,469,798
Caja - Consorcio Zaragoza 1,150,000 1,150,000
Caja - Consorcio Techoll 1,950,000 1,950,000
Caja - Fiduciaria Colmena - Fideicomiso A 2,436,700 2,386,000
Caja - Fiduciaria Colmena - Fideicomiso B - Canelo - 250,000
Caja - Fiduciaria Colmena - Fideicomiso C - Navarra 500,000 500,000
Total Caja 43,765,690 29,705,798

BANCOS

Cuentas Corrientes
Banco Itad 3,226,598 29,291,152
Banco Davivienda 32,206 802 133441201
Banco de Bogota 81,855,029 48,087 312
Banco GNB Sudameris - Consorcio Portos Sabana 80 60,630,548 63,871,740
Banco Caja Social - Consorcio Zaragoza 178,604,437 124,647,932
Banco Davivienda - Consorcio Zaragoza - 3,295,616
Banco Caja Social - Consorcio Techo Il 34,595,489 59,107,839
Banco Caja Social - Fiduciaria Colmena - Fideicomiso B Canelo 101,298 100,867
Banco Caja Social - Fiduciaria Colmena - Fidelcomiso C Navarra 149,694,555 27,330,904
Banco Caja Social - Fiduciaria Colmena - Fideicomiso D 443 3,750,259
Total Cuentas Corrientes 540,915,200 492,824,722

Cuentas de Ahorro
Bancolombia

1,666,082,096

4,313,567 688

Banco Caja Social 638,890,064 864,138,030
Banco Davivienda 475,894,838 416,855,383
Banco BBVA 569,877,999 557,183,896
Banco AV \illas 8,878,564 154,294,259
Bancolombia - Consorcio Zaragoza 3,676,868,843 1,292,461,198
Banco Davivienda - Consorcio Zaragoza - 481,132
Banco Caja Social - Consorcio Techo Il 607,752,264 1,923,147,704
Banco Caja Social - Fiduciaria Colmena - Fideicomiso A 61,534 99,024,136
Total Cuentas de Ahorro 7,644,306,202 9,621,163,426
Inversiones Equivalentes al Efectivo

Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN - TIDIS 335,261,632 138,919,929
Valores Bancolombia - Fondo de Inversién Colectiva 45,105,018 33,149,175
Davivienda - Fondo de Inversion Colectiva 9,894 451 9983477
Fiduclaria Bancolombia - Fiducuenta 118,702,814 39,551,731
Fiduciaria Bogotd S.A - Fondo de Inversion Colectiva 83,872,898 100,411,162
Fiduciaria Bogota S.A - Fondo de Inversion Colectiva - Torre Nexus 467,574,180 3,456,552,543
Fiduciaria Bogotd S.A - Fondo de Inversion Colectiva - Verona 991 666,899 4,100,000
Fiduciaria Bogotd S.A - Fondo de Inversion Colectiva - Capri 565,423,836 -

Fiduciaria Bogotd S.A - Fondo de Inversion Colectiva - Camino Verde - 7,126,000
Fiduciaria Bancolombia - FAducuenta - Consorcio Zaragoza 53,224,709 102,530,960
Fiduciaria Bogota S.A. - Portos Sabana 80 250,000 250,000
Valores Bancolombia - Renta Liquidez - Consorcio Techo ll 2,723,409 2,704,833
Credicorp Capital Fiduciaria S.A. - F.A. Rducredicorp Vista - Consorcio Techo - 13,021,275
Fiduciaria Colmena - C.C.A. Fideicomiso A - Rioja 823,083,292 2,126,952,869
Fiduciaria Colmena - C.C.A. Fideicomiso B - Canelo 110,421,315 62,049,067
Fiduciaria Colmena - C.C.A. Fideicomiso C - Navarra 5,911,191,385 4,277,108,727
Fduciaria Colmena - C.C.A. Fideicomiso D 5,315,948 117,436
Total Inversiones Equivalentes al Efectivo 9,627,811,808 10,374,629,173

TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTE DEL EFECTIVO

17,766,798,900

20,618,213,119

Los consorcios y contratos de colaboracién empresarial se reconocen de acuerdo con la participacion de

Urbansa.
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El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible ($43.765.690),
depésitos de libre disponibilidad en bancos ($8.185.221.402).

Las inversiones financieras se consideran como equivalentes al efectivo, en la
medida en que sean facilmente convertibles a una cantidad determinada de
efectivo y estén sujetas a riesgos insignificantes de cambio en su valor.

Dichas inversiones corresponden a fondos de inversion colectiva de alta liquidez,
de inmediata disponibilidad y que Urbansa tiene para cumplimiento de
compromisos de pago a tercero y para la cancelacion de las obligaciones
tributarias de corto plazo.

Otro componente que cumplen con la definicion y hace parte del efectivo y sus
equivalentes, son los saldos por cobrar que se tienen a Fiduciaria Bogota producto
del manejo de recursos de proyectos en preventas.

NOTA 8. CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR
COBRAR

8.1. Clientes

Las cuentas por cobrar a los clientes, se clasifican de acuerdo a la naturaleza de
pago o efectividad de cobro, asi:

Clientes: son las cuentas por cobrar que serdn canceladas directamente por los
clientes en un plazo no mayor a cuatro meses.

Subsidios: son los valores que hacen parte de la deuda, y seran cancelados por
medio de las subvenciones asignadas antes de firmar la escritura por parte de las
cajas de compensacion familiar. Esta opcion de pago solo se acepta en los
proyectos que conforme a la ley cumplen con los requisitos de vivienda de
intereses social (VIS), vivienda de interés prioritario (VIP) y los otorgados por la
caja promotora de vivienda militar.

Subrogaciones: son las cuentas por cobrar a los compradores por la adquisicion
de los desarrollos inmobiliarios de vivienda, las cuales seran abonadas
directamente al crédito constructor del proyecto.

Cupos de Venta: Urbansa maneja dos (2) lineas de cupos de venta: una se
relaciona con las cuentas por cobrar y que seran canceladas mediante credito
hipotecario con la misma entidad financiera con la que el proyecto solicito el
crédito constructor, y que por estar cancelado no se subroga sino que se
desembolsa en las cuentas bancarias de Urbansa, y la otra linea tiene que ver con
los créditos hipotecarios de los compradores con entidades diferentes a la que
aprob6 el crédito constructor del proyecto, y que también se desembolsan en las
cuentas bancarias de Urbansa.
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El saldo de clientes a 31 de diciembre de 2021 comprende:

|5%

Subsidios Saldoa 31 de (+) Subsidios por (-) Recaudo por Saldoa 31 de
Diciembre de 2020 escrituracion Subsidios Diciembre de 2021
Alejandria Etapa VIl 85,936,620 - 85,936,620 -
Alejandria Etapa Vil 81,405,380 - 81,405380 -
Morelli 6075334913 446,347,070 6410620863 111,061,120
Terranova 5,763,034 479 7,323,688,368 4,057,386,627 9,029,336,220
Portofino 378,920,920 14636873936 3,245670,444 11,770,124 412
Pratum Etapa Il 106,214,163 - 106,214,163 -
Consorcio Zaragoza 3,992,267,583 1,161,913,855 3855954618 1,298,226,820
Fiduciaria Colmena - Fideicomiso A - Rioja - 103,208,100 103,208,100 -
Fiduciaria Colmena - Fidel iso C-Navarra - 548,881,192 - 548,881,192
Total Subsidios 16,483,114,058 24,220,912,521 17,946,396,815 22,757,629,764
Subrogaciones Saldo a 31 de (+) Subrogaci {-} Re dos por Saldo a 31 de
Diciembre de 2020 | por escrituracién subrogaciones Diciembre de 2021
Pratum Etapa Il - 11810972595 - 11,810,972,595
Fiduciaria Col - Fidei A - Rioja 1.090,000,000 3,619,769,500 4559769500 150,000,000
Fiduciaria Col - Fideicomiso C - Navarra - 4,244,238,098 - 4,244,238,098
Total Subrog 1,090,000,000 19,674,980,193 4,559,769,500 16,205,210,693
Cupos de Venta Saldoa 31 de (+) Cupos de Venta (-) Recaudos por Saldoa 31 de
Diciembre de 2020 por escrituracién cupos de ventas Diciembre de 2021
Morelli 740,455,169 744 240287 1,484 695456 -
Terranova 13,331,701,564 10,601,147,128 23,711,048,692 221,800,000
Porntofino 1,626,583,000 31,800,048,438 28,282,275493 5,153,356 946
Nogales Etapa Il - 1,105,000,000 1,105,000,000 -
Pratum Etapa Il 13,085,006,810 3,498,574,000 15648356810 945,224 000
Pratum Etapa Il - 702,156,005 702,156,005
Reserva del Pefdon Etapa i 28,594,000 - 28,594,000 -
Reserva del Pefion Etapa V - 2,232,258,7117 7,308,000 2,224 950,717
Consorcio Zaragoza 2125755149 2,195,200,177 4,320,955,326 -
Consarcio Techo ll 333,388,599 5,009,613,412 669,004,843 4,673,997 168
Fiduciaria Colmena - Fideicomiso A - Rioja 2,174,310,435 7,819,807,823 8,861,378,293 1,132,739,965
Fduciaria Colmena - Fideicomiso C - Navarra - 2,852,675,559 - 2,852,675559
Total Cupos de Venta 33,455,794,725 68,569,722,547 84,118,616,913 17,906,900,360
Saido a 31 de (+) Otros por Saldoa 31 de
Otros Diciembre de 2020 escrituracién I monenoe Diciembre de 2021
En curso
Nogales Etapa Il - Acufia Cubillos Edgar 9,322,060 - 9,322,060
Pratum Etapa Il - Pardo Cubldes Carlos 256,203,558 - 256,203,558
Terranova - Ortiz Duarte Omar Henry 10,882,118 - 10,882 118 =
Terranova - Bonilla Buslos Carlos Allende - 644 537 - 644 537
Consorcio Zaragoza 10,499,702 - 10,499,702 -
Procesos Administrativos y Judiciales (1) - + *
Nogales Etapa Il - Mufioz Sanchez Edna Ruth 140,000,000 - 140,000,000
Violeta - Rivera Rojas Jorge Enrique 27,000,000 - 27,000,000
Roble - Moreno Bohorquez Angie Dayana 2,531,550 2,213,000 318,550
Pratum Etapa | - Jimenez Sarmiento Adolfo B4 605,000 84,605,000 -
Pratum Etapa | - Jimenez Sarmiento Adolfo 351,543,950 - 351.543.950 .
Morelli - Chavez Alfonso Raul Francisco - 16,562,320 - 16,562,320
Consorcio Zaragoza - Navarro Pulido Keily 805,438 - B05,438 -
Total Otros 893,393,376 17,206,857 726,074,826 184,525,407
TOTAL CLIENTES 51,922,302,159 112,482,822,117 107,350,858,054 57,054,266,223

(1) En proceso juridico (Bemardo Rugeles)

Los consorcios y contratos de colaboracién empresarial se reconocen de acuerdo con la participacion de

Urbansa.
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8.2. Anticipo de impuestos y contribuciones

Esta cuenta refleja los saldos que Urbansa tiene por cobrar a 31 de diciembre
2021 por concepto de: anticipo de impuesto de renta, anticipo impuesto de
industria y comercio de Girardot y Cota, autorretencion impuesto de industria y
comercio Girardot y Tocancipa, retencion en la fuente a favor, autorretencion de
renta e IVA de los Proyectos VIS, asi:

2021 2020

Anticipo de Impuesto de Renta y Complementarios 195,608,000 544 072,000
Anticipo y saldo a favor de Impuesto de Industria y comercio Girardot 9,398,000 10,435,000
Anticipo de Impuesto de Industria y comercio Tocancipa - 104,499,000
Autorretencion - Industria y Comercio Girardot 42,732,845 3,434,383
Autorretencidn - Industria y Comercio Tacancipa 498,573,000 -

Anticipo de Impuesto de Industria y comercio Cota - Portos Sabana 80 1,146,585 393,000
Industria y Comercio Retenido Bogota - Consorcio Techo 8,514,952 646,529
Retencién en la Fuente - Renta 253,173,246 452,068,745
Autorretencion - Renta 670.829.674 887,964,283
IVA V.I.S. - Camino Verde 119,516,681 -

IVA V.1.S. - Morelli

VA V.1.S. - Terranova

IVA V.1.S. - Portofino

IVA VLS. - Verona

IVA V.I.S. - Capri

VA V.I.S. - Torre Nexus

IVA V.L.S. - Consorcio Zaragoza
IVA V.L.S. - Navarra

TOTAL ANTICIPO DE IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES

1,137,981,338
1,486,891,388
1,895,625,221
2,226,413,647
10,505,315
868,483,936
324,789,887
6,103,419,967
15,853,604,681

1,072,757,900
2,246,887,378
1,703,634,394

33,868,464
623,581,659
390,334,464

8,074,577,199

Los consorcios y contratos de colaboracién empresarial se reconocen de acuerdo con la participacion de
Urbansa.

8.3. Cuentas por cobrar a trabajadores

Estan relacionadas con préstamos para educacién, calamidad domeéstica, compra
y mejora de vivienda y otros conceptos por cobrar, el valor total de las cuentas por
cobrar a trabajadores a diciembre 31 de 2021 equivale a $786.511.246.

Los plazos y formas de pago, se autorizan segun la politica de préstamos, los
cuales se encuentran garantizados con la respectiva garantia personal otorgada
por cada colaborador.
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8.4. Deudores varios

A continuacién se detalla por tercero las otras cuentas por cobrar con saldos a 31

de diciembre de 2021.

Agropecuaria Treseme S.A.S. - Lote Santa Martha
Guillermo Cortes Prieto y otros - Riviera 2
Adriana Lucia Galeano y otros - Riviera
Davivienda

Bancolombia

Bogota Distrito Capital SHD

Cemex Colombia S.A.

Contratistas Integrados en Construccion S.A.S.
Corredor Rodriguez Saul Alejandro

Enel Codensa

Fiduciaria Bogota S.A.

Fiduciaria Davivenda S.A.

Fiduciaria Colmena S.A,

Fiducolombia S.A.-P.A.Inversiones Reacol
Incapacidades por Cobrar a EPS y ARL
Inversiones y Construcciones Estratégicas S.A
Jurado Saavedra Hugo Alberto

Metales y Varillas A.M. S.A.S.

Patrimonios Autonomos Fiduciaria Bancolombia S.A.S.

Promotora de Centros para Automotores Lida

Sinergi Technology Solution S.A.S.

Consorcio Techo il

Consorcio Zaragoza

Fiduciaria Colmena - Fideicomiso A - Rioja

Fiduciaria Colmena - Fideicomiso B - Canelo

Fiduciaria Colmena - Fideicomiso B - Canelo

Fiduciaria Colmena - Fideicomiso C - Navarra
Total

2021
68,491,776

51,252,880
908,952
908,952

1,817,904

57,755,450

1,998,196
1,030,335,947

6,028,334
126,925,966

69,030,670
200,000
53,528
2,759,524
4,099,767,754
4,825,000

22,052,644
733,510

1,887,917,926
7,433,764,913

2020

68,491,776
129,365,731
40,866,022

1,500,000
1,030,335,947
58,248

81,226,967
58,518,560
5,553,381
149,934 084

642,708
4,099,767,754
4,425 840
1,778,789
2,322,861
120,432,804
4,254,860
166,473,207
5,965,947,539

Los consorcios y contratos de colaboracién empresarial se reconocen de acuerdo con la participacién de

Urbansa.

8.5. Deterioro en cuentas por cobrar

El deterioro de las cuentas por cobrar se establece cuando existe evidencia
objetiva de que no se podran cobrar todos los recursos, el monto del deterioro es
la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor determinado dentro de los
criterios definidos y ponderados para cada cliente, a 31 de diciembre de 2021 se

presenta deterioro asi:
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Ano 2021

Proyecto
Violeta
Terranova
Morelli

Nogales Etapa Il

Subsidio / Crédito
1 Crédito

1 Crédito

1 Subsidio

1 Crédito

Total a Diciembre 31 de 2021

Tercero

Codensa ESP
Codensa ESP
Codensa ESP
Codensa ESP
Codensa ESP
Codensa ESP
Codensa ESP
Codensa ESP
Codensa ESP

CLIENTES

Vr. Por Cobrar
27,000,000
644,537
16,562,320
140,000,000
184,206,857

Vr. Presente
623,134
9,093,728
48,478,033
58,194,895

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Proyecto
Palosverdes Etapa 3
Alejandria Etapa Il
Alejandna Etapa V
Alejandna Etapa VI
Alejandria Etapa VI
Alejandria Etapa VIl
Guayacanes Etapa Ill
Pratum Etapa |
Roble

Fiduciaria Colmena Fideicomiso A - Andalucia
Total a Diciembre 31 de 2021

Ao 2020

Proyecto
Violeta

Roble

Pratum Etapa |
Nogales Etapa Il
Zaragoza

Subsidio / Crédito
1 Crédito

1 Subsidio

1 Crédito

1 Crédito

2 Subsidios

Total a Diciembre 31 de 2020

Tercero

Codensa ESP
Codensa ESP
Codensa ESP
Codensa ESP
Codensa ESP
Codensa ESP

Vr. Por Cobrar
32,000,000
47,610,625

227,064,148
50,876,861
152,301,300
112,278,605
43,049,744
239,316,732
125,837,931
52,907,884
1,083,243,830

CLIENTES

Vr. Por Cobrar
27,000,000
2,531,550
436,148,950
140,000,000
805,438
606,485,938

Vr. Presente

6,249,332
25,321,058
50,873,573
28,164,310
113,521,805
87,577,722
22,895,416
186,667,925
74,086,748

§95,357,889

Vr. Presente

156,346,348
118,918,642

275,264,990

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Proyecto
Palosverdes Etapa 3
Alejandria Etapa Il
Alejandria Etapa V
Alejandria Etapa VI
Roble

Guayacanes Etapa lll

Fiduciaria Colmena Fideicomiso A - Andalucia
Total a Diciembre 31 de 2020

Vr. Por Cobrar

32,000,000
47,610,625
227,064,148
50,876,861
125,837,931
43,049,744
52,907,884
579,347,193

Vr. Presente
7,258,456
36,522 421
133,683,415
40,259,453
74,086,748
33,023,739

324,834,232

Deterioro
27,000,000
21,403
7,468,592
91,521,967
126,011,962

Deterioro
25,750,668
22,289,568

176,190,575
22,712,551
38,779,495
24,700,884
20,154,328
52,648,807
51,751,183
52,907,884

487,885,941

Deterioro
27,000,000
2,531,550
279,802,602
21,081,358
805,437
331,220,947

Deterioro
24,741 544
11,088,204
93,380,733
10,617,408
51,751,183
10,026,005
52,907,884
254,512,961
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NOTA 9. INVENTARIO CORRIENTE —

Ao 2021
Anticipos y Avances Construcciones en Curso mr:“_' “mm*
Proyecto Suministro Entradas de P de Total
Lote Materfales ylo Lote Almacen sin ‘:"::;: Compteamia Lote ‘;:“u“d;":
Mano de obra Facturar

Pratum Etapa il 1,139,182.986 1,302,553.915 2,763,749 53,925,594 32962212266 - - - 35460638510
Verona - 1,682 443 685 - 16,823,298 - - 5,100,889 884 27,685,034 965 34,495,191,832
Tome Nexus - B15.474 536 - 82,171,405 - - 10,336,000,000 11675665360 22809311301
Camino Verde - 11,075,623 - 6,776,204 - - 4,146,019,085 6,586,772,781 10,750,644,293
Resena del Pefion Etapa V - 492,313,567 1479638876 8,022 430 8,054,457 648 - - - 10,034,432 551
Madeira - 2800032 - - 3.897.454,332 - - 1,312,953 3,901 667317
Porofing - 796,453 246 - - - - 355,598,205 1.031,853 1,153,083,305
Nogales Etapall - 17,252,298 216,573,507 - 294,991,071 - - - 528,816,876
Pratum Etapal - 93,598 480 - 273,015 325,033,398 - - - 418,904 894
Pratum Etapall - 292673814 - - - - - - 292673814
Temranowa - 247 537281 - 490 875 - - 32836758 1.011 698 281876514
Morelli - 60,111,466 - - - - 8,584 875 80,513,859 148210200
Resena del Pefion Etapa Il - - - - 130,000,000 - - - 130.000,000
Camino de Hayelos (Postventas) - 92420113 - - - - - - 92420113
|Facturas electronicas sin legalizar - - - - 1,607 402 - - - 1,607 402
Alejandnia Etapa VIl ¥ - - - - - - 1,070,067 1.070.067
|Rduciaria Cob = Fidk i - 2,761,294,208 - - - - 25,227,856 887 28,683,692,210 56,662,743,392
|Rduciaria Colmena - Rdeicomiso A Rioja - 801,974,380 - - - - 33,146,692,112 5,134,889 367 39,083,555,859
Consorcio Techo Il - 586,769,385 - - 4,689,718,163 - 13,881,746,507 2,489,538 19,060,723,593
Consorcio Zaragoza - 13,189,847 - - - - - 1,032,820 14,222,667
Consorcio Portos Sabana 80 - 393,000 - - 246,366 - - - 639,365
Total a diciembre 31 de 2021 1,139,182,986 | 10,070,428,895 |~ 1,698,976,132 | 168,483,521 | 60,265,720,645 | - | s2,236,224314 | 79854417472 | 235423433964
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Ano 2020
Derechos en Rdeicomiso de
Anticipos y Avances Construcciones en Curso % - Administracién
Eroyecto Suministro Entradas de Valor dé k2 Compraventa Vaiorde Fokal
Lote Materiales ylo Lote Alma_{:en sin hveraisn Lote \version
Mano de obra Facturar
Portofing - 1546818618 - 36,839,364 = = 5366,028,729 21656,271,074 2B 605957 785
Pratum Etapa 1,561,662 384 313,018,573 - 2.138.428  20,130,753.438 - - - 22007572823
Terranova - 744,333,332 - 11,470,785 - - 1.857,721,796 8.527 419,019 11,140,844 932
Resera del Pefion Etapa V - 98,065,041 1,829,324 811 757376 7.699,151,742 - - - 9627298870
Pratum Etapall 135,893 324 492 340818 - B58,538 1,289,345,924 - - - 1918438604
Mogales Etapall 69,527 357 125.804 830 - 5.437.746 75.599.331 - - - 276,369,364
Morelli - 121,870,065 - - - - 163,304,092 177.918.206.59 463,092,364
Reserva del Pefion Etapa Il - 15,643,127 - - 362,108,702 - - - 377,751,629
Pratum Etapa | - 6,506,002 - - - - - - 6,506,002
Alejandria Etapa Vil - 323,900 - - - - - 1.345 652 1,669,552
Alejandria Etapa VI - - i - - - - 1.079,365 1,079,365
Fduciaria Col - Rdei iso A Rioja - 651,856,870 - = - - 13,906,000,000 29,255,9564,182 43,813,811,052
F ria Colm - Fdei: Iso C Navarra - 318,995,204 - - - - 27,880,500,000 6,540,489,370 34,739,984,574
Consorcio Techo ll - 231441401 - - 349,697 404 - 16,056,844,929 2,494,717 16,640,478,542
Consorcio Zaragoza - 154,979,736 - - 79,050,881 21,094,101 - 20,460,258 275,584,977
Fduciaria Col - Fidei iso A Andal - 154,743,333 - - - - - - 154,743,333
|Consorcio Portos 80 - 1,146,585 - - 246,365 - - - 1,392,950
Total a diciembre 31 de 2020 l 1,767,083,065 I 4,977,887,625 1— 1,829,324,811 ] 57,502,237 | 29,985,953,788 I 21,094,101 I 65,230,399,545 l 66,183,431,845 I 170,052,677,016
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1. Anticipos y avances

Los anticipos entregados a proveedores por el suministro de materiales y/o mano de
obra y los entregados para la adquisicion de terrenos, se reflejan como parte del
inventario por pertenecer a su misma naturaleza.

El valor reconocido como deterioro de los anticipos y avances, corresponde a
anticipos entregados a proveedores y/o contratistas por el suministro y prestacion de
servicios, de los cuales se tiene incertidumbre acerca de su recuperabilidad,
presentan mas de dos anos de mora en su amortizacion y/o hacen parte de
actividades cerradas.

2. Construcciones en curso

La construccién de inmuebles, requiere necesariamente de un periodo sustancial
antes de estar apto para la venta, este hecho corresponde a la definicién de activo
apto bajo NIC 23 Costos por préstamos, y para esta clase de activo permite la
capitalizacion de ciertos costos financieros y demas costos que sean directamente
atribuibles a su adquisicién, construccién o produccién, en esta clasificacién se
encuentra los proyectos que tendran escrituracion durante los siguientes 12 meses.

Entradas de almacén sin facturar. Corresponde al valor de los materiales de obra
recibidos a Diciembre 31 de 2021, mediante remisiones, que aun no han sido
facturados por el proveedor, de los cuales se han recibido los riesgos y beneficios y
se encuentran bajo el control de Urbansa y a disposicién de la obra. De conformidad
con las NIIF desde ese momento debe reconocerse el inventario.

El documento interno que soporta el ingreso de materiales, es la entrada de almacén.
Urbansa procede en cada cierre de periodo a reconocer como parte del inventario,
todas las entradas de almacén que no hayan sido facturadas.

3. Promesas de compraventa

El saldo de las promesas de compraventa por contratos suscritos para adquisicion de
terrenos para futuros desarrollos, se encuentra en el inventario por pertenecer a su
misma naturaleza.

Bajo la modalidad de Consorcio con la sociedad Vavilco S.AS., se adelanta la
construccion de un proyecto denominado Zaragoza, el saldo corresponde a anticipo
sobre el valor del lote.
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4, Derechos fiduciarios a corto plazo

|b"{

Corresponde a proyectos que se encuentran administrados por un patrimonio
auténomo y que se escrituraran en un plazo no mayor de 12 meses, se presentan
como inventarios por pertenecer a su misma naturaleza.

NOTA 10. OTROS ACTIVOS NO FINANCIEROS

10.1. Pagos anticipados

Urbansa, en su estado de situacién financiera a 31 de diciembre de 2020, presenta
pagos realizados por anticipado que corresponden a adquisicién de pdélizas; el detalle

es el siguiente:

Ao 2021

Aseguradora No. Péliza

Suramericana S A, 13000736667
Suramericana S.A. 13000735901
Suramericana S.A. 900000471245

Total a 31 de Diciembre de 2021

Ano 2020

Aseguradora No. Péliza
Suramerncana S.A. 13000736667
Suramericana S.A. 13000735901

Suramericana S.A. 90000047124
Total a 31 de Diciembre de 2020

10.2 Anticipos y avances

Valor Péliza

28,560,000
15,396,290
21,891,082

65,847,372

Valor Péliza

26,180,000
14,369,875
18,998,222
59,548,097

vr.
Amortizado

vr.
Amortizado

Saldo por
Amortizar

28,560,000
15,396,290
21,891,082
65,847,372

Saldo por

Amortizar
26,180,000
14,369,875
18,998,222
59,548,097

Meses por
Amortizar

12
12
12

Meses por
Amortizar
12
12
12

Corresponde a recursos entregados a terceros para el suministro de bienes o
prestacion de servicios relacionados con la operacién de la oficina principal, que
ascienden a la suma de $29.318.579, anticipo para contrato de mandato
Edificaciones Estelar $37.194.615, anticipo a disefiador en el proyecto hacienda
Tocancipa a la firma Contexto Urbano por $398.067.988 y anticipos a trabajadores

por $460.179.540.
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NOTA 11. ACTIVOS FINANCIEROS

11.1 Inversiones al método de participacion patrimonial

Sociedad 2021 2020
Inversiones Monreal S.A.S. 358,767,265 370,724,896
Edificaciones Estelar S.A.S. 18,038,238 10,467,399

376,805,503 381,192,295

En la sociedad Inversiones Monreal S.A.S, Urbansa posee 6.150.000 acciones
ordinarias, con un porcentaje de participaciéon del 50% y en la sociedad Edificaciones
Estelar S.A.S. posee 4.000.000 acciones ordinarias, con un porcentaje de
participacion del 33.33%. Considerando la politica de Urbansa sobre acuerdos
conjuntos, esta inversion es considerada negocio conjunto y debe reconocerse por el
método de participacion patrimonial.

11.2 Activos financieros al valor razonable

Durante el afio 2018, Urbansa giré la suma de $1.488.617.318 al Fideicomiso Lagos
de Torca, equivalentes a 2.881,71 URAS (Unidad Representativa de Aporte). Esta
Inversién le da derecho a Urbansa, a una mayor edificabilidad en proyectos que se
desarrollen en el proyecto de Lagos de Torca. A diciembre 31 de 2021 el valor
razonable de las URAS es de $ 2.527.672.031

Esta inversion se mide a valor razonable, los datos de entrada no observables se
utilizaran para medir el valor de la inversién, en la medida que esta informacién sea
relevante y no esté disponible; este analisis se presenta en las situaciones en las que
existe poca actividad de mercado para el activo en la fecha de la medicion.
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NOTA 12. INVENTARIO NO CORRIENTE

Ano 2021
Anticipos y Avances Construcciones en Curso Pefectics on fidsicomizo.de
Administracién
e Sinstie S idds de Valor de la Valor de la e
Lote Materiales yfo Lote Almacen sin interslan Lote Tiversi6n
Mano de obra Facturar
Reserva del Pefion Futuras Etapas 167,750,305 4883525178 520,800 12,082,233,913 - - 17,134 030,196
Cordoba 127 5 - - 67,957,672 - - 67 957672
Nogales Fuluras Etapas 16,664,805 - - 6,535,301,932 - - 6,551,966,737
Hacienda Tocancipa Futuras Etapas 158,448,970 - 22 880,334 5,780,156 876 - - 5,961 486,179
Hacienda los Lagos Apartamentos 35,790,464 - - 5623,191,397 - - 5,658,981,861
Riviera ll - - - 486 687 303 - - 486,687,303
Riviera | 2665141 - 1,357,407 970,219,947 - - 974 242 495
Pratum Locales 95,578,065 - 189,669 879,858,415 - - 975,627,149
La Violeta - - - 5627310 - - 5,627,310
Lote 733 = - 19,368,186 - - 19,368,186
Santelmo - - - 688 555,265 - - 688 555265
Formaleta - - - 570,845,324 - - 570,845 324
Santa Martha - - - 150,204,489 - - 150,204 489
El Recreo - - - 48,320,000 - - 48,320,000
Pepa Castro - - - 17,027,092 - - 17,027,092
Fiduciaria Colmena - Fideicomiso D - . - - - 3,315,964,926 3,315,964,926
Total a diciembre 31 de 2021 476,898,749 l 4883525178 I 24,948 210 I 33,925,555121 - 3,215,964,926 I 42,626,892,184
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Ano 2020
Derechos en Rdeicomiso de
Anticipos y Avances Construcclones en Curso Adminitracitn
Proyecto Suministro Entradas de Total
Lote Materiales ylo Lote Almacen sin Vh::r:;: Lote \:::::5:
Mano de obra F:
Resena del Pefion Futuras Etapas - 144992919 4883525178 - 10,952,857 681 - - 15.981.375,778
Torre Nexus - 99,687 600 - 626,381 - 10,336,000,000 1,816,428 991 12,252,742,972
Verona - 1,134 696 - - 5,426,454 142 - - 5427 588 838
Hacienda Tocancipa Futuras Etapas - 449158 125 - 892 500 4,743 182,560 - - 5,193,233,185
Hacienda los Lagos Aparlamentos - 29,954 607 - 1,207,136 3971122532 - - 4,002,284275
Camino Verde - 29,594,446 - 2,010,341 - - 3,766,007,296 3,797612,083
Nogales Fuluras Etapas - - - - 3,723 961,321 - 3,723,961,321
Madeira - 9,588 933 - - 2,759,518,991 - - 2,769,107 924
Plan Parcial AEU Manzana B - Riviera 311,003,855 46,408 600 - - 301,307,291 - - 658,719,746
Plan Parcial AEU Manzana A 380,931,826 99 460,500 - - 110,684 569 - - 591,076,895
Formaleta - - - - 570,845,324 - - 570,845 324
Santelmo - - - - 535,970,350 - - 535,970,350
El Alcazar - - - - 534,295,349 - - 534,295,349
Pratum Futuras Etapas - - 57843699 57843699
Santa Marta - - - - 30,867,989 - - 30,867,989
Fiduciaria Colmena - Fideicomiso D - - - - - - 3,287,469,068 3,287 469,068
Total a diciembre 31 de 2020 691,935,681 909,980,426 | 4,883,525,178 4,736,357 [ 33,718,911,797 10,336,000,000 I 8,869,905,355 | 59,414,994,796
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1. Anticipos y avances

Son anticipos entregados a proveedores por el suministro de materiales y/o mano de
obra y los entregados para la adquisicion de terrenos, en proyectos que no tendran
escrituraciéon durante los siguientes 12 meses y se reflejan en la cuenta de
inventarios por pertenecer a su misma naturaleza.

El valor reconocido como deterioro de los anticipos y avances, corresponde a
anticipos entregados a proveedores y/o contratistas por el suministro y prestacion de
servicios, de los cuales se tiene incertidumbre acerca de su recuperabilidad,
presentan mas de dos afios de mora en su amortizacidon y/o hacen parte de
actividades cerradas.

2. Construcciones en curso

Corresponde a proyectos que no tienen proyeccion de escrituracién dentro de los 12
meses siguientes.

3. Derechos fiduciarios largo plazo

Corresponde a proyectos que se encuentran administrados por un patrimonio
auténomo, de los cuales no se tiene proyecciéon de escrituraciéon dentro de los 12
meses siguientes, se reflejan como inventarios por pertenecer a su misma
naturaleza.

NOTA 13. LOTES FUTUROS DESARROLLOS

Son terrenos que se tienen con destino ai desarrollo de futuros proyectos, como se
relacionan a continuacion:

PROYECTO 2021 2020
Cordoba 127 7.977,000,000 -
Hacienda Tocancipa 4,756,600,322 9,857,500,206

Madeira - Bucaramanga

El Otorio

Riviera Il

Rivera |

La Violeta

Lote 7 33

Camino Verde

Fiduciaria Colmena - Fideicomiso D Manzana 4
Fiduciaria Colmena - Fideicomiso D Manzana 6
TOTAL LOTES FUTUROS DESARROLLOS

4,401,238,000
2,750,000,000
1,807,487,507
1,009,757,825
888,503,760
750,000,000

7,534,000,000
16,835,500,000
48,710,087,414

4,401,238,000
2,750,000,000

4,146,019,085
7,534,000,000
16,835,500,000
45,524,257,291
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NOTA 14. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

De acuerdo con la NIC 16 Propiedad planta y equipo, fue evaluada la vida util de los
activos teniendo en cuenta factores como: su uso esperado, la obsolescencia técnica
y comercial y el desgaste fisico esperado, y se establecié como vida util 60 afios.

La base de depreciacion esta conformada por el valor neto en libros del activo, mas
la revaluacién menos el deterioro.

Los demas elementos de la propiedad, planta y equipo se reconocen al modelo del
costo, el cual incluye el costo histérico menos la depreciacion acumulada y el importe
acumulado de las perdidas por deterioro de valor.

Urbansa asegura que el costo neto en libros de los activos no exceda a su valor
recuperable, reconociendo la pérdida a que haya lugar por deterioro. Algunos
factores que la entidad debe revisar porque pueden indicar la existencia de deterioro,
son los siguientes:

e Cambio del valor del activo en el mercado

 Cambios en el entorno legal, econdémico, tecnolégico o del mercado en el que
opera la empresa

* Obsolescencia o deterioro fisico del activo.

e Activos ociosos

¢ Plan de reestructuracién en el area en la que opera el activo.

Para el afio 2020 se realizaron las pruebas de deterioro con sus indicadores de
deterioro, esta actividad fue realizada y no arrojo cambios sustanciales o evidencia
objetiva de pérdidas por deterioro de acuerdo con los criterios de fuentes internas y
externas definidos para Propiedad, Planta y Equipo.

Se realiz6 la depuracién de las partidas equipo de oficina y equipo de computo y
comunicaciéon lo que generd una baja de elementos durante la vigencia, por
corresponder a activos totalmente depreciados, sin potencial de servicio y para
disposicion final.

A continuacién se detalla el movimiento desde el 1 de enero hasta el 31 de
Diciembre de 2021, del grupo de cuentas que conforman la propiedad planta y
equipo:

1. Costo
Equipo de Blones

c:?;:::::::: Equipe de Oficina [ ¥ Vehi “.‘é::‘i.p:. y adquiridos an Total

y Telecomunicaciones Loasing (a)
Total a Diclembre 31 de 2020 5,416,845,282 105,816,411 426,108,219 59,627,610 218,203,366 301,999,995 ,537,601,782
(+) Compras 126,993,794 171,200,000 135,258,052 613 449 846
{-) Bajes (8,782,200) (8,782,200
() Activos Totalmente Depreciados (7.426.022) (152,330,875) {158,756,387)
Total a Diclembre 31 de 2021 5,415,845,282 98,390,388 391,989,838 230,827,610 563,469,417 301,599,905 7,002,512,430
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2. Depreciacion

Construcciones Equipa de Computacién y Maqui y = Blems

y Edificaciones Eaiips de Offcha Telecomunicaciones Vehiculos Equipe on Leasing (a) Totsl
Total a Diclembre 31 de 2020 522.784,200 A0 BE4,B1T 129,030,547 35,100,000 113,411,608 212,910,001 1,154,171,263
(+] Deprecmacidn afo 2021 BT 127314 10,636,301 88,829,102 7,704,000 28,637,800 54,360,004 257,004 614
(-] Bagas - (288,375) - [288,375)
(+] Activos Tolatmente Depreciados - (7,426,022) 152,330,075) - - - (158, 766,097
Total a Diciembre 31 de 2021 609,891,514 44,075,096 145,040,300 42,894,000 143,040,501 267,270,008 1,261,220,505

De acuerdo con la politica de arrendamientos consideramos como financiero, la
adquisicion de dos vehiculos, por tanto se reconoce un activo y un pasivo por el valor
presente de los pagos minimos. El activo sera objeto de depreciacion en la vida util
economica, determinada en 60 meses y con un valor de salvamento del 10%.

NOTA 15. INTANGIBLES - LICENCIAS

Urbansa, en su estado de situacion financiera a 31 de diciembre de 2021, reconoce
el Software ERP SINCO, en el grupo de Intangibles por un valor de $121.678.880. La
amortizacion correspondiente a este software asciende a la suma de $42.105.596,
dicha amortizacion se hace con una vida Gtil de 5 anos.

NOTA 16. IMPUESTO DIFERIDO

El activo por impuesto sobre la renta diferido, que fue reconocido en Urbansa
obedece a transacciones econdémicas que se originaron en el presente y en donde
existe una probabilidad razonable de realizacién del activo, generando utilidades
futuras que sean gravables.

Para la medicién inicial y posterior el activo por impuesto diferido reconocido, se
reducira en la medida de que no sea probable que el beneficio de impuesto se realice
y por los calculos nuevos contemplados. La medicion se realizé tomando como base
las diferencias temporarias, de acuerdo a lo contemplado en la NIC 12.

El impuesto diferido pasivo fue calculado de acuerdo a los criterios definidos por la
NIC 12 impuesto a las ganancias, teniendo en cuenta que la compafia género
diferencias temporarias entre la base fiscal y la informacion financiera bajo NIIF.

Es importante resaltar que este calculo se realiza con base en la legislacion fiscal

vigente, sus bases y tarifas, como resultado de lo anterior para el afio 2021 el
resultado del impuesto diferido es pasivo por valor de: $189.854.574
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El detalle de los impuestos diferidos activos y pasivos es el siguiente:

Diferido Activo
Diferido Pasivo
Total Impuesto Diferido Pasivo

NOTA 17. PASIVOS FINANCIEROS CORRIENTES

17.1. Bancos nacionales

Cartera Ordinaria
Banco AV Villas
Bancolombia
Banco BBVA
Banco Colpatria
Bancolombia Factoring

Total Cartera Ordinaria

Capital de Trabajo - Findeter
Bancolombia
Banco de Bogota
Total Capital de Trabajo - Findeter

Linea Constructor - Findeter
Bancolombia
Total Linea Constructor - Findeter

Créditos Constructor

Banco Davivienda - Pratum Il

Banco Caja Social - Torre Nexus

Banco Caja Social - Consorcio Techo

Banco Caja Social - Fideicomiso A - Rioja
Banco Caja Social - Fideicomiso C - Navarra

Total Créditos Constructor

TOTAL BANCOS NACIONALES

2021
651,199,196
841,053,770
189,854,574

2021

8,425,000,194
5,016,787,929

1,670,819,284

15,112,607,407

167,640,886
167,640,886

21,961,004,855
8,853,723,647
3,949,665,287
8,175,052,242
26,951,926,904
69,891,372,935

85,171,621,228

Pf\

2020
706,202,565
744,150,083

37,947,518

2020

144,346,643

4,004,395,369
26,045,587

4,174,787,600

93,032,114
2,507,423,349
2,600,455,463

18,047,627
18,047,627

502,589,878
16,458,347,816

16,960,937,694

23,754,228,383

Los consorcios y contratos de colaboracién empresarial se reconocen de acuerdo con la participacion de

Urbansa.
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Las obligaciones financieras que se tienen con los bancos nacionales a 31 de
Diciembre de 2021, estan distribuidas asi:

Cartera Ordinaria

Los créditos empresariales que se encuentran contratados dentro del esquema de
deuda de la compania en las diferentes entidades bancarias, son utilizados para la
financiacion a corto plazo del flujo de caja, los cuales permiten tener flexibilidad en la
amortizacion y pago de intereses, solucionando las necesidades de liquidez que se
presentan acordes a la medicién del indicador de capital de trabajo.

Lineas de Crédito Findeter

Son lineas de crédito de redescuento ofrecidas por la banca de desarrollo territorial,
con el fin de apoyar a los diferentes sectores de la economia en inversion, sustitucién
de deuda y capital de trabajo, sujetos a una bolsa limitada y son utilizados por tener
una linea de largo plazo, capital al vencimiento y tasas competitivas con el sector
financiero, estos créditos se han utilizado en las siguientes lineas:

¢ Linea Constructor
¢ Linea Capital de trabajo
Crédito constructor
v Banco Caja Social — Consorcio Techo. Esta asignado al proyecto Ciprés de
Castilla

v Banco Caja Social - Fideicomisos A, esta asignado al proyecto Rioja
v Banco Caja Social — Fideicomiso C, esta asignado al proyecto Navarra

17.2. Arrendamiento financiero

El saldo de las operaciones por arrendamiento financiero a 31 de Diciembre de 2021
comprende:

2021 2020 VENCIMIENTO
Leasing Financiero - Vehiculos (1) 47,489,884 99,417,952 2022
47,489,884 99,417,952

(1) Corresponde a contrato de leasing financiero adquirido en 2017, con Davivienda,
para la financiacion de vehiculos para uso de la compariia, aun plazo de 5 afios y
pago de 60 canones mensuales.
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Las NIIF definen arrendamiento financiero cuando:
o El arrendatario asume los riesgos y beneficios inherentes al activo arrendado
» El arrendador transfiere la propiedad del bien al termino del arrendamiento

o El arrendatario tiene la opcién de comprar el bien a un precio que se espera
sea suficientemente mas bajo que el valor razonable a la fecha de inicio del
arrendamiento.

« El término del arrendamiento es para la mayor parte de la vida economica del
activo

« El arrendamiento se reconoce como activo y pasivo por el menor valor entre
valor razonable del activo al inicio del contrato y el valor presente de los pagos
minimos pactados en el contrato.

Para la medicion posterior Urbansa dividira en dos partes cada una de las cuotas,
intereses y disminucion de la deuda.

17.3. Obligaciones con particulares

2021 2020
Jaramillo Arteaga Alberto 2,331,369,501 3,369,330,365
Jaramillo Gomez Carlos Andres 871,544,318 820,053,413
Naranjo Jaramillo Sara 631,758,383 589,636,123
Gomez Arbelaez Silvia 555,249,062 526,390,674
Inversiones Monreal S.A.S. en Liquidacién 380,371,705 388,671,705
Jaramillo Arteaga Esther 49,362,925 46,875,000
Total 4,819,655,894 5,740,957,280

Son créditos a corto plazo destinados al pago de las obligaciones de Urbansa con
terceros, las tasas para estos créditos se definen trimestralmente por la Junta
Directiva de la companiia.

17.4. Obligaciones con accionistas

2021 2020
Incasal S.A.S. 13,137,852,928 12,151,199,115
Inuberco S.A. 3,872,426,927 2,402,542,509
Inversiones Coconucos S.A.S. 759,343,116 1,059,832,598
Abilimac S.A.S. 630,481,360 812,520,013
Trilium S.A.S. 206,853,823 178,912,987
Total 18,606,958,153 16,605,007,222
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Son créditos a corto plazo destinados al pago de las obligaciones de Urbansa con
terceros, las tasas para estos créditos se definen trimestralmente por la Junta

Directiva de la compainiia.

NOTA 18. PROVEEDORES

Las cuentas por pagar a proveedores son obligaciones de pago que Urbansa tiene
por la adquisicion de bienes o servicios en el curso ordinario de su objeto social. Las
cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a
un afio 0 menos (o vencen en el ciclo normal de operacion, si este fuera superior). En
caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes.

El valor contable de las cuentas comerciales y otras cuentas por pagar es muy

cercano a su valor razonable debido a su naturaleza de corto plazo.

Descripcion
Proveedores Oficina Principal
Proveedores Obra
Entradas de Almacen Pendientes por Facturar
Proveedores Consorcio y Cuentas en Participacion
Total

2021

155,036,164

1,144,971,811

198,238,888
2,381,906,488

3,880,153,351

NOTA 19. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

Los siguientes son los saldos de las cuentas comerciales y otras cuentas por pagar:

Descripcion
Retencién en la Fuente (1)
Retencion de Iva (1)
Retencién Impuesto de Industria y Comercio (1)
Retenciones y Aportes de Ndmina (2)
Acreedores Varios (3)
Total

2021
771,194,570
110,263,090
125,176,316
4,857,745

15,832,406,519
16,843,898,240

2020
133,309,344
3,793,300,198
58,894,351
1,213,384,512
5,198,888,405

2020
570,280,656
124,197,296
88,286,783
220,228,130

22,541,056,524
23,544,049,389

(1) En estas agrupaciones se encuentra el valor a cancelar a las entidades
estatales por concepto de impuestos nacionales (Retefuente y Reteiva) y

distritales (Reteica).

(2) Corresponde principalmente a los valores a cancelar por concepto de pdélizas

de seguro de vida, de vehiculos, AFC.

(3) Esta conformado por:
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Tercero 2021 2020
Sociedad Salesiana - Inspectoria de Bogota - 7,351,504, 142
Lote Torre Nexus 1,586,000,000 5,336,000,000
Longers S.A 177,250,000
Felipe Alessia Manuela Antonia SAS 177.250,000
Ucrori S.A.S 354,500,000
Alfredo del Hierro y CIA Ltda 709,000,000
City Parking 168,000,000

Corporacion el Minuto de Dios

2,225,502,425

2,225,502,425

Inversiones y Construcciones Estrategicas S.A.S. 1,650,000,000 2,200,000,000
Lote Chia 332,500,000

Fiducolombia S.A. - P.A. Inwersiones Reacol 183,324,999 733,300,000
Fiduciaria Colmena VA VIS Navarra 6,103,419,967 390,334,464
Acreedores Varios 621,893,718 842 682,291
Consorcio Zaragoza 407,993,427 1,119,462,884
Consorcio Techo |l 57,227,054 56,439,219
Fiduciaria Colmena - Fideicomiso A -Rioja 993,236,554 1,502,485,779
Fiduciaria Colmena - Fideicomiso B Canelo 3,839,913 4,424,087
Fiduciaria Colmena - Fideicomiso C Navarra 1,667,468,461 627,383,172
Fiduciaria Colmena - Fideicomiso D - 151,538,060
Total 15,832,406,519 22,541,056,524

NOTA 20. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

En esta cuenta quedo un saldo por pagar a 31 de diciembre de 2021, a nombre de la
Direccidn de Impuestos y Aduanas Nacionales — DIAN, por los siguientes conceptos:

Descripcién 2021 2020
Impuesto de Renta y Complementarios 1,605,507,000 1,807,677.000
Impuesto a las Ventas por pagar 24,926,602 10,885,230
Total 1,630,433,602 1,818,562,230

También estan los saldos a pagar por el Impuesto de Industria y Comercio a 31 de
diciembre de 2021, a nombre de las siguientes entidades:

Descripcién Contribuyente 2021 2020
Secretaria Distrital de Hacienda Urbansa S.A. 520,795,000 310,186,000
Secretaria Distrital de Hacienda Consorcio Techo Il 41,715,929 3,709,202
Tesoreria Municipal de Mosquera Urbansa S.A. - 4,000
Municipio de Tocancipa Urbansa S.A. 651,953,000 327,747,000
Municipio de Girardot Urbansa S.A. 55,552,000 4 471,000
Municipio de Piedecuesta Urbansa S.A. - 144,000

Alcaldia Municipal de Madrid Consorcio Zaragoza 70,951,000
Total 1,340,966,929

185,033,021
831,294,223
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NOTA 21. BENEFICIOS A EMPLEADOS

Descripcién 2021 2020
Salarios por pagar - 900,195
Cesantias Consolidadas 755,185,503 674,563,921
Intereses sobre Cesantias 86,658,599 78,405,100
Vacaciones Consolidadas 642,582 861 509,691,413
Total 1,484,426,963 1,263,560,629

Los beneficios a empleados a corto plazo corresponden principalmente a aquellos
cuyo pago sera totalmente atendido en el término de los doce meses siguientes al
cierre del periodo en el cual los empleados han prestado sus servicios. Esto incluye
principalmente cesantias, vacaciones, e intereses sobre cesantias.

NOTA 22. PROVISIONES

Urbansa reconoce como provisiones los valores para obras de construccion de
aquellos proyectos que a 31 de diciembre del afio que se cierra, ya se han terminado
las ventas (escrituracion) y presentan obras pendientes por ejecutar, dado que de no
hacerse la provisién, al afo siguiente se darian costos sin ingresos con razén de
causalidad y en el afio que se cierra se reflejarian utilidades que no corresponden.

Las partidas se clasifican como corrientes ya que se estima la ejecucion de estas
garantias y costos a lo largo del afio 2022.

Proyecto 2021 2020

Portofino 6,446,922 060 -
Pratum Etapa ll 1,081,868,474 -
Torrecolina 721,423,831 1,029,684,339
Hayuelos 638,009,164 700,000,000
Terranova 505,227,286 -
Pratum Etapa | 466,749,056 558,460,059
Morelli 429,781,023 -
Alejandria Etapa Vil 277,542,677 542 535,712
Alejandria Etapa VI 167,277,556 179,958,695
Alejandria Etapa VI 104,729,020 104,729,020
Caracali 62,115,519 62,115,519
Roble 45,246,125 76,732,452
Reserva del Perion |l 32,510,887 31,887,893
Alejandria Etapa V 13,883,130 106,696,604
Alejandria Etapa Il 12,434,669 12,434,669
Alejandria Etapa IV - 70,244,755
Lavanda - 878,084
Nogales Etapa | - 96,895,835
Consorcio Zaragoza 2,347,099,942 978,526,158
Consorcio Techo ll 579,448,711 1,541,006,439
Total 13,932,269,129 6,092,786,233

Pagina | 47






NOTA 23. OTROS PASIVOS NO FINANCIEROS CORRIENTES

23.1. Anticipos y avances recibidos de clientes

ki

Durante el proceso de venta de los desarrollos inmobiliarios de Urbansa, se lleva a
cabo una primera etapa, que consiste en el recaudo de la cuota inicial pactada con
los compradores en el momento de la negociacion del inmueble. En Urbansa
generalmente la cuota inicial comprende el 30% del valor de venta y en los proyectos
de vivienda de intereses social (VIS) es del 30% menos el valor asignado de los

subsidios de vivienda.

Urbansa reconoce los dineros adquiridos en esta primera etapa para recaudar la
cuota inicial como: anticipos y avances recibidos de clientes en los pasivos, los
cuales se esperan realizar en Ingresos en el momento de la escrituracion de los
inmuebles vendidos dentro de los doce (12) meses siguientes a la presentacion de

los Estados Financieros.

El detalle esta dado de |a siguiente manera por proyecto:

Proyecto

Morelli

Terranova

Portofino

Verona

Nogales Etapa Il

Pratum Etapa Il

Pratum Etapa lli

Pratum Locales

Reserva del Pendn Etapa Il

Reserva del Pefion Etapa V

Torre Nexus

Consorcio Zaragoza

Consorcio Techo Il

Fiduciaria Colmena - Fideicomiso A - Rioja
Fiduciaria Colmena - Fideicomiso B - Canelo
Fiduciaria Colmena - Fideicomiso C - Navarra
Total

Los consorcios y contratos de colaboracion empresarial

Urbansa.

2021

47,829,480
53,071,776
1,125,666,051
8,925,287,153
90,761,000
22,125,851,488
2,040,000,000
3,000,000
2,340,167,414
9,455,316,490
745,590
4,549,899,347
7,184,388,867
3,402,902
19,516,996,764
77,462,384,325

2020

382,290,052
5,679,226,975
14,034,052,578

197,761,000
2,691,880,950
13,596,306,922

1,5634,143,660
1,376,080,861
3,204,558,520
9,020,416,992
3,322,668
12,225,605,038
63,845,646,215

se reconocen de acuerdo con la participacion de
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23.2. Retenciones a terceros sobre contratos

El saldo por este concepto corresponde a las retenciones en garantia realizadas a
los contratistas, que equivalen al 10% del total del contrato de obra, se causan vy
retienen segun facturacion de avance de obra, como garantia del servicio prestado,
de no presentarse reclamaciones por la garantia de los trabajos, el contratista una
vez cumplidos los requisitos normativos y como minimo seis meses después de
entregada a conformidad la obra, realiza el tramite de devolucién de la retencion en
garantia.

De las retenciones en garantias relacionadas a continuacion se espera realizar las
devoluciones dentro de los préximos doce (12) meses, a partir de la fecha de corte
para la presentacion de los Estados Financieros.

NOTA 24. PASIVOS FINANCIEROS

24.1. Bancos Nacionales

2021 2020

Créditos Constructor

Banco Dawvivienda - Pratum Il - 11,555,725,046

Total Créditos Constructor - 11,555,725,046
Capital de Trabajo - Findeter

Bancolombia - 16,500,000,000

Banco de Bogota - 1,250,000,000

Total Capital de Trabajo - Findeter - 17,750,000,000
Linea Constructor - Findeter

Bancolombia 14,850,000,000 15,000,000,000

Total Linea Constructor - Findeter 14,850,000,000 15,000,000,000
TOTAL BANCOS NACIONALES 14,850,000,000 44,305,725,046

NOTA 25. OTROS PASIVOS NO FINANCIEROS NO CORRIENTES
25.1. Anticipos y avances recibidos de clientes
Corresponde al monto de cuotas iniciales de proyectos sobre los cuales no se

esperan realizar en Ingresos dentro de los doce (12) meses siguientes a la
presentacion de los Estados Financieros, el detalle es el siguiente:
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Proyecto 2021 2020
Torre Nexus - 4,303,180,409
Capri 4,042,016,711 -
Santelmo Locales 204,832,714 20,000,000
Hacienda los lagos 80,000,000 -
Total 4,326,849,425 4,323,180,409

Los consorcios y contratos de colaboracién empresarial se reconocen de acuerdo con la participacion de
Urbansa.

NOTA 26. PATRIMONIO - CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO

El capital a 31 de diciembre de 2021 de Urbansa es de '$24.000.000.000
discriminado de la siguiente manera:

CAPITAL AUTORIZADO 24.000.000.000
CAPITAL POR SUSCRIBIR 0
CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO 24.000.000.000

El Capital Suscrito y Pagado esta discriminado por accionista asi:

Identificacion Nombre del Accionista Acciones Porcentaje (%)
890,915,992 INUBERCO S.A 10,025,880 41.7745%
900.765.929 INCASAL S.AS. 6,720,000 28.0000%
890,911,566 INVERSIONES COCONUCOS S.AS. 2,765,760 11.5240%
900.402.871 PRO ACUARIMANTIMA S.A.S 1,591,920 6.6330%

ACCIONES PROPIAS EN CARTERA 795,960 3.3165%

32,468,405 ESTHER JARAMILLO ARTEAGA 600,000 2.5000%
42.820,311 ANAISABEL JARAMILLO ARTEAGA 600,000 2.5000%
900,403,091 TRILIUMS.AS. 450,240 1.8760%
900,403,349 ABILIMAC S.AS. 450,240 1.8760%
Total 24,000,000 100%

El valor de la accién es de $1.000 cada una.
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NOTA 27. INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

VENTA DE INMUEBLES (1)

2021

\ ¥

2020

Morelli 1,697,323,085 10,361,651,400
Terranova 24,762,454 619 40,701,846,354
Portofino 69,139,187,056 4,323,084,699
Pratum Etapa | (445,605,000) 504,810,000
Pratum Etapa Il 8,127,396,089 77.317,761,646
Pratum Etapa Ill 26,055,482,000 -
Nogales Etapa Il 1.300,000,000 8,468,967,000
Guayacanes Etapa lll - 35,000,000
Reserva del Pefion Etapa |I 289,850,000 141,470,000
Reserva del Pefién Etapa V 3,764,100,000 -
Consorcio Techo Il 9,358,110,000 5,645,450,001
Consorcio Zaragoza 5,885,858,665 14,880,790,891
Fiduciaria Colmena - Fideicomiso A Andalucia y Rioja 29,768,378,571 15,620,946,816
Fiduciaria Colmena - Fideicomiso C Navarra 21,499,890,716 -
TOTAL VENTA DE INMUEBLES 201,202,425,801 178,001,778,807
CONTRATO DE MEJORAS
Nogales Etapa Il - 59,277,768
TOTAL CONTRATOS DE MEJORAS - 59,277,768
APROVECHAMIENTOS (2) 1,130,642,368 961,855,258
DESCUENTOS EN VENTAS (3) (324,644,168) (142,102,459)
TOTAL INGRESOS ORDINARIOS 202,008,424,001 178,880,809,374

Los consorcios y contratos de colaboracién empresarial se reconocen de acuerdo con la participacion de

Urbansa.

Los ingresos por actividades ordinarias de la compafiia estan compuestos por:

Contratos por venta de inmuebles (1)

Los ingresos generados por este concepto corresponden a la venta de unidades de .
vivienda, que para el afio 2021 fue de $202.008424.001, se reconocen toda vez que

se entienden satisfechas las obligaciones de desempero, se han firmado las

respectivas escrituras de compraventa de las viviendas y se han emitido las facturas

correspondientes.

Otros ingresos (2)

Corresponde a los recursos cobrados a los clientes por incumplimiento del contrato o
retracciéon del mismo, para el afio 2021 se reconocieron ingresos por valor de
$1.130.642.368
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Descuentos en ventas (3)

Corresponde a los descuentos otorgados en la venta de inmuebles y se reflejan
como un menor valor de los ingresos por $324.644.168

NOTA 28. COSTO DE VENTA

Urbansa en el desarrollo normal de sus operaciones, durante el afio 2021, reconocié
como costo de venta $156.839.767.115, detallados como lo sefala el siguiente
cuadro:

Proyecto 2021 2020

Morelli 1,373,675,383 8,092,485,933
Terranova 17,163,160,286 30,363,793,073
Portofino 51,884,656,428 3,5610,702,520
Pratum Etapa | (325,306,311) 315,236,178
Pratum Etapa |l 6,439,295,408 60,128,589,811
Pratum Etapa Il 19,340,111,787 -

Nogales Etapa Il 489,152,003 6,513,826,188
Resena del Peridn Il 339,958,703 232,108,005
Reserva del Perion V 7,491,908 244 -

Consorcio Techo |l 7,080,026,961 4.615,571,597
Consorcio Zaragoza 4,396,062,283 10,284,967,607
Fiduciaria Colmena - Fideicomiso A Andalucia y Rioja 23,861,499,549 11,740,061,564
Fiduciaria Colmena - Fideicomiso C Navarra 17,305,566,391 -

Total 156,839,767,115  135,797,342,475

Los consorcios y contratos de colaboracion empresarial se reconocen de acuerdo con la participacion de
Urbansa.

NOTA 29. GASTOS

Proyecto 2021 2020
Gastos de Personal 16,410,731,888 14,493,137,033
Gastos de Administracién 6,188,273,474 5,615,125,306
Gastos de Ventas 834,213,813 666,682,528
Otros Gastos 1,861,516,287 1,279,645,317
Impuesto de Renta y Complementarios 1,5670,176,000 1,807,677,000
Impuesto de Renta Diferido 151,907,056 84,033,625
Total 27,016,818,517 23,946,300,808

Los gastos anteriormente relacionados son los gastos incurridos en el periodo y se
generan de las operaciones propias de la compaiiia.
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Gasto por Impuesto de renta

Se calculé el impuesto de renta de acuerdo con los criterios establecidos fiscales el
cual tiene como sustento técnico la proforma del calculo del cual se generd un
impuesto de renta por el afio gravable 2021 de $1.605.507.000.

NOTA 30. OTROS INGRESOS

Este rubro representa los ingresos recibidos que no tienen relacion directa con la
operacion de la compariia, tales como: rendimientos financieros por intereses,
arrendamientos, aprovechamientos y reintegro de costos como néminas de
consorcios e incapacidades.

NOTA 31. ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES

Los activos contingentes surgen a raiz de sucesos pasados, cuya existencia y valor
han de ser confirmados por la ocurrencia de eventos futuros, a 31 de diciembre de
2021 son:

Fideicomiso de Administracién El Tomillar

La Familia Cardenas, quien se denomina LOS FIDEICOMITENTES, transfiere el
derecho de propiedad, dominio y posesion sobre los bienes inmuebles de propiedad
de estos, y con los cuales se constituye un patrimonio auténomo, separado y
especial para que el Banco Itau los administre. La finalidad del fideicomiso es que se
utilice como el mecanismo que garantice el desarrollo inmobiliario de los cinco lotes
que conforman el predio el tomillar, para que sea desarrollado por Urbansa, en todas
y cada una de sus fases de planeacion y ejecucion. De igual manera garantiza el
pago del inmueble a los propietarios, ya que no puede enajenarse ningun predio
hasta que no se haya generado el pago en favor de estos, y la tenencia material de
los predios queda en cabeza de Urbansa, a través de un comodato precario.

El Otofio

Urbansa firmé el 22 de octubre de 2009, un contrato de promesa de compraventa el
cual quedara en firme una vez se cumplan las condiciones establecidas en el
contrato, para la adquisiciéon del lote denominado El Otorio, ubicado en la ciudad de
Bogotad D.C.. El valor del lote pactado se determina como un porcentaje sobre la
escrituracion del proyecto, a la fecha el lote se encuentra en un fideicomiso de
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parqueo y la tenencia material del predio esta en cabeza de Urbansa, a través de un
comodato precario.

Riviera

Urbansa firm6 a los 19 dias del mes de diciembre de 2019, un contrato de
colaboracién, para la adquisicién del lote denominado Plan Parcial AEU, ubicado en
el municipio de Chia, en el departamento de Cundinamarca. El valor del lote esta
pactado por un porcentaje sobre la escrituracion del proyecto, al cierre de 2021 se
entregaron recursos como anticipo para la compra de este lote, los cuales se
encuentran reconocidos en los estados financieros de la compania.

Santa Marta

Urbansa firmo a los 21 dias del mes de octubre de 2019 un contrato de colaboracion,
para la adquisiciéon del lote denominado Santa Marta, ubicado en el municipio de
Tocancipa, en el departamento de Cundinamarca. El valor del lote esta pactado por
un porcentaje sobre la escrituracion del proyecto.

Cordoba

Urbansa firmé a los 16 dias del mes de noviembre de 2021 un contrato de promesa
de compraventa, para la adquisicion del lote ubicado en la calle 127 No. 54 -57 en la
ciudad de Bogota. Sobre el valor del lote pactado se dio un anticipo durante este ano
y el saldo sera pagado contra la firma de la escritura.

La Violeta

Urbansa firmo un contrato de colaboracion a los 24 dias del mes de junio de 2020,
para la adquisicion de los lotes el transito, la fortuna, la gran china y la violeta,
ubicados en el municipio de Tocancipa en Cundinamarca

El Recreo

Urbansa firmaron dos contratos de promesa de compraventa de bien inmueble, el
primero el 22 de octubre de 2021 para la adquisicion del lote denominado El Jardin;
el segundo se firmé el 26 de octubre de 2021 para la adquisicién del lote denominado
Lote 1, lotes que se encuentran ubicados en el municipio de Zipaquira,
Cundinamarca.
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Los pasivos contingentes de Urbansa S.A. a 31 de Diciembre de 2021 comprendian:
Preventas

Surgen del recaudo hecho a los clientes, en los proyectos que a la fecha de
presentacion de los Estados Financieros, no han alcanzado punto de equilibrio en
ventas, y sobre estos recursos hay una restriccion para disponer de ellos. Los
proyectos y los valores recaudados a la fecha son:

Proyecto 2021 2020

Nogales Etapa Il 2,425,195,000 996,179,000
Capri - 254,089,193
Verona - 3,016,904,227
Santelmo 5,985,275437 2,062,740,035
Camino Verde 6,201,025,667 2,328,903,591
Riviera Il 220,319,795 25,000,000
Riviera | 1,824,159,718 12,500,000
Madeira 474225176 2,000,000
Torre Nexus - -
Hacienda los Lagos 2,652,365,425 -
Total 19,782,566,218 8,698,316,046
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NOTA 32. OTROS ASPECTOS

32.1 Marca Urbansa

De acuerdo a la NIC 38 la marca de Urbansa no se reconoce por tratarse de una
marca formada.

La marca URBANSA se encuentra registrada ante la Superintendencia de Industria y
Comercio bajo los certificados No. 352707 y 352706 con vigencia octubre 24 de
2027.

La clasificacién de la marca corresponde a negocios inmobiliarios (36) vy
construccién, reparacion y servicios de instalacion (37), segun la clasificacion
internacional de Niza.
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URBANIZADORA SANTAFE DE BOGOTA URBANSA S.A.
SESION ORDINARIA JUNTA DIRECTIVA

ACTA N° 249 — PARTE PERTINENTE

En la ciudad de Bogota D.C. siendo las 09:30 a.m., a los cinco (5) dias del mes de abril de 2018, en
la sede de la sociedad ubicada en la carrera 12 No. 98-35 piso 5, previa convocatoria de rigor
efectuada a través de comunicacion escrita dirigida por el Representante Legal de la sociedad a los
sefiores integrantes de la Junta Directiva, se reunieron los siguientes miembros de este érgano
estatutario:

Principales

Dr. Gilberto Gbmez Arango
Dra. Maria Clara Hoyos

Dr. Luis Felipe Hoyos Vieira
Dr. Juan Guillermo Londorio
Dr. Alberto Jaramillo Arteaga

Asistieron Marc Eichmann, Ricardo Salgado, Omar Augusto Gémez Sanchez, Enrique Castro, Mauricio
Mejia Mejia y la abogada Maria José Acero Plazas.

Actué como Presidente el doctor Gilberto Gémez Arango y como Secretaria Maria José Acero Plazas.
Inmediatamente, se procedi6 a la lectura del Orden del Dia, el cual fue aprobado por unanimidad de los
miembros de la Junta Directiva.

1. VERIFICACION DEL QUORUM

Constatada la asistencia se verifico que habia quérum suficiente segun lo previsto en el articulo 48
de los estatutos vigentes.

4. AUTORIZACIONES

Oidas las explicaciones del caso y debatido el asunto, la Junta Directiva decidié con la totalidad de
los votos presentes autorizar de manera amplia y suficiente al Representante Legal de la sociedad
para:

4.2. Fijar el precio y determinar la forma de pago de los inmuebles para la venta que forman parte
del proyecto Nogales Reserva Residencial Etapa Ill, conformado por 20 apartamentos, el
cual se desarrollara en la Urbanizacién El Tomillar, localizado en la Carrera 75 No.147-85 de
la ciudad de Bogota D.C. Igualmente qued6 autorizado el Representante Legal para concertar
y poner en marcha los mecanismos de promocién de indole fiduciaria o de otra clase que, de
acuerdo con la ley, fueren los adecuados para el efecto. En el mismo sentido, previa la
radicacion de los documentos exigidos para el permiso de ventas, el Representante Legal
quedé autorizado para realizar la etapa de venta de los inmuebles que componen dicho
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proyecto, asi como para suscribir todas y cada una de las promesas y escrituras de
compraventa. Igualmente, se le autoriz6 para que otorgue las garantias y/o suscriba los avales
que respalden las obligaciones que contraigan los compradores ante las entidades financieras
que financien el proyecto, desde el perfeccionamiento del crédito hasta la entrega y aceptacion
a entera satisfaccién por parte de la entidad financiera de las primeras copias de las escrituras
de compraventa e hipoteca debidamente registradas con sus correspondientes certificados de
tradicion y libertad actualizados, esto Ultimo con el propésito de obtener la mas pronta
subrogacién del crédito de constructor o de los desembolsos de créditos directos.

Siendo las 1:30 pm se dio por terminada la sesién.

EL PRESIDENTE LA SECRETARIA
(Original Firmado) (Original Firmado)
GILBERTO GOMEZ ARANGO MARIA JOSE ACERO PLAZAS

Es fiel copia tomada del libro de Actas de Junta Directiva de Urbanizadora Santafé de Bogota
Urbansa S.A.

Para constancia se firma en la ciudad de Bogota, D.C., a los dieciséis (16) dias del mes de marzo
de 2022.

Firma,

\&f

ENRIQUE CASTRO Hzﬁmo
Segundo Suplent esidente Ejecutivo
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Bogota D.C.

Doctor(a):

CAMILO ALBERTO TOBON ORDONEZ
URBANSA S.A

Direccion: CRA 12 No 98-35 PISO 5
BOGOTA, D.C. - BOGOTA, D.C.

Asunto: VERIFICACION EXISTENCIA OBRAS DE MITIGACION PROYECTO: NOGALES ETAPA
3TORRE 2

Respetada doctor Tobon,

En primer lugar, es pertinente sefialar que conforme el literal j) del articulo 21 del Decreto Distrital
121 de 2008 es competencia de la Subdireccion de Prevencién y Seguimiento de la Subsecretaria
de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda “Otorgar la radicacion de documentos para la
construccion y enajenacion de proyectos de vivienda; asi mismo, realizar el seguimiento a los
citados proyectos y efectuar los requerimientos correspondientes cuando lo considere pertinente.”.

Ahora bien, para el proyecto “Nogales Reserva Residencial” ubicado en la Kr 74 150-35 de la
localidad de Suba, ubicado en zona de amenaza por remocion en masa categoria MEDIA, teniendo
en cuenta la normatividad bajo la cual fueron expedidas las licencias, se encuentra, que conforme
al literal e) del articulo 141 del Decreto 190 de 2004, previo a la radicacion de documentos para
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, se debe verificar la existencia de obras de
mitigacion propuestas en el estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocion en
masa que hayan tenido concepto favorable de la Direccion de Prevencion y Atencion de
Emergencias FOPAE (hoy IDIGER), y que hace parte de la licencia de urbanismo.

Teniendo en cuenta lo anterior, y los requerimientos efectuados con el oficio 2-2022-31993 del 27
de mayo de 2022, se acusa recibido el radicado No. 1-2022-25321 y los alcances Nos. 1-2022-
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26698, 1-2022-26700, 1-2022-26702 y 1-2022-26827 mediante los cuales en respuesta a lo
requerido adjuntan:

1. Cronograma de ejecucion de las obras de mitigacion de construccion simultanea a la torre 2,
con fechas de inicio y finalizacién de cada obra planteada por el consultor en la
Actualizacion del Estudio Fase Il de Julio de 2019.

2. Copia de la Actualizacion del Estudio Fase Il denominada “Actualizacion del Estudio
Detallado de Evaluacion de Riesgo por Procesos de Remocion en Masa, Proyecto Tomillar —
Localidad de Suba, Bogota D.C." elaborado por la firma Espinosa & Restrepo S.A. en Julio
de 2019, incluyendo copia de los anexos.

No obstante, solicitan no tener en cuenta el plano No. 15 “Loc. Obras de Mitigacién” enviado en los
radicados del 16 de junio de 2022 (1-2022-26698, 1-2022-26700, 1-2022-26702 y 1-2022-26827), el
cual reemplazan mediante el adjunto en el correo electronico enviado el 21 de junio de 2022 a las
5:10 pm, a ventanilladecorrespondencia@habitatbogota.gov.co.

Con lo anterior, se compilan los siguientes antecedentes:

El proyecto Nogales Reserva Residencial ubicado en la Kr 74 150-35, se encuentra dentro del
desarrollo urbanistico “El Tomillar", para el cual se cuenta con el Estudio Fase Il denominado
“Actualizacion Estudio de Amenaza y Riesgo por Fenomenos de Remocion en Masa Proyecto El
Tomillar. Localidad Suba. Bogota D.C." elaborado por la firma Espinosa y Restrepo S.A. en junio de
2013, estudio que a su vez conto con concepto técnico favorable de FOPAE (hoy IDIGER) CT-7044
emitido el 03 de octubre de 2013.

Posteriormente el mismo consultor, llevo a cabo la Actualizacion del Estudio Fase Il denominandola
“Actualizacion del Estudio Detallado de Evaluacion de Riesgo por Procesos de Remocion en Masa,
Proyecto Tomillar — Localidad de Suba, Bogota D.C." en julio de 2019, informando de esta a
IDIGER y obteniendo respuesta oficial RO-110830 del 20 de septiembre de 2019 donde dicha
entidad determina que no se requiere un nuevo concepto favarable por parte de ellos y que la
responsabilidad de los cambios y/o actualizaciones del estudio recae sobre el constructor y
consultor responsables.

Consecuentemente, teniendo en cuenta esta Ultima version del Estudio Fase Il, el consultor
responsable emiti6 oficio EYR-S 8519 el 11 de mayo de 2022, sefialando que: “(...) el proyecto a
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desarrollar en el lote constara de una via de aproximadamente 185 m de longitud tipo V2,
denominada Transversal de Suba con un ancho de 40.0 m, la cual atraviesa el lote de oriente a sur-
occidente y cuyo andlisis, disefio y construccion es responsabilidad del Instituto de
Desarrollo Urbano (IDU), por lo tanto, en la actualizacion del estudio no se incluyeron las
recomendaciones con respecto a los muros den gavion indicados en el documento del 2013."

Asi que, se concluye que segun las obras planteadas en la actualizacion del Estudio Fase Il
“Actualizacion del Estudio Detallado de Evaluacion de Riesgo por Procesos de Remocion en Masa,
Proyecto Tomillar — Localidad de Suba, Bogota D.C." de julio de 2019, y de acuerdo con lo
observado en la visita de verificacion de existencia de obras de mitigacion realizada el 19 de abril
de 2022, las medidas de mitigacidon por el consultor propuestas para la torre 2 presentan un avance
estimado asi:

Cafuela existente: 100%

Cuneta costado norte: 100%

Filtros espina de pescado torre 2: 0%
Muros de contencion torre 2: 0%

Con lo anterior, se estimo un avance global de las obras para la torre 2 en un 80%; y dado que las
medidas de mitigacion pendientes por ejecutar son obras que se llevan a cabo simultaneamente a
la construccion de la torre por formar parte integral de la cimentacién y estructura, esta
Subdireccion recibié el cronograma con fechas de inicio y finalizacion de estas.

Con lo anterior, esta Subdireccion encuentra viahilidad para la radicacion de documentos
para enajenacion de inmuebles destinados a vivienda para la Etapa 3 Torre 2 del proyecto
Nogales Reserva Residencial, ubicado en la Kr 74 150-35, adjuntando copia de este oficio.

Finalmente, es valido recordar que, dado que las obras estan amparadas por una licencia, es
responsabilidad del constructor y/o titular de esta, verificar con la correspondiente curaduria urbana
si para las obras contempladas en las modificaciones y/o actualizacion se requiere solicitar
modificacion de la licencia.

Cabe resaltar que de acuerdo con lo establecido en el Art. 141 del Decreto 190 de 2004 esta
entidad se limita a la verificacion de #a existencia de las obras de mitigacion propuestas en el
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Estudio Fase Il las cuales son total responsabilidad del consultor, por consiguiente esta
Subdireccion no aprueba ni valida los estudios ni la medidas de mitigacion, y la verificacion
realizada no exime ni al urbanizador o constructor, ni a sus consultores de ninguna de las
responsabilidades que les corresponde respecto de la seguridad y garantia de la estabilidad de las
obras y sectores a intervenir, asi como del cumplimiento a la normatividad vigente, por lo que en
cualquier caso y para cualquier intervencion, se debe garantizar la seguridad y funcionalidad de las
edificaciones y la estabilidad general del lote y su entorno en todo momento, lo cual es competencia
del responsable del proyecto. Consecuentemente, las obras deberan hacerse no solo en estricto
cumplimiento de lo planteado en los estudios, sino con los controles, seguimientos y registros que
permitan a las autoridades competentes la verificacion de su cumplimiento en cualquier momento.
Ademas, si en el desarrollo de las obras de mitigacion se presentan problemas gque pongan en
entredicho las conclusiones de los estudios, se debera adoptar rapida y oportunamente todas las
medidas complementarias adicionales que sean necesarias para garantizar la estabilidad del
sector, el proyecto y su entorno.

La informacién aqui consignada no excluye al curador urbano de la funcién publica de verificacion
del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, ni al profesional responsable
de la realizaciéon del estudio geotécnico del cumplimiento de los parametros establecidos en la
NSR-10 conforme al régimen de responsabilidad previsto en el Decreto Nacional 1469 de 2010, la
Ley 400 de 1997, La Ley 1523 de 2012 y el decreto Distrital 172 de 2014 y demas normas
concordantes.

Este oficio solo aplica para la radicacién de documentos para enajenacion de inmuebles destinados
a vivienda para la torre 2 del proyecto Nogales Reserva Residencial ubicado en la Kr 74 150-35.

Cordialmente,

JULIO ALVARO FORIGUA GARCIA
SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO
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