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@ SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA'Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS g

§.
=
- .
mcaonmvor  PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA = L E
0E BCGUTADC. = R R =
!"‘[;;rmb_-;.r.\;n::r;; a o dispuesto en el articulo 71 de ja Ley 962 de 2005 Todificado por el articulo 185 del Dgcmio _; ’; ‘;: : = x_:
| 0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con 1as formas propias de su expedicion, se 5 Ko E‘ & = = E
| antendera que éstos han sido debidamente radicados. La actvidad ge enajenacién slo podrd iniciarge despuds de EE 2 23 M) Z
l igs guince (15) dias habiles siguienias 8 |s presente radicacien, de conformidad con el ariculo 1 del Decreto E Ay A D f_. 7{‘ i
Reglamantario 2180 de 2008 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 = = o B g O
Sin perjuicio de lo anterior, |8 Subsecrataria de Inspeccion, Vigiancia y Control de Vivienda, revisara los documantos = ﬁ - £ &
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podra requerir al interesado en cualguier momento, para que - cg e ny U3
| jns corria o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administrativo y policivo que se puedan adelantar de = . b= =™,
| confarmidad at aniculo 2 del Decreta ¢ tamentaric 2180 de 2006 5 ¥ -'.Eg"l
INF'QRMACI%N DEL SOLICITANTE - - N 2 £
T Solicitante. Nombre te la persona natural o razon social 2 ldenliﬁcagj;:n:_;: = \,;', Nimed 57 =%
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S. = < BN E_NIT 869. .070:6
3 Representante legal de |a persona juridica 2. Identificacion del representante legal ’5. Rr;ﬁlst_io palg la enajenacion de iInmuesies
JOSE HUMBERTO OSPINA GARCIA 11.341.782 2y > 178080
'8, Direccion 7..Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correaelectronico: 1 85Teléfonol
Carrera 54 A No. 127 A 45 “**]o\gad.martinez@constructoracolpatrl'a.com > 1643908
Bogota D.C - Colombia
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),

9. Nombre del proyecto de vivienda

- LOS CERROS ETAPA3

Bloque(s). interior(es), etc. 6 es UNICA etapa

. TORRE 3
|77 Nameroy tipo de viviendas para esta Radicacion.
g5 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP S
12 Deccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. LocalidaB\l{F'z
“~. KR 72C 22 A 24 Bogota D.C ~ Fontibén - UPZ 114 MODELIA
14, Estrato 15. Numero de garajes (VisitanieTs\an Privados de la etapa de esta radicacion)
27, SOMBCE S T Sy T e T e s i R B O G E
46 Licencia de uibanismo __ Fecha de ejecutoria Curaduria <17 Licencia de construccién ~_ Fecha de ejecutona —_Curaduria
. 11001-4-19-1926 12-jun.-2019 4 1001-3-22-0566 . 29-MAR.-2022 N3
18, Area del lote segun licencia de construceién (m?) 19. Area total de sonstruccian, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacién (m?)
- 6.476.47 construccien (m?) /  45.217.92 ~-13.280.91
| 21 Ateg cian por fe 'ﬁaq\as de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras \ 23, Oficio del aval, con Radicacion
Amehaza BAJA y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo 0% N° -
o 24. Chip(s) 25. Matricula(s) iInmobiliaria(s)
1 AAA0272XFZE "50C-2067725

26. Porcentaje y valor del-avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto

: > 12% $ 3.688.275.000 01/04/2024 i '
28 Eslara sometido a Propiedad horizontal? Escritura numero Fecha & Notaria
sl A e g N
26 Tien= Gravamen hipotecario? ~._ Escritura nimero R Fecha ™~ Notaria
NTSURL W asum MmN o e L
30. Existe Patrimonio autbnomn'ﬁduxciarlu? TN, Entidad Fiduciaria Escritura numero \ Fecha Notaria
e d sl FIDUCIARIA DAVIVIENDA : 1/10/2019
31. Tiens Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria ~32 Contrato ™. Fecha Vigencia \\ Prérroga
= ~_FIDUCIARIA DAVIVIENDA . Fiducia ° 30-mar.-2020 ) 30-sep-2021 30-03-2023

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

T Conia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses
2. Copia de los modelos de los contratos gue se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar 2
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato
3, Cuando el inmueble en el cual ha de desarroliarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipolecano
. se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion
4 Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.
5 Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.
6. Copia de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Péra todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

gl el 5GPt 4000202201184 103 JUN A2

[a persona natural o juridica queda habi ara ejercer 1a acuvi ¥
enajggaclén de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 dt

2015, a partir del dia:
98 JUN202

Nokibrs y firma del solicitante a del funci;fgoug‘ p-

| Persona natural, Representante legal de la persona juridica © apoderado que otorga el consecutivo de la Radicacion de documentos
Observaciones: AR ol e

IMPORTANTE:
= En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del pablico a partir de la segunda fech
ecna

arriba indicada, es decir, a partir de | i
2610/79) partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacion. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

» Cualquier modificacién posterior a la documentacion i i
po radicada o a las condiciones inici i
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. o s ey e et

= Los presentes documentos estaran en toedo momento a di
. do m isposicion de los compradores de | i ji
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, LI;y 862/05) Y pRes eI IS BN 3 e S0 SRRSO e euui)

R : Y
* Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador. establecidas en el articulo 8 de la Resolucion 1513 de 2015

PMO5-FOB86-V13
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ALCALDIA MAYOR Dt: LOE OTA

SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA" " C 1A RIA DISTRITAL DEL HADITAT
AL RESPONDER CITAR EL NR

RADICACION DE DOCUMENTOS 1-2019-31876

mlf\;r PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTIHADOSAVWIEM,:'_' _‘: RO ED1283 FOUO
“Mum -

En limienic a lo disp on el orticu ?1uummummrnunwamwswnm.

0019 de 2012, presontodo 1o folaidad do los o f mummmqu ar

umumm-um-m

Rug102|wdl2m = i : i g i,
§in peruico da lo .l Sub ia ce Inspoccién, Vigilanca y Control de 4 los d i S S |

rnd-adu:ymmmm-- da m:mumm«mmwmmu para qua

los comja © aciare, wn penuicio de las yp QUO sa P odolontar, do

confermidad ol articuio 2 del Decrelo m:smam

NFORMACION DEL SOLICITANTE _

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razon social 2. |dentificacidn NGmgro
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A. NIT 860,058.070-6

3. Representante legal de [ persona juridica 4. Reglstro para la enajenacih de inmuebles

JOSE HUMBERTO OSPINA GARCIA 178080
§. Direccién 6. Sl autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 7. Teléfon
Carrera 54A No. 127A - 45 claudiav.cuellar@constructoracolpatria.com 6439080 EXT 379
Bogota D.C. — Colombia

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
8. Nombre dei proyecto de vivienda Descripcién de las unidades de Vivienda.
LOS CERROS ETAPA 2 TORRE
9. Namero y tipo de viviendas para esta Radicacién:
86 APARTAMENTOS con precio mayor a 135 smmliv

10. Direccién del proyecio (nomencialura actual) 71. Localidad — UPZ [
CALLE 22 D No. 72A - 00 de Bogota D.C. Fontibén - UPZ 112 GRANJAS DE TECHO
12. Estralo 13. NGmero de pisos 14, NOmero de garajes ( Visitanles mas Privados)
4 15 182
15, Licencia da urbanismo Fecha de ejeculoria Curaduria 16, Licencia de construccion Fecha dp ejeculoria Curaduria
11001-419-1926 12-jun.-2019 4 11001-4-18-2178 19-jul-2019 4
17. Area del lole segun licencia de construccidn (m?) 18. Area folal de construccién, segun la licencia de 19. Area a construir para esta radicacidn (m”)
6476.47 construccion (m¥) 32027.91 32027.91
20, Chip(s) 21. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAD0220RORJ 50C-1793265

22. Afectacién por fenomenos de remocién en mass 23, Avance fisico de las obras 24, Oficio del aval, ¢on Radicacién
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesge 0% N 2-2016-

25, Porcentaje y valor del avance fisico ejecutado con base en los cosltos directos 26. Indique Ia fecha aproximada de enlrega {fel proyecto,

0% $.0 Diciembre 2021
27. Estara sometido a Propledad hotizontal? Escrifura nimero Fecha Notarla
Sl
28. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notarfa
NO
20, Existe Patrimonio aulénomo fiduciario? Enlidad Fiduciaria Escritura nimero Fecha Notaria
30, Existe Fiducia de administracién de recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
S FIDUDAVIVIENDA FIDUCIA 30-oct-2017 30-oct-2018 30-oct-2019

DOCUMENTOS QUE DEBE ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS
Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objelo de la solicilud, cuya fecha de expedicién no sea superior a lres (3) meses.
Copia de los modelos de los contratos que se van a ublizar en Ja celebracion de los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirentes, a fin|de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contralo.
Cuando el inmuoble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acrgedor hipotecano
se obliga a liberar los loles o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién.
Coadyuvancia del titular del dominio del lerreno donde se adelantard el proyeclo, cuando ésle es diferente al solicitante.
Presupuesto financiero del proyeclo, con sus correspondientes sopories contables.

Copia de Ia licencia urbanlstica y de los plancs aprobados.
Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los RADICACION DE DOCUMENTOS N° FEC:HA

postufadosda\a buena fe Ba.alaCamhmﬂﬂnPot[ﬂmJ £ 4 0 0 0 2 O .I 9 0 24 6 ” T ) 201

La persona nalural o juridica cweda hab'ﬁsda Jzam ejercer Ig actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vwlen de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 261 1979, a partir del d

N

oms ©

f

myr

J
JOSE P\UMBERTO OSPINA GARCI@SS‘ ] J:"‘?’ % =) g
ombre y firma ﬁ onario

Nombre y firna del 5ollcrtnnle
Persona natural, R niants dica o que olorga el conseculivo de |a R&dicacién de documentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

« En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, ol solicitante sdlo podra acceder a los recursos del pablico a partir de la nda lecha
amba indicada, es decir, a partir de los quince {15) dias hébiles posteriores a la aprobacion do la radicacion. (Articulo 1, Decroto 2180/06 y Art. 2 reto Loy
2610/79).

» Cualquier modificacitn posierior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dies siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas cormrespondientes.

= Los presentes decumentos estarén en iodo momenlo & disposicién de ios compradores de los planes de vivienda, con el objeto que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién {(Articulo 71, Ley B62/05).




SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ALCALDIA MAYOR
ME BOGOTA D.C.
SECREVARIA OF HASITAT

Enmlmah&mmmuimmoﬁuhmm&mmwduﬂulolﬁwuouuo

0019 de 2012, p la lidad de los d con |as formas propias de su expedicion, so

enlenderd que éstos han sido debidamente radicados, La de janacitn sd & despuds de
i 5) dias hébiles siguientes 2 la pf

1! gnie racici

L5 QLI ] DL
Reglamentario 2180 do 2006
Sin perjuicio de fo anterior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Conlrol de Vivienda, revisard los documentos
radicados y en caso de no enconirarios de corformidad podrd requerir al jo an cualquis’ para que
los corrifa o aclere, sin perjuicio de las acciones de cardcler administrativo y policivo que se puedan adelantar, de

conformidad al erticulo 2 del Decrelo reglamentario 2180 de 2006.
NFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.

Namero

NIT 860.058.070-6

2. |dentificacion

3. Representante legal d= la persona juﬁgica
JOSE HUMBERTO OSPINA GARCIA

4, Registro para la enajenacion de inmuebles
178080

5. Direccion
Carrera 54A No. 127A - 45
Bogota D.C. — Colombia

6. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Comreo electrdnico:
claudiav.cuellar@constructoracolpatria.com

7. Teléfono
6439080 EXT 379

INFORMACION DEL PROYECTO

DE VIVIENDA

8. Nombre del proyecto de vivienda
LOS CERROS ETAPA 1

Descripcitn de las unidades de Vivienda.
TORRE 1

9. Nimero y tipo de viviendas para esta Radicacion:
87 APARTAMENTOS con precio mayor a 135 smmiv

10. Direccidn del proyecto (nomenciatura actual)

11. Localidad — UPZ

AAA0220RORJ

CALLE 22 D No. 72A - 00 de Bogota D.C. Fontibon - UPZ 112 GRANJAS DE TECHO

12, Estrato . 18, Ndmero de pisos 14, NOmero de garajes (Visitantes mas Privados)
4 15 182
15, Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 18. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-419-1926 12-jun.-2019 4 11001-4-19-2178 19-jul-2019 4
17. Area del lote segun licencia de construccion (m%) 18. Area total de construccion, segun |a licencia de 19. Area a construir para esta radicacién (m?)
6476.47 construccién (m?) 32027.91 32027.91

20. Chip(s) 21. Matricula(s) inmobiliaria(s)

50C-1793265

22, Afectacion por fendmenos de remocion en masa
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion

23. Avance fisico de las obras

24, Oficio del avsl, con Radicacitn
de mitigacian del riesgo 0% N° 2-2016-

25. Porcentaje y valor del avance fisico ejecutado con base en los coslos directos

26, Indique la fecha aproximada de entrega del proyecio,

0% $.0 Noviembre 2021
27. Eslara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimerc Fecha Notaria
Sl
28. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura numero Fecha Netaria
"29. Exisle Patrimonio autanomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura nimero Fecha Notaria
30. Existe Fiducla de administracién de recursos? Entidad Fiduclaria Contrato Fecha Vigencia Prérroga
Sl FIDUDAVIVIENDA FIDUCIA 30-oct-2017 30-oct-2018 30-oct-2019

DOCUMENTOS QUE DEBE ACOMPANAR A LA

RADICACION DE DOCUMENTOS

enla itn de los

AN =

Copia de los modelos de los contratos que se van a

Coadyuvancia del! titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando
Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes sopories conlables.
. _Copia de la licencia urbanistica y de los pianos aprobados.

ot a

Copla de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de Ia solicitud, cuya fecha de expedicidn no sea superior a tres (3) meses.
negocios

de enajenacién de inmuebles con los adquiriantes, a fin de comprobar la

coherencia y validez de las cléusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comerciaimente regulen el contrato.

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoleca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar |os lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecle cada lote o construccian.

éste es diferente al solicitante.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los
postuladoy de la buena fe (Articulg,83 de la Constitucién Palitica)

400

RADICACION DE DOCUMENTOS N°

FECHA

23 JuL 2018

020190201

JOSE LUMBERTO OSPINA GARCIA

Nombre y firma del solicitante
Persona natural, R entante | dela na

cao que

T3 persona natural o juridica queda habltada
eneienacu‘.’m de in
del to Ley 26

ara ejercer |a actividad de
les c%,es inados a vivienda de que trata el Ariiculo 2

a partir del dia: J Ié AGQ 2019

e

Nombre y firma d
otorga el consecutivo de la Radicacién de documentos

gmfa rio

Observaciones:

IMPORTANTE:

amiba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteri arla aprot
2610179). ’
Cualguier modificacién posterior a la documentacién radicada o a

scurrencia, so pena del inicio de las acclones administrativas correspondientes.
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podré
i6n de la radicacién. (Articulo 1,

A

del puablico a partir de la2 segunda fecha
Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

alaos

las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

Los presentes documentos estardn en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto que sobre ellos se efectien los estudios

Recuerde cumplir con |as obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 8 de fa Resolucidn 1513 de 2015.




La validez de este documanto podra verificarse en la pagina cerificados.supernotanado.gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
§"“ﬂmw CENTRO
; CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220520462759374308 Nro Matricula: 50C-2067725
Pagina 1 TURNO: 2022-349373

Impreso el 20 de Mayo de 2022 a las 08:16:21 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 24-09-2019 RADICACION: 2019-68801 CON: ESCRITURA DE: 27-08-2019
CODIGO CATASTRAL: AAA0272XFZECOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTapo DEL FoLio: ACTIVO

DE NOTARIADO

La guarda de la fe poblica

AREAY COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:
AREA PRIVADA - ME
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
FABRICA DE GRASAS Y PRODUCTOS QUIMICOS LTDA. GRASCO LTDA NIT: 860.005.264-0, DETERGENTES LTDA NIT: 860.007-955-0, COMPA/IA DE
NEGOCIOS E INVERSIONES MG LTDA SUCURSAL COLOMBIA NIT: 900.124.008-6, REALIZARON ENGLOBE POR MEDIO DE E.P. #8175 DE 03-09-2010

ANTES DETERGENTES S.A., ADQUIRIO TRES PARTES POR COMPRA DE INMOBILIARIA MORIS GUTT S.A., POR E.P. # 2489 DE 18-06-1980 NOTARIA
3A DE BOGOTA D.C., RADICADA EL 10-07-1980 EN LOS FOLIOS 50C-563572, 50C-563573, 50C-563574. FABRICA DE GRASAS Y PRODUCTOS

POR E.P. # 2488 DE 18-06-1980 NOTARIA 3A DE BOGOTA D.C., RADICADA EL 10-07-1980 EN LOS FOLIOS 50C-563575, 50C-563577, 50C-563578, 50C-
q3579. 50C-563580, 50C-564316. COMPA/IA DE NEGOCIOS E INVERSIONES MG LTDA SUCURSAL COLOMBIA NIT: 900.124.008-6, REALIZO DIVISION

ATERIAL POR E.P. # 8175 DE 03-09-2010 NOTARIA 38 DE BOGOTA D.C., RADICADA EL 04-10-2010 AL FOLIO 50C-1792998. COMPAJIA DE NEGOCIOS
E INVERSIONES MG LTDA SUCURSAL COLOMBIA NIT: 900.124.008-6, ADQUIRIO POR SIN INFORMACION (SIC) DE FONDO NACIONAL DEL AHORRO,
POR OFICIO O.J DE 19-06-1989 DEL FONDO NACIONAL DEL AHORRO DE BOGOTA D.C., RADICADA EL 11-07-1988 AL FOLIO 50C- 605 SAMMAT.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 72C 22A 24 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 22D #72A-00 MANZANA 45

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DEST!NACION ECONOMICA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
SOC 1793265

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-08-2019 Radicacién: 2018-68901

Doc: ESCRITURA 3434 del 09-08-2019 NOTARIA TRECE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DESENGLOBE: 0915 DESENGLOBE PLAN PARCIAL LA FELICIDAD UG-6

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

NOTARIA 38 DE BOGOTA D.C., RADICADA EL 04-10-2010 AL FOLIO 50C-1793265. ESTOS ADQUIRIERON ASI: DETERGENTES LTDA NIT: 860.007-955-0,

QUIMICOS LTDA. GRASCO LTDA NIT: 860.005.264-0, ADQUIRIO SEIS PARTES DE ESTE ENGLOBE POR COMPRA DE INMOBILIARIA MORIS GUTT S.A,,




La validez de este documento podrd verificarse en la pagina fi i gov.co

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

LM ENEIROIR A
§"“ T CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220520462759374308 Nro Matricula: 50C-2067725

Pagina 2 TURNO: 2022-349373
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: COMPAJIA DE NEGOCIOS E INVERSIONES MG LTDA SUCURSAL COLOMBIA NIT: 900.124.008-6 X
A: DETERGENTES LTDA. NIT# 8600079550 X

A: FABRICA DE GRASAS Y PRODUCTOS QUIMICOS LTDA. GRASCO LTDA. NIT# 8600052640 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-12-2018 Radicacion: 2019-98865
Doc: ESCRITURA 4952 del 08-11-2019 NOTARIA TRECE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $5,099,417,022

e . SUPERINTENDENCIA
L-pE-NOTARIADO

DE: COMPAJ/IADEN
00079550

DE: DETERGENTES LTE e e ey i g N 6
DE: FABRICA DE GR RA S&I’DK t b i ST R]\mOOOSZM
sfegvarda de lafe publica * |

A: FIDUCIARIA DAVI

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 31-01-2020 Radicacion: 2020-7436

Doc: ESCRITURA 6077 del 31-12-2019 NOTARIA TRECE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. SOCIEDAD QUE EN ESTE ACTO OBRA COMO VOCERAY REPRESENTANTE DEL FIDEICOMISO LOS CERROS

NIT 8300537006
A: BANCO DAVIVIENDA S.A.

NIT# 8600343137

A-NOTACION: Nro 004 Fecha: 08-02-2021 Radicacién: 2021-9881

Doc: ESCRITURA 214 del 03-02-2021 NOTARIA CUARENTA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA (FIDUDAVIVIENDA SA NIT:8001822815)COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
LOS CERROS NIT:830053700-6 %

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-02-2021 Radicacion: 2021-9881

Doc: ESCRITURA 214 del 03-02-2021 NOTARIA CUARENTA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA (FIDUDAVIVIENDA SA NIT:8001822815)COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
LOS CERROS NIT:830053700-6 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 18-06-2021 Radicacion: 2021-48328
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
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Doc: ESCRITURA 1414 del 11-05-2021 NOTARIA CUARENTA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION: 0960 CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA (NIT:8001822815) QUIEN ACTUA COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO LOS CERROS -NIT:830053700-6

X

ANOTACION: Nro 00
Doc: ESCRITURA 2
ESPECIFICACION: ABIE

PERSONAS QUE INTERVIE
DE: FIDUCIARIA DA

SUPERINTENDENCIA

BE-NOIABIABO .
Zﬁﬁiﬁgﬁmﬁmgg:s} -NIT:830053700-6

La guarda de la fe publica =

ANOTACION: Nro 008 Fecha; 28-12-2021 Radicacion: 2021-116045

Doc: ESCRITURA 4493 del 14-12-2021 NOTW- CU_ARE_NT&"GU-BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION: 0960 CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA(NIT:8001822815) EN CALIDAD DE VOCERA DEL FIDEICOMISO LOS CERROS -NIT: 830.053.700-6.
X

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

'10 TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

5->2112767APARTAMENTO 102
5->2112768APARTAMENTO 103
5 -> 2112769APARTAMENTO 104
5 -> 2112770APARTAMENTO 201
5->2112771APARTAMENTO 202
5->2112772APARTAMENTO 203
5->2112773APARTAMENTO 204
5->2112774APARTAMENTO 205
5 -> 2112775APARTAMENTO 206
5 -> 2112776 APARTAMENTO 301
5 -> 2112777APARTAMENTO 302

ETAPA 1
ETAPA 1
ETAPA 1
ETAPA 1
ETAPA 1
ETAPA 1
ETAPA 1
ETAPA 1
ETAPA 1
ETAPA 1
ETAPA 1
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5 ->2112778APARTAMENTO 303 ETAPA 1
5->2112779APARTAMENTO 304 ETAPA 1
5 -> 2112780APARTAMENTO 305 ETAPA 1
5->2112781APARTAMENTO 306 ETAPA 1
5->2112782APARTAMENTO 401 ETAPA 1

e & SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO

5->2112785Al

5 -> 2112786APA maghgritpdi o i
5 -> 21127874 & REGISTRO
5 -> 2112788 APARTAMENTO : La guarda de la fe publica

5 -> 2112789APARTAMENTO 502 ETAPA 1
5 -> 2112790APARTAMENTO 503 ETAPA 1
5 -> 2112791APARTAMENTO 504 ETAPA 1
5 -> 2112792APARTAMENTO 505 ETAPA 1
5 -> 2112793APARTAMENTO 506 ETAPA 1
5->2112794APARTAMENTO 601 ETAPA 1
5 -> 2112795APARTAMENTO 602 ETAPA 1
5 -> 2112796APARTAMENTO 603 ETAPA 1
5 -> 2112797APARTAMENTO 604 ETAPA 1
5 -> 2112798APARTAMENTO 605 ETAPA 1
5->2112799APARTAMENTO 606 ETAPA 1
5 -> 2112800APARTAMENTO 701 ETAPA 1
5 -> 2112801APARTAMENTO 702 ETAPA 1
5 -> 2112802APARTAMENTO 703 ETAPA 1
5->2112803APARTAMENTO 704 ETAPA 1
5->2112804APARTAMENTO 705 ETAPA 1
5 -> 2112805APARTAMENTO 706 ETAPA 1
5 -> 2112806APARTAMENTO 801 ETAPA 1
5 -> 2112807APARTAMENTO 802 ETAPA 1
5 -> 2112808 APARTAMENTO 803 ETAPA 1
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5 ->2112809APARTAMENTO 804 ETAPA 1
5->2112810APARTAMENTO 805 ETAPA 1
5->2112811APARTAMENTO 806 ETAPA 1
6-> 2112812APARTAMENTO 901 ETAPA 1
> 2112813APARTAMENTO 902 ETAPA 1

o2z ARV O B B  SUPERINTENDENCIA
szl B DE NOTARIADO

5->2112817APA & REGISTRO

5-> 21128184
5.-> 2112819APARTAVENTOW002IETARAY Lo guarda de la fe publica
5 -> 2112820APARTAMENTO 1003 ETAPA 1
5 -> 2112821APARTAMENTO 1004 ETAPA 1
5 -> 2112822APARTAMENTO 1005 ETAPA 1
5 -> 2112823APARTAMENTO 1006 ETAPA 1
5> 2112824APARTAMENTO 1101 ETAPA 1
5 -> 2112825APARTAMENTO 1102 ETAPA 1
@-> 2112826APARTAMENTO 1103 ETAPA 1
5 -> 2112827APARTAMENTO 1104 ETAPA 1
5> 2112828APARTAMENTO 1105 ETAPA 1
5> 2112829APARTAMENTO 1106 ETAPA 1
5 -> 2112830APARTAMENTO 1201 ETAPA 1
5 -> 2112831APARTAMENTO 1202 ETAPA 1
5 -> 2112832APARTAMENTO 1203 ETAPA 1
5 -> 2112833APARTAMENTO 1204 ETAPA 1
5 -> 2112834APARTAMENTO 1205 ETAPA 1
5 -> 2112835APARTAMENTO 1206 ETAPA 1
5 -> 2112836APARTAMENTO 1301 ETAPA 1
5 -> 2112837APARTAMENTO 1302 ETAPA 1
5 -> 2112838APARTAMENTO 1303 ETAPA 1
5 -> 2112839APARTAMENTO 1304 ETAPA 1
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5 ->2112840APARTAMENTO 1305 ETAPA 1
5 ->2112841APARTAMENTO 1306 ETAPA 1
5 -> 2112842APARTAMENTO 1401 ETAPA 1
5 ->2112843APARTAMENTO 1402 ETAPA 1
5->2112844APARTAMENTO 1403 ETAPA 1

S 21 , SUPERINTENDENCIA
-2 ::222:; \IENTD 1405 ETAPA DE NOTAR| ADO
5 -> 2112849A ,- . & REG‘STRO

5 -> 2112850APARTAMENTO @ Lo guarda de la fe publica
5 -> 2112851APARTAMENTO 1504 ETAPA 1

5 -> 2112852APARTAMENTO 1505 ETAPA 1

5 -> 2112853APARTAMENTO 1506 ETAPA 1

5 -> 2112854PARQUEADERO 01 DOBLE ETAPA 1

5 -> 2112855PARQUEADERO 02 SENCILLO ETAPA 1
5 -> 2112856PARQUEADERO 03 SENCILLO ETAPA 1
5 -> 2112857PARQUEADERO 04 SENCILLO ETAPA 1
5 -> 2112858PARQUEADERO 05 SENCILLO ETAPA 1
5 -> 2112859PARQUEADERO 06 SENCILLO ETAPA 1
5 -> 2112860PARQUEADERO 07 SENCILLO ETAPA 1
5->2112861PARQUEADERO 08 SENCILLO ETAPA 1
5 -> 2112862PARQUEADERO 09 DOBLE ETAPA 1

5 -> 2112863PARQUEADERO 17 DOBLE ETAPA 1
5-> 2112864PARQUEADERO 18 DOBLE ETAPA 1

5 -> 2112865PARQUEADERO 19 DOBLE ETAPA 1
5->2112866PARQUEADERO 20 DOBLE ETAPA 1

5 -> 2112867PARQUEADERO 21 DOBLE ETAPA 1

5 -> 2112868PARQUEADERO 22 DOBLE ETAPA 1

5 -> 2112869PARQUEADERO 23 DOBLE ETAPA 1
5->2112870PARQUEADERO 24 DOBLE ETAPA 1
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5 -> 2112871PARQUEADERO 25 DOBLE ETAPA1
5 ->2112872PARQUEADERO 26 DOBLE ETAPA 1
5 ->2112873PARQUEADERO 27 DOBLE ETAPA 1
6-2' 2112874PARQUEADERO 28 DOBLE ETAPA 1
-> 2112875PARQUEADERO 29 DOBLE ETAPA 1
ETA

- SUPERINTENDENCIA

¥"DE NOTARIADO
W% REGISTRO

5 -> 2112881PA DOBLE E Abﬂ guurda de la fe publica
5-> 2112882PARQUEADERO 36 DOBLE ETAPA 1

5 -> 2112883PARQUEADERO 37 DOBLE ETAPA 1

5 -> 2112884PARQUEADERO 66 DOBLE ETAPA 1

5 -> 2112885PARQUEADERO 67 DOBLE ETAPA 1

5 -> 2112886PARQUEADERO 68 DOBLE ETAPA 1

5 -> 2112887PARQUEADERO 69 DOBLE ETAPA 1
_> 2112888PARQUEADERO 70 DOBLE ETAPA 1

5 -> 2112889PARQUEADERO 71 DOBLE ETAPA 1

5 -> 2112890PARQUEADERO 72 DOBLE ETAPA 1

5 -> 2112891PARQUEADERO 73 DOBLE ETAPA 1

5 -> 2112892PARQUEADERO 74 DOBLE ETAPA 1

5 -> 2112893PARQUEADERO 75 SENCILLO ETAPA 1

5 -> 2112894PARQUEADERO 76 SENCILLO ETAPA 1

5 -> 2112895PARQUEADERO 77 SENCILLO ETAPA 1

5 -> 2112896PARQUEADERO 78 SENCILLO ETAPA 1

5 -> 2112897PARQUEADERO 79 SENCILLO ETAPA 1

5 -> 2112898PARQUEADERO 80 SENCILLO ETAPA 1

5 -> 2112899PARQUEADERO 81 SENCILLO ETAPA 1

5 -> 2112900PARQUEADERO 82 SENCILLO ETAPA 1

5 -> 2112901PARQUEADERO 83 SENCILLO ETAPA 1
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5->2112902PARQUEADERO 84 SENCILLO ETAPA 1
5 -> 2112903PARQUEADERO 85 SENCILLO ETAPA 1
5 -> 2112904PARQUEADERO 86 SENCILLO ETAPA 1
5 -> 2112905PARQUEADERO 87 SENCILLO ETAPA 1
5 -> 2112906 PARQUEADERO 88 SENCILLO ETAPA 1
5->2112907P O ET

g ok > SUPERINTENDENCIA

5 -> 2112909P EBE' NOTAR'ADO

5->2112910PAR EﬁAKtblSTRO

5 -> 2112911F
5 -> 2112912PA | etapguarda de la fe publica

5-> 21 12913PARQUEADERO 95 SENCILI.O ETAPA 1
5 ->2112914PARQUEADERO 97 DOBLE ETAPA 1
5->2112915PARQUEADERO 98 DOBLE ETAPA 1
5->2112916PARQUEADERO 99 DOBLE ETAPA 1
5->2112917PARQUEADERO 100 SENCILLO ETAPA 1
5->2112918PARQUEADERO 101 SENCILLO ETAPA 1
5 -> 2112919PARQUEADERO 103 SENCILLO ETAPA 1
5 -> 2112920PARQUEADERO 104 SENCILLO ETAPA 1
5 ->2112921PARQUEADERO 108 DOBLE ETAPA 1
5 ->2112922PARQUEADERO 109 DOBLE ETAPA 1
5 ->2112923PARQUEADERO 110 DOBLE ETAPA 1
5 ->2112924PARQUEADERO 111 DOBLE ETAPA 1
5 -> 2112925PARQUEADERO 112 DOBLE ETAPA 1
5 -> 2112926PARQUEADERO 113 DOBLE ETAPA 1
5 ->2112927PARQUEADERO 114 DOBLE ETAPA 1
5 -> 2112928PARQUEADERO 115 DOBLE ETAPA 1
5 -> 2112929PARQUEADERO 116 DOBLE ETAPA 1
5 -> 2112930PARQUEADERO 117 DOBLE ETAPA 1
5->2112931PARQUEADERO 118 DOBLE ETAPA 1
5 ->2112932PARQUEADERO 119 DOBLE ETAPA 1
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5-> 2112933PARQUEADERO 149 DOBLE ETAPA1
5 -> 2112934PARQUEADERO 150 DOBLE ETAPA 1
5 -> 2112935PARQUEADERO 151 DOBLE ETAPA 1
6—> 2112936PARQUEADERO 152 DOBLE ETAPA 1
-> 2112937PARQUEADERO 153 DOBLE ETAPA 1
5 -> 2112938PA
5 ->2112939K
5 -> 2112940PARQ)
5 -> 2112941PAF

T IPERINTENDENCIA

=BDE NOTARIADO
K REGISTRO

5 -> 2112943PARE 59 O El:mguurda de la fe publica
5 > 2112944PARQUEADERO 160 SENCILLO ETAPA 1
5 -> 2112945PARQUEADERO 161 SENCILLO ETAPA 1
5 -> 2112946PARQUEADERO 162 SENCILLO ETAPA 1
5 -> 2112947PARQUEADERO 163 SENCILLO ETAPA 1
5 > 2112948PARQUEADERO 164 SENCILLO ETAPA 1
6-;» 2112949PARQUEADERO 165 SENCILLO ETAPA 1
> 2112950PARQUEADERO 166 SENCILLO ETAPA 1
5 > 2112951PARQUEADERO 167 SENCILLO ETAPA 1
5 > 2112952PARQUEADERO 168 SENCILLO ETAPA 1
5 > 2112953PARQUEADERO 169 SENCILLO ETAPA 1
5> 2112954PARQUEADERO 170 SENCILLO ETAPA 1
5 -> 2112955PARQUEADERO 171 SENCILLO ETAPA 1
5 -> 2112956PARQUEADERO 172 SENCILLO ETAPA 1
5 -> 2112957PARQUEADERO 173 SENCILLO ETAPA 1
5 -> 2112958PARQUEADERO 174 SENCILLO ETAPA 1
5 -> 2112959PARQUEADERO 175 SENCILLO ETAPA 1
5 -> 2112960PARQUEADERO 176 SENCILLO ETAPA 1
5 -> 2112961PARQUEADERO 177 SENCILLO ETAPA 1
5 -> 2112962PARQUEADERO 178 SENCILLO ETAPA 1
5 > 2112963PARQUEADERO 179 SENCILLO ETAPA 1
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5 ->2112964PARQUEADERO 180 DOBLE ETAPA 1
5 -> 2112965PARQUEADERO 181 DOBLE ETAPA 1
5 ->2112966PARQUEADERO 182 DOBLE ETAPA 1
5 ->2112967PARQUEADERO 183 SENCILLO ETAPA 1
5 ->2112968PARQUEADERO 184 SENCILLO ETAPA 1

5 -> 2112969P ,.-, s 315391ER|NTENDENC|A

o st DE NOTARIADO
& REGISTRO

5->2112972DEP
La guarda de la fe publica

5-> 21129730
5 -> 2112974DERPOSITO 4} -

5 ->2112975DEPOSITO 5 ETAPA 1
5 -> 2112976 DEPOSITO 6 ETAPA 1
5 -> 2112977DEPOSITO 7 ETAPA 1
5 -> 2112978DEPOSITO 8 ETAPA 1
5 -> 2112979DEPOSITO 9 ETAPA 1
5 -> 2112980DEPOSITO 10 ETAPA 1
5 -> 2112981DEPOSITO 11 ETAPA 1
5 -> 2112982DEPOSITO 12 ETAPA 1
5 -> 2112983DEPOSITO 13 ETAPA 1
5 -> 2112984DEPOSITO 14 ETAPA 1
5 -> 2112985DEPOSITO 15 ETAPA 1
5 -> 2112986DEPOSITO 16 ETAPA 1
5 -> 2112987DEPOSITO 17 ETAPA 1
5->2112988DEPOSITO 18 ETAPA 1
5 -> 2112989DEPOSITO 19 ETAPA 1
5 -> 2112990DEPOSITO 20 ETAPA 1
5 -> 2112991DEPOSITO 21 ETAPA 1
5->2112992DEPOSITO 22 ETAPA 1
5 -> 2112993DEPOSITO 23 ETAPA 1
5 -> 2112994DEPOSITO 24 ETAPA 1
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5->2112995DEPOSITO 25 ETAPA 1
5->2112996DEPOSITO 67 ETAPA 1
5->2112997DEPOSITO 68 ETAPA 1
6—> 2112998DEPOSITO 69 ETAPA 1
o ->2112999DEPOSITO 70 ETAPA 1
5 ->2113000DEPQSITO.
5 -> 2113001 -'
5->21130020
5->2113003DEF
5 -> 2113004 D& .
5 -> 2113005DERPOSIT O F6'E TARA
5 -> 2113006DEPOSITO 77 ETAPA 1
5 ->2113007DEPOSITO 78 ETAPA 1
5 -> 2113008DEPOSITO 79 ETAPA 1
5 ->2113009DEPOSITO 80 ETAPA 1
5->2113010DEPOSITO 81 ETAPA 1
->2113011DEPOSITO 82 ETAPA 1
6—> 2113012DEPOSITO 83 ETAPA 1
5->2113013DEPOSITO 84 ETAPA 1
5->2113014DEPOSITO 85 ETAPA 1
5->2113015DEPOSITO 86 ETAPA 1
5->2113016DEPOSITO 87 ETAPA 1
5->2113017DEPOSITO 88 ETAPA 1
5->2113018DEPOSITO 89 ETAPA 1
5->2113019DEPOSITO 90 ETAPA 1
5->2113020DEPOSITO 91 ETAPA 1
5->2113021DEPOSITO 92 ETAPA 1
5 ->2113022DEPOSITO 93 ETAPA 1
5 ->2113023DEPOSITO 94 ETAPA 1
5 -> 2113024DEPOSITO 95 ETAPA 1
5 -> 2113025DEPOSITO 96 ETAPA 1

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica

a
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5 -> 2113026DEPOSITO 97 ETAPA 1
5 -> 2113027DEPOSITO 98 ETAPA 1
5->2113028DEPOSITO 99 ETAPA 1
5 ->2113029DEPOSITO 100 ETAPA 1
5->2113030DEPOSITO 101 ETAPA 1
5->2113031D
5->2113032
5 -> 2113033D)
5 -> 2113034DEF
5 -> 21130350
5->2113036DE
5->21 13037DEPOSITO 108 ETAPA 1
5 ->2113038DEPOSITO 109 ETAPA 1
5 ->2113039DEPOSITO 110 ETAPA 1
5->2113040DEPOSITO 111 ETAPA 1
5->2113041DEPOSITO 112 ETAPA 1
5->2113042DEPOSITO 113 ETAPA 1
5->2113043DEPOSITO 114 ETAPA 1
5->2113044DEPOSITO 115 ETAPA 1
5 ->2113045DEPOSITO 116 ETAPA 1
5 ->2113046DEPOSITO 117 ETAPA 1
5->2113047DEPOSITO 118 ETAPA 1
5->2113048DEPOSITO 120 ETAPA 1
5 -> 2113049DEPOSITO 121 ETAPA 1
5 -> 2113050DEPOSITO 122 ETAPA 1
5->2113051DEPOSITO 123 ETAPA 1
5->2113052DEPOSITO 124 ETAPA 1
5->2113053DEPOSITO 125 ETAPA 1
5->2113054DEPOSITO 127 ETAPA 1
5 ->2113055DEPOSITO 128 ETAPA 1
5 ->2113056DEPOSITO 129 ETAPA 1

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica
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5->2113057DEPOSITO 130 ETAPA 1
5->2113058DEPOSITO 131 ETAPA 1
5->2113058DEPOSITO 132 ETAPA 1
?—:» 2113060DEPOSITO 133 ETAPA 1
-> 2113061DEPOSITO 134 ETAPA 1
5 ->2113062DE
5->21130630
5->2113064D0
5 ->2113065DEF
5->21130660 )
5->2113067DERPOSIT OM40 ETAPAS
5 -> 2113068DEPOSITO 142 ETAPA 1
5 -> 2113069DEPOSITO 143 ETAPA 1
5->2113070DEPOSITO 146 ETAPA 1
5->2113071DEPOSITO 147 ETAPA 1
5->2113072DEPOSITO 148 ETAPA 1
->2113073DEPOSITO 149 ETAPA 1
é—:* 2113074DEPOSITO 150 ETAPA 1
5->2113075DEPOSITO 151 ETAPA 1
7 -> 2126436 APARTAMENTO 110 ETAPA 2
7 -> 2126437APARTAMENTO 111 ETAPA 2
7 -> 2126438APARTAMENTO 207 ETAPA 2
7 -> 2126439APARTAMENTO DUPLEX 208 ETAPA 2
7 -> 2126440APARTAMENTO DUPLEX 209 ETAPA 2
7 -> 2126441APARTAMENTO 210 ETAPA 2
7 -> 2126442APARTAMENTO 211 ETAPA 2
7 -> 2126443APARTAMENTO 212 ETAPA 2
7 -> 2126444APARTAMENTO 213 ETAPA 2
7 -> 2126445APARTAMENTO 307 ETAPA 2
7 -> 2126446 APARTAMENTO 310 ETAPA 2
7 -> 2126447APARTAMENTO 311 ETAPA 2

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica
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7 -> 2126448APARTAMENTO 312 ETAPA 2
7 -> 2126449APARTAMENTO 313 ETAPA 2
7 -> 2126450APARTAMENTO 407 ETAPA 2
7 -> 2126451APARTAMENTO DUPLEX 408 ETAPA 2
7 -> 2126452APARTAMENTO DUPLEX 409 ETAPA 2

o dane M i HAEY SUPERINTENDENCIA
s f e DE NOTARIADO
7 -> 21264574 | - & REGISTRO

7 -> 2126458APA ENTO 510 H

7 -> 2126459APARTAMENTO 511 ETAPA 2
7 -> 2126460APARTAMENTO 512 ETAPA 2
7 -> 2126461APARTAMENTO 513 ETAPA 2
7 -> 2126462APARTAMENTO 607 ETAPA 2

7 -> 2126463APARTAMENTO DUPLEX 608 ETAPA 2
7 -> 2126464 APARTAMENTO DUPLEX 609 ETAPA 2
7 -> 2126465APARTAMENTO 610 ETAPA 2

7 -> 2126466 APARTAMENTO 611 ETAPA 2

7 -> 2126467APARTAMENTO 612 ETAPA 2

7 -> 2126468APARTAMENTO 613 ETAPA 2

7 -> 2126469APARTAMENTO 707 ETAPA 2

7 -> 2126470APARTAMENTO 710 ETAPA 2

7 -> 2126471APARTAMENTO 711 ETAPA 2

7 -> 2126472APARTAMENTO 712 ETAPA 2

7 -> 2126473APARTAMENTO 713 ETAPA 2

7 -> 2126474APARTAMENTO 807 ETAPA 2

7 -> 2126475APARTAMENTO DUPLEX 808 ETAPA 2
7 -> 2126476 APARTAMENTO DUPLEX 809 ETAPA 2
7 -> 2126477TAPARTAMENTO 810 ETAPA 2

7 -> 2126478APARTAMENTO 811 ETAPA 2

La guarda de la fe publica
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7 -> 2126479APARTAMENTO 812 ETAPA 2
7 -> 2126480APARTAMENTO 813 ETAPA 2
7 -> 2126481APARTAMENTO 907 ETAPA 2
,> 2126482APARTAMENTO 910 ETAPA 2
-> 2126483APARTAMENTO 911 ETAPA 2

SUPERINTENDENCIA
 DE NOTARIADO
TS REGISTRO

La guarda de la fe publica

7 -> 2126485A
7 -> 2126486A
7 -> 2126487APA
7 -> 2126488A
7 -> 2126489APAE :
7 -> 2126490APARTAM ENTO 1011 ETAPA 2
7 -> 2126491APARTAMENTO 1012 ETAPA 2
7 -> 2126492APARTAMENTO 1013 ETAPA 2
7 -> 2126493APARTAMENTO 1107 ETAPA 2
7 -> 2126494APARTAMENTO 1110 ETAPA 2
-> 2126495APARTAMENTO 1111 ETAPA 2
‘-> 2126496 APARTAMENTO 1112 ETAPA 2
7 -> 2126497APARTAMENTO 1113 ETAPA 2
7 -> 2126498APARTAMENTO 1207 ETAPA 2
7 -> 2126499APARTAMENTO DUPLEX 1208 ETAPA 2
7 -> 2126500APARTAMENTO DUPLEX 1209 ETAPA 2
7 -> 2126501APARTAMENTO 1210 ETAPA 2
7 -> 2126502APARTAMENTO 1211 ETAPA 2
7 -> 2126503APARTAMENTO 1212 ETAPA 2
7 -> 2126504APARTAMENTO 1213 ETAPA 2
7 -> 2126505APARTAMENTO 1307 ETAPA 2
7 -> 2126506 APARTAMENTO 1310 ETAPA 2
7 -> 2126507APARTAMENTO 1311 ETAPA 2
7 -> 2126508 APARTAMENTO 1312 ETAPA 2
7 -> 2126509APARTAMENTO 1313 ETAPA 2
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7 -> 2126510APARTAMENTO 1407 ETAPA 2
7 -> 2126511APARTAMENTO DUPLEX 1408 ETAPA 2
7 -> 2126512APARTAMENTO DUPLEX 1409 ETAPA 2
7 -> 2126513APARTAMENTO 1410 ETAPA 2
7 -> 2126514APARTAMENTO 1411 ETAPA 2

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

7 -> 2126520 APARTAVENTO WS12IETAPA2 Lo guarda de la fe publica
7 -> 2126521APARTAMENTO 1513 ETAPA 2

7 -> 2126522PARQUEADERO SENCILLON 10 ETAPA 2
7 -> 2126523PARQUEADERO SENCILLO N 11 ETAPA 2
7 -> 2126524PARQUEADERO SENCILLO N 12 ETAPA 2
7 -> 2126525PARQUEADERO SENCILLO N 13 ETAPA 2
7 -> 2126526 PARQUEADERO SENCILLO N 14 ETAPA 2
7 -> 2126527PARQUEADERO SENCILLO N 15 ETAPA 2
7 -> 2126528PARQUEADERO DOBLE N 16 ETAPA 2

7 -> 2126529PARQUEADERO DOBLE N 38 ETAPA 2

7 -> 2126530PARQUEADERO DOBLE N 39 ETAPA 2

7 -> 2126531PARQUEADERO DOBLE N 40 ETAPA 2

7 -> 2126532PARQUEADERO DOBLE N 41 ETAPA 2

7 -> 2126533PARQUEADERO DOBLE N 42 ETAPA 2

7 -> 2126534PARQUEADERO DOBLE N 43 ETAPA 2

7 -> 2126535PARQUEADERO DOBLE N 44 ETAPA 2

7 -> 2126536 PARQUEADERO DOBLE N 45 ETAPA 2

7 -> 2126537PARQUEADERO DOBLE N 46 ETAPA 2

7 -> 2126538PARQUEADERO DOBLE N 47 ETAPA 2

7 -> 2126539PARQUEADERO DOBLE N 48 ETAPA 2

7 -> 2126540PARQUEADERO DOBLE N 49 ETAPA 2

7 > 2126516Al
7 -> 2126517
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7 -> 2126541PARQUEADERO DOBLE N 50 ETAPA 2
7 -> 2126542PARQUEADERO DOBLE N 51 ETAPA 2
7 -> 2126543PARQUEADERO DOBLE N 52 ETAPA 2
,> 2126544PARQUEADERO DOBLE N 53 ETAPA 2
-> 2126545PARQUEADERO DOBLE N 54 ETAPA 2

gk T PERINTENDENCIA
J=mE NOTARIADO

7 -> 2126549PAF ETAPA = -
7 -> 2126550R ETK?EG‘STRO
7 -> 2126551PARGUEADERODOBEEN BN EThp A arda de la fe publica
7 -> 2126552PARQUEADERQ DOBLE N 61 ETAPA 2
7 -> 2126553PARQUEADERO DOBLE N 62 ETAPA 2
7 -> 2126554PARQUEADERO DOBLE N 63 ETAPA 2
7 -> 2126555PARQUEADERO DOBLE N 64 ETAPA 2
7 -> 2126556PARQUEADERO DOBLE N 65 ETAPA 2
‘-> 2126557PARQUEADERO SENCILLO N 102 ETAPA 2
-> 2126558PARQUEADERO SENCILLO N 105 ETAPA 2
7 -> 2126559PARQUEADERO SENCILLO N 106 ETAPA 2
7 -> 2126560PARQUEADERO SENCILLO N 107 ETAPA 2
7 -> 2126561PARQUEADERO DOBLE N 120 ETAPA 2
7 -> 2126562PARQUEADERO DOBLE N 121 ETAPA 2
7 -> 2126563PARQUEADERO DOBLE N 122 ETAPA 2
7 -> 2126564PARQUEADERO DOBLE N 123 ETAPA 2
7 -> 2126565PARQUEADERO DOBLE N 124 ETAPA 2
7 -> 2126566PARQUEADERO DOBLE N 125 ETAPA 2
7 -> 2126567PARQUEADERO DOBLE N 126 ETAPA 2
7 -> 2126568PARQUEADERO DOBLE N 127 ETAPA 2
7 -> 2126569PARQUEADERO DOBLE N 128 ETAPA 2
7 -> 2126570PARQUEADERO DOBLE N 129 ETAPA 2
7 -> 2126571PARQUEADERO DOBLE N 130 ETAPA 2
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7 -> 2126572PARQUEADERO DOBLE N 131 ETAPA 2
7 -> 2126573PARQUEADERO DOBLE N 132 ETAPA 2
7 -> 2126574PARQUEADERO DOBLE N 133 ETAPA 2
7 -> 2126575PARQUEADERO DOBLE N 134 ETAPA 2
7 -> 2126576 PARQUEADERO DOBLE N 135 ETAPA 2

7 -> 2126577PARQUEADERO DOBLE.N.136 E
7 -> 2126578P, U A DEB Q 1 _3,_..’_1 ; EME R'NTEN DENC IA
7> rossroAgaUEERABR e <TYE: N OTARIADO
7 -> 2126580PARQUEADER {139 E
7 -> 2126581 AARQUEADER O DO A EUISTRO
7 -> 2126582PA RODO EmFglﬁCll'dG de la fe publica
7 -> 2126583PARQUEADERO DOBLE N 142 ETAPA 2
7 -> 2126584PARQUEADERO DOBLE N 143 ETAPA 2
7 -> 2126585PARQUEADERO DOBLE N 144 ETAPA 2
7 -> 2126586PARQUEADERO DOBLE N 145 ETAPA 2
7 -> 2126587PARQUEADERO DOBLE N 146 ETAPA 2
7 -> 2126588PARQUEADERO DOBLE N 147 ETAPA 2
7 -> 2126589PARQUEADERO DOBLE N 148 ETAPA 2
7 -> 2126590DEPOSITO N 26 ETAPA 2
7 -> 2126591DEPOSITO N 27 ETAPA 2
7 -> 2126592DEPOSITO N 28 ETAPA 2
7 -> 2126593DEPOSITO N 29 ETAPA 2
7 -> 2126594DEPOSITO N 44 ETAPA 2
7 -> 2126595DEPOSITO N 46 ETAPA 2
7 -> 2126596DEPOSITO N 47 ETAPA 2
7 -> 2126597DEPOSITO N 48 ETAPA 2
7 -> 2126598DEPOSITO N 49 ETAPA 2
7 -> 2126599DEPOSITO N 50 ETAPA 2
7 -> 2126600DEPOSITO N 51 ETAPA 2

7 ->2126601DEPOSITO N 54 ETAPA 2
7 -> 2126602DEPOSITO N 55 ETAPA 2
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7 -> 2126603DEPOSITO N 56 ETAPA 2
7 -> 2126604DEPOSITO N 57 ETAPA 2
7 -> 2126605DEPOSITO N 58 ETAPA 2
,> 2126606DEPOSITO N 59 ETAPA 2
-> 2126607DEPOSITO N 60 ETAPA 2
7 -> 2126608D
7 -> 2126609D
7 -> 2126610DE
7 -> 2126611DEF
7 -> 21266120
7 -> 2126613DERPOSITO ING6 =TAPA 2
7 -> 2126614DEPOSITO N 152 ETAPA 2
7 -> 2126615DEPOSITO N 153 ETAPA 2
7 -> 2126616DEPOSITO N 154 ETAPA 2
7 -> 2126617DEPOSITO N 155 ETAPA 2
7 -> 2126618DEPOSITO N 156 ETAPA 2
-> 2126619DEPOSITO N 157 ETAPA 2
’-> 2126620DEPOSITO N 158 ETAPA 2
7 -> 2126621DEPOSITO N 159 ETAPA 2
7 -> 2126622DEPOSITO N 160 ETAPA 2
7 -> 2126623DEPOSITO N 161 ETAPA 2
7 -> 2126624DEPOSITO N 162 ETAPA 2
7 -> 2126625DEPOSITO N 163 ETAPA 2
7 -> 2126626DEPOSITO N 164 ETAPA 2
7 -> 2126627DEPOSITO N 165 ETAPA 2
7 -> 2126628DEPOSITO N 166 ETAPA 2
7 -> 2126629DEPOSITO N 167 ETAPA 2
7 -> 2126630DEPOSITO N 173 ETAPA 2
7 -> 2126631DEPOSITO N 174 ETAPA 2
7 -> 2126632DEPOSITO N 175 ETAPA 2
7 -> 2126633DEPOSITO N 176 ETAPA 2

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe publica
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7 -> 2126634DEPOSITO N 177 ETAPA 2
7 -> 2126635DEPOSITO N 178 ETAPA 2
7 -> 2126636DEPOSITO N 179 ETAPA 2
7 -> 2126637DEPOSITO N 180 ETAPA 2
7 -> 2126638DEPOSITO N 181 ETAPA 2

> 2izessongiSSl O Bide.  SUPERINTENDENCIA

T~ zusss GO MME 8P DE NOTARIADO
7 -> 21266430 ‘ & REG'STRO
SALVEDADE‘S: (Informacién Anterior o Corregida ' Wa_amﬁ_‘re_mﬁﬁb-ﬁfa

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 I Radicacion: Fecha: 01-08-2020
SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2020-26489 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES.

NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA SN.R.

353 = 5 & 3 3 5§ §F - - - & &+ 8¢ - - 5 & = S 3 - & = & - - L 3 S S S S5 5 585
FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-349373 FECHA: 20-05-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES




NUMERO DE PROMESA:

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA No.
MZ 45 — LOS CERROS TORRE 3- PROPIEDAD HORIZONTAL

En;;:\ 1) CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S, sociedad mercantii con domicilio principal en Bogota D.C., constituida
inicialmente con la denominacién de "Inversiones y Construcciones La Aurora S.A.", por medio de la Escritura Plblica nimero mil
quinientos setenta y nueve (1.579) otorgada el once (11) de Junio de mil novecientos setenta y siete (1.977) en la Notaria Octava
(8a) del Circulo de Bogota y cambiada esa denominacion por la actual mediante la Escritura Publica nimero cuatrocientos setenta
y tres (473) otorgada el veintisiete (27) de Febrero de mil novecientos ochenta (1.980) en la misma Notaria, representada en

este contrato por mayor de edad, domiciliado(a) Bogotd, identificado(a)
con la Cedula de Ciudadania N° quien actta en su calidad de APODERADO ESPECIAL seg(n
consta en la Escritura Pablica No. suscrita en la Notaria 13 de Bogota del Circulo de Bogota

D.C. ., sociedad que actia en su condicion de Apoderada Especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. — FIDUDAVIVIENDA S.A.,
constituida por medio de la escritura plblica nimero 7940 del 14 de diciembre de 1992 otorgada en la Notaria 18 del Circulo
Notarial de Bogota, domiciliada en esa misma ciudad, todo lo. cual consta en el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Superinte'n“deqsia Financiera de Colombia., a?:tuendo Unica y exclusivamente en su condicién de vocera y
administradora del FIDEICOMISO LOS CERROS identificado con NIT.830.053.700-6, y a quien en el texto de este documento se
denominara simplemente LA PROMITENTE VENDEDORA, v i) nuevamente CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S, sociedad
mercantil con domicilio principal en Bogota D.C., constituida inicialmente con la denominacién de "Inversiones y Construcciones
La Aurora S.A.", por medio de la Escritura Pblica nimero mil quinientos setenta y nueve (1.579) otorgada el once (11) de Junio
de mil novecientos setenta y siete (1.977) en la Notaria Octava (8a) del Circulo de Bogotd y cambiada esa denominacion por la
actual mediante la Escritura Publica nimero cuatrocientos setenta y tres (473) otorgada el veintisiete (27) de Febrero de mil

novecientos  ochenta  (1.980) en la  misma Notaria, representada  en  este  contrato  por
mayor de edad, domiciliado(a) Bogota, identificado(a) con la Cedula de

Ciudadania N° quien actia en su calidad de APODERADO ESPECIAL segun consta en la Escritura

Plblica No. suscrita en la Notaria 13 de Bogotd del Circulo de Bogota D.C., a quien en el

texto de este documento se denominara simplemente como el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR REPONSABLE, de una

parte, y de otra parte mayor de edad y vecino(a) de BOGOTA de estado civil

identificado(a) con Cédula de Ciudadania No. a quien(es) en el texto de este documento se les

denominard EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), hemos celebrado el presente contrato de promesa
compraventa que se encuentra consignada en las siguientes clausulas y las siguientes consideraciones:

PRIMERO: Que mediante documento privado del primero (01) de octubre de dos mil diecinueve (2019) se celebré entre
FIDUCIARA DAVIVIENDA S.A., FIDUDAVIVIENDA S.A, y CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S, el CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS, a través del cual se
constituyd el patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO LOS CERROS cuya vocera y administradora es Fiduciaria
Davivienda S.A (en adelante el "CONTRATO DE FIDUCIA").

SEGUNDO: El FIDEICOMISO LOS CERROS (en adelante se podra denominar en forma indistinta como el FIDEICOMISO
o FIDEICOMISO LOS CERROS) es propietario fiduciario del inmueble identificado con folio de matricula numero 50C-
2067725 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota, de acuerdo a la transferencia realizada la mediante
la Escritura Plblica cuatro mil novecientos cincuenta y dos (4952) del ocho (8) de noviembre de dos mil diecinueve (2019)
de la notaria trece (13) de Bogotd, inmueble en el cual se va a desarrollar un proyecto de construccion de vivienda
denominado CONJUNTO RESIDENCIAL LOS CERROS (en adelante el "PROYECTO")

TERCERO: Que de la construccién del PROYECTO, resultaran unidades de dominio privado (en adelante las "UNIDADES
DE VIVIENDA"), que seran los inmuebles sometidos al Régimen Legal de Propiedad Horizontal contenido en la Ley 675 de
2.001, y una de esas UNIDADES DE VIVIENDA, es la que se promete en venta al EL(LA,LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) a través del presente contrato.
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CUARTO: Que en la actualidad FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE se encuentra debidamente
autorizado para suscribir en calidad de Apoderado Especial, las Promesas de Compraventa resultantes del Proyecto conforme
al poder otorgado para el efecto, en virtud de las estipulaciones contenidas en el CONTRATO DE FIDUCIA.

QUINTO: Que el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, es el (nico responsable del desarrollo y
construccién del PROYECTO, por lo que por su cuenta y riesgo, directamente llevara a cabo el disefio, la construccion, la
promacién, desarrollo, gerencia y todas las demas actividades relacionadas con la ejecucién del PROYECTO. Asi mismo
también sera la Gnica responsable respecto de dar solucién y/o atender cualquier reclamacion, asi como de ejecutar los
arreglos y/o servicios de posventas, manteniendo indemne a la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. en calidad de Vocera del
FIDEICOMISO LOS CERROS o quien haga sus veces y segun se define en el CONTRATO DE FIDUCIA, derivado de lo
cual el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE contrae para con EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) las obligaciones propias relacionadas con el desarrallo y construccion del PROYECTO, y la
PROMITENTE VENDEDORA Unicamente la de la transferencia del inmueble mas adelante sefalado, y EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) contrae(n) para con el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE |a
obligacién de entregar al FIDEICOMISO LOS CERROS las sumas de dinero acordadas en el presente documento. Estos y
aquellos suscriben también el presente contrato en el cual se reglamenta el reciproco cumplimiento de sus mutuas

obligaciones.

SEXTO: Que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en calidad de Vocera del FIDEICOMISO LOS CERROS actual propietaria
fiduciaria del inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria nimero 50C-2067725 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogotd, transferird por instruccion del FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE las
unidades resultantes del FIDEICOMISO LOS CERROS, y que la obligacion de la FIDUCIARIA consiste Unicamente en
transferir los inmuebles resultantes del PROYECTO, conforme a lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA.

SEPTIMO: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., es la de un
profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por culpa leve. La fiduciaria no asume
en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar el fideicomitente o al
proyecto con recursos propios, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacion alguna garantizada por el
fideicomiso. FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni
vendedor del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO inmobiliario denominado CONJUNTO
RESIDENCIAL LOS CERROS y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad,
saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho PROYECTO, ni demas aspectos técnicos, econémicos o comerciales
que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.

OCTAVO: Que el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE mediante la suscripcion del presente documento,
declara que se hace responsable ante EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) del cumplimiento de la
normatividad vigente sobre la venta y promocion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular
Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA DAVIVIENDA
S.A., no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validara los lineamientos
sefialados en dicha Circular.

NOVENO: Que el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE mediante la suscripcién del presente documento,
se obliga a suministrar a EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) informacion clara, veraz, suficiente, oportuna
verificable, comprensible, precisa e idénea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las UNIDADES DE
VIVIENDA, en los términos establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir cada
uno de los preceptos sefialados en dicha ley, declarando indemne a la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., por tales conceptos,
teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos
inmobiliarios.

Teniendo en cuenta las anteriores Consideraciones las Partes Acuerdan las siguientes Clausulas:

Pagina: 2 de 17




NUMERO DE PROMESA

CLAUSULA PRIMERA.- OBJETO.- El FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE se obliga a instruir a la
PROMITENTE VENDEDORA, para que se transfiera a titulo de compraventa a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) quien(es) se comprometen a adquirir al mismo titulo, el derecho de dominio y posesion material sobre la
unidad (es) inmobiliaria que se denominara: APARTAMENTO PARQUEADERO DEPOSITO ubicados EN
EL CONJUNTO LOS CERROS, el cual esta localizado en la ciudad Bogota, Distrito Capital y distinguido en la nomenclatura
urbana de mayor extension: CALLE 22#72A- 00 de Bogota D.C.; Cuenta con un area de:

MANZANA 45: (Folio 50C-2067725) seis mil cuatrocientos setenta y seis punto cuarenta y siete metros cuadrados
(6.476,47 m?) formando un poligono irregular de seis lados y esta determinado por los siguientes linderos:

POR EL SUROCCIDENTE: Partiendo del mojén 94K en linea recta con sentido noroccidente y en distancia de catorce punto
diecinueve metros (14.19 mts) hasta encontrar el mojon 93K, de este mojon con el mismo sentido y en distancia de sesenta
y dos punto sesenta y un metros (62.61 mts) hasta encontrar el mojéon 92K.

POR EL NOROCCIDENTE: Partiendo del mojon 92K en linea curva con sentido norte y en distancia de cuatro punto
setenta y seis metros (4.76 mts), hasta encontrar el mojon 91K, de este mojon en linea recta con sentido nororiente y en
distancia de cincuenta y cuatro punto cuarenta y tres metros (54.43 mts) hasta encontrar el mojon 90K, de este mojén en
linea curva con sentido oriente y en distancia de cuatro punto setenta y un metros (4.71 mts) hasta encontrar el mojon 89K,
de este mojon en linea recta con sentido suroriente y en distancia de veinte punto cero tres metros (20.03 mts) hasta
encontrar el mojon 88K, de este mojén en linea curva con sentido oriente y en distancia de nueve punto cuarenta y dos
metros (9.42 mts) hasta encontrar el mojon 87K, de este mojon en linea recta con sentido nororiente y en distancia de
veintidds punto cero ocho metros (22.08 mts) hasta encontrar el mojon 86K.

POR EL NORORIENTE: Partiendo del mojon 86K en linea recta con sentido suroriente y en distancia de cincuenta y tres
punto ochenta y tres metros (53.83 mts) hasta encontrar el mojon 96K.

POR EL SURORIENTE: Partiendo del mojon 96K en linea recta con sentido suroccidente y en distancia de ochenta y cuatro
punto setenta y un metros (84.71 mts) hasta encontrar el mojon 95K, de este mojon en linea curva con sentido occidente y
en distancia de cuatro punto setenta y cuatro metros (4.74 mts) hasta encontrar el mojén 94K y encierra.

A este Lote le corresponde el Folio de Matricula de mayor extension 50C-2067725 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante lo anterior EL PROMITENTE COMPRADOR, conoce y acepta las situaciones que a
continuacion se relacionan.

1. Los linderos definitivos del inmueble prometido en venta se encontraran definidos en el reglamento de propiedad
horizontal del PROYECTO, el cual se encuentra en tramite y se entenderan incorporados a la presente promesa de
compraventa, con el otorgamiento de la escritura plblica, por medio de la cual se constituya el régimen de propiedad
horizontal.

2. Las Dependencias del inmueble que se promete en venta por medio del presente documento, se indican en el Plano que
se anexa al presente documento y el cual hace parte integral del mismo.

3. El area total construida del inmueble prometido en venta es de metros cuadrados ( M2); con un
area privada de metros cuadrados ( M2) mts2.

4. El folio de matricula definitivo del inmueble se conocera una vez se formalice y registre el reglamento de Propiedad
Horizontal.

PARAGRAFO SEGUNDO: .- No obstante, la mencion del area, cabida, linderos y descripcion del referido inmueble, la venta se
hard como cuerpo cierto. EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) declara(n) conocer plenamente las
especificaciones, calidades, condiciones, extension superficiaria, y arquitectonica del proyecto y del (los) inmueble(s) objeto del
presente Contrato Promesa de Compraventa.

CLAUSULA SEGUNDA. TITULOS DE ADQUISICION.- FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. en calidad de Vocera del
FIDEICOMISO LOS CERROS, identificado con NIT 830.057.700-6, es propietaria del "LOTE AREA UTIL MANZANA 45",
de acuerdo con lo siguiente:

1) La sociedad DETERGENTES LTDA., adquirid los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos.
563572, 50C-563573 y 50C-563574 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro, por
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transferencia a titulo de compraventa que hiciera en su favor la INMOBILIARIA MORIS GUTT S.A., por medio de la Escritura

Plblica nimero dos mil cuatrocientos ochenta y nueve (#2.489) del dieciocho (18) de junio de mil novecientos ochenta

(1980) otorgada en la Notaria Tercera (3) del Circulo de Bogotd, aclarada mediante la Escritura Pdblica numero cinco mil

doscientos ochenta y ocho (#5.288) del veintitrés de diciembre de mil novecientos ochenta (1980) otorgada en la Notaria

Tercera (3) del Circulo de Bogota. ;

2) La sociedad FABRICA DE GRASAS Y PRODUCTOS QUIMICOS LTDA. GRASCO LTDA., adquirio los predios

identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos. , 50C-563575, 50C-563576, 50C-563577, 50C-563578, 50C-563579,

50C-563580 y 50C-564316 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota — Zona Centro, por transferencia a

titulo de compraventa que hiciera en su favor la INMOBILIARIA MORIS GUTT S.A., por medio de la Escritura Pablica nimero

dos mil cuatrocientos ochenta y ocho (#2.488) del dieciocho (18) de junio de mil novecientos ochenta (1980) otorgada en la

Notaria Tercera (3) del Circulo de Bogota;

3) La sociedad INVERSIONES MG LTDA. SUCURSAL COLOMBIA (antes INMOBILIARIA MORIS GUTT S.A.)

adquirié el predio de mayor extension identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-000605 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd — Zona Centro, por transferencia a titulo de compraventa que hiciera en su

favor las sociedades FABRICA DE GRASAS Y PRODUCTOS QUIMICOS GRASCO S.A., GRASAS Y ACEITES VEGETALES S.A.

GRACETALES S.A., INVERSIONES MORIS GUTT & CIA LTDA, DETERGENTES S.A., INDUSTRIAS EXPORTADORAS DE GRASAS

Y COMESTIBLES S.A. EXPORGRASAS S.A., por medio de la Escritura Plblica nimero cinco mil trescientos setenta (#5.370)

del cuatro (4) de octubre de mil novecientos setenta y uno (1971) otorgada en la Notaria Tercera (3) del Circulo de Bogota,

aclarada mediante la Escritura Plblica nimero cincuenta y uno (#51) del diecisiete de enero de mil novecientos setenta y

ocho otorgada en la Notaria Tercera (3) del Circulo de Bogota;

4) La sociedad INVERSIONES MG LTDA. SUCURSAL COLOMBIA (antes INMOBILIARIA MORIS GUTT S.A.) otorgd

diferentes actos de subdivision del predio de mayor extension con folio 50C-000605 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Plblicos de Bogotd — Zona Centro quedando areas remanentes no colindantes, razén por la que mediante la

Escritura Pablica nimero ocho mil ciento setenta y cinco (#8.175) del tres (03) de septiembre de dos mil diez (2.010)

otorgada en la Notaria Treinta y ocho (38) de Bogota D.C., declard las partes restantes del predio de mayor extension y al

lote remanente denominado “Globo 1” la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos le asigné el folio de matricula

inmobiliaria No. 50C — 1792998.

5) Mediante la Escritura PUblica nimero ocho mil ciento setenta y cinco (#8.175) del tres (03) de septiembre de dos

mil diez (2.010) otorgada en la Notaria Treinta y ocho (38) de Bogota D.C., las sociedades DETERGENTES LTDA.,

COMPANIA DE NEGOCIOS E INVERSIONES MG LTDA. SUCURSAL COLOMBIA y FABRICA DE GRASAS Y

PRODUCTOS QUIMICOS LTDA. GRASCO LTDA.,, englobaron los once (11) lotes de su propiedad, identificados con los

folios de matricula inmobiliaria Nos. 50C-563572,50C-563573, 50C-563574, 50C-563575, 50C-563576, 50C-563577, 50C-

563578, 50C-563579, 50C-563580, 50C-564316 y 50C-1792998, dando origen al predio identificado con el folio de matricula

inmobiliaria No. 50C-1793265 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro.

6) Mediante la Escritura PUblica nimero TRES MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO (3434) del NUEVE (09) de
AGOSTO de dos mil Diecinueve (2019) otorgada en la Notaria Trece (13) de Bogota D.C., la FABRICA DE GRASAS Y
PRODUCTOS QUIMICOS LTDA. GRASCO LTDA. en su calidad de titular de derecho de dominio del predio identificado
con el folio de matricula inmobiliaria 50C-1793265, procedié con su desenglobe dando origen entre otros al predio
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-2067725 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
de Bogota — Zona Centro, correspondiente al lote sefialado en la clausula primera de este contrato.

7) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. en calidad de Vocera del FIDEICOMISO LOS CERROS es propietario fiduciario del

inmueble identificado con folio de matricula nimero 50C-2067725 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogotd, de acuerdo a la transferencia realizada mediante la Escritura Pdblica ------------------- (----) del --——- (--) de -
--=-- (---) de dos mil diecinueve (2019) de la notaria trece (13) de Bogota, la cual se encuentra en tramite de registro.

CLAUSULA TERCERA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EL CONJUNTO RESIDENCIAL LOS CERROS -
PROPIEDAD HORIZONTAL-, del cual hace parte el inmueble objeto de esta compraventa, estara sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2.001 el cual se encuentra en tramite.

CLAUSULA CUARTA. - Sometimiento al Régimen. - EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES) y sus

causahabientes quedaran sometidos a dicho régimen juridico especial y cumplirdn fielmente el respectivo Reglamento de
Copropiedad.
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CLAUSULA QUINTA. - Precio y Forma de Pago.- El precio convenido por las partes para el inmueble objeto de este
Contrato de Promesa de Compraventa es la cantidad de MILLONES PESOS CON
00/100 PESOS (% ,00) que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) pagara(n) con base en el
anexo de pagos el cual hace parte integral del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO.- CAMBIO FORMA DE PAGO: En el evento que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES), decida(n) modificar la forma de pago estipulada en este contrato deberd informarlo por escrito al FIDEICOMITENTE Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE, por lo menos con sesenta (60) dias calendario de anticipacién a la fecha de la firma de la
escritura publica. En caso de cualquier modificacion a la forma de pago establecida en el contrato, que afecte la fecha
establecida para la firma de la escritura publica, EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES), cancelara(n) intereses
moratorios a la maxima tasa legal autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia, sobre el saldo adeudado a la
fecha de la firma de la escritura publica. La PROMITENTE VENDEDORA y el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE se reservan la posibilidad y facultad, a su sola discrecion de aceptar o no el nuevo plan de pagos presentado
por EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AES). Por lo cual, de aceptar la propuesta, EL(LA, LOS)
PROMITENTE(S)COMPRADOR(A,ES), deberé suscribir otrosi al presente contrato junto a LA PROMITENTE VENDEDORA.
PARAGRAFO SEGUNDO.- El incumplimiento por parte de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) en el pago de
las sumas que conforman el precio, en los plazos pactados, se entendera como manifestacion de retracto y ocasionara el
cobro de las arras de conformidad con lo previsto en este contrato. Sin embargo, y el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE podrén a su arbitrio optar por la subsistencia de esta promesa, siempre y cuando EL(LA,LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) pague(n) todos los abonos adeudados y en mora en los tiempos que establezca el
FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE. En dicho pago se incluiran los intereses liquidados sobre las cuotas en
mora a la méaxima tasa legal que certifique la Superintendencia Financiera de Colombia.

PARAGRAFO TERCERO. - Los contratantes acuerdan que los dineros correspondientes a la forma de pago del inmueble,
deben cubrirse de acuerdo al plan de pagos pactado en este contrato. Adicionalmente, convienen en que los pagos que
deban efectuarse por cualquier otro concepto como: gastos de registro, impuestos de registro, estos de conformidad con lo
establecido en la cldusula séptima del presente contrato de promesa de compraventa, estudio de titulos, avallo, dotacion,
cuota de administracién e impuesto predial unificado, estos dos Ultimos desde el momento de la entrega y a prorrata del
mes y del afio, si a ello hubiera lugar, pago de intereses del saldo del precio a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA,
certificados de tradicion y libertad, cuota de subrogacién, consulta en las centrales de riesgo, deben cancelarse en cheque o
a través de consignacién en la cuenta correspondiente e informada por la promitente vendedora, los cuales deberan
cubrirse dentro de los 10 (diez) dias habiles previos a la firma de la respectiva Escritura publica.

PARAGRAFO CUARTO: No se podra suscribir la escritura publica de venta mientras que EL (LA,LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A,ES) no se encuentren al dia con los pagos por todo concepto con LA PROMITENTE VENDEDORA.
EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), se compromete en entregar a la LA PROMITENTE VENDEDORA
todos los soportes de pago, en la forma en como se lo solicite este tltima.

PARAGRAFO QUINTO CREDITO: El valor financiado segln lo establecido en el Anexo de Pagos (ver anexo de pagos,
seccién 3.3) se cancelara con el producto de un préstamo que EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES solicitara(n) a
BANCO DAVIVIENDA S.A., suma esta que serd entregada por tal entidad a nombre de la PROMITENTE VENDEDORA , el dia
en que dicha entidad reciba copia de la Escritura Plblica de venta y la Primera Copia de la Escritura de Hipoteca en su favor
sobre los inmuebles prometidos en compraventa otorgada en garantia del crédito, debidamente registradas, asi como de los
certificados de tradicion vy libertad de los mismos inmuebles a que se refiere este contrato, actualizados en forma tal que
aparezca en ellos la compraventa prometida y/o la Hipoteca en favor de la entidad ya citada. No obstante la condicién
expresada, dicho saldo deberd pagarse a mas tardar dentro de los noventa (90) dias calendario siguientes a la fecha de
otorgamiento de la escritura de compraventa. Para garantizar el pago de la suma que se menciona en el anexo de pagos
seccién 3.3 EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) suscribira(n) pagaré (s) en blanco con carta de
instrucciones para garantizar el pago de cualquier suma o saldo pendiente a favor de FIDEICOMISO LOS
CERROS , el dia del otorgamiento de la correspondiente Escritura Piblica de Compraventa y reconoceran a
dicho patrimonio auténomo a partir de la fecha de otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa, intereses corrientes
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liquidados a la maxima tasa legal, mes anticipado, desde la fecha de entrega del inmueble, hasta cuando EL (LA,LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A,ES) 6 BANCO DAVIVIENDA S.A. abone(n) a las obligaciones debidas el producto del
crédito concedido a EL (LA,LOS) COMPRADOR (A,ES) o entregue dicho saldo por cuenta de los mismos FIDEICOMISO
LOS CERROS. En caso de que el crédito concedido sea abonado antes de cumplirse la mensualidad reconocida, LA
PROMITENTE VENDEDORA liquidara la fraccion causada y reintegrara la diferencia si a ello hubiere lugar, directamente en
pago que producira a favor de EL(LOS) COMPRADOR(A,ES) dentro de los 15 dias habiles siguientes a la fecha efectiva del
reporte de pago del crédito que emita BANCO DAVIVIENDA S.A. S.A. Si el pago de los intereses 0 el desembolso del
crédito no se efectiia en las fechas previstas en este contrato los intereses se incrementaran durante la mora hasta la tasa
maxima legal que certifique la Superintendencia Financiera de Colombia conforme al articulo 884 del Codigo de Comercio.
EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) autoriza(n) expresamente a LA PROMITENTE VENDEDORA de conformidad
con la ley 1581 de 2012, decreto Unico 1074 de 2015 y demas normas que lo modifiquen o reglamenten para realizar el
tratamiento de la informacion de los datos personales que se informen en el presente documento y todos aquellos que le
entregue con ocasion de las relaciones comerciales y contractuales. En tal sentido LA PROMITENTE VENDEDORA podra
remitir la informacion objeto de tratamiento a BANCO DAVIVIENDA S.A. para efectos de los estudios y solicitudes que
deba hacer esta entidad financiera en aras del otorgamiento del credito, y/o a la entidad financiera que haya otorgado el
credito constructor para el desarrollo del PROYECTO.

EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) manifiesta(n) que conoce(n) las condiciones que BANCO DAVIVIENDA
S.A. exige para el otorgamiento de créditos y para el desembolso de los mismos. Asi mismo, acepta que si dentro del
término que en este contrato de promesa de compraventa se estipula para otorgar la escritura de transferencia del dominio
de los bienes prometidos en venta, BANCO DAVIVIENDA S.A. no le(s) aprueba el préstamo ¢ se lo aprueba por un valor
inferior al solicitado, EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) tendra(n) las siguientes opciones: 1. Oportunamente
solicitar y tramitar el mismo crédito ante cualquier otra entidad. 2. Cancelar en efectivo o en cheque de gerencia el valor del
crédito a mas tardar 15 dias antes de la fecha sefialada para la firma de la escritura publica de Compraventa en cuyo caso
debera demostrar el origen de esos recursos, 3. Desistir de esta negociacion incurriendo en la cobro de las arras pactadas,
por entenderse una manifestacion de retracto. En ese orden y en los casos que se demuestre que existio causas imputables
a EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) para la negacion o disminucion en el monto solicitado para el credito o,
las causas imputables se podran identificar asi: a) Reporte negativo en centrales de riesgo, b) No capacidad de
endeudamiento para el monto requerido, €) No contar con los ingresos suficientes para la aprobacion del crédito, d) No
demostrar de manera idonea los ingresos del grupo familiar y e) Las demas afines que se puedan imputar a EL(LA,LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES). De tal modo que de presentarsen estas situaciones dara lugar a la pérdida
de las arras por parte de EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) y ocasionara la resolucion del presente
contrato de promesa de compraventa. Sin embargo, los contratantes podran por mutuo acuerdo prorrogar el término para
cumplir la obligacion de hacer, es decir, la fecha de suscripcion de la escritura plblica de compraventa prometida o acordar
un modo de financiacion distinto para lo cual, deberd contar con la autorizacion por escrito de LA PROMITENTE
VENDEDORA.. En consecuencia, EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) se compromete(n) a entregar a BANCO .
DAVIVIENDA S.A. toda la documentacion necesaria para el estudio del crédito , dentro de los ciento cincuenta (150) dias
anteriores a la fecha de suscripcion de la Escritura Publica de Compraventa , salvo que entre la fecha de suscripcion de la
presente promesa de compraventa y la fecha fijada para la suscripcion de la escritrua publica que perfecciona el presente
contrato, medie un lapso inferior, en tal evento, la obligacion del EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) de
presentar toda la documentacion necesaria para el estudio del credito sera dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la

fecha de la suscripcion de la presente promesa de compraventa a suministrar a a BANCO DAVIVIENDA S.A. toda la
informacién que esta requiera o los documentos que adicionalmente le exija.- El incumplimiento de esta obligacién, o de los
requisitos que exija BANCO DAVIVIENDA S.A. para el otorgamiento de créditos , el reporte por parte de las centrales de

riesgo de mora en obligaciones de los solicitantes del crédito o el suministro de informacion falsa, reticente o ambigua o sin

el lleno de requisitos legales no seran admitidas como causas justas para prorrogar el perfeccionamiento de la compraventa

aqui prometida, y dara lugar a la pérdida de las arras por parte de EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) y
ocasionara la resolucion del presente contrato de promesa de compraventa, quedando en libertad LA PROMITENTE
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VENDEDORA de enajenar a terceros los inmuebles descritos en este contrato objeto de compraventa desde la fecha que se
notifique a EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) sin perjuicio de que ante el eventual incumplimiento en la
entrega de los documentos requeridos para el estudio del crédito, LA PROMITENTE VENDEDORA pueda aceptar la
continuidad de la negociacion prometida siempre y cuando, no afecte la fecha de suscripcion de la escritura publica, y en
todo caso, de afectarla EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) asuma(n) los intereses de mora a la tasa maxima
legal que certifique la Superintendencia Financiera de Colombia, calculdos por el saldo pendiente de pago (incluido el
credito). . Para todos los efectos a que haya lugar EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) autoriza(n) desde ahora
a BANCO DAVIVIENDA S.A. a abonar el producto del crédito a las obligaciones que tenga LA PROMITENTE VENDEDORA,
FIDEICOMISO LOS CERROS, con ésa entidad, respecto del credito constructor; o en caso de que no subsista ninguna
obligacién con dicha entidad cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA a cancelar el producto del crédito mencionado
directamente al FIDEICOMISO LOS CERROS , entidad ésta que no obstante la forma de pago renunciara a la resolucion
de la Compraventa Prometida.

A efectos de dar claridad frente a las comunicaciones que generalmente emiten las entidades financieras, LA PROMITENTE
VENDEDORA, informa a EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) y estos asi lo declaran y estos asi lo
declaran entendido, que, para todos los efectos de aprobaciones de creditos, no se tendra en cuenta las preaprobaciones
que emiten las entidades financieras, toda vez que estas no contiene el estudio crediticio adecuado para proceder a legalizar
o ratificar el credito. Asi mismo EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), declara conocoer que luego de la
aprobacion del credito, deberéd proceder a legalizar el mismo con el correspondiente estudio de titulos y avaluo al inmueble
objeto del presente contrato.

PARAGRAFO SEXTO: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) declara(n) que los recursos utilizados para la
compraventa de la unidad privada prometida en venta provienen de actividades licitas.

PARAGRAFO SEPTIMO: Con la suscripcion de la presente Promesa de Compraventa, EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) autoriza(n) en forma irrevocable para que los recursos provenientes del crédito del que trata la
presente cldusula sean girados directamente FIDEICOMISO LOS CERROS.

Las partes acuerdan y entienden que cualquier modificacién a la forma de pago del precio del(los) inmueble(s) objeto de
promesa de compraventa deberan ser aprobadas previamente y por escrito por LA PROMITENTE VENDEDORA, por lo que
cualquier retraso de EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) en el pago de las cuotas establecidas en el
Anexo de Pagos, incluyendo aquellos a cumplirse por EL(LA,LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES) después de la
fecha de firma de la escritura plblica de compraventa prometida, generara los intereses establecidos en este contrato.
PARAGRAFO OCTAVO: En el evento en que una entidad financiera llegare a objetar, por cualquier razén, la tradicion del
inmueble en mayor extensidn con ocasién del tramite de un crédito hipotecario individual, EL (LA, LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), aceptan presentar entonces la solicitud de su crédito ante la entidad financiera
donde se tenga el crédito constructor o entidad con convenio constructor, para efectos de continuar con el tramite de la
operacion crediticia correspondiente.

PARAGRAFO NOVENO: Conforme a lo dispuesto por el articulo 53 de la Ley 1943 del 28 de diciembre de 2018, por el cual
se modificd el articulo 90 del Estatuto Tributario, las Partes intervinientes, en la escritura plblica que perfeccione el presente
contrato de Promesa de Compraventa declararan bajo la gravedad del juramento lo siguiente:

1.) Que conocen plenamente todas las condiciones del negocio juridico celebrado.

2.) Que el precio y/o valor que allf se incorpore y que deberd ser el mismo establecido en el presente contrato, es real y no
ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un precio y/o valor diferente.

3.) Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la misma - - -

CLAUSULA SEXTA.-OTORGAMIENTO ESCRITURA.- Los contratantes acuerdan que EL(LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) suscribira(n) la Escritura de transferencia del dominio del bien prometido en venta el dia de
20___, dentro de la hora de las 8:00 AM en la sede principal de la Constructora Colpatria ubicada en la carrera 54 A No. 127
a -45 en presencia de un funcionario de la Notaria (0__) del circulo de Bogotd y que el Apoderado de LA
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PROMITENTE VENDEDORA lo hara dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la firma del (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) en sus oficinas. La no suscripcion de la Escritura Publica mencionada en la fecha, hora y lugares
convenidos, se entendera como manifestacion de retracto por parte del contratante que incurra en tal accion.

PARAGRAFO PRIMERO.- Los contratantes acuerdan expresamente que la oportunidad prevista para la firma de la
escritura de compraventa y para la entrega de los inmuebles prometidos en compraventa se estimé con el FIDEICOMITENTE
Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE base en el programa que LA PROMITENTE VENDEDORA elabord para la construccion del
Conjunto Residencial en el que se encuentran ubicados los inmuebles objeto del presente contrato de promesa de compraventa,
sin embargo, el desarrollo de esta clase de obras estd sujeta a las contingencias propias del suministro de materiales,
cumplimiento de Contratistas, hechos de la naturaleza, caso fortuito, fuerza mayor, huelgas de personal de proveedores,
contratistas o subcontratistas, tardanza por parte de las entidades oficiales en la instalacién y habilitacién de los servicios
publicos de energia eléctrica, acueducto, gas, alcantarillado y telecomunicaciones, escasez de materiales o equipos en el
medio, terrorismo o asonada o por demora en los tramites y autorizaciones por parte de las autoridades y en general por
cualquier imprevisto ajeno al FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE. En consecuencia, ocurridas cualquiera de
las circunstancias antes mencionadas las partes de comun acuerdo y desde ahora prorrogan el termino fijado para la firma
de la escritura publica que perfeccione y de cumplimiento al presente contrato y para que se efectué la entrega del
inmueble, prérroga que se realizara en periodos automaticos de 20 dias habiles en forma sucesiva y continua, si a ello
hubiere lugar, sin necesidad de concurrir a la Notaria para formalizar este acuerdo, solemnidad a la cual renuncian las partes
en beneficio reciproco por lo que para que opere dicha prorroga sdlo bastard que el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE manifieste o indique la ocurrencia de alguno de aquellos eventos y hasta por 120 dias calendario contados a
partir de la fecha inicial acordada, no obstante en caso que sean superadas las contingencias que dieron lugar a las prorrogas
automaticas, antes de los 120 dias calendario, el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, notificara EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), de tal evento para fijar la nueva fecha y hora de la suscripcion de la escritura publica de
compraventa, comunicacién que hard parte integral de la promesa de compraventa a efectos de reemplazar el plazo
inicialmente pactado. Cumplido este periodo maximo de prorrogas automaticas sin que hubiese sido posible firmar la
escritura de compraventa y efectuar la entrega del inmueble, es necesario que las partes concurran a firmar otrosi a la
promesa de compraventa en donde se establezca las nuevas fechas de cumplimiento, firma de la escritura y entrega que
perfeccionen el presente contrato. En el evento en que no medie acuerdo sobre dicha prérroga, se entendera que EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), desiste del compraventa prometida, y se dara por resuelto este contrato, sin necesidad
de requerimiento adicional, caso en el cual desde ahora los Contratantes pactan que LA PROMITENTE VENDEDORA, se
obliga expresamente a devolver los dineros recibidos como abonos al precio, con el reconocimiento de intereses vencidos,
liquidados al D.T.F., pagaderos desde las fechas de abonos efectivos a LA PROMITENTE VENDEDORA, a mas tardar dentro
de los 20 dias habiles siguientes a la manifestacion escrita de desistimiento del negocio prometido que por esta causa hagan
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), en este evento no habra lugar a indemnizacién alguna, toda vez que se
encuentra ante el acaecimiento de un evento de caso fortuito o fuerza mayor.

CLAUSULA SEPTIMA.- DERECHOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos, impuestos y recaudos liquidados
notarialmente que se ocasionen por el otorgamiento de la escritura de compraventa que dan cumplimiento al presente
contrato, seran asumidos asi:

1. EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES) asumiran los siguientes:
a. El cincuenta por ciento (50%) del acto notarial de la compraventa.
b. Los gastos que implique la expedicién de copias destinadas a la EL (LA, LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A, ES), a EL BANCO otorgante del crédito, , a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, al protocolo de la respectiva Notaria y cualquier otra copia que EL(LA)(LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(A)(ES) solicite(n), las autenticaciones, diligencias y hoja matriz, impuesto a las ventas, en
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fin, cualquier otro gasto o costo derivado del otorgamiento de la escritura sera asumido en su totalidad
por EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES).

c. Elimpuesto y los derechos de registro que se causen por la escritura de compraventa que perfeccione el
presente contrato seran asumidos integramente por EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A,
ES).

d. Los gastos, derechos, y demds impuestos y recaudos notariales asi como el impuesto y los derechos de
registro que ocasionen la constitucion de hipotecas y su posterior cancelacion, seran asumidos en su
totalidad por EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES).

2. La PROMITENTE VENDEDORA asumird los siguientes asumira los siguientes:

a. El cincuenta por ciento (50%) del acto notarial de la compraventa

b. El 100% de los gastos, derechos y demas impuestos y recaudos notariales asi como el impuesto y
los derechos de registro y beneficencia que se ocasionen en el evento de que sea necesaria la cancelacién
de una hipoteca en mayor extension que podra constituir sobre el lote de terreno en el cual se desarrolla
el proyecto.

CLAUSULA OCTAVA.- Entrega Material.- El FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE llevara a cabo la entrega
real de (ellos) inmueble(s) objeto de este contrato de promesa de compraventa, el dia de 20,
mediante acta suscrita por las partes donde constara el estado del (de los) inmueble (s) recibido (s); los procedimientos y
plazos para los arreglos y/o servicios de posventas que se encuentran establecidos en el acta e inventario de entrega. En
todo caso, la entrega material de (el, los) inmuebles (s) se efectuara en la fecha de la firma de la escritura publica de
compraventa, razén por la cual, en virtud de lo establecido en el paragrafo primero de la clausula sexta de este contrato, por
las circunstancias alli indicadas, las partes de comun acuerdo y desde ahora prorrogan el termino fijado para la entrega
material del inmueble, prérroga que se realizara en periodos automaticos de 20 dias habiles en forma sucesiva y continua, si
a ello hubiere lugar, sin necesidad de concurrir a la notaria para formalizar este acuerdo, solemnidad a la cual renuncian las
partes en beneficio reciproco y hasta por 120 dias contados a partir de la fecha inicial acordada . En caso de presentarse las
prorrogas mencionadas, el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE informara por escrito al EL (LA, LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES), las circunstancias que la generaron.
PARAGRAFO PRIMERO.-LAS PARTES son conscientes de que la entrega de los bienes comunes esenciales se efecttia de
manera simultdnea a la entrega de los bienes privados, ya que éstos son esenciales para el uso de las unidades
residenciales, por lo que no seran objeto de entrega posterior. De la misma forma los bienes comunes de uso y goce general
ubicados en el edificio o conjunto, de acuerdo a lo regulado en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001, se entregaran a la
persona o personas designadas por la asamblea general o en su defecto al administrador definitivo. Dicha entrega se
efectuara a la enajenacion de un numero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento
(51%) de los coeficientes de copropiedad.
PARAGRAFO SEGUNDO: Si el inmueble prometido en venta se encuentra terminado, con sus servicios publicos instalados
y legalizados, asi como debidamente aprobado el crédito de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), el
FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE podra adelantar las fechas de escrituracién y entrega previa solicitud
escrita remitida a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES).
PARAGRAFO TERCERO: Si el dia acordado para la entrega del inmueble EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES), no comparece a recibirlo sin que medie excusa por parte de éste, se enviara una nueva comunicacion
informando la fecha y hora en la cual deberd asistir para agotar este tramite. Si EL (LA, LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES) no asiste (n) a la segunda citacién, se entendera que el inmueble fue recibido a satisfaccion y sin
observaciones con la consecuencias establecidas en el texto de este documento. En este Gltimo caso el FIDEICOMITENTE Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE procedera de la siguiente manera:

a) Elaborara un acta de entrega, que sera suscrita por 2 testigos en donde conste el estado del inmueble, a la

misma se le anexara un registro fotografico del lugar.
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b) Los documentos mencionados en el literal anterior seran ANEXOS a la escritura publica de la de transferencia del
inmueble.

c) Copia de esta escritura sera remitida fisicamente a la Gltima direccion de correo de notificaciones que
respectivamente EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AES) le informé a el FIDEICOMITENTE Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE , situacién que sera informada via e-mail.

PARAGRAFO CUARTO: Las observaciones que realicen EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), se plasmaran
en el acta de entrega respectiva. Las Unicas causales validas por la que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES)
no reciban el inmuebles son: 1. No se encuentre terminada la(s) unidad(s) privada(s) 2. Que el inmueble no cuente con
servicios plblicos de agua luz y gas. 3. Que los defectos de los cuales adolezca la(s) unidad(s) privada(s) impidan su uso y
goce plenos. En caso de que EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), se niegue a recibir el(los) inmueble(s) por
causas diferentes a las enunciadas anteriormente se aplicard el mismo procedimiento establecido en fe el paragrafo tercero
de esta clausula.

PARAGRAFO QUINTO: Si se debe suspender la construccién por cualquier hecho imprevisible e irresistible generador de
caso fortuito o fuerza mayor, como por ejemplo, hechos de la naturaleza, terrorismo o asonada. Asi mismo, se pueden
presentar hechos tales como tardanza por culpa exclusiva por parte de las entidades oficiales en la instalacion y habilitacion
de los servicios publicos de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado y gas, escasez probada de materiales o por demora
exclusiva por parte de las entidades en los trémites y autorizaciones, se aplicara lo previsto en el paragrafo primero de la
clausula sexta del presente contrato

PARAGRAFO SEXTO: EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), conoce y acepta que por razones del proceso
constructivo, es posible que el parqueadero y/o deposito, adquirido o asignado, se encuentre en proceso de construccion, o
esté previsto para una etapa posterior del proyecto inmobiliario; por tal razon y mientras se entregan las unidades
mencionadas, el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, le podra asignar unidades diferentes de manera
temporal, mediante la suscripcién un contrato de comodato.

PARAGRAFO SEPTIMO: FONDO NACIONAL DEL AHORRO.- El FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE llevard
a cabo la entrega real de (el, los) inmueble(s) objeto de este contrato de promesa de compraventa, cinco (05) dias habiles
siguientes a que el Fondo Nacional del Ahorro; efectué y notifique el desembolso del crédito hipotecario en favor de la
PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO OCTAVO: HEREDEROS: En caso de muerte del EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES), el
contrato mantiene su vigencia en los términos pactados respecto del otro y de los herederos del fallecido, continuando el
cumplimiento de las obligaciones en los términos pactados en este contrato; Lo anterior siempre y cuando los herederos
presenten ante el PROMITENTE VENDEDORA la sentencia o escritura publica de levantamiento de herencia adjudicando
los derechos de compraventa en un término no mayor a tres (3) meses de lo contrario la PROMITENTE VENDEDORA
podra consignar a ordenes de un juzgado los dineros consignados.

CLAUSULA NOVENA.- .- Saneamiento, Dominio y Libe - -En la Escritura plblica que dé cumplimiento a esta promesa
de compraventa, se estipulara que LA PROMITENTE VENDEDORA y/o EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE
respondera a EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) por los vicios de eviccion, redhibitorios y vicios ocultos que
llegaren a presentarse en el mismo inmueble, en los términos previstos en la Ley. La PROMITENTE VENDEDORA se obliga con la
firma de este documento a asumir las demds obligaciones derivadas de la misma incluyendo el saneamiento de la unidad privada
prometida en venta, que el inmueble no ha sido enajenado por acto anterior al presente, no soportara limitaciones del dominio
diferentes de las que provienen del régimen de propiedad horizontal y de la hipoteca constituida o que se constituira sobre el
predio en mayor extension para garantizar el crédito constructor, y que al momento de su transferencia a EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), LA PROMITENTE VENDEDORA los poseera quieta, regular y pacificamente, y declara que
se hara su entrega libre de registro por demandas civiles, censos, derechos de uso y habitacion, arrendamientos por escritura
pliblica, patrimonio de familia no embargable, anticresis, embargosy condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en
general libre de limitaciones o gravémenes y frente a la hipoteca que soporte el inmueble la PROMITENTE VENDEDORA se obliga
a cancelarla a mas tardar en el mismo instrumento mediante el cual se transfiera la unidad prometida en venta en acto separado
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Asi mismo, la PROMITENTE VENDEDORA y/o EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, respondera(n) por la
calidad de la construccion, por la eviccion y los vicios ocultos que llegaren a presentarse en el mismo inmueble, en los términos
previstos en la Ley.

CLAUSULA DECIMA.- Pago de Impuestos.- Los Contratantes acuerdan que LA PROMITENTE VENDEDORA pagara y
declarara los impuestos de predial y complementarios que afecten los inmuebles prometidos en venta, que se hayan notificado y
liquidado hasta el dfa en que se otorgue la Escritura Pblica de transferencia del dominio de los inmuebles, en adelante correran
por cuenta exclusiva de EL (LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) independientemente de si para esa fecha se ha solicitado o
no el desenglobe catastral o se ha producido la asignacion individual de cédula catastral. Las partes contratantes convienen en
determinar que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) pagara(n) integramente los gravémenes de contribucién por
valorizacién Local o de Beneficio General que se liquide y/o notifique con posterioridad a la fecha de la Escritura publica de
compraventa respecto de los inmuebles objeto de la misma, toda vez que estas contribuciones no son conocidas por LA
PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO PRIMERO.- Con relacién al pago del impuesto predial, las partes convienen clara y expresamente que por
disposicién y mutuo acuerdo, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) reconocera(n)y pagara(n) a favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA a prorrata la suma de dinero correspondiente al periodo de tiempo transcurrido entre la suscripcion
de la Escritura Piblica de Compraventa que perfeccionara este contrato y el 31 de diciembre del afio en que se suscriba la
correspondiente escritura publica, sobre las sumas de dinero que por concepto de impuesto predial fueren canceladas por LA
PROMITENTE VENDEDORA, inicialmente de acuerdo con el porcentaje de copropiedad determinado para el(los) inmueble(s),
cuando quiera que el predial deba pagarse respecto del(los) inmueble(s) en mayor extension, o con el pago ya sea presuntivo
individual que se liquide, o el cobrado por la secretaria de hacienda, dicho pago sera requisito para que LA PROMITENTE
VENDEDORA esté obligada a firmar la escritura plblica que perfeccionara este contrato

PARAGRAFO SEGUNDO: EI FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE radicara ante el Departamento
Administrativo de Catastro Distrital los documentos necesarios para obtener el desenglobe catastral del (los) inmueble(s) que
se promete(n) en venta.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- Servicios.- El FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE entregaréd dotado el
inmueble prometido en venta de los servicios publicos de Energia Eléctrica , Acueducto y Alcantarillado, para lo cual ha
cancelado los derechos para la conexién definitiva, el valor del medidor de agua y contador de energia a las respectivas
empresas; los eventuales reajustes o complementos que pudieren resultar a esas liquidaciones por todo concepto en relacion
con la instalacién y suministro de tales servicios, seran de cargo exclusivo de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,
ES) desde el momento de la entrega del inmueble, por cuanto tales reajustes no se han tenido en cuenta para fijar el precio
de la compraventa aqui prometida.

La empresa de energia podra realizar el cobro del cargo por conexion de energia eléctrica en la primera factura que reciba
EL (LOS) COMPRADOR (S) una vez el servicio de energia sea efectivamente instalado, este cobro se deriva de las facultades
otorgadas a las empresas de servicios publicos para realizarlos, en virtud de la Ley 142 de 1994 art.90, y la Resolucion
CREG 108 de 1997 art. 21.

PARAGRAFO PRIMERO.- El FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE entregara las redes para la instalacién de
los servicios plblicos del gas natural y teléfonos. Por lo tanto estard a cargo de EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR
(A, ES) los costos de los derechos de conexion y del medidor de gas de la respectiva unidad de vivienda. Si en el momento
de la escrituracion del inmueble LA PROMITENTE VENDEDORA hubiese cancelado los derechos de conexion y del medidor de
gas, éstos deberan ser reembolsados por EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES). El costo de los derechos de
conexion y el valor de la linea telefénica los asume directamente EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) (usuario),
ante la empresa Prestadora del Servicio Telefénico a través de la facturacion mensual. La Empresa Prestadora del Servicio
telefénico es la directa responsable de la instalacion, adjudicacion de las lineas y facturacion del servicio telefonico.
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PARAGRAFO SEGUNDO.- Si para el dia sefialado para la entrega material del inmueble objeto de esta promesa, las
Empresas de Energia Eléctrica y Acueducto y Alcantarillado, no hubieren instalado definitivamente los servicios piblicos, las
partes contratantes expresamente convienen en que la entrega se produzca con los servicios publicos instalados
provisionalmente, asumiendo la PROMITENTE VENDEDORA la totalidad del costo de estos servicios provisionales hasta
tanto no se entreguen los definitivos. En todo caso, serd de cargo de la PROMITENTE VENDEDORA a sus expensas obtener
la conexidn definitiva en un tiempo prudencial y ante la situacion descrita, EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES)
exonera(n) de toda responsabilidad a LA PROMITENTE VENDEDORA, siempre y cuando se hayan adelantado oportunamente
los trédmites ante las empresas prestadoras de servicios publicos y/o no exista culpa o negligencia del FIDEICOMITENTE Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- Radicacién.- E| FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE radicd ante La
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT DE

LA ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA , o ante la secretaria de planeacion del respectivo municipio donde se encuentre el
inmueble prometido en venta, la documentacién pertinente para desarrollar el plan de vivienda en que estan comprendidos
los inmuebles objeto de esta promesa de compraventa de conformidad con lo prescrito en el articulo 71 de la ley 962 del
2005 y su decreto reglamentario 2180 del 29 de junio del 2006

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- Cesién del Contrato.- EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES) se obligan a

no ceder a ningln titulo los derechos y obligaciones que para ellos se derivan de la promesa de compraventa contenida en
este documento, sin la aceptacion expresa y escrita de LA PROMITENTE VENDEDORA PARAGRAFO: La PROMITENTE
VENDEDORA y el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE, podrén ceder a cualquier titulo los derechos y
obligaciones que se deriven de este contrato, siempre y cuando el cesionario se encuentre registrado ante la SUBSECRETARIA
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT DE LA ALCALDIA
MAYOR DE BOGOTA v la cesion sea autorizada por dicha entidad

_CLAUSULA DECIMA CUARTA.- Modificaciones a Unidades Privadas.- EI FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR

RESPONSABLE solamente realizara las reformas planteadas en el proyecto de venta de acuerdo a las opciones que esta
misma disponga para ofrecer en el proyecto. El FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE no respondera por
ninguna modificacion que realice(n) EL (LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A, ES) en las unidades privadas ni en los
bienes comunes. Las reparaciones de los dafios causados, que por esta razon deban realizarse, correran por cuenta exclusiva
de EL(LA, LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES).

AUSULA DE - Acab - EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A,ES) declara (n) conocer el

disefio aprobado por la autoridad competente para el desarrollo del proyecto tanto en los aspectos arquitectonicos como
urbanisticos, los que componen el producto inmobiliario ofrecido en venta y aceptado por EL(LA, LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (A, ES). En razén a las diferencias que se pueden originar entre los lotes de fabricacién de elementos para los
acabados, el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE se reserva el derecho de modificar (por otros de igual
calidad y similar apariencia) los colores, materiales y disefios que empleara, en las unidades del Conjunto, con relacion a los
utilizados en la unidad de vivienda modelo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- Garantias.- De conformidad con las normas legales vigentes, el FIDEICOMITENTE Y
CONSTRUCTOR RESPONSABLE cedera las garantias determinadas por los proveedores respecto de los elementos con los
que estd dotado el inmueble. La entrega material del inmueble objeto de esta promesa, se realizara mediante acta, en la
cual constara el inventario, la revision del inmueble de todas las dependencias, especificaciones de construccién, apariencia y
funcionamiento de los elementos y equipos del mismo, de conformidad con lo ofrecido en venta. A ésta acta se
acompafiaran las garantias de los proveedores mencionadas. EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A, ES) se
comprometen a respetar y conservar en su totalidad la infraestructura y disefios tanto estructurales como arquitectdnicos
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originales de los inmuebles que se venden. En el evento que EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A, ES), por su
cuenta y riesgo efectiie modificaciones o ampliaciones sobre los muros y estructuras de los inmuebles enajenados sin la
aprobacién previa y escrita del FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE , perdera todas las garantias

PARAGRAFO: A partir de la fecha de entrega del inmueble prometido en venta, sera de cargo de EL (LA, LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR(A, ES) el mantenimiento de su inmueble y en general todas las reparaciones por dafo o deterioro que no
obedezcan a vicios de constructor.

el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE respondera por las garantias del inmueble y las garantias de las
zonas Y bienes comunes, de la siguiente forma: a) por estabilidad de obra por un término de diez (10) afios y b) por los
acabados por un término de un (1) afio.

Todo de conformidad con la Ley 1480 de 2011 y normas concordantes que lo adicionen o complementen.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA - SAGRILAFT: Administracion del Riesgo de Lavado de Activos, Financiacién del
Terrorismo y Financiacion de Proliferaciéon de Armas de Destruccién Masiva. EL COMPRADOR declara de manera
voluntaria y dando certeza de que lo aqui consignado es informacion veraz y verificable, lo siguiente: (i) que los recursos
utilizados para la ejecucién del presente Contrato, al igual que sus ingresos, no provienen de ninguna actividad ilicita de las
contempladas en el Cédigo Penal Colombiano o en cualquier otra norma que lo modifique o adicione, ni seran utilizados para
efectos de financiar actividades terroristas; (ii) que EL COMPRADOR o sus socios o administradores, no ha sido incluido en
listas de control de riesgo de lavado de activos y financiacion al terrorismo nacionales o internacionales definidas por
CONSTRUCTORA COLPATRIA de acuerdo con su Sistema de Autocontrol y Gestion de Riesgo Integral LA/FT/FPADM -
SAGRILAFT, entre las que se encuentran la lista de la Oficina de Control de Activos en el Exterior — OFAC emitida por el
Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de Norte América, la lista de sanciones del Consejo de Seguridad de la
Organizacién de las Naciones Unidas, la Lista de Terroristas de los Estados Unidos de América, la Lista de la Union Europea
de Organizaciones Terroristas y la Lista de la Unién Europea de Personas Catalogadas como Terroristas; (i) que no incurre
en sus actividades en ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal Colombiano o en cualquier otra norma
que lo modifique o adicione.

EL COMPRADOR se obliga con CONSTRUCTORA COLPATRIA a entregar informacion veraz y verificable y a actualizar su
informacion institucional, comercial y financiera por lo menos una vez al afio, o cada vez que asi lo solicite la entidad,
suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos. El incumplimiento de esta obligacion faculta a
CONSTRUCTORA COLPATRIA para terminar de manera inmediata y unilateral cualquier tipo de relacion que tenga con EL
COMPRADOR. EL COMPRADOR autoriza a CONSTRUCTORA COLPATRIA a realizar consultas a través de cualquier medio,
por si mismo o a través de un proveedor, para efectuar las verificaciones necesarias para corroborar la informacion aqui
consignada.

CLAUSULA DECIMA - OCTAVA TRATAMIENTO DE DATOS: EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A,ES), Bajo
los presupuestos de la ley 1581 de 2012 autoriza, acepta y conoce que el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR
RESPONSABLE y/o la PROMITENTE VENDEDORA realizaran las siguientes gestiones con sus datos personales registrados
en sus bases de datos: I) Remitir la informacion objeto de tratamiento a diferentes entidades inherentes al negocio juridico
celebrado tales como, entidades financieras, cajas de compensacion, secretaria del habitat, empresas de servicio publicos y
notarfas. II) Realizar campafias de promocion, comercializacién y fidelizacion del proyecto que esta cotizando y/o
comprando. Asi como otros proyectos y/o productos en la compafiia, con la informacion objeto de tratamiento, I1I)
Suministrar la informacion objeto de tratamiento a los terceros que se requieran para efectos de consolidar, promocionar,
verificar, fidelizar y tratar sin limitacién alguna la mencionada informacion. La linea telefonica de servicio al cliente 6439066
opcién 0, direccién de correo electrénico servicioalcliente@constructoracolpatria.com o personalmente en la oficina principal
ubicada en la Carrera 54 A N° 127 A — 45.
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CLAUSULA NOVENA.- Declaracién Adicional.- EL(LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A,ES) declara (n) que,
aunque el texto del presente contrato fue elaborado por el FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE y avalado por
la PROMITENTE VENDEDORA., tuvo la oportunidad de revisarlo con detenimiento y de entender su contenido y alcances.
PARAGRAFO: En caso de fallecimiento de alguno de EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A,ES), los dineros
abonados para el pago del precio del inmueble(s) que se promete en venta por medio del presente contrato, seran
transferidos a quien le fueren adjudicados mediante sentencia ejecutoriada o escritura publica debidamente otorgada, que
ponga fin al proceso de sucesién; siempre y cuando estos documentos se aporten dentro de los 90 dias calendario siguiente
a la fecha del fallecimiento. Si no se aportaren dentro de esta oportunidad el presente contrato se resolvera de pleno
derecho sin necesidad de requerimiento previo ni constituciones en mora, cuya renuncia se entiende expresa por parte de
EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A,ES) con la suscripcion del presente contrato. En consecuencia, vencido este
plazo y a partir de la notificacion de ello a quienes acrediten la calidad de herederos, LA PROMITENTE VENDEDORA quedara
en libertad de ofrecer nuevamente el inmueble y procedera a la devolucion de los valores recibidos como abonos al pago del
precio del inmueble, objeto de este contrato en favor de EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A,ES) sobreviviente
(s) y en las proporciones que se hubieren indicado y a falta de ellas en igual proporcion para todos los destinatarios, de tal
manera que la proporcion correspondiente a quien falleciere, sera entregada a quien se adjudique mediante sentencia
judicial. Para efectos de la devolucién de los dineros, la misma se hard mediante transferencia bancaria al nimero de cuenta
que fuere informada a LA PROMITENTE VENDEDORA.

|# [ COMPRADOR | CON PARTICIPACION |
O] 0% |
2) | | _0% |

CLAUSULA VIGESIMA Arras: Se estableceran arras equivalente al 20% del valor del inmueble, estas arras se regularan
como lo ordena el Articulo 866 del Cédigo de Comercio, es decir, que cada uno de los contractuales podra retractarse, el que
ha dado las arras perdiéndolas y el que las ha recibido restituyéndolas dobladas.

PARAGRAFO: Con ocasién a la devolucion de saldos a mi(nuestro) favor si llegare a existir, autorizo(amos) a que se
me(nos) descuente el valor aplicable al momento de la notificacion de desistimiento, y en general, si hay saldos a
mi(nuestro) favor, situacién que autorizo también me sea notificado a los datos de contacto aqui consignados sin requerir
confirmacion de aceptacion de mi (nuestra) parte, por lo cual la Promitente vendedora o el Patrimonio Auténomo
correspondiente segtn aplique girara tales sumas de dinero dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes a la siguiente

cuenta bancaria:

Titular de la cuenta:

NUmero de cuenta:

Tipo de cuenta:

Entidad:
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. Son anexos del presente contrato y hacen parte integral del mismo:
a) anexos de pagos

b) Anexo de especificaciones

c) Anexos de recomendaciones Generales

d) Alternativa de negociacion (Plano).

CLA - EGUNDA.- icili al- .El domicilio contractual es la ciudad de Bogoté D.C., para el
envio de correspondencia, notificaciones y demas fines relacionados con el presente contrato, las partes indican las siguientes
direcciones:

L LA PROMITENTE VENDEDORA: Avenida El Dorado No. 68 B 85 Piso 2 — Bogota D.C.

El FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE: CARRERA 54 A No, 127 A - 45

EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES): DIRECCION

TELEFONO FLJO TELEFONO CELULAR
E-MAIL
CLAUSULA VIGESIMA TERCERA Etica en los negocios y administracion del riesgo de soborno y corrupcién

Etica en los negocios y administracion del riesgo de Soborno y Corrupcién. EL COMPRADOR declara de manera
voluntaria y dando certeza de que lo aqui consignado es informacion veraz y verificable, lo siguiente: (i) que no incurre en
sus actividades en actos relacionados con fraude, soborno, corrupcion, entendiendo estas conductas dentro del marco de las
normas penales vigentes, ni realiza ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Cddigo Penal Colombiano o en
cualquier otra norma que lo modifique o adicione; (ii) que no usara a CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S. o la relacion
comercial con ésta para cometer actos relacionados con Soborno y Corrupcién, entendiendo estas conductas dentro del
marco de las normas penales vigentes; (iii) que cumplird con los requerimientos de todas las leyes, reglas, regulaciones y
ordenes de las autoridades gubernamentales o regulatorias aplicables en materia de prevencion, control y administracion del
riesgo de Soborno y Corrupcion, tal como el Estatuto Anticorrupcién colombiano y la ley norteamericana U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977, y sus modificaciones (en adelante "FCPA") y la Ley sobre Sobornos del Reino Unido (UK Bribery Act)
de 2010 y sus modificaciones, en materia de prevencion, control y administracién del riesgo de Soborno y Corrupcién; (iv) ni
EL COMPRADOR ni ninguna Persona Asociada a éste, directa o indirectamente, ofreceran, pagaran, prometeran pagar o
entregar, o autorizaran el pago o entregaran cualquier dinero, regalo, o cualquier bien de valor, a cualquier funcionario o
empleado del gobierno, o cualquier partido politico partido oficial, candidato a cargo politico o funcionario de cualquier
organizacién publica internacional (conjuntamente “Funcionario Plblico”), en violacion de cualquier ley aplicable, incluyendo
pero sin limitarse al Estatuto Anticorrupcién colombiano y la ley norteamericana U.S. Foreign Corrupt Practices Act de 1977,
y sus modificaciones (en adelante “FCPA") y la Ley sobre Sobornos del Reino Unido (UK Bribery Act) de 2010 y sus
modificaciones. EL COMPRADOR adicionalmente declara y garantiza que ningiin Funcionario Publico tiene derecho alguno a
participar directa o indirectamente en la remuneracion de cualquier transaccién o venta obtenida a través de este contrato,
cuando dicha remuneracién se reciba a cambio de que el Funcionario Publico realice, omita o retarde actos relacionados con
el ejercicio de sus funciones. EL COMPRADOR notificara prontamente por escrito a CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S. si
tiene conocimiento o tiene razén para sospechar de cualquier violacion del FCPA, UK Bribery Act, Estatuto Anticorrupcion u
otras leyes, reglas, regulaciones y drdenes de las autoridades gubernamentales o regulatorias aplicables relacionadas con la
administracion de riesgo de Soborno y Corrupcion.

EL COMPRADOR en su propio nombre y en el de sus representadas declara y garantiza que sus directores, funcionarios,
accionistas empleados o agentes no son Funcionarios Publicos. EL COMPRADOR se compromete a notificar por escrito a
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S., dentro de los diez (10) dias siguientes a su conocimiento, en el caso en que los
directores, funcionarios, accionistas, empleados o agentes de EL COMPRADOR o el de sus representadas, se conviertan en
funcionario Plblico durante la vigencia de este contrato. Una vez recibida la citada notificacion por escrito, EL COMPRADOR y
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CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S. se consultaran para discutir cualquier asunto que pueda contradecir cualquier
legislacion, regla, regulacién u orden aplicable a fin de determinar si esos asuntos puedes ser resueltos satisfactoriamente. Si
después de esa discusion, cualquiera de esos asuntos no puede ser resuelto a juicio razonable de CONSTRUCTORA
COLPATRIA S.A.S., ésta podra terminar este contrato notificando por escrito a EL COMPRADOR.

EL COMPRADOR, en su propio nombre y en el de sus Personas Asociadas, se compromete a mantener libros y registros
precisos de todas las transacciones relativas a este contrato de acuerdo con las practicas de contabilidad generalmente
aceptadas y del cumplimiento del Estatuto Anticorrupcién colombiano, la FCPA, UK Bribery Act y/u otras leyes aplicables.

cg’usul_.g ADICIONAL.-FIRMA ELEQR()NIQ&. — Las Partes declaran y aceptan expresamente que la presente promesa

de compraventa (la Promesa) podra suscribirse por medio del mecanismo de Firma Electronica, y para el efecto, acuerdan
que utilizaran el servicio de Firma Electronica Docusign dispuesto por el PROMITENTE VENDEDOR, mediante la

Plataforma Docusign System.
En razdn de lo anterior, el PROMITENTE COMPRADOR declara que conoce, entiende y acepta expresamente que:

1. Docusign es un servicio online de firma electronica, cuya funcion consiste en permitir el envio de documentos y la
suscripcion electronica de los mismos. Este servicio funciona por medio de una plataforma de internet, cuya
propiedad y administracion corresponde a Docusign Inc.

2. La Firma Electronica Docusign cumple con los requisitos legales dispuestos en la Ley 527 de 1999, el Decreto 2364
de 2012 y deméas normas que las adicionen y/o modifiquen. La Firma Electronica Docusign utiliza mecanismos
técnicos de identificacion personal que son seguros y confiables, para efecto de garantizar la autenticidad e
integridad de los documentos que se suscriban por medio de este método de firma electronica.

3. La firma electrénica de DocuSign se captura y queda almacenada en el presente contrato (o cualquier documento
en el que se utilice), junto a los datos del correo, direccion IP y estampa cronoldgica asociadas a la accion que en
cada momento ejecute el firmante (PROMITENTE COMPRADOR).

4. Asi pues, la Firma Electrénica Docusign, utilizada para efecto de celebrar la presente Promesa, tendra la misma
validez y efectos juridicos que la firma manuscrita pues, a la luz de todas las circunstancias del caso, resulta
confiable y apropiada para los fines del presente contrato, asi como respecto de los demas documentos que se
celebren o suscriban entre las Partes por medio de la Plataforma DocuSing.

5. Por la firma del presente documento, reconozco que entiendo y acepto los Términos y Condiciones de Uso de la
Firma Electrdnica, asi como las obligaciones derivadas de dicho uso.

Para constancia se firma en Bogota D.C., en la fecha

LA PROMITENTE VENDEDORA
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S

€C.

Actuando en calidad de Apoderada Especial de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO
2000000000CO0XX NIT. 830.053.700-6

D COLPATRIA 16
4 mayo, 2022
Sus comentarios y requerimientos son muy importantes para nosotros, los atenderemos en nuestras lineas de atencion al cliente: Bogota
643 9066 y Resto del pais 018000119080. Fax 6246004 (Bogotd), y en el correo electronico servicioalcliente@constructoracolpatria.com




NUMERO DE PROMESA:

EL FIDEICOMITENTE Y CONSTRUCTOR RESPONSABLE
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S

G

Apoderado (a) Especial

EL (LA, LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A, ES)

Cédula de Ciudadania No.

s> COLPATRIA 17

4 mayo, 2022

Sus comentarios y requerimientos son muy importantes para nosotros, los atenderemos en nuestras lineas de atencion al cliente: Bogota
643 9066 y Resto del pais 018000119080. Fax 6246004 (Bogota), y en el correo electrénico servicioalcliente@constructoracolpatria.com




e ~\-REPUBLICA DE COLOMBIA
" NOTARIA
DEL CiRCULO DE BOGOTA
ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA:
DEL ANO DOS MIL (2.0)
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
S FORMULARIO DE CALIFICACION
RES. __ SUPERINT. DE NOT. Y REG.

cODIGO NATURALEZA JURIDICA DELACTO  VALORACTO
CANCELACION DE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION $ INSERTAR $$$
0125 COMPRAVENTA $ INSERTAR $$$
0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA $ INSERTAR $$
CREDITO
0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR Sl (----) NO (X)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
COMPRAVENTA -.
DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. en calidad de Vocera del FIDEICOMISO

N LOS CERROS NIT:  830.053.700-6------------=-=-
A: INSERTAR NOMBRE COMPRADOR - C.C. INSERTAR ##

| IDENTIFICACION
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO

CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S NIT:860.058070-6
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA:

DE: INSERTAR NOMBRE COMPRADOR - C.C. INSERTAR ##
IDENTIFICACION

A: BANCO NIT.
UBICACION DEL PREDIO: BOGOTA.- - - - - - - - DEPARTAMENTO:
CUNDINAMARCA. -=-==mmmmmen URBANO: ( X)

INMUEBLE(S) OBJETO DEL CONTRATO: APARTAMENTO NUMERO



INSERTAR ## APARTAMENTO TORRE INSERTAR ## TORRE,
PARQUEADERO INSERTAR ## DEPOSITO INSERTAR ## del CONJUNTO
RESIDENCIAL LOS CERROS — PROPIEDAD HORIZONTAL

DIRECCION: Carrera 72 C No. 22 A- 24 (DIRECCION CATASTRAL)

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C--, - - === ----cmmmmmmmmm e m oo -
REFERENCIA CATASTRAL: 006302339900000000 en mayor extension. - - - - -

e - coeememnmnmeeees HASTA AQUI EL FORMULARIO DE CALIFICACION ----neenena-

En la ciudad de Bogota, Republica de Colombia, a los ()===
dias del mes de = = del afio DOS MIL (20__), ante mi
, Notario Publico del Circulo de Bogota, en

ejercicio del cargo, se otorga la escritura publica que se consigna en los

siguientes términos:
SECCION PRIMERA
LIBERACION DE HIPOTECA:

SECCION PRIMERA
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION
Comparece MARIO POSADA GARCIA PENA, mayor de edad, domiciliado en
Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nimero 80.419.089 expedida
en Bogotda D.C., obrando en nombre y representacion del BANCO
identificado tributariamente con el NIT

860.034.313-7, establecimiento con existencia legal y domicilio principal
en Bogota D.C. Convertido en Banco Comercial con su actual
denominacion por escritura numero Tres Mil Ochocientos Noventa
(3.890) del veinticinco (25) de julio de mil novecientos noventa y siete
(1997) otorgada en la Notaria Dieciocho (18) de Bogota D.C en calidad
de APODERADO ESPECIAL lo que acredita con Poder Especial, Amplio
y Suficiente, legalmente otorgado por Escritura Publica nimero TRES
MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS (3.292) DEL VEINTIUNO DE




FEBRERO DE DOS MIL DIECINUEVE (2.019) OTORGADA EN
NOTARIA VEINTINUEVE (29) DEL CIRCULO DE BOGOTA, documento
que se presenta junto con su certificado de vigencia, para su
protocolizaciéon con el presente instrumento y manifesto:

1°. Que mediante esta escritura publica LIBERA el(los) siguiente(s)
inmueble(s),; APARTAMENTO NUMERO INSERTAR ## APARTAMENTO
TORRE INSERTAR ## TORRE, PARQUEADERO INSERTAR ## DEPOSITO
INSERTAR ## , QUE HACE PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL LOS
CERROS - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA Carrera 72 C No. 22
A- 24 DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., (DIRECCION CATASTRAL)
debidamente individualizado(a) por su cabida, linderos y demas
especificaciones en el contrato de compraventa, contenido en esta
escritura,5) identificado(s) con el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria No.(s)

K 50S-40712630

2°. Sobre el inmueble antes descrito recae una HIPOTECA EN MAYOR
EXTENSION constituida a favor de DAVIVIENDA S.A. por FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO
LOS CERROS, por escritura publica numero SEIS MIL SETENTA Y
SIETE (6077) del treinta y uno (31) de Diciembre de dos mil
diecinueve(2019) otorgada en la Notaria trece (13) del Circulo Notarial de

Bogota debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota D.C. en el folio de mayor extension numero 50C-2067725 - -
3°. Que para efectos de determinar los derechos notariales y de registro de la

presente liberacién al inmueble liberado se le asigna un valor de la prorrata que

le corresponde a este inmueble es PESOS M/CTE
($ ) PESOS MONEDA CORRIENTE
SECCION SEGUNDA
COMPRAVENTA

Comparecio: EDUWIN ALIRIO LAITON OSPINA, mayor y vecino(a) de Bogota,
D.C., identificado(a) con la cédula de ciudadania Nimero 79.748.730 expedida



en Bogota en calidad de apoderado general conformidad con el poder que se
protocoliza con el presente instrumento publico, de (i) CONSTRUCTORA
COLPATRIA S.A.S, identificada con NIT. 860.058.070-6, sociedad mercantil, con
domicilio en Bogota D.C., constituida inicialmente con la denominacion de
"Inversiones y Construcciones La Aurora S.A.", por medio de la Escritura Publica
ntmero mil quinientos setenta y nueve (1.579) otorgada el once (11) de Junio de
mil novecientos setenta y siete (1.977) en la Notaria Octava (82.) del Circulo de
Bogota D.C., y cambiada esa denominacion por la actual mediante la escritura
publica nimero cuatrocientos setenta y tres (473) otorgada el veintisiete (27) de
Febrero de mil novecientos ochenta (1.980) en la misma Notaria; quien por Acta
No. 065 del 25 de noviembre de 2020 de la Asamblea de Accionistas, inscrita en
la Camara de Comercio de Bogota el 19 de febrero de 2021, con el No.
02664282 del Libro IX, la sociedad cambié su denominacién o razén social de
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A. a CONSTRUCTORA COLPATRIA S.AS.
conforme al poder especial a el conferido mediante escritura publica nimero mil
ochocientos cincuenta y siete (1857) del veinticuatro (24) de julio de dos mil
veinte (2020) otorgada en la Notaria Trece (13) del Circulo de Bogota D.C., y con
el Certificado de Existencia y representacion legal, expedido por la Camara de
Comercio de Bogota D.C., el cual adjunta para su protocolizacion; quien en
adelante se denominara EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, sociedad que a su vez obra en calidad de (ii) Apoderada Especial
de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., FIDUDAVIVIENDA S.A., segun poder con
fecha de autenticacion del () de ___ de dos mil
(2.021), otorgado por CAROLINA CEVALLOS CASTILLO, mayor

de edad, de nacionalidad colombiana, identificada con cédula de ciudadania

numero 52.419.853 expedida en Bogotd, quien obra en su condicion de Suplente
del Presidente y por ende Representante Legal Suplente de la sociedad
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., FIDUDAVIVIENDA S.A., sociedad an6nima de
servicios financieros legalmente constituida mediante la escritura publica
nimero siete mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de
mil novecientos noventa y dos (1992) ante la Notaria Dieciocho (18) del Circulo
de Bogota D.C., identificada con NIT: 800.182.281-5, autorizada para funcionar



por la Superintendencia Bancaria hoy Superintendencia Financiera de Colombia
mediante Resolucién nimero mil setecientos nueve (1709) del veintiocho (28)
de septiembre de dos mil seis (2006), todo lo cual acredita con los certificados
de existencia y representacion legal expedidos por la Camara de Comercio de
Bogota y por la Superintendencia Financiera de Colombia, documentos que
anexa para su protocolizacion, sociedad que para efectos del presente acto obra
Unica y exclusivamente COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO LOS CERROS, identificado con NIT
830.053.700-6, quien para los efectos de este acto se denominara EL
VENDEDOR , y INSERTAR NOMBRE COMPRADOR, identificado(a)(s) con
la(s) cedula(s) de ciudadania numero(s) INSERTAR ## IDENTIFICACION
expedida en INSERTAR LUGAR EXP. IDENTIFICACION, mayor(es) de edad,
domiciliado(s) en INSERTAR LUGAR DOMICILIO COMPRADOR, de estado
civil INSERTAR ESTADO CIVIL COMPRADOR, actuando en su propio nombre,
quien(es) en adelante se denominara(n) EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) y
manifestaron, previas las siguientes consideraciones:
PRIMERO: Que mediante documento privado del 01 de Octubre de dos mil
diecinueve (2019) se celebr6 entre FIDUCIARA DAVIVIENDA S.A,
FIDUDAVIVIENDA S.A, y CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S, el CONTRATO
DE FIDUCIA  MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE
ADMINISTRACION Y PAGOS, a través del cual se constituyé el patrimonio
autonomo denominado FIDEICOMISO LOS CERROS  cuya vocera y
administradora es Fiduciaria Davivienda S.A (en adelante el “CONTRATO DE
FIDUCIA").

SEGUNDO: E| FIDEICOMISO LOS CERROS (en adelante se podra denominar
en forma indistinta como el FIDEICOMISO o FIDEICOMISO LOS CERROS) es
propietario fiduciario del inmueble identificado con folio de matricula nimero
50C-2067725 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, de
acuerdo a la transferencia realizada mediante la Escritura Publica cuatro mil
novecientos cincuenta y dos (# 4.952) del ocho (8) de noviembre de dos mil
diecinueve (2019) de la notaria trece (13) de Bogota, inmueble en el cual se



desarrolla un proyecto de construccion de vivienda - denominado CONJUNTO
RESIDENCIAL LOS CERROS (en adelante el “PROYECTQ")

TERCERO: Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO,
es el tnico responsable del desarrollo y construccion del PROYECTO, por lo que
por su cuenta y riesgo, directamente llevara a cabo el disefio, la construccion, la
promocién, desarrollo, gerencia y todas las demas actividades relacionadas con
la ejecucién del PROYECTO. Asi mismo sera la unica responsable respecto de
dar solucion y/o atender cualquier reclamacion, asi como de ejecutar los arreglos
y/lo servicios de posventas, manteniendo indemne a la FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A. en calidad de Vocera del FIDEICOMISO LOS CERROS o
quien haga sus veces y segun se define en el CONTRATO DE FIDUCIA,
derivado de lo cual el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
contrae para con EL(LOS) COMPRADOR(ES) las obligaciones propias
relacionadas con el desarrollo y construccion del PROYECTO, vy la
VENDEDORA unicamente la de la transferencia del inmueble mas adelante
sefialado, y EL(LOS) COMPRADOR(ES) contrae(n) para con el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO la obligacién de
entregar al FIDEICOMISO LOS CERROS las sumas de dinero acordadas en el
presente documento. Estos y aquellos suscriben también el presente contrato en

el cual se reglamenta el reciproco cumplimiento de sus mutuas obligaciones.

CUARTA: Que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en calidad de Vocera del
FIDEICOMISO LOS CERROS actual propietaria fiduciaria del inmueble
identificado con la Matricula Inmobiliaria numero 50C-2067725 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, transferira por instrucciéon del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO las unidades
resultantes del CONJUNTO RESIDENCIAL LOS CERROS, y que la obligacion
de la FIDUCIARIA consiste unicamente en transferir los inmuebles resultantes
del PROYECTO, conforme a lo establecido en el CONTRATO DE FIDUCIA.

QUINTA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestiéon de FIDUCIARIA




DAVIVIENDA S.A., es la de un profesional. Su obligacion es de medio y no de
resultado, respondiendo en todo caso hasta por culpa leve. La fiduciaria no
asume en virtud del CONTRATO DE FIDUCIA con recursos propios, ninguna
obligacién tendiente a financiar el fideicomitente o al proyecto con recursos
propios, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfacciéon de obligacion
alguna garantizada por el fideicomiso. FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., no es
constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor
del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO
inmobiliario denominado CONJUNTO RESIDENCIAL LOS CERROS y en
consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega,
calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho
PROYECTO, ni demas aspectos técnicos, econdémicos o comerciales que hayan

determinado la viabilidad para su realizacion.

SEXTA: Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
mediante la suscripcion del presente documento, declara que se hace
responsable ante EL(LALOS) COMPRADOR(AES) del cumplimiento de la
normatividad vigente sobre la venta y promocion de inmuebles destinados a
vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2012 de la
Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que la
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., no es ni constructor, ni promotor, ni
comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validara los

lineamientos sefalados en dicha Circular.

SEPTIMA.- Constitucién y Existencia- Que CONSTRUCTORA COLPATRIA
S.A.S, identificada con Nit. 860.058.070-6, es una sociedad mercantil con
domicilio en Bogota D.C., legalmente constituida por medio de la Escritura
Publica nimero mil quinientos setenta y nueve (1.579) otorgada el once (11) de
Junio de mil novecientos setenta y siete (1.977) en la Notaria Octava (8a) del
Circulo de Bogota, aclarada mediante escritura publica numero dos mil
trescientos setenta y seis (2376) de fecha cuatro (4) de Agosto de mil
novecientos setenta y siete (1977) y mediante escritura publica numero dos mil




quinientos ochenta y tres (2583) del diecinueve (19) de Agosto de mil
novecientos setenta y ocho (1978) otorgadas en la Notaria Octava (8) del Circulo
de Bogota D.C., segun consta en certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de comercio de Bogota D.C., que se protocoliza. La
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S para efectos del presente documento
ostentara la calidad de CONSTRUCTOR RESPONSABLE.

OCTAVA.- Con base en las anteriores consideraciones EL VENDEDOR y EL
(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) celebran el presente Contrato de
Compraventa, el cual quedara redactado en los siguientes términos: --------=-e-m---
CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO.- FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.,
FIDUDAVIVIENDA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO LOS CERROS, quien en adelante se
denominara EL VENDEDOR, en su calidad de Tradente y Propietario Fiduciario,
transfiere a titulo de venta real y efectiva a favor de EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) el derecho de dominio y la posesion que tiene y ejerce
sobre los siguientes bienes inmuebles: APARTAMENTO NUMERO INSERTAR
## APARTAMENTO TORRE INSERTAR ## TORRE, PARQUEADERO
INSERTAR ## DEPOSITO INSERTAR ## del CONJUNTO RESIDENCIAL LOS
CERROS - PROPIEDAD HORIZONTAL, distinguido en la actual nomenclatura
urbana con la(s) siguiente(s) direccion(es) de acceso: Carrera 72 C No. 22 A-
24 (DIRECCION CATASTRAL); cuya area, dependencia y linderos particulares
son:
INSERTAR LINDEROS APTO, PARQUEADERO y DEPOSITO
SACAR DEL REGLAMENTO

A este(os) inmueble(s) le(s) corresponde(n) lo(s) coeficiente(s) de copropiedad
establecido en el reglamento de Propiedad Horizontal, sus adiciones,

aclaraciones y modificaciones.
A este (os) inmueble (s) le (s) corresponde (n) la (s) matricula (s) inmobiliaria (s)




No.(s) 50C-INSERTAR MATRICULA INMOBILIARIA y la cédula catastral
numero 006302339900000000 en mayor extension toda vez que al momento de
otorgamiento del presente instrumento publico, la Unidad Administrativa de
Catastro Distrital no ha emitido la resolucién que ordene cambios en la ficha
catastral del predio mayor. .--=------======-=-

PARAGRAFO PRIMERO.- No obstante la indicacién de areas y linderos el (los)
inmuebles (s) se vende como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual
diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada, no dara

lugar a reclamo por ninguna de las partes.
PARAGRAFO SEGUNDO.- EL (LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que el
(los) inmuebles(s) que compra(n), lo(s) ha(n) identificado plenamente sobre el
terreno y los planos arquitecténicos correspondientes y que no tiene(n) salvedad
alguna en cuanto a su localizacién, linderos, dimensiones y especificaciones por

el conocimiento adquirido y declara(n) su satisfaccion al respecto.
SEGUNDA - El (los) bien(es) descritos(s) en la clausula anterior forma(n) parte
del CONJUNTO RESIDENCIAL LOS CERROS — PROPIEDAD HORIZONTAL;
esta localizado en la ciudad de Bogota- Cundinamarca, distinguido en la
nomenclatura urbana como Carrera 72 C No. 22 A- 24 (DIRECCION
CATASTRAL) DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., y se construye sobre el Lote
de terreno que a continuacion

se alindera asi:

LINDEROS GENERALES - -------
se ubica en el lote denominado MANZANA 45 distinguido con el numero
CARRERA SETENTA Y DOS C (K72 C) NUMERO VEINTIDOS A
VEINTICUATRO (#22 A- 24), DE BOGOTA D.C., identificado con folio de
matricula inmobiliaria nimero 50C-2067725 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro y Cédula Catastral en mayor
extensién Numero 006302339900000000 y comprendido dentro de los
siguientes linderos tomados de la escritura publica nimero cuatro mil
novecientos cincuenta y dos (# 4.952) del ocho (8) de Noviembre de dos mil
diecinueve (2019) de la Notaria Trece (13) del Circulo de Bogota D.C. : Cuenta
con un area de seis mil cuatrocientos setenta y seis punto cuarenta y siete
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metros cuadrados (6476.47 M2) formando un poligono irregular de seis (6)
lados, y esta determinado por los siguientes linderos:

POR EL SUROCCIDENTE: Partiendo del mojon 94K, en linea recta con sentido
noroccidente y en distancia de catorce punto diecinueve metros (14.19 mts.)
hasta encontrar el mojon 93 K, de este mojon con el mismo sentido y en
distancia de sesenta y dos punto sesenta y un metros (62.61mts.), hasta
encontrar el mojon 92K.

POR EL NOROCCIDENTE: Partiendo del mojéon 92 K, en linea curva con
sentido norte y en distancia de cuatro punto setenta y seis metros (4.76 mts.),
hasta encontrar el mojén 91K, de este mojon en linea recta con sentido
nororiente y en distancia de cincuenta y cuatro punto cuarenta y tres metros
(54.43 mts.) hasta encontrar el mojéon 90K, de este mojon en linea curva con
sentido oriente y en distancia de cuatro punto setenta y un metros (4.71 mts.),
hasta encontrar el mojén 89K, de este mojén en linea recta con sentido
suroriente y en distancia de veinte punto cero tres metros (20.03 mts.) hasta
encontrar el mojon 88K, de este mojon en linea curva con sentido oriente y en
distancia de nueve punto cuarenta y dos metros (9.42 mts.) hasta encontrar el
mojon 87K, de este mojon en linea recta con sentido nororiente y en distancia de
veintidos punto cero ocho metros (22.08 mts.) hasta encontrar el mojén 86K.
POR EL NORORIENTE: Partiendo del mojon 86K, en linea recta con sentido
suroriente y en distancia de cincuenta y tres punto ochenta y tres metros (53.83
mts.) hasta encontrar el mojén 96K.

POR EL SURORIENTE: Partiendo del mojon 96K, en linea recta con sentido
suroccidente y en distancia de ochenta y cuatro punto setenta y un metros
(84,71 mts.) hasta encontrar el mojon 95K, de este mojén en linea curva con
sentido occidente y en distancia de cuatro punto setenta y cuatro metros (4.74
mts.) hasta encontrar el mojon 94K y encierra.

Este inmueble se identifica con el folio de matricula inmobiliaria 50C-
2067725 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota,
Zona Centro y cédula catastral en mayor extension 006302339900000000 en

mayor extension.
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TERCERA.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: EI CONJUNTO
RESIDENCIAL LOS CERROS — PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual hace(n)
parte el(los) inmueble(s) objeto de esta compraventa, esta sometido al Régimen
de Propiedad Horizontal de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2.001
mediante escritura publica nimero doscientos catorce (214) de fecha tres (3) de
febrero de dos mil veintiuno (2021), adicionado en su etapa 2 mediante escritura
plblica nimero dos mil setecientos cinco (2705) de fecha catorce (14) de agosto
de dos mil veintiuno (2021), adicionado en su etapa 3 mediante escritura publica
namero de fecha de de dos mil

otorgadas en la Notaria cuarenta del Circulo de Bogota,

debidamente inscritas en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota - Zona CENTRO, al folio de matricula inmobiliaria numero 50C-2067725
y bajo los diferentes folios de matriculas inmobiliarias abiertos para cada unidad
privada. PARAGRAFO PRIMERO: EI CONJUNTO RESIDENCIAL LOS
CERROS - PROPIEDAD HORIZONTAL: Se desarroll6 con sustento en;

1.Acto Administrativo No. 11001-4-19-2178 del tres (3) de julio de dos mil
diecinueve (2019), expedido por la Curadora Urbana nimero Cuatro (# 4) de
Bogota, debidamente ejecutoriado el diecinueve (19) de julio de dos mil

diecinueve (2019), otorgando licencia de construccién en la modalidad

cerramiento y obra nueva, para el proyecto LOS CERROS.
2. Resoluciéon No. 11001-4-19-2804 del veintitrés (23) de agosto de dos mil
diecinueve (2019), expedido por la Curadora Urbana nimero Cuatro (# 4) de
Bogota, debidamente ejecutoriada, corrigiendo la altura de las edificaciones
del proyecto LOS CERROS, que figuraban en Acto Administrativo No. 11001-
4-19-2178 del tres (3) de julio de dos mil diecinueve (2019), expedido por la

Curadora Urbana numero Cuatro (# 4) de Bogota.
3. Resolucién No. 11001-4-20-0195 del dieciséis (16) de enero de dos mil
veinte (2020), expedido por la Curadora Urbana numero Cuatro (# 4) de
Bogota, debidamente ejecutoriada, corrigiendo la descripcion del proyecto
LOS CERROS, que figuraba en Acto Administrativo No. 11001-4-19-2178 del
tres (3) de julio de dos mil diecinueve (2019), expedido por la Curadora

Urbana nimero Cuatro (# 4) de Bogota.
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4. Acto Administrativo No. 11001-4-20-3045 del dieciséis (16) de septiembre
de dos mil veinte (2020), expedido por la Curadora Urbana nimero Cuatro (#
4) de Bogota, debidamente ejecutoriado el veintidés (22) de septiembre de dos
mil veinte (2020), modificando la licencia de construcciéon vigente , para
permitir algunas modificaciones de disefio del proyecto LOS CERROS,
ETAPAS y aprobando planos de alinderamiento y cuadro

de areas de propiedad horizontal, correspondientes a la ETAPA

del proyecto.

5. Un juego de planos de Localizacion y alinderamiento de las
unidades privadas de la ETAPA TRES (3) de la copropiedad denominada
CONJUNTO RESIDENCIAL LOS CERROS - P.H., aprobados mediante Acto

Administrativo No. del (L) de
de dos mil , expedido por la Curadora Urbana niumero Cuatro (# 4)
de Bogota, debidamente ejecutoriado el de dos mil veinte

(20__). Adicionalmente se acompafa plano ilustrativo de las Etapas que

integraran el proyecto.
Documentos que se protocolizaron en el reglamento de propiedad horizontal del
proyecto.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) queda(n) en todo
sujeto(s) a dicho reglamento y por consiguiente, ademas del dominio individual
del(los) bien(es) especificado(s), adquiere(n) derecho sobre los bienes comunes
de que trata el articulo correspondiente del reglamento de propiedad horizontal
en las proporciones o porcentajes en él indicadas, manifestando que conoce(n)
las Especificaciones de Construccion, el Proyecto de Divisién, la conformacion
de las Zonas Privadas y Comunes y los Planos protocolizados junto con el citado
Reglamento, y esta obligado al cumplimiento estricto de todos los deberes
senalados en dicho Reglamento, cuyo texto declara(n) conocer y aceptar.
PARAGRAFO TERCERO: El inmueble sera destinado Unica y exclusivamente
para vivienda familiar, esta destinacion no podra ser variada por EL(LA, LOS)
COMPRADOR(A, ES) o sus causahabientes a cualquier titulo, sino de
conformidad con el procedimiento que para el efecto contemple el reglamento de

propiedad horizontal.
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CUARTA.- ADQUISICION. Titulos de Adquisicién: El lote de terreno fue
adquirido por el FIDEICOMISO LOS CERROS por transferencia de dominio a
titulo de compraventa efectuada por COMPANIA DE NEGOCIOS E
INVERSIONES MG LTDA. SUCURSAL COLOMBIA, DETERGENTES LTDA. y
FABRICA DE GRASAS Y PRODUCTOS QUIMICOS LTDA GRASCO LTDA.
mediante escritura publica nimero cuatro mil novecientos cincuenta y dos (#
4.952) del ocho (8) de noviembre de dos mil diecinueve (2019) de la Notaria
Trece (13) del Circulo de Bogota D.C. inscrita al folio de matricula inmobiliaria
nimero 50C-2067725 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota D.C., Zona Centro D.C..
b) La edificacion, por haberla construido CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S
en las condiciones establecidas en el contrato de fiducia antes mencionado

sobre el predio ya citado.
Paragrafo Primero.- Se deja constancia expresa que FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A. no es constructor, ni promotor, ni gerente del proyecto, por lo
tanto, sera EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO quien
respondera por todo concepto ante FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. y los
terceros adquirentes a quienes les sean transferidas las unidades de vivienda
resultantes del proyecto. -------=-mmmmmm-

Paragrafo Segundo: Teniendo en cuenta que el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO desarrolla la construccion total de EL
PROYECTO, y que en virtud del Codigo Colombiano de Construcciones
Sismorresistentes por estar certificada con ISO9000 y tener Gestién de Calidad,
no requiere de interventor, circunstancia que constard en los contratos de
Compraventa de las unidades de vivienda del Proyecto----------------

QUINTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio pactado del(los) inmueble(s)
objeto de esta venta por tratarse de vivienda - es la suma total de INSERTAR
$$$, moneda legal colombiana, que EI(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) pagara (n)
asi: --

a) La suma de INSERTAR $$$ RECIBIDO PESOS M/CTE, que EL VENDEDOR
declara(n) recibidos a satisfaccion de parte de EL(LA, LOS) COMPRADOR(A,
ES). -
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b) La suma de INSERTAR $$ CREDITO, con el producto de un crédito que por
esta cantidad le concedié el(la) BANCO , con

garantia hipotecaria abierta sobre el(los) inmueble(s) objeto de este contrato,

suma esta que sera cancelada directamente a EL VENDEDOR, por el(la)
BANCO , En caso que el crédito concedido no sea
desembolsado por el(la) BANCO , esta suma
debera ser cancelada por EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) a mas tardar
dentro de los noventa (90) dias calendario siguientes al otorgamiento de la

presente Escritura.
PARAGRAFO PRIMERO: Mientras se produce(n) los pago(s) efectivo(s) de(los)
saldo(s) que en este aparte se menciona(n) EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES)
reconocera(n) a EL VENDEDOR intereses liquidados a la tasa bancaria
corriente, para cada periodo causado desde la fecha de otorgamiento de esta
Escritura hasta cuando EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) 6 el(la) BANCO
abone(n) al EL VENDEDOR el saldo pendiente
producto del(los) crédito(s) concedido(s) a EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) o
entregue dicho(s) saldo(s) por cuenta de los mismos a EL VENDEDOR. En caso

de que el(los) crédito concedido sea(n) abonado(s) antes de cumplirse la
mensualidad reconocida, EL VENDEDOR liquidara la fraccion causada y
reintegrara la diferencia si a ello hubiere lugar, directamente al EL(LA, LOS)
COMPRADOR(A, ES) dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de
recibo de los recursos mencionados. En caso de mora y durante todo el tiempo
que dure la(s) misma(s), EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) reconocera(n) a
EL VENDEDOR intereses a la tasa maxima autorizada por la Superintendencia
Financiera de Colombia de conformidad con las disposiciones del Articulo 884
del Codigo de Comercio.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la forma de pago pactada las partes
contratantes renuncian a la accion resolutoria derivada de la compraventa. ----
PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMISO LOS CERROS, a través de su
vocera y administradora sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en calidad de
TRADENTE propietario fiduciario, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO, y EL COMPRADOR o ADQUIRENTE declaramos bajo la
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gravedad de juramento, que el precio o valor incluido en la escritura es real y no
ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale un valor diferente.
Ilgualmente declaramos que no existen sumas que se hayan convenido o
facturado por fuera de la presente escritura (En cumplimiento del articulo 90 del
Estatuto Tributario, modificado por el articulo 61 de la ley 2010 del 27 de
diciembre de 2019).
PARAGRAFO CUARTO: Igualmente, manifestamos que no existen sumas que

se hayan convenido ni facturado por fuera de la presente escritura, y que, por
ende, el precio o valor sefialado esta conformado por todas las sumas pagadas
para adquirir el bien inmueble objeto de esta escritura plblica, incluidas las
mejoras, construcciones e intermediaciones, aportes o cualquier otro concepto.
Clausulas derivadas del del articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el
articulo 61 de la ley 2010 del 27 de diciembre de 2019. de conformidad con el
articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el articulo 61 de la ley 2010 del
27 de diciembre de 2019, las suscritas partes declaramos bajo la gravedad del
juramento que el precio incluido en la presente escritura publica es real y que no
ha sido objeto de pactos privados en los que sefiale un valor diferente; asi
mismo declaramos que no existen sumas que se hayan convenido o facturado
por fuera de la misma. Esta declaracion la hacemos las partes de manera libre y
espontanea, sin que el notario asuma responsabilidad alguna por razén de tales
manifestaciones. Igualmente, las partes declaramos que hemos leido el texto
completo del mencionado articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el
articulo 61 de la ley 2010 del 27 de diciembre de 2019 y por ese conocimiento
asumimos las consecuencias legales que se derivan por razén de lo que alli se
establece. También declaramos que conocemos el contenido del art. 442 del
codigo penal sobre el falso testimonio: “el que en actuacion judicial o
administrativa, bajo la gravedad del juramento ante autoridad competente, falte a

la verdad o la calle total o parcialmente, incurrird en prisién de seis (6) a doce

(12) anos.
SEXTA.- ENTREGA: Que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO hard entrega materialmente el(los) inmueble(s) a EL
COMPRADOR, =1 dia
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, mediante acta de entrega suscrita
por las partes donde consta el estado del(los) inmueble(s) recibido(s); los
procedimientos y los plazos para las observaciones se encuentran establecidos
en el acta de inventario de entrega. -——----------— PARAGRAFO PRIMERO: Si EL
(LOS) COMPRADOR(ES) no se presentare(n) a recibir el (los) inmueble(s) o se
negare(n) a firmar el acta, sin que medie excusa por parte de éste, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO enviara una nueva
comunicacién informando la fecha y hora en la cual debera asistir para agotar
este tramite. Si EL (LOS) COMPRADOR(ES) no asiste (n) a la segunda

citacion, se entendera que el inmueble fue recibido a satisfaccion y sin

observaciones con la consecuencias establecidas en el presente instrumento.
En este ultimo caso EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO procedera de la siguiente manera: a) Elaborara un acta de entrega,
que sera suscrita por 2 testigos en donde conste el estado del inmueble, a la
misma se le anexara un registro fotografico del lugar. b) dejara las llaves del
inmueble con el administrador encargado o delegado por los copropietarios.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la entrega pactada EL VENDEDOR, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO Y EL COMPRADOR

renuncian expresamente a cualquier condicion resolutoria que se derive de ella y

la venta se otorga firme e irresoluble.
SEPTIMA.- Entrega zonas comunes: EL  FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO entregara conforme al articulo 24 de la
Ley 675 de 2001 y al Reglamento de Propiedad Horizontal de la copropiedad a
EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) con cada unidad los bienes comunes
esenciales para el uso y goce de los bienes privados.

PARAGRAFO.- Los bienes comunes de uso y goce general de la copropiedad

se entregaran a la persona o personas designadas por la asamblea general o en

su defecto al administrador definitivo.
OCTAVA.- SANEAMIENTO: EL FIDEICOMISO LOS CERROS en lo que
corresponde y declara que el (los) inmueble(s) objeto de la venta es (son) de su
exclusiva propiedad, que no lo(s) ha enajenado por acto anterior al presente, y

se halla(n) libre(s) de embargos, censos, patrimonio de familia, demandas
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civiles, condiciones resolutorias, usufructo, anticresis, limitaciones ©
gravamenes, a excepcion de la hipoteca constituida a favor de BANCO
por medio de la escritura publica niumero SEIS
MIL SETENTA Y SIETE (6077) del treinta y uno (31) de Diciembre de
dos mil diecinueve(2019) otorgada en la Notaria trece (13) del Circulo

Notarial de Bogota, debidamente registrada, la cual se liberé en la parte
inicial de este mismo instrumento publico; y las derivadas del Régimen de
Propiedad Horizontal a que se encuentra(n) sometido(s) el (los) inmueble(s)
conforme se indicéd. En todo caso, el saneamiento por vicios de eviccion y vicios
redhibitorios corresponde a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en los
términos de ley. Por la calidad, estabilidad y/o desarrollo de las obras de
construccién, es responsable de todos los aspectos antes mencionados
exclusivamente el FIDEICOMTENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO PRIMERO.- NI EL VENDEDOR NI EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO respondera por ninguna modificacién que
realice(n) EL (LA, LOS) COMPRADOR (A,ES) en la (s) unidad (es) privada (s) ni
en los bienes comunes. Las reparaciones de los dafios causados, que por esta
razén deban realizarse, correran por cuenta exclusiva de EL (LA,LOS)
COMPRADOR(A,ES).
PARAGRAFO SEGUNDO.- EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO se obliga a solicitar ante la Oficina de Catastro el desenglobe del

(los) inmueble(s) objeto del presente contrato de compraventa y a presentar la

documentacion que para el efecto se le requiera, una vez se hayan enajenado la

totalidad de los inmuebles que conforman el proyecto.

PARAGRAFO TERCERO. CLASIFICACION DE ESTRATO: EL
FIDEICOMITENTE, no se compromete con la estratificacion de los inmuebles,

ya que ello es competencia de la Secretaria Distrital de Planeacion. ----------------

NOVENA.- PAGO DE IMPUESTOS: El impuesto predial, Impuesto de
valorizacién, las contribuciones, costos y gravamenes respecto del (los)

inmueble(s) vendido(s) que se causen, liquiden o hagan exigibles a partir de la
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fecha del otorgamiento de la presente escritura publica de compraventa, seran
de cargo de EL (LOS) COMPRADOR (ES). En lo referente al Impuesto predial
se dara cumplimiento a lo establecido para el efecto en el Articulo 116 de la Ley
9 de 1.989. Las contribuciones por valorizacién que eventualmente puedan
afectar el mismo bien, asi como cualquier otro impuesto que tenga relacion
directa o indirecta con el inmueble que se transfiere en venta y que se decrete,
cause o liquide con posterioridad al dia de otorgamiento del presente
instrumento publico, quedan de cargo exclusivo de EL (LOS) COMPRADOR
(ES).

PARAGRAFO: Con relacién al pago del impuesto predial, las partes convienen
clara y expresamente que por disposicion y mutuo acuerdo, EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) reconocera(n) y pagara(n) a favor de EL VENDEDOR a
prorrata la suma de dinero correspondiente al periodo de tiempo transcurrido
entre la suscripciéon de la Escritura Publica de Compraventa y el 31 de diciembre
del mismo, sobre las sumas de dinero que por concepto de impuesto predial
fueren canceladas por EL VENDEDOR, inicialmente de acuerdo con el
porcentaje de copropiedad determinado para el(los) inmueble(s), cuando quiera
que el predial deba pagarse respecto del(los) inmueble(s) en mayor extension, o
con el pago ya sea presuntivo individual que se liquide, o el cobrado por la
secretaria de hacienda, dicho pago sera requisito para que EL VENDEDOR este
obligada a firmar la escritura publica que perfecciona la compraventa del
inmueble. No obstante lo anteriorr como se manifest6 EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) estara(n) obligado(s) a asumir todas las sumas
liquidadas, reajustadas, que se causen Yy/o cobren, en relacion con
contribuciones de valorizacion por beneficio general y/o local, impuestos, cuotas,
tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes de caracter Nacional,
Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de
este contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de dominio, que sea
generado por la autoridad competente.

DECIMA.- PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS: EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO ha pagado a las respectivas empresas
de Energia Eléctrica y Acueducto y Alcantarillado, el valor de las liquidaciones
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en relacién con la instalacién y suministro de tales servicios, los eventuales
reajustes o complementos que pudieren resultar a esas liquidaciones por todo
concepto en relacién con la instalacién y suministro de tales servicios, seran de
cargo exclusivo del EL (LOS) COMPRADOR (ES) desde el momento de la
entrega, por cuanto tales reajustes y derechos no se han tenido en cuenta para
fijar el precio de la compraventa. El costo que demande la linea telefonica su
instalacién y conexién; lo mismo que la puesta en servicio, instalacion y
conexion del Gas Natural y el respectivo medidor, seran por cuenta exclusiva de
EL (LOS) COMPRADOR (ES).
PARAGRAFO PRIMERO: Si EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL

PROYECTO cancelé 1 6 mas cuotas de los derechos de conexién del servicio

de gas natural y/o conexion de la linea telefonica éstos deberan ser
reembolsados por EL (LOS) COMPRADOR (ES), al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, realizara la gestion del reembolso de
estos dineros y se obliga a restituirlos al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEGUNDO: De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 90 de
la Ley 142 de 1.994 y a la reglamentacion de esta norma contenida en el articulo
21 de la Resolucién CREG 108 de 1998 y en las normas que regulan la
prestacién de servicio de energia, serd de cargo de EL(LA, LOS)
COMPRADOR(A, ES) el costo de los servicios de la conexion domiciliaria del
servicio de energia de la vivienda adquirida por esta escritura. La empresa de
energia podra realizar el cobro del cargo por conexién de energia eléctrica en la
primera factura que reciba EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) una vez el
servicio de energia sea efectivamente instalado, este cobro se deriva de las
facultades otorgadas a las empresas de servicios publicos para realizarlos, en
vitud de la Ley 142 de 1994 art.90, y la Resolucion CREG 108 de 1997 -
Articulo 21. A partir de la entrega del inmueble, los contratos de prestacién de los
servicios publicos domiciliarios en mencion se ceden automaticamente por EL
VENDEDOR a EL (LA, LOS) COMPRADOR (A, ES). En consecuencia, EL (LA,
LOS) COMPRADOR (A, ES) mediante la firma de este documento, otorgan
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poder especial a EL VENDEDOR para que en su nombre y representacion
suscriba ante las diferentes empresas prestadoras de servicios publicos, todos

los documentos que sean necesarios para llevar a cabo la cesion aqui

convenida.
DECIMA PRIMERA.- DERECHOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos,
impuestos y recaudos liquidados notarialmente que se ocasionen por el
otorgamiento de la escritura de compraventa que de cumplimiento al presente
contrato, seran asumidos por ambas partes, en iguales proporciones cincuenta
por ciento (50%) FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y
cincuenta por ciento (50%) EL(LA)(LOS) (S) COMPRADOR(A)(ES). Los gastos
que implique la expedicion de copias destinadas a  EL(LA)(LOS) (S)
COMPRADOR(A)(ES), a EL BANCO otorgante del crédito, a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, al protocolo de la respectiva Notaria y
cualquier otra copia que EL(LA)(LOS) (S) COMPRADOR(A)(ES) solicite(n), las
autenticaciones, diligencias y hoja matriz, impuesto a las ventas, en fin,
cualquier otro gasto o costo derivado del otorgamiento de la escritura sera
asumido en su totalidad por EL(LA)(LOS) (S) COMPRADOR(A)(ES). El
impuesto y los derechos de registro que se causen por la escritura de
compraventa que perfeccione el presente contrato seran asumidos integramente
por EL(LA)(LOS) (S) COMPRADOR(A)(ES). Los gastos, derechos, y demas
impuestos y recaudos notariales asi como el impuesto y los derechos de registro
que ocasionen la constitucion de hipotecas y su posterior cancelacion, seran
asumidos en su totalidad por EL(LA)(LOS) (S) COMPRADOR(A)(ES).Los
gastos, derechos, y demas impuestos y recaudos notariales asi como el
impuesto y los derechos de registro que ocasionen la cancelacion de hipotecas
constituidas en mayor extension, seran asumidos en su totalidad por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

DECIMA SEGUNDA.- PERMISO DE VENTAS: EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO radicé ante la SUBSECRETARIA DE
INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA DE LA SECRETARIA
DISTRITAL DEL HABITAT, la documentacién pertinente para desarrollar el plan
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de vivienda en que estan comprendidos los inmuebles objeto de esta Escritura
de compraventa de conformidad con lo prescrito en el articulo 71 de la ley 962
del 2005 reformado por el articulo 185 del Decreto 0019 de 201, bajo el numero
de radicacion numero del (_) de
de dos mil (2.0_).

DECIMA TERCERA: Las partes manifiestan de manera expresa que en caso de
que EL(LOS) COMPRADOR(ES) efectte(n) reformas parciales o totales en los
acabados de los inmuebles objeto de este contrato, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, en ningun caso asumira costos
adicionales por los materiales utilizados o los trabajos efectuados por EL(LOS)
COMPRADOR(ES) y que, igualmente, las garantias otorgadas por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO perderan su vigencia
en los casos de modificaciones al inmueble que no hayan sido efectuadas por €l

mismo.
DECIMA CUARTA.-. Cumplimiento de Contratos: Que al otorgar la presente
escritura publica, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
y EL(LA, LOS) COMPRADOR (A ES) han dado estricto cumplimiento a los

contratos o documentos preparatorios suscritos por las partes sobre el inmueble

en proceso de venta.
DECIMA QUINTA-. Cumplimiento de la Promesa: Con la suscripcion del
presente contrato, EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) y EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO declaran que para todos los efectos
legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el presente instrumento
publico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion contraria o
contradictoria a las mismas sefialada en el contrato de promesa de compraventa
suscrita, entre el EL(LA, LOS) COMPRADOR(A, ES) y EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO al cual se da cumplimiento con la
celebracién del presente instrumento publico.

DECIMA SEXTA:- SAGRLAFT.- EL(LA, LOS) COMPRADOR(A), declaran bajo
la gravedad de juramento que los activos o bienes relacionados en el presente

contrato son de procedencia licita y no estan vinculados con el lavado de activos
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ni con ninguno de sus delitos fuente, de la misma forma, declaran bajo la
gravedad de juramento que el destino de los recursos, fondos, dineros, activos o
bienes producto del presente contrato no van a ser destinados para la
financiacién del terrorismo o cualquier otra conducta delictiva, de acuerdo con
las normas penales vigentes en Colombia, sin perjuicio de las acciones legales
pertinentes derivadas del incumplimiento de esta clausula. Para el efecto, se
comprometen a cumplir con los requisitos que el Sistema de Autocontrol y
Gestion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo —
SAGRLAFT le impone, dentro de los que se encuentran, entregar los

documentos soportes respectivos y actualizar su informacién anualmente. ------—--

DECIMA SEPTIMA.: EL (LA, LOS) COMPRADOR(A), Bajo los presupuestos
de la ley 1581 de 2012 autoriza, acepta y conoce que la CONSTRUCTORA
COLPATRIA S.A y/o EL VENDEDOR realizara las siguientes gestiones con sus
datos personales registrados en sus bases de datos: i) Remitir la informacién
objeto de tratamiento a diferentes entidades inherentes al negocio juridico
celebrado tales como, entidades financieras, cajas de compensacion, secretaria
del habitad, empresas de servicio publicos y notarias. ii) Realizar campafas de
promocién, comercializacion y fidelizacion del proyecto que esta cotizando y/o
comprando. Asi como otros proyectos y/o productos en la compariia, con la
informacién objeto de tratamiento, iii) Suministrar la informacién objeto de
tratamiento a los terceros que se requieran para efectos de consolidar,
promocionar, consolidar, verificar, fidelizar y tratar sin limitacion alguna la
mencionada informacion.

DECIMA OCTAVA: Etica en los negocios y administracion del riesgo de soborno
y corrupcion. EL COMPRADOR declara de manera voluntaria y dando certeza
de que lo aqui consignado es informacion veraz y verificable, lo siguiente: (i) que
no incurre en sus actividades en actos relacionados con fraude, soborno,
corrupcion, entendiendo estas conductas dentro del marco de las normas
administrativas y penales vigentes, ni realiza ninguna actividad ilicita de las
contempladas en el Codigo Penal Colombiano o en cualquier otra norma que lo
modifique o adicione; (ii) que no usara a CONSTRUCTORA COLPATRIAS.A.S o
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la relacién comercial con ésta para cometer actos relacionados con soborno y
corrupciéon, entendiendo estas conductas dentro del marco de las normas
penales vigentes; (i) que cumplirad con los requerimientos de todas las leyes,
reglas, regulaciones y ordenes de las autoridades gubernamentales o
regulatorias aplicables en materia de prevencién, control y administracion del
riesgo de soborno y corrupcion, tal como el Estatuto Anticorrupcion colombiano y
la ley norteamericana U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, y sus
modificaciones (en adelante “FCPA") y la Ley sobre Sobornos del Reino Unido
de 2010 y sus modificaciones, en materia de prevencion, control vy
administracion del riesgo de soborno y corrupcion; (iv) ni EI COMPRADOR ni
ninguna Persona Asociada a éste, directa o indirectamente, ofreceran, pagaran,
prometeran pagar o entregar, o autorizaran el pago o entregaran cualquier
dinero, regalo, o cualquier bien de valor, a cualquier funcionario o empleado del
gobierno, o cualquier partido politico partido oficial, candidato a cargo politico o
funcionario de cualquier organizacién publica internacional (conjuntamente
“Funcionario Publico”), en violacién de cualquier ley aplicable, incluyendo pero
sin limitarse al Estatuto Anticorrupcién colombiano y la ley norteamericana U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977, y sus modificaciones (en adelante
“FCPA") y la Ley sobre Sobornos del Reino Unido de 2010 y sus modificaciones.
El COMPRADOR adicionalmente declara y garantiza que ningun Funcionario
Publico tiene derecho alguno a participar directa o indirectamente en la
remuneracién de cualquier transaccion o venta obtenida a través de este
contrato, cuando dicha remuneracién se reciba a cambio de que el Funcionario
Publico realice, omita o retarde actos relacionados con el ejercicio de sus
funciones. EI COMPRADOR notificarda  prontamente  por  escrito
a CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S. si tiene conocimiento o tiene razon
para sospechar de cualquier violacion del FCPA, UK Bribery, Estatuto
Anticorrupcién u otras leyes, reglas, regulaciones y ordenes de las autoridades

gubernamentales o regulatorias aplicables relacionadas con la administracion de

riesgo de soborno y corrupcion.
EL COMPRADOR en su propio nombre y en el de sus representadas declara y

garantiza que sus directores, funcionarios, accionistas empleados o agentes no
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son Funcionarios Publicos. EL COMPRADOR se compromete a notificar por
escrito a CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S, dentro de los diez (10) dias
siguientes a su conocimiento, en el caso en que los directores, funcionarios,
accionistas, empleados o agentes de EL COMPRADOR o el de sus
representadas, se conviertan en Funcionario Publico durante la vigencia de este
contrato. Una vez recibida la citada notificacion por escrito, EL COMPRADOR
y CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S se consultaran para discutir cualquier
asunto que pueda contradecir cualquier legislacién, regla, regulacion u orden
aplicable a fin de determinar si esos asuntos puedes ser resueltos
satisfactoriamente. Si después de discusion, cualquiera de esos asuntos no
puede ser resuelto a juicio razonable de CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A,
ésta podra terminar este contrato notificando por escrito a EL COMPRADOR. ----

EL COMPRADOR, en su propio nombre y en el de sus Personas Asociadas, se
compromete a mantener libros y registros precisos de todas las transacciones
relativas a este contrato de acuerdo con las practicas de contabilidad
generalmente aceptadas y del cumplimiento del Estatuto Anticorrupcion

colombiano, la FCPA, UK Birbery y/u otras leyes aplicables.”

EL COMPRADOR manifiesta al VENDEDOR que no ha desarrollado hasta la
fecha, directamente o por interpuesta persona, cualquier clase de conducta o
comportamiento que sea o pueda ser considera contraria a la Ley, a las buenas
costumbres y/o a la moral social, especialmente, en lo relacionado con el trato a
funcionarios publicos y el tratamiento que debe darse a los recursos y demas
bienes de naturaleza estatal. En todo caso, EL COMPRADOR mantendra
indemne al VENDEDOR por cualquier evento derivado de la veracidad respecto
de la manifestacién antes sefalada. Por lo anterior, EL COMPRADOR manifiesta
que conoce, entiende y da cumplimiento a la legislacion vigente y demas normas

concordantes y aplicables en materia de lucha contra la corrupcion. -------

Presente(s) el (los) sefor(es) _INSERTAR NOMBRE COMPRADOR, de las




condiciones civiles mencionadas, manifesté(aron) que:

a) Acepta(n) la presente escritura y la venta que por ella se le(s) hace y las

demas estipulaciones por estar a su entera satisfaccion.

b) Declara(n) conocer el reglamento de propiedad horizontal de Conjunto
Residencial LOS CERROS - PROPIEDAD HORIZONTAL; y se obliga(n) a

cumplir las normas que lo rigen.

c) Conoce(n) la existencia de (los) Apartamentos(s) modelo(s) y permitira(n) el
libre acceso a dicho(s) inmueble(s), igualmente, respetaran las politicas de

mercadeo que se utilicen durante toda la gestion de ventas del proyecto. -

d) Conoce que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
podra, previa autorizacién del Curador Urbano correspondiente y de acuerdo con
las normas de urbanismo y construccién vigentes, reformar o modificar el
proyecto arquitecténico de la copropiedad y en consecuencia el reglamento de
propiedad horizontal del mismo; de estas reformas se le dara a_o oportuno a los
compradores a fin de que conozcan la configuracion final del proyecto. En todo
caso el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO no podra
hacer modificaciones en los bienes comunes esenciales después de escriturado
el 51% de los coeficientes de copropiedad sin la autorizacion de EL(LOS)
COMPRADOR(ES).

e) Que acepta(n) que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO podra efectuar obras, cerramientos, establecer servidumbres, hacer

vivienda modelo, efectuar ventas, colocar avisos etc. mientras dure la

construccion y venta de la totalidad de la copropiedad.
f) Con el otorgamiento del presente instrumento se da cumplimiento al contrato
de promesa de compraventa suscrito entre EL(LOS) COMPRADOR(ES), y EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, con relacion al (los)

inmueble(s) objeto de este contrato.

g) Suscribe el presente contrato de compraventa bajo el entendido de que
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FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., FIDUDAVIVIENDA S.A., no participé en el
desarrollo del proyecto LOS CERROS - PROPIEDAD HORIZONTAL, ni como
constructor, ni como interventor, ni de manera alguna; ni tuvo injerencia en la
determinacion del punto de equilibrio que se requiri6 para llevar a cabo las
etapas del mencionado proyecto, ni en la viabilidad juridica y financiera del
mismo. Asi mismo en el entendido de que las obligaciones derivadas del
desarrollo del proyecto, principalmente la construccion y entrega material del
inmueble objeto de esta compraventa no corresponden a FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A., segun lo acordado en el texto de la misma. Como
consecuencia de lo anterior, no puede imputarsele responsabilidad alguna a
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. por los conceptos contenidos en las
declaraciones anteriores. ------------

h) Declara a paz y salvo a FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., FIDUDAVIVIENDA
S.A., como sociedad Fiduciaria y como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO LOS CERROS — NIT. 830.053.700-6 concepto

relacionado con la celebracion y ejecucion del contrato de Fiducia que originé la

constituciéon del mencionado Fideicomiso.
m) Declara que conoce y acepta lo pertinente en el FIDEICOMISO LOS
CERROS NIT. 830.053.700-6 constituido mediante CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y
PAGOS de fecha 01 de Octubre de dos mil veinte (2020) suscrito entre
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S en calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO y FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en su
condicion de vocera y administradora del FIDEICOMISO LOS CERROS -NIT.
830.053.700-6. --—------

e e S o S o S o o S S S SN T S S S S S S S S S S S S S S e S S S S S S S i S S S S ———— ———— ——
o o o o e o o e . o T . S S S T S M T T S T T S T T S . S S S T S o o T T — — o o o o o o

Presente EDUWIN ALIRIO LAITON OSPINA, mayor y vecino(a) de Bogota,
D.C., identificado(a) con la cédula de ciudadania Numero 79.748.730 expedida
en Bogota en calidad de apoderado general de CONSTRUCTORA COLPATRIA
S.A.S, identificada con NIT. 860.058.070-6, sociedad que actua en calidad de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, y manifesté que: ----
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1. Acepta la venta contenida en esta Escritura Publica de Compraventa
suscrita por la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del Patrimonio
Auténomo FIDEICOMISO LOS CERROS NIT. 830.053.700-6

2. Acepta que la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera del
Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO LOS CERROS - NIT. 830.053.700-6
comparece solo para dar cumplimiento a su obligacién contenida en el contrato
de Fiducia. ---------

3. Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios de la

construccién en si misma y de las unidades resultantes, en los términos de ley. —

4. Que por lo dicho, declara que ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO LOS
CERROS son o fueron constructores, ni interventores, ni participaron de manera
alguna en la construccion de CONJUNTO RESIDENCIAL LOS CERROS
PROPIEDAD HORIZONTAL y por lo tanto no estan obligados frente a LA
PARTE COMPRADORA por la terminacion de las unidades inmobiliarias, la
calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados
con la construccion de los inmuebles transferidos o de los vicios redhibitorios o
de eviccién que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos. -—---------------
5. Que como ha quedado dicho en esta escritura el proyecto constructivo se

desarroll6 bajo su responsabilidad.
6. Que declara conocer y aceptar las obligaciones y responsabilidades
derivadas de la transferencia de dominio a titulo de compraventa celebrada por
esta escritura publica. -----

7. Que declara a paz y salvo a FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.,
FIDUDAVIVIENDA S.A. asi como al FIDEICOMISO LOS CERROS - respecto de
la transferencia celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya
lugar. —————-

8. Que ostentara la calidad de Enajenador de Vivienda en los términos de la
Ley 1796 de 2016 y por tanto asumira todas las obligaciones derivadas de dicha
calidad, asi como las obligaciones de amparo patrimonial establecidas en la

misma
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NOTA 1.- La certificacion técnica de ocupacion se protocolizé en la Escritura
Publica numero del de de 2021 otorgada en la Notaria 40

del Circulo de Bogota, D.C., de acuerdo con lo establecido en la Ley 1796 de
2016.
NOTA 2: Se informa a EL(LOS) COMPRADOR(ES) de las unidades resultantes
del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL LOS CERROS -PROPIEDAD
HORIZONTAL, que la obligacion de la FIDUCIARIA consiste Unicamente en
transferir los inmuebles, y que no administra recursos de ninguna indole

respecto a éstas etapas ni es responsable por la destinacion que a ellos se les
deé.

TERCERA SECCION
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ---=-eecemeeeee
-------- A FAVOR DEL BANCO S.A. -NIT.

wneemeeneae- HASTA AQUI LAS DECLARACIONES DE LOS INTERESADOS ------
~enanae== INDAGACION SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR -----=-==----
“INDAGACION PARA LA VENDEDORA.- EL SUSCRITO NOTARIO HACE
CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO DE LO ORDENADO POR LA LEY
DOSCIENTOS CINCUENTA'Y OCHO (258) DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA
Y SEIS (1.996), MODIFICADA POR LA LEY OCHOCIENTOS CINCUENTA Y
CUATRO (854) DEL VEINTICINCO (25) DE NOVIEMBRE DE DOS MIL TRES
(2003), NO INDAGA A EL VENDEDOR., SOBRE LA EXISTENCIA DE UNION
MARITAL O LA VIGENCIA DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y SI EL(LOS)
INMUEBLE(S) SE ENCUENTRA(N) AFECTADO(S) A VIVIENDA FAMILIAR,
POR TRATARSE DE UNA PERSONA JURIDICA.. - -----

“‘INDAGACION PARA LA PARTE COMPRADORA: En cumplimiento a lo
sefalado en el articulo 6° de la Ley 258 de 1.996, modificada por la Ley 854
de 2.003, sobre la Afectacion a Vivienda Familiar, la Notaria indagdé A LA
PARTE COMPRADORA, previas las advertencias legales sobre los siguientes
puntos: si tiene(n) vigente la sociedad conyugal, matrimonio, o unién marital de
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hecho, y si posee(n) otro bien inmueble Afectado a Vivienda Familiar, quien(es)
respondié(eron) BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO: 1.- Que su estado
civil es INSERTE ESTADO CIVIL con la sefiora
que NO posee(n) otro inmueble afectado a vivienda familiar, y que el inmueble
que adquiere(n) NO se somete a la afectacion de vivienda familiar de mutuo
acuerdo con su cényuge. En este estado comparece la sefiora
mayor de edad, domiciliada en esta ciudad, identificada con cédula de
ciudadania No.
quien manifiesta que de comun acuerdo con su conyuge NO afectan a vivienda
familiar el inmueble que por este instrumento adquiere. Igualmente manifiesta
que acepta el gravamen hipotecario que su cényuge o compariero permanente
constituye a favor de BANCO NIT.
- NIT. -
El Notario advierte "QUEDARAN VICIADOS DE NULIDAD LOS ACTOS QUE
DESCONOZCAN LAAFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR".
HASTA AQUI LA MINUTA
COMPROBANTES FISCALES: El Notario certifica que se cumplié con lo
dispuesto al respecto por las disposiciones legales vigentes sobre la materia.
Para los efectos del Articulo 44 del Decreto Distrital 807 de Diciembre 17 de
1.993, Acuerdos 19 de 1990, 14 de 1.992 y Decreto Ley 1421 de 1.993, Articulo

11 del Decreto 867 de 1.993, se protocolizan los siguientes documentos,

debidamente autenticados:
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. Bogota D.C., 06 de mayo de 2022
Seores _
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
Secretaria del Habitat

Asunto: Coadyuvancia - Proyecto LOS CERROS ETAPA 3

JESUS MAURICIO ROJAS ORTIZ, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania
numero 80.441.594 de Bogota, quien obra en nombre y representacion legal en su calidad de
suplente del presidente FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, sociedad de servicios financieros,
constituida por medio de la escritura publica 7.940 otorgada el 14 de diciembre de 1992 en la
notaria 18 de circulo notarial de Bogota D., domiciliada en Bogota, segun constan en el
certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, documentos que se
adjuntan, sociedad fiduciaria que actla unica y exclusivamente como vocera vy titular del
Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO LOS CERROS, identificado con el Nit.
830.053.700-6 por medio del presente escrito manifiesto que_ COADYUVO la radicacion de
documentos efectuada ante ese despacho por la Sociedad CONSTRUCTORA COLPATRIA

SAS

sociedad leggmente constituida, identificada con el NIT 860.058.070-6, para la

enajénacion de inmuebles del Proyecto Los Cerros a desarrollarse en el inmueble identificado
coft matricula ipmoljiliaria No.50C-2067725 de la ciudad de Bogota, de propiedad del

F{deicomiso ant¢s mégncionado.

tg nte,

JESUS MAURICIO ROLIAS ORTIZ

C.C. No. 80.441.594 de Bogota

Suplente del Presidente

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

Como vocera del FIDEICOMISO LOS CERROS

=]

Fiduciaria Davivienda S.A.
Nit. 800.182.281-5

Fiduciaria Davivienda 5.A.

s
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DILIGENCIA DE PRESENTACION Y
RECONOCIMIENTO

NOTARIASETENTAY TRES DEL CIRCULO DE BOGOTA

LA NOTARIA 73 DE BOGOTA HACE CONSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO FUE PRESENTADO PERSONALMENTE
POR ROJAS ORTIZ JESUS MAURICIO, QUIEN EXHIBIO LA
C.C.80441594 Y TARJETA No. #**** CS.]. Y DECLARO QUE LA
FIRMA Y HUELLA QUE APARECE EN EL PRESENTE DOCEMENTO
SON SUYAS Y QUE EL CONTENIDO DEL MISMO ES CIERXO.

viernes, 6 de mayo de 2022
BOGOTAD.C.
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DEBOGOTADL.
ECRFTRAGA T madTAT

SUBSECRETARIA DE INSPE(;CION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

| INFORMACUION GENERAL

1. CIUDAD BOGOTA FECHA 25 DE MAYO DE 2022

2.  ACREEDOR HIPOTECARIO: BANCO DAVIVIENDA S.A NIT X C.C: __ No. 860.034.313-7

3. DEUDOR HIPOTECARIO: FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA FCO LOS CERROS NIT X C.C: __ No. 830.053.700-6
4. NOMBRE DEL PROYECTO: LOS CERROS ETAPA 3 TORRE 3

5. DIRECCION DEL PROYECTOQ: KRA 72C # 22A — 24, BARRIO LA FELICIDAD

6. No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE HIPOTECA(S): 50C-2067725

7. No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): 6077. DE FECHA: 31-12-2019, NOTARIA:
TRECE DE: BOGOTA

8. VALOR APROBACION DEL CREDITO: $29.500.000.00
9. VIGENCIA DEL CREDITO: 08-04-2022

10. HIPOTECA POR VALOR DE: $2.950.000.000 CUANTIA INDETERMINADA X

CERTIFICACION

Yo BANCO DAVIVIENDA S.A, ep@ad de acreedor hipotecario, se obliga a liberar los lotes y/o

construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada unidad.

e

—

MARIO CORREA MESA
Jefe de Crédito Sucursal Bogota

Calle 52 No. 13-64. Teléfono 3581600 Ext 6006 www.habitatbogota.gov.co

Pagina 1 de 2
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NOTARIA TRECE

DEl CiRcUlo D€ BOGOTA O.C

--- REPUBLICA DE COLOMBIA s
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 6077

SEIS MIL SETENTA Y SIETE

FECHA DE OTORGAMIENTO: TREINTA ¥ UNO (31) DE DICIEMBRE

DE DOS MIL DIECINUEVE (2019)

OTORGADA EN LA NOTARIA TRECE (13) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. -~

FORMATO DE CALIFICACION RESOLUCION 7644 DEL 18 DE JULIO DE 2016
DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

ACTO CUANTIA R

0219 |HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE \%Z 5l E
CUANTIA $ 2.093.000.000.00
OTORGANTES: IDENTIFICACION

DEUDOR: |FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A,

| VR L LTIRCRNAT O

SOCIEDAD QUE EN ESTE ACTO OBRA , 5
COMO VOCERA Y REPRESENTANTE| NIT: 830.053.700-6 =
DEL FIDEICOMISO LOS CERROS 1|
Representada por: CAROLINA
e e C. C. No. 52.419.853
ACREEDOR: f ., s NCO DAVIVIENDA S.A., NIT 860.034.313-7
UBICACION , , | BOGOTAD.C.
DEL PREDIO |URBANO: | X | RURAL: DE: | cuNDINAMARCA

INMUEBLE: | LOTE MANZANA CUARENTA Y CINCO (45), UBICADA EN LA
* | CALLE VEINTIDOS D (22 D) NUMERO SETENTA Y DOS A —

CERO CERO (72A - 00)

MATRICULA INMOBILIARIA 50C-2067725
006302339300000000 EN MAYOR
CEDULA CATASTRAL aictmipn o

; : PEX: 640 1313
Ry F— . . ;  PARQUCADCRO AV. CARACAS MO: €3 - 24

V UP J CARRERA 13 NO. 63 - 33 INT,. 8 ¥ 70



MOTARLA TRECE

del circulo be BOGOTA D.C

6077 |=n

JAIME ALBERTO

NOTARIO(A) TRECE(13)

e

vur

CARHCEA 13 NO. 63 - 39 INT. 3V 10
* PEBEX: 640 1213

PARGUEADERO AV. CARACAS MO, 63 - 24




X
&inpﬁh[ttaiﬁe Colombia e %%é

ﬁ &7 7 Aa0B65578242 ca}-‘-ﬁ?i"ﬁ?‘d
- - '

- L]

REPUBLICA DE COLOMBIA 2 «?
wseemenameneneee NOTARIA TRECE (13) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. wmeeaeermeen
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: —===—-mmeeeaem G iy S
SE1S MIL SETEWNIA ¥ SIEIL.====mmmccceccmaa- ———— e ———
DE FECHA: 1EEINIA Y UNU (31) LDE GICIEMBRE. remeccemccccmeaae oa

DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE (2.019).
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VAL R

42

Ll

ale

RErublica e COLOMELE , = oo o o o o o o o e - e e e

raa

rae

en el despachc de la Nctaria 1rece (13) de este cizeulCe==—=eaw==

ST

Ef‘
A O,

IR

cu}.g Mta:;c ES = ———— ——————— e ,g

JkAME ALBERIU ROLURIGUEZ CUESTAS.—=—-—n e e 2 i e i
SECCION PRIMERA :

HIPOTECA ABIERTK;_?.;‘I;N LIMITE DE CUANTIA -—- E
comparecié CAROLINA CEVALLOS "thSTILLD, identificada con la cédula:de | E
ciudadania nimero 52419853, en su calidad de Representante Legal Suplente fie 2
'la sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. NIT 800.182,281-5, sociedad de
servicios financieros con domicilio en ka ciudad de Bogoia D.C. legaimente

d ~ . IE_F'
u&, 0T

MO

constituida mediante escrilura pﬁﬁllca numero siele mil novecientos cuarenta
(7.940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos (1.992)
otorgada en la Notfaria Dieciocho (18) de Bogoté D.C., con pemiso de
flmcian:amiento expedido per la Superintendencia Financiers de Colomt;Ia, que

bhlica De (!Eulmghia

D

-

epi

adjunta para su protocolizacién, scciedad 'que en éste acto obra como vocera y
representante del FIDEICOMISO LOS CERROS, con NIT: 830.053.700-6 y quien
ar adelzn*a se denominaré LA HIPOTECANTE. declard:
PRIMERO.- CONSTITUCION DE HIPOTECA.- Que consfitye HIPOTECA
ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA a favor del BANCO DAVIVIENDA S.A.,
i establecimiento de crédito con domicilio principal en la ciudad de Bogotd, Distrilo

4

—

E
E
[
_E
=
E
g_
E
£
-
"
£
E
=
2
3
E
§
s
=
i
i
E
E
=
e

r
107 2550 DX FaFAD

Capital, quien en adelante se denominara "DAVIVIENDA", sobre el inmueble que se
| determina en el punto Décimo de este contrato el cual se hipofeca como cuepo
, cierfo Unica y exclusivamente para gararizar obligaciones del PROYECTO LOS |
CERROS. ;

13.09.18
19
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SEGUNDO.- TRADICION.- EL HIPOTECANTE adquirié el dominio del inmueblei
que se hipoteca mediante compraventa realizada a las sociedades Grasco Ltda..#
Compaiiia de Negocios e Inversiones MG Ltda. Sucursal Colombia y Detergentes,
Ltda.. Ia cual consla en la escritura publica ndmero 4952 del 08 de Noviembre daie_
2019 otorgada en la Notaria 13 del circulo de Bogota, debidamente registrada en el
folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-2067725 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Bogota.
TERCERO.- Teniendo en cuenta que la hipoteca conslituida por el presente

instrumento publico es de naturaleza abierta y sin limite de cuantia, garantiza el
cumplimiento de todas las obligaciones que tenga en la actualidad o adquiera en el
futuro EL HIPOTECANTE a favor de DAVIVIENDA cualquiera sea su Causg o
naturaleza y que consten en pagarés u _otros titulos valores, o en cualquier
documento publico o privado, o provengé’ﬁ"‘ de sobregiros, descubiertos y, en
general, toda suma de dinero a su cargo obtenidas en virtud de contratos u olros

documentos, ya sea porque obre e:g_clush’raménteen su propio nombre, o con otra u
otras personas naturales o juridicas, conjunta o separadamente, o por cualquier
género de obligaciones que consten o estén incorporados en documentos de

caracter civil o comercial otorgados, girados, avalados, aceptados, endosados o
suscritos por EL HIPOTECANTE, a favor de DAVIVIENDA, individual o conjunta y
solidariamente con ofra u otras personas naturales o juridicas.
PARAGRAFO PRIMERO.- Queda entendido que la presente hipoleca no se
medifica ni extingue por el hecho de cancelarse, renovarse o ampliarse el plazo de

los documentos respectivos o estos en si mismos. ,
PARAGRAFO SEGUNDO.- Si EL HIPOTECANTE, sobre el lote que por esle
instrumento se hipoteca desarrallara un proyecto inmobifiario financiado por

DAVIVIENDA, queda acordado que en este evento, respondera solidariamente !
por cada uno de los créditos que conceda DAVIVIENDA a los compradores de Iosi
inmusbles construidos o que se construyan sobre el predio objelo de este%
gravamen. En consecuencia, esta hipoieca garantiza, ademas, el cumplimiento de |
tales obligaciones solidanias. Esta solidandad solamente cesard, respecto de cada |
uno de los créditos mencionados, en el momento en que se presente a’

DAVIVIENDA la escritura de hipoteca registrada an primer grado con la cual se:

Papel nolariol para nse exclusive en lo escvitura pihiica - o Hene costo part el wenaria
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"|garantice especificamente la obligacién que a favor de DAVIVIENDA ha contraido

el respectivo comprador.

CUARTO.- Las obligaciones garantizadas con esta hipoteca, que estuvieran
denominadas en Unidades de Valor Real (UVR), quedaran sujetas a las normas
que rigen este sistema, especialmente a-lo dispuesto en la Ley 548 del 23 de
Diciembre de 1.999 y demés normas que la complementen, modifiquen o reformen.
Por lo tanto, en estos eventos, EL HIPOTECANTE desde ahora acepta como
obligacién a su cargo los resjustes periddicos que produzca DAVIVIENDA en
materia de capital sobre el valor de dicha obligacion en razon de la variacion de
la Unidad de Valor Real (UVR) y acepta ademas que la conversion de dichas
obligaciones a moneda legal colombiana, el dia que se quiera o sea necesario
hacerlo, se realice mediante la aplicacion de |a equivalencia de la Unidad de Valor
Real (UVR), que establezca la autoridad competente. -

QUINTO.- Que mientras subsistan obligaciones a su cargo EL HIPOTECANTE se
obliga a mantener a favor de DAVIVIENDA, seguros de incendio y terremoto sobre
el inmueble que hipoteca por una cantidad equivalente al valor destructible del

mismo de acuerdo con su valor comercial. En el evento en que DAVIVIENDA actie
como tomadora o pague las primas de los mencionados seguros por cuenta del
HIPOTECANTE, queda autorizada para cargarle a eslos el valor de dichas primas,
junto con las cuotas de amortizacion de |a respectiva obligacion. En caso dé mora
del HIPOTECANTE, DAVIVIENDA sobre las primas
adicionaimente Intereses moratorios a IEI tasg maxima legalmente pemitida,
pudiendo aplicar preferenciaimente cualquier abono al pago de dichos seguros. --

SEXTO.- Declara ademas, EL HIPOTECANTE gue: 2) La presente hipoteca recae
sobre cuerpo cierto y ¢omprande el inmueble con fodas sus anexidades. mejoras,
frutos y dependencias y se extiende a fodos los aumentos que reciba asi como a
las pensiones e indemnizaciones, conforme a las leyes, b)- Elinmueble que

pagadas, cobrara

por este instrumenio se hipoteca, es de su exclusiva propiedad, lo posee real ¥
materialmente y lo garantiza libre de todo gravamen, limitaciéon del dominio ©
circunstancia que lo ponga fuera del comercio o limite su negociabilidad. c)- Sera
de su -cargu los gastos e impuestos que cause esle gravamen, Ios- de su

cancelacién, las costas de cobro por cualquier obligacion gue con éste
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instrumenio se garantice si hubiere lugar a ello; d)- Se compromete a eniregar la )
primera copia de ésta escrilura de hipoteca y un certificado de libertad expedido
por el Registrador de Instrumentos Plblicos comespondiente al inmueble |
hipotecado en que conste este gravamen, a satisfaccion de DAVIVIENDA, |
méaximo en un término de noventa (90) dias habiles contados a partir de la fecha de
esta escrilura; e@)- En caso de accidon judicial se adhiere al nombramiento del
secuestre que haga DAVIVIENDA de acuerdo con lo establecido en el Ordinal
Cuarto (4°) del Articulo Noveno (2°) del Codigo de Procedimiento Civil. f)- En caso
de pérdida, destruccion, deterioro o sustraccién de la primera copia de esta
escritura para exigir mérito ejecutivo, EL HIPOTECANTE desde ahora confiere
poder especial, amplio y suficiente al Represgntante Legal de DAVIVIENDA, para

que solicite al Sefor Notario en nombre del suscrito exponente o en &l de su
representada, la expedicion de una copia Su_'s'li_tutiva con ia constancia que presta
igual mérito ejecutivo, todo de conformidad con lo dispuesto por el Articulo Ochenta
y Uno (81) del Decrefo novecientos sesenta (960) de mil novecientos setenta
(1.870).
SEPTIMO.- EL HIPOTECANTE autoriza desde ahora expresamente a
DAVIVIENDA para declarar extinguido o insubsistente e! plazo que falte para el
pago de las deudas a su cargo y para exigir la cancelacién inmediata de todas o

alguna de sus obligaciones, incluyendo todos sus accesorios y hacer efectiva la
hipoteca contenida en este instrumento, en los siguientes casos. a)
Incumplimiento de una cualquiera de las obligaciones del HIFOTECANTE a favor
de DAVIVIENDA, b) Por mora en el pago de una cualquiera de las cuctas o de

cuzlquiera de sus obligaciones; ¢) Persecucion judicial, embargo o cualquier otra
medida cautelar que recaiga o pueda recaer sobre el inmueble hipotecado; d) Por

extincion, desmejora, delerioro o depreciacion, cualquiera que sea la causa, del

inmueble de tal manera que, a juicio de DAVIVIENDA, no sea garantia suficiente
! tanlo de |a obligacion pendiente como de sus accesorios; e) Cuando las
condiciones financieras y el respaldo patrimonial de los oforgantes de este
| instrumenio, de los socios de los olorgantes o de los avalistas presente un
deterioro significetivo a juicio de DAVIVIENDA,; N Cuando alguno o alguncs de los
| bienes sobre los cuales recae la presente hipoteca sean objeio de venta,

.i_!up:l nolarial para wme exclusive o la escritam priblica - Xo tiene costo para ¢l nsuarin
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‘|gravamen, hipoteca © sea dado en amiendo por escritura publica sinala

autorizacidn expresa de DAVIVIENDA. g) Por el incumplimiento en el pago de fas
| primas acordadas en |a Clausula Quinta precedente. cualquiera sea su causa. h)
' Por ro destinar el valor de las indemnizaciones que reconozca la compaiiia de
seguros en virtud de la ocurrencia de siniestrog de incendio o terremoto a la
reparacion del inmueble que por el presente instrumento se hipoteca, en aquellos
casos en que los dafos sean parciales que no ameriten, a juicio de DAVIVIENDA,
la aplicacién del literal d) de esta cldusulz. i) Por no presentar dentro del término
maximo de noventa (80) dias habiles contades a partir de la fecha de este
instrumento, la primera copia de la presente escritura debidamente inscrita en la
Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos, junto con el folio o folios de matricula
inmobiliaria debidamente ampliado a satisfaccion de DAVIVIENDA, j) Dare al
crédilo {otal o parcialmente  una g destinacion diferente de aquella para la cual
fue otorgado. k) Por sefialamiento pt‘xbifrc_b de los oforgantes de este insirumento,
de los socics de los ctorgantes o de alguno de los deudores solidarios como
autores o participes de actividades ilegales. ) Cuando sin el previo conocimiento ¥
aceplacién de DAVIVIENDA la composicion accionaria de los oforgantes de este
instrumento sufra aiguna modificacion o cuando se presente cualguier otra
circunstancia qus, a juicio de DAVIVIENDA, modifique sustancialmente el riesga
“del crédito.
OCTAVO.- Que la firma de esta escritura no obliga a DAVIVIENDA a la enfrega de
suma alguna de dinero o 3l perfeccionamiento de contratos de muluo, siendo esfas

operaciones materia de convenios entre las partes que constaran en documentos
separgdos y que corresponderan dnicamente a las posibilidades financierzs de
DAVIVIENDA. Como consecuencia de lo anterior, EL HIPOTEC:ANTE reconoce que
DAVIVIENDA no esta obligada a dar o entregar suma alguna en virtud del
presente instrumento,
| NOVEND.- Que EL HIPOTECANTE faculta a DAVIVIENDA para ceder la garantia
contenida en la presente escritura, al igual que para ceder o endosar los

instrumentos representativos de obligaciones a su cargo y a favor de DAVIVIENDA,

garantizados con la presente hipoteca, ————————

—— e . o e . e s e s e . . . . . . . e e s S B B e e . B e e o o e o e  ——  —

U R

FORTAS s MN XS

18.09-1%

Confmasa Mzlbxaspe

Fapel netavial para ias exclusivo ex la cacritura gibiio - No tlene costo para ol nsearie

]

Ml IACTNT

UL IR

12-41-19

Croderain wmsmgmss



6

¥ : |
DéClMO.— El inmueble objeto de esta hipoteca con todas sus mejoras y anexidades 1 '
presentes y futuras, es el denominado: LOTE MANZANA CUARENTA Y GINCC}‘I
{45), UBICADA EN LA CALLE VEINTIDOS D (22 D) NUMERO SETENTA Y DOS
A —CERO CERO (72A - 00) .. - I
MANZANA 45: Cuenta con un 4rea de seis mil cuatrocientos setenta y seis punto |

cuarenta y siete metros cuadrados (6.476 47 m?) formando un poligono irregular de

seis lados y esta determinado por los siguigntes linderos:
POR EL SUROCCIDENTE: Partiendo de! mojon 94K en linea recta con sentido
noreceidente y en distancia de catorce punto diecinueve metros (14.19 mts) hasta
encontrar el mojon 93K, de este mojén con el mismo sentido y en distancia de
sesenta y dos punto sesenta y un metros (62.61 mts) hasta encontrar el mojon 82K.
POR EL NOROCCIDENTE: Partiendo del mojén 92K en linea curva con sentido
norte y en distancia de cuatro punio setenta y seis metros (4.76 mts), hasta
encontrar el mojon 91K, de este mojén en-linea recta con sentido nororiente y en

distancia de cincuenta y cuatro punfo cuarenta y tres metros (54.43 mis) hasla
encontrar el mojon S0K, de este mojén en linea curva con sentido oriente y en
distancia de cuatro punio setenta y un metros {4.71 mis) hasta encontrar el mojon
89K, de este mojon en linea recta con sentido suroriente y en distancia de veinte
punto cero tres metros (20.03 mts) hasta enconfrar el mojén 88K, de este mojon en
linea curva con sentido oriente y en distancia de nueve punto cuarenta y dos
metros (9.42 mis) hasta encontrar el mojon 87K, de este majon en linea recta con
sentido nororiente y en distancia de veintidés punto cero ocho metros (22.08 mts) |

i
hasta encontrar el mojon 86K. i
POR El. NORORIENTE: Partiendo del mojén 86K en linea recla con sentidoi
suroriente y en distancla de cincuenta y tres punto ochenta y tres metros {53.83|§

mts) hasta encontrar el mojén 86K, . |
POR EL SURORIENTE: Partiendo del mojén 86K en linea recta con sentido
suroccidente y en distancia de ochenta y cuatro punto setenta y un metros (84.71
mtis) hasta encontrar ef mején 85K, de este mojon en linea curva con sentido |
occidente y en distancia de cuatro punio setenta y cuatro metros (4.74 mis) hasta .
encontrar €l mojon 94K y encierra. |

Paprl notarial para uso ceclusive gt la cacriiura pablica - No ficne costo pava ol no@rio
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‘| Este inmueble se encuentra identificado con la matricula inmebiliaria nimero

50C-2067725 de |a oficina de registro de instrumeantos plblicos de Bogota y con la
cedula catastral nomerc 006302339900000000 EN MAYOR EXTENSION,
PARAGRAFO.- No obstante la mencion de las medidas y linderos, esta hipoteca se
constituye sobre cusrpo clerto y se extiende a todas las construcciones que natural
o legalmente se levanten sobre el inmueble con todas las mejoras y anexidades
que le correspondan,
Presente MARIO POSADA GARCIA PENA mayor de edad, vecino de esta
cludad e jdentiﬁcadn con la cédula de ciudadania nimero 80.419.088 expedida en
BOGOTA. obrando en nombre y representacién del BANCO DAVIVIENDA SA.,
establecimiento con existencia legal y domicilio principal en Bogoté D.C., convertido

a Banco Comercial con su actual denominacion por escritura numero tres mil
ochocientes noventa (3.890) del veinticinco (25) de Julio de mil novecientos
noventa y siete (1997), de la Notarla Dieciocho (18) de Bogota. lo que acredita con
el certificado expedido por la Superintendehcia Financiera de Colombia y la Camara
de Comercio de Bogotad, que se protocolizan con la presente escntura,

representacidn que ejerce de conformidad con el poder especial otorgado por
esciiura plbica nd tres mi rescientos novensa ¥ dos (3332), del veintiuno (21) de febrero de dos mi
' Gechusve (2010)] olorgada en Ia notasia veintiusve (29) el dculo de Bogeta DC. por el Dr. JUAN
LEONARDO ACOSTA CANO, en su condicdn de representane legal suplente de la sucursal Bogota del
BANCO DAVIVIENDA NIT 860.034.313-7, cuya constancia de vigencia eipedida
por el mismo Notario se protocoliza con ‘esta escritura pidblica, al igual que los
documentos de exisiencia y representacién del Banco que presentan para su
protocolizacidn con el presente instrumento pablico, dijo!
PRIMERO.- Que obrando en el caracter y representacion antes citado, acepta Ia

hipoteca que por esta escntura se constituye y las demas declaraciones que en
ella constan en favor de DAVIVIENDA.
SEGUNDO.- Que respecto de las unidades§ inmobiliarias que se constiuyan sobre
fos predios hipotecadcs, DAVIVIENDA procedera a cancelar parcialmente el

presente gravamen hipofecario, una vez le haya sido cancelado el valor
correspondiente a la promata que a cada una de ellas coresponda. Para dar
cumplimiento a lo ordenado en la Ley, se agrega a este Instrumento la
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comunicacién sobre el monto del crédito otorgado por DAVIVIENDA, que es da; '
DOS MIL NOVENTA Y TRES MILLONES DE PESOS ($2.093.UO0.000.00)1
MONEDA CORRIENTE.

HASTA AQUI LA MINUTA |
INDAGACION LEY 258 DE 1996 |
MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003
EL SUSCRITO NOTARIO HACE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO DE LO
ORDENADO POR EL ARTICULO SEXTO (6°) DE LA LEY DOSCIENTOS |
CINCUENTA Y OCHO (258) DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS (1.996),
MODIFICADA POR LA LEY OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO (854) DE
DOS MIL TRES (2003), NO INDAGA A LA PARTE HIPOTECANTE POR
TRATARSE DE UNA PERSONA JURIDICA.
COMPROBANTES FISCALES
1) DECLARACION IMPUESTO P%ED:AL‘_UNIFtcADo ANO 2.019 EN MAYOR
EXTENSION : _
REFERENCIA DE RECAUDO: 2019301054023178112—4
FORMULARIO NO. 19013812155
DIRECCION: CL 22D 72A 00—
MATRICULA INMOBILIARIA; 1793266

AVALUO CATASTRAL: 171.958.950.000-—=

SE ADJUNTA ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL, SOLICITADO
POR LA VENTANILLA UNICA DE REGISTRO VUR EN MAYOR EXTENSION, —— |
2) INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO l
DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION — SURDIRECTICHN |
TECNICA DE OPERACIONES — OFICINA DE ATENCION AL CONTRIBUYENTE. |
PIN DE SEGURIDAD: PBPAADTMOFEAUD -
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL ————— |
DIRECCION DEL PREDIO:; GL 22D 72A 00 MANZANA 45 --=

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-2067725
CEDULA CATASTRAL: SIN
CHIP: 00000822378
FECHA DE EXPEDICION: 26/12/2019

/
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PAVIMENTOS, NO IMPLICA QUE LA OBLIGACION DE PAGAR HAYA
DESAPARECIDO PARA EL CONTRIBUYENTE"
CONSECUTIVO NO. 1713353.~
SE ADJUNTA CONSULTA VALIDEZ CERTIFICADO CODIGO SEGURIDAD
PBPAADTMOFEAUD, DE LA PAGINA DE INTERNET DEL INSTITUTO DE
DESARROLLQO URBANO - |IDU. -

NOTA 1: SE PROTOCOLIZA CARTA DE'APROBACION DE CREDITO DE FECHA
SIETE (07) DE OCTUBRE DEL ANO DOS MiL: DIECINUEVE {2.019) POR VALOR DE
DOS MIL NOVENTA Y TRES MILLONES DE PESOS (2.093.000.000.00) MONEDA
CORRIENTE, PARA EFECTOS DE LIQUIDAR LOS DERECHOS NOTARIALES Y
REGISTRALES
NOTA 2.- A LA OTORGANTE SE LE HIZO LA ADVERTENCIA QUE DEBE
PRESENTAR ESTA ESCRITURA EN LA OFICINA CORRESPONDIENTE,
DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO DE DOS (2) MESES, CONTADOS A
PARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO DE ESTE INSTRUMENTO, CUYO
INCUMPLIMIENTO CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR MES O
FRACCION DE MES DE RETARDO.
NOTA 4.- EL NOTARIO ARVIERTE A LOS OTORGANTES LA INSCRIPCION DE
LA ESCRITURA DE HIPOTECA EN LA OFICINA DE REGISTRO DENTRO DE
LOS NOVENTA (90) DIAS SIGUIENTES A SU OTORGAMIENTO, Y DE NO
HACERLO EN EL TERMINO INDICADO SE DEBERA OTORGAR UNA NUEVA
ESCRITURA —

LEIDA la presente escritura por los comparecientes y advertidos del registro dentro
del término legal, estuvieron de acuerdo ¢on ella por estar extendida confor_me ala

informacién y documentos por ellos mismos previamente suministrados y en
testimonio de aprobacién y asentimiento la firman conmigo el suscrito Notario quien

|
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|FECHA DE VENCIMIENTO: 25/01/2020 S =
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO |=
PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTQ DE VALORIZACION. . -
ARTICULO 111 DEL ACUERDO 7 DE 1987 "NULIDAD DE EFECTOS: EL HABER %m
SIDO EXPEDIDO POR CUALQUIER CAUSA UN CERTIFICADO DE PAZ Y EE
SALVO A QUIEN DEBA LA CONTRIBUCION DE WVALORIZACION O ;E
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en esta forma la autorizo.
Se utilizaron las hojas de papel notarial nimeros. 1
Aa065576242- Aa065576243- Aal65576244- Aal65576245- Aald65576246-
Aa065578142-
Enmendado Pag 7 Desde “esoritura” HASTA "Bogota de si vde

LA HIPOTECANTE,
\

CAROLINA CEVALLOS CASTILLO
C.C. No. 52,419,853

FIRMA COMO REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE DE FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A,
NIT 800.182.281-5, SOCIEDAD QUE EN ESTE ACTO OBRA COMO VOCERA Y
REPRESENTANTE DEL FIDEICOMISO LOS CERROS, con NIT: 830,053.700-6
FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART. 2.2.6.1.2.1.5 DEL
DECRETO 1069 DE 2015.-

ACREEDOR

MAMO ADA GARCIA PENA

C.C. NO. 80.419.089 EXPEDIDA EN BOGOTA D.C.

FIRMA EN NOMBRE Y REPRESENTACION LEGAL DE BANCO DAVIVIENDA
S.A., NIT 860.034.313-7

FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART. 2.26.1.2.1.5 DEL]
DECRETO 1069 DE 2015.-

ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO: --6077——-

SEXS RIL SELIENIN ¥ SlBIE, mamae e e s e e
DEFECHA: A4KEINIiA Y UNG (31) DE DICIEHBRE, memmmmmccccaeem~mn-

DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE (2.019) OTORGADA EN LA NOTARIA TRECE
(13) DEL CiRCULO DE BOGOTA D.C.

Papel notarial para uso exclusiun rx la cacriin phblica - No liche toSLo para o usiueio
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EL SUSCRITO GERENTE REGIONAL BOGOTA VIVIEYDA Y VEHIG

DEL BANCO
DAVIVIENDA S. A

CERTIFICA QUE:

BARCO DAVIVIENDA S.A. hipoteca abierta sin limite de cuan
registro sobre el inmueble denominado Manzana 45, ubicado
en la ciudad de Bogota, identificado con el folio de matricula

Que de los créditos aprobados a CONSTRUCTORA COLPATRIA S
garantizados con la escritura de hipoteca que va a otorgarse,

DOS MIL NOVENTA Y TRES MILLONES DE PESOS (52.093.000.04
cuando se cumplan la totalidad de las condicicnadas exig
DAVIVIENDA S AL

t
La anterior certificacion se expide a solicitud de CONSTRUCT
B60,058.070-6 2 los siete (07) dias del mes de Octubre del a
(2019).

% WILLIAMROBERTO QUIROGA GARCIA
C.C. 80.398.184 de Chia

Que para garantizar los crédites que el BANCO DAVIVIENDA E.A. haya otg
otergue a CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A. NIT: 860.058.070-6, fronstituira a
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) Certificado Gﬂnnmdo con el Pin No: 4808403619533402 0314579577

. Generado el 25 de dclembra o8 20198 Bs 1751144
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
EL SECRETARIO GENERAL AD-HOC
En elercicio de |as facultades y, en especial. de 13 prevista en el numeral 10 de! anfcula 11.2.1,4 59 del Decreto
1848 del 15 de novierbre del 2015, en eoncordancia con el aticulo 1° de 2 Resolucidn 1785 del 06 da
sapliembra de 2010, emanada de la Superintendencia Financers de Colombia. ¥
CERTIFICA N

' wﬂ SOCIAL: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. PUDIENDO UTILIZAR LA SIGLA fFfﬂJDAVNIENDA

S

NATURALEZA JURIDICA: Socledad Comercist Anénima De Carécter Privado.’ Entidad sometida al control ¥y
vigilancza por parte de |a Superiniendencia Financiera de Colomtia, o ‘?l
. k

N RRTAETTA

A DL,

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 7940 dal 14-dle ciciernbre de 1992 de Iz Notaria 18 de
BOGOTA D.C. {COLOMSIA). bajo la denominacion FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A,

Resolucica S.F C. No 1708 del 28 do septicmbre de 2008 LaSuperintendencia Financiera autoriza la cesion | 2=
gl’ﬁﬂl de activos, pasivos Bacmmos. consistente en |z cesion de los negocios fiduciarios de la Fiduciaria |-
p vivien
E=
=

tes bl eribeie pol

Mepnublica o Colonhia

BOGE

rior S.A ala Fiduciaria da S.A. _ :
Escritura Pdblica Mo 1802 del 25 de abrit de 2012 de la Noteria 73 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). modiica
su razén scclal de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. poria de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, pudiendo utilizar
I2 sigla "FIDUDAVIVIENDA S A" %

ek - -
Resolucién S.F.C. No 1849 de| 14 de noviembre de 2012. , I8 Supenmendencia Financlera ¢ Colombia no | =
objela la operacion de fusion propuesta, en vitud de Io cuel FIDUCIARIA CAFETERA S.A. s5¢ disuelve sin "
Enuidarse para ser shsorbida FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A, proforolizada mediante escritura gl.’lblica
5440 del 11 de diciembre de 2012 Nolaria 47 de Booota. Asi mismo, se protocoliza la escisién de FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A, surglendo una nueva.sociedad ’l\%gouos E Inversionss Bellvar S AS" (entidad no vigllada),
Escritura Pdblica No 5440 dal 11 de diciembre de 2012 de ka Notaria 47 d2 BOGOTA D.C. (COLOMBIA), La
sociedad ferdré sy domiciio principal en le ciudad de Begols y podré esleblecer Sucursales y Agsncias de
conformidad con los presentes estaiulos
Resolucién S.F.C. No 1312°del 20 de cclubre de 2016 |, la Supennlendencia Financiers no Dq’%;ﬂ
adquisicsdn del 100% de kas acclones de Saqy dad Compafiia Administradora de Fondos de Inversion S/ 3

e da Fiduciaria Davivienda SA.. protocolizada mediante escritura piblica 5769 del 28 de uggbj'g:a;:“ DB X

ORI e e

[

ia 73 de Bogota SO
ria 73 da Bogoa s T 2
=~ "rgiy-ﬂ.
AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucién S.6.:5413 del 30 de diciembzde 1992
> '\‘« g‘g\'ﬁ;'.‘

Peurd petlanizl gare tne eisdiislan frrapes ie pietileas pihSse. amificales ff dat

AR

REPRESENTACION LEGAL: La sociedad tendré un Presidente g circo suplenles péft sles Rlnpg
Junta Directiva, quienes eiarceran ia represemacitn ‘egai de la Soeisdad, L2 Junta B4f = 0 <
represenianies legales especiales en slguncs asger:'lu‘s particulares, enfre otros, peEEh
FUNCIONES DEL PRESIDENTE Y SUS SUPLENTES: Seran funciones del Presidente yiidsh
siguentes: =) Representar a I3 Scciedad, judicial o exirajudicialmente como persona juddics
hacer cumplir [as decsienas da 13 Asamblea General y de 12 Juma Directiva; ¢} Constituir apdde
y extrajuciciales para represemiar la sociedad en determinados actos; dj Nombrar y ramover todos los
empleados de fa socdedad cuyo nombvamienio no cosiespanda & olfo siganisma de [d misma; ¢) Presentar
anualmeante a fa Asambles General con mas de quince (15) dias habil=e por lo menos de anticipacion a Iz
proxma reunion ordinana v a la Junte Directiva 1odos los informes que ellas le exijen sobre 1a marche de Iz

ty-1g

Calle 7 No_ 4 - 45 Bogots D.C.
Conmutsdar: (571)5 94 6200 —594 D201
www superfinanciera gov.co

12-

Bhpriat e 3
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Certificado Generado con el Pin No; 4808403619533403

Sororado of 76 de didombre de 2018 5182 175114 =

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICI

totiedad y elaborar los proyectos de cuentas, balances y distribocionh de wlliidades que a Junta Directiva ha de
presentar a s Asamblea General; f) Celebrar y ejecutar lodos los actos o caniratos comprendidos dentro del
obgeie social; g) Ejecutar todas las operaciones en que |a Sociedad haya de ocuparse, sujstandose a los
pslalulos y a las decisiones de la Asamblea Genergl de Accionistas y de 1a Junla Directive. 1) Tomar todas las
medigas v celebrer fos actos y contratos relstivos 3 kos bienes que Integran cualesquiera da los” palnmonics
fideicormnitidos, pudiendo obrar libremente en cuanto que tales medidas o negocios no excedan los limites
os por el Consejo de Adminisiracion cones’g’ondienta s 12! fideicomiso, si Io hubiere oa fas Instrucciones
e maneio de los patrimonios fideicomitidos; iy Renunciar a fa gestion o2 un determinado fideikcomiso pof parle
de la sociedsd, previe aulorizacsén de la Junta Directiva y con el cumplimisnis da.los requieitos legales
sefalados para el efecto; ) Practiear el inventario d= los bienes fideicomitidos, prestar las ctudmutz‘l:cr_nar las
medicas de caracter consarvativo sove |os mismos en los casos a que haya lugar k) Proleger, adminisuar y
defender los bienes de I3 socedad v los patimonsos o blenes que se |e hayan confiaco, conlra acles de
tercerns, del bensficiado y sun del mismo contribuyents; |) Pedir instrucciones & Superniandenta Financiero
cuando tenga fundadas dudae ascerca de [a naturalzzs v de las obligaciones de |a sociedad o cuando
deba apartarse de las autorizacionas conlenidas en el acio constitutivo, cuando asi lo exjan las circunstancies.
m) Dar cumphmiento a |a finalidad o finalidades previstas para cada uno de fos palrimonios fidescomitidos, v
procurar el mayor rendimiento de los bienes que integran los mismos; n) informar a la Junta Directiva de |2
compafila sobre la marchs de bos fideicomisos ¥ fomss todas kas medidas necesarias para la Eerﬂdecnién de los
bienes fideicomitidos: o) Ejercer las deméas funciones que le asignen o deleguen |2 Asamblea General o [a
Junta Directiva. p) Informar 3 los eccionistas o miembros de kaJunta Direcliva al sentiso de la decision tomada
a travis de comunicacion escrita ce 103 acciontsias o de Ibs miembras de Junta Direcliva segin el caso, denlio
de los cnco (5) dias siguientes a lo recepeion de los documentos en gue se engaaa_ al volo, an los casos
previstos en los parégn;gns de los artlculos décimo tercern y vigésimo primero: % serbir las actas junio con
el secrelario, en el caso de reunionss no presenciales de Asamblea y Junta Directiva, las cuales deberén
slaborarse y asentarse en &l libre respectivo, dentro de los treinta (30) dias siguientes a aquel en que conciuyd
et 3cuerdo; r) Realzar los esfuerzos corducenies sl adecuado desarrolo del objelo social. s) Velar por el
esticto cumplimiento de las disposicionas legales o estalutarias, 1) Velar porque se permita la adecuada
rezlizacion de las funciones encomendadas a%a Revisoria Fiscal, u) Guarcar y proleger |a resenve comercial e
industrial d2 la sociedad. v) Abstenerse.de ulilizar indebxismente informacsdn priviegiaca, w) Dar un treto
equitelivo & 10308 108 sccios y respetar sl'gjercicio del deracho de mspeccion de clios, x) Abslenerse de
particpar por & o por inferpuesta parsona en inlerés personsl o de lerceros, en actividades que impliguen
compatencia con la sodedad o en aclos respectos de los cuples exista confliclo de intereses, salvo
autorizacidn expresa de ls Asamblea da Accionistas, y) Ordenar la creacién o cdiausura de sucursales o
agencias de Is socledad, z) Constiulr mandatarios r{un representen a |a sodedad en detemnados necfpc':n
judicisles y exirajudiciales. (Escritura Piblica 5440 del 11 de diclembre de 2012 Notaria 47 de Bogotd D.C)

Que figuran posesionades ¥ en consecusndis, ejercen la representacion legal da la entidad, lss siguientas
pEersonas: o&F
NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Femando Hinestrosa Ray CC- 79141253 Presidente
Fecha de inicio def cargo: 1700572007

H empenamisits
Q'\g:lnti‘_l\ 2 ."

Pagma 2923




e 607 788

Certiflcado Generado con el Pin No: 48064036185334023 E] a1 ?9575
z Cas 7

Generado ol 28 de dolembre o 20102 les 17:51:14

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA OE SU EXPEDICION

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Thaisa Aurora Caroting Cakra Torres CC - 52046882 Suplenta del Presidanta Sin

Fecha de inicio del cargo: 11/12/2012 pe de lo dispussta en el
articulo 164 del Codigo de:
Comercio, con informacien
radicada con el nomero
2018132243-D00 d=idia 5 de
octubra de 2018, la-entided
informa que ¢on dozumento del
3de s-;ﬂmmbm de 2018
renuncid a carpo de Supiente

et AnTRATYR

5 del Presidente fue aceptada por
z ¢ 12 Junia Directiva en acta 317 del \
- 27 de sepiembre da 2018, Lo =
- E anterior de conformidad mn los I ! ,.-"é |
s 5 +efecios esiableddos por L5l
- 3 < Sentencla C-621 de julio 29 os e
. = = " 2003 de |3 Conslitusional), - 2 I
- E Martha Yolanda Ladino Bamera CC-52148747- " Suplents del Presicdents ' |
3 | Fecha de Inicio del eargo: 01/02/2012 e e ;
re 203 Carolina Cevaslios Castillo CC - 52419353 Suplente del Presidente ==
- Fecha de inicio del cargo: 15/11/2018 > ErE
S Cristina Iragorri Valencia CC - 38778325 Suplente del Prasidenta = E’
- Fecha de inicio del cargo: 01/02/2013 X S5 E
2 = Luis Afberto Chaparro Sanchaz ~ CC- 11310780 Suplente dal Presidente - !i_ 1
- i Fecha de inicio def cargo: 23/052014, =
; Jesus Mauricio Rojas Oriiz " CC- 80441584 Suplente del Presidente =
75 Facha de Inicio dei cargo: umazms .
g = Ciara Ings Gomez Durdn CC - 39694574 Representanie Legal pars —
- § Fecha de inicio del cargo: 1Qf01 12013 Asuntos Judiciales —
—E Efraln Enriqua Morters Linere CC - 80037430 Representanie Legal pars —=
= = Fecha de Inicio det cargo: 28/03/2012 Riesgos —
= £ _ -~ =
S §  MARIA CATALINA E. C. CRUZ GARCIA
ﬁ z SECRETARIO GENERAL AD-HDC p o
- & :- 2R
% "De mﬁmndad con el articulo 12 del Decielo 2150 de 1955, [a firma mecanica que apa{ N {
. = tiene plma validez para lodos los efectes legales.”
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. TRES MIL TRESCIENTOS NOVENTA ¥ D087 — : ==n
. Fecha: varmuuo (21) DE FEBRERO DEL ARO DOS MILDiECINU"VE (2019}«’: %
=3
s =
ac:To. - . = 2
-é- o B PODER ESPECIAL. et -. 4
B o i g ' e SRS | = o alt
Sk gy s o = 3§ B\
. = = 43 L | BANCODAVIVIENDA S.A. it NIT 860.034.313-7 Ly
5 £ 3 % MARIO POSADA GARCIA PERA, A-timi s £.C, 60,412.080.17 ERER S iR
By e 1= — : T.PI784TI w3l 2 B
e 5 7 et roa ' -5 =3
- S Bes P e
- B VALOR ACTO: §IN CUANTIA, — ==~ 2| =
P o T ' =k E
= -g L5 ¥ En la ciudad de Boguia, Dmﬁocmi DepaﬁamentotbCund’ inamarcs,; Repﬁbﬁca 'é:“ = =
t3 £ Y3 [ | deColombiaalosveintin (21) dfas defmes de febrem de dosmildiechueve 2018y 22 5 =
F, A by =3
v= £ = | | aniecidespacho dela NOTARIA VEINTINUEVE {29) DEL CIRCULO DE BOGOTA. faci =
I 3 b= cuye Nnta'mEncargadpaael Sedor LUIS ALCIBIADES LOPEZ BARRERCI mediante | f’— =% e
= ‘E & resplucian No, 1,776 det 13 p& febrero de 2013'5:0{2:1’“ por la Bupurlntendencia ‘g“v %3 =
o E de Notariado ychlstm se oiorpa ka presanie escritura plblica qUa 58 mnsignam 2. o
o= los siguientss tenmnm - - g :
M i 2 5
. i PODER ESPECIAL ; 4
.| COMPARECIO CONMINUTA ENVIADA FOR CORREC ELECTRONICO; ———— | ®
* ~ | JUAN LEONARDO ACOSTA CANO. de nacionaliiad coiombiana, mayor de edad, '5 L
temncnuzdoydwuﬁﬁadomlaciudad de Bogols, DC identiicado con fa cdule d= : :
ciudadania nismero 72.687.925 expedida en Bogota, D.C., obrando ep-ssleacleenl h‘}'
;-' O &.- w (=3 wll -
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| constituido bajo las layes de la Repdbiics de Colombia, mediante escritur pablica

-e:&aluwla y reprasentacidn legal qus se ‘acmadila con e cerlficado expedido por =

-asi como los instrumentes que ralifiquen, acleren o modifiquen as mismas, con la

nombre y representacién legal del BANCO DAVIVIENDA SA., =n adelante
DAVIVIENDA, &n su eondicicn de Reprasenfante Legal Suplenta da ia Susursal 7|
Bogold, y por o tanio, Represzniante Legal, establecimiento de crédito legaknente

numero tres mil ochocianios noventa y dos (3892) de facha diegizéis (16) de Octubre
del ano mil novecientos setenta y dos (1972) otorgada n la Nat;ma Catores (14) del
Circulo de Bogotd D.C., con domicilio principal en la ziuded de Bogota, D.C..

Camara da Comercio da Bogold que = ampaﬁa,al presenie documento para su
pl‘domlt:ac.ﬂn. y rmmlaszo

PRIIﬁERO.- Que por medio del gr&senle fmtrummtn plrblico, conﬂere PODER
ESPECIAL. AMPLIO Y SUFICIENTE al déctor MARIO POSADA GARCIA PENA, de
nacannalrdad colombiiana; mayor de edad, m!ceﬁclaﬂo y domiciliado-en |z tiudad
Bogotd, D.C., identificado con 13 cadula de ciudadanla nlmero au 419,083 expedida
en Bogota, D.C., y portador da a Tarjeta Profesional de Abogado No. 764777 hara que
en nambre y repregentacian DAVIVIENDA‘, nsaipe los swuientes aclos: a) Aczpte y
susoriba las escrituras publicas de htpcteuen n{awr exension cue se consiituyan a
faver de DAVIVIERDA en desarrollo de ‘pmyadns inmobaries da vivienda
-mnca:ios por DAVIVIENDA &l eanstructos, 25l cominlas lnstrumm que ratifiguen,
sciarsn 0 modifiquen las mismas, con la previa autorizacién por para de
DAVIVIENDA. b) Suscriba las sscrituras pitbicas de cancalacidn parcial éa Hipoteca
en mayor exension constiluldas a favor de DAVIVIENDA en desarvolio g€ proyeclos
inmobliiarics d= vivienda- fnancados por DAVIVIENDA al consirucior, que soliciten
los gonstructores previa la cancelacion totalio parﬁ'ia't ¢a [as obligaciones a su eargo,

previa autorzacién por parte de DAYIVIENDA. c) Aceple y suscriba las escrituras
piblicas .de hipoteca que censliluyan ke clientes & favor de DAYIVIEHDA scbrs
bienss inmuebles destinados a vivienda, asi como los insfrumentes que raffiiquen,
Bctaren o mndiﬁquen las mismas. d) Suscriba los documentos de casitn oe contraios
de prometa de compravenia de bicnes inmushles destinados a vivienda, a efeclos de

¥
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dz los polzncialss locatacios, asi como los dmunins'qua retifiouen, aclaren o
modifiquen as misnies. o) Suscriba |as eserituras pliblicas de transierandie dz domialo
de nmuebles dastinados a vivienda adquiridos a favor de DAVIVIENDA, y fodos los
documenios nacesarios para perleccionsi los conliatos,de promessa da compravenia
de dichos bienes, a fin de que DAVIVIENDA celebre sobre éstos contratos de Leasing
habitacional, a soliciiud de |os potencisles locatarios, asi como los decumentos quea.

: reitfiquen, aclaren o modifiquen las mismes. f) Soacita copias soskitulivas dz escrituras

pfnbllcas correspendientes @ garantias hupoteuanas ponstxmB g8 iEvor da
DAVIVIENDA, y g) Suscrlba documentos tales caino cerfifi icaciones de promatas,
formulario de cerificaclén financisra y cualesquiera oko gue requieran las firmas
constructoras, dingldes a las sutoridades competenies, p!;ul framifar parmiso da
venias, en desarrcllo da proyectos hmabiliaﬂ:es de viviands Minenclados  por
DAVIVIENDA al constructor, en los cuales el apederado haya acepiadolas sai‘lmas

 pliblicas de hipoteca en nmmaqs..it.in mptltulms a favor J2 DAVIYIENDA, —— 3

SEGUNDO. -Lzs facuitades agui comeridas sok podrén ser ejercidas por o
apoderada-con sujecién a los iEminos de la cara de aprobacién de Crédil
Hipotecario de Vivienda o Leesing habiacional, que para eslos sfectos expida el drea
de crédito de DAVIVIENDA a"favés de cualquiera de sus SUCURSALES; por lo

© tanto, Ja presentacion de esle dosurrento; anie alnolafio respectvo, es lndi:pmubls

|
i
i
|
!
!
i
:
!

' un coniraio leasing habitacional de vivienda familiar, vivienda no I'un*

pare ejarcer ia facuitsd,
4 -

r

‘TERCERQO, - El apoderado queda facultado para gestionar los aclos dezcriios =n el
capitulo , primero, Unicamente en e audad Bogota © en los Municipios de

| Departamenio de Cundinamarea, durentz el tiempo que se“encuenire \ngenie &

Conlrato ce Prestacidn de Servicios Profesionalss qua el apoderado fiens suscrito con
DAVNIEHDA pues &l presentarse a terminaclon o2l mismo, el presente Poder seré
revacedo aufomaticsments pare &f 3poc’arada, —- e

| CUARTO. - Para que 2n tes escriteras de transfersricia de dominio, detivadas-o
i Surgidas da inmuebles recibidos =0 dacidn en pago por el DAVIVIENDA, asi como de |
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PREVIAMENTE REVISADA, APREBADA Y ACEPTADA.

ot EL{LANLOS) COMPARECIENTE(S).

inmoblliarlo sustrito por € DAVIVIENDA, en nombre y representacion del Baneo
sealice B daciarecién juramanlada de que irala el articulo 80 del Estatulo Tributario,
modificedo por & Articulo 53 de la ley 1943 de 2018, -

QUINTO.- No cbstania fes facullsdes conferides, ef presentz podar no podran
sustiluirse, saivo mi exprssa suiodzacion escrita.

—HASTA AQUI| EL CONTENIDO DE LA MINUTA PRESENTADA,

| NOTA 1. H susarilo Notaro, sn uso de Iss atriblitiones conferidas en & Articulo

226.1.2.15 gel Dacreto 1058 de 2015, quei mllluyé el articulo 12 del Decreto 2148

‘de 1983 y an virud que el Doctnr JUAN LEGHARDD ACOSTA CAHND, en

represemaclﬁn dei BANBO DAVNIENL‘JA SJL ,E‘m regiskiada su firms en esla
Notarla, auloriza que e presante hstn.menb sea su:crlto por la precitada persona
fuera ded tecinto notarial, - o b

" g

'f ,'"'"-

NOTA 2.- COHSTA.NCIA DE EL (LAI[LB,S] INTERESADD(A){S) Y ADVERTENCIA

DEL NOTARIO.

- EL(LA)LOS) COMPARECIENTE(S) hm(n] constar que ha{n) \Wrﬁc&do
auldmdosamcrle su{s) nombre(s) compielo(s), estada(s) civil(es), el{les) nimera(s) de
su(s) documento(s) de identidad; declara{n) que todals} B(s) informacion(es)
consignadals) en. zl prat_m instrumento ss(eon) corecta(s), sn consecuencia,

asume(n) |a responsabilidad que se derve de cualquisr inexactitud en s mismos;

cualquler aclzr=con a la prbsunia esciiturs, Implica i olorgamiento de una nueva
escritura plblica de aclaracitn, cz.ryoa coslos serdn asumidos Unica y exclusivamente

Z.- El Holarlo responde de a reqularidad formal del instruments que autoriza, para ne
de s veracidad de las declsracionss de los Interesados, ni por la avtenticidsd de los
docsmenios gue forman parie de este instrumento; tampeco responde de ie capacidad

o aplitud legal de estos para celebiar ef acto o confrate recpactive. Lo antarior de

dlcon Io dispussio en e! articulo 9 del Decrato ley 960 de 1.97 0.«
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CERTIFICH:
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION DE
RECURSOS Y PAGOS

FIDEICOMISO LOS CERROS

Entre los suscritos, de una parte, i) CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A., domiciliada en Bogots,
constituida mediante escritura publica nimero 1579 del 11 de junio de 1977, otorgada en la Notaria
8 de Bogotd, representada en este acto por CLAUDIA LILIANA RODRIGUEZ CASTILLO , mayor de
edad, identificada con la cédula de ciudadania nimero 52.260.675, quien obra en calidad de
Representante Legal, sociedad que en adelante y para efectos del presente contrato se denominara
el Fideicomitente Constructor; i) FIDEICOMISO OBRAS DE URBANISMO LA FELICIDAD, Patrimonio
Auténomo constituide mediante documento privado de fecha 18 de febrero de 2019, cuya vocera y
administradora es la sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., sociedad de servicios financieros
legalmente constituida mediante la escritura publica numero siete mil novecientos cuarenta_ {7.94@)’
del catorce (14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos (1.992) otorgada en la Notaria
Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogota D.C., representada en este acto por CRISTINA IRAGORRI
VALENCIA, mayor de edad, identificada con |a cédula de ciudadania ndmero 39.778.325 expedida en
Usaquén, actuando en su calidad de suplente del presidente y por ende representante legal suplente
todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, y quien para los efectos del presente documento se
denominara el Fideicomitente Aportante , quienes en conjunto se denominaran los Fideicomitentes
por una parte, y por la otra parte, CRISTINA IRAGORR! VALENCIA, mayor de edad, identificada con
la cédula de ciudadania nimero 39.778.325 expedida en Usaquén, actuando en su calidad de
suplente del presidente y por ende representante legal suplente de la sociedad FIDUCIARIA
'DAVIVIENDA S.A., constituida por medio de la escritura pablica niimero 7940 del 14 de diciembre de
1992 otorgada en la Notaria 18 del Circulo Notarial de Bogotd, domiciliada en esa misma ciudad, todo
lo cual consta en el certificado de existencla y representacion legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, sociedad que en adelante se denominard la Fiduciaria, proceden a celebrar

el presente CONTRATO DEFIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION
Y PAGOS, que se regira por las cldusulas mds adelante sefialadas y en lo no previsto en ellas por las
normas legales que regulan la materia, previas las siguientes:

Declaraciones

Los Fideicomitentes declaran a través de sus representantes:

En relacién con la constitucién del contrato fiduciario.
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Que sus representantes cuentan con las facultades suficientes para obligarlos en los términos
del presente contrato fiduciario (en adelante el Contrato}, y tales facultades no les han sido
revocadas o modificadas, o que se acredita en los documentos que se acompafan en copia
simpie al presente Contrato;

Que cuentan con todas las autorizaciones legales, corporativas, gubernamentales y otras
necesarias para celebrar el Contrato, asf como para cumplir con sus obligaciones al amparo de
las mismas;

Que mediante la suscripcidn de este Contrato declara, bajo la gravedad del juramento, que las
personas o entidades que celebran el presente negocio no lo hacen con propdsitos de evasién
o de abuso de impuestos;

Que con la constitucién del presente fideicomiso no se produce un desequilibrio en su
patrimonio que e impida satisfacer las obligaciones contraidas en el pasado. Asi mismo declara
que el presente negocio fiduciario no tiene como causa, ni produce como efecto la
defraudacidn de derechos de terceros, porgue con él no se produce deterioro de |a prenda
general de sus acreedores;

Que conocen las caracteristicas conforme a las cuales opera el Fondo de Inversion Colectiva
Consolidar y por lo tanto conocen y pueden evaluar los riesgos derivados de las inversiones
que se realicen;

Que de manera equilibrada y en ejercicio del principio de libertad contractual, han definido las
condiciones que regulan el presente Contrato, sus deberes y obligaciones, sobre la base de su
propia evaluacién (de caracter econémico, financiero o de cualquier otra naturaleza) y con el
apoyo de los asesores que han considerado necesario consultar, si fuere del caso;

Que fueron advertidos de su deber de cumplir con las obligaciones pactadas en el Contrato,
las cuzles son fundamentales para el adecuado desarrolio del mismao;

Que cuentan con un ejemplar del Contrato y que conocen y comprenden los términos, el
alcance legal y las condiciones del mismo;

Que fueron advertidos del deber de informar a la Fiduciaria inmediatamente lleguen a tener
conocimiento de cualquier demanda o circunstancia que pueda dar origen a cualquier
reclamacion; y

Que han recibido desde la etapa previa, hasta la suscripcion del presente Contrato, la suficiente
informacion por parte de fa Fiduciaria sobre los riesgos e implicaciones del esquema fiduciario
que se desarrolia y del alcance de la labor encomendada, y ante la claridad y suficiencia de Ia
informacion, han decidido contratar bajo los términos del presente Contrato.

En relacion con la ejecucidn del contrato fiduciario

Péging 2de 47




@ DAVIVIENDAN

10.

11.

s Fiduciaria m
FIDEICOMISO LOS CERROS

Que no han sido inducidos por cualquiera de las otras partes, en forma alguna, para celebrar
el Contrato;

Que fueron advertidos de que, frente al riesgo de pérdida de la informacién cuyo cuidado
corresponda a los Fideicomitentes, serd de su resorte y responsabilidad efectuar los controles
necesarios para protegerla y reponerla;

Que fueron advertidos del deber de proteger los recursos o bienes fideicomitidos contra
fraudes de terceros y de coadyuvar a la Fiduciaria en la proteccion de los mismos;

Que conocieron el prospecto del Fondo de Inversién Colectiva Consolidar donde se manejaran
los recursos entregados en administracién a la Fiduciaria, cuyas caracteristicas y condiciones
declaran conocer y aceptar, las cuales le fueron puestas a su consideracién, previamente a la
celebracion de este Contrato, tanto con la entrega del sefialado prospecto, como en las
publicaciones de los sitios web www.fidudavivienda.com vy/o www.davivienda.com.
lgualmente aceptan expresamente que los recursos del Fideicomiso podran ser depositados
en cuentas corrientes o de ahorro abiertas en la matriz de fa Fiduciaria;

Que fueron advertidos que en la administracién del negocio se pueden presentar eventos que
generan fallas o caidas del sistema que afectan la oportunidad en Ias operaciones, sin perjuicio
de los planes de contingencia con que cuenta la Fiduciaria para administrar los procesos
criticos;

Que fueron advertidos del deber de revisar y aprobar las rendiciones de cuentas que le remite
la Fiduciaria, en calidad de Fideicomitentes o Beneficiarios. Que, en el mismo sentido, fueron
advertidos de su deber de hacer conocer a la Fiduciaria las observaciones que llegaren a tener
sobre las rendiciones de cuentas, dentro de los términos contractuales establecidos;

Que fueron advertidos de su obligacion de prevenir y controlar el lavado de activos y la
financlacién al terrorismo en su organizacién y que tomardn las medidas de prevencion y
control carrespondientes y gue responderdn a la Fiduciaria indemnizandole cualquier multa o
perjuicio derivado de su incumplimiento. Igualmente, los Fideicomitentes manifiestan que se
someten al Sistema de Prevencidn al Lavado de Activos y Financiacion al Terrorisma de la
Fiduciaria;

Que fueron advertidos de su deber de actualizar anualmente la informacién de Conocimiento
del Cliente solicitada por la Fiduciaria;

Que fueron advertidos de su obligacion de obtener la autorizacion por parte de los terceros
que se vinculen al Proyecto en su calidad de compradores, para el manejo y autorizacién de
datos personales y que los mismos serédn transmitidos a la Fiduciaria de conformidad con |3
normatividad vigente en materia de proteccién de datos.

Que fueron advertidos de su deber de asumir con sus propios recursos el pago de las

obligaciones financieras amparadas por el Contrato; y
Que fueron advertidos de su responsabilidad en el manejo de claves, “password” o accesos de
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red. Asi mismo fueron advertidos de su deber de custodia bajo esquemas de seguridad fisica.

En relacién con la iiquidacidn del contrato fiduciario

1.

Que fueron advertidos de su deber de colaborar al momento de liquidar el Contrato para
cumplir con los fines de la liquidacién;

Que fueron advertidos de contribuir con los gastos del Fideicomiso so pena de dar por
terminado el negocio fiduciario o cuando el Fideicomisa no cuente con los recursas necesarios
para atender tales gastos cuando los mismos estén a su cargo;

Que fueron advertidos de su deber de recibir los bienes y actives remanentes del negocio
fiduciario en el momento de la liquidacion del Contrato; y

Que fueran advertidos de sus obligaciones de cancelar totalmente las comisiones fiduciarias
que sean determinadas al momento de liquidar el negocio fiduciario. Lo anterior opera (nica
y exclusivamente para el Fideicomitente Constructor.

La Fiduciaria declara a través de su representante legal

Que en desarrollo de la labor para la cual ha sido contratada, viene cumpliendo y lo hara
durante la ejecucién y liquidacién del Contrato, sus deberes de informacién, transparencia,
imparcialidad, proteccion de los bienes entregados, deber de lealtad y buena fe, previniendo
y evitando la configuracion de conflictos de interés, cumpliendo con sus deberes de diligencia,
profesionalidad y especialidad, por la experiencia en la materia y por contar con los recursos
humanos y materiales para ello;
Que previamente a la celebracidn del presente Contrato ha realizado al interior de la entidad,
un andlisis detallado del esquema fiduciario con el fin de determinar los diferentes riesgos que
se pueden presentar, la prevencién de conflictos de interés y la manera como se eliminan o se
disminuyen unos y otros, enmarcado dicho andlisis bajo los parametros de administracion y
gestion de riesgo establecidos en la normatividad vigente;
Que tiene certeza de sus obligaciones fiduciarias, por lo que se obliga a proteger y defender
los bienes fideicomitidos contra actos injustificados de terceros y/o de los mismos
Fideicomitentes;
Que para la contabilidad del Fideicomiso, la Fiduciaria darda aplicacion del marco técnico
normativo de informacion financiera del grupo NIIF 1 definido por el Fideicomitente Canstructor
y atendiendo las disposiciones de |la Superintendencia Financiera de Colombia.

Realizadas las anteriores declaraciones, que hacen parte integral del presente Contrato, hemos
-. convenido la celebracidn del mismo, de acuerdo con lo establecido en las siguientes estipulaciones y
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en lo no previsto en ellas, por las normas legales vigentes, previas las siguientes:
Generalidades

1, Obligaciones Adicionales: cada una de las partes del presente Contrato se compromete a
adelantar todos los actos adicionales, a otorgar y entregar todos los acuerdos, certificados,
instrumentos y documentos que cualquier otra parte pueda razonablemente solicitar, a fin de
lograr el cumplimiento del objeto de este Contrato y la consumacion de las actividades que se
contemplan en el mismo.

2, Convenio Completo; Enmienda; Renuncia: este Contrato contiene:

2.1. Elacuerdo total entre las partes respecto de su objeto;

2.2. Reemplaza todos los acuerdos y negociaciones previas y entendimientos arales, de
haberlos, exclusivamente respecto del objeto del presente Contrato; y

2.3. Ninguna renuncia a los términos o dispasiciones de este Contrato serd efectiva a menos
que sea firmada por la parte pertinente. La renuncia por cualquiera de las partes a
reclamar un incumplimiento de cualquier término o disposicion del Contrato, no se
interpretard como renuncia al derecho que le asiste para reclamar frente a un
incumplimiento posterior. Cualquier modificacién al presente Contrato que altere o de
cualquier manera pueda llegar a afectar los derechos y prerrogativas estipulados a favor
de la Entidad Crediticia, requiere de la aprobacién previa y por escrito de dicha Entidad
mientras subsistan saldos del Crédito Constructor otorgado para el desarrolio del
Proyecto.

3, Efecto Vinculante: este Contrato vinculara y sus disposiciones se aplicaran no sélo respecto de
sus suscriptores, sino también respecto de sus causahabientes y cesionarios. Tendra aplicacién
respecto de herederos y legitimarios solo en los eventos que la Ley asi lo permita o una
autoridad jurisdiccional lo disponga.

4.  Nulidad de Disposiciones: la nulidad absoluta o relativa, asi como la ineficacia de cualquiera
de las estipulaciones contenidas en este Contrato no afectara [a validez o exigibilidad de las
demds que conservaran plena vigencia y vigor. En cualquiera de las situaciones indicadas, los
Fideicomitentes y la Fiduciaria expresamente convienen que pactaran una estipulacion alterna
que cumpla con las leyes aplicables y que procure el efecto deseado por los Fideicomitentes y
la Fiduciaria, si ello fuere posible.
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Los titulos o encabezamientos de cada cldusula del presente Contrato no afectardn el
contenido, alcance o significada de cada una de las mencionadas clausulas.

Sin limitar los deberes asignados a la Fiduciaria, la falla o la demora en ejercer cualquiera de
sus derechos no se deberd considerar como una cesibn o renuncia a favor de los
Fideicomitentes, ni se debera considerar que la Fiduciaria ha abandonado o rechazado tales

derechos.

La Fiduciaria podra, en circunstancias justificadas, suministrar informacién relacionada con
este Contrato a cualquier persona que legalmente tenga derecho a recibir tal informacion o a
las partes, cuando asf lo soliciten. La Fiduciaria dara aviso a los Fideicomitentes acerca del
suministro de dicha informacién, a la mayor brevedad, saivo que, por disposiciones legales,

sea confidencial.

El Fideicomitente declara bajo la gravedad de juramento que los bienes que entregard a titulo
de fiducia no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas
como ilicitas de conformidad con la normatividad vigente, ni han sido utilizados por el
Fideicomitente, sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios o
instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas.

Acciones Legales, Demandas y Procesos: segin el leal saber y entender de los Fideicomitentes,
no estin pendientes, ni existen amenazas de litigios, investigaciones, acciones legales o de
procesos, incluyendo reclamos ambientales, por parte de entes o autoridades judiciales,
administrativas, arbitrales o agencias gubernamentales; (i) que impongan alguna limitacion
sustancial sobre, o que resulte en una demora considerable en la capacidad de los
Fideicomitentes de ejecutar el presente Contrato; o (i) que pretendan afectar la naturaleza
legal, validez o exigibilidad de cualquier obligacién de este Contrato.

Cumplimiento de Contratos: a la fecha, el Fideicomitente declara que esta cumpliendo a
cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y demds documentos que lo
obliguen o que vinculen sus bienes, excepto cuando la omision de hacerlo bien sea
individualmente o en conjunto, no pueda razonablemente esperarse un evento materiaimente
adverso. A la fecha, no ha ocurrido, ni continda con ningun incumplimiento.

Tributos: los Fideicomitentes manifiestan que no existen gravamenes tributarios a su cargo, o
requerimientos respecto de impuestos, tasas, contribuciones, a cualquier otra carga
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impositiva, que limite o pueda limitar de alguna forma el cumplimiento y ejecucion del
presente Contrato o del desarrollo del Proyecto por parte suya.

12. Normas Internacianales de Informacion Financiera NIIF: los Fideicomitentes manifiestan que,
para la contabilidad del Fideicomiso, la Fiduciaria dara aplicacién del marco técnico normativo
para preparadores de Informacién Financiera de acuerdo al grupo que el Fideicomitente
Constructor sefiale.

Primera.

Segunda.

Ceonsideraciones

Que la sociedad Inversiones Inmobiliarias Venddéme Ltda. {en adelante "Venddme”)
celebrd con Fabrica de Grasas y Productos Quimicos Ltda. GRASCO Ltda.; con Compaiila
de Negocios e Inversiones MG Ltda. Sucursal Colombia, y con Detergentes Ltda. (en
adelante “las Propietarias”) , un contrato de Promesa Unilateral de Venta en virtud del
cual le fue otorgada una opcion de compra para la adquisicién de los lotes que hacen
parte del Plan Parcial La Felicidad ubicados en la ciudad Bogotd, incluyendo el Inmueble
Globo Parte La Felicidad, identificado con el folio de matricula inmobiliaria nitmero S0C-
1793265 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pliblicos de Bogotd y el Inmueble
Santa Isabel, identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-1745671 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota {(en adelante la “Promesa
Unilateral de Venta”). En desarrollo de lo estipulado en la Promesa Unilateral de Venta,
Inversiones Inmabiliarias Venddme Ltda. ha realizado los tramites derivados del Plan
Parcial La Felicidad necesarios para la expedicién de las licencias de urbanismo y a los
consecuentes desenglobes, para dar origen, como consecuencia del desenglobe del
Inmueble Globo Parte La Felicidad, a las Manzanas VIS numeros 50, 51y 49, la Manzana
VIP nimero 43 y a las Manzanas no VIS nGmeros 44 y 45; y como consecuencia del
desenglobe del Inmueble Santa Isabel, a las Manzanas VIS numeros 36, 34,33 y 28ya
las Manzanas no VIS nGmeros 37 y 35, de entre los cuales el Lote {segun éste término se
define méas adelante) sera transferido a titulo de compraventa al Fideicomiso que por el
presente documento se crea (en lo sucesivo el “Fideicomiso”}, en virtud de la instruccién
Impartida al Fideicomiso por el Fideicomitente Constructor dada la facultad conferida a
éste Ultimo por Vendéme para el ejercicio de la opcion citada.

Que el Fideicomitente Constructor tiene interés en desarrollar urbanistica vy
constructivamente un proyecto de vivienda en el Lote, el cual serd transferido al
Fideicomiso por las Propietarias a titulo de compraventa, en, virtud de las instrucciones
emitidas por el Fideicomitente Constructor en desarrollo de la facultad que le fue
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conferida por Vendéme para ejercer el derecho de opcion de compra ya citado al cual
le serdn transferidas también las Cargas Locales y Cargas Generales descritas mas
adelante con su respectivo costo financiero, como aporte del Fideicomitente Aportante.

Que para cumplir el objetivo planteado en la consideracion inmediatamente anterior,
los Fideicomitentes han decidido celebrar un contrato de fiducia mercantil con la
Fiduciaria, en virtud del cual se constituird un patrimonio auténomo que tendra por
finalidad exclusiva permitir el desarrollo de un proyecto inmobiliario de vivienda en el

Lote (en adelante el Proyecto).

Que el Fideicomitente Constructor adelantara la gestion administrativa, financiera y
juridica del Proyecto, la coordinacién general de éste, asi como la promocion de las
unidades que se construyan, con el lleno de los requisitos de ley. Asi mismo, el
Fideicomitente Constructor adelantard el proceso constructivo, directamente o por
conducto de terceros, bajo su responsabilidad técnica, por lo cual sera el unico
responsable de la gerencia, construccién y promocion del Proyecto.

Que todos los participes en este negacio obran con pleno conocimiento de las reglas
que rigen los contratos de fiducia y en plena observancia de fas normas aplicables, para
lo cual la Fiduciaria ha puesto en conocimiento de los Fideicomitentes los riesgos que
pueden afectar el presente contrato de fiducia mercantil irrevocable inmobiliario de
administracién y pagos, todo ello en atencidn a lo exigido por la Circular Basica Juridica
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Que ia Fiduciaria cuenta con la estructura y con los instrumentos suficientes para
cumplir a cabalidad con el objeto y finalidad del Contrato, es una entidad debidamente
autorizada para celebrar contratos de Fiducia Mercantil y Encargos Fiduciarios de
conformidad con la Resolucion Na. 5413 del 30 de diciembre de 1992 expedida por la
Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera de Colombia).

Que los Fideicomitentes entregaron a la Fiduciaria, debidamente suscritos y aprobados,
los documentos de conocimiento del cliente requeridos, de conformidad con las

regulaciones de la Superintendencia Financiera de Colombia.

Que los Fideicomitentes concurren a |a celebracidn de este negocio juridico contando
para ello con plena capacidad legal.
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Clausulas

Clausula Primera. - Definiciones: para la fiel interpretacién de este Contrato, los términos aqui
relacionados tendran el significado que se les atribuye a continuacién, salvo que en otras partes de
este Contrato se les atribuya expresamente un significado distinto.

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural y obvio,
segin el uso general de fas mismas palabras, pero cuando el legislador los haya definido
expresamente para ciertas materias, se les dara su significado legal. Las palabras técnicas de toda
ciencia o arte se tomarén en el sentida que les den los que profesan la misma ciencia o arte, @ menos
que aparezca claramente que se han tomado en sentido diverso.

1.1.

1.2.

Cargas Generales: corresponden a las obras incluidas en el plano denominado plano de
localizacién e identificacién de obras a ejecutar par el Fideicomitente Constructor de acuerdo
al estudio de transito aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad y Unidades de Gestion
aprobado mediante Decreto 386 del 2 de octubre de 2015, correspondientes a las etapas 1y
2: obras identificadas de la siguiente manera: Etapa 1: a) Numeral 2.4. Paso Peatonal
Semaforizado Avenida Boyacs, b) Numeral 3.5. Continuidad de [a Calle 18 A al Costado Oriental
de la Carrera 77 {(via provisional hasta la construccién de la Calle 18 A}, ¢) Numeral 3.6.
Continuidad de Ia Cicloruta de [a Avenida Boyaca desde la conectante de la Calle 19 A hasta la
Calle 23, d) Numeral 3.7. Carril Paralelo al Costado Norte de la Avenida Centenario desde el
final de la conectante nor-occidental de la interseccién Avenida Boyaca y Centenario hasta |z
Avenida Agoberto Mejia, e) Numeral 3.8, Ponton sobre Canal Boyacé para conectar |a Calle 19
A al occidente y la Avenida Agoberto Mejia. Etapa 2: a) Nu meral 2.5. Regulacién semafarizacion
sobre pontén Canal Boyacd, Calle 19 y Avenida Agoberto Mejia; b) Numeral 3.9. Calzada
Oriental Avenida Agoberto Mejia (3 carriles); c} Numeral 3.10. Calzada Sur Avenida Ferrocarril
(3 carriles); d) Numeral 3.11.5. Lazo Sur Occidental de la Interseccion Avenida Boyacd —Avenida
Ferrocarril {Sentido Occidente = Sur); e} Numeral 3.12.5. Lazo Nor — Oriental de la Interseccion
Avenida Centenario — Avenida Agoberto Mejia (sentido Occidente — Norte).

Cargas Locales: son aquellas obligaciones de inversién para el desarrollo de todas las obras
impuestas de conformidad con la Ley a los titulares de dominio de inmuebles objeto de
desarrollo, a través de las licencias de urbanismo, necesarias en este caso para habilitar las
manzanas de la etapa 2 identificadas en el plano de localizacion e identificacion de obras a
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ejecutar por el Fideicomitente Constructor de acuerdo a estudio de transito aprobado por la
Secretaria Distrital de Movilidad y unidades de gestion aprobado mediante Decreto 386 del 2
de octubre de 2015, Decreto 354 del 18 de junio de 2013 y aquellos que los modifiquen. Dichas
manzanas se identifican con los nimeros: 33, 34, 35, 36, 37, 28, 43, 44, 45, 43, 50 y 51. la
manzana destinada al desarrollo del Proyecto es la 45.

Precio del Lote: es el valor girado por el Fideicomitente Constructor a favor de las Propietarias
del Lote por un valor de Cinco mil noventa y nueve millones cuatrocientos diecisiete mil
veintidés Pesos ($5.099.417.022), del cual se deriva |la Cuenta Por Cobrar del Precio del Lote
que se aportara a éste Fideicomiso por el Fideicomitente Constructor.

Certificacién Técnica de Ocupacién: es el documento que serd expedido por el Supervisor
Técnico, en el cual se certifique que el Proyecto se ejecuté de conformidad con los planos,
disefios y especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento
Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes y aprobadas en la respectiva licencia de
construccion;

Comité de Seguimiento: es el érgano consultivo y de supervisién del Fideicomiso.
Compradores, Promitentes Compradores o Terceros Adquirentes: son las personas naturales
o juridicas que suscriban con el Fideicomiso contratos de promesa de compraventa, y
escrituras publicas de compraventa para la adquisicion de las Unidades Privadas resultantes

del Proyecto.
Contrato: es el presente contrato de fiducia mercantil irrevocable inmobiliaric de

administracion de recursos y pagos.

Crédito: son |as obligaciones de pago a cargo del Fideicomiso y a favor de la Entidad Crediticia,
por concepto de los préstamos otorgados para financiar el Proyecto, que seran desembolsados
y administrados a través del Fideicomiso.

Cuenta por Cobrar derivada del Precio del Lote: es la cuenta por cobrar que aportara el
Fideicamitente Constructor que en el presente Fideicomiso asciende a la suma de Cinco mil
noventa y nueve millones cuatrocientos diecisiete mil veintidés Pesos ($5.099.417.022) la cual
se cancelara de acuerdo a la prelacion de pagos establecida en el presente contrato.
Derechos y Obligaciones Fiduciarios: son los derechos y obligaciones de los cuales son titufares
fas personas que detentan la calidad de Fideicomitentes.

Entidad Crediticia: corresponders a la entidad que apruebe el Crédita a favor del Fideicomiso
para financiar |a construccién del Proyecto.

Fideicomiso Los Cerros, o simplemente Patrimonio Auténomo o Fideicomiso: es el
patrimonio auténomo fiduciario creado en virtud del presente contrato de fiducia mercantil
irrevocable inmobiliario de administracién de recursos y pagos, conformado por todos los
bienes que le sean transferidos o que por cualquier causa ingresen a él en un futuro.
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Gastos operativos: son todos los costos directos e indirectos de la obra incluidos los
financieros y que no san girados al Fideicomitente Constructor.

Gastos de administracién: son todos los costos indirectos que se giran directamente al
Fideicomitente Constructor ya sea por su gestion o por reembolso de gastos de némina,
servicios publicos o administracion.

Lote: es el lote de terreno cuya propiedad se transferird al presente Patrimonio Auténomo a
titulo de compraventa en ejercicio de la Opcién de Compra ya identificada y de la instruccion
impartida por el Fideicomitente Constructor.

Opcién de Compra: es el derecho del que dispone Vendéme Ltda. para adquirir de las
Propietarias los Lotes a titulo de compraventa,

Perito: es el funcionario, designado por Banco Davivienda S.A. quien se encargard de
presentar los informes de visita y avance de obra del Proyecto.

Predial Aportado: es [a cuenta por cobrar por el monto correspondiente 2l Lote respecto de {a
suma de $707.678.390 destinada por el Fideicomitente Constructor al pago de prediales del
Lote y que serd aportado al Fideicomiso por el Fideicomitente Aportantey su correspondiente
costo financiero,

Proyecto: se entiende por Proyecto, los estudios, disefios, obras, comercializacion vy
construcciones que se adelanten para la ejecucién y terminacion del desarrollo inmobiliario de
vivienda que se construird sobre el Lote, con sujecién a las licencias de urbanismo y a las
licencias de construccién que se expidan para su ejecucion.

Supervisor Técnico: serd la persona designada por el Fideicomitente Constructar, guien tendra
a su cargo la expedicién de la Certificacion Técnica de Ocupacion de que trata la Ley 1796 de
2016. La designacién del mismo deberd realizarse de conformidad con lo establecido en el
articulo 14 de la mencionada ley y sus honorarios estardn a cargo del Fideicomitente
Constructor;

Unidades Privadas: son los inmuebles que integraran el Proyecto, debidamente delimitados,
funcionalmente independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusivo, que sean objeto
de comercializacion. Entiéndase por Unidades Privadas las unidades habitacionales y demas
bienes que ostenten igual naturaleza.

Utilidades: Es el resultado econémico del Fideicomiso teniendo en cuenta (A) los ingresos
netos por las ventas de las Unidades Privadas y por los rendimientos que produzcan los bienes
que lo conforman, menos (B) los egresos por concepto de; (i) costo del lote; (ii} el valor del
beneficio en favor del Fideicomitente Constructor; (iii) los costos directos y los costos
indirectos derivados de la ejecucion del Proyecto; (iv) los costos financieros; (v} los impuestos
de renta y complementarios, ICA, retenciones, GMF y sanciones; (vi) los costos de liquidacion
del Fideicomiso; y {vii) el 50% del resultado del ejercicio descrito hasta este punto, que se
destinara al pago, en forma previa a [a liquidacion del Fideicomiso, de las obras de carga

Pagina 11 de 47




DODAVINVIENDN
4) eesssscswusam Fldudaria m
FIDEICOMISO LOS CERROS

general y carga local que serdn aportadas por el Fideicomitente Aportante en forma previa a
fa liquidacidn del fideicomiso hasta concurrencia de su valor, siendo la Utilidad del proyecto el

remanente de esta operacion.
Segunda.- Partes del Contrato: son partes del presente Contrato las siguientes:

21. Fideicomitente Constructor: es la sociedad Constructora Colpatria S.A. descrita en la
comparecencia de este Contrato.

2.2. Fideicomitente Aportante: es el Fideicomiso Obras de Urbanismo La Felicidad descrito en la

comparecencia de este Contrato.

2.3. Fiduciaria: es Fiduciaria Davivienda S.A., descrita en la Comparecencia de este Contrato.
2.4. Beneficiarios: seran Beneficiarios los Fideicomitentes y Venddme, asi:

El Fideicomitente Constructor tendra derecho a recibir los siguientes beneficios:

(i) La restitucion de la Cuenta por Cobrar aportada al Fideicomiso derivada del Precio del
Lote;
(ii) El 10.74% de las ventas proyectadas, para ello se calculard una suma fija mensual en

el flujo de caja proyectadao, la cual se recibird como anticipo de beneficio.
(iii) El cincuenta por ciento (50%) de las Utilidades.

El Fideicomitente Aportante tendra derecho a recibir:

{i) £l valor de las Cargas Locales y Cargas Generales aportadas al Fideicomiso y su

respectivo costo financiero;
(ii) El Predial Aportado.

Vendéme tendra derecho a recibir:
(i) El 50 % de las Utilidades.
Tercera. - Responsabilidad de las Partes: todas las partes en el Contrato responden hasta ia culpa

leve, de conformidad con el articulo 63 inciso 20. del Cédigo Civil o cualquier otra norma o normas
que lo sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen. La Fiduciaria respondera por realizar todas las
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conductas necesarias para ejecutar las gestiones encomendadas, pero en ningin caso respondera
por el éxito o resultado perseguido, por cuanto sus obligaciones son de medio y no de resultado.

Convienen las partes que:

3.1

3.2

3.4

3.5

36

La responsabilidad de la Fiduciaria se limita dnica y exclusivamente a la administracion de los
recursos vinculados al Contrato, de acuerdo con las instrucciones impartidas por el
Fideicomitente Constructor, a la transferencia de las Unidades Privadas que conforman el
Proyecto y al pago de las acreencias a cargo del Fideicomiso, las cuales se atenderdn con los
recursos que se encuentren en el Fideicomiso y en los términos estipulados en el presente
Contrato;

La responsabilidad de la Fiduciaria estara delimitada por las estipulacicnes del Contrato, las
instrucciones que reciba del Fideicomitente Constructor acordes con lo establecido en el
numeral precedente y las normas legales;

La Fiduciaria no tendra responsabilidad sobre los desarrollos, construcciones y demds obras
que se realicen en el Lote, sobre la estabilidad del Proyecto, la calidad del mismo, los plazos
de entrega, el precio y demds obligaciones relacionadas con las unidades a construir, ni ningun
aspecto técnico, arquitecténico, constructivo o de cualquier otra indole siendo estas
responsabilidades exclusivas del Fideicomitente Constructor. En consecuencia, la
responsabilidad de iniciar, adelantar o suspender la construccién del Proyecto le corresponde
al Fideicomitente Constructor y en relacién con ella, la Fiduciaria no asume responsabilidad
alguna;

E| Fidelcomitente Constructor asumirad de manera plena y exclusiva toda la responsabilidad
derivada de la construccién del Proyecto frente a la Fiduciaria, especialmente por lo que se
refiere al cabal cumplimiento de todas aquellas obligaciones que, como constructar, de
acuerdo con la ley, debe asumir. De lo anterior se dejara constancia en los contratos de
promesa de compraventa y en las escrituras publicas mediante |as cuales se perfeccionen los
respectivos contratos de compraventa prometidos. De igual manera, el Fideicomitente
Constructor responderd ante la Fiduciaria y ante los Compradores, por los trémites y demas
funciones que haya asumido en virtud del Contrato;

£l Fideicomitente Constructor tendrd la calidad de “Enajenador” para los efectos de lo
establecido sobre el particular en la Ley 1796 de 2016 o cualquier otra norma o normas que
|a sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen. Por tanto, serd el inico responsable ante los
Compradores por el amparo patrimonial de que trata la mencionada Ley;

La Fiduciaria, el Fideicomiso, y el Fideicomitente Aportante, no asumen ninguna
responsabilidad frente a las personas vinculadas laboralmente al Fideicomitente Constructor,
ni frente a los contratistas y subcontratistas, por el cumplimiento de las obligaciones laborales,
civiles y comerciales las gue le corresponde asumir a éste altimo.
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Cuarta. - Naturaleza: este es un contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable inmobiliario de
Administracién de Recursos y Pagos, reglado basicamente por los articulos 1226 y siguientes del
Cédigo de Comercio o cualquier otra norma o normas que la sustituyan, modifiquen, adicionen o
deroguen, las demds normas concordantes y las estipulaciones aqui consagradas.

Quinta.- Constitucién del Patrimonio Auténomo: de conformidad con los articulos 1227, 1233 y
1238 del Cédigo de Comercio o cualquier otra norma o normas que [a sustituyan, modifiquen,
adicionen o deroguen, con la celebracidn del presente Contrato y la transferencia de los bienes
mencionados en la Cliusula Octava (Conformacion del Fidelcomiso) del presente Contrato, asi como
los demas activos que en el futuro llegare a detentar la Fiduciaria en virtud del presente Contrato, se
constituye un patrimonio auténomo cuya destinacidn se estipula en el presente Contrato. Este
Patrimonio Auténomo actiia con plenos efectos juridicos, mediante vaceria que del mismo ejerce la
Fiduciaria y se denominara "Fideicomiso Las Cerros”.

Paragrafo Primero: el Fideicomiso tendréd una contabilidad separada de la sociedad Fiduciaria y de
los demas Fideicomisos de acuerdo con las Normas internacionales de Informacidn Financlera (NIIF)
y bajo Normas Colombianas mientras sea imperativo llevar ambas contabilidades, y expedira las
certificaciones contables y tributarias a que haya lugar.

Paragrafo Segundo: los bienes fideicomitidos y aquellos que posteriormente ingresen al Patrimonio
Autonomo estaran afectos a los fines del mismo, se mantendran separados del resto de los activos
de la Fiduciaria v de aquellos que correspondan a otros negocios fiduciarios, incluidos aquellos que
existan o lleguen a existir entre las mismas Partes respecto de otros bienes.

Paragrafo Tercero: los Fideicomitentes declaran expresamente mediante este documento, que con
la constitucién del presente Fideicomiso no se produce un desequilibrio en su patrimonio que le
impida satisfacer las obligaciones contraidas en el pasado y garantiza que el presente Fideicomiso no
tiene como causa, ni praduce como efecto, la defraudacidn de derechos de terceros, porque no hay
deterioro de la prenda general de sus acreedores.

Sexta.- Objeto: el objeto del presente Contrato consiste en que el Fideicomiso adquiera a titulo de
compraventa, el derecho de dominio y la posesidn material respecto del Lote, a fin de que el
Fideicomiso detente su titularidad, conserve y defienda su propiedad y posesion, permita el
desarrollo de un proyecto de vivienda sobre el Lote, por cuenta y riesgo del Fideicomitente
Constructor, realice el pago del Crédito otorgado por la Entidad Crediticia asi como el pago a los
demés acreedores del Fideicomiso, y transfiera las Unidades Privadas resultantes a los Compradores,
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siguiendo para el efecto las instrucciones impartidas en la cldusula Vigésima Sexta (obligaciones de
los Fideicomitentes) del presente Contrato.

En desarrollo del anterior objeto, la Fiduciaria, como vocera del Fideicomiso, tendra a su cargo:

6.1 Suscribir la escritura piiblica en virtud de la cual el Fideicomiso procedera a adquirir a titulo de
compraventa el Lote, en ejercicio del derecho de la Opcién de Compra;

6.2 Permitir al Fideicomitente Constructor la ejecucién del Proyecto que se efectuard sobre el Lote,
de conformidad con los planos, estudios, disefios y presupuestos realizados;

6.3 Servir de fuente de pago de las acreencias que se mencionan en el Contrato, asi como de las
que contraiga a cualquier titulo el Fideicomiso;

6.4 Realizar el pago del Crédito otorgado por la Entidad Crediticia, asi como las demds acreencias
que se mencionan en el Contrato, y las que contraiga a cualquier titulo el Fideicomiso;

6.5 Transferir a los Compradores las Unidades Privadas que integren el Proyecto, en las
condiciones establecidas en los contratos que para el efecto se celebrardn; y

6.6 Realizar la restitucién de la cuenta por cobrar del Precio del Lote.

6.7 Realizar el pago de los beneficios a los Fideicomitentes y a Venddme, en los términos
estipulados en el presente contrato.

Séptima. - irrevocabilidad: el presente Contrato es de caracter irrevacable; en consecuencia, no
podra modificarse total o parcialmente, en forma unilateral por los Fideicomitentes o por Ia
Fiduciaria, y Unicamente podra darse por terminado por las causales expresamente consignadas en
el presente Contrato y en la Ley. Cualquier modificacién al presente Contrato que altere o de
cualquier manera pueda liegar a afectar los derechos y prerrogativas estipulados a favor de la
Entidad Crediticia, requiere de la aprobacién previa y por escrito de dicha Entidad mientras subsistan
saldos de! Crédito Constructor otorgado para el desarrollo del Proyecto.

Octava. - Conformacién del Fideicomiso: constituyen bienes fideicomitidos todos los activos que 2
titulo de Fiducia Mercantil reciba la Fiduciaria durante la ejecucion del Contrato y para el desarrollo

del Proyecto.

El Fideicomiso se constituye en esta misma fecha con la suma de Un Millén de Pesos Moneda
Corriente ($1.000.000,00), que el Fideicomitente Constructor transfiere a titulo de aporte al

Fideicomiso.

Asi mismo, el Fideicomiso se integrard en un futuro, entre otros, por los siguientes bienes:
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Por el Lote que se describe en Ja clausula Décima Cuarta (Descripcion del Lote) del presente

Contrato;
Por la Cuenta por Cobrar derivada del Precio del Lote, la cual serd aportada por el

Fideicomitente Constructar,
Por las obras derivadas de las Cargas Generales y las Cargas Locales que seran aportadas al
Fideicomiso por el Fideicomitente Aportante;
Por el Predial Aportado;
Por los aportes que realizardn los Fideicomitentes, sean éstos en dinero o en especie;
Por los recursos que se desembolsen como consecuencia del Crédito que serd contratado con
la Entidad Crediticia para el desarrollo del Proyecto;
Por los recursos derivados de las ventas de las Unidades Privadas, que podrén provenir de las
siguientes fuentes:
De las sumas de dinero que los Compradores giren directamente o a través de terceros;
Y
Por los intereses maratarios que se causen con ocasién del no pago oportuno por parte
de los Compradores de las sumas adeudadas al Fideicomiso, en virtud de los contratos
de promesa que se celebren. La Fiduciaria no se responsabiliza por |a gestién de cobro
de las cuotas previstas en el plan de pagos por parte de los Compradores ni de las sumas
adeudadas al Fideicomiso en virtud de los contratos de promesa suscritos.
Del(los) crédito(s) otorgado(s) a los Compradores por parte de la Entidad Crediticia o de
cualquier otra entidad.
Las arras o multas que se cobren a los potenciales Compradores como consecuencia de
la frustracion de las ventas.
Por los rendimientos gue produzcan los bienes que lo conforman, cualquiera sea su causa u
origen;
Por las construcciones que se adelantan sobre el Lote con los dineros del Fideicomiso por
cuenta del Fideicomitente Constructor; y
Por cualquier otro recurso que se vincule al Fideicomiso.

Pardgrafo: los recursos que ingresen al Fideicomiso seg(in esta cldusula anterior, seran administrados

por la

Fiduciaria con sujecion a las instrucciones impartidas en el Contrato.

Novena. - Valor Inicial del Patrimonio Auténomo: el valor inicial del Fideicomiso serd la suma de Un
Millén de Pesos Moneda Corriente ($1.000.000,00}, que corresponde al aporte inicial del
Fideicomitente Constructor. Posteriormente ingresaran al Fideicomiso los bienes a que hace
referencia la Clausula Octava (Confarmacion del Fideicomisa) del presente Contrato.

Papinu 16 de 47




ONAVIVIENDN

e Fiduciaria |
FIDEICOMISQ LOS CERROS

Décima.- Manejo de los Recursos: los recursos que ingresen al Fideicomiso, segln la clausuia
anterior, serdn manejados por la Fiduciaria e invertidos en el Fondo de Inversidn Colectiva Consolidar
administrado por ella, mientras se destinan al cumplimiento del objeto del Contrato, cuyas
caracterfsticas y condiciones los Fideicomitentes declaran conocer y aceptar, las cuales les fueron
puestas a su consideracién a través de la entrega del prospecto del Fondo de Inversidn Colectiva,
previamente a |a celebracién de este Contrato.

Los recursos del Fideicomiso seran transferidos de acuerdo con las instrucciones impartidas por el
Fideicomitente Constructor para este efecto, en la forma gque se establezca para ello, teniendo en
cuenta las necesidades y requerimientos para llevar a cabo la construccidn del Proyecto, de
conformidad con lo establecido en el Contrato y siempre que existan recursos en el Fideicomiso.

Paragrafo primero: en caso de resultar insuficientes los recursos existentes en el Fideicomiso para
atender las obligaciones por €l contraidas, éstos serdn suministrados por el Fideicomitente
Constructor, en un plazo no mayor a 10 dias habiles contados a partir de que se presente el faltante
de caja de acuerdo con la solicitud que le efectie la Fiduciaria.

Paragrafo segundo: |a informacién relacionada con el Fondo de Inversion Colectiva (reglamento,
ficha técnica, prospecto, rentabilidad diaria, entre otros) se encuentra a disposicion de los
Eideicomitentes en el sitio web www.fidudavivienda.com, para su consulta.

Décima Primera. - Procedimiento para Realizar los Pagos del Proyecto: los pagos requeridos para el
desarrollo del Proyecto se efectuardn a través de un Fondo Rotatario correspondiente a una suma
de trescientos millones de Pesos Moneda Corriente ($300.000.000.00), sin perjuicio de que se
puedan efectuar giros a través de actas de giros, a los proveedores de los materiales y a los
contratistas previstos en el presupuesto, previa visita de obra reportada por el Perito.

El Fideicomitente Constructor deberd, para efectos de que se realice un nuevo desembolso a través
del Fondo Rotatorio, enviar la correspondiente acta de legalizacion por capitulo de obra para legalizar
el anticipo girado. Solamente se desembolsara el valor debidamente legalizado.

Décima Segunda. - Prelacién de Pagos: en desarrollo del Contrato, la Fiduciaria procedera a efectuar,
con cargo a los recursos existentes en el Fideicomiso, los pagos relacionados con los conceptos que
se enuncian a continuacion, en la prelacién gue los mismos se establecen, a saber:

12.1. Pago de impuestos y retenciones en la fuente a que haya lugar;
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12.2. Comision fiduciaria;
12.3. Restitucion del aporte de la Cuenta por Cobrar derivada del Precio del Lote a favor del

Fideicomitente Constructar;

12.4. Pagos al fideicomitente Aportante por concepto del Beneficio a que tiene derecho conforme
a lo establecido en el numeral 2.5 de la Cldusula Segunda del presente contrato;

12.5. Obligacion de amortizacion del Crédito que sera otorgado por la Entidad Crediticia;

12.6. Gastos de administracion del Proyecto, incluido capital de trabajo; y,

12.7. Pagos mensuales de los beneficios al Fideicomitente Constructor o a quien éste indique.

12.8. Pago de las Utilidades a los Beneficiarios.

Paragrafo: la prelacidn aqui establecida en ninguna forma implicard que se alteraran los términos en
que se han contraido las obligaciones con cada uno de los beneficiarios del pago; Unicamente
implicard que, habiéndose causado el respectivo pago, los recursos existentes a esa fecha en el
Fideicomiso se aplicaran en el orden aqui establecido.

Décima Tercera.- De los Créditos: la Fiduciaria en desarrollo del presente Contrato y atendiendo las
instrucciones impartidas para el efecto por el Fideicomitente Constructor, procedera a contratar para
el Fideicomiso créditos con la Entidad Crediticia, destinados al desarrollo del Proyecto, cuyo pago
estara respaldada con garantia hipotecaria constituida sobre el Lote. La Fiduciaria en representacion
del Fideicomiso procedera a suscribir los documentos y a otorgar las garantias que exija la Entidad
Crediticia. La atencion de dichos créditos se sujetard a las siguientes reglas:

13.1. Los costos que se causen con ocasién de su perfeccionamiento, tales como avalios, timbres
de pagarés, constitucion de garantias, seran de cargo del Fideicomiso;
13.2. Los desembolsos de dichos créditos serdn girados directamente al Fideicomiso por la Entidad

Crediticia; y
13.3. Las cuotas de amortizacion del Crédito seran canceladas por el Fideicomiso.

Paragrafo Primero: el Fideicomiso avalara cada uno de los pagarés que incorporan los créditos que
conceda las entidades crediticias a los Compradores de Unidades Privadas que se construyan sobre
el Lote, desde la fecha en que opere el desembolso o la subrogacién de cada uno de tales créditos
individuales y hasta |a fecha en gue se entreguen a las entidades crediticias las escrituras publicas de
compraventa y de constitucién de hipoteca por parte de los Compradores, debidamente registradas,
en donde se haga constar el gravamen real existente en favor de |as entidades crediticias.

Pardgrafo Segundo: la hipoteca a que hace alusion la presente clausula, garantizard no solo la
obligacion derivada del Crédito a cargo del Fideicomiso; también garantizara el crédito otorgado al
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Fideicomitente Constructor para el pago del Precio del Lote y el crédito otorgado al Fideicomitente
Aportante para las Cargas Locales y Cargas Generales.

Décima Cuarta.- Descripcién del Lote: el Lote a adquirir a titulo de compraventa por parte del
Fideicomiso se describe y alindera de la siguiente manera:

MANZANA 45: Cuenta con un drea de seis mil cuatrocientos setenta y seis punto cuarenta y siete
metros cuadrados {6.476,47 m?) formando un poligono irregular de seis lados y esta determinado por
los siguientes linderos:

POR EL SUROCCIDENTE: Partiendo del mojén 94K en linea recta con sentido noroccidente y en distancia
de catorce punto diecinueve metros (14.19 mts) hasta encontrar el mojon 93K, de este mojon con el
misme sentido y en distancia de sesenta y dos punto sesenta y un metros (62.61 mts) hasta encontrar
el mojon 92K.

POR EL NOROCCIDENTE: Partiendo del mojén 92K en linea curva con sentido norte y en distancia de
cuatro punto setenta y seis metros (4.76 mts), hasta encontrar el majén 91K, de este mojdn en linea
recta con sentido nororiente y en distancia de cincuenta y cuatro punto cuarenta y tres metros (54.43
mts) hasta encontrar el mojén 90K, de este mojon en linea curva con sentido ariente y en distancia de
cuatro punto setenta y un metros (4.71 mts) hasta encontrar el mojon 89K, de este mojén en linea
recta con sentido surariente y en distancia de veinte punto cero tres metros (20.03 mts) hasta
encontrar el mojén 88K, de este mojén en linea curva con sentido oriente y en distancia de nueve
punto cuarenta y dos metros (9.42 mts) hasta encontrar el mojén 87K, de este mojon en linea recta
con sentido nororiente y en distancia de veintidés punto cero ocho metros {22.08 mts) hasta encontrar
el mojén 86K,

POR EL NORORIENTE: Partiendo del mojoén 86K en linea recta con sentido surgriente y en distancia de
cincuenta y tres punto ochenta y tres metros (53.83 mts) hasta encontrar el mojén 96K.

POR EL SURORIENTE: Partiendo del mojdn 96K en linea recta con sentido suroccidente y en distancia
de ochenta y cuatro punto setenta y un metros (84.71 mts) hasta encantrar el mojén 95K, de este
mojén en linea curva con sentido occidente y en distancia de cuatro punto setenta y cuatrc metros
(4.74 mts) hasta encontrar el mojon 94Ky encierra.

Este inmueble se encuentra identificado con el folio de matricula inmobiliaria ndmero 50C-2067725
de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota.

Paragrafo Primero: el Fideicomitente Constructor garantiza que el Lote serd transferido al
Fideicomiso libre de desmembraciones, limitaciones, afectaciones y gravamenes, condiciones
resolutorias o medidas cautelares que afecten su dominio, tales como censos, hipotecas, prendas,
derechos de usufructo, uso o habitacién, servidumbres, embargos, secuestros, demandas inscritas,
pleitos pendientes, anticresis, arrendamientos constituidos por escritura publica y se encuentra al
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dia en pago de impuestos, tasas, contribuciones y servicios publicos. El Fideicomitente Constructor
responderd de la obligacion de saneamiento y de todo perjuicio que se genere por causa de
obligaciones de esta naturaleza anteriores a la celebracion del contrato y durante su vigencia. La
Fiduciaria queda relevada expresamente de la obligacién de responder por eviccion o vicios
redhibitorios al proceder a la enajenacién o a la transferencia del Lote que serd transferido al
Fideicomiso o de las Unidades Privadas resultantes en el Proyecto, haciendo suyas el Fideicomitente
Constructor todas las obligaciones que por dichos conceptos se deriven. Desde ahora el
Fideicomitente Constructor autoriza a la Fiduciaria para hacer constar esta clausula en el texto del
documento en que legue a transferir |a propiedad del Lote y/o de las Unidades Privadas, sin que la
Fiduciaria pueda adquirir responsabilidad alguna por estas conceptos. De igual forma, los inmuebles
adicionales que se transfieran al Fideicomiso deben encontrarse en las condiciones antes descritas.

Paragrafo Segundo: la transferencia a que se hace referencia en el punto anterior comprendera
todas las edificaciones, mejoras e instalaciones existentes y las que llegaren a levantarse e integrarse
al Laote en el futuro, mientras se encuentre vigente el Contrato. Asi mismo, se extenderad a todos
aguellos muebles que por accesidn o radicacian se reputen inmuebles de acuerdo con la ley.

Paragrafo Tercero: la Fiduciaria manifiesta que recibid el estudio de titulos del Lote. El mencionado
estudio de titulos fue realizado por Mario Posada Garcia - Pefia, en el cual se concluye que el sefialado
inmueble no presenta limitaciones al dominio que impidan su libre disposicidn y que la tradicién de
este se encuentra ajustada a derecho. De igual manera, se le presento el certificado de libertad v
tradicion del citado Lote a la Fiduciaria, que permite establecer que la situacidn juridica del Lote,
frente al estudio de titulos no ha variado. No obstante lo anterior, en el evento de presentarse
gravamenes o vicios redhibitorios que no se evidenciaron en el estudio de titulos o en el certificado
de libertad del Lote, el Fideicomitente Constructor debera realizar todas las gestiones necesarias para
su saneamiento, debiendo en todo caso [a Fiduclaria en su condicién de titular del derecho de
dominio del Lote, coadyuvar al Fideicomitente Constructor en los trdmites que éste le solicite.

Décima Quinta.- Tenencia del Lote: una vez transferido el Lote al Fideicomiso, la Fiduciaria entregard
a titulo de comodato precario su tenencia y custodia a favor del Fideicomitente Constructor, con el
objeto de que pueda adelantar la construccion del Proyecto, en las siguientes condiciones:

15.1. La Fiduciaria conserva el derecho de dominio y posesidn que ejerce sobre el Lote en los
términos del Contrato y por lo tanto el mismo continta afecto a la finalidad establecida para

la fiducla;
15.2. El Lote sdlo sera usado por el Fideicomitente Constructor en calidad de Comodatario, por los

contratistas y por el personal necesario para la ejecucién del Proyecto; dicho personal se
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encuentra bajo la directa direccion del Fideicomitente Constructor; éstos seran los Gnicos
responsables ante terceros, ante la Fiduciaria y ante las autoridades por la utilizacién y
conservacion del Lote y por las construcciones que en él se adelanten. Si se Hegaren a causar
perjuicios imputables al Fideicomitente Constructor, la Fiduciaria podra exigir la reparacion de
los dafios. El Fideicomitente Constructor en calidad de Comodatario deberd notificar 2 la
Fiduclaria de forma inmediata de toda acto o hecho susceptible que afecte la situacién juridica
del Lote;

En virtud de lo anterior, el Fideicomitente Constructor responderd a la Fiduciaria en su condicion de
vocera del Fideicomiso, por los dafios o perjuicios que puedan derivarse del descuido intencional en
la custodia 0 mal uso que se dé al Lote.

Paragrafo Primero: la Fiduciaria como vocera del patrimonio autdnomo podra, siempre y cuando se
requiera para el cumplimiento del objeto o de fas instrucciones del presente Contrato, en el evento
que se evidencie: i) una situacion que llegue a poner en riesgo el desarrolio del Proyecto, ii) cuando
se presente perturbacién en fa tenencia, iii) cuando se le dé al Lote un uso diferente para el cual se
ha entregado, o iv) para la defensa de los bienes fideicomitidos aun del mismo Fideicomitente
Constructor, revocar el comodato a que se refiere esta cldusula, con el solo requerimiento escrito en
ese sentido. El Fideicomitente Constructor se compromete de manera expresa y exigible a entregar
el Lote a més tardar a los quince (15) dias habiles siguientes al de la fecha de la comunicacion en que
se le solicite dicha entrega, sin derecho alguno a reclamar perjuicios © retencién por las mejoras. La
mencionada entrega deberd hacerse integramente libre de ocupantes a cualquier titulo, de manera
que la Fiduciaria, en su calidad de comodante, no se vea perturbada por pretensiones de hecho o
jurfdicas de parte de terceros que estén ocupando el Lote 0 lo hayan ocupado durante la vigencia del
comodato precario. Esta obligacion serd exigible por via ejecutiva, con la sola presentacion del
contrato de Fiducia y copia de la comunicacion por medio de |a cual se le solicita la entrega.

paragrafo Segundo: el Fideicomitente Constructor, en su calidad de comodatario, se obliga a asumir
integramente y aindemnizar plenamente a la Fiduciaria, si ésta tuviere que asumir los pagos, trémites
o efectos correspondientes, en relacién con cualquier reclamacién, requerimiento, sancién o
restriccién que se relacionen con el uso dado 2l Lote durante |a vigencia del comoedato. lgualmente
sera responsabilidad exclusiva del Fideicomitente Constructor, responder cualquier requerimiento o
solicitud de las autoridades o de terceros en relacién con dicho uso.

Paragrafo Tercero: las estipulaciones establecidas en la presente cléusula, operaran a partir de la

fecha en que efectivamente se realice |a transferencia del Lote al Fideicomiso, fecha en la cual se
entendera recibido el Lote a titulo de comodato precario, a plena satisfaccion por parte del
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Fideicomitente Constructor, y sin que se requiera la suscripcion de un documento adicional. Asi
mismo la presente cldusula sera aplicable en las mismas condiciones para los inmuebles adicionales

que sean transferidos al Fideicomiso.

Paragrafo Cuarto: el Fideicomitente Constructor, en su calidad de comodatario renuncia expresa e
irrevocablemente a ejercer cualquier derecho de retencion sobre el Lote.

Décima Sexta. - Efectos Patrimoniales: los bienes objeto de este negocio fiduciario, sélo garantizardn
obligaciones que se constituyan con cargo al Patrimonio Autdnomo, en desarrollo de la gestién
fiduciaria. Conforme a lo estipulado en este Contrato, |a Fiduciaria podrd otorgar sobre dichos bienes
las garantias reales necesarias para garantizar el Crédito a favor de la Entidad Crediticia que se
obtenga para ejecutar el Proyecto y en general, para proporcionarle al Fideicomiso los recursos
liquidos que este requiera para el cumplimiento de los fines dei presente Contrato.

Décima Séptima. - Desarrollo del Proyecto: el Proyecto serd ejecutado por el Fideicomitente
Constructor con sujecion a las aprobaciones otargadas por las autoridades competentes. Ei
Fideicomitente Constructor realizara la construccidn del Proyecto, asumiendo en consecuencia todas
las responsabilidades inherentes a la calidad de Constructor. Si en desarrollo del Proyecto fuere
indispensable dividir materialmente el Lote en una o varias porciones de terreno o englobarlas, la
Fiduciaria procedera a hacerlo, sin que ello implique que tal porcian saldra del Fideicomiso durante
la vigencia del Cantrato.

Paragrafo: |a Fiduciaria, a través del presente Contrato, le otorga al Fideicomitente Constructor un
mandato sin representacion, para la compra de bienes y servicios necesarios para el desarrollo del
proyecto, conforme a lo dispuesto por el articulo 1262 del Cadigo de Comercio, el articulo 29 del
Decreto Reglamentario 3050 de 1997 y el articulo 3° del Decreto Reglamentario 1514 de 1998 y las
demas normas que los modifiquen, adicionen o deroguen. Por lo anterior, el Fideicomitente
Constructor serd, ante los terceros con quienes contrate, titular de los derechos y obligaciones que
se deriven de los contratos que con ellos celebre.

Por lo tanto, la celebracion de los contratos suscritos para el desarrollo del Proyecto asi como la
realizacion de la compra de bienes y servicios, estard a cargo del Fideicomitente Constructor, quien
tendra la obligacion de practicar al momento del pago o abono en cuenta, todas las retenciones sobre
impuestos de Renta, Ventas, ICA y las demas estahblecidas por las normas fiscales vigentes, teniendo
en cuenta para el efecto la calidad tributaria del Fideicomiso (Patrimonios auténomos administrados
por Fiduciaria Davivienda S.A. Nit. 830.053.700-6). Asi mismo, cumplird con todas las obligaciones
inherentes al agente retenedor (retener, declarar, pagar, certificar e informar medios magnéticos).
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Asi mismo, el Fideicomitente Constructor en calidad de mandatario expedird mensualmente a la
Fiduciaria a mas tardar el cuarto {4) dia hébil del mes siguiente, una certificacidn por cada etapa del
Proyecto con el detalle de los costos y gastos de acuerdo con el formato definido por Fiduciaria,
debidamente firmada por el representante legal y Revisor fiscal {para aquelios casos en que la
entidad no esté obligada a tener revisor fiscal, seran firmados por contador publico), segun las
disposiciones legales vigentes sabre esta materia.

El Fideicomitente Constructor, en calidad de Mandatario, conservard por ef término de diez {10) afios
las facturas y demds documentos comerciales que soporten las operaciones que realizd por cuenta
del Fideicomiso, en calidad de Mandante, y deberén estar a disposicion de la Fiduciaria para cuando

ésta lo requiera.

En el evento de requerirse por la Fiduciaria, que los estados financieros del Fideicomiso deban ser
auditados y/o dictaminados por el Revisor Fiscal de la Fiduciaria, el Fideicomitente Constructor debe
permitir el acceso a toda la informacién y soportes contables del Proyecto requerida por el Revisor
Fiscal, para la emision del dictamen.

Facturacién Electrénica: La Fiduciaria, a través del presente Contrato, le otorga al Fideicomitente
Constructor un mandato sin representacién para la facturacién por fa Venta de las Unidades de
Vivienda, conforme a lo dispuesto por el articulo 1262 del Cédigo de Comercio, los articulos 1.6.1.4.3
y 1.6.1.4.1.11 del Decreto 1625 de 2016 (Unico Reglamentario en materia tributaria} y las demads
normas que los modifiquen, adicionen o deroguen, actuando con la calidad tributaria de Patrimonios
auténomos administrados por Fiduciaria Davivienda Nit 830.053.700-6. Por lo anterior, el
Fideicomitente expedira las facturas de venta electrénicamente (representaciones graficas del

Proyecto y cumplird con la obligacién de reportar dicha informacion en los medios magnéticos).

El Fideicomitente Constructor debe remitir mensuaimente a la Fiduciaria, 2 mis tardar el 4° dia habll,
una certificacion con todas las facturas de venta de las unidades inmobiliarias emitidas durante el
mes, el cual incluye el costo de ventas, de acuerdo con el formato suministrado por la Fiduciaria que
debers ser firmado por el representante legal y revisor fiscal del Fideicomitente Constructor, para
que la Fiduciaria realice el registro contable de las ventas y el costo de ventas en los estadas
financieros del Fideicomiso.

Décima Octava. - Precisiones para los Compradores: los contratos de promesa de compraventa y
compraventa deberédn contener las estipulaciones propias de su esencia y naturaleza y en especial,
las siguientes:
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Que los Compradores conocen la existencia del Fideicomiso y que la Fiduciaria no es ni
constructor, ni interventor, ni participa de manera alguna en la construccion o desarrollo del
Proyecto y en consecuencia, que no es responsable por la terminacion, calidad o precio de los
inmuebles que lo integran, asi como tampoco lo es de la obligacion de saneamiento, ni de la
obligacién de entrega de las dreas privadas y comunes, toda vez que la Fiduciaria suscribe los
respectivos contratos de promesa lnica y exclusivamente en su calidad de vocera del
Fideicomiso y para los solos efectos de asumir la ohligacion de transferencia del derecho de
dominic de las correspondientes Unidades Privadas integrantes del Proyecto, cuya
construccion, levantada por el Fideicomitente Constructor, accedera al Lote;

Que los Compradores autorizan el tratamiento de los datos personales suministrados al
Fideicomitente Constructor, en su calidad de Responsable, y que este Gltimo los transmitiréd a
la Fiduciaria, quien los recibird en su calidad de Encargada;

Que los Compradores deben efectuar el pago de las sumas de dinero que integran &l precio
pactado de la compraventa prometida directamente al Fideicomiso, segtin se instruya en cada
uno de los contratos que para tales efectos se suscriban;

Que los Compradores deben encontrarse plenamente a paz y salvo por razdn de las
obligaciones derivadas de los contratos de promesa que se suscriban para que |a Fiduciaria
pueda celebrar los contratos de compraventa y por ende, efectuar la transferencia del derecho
de dominio sobre |as respectivas Unidades Privadas;

Que en el evento de haberse estipulado el pago de parte del precio mediante subsidios
otorgados a los Compradores por parte de las entidades competentes, éstos aceptan y
autorizan incondicionalmente que su valor sea girado directamente al Fideicomiso, segin se
instruya en cada uno de los contratos que para tales efectos se suscriban; y

Que los Compradores conocen y aceptan el estado de las dreas comunes y de las Unidades
Privadas del Proyecto y que Ia responsabilidad por su entrega la asume tnica y exclusivamente
el Fideicomitente Constructor.

Décima Novena. - Peritajes: el perito designado por la Entidad Crediticia estard encargado de realizar
las visitas para determinar el avance de la obra, de forma Trimestral, hasta la culminacién del
Proyecta. El informe que de dichas visitas se efectie servird para evaiuar el desarrollo del Proyecto
frente al presupuesto proyectado y ejecutado. El informe antes mencionado sera remitido a los
Fideicomitentes, a la Entidad Crediticia, y a la Fiduciaria.

Vigésima.- Comité de Seguimiento: para el desarrolic del Proyecto se constituird un Comité de
Seguimiento que estara integrado por los Fideicomitentes, Venddme, la Fiduciaria y un funcionario
designado por la Entidad Crediticia, quienes se reuniran con una periadicidad minima trimestral, una
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vez se inicie |3 etapa constructiva del Proyecto o en el evento en que el Fideicomitente Constructor
lo solicite. Dicho comité tendrd por objeto revisar los siguientes aspectos en la ejecucién del
Proyecto:

20.1. Ejecucidn presupuestal;

20.2. Cronograma de avance de obra;

20.3. Informe de Cartera y Ventas;

20.4. Verificacion de los ingresos del Fideicomiso frente al flujo de caja proyectado;

20.5. Informe del Perito;

20.6. Estados financieros del Fideicomiso; y

20.7. Conocer sobre cualquier otro asunto correspondiente al desarrollo y ejecucién del Proyecto.

Vigésima Primera, - Obligaciones de la Fiduciaria: ademds de las establecidas en la ley y en otras
clausulas del presente Contrato, son obligaciones de la Fiduciaria, que ejecutara en representacion

del Fideicomiso, las siguientes:

21.1. Suscribir la escritura publica en virtud de fa cual se transferird al Fideicomiso a titulo de
compraventa el Lote;

21.2. Recibir las obras derivadas de las Cargas Locales y de las Cargas Generales aportadas por el
Fideicomitente Aportante y certificadas por el Fideicomitente Constructor;

21.3. Restituir al Fideicomitente Constructor el valor de la cuenta por cobrar derivada del Precio del
Lote aportada al Fideicomiso, siempre y cuando el Fideicomiso cuente con los recursos
necesarios para realizarlo;

21.4. Restituir al Fideicomitente Aportante el valor de las Cargas Locales y de las Cargas Generales y
el valor del Predial Aportado con su respectivo costo financiero, siempre y cuando el
Fideicomiso cuente con los recursos necesarios para realizarlo;

21.5. Recaudar los recursos provenientes de la venta de las Unidades Privadas;

21.6. Recaudar los recursos provenientes del Crédito otorgado por 1a Entidad Crediticia; asi como r
los recursos provenientes de créditos otorgados a los Compradares por |as entidades que alude i 2
la ley;

21.7. Verificar los ingresos del Fideicomiso frente a! flujo de caja proyectado por el Fideicomitente
Constructor;

21.8. Solicitar al Perito del Proyecto, el informe sobre la visita de obra trimestral y avance del
Proyecto a partir del mes siguiente al inicio de obra;

21.9. Administrar e invertir los recursos de acuerdo con lo previsto en este Contrato;
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21.10.Pagar con los recursos que generen las ventas de las Unidades Privadas resultantes del
Proyecto o con recursos proporcionados por el Fideicomitente Constructor, las acreencias a
cargo del Fideicomiso;

21.11.Registrar la contabilidad del Fideicomiso con base en los soportes contables y certificaciones
que entregue el Fideicomitente Constructor por cada etapa del Proyecto, a mas tardar el
cuarto (4) dia habil del mes siguiente, debidamente suscritos por su Representante Legal y
firmados por Revisor fiscal (para aquellos casos en que la entidad no este obligada a tener
revisor fiscal, seran firmados por contador publico);

21.12.Entregar al Fideicomitente Constructor los recursos gue conforman el Fideicomiso segun las
necesidades y requerimientos de aquel para llevar a cabo la construccién del Proyecto, de
conformidad con lo establecido en el Contrato, teniendo en cuenta las prioridades de pago
estipuladas en la Clausula Décima Segunda (Prelacion de Pagos) del presente Contrato;

21.13.Transferir a los Compradores las Unidades Privadas que adquieran en el Proyecto, en las
condiciones establecidas en los contratos que para el efecto se celebrardn;

21.14.Entregar a titulo de comodato precario la tenencia y custodia del Lote a faver del
Fideicomitente Constructor atendiendo lo dispuesto en la cldusula Décima Quinta (Tenencia
del Lote) del presente Contrato;

21.15.Mantener la titularidad de los bienes que integran el Fideicomiso;

21.16.Coadyuvar al Fideicomitente Constructor en los trdmites que este adelante, tendientes a la
obtencién de las licencias, permisos y demas requisitos exigidos por la Curaduria Urbana y
demds autoridades, como requisitos previos para poder emprender el desarrollo del Proyecto
sobre el Lote y las ventas de las Unidades Privadas. Esta colaboracidn en ningin caso implicara
que el Fideicomiso o la Fiduciaria asumen responsabilidad alguna por el desarrollo del
Proyecto;

21.17.0torgar al Fideicomitente Constructor como gestor de ventas del Proyecto un poder en virtud
del cual este podra, en representacion del Fideicomiso, suscribir las promesas de compraventa
respecto de las Unidades Privadas que integren el Proyecto, siempre y cuando la Fiduciaria
haya efectuado el carrespondiente analisis de conocimiento del cliente a los Compradores y
haya realizado la validacién y aprobacion del texto de la sefialada promesa;

21.18.0torgar al Fideicomitente Constructor un poder en virtud del cual éste podrd en
representacion del Fideicomiso suscribir las escrituras piblicas de compraventa de las
Unidades Privadas que integraran el Proyecto, previa revision y aprobacién de la Fiduciaria del
formato correspondiente;

21.19.Adelantar los tramites que se requieran ante la Entidad Crediticia con el fin de obtener la
aprobacidén dei Crédito destinado a financiar la construccién del Proyecto;

21.20.Constituir las garantias y el gravamen hipotecario, que puede ser abierto y sin limite en la
cuantia sobre el Lote y/o las Unidades Privadas, para garantizar obligaciones del Fideicomiso
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contraidas con la Entidad Crediticia. En caso de requerirse, el Fidelcomiso respondera
solidariamente por cada uno de los créditos que conceda las entidades crediticias a los
Compradores de las Unidades Privadas construidas o que se construyan sobre el Lote, hasta [a
fecha en que se entregue a las entidades crediticias cada una de las escrituras plblicas de
compraventa y de constitucién de hipoteca, debidamente registradas, en donde se haga
constar el gravamen real existente en favor de las entidades crediticias. En consecuencia, el
gravamen real podré garantizar, ademas, el cumplimiento de tales obligaciones solidarias;

21.21.Atender cumplidamente el Crédito que haya concedido la Entidad Crediticia para el desarrollo
del Proyecto, con recursos del Fideicomiso o los que entregue para el efecto el Fideicomitente
Constructor;

21.22.Transferir a titulo de dacién en pago a favor de la Entidad Crediticia el Lote o en su defecto las
Unidades Privadas que conforman el Proyecto y que fa fecha de la sefialada dacion no se hayan
prometido en venta. Lo anterior, previa solicitud expresa del Fideicomitente y aceptacion de
la Entidad Crediticia y solamente para cubrir acreencias del Fideicomiso derivadas del Crédito.
Lo anterlor sélo en el evento en que los bienes del Fideicomiso no sean suficientes para pagar
a los demas acreedores de acuerde con la Prelacion de Pagos, establecida en el presente
Contrato;

21.23.Llevar la personeria para la proteccion y defensa del Fideicomiso contra actos de terceros y
atin de los mismos Fideicomitentes, con cargo exclusivamente a los recursos del Fideicomiso;

21.24.Recibiry dar tramite a los informes del Fideicomitente Constructor al igual que sobre los demas
informes rendidos por otros 6rganos del Fideicomiso;

21.25.Permitir el proceso de construccién del Proyecto al Fideicomitente Constructor sin asumir
responsabilidad alguna por los resultados técnicos y econdmicos del mismo;

21.26.Exigir al Fideicomitente Constructor la responsabilidad respecto del saneamiento a que haya
lugar en virtud de la transferencia que a titulo de compraventa se efectuara del Lote y en
general, el cumplimiento de los términos del Contrato, ejerciendo las acciones a que hubiere
lugar;

21.27.Exigir a los Fideicomitentes y a las demds personas que se vinculen a la ejecucién del Contrato,
el cumplimiento de las obligaciones que contraen por virtud del mismo;

21.28.Mantener los recursos fideicomitidos separados de la Fiduciaria y de los dem@s fideicomisos
que la Fiduciaria administre llevando para ello una contahilidad separada de la Sociedad
Fiduciaria y de los demas Fideicomisos de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera [NIIF), y expedir las certificaciones contables y tributarias a que haya
lugar debidamente suscritas por el Representante Legal;

21.29.Solicitar periédicamente, a quienes corresponda, informacion técnica, del Proyecto;

21.30.Solicitar al Perito del Proyecto, el informe scbre la visita de obray avance del Prayecto, el cual,
de igual forma, seré remitido a la Entidad Crediticia para su conocimiento;
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21.31.Solicitar al Fideicomitente Constructor, si es necesario, los recursos indispensables para
cumplir con las obligaciones establecidas que hacen referencia a la restitucion del Lote y/o de
las Unidades Privadas resultantes no vendidas, cuandao el Fideicomiso no tenga recursos para
estos fines. Se procederd a la mencionada restitucién del Lote al momento de la liquidacion
del Fideicomiso, en caso de presentarse |as causales establecidas en los numerales 34.2, 34.3
0 34.5 de la clausula Trigésima Cuarta (Terminacion del Contrato) del presente Contrato;

21.32.Enviar a la Entidad Crediticia un informe mensual del recaudo de cartera de acuerdo con el
valor de cada una de las Unidades Privadas establecido en la promesa, segun la informacién
suministrada por el Fideicomitente Constructor;

21.33.Remitir un informe sobre la ejecucion del Proyecto teniendo en cuenta los estados financieros
del Fideicomiso, basados en los soportes contables y certificaciones suministradas por el
Fideicomitente Constructor;

21.34.Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga dudas fundadas acerca de |a
naturaleza y alcance de sus obligaciones o deba apartarse de las autorizaciones contenidas en
el acto constitutivo, cuando asf lo exijan las circunstancias. Cuando la Fiduciaria eleve consulta
a la Superintendencia Financiera de Colombia, quedardn en suspenso sus obligaciones
relacionadas con el aspecto consuitado, hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta, sin
que por ese hecho pueda imputérsele responsabilidad alguna;

21.35.Liquidar definitivamente las cuentas del Fideicomiso una vez terminadas las obras,
escrituradas todas las dreas construidas y vendibles y canceladas ias garantias hipotecarias
constituidas a favor de la Entidad Crediticia, previa entrega de las Utilidades del Fideicomiso a
los Beneficiarios;

21.36.Entregar en forma total o parcial los remanentes del Fideicomiso, incluidas las Unidades
Privadas resultantes no vendidas, al Fideicomitente Constructor y a Vendéme en [as
condiciones establecidas en el numerai 2,5. de la cldusula segunda del presente contrato a
titulo de beneficio fiduciario, después de terminado el Proyecto y una vez atendidos todos los
pasivos y obligaciones a cargo del Fideicomiso;

21.37.Efectuar la declaracion y pago de los impuestos a que haya lugar, siempre y cuando se
evidencie que dentro del Fideicomiso existen los recursos para hacerlo. Las sanciones e
intereses de mora derivados de inoportunidad en la entrega de informacidn o falta de recursos
en el Fideicomiso, estaran a cargo del Fideicomitente Constructor;

21.38.Rendir cuentas comprobadas de su gestién mediante el envio de una memoria a los
Fideicomitentes y Beneficiarios, en la cual se indique en forma detallada las gestiones
programadas y realizadas por la Fiduciaria, la cual se presentara en forma escrita, de acuerdo
con lo establecido en la Circular Bésica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera

de Colombia;
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21.39.Entregarle a los Compradores un informe periddico en donde se sefiale la informacion
estipulada en la Cldusula Trigésima (Informes Periddicos a los Compradores} de este Contrato;

21.40.Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el Lavado de Activos y Financiacién del
Terrorismo;

21.41.Remitir al Fideicomitente Constructor Estados Financieros e informe de cartera del Proyecto,
el décimo (10) dia habil de cada mes. Este informe dependerd de la informacion remitida por
el Fideicomitente Constructor y en el evento en que se presenten retrasos en el envio de la
misma, se retrasara también su elaboracién; y,

21.42.Las demas que se deriven de la ley y del Contrato.

Vigésima Segunda.- Naturaleza de las Obligaciones de la Fiduciaria: las obligaciones que adquiere
la Fiduciaria en virtud del presente Contrato son de medio y no de resultado y su responsabilidad se
limita Gnica y exclusivamente a la administracion y pago de los recursos vinculados &l presente
Contrato, a la transferencia de las Unidades Privadas que conforman el Proyecto y al pago de las
acreencias a cargo del Fideicomiso, las cuales se atenderdn con los recursos que se generen en el
Fideicomiso y en los términos estipulados en el Contrato. Igualmente se deja expresa constancia que
la Fiduciaria no asume obligaciones frente a los Fideicomitentes y a terceros, distintas de las
expresamente previstas en el presente Contrato. La Fiduciaria responderd hasta por la culpa leve en
el cumplimienta de su gestion.

Paragrafo Primero; la Fiduciaria no podrd asumir con recursos propios obligacién alguna derivada de
la ejecucidn del presente Contrato.

Paragrafo Segundo: serd responsabilidad exclusiva del Fideicomitente Constructor la obligacion de
ejecucion de la construccion del Proyecto en los términos definidos en la cldusula Vigésima Sexta
(Obligaciones de los Fideicomitentes) del presente Contrato y de las responsabilidades inherentes a
la entrega de las dreas privadas y comunes, cumplimiento de las especificaciones de |a obra, calidad
o precio de fas Unidades Privadas que integran el Proyecto, segln lo estipulado en el presente

Contrato.

Paragrafo Tercero: |a Fiduciaria no actda en este Proyecto como constructor, ni gerente de proyecto,
ni interventor financiero, ni participa de manera alguna en el desarrollo del Proyecto. El Proyecto se
realizara con los recursos fideicomitidos y, en consecuencia, la Fiduciaria no es responsable por la
venta, terminacién, calidad o precio de las Unidades Privadas resultantes del Proyecto, ni sobre
aspectos técnicos 0 econdmicos que hayan determinado la viabilidad para |a realizacion del mismo.
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Paragrafo Cuarto: la Fiduciaria queda relevada expresamente, tanto frente a los Comgradores como
frente a terceros, de la obligacién de responder por eviccion y vicios redhibitorios al proceder a la
enajenacién y perfeccionar las transferencias del derecho de dominio sobre las Unidades Privadas
que se construyan en los inmuebles que se transfieran, siendo exclusivamente responsable por tales
conceptos los Fideicomitentes, tanto del Lote que transfiera como respecto de la construccion

efectuada.

Pardgrafo Quinto: indemnidad de la Fiduciaria: la Fiduciaria no se hara responsable ante los
Fideicomitentes de los resultados financieros de las inversiones realizadas por el Fondo de Inversién
Colectiva Consalidar o cualquier otro en el cual se realicen inversiones para efectos transaccionales,
dado que la naturaleza de la obligacion que asume tiene e caracter de medio y no de resultado. En
~ consecuencia, no garantiza rendimientos fijos por valorizacién de los activos que los integran; asi

mismo, los riesgos envueltos en las inversiones del sefalado Fondo de Inversidon Colectiva

corresponden en su integridad a los Fideicomitentes.

Pardgrafo Sexto: las previsiones realizadas en los pardgrafos de la presente clausula, deberan
plasmarse de manera expresa en las escrituras de compraventa de las Unidades Privadas resultantes

del Proyecta.

Vigésima Tercera. - Derechos de la Fiduciaria: son derechos especiales de la Fiduciaria:

23.1. Percibir la comision pactada;
23.2. Exigir a los Fideicomitentes y a las demas personas que se vinculen a la ejecucion del Contrato,

el cumplimiento de las abligaciones que contraen por virtud del mismo;
23.3. Renunciar a fa administracion del Fideicomiso por las causas previstas en el Contrato y en la

Ley; y
23.4. Los demads reconocidos por la Ley o el Contrato y por los demds contratos en que la Fiduciaria

participe en desarrollo del mismo.

Vigésima Cuarta, - Actividades No Asumidas por la Fiduciaria: la Fiduciaria no se encargara de las
siguientes actividades que no son propias del objeto del Contrato, tales como, pero sin limitarse a

ellas:

24.1. Aportar recursos propios para la ejecucion o finalizacion del Proyecto, ni para atender gastos
propios del Fideicomiso, ni impuestos o retenciones a cargo del Fideicomiso;
24.2. Prestar Asesoria legal, financiera o tributaria ni durante la ejecucion del contrato, liquidacion,

ni posterior a esta ditima;
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24.3. Elaborar los contratos del Proyecto;

24.4. Auditar o controlar el pago de los impuestos que deban cancelarse con cargo al Fideicomiso,
tales cémo, impuestos prediales, de delineacién urbana, plusvalia, etc.;

24.5. Prestar actividades propias de disefio y construccion;

24.6. Encargarse de la Promocién y Venta del Proyecto;

24.7. Asumir riesgos propios del constructor, disefiador o comercializador del Proyecto;

24.8. Cobrarcartera de los Compradores de las Unidades Privadas o las correspondientes a cualquier
otra obligacién, que deba gestionar el Fideicomitente Constructor; y

24.9. Atender reclamaciones por reparaciones lacativas.

Paragrafo: por lo anterior, los Fideicomitentes exoneran expresamente a la Fiduclaria por los efectos
de la limitacion o exclusién de dichas responsabilidades.

Vigésima Quinta. - Alcance y Responsabilidad de la Gestién de !a Fiduciaria: la responsabilidad de
la Fiduciaria se extiende hasta la culpa leve, segun la definicién que de ésta trae el Cédigo Civil. Sin
perjuicio de lo anterior, en adicién a sus obligaciones legales y aquellas establecidas en las cldusulas
anteriores de este Contrato, la Fiduciaria conviene llevar a cabo este Contrato con la mayor diligencia
y cuidado. La Fiduciaria no asume en virtud de este Contrato ninguna ohligacidn tendiente a financiar
a los Fideicomitentes o al Proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccién de
obligacién alguna garantizada por el Fideicomiso, ni asume en relacion con el Proyecto obligacion de
constructor, promotor, vendedor, gerente, interventor y similares y en consecuencia, no es
responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las Unidades
Privadas que conforman el Proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que
hayan determinado la viabilidad para su realizacion. Esta estipulacion deberd incluirse en todos los
contratos del Proyecto y en las respectivas escrituras publicas de compraventa de las Unidades

Privadas.

Vigésima Sexta. - Obligaciones de los Fideicomitentes: los Fideicomitentes tendran las obligaciones
fijadas en 1a Ley, en otras cléusulas del presente Contrato y en particular, las que se establecen en la

presente cldusula.
A.  Obligaciones Generales de los Fideicomitentes:

26.1. Perfeccionar la transferencia de los bienes que integraran el Fideicomiso;

26.2. Permitir y facilitar el cumplimiento del Contrato por parte de la Fiduciaria;

26.3. Abstenerse de promover o difundir informacion equivoca sobre el verdadero alcance de las
obligaciones que en virtud del Contrato asume la Fiduciaria, especialmente frente a los
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Compradores, contratistas y proveedores del Proyecto, de tal manera que cualquier
informacién debera ceiiirse estrictamente a lo expresado en el Contratoya lo estipulado en el
mismo sobre obligaciones de la Fiduciaria;

Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el Lavado de Activos y Financlacién del
Terrorismo, para lo cual le suministrard fa informacion correspondiente a la Fiduciaria;
Informar a la Fiduciaria en caso de presentarse algin litigio que recaiga sobre el bien o bienes
que integren el Fideicomiso y entregar los recursos para la defensa del Patrimonio Auténomo
si no son suficientes los recursos fideicomitidos;

Realizar todos los actos necesarios para atender las instrucciones o solicitudes de informacién '

que haga la Fiduciaria, en los términos del presente Contrato; y
{as demds que sean necesarias para el adecuado cumplimiento del objeto def presente

Contrato y que se deriven de la ley y del mismo Contrato.

B. Obligaciones Especiales a cargo del Fideicomitente Aportante

26.8. Aportar al Fideicomiso las Cargas Generales, las Cargas Locales, el Predial Aportado y sus
respectivos costos financiero;

C.  Obligaciones Especiales a cargo del Fideicomitente Constructor

26.9. Aportar la suma de Un Millon de Pesos Moneda Corriente ($1.000.000.00) como aporte
inicial para la constitucion del Fideicomiso;

26.10. Remitir a la Fiduciaria al momento de suscripcion de las Promesas de Compraventa los
documentos de conocimiento del cliente;

26.11. Entregar a la Fiduciaria flujo de caja del Proyecto que contenga la informacion financiera
requerida por la Fiduciaria y por la Entidad Financiera;

26.12. Rendir los informes que sobre el desarrollo del Proyecto le solicite la Fiduciaria;

26.13. Permitir el acceso en cualquier tiempo al Proyecto, a la persona o personas autorizadas por
la Fiduciaria;

26.14. Cubrir oportunamente los gastos y costos originados en la celebracion, ejecucion y
liquidacion del presente Contrato, los gastos derivados de la defensa y proteccién de los
Bienes Fideicomitidos, lo mismo que los que por cualguier concepto se causen, cuande sean
a su cargo o, no se cuente con recursos en el Patrimonio Auténamo;

26.15. Cubrir oportunamente los impuestos, retenciones en |a fuente , tasas y/o contribuciones

originados antes de la celebracidn, asi como los que se generen durante y después de la
ejecucién y liquidacién del presente Contrato, lo mismo que los que por cualquier concepto
se causen, cuando sean a su ¢cargo o no se cuente con recursos en el Patrimonio Auténomo;
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26.16. Verificar el pago de la remuneracién de Ia Fiduciaria, con cargo a los recursos administrados
en el Fideicomiso, en la forma y términos previstos en el Contrato;

26.17. Suscribir un pagaré junto con su correspondiente carta de instrucciones con el objeto de
respaldar las obligaciones contraidas por el Fideicomitente Constructor con la Fiduciaria, en
especial, pero sin quedar limitado a ella, las correspondientes al pago de ia comision
fiduclaria;

26.18. Encargarse del disefio, construccién, gerencia y ventas del Proyecto, y asumir todas las
responsabilidades inherentes a tales actividades;

26.19. Mantener a disposicién de la Fiduciaria tados los planos, disefios arquitecténicos, licencias y
demds documentos relacionados con el Proyecto;

26.20. Celebrar contratos con terceros para el desarrollo del Proyecto y realizar la compra de bienes
y servicios en virtud del mandato sin representacién otorgado por la Fiduciaria a través del
presente Contrato;

26.21. Responder ante los Compradores por las obligaciones de “Enajenador”, de que trata la Ley
1796 de 2016;

26.22. Mantener vigente y entregar a la Fiduciaria a partir del inicio de la construccidon del prayecto
péliza “Todo Riesgo Constructor” que ampare |2 responsabilidad asociada con las actividades
de construccidn y los demds riesgos inherentes al desarrollo del Proyecto; Dicha pdliza tendra
coma beneficiario del amparo al Fideicomiso y como tomador al Fideicomitente Constructor,
y en caso de existir crédito constructor, el beneficiario serd la Entidad Crediticia y el
Fideicomiso debe mantener |z calidad de beneficiario subsidiario, en fos términos que
establezca la pdliza;

26.23. Contratar, con cargo al patrimonio auténomo, los estudios técnicos necesarios para el
tramite de las licencias, como topografia, disefio estructural, estudio de suelos, estudios
eléctricos, supervisién técnica y estudios hidrosanitarios;

26.24. Permitir el acceso al Perito en cualquier tiempo al Proyecto;

26.25. Diligenciar los documentos técnicos necesarios para desarrollar el Proyecto;

26.26. Entregar con 5 dias habiles de antelacién a la fecha de la firma, los documentos que la
Fiduciaria deba suscribir en desarrollo de este Contrato. La Fiduciaria se reserva el derecho
de formular observaciones y atin pedir el cambio de su contenido, cuando considere que con
ellos se desvia el objeto de este Contrato o se pueden lesionar sus intereses o los de terceros
o los de los Compradores;

26.27. Responsabilizarse de la direccién y manejo de la construccion de la totalidad del Proyecto;

26.28. Poner todos los medios a su alcance para realizar las labores de venta al publico en general
de las Unidades Privadas resultantes del Proyecto;

26.29. Tramitar y solicitar la licencia de construccién en consona ncia con lo exigido por el numeral
4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario., licencia ambiental si se requiriere, aprobacién

Pagina 33 de 47 {



e

26.30.
26.31.
26.32.

26.33.
26.34.

26.35.

26.36.

26.37.
26.38.

26.39.

26.40.

26.41.

26.42,

ONAVIVIENDN

permssammaes Fidudaria =
FIDEICOMISO LOS CERROS

de los planos de desenglobe, en caso que los llegare a haber, y en general todas las licencias
necesarias para el desarrollo del Proyecto, asi como la obtencién de las conexiones e
instalacién de los servicios publicos, segin sea del caso, frente a los requerimientos legales
del Proyecto;

Responder en el evento de la revocatoria directa o judicial de fa licencia de construccion o
urbanismo, obligadndose a sustituir a la Fiduciaria econdémica y procesalmente en todos los
aspectos relaclonados con el asunto;

Preparar y ejecutar el presupuesto detallado del Proyecto;

Coordinary controlar el avance de los trabajos y exigir a los contratistas que cumplan con los
plazos previstos;

Controlar el riesgo de la construccidn, en todos sus aspectos;

Abstenerse de adelantar el desarrollo inmobiliario hasta tanto no cuente con las licencias y
permisos necesarios para el desarrollo del Proyecto;

Estudiar y aplicar las medidas correctivas en situaciones de retraso de los programas, si se
liegaren a presentar;

Contratar, si construyere directamente bajo su propio riesgo y responsabilidad, los
suministros y la mano de obra necesaria para la realizacion de las obras inherentes al

Proyecto;
Salir al saneamiento por eviccién o vicios redhibitorios del Lote, sobre el cual se construird el

Proyecto;

Efectuar e! pago de los honorarios del Perito en caso de requerirse porque no hubiere
recursos suficlentes en el Fideicomiso;

Efectuar todos los tramites necesarios, ante las entidades a que haya lugar, en especial,
realizar cualquier diligencia relacionada con el desenglobe, en el cual se deberan prever los
eventos relacionados con la ejecucién del Proyecto;

Entregar mensualmente a la Fiduciaria a mds tardar el cuarto {4) dfa habil del mes siguiente,
una certificaciéon por cada etapa del Proyecto con el detalle de los costos y gastos por capitulo
de obra de acuerdo con el formato definido por Fiduciaria, debidamente firmada por el
representante legal y Revisor fiscal (para aquellos casos en que la entidad no este obligada a
tener revisor fiscal, seran firmados por contador publico), segun las disposiciones legales
vigentes sobre esta materia;

Emitir las facturas de venta electrénicamente por |a Venta de las Unidades Privadas, y remitir
copia de la representacion grafica de la factura electronica en formato PDF a la Fiduciaria
mensualmente a mas tardar el cuarto (4) dia habil del mes siguiente;

Remitir mensualmente a la Fiduciaria a mas tardar el cuarto (4) dia habil del mes siguiente,
una relacién de la facturacion de ingresos expedida por el Fideicomitente en virtud del
contrato de mandato indicando el nimero de factura, nimero de identificacion del
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comprador, el nombre del comprador, el valor de la venta, valor de la cuota inicial y el valor
pendiente de pago por concepto de subsidios o créditos, junto con su respectivo costo de
ventas en el Formato definido por la Fiduciaria tanto fisico como en Excel;

26.43. Efectuar los reportes de informacién exdgena a la DIAN y demas entidades a que haya lugar
en virtud del contrato de mandato otorgado para la facturacion de la venta de las unidades
privadas.

26.44. Abstenerse de recibir de forma directa, o por medio de sus agentes, empleados o promotores
autorizados, dinero, aportes, cuotas o anticipos de fos Compradores;

26.45. Expedir de forma semestral, dentro de los primeros cinco (5) dias habiles del mes que
corresponda, una certificacion suscrita por el Representante tegal del Fideicomitente
Constructor, en donde se indique que los recursos entregados por el Fideicomiso, se
destinaron a la construccién del proyecto inmobiliario, asi como al cumplimiento del objeto
del presente Contrato;

26.46. Comparecer como Constructor responsable a suscribir las escrituras de transferencia de las
Unidades Privadas a los Compradores, declarando que la construccién de las mismas, fue
realizada bajo su responsabilidad y riesgo, en cumplimiento de las obligaciones adquiridas
como Fideicomitente Constructor en el presente Contrato y que por lo tanto garantizard la
estabilidad de dichas unidades;

26.47. Entregar copia a la Fiduciaria de los formularios debidamente diligenciados, correspondiente
3 las declaraciones del Impuesto predial sobre el Lote y de las Unidades Privadas, asi como
atender oportunamente los requerimientos o sanciones que se impongan, debido a errores,
omisiones © no presentacion oportuna de las declaraciones del impuesto predial o por
cualquier otra causa;

26.48. Realizar la gestion de cobro y todo lo relacionado con las sumas que se adeuden al
Fideicomiso en virtud de los contratos de promesa de compraventa que se celebren, sobre
las Unidades Privadas resultantes del Proyecto;

26.49. Realizar la entrega material de la Unidades construidas; y

26.50. las demas funciones técnicas y administrativas que se desprendan de su condicion de
Fideicomitente Constructor.

Vigésima Séptima. - Derechos de los Beneficiarios: son derechos de los Beneficiarios los derivados
de la ley y del Contrato y en especial los siguientes:

27.1. Exigir de la Fiduciaria el cumplimiento de sus obligaciones;
27.2. Recibir los beneficios obtenidos en desarrollo del Proyecto en los términos establecidos en el

presente Contrato; y
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27.3. Exigir a la Fiduciaria la rendicién de cuentas de acuerdo con lo establecido en la Circular Bésica
Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Vigésima Octava. - Rendicién de Cuentas: la Fiduciaria rendird cuentas comprobadas de su gestion
mediante el envio de una memoria a los Fideicomitentes y Beneficiarios y a los Promitentes
Compradores, en la cual se indique en forma detallada las gestiones programadas y realizadas por la
Fiduciaria. La misma se presentara en forma escrita, de acuerdo con lo establecido en la Circular
Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia. Dicha rendicion de cuentas
se entregara a los Fideicomitentes minimo cada 6 meses o cuando este asi lo solicite, sin perjuicio de
que a la conclusién del presente negocio la Fiduciaria rinda una cuenta detallada y completa de su

gestion.

Vigésima Novena. - Condicidn de Garantia Mobiliaria: de conformidad con lo previsto en el articulo

~3°de la Ley 1676 de 2013 y las normas que la reglamenten, modifiquen o adicionen, (en adelante,
“Ley de Garantias Mobiliarias"), este contrato tiene como objeto y efecto garantizar el pago del
Crédito a favor de la Entidad Crediticia también denominado como Acreedor Garantizado.

Para efectos de lo previsto en la Ley de Garantias Mobiliarias, la Entidad Crediticia o Acreedor
Garantizado par autarizacién del Fideicomitente y del Fideicomiso, la cual se entiende concedida con
1a firma de este documento, procederd a registrar el presente contrato en el registro de que trata la
mencionada Ley. Cuando se acuerden modificaciones a este contrato que deban ser inscritas en el
mencionado registro, el Acreedor Garantizado procedera a ello.

El registro se realizard a favor del Acreedor Garantizado. En cualquier caso, el Fideicomitente y la
Fiduciarla como vocera y administradora del Fideicomiso se abstendran de hacer modificaciones al
registro que no correspondan a modificaciones autorizadas, previa y expresamente por el Acreedor

Garantizado.

Para efectos del registro de que trata esta cldusula, el Fideicomitente y el Fideicomiso, cuya vocera y
administradora es la Fiduciaria, autorizan al Acreedor Garantizado, conforme a la normatividad
vigente, para tratar, compartir y consultar su informacidn o datos con las entidades que administran
el registro de garantias mobiliarias y/o el registro especial, con el fin de llevar a cabo Ia inscripcidn de
la garantia, su modificacién, cesion, cancelacién y cualquier otra novedad o informacion. De
confarmidad con lo establecido en la Ley de Garantias Mobillarias el Fideicomitente autoriza al
Acreedor Garantizado para agregar o sustituir los bienes dados en garantia o para agregar personas
gue actiien como Garantes. La autorizacion al Acreedor Garantizado incluye, sin limitacion:
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a. Diligenciar el formulario de inscripcion en el Registro Nacional de Garantias Mobiliarias. Para
efectos del registro, el Fideicomitente y el Fideicomiso, cuya vocera y administradora es la
Fiduciaria, declaran que los datos que deberén ingresarse para efectos de las notificaciones seran
los siguientes:

- Nombre del Fideicomitente: Constructora Calpatria S.A.

- Nit.: 860.058.070-6

- Direccidon: Carrera 542 No. 1272-45

- Municipio: Bogota D.C.

- Ciudad: Bogotd D.C.

- Tamafio de la empresa: Grande

- Actividad econémica: Construccién de Edificios Residenciales y no residenciales

- Correo electrénico: ElianaK.Villa@constructoracolpatria.com
- Teléfono: 6 43 90 80

- Nombre del Fideicomiso (Deudor Garante y Garante): Fideicomiso Los Cerros
- Nit.: 830.053.700-6

-Direccion: Avenida El Dorado No. 68B-85 Piso 2° Torre Suramericana.

- Municipio: Bogota D.C.

- Ciudad: Bogotd D.C.

-Correo electrénico: jmrojaso@davivienda.com

-Teléfono: 3300000 Ext 92272

b. Adjuntar, de ser necesario, todos los documentos que se requieran para obtener el registro en los
términos previstos en las leyes aplicables.

Paragrafo Primero: el Fideicomitente y el Fideicomiso, que constituyen la presente garantia y/o
fuente de pago reconocen y aceptan expresamente que a la garantia y/o fuente de pago contenida(s)
en el presente contrato, le aplican los articulos 50, 51 y 52 de la Ley de Garantias Mobiliarias, los
cuales conceden al Acreedor Garantizado la prelacion y/o privilegios y/o derechos establecidos en
dicha Ley, al igual que los demds consagrados en el Decreto 400 de 2014, Decreto 1835 de 2015y
demds decretos que la reglamenten, tanto en los procesos de reorganizacion, validacion judicial,
liquidacién por adjudicacién y/o liquidacion judicial consagrados en la Ley 1116 de 2006 y/o en las

leves que la modifiquen o reemplacen.
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El Fideicomitente y el Fideicomiso reconocen y aceptan expresamente que hacen parte de la garantia
constituida a través del presente contrato fos Bienes Fideicomitidos, excluidos los inmuebles y las
Unidades Privadas toda vez que sobre los mismos operara una garantia hipotecaria, mas no los
recursos provenientes de las venta de las Unidades Privadas que se perciban conforme al objeto del
presente contrato, asi como los derechos, créditos y bienes derivados y atribuibles.

Para efectos de la graduacion y calificacion de créditos en los procesos de reorganizacion, validacion
judicial, liquidacién por adjudicacién y/o liquidacién judicial consagrados en la Ley 1116 de 2006 y/o
en las leyes que la modifiquen o reemplacen, el monto a reconocer en segunda clase a favor del
Acreedor Garantizado, serd la suma equivalente al valor de los flujos en su extension presente y
futura, mientras el vehiculo de recepcién y/o fuente continlien vigentes.

Paragrafo Segundo: la garantia contenida en el presente contrato de fiducia comprende: (i) el capital
insoluto del Crédito, mas los intereses corrientes y maratorios, de haberlos, y demas accesorios y
erogaciones que genere el Crédito otorgado por el Acreedor Garantizado; (ii) las comisiones que
deban ser pagadas al Acreedor Garantizado por concepto de registro, modificacién o cancelacién de
esta fuente de pago con fines de garantia; (iii) los gastos en que incurra el Acreedor Garantizado con
motivo de los actos necesarios para llevar a cabo la ejecucién de la fuente de pago con fines de
garantia; y (iv) los dafios y perjuicios ocasionados por el incumplimiento del Crédito cuyo valor no sea
cubierto con los intereses moratorios, si fuere el caso.

Paragrafo Tercero: Para efectos de |a inscripcion en el Registro de Garantias Mobiliarias, el monto
cubierto por el presente contrato de fiducia mercantil irrevocable inmobiliario de administracion de
recursos y pagos serd una suma equivalente al valor del Crédito. No obstante lo anterior, es
entendido por las Partes que el valor por el cual se ejecutara la presente garantia correspondera al
valor de lo que adeude el Fideicomiso a la fecha de ejecucién de la misma por todos los conceptos

cobijados por esta garantia.

Trigésima.- Informes Periddicos a los Compradores: ia Fiduciaria remitird a los Compradores un
informe periddico con una periodicidad de 6 meses el cual contendra la informacion que a
continuacion se relaciona:

30.1 El periodo objeto de reporte;

30.2 El objeto y finalidad del Fideicomiso;

30.3 El monto de los recursos recibidos del Comprador;

30.4 El responsable de la construccién del Proyecto;

30.5 E| alcance de las funciones y actividades que realiza |a Fiduciaria;
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30.6 La calidad en que la Fiduciaria transfiere fas Unidades Privadas;

30,7 La indicacion del grado de avance del Proyecto de acuerdo con la informacién reportada por el
Fideicomitente Constructor; y

30.8 Un reporte sobre hechos relevantes que afecten el Proyecto y las actividades llevadas a cabo
frente a los mismos.

Trigésima Primera.- Comision Fiduciaria: [a Fiduciaria cobrard una comisién equivalente al 0.11% de
las ventas estimadas del Proyecto, que ascienden a la suma de $155.680.512.000 El valor total de la
comisién corresponde a $171.248.563 Dicha comision serd pagada asi: $4.077.347 pagaderos
mensualmente dentro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente durante 42 meses hasta
completar el valor total sefialado anteriormente. En caso de que el valor de la escrituracion sea
superior al indicado en esta cldusula, la Fiduciaria facturard el porcentaje establecido en el momento
en que se supere el valor de ventas estimadas. En caso de que el valor de ventas sea inferior no se
efectuard reembolso. Si cumplido el plazo de 42 meses y transcurridos 6 meses mas el Fideicomiso
no se ha liquidado, 1a Fiduciaria cobrara UN SALARIO MINIMO LEGAL MENSUAL VIGENTE {1 SMMLV}
pagadero mensualmente a partir de este momento hasta la liquidacion del Fideicomiso.

Esta comision se pagara dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mensualidad y el
Fideicomitente Constructor sera responsable por los pagos de ésta.

Paragrafo Primero: a esta comision se le cobrara el impuesto al Valor Agregado (L.V.A), de
conformidad con lo establecido en las normas tributarias vigentes.

Paragrafo Segundo: la Fiduciaria realizard sin costo adicional, los giros que se requieran en desarrollo
del Fideicomiso siempre que los mismos se cumplan a través de un medio transaccional de traslado
a cuentas del Banco Davivienda S.A. o a otro banco que cuente con los servicios del Sistema de Pagos
ACH.

Paragrafo Tercero: cualquier gestién adicional, diferente a las originalmente establecidas en el
Contrato, sera cobrada en forma independiente y la comisién respectiva se pactard de comun
acuerdo entre las partes.

Paragrafo Cuarto: en caso de retardo en el pago de la comision anteriormente sefialada, la Fiduciaria
estara facultada para liquidar intereses de mora a la tasa maxima permitida por 1a ley.

_Paragrafo Quinto: todos los gastos del Fideicomiso incluyendo los bancarios, el gravamen a los
movimientos financieros, desplazamientos, papeleria, entre otros, se atenderdn prioritariamente de
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los recursos administrados y en caso de ser estos insuficientes, se solicitard su pago al Fideicomitente
Constructor mediante la generacion de la cuenta de cobro respectiva.

Trigésima Segunda.- Duracién estimada de la Construccion del Proyecto: de conformidad con lo
sefalado por el Fideicomitente Canstructor, el término estimado de duracién de la construccion del
Proyecto es de 42 meses contados a partir de que se inicien las gestiones orientadas a la construccion
del mismo, lo cual se podra evidenciar con el cumplimiento de alguna de las siguientes condiciones:
(i} Obtencion de la licencia de construccion expedida y evidencia de movimientos en la cuenta de
inventarios (costos directos) en el balance intermedio remitido por el Fideicomitente Constructor,
y/o que la Fiduciaria evidencie el inicio de la construccién; y (i) Comunicacién enviada por el
Fideicomitente Constructor indicando que inicio la construccion.

Trigésima Tercera. - Duracion: el Contrato tendra una duracion @ 42 meses, prorrogables
automaticamente y sucesivamente por doce {12) meses\mas, en caso de que-a-esa fecha atin no se
haya cumplido su objeto; en todo caso permanecera vigente por todo el tiempo necesario para el
desarrollo de su objeto y el pago de [as acreencias a cargo del Fideicomiso.

Trigésima Cuarta. - Terminacién del Contrato: el Contrato terminard por la ocurrencia de una
cualquiera de las siguientes causales:

34.1 Por haberse cumplido plenamente el objeto del Contrato;

34.2 Porimposibilidad absoluta de cumplir sus fines;

34.3 Cuando la informacién suministrada por los Fideicomitentes no se ajuste a la verdad;

34.4 Si dentro de los seis (6) meses siguientes a la suscripcion del presente Contrato, no se ha
transferido el Lote al Fideicomiso;

34.5 Por el incumplimiento de las obligaciones atribuidas en el presente Contrato a los

Fideicomitentes; y
34.6 Por las demas causales que prevé el articulo 1240 del Cédigo de Comercio, excepta por los

numerales 6°y 11°.

Paragrafo Primero: tal y como se manifestd con anterioridad, el Contrato es de naturaleza
irrevocable, en consecuencia, no podran los Fideicamitentes darlo por terminado unilateralmente.

Paragrafo Segundo: en el momento de la ocurrencia de cualquiera de las causales de terminacion
mencionadas, las obligaciones pendientes, se atenderdn de acuerdo con la prelacién de pagos

.. establecida en la clausula Décima Segunda del presente Contrato.
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Trigésima Quinta. - Liquidacién: a la terminacién del Contrato y dentro de los siguientes quince (15)
dfas héabiles, la Fiduciaria presentara a los Fideicomitentes y/o a los Beneficlarios, un informe final
detallado del estado del Fideicomiso y en general la informacion contable y financiera que requiera
para comprobar su estado de cuenta, junto con el proyecto del acta de liquidacion. Si dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes los Fideicomitentes y/o Beneficiarios no presentan reparo alguno
al informe final y/o no remite el acta de liquidacion debidamente suscrita, la Fiduciaria entendera
que aceptan la rendicién de cuentas final y podré unilateraimente suscribir el acta de liquidacién.

Paragrafo: en el proceso de liquidacién se pagaran las acreencias pendientes a cargo del Fidelcomiso
y de los Fideicomitentes en el siguiente orden:

a. Los gastos de administracidn, conservacién, impuestos, tasasy contribuciones.
b. Las comisiones causadas y no pagadas a favor de La Fiduciaria.
¢. Demas obligaciones a que haya lugar.

Trigésima Sexta. - Gastos y Costos: los gastos, honorarios y pagos necesarios para el cumplimiento
de la finalidad del Contrato y los que se generen, a cargo del Fideicomiso por los gastos notariales,
de registro e impuesto de registro y anotacion que se ocasionen en desarrollo de la celebracién y
ejecucion del Contrato, al igual que los gastos de liquidacién del presente Fideicomiso, ya sean ellos
de origen legal, contractual o reglamentario serén de cargo del Fideicomiso.

Trigésima Séptima. - Aspectos Tributarios: los Fideicomitentes manifiestan que son de cargo del
Fideicomiso los impuestos que se liquiden sobre el Lote, asicomo los que recaigan sobre fas Unidades
Privadas resultantes del Proyecto, mientras permanezcan en cabeza del Fideicomiso, salvo pacto en
contrarlo con los Compradores. Para efectos de la liquidacién y pago del impuesto predial, el valor
de los autoavaltios o avaliios catastrales, segin corresponda, serd definido por el Fideicomitente
Constructar.

Pardgrafo Primero: las partes manifiestan que las respectivas obligaciones tributarias de los
Fideicomitentes, el Fideicomiso y de la Fiduciaria, continuaran siendo independientes entre siy por
lo tanto, cada uno respondera por ellas en forma directa ante la Direccion de Impuestos Nacionales
y demds entidades. En consecuencia, la Fiduciaria no adquiere compromiso alguno con los
Fideicomitentes respecto de asesorfas en estas materias, ni en relacion con sus obligaciones
tributarias relacionadas con el impuesto de renta y complementarios, ni respecto de cualquier otra
obligacién de orden fiscal, salvo las obfigaciones que de orden formal les ordena la ley frente al
Fideicomiso.
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Parégrafo Segundo: en el evento en que el Fideicomitente Constructor no realice el pago de los
impuestos, tasas y/o contribuciones a [as que estuviere obligado, la Fiduciaria padra efectuar dicho
pago con cargo a los recursos existentes en el Fideicomiso.

Paragrafo Tercero: en el evento en que por razon del Contrato de Fiducia, en cualquier momento,
contractual o postcontractual, la Fiduciaria se vea obligada a pagar impuestos, tasas y/o
contribuciones con recursos propios, padra solicitar al Fideicomitente Constructor la restitucion del
valor pagado, para lo cual el Fideicomitente Constructor tiene un término de 15 dias calendario para
efectuar el pago total, cantados a partir de la presentacién del requerimiento escrito que haga la

Fiduciaria para esta finalidad.

No obstante o anterior, el Fideicomitente Constructor acepta expresamente que la certificacion
sobre el monto pagado por concepto de impuestos suscrita por el Representante Legal y contador
de 1a Fiduciaria , una copia autenticada del contrato de Fiducia, el comprobante y/o recibo de cobro
del impuesto, tasa o contribucién y la constancia de pago del impuesto prestardn mérito ejecutivo
suficiente vy completo para hacer efectivo su cobro y exigibilidad inmediata a cargo del
Fideicomitente, ante el juez competente, sin necesidad de constitucion en mora previa.

Trigésima Octava. - Cuantia para Efectos Fiscales: para efectos notariales y fiscales ei valor del
Contrata es igual al valor de la comisién de la Fiduciaria.

Trigésima Novena. - Hechos Sobrevinientes: la Fiduciaria informara a los Fideicomitentes y
Beneficiarios de las circunstancias que considere pueden incidir de manera desfavorable para el
resultado del Contrato que consta en este documento.

Cuadragésima. - Cesién del Contrato: los Fideicomitentes no podran ceder total o parcialmente el
Contrato o el beneficio derivado del mismo, ni hacerse sustituir total o parcialmente en las relaciones
juridicas correspondientes a dicha calidad, sin la autorizacién previa y escrita de la Fiduciaria. Los
Fideicomitentes no podran revocar el Contrato, y deberan permanecer en él hasta el cabal
cumplimiento del objeto del mismo, salvo que acaezca la terminacion por alguna de las causales
previstas en clausulas anteriores. :

Se deja expresa constancia de que la Fiduciaria, dada la finalidad del Contrato y en su calidad de
fiduciario, Unica y exclusivamente asume las obligaciones y responsabilidades expresa y
taxativamente sefialadas en el mismo.
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Cuadragésima Primera. - Publicidad: el Fideicomitente Constructor se obliga expresa, incondicional
e irrevocablemente a no difundir programas publicitarios en los cuales se vincule a la Fiduciaria sin
previa autorizacién de esta Gitima. En todo caso en las campafias publicitarias relacionadas con el
Fideicomiso, el Fideicomitente Constructor se obliga a dar estricto cumplimiento a la normatividad
que sobre programas publicitarios relacionados con negocios fiduciarios ha expedido la
Superintendencia Financiera de Colombia establecidas en la Parte |, Titulo 11, Capitulo | de la Circular
Basica Juridica, las cuales obligan a la Fiduciaria por ser una sociedad de serviclos financieros
sometida a su control y vigilancia, asumiendo en consecuencia el Fideicomitente, toda
responsabilidad que de su inobservancia se derive.

Paragrafo: para la publicidad exterior visual, entendida como el medio masivo de comunicacion
destinado a informar o llamar la atencién del piblico a través de elementos visuales desde las vias
de uso o dominio publico, el Fideicomitente Constructor no podra hacer mencion de la Fiduciaria, ni
hacer uso del logo de la misma, en la divulgacion y promocién del Proyecto por cuanto le fue
informado de manera amplia y suficiente que esta Gltima no es responsable del impuesto
complementario de avisos y tableros.

Cuadragésima Segunda.- Autorizacién, Reporte Yy Consulta a Centrales de Riesgo: los
Fideicomitentes y las Compradores, en los contratos que suscriban, autorizan de manera irrevocable
para que con fines estadisticos, de control, supervisién y de informacién comercial, la Fiduciaria
reporte 2 la Central de Informacién de la Asociacién Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia
y de cualquier otra entidad que maneje bases de datos con los mismos fines, el nacimiento,
modificacién, extincion de obligaciones gue se desprenden de este Contrato. La autorizacion aqui
descrita comprende, especialmente, la informacion referente a la existencia de deudas vencidas sin
cancelar y/o la utilizacién indebida de los servicios financieros, por un término no mayor al momento
en el cual se extingue la obligacion y en todo caso durante el tiempo de la mora, el retardo o el
incumplimiento. Asi mismo, facultan a la Fiduciaria para que solicite informacién sobre las relaciones
comerciales que los Fideicomitentes y los Compradores tengan con el sistema financiero y para que
los datos reportados sean procesados para el logro del propésito de la central y sean circulables con
fines comerciales, de conformidad con su respectivo reglamento. Para todos los efectos de que
tratan las Circulares Externas 61 y 81 de 1.996 emitidas por la Superintendencia Bancaria hoy
Superintendencia Financiera de Colombia, o de aquellas que la modifiquen o fa adicionen, los
Fideicomitentes y los Compradores se comprometen a aportar toda la documentacion que les sea
requerida, lo mismo que a suministrar toda la informacién que en desarrollo de esas Circulares, la
Fiduciaria les exija.
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Cuadragésima Tercera. - Declaracion de Origen de Fondos: los Fideicomitentes declaran bajo la
gravedad de juramento que los fondos que conforman el Fideicomiso, provienen del giro ordinario
de los negocios derivados de su objeto social y que no son producto de actividades ilicitas. En el
" evento en que fas autoridades competentes efectien algin requerimiento a ia Fiduciaria con
respecto a los activos que conforman el Fideicomiso, los Fideicomitentes se obliganirrevocablemente
a responder ante las mismas, relevando de toda responsabilidad a la Fiduciaria y a resarcir los
perjuicios que tales requerimientos generen a la Fiduciaria.

Cuadragésima Cuarta.- SARLAFT: en el evento que, una vez firmado el Contrato se evidencie que los
Fidelcomitentes o Beneficiarios, seglin sea el caso, han sido incluidos en alguna lista de caracteristicas
iguales o similares a la de la lista OFAC, incluida esta, o en cualquier otra lista nacional o internacional
en la que se publiquen los datos de las personas a quienes se les haya iniciado proceso judicial, o que
han sido condenados por las autoridades nacionales o internacionales, o vinculados de manera
directa o indirecta con actividades ilicitas tales como narcotréfico, terrorismo, lavado de activos,
trafico de estupefacientes, secuestro extorsivo y trata de personas, entre otras, la Fiduciaria puede
dar por terminado el Contrato, sin que por ello se genere incumplimiento alguno por parte del
mismo, y proceder a su liquidacién.

Cuadragésima Quinta. - Clausula Compromisoria: los Fideicomitentes, la Fiduciaria y los
Beneficiarios, convienen que, en caso de surgir diferencias entre eflos, con ocasion de la
interpretacién, celebracién, desarrollo, ejecucion y terminacidn del Contrato, éstas seran resueltas
mediante procedimientos de auto composicion, tales como la negociacién directa. Para tal efecto,
las partes dispondréan de 30 dias calendario contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas
requiera a la otra por escrito en tal sentido para solucionar las diferencias que hayan surgido, término
gue podra ser prorrogado de comun acuerdo. Las comunicaciones podran dirigirse por fax o por
telegrama o de cualquier otra forma a los nimeros de fax o direcciones registradas. En caso de no
lograr el acuerdo mediante la negociacion directa, las partes en el término de 5 dias deberan nombrar
un amigable componedor para resolver el conflicto, El amigable componedor debera pronunciarse
sabre el asunto que se somete a su consideracion, dentro de los 30 dias calendario siguiente a su
nombramiento. El costo del amigable componedor serd sufragado por ambas partes. Evacuada la
etapa anterior, si alguna de las partes no estuviere de acuerdo con la decisién del amigable
componedor, las diferencias que subsistan seran resueltas por un Tribunal de Arbitramento, que se
regira por lo dispuesto en la Ley 1563 de2012, teniendo en cuenta las siguientes reglas: 1) El Tribunal
desempefiara sus funciones en Bogot4, D.C. y sesionard en el Centro de Arbitraje y Concillacion de la
Camara de Comercio de Bogotd. 2) El Tribunal estard integrado por 1 drbitro que serd designado de
comdin acuerdo por las partes. En caso de que una de las partes se muestre renuente al arbitro, o en
caso de no existir un acuerdo para tal fin en un lapso de 15 dias, la Camara de Comercio de Bogota
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designara el arbitro no elegido por las partes. Se entiende que una parte estad renuente a designar,
cuando hayan transcurrido 15 dias a partir de fa fecha en que la otra parte le haya comunicado el
nombre de los érbitros propuestos y ésta no haya contestado. 3) El Tribunal decidira en derecho. 4}
El Tribunal se sujetara a las reglas del citado Centro de Arbitraje y Conciliacién. 5) Los costos y
honorarlos serdn a cargo de la parte vencida.

Paragrafo: si la discusién se originare en el pago de obligaciones dinerarias amparadas con titulos
que presten mérito ejecutivo, no se aplicara el procedimiento aqui previsto.

Cuadragésima Sexta. - Libre Discusidn del Contrato: los signatarios del Contrato hacen constar que
su contenido fue libremente discutido y aceptado por cada uno de ellos, por lo cual y con respecto al
mismo no hay lugar al trémite de aprobacion previa contemplado en la Circular Bésica Juridica
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Cuadragésima Séptima. - Actualizacién de la Informacion: para los fines previstos en las
disposiciones establecidas por la Superintendencia Financiera de Colombia, los Fideicomitentes se
obligan a entregar informacion veraz y verificable, a actualizar sus datos por lo menos anualmente,
suministrando la totalidad de los soportes documentales exigidos. La Fiduciaria gueda facultada para
dar por terminado el Contrato en caso de desatenclién a estos deberes por parte de los

Fideicomitentes.

Cuadragésima Octava. - Conflicto de Interés: en caso de que la Fiduciaria se vea abocada a un
conflicto de interés en razén de alguna determinacién que deba adoptar en ejecucion del Contrato,
podré recurrir 2 otra sociedad fiduciaria seleccionada de comtin acuerdo con los Fideicomitentes y
Beneficiarios para que, evaluado el asunto, conceptie sobre la forma como esta (ltima procederia
en el caso particular. Dicho concepto seré de obligatorio cumplimiento para la Fiduciaria en tanto no
contrarfe las disposiciones legales sobre el tema materia de conflicto y sus costos se cargardn como
gastos de la Fiduciaria.

Cuadragésima Novena. - Defensor del Consumidor Financiero: en caso de presentarse quejas o
reclamaciones en desarrollo del presente Contrato por parte de los Fideicomitentes, éstas padran
ser remitidas directamente a la Fiduciaria. No obstante, y dando cumplimiento a las normas de
proteccién al consumidor financiero, Ia Fiduciaria ha nombrado al doctor Carlos Mario Serna
Jaramillo como defensor, quien recibira las quejas y/o reclamaciones, en la Calle 72 N. 6 — 30 Piso 18
en Bogota D.C., o por el correo electrénico: defensoria@skol-serna.net. La forma y términos de las
reclamaciones o quejas a que haya lugar ante el Defensor, estan definidos en las normas legales y
reglamentarias sobre la materia, informacién que puede ser consuitada en sitio web
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www.fidudavivienda.com. lgualmente se precisa que los tramites ante el Defensor son gratuitos y las
decisiones de éste no son abligatorias para las partes

Quincuagésima. - Notificaciones: las partes y Venddme recibirdn las notificaciones en las siguientes

direcciones:

El Fideicomitente Constructor: Carrera 54 A No. 127 A-45 de Bogotd

El Fideicomitente Aportante: Avenida El Dorado No. 68B-85 Piso 2°, Bogota D.C.
La Fiduciaria: Avenida El Dorado No. 68B-85 Piso 2°, Bogotd D.C.

inversiones Inmobiliarias Vendéme Lida.: Calle 79B No. 4-05, Bogota D.C.

Todo cambio de direccién serd notificado por escrito a la otra parte dentro de los 3 dias hébiles
siguientes. Mientras no se comunique una nueva direccién, todas las notificaciones,
correspondencia, informes y demds documentacién que de acuerdo con el Contrato deba enviar una
parte a la otra se entenderé validamente surtida, enviada y recibida, para todos los efectos, en la
direccién que en ese momento se tenga registrada.

En constancia de lo anteriormente dispuesto, se suscribe el presente Contrato, en 3 ejemplares del
mismo tenor y valor legal, el 12 de octubre de 2019.

LA FIDUCIARIA EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.
Cristiro Irecpyn U- ChkkPok

CRISTINA IRAGORRI VALENCIA LAUDIA LILIANA RODRIGUEZ CASTILLO
Representante Legal Suplente epresentante Legal

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE
FIDEICOMISO OBRAS DE URBANISMO LA
FELICIDAD ADMINISTRADO POR
FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A.

cristioa lracorri (-
CRISTINA IRAGORRI VALENCIA
Representante Legal Suplente
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Comparece: OLAF DE GREIFF MURNOZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania niimero
79.151.407, actuando en su calidad de apoderado General de INVERSIONES INMOBILIARIAS
VENDOME LTDA., de conformidad con lo establecido en el poder general otorgado mediante
escritura pablica 919 del 26 de diciembre de 2017 de la Notaria 46 de Bogot4, sociedad legalmente
constituida mediante escritura pablica niimero 989 otorgada el 18 de marzo de 1330 en la Notaria
Tercera de Bogotd, todo lo cual se evidencia en el certificado de existencla y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogotad que se adjunta, quien manifiesta que conoce y
acepta el cantenido del presente contrato.

4)} (’é gu /A
INVERSIONES INM@BILIARIAS VENDOME LTDA

OLAF DE GREIFF MURNOZ
Apoderado General
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ADENDO AL CONVENIO COMERCIAL
LOS CERROS
ETAPA 3

Entre los suscritos CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A., sociedad comercial legalmente
constlituida bajo las leyes de la Repliblica de Colombia, domiciliada en la ciudad de Bogota,
identificada con NIT 860.058.070-6, constituida por escritura publica namero 1579 el 11 de
junio de 1977 en la Notaria Octava del Circulo Notarial de Bogota, aclarada por escritura
publica nimero 2376 del 4 de agosto de 1977 de la misma Notaria, inscritas el 22 de julio de
1977 bajo el numero 47956 y el 17 de agosto de 1977 bajo el nimero 48730 del libro IX,
nuevamente aclarada por la escritura publica nimero 2583 del 19 de agosto de 1978 e
inscrita el 7 de septiembre de 1978 bajo el nimero 61545 del libro IX, representada
legalmente por JOSE HUMBERTO OSPINA GARCIA, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 11.341.782, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y
representacion expedido por la Camara de Comercio de Bogota y quien para los efectos de
este convenio se denominara la CONSTRUCTORA y de la otra, FIDUCIARIA DAVIVIENDA
S.A., sociedad de servicios financieros legalmente constituida mediante escritura publica
numero 7.940 del 14 de diciembre de 1.992 otorgada en la Notaria 18 del Circulo Notarial de
Bogota, representada en el presente documento por su Representante Legal suplente
JESUS MAURICIO ROJAS ORTIZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
numero 80.441.594, todo lo cual se acredita con el certiﬁcadd de existencia y representacion
legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia adjunto, y quien para los
efectos del presente documento se denominara la FIDUCIARIA, han celebrado un ADENDO
al CONVENIO COMERCIAL suscrito el 31 de octubre de 2017, ADENDO que se regira por
las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: el objeto del presente ADENDO consiste en que la FIDUCIARIA
celebre con los CLIENTES interesados en adquirir unidades inmobiliarias correspondientes
a la ETAPA 3 del proyecla‘{.os CERROS, contratos de encargo fiduciario, con el proposito
de administrar los recursos que éstos entreguen y el compromiso de la CONSTRUCTORA
frente a la FIDUCIARIA, de separar las unidades inmobiliarias seleccionadas por ellos,
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desde el momento en que éstos formalicen con ésta dltima el ENCARGO FIDUCIARIO DE
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS.

La FIDUCIARIA se compromete con la CONSTRUCTORA a entregarle a esta o al
Patrimonio Auténomo que la CONSTRUCTORA constituya para el desarrollo del
PROYECTO, los valores recaudados para el PROYECTO a través de los ENCARGOS
FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS
de los CLIENTES, incluidos los rendimientos de éstos, previa la deduccién de los gastos
incurridos e impuestos a que haya lugar, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
fecha en la cual la CONSTRUCTORA evidencie que se han cumplido las siguientes
condiciones:

Que la CONSTRUCTORA cuenta con la radicacion de documentos para la
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos del articulo 71 de la
Ley 962 de 2.005, modificado por el articulo 185 del Decreto 019 de 2012,
reglamentado por el Decreto 2.180 del 29 de junio de 2.006 y con la habilitacion para
ejercer la actividad antes mencionada, antes de la fecha de vencimiento del término
de duracion del presente contrato, o su prérroga si la hubiere. El desembolso de los
recursos soélo se hara efectivo una vez hayan transcurrido quince (15) dias habiles
siguientes a la presentacion de la “Radicacion de Documentos para la Enajenacion
de Inmuebles Destinados a Vivienda",

2. Que la CONSTRUCTORA ha obtenido la LICENCIA DE CONSTRUCCION y

4.

permisos necesarios vigentes para el desarrollo del PROYECTO;

Que el PROYECTO ha alcanzado el punto de equilibrio en ventas de los inmuebles
correspondientes a la ETAPA 3, el cual es equivalente al 60 % de las unidades
inmobiliarias, es decir 57 de las 95 que lo conforman.

Lo anterior debera ser certificado por el Revisor fiscal y el Representante legal de Ia
CONSTRUCTORA.

Que la CONSTRUCTORA ha abtenido aprobacién por parte de una entidad crediticia
del crédito constructor, siempre y cuando haya optado por este tipo de financiacion.
En el evento en que el PROYECTO se construya con recursos diferentes o se opte
por ofro sistema de financiacion, la CONSTRUCTORA debera presentar a la
FIDUCIARIA una certificacion suscrita por su por su Revisor fiscal y Representante
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Legal sobre el origen de los recursos y los Estados Financieros dictaminados de la
entidad aportante. En el evento que la CONSTRUCTORA no esté obligada a tener
Revisor Fiscal, la certificacion debera ser suscrita por el Representante Legal y el
Contador Publico.

5. Que l[a CONSTRUCTORA presente a la FIDUCIARIA el certificado de tradicién y
libertad del LOTE con fecha de expedicién no superior a 30 dias; y

6. Que la CONSTRUCTORA tenga actualizados los documentos SARLAFT con una
vigencia no superior a un (1) afio.- —

PARAGRAFO PRIMERO: en los casos en que las condiciones mencionadas, tengan un
acaecimiento anterior a Dieciocho (18) Meses, las sumas pendientes de pago que de
acuerdo con los plazos y fechas contenidas en el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION
PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS y que en virtud de este deberan
ser entregadas a la FIDUCIARIA, se pagaran directamente por los CLIENTES a la
CONSTRUCTORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: en el evento en que vencido el plazo del contrato y su prérroga
si la hubiere, la CONSTRUCTORA no haya solicitado la entrega de los dineros de los
encargos fiduciarios por no haber cumplido con las condiciones establecidas en la presente
cldusula, o cuando infiera que el PROYECTO no puede llevarse a cabo, porque las
condiciones del mercado y/o de preventas asi lo evidencien, debera informarlo a los
CLIENTES y a la FIDUCIARIA, para que ésta proceda a restituir a los CLIENTES el saldo

" total de las sumas que éstos hubieren desembalsado de acuerdo con el plan de pagos junto

con los rendimientos obtenidos, previa deduccién de los gastos que se hubieren generado a
cargo de cada encargo fiduciario. Dicha devolucién debera ser efectuada dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de solicitud por parte de los
CLIENTES.

PARAGRAFO TERCERO: en caso de presentarse un desistimiento por parte de los
CLIENTES, una vez cumplidas por parte de la CONSTRUCTORA las condiciones antes
mencionadas, esta atendera con sus recursos, tal desistimiento, una vez la FIDUCIARIA le

comunique tal situacion

PARAGRAFO CUARTO: si de la revision del documento de que trata el numeral quinto
anterior, la FIDUCIARIA evidencia que existe un registro a anotacion que imposibilite la
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transferencia de las unidades inmobiliarias, ésta notificara a la CONSTRUCTORA en un
plazo no mayor a quince (15) dias para que adelante los tramites para el levantamiento de
dicho registro o anotacién, en un plazo no mayor al establecido en la Clausula Segunda
(Duracidn) del presente ADENDO.

B

SEGUNDA. /BURACION el término de duracién del presente ADENDO sera de
DIECIOCH’O (18) MESES, oontado a partir de la fecha de su suscripcién, término que podra
se{brorrogado autemallcamente por una unica vez, sin que su plazo sea superior al
inicialmente pactado

TERCERA: los demas aspectos del contratc se manejaran de acuerdo con las condiciones
pactadas en el convenio marco suscrito entre las partes el 31 de octubre de 2017,

_ Para constancia se firma el presente documento en dos (2) ejemplares del mismo tenor el
.30 de marzo de 2020.

— LA FIDUCIARIA
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. | “CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.
JESUS MAURICIO ROJAS ORTIZ JOSE HUMBERTO OSPINA GARCIA
'Representante Legal Representante Legal

Sﬁscribe el presente documento en nombre y representacion de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
su presidente y por ende representante legal, FERNANDO HINESTROSA REY, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania nimero 79.141.253 de Bogota.

FERNANDO HINESTROSA REY
Representante Legal
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A
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FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

NIT 800.182.281-5

CERTIFICA

Que en virtud del Convenio Comercial LOS CERROS Etapa 3, suscrito el treintay
uno(31) de Octubre del dos mil diecisiete (2.017) con CONSTRUCTORA
COLPATRIA S.A., NIT 860058070-6, denominado CONSTRUCTOR, a la fecha se
encuentran vigentes sesenta y tres (63) encargos fiduciarios de inversion
destinados para la separacién de unidades de vivienda, los cuales representan un
saldo total $.4.404.324.366,44

Para tal efecto, se adjunta rela%e titulares de los encargos fiduciarios.

Esta comunicacién se expide a los'24 dias del mes de Marzo &é\2022 con destino
al interesado. )

_APODERADO REPRESENTANTE LEGAL
Lady Eliana Feria Barreto

Anexo: Relacion de clientes proyecto LOS CERROS,

Elaboro: Ingri Reyes
Aprobo: Eliana Feria
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1| 0602000131046056 | ALVARO RAUL PINEROS RODRIGUEZ 79412874 LEGALIZADO S 69.325.001,73
2 | 0602000138795648 | CINDY VANESSA HERRERA RODRIGUEZ 1014191202 | LEGALIZADO S 84.802.915,21
3 | 0602000138891280 | FREDY ERNESTO ANDRADE PACHECO 79683692 LEGALIZADO $ 80.205.182,87
4 | 0602000139047239 | LEYDY PAOLA PINZON SUAREZ 1010218668 | LEGALIZADO $ 33.134.471,79
5 | 0602000139047247 | EDGAR ANDRES HENAO LOPEZ 1026578466 | LEGALIZADO S 53,225,581,44
6 | 0602000139047254 | MARIA ANGELICA LEON SANCHEZ 1136884240 | LEGALIZADO S 62.983.780,71
7 | 0602000139176103 | FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA 800182281 NO LEGALIZADO | & 10.052.108,37
8 | 0602000139176111 | LILIAN PATRICIA MORALES ROJAS 31944055 LEGALIZADO s 11.537.718,31
9 | 0602000139176129 | JORGE DARIO DUARTE RUEDA 91521624 LEGALIZADO S 37.806.871,15
10 | 0602000139176152 | FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA 800182281 NO LEGALIZADO | $ 128.152.100,66
11 | 0602000139176160 | FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA 800182281 NO LEGALIZADO | § 3.001.382,75
12 | 0602001300129319 | ANA MARIA SANCHEZ TORRES 1032470748 | LEGALIZADO $ 24,091.683,05
13 | 0602001600080303 | ANDRES SANTAMARIA ALZATE 79589710 LEGALIZADO S 100.703.944,24
14 | 0602001800120719 | DIEGO FERNANDO SAENZ MONSALVE 1010166163 | LEGALIZADO S 23.134.783,22
15 | 0602001900233842 | MIGUEL ANTONIO TOLOSA RODRIGUEZ 80136660 LEGALIZADO S 375.961.949,97
16 | 0602004200107948 | DIEGO AMORTEGUI TORRES 80169273 LEGALIZADO 5 143.213.447,58
17 | 0602004500150986 | DIEGO FERNANDO HERRERA PENALOZA 79699514 LEGALIZADO S 65.512.610,27
18 | 0602004500151984 | DIANA CAROLINA RODRIGUEZ RAMIREZ 1018434008 | LEGALIZADO S 35.724.683,28
19 | 0602004500162387 | RUBY DEISY BELTRAN SANCHEZ 52382085 LEGALIZADO $ 3.003.126,31
20 | 0602005300340537 | GUILLERMO MARTIN TOVAR 1015417830 | LEGALIZADO 5 58.313.584,82
21 | 0602005300346484 | YASMIN PINILLA OLAYA 1030544357 | LEGALIZADO $ 325.075.816,09
22 | 0602006400144548 | DANIEL GUILLERMO LOPEZ PENA 1019112715 | LEGALIZADO 5 62.052.578,57
23 | 0602007300355341 | JOSE MIGUEL PERALTA ZABALETA 17956572 LEGALIZADO s 68.357.196,17
24 | 0602007500428526 | MARLENE AMAYA OTALORA 51932582 LEGALIZADO $ 241.391.500,05
25 | 0602008200217219 | PATRICIA ANDREA CARDOZO VILLARREAL 39584923 LEGALIZADO S 47.582.203,07
26 | 0602009600127487 | RICARDO ANDRES TORRES FAJARDO 1014236509 | LEGALIZADO S 80.778.868,98
27 | 0602450200098415 | NESTOR EDUARDO IMBETT HERAZO 1032426321 | LEGALIZADO S 65.678.811,52
28 | 0602450200099413 | ANYELA VIVIETH MAMIAN RAMOS 1075210390 | LEGALIZADO S 45.901.420,31
29 | 0602455000199685 | MAGDALENA VALDERRAMA LOZANO 41438073 LEGALIZADO $ 85.773.045,21
30 | 0602455000202695 | LINA ESTEFANIA VILLABONA CADAVIES 1015439048 | LEGALIZADO S 32.877.336,99
31 | 0602455200229183 | CATKO DIESELSAS 900431946 LEGALIZADO S 96.094.563,87
32 | 0602456300164957 | WILMAR EDUARDO GAMEZ CASTRO 10336956638 | LEGALIZADO S 3.003.286,10
33 | 0602457200132607 | MIGUEL HURTADO CARABALLO 19619222 LEGALIZADO s 25.602.589,99
34 | 0602462200067308 | CATALINA DEL PILAR MARTINEZ CARRILLO 46683208 LEGALIZADO $ 87.371.444,75
35 | 0602462200067902 | LENIN CANGREIO CHAVES 79991439 LEGALIZADO 5 88.520.186,33
36 | 0602462200068900 | JHON JAIRO VARGAS RUBIO 1022440509 | LEGALIZADO S 30.330.461,01
37 | 0602462300299827 | CATHERINE LIZETHE SANTANA PENAGOS 1031136087 | LEGALIZADO S 52.321.512,05
38 | 0602462300311267 | JORGE ARMANDO SAENZ ORTIZ 80244333 LEGALIZADO S 6.036.541,74
Elaboro: Ingri Reyes

Aprobd: Eliana Feria
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39 | 0602462300316324 | FERNANDO FONSECA MARTINEZ 79498535 LEGALIZADO s 23,030.427,43
40 | 0602462300317058 | ALEJANDRO PARRA PENA 80849733 LEGALIZADO S 3.001.817,58
41 | 0602462400294223 | JORGE ANDRES GARZON LUCERO 1018476792 | LEGALIZADO s 48.775.299,76
42 | 0602462400300012 | FANNY STELLA RIVERA FONSECA 51687628 LEGALIZADO s 173.179.993,76
43 | 0602466700057693 | LUIS ALEJANDRO BARRAGAN ARRIERD 80401190 LEGALIZADO $ 163.926,000,40
44 | 0602473000038456 | YANETH PATRICIA CUELLAR FARFAN 1117500355 | LEGALIZADO s 70.444.267,21
45 | 0602473900063505 | LIDIA DEL CARMEN DAZA VEGA 52550418 LEGALIZADO s 47.358.947,54
46 | 0602475500061714 | KEVIN DANIEL OVALLE SABOGAL 1022398513 | LEGALIZADO s 3.003.012,47
47 | 0602480700054360 | HELGA VIVIANA VALENCIA GOMEZ 43747368 LEGALIZADO s 41.156.478,70
48 | 0602489500026031 | ANDRES MEJIA DELGADO 94456597 LEGALIZADO S 75.357.853,49
49 | 0602492300045433 | ANDREA DEL PILAR ACERO VARGAS 1015999660 | LEGALIZADO 5 56.315.953,15
50 | 0602492300045821 | MF PUBLICIDAD Y MEDIOS SAS 900139423 | LEGALIZADO s 195.977.382,79
ORGANIZACION AGUDELO FORERO Y
51 | 0602492300046449 | COMPANIAS CS 901009119 | LEGALIZADO s 45,208.407,41
52 | 0602492300046829 | NICOLAS DAVID MUNOZ CUERVO 1098785012 | LEGALIZADO ] 45.062.109,69
53 | 0602492300047025 | ADRIANA FONSECA PONGUTA 51987500 LEGALIZADO S 301.114.148,52
54 | 0602492300049666 | ADRIANA MARTIN HERNANDEZ 51983061 LEGALIZADO 5 7.962.761,31
55 | 0602492300049831 | CAMILO ANDRES RODRIGUEZ MURILLO 79939158 LEGALIZADO s 9.051.663,36
56 | 0602492300052025 | JOSE ANTONIO CUELLAR PATINO 19475591 LEGALIZADO $ 12.012.504,94
57 | 0602492300052223 | OSCAR ARLEY CASTELLANOS MARENTES 80842822 LEGALIZADO $ 3.003.611,64
58 | 0602492300052827 | KATERIN JULIO VALLEJO 1026267301 | LEGALIZADO 5 3.000.967,52
59 | 0602492300053627 | EMANUEL LEON LEON RODRIGUEZ 1140414609 | LEGALIZADO s 999.809,25
60 | 0602493000037886 | JOSE GUILLERMO NAVARRO ARIAS 79864744 LEGALIZADO 5 12.464.163,29
61 | 0602496500010238 | JOHNATAN MARTINEZ VERGARA 80054207 LEGALIZADO S 132.325.639,48
62 | 0602496500010246 | JOHNATAN MARTINEZ VERGARA 80054207 LEGALIZADO S 18.653.774,29
63 | 0602496500010634 | MARIA CRISTINA ROJAS MONTOYA 32182295 LEGALIZADO $ 63.301.080,53
5 4.404.324.366,44
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Bogoté, Abril 08 de 2022

Apreciado sefior

Jesus Mauricio Rojas Ortiz

Gerente

Fideicomiso Los Cerros - Fiduciaria Davivienda S.A.
Bogota

Asunto: Crédito constructor No. 07500323046534869

Estimado sefior Rojas:

Reciba un cordial saludo. Nos complace informarle que el Banco Davivienda aprob6 el siguiente
crédito constructor:

Constructor profesional / Crédito nuevo

Solicitante: “._Fideicomiso Los Cerros - Fiduciaria Davivienda S.A.

Valor aprobado: '$26.550.000.000

Denominacion: Unidades de Valor Real (UVR)

Rango: Mayor A Vis

Ubicacién del proyecto: _ Kr72C No. 22A 24 - Bogota, Barrio Pp La Felicidad

Nombre del proyecto: ~Los Cerros Etapa 3 Torre 3

Descripcion: Edificio de vivienda multifamiliar en agrupacién cerrada conformado

para un total de.95 apartamentos, 53 parqueaderos sencillos y 42
dobles para residentes, 36 parqueaderos para visitantes, salén
infantil, oratorio, terraza sky con terraza BBQ, teatrino, espacio
para yoga y zonas de socializacion.

por 15 pisos r\;@:ieda transitable y 2 sétanos con 2 ascensores

Area lote: 1.852 mts?

Total, m? a construir: 13.281 mts?

Costo lote: $11.800.000.000

Costo de construccion: $43.321.000.000

Valor comercial: $58.764.000.000

Plazo de construccion: " 23 Meses

Plazo de ventas: 6 meses

Plazo del crédito: El plazo del Crédito sera establecido por el Departamento de

Proyectos del Banco Davivienda previo al primer desembolso. Para
su determinacién se tendra en cuenta el tiempo faltante para la
finalizacion de la construccion del Proyecto, establecido por el
Perito autorizado por Davivienda, mas un tiempo adicional de seis
(06) meses para las ventas. El plazo serd variable, pues en el
evento en que se termine la construccién antes de lo previsto en el
cronograma de ejecucion de obra, se deberan efectuar pagos al
crédito con base en la prelacion de pagos establecida en el
contrato de fiducia.

Tasa de interés: La tasa de interés sera pactada al momento de cada uno de los
desembolsos del crédito constructor

Garantias: Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el lote
donde se construird el proyecto con un area de 1.852 mts? de

Banco Davivienda S A.
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acuerdo con la especificacion del plano de localizacién entregado a
Davivienda en la solicitud de crédito.
Contrato de Fiducia que cumpla con las condiciones de Garantia

Mobiliaria.

Pagare: Firmaran en calidad de deudores solidarios las siguientes

personas, Fideicomisos Los Cerros - Fiduciaria Davivienda S.A. y
Constructora Colpatria S.A.

Términos y condiciones de aprobacion

-

La financiacién para la venta de las unidades de vivienda (subrogacion) sera en los plazos y
porcentajes maximos establecidos por el Gobierno Nacional para el respectivo segmento, y las
cuotas, de acuerdo con lo establecido por Davivienda. Para proceder con la subrogacién de
cualquiera de las unidades se debera adjuntar el Certificado Técnico de Ocupacion.

La tasa de interés para los créditos individuales sera la vigente a la fecha de liquidacion.

Los créditos individuales sin cupo de subrogacién seran financiados en su totalidad como
créditos directos.

No se pueden aprobar créditos individuales para la adquisicion de inmuebles que no tengan su
correspondiente garaje.

El Banco realizara una visita de obra con el perito designado cuando el proyecto este un 95%
construido. Esta visita es obligatoria.

La liquidacién del crédito individual que se apruebe a cada comprador esta condicionada a lo
previsto en sus cartas de aprobacién y a que, tanto el inmueble como las zonas comunes, el
equipamiento comunal y el urbanismo, estén totalmente terminados y con la debida certificacion
del perito asignado por Davivienda, ademas de que su cuota inicial haya sido cancelada.

Se debe establecer un contrato fiduciario de administracién inmobiliaria con el propietario del
inmueble y con el que tenga el manejo de los recursos del proyecto; también deben servir como
fuente de pago al crédito, que debe ser revisado y aprobado por el Banco antes del primer
desembolso.

En el contrato fiduciario se deben incluir, como minimo, las siguientes previsiones a entera
satisfaccién del Banco:

1. Debe ser irrevocable y tener una duracion mayor a la vigencia del crédito.

2. Se realizaran pagos o giros hasta el limite de los costos de construccion expresados en la
presente carta. En caso de que se soliciten giros que, individual o conjuntamente,
sobrepasen este tope de desembolsos, se deberd contar con la previa autorizacion del
Banco.

3. Los recursos de las ventas y del crédito constructor que ingresen al Patrimonio Auténomo
deben ser destinados inicialmente para la construccion del Proyecto y posteriormente para
el pago del Crédito otorgado por Davivienda, de acuerdo con la prelacion de pagos
establecida en el contrato de Fiducia. No obstante lo anterior, una vez se haya terminado la
construccién del Proyecto y existan recursos en el fideicomiso, se efectuaran abonos al
Crédito Constructor siguiendo la prelaciéon mencionada, lo cual debera quedar autorizado
por el Fideicomitente de manera general.

4. Cualquier modificacion al contrato de fiducia debe tener previa autorizacién del Banco.

g
i
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5. Mientras se encuentre vigente el crédito del Banco, los fideicomitentes actuales deben
conservar su calidad en el Contrato de Fiducia. Las cesiones de derechos fiduciarios deben
ser autorizadas previamente por el Banco.

6. Envio de informes periddicos y rendicién de cuentas al Banco.

7. El contrato debe tener la calidad de garantia mobiliaria y contener la clausula donde se
autoriza al Banco para efectuar el registro en Confecamaras o la entidad que haga sus

veces.

Condiciones Ambientales

1. Previo al primer desembolso
e Firmar las clausulas Ambientales y Sociales establecidas por el Banco.
2. Generales
e Remitir un informe Anual de gestién donde se evidencie la implementacion de
medidas de manejo y control de impactos ambientales y sociales durante la
construccién del proyecto.
e Al finalizar el proyecto ya sea por pago de la obligacién o por terminacién de la
construcciéon se debe remitir un informe ambiental y social donde se evidencie la
implementacion de las medidas de manejo y control finales para el proyecto.

Por otro lado, el primer desembolso esta condicionado a:

Que Fideicomiso Los Cerros - Fiduciaria Davivienda S.A. entregue la licencia de construccion
aprobada del proyecto, expedida por la oficina de Planeacion Distrital o por el curador urbano
correspondiente.

Que el proyecto Los Cerros Etapa 3 Torre 3 presente ventas de 66 casas/apartamentos con
promesas de compraventa o encargos fiduciarios firmados.

Que el proyecto Los Cerros Etapa 3 Torre 3 tenga una inversion en obra de $ 6.911.000.000
verificada y contenida en un informe por el perito asignado.

Que se constituya y se presente a favor de Davivienda la hipoteca en primer grado con su
certificado de tradicién y libertad, donde se haga constancia de que se registrd la hipoteca con
el concepto favorable por parte del abogado externo designado.

Que el pagaré y la carta de instrucciones se hayan firmado segtn lo aprobado por Davivienda,
junto con los demas documentos solicitados por el Banco, incluyendo el reglamento de crédito
constructor y la carta de solicitud del crédito.

Si se requiere, se deben entregar las autorizaciones corporativas de los deudores, avalistas ylo
garantes para la celebracién de los contratos y suscripcion de los documentos solicitados por el
Banco.

Entrega del contrato de Fiducia con el cumplimiento de las condiciones establecidas por el
Banco.

Para los proyectos con licencia de construccion radicada a partir del 1 de Julio de 2017, la
constructora debera cumplir con las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda Segura
(Ley 1796 de 2016). Para ello, debera aportar los siguientes documentos:

1. Certificacién suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacion del
profesional que tuvo a cargo la revision y aprobacion de los disefios estructurales de

Banco Davivienda S.A,
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acuerdo con el perfil establecido en la Resolucion No. 0017 del 4 de diciembre de 2017
expedida por la Comision Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo
Resistentes y la fecha de realizacion de la misma

2. Certificacién suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacion del
profesional a cargo de la supervision técnica del Proyecto, y el cumplimiento del perfil
exigido en la Resolucién No. 0017 del 4 de diciembre de 2017 expedida por la Comisién
Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes

3. Certificacion firmada por parte del revisor de disefios estructurales en la que sefiale: (i) la
descripcién general del proyecto; (i) la fecha a partir de la cual asumié la revisién (iii) fecha
en la cual aprobd los disefios.

4. Incluir en el informe de visita de obra, una nota donde se haga constar que el perito recibid
las actas de supervisién técnica e indicando que la edificacién se esta ejecutando segin
los planos, disefios, y especificaciones técnicas y estructurales. Esta constancia se tendra
que realizar para cada una de las visitas de obra realizadas hasta finalizar la estructura y
los elementos no estructurales de la edificacion.

Adicionalmente, todos los desembolsos del crédito aprobado estan sujetos a:

Que haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiacion (tasa, plazo, etc.).

Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del solicitante, de
sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya una falta de liquidez en la tesoreria de
Davivienda.

Que el deudor, garantes y/o avalistas, cumplan oportunamente y se encuentren al dia en sus
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales u obligaciones adquiridas en
el sector financiero, que, a juicio de Davivienda, afecte o puedan afectar el cumplimiento del
crédito aprobado.

Que en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten, suscriban y
constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones,
reglamento de crédito constructor, garantia hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.), fuentes de
pago y garantias.

Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demas que se generen.

Que los deudores, avalistas y/o garantes, sus fideicomitentes, administradores o socios, no
estén incluidos en listas restrictivas como la lista Clinton, la OFAC o Naciones Unidas.

Que el inmueble no tenga vicios en la titulacién o tradicién en concepto del abogado externo
designado, anotaciones relacionadas con extincion del dominio o hayan pertenecido a personas
investigadas por lavado de activos, corrupcion y financiacion de terrorismo.

Que se cumplan las politicas, tramites de crédito y normas aplicables a la actividad financiera a
satisfaccion de Davivienda.

Que el proyecto cumpla con las normas ambientales y con el concepto favorable SARAS del
departamento de riesgo social y ambiental del banco.

Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto, situacién o condicién
que afecte o pueda afectar negativamente y a juicio del Banco, el proyecto, los negocios,
bienes, actividades, condiciones financieras y/o contratos del deudor, avalistas o garantes),
fuerza mayor, caso fortuito y causa extrafia que, a juicio de Davivienda, afecten o puedan
afectar la capacidad de pago del deudor.

%
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Esta aprobacion estara vigente hasta el 30 de septiembre de 2022. Davivienda podra declarar el
crédito como no utilizado en caso de que el plazo citado se venza sin que se cumplan todos los
términos, condiciones y requisitos anotados.

Para asesoria personalizada o informacién adicional, comuniquese con la Gerencia de la Sucursal
Bogota al 3300000, ext. 42120.

jRecuerde: aqui lo tiene todo!

Cordialmente,

2L

WILLIAM ROBERTO QUIROGA GARCIA RICARDO PEREZ GOMEZ
Gerente Financiamiento Regional Bogota Director de Crédito Constructor
Cundinamarca Banco Davivienda S.A.

Banco Davivienda S.A.

Banco Davivienda S.A



DE COLOMTILA

B/ ONvIvIENDAN

|
;




SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
ALCALDIA MAYOR .
DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION

e DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

.

PROYECTO: “\LOS CERROS ETAPA 3 TORRE 3 -
ESTRATO: ¥ 4 No. de unidades de vivienda: 95
DIRECCION: ‘Carrera 72 C # 22 a 24 Bogota D.C.
CONSTRUCTORA: " CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A.S
FECHA (dd-mm-aa): 4/05/2022
T
R
2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO
2.1. CIMENTACION Descripcion técnica y materiales utilizados:
2.2. PILOTES SI []no Tipo de pilotaje utilizado:
Hincado
2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcién técnica:
Mixto

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA SI [JNO Tipo de ladrillo y localizacion:
prisma durazno - fachada

2.4.2. BLOQUE St [ no Tipo de bloque y localizacion:
muros internos

2.4.3. OTRAS DIVISIONES [Js NO Tipo de divisién y localizacion:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean paietados describa su acabado final o si carece de €l y localizacion:
Muros internos y puntos fijos

2.6. VENTANERIA _
ALUMINIO [¥] st [CIno LAMINA COLD ROLLED st [no

P.V.C. (st CIno OTRA [ SICual?

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina | de 3
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:
Fachadas en ladrillo prisma durazno estructural a la vista y pinturas esgrafiadas pintuco.

+ 2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
Adoquin
2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

Placa impermeabilizada

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

concreto pulido

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
Antepecho en ladrillo a la vista. hilada parada v cerramiento metalico

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

Concreto impermeabilizado

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:
3.1. ASCENSOR [“]st [nNO
3.2. VIDEO CAMARAS (st [©no
3.3. PUERTAS ELECTRICAS st [“no
3.4. PARQUE INFANTIL [“lst [Jno
3.5. SALON COMUNAL st [Ino
3.6. GIMNASIO [Fst [no
3.7. SAUNA L NO
3.8. TURCOS st [“no
3.9. PISCINA [Zst [Ino
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [nNo
3.11. PARQUEO VISITANTES st [Ono
3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA [“]st [Ino
3.13. SUBESTACION ELECTRICA “lst [Ino

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET [Ls1 [Ino Caracteristicas y materiales a utilizar:
Mueble closet ref. industrializado (CL 1600 3C) con panel lateral visto en tablero aglomerado color Siena, Cal 13, PelikanoMadecentro,

PMO05-FO124-V5 Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co Pagina 2 de 3



4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

[Z] s1

[Ino

Caracteristicas y materiales a utilizar:
ref. tipo arquitectonica con marquete decorativo color color Siena, Pelikano- Madecentro

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL
ref. tipo arquitectonica con marquete decorativo color color Siena, Pelikano- Madecentro

Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.2. ACABADOS PISOS
ZONAS SOCIALES piso laminado tipo madera, Spirit. Ref. Gris Caledonia 1218*197*8,3 mm
piso laminado tipo madera, Spirit. Ref. Macadamia 1218*197*8.3 mm

4.2.1.
4.2.2.
4.2.3.
4.24.
4.2.5.

HALL'S
HABITACIONES
COCINAS
PATIOS

4.3. ACABADOS MUROS

Materiales a utilizar ;

piso laminado tipo madera, Spirit. Ref. Gris Caledonia 1218*197*8.3 mm

piso ceramico, ref. Alamo Beige. Boguilla junta estrecha color Beige

tablon de gres, ref. etrusca de 25*7cm en color sahara

Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES paficte, estuco y pintura, vinilo color Tx blanco

4.3.2.
4.3.3.
4.34.

HABITACIONES
COCINAS
PATIOS

4.4. COCINAS
4.4.1. HORNO

4.4.2. ESTUFA

4.4.3. MUEBLE
4.4.4. MESON

4.4.5. CALENTADOR
4.4.6. LAVADERO

4.5. BANOS

4.5.1. MUEBLE

4.5.2. ENCHAPE PISO
4.5.3. ENCHAPE PARED
4.5.4. DIVISION BANO
4.5.5. ESPEJO

pafiete, estuco vy pintura, vinilo color Tx blanco

pariete, estuco vy pintura, vinilo color Tx blanco

[¥] st
[Z] st
[Z] st
[¥] st
[#] st
[H s

CIno
[Ino
[Ino
[Ino
[Ino
[Ino

[4] st
[v] st
[v]st
[4] st
[¥] st

Caracteristicas:

ref. HX Masala 60 NE GN 9001884

ref. CUB ASSENTO L CG 60-43 CRISTAL ML GN

Mueble bajo cocina ref. NO industrializado (MOD 2550 MB CON PUERTAS-4-MC)

granito, ref. White Dallas (Essenza) o Blanco Cofiac (Gramar) con salpicadero de 60 cm

ref. CP BAMBU 12 LT TN GN DISP BL

ref. lavaropas linea ECO de 60*60cm con poceta

CIno
CIno
[Ino
[Ino
[]no

Caracteristicas:

Mueble bajo bafios 110755cm ref. no industrializado en tablero aglomerado color Cofiac

ref. Piedra Francesa Beige 30*60 cm.Boquilla junta estrecha color Beige.

ref. Piedra Francesa Beige 30*60 cm. Boquilla junta estrecha color Beige.

Division vidrio,Division batiente en vidrio templado de 6mm con traslapo.

flotado. brillado, pulido y pafio completo

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. Enel
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningdn momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de carcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

v\
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]Direccién: KR 72C 224 24(ACTUAL)

La Curadora Urtana T 0w Bogoia b € ANA MARIA

- CADENA TOBON on sjarcicio

rogiamantanos y ol decreio distotal 670 dal & de cie s “"mﬂmhmugmuaw.uonm“m
radicada

Onorgar MODIFICACION LICENCIA DE
RESIDENCIAL LOS CERROS GUE CONSTA DE UNA (1, Cornssr e TE)CLE CONSISTE EN APROBAR LA TERCERA ETAPA DEL PROYECTO DENOMINADO COMUNT

DE VIVIENDIA (NO VIS), PREVE mm”mmmm,@mceﬁm F150¢ CON DOS (2) SOTANOS ¥ SEMSOTAND, PARA NOVENTA Y CINGD (08)0MADE
CORRESPONDIENTE A LAS ETAPAS 1. 2 ¥ 3 D8 CITADO PROYECTO CORRE: PARA RESIDENTES Y TRENTA Y SEIS (36) PARA VISITANTES: EL &

S0C2067725 en wi kol UNICO, manzana 45 de bs urbanzacén 1843} "8s) KR T2C 22 24 con Crepy
f . LA ESPERANZA (Localidad FONTIBON). Thuar(os | 4) AMMOZPEXFZE y mairicadals) ieunolsiliarials)
{CCMNTT 850058070-6) Rap. Legsl OSPINA GARCIA JOSE HUMBERTO (CCMIT 11341782) ). Thutar(as ) CONSTRUCTORA COLPATRIA S A S. FIDEICOMISO LOS CERROS
: by FORERD MANUEL cc. 11338001 Mat
< — S30729180
(LT .
9. AREA ACTIVIDAD: URBANA INTEGRAL
TRATAMIENTD: SARROLLD 7=
1.2 ZN RIE R :
- : ; Y —
_Lcwnta Antenor 110014 10.3178 S
No. Lewncia Antericr 11001-4-20-3045
L A RES 11001421 -
o ZCARACTERIGTICASBASICASQELPROVECTO, — Uil "= 3 0
- m‘l‘x SCRIPCION LSO - DES ; T ;.w‘ Pu i BICICL Estralo; 4
ENDA MU TIFAMILAR NO V1S 268 ), 274 &7 168
=, J N ]
f s SE3:E fis Ro - AREES; - 2 At \£ L FT. HE=
3 DEL EDI Fi : NTO R 05
PROYECTO AROUITECTONICG | 3.3 AREAS CONSTR. | Obra Nunva | Raconodm SUBTOTAL | Adecuacién | Modiicacon | _Rekorram.
LOTE BATE AT | VIVIENDA 1328091 000 00] 1328061 [ 00 100
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P :
9.0BLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA'Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS
OBRAS

-Obligacianes contempladas en el Decreto Nacional 1077 de 2015, Unico Ragl tario del Sector Vivienda, Cludad y Territorio, Articulo 2.2.6.1.2.3.6 (modificado por el Decreto
Nacional 1203 de 2017, Articulo 11): \

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantics la salubridad y seguridad de las personas, asi como a estabilidad de los terenas y edificaclones cinas y de los el t
constilutives del espacio pablico.

2. Cuanda se trate de licenclas de urbanizacién, ejecutar Ias obras de urbanizacidn con sujecian 2 los proyectos técnices aprobados y entregar y dotar las areas publicas objeto de
cesion gratuila con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio piblico, de rdo con las especificaciones que la autoridad competente expida.

porla F

4, Mantener en la obra la licencia y los planos ap dos, y exhibiros sean reg

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elamentos a los que hace referencia la Resalucién 541 de 1984 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que
la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad can el decreto
(inico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia da licanciamiento ambiental.

5. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir Ias cbras de edificacion en los términos que establece el articulo
2.2.6.1.4.1 del presente decrelo.

& Someter el proyecto a supervision técnica independlente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Col de Car ion Sismo Resi (NSR) 10,

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacidn del disefiador estructural del proyecio y del ingeniero g ista responsables de los planos y estudics aprobados, |
con &l fin de que atiendan las consullas y aclaraciones que solicite el construclor ylo supervisar técnico independiente. Las ¢ itas y & i deberdn | se enla

bitdcara del proyecio yio en las actas de supanvision.

8. Designar en un término méximo de 16 dias hébiles al p fesional que pl 4 a aquel que se desvinculd de la sjecucidn de los disefios o de la ejecucion de la cbra. Hasta

tanto se designe el nuavo profesional, el que asumira la obligacidn del profesional sallente serd el titular de Ia licencia.

9. Obtener, previa la ocupacion ylo i ia de las edificaciones que requieren supervision técnica independlente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por

parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colomblana de Construccién Sismo Resistente NSR-10.

La ocupacidn de edificaci sin haber p lizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacidn ocasionard las sanciones correspond incluyendo las previ en al
Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que Ia adicione, modifigue o sustituya.

10. Remitir, para el caso de proyeclos que requieran supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el
desarrolio de la obra, asi como el certificada técnica de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municiplo o distrito quienes remitirdn copia a
la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publica conocimmanto. En los casos de patrimonios auldnomos en los que el fiduciario ostente la
titulanidad del pradio ylo de la licencia de construccién, se deberd prever en el cormrespondiente contrato fiduciario quien es &l responsable de esta obligacién.

11. Realzar los les de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de cor i6n Sismo R

12, Instalar los sistemas e imp 1tas de bajo consumo de agua, establecidos en la Lay 4743 de 1897 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

13. Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacian de t g 35 para p en sltuacidn de discapacidad.

14, Cumplir con las disposicicnes contenidas en las normas de canstruccion sismo resistente vigente.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los iplos o distritos en ejercicio de sus
competencias.

-Es resp lidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que s distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme con el Articulo
13 del anexo general Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucis 90708 de agosto 30 de 2013 ¢ |a norma que la adicione, modifique o sustituya). .

-Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remecién y/o inundacitn por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Cll atico, los resp
de las obras deben consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniclacian de las obras.

-Esta Licencia no autoriza tala de drboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

-Los contribuyentes del impuesto de delineacidn urbana deberdn presentar y pagar \a declaracian del Impuesto dentro del mes sigulente a la finalizacian de la obra, o al Gitimo
pago o abono en cuanta de los costos y gastos imputables & la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que acurra primero, conforme con la base
gravable establecids en &l Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008, en o dancia con lo ido con la resolucidn 3065 del 31 de diclembre de 2019 de la Secretaria Distrital de

Planeacion .

-En cumplimiento de lo previsto en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de 1z licencia estd obligado a fijar aviso de la identificacian de la obra el cual debera
per ar instalado durante &l término de la ejecucitn de la abre.

-Dar cumplimiento a las cor das en el M | de Alumbrada Publico (MUAP- Decreto 500 de 2003).

-De conformidad con el Artieula 2.2.6.1.1.15 del Decreto Nacional 1077 del 201 5 modificado por el 5 del Decreto 1203 de 2017, el titular de |a licencia serd responsable de todas
las obligaciones Urbanisticas y Arquitectonicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que se causaran a terceras en desarrolio de la

misma

rios a la integridad urbanistica contemplados en el Articulo 135 del Codigo Nacional de Policia y Convivencia(Ley 1801 de 2016), tales

-No incurrir en los compor

coma!

1.Construir con d imiento a lo p tuado en |a licencia de construccien, uso diferente al sefalado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefialada en |a
licencia da canstruccion,

2 Tomar las medidas necesarias para evilar la emision de particulas en susp ign, p de {zles de construccian, demolicidn o desecho, de conformidad con las
layes vigentes. '

3,Reparar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el anden, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

4 Reparar los dafios, averios o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

bien los dias festh en zonas residenciales.

5.Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre [as & de la tarde y las 8 de ia mafi como
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Expediente No. 11001-4-19-0245
Radicacién por comespondencla No. 19-4-01540

RESOLUCION No. 11001-4-19-2804 DEL 23 DE AGOSTO DE 2019

“Por la cual se corrige el Acto Adminlstrative No. 11001-4-19-2178 del 3 de Au"o de 2019, expedido por

la Curadora Urbana No. 4 (P) de Bogotd D.C.. Arquitecla MARIA ESTHER PENALOZA LEAL, por el cual se

oforgé de Licencla de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y cerramienfo para el predio
ubicado en la CL 22 D 72 A 00 (Actual) en la localidad de Fontibén de la cludad de Bogold D.C.”

LA CURADORA URBANA No. 4 DE BOGOTA
Arq. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

En ejercicio de sus atribuciones legales y en especial de las conferidas por las Leyes 388 de
1997 v 810 de 2003, Decreto Nacional 1077 de 2015 y 1203 de 2017, Decreto Distrital 415 de
2015,y

CONSIDERANDO

Que el 3 de julio de 2019, la Curadora Urbana No. 4 (P) de Bogota D.C., Arquitecta MARIA
ESTHER PENALOZA LEAL, expidié el Acto Administrativo No. 11001-4-19-2178, por el cual otorgé
Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva y Cermamiento para el predlo
ubicado en la CL 22 D 72 A 00 (Actual) en la localidad de Fontibén de la ciudad de Bogoté
D.C.; acto administrativo que quedo e;ecu!onc:do el 19 de julic de 2019. |

Que mediante radicado de comrespondencia No. 19-4-01560 del 5 de agosto de 20!?. la
sefiora INGRID KARINA GIRAL HERNANDEZ, identificada con cédula de ciudadania No.
52.312.021, solicitdé la comeccién de la descripcion del proyecto hecha en el acto
administrafivo, en tanto que en el mismo se sefald que el proyecio consta de dos
edificaciones de 11 pisos, siendo lo comecto sefialar que dichas edificaciones tienen 15 pisos
de altura.

Que el arliculo 45 del Cédigo de Procedimiente Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, dispone que: '

“En cualquier tiempo, de oficio o g peticién de parte, se podrdn comregir ios |
errores simplemente formales contenidos en los actos admm:strahvosm
aritméticos, de digitacién, de transcripcién o de omision de palabras. En ningln |
caso la comeccién dard lugar a cambios en el sentido material de la decision,
ni revivirG los términos legales para demandar el acto...”. (Subrayado fuera del |
texto original) -

Que revisados los documentos que hacen parte integral del expediente de la menc:oncdc:
Llicencia de Consiruccion, entre los ellos los planos arquitectonicos aprobados con esto.
efectivamente se constalé que el proyecto consta de dos edificaciones de quince (15) pisos
de altura, por lo tanto, la solicitud de coreccién piesentada es procedente y no cambia el
sentido material de la decisidn. . ,

En vitud de lo anterior, la Curadora Urbana 4 de Bogotd, D.C.. Arq. ADRIANA LOP

MONCAYO, |
dora Uli‘bﬂna%‘

Carrera 17 No. 93 A - 87 = PBX: 6237404 = Bogota DC. Colombia
www.curadunadbogota.com.co

O o BEL
. Arq. |
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Expediente No. 11001-4-19-0245 - A e | e st
Radicacién por comespondencla No. 19-4-01560 - -

RESOLUCION No. 11001-4-19-2804 DEL 23 DE AGOSTO DE 2019

“por la cual se corrige el Acto Adminisirafivo No. 11001-4-19-2178 del 3 de jullo de 2019, expedido por

la Curadora Urbana No. 4 (P) de Bogold D.C., Arquitecta MARIA ESTHER PENALOZA LEAL, por el cual se

oforgd de Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y cerramiento para el predio
ubicado en la CL 22 D 72 A 00 (Actual) en la localidad de Fontibén de la ciudad de Bogotd D.C.”

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: CORREGIR lo altura de las edificaciones mencionadas en el
“RESUELVE" del Acto Administrativo No. 11001-4-19-2178 del 3 de julio
de 2019, expedido por la Curadora Urbana No. 4 (P) de Bogota D.C.,
Arquitecta MARIA ESTHER PENALOZA LEAL, por el cual se otorgd ]
Licencia de Consfruccién en los modalidades de Obra Nueva y .
Cerramiento, el cual quedard, en lo pertinente, de la siguienie
manera:

“para el proyecto denominado LOS CERROS, el cual consta de 2
edificaciones en 15 pisos de alfura, un nivel de semisétano y sétano |
y un nivel de sétano 2, para 173 unidades de vivienda multifamiliar
(No VIS) y una edificacién en un piso de alfura para equipamiento
comunal, cuarto de basuras y cuarfos ftécnicos, con 182
estacionamientos para residentes, 43 estacionamienios para visifantes
de los cuales 13 son para vehiculos que fransportan personas con
movilidad reducida, 16 estacionamientos para motos, 145 cupos para
bicicletas y 179 depdsitos. El proyecto prevé solucion alternativa de
vivienda para personas con movilidad reducida. Se autoriza el
cemramiento del antejardin y contra espacio publico segun planos."

ARTICULO SEGUNDO: MANTENER los demds aspectos contenidos en el Acto Administrativo
No. 11001-4-19-19-2178 del 3 de julio de 2019.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

) oAessorhcesd

ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO
Curadora Urbana 4

Femando Caoslillo Barcias- Direclor de Proyecios Especiales

Revisd: Félix Bonilla Eslava - Direclor Juﬁu‘nco-a%’” - bz /
fi
Eloboré: Julidn Camilo Mendoza Castafiedo. Abogado.f
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Expediente No. 11001-4-19-0245
Radlcaclén por correspondencia No. 19-4-02581

RESOLUCION No. 11001-4-20-0195 DEL 16 DE ENERO DE 2020

“Por la cual se corrige el Acto Administrativo No. 11001-4-19-2178 del 3 de julic de 2019, expedido por
la Curadora Urbana No. 4 (P) de Bogotd D.C., Arquitecta MARIA ESTHER PENALOZA LEAL, por el cual se
olorgé Licencia de Construcclén en las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento para el predio
vbicadoen la CL 22 D 72 A 00 (Actual) en la localidad de Fonlibén de la ciudad de Bogota D.C."

LA CURADORA URBANA No. 4 (P) DE BOGOTA
Arq. MARIA ESTHER PENALOZA LEAL

En ejercicio de sus atribuciones legales y en especial de las conferidas por las Leyes 388 de
1997 y 810 de 2003, Decreto Nacional 1077 de 2015y 1203 de 2017, Decreto Distrital 415 de
2015y 697 de 2019, y

CONSIDERANDO

Que el 3 de julio de 2019, la Curadora Urbana No. 4 (P) de Bogotd D.C., Arquitecta MARIA
ESTHER PENALOZA LEAL, expidié el Acto Administrativo No. 11001-4-19-2178, por el cual otorgd
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Ceramiento para el predio
ubicado en la CL 22D 72 A 00 (Actual) en la localidad de Fontibén de la ciudad de Bogota
D.C.; acto administrativo que quedéd ejecutoriado el 19 de julio de 2019.

Que mediante acto administrativo 11001-4-19-2804 del 23 de agosto de 2019, la Curadora
Urbana No. 4 de Bogotd D.C., Arg. ADRIANA LOPEZ MONCAYO, corrigié el “Resuelve" de la
citada Licencia de Construccién, en lo relacionado con la altura del proyecio.

Que mediante radicado de comespondencia No. 19-4-02581 del 11 de diciembre de 2019, la
sefiora INGRID KARINA GIRAL HERNANDEZ, identificada con cédula de ciudadania No.
52.312.021, Coordinadora de Trdmites y Propiedad Horizontal de Constructora Colpatria S.A.,
solicité la correccion del Resuelve y del Numeral 3. "Caracteristicas basicas del proyecto”, de
la Licencia de Construccion antes mencionada en tanto que en la misma se sefiald que se
aprobaron 16 parqueaderos para motos, cuando en realidad el proyecto no presentd para
su aprobacién la constfruccién de parqueaderos para motos.

Que el arficulo 45 del Cédigo de Procedimienio Adminisirativo y de lo Coniencioso
Administrativo, dispone que: ’

“En cualquier tiempo, de oficio o a peticién de parte, se podrén corregir los
errores simplemente formales contenidos en los actos administrativos,_ya sean
oritméticos, de digitacién, de franscripcion o de omisién de palabras. En ningln
caso lo comreccién dord lugar @ cambios en el sentido material de la decision,
ni revivirg los términos legales para demandar el acto...”. (Subrayado fuera del
texto original)

Que revisados los documentos que hacen parte integral del expediente de la mencionada

Licencia de Construccién, enire ellos los Planos Arquitecténicos aprobados con esjc:.
efectivamente se constaié que el proyecto no presenté para su autorizacion la construccion
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Expediente No. 11001-4-19-0245 Arq. Adriana Lepez Moncavo [N T
Radicaclén por comespondencia No. 19-4-02581

RESOLUCION No. 11001-4-20-0195 DEL 16 DE ENERO DE 2020

“por la cual se corrige el Acto Adminisirativo No. 11001-4-19-2178 del 3 de julio de 2019, expedido por
la Curadora Urbana No. 4 (F) de Bogotd D.C., Arquitecta MARIA ESTHER PENALOZA LEAL por el cual se
oforgé Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento para el predio
ubicado en la CL 22 D 72 A 00 (Actual) en la localidad de Fontibén de la ciudad de Bogotd D.C."

de parqueaderos para motos, por lo que la correccién es procedente y no cambia el sentido
de la decision,

En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana 4 de Bogotd, D.C.. Arq. MARIA ESTHER PENALOZA
LEAL,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: CORREGIR la descripcion del proyecto realizada en el "RESUELVE" del
Acto Administrativo No. 11001-4-19-2178 del 3 de julio de 2019,
expedido por la Curadora Urbana No. 4 (P) de Bogoid D.C.,
Arquitecta MARIA ESTHER PENALOZA LEAL, por el cual se otorgd
Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva vy
Cerramiento, el cual quedard, en lo pertinente, de la siguiente
manera:

’ "para el proyecto denominadeo LOS CERROS, el cual consta de 2
edificaciones en 11 pisos de altura, un nivel de semisétano y sétano |
y un nivel de sétano 2, para 173 unidades de vivienda mulfifamiliar
(No VIS) v una edificacién en un piso de altura para equipamiento
comunal, cuarto de bosuras y cuarfos técnicos, con 182
estacionamientos pora residentes, 43 estacionamientos para visitantes
de los cuales 13 son para vehiculos que transportan personas con
movilidad reducida, 145 cupos para bicicletas y 179 depdsitos. El
proyecto prevé solucidon alternativa de vivienda para personas con
movilidad reducida. Se autoriza el cerramiento del antejardin y contra
espacio publice segin planos."

ARTICULO SEGUNDO: CORREGIR el numeral "3.4 ESTACIONAMIENTOS" del Acto
Administrativo No. 11001-4-19-2178 del 3 de julio de 2019, expedido por
la Curadora Urbana No. 4 (P) de Bogotd D.C.. Arquitecta MARIA
ESTHER PENALOZA LEAL por el cual se otorgé Licencia de
Construccion en las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento, el
cual quedard, en lo pertinente, de la siguiente manera:

Sec. Demanda: &
Bicicletas: 145
Depésitos: 179
Motos: 0
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Arg. Adriana Lapez Moncayo - -

Expediente No. 11001-4-19-0245
Radlcaclén por comespondencia No, 19-4-02581

RESOLUCION No. 11001-4-20-0195 DEL 16 DE ENERO DE 2020
“Por la cual se corrige el Acto Adminisirativo No, 11001-4-19-2178 del 3 de julio de 2019, expedido por
la Curadora Urbana No. 4 (P) de Bogold D.C., Arquitecta MARIA ESTHER PENALOZA LEAL, por el cual se

otorgé Licencio de Construcclién en las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento para el predio
ubicado en la CL 22 D 72 A 00 (Aciual) en la localidad de Fontibén de la ciudad de Bogotd D.C."

ARTICULO TERCERO:  MANTENER los demds aspecios contenidos en el Acto Administrativo
No. 11001-4-19-19-2178 del 3 de julio de 2019.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

ARQ. MARIX ESTHER PENALOZA LEAL
Curadora Urbana 4 (P)

Revisd: Félix Bonila Eslavo - Director Juridic 3
Femando Caslillo Barcias- Director de Proyectos Especiales -
Elabord: Julién Camilo Mendoza Castanieda. Abogodc%
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ARQ. MARIA ESTHER PENALOZA LEAL 11001-4-19-0245 = 2

7.0BLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA Y DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES DE LAS OBRAS
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REFERENCIA: 11001-4-19-012%
RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de Ia
urbanizacién denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 7282 y CL 22 D 72 A 00
(Actuales) propuesta en los predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD"
adoptado mediante Decretos Distritales N° 147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2
de 2015. Se establecen sus normas, se concede licencia de urbanizacién para las citadas
UNIDADES DE GESTION 4 y 4, y se fiian las obligaciones a cargo de los fitulares de la licencia y
del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de Fontibén.

LA CURADORA URBANA 4 DE BOGOTA, D.C.
ARQ. ADRIANA LOPEZ MONCAYO

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiere las Leyes 388 de 1997 y 810 de
2003, los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015y 1197 de 2016, el Decreto Distrital
415de 2015, y

CONSIDERANDO

1. Que las sociedades FABRICA DE GRASAS Y PRODUCTOS QUIMICOS LIMITADA — GRASCO
LTDA, con NIT. 860.005.264-0, COMPANIA DE NEGOCIOS E INVERSIONES MG LIDA
SUCURSAL COLOMBIA, con NIT. 900.124.008-6 y DETERGENTES LTDA, con NIT. 860.007.955-0,
representadas legalmente por el sefior DANIEL HAIME GUTT, identificado con cédula de
ciudadania No. 19.440.649 de Bogotd, otforgaron poder amplio y suficiente a la
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A., con NIT. 860.058.070-4, en calidad de propietarios de los
predios identificados con nomenclatura urbana AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00
(Actuales), CHIP AAAD216ZYKL / AAAD220RORJ y Folios 50C-1745671 / 50C1793265, para
solicitar la aprobacién del Proyecto Urbanistico de las UNIDAD DE GESTION 4 y 6, del Plan
Parcial denominado LA FELICIDAD, asi como la correspondiente Licencia de

Urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, de conformidad con las
normas urbanisticas y arquitecténicas establecidas en el Decreto N° 147 del 19 de mayo
de 2008 y por el cual se adopta el Plan Parcial “La Felicidad”, el Decreto 436 de 2006
“Por el cual se dictan disposiciones comunes a los planes parciales en tratamiento de
desarrollo, y se establece la metodologia para el reparfo equitativo de cargas y
beneficios “, y el Decreto 386 de 2015 “Por el cual se modifica el Plan Parcial “La
Felicidad" ubicado en la Localidad de Fontibdn, y se dictan ofras disposiciones”.

2. Que en virtud del poder antes referido la CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A., con NIT.
860.058.070-6, representada legalmente por la sefiora AIDA DE LOS ANGELES VASQUEZ

Gur'ador'a Urbana " l

Ar-q Admsna Ll::pez Monc.:.yo - -
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 4 de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios gue hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decrefos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, y se fijan las obligaciones a
cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibon.

ARCINIEGAS, identificada con cédula de ciudadania numero 51.712.156 de Bogotd, a
través de su apoderada, Arq. INGRID KARINA GIRAL HERNANDEZ, identificada con cédula
de ciudadania ndmero 52.312.021 de Bogotd, solicité ante esta Curaduria Urbana,
mediante referencia N° 11001-4-19-0129 de enero 22 de 2019, la aprobacién del
Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacién denominada
LA FELICIDAD, asi como la comespondiente Licencia de Urbanizacion para las citadas
UNIDADES DE GESTION.

3. Que el Decreto Distrital 190 de junio 22 de 2004, “Por medio del cual se compilan las
disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003", establece
en su articulo 478, numeral 1, que las solicitudes de licencias de Urbanismo y
Construccion en sus diferentes modalidades, seran tramitadas y resuelias con
fundamento en las normas vigentes en el momento de su radicacién, tal y como lo
establece el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.1.2. del Decreto 1077 de 2015.

4. Que mediante Decreto N° 147 del 19 de mayo de 2008, el Alcalde Mayor de Bogotd, D.C.
adoptd el Plan Parcial denominado “LA FELICIDAD", el cual se localiza en AREA URBANA
INTEGRAL — ZONA MULTIPLE, al sur de la Avenida Ferrocarril de Occidente y al Nor-oriente
de la misma Avenida, en AREA URBANA INTEGRAL — ZONA RESIDENCIAL, con Tratamienio
de Desarrollo y cuyos linderos y érea de los predios LA FELICIDAD, SANTA ISABEL y SAN
PABLO, estdn contenidos en los planos topograficos Nos. F 191/1, F 191/1-1, F 38C/1, F
380/1-1 y 602/4-05 y cuyos linderos y dreas de la ETAPA D de la urbanizacion LA
ESPERANZA estan contenidos en los planos F 127/4-12 y F 127/4-13, que son objeto del
tramite del Proyecto Urbanistico objeto de esta solicitud, de las UNIDADES DE GESTION 4 y
§, de la urbanizacién denominada LA FELICIDAD, ubicada en la localidad de Fontibon.

5. Que el Plan Parcial aprobado estd conformado por 7 Unidades de Gestion y su division
en supermanzanas y manzanas, la cual cumple con lo establecido en el articulo 20 del
citado Decreto 147 de 2008, por cuanto las Unidades de Gestidn propuestas contfienen
los elementos urbanisticos indicados para cada una de ellas en el citado articulo, para
efectos de garantizar al Distrito Capital la cesién de suelo y la financiacién de las obras
comrespondientes, de acuerdo con las obligaciones definidas en el Plan Parcial en
referencia.

6. Que el Alcalde Mayor de Bogotd D.C. de la época, expidid el 2 de octubre el Decreto
386 de 2015 “Por el cual se modifica el Plan Parcial "La Felicidad" ubicado en la

Localidad de Fontibdn, y se dictan ofras disposiciones. ="
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecio Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacion
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales} propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de ociubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, vy se fijan las obligaciones a

cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibén.

7. Que mediante Resolucion No. RES 08-3-0549 de diciembre 1 de 2008, la Curadora Urbana
3 de la época, Arg. Adriana Lopez Moncayo, aprobd el Proyecto Urbanistico General de
la ETAPA 1 de la UNIDAD DE GESTION 3 y las UNIDADES DE GESTION 3 y 7 del desarrollo
denominado LA FELICIDAD, propuesto en los predios objeto del Plan Parcial “LA
FELICIDAD", adoptado mediante Decreto No.147 del 19 de mayo de 2008, ubicados en
la AC 17 Noi72-12, AC 17 No.72-80 y AK 72 No.17-91 de la Alcaldia Local de Fontibén,
establecié las normas de la totalidad de la urbanizacién, concedid Llicencia de
Urbanizaciéon para las 3 Unidades de Gestion antes descritas y fijé las obligaciones a
cargo de las sociedades fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las
mismas,

8. Que mediante Resolucion No. RES 09-3-0481 de octubre 8 de 2009, la entonces Curadora
Urbana 3, Arq. Adriana Lépez Moncayo, complementd la informacién sobre los indices
de construccion permitidos en el desarrollo denominado LA FELICIDAD, propuesto en los
predios objeto del Plan Parcial “"LA FELICIDAD", adoptado medianie Decreto No,147 del
19 de mayo de 2008.

9. Que mediante Resolucidén No. RES 08-3-0553 de noviembre 30 de 2008, la citada
Curadora Urbana 3 de la época, Arg. Adriana Lépez Moncayo, aprobé la modificacién
parcial del Proyecto Urbanistico de la UNIDAD DE GESTION 3 del desarrollo denominado
LA FELICIDAD, propuesto en los predios objeto del Plan Parcial "LA FELICIDAD", adoptado
mediante Decreto No.147 del 19 de mayo de 2008 y modificdé parcialimenie la
Resolucion No. RES 08-3-0549 de diciembre 1 de 2008,

10. Que mediante Resolucién No. RES 10-4-1104 de junio 14 de 2010, la entonces Curadora
Urbana 4, Arg. Nohora Cortés Cuellar, ajusté la Resolucion No. RES 09-3-0481 de octubre
8 .de 2009, Unicamente en el sentido de dar cumplimiento a lo ordenado por la
Secretaria Distrital de Planeacién mediante las Resoluciones Nos. 1003, 1064, 1065, 1066 y
1067 del 21 de mayo de 2010, para determinar el drea neta urbanizable y la
edificabilidad permitida en las manzanas 13, 14, 15, 16, 41, 42 y 48 del Plan Parcial "La
Felicidad".

11. Que mediante Resolucion No. RES 10-3-0659 de diciembre 29 de 2010, la entonces
Curadora Urbana 3 de la época, Arg. Adriana Lépez Moncayo, concedid prémoga al
término de vigencia de la Licencia de Urbanismo contenida en la Resolucion No. RES 08-
3-0549 de diciembre 1 de 2008, expedida para la ETAPA 1 de la UNIDAD DE GESTION]1 y
las UNIDADES DE GESTION 3y 7 de la Urbanizacién denominada LA FELICIDAD.
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y é de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada enla AC 17 72-82 v CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién pora los citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, y se fijan las obligaciones a
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibon.

12. Que mediante Resolucion No. RES 11-4-0101 de enero 18 de 2011, la enfonces Curadora
Urbana 4, Arq. Nohora Cortés Cuellar, aprobé la modificacién del Proyecto Urbanistico
General de la ETAPA 1 DE LA UNIDAD DE GESTION 3 y de las UNIDADES DE GESTION 3 y 7
del desarrollo denominado LA FELICIDAD contenido en los planos urbanisticos Nos. CUS-
F191/4-00, CU3-F191/4-07 y CU3-F191/4-08, adoptando los planos Nos. CU4-F191/4-09,
CU4-F191/4-10 Y CU4-F191/4-11. y simultdneamente concedié modificacién de la
Licencia de Urbanismo vigente oforgada para la ETAPA 1 — UNIDAD DE GESTION |
ubicada en la AC 17 No. 72-12 del citado desarrollo.

13. Que mediante Resolucién No. RES 12-3-0128 de febrero 6 de 2012, la entonces Curadora
Urbana 3, Arg. Adriana Lépez Moncayo, concedid en virfud de la revalidacién solicitada
y por una sola vez una nueva Llicencia de Urbanizacién para culminar las obras y
actuaciones autorizadas en la Licencia de Urbanizacién contenida en la Resolucién No.
RES 08-3-0549 del 1 de diciembre de 2008, expedida para la ETAPA 1 DE LA UNIDAD DE
GESTION 1 y de las UNIDADES DE GESTION 3 y 7 del desarrollo denominado LA FELICIDAD,
de la Alcaldia Local de Fontibon.

14. Que mediante Resolucion No, RES 14-2-0230 de febrero 7 de 2014, el entonces Curador
Urbano 2, Arg. Germdn Moreno Galindo, concedié prdrroga por una sola vez al término
de vigencia de la Revalidacién de la Licencia de Urbanismo contenida en la Resolucién
No. RES 12-3-0128 de febrero 6 de 2012.

15. Que los predics objeto de la sclicitud de Licencia de urbanizacién, cuentan con
incorporacion de Planos Topograficos con codigos de sector Nos. 006320061013 y
006302035001, efectuada por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
mediante oficios Nos. 2018EE4171 de febrero 16 de 2018 y 2017EE55973 de noviembre 23
de 2017, respectivamente, y se locdliza en la Unidad de Planeamiento Zonal 112 (UPZ
112), denominada GRANJAS DE TECHO, reglamentada por el Decrefo Distrital 622 de
2006, en Area Urbana Integral, Zona Multiple y con Tratamiento de Desarrollo, Sector
Normativo 2.

16. Que verificados los planos que contienen el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE
GESTION 4 y 4 de la urbanizaciéon denominada LA FELICIDAD, se enconfraron aceptables
por esta Curaduria Urbana, por cuanto mantienen los linderos, la paramentacién,
coordenadas y el trazado de la malla vial local y arterial con sus respectivas zonas de
control ambiental, Ronda y IZIMPA Canal San Francisco, definidos en los planos
Topograficos con cédigos de sector Nos. 006320061013 y 006302035001, e igualmente

aceptable en el aspectio cartografico.
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y & de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normds, se concede
licencia de urbanizacién pora las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, vy se fijan las obligaciones a

cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibon.

17. Que mediante oficio No. 2-2018-14400 de fecha 23 de marzo de 2018, Direccién de
Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacién, precisé que las Unidades de
Gestion que se no se ajusten en su interior con las cesiones y obligaciones minimas,
deberan ajustar la delimitacién de la Unidad de Gestion respectiva para incluir cesiones &
que le permita cumplir con las dreas minimas requeridas y que dicha redelimitacion no :
requiere concepto de viabilidad de la Secretaria Distrital de Planeacién,

18. Que los fiitulares de la presente solicitud, optaron por qgjustar la delimitacién de las
Unidades de Gestion 4 y é para incluir area de cesién de parques y asi garantizar el
cumplimiento de las obligaciones minimas establecidas en el proyecto urbanistico
cormrespondiente a las UNIDADES DE GESTION 4 y é de la Urbanizacion denominada LA
FELICIDAD.

19. Que adicionalmente, el Proyecto Urbanistico correspondiente a las UNIDADES DE GESTION
4 y é de la urbanizacién denominada LA FELICIDAD, ha sido encontrado aceptable por
esta Curaduria Urbana por cuanto cumple con las normas urbanisticas vigentes
establecidas en los Decretos Distritales 190 de 2004 (Compilacién del POT), 147 de 2008 y
386 de 2015, entre otras.

20. Que segun los planos Nos. 3y 4 del Decreto 190 de 2004 (compilacion del POT), el terreno
en el cual se adelantardn las UNIDADES DE GESTION 4 y é de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, se encuentra localizado en zona baja de amenaza de riesgo
por inundacién y se no se localize en zonc de amenaza de riesgo por fenémenos de
remocion en masa.

21. Que para efectos de la disponibilidad de servicios a que se refiere el articulo 6 del
Decreto Nacional 2218 de noviembre 18 de 2015 y el Articulo 2° de la Resolucién No. 462
de 2017 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, los interesados presentaron copia
de los certificados de las empresas de servicios pUblicos sobre disponibilidad definida
para la prestaciéon de los mismaos y sus condiciones.

22. Que igualmente el sistema de espacio publico previsto en el disefio del proyecio en
cuanto a la locdlizacion de las zonas de cesion obligatorias para Parque y Equipamiento
Comunal PUblico de la ETAPA 1 de la UNIDAD DE GESTION 1y las UNIDADES DE GESTION 3
y 7 de la urbanizacién mencionada, comresponde al indicado en los 3 planos citados del
Decreto No. 147 del 19 de mayo de 2008, cuyas zonas se encuentran debidamente
delimitadas y deslindadas en los planos urbanisticos del Proyecto Urbanistico de la Etapa

1 y las otras 2 Unidades de Gestién citadas. 14 ‘
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Arg. Adriana Lopez Moncayo - -

RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 4 de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 4, v se fijan las obligaciones a
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibdn.,

23. Que las UNIDADES DE GESTION 4 y é de la urbanizacién denominada LA FELICIDAD se
encuentran localizadas en zona con nivel de ruido de 65 db (A) LDN alrededor del
Aeropuerto El Dorado, para lo cual las edificaciones que en ella se levanten deberan
contar con las medidas de mitigacién y prevision del caso, para garantizar que el nivel
de ruido al interior de ellas no supere los 65 db (A), de acuerdo con lo establecido en la
Resolucién No. 1198 de septiembre de 1998 del DAMA vy en el articulo 8 del Decreto 765
de noviembre 9 de 1999, por medio del cual se regula la zona de influencia del
Aeropuerto El Dorado y el drea de influencia aerondutica.

24. Que las UNIDADES DE GESTION 4 y é de la urbanizacién denominada LA FELICIDAD, se
encueniran en zona de Influencia Aerondutica y cuentan con concepto No. 4404-085-
198.3-20160185538 del 17 de mayo de 2016, expedido por la Unidad Administrativa
Especial de la Aerondutica Civil, mediante el cual se autoriza una altura mdaxima de
48,00 metros, medida desde la cota de terreno de 2544 m.s.n.m., la cual incluye tangues
para agua, antenas para 1.V., torres de comunicaciones, cuartos de maquinas, efc.

25. Que con relacién al cumplimiento de la obligacién de prever Vivienda de Interés Social
V.IS. en el proyecto del Plan Parcial “LA FELICIDAD", los interesados cumplen con dicha
destinacién al interior de la urbanizacién en el area Util de las manzanas relacionadas en
la parte resolutiva de esta Resolucién.

26. Que para efectos de la expedicién de la licencia de urbanizacion, el Articulo 11 del
Decreto Nacional 2218 de 2015, establece la obligacion de acreditar el pago de la
plusvalia previo a la expedicion de la comespondiente licencia, si el inmueble’ o
inmuebles objeto de la solicitud se encontrara(n) afectado(s) por ese beneficio, y sélo
serd exigible cuando la liquidacion esté inscrita en el folio de matricula inmobiliaria del
predio objeto de licencia.

27. Que segun el articulo 34 del Decreto N° 147 del 19 de mayo de 2008. la adopcién del
Plan Parcial "LA FELICIDAD" no constituyd un hecho generador de la participacion en
plusvalia, teniendo en cuenta que el mismo no representa un mayor aprovechamiento
del suelo en comparacién con la norma anterior, ni asignacion de un usc mas rentable;
en consideracion de lo anterior, los predios objeto de la presente Resolucion, no tienen
que acreditar pago alguno por este concepto para la expedicién de la licencia.

28. Que mediante oficio No. 2017EE55844 del 23 de noviembre de 2017, la Unidad
Adminisirativa Especial de Catastro Distrital — UAECD, expedié la "Cerfificacion de
Cabida y Linderos Mayor Extension" para el predio identificado con CHIP A)ﬁ\A(}216Z‘|’K§E
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 - FECHA:junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y é de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parie del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y se fijan las obligaciones a

cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibén.

Nomenclatura AC 17 72 82, Cédula Catastral 00632024 1300000000, Matricula Inmobiliaria
050C01745671 y drea de terreno de 323080.1M2, en la cual certifica que los linderos del
citado predio son los consignados en el Plano Topogrdfico denominado PREDIO LA
FELICIDAD (CAMPOS DE MODELIA) con fecha de Agosto de 2017, incorporado en el plano
de manzana catastral identificado con cédigo de sector 006320061.

29. Que mediante oficio No. 2017EE55974 del 23 de noviembre de 2017, la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, expidié la “Ceriificacion de Cabida
y Llinderos Mayor Extensién" para el predio identificado con CHIP AAAO0220RORJ,
nomenclatura CL 22 D 72A 00, Cédula Catastral 006302339900000000, Matricula
Inmobiliaria 050C01793265 y drea de terreno de 134297.50 M2, en la cual cerfifica que
los linderos del citade predio son los consignados en el Plano Topografico denominado
PREDIO LA FELICIDAD (CAMPOS DE MODELIA) CL 22D 72 A 00, incorporado en el plano de
manzana catastral identificado con cédigo de sector 006302035.

30. Que mediante oficio No. 2017EE55843 del 23 de noviembre de 2017, la Unidad
Administrativa Especial de Catostro Distrital — UAECD, informa que se realizé la
rectificacién del area de terreno para la vigencia 2017, el predio con direccién oficial
AC 17 72 82, Cédigo Homologado de Identificacién Predial CHIP AAA0216ZYKL.

31. Que mediante oficio de fecha 9 de marzo de 2018, radicado ante la citada entidad
bajo el nUmero 1-2018-14029 el 14 de marzo de 2018, el senor DANIEL HAIME GUTT solicité
a la Sscretaric Distrital de Planeacion el cdlculo de Cargas Generales asociadas
mayor edificabilidad de las Unidades de Gestion 1, 3y 7 - Flan parcial La feficidad.

32. Mediante oficio No. 2-2018-21364 de fecha 27 de marzo de 2018, la Secretaria Distrital de
Planeacién dio respuesta a la radicaciéon 1-2018-14029 antes referida, precisando:

" .. la cuantificacién de los mefros cuadrados de suelo corespondienfe a
elementos de cargas generales, asociadas a derechos de edificabilidad de
las Unidades de Gestion 1, 3 y 7 del Plan Parcial La Felicidad, en la medida
que obedece a la verificacion de cumplimiento de normas urbanisticas,
realizada mediante cdlculos matemdticos de datos suministrados por el
solicitante de la licencia de construccién, soportados en la informacion de la
misma licencia de construccién, el decreto de adopcién del plan parcial, en
el Decreto Distrital 436 de 2006 y en las licencias de urbanizacion expedidas,
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RESOLUCION N°® 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y é de la urbanizacion
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
" predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado medianie Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y se fijan las obligaciones a
cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibdn.

comresponde a actividades propias de los Curadores Urbanos denfro del
proceso de expedicion de las licencias de construccion. Asi mismo, verificar
que la obligacién de cesién de tales cargas, se haya hecho efectiva, en
cualquier momento de la licencia de construccién, corresponde al Curador
Urbano". ’

33. Que mediante oficio No. 2-2018-00043 del 2 de énero de 2018, la Secretaria Distrital de
Planeacion informao:

“En relacién con las reservas viales, el predio se encuenifra en zona de
influencia directa del coredor de la Avenida Agoberto Mejia Cifuentes, via
de la malla vial arteria principal tipo V-3 de 30 mefros de ancho minimo
entre lineas de demarcacién, la inferseccién de la Avenida Ferocarril de
Occidente con la Avenida Agoberto Mejia Cifuentes y la Avenida Ferrocarril
de Occidente, via de la malla vial arterial complementaria fipo V-1 de 60
metros de ancho minimo entre lineas de demarcacion. .

Teniendo en cuenta que dichas zonas se encuenfran al interior de un plan
parcial adoptado, las condiciones normativas de aplicacién de los articulos
178 y 179 del Decreto 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Termitorial, ya
fueron definidas en el Decreto Distrital 147 de 2008, mediante el cual se
adoptd el Plan Parcial La Felicidad; donde entre ofros aspecfos, hacen
parte de las cargas generales de cesion al Distrito a cambio de derechos de
edificabilidad, de acuerdo con el sistema de reparto equitativo de cargas y
beneficios reglamentado por el Decreto Distrital 436 de 2006".

34. Que mediante oficio No. 2-2018-14400 de fecha 23 de marzo de 2018, la Secretaria
Distrital de Planeacién precisa:

"Para la expedicién de las licencias de construccion de las Unidades de
Gestion 4 y 6 del Plan Parcial la Felicidad, el titular de la licencia debera
presentar ante el Curador Urbano la informacién relacionada con la
edificabilidad ya autorizada en el plan parcial y mediante qué modalidad
se dio cumplimiento a las cargas generales senaladas en el instrumento, a
fin de que se verifique el suelo que se ha entregado y escriturado al Distrifo y
la edificabilidad acumulada autorizada. En caso de que determine que ya
no existe suelo disponible o hace falta una parte del suelo de carga general, ==,
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RESOLUCION Ne 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y é de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actudles) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decrefos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para los citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, y se fijan las obligaciones a

cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibén.

procede el cumplimiento mediante la modalidad de ejecucién de obras de
la malla vial arterial, sitvacién en la cual, se debe dar cumplimiento a lo
previsto en los articulos 4 y 5 del Decreto Distrital 386 de 2015".

35. Que dando cumplimiento a lo establecido en el arficulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de
2015, para las UNIDADES 4 y é de la urbanizacion denominada LA FELICIDAD, esta
Curaduria comunicé a los vecinos colindanies de los predios objeto de solicitud de
licencia, mediante comunicacién de fecha 4 de junio de 2019, de las cuales tres (3)
fueron devueltas, por lo cual se hizo publicacién en la péagina WEB de esta Curaduria
Urbana, no present@ndose hasta la fecha de expedicion del presente Acto
Administrativo, pronunciamienio alguno.

34. Que dando cumplimiento a lo establecido en el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del
Decreto 1077 de 2015, para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite
administrativo con referencia nimero 11001-4-19-0129, aprobacién de Proyecto
Urbanistico y Licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo, los interesados
instalaron una valla en el predio, en lugar visible desde la via publica, aportando registro
fotografico de la misma el 29 de enero de 2019, no presentandose hasta la fecha de
expedicion del presente Acto Adminisirativo, pronunciamienio alguno al respecto.

37. Que la presente solicitud de aprobacién del Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE
GESTION 4 y 4 y licencia de Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo para LAS
UNIDADES DE GESTION 4 y é de la Urbanizacién denominada LA FELICIDAD, ha sido
framitada de conformidad con las normas de las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, los
Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016 y 1203 de 2017, la
Resolucion 462 de 2017 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y el Decreto Distrital
190 de 2004 (Compilacién del POT).

38. Que la presente Resolucion incluye las obligaciones de cargas generales de cesion de
generales asociadas a los derechos de edificabilidad autorizados para las Unidades de
Gestidon, UGI, UG3 y UG7, y el recibo por parte de la administracion distrital en cabeza
del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico 1, 3 y 7, siendo
requisito para la expedicién de las Licencias de Urbanizacién correspondientes a las
UNIDADES DE GESTION 4 y 6, en cumplimiento de lo establecido en el numeral 3 de
Paragrafo del Articulo 1° del Decreto 386 de octubre 2 de 2015, entre otfras obligaciones.

39. Que los fitulares aportaron el ACTA DE INTERVENTORIA No.1 - Plan Parcial "La Felicidad",

en cumplimiento de los compromisos que surgen del Acta de Compromisos expedida
= "'"| s )
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacion
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 [Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°

_ 147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y se fijan las obligaciones a
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibon.

por la Secretaria Distrital de Movilidad mediante oficio SDM-DSVCT-154869-14 del 18 de
noviembre de 2014 (con alcance mediante oficio SDM-DSVCT-168742-14 de diciembre
15 de 2014).

40. Que los titulares aportaron el Convenio de Cooperacion para la Intervencion de
Infraestructura Vial y Espacio Publico a cargo de Terceros No. 1233 de 2017, celebrado
entre el Instituto de Desarmrolio Urbano - IDU y Fabrica de Grasas y Productos Quimicos
Ltda - Grasco Ltda, Detergentes Lida y Compafia de Negocios e Inversiones MG
Sucursal Colombia, respecto a los compromisos establecidos para la ejecucion de obras
de las Etapas 1 y 2 de ejecucion de que trata el Articulo 1° del Decreto Distrital 386 de
2015 y el Acta de Compromisos SDM-DSVCT-154869 del 14 de noviembre de 2014.  Asi
mismo, aportaron la modificacién al citado Convenio de Cooperacion aprobada el 30
de agosto de 2018.

41. Que los fitulares aportaron las Prérrogas 1 y 2 concedidas al Convenio de Cooperacion
para la intervencién de la infraestructura vial y espacio piblicco a cargo de terceros
No.1233 de 2017, celebrado entre el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU y Fabrica de
Grasas y Productos Quimicos Ltda - GRASCO LIDA, Detergentes Lida y Compania de
Negocios e Inversiones MG Sucursal Colombia.

42. Que los fitulares aportaron el Contrato de Interventoria No. GJ-408-2018 celebrado entre
CONSTRUCTORA COLPATRIA y el CONSORCIO INTERURBANO, para la construccion de las
obras de infraestructura derivadas de las CARGAS GENERALES del Convenio IDU'No.1233
de 2017 del Plan Parcial La Felicidad Fase |, enmarcadas en las normas vy
especificaciones técnicas del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, Secrefaria de
Movilidad, Secretaria Distrital del Medio Ambiente — SDA, Empresas de Servicios PUblicos
y/o Autoridades competentes y propias del proyecto, que hacen parte y se encuentran
vigentes a la suscripcién del Convenio IDU No.1233 de 2017.

43. Que el Articulo 1° del Decreto Distrital 386 de 2015, determina que para la expedicién de
las Licencias de Construccion de las Unidades de Gestion 4 y 6, entre otras, deberdan
estar construidas las obras de la Malla Vial Arterial prevista en la Efapa 2 y 3, de
conformidad con el concepto técnico favorable del Estudio de Transito SDM-DSVCT-
154869-14 de noviembre 18 de 2014 y el plano Anexo 1.

44, Que el numeral 4 del Paragrafo del Articulo 1° del Decreto Distrital 386 de 2015 determina
que no se podran expedir Licencia de Construccidon de las manzanas Utiles de las
Unidades de Gestion 4 y 6, entre ofras, sin que se hayan ejecutado todas las obrgs
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RESOLUCION N? 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 [Actuales) propuesia en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacion para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, vy se fijan las obligaciones a

cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de los mismas. Alcaldia Local de
Fontibdn.

asociadas a la Etapa inmediatamente anterior, de acuerdo con el Documento Técnico
de Soporte, el Estudio de Transito aprobado mediante oficio SDM-DSVCT-154869-14 de
noviembre 18 de 2014, el Acta de Compromisos y los definidos en el Decreto Distrital 386
de 2015.

45. Que respecto al estudio juridico realizado a la documentacién que soporta la solicitud
radicada, la Oficina Juridica de esta Curaduria Urbana igualmenie la enconiré en
debida forma, considerando procedente la soliciitud de aprobacidn del Proyecto
Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y & y la expediciéon de la Licencia de
Urbanizacion en la moddalidad de Desarrollo para las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la
Urbanizacién denominada LA FELICIDAD.

46. Que en respuesta a la solicitud presentada por esta Curaduria Urbana para la asignacion
de la numeracién que distinguira los planos que contienen el proyecto urbanistico de las
UNIDADES DE GESTION 4 y é de la Urbanizacion denominada LA FELICIDAD, objeto de
aprobacién mediante la presente Resolucién, la Secretaria Distrital de Planeacion le-
asigné a dichos planos los numeros CU4F191/4-15, CU4F191/4-16, CU4F191/4-17 Y
CU4F191/4-18.

En virtud de lo anterior, LA CURADORA URBANA 4 de Bogotd, D.C., Arg. ADRIANA LOPEZ
MONCAYO,

RESUELVE:

ARTICULO 1° APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO.

Aprobar el Proyecto Urbanistico General de las UNIDADES DE GESTION 4 y &
de la urbanizacién denominada LA FELICIDAD, a desarrollar en el drea
urbanizable de los predios identificados con nomenclatura urbana AC 17 72-
82 Y CL22D 72 A 00 (Actuales), CHIP AAAD216ZYKL / AAAO220RORJ y Folios
50C-1745671 | 50C1793265, objeto del Plan Parcial adoptade mediante
Decreto Distrital N° 147 del 19 de mayo de 2008, modificado por el Decreto
Distrital N° 386 de 2015, proyecto que se encuenira contenido en los planos
urbanisticos radicados por el interesado mediante referencia 11001-4-19-
0129, los cuales se adoptan mediante la presente Resolucién en el articulo

siguiente: : T U {
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y é de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacion para las citadas UNIDADES DE GESTI(SN 4 y &, y se fijan las obligaciones a
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibon.

ARTICULO 2°  ADOPCION DE LOS PLANOS URBANISTICOS - UNIDADES DE GESTION 4 Y 4 DE LA
URBANIZACION DENOMINADA LA FELICIDAD.

Adoptar como planos que contienen el Proyecto Urbanistico de las
UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacién LA FELICIDAD, los distinguidos
con los Nos. CU4F191/4-15, CU4F191/4-16, CU4F191/4-17 Y CU4F191/4-18, en
un juego original, el cual reposara en esta Curaduria Urbana y un segundo
original, el cual serd remitido a la Secretaria Distrital de Planeacién, para que
en ejercicio de sus funciones efectle la incorporacion correspondiente, a la
cartografia oficial de esa entidad, en las planchas N° H-27, H-36 y H-37, a
escala 1:2000 del Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, cuyos segundos
originales reposan en el archivo de la entidad precitada.

ARTICULO 3°  UNIDADES DE GESTION Y CONDICIONES PARA SU DESARROLLO

El Plan Parcial "LA FELICIDAD" se desarrollard a partir de 7 Unidades de:
Gestidn, las cuales se encuentran idenfificadas en el Plano No. 1/3,
"Estructura del Plan Parcial', que hace parie del Decreto N° 147 de 2008,
siendo objeto de aprobacién de Proyecto Urbanistico las UNIDADES DE
GESTION 4 y 6, y de Licencia de Urbanizacién en la modatidad de Desarrollo
mediante la presente Resolucion, las UNIDADES DE GESTION 4 y 6, las cuales
se relacionan en el siguiente cuadro, que refleja la localizacion de las
cesiones y obligaciones geograficas:

1. UNIDAD DE GESTION 4 — ETAPAS 1y 2

DESCRIPCION TOTAL % ETAPA | % ETAPA II %
M2 M2 M2
1.AREA SEGUN TOPOGRAFICO 323.080,10
2.AREAS DE CESION ANTICIPADA AL 14.225,50

DADEP DE SUELO DE MALLA VIAL
ARTERIAL PARA AUMENTO DE
EDIFICABILIDAD

2.1. Interseccién Av. Agoberto Mejia X 4.250,80
Av. Fermocarril de Occidente
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cudl se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 |Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 4, y se fijan las obligaciones a
cargo de los tfitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibén.

DESCRIPCION TOTAL Yo ETAPA | A ETAPAII o
) M2 M2 M2
2.2. Avenida Agoberio Mejia 6.845,40
2.3. Avenida Femrocarril de Qccidenie 3.122,30
3.AREAS DESPUES DE CESION ANTICIPADA 308.854,60
(1-2)
4.AREAS DE FUTURO LICENCIAMIENTO 137.139.48
4.1. AREA REMANENTE UNIDAD DE 111.332,69
GESTION 2
4.2, AREA REMANENTE UNIDAD DE 3.125,75
GESTION 5
43. REDELIMITACION DE LA UG-2 22.681,04
TRASLADO A LA UNIDAD DE GESTION &
(Pargue 5A) :
5.AREA BRUTA UNIDAD DE GESTION 4 (3-4) 171.715,12 100.215,80 71.499,32
6.AREAS DE RESERVA 14.132,91 11.423,16 2.709.75
6.1. Adic. Interés. Av. Agoberto Mejia x 7607 |- 76,07
Av. Ferrocarril de Occidente. :
4.2. Linea de Alta Tensién ; 4.724,69 4.724,69
6.3. Antiguo cauce Rio San Francisco 4.610.51 1.900,76 2.709.75
6.4. Z.M.P.A. Canal San Francisco 4.721,64 4.721,64
7.AREA NETA URBANIZABLE PARA 157.582,21 88.792,64 68.789,57
CALCULO DE iNDICES '
8. AREA CONTROL AMBIENTAL 3.988,52 3.988,52
9. AREA NETA URBANIZABIE PARA 153.593.,6% | 100 84.804,12 100 68.789.57 100
CALCULO DE CESIONES
10. AREA PARQUES Y EQUIPAMIENTO 54.187,75 | 35.28 33.931,24 | 40.01 20.256,51 29.45
COMUNAL.
10.1 Parques 31.227.78 | 20.33 13.999.28 | 16.5] 17.228,50 | 25.05
10.2 Equipamiento Comunal 7.210,25 | 4.69 7.21025 | B.50
TOTAL 38.438,03 | 25.03 21.209,53 | 25.01 17.228,50 | 25.05
10.3. Parques adicionales 15.749.72 | 10.25 12.721,71 | 15,00 3.028,01 4.40
11. AREA VIAS : 34.533,32 | 22.48 19.852,17 | 23.41 14.681,15 | 21.34
12. TOTAL CESIONES AL DISTRITO CAPITAL 92.709.59 57.771,93 34.937.66
SOBRE A.N.U. [8+10+11}
13. AREA UTIL (100%) 64.872,62 | 42.24 31.020,71 | 36.58 33.851,91 | 49.21
13.1. Vivienda no VIS [ 62.42%) 40.492,51 C 6.640,60 33.851.91
13.2. Vivienda VIS / VIP ( 37.58%) 24.380,11 24.380,11
=
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RESOLUCION N°® 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y é de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado mediante Decrefos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y se fijan las obligaciones a
carge de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibén. -

2. UNIDAD DE GESTION 6

DESCRIPCION TOTAL o
M2
1.AREA SEGUN TOPOGRAFICO . 134.297.50
2.AREA DE CESION ANTICIPADA AL DADEP 10.576,80

DE SUELO DE MALLA VIAL ARTERIAL PARA
AUMENTO DE EDIFICAEILIDAD

2.1. Interseccién Av. Agoberto Mejia X 10.576,80
Av. Ferrocarril de Occidente
3.AREAS LICENCIADAS UNIDADES DE 25.315.74
GESTION 3 Y 7 (RES 14-2-0230 DE 2014)
3.1. Zona de Equipamiento Comunal E-8 24,516,50
3.2. Calle 9 C (hoy Calle 23] 799,24
4. AREA DESPUES DE CESION ANTICIPADA 98.404,96
Y AREAS LICENCIADAS {1-2-3)
5. AREA TRASLADADA DE LA UNIDAD DE 22.681,04
GESTION 2 - FOLIO 50C-1745671
5.1. Redelimitacién de la UG-2 a UG-6 22.681,04
(Parque SA).
& AREA BRUTA UNIDAD DE GESTION & 121.0846,00

(4+5)

7.AREAS DE RESERVA 8.023.59
7.1.Ronda Canal San Francisco 243,13

7.2. I.M.P.A. Canal San Francisco 7.780,46

8. AREA NETA URBANIZABLE PARA 113.062,41 100
CALCULO DE CESIONES

9. AREA PARQUES Y EQUIPAMIENTO 36.825,02 | 32.57
COMUNAL.

9.1. Parques 5.584,56 4.94
9.2, Parques 5A Iraslado UG-2 22.681,04 | 20.06
TOTAL PARQUES OBLIGATORIOS 28.265,60 | 25.00
10.3. Pargues adicionales 8.559,42 | 7.57
11. AREA VIAS 25.857,25 | 22.87
12, TOTAL CESIONES AL DISTRITO CAPITAL 62.682,27 | 55.44
SOBRE A.N.U. (8+10+11)

13. AREA UTIL { 100%) 50.380,14 | 44.56
13.1. Viviendano VIS [ 25.21%) 13.051,89

13.2. Vivienda VIS / VIP | 74.09%) 37.328,25 =

Curadora Urbana ﬁ H
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacion
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 vy CL 22 D 72 A 00 (Actuadles) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacion para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, vy se fijan las obligaciones a

cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
“Fontibon.

3. CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES PARA LA OBTENCION DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION DE LAS UNIDADES DE GESTION 4 y 6.

3.1. Cdlculo de las Cargas Generales de las Unidades de Gestion 1,3y 7.

Los titulares, aportaron el dia 22 de enero de 2019, el cuadro que
confiene el cdlculo de la cesion de suelo para elementos de cargas
generales (82.854,19M2) asociadas a los derechos de edificabilidad
de las Unidades de Gestion 1, 3 y 7 del Plan Parcial LA FELICIDAD,
siendo requisito para la expedicién de las Licencias de Urbanizaciéon
de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6, en cumplimiento de lo establecido
en el Articulo 29 del Decreto 147 de 2008 y el Paragrafo del Arficulo 1°
del Decreto 386 de 2015.

AREAMETAURBANDABLE TOTALP® | - | ] | [ ensmL7| [
=
AREA UTIL TOTAL PLAN PARCIAL | I [ 1 T N T e B e N SR S e
! i [} H 1
Cesidn Aditional de ko
ANU BASE para Susie P elementos de fa
L slementosde fa Ceskin total de suela
ue ag | AreUTORl Liz. uso AreaGrl | OO | e | et | teg | PR e mancon dela
us edficsbilidad nECelErio parE
NeCesEo pars carga genersl im2]
Imz' mcteder al IC wecader niC
{‘; =] <] e = e I_T ] | restmetelmai F‘T i Lm'f‘;' [
1 105.287.47 26,768, 1 MLC RES. 15-2-1653 C METROP 46.76846 | 10538747 | D50 21.057,48 0,73 666821 772570
TOTAL UGY 105.287.47 A5, 76945/ - - = 45.769.46 | 105.287.47 21.057,39 : 6.668.21 J, 21.125,70
| [ _aistess|  sispos| 4 SIN RADICAR CIONAL | 512308 1154559 040 115466 | 080 0,007 1154866
1 14322534 4800 14 5 LC RES. 15-4-0042 C oAl ! <. =2A8 1082634 | 04D 1.082.631 (.80 143351 252515
1155517 5.132,5%] & 75 ETAPA 1) - [MLC RES. 1( VIV T2 513289 1135517 ) 31.20 124540 052 -fifs &2 TI5.97
18847 58 BE1644 7 LC RES. 10-4-0541 VivTa 881644 19.647.58 | 120 248095 | 195 310138 558213 ]
20.057.40 B927.41 31 MLC RES, 09-3-DE05 VIV T4 B.927,41 0057401 120 251217 | 174 2.277,70 4,789,858
13.743 65 e_t@_-‘._g[ 18 . |  MLCRES 10-1-0139 VIVTS 610548 1374466] 1,20 171808] 191 2.032,06 375115
11.081.27; 4532238 157 MLC RES. 10-5-0263 Vis 492238 1108127 | 080 000 | 101 484 81 484,81
3 10.558,52] 4.70754 18 MLC RES. 10-4-025% VIS 470795 1059852 | 0.E0 Q00| 310 65241 B5241)
1157433 5.15140 17 MLC RES. 12-3-0908 VIV TS 5.141 20 11.574,33 1436731 385 1.808.439 3.255.28
18.817,05 £.358,67 18 LC RES. 12-3-0433 ViVTE 835857 18817051 120 2352131 184 2188528 3.237.81
786264 3.45264 38 MLC RES, 12-4-0528 VIV TS 345264 786254 120 g982B3 | 183 119578 217851
1275567 5.666,15] 39 MLC RES. 12-3-050% VIV TS 5.56€16 1275557 | 130 159446 | 1,95 198307 3.587.53
6.705,01 2978586| 30 MLC RES. 13-2-1255 ViVTE 197886 6.70601 | 120 B3525| 163 5878 142503
11595,597 5.15145) 41 WILC RES. 10-4-0265 VIS 515146 | 1159557 | 080 opo| oo 45305]  aEsgs
8.6334T. 383505 42 WILC RES. 10-4-0256 Vis 383505 ER3IAT| 080 0,00 | 100 358,73 358,73
TOTAL UGS 187.243.67 B3.175,00 - - - 8317500 | 187.243.67 17.607.26 18.626.43 36233.78
17.048,3%] T.573.02f 2B MLC RES. 13-1-0274 ViV TS 757302 1704835 | 1320 213105 184 262829 4.759,34 |
2522295 11204, &7 MLEC RES. 11-3-0165 VIVTE 110e22| 2522205 120 315287 195 3.530,58 7.083,35 )
7 16.674,10] 749560 48 MLE RES, 10-3-0257 VIS 749560 1687410 050 oo0| 101 738.24 7334
16.29550 7.238 52 MLC RES. 10-3-D041 NIV T2 7.23858 1629550 | 120 103584 | 176 150114 3.933.08
3.270.,60 4.11B07| 524 MLC RES. 13-3-0326 VIVTS - 411807 50050 120 115883: 133 121877 137558
TOTAL UGT BA.71L56 37-529.491 - - = 37.629,45 BATILSE EA79,68 10.415.02 1B.B34,70

|TOTALES 37724288 167.573,95] | i | _167.573.95] 37734268 | 47.144,53] | 35,709,865 52.854,18]
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 384 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 vy 6, y se fijan las obligaciones a
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibén.

3.2 Verificacién de la entrega y escrituracién del suelo de cargas generales
de las Unidades de Gestion 1, 3y 7.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 3 del Paragrafo del Arficulo
1° del Decreto 386 de 2015, comrresponde a los Curadores Urbanos la
verificacion del cumplimiento de la cesion de suelo de cagas generales
de las Unidades de Gestion 1, 3 y 7, para lo cual las sociedades titulares
aportaron mediante oficio de fecha é de mayo de 2019, a través de su
apoderada especial Ingrid Karina Giral Herndndez, las actas de enfrega
de cesiones al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico y sus correspondientes escrifuras. Adicionalmente, sin que ello sea
requisito para la expedicion de las Licencias Urbanisticas en estudio,
aportaron los folios de matricula inmobiliaria de algunas de las dareas de
cesion de cargas generales. Dicha informacién, con la cual se verificé el
citado cumplimiento, reposa en el expediente 11001-4-190129 y se
relacionan a continuacion:

| UG, |CESIONCARGAGENERAL' = | = AREA | CERTIFICADO | ACTA | ESCRITURA| NOTARIA
1 Reserva vial Av. Boyacd 4.634,54 | 50C-1745526
Reserva vial Av. Ce io 2.775,20 | 50C-1745527 |03Bdel9de| 99122de
3 Reserva vial Av, Cent io 657,06 | 50C-1746232 | octubre de | mayode 47
Reserva vial Agoberto Mejia 30.232,656 | 50C-1746233 2017 2018
7 |Reserva via Av. Boyacd 1.240,24 | S0C-1793688
6529del 6
Intzrseccidn AY. Boyacd - AV de
& |cemocarmil de Occidente STEN0 | OC-2082978 diciembre k.
de 2018
028 del 3 de 7117 del 18
ViaVv-3 6.845,40 septiembre diciembre
de201g | de2018
& '|imtersecadn A: Fe"mr;i 9e | 425080 EnRegistro Aclaracién 21
Occidente Agaberto Meijia A
abertoMe 2207 del 26
de abril del
ViaV-1 3.125,30
2018
Area 1 21.309,20
012 del 1de| 912del 15
L hrea2 5.936.70 En Registro abril de | de abril de 61
e ioal 2019 2019
| L -_J"-“ ..';...:.:. :" 8 .;Sltﬂ?m — .__'_""-
N/
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y é de la urbanizacién
- denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D.72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y se fijan los obligaciones a

cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibdn.

La entrega de suelo de carga general coresponde a 91.637,90 m2 los
cuales dan cumplimiento a: i) Articulo 29 del decreto 147 de 2008 “...En
todo caso, como prermrequisito del Ultimo proyecto urbanistico y/o licencia
de construccion de cada Unidad de Gestidn, el Curador Urbano deberd
verificar que se escriture la totalidad del suelo de cesién correspondiente
a esa Unidad de Gestién..." y i) del paragrafo del articulo 1 del Decreto
386 de 2015 " ... 3. La expedicién de las licencias de urbanizacion de las
Unidades de Gestion UG2, UG4, UGS y UG6 del Plan Parcial "La Felicidad",
queda condicionada al cumplimiento de las obligaciones de cargas
generales de cesién de suelo asociadas a derechos de edificabilidad
autorizados para las Unidades de Gestion, UG, UG3 y UG7; dicho suelo
debe ser recibido por la administracion distrital en cabeza del
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico. Los
Curadores Urbanos deberdan verificar el cumplimiento de esta
condicién..."

3.3. Acta de Interventoria y Convenio de Cooperacién.

Los fitulares aportaron el ACTA DE INTERVENTORIA No.1 - Plan Parcial “La
Felicidad", en cumplimiento de los compromisos que surgen del Acta de
Compromisos expedida por la Secretaria Distrital de Movilidad mediante
oficio SDM-DSVCT-154849-14 del 18 de noviembre de 2014 (con alcance
mediante oficio SDM-DSVCT-168742-14 de aiciembre 15 de 2014).

Asi mismo, los fitulares aportaron el Convenio de Cooperacién para la
Intervencién de Infraestructura Vial y Espacio PUblico a cargo de Terceros
No. 1233 de 2017, celebrado entre el Instituto de Desarrollo Urbano — IDU y
Fabrica de Grasas y Productos Quimicos Ltda - Grasco Ltda, Detergentes
ltda y Compaiia de Negocios e Inversiones MG Sucursal Colombia,
respecto a los compromisos establecidos para la ejecucion de obras de
las Etapas 1 y 2 de que trata el Articulo 1° del Decreto Distrital 386 de 2015
del Plan Parcial.

3.4. Condiciones para la obtencién de la Licencia de Construccién de las
Unidades de Geslién 4y 6. T
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y é de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, y se fijan los obligaciones a
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibén.

Para la expedicién de las licencias de construcciones para las UNIDADES
DE GESTION 4 y 6, objeto de la presente Licencia de Urbanizacion, se
debe dar cumplimiento a las condiciones establecidas en los Articulos 1°y
4° del Decreto 386 de 2015, y demas condiciones y/o requisitos definidos
en los Decreto 147 de 2008 y 386 de 2015.

No obstante, se precisa que el numeral 4 del Articulo 1° del Decreto 386
de 2015, establece:

“4. No podrdn expedirse licencias de construccion de las
manzanas Utiles de las Unidades de Gestion UG2, UG4, UGS y
UGS, sin que se hayan ejecutado todas las obras asociadas a la
Etapa inmediatamente anterior, de acuerdo con el
Documentc Técnico de Soporte, el Estudio de Transito
aprobado mediante el oficio SDM-DSVCT-154869-14 de 18 de
noviembre de 2014, el Acta de Compromisos y lo definido en el
presente Decrefo (...)".

El Articulo 6° del Decreto 386 de 2015, determina:

“(...) Licencias de Consfruccién de las Unidades de Gestién
UG2, UG4, UGS UGS para la expedicién de licencias de
construccion se deberd acreditar, el Acfa de recibo a
satfisfaccién  aprobada y validada por la interventoria
confratada por el promotor del Plan Parcial de las obras de
Malla Vial Arterial previstas en el Acta de Compromisos de la
SDM para cada una de las Etapas, teniendo en cuenta que las
obras previstas en el presente Decrefo comesponden a
elementos de cargas generales asociadas a derechos de
edificabilidad.

Pardgrafo: En relacién con la ejecucién de obras y solicitud de
licencia de construccion de las Unidades de Gestion UG2, UG4,
UG5 UG6, el promotor garantizard previamente el
cumplimiento de las obligaciones y la ejecucion de las obras

Curadora U?jﬁgg

1 8 oy Adﬁsﬁal-cpaz

Carrera 17 No. 83 A - B7 = PBX: 6237404 u Bogota D.C., Colombia
www.curaduriadbogota.com.co




Curadora Urbana "
L R N R SRS R AV T

Arg. Adriana Lopeaz Moncayo - -

P by e
oA P e

RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacion para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y se fijon las obligaciones a
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas.’ Alcaldia-Local de
Fontibon.

de la Malla Vial Arferial de acuerdo con lo establecido en el
siguiente cuadro (...)".

Las condiciones para la expedicion de las licencias de construccion podran
ser modificadas mediante Decreto, que para tal efecto expida la Alcaldia
Mayor de Bogotd D.C., modificando lo establecido en el Arficulo 1° del
Decreto 386 de 2015.

ARTICULO 4°  LICENCIA QUE SE CONCEDE.

Conceder a las sociedades FABRICA DE GRASAS Y PRODUCTOS QUIMICOS
LIMITADA — GRASCO LTDA, con NIT. 840.005.264-0, COMPARNIA DE NEGOCIOS E
INVERSIONES MG LTDA SUCURSAL COLOMBIA, con NIT. 900.124.008-6 vy
DETERGENTES LTDA, con NIT. 860.007.955-0, representadas legalmente por el
sefior DANIEL HAIME GUTT, identificado con cédula de ciudadania No.
19.440.649 de Bogotd, licencia de Urbanizacién en la modalidad de
Desarrollo para las UNIDADES DE GESTION 4 y & de la Urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, redelimitadas en los planos del Proyecto
Urbanistico identificados con los Nos. CU4F191/4-15, CU4F191/4-16,
CU4F191/4-17 Y CU4F191/4-18 que se adoptan en el articulo 2° de la presente
Resolucion.

ARTICULO 5°  TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD
DE DESARROLLO.

El férmino de vigencia de la Licencia de Urbanizacién, que se concede en el
articulo anterior, para las UNIDADES DE GESTION 4 y 6, de la urbanizacion LA
FELICIDAD, serd de veinticuatro (24) meses, prorrogables por una vez hasta
por un plazo adicional de doce (12) meses contados a partir de la gjecuioria
de la presente Resolucién (Articulo 5° del Decreto Nacional 1197 de julio 21
de 2016).

La solicitud de prémoga debera formularse dentro de los freinta (30) dias
calendario anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que

)
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junioc 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y é de la urbanizacion
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adopiado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y se fijon las obligaciones a
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibdn.

el urbanizador responsable certifique la iniciacion de la obra (Articulo 5° del
Decreto Nacional 1197 de julio 21 de 2016).

Paragrafo 1: Las obras de Malla Vial Arterial previstas en cada una de las
Etapas, deberdn construise de conformidad con el concepto técnico
favorable al estudio de transito SDM-DSVCT-154869-14 de 18 de noviembre
de 2014, el Acta de compromisos que hace parte del mismo concepto y el
oficio SDM-DSVCT-168742-14 de 15 de diciembre de 2014, este Ultimo en el
que se informa sobre la inclusion de la manzana 22 para su desarrollo en el
Semestre || de 2022, y el PLANO ANEXO No. 1"MODIFICACCION DEL
PLAN PARCIAL LA FELICIDAD" que hacen parte integral del presente Decreto
3846 de 2015, dando cumplimiento a lo establecido en el Arficulo 1° del
citado Decreto.

ARTICULO 6° DE LOS RESPONSABLES DE LAS LICENCIAS DE URBANIZACION EN LA
MODALIDAD DE DESARROLLO DE LAS UNIDADES DE GESTION 4 Y 6.

e TITULARES Y URBANIZADORES RESPONSABLES.

Establecer como fitulares y urbanizadores responsables de la Licencia de
Urbanizacién en la modalidad de Desarrollo de las UNIDADES DE GE_STIéN 4
y &, a las sociedades FABRICA DE GRASAS Y PRODUCTOS QUIMICOS
LIMITADA - GRASCO LIDA, con NIT. 860.005.264-0, COMPANIA DE
NEGOCIOS E INVERSIONES MG LTDA SUCURSAL COLOMBIA, con: NIT.
900.124.008-6 y DETERGENTES LTDA, con NIT. 860.007.955-0, representadas
legalmente por el sefior DANIEL HAIME GUTT, identificado con cédula de
ciudadania No. 19.440.649 de Bogotd, otorgaron poder amplio y suficiente
a la CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A., con NIT. 860.058.070-6, en cdlidad de
propietarios de los predios identificados con nomenclatura urbana AC 17
72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales), CHIP AAAD216ZYKL / AAAO220RORJ y
Folios 50C-1745671 / 50C1793265

« CONSTRUCTOR RESPONSABLE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Establecer como constructor responsable de las obras de urbanizacion del
proyecto urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6, al Ingeniero JOSE
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretfos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, y se fijan las obligaciones a
cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de

Fontibén.

ARTICULO 7°

HUMBERO OSPINA GARCIA, identificado con cédula de ciudadania N°
11.341.782 y Matricula Profesional No. 25202-53815 CND, segun informacién
contenida en el formulario de solicitud de licencia y documentos adjuntos
al expediente No. 11001-4-19-0129.

La ejecucién de las obras de urbanismo y saneamiento correspondientes a
las UNIDADES DE GESTION 4 y &, de la urbanizacion LA FELICIDAD, debera
hacerse dentro del plazo estipulado en el Articulo 5° de la presente
Resolucién y sélo podrdn ejecutarse previo cumplimiento de los siguientes
requisitos.

« Obtencién de las especificaciones técnicas para la elaboracion de los
proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo correspondientes,
expedidas por las empresas de servicios publicos.

« Presentacion ante las empresas de servicios publicos que les correspondan,
de los proyectos de redes de servicios y obras de urbanismo y obtencion de
su aprobacién con los respectivos presupuestos.

« Solicitud de aprobacién del disefio de las vias a construir en las UNIDADES
DE GESTION 4 y 6, de la urbanizacién LA FELICIDAD, ante la Subdireccion
Té~nica del Instituto de Desarrollo Urbano.

e Solicitud de aprobacién del disefio de los parques a construir en las
UNIDADES DE GESTION 4 y 4, de la urbanizacién LA FELICIDAD, ante el
Instituto Distrital para la Recreacién y el Deporte — IDRD.

« Antes de la iniciacién de las obras de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6, de la
urbanizacion LA FELICIDAD, los fitulares y urbanizadores responsables de la
licencia y el constructor responsable de las obras de urbanizacion, deberan
solicitar a las diferentes empresas de servicios publicos, al Insfituto de
Desarrollo Urbano — IDU y al Instituto Distrital para la Recreacién y el
Deporte — IDRD, el nombramiento de los interventores a que hubiere lugar,
con el fin de garantizar su concordancia con el Proyecto Urbanistico
aprobado; se deberd verificar que antes de la iniciacion de las obras el
constructor de las obras de urbanizacién replantee por coordenadas. ”

N ==Y
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y é de la urbanizacion
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 7282y CL 22D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado mediante Decrefos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de ociubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, y se fijan los obligaciones a
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibén.

ARTICULO 8°  Para la correcta aplicacion de las disposiciones que se establecen en la
presente Resolucion, se tendrd en cuentala siguiente informacion:

1. INFORMACION DEL PREDIO (Segin Decreto 147 de 2008)
1.1. Nombre : Urbanizacion LA FELICIDAD

1.2. Area total delimitada para el Plan Parcial: 17092.060,23 M2

1.3. Suelos no objeto de reparto o 60.767,44 M2
1.4. Area bruta : 999.503,84 M2
1.5. Area de reserva ©129.503,04 M2
1.6. Area netfa urbanizable total (ANU-1) . 870.000,79 M2

1.7. Area Neta Urbanizable — DE LAS UNIDADES DE GESTION 4 Y 6 OBJETO
DE LICENCIA DE URBANIZACION.

UNIDAD DE .
UNIDAD DE GESTION 4 (M2) GESTION 6
TOTAL (EN M2)
(EN M2)
ETAPA | ETAPA Il
ETAPA UNICA
(EN M2) (EN M2)
AREA NETA URBANIZABLE — ANU 1
eulo g6 Indices) 270.644.62 88.792,64 68.789,57 113.062,41
AREA NETA URBANIZABLE — ANU -2
S o e | 266.656,10 84.804,12 68.789,57 113.062,41

1.8. Folios de Matricula Inmobiliaria y CHIP de los predios que conforman
las Unidades de Gestidn 4 y 6 del Plan Parcial LA FELICIDAD:
= = N
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por lo cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y é de la urbonizacion
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, v se fijan las obligaciones a
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de

UNIDAD DE GESTION FOLIO CHIP
Unidad de Gestion é 50C-01793265 AAA0220ROR)
Unidades de Gestién 4y 2 50C-01745671 AAA0216ZYKL

2. DE LA LICENCIA DE URBANISMO Y SANEAMIENTO.

Terreno que cobija: La ;roiclidod del drea neta urbanizable de las
UNIDADES DE GESTION 4 y 6, de la urbanizacién LA FELICIDAD.

. DE LOS CERTIFICADOS ACTUALIZADOS DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS
PUBLICOS SOBRE DISPONIBILIDAD DEFINIDA DE PRESTACION DE LOS
MISMOS.

E.A.B: Oficios Nos. 3331003-2017-0520 del 13 de marzo de 2017 (S-
2017-045336) y 3310001-2017-0038 (S-2017-064200 de abril 10
de 2017).

CONDENSA: Oficio No. 00170610 del 25 de agosio de 2017.

GAS: Oficio No. NEDS-7467-2018 del 07/11/2018.

Se deberdan cumplir las exigencias y condiciones técnicas que definan la
Empresa de Acleducto y Alcontarillado de Rogctd + demas empresas
presiadoras ae servicios publicos, asi como las contenidas en los Decretos
Distritales 147 de 2008 y 386 de 2015. Se deberdn respetar las zonas
especificas de construccion para las redes de servicios, que determine la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd, cuyas fuberias deben
quedar localizadas en zonas previstas para las vias de uso publico.

Aparte de las consideraciones, condiciones y restricciones contenidas en
" los oficios citados, se debe cumplir con el Decreto 1713 de 2002,
reglamentario de la Ley 142 de 1994 en fodos los aspectos relacionados
con la prestacion de los servicios plblicos, en particular con el servicio
domiciliario de aseo.

= =N

4. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS.
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y ¢ de la urbanizacion
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, y se fijan las obligaciones a
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibon.

Se deben tener en cuenta los requerimientos establecidos en el articulo 7°
del Decreto N° 147 de 2008, en concordancia con lo establecido en los
oficios de las oficinas prestadoras de servicios publicos.

5. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO PROVISIONAL: CUATRO (4).

Segun el plano anexo del Decreto 394 de julio 28 de 2017, por medio del
cual se adopté la actualizacién de la estratificacion urbana de Bogotd
D.C., el predio se localiza en el drea clasificada en estrato 4, no obstante
para que la Secretaria Distrital de Planeacion - Subsecretaria de
Informacién y Estudios estratégicos asigne el estrato definitivo al predio, es
necesario que el interesado lo solicite ante dicha entidad suministrando la
informacién sobre las dreas por vivienda, el nimero de pisos, los acabados
exteriores y tipo de garajes o parqueos.

ARTICULO 9°  Para la correcta aplicacién de las disposiciones que se establecen en esta
Resolucidn, se tendra en cuenta la siguiente informacion:

1. DE LAS AREAS DE LA TOTALIDAD DE LA URBANIZACION (DECRETO 147 DE

2008) - .

1.1. SUELOS NO OBJETO DE REPARTO {Articulc 4, Decreto 147 de 2008).

PREDIO E.A.A.B. : 60.767,44 M2
SERVIDUMBRE O RESERVA LINEA FERREA :10.869.,49 M2
CAUCE CANAL SAN FRANCISCO 1 11.239.01 M2
RESERVA ANTIGUO CAUCE RIO SAN FRANCISCO : 4.900,86 M2
SERVIDUMBRE LINEA DE ALTA TENSION 1 4.724.69 M2
1.2. ZONAS DE RESERVA DEL SISTEMA HIDRICO (Articulo 4, Decrefo 147 de
2008).
ZONA DE MANEJO Y PRESERVACION AMBIENTAL
DEL CANAL SAN FRANCISCO : 19.835.83 M2
1.3. ZONAS DE RESERVA MALLA VIAL ARTERIAL. o V“
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Por la cual se aprueba el Proyecio Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y é de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, v se fijan las obligaciones a

cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibén.

Zonas de reserva vias de la Malla Vial Arterial - De cesién gratuita al
Distrito para incremento de edificabilidad (Articulo 4, Decreto 147 de

2008).

AVENIDA AGOBERTO MEJIA - 38.458,59 M2
AVENIDA FERROCARRIL DE OCCIDENTE - 58.146,55 M2
AVENIDA BOYACA j : 11.859,09 M2
AVENIDA CENTENARIO : 1.202,98 M2

2. DE LAS AREAS DE CESION DE SUELOS PARA CARGAS GENERALES (Articulo 27,
Decreto 147 de 2008).

Ceslién de dreas Cesion de suelo
UNIDAD DE GESTION verdes para malla vial
adicionales (m2) arterial (m2)
UNIDAD DE GESTION 4 15.876,20 11.521,16
UNIDAD DE GESTION 6 : 8.476,5538 2.339,77

3. DE LAS AREAS DE CESION AL DISTRITO SOBRE AREA NETA URBANIZABLE
(A.N.U.).

3.1. UNIDAD DE GESTION 4.

DESCRIPCION TOTAL ETAPA | ETAPA Il
M2 M2 M2
Confrol Ambiental 3.988,52 3.988,52 -
Parques Obligatorios 31.227.78 13.999.28 17.228,50
Equipamiento Comunal 7.210,25 7.210,25 -
Pargues adicionales 15.749.72 12.721,71 3.028,01
Vias locales 34.533,32 19.852,17 14.681,15
TOTAL CESIONES AL DISTRITO CAPITAL 92.709,59 57.771,93 34.937.66
SOBRE AN.U. (8+10+11)
F= = (o
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147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y se fijan las obligaciones a
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Fontibén.

3.2. UNIDAD DE GESTION 6.

DESCRIPCION TOTAL
M2
Pargues obligatorios 5.584,56
Pargues 5A traslado UG-2 - obligatorio 22.681,04
Pargues adicionales 8.559,42
Vias locales 25.857,25
TOTAL CESIONES AL DISTRITO CAPITAL SOBRE A.N.U. 62.682,27

El defalle de estas dreas se encuenira consignada en los planos del
cuadro de mojones y dreas de cesién al Distrito, contenido en los
planos Nos. CU4F191/4-15, CU4F191/4-16, CU4F191/4-17 y CU4F191/4-
18 que se adoptan mediante la presente Resolucidn y corresponden
a las establecidas en el Decreto 147 del 19 de mayo de 2008 y en el
plano No. 1/3 adoptado por el citado Decreto, denominado
"Estructura del Plan Parcial”.

4. AREA UTIL.

4.1. UNIDAD DE GESTION 4

] . TOTAL (M2) ETAPA | (M2) ETAPA Il (M2)
1. AREA UTIL (100%) 64.872,62 31.020,71 33.851,91
1.1. Viviendano VIS { 62.42%) 40.492,51 6.640,60 33.851,91
1.2. Vivienda VIS / VIP ( 37.56%) 24.380,11 24.380,11
4.2. UNIDAD DE GESTION &
) ' M2
1, AREA OTIL [ 100%) 50.380,14
1.1. Vivienda no VIS (25.91%) 13.051,89
1.2. Vivienda VIS / VIP ( 74.09%) 37.328,25 ,;T'%_\r 3
Curadora Urbanaﬂ‘!
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cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibén.,

ARTICULO 10° NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS:

La urbanizacién LA FELICIDAD, se rige por las normas generales y especificas
contenidas en los Decreto Distritales Nos. 147 del 19 de mayo de 2008 y 386
de octubre 2 de 2015, de conformidad con lo establecido en el Plan Parcial
denominado “LA FELICIDAD" y las que se establecen a contfinuacién:

|. ZONIFICACION E IDENTIFICACION

1. ZONIFICACION SEGUN P.O.T.:

¢ Al sur de la Avenida Ferrocarril de Occidente: AREA URBANA INTEGRAL
— ZONA MULTIPLE.

e Al Nor-oriente de la misma Avenida: AREA URBANA INTEGRAL — ZONA
RESIDENCIAL.

» Tratamiento de Desarrollo.

2. ZONIFICACION DE NIVEL SONORO

Segun plano N° 1 de la Resolucion N° 1198 de septiembre 23 de 1.998
del Departamento Administrativo del Medio Ambiente - DAMA, el
predio se encuentra localizado en una zona con nivel de ruido de 65
db (A) LDN alrededor del Aeropuerto Internacional El Dorado.

Debe cumplir con lo establecido en la Resolucion N° 1198 de
septiembre 23 de 1998 expedida por el Departamento Administrativo
del Medio Ambiente, en especial lo estatuido en el articulo 3° sobre
previsiones conira rido, por encontrarse el desarrollo urbanistico
localizado en la zona con nivel de ruido de 65 db (A) = LDN alrededor
del Aeropuerto Internacional El Dorado.

<=, .
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacion
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Pian Parcial “LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y se fijan las obligaciones a
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibdn.

NIVEL MAXIMO DE PRESION SONORA EN Db. (A)

SECTORES Periodo diurno Periodo nocturno
7:01 a.m. - 7:00 p.m. 9:01 p.m.-7:00 a.m.

SECTOR B - TRANQUILIDAD Y RUIDO

MODERADO (DECRETO DISTRITAL 948/95, Res.

627/06)

Se aplica a las siguientes zonas:

Areas de Actividad Dotacional

{equipamientos colectivos): 65 55
=  Educativo

= Culto

=  Deportivo y recreativo (parques)-Nota 1

= Servicios wurbanos bdsicos (servicios
funerarios)

Areas de Actividad Residencial.

NOTA 1: Con excepcion de las instalaciones deportivas y/o culturales
que los parques puedan albergar, las cuales corresponden al Sector
(655

NOTA 2: Los predios con mezcla de usos comerciales y/o de servicios
con la vivienda comresponden al Sector B.

De conformidad con lo establecido. en el cuadro anterior, las med'idas
sobre el control de ruido se ajustarén a los siguientes lineamientos:

1. Las edificaciones que desarollen los usos mencionados, deberdan
implementar controles de ruido acordes a los niveles maximos
establecidos para cada actividad.

2. Los usos localizados en zonas delimitadas de comercio y servicios
pertenecientes a zonas residenciales, se permiten condicionados a
los niveles de ruido maximo permitidos para la actividad residencial.

3. Las edificaciones localizadas en dreas con mayores niveles de ruido
permitido, colindantes con otras de menores niveles de ruido
permilido, tendran la responsabilidad de fomar las medidas de
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Por la cual se aprueba el Proyecio Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacion para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, vy se fijan los obligaciones a
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibon,

control de emisién de ruido, de conformidad con los parGmetros
establecidos para estas Ultimas.

PARAGRAFO. Los niveles méximos de ruido por dreas de actividad,
definidos en el presente articulo, quedan sujetos a las precisiones,
modificaciones, complementos o adiciones que establezca Ila
autoridad ambiental y sanitaria competente.

3. ZONIFICACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA E
INUNDACION:

e Segin mapa N° 3 de amenaza por inundacién, que hace parte
integrante del Decreto 190 de 2.004, por medio del cual se adopta el

‘Plan de Ordenamiento Temitorial para Bogotd, Distrito Capital, el
predio se encuentra en zona baja de amenaza por inundacion.

e Segun mapa No. 4 de amenaza por fenémeno de remocion en
masa, que hace parte integrante del Decreto citado, el predio NO se
encuentra en zona de amenaza por remocién en masd.

Il. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

1. Localizacién de las zonas de cesién para parque y equipamiento
comunal péblico.

1.1. UNIDAD DE GESTION 4:

Etapa l.

Previd 4 globos de parque con Greas de 1.063,36M2, 695,09M2,
11.081,03M2 (Parque 5B), 1.159.80M2, para un drea total de
parques obligatorios de 13.999,29M2.

Previé 11 globos de parques adicionales con areas de 5.613,06M2,
20,62M2, 1.233,55M2, 1.389,75M2, 190,76M2, 628,07M2, 683,85M2,
Cﬁ. ,i)_')
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Fontibén.

1.2,

692,83M2, 756,37M2, 756,48M2, 756,37M2, para un drea total de
parques adicionales de 12.721,7 1M2.

Previé 1 globo destinado a Equipamiento Comunal Piblico, con
un Grea de 7.210,25M2.

Nota: El parque No. 5B con éarea de 11.081,03M2 corresponde al
fraslado del mismo de la Unidad de Gestion 2 a la Etapa | de la
Unidad de Gestidn 4.

Etapa Il

Previé 4 globos de parque obligatorios con dreas de 3.051,61M2,
817,01M2, 10.140,69M2, 3.219,97M2, para un drea total de parques
obligatorios de 17.229,28M2.

Previd 4 globos de parques adicionales con dreas de 682,77M2,
682,75M2, 906,04M2, 756,45M2, para un drea total de parques
adicionales de 3.028,01M2.

UNIDAD DE GESTION é:

Previé 4 globos de parques obligatorics con dreas de 22.681,07M2
(Parque 5A, 4.156,55M2, 60,63M2, 1.367,38M2, para un total de
parques obligatorios de 28.265,60M2.

Previé é globos de pargues adicionales con dreas de 940,87M2,
482,95M2, 484,48M2, 97,76M2, 4.135,43M2, 2.417,93M2, para un
total de parques adicionales de 8.559,42M2.

Nota: El parque No. 5A con drea de 22.681,07/M2 corresponde al
traslado del mismo de la Unidad de Gestion 2 a la Unidad de
Gestion 4.

Las dreas de cesién al Distrito Capital para parques y Equipamiento
Comunal Publico, generadas por el proceso de urbanizacién de las
UNIDADES DE GESTION 4 y é de la Urbanizacién denominada
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
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licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y se fijan las obligaciones a
cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibon.

FELICIDAD, corresponden a las definidas en el Plan Parcial “LA
FELICIDAD" para dicho desarrollo, y a los porcentajes establecidos en
el Decreto 147 del 19 de mayo de 2008. Estas dreas se encuentran
delimitadas. deslindadas, amojonadas y acotadas, siguiendo la norma
contenida en el referido Decreto y en la presente Resolucion segun
planos Nos. CU4F191/4-15, CU4F191/4-16, CU4F191/4-17 Y CU4F191/4-
18.

2. Normas para los parques zonales de cesién al Distrito Capital.

El parque zonal generado por el Plan Parcial e idenfificado en el mismo
como pargue 5, y del cual hace parte el Parque 5A de la Unidad de
Geslion 6, deberd contar con un Plan Director que contendrd, como
minimo, los aspecios determinados en el articulo 252 y siguientes del
Decreto 190 de 2004 y en el acta de concertacion ambiental del
presente plan parcial. Durante la vigencia de la primera licencia de
urbanizaciéon el urbanizador responsable deberd presentar la
formulacién del Plan Director y para solicitar la siguiente licencia de
urbanizacion donde estén incluidos cualquiera de los parques zonales
deberd contar con la aprobacién de dicho Plan.

El disefio del plan director para el parque zonal No. 5, del cual hace
parte el Parque 5A de la Unidad de Gestién 6, estard supeditado al
concepto favorable de la Direccién de Planeaciéon y Gesiion
Ambiental de la Secretaria Distrital de Ambiente, para cuyo efecto se
tendran en cuenta los siguientes paradmetros (enire otros):

- Mantener un 80% del drea en zona blanda, o contemplar acciones
ecoeficientes que garanticen la permeabilidad del suelo para
compensar dreas duras.

- Contemplar cobertura vegetal nativa.

3. Normas para los parques vecinales de cesion al Distrito Capital.

Los parques vecinales de bolsillo y adicionales generados por el plan
parcial y que hacen parte de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6, deberdp

=25
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ajustarse a las especificaciones minimas establecidas por el Articulo 259
del Decreto Distrital 190 de 2004. .

Los parques de bolsillo generados por el presente plan parcial y que
hacen parte del deberdn aqjustarse a las especificaciones minimas
establecidas por el Arficulo 259 del Decreto Distrital 190 de 2004.

La responsabilidad del disefio, construccién y dotacion de estas zonas
de cesion sera del urbanizador responsable y deberdn cumplir con las
disposiciones del articulo 262, numerales 1 y 2 del Decreto Distrital 190
de 2004.

Los disenos especificos de los parques vecinales y de bolsillo de uso
publico que integran la urbanizacién LA FELICIDAD, formarén parte de
la licencia de urbanizacién concedida mediante la presente
Resolucion y deberan estar de acuerdo con los lineamientos y
especificaciones que establezcan las normas vigentes y el Instituto
Distrital para la Recreacién y el deporte — IDRD.

Los disenos de los parques vecinales deberdn contemplar cobertura
vegetal nativa.

Los parques de uso piblico de la urbanizacién LA FELICIDAD hardan
parte del Sistema de Parques Distritales (Decreto Distrital 170 de 2004,
articulo 243, paragrafo 1).

4. Normas para equipamienfo comunal publico.

Las dreas de cesion publica destinadas a equipamiento comunal
publico deberdn cumplir con las disposiciones contenidas en los
numerales 1 y 2 del arficulo 262 del Decreto 190 de 2004, en materia de
usos, indices de ocupacién y construccion. Las normas especificas de
volumetria para la construccion son las determinadas en el Decreto
147 de 2008, 386 de 2015:
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a) El indice méximo de ocupacién sera de 0,5 y el indice maximo de
construcciéon serd de 1.4, calculados sobre el drea Ofil del lote
destinado a equipamiento.

b) La construccién de equipamiento se regird por las normas
volumétricas que los regula.

Los proyectos de estas dreas solo podran ser desarrollados por las
enfidades publicas competentes, salvo que se presente autorizacion
expresa del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
PUblico (DADEP), en cuyo caso la construccién quedard de propiedad
publica.

De acuerdo con lo establecido en el Pardgrafo 1 del Articulo 2° del
Decreto Distrital 386 de 2015 en las dreas de cesidon para
equipamiento comunal publico, que aparecen idenfificadas en el
Plano No. 1, “Estructura Urbana del Plan Parcial’, podran localizarse
usos corespondientes ol Area de- Actividad Dotacional, de
conformidad con los lineamientos establecidos en los cuadros anexos
No. 1y 2 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en los Planes Maestros de
' Equipamientos. :

Las dreas de cesidn publica de la urbanizacién, destinada a
equipamiento publico de las UNIDADES DE GESTION 4 y é sc encuentran
delimitadas en los planos Nos. CU4F191/4-15, CU4F191/4-16, CU4F191/4-
17 y CU4F191/4-18, que se aprueban mediante la presente Resolucion.

5. Manejo de las zonas de control ambiental.

Las franjas de control ambiental previstas sobre las Avenidas Boyacd,
Centenario, Ferrocanil de Occidente y Agoberto Mejia se deberan
entregar empradizadas y arborizadas segun las normas vigentes sobre
la materia.,

Se deben mantener en zona blanda y contemplar cobertura vegetal
nativa en la totalidad del drea del comredor ecoldégico vial, con

excepcion de los accesos peatonales a cada manzana. = )
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y se fijan las obligaciones a
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de

Fontibon,
4. Manejo de andenes y alamedas.
Los andenes y alamedas deberdn construirse garantizando las
especificaciones de continuidad y fratamiente sefaladas por el
Articulo 264 del Decreto 190 de 2004 y por la Cartila de Andenes
(Decreto 308 de 2018).
Adicionalmente, los andenes deberdn adecuarse a las normas sobre
acceso y circulacion de personas con limitaciones fisicas, en especial,
a las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes 12 de 1987 y
361 de 1997.
lll. SISTEMA DE MOVILIDAD - MALLA VIAL ARTERIAL E INTERMEDIA.
1.Malla vial Arterial e Intermedia.
Las vias de la malla vial arterial e intermedia que tienen relacién con el
 Plan Parcial corresponden a las establecidas en el Articulo se encuentran
identificadas en el Plano No 1 "Estructura del Plan Parcial”, y son las
siguientes: -
Tramo
Subsistema Vial Nom‘::;:‘ de'q Seccién Vial Observaciones
DE HASTA :
Avenida ¥ o
: Avenida Construida en su
Boyaca 2 Calle 35 V-1 (60 rnts) =
Vias de (Carrera 77) Centenario perfil definitiva.
integracion
ciudad region C};;?;rt\%?io Avenida Avenida V-1 (64 mts) Sin construir en su
Boyaca Agoberto Mejia perfil definitivo.
(Calle 13)
Avenida
Vias de la Ferrocarril de Avenida Avenida | (60 mis) No se encuentra
estructura urbana Occidente Boyaca Agoberto Mejia construida.
(Calle 31)
34 Curadora Ur‘banaé‘l
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y & de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distrifales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, y se fijan las obligaciones a

cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibon.

' No se encuenira
construida. Se debe
Avenida ajustar el frazado

Centenario V-3 (30mis) de la via en
atencion al canal
San francisco.

Avenida
Avenida Ferrocaril de
Agoberto Mejia Occidente

Via construida en

Via de la malla : Avenida un perfil no
vial infermedia i _ Boyacd Comend ToA Veiiemal definitivo. Faltan
andenes.
kvenid Sin construir.
Boem {.]G Proyecto aprobado
F s il dx ; mediante
oe rrogp " = Resolucidn No. 0052
coigenie del 28-07-02. IDU.
Avenida
Boyaca X »
Avenida ; Construida
Centenario
Intersecciones
Avenida
Centenario X s ;
vt No estd construida.

Agoberto Mejio
Avenida
Ferrocarril de
Occidenie x No esta construida
Avenida
Agobeto Mejia

A partir de la licencia de urbanizacion de la cuarta Unidad de Gestion
y para la obtencién de las respectivas licencias de construccién y la
entrada en operacién de cada uno de los proyectos de las manzanas
contenidas en las UG2, UG4, UG5 y UGé deberan estar construidas las
obras de Malla Vial Arterial previstas en cada una de las Etapas, de
conformidad con el concepto técnico favorable al estudio de transito
SDM-DSVCT-154869-14 de 18 de noviembre de 2014, el Acta de
compromisos que hace parte del mismo concepto y el oficio SDM-
DSVCT-168742-14 de 15 de diciembre de 2014, este Ultimo en el que ie

a5 |9
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, v se fijan las obligaciones a
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibon.

informa sobre la inclusién de la manzana 22 para su desarrollo en el
Semestre Il de 2022, y el PLANO ANEXO No. 1"MODIFICACCION DEL
PLAN PARCIAL LA FELICIDAD" que hacen parte integral del presente
Decreto. Dichas obras se deberdn realizar de acuerdo con las
condiciones establecidas en el Articulo 1° del Decreto 386 de 2015.

Las condiciones para la expedicién de las licencias de construccion
podran ser modificadas mediante Decreto, que para tal efecto expida
la Alcaldia Mayor de Bogotd D.C., modificando lo establecido en el
Articulo 1° del Decreto 386 de 2015.

2. Malla vial local vehicular y peatonal.

La malla vial local se encuentra identificada en el Plano N° |
denominado "Estructura del Plan Parcial" del Decreto 147 de 2008, e
incluye las vias establecidas en CARGAS LOCALES.

Las vias de la Malla Vial Local vehicular que hacen parte del Proyecto
Urbanistico General aprobado para las UNIDADES DE GESTION 4 y &,
son las indicadas en los planos Nos. CU4F191/4-15, CU4F191/4-16,
CU4F191/4-17 y CU4F191/4-18 que se aprueban y adoptan mediante la
presente Resolucién.

IV. NORMAS URBANISTICAS:

De acuverdo al planteamiento urbanistico propuesto, por sistema de
agrupacién, para las manzanas que conforman las UNIDADES DE
GESTION 4 y 6, de la urbanizacion LA FELICIDAD, contenido en los planos
Nos. CU4F191/4-15, CU4F191/4-16, CU4F191/4-17 y CU4F191/4-18, que se
adoptan mediante la presente Resolucion, se determinan las siguientes
normas generales y especificas, de conformidad con lo establecido en
los Decretos N® 147 del 19 de mayo de 2008 y N° 327 de 2004:

1. Tipo de desarrollo urbanistico propuesto: Residencial por sistema de

agrupacion. =k %
Curadora Urbana
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 4 de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distrifales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y se fijan las obligaciones a

cargo de los fitulares de la licencic y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibon.

El drea del Plan Parcial "LA FELICIDAD" se encuentra subdividida en
supermanzanas y manzanas, todas ellas identificadas en el plano N° 1
del Plan Parcial y para las UNIDADES DE GESTION 4y 6, en los planos de
Proyecto Urbanistico de la urbanizacién LA FELICIDAD que se adoptan
mediante la presente Resolucién.

Al interior de las supermanzanas y manzanas se podrén desarrollar
unidades prediales por el sistema de agrupacién. En caso de proceder
a la divisién de las supermanzanas y/o manzanas propuestas en lofes
con d@reas menores, se deberdn tener en cuenta las dimensiones
minimas establecidas en el articulo 25 del Decrefo 327 de 2004 y
adelantar la modificacién del Proyecto Urbanistico General.

Las agrupaciones de vivienda tendrén una dimensién maxima de dos
(2) hectdreas de drea Uil y se regirGn por las normas sobre indice y
volumetria definidas en la presente Resolucion.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 14 del Decreto 147 de
2008, la organizacién espacial de las unidades prediales podré
desarrollarse mediante Sistema de Loteo individual de vivienda, de
acuerdo con lo establecido por el literal a del numeral 5 del arficulo 362
de 2004.

Asf mismo, de acuerdo con lo establecido en el Pardgrate 2 del Articulo
2° del Decreto 386 de 2015, precisa que en las manzanas 29, 30, 31y 37
de la Unidad de Gestién UG4 y manzanas 45 y 49 de la Unidad de
Gestidn UG6, las cuales tienen como uso principal vivienda, se podra
plantear como uso complementario, comercio y servicios personales
de escala vecinal, en locales en primer piso entre 400 y 500 M2 por
manzana'. :

USOS PRINCIPALES Y COMPLEMENTARIOS.

De conformidad con el Articulo 349 del Decreto Distrital 190 de 2004, los

predios localizados al Sur de la Avenida Ferrocarril de Occidente se

encuentran en un Area de Actividad Urbana Integral - Zona Mulfiple, la

cual contempla las zonas en las que se permite la combinacion de usos |
“i 1

5%
37 aVA‘
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y & de la urbanizacion
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 [Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, y se fijan las obligaciones a
cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibon.,

de vivienda, comercio, servicios, industria y dotacionales. Por su parte,

los predios localizados al Nor-Oriente de la misma Avenida se .
encueniran en un Area de Actividad Urbana Integral, Zona Residencial,

la cual contempla el uso de vivienda y actividades complementarias,

en donde los usos diferentes de la vivienda no podran superar el 35%

del drea Util de esta drea de actividad.

De conformidad con lo establecido en el articulo 17 del Decreto 147
del 19 de mayo de 2008, el ambito geogrdfico del Plan Parcial “La
Felicidad" se encuentra distribuido en 54 manzanas, de las cuales 48 se
destinaran al uso principal de vivienda y el resto al uso de comercio,
asi:

Manzanas Uso Principal Usos Complmentarios

En las edificaciones con frente sobre la carrera 5 de
las manzanas é, 7, 13, 14, 17, 18, 37, 38, 39, 40, las
edificaciocnes con frente sobre la calle de las
MZ-28, MZ-29,MZ-30,MZ-31,MZ-32,MZ- manzanas 19, 20, 21, 3 y las edificaciones con frente a
35,MZ-37. o 3 la carrera ¢ de las manzanas 29, 30, 31, 45, 46, 48 y 49,
Vivienda tipo 4 | se permiten los siguientes usos definidos en el cuadro
anexo No. 1° del decreto distrital 190 de 2004:

COMERCIO Y SERVICIOS: Empresoriales (servicios
MI-44. h17-45. finoncieros) de esccla zonal, Personales (servicios
alimeniarios, servicios profesionales, técnicos
especializados, servicios de comunicaciéon vy
entretenimiento) de escala zonal y vecinal, Comercio

Area Urbana Infegral Miltiple

Area Urbana Integral Residencial

Area Urbana Integral Multiple vecinal.

DOTACIONALES: Educativos de escala zonal y vecinal,
MZ-28, MZ-33, M1-34, MZ-36, MZ-43, vis Culiural de escala vecinal, Bienestar social de escala
Area Urbana Integral Residencial vecinal.

MZ-49, MZ-50, MZ-51.

Los usos en las manzanas privadas, que no se encuentren identificados
en el cuadro, estan prohibidos.

Para efectos de la aplicacién de las normas sobre usos y la regulacion
de su intensidad se deben tener en cuenta las disposiciones
establecidas en el Decreto Distrital 190 de 2.004 (Compilacién del
P.O.T.).
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de los UNIDADES DE GESTION 4 y & de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Disiritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de ociubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y se fijan las obligaciones a
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de

Fontibon.

2. Provisién de suelo para vivienda de interés (VIS) o vivienda de interés
prioritario (VIP) (Articulo 31, Decreto 147 de 2008).

2.1. En la totalidad de la urbanizacién.

Con relacién al cumplimiento de la obligaciéon de prever Vivienda
de Inferés Social V.I.S. en el proyecto del Plan Parcial “LA
FELICIDAD", los interesados prevén dicha destinacién al interior de
la urbanizacién en el drea Ufil de las manzanas relacionadas en el
siguiente cuadro: '

AREA UTIL DEL PLAN | AREA DESTINADA AREA ADICIONAL
AVLS. 20% A.U. OBLIGACION V.18, PARA VIS
78.173,26 M2
Localizada en las manzanas:
390.866,30 M2 86.666,68 M2 MZ-15, MZ-16, MZ-28, MZ-33, 8.493,42 M2
MZ.34, MI-36, MI-41, MZ-42, M1
43, M7-48, MI-49, MZ-50, MZ-51.

Nota 1: Las areas establecidas en el anterior cuadro corresponden
a las del Decreto 147 de 2008, las cuales seran precisadas en los
planos de Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION.

Nota 2: Al interior de la MZ-43 se debe cumplir con la obligacién de
minimo 400 viviendas con drea minima de 45M2, destinadas a
Vivienda de Interés Prioritario.

El area adicional, que excede la obligacién de provisién de suelo
para Vivienda de Interés Social que debe ser destinado por el Plan
Parcial, podré ser utilizarlo para trasladar la obligacion de provision
de VIS de oftro Proyecto Urbanistico, siempre que se cumplan las
condiciones establecidas en el articulo 7 del Decreto Nacional
4259 de 2007 o la norma gue lo modifique, adicione o sustituya.

; 458
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y é de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°.
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y se fijan las obligaciones a
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibén. :

2.2. En las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacién.

UNIDAD DE ETAPA
GESTION MANZANAS DESTINADAS A VIS
ETAPA 1 MZ-28, MZ-33, MZ-34, MZ-36.
UNIDAD DE
GESTION 4 ETAPA 2 3
UNIDAD DE ETAPA UNICA
GESTION 6 MZ-43, MZ-49, MZ-50, MZ-51

*Al interior de la MZ-43 se debe cumplir con la obligacién de minimo 400 viviendas
con drea minima de 45M2, destinadas a Vivienda de Interés Prioritario.

3. AREA MINIMA DE VIVIENDA:

El drea minima de vivienda seré la que resulte de multiplicar el nOmero
de alcobas de la vivienda por 15 M2,

4. OTRAS NORMAS VOLUMETRICAS

4.1. ALTURA FERMITIDA:

Para las edificaciones que se desarrollen en la urbanizacion, la
altura permitida sera la resultante de la comecta aplicacién de los
indices de ocupacién y construccion y de las dimensiones de los
agislamientos contemplados en la presente Resolucién, sin
sobrepasar la altura méxima permitida por la Unidad Administrativa
Especial de la Aerondutica Civil, de 48 metros a partir de la
elevacion de temeno de 2544 m.s.n.m., incluidos tanques para
almacenamiento de agua, antenas parabdlicas, de T.V., torres de
comunicaciones, cuartos de mdaqguinas, o cualquier otro objeto
que pueda afectar el normal funcionamienio del aeropuerto E

Dorado. =t
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actudles) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decrefos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se eslablecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y se fijan los obligaciones a
carge de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibén.

Manejo de alturas.

a. Altura libre entre placas de piso: Minimo 2,20 meiros.

b. Lla dallura méxima entre afinados superiores de placas o
cubierta no puede sobrepasar 3,80 mefros. Los pisos que
superen esta altura se contabilizardn como dos (2) pisos 0 mas,
uno por cada tres (3,00) metros o fraccidon superior a 1,50
metros. Se exceptian las edificaciones que planteen usos
dotacionales, comerciales y de servicios de escalas
metropolitana y urbana, las cuales deben cumplir con lo
establecido en el Decreto N° 169 de 2007, sin superar en
ningun momento los 48 metros de altura establecidas por la
Aerondutica Civil. !

c. Cudlqguier espacio habitable destinado para usos de vivienda,
comercio, servicios y dotacional se contabiliza como piso.

d. El piso que se destine a estacionamientos cubiertos, areas de
maniobra y circulacion de vehiculos, con un minimo de un 60% -
de su area con esta destinacion, asi como a instalaciones
mecdnicas, puntos fijos y equipamiento comunal privado, se
considerard como no habitable, no se contabilizard como piso
dentro de la altura permitida, ni se fomard en cuenta para
definir la dimensién de los aislamientos.

4.2. INDICE DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION.

{NDICE DE OCUPACION.

El indice de ocupacion se calcula sobre el Area Neta
Urbanizable.
= S w
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- RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 4 de la urbanizaciéon
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de oclubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y se fijan las obligaciones a
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibén. ‘

Los indices de ocupacion para proyectos por sistema de
agrupacién de vivienda y los usos complementarios de escala
vecinal resultarén de la aplicacién de las normas volumétricas y
de equipamiento comunal privado y en ningin caso serdn
superiores a 0,28 sobre Area Neta Urbanizable, con excepcién de
los proyectos de vivienda desarrollados como maximo en tres (3)
pisos, los cuales podrdn alcanzar un indice maximo de 0,33 sobre
drea neta urbanizable.

Los indices de ocupacién para predio con usos de servicios
empresariales financieros de escala zonal, resultardn de la
.aplicaciéon de las normas volumétricas, de equipamiento
comunal privado y demas normas definidas en el Plan Parcial LA
FELICIDAD y en ningin caso serdn superiores a 0,45 sobre Area
Neta Urbanizable.

« Un maximo del 5% del area 0til del proyecto no se contabilizard
denfro del indice de ocupacién cuando este se utlilice en
equipamientos comunales privados, desarrollados como
maximo en 2 pisos.

{NDICE DE CONSTRUCCION.

De acuerdo con el articulo 25 del Decreto 147 de 2008, la
edificabilidad de los predios sometidos al Plan Parcial es
resultante del reparte equitativo de cargas y beneficios,
cumpliendo los estGndares de espacio publico.

Los beneficios urbanisticos que se autorizan en el Plan Parcial,
comresponden a los mefros cuadrados de construccion
autorizados.

EDIFICAB[LIDAb PROPUESTA - UNIDADES DE GESTION 4 y 6.
=
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacion para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, y se fijan las obligaciones a
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de

Fontibon,
UNIDAD DE ETAPA TIPO MANZANA EDIFICABILIDAD PROPUESTA
GESTION A.N.U. M2 INDICE
28 18.350,99 17.433,44 0.95
VIS 33 9.280,76 8.816,72 0.95
34 16.083,43 15.279,26 0.95
36 13.815,87 13.125,08 0.95
: SUB-TOTAL 57.531,05 54.454,50
35 9.936,16 19.375,51 1.95
UG-4 NO VIS 37 5014.69 9.778.64 1.95
SUB-TOTAL . 14.950,85 29.154,15
SUB-TOTAL 72.481,90 83.808,45
ETAPA 1 '
: 29 8.928,53 17.410,64 1.95
2 NO VIS 30 33.778.70 65.868,46 1.95
31 18.763,31 36.588,46 1.95
32 14.894,99 29.045,23 1.95
SUB-TOTAL 7636553 | 148.912.79
ETAPA 2
TOTAL UG-4 148.847,43 | 232.721,44
43* 23.224,66 22.063,44 0.95
49 16.101,49 15.296,42 0.95
VIS 50 16.098,89 15.293,95 095
51 22.886,11 21.741,80 0.95
SUB-TOTAL 78.311,16 74.395,61
UG-6 44 14.808,09 28.875.77
NO VIS 45 14.652,85 28.573,06
SUB-TOTAL 29.460,94 57.488.,83
TOTAL UG-6 107.772,10 | 131.844,44
TOTAL UNIDADES DE GESTION 4y & | 256.619,53 | 364.585,88 |

*Al interior de la MZ-43 se debe cumplir con la obligacién de minimo 400 viviendas

con drea minima de 45M2, destinadas a Vivienda de Interés Prioritario.
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RESOLUCION N?® 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y é de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado medianfe Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacion para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, y se fijan las obligaciones a
cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de

Fontibén.

4.3.

Adicionalmente se debera tener en cuenta lo siguiente:

« Dentro de los indices de construccién no se contabilizardn las
dreas destinadas a estacionamientos, ubicados en semisétano,
sotano y en un piso como maximo, instalaciones mecdanicas y
puntos fijos.

+ La edificabilidad de los equipamientos comunales publicos se

calcularé sobre el drea destinada a ese uso, de conformidad

con el articulo 262 del decreto 190 de 2004.

« El drea total construida corresponde a la suma de los pisos,
excluyendo azoteas, dreas libres sin cubrir o techar, dreas de las
instalaciones mecdanicas y puntos fijos, el drea de los
estacionamientos (con un minimo de un é0% de su drea con
esta destinacién) y equipamientos comunales ubicados en
primer piso, asi como el area de los semisétanos y sétanos.

NOTA: Las dimensiones de antejardines, aislamientos y voladizos,

no autorizan el aumento de los indices de ocupacidon y

construccién, pudiendo resullar mayores antejardines vy

aislamientos segUn alturas propuestas.

SOTANOS, SEMISOTANOS, RAMPAS y ESCALERAS.

Se permiten sétanos y semisétanos.

Manejo de sétanos:

1. Los sétanos no podrdn sobresalir mas de 0,25 metros sobre el
nivel de terreno, contados entre el borde superior de la placa

y el nivel de terreno.

2. Para sétanos bajo el antejardin se exige retroceso minimo de
3,00 metros respecto de la linea de demarcacién del predio

.

¥ (;,urgdor‘a UrbanaEE

Carrera 17 No. 93 A - B7 w PBX: 6237404 = Bogota D.C, Colombia

www.curaduriadbogota.com.co



RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de los UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacion
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Aciuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Disiritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y se fijan las obligaciones a
cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de

Fontibén.

4.4.

Manejo de semisotanos

1. Los semisdtanos se permiten Unicamente a partir del
paramento 'de construccion hacia el interior del predio.

2. Los semisdtanos no podrén sobresalir més de 1,50 metros sobre
el nivel de terreno.

Usos permitidos en sétanos y semisétanos:

Serdn los relacionados con estacionamientos, accesos, cuartos de
maquinas, basuras, depdsitos y demds servicios técnicos de la
edificacién; en semisétanos se permitird con fachada directa al
exterior, la localizacién de equipamientos comunales y patios de
ropas.

Manejo de rampas y escaleras:
No se permiten en el drea de antejardin.

En proyecto sin antejardin, el inicio de las rampas debe -
retrocederse un (1) metro, como minimo, respecto del paramento
de construccion.

Se exceptUan de lo dispuesto en el presente numeral, las rampas
que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre

acceso de personas con limitaciones fisicas, las cuales se pueden -

localizar en dreas de antejardin.

AISLAMIENTOS

Entre edificaciones y contra predios vecinos se definen con base
en la altura y uso propuestos, de acuerdo con las siguientes tablas:

-:.346
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926

FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacion
denocminada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 384 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacion para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, v se fijan las obligaciones a
carge de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de

Fontibon.

AISLAMIENTOS
NUMERO MINIMOS
Usos uE ENTRE CONTRA PREDIOS
PISOS EDIFICACIONES VECINOS
(EN METROS} * (EN METRQS)
Vivienda unifamiliar y
bifamiliar VIS o VIP 1a3 500 3.00
1 a3 5,00 3.00

Vivienda no Vis ni VIP, S
vivienda multifamiliar 4a5s 7,00 4.00
VIS, comercio y servicios 6a’7 9,00 5,00
de escala vecinal.

8 o mas 1/2 de la altura 1/3 de la altura

*Sin sobrepasar la altura maxima de 48,00 metros, permitida por la Aerondutica Civil.

Para la aplicacion de las tablas anteriores, se tendrén en cuenta

las sigui

1. Para efectos del cdlculo de la dimension del aislamiento,
cuando la altura de cada piso sea mayor de tres (3) metros, se

entes reglas:

asumen tres (3) metros de altura por cada piso.

2. Cuundo en un mismo pioyecto se combinen espacialinente
distintos usos, se aplicaré el aislamiento mayor.

3. Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento sera el
promedio de las exigencias de cada una.

4. Los aislamientos contra predios vecinos se aplicaran a partir del
nivel de tereno o a partir del nivel superior del semiséiano,
cuando este se plantee,

Para edificaciones que contemplen aislamientos contra predio
vecino superiores a 4,00 metros, se permite la superposicidon de
elementos tales como balcones, chimeneas, buitrones, puntos fijos,
jardineras u otfros elementos volumétricos, con avances maximos

de 0,50 metros, siempre y cuandc éstos no superen el 25% dﬂ;
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y & de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, vy se fijan las obligaciones a
cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de

Fontibén.

4.5,

plano de la fachada cormrespondiente.

PATIOS

-

Todos los espacios habitables en la vivienda deben ventilarse e
iluminarse naturalimente o por medio de patios; cuando esta
ventilacién no sea posible en bafios y cocinas, podrén ventilarse a
través de ductos y deberd cumplirse con lo establecido en los
titulos B y D del Cdédigo de la Construccion de Bogotd, D.C. anexo
al Acuerdo Distrital 20 de 1.995 o las normas que lo sustituyan,
modifiquen o complementen.

El lado mihimo de los patios requeridos para iluminacién y
ventilacién de los espacios habitables serd de 1/3 de la altura total
de los pisos habitables y debe preverse desde el nivel del terreno o
semisétano y en ningun caso podrd ser inferior a 3.00 metros.

4.6. VOLADIZOS:

Se permiten voladizos Unicamente cuando éstos se proyecten sobre
antejardines o drea de control ambiental, con las siguientes
dimensiones maximas:

LOCALIZACION CIMENSION MAXIMA
Sobre vias mayores a 10 hasta 15 metros 0.80 metros .
Sobre vias locales mayores a 15 hasta 22 metros 1.00
Sobre vias mayores y 22 metros y vias arterias (V- 1.50
3, V-2y V-1)

4.7. ANTEJARDINES Y RETROCESOS.

4,7.1. ANTEJARDINES

Se exigen a nivel del terreno de acuerdo con la altura y el
uso propuesfos, con las siguientes dimensiones minimas, en
metros: ¢

= 107
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacion
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesia en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretfos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 4, y se fijan las obligaciones a
cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibon.

NUMERO ANTEJARDIN
DE MINIMO
usas PISOS* (En metros)
Vivienda unifamiliar y -
bifamiliar VIS o VIP 1'a73 0,00
1a3l3 3,00
Vivienda multifamiliar VIS o VIP 292 201
ivienda multifamiliar VIS o
6 7 5,00
Vivienda no VIS ni VIP, 8 £ 7 200
comercio y servicios de escala o :
vecinal. 18 0 mdas 10,00
4 aé 10,00
7 0 mas 12,00

*Sin sobrepasar la altura maxima de 48,00 metros, permitida por la
Aerondutica Civil,

Los antejardines se rigen por lo establecido en el articulo 270
del Decreto 190 de 2004 (Compilacién del POT) el articulo 29
del Decreto 327 de 2004, y las siguientes condiciones:

« No se permiie el estacionamienfo de vehiculos en el
antejardin.
Los antejardines no se podrdan cubrir ni construir.
No se exige antejardin sobre dreas de control ambiental.
Cuando un proyecto contemple edificaciones con varias
alturas, los antejardines se contabilizardn sobre cada una
de ellas, excepto en proyectos que prevean plataforma
continua, en cuyo caso el antejardin se determinard en
funcién de la altura de la plataforma; no obstante, las
edificaciones que emerjan de la plataforma deberan
refrocederse en una dimensién equivalente al antejardin
exigido para cada una de ellas a partir del paramento
de la plataforma.

e En las dreas con uso residencial, el antejardin debera ser
empradizado y arborizado, exceptuando las zonas para
ingreso peatonal y vehicular. .
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacion
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 [Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°®
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015, Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, y se fijan las obligaciones a

cargo de los fitulares de la licencio y del urbanizador responsable de las mismas. Atcoldlc: Local de
Fontiboén,

¢ Enlas dreas con uso de comercio y servicios, el anfejardin
debera tratarse en material duro, continuo, sin obstéaculos
no desniveles para el peatén y contar con un diseno
unificado. S6lo podran ubicarse los elementos de
moebiliario  urbano c:dop'fados por la Administracion
Distrital.

4.7.2. RETROCESOS

Cuando se planteen senderos de acceso a las dareas
privadas desde los costados que colinden con zonds de
cesidon publica destinadas a parques o dreas de control
ambiental, éstos deberan tener, como minimo, tres (3,00)
metros de ancho.

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso,
los mismos podran tener dos (2,00) metros de ancho.

4.7.3. OTRAS DISPOSICIONES (Articulo 18, Decreto Distrital 147 de
2008).

s En los costados de las manzanas en las que se permite el
uUso de <comercic y servicios complementarios, las
edificaciones deben generar una arcada o voladizo
continuo.

* En los proyectos que ocupen una manzana completa no
se aceptard ninguna fachada o costado' de manzana
cerrado con muros en mas de un 30% de la longitud del
costado de la manzana y las edificaciones deberdn tener
fachadas con ventanas sobre dreas comunes vy
equipamientos comunitarios.

En cada costado de las manzanas residenciales debera
haber, por lo menos, un acceso o salida vehicular y/o
peatonal, asegurando que ninguna salida o entrada
vehicular sirva a mas de 150 vehiculos.

1d3
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 v & de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacidn para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y se fijan las obligaciones a
cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibon.

4.8, CERRAMIENTOS

Los ceramientos de cardcter definitivo se regulan por las siguientes .
disposiciones: -

a) Se permite el cemamiento de antejardines en predios con uso
residencial, el cual se hard con las siguientes especificaciones:
‘Un cerramiento de hasta 1,20 metros de altura en materiales
que garanticen el 90% de transparencia visual, sobre un zécalo
de hasta 0,40 metros,

b) Cuando se propongan cerramientos entre prediés privados,
podran utilizarse materiales solidos y no deberdn sobrepasar la
altura maxima permitida de 2.50 metros.

c) No se permite cemar las zonas de cesion al Distrito Capital ni
las vias publicas.

d) Cuando se propongan cerramientos entre predios privados,
podrén utilizarse materiales sélidos y no deberén sobrepasar la
altura de 2.50 metros.

e) No se permiten ceramientos de zonas de cesién publica para
parques, controles ambientaies, ni de vias publicas ubicadas
al interior del Plan Parcial, excepto para los parques zonales
cuyo cerramiento serda definido en el Plan Director.

4.9. CERRAMIENTOS DE CARACTER TEMPORAL
Los ceramientos de caracter temporal se hardn por el lindero del
inmueble, respetando el espacio publico perimetral, seran en
materiales livianos no definifivos, fendran una aliura maxima de
2,50 metros y se permiten en los siguientes casos:
a) Para cerrar predios sin urbanizar.

b) Para cerrar areas de reserva y/o afectacién ambiental.
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecio Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parfe del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretfos Distrifales N®
147 del 19 de mayo de 2008 y 384 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, y se fijan las obligaciones a

cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responscbie de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibén.

NOTA: Con la licencia de urbanizaciéon concedida mediante la
presenie Resolucidn, se entienden autorizados los cemramientos
temporales

5. ESTACIONAMIENTOS

Segun lo dispuesto en el articulo 391, el CUADRO ANEXO No. 4 y plano
No. 29 del Decreto 190 de 2004, y el articulo 16 del Decreto 147 de 2008
la exigencia minima de estacionamientos privados y de visitantes debe
tener en cuenta que el predio se encuentra en sectores de demanda B
(Demanda media) asi:

« Para Uso de vivienda no VIS ni VIP :

Privado :Un (1) cupo por cada vivienda
Visitantes: Un (1) cupo por cada 4 viviendas.

e Para Uso de vivienda VIS o VIP:

Privado :Un (1) cupo por cada 8 viviendas
Visitantes: Un (1) cupo por cada 18 viviendas.

e Para los usos de comercio vecinal:

Privado :Un (1) cupo por-cada 250 M2
Visitantes: Un (1) cupo por cada 40 M2.

e Para los demds usos diferentes a vivienda, la exigencia minima de
estacionamientos privados y de visitantes debe resolverse al interior
del lote correspondiente y se determina de acuerdo al uso propuesto
y segun lo establecido en el cuadro anexo N° 4 del Decreto 190 de
2.004 (Compilacion del POT), y para su aplicacion se deberd tener en
cuenta lo establecido en el Decreto 1108 de 2000 en sus disposiciones
vigentes.

Las cuotas de estacionamientos sefialadas, se aplicardn sobre las

dreas netas construidas, una vez descontadas las dreas que no 464
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y & de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado medianie Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 384 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y se fijan las obligaciones a
cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibdn.

generan estacionamientos, a saber: drea de instalaciones,
subcentrales, puntos fijos (caja de escaleras y ascensores) y el Grea
de circulacion gue no exceda en una vez la de estos puntos, la
estructura, los muros de fachada, los distinfos espacios que
componen el equipamiento comunal privado, y la propia area de
estacionamientos. Una vez descontadas dichas areas se obtendran
LAS AREAS GENERADORAS DE ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS Y DE
VISITANTES, en todas las escalas, salvo que se sefiale una unidad
diferente.

NOTAS:

Por cada 2 estacionamientos privados y de visitantes exigidos se
deberd prever un cupo para el estacionamiento de bicicletas, los
cuales se localizaran denfro del drea privada garantizando
condiciones de seguridad.

Por cada 30 cupos exigidos en cualquier uso, se deberd plantear un
(1) cupo para discapacitados con dimensiones minimas de 4,50 M.
por 3,80 M.

Minimo el 2% de los cupos de parqueo propuestos para visitantes se
debe plantear para discapacitados con dimensiones minimas de
4,50 M. por 3,80 M. con un minimo de un (1) cupo. (Decreto 1538 de
2005, articulo 11). Estos cupos deberan localizarse préximos a las
dreas de acceso.

6. EQUIPAMIENTO COMUNAL:

El equipamiento comunal privado estd conformado por Greas de
propiedad privada al servicio de los copropietarios.

Todo proyecto de vivienda con cinco (5) o mds unidades, de comercio
o de servicios, o dotacional con mas de 800 M2 de construccion, gue
comparta areas comunes, deberd preverse, de conformidad con el
Articulo 39 del Decreto distrital 327 de 2004, las siguientes areas cog
destino a equipamiento comunal privado:
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'RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesia en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, y se fijan las cbligaciones a

cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontiboén. :

6.1. Para el uso de vivienda No VIS se exige en una proporcion minima
de 15 M2 por cada 80 M2 de construccion neta de vivienda.

6.2. Para el uso de vivienda de interés social se exige:

e Para las primeras 150 viviendas por hectdrea neta urbanizable: 6
M2 por cada unidad de vivienda

s Para el nimero de viviendas que se proyecten por encima de 150
viviendas por hectdrea de drea neta urbanizable, 8,5 M2 por
cada unidad de vivienda.

6.3. Para proyectos con usos diferentes de vivienda se exige en una
proporcién minima de 10 M2 por cada 120 M2 de construccion en
el uso.

Ademds de las dreas especificamente determinadas como
equipamiento comunal privado, serén contabilizadas como tales los
caminos y porticos exteriores, los antejardines, las zonas verdes, las
plazoletas y las dreas de estar adyacentes o contiguas a las zonas de
circulacion.

Pardgrafo 1. No serdn contabilizadas como equipamiento comunal
privado las dreas comrespondientes a circulacién vehicular, cuartos de
bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basurd vy
similares. Tampoco lo serdn los corredores y demds zonas de circulacion
cubierta necesarias para acceder a las unidades privadas.

Pardgrafo 2. Un maximo del 5% del drea Ufil del proyecto no se
contabilizard dentro del indice de ocupacién, cuando éste se utilice
para equipamientos comunales privados, desarrollados como maximo
en dos (2) pisos.
==
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y é de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacion para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, v se fijan las obligaciones a
cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibon.

Destinacién y localizacién del equipamiento comunal privado

DESTINACION PORCENTAJE MINIMO
1) Zonas verdes recreativas 40%
2) Servicios comunales 15%
3) Estacionamientos adicionales para El percentaje restante para
visitantes e incremento de los completar el 100% exigido se
porcentajes senalados anteriormente. podrd destinar a estos usos.

El equipamiento comunal privado debe ubicarse contiguo a otras
areas comunes y contar con acceso directo desde éstas. Del area de
equipamiento comunal destinado a zonas verdes recreativas, el 50%,
como minimo, debe localizarse a nivel de terreno o primer piso.

7. NORMAS DE ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON MOVILIDAD
REDUCIDA AL ESPACIO PUBLICO, Y A LOS EDIFICIOS:

El tratamiento de los accesos localizados sobre las vias de uso publico
se hard como zona dura integrada con el andén, manteniendo su
~onlinuidad &n iratarmiento. suaeriicie ¢ iuncionalided, garantizando el
desplazamiento de las personas con limitacién, de acuerdo con lo
sefalado en el pardgrafo 2° del articulo 264 del Decreto Distrital 190 de
2004, en el Decreto Nacional 1538 de 2005, la Ley 361 de 1997, "Por la
cual se establecen los mecanismos de integracion social de las
personas con limitacién”, y la Ley 1618 de 2013 "Por la cual se
establecen disposiciones para garantizar el pleno ejercicio de los
derechos de las personas con discapacidad", particularmente en lo
sefialado en su arficulo 14 y en el Decreto 1801 de septiembre ¢ de
2015; estas zonas deben permanecer libres de cerramientos, obstaculos
y consfrucciones.

= =N

8. NORMAS GENERALES PARA EL ESPACIO PUBLICO.
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y & de la urbanizacion
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, vy se fijan las obligaciones a

cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibdn.

El espacio publico contemplado en el Proyecto Urbanistico adoptado
cen la presente Resolucidon para la Urbanizacién, se sujetard en lo
pertinente para su diseno, a las disposiciones previstas en la Carfilla del
Espacio PUblico, la Cartilla de andenes (Decreto Distrital 308 de 2018) y
la Cartilla de mobiliario urbano (Decreto 603 de 2007) y demds normas
gue las modifiquen o complementen.

DISENO Y CONSTRUCCION DE ANDENES: Los andenes y espacios
publicos de circulacién peatonal objeto del proceso de urbanizacién
se sujetardn a las siguientes reglas en lo relacionado con su diseno y
construccion, entre otros:

e Deberdn ser construidos segun la “Cartillas de Andenes'.

e Deben ser continuos en nivel y en ellos se delimitard claramente Ia
zona para transito peatonal, sin escalones ni obstdculos que lo
dificulten, contemplando soluciones para el fransito de minusvdlidos,
de conformidad con las normas vigentes.

*» Deben ser de materiales firmes, estables. anfideslizantes (ain en
condiciones de humedad de la superficie) y resistentes a la

~ abrasion. :

« No deben tener elementos construidos que sobresalgan de la
superficie, salvo los previstos dentro del conjunto de mobiliario
urbano.

e Las superficies salientes, tdies como tapas de alcantarilla, rejillas,
cojas de contadores de agua y ofros elementos similares de
proteccion, no podran sobresalir mds de 6 mm y no deberdn quedar
en desnivel negativo.

e Los accesos vehiculares al predio en ningun caso implicaran cambio
en el nivel del andén o espacio pUblico de circulacion peatonal.

La intervencién del espacio publico de propiedad del Distrito Capital
requerira licencia de intervencion y ocupacioén de espacio puUblico
expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion Distrital, Direccién del
Taller del Espacio Pdblico.

1
9, OTRAS NORMAS.
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y & de la urbanizaciéon
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacion para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, vy se fijan las obligaciones a
cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibén.

« Sismo resistencia: Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente NSR-10, Ley 400 de 1997 (modificada por la Ley 1229 de
2008, Ley 1797 de 2016 vy el Decreto 019 de 2012), Decreto 926 marzo
19 de 2010, Decreto 2525 de julio 13 de 2010, Decreto 092 de enero 17
de 2011, Decreto 340 de febrero 13 de 2012, Decreto 945 de 2017, sus
decretos reglamentarios y las demds normas que los modifiquen o
complementen.

» Microzonificacion sismica: Decrefo 523 de diciembre 16 de 2010.

» Buzones e hidrantes: Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo
Resistente NSR-10 y Ley 400 de 1997.

¢ Almacenamiento de basuras: Se debe implementar un sistema de
almacenamiento de basuras, con superficies lisas de facil limpieza,
dotado de un sistema de ventilaciéon, suministro de agua, drengje y
prevencion contra incendios, de acuerdo con la normativa vigente
sobre el fema de nivel distrital y nacional, y las caracteristicas que
determine la entidad encargada de la administracion del aseo de la
ciudad. Decretos 261 de 2010 y 2981 de 2013 y Acuerdo 20 de 1995.

e« Tanque de Almacenamiento de Agua: El Regloamenio de Agua
Potable y Saneamiento Bdasico RAS-200C reglamentado por la Ley 142
de 1994, por el Decreto 1077 de 2015 y las normas de la EAAB NS-028
y NS-062, y por el Reglamento de Construcciones Sismoresistentes
NSR-10, capitulo C.23 - Tanques y estruciuras de ingenieria ambiental
de concreto.

» Cédigo de la Construccidn, anexo al Acuerdo 20 de 1995: En lo que
no le sea contrario a las normas técnicas vigentes.

e Previsiones contra ruido: Resolucion N° 1198 de Septiembre 23 de
1998 y Decreto 765 de 1999 del D.A.M.A, actual Secretaria Distrital de

Ambiente.
=t
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Acluales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distitales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y se fijan las obligaciones @

cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibon.

e Servicios, seguridad, confort y prevencién de incendios: El disefio y
construccion de las instalaciones interiores (servicios contra incendio,
seguridad y confort, asi como los de los oiros servicios pUblicos de

- Acueducto y Alcantarillado, Energia, Teléfonos, gas y basuras) son de
responsabilidad del constructor, por lo tanto deberd garantizar en su
predio la eficiente prestacién interna de estos servicios y cumplir con
lo establecido en los Titulos J y K de la norma reglamentaria NSR-10 de
la Ley 400/97, y demds normas modificatorias o complementarias.

« Manejo y disposicién de escombros y desechos de construccion:
Resoluciébn No.1115 de 2012 modificada parcialmente por la
Resolucion No..932 de 2015 y el Articulo 85 de Acuerdo 079 de 2003
(Cédigo de Policia del Distrito Capital) y demds normas referidas a
deberes y comportamientos para la convivencia civdadana.

s Licencias de excavacidén para intervenir con obras de Infraestructura
de Servicio PUblicos y Telecomunicaciones, el Espacio PUblico de
Bogotd D.C.: Resolucion IDU N° 113583 de diciembre 26 de 2014, y las
normas que la complemente y/o modifiquen.

e Escrituracién y enirega material de dreas de cesién al Distrito:
Decretos Distritales N° 545 de 2016, 308 de 2018 y 190 de 2004
(Arficulos 275 y 478) -Compilacion del P.OJ), en lo que no
contravenga lo dispuesto en los Decretos Nacionales 1077 y 2218 de
2015, o las normas gue los sustituyan, reemplacen o modifiquen.

« Reglamento Técnico de Instalaciones Eléciricas RETIE, Resolucién
90708 de agosto 30 de 2013 del Ministerio de Minas y Energia y las
normas que lo complementen y/o modifiquen. Normas relacionadas
con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre, que deben
tenerse en cuenta por parte de los proyectistas y de los Curadores
Urbanos en la aprobacién de proyectos que se disenen en zonas
donde establezcan redes de energia de alta, media y baja tension.,

« Reglamento Técnico de lluminacién y Alumbrado Piblico — RETILAP.
Resoluciones Nos.: 18 0540 de marzo 30 de 2010, 18 1568 de
septiembre 1 de 2010, 18 2544 de diciembre de 2010, 18 0173 de

= 1>
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4y & de la urbanizacion
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, v se fijan las obligaciones a
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibon.

febrero 14 de 2011, 9 1872 de diciembre 28 de 2012, ? 0980 de
noviembre 15 de 2013y 4 0122 de febrero 8 de 2016,

« Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd, D.C., Decreto 190 de 2004
(Compilacién del P.O.T.).

« Estacionamientos y condiciones de disefio, Decreto 1108 de 2000. -

« Normas aplicables al espacio pﬁbiicoi Decretos 190 de 2004, Decreto
215 de 2005 y Decreto 308 de 2018 "Cariilla de Andenes”.

10. REMISION A OTRAS NORMAS COMUNES REGLAMENTARIAS.

Para la correcta aplicacién de las normas establecidas en la presente,
se deben tener en cuenta las siguientes normas generales:

+« Normas vurbanisticas generales y especificas, Tratamiento de
Desarrollo: Segin Asignacion del Tratamiento de Desarrollo Decreto
327 de 2004, con las complementaciones por el Decreto 190 de 2004.

e Incorporacién de las dreas publicas (incorporacién del espacio
publico resultante): Decreto Distrital 190 de 2004, Decreto Distrital 327
de 2004, Decretfo Distrital 545 de 2016, 308 de 2018 y Decreto Nacional
1077 de 2015 (Articulo 2.2.6.1.4.6).

e Decreto 1203 de julio 12 de 2017, por medio del cual se modifica
parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio y se reglamenta la Ley 1796 de
2016, en lo relacionado con el estudio, tramite y expedicion de las
licencias urbanisticas y la funcién puiblica que desempefian los
curadores urbanos y se dictan ofras disposiciones.

ARTICULO 11° CONSTRUCCIONES PROVISIONALES.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 31 del Decreto 327 de 2004

=
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacion
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actucles) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de ociubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y é, y se fijan las obligaciones a
cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fonfibén.

con la presente licencia se permite la construccién de casetas de ventas y
edificaciones modelo en las dreas de cesion publica para pargues vy
equipamientos comrespondientes a la(s) etapals) de construccién, las cuales
deben ser retiradas una vez findlizadas las obras de urbanismo para ser
enfregadas al distrifo Capital, libres de construcciones, salvo las
concernientes a las dotaciones exigidos para las respectivas areas,

ARTICULO 12° PARTICIPACION DISTRITAL EN PLUSVALIA.

De conformidad con lo establecido en el arficulo 34 del Decreto N° 147 del
19 de mayo de 2008, y de conformidad con lo prescrifo los articulos 74 de la
Ley 388 de 1.997 y 432 del Decreto Distrital 190 de 2004 y por el Acuerdo 118
de 2003, la adopcién del Plan Parcial LA FELICIDAD NO constituyé un hecho
generador de la participacién en plusvalia, teniendo en cuenta que el mismo
no representa un mayor aprovechamiento del suelo en comparacién con la
norma anterior, ni asignacion de un uso mdas rentable.

ARTICULO 13° OBLIGACIONES GENERALES DEL TITULAR Y URBANIZADOR RESPONSABLE DE LA
LICENCIA DE URBANIZACION DE LAS UNIDADES DE GESTION 4 y 6.
(Articulo 33, Decreto 147 de 2008):

El Articulo 33 del Decreto 147 de 2008, determina ias siguientes obligaciones
generales:

i. OBLIGACIONES GENERALES DEL PLAN PARCIAL

a. "Efectuar -las cesiones obligatorias para parques, equipamiento
comunal, vias locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en
la Ley 388 de 1997, en el Plan de Ordenamiento Temitorial del Distrifo
Capital, en el presente Decreto y en las demds normas sobre la materia.

Para efectos de la entrega y escrituracién de las dreas de cesion

gratuita, se debera cumplir con lo establecido en el pardgrafo del

arficulo 117 de la Ley 388 de 1997, asi coma en el arficulo 275 del

Decretfo 190 de 2004. = =N 6o
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2012

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" cdoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, y se fijan las obligaciones a
carge de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibén.

b. Disenar, construir y dotar las zonas de cesién para parques, producto del
proceso de urbanizacién, de acuverdo con la normativa vigente y las .
especificaciones que esfablezca el Instituto Distrital para la Recreacion y '
el Deporte (IDRD). El Plon Director que se adelante para los parques
zonales sefialados en el presente decretfo, debera adelantar obras hasta
por el Valor de Urbanizacién (VU) definido en el arficulo 45, literal a,
numeral 2 del decreto 327 de 2004.

c. Ceder el suelo y construir las vias locales de uso publico, incluidos sus
andenes, cumpliendo con las especificaciones técnicas que senale el
Instituto de Desarrollo Urbano - IDU y las normas del Decreto Distrital 602
de 2007, para el disefio y constfruccion de andenes del Distrito Capital, y
demds normas vigentes sobre la materia.

d. Ceder el suelo y construir las redes locales y las obras de infraestructura
de servicios publicos domiciliarios, con sujecion a los planos y diseios
aprobados por las empresas de servicios publicos comrespondientes.

e. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y
seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los temrenos,
edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico.

f. Mantener en la obra la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuando
sear requeridos por la autoridad competente.

g. Disenar y ejecutar las obras, aplicando las disposiciones de la normativa
vigente sobre accesibilidad para discapacitados y soluciones de
evacuacién en caso de emergencia.

h. Implementar las recomendaciones de la Secretaria Distrital de Ambiente
—SDA.

i. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impacios
que las obras generen.

J. Urbanizar el suelo destinado para cumplir con la obligacién de provision
de Vivienda de Interés Social, en los plazos definidos en el articulo 52 de
la Ley 388 de 1997, so pena de que se adelante el proceso de
enajenacion forzosa en publica subasta. :
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y é de |a urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Acluales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, y se fijan las obligaciones a

cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibon.

k. Cumplir con los compromisos derivados del concepto favorable de
transito emitido por la Secretaria Distrital de Movilidad.

. Cumplir con las recomendaciones establecidas por la Direccién de
Prevenciéon y Atencién de Emergencias (DPAE), indicadas en el
concepto técnico No. 4333 de 2006 y seguir las directrices establecidas
en el articulo 141 del Decreto 190 de 2004 para adelantar los procesos
de urbanismo y construccion”.

m.De acuerdo con lo establecido en el oficio No. 4404-085-198.3 -
2016018538 de mayo 17 de 2018, expedido por la Unidad Administrativa
Especial de la Aerondutica Civil, “El interesado deberd dar aviso a la
Aerondutica Civil, cuando se termine la construccion de la obra para la
que a su costa se inspecciones por un funcionario de Aerondautica Civil,
si se considera necesario de acuerdo con su posicion con respecfo al
sistema Aeroportuario o Aerondutico cercano al sector de Ia
consfruccion conceptuada.

Il. OTRAS OBLIGACIONES DEL TITULARES y del URBANIZADOR RESPONSABLE DE
LA LICENCIA DE URBANIZACION DE LAS UNIDADES DE GESTION 4 y 6.

Se determinan las siguientes obligaciones a cargo de los fitulares de la
licencia urbanistica y de los urbanizadores y coristructor responsables de
las obras de urbanizaciéon de los UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la
urbanizacién denominada LA FELICIDAD, las cuales deben cumplir en los
plazos que se indican en la presente Resolucion y son fundamentalmente
las requeridas para la redlizacién y culmlncczon del proceso de desarrollo
por urbanizacién:

1. Cumplir con los compromisos que se establezcan en los contratos que
se perfeccionen con las empresas de servicios publico como son la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd, CODENSA, Gas
Natural y demds obligaciones adquiridas en el Plan Parcial para el
predio denominado “LA FELICIDAD".

2. La obligacién de incorporar las dreas publicas en la Escritura PUblica de
constitucién de la urbanizacion, expresando que este Acfo Implico
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesia en los
predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y se fijan las obligaciones a
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibén. :

cesién gratuita de las dreas publicas objeto de cesion al Distrito
Capital, de acuerdo con lo establecido en el articulo 275 del Decreto
190 de 2004 (P.O.1.), Decreto Distrital 545 de 2016, 308 de 2018 y
Decreto Nacional 1077 de 2015 (Articulo 2.2.6.1.4.6).

3. La obligacién de ejecutar las obras de urbanizacién en general, con
sujecion a los proyectos técnicos aprobados por las Empresas de
Servicios PUblicos y entregar y dotar las areas publicas objeto de cesion
gratuita al Distrito Capital, con destino a vias locales y espacio publico,
de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente
expida, asi:

3.1. Quedan a cargo del urbanizador responsable, la obligacién de
ejecutar las redes locales y las obras de infraestructura de servicios
publicos domiciliarios a que haya lugar, con sujecién a los planos y
disefios aprobados por las empresas de servicios publicos, de
conformidad con lo establecido en la Ley 142 de 1994 y sus
Decretos reglamentarios.

3.2.-La obligacién de adecuar, dotar y equipar las zonas de servicios
publicos a gue haya lugar, de conformidad con el plano del
Proyecto Urbanistico aprobado y los planos de disefios de redes y
especificaciones técnicas .de las empresas de servicios piiblicos
que hacen parie de esta licencia, con sujecion a las normas
especificas que se adopten sobre la materia.

4. La ejecucidn y entrega de las obras y/o dotaciones proyectadas para las
zonas de cesion obligatoria gratuita al Distrito Capital de conformidad con
la licencia de urbanismo, asi como la estabilidad y calidad de las obras a
cargo del urbanizador responsable, tal y como lo establece el Articulo 15
del Decreto 545 de 2016, y teniendo en cuenta:

“*Ejecucién de las obras de urbanismo. Su vigencia deberd ser por el
término de la vigencia de la licencia de urbanismo y sus prémogas o
revalidaciones mds 6 meses. El valor asegurable serd correspondiente al
cincuenta por ciento (50%) del presupuesio de las obras a realizar en la
zonas de cesién a cargo del urbanizador responsable, de conformidad
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y é de la urbanizacion
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios gue hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de ociubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 4, y se fijon las obligaciones a

cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibén.

con el presupuesto que para el efecto emita el Representante Legal,
Contador yfo Revisor Fiscal del propietario del predio y/o urbanizador
responsable el cual deberd agjustarse a los valores de referencia para
ejecucion de obras publicas.

*Estabilidad de las obras de urbanismo. Su vigencia deberd ser por cinco
(5) anos, conforme lo establecido en el articulo 123 del Decreto Nacicnal
1510 de 2015, o la norma que la sustituya o modifique. El valor asegurable
serd comrespondiente al cincuenta por cienfo (50%) del presupuesto de la
obra realizada en las zonas de cesion a cargo del urbanizador
responsable, de conformidad con el presupuesto que pora el efecto
emita el Representante Legal, Confador y/o Revisor Fiscal del propietario
del predio y/o urbanizador responsable el cual deberd ajustarse a los
valores de referencia para ejecucién de obras publicas.

El beneficiario serd el Instituto de Desarrollo Ubano - IDU o la entidad
distrital interventora de las obras sobre las vias locales y el Instituto Distrital
para la Recreacién y Deporte IDRD o la entidad distrital interventora de las
“obras y dotaciones sobre los parques. Comrespondera a las enfidades
beneficiarias de la pdliza que garantiza la estabilidad de las obras
establecer las demas condiciones en relacion con esta garantia”.

5. La obligacién de cumplir con el Decrete 584 de 2015 para el manejo
eficiente y sostenible de Resicduos de Consirucciéon y Demolicion - RCD en
Bogotd D.C.

6. La obligacion del tfitular de la licencia y del urbanizador de solicitar al
Departamento Administrafivo de la Defensoria del Espacio Publico, la
diligencia de inspeccién del cumplimiento de las obligaciones a su cargo
establecidas en la presente licencia, de que fratan el Arficulo 2.2.6.1.4.8.
del Decreto Nacional 1077 de 2015 y en la presente Resolucién, la cual
deberd solicitarse dentro del término de vigencia de la licencia.

7. La obligccién de someter el proyecto de construccidn a supervision
técnica independiente la gjecucidn de la edificacién cuando se trate de
proyectos que requirieron y fueron objeto de revision independiente de
disenos estructurales (numeral ? del Articulo 10 del Decreto 1203 de 2017).
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 v CL 22 D 72 A 00 (Actuales] propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacion para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, y se fijan las obligaciones a
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de

Fontibon.

12.
13.

13.

La obligacion de adelantar las obras requeridas para garantizar la
seguridad del proyecto, del area inmediata y de la infraestructura de
servicios publicos domiciliarios del sector, por lo tanto, para la aprobacion
del servicio definitivo del predio se deberd aportar la Certificacién de la
Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Confrol de Vivienda, de la
Secretaria de Hdabitat de que las obras fueron ejecutadas y recibidas a
satisfaccién por esa entidad, esto de acuerdo a lo establecido en el
Articulo 141 del Decreto 190 de 2004 (Compilaciéon POT).

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos
a los que hace referencia la Resoluciéon 541 de 1994 del Ministerio del
Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos
proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo,
recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto
Unico del sector ambiente y desarmollo sostenible en materia de
licenciamiento ambiental (numeral 4, Articulo 11, Decreto 1203 de 2017.

. Designar en un término maximo de 15 dias hdébiles al profesional que

remplazard a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefos o de
la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el
que asumird la obligacién del profesional saliente serd el titular de la
licencia (numeral 8, Articulo 11, Decreto 1203 de 2017).

. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,

establecidos en la Ley 373 de 1997 © Ic norma que la adicione, modifique
o sustituya.

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcciéon
sismo resistente vigente.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que
adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Termitoric o los municipios o
distritos en ejercicio de sus competencias”.

Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos
que las obras generen. =%
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de oclubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y se fijan las obligaciones a

cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibon.

14, Cumplir con el reglamento técnico de instalaciones eléctricas RETIE,
Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 del Ministerio de Minas y Energia y
las normas que lo modifiquen y/o complementen.

15. Cumplir con el Reglamento Técnico de lluminacién y Alumbrado Publico -
RETILAP. Resoluciones Nos.. 18 0540 de marzo 30 de 2010, 18 1568 de
septiembre 1 de 2010, 18 2544 de diciembre de 2010, 18 0173 de febrero
14 de 2011, 9 1872 de diciembre 28 de 2012, 9 0980 de noviembre 15 de
2013 y 4 0122 de febrero 8 de 2014, y las normas que lo modifiquen y/o
complementen.

16. Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen tanto la salubridad y
seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pUblico
(numeral 1, Articulo 11, Decreto 1203 de 2017).

17. Mantener en la obra la Licencia y los planos aprobados y exhibirlos
cuando sean requeridos por auvtoridad competente (numeral 3, Artficulo
11, Decreto 1203 de 2017).

18. Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter Nacional y Distrital
sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas con
movilided reducida, de conformidad con las normas establecidas en la
Ley 361 de 1997 y su Decreto Nacional reglamentario N° 1538 de 2005,
aquellos que los complementen modifiquen o sustituyan, segin lo -
dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015.

19. Las demds obligaciones y/o compromisos contenidos en los Decretos
Distritales 147 de 2008 y 386 de 2018, comespondientes al Plan parcial LA
FELICIDAD, y demds documentos que hacen parte de los mismos.

20. La presente Licencia no auteoriza la tala de arboles, ni la intervencion de

elementos naturales que tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en

cuyo caso requerird de los permisos necesarios, en el evento de que la

autoridad ambiental competente lo requiera (DAMA, actual Secretaria

Distrital de Ambiente), conforme con lo previsto por el Decreto Nacional

. N° 2041 de octubre 15 de 2014 o aquellas normas que lo modifiquen,
adicionen o susfituyan. = A7) h
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y é de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y se fijan las obligaciones a
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de

Fontibon.

21

23.

Asi mismo, el ejercicio de los derechos que surjan de la presente Licencia
estd sujeto a la obtencién de un Plan de Manejo Ambiental, si
posteriormente, asi lo requiere la autoridad ambiental, de conformidad
con las normas citadas.

La presente Licencia no autoriza la construccién de obras en el espacio
publico existente, de propiedad del Distrito Capital, para lo cual debera
requerirse la carrespondiente licencia de intervencion y ocupacion o
excavaciéon del espacio publico expedida por la autoridad competente,
de conformidad con lo que dispongan al respecto las disposiciones
vigentes.

De conformidad con lo estipulado por el articulo 2.2.6.1.4.10 del Decreto
1077 de 2015, que trata el tema de identificaciéon de obras, instalar un
aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimensién
minima serd de un metro (1,00 Mts.) por setenta (70) centimetros,
localizada en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la
cual tenga frente o limite el desamollo o construccién que haya sido
objeto de la licencia; en la valla se deberan incluir todos y cada uno de
los aspectos contenidos en los numerales 1 al 5 del articulo 61 del aludido
Decreto Nacional.

El aviso referido deberd instalarse antes de la iniciaciéon de cualquier lipo
de obra, emplazamiento de campamentos ¢ magquinaria, enire otros, y
deberd permanecer durante todo el tiempo que dure la obra. En caso de
vencerse la licencia antes de la terminacién de las obras, la valla debera
indicar el nOmero de su prérroga.

El fitular de la licencia deberd cumplir con las obligaciones urbanisticas
que se deriven de ella y responderd por los perjuicios causados a terceros,
con motivo de la ejecucién de las obras. .

La inobservancia de las obligaciones mencionadas constituye
incumplimiento de la licencia, sancionable de conformidad con lo
previsto en el articulo 1|35° de la Ley 1801 de 2016, corregido mediante el

www.curaduriadbogota.com.co
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y é de la urbanizacién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Acluales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de coctubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, y se fijan las obligaciones a

cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibén.,

ARTICULO 14° ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION Y TITULACION A FAVOR DEL
DISTRITO CAPITAL -~ UNIDADES DE GESTION 4 y 6.

La entrega material de las dreas de cesién obligatoria y fitulacién a favor del
Distrito capital se realizard de conformidad con lo establecido en el Arficulo
2.2.6.1.4.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, los Decretos Distritales Nos. 583
de 2017, 545 de 20164, 308 de 2018 y 190 de 2004 (Articulos 275 y 478) -
Compilacién del P.O.T), en lo que no confravenga lo dispuesto en los
Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, o las normas que los sustituyan,
reemplacen o deroguen,

ARTICULO 15° Para todos los fines legales las obligaciones de las sociedades fitulares de la
licencia de urbanizacién para la UNIDAES DE GESTION 4 y 6, y del
urbanizador responsable o constructor de las obras de urbanizacion,
enumeradas en el articulo 13° de la presente Resolucién, estan referidas a los
siguientes documentos, los cuales hacen parte de la presente Resolucion:

1. La solicitud del interesado de aprobacion Prdyedo Urbanistico y de la
Licencia de Urbanizacion radicada bajo la referencia 11001-4-19-0129.

2. Las fotografias de la valla de informacion a terceros 1nferescdos
colocada en el predio.

3. Los planos del Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6
. de la Urbanizacién denominada LA FELICIDAD, aprobados bajo los
numeros de archivo CU4F191/4-15, CUA4F191/4-16, CU4F191/4-17,
CU4F191/4-18 y el CD correspondiente a su archivo digital, radicados
con referencia N° 11001-4-19-0129.

4, Llos planos topogrdficos con cédigos de sector Nos. 006320061013 y
006302035001, efectuada por la Unidad Administrafiva Especial de
Catasiro Distrital mediante oficios Nos. 2018EE6171 de febrero 16 de 2018
y 2017EE55973 de noviembre 23 de 2017. =
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizocién
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. - Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, v se fijon las obligaciones a
cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibén.

5. Los oficios sobre disponibilidad de servicios para el predio:

e ACUEDUCTO, AGUA, ALCANTARILLADO Y ASEO DE BOGOTA - EA.B:
Oficios Nos. 3331003-2017-0520 (S— 2017 - 045336) del 13 de marzo de
2017 y 3310001-2017-0038 ($-2017-064200 de abril 10 de 2017).
CONDENSA: Oficio No. 00170610 del 25 de agosto de 2017.

e ETB: Oficio No. 007543 de julio 25 de 2018.

s GAS NATURAL: Oficio No. NEDS-7467-2018 del 07/11/2018.

Aparte de las consideraciones, condiciones y resiricciones contenidas -
en los oficios citados, se debe cumplir con el Decreto 2981 de 2013,
reglamentario de la Ley 142 de 1994 en todos los aspectos relacionados
con la prestacion de los servicios publicos, en parficular con el servicio
domiciliario de aseo.

7. Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas de
servicios publicos vy las cartas de compromisos respectivas, los disenos de
vias y rasantes del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU y la nomenclatura
que asigne el Departamento Administrativo de Catastro Distrital.

8. Las pdlizas de garantia exigidas por el Decrefo 545 de 2016.

9. Los Decretos Distritales Nos. 147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre
2 de 2015, correspondientes al Plan Parcial “LA FELICIDAD", ubicado en
la localidad de Fontibén y los planos que hacen parte de los citados
Decretos Distritales.

10. El cuadro de redelimitacién de la UNIDAES DE GESTION 4 y 6 y el cuadro
del cdlculo de cargas generales elaborado por los fitulares de la
presente Licencia de Urbanizacion.

11. Las Actas de Enirega al Departamento Administrativo de la Defensoria
del Espacio PUblico -DADEP, las escrituras y folios de la entrega de suelo
al Distrito Capital, comrrespondiente a las cargas generales de las
UNIDADES DE GESTION 1, 3 y 7, como requisitos para la expedicién de la
presente licencia de urbanizacién.

12. El Plan Director que adopte la Alcaldia Mayor de Bogotd, D.C. para los
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Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la urbanizacion
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citados UNIDADES DE GESTION 4 y 4, y se fijon las obligaciones a

cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibén.

parques zonales generados por el Plan Parcial LA FELICIDAD.

13. El oficio No. 4404-085-198.3-2016018538 de mayo 17 de 2016, expedido
por la Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica Civil sobre la
altura méxima permitida en el Plan Parcial LA FELICIDAD.

14. El contrato de Interventoria No. GJ-408-2018 de fecha 24 de septiembre
de 2018.

15. Convenio de Cooperacién para la Intervencién de Infraestructura vial y
espacio pUblico a cargo de terceros No. 1233 de 2017.

16. Los planos que contengan los disefios de los parques vecinales y las
cesiones adicionales para los parques de cesion gratuita al Distrito
correspondientes a las UNIDADES DE GESTION 4 y 6, elaborados en
coordinacién con el Instituto Distrital para la Recreacién y el Deporte
(IDRD), de conformidad con lo establecido en el articulo 258 del Decreto
190 de 2004 Plan de Ordenamiento Teritorial de Bogota, D.C.
(Compilacién del POT).

17. Los demds documentos que hagan parte del Proyecto Urbanfstico que se
aprueba, de la Llicencia de Urbanizacién que se concede para las
UNIDADES DE GESTION 4y 6 de la urbanizacién LA FELICIDAD, mediante la
presente Resolucion. -

ARTICULO 16° CAUSALES DE PERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION — UNIDADES DE GESTION 4y &.

1. Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente
Resolucion, en los Decretos Distritales 147 de 2008 y 386 de 2015, y las
demas que se deriven del proceso de desarrollo por urbanizacién y de
acuerdo con lo establecido en las disposiciones vigentes.

2. Toda licencia de urbanizacion se entiende condicionada al pago de las
obligaciones fiscales y fributarias que pesen sobre los inmuebles objeto
de la solicitud, o que figuren a cargo del propietario y urbanizador. Ast
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanfstico de las UNIDADES DE GESTION 4 y é de la urbanizacion
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, y se fijan las obligaciones a
cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibon.

mismo se entiende condicionada a que el urbanizador o constructor
responsable de las obras de urbanizacién constituya las polizas y
garantias de cumplimiento de sus obligaciones, dentfro de los plazos
senalados en la licencia conforme a los reglamentos que se expidan
para el efecto.

3. Silos plazos se vencieren sin que se hubieren cancelado las obligaciones
de que trata el inciso anterior y constituido las garantias, la condicién se
considerard fallida y la licencia otorgada pierde fuerza de ejecutoria. En
este caso, si el solicitante insiste en adelantar el proceso de desarrollo
deberd iniciar de nuevo las gestiones para obtener la licencia de
urbanizacion, sin gue se pueda tener en cuenta la actuacion surtida
anteriormente.

4. Bagjo ningin pretexto, ni siquiera cuando el interesado o urbanizader
invoca o acredita la cdlidad de organizacidon popular de vivienda,
podrd exceptuarse a ninguna entidad o persona del cumplimiento de
los requisitos y exigencia contenidas en la presente Resolucion y en
particular en este articulo, ya que lo aqui estatuido tiene como finalidad
la defensa de los intereses del Distrito Capital de Bogotd y de las
personas gque adqguieren los inmuebles que se segreguen y produzcan
como resultado del proceso de urbanizacion.

ARTICULO 17° LOS DERECHOS DE LOS TITULARES DE LA LICENCIA DE URBANIZACION DE LAS
UNIDADES DE GESTION 4 y 6.

1. El derecho a subdividir, a parcelar o lotear el terreno en la forma prevista
en el plano oficial de la urbanizacién.

2. Una vez registrada la escritura de constitucién de la urbanizacién en la
Oficina de Registro de Instrumentos puUblicos de Bogotd en la cual se
determinen las dareas publicas objeto de cesidon y las areas privadas, por
su localizacién y linderos, el derecho a inicior las ventas del proyecto
respectivo, previo cumplimiento de la radicacién de los documentos a
que se refiere el arficulo 120 de la Ley 388 de 1997. r._rq' —
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RESOLUCION N° 11001-4-19-1926 FECHA: junio 11 de 2019

Por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 4 de la urbanizacion
denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Actuales) propuesta en los
predios que hacen parte del Plan Parcial “LA FELICIDAD" adoptado mediante Decrefos Distritales N°
147 del 19 de mayo de 2008 y 3846 de octubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede
licencia de urbanizacién para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y se fijan las obligaciones a
cargo de los fitulares de la licencia y del urbanizador responsable de las mismas. Alcaldia Local de
Fontibén,

3. El derecho a gestionar la aprobacién de los reglamentos de copropiedad
o de propiedad horizontal conforme a las normas sobre la materia.

4, Bl derecho a solicitar y gestionar licencias de construccion de las
edificaciones que pueden ser levantadas, con sujecion a las normas que
sirvieron de base para la expedicion de la presente licencia.

5. El derecho a cambio de Titular y de Constructor Responsable de las obras
de urbanizacién responsable de la Licencia de Urbanizacion.

6. Los demds que se desprendan de las normas y reQ!amentos vigentes.

ARTICULO 18° La presente Resolucién debe notfificarse en los términos del articulo 2.2.6.2.3.7.
del Decreto 1077 de 2015 y contra ella proceden los Recursos de Reposicion
ante esta Curaduria Urbana y de Apelacién ante la Subsecretaria Juridica de
la Secretaria Distrital de Planeacién (Decreto 1077 de 2015, Articulo
2.2.6.1.2.39), dentro de los diez (10) dias siguientes a su nofificacion (Articulo
76 del Cédigo de Procedimiento Administrafivo y de lo Contencioso
Administrativo.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en BogotaD.C.alos 1 1'JUN, 2689

Arg. ADRIANA LOPEZ MONCAYO
CURADORA URBANA 4 BOGOTA D.C.

ing. Luz Dary Ronzc:n i
Coordinadora Prgfyecios %e Urbanismo

LA S
Dro. Mgt dé/

Dep.}c:iriﬂrnenia Juridico

Becutoriada enBogota D alos: ¥ 2°JUN. 208
71 A3/
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Expediente No: 11001-4-19-0129 Acto Adm. 11001-4-19-1926 Fecha: JUN-12-2019

Que el (la) sefior (a): GIRAL HERNADEZ INGRID KARINA

DOCUMENTACION SR SRS ) T BNTIDAD
Resolucion Original : : X 1
Plano(s) Arquitecténico(s).

Plano(s) de Propiedad Horizontal.
Plano(s) elementos no estructural(es).
Plano(s) estructural(es).

Cuadro de areas de Propiedad Horizontal.
Plano(s) Levantamiento(s) '
Peritaje Estructural.

Memoria de calculo.

Estudio de suelos.

Memoria de elemento no estructural
Certificado Constructor NSR-10 J y K
Certificado del Ingeniero.

| Otros:

oo

o :
JOHN RENDON NOMBRE _[rc2 -@rc-(Z[\'OA Eon C
FUNCIONARIO CU4 ce: At b s 1
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DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL
GIRAL HERNADEZ INGRID KARINA

Radicacion 4190129
Tramite(es): Licencia de Urbanismo: Desarrollo

Titular(es): FRABRICA DE GRASAS Y PRODUCTOS QUIMICOS LIMITADA GRASCO / COMPARNIA DE NEGOCIOS E INVERSIONES
MG LTDA SUCURSAL COLOMBIA / DETERGENTES LTDA .

Acto Administrativo: 11001-4-19-1926
Direcciones: CL 22 D72 A 00 Actual / AC 17 72 82 Actual
Fecha Nofificacién: miércoles, 12 de junio de 2019

En la ciudad de Bogotd D.C. y en la fecha de hoy miércoles, 12 de junio de 2019, se noftifica personalmente del Acto
. Administrativo 11001-4-19-1926 expedido el martes, 11 de junio de 2019 correspondiente al inmueble ubicado en la CL 22

D 72 A 00 Actual / AC 17 72 82 Actual a GIRAL HERNADEZ INGRID KARINA identificado con CC. 52.312.021 en su calidad
de Apoderado, como consta en el expediente.

Se le indica al notificado que contra dicho acto proceden los recursos de reposicion ante el mismo funcionario que lo
expidié y de apelacién ante la Subsecretaria Juridica de la Secretaria Distrital de Planeacién; estos recursos deben
interponerse por escrito en ésta diligencia o dentro de los diez dias habiles siguientes a ella

Igualmente se le hace enfrega de copia integra, auténtica y gr'ctuii_a del acto referido.

John Jairo Rendon Gomez
" Nofificador
Curadvria Urbana 4

j 1
.La persona Nofificada renuncia a Términos de ejectutoria: No_

’

-
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Arq. Adriana Lopez Moncayo - .

REFERENCIA: 11001-4-19-0127

RESOLUCION N° 11001-4-19-2365 FECHA: jullo 17 de 2019

Por la cual se corige el plano Urbanistico No. CU4-F191 /4-15, aprobado con la Resolucién
NoO. 11001-4-19-1926 de junio 11 de 2019 del Proyecto Urbanistico denominado “LA FELICIDAD
UG4 y UG-4, ubicada en la AC 17 7282y CL22D 72 A 00 (Actuales). Alcaldia Local de
Fontibdn,

LA CURADORA URBANA 4 (P) DE BOGOTA, D.C.
ARQ. MARIA ESTHER PENALOZA LEAL

En uso de sus facultades legales, en especial las que confiere las Leyes 388 de. 1997, 810
de 2003 y 1796 de 2016, los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 20164,
1203 de 2017 y los Decretos Distritales 415 de 2015 y 339 de 2019, y

/

CONSIDERANDO

I. - Que mediante Resolucién No. 11001-4-19-1924 de junio 11 de 2019 y planos
urbanisticos Nos. CU4-F191/4-15, CU4-F191/4-16, CU4-F191/4-17 y CU4-F191/4-18, Ia
Curadera Urbana 4, Arg. Adriana Lopez Moncayo, aprobé el Proyecto Urbanistico de
las UNIDADES DE GESTION 4 y é de la urbanizacién denominada LA FELICIDAD, ubicada
enlaAC1772-82yCL22D 72 A00 (Actuales) propuesta en los predios que hacen parte
ael Plan Farcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos Distritales N° 147 del 19
de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. establecié sus  normas, concedié
licencia de urbanizacion para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y fii6 las
obligaciones a cargo de los titulares de la licencia y del urbanizador responsabie de las
mismas. Alcaldia Local de Fontibén

2. Que por error de franscripcion en el planoc urbanistico No. CU4-F191/4-15, se registré
para la via denominada Calle 21 con ancho de 16,00 mefros, una seccion transversal
fipo V-6, siendo la corecta la seccién transversal fipo V-4C,

3. Que el articulo 45 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, dispone: - A7

Carrera 17 No, 93 A - 87 a PBX: 6237404 = Bogots DC, Colombia ¢y yradora Urbana (PR
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Curadora Urbana "

: Arg. Adriana Lopez Moncaya -

RESOLUCION N° 11001-4-19-2365 FECHA: julio 17 de 2019

ge el plano Urbanistico No. CU4-F65/4-07, aprobado
8 de 2017 del Proyecto Urbanistico denominado
urbana CL 17 110-68 (Actual). Alcaldia Local

Confinuacién de la Resolucién por la cual se cori
con lo Retolucion No. RESI7-4-1165 de agosto
valTANA" a desorrollarse en el predic con nomenclatura

de Fonlintn.

“En cualquier tiempo, de oficio o a peticién de parte, se podran corregir
los errores simplemente formales contenidos en los actos administrativos,
o ccan critméticos, de digitecién, de transcripcion o de omision de
palabras. En ningln caso -la comeccién dard lugar a cambios en el
senticdo material de la decision, ni revivird los términos legales para

demandar el acto”. (subrayado fuera del texto original).

4 Que teniendo en cuenta lo anterior es procedente corregir el plano CU4-F191/4-15,
aprobado con la Resolucion No. 11001-4-19-1926 de junio 11 de 2019 del Proyecto
Urbanistico denominado “LA FELICIDAD UG4 y UG-4", en el aspectio antes citado.

Que los demdés aspectos contenidos en el plano urbanistico No. CU4-F191/4-15,
adoptade mediante la Resolucion No.11001-4-19-1926 de junio 11 de 2019, se

mantienen

.Ln

£n virtud de lo anterior, la Curadora Urbana 4 (P) de Bogotd, D.C., Arq. MARIA ESTHER
PENALOZA LEAL,

RESUELVE

ARTICULO 1° CORREGIR EL PLANO URBANISTICO No. CU4-F191/4-15 DEL PROYECTO
DENOMINADO LA FELICIDAD UG4 y UG-é.

Corregir el plano Urbanistico No. CU4-F191/4-15 del Proyecto Urbanistico
denominado LA FELICIDAD UG4 y UG-6, adoptado por el Articulo 2° de la
Resolucién No.11001-4-19-1926 de junio 11 de 2019, en lo que respecta ala
seccidn transversal de la via Calle 21 con ancho de 16,00 metros, la cual
se registré en el citado plano come via tipo V-6, siendo la correcta la via

tipo V-4C.
)
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Arg. Adriana Lépez Moncayo - -

RESOLUCION N° 11001-4-19-2345 FECHA: julio 17 de 2019

Continuacién de la Resolucion porla cual se corige el plane Urbanistico No. CU4-F65/4-07, aprobado
con la Resolucién No. RES17-4-1165 de agosto 8 de 2017 del Proyecto Urbanistico denominado

“ALTANA", a desamollarse en el predio con nomenclatura urbana CL 17 110-68 (Actual). Alcaldia Local
de Fontibon,

ARTICULO 2°  Remifir copia del presente acto administrativo a la Secretaria Distrital de
Planeacién, para que en el ejercicio de sus funciones efectue la comreccién

. de la seccién fransversal de la Calle 21 con ancho de 16,00 meftros, la cual

corresponde a una via tipo V-4C. :

ARTICULO 3®  Los demas aspectos contenidos en el plano urbanistico No. CU4-F191/4-15,
adoptado mediante la Resolucién No.1 1001-4-19-1926 de junio 11 de 2019,
se mantienen.

Contrala presente Resolucién no procede Recurso alguno.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogotd D.C. alos 17 JUL 088

Arg. MARIA ESTHER PENALOZA LEAL
CURADORA URBANA 4 (P)BOGOTA D.C.

Ejecutoriada en Bogotd D.C. a los 17 JUL %8

Pégina 3 de 3
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Expediente No. 11001-4-19-0129
Radicacién por Correspondencia: 20-4-00255

ACTO ADMINISTRATIVO No. 11001-4-20-0516 DEL 5 DE FEBRERO DE 2020

Porla cual se comige el Acto Adminishiative No. 11001-4-19-1926 del 11 de junio de 2019, por la cual “se
aprueba &l Proyecto Urbanistico de los UNIDADES DE GESTION 4y 6 de la urbanizacién denominada LA
FELICIDAD, ubicada enla AC 17 72-82y CL 22 D 72 A 00 (Acfuales) propuesta en los predios que hacen
parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptade mediante Decretos Dishitales N 147 del 19 de mayo de
2008 y 386 de oclubre 2 de 2015. Se establecen sus normas, se concede licencia de urbanizacién para
las ciladas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y se fijan las obligaciones o cargo de los titulares de la licencia
v del urbanizador respansable de las mismas”, expedida por la suscrita Curadora Urbana No. 4 de
Bogola D.C.

LA CURADORA URBANA No. 4 DE BOGOTA
Arq, ADRIANA LOPEZ MONCAYO

En ejercicio de sus atribuciones legales y en especial de las conferidas por las Leyes 388 de 1997 y 810
- de 2003, los Decretos Nacionales 1077 de 2015 y 1203 de 2017, v el Decretos Distritales 415 de 2015y

CONSIDERANDO

Que el 11 de junio de 2019, este Despacho expidid el Acto Administrative No, 11001-4-19-1926, por
medio del cual “se aprueba el Proyecfo Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION 4 y 6 de la
urbanizacion denominada LA FELICIDAD, ubicada en la AC 17 72-82 y CL 22 D 72 A 00 (Acfuales)
propuesta en los predios que hacen parte del Plan Parcial 'LA FELICIDAD" adoptado mediante Decretos
Distritales N° 147 del 19 de mayo de 2008 y 386 de octubre 2 de 2015. Se estaoblecen sus normas, se
concede licencia de urbanizacion para las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y &, y se fijan las
obligaciones a cargo de los fifulares de la licencia y dei urbanizador responsable de las mismas”, acto
adminisiralivo que quedd ejecutoriado el 12 de junio de 2019.

Que medianie radicado por correspondencia No. 20-4-00255 del 5 de febrero de 2020, la sefora
INGRID KARINA GIRAL HERNANDEZ identificada con cédula de ciudadania No. 52.312.021.
Coordinadora de Tramites y Propiedad Horizontal de Caonstructora Colpatria S.A., solicité la aclaracion
del area del Parque No. § C gue figura en el Inciso Primero de la Etapa Il del Capiiulo Il “SISTEMA DE
ESPACIO PUBLICO" del Articulo 10 "NORMAS GENERALES Y ESPECIFICAS" de la mencionada Licencia de
Urbanizocion en tanto, se senald que era de 10.140,69M2, siendo el area correcta de 10.139.91M2.

Que el articulo 45 del Cadigo de Procedimiento Administrofive y de lo Contencioso Administrativo,
dispone que: ;

"En cualguier fiempo. de oficio o g peticion de parte, se podran comegir Ios_ errores ‘l
simplemente formales contenidos en los aclos crdmfnisfrcﬁvo;. ya sean arifméf_;cos,_dg ‘5
digitacién, de transcripcion o de omision de palabras. En niqgun caso lu'correccrén dara -
lugar @ cambios en el senfido material de la decisién. ni revivira los términos legales para

demandar el acto...”. [Subrayado fuera del texio criginal)

i i | expediente del mencionado acto
Que revisados los documentos que hacen parte integral de
adminisirativo. en especial el Plano Urbanistico No. CU4-F191-/4-15, se establece que le asiste razén a la

pelicionaria.

Que la comeccion solicitada es procedente y no cambia el sentido material de la Licencia de
Urbonizacién anteriormente mencionada. _

. TSNS, A
& S ;
En virtud de lo anterior, la Curadora Urbana 4 de Bogeid, D.C., Ara. ADRIANA LOPEL MONCAYO, ‘
anaF‘

D
A Moncsy®
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Expediente No. 11001-4-19-0129 Arg. Adriana Lopez Moncayo
Radicacién por Correspondencia: 20-4-00255 i - -

ACTO ADMINISTRATIVO No. 1 1001-4-20-0516 DEL 5 DE FEBRERO DE 2020

Por la cual se corrige el Acfo Adminisirafivo No. 1 1001-4-19-1926 del 11 de junio de 2019, porla cual "se
aprueba el Proyecto Urbanistico de las UNIDADES DE GESTION dy 6 de lo urbanizacion denominada LA
FELICIDAD, ubicada enla AC 17 72-82y CL22D 72 A00 [Acluales) propuesia en los predios que hacen
parte del Plan Parcial "LA FELICIDAD" adoptado mediante Decrefos Disttitales N" 147 del 19 de mayo de
2008 y 386 de octubre 2 de 20 15. Se estoblecen sus normas, s& concede licencia de urbanizacion para
las citadas UNIDADES DE GESTION 4 y 6, y se fijan las obligaciones a cargo de los titulares de la licencia
y del urbanizador responsable de las mismas”, expedida por la suscrita C uradora Urbona No. 4 de
Bogold D.C.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: CORREGIR el Inciso Primero de la Ftapa Il del Capitulo i “SISTEMA DE ESPACIO

; PUBLICO" del Arliculo 10 "NORMAS GENERALES ¥ ESPECIFICAS" del Aclo

y Administrafivo No. 11001-4-19-1926 expedido el 11 de junio de 2019 por esle
Despacho, el cual quedard, en fo pertinente, de la siguiente manera:

"Etapa Il

Previé 4 globos de parque obligaforios con areos de 3.051,61M2, 817,01M2,
10.139,91M2, 3.219.97M2, para un drea foftal de parques obligalorios de
17.228,50M2.

L“}u

ARTICULO SEGUNDO MANTENER los demads aspecios confenidos en el Acto Administrativo No.
11001-4-19-1926 del 11 de junic de 2019.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

!t ! - "’ \
ARQ. ADRIANA LOPEZ Moic'avo 0 6 FEB. 200

Curadora Urbana 4

Revist:  Falix Bonilla Eslava. Director Juridicor
Habord:  Julian Camilo Mendoza C. Abegado
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