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PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTC RESIDENCIAL CENTRIK PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL

Uni_Mombre Torre Agr_Torre

(ETAPA 1)
Entre los suscritos: {i) , mayor de adad, derniciliada en Bogota D.C,, identificada
con la cidula de ciedadana mimerno expedida en [, obrando en virtud de poder

legalmente otorgado por la sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA en su caldad de
administradora y wvocera del FIDEICOMISO CEMTRIK PARK, que se denominarda EL
PROMITENTE VENDEDOR, y del poder conferido por la sociedad CENTRIK VIEW 5.A.5 (antes
CENTRIK CONSTRUCCIONES SAS), sociedad que para efectos del presente cocumentor s¢
denominard EL  FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y por kot parte (i)
Cmp_Pal_Nombre, mayor{es) de edad, vecinos) de esta dudad, identificado con cédula de
ciudadania ndmero Cmp_Pal_Identificadion de Cmp_Pal_Identificacion_Expedida_en, de estado civil
Cmp_Pal_Estado_Civil y Cmp_Alt_Nombre , mayor(es) de edad, vecinofs) de esta ciudad, dentificado
con cédula de dudadania ndmero, Cmp_Al_ldentificadion, de Cmp_Alt_Identificacion_Expedida_en
de estado civil Omp_Al_Estado_Civil, obrando en su(s) proplo(s) nombre{s), y/o representado por
identificado con cédula de ciudadania , de , quien{es) en adelante se denominara(n)
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), s ha celebrado & contrato de promesa de
compraventa contenido en las siguieries Causulas, previas las sigulentes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que mediante Fscritura Piblica nimero tres mil ochocientos veintiocha (3.828) del
diecisiete [17) de diciembre de dos mil catorce (2014), otorgada en la Notaria Treinta ¥ Siete (37)
del Circulo Notarial de Bogota D0C., Compafia Colombiana Automotriz 5.A. CCA En
Liquidacidn, en calidad de Fideicomitente v Fiduciaria Bogota SA., en calidad de Fiduclaria,
celebraron un Contrata de Fiducia Mercantil Irrevomable de Administracion en virtud del cual se
constituyo el Patrimonio Autdnome denominado Fideicomiso Lotes CCA — Fidubogota,

SEGUNDA. Que Fidudaria Bogotd 5.4, omo vocera del Patrimonio Autdnomeo denominado
Fideicomiso Lotes CCA - Fidubogota adquirio la titularidad de los inmuebles identificados con
matricudas inmobiliarias nimers S0C-1354284, SOC-86222 ¢ SOC-87946 de la Oficira de Registro de
Instrumentos Publcos de Bogotd D.C - Zana Centro, 2 titulo de adicion a fiducia mercantil realizada
por la sociedad Compafia Colombiana Automotriz S.A. CCA En Liguidacion, mediante
Escritura POblica ndmearo tres mill ochocientos veintiocho (3.828) del diecisiete (17) de diciembre de
dos mil catarce {2014), otorgada en la Motaria Treinta y Siete (37) del Circulo Notarial de Bogota
b.C., debidamente registrada,

TERCERA. JQue mediante Escritura Piblica ndmers novecientos veintinueve (0929 dal diecisiete (17)
de marzo de dos mil veintidds (2022), otorgada en la Motarfa Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo
Motarial de Bogotd D.C., se protocolizd |la Cesidn de Posician Contractual de Fidudiaria, en virtud de
la cual Fiduciaria Bogotd 5.4, cedid su calidad de Fiduciario a favor de Fiduciaria Davivienda S.A.,
derivada de lo cual, a partir de la mencionada fecha, esta ditima tiene la calidad de vocera vy
administradeora del Fideicomisa Latas CCA,
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CUARTA. Que la sociedad CENTRIK VIEW 5.A.5 (antes CENTRIK CONSTRUCCIONES SAS),
en su calidad de Fideicomitente del Fideicomiso Lotes CCA,., bene la intencidn de desarmallar un
proyecto inmoblliario denominade CONJUNTO RESIDENCIAL CENTRIK PARK- PROPIEDAD
HORIZONTAL, & cual se desarrollara en el AREA UTIL LOTE 2, resultante de la division maberal
gue se |e realice al inmueble identificado con matricula inmobiliaria ndmero 50C-86222, conforme a
lo establecido en la Licencia de Urbanismo numero 11001-3-22-0104, el dia 14 de enero de 2.027
por la Curaduria 3 de Bogota D.C, para lo cual se constituird un fideicomiso de administracion
inmobifiaria denominado CENTRIK PARK, administrado por FIDUCIARIA DAVIVIEDA S.A, al cual
se le transferira el iInmueble AREA UTIL LOTE 2.

QUINTA: Que teniendo en cuenta que &l provecio Inmobiliario CONJUNTO RESIDENCIAL
CENTRIK PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL, so desarrallard en AREA UTIL LOTE 2, resultarte
de la divisidn material que se e realice al inmueble identificado con matricula inmobiliada ndmers
S50C-H6222, 18 sociedad CENTRIK VIEW S.AS (antes CENTRIK CONSTRUCCIONES SAS), an
condicidn de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, suscribid con FIDUCIARIA DAVIVIENDA
5.4, mediante documento privado, un contrato de fiducia mercantil mediante el cual se constituyd
8 Fideicomiso CENTRIK PARK, con el objeto de que el patrimonio autdnomo reciba los aportes que
realicen LOS PROMITENTES COMPRADDRES v una vez cumplidas las condicionas indicadas en el
referido contrato fidudars, se meodifigue integralmente para convertido en un Fideicomiso
Inmabiliaria conformado por o Lete y por las mejoras que s& registren inicialmente en el
FIDEICOMISO CENTRIK PARK .

SEXTA: Que el desarrcllo del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL CENTRIK PARK-
PROPIEDAD HORIZONTAL, == realizara en ol FIDEICOMISO CENTRIK PARK, administrado
qualmente por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, e cual para efecios de fa ransferencia de la
titularidad de las unidades inmobiliarias del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL CENTRIK PARK-
PROPIEDAD HORIZONTAL, debera ser propletario del AREA UTIL LOTE 2, resultanta de ka divisidn
material que se le realice al inmueble identificado con matricula Inmobdiara némers 50C-86222, a
mas tardar el { )

SEPTIMA: Que, en virtud de lo anteriar, el citado fideicomiso CENTRIK PARK ejercera la propiedad
fiduciaria del predio donde se desarrcllara el proyecto CONJUNTO RESIDEMCIAL CENTRIK
PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL, localizado en 3 cudad de Bogotd y el desarralio y construccion
del PROYECTO, serd dnica y exclusivamente responsabilidac de la sociedad CENTRIK VIEW 5.A.5
(antes CENTRIK CONSTRUCCIONES SAS).

OCTAVA: La trancferencia de lafs) unidad{es) privada(s) objele de k2 presente promesa serd(n)
efectuada(s) por el citado Fideicomiso titular fiduciario de las mismas, en calidad de propietario
fiduciario.

NOVEMNA: Con la frma de 3 presente promesa de compraventa EL PROMITENTE COMPRADOR
dedlara conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ostenta la calidad de
endienador de vivienda, en las términos de fa Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumird todas las
obligaciones derivedas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparn patrimonial
establecidas en la misma, en caso de que estuviers obligado a ello.

DECIMA. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADODR(ES) conoce{n) y acantaln) que, en cuanto
a hipotecas, el pradio donde se desarraliard EL PROYECTO, estd gravado con una hipateca de primer
grado constituida a favor de Banco Davivienda S.A, mediante escritura plablica 8728 del 14 de
diciembre de 2015 de & Notaria Trace de Bogota D. C., ratificada mediante ascritura plblica 920 del
17 de marzo de 2022 de la Motaria Cuarenta y Cuatro de Bogotd D.C. con el fin de garantizar el
respectivo orédito de constructor que requiera EL PROYECTCO. En toda caso EL FIDEICOMITENTE s
coliga a cancelar el mendonado gravamen, y a asumir los gastos de cancelacion de dicha hipotacs
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en mayor extensién que garantiza el respectivo crédito de constructor y a salir al saneamiento
conforme a la ley.

DECIMA PRIMERA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR contrae para con EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) la= obligaciones propias relacionadas con el desarrollo y
canstruccion del Provecto v la Unidad Privada, y el PROMITENTE VENDEDOR  Unlcamente |a de
la transferencia del inmueble mds adelante sefiaglado, a su ver EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) contrae/n) para con EL FIDEICOMITENTE DESAROLLADOR |2 obligacion
de entregar al FIDEICOMISO las sumas de dinero acordadas en el presente documento. Estos y
acuellos suscriben también el presente contrato en el cual se reglamenta o reciproco cumplimisnto
de sus mutuas obligaciones.

CLAUSULAS

PRIMERA. EL PROMETIENTE VENDEDOR, se compromete a transferir a tulo de venta a favor
de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y =ste (0s) se obiga(n) & comprar por &
régimen de propiedad separada u horizontal e derecho de dominic y la posesion gue EL
PROMITENTE VENDEDOR tiene y gjercita sobre el inmueble Haga clic aqui para escribir texto.
de la Torre Haga dic aqui para escribir texto. Dol CONJUNTO RESIDENCIAL CENTRIK
PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL, ublcado en { | de la nomenciatura urbana
de Bogota D.C. (nomenclatura provisional).

lLa cabida y linderos del Inmueble, seran los definidos en el reglamento de propiedad horizontal,
isus aclaraciones, modificaciones o reformas y le correspondera el folio de matricula inmabiliaria g
||E asigne la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd, zona Centro.

PARAGRAFO 1: El inmueble objeto del presente contrato, su ubicacidn, caracteristicas y
especificadanes son las que obran en los anexos No. 1 v 2 que hacen parte integral del presente
contrato,

PARAGRAFO 2: La venta del (los) inmueble(s) chjeto de este contrato 52 hard como cuerpo derto,
de tal manera, gue cualquier eventual diferencia gue pueda resultar entre las cabidas reales v las
declaradas en esta promesa, no dard legar a reclama por ninguna de las partes, circunstanclas que
declara (n} conocer EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO 3 EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestain) que
identificd{aren) claramente sobre los planes las esperificaciones, ubicacion, calidades, condiciones
extension superfidaria, arquitecténica v de propiedad horizontal del (las] inmueble(s) abjeto de este
contrato y del Conjunts al cual pertenace(n), de mansra que se dedara(n) satisfecho(s) en cuanto a
sus caracteristicas.

Las dimensiones de muros, vanos, ventanas, espacios y alturas puaden variar debido a ajustes
catsados por modulacidn de matariales y variaciones propias del process constructive.

Las ilustraciones presentadas en los planos de ventas comespondientes a los apartamentos yfo el
Conjunta ¥ Z0NAS COMUNES, 50N una representacidn artistica; por o tarlo, se pueden presentar
variaciones en materiakes, colores, formas, mobiliario, disefo de elementos, dimensianes y TEXTUras,
tenlendo dara gue las variadeones no significan en ningdn casa disminucian en la calidad de la obra.

PARAGRAFO 4: EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR(ES) conocen y aceplan las
especificaciones de construccidn de las unidades de vivienda y las zonas comunes v [as dependencias
que les entrega EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, que EL{LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) suscriben v que hace parte integral del presente contrato.
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PARAGRAFO 5: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestaln) que conocel{n) v
aceptaln) que la publicidad del proyecto expuesta por diversos madios para su comerdializacion, es
de caracter merameante ilustrativa v que por lo tanto, la descripcidn v caracteristicas definitivas del
Infueble objeto de este contrato son las gue obran en la licencia de construccidn yio sus
medificaciones aprobada por fa Curaduria Urbana, el reglamento de propledad horizontal del
provecto v los contratos de promesa de compraventa y escritura de compraventa que suscriben las
partes.

PARAGRAFO 6: EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) concceln) v aceptaln) que el
CONJUNTO RESIDENCIAL CENTRIK PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL donde adquirird |a
unidad inmobiliaria, esta catalogado como VIVIENDA DE INTERES SOCTAL {VIS) DE RENOVACION
URBANA, razon por ka cual deberd constituir Patrimonio de familia en los términas del articulo 60 de
la Ley 5% de 1989, adicionada por el articulo 38 de la Ley 3% de 1991, sobre el inmuehie,

PARAGRAFD 7: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) v aceptaln) que
CONJUNTO RESIDENCIAL CENTRIK PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL estara compuesta por
unidades de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) DE RENOVACION URBANA.

SEGUNDA. La enajenacion del (los) inmueble(s) comprende no solo los bienes susceptibles de
dominio particular y exclusvo de cada propietario conforme al Régimen de Propiedad Horizontal a
que estara sometido, sino el derecho de copropiedad en el (los) percentajefs) sefalade{s) para el
(los) inmueble(s) en este dltimo, de acuerds con lo establecido en la Lay saisciantos setenta v cinco
(675) de dos mil uno (2001) y en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto, por el cual
se constituya el régimen de propiedad horizontal para el proyects CONJUNTO RESIDENCIAL
CENTRIK PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL, lo cual EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) declara{n) conocer y aceptar,

PARAGRAFO 1: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manfiesta(n) que respetard(n)
el reglamento de propiedad horizontal al que estard sometido el inmueble cbjeto de la presente
promesa, sus adidomes y modificaciones, y que se obliga(n) a dar cumplimiente 2 todas las
disposiciones estipuladas en dicho reglaments, especiaimente al pago oportunc de las expensas
comunas que le correspondan a partir de la fecha de transferencia del inmueble habie o no en &, al
igual que sus causahabientes 2 cualguiar ttulo, asi come las nommas de convivencia en el contenidas.

PARAGRAFO 2: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se reserva el derecho 2 varlar la
volumetria y numero total de las wnidades privadas, medificar los planos arquitectdnicos,
estructurales y de propiedad horizontal del Conjunte, con la aprobacién de la autoridad competents,
durante la etapa de construccidn del conjunto, en consecuencla podrd aclerar, reformar, adiclonar o
medificar tanto fa licenda de construccidn y el reglamento de propiedad horizontal a que se
sometera(n} el {los) inmueble () objeto de este contrato, sin que para ello requiera de autorizacian
de los futurcs propietarios. Per lo anterior EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) con la
suscripcion  de este contrato faculta de manera irrevocable 2 EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR para protocolizar las modificadiones  y/o reformas del Régimen de Propéedac
Horizontal al que se encuentra sometido objeto de este contrato, como consecuencia de las
modificaciones de la licencia de construccidn legalmente otorgadas o de los planos arguitectdnicos o
de propledad horizental, o de cualquier obro error o adleracion de tipo mecanogrdfico a que hublens
lugar.

Asi misme y durante el proceso de construccidn, cuando se lrate de efectuar adaraciones o
correcciones por errores matematicos, mecanagraficos, cambios de nomendatura o cualguier otie
eITOr U omision o cuando la autoridad encargada de otorgar € permiso de enajenacidn respectivo
exija zlguna modificacidn, se entiende que autorizan al propictario inkcial v al FIDEICOMITENTE
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DESARROLLADOR para realizar dichas modificadiones v en consecuencia, este dftimo, no debera
acreditar autorizacion alguna.

TERCERA, EL PROMETIENTE VENDEDOR declara que &l FIDEICOMISO CENTRIK PARK serd
el propietario del lote de terrenc sobre el cual se desarrollard e proyecto COMNJUNTO
RESIDEMCIAL CENTRIK PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL, ! cual a la fecha presenta la
siguiente tradicion:

1. FIDUCIARIA DAVIVIENDA, en su condiclén de vocera del FIDEICOMISO LOTES CCA
{antes administrado por FIDUCTARIA BOGOTA S.A. ), adquird el predio con folic de matriculs
inmabiliaria Mo, S0C-86222 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota
Zona Centro, mediante fa transferencia de dominio por adicion a fiducla mercantl] realizada
entre |5 COMPANIA COLOMBIANA AUTOMOTRIZ S.A. C.C.A. EN LIQUIDACION
identificada con el NIT 880.038.515-6 mediante la Escritura Publica tres mil ochodentos
veintiocho (3.828) del diecisiete (17) de diciembre de dos mil catorce (2014) de la Motaria
Treinta v Siete de Bogota.

2. La edificacion y les mejoras son de propledad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,,
responsable y Hiular de ks construccicn del Canjunte por efectuarla a sus expensas conforms
a la Licenda de Urbanismo y Construccidn aprobadas.

CUARTA. EL PROMETIENTE VENDEDOR manifiesta que el inmueble prometido en venta sera
exclsiva propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO CENTRIK
PARK, cuya vocera s=r3 FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., v que £sta no los enajenara a ninguna
persena el (los) inmueble(s) ¥ que tienen el dominio v la posesicn tranguila de &l (ellos) v declara
ue e hara entrega del mismo libre de registro por demanda civil, uso y habilacion, arrendamiento
por eseritura plblica, patimonio de familia no embargable, movilizacidn de la propiedad raiz ¥
condiciones suspensivas o resolutorias de dominio ¥ en general libre de limitackones o gravamenss,
salva las derivadas del régimen de propiedad horizontal al que estara sometido el (los) inmueble(s)
y de la hipoteca en mayor extensidn, la cual sera cancelada a mas tardar en la fecha en gue se
otorgue 1a escritura pdblica gue bo pedeccione.

PARAGRAFO : CENTRIK VIEW S.AS (antes CENTRIK CONMSTRUCCIOMNES SAS). en su
candicidn de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se nbliga a salir al saneamiento por evicdon
y por los vicles redhibitorios de las unidades que hagan parte del proyecto COMNJUNTO
RESIDENCIAL CENTRIK PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL, =n los términas que establece la
ey (articuios 1523 y 2060 numeral 3 del cdigo civil v articulo 837 y del codigo de comercia).

QUINTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. Fl precio total del inmueble prometido(s) en venta es el
equlvalente & | Al ARIOS MIKIMOS MEMSUALES LEGALES VIGENTES DEL ANG EN EL CUAL
SE OTORGUE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA QUE PERFECCIONA ESTE CONTRATO, que
a la fecha se estima en de Agr_Valor_Venta_Letras (Agr_Valor_Venta)*, que EL(LOS)
PROMETIENTE COMPRADOR(ES) pagara(n) a faver de FIDUCIARTA DAVIVIENDA SA como vooera Y
administradora del FIDEICOMISO CENTRIK PARK, al encargo fiduciario asignado a EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y =l cual serd informado por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, en los términes y condiciones que se describen an el anexa nimero 3,
denominado Anexo de Pagos, que hace parte integral del presente contrato.

PARAGRAFO 1; Las partes dejan expresa constancia que el valor estipulado en el prasente contrato
&5 Una proyeccan, en todo caso ef pracio dal inmuehle que of PROMETIENTE COMPRADOR se obliga
a pagar a! FIDEICOMISO CENTRIK PARK es el valor que resulte de multiplicar por la suma
que corresporda a un salaria minime mensual legal vigenta del afio en el cual se escriture el inmueble.
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En el evento de que & valor final del Inmueble resultare superior al aqui estimado como consecuencia
del ajuste del salaric minime mensual vicente del afic en que se otorga |2 escritura pdblica de
compraventa, EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), se¢ obligaln) a cancelar |a
diferencia resultante a mas tardar dentro de los treinta (30) dias calendario prevics a fa fecha prevista
&n este contrato para el ctorgamiento de |2 escritura pablica de compraventa

PARAGRAFO 2: EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) v EL PROMETIENTE
VENDEDOR, autoriza(n) a Agr_Entidad_Credito en adelante la Fntidad Financiera para que el
préstamo gue financla la adquisicidn de Inmuebie sea girado directamente en favor del
FIDEICOMISO CENTRIK PARK, PROMETIENTE VENDEDOR en ol presente contrato,

PARAGRAFO 3: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) reconocerd(n) al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, intereses mensuales (de subrogacidn o legales),
pagaderos kos cinco (5) primeras dias de cada mes, liquidados & la tasa maxima autorizada por la
Superintendencia Financera de Colombia, sobre |3 suma denominada Valor de Fimanciacidn en el
Anexo de Fagos, desde la facha de entrega del Inmueble hasta la fecha en la cual se efectué el
desembolso del total de los valores adeudados, por parte de la ertidad financiera. El valar de las
Imtereses (de subrogacion o legales) s=ran girsdos directamante a favor dal FIDEICOMISO.

En las casos en que |a enfidad que financia |a adquisicion del Tnmueble no haya suscrito con EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR acuerdn para & desembaolso del crddito, los interesas
legales se cobrardn, sitranscurridos cuarenta y cinco (45) dias calendario desde la fecha de fima
de |a escritura de transferencia no se ha obtenido el desembolso del crédito por parte de la entidad
financiera, y hasta el dia en que se efectis® ol abono efective  por parte de la respectiva entidad
financiera del crédito al FIDEICOMISO, 2 la tasa maxima legal permitida.

PARAGRAFO 4: En caso de mora en & cumplimiento de cualquiera de los plazos y/'o pagos previskes
en este contrato, incluide el pago o abono por conducto de Agr_Entidad_Credito, por culpa de EL
(LOS) PROMETIENTE (5] COMPRADOR (FS), este pagara(n) un interés moratorio & la thsa madma
vigente sobre [as sumas adeudadas, sin que esto puada interpretarse como prémroga del plazo, pues
en tal evento y en cualquier momento durante la mara, podra EL PROMETIENTE VENDEDOR v/o
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, ecigr = pago del saldo total adeudade con sus
intereses de inmediatn, ademas de hacer efectivo el cobro de las arras pactadas mas adelante por el
incumplimientn, sin perjuicio del ejercicio da los derechos y acciones consagrados a favor de la parte
cumplida de este contrato,

PARAGRAFO 5: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no solicitaran & EL
PROMETIENTE VENDEDOR v/o 2| FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, cesiones de su
posicion contractual, ni medificadiones a la forma de pago del precie convenido, dentra de los
cuarenta y cince {45) dizs calendario anberiores al dia pactade para la firma de la escritura plblica
de compraventa. En todo caso, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se reserva la pasibilidad de
aceptar o no la nueva forma de page presentada por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADDR(ES)
y/o la casidn de este contrato,

En el evento que EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) opte(n) por utilizar una surma de
financiacian inferior a la sefialada en el Anexo No. 3 por conducto de Agr_Entidad_Credite o decida
no utilizarls, debard(n) pagar fa diferencia en el precio del Inmuehie antes del otorgamients de la
eqeritura publica de compraventa pramatida,

PARAGRAFO 6: Siempre que hubiere lugar a ello, EL (LOS) PROMETIENTE (§) COMPRADOR, (ES)
s2 obligain) a pagar, en forma inmediata a su causacidn, los valores gue por concepte de avallios,
estudios de titulos, Umbres, primas de seguro, le(s) cobre Agr_Entidad_Credito para perfeccionar
el crédito que financle la adqguisician del Inmushle, asi come los timbras de pagarés, los derechos
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notariales gue le correspondieren, el impuesto y las derechos de registro v en general los demds
gastos que por ley le correspondieran y que se ocasonen per la celebrackin de este contrato; en
todo caso autarizan al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para efectuar tales pagos por su cuenta,
ohligandose{n) a reembaolsarios en forma inmediata.

PARAGRAFO 7: EL (LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES) se obliganin) a pagar en forma
inmediata y/o anticipada al FIDEICOMISO CENTRIE PARE, los valores gue por concepto de impuestos
a transacciones financieras y/e gravamen a movimientos financieros, legaré a cobrar
Agr_Entidad_Credito , Pin_Pgo_Subsidio_Entidad v/o cualquier ctra entidad que efectuare
desembolsos, por el giro dal saklo que se ablig(aron) cancelar EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) al PROMETIENTE VENDEDOR v que serdn giradas al FIDEICOMISO CENTRIK
PAREK.

PARAGRAFO 8: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podra exigir a EL (LOS) PROMETIENTE (5)
COMPRADOR (ES) las gamantias reales o personales que estime convenientes sobre las sumas
adeudadas.

PARAGRAFO 9: Si alguno de kos pagos se efectia con chegue v este s devuelto por la entidad
bancaria que o emitio, negando su pago por causas imputables a EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), como por ejemplo, no contar con fondos suficientes, se entendera gue hubo
mora desde la fecha en que debid producise el pago v ademds se causard a favor dEL
PROMETIENTE VENDEDOR la sanciin relativa a este evento en concreto, establecida en el Chdigo
de Coamerncio,

Las sigwiontes cidusulas aplean dncamente en caso de que & FL{LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR{ES) cuente con Subeihio Famifiar do Vivlenda, para ef pago del precp estabiecioo en
gsta cldusula. (ND APLICA PARA LAS UNTDADES DF VIVIENDA DF INTERES SOCTAL DE
RENOVACTON URBANA)

PARAGRAFO 10: BENEFICTARIOS DEL SUBSIDIO. El subsidio familiar de que trata esta dausula fue
(o sara) otorgada al grupo familiar compuesto por:

PARAGRAFO 11: CAUSALES DF RESTITUCION DEL SUBSIDIO. De eonformidad con el Articulo 13
de la Ley 2079 de 2021 que modifica el Articulo A2 de la Ley 32 de 1991, & Subsidio Famibiar de
Vivienda sord restituide al Ectads, cuando  se compruebe gue existio falsedad en los
documentos presantados por EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) para acreditar los
requisitos establecidos para la asignacion del subsidio,

En case de remate del Inmueble luege de su transferencia, deberd efectuarse la devolucian del
subsidio de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 62 del Decreto 2.190 deal 12 de junio de 2008 y
en las normas gue lo modifiquen, reglamenten o adiclonan.

PARAGRAFO 12: Los integrantes del hogar beneficiario del subsidio de vivienda autorizan mediante
eshe misma instruments a la Pin_Pgo_Subsidio_Entidad para que realice al giro del valor del
subsidio que les fue aprobade a Favor del FIDEICOMISO CENTRIK PARE.

PARAGRAFO 13; EL (LO5) PROMETIENTE(S) COMPRADDR(ES]) =& obligain} con EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a presentar certificacién y/o coplas de las planillas que
acrediten e page como trobajedor dependiente o independienta de bos aportes &
Pln_Pgo_Subsidic_Entidad con una antelacion de treinta (30) dias a la fecha en la cual se
suscriba la escritura pdblica de compraventa y posteriormente, de manera mensual hasta cuando s
produzea el desembolso del subsidic aprobado, so pena de iniciar las acciones legales a las que
hubiere lugar.

SEXTA. EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a adelantar y a tramitar
arte Agr_Entidad_Credito <l préstame referido, reunierdo y presentando los requisitos minimos
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que esta exija y que declaraln) conocer, en un plaro no inferior a dento ochenta (180) dias previos
a la fecha convenida para el otorgamienta de la escritura poblica que perfeccione este contrato; si
en el curso de éste tramite Agr_Entidad_Credito exigiere otrof{s) documentols) deberd(n)
presentardas(s) en el plazo que ke fije esta entidad o en su defecto EL PROMETIENTE VENDEDOR
y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. lguslmente se obligaln) EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR(ES) a otorgar oportunamente los documentos y garantias que
exija Agr_Entidad Credito necesarios para el otorgamienta del crédito o derivados de este y a
efactuar los pagos gus resulten necesarios, en ferma inmeadiata, Fn los eventos anteriores si EL (LOS)
PROMETIENTE (S5) COMPRADOR(ES) no diere (n) cumplimiento a los requisitos o plazos fijadas
s2 tendra por incumplido el presente contrato, con las facultades v consecuencias a favor del
PROMETIENTE VENDEDOR v/c EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, pudiendo por o
tanto resofver el contrato de pleno derecho, sin necesidad de dedaracian judicial, pudiendo hacor
efectivas ias aras por el incumplimiento de que trata este contrato en cldusula posterior y por tanto
pudiendo prometer &l (los) inmuebia(s) a terceros con plena libertad.

PARAGRAFO 1: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, o un representante suyo podran
colaborar con EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), sin que asuma responsabilidad
alguna por tal kacho, en &l trAmite de consecudon de los documentos con destine a la entidad de
credito, lo cual no lo exonera ni disminuye [ respansabilidad de EL {LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR (ES) en la aprobacion del erédito hipotacario.

PARAGRAFO 2: En el evento de gue reunidos por parte de EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) fodos los requisitos exigidos por Agr_Entidad_Credito , dcta negara al
préstamo solicitado para cubrir por su conducto la parte del precio previst coma Valor de
Financiaciin en el Anexo de Pagos, per causas totalmente ajenas a la voluntad de aquel(la) (los), el
contrato se tendra por terminado de pleno derecho, sin que haya lugar al ccbro de las arras pactada
en gste contrato. EL PROMETIENTE VENDEDOR v/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
queds en libertad de disponer del inmushle y devolverd las sumas abonadas per EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), sin intereses de ninguna naturaleza, en un plazo de velnte
(20) dias habiles, previa prezantacian de |a carta de negativa enviada por Agr_Entidad_Credito.
En caso contrario, es dedr si la negativa de conceder el préstamo hipotecario por parte de
Agr_Entidad_Credito, obedecere a causas imputables a EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES), tales como newactitud o falsedad de los documentos aportados para la
aprobacion del cradito, disminucidn en la capacidad de endeudamiento por contraer obligacianes
adicionales antes de la subrogacion del cradito a que se reflere esta cldusula y reportes por mal
maneje comercial y/o financiero de lzs chiigaciones a su cargo, la develucion de las sumas a que
hubsere lugar, se realizard previo descuents del cincuanta par ciento (509%) de la suma entregada
como arras del contrato a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR, en la misma oportunidad
contemplada en el presente parégrafa,

SEPTIMA. ARRAS, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y EL PROMETIENTE
VENDEDOR, acuerdan como amas del prasente contrato la suma equivalente al diez por ciento
[ 10%) izl walor total u [2] Inmusbie, s decir la SUma de
Pry_Arras_Promesa_CompraVenta_Valor Letras {
Pry_Arras_Promesa_CompraVenta_Valor), estas se pacten conforme al articulo 866 del Codigo
de Comerco., EL [LOS) PROMETIENTE([S) COMPRADODR(ES) perderd las arras a favor de EL
PROMETIENTE VENDEDOR, o ecte se las restituird dobladas en caso de retracto, o serd imputada
al precio de ka venta si ésta se perfecciona a través de la suscripcion de la escritura pablica.

PARAGRAFO 1: La facultad de retracte se entienda vigante desde la firma de la promesa de
campraventa hasta el oborgamiento de la escritura publica que perfeccions este contrato,

PARAGRAFO 2: S alguna de |as partes no diera(n) cumplimiento a cuakquiera de las obligaciones
que contrae de acuerdo con el presente contrato, & causars a favor de la parte cumplida la suma
pactada como arras y EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR,
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guedard en libertad de disponer de (los) inmueble(s) y resttura las sumas recibidas, previo
descuento del valor agui senalado a titulo de indemnizacion de perjuicios.

OCTAVA. OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUBLICA. EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) == obliga a otorgar la correspondiente escritura de compraventa e hipeleca(s)
(si a ello hublere lugar) por parte de este(a) (os) Ultimo(s) el dia en la
Matana del Circulo de Bogotd o en la notaria asignada por la Superintendencia de Notariado
v Registra en los cascs en los cuales se requiera someter el tramite de escrituracion a reparto, a las,
cuatro de la tarde {4 p.m.) del diz senalado; siempre v cuando para esta fecha EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) hubiere{n} cumplido con todas los requisitos exigidos para
ella, entre otros haber cancelade todas las sumas de dinero previstas para antes de la escrituracian
que se mencionan en este contratc y que para la fecha Indicada haya entrado en vigencia & Otrosi
Integral del Fidelcomiso Centrik Par.

PARAGRAFO: 5i el dia fijado para el otorgamiento de la escritura prometida, EL PROMETIENTE
VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no contare con kos documentos
idénens que prueben el page del Impuesto predial v de valorizacion, por causes imputables a las
entidades piblicas respectivas, o se encontraré en tramite de inscripcion ante la Oficina de Registro
de Instrumentos Plblicos competente el reglamento de propiedad horizonta! y/o sus modificaciones,
&l otorgamiento de la escritura plblica se prorrogard hasta el guinto (Sto) dia habll siguiente a la
fecha de |a obtencion del requisitn pendient: de cumplir, evento en el cual EL PROMETIENTE
VENDEDOR y/c CENTRIK VIEW S.A.S (antes CENTRIK CONSTRUCCIONES SAS), dara aviso
ascrito via correo elecindnico o por corren certificado a |2 direccion registrada por EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es) contara{n) con un plazo de dnco (5) dias para
aceptar © no el término  de prorroga propuesto.  Si EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) no diera{n) respuesta a la comunicacion de proroga remitida por EL
PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se entendera gue
acepta{n) la neeva fecha propuesta para el otargamiento de lz escoritura publica.

MNOVENA. ENTEEGA DEL (LOS) INMUEBLE(S). EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, hara
entrega real y material del (les) Inmusble(s) prometido(s) en venta al quinto (Sto) dia habil contade
a partir de |a fecha de firma de la escritura plblica de compraventa e hipateca por parte de 13 entidad
que financia la adquisicidn del inmuesble, salve eventos de fuerza mayor o caso fortulto en los que
ambas partes estan obligadas a probarias. En los casos en que la entidad que financia la adquisicion
del Inmueble no haya suscrite acuerdo previo con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para
&l desembelss del crédito, la entrega del Inmueble se efectuara dentro de los dneo (5) dias hibiles
siguientes a la facha en la cual se verifique el desembolso de |as sumas adeudadas.

En las eventos de fusrza mayer y/o caso fortuito EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se
ohliga a remitir por cormeo certificado una comunicacion explicativa de les hechos que digraon origen
a tales eventos v la indicacidn del plazo estimado para la entrega. En tode caso y para definir ka focha
de entrega definitive las partes deberdn defar constancia escrita de la fecha convenida para o
cumplimiente de esta obligadon.

En el everto en que ba fecha de entrega del inmueble deba modificarse, por causas no imputables
al PROMITENTE VENDEDOR /o al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, Lales como escaser
de materiates en el mercado, incumplimiento de contratistas a cargo de la edificacién, demora en la
instalacién de los servicdios de acueducto vy alantarilado, energle eléctrica y gas, demora en los
trémites y autorizackones por parte de las autoridades municipales o distritales, huelga de persanal
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, de sus contralistas o provesdores, no se entendera
incumplido este contrat. Por lo anterior las partes desde ya aceptan prorrogar el bermino fijada para
la entrega materal del Inmueble, prarmoga que se realizard en periodes automaticos de 20 dias
habites en forma sucesiva y continua, sin necesidad de concurrir a fa Notaria para formaiizar este

Paging ¥ cde 3
PROMAES A VTS CR -CPE



atuerdo, solemnidad a la cual renuncian las partes en beneficio reclproco, hasta por 180 dias
contados a partir de [a fecha de entrega Inicial acordada,

Cumplido este periodo maéximo de prorregas automdlicas sin que fuere posble para EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del FIDEICOMISO CENTRIK PARK LOS
PROMITENTE(S) COMPRADORI(ES) guedard facultado para salicitar la resolucidn del contrata, la
devolucion de los abonos al precio que hublere efectuado y de la suma pactada como arras del
contrato, esta ultima suma solamente en el evento en que la causa gue origing la imposibilidad de
entrecar el Inmueble sea imputable al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del FIDEICOMISO
CENTRIK PARK declarada por sentencia judicial, las cuales serén restituidos en un plazo méaximo
de quince (15) dias calendario, contados a partir de la fecha en Ia cual se recibid su soiicitud.

PARAGRAFO 1: &i EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) na compareca(n) a recibir &
{los) Inmueble(s) en el plazo pactado, salve fuerza mayar o caso fortultn, debidamente probadas,
este(os) se tendra(n) por entregado(s) para todos los efectos a satisfaccian, En este evento, las llaves
del{las) inmueble(s) quedaran a disposicion de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES)
en las oficinas DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o donde este ke cefiale. De igual forma
los términos de garantia que otorga la ley empezardn a contarse desde |3 facha en la cual dabié
recibirse el Inmueble.

PARAGRAFO 2: La entrega material se hara constar en acta suscrita por ambas partes y an la misma
s¢ indicaran aquellos detalles que sean susceptibles de ser corregidos por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, detalles estos que no serdn causa pars no recibir el (los) inmusbile(s),
entendiéndose que en I fecha indicada EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) ha(n)
recibido &l (los) inmueble(s) prometidofs) en venta.

PARAGRAFO 3: Es entendido nue elllos) Inmueblels) se entregard(n) a EL{LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), cuando esté(n) dotados de los servicios plblicos de
energia, acueducto y 1as respectivas redes pars el servicio de teléfono y gas. Asi, en el evento de gue
@5 respectivas empresas poblicas prestadoras de servicios plblicos, que sin culpa de EL
PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, no los hubieren
instalado y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en |a dpoca prevista, no e configurard
incumplimients por parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR v/o EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR .

PARAGRAFO 4: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podré efectuar camblos en los
materiales utilizados para los acabados del Inmueble objeto del presente contrato, los cuales s=rén
de igual o superior calidad ¢ equivalente a los inicialmente ofrecidas,

PARAGRAFO 5: A parlir de la focha de transferencia del {los) inmueble(s), EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a efectuar &l pago de las expensas comunes
ordinarias y extracrdinarias de administracidn que se causen de manera total o proponcional,
Independientemente que habite(n) o no en e inmueble, ¥ aun cuando este en eferccio la
administracion provisional, de conformidad con lo establecido en la Ley 675 de 2001 o las qua
llegaren a regular esta materia,

PARAGRAFO 6: A partir de la fecha de entrega del inmuebls objeto de esta promesa, serdn de
targs de EL {LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), tadas las reparadones por dafios o
deterioro del(los) inmueble(s) que no obedezcan a vidios del suelo o de la construecion, por los cuales
responders EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por el términe legal,

PARAGRAFO 7: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR haré entrega real y materlal de los
bienes comunes de uso y goee general que hardn parte del CONJUNTO RESIDENCIAL CENTRIK
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PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL, de conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la Ley
575 de 2001 y el Reglamento de Propiedad Harizontal del Conjunto.

PARAGRAFQ 8: A partir de la fecha de entrega de (los) inmueble(s) objeto del presente contrato,
EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) asumira{n) integramente |3 seguridad v guarda
del Inmueble y en consecuencia, exonera de responsabiidad al PROMETIENTE VENDEDOR vy al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, por &llos) hurto(s) o sustraccidn(es) de bienes o
pérdidals) de elementos y/o cosas que ocurran en aquel (aquellos), ndepandientements de si EL
PROMETIENTE VENDEDOR y/c EL FIDELCOMITENTE DESARROLLADOR es el administradara
provisional del Conjunto, ni si esta delego dicha funcién a un tercero,

DECIMA. GARANTIAS. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, ctorga las garantias sobre las
unidades de vivienda de que trata el presente [nstrumento, de acuerdo con lo establecido en la
normatividad vigente,

1.0AROS O IMPERFECCIONES VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL INMUEBLE. EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES). deherr'n{n] dejar constancia en el acta de entrega de las
reparaciones |ocativas, de todo dafo o imperfeccion que sea visibla al mamento de la entrega del
(los) inmueble(s), para que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR responda por ellos.
2.0ANDS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEELE, Respecto a este tipo de dafios, operan dos
garantias: a) Garantias de Funcionamienta: a) Las garantas de funcionamiento de grifernas, aparalos
sanitarios, de muebles, funcionamiento de cemraduras y puerlas, Instalaciones eléctricas, hidraulicas
o sanitarlas, manljas, clerres de ventanas, rosetas e interruptores, citéfonos, llaves y desagiles, seran
atendidos par un perindo de tres (3) meses contados a partir de la entrega del inmueble, haga uso
o na del misma EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). Vencido este plazo, EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADDR(ES) deberd(n) en cada caso en particular hacer uso de as
garantias expadidas por los respectivos productones o contratistas; y b) La garantia de acabados tales
como calidad de tabletas, enchapes, muros y pisos (fisuras) estard vigente por doce (12) meses
contados a partic de la fecha de entrega del inmueble, garantia que solo implica la reparacicn del
area afectzda v conforme a los acabades odginalmente entregados. El prapietario deberd llenar el
formate de reparaciones locativas, solicitando la reparacidn de las fisuras. Fste plazo no se
suspenderd por falta de use que EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) haga(n) del (los)
inmueble(s), entendiends que |a garantia expirara vencido el plaze de doce (12) meses calendario
contados a partir de la fecha de entrega del inmueble. De ahi en adelante EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) deberi(n) efectuar a su costa todos las actos necesarios
para un correcho mantenimiento del inmusbla adquirido.

PARAGRAFO 1: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, advierte que dentro del perinde de
garantia no se deben realizar acabados especiales en las paredes, techos y pisos del Inmuebe,
entendiendo que, en el process de ajuste de los materiales, que coincide con ¢l perlodo de garantia,
es normal que se presenten fisuras, 51 EL {LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR({ES) cambia(n}
el color de los muros, coloca(n) enchapes, telas, papeles de colgadura, pinturas al dleo, o en general,
cualquier material adherido a teches, paredes o piscs, y 5¢ presentan fisuras o similares, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no =stara{n) obligado(s) a remplazar tales materiales gue
COMO consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que darsele a ks misma, se deterioren o
dafien. En este caso, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR procederd a la reparacion de
aguelos defectos que presente €l Inmueble, pero se imitard a la reposicion o arreglo de conformidad
con los acebados con los cuales fue entregado.

Tada mejora deberd hacerse respetando los disefios estructurales, hidraulicos, eléctrices y sanitarios
del inmueble adguirido,

PARAGRAFO 2: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no respondera por los dafics causados
a fachadas, cublertas y redes eléctricas, de teléfonos, televisidn o cltofonia, ocasionadas por los
trabajos ejecutados por las diferentes empresas que presten los servicios por suscripcion.
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PARAGRAFO 3: La reparacion de las Imperfecciones o dancs de funcicnamiento que aparezcan
después de [a entrega del inmueble y dentra del periodo de garantia, deberan solicitarse por escrito
al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR indicando el nombre del propietario, la ubicacion del
inmusble v fa relacion de los dafos, Expirado el término de garantia con EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, pero estando vigente con el proveedor o contratista correspandisnte, la
reparacion debera solicitarse directamente a estos, de conformidad con bo previsto en el respectivo
manual de garantia o en el contrato correspandiente.

PARAGRAFO 4: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no responderd por dafios causados
en virtud de negligendia, descuido, mal trato o atribuibles a labores ce acondicionamiento y acabados
llevados a cabo despues de la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta kos disenos
estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualguéer dafio o
imperfeccidn, el propietario procede a realizar por su propla cuenta las reparaciones, o confratare a
un tercero para el efectn.

PARAGRAFO 5: Tods lo mencionado con relacion a las gamntas operard  slempre v cuanda los
dafios o imperfacciones no tengan como origen caso fortuite o fuerza mayor, tales como sismos,
maovimientns  teliricos, terremotos, terrorismao, fendmenos metecroldgicos como  vendavales,
huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido que todo dano que se ocasione por hechos
coma los mendionados, o an geneml, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho 88 un tercena,
sera atendide por el propietaric de cada vivienda o por los seguros que este haya contratado para
tal fin, de conformidad con o previsto en el reglamento de propledad horizontal,

PARAGRAFO 6: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR , no respondera por &l mal uso gue
co dé a los aparatos sanitaros, mesdn de coclna ste, ocasdonados por actos como sentarse o pararce
encima de estos, o de limpiados con dddos o limpiadores inedecuados, ni por Falta de mantenimiento
que dé(n) EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) a canales, bajantes y demas
elementos.

PARAGRAFO 7: Vencidas las garantias mencionadas en la  presente  clausula, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, respenderd por la estabilidad de la construccion de

acuerdo con las normas legales.

PARAGRAFO B: De acuerdo con b establecido en la ley 1480 de 2011, la garantiz por estabilidad
de obra se otorga por diez (10) afos vy la de acabados por un (1) afio, ambos tErmings contados
desde la fecha de entrega del inmueble,

DECIMA PRIMERA. EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR 52 obliga a pagar los impuestos gue gravan & Inmueble objeto del presente
contrato de conformidad con el articulo 116 de la Ley 9 de 1989 y en consecuencia debe entregar a
paz ¥ salvo el (los) Inmueblels) por concepto de gravamenes, contribuciones, tasas, derechos
liquidades o reajustados hasta la fecha en que se firme la escritura de compraventa, salvo el de una
contribucién eventual de valorizacion que se causare, liquidars o reajustaré a partir de |a fecha de
este dowumento la cual serd de cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). EL
(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) asumira(n) el pago de la promata por concepto de
ImpuE;ll: predia, & pactic def mes siguiente de la firma de la escritura de ompraventa de 8l (los)
inmuckla(s).

PARAGRAFO 1: Cstard a cargo de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) o éste{os)
podra(n) reclamar a gu favor segln & caso, o partir de la fecha de la escritun de compraventa, la
diferencia que resulte antre una eventual liquidacicn definitiva de los derechos de instalacion de agua
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vy ¢l pago va hecho por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para lograr la conexicn de
dichos serviclos, guien asi mismo no se hace responsable de reajustes posteriores.

PARAGRAFO 2: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR harz entrega de el{los) inmueble(s)
con los servicios instalados conforme al articulo 10 de la ley 66 de 1268, Ademas de los servicios
exigidos por la mencienada ley, también se entregara los ductos e instalaciones para el servido de
gas hasta la acometida externa, con ks cargos de conexion debidamente cancelados v la acometida
para la instalacion de |a linea telefdnica,

PARAGRAFO 3: Salvo culpa o neglgencia, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y EL
PROMETIENTE VENDEDOR no serdn responsables de las demoras en que puedan incurrir las
Empresas Distritales en las instaladones y en mantenimiento de los servicios de agua, energia, gas
¥ teléfonos.

PARAGRAFO 4: Los costos de la instalacidn de la linea telefdnica para el Inmueble v su aparato,
comen par cuenta exclusiva de EL (LO5) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFD 5: Los costos del calentador v demas aparatos gasodomésticos y su respectiva
imstalacion, corren por cuenta exclusiva de EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). Los
costns de os derechos de conexion corren por cuenta exclusiva DEL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

PARAGRAFO 6: FL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) v acepta(n] que
VANTI GAS NATURAL podra instalar v entregar a tkulo de comodato un calentador en el inmueble,
para uso de EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) durante un periodo de prueba que
sord acordado previamente entre VANTI GAS NATUIRAL directamente entra cada propietario final,
eon @ fin que, eventualmente, el referido  gasadomestico sea adquindo directamente por EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), de acuerdo con las condiciones que para el efecto
eotablerca VANTI GAS NATURAL.

En consecyencia EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoca(n) v acepta(n) que el
calentador que eventualments se entregue @ instale en la unidad inmobiliaria por parte de VANTI
GAS NATURAL 5.4, ESP, no hace parte del negocio calebradn, ni de las espedficaciones del inmueble
objeto del presente contrato.

PARAGRAFO 7: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conocen y aceptan gue
confarma al Articuls 21 de la RESOLUCION CREG 108 de 1997, sera de su cargo exclusiva el camgo
por conexion que liquide |la empresa de energla eléctrica, e coal en & evento en que EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADODR efectees algl'm ahono por dicho concepto, EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) =& obliga(n) a rembolsar dicha suma a favor del
mencionado FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

PARAGRAFO 8: Salve culpa o negligenca, EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no serd responsable de las demoras en que puedan)
incurrle las Empresas de servicias pdblicos en la instalacidn y mantenimiento de los senicios de
acueducto, alcantarillado y energia elactrica.

PARAGRAFO 9: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a adelantar los trémites
para el desenglobe de las unidades privadas del Conjunto anta la Unidad Administrativa Espedial de
Catastre Distrital, una vez concluya la enajenacicn de las mismas.

DECIMA SEGUNDA. DE LOS BIENES COMUNES: z) EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) conace(n) y aceptaln) que la propiedad de los benes aléctricos (hienes muehles
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comunes ) y las obvas cviles asociadas a la obra eléctrica, conformados por & conjunta de elemeantos
¥y Bquipos que van desde el punto de derivaciin autorizado por la empresa prestadora del servicio de
energia electrica, hasta el punto de derivacion d= acometidas de baja teasidn estara en cabeza de la
empresa prestadora de energia aladrica quien ks ejecutard(td) instalard(l5) v'o adquirira(ria) de
acuerdo con la reglamentacion  vigente, Por o anteror EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) renuncia(n) a cualguier solicitud adicional de reembalso a la empresa prestadara
de energla eléctrica o a EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, por concepto de los aclivos eléctricos correspondientes. b)) EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y aceptaln) que CENTRIK VIEW 5.A.5 (antes
CENTRIK CONSTRUCCIONES SAS), en representacitn y/o EL PROMETIENTE VENDEDOR
pueda entregar los dominios y servidumbres de los bisnes eléctricns, a parpetuidad v en forma
gratuita, a favor de la empresa prestadora de energla eléctrica ENEL COLOMETA S.A. FSP (antes
CODENZA 5A, ESP) En consecuencia, EL {(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR({ES)
aceptaln) que |3 empresa prestadore de energia eléctrica tendrd Bbre acceso a las dreas comunes
del CONJUNTC RESIDENCIAL en donde esté ubicada la infraestructura eléctrica, ¢} EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) y aceptaln) que CENTRIK VIEW S.A.S (antes
CENTRIK CONSTRUCCIONES SAS) y/o EL PROMETIENTE VENDEDOR celebre con las
empresas de servicios piblicos, contrata(s) de comodato o préstame de uso sobre bienes comunes
del Conjunto Residencial con desting a la irstalacian y funcionamiento de los equipes, rades v demdas
elementos que dichas empresas requieran para el suministro v prestacion dal servicio
correspondiente. En consecuencia, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obligain)
a respetar los términos de los contratos celebrados por EL PROMETIENTE VENDEDOR v/
CENTRIK VIEW 5.A.S (antes CENTRIK CONSTRUCCIONES SAS), con esta finalidad.

DECIMA TERCERA: DECLARACIONES RELATIVAS A LA PUBLICIDAD. EL ([LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestan que conccidferon) y entendideron) la
Infarmacian suministrada en los medios publicitarios por los que se ha anunciado el proyects
CONJUNTO RESIDENCIAL CENTRIK PARK- PROPTEDAD HORIZONTAL, especialmente en los
siguientes aspectos:

a} Conocid{eron) y entendid(eron) las caractaristicas del drea ofrecida en la publicidad y en
consecuancia manifiesta(n) que conoce(n) que &l drea tetal construida corresponde a la
sumatona del drea privada, mas os demds alementos comunes como muros, columnas,
ductes v fachada, ate.;

b} Conocid{eron) y entendia(eron) que las opdones de depandencias que fueron definidas por
las partes antes de la celebracidn del contrato de promesa de compraventa;

¢} Cenocid{eron) y entendid{eron)que & drea privada y las especificaciones definitivas son los
que abran en los planos aprobados por la Curaduria Urbana.

d) Conocid{eron) y entendid(eron)las zonas o dreas comunes del conjunto, sus acabades vy el
mobiliario a entragar por parte DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR .

@) En consecusnca manifiesta{n) que la publicidad utilizada por EL FIDETCOMITENTE
DESARROLLADOR contenia |a informacion relativa a las caracteristicas de la unidad,
estrale sociceconamico, valor estimado de cuota por expensas comunes y demds requisitas
establecidos de la Circular Externa 006 de Fabrero ocho (8] de dos mil doce [2012) expedida
por la Superintendencia de Industria y Comercio, fue  suficientemente  clara, no bo indujo
a error o engafio y que las dudas relativas a la oferta comerdial se resolvieron de manera
satisfactoria antes de la celabracion dal contrato de promesa de compraventa,

fl EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestaln) que conoce(n) les plancs
que conforman las unidades de vivienda privada y bienes comunes de la edificaclén v las
especificacones de construecion, los cusles se ebligaln) a respetar asi como el reglamento
de Propiedad Horizontal al que estd sometido el (los) Inmueble(s) objeto de la presente
promesa, segin Ia escriturs de que da cuenta la cldusula segunda (2a) de este contrate y
que oconoce(n) y respeta(n) y se obliga(n) a dar cumplimients a todas las oblicaciones
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estipuladas en dicho reglamento, especialmente al pago oportuno ce 5 exXpensas COMUNES
que le correspondan a partir de la fecha de transferencia del inmueble, al igual que sus
causahabientes a cualguier titulo,

g) EL (LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR (ES) manifiesta(n) que conoce(n) v aceptaln) la
existencia del inmueble modelo y se obliga(n) a respetar y permitir el libre acceso al misma
hasta tanta culmine & process de enajenacion de las unidades que integran &l Conjunto,

h} EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiestaln) que conoce(n) y aceptaln]
aue la publicidad del proyects expuesta por diverscs medios para su comercializaciin, es de
caracier meramente flustrativa y que por la tanto, la descripcién y caractensticas definitivas
del inmueble obieto de este contrato son las gque obran en la llcencia de construcdén /o sus
miodificaciones aprobada por la Curaduria Urbana, el reglamento de propiedad horizontal del
proyecto v los contratos de promesa de compraventa y escritura de compraventa que
siscriben las partes,

DECIMA CUARTA. GASTOS. Los gastos que ocasione este contrato y los gastos notariales que
llegaren a generar la escritura de compraventa coreran por cuenta de EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR y de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) por partes iguales; los
derechas de la ley 223 de 1995 y demas disposiciones que la medifiquen, sustituyan o adicionen y
los derechos de registro de la escritura de compraventa serdn de cargo exclusiva de EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). Los gastos que ocasione |a cancelacion de [2 hipateca de
mayeor extension a que se sometera ef inmueble en el que se desarrolle CONJUNTO RESIDENCIAL
CENTRIK PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL, seran cancelados en su tobalidad por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Lot gastos en los que se incurra por el otorgamienta de I3
hipoteca en primer grade a favor de Agr_Entidad_Credito seran cancelados por EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), cn su totalidad.

DECIMA QUINTA. CESION. La cesidn del presente contralo por parte de EL  (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) requiere la aceptacion previa, expresa y por escrito, tanto
de la cesién como de la(s) personals) cesionarials) de parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR y
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR , dentro de los términos gue se mencionan en la
clausula guinta del presente contrato,

PARAGRAFO 1: EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) podra ceder el presente
contrato a un tercere que asuma los derechos y obligaciones sin que haya lugar al pago de suma
alguna, slempre que el cesionario se encuentre dentro del primer grado de censanguinidad, afinidad
o primero civil. De no existir y demostrarse e vinculo antes sefalado, EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) debera reconocer y pagar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR una suma
eguivalente al uno por ciento (1%) del valor total del Inmueble objeto del presente contrato, para
gue se autorice la cesidan.

PARAGRAFD 2; EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,
podra cecer el presente contrato a un tercero que asuma los derachos y el cumplimiento de las
obligaciones  correlativas y para tal efecto bastard comunicar por escrite a EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). En este caso el tercero deberd encontrarse debidamente
Inscrito ante la Subsecretaria de Irspeccdn, Vigiandia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital
del Habitat.

DECIMA SEXTA. PERMISO DE VENTAS. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR esta
autorizado para anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integral &l (los)
inmuahbleds) materia del presente conbrato de promesa de compraventa de conformidad con &l
articulo 71 de la ley 962 de 2005 v mediante RADICACTON No. ( ) dal
i ) de{ ) de dos mil veintidds (2.022) de la Subsecretaria de
Inspaccidn, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat.
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DECIMA SEPTIMA. EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), de manem mxpresa
manifiesta{n) que, en case de fallecimiento de &l o alguno de estos, autoriza{n) a EL PROMETIENTE
VENDEDOR y/o a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 2 constituir un encargs fiduciano
en el cual serdn consignados los recursos abonadas por éstelos), para que sean restituidos a favar
de los adjudicataricos, una vez estos presenten a LA FIDUCTARLA copla de la sentenda de sucesidn o
el documento que haga sus veces.

#Asi mismo, EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n} v acepta(n) aue, en caso
de falledmiento de alguno o todos, EL PROMETIENTE VENDEDOR v/o EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR cquedara facultado para dispener fibremente del inmueble v ofrecerlo
comercialmente,

DECIMA OCTAVA. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediants la suscripdidn del
presente documento, declasa que se hace responsable ante los PROMITENTES COMPRADORES
del cumplimiento de la normatividad vigente sobre @ verta y promodion de inmuebles destinados a
vivienda, en los términos establecidos en la Clreular Externa 006 de 2012 de la Superintendendia de
Industria y Comercio, Asimismo, se obliga a suministrar a los PROMITENTES COMPRADORES
infarmacion clara, veraz, suficlente, opartuna, verificable, comprensible, precisa e idénea sobre las
calidades, dreas, acabados y espedficacionss de las unidades de wivienda, en los términos
establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumnidor, Asi mismo, s= obliga a cumplir cada
une de los praceptos sefialados en dicha bey, dedarando indemne a la FIDUCIARIA DAVIVIENDA
=.4., por tales conceplos, Lenizndo en cuenta que la FIDUCTARIA no es ni constructor, ni prosnotar,
ni comerciakizador, ni interventor de provectos inmobilianios, guien tampoco tendrd a chiigacidn de
validar los lineamientos sefialados en dicha circular,

DECIMA NOVENA. EL (LDS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) =n forma expresa
autorizain) a EL PROMETIENTE VENDEDOR v/o a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
para solicitar, reportar, conservar, suministrar y actualizar informaciones y referendas relativas al
(kos) nombre (s}, apellidols) v documentols) de identidad; comportamiento de crédito comercial,
habitos de page, mansjo de cuenta(s) corriente(s), bancariafs) y en general al cumplimiento de
obligacicnes comerciaies y finanderas de EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). Esta
autorizacion estara vigente hasta la cancelacion definltiva del vincule contractual establecido con EL
PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.,

PARAGRAFO 1: Manifiesto (ames), que conozco(emas) y acepte(ames) que los datos personales
suminstrados previamente por mi{nasotros), han sido recolectades en virtud de las relaciones
comerciales realizadas con nosotros en desarollo de nuestro objeto social, los cuales serdn sometidos
& un adecuado manejo de datos, reserva y confidencialidad requerida, de conformidad eon la Ley
1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013 y aquellas que las modifique, adidone o sustituyan, Estos
datos serén almacenados en una base de datos de clientes debidamente inserita en el Reglstio
Nacicnal de Bases de Datos de la Superintendencia de Industria v Comercio bajo responsabifidad.
PARAGRAFO 2: La finslidad del tratamiento de los datos personales de EL PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), seran las sigulentes: 1) Remitirlos a diferentes entidades inherentes al prosente
acto, tales como entidades finandieras, cajas de compensacion, secretaria del habitat, empresas de
servicio publicos y notarias; 2) Realizar campanas de promocion, comercializacion v fidelizacion de
los proyectos inmobiliarios que cotice y/o compre el titular. Asi como de ctres prayectos yo produrtos
del comercializedar y/o promotor yio CENTRIK VIEW 5.A.5 (antes CENTRIK
CONSTRUCCIONES SAS), ¢ empresas asocladas a esta; 3) Transmitiflos a terceros que s=
requieran para efectos de consalidar, promocionar, verificar, fidelizar y tratar sin Imitacidn alguna la
mencionada informadon; 4) Transferir, es decir, entregar o suministrar a otros responsables del
trataméento, los datos personales registradeos en sus bases de datos de dientes, para efectos de
consolidar, promaocionar, verificar, fidelizar y tratar sin limitacion alguna la mendonada nformadidn:
5) Diligendiar tedos los documentos gue fueren necesarios para el perfaccionamiento de este v demas
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contratas gue se celebren con el PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES); 6) Celebrar kos demas
actos y/o conbratos @ que hubiere lugar, tales, escritura de compraventa, designacion como
beneficiarios de drea de compraventa o cualquier otro derivado del presente contrato; 7) Validar kas
referencias bancarias y/o comerciales que el clients llegare a suministrar; 8) Martener informado al
PROMITENTE COMPRADOR (Titular de los datos personales) sobre el avance en la relacion
conbractual; 9) Atender y dar respuesta a las garantias, por presuntos defectos en los bienes
negociados, solicitadas por el diente, dentro de los plazos legales y contractuales establecidos; 10)
Reallzar asientos contables; 11) Utilizar estos datos con fines estadisticos v 12) Realizar copias de
seguridad sobre estos datos en medios electrénicos para prevenir la posible pérdida de informacian.

VIGESIMA. El (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) daclara(n) que:

I ConooR y apepta que @ inmuehle haoe parte de un proyecto inmabiliario, por lo que el mismo
cuenta con un numero determinado de unidades, e cual puede ser modificado con
posterioridad a la firma de este contrato y/o de (a escritura pabbca por @ cual s2 e de
perfeccionamienta.

i. Acepta gue EL PROMETIENTE VENDEDOR y/o EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR podrain) tramitar modificaciones yio reformas a la iicencia de
canstruccidn, los planos de propsecad horizontal y/o el reglaments de propsadad horizonal
del proyecto inmobiliario, aprabadas con el lleno de los requisitos legales.

ii. Acepta que el reglamento de propiedad horzontal del CONJUNTO RESIDENCIAL
CENTRIK PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL, serd constituido, de acuerdo con [2 licencia
de construccion y sus maodificaciones y planos de propiedad horizontal definitivos gue la
Curaduria Urbana apruebe.

. Conoce que el FIDEICOMISO CENTRIK PARK administrard los recursos gque los
compradores entreguen como pago del precio acordado por el Inmueble, gue dicho
FIBEICOMISS dnicaments astentard la titularidad del inmueble fideicomitido, reportard las
mejoras ¥ ransferid en calidad de tradente propietario fiduciario las unidades de dominio
una vez constriidas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, guien realizara los
trémites de escrituradon cormespondients

v.  Que FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. no es constructor, comercializados, promaotor, veedar,
interventor, gerente del Proyecto, ni partscipe de manera alguna, en el desarmoiio del Proyecto
CONJUNTO RESIDEMCIAL CENTRIK PARK- PROPIEDAD HORIZOMNTAL y en
consecuencda no es responsable ni debe sero por la termimacion, entrega, calidad,
saneamiento o precio de fas unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos
técnicos, econdmicos o comerciales que havan determinedao |a viabilidad para su realizacion.

VIGESIMA: EL(LOS) PROMETIENTE (5) COMPRADOR{ES) manifiestaln) que conoce(n) y
aceptaln) los términos del contrato de fiducia mercantil celebrado entre FIDUCIARLA DAVIVIENDA
5.4y la sociedad CENTRIK VIEW S.A.S (antes CENTRIK CONSTRUCCIONES 5AS).

NOTIFICACION
PROMITENTE VENDEDORA: Avenida £l Dorado No. 68 8 &5 Plso 2, Bogata D.C.

FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR: Calle 754 No. 66- 45 TO 754 Oficina 521 I"«'IE'I]‘-ﬂp'IIIIE+
Centro Comercial y Empresarial de Bogota D.C. Ted 325 71 71 Ext. 200

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES): Cmp_Pal_Direccion  Teléfono  Cmp_Pal_Celular
Crp_Pal_Oficina_Tel Cmp_Pal_Telsfono Correo electrdnico Cmp_Pal_ComecE.

Fn constancia de lo anterior, se firma en Bogota, el dia |
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EL PROMETIENTE VENDEDODR

C.C. de Bogota D.C.
Apoderada Espedal de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S5.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO CENTRIK

PARK MNIT, 830.053.700-0 ¥ de CENTRIK VIEW S5.A.S (antes CENTRIK CONSTRUCCIONES
5A5),

El (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)

Cmp_Pal_Nombre
C.C. Cmp_Pal_ldentificacion de Cmp_Pal_ldentificacion_Expedida_en  y/o representads par

Cmp_Alt_Nombre
C.L. Cmp_Alt_ldentificacien de Cmp_Alt_Tdentificacion_Expedida_en ¥/o representado por

Paginag 18 da 20
PROWAES A CWTA CR -CPK



ANEXO DE PAGDS
CONJUNTO RESIDENCIAL CENTRIK PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL
Uni_Mombre Torre Agr_Torre (ETAPA 1)
Valor total de la Venta (estimado):

Valor en Letras®: Agr_Valor Wenta Letras
Valor en Mimeros*:  $ Agr_Valor_Venta

* NOTA: Fi precia final del inmueble serd el equivalents a SALARIOS MINIMOS MEMSUALES LEGALES
VIGENTES DEL AND EN EL CUAL SE OTORGUE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA QUE
PERFECCIONA ESTE CONTRATO

Cuota Inicial:

Valor en Letras: Custa_Inicial_Valor_Letras

Cuota Inical Valor en Nimeros: § Cucta_nicial_Valor

alor en Letras: Plan_Pago Vir_Pagado_Total_Letras

Recihid la fecha s
e Valor en Nomeros: {5 Plar!__i_{agl;_}:l_f__ﬁugam_Tnﬂt_Afmm ]

Cronograma de abono de cuotas iniciales panDientes

Cuota Fecha Valor
Pin_ Pgo_Pen PIn__Pgn_Pénd_Fe Valor en Léh'aa:"ﬁlﬁ'}gn_Pénd_Ua}m'_Lehas
d_Cunta_Ne |cha Valor en Nimeros: ($PIn_Pga_Pend_Valor)
T Pin_Pgo_Cesantia | Valor en Nameros: (§ Pin_Pgo_Cesantias_1_Valor)
s 1 Fecha Entidad:Pin_Pgo_Cesantias_1_Entidad o
T— PIn_Pgo_Cesantia | Valor en Ndmeros: ($ Pin_Pgo_Cesantias_2_Valor)
5_1_Fecha Entidad: Pin_Pgo_Cesantias_2_Entidad
Ahorro Pin_Pgo_AhorroP Valor en Ndmeros: ($ Pin_Pgo_AhorroProgramado_1_ Vabor)
programado xg;rarrham_l_& Entidad: Pin_Poo_AhorroProgramade_1_Entidad
i Valar en Latras: Pin_Pgo_Subsidio_Valor_Letras
Subsidio Valor en NOmeros: ($ Pin_Pgo_Subsidia_Valar)
Entidad: Fin_Poaoc Subsidio_Entidad

Financiacion:

Valor en Letras: ﬁg_‘-’alur_-ﬁ.rn:ii.r-a:i__&_rgf._
Valor en timeros: ($hgr_Valor_Credito)
Entidad Finandem Agr Entidad_Credito

Vabar Financiadan

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

Plagirg 19 oe 20
PROMESA CWTA CR-CPE



ESCRITURA PUBLICA NUMERQ:

En la cludad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Repiblica de Colombia, a
BOCO00 (X0 de W00 de dos mil 00K (201X}, ante MNotaric  del circulo de
Bogota, D.C., se ctorga la presente escritura publica que se consigna en los siguiantes términas:
comparecieron con minuta escrita:

{ 1, mayor de edad, domiciliadale) en Begatd D.C., Identificada{o) con cédula
de ciudadania Mo.(__ %, quien obra en su condicidn de | 1 de (i) la
sociedad CENTRIK VIEW 5.A.5 (antes CENTRIK CONSTRUCCIONES SAS), con

Nit. 901.388.801-7 - con domiclio en Bogold, con domicilio en Bogota, legalmente

constituida mediante documento privade de fiecha veinticinco (25) de mayo de dos mil veinte (2020,
inscrita el dia veinte (20) de junio de dos mil velnte (2.020), con nimero 02578781 del Libro DY, todo
lo cual consta en el certificado de existencia v representacidn  legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogotd D.C., v cuyo Registro para enajenacion de Inmuebles es 2021150 en la
Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat,
quien en adelante v para efectos del presente documento se denominard EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. (i) FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA, de acuerdo con el poder otorgado por
(% mayor de eded, domiciliadalo) en esta ciudad, con la eddula de cludadania
numers{ ), representante legal de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, con NIT. No.
BO0.182.281-5, sociedad andnima de servicios financieros, con domicilio principal en la ciudad
de Bogotd D.C., constituida por medio de la eseritura pablica ndmero 7940 del 14 de diciembre de
1992, otorgada en la Notaria Dieciocho del Circulo Notaral de Bogota D.C, y pemiso de
funcicnamiento concedido por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion
ndmero | e = } ded yde Y3, bo cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representackin Legal expedido por la Superintendencia Finandera de
Colombia, socedad gue actia Gnica y exclusivamente como vocesa y administradora del  Patrimonio
Autdnomo  denominade FIDEICOMISO INMOBILIARIO CENTRIK PARK, con NIT No.

{ }, constituido en vitud del contrato de Fiducia Mercantil de  Administracidn
Inmobiliariz Mo | celabrado mediante  documento  privado, de fecha
( ) ( -y de de dos il - (20 ),

plenamente facultada como consta en el certificado  de existencia y representacion  legal
axpedido por la  Superintendencia Financiera de Colombia y Cimara de Comerclo de Bogota
D.C., que &a protocolizan, v quien para efectos dal presente contrato se denominard EL

VEMDEDOR v (iiiy [ ), mayoies) de edad, domiciliadola) en esta
ciudad, identificads con la cécula de cludadania  nimero [ ) expedida en
{ ), de estado owil . cbrando en su(s) propio(s) nombre(s), v

quien{es) en adelante se dencminaca(n) EL(LOS) COMPRADOR(ES) y manifestaron: Que han
celebrado el contrato de compraventa, contenide en lac cigulentes clausulas, pravias las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Cue mediante documenta privado de fecha [ } de dos mil | ¥
(202), & celebrd entre CENTRIK VIEW 5.A.5 (antes CENTRIK CONSTRUCCIONES
SAS) y FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA el Contrate de Fiducia Mercantil de Administracion
Inmobiliaria, mediante el cual se constituyd el patrimonio autdnomo denominada FIDEICOMISO
INMOBILIARIO CENTRIK PARK, cuyo chjeto as el siguienta:

{ g

SEGUNDA: Que el FIDEICOMISO INMORILIARIO CENTRIK PARK, adquird la titularidad
juridica del AREA UTIL LOTE 2, resultante de la divisidn material que se realizd al inmueble
identificado con matrdcula inmobiianka némero S0C-B6222, madiante transferencla a titulo de
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restiucion de aporte, reallzada por FIDEICOMISO LOTES CCA, mediante escritura poblica
{ _ Jdefechaf )

TERCERA: Que la socedad CENTRIK #VIEW S.A.S (antes CENTRIK
CONSTRUCCIONES SAS), e la encargada del desarrollc del  provecto inmabiliario
CONJUNTO RESIDENCIAL CENTRIK PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL sobre el AREA UTTL
LOTE 2, resultante de la division material que se le realizé al inmueble identificado con matricula
inmobiliaria ndmero 50C-B6222, asimismo las labores de gerencla, construccién v ventas del provecto
inmobikario CONJUNTO RESIDENCIAL CENTRIK PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL, raron
por [a cual, concurre a suscribir i3 presente Escritura Plablica de Compraventa en conjunto con la
sociedad FIDUCTARIA DAVIVIENDA SA como vocer del patrimanio autdnoma FIDEICOMISO
LHHﬂBI'LUH:Iﬂ' CENTRIK PARK, quien concurre a la firma de |a presente escritura piblica de
compraventa dnicamente para transferr el derecho de dominio de los inmuebles prometides en
verita,

TERCERA: Que como consecuencia de lo anterior, FEL(LDS) COMPRADOR(ES) estd(n)
completamente informado(s) gue los derechas y abligaciones inherentes al proyecto de construccisn,
seran Unica y exclusivements de la socledad CENTRIK VIEW S.A.S (antes CENTRIK
CONSTRUCCIONES 5AS) y no de |a FIDUCTARTA DAVIVIENDA S.A como vocera del
patrimonio autdnomo FIDEICOMISO INMOBILIARIO CENTRIK PARK.

CLAUSULAS:

PRIMERA: EL VENDEDOR, & decir FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., &n calidad de vocera dal
FIDEICOMISO INMOBILIARIO CENTRIK PARK, como tradents y propietario fiduciaric
transfiere & fitulo de venta real y efectiva por el régimen de Prapledad Herizontal a favor de EL
(LOS) COMPRADOR(ES) y este{ns] adquiere(n) al mismae titulo, el deracho de dominie, propiedad
¥ la posesion que EL VENDEDOR en la actualidad tiene y ejarclta. sobre al{los) sigubente(s)
inmuebie(s):

APARTAMENTD HIJMERD{_ ___ ) TORRE { ) que hace parte del
CONIUNTO RESIDENCIAL CENTRIK PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL & cual oo describe ¥
alindera & continuacion:

APARTAMENTO(  )TORRE ( )

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmabiliada nimera | ) de la Oficina
de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogotd D.C, Zona Centro v la cédula catastral nimerg
{ Jen mayor axtension.

El CONJUNTO RESIDENCIAL CENTRIK PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL se construyd sobre
el AREA UTIL LOTE 2, resultante de la divisidn material que se le realizd &l inmueble identificado con

matricula inmobiliaria numero S0C-B8222, ubicado en la nomenclatura
provisional (antes Avenida Calle 13 Mo, 38-54) de la nomenclatura urbana de Eug-:lh: D.C al cual e
carrespande ol folio da matriculs inmebikaria ndmar s | N de |la Oficing de
Registro de Instrumentos Pubdicos de Bogotd D.C Zona Centro v la cEdula catastral Nos.
{ ) que sa deseribe v alindera a continuacian:

f }

PARAGRAFO 1: Mo obstante la cabida y linderos citados, este(os) Inmuebles) se vende(n) como
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CUErpo Certo.

PARAGRAFO 2: A @llos) inmuehia(s) ohjeto del presente contrato de compraventa le(s)
comesponde  elllos)  folio{s) de matricula inmobiliaria Ne(s) 000000000 y cédula catastral
en mayor extension Mo, }0000CO00000

PARAGRAFO 3: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta{n) que conoce(n) y acepta(n) gue la
publicidad del provecto expuesta por diversos medios para su comerdalizacion, es de caracter
meramante llustrativa y que por lo tanto, la descripeidn y caracteristicas definitivas del inmueble
objeto de este contrato son las que obran en la licenda de construccldn aprobada por la Curaduria
Urbana, el reglamento de propiadad horizontal del conjunto y @ eéscritura de compraventa que
suscriben las partes,

PARAGRAFO 4: EL{LOS) COMPRADCR(ES) manifiesta{n) que identificd (aron) claramente sobre los
plancs las espedficaciones, ubicacidn,  calidades, condiciones y extension supedfidaria,
arquitectonica y de propiedad horizontal del (los) inmueble(s) objeto de este contrateo y del Conjunto
al cual pertenece(n), de manera que se declara(n) satisfechols) en cuanto a sus caractersticas. Las
dimensiones de muros, vanos, doset, ventanas, espacos ¥ alluras pueden varlar debido a ajustes
causados por modulacidn de materiales y variaciones propias del proceso constructive. Las
lustraciones presentadas en los planos de ventas correspondientes a los apartamentos yio el
Conjunto y zonas comunes, son una representacion artistica; por lo tanto se pueden presentar
varaciones en materales, colores, formas, diseno de elementos, dimensiones y texturas, teniendo
claro que las variaciones no significan en ningln caso disminucion en la calidad de [a abra.

PARAGRAFD 5: EL(LDS) COMPRADOR(ES) conace(n) y aceptaln) las especificaciones de
ranstruccidn de a5 unidades de vivienda v 1as zonas comunes v las dependencias gue les entrega EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, descritas en documento que se presenta pama su
profocolizacian con ashe Inskrurmento.

PARAGRAFO 6: EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) conoce(n) v acepta(n} que el
COMIUNTO RESIDENCTAL CENTRIK PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL, esta catalogado como
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) y VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) DE RENOVACION
URBANA, por consiguiante deberd corstitulr Patrimanio de familia en los términos del articuio 60 de
la Ley 92 de 1999, adicionade por el articulo 38 de la Ley 32 de 1991, el cual no serd oponible a
BANCO ( VS.A,, que financia la adguisicion del inmuehle.

PARAGRAFO 7: EL COMPRADOR(ES) conoce{n) y acepta(n) que el CONJLNTO RESIDENCIAL
CENTRIK PAR¥- PROPIEDAD HORIZONTAL estard compuesto por unidades de VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL (VIS) vy unidades de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) DE RENOVACION
LIRBAMA,

SEGUNDA. La enajenacicn del (los) inmueble(s) descrito(s) v alinderado(s) comprende(n) no solo
los bienes susceptibles de dominio particular y exclusive de cada propietaro, sing el derscho de
copropiedad en el (los) porcentajels) sefialado(s) para e (los) mmueble(s), de acuerdo con lo
establecido en la Ley seiscientos setenta y cinco (675) de dos mil uno (2001) y en el reglamenta de

propiedad  horizontal del  Conjunto, contenido en la escritura  pibica  nUmero
{ R - F Yy de
- de dos mil (2.0 } de la Notaria _

() del circulo notarial ce Bogata D.C., registrada en la Oficina  de Registo de
Instrumentos Pilblicos de Bogota, 8l folic de matricula inmobiliaria numeno 50C- ;

PARAGRAFO 1: COMIUNTO RESIDENCIAL CENTRIK PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL, se construyo
cenforme a la Licencia de construccién aprobada mediante RESCLUCION numera 11001-3-22-0104,
el diz 14 de enero de 2.022 por la Curaduria 3 de Bagotd D.C por la cusl se aprueba i3 Licencia de
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Construccion en modalidad Obra nueva del proyecto denominado CONJUNTO RESIDENCIAL CENTRIK

PARK- PROFIEDAD HORIZONTAL, modificada el { ) de - de

dos mil - (2.0 ) ejecutorada el { ) de
~dedos mil = {20 -} de |a misma Curaduria Urbana

{___ e Bogota D.C. de acuerdo con la radicacion - del (_ )

de de dos mil {20 Y por la cual se modifica la licenda de

construccidn (vigente) y se aprueban los Planos de Mlinderamiento y Cuadro de Areas Comunes y
Privedas para & Somelimiento al Régimen de Propiedad Horizontal del CONIUNTO RESIDENCIAL
CENTRIK PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL.

PARAGRAFD 2: EL{LOS) COMPRADOR(ES) manifizsta(n) que respetara(n) el reglamento de
propiedad horizontal al que esta someatido el inmueble obieto del presente contrato, sus adiciones y
modificaciones, y que se cbliga(n} a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho
reglamento, espedalmente al pago oportuno de |as expensas comunes gue le corresponda a partir
de la fecha fijada para la entrega del inmueble, al igual gue sus causahabientes a cualguier titulo, asi
como las nomas de convivencia en & contenidas.

PARAGRAFO 3: B! FIDEICOMITENTE DESARROLULADOR, s= reserva e derecho a variar la volumetria
v nimero total de las unidades privadas, modificar los planos arquiectdnicos, estructurales v de
propiedad horizontal del Conjunta ton la aprobacion de |a autoridad competente durante la etapa de
construceitn del Conjunto, en consecuencia podra adarar, reformar, adidanar o mod#icar tanto la
licencia de construccion y el reglamento de propiadad horizontal, sin que para ello requiera de
autorizacion de los futuros propietarios. Por lo anterior EL {LOS) COMPRADOR{ES) con ka suscripcidn
e este confrato faculta{n) de manera irrevacable a B FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR para
protocaolizar @5 modificaciones, aclaraciones yfo reformas del Régimen de Propledad Horizontal al
que se encuentra sometido & bien objeto de este contrato, como consecuencla de las modificaciones
de |2 licencla de constniccion lagalmente otorgadas o de los planos arquitecténicos o de propiedad
hesizontal, o de cualguier otro error o adaracion de tipo mecanogréficn a que hubiare lugar,

PARAGRAFO 4: EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que se obliga (n) a respetar el reglamento
de propiedad horizontal a que estd sometida el{los) inmueble(s) mediante la escritura pablica de que
da cuenta la cliusula segunda de este contrato y sus adicionas, y que eonoce {n), respeta(n) y se
obliga{n} a dar cumplimiento a todas las obligadones estipuladas en dicho reglamente, al igual gue
cus causahabientes a cualquier titule. Asl mismo, manfiesta que FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA en su
calidad de Vocera del FIDEICOMISO CENTRIK PARK, por instruccicn del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, en cafidad de propietario inicial, esta facultado para efectuar todas las adiciones,
madificaciones v/o adaraciones que s requieran juridica y materialmente, en los términos que para
&l efectn establece la Ley 675 de 2001,

PARAGRAFD 5: EL (LOS) COMPRADOR {ES) acepta(n) que el reglamento de propiedad haorizontal
del CONJUNTO RESIDENCIAL CENTRIK PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL, serd postericrmente
adicionado para inclulr las demas torres que la conforman, de acuerdo con la licencia de construccin
y sus modificaciones y planos de propiedad horizongal definitivos que la Curaduria Urbana apruebe,

PARAGRAFO 6: Conace y acepta que el inmusbis hace parte de un proyecto inmobiliasio par etapas
censtractivas, por ko que el mismo cuenta con un nbmeno determinado de unidades, el cual puede
sar modificado con posterioridad a la firna de este contrato vo de |8 escriturs pablica por ka cual se
le de perfeccionamienta.

TERCERA. TRADICION: EL VENDEDOR declara que es propietaric del lote de terrena sobre el que
se |levanta el CONJUNTO RESIDENCIAL CENTRIK PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL, que se desarralla
an al lote de terrena denaminade LOTE UTIL 2, del cual hace(n) parte el (los) inmueble(s) objeta
del presante contrato por habarlo adquirido asi:
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FIDUCIARIA CAVIVIENDA, en su condicion de vocera del FIDEICOMISO CENTRIK PARK adquirio el
predio con folio de matricula Inmobilaria No. | ) de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pdblicos de Bogotda Zona Centro, en vitud de transferencia de dominio a ttulo de
restitucidn de aporte que le realizd el FIDEICOMISO LOTES CCA. . mediante la escritura plblica

numens [ jdefecha ( Yde{__ )de dosmil{ } otorgada
enlabotara () de Bogotd.

CUARTA. SANEAMIENTQ. EL VENDEDOR carantiza que no ha enajenade a ninguna persona el (los)
inmueble{s) mencicnado en este contrato de cempraventa y que tiene el dominio yla pasesian
tranquila de €l {ellos), v declara que lols) entrega libre(s) de registro por demanda civil, uso ¥
habltacidn, arrendamiento por escritura pablica, patrimanio de familia no embargable, mavilizacn
de fa propiedad raz v condiclones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de
limitaciones, salvo las derivadas del régimen de propledad horizontal a que se encuentra sometido
el{las) inmueble(s) conforme se indico en el Reglamento del Conjunta contenido en s escritura
plblica nbmerg ! - ] del ( ) de
- de dos mil -1 20 ) de la Motaria

(_ YdeBogold D.C, registrada en la Ofidna de Registro de Instrumentos Pablicos
de Bogotd DO, Zona Centro, al folio de matrcula Inmobilaria nimero 50C-

de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogotd D.C, Zona

Centro,

PARAGRAFO 1: la Socedad CENTRIK VIEW S.A.S (antes CENTRIK
CONSTRUCCIONES SAS), en su condicion de FIDEICOMITENTE CESARROLLADOR. del
denominadn FIDEICOMISO CENTRIK PARK y de conformidad con ef contrato de constitucion del
referido patrimonio avtdnomo se obliga a salir al saneamiento por eviccion y por vicios redhibitorios
del lote donde se levanta la construccion asi como de las unidades que hagan parte ded CONIUNTO

RESIDENCIAL CENTRIK PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL tanto frente al VENDEDOR como frente a
EL (LOS) COMPRADOR (ES), conforme a las disposiciones legales.

PARAGRAFOD 2: A partir de la fecha de entrega del(los) inmuebla(s) objeto de esta esoritura seran
de cargo de EL {(LOS) COMPRADOR (ES) todas las repamaciones por dafios o deterioro gue no
phedezcan a vicios del suelo o de la construccon, por los cuales respondera el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADDR del FIDEICOMISD CENTRIE PARK, conforme a lo establecido en la Ley, esio es
diez (10) afins por la estabilidad de |a obra.

PARAGRAFO 3: Desde ya se informa que también seré constituida servidumbre de energia eléctrica
a favor de Enel Colombia 5.4. ESP (antes Codensa S.A. ESF), por lo cual con el otorgamienta del
presente contrato se entenders que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se encuentra
plenamente facultado para la constitucion de la servidurmbre mencionada.

QUINTA. El precio total del(los) inmuebles} ohjeto de la presente compraventa es la suma de
WOO0D0C PESOS MONEDA CORRIENTE ($ oa), que EL(LOS) COMPRADOR (ES) pagard(n)
al FIDEICOMISC CENTRIK PARK, asi:

2) La suma de 00000 PESDS MONEDA CORRIENTE % on), que el VENDEDOR, declara
reciblda en 1z fecha a entera sakisfaccion.

bj Lasuma da  XXXX PESDOS MOMNEDA CORRIENTE 5 o), que EL (L0S)
COMPRADCR. (ES) cancelaraln) con recursos provenientes del subsidio Familiar de vivienda gue ha
sido asignado el dia 3000 [ Jde 00X dedosmil (201 ), porla Caja de Compensacion
Familiar :
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C) B saldo, 0 s=a la suma de X000

PESOS MOMEDA CORRIENTE (& 0K .00), lo cancetard{n) EL(LOS) COMPRADOR{ES) con el
producto del crédito que le{s) ha otorgado a EL (LOS) COMPRADOR(ES) e BANCO
, &l cual deberd ser entregada al FIDEICOMISO CENTRIK PARE, una vez
sea entregada a satisfaccion de BANCO la primera copia registrada de esta
escritura que preste merite elecutivo junto con un cerificado de libertad en el cual conste e registro
en primer grado de la hipoteca que por este misma instrumento pdblice se constituye a su favor. .

PARAGRAFO 1: EL{LOS) COMPRADOR(ES) reconocera(n) al FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR
del PATRIMONIO AUTONOMO  denominado FIDEICOMISD CENTRIK PARE, intereses mensuales
liouidados a la tasa maxima autorirada conforme al arbiculo 884 del Codigo de Comerdio, pegaderos
bos cinco (5) primeros dias de cada mensualidad, sobre la suma adewdada por EL{LOS)
COMPRADOR(ES) sefialada en el literal ¢} de esta clausula si transcuwmidos cuarenta y cinco (45)
dias calendario desde la fecha de firma de esta escritura no se ha obtenido el desembaolso del subsidio
y del oéditn otorgado a EL (LOS) COMPRADOR(ES) por la Caja de
Compensacion Y BANCO a favor del
FIDEICOMISO CENTRIK PARE.

PARAGRAFO 2: No obstante la forma de pago, las PARTES renuncian al ejercicic de la condicidn
resalutorla que de ella se dedva, v la venta se otorga firme e iresoluble, =alvo que no 58 produzca
&l desembolen dal subsidic wo del crédito de que trata el Bteral ©) de la presente cdiusila, evento
& el cual EL VENDEDOR wio @l FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR DEL PATRIMONIO ALUTONOMO
denominado FIDEICOMISO CENTRIK PARK, o5 decir CENTRIK VIEW 5.A.5 ([antes
CENTRIK CONSTRUCCIONES SAS), quedara(n) en likartad de sjercer las acciones legales
a gue haya lugar para la restitucion del{les) inmuetleds) de que trata la cdausula primera.

PARAGRAFO 3: FEL(LOS) COMPRADOR(ES) vy EL VENDEDOR astorizan expresa(n) e
irrevocablements a BANCO . para que una ver cumplidos loe requisitos
por ella exigidos v recibida a satisfaceion la primera copla registrada de esta escritura con mérito
ejecutivo, junto con un certificado de libertad en el cual conste el registro en primer grado de |a
hipoteca que por este mismo plblico instrements se constituye a su favor, entregue direciaments
al, es deckr, CENTRIK VIEW S.A.5 (antes CENTRIK CONSTRUCCIONES SAS),
producto del crédito que le(s) ha sido otorgada a EL(LOS) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO 4: EL{LOS) COMPRADOR (ES) sa obliga (n) a pagar en forma  Inmediata al
FIDEICOMISO CENTRIK PARK los valores que por conceplto de impuestos a transacciones financeras
Wwo  gravamen a mowvimientos finzncieros, llegaré a cobrar o descontar BAMCO
; por el giro del saldo que se obligd (aron) cancelar EL{LOS} COMPRADOR
(E5) can @l products dal erddito oborgado a asta (os) por BANCO

PARAGRAFO 5: EL FIDEICOMISO en calided de TRADENTE propletarls Fduciars, EL
FIDEICOMITENTE DESARRDLLADCE responsable de la constreccion y EL COMPRADOR dedaramos
bajo la gravedad de juramente, que al precio o valor inclulde en la escritura &5 real v no ha sido
objeta de pactos privados en los que se senale un valor diferente. Tgualmente declaramos que no
existen sumas que 52 havan convenido o facturado por fuera de la presente escritura (Articulo
Meventa (90} del Estatute Tributario, modificado con af articule 61 da la Ley 2010 de 2019),

PARAGRAFO 6: Igualments, EL FIDEICOMISO en calidad de TRADENTE propietario fiduclario, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR respansable de la construccion ¢ EL COMPRADOR manifestamos
fque no existen sumas que se hayan convenide a facturado por fusra de la presente sscritura, v que,
por ende, &l predio o valor sefialado estd conformado por todas las sumas pagadas para adguirir el
inmueble objetn de esta escritura, incluldas las mejoras, construcdiones e intermediaciones, apartes
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o cualquler otro concepto.

PARAGRAFO 7: EL{LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a pagar en forma inmediata al
FIDEICOMISO CENTRIK PARK, los valores que por concepto de Impuestos a transacciones financieras
v/o gravamen a movimientos financieros, llegaré a cobrar o descontar fa Caja de Compensacion
. par el giro del saldo que se obligd (aron) a cancelar EL(LOS) COMPRADOR (ES) con @l producto
del subsidio otorgado a este (os) por la Caja de Compensacion ;

PARAGRAFO 8: SUESIDIO DE VIVIEMDA DE INTERES SOCIAL: Manifiesta EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR que e inmueble objetn de este contrato es una VIVIENDA DE INTERES SCCIAL
(VIS), en los términos de las Leyes Sa. de 1989, 49 de 1990, 3a. de 1991, esta Ghima modificada
parcialmente por el Articulo 21 de la Ley 1537 de 2012, Ley 388 de 1997, el Decreto 2150 de fecha
doce (12} de junio de dos mil nusve (2009}, compilade por el Decreto 1077 de fecha Veintiséls (28)
de mayo de dos mil quince (2015), modificado por el Decreto 046 del dieciseis {16) de Enera de dos
mil veinte [2.020), la Ley 2079 del 14 de enero de 2021 v las demds normas que las adicionen,
desarrollen y reformen v que el plan del cual hace parte el inmueble tiene cardcter de elegible para
afectos de la obtencion del Subsidio Familiar de Vivienda, de acuerdo con ! Articulo 16 del Decreto
21490 de fecha doce (12) de Junio de dos mil nueve (2009), compilado por el articule 2,1.1.1.1.3.1.2.1
del Decratn 1077 de veintiséis (25) de mayo de dos mil quince (2015) modificado por el Decreto 046
del dieciséis (16) de Enero de dos mil veinte (2.020) v la Resolucion 0835 de diecisiete (17) de Mayo
de dos mil once (2011).

PARAGRAFO 9: BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO. Fl subsidio  famillar de que trata esta
clawsula fue oforgado al grupo familiar compuesto por , identificado con la
cédula de ciudadania namera excpedidas en

PARAGRAFO 10: CAUSALES DF RESTITUCION DEL SUBSIDIO. De conformidad con & Articulo 13
de la Ley 2.079 de 2021 que modifica el Articulo 82 de la Ley 32 de 1931, ef Subsidio Familiar de
Vivienda sera restituible, indexade con el Indice de Precics al Consumidor (TPC), si se comprueba
fue existld falsadad en los documentos presentadas para acreditar los requistos establecidos para
la asignacion del subsidio. De igual manera, de acuerdo con lo establecido en el Paragrafo 1 del
Articule 13 de la dtada Lay, al hogar que se la compruebe haber recibido el Subsidio Familiar de
Vivienda de manera fraudulenta o utilizande decumentos falsos, el Ministerio de Vivienda, Ciudad v
Territorio pondrd el hecho en conocimients de las autoridades competentes para que realicen as
investigaciones a las que haya lugar por el delite de Fraude de Subvendiones, conforme al articulo
403 A de la Ley 5599 de 2000, adicionado por la Ley 1474 de 2011.

En caso de remate judidial del inmueble que por esta escritura se transfiere, dentro de les cinco (5)
afios contados @ partir de la fecha de expedicién del documentn que acredita la asignacian de los
Subsidios Familiares de Vivienda, deberd efectuarse la devalucidn del subsidic de acuerdo ton lo
dispuesto en el Ariculo 62 del Decrate 2,190 del 12 de junic de 2009 y en las normas que [
madifiquen, reglamenten ¢ adicionen, En este evento en los tarminos del mencionado Decreto ..
luego de deducirse el valor del crédito hipotecario inscluto y sus intereses y Ios costos
correspondientes y demas créditos que gocen de privileglo conforme a la lay, deberd restituirse 2 la
entidad otorgante ¢l saldo hasta & monto del subsidio stargade, en valor constante,

Paragrafo: El valor constante de restitucidn de que trata el presente articulo estard determinadc
por el wvalor rechido ajustade de acuerdo con el incremento del indice de Pracios al
Consurmidor, 1PC, entre la fecha de recibo del subsidio y la de restitucién”

PARAGRAFO 11: Los integranies del hogar beneficiaria del subskdio de vivienda, con la anuencla
del VENDEDOR, autorizan mediante este mismo Instrumento a la Caja de Compensacion
carrespendiente, para que realice el giro del valor del subsidio que les fue aprobado a favor de la
sociedad CENTRIK VIEW S.A.S (antes CENTRIK CONSTRUCCIONES SAS), NIT.
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901.388.801-7, en calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR del PATRIMONIO AUTONCMO
denominado FIDEICOMISO CENTRIK PARK.

PARAGRAFO 12: EL(LOS) COMPRADOR(ES) se obliga(n) con el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR a presentar certificacidn y/o copies de las planillas que acrediten el pago come
trabajador dependiente o independiente de los aportes & _, te manera mensual hasta
cuando se produzca el desembolso del subsidio aprabade, so pena de iniciar las acciones legales a
las que hubdere lgar,

SEXTA, El pago de cualquier suma de dinero, por concepto de gravamenes, contribuciones, tasas,
derechos a cualquier entidad nacional, departamental o municipal, por concepto de valorizackin:
complementarios, impuestos, asi como la prima de seguro serdn de cargo de EL(LOS)
COMPRADOR(ES) a partir de la fecha de la presente eseritura pdblica. El pago a las emprecas de
servicios publicos, el pago proporcional de las xXpEensas necesarias para @ administracion,
conservacion y reparacidn del onjunto y sus blenes comunes, seran de cargo de EL{LOS)
COMPRADOR(ES) a partir de fa fecha de entrega del inmueble por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ha cancelado los impuestos gue gravan &l inmushie objeto
del presente contrato de conformidad con el articuls 116 de la ley 9 da 1989 v en consecuenca
entrega a paz y salvo el (Ios) inmueble(s) por todo conceptn.

PARAGRAFD 1: El. FIDETCOMITENTE DESARROLLADDR del FIDEICOMISO CENTRIK PARK entrega
del{los) inmueble(s) can los servicios instaladas conforme al articulo 10 de ta ley 66 da 1,968, Ademas
de los servicios exigidos per la mencionada ley, también sa entragard los ductos e instalaciones para
el sarvicio de gas hacta la acometida externa, y con los cargos de conexidn debldamentea cancelados
y la acomitida para la instalacion de s linea telefénica.

PARAGRAFO 2: Saho culpa o negligencia, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del
FIDEICOMISO CENTRIK PARK ni EL VENDEDOR. no serd responsable de las demoras en gue puedan
incurrir las Empresas Distritales en las instalaciones v en el mantenimiento de los servicios de
agua, energia, gas y teléfanos,

PARAGRAFO 3: Los costes da la instalacicn de la linea tebefdnica para el inmuekle y su aparatao,
corren por cuenta exclusiva de EL{LOS) COMPRADDR (ES).

PARAGRAFD 4: Lot costes del calentador v demas aparatos gasodomésticos v su respectiva
instalacién, asi como los costos del medidor de gas, corren por cuenta excusiva de EL{LOS)
COMPRADOR(ES). Los costos del cargo de conexion corren por cuenta exclusiva del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL FIDEICOMISO CENTRIK PARK.

PARAGRAFO 5: EL (LOS) COMPRADOR (ES) conoce(n) y aceptaln) que GAS NATURAL 5.4, ESP padra
instalar y entregar a titulo de comodato un calentedor en el inmueble, para use de EL [LOS)
COMPRADOR. (ES) durante un periodo de prueba que serd acordado previamente entre GAS
MATURAL SA ESP  directamente entre cada propistario final, con ef fin que, eventualmente, el
referido  gasodomestice sea adguirdo  directamente por EL (LOS) COMPRADOR (ES), de acuerdo
con las eondicionss que para el ofecto establerca GAS NATURAL 5.A. ESP.

En consecuencia EL (LOS) COMPRADOR (ES) conoce(n) y aceptain) que el calentador Gue
eventuaimenta se entregue e instale en la unidad inmabiliaria por parte de GAS NATURAL S.A, ESP,
ho hace parte del negocio celebrado, nl de las especificaciones del inmueble objcta del presents
conbrato.
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PARAGRAFO B: En los términos de la resolucion CREG 108 de 19597, y demas dispasiciongs que lo
madifiguen, sustituyan o adicionen, el cargo por conexién del servicio de energia eléctrica, corre por
cuenta exclusive de EL (LOS) COMPRADOR (ES). En el evento en que El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR del Patrimonio Autdnomo denominade FIDEICOMISO CENTRIK PARK efectie
algin abono a la empresa de enengia eléctrica por ese concepto, EL(LOS) COMPRADOR (ES) se
obigaln) a rembalsar dicha suma a favor del FIDEICOMITENTE DESARRCLLADOR del Patrimenio
Autonomo denominado  FIDEICOMISO CENTRIK PARK.

PARAGRAFO 7: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR cel Patrimonio Autonomo denominado
FIDEICOMISO CENTRIK PARK se obliga a radicar los documentos necesarios y adelantar todos los
tramites para el desenglobe ante la Unidad Administrativa Espedial de Catastro Distrital, del Conjunto
del cual hace parte integrante el inmueble objeto de este contrato, una vez concluya la enajenaclon
de las unidades que lo conforman.

SEPTIMA. DE LOS BIEMES COMUNES: a) EL(LOS) COMPRADOR{ES) conoce(n) v acepialn) que la
propiedad de los bienes eléctricos (bienes muebles comunes) v las obras civiles asociadas a la obra
eléctrica, conformadas por el conjunto de elementos y equipos que van desde el punto de derivacion
autorizado por la empresa prestadora del servicio de energia eléctrica, hasta el punto de derivacion
de acometidas de baja tension estard en cabeza de la empresa prestadora de energia ekéctrica quien
los efecutard(td) instalarallo) vio adouirira(nid) de acuerdo con la reglamentacion vigente. Por ko
anterior EL{LOS) COMPRADOR(ES) renuncialn) @ cualguier solictud adicional de reemboisc a la
empresa prestadora de energia eléctrica, o al FIDEICOMITENTE DESARROLLADCOR Y CONSTRUCTOR
RFSPONSABLF DFL PROYECTO, par concepto de los activos eléctricos comrespondientas.

b} EL{LOS) COMPRADOR(ES) conace(n) y acepta(n) que FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA en su calidad
de Vocera y administradera del FIDEICOMISO CENTRIX PARK, por instruccién del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR constituira servidumbres sobre los bienes eléctricos, a perpetuidad y en farma
gratuita, a faver de la empresa prestadora de energia elecirica CODENSA S.A. E.S.P. En consecuencia
EL(LOS) COMPRADOR(ES) aceptan) que la empresa prestadora de energia eléctrica tendra libre
acoeso 3 las Areas comunes del CONJUNTD RESIDENCIAL en donde esté ubicada la Infraestructura
@léctrica. s

£} EL{LOS) COMPRADDR(ES) conoce(n) y acepta(n) que FIDUCTARTA DAVIVIENDA SA en su calidad
de Vacera v administradora del FIDEICOMISO CENTRIK PARK, por instruccion del FIDETCOMITENTE
DESARROLLADOR o por el misma FIDETCOMITENTE DESARROLLADOR en su propio nombre celebre
con las emprasas de servicios plblices, contratols) de comodatn o préstamo de uso sobre bienes
comunes del COMPRAVENTA COMNIUNTO RESIDEMCIAL CENTRIK PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL,
con desting a la instalacidn ¥ funcionamiento de los equipes, redes y demas elementas que dichas
empresas requieran para el suministro y prestacidn del servicio correspondiente. En mnsecuencia EL
(LOS) COMPRADOR(ES), se obligan & respetar los brmines de los contratos celebrades © que se
calebren por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con esta finalidad.

OCTAVA. EL(LOS) COMPRADOR{ES) manifiesta(n) que se obliga (n) a respetar el reglamento de
prapiedad horizontal a que esta sometido elflos) inmueble(s) mediante ta escritura plblica de que da
cuenta la déusula segunda de este contrato, y que conoce {n), respeta(n) y se obliga(n) a dar
cumpiimiento a todas las obligaciones estipuladas en diche reglamento, al igual que sus
causahabientes a cualquier ttulo, Asl mismo, manifiesta que FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA en su
calidad de Vocera y administradora del FIDEICOMISO CENTRIK PARK, por Instruccion del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en calidad de propietario inidial, st facultade para efectuar
todas las adiciones, modificacdones y/o aclaraciones que se requieran juridica y materialments, en
los términos que pare el efecto establece la Ley 675 de 2001,

MOVEMA. ENTREGA. De acuerde & ko estipulado en @l Contrato de Fiducia EL FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR del Pabrimonio Autdnomo deneminade FIDEICOMISD CENTRIK PARK hara |2
entrega real  y matedal a EL{LOS) COMPRADOR (ES) de el {los) inmueblajs) objeto del
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presente contrato el dia
0000

mediante acta de entrega, la cual serd aportada al BANCD SA, ., para el respectivo
desembolso def credito de que trata la déusula quinta (5ta.), salvo que para esta fecha las empresas
prestadoras de servicios piblicos no hubieren dotado de ks servidos a la respectiva unidad
inmoblliaria, evento en el cual la fecha aqué programada se prorrogara hasta &l guinto {5to) dia habil
siguiente a la fecha de instalacidn del servicio, para lo cual El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PATRIMONIC AUTOROMO demominade FIDEICOMISO CENTRIK PARK se obliga a notificar a
EL{LOS) COMPRADOR (ES) de la nueva fecha prevista para la entrega.

PARAGRAFD 1: LAS PARTES expresamente renuncia(n) a la condicidn resolutoria derivada de |2 fecha
pactada para lz entrega del inmueble, Por o tenta la compraventa se tomna firme & iresoluble.

PARAGRAFO 2: Si EL(LOS) COMPRADOR(ES) no comparece(n) a recibir €l (los) inmuebdels) en el
plazo pactado, salvo fuerza mayor o caso fortuito, en los gue ambas partes estén ohiigados a
probarias, este{os) se tendra(n) por entregado(s) para todos los efectos a saticfaccion. En este
evento, las llaves del (los) inmueble(s) quedaran a disposicidn de EL (LOS) COMPRADOR(ES) en las
oficinas de El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO denominade
FIDEICOMISD CENTRIK PARK o donde esta le sefiale.

PARAGRAFD 3: La entrega materlal se hard constar en acta suscrita por EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADDR DEL PATRIMONIO AUTONOMO  denominado FIDEICOMISO CENTRIK PARK y EL
{LOS) COMPRADOR (ES) y en la misma se indicaran aquellos detalles que sean susceptibles de ser
corregidos por El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL FIDEICOMISO CENTRIK PARK, detalles
estos que no seran causa para no  reclbir el (los) inmuebles), entendiéndose que an la fecha
indicada B (LOS) COMPRADOR(ES) ha(n) recibida of (los) inmueble(s) transferidals) en el presente
Instrumenta.

PARAGRAFD 4: Es entendido que el(los) inmuebls{s) transferido(s) en &l presente instrumento se
entregaraln) a FL(LOS) COMPRADOR(ES), cuendo esté(n) dotados de los servicics poblicos de
energia, acueducto y las respactivas redes para el servicie de teléfona v gas hasta la ecomebida. Los
cargos de conexion  de gas ssrén asumides por FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
FIDEICOMISO CENTRIK PARK. Asi, en el evento de que las respectivas empresas pdblicas del Distrito,
no hubleren instalads los respectivos servicies por causas no imputables a El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. DEL PATRIMONIO AUTONCMO denominads FIDEICOMISO CENTRIK PARK v que
por tal motive no se pudicre efectuar la entrega en la época prevista, no se configurard
incumplimiento por parte da EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISC CENTRIK PARK,

PARAGRAFO 5: Bl FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PATRIMONIO AUTONOME denominado
FIDEICOMISD CENTRIK PARK podra efectuar cambios en los materiales utilizados con los que se
entrega del inmueble objeto del presente contrato, Jos cuales serdn de igual o superior calidad o
equivalenta a los inicialmente ofrecidos.

PARAGRAFD 6: Para efectos de lo exoneracion de responsabilidad por demoras en la entrega, se
considerardn come fuarza mayor heches tales comp; falta de suministro oportuno de materiales de
canstruccion por escasez en el mercade, incumplimiento de los contratistas efcargados de la obra,
huelga del personal de EL FIDEICOMITEMTE DESARROLLADOR DEL PATRIMOMIC AUTONOMO
denominado  FIDEICOMISO CENTRIE PARK o de sus contratistas ¥ proveedares, situsetones similares
come, hechos de la naturaleza y otros hechos que se puedan considerar come fueerza mayor o caso
fortuito.
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PARAGRAFQ 7: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del FIDEICOMISO CENTRIK PARK hard
entrega real y material de los bienes comunes de uso y gooe general gue hacen parle del
COMIUNTO RESIDENCIAL CENTRIK PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL de conformidad con lo
establecido en &l articulo 24 de |a Ley 675 de 2001 v en el reglamento de propiedad horizontal,

PARAGRAFD B: A partir de la fecha de entrega del{los) inmueble(s) objeto del presente contrata,
habite o no en él, serd de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) la custodia y guarda del inmueble
v sus enseres, de las vehiculos y'o bienes muebles v en consecuenda, exonera de responsabilidad a
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR, DEL PATRIMONIO AUTONOMO denominado  FIDEICOMISO
CENTRIK PAREK, al administrador provisional y/o a la FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA en su calidad de
Viocera v administradora del FIDEICOMISO CENTRIK PARK por razon del(los) hurto{s) o
sustraccion(es) de bienes o pendidals) de elementos v/fo cosas que ocurran en aguel (aquelios),

FARAGRAFD 9: A partir de la fecha de entrega de el {los) inmueble(s), EL{LOS) COMPRADOR(ES)
sa phligaln) a efectuar el pago de las expersas comunes de administracion que se causen de manera
total o proporcional, - independientemente que habte{n) o no en el inmushle, ¥ aun cuands eske en
ejercicio la adminkstracién provisional, de conformidad con o establecido en la Ley 675 de 2001 o
las que llegaren a regular esta materia.

DECIMA. GARANTIAS, FL FIDEICOMITENTE DFSARROLLADOR DEL FIDEICOMISO CENTRIK PARK,
para efectos de 13 garantia que otorgard sobre las unidades de vivienda de que trata el presente
Instrumenta, tendrd en cuenta lo dispuesto en l2 Ley, EL{LOS) COMPRADOR (ES) conoce(n) y
aceptaln) que los plaros de garantia no s2 suspenderan por [a falta de uso que este(os) haga(n) del
inmuehle, enterdiendn que la garantia expirard vencido los terminos legales contadas a partir de la
fecha de entraga.

1. DANDOS O IMPERFECCIONES VISIBELES AL MOMENTO DE ENTREGA DEL TNMUBBLE. EL[LOS)
COMPRADOR (ES), debera(n) dejar constancia en el inventario de entrega de reparaciones locativas
de todo dafio o impedfaccion que sea visible al momento de la entrega de elfios) inmueblels), para
gue EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL FIDEICOMISO CENTRIK PARK realice los ajustes y
arreghos,

2. DAROS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respectn a este tipo de dafios opera |2
garantia legal. Estes dafios seran aterdidos a traves de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR DEL
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO CENTRIK PARK por un perindo de un (1) afo
contado a partir de  |a fecha de entrega del inmueble, habite(n) EL[LOS) COMPRADOR (ES) o no
en &l Vencido este plazn, ELILOS) COMPRADOR (ES) deberi(n) en cada caso en particular hacer
uso de las garantias expedidas por los respactivos productores o contratistas, si hay lugar a eflo. El
plazo de un (1) afo no se suspendeara por la falta de usa que EL{LOS) COMPRADOR (ES) haga(n)
del inmugble, entendienda que la garantia axpirara para EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PATRIMONIO AUTONOMO dencminado FIDEICOMISO CENTRIK PARK vencido el plazo de un{1) afio
contado a partk de la entrega, a2 garantia respecto de fisuras de muras tales como calidad de
tabletas, enchapes, muras v plsos (fisuras) se efectusra por una sola vez a los doce (13) meses
contados a partir de la facha de entrega del Inmueble, garantia qua solo impiica la reparacion del
area afectada. El propictario deberd diligenciar el formato de reparaciones locativas, solicitando 13
reparacion de las fisuras, Este plazo no se suspenderd por falta de uso que EL{LOS) COMPRADOR
(ES) hagain) de el (los) inmueble(s), entendiendo que la garantia expirard vencido el plazo de doce
(12} meses calendario contados a partir de la fecha de entrega del Inmueble. De ahi en adalante
ELLOS) COMPRADOR [ES) deberaln) efectuar a su costa todos los actos necesarios para un corracto
mantenimienso def inmueble adguirido. De igual manera vd & acuerdo a lo determinada por ka ley la
garanta por establlidad de obra se ctorga por diez (10) afos contados desde la fecha de entrega del

inmuehle.

PARAGCRAFO 1: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO danaminade
FIDEICOMISD CENTRIK PARK advierte que dentro del perindo de garantia no se deben realizar
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acabados especiales en las paredes, techos y pisos dal inmusble adquirido, entendiendo que en el
proceso de ajuste de los matedales, que coincids con el perodo de garantia, es normal gue s2
presenten fisuras. 5 EL (LOS) COMPRADOR(ES) cambialn) el color de kos muros, coloca(n) enchapes,
telas, papebes de colgadura, pinturas al dles, o en general, cualguier material adherido a techas,
paredes o pisos, y se presentan fisuras o similares, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PATRIMONIO AUTONOMO denommnade FIDEICOMISO CENTRIK PARK no estard(n) abligado(s) a
remplazar tales materiales que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya oue darsele
a la misma, se deterioren o dafien. En este caso, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
FATRIMONIO AUTONDMO  denominada  FIDEICOMISO CENTRIKE PARK pracedera a k& reparacion
pero s limitzrd a la reposicion o arreglo de  conformidad con los  acabados  gue criginalmente
tenia e inmueble al momento de la entrega, sin tener  en cuenta las mejoras realizadas por
EL(LOS) COMPRADOR(ES). Toda mejora deberda hacerse respetando los disefios estructurales,
hidraulicos, eléctricos y sanitarios del inmueble adguirido,

PARAGRAFD 2: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO dencminada
FIDEICOMISO CENTRIK PARK no reconocera  dafos cauzados a fachadss, cubiertas v redes
eléctricas, de telefonos, television o ditdfonos, por causa de  lbs  trabajos sjecutados por las
Bmpresas que presten |os senvicios por suscripoidn.

PARAGRAFD 3: Toda reparacion en ejerciclo de [as garantias deberd solicitarse por escrito. Todos los
dafios e imperfecciones visinies al momentos de recibir el inmueble, debsrdn consignarse en el
inventario anexo al 303 de entrega. La reparacian de las impedfecciones o dafios de funcionamiento
que aparezcan después de la fecha de entraga del inmusbie y dentro del pericdo de garantia, deberdn
solicitarse por ecorito al FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO CENTRIK PARK, ec dacdr a la sociedad
CENTRIK VIEW S5.A.S (antes CENTRIK CONSTRUCCIOMES SAS), indicando al
nombre  del propietario, b ubicacion del inmushle v |2 relacidn de las solicitudes de garantia,
Expirado el término de garantiz con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL FIDEICOMISO
CENTRIK PARK, pero estando vigerte con el proveedor o contraticta cormespondienta, la reparacion
debers solicitarse directamente a estos, de conformidad con lo previsto en al respactive manual
de garantia o en el contrato correspondiente.

PARAGRAFD 4: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL FIDEICOMISO CENTRIK PARK, no
responderd por dafios causades en virtud de negligencia, descuido, mal trato o atribulbles a labores
de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la fecha de |a firma del acta da entrega,
o &in tenar an cuenta los disefios estructurales, hidrdulicos, eléctricos v sanitarios. La garanbia
expirara & frente a cualguier dafio o imperfeccidn, el propietario procede a realizer por su propia
cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto.

PARAGRAFD 5: Frente a los dafics o imperfeccones que presente el Inmueble dentro del periods de
garantia, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO CENTRIK PARK procederd a su réparacion o reposicidn, pues el intenés de estas es
entregar el inmueble chjeto de contrate en correcto estado.

PARAGRAFO 6: Todo ko mencionade con relacitn a las garantias operara  siempre ¥ cuando |os
dafios o Imperfecciones ne tengan come origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos,
movimientos  tellricos, terremotos, terrorismo, incendios, fenomenos meteorologicos como
vendavales, huracanes, inundaciones o similares, bajo el entendido gue todo dafo que se ocasions
por hechas como los mencionados, o en general, por todo casc fortuite, fuorza mayor o hecha de un
tercern, sara atendido por el propietario da cada vivienda o por los seguros gie este haya contratado
para tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglaments de propiedad harizontal.

PARAGRAFO 7: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL FIDETCOMISO CENTRIK PARK, no

respondera por el mal uso que se dé a los aparates sanitarios, mesdn de cocina etc. ccasionadas por
actos coma sentarse o pararse ancima de estos, o de limpiarlos con acidos o limpladores inadecuadas,
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nl por falta de manterimiento que del (LOS) COMPRADOR (ES) a canales, bajantes y demas
elementos.

PARAGRAFD 8: Vencidas las garantias mencionadas en la presente clausula, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR del FIDEICOMISD CENTRIK PARK, respondera solamente por 12 estabilldad de
la eonstruccion de acuerdo con las normas legales.

DECIMA PRIMERA. Declaraciones relativas a la publicidad, EL(LOS) COMPRADOR(ES) manifiestan
gue conocid(eron) v entendid(eron) la informacian suministrada por los medios publicitarios por bos
que se comercializaron las unidades que integran EL COMIUNTO RESIDENCIAL CENTRIK PARK-
PROPIEDAD HORIZONTAL espedciaimente en los skiguientes aspectos:

a) Conocid(eron) y entendid{eron)las caracteristicas de| area ofrecida en b publicidad vy en
eonsecuencla manfiesta que conoce que el Area total construida corresponde a la sumatoria del area
privada, mas los demas elementos comunes como mures, columnas, duckes y fachada, ete,;

b} Conocid{eron) y entendid(eronygue las opciones de dependencias fueron definidas por las partes
artes de [a celebracion del contrato de promesa de compraventa.

) Conccid(eron) y entendic{eron)gue el drea privada y las especificaciones definitivas son las que
obran en los planos aprobados por la Curadurfa Urbana.

En consecuencia manifiesta(n) que la publicidad utilizada por EL FIDEICOMITENTE CESARROLLADOR
DEL PATRIMONIO ALITONOMO denominado FIDEICOMISO CENTRIK PARK, fue suficentemente
clara, no ko indujn a ermar o engafio y gue las dudas relativas a ia oferta comercial se resolvieron de
manera satisfactoriz antes de b celebracion del ocontrato de promesa de compraventa,  que
perfecciona la presenke escritura,

DECIMA SEGUNDA. Los gastos en los que s incurra por el otorgamiento del conbrato de
compraventa contenido en la presente escritura de compraventa, seran cubiertns de @ siguiente
manera: los notariales por partes iguales: entre o FIDEICOMITENTE DESARRDLLADOR,, ¥ EL (LOS)
COMPRADOR(ES): el impussts de ragistro departamental v los derechos de registro en |a oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos, comeran en su  totalidad por cuenta de FL(LOS)
COMPRADOR(ES). Los gastos en los que sa incurta par el otargamiento de |a hipoteca en primer
grado a favor da  wooood, seran cancelados por EL(LOS) COMPRADOR{ES), en su totalidad. Los
gastes de la liberacidn parcial de la hipoteca en mayor estension correran por cuenta del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

DECIMA TERCERA. El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del Patrimonio Autdnoma denominado
FIDEICOMISO CENTRIK PARE, estd autorizado para anunciar y enajenar el{las) inmueble(s) materia
del presente cortrato, por la  Subsecrataria de Inspeccin, Vigllancia y Control de Vivienda de la
Secrctaria Distrital del Habitat, conforme a la Radicacion nbmers X000 del Y0000 (3000) de X000
de dhas mill { 3

DECIMA CUARTA. El presente contrato presta marito ejecutive para hacer exigibles ante la justicia
ordinaria las obligaciones en é contenidas, para lo cual, solo requenra de copia del presente
documento como titulbo de recaudo ejecutivo, sin necesidad de que medien requermientos ni
constituciones en  mora, a las cuales renuncian expresamente las partes.

DECIMA QUINTA. Que otorgan la presente escritura en desarrolle del contrato da promesa de
compravents suscrito entre las Partes,

DECIMA SEXTA. La gestitn de FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA, es la de un profesional, Su obligaddn
es da madio y no de resulada, respondiendo  €n odo caso hasta por la culpa beve. La fiduciaria no
asume en virtud del contrato de fiducia suscrito com CENTRIK VIEW S.A.5 (antes
CENTRIK CONSTRUCCIONES SAS), con recursos propios, ninguna chligacian tendiente a
financiar al FIDEICOMITENTE DESAREROLLADOR o al proyecto, nia facilitar, con base en sus recursos,
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la satisfaccdn de obligaddn alguna garantizada por el fideicomiso, nl asume en relacidn con el
proyecte cbligacidn de corstructor, promotor, comercializador, gerente, veedor e interventar.

DECIMA SEPTIMA. FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA  actuando como vocera del FIDEICOMISO
CENTRIK PARK, no es constructor, comescializadar, promotor veedor, interventor, gerente, ni
participe de manera  alguna, en el desarrollo def CONJUNTC RESIDENCIAL CENTRIK PARK-
PROPIEDAD HORIZONTAL, v en consecuencla no es responsable ni debe serlo por la terminacién,
entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades gue conforman  dicho CONTUNTO, ni demés
aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacidn.

DECIMA OCTAVA: DESENGLOBE CATASTRAL. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADDR radicara
ante fa Unidad Administrativa de Catastro Distrital los documentos necesarios para obtener el
desenglobe catastral de los inmuebles que se enajenaln) v que se encuentraln) en procesa de
construccion.

DECIMA NOVENA. CLAUSULA DE OPONIBILIDAD DEL CONTRATO DE FIDUCIARIA. EL{LOS)
COMPRADOR{ES) conoce(n) y acepta(n) los términos y condiciones del Contrato de Fidudia Marcantil
de Administracion N® ___#-1 de fecha [ | { Jde - de
dos mil () suscrito por las partes.

VIGESIMA. Can la suscripcion del presente Contrate EL(LA,LOS, LAS) COMPRADOR{4,ES,AS) v EL
VENDEDOR declaran que para todos los efectas legales, las clausulas v dedaraciones realizadas en
&l presente Tnstrumento Piblico primardn v por ende modificaran cualquier estipulacién cortraria o
contradictoria & las mismas sefialadas en el Contrato de Promesa de Compraventa, suscrito & dia
wooneoonnd, Al cual e le da cumplimiento con [a celebracidn del presente Instrumenta Pablico,———

VIGESIMA PRIMERA. TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES. EL (LOS) COMPRADORIES) en
foerna expresa autorizan) a EL VENDEDOR vw/a A El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para
solicitar, reportar, conservar, suministrar y actualizar informaciones y referencias relativas al (los)
nombre (5], apeflido(s) v documentofs) de dentidad; comportamianto de crédito comercial, habibes
de pago, manejo de cuenta(s) corrlente(s), bancaria(s) y en general al cumplimiento de obligacianes
comenciales y financieras de EL (LOS) COMPRADOR(ES). Esta autorizacién estara vigente hasta la
canc=facion definitiva ded winculo contractual establecida con EL VENGEDOR v/o El FIDEICOMITENTE
DESARROLLADCR,

PARAGRAFO 1: Manifiesto (amos), que conozco(emos) v aceptolamos) que los dates personales
suministrados previamenta por mi{nosotros), han sido recolectados en virtud de las relaciones
comerclales realizadas con nosotros en desarrolio de nuestro objets social, les cuales serdn sometidos
a un adecuads manejo de datos, reserva y confidencialidad requerida, de conformidad con Iz Ley
1581 de 2012 y &l Decreto 1377 de 2013 y aquellas que las modifique, adidone o sustituyan, Estos
datos seran almacenados en una baze de datos de clientes debidamente inscrita en o Registro
Nacional de Bases de Datos de la Superintendencia de Industria y Comerdo bajo responsabilidad.

PARAGRAFO 2: La finalidad del tratamients de los datos personales de EL (LOS) COMPRADOR{(ES),
seran las sigulentes: 1) Remitirlos a diferentes entidades inherentes al presente acko, tales como
entidacdes financieras, cajas de c-zmpensal:h;rn, secretaria deal habitat, empresas de servicio poblices
v motarias; 2) Roalizar campaias de promocidn, comercializacidn v fidelisacdn de los proyectos
inmobiliarios que cotice y/o compre el tituler. Asi como de obros proyectos yio productos del
comercializador o promotor o CENTRIK VIEW 5.A.5 {antes CENTRIK
CONSTRUCCIONES SAS), o empresas asocladas a esta; 3) Transmitirlos a terceros que se
requieran para electos de consolidar, promodionar, verficar, fidelizar y tratar sin limitacion alguna la
mencionada Informacion; 4) Transferir, es decir, entregar o suministrar a otros responsables del
tratamienta, los datos personales registrados en sus bases do datos de clientas, para efectas de
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consalidar, promocionar, verificar, fidelizar v tratar sin limitacidn alguna la menclenada informacicn;
5 Diligenciar todos bos documentos que fueren necesarios para el perfeccionamiento de este y demas
contratos que se celebren con el (los) COMPRADOR(ES); 6) Celebrar los demis actos yfo contratos
& que hubiere lugar, takes, escritura de compraventa, designacion come beneficiarios de area de
compraventa o cuakquier otro derivado del presente contrato; 7) Validar las referencias bancarias y/'o
comerciales que €l cliente legare a suministrar; 8] Mantener informade al (los) COMPRADOR(ES)
(Titular{es) de los datos personales) sobre el avance en la relacidn contractual; 9) Atender y dar
respuesta 2 las garantias, por presuntos defectos en los bienes negeclades, solicitadas por el clisnte,
dentro de los plazos legales v contractuales establecidos; 10) Realizar asientos contables; 11) Utikizar
pcing datos con fines estadisticos v 17) Realizar coplas de seguridad sobre estos datos en medios
electrinicos para prevenir |3 posible perdida de infarmacian.

Presenteds) EL{LOS) COMPRADODR(ES) i

de las condiciones chviles y2 mencionadas, manifiestain): a) Que acepta(n) esta escritura con todas
sus estipulaciones v la compraventa que por medio de ella se les) hace por estar de acuerdo con lo
Convenido;

b) Que rechimn) real y materialments el{los) inmueble{s) objeto de esta compraventa en 3 fecha
indicada en |a ddusula novena (9a.) de la compraventa  de esta misma escritura;

¢} Que adeuda(n) a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del Patrimonic Autdnoma denominado
FIDEICOMISO CENTRIK PARK, la suma cque por concepto del saldo del preclo  de  ellos)
inmuebls(e) que por esta escritura se le(s) vende, v que aparece sefalada en la dausula Quinta
anterior y gue <& obliga{n) a pagar al FIDEICOMISO CENTRIK PARK.

d} Que conoca(n) y se obiigaln) a respetar v dar cumplimiento  al Reglamento de Propiedad
Horizontal a que esta sometida el(les) inmueble(s), al igual que sus causahablentes;

2} Que conoce(n) y acepta(n) los términos y condiciones del contrato de fiducia mercantil de
adminlstracién No. woooooe celebrado entre la sociedad CENTRIK VIEW 5.A.5 {(antes
CENTRIK CONSTRUCCIONES SAS), y FIDUCIARIA DAVIVIENDA 54, mediante documento
privado del soosmonesoenonoscdd, 8 través del cual se llevd a cabo la ejecucion de las actividades
de construccian, comerdializacion y gerencia del proyects del gue hace parte &l inmueble objeto del
presente  contrato, fusron  ejecutadas a expensas y bajo  exdusiva  responsabilidad  del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, o declr, de la sociedad CENTRIK VIEW S5.A.5 (antes
CENTRIK CONSTRUCCIONES SAS).

f) En este estado declaran las PARTES que renuncian a cualquier condicion resalutorla que puedan
darivarse de este contratc vy por lo tanto dedaran gque |a compraventa se efectia
pura v simple, salve la estipulado en b dausula guinta del presente contrato.
g) EL(LDS) COMPRADOR(ES) y EL VENDEDOR declaran que para todos los efectos legales, |as
cldusilas y decaraciones realizadas en el presente instrumento poblico primaran y por ende
modificaran cualquier estipulacidn contraria o contradictoria a las mismas senalada en el contrato de
promesa de compraventa suscrito @l 4 Jde-_ de dos mil
(201 ), al cuml se e da cumplimiento con la celebracon del presente instrumento

piblico,

Comparecid nuevamente, X000, mayor de edad, domidiliada en Bogotd D.C., identificada con
cédula de ciudadania Mo. , quien obra en su condicion de apederada especial de la sociedac
CENTRIK VIEW 5.A.5 (antes CENTRIK CONSTRUCCIONES SAS), con HNIT
a01.388.801-7, con domiciio en Bogotd, con demicilic en Bogotd, legalmente constituida mediants
documento privade de fecha veinticinen (25) de mayo de dos mil veinte (2020), inscrita el dia veinte
(20) de junio de dos mil veinte {2,020}, con nlmero 02578781 del Libra 1¥, tedo lo cual consta en al
certificado de existencia y representackin legal expedide por 18 Cmara de Comercio de Bogeta D.C,
el cual se protocofiza con el presente instruments, sockedad que zctia en al presente acto en su
calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del FIDEICOMISO CENTRIK PARK, mediante o
contrate de Fiducia Mercantil de Administracidn No. soocoooooccoood, ¥ manifesto: Que en su
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condicion de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del Patrimonio Auténomo  denominadao
FIDEICOMISO CENTRIK PARK, y en su condicion de constructor dal proyecto denominada CONIUNTO
RESIDENCIAL CENTRIE PARK- PROPIEDAD HORIZONTAL del que hace(n) pate e (los)
inmueble(s) objeto de este contrato:

1. Da su conformidad a la venta contenida en este instrumento, firmada por la FIDUCIARIA
DAVIVIENDA como vocera del Patrimenio  Autdnomo denceninado FIDEICOMISO CENTRIK PARK
ten todos los derechos v obfigaciones que de ella se dervan,

4. Da su conformidad respecto a que la FIDUCIARIA comparece como VENDEDOR para dar
cumplimignto a su obfigacion contenida en el CONTRATO DE FIDUCTA.

3. 5e obliga & salir al saneamiento por eviecidn v por vicios redhibitorios  en los términos de ey
y de conformidad con lo establecido en el contrato de fiducia del FIDEICOMISO CENTRIK PARK.
4. En su calidad de Constructor se obliga a respander por la calidad de la construccién del inmuehle
objeto de la presente compraventa.

Presentes todas las partes declaran expresamente que aceptan todos los tirminos de esta escritura,
los actos y contratos en ella contenidos v los  derechos v obligaciones gue a favory a su
cargo respectivamente emanan de elia.

CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

Presente(s) nuevamente , de las condiciones civiles descritas anteriormanta,
manifiestain) que por este mismo instrumentn constituye!n) PATRIMONIO DE FAMILIA conforme al
articulo sesenta (60) de !a ley Novena 9a. de 1.989, adicionado por el articulo 38 de la Ley 3a De
1.991, EL{LOS5) COMPRADORIES), declara(n) que sobre el inmueble adquirida por virtud de este
instrumentn, constituye(n) Patrimonio de Familia inembargable a favor suyo, de su cémyuge o
compafnierc(a) permanente y de su(s) hijo(s) menonles) actual{es) o de los gue llegaraln) a
tener, el cual se regid para todos los efectns  legales por  fa citada norma,

PARAGRAFD. En concordancia con bo establecida en |a presente  didusula, parz todos los  efectos
legales a que haya lugar. EL(LOS) COMPRADOR (ES) dedarain) que el Petrimonio de Familia
Inembargable no sera oponible a2 BANCO , por ser la Entidad que
financid la compra del inmueble ohjets de este contrato.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA ¥ CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO

EEH

T,

. CIUDAD BOGOTA FECHA E0 DE ABRIL DE 2021

L ACREEDOR HIPFOTECARID: BANCO DAVIVIENDA 54 WITXCC; No, S8504034.313-T

i, DELUNOR HIFOTECARIOD: CENTRIE CONSTRUCCIONES SAS NIT X.C.C: _ Ne G001 3RE800-7
4. MOMBEL DEL PROYECTO: CENTHIK PARK ETAA

5. DIRECCHN DEL PROVECTO: CALLE 134 78 54, DARRIC IMDOUSTRIAL CEMTEMARID

6, Mo DE MATRICULAS) INMOBILIARIAIS) OBIETO DE HIPOTECA(S): S0C-86222

Y. Mo DE ESCRITURA(SY HL'H&EA.IE] DE CONSTTTUCION DE | IIJ:‘I.'.I'.IH.';W.[-E{ H728. DE FECHA: 180122005 , MOTARIA;
TRECE DE: BOGOTA [

B, WALOR APROBACION DEL CREDITO: $47.409,000,00
¥ WIGENCIA DEL CREDITO: 19-10-202]

[ HIPOTECA BOR YWALOR DE: $4.740 000,000 CUANTIA INDETERMINADA X
CERTIFICACION

Yo BANCO DAVIVIENDA S.A, en calidad de acreedor hipotecario, se obliga a liberar los Intes yio

construcciones que ¢ vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen qua afecte cada unidad.

-

MARIO CORREA MESA
Jefe de Crddle Sucuranl Bogotd

e

Calle 52 No, 13-64. Teléfono 3381600 Ext 6006 www. habitatbogata.gov.co
Pagina 1 de 2
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
CERTIFICACION DE ACREEDOR HIPOTECARIO
I INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO |

Este formulario debe ser diligenciado por la entidad que otorga ¢l erédito.

| _ INFORMACION GENERAL |

. CIUDAD Y FECHA DE EXPEDICION: Escriba la ciudad y fechs en la cusl se elabors e formulario.,

2. ACREEDOR HIFOTECARIO: Nombre de |a entidad financiera que otorga el crédito de acuerdo con el
certificado de existencia v representacidn legal de la Superintendencia Bancaria,

3. DEUDOR HIPOTECARIO: Datos de la persona natural o juridica a quién se le otorgd el erédito.

4. NOMBRE DEL PROYECTO: Debe coincidir con el de la liceneia de construccion,

5. DIRECCION DEL PROYECTO: Debe coincidir con la licencia de construccicn

6. No. DE MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) OBJETO DE LA HIPOTECA(S): nimers de s @
matriculas de los lotes involucrados en ¢l credito .

7. No. DE ESCRITURA(S) PUBLICA(S) DE CONSTITUCION DE HIPOTECA(S): Diligenciar los
datos respectivos )

8. VALOR APROBACION DEL CREDITO: Fscribir el valor comespondiente al monto del crédito
aprobado, :

9. VIGENCIA DEL CREINTO: Indicar la fecha de aprobscién del entdito.

10, HIFPOTECA FOR VALOR DE: escribir el valor correspondiente al trimite,

' CERTIFICACION |

1. Diligenciar el nombre de la persona natural o persona juridica acreedora hipotecaria

Notas:

1. la informacion debe firmarse en original por ¢l representante legal de la persona juridica debidamente
autorizado para expedir las centificaciones

2. Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyvecto presentado.

3. Las prorratas las debe expedir la entidad financiera,

Calle 52 No. 13-64, Teléfono 3581600 Ext 6006 www, habitathogota, pov.co
Pdgina 2 de 1
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NOTARIA TRECE (1 3) !
— -~ DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. e
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 8728 S, o

.- ; .- / ? 2@ i aD] ar
n -REPUBLICA DE nmm§ --+, ‘b-‘ :

oCHO MIL SETRCTENTOS ,vim'rmclpf S ;i ISR T
CATORCE (14 E DICIEMERE.--< A
DE FECHA: e g

DEL ANO DOS MIL QUINGE gzms}.-/ —
En la eludad de Bogotd, Distito Capital, Desartarments de Cundinamarca, Replblica
de Colombia, en el Despacho de la Nolaria Trece (13) de este Circulo, euye
Notario(a)y” _ 00— - s
|ES EL DOCTOR JAIME ALBERTO Rnulmuﬂz CUESTAS, ~£1':n~---——---—+--—
Comparecieron con minuta enviada por cofren electrdnico: ﬁRDLHﬁ LOZANO
ﬂETﬂEr‘fmamr de edad, domiciliada y residente en la ciudad de Bogoté D.C.,
identificada con cédula de ciudadania ndmero i!!a.ﬂ‘aﬂ.agﬂfaxpedﬁiu en Bogotd, quisn
en la calidad de Suplente del Presidenta obra como Representante Legal de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., NIT. 800.142.383-7"sociedad anénima de servicios
financieros, legalmente constituida mediante la escrifura pablica ndmero tres mil
clento setenta y ocho (3178) ctorgada el trelna Bﬁiidﬁ EEPI]'EITIhrEr‘ﬁTE mil novecientos
noventa y uno”(1951) afte la Notada Onee H‘]}f&'el Circulo de Bogots D(.pf:’ son
domidilio principal en la misma ciudad y con pemiso de funcionamiento EDHL‘EdﬂID
par la Smennfpndenma Bancaria {Hoy Superintendencia Flﬂanmer';:l.} mediante la
Resclucidn nlimerc tres mil selscientos guince (3615) del cuatro (4] de octubre de
mil novecientos noventa’ y uno {193},1 todo o cual consta en los cerificados
expedidos por la Camara de Comercio de Enge:lq«f la Superintendencia Financiera
de Colombia que se adjuntan para su protecolizacion, sccledad gue obra dnica vy
axclusivamente como vocera del FJDEIEDHIECI LﬂTE?,DEA FIDUEEI’GGTJ}-&
NIT No. 830.056. ﬂa?—?{.fénnshtmdn par escritura plblica ndmero tres mil ochocientos
vaintiocho (3. EEE] del diggisiete { 17:1/;1& diciembre-de dos mil l:amme :EG/MJ de la
Notarfa Treinta v siete (37) de Bﬂqﬂta.rfl/'-nudrl" cado parcialmente por DTRDSJ No, +
de fecha veintiocho (28] de mayo de'dos mi quince (2015) y por OTREGSI No. 2 de
fecha tres (3)-de |:||n::|E:mE:LDa d= dos mil quines ¥ quien de::larﬁ que por el presente
publico instrumento se celebran los siguientes ACTOS; Fa

t
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T = srs}mﬁhl PRIMERA e
ACLARACION
DESARROLLO. msmie s
Compareca nuevamante: CAROLINA LOZANDO OSTOS, de las condiciones civiles o
anotadas y obrando en la representacin dicha, lo cual va ha quedada acraditado,
guien manifizsta;— e -
PRIMERA.- Clue por escritura pablica ndmero cuarenta y nuave [45} del quince (15)
de enero de mil novecientos noventa (1.990) de la Notaria Veinticuatro [?4} det
Circule Motarial de Bogotd D.C.7 la sociedad CA NERIA INDUSTRIAL
LIMITADA INDUCARTON fransfiria a favor da ﬁf‘ﬁﬁlﬁ COLOMBIANA
AUTOMOTRIZ SA. & :litdu de venta real y efectiva el derecho de dominic y
posesion del inmueble identificado el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-
141623 de la Oficina de Registra de Instrumentos Pablicos de Bogota D.C. Zona
Centro y la eédula catastral nimero 14 372, ubicado en Bogota, identificado en |a
nomenclalura umgna como camera treinta y siste fa?},nﬂmeru quince — treinta y
siate (15 — 37).% e e a]
SEGUNDA.- Que en el citado_pdbiico instrumento en la cldusula ssgunda
"TRADICION, se Incurfia en un erfor de tipa mecanografico al citar el nombre de
las personas naturales de quienes por escritura pdblica numero &inco mil
cuatrocientas ochenta y.una (5481 otorgada e veintiugo (21) de octubre de mil
noveclentos cincuentacy cuatro (1954) de la MNotaria Cuarta (4% de EnﬁEté.
adquirieran el dominierdel raferido inmuakia a titulo de mmpmvanfa.”/‘—'—"—"*—- n
TERCERA:~ Queshaciendo uso de la fgeuftad conferida por el Artiguia—ta4- del
Decreto 960 19?{3{"]} con sustento en la Anotacién Nro. 4 del certificadg ae
ivertad del inmueble comespondientz al folio de matdeula 50C-141823 gue
sxpedido con fecha  DIEZ (10)DE NOVIMMZRE DE DOS NIL QUINCE. (2015) ; qd
1Y prnfncnlizafﬁaran la clausula seunda de la escrityfa publica nGmero cuarenta
¥ nueve {43;"&&! quince {15y de enero de m}Vnuvaﬁmma noventa {xﬁ‘am de la
Motaria Veinticuatra (24) _del Circulo Notarial Jliﬂ Engma./f:ala recisar que |a
sociedad GP}?TGN ERIA INDUSTHIP!_L: LIMITADA INDUCA, RTDI\}K‘\/EPbiEl adguirido al
inmuable que por la mencionada sscritura pablica :?ai'anta ¥ nueve @‘Q} transfirid
a titulo de compraventa a la COMPARIA COLOMBIANA AUTD!;KSTHIE S.A., por

/ :
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compra que hickera a los titulares del dominio del inmueble, de ;
MICHELSEN? JORGE MICHELSEN CECILIA MICHELSEN DE W’ ALFONS(
LOPEZ/ ALEONSO LOPEZ MICHELSEN~ PEDRO LOPEZ MICHELSEN. ~
FﬁFENHEJG LOPEZ MEEHELEEN,JMAEW: LOPEZ DE ESCOBAR, .ju'r.i!u.RIA !
él'u'EHEEDES LOPEZ DE EUELLﬁE Y E&RLC}S M]CHELEEI':.ILV—ﬂnr la escritura
nimer v:;pdu mil cuatrocis J_ptua ochanta y u:],-u {5/;1!31} otargada el veintiung {F,:J-}’d-e
Dniuhfa Ei,srrm! nmam&nlgs cincuenta y cuatro 55}] de la Motaria Euﬁﬂa {4“) e
Bogota, debidamente registrada an el follo de” matricula nimearo 50C-141 Eliadﬁf-
[:UARTA+~S/ solicita al Sefior Registrador de Instrumentos Plblicos de la ciudad
'de Bogota D.C. pragaﬂ;er a registrar en el Folic de Matrcula Inmebiliaria ndmero
@uc~141923 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota DG,
Zona Centro, la precedeante addracuﬁrr)

S SECCION SEGUNDA .
1--—+IIF'GTE§F. ABIERTA SIN-LIMITE DE CUANTIA A-FAVOR DEL EAH,';EJ-
————— ADAVIVIENDA S.A-
En esle estado nu /yamente comparsca - GAHPLII# LOZANO OST j_/,GE de las
nundmlr:meu clviles ’Iﬂnﬂtadas y quien obra como Repres Jplarrte Lagal da la
|sociedad FIDUCIARIA BDGﬂTA 8. A, cuya existencia y representacidn ya han
|quedado dichas y acreditadas, sociedad que para efectes del presente acto chra
iﬂni::a' y exclusivamente como vocera del FIDEICOMISO LOTES CCA- -
FIDUBDGOTA < NIT. No. B30.055.897-7, maniestd que a nombre de su
representaga, a partir de Ias. presentes jdedaraciﬂn?ﬁ procade a legylzar el
gﬁ’F.ITFLﬂ.Tﬂ DE HIPEJTEC..E;:[JE se contiene an las eiguientes clausulag’y quien an
!Iu sUCESVD _'para los efectos dichos .;,e denominara E_FI,_HIPDTEEAMTE‘,,{:IE::Iard;r
iF‘R]m}Rﬂ.- GD,HQT IT_I..FGIﬂ-H DE HHIFQTEC#— Que EL HlFﬂTEDAHTE para
garantizar las obligaciones gue las sociedades W.CAPITAL SAS. "AMBITO
!JREH.ND sngr’y CUMBRERA INVERSIONES $:A.S. tengan o adguieran con el
E:J}.hit:ﬂ DAVIVIENDA 5. A consfiuye(n) HIPOTECA ABIERTA g,lﬂ LIMITE DE
CUANTIA ¢ faver de la citada Eptidad Bancaria, esteblecimiente de credito con
dam'rr.:ilip principal en |a ciudad da Bogotd, Distrite Capital, guien en adalﬂ_nta Be
denominara "DAVIVIENDA" sobre los inmuebles que se determinan en al punto

Deagimo de este contrato, loz l:Uay:l.' s hipotecan como cusrpo e ==
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SEGUNDO.- TRADICION. < P BT T
El HIPOTECANTE ﬁﬁqulﬂt’: el dominio da lns Inmushles que se hipotecan, con
todas sus mejoras y anexidades, presentes y futuras, que natural o legaimante les |
carraspondan, asu’:ﬁf = e
1.- LOTE DE TERRENO UBICADO EN BOGOTA, IDENTIFICADO EN LA
NOMEMNCLATURA URBANA DE EanTAHgMﬂ AVENIDA GA HR_I;'Rﬁ TREGE
{13) ';-,I.LPP.'ERD TREINTA ¥ OCHO - CINCUENTA Y CUATRO (38 »-54), CON
FOLIO DE HATEIFLILE/ NUMERO $06-86222/¥ CEDULA _GATASTRAL
NUMERO 13 3B 1.- e o -
EL HIPOTECANTE lo adquirio, junte con otros, por transferancia que a titulo de |
fiducia mercantil en &l aclo de su constitucion le hiciera la %GMFEHL&
COLOMBIANA AUTOMOTRIZ E-.A"'-'-{}CF-%H LIQUIDACION, por ascritura nimera
tres }nil ﬂchﬂqlenmﬁweinﬁm[a.ﬂzp}'ﬂﬂ discisiete (17) de diclambré de dos mil
catorca {2&1}}:!5- la Motaria Treinta y siate tﬂ};'da Bogotd, registrada en al folio de
matricula nimerg 50C-86222.
B2.-"LOTE DE TERRENO UBICADOC EM BOGOTA, IDENTIFICADO EN
HIJLME NCLATURA URBANA DE Bﬂﬁ.ﬂfﬁ Gt‘{l:,ﬂﬁ CARRERA méﬁdTn Y GEZ
(38) NUMERO CATORCE - CINCUENTA (14 - 50), CON FOLIO DE RICULA
NUMERO 50C-87945 ¥ CEDULA CATASTRAL NUMERO 13437 5 -
ELHIPOTECANTE lo adquirid, junto con ofros, por fransferencia que a titulo de
fiducia mercantil en el acto de su constitucidn le hiciera la "COMPARIA
COLOMBIANA JE-I{FI" OMOTRIZ S A. — CCAEN LIEJU]DAEI{:IN.ér ascritura nimero
tras-mil-ochocientos veintiocho (3. 'EIZ &)-del diecisiete- (17} de diclembre de-dos-mil{ —-
c:atnr::a-{.?[lh}}d-a la Notarla Treintay siete (37) de Bogotd, registrada en el folio de
matricula namero E-DE:-E?EMB.J: e e et e, e e e e
B3. LOTE DE TERRENO UBICADO EN ‘EOGOTA, IDENTIFICADO EN LA
NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA COMO CARRERA TREINTA Y OGHO
{SﬁrHUMEHﬂ QIJIHG’_E':'—' VEINTE [1Er__.- 20), CON FOLIO DE MATRICULA -
NUMERO 50C-87947 ¥ CEDULA CATASTRAL NUMERDO 14 311',{“ _
EL H[POTECANTE bz adquirid; junto con olres, por transferencia que a tiulo de |
fidueia mercantil le hiciera la COMPARIA CO LOMBIANA AUTOMOTRIZ S.A. — CCA-
EN LIQUIDAGION, p'rg escritura nimero dos mil quinientos catorce 12.53'.;:)' del tres

e—

SPLAER e ————————
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' (38) NUMERO DIEGI§EIE- — TRE[HTAI_,TI'-G UATRO {16 - .34), CON FOLIO DE
 MATRICULA NUMERO S0C-87944 -Y CEDULA CATASTRAL- NUMERO

=]
Repiiblica e Colombia

(3) q;dumu E_l;, dos mil quince (20157 de la Notaria T:Emta y Siate {ET}.ﬂa Buun’sa
registrada an el folio de matricula numern»ﬁﬁ[]-ﬂ?'ﬂﬂ .F"‘f :
| B4.- ALOTE DE TERRENO UBICADO EN"BOGOTA, IDENTIFICADO EN I.IA .

' NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA COMO CARRERA TREINTA Y.QCHO .

006205160300000000,
EL HIPOTECANTE lo adquirid, junto con ofrog, por fransferencia que a tilulo de
fiducia mercantil le hiciera la COMPAN|A EbLDMEIANA AUTOMOTRIZS.A.—~CCA
EN LIQUIDACION, por escritura ndmero dos mil quinientos catorce (2, Erj]n del tres
(3} de junio dE,;tﬂE mil quince (20 LE}dE la Notaria Trainta y slete (37) de El-uguté
r&glsnﬂda an el folio de malricula r’:urn&ru ?IDG-EFNEr |
J..:UTE DE TERRENO UBICADO EH BOGOTA, IDENTIFICADO EMN LA |
HDMEHCLATLI'RA URBANA DE BOGOTA COMO CALLE DIEGIEEi{HE} fl
NUMERO TR EIH‘I}H EIE{)’,E- VEINTE {&T.{fiﬂ], CON FOLIO DE MATFHDLILA
NUMERO 50€- 13?31{5\'(3ED ULA EATAETRAL NUMERO 14A.37 3?“:
EL HIFOTECANTE Jo-adquirit, junto con otros, por transferencia que a tilulo de
fiducia mercantil le hiciera la gﬂMF.ﬁ.ﬁllﬂ COLOMBIANA c{tdl._JTﬂMﬂTHIE 5.A.—CCA
ENLIGU IUAQ}{.‘rH por escritura nimero dog f,mir quinientos catorce (2.514) deltres
[SJ;Iu Junio de dos mil quince (2015)-de ha- Motarla Trﬂlnla 'y giate (37).de Ef:g':r’ta
registrada en el foliede matricula nimero 50C-187315: -e’
B6.- KOTE DE TERRENO UBICADO EN BOGOTA, IDENFIFICADO EN LA
NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA COMD CARRERA TREINTA Y SIETE
{37 NUMERO QUINCE — TREINTA ¥ SIETE (16 -.37), CON FOLIO DE
MATRICULA NUMERO 5{!9-—-1 #1 Eﬂ}ﬁEBULA CATA.ETR.AL NUMERD 15}7-'2
EU’QIPGTEEHN'I'E o al:lg,,ﬂr‘m juntu con ofros, por 1ran5ferer1|::a gue a tlulo de
fiducia mercantil ke hickera la cm.;:,s*ﬁﬂm COLOMBIANA AUTOMOTRIZ S.A. - ~CCH™
EM LI{EL_IIDAEIGN, por escritura nﬂmim::gﬁs mil ouinientos catarce {2.5_‘:!,4.#-}"E!EI fres
(3) d&Junio de dos-fhil quince (2015)de la Notaria Tr;@ay slete (37rde Bopota,~
registraca an el folio de matricula ndmero 596.14192 :
T.—/éTE DE TERRENO UBICADO- EN BOGOTA, IDENTIFICADO EN LA
NOMENCLATURA URBANA D G-BQTA COMO CALLE DIECISIETE {14?"}
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' NUMERO CUARENTA Y UNO — TREINTA Y NUEVE (41,<39), CON FOLIO DE

MATRICULA NUMERO. 50C-1354284" Y CEDULA CATASTRAL NUMERO
ﬂﬂﬁzﬂ'ﬁiﬁﬂi‘ﬂﬂ'ﬂﬁﬂﬂﬂﬂ.‘/‘
EL HIPOTECANTE lo adquirié, junto con otros, por transferencia qus a titulo de |
fiducla mercantil en el acte de su constitucibn e hiciera la “COMPARIA
COLOMBIANA AUTOMOTRIZ 8.A - GCP. E‘;I{IQLIIDAGIE}N. Epr’esur'rfurﬂ nimero
tres pril ochecientos-veintiocho (3.828Y del diecisiete (17 e diciembre dg-dos mi
catorce {EﬂL}de la Notaria Treinta v siete (2375 de Bogotd ngslmda en el folio de
matricula ndmera 9&‘6 1354284
TERCERO.- Tenlendo en cuenta que la hipotzca constituids por el presente |
instrumenlo pdblico es de naluraleza abisrts y sin limite de cuantia, con ella EL
l?rﬁbTEEAHTE garantiza el cumplimienta de todas las obligaciones que las
sociedades W CAPITAL EAE.s-AMBITﬂ UREAH{IEHE ¥ ‘E{J’MBHEHA
INVERSIONES S. A.E-""tengafn} En la actualidad o adquiera(n) an el futuro a fah‘fr
de "DAVIVIENDA!-fualquiera ses su causa o naturaleza y que consten en
pagards u ofros titulos valores, o en cualquier decumento piblico o privado, o

provengan de scbregiros, descublertes y, en general, toda suma de dinero 3 su
cargo obtenidas en virtud de confratos u ofros documentos, ya sea porgue obre
exclusivamente a nombre propio, o con ofra u ofras personas naturales o
juridicas, o por cualquier género de obligaciones que consten o estén incorporados
an documentos de cardcter civi o comercial otorgados, girados, z:;r;ladma,
aceplados, &ndnsaqgs o susclitos por las sociadades W CAPITAL SAS, AMBITO
URBANO-E:A:5+4 CUMBRERA INVERSIONES S:A S. o favar de-DAVIVIENDA,
individual o mnjunta/;: sofidariamente entre ellas, o con ofra u ofras personas

natureles o juridicas’ .
PARAGRAFO F'F!iMEHO‘/ﬂuaﬂa entendido que la presente hipoteca no se

. rnnd'.f'caf gxtingue por El rug,mg de cancelarse fenovarse o ampliarsa el plazo dE

los dorumentos respectivos o estos on sl MiBMDE = e
PARAGRAFO SEGUNDO, "’Fl: HIPOTECANTE al éﬁnrgar la pf&?pla hipoleca,
estd garantizando las obligaciones que a favor de DAVIVIENDA contraigan o
lleguen & coniraer individual, conjunta o salidaramente, las snn[edadasw CAPITAL
8.A.5.,/AMBITO URBANO 54 5. y CUMBRERA INVERSIONES S A g/ -

....... s —
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. PARAGRAFO TEHGERD.f Si scbre los lotes gue por este instrumento L
npoiecan, las socledadss U CAPITAL SAS, AMBITO URBANO SAS. Y
CUMBRERA INVERSIONES S.A.S. desarrollaran _un proyecto |nrr|abuluan::.
financiado por DAVIVIENDA, -queda acordado que las mencionadas mcledadap—""
responderan solidariamente.-por cada uno de los créditos que conceda
DAVIVIENDA (arfu:s compradores de los inmuebles construldos o que se EDnEIruyEn
sobre los predios objeto de esle gmwameﬁ" En consecusncia, esia hlpma:a

garantiza, ademas, b cumplimiento de tales obligacionss- solidarias. Esta
i
solidaridad solamenta cesard, respecto de cada uno de los créditos mencionados,

an al momento en gque se presente a D_AM’IHIEHDAﬁﬁ escritura de hipoteca
registrada en primer grado con la cual se garantil::e especificamente la abligacion
quea favor de DAVIVIEN Dﬂfl';ﬂ contratdo Ei respecivo mnprador"
CUARTO.- 8 'I.as obligacionas mrantlzatias con esta hipoleca, contraidas o qua
contraigan en el futuro las sociedades W/ GAPITAL SAS. AMBITO URBAND-
5 A5, y CUMBRERA INVERSIONES 5_A 5-estuvieran danominadas an Unidades
de Valor Real (UVR), guedaran sum{aﬁ a las normas que rigen este sistema,
especialmente a lo dispuesto en la Ley 5$ﬁ‘del 23.de Diciembre de 1.998 y damas
nommas que la complementan, modifiquen o mforman-FPor lo tanto, 2n este evento,
las sociedades W GAE‘..PTJ&LL S.A5, AMBITO URBAND SAS5 vy CUhﬂ,&HEHA
INVERSIONES S.A&6. desde ahora acepta(n) como obligacién a su cargo los
rea,justés perodicos que produzca DAVIVIENDA “&n materia de caplal s'v;:rhre el
valor de dicha cbligacin en razon de la '_ vanacion de Ia,&fﬁ’i'dad de Valor Real
(UVR) v anema{n}( ademas gue la convarsion de dichas obligaciones a maoneda
legal colombiana, el dia que se quiera o sea necesaio hacerlo, se realice
madiante |a apii::aclén de la equivalencia de la Upidad de Valor Real {U}LR:I.
que establezca la autordad compelente, ==
QUINTO.- Jdue mientras subsistan obligaciones a cargo de las ﬁ-/fledadea L1l
CAPITAL S A S AMBITO URBAND Ei_z?{‘% y GUMBRERA INVERSIONES Eﬁ. 5.
se obliga(n) individual o conjuntaments a maniener a favor da«lﬁf VIVIENDA,
saguros de incandio v terremoto s.ubmﬁﬂlna] inmueble(s) que & hipotecain) por
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las sociedades W CAPITAL S.AS,/AMBITO URBAND SAS. y CUMBRERA
INVERSIONES S.A.8., queda autvizada para cargarle 8 la sociedades W CAPITAL _
SAS. AMBITO URBANO S.AS. y CUMBRERA INVERSIONES SAS. yio EL e
| HIPOTECANTE el valor de dichas primas, junto con las cuotas de amartizacian de :
fa respectiva obligacion. En caso de mora de las sociedadss W CAPITAL SAS.,
AMBITO URBANO SAS. y CUMBRERA INVERSIONES SAS. wo EL
HIPOTECANTE, [:lh‘l.fl‘uﬂEMDjAﬁ:re las primas pagadas, cobrard adicionalmente
intereses moratorios a la tasa maxima legalmente permitida, pudienda eplicar
preferenciaimente cualquier abeno al pago de dichos segurog;-——--—-- -

SEXTO.- Beclara{n) sdemas, EL H!PGTEDANTE':;H:: las smiedaﬁe{ W CAPITAL
8.A.8,/AMBITO URBANO S.A,8.y CUMBRERA INVERSIONES SAS que: a) Lp-
presente hipateca recae sobre cuerpo cierto y comprende el {tos) inmueble{s) con
todas sus anexidades, mejoras, frutos v dependencias v g2 extiende a todos los
aumentos que mﬁpa Bsl como a |las pensiones e indemnizaciones, conforme
a las leyes, b}-"El (log) lote(s) de terreno que por este instrumento se hipoteca(n),
e8 (son) de la exclusiva propiedad del HIPOTECANTE, lofs) posea{n) real y
materiaimenta y lo{s) garantiza{n) libre(s) de todo gravamen, limitacion del

o pague las primas de los mennin:;nyegums por cuenta del HIPOTECANTE /o

L]

dominio @ circunstancia que lo{s) ponga fuera del comercio o limite su
| negoclabilidad. cf-Serén de cargo de las sociedadesAl CAPITAL S.A S, AMBITO
URBANO S.A.8.y CUMBRERA INVERSIONES, §'A.S. y/o EL HIPOTECANTE fos i
gastos e impuestos gua cause este gravamen, los de su cancelacidn, las costas
-~ fde-esbro-por-cualguiar obligasidn gue con éate instrumento se garantice si huhieg';
lugar a ello; d)- ELHIPOTECANTE y/o as sosiedades W CAPITAL S.A.S., AMBITO
URBAND S5.4S. y CUMBRERA Irj[b'EHEFGNEE 5A.5. 58 n::c:mpmlly,em aenlregar
& primera copia de ésta escritura de_'!;ipmem ¥ m_cg_rfrﬁc_gz_ﬂ?__q_a_llpﬁtqg e:_-_:Eua_l:Iidu
! porel Registragerde Instrumentps Poblicos correspondiente” al (a los) nmueble(s)
- hipotecado(s) en gque conste este gravamen, a satisfaccion daFDﬁW'-.-'IENDA,
MAXIMEo Bn un térming de noventa qu}fdig s hibiles poftados a partiede la fecha de
asts oscriture; g En case de accitn judicial EL HIPOTECANTE '_.rf::r las sociedades |
M CAPITAL SAS. AMBITO URBANO SAS. y CUMER E::ZWEREM ES |
E,A.sﬁé adhiera{n) al nombramiento .d‘él/'semestre que hage DAVIVIENDA da

|
]
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sustraccion de la primera copia de esta escritura para exigir mérito ejecutiva, EL
HIPOTECANTE desde ahora confiera(pn) poder especial, amplio y- suficiente. al
Representants Legal de DAVIVIEMDA, para que solicte al Sefior ﬂifmarin an rtnn‘:lbll'h
del (de los) suscrita(s) exponanta(s) o en el de su representada, la expedicién de
una copia sustitutiva con  la constandia que presta igual mérito EJEEII[i'u'ﬂ,I todo
de conformidad con lo-dispuesta por el Ariculo Ochenta y Uno {E{L&'dal Decreto
novecientos.sasenta (960) de mil novecientos setenta (1,970~
SEPTIMO.- EI:/H#PDTEEAHTE ylo las sociedades W CAPITAL S.A.S, ﬂMEH’D
URBANC E&f& ¥y CUMBRERA JI!-.I!!'-I"EHEIF)MEE S.AS autoriza({n) desde ahora
expresamente a D.ﬁ.‘l.l’!‘l.l'lEN[},&"’]-J'am declarar extinguido o insubsistente el plazo
que falte para el pago de las deudas a :ﬂrg!ﬁ de las sociedades W CAPITAL S AST
AMBATO URBANO S.S. y CUMBRERA JNVERSIONES S.A5:y pefa exigi ia
cancelacidn inmediata de todas aalguna dé sus obligaciones, incluyando todos sus

accesorios y hacer efecliva la hipotaca contenida en este instrumento, en los
siguientes casos. a)- fhoumplimiento de iJIha cualguiera de las obligaciones dal
HIPOTECANTE ylo de las sociedades W CAPITAL SA.S., AMBITO URBANO
S.A.5. y CUMBRERA INVEBSIONES S.A.S. a favér de DAVIVIENDA.b) - PG mora
an @l page de una cualquiera de las cuokas o de cualquizra de sus uhliga:::'une‘?."f
&)~ Pérﬁg:udﬁn judicial, embargo o cualquier etra medida cautelar que rev::aiga o
pueda recaer sobre el (los) inmueble{':a} hipotecado(s); d).- Por extincion,
desmejora.~deterioro o depreciacion, cualquiera que sea la causa, del (los)
inmueble{s] de tal manera que, a julcle de DM’IWEﬂpﬁq'm sea(n) garantia
guficiente tanlo da la atlaligaciﬂn pendiente como de sus accesorios; e).- Cuando
las condiciones financiéras v el respaldo patrimonial~del Patrimonio Auténomo
otorgante de este instrumento, del (los) Fideicomitente(s), de los socios de los
Fideicomitentas o dﬂ.’fns avalistas prasente un detericro significativa & juicio da
DAVIVIENDA; f).-Cuando alguno o algunos.de los bienes sobre los cuales recae
la prasenta hipoteca sean objeto de venta, gravamen, hipoteca o sea(n) dades &n
arr'rendn: per escritura pablica sin |2 auterizacion expresa de UIUIEHD#}: Q}F‘br
el incumplimiente en el page ce las primas-acordadas en la Claugula Cuinta

; s
acuerdo con fo establecido en el Ordinal p&e‘ir’tn (4°) del_Articulo Noveno (9%-del -
Codigo de medhluﬂnm Civil-fi- En caso de p&rﬂﬁ;, destruccion, deterioro o
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precedente, cualgulera sea su causa, /'f'r'jl Por no destinar ,Erf ';-'ah:r de las
indemnizaciones que reconozea la compania de saguros en virtud de la ocurrencia
de sinfestros de Incendio o terremoto a la reparacion del {los) inmuable(s) que por
el presente instrumento se hipoteca(n), &n aquellos casos en que los dafios sean
parciales que no ameriten, a juicio de DAVIVIENDA .1z Iapricaﬂirﬁn del literal Y de
esia d&usula I} Por no presentar dentro del tSrming méximo de noventa [Eﬂﬁr[as
héh!laszﬁatadna a partir de la fecha de este instrumento, la primara copia de la
presents escritura debidamente Inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos, Junta con el folio o folios de makriculs inmebfiiaria debidaments
ampliaca(s) a satisfaccion de DAVIVIENDA, ;’?I;arlu al crédite otorgado a cada una
de las sociadades W CAPITAL S.A.5.. AMBITO URBANQ S AS. y CUMBRERA
INVERSIONES 5.A.8. 0 a los que en el futuro =e Ia olorguen, bien sea total o
parcialmente, una destinacion diferemte de aguella para la cual fue(ron)
aprobaco(s). k) Por sefalamiento piblico del Fideicomiso otorgante de este
irstrumento, del {los) Fideicomitente(s), de los socios del (los) Fideicomitente(s), o
de alguncs de los deudores solidarios como autores o participes gé actividades
llegales, |} Cuando sin el pravio conocimiento v aceptacion de DAVIVIENDA |a
composicion accionaria de las sociedaces W CAPITAL E.A-E..ﬁEITD URBANC
EAS y CUMBRE NVERSIONES S A8 sufra alguna modificacién ¢ cuando
s presente cualquier ofra circunstancia que, a juicio deﬁ#fWUEEHDA. maodifique
sustancialmante el riesgo dal créditn - - -
CCTAVO.-Adue la firma de esta escrilura no cbliga a 'DAUNIEND% & ﬁff{rega

da- suma . alguna-de—dinero o -al perfeccionamiento-de contratos de mutuo, |
siendo estas operaciones materia de convenios entre |as paries gue constardn en

cocumentos separados y que cormesponderdn (nicamente a las posibilidades

financieras de 'ﬂAUIUIENDA'Ef Como consecuencia de lo anl:aﬂur EL | !
HIPOTECANTE yin las saciedadss W CAPITAL EM AMBITO UHEAMD SA‘-’.’;
y CUMBRERA, IM'-.-'EH?H]NES E.A.Ekmmnmn{n] que "DAVIVIENDA' r’Fl-::l esta
obligada a dar o entregar suma alguna en virud dal presents instrumante, ——
NOVENQ.- Que EL-HIPOTECANTE yio las sociedades-W CAPITAL S7A.S,
AMBITO URBANO SAB. y CUMBRERA INVERSIONES SA S -facultan a
DA\JMEHE.ﬁ.ﬁﬁm ceder la garantia contenida en la presente escritura, al lgual que |'

Prpel votarial |n1—: s weriusing en Ly eseritura withlica - Mo tiene tosto para el wanario
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para ceder o endosar los instrumentos raprasantatnrﬂs de obligaciones a csrgn:- de -
las sociedades W CAPITAL SAS, AMBITO URBANO S.AS-y CUMBRERA
rHUEREI_EJHEE S.A.5.4 a favor de DAVIVIENDA, -garantizados con la pms}enta
hipoteca.~—— -

DECIMO. ;Jzﬂﬂ inmuebles objeto de esta hipoteca junto con las edificaciones; eh

L]

g ]

uno de ellos levantadas, con todas sus mejoras y anexidades preaentas ¥
ﬂun‘.ura: an los siguiantas?

TE DE TERRENO JUNTO CON LAS CONSTRUCCIONES EN EL
LEVANTADAS, - UBICADO EN BOGOTA, IDENTIFICADO EN LA
NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA COMO AVENIDA £ARRERA TRECE
{1MUMERQ TREINTA Y EGHﬂr"EIHEUEHTA ¥ CUATRO ({38 — 54), CON
FOLIO DE I.EATI:-.}ULA NUMERO gﬁﬁ&&!ﬂ H.'.'I':v' CEDULA E}FEETHAL
NUMERO 13 38 1.
Lote de terréno junto con las Hdlﬁﬂ-ﬂﬂlﬂl‘lﬁﬂ' sobre este levantadas, ubicado en

Bogota e identificado en la nomenclatura Urbana como avenida carrera trece i1 3}l
ndmero trejata y ocho - cincuenta y cuafrg (38 (7,,.5&}__ cuyas medidas y linderos
tomados tﬁﬂuaimuﬂ_tadal ultima titulo de adquisicion, eseritura pdbfica ndmero tres
mil ochocientos veintiocho {3.@;&} del diecisiste {17)-de ﬂin:.iambrefjs dos mil
catorce (2014).de la Notaria Treinta y sleté (37) da Bu-gny.;—sﬁn:
Por el sur, et longitud aproximada de clento cincuenta y tres metros (1 Ea;ﬁﬁ‘hrts.}
con la calle tmfga#{‘]ﬂ):,jpﬂ'r el ariente 1L"ﬂﬁ--|[:-r|_1,;fitun:i aproximada d"g,,dusciantns
cuarenta.y ocho mat:g; (248.00 r;n‘ct | eon Is'l carrara trainta y ocha ':3‘,..}'* por el norte,
an langitud aprmum{gﬂa de vaintinuave mrjms (28.00.mits.) con |a r::a__ia.qumm {#5]

y par el nnnrdantﬁe"en longitud aproximada de ﬂm-':ranlﬂa ochenta matos (280-00
¢ 4

Ermenam

mits.) con la zona quaféapaﬂ] la construccion de la [mea de ferrocamil’
A esta inmuebla le corresponde ef folio /da matricuta inmobiliaria nimero EEiEFE_I;Zﬁ
Y la cédula catastral ndmere 13 38 1.
2.- f:iTE DE TERRENO JUNTO CON LAS CONSTRUCCIOMES EH EL
LEVANTADAS, UBICADO EH"F'-’-E'DG OTA, [IDENTIFICADD EN LA
NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA COMO CARRERA TREII‘IIK'? 0OCHO

(3 /H'ILII'-I ERO CATO Hc.‘;ﬁ-c CINGUE HTA‘,H{ - 587, CON FOLIO DE HATHTI: ULA
NUMERO ;u’c.a?uﬁy‘cEnum I:AmsTRAL NUMERO 13A j” ______ —

flugrel nwekarinl para uso exclugiun o la e n:l.l:l:rl:l.t:u |n"|l:|l'|.|:.:|. Mp Hene conta e el “'Ml-tll'ir
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Lote de terrens Junto con las edificaciones sobre este levantadas. ubicado en ’
Bogeta e identificado en la nomenclatura urbana como carrera treints y ocho (38)
nimere catorce — cincuenta (14 — ), cuyas medidas y linderos tomados
textualmente del ditimo titule de adquisiclén, eseritura piblica nimers jres mil =
ochaocientos velntlocho {3.52‘5‘5 del diecisiete (171 de diciembre de dos mil catorce
(20 11_5!{';"’:3»3: la Notaria Treinta y siete (37) de Bogota, Bnn:f—-r
For el porte, en longilud aproximada de treinta v 2els metros (36.08 mis.) con la
calle catorse {1{4}«553 el sur, en Iangjlu:;.dﬁ:rnﬂﬂada de treinta y tres metros (33700
mis.} con la callefrece A {u’ﬁa: por el oriente, en longitud apm!;lnﬁ'aa de cincuanta ~
¥ nueve metros {sﬁ'ﬁn’ mis.) con propiedad que es o fue del Eeﬁnr‘ﬁas .
EiEJanDuN'{r;nr al Bmideme;,/ﬁ longitud de cincuenta vy ngaifé metros con
cin mjga centimetros {59.%.} aproximadamente, con la carrera treinta v ocho
(38 — o -
A este inmueble & corrasponde el Fﬂliﬁﬂ‘}e’ﬁ'ﬁlrﬁmla inmaobiliaria numero EEJE’:E 7045
¥ Wum catastral nlmerc 13A 37 &
3- LOTE DE TERRENO JUNTO CON LAS CONSTRUCCIONES EN EL
LEVANTADAS, UBICADO EN BOGOTA, IDENTIFICADO EN LA |
NOME HC_LATUHA URBANA DE BOGOTA COMO CARRERA TREINTA ¥ OCHO
(38) NUMERO QUINCE ~ VEINTE (15-< 20), CON FOLIO DE MATRICULA |
NUMERO 50C-87947,Y CEDULA CATASTRAL NUMERO 14 373, ;
Lote de terreno junto con las edificaciones sohre este levantadas, ubicado en
Bogota e identificado en la nomenclatura urbana coma carrera treinta y ocho (38)+
: --r;ﬂmnm quifica— velnta (15 — 20) cuyas madidas v linderos tomados textuaheénte |—— -
del Gltimo titulo de adquisicion, escrtura publica nimero dgs-mil quinientos patoree
(25447 dal tres (3)dE ﬁgm dg-dos mil quince (2035) de i Notaria Treinta y,siste
{37) de Bogoti, son:~ ———
F'cr;'e-l-s_m. 'E/Tnngim aproximada de treinta y éiele rg_antrﬁé, {E?ifrg,mt’ﬁ.} con |a :ﬁl!_a |
catumek(;:’lpur el griente, an lgngﬁ-LIFd de cincuenta y cuatro ﬂw {540 nts.)
con propiedad que es o fue l:I'-a,H'é'Fnﬂn Gﬂn.zﬂlaz,_,.p'ﬁ? el ni_:rr‘ia,t,aﬁ tongitud
aproximada _de’?-reinta ¥ ocho metros {EE.ﬂl}rr‘EEa_] Conla ﬁalélle’fc:atmuu A |:14‘f(}f?
por el occidepts, en longitud fﬂa’hhﬂuaﬂa ¥ !reyné’t?crs con ch‘u:uanta'?_-;nﬂmetrnﬂ
{Ea.ﬁg,mls.} ean la carrera treinta y ocha (38) T s e

r
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EEFHI‘IEIKHI?E ‘Eﬂlgn?h?g %zmﬂ

‘ | A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmebiliaria nimere EGE:-ET/&{F'
. ¥ la cédula catastral nimero 14 37 3_"'f ; i
 4-COTE DE TERRENO JUNTO CON LAS CONSTRUCCIONES EN EL |
LEVANTADAS, UBICADO EN BOGOTA, IDENTIFICADO EN LA |
NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA COMO CARRERA TREINTA Y OCHO *
(38) NUMERO DIECISEIS — TREINTA Y CUATRO (16,<34), CON FOLIO DE |
MATRICULA NUMERO 60C-87845 Y GEDULA CATASTRAL NUMERO ‘|-
| 006205160300000000.- it —a 5

Lote de terreno junto con las edficaciones sobre este levantadas, ubicado en

%

AT ﬂﬂ“ﬂr‘dnnu: rarlodien B coples o el piiEos. ortifinion g Bommies 54 ook misesi : o W i

K s

Bogota e identificado en la nomanclatura urbana como carrera Lreil‘lﬁ_; ocho (38) ]
nimero dieciséis — treinta y cuatro (18 -=-34), cuyas medidas y IIrltlE:rns.tc:madns
| textuaimente del Glima titulo de adquisicién, escritura plblica nimero dos mi
quinidntos catoroe (2.5141del res {ya-iuﬁi“g’ﬁé'ﬂna mil quince (201 5)-da | la Notaria
| Treinta y siete (37) de Bogota, son: . I 1
Por el sur, @i longitud aproximada da ﬁaihta.-y’ﬁﬁeurq! matres {38.00.mts.) con la
calle catorce &{:Til' A); por al orente an Il:l_ru;liudi’_:l_ruxirnada da ﬂ!r;eﬂéiiia ¥ tres—
E | metres (53.00-fts.) con propiedad que es o fup-de Hernanda ﬂur’ntf:ru-r'ﬁar el norte; |
E g en longitatl aproximada de freinta v nueve matros LEQ.DE_I'_;ujs:] con la calle quipes
!

blica 0e Colom

FAMT NIRRT S

(13 ¥ por el mcicﬁentﬂf’éh longitud de I;:E'IE:UEIHIE';_E'_,HEE metros ,{-ﬂﬁ:'[-][} s}

i

aproximadamente, _edi la carrera trainta y oche (38 ——————--m - |
Aeste inmueble le carrespande =i folio de matricula ingobilaria nimero 50E-87948"
y la cédula catastral nimerg-006205180300000000.
5- LOTE DE TERRENO JUNTO CON LAS CONSTRUCCIONES EN EL |
[LEVANTADAS, UBICADO EN BOGOTA; IDENTIFICADO EN LA< |
'NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA COMO CALLE DIECISEIS fﬂii'
:HUMEHE{J REINTA Y _SIETE — VEINTE-(37 — 20}, CON FOLIC DE MATRICULA
INUMERO §0¢-18731§Y CEDULA CATASTRAL NUMERO 14A 37 3~ ————
iLnle de t_g:réﬁu junto con las edificaciones sobre ea'tg,_ia-.rantadas. ubicado en
Bogotd e identificado en la nomendaltura urbana como calke dieciséis (18)-nimero
trefinta y sleta_~ veinte (37 — 20), cuya area, medidgs- v linderos tomadss
textuaimente del Gitimo fitulo de adquisicion, escritura pliblica ndmera dos mil
quinientos catorce tE.E}M'daI tres (3) daJu!ﬁlu de dos m ilfy,uii";&:a fEIJ‘I..":a]Iﬁg,Iémeariﬂ.,-

fyp
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1 Treinta y siete {3?;}/5 Bogota, s::-n_"{ - e
' ﬁ.raa il clusl:lgnt’s ochenta mﬁ;s cuadrados (1. an,mfmz )y Hngpf-———-
Por el nurja—.-”c"nn la calle qurnl.'.a {1_)«&11 extensién I::IE veinticuatrs metros cop-treinta
¥ cuatro centimetros {24;&’ mis.). Par &l suér,en una extension de veinticuatro "
metros con treinta y seis centimetros (24,36 mis.), por el arients-Son la carrara
treinta y sista {Sﬁféh Una extension de :'rnﬂueniﬁydﬁ; metros cen cuarenta yacho
centimetros (52.48 mis.) v por el occidents, con terenos de Banjamin Jara amillg. |
en una extengiéh de cincuenta y dos metros con cuarenta y_ecfio centimetios
({52 .48mts. ). - --
A este inmueble le corresponde el folio da fcula inmobiliaria nﬂmemjﬂt-
187315 u,la’&édul::a eatastrai nimere 144 37 3“1',"13“1
6.- LOTE DE TERRENO JUNTO CON LAS EnHETHUGGIﬂHEEffH EL
LEVANTADAS, UBICADD EN BOGOTA, IDEHTIFIEF.I;IH EN LA
NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA COMO CARR TREINTA Y SIETE
(37) NUMERO QUINCE - TREINTA Y SIETE [152::1, CON FOLIO DE
MATRICULA NUMERO 50C-141923 Y.CEDULA CATASTRAL NUMERO 14 3 372
Lote de-terrenc junto con las edifi icaciones sobre este levantadas, ubicada en |
Bogotd e identificado en la nomenclatura urbana como camera treinta y ocho (387
nimero diecisels — trelnta y cuatro (16<°34), cuya drea, madidas y linderos tomados
textualimente del Glimo titulo de adquisicion, escritura pablica ndmero doz mil
quiniantos catorce (2 5141 del res (3) de-ftinio de dos mil guifice (2015) de la Notarla %
Treinta y s-l&ta- (37 {&Eﬂgﬁa SO
Arpa:- hj)&-%atacrantm cincuenta Gatr::r ‘metroa; uﬂ.ﬂradnﬂs"mrramenfﬁ'-:; ok
decimetros cuadrados (1.7 M2.) v linda asiﬁ; -------
i NIDHTE/Eﬁ extension de r:uar&nlay ocho metros con noventa y cuatrp-centimetros
(48, Ejf'frts )} con la calle catorce A [1?»?(3# SUH_‘,Eﬁﬂc:uarania y nueve metros con |
sels centimelios (49. 06 srifs.) con propiedad de Juan David Torres  grireinta y cinco | |
metros con noventa v siete centimetros (35.97 mts.) con la carrera trainta v siele
(37). OCCIDENTE: Cen propiedad que es o fue de Maxime Camachd’en treinfa y
cineo I'!]ﬁ-l]’ﬂ-ﬁ'- con noventa vy si cantimatros (35.97 mig).+f———
A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria ndmero 500-
14192 ?ﬁﬂ cedula catestral nimero 14 3}’£ -

| h
ﬁu'pﬂ ﬂﬂt-ltf'l?.l.ln. '|.'I'-I:IT'1.'I ren pxclusivn en o esccbfura pithlico - n 'H:t“f cos o para el nEnarie
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7.- LOTE DE TERRENO JUNTO CDIH LAS CONSTRUCCIONES EN EL | -

LEVANTADAS, UBICADO EN BOGOTA, ""#IJDEHTIFIE.H.DD EN LA
NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA COMO CALLE DIECISIETE (17)
NUMERO GUARENTA Y UNO — TREINTA.Y NUEVE (41 — 39}, CON FOLIO DE .
MATRICULA NUMERO S0C-1354284' Y CEDULA CATASTRAL-NUMERG |
006205230200000000. . i
Lote de terrano junto con les edificaciones sobre este levantadas, ubicado an
Bogotd e identificado en la nomenclatura urbana como calle discisista (177 homero
cuaranta y uno — treinta y nueve (4 ‘I/f’.ﬁi}.l::.*uya area, madidas y inderos lomados
textualmante del ditimo titulo de adquisiclén, eseriturs publica ndmere tras mil
ochocientos veintiocho (3-828) del diedsiat\:& (377 de diclembre ge-tos mil catorce
(2014) de |a Notaria Treinta y siete (37) deBogots, san;=
Area; Boge-mil setecientos n‘i'rjpumta_y.’:_patm punto sefenta y siete ‘metros
cuadradoas {TE.TEg}T M2.} y inda asl:——— T
POR_ELNORTE: Desde el punto ciento erico (105y hasta el punto veintisiste (277,
en ExtEnsmn de cianto ochénta y seis metrog—eon noventa y cjAto centimetros
(185. Qﬁrfnts L?n la calle guincs {15]-' de la nomenclatura urbana de la cludad de
Bogota D.C- e s
POR EL URIEH-T{DHH::JH al punto veintisiate [Ejj’ﬁa-sl.ﬂ @l punto cientp-cincuenta
vy ina (1545 en extensidn de ochenta mefios con sesenta ¥ nuewvs centimetros
(80.63.amf5.), con la Avenida del Feracartl (transversal weffita y nueve (38) de la
nomenclaturs ur 93’12: ciudad de Engu'tﬂ B.Cr
FOR EL SUR: de &l punto ciento cincuenta y uno {151) hasta el punte A-grima
(A') en extensidn da dento cincuenta y tres me!rﬁﬂ con cincuenta y slele
centimetros (153.57-mts.) con el Iote de propiedad da la socledad INDUACERG™
S.h, r“;

POR EL OCCIDENTE: Desde el punh}} prima {ﬂ.,,j hasta el punto cmﬁ{&lnm de
partida, enextension de satenta y -:uajm"rnetms con caro cuatro centimetros (74.04
mis.) con la carrera cuarenta Hﬁﬁlﬂ la nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota
D.C.—£ - -

A este inmueble le corresponds el folio de matricula inmobillada nomera 50C-
1354284/¢ |a cédula catastral nimero  0D6205230200000000, -

TE/OBf IS VTSI SIS0 A
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© con plenas facultades estatutarias todo !crmml g8 sustenta con el Certificado de

PARAGRAFO 'I.-e"ﬂc- obstante la mencién de las medidas y linderos, esta hipoteca
s constituye sobre cuerpo cierto y se extiende a fodas las construcciones qua
natural ¢ legalmente se encuentren levantadas sobre cada uno de los inmuables
descrites v alindarados, con todas las mejoras y anexidades que be correspondan:

IrEn esle estado comparecen &
\LuIs FERNANDO BALLESTEROS LJHEII"uI.ﬂu.--"r mayor de. edad, domiciliado en
Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nimero 85.468.849 /. _______
______ ~===mme-- , Quien obra en nombre y representacion de la Encrﬂdad
Comercial denominada 'ﬂ CAPITAL S.AS. — NIT. Hq/ 800.771.644-7 en la
condicldn de Gerente, constitulda por documente privado de Asamblea de
Accronistas de facha cuatro {éf}ﬂﬁ sephamhrﬁ de dos mil catorce Eﬂ}ﬂ’f Inscrita el
dieciocho {iﬂﬁﬂ septiembre de m-ﬂ"rﬁTl caforce {Eﬂig}fﬁ'am el nimero 0186804237
dal Libro Iﬁyaﬁ-’n plenas facultades estatutarias todo lo cual se sustenta con al
Certificade da E:-:*stﬂnmﬁ ¥ H&pr:gaeﬁtamﬂn expadida por la Camara de Comercio’]
de Bogota guE 5& protocoliza para que su texto sea insertado an las copiag que de
la misma se expidan; FRANCISCO JOSE GONZALEZ ARELLAND, mayor de
edad, domiciliado e Bogota, identificade con Is cédula de cludadania nimers
15.252,5&3——75" ——— - ===, Qyien obra en nombre y
representacion da la Sociedad Comercial denominada ng:'n URBANOS.AS. —
MIT. No. 900.151.906-1, €n |a condiclon de Gerente, constituida por escritura
piblica nimere cuatremil veipt J:Er{ﬂ 021) dei diecisais (16) WW de dos mil’
skete zg;uﬂr de |a Motaria Trewfg.:_.rsium {37) de E@goté reformada sucesivamente,

Existencia y Representacidn expedido por la Camara de Comarcio da Bogota que
se profocoliza para gque su texto sea nsertado e‘/las'ccpiaa que de la misma sa
Eprdan.ﬁ';é" ONZALO SARMIENTO PRIETEI mayer de edad, C‘-I|Eﬂdﬂ en

Eﬂgﬂtﬁﬂﬂaﬂﬂﬁhﬂdﬂ ton la cedula de ciudadania nimero 19, 263.44 ------
- . Quian cbra an nombre y ropresentacién de la End&ﬂad

Comercial denominada GUWMBRERA INVERSIONES S.AS._< NIT. )n
900.799.846- E;/Ef:a condicion de Gerente, constituida por Acta ﬁj imero 374

Asamblea de Amunls!as“da fecha diez [1-(!1,-:!’& noviembre de dos mil catorce
(2014), inscrita el doge{12) de diciembre dg-dos mil catarce (2674) bajo el nomere

] i i I thilica - o Hene costo parn gl exuocio
Papel notarial para nso eaclngivo en Ly escritura pihlic




Bepnblica he {!Euém? %E%

e e e

. 0188334598 Libro IX, gon plenas fam!!adea estalutarias todo lo cual se sustenta

A:ﬂ!!?iﬁ

con el Certificado de Existencia y Hep;mntaulnﬁn expedido por la Camara de
Comercio de Bopgota dﬁe} s& protocoliza para que su lexto sea insertado-en Jag™
copias que de_la misma se expidan; quienes a nombre de sus representacas
manifiestan

a) Que ei.ef FIDEICOMISD LD/S CCA ﬁTIEIUEDGDTA/::I’;I cual es vocera la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. €ada

]

una de las sociedades menscionadas tiensn |a

calidad de FIDEICOMITENTES CESIONARIOS,

é b) __ﬂdé autorizados por los mpenﬁms estatutos de las sociedades
: :E: tomparecientes, aceptan a nombre de sus represeniadas todas las obligaciones
E E presentes y fuluras que & cargo de ellas individual, conjunta vy solidariamente
EE E surgen a favor del BANCO DAVIVIENDA S, Mf lodas las que derlvan de
s 4 las declaraciones dé’f DLIGIHRIA BOGOTA SA. “’cE?nu vocera del Patrimonio
E@ ? Auténomo denominado FIDEIGOMISO. LOTES GGA{ FIDUBDGOTA, en su
a8 condicién de HIPOTECANTE - :
/e § c) l,ajé s2ran de su cargo las nhhgamnn_gs presentes vy futuras que a favor de
E 8 DAVIVIENDA sg garantizan con B presente hipoleca, las cuales dervan de los
;;: g creditos otorgados y o2 los que se les otorguen en el futuro, que consten o estén
;..'.'.u £ incorporados en documentos de cardcter civil o comercial ctorgados, {mna
= j avalatlos, aceptados, endosados o suscritos por sus representadas, a favor de
g DAVIVIENDA, individual o conjupta y salidariamente entre ilas, o con otra u ofras

perzonas naturales 0 juridicas’-— -

d) fos comparecientes manifiestan para tndua los efectos a que hﬂjra"T-LFgEr que
la FIDUCIARIA BOGOTA SAS como vocera del Patrimonio Autdnomo
FIDEICOMISO LUTEE_‘:C&_} =FIDUBOGOTA S.A, garantiza con los inmuebles de
propiedad del citado FIDEICOMISO |as obligaciones que las sociedades VW
D"".PITA] S.AS. _ANMBITO URBAND SA EI_‘_.LH‘ZUMBHERA INVERSIONES S.{"',,_S-
coniraan o contraigan en el futuro para con DAWV!ENDM:;——-————F'----—

CQMPARECEHEFA REPRESENTANTE DEL BANCO DAVIVIENDA 'Slfn--—-----

Presente LUZ ALBA MUNOZ RAMIREZ, smyor de edad, domiciliada en Eogota
D.C., identificada con la cédula de ciudadania nomero 41.300.834 expedida en
E-crgnlé?nﬁ’ien para los efectos del presents instrumento obra en la condicidn de

Hapel potidial para wea exclusivn e L eacribirg pithlicn - No tiene rosln pera ol Usiarin
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Apoderada Espamal del EAHGEI DAVIVIENDA -‘é A.. NIT. 860.034.31 ;l
establecimientn  con existencia legal v domicilio principal en Bogetd D.C.,
convertido a Banco Comercial con su actual deneminacién por escritura nlmero
tres mil ochocientos novenia (3 g,sﬁj’dm veinticines (25)de Julic de mil pevecientos
noventa y siete (1997)de ia Notaria Disclocho (18) de Bogdta, lo que acredita con
&l certificado expedide por la Superintendencia Financiera de Colombia y la CAmara
de Comercio de Bogold, que se protocolizan con |a presente escritura, en ejercicio
del poder especial otorgado por el Representante Legal de la citada Entidad
Bancaria para que en su nombre y representacidn acepte las eserifuras piblicas de
hipoteca que se constituyan a su favor, contenido en |a escritura ndmero gatro mil
seiscientos.sitents y siets (4.677) del dieciséis (16) de abrlTde dos mil doce(2012)
de la Netaria Veintinuéve (29) del Circula Notarial de Bogotd, cuya constancia da
vigencia, Expﬂdi:ﬂ' por el mismo Notario, se prolocoliza con éste instrumanto
piblico, dijo!
PRIMERO.- Que obrando en el cardcter ¥ representacion antes citado, acepia la
hipoteca que por esta escritura se copefituye ¢ las demas declaraciones que en ella
constan en favor de DAVIVIENDA. —

o —HASTA AQUI LA MINUTA—
NOTA 1: SE f ROTOCOLIZAN CARTAS DE DBACION DE ’ﬁ:ﬁEnrm DE

FECHA DIEZ (10} DE éIGIEMEHEUE DOS MILYQUINCE (2015)POR LA SUMA

DE mL ¢EN MilONEs De Pesos JMONEDA CORRIENTE

L{sz.mn.nmnuu.uuf PARA EFECTOS DE LIQUIDAR LOS DERECHOS

NOTARIALES Y- REGISTRALES: - -
SECCION TERCERA—

................ ~INDAGACION LEY 258 DE 1996

MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003

1) EL SUSCRITO NOTARIO HAGE CONSTAR QUE EN CUMPLIMIENTO DE LO
ORDENADC POR EL ARTICULD SEXTO (6°). DE LA LEY DOSCIENTOS
CINCUENTA ¥ OCHO (258) DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS (1996}, NO
INDAGO A LA PARTE HIPOTECANTE SOBRE LA EXISTENGIA DE UNION
MARITAL O LA VIGENCIA DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y SI EL (LOS)

INMUEBLE (5) OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO SE ENGUENTRA (N)

1 i i blicit - Mo fiene costo pora ¢l pEEnrin
Paypel wotaricl para usn esclusivo en Lo esoritues piblic
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JURIDICA. T
i COMPROBANTES FISCALES———
1) DECLARACION IMPUESTO PREDIAL UNIFIGADO ARIQ 2.015m—smsemsmm el
FORMULARIC) NO. 2015301010002167324- '
STICKER DEL BANCO NO. 0712801 [l'[IEE#E-..-"H
INMUEBLE: AC 13 28 54— _ P
MATRICULA INMOBILIARIA NO, 86222(- -
CEDULA CATASTRAL NO. 13 38
AVALUO: 41,096.860.000¢ R
SE ADJUNTA ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL, SOLICITADO
POR LA VENTANILLA UNICA DE REGISTRO VUR.
2) INSTITUTO DE DESARROLLO URBANCE= —mrmresmmemmmaee =t
DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZAGION — SUBDIREGCION
lTEﬁNIEA DE OPERACIONES —~OFICINA BE ATENCION AL CONTRIBUYENTE -
| PIN DE SEGURIDAD: KVXAACJOMAI345
| CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL e
DIRECCION DEL PREDIO: AC 13 38 54v<--
MATRICULA INMOBILIARIA: 0500000882222
CEDULA CATASTRAL: 17 38 f&mmrememmmeee '
CHIP: AABDOTASISY-E i -
{ FECHA DE EXPEDICION: 081 2&1}15—!‘:Eﬂ-|.ﬁ. DE VENCIMIENTO: 08/01/2018
VALIDD PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIOND PRESENTA
DEUDAS POR CONCEPTO DE UALDHIEHEEI:'I'H,-’::'“-"-“”""---“-—-—-h—
ARTICULO 111 DEL AGUERDO 7 DE 1887 *NULIDAD DE EFECTOS: EL HABER
SIDO EXPEDIDO POR CUALQUIER CAUSA UN CERTIFICADO DE PAZ ¥ SALVO
ful EIUJEN DEBA LA CONTRIBUCION DE WALORIZACION O F‘ﬁ".l’lMENTDE._ND
IMPLICA QUE LA OBLIGACION DE PAGAR HAYA DESAPARECIDO PARA EL
COMTRIBUYEMNTE" : ——— -—
CONSECUTIVO NO, 11}&191214{“-- e
SE ADJUNTA CONSULTA VALIDEZ CERTIFICADD CODIGO EEEUH;'.JDHD.
KVXAACJOMAI345, DE LA PAGINA DE INTERNET DEL INSTITUTO DE

|

Papel wotaeinl paen o secluoio en lo esorifora piblics - o fiewe cosfo pavg el wondicioe
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-ARTIEULO 111 DEL ACUERBO-T-DE 1987 *NULIDAD DE EFECTOS-EL HABER

20

DESARROLLO URBANO - IDU — —— e
3) DECLARACION IMPUESTD PREDIAL UNIFICADO ARIO 2 015-
FORMULARIO NO. 201520101 1ﬁanﬁsﬂﬂnrj— - — -
STICKER DEL BANCO NO. ILEGIBLE?
INMUEBLE: KR 38 14 504
MATRICULA INMOBILIARIA MO, uﬁuu:uuﬂa?mqf 1E
CEDULA CATASTRAL NO; 134 37 §- —

AVALUO: 3.780.098,000-f—ww- o

SE ADJUNTA ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL, SOLICITADO
POR LA VENTANILLA UNICA DE REGISTRO VUR —
4) INSTITUTO DE DESARROLLO URBANG————
DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION — SUBDIRECCION
TECNICA DE OPERACIONES — OFICINA DE ATENGION AL CONTRIBUYENTE -
PIN DE SEGURIDAD: PNNAACJOMDEXTE,. T,
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL—
DIRECCION DEL PREDIO: KR 38 14 Eﬂ-! 1. T
MATRICULA INMOBILIARIA; EISDEHHDE-THE"
CEDULA CATASTRAL: j 13A 37 5:{‘ s
CHIP: AAADOT3SHZE ' /,
FECHA DE EXPEDICION: abmmms ~—--FECHA DE VENCIMIENTO 08012018
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA
DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION: =

e SRS . - S i

SIDO EXPEDIDO POR CUALQUIER CAUSA UN CERTIFICADD DE PAZ ¥ SALVO
A QUIEN DEBA LA CONTRIBUCION DE VALORIZACION O PAVIMENTOS. NO
IMPLICA QUE LA UELIGACJGN DE PAGAR HAYA EIEEAPARECIDG FARA EL
CONTRIBUYENTE®

CONSECUTIVOND 108131
SE ADJUNTA CONSULTA WALIDEZ CERTIFICADO CODIGO SEGURIDAD,

PNNAACJOMDEXTS, DE LA PAGINA DE INTERNET DEL INSTITUTO DE

DESARROLLO URBAND - DU, s
5) DECLARACION IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2,015 ———

Pape! notarial pora uso exclusivn en Lo escritarn pablicn - No tiens cosle para el wsnarin
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FORMULARIO NO. 20152010116306% }za
STICKER DEL BANCO NO. ILEGIBLE
INMUEBLE: KR 38 15 20— .
MATRICULA INMOBILIARIA NO, asyaws?m:"/
CEDULA CATASTRAL NO. 14 37 3 &
AVALUO: 3.814.683.0004< l
SE ADJUNTA ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTC PREDIAL, SOLICITADO
POR LA VENTANILLA UNICA DE REGISTRO VUR.
&) INSTITUTO DE DESARROLLO URBAND-
DIRECCION TECMICA DE APOYQ A LA VALORIZACION - SUBDIRECCION
TECNICA DE OPERAGIONES — OFICINA DEATENCION AL CONTRIBUYENTE.
PIN DE SEGURICAD: gBafsACJOMEVZEL
CERTIEICADO DE ESTADO DE CUENTA BARA TRAMITE NOTARIAL-———*=—"
DIRECCION DEL PREDIO: KR 38 15 20% .' -
MATRICULA INMOBILIARIA: nag;afma?gﬁ?f
CEDULA CATASTRAL: 14 :
CHIP: AAADOT 3SHWW ' - -
FECHA DE EXPEDICION: ﬂanmmsu/_’:r—‘a:m 0E VENGIMIENTO: 08/01/2016"
VALIDC PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA
DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION -—— '
ARTICULO 111 DEL ACUERDO 7 DE 1957 “NULIDAD DE EFECTOS: EL HABER
5100 EXPEDIDO POR CUALQUIER CAUSA UN CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO

A QUIEN DEBA LA CONTRIBUCION DE VALORIZACION O PAVIMENTOS, NO
MPLICA QUE LA OBLIGAGCION DE PAGAR HAYA DESAPARECIDO PARA EL
CONTRIBUYENTE"-—~—

CONSECUTIVO NO. 108181
SE ADJUNTA CONSULTA VALIDEZ CERTIFICADD CODIGD SEGURIDAD,
gBarACJOMFVZEL, CE LA PAGINA DE INTERNET DEL INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANG - IDU ol e -

7) DECLARACION IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2.015 -
FORRM LILAF-'.ID MO, 201520101 1630659448 SRR -
STICKER DEL BANCO NO, ILEGIBL : S

Papel notariol pora neo exchisiog e L cacriluca piblica - No Hene conle para el wanario
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i
INMUESLE: KR 38 18 34 h e
MATRICULA INMOBILIARIA NO, GEGEUU{E?E!IE!
CEDULA CATASTRAL w?/ 0062051503000000G/ - =

AVALUO: 3.715.768.000-4 —

SE ADJUNTA ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL SOLICITADO
POR LA VENTANILLA UNICA DE REGISTRO VUR, ——
8) INSTITUTO DE DESARROLLO URBAN -t R
DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZAGION - SUSDI RECCION
TECNICA DE OPERACIONES — OFICINA DE ATENCION AL CONTRIBUYENTE -
PIN DE SEGURIDAD: TuQAACOMGMQ22/ i
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL————eeme
DIRECCION DEL PREDIO: KR 38 16 34— - =
MATRICULA INMOBILIARIA: 050000087948/ —
CEDULA mmsmﬁj 0062051 ansuuuunuuﬂ{ ~
CHIP; AAADOTISHSYS-— r

FECHA DE EXPEDICION: 08/12/2015 i—---FECHA DE VENCIMIENTO=-DB/012018
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES ALA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA
DEUDAS POR CONCEPTD DE VALORIZACION]- -
ARTICULO 111 DEL ACUERDO 7 DE 1887 "NULIDAD DE EFECTOS: EL HABER
SIDG EXPEDIDO POR CUALQUIER CAUSA UN GERTIFIGADO DE PAZ ¥ SALVO
A QUIEN DEBA LA CONTRIBUCION DE VALORIZACION O PAVIMENTOS, NO
IMPLICA QUE LA OBLIGACION DE PAGAR HAYA DESAPARECIDO PARA EL
GONTRIBUYENTE® ' : 1
CONSECUTIVO NO. 1081 9131

SE ADJUNTA CONSULTA VALIDEZ GERTIFICADO CODIGO SEGURIDAD, TuQAACJOMGMQ22, DE
LA PAGINA DE INTERMET DEL INSTITUTD DE DESARROLLO UIRRAND - DU _
8) DECLARACION IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ARIO 2,015 :
FORMULARIO NO. 20152010116306001 Q:JL—--—
STICKER DEL BANGO mi:- ILEGIBLE -_—
INMUEBLE: CL 16 37 20 == —

MATRICULA INMOBILIARIA NO. Dﬁiﬂﬂﬂﬂ 15?3:%\—'

CEDULA CATASTRAL NO, 14A 37 :i\

-iinllﬂ u:_Jui-n'rinl pora uso exclusive en o escritura piihlim - Wo tHeue roste para el usiario
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TAVALUO: 2,194 534, 000%---- =
SE ADJUNTA ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL, SOLICITADC
. POR LA VENTANILLA UNICA DE REGISTRO VUR, ————eee - ey
1 10) INSTITUTO DE DESARROLLO URBANG '
DIRECCION TECNIGA DE APOYO A LA VALORIZAGION - SUBDIRECCION
TECNICA DE OPERAGIONES — OFICINA DE ATENCION AL CONTRIBUYENTE -
FIM IjE SEGURIDAD: HnkAACJOMHSSKNM :
CERTIFICADO DE ESTADD DE CUENTfPﬂHﬁ TRAMITE NOTARIAL:=smneeanem
| DIRECCION DEL PREDIO: GL 16 37 20
| MATRICULA INMOBILIARIA: 050C0018731: T
CEDULA CATASTRAL: 144 37 324
CHIF; Mﬁﬂﬂ?ﬂﬁﬂﬂhﬂff
FECHA-DE EXPEDICION: 09127201 E-‘/;FE['.HI'-". DE VENCIMIENT O; D804 120 '15'{
VALIDO PARA TRAMITES NUTAH[HLES;A Lfﬁ. FECHAEL PREDIONC PRESENTA
DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZAGION, —— s
ARTICULO 111 DEL ACUERDO 7 DE 1887 ‘NULIDAD DE EFECTOS: EL HABER
SID0 EXPEDDO POR CUALGQUIER GAUE.IE;; UN GERTIFICADO DE PAZ Y SALVO
A QUIEN DEBRA LA CONTRIBUCION DE WVALORIZACION O PAVIMENTOS, NO
IMPLICA QUE LA OBLIGACION DE PAGAR HAYA DESAPARECIDO PARA EL
CONTRIBUYENTE" —_—-
% CONSECUTIVO NO. 1051919/ -

O

dnrnrnwies b oo e

194 14a0EOUrEC DR

RAFN1/Z0 ¥

fihlica de Colom

reye

aSE ADJUNTA GONSULTA VALIDEL EEHTIFIGJHU'D'#_:{?ID'E'D SEGURIDAD, HikAACICMHOSKM, DE
% LA PAGINA DE INTERNET DEL INSTITUTC DE DESARROLLD URBANQ - IDL e emmsmssnre— o
11) DECLARACION IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2.015——=————

Bagel molelsd par gce sechn bemgss b essriteres piiio, woilieios §

om Mgy

% FORMULARID NO. 201530101 00021 EEIUE’, e i
.;ﬁ STICKER DEL BANCO NG, ILEGIBLE
&

INMUEBLE: GL 17 41 39 e
MATRICULA INMOBILIARIA NO. 135423-1*/' e
CEDULA CATASTRAL NO. 006205230200000000: -
AVALUO: 22 578.226. A e N s ’
SE ADJUNTA ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTQ PREDIAL, SOLICITADO

POR LAVENTANILLA UNICA DE F!EGISTHCI VUR. - -

—— T
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12} INSTITUTO DE DESARROLLD URBANG e -
DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION - SUBDIRECCION
TECHNICA DE OPERACIONES — OFICINA DE ATENCION AL CONTRIBUYENTE -
PIN DE SEGURIDAD: FHEAAEDIUEGJ{WJ ————
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL
DIRECCION DEL PREDIO: CL 17 41 30¢ —_— e
MATRICULA INMOBILIARIA: UEE'B-‘.'.I13542I3-1;E]
CEDULA CATASTRAL: nuﬂznazaaznmmmj |
CHIP: AAADDT3SKL —— it
FECHA DE E}-:PEDIGIDN:J: 0-12-2015 —FECHA DE VENCIMIENTO: 13901-2015
| VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FEGHAEL PREDIC NO PRESENTA
DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION -
ARTICULO 111 DEL ACUERDC 7 DE 1587 "NULIDAD DE EFECTOS: EL HABER
SIDO EXPEDIDO POR CUALQUIER CAUSA UN CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO
A QUIEN DEBA LA CONTRIBUCION DE VALORIZACION O PAVIMENTOS, NO
IMPLICA QUE LA OBLIGACION DE PAGAR HAYA DESAPARECIDO PARA EL
CONTRIBUYENTE" '

CONSECUTIVG NO. ?191251— :
SE ADJUNTA CONSULTA VALIDEZ CERTIFICADO CODIGO SEGURIDAD, ————
PHCAABOXUSGXVQ, DE LA PAGINA DE INTERNET DEL INSTITUTO DE |
DESARROLLO URBANO - IDU.
13) DECLARACION IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO AND 2.015
FORMULARIO NC- Eﬂﬁﬂﬂwﬂﬂﬂﬂﬁﬂm e e e
STICKER DEL BANCO NO, ILEGIBLE4 ;

INMUEBLE: KR 37 15 37- I

. MATRICULA INMOBILIARIA NO. 0 'r.::nmmz:!r ---------
| CEDULA GATASTRAL NO. 14 37 2~ ' s
AVALUO: 3.523861000= R R A ¢
SE ADJUNTA ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL. SOLICITADO
POR LA VENTANILLA UNICA DE REGISTROVUR —— oo
| 14) INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -
DIRECCION TECNICA DE APOYO A LA VALORIZACION — SUBDIRECCION

Papel netartal pare weo exclusiore #n o escriturn priblies - ¥o Heoe casto parn el neparis
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TECNICA DE CPERACIONES — OFICINA DE.ATENCION AL CONTRIBUYEN -
PIN DE SEGURIDAD: iPMAACJOMIODE!E
CERTIEICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL-====z——= &
DIRECCION DEL PREDIO; KR 37 15 37+ : -
MATRICULA INMOBILIARIA: 050000141 o2
CEDULA CATASTRAL: 14 37 3¢- T
CHIP* AAADO7ASHXS < s — -
FECHA DE EXPEDICION: 08/12/2015+
| FECHA DE VENCIMIENTO: D8/01/2018- -

VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES A LA FECHAEL PREDIO NG PRESENTA
DEUDAS POR CONCEPTO DE VALORIZACION.
ARTICULO 111 DEL ACUERDC 7 DE 1087 “NULIDAD DE EFECTOS: EL HABER
SI00 EXPEDIDO POR CUALQUIER CAUSA UN CERTIFICADC DE PAZ Y SALVO
A QUIEN DEBA LA CONTRIBUCION DE VALORIZACION O PAVIMENTOS, NO
IMPLICA QUE LA OBLIGACION DE PAGAR HAYA DESAPARECIDO PARA EL
CONTRIBUYENT E"-—— A
| CONSECUTIVO NO. 1135192/ '
SE ADJUNTA CONSULTA VALIDEZ CERTIFICADO CODIGO SEGURIDAD,——
PMAACJOMICDSI, DE LA PAGINA DE INTERNET DEL INSTITUTC DE
DESARROLLO URBANO - IDU. . I—
LEIDA |a presente escritura por los comparecientss y advertidos del registra dentro

i 13 S ——

del términe legal, estuvieron de acuerdo u::n:p ala, por estar extendida conforme a la
informacion y documentos por ellos mismos previamente suministrados ¥ en

stimonio de aprobacion y asentimianta la firman conmigo el suserite Notano quien

an asla forma la EILJIII-HI-EI —— i

Se uhllzarnn las hojas de papel notarial numm ----- -

Aal2575 AEHEEI?E; Aa020755 4, Aa0297 Aaﬂﬂ-?{
Imnzgrﬁsaf 0297552 Aaﬂﬂﬂ?ﬁﬁ?? Aa020755280,/ Aa02875
,P-HI}EE*?.JEEE 4 .F'.EIEIEETE-E PE'I.DEE!?EEE ."'-.EEI-EE!T
Enmandado pig. 25 desde "Aal29755272 hasta Aa029755 SIVALE.
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OTORGANTES:

a ;

CAROLINA LOZANO OSTOS
C.C. No.: 39.692.985 expedida en Bogoti

FIRMA EN NOMBRE Y REPRESENTACION LEGAL DE FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., NIT. 800.142,383-7, SOCIEDAD QUE OBRA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE
COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTES CCA — FIDUBOGOTA — NIT
830.056.807-7.

FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART, 2.2.6.41.2.1.6 DEL
DECRETO 1069 DE 2015

C.C. No.: 85468.811
FIRMA EN NOMBRE ¥ REPRESENTACION LEGAL EN CALIDAD DE GERENTE
DE LA SOCIEDAD W CAPITAL 5.A.5. — NIT, No. 900.771.544-7

FRAP O JOSE GONZALEZ ARELLANO

C.C. No.: 19,252,668
FIRMA EN NOMBRE Y REPRESENTACION LEGAL EN CALIDAD DE GERENTE

DE LA SOCIEDAD AMBITO URBANO S.A.S. — NIT. No. 800.151.906-1
FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART. 2.2.6.1.2.15 DEL
DECRETD 1089 DE 2015
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ESTA HOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA PUBLICA NUMERD u_a?za-u;‘
UGHE;HII%/E ETECIENTOS vzlu*r:g,c’ﬁ X ™ I

DE FECHA: CATORCE (14&) DE DIEI%}H&RE.--- — -

DE DOS MIL QUINCE {zmgyumnmm EN LA NOTARIA TRECE (13) DEL
CIRCULO DE BOGOTA D.C. —< — —
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GONZALD SARMIENTO PRIETO
C.C.No.: 19.263.448 -
FIRMA EN NOMBRE Y REPRESENTACION LEGAL EN CALIDAD DE GERENTE
DE LA SOCIEDAD CUMBRERA INVERSIONES S.A.5. — NIT. 900.799.846-8
FIRMA AUTORIZADA FUERA DEL DESPACHO ART. 2.26.1.21.5 DEL
DECRETO 1069 DE 2015

ENTIDAD ACREEDORA

e o

ALBA MUNOZ RAMIREZ

C.C. No. 41.300.834 expedida en Bogota D.C.

FIRMA EN NOMBRE Y REPRESENTACION EN CALIDAD DE APODERADA
EEF‘EEIAL DE BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT. 860.034.313-7

F!RMA AUTORIZADA FUERA DEL DESFAGHD ART. 2.2.5.1.2.1.5 DEL
DECRETO 1069 DE 2015
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Repiblica dp Colombia EEES

ESCRITURA PUBLICA NUOMERO:
NOVECIENTOS VEINTINUEVE (929) —
DE FECHA: DIECISIETE (17) DE MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS {2022) -
DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS (2022) OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA

¥ CUATRO (44) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C. —--~ - e

e e ——

cODIGO NOTARIAL:
1100100044

am —_—

1. MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 50C-86222. -emem-mmmmmmemeems

CEDULA(S) CATASTRAL(ES): 13381
CHIP: AAADOT3ISJSY. e -

NOMBRE Y DIRECCION DEL PREDIO: :
INMUEBLE UNO (1): LOTE DE TERRENO JUNTO CON LAS CONSTRUCCIONES
EN EL LEVANTADAS IDENTIFICADO EN LA NOMENCLATURA URBANA DE LA
CIUDAD DE BOGOTA D.C, COMO AVENIDA CALLE TRECE (AC 13] NUMERO
TREINTA Y OCHO — CINCUENTA Y CUATRO (38 - 54).

—————casEoaaamwm m=samsET

2. MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 50C-1354284. -eu=

CEDULA(S) CATASTRAL(ES): 006205230200000000 —————eceeee i -
CHIP: AAADDTISKLW et e —
INMUEBLE DOS (2): LOTE DE TERRENO JUNTO CON LAS CONSTRUCCIONES
EN EL LEVANTADAS IDENTIFICADO EN LA NOMENCLATURA URBANA DE LA
CIUDAD DE BOGOTA D.C. COMQ CALLE DIECISIETE (CL 17) NUMEROQO
CUARENTA Y UNO - TREINTA Y NUEVE (41 - 39). —

CODIGO ACTO JURIDICO VALOR ACTO
0957 CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIO SIN CUANTIA
0218 RATIFICACION DE HIPOTECA — SIN CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN
DATOS PERSONALES - No. DE IDENTIFICACION
PARA LA CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIO
LA FIDUCIARIA CEDENTE:
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Pag. 2

FIDUCIARIA BOGOTA S.A, i NIT. B0D.142.383-7
LA FIDUCIARIA CESIONARIA:
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A. - FIDUDAVIVIENDA S.A. —-—— NIT. 800.182.281-5

FIDEICOMITENTES

TREVINCA S.AS. 900.023.920-0
AMBITO URBANO S.A.S. 900.151.906-1
MAPAGD 5.A.5. --- 900.529.387-4
W CAPITAL S.A.8. —-- = 900.771.544-7
CUMBRERA INVERSIONES S.A.S. 900.799.846-8
MARIA PAULINA RAMIREZ SUAREZ 41.908.911
JULIAN RAMIREZ SUAREZ 1.019.053 364
CAMILA RAMIREZ SUAREZ 1.136.885.375
SANTIAGO RAMIREZ SUAREZ - 1.136.887.793
DATOS PERSONALES —-memcmseieae : No. DE IDENTIFICACION
PARA LA RATIFICACION DE HIPOTECA
HIPOTECANTE

FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. - FIDUDAVIVIENDA S.A., VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTES CCA ———mrmmeeee-
— NIT. 830.053.700-6

ACREEDOR
BANCO DAVIVIENDA 5.A. NIT. 860.034.313-7
DEUDORES
CENTRIK CONSTRUCCIONES 5.A.5.-—- - NIT. 801.388.801-7
W CAPITAL S5.A.5. - NIT. 900.771.544-T
AMBITO URBANO S.AS. — — NIT. 900.151.906-1

CUMBRERA INVERSIONES S.A.S. NIT. 900.729.846-8




Republica dg Colombia,

En la ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Repiblica de
Colombia, a los DIECISIETE (17) DIAS DEL MES DE MARZO DE DOS MIL
VEINTIDOS (2022), anta mi, LUZ MARY CARDENAS VELANDIA, Notaria Cuarenta Y
Cugtro (44) del Circulo Notarial de Bogots, se olorga la presente escritura publica que
se consigna en los siguientes temminos: ——-

s nmaw

ACTO PRIMERO
CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIO

S=z zanws pm—

Comparecieron con minuta enviada por correo electronico:
Entre los suscritos a saber: (i) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad,

identificado con cédula de ciudadania nimero 60503834, quien actia en calidad de
Representante Legal de FIDUCIARIA - BOGOTA S.A. identificada con NIT,
B00.142.383-7, sociedad andnima de servicies financieros legalmente constifuida
mediante Escritura Piblica nimero tres mil ciento setenta y oche (3.178) del treinta
(30} de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1881), olorgada en la Notaria
Once (11) del Circulo Notanal de Begota D.C., con domigcilio principal en la ciudad de
Bogota D.C., con permiso de funcionamientc concedidc por la Superintendencia
Bancaria {Hey Superintendencia Financiera) mediante Resolucion nimero tres mil
seiscienlos quince (3.615) del cuatro (04) de octubre de mil novecienios noventa y uno
(1891}, lodo lo cual se acredita con el Cerlificado de Existencia y Representacion
Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, documento que se
adjunta para su protocolizacién en el presente instrumento plblico, sociedad que en
adelante se denominara LA FIDUCIARIA CEDENTE.

[ Emm=s

(ii) CAROLINA CEVALLOS CASTILLO, mayer de edad, dentficada con cédula de
ciudadania nimero 52.418.853, guien actiia en calidad de Suplente del Presidente ¥
Representante  Legal Suplente de FIDUGCIARIA DAVIVIENDA S.A, -
FIDUDAVIVIENDA S.A_, identificada con NIT. 800.182.281-5 saciadad andnima de
SEMVICIos Tinancieros legalmanta mnstfturda mediante Escritura Publica nimero siete

Mapel seotnrial pard uso veclnoive o o pserl L piiblica - Ko Hee costio tara ol ne i

EUSMAL GG Of0- POOOTE2SE014

i
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mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos
noventa y dos (1982), otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Circule Motarial de
Bogota [.C., con pemmiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia
Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera) mediante Resolucisn numers cinca mil
cuatrocientos trece (5.413) del treinta (30) de diciembre de mil novecientos noventa ¥
dos (1882), todo lo cual se acredita con el Certificado Existencia y Represantacién
Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, documento que se
adjunta para su protocolizacion en el pressnte inestrumanta pablico, sociedad que en
adelante s denominara LA FIDUCIARIA CESIONARIA, ———

Las pares y las personas naturales y juridicas que ostentan la calidad de
FIDEICOMITENTES CEDIDOS (TREVINCA S5.A.5. AMBITO URBANO S.AS.
MAPAGO S.A.S. W CAPITAL 5.A.5., CUMBRERA INVERSIONES S.A.S., MARIA
PAULINA SUAREZ GAVIRIA, JULIAN RAMIREZ SUAREZ, CAMILA RAMIREZ
SUAREZ y SANTIAGO RAMIREZ SUAREZ), conforme a la instruccion irevocable
proferida por éstos Gltimos gue'se protocoliza con la presente escritura poblica,
manifestaron que LA FIDUCIARIA CEDENTE v LA FIDUCIARIA CESIONARIA
celebran la presente CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIO, de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. (LA FIDUCIARIA CEDENTE) a favor de FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A. (LA FIDUCIARIA CESIONARIA), respecto del Contrato de Fiducia
Mareantil de Administracion contenido en la Escritura Pdblica namero tres mil
ochocientos veintiocho (3.828) del diecisiete (17) de diciembre de dos mil catorce
{2014), otorgada en la Notaria Treinta y Siete (37) del Circule Notarial de Bogaota D.C.
y sus respactives Otrosies, por medic del cusl se constituyoe el PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO LOTES CCA - FIDUBOGOTA, casidn que
se ha de regir por las clausulas que se enunclan a continuacion y en lo no previsto en

ellas por la Lay vigente aplicables, previos las siguientes:

— -

CONSIDERACIONES
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r . e p _: L
Republica dg Colombiages
PRIMERA.- Que entre COMPARNIA COLOMBIANA AUTOMOTRIZ S.A. CCA EN
LIQUIDACION, en calidad de FIDEICOMITENTE y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., &n
calidad de FIDUCIARIA, se suscribid &l CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, gue en adelante se denominara
CONTRATO DE FIDUGIA, mediants Escritura Pablica nomero tres mil ochocientos
veintiocho (3.828) del diecisiete (17) de diciembre de dos mil catorce (2014), olorgada
an la Notaria Treinta y Siete (37) del Circulo Notarial de Bogota D.C.. en virtud del cual
se constituyt ¢ PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO LOTES
CCA - FIDUBOGOTA. —

SEGUNDA.- El objeto del CONTRATO DE FIDUCIA es el siguiente:

“4.1. OBJETO: El prasente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE
DE ADMINISTRACION tiene par objelo constituir un Patrimonio  Autdnoma
denominado FIDEICOMISO LOTES CCA ~ FIDUBOGOTA, cuya finalidad es:

==

() Radicar en nombre de LA FIDUCIARIA, como sdministradora del Petrimonio
Auionomo, la propiedad fiduciara de los INMUEBLES, los cuales seran transferidos
por EL FIDEICOMITENTE.

AR ST S Y Y]

(i) Que LA FIDUCIARIA entregue a titulo de comodato los INMUEBLES dascritos en
la Clausula 5.1. del Capilulo siguiente al FIDEICOMITENTE, guien a su vez podra
entregarfo al mismo titulo al BENEFICIARIO FUTURO. LA FIDUCIARIA no tendra
responsabilidad alguna por la gestion del FIDEICOMITENTE o EL BENEFICIARIO
EUTURO, en razon de la tenencia que eferzan sobre los INMUEBLES fideicomitidos. -

(i} Que EL FIDEICOMITENTE instruye con fa fima del presente Confrafo a LA
FIDUCGIARIA para gue regisire la cesion del cien por ciento (100%) de los derechos
fiduciarios de que es tiular EL FIDEICOMITENTE en e presents Patnmornio
Autdhomo a favor del BENEFICIARIO FUTURD una vez se ceflifigue conjuntaments
ante s FIDUCIARIA por parte de EL FIDEICOMITENTE y por los BENEFICIARIOS
FUTUROS que se ha garanfizado ef pego del saldo fofal del precio dsl INMUEBLE
mediante garantla de pago :‘rmmt:atrre & favor del FIDEICOMITENTE por parte de los
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BENEFICIARIOS FUTUROS. La referida cesidn sers registrada a mds tardsr el
quince {15} de junio de dos mil guince (2.015), = i

fiv)] Que si of quince (15) de junio de dos mil guitce (2.015) no se ha allegado Ia
certificacion mencionada en el Numeral anferior, EL FIDEICOMITENTE irmpariiva
insiruccion a LA FIDUCIARIA para que se abstenga de registrar la cesitn de
derechos Fiduciarios a favor del BENEFICIARIO FUTURO, quedsndo el
FIDEICOMITENTE facultado para disponer librermente de los respectivos derechos. —-

fv) For dispasicidn expresa & irrevocable del FIDEICOMITENTE ¥ medizgnte
instruccion impartida con a fima del presente Contrato, LA FIDUCIARIA como vocers
del FIDEICOMISO oforgaré a la socledad INGEURGE S.A.S. ¢ a guien estas cedan
sus derechos, aulonzaciones y coadyuvancias necessrias para el desarrolio de un
PROYECTO INMOBILIARIO en los INMUEBLES descrilos en la Clausula 5.1, del
Capitulo sigulente, -

(v} LOS FIDEICOMITENTES auforizan que los INMUEBLES que se encueniran en gl
FIDECOMISO, se desltinen a garantizar créditos hipotecarfos lomados por LOS
FIDEICOMITENTES. LOS FIDEICOMITENTES so obligan a realizar de maners
directa los pagos periddicos del crédito que e oforgue & favor de los mismos, toda vez
gue el presenle PATRIMONIO AUTONOMO no edministra recursos. Ademds de o
anteriar, LOS FIDEICOMITENTES dejan axpresa consiancia que no existe obligacidn
del presente FIDEICOMISO ni de LA FIDUCARIA en realizar ol pago de la obligacicn
que se conslituya en cabeza de LOS FIDEICOMITENTES.

R -

TERCERA.- Que medante Escritura Piblica ndmero tres mil echociantos veintiocho
{3.828) del diecisiele (17) de diciembre de dos mil catorce (2014), otorgada en la
Notaria Treinta y Siete (37) del Circulo Notanal de Bogota D.C., debidamente
registrada, la sociedad COMPANIA COLOMBIANA AUTOMOTRIZ S.A. CCA EN
LIQUIDACION, en calidad de FIDEICOMITENTE, transfirié el derecho de dominio de

los inmuebles identificados con matriculas Inmobilianas nomero 50C-1354284, 500-
netrumentos Publicos de Bogota

86222 y 50C-87946 de 1a Oficina de Registro de |




Republica dg Colombia ges
D.C. - Zona Centro, a favor del PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO LOTES CCA - FIDUBOGOTA, ~--—-— —

CUARTA.- Que mediante documento privado de fecha veintiocha (28) de mayo de dos
mil quinee (2015), la sociedad COMPANIA COLOMBIANA AUTOMOTRIZ S.A. CCA
EN LIQUIDACION, en calidad de FIDEICOMITENTE v FIDUCIARIA BOGOTA S.A,
celebraron Otrosi No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIHA, con |a finalidad de habiltar al
FIDEICOMISO para recibir inmueblas adicionales.

TS e e e et PPt

s e

QUINTA.- Que mediante Escritura Pidblica nimero dos mil guinientos catorce (2.514)
del fres (03) de junio de dos mil guince (20135), otorgada en |la Notaria Treinta y Siete
(37) del Circulo Notarial de Bogetd D.C., .debidamentﬂ registrada, la sociedad
COMPANIA COLOMEIANA AUTOMOTRIZ S.A. CCA EN LIQUIDACION, en calidad
de FIDEICOMITENTE, transfirid al derecho de-dominio de los inmuebles idenfificados
con matriculas inmeobiliarias nimero 50C-87947, §50C-87948, 60C-187315 v 50C-
141823 de la Oficina de Registro de -lnslmmﬂl_'l_tns Piliblicos de Bogota D.C. - Zona
Centro, al PATRIMONIO AUTONOMO dencminade FIDEICOMISO LOTES CCA -
FIDUBOGOTA,

SEXTA.- Que el dia guince (15) de junio de dos mil quince (2015), se alego a
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. certficacion conjunta por parte de |la sociedad
COMPANIA COLOMBIANA AUTOMOTRIZ S.A. CCA EN LIQUIDACION, &n calidad
de FIDEICOMITENTE y LOS BENEFICIARIOS FUTUROS del citado FIDEICOMISO,
en la cual indicaban que se realizd la entrega del aval bancario correspondiente al
saldo del precio de los inmuebles transferidos al FIDEICOMISO. Teniendo en cuenta
lo anterior FIDUCIARIA BOGOTA S5.A. en calided de FIDUCIARIA, procedic a
registrar la cesion del cien por ciento (100%) de los derechos fiduciarios que amn
tiutares en el mismo a favor de las sociedades INGEURBE S5.A.5., CUMBRERA
=.A.5. y WCAPITAL 5.A.5. -

=

SEPTIMA.- Que mediante documento privado de fecha tres (03) de diciembre de dos
mil gquince (2015), las sociedades gque ostentaban la calidad de Fideicomitentes v
FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. celebraron Otrosi No. 2 al CONTRATO DE FIDUGIA
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con &l fin de habiltar al FIDEICOMISO constituir hipotecas sobre los hienes
fideicomitidos.

OCTAVA.- Que mediante Escritura Publica nimero echo mil setecientos veintiocho
(8.728) del catorce (14) de diciembre de dos mil quince (2015), otorgada en la Notaria
Trece (13) del Circulo Motarial de Bogotad D.C., FIDUCIARIA BOGOTA 5.A. actuandn
como vocera vy administradora del PATRIMONIO AUTONCMO dencminado
FIDEICOMISO LOTES CCA - FIDUBOGOTA, consiituyd hipoteca con cuantia
indeterminada a favor del Banco Davivienda S.A., debidaments registrada en las
matriculas inmobiliarias nimero 50C-86222, 50C-1354284, 50C-87946, S0C-87947,
50C-87948, 50C-187315 v 50C-141923 de la Oficina de Regisiro de Instrumentos
Plblicos de Bogota D.C. — Zona Cantro:

NOVENA.- Que mediante Escritura Plblica nimero seis mil quinientos cincuenta y
sels (.556) del siete (07) de julic de dos mil dieciséis (2016), otorgada en la Notaria
Treinta y Ocho [38) del Circulo Notarial de Bogota D.C., Banco Davivienda 5.A.
canceld la hipoteca con cuantia indeterminada descrita en la CONSIDERACION
OCTAVA anterior respecte de los inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias
nimero 50C-87948 y 50C-141923 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota D.C. - Zona Centro, debidamente registrada.

S S

DECIMA.- Que mediante documenlo privado de fecha doce (12) de diciembre de dos
mil dieciséis (2016), las sociedades que ostentaban la calidad de Fideicomtentes y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. celebraron Otrosi No. 3 al CONTRATO DE FIDUCIA,
con &l fin de prommogar la duracion del mismo hasta el dia diecisiete (17) de diciembre

de dos mil diecinueve (2018), —————— e

DECIMA PRIMERA.- Que mediante Escritura Pdblica nomero dos mil descientos
cincuenta y tres (2.253) del treinta (30) de marzo de dos mil diecsiete (2017), otorgada
en la Notaria Veintinueve {29) del Circulo Notarial de Bogota D.C., Banco Davivienda
5.4, cancald la hipeteca con cuantia indeterminada descrita an la CONSIDERACION

OCTAVA anterior respecto de los inmuebles idenfificados con matriculas inmobiliarias
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nomere S0C-87046, S50C-87047 y 50C-187315 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Plblicos de Bogotd D.C. - Zona Centro, debidamente registrada.

DECIMA SEGUNDA.- Que mediante Escritura Piiblica nimera sais mil sateciantos
ochenia y nueve (6.789) del doce (12) de abril de dos mil diecisiete (2017), ctorgada
en la Notarfa Veintinueve (29) del Circulo Notaral de Bogota D.C., FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. acluando coma vocera y administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO LOTES CCA - FIDUBOGOTA transfirid a
titube de restitucidn en fiducia mercantil a favor de Panamericana Libreria y Papeleria
S.A_ el inmueble dentificade con matricula inmobiliaria nimero S0C-87948 de |a
Oficina de Registro de Insfrumenios Plblicos de Bogota D.C. - Zona Centro,
debdamente registrada. . -

------

DECIMA TERCERA.- Que mediante Escritura Publica nimero ssis mil setecientos
noventa (G.780) del doce (12) de abri de dos mil diecisiste (2017), otorgada en la
Motaria Veintinueve {29) del Circulo Motanial de Bogota D.C., FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. scluando como vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO
denominade FIDEICOMISO LOTES CCA : FIDUBOGOTA fransfirid a titulo de
restitucian en fiducia mercantil a favor de Panamericana Qutsourcing 5.A., el inmueble

identificado con matricula inmobiliana: nadimero 50C-141923 de la Oficina de Reqistro
de Instrumentos Pliblicos de Bogota D.C. - Zona Centro, debidamente registrada. ——

DECIMA CUARTA.- Qua mediante Escritura Pablica numero diez mil doscientos
trainta y dos {10.232) del seis (08) de junio da dos mil diecisiete (2017), otorgada en |a
MNataria Veintinusve [29) del Circulo Notarial de Bogots D.C., FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. actuando como vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO
denominade FIDEICOMISO LOTES CCA - FIDUBOGOTA transfiid a titulo de
restitucidn en fiducia mercantil a favor de Panamencana Outsourcing S.A., €l inmueable
identificado con matricula inmobiliaria nimero G0C-87847 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos da Bogota D.C. - Zona Centro, debidameanie registrada.

DECIMA QUINTA.- Que mediante Escritura Piblica nGimero diez mil doscientos treinta
v tres (10.233) del seis (0B) de junio de dos mil diecisiete (2017), ctorgada en Iz
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Motaria Veintinueve (29) del Cireulo Notarial de Bogota D.C., FIDUCIARIA BOGOTA
S A actuando como vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO LOTES CCA - FIDUBOGOTA transfirid a fitulo de
restitucifin en fiducia mercantil a favor de Panamericana Outsourcing S.A., el inmueble
identificads con matricula inmobiiaria nimero 50C-187315 de la Oficina de Registro
de Inslrumentos Publicos de Bogota D.C. - Zona Centro, debidamenta registrada. ———-

DECIMA SEXTA.- Que mediante Escritura Piblica nimerc veinticuatro mil doscientos
sesenta y siete (24.267) dal veintisiete (27) de diciembre de dos mil diecisiete (2017),
ntorgada en la Notaria Veintinueve ({29) del Circulo Motarial de Bogota D.C,
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actuande como wvocera y administradora  del
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO LOTES CCA -
FIDUBOGOTA transfirid a titulo de {:;mnprauenla a favor de Carlos Federico Rulz, el
inmueble identificado con matricula inmobiliaria numero 50C-87848 de la Oficina de
Regietro de Instrumenios Pablicos de Bogota D.C. - Zona Centro, debidamente

ragistrada. -

-

DECIMA SEPTIMA.- Que medianta dacumenta privade de fecha cuatro (04} de agosio
del afio dos mil veintiuno (2021), las personas naturales y |uridicas gue oslentaban la
calidad de Fideicomitentes y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. celebraron Olresi No. 4 al
CONTRATO DE FIDUCIA. con el fin de promogar la duracion del mismeo hasta el dia
diacigiate {17) de diciembre de dos mil veintiuno (20217).

il e A Y o =u ———

DECIMA OCTAVA.- Que mediants documento privado de fecha wveintiuno (21} de
snero del afo dos mil veintidas (2022), las personas naturales y juridicas que ostentan
la calidad de Fideicomitertes y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.. ealebraron Otrosi No. 5
al CONTRATO DE FIDUCIA, con ¢! fin de prorrogar la duracion del misme hasta el dia
diecisiete (17) de diciembre de dos mil veintidds (2022).

DECIMA NOVENA.- De acuerdo con lo anterior, & PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO LOTES CCA - FIDUBOGOTA, es el actual titular dal
derecho de dominio de los inmuebles identificades con matriculas inmobiliarias
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numera S0C-1354284 y S0C-86222 de [a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota D.C. - Zona Cenlra, en adelant2 LOS INMUEBLES.

VIGESIMA.- Que madiante documentos privados debidamente registrados por
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. INGEURBE S.AS. efeciud cesion de sus derechos
fiduciarios en el FIDEICOMISO a favor de las socledades AMBITO URBANO 5.A.5. ¥
CUMBRERA S.A.S., Posteriormente, la sociedad CUMBRERA S.A.8. efsciud
cesiones parciales de sus derechos fiduciarios en el FIDEICOMISO a favor de las
sociedades MAPAGO S.A.S. y TREVINCA S.A.S. y a las personas naluraies MARIA
PAULINA SUAREZ GAVIRIA, JULIAN RAMIREZ SUAREZ CAMILA RAMIREZ
SUAREZ y SANTIAGO RAMIREZ SUAREZ

VIGESIMA PRIMERA.- Clue teniendo en cuenta lo indicado en CONSIDERACION
VIGESIMA anterior, los actuales FIDEICOMITENTES dzl PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO LOTES CCA - FIDUBOGOTA, son las siguienies
personas naturales v jurh:ﬁ::a_s- en los porcentajes de paricipacidn indicados para el
efecto: '

FIDEICOMITENTE % PARTICIPACION
MARIA PAULINA SUAREZ GAVIRIA 0,8324009939925360%
[ T—_— TREVINGA S.A4.5, 6,5670000000025900%
~ AMBITO URBAND S AGS, 32,3333333333437000%
MAPAGD SAS. 0,6323732084114690%
W CAPITAL 5. A.5. 33, 33333333 33282000%
CUMBRERA INVERSIONES S.A.S. 23,8139601249336000%

~ JULIAN RAMIREZ SUAREZ 0.8324999999925360%

CAMILA RAMIREZ SUAREZ 0,2774999999975120%
SANTIAGO RAMIREZ SUAREZ 0,2774999959975120% |
oL 100,0000%

=T

VIGESIMA SEGUNDA.- Que &l ariculo 887 del Cédigo de Comercio, en relacian con
a cesidn de contratos mercantiles se establece lo siguiente; "CESION DE
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CONTRATOS. En los confratos mercaniles de ejecuciin periddica o sucesiva cada
ura de las parfes podra hacerse sustitulr por un tercero, en fa otalidad o en parte de
las relaciones denvadas del contralo, sin necesidad de aceplaciin expresa del
contralanfe cedido, si por la By o por esfipulacidon de las mismas pares no se ha
prohibido o iimitade dicha susfitucion. La misma sustiuciin podra hacerse en [os
conlratos mercanties de ejecucion instanfanea que adn no hayan sido cumplidos en
lodo o en parte. y 8n los celebrados intuitu personae, perc en eslos casos sera
necesara la aceptacion del contratanle cedido”. -

VIGESIMA TERCERA.- Que mediante la Resolucion No. 5043 del diecisiete (17) de
mayo de dos mil dieciséis (2016), expedida por la Supenntendencia de Notadado y
Registra, se ered al codigo registral 0957, a través del cual se publicita el acto de
‘Cesion de Posicién Conlractual de Fiduciaria®. Asi-mismo, mediante la mencionada
Resclucion, se dispuso la creacién la tanfa por concepto de derechos de registro para
la inscripcion del acto "Cesian de Posicion C.‘mrr?rc.tu&a' de Fiduciario”, sefalando que
cofresponde a un acto que por su naturaleza carece de cuantia,

VIGESIMA CUARTA.- Que mediants instruccidn irevecabla impartida por LOS

FIDEICOMITENTES CEDIDOS que se protocoliza en |la presente escritura pibica, los
mismos solicitaron a FIDUCIARIA BOGDTA S.A. ceder a faver de FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S5.A. - FIDUDAVIVIENDA S.A., la posicion contractual de FIDUCIARLA
que ostenta dentrc del CONTRATO DE FIDUCIA, de mansra gue FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A. - FIDUDAVIVIENDA S.A. ostente la calidad de vocemm y
administradora del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO LOTES
CCA - FIDUBOGOTA. — e

VIGESIMA QUINTA.- Que en virlud de lo sefalado ¥ previamente expuesio en las
CONSIDERACIONES, las parles acuerdan calebrar la presents CESION DE

POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIO, que se regira por las sigulentes: ———

s mrmmm

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: CESION DE LA POSICION CONTRACTUAL DE
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FIDUCIARIA: Por medio del prosente Acta, LA FIDUCIARIA CEDENTE cede expresa
a irmevocablemente a favor de LA FIDUCIARIA CESIONARIA, la posician contractual
da fiduciario que oslenta en el CONTRATO DE FIDUCIA, v por ende ia calidad de
wocara y administradora deal PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
LOTES CCA - FIDUBOGOTA. En consacuencia, a partir de la fecha del presente
instrumento pablico, v teniendo en cuenta gue LOS FIDEICOMITENTES CEDIDOS en
vitud de ls instruccion imevocable gue se protocoliza en el presente instrumento
piblico, se entienden notificados de esta cesidn, para todos los efectos se tendra que
a partir de la fecha, [a posicion contractual de fduciario en &l CONTRATO DE
FIDUCIA es ostentada por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. v por ende a partir de la
fecha, esla ulima actuard como vocera v administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO denominade FIDEICOMISO LOTES CCA - FIDUBOGOTA identificado
con NIT. B30.0583.700-8, siendo este NIT con el que se idenfifican los patrimonios
autonomos administrados por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, - e

- =r=rmmmrEnms P ] - mm———

La presente cesion implica la de las acciones, privilegios y beneficios legales
nharantes a la naturaleza ¥ condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, asi como: {i)
La posicion contractual que LA F_I_D]'.IEIAIF!IA CEDENTE ocupa como vocera y
administradora del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO LOTES
CCA - FIDUBOGOTA dentro de Ios contratos por glla celebrados en ejecucion del
mismeo v an consacuancia los derechos y oblgacionea carralativos a les mismas; (ii) El
derecho de propiedad que LA FIDUCIARIA CEDENTE comoe vocera v administradora
del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO LOTES CCA -
FIDUBOGOTA ostenta sobre los activos que foerman parte del citado FIDEICOMISO, v
([iii} En general, los derechos y obligacicnes de los cuales LA FIDUCIARIA CEDENTE
como vooera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO LOTES CCA - FIDUBOGOTA es titular, tales como, pero sin limitarse

a recursos monetarios, fitularidad de cuentas bancarias.

SEGUNDA.- EXISTENCIA DEL CONTRATO DE FIDUCIA: LA FIDUCIARIA
CEDENTE se obliga a responder por la existencia y validez del CONTRATO DE
FIDUCIA y de los contratos celebrados en desamolio o ejecucion del mismo, asi como
por lodos los actos ejecutados y las gestiones adelantadas desde |[a fecha de
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celebracidn de dicho CONTRATO DE FIDUCIA hasta la fecha de perfeccionamiento
de la presente cesion, en cumplimenio de sus obligaciones legales y contractuaies. —

Sin perjuicio de lo anterior, LA FIDUCIARIA CEDENTE queda lberada expresa e
Imevocablemente a partir de la fecha en que quede perfeccionada la presente cesion,
del cumplimiento de las obligaciones a su eargo en vitud del CONTRATO DE
FIDUCIA, las cuales, a partir de dicha facha, quadan en cabeza de LA FIDUCIARIA
CESIONARIA y par lo lanto toda la responsabilidad juridica, econdmica, financiera,
fizcal, tributaria y de cualguier oira naturaleza que se derve de la administracion del
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO LOTES CCA -
FIDUBOGOTA a partir de la fecha de firma de la presente escritura piblica da cesidn
de la posicidn contractual de fiduciario, serd asumida en forma directa, exclusiva y
axcluyente por parte de LA FIDUCIARIA CESIONARIA, sin perjuicio de Ia
esponsabilidad de LA FIDUCIARIA CEDENTE, como ya se menciond antenorments,
respectn de los actos ejecutados y las gestiones adelantadas cesde la fecha de
celebracion de dicho CONTRATO DE FIDUCIA hasta la fecha de perfeccionamiento
de la presente cesion, y sin perjuicio de las indemnidades otorgadas por LOS
FIDEICOMITENTES CEDIDOS del PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO LOTES CCA - FIDUBOGOTA, -—

+ LT amaEEEET PE YT

TERCERA.- OTROS EFECTOS: Como resullado de la presente cesion, respecto de
los activos relacionados en la CONSIDERACION DECIMA NOVENA del presente
Acto, LA FIDUCIARIA CEDENTE como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
denominado FIDEICOMISO LOTES CCA - FIDUBOGOTA, dejara ser fiular del
derecho de dominio de dichos bienes, derecho de propiedad gue en adelante serd
pstentado Unica y exclusivameanta por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. como vocera y
administradora del PATRIMONIO AUTONOMO denominade FIDEICOMISO LOTES
CCA - FIDUBDGOTA, identificado con NIT. 830,053.700-8.

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA CESIONARIA manifiesta que respeclo de
Ing bienas fideicomitidos y por la aceptacion de |a cesion que &n forma expresa &
irrevocable sfectila por la presente escritura publica del CONTRATO DE FIDUCIHA,
asume a partir de la fecha de la presenle escrtura publica, la totalidad de los
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derechos, acciones, obligaciones vy responsabilidades gue ke corresponden a2 LA
FIDUCIARIA CEDENTE en ! CONTRATO DE FIDUCIA,

PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA CEDENTE, LA FIDUCIARIA
CESIONARIA con la suscripcion del presente instrumento pdblico y LOS
FIDEICOMITENTES CEDIDOS conferme a la instruccion jrrevocable gue se
protocoliza en la presenie escritura piblica, acusrdan que a partir de la fecha en que
la presente cesion del CONTRATO DE FIDUCIA surla efeclos, LA FIDUCIARIA
CESIONARIA adquirira la calidad de Unico fiduciario en el CONTRATO DE FIDUCIA

para todos los efectos a que haya lugar - ——

L SEEAT =SS AR

PARAGRAFO TERCERO: LA FIDUCIARIA CESIONARIA asumira a partir de la
fecha del perfeccicnamianto de la presente casian, la administracién del CONTRATO
DE FIDUCIA cedido por este Acto, momento desde el cual sera responsabilidad de LA
FIDUCIARIA CESIONARIA continuar con la actividad que le comesponde dentro del
CONTRATO DE FIDUCIA, en los términos contractualmente previstos, no siendo de
cargo de LA FIDUCIARIA CEDENTE actividad o responsabilidad alguna derivada de
las actuaciones de LA FIDUCIARIA GESIONARIA. Lo anteror sin perjuicio de la
responsabilidad directa que liene. LA- FIDUCIARIA CEDENTE por sus propias
acciones u omisiones durante la ejecucion del CONTRATO DE FIDUCIA &n |a parte

gue esta haya ejecutadao.

CUARTA.- PROPIEDAD Y LIBERTAD DE GRAVAMENES: La transfarencia de LOS
INMUEBLES que forman parte del PATRIMONIO AUTONOMO denorminado
FIDEICOMISO LOTES CCA - FIDUBOGOTA, que s2 identifican a continuacion, se
realizd mediante Escritura Piblica ndomero tres mil cchocientos veintiocho (3.828) del
diacigiete (17) de diciembre de dos mil catorce (2014), otorgada an la Notaria Trainta vy
Siete (37) del Circulo Notarial de Bogota D.C. mediante transferencia de dominio a
ttulo de adicion a fiducia mercantil realizada por COMPARIA COLOMBIANA
AUTOMOTRIZ 8. A. CCA EN LIQUIDACION, debidamente registrada.- :
A) UBICACION DEL PREDID: URBAND - BOGOTA D.C. - CUNDINAMARCA, -—-
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): S0L-BG222. s
CEDULA(S) CATASTRAL(ES); 13 38 1 et

Papel notarial pocn wan exchasivo fi Lo esceibuea phblica - N Heoor costn paca el WSiaeo
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NOMBRE Y DIRECCION DEL PREDIO:; ——mmr ~
INMUEBLE UND (1): LOTE DE TERRENO JUNTO CON LAS CONSTRUCCIONES

EN EL LEVANTADAS IDENTIFICADO EN LA NOMENCLATURA URBANA DE LA
CIUDAD DE BOGOTA D.C. COMO AVENIDA CALLE TRECE (AC 13) NUMERQO
TREINTA ¥ OCHO — CINCUENTA Y CUATRO (38 - 54), 3
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

-

amm

Un gran edificio industrial, junte con el lote en que se encuentra construido

comprandido dentro de los siguienies linderos:

SUR: en longitud aproximada de 153.00 metros con calle 13: ORIENTE: en longitud
aproximada de 248.00 metros con la carrara 38! NORTE: en lengitud aproximada de
29,00 metros con ka calle 15 OCCIDENTE: en longitud aproximada 280.00 mefros con

la zona que separa |a construccitn de la linea def ferrocarril. -

Area de terreno (22845.3 M2), de punto A coordenada ESTE 857887.8 NORTE
102830.1 a punto B ESTE DIST (M) 251 2 lindero placa nomenclatura KR 38, de punto
B coordenada ESTE 978878 NORTE 102642.2; a punto C-—OESTE DIST (M) 153
lindero (placa domiciliaria) AC 13, de punto C coordenadas ESTE 876066 NORTE
102743.7; a punto D—NORTE DIST (M) 280 lindere placa nomenclatura AK 38; de
punto D coordenadas ESTE 978659 NURTE 102849.2) a punio A—=ESTE DIST (M)
29 lindera (placa nomendlatura) Cl 17 -— —

Resolucion No. 4381 de 18-02-2021 UAECD eanna

Area de terreno (228452 M2) de punto 3 coordenada ESTE 97887.8 NORTE
102830.1 a punto BESTE DIST (M) 251.2 lindero placa nomenclatura KR 38 de punta
B coordenadas ESTE 97721.1 NORTE 1026422 a punto C OESTE DIST{M) 153
lindero (placa domiciliaria) AC 13 de punto ¢ coordenadas este 9760668 NORTE
1027437 a punto d—MNORTE DIST (M) 280 lindere placa nomanclatura AK 38 de
punto d coordenadas este 478659 NORTE 102848.2 a punto A -ESTE DIST (M) 28
lindero {placa namenclatura) CL 17 —Resolucin No. 4381 de 18-02-2021 UAECD. —
B) MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S). 50C-1354284.
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CEDULA(S) CATASTRAL(ES): 006205230200000000 ———mmemmeeemermrrereee
CHIF; AAMIOTSKIN——
INMUEBLE DOS (2): LOTE DE TERRENO JUNTO CON LAS CONSTRUCCIONES
EN EL LEVANTADAS IDENTIFICADO EN LA NOMENCLATURA URBANA DE LA
CIUDAD DE BOGOTA D.C. COMO CALLE DIECISIETE (CL 17) NUMERO
CUARENTAY UNO — TREINTA ¥ NUEVE (41 - 39). --—————
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERCS: :

Lote de terreno que tiene una extensicn de 12.754.77 metros2 cuyos linderos y demas
especificaciones obran en la escritura 5493 del 21-11-83 Nolarla 42 A de Santafé de
Bogota segun Decrelo 1711 del 0B de junic de 1.884, comprendido dentro de los
giguientas linderos: T
POR EL NORTE, desde el punto ciento cinco (105) hasta el punto veintisiete (27), en
extension de ciento cchenta .y seis metros con novenla y cinco centimatros (186.25
mis.), con la calle quinea (18), de la nomenclatura urbana de la ciudad de Santafé de
Bogota D.C.
POR EL ORIENTE: Desde el punto veintisiete (27} hasta el punto ciento cincuenta y
una {151), en extension de uc_henta metros con sesenta y nuave cenlimetros: (B0.68

mis.), con la Avenida del Ferrocarrdl (transversal treinta y nueve (38) de la
nomenclatura urbana de la ciudad de Santafe de Bogota D.C.
POR EL SUR: Desde el punto Ciento cincuenta v uno {151) hasta el punto A’ en
extansién de ciento cincuenta y tres metros con cincuenta y siete centimetros (133.57
mis) con el lote de propiedad de la sociedad INDUACERO S.A. y del cual se
desengloba el inmueble objelo de la presante compra-venta. e

PCR EL CCCIDENTE: Desde el punto A hasta el punto ciento cinca (105) de partida,
en extension de setenta y cuatro metros con cero cuatro centimetros (74.04 mis.) con

la carrera cuarenta (40) de la nomenclatura urbana de la ciudad de Santale de Bogota
D e e e

LA FIDUCIARIA CEDENTE garantiza que los bisnes mencionados anteriormante son
de exclusiva propiedad del PATRIMONIO AUTONOMO dencminado FIDEIGOMISO
LOTES CCA - FIDUBOGOTA y que se encuentran libres de toda clase de
gravamenes, embargos y de todo tipo de limitacidn al dominio o a su comercializacion,

Hopel notarial pora soe exclusiug en by gaerityura priblico - Ao tiene costo pora el nsnaria
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salvo por la hipoteca con cuantia indeterminada a favor de Banco Davivienda S.A,,
constituida mediante Escritura Pablica ndmere ocho mil setecientos veintiocho (8.728)
del catorce (14) de diciembre de dos mil quince (2015), oforgada 2n la Notaria Trece
{13} del Circule Motarial de Bogota D.C., debidamente registrada. También manifiesta
que en la actualidad, ni el PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
LOTES CCA - FIDUBOGOTA, ni LA FIDUCIARIA CEDENTE en desarrofic del
mismo, han sido demandados o reclamados por cualquier concepto derivado de la
celebracion y ejecucion del CONTRATO DE FIDUCIA.

Respects a la hipoteca con cuantia Indeterminada, LOS FIDEICOMITENTES
CEDIDOS a traves de la instruccidn imevocable que se protocoliza en la presente
escritura pablica, declaran conoeer y aceptar que la misma sera ratificada para
garantizar las obligaciones adquiridas por las sociedades W Capital S.A.S., Ambita
Urbano S.A.S8. y Cumbrera Inversiones S.A.S., en-su calidad de Fideicomitentes A y
de la sociedad Centrik Construcciones 5.A.5., en su calidad de Fideicomitente B en &l
CONTRATO DE FIDUCIA, todo |o cual se reglameantara de manera especifica en el
Otrosi Integral que se suscribira al mismo. — :

LOS FIDEICOMITENTES CEDIDOS conforme a [a instruccion irrevocable que se
protocoliza en la presente escritura publica, se obligan a salir al saneamianto de los
mencionados bienes en todos los casos previstos por la Ley, lo cual incluye responder
ante LA FIDUCIARIA CESIONARIA por cualguier concepto derivado de la inexactitud
de las declaraciones contenidas en esta cldusula, sin perjuicio de las obligaciones de
indemnidad otorgadas por LOS FIDEICOMITENTES CEDIDOS bajo el CONTRATO
DE FIDUCIA, |as cuales continuaran inmodificables a favor de LA FIDUCIARIA

CESIONARIA, —————

-----

PARAGRAFO PRIMERO: No cbstante la anterior descripcion, LOS INMUEBLES se
transfirieron como cuerpo cierto, de tal manera gue cualquier diferencia entre cabidas,

areas v linderns, no dara lugar a reclamo alguno entre las partes. —

PARAGRAFO SEGUNDO: LOS FIDEICOMITENTES CEDIDOS conforme a la
instruccion irevocable que se protocolize en la presenle escritura publica y LA

LW
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FIDUCIARIA CEDENTE igualmente manifiestan que hacen entrega de LOS
INMUEBLES, a paz y salvo por todo congcepto de servicios pdblicos, impuestos, tasas
y confribuciones, incluso lo relacionade con los impuesios prediales vy
complementarios, los cuales han sido pagados en su integridad hasta |a fecha de esta
escritura piblica por LOS FIDEICOMITENTES CEDIDOS. De igual manera, declaran
gue con la firma del presente instrumento plblico se declara terminado el contrato de
comodato suserito a favor de LOS FIDEICOMITENTES CEDIDOS vy que la tenenca
materal de LOS INMUEBLES se reglamentard de manera especifica en el Otrosi
Integral que se suscribira al CONTRATO DE FIDUCIA.

PARAGRAFO TERCERO: La preéente cesion producird plenos efectos entre las
partes desde la fecha de suscripeién del presente instrumento publico y ante terceros
con &l registro del presente instrumento ﬁnhlicn en la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Bogota D.C. - Zona Ganlro. -

EELESES T .- —————

PARAGRAFO CUARTO: Este instrumento plblico se otorga de manera firme e
imesoluble, lbre en consecuencia de toda condicidn resoluloria, a cuyas acciones

renuncian en forma expresa las partes confratantes.

PARAGRAFO QUINTO: Que en esta misma fecha LOS INMUEBLES son entregados
real y materalmente por parte de LA FIDUCIARIA CESIONARIA a titulo de comodato
precarioc a LOS FIDEICOMITENTES CEDIDOS AMBITO URBANO S.AS.
CUMBRERA INVERSIONES 5.A.S. y W CAPITAL 5.A.S8., quien los declara recibidos

a entera satisfaccian. it

QUINTA.- ENTREGA DE DOCUMENTOS CORRESPONDENCIA ¥ ARCHIVOS: En
la facha de firma del presente instrumento pablico, LA FIDUCIARIA CEDENTE haca
entrega a LA FIDUCIARIA CESIONARIA de los siguientes documentos, ———-— ———

1. Eiemplar original del CONTRATC DE FIDUCIA junto con sus anexos y
modificaciones. -—
2, Estudio de titulos de LOS INMUEBLES.

Papie] e Barial peiva wsn exclusive en |l eeeritren pitdzlica - Mo lene raslo poara el nenaidna
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3. Copia de las rendiciones de cuentas enviadas a LOS FIDEICOMITENTES
CEDIDOS v BENEFICIARIOS desl PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO LOTES CCA - FIDUBOGOTA para el corle cormespondiente a treinta y
une (31) de diciembra de dos mil veintiung (2021},
4. Ejernplar original de balance y estados financieros del PATRIMONIO AUTONOMO

denominado FIDEICOMISO LOTES CCA - FIDUBOGOTA con core al
treinta y uno (31) de diciembre de das mil veintiung (2021). -

5. Cerificacion de la filularidad de los derechos fiduclarios derivados del
PATRIMONIO AUTONOMO denominade FIDEICOMISO LOTES CCA -
FIDUBOGOTA v relacidn de FIDEICOMITENTES, de fecha cuatro (4) de marzo del
ano dos mil veintiuno (2.021).
6. Copia del pago de los impuestos prediales y estado de los mismos a la fecha de

entrega. e :
7. Paz y salvo de conirbucion de valorizacion de LOS INMUEBLES. Respeclo del

inmueble identificado con matricula inmobiliana nimero 50C-1354284 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota D.C. - Zona Cenlro, acuerdo de pago de
la contribucion de valorizacion.

amw=

i

8. Certificado de tradicién y libertad de LOS INMUEBLES con no mas de treinta (30)
dias de expadicion. .

9. Escritura Pdblica contentive de la transferencia de LOS INMUEBLES al
PATRIMONIO AUTONOMOQ denominada FIDEICOMISO LOTES CCA -
FIDUBOGOTA.
10. Copia del contrato de comodato ceiebrado entre LA FIDUCIARIA CEDENTE en
calidad de vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominads FIDEICOMISO
LOTES CCA - FIDUBOGOTA v LOS FIDEICOMITENTES CEDIDOS.

PARAGRAFO PRIMERD: LA FIDUCIARIA CESIONARIA se resarva el derecho de

pedir informacién adicional a LA FIDUCIARIA CEDENTE, gue se encuentre en su
poder o gue corresponda a su geslion como vooero del PATRIMONIO AUTONDMO

denominado FIDEICOMISO LOTES CCA - FIDUBOGOTA si asi lo considera
necesario, para la correcta administracidn del mencionado FIDEICOMISO, ——————

-




—————
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PARAGRAFO SEGUNDO: LOS FIDEICOMITENTES CEDIDOS conforme a la
instruccion irrevocable que se protocoliza en la presente escrilura pubica, manifiestan

en forma expresa e imevocable gue declaran a paz y salvo per todo concepto,
cbligaciones, cargas v responsabilidades a LA FIDUCIARIA CEDENTE, estando
conformes y aceptando en todo |a gestion y las obligaciones gue estuvieron a cargo
de LA FIDUCIARIA CEDENTE como administradora del FIDEICOMISO, motivo por &l
cual LOS FIDEICOMITENTES CEDIDOS renuncian desde ya a iniciar cualquier
accidn o reclamacién de cualquier naturaleza en contra de LA FIDUCIARIA
CEDENTE derivada de las gestiones adelantadas por |la misma en desamolio del
CONTRATO DE FIDUCIA mientras gjercid la administracion del FIDEICOMISO. ——

AR EEEEE I 3 e — GemE B EE T

SEXTA.- FIDUCIARIA ACTUAL: Ciue para todos los efectos legales y contractuales a
que hava lugar, LA FIDUCIARIA del CONTRATO DE FIDUCIA constitutivo del
PATRIMONIO AUTONOMO denominade FIDEICOMISO LOTES CCA -
FIDUBOGOTA, sera frente a terceros, a partir del registro de la presente escrilura
plblica, FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. - FIDUDAVIVIENDA S.A. en calidad oe
FIDUGIARIA CESIONARIA, quien sustituye a LA FIDUCIARIA CEDENTE
(FIDUCIARIA BOGOTA S.A), en la ttalidad de la relaciones derivadas del
CONTRATO DE FIDUCIA, incluyendo todos los derechos, obligaciones, acciones y
privilegios y beneficios legales inherentes que la Ley y el presente Acto le otorga a LA
FIDUCIARIA, asumiendo a partir de la fecha del registro de la presente escrtura
publica. frente a terceros, los derechos y obligaciones establecidos en el CONTRATO
DE FIDUCIA contenido en la Escritura Pablica namero tres mil ochocientos veintiocho
(3.828) del diecisiste (17) de diciembre de dos mil catorce (2014), otorgada en la
Notaria Treinta y Siete (37) del Circulo Notarial de Bogota C.C.

SEPTIMA.- ACEPTACION DE LA CESION: Que LA FIDUCIARIA CESIONARIA
declara conocer y aueplar la lotalidad de las clausulas del CONTRATO DE FIDUCIA
constitutive del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO LOTES CCA
- FIDUBQOGOTA, sus modificaciones y adiciones, asi como los derechos y
obligaciones derivados de la posicién contractual que por este Acto se cede y en
consecuencia a partir de la fecha de firma de la presente escritura piblica asume |a

Papel notarial gara noe caclnvive o la escritura pithlica - e tiene cogto para el nsyana
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administracion y voceria del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO
LOTES CCA - FIDUBOGOTA. Sin embargo, no respondera por el cumplimienio de las
obligaciones & cargo de LA FIDUCIARIA CEDENTE, ni por la sjecucion del
CONTRATO DE FIDUCIA, durante el tiempo en que éste Uitimo detentd la calidad de
FIDUCIARIA, sames -

OCTAVA.- COMISIONES FIDUCIARIAS: LOS FIDEICOMITENTES CEDIDOS
conforme a la instruccion imevocable que se protocoliza en la presente escrilura
plblica, manifiestan que conocen y aceptan que a parir de la fecha, las comisiones
fiduciarias establecidas en &l CONTRATO DE FIDUCIA. igualmenie deben ser
pagadas a favor de LA FIDUCIARIA CESIONARIA, an los Werminos establecidos en el
CONTRATO DE FIDUCIA. _ e - il

mmm o m—— ——

PARAGRAFO: LA FIDUCIARIA CEDENTE manifiesta que LOS FIDEICOMITENTES
CEDIDOS se encueniran a paz ¥y salvo por conceplo de la remuneracion y demas
gastos que se hubieren cenvado del CONTRATO CEDIDO. - o ————

NOVENA.- LA FIDUCIARIA CESIONARIA se reserva el derecho de venficar v
constatar |2 veracidad de la informacion referida, sin que ello implique asumir la

responsabilidad per al contenido de fa misma.

DECIMA.- INDEMNIDAD: LOS FIDEICOMITENTES CEDIDOS conforme a |a
instruceian irrevocable que se protocoliza en la presente escritura publica, saldran en
defensa de LA FIDUCIARIA CEDENTE, de LA FIDUCIARIA CESIONARIA v del
PATRIMONIO AUTONOMO denominade FIDEICOMISO LOTES CCA -
FIDUBOGOTA por cualguiar reclamacién judicial y extrajudicial de cualquier tercero,
entidad pidblica o privada que pretenda atrbuirle responsabilidad a LA FIDUCIARIA
CESIONARIA o al PATRIMONIO AUTONOMO denominade FIDEICOMISO LOTES
CCA - FIDUBOGOTA, en relacitin con LOS INMUEBLES, =alvo gue hublera lugar a
culpa por parte de LA FIDUCIARIA CEDENTE o de LA FIDUCIARIA CESIONARIA. —

DECIMA PRIMERA.- GASTOS: Todos los gastos notarfales, impuestos de registro, de
inscripsion ¥y derechos en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos, que

8
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ocasione la inscripeidn de la presente escritura publica, siendo un acto sin cuantia,

cormeran por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES CEDIDOS conforme a la instruccidn
imevocable que sa prolocaliza en la presente escritura puablica.

DECIMA SEGUNDA.- NOTIFICACIONES: Las comunicacionas o nolificaciones a que
haya lugar en virlud de este Aclo, deberan ser remilidas o realizadas en las

direcciones que sa indican a confinuacion:

LA FIDUCIARIA CEDENTE: Calle 7 Mo. 7 - 37, Piso 3 de Bogoeta D.C., Teléfona: 348

A e ————— - ~
LA FIDUCIARIA CESIONARIA: Avenida El Dorado No. 68 B - 85 Piso 2 de Bogota
D.C., Teléfono: 330 - 0000 Ext, 32272 - ere

LOS FIDEICOMITENTES CEDIDOS: 4

TREVINCA & A.8.: Carrera 11 A No. 88 - 50, Oficina 204, Bogota D.C.
AMBITO URBANO 5.A.5.: Calle 72 No. 07 - 84, Piso 2, Bogota D.C.————— e
MAPAGO S.A.S.: Carrera & A No. 80 - 47, Apto: 502, Bogold D.C. — e
W CAPITAL S.A.5.: Calle 93 B No. 18 - 12, Oficina 501, Bogota D.C.
CUMBRERA INVERSIONES S.A.S.: Carrera 11 A No. 98 - 50, Oficina 204, Bogota

C.C. . o
MARIA PAULINA SUAREZ GAVIRIA: Camrera 11 A No_ 88 - 50, Dficina 204, Bogota
D.C. ~— DTS

JULIAN RAMIREZ SUAREZ: Carrera 11 A No. 88 - 50, Oficina 204, Bogota D.C.——
CAMILA RAMIREZ SUAREZ: Carrera 11 A No. 98 - 50, Oficina 204, Bogota D.C. —
SANTIAGO RAMIREZ SUAREZ: Carrera 11 A No. 08 - 50, Oficina 204, Bogotda D.C.—

DECIMA TERCERA.- NULIDAD PARCIAL: 5i una pana de este Actc fuere declarada
nula, ineficaz o inexigible, esto no afectara la validez del resto de este Acto y las

demas clausulas se mantendran en Vigor, s -

DECIMA CUARTA.- SOLICITUD DE INSCRIPCION: Como consscuencia de |a
CESION DE POSICION CONTRACTUAL DE FIDUCIARIA contenida en sste Acta,
sin necesidad de ningldn reguisitc o formalismo dislinto a la suscripcion del presente

documanto y el simple registro del mismo, se le solicitia al Sefior Registrador de

frapel notartal para wse caclesive en o eereilucg poil bltea — Mo Hene costn para el msuacio
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Instrumentos Plblicos de Bogotd D.C. - Zona Centro, que en las matriculas
Inmobiliarias nimero 50C-86222 y 50C-1354284 se sirva: -

e e e o e

2 o a=

1. Inscribir como actual propietario fiduciaric de LOS INMUEBLES a FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A. (nica y exclusivamente como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO LOTES CCA - FIDUBOGOTA, el cual, en
adelante se identificard como FIDEICOMISO LOTES CCA y con NIT, 830.053.700-8. -
2. En las anotaciones correspondientes a la especificacién del "MODO DE
ADQUISICION", ge aclara que se trata de CESION DE POSICION CONTRACTUAL
DE FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL A FAVOR DE
FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA. EN SU CONDICIOCN DE VOCERA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO LOTES CCA - NIT.

830.053.700-6. s —

ACTO SEGUNDO
RATIFICACION DE HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA A FAVOR DEL
BANCO DAVIVIENDA 5.A.

Nuevamente CoOmMParesil: ———— e e sesmsers
(i) CAROLINA CEVALLOS CASTILLO, mayor de edad, identificada con cédula
de ciudadania nimero 52419853 quien actia en calidad de Suplente del
Presidente y Representante Legal Suplente de FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A. -
FIDUDAVIVIENDA 8.A,, identificada con MIT. 800.182.281-5, sociadad andnima
de servicios financiercs legalmente constituida mediante Escritura Pdblica
numero siete mil novecientos cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de
mil noveciantos noventa y dos (1892), otorgada en la Notaria Diaciocho (18) del
Circulo Notarial de Bogota D.C., con permisce de funcionamiento concedido por la
Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera) mediante
Resolucion ndmera cinco mil cuatrocientos trece (5.413) del treinta (30) de
diciembre de mil novecientes novenia y dos (1992}, todo lo cual se acredita con
gl Certificads Existencia vy Fepresentacién Legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, documento que se adjunta para su
protocolizacitn en el presente instrumento plblice, sociedad gue aclda Gnica vy
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exclusivamente en calidad de vocara dal PATRIMONIO AUTONOMO derominado
FIDEICOMISO LOTES CCA, identficado con NIT. 830.053.700-6 v gue en adelante
se denominara EL HIPOTECANTE, manifesto.

PRIMERO. Que mediante Escritura Publica nimero tres mil ochocientos veintiocho
(3.628) del diecisiete (17) de diciembre de dos mil catorce (2014), otorgada en la
Motaria Treinta y Siete (37) del Cireulo MNotarial de Bogota D.C., y sus respectivos
Otrosles, se suscribid entre la sociedad COMPANIA COLOMBIANA AUTOMOTRIZ
S.A. EN LIQUIDACION, en calidad de Fideicomitente y Fiduciaria Bogota SA., en
calidad de Fiduciaria, un CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION, gue en adelante se denominard CONTRATO DE FIDUCIA, por
medic del cual se consliuyd el PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO LOTES CCA - FIDUBOGOTA, en el cual cstentaban la calidad de
BENEFICIARIOS FUTUROS las sociedades INGEURBE S.A., W CAPITAL S.A. vy
CUMBRERA 5.A.5. ——

SEGUNDO. Que mediante Escritura Plblica ndmero ocho mil setecientos veintiocho
(8.728) del catorce (14) de diciembre del dos mil quince (2015), otorgada en la Notaria
Trece (13) del Circulo Notaral de Bogota D.C., acto debidamente registrado en |a
Oficina de Registro de Instrumentos Poblicos de Bogota D.C. - Zona Norte, Fiduciaria
Begotd S.A. en calidad de vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado
FIDEICOMISO LOTES CCA - FIDUBOGOTA, consiiluyd hipoteca con cuantia
indeterminada a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A., para garantizar obligacionas a
cargo de las sociedades W CAPITAL S.A.S5., AMBITO URBANO S.AS. y

CUMBRERA INVERSIONES S5.A.5., sobre dos (2) lotes de terreno identificades con
matriculas inmobiliarias nimercs 30C-86222 y 50C-1354284 de la Oficina de Registro

& Instrumentos Plblicos de Bogotd D.C. - Zona Centro, ———

TERCERO. Como consia en &l Acto Primero de esta escritura piblica, FIDUCIARIA
BOGOTA 8.A. corforme a la Instruccién proferida por sus Fideicomitentes, cedio su
posicién contractual en calidad de FIDUCIARIA a favor de FIDUCIARIA DAVIVIENDA
S.A., quien ostenta la calidad de vocera y administradora del PATRIMONIO
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AUTONOMO denominado FIDEICOMISO LOTES CCA, identificado con NIT.
B30.053.700-5.

CUARTO. Que FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en su condicién de vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO LOTES CCA, identificado
con NIT. B30.053.700-8, como (nico thular del dominic de los inmuebles identificados
con matriculas inmobiliarias nimero 50C-86222 y 50C-1354284 de la Oficina de
Registro & Instrumentos Publicos de Bogotd D.G. - Zona Centro y conforme a las
instruccionas proferidas por sus Fideicomitentes A en el CONTRATO DE FIDUCIA,
acepta y ratifica la hipoteca con cuantia indeterminada constituida mediante Escritura
Pliblica nomero ocho mil setecientos veintiocho (8.728) del catorce (14) de diciembre
del dos mil quinee (2015), otorgada en la Motaria Trece (13) del Circulo Notarial de
Bogota D.C., mantenienda para el efecto del presents Acto, Unicaments la calidad de
HIPOTECANTE vy se obliga a cumplir las obligaciones que en ella constan a cargo del
HIPOTECANTE. :

QUINTO. Al mismo bempo, FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en su condicién de
vocera del PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO LOTES CCA.
identificado con NIT. 830.053.700-6, por medio del presente instrumento plblco
progede a modificar la Escritura Pdblica nimere oche mil setecientos veintiocho
(B.72B) del catorce (14) de diciembre del dos mil quince (2015), otorgada en la Notaria
Trece [13) del Circulo Motarial de Bogota D.C_, junto con BANCO DAVIVIENDA S.A.
en su calidad de ACREEDOR, & efecto que la hipoteca con cuantia indeterminada
constiluida garantice las obligaciones a cargo de @ sociedad CENTRIK
CONSTRUCCIONES S.A.S. en su calidad de Fideicomitente B en al citado
FIDEICOMISO, constituida respacto del inmueble identfificada con  mafricula

inmobiliada nimero 50C-86222 de la Oficina de Registro e Instrumentos Plablicos de
Bogola D.C. - Zona Centro. En consecuencia, la hipoteca con cuantia indetemminada

continuard garantizando a BANCO DAVIVIENDA S.A., aguellas obligaciones
contraidag por CENTRIK CONSTRUCCIONES SAS. quien sera el Onico
responsable, en calidad de DEUDOR. de realizar los pagos del crédito a favor de
BANCO DAVIVIENDA S.A., sin que exista responsabiidad de FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A. 0 del HIPOTECANTE al respaclo.
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.

PARAGRAFO, Conforme a lo anterior, las sociedades W CAPITAL 5.A.5., AMBITO
URBANDO 5.A.5. v CUMBRERA INVERSIONES S.A.5. continuaran siendo
responsablas, an su calidad de DEUDORES, del pago del crédite a favor de BANCO
DAVIVIENDA S.A. respecto del inmueble identificado con matricula inmobiliaria
nidmero S0C-1354284 de la Oficina de Registro e Instrumentos Plblicos de Bogota
D.C. - Zona Centro, sin que exista responzahilidad de FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.A.
o del HIPOTECANTE al respecto.

SEXTO. En todo lo demas, la Escritura Plblica nomero ocho mil selecientos
veintiocho (8.728) del catorce (14) de diciembre del dos mil quince (2013), otorgada en
la MNotaria Trece (13) del Circulo Motarial de Begota D.C., continuard vigente y sin
madificacion alguna. - e e

SEPTIMO. Se solicita al sefior Registrador de Instrumentos Plblicos de Bogota D.C. -
Zona Centro, inscribir esta rafificacién de hipoteca en las matriculas inmobiliarias
nimero S0C-B6222 y 50C-1354284 de la Oficina de Registro e Instrumentos Fublices
de Bogota D.C. - Zona Cenlrg. +»——r—r—m e oo oo -

QOCTAVO. Esta ratificacién de hipoteca &s un acto sin cuantia.

NOVEND. GASTOS DE OTORGAMIENTO ¥ REGISTRO.- Lo= gasios notariales que
s& pcasionen por el olorgamiento de la presenle escritura pdblica, asi como el
impueste de ragistro y los derechos registrales, serdn sufragados en su totalidad por la
sociedad CENTRIK CONSTRUCCIONES 5.A.5.

Comparacan igusimente: (i) FRANCISCO JOSE GONZALEZ ARELLANO, mayor de
edad, identificade con ceédula de ciudadania nimero 19.252.668, quien actua en
calidad de Gerente y Representante Legal de AMBITO URBANO S.AS;, sociedad
comearcial legalmente constituida mediante Escritura FPoblica nomemo cuatro mil
velntiuno (4.021) del diecisels (16) de mayo de dos mil siste (2007),/otorgada en la
Motaria Treinta y Siete (37) del Circulo Notarial de Bogota D.C., |la cual mediante Acta
MNo. 06 de Asamblea de Accionistas del ocho (08) de abnl de dos mil once (2011),
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debidamente inscrita el tres (03) de junio de dos mil once (2011) bajo el Nimero
01464958 del Libro 1X, se transformd en Sociedad por Acciones Simplificada,
identificada con NIT. 900.151.908-1, todo lo cual se acredita con el Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota
[.C., documento que se adjunta para su protocolizacdn en el presente instrumento
piblica; (i) MARTHA CAROLINA PEDRAZA MARTINEZ, mayor de edad,
identificada con cédula de ciudadania nimera 52.501.627, quien aclua en calidad de
Primer Suplenie del Representante Legal y Representante Legal Suplente de W
CAPITAL S.A.S. sociedad comercial legalmente constituida mediante Documento
Privado Sin Ndmero de Asamblea de Accionistas del cuatro (04) de septiambre de dos
mil catorce (2014), debidamente inscrita el dieciocho (18) de septiembre de dos mil
catorce (2014) bajo el NUmero 01869423 del Libro |X, identificada con NIT.
an0.771.544-7, todo lo cual s2 acredita mn. gl Cenificado de Existencia y
Representacidn Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogold DC,
documento qua se adjunta para su protocolizacion en el presenta instrumento plblico;
(iii) GONZALO SARMIENTO PRIETO, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania nimero 19.263.446, quien actla en calidad de Gerente y Representante
Legal de CUMBRERA INVERSIONES SA.S. sociedad comercial legalmente
constituida mediante Acta MNo. 037 oe Asamblea de Accionistas del diez (10) de
noviembre de dos mil catorce (2014), debidamenta inscrita el doce (12) de diciembre
de dos mil catorce (2014) bajo el Ndmere 01893345 del Libro |X, identificada con NIT.
900 799 846-8, todo lo cual se acredita con el Cerificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota DC.
documento gue se adjunta para su protocolizacion en el presente instrumeanto piblico;
(iv) MARTHA CAROLINA PEDRAZA MARTINEZ, mayor de edad, identificada con
cédula da eiudadania ndmero 52.501 827, quien actia en calidad ce Represantante

Legal Suplente de CENTRIK CONSTRUCCIONES S.A.5. sociedad comercial
legaimente constiuida mediante Documento Privada Sin Nimers de Asamblea de
Accionistas del veinticinco (25) de mayo de mil veinte (2020), debidamente inscrito el
veinte (20) de junio de dos mil veinte (2020) bajo el Ndmero 02578781 del Libro IX,
idartificada con NIT. 801 382 801-7, todo lo cual se acredita con el Ceartificada de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota
D.C.. documento que se adjunta para su protocolizacion en el presente instruments

o




ubﬁgac:unm establecidas en su cabeza en virtud del presente Acio.
Por su pare, comparece Marlo Posada Garcia Pefia, mayor de edad. kentificade con
cedula de ciudadania nimero B0.419.089, en calidad de apoderado del Banco Davivienda
S.A., persona juridica de derecho privado identificada con NIT 880.034.313-7, conforme al
poder espedial conferido mediante escritura poblica ndmero fres mil trescientos noventa y
dos del ventiuno (21) de febrerc del afio dos mil diecinueve (2.019), otorgada en la Notaria
veintinuave (29} del Circulo Neotarial de Bogota D.C., comeo HIPOTECANTE.

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA

NOTA 1: INSTRUCCION ADMINISTRATIVA NUMERO 10 DE FECHA 10 DE ABRIL DE
2004 EXPEDIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO ¥ REGISTRO -PAZ Y
SALVO POR CONCEPTO DE SERVICIOS PUBLICOS DEL{LOS) INMUEBLE(S). ——

NOTA 2: El{La) Notario(a) ha advertido e iné;tiinjﬁ.a las partes y comparecientas sobre la
imporancia y la responsabilidad de percstarse de la siuacion juridica del inmueble, y de la
carga legal de cuidado, atencitn y mnuqh‘nianfn que el ordenamiento les prescribe, en
especial sobre Iz idenlidad y calidad de las personas que confratan entre sl y de
confammidad, con las Instrucciones administrativas de la Supenniendencia de Notariado y
Registre, y para el case la ciudad de Bogota D.C., en desamollo de los acuerdos Distritales
se impone a las personas que fransfieren y adguieren bienes ralces conccer &l estado de los
sefvicios publcos balance de cuentas para que de comun acuendo s2 paguen y cancelen las
facturas correspondientes para lo cual las partes declaran conocer previamente las cuentas
de servickas plblicos a pagar, asi lo declaran expresamente ante El(La) Notarola) v sus
funcionarios y solidarlamente s& reconocen en la obligacidn. EXLa) Notario(a) en su funcion
de consejo y de ejercer el control de legafidad, exhorta a LA PARTE ADQUIRIENTE del{los)
inmueble(s) sobre la conveniencia de que LA PARTE TRADENTE declare la satisfaccion
del pago de los servicios publicos, del(ios) INMUEBLE(S) objeto del contrato,

NOTA 3. Las partes manifiestan que |3 propiedad del bien inmueble abjeto de este contrato,
asi como las construcciones en &l levantadas v los dineros para su adquisicion, no provienen
de dineros gue directa o indirectamenie, estén relacionados con alguna actividad ilicita
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Pig. 30
contempladas por la Ley 1708 de 2014, ni de algin acto o modo de adgusicion directa o
indirectamente relacionads con cualqulera de las actividades sefaladas en dicha Leay. ——

==

NOTA 4: ADVERTENCIA SOBRE REGISTRO: Se deja constancia que los intarvinientes
fueron advertidos sobre el Registro de |a presente Escritura Piblica en el t&rmino legal Para
la transferencia dos (2) meses contados a partir de la fecha de otorgamiento so pena de
incurrr, vencido dicho t&rmino, en una sancién de interés de mora por mes o fraccon
liquidados sobre el valor de impuesto de Registro y Anotacion (Beneficencia).

NOTA 5: TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES: De confornidad con lo definido por
la Ley 1581 de 2012, el Decreio Reglamentario 1377 de 2013, y las demas nomas
concordantes, a través de las cuales se establecen disposicionas generales en malena de
habeas data y se regula el tratamiento de fa informacién que contenga datos personales, las
partes intervinientes en & presente instrumento manifestamos de manera expresa que
autorizamos da manara libre, voluntaria, previa, explicita, informada & inequivoca a la Notaria
Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo de Bogota D.C., para que en los teminos legaimente
establecidos realice la recoleccién, almacenamients, uso, circulacion, supresidn y en
general, el tratamiento de los datos parsonales que hemos procedido a entregar, en virtud de
las relaciones legales, en desamolio y ejecucion de los fines descritos en el presente
instrumento. - RS T

En ese sentido las partes declaramos conocer gue lps dalos personales objeio de
tratamianto, seran utiizados especificamenta para las finalidades derivadas del atorgamiento

del presents instrumento,

NOTA 6: AUTORIZACION NOTIFICACION A TRAVES DE CORREOQ ELECTRONICO:
Las partes intervinientes an el presents instumeanto v de conformidad con o establacido en
el Adiculo 55 de la ley 1427 del 2011, solicitamos y aceptamos que dentro del tramite de
olorgamiento v registro de la presente escitura pablica, que se esta surtiendo ante esta
MNotaria s2 nos notifique o comunigue cuaiquier decision o requedtmiento por medio del
correo alectrénice que se relaciona abajp de nuestras fimas. -
NOTA: SE DEJA CONSTANCIA QUE AL MOMENTO DE LA FIEMA DE LA
PRESENTE ESCRITURA PUBLICA, A LAS PARTES, NO LE FUERON




|‘ r ] . £ i
Bepublica Ye Colombia
CAPTURADAS LAS HUELLAS, DE ACUERDO A LA INSTRUCCION
ADMINISTRATIVA NUMERC CUATRO (4) DE FECHA DIECISEIS (18) DE MARZO

DEL ANO DOS MIL VEINTE (2020), EMITIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO., -

NOTA 7. Se autoriza el presente instrumenio por insistencia de los clientes previa
advertancia dal eontenide del artieulo Go. Decrato 960 de 1970.

--------

LOS COMPARECIENTES HACEN CONSTAR QUE.: —
1) Han verificado cuidadosamente sus nombres y apellidos completos, estados civiles,
el numero de sus documentes de identificacion, direccion del inmueble, numero de
matricula inmobiliaria, linderos y aprueban este instrumente sin reserva alguna, en la

forma como quedd redaciado.

2) Las declaraciones consignadas en este instrumento corresponden a la verdad y en
consecuencia asumen la responsabilidad delo :_nanifestatlu en caso de utilizarse esta

escriura con fines ilegales.

EraTs sre—

3) Conocen la Lay y saben que El{La) Notario{a) responde por la regularidad formal de
los instrumentos que auloriza, pero no por la veracidad de las declaraciones de los
otorgantes ni por la autenticidad de los documentos que forman parte de este
instrumento. En consecuencia EllLa) Notario{a) no asume ninguna responsabilidad
por errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los olorgantes
y de la Notaria. En tal case, estos deben ser comegidos de la manera prevista en el
Dacreto 960 de1870, —4——00————— -

4) EL(LA} NOTARIO(A) no hace estudio sobre tilulaciones antenores ni revision sobre
la situacidn juridica del bien materia del presente contrato sobre lo cual no asume

ninguna responsabilidad, que corresponde a los propios interesados. ——————

OTORGAMIENTO ¥ AUTORIZAGION:

LEIDO: El{La) Motario(a} personaimente, conjuntamente con 0§ Asesores Juridicos
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Pig. 32
han adverido a las paries sobre la importancia del Acto Juridico. Les han explicado
los requisitos de Ley para su existencia vy validez y les han advertido sobre la
importancia de obrar de buena fe, conforme a los principios normativas y del derecha y
les han instado para gque analicen nuevamenta las obligaciones, los derechos gue
contraen y el texto de la escritura para lo cual exoneran a El(La) Motaro(a) y a sus
funcionarins dado que han revisado, entendide y aceptado lo que firman. A todo o
anterior los comparecientes dieron su asentimiento vy en pruaba de allo lo firman en
esta Oficina, junta con El{La) Suscrito{a) Notario{a), quien de esta forma lo autoriza.—

El presente insjrumento publico se extendid en las hojas de papel notarial codigos: —-—
POOOTE126831, PO00TE24D014, POO0D7619633, POO0OD7E10634, POODTE19635,,
PO0O76186838, POO07618637, POD0O7619638,. PO007TE19639, PO00T618640,
FOO07ET 8641 H FOO0761988 F PODO/ET 9545 FDI:IEITEIWEF POODTE19748,
PODRO7E186846, POOOT524015. ' -

DERECHOS NOTARIALES: § 132.400-

I'VA: $258.700 _——
SUPERINTENDENCIA: § 7.150 RS T S
FONDO NACIONAL DE NOTARIADO: 57 150
RESOLUCION 00755 DE FECHA VEINTISEIS (26) DE ENERO DE DOS MIL

VEINTIDOS (2022)
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'E'ETE HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA NOMERD: =
| NOVECIENTOS VEINTINUEVE (328) =
'DE FECHA: DIECISIETE (17) DE MARZO DEL DOS MIL VEINTIDOS (2022} .
==
I'JTDEGAD# EN LA NOTARIA CUARENTA Y CUATRO [44) DEL CIRCULD [.'IE EE
BOGOTAD.C, . B3
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i
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FRANCISCO/JOSE a&r«zﬂ.ﬁz APELLANG HUELLA THDICE DERECHO
: C.C.No, = 1‘2.7._‘:-1élfiu 4 |
| TELEFONG: 3735 313 CEL: 3il T3220d

| Quien actita &n st :arda:r_f de Gerente y Represantante Legal de AMBITO URBANC:

: SAS

" Persona expuesta politicamente S1{ JNO{ |

Decrefo 1674 del 21 de ociubre de 2076 CARGD:

* FECHA DE VINCULACION: * FECHA DE DESVINCULACION: |

+C.C Ko

B
(&
TELEFONO: 205 440, ‘dal Representants Legal v

Quien actta en su caﬁ!:_la ;ﬂf I;:g@ __ ; Lbasl-
Representante Legal Suple f' ) 4..#;.5‘ ., ademds en ecslidad da
- 5ECE UCCIOMES B.AS., :

Representante Legal Suplents GECENT

ﬁﬂ 52:} i B
= QE}LEVE H?ﬁ;’;m-‘
ﬁmgq'—

Persona expuesta pnlhlmmiﬂﬁ*ﬁki;ﬁﬁ: i) -
Decreto 1674 del 21 de octul rﬁﬁ 201631 T |
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'snuzp.:_.:- SARMIENTO PRIETO HUELLA INDICE DERECHO,
C.C: No. |

TELEFONC:; CEL.:

Quien actéa en su cefidad de Gerente y Representante Legal de CUMBRERA

' INVERSIONES 5.A.5.

Persona expuesta politicamenta SI1{ JNO( )

. Decreta 1674 def 21 de sctubre de 2016 CARGO,
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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO

REF: Coadyuvancia - Predic: F.M.I. 30C - 86222, CHIP No.AAADOTISJSY, Direccion: AC 13 No. 38

-ﬂ, ==

JESUS MAURICIO ROJAS ORTIZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No.
80441594 de Bogota, cbrando en mi condicidn de Suplente del Prosidente ce FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A., sccedad de servicios financieros, constituida por medio de la escritura piblica
nimero 7940 uh:rgal:la el 14 de diclembre de 1952 en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo Notarial de
Bogata D.C., domicifiada en Bogola, segin consian en el cerificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de comercio de Bogola, v el cerificado expedido por la Eupemtendem:fa

 Financiera de Colombia, documentos que se adjuntan, sociedad fiduciada que actia dnica y
axclusivaments como vocera v fitular del PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
LOTES CCA, propietaria del predio ubicado en AC 13 No. 38 - 54 en la ciudad de Bogotd, identificado
con folio de fatricula inmotiliaria S0C - 86222 y chip AAADOTISJISY por medio de la presente
_&Omunicacian maniiesto qua COADYUVO 2 MARTHA CAROLINA PEDRAZA MARTINEZ, ideniificada
con-cadula de ciudadania No. 52.501.627 expedida en Bogotd, en calidad de representanite legal de la
sociedal CENTRIK CONSTRUCCIONES S.A. S, tal como consta en el cerfificado de exislencia y
reprasentacion kegal expedido por la camara da comercio de Bogoba, en el tramite gue realice ante LA
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT para la radicacidn de documentos para adelantar actividades
de EI'hEIjEﬂB:I'EIﬂ de inmuebles cestinados a vivienda del proyecto CENTRIK VIEW,

Siendo claro que, con el otorgamiento del presente documento, ni la Fiduciania, ni el Fidecomiso
adguieren |a calidad de constructora, niinterventora v por lo tanto no fienen responsabilidad alguna sobre
&l desamollo de las gesliones que se vayan a realizar en virtud del presente. Asi mismo, se deja expresa
constancia que el tiular de a documentacion gue se framife con ecasién de la presente coadyuvancia,
sera el Fideicomilente y que los costos, gastos y hororarios gue se causen en desamolio de las gestiones
con ocesion cel presenle documento sera de responsabilided dnica y exclusivamenie del{os)
Fideicomitente{s).
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DILIGENCIA DE PRESENTACION Y
RECONOCIMIENTD

NOTARIA SETENTA Y TRES DEL CTROULD DE BOGOTA

LA WOTARIL 713 DE BOGOTA HACE COMSTAR QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO FLUE FRESENTADD PERSONALMENTE
BOR ROJAS CRTIZ JESUS MALRICIO, CUTEN EXHIEM: LA
C.C.H80447054 ¥ TARIETA Ma ***** C5]1 Y DECLARD QUE LA
FIFMA ¥ HUELLA QUE APARECE EX EL PRESENTE DOCUMENTD
SO SUYAS Y CUE EL CONTEWIDO DELMISMO ES CIERTO,
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OTROS! Ne. 1 &l CONVENIO COMERCIAL
CENTRIK PARK

Entre kns suscrtos: (I) CENTRIK CONSTRUCCIONES 5.A.5., sociedad comercial legalmente constituida
mediante Documento Privado Sin Ndmero de Asamblea de Acconistas del veinticinco (25) de mayo de
dos mil veinte {2020, debidsmente inscrito el veinte (20} de junio de mil dos mil veinte {2020) bajo &l
Namero 02578781 del Libro X, identificada con NIT, 901,388,801-7, representada en este Otrosi por
MARTHA CARDLINA PEDRAZA MARTINEZ, mayor de edad, identificada con cédula de cludadania
numens 52,501.627, en su calidad de Representante Legal Suplents, tado o cual se acredita con el
Centificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Cdmara de Comercio de Bogota D.C.,
documento que se anexa al presente Otrosi para que hags parte Integral del miesmo (Anexo No. 1),
sociedad que en lo sucesiva se denominarad LA CONSTRUCTORA v (ii) FIDUCLARLA DAVIVIENDA 5.A_ -
FIDUDAVIVIENDA 5.A., sociedad andnima de servicios financieros legalmente constituida mediante
Escritura Pdblica ndmero stete mil novecentos cuarenta {7.940) del catorce {14) de dicembre de mil
novecientos noventa v dos {1392, otorgada en la Notaria Dieciocho (18) del Girculo Notarial de Bogotd
D.C., domicifiada en la ciudad de Bogotd D.C, identificada con NIT. 800.182.281-5, representada &n
este Otrosi por JESUS MAURICIO ROJAS ORTIZ, mavor de edad, identificado con cédula de ciudadania
nomers 80.441.594, en su calidad de Suplente del Predidente y Representante Legal Suplente, tode lo
cual se acredita con el Certificado de Existencia ¥ Representacidn Legal expedido por |a
Superintendencia Financiera de Colombia, documento que se anexa al presente Otrosi para que haga
parte Integral del mismo (anexo No. 2), scciedad que en ko sucesiva se denominara LA FIDUCIARLA,
celebramos el presente OTROSI No. 1 al CONVENIO COMERCIAL CENTRIK PARK, que se regird por las
clausulas mas adelante sefialadas, previas las sigulentes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA; Cuie mediante documento privado del dia weinficuatro [24) de junic de dos mil velnte
(2020), LA CONSTRUCTORA v LA FIDUCIARIA celebraron el CONVENID COMERCIAL
CENTRIKE PARK para fa administracidn de los recursos en & etapa de preventas del
PROYELCTO CEMTRIK PARK gue adelanta LA COMSTRUCTORA.

SEGUNDA: Ciige L COMNSTRUCTORA ha solicitada a LA FIDUCIARIA |a modificacion del Mumeral 3
de la CLAUSULA SEGUNDA corraspondiente al OBIETO del CONVENIO COMERCIAL
CENTRIKE PARK, modificands &l ndmero tetal de unidades inmobiliarias v la
conformacian de cada una de las Exapas del PROYECTO, conforme a o establecido en
€l presente Ctrosi.

TERCERA: Ciue LA CONSTRUCTORA presentd a LA FIDUCIAREA certificacion de fecha velntinuesn
[29) de noviembre de dos mil veintiuno (2021), mediante 3 cual declara que informd
a la totalidad de CUENTES vinculados al PROYECTO CENTRIK PARE, respecto de [a
madificacidn del ndmera total de las unidades inmakiliarias y la conformacidn de cada
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una de fas Etapas del PROYECTOD en |os términos anteriormente descritos. La citada
certificackdn se adjunta coma Anexo Ra. 3 del presente Otrasi,

e canformidad con las anteriores CONSIDERACIONES, las partes acuerdan modificar el CONVENIO
COMERCIAL CENTRIK PARK, @ través del presente Otrosi Mo 1, tal v come se sefiala a continsacidn:

CLAUSULAS

PRIMERA - Las partes de comiin acuerdn, han decidido modificar el Numeral 3 de la CLAUSULA
SEGUNDA correspundiente &l OBJETO del CONVENIO COMERCIAL CENTRIK PARE, el cual para tadas
los efectos legales y contractuales se entenderd en los siguiegntes 1érminos;

"SEGUNDA.- OBIETO: El objeto del CONVENIO consiste en que lo FIDUCIARIA celebre con las
CLIENTES contratas de encorgs fiductario, con el propdsito de cdminfsirar 05 recursos que gstos
entreguen y el compromise de lo CONSTRUCTORA frente o lo FIDUCIARIA, de separar los
unidodes inmabiliorias sefecoonodns por fos CLENTES, desde el moments en gue @stos
formalicen con ésta ditima ef ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
LINIDADES INVIOEILIARIAS,

Le FIDUCIARIA e compramere con lo CONMSTRUCTORA o eatregarie a érta o of Potrimonto
Autdnomo gue o CONSTRUCTORA constituya para e desorrolio de! PROYECTO, los wvalores
recoudados @ troves de lns ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES INMOBILIARIAS dfe fos CLIENTES, incluidos fos rendimbentos de éstos, previo lo
deduccidn de los gastos incurridos e (mpuesios o gue haye lugar, dentro de los clnce () dios
habiles slgwientes o la fecha en fa cugl evidencle gue se han cumplido las siguientes condiclones!

{)

3. Que ol PROVECTD ho olcamzode ef punto de equilibriy en ventas el cuel ha side determinadeo

de lo siguiente monern:

a. Egurenlente ol sesenta por cento (80%) del tofal de los wnidodes inmobiliorios del
PROYECTO, es decir, setecientas tres { 703) unidades inmobiliorios de las mil ciento setenta
yuno [1.171 ) que fy confarmar.

. Eguivalente y de monera independients, ol ndmero de pnidedes inmobiliorias estoblacido
en codg ung de los Etapo de! PROYECTO asi

- Etopos Uno (1) Cormesporde of sesenta por ofento (§0%) oe fas wnidfodes fmmobifiores,
&5 declr, doselentas ochento y siete (287) de las cuotrocientas setenta v acho (478) que
ta conferman o en todo cose, el eguivalente ol sesenta por ciento (60%) de las unidodeas
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inmabifiarias que resulten aprobades en lo LCENCIA DE CONSTRUCCION poro esta
Elapa.

- Etapa Dos (3]: Corresponde ol sesento por clento [50%) de las unidades inmiobiliaring,
es decl, doscientes ochento [280) de los cuntracientns sesenta v sefs (465) gue la
conforman o en todo coso, ef equivalente ol sesenta por clento (60%) de fos unidodes
Inmobilinrios gue resulten oprobados en lo LICENCIA DE CONSTRUCCION parp esto
Etopa.

- Etopa Tres (3): Corresponde ol sesenta por clento [60%] de las unidades inmobiliarias,
g5 decir, cienta treinta i sek (136} de Ins doscienfos veintisiete [227) que Io canforman
e en fedo caso, el equivalente ol sesenta por clento (80%) de las unidades fnmabilfarios
gue resuiten aprobodas en lo WCENCIA DE CONSTRUCCION pars esta Efapa.

. Lo onterior deberd ser certiffcode por @ Representonte Legal y el Contodor Publico de fa

CONSTRUCTORA.

e d™

SEGUNDA.- Las demas clausulss del CONVENIO COMERCIAL CENTRIK PARK que no son objeto de
modificacion a través del presente Otrosi Mo, 1 continuardn vigentes v sin modificacian alguna en tanto
no contrarien el presente Otrosi.

TERCERA.- VALIDEZ DE LA FIRMA ELECTRONICA: Las paries reconocen v aceptan que las firmas
plasmadas en el presente Otrosi, san confiables v vinculantes para obligarias kegal v contractualmente
en relacidn con el contenido del presente Otrosi v tienen Iz mismea validez v los mamos efectos
juridicos de la firma manuscrita,

Ce conformidad con lo anterior, las partes declaran:

1. Que los datos de creacon de cada firma correspanden dnica ¥ exchusivamante al femante qulen
tiene capacidad juridica para comprometer a la respectiva sociedad.

2. Que el fimante reglstrade es guilen tiene y tendrd acceso & los datos de crescion de la lirma.

3. (ue los firmantes actuando en representacion de cads una de los partes tienen plenas
facultades lepales v estatuarias para abligarias mediante firma electronica v no requieren de
autorizacidn adicional para ello,

CUARTA,- DBLIGACIONES DE LOS FIRMANTES: Con el propdsite de proteger la autenticidad,
integralidad, valider & inviolabilidad de la firma electronica v del presente Ofrosi, de conformidad con
la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2,364 de 2012, los lirmantes se obligan a:

1. Mantener el controly custodia exclusiva sobre fos datos de creacidn de [z firma.

Pagna 3 de 4




DincuSign Emenlape 10 TERET DEA-D8 7 2-4T4F-B5FE-F ANCAIESECFH

MW INIE N DN Camunia Comarclal - Cansrik Park

= Fiduciaria Sition M. |

2. Garantizar gue sus datos de creacion de firma no sean utibzados por terceros, en forma no
autorrada.

3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualguier efecto material adverso que dé lugar a que
los datos de creacién de la firma sean cuestionados, repudiados /o queden en entredichao,
amenazanda la confiahilidad e integridad de los mismios,

QUINTA.- PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA: Una vez leido y comprandido se suscribe por |as partes
¥ se entiende acordado y celebrado ef presente Otrosi el dia en que quede firmado por las dos (2
partes, g5 deor, ung vez firme LA CONSTRUCTORA v LA FIDUCIARIA, sin la suscripcidn o firma va ses
fisica (manuscrita) o electrdnica de este documento por las dos (2] partes no tendra validez este Otros|,
- obstante, dicha firma podrd hacerse en momentos diferantes. Sin embarpo, ls fecha de suscripeidn
del presente Otrasi serd b correspondienta al dia en que guede firmado por las dos (2) partes. En caso
de realizarse la firma de manera electrdnica, ver ¢l certificado de las firmas.

LA COMSTRUCTORA, LA FIDUICIARIA

(ratis pemaza (A

CENTRIK CONSTRUCCIOMES 5.4.5. o= FIDUICIARES DAVIVIENDA 5.4,
MARTHA CAROLINA PEDRAZA MARTINEZ | HEal  jEsds MAURICIO ROIAS DRTIZ
Representante Legal Suplente fepresentante Legal Suplente
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From fime to time, FIDUCIARIA DAVIVIENDA 8 A (we, us or Company) may be required hy
law to provide to you certain written notices or disclesures, Described below are the terms and
condiions for providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
svsiem. Please read the information below carefully and thoroughiy, and if you can access this
information electronically 1o your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Diselosure {ERSL), please confirm your agreement by selecting the check-box next to *l agree o
use electronic records and signatures” before clicking *CONTINUE within the DocuSign
Byslom.

Geetting paper eopies

. AL any lime, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
te vou throvgh the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, vou may access the documents for a limited period of time
{usually 30 days) after such documents are first sent o vou. After such time, if yvou wish for us to
send vou paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
S0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

I you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper lormat. How yvou must inform us of vour decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent (o receive notices and diselosures
electronically is described below,

Consequences of changing your mind

If wou elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed nt which we can complete certain steps in transactions with vou and delivering services 1o
you because we will need fiest to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wail until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclesures. Further, vou will mo longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or 10 sign electronically documents
from us.

All motices and disclosures will be sent to vou electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, diselosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer o provide all of the requined
notices and disclosures to you by the same method and (o the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electromically or in paper format through
the paper mail delivery system, Il vou do nel agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of yvour electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5 A:

You may contact us (o let us know of your changés as to how we may contact vou electronically,
lo request paper copies ol certain information [rom us, and to withdraw your prior consent 1o
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages io: mprodriguerm@davivienda.com

To advise FIDUCTARLA DAVIVIENDA 5 A of vour new email address

Ta let us know of a change in vour email address where we should send notices and disclosures
electranically to you, you must send an email message to us at mprodriguczmi@davivienda.com
and in the body of such request you must state: your previous email address, vour new email
address. We do not require any other information from you to change your email address,

If you ereated a DoouSign account, you may update it with vour new email address through your
account prefcrences,

To request paper copies from FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronical ly, you must send us an email o mprodriguezm@davivienda.com and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will kill you for any fees at that time, ifany,

Towithdraw your consent with FIDUCIARIA DAVIVIENDA S A

To inform us that vou no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
formal you may:




i. deeline to-sign a document from within vour signing session, and on the subsequent page.
sclect the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send ug an email 1o mprodrigueemi@davivienda.com and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of vour withdrawing consemnt for
onling documents will be that transaciions may take 2 longer time to process..

Required hardware and software

The minmmum system réquirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system r:qmmrnn:n!i are found here: hitps)suppo docusipn comguidessigner-guide-
SLENINg-5y siem-requirements.

Acknowledging vour access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that vou can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclozures that we will provide 1o vou, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that yvou ere able te print on paper or electronically save this ERSD for
your future refercnee and access; or (ii) that you are able to email this ERSD (o an email address
where vouo will be able to print on paper or save it for vour fiture reference and access. Further,
il you consent (o receiving nolices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-bax next 1o *l agree to use electronic records and signatures” before
clicking ‘CONTINUE" within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to *[ agree to use electronie records and signatures”, you confirm
that:

= You can aceess and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

= You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronie Kecord and Disclosure 10 2 location where you can print it. for future
reference and access; and

« LUntil or unless vou notify FIDUCIARLA DAVIVIEMNDA 8 A as described above, vou
consent to receive exclusively throngh electronic means all notices, disclosures,
anthorizations, acknowledgemenis, and other documents that are required to be provided
or made available to you by FIDUCIARLIA DAVIVIENDA S A during the course of your
relationship with FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5 A,
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OTROS! A LOS CONVENIDS COMERCIALES ¥ ADENDOS CELEBRADOS CON
CENTRIK CONSTRUCCIONES 5.A5.

Ertre los suscrtos; (i) CENTRE CONSTRUCCIONES 5.A.5., sactedad legalmente constituida bajs 124 beyes
da la Repoblica de Colombia, representada legalmente en el presente Otros’ por OLGA PATRICIA
ECHEVERRY VILLAMIL, identificadalal con cédula de dudadania ndmera 51,348.197, tada o cual se
acredita con €l Cartfficado de Fritlencia v Representacion Llegal expedido por la Camara de Comercig,
documento que se adjunta & presents Otrasi [Anexe No, L, quien para los efectos de este (Hrasi 52
denominard la CONSTRUCTORA, v de otra parte, (i) FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., sociedar andnima
de servitios financieros legalmente constitulda mediants Escritura Plblica ndmera skete mil novecientas
cuarenta (7.940) del catorce (14 de diclambre de mil nevedentos noventa y dos {1992}, otorgads en 2
Notaris Dieclacha (18] del Circuls Motarial de Bogotd 0.0, dentificada con NIT. 800.182.281-5,
representada en ol presente Otrosi por JESUS MAURICIO ROJAS ORTIZ, mayos de edad, identificada con
cédula de ciudadania nimern 80,441 593, en s calidad de Suplente del Presidente y Hepresentanta
Legal Suplente, todo |o cual so seredita con o Certificade de Existenca y Representacion Legal expedido
por |a Superintendencia Fnanciera de Colambsa, docdmento que so adjunta al presanig Otrosl [Aass
Na. 2), quien para bos efectos del prasents Otrasl s denominars s FIDUCIARIA, han decidido celebrar el
presente OTRDSI & LOS CONVENIOS COMERCIALES ¥ SUS RESPECTIVOS ADENDOS §i los hublers,
relebridos con CENTRIE COMSTRUCCIONES 5.A.5., previes los sipuientes:

COMNSIDERACIONES

PRIMERA: Clue I3 CONSTRUCTORA y |2 FIDUCIARIA, en adelante |as PARTES, han celebrado los
CONVENIOS COMERCIALES y ADENDOS a los mismos relacionados en el Anexo ko, 3, cuyns ohjetos
consisten en que |a FIDUCIARLA adminiztre los recursas eorrespandientes 8 la saparacian de las unidades
inmabilisrizs de los proyecios relsdonados en dichcs CONVENIOS COMERCIALES, proyedies que
adelantn directaments |3 CONSTRUCTORA.

SEGUMDA: Oue mediante Oficio 2021086295-002-000 de fecha weinte [20] de abril de dos mil veintiung
{2021}, la Supenntendenda Financiera de Colormbia Impartia aprobacian & |a FIDUCIARIA frente al
forrmate  del ENCARGO FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS, en el cusl @& fncorpora L& sigulente condicidn pare & desembolso de los recunios a e
COMSTRUCTORA por parte de |3 FIDUCIARLA;

“f. ..} Cwe ba FIDUCIARIA hoya realizado el andifsis of estudio de thulos que permito establecer que
o tradicion deliios] LOTERS) sobre effio) cooles) se va o desarrallor 8! PROYECTO na presenten
proflemas de corderer fegal que puredan chsteculizar o impedie el traspose de fa propredod de Jos
unidades inmobilledos resullanles g (o CUENTES y que lp CONSTRUCTORA presente o o
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HOUCARM el cortificads de tradicidn ¥ tibertod deiflos] LOTES) can fochs de ERpedician no
superior & treinte (30) dias; .. )

TERCERA: Oue derivado de la anteror v en cumplimiento de las directrices establecidas par |
supenintendencia Firancess de Calombia, ls CONSTRUCTORA deberd presentar a [a FIDUCIARLA, denirg
del tirmino de duraddn de cada uno de lns CONVENIOS COMERCIAL o de los ADENDOS auscritos, ol
Estudio de Tiuos esborado por un ebogado autorizado por la FIDUCIARIA, Para pue et Ultima pusds
adelantar la revision y andlisis del mismao y nsl procedes ean |z entraga de FECUMSAS, Una ver se acredite &l
cumplimiento de fa totalidad da fas eandiciones establecidas para gsta slectn

CUARTA: Que adidonal a lo Indicadn anteriorments, 3 traves del praseste documenta ag ajustan fas
cordicdiones para 1a entrega de recursas establedides en los CONVENIOS COMERCIAL wa en las
ADENDOS suscrites conforme a la aprobiacion preferida 3 as mismos por la Superintendencia Financiera
da Cofombia, en ks términos establacidas en el presente Otrosi.

Qug &n razon alo expuesto, las PARTES antss mencienadas han decldido suseribir el gresente CHroci gue
£8 regiva por ias siguiantes:

CLAUSULAS

PRIMERA: Las PARTES de comun acuerds. han decidids modificar v adiclanar las siguiestes chilgacionses
on I3 CLAUSULA SEGUNDA correspondients &l OBJETO del CONVENID COMERCIAL v en la CLAUSULA
PRIMERA comespondiente & OBJETO de cada uno dé les ADENDOS relacionados en el Anexa Na. 3, loc
cuales pira todas los electos legales y contrachuales se entendardn de Iz Siguiente manern:

...}

Oue el PROVECTD ho slconsada =f farlo de equitlbeio er wenips de loy pnidodes
inmabiligeias, porg code una de igs etopos que infegron ef PROVECTO, de ocuerdo con
fo estobiecids en ef CONVENID COMERCIAL Wi en coda wna de ko ADENDOS gue
hagan parts Intagrel del mima. Lo anterior deberd ser cerbificods por ef Representonte
Leguly Contadar Putilico de lo CONSTRUCTORA.

= COue lo CONSTRUCTORA bayo entregada wna certificacian gue mekive &l walas de
wentos de los wnidedes inmobiliarios separodos ante jo EIDLICIARLIA Suscrihe por su
Representante Legal y su Comtedor Publico ¥ of vador octualizodo de fos costos direciis
de! PROVEC TR,
Que o FIDUCIARIA hopa realizodo e andiisis o) estudio de tRulss que parmita
establecer qua lo tradicisn delfios) LOTE(S) sobre elfas) cralfes) se va o desarroliar of
PROYECTO no presenten problema: de covbcter legal que puedan abstaculizar &
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impedir @l traspase de fa propiedod de fas waldades Inmabiliarios resuitantes a los
CLIENTES i gue iy OONSTRUCTORA pre<ents a i ROUCIARIA &) certificoaa ae rradicidn
y libertod delilos) LOTES) can fecha de expedicidn no suparior o breintg (30) dims,

g

SEGUNDA; Las PARTES de comin acuerda, han deddido adicionar la siputente oblgacion a Iz clausula
corresgandients a las QOBLIGACIOMES DE LA FIDLMCLAREA 2n fes COMVEMIOS COMERCIALES relacionados
en 2l Anewo Mo. 3, la cual para todos los efectos legales v contractuales se antendera de la siguiente

EMamnerac
'. Tl

- Elegiv p owtoreirgr ol obogods que adelantord el estudis de titulos necesana pare determinar lo
winbilidad pora & desorrolio del PROYECTO ér #ljlos) LOTESS)

{.d"

TERCERA: Lag PARTES e comin acuerde, han decdido ndiclonar e sipulente obligaddn a la clausela
corresnandlente 2 laz OBLIGACIONES DE LA CONSTRUCTORA en los CONVENMIOS COMERCIALES
relacionados en el Anexe No. 3, la cual para todos Ins efectos legales y contractusles se entenderd de la

sipidente manara!

T

. = Entregor o fo FIDUCLARGA dentra del (érming de dirocida del presente CONVENID, el eitwalio
de diiulos eloborode por ef aboagode suleriode per e FIDUCIARLA,

i

CUARTA: Las dernas ddusulas de los CONVENIDS COMERCIALES y/o ADENDOS relicionadas &n &l Anexo
Mo, 3 continuarin vigentes ¥ sin modificacidn alguna en tanka na contrarien el presents Otrosl.

QLAMTA: WALIDEZ DE LA FIRMA ELECTROMICA.- Las PARTES reconocen y aceptan gue las firmas
plasmadas e al presente Dtfasd, s0n canfisbles ¢ vincwlanies para obligartas legel y contrackualmente en
relacion can el contenido del presente Otrosd v tienen la misma validez v Ios misros sfectos juridicos de
la Firemia rranuserita,

De canformidad con b anterion, las PARTES daclaran;

Pilgina 3 ¢ 4
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1. Ouelos datos de creacdn de cada firma correspenden dnica y axclushvamentes al firmante qulen
tiene capacidad piridica para comprometer 4 |a cocledad,

2. Oue el firmante registrada a3 guien thene y tendrd scceso a los datos de creacidn de la firma.

A Oue las Hrmantes actusnda en repeesentecdn de cada wna de las PARTES tiensn plenas
facultades legales v estatuarias para obligarlas mediante firma electranica ¥ no requieren de

auterizacion adiconal para allo,

SEXTA: OBLIGACIONES DE LOS ARMANTES.- Con & propdsita de proteger la autenticidad, integralidad,
validaz o irvinizhilidad de ta firma electrdnica v dal prasents Ctrosi, de corformidad con la Lay 537 do
15959y ol Decreto 2 3648 de 2012, |ad firmantes se abligan a:

1. Manmtener el control woustadia exclushes sobre los datos de creecldn de 13 firma.

L. Garantizar gue sus datos de creacidn de firma ro sean utilizados por térceras, e&n forma no
autarizada.

3. Dar aviso inmediato & 13 obra parte sobee cualquier efecto material acverso que dé lugar 3 que los
datos de creacion de la firma sean cuestionadas, repudiados vWo gueden en entredicho,
amenazando la confizailidad e integridad de los mismos.

SEPTIMA: PERFECCIONAMIENTD ¥ VIGEMCIA.- Una vez leida ¢ camprendide oe sussribe por las PARTES
v 58 entlende acordaco v celebrado al presente Otrosi el diz en gue quede firmado por las des (2)
partes, es cecir, una veg firme 3 CONSTRUCTORA y Iz FIDUCIARIA, sin |3 suscripcidn o finma ya sea filcs
trnmrmseriba) o Electranica de soe documenta por |ac doc (7] partecs no tendea validar esta Ornsd, na
abatante, dicha frma podra hecerse en mamentos diferentes, Sin embargo, la fechs de suscripeidn serd
la correspondients & dis en gue guede firmado por lag dos (2] partes. En casa da realitacce Ia firma de

manera slectranica. ver el rartificado de |3z firmas.

LA COMNSTRUCTORA L& FITLICIARIA
" _bmﬂhlu. DzeuTigeas vy
18 205 | Saniattad 1 ‘mﬂmm
CEMTRIK COMNSTAUICCHIMES 58,5, EIDUCIARIA DAVIVIENDA 5.4,
CLGA PATRICIA FECHEVERRY VILLAMIL JESUS MAURICIO ROLAS OETIZ
Apresentante Legal Representante Legal suplente

& rEu
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Madificacién Integral - Contrato de Fiducia Mercantil lrrevacable de Administracion
Fidelcomiso Lotes CCA&

Entre los suscritos: (i) Gonzalo Sarmienato Prieto, mayar de edad, identificado con cédula de
ciudadania némera 19,263,446, quien actda en calidad de Gerente y Representante Legal de
Trevinca 5.A.5., socedad comercial legalmente constituida mediante Eseritura Piblica mimero
trescientos diecinueve (319 del ocho (08) de febrero de dos mil cinco (2005), otorgada en la
Maotaria Treinta v Cinco (35} del Circulos Motartal de Bogetd D.C., la cual mediante Acta Sin
Mdmero de Asamblea de Accionistas del cuatra [04) de diciembre de dos mil dieciochao (2018),
debidamente inscrita el veintiséis [26) de diciembre de dos mil dieciocho (2018) bajo el Mimero
02408506 del Libro X, se transformd en Sociedad por Acciones Simplificada, identificada con
NIT. 900.023.929-0, toda lo cual se acredita con el Certificado de Existencla y Representacibn
Legal expedide por la Camara de Comerciode Bogota 0.0, documento que se adjunta para gue
haga parte integrante del presente Contrato {Anexo Mo. 1) [ii) Francisco losé Gonzdler
Arellano, mayaor de edad, identificads con cédula de cludadania admers 19.252.668, guisn
actia en calidad de Gerente v Representante Legal de Ambito Urbana 5.4.5., sociedad comercial
legalmente constitulds mediante Escritura Pablica nimero cuatro mil velntiuno (4.021) del
dieciseis (16} de mayo de dos mil siete (2007), otorgada en Ia Motaria Treinta v Siete (37) del
Circule Motarial de Bogotd D.C, la cual mediante Acta No, 06 de Asamblea de Accionistas del
ocha (D8] de abril de dos mil once {2011}, debidamente inscrita el tres (03} de junio de dos mil
once [2011) bajo el Namero 01484958 del Libro |X, se transformd en Sociedad por Acclones
Simplificada, identificada con MIT, 900,151.906-1, todo lo cual se acredita con el Certificado de
Existencia y Representacldn Legal expedido por ke Cimara de Comerclo de Bogota D.C.,
documento que 52 adjunta para que haga parte integrante del presente Contrato [Anexs Mo, 2);
(i) Maria Cecilia del Pilar Paez Ruiz, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
nbmera 41453597, quien actda en calldad de Gerente y Representante Legal de Mapago 5.4.5.,
sociedad comercial |E£:E|I'I"I'EI‘ITE constituida madiante Documento Privado de Accionizta del
treinta {30} de junio de dos mil doce {2012), debidamente inscritas e diecnueve {19] de julle de
das mil doee [2012] bajo el Nbamero 01851881 dal Libra I, identificads con NIT, 500,539, 3874,
todo I cual 3 acredita con el Certificado de Existencia y Representacian Legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogota D.C,, documents que se adjunta para que haga parte integrante
del presente Contrato (Anexo No. 3); {iv) Martha Carolina Pedraza Martinez, mayor de edad,
identificada con cédula de ciudadania ndmero 52.501.627, guien actia en czalidad de Primer
Suplente del Representante Legal v Representante Legal Suplente de W Capital 5.A.5., sociedad
comercial legalmente constituida mediante Documento Privade Sin Ndmero de Asamblea de
Accionistas del coatro (04)] de septiembre de dos mil catorce (2014), debidamente Inscrita ol
dicciocho (18] de septiembre de dos mil catorce (2014) bajo el Homero 01869423 del Libro 1M,
identificada con NIT, 900.771.544-7, todo |o cueal & acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por Iz Cdmara de Comercio de Bogotd D.C., documento que se
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adjunta para que haga parte integrante del presente Contrato (Anexo No.o 4); (v) Gonzalo
Sarmiento Prieto, mayor de edad, ientificado con cédula de ciudadania ndmero 19,263,446,
guien actia en calidad de Gerente y Representarte Legal de Cumbrera Inversiones 5.A.5.,
sockedad comercial legalmente constituida mediante Acta No. 037 de Asamblea de Accionistas
del digz {10) de noviembre de dos mil catorce [2014), debidamente inscrita el doce (13) da
diciembre de dos mil catorce (2014) bajo el Nomero 01853345 del Libra 1X, identificada con NIT,
900.799.846-8, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expadido por la Cimara de Comerco de Bogota D.C, docomento que se adjunta para gue haga
parte Integrante del presente Contrato [Anexo Mo. 5); (vi) Marfa Paulina Sudrez Gaviria, mayor
de edad, identificeda con cédula de cludsdania mimern 41.908.911, de estado civil casada can
sociedad conyugal wigente, guien actia en su propio nombre v representacion; (i) Julian
Ramirez Suarez, mayor de edad, identificads con eddula de ciudadania némera 1019053 364, .
de estado civil soltero sin union marital de hecho, quien actila en Su propio mrmbire ¥
representacion; [viii] Camila Ramirez Sudrez, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania nomero 1.136.885.375, de estado civil softera sin unldn marital de hecho, quien
actia en su propio nombre y representacian; (i) Santingo Ramirez Swdrez, mayor de edad,
ientificada con cedula de ciudadania nmimero 1135887 793, de estado civil soltero sin unian
marital de hecho, quien actéa en su proplo nombre y representacion, personas naturales y
juridicas quie #n lo sucesiva e denominaran de manera conjonta los Fideicamitentes A; E:t;r
Partha Carolina Pedraza Martinez, mayor de edad, ldentificada con cédula de cludadania
namere 53,.501.637, qulen actda en calidad de Representante Legal Suplente de Centrik
Construcciones 5.A.5., sociedad comercial legalments constituida mediante Documento Privada
Sin MNdmero de Asamblea de Accionistas del veinticinco [(25) de maya de mil veinte [2020],
debidamente inscrito el veinte |20} de Junlo de dos mil vainte (2020) bajo el Ndmero 02578781
del Libro ¥, dentificada con MIT. 301.388,.B01-7, todo o cual se acredita con el Certificado de
Exsistencia y Representacion Legal expedide por la Cimara de Comercio de Bogota DUC,

documanto gue se adjunta para gue haga parte integrante del presente Contrato (Anexo Nao. 6], .
sociedad que en lo sucesiva e denominard el Fideicomitenta B, y guian en conjunto con los
Fidescomitentes A se denominaran los Fidelcomitentes; v (xi] Carolina Cevallos Castilla, mayor
de edad, identificada con cddula de ciedadania ndmers 52,419,853, quien actls en calidad de
Suplente del Presidente y Fepresentante Legal Suplente de Fiduciaria Dawvivienda 5.4, -
Fidudavivienda 5.A., sociedad andnima de serviclos financieros legalmente constituida
mediante Escritura Fublica nimero siete mil novecientos cuarenta [7.940) del catorce (14 de
diciembre de mil novecienios novents y dos (19%2), ctorgada en lz Notaria Dieciocho {18] del
Circuba Motaral de Bogotd D.C, identificada can NIT. 80K 182 281-5, todo ko cual se acredita con
el Certificado de Existencia v Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financliera
de Calombia, documento que se adjunta para gue haga parte Integrants del presente Contrate
(Anexe Mo, 7), sociedad que en lo sucesive se denominard la Fiduciaria, proceden a celebrar la
presente Modificacian Integral - Contrato de Flduecia Mercantil Irrevocable de Administracion,
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que se reglrd por las siguientes clausulas y en lo no previsto en ellas por las normas legales que
regulan la materia, previas las siguientes:

Declaraciones
Los Fideicomitentes a través de sus Representantes legales declaran lo siguiente:
En relacion con la constitucian del Contrato de Fiducia:

I Cue son personas Juridicas constituidas conforme & & Ley ¥y personas naturales
plenaments capaces.

. 2.  QOwe mediante la suscripcidn de este Contrato, declaran bajo ta gravedad del juramenta,
gque gozan de la suficiente solvencia econdmica y que la celebracién del mismo no esta
inspirada en moviles iregulares ailicitos, por tante, suscriben este Contrato de buena fe.

E R Que con la constitucidn del Fideicomiso no se produce un desequilibrio en sus
patrimonios que les impida satsfacer las oblipaclones contraldas en el pasado. Asimismo,
declaran que el presente Contrato no tlens como causa, ni produce como efecto la
defraudacion de dereches de terceros, porque con &l no se produce deteriom de la
prenda peneral de sus acreedares.

4. Cue coentan con todas las autorizaciones legales, corporativas, gubernamentales y otras
necesarias para celebrar el presente Contrato, asi como para cumplir con sus obligacionas
al amparo de las mismas.

5 Que conocen las carackeristicas conforme a las cuales operan los fondos de Inversidn
colectiva v por lo tanto conocen y pusden avaluar los riesgos derivados de 1as inversionas
que 52 reaficen,

b Oue de manera equilibrada v en ejercicio del principio de libertad contractual, han

. definido las condiciones que regulan el presente Contrate, sus deberes v cbligaciones,
sobre la bate de sus propias evaluaciones |de cardcter econdmico, financlero o de
cualquier otra naturabeza) v con el apoyo de los asesores que han considerado necesario
consultar, & fuere del caso.

¥ Oue fueron advertidos de sus deberes de cumplir con (a5 obligaciones pactadas en el
presente Contrato, las cuales son fundamentales para gl adecuado desamallo del misme.

8. (ue fueron advertidos del deber de informar 3 |2 Fiduciaria inmediatamente llaguen a
tener conocimiento de cuglguier demanda o circunstancia que pueda dar origen a
cuabquier reclamacidén.

9. {due han recibido desde la etapa previa, hasta la suscripcidn del presente Contrato. |a
sufictents informacidn por parte de la Fidudaria sobre |os riesgos o h'npl-n;.;r.innni. chil
esquema Tiduciano que 3 desarrolla y del alcance de la labor encomendada, v ante la
claridad v suficiencia de la informacidn, han decidido contratar bajo los términos del
presente Conmtrato.
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En relacidén con |a ejecucion del Contrato de Fiducia:

1L

Que no han sido inducides por cualguiera de las otras pares, en forma alguna, para
celebrar el presente Contrato.

Cie fueron advertidos de que, frente al rissgo de pérdida de Iz informacion cuyo cuidado
les carresponda, serd de su resorte v responsabilidad efectuar bos controles necesarios
para protegerla y reponerla,

CQue fuersn advertidos del deber de proteger los recursos o bienes fideicomitidos cantra
fraudes de terceros y de coadyuvar a ka Fiduciarta en la proteccién de kos mismos.

Que previamente a la celebracidn de este Contrato, recibleron el prospecto del fondo de
inversion colectiva donde se manejarén los recursos en dinero entregados en
administracidn a la Fiduciaria, ¥ manifiestan su aceptacidn ¥ entendimiento de &
informacion ali consignada. lgealmente aceptan expresaments gue los menciegnados
recursas del Fideicomiso podrin ser depasitados en cusntas corrientes o de ahorros
abiertas en la matriz de ia Fidudiaria.

Que fueron advertidos gue en BB admicistracion del presents Contrato se pueden
presentar eventos que generan falas o caidas del sistema que afectan la oportunidad en
las operaciones, sin perjuicko de los planes de contingencia con que cuenta |a Fiduclaria
para adminstear los procesos criticos

Que fueron advertidos del deber de revisar y aprobar las rendicionzs de cugnias que le
remite la Fiduciana, en calidad de Fideicomitentes ¢ Beneficiarios. Gue, en el mismo
sentido, fueron advertidos de sus deberes de hacer conocer a la Fiduciaria las
ohservaciones que llegaren a tener sobre las rendiciones de cuentas, dentro de los
términos contractuales establecidos, o en su defecto la Fiducdiaria hara wso de los
mecanismas previstos en el articulo 380 del Codige General del Proceso denominado
rendician espontanea de cuentas o cualguier otra norma o normas que fos sustituyan,
modifiquen, adiclonen o deroguen.

Cue fueron advertidos de su obligacidn de prevenir ¥ controlar el lavado de activos y la
financiackin al terroremo y gue tomardn ks medidas de prevencién vy control
correspondientes v que responderdn a la Fidudara indemnizdndole cualguicr multa o
perjuicio dervade de su incumplminto. |gualmente, ks Fideicomitentes manifizstan
gue conocen que I3 Fduciaria al ser una entidad vigilada por la Superintendencia
Financiara de Colombia e enceentra cometida al SEtema de Prevencidn al Lavads da
Activos vy Flnanclacién al Terrorsmie comespondiente a dicha entidad vy que hard saber a
los Fideicomitentes aquelios aspectos que considere deben tertenidos en cuenta duranta
el desarrallo del presente Contrato.

Que I3 Fiduciaria podra, por razones debldamente justificada:, epenerse al ingrese,
reghtro, deslgnacldn /o expedicion de certificado akguno & Tavor de tercenos [Emense
entre otros, inversionistas, cesionarios de beneficio, beneficiarios, acreedores o cualguier
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otra denominackin, que pretendan por s/ o por instruccion de los Fideicomitentes,
vincularze al Fideicomiso en cualguiera de las formas mencionadas.

Que fueron advertidos de su deber de actualizar anwalmente la informacidn de
conotimiento del cliente solicitada por I3 Fiduciaria.

En relacidén con la lguidacidn del Contrato de Fiducia:

Que fueron advertidos de su deber de colaborar al momento de liguidar el presente
Contrato para cumplir con los fines de la liquidacion.

Cue fueron advertidos de contribuir con los gastos del Fideicamiso so pena de dar por
lerminado el presente Contrato o cuando el Fideicomiso no cuente con los recursos
necesarios para atender tales gastos cuando [os mismos estén a su cargo.

Cwe fueron advertidos de su deber de recibir los bienes v activos remanentes del
Fideicomiso en el momento de la quidacian del pressnte Contrato.

Due fueron advertidos de su obligadion de pagar totalmente las comisiones fiduciarias
que sean determinadas al momento de liguidar ol presente Contrato,

La Fiduciaria declara a través de su Representante Legal:

1.

Oue cumplird durante la ejecucikin v liguidacidén de este Contrato, sus deberes de
imformacdcion, trarsparencia, impamcialidad, proteccion de los bienes entregados, debar de
lealtad ¥ buena fe, previniendao v evitando en o posible ka configuracian de conflictos de
interés, o en su defecto manejard de manera adecuada los conflictos de interés que
pudieran presentarse, asl como sus deberes de diligencia, profesionalidad y espedialidad,
por la experiencia en la materia y por contar con los recursos humanaos y materiales para
alla.

Que previameante a la celebracidn de este Contrate ha realizado al interior de la entidad,
un andlisis detallado del esguema fideciaric a desarrollar con 2l fin de determinar los
diferentes riesgos que se pueden presentar, la prevencidn de conflictos de interéds v la
manera ceme e aliminan o so disminuyen unas y otros, enmarcado dicho andlikis bajo
los perametros de administracidn v gestidn de riesgo establecidos en la normatividad
vigente,

{lue tienen certera de sus obligaciones fiduciarias, por lo que se obligan a proteger y
defender los bienes fideicomitidos contra ectos Injustificados de terceros y/o de los
mismos Fideicomitentes,

Oue en los términos numeral 2.2.5, de la Parte || - Titulo 1! - Capitulo | de la Circular Basica
Juridiea, evaluaren de forme previa a s celebracion de este Contrato la posible incursién

en situaciones de conflictos de interés que pueden llegar a tener lugar a la celebracion o
durante ks ejecucibn del mismo, tal v como lo detalla v evidencia la Cliusula Vigesima
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Quinta {Actualizacién de la Informacidn) de este Contrate, concluyendo gue a la fecha
fo se ha ldentificado ningdn conflicts de interés,

5 CQue =in perjuicio de o indicado en el numeral inmediatamente anterior, durante |a
gjecucion del presente Contrato pueden surgin, configurarse yfo evidenciarse nuevas
situaciones ganeradoras de conflickas de interds, que ademds de ser reveladas de manera
oportung por gquien llegare a tener conocimiente de ellas, habrén de administrarse
conforme corresponda segin las clausulas del presente Contrato, las normas legales v
reglamentarias v las normas internas de la Fiduciaria que sean aplicables.

. Oue para la contabilidad del Fideicomiso, la Fiduciaria dard aplicacidn del marce téonico
nomistivo de infermackén financiera del Grupo NIIF Tres {3} (conforme & ko establecido
en laCircubar 030 de 2007 v demds normas que la modifiquen, adicionen o deroguen], de
acuerdo con a2 imstruccion recibida de los Fdeicomitentes.

Realizadas las anteriores declaraciones, que hacen parte integral del prasente Contrato, hemos
convenido la celebracion del mismo, de acuerdo con lo establecido em las siguientes

estipulaciones y en lo no previsto en ellas por las normas legales vigentes; previas las siguientes:

Generalidades

1. Obligaclones Adiclonales: Cada una de las partes del presente Contrato s com promets
& adelantar todes los actos adicionales, a otorgar ¥ entregar todos los scuerdos,
certificados, instrumentos v documentos gue cualguier ofra parte pueda razonzblemente
solicitar, a fin de lograr el cumplimiznto del objeto de este Contrato v b consumacion de
las actividades que se contemplan en el mismo,

2 Convanio Completa, Enmisnda, Renuncdia: Este Contrato contiens:

Z.1. Elacverdo total entre las partes respedio de su objeto.

2.2. Repmplaza todos Ios acuerdos v negociaciones previas y entendimientos orales, de
haberdos, exclusivamente respecto del objeto del prezente Contrato.

1.3, NWinguna renuncid a los teérminas o disposiciones de este Contrato serd efectiva a
menos gque sea firmada por la parte pertinente. Lz renuncia por cealguiera de les
parte: a reclamar un incumplimiente de cualguier térming o disposicdn del
presente Contrato, no e inlerpretard como renuncia al derecha gue e asiste para
reclamar frente @ wn incumplimiento posterior.

3, Efects Vinculante: Este Contrate wvinculard y sus disposiciones se aplicardn no solo
respecto de sus suscriptores, sino también respecto de sus causahabientes y cesionarios.
Tendra aplicacidn respects de herederos v legitimarios solo en los eventos gue ka Ley asi
o permita o una autoridad jurisdiccionad o disponga.
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Nulidad de Disposiclones: La nulidad absoluta o relativa, asi como la ineficacia de
cualguiera de las estipulacionzs contenidas en este Contrato no afectard la validez o
exigibifidad de las demas, kas cuales conservaran plena vigencia y vigor. En cualquiera de
las situaciones indicadas, los Fidelcomitentes y la Fiduciaria expresamente convienen gue
pactaran una estipulacion alterna que cumpla con las leyes aplicables v qua procure el
efecto deseado por los Fideicomitentes y la Fiduciaria, si ello fuere posible.

Los tiwlos o encabezamientos de cada clausula del presente Contrato no afectardn el
contenido, aleanee o significado de cada una de las mencionadas cliusulas,

Sim limitar los deberes asignados a la Fidudaria, a falla o ia demora en ejercer cualguiera
de sus derechos no e deberd contiderar como una cesion o renuncia a favor da los
Fideicomitentes, ni se deberd considerar que fa Fiduclaria ha abandonado o rechazado
tales derachos.

La Fiduciaria podra, en circunstancias justificadas, suministrar informacion relacionada
con este Contrato a cualguier persona gue legaimente tenga derecho a recibir tal
informacidn. La Fiduciaria dard aviso a los Fideicomitentes acerca del suministro de dicha
informacidn, a la mayor brevedad, salvo que, por disposiciones legales, sea confidencial.

Los Fdelcomitentes declaran bajo Iz gravedad de juramento gue los bienss que
entregaran a titulo de fiducia mercantii no provienen ni directa nl indirectamente del
ejerchoio de actividades establecidas coma ibicitas de conformidad con la nomatividad
vigente, ni han sido utilizados por los Fidelcomitentes, dependientes, arrendatarios, etc.,
como medios o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas,

Actiones Legales, Demandas y Procesos: Segun el leal saber v entender de los
Fideicomitentes, no estan pendientes, ni existen amenazas de litigics, investigaciones,
acoones legales o de procesos, incluyendo reclamos ambizntales, por parte de entes o
autoridades |udidales, adminstrabivas, arbitrales o agencias gubsrmamentales: (i} Que
IMpongan -BJEI.I['IE lirmitacion sustancial sobre, & Que resulte en und demara considerabio
en la capacidad de los Fideicomitentes de ejecutar el presente Contrato; o (i) Cue
pretendan sfectar la naturaleza legal, validez o exigibibdad de cualguier obligacion de este
Contrato.

Cumplimiento de Contratos: & la fecha, |los Fideicomitentes declzran que estan
cumpliendo a cabalidad |a totplidad de los contratos, obligaciones, acuerdos vy demas
documentos que los obliguen o gue vinculen sus bienes, excepto cuando b omision de
hacerlo bien sea individuzglmente o en conjunto, ne pueda razonablemente esperarse un
gvento materfalmente adverso. & la fecha, no ha ocurrido, ni continda con ningiln
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incumplimiznto,

Tributos: Los Fldeicomitemtes manifiestan gue no existen gravameanes tributarips a su
carga, o requerimientos respecto de Impuestos, tasas, contribuciones, o cealquier otra
carga Impositiva, que les fimite o pusda limitar de alguna forma el cumplimiento ¥

ejecucidn del presente Contrato.

Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF: Los Fideicomitentes autorizan
& la Flduclara para gue en la contabilidad del Fideicomise de aplicacidn del maroo técnioo
normativo para preparadores de informacian financiera de acuendo con el Grupo NIF Tres
{3 {conforme a lo establecido en la Ciwcular 030 de 2017 de la Superintendencia
Financiera de Colombia v dends normas gee la modifiguen, adicionan o deroguen),

Consideraciones

Primera: Oue mediante mediante Escritura Poblica mumers tres mil ochocientos

wventincho [3.828) del diecsiete (17) de diciembre de dos mil catlorce (2014),
otorgada en la Notaria Treinta v Siete (37] del Circulo Notaral de Bogotd D.C.,
Compafia Colombiana Automotriz S.A. CCA En Liguidacién, en calided de
Fideicomitente y Fiduciaria Bogota 5.4, en calidad de Fiduciarla, celebraron un
Contrato de Fiducia Mercantil Irrevacable de Administracion en virtud del cual
sa constituya el Patrimonio Autonomo denominads Fideicomiso Lotes CCA -
Fidubogotd, en adelanie el Contrato o Contrato de Fiducla, cuyo objeto era al
sigulente:

“4.1. DBIETO: El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION tiene por ohieto constitulr un Potrimonio  Autdnomo
denominado FIDEICOMISO LOTES CCA - FIDUBOGOTA, cuya finalidod es:

(il Rodlicar en nambre ge LA FIDUCARIA, como administrodora del Patrimonio
Autdnomp, o propiedod fiducionn de los INMUEBLES, Ios cusgles serdn
trensferidos por EL FIDEICOMITENTE.

i) Gue LA FIDUCIARIA entrague 0 titwio de comodato fos INMUEBLES descritos
en lg Clduswia 5.1, del Copltuio sigutenté of FIDEICOMITENTE, quien o 5u vez
podra entregerfo ol mismo Htule of BENEFICTARIO FUTURG. LA FIDUCIARIA no
tendrd responsabilided olguna por o gestion del FIDEICOAMNTENTE o EL
HBENEFICIARIO FUTURO, en roidn de Mo tenencly gue eferzon sobre jos
INAMUEBLES fideicomitidos.
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Segunda:

(iff} Que EL FIDEICOMITENTE instruye con lp firma del presente Contrata o LA
FIDUCIARIA perra que registre lo cesidn del clan por clento (100%) de los derechos
Fiduclorios de que es titwlor EL FIDEICOMITENTE en e presente Potrimonio
Autdnomo ¢ fovor del BENEFICIARIO FUTURD uno ver se certifique
conjintaments ante ig FIDUCIARIA por parte de EL FIDEICOMITENTE v por los
BENEFICIARIOS FUTUROS gue s= ho gorantizade el page del soldo totol del
precky del INMUEBLE medionte gorontio de pogo irrevocoble o favor del
FIDEICOMITENTE por parte de los BENEFICIARIOS FUTUROS, Lo referido cesidn
serd registrada @ mds tardor el quince {15} de junio de dos mil quince [2.0415).

iy} Que si el guince (15] de funio de dos mil guince [2.015]) no s= ha ollegodo o
certificaciin menciorada ea gl Numeral anterior, EL FIDENOMITENTE imparting
instriccidn o LA FIDUCIARIA pora gue se abstengoe de registrar o cesion de
derechos Fiduclorios a fovor del BENEFICIARID FUTUROD, gquedando el
FIDEICOMITENTE foculiods pora disponer (ibremente de fos respechivios
derechos.

fvl Por disposicion expresa @ Irrevocoble del FIDEICOMITENTE y mediante
instruccicn impartida con lz firma del presente Controto, LA FIDUCIARIA como
wocena del FIDEICOMISO oforgard @ o socledod INGEURGE 5.A.5, 0 0 gulen estas
cedan sus derechos, outorizodones y coodyuvancias necesorios pora el
desarrallo de un PROYECTO INMOBILIARIO en Jos INMUEBLES descrifos en lo
Clauseda 5.1, del Capltilo siguients,

fwil L35 FIDEICOMITENTES autorizan que fas INMUEBLES que se encuentron en
el FIDECOAISO, se destinen a garantizar créditos hipotecarios tomados por LOS
FIDEICORITENTES. LOS FIDEICOMITENTES se ochiigon o realizor de mamend
directa los pagos periddicos oel crédito que se otorgue a favor de los mismas,
toda ver que el precente PATRIMONIO AUTONOMO no odministro recursos,
Ademis dfe o antercon, LOS FIDEICOMITENTES dejon expreso constancia que ag
exists obligacidn del presente FIDEICONMISO nl de LA FIDUCARIA en reolizar el
pogo de fo obligacidn gue se constituye en cobeza de LOS FIDEICOMITENTES.

o L

Oue Fiduciaria Aogota 5.4, como vocera del Patrimonio Autdnomo denominado
Fidelcomiso Lotes C©CA - Fidubogotd adguiric la titularidad de los inmuebles
identificados con matriculas inmobiliarias admero 50C-1351 284, SOC-B0722 v
EOC-875946 de ke Oficina de Registro de Instrumentos Fablices de Bogotd D.C -
Yona Centro, a titulo de adicdan a fiducia mercantil realizada por §p sociedad
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Compafiia Colombiana Automotriz 5.4, CCA En Liguidacidn, mediznte Escritura
Piblica ndmerg tres mil echocientos velntiocho (2.8238) del diecisiote {17] de
diciambre de dos mil catorce |2014), otorgeda en la Mataria Treinta v Slete (37)
de! Circulo Motarial de Bogota D.C., debidamente registrada.

Tercera: Que el dia guince [15) de junio de dos mil guince (2015), se allegd a Fiduclara
Bogotd S5A. certificacién conjunta por parte de la sociedad Compaiiia
Colombiana Automotriz 5.A. CCA En Liguidacion, en calidad de Fideicomitente
& Ingeurbe 5.A S Cumbrera 505, ¢ W Capital 5. A5, en calidad de Beneficiarios
Futuras, en la cual indicaban gue se realizd la entrega del aval bancaric
correspondiente  al saldo del predie de les inmuebles transferidos al
Fideicomiso. Teniendo en ceanta lo anterior Fiduciana Bogota 5.4, an calidad de .
Fiduciaria, procedad a regisirar la cesion del cien por clento {100%) de los
derechas fiduciarios del Fideicomiso a favor de a5 socedades Ingeurbe 545,
Cumbrera 5.4.5, v W Capital 5.4.5.

Cuarta: (we teniendo en cuenta |2 diferentes transferencias v restituciones que e
llevaron a cabo en el Fideicomiso, a la fecha de suscripoion del pressnte
Contrato 2l mizmo es el actual tiular del dereche de dominks de los nmuskbles
identificados con matriculas inmobiliarias nemeno 50C-1354284 v S0C-B6222 de
la Dficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota D.C, - 7ona Centro (en
adelznte los Lotes),

Quinta; Cue mediante documentos privados debidamente registrados por Fiduciaria
Bogota 5.4, Ingeurbe 505 efectud cesion de sus derechos fiduciarios en ol
Fidelcamiso a faver de la sociedad Ambito Urbano 5.4.5,; De igual manera, |a
socledad Cumbrera 545 efectud cesldn de sus derechos flducianos en gl
Fideicomiso 7 favor de la sociedad Inversiones Cumbrera 5.4.5.; Posteriormente
Ia sociedad Inversiones Combrera SA.5. efectud cesiones parciales de sus

derechos fiduclerics en el Fideicomiso a favor de las sociedades Mapapo 5.4.5.
¥ Trevines 5.4.5. y a las perionas neturales Maria Paulina Sudrer Gaviria, Julidn
Ramirez Suarez, Camila Ramirez Sudrez v Santiago Ramirez Sudrez. Teniendo en
cusata lo indicado anteriorments, los actuales Fideicomitentes del Fideleamiza,
son las sgulentes personas naturales y juridicas en los porcentajes de
participacion indicados para el efecto;

: Fideicomitente A T F_arﬁdpi:iﬁn

Iaria Paulina Suarez Gavira 0,8324999999925360%
| Trevinca 5.4.5, 6,667 DO00O00O02 9 900%
Ambito Urbana 5.A.5. 33,2333333333437000%
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Mapago 5.A.5. 0,6323732084114690% |
W Capital 5.4.5, 33,33333333332820004
cumbrera Inversions: 5,4.5. 23, 813960124533 60005
Julian Ramirez Suare: 0, 8324999999092 53605
Carnille Pamires Suare: 0, 277459999597 51 2086
aantlago Ramirez Suare: 0,2 7725999959751 205
Total 100, 00003
Sexta: Gue mediante Escritura Foblica nimers novecientos veintinueve {929) del

dizsckiete (17]) de marze de dos mil veintidas [(2022), otorgada en la Motarla
Cuarenta y Cuatro {44] del Clreulo Motarial de Bogotd 0.0, se proftocolizg |a
. Cesidn de Posicidén Contractual de Fiduciario, en virtud de la cual Fiduclarla
Bogota 5.4, cedio su calidad de Fiduciaria a favor de Flduciaria Davivienda S.A.,
derivado de Io cual, a partir de la mencionada fecha, esta dltima tiene |a calidad
de vecera ¥ administradora del Fldeleomiso Lotes CCA,

Saptima: Ciwe teniendo en cuenta lo indicado anteriormente, los Fideicomitentes tienen
la intencion de modificar integralmanite el Contrato de Fiducia con la finalidad
de: (i} Mantenery detentar la thiularidad juridica y efectuar la adminkstracion de
los Lotes; [il) Entregar los Lotes 3 titul de comedato 2 lo: Fdeicemitentes A -
Ambito Urbana S.A.5, W Capital S.A.5. y Cumbrera Inversiones 5.A5.; (i)
Suscribir los dotumentos que permitan el cumplimiente de las obligacionss
formales asignadas por la Ley respecto de los Lotes: (iv) Coadyuvar al
Fideicomitente B para que adelante ante las entidades pdblicas y privadas
respectivas, directamente y sin responsabilidad de la Flduelaria, los tramies y
licencias wrbanisticas correspondientes para bevar a cabo el epglobe vy

. desenglobe de kos Lotes; (v] Transferir los inmuebles resultantes del englobe

pasterior desenghobe de los Lotes conforme a las instrucciones impartidas por

los Fidelcomitentes A al respecto; [vi} Ratificar la hipoteca con cuantia
indeterminada constituida a favor de Banoo Davivienda 5.A respecto de los

Lotes, gravamen hipotecario en &l cual el Fideicomiso ostentard dnicamente la

calidad de hipotecante,

Dctava: Ce la Fiduciaria manifiesta que ha recibido el estudio de titulos de los Lotes,
en el cual se concluye gue Ins mismos no presentan embargos o fimitaciones al

dominio que impidan su libre disposicion ¥ que la tradicidn de estos se encuentra
ajustada a derecho, a excepcion da la hipoteca con cuantia indeterminada a

faver de Bance Davivienda 5.4,, constitulda mediante Escritura Plblica admenn
ocha mil setecientos veintiocho [E.72E) del eatarcs (14) de diciembre de des mil
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guince (2015), otorgada en la Motaria Trece {13) del Circulo Notarial de Bogotd
0.C., debidamente registrada, De igual manera, le han sido presentados los
certificados de tradicidn v libertad de los Lotes, que permiten establecer que la
situacion juridica de los mismos frente al estudio de titulos no ha variado,
Fespocto a la hipoteca con cuantia indeterminada indicada anteriormente, los
Fidelcomitentes A declaran conocer y aceptar que lz2 mlsma serd ratificada con
el fin de garantizar las obligaciones adquiridas por los Fideicomitentes A -
Ambito Urbano 5.48.5, W Canital 5.4.% v Cumbrera Inversiones SA5. y el
Fidelcomitente B, conforme a lo establecido en el presente Contrato.

MNOVEna: Ce todos los participes en este Contrato abran con pleno conocimiento de las
reglas que rigen los contratos de fidudla y en plena observancia de las normas
aplicables, todo elio en atenddén de lo exigido por la Circutar Basica Juridica
expedida por fa Superintendencia Financiera de Colombia.

Décimas Clue los Fideicomitentes enlregaron g la Fdudaria, debidamente suscritos y
aprobados, ot documentos de conocimiento del cliente regueridos, de
conformidad con las repulaciones de la Superintendencia Financiera de
Colombia

Décima Primera: Cue los Fideicomitentes concurren a la celebracidn del presente Contrato
cantando para elle eon plena capacidad legal

Décima Segunda: Cue las partes declaran conocer y aceptar que en [os apartes del presente
documento en que se haga mencion a Contrato o Contrato de Fiducia, se
entenderd que 32 hace mencidn a la Maodificacion Integral que se efectia
gn virtud del presenie documento,

Décima Tercera: Cue ka Fiduciaria o una entidad debidamente autorizada para celebrar
Contratos de Flducia Mercantil y Encargos Frdusiarios de conformidad con
la Resolucldn nbmers 5413 del treinta (30] de diciembre de mil
novecientos noventa v dos (1992) expedida por la Superintendencia
Bancaria {hoy Superintendencia Financiera de Colombia).

Clausulas
Primera.- Definiciones: Para la fiel interpretacion de este Contrata, los términos agui

relacionados tendran el significado que 52 85 stribuye a continuacion, salvo que en ofras partes
de este Contrato e les atribuya expresamente un significade distinto,
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Los términos gue no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural v
obvio, segin el uso general de las mismas palabras, pero cuando el legislador los haya definide
expresamente para clertas materias, se les dara su significado legal. Las palabras técpicas de
toda cienciz o arte & tomardn en el sentido que et den los que profesan la misma dencia o
arte, a menos que aparezca claramente que 52 han tomado en sentida diverso,

11,
1.2,
13

1.4.

1.5,

1.7.

1.8.

1.8,

Benefictarios: Son oo Fideicomitentas,

Contrato; Es el presente Contrato de Fiducia Mercantil irrevocable de Administracidn.
Derechos vy Obligaciones Fiduciarias: Son los derechos y obligaciones de los cuales con
titulares las personas que detentan la calidad de Fidelcomitentes.

Fidelcomiso Lotes CCA o simplemente Patrimonio Autdnomo o Fideicomise: Es el
Patrimonio Autdnomo que se modifica integralmente en virtud del presente Contrata, v
gue tendrd la instreccidn de detentar la titularidad juridics y efectuar 13 administracion
de los Lotes, conservar v defender su propiedad y posesion y suscribir los documentos
que permitan el cumplimierto de fas obligaciones formales asignadas por la Ley para los
Lotes

Fideicomitentes A: Son las personas naturales y [uridicas Identiflcadas v representadas
coma aparece en la comparecencia del presente Contrato v cuyos: porcentajes de
participacion se establecen en |z Consideracion Quinta del presents Contratao.
Fideicomitente B: Ei la sociedad Centrik Construcciones 5A5., Mentificada y
representada como se establece en la comparecencia del presente Contrate.
Fideicomitentes; Son los Fideicomitentes & y el Fideicomitente B, identificados v
representados como se sstablece en la comparecencia del presente documento.
Fiduciarla: Es fa sociedad Fiduciaria Davivienda 5.4, identificada v representada como
aparece en la comparecencia del presente Contrato.

Lotes: Son dos {2 lotes de terreno ubicados en la cudad de Bogota D.C, identificados con
matriculas inmobiliarias nomens 50C-1354284 y 50C-862272 de la Oficing de Regsiro de
Instrumentos Publicos de Bogota D.C - Zona Centro, cuya propiedad se ancuentra en
cabeza cel Patrimonio Autdnomo.

Scgunda.- Responsabilidad de las Partes; Todas las partes en ¢l presente Contrato nesponden
hasta la culpa leve conforme al articulo 63 - incso 2 del Cadige Civil. La Fiduciaria respondera
por realizar todas las conductas necesarias para ejecutar las gestiones encomendadas, pero en

ninguin casa responderd por el déxlto o resultado perseguldo, por cuanto sus chligaciones son de
medio y no de resultado. Convienen [as partes que:

2.1

La responsabiidad de & Fiduclaria se imita Onica y exclhsiamente a la administracion de
los activoes vinculadas al Fideicomiso, de acwverdo oon bas instrucciones impartidas por kas
Fidelcomitentes, incluyendo la suscripcion de los documentos que permitan &l
cumplimiento de las obligaciones formales gue la Ley estipule respecto de los Lotes.
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232 L= responsabilidad de la Fiduciana estara delimitada par las estipulaciones del presente
Contrato, las instrucclones gue reciba de los Fideicomitentes acorde con lo establecido
en el numeral precedente y [as normas |Eﬂii-ES 'ﬂﬂEntEE-

Tercera.- Naturaleza: Este es un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevacable de Administracidn,
reglado bdsicamente per los articulos 1226 ¥ sigulentes del Codigo de Comercio, las domids
parmas concordantes v las estipulationes agui consagradas.

Cuarta.- Objeto: El abjeto del presente Contrato consiste en: (i) Mantener y detentar |a
titularidad juridica v efectuar la administracidn de los Lotes; (i) Entregar los Lotes a titulo de
comndato 3 los Fideicomitentes & - Ambito Urbano 5.A.5., W Capital 5.A5, y Cumbrera
Inversiones 5.48.5; [} Suseriblr los documentos gque permitan e cumplimiento de las
obligaciones formales asignadas por la Ley respecto de los Lotes; (iv) Coadyuvar al
Fideicomitente B para gue adelante ante las entidades poblicas v privadas respectivas,
directamente vy sin recponsabifidad de 13 Fiduclaria, los tramites y licencias urbanisticas
correspondicntes para llevar a cobo el englobe y desengiohe de los Lotes; (v) Transferir los
inmuekbles resultantes del englobe y posterior desenglobe de Fos Lotes conforme a las
imstrucciones impartidas por lo: Fidelcomitentes A al respecto; (vi) Ratificar la hipoteca con
cuantia indeterminada constituida a favor de Banco Davivienda 5A. respecto de los Lotes,

gravamen hipotecario en el cual el Fideicomiso ocstentard dnicamente la calidad de hipotecante.

Pardgrafo Primero: Los Fidelcomitentes A - W Capital 5.A.5., Ambito Urbano S.A.5, y Cumbrera
Irversignes 5.A.5. v el Fideicomitente B, declaran conocer ¥ aceptar gue a bravés de |a
ratificacion de la hipoteca con cuantia indeterminada, se centinuardn garantizando las
ebligaciones gue adquleran con Banco Davivienda 5.A., los Fideicomitentes A - W Capital 5.A.5.,
Ambito Urbano 5.A.5 y Cumbrera Inversiones 545 respecto del mmueble identificado con
matricula inmobiliara nimero 50C-13534284 y el Fidelcomitemte B respecto del inmuekle
Identificado con matricula inmabiliaria ndmers S0C-86222, ambos de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Bogotd D.C, - fona Centro, ratificacion en la cual los citados
Fideicomitentes astentaran le calidad de deudores,

Pardgrafo Segundo; Los Fideicomitentes con |2 firma del presente Contrato declaran conocery
aceptar que el Adelcomiso solamente suscrbia la escritura plblica de ratificacion de hipoteca
indicada en el numeral (vi) de la presente cldusula, en calided de hipotecante y comoe propletars
fiduciara de los Lotes. Adiconalmente, declaran conocar v aceptar que al crédivd otorgado a los
Fldelcomitentes A - W Capital S.A5, Ambito Urbana 5,45, v Cumbrera Inversiones 505, y al
Fideicamitente B, na constiuled un pasive del Fideicomise v gque nl la Fiduciaria ni el
Fideicomise tendrdn responsabilided alguna respecto del page del crédito garantizado con la
hipoteca con cuantia indeterminads que se constituyd sobre [os Lotes, el cual sera realizado de
manera directa por los Fideicomitentes A - W Capital 5.A4.5., Ambito Urbano 5.4.5. y Cumbrera
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Inversiones 5.A.5, o ¢l Fideicomitente B, segin corresponds, a favor de Banco Davivienda 5.4,
en los términos de |z aprobacién de crédito conferida para el efecto.

Quinta.- Irrevocabilidad: El presente Contrato es de caracter irrevocable. En consecuencia, no
podrd darse por terminade ni modificarse total o parcialmente, en forma unilateral, por ninguna
die las parbes, salva por las consideracionas establecidas en el mismo respecte de la Fiduciaria,

Sexta.- Conformacidn del Fideicomiso: Constituyen bienes fideicomitidos todos los actives que
recibid v recibz el Fideicomiso durante la ejecucion dal presente Contrato v para el desarralio
del obieto del mismao,

El Fidelcomiso e integra por las sigulentes blenes:

6.1. Por los Lotes transferidos al Fldeicomiso, que se describe en lz Cliusula S8ptima
|Descripeion de los Lotes) def presente Contrate.

6.2. Por k3 suma de un milldn de pesos moneda corriente (51.000.00000), que el
Fideicomitente B transfiere en esta misma fecha, a titulo de Tiducia mercantil y coma
aporte al Fideicomiso.

6.3, Por cualquier ot active o recurso gue se vincule al Fideicomiso, por instruccidn de los
Fideicomitentes

Con los activos transferidos, asi como cen los demds activos que en el futuro llegare a detentar
la Fiduciaria en virtud del presente Contrate, se formard un Patrimonio Auténomao afecto a la
finalidad sefialada en Iz CAusula Cuarta (Objeto] del presente Contrato, al cual se aplicaran las
disposiciones contenidas en los articules 1.227, 1.233 v 1.238 del Codigo de Comerdio y fas
demas disposiciones pertinentes v concordantes. Bl Patrimonio Autdnomo se denominara
Fideicomiso Lotes CCA. Para todos los =fectos legales v ante toda clase de autoridadss
administrativas, judiciales, entidades piblicas ¢ privadas y personas naturales, la Fiduciaria,
coma titular juridico de bos activos del Patrimonio Auténomo, llevara 1a voceria del Fideicomiso.

Las biznes fideicomitidos v aguellos que postericrmente ingresen al Patrimonio Autonomo
estaran afectos a los fines del mismo, se mantendran separados del resto de bos activos de la
Fiduclaria v de aguellos que correspondan a otros negocies fiduciarias, incluldes agquello: que
existan o lleguen a exstir entre las mismas partes respecto de olros bienes. El Fideicomlso
tendrd una contabilidad separada de la Fiduclaria y de los demas fideicomisos administrados de
acuardo con 8l Grupo MIF Tres (3) (conforme a lo establecido en la Circular 030 de 2017 de la
Superintendencia Financiers de Colombia y demds normas gue la modifiquen, adiclonen o
deroguen).

Fagina §5 de 38
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Séptima.- Descripcion de los Lotes: Los Lotes que se transficieran al Fidelcomise, se describen
y alinderan de |2 siguiente manera:

7.1, €l inmueble identificade con matricula inmobiliaria ndmero 50C-86222 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pablicos de Bogota D.C - Zona Centro, conforme a ko
establecide en el Oficio 10598 del veintiséis {26) de marzo de dos mil veintiuno [2021),
proferida por la Unidad Administrative Especial de Catastro Distrital, debidamente
registrada.

7.2, El inmueble identificado con matricula inmobiliarda mdmero SOC-1354284 de la Oficing de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C - Zonz Centro, conforme & lo
establecido en la Escritura Pablica némero cinco mil novecientos cuarenta vy tres (5,943)
del veintann (21) de noviembra de mil novecientos nowventa ¢ frec {1993) otorgada en la
MNotaria Cuarenta y Dos (42) del Clrculo Notarial de Bogotd D.C, debidamente registrada.,

Mo obstante, la determinacion de los Lotes por su drez v linderos, los mismos se transfirieron al
Fideicomiso considerdndolos como cusrpo cierto para todos fos efectos v comprendieron fodes
las edificaciones, mejaras, servidumbres e instalaciones existentss en los mismas.

Pardgrafo Primers: Ubertad v Sansamilento.- Los Fidelcomitentes garantizan que los Lotes
transferidos al Fideicomiso e encuentran libres de toda clase de gravamenes, ocupacion,
condicipnes resolutorias, limitaciones v afectaciones al dominig, tales como censos, hipotecas,
prendas, derechos de usufructo, uso o habitacian, embargos, secuestros, servidumbres,
demandas Inscrites, pleitos pendientes, anticresls, amendamiente constituido por escritura
publkca, a excepcién de la hipoteca con cuantia indeterminada a favor de Banco Davivienda 5.4,
constituida mediante Escritura Paklica nimero ocho mil setecientos veintiocho (8.728) del
catorce (14] de diciembre de dos mil guince [2015), otorgada en la Motaria Trece (13) del Circulo
HNotarial de Bogotd 0.C,, debidamente registrada v s encuentran al dia en pago de impuestos,
tasas, contribuciones y servicios piblicos, Los Fideicomitentes responderdn de [a obligacidn de
sangamiento y de todo perjuicio gue s& genere pof causa de obligaciones de esta naturaleza

anteriores a la celkebracion del presente Contrato v durante su vigenca, La Fiduciaria queda
relevada expresamente de la obligacidon de responder por vicios redhibitorios al proteder a la
transferencia de los bienes entregados dentra del Fideicomiso. Desde ahora los Fldeicomitentes
autorizan a Iz Fiduciaria para hacer constar asta ddusula en el taxto del instrumento pdblico en
gue llegue a tranmsferir la propledad de los Lotes a favor de terceres, sin que pueda adguinr
responsabilidad alguna por este conceplo.

La Fiduciaria coma vocera del Adelcomisa, previa [s sutorlzacidn expresa y escrita de Danco
Davivienda 5.4, ratificard mediante escritura poblica, §a hipoteca con cuantia indeterminada
censtituida sobre los Lotes a favor de Banco Davivienda 5.4, Los Fideicomitentes A - W Capital
505, Ambito Urbano 5.4.5 y Cumbrera Inversiones 545 y el Fidelcomitente B, declaran
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conocer y aceptar que a través de la ratificacidn de la hipoteca con cuantfa indeterminada, se
continuardn garantizando las obligaciones que sdguisran con Banco Davivienda 54, los
Fideicomitentes A - W Capital 5.4.5., Ambilo Urbano 5.4.5 y Cumbrera Inversiones 5.4.5,
respecto del inmueble identificado con matricula inmobiliaria ndmero 50C-13542384 v el
Fideicomitente B respecto del inmuehle identificado con matricula inmobiiaria nomero 50C-
BEX22, ambos de la Oficina de Registro de Instrumentos Poblicos de Bogota D.C, - Zona Centra,
ratificacidn en |2 cual fos ctados Fideicomitentes astentaran la calidad de deudores,

Parigrafo Segundo: La transferencia a que se hace referancia en el pardagrafo anterior
comprenderd todas las edificaciones, mejoras ¢ Instalaciones existentes y las que llegaren a
levantarse g integrarse a los Lotes én el futuro, mientras s encuentre vigente el presente
Contrato. Asimismao, 3o extenderd a todos aguellos muebles que por accesion o adherencia se
reputen inmuebles de acuerdo con la Ley.

Paragrafo Tercero: La Rduciaria manifiesta que recibid el estudio de titslkos de los Lotes, el cual
fue realizado por Mario Pesada Gareia-Pefia de facha vaintisiete (27) de septiembre del afia dos
mil veintiuno (2021), en donde se concluye que (o5 Lotes ng presentan limitaciones al dominio
que impldan su libre disposicion y gue |a tradicion de estos se encuentra ajustada a derecho. De
lgual manera, se e presentaron los certificados de tradician y libertad de los Lotes, los cuales
permiten establecer que la situpcion juridica de los misgmos frente al estudio de titulos no ha
variado, Mo obstante lo anterior, en el evento de presentarse gravamenas o vicios rednibitorios
gue no se evidenciaron en el estudio de titules o en los certificades de tradician y libertad de los
Lates, los Fidelcomitentes deberdan realizar todas I3s gestionss necesarias para su sansamisnto,
cebiendo en todo caso le Fiduciaria coadyuvar, en su condkchkon de tliular del derecho de
dominio de los Lotes, a los Fideicomitantes en las tramites que estos ke soliciten, De igual forma,
Ios inmuebles adicionales que se transfieran al Fidelcomiso deben contener el cormespondiente
estudio de titulos, Los Fidelcomitentes con la firma del presente Contrato se chligan a levar a
cabo las gestiones indicadas en el estudio de titulos de los Lotes ante |a Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos corespondiente, dentro de los noventa [90) dias calendario siguientes a
la techa de firma del presante Contrata.

Octava.- Manejo de Recursos: Los recursos en efectiva que ingresen al Fdeicamiso, serdn
manejados por ka Fiduciaria & invertidos en el Fondo de Inversion Colectiva Consclidar
administrado por ésta, mientras se destinan al complimiento del objeto del presente Contrato,
Cuyas caracteristicas y condiciones declaran conocer y aceptar los Fidelcomitentes, las cuales
les fueron puestas a su consideracion a través de la entrega del prospecto del Fondo de Inversion
Colectiva Consolidar, previamente a ks celebracién del presente Contrato. Tambdén podrin ser
administrados en cuentas de ahareo y'o cordentes ablertas en la matriz de la Fiduciaria, sus
filiales o en empresas vinculadas o subordinadas a dicha matrz, siguiendo las directrices dadas
por los Fldelcomitentes, mientras se destinan al cumplimiento del objeto del presente Contrato,
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Cuando los Fideicomitentes decidan que los recursos del Fideicomiso s@ manejen én cuentas de
abwrrn e carrientes de Banco Davivienda 5.4, o de otra entidad financiera, las tarifas y
condiciones de remuneracion de dichas cuentas séran acordadas entre loc Fideicomitentes v 3
Entidad Financiera administradora de bas cuentas de ahomro /o corrientas,

Paragrafo Primero: Los Fidelcomitentes declaran conocer y aceptar 1as caracieristicas propias
del Fondo de Inversidn Colectiva Consolidar administrado por la Fiduciaria v expresamente
aceplan lo sigulente; (11 Que el Fondo de Inversian Colectiva Consolidar administrado por fa
Fiduciarla es de renta variable v estd condicionade al riesgo propio de estos instrumentos de
inversidn; [il] Que por su naturabezs, las obligaciones de |a Fiduciaria reladonadas con la
Inversidn de los recursos fideicomitidos, son de medio v no de resultado, que por tante no
garantiza rentabilidad ni valorizacion minima de bs inversiones; (B} OQue como Fldelcomitentes
asumen ef riesgo de pérdida de valor de los recursos transferides al Fideicomiso, Con coasion de
las Inverslones reglizadas por ks Fiduclarka, en los térmings del presente Contrato.

Pardgrafo Segunde: La Informadclén relaclonada con el Fondo de Inversion Colectiva Consalidar
[reglamento, ficha téoneca, prospecto, rentabilidad diana, entre otros]) se encuentra a

Movena.- Valor Inicial del Patrimonio Autdnomo: El valor inicial del Fideicomiso correspande al
aporte realizado al momento de su constitucion por los Fideicomitentes A. Posteriormente
Ingresaran al Fidelcomise los bienes a gue hace referencia lz Clusula Sexta (Conformacidn del
Fideicomise) del presente Contrato,

Décima.- Tenencia de los Lotes: La Fiduciaria enfrega su tenencia v custodia a tituls de
comodato a favor de los Fidelcomitentas A - Ambito Urbano 5.4.5., W Capital 5.4.5. v Cumbrera
Inversiones 5.A5, (en adelante los Comodatarios), en las Sguientes condiciones:

10.1. La Fiduclaria conservard el derecho de dominio gue ejercesd sobre los Lotes en los
términos del presente Contrato, v por o tanto kos mismos continuardn afectas a la
finalidad establecids para el Fideicomiso.

10.2. los Comedatarios seran los Gnicos responsables ante terceros, ante |z Fiduciaria y ante
las autondade: por I3 utilizacidn v conservacion de los Lotes. En el cazo en el que se
llegaren @ causar perjuicios, la Fldudaria podra exigr la reparaciin de los dafiocs a kos
Comodatarios,

10.3. El contrato de comodato durard hasta la fecha de terminacian del presente Contrato.

Paragrafo Primere: La Flduclaria como vocera del Patrimonlo Autdnomo podrd, slempee §
cuando se requiera para el cumplimiento del objeto o de las instrucclones del presente Contrato,
revocar el comodato a gue 52 reflere esta cliusula con el solo reguerimiento escrito en pse
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sentido, &n el evento que se evidencie: (i} Que se presente perturbacién en la tenencia: [ii)
Cuando se le dé a los Lotes un uso diferente para el cual g8 han entregade, o (i Para la defonsa
de los bienes fideicomitidos ain de los mismos Fideicomitentes. Los Comodatarios se obligan
de manera éxpresa ¢ exigible a entregar los Lotes a mas tardar a bos quince (15} dias habiles
siguientes al de la fecha de la comunicacitn en que se le solicite dicha entrega, sin derecho
#lgung a reclamar perjuicios o retencidn por las mejoras, en el evento en gue las hubdere, La
mencionada entrega deberd hacerse integramente libre de ocupantes a cualquier titulo, de
manera gue la Fidudaria, en su calidad de comodante, no se vea perturbada por pretensiones
de hecho o juridicas de parte de terceros que estén acupands los Lotes o los hayan ocupado
durante la vigencia del comodato, Esta obligacidn serd exigible por vfa ejecutiva, con 1a sola
presentacion del presente Contrato y copia de la comunicacidn por medio de la cual se le solicite
la entrega.

Parigrafo Segundo: Los Comodatarios se obligan a gsumir irtegramenta |y 3 indemnizar
plenamente a la Fiduciaria, 5 ésta tuviere gue asumir los pagos, tramites o efectos
correspondientes), en relacidn con cualquisr reclamacion, requarimients, sandion o rastriccian
gue se relacione con el use dado a los Lotes durante (3 vigenciz del comodato. |gealmente, serd
responsabilidad exclusiva de los Comodatarios, responder cualguier requerimiento o solicitud
da las autoridades o de terceros en relacion con dicho wso.

Paragrato Tercero: Las estipulaciones establecidas en la presente dausula, operardn para los
Comodatarios a partir de ka fecha de firma del presente Contrato, fechd en la cual se entienden
recibidos a titulo de comodato por parte de los Comodatarios v sin que se requiera la suscripcién
de un documento adiclonal,

Decima Primera.- Obligaciones de la Fiduciaria: Son obligaciones de la Fiduclaria, [as siguientes,

fas cuales ejecutard en representacion del Fideicomiso:

11.1. Mantener la titularidad de los Lotes y demas bienes que integren el Fideicomisa.

11.2.  Dar cumplmiento al objeto del presente Contrato on o5 términcs de b Clausula
Cuarta (Objeto} d=l mismi,

11.3.  Exigir la responsabilidad a los Fideicomitentes respecto del saneamiento 3 que haya
tugar envirtud de la transferencia gue a tilulo de adicidn a fiducla mercantil se efectud
de los Lotes ¥ en genersl, el cumplimiento de los términos del presente Contrato,
ejerciendo las acciones a gue hubiere lugar,

11.4. Entregar a titulo de comodato la tenencia de los Lotes a los Fideicomitentes A - Ambito
Urbana 505, W Capital 5.0.5. y Cumbrera Inversiones 5.A.5.

11.5. Mantener hos recursos fidelcombtidos separados de los suyos vy de los gue
correspondan a otros negorios fiduciarios, Bevando para ello contabilidad separada,
conforme a las instrucciones gue para tal efecto imparta la Superintendencia
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Financiera de Colombia.

Suscribir los documentos necesarios para cumpli con las obligaciones formales que la
Ley designe para &l propieterio de los Lotes migntras se encuentren €n la propiedad
del Fideicomiso, previo traslade de los recursos necesarios para ello por parte de bos
Fideicomitentaes.

suscribir bos documentos, coadyuvancias, escrituras publicas, peticones y solicitudes
gue fueren necesarias para que el Fideicomitente B adelante ante las entidades
pahficas y privadas respectivas, directamente v sin respansabilidad de la Fiduciaria, los
tramites y licencias urbenisticas correspondientes para llevar & cabo el englabe y
desenglobe de los Lotes.

Suscribir ba escritura publica de ratificacion de hipoteca con cuantla indeterminada
respecto de los Lotes a favor de Banco Davivienda 5.4, dnicaments an calidad de
hipotecante, minuta gque sera elehorada por el Fldeicomitente B y aprobada
previamente por la Fiduciaria. Los Fideicomitentes A declaran conocer y aceptar que
al crédito otorgado a los Fideicomitentes A - W Capital 5.A.5.. Ambito Urbano S.AS. y
Cumbrera Inwersiones 5.A.5. y al Fideicomitente B, no constitulrd un pasivo del
Fideicamiso v que ni la Fiduciaria ni el Fideicormniso tendrdn responsabilidad alguna
respecto del pago del credito garantizado con & hipoteca con cuantia indeterminaca
constiduida sobre los Lotes, el cual serd realizado de mamnera directa por los
Fideicomitentes A - W Capital 5.A.5., Ambito Urbana 5.A.5. y Cumbrera Inversiones
5.A.5 o ¢l Fidelcomitente B, seglin corresponda, a favor de Banco Davivienda 5.4, en
Iovs tarminos de la aprobacion de crédito conferida para el efecto.

Restiwir a los Fidelcomitentes A los Lotes o los inmuebles existentes en el
Fideicomise, ¢n comun y proindivisoy conforme a los porcentajes de participacion de
los mismos en el presente Contrato, al vencimiento del presente Contrata.

Mantener los recursos del Fldelcomiso separados de la Fiduciaria v de los demids
fideicomisos quela Fiduciaria administre, llevando para ello una contabilidad separada
de la Fiduciaria y de Jos demds fidelcomisos administrados por ésta de acuerds con el
Grupo NIF Tres (3] {conforme 3 lo establecido en la Circular 030 de 2017 de la
Superintendencia Finandiera de Celombia y demas mormas que s modifiquen,
adicipnen o deroguen),

Lievar la personeria para la proteccidn y defensa de los bienes fideicomitidos contra
actos de terceros y adn de bos mizmes Fideicemitentes.

Pedir imstrucciones al Superintendente Finandero cuando tengs dudas fundadas
acerca de la naturaleza v alcance de sus obligaciones o deba apgartane de las
autorizaciones contenidas en el presente Contrato, cuando asi ke exijan las
cireurstancias. Cuando |2 Fiduelaria eleve consulta 3 |3 Superintendencia Financiera
de Colombia, quedaran en suspenso sus obligaclones relaclonadas con el aspecto
consultado, hasta la fecho en la cual se produzea la respuesta, sin que por 258 hecha
pueda imputdrsele responsabilidad alguna
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11.13. Rendir sermestralmente cuentas comprobadas de su gestion mediante el envio de una
memaoria 2 los Fldeicomitentes v Beneficiarios, en la cual se indique en forma
detallada las gestiones programadas y realizadas por @ Fiduciaria, la cual se presentara
de aruerdo con lo establecide en la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia

11.14. Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el SARLAFT,

11.15. Las demds que se deriven de la Ley v del presente Contrato,

Ddcima Segunda.- Maturaleza de las Oblipacionss de la Flduckaria: Las ohligacionss que
adquiere la Fidudaria en virted del presente Contrato son de medio y no de resultado. La
Fiduciaria responderd hasta |a culpa leve en el cumplimianto de su gestian.

Parigrafo Primero: La Fiduciaria no podré asumic con recursos propios obligacidn alguna
derivada de la ejecucion del presente Contrata,

Paragrafo Segundo: Advertencia.-La Fiduciaria no se hara responzable ante loc Fideicamitentes
de los resultados financieros de las inversiones realizadas por el Fondo de inversion Colectiva
Consolidar o cualguier otro en el cual se realicen inversiones para efectos transaccionales, dado
que la maturalera de ks abligacion que asume tiene el cardcter de medio y no de resultado. En
consecyencia, no garantiza rendimientos fijos por valborizacién de los activos que los integran.
Asimismo, los riesgos envueltos en las inversiones del Fondo de Inversion Colectiva Consolidar
carresponden en su integridad & los Fideicomitentes.

Décima Tercera.- Derechos de la Fiduciaria: Son derechos especisles de la Fidudiaria:

13.1. Percibir la comision fiduciaria pactada.

. 13.2. Exigir a los Fideicomitentes, v a las demas personas que se vinculen al desarrollo del
presente Contrato, el cumplimiente de las obligaciones que contraen por virtud del
mismao.

13.3. Henunciar 3 la adminlstracidn del Fideicomiso por las causas previstas en el presente
Contrato vy en la Ley.

13.4, los demds reconocidos por ba Ley o el presente Contrato v por los demds contratos en
que la Fiduciara participe en desarrolle del mismao.

Décima Cuarta.- Slcance y Responsabilidad de la Gestidn de la Fiduciaria: Por ser obligaciones
de gestion las gue contrae la Fiduciaria en virtud de |z celebracion del presente Contrato v por
tanty estar catalogadas comao de medio, se evaluard por as partes de este Contrato su
desempefic v se apreciard su responsabilidad. Le responsabifidad de la Fiduclaria se extiende
hasta |z culpa beve, segun fa definicion gue de esta trae el Codigo Civil. Sin perjuicio de lo
anterior, #n adicidn a sus obligaciones legales v aquellas establecidas en las cldusulas anteriores
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de este Contrato, la Fiduciaria conviene llevar a cabo el presente Contrato con la mayor
diligencia y cuidado. La Fiduciaria no asume en virtud del presente Contrate ninguna ablgacidn
tendiente a financiar a lox Fideicomitentes, ni a facilitar, con base en sus recursos, la setisfaccion
de chligackdn alguna garantizada por ¢l Fideicomiso.

Déchma Cuinta.- Fideicomitentes: Son Fideflcomitentes del presente Contrata;

15.1. Fideicomitentes A: Son las personas naturales Maria Pauling Sudrez Gaviria, Julian
Ramirez Sudres, Camils Ramirez Sudrez y Santiago Ramirez Sudrez, v ks sociedades
Trevinca 5.A.5, Ambito Urbano 5.A.5, Mapago 3.A.5, W Capital 5.A5. ¥ Cumbrera
Inversiones 5.4.5.

15.2. Fideicomitente B: Es la sociedad Corstrucciones Centrik 5.A.5., que aportara lz suma de
un milldn de pesos moneda corrients [51.000.000,00), a la fecha de firma del presente
Contrato.

Los porcentajes de derechas fiduciarios en ¢l Fideicomiso estaran determinados por los spories
de cada uno de los Fldelcomitentes al misma, los cuales al momento de firma del presente

Cantrato:

Fideicomitente A % Participacidn
Mariz Faulina Suarez Gaviria 01,8324999990925360%
Trevinca 5.0.5, 6, AEF 000000002 3H00H,
| Ambito Urbano 5.4.5. 33,3333333333437000%
Mapago 545 06323737084 114690%
W Capital 545 33,3333333333282000%
Cumbrera Inversiones 585, 23,21389601 24933 6000%
Julian Bamirez Suarez 0832499999992 5360%
Camiia Ramirez Sudrez 0,2774993999975120%
Santiago Ramirez Sudrel 0,2774993959975120%
Total 100,0000%

Mo obstante los porcentajes indicados en el cuadro anterior, los mismos pedran variar conforme
a la instruccién que por escrito impartan de manera canjunta los Fideicomitentes a (a Fidudiaria,

Décima Sexta.- Obligaciones de los Fideicomitentes: Los Fidelcomnitentes tendran las

obligaciones fijadas en la Ley, en otras clausulas del presente Contrato v en particular, las que
se establecen en b presente cldusula;
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1&.1. Obligadiones de los Fideicomitentes A:

16.1.1.
16.1.2.

16.1.3.
16.1.4,
16.1.5.

16.1.5.

16.1.7.

16.1.8.

16.1.9.

16.1.10.

16.1.11.

16.1.12,

16.1.13.

16.1.14,

Reallzar los actos tendientes a la administracian de los Lotes # Fideicomiso,

Entregar a la Fiduciarta |2 certificacion delvalor de los Lotes con la cual se registrard el
aporte de los mizmos al Fidelcomiso.

Zalir al sansamiento por eviccion a vicios redhibitorios en lo relative a los Lotes,
Abstenerse de realizar actos de disposicion respecto de los Lotes,

Ser responsables, de acverdo con o establecido en la Ley 1430 de 2010, por las
abligaciones formalas y sustanciales de loc impuestos departamentales v municipales,
en su calidad de sujeto pasivo. Por lo tanto, deberd realzar fa declaracion, liguidacion
v el pago de los impuestos que recaigan sobre Ios Lotes transferideos al Fideicomiso.
Allegar a 3 Fiduciaria los soportes de pago de cada uno de los instalamentos del
acuerdo de pago de la contribuclén de valorizackdn respecto del inmueble identificade
con matricula inmobiliaria ndmero 50C-1354234 de la Oficina de Repistro de
Instrumentos Pliblicos de Bogeta D.C - fona Centro,

Pagar el impuesto predial y la contribucion por valorizacién de los Lotes y entregar a
Iz Fiduciaria los soportes de pago cormespond ientes,

Los Fideicomitentes A - Ambito Urbano 5.A.5., W Capital 5.A.5, y Cumbrera Inversiones
5.4.5, se obligan a permitir la wisita a log Lates por parte de los funclonarios de la
Fiduciaria cada vez que sca requerido,

Los Fideicomitentes A - Ambito Urbano 5.A.5., W Capital S.A.5, y Cumbrera Inversionas
5.4.%,, se obligan a suscribir en calidad de deudores la excritura publica de ratificacion
de hipoteca con cuantla indeterminada respecto del fnmueble identificado con
miatricula inmrabiliaria nemero S0C-1354284 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota D.C. - Zona Centro, @ favor de Banco Davivienda 5.A. y realizar de
marneca directa y sin intervencion o respansahbilidad de by Fduciaria o del Rdeicomisg,
el paga del crédito garantizade con el gravamen hipotecario indicado anteriormentes,
en los términos de la aprobacion de crédito conferida para el efecto.

Asumir los gastos que se generen por [ transferencia de los inmuehbles resultantes del
englcbe v posterior desenglobe de los Lotes asi como los relativos a restitucion de los
Lates a los Fideicomitentes & en comun y proindiviso v conforme a los porcentajes de
participacion de los mismos en el presente Contrato.

Permitie y facilitay &l cumplimisnte del precents Contrabte por parte de la Flduclarla y
abstenerse de realizar actos que puedan iImpedin tal cumplimiento.

Los Fideicomitentes A - Ambito Urbano 5.A.5., W Capital 5.4.5. v Cumbrera Inversiones

545, e obligan a cancelar log costos v gastos que & generen de la tenencia de los
Lotes.

Informar a la Fidudaria en caso de presentarse akodn litigio gue recaigs sobre s
bienes que integren el Fidelcomiso.
Dar cumplimienta a las normas relacionadas con el Sistema de Administracion de
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Riesgos para el Lavado de Activos v Financiacion del Terrorismo, para lo cual le
suministrardn la informacidn correspondiente a la Fiduciaria,

Abstenerse de promover o difundir informacién equivoca sobre el verdadero alcance
de las obligaciones que en virlud del presente Contrato aseme la Fiduciaria, de tal
manera qgue cualquier informackin deberd cefiirse estrictamente a lo expresado en gl
presente Contrata v o lo estipulado en el misme sobre obligaciones de la Fiduciaria.
Suminisirar a |la Fiduciaria toda la informacion que requiera para el desarrollo de este
Contrato,

Suministrar en conjunto con el Fideicomitente B, a mas tardar el mes siguienie de la
firma del presente Contrato, s politcas contables gue o Fiduciaria aplicard a los
rubros de los estados financieros por instruccion de los Fideicomitentes.

Abstenerse de otorgar instrocciones a la Fiduciaria que puedan spartarse o contrariar
los términos convenldos en el presente Contrato.

Aprobar o emitir observaciones frente a las rendiciones de cuentas o los informes
enviados por @ Fiduciaria, dentro de os quince {15] dias calendarna sigulentes 3 tu
presentacion por parte de la misma.

suscribir ef acla de liguidacion del presente Contrato,

Las demas gue sean necesarias para ¢l adecuado cumplimiente del objeto del presente
Contrato v que se deriven de |z Ley y del presente Contrato.

16.2. Dbligaciones del Fideicomitente B:

16.2.1.

16.2.2.

16.2.3.

16.2.4.

16.2.5.

Transferir la suma de un milldn de pesos moneda corriente (31.000.000,co) al
Fideicomiso, de conformadad con lo establecido en fa Cldusula Sexta (Conformacidn
del Fideicomisa] del presente Contrato.

Permitir y facilitar el cumplimiento del presente Contrato por parte de la Fidudaria y
abstenerse de realizar actos que puedan impedir tal cumplimiznta,

Adelantar ante las entidades plblicas y privadas respectivas, directamente y sin
responsabilidad de la Fduciana, los tramites v licencas urbanisticas correspondientes
parma llevar a cabo elenglobe v desenglobe de los Lotes,

Elaborar y remitir para aprobacidon de la Fiduciaria la escritura pablica de ratificacion
de hipoteca con cuantia indeterminada respecto de los Lotes a favor de Banco
Davivienda 5.4, en los términos establecidos el &n presente Contrata.

Suscribir en calidad de dewdor |8 escritura pablica de ratificacidn de hipoteca con
tuantia mdelerminada respecto del inmueble identificado con matrlcula Inmabilana
nomers S0C-B6222 de la Oficing de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogata D.C,
- Zons Centro @ favor de Bance Davivienda 5.A. v realizar de manera directa v sin
intervencion o responsabilidad de la Fiduciaria o dil Fideicomiso, el pago del crédito
garantizado con el gravamen hipotecario indicado anteriorments, en los términcs de
la aprobacidn de crédito conferida para &1 efecta,
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16.2.6. Cubrir oporfunamente los gastos v costos originedos en la celebracidn, ejecucidn y
liquidacidn del presente Contrato, los gastos derivados de la defensa y proteccion de
los bienes fldelcomitidos lo mismo que o5 gue por cualguier concepio 5& causen.

16.2.7. Papar la comisidn fiduciaria a faver de la Fiduciaria.

16.2.8. Informar 2 la Fiduciaria en caso de presentarse algin litigio que recalga sobre los
bienes que integren el Fideicomiso y entregar los recursos para la defensa del
Patrimonio Auténomo 5 no son suficientas fos recursos fideicomitidos. Dar
cumplimiento & las normas relacionadas con el Sistema de Administracidn de Riesgos
para el Lavado de Activos v Financiacion del Terrorismao, para lo cual le suministraran
la informaclén correspondients a la Fiduciaria.

16.2.9. Abstenerse de promover o difundir informacidn eguiveca sobre el verdaders alcance

. de las obligadiones que en virtud del presente Contrato asume |2 Fiduciaria, de tal
meaners gue cualquier informacion deberd cefiirse estrictamente a lo expresado en el
presente Contrato y a ko estipulade en el mismo sobre ebligaciones de |z Fidudaria.

16.2.10. Suministrar a la Fiduclaria toda la informacion que requiera para el desarrollo de este
Contrato,

16.2.11. Suministrar en conjunto con fos Rdelcomitentes A, a mas tardar el mes sligulente de la
firma del presente Contrato, las politicas contables que la Fidudiara aplicara a los
rubros de los estados financieros per instruccidn de los Fideicomitentes

16.2,12, Abstenerse de oborgar instrucciones a |n Fiduciaria que puedan apartarse o contrariar
los términos convenidos en el presente Contrato.

16.2.13. Aprobar o emitir observaciones frente a las rendiclones de cuentas y/o los informes
enviados por k2 Fidudaria, dentro de los quince [15) dias calendario siguientes a su
presentackbn por parte de la misma.

16.2.14, Suzcribir el acta de liquidacidn del presente Contrato.

16.2.15. Las demas que sean necesarias para el adecuado cumplimiento del ohjeto del presente

. Contrato y que se deriven de fa Ley y del presente Contrato,

Pécima Séptima.- Derechos de los Fideicomitentes v Beneficiarios: Ademads de las facultades
que les confiere la Ley v el presente Contrato, son derechos de los Fideicomitentas y
Beneficlarios!

17.1.  Exigir de la Fiduciaria el cumplimiento de sus abligaciones.
17.2. Exigir 2 la Fidudaria b rendicion de ceentas de acuerdo con lo establecido en la Circular
Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Cokombia,

Déctma Octava.- Responsabllidad de las Partes: Las partes en este Contrate responden hasta
la culpa beve conforme al articule 63 - inclkso 2 del Codigo Civil. La Fidudiaria responderd por
realizar todas 125 conductal necesarias pars elecutar las gestiones encomendadas, pero =n
ningun caso respenderd por el éxito o resultado perseguido, por cuanto sus obligaciones son de
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medio y no de resuliado. Convienen las partes que |a responsabilidad de la Fiduciaria estara
delimitada por las estipulaclenes del presente Contrate, las instrucciones que mociba de los
Fideicomitentes, y 1as normas legaes.

Décina Mavena.- Comisldn Fldudlaria: Por su gestlén, la Fiduciaria tendrd derecho a percibir las
siguientes comnisiones fiduciarias:

19.1. Una comision fiduciaria de administracidn mensual o proporcional por fraccion de mes
equivalente a un (1) salario minimo legal mensual vigente. Dicha comisidn fiduciaria serd
pagada dentro de Ins cinco (5] primeros dias de cada mensualidad, A esta comizicn
fiduciaria se le cobrard el Impuesto al Valor Agregado (IVA), de conformidad con ko
establacide en las normas tributardas vigentes. Esta comisidn fiduciaria serd facturada v .
pagada directamente por ¢ Fidelcomitente B.

La Fiduciaria remiticd al correo electrdnico confabilided@erupoaccanto.com las facturas
electrinicas que genere por concepto de comisiones fiduciarias u otros cobros gue llegue o
realizar en desarrclio del pressnte Contrato. En el evento en gue esa informacion se modifique,
el Fideicomitente B notificara el cambio als Fiduciaria por lo menos con diez (10) dias calendariz
de antelacidn al cierre dal mes anterior al que se deba adoptar dicho cambiéo, Esta madificacicn
na dara hugar a la suscripcidn de un Otrosi al presente Contrato.

Paragrafo Primero: Cualguier gestion adicional, diferente a las originalmente establecidas en
este Contrato, serd cobrads en forma independiente, y la comisidn fiduclaria respectiva se

pactara de ceman acuerdo entre [as partes.

Paragrafo Segunda: Fn casa de retardo en el pago de s comsioned fiducarias anteriorments
seflgladas, la Fiduciaria estard facullada para Dguider Intereses de mora a la lasa md=ima

permitida por 1a Ley.

Pardgrafo Tercera: Todos bos gastos del Fideicomisa incluyendo kns bancarios, el pravamen a log
movimientos  financieros, desplazamientos, papeleria, entre  otros, e atenderdn
prioritariamente de kos recurses administrados v en caso de ser estos insuficientss, se soficitara
tu papgs a los Fideicomitentes mediante la peneracion de la cuenta de cobro respectiva

Vigésima.- Rendiddn de Cuentas: La Fidudiaria rendird cuentas comprobadas de su gestion,
cada seis [0) meses 0 antes en caso de ser necesario, mediante el envio de una memara a los
Fideicomitentes y Benaficiarios, an |3 cwal se indique en forma detallada las gestiones
programadas y redlizadas por la Fiduciaria, la relsma se presentard de acuerdo con lo establecido
en la Circular Basica luridica expedida por |2 Superintendencia Financiera de Colombiz.
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Vigeésima Primera.- Duracidn: El presente Contrato tendra una duracidn de veinticuatre (24)
micses. Bl térming sefalids en la presente cliusula podrd ser modificado, previo acuerdo entre
las partes y suscripcidn del Otrosi correspondlente al presente Contrato.

1.|.i'.lgé5i|1'13 Segunda.- Terminacidn del Contrato: El preserte Contrato terminard por la
pcurrencia de yna cuealguiera de las siguientss causales:

22.1. Por haberse cumplido plenamente el objeto del presente Contrato.

22.2. Porimposibilidad absaluta de complic sus fnes.

22.3. Por la renuncia de 1a Fiduclaria, cuando se den las causales aplicables del articule 1,232
del Codige de Comercin,

22.4. Por el acaecimiento de las causales de extincion del negocio fiduciario, contempladas en
el articuls 1.240 del Codigo de Comercio, gue por su paturaleza v condiciones le sean
aplicables,

22.5. for lainclusidn de cualquiera de los Fidelcomitentes o alguno de sus apoderados, socios
o administradores, en alguna lista de caractersticas ipuales o similares a la de ka lista
OFAC, incluids esta, o en cuebguier otra Ista nackonal o Internaclonal en la gque se
publiguen los datos de las personas que han side condenadas por las autoridades
nacionales o internacionales, o vinculadas de maners directa o indirecta con actividades
licitas tales come narcotréfico, terrorismao, lvado de activas, trafico de estupefacientes,
SecuEsiro extorsvn y trata de personas, entre ofras,

22.6. Porlas demas causales previstas en ¢l presente Contrato,

Pardagrafo Primero: Tal y como s martifestd con anterioridad, el presente Contrato es de
naturaleza irevocable. En consecsencia, los Fideicomitentes no podrdn darlo por terminado
unilateralments y tan solo terminard por las causales antes sefaladas o por la de Ley.

Paragrafo Segundo: Los Fideicomitentes v la Fiduciaria declaran conocer y aceptar que no
constituye causal de terminacidn del presentz Contrate el fallecimiento de los Fidelcomitente
A que sean parsonas naturales. Por consiguiente, acaecida esta circunstancia, el presents
Contrato continuard vigente y el ohjeto del misma se complira en su totzlidad, entendigndosa
gue cualguier instruccidn gue los Fideicomitentes A que sean personas naturales hayan
impartido, continuardn produciendo efectos a2in después de su muerte, en aplicacidn de lo
dispueste por el articulo 2.195 del Cédigo Civil, asi como el arficulo 1.784 del Cadigo de
Camercio.

Vigésima Tercera.- Liquidacidn: A la terminacidn del presente Conftrato, por coakyuiers de sas
causales, la Fiduciaria presentard a los Fideicomitentes y Beneficlarios, dentro de los siguicnies
quince [15) dias habiles al acaecimiento de la causal, la rendicién final de cuentas, junte con el
provecta de acta de liguidacidn. Si dentro de los guince (15]) dias calendario shguientes los
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Fideicomitentes v Beneficiarios no presentan regar alguno a dicha rendicidn wo no remiten a
la Fiduclaria el acta de liguidacidn debidamente suscrita, esta entenderd que aceptan la
rendicion final de cuentas v poded unilateralmente suscribir el acta de liguidacidn.

Vigesima Cuarta- Hechod: Sebrevinientes: La Fidoclarla Iinformard a los Fideicomitentas v
Beneficiarios de las circunstancias gue considere pueden incidir de manera desfavorable para
el resultado del presente Contrato.

Vigésima Ouinta.- Gastos v Costos: Los gastos, honorarios y pagos necesarios para el
cumplimiento de |a finalidad del presents Contrato, al igual que Ios gastos de liguidacion dal
Fideicomisa, ya sean ellos de origen legal, contractual o reglamentario serdn ssumidos de
acuerds gon lo estipulada an &l precente Contrato v en defecto de una mencion especifica, por
¢l Fideicomitente B, de acuerdo con lo establecido en el numeral 16.2.6. de la Cdusula Décima
Sexta (Dbligaciones de los Fideicomitentes) del presente Contrato.

Vigésima Sexta.- Actuallzacldn de la Informacidn: Para los fines previstos en las disposiciones
establecidas por la Superintendencia Financiera de Colombia, los Fideicomitentes s2 obligan a
entregar informacidn veraz v verificable, a actualizer sus datos por lo menos anualmente,
suministranda latotalidad de lod sopoctes documentales exigidos, La Flduelarla queda facultada
para dar por terminado el presente Contrato €n caso de desatencion a estos deberes por parte
de los Fideicomitentes.

Vigésima Séptima.- Cuantia para Efectos Flscales: Para efectos notariales v fiscales el valor del
presente Contrato es igual al valor de fa comisidn fiduciaria,

Vigésima Octava.- Modificacién, Adiclén o Prorroga: El presente Contrato podra ser
madificado, adicionado o prorrogado por mutuc acuerdo de lo: Adeicomitentes ¥
Fiduciaria.

Vigésima Mowena.- Cesidn del Contrato y Derechos Fiduciarios: Los Fideicomitentes no podrén
ceder total o parcialmente el presente Contrato, o el beneficn o los derechos flduclarios
derivados del mismo, ni hacerse sustituir total o parcialmente en las reladones juridicas
correspondientss o dicha calldad, sin la autorizacidn previa de 13 Hduciaria.

Para tal efecio los Fideicomitentes deberdn remitir 2 1a Fiduciaria una comunicacion escrita con
la correspondiente solicitud. La Fiduciaria contard con un térming de diez {10) dias habiles para
pronunciarse sobre e particular,

Pardgrafo: En todo caso s Fidudiaria se reserva el derecho de objetar |a cesidn antes sefialada
frente a: (1] Aquellas personas, sus Representantes Legales o controlanies o sus accionistas,

Piginh M=l 4
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hayan sido inchildos en listas come la OFAC [Office of Foreign Assets Control), ONU, FINCEN o
de zlguna otra de igual o similar naturaleza, de cardcter nacional o intermacional, o estén siendo
sefialados, imvestigados o hayan sido condenados por delitos relacionados con lavado de activos,
financiacidn del terrorismo o comrupcidn, sus delitos fuente o conexos, estén invalucrados en
proecegns de estincidn de dominio o hayvan sido extraditadas: o (i) Frente a agueslias personas a
las cuales se bes evidencie de acuerdo con el diligenciamisnto del decumenta "Mos interesa
canocerio cuéntenos de usted” - MIC, que tienan la calidad de "U.5. Person” {impactado bajo los
términos de la Ley FATCA Forelgn Account Tax Compliance Act) o impactados bajo |a Ley CRS
[Commaon Reporting Standard), ¥y no entreguen la informacion financiera ¢ transaccional
requerida por el Gobierno de los Estados Unides de América, Departamente de Servicios de
Rentas Internas de Estados Unidos {IRS) o cualquier entidad gubernamental designada para la
consolidacion de esta informacion a trawés del mecanismo establecido para tal efecto,

Trigésima.- Informacion de Riesgos: En cumplimiento de la Circukar Basica Juridica expedida por
la Superintendencia Financiera de Colombia, la Fiduciaria ha advertido a los Fideicomitentss
sobre la existencia de riespos financiercs, operativos, tecnologicos, facto humano, legales,
reputacionales, limitaciones tEcnicas y aspecios que son propios y generales de los contratos de
fidicta, e Inherentes a los bienes y servicios que hacen parte del objeto del presente Contrato.
De ipual forma, la Fiduciaria manifiesta que cuenta con procedimientos v mecanismos
implementados gue la permiten efectuar el segummisnto v aclualizaclén de los riesgos
planmeados y asociados al presente Contrato, garantizando asi que se cuenta con paliticas y
estandares establecidos por la Fiduciaria para la gestion de los mismos. Por lo tanto, se deja
claramente establecido que |a Fiduciaria realizara todas las gestiones tendlentes al
cumplirmiento de las obiigaciones que sean adquiridas, peno en ningdn momento estard obligada
a asumir con recursos propios, finandaddn alguna derivada del presente Contrato.

Asimismo, la Fidudiaria manifieste que cuenta con los sistemas de administracidn de rigsgos a
los cusles se encuentran semetidos los negocios fiduciarics celebrados, en virtud de la aplicacion
de las normas vigentes en esta materia.

Trigésima Primera.- Declaracion Disposiciones Anti-corrupdion ¥ Antl-sobormo: Las paries
declaran conacer las disposiclones anti-corrupcion y anti-scbomao, ¥ que 2n esa medida, se
encuantra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecta de dinero o incurrir
en cualguiera de las conductas descritas en la Ley 1474 de 2011, mediante la cual se dictan
disposiciones para prévenir, investigar v sancionar actos de corrupcion y la efectividad del
cantrol de la gestion piblica, Ley 1.778 de 2016 por la cual se dictan normas-de lucha contra la
gorrupeidn y sobre fa responsabilidad de las personas juridicas por actos de COrrupCion
transnacional.
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Trighsima Segunda- Reporte y Consulta a Operadores de Bancos de Datos: Los
Fideicomitentes sutorican s la Fiduciaria expresa e irrevocablemmente para que consulte y
reporte a los operadores de bancos de datos, toda la informacicn referente & su
comportamignto como clientes de la Fidudaria v al estade de las obligaciones a su cargo que se
desprenden del presente Contrate. La autorizacidn también comprende el que |a Fiduciaria
pueda solicitar referencias sobre las relaciones comerciales de los Fidelcomitentes con 2l
sistema financiero.

Pardgrafo Primero: Autorizacidn para la Utilizacidn de los Datos Personales.- Los
Fideicomitentes autorizan a 13 Fduciaria, para gue utilice los datos suministrados a &
celebracidn del presente Contrato, a traves de los canales de atencidn presenciales ¥ no
presenciales, para las siguientes finalidades indispensables, relacionadas v requeridas para ia
existencia de su vintule contractual: {i) Cresarrolio de los procesos que se requierdn para la
adecuada prestacion de los productos y/fo servicios contratados; (ii) Evaluar, mantener, mejorar
y profundizar la relacion contractual, induyendo el envio de informacién sobre eventos,
novedades, oromociones, publicidad ¥ programas de fidelidad, medante of uso de correo
electrénico, correo postal, teléfono fijo, celular, fax, 5kA5, MSM, redes socales o medios
similares; y (i) desarrollar & implementar herramientas de prevenclon de fraudes,

Pardgrafo Segundo: la Fiduclaria manifiesta que e tratamiento de los datos personales
suministrado por los Fideicomitentes se realizara conforme 4 bo consagrada por la Ley 1.266 de
2008 v demais normas que la compliementen, modifiguen, adiclonen o sustituyan.

Pardgrafo Tercero: En el evento en que los Fidelcomitentes consideren necesario presentar
peticiones, guejas o reclamos frente al tratamiento de sus datos que se havan recogido en
bancos de detos de acuerdo con fa Ley 1,266 de 2008 v todas aguellas normas que la modifiquen,
complementen yfo sustituyan, deberdn interponerios directamente ante la Fiduciaria. En el
evento en que las peticiones, quejas o reclamas no sean atendidos o consideren que han sido
atendidos desfavorablemente, podran sl lo considera pertinente, acudir ante |a
Superirtendencia Fimanciera de Colombia,

Trigesima Tercera.- Domiclio Contractual v Arreglo de Diferencias: Las partes fijan como
domiciko contractual del presente Contrate para todos los efectos legales, la ciudad de Bogotd
D.C Las diferenclas gque surfan entre Bs partes con ocashon de la celebracion, ejecuckn,
interpretacion, lerminacion oliguidacion del presente Contrato podran serresueltas ibremente
mediante: {i] Mecanismos de autocompasicidn, talés coma la negoclacidn directa; (i) Justicia
ordinana; (i) Delegatura de Funclones Jurisdiccionales de Ia Superintendencia Financiora de
Colombia.
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Trigésima Cuarta,- Defensor del Consumidor Financiero: Para efectos de la atemciin de
cualguier quejz, reclamacidn o denuncla gue los Fideleamitentes consideren deben hacerls ala
Fiduclaria en wirtud del presente Contrato, lo podrédn hacer directamente en las oficinas de ésta
o a trawés del correo electronico contactenos@davivienda com, Asimismo podrdn acudir al
Defensar del Cansumidor Financiers designade por la Fiduciaria, doctor Carlos Marin Serna
laramilla como defensor principal, y comao suplente la doctora Sonta Elizabeth Rojas lzaguita,
guienes atenderdn tales reclamaciones en la Calie 72 No. 6 - 30 Piso 18 en Bogotd D.C,, o por el
corren electrdnico: defensoria@skolserna.net. La forma v términos de las reclamaciones o
guejas a que haya lugar ante el Defensor del Consumidor Financiers, estan definidos en las
normas legakes y reglamentarias sobre la materia, Informacidn que puede ser consultada en el
sitio web de la Fiduciaria www fidudavivienda com, lgualmente se precisa que los trémites ante
. el Defensor son gratuitos v las decisiones de 8ste no son nhlgatorias para las partes.

Trigésima Quinta.- Notificaciones y Comunicaciones: Las direcciones para notificaciones v para
todos los efectos de este Contrato son:

La Fiduciaria: Avenica El Dorado No 68 B - 85, Piso 2, Bogota D.C

Los Fideicomitentes:

Trevinca 5.A.5. Carrera 11 A No, 98 - 50, Oficina 204, Bogotd D.C.

Ambito Urbano 5.A.5.: Calle 72 No. 07 - 64, Pito 2, Bogota D.C.

Mapago 5.A.5.: Carrera 9 A No. 90 - 47, Apto, 502, Bogotd D.C.

W Capital 5.A.5.; Calle 93 B Mo, 18 - 12, Oficina 501, Bogotd D.C.

Cumbrera Inversiones 5.8.5.: Carrera 11 & No, 98 - 50, Oficing 204, Bogotd D.C.
Centrik Construcciones 5.A.5.: Calle 52 B No. 18 - 12, Oficing 501, Bogota D.C.
Maria Paulina Sudrez Gaviria: Carrera 11 A Mo. 98 - 50, Oficina 204, Bogota 0.0
Julidn Ramires Sudrez: Carera L1 A No, 28 - 50, Oficing 204, Bogota D.C.
Camila Ramirez Sudrez: Carrera 11 A Mo, 38 - 50, Oficina 204, Bogota D.C.
Santiago Ramirer Sudrez: Carrera 11 A No, 98 - 50, Oficina 204, Bogotd D.C

Laz partes s2 obligan a notificarse mutuamente cualguier cambio de direccion y demés datos
aqul consignados, De lo contraro, se entenderd debidamente notificada o comunicada en las
anteriores direcclones.

Paragrafo: tn el evento que no fuere posible la localizacidn de los Fideicomitentes en la
direccion registrada por estos ante |a Fiduciaria, las comunicaciones que se les deban dirigir e
envigran a lzs direccianes que figuren en el registro mercantl] de sus domidlios. 51 levado a cabo
gl procedimiento anterior no 52 logra la lo@lkaddn, fa Flduclarla podrd, en el caso de las
rendicionss semestrales de cuentas o de la rendicidn fimal de cuentas, inlciar al respectivo
proceso judicial de rendicion de cuentas.
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Trigésima Sexta.- SARLAFT: Para los fines previstos en la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, los Fidelcomitentes se obligan especialmente a
entregar informacion veraz y verificable, y a actualizar sus datos por lo menos anualmente,
suministranda ta totalided de los soportes documentales e informacion exigidas por la Flduciaria
al momento de la vinculacion, La Fiduciaria queda desde ya facultada para dar por terminado el
presente Contrato en caso de desatencion de estos deberes.

La Fiduciaria s¢ abstendrad de aterder las Instrucciones de giros a tercerps impartidas por los
Fideicomitentes, cuando dichos terceros so encueniren inclukdos en @ [=ta OFAT o en cualguier
otra lista de cardcter naclonal y/o internacional en la que se publiquen los nombres de las
parsonas qua hayan sido condenadas dentro del territorin nacional o fuera de éste por las
autoridades nacionakes o Internacionales, de manera directa o indirecta por actividades ilicitas,
tales como narcotrafico, terrorismo, lavado de activios, brafico de estupefacientes, secuestro
extorsivo, trata de personas, entre atras, sin que esto constituya caosal de incumplimiento de
las abligaciones adguiridas.

Trigésima Séptima.- Ley FATCA - CRS: Los Fideicomitentes manifiestan que a traves del presente
Cantrato se ot esia informando por parte de la Fiduckaria, gue existen acuerdos de intercambio
de informacion suscritos con los Estados Unidos ¥ los peises afiliades a la OCDE, desarrollada por
las Resoluciones 060 de 2015 y 119 de 2015 emitidas por la Direccidn de Impuestos y Aduinas
Macionales - DIAN, v bajo los {&rminos de ka Ley FATCA [Foreign Account Tax Compliance Act.) v
de CAS (Commen Reporting Standard) de la OCDE (Organizacidn de Cooperacion v Dasarralio
Economica). En consecuencia, & autoriza a la Fiduciaria que en cumplimiento de dichos
Acwerdos v las Resoluciones mencionadas, se reporte a ka2 autoridad competente la calidad de
impactado. Adicionalmente, se compromete a informar inmediatamente a la Fiduciaria,
cualquier cambio de circunstancias en la infermacidn, Asimisme, la Fiduciarla se abstendrd de
aprobar aquellas vinculacionas de personas a las cuales se les evidencie de acuerdo con el
diligenciamiento del Formato Nos Interess Conocerlo que tienen la calidad de “U.5. Person”
[impactado bajo los términos de la Ley FATCA Foreign Account Tax Compliance Act), y/o es
impactada por la Ley CRS (Common Reporting Standard) de & OCOE [Organizacion de
Cooperacion y Desarrollo Econdmica) y [os paises afiliados a la DCDE v no certifiguen la calidad
"UE Person” o impactado por la Ley CRS.

Trigésima Octava,- Confiictos de Interds: 52 deja @xprosa constancia que se evalud la posihle
incursidn en situaciones de conflicto de interés en fos términos del numeral 9 - articulo 146 del
Estatuto Organkodel Sisterma Financiers, concluyenda que en este Contrate en particular no e
presentan conflictos de interds, en raedn & que la Fiduciaria actda en cumplimiento de las
insbrucciones que ke imparten los Fideicomitentes en el presente Contrato, v gue aquella no
tiene facultades para tomar decsiones autdnomas en mingdn sentido por fuera de las
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inskrucciones impartidas por los Fideicomitentes para el cumpEmiento del objeto v finalidad del
prezente Comtrata. Mo obofante en csse de precentarse durante la vigenca del presenbe
Cantrato algin conflicto de intends, éste serd dirimido por los Fdeicomitentes v la Fidudaria, 5i
no ze lograre un acuerdo enfre éstos, se acudird 2 un amigable componedor, Los gastos gue se
Beneren en fa amigable composicion, serdn atendidos por los Fdeicomitentes.

Trigésima MNowvena.- Mérito Ejecutive: Las partes acuerdan que el pressnte Contrato prests
mérita ejecutivo ¥ copia del mismo junto con {as facturas de cobro por comisiones fiduciarias o
gastos del Fideicomiso, constituirdn titulo ejecutivo suficiante para que la Fiduciaria pueda
hacer exigible porta via judicizl 2l cumplimignto de las facturas insolutas por tales coaceptos, a
carg de los Fideicomitentes,

Cuadragésima.- Libre Discusidn del Contrato: Las partes gue suscriben el presente Contrato,
dejan express constancia que, en ejercicio del principio de la libertad contractual, el contenido

cle este v el de todas v cada una de sus clausulas fue Fhremente disoutido y aceptado por cada
una de elios.

Cuadragésima Primera,~ Confidencialidad; Las paries se obligan & que todos los datos ¥ en
g=neral, toda la informacian que con ocaskdn del presente Contrato llegeren 3 conocer,
directamente o por intermedio de cualguicra de sus empleados, no podrd ser utifizada por
ninguna de elles en su favor o en el de terceras personas, ni podra ser dada a conocer por via
alguna, obligdndose a guardar absoluta reserva al respects, salvo solicitud de autoridad
compelents

En consecuencia, quien incumpla el presente deber de confidencialidad se hara responsable
frente & los obros por los perjulcios gue s& causen y sin que ello impida la inicaddn de las
acciones  judiciales corespondientes comtre las personas naturales gue causaron el
incumplimients,

La pbligacidn de reserva que en virtud del presente Contrato adquieren las partas subsistird
hasta por un térming de cinco (5) afos, contados a parir de ia terminacion y liquidacidn del
presente Contrato,

Cuadragésima Segunda.- Propiedad de la Informacién; La infermacidn obtenids v procesada
por la Fiduciaria serd parte del Fideicomlso, correspondiéndale a la Fidudaria su custodia y
mantenimiento en los términos de Ley.

Pardgrafo: La informacin suminisirada por los Fideicomitentes para el desarrollo del presente
Contrato no es generada, validada ¢ certificada por la Fiduclaria, de manera que esta no 25
responsabie del contenido v cakidad de la misma.
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Cuadragésima Tercera.- Contratacion de Abogados para la Defensa del Fideicomiso: La
Fiduciaria, como voceray administradora del Fideicomise, a su eleccidn podr: (i} Solicitar a los
Fideicomitentes gue contraten directamente y con arreglo directo de honorarios con estos
dltimas, uno (1) o mis profesionalies] en derecho para que actueln} @ nombre del Fideicomiso,
para la defenza de los derechos 2 intereses de! Fideicomisa, on elilod] eventals] de precentarue
cualyuier accian, lramite o proceso de cardcter judiclal o administrativo, de cualguier clase; en
que se vea involucrado el Fideicomiso, o [ii) 5 lo considera pertinente, serd |a Fiduciaria quien
con total independencia escaja v confrate al profesional[es) en derecho, en principio con cargo
a los recursos con que cuente el Fideicomiso, o en su defecto los gque aporien los
Fideicomitentes, quiemnes desde ahora ¥ para entonces se Dﬁ“ﬂiﬂ a suministrar al Fldeicomiso
los recursos necesarios para el pago de los honorarics correspondientes, en caso deinsuficiencia
da racursas 2n el Fideicomiso, dentro de los diez {10] diss calendaria siguisntes al recibo dal
requerimiento de la Fiduciaria en tsl sentido.

La Fiduciaria, como wocera v administradora del Fideicomiso, otorgara elllos) poderfes)
respectivols) elflos) abogado|s) gue se contrate{n), y les facilitard la informacidn en su poder
gue reguieraln), sin gue esto implique guee los Fdeicomitentes no deban colaborar en el
suministro oportunc de fa misma, sl es que ka infermadién esta en el control, manejo y dominio
de éste. En ol svento que los Fideicomitentes no la suministren de manera completa, clara y
opartuna, se dejara constancla por escrito por parte de la Fiduclarfa exonerando desde ya a la
Fiduciaria por falta de debida diligencia yfo incumplimiento de sus deberes ante un fallo adverso
a los intereses del Fideicomiso o incluso a los mismos Adeicomitentes, ocurrido con ocasidn de
esta cireunstancia,

Los Fideicomitentes deberdn mantener comunicacidn continua con el apoderado escogido por
eston, para asegurarse que éte comunigue a la Flduciaria cuabguier situackdn relacionada con

el asunto encomendado, ¥y en caso de no estar seguro que dicha comunicackan se haya
efectuado, deberan los Fidelcomitentes ponerla en conocimienta de la Fiduciaria. & su veg, los
Fideicomitentes estan en la obEgacion de instruir al apoderado de rendir los informes en los
medios, tiempos, sistamas de informacidn ¢ en las oportunidades que establezca la Fiduciaria,

En el evento que la contratecion la hagan directamente los Fideicomitentes, éstos deberdn
informar por escrito dentra de |os cinco (5) dias calendario siguientes a la Fiduciaria los dates
del (los) sbogadols) contratadals), incduyendo todos sus datos de contacto, tales como
direcciones de domicilio, oficina, cormeos electronicos, ndmeras de linea fija v celular y velar
porgue éste [#stos) presente(n] oportunamente, clara y de manera completa elflos) informeles)
verbales y/o escritos, al igual que resnionss en los términcs que le ealn) requeridos por la
Fidugiaria, en relacicn con el estado, calificacion, valorackin de pretensiones y las perspectivas
del(los} procesois| o asuntols) encomendadofs), al igual que fa oportuna actualizacidn de
cualquier novedad que afecte los interases del Fideicomiso sobre los mismos, lo que implica gue
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cualguier novedad sea dada a conocer en eportunidad v a través de los canales que se han
ditpuesto para ello,

Por otra parte v en ¢l events gue la contratacidn la hagan directamente los Fideicomitentes,
estos desde ya exoneran expresamente 3 la Fiduciaria por todo page de hanorarios
profesionales y/o cualguier remuneracion pactada con el abogadols] contratado, donde la
Fiduciaria desde el principio estd a paz y salvo por todo concepto con este profesional y se
declara desde ya que no existe solidaridad alguna por el no pazo de los Fideicomitentes de los
mismicx al profasionsl contratado,

Mo obstante ko anterior, en el evento que la Fidudaria fuere condenada en fallo judicial en firme
dentro de un procesn de regulacidn de honorarios profesionales por [a contratackin efectuada
directamente por los Fideicomitentes del abogado(s), el presente Contrate presta mérito
gjecutivo funto con b copia auteéntica de la sentencia condenatoria correspondients,
debidamente ejecutariada, los cuales constituiran titulo ejecutivo para que B Fiduciaria pueda
exigir por la via judizial ejecutiva ¢l pago correspondiente 3 los Fidelcomitentes v ostos azi lo
aceptan de manera expresa e irrevocable desde ahora y para. entonces, por el hiecho de la
suscripcion del presente Contrato por parte de los Fideicomitentes.

Pardgrafo: En atencidn a las obligaciones legales, auditorias /o requerimientos de informacian
de Entes Externos e Internos gque le aplican a la Fiducdiaria, cada uno de los Fideicomitentes se
abliga a emplear todas las medidas necesarias v pactar expresamente o concerniente para
garantizar, de manera efectiva, que elflos) profesionalies] que sealn] contratadaois)
directamente por los Fidescomitentes rindain) los Informes en el tlempo v la forma solcitados
por la Fiduciaria, obligacidn gue debe constar enelilos) cantratols) de prestacion de servicios u
ofertals] aceptacidnles) o acverdajs) celebradols] entre elilos)  abogadajs) v los
Fideicomitentes,

En caso de no cumplir elflos) abogadols) contratadols) con la entrega de informes en los
tarmings v fechas selicitades por la Fidudaria, lof Fldeicomitentes autorizan desde yva a la
Fiduciaria para revocar el{los) poder(es) conferndos, nombrar un nueve apoderado & incluso
colocar la respectiva queja ante el Consejo Superor de la Judicatura contra el profesional en
derecho ante of cumplimento de sus deberes profesionales, situackin que e de responsabilidad
de los Fideicomitentes advertir al abogado contratado, y gue no exonera a los Fideicomitentes
de responsabilidad frente a un resultado desfavorable obtenido por la omiskdn de informacion
a la Fidudaria, si la misma estaba en su manejo.

Cuadragésima Cuarta.- Validez del Contrata: Las partes, con la intencibn de gue cste Contrato
resulte legalmente vinculante, renuncian expresamente a hecer uso de cualquier derecho a
interponer unz accion tendiente a invalidar un contrato suscrito mediante el wso de firma
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eleckrdnica, en cumplimients de la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2.364 d2 2012 basandose
Unicamente en el hecho de que se celebrd mediante el Intercambio Electrdnico de Dates (EDI)

Las partes declaran que, en caso de litigio, los registros de los mensajes de Intercambio
Electrdnico de Datos gque hovan mantenide serdn admicibbes ante los tribunales y constitulran

plena prueba de los hechos gue en ellos figuran, salvo que s& apore prueba en contrario.

Cuadrapésima Quinta.- Validez de [a Firma Electrdnica: Las partes reconocen y aceptan gue las
firmas plasmadas en ¢l presente Contrato, son confiables ¥ vinculantes para obligadas legal ¢
contractualmente en refacion con el contenido del presente Contrato v tienen [a misma validez
y los mismos efectos Juridicos de la firma manuscrita,

De confarmidad con ko anterior, las partes declaran;

45.1. CQue los datos de creacién de cada firma corresponden Gnica y exclusivamante al firmante
guien te capecidad juridica para comprometer a la seciedad,

5.2, Que ol firmante registrado es quien tiens y tendra acceso a los datos de creacicn de la
firma.

45.3, (e los firmantes actuando en representacion de cada una de las partes tlenen plenas
facultades legales y estatuarias para obbgarlas mediante firma electrdnica y no requieren
de autorizacidn adiconal para ello.

Cuadragésima Sexta.- Obligaciones de los Firmantes: Con el propdsito de proteger |
autenticidad, integralidad, valide: e inviolabilidad de [a firma electrdnica y del presente
Contrato, de conformidad can la Ley 527 de 1999 y el Decreta 2,364 de 2012 los firmantes se
ohligan &:

46.1. Mantener ef controly custodia exclusive sobre los datos de creacion de la firma.

46.2, Garantizar gue sus datos de creacidn de firma no sean utilizados por terceros, en forma
no autorizada,

46.3. Daraviso mmediaio a la otra parte sobre cualgquier efecto material adverso que dé lugar
# gue |os datos de creacion de la firma sean cuestionados, repudiados y/o queden en
entredicho, amenazandn la confiabilidad e integridad de los mismos,

Cuadragésima 5éptima. - Ley Aplicable e Interpratacion: £l presente Contrato se regird por las
leyes colombianas y en especial por lo previsto en el Cddigo de Comercio, el Estatuto Qrganico
del Sistema Financiero y la Circular Basica Juridica, asi como por las normas gue las desarrollan,
complementan, adicianan y madifican en la medida gue resulten aplicables segiin su naturaleza.
E! presente Contrato se interpretara teniendo en cuenta |os principios previstos en los afticulos
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1.618 a 1.6 del Cadige Civily kas manifestaciones de voluntad que constan en este documenta,
B sus respectivos anesos yio en las instrucciones gue se Impartan confarme al mEmo.

Cuadragésima Octava.- Perfeccionamiento y Vigencia: Una vez leido y comprendido se suscribe
por las partes v s& entiende acardado v celebrado el presente Contrato el dia en que quede
firmada por las once {11} partes, es dechr, una vez firme los Fideicomitentes v la Fiduciaria, sin
la suscripcion o firma ya sea fisica [manuscrita) o electronica de este documento por las once
[11) partes no tendra valider este Contrato, no obstante, dicha firma podré hacerse en
mormentos diferentes, Sin embargo, la fecha de swscripcién del presente Contrato serd la
correspondiente 2| dia en gue quede firmado por las once {11) partes. En caso de reallzarse la
firma de manera electrdnica, ver el certificado de las femas,

La Fiduciaria
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COMVENID COMERCIAL
CENTRIK PARK

Enlre los suscritos, CENTRIK CONSTRUCCIONES S5.A.5., legalmente constituida bajo las
leyes de |a Replblca de Colembia, domiciliada en la ciudad de Bogotd,, constituida medianta
documenta privado No. sin nurm dal 25 de mayo de 2020 de Asamblea de Accinniztas, inscrito
en la cémars de comerdio el 20 de junio da 2020, con el No. 02578781 dal liora X, identificads
con Nit. 901388801 — 7 v representada lagalments an el prasonte acto por OLGA PATRICIA
ECHEVERRY VILLAMIL, mayar de edad, idenfificada con ta cédula de cludadania ndmero
52.348.197, lodo ko cual se acredita con el Carlificado de Existenca y Representacicn Legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota v quien para los efeclos de este convenio se
dencminara la CONSTRUCTORA de una parie, y de la olra, FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.,
socledad de sewvicios financieros legalmente constituida mediante escritura plblica nimera
7.940 dad 14 de diciembre de 1992 alorgada an la Notaria 18 del Circuls Notarial de Bagols,
representada en &l presente documento por &u Presidente vy Repressntante Legal,
FERNANDO HINESTROSA REY, mayor de edad, identificade ¢on cédula de ciudadania
nimero 78,141,253, todo Io cual 2 acredita con &l cerliicado de exisianda y representacion
expadido por la Suparintandenciz Financiera de Colombia adjunte, y quien para los efectos
del presente documento se denominard la FIDUCIARILA, han decidido celebrar un CONVENIDC
COMERCIAL, el cusl sa rige de mansra general por la ley mercantil v finenciera aplicable v
&n especial por las clausulas que se presenian, previas Jas siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA; gue la CONSTRUCTORA guien desamollard un provecto iInmabiizno de vivienda
de interds social (VIS) denominado CENTRIK PARK, sobra un [1) Lote Gt de vivienda (VI3)
que serd segregado del lole de terreno en mayor extensaidn ublcado en la ciudasd de Bogold,
identificado con la matricula inmobiliaria nimero 500 — BE22Z de la Oficina de Registro de
Inslrumantos Pablicos de Bogotd Zona Centro,

SEGUNDA: que |z CONSTRUCTORA zdelantsra el proceso de obtencidn ante las
autoridades compatentes, de fa radicacian da documenlas para enzjanacion de inmushlas
destinados awivienda y 2 kcencia de construcsidn para el provecto, Este ramiie se adelanizrs
con al fin de protocolizar en un ffure los contratos de promesa da compraventa con fas
persnnas nteresadas an adouinr 3 unidades inmobdiarias,

TERCERA: que tenlando an cuania que durante el procasn menclonads en el considerando
anterior, #a presantan cientes interesados en la separacion y en el pago de las cuotas inicialzes
de las unidades inmobiliaras correspondientas al dtado proyeclo, éslos se vincularén con la
FIDUCIARIA para que dsia reciba las sumas de dinero deslinadas a separar dichas unidades,
imiciglmente a través de una cusnia bancarg recaudadora que recibird Onicaments los
recUrsos comespondiantas al pimer (1) recaudo de [a cugla de separacidn hasla \anlo se
realice el proceso de vinculacian de los CLIEMNTES vy se identifiquen [os recursos consignadas
por los mismos, y posieriormenta a través de ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION
PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS, y para gua cumplidas
determinada: condidones, dichas sumas sesn eniregadas a k3 CONSTRUCTORA o al
Patrimonio  Auldnomo gue |8 CONSTRUCTORA constiluya para el desarrofic  del
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PROYECGTO. Las partes declaran conocer y acaplar que para o primer (1) recsudo de la cuola
de separacion podran adecuarse datafonos en la sale de ventas del PROYECTO, cuya
instalacidn y uso serd facultetive 8 eleccidn de Onica y oxclusivamente de [a
CONSTRUCTORA.

CUARTA: qua para lavincidacion da los clientes la FIDUCIARIA cuenta con |a red de oficinas
da Banea Davivianda 8.A,, én virdud del contralo de uso de red gue lisne suscriie con dicho
Banco,

QUINTA: que adicianal a Ia red de oficinas de Banco Davivienda 5.A., 1a FIDUCIARIA, de
acterds con las necesidades de la CONSTRLUICTORA, permite que parte del proceso de
vinculsedn da log cientes lo lleve 8 caba asta ditima.

SEXTA: que para adalantar parte del proceso de vincufacian de los dienles de que trata la
consideracitn anteriar, la COMSTRUCTORA podrd optar por usar la herramiznla de Pertal
Empresarial del Banco Davivienda 5.4, leniendo en cusnta su calidad de cliente con éste
(il

SEPTIMA: que | CONSTRUCTORA, para adelaniar el refendo procaso de vinculacan, lo
hard como colaboradars de la FIDUCIARIA, v no como cliznte del Bance Davivienda SA,
ieniendo en cuenta que es la FIDUCIARIA guien tiens suscrito el confrato de uso de red con
al Banco.

Con basa en las antenores consideraclones, los aqui denominados 2 CONSTRUCTORA yia
FIDUCIARIA, calebras & prasanls CONVERNIC COMERGIAL, que 5e reging porias siguienics;

CLAUSULAS

PRIMERA.- DEFINICIONES: los sguentes Wrminos tendrdn los significados que a
continuacidn se axprasan:

CLIENTES: son fas pereonas nalurales o juridicas qua suscriben ENCARGOS FIDUCIARIDS
DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS con el propdsitn
da firmar contialos do prormesa de compravenia o cualquler olve contrato semajants, para la
adnquisicion de las unidzdes de inmobiliarias resultantes dal PROYECTO.

COMSTRUCTORA: es |2 socedsd CEMTRIK CONSTRUCCIOMES S.AS., oquien so
compromese a adelantar las cbras de construccion del PROYECTO.

CONYENIO: es el presente comvenlo comercial celebrade entre la FIDUCIARIA v [a
CONSTRUCTORA para gue ésla administre |2s suimas de dinaro qua antreqan los CLIENTES
con &l fin separar las unidades Inmobilianias,

ENCARGOS FIDUCIARIOS DE INVERSION PARA LA SEPARACGION DE UNIDADES

INMOBILIARIAS: son s conlreios que suscrben los CLIENTES con ja FIDUCIARIA
metianta l0s cuales éstos se comprometen a entregar una suma de diner a ta FIDUCIARIA

- @
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para separar una unidad inmosiliars, con la destinacian espacifica de proceder a entregar
dicha suma 2 la CONSTRUCTORA, una vez se eumplan ciertos requisilas.

FIDUCIARIA: e Is socedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5_A,

LICENCIA DE CONSTRUCCION: es sl acto por madio del cual $0 concade sulrizacion o i
CONSTRUCTORA para desarmllar en un pradio construcciones de acuerde con el plen de
orlenamiento territonial y las nomas urbanislicas del municipio o distrite

LOTE(S): &5 un (1) Late 0l de vivienda (VIS)que sea sagregado dal lote de terrenn en mayor
extansiin sobre ¢l cual se desarollara el PROYECTO ubicado en la civdad de Bogotd,
ilentificado con la malricuda inmobiliaria an mayor extensitn nimero SOC-R6722 da la oficina
de regisiro de instrumentos publicos de Bogotd Zona Centro.

PUNTO DE EQUILIBRIO: es &l momento en el cual se infiere que el PROYECTO puede
levarse a cabo en su totalidad v que los pasives confraidos por ls CONSTRUCTORA, serin
cancelsdes. El punio de equibric es e sstablecide por el Represeniante Legal de la
CONSTRUCTORA y debera ser certificado por su Contadar Publico.

PROYECTO: por proyecio de conslruccion se entiende la realizaciin de los estudios, disefios,
obras y construcciones que se adelantan pars la ejecuidn y terminacidn de los programas
inmobifarios que se desamoilen sobre elflos) LOTE(S), con sujecidn a las fcenclas da
CONSUCCEON que s& expidan para su ejecucidn. El desamollo del provects de vivienda de
imerés social (VIS) CENTRIK PARK, s por cuenta exclusiva de Il CONSTRUCTORA.

RADICACION DE DOGUMENTOS PARA LA ENAJENACION DE INMUEELES
DESTINADOS A YIWIENDA: &3 la radicacdn que edelanta la CONSTRUCTORA, &n calidad
de enajenador de [as unidades inmoblliaries, de la sofcitud pars Ja emajenacidn de inmuebles
destnados a vviends con el fin de poder adelantar |as ectividades relacionadas con |a
anajanacion de los inmuables de acuerdo con o precaptudda por e artlculo 71 de fa Lay D82
tin 2.005, reglamantado por &l Dacreto 2.1 80 dal 20 de junic de 2.008 modificado sor el arficulo
185 del Decreto 019 de 2012 v ol Decrets 1077 da 2015,

SEGUNDA.-OBJETO: el objsto del convenio conglsta én que la FIDUCIARIA celebre con los
CLIENTES contratos da encargo fiduciario, con el propdsite de administrar los recursos qua
éslos entraguen y 2l compromisn de la CONSTRUCTORA frente a 1a FIDUCIARIA, de ssparar
las unidades inmobikiarias selecclonadas porlos CLIENTES, desde al momento an qgue aslos
formalicen con ésta ditima el ENCARGO FIDUCIARIC DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS,

Lz FIDUCIARIA s& compromete con la CONSTRUCTORA a enfregare a esta ¢ al Pairimonio
Autdnnme que la CONSTRUCTORA constituya para el desarmollo dzl PROYECTO, los valores
recavdados a fravés de jos EMNCARGDS FIDUCIARIDS DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS de los CLIENTES, incluidos los rendimientas
de gslos, previa la deduccidn da los gastos incurrides & impuestos 8 que haya lugar, daniro
de los dnen (5] dias habiles siguiznies a la fecha en la cual evidendie que sa han cumplido
las sigulantas sondiciones:
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1, Cue la CONBETRUCTORA cuents con e redicacian de documentas pera la enajenacin
da inmuebles desfinadea a viviends, anlos Wrminos dol arilcule T4 de ka Ley 8623 de 2,005,
reglamentado par ef Decrelo 2,180 del 29 da junto de 2.008 modificads por el articulo 185
dal Decrato 019 da 2012 y por &l Decreta 1077 de 2015 y con la habilitacién para ejercer
Iz actividad antes mensionada, arfes de la fechs del lerming de duresitn de cada una da
les etapas, o sua prirogias g las hubiere. Bl degemboleo de lbe recurgos sdle ga hara
efectivo una ver Fayan trarscumido quince (15) dias habiles siguientes a |z radicacan del
parmiso de ventas, Echa en |8 cual b CONSTRUCTORA se enconirard habilitads para
eicroer la enajenacidn de inmueblas desimados 2 vivienda;

2 Que [z CONSTRUCTORA ha cbtenido la LICENCIA DE CONSTRUGCCION para el
desarrcllo del PROYECTO o para ceda una de las etapas de comerdalizacian;

3, Que ¢! PROYECTO ha alcanzado el punto de equilwic en ventas el cual ha sido
determinado de s siguiente manera;

a) eleguvalente al B0% del total de lzs unidades dal PROYECTO, es decir, 787 de las
1478 unidades inmobdiarias que lo componen o en todo caso al equivalents al 60%
de [as unidades que rasulten aprobadas en |a liconcia de construccdn para el
PROYECTO; a

) el eguivalents ¥ de maners independients, al nimero de uridsdes establacido en
cade una de fas Etapas de comerdializacidn, asi:

Etapa 1. conformada por las ores § y 8, corresponde al 60% de las unidades
inmobiliarizs, es deci 261 de |as 418 qua la componen o en todo oaso el equivalents
al B0% de las unidades que resulten aprobadas an la licencia da corstrucsidn para
esta etapa

Etapa 2: conformada por las lorres 1 y 2, esrresponde al 605 de las unidades
inmabiliarias, es deci 258 de las 430 que lo confarman 6 en todo caso el equivalenta
al 60% de las unidades que resulten aprobadas en 1a licencis de constrsccisn para
esta etapa.

Etapa 3: conformada por las tormes 3 v 4, comasponds al 6B0% oe las unidades
inmaobiliarias, es decir 258 da las 430 gue ko conforman o ean todo easa el eguivalente
al B0% de las unidades que resulten aprobadas en la lisencia de construccidn para
esta alapa.

La anteriar debard ser cenificado por el Contador Publico v &l Representante legal de la
CONSTRUCTORA.

4, Que la CONSTRUCTORA ha obtenido sprobacian por parte de una entidad eraditicks del
crédito conslructor, slempre y cuando s kayva optado por este tipe de finenciacdn. Si el
punty de equilibrio 5= cumple por elapas s deberd lener SproDECION para cada elapa del
proyecto. En el avento an que el PROYEGTO se desamolle con recursos diferentes o se
opte por otm sistems de financiacidn, la CONSTRUCTORA deberd presenlar a la
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FIDUCIARIA una cerificacian sobre el origen de las recursns v los Estados Financieros
dictaminados de la sociedad aportanta de los mismes.

5. (usla CONSTRUCTORA presania a la FIDLUICIARIA sl certificado da tradicidn v libartad
del {los) LOTE(S) con facha de expedicidn no superior a treinta (30) dias; y

6. Quelz CONSTRUCTORA tenga acluatzades los documantas SARLAFT con una vigencia
no sUBenara un (1) ano.

PARAGRAFO PRIMERO: frente a las opciones de aceditacion de punio de equilibrio en
venias establecidas en el numeral 3 de [a presenle clausula, |2 CONSTRUCTORA declara
conocer y aceplar que an el avenlo an que aple iniclalmente por la opcion b. es decir, i opta
por &l cumgplimlents del porceniaje correspondiente a alquna de las etapas sefslades en el
mencionado [iteral, y postararmente decide optar por [a acreditacidn de la opcidn a. na sa
tendra en cuenia &l cumplimianto da & etape prevismente desembolsada,

PARAGRAFO SEGUNDO: en los casos en que las condicionas mencionadas, tengan un
acascimiento antericr @ quinge (15) meses, ias sumas pendientas de pago que de acuardo
con los plazes y fechas contenidas en el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS y que an virkid da esle dsberdn ser
entregadas a la FIDUCIARIA, se pagardn directamants por los CLIENTES a la
CONSTRUGTORA o al Patrimanio Autdnoma qgue esta uilima conslituya para al desarmolo del
FEE;FIETE. en esie dltimo caso, previa instreccidn escrita de k2 CONSTRUCTORA B los
LM &.

PARAGRAFD TERCERD: en el evento en que vencido el plazo del contrato y su prarroga si
la hubiera, la CONSTRUCTORA no haya aolicitado la entrega de los dineres de los encanrgos
fidudiarios por no haber cumplide can las condiciones esteblecidas an la presenie déusula, o
cusndo infisra qua ¢l PROYECTD no puede llevarse s cabo, porque lae condiciones del
marcadn wo de preventss ael lo evidencien, deberd informarin o log CLIENTES vy ala
FIDUCIARIA, para gua éaslta proceda a restitul a los CLIENTES el saldo total de las sumas
que ésins hubleren desemoolsada de acuerdo car: el plan de pagos junto con ks rendimientos
obtanidos, previa deduccian de los gasios que s& hubieran generaco a cargo de cada encargo
fiduciario. Dicha devoluclan deberda ser efectiada dento de los cinca [5) dias habiles
slguientas contados & partir de la fecha de soficitud par parte de los CLIENTES,

PARAGRAFO CUARTO: en caso de presenlarse un desistimiento por pare de ks
CLIENTES, una vez cumplidas por parle de la CONSTRUCTORA las condiciones para la

entrega de los recursos, este glendera con sus recursos, tal desistimiento, e ver la
FIDUCIARIA le cormunigue tal situacidn,

PARAGRAFO QUINTO: si da la revisian del documeanto de que trata al numaral 5. anlerior, la
FIDUCIARIA evidencla que existe un reglstro o anotacldn que imppaoife la ransfzrencia de
fas unidades inmobiliarias, ésta notilicard a la CONSTRUCTORA en un plazo no mayora 15
dias para que sdelante [os ramites para el levantamienio de dicha regsiro o eanctacian, en un
plazo no mayor a8l establecido en la Clausula Décima Tercera "Duracidin” dal presenie contralo.
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TERCERA.- REQUISITOS PARA LA SEPARACION NIE UNIDADES INMOBILIARIAS: para
que la COMSTRUCTORA separe las unidades inmobiliaras sin gus con ello implique la
pgignacidn del INMUEBLE, se requicre previemente dar cumplmiznlo @ los siguicniss
raquigitos:

1. Cwie sl CLIENTE haya consfiluido un EMCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA
LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS wn la FIDLCIARLA;

2. Que el cliente cumpla de manera estricta con la programacian de pagos acordada con
la CONSTRUCTORA ia cual hace parte inlegral del encargo fiduciario suscrilo por
aquel con la FIDUCIARILA,

PARAGRAFQ: en el avenic en que el CLIENTE incumpéa en ¢l pago de una o més cuotas, o
las sefialadas en el documento adicional que sea suscrin entre la CONSTRUCTORA v el
CLIENTE, 52 perdera el derecho a la separaciin de la unidad, excaplo que meadie sutorizacidn
de la CONSTRUCTORA para el pago de dichas cuolas.

CUARTA.- MANE.IO DE LOS RECURSOS; los racursos entregados a travis de ks encargos
Tiduclarios gue se celebren en desamollo del presente comanio, seran manejados por la
FIDUCIARIA 2 invertidos en el Fondo de Inversidn Colectiva Consoldar administrado por alla
mientras s8 destinan al cumpimiento del objeia dal Contreto, La CONSTRUGCTORA declara
congoer y oacsplan, Bs carecteristicas vy condiclones del Fondo de ioversion Golectiva
Corsolidar, las cuales e fusron puestas a su consideracldn a Uavés de [a entrega del
prospecio, previamanta & g celabracion de asle Contrato

Le informacion relacionada con el Fonda de Inversion Colectiva (reglamento, ficha lécnica,
prospacts, rentabdidad diarla, enbre olros) se encuentra @ disposicidn de la CONSTRUCTORA

an & sific web waw fidudaviviends com, para su consults,

PARAGRAFO: lenisndn en cuanta que s recurses comespondientas al primer recauds de
la cucta nicksl para kB separacion de las unidades inmaobiliarias por parte da s CLIENTES
podrd reallzarse a traves de daldfono, @ FIDUCIARIA, una vaz mecha I8 informaciin del
recaudo por paria de ls adquirenda proceders an el menor tiempo posible 3 inerin los dinarog
el Fondo de Inversién Coleciva Consolidar, siempre v cuando la CONSTRUCTORA haya
remitido previaments la informadian solicitada par la FIDUGIARIAL

GUINTA.-CLAUSULA PENAL: ia CONSTRUCTORA declara conocer la cléusuls Décima
Segunda del ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UMIDADES INMOBILIARIAS que los CLIENTES suscriben con la FIDUCIARIA, en la cual sa
consegra gue en caso de desistmianto o incumplimients del contrate de encamgo fiduciario
antes senaiado, por causas atribuibles al CLIENTE, sa aplicard una déusula panal sobre &l
valor total del Inmueble o sobre ks dineros depositades dentro del encarge fiduciario, que se
esliputa en el numeral sexio de la cardtula de! encargo, en favor de la CONSTRUCTORA,
segln disposicidn de fa misma, & indicado & momento de la fimma de dicho encargo fidwciario,
la cual podrd ser deducida dircotamente de las sumas de dinero eniregadas por el GLIENTE
anta la salictlud que en tal sentido ta formule la CONSTRUCTORA a la FIDUCIARLA.
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PARAGRAFO PRIMERO: la CONSTRUCTORA manifiests que en el svento en qua el

porcentaje a cobrar por concapto de la cléusula panal no haya sido establacido en ol numeral
saxin da la cardtula dal encarge, no la dard derecho & cobrar dicha sancidn.

PARAGRAFO SEGUNDO: I cliusula panal previeta en el ENCARGO FIDUCIARIO DE
INVERSION PARA LA SFRPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS continuara wigarnie
hasta tanto na & haya firmado &l contrato de promesa de compraventa entre @ CLIENTE v
la CONSTRUCTORA. Asi misrno sera efectiva en el evento que & CLIENTE na suscriba el
contrato de promesa de compraventa con la CONSTRUCTORA en los tiempos estipulados
en el ENCARGD FIDUCIARID DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES
INMOBILIARIAS par ésta dltima. En estos eventos, la aplicacién de a clausula penal sard
efectuada directamente por la CONSTRUCTORA,

FPARAGRAFQ TERCERD: las paries declaran conocer y aceptar que los CLIENTES deberan
complelar el proceso de vinculacién con la FIDUCIARIA denkrg d2 Tos tres (3) dias haoles
siguisntas a la lacha an la que se efectie la consignacion de la cudta de separacidn de la
unidad inmobilisria, para lo cual entregardn la totalidad da los documentos solicitados por la
CONSTRUCTORA de manera aportuna para culminar €l proceso de vinculacian en e plazo
anteriomnente citade. En el evento qgue el proceso de vinculacian de fos CLIENTES no se
cuiming darnino del plazn establecido an el presanla Paragrabo, ss entenderd que estos
desizten da la separacidn de kB unidad inmobiliaia objeto de negociacian y la
CONSTRUCTORA asiar facullada para dispaner de la uridad inmobfiaria a faver de nuevos
CLIENTES Inferesados en ka misma

SEXTA- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: son obligecionss de la FIDUCIARIA las
slguienies:

1. Realizar la apertura da una cuania bancaria recavdadora para la recepcion del primer (1)
racaude de o cucls de separacidn de las unidades inmobifiarias del PROYECTD a través
g datafong, Esle Gllimo, sed antregado a la CONSTRUCTORA para SU manejo exciusin
en log teemincs safalados en sl prasente CONVERID,

2. Colaborar con ke CONSTRUCTORA en o= trédmites gue esla le solicite para 8 Instalacidn
de datafonos en |8 sala de ventas dal PROYECTO, @ cual se ufilizars de manera exciusiva
para la mcepddn del primer (1) recaudn da la cuota de separacion de |as unidades
inmobiliarias,

3. Celebsar con los CLIENTES los contratos da encargo fiduclario a través de los cudles se
ohligardn a eniregar las sumas de direro acordades con la CONSTRUCTORA, a fin de
separar v adquirir posteriormente una unidad Inmobiliaria resultante del PROYECTC;

4. Invertir en el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIOAR, adminsirada par la
FIDUCIARIA, los recursos entregados a través de ks ancangos fiduciarios que se celebran
en desamollo del presents convenio;

5. Devolver los recursos correspondiantes zl pamer (1) recaudo de (a8 cuota de separacion
de las unidades inmobiiardas realizado por datafono, en el evanio en que pasados tres (3)
digs habilas siguientes a la fecha de Ingreso fde |pa mismos & la cuenta bancara
recaudadera destinada para tal fin, no se haya realizado la vinculacion cel respectivo
CLIFNTF v la CONSTRUCTORA no haya remitido k& informacidn solicitada por ia

1 £
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FIDUGIARIA para la idemificacian de los recursos, dando aplicacidn a lo eslablecido en el
Fardgrafo Tercaro de la Cldusula Quinta anteriar.

Una vez cumplidas [as condiciones eslablecidas, enfregar o la CONSTRUCTORA o al
PATRIMONIO AUTONOMO que la CONSTRUCTORA constituya pare & desarrollo del
PROYECTO los dinaros admiristrados; v

Randir cuanizs de su gestion en log iérminos estipulados en la cldusula décima seva dal
prasente confrata.

SEPTIMA.- OBLIGACIONES DE LA CONSTRUCTORA: fa CONSTRUCTOMA dentra del
presante corvarso comearcial lendra las siguisnies obligaciaones:

1.

Comunicar por escritc & Ios CLIENTES cualquier medificacion & las condiciones
firancieras y técnicas del PROYECTO, Las camunicaciones frente a cambio de unidades
deberan ser nolificadas a los CLIENTES por corren oertificads ¢ & correo elecindnico
suterizado por estos, soporte de lo anterior deberd ser remitido a '3 FIDUCIARIA, previa
gl cumplimients de condiciones establecidas en la Cliusule Segunda del presente
Canirabs;

Comunicar @ |05 CLIENTES cualguier modificacian a las condizionas estzblecidas en la
caralula del ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE
UMIDADES INMOBILIARIAS v consaguir por parte de éstos la anuencia, por escrito, de
las mismas,

Farmmitir a los CLIENTES, a traves del datafono, Unicamente &l prrmer recaudo recursos
que correspandan a b separacidn de la unidsd Inmobillais,

. Infarmar 2 los CLIENTES que kos recursos recaudados a ravés de dalalonn, solamente

seran inverlidos por la FIDUCIARIA en e Fondo de inversidn Colecliva Consolidar hasta
tanio la COMSTRUCTORA remita la Informacian salicitada,

Informar a Ins CLIENTES que se trate de un encargo fiducianio mas no de una promesa
de compravenia o de una promocion de unidad inmaobiliana. lgualments, explicar los
riesgos y eondiciones del negocio que sa celebra y los compromises, darechos y debares
que adquisren con la frma del encargo fiduaiado;

Inlormar & los CLIENTES que pueden acercarse a la FIDLCIARIA para que les zean
restiluidas las sumas consignadas por ellos en el encargao fiduciario, previa deduccian de
los gasios & impuestos a que haya lugar, en el evento en que vencido sl plazo del contratn
¥ su promoga, sl la hubiere, la CONSTRUCTORA no haya solicitadn la enlregs de los
dineros del encargo, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Cliusula Segunda
de este convenio, ¢ que la CONSTRUCTORA infiera gue ¢f PROYECTO no puede llevarse
a cabo, porque las condicianes del mercado ya preventas asl los evidenclan:

7. Abstenerse de recibir directamente o por intermedio de terceres, dinero, aportes, cuotas o

Pajira & el 15

anticipos de ios CLIENTES;

Informar 3 la FIDUCIARIA para gue reslituya las sumas eonsignadas por los CLIENTES
BN W0 encargos lducianos, previa deduceldn da los gastos, de acuerdo con 0% everios
mencianados en el numeral 4 de esta clausula, La FIDUCIARIA deberd restituir los
recwsos dentra de los cinco (5) dias habiles siguisntes contados a partir d2 iz fecha de
Solkaitud por parie de los CLIENTLES;

Suministrar y diigenciar los documentos exigidos por las normas legales vigentes sobre
la prevencién de lavado de activos y acluatizar dicha informacidn minimo an farma anea
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o cuando 513 la sea requerida, La CONSTRUCTORA serd responsable de la veracidad
e la informacian que envie a ka FIDUCIARIA

10, Adelantar el praceso de control de canera y realizar lag cobros corespandiantos, on al
evenin en que =¢ presenta incomplimients en los plazos pactados entre I
CONSTRUCTORA v los CLIENTES.

11. Indicar a la FIDUCTARIA el brmino aproximado de duracidn de la eonstruccién del
Frovecto;

12. Indicar & ios clientes que los racursns destinados 2 la separacion de las unidades
inmobiianas, deban ser entregados dnicamente 2 la FIDUCIARIA.

13. Salictar autorizacidn a la FIDUCIARIA pera cualquier modificacian en el cadigo tnico ywo
en la cuentz de recsudo asociada al datalono duranie la vigencia del CONVENIO.

14, Entregar a la FIDUCIARIA copia de la publiddad que la CONSTRUCTORA adelante para
promecionar el PROYECTO.,

15. Ofrecer & los CLIENTES hasta el total de inmuebles da los que consta et PROYECTO, sin
ﬁr lugar a exeess en la separacién de los mismos a través de la conslitucion de encargos

iduckaras,

16. Entregar a fa FIDUCIARIA certificacitn de |a constituciin del PATRIMONIO AUTONOMO
parz el desarmollo del PROYECTO, emitids por |2 sociedad fiduciariz que sotde como
vocera ¥ administradora del mismo, en los evenios en que apliqgue, para gue la
FIDUCIARIA proceda con la entrega de los recursos una vez cumplidas las condiciones
eslablacidas en la Clausulka Segunda "Dbjeto” del presente Convenio. Lo anledor pravia
instruccian de la CONSTRUCTORA,

OCTAVA.- REGEPCION DE CUOQTAS: |a recepcidn de las cuolas correspondientes al

mencionado plan de pagos, serd realizada por l2 FIDUCIARIA en las oficinas que ela
detamine para a8l efacio,

PARAGRAFO: la FIDUCIARIA rc sa responsabiiza por la gestidn de cobro de las cuplas
previsiss en el plan de pagos por parte del CLIENTE gue ha separado unidedas inmabiliarias
medEame la conslitucidn de un ENCARGO FIDUCIARIC DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UMIDADES INMOBILIARIAS,

NOVENA - ENTREGA DE DINEROS: |os dineros objata del ENCARGO FIDUCIARIO DE
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS serén entregados a la
CONSTRUCTORA o al PATRIMONIO AUTCNOMO que la CONSTRUCTORA conslituya
para gl desarrollo del PROYECTO, en |a farma coma se indlea en le cléusuls segunca de
presanle conlrelo, previas las deduccliones de las comisiones paciadas en el mismo.

Asi mismo, i FIDUCIARIA podrd deducir, el valor de los costos en que a cualguier Hlulo
incura en ka ejecucion del presenie confrale, o para la defensa de Ies blanes fidaicomilidos,
a0n despuss de su farminacion. =

PARAGRAFD PRIMERD: una vez realizada la eriregs de los recursos en [os terminos
mencionados anieriommeante, la FIDUCIARIA procederd a cancelar la cuenta bancana
dispuesta para el recauda de recurscs @ través de datafono.
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PARAGRAFO SEGUNDO: la FIBUGIARIA infarmara a los GLIENTES a través de la rendicidn
fina! da cuenias el acascimianio de dicha situacicn.

DECIMA.- RESPONSARILIDAD: las chligaciones qus asume la FIDUCIARIA 2on da madic
y no de resultado y su responsabilidad se limita dnica y exclusivamente a fa administracidn de
lozs recursos vineulados o presente convenio, de acuerdo con |as instrucciones impariidas por
a CONSTRLUCTORA En consacuancia se excluyen axpresamenta las obligaciones relafuas
& la realizacion y terminacién da la construccidn, al cumplmiento de lss especificadones de
la abra ¥ lng compromisos ralativos a (2 calidad v al precio de las unldsdes que integran el
PROYECTO v las damds nesgos relacionados con lg ejecucitn del FROYECTO, log cualas
seran responsabilidad exclesiva de [a CONSTRUCTORA, ualmente se deja constancia da
gue la FIDUCIARIA no asume obdigaciones frente a la CONSTRUCTORA, a los CLIENTES y
8 terceros, distintas de las expresaments previstas en el presente convenio

PARAGRAFO.-INDEMNIDAD DE LA FIDUCIARLA: &n los aventas que ls CONSTRUCTORA
na remita en los tiempos establecidos |2 informacion de los CLIENTES para la inversign de
los recurses en el FONDOO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR o que los CLIENTES
infarmen dessonocar al procadimiento de recaudo de los recunsos pravio a Ia inversion de Jos
rmismos serd responsabilidad exclusiva de @ CONSTRUCTORA frente a los CLIENTES

Asimismo, la FIDUCIARIA no s& hard responsable ante os CLIENTES de Ins resultados
inancieros de las nversiones realizadas por @ FONDO DE INVERSION COLECTIVA
CONSOLIDAR, dado que [ naluralera de la obligacidn que asume lliene &l cardcter de media
¥ ng de resultado. En conscouencia, no garantiza rendimientos Tjos por valorizaclén de los
activos que infegran el FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR: asi mismo los
risagos anvuelios an las inversiones del FONDO DE INVERSION COLECTIVA CONSOLIDAR
coffespanden ¢n su inlagridad ala CONSTRUCTORA, en los casos en que se evidencie qua
esta timo cumplia las condiciones enunciadas en la causula sequnda.

DECIMA PRIMERA.- PROGRAMAS PUELICITARIOS: en los avisos publiclanos gue realice
la CONSTRLICTORA por su propia cuenta para premacianar el proyacts da construsaisn, an
los cuales 58 haga mencidn de ka gestidn que realiza la FIDUCIARTIA, se deberd incluir [a
siguiente informaciing

1. Precisaren la campafia publicitariz, que el fipo de contralo mediante el cusl se instrumenta
2l negocio con los clientes, es un ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA
SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS!

2, La siguiente leyenda; "FIDUCIARIA DAVIVIENDA SA. ADELANTA LAS LABORES DE
ADMINISTRACION DE LOS RECURSCS DE LOS INTERESADOS EN ADQUIRIR
UNIDADES INMOBILIARIAS, LAS OBLIGACIONES QUE ASUME TIENEN EL
CARACTER DE OBLIGACIONES DE MEDIO ¥ NO DE RESULTADO",

3. Por olra perte, deberd anolarze que "FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A ES UNA ENTIDAD
VIGILADA POR LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA™.

PARAGRAFD PRIMERQ: en la publicidad ¥ promocidn gue realice la CONSTRUCTORA
debe delerminarse claramente la gestidn a desarmllar por parte de la FIDUCIARIA nin piseden
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aparecer expresionss lales como "con al respaldo de FIDUCIARLA DAVIVIENDA' o similares,
&in que s& aspecifijue an qué consiste el apoyo o respalda.

PARAGRAFO SEGUNDO: sl ate correspondianta a los logotipas de |a FIDUCIARIA que ss
enirega a la CONSTRUCTORA hasa parle intagral dal presants convenio,

PARAGRAFD TERCERD: la CONSTRUCTORA sa oblige a indeminizar & ke FIDUCIARIA par
los perjuicios que ke pueda ocagionar en al incumplEmiento de lo dispuesto en esta clausula, -
asi camo por al uso inadecuado que realize del are cormespondienta a los logotioes de la

FIDUCEARIA,

PARAGRAFO CUARTD: la COMNSTRUCTORA se obliga a dar cumplimiento a las
disposiciones de publicdad establecidas en la Parte 1, Titulo NI, Capitulo 1 de la Circular
Externa No.029 de 2014,

DECIMA SEGUNDA.- REMUNERACION: La CONSTRUCTORA pagard a la FIDUCIARIA por
sus senvicios, la suma mensual anticibada equivalante a UN SALARIO MINIMO MENSUAL
LEGAL VIGENTE {1 SMMLY) previa la preseniacicn de la comespandianta faclura de eobm

A parlir de la aperiura dal primer encango fduciano esta comision se cobrara de la siguisnie
maEnera

1) Para &l mes de la aparturg g2l primer encargo, |2 comisidn de adminsiraciin ss calcutard
sobre |2 fraccion dal mas vigente por temminar.

il) Para los siguientes meses y durante |a vigencia del contrato, se cobrara ka totahdad de la
comision fiduciaria hasta la: Bquidaciin del comvento comercial.

PARAGRAFD PRIMERD: o acias comiziones se les cobrars ol Impussle al Valor Agregado
{LV.A.Y) da conformidad con o eslablecide an las normas butanias viganies.

PARAGRAFO SEGUMNDDY: la FIDYLICA R LA remitirs a Comren
alecirinico con ah?hdu:!@rugmn{:antu com |=s facturas slacironicas que genere por
concapin de comisiones fiduciarnias u olros cobrns e Begue a reslizar. En al eventa en gue
gsa Informacidn se modifique, la CONSTRUCTORA notificars al cambia a la FIDUCIARIA par
ln mencs con 10 dias calendario de antelackin al clerre del mes anterior al que se deba adoptar
dicho camblo, Esta modificecion no dard lugar & ke suscripeldn de un Ofrosl al presente
anvenio.

PARAGRAFO TERCERO: cualquier gesion adicional, diferente a las originalmente
establecidas en el canvenio comercial, sera cobrada en forma indepandiente, ¥ la comisidn
respectva se pactzrd de comdn acuerds entre las pardes.

PARAGRAFD CUARTO: en case de refardo en ¢l pago de 1as comisiones anteriormanis

gefigladas, la FIDUCIARLN estard facultada para liquidar II'IIEFEEE:E- de mara a la lasa maximae
parmitida por 13 ley,
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DECIMA TERCERA.- DURACION: La duracidn del presenie Coniralo serd de quince-{18) |

meses por cada Elspa de menere independiente, tirmino que podré ser promogeds
autormaticamente por una (1) Unica vez, sin que su plazo sea superior al inicialmante pactad.

Lo aniericr de igual forma®so encuentra saflalade en ol ENCARGO FIDUCIARIO DE
INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOSILIARIAS,

Para e Elaps Une (1), 1a duracian se contars = paric de ks suscripeldn del pregente documents
v para las Efapas Dos (2) v Tres {3), la durackon sera confada a parlie de ia fecha indicada an
2 comunicacion ramilida por LA CONSTRUCTORA como fecha de iniclacion da lss
preventas, Dicha notificacidn debard ser enlregads a LA FIDUCLARIA por lo menos con tres
(3] dias habiles de antelacidn & inicio de venias de la mencionada Etapa.

DECIMA CUARTA- TERMINACION DEL CONTRATO: el presenie convenio ferminara por
las siguiznies causas:

Par haberse cumplida plenamanta su objelo;

Por imposihidad absobita de cumpllr s abjela;

Por dizolucidn de |a entidad Hiduciaria;

Par vancimignto dal términn estpulado;

For incumpiimiento ge la CONSTRUCTORA en la sciualzacian de &3 informasion en farma

veraz y werificable de acuerdo con lo establecido por las normas que tratan sobre

prewvencidn y levado de aclivos;

B. For lzs causales consagradas en las normas del Codigo de Comercio gua correspondan
a =u naturalaza;

7. Por no haberse realizado la apertura de encargos fduciarios correspondlentes al
PROYECTO dentra de les seks [6) meses sigulentes a la firma del presents comvenio; ¥

B Por mutuo acuardo enfre las paries, el cual debe jener la snuencia por escrila de fa

totalidad de las personas que hayan suscrito con la FIDUCIARIA encargos fiduciarios en

degarrallo del ohjsla da e=te comenio.

o il

DECIMA QUINTA. - GLAUSULA SARLAFT - FATCA: en el oventa an que una vez firmads
CONVENIO COMERCIAL. se aslablerca que la CONSTRUCTORA, sufs) represanianta(s)
legalies), apoderadol(s), o @lguno de sus socios o administradores, ha sido inckido en alguna
fsta restictiva nacioral o inlernacional en la gue se publiguen los datas de las perscnas 3
quienes se les haya iniciado procaso udicial, o gue ha sido condenado por las autoridades
nacionales o internacionalas, o vinculado de manera directa o indirecta con actividades ficitas
tales como narcotrafico, terorismo, lavado de activos, trdfico de estupefaciantes, =ecuesira
extarsivo y lrala de personas entre olras, la FIDUCIARIA puede dar por lerminado el
CONVENIO que tiene cen la CONSTRUCTORA, sin que por ella s2 genere incumpimiento
alguno. En virlud de |o anteriormenle expuesio, la CONSTRUCTORA se compromete a; )]
martener eclualizada ks informaciin reparanco de manera Inmadiata cualguier cambio da l2
misma, {ii} auorzar a la FIDUCIARIA & confirmar la varacidad de la informackdn 2 través de
D% medios que considere canvanientes, a compartir ke informsacidn sumnisireda con [as
demas entidados del Grupoe Bolivar con Mines comercieles y 8 reporiar o consukar ante las
centrales de riesgo su compartamiento financiero y crediticio,

- ' ;
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PARAGRAFD PRIMERO: la CONSTRUCTORA raalizan: los entravistes de conocimienio al
cliente an los 1éminos y eondiciones establecidos en las politices que enmarcan el sistema
de adminisiracidn del resgo del lavade de actives y tiranclacicn dal terrerisme SARLAFT v
FATCA de Ia Fiduciaria, como complemente sl difgenciamiznts del documeanta denominads
‘Nos interesa conocerlo cuéntencs de usted” correspondients a cada uno de los CLIENTES.
Para tal efectn, la CONSTRUCTORA empleard sus funcionarios quiches dobarén estar
previamente capacilados por la Flduciaria, = fravés del matarial entregado para desamollar
dicha actividad. Resporsabilidad que se entendard cumplida con la firma del funsionaria da ks
CONSTRUCTORA en los documentos "Nos interesa conoceslo cudntence de usted”
corespondienie a cada unc de los CLIENTES. Per lal maotivn, serd su obligacidn v
responsabilidad el correclo diligenclamiento del sefalado docurnento.,

PARAGRAFO SEGUNDO: la CONSTRUCTORA declara saber, conocer v aceptar que la
FIDUCIARIA realizard ¢l respectivo proceso da Conocimiento de CLENTES tenienda coma
base las enlravistas reslizades por la CONSTRUCTORA en los t&rminos ariba sefalados, v
gue como consecuencia dal mendonado proceso, ésta podrd abstenerse de vincular o en su
defacta reallzar @ respactive procese de desvinculacion de los mismos en Jos siguientes
CASOS!

1. Cuando se evidencie que 2slos han sido incluides an alguna lists de caractenisticas
iguales o similaras & la OFAC u ONU, incluidas estas, 0 en cualquier oira lista naclonal
a inlernacional en & gue se publiguen los datos de B8 persanas a quienes sa les haya
Inlciado proceso judicial, o que han sido condenades por [2s sutoridades naclonsles o
mlamaconaies, o vinculados de manea directa o Indireda con ackvidades ilicilas
vinculadas al Lavado de Agtivos, Financiacidn del Temorismo y delilos conexos.

2 En el evenlo en gue en el plaro establecido por la FIDUCIARIA, no enfreguen la
infarmacitn adicional requeride por ésta para tal efacio,

2. Cuando 2a auminisbre mformackén amada, inaxacta yo falsa en cualguler momento de
Iz relacidn comercial.

En los antenones casos, los ancargos no s lomaran como parte dal purto de equilibrio
sefislado en la clivsula sequnda de esle conlrato v 58 Riclard proceso de desvinculacian
dentro de los cinco (8 dias hahiles siguientes a la fecha an la cual venza el Brmino atorgado
para |la entrega de documentos para aquellos clientes que previamenie babian side
viniculados.

Asimisma, la FIDUCIAREA se abstendrd de aprebar agquellas vinoulaciones de personas a
las cusles se les evidencie de acuerdo con el diligenciamiento del Formata Mos Interesa
Conocerlo gue Benen la calidad de "LLS, Pemson” (Impactado bajo [os Erminos de la Ley
FATCA Foreign Account Tax Complience Act), y no enfreguen la informacian financiers y
fransaccions) reguerida por el Gobilerna de ks Estados Unidos de América, Departamento de
Sanvicios de Rantas [ntemas de Estados Unidos (IRS) o cuslquier entidad gubsrnamental
designada para la consolidacion de esta informacidn a través del mecanismo esfablecido para
1al efects v por la tanto na Se lomaran como parte del punto de equilibrio sefialado en =&
clausula tercera de este contrato. En el evenio de que Ia solicitud de vinculaciin provenga de
uina parsona con calidad "ULS. Parsen” la CONSTRUCTORA debara ramitit al CLIEMTE a una
oficina del Banco Daviviersda 5.A. para que s& realice s respectiva vincuelackin

; -
1
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DECIMA SEXTA.- RENDICION DE CUENTAS: I FIDUCIARIA rendird cusntas camprobadas
de su gestidn, minimo cada seig (6) meses o antea en caso da ser necesaro, madianta al
grvio de una memora 2 ks CONSTRUCTORA en la cual se indigua an forma dataliads ins
gestiones programadas y realizadss por la FIDUCIARIA, Iz misma sa presentard an forma
aserita, da acuarda con lo estableckdo en i Circular Externa Mo, 029 de 2004, expedida por
la Supernterdencia Financiera di Colombia;

DECIMA SEPTIMA.- LIQUIDACION UNILATERAL: a la terminacian tel convenio comercial
¥ denfra de los siguientes cuarenta v cinco (45) dias habies, la FIDUCIARIA presentara & |a
CONSTRUCTORA, |a rendichon final detallada del eslada de [as inversiones v rendimientos,
v an gereral ka informacidn contable y financlera que requlera para comprobar su estado de
cuenta, junto con el proyects del acla de liquidacidn. 51 dentro de los guince (15) diss habiles
sigulentes fa CONSTRUCTORA no presenta reparo alguno a la rendician final o no suscriban
y remite &l acla de lguidacian, la FIDUCIARIA entenderd que acepta la rendicidn de cuentas
final y podrd unilaleralmente suscribir el acta de liguidacion.

DECIMA OCTAVA REPORTE Y CONSULTA A LAS CENTRALES DE RIESGO: Ia
CONSTRUCTORA autoriza a la FIUCIARLA axpresa & Irrevasablements para gue cansilte
¥ reporie a la Asociacign Bancaria y de Enlidades Financieras de Colombia, 0 a quien haga
sUs veces, loda B nformacidn releranie a su comportamianto coma Cliente de a entidad v &
esiado de ks obligacioras a su cargo gue s& desprendan del CONVERIG, La autorizackin
lambién comprende & que la FIDUGIARIA pueda solicitar referandas sobre las relaciones
comerciales da la CONSTRUCTORA con &l sisterna financiera.

DECIMA NOVENA.- SOLUCION DE CONFLICTOS; laz diferenciss que aurjan entre los
paries con ocasidn de la celebracidn, ejecucion, interpralacion, lerminacidn o liguidacitn de
asta cormanio saran resuelas en primar término medianta masaniemos de autacemposicidn,
tales eamo la negociacidn directa. Para tal efects, b partes digpondran da treinta (30) dias
calendaro contados a partir de lafecha an que ctalguiera de elias requiars 2 |2 otra per esceiia
en tal senbido para solucionar las diferencias que hayan surgido, térming fue podrd sar
prorregado de comin acuerda. Las comunicacianas podran disigirss por fax o por ielegrama
o do cualquier olra forma a los ndmeras de fax o direcoiones registradas. En caso de no lograr
¢l acuerdo mediante la negociaciin direcla, kas pardes anal lérmino de cinco (5) dias deberan
acudir a un centro de conciliadian para resoqver el conficto, En cazo de lracasar los anleriores
mecanismos, [as diferencias serdn resuellas por un Srbitro designado por la Cémara de
Camercio de Bagola a solicitud de cuslguiers de lag paries. El drbitro decidird en Derecha,

VIGESIMA - MERITO EJECUTIVO: 1as partes scuerdan que & presente convanio comercial
presta merito ejecutivo y copia de! mismo junto con las fadumas de cobmo por comisiones o
gasios del misma, constiuiran titulo ejecutive suficiente pars que la FIDUCIARIA puada hacar
exigibia por 12 via judicizl el cumplimiento de las faciuras insolutas por tales concaptos, 8 cano
de la CONSTRUCTORA

VIGESIMA PRIMERA.- DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANGIERO: para elecios de la

atension de cualguier quaja, reclamacidn o denuncia que el FIDEICOMITENTE: considare
daba hacare a la FIDUCIARIA en virdud dol presants Convenio, lo podrd hacer directamente

Piigia 14 g 16
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en lag oficinas de deta o 3 través del corrao elecirdnico contacienos@davivienda.com. Asl
misma podra acudir al Defensor del Consumidor Financlero designada par la FIDUCIARIA
doctar CARLODS MARIO SERNA JARAMILLO, quien atendaréd tales reclamaciones an la calle
64 No 3B-30 Oficina 201 en Bogola D.C., o per Ins coreos elecironicos: defansoriagskol-
serma.net o defensorafidudaviviendagesadvieorenet. La forma v términos de las
raclamaciones o quefas a que haya lugar anle el Dafensor, estin definidos en las nomas
lzgales v reglamentarias sobre la materia, informacién que puede ser consultada en nuestra
péging wed www.fidudaviviende.com. Igualments se precisa que los trimites ante & Defensar
son gratuilos v las decisiones de éste no son obligatonas para las partes.

VIGESIMA SEGUNDA- DIRECCION PARA NOTIFICACIONES: las partes recibirn
natificaciones en las siguientes direccenes: la CONSTRUCTORA en |z Cale 33 B No. 18-12
Oficina 501, EGGGT."L? la FIDUCIARIA en la Avenida. El Dorado Mo, 588 — 85 Piso 2° de la
tiudad de Bogota D.C.

Para mayor informaclén del presente negocio fiduciario, lo invitamos a revisar la carlila
informativa dispuesta por la Superintendencia Financlara de Colombia en la siguiente nula;
wvwfidudavivienda.com:  Educacion  Finznciera/Cartila  de  negoclos flduciarios
inmabiliarios/Click .

A
Para constanciz se frma e presente documento en dos (2) ejemplares del misma tenor gl 24
de junio de 2020,

LA CONSTRUGCTORA L& FIDUCIARLA
%%m& M

CENTRIK COMESTRUCCINOMES & A S < FIDUCIARIA DAVIVIEMDA S A,

OLGA PATRICIA ECHEVERRY \ FERMANDD HINESTROSA REY

Reprezentanta Lagal %  Rapresentante Legal
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NOTARIA TREINTAY SIETE (37) DE BOGOTA D.E._j'.[,ItLDFIH
CODIGO NOTARIAL 1100100037 ] pEETO
ESCRITURA PUBLICA NUMERO N (03828
e
INFORMACION PARA CALIFICACION EN OFICINA DE nems?w/
MATRICULA(S) INMOBILIARIA{S) Mo(s). : 50C-1354284, 50C-86222 y
BOBHIOME 5 s oo v S s SN
CEDULA(S) EATAS'I:E;L{E’E} Mo(s). ; 006205230200000000, 13381 vy
WRRETE: oo om0 9 B S o TS
UBICACION DEL PREDIO URBANO X RURAL  ---ccc-cecooom--
DIRECCION O NOMBRE: INMUEBLES, UBICADOS EN LA CALLE 17 No.
41-3(;/Auanida Calle 13 No. 38-54 y. Carrera 38 No. 1450, - - - — - - - - -
CIUDAD: BOGOTADC.---u--- DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA - - --
ESCRITURA PUBLICA No. 03828 : DIA& 17 MES 12 ANO 2014
NOTARIA TREINTA . Y SIETE DE  BOGOTA D.C.
coo .HA'I'HH‘.ALEEA JURIDIGA DEL ACTO | CONTRATO WALORES EN PESOS
0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO IJEi -------------- i3
L
LIDUGIA MERGANTIL --====-rrrsisronssnres leersacsnsansns 2
| [ i 2
--- 'rlnucm MERCANTIL IRREVOCABLE DE-------------- ]

e P B
===~ ADMINISTRACION ----commmmmcmmaaiaaaa oo |$1E.532.Dﬂﬂ.nﬁ{(~:}'—§———
EE E EN (B W CEE BN N R R e aemem mw R R R EE RS RDET TR OEWOE | HS SRR E SRR R RS I-_E' i

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO /CONTRATD CC.  NIT. IDENTIFICACION ;’;} i
DE: COMPANIA COLOMBIANA AUTOMOTRIZ  =ov | <ox | ccccocoee-- =
S.A. — CCA EN LIQUIDACION . --=| X | pg0.038.5156 -
A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera --- | =-- | N P i
del  Patrimonio Auténomo denominado --- | --- ‘ """""" ‘/ i
FIDEICOMISO LOTES CCA - FIDUBOGOTA ... | x | 830.055.8%7-7 :
POR: COMPARIA COLOMBIANA AUTOMOTRIZ --- | --- | -----------
S.A. - CCA EN LIQUIDAGION -==| X | B60.038.515-8 "
A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como YOCera --- | =-- | H
del  Patrimonio Auténomo denominado «-« | --- ;
FIDEICOMISO LOTES CCA - FIDUBOGOTA ... | x | S0008.097-T 5
| El Iniecesads debo informar al Wolsro & Reglstador, cuslgoler swor an @ infaonaesldn eamssils on et formeto a
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO : E U 3 B 2 B

TRES MIL OCHOCIENTOS VEINTIOCHO - --------""r-"rc0-nw-
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de
Cundinamarca, Replblica da Colombia, a diecisiete (17) de diciembre
de dos mil catorce (2014), ante DIEGO MAURICIO ROJAS PENRA,
Notario Treinta y Siete (37) del circulo de Bogota, D.C,
Encargado, se otorga la presente escritura pablica que se consigna
en log siguientes térMiNGs. - - - ---c--~---v--sesssmcicnmmnn=ns
Enire los suscritos a saber: (i) MARIA DEL PILAR MEDINA
VILLALOBOS, mayor de edad, domiciliada en esta ciudad,
identificada c¢on la Cédula de Ciudadania No, 21.070.178
de Bogots, D.C., guien actia en calidad de Liquidador Principal
de COMPARNIA COLOMBIANA AUTOMOTRIZ S.A. - CCA EN
LIQUIDACION, sociedad legalmente constituida por Eseritura Publica
niamero cinco mil seiscientos setenta (5.670) del once (11) de actubre
de mil novecientos setenta y tres (1.873), otorgada en la Motaria
Segunda (2) del Circulo Notarial de Bogota D.C., la cual mediante
Escritura Pablica ndmero tres mil setecientos noventa y cuatro del
seis (B) de maye de dos mil catoree (2.014), otorgada en la Notaria
Treinta y Ocho (38) del Circulo Notarial de Bogota D.C., debidamente
inscrita el ocho (0B) de mayo de dos mil catorce (2.014) bajo el
Nimero 01832812 del Libro [X, |a misma fue declarada Disuelta .1,.' en

o ——

estado de Liquidacidn, todo lo cual se acredita con el Certificade de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota D.C., documento que se adjunta al presente
Contrato, gquien para todos los efecltos del presenta Contrato, se
dencminara EL FIDEICOMITENTE. v de oilra parte, (ii) CARQLINA
LOZANC OSTOS, mayor de edad, domiciliade en esta ciudad,
identificada con Cédula de Ciudadania No 38.682.898B5 expedida an
Bogota D.C., quien actda en calidad de Representante Legal de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A,, sociedad anénima de servicios

Papel notarinl pore ven esclusivo en la escritura piiblica - o tiene coate paca el nscario
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financieros legalmente constituida mediante la Escritura Publica
nimero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de

septiembre de mil novecientos noventa v uno (1.991). otorgada en la
Naotaria Once (11) del Circule Notatial de Bogota D.C., con domicilio
principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiente concedido
por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera),
mediante la Resolucion numero tres mil seiscientos quince (3.615) dal
cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), todo
le cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacidn
Legal expedido por Ia Superintanﬁenc_m Financiara y Cémara de
Comercio de Bogota, D.C, ducumei"ltns gue s adjuntan al presente,

denominara LA FIDUCIARIA, celghramps el presente CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE' DE ADMINISTRACION, qua se

quiermr en adelante y para Ius erectns del pres.eme Contrato se\i

regira por los siguientes capitulos y en 16 no dispuesto en elios por

las normas legales vigentes que mg'men la materia, ===« =<««------
BENERALIDACES DEL CONTRATO 2 - v voomewomcmome smrna-
0:1. INDICE DEL CONTRATO - < 2% <2 fo s b o i e s m sa et s i boin o
0.2, DEFINIGIONES - - = = = = = - « s e v T TP e
BEBITHED b o wmanime s i s e i e S R |
MANIFESTACION DE LAS PARTES - - - === - ccccvmmmenannenn 'Fj
CAPITHLO I wasmmv s v s sma b S e st a el
NATURALEZA DEL EDNTRAJD --------------------------
BAPITULO M —sncvimevabicis soamuvnasia L
DECLARACIONES DEL FIDEIGOMITENTE - - = =+ === =222 o0 o v = = -
CAPITULO IV =< v semmaaanarsnic s sadiuaisanoas, e
OBJETO DEL CONTRATOQ = == - - - - R S TR R
CAPITULD M = <on s siismastin v a R
CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO - - « = o - o - - - - o
GAPITUED M sccanmans e e L R B
DE LAS PARTES -« =- - - ncemcmime e e e cesscrmnmmeas
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CAPITULD VIl = -mm s s s e mm s s s e m e i m s a i e e n s

SANEAMIENTO - -~ cosivoisomesmsiniassssnnsnssadaa
CAPITULD NI ssie =i s taies e s i & 65508 800 Sk g avn &
DERECHOS Y OBLIGACIOMES DE LAS PARTES - - = - == === = = = == -
CAPITULD IX - - === v o mm s e s e e m e ce s
COMODATO = s s ssscssrsasssansmamann seesmeoemseeese=s=

Sk gl 1 S e e e e e
COSTU Y DABTOR o s e e wmn s e 0 o w0 i o 0
R S Y e S e oAt ol BT B 1 ar o e e B B A B A
DURACION ¥ TERMINACION = - - s e e emec e c e m e mmancmamaa
(Tl ot | S S o ——
STETDRGION suesm i i ot 8 i e s i e s AR TR
CAPITULD XIjl == == rsmcmracmcancnasncmamccancooncsn-
NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIO CONTRACTUAL - - -« - oo a oo on
CAPITULE I oo mp e mow v fmm im0 o o i (58 9030
CONSULTA Y REPORTEALAGIFIN - = c-wveecomnmcrnaneans
B T T L ON AT oo e i e i e i S
ACTUALIZACION DE INFORMACION - - -« - s e e e e ci s meememam s
B T L L NS cov oot o o o S A

P A T MY e i o o i B e 0 a6

REFORMA O MODIFICACICON DEL CONTRATO - - - - - - - - - - - - - - .
T LR TR -uc oot o PV SR I BT
LEGISLACION APLICABLE -cccccccccncidnnsaanaansesons
CAPITULO XX - » s m e v mnovsrromes crr s e mniem e s e e
SOLUSION DE CONFLICTOE ~wwisabswe et e pk i S s s -
D L R B R T S e S e o e, i o o P 8 o i
CONFLICTO DEINTERES - oo ecsmommmannn waa s s e mm ==
CARITULQ XN i simwnienmnesd sssic sy Sl snbiada
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GESTION DE RIESGOS

GAPTTULG X+ ddeiaiveinma iiians oiie e easve ¥ i .
REEIRT R v a ee ;
CAPITULD XX sisssvssonin T R
PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENCIA - - - =4 s s e mcm s e e e e e = mmm =
0.2, DEFINICIONES: Para efectos de este Contrato, las palabras o
terminos que a cohtinuacién se relacionan tendran &l sigxnificadu que

agul se establece: - - - ---- o i et e T - 1 B
1. FIDUCIARIA: Sera denominada asi en el presente Contrato a |a

sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S A., cuya identificacién se efectud al /
inicio de este documento, cuyo objeto social permite la celebracian y
gjecucion de negocios fiduciarios. - 1—| ----------------------
2. FIDEICOMITENTE: Se -:tunb_rl:lll:lﬁré asl en a[.'praser-te Contrato a

la sociedad COMPARIA COLOMBIANA AUTOMOTRIZ S A — CCA EN
LIQUIDACION, cuya Iidentificacion, se -hizo a inicic del presente

-~

O, - v = e i@ cae e S g e G0l B e B e e R R

3. BENEFICIARIO FUTURQ: Se denominardn de manera conjunta
en el presente Contrato a la sociedad INGEURBE S .A.S., ideniificada
con el NIT No, B60.534.118-1, a la sociedad W CAPITAL S.A.8.
identificada can el NIT 900.771.544-7 y a la sociedad CUMBRERA
3.A.5. |dentificada con NIT 830.020.495-9, - - - - - = = - - o e o oo oo
4. PATRIMONIO AUTONOMO: Se entendera por ésie el conjunte g

A L] o}

Rl W g | R

-

ps

=
de bienes, afecto a la finalidad de éste Contrato, el cual se

denominara FIDEICOMISO LOTES CCA - FIDUBOGQTA, - - - - — - - -
8. INMUEBLES: Se deneminaran asi en el presente Contrato, a los
mmueblasfl;gfan,yflcaﬂus con los FEl_IPE r|;I4Es matricula inmobiliaria Mo, /

30C-1354284, 50C-86222 y 50C-B75946 de la Oficina de Registro de |
Instrumentos Pablicos de Bogota D.C. - £Zona Centrg, - - - =+ === aa

6. CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA: Es sl
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA v sus modificaciones, ‘;

suscrito mediante documente privado de fecha cuatio (4) de junio de

s
1

..mig-;l.

VIS
Al -

Cradenagn  wseaean
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dos mil catorce {2.014), en virtud del cual EL FIDEICOMITENTE, en

calidad de promitente vendedor, prometié en venta el derecho de
. dominio y posesidén sobre a los inmuekles identificados con los Folios
\ de matricula inmaobiliaria No, 50C-1354284, 50C-86222 y 50C-B7048
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. -
Zona Centro, a favor de INGEURBE S5.A.5., W CAPITAL S.AS., ¥y
CUMBRERA S.A.5_, an su calidad de promitentes compradoras., - - - -
L I o e e
MAMNIFESTACION DE LAS PARTES -=--c=vc-v=n- S gl

1.1. Las partes dejan expresa constancia que &l| presente Contrato

ha sido libre v ampliamente discutido y deliberado en los aspectos
esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de
condiciones para cada unade ellas. - = = = = « s 2 s s e s cnm s m s m s aas
~J 1.2. CONSIDERACIONES: Las siguientes son las consideraciones que
llevan al FIDEICOMITENTE, a llevar a cabo el presente Contraio: - - -
1.2.1. Que la sociedad COMPARIA COLOMBIANA AUTOMOTRIZ
8 A - CCA EN LIQUIDACION, es actualmente propietario de los
inmuebles identificados con los Folios de malricula inmobiliaria No.
50C-1354284, 50C-B6222 y 50C-B7946 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pidblicos de Bogota D.C. = Zona Centro. EL

e

_,_.__r
A

FIDEICOMITENTE declara gue suscribe el Contrato como un acto

:“@:‘;a—%—-:t-tendiem: a la liguidacion de la sociedad COMPANIA COLOMBIANA
! ; I% AUTOMOTRIZ S.A. — CCA EN LIQUIDACIOM, relevandas a LA
3 LE“ FIDUCIARIA de cuaiquier responsabilidad, --------=cccooo

=l 12 Que la sociedad COMPARIA COLOMBIANA AUTOMOTRIZ

S.A. — CCA EN LIQUIDACION, en calidad de promilente vendedor y
las sociedades INGEURBE 5.A.5. W CAPITAL 5.A.8., y CUMBRERA
A 5., en calidad de promitentes compradoras, celebraron un
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA el cualro (4) de junio
de dos mil catorce (2.014), respecto de los inmuebles antes referidos,

por lo que se denominaran en el presenta Contrate como

Popel nodavial poari wee exclusioe en i encribicn piablica - o Hene cosle para el usuacio
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BENEFICIARIO FUTURO a las sociedades INGEURBE S.A.S. W
CAPITAL S.A.6.,y CUMBRERASAS. ~--+=s=wsrwce=onsns R oS
1.2.3. Que EL FIDEICOMITENTE celebra el presente CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, con
el fin de constituir wun Patrimonic Autdnome denominado
FIDEICOMISO LOTES CCA - FIDUBOGOTA, con la finalidad de
radicar en cabeza'de LA FIDUCIARIA, como vocera y ad:'nmistradura
del Pailrimonio Auténomo, la titularidad juridica de los INMUEBLES,
para que registre la cesion del cien por cienta (100%) de los derechas
fiduciarios de que es titular EL FIDEICOMITENTE en el presente
Contrato a favor del EENEFIGMHID FUTUROC una vez se allegue a LA 4
FIDUCIARIA, a:ertlfmam&n del pagn mtal de los IHMUEBLEE suscrita
conjuniamente por EL FFDEICGM1TENTE Y EL BENEFICIARIO
FUTURD. La referida cesion sera regmlraﬁa a mas tardar el quince
(158) de junio de dos mil quince tE 015} ---------------------
1.2.4, Si el quince {'I~5:| de ]m_'m:: de dos mil quince (2.0158), no se
ha allegado la certificacion mencionada en |la consideracidn anterior,
LA FIDUCIARIA restituirdn los H‘IP;.I-'IU‘EBLEE al FIDEICOMITENTE o lo
transfiera a8 quien ésta instruya por cuenta del FIDEICOMITENTE, dﬂ&_-:

acuerdo con las instrucciones impartidas por éste al respecto. - - - = &
GAPITULD I i arsimia st v i i e e o e = s = e a

NATURALEZA DEL CONTRATI c e cm s asmmm i e - - == =
2.1, NATURALEZA DEL CONTRATO: El| presente CONTRATO DE

FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION es un |/

contrato de derecho privado gue se rige por las normas del Cédigo de J
Comercio y del Estatuto Orgénico del Sistema Financiero {Decreto
663 de 1.893); por lo tanto los I:HE;I-EEI- fideicomitidos constituyen un
Patrimonio Aulﬁnn-mn independiente y separado de los patrimonios de
las partes en este Contrato, el cual estd exclusivamente destinado a
los fines del presente CONTRATO DE FIDUCIA. En consecuencia, log

blenes de propiedad de Patrimonio Auténomo garantizan

|
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exclusivamente las obligaciones contraidas por EL FIDEICOMITENTE

para dar cumplimiento a la finalidad perseqguida, de acuerdo con |os
términocs del presente Contrato, - - - - - - -+ - - - - s s cmm s n e c s o a
CAPITULD Il = s c s s s s s sss s st s anasccn e e smee =
DECLARACION DE EL FIDEICOMITENTE - - -- -2 cccmmcmmcaann
3.1, DECLARACION DE SOLVENCIA; EL FIDEICOMITENTE declara
bajo la gravaedad del juramento, ancantrarse solventa
econdmicamente y gue la transferencia de los bienes que realiza
mediante la suscripcion de este Contrato se efectta en forma licita y
de buena fe en relacion ¢on posibles acreedores anteriores a la fecha
de celebracidn del presente Contratn. - - = = = « s c s s s s e c e e
lgualmente EL FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del

juramento que los bienes que entrega a titulo de fiducia no provienen

como ilicitas de conformidad con las Leyes 190/95, 793/02 y 747/02,
¥ las demas normas que las modifiquen, complementen ¢ adicionen,
ni han sido utilizades por EL FIDEICOMITENTE, sus socios o
accionistas, dependientes, arrendatarios elc., como medios o

\ ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas

instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas. - -
3.2. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS
i LEYES: EL FIDEICOMITENTE se encuentra: (i) Debidamente
| __constituido, wvalido y actualmente existente bajo las leyes de su

raspectiva juriediccidn de constitucidn; [ii) Cuentan con la facultad, la

e i g

capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietaria de sus

bienes, para adelantar los negocios a los cuales estdn dedicados en
la actualidad y que se propone adelantar y (iii) Cumpie con la
totalidad de los requerimientos de Ley, === ==s=2 =222 == s == = = = =
3.3. AUTORIZACION: EL FIDEICOMITENTE le misme que las

\“m} persenas que actuan en su nombre tienen la facultad, capacidad

corporativa, y el derecho legal de celebrar ¥ cumplir con todas y cada

una de las obligaciones del presente Contrato. Adicionalmenta no

Papel notarinl parn uen exelusivo en o esceiturs piblices - 3o tHene conle paca el veunrin
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requiere ningdn consentimiento, orden, licencia o aulorizacién de
exencian, radicacién o registro, notificacién u otro acto de Auloridad
Gubernamental o de persona alguna en relacién con la celebracian
del Contrato y la ejecucién del mismo, - - - = = = = - - - o oo oo,
3.4. PROPIEDAD |INTELECTUAL: EL FIDEICOMITENTE es
propietario. o estd licenciados para utilizar la totalidad de la
propiedad intelectual necesaria para el desarrollo de‘su&ﬁ&gnnius. tal
como estos se adelantan en la actualidad. No se ha instaurado, ni
esta pendiente reclamacidon sustancial alguna por parte de ninguna
persona, que objete o cuestione al uso. Ia validez o efectividad de la
propiedad intelectual, y que se podra razenablemente asperar que
resulase un efecto rnal.‘éri_al adverso, y EL FIDEICOMITENTE n@ tiene
conocimiento de la Exisier;::ia}::j“ef algu_nai;ha;e valida para una
reclamacion en tal sentide. El usd de la propiedad intelectual por
parte de EL FIDEICOMITENTE no infringe los derechos de ninguna
persona en ningldn aspecto sustancial. - = - = « = @ = o o v mmm o
3.5, ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Seqan el leal
saber y entender dal FIDEIGDMITEI-iTE. no esta pendiente, ni existe
amenaza de litigios, investigaciones, acciones legales o de procesos,
in{:lu;rﬂ-ndu reclames ambientales, por parte de o énte las autoridades.

judiciales, administrativas, arbitrales o agencia gubernamental (i) Du'ér'ﬂ:

busque restringir o prohibir la realizacién de las operaciones propias
del objeto social, (ii) Que imponga alguna limitacion sustancial sobre,
0 que resulle en wuna demora coensiderable en la capacidad del
FIDEICOMITENTE de ejecutar el Contrato o [iif) Que pretenda afectar
la naturaleza legal, validez o exigibilidad de cualgquier obligacién del
Contrate, Asi mismo, segdn el leal saber y entender del
FIDEICOMITENTE no estd pendiente ni existe amenaza alguna de
litigia, investigacion, accion legal o procese por parte de las
autoridades judiciales, administrativas, arbitrales o agencia
gubernamental - - - - - e me e s vd s A s ma e S aae e

L
|
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36 CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: A |la fecha, EL

FIDEICOMITENTE declara que esta cumpliendo a cabalidad la
totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos
gue lo obliguen o gque vincule sus bienes. A |a fecha, no ha ocurrido
ningun incumplimiento. - - - == - - s st cc s ra s mn s s rm e -
3.7. IMPUESTOS: EL FIDEICOMITENTE ha presentado o ha dispuesto
gue se presenten, las declaraciones de renta que segin el leal saber
v entendar del FIDEICOMITENTE se debe presentar, y ha pagado la
totalidad de impuestos (0 ha celebrado acuerdos para el pago de |os
mismos) que estaban vencidos o eran pagaderos sobre dichos
ingresos, o sobre cualesquiera liguidaciones efectuadas en su contra
o cualquiera de sus bienes y todos los demas impuestos, tasas,
gontribuciones, honorarios u otras cargas impositivas sobre los
mismos por parte de una autoridad gubernamental. No existen
gravamenes tributarios contra EL FIDEICOMITENTE, y segin el leal
saber y entender del FIDEICOMITENTE, no se han presentado
requerimientos con respecto a impuestos, tasas, contribuciones, o
cualguier otra carga impositiva, - - - - -« - - - cm i a i oo n i
3.8. INDEMNIDAD: EL FIDEICOMITENTE se obliga a mantener
indemna a LA FIDUCIARIA frente a las eventuales contingencias
judiciales o extrajudiciales que sa presenten en virtud de |as
gestiones adelantadas por LA FIDUCIARIA en virtud del presente

— - onlraio y quea no se deriven por su culpa, las condenas derivadas de

los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de
cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de LA
FIDUCIARIA direclamente o como vocera del Patrimonio Autdnocmo
derivadas de la ejecucion del presenie Contralo y gque no sean
causadas por su culpa y se obliga a salir en su defenss por
reclamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas paor
entidades publicas o privadas, cualquiera sea su causa, efectc,

objeto, indole, naturaleza, o esencia. Asi las cosas EL

Papel notarial parm uso esclusive en la escrities piiblica - o fiene costo parn o veuario
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FIDEICOMITENTE =e obliga de manera incondicional, irrevocable y a
la orden de LA FIDUCIARIA a cancelar el valor de las respectivas
contingencias y condenas, asi como las agencias en derecho y las
costas del proceso, honorarios de abogados y arbitros asi como
cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasién de dichas
acciones, dentro de |cs cinco (5) dias habiles siguientes a la
recepcion del reguerimiente efectuado por LA FIDUEI:MFHA en tal
sentido a EL FIDEICOMITENTE. En defecto de |lo anterior, autoriza a
LA FIDUCIARIA a deducir de los_recursos del FIDEICOMISO, los
racursos correspondientes a ins-ﬁcnsms en que incurra por los

conceptos mencionados y a cubrirllas respectivas erogaciones. - - - -
3.0, Pare todos los efectos legales, En caso de que se haga necesario
tomar. alguna decision que no cuente con’ la' respectiva instruccion
previa, se aplicaran las normas previstas para convocatoria de
Sociedades Andnimas y qubrum- decisorio previsto en los articulos
424 del Cédigo de Comercio y en el articulo 68 de la Ley 222 de
1.895, teniendo en cuenta que la’ convocatoria se efectuard por LA
FIDUCIARIA mediante ::umunil.:..ac:'i:&n' escrita a las direcciones
TEQiSFFEdEE en LA FIDUCIARIA, conforme a este Contrato, por EL
FIDEICOMITENTE. El quérum deliberatorio estaré confarmado por un

represente |la mitad mas uno de los derechos fiduciarios, - - - = - - - -
CAPITULONY --cccinca iR R e S R A R R 3

OBJETO DEL CONTRATO == % c-ccmomeo oo oo oo iann
4.1. OBJETO: El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL

Patrimanio Auténomo denominado FIDEICOMISO LOTES CCA -
FIDUBOGOTA. cuya finalidad &8 - « = v cs.c o memmsmm e memmma-
(i) Radicar en nombre de LA FIDUE[AHIA como administradora del
Patrimonio Auténemao, la propiedad fiduciaria de los INMUEBLES, los
cuales seran transferidos por EL FIDEICOMITENTE. - - ===« = ==«

nimero plural de FIDEICOMITENTES yio BENEFICIARIOS qué—

IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION tiene por objeto constituir un j

/
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(if) CQue LA FIDUCIARIA'® entregue a titulo de comodate los

™\l INMUEBLES descritos en la Clausula 51. del Capitulo siguiente al
FIDEICOMITENTE, guien & su vez podra entregarlo al mismo titulo al
BENEFICIARIO FUTURO. LA FIDUCIARIA no tendra responsabilidad
alguna por la gestion del FIDEICOMITENTE o EL BENEFICIARIO
FUTURQ, en razon de la tenencia que &jerzan sobre los INMUEBLES
fideleomitidos. - - - - - - - - - s cc s s s s s s s s e s s s s s s s e,
(li) CQue EL FIDEICOMITENTE instruye can la firma del presente
Contrato a LA FIDUCIARIA para que registre la cesion del cien por

ciento (100%) de los derechos fiduciarios de que es titular EL
\b FIDEICOMITENTE en el presente Pairimonio Autdnomo a favor del
BEMEFICIARIO FUTURO wuna vez =e allegue a LA FIDUCIARIA
cartificacion del pago total da los INMUEBLES suscrita conjuntamente
por EL FIDEICOMITENTE v EL BENEFICIARIO FUTURO. La referida
cesion sera registrada a mas tardar &l quince (15) de junio de dos mil
quinee (2.015), -------re st s s st s s e s s s e e
{iv) Que si el quince (15) de junio de dos mil quince (2.015) no se ha
allegado la certificacion mancionada en el Numeral anterior, EL
, FIDEICOMITENTE impartird instrucciones a la FIDUCIARIA para gue
_ sa abstenga de registrar la cesidn de derechos fiduciarios a favor del
I Beneficiario Futuro, quedandoc EL FIDEICOMITENTE facultado para

_ . El_jspclner libremente de [os respectivos derechos,, - - - -
ﬁ'ﬂ% {v) Por disposicidn expresa e irrevocable del FIDEICOMITENTE y
. mediante instruccion impartida con la firma del presente Contrato, LA
}:J_']_, FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO olorgard a la sociedad
x INGEURGE S.A.5. o a qulen esta ceda sus derechos, autarizaciones
¥ coadyuvancias necesarias para el desarrollo de un PROYECTO
INMOBILIARIO en los INMUEBLES descritos en la Clausula 5.1, del | _-
CapHulo siguiente. - - - - - - - - - - v v s s e e i i e s mcccmm e
PARAGRAFC PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO
FUTURO daclaran v aceptan que LA FIDUCIARIA no contrae ni asume

.
I8y

+4Z5, 4 l’ T
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COMPRAVENTA suscrito entre ellos, == - - - - - - oo e oo o v m - Tesaa
PARAGRAFO SEGUNDQ: En relaciéon con al saldo del precio de la
venta de los INMUEBLES, este serd cancelado directamente por parte
del BENEFICIARIO FUTURQ al FIDEICOMITENTE, clrcunstancia gque

FIDUCIA MERCANTIL, por Io tants, la obligacidn e pago del
inmueble no constituye un pasivo del Patrimonio Auténome. - - = = - -

PARAGRAFO TERCERO: De existir.alguna diferencia, o controversia
en relacion con el pago de los INMUEBLES fideicomitidos, las partes
acuerdan que las mismas Seran I:|I'F.Ir-TIidHE- por mutuo acuardoe o por un
tribunal convocade por EL FiDEICGMITEMTE y EL BENEFICIARIO
FUTURO y por lo tanto’ se susﬂendﬂra la elpcucmn del presente
Contrato hasta tanto se resuelva dicha controversia. Este tribunal se
nombrard y funcionard de acuerdé pon lo dispuesto entre las parles
en el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA celebrado sobre
los INMUEBLES. Esto es independiente de las disputas que puedan
existir entre EL FIDEIG{]MITEHTE.? LA FIDUCIAR|A, las cuales se
resolverdn bajo la clausuia de ‘arbitramento establecida en el
presente GONTRATO DE FIDUCIA, = « =+ = == o = e e e oo ;
BAPIULED Wi s s assv sawnisli saridnmmmiasn s
CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO - - - - - - - o o oo .
5.1 TRANSFERENCIA DE LOS INMUEBLES IDENTIFICADOS CON
LOS F/-'.}L]GE DE MATHI/ULA INMOBILIARIA No. 50C- 1354234”?:}{:-
86222 y G50C-B7946 DE LA OFICINA DE REGISTRC DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA D.C. — ZONA CENTRO. EL

FIDEICOMITENTE transferita a LA FIDUCIARIA a TITULO DE
FIDUCIA MERCANTIL con el presente Instrumento Plblico el derecho
de dominio y posesion material que actuaimente ejerce sobre los
giguiantes bienes inmuebles. - = - ===« - - - h s e e r e e s aea e
La descripcion, cabida y linderos de los inmuebles as la que se indica

ninguna obligacion dEHEﬂp éIBC%IB[EATG DE PROMESA DI;/

es conocida y aceptada con la firma del presente CONTRATO DEJ

(
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a continuacion, tomadmsdiractamente del titulo de adquisicion; - - - -

. Inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No.
50C-1354284 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de
Bogota D.C. = Zona Cenfrg. s cceccnccscccmussssnccrmnranns

Fredio ubicade en |la Carrera 17 No. 41 - 39 de la nomenclatura
urbanadeBogotd D.C. - - ---- - -r s s mmrm s e mn e e a Lo
Area del lote: De acumsrdo a folio de matricula cuenta con una
extension superficiaria de doce mil setecientos cincuenta y cuatro
punto setenta y siete metros cuadrados (12.754. 77 M2) - - - - - - - -
Linderos: De conformidad con la escritura pablica ndmero cinco mil
novecientos cuarenta y tres (5843) de veintiuno {(21) de diciembre de
mil novecientos noventa y tres (1893) de la Notaria 42 del Circulo de
Bogota D.C., el lote de terreno se encuentra comprendide dentro de
log siguientes linderos y especificaciones, tomades directamente del
titulo de adgquisicion: POR EL NORTE, desde el punto ciento cinco
(105) hasta el punto veintisiete (27), en extensidn de ciento ochenta y
seis metros con noventa y cinco centimetros (186.95 mts.), con la
calle quince (15), de la nomenclatura urbana de |a ciudad de Santafé
da BogoMi DC, -~ s s ceiccsemsnnmnnisaccccicasrnssnmas
FPOR EL ORIENTE: Desde el punto veintisiete (27) hasta el punto
ciento cincuenta y uno (151), en extension de ochenta metros con
sesanta y nueve centimetros (80.69 mis. ), con la Avenida del

. _Farracarril {transversal treinta y nueve (38) de la nomenclatura

urbana de la ciudad de Santalé de Bogota D.C. - - - - - - - - - = = = = = -
FOR EL SUR: Desde el punto ciento cincuenta y une (151) hasta el
puntoc A" en extension de ciento cincuenta v tres metros con cincuenta
y siete centimetros (153.57 mts) con el lote de propiedad de l|a
sociedad INDUACERO 8.A., y del cual se desengloba el inmueble
objeto de |a presente compra-venta. - - - - - s c s e s e s e m s a i o
FOR EL OCCIDENTE: Desde el punto A" hasta el punto cienta cinco
{105) de partida, en extensién de setenta y cuatro metros con cero

Hapel notarial para uso exclusive en la escritura piblica - Mo tiene costo para el nsusarin
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cuarto centimetros (V4,04 mts.) con la carrera cuarenta (40) de la
nomenclatura urbana de la ciudad de Santafé de Bogota D.C. €édula
Catastral: 006205230200000000 y CHIP: AAADA73SKLW - - - - — - - -
b. Inmueble identificade con Folio de Matricula Inmobiliaria No.
50C-86222 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogol DG = Zepp BRplng, = &s enes idid s airs ieia s et ord g aisd
Predio ubicade en la Avenida Calle 13 No. 38 - Ed'ﬁie la
nomenclatura urbanade Bogotd D.C. - ------ - cccccc s e m v o s
Lindercs: De conformidad con la escritura publica nimero nueve mil
doscientos trece (9213) del veintioche (28) de diciembre de mil
novecientos setenta y nueue [19?9} de la Hntarm 4" del Circulo de
Bogota D.C., el lote dE lerreno se En:ugntra cumprnnd ido dertro de
log siguientes linderos ]" ESpE{:!ﬂGEEIﬂr‘IEE tnmadﬂa directamente del
{itulo de adguisicion: LJn gran Emf-cm dnn:lus[nal constituida  en
estructura metaliza y da mncretn rnum-a -de ladrillo y techo de
Eternit, con todas sus ma;mas mstalamunas servicios, dependencias
y demas anexidades junto, con el lote en gue se encuentra
gonstituido, todo lo cual se dlﬁhngua actualmenie con los numeros
treinta y ocho cero dos (38-02), treinta y ocho tre:nla y ocho (38-38),

treinta y ocho cincuenta {38-50), treinta y nchn cincuenta y cuatro|
(38-54), treinta y ocho ochenta y cuatro (38-84), treinta y ocho

ochenta y seis (38-B8), treinta y ocho noventa y ocho (38-98) da la
calle trece (13) y por |la carrera treinta y ocho (38) numeros trece
ochenta y cinco (13-85) y catorce A ochenta y. uno (14-A-81),
comprendido todo por los siguientes linderos: por el sur, en longitud
aproximada de ciento cincuenta y tres metros (153,00 mts.) con la
calle trece (13); por el oriente, en I{-]r‘lgltud aproximada de doscientos
cuarenta y ocho metros (248,00 mts.) con_la carrera treinta y ocho
(38),_por el norte. en longitud aproximada de veintinueve metros
(29,00 mts.) con la calle quince (15) y por el occidente, &n longitud
aproximada de doscientos ochenta-metros (280,00 mis.) con la zona

Papel notarial para use zaclusiue en la escriiurm pflhln:n: Nn tiene costo para el usuario
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que separa la construccion de la linea del ferrocarril. Con Cédula

Catastral: 13 38 1 y CHIP: ABADDT3SJISY - - - - - - - - - mmm o - - -

“\ c. Inmuable Identificado con Folio de Matricula Inmobitiaria No.
\J- 50C-87846 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Bogota D.C. —Zona Centro. - - - == s s e s s s s s s s ma e cman oo

Predio ubicado en la Carrera 38 No. 14 - 50 de la nomenclatura
urbanade Bogotd D.C. - -- - c i mm e e i m e i i o
Linderos: De conformidad con la escritura plblica nimero nueve mil

doscientos irece (§213) del veintiocho (28) de diciembre de mil
novecientos setenta y nueve (1979) da la MNotaria 4® del Circulo de
Bogota D.C. el lote de terreno se encuenira comprendido dentro de
los siguientes linderos y especificaciones, tomados directamente del
titulo de adquisicién: Un Edificio Industrial construido en astructurs
metdlica, murcs de ladrillo y techo de Eternit, con todas sus mejoras,
instalaciones, servicio, dependencias y demas anexidades, junto con
el lote en que se encuentra construido, todo lo cual se distingue
actualmente con los ndmeros lrece A doce (13-A-12) y trece A
cincuenta (13-A-50) de la carrera treinta y ocho (38) comprendido par
los siguientes linderos: Por el norte, en longilud aproximada de
treinta y seis metros (36 00 mis.) con |a calle catorce {(14); por el sur,
en longitud aproximada de treinta y tres metros (33,00 mts.) con |a

| _calle trece A (12 A}, por el oriente, en longitud apreximada de

Jlr

cincuenta y nuave metros (59,00 mts.) con propiedad que es o fue del

senor Nicolas Stejanous; y por el occidente, en longitud de cincuenta

Yy nueve metros con cincuenta centimetros (5B.60 mts)
aproximadamente, con la carrera treinta y ocho (38). Con Cédula
Catastral: 13A 37 5, y CHIP: AAAQOFPISHZE, - - === s s e s s e e a e o o
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencién de la cabida v los
linderos antes mencionados, la presente transferencia se efectla

JIDERHESR

ra

come cuarps ciarte & incluye la totalidad de las anexidades,

construcciones, mejoras presentes o fuluras, costumbres,
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servidumbres y dependencias que accedan a dichog Inmuebles de
midad con lo que estad establecido el CONTRATO DE PROMESA
COMPRAVENTA. -----eceeea- e ——
PARAGRAFQO SEGUNDO: TITULACION. Los INMUEBLES fueron
adquirides peor EL FIDEICOMITENTE de la siguiente manera:
Inmueble identificade con Falio de Mairicula Inmobiliaria No.
20C-1354284 djla Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Bogotd D.C. = Zona Centro, a titulo de Compraventa mediante

Escritura Pdblica nimere cinco mil novecientos cuarenta y tres
(5.943) del veintiunc (21) de noviembre de mil nnuenientus}nénta y
tres (1,993), otorgada en la Notaria Cuarenta y Dos (42) del Circulo
ACERO §.A. - INDUACERO 5. A ’ L e e A o
Inmueble identificado con Folio I:Fe Matrlcum Inmaobiliaria No. 50C-

D.C. = Zona Centro, a titulo d_é' Compraventa mediante Escritura

de diciembre de mil novecientos setenta y nueve (1.879), otorgada en
la H{naria Cuarla (4) del Circulo Notarial de. Bngnté DC., a la
sociedad PROAUTOMOTRIZ LIMITADA. - = - - -0 & o s et e m e e oo
Inmuable identificade cen Folio de Matricula Inmobiliaria No. EEI{:—
87946 de |la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogota
D.C. — Zona Centro, a titulo de Compraventa mediante Escritura

18 Notaria Cuarta (4) del Circulo MNotarial de Bogota D.C., a la
sociedad PROAUTOMOTRIZ LIMITADA. = ===~ ==cecreaaamnns-
52 PATRIMONIO AUTONOMO: Para todos los efectos legales, con
los hienes transferidos a TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL por EL
FIDEICOMITENTE, se conforma el Patrimonio Auténomo denominado
F!UE|CDM1ISG LOTES CCA - FIDUBOGOTA, el cual estars afecto a la

Motarial de Bogota D.C., a la sﬂ::ledad rMDUETF{IAE CENTRALES DE/

86222 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Bogota _

de diciembre de mil novecientos setenta y nueve (1.973), otorgada en M

Fublica nimerc nueve mil doscientos doce {‘:}.215 del veintiocho (28)

Puablica nimere nugve mil doscientos trece (9.213) del veintiocho (28} |/

%
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Pagina Ne. 18 . .
finalidad contemplada en este Contrato, v se maniendrad separado del

resto de activos de LA FIDUCIARIA v de los gque pertenezcan a otros
patrimonios autdnomes, - - - ------- s s s s s c s -

PARAGRAFO PRIMERO: Los bienes gue conforman el Patrimonio
Auténomo no forman parte de |la garantia general de los acreedores
de LA FIDUCIARIA y sblo garantiza obligaciones contraidas en el
cumplimiento de la finalidad perseguida con este Contrate de
conformidad con lo establecido en los articulos 1.227 y 1.233 del
Codigo de Comercio, por lo tanto, las obligaciones que se contraigan
en cumplimiento del objeto e instrucciones de este Contrato, estéan
amparadas exclusivamente por los activos de este Patrimenio
Autonomo, de manera que los acreedores de dichas obligaciones no
pedran perseguir los bienes vinculades a otros patrimonios
autbnomos bajo la administracion de LA FIDUCIARIA, ni los que
pertenecen al patrimonio de LA FIDUCIARIA; asl como |los acreedores
de dichos patrimonios auténomes y de LA FIDUCIARIA tampoco
podran perseguir los aclivos del presente Patrimonio Autdnomo. - - = -
PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA gntregara por documento
privado la tenencia a titulo de comodato de les INMUEBLES descrito
en la Clausula 5.1. al FIDEICOMITENTE quien a su vez podra
entregarios al mismo titulo al BENEFICIARIO FUTURO, en el estado

—&f que Ee encueniran y sin asumir ninguna responsabilidad por este

concepto, quien lo recibira en ejecucion del contrato de comodato que
se celebrara por documento privade. El término del comodato sera
por el mismeo términe de vigencia del presente Contrato, = = = = « « = ==
5.3. VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO: EL FIDEICOMITENTE se
obliga a informar a LA FIDUCIARIA por mediante comunicacién
escrita, dentro de los guince (15) dias habiles s'tg.uienh;-s 2 la fecha
de este instrumento, el valor de los INMUEBLES y del Patrimonio
Auténomo gue se constituye, - - - - - - - - B e
CAPITULD MY o rooim omin mom i s e i e o o i o 5 o i
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DELAS PARTES - - - = ¢ 2 c o e e i e e e e e e e e e e e e e o
6.1, -EL FIDEICOMITENTE: COMPARN|A COLOMBIANA AUTOMOTRIZ
S.A -~ CCAENLIQUIDACION - = s = s e s s s s s mem e s mmmm e mmm -
6.2. LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIABOGOTASA. - ---- - === === ==
6.3. EL BENEFICIARIO FUTURO: INGEURBE S.A.5., W CAPITAL
SAS .y CUMBRERASAS -------rmmm s r e s s e e e e m m -
CAPITULO VIl = = Te e e e e e e e e e -
B N B N BT om0 o I e o i o
7.1, SANEAMIENTO: EL FIDEICOMITENTE manifiesta que los bienes
que se transfieren al Patrimonio _.ﬁ.utlﬁm_::mu. =g encuentran libres de
cualquier clase de grauameneé ‘5' ehbafgus pleitos pendientes,
condiciones resolutorias de dnmmm ¥ armndamlentns As| “mismo
manifiesta que se Encuantran EI- F’az y Ealvcl ::lur todo concepte de
Impuestos, Tasas y C-untrlhucmnes causadﬂs hasta la fecha y que en
todo caso saldra al sannamt_ﬂntn y a raspunder por los tributos no
pagados frente a LA FIDHGMHIA;? a los terceros adquirientes de los
bienes. Igualmente declara que entregara los bienes a paz y a salvo
por serviclos puablices. De 'igua_l forma EL FIDEICOMITENTE
raar:r?nderé par esta obligacién 'de sanesamiento v de todo perjuicio
que se genere por causa de obligacionas 151& esta naturaleza‘E‘:_
anteriores a la transferencia de los bienes y derechos y durante la
vigencia del presente Contrato. LA FIDUCIARIA queda relevada
gxpresamente de la nhlugac{nﬂn de responder por el saneamiento al
proceder & la enajenacion ¢ a la transferencia de los bienes y
derechos entregados dentro de este FIDEICOMISO. Desde ahora EL
FIDEICOMITENTE autoriza a LA FIDUCIARIA para hacer constar esta
Cléusula en el texto del documento en que llegue & transferir la
propiedad de Iné bienes o los derechgs en ejecucion de este

FIDEICOMISO, sin que pueda adquirir responsabilidad algupa por
este concepto, - - - --- - - ch e e i i iciaiaaaall L] &

CAPITULO VIl = = = = = s s e s e s mmimsmcamcs o mmememe = "
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DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS FAHTEE ...............

8.1. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Son derechos dal
FIDEICOMITENTE: - - --=-=-----cm s mimmm s cam s m e o
1. Exigir a LA FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciocnes
contractuales y legales a su cargo conforme a los términos previstos
eneste Contraloyen laley. -~ «-r-cmvcre v e e - -
2. Exigir a LA FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los
informes en los términos y plazos previstos en este Contrato
conforme a la legislacidén vigente. - === s s s s s s mm s s s s s mna oot
3. Exigir a LA FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del
preasimibl Conlealt. = < - s e TR la FlaT TS Tailp e mae el
4. Exigir a LA FIDUCIARIA a la terminacion de este Contrato por
causas contractuales o legales, proceder a la liquidacion del
Patrimonio Auténomo vy a la restitucidon de los bienes gque lo
conforman de acuerdo con lo establecido en este Contrato. - - - - - -

5. Los demas dereches establecidos en este Contrato y en la Ley.-

8.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE Y DEL BENEFICIARIO
FUTURO: EL FIDEICOMITENTE seobliga @ -=---=-=c-c--o---

W\} i3 Transferir de manera irrevocable la propiedad de los
INMUEBLES fideicomitidos. - ------------------------...

“—,’ 2. Presentar a LA FIDUCIARIA la Escritura Poblica de
: é Transferencia, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de

iy

| __Instrumentos Pablicos correspondiente a la ubicacidon de los.
* INMUEBLES, dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes a su
fecha de otorgamiento, allegande a LA FIDUCIARIA dentro de los
treinta (30) dias siguientes Folios de Matricula Inmabiliaria

actualizados donde conste dicha inscripcion, - - - = == = = = = = = we o« &
3, Recibir los INMUEBLES que se le entreguen a titlulo de
comeodato, por documento privado, Quien a su vez podra entregarios
al migmo titulo al BENEFICIARIO FUTURO. LA FIDUCIARIA no tendra
responsabilidad alguna por la gestion del FIDEICOMITENTE ylo EL
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BENEFICIARIO FUTURQ en razun de la tenencia que ejerzan sobre
los INMUEBLES. - - - - - e g g -

4. Conservar los INMUEBLES que se les entregerén & titulo de
comedato. LA FIDUCIARIA no tendrd responsabilidad alguna por la
gestion del FIDEICOMITENTE yfo EL BENEFICIARIO FUTURO en
razén de la tenencia que ejerza sobre los INMUEBLES fideicomitidos.

5. Responder por el saneamiento por eviccion y vitios redhibitorios
de los bienes fideicomitidos ‘transferidos en desarrolio del presente
Contrato, conforme & la Ley. EL FIDEICOMITENTE autoriza a LA
FIDUCIARIA para hacer cunstaneata Clausula en el texto del
documento en que llegue a3 transferlr la propiedad de los bienes en
desarrollo de este- FIDEICOMISO, sin que pueda adguirir
responsabilidad alguna por eata canceptn s R -
G. Instruir a LA FIDUEIARIA para |levar a cabo las gestiones
necesarias ante las auturldadéa disfritales competentes con el fin de
gestionar el cambie de fitular yio urbanizador responsable de la
licencia urbanistica expadida para los INMUEBLES, a nombre del-
FIDEICOMISO que por este instrumento se constituye, - - - - = = = = - =
T _rmpedjr cualquier tipo de usurpaclon y perturbacién que se

ocasionen por su culpa o de terceros a los hienes que confarman elr.

Fatrimonio Auténomo, siende de_ su carge la indemnizacién de'
perjuicios a que haya |lugar frente al FIDEICOMISO o a lerceros
=i L R e P L U e S T P e
8. Mantener los INMUEBLES fideicomitidos a paz y salvo en lo
concerniente al pago de toda clase de impuestoas, servicios pablicos y
demas gastos a los cuales se encuentren afectos los INMUEBLES,
quedande facultada LA FIDUCIARIA para exigir en cualquier tiempo
que se le demuestre mediante copia auténiica de los comprobantes
de pago, gque se ha cumplido con este tipo de obligaciones, no

estando LA FIDUCIARIA obligada a asumir ningun gasto de esta

naturaleza. En todo caso, serd de cargo dal BENEFICIARIO FUTURD

ﬁlpel mortarial para vso exclusivo en la eseeitoen piblicn - 3o tlene costo poara el usiario

]

Alis JURIC A

WICET HESIL

S H4

Cosdentia  wspanoes



5.-':\’-5'5- .L-%H I T e

-

e

WICE

Pagina Mo, 22
el pago de todos los impuestos, servicios piblicos y demas gasfos a

los cusles se encuentren afectos los INMUEBLES a partir de la fecha
en que reciba materialmente los inmuebles gue se transfieren al
fideicomiso. - - = = = = == = ==« R i S BT T I A I
9, EL FIDEICOMITENTE se obliga a maniener indemne a LA
FIDUCIARIA frente a las evenluales contingencias judiciales o
EI’[FEjudiEiiiEH que se presenten en vwirtud de las gestiones
adelantadas por LA FIDUCIARIA en virtud del presante Contrato y que
no se deriven por su culpa, las condenas derivadas de los procesos o
raclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier otra
naturaleza que sean presentadas en contra de LA FIDUCIARIA
directamente o como vocera del Patrimonio Autdnomo derivadas de |a
ejecucion del presente Contrato y que no sean causadas por su culpa
y se obliga a salir en su defensa por reclamaciones, multas o
demandas judiciales interpuestas por entidades pdblicas o privadas,
cualguiera sea su causa, efecto, objeto, indole, naturaleza, o esencia,
Asl las cosas EL FIDEICOMITENTE se obliga de manera
incondicional, irrevocable y a la orden de LA FIDUCIARIA a cancelar
el valor de las respectivas contingencias y condenas, asi como las
agencias en derecho y las costas del proceso, honorarios de

abogados y arbitros asl como cualguier gasto en que deba incurrirse

con ocasion de dichas acciones, dentro de los cinco (5) dias habiles

siguientes a la recepcion del requerimiente efectuado por LA
FIDUCIARIA en tal sentido al FIDEIEbMiTEHTE. En defecto de lo
anterior, autoriza a LA FIDUCIARIA a deducir de los recurzos del
FIDEICOMISO, los recursos correspondienies a los costos en que
incurra por los conceplos mencionados y a cubrir las respectivas
ercgaciones, - - - - - - - - R e R R
10. Informar por escrito 8 LA FIDUCIARIA dentro de |los cinco (§5)
dias habiles siguientes, cada vez que modifique o cambie datos

correspondientes a su direccién, domicilio, teléfonos, fax, razdn

Fapel nofarial pora nae exclusivo en la eserilura piblics - Mo Hene costo poarp el pewsrin
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social, representacion lagal, y en fin, cualquier circunstancia que
varie-de las que reporte a la firma del presente Contrato, con base en

Financiera y todas aquellas que |la dclaren modifiquen o adicionen. - -
11, Instruir a LA FIDUCIARIA en todos los eventos en que ésta se lo
sollolte poregirlin: «~-- S cEriir il st ahan e s dme s sisE

12. Prestar todo el soporte técnico v administrativa quehse requiera
para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de LA FIDUCIARIA.

13. Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los

terminos de la Ley 1. 43{1 de E l:l’iD R U Tt S
14. -EL FIDEIE‘-GMIT—ENTE 5& nbhgﬂ a pﬂgar el c:ln::unnta porTciento
(50%) derechos nutanalea derlvadﬂa de la’ transrerenma de los
INMUEBLES al Patrimonia Aumnnmﬂ S ey R PR
EL BENEFICIARIO FUTURDO se nbiigla e -
15. EL BENEFICIARIO FUTURQ. se obliga a pagar la COMISION
FIDUCIARIA a que se refiere la Clausula 10.2. del Capitulo Décimo v
los Gastos a que alude la Cléuau]a 10.1. del mismo Capitulo del
presente Contrato, a partir de la fecha de firma del presente
CIOCTHTTBTIIN: & = = v s b o o o o s i S 3 R . o o

ciento (50%) de los derechos notariales, mas el cien por ciento
(100%) de los derechos de beneficencia y registro derivados de la
transferencia final de los INMUEBLES. === -c==-ccecaooooo-.
17. EL BENEFICIARIO FUTURO se obliga a pagar el tributo de
plusvalia de los INMUEBLES transfaridos al Patrimonio Auténomo, en
el caso en que dicho tributo se ger]ere. EL BENEFICIARIO FUTURO
comunicara a LA #IDUEIAHI& la causacién del mencionado tributo. - -
18. _Las demas asignadas por la Ley o por este Contrato, - — - - - -

FIDUCIARIA: ~ s e rernnmre s i cc s s s mmem dife o disas mman

lo dispuesto en la Circular Basica Jurldica de |a Superint&nd&nciau

impuestos lerritoriales, en su l::ahl:lad l:le sujetos pasivos, en los

16. EL BENEFICIARIO FUTURO se obliga a pagar el cincuenta por<f

8.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Seran obligaciones de LA

/

v

/
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1. Realizar diligentemente l|as gestiones necesarias para el

desarrollo del objeto del Contrato de conformidad con lo establecido
en &l mismo y |las instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE.
2. Ejgarcer &l derecho de propiedad fiduciaria sobre los
INMUEBLES que se transfieran en virtud del presente Contrato,
asumiendo la defensa de los mismos cuando haya lugar a ella, - - = -
3. Entregar a titulo de comodato precario, los INMUEBLES
mencionados en |la Clausula 51. del presente Contrato al
FIDEICOMITENTE quien a su vez podra entregario al mismo titulo al
BENEFICIARIO FUTURO, LA FIDUCIARIA no tendra responsabilidad
alguna por la gestidn del FIDEICOMITENTE y/o EL BENEFICIARIOC
FUTURO, en razdn de la tenencia gue ejerza sobre los INMUEBLES
fidalcomitidog. - - cc s s s c s s e s s s s s chr st mdm s st e .
4, LA FIDUCIARIA en ningin caso asumird con recursos propios,
pagos derivados de la eecucion del presente Contrato, los cuales se
efectuaran unicamente con los recursos existentes en al presente
Patrimonio Autdnomo. - = == = = @ = o o dtm d e e c i s s
5. Que EL FIDEICOMITENTE instruye con la firma del presente
Contrate a LA FIDUCIARIA parz que registre la cesion del cien por
ciento (100%) de los derechos fiduciarios de que es titular EL
FIDEICOMITENTE en el presente Patrimonio Auténomo a favar del
BENEFICIARIO FUTURQO una vez se allegue a LA FIDUCIARIA

e,

certificacion del page total de los INMUEBLES suscrita conjuntamenie
por EL FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO FUTUROQ. La referida
cesion sera registrada a mas tardar el quince (15) de junio de des mil
guince (2.018), - -~ -===--==cc s s mc s e s s s st rr it s e
B. CQue si el guince (15) de junio de dos mil quince (2 015) no se
ha allegado la certificacion mencionada en el NMumeral anterior, LA
FIDUCIARIA se abstendra de reagistrar |os derechos fiduciarios a favor
dal BENEFICIARIO FUTURO y cumplira las instrucciones que para tal
afecto le imparta el FIDEICOMITENTE.. - = === = =« == o 5= - = T
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T Mantener los bienes del Patrimonio Autdénomo separados de los
suyos y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios. -~ - - - F
8. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales,

inherentes"a su calidad de propigtario fiduciario, respecte de los
bienes del Patrimonio Autdnomo, en cuanto sea Informada por EL

FIDEICOMITENTE de los hechos que originen la exigencia de ta!

ejercicio. Queda entendido que el ejercicic de dithas"acciunqa o
excepciones esta supeditado a la informacidn gue sobre los hechos
gue los haga necesarios |le proporcione EL FIDEICOMITENTE, quien
es por lo tanto responsable de los perjuicios que se causen con la
omision en proporcionar la informacion, = = ==« « s cc e cao oo
9. -Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en la
ejecucién del Contrato &e nrg;-:_.eln;aren hech;s sobrevinientes e
imprevisios, gue Fmpidﬁln =1 cla?nplimi&ntn de s=sus obligaciones "
contractuales. Cuando LA FIDUCIARIA hag’é usc de esta facultad
guedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el
asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta-
por parte del FIDEICOMITENTE, sin gue pueda imputarsele par este
hecho responsabilidad alguna. » ==« e ccee i el HII
10. Pedir instrucciones a la EUperintendanciafFinan:iera cuando |

tenga fundadas dudas acerca de_la naturaleza y alcance de sus,

obligaciones, o cuando deba, cuando las circunstancias asi lo exijan, ;
apariarse de las E.LIIU'I'IZ-E-GiU_I'IEE contenidas en este Contrato o de las
instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE en el desarralle |
del mismo. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad

quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el

op~ElrTw g

asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta
por parte de la Superintendencia Financiers, sin que pueda
iImpuiarsele por este hecho responsabilidad alguna. - - - - - - - g
11. Llevar una contabilidad separada de esie negocio, de

conformidad con las disposiciones legales que regulan la materia.

L’mu [LTT T aTrey
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12. Presentar un informe de gestiébn cada mes calendario al

};\ FIDEICOMITENTE dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al
corte, acompafado de una memoria sobre las actividades cumplidas,
de conformidad con las normas legales. - =« = c s s d cc e mmm s caaa o
13. Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses,
la cual debera ser presentada al FIDEICOMITENTE dentro de los
guince {15) dias habiles siguientes a la fecha del respectivo corte, de
Y conformidagd con |o establecido en |la Circular Basica Jurigica de |a

5Euperinte'ndancia Financiera, 51 LA FIDUCIARIA no recibe reparo
alguno a la rendicidn de cuentas presentada, dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes a la fecha de recibo por parie del
FIDEICOMITENTE, esta se entenderd aprobada. Podrd LA
FIDUCIARIA enviar la rendicién de cuentas a través de medios
electronicos, -enviandola a |a direccién de correo electrénico
enunciada en el presente documents., ------csesr e mmasaanaas
" 14, Suscribir . las ° Coadyuvancias necesarias para que EL
> BEMNEFICIARIO FUTURO pueda desarrollar por su cuenta y riesgo un
FROYECTO INMOBILIARIO sobre los INMUEBLES, tales como los

tramites de licencias urbanisticas, permises, ete, - - == = = = = = = = = ==

15. Suscribir las Coadyuvancias necesarias para que EL

..Jljmllll'.-ﬂ-

FIDEICOMITENTE pueda adelantar ante las autoridades respectivas

=

-, la presen!aciﬁﬁ de la declaracion inicial del impuesto pradial

J

— unificado con autoevaldo tal y come dicho procedimiento se regula en
los Decretos Distritales 807 de 1.983 y 352 de 2.002 yio las normas

QUEIB MBQUIBN. - = - = s s s s e e s s er s e e s tcc s h e s m e e

VCESRES:!

16. Suscribir las Coadyuvancias necesarias para llevar a cabo las
gestiones necesarias ante |las autoridades distritales competentes con
el fin de gestionar el cambio de titular y/o urbanizador responsable de
la licencia urbanistica expedida para los INMUEBLES. = ==« «--= -

\\_‘_ 17. Presentar |a rendicién final de cuentaes de su gestién, al
terminar el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL. = = === - =2 - - - - -

Hapel notarial pora wao exclusivo en la escrituce piblica - Xo Hene coate poarm el usario
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18. Las demas obligaciones necesarias para dar cumplnmtantn al
objeto contractual estipulado. - - - - - = e e ccccca oL oLl
8.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que
adquiera LA FIDUCIARIA es de medio y no de resultado vy, por lo

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA se cbliga a realizar
diligentemente todds los actos necesarios para |a E:Li‘mpliﬁé ejecucian

del objete de este Contrato, y no sera responsable por caso fortuito,

fuerza mayor, el hecho de un, tercerc o la violacién de deberes
legales o contractuales por parte de EL FIDEICOMITENTE. --- - - -
PARAGRAFO SEGUNDO: LA F!DU};‘IAF‘ILE no asumira responsatilidad
alguna, por los dafios ﬁ*—.ﬂﬁldidéﬁ Que puf;'re'rar‘: llegar a sufrir los
INMUEBLES fideicomitidos, as/ -:mmn It:rer daﬁus a terceros o cualguier
perjuicio que directa o Indlrectamente sea prnﬁunmn por estos bienes
¥y que no le sean imputables. Esta. responsabilidad sera asumida de
manera integral por pa:ié‘_del FIDEIEDMITEHTE hasta la fecha en que
se produzca la entrega material ﬁ favor de los BENEFICIARIOS
SR oy | e e R [~ N S S .
CAPITULO 1X “mcctccssrcs s T s s

documento privado al FIDEICOMITENTE los INMUEBLES, y esta
ostentara la tenencia de esle a titulo de comodato precario, en los
términos sefalados en el presente Contrato, quign a su vez podré
entregarselo al mismo titulo al BENEFICIARIO FUTURO. Dichos
INMUEBLES deberan ser restituidos por EL FIDEICOMITENTE v/o EL
BENEFICIARIO FUTURO a LA FIDleIAHIA. a lo cual se compromete
de manera expresa, clara y exigible, dentro de los treinta (30) dias
habiles siguientes a la fecha en gue ésta lo solicite, teniéndase por

obligacion de restituir serd exigible por la via ejecutiva con la sola

tanto, respondera hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestion.

8.1. ENTREGA AL FIDEICOMITENTE: LA FIDUCIARIA entregara por<

terminade el contrato de_ comodato a parlir de esa fecha., Esta ™

—
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presentacion de este Contrato, siempre gque se configure el
incumplimiento de acuerdo con io establecido en el mismo. En todo
caso EL FIDEICOMITENTE debera cancelar a titulo de multa a LA
FIDUCIARIA, el valor equivalente a un (1) salario minimo mensual
legal vigente, por cada dia de mora en la entrega en forma conjunta o
individual, EL FIDEICOMITENTE y/foe EL BENEFICIARIO FUTURO
tendran respecto de los bienes entregados en comodato, [as
abligaciones sefaladas en los articulos 2.203 y siguientes del| Codigo
Civil. En razdn a la causa del presente Contrato, y para los efectos
del articule 2. 216 del Cédigo Civil, LA FIDUCIARIA COMODANTE no
indemnizard por las expensas que EL FIDEICOMITENTE y/o EL
BENEFICIARIO FUTURO haya hecho para la conservaciéon o
mejoramiento da los INMUEBLES fideicemitidos, EL
FIDEICOMITENTE y/o EL BENEFICIARIO FUTURO manifiestan
conocer ia calidad, las caracteristicas y condiciones de los bienes
que se prastan por lo que a renuncia a cualquier indemnizacion
ocasionada por las calidades de los objetos prestados de confermidad
con el articulo 2.217 del Goédigoe Civil. E! contrato de comodato,
tendra una duracion maxima igual a la duracidn del presente
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, pero podrd termimar —en
cualguier tiempo, sin necesidad de formalidad alguna, cuando LA
FIDUCIARIA solicite la restituciéon de los INMUEBLES en los términos

e

sefialados anteriormente, momento en el cual EL FIDEICOMITENTE
yic EL BENEFICIARIO FUTURO debera restituir los bienes. - - = - - -
T S g e T S i e
COSTOS ¥ GASTOS -------vcoun- R
10.1. COSTOS ¥ GASTOS DEL PATRIMONIO AUTONOMO: Los
costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o administrative) y
pagos necesarics para el cumplimiente del objetoc del presente

Contrato y los gue se generen por su constitucién, ejecucian,
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desarrollo, disolucién o liguidacion, sean ellos de origen contractual o
legal; seran a cargo del BENEFICIARIO FUTURO, ---- - e
Se considerara como gastos del Patrimonio Auténomo, entre otros los

SIQUIBNIES, - - -~ - - - -+ - - s s s s s st s m s s e - - L
1. La Comisidn Fiduciaria, - ---- === == s s s rcs-n=-"=--
2. .Los gastos en que sa incurra para la celebracion del presente
Contrato, - ----- T L e N R R M R e e e e
3. El pago de |los gastos en que se deba incurrir para la proteccidn
de los bienes del Patrimonio Autdnomo. - = = = = = = = = == = = = === = - -

4, El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a

causarse con cargo al Patrimonio Auténomo con ocasion del

5. Los honcrarios y gaslos en ,r::ue haya d; incurrirse para la
ajecucion y liquidacidn del Ennfram. y la defensa judicial del
Patrimonio Autenomo, cuando las circunstancias asi lo exijan. - —- -

8. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucién
y desarrollo del presente Contrato, y otros tales como Impuesto de.
Timbre, Gravamen & les Movimientos Financieros, comisiones y

desembolSes. = == = === ¢ e s m s mm s m e s s s s s h i ma s s

= :
[ Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, |

cuando se requiera de su dictamen sobre los estados financieros dErlll
FIDEICOMIBED), seccninsesissinasnssisssieesasssssss=s
B. Los costos por la elaboracién de informes diferentes a los
estipulados en el presante Contrato, los cuales_seran definidos
previaments entre EL FIDEICOMITENTE, BENEFICIARIO FUTURO y
LA FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracion del respectivo
B F TR o i e S AR S e e e o S A S e A

8, Los gastos que ocasione |a disolucion o liquidacion del
FPatrimonio AutOnomo. = = = = « = = = « = = = «= = _:_

10, Tedes aquellos gastos directos o indirectos gque sean necesarios

para el normal desarrollo del objeto-del Contrato, - === ---cc=w--

—
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\\ PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA no asume con recursos

> propios pagos derivados del presente CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL. - - -+ ===+ ==~ - R I -

PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos seran pagados directamente
por EL FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO FUTUROQO, quien los
pagara a LA FIDUCIARIA con la sola demostracidn sumaria de los
\\ mismos, deniro de los diez (10} dias héabiles siguientes a |a
+ presentacion de la cuenta de cobro por parte de é&sta, en la direccidn

gue se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos
conceptos vy las de la remuneracion de LA FIDUCIARIA, causaran
intereses de mora, a razon de |la tasa comercial de mora mas alta que
permita la Ley, No obstante lo anterior, en los eventos en que el gasto
ssa previsible, LA FIDUCIJ‘{LF‘.IA eolicitard les recursos al
FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO FUTURO con una antelacion de
trainta (30) dias hibiles. < cssssccsi sl isn st cenanns
PARAGRAFO TERCERO: La certificacién suscrita por el
Representante Legal de LA FIDUCIARIA y el Revisor Fiscal, en la que
consten las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE vyio
BENEFICIARIO FUTURQ, a LA FIDUCIARIA, prestara mérito ajecutivo
para obtener el pago de las mismas, Sin gue SBa necesario

requerimiente judicial o extrajudicial para constituir en mora, al ecual
—uesde ya renuncia EL FIDEICOMITENTE y/e BENEFICIARIO
FUTURD. == =ecsccccacanacanoo B e I
10.2. COMISION FIDUCIARIA: LA FIDUCIARIA recibira como
remuneéracidn por su gestion, la siguiente COMISION: - - - - - - - - - .
T Por la estructuracién del presente Contrato, la suma eguivalenie
a tres (3) salarios minimos mensuales legales vigenles, pagaderos

=

una sola vez a la firma del presente Contrato. - - - - - - - - - - - e o o
\ 2. Por la administracién del FIDEICOMISO, una suma fija mensual

=~ equivalente a un (1) salario minimo mensual legal vigente, pagadero

mes vencido dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la
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presentacion de la factura por parte de LF'. FIDUCIARIA, - - - ----..
3. -Una COMISION de cero punto cinco {0,5) salarios minimos

mensuales |egales vigentes, por cada Otrosi que se suscriba durante |
la vigencia del presente Contrato, <™= - - - - - = - e e o oo C L Lo hanaa
4, Una COMISION de un (1) salario minimo mensual lagal vigente /
durante la liquidacién que no excederd de un (1) mes, - - - - - - - - - . .
PARAGRAFO PRIMERO: La presente COMISION serd pagada

directamente por EL BENEFICIARIO FUTURO a partir de |a fecha de {
firma del presente contrate, quien |a pagara a LA FIDUCIARIA dentro
de los diez (10) dias hﬂb:les algu|en!es a la presentacion de la
factura, en la direccién gue se Encuenlre en sus registros. --—-.--
PARAGRAFO SEGUNDO: La prasante CGMISIGN ne incluye TVA, el.
cual estara a cargo del FIDEIGGMITENTE hasta la fecha de e-ntrega

v

"\\

de los INMUEBLES al BENEFIGIARIO FLITLIHD --------------- H
CAPIEOLENT omoe e e D napae ol i oo e i
DURACION Y TERMINACION - - - -- - o - oo e e e cem e e maee s

11.1. DURACION: El términe de duracién del presente Contrato sera
de veinticuatro (24) meses contados a partir de la firma del presente

documento, el cual podra ser prorrogade por mutuo acuerdo de las |-
L T o oS T S e A b

11.2. CAUSALES DE TERMINACION: Este Contrato terminara par; - -
1. Acaecimiento de alguna de las causales previstas en el articulo

1.240 del Cdédige de E‘-:-ma{::iu, exceplo la causal establecida an &
Numeral Quinto {5) y Onee (11) del mismo. - - - - - - - e

UeDICA

|
.._h'u; PR LR

- S

l:-r-ll-mm A B e (LIS LR TE ) 1Tl g urea®

2. Fodra darse por terminado este Contrato en forma unilateral por
parte de LA FIDUCIARIA en los siguientes casos: - = < = - = « - = = o o=
d Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE a la ebligacion de
actualizar |a infdrmaﬂit&n contemplada en la Clausula 151. del
prasente Contrato. - - - - - - - e e v o e oo Lililaa...
. Cuando se incumpla por parte del FIDEICOMITENTE '_.rﬁ:a“q~
BENEFICIARIO FUTURO el pago de-la COMISION FIDUCIARIA por un

iI'IFEl notarial paean use eacliasive en la sscciliien piiblica - %o Hene coslo para el usuacia
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periodo consecutivo de dos (2) mes@s. - === =~-~-==========-==-

. Por inclusién del FIDEICOMITENTE yfo EL BENEFICIARIO
FUTURO en los listados de control de autoridades locales o©
extranjeras en materia de lavado de activos o financiacion del
terrorismo. tales como los listados de la OFAC o de las Naclones
Unidas ylo por la iniciacién de procesos en su contra de extincion de
dominio por estas MiEMAs CAUSAS, - - -~ =s=r-ccccmemrmnmnn-
PARAGRAFO PRIMERO: En el eventc en que EL FIDEICOMITENTE
quiera dar por terminado el presente Contrato previo visto bueno del
BENEFICIARIO FUTURO, EL FIDEICOMITENTE debera pagar a titulo
de indemnizacién a LA FIDUCIARIA, el valor equivalente a tres (3)
meses de COMISION FIDUCIARIA, - ====---=-==-“«c@c«ce------
PARAGRAFO SEGUNDOQ: Las partes aceptan gue si quién ostenta la
calidad de FIDEICOMITENTE es persona natural y ésta fallece no se

dara por terminado el presente Contrato y por lo tanto se mantendran
vigentes las instrucciones que se hubieren impartido con la firma del
presante Contrato, - - - === ==emse s cccnecmmrsrmmacaa
CAPITULD Xl =c=ssesscccsmmacemancmccccccancannas
LIGUIDACION ---ccccicemsmmeecccssmsmsssssacscasan
12.1. LIQUIDACION DEL CONTRATO: Ocurrida la terminacion del

|-

=| presente Contrato, la gestion de LA FIDUCIARIA debera dirigirse
(=S gxclusivamente a realizar actos directamente relacionades con la
liguidacién del Patrimonio Auténomo. Terminado el Contrato por
cualguiera de las causales previstaz en la Clausula 11.2. del Capitulo

T e

anterior, se procedera ala liquidacién del Patrimonio Auténomo. - - =
PARAGRAFQ FPRIMERO: LA FIDUGIARIA presentara una rendicion
final de cuentas de conformidad con la Circular Basica Juridica ce la
Superintendencia Financiera, entendiéndose que si no se formulan
observaciones dentro de los quince (15) dlas habiles sigulentes a
dicha entrega, o diez (10) dias habiles después de haberse

presentado las explicaciones solicitadas, esta se entendera aprobada

2 l _
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y sg8 dara por terminada satisfactoriamente la liquidacion y en

consecuencia el vinculo contractual que se generd con este Contrato.

PARAGRAFOC SEGUNDO: Teodos los gastos del FIDEICOMISO
pendientes de pagoe que no pudieron ser cancelados con los recursos
del miemo, serdn asumidos automdaticamente per EL BENEFICIARID
FUTURO, quien tendré la calidad de deudor frente a esas
obligaciones, circunstancia que es aceptada por Et BENEFICIARIO
FUTURO con la firma del presente Contrate, - - - < = - - - cc oo onn
PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacién por algin
motivo quedare a cargo del BENEFICIARIO FUTURO alguna suma de
dinero a favor de LA FIDUCIARIA, este se compromete de manera
clara-y expresa a pagaria a la ﬂrdenLde LA FIDUCIARIA dentro-de los
diez (10) dias habiles ngmentes al que se le “presente la cuenta
regpecliva. - = - = - = - - o - - o s a2 T = s - R N -
PARAGRAFO CUARTO: NO LGEALIIAEE&N DEL FIDEICOMITENTE.

En el evento en que a laliquidacion del presente Contrato, no fuere
posible la ubicacion del FIDEICOMITENTE con el propdsito de.
restituirle Ios INMUEBLES existentes an el Patrimonio Autdnomo, EL
FIDEICOMITENTE con la firma del presente Contrato le otorgan un
pndﬂ_r especial, amplio y suficiente a LA FIDI:JGIAF:lA, par_a que

suscriba la Esecritura Pablica de Restitucion de los IHMUEBLEE’F

fideicomitidos, siempre y cuando existan recursos econdémicos
suficientes en el Patrimuniu Auténomo, que permitan sufragar los
gastos que implique dicha transfarencia. En todo caso, LA
FIDUCIARIA no asumira responsabilidad alguna por los resultados de
las medidas adoptadas frente a |a imposibilidad de localizar al
FIDEICOMITENTE, en los términos establecidos en el presente
PARAGRAFD. - e S S S S o e s N
PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICDMITEN'FE se obliga a presentar a
LA FIDUCIARIA previamente a la liquidacion del presente CONTRATO
DE FIDUCIA, los Folios de Matricula Inmebiliaria donde conste que

ry
5

= Dl
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esta registrada la Escritura Plablica de Restitucién de los INMUEBLES

gue hayan sido transferidos al presente Patrimonio Auttnomo.
Mientras EL FIDEICOMITENTE ne haya cumplido ésta obligacidn, el
presente Patrimonio Auténomo no podra ser liguidado, = = - - - - - - - -

CAPITULO Xlll = ccccecncasamaannmsanesssssssmennnsnna
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL ------ -« «u -
13.1. NOTIFICACIONES: Las partes recibiran validamente cualquier
clase de notificacion o comunicacién en las siguientes direcciones: - -
% ELFIDEICOMITENTE: = = =« s o e e e e e e e e e e e e a s
COMPANIA COLOMBIANA AUTOMOTRIZ SA. -~ CCA EN

> LIQUIDACION - Direccitn: Calle 13 No. 38 = 54 - -« e v v cvmemns-
Teléfono: 5960800 - - Correo Electrénico: pmedina@mazda.com.co
Ciudad: Bogota D.C. ==----v-cmm i s inac e aas
2. LAFIDUCIARIA: - - = = s s e e e i e e e e s e e e n o
FIDUCIARIA BOGOTABA, - - imsmamanisnedstssevd b adtas
5 ‘ Direccién: Calle BT No.7 - 37 Pigo 3 - - - - o e e e ccmmcmciaa o
3] TolSbonacIal A RH00 e aiis e R L
ﬁ G BRI D em o mm v s s i s s
«| 3 BENEFICIARIO FUTURDO: - ------ecmimaaaaa o
__‘ INGEURBE §.A.5. -------crescrunccccrocscumansnmassns
12 [ Dirsocibn: Calle TE# 7 =B84 PIBO 2 - == sibicucouiocanansnn
Taléfono: 3257171 - - - Ciudad: Begotd DG, -------cccuaooo oo
WCAPITALSAB., -- ---cc-cccicincrsnencacsccacenm-.
Direccitn: Arvenida Circunvalar No. 61-05 ELBp M = soeeisste
Teléfono: 3124348170 - - — - - - Ciudad: Bogotd D.C. = = == = = - == = - -
CUMBRERA B.AS -~ c—--rmecccicimnmanem i
Diraccion: Carrera 11A No. 98-50 Oficina 204. - - Teléfono:
Chidad: BogO A DG, = v mmentemis sncn e e o a4
PARAGRAFO. Con la suscripcion del presente Contrato, EL
FIDEICOMITENTE autoriza a LA FIDUCIARIA para que remita |as
comunicaciones asi como los informes mensuales o de rendicion de
N
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cuentas y cualguier otra informacion referente al FIDEICOMISO al

corree  electrénice antes registrade, entendiéndose y dandose
cumplidas las obligaciones de LA FIDUCIARIA de presentacién de |a
informacion, reemplazando de esta manera la remision fisica de tales
documentos. - - - - - - ==----- -ttt r s e s e
De igual manera, EL FIDEICOMITENTE manifiesta que cuando se
presenten cambids en cuanto al registro de " las ¢ direcciones

electronicas anotadas para el envio de la informacién, procederemos N

a notificarlas a LA FIDUCIARIA. para realizar los tramites de
actualizacian correspondientes. = == « = c c c s c e e et cmanann .
13.2. DOMICILIO: Para” el cumplimiento de las obligaciones del

s,

B T e e '..I...._i_-____'_h-l _________________
CAPITOLO K = nnvorm e mmm o e iwd e L TP
CONSULTA Y REPORTE A LA CIFIN.- - - - - - R i
14.1. EL FIDEIEDMWENTE. qmen.-raprasent_e sus derechos u ostente
en el futurc la calidad , de’ FI_EJEIE{JMITEHTE. autoriza a LA
FIDUCIARIA a reportar, pmcesaﬁ st:;llcltar y divulgar a la Central de
Informacion de Sector Financiero -CIFIN- que administra la

presante Contrato las partes fijaT_t:':r_l'nn domicilio la ciudad de Bogota

Asociacion Bancaria yv de Entidades Financieras de Colombia o a 4

cualquier otra entidad que maneje_o administre bases de datos con
los mismos fines, toda la infermacién referente a su comportamiento
como clientes de |a entidad. Lo anterior implica que el cumplimients o
incumplimiento de_sus obligaciones se reflejara en Jas mencionadas
bases de dates, en donde se consignan de manera completa, todos
los datos referentes a su actual y pasado comportamienta frente al
sector financiero y. en general, al ::u-mplimienln de sus obligaciones. -
Para todos los efectes, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepla
gxpresamente que los reportes v plazos se efectuaran de conformidad

con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento de la

CIFIN, y las normas legales que regulen la materia. lgualmente, EL

w

-

i.-""*-_
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FIDEICOMITENTE, manifiesta que conoce y acepta que la

consecuencia de esta autorizacién sera la consulta e inclusidn de sus
datos financieros en la Central de Informacion del Sector Financiero
CIFIN y demas entidades que manejen este tipo de informacion, por
lo tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichas
centrales conoceran su comportamienta presenta y  pasadeo
relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones
financieras, - - - --------rmcremremecmsmsn s s a s aca
CAPITULD XY = - s e mcm e emmemcmcmemmcc i ccwacn i an
ACTUALIZACION DE INFORMACION - - - = - v = s s e e e me mmmm
15.1. EL FIDEICOMITENTE se obliga a actualizar por lo menos una
vez al afo, la informacidén requerida por LA FIDUCIARIA para el
cumplimiente de las disposiciones gque se requieren para el
cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administracién
del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacién del Terrorismo -
SARLAFT, exigidas per la Superintendencia Financiera. - - - - - - - - - -
CAPITULO XVI == cmcmmem i id i iamiac st sacccccaas
VALOR DEL CONTRATD = =sseccmeacccccscecccccm e
16.1. VALOR DEL CONTRATO PARA EFECTOS NOTARIALES Y
REGISTRALES: Para efectos de |a liguidacién de los derechos
notariales y de registro, asi como para la liguidacién del impuesto de
ragistro, comadidamente |las partes contratantes solicitan al Sefior
Motario Treinta y sieta (37) del Circule NMetarial de Bogeta D.C, y al
Sefior Registrador de Instrumentos Poblicos de Bogota D.C. - Zona
Centro, tener en cuenta los siguientes conceplos vy valores:
16.2. DERECHCS NOTARIALES: De conformidad con lo previsto en el
Articulo 19 del Decreto 188 de 2.013 "En las escrituras poblicas
contentivas del negocio juridico de fiducia mercantil y que impliquen
transferencias de bienes, se tendrda como acto con cuantia y se
cobraré de conformidad con la dispuesta en el literal b) del articulo 2°

deestedecret. ---- === s cmmme e s e n i st a e
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Paragrafo 1, La cuantia del acio serd la correspondiente al valar de

los bienes transferidos. En caso de no expresarse diche valor, se
tomara en cuenta el avalio catastral o el autoavaldo”, -« « = -« c o oo
Tenlendo en cuenta lo anterior, &€l referente econdmico que debe
tomarse para la liquidacion de los derechos notariales generados por
la celebracién del presente CONTRATO DE FIDUCIA IRREVOCABLE
DE ADMINISTRACION, corresponde al valor del avallio catastral de
los INMUEBLES. correspondiente segun el paz y salvo de impuestos
para e! afio gravable 2.014 el cual asciende a la suma total de
SESENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO
MILLONES TRESCIENTOS EESEH'TA ¥ UN MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE (566.848: 361. m:m nu} -—-~—"-' ------------ e .
16.3. DERECHOS DE REGIETHD_ De cunfnrmldad con [o previsto en
el Literal b del articulo prlmern ‘de’ la Resolucion 126 de 2.013
expedida por la Euperinlendemla de Notariado y Registro: "En los
actos o negocios juridicos que pnr su naturaleza tienen cuantia, se
aplicara la tarifa del cinco por mil (5 x 1000); (...). Cuando la cuantia
del acto consignada en el documento a registrar fuere inferior al
avalio catastral o al autoavalGo, los derechos registrales se
liquidaran con base en estos Gltimos, seglin el 880", = = == = = == - = -
Tenlendo en cuenta lo anteriar, gl referente econémico que debe
tomarse para la liquidacion de los derechos de registro generados por
la inscripcidon del presente CONTRATO DE FIDUCIA IRREVOCABLE
DE ADMINISTRACION, corresponde al valer del avalio catasiral de
fos INMUEBLES, correspondiente segin el paz y salvo de Iimpuesios

para el afio gravable 2.014 el cual asciende a la suma total de
SESENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO
MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y UN MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($66.84B.361.00060). ~==----scseomrscnmesmesaan
16.4. VALOR DEL ACTO PARA EFECTOS DEL IMPUESTO DE
ANOTACION Y REGISTRO ~ BENEFICENCIA, ----wecccaanonan
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En la medida en gue la transferencia de los INMUEBLES

anteriormente descritoe se hace a un FIDEICOMISO o PATRIMONIO
AUTONOMO cuyos fines son estrictamente administrativos, el valor
del presente Contrato lo constituye el valor de la remuneracion de LA
FIDUCIARIA, COMISICN FIDUCIARIA pactada entre los
FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA proyectada a veinticuatro (24)
meses, por lo gue el valor total de la COMISION FIDUCIARIA pactada
para ese periode asciende a la suma de DIECISEIS MILLONES
SEISCIENTOS TREINTA ¥ DOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
(16.632.000,00). - - - === ccmccmmcmcmccresmces e canaa
CAPITULO XWIl - = s s s e e s me s sneccammsaaacmannns
o = ] e
17.1. CESION: Una vez perfeccionade el presente Conirato, este
podra cederse, previa autmizacif-;'nln 25crita de cada una de |las partes
y previo visio bueno de|l BENEFICIARIO FUTURD. En el evento de ser
cedido a2 otra SOCIEDAD FIDUCIARIA, por instruccidn dal
FIDEICOMITENTE, este debera indemnizar a LA FIDUCIARIA por un
valor equivalente a tres (3) meses de COMISION FIDUCIARIA. - - - -
EL BENEFICIARIO FUTURO podra ceder su calidad, y en
consecuencia autoriza expresamente a LA FIDUCIARIA a registrar los
derechos fiduciarios a nombre de su cesionario, -----+=-==2---.
TR LN TENTUEE .t o it o e e i
REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO ---------------
18.1. REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO: Podra
modificaree este Contrate, de comun acuerde entre EL
FIDEICOMITENTE, EL BENEFICIARIO FUTURO y LA FIDUCIARIA. - -
CAPITULO KIX == - m s e e e e e i e e e e i et tm e e e e e o s
LEGISLACION APLICABLE » == === == ssssncssernserenon=na

anteriores, ol presente Contrato se ragul_am por la legiglacion de |a
Replblica de Colombia y en especial por lo que dispone el Codigo de

19.1. LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsto en las cldusulas.

T e T
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Comercio y el Estatuto Grg Sistema Financlero, --—-----

EABEFEHEC IR« oot b e e s s i s Wi S 55 iR
SOLUCION DE GGHFLIGTGS ............................
20.1. ARREGLO DIRECTO: En caso de que surjan diferencias entre
las partes por razén o con ocasidn del presente Contrato, serdn

resueltas por ellas mediante arreglo directo. Para tal efecto, las
partes dispondran de diez (10) dias calendario, cnn‘iadu; ‘a partir de ,
. la fecha en que cualquiera de ellas requiera a |a otra, por escrito en
. tal sentido, término ésle que podrd ser prorrogado de comdn
BCUBIJD, == s = s =t c e s s c it mecaccscccat s s e
20.2. TRIBUNAL DE AREITHﬂMENTD' Salvo las acciones de cobro, la
ventd, dacién en pagn ‘8 e;ar:.uqmn de Jc-a bIEI'IHE fideicomitidas y la
restitucion del bien o bienes dadns en comodato, que quedan sujetas
a8 la jurisdiccién nrdhnarm, las demas controversias relativas este
Contrate, a su celebracién, ejecucion, interpretacién, desarrollo,
terminacidn o quuidaciﬁr;‘r. que no pueda resoclverse an forma directa
por las partes de conformidad _nnrs:_ lo dispuesto anteriormente, se

resolvera por un Tribunal de Arbitramento. - - = = = e @ e w a o w0 oo
‘ El Tribunal de Arbitramento se regird por lo dispuesto en las normas
colombianas, teniendo en cuenta las siguientes réglaﬂ; ----------
1. El Tribunal funcionara en Bogota D.C. y sesionard en el Centro

de Arbitraje y Concillacion Mercantil de |la Camara de Comercio de
Bogota D.C., sujetandose a Jo dispuesio en el Decreto 1.818 de 1,998
¢ Estatuto Organico de los Sistemas Alternos de Solucion de
Conflictos, al Reglamento del Centro de Arbitraje y Conciliacidn de la
Camara de Comercio de Bogota D.C. y demas normas concordantes o
que los deroguen, T & S b e R
2. Estara integrado por un (1) drbitro de la Lista A del Centro de
Arbitraje y Conciliacion Mercantil de la Cdmara de Comercio de
Bogota D.C. si la demanda es igual ¢ no supera la suma equivalente a

mil (1.000) salarios minimos lagalas mensuales vigentes, o por tres
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(3) arbitros tomados de dicha lista si la demanda supera la suma

indicada. El {los) arbitro (s) sera (n) designado (s) por acuerdo entre
las Partes y, en caso de no existir dichc acuerdo dentro de les diez
(10} dias habiles siguientes a aquel en que una de ellas proponga el
{los} nembre (=) a la otra, sera (n) designado (s) por la Camara de
Comerciode Bogotda D.C. == - s e s s s e s mem s m s s e mmmmem i m s
3 El Tribunal decidira en derechn. - = - - - - - s s ccmacccanaaa
4 La organizacion interna del Tribunal se sujetara a las reglas del
citado Centro de Conciliacion y Arbitraje. - - = === == s == == = = = = =
CAPITULO XX = ome e it e eesessamsmmammam—-a .-
CONFLICTO DE INTERES -+ ---c-cmmmm e iiim i mmmmec e a
21.1. CONFLICTO DE INTERES: La suscripcion del presente Contrato
no genara situaciones de conflictos de interés en log términos del
Mumeral 9 del articulo 146 del Estatuto Organice del Sistema
Financiero, de acuerdo con la evaluacion gue previamente ha
efectuado LA FIDUCIARIA al respecto. En el avento en que durante la
ejecucion del presente Contrato se presentaren situaciones
generadoras de conflictos de interés, LA FIDUCIARIA los revelara y
requlard adecuadaments. - - - - - - - - - - - s o- s st s s s mma o
CAPITULO XXIl = =vcvececerecnnrcrnnnnncnsmanannannas
GESTION DE RIESGOS ----c-ccceccncnnnccannnanamannas
22 1. CESTION DE RIESCOS: LA FIDUCIARIA previamente a la
celebracion del presente Contrato, ha identificado, establacido, |

medido ¥ conirolado o5 riesgos asociades al presente negocio
fiduciario, de acuerds con las politicas v procedimientos establecidos
paor LA FIDUCIARIA para los diferentes tipos de negocio. De igual
forma durante la vigencia de éste Contrato, LA FIDUCIARIA efectuara
el monitoreo permanente de dichos riesgos. - - - - = = = ¢ « = o 0 - o - o .
CAPITULO XXIIl = - cc et m e i i e e i m e et r s s s r s s s c s m = - a
REGIETROD --------c-ccrcc s crnscsmesasnsnnnsaaas
23.1. REGISTRO:; 3e solicita al sefior Registrador de Instrumentios

Popel nolacial pore vso esclnsivo en le eseribics piiblica - 3o tiene costo pars el waunrio
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Publicos de Ja ciudad de Bogota D.C., proceder a registrar en los
Folies de matricula inmobiliaria No. 50C-1354284, 50C-86222 yfnﬂ-
87046 la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos de Bogota
D.C. - Zona Centro, la transferencia del deracho real de dominio da

Publica, a favar de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO LbTES CCA -
FIDUBOGOTA NIT 830,055, 8077, < = cni s vesii snassaisana s
CAPITULD XXM vowwowimin momm R I 0 S D e
PERFECCIONAMIENTO ¥ VIGENGIA - ---cccecmocmaannaaa,
24.1. PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA: El presente Contrato
astara vigenie y se perfeccmnaré con la firma da eata documenio. -

El presente contrato lo Eusl::rlhE.. FR‘AMEiEGD JOSE GONZALEZ
ARELLANO mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
nimers 10.262.668 expedida én la ciudad de Bogotd D.C.,
domiciliado en la misma ciudad, actuando en su calidad de
Representante Legal de la sociedad INGEURBE S.AS., domiciliada
en Bogota, legalmente cunati.tL;idar/,;—:l’ur escrifura pdblica ndmero
0213 del 22 de eneto de 1985 da la Notaria 2* de Bogota, inscrita
en la Camarg” de Comercio el 11 de fahrem de 1985 bajo al

nimaro 165318, varias veces refarmada y por ultimo la sociedad

los INMUEBLES que se efectia mediante la presente Esmitura/

se ftransformo de sociedad antnima a sociedad por acciones
simplificada por Acta No. 02 de la Asamblea de Accionistas de
fecha primero (01).de agosto de dos mil doge (2012), inscrita en el
registro mercantil con la matricula 00228020 de la Camara dea
Comercio de Bogota D.C identificada con el Nit. 860.524 118-1, lo

cual se acreditla con el cerlificado de existencia V(remntamﬁn
legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C.,

(i) LUIS FERNANDO BALLESTEROS URBINA, maycer de-. edad,
domiciliado en esta ciudad, identificado con Gédula de Giudadania
No. 85.468.811 de Santa Marta, obrando en su calidad de Gerente
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y por tanto n nombre y representaciéon de W CAPITAL 5.A.5.,

constituida por documento privado de Asmblea de Aciif:j'i;taa, del
cuatro (04) de septiembre de dos mil catorce {EﬂT#};/,ig,scrila el
dieciocho (18) de septiembre de“dos mil catorce fEt}/M’)./ bajo el No.
01869423 del Libro IX, ,cé/hHT No. 800.771.544-7, matricula
marcantil No. 02500039, todo lo cual consta en al certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercic de Bogota, documento gue se prolocoliza con esta
escritura, y {ii:?lﬂfﬂ_ﬂl SARMIENTO PRIETO, mayor de edad,
dnmiciliadgfé ta ciudad, identificado con Ceédula de Ciudadania
MNo. 19.263.446 de Bogota, obrando en su calidad de Gerente y por
tanto en nombre y fgpresentaciﬁn de la sociedad CU MEHEH&}A.—&:
constituida mediante la_ escritura poblica_nimero siete mil ciento
sesenta y seis {T.1ﬁﬁj/q,el veintiséls {26’]’:.;!_; julic de mil novecientos
neventa y seis (1988) di‘lﬂ Notaria- Veintinueve {29) de Bogota, D.t:j‘.__,
con NIT No. 830020.495-9. matricula mercantil No. 00726201,
con domicilic principal en la ciudad de Bogota D.C.. inscrita en |3
Camara de Comercio el veinte (20) dgfﬁgﬁﬁn de mil novecientos
noventa y seis (1996). bajo el No. 550988 del Libro |X, todo lo cual
consta en el certificade de existencia y representacion legal expedido

por |la Céamara de Comercio de Bogota, D.C., documento que se

protocoliza con esta escritura, en senal de conocimienio y aceptacion
de las obligaciones que a8 su cargo se encuentran contenidas en el
presents Contrato, - - - - - = -« s et mc e i cem cs s s s e a e

OTA: Para efectos de |a liquidacion de los derechos
notarialés se toma el valocr total del autuavaluc-_j;jal citado
inmueble, es decir, la suma de SESENTAY SEIS MIL MILLONES
OCHOCIENTOS CUARE NfTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS SESENTA Y
UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($66.848.361.000.00). - -------
COMPROBANTES Y RECIBOS SOBRE EL PAGO DEL IMPUESTO
PREDIAL DE EL{(LOS) INMUEBLE(S) OBJETO DE ESTE CONTRATO
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UBICADO(S) EN BOGOTA D.C, =« = o m = = mme mom e mm e e e e emmm
Conforme a lo dispuesto en el Decreto Distrital 807 del -17 de
Diciembre de 1893, los otorgantes presentan para su protocolizacién
en esta escritura, los siguientes dotumentos;- - - = - = @ = = o o o o2 o

Formulario sugeride del Impuesto Fredial Unificado ANO
GRAVABLE 2014 - - i CEEPE LR PR
1) Fermulario No: 2014301010003036109 -- - g Teememaaaa

No. de referencia del raca/gﬁn T4 ISBO TR - - o s e s e mmas e
CHIP; AAADD?ESELW SIS S e s R S R
Matricula Inmaobiliaria: 1354’234 T P
Cédula Catastral: nuﬁzu_ﬁ_zauﬁuumnnuu o SR T
DIRECCION DEL PREDIO: CL 17 4138 - wov-vvma oo
APELLIDOS ¥ NOMBRES 0O RAEDN Er:u:ml_ COMPARNIA
COLOMBIANA AUTOMOTRIZ E,A- - COA = = = = == mm s mah e
Autoavalio (Base gravable) 522‘._5?&.32&-1100 -----------
BANCO: EAHEGLE:MEIIA O S 6 s 8o s s
FECHA: 11/04/2014 - - - .- . R s s e e
CONSULTA WEB PAZ Y -SALVO POR CONTRIBUCION DE
VALORIZACION -  CONSULTA ESTADO DE CUENTA ' POR
CONCEPTO VALORIZACION - - Mo, Consulta IDU: 252118 - - - - -
EXptop PEER= = =i enswie e i s Sreiia 2 Fae Ak Saailiid

FOCNB: 2018-T2-18 = mm cn sne i v e s mm e o — e i =
Numero de Matricula Inmobiliaria: 050C01354284 - - - - - - - - .- ..
Refarencia Catlastral: Aagnd‘?asm_w _____________________

Cedula Catastral: 008205230200000000 - - - - = = o = 6 2= s oo e on -
Dirgccion dal Pradio: CL 17 21 00 -« v cvrmononesessoasnens

Nimero de Certificado: 719126 -« -ccccuweeonx- R
VALIDO PARA TRAMITES NOTARIALES — A la fecha el predio no
presgnta deudas por concepto de Valorizacidn.,- - - - - - - - —= = s

VALIDO PARA INSERTAR EN EL PROTOCOLO NOTARIAL = - = = « =« =
2) Foarmulario No: 2014301010003029821 = = - - oo v cmemvmmmc e an e

Papel notarial para use esclusive en o escritura piiblica - ¥o fiene costo para 2! ysuario
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No. de referencia del recaude 14015808210 - - - - == = = == = == a o -

CHIP; AAADDTISUSY - - ---- - mm s s m e s s s s r e et et e n e m s
Matricula Inmobiliaria: B6222 --- - - - - - oo - c o m o i i e
Cédula Catastral: 13381 -------c-vverrcccccnccencaas
DIRECCION DEL PREDIO: AC 13 38 54 - ----= - - - . = -
APELLIDOS ¥ NOMBRES O RAZOMN SOCIAL: COMPARIA
COLOMBIANA AUTOMOTRIZ S A -CCA--- -- ===
Autoavalluo (Base gravable] %$41.086.860.000 - - « =« = = = =« = - -
BANCO: BANCOLOMBIA - - = = - - - - s s e i m i m i m i m i man e o
FECHA: 11/04/2014 - - - = = = = = s s s s s s s s s e m s s s s mm e e mmm s .
CONSULTA WEB PAZ Y SALVO POR CONTRIBUCION DE

VALORIZACION - CONSULTA ESTADO DE CUENTA POR
CONCEPTO VALORIZACION - - No. Consulta I1DU: 252128 -- --.
Datod (DU~ - Beohil 20110090 - e e e e

Namero de Matricula Inmobiliaria;: 050C00086222 o s
Referencia Catastrali AAADO738J8Y < - v v vcccnccccnnmeanns
Cédula Catastral; 13381 --- -- / ......................
Direccidn del Predio: AC 13 3854 ~--s-----cccmrcrmmnesaas
Namero de Certificado: 718950 - - - VALIDO PARA TRAMITES
: NOTARIALES - A la fecha el predic no presenta deudas por concepto
de Valorizacitn.- - ===« s s cccmc e i e et e s e,

3) Formulario No: EDHEUWTDGGEHEEHE e
Mo, de referencia del recaudo 140153606820 - --- - - - Pl
CHIP: AARADOT7ISHZE - - - - Matrieula Inmabiliaria: B7948 -- - - - -
Cadula Catastral: 13A 37 5--- DIRECCION DEL PREDIO: KR 3%
14 50 - - APELLIDOS ¥ NOMBRES O RAZON S0OCIAL: COMPARNIA
COLOMBIANA AUTOMOTRIZ S.A. = CCA - - -"/ ...........
Autoavaluo (Base gravable) $3.173.175.000 - - - 7= = = = = =
BANCO: BANCOLOMBIA - - - FECHA: 11/04/2014 - - - - — - - - - - -
Igualmente se protocolizan CONSULTAS ESTADO DE CUENTA POR

VILEPRT =
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CONCEPTO PREDIAL emitidas por VUR segun la circular No.
EE24714201 de fecha 15 de Julio de 2011 expedida por la Secretaria
Eimirital de HagloAds- < ~ so s o ccn avsa wssive s s s e

CONSULTA WEB PAZ Y BSALVO POR CONTRIBUCION DE

Repnblica de Colombia

VALORIZACION - CONSULTA ESTADO DE CUENTA POR
CONCEPTO WALORIZACION - -No. Consulta |DU: 252128 - - --.
Datos 1DU:- - - Fecha: 2014-12-15 . - Niméro de Matricula
Inmaobiliaria; 050CO00B7 946 - - Referencia Catastral:
AAADD7ISHZE - - - - Cédula Cataesiral: 13A 37 5- - cccuwo..
Direccidn del Predio: KR 38 14 5n oA PR e o e

Nomero de Certificado: ‘F‘I 3954 —..r - - ‘l.l"ALIDEJ PARA TRAMITES
NOTARIALES — A la fécha: el preiglclr”nrﬂ prEEEntE deudas por concepto
de Valorizacidn.- - - - - e e s ';_-;;5- - - L' - -.~i -------------- -
Manifiestain) el (los) otorgante(s) _Ique_—— tedas las operaciones yio
transacciones derivadas de esia esc_n:u__rra piblica, provienan de actividades s
licitas y en especial en lo referantg":_ei!nrigen de los recursos, dineros o
bienes. Declaracién que hago {h-EIE'E-I'.I"I—Gﬂ} conforme las Leyes 365 de 1947,
783 de 2002, y las que las adicionen o nl'u:rdir!‘iquen. R e T -_—F:-]—'%J—"
OTORGAMIENTO ¥ AUTORIZACION: Leido el texto de la presante :

@scritura pablica, los comparecientes dan su asentimiento ¥y asumen

la responsabilidad de lo agui consignado, razén por la cual el

suscrito Notario, imparte la autorizacién de Ley, siendo firmado por |

[Lr, 3= LR alon

las otorgantes y canmigo el Notarie que doy . - - cmv cmmcco oo
ADVERTENCIAS: A los comparecientes se les hicieron las

LR R

siguientes advertencias de Ley: a. Las declaraciones consignadas
son de responsabilidad exclusiva de |og otorgantes. b. Una vez
firmado el instrumento, la nataria no aceptara correcciones o
modificacienes, sino en la forma y casos previstos por la “Ley. -
¢ Si la escritura hace referencia a un acte o contrato que

requiera ser inscrito  en el registro pablico, éste debe hacerse

[ e | PR rna——
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dentro de los noventa (80) dias siguientes a su otorgamiento. En el

.caso de hipotecas o constitucion de patrimonic inembargable de
-hramiﬁa, gl vencimienta del término implica el ntnrgamienh; '.de una
nueva escritura, articulo 28 Ley 1579 de 2012. Tratandt-:sa ‘de
cancelaciones cuyo protocolo corresponde a ofra notaria, s&q:t;lebe
observar lo dispuesto en el articulo 53 del Dacreto-Ley« 980 de
1970, articulos 28 y 44 del Decreto 2148 de 1983 y articulo 81 del
Decreto 19 del 10 de enero de 2012, = = = » === ===+ === d.

Confarme al articule 231 de la Ley 223 de 1995, cuando en las

disposicionas legales vigentes no e sefalen l&rminos
especificos .,para el registro, el Impuesio debera cancelarse
dentro Fe los _dos (2} meses siguientes contados a partir
de la fecha de su otorgamiento o expedicién, si ocurrid en
el pais. Derechos Noiariales iiquidadus de acuerdo a la tarifa legal
aprobada por la Superintendencia de Notariado y Registro
$200 626.367.00 [curré's_pcmdiente a valor aporte especial
$177.716.087.00). RECAUDOS: Supernotariade y  Registro
$23.100.00. Fondo Especial Notariado $23.100.00. En la
extension de este instrumento se  utilizaron las hojas de
papel notarial MNos: Aa017732325, Aal17732326, Aal1TT732327,
Aal17732328, AaQ17732329, Aa017732330, AaQ17732331,
Aal17732332, AaD17732333, Aa017732334, Aal17732335,

Aal17732336, AalD17732337, Aal17732338, AaD177T32339, m

Aal17732340, AaQ17732341, Aal17732342, AaD18098B554,
Aa017732344, Aal17732345, Aa017732345, AalD1B09BS555,
ABD17732348, Aa017732348. v~

__.-_____;-______._.-:-—-—-— s
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Esta hoja hace parte de la escritura poblica No. 3828 del 17 de

- T

MARIA mﬂ: PIL Eéftmma VILLALOBOS © R
€.C. No. 21.070.179 de !chf-lr. |
Representante Legal de COMPANIA COLOMBIANA AUTOMOTRIZ

DIRECCION: (i 3§ # 53-';_334' V_i_"r;:r:%c#n’
TELEFONOD(S): ;;m-c.,.:,n_}q P

ACTIVIDAD ECONOMICA! /A I:?ﬂgg dds.
CORREQ ELECTRONICO: Fmedqfﬁ e.melde. Care &2

(VS
CAROLINA LOZAND 0STOS =
C.C. No. 39.692.985 de Bogota D.C.
Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera
del Patrimonic Auténome denominado FIDEICOMISO LOTES CCA -
FIDUBOGOTA NIT. No. 830.055.897-7
DIRECCION: Celle 67 No. 7-37 Piso 3
TELEFOND(S): 3485400 '
ACTIVIDAD ECONOMIGA; Fiduias®

CORRECQ ELECTRONICO: JInino@fidubogota.com - A

Papel notarial parn use exclusivo en la escrituta piblica - No fiene costo para el usuario
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FRANCIS JOSE GONZALEZ ARELLANG
C.C. Nec. 19.252 668 de Bogota D.C,

INGEURBE S.A.S. /
NIT MNo. 860.524 118-1
DIRECCION: Caele 204 P L

TELEFONO(S): B ¥21220%
ACTIVIDAD ECONOMICA; IT=vqesiero
CORREQ ELECTRONICO; SC!&-DHT:&'HE_ (g eurke  can

W CAPITAL S.A.5.

NIT. No. §00.771.544-7

DIRECCION: Mv Civimunlr g1-oT TL Aed 502
TELEFONO(S): ;tauzu?ﬁﬂ

ACTIVIDAD ECONOMICA: im—ﬁfaumﬁﬂ
GCORREOQ ELECTRONICO: LFBUZY G Gmail. tom
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Esta hoja hace parte de la escritura publica No. 3828 del 17 de
diciembre de 2014 de la Notaria 37 de Bogota D.E.r- e
|

GONZALQ SARMIENTO PRIETO \

CC.No |AZ¢a. 446 ‘\Ee
CUMBRERA S A S :
NIT. No. 830.020.495-9 s e ,
DIRECCION. Cea AL AT-S8 op2asd
TELEFONO(S): 7423207, ] .,
ACTIVIDAD ECONOMICA: .u-ﬂ A .
CORREO ELECTRONICO: %mmuaﬁ@mm‘nm (e €O

n

NOTARIO TRE|

IDENTIFICO
TRANSFERENCIA-FIDUCIA-MERCANTINDE ADMINIS THACION RADSIZEI MHO DISIEMORE 18 2i1s
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FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

NIT 800.182.281-5

\F\EHTIFI-‘;':A

Que en virtud del Convenio Comerclal CENTRIK PARK ETAPA 1, suscrito el 24
de Junio del 2020 con CENTRIK CONSTRUCCIONES SAS, con NIT
901388801-7, denominado CONSTRUCTCR, a la fecha se encuentran asociados
a la etapa 1 los siguientes encargos fiduciarios de inversion destinados para la

separacion de unidades de vivienda, los cuales representan un saldo de
$10.475.070.033

.

M"‘“xEsta comunicacion se expide a los 23 dias del mes de Junio de 2022 con destino
al interesado,

QG

APODERADD REPRESENMTANTE LEGAL®
Paula Vanessa Parra Benavides

*Para emision de certiicanan, segun poder T 691 olorgaga por la notaris 73

Anexo: Relacion de clientes asociados al proyacta CENTRIK PARK ET 1
Elabordh: Ingri Reyas
Acrabd: Pawla Parra
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Bogotd, Junio 09 de 2022

Apreciads sefars

OLGA PATRICIA ECHEVERRY VILLAKMIL
Gerenle

Ceanink Construcciones S.A S,

Bagota

Asunto: Crédita constructor Mo, 0750032 3042058750

Eslimada sefcra Dlga Palricia;

Reciba un cordial saluedo. Nos complace informarle que el Banco Davivienda aprobd & siguiente
crédito constructor

Constructor profesianal / Crédito nuevo

Salicitante: Centrik Construccionas S.AS.

Valor aprabado N §47.408.000.000

Derominacicn, Unidades de Valor Real (LWVR)

Range: Vis

Ubicacian del proyecio: Calle 13 N"38-54 - Bogota, Bamia Industrial Centenario

Mombre del proyecto: Cenlrk Park Etapa 1

Descripcidn: Agrupacian multifamilisr cerrado proyectado para esta etapa por 2

torres de 20 niveles con dog ascensores por [ore para 478
apartamentss. 75 parqueaderos comunales, 32 parqueaderos de
vishanles, porlera y Zonas comunes asignadas a la elapa

Area lote: 4,089 md

Tetal, m? & construir 26080 m?

Cooato lote: £ 11,672 .0:00.000

Costo de congirucaian: £ 58.252.000.000

Walar comerclal & Td 102 000,600

Plazo de construcoidn; 20

Plazo de ventas; 1]

Plazo del crédite; El plara del Cradilo serd esiablecido por el Departamenioc de

Proyectos del Banco Davaianda previo al primar desembelso, Para
su determinacion se tendra en cueniz el fiempo faltante para la
finalizacién de |z consiruccidn del Provecto, delerminado por el
Perito aulorzado por Davivienda, mas un Hempo adicional de seis
(058 mesas para 1as ventas, El plazo serd variable an el evento en
que la construccidn finalice anies de o previsto en & cronograma
de obra, caso en el cual se deberan efeciuar pagos anficipados a ka
coligacién.

Tasa de inferes: LA tasa de interés sera pactada al meoments de cada une de los
desembalsos del créditn constructor

Garantias; Hipoteca abierta de prmer grado sin limite de cuantia sobre &l lote

donde e consiruird & proyecio con un area de 4.83% miz? da
acuerdn con |z espacificacidn dal plans da lacalizacidn entragade a
Danvivienda en 3 solicited de crédita,

[Barcn Dareserca G
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Pagaré Firmaran en calidad de deudores solidarios |3 siguientes
personas, Centrik Construcciones SA.5., Gupe Accanta 5.A.5.,
Ambito Urbano S.4.5. y Cumbrera Inversiones A5,

Términos ¥ condiciones de aprobacicn

El rango VIS es definide por |a sociedad sobiciiante an los términos astablecidos an al paragrafo
1 clal articulo 7 del Decrato 2190 del 12 de junio de 2.008 dal Ministerio de Ambianie, Vivienda y
Dasarralle Tarrdiarial,

v La financiacitn para fa vents de las unidades de vivienda (subrogacidn) sera en los plazos v
porcantajes maximos astablecidos por ol Gobemo Macional para el respectivo segmenio, v las
cuotas, de scuerdo con bo establecico por Davivienda, Para procader con la subrogacidn de
cualquiera de las unidades sa deberd adjuntar el Carificado Técnizo da Ocupacion.

+  Latasa de interds para kos créditos individuales sara la vigente a la fecha de lquidacian,

= Los créditos indnviduales sin cupo de subrcgacitn sern inanclados en su olalidad como
creditos direcios.

= El| Baneco reafizard una viata de obra con el perta designado cuando el proyecto este un 85%
eangirulde. Ecta vigita as obligataria,

= La Fguidacidn del crédito individual que se aprushe & cada comprador 25t condicioneda 2 lo
pravisto en sus carfas de aprofacidn v a que, tamo el inmueble comd B8 2o0nas comunes, el
equipamiento comunal ¥ el urbanismo, estén totalments terminades ¥ con la debida cerificaciin
del perilo asignado por Davivierda, ademas de qua su cuota iniclal haya sido cancelada,

Ramitir un informe anual de gestidn ambiental donds se evidencien la implamentacidn da las
medidas de manejo y control de los impactos ambiantales y sociales duranta la construccicn dal
prayecto

Aprobacicn anual del plan final dz suelos por pare de la secretarle de ambiznte,

Al finglizar el proyecio va sea por pago de la obligaczidn o por terminacién de la construccion se
debe remitic un informe ambigntal ¥ social donde se evidencie la implementacién de las medidas
de manape v contral inales para el provaecta.

Con al desarmllo de la etapa 1 sa amorizan 54 203.000.000 a la obligacién da capital de
trabsjo compra de lote Centrik Park, calculzndo un mayor valor de |la prarrata.

Por otro lado, el primer desemboiso estd condiclonado a:

+  Oue Cenirk Consirucciones 5.A.5, eniregue 13 licencia de construccidn aprobads del
proyvesio, sxpedida por k2 ooficing de Plansacidn Disirital o por & curador urbano
cormaapondianie,

=  Oue sl proyecio CENTRIK PARK ETAPA 1 precents vantas da 287 casasfapartamantos
can promesas de compravents o encangos fiducianos fiimadas.

Breo Deravhends T4,
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Que el proyecto CENTRIK PARK ETAPA 1 tenga una inversidn em abra de §
5.826.000.000 verificada y contenida en un informe por & perito asignado.

Remitir copia del esludio da suelos,

Remilir copia del plan de trabajo pressmado a |a secrefara de embiente para la
intermediacidn wio remediacin del suelo segin sea o caso,

Firmar las clausulas amblentales v sociales eslablecidas por el Banco

Que se constituya y s& presente a favor de Davivienda la hipoteca en primer grado con su
certficada de tradician y libartad, donde =a haga constancia de que se registsd la hipoteca
con el eoncapts faverable por parte dal sbogada extemao designada,

Que o pagard y I8 cara de instrucciones se hayan fimada segon lo eprobado par
Danivienda, junto con los demds documenios solictados por el Banco, incluyendo &l
reglamento de crédite consiruclor v la carta de solicitud del crédito.

Si se requiere, ta deben entregar las awviorzaciones corporativas de los deudores
avakslas o garantes para la celebracidn de los confratos v suscripcidn de [os documentos
golicitadas por & Banco.

Para los proyectas con lieencia de construccién radicada a partir del 1 de Julo de 2017, la
constructora deberd curmplir con las cxigencias contenidas an la Lay de Vivienda Segura
[Ley 1786 da 2018). Para ello, deberd aportar los siguientes documentos:

.I

Cartificacidn suscrita por al represantants legal en la gue haga constar la canbralacan del
profesianal que desempefiard la funcidn de reviscr de disefics estructurales, asi como o
curmplimiento del perfil exgido en la Resolucion 0016 da 2015,

Cerificaciin suscrita por el rmpresantante egal en la que haga constar la contratacion del
profesional que desempetard la funcidn de supervisor ticnico, asi como el cumplimienio
del perfil exigido en la resolucidn 0015 de 2015.

Cerificacion firmada por parte del revisor de disefios esiruckurales en [3 que sefale |z
fecha a parfir de la cual asumit dichas funcianes, indicando |8 descripcion general dal
proyecto.

Inclusr en &l informe de visita de obra, una noda donde 52 haga constar que el perito recibio
ez actas de supervisidn Ecnica & indikando que la edificacidn se esia ejecutando segin
les plancs, disefios, v especificaciones bcnicas v estructurales. Esta constancia se tendrd
gue realizar para cada una de las visitas da obra realizadas hasts finalizar la estructues ¥
ko alamendas no estructurales de la edificacidn.

Adicionalmente, todes los desembolsos ded crédito aprobado estan sujetos a;

Que haya acuerdo entre [as partes en las condiciones de financiacion (lasa, plazo, etc.).

Cue s& maniengan las condiciones patrimeoniales, financieras y de solvancia del solicitanta,
de sus codeudores, garanies y avalistas, y gue no haya una fata de hiquidaz an [a lezoreria
de Davivienda.

Clue al deudor, garantes yo avalistas, cumplan oporfunameants y 82 encuentren al dia an
=] IEII‘.'IFIEEIG':IHE'E fiecales, parafiscalas, salarios, prestociones laboreales nblig.ai:imag
adquiridas en el sector financiero, que, a juiclo de Davivienda, afecte o puadan afectar al
cumplimiento del crédito aprcbado,

Hanro Derdvionda 54
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«  Que en Wérminos y condiciones safisfactoriss para Davivienda, se presenten, suscriban y
constiyan los documentos del crédibo (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones,
reglamento da crédito constructor, garantia hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.), fuentes
de pago y garantias,

»  Que &l solicitante asuma lodos los costas, gastos, tibutos v demas gue s ganesen.

»  [ue los deucores, avalistas yio garantes, sus fideicomilentss, administradores o sodos, no
esten Incluldos en lstas restrictivas como la lista Slinton, la OFAL o Maciones Unidas.

«  Que & mmueble no tenga vicios en la titulscidn o tradicidn en concepto del abogada
axterne designade, anotaciones relscionadss con exlineidn del dominic o hayan
perdenacida a personas investigadas por lavadn de acfivos, cormupcion y financiacion de
terrorismg.

«  Que se cunplan las pofiticas, irdmiles de crédito v normas aplicables a la actividad
financiera a satisfaccidn de Davivienda,

«  Que el proyedo cumpla con lés normas embientaies y con al concepto favorable SARAS
del departamento de riesgo social y ambiental del banco

s Que no 58 presente un evenlo matenal adversa (cuabguier cambio, efedo, siacion o
condicidn gue afects o pueda afectar negativamente y a juicio del Banco, el proyecto, los
negocios, bienas, actividades, condiciones finencieras ylo contratos del deudor, svalistes o
garantes), fuarza mayor, casa forfuito y causa extrafia que, a juicio de Davivienda, afactan
o puedan afectar la capacidad de pago del deudar,

Esta aprobacibn estara wgente hasta al 31 de Julo de 2022, Davivienda podra declarar el crédito
gomo no ilizado en caso da que & plazo citado 5@ venza Sn que s cumplan todos os téminos,
condiciones y requisitos snatados.
Para asescria personalizada o informaciin adicional, comuniquese con la Gerenca de |& Sucursal
Bogota al 3300000, exd. 427120

jRecuarde: agui o tiene todof

Cordialmante,

WILLIAM ROBERTO QUIRCGA GARCIA RICARDO PEREZ GOMEZ
Zerente Financismiznto Regional Bogola y Director de Crédito Construcior
Cundinamarca Banca Davivianda 5.8

) b / .
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SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCID Y0 ENATENACION
DE INMUEBLES DESTINADDS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION %, “
PROYECTO: " . CENTRIK PARK ETAPA | TORRES 1Y 2 A
ESTRATO: .3 n Wi, de unidades de vivisnde: 478
DIRECCIGN: _dvvemida Calle 13 Mo, 38-54 (dircecion sciual)

CONSTRUCTORA: ™ e CENTRIK VIEW 5.A.5 (ant=s CENTRIK CONSTRUCCIONES 5.A.5)
FECHA (¢d-mm.aa): 3062022

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

1.1. CIMENTACION Descripeida tenica y matenales utilizados;
Flaca cantrapign e |{zm con vigas deconlgadas ds b Miem - cenceeto 3MMIPSE, sepin disetn estracmrsl

2.1 FILOTES [ [no Tipo de piliiae utilioads;
Piliotes prosecanmdes @blom hutd v $5m - conceetn JA00PEL, sopin discfio esbuctel

1.3 ESTRUCTURA Tipn de estnocirm y deseripeitn téenics; Sistema indwstrializado en coscreto
Marex de cssrepizo ec00cm, = ooma de pamin Ejac]lnm.aﬂl_ih isettn esiracriral

Fiaca cufriorta excalorss y maquings ¥ tingees 2| Sem, segin disofo sstrustural
Mmmmmmkmgcu}mwmmmﬂn.myﬁmmm

Escalems &n consriin rm!mfﬂ,!ﬂ?ﬂmm

2.4, MAMPOSTERLA

L4L. LADRILLO A LA VISTA [Z]s o Tipo de ladriflo y localtocién:
lascirilh presssde birian, segin disdio anquitecionico

241 RLOQUE FaL (%0 Tipo de Blogue ¥ localizacitn:
Mures iniemog: &n Bleque radicional MooS estandar, sapgim dE—.’-:-m' Betomica

2.4.%, FTRAS DIVESI(INES [ss =]ma Tipo de divisidn v localizacian:
Mo apliea

1.5, PANETES
En coEr £3 quo 86 prose: e s e co sean pafriedos desoribe su acibado fimad o @ corece de €] y localizacion:

.-\Erl-m.r-'llurllm caticiths o mumposberia & 1n nmmmumum EE].qd:rﬂ'nu‘qmrﬂ:mkn

ZLonas commnse; Palistes on muros, segin diseils anjuilecimics  Fachades: Padcics en s, segim disciin anouibeclonios

1.6, VENTANERIA
ALUMINID == Cio LAMIRA COLIF ROLLED & Oso

EV.C =t [(wa OTRA I8 Cunl?

PMDS-FO124-W5 Calle 52 No, 13 - 64, Teléfono 3581600 ext. 3032 www.babilatbognta.gov.co © Pagina 1 de 3
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1.7, FACHADAS Descipcitiny matcrinkes s utiizer:
Fachids: latrle prenmidn friano, sephn disefio arquigstanien

Fachuda: padisis & pinfura Komoms. segbn disslo sogiiiecionicn

14, PISOS AREAS COMUNES Discripitiny ubierialis a ailiar:
Taorres: Pisn ¥ gusedacscobas en Tabloin gres, stgin discho scguilocimico
i lei: Par y guardmescrbas e cerhmics, segin dtieho wy.

19, CUBIERTAS Dissczipesdiny materiales o ofifzan
Curiernia ansiiable; Mics en coacniio alinada ¢ impomeahilizada, zona dura en Adogaiy en sneila o similss;, s verde en Crama Sametics o aemilar,
setallera peitonal en tohereio) inlepechs o mampostenia ladrifio prensadi; sepdn disdio equissonsca

L0, ESCALERAS Descripoidin y materiales autilizas
Escabern en coscrein a la vista, sim ningun tipo do acobade; barands mesalica sentzal v pasasnanes pesimerad dohl; ssgin disshio smquitesionis,

LIl CERRAMIENTO Descripcian y materinles o utilizan

Esterier: ne e cerramicnin hacia |a cafin

Intemo: Cerrnmbenta para Evidi con proyects Consrik Viow, ssnepecho m ladrillo + nubes metalices verseales ditanciados ol Mem
L.12. TANCQUES DE RESERVA DE AGUA Dezecripeidm v maderiales o utilizar:

Ubicads Sanam de Maaifnma |, pars reserva & sgils [inn apios, fooas comunes. ¥ langue de noserva para KL
rm&:;-wm 22 %am, smpin disefln extracional
bderos en conargio o:3om, sepde dlseio e el

3. EQUIPOS Y DOTACION Carwteristicas:

1.1, ASCENSOR Zst [0 4 Ascensores

3.0 VIDED CAMARAS (= [Ewe

AL PUERTAN FERCTRICAS = [=eo

34 PARQUE INFANTIL [281 [IFD | Juego infansl- entice pars tado 2l provecso,

35 BALON COMUNAL [F&1  [Jwp 2 edificacioncs comursiea {Porieris y Flatdoons prrgessdens) - Aplics yam iodo | groyese

LA GIMNASIO st [mo Mmﬁm
1% BALNA IR Mo tiens

Lk TUREOS [ZIme o viens

35 FESCINA

=IFS Mo tee
§ paueid e g Meowilided Rodecids

CImx 3 de viarames

310 FARQUED MINUSYALTIFOS

L0 PARDUED ¥ISITANTES
11L PLANTA ELECTREICA DE
EMERGENEIA

1R SUBESTACIHON ELECTRIN A

CIvD 5 tiese l=nicia wrlcamenis LEZERENTER
T

dE FEYYY
3

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
1.1 CLOSET Ca [Z]wo Caracreridion: ¥ materales n utilzer

Mo e emrsga

PMOS-FO124-W5 Calle 52 No. 13 - 64, Teléfopo 3581500 ext. 3032 wwnw habilathe gots gov.co Pagim 2 de 3
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412 PUERTAS DE COMUNICACION INTERRAS
Halo suxilier: Puenin en Trplet, MDF o Aglossrsdn Hps VIR ton marco metilizn

Lo Sign Documant B0 -MTMRD _-AV-ETHT BEQUIYELRVPWARCHOO CEBHERYE

= MO Caracseristons y matariales & utilzar:

4,13 FUERTA RE ENTRADM FRINCIFAL

Carscicristicas v matories a hlizar

Marge v sdenta ewllics m |emina color blanes, incheye caradum,

4.5, ACABADOS PISOS

4L, FONAS SDCTALES
4,131 HALL'S

d. 13 [HABITACIONES
4,34, COCINAS

415 PATIE

Mimtonielos a abilizar

Placs fundida six piagin fips de scshads

Flacs furadida sin ningin tipo de seabadn

Flac furdida sin nirgpls tps de acabads

4.3. ACABADOS MURDS

dd1, EONAS SOCIALES
443 HABITACIONES

433, COCINAS

414, PATIOS

4.4, COCINAS

441, RORND [CIst
dd3 ESTUFA (st
443, MUERLE [t
L. MESON [

LS, CALENTADOR []51
L LavabERD [

4.5 BANOS

451, MUERBLE

441, ENCHAPE PISO
4.5% ENCHAPE PARED
454, DIVISHIN RANO
A48 ESPEID

Maca fundida sin ningin tipo de acabado
Materiales a utifizarn
Iburas n corensio o manposioriy 3 b vist, sin acabado
Murss 1 concren o a In wistz sin acabados.
Murss & consFein o mampesiers 4 |8 v, sie sehadas.
¥ aplics
Caraceristicas:
[z]me Mo aplic
(IR0, Estefn n gus o d pusies, incrrporsds en mesim d¢ nese
(M0 nbeora spowndn ssbes plaquets peefabricades v spoye metilico vin foadn.
Ijrn e e b, der ] 30, {ngeon ATl v 90w | Apasa WM, cra peons lvaplitas poteis de 4 grerto s gae deida
(N0 Mo spliss
M0 Lavaders prefabricado sn Ehes de vidris & similer, spovads sobre plageeis prefnhricads wo spoys met
Caractensticas;
] [Flno o aplica
(= [Inp Cubina de duchic con alinade impermesbilizsdo sicaments.
Cla [<In0 Cahina de duchs: Mo en concests o mamposterfa o |n v, impermeabilizdos
L [Lxo Mo aplics
1% [Cwo Espaje 70 x 8 om Apenx Sohre o e ws manes, sin bisel, fotada,

rawn da camhines da espacificaciones, estas deben ser sotualizedas ansss de proanever las wenlze baja s micvas condizioned, fara 1o suad e secesana que

MOTA; Esto formato debe s diligmciedo cudsdossmante sin defar ninglin mpecio m Hamen y déhe por cipisstn en plilico en Is sils o veres, Eﬂlj

lacionen 1as wmidades que s2 veidieon con ks onlerimes especificacionss ¥ s¢ radigren las Tupvis eipecificicimes ez s BIRECCION DESTRITAL)
BE n\'ﬁ’mm VWIGILANCLA ¥ CONTROL DE VIVIENDA.

En ningim momenio esie formato cosstituye una aprobacidn por pame de s DIRECCION DISTRITAL DE INSFECCION, VIGILANCIA
¥ CONTROL DE VIVIENDA y no exoness al constnactor yo snajenador del cumplimients de las mormas vigenies de especificaciones
técnicas de construccidn de cardoter pacional v distrital, tales comno el Decretn 33 de 1998 y el acuenda D

tal Mo, 200 de 1995,

Calle 52 No. 13 - 64, Teléfono 1581600 ext. 3033 www babitathogota gov.co
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Bogotd DG, 23 de junic de 2022 Oficio No. CE 22-3-

Safiora

MARTHA CAROLINA PEDRATA MARTINEZ
Comeo electrdnico: geal -

Teldfono: 3208345147

Ciudad,

REFERENCIA: Radicacisn Comespondencia Curaduria No. 007278
Certificacién
Expediente: 11001-3-21-0561

CERTIFICACION

o Furnﬂhdahmunm,mnnqmpamﬂpmﬁnumﬁlahl:‘!ﬂi_'rﬂﬁdtﬂﬂmﬁl.].
identificado con matricula inmobiliaria Mo, S0CBEZ? y CHIP AAADDTISISY, este despacho expidit
Licencia da Urbanizacidn en la modalidad de Reurbanizacidn ¥ Licencia de Construccidn en la
mocalidad de Obra nueva No. RES11001-3-22-0104 &l 14 de enarc da 2022, con fecha da sjecutoria
06 da abnl de 2022, '

Ademas, en el articulo 10 de la resolucion RES11001-3-22-0104 de 14 de enar de 2022, s aprobd
"10.2. Aprobar ef Proyecto amuitecténicn danorminado CENTRIK PARK ETAPA 1 LOTE 2, an une
endificacién desarrollada en dos (2) Tomos da veinle (20) pises): Para cuatrocientas sabenta ¥ ocho
{478} unidades de Vivienda de Interés Sacial dal tolal de viiendas cualre (4) unidades son pars
parsonas con moviidad reducida; ciento dissiveho (118) cupos de pargues para Residenies, et
¥y dos (32} eupos de wslaclonamiontss pars vislantos def fofal propussio cinco {5 cumplen con
dimansionas para persenas con moviided reducida; ef proyecio fotal se planiss cincuenta y cinco
{55) cupos pars biciclatas®

. |[Negrita y subraryads fuera de lexta)
Da scuerde a lo anins expuasts vale la pena milzm-_quq la Licancia de Uibanlamo en la modalidad
L de Reurbanizacién y la Licencia de Construccidn en la modalidad de obra nueva antes citada, fua
clorgada por este por este despacha donde se aprobd el vso de Vivienda para un proyecto de
Social forme al miento d aclén, el cual rige conforme a la Ley 1955
de 2019, con un tope de 175 salarios minimos mensuales legales vigentes,

Alenlamentes,

T-ARQ. ANA MARIA CADENA TOBGN
Curadora Lirbana 3

Ravisd: LG - Abogado '*-Lr—-'

Elabinrd: LA - .*-wn'&

Autopista Norie Av. Cra 45 # 95 - 31 M5 » Teléfonoa: 5 10 0860 » Fax: 53368672
Bogoti D.C. - Colombia » infofcuradurial ce - weww.curaduriad.com




TEFERENCIA: TTO0T-3-21-0567
"o RESOLUCTON: RES 11001.2- 22.0104 dol 14 DE ENERD DE 2022

Por la cual so conceda la Licencéa de Urbaniracidn en la Modelldad de fewbanizacion para el
desarrolle derorinads FERROCARRL CALLE 13, se esfablecen sus nommas wrbamislicas
arguitectanicas, s fan las obligaciones & cargo del wrbarizador § construcior responsable; Se
conceds Licencio de Construceidn en s modalided de Obra Nueva, para los proyecios denominados
CENTRIK VIEW Etapa 1 lofe 1  CENTRYE PARK Etapa 1 lote 2, en of predio localizada &n la AC 13 38
54, Localidad de Prente Aranda.

LA CURADORA URBANA N™ 3 de BOGOTA D.C.
ARG ANA MARIA CADERNA TOBON

En gjercicio de las facultades que le confieren las Leyes 388 de 1387, 310 de 2003, 812 de 2003,
al Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus Decretos modificatorios, y el Decreto Distrital 570 de 2017
¥

CONSIDERANDO

Oue lfa socledad W CAPITAL SAS. con NIT. 900771544 FIDEICOMITENTES DEL
PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADS FIDEICOMISO FIDUBOGOTA - LOTES CCA
representada legaimente por el sefor PEDRAZA MARTINEZ MARTHA CARDLINA identificada
con cédula de cudadania No. 52501627, solicitd mediante radicacsn Mo, 11001-3-21-0561 del 10
de mayo de 2021 Licencia de Urbanizacion en la modalidad de Reurbanizacién correspondiente al
desarrolie denominado FERROCARRIL CALLE 13 y Licencia de Consirucciin en la modalidad de
Cibra Mueva, pera el proyecto denominado CENTRIK VIEW etapa 1 LOTES 1 Y CENTRIE PARK
etaps T LOTE 2, parz el predio con el Folia de Malricula Inmobiliaia N° S0C-86222, ublcado en la
AG 13 38 54, Chip AAADDTIZISY de la Localidad de Puente Aranda,

Que ¢l predio objete de o soliciud de Licencia con nomenclatura wrbana AC 13 38 54, se
ancuentran localizado en la Unided de Planeamiento Zonal Mo, 108 Zona Industrial, an Araa
de Actividad Industrial, Tona Industrial, Tralamients de Consolldacién de sectores

urbanos especiales.

e medianie ol Decrato Distrital 804 de 2018 "Por gl cual se incorporan areas al Tratamienta
Urbanistico de Renovacidn Urbana sobra [os ejes de la Malia Vial Arterial con Sistema de
Transporte Piiblico Masiva Transmilenio Avenida Calle 13 ¥ Avenida de las Américas, se
adoptan las fichas nomativas de los sectores incorporadas ¥ se dictan ofras disposiciones”, se
incorpord el predio identficade con matricula inmobiiara n.” S0C-B6222 al tratamiento de
rendwacion urbana en la modalidad de redesarmallo.

Qua mediante el Decreto Distrital 800 de 2013 “Por medic del cual se adopta el Plan Parcial
de Renovaciin Urbana "Ferrocamil - Calle 137, ubicado en la localidad de Puenie Aranda y s
dictan otras disposiciones”, coresponde al predio identificado con folio de Matricula Ne. 505-
BE222 y CHIP AAAOOTISISY,

e o pﬁu pon nomenclatura A 13 38 54, sobre el cuzl se prowecla el Desarmodo
donominado URBANIZACION FERROCARRIL CALLE 13, se encuenira incorporado
mediante & plano TOPOGRAFICD Mo, 0082080350071 con oficio de incorporacion
2021EE16353 del 05 de mavo de 2021 expedido por la Unidad Adminisiraliva de Calasbro
Distritad, localizado an suelo urbana ¥ redeado de dreas colindantes ya desarmrolladas.
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REFERENCIA: T1004-3-21-0561
RESOLUCHKMN: RES 110(4-3- 22.01 04 dei 14 DE ENERD DF 2032

Par [a cual 58 conceds la Licencia de Urbenizacion en la Modalidad de Rourbanizacion para ef
desarrolie denomingodo FERROCARRIL CALLE 13, se epstablecen sus normas whamnfsticas
arquitectdnicas, se filan las obligaciones a cargo del urbanizador y constnicior responsabla; Sea
concede Licencia de Copstuccion en fa modafiged de Obtva Nueva, para los proyecios daenaminados
CENTRIK VEW Efapa 1 iota 1 y CENTRYK PARK Etape 1 lote 2, en of prodio lacalizado en la AC 13 38

&4, Localidad de Prente Aranda.

Cue el marco normativo aplicable s=2 encuentra sustentado en las nomas establecidas en &l
Decrety Disintal B04 de 2018, En lo no previsto en esies normas se dard aplicacicn g las
disposiciones del Plan de Ordenamiento Terrforal compilado en al Decralo Dietrital 150 de
2004,

Que el proyecio cumple con las cargas urbanisticas exigidas en el Articulo 20 del Decrelo
Distrital 800 de 2019, Dado.qué la UPZ Mo, 108 Zona Indusirial le asignd al predio cbieto del
presente Plan Parcial un In de conslruccin:de-3:5-foSeexige a5 urbenistivas para la
generacicn de equipamienios y especio piblice en confraprestacion de los benaficios de
edificabilidad adicional olorgados, de confermidad con el aticulo 27 del Decsredo Distital 604
de 2018,

Chie las cargas fisicas se entenderdn cumplidas cisando se hays culminado la ejecucion da las
obras y dotaciones a cargo del tular, y realizada ka entrega material y tilvlacidn de ellas a
satisfaccitn del Departamenio Administrative de la Defansonia del Espacio Pablics - DADEP ¢
a la antidad competents, |as cuales estarsdn indicadas an lag respectivaz licancias de
urbanizacion. Lo anterior también aplice peara |las redes sscundaras v cdomiciliaras de

sanicios publicns anta las respaecivas empresss prestadoras

Chre el proyecto cuenta con un frente scbre dos vias de la mella vial aferia Av. Cale 13y
Avenida Fermocamil Camera 39 v dos (2) frentes sobwe vias locabes, con los perfiles sefialados
en & Plano del proyeclo Urbanistico en la modalidad de Reurbanizacion que se adopls en &l
presenie Acto Administrativo; el acceso vehicular debe plantzarse por las vies locales
Lnicamente.

Que e predic en e cual se adelantard & Desarrolle denominado URBANIZACION
FERROCARRIL CALLE 13, NO =& mmenh-si\[nnalizadn en zona de riesgo por fendmencs de

Cramockhn sn masa ypor riesgo por inundacion, de-conformidad corm 1a zoRficacién conlenida

en los-Mapas Nos. 3 y 4 que hacen parle integral del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordenamianio Temitonal de Bogota D.C.

Gue para & desanollo denomingdo URBANIZACION FERROGARRIL CALLE 13, ha sido
tramitada de conformidad con la nomatividad whanistica aplicable conienida en las Leyes
38B de 1887, 810 de 2003, los Decretos Nacionales 1077 y 2218 de 2015, 1157 de 2016, 1203
de 2017 y los Decretos Distritales 180 de 2004 (POT), decreto 804 de 2018 Y DECRETO 800

DE 2018.

Que dando cumpimiento a o sstablecide an los arffeules 2.2 8.1.22 1 del Decreto Macional
1077 da 2015, para advertir a tercaros sobre la inkacion dal Irdmite administrativo tendienia a
la expadicion de la Licencia Lirbanistica, los interesados instalaron una valla en el predio en
lugar visible desda la wia publica v como prueba de elio &l 13 de mays de 2027 aportaron al
expedienta, folografias de |a valla con k& informacion indicada, con una correccion posterior
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REFERENCIA: 11041-3-21-0361
RESCHLUCION: RES 11001-3- 22.0704 olai 14 DE ENERO DE 20232

Por la cual s¢ conceds la Licencia de Urbanizacion en la Mopdalidad de Reurbanizacion para sl
desarrcilo derominado FERROCARRIL CALLE 13, se establecen sus normas orbamisticas §
arguitecidnicas, se fjan las obligaciones @ cargo oel wrbanizrdor ¥y construcior responsable, Se
concede Licencia de Construccidn on la modalidad de Sbra Nueva, pera los proyectos dencminades
CENTRIK VIEW Etapa 7 lofio 1 y CENTRYK PARK Efapa 1 fofe 2, an of predio localizado on fa AC 13 35
54, Localldad de Puente Aranda.

radicada el dia 24 de agosto de 2021,

Cue 2l Proyecio previsio para el desarmllo denominado URBANIZACION FERROCARRIL
CALLE 13, no requiene Licancia Ambiental. Lo anienor sin penuicio de que el Urbanizador
Responsablie obtanga los demas permisos o autorizaciones ambientzles gue se requieran
segun ko establezcan las normas vigentes v se someta a 0s registros comespondiantes ante la
autoridad ambisntal competante segln lo establecido en el Decrato Macional 1220 de 2005,
reghamentario del Tikdo Vil de |3 Ley 23 de 1.953 v el Decreto Nacional 1077 de 2015.

Gue en respuesta a la solicitud presentada por este Despacho, para la asignacikin de la
numeraslién que corresponde al Plano que confiene el Provecio Reuwrbanizacién del desamolio
denominade URBANIZACION FERROCARRIL CALLE 13, objelo de aprobacidn mediante la
prasenie Resclucdn, la Secrataria Distrital de Planeacidn — S0P le asignd 8 dicho Plano el
Mo, CUIPAMBS/4-00,

Que iguaimentz este Despacho realizd ol estudio del Proyects Arquitecténico denominado
CENTHIK VIEW ¥ CENTRIK PARK, 3 desamolarse sobre los lotes dfiles 1 v 2
rezpactivamente, ancontrands que sa ajustan a las normas estabecdas en el Decreto Distrital
B4 da 2018, Decreto BO0 de 2019 v Decreto 0RO de 2016,

(ue el solictante presentd auto declaracion dal Impuesto de Delineacion Urbana, comp
requisito para la expadicién de |a licencia de construccion de los provectos CENTRIK VIEW Y
CENTRIK PARK, pre impreso Mo, 21320011748 de 2021, por [a suma da Seisclentos ochanta
v nueve millones seiscientos sesenta mil pesos (5689.660.000) M/CTE v pre impreso Mo,
21320011747 de 2021 porla suma de Cemno Pesos (30,000 MCTE

CQue en consideracian a o antes expuesto v realizadas las verificaciones del caso, s concluyd
que el provects presentada cumple con 18s normas urbanisticas vigentes establecidas para el
Tratamiento de rencvacién urbana, contenide &n los Decretos Dislitales 190 de 2004 - Plan
de Ordenamiento Terrtonal de Bogotd D.C, ¥ Decreto 804 de 2018, Decreto 300 de 2018
correspondientes al desarrolle por reurbanizacion ¥ Decrato 080 de 2016, por lo qua este
Cespacha o considera procedents

En virlud de todo o expuesto, 8 Curadora Litbana MNo.3 de Bogota D.C., Arg. AMNAS MARIA
CADENA TOEOM,

RESUELVE:

ARTICULD 1. Concedar Licencia de Uibanizackin en la modaldad de Rewrbanicacion, al

desamollo denominade URBANIZACION FERROCARRIL CALLE 13, de scuerdo con o
ectablecido en el Plano gue para todos los efectos se adopla mediante disposicidn expresa

confenida en o sigulente articule de la presents Hesoluckbn, v aprobar |a Licencia de
Consfruccion en |8 modselided de Obra Muava vy  Demoicion Tolsl, pars los proyectos
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REFERENCIA: TT007-3-27-0561
RESOH UMCHON: RES 19009-3- 22-0104 ga! 14 DE ENERO DE 3022

Por la cual se concede fa Licencia de Urbanizaciin en la Modalidad de Beurbaniracidn para el
gesarrplio  denominade FERROCARRI. CALLE 713, se establecen sus nofmas orbanisiicas y
arguitecivnicas, se Mjan 82 obligeciones @ carge oel whanizedor p constriuctor responsabie; Se
concede Licancia de Donstruccitn en la modallded de Obva Nueve, pare fos propecivs devominados
CENTRIK VIEW Etaps T lote 1 p CENTRYK PARK Efapa { fodo 2, on &f predic localtzado on fa AC 13 38
54, Localidad de Puente Aranda.

“x\__‘_ —

denominados CENTRIK VIEW ¥ CENTRIK PARK en el predio lbealizado an la AC 13 38 54,
Localidad de Fusmnte Aranda.

ARTICULO 2. Adoptar como Plano que contizng &l Proyecto Urbanistico del desamollo
LURBANIZACION FERROCARRIL CALLE 13 of identificado con Mo, CLZPAMES4-00 an dos
{2) originales, uno de los cuales reposard en este Despacho y oo que serd remitido & |a
Secretaria Disfrital de Planeacién - SDF, para que en ejercicio de sus funciones efectie a
inGorporacion comespondiente a la carografla oficial de esa Secretaria, en la plancha No H-78.
aescala 12000 del Institute Geografico Agustin Codazzi - IGAC

ARTICULO 3. DE LA LICENCIA QUE SE CONCEDE. Se olorga Licencia de Urbanizacidn en
la medalidad de Reurbanizacién y Licencia de Construccidn en la modalidad de Obra Nueva a
B socledad W CAPITAL S.A.S. con NIT. 800.771.644 FIDEICOMITENTES DEL PATRIMONIO
AUTONOMD DENOMINADO FIDEICOMISO FIDUBOGOTA - LOTES CCA representada
legalmente por el sefior PEDRAZA MARTIMNEZ MARTHA CARDLIMA identificada con cédula de
ciudadania Mo 52501637, para el predio denominadse URBAMNIZACION FERROCARRIL
CALLE 13, locakzade en B AC 13 38 54, con Folio de Matdcula Mo, 50C-88222 y CHIP
ALANOTISIEY,

La presents Licencia de Urhanizacidn an la modaddad de reurbanizacitn se expide de acterdo
con el Plano Wrbanistico y Ia documentacion aporiada al tramite, la cual forma parte integral de
la solicitud, todo lo cual fue presentado ante la Curadora Urbana Wo. 3 bajo la referencla
Mo, 11001-3-21-0581.

| ARTICULO 4. TERMINO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION vy
CONSTRUCCION. El término de vigencia de la Licencia de urbanizacion en la modalidad de
reurbanizacion y construceion en la modalidad de obra nueva y demolicion tolal, que se alarga
con |a presente Resolucion serd de trenta v sgis (36 mases prorrogables por una sola vez por
un plazo adicicnal de doce (12) mes@s, contados-a partir de su ejecutoria, de ecuerdo con lo
establecido en el articulo § daf Decreto Nacional 1197 de 2016.

La solicitud de prarmogs debera fommularse denfro de los trelnta (309 dias calendario, anteriores
al vencmiento de la respectiva licencia, siempra que el Urbanizador Respansable, certifique |a

iniciacidn de |la obra.

ARTICULO 5. DEL TITULAR ¥ URBANIZADOR RESPONSAELE DE LA LICENCIA DE
URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE REURBANIZACION.

- Establacar como btular de la Licancia y urbanizador responsable a lo sociedad W
CAPITAL 3.A.5 identificada con MIT. 900.771 544-, representada legalments por ks
sefiora PEDRAZA MARTIMEZ MARTHA CAROLIMA, dentificada con la cédula da
civdadania Mo. 52.501 627, en su condicidn de W CAPITAL SA 5, FIDEICOMISO
FIDUBOGOTA - LOTES CCA, identificado con MIT. O00.771.544-7.

5.2, Eslablacer como consirucior responsable de la ejecuciin de las obras de Urbanisma
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REFERENCIA: TTO0T-3-27-0561
RESOLUCION: RES f1001.-2. 22.8404 dal 14 DE ENERO DE 2023

For la etial se concede la Licencia de Urbanizacin en la Modalidad de Reurbanizacidn para of
desarrolle demominade FERROCARRIL CALLE 13, se establecen sus normas orbanisticas y
arquitecionicas, se Man fs obligacionas a cargo oel whanizador ¥ comstructor responsable; Sa
concede Licencla de Consiruccidn en la modalided de Obra Nuevs, pare los proyecios denominados
CENTRIK VIEW Etapa 1 lofe 1 y CENTRYE PARK Ffaga 1 lote 3, on ol predio locelizado on la AC 3 38
54, Localidad de Pueste Arenda.

del dasarrolla denominado URBANIZACION FERROCARRIL CALLE 13, al ingeniero
GONZALD SAEMIENTO PRIETQ, idenfiicedo con Cédula de Ciudadania No.
10.253.446, portador de ta Tarjelta Profesional No. 25202038980 CHND, segin
informaciin contenida en el formiulario de soliciiud de Licencia,

ARTICULO 8. La ejecucidn de las obras de Reurbanizaciin corespondiantes al desarrollo
denominado URBANIZACION FERROCARRIL CALLE 13, debers hacerse dentro dal plaro
eslablecido ean e aricule 4 de la presente Resolucon y sdlo podrd niciarse previo
cumplimiento de los siguisntes requisiios:

« QObtencidn de as especificacionas Wonicas para 2 elaboracion de los proyectos de radas de
servicios y obras de wibanismo correspondientes, expedidas por las empresas de sevicos
publicos.

* Presentacion de los proyacios de redes de servicios v obras de urbanismao y obtenclén de
su sprobacidn con los respectivos resupuesios, anle las enlidades que comesponda.

= Solicitud de aprobacion del diseflo de las vias a construir de conformidad con |0 establecido
par al Institvto de Desarrcllo Urbano - IDU

» Antes del inicic de lgs olbres comespondientas al desamolio URBAMNIZACGION
FERROCARRIL CALLE 13, el Urbanzador deberd solicitar a las diferentes amprasas oe
servicios plblicos ¥ al Instilvlo de Desarollo Urbane - IDU, el nombramiento de ks
interventores & gque hubiere lugar, con el fin de garantizer su concordancia con el Proyecio
Lirbanistico aprobado. B! interventor designado por el Instituto de Desarmllo Urbano - 10U,
debe verficar gque antes del inicio de las obwas e Urbanizador las replantes por
coordanadas.

ARTICULO 7. Para la comecta apicacién de las dispesicionas gque se ostablecen en la
presanta Rasclucian, ea tendra en cuamnta la siguiente informacién:

7.1. INFORMACION DEL PREDIO.

= Nombre: URBANIZACION FERROCARRIL CALLE 43,
«  Direcoion: AC 13 38 54,

« AreaBrta: 22845 35 m2.

s Maftricuta Inmobiliasia Mo ROC-BR222

s CHIP: AALOOTESISY

7.2. DE LAS OBRAS DE URBANISMO.

Terrenc que cobija; El Area Neta Urbanizable del desarrollo dencminado URBANIZACION
FERROCARRIL CALLE 13,
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REFERENCIA: 17007-3-27-0481
RESOLUCION: RES 170d1-2- 22.0704 del 14 DE ENERD DE 2022

Por la cusl ge concede fa Licehcla da Urbanizacién en la Modalidad do Rowrbanizacidn para el
desarrollo denominado FERROCARRIL CALLE 13, sze esiablecen sus normas urbanisfivas y
arguilecionicas, s« Man les obigeciones @ cargo del urbamizador y consfrucior responsable; Se
eoncede Licencia do Consfruceldn en la modalidad de Obra Nueva, para los proyectos denominados
CENTRIK WIEW Etapa 1 lote T y CENTRYE PARK Efapa 1 lote 2, an ol predio localirado an la AC 13 38
&4, Localidad de Puente Aranda.

ARTICULO 8. DE LAS AREAS GENERALES DE LA URBANIZACION.
8.1. AREAS DE CESION GRATUITA AL DISTRITO SOERE AREA NETA URBANIZABLE.

* CARGA URBANISTICA TOTAL PROYECTADA: 5.052,08 M2
* CARGA URBANISTICA MALLA VIAL OBLIGATORIA: 3.626,39 M2
«  WIALOCAL CL17: 24,32 M2
WA LOCAL KR 38: 655,60 M2
» PLAZOLETA: 259,76 M2
+ CARGA URBANISTICA ADICIONAL: 403,02 m2
AREA UTIL TOTAL PREDIO RESULTANTE: 17.793,27T M2
« AREA UTIL LOTE 1: 7.450,60 M2
« AREA UTIL LOTE 2: 10.342,77 M2

El detalle de estas areas esta conlenido en & Planc Mo, CUSPAMES4-00 que se adopta
mediarnte la presente Resolucion

ARTICULO 9. NORMAS GENERALES ¥ ESPECIFICAS. Se astablecen para el dasarmollo
URBANIZACION FERROCARRIL CALLE 13 las sigulenles nommas generales v especificas,
de conformidad con ko dispueslo an el Decreto Distrital 800 de 2018, Decralo Distrital 080 de

2016, Decrelo Distrilal 304 de 2018 y aquellas gue lo complementan, asi,
9.1. ZONIFICACION E IDENTIFICACION,
8.1.1. Zonifizacion Urbanistica.

- ‘l_'ratsmianm: Renawvacién Urbana.
+  Amaade Acthvided: Industrial.
=  Jond Industrial,

8.1.2, Zonificacidn por fendmenos de remocidn en masa @ inundacidn.

= Saglin el Plano Mo 3 de Amanzza por nundaciin, que hacs pards inlegrants del Dacrato
1890 de 2004 - Plan de Ordenamento Territorial de Bogots DC, el predio NO sa

gacuanira en Zona de amanaza por inundaciam,
&  Saginal Plans Mo 4 de Amanaza por Bemocién an Masa que hace parte integrante del
citado Decreta, al predio NO se encuardra en zona de amenasa por @mocion an masa.

» Segin los Planos NoS v Nob el predio no se encuentra en zonas de atambenls
especial por amenaza ni en Zonas de rnesgo no miigable.

§.1.3. Estrato socio-economico provisional Tres (3).
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REFERENCHA: TT007-3-21-0567
REEOLUCION: RES ¥1001-3- 220404 dal 14 DE ENERO DE 3022

Por la cusl se concede fa Licencia de Urbanicacion en la Modalided de Rewbanizacidn para el
degarraflo denominade FERROCARRN CALLE 15, se esteblecen sus normad  drbamnisticas
arguitectonicas, se fjan las obigeciones & cergo del whanlzedor p construcior responsabie; Se
corceds Liconcia de Consiruccian on fa modelided de Obva Nueva, para los proyeclos derromimados
CEMTRIM WIEW Etapa 1 lote 1 y CENTRYE BARK Etapa 1 lofe 2, en of prodio lecalizado en fa AC 13 38
54, Localldad de Puente Aranoa.

De confoymided con &l Fiano & escalz 140.00 del Dacreto Disfrital 544 de 2008, el estrato
que le corresponde es Ires (3) Una vez se adelante |3 construccion de los proyectos
arquitectonicos, s& aplicard por parte de la Secralaria Distrital de Planeacion — S0P, la
metodologia de estralificacion urbana de Bogota D.C. y se ke asignara el estraio definitivo.

9.2. SISTEMA DE ESPACID PUBLICO.,

Los elementos que conformen el Sisiema de Especio Poblico propuesio, respecto al
cumplimiento de la totafidad de obBgaciones urbanisficas reconocidas como las cargas del
proyacio relacionadas con & generaciin de espacio piblico peatonal y ampliacion de la maila
vial mtermedia v local segan cuadro de areas que s2 adoptz medianie el plano urbanistico N*
CU3PAME5/4-00

8.2.1. Andenes: El disefio de la red de andenes deberd ajustarse a las normas para espacio
publico establecidas an la Carlifla de Andenas y la Carfilla del Mobiliario Urbano o las nomas
que lag modifiquen, adicdonen o sustifuyan, conforme a las dimensiones definidas en el
respaciive plano que hace parte integral del presente Decrato.

El dizefio de andenes debe garantizar &l pleno ejercicio de los derachos de lzs personas con
discapacidad”™, &l Decreto Macional 1077 de 2015, las normas tbenicas NTC-2279 de 2008,
WNTC-AT74 da 2008, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2000 v deméfs normas vigentes en ka
materia

8.2.2. Accesibilidad. Para [a proleccién peatonal en la 2ona se deban generar rampas en los
acoesns de vehiculos a pargueaderos, gue deberan cumplir con las condiciones de disefio da
eslos elementos garantizando |a continuidad del andén an material ¥ nivel. La accesibilidad
vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada y deberd respetar la continuidad de
los andenes inciuyendo el acceso a sdtanos.

9.2.3. Arborizacion y paisajismo. El tratamientc de arborizacitn de les andenes deba
cumpdir Io definkdo en la Cartilla de Arborizacion del Jardin Botanico, el Manual Verde v las
Guizs de Procedimiento y Lineamientos Amblentales de Disafio para Obras da Infraastructura
an Bagota DG,

9.24. Cesion ameas poblicas ¥ suelos carges urbanistices, Se deberd hacer la entrega
maberial y titulacikin de las aneas pablicas gue s& generan como consecuencia de & licencia
de urbanizacion en la modalidad de reuwrbanizacidn. En el evenio qgue no sea posible efeciuar
la entrega malerial y la ttulacidn de dichas areas, el Departaments Administrativo de la
Defensoria del Espocio Pablico - DADEF o la entidad compstente adelantard las actuackones
e -:t-rh&sptnﬂan.

9.3, SISTEMA VIAL
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REFERENCIA: TTONT-2-21-0567
RESOLUCIIN: REE 7101 -3- 220704 del 14 DE ENERD DE 2052

Por fa cual se concede Iz Licancia de Urhanizacion en ja Modalidad de Reurbanizacién para el
diegarralio genoannade FERROCARRIL CALLE 13, se estsblecen sus normas whanistices
arguiteclanicas, se fjan las obiigeciones § cargo oef urbanizador | consUucior responsabie; 5e
concede Licerrcia de Corstruccitn en b modelided de Olra Nuswva, pane fos proyecios denominacdos
CENTRIK WIEW Etaps 1 late 1 p CENTRYH PARK Frapa 1 lata 2, an af predio localirado an la AC 13 38
54, Localidad de Puente Aranda,

Las vias de la Malla Vial local gque hacen para del Proyecto Urbanistico aprobado,
corresponden @ las sefaladas en el Fiane de la URBANIZACION FERROCARRIL CALLE 13,
distinguida con el Mo, CUIPAMBSM-00 gue se aprueba vy adopta medianie |2 presenic
Resalucion.

Deberd adetantar la entrega matertal y thulackn de los sugos correspondientes a las cargas
urbanlsticas parm compketar & ancho minimo de 5 metros de andén sobre las vias
intermedias. &si mismo deberd garantizar el disefio, dolEcion, sonstruccidn vy enbrega al
Distrilo de los andenes de las vias a las que bacs referencia e presente ariculo, de acuerda
can ko establecido aen &l menconado Decreto B0 de 2618,

5.4, NORMAS URBANISTICAS.

8.4.1. Usas,

Los usos parmitidos para ¢l PPRU "Ferocarml — Calle 13" de conformidad con lo establecido
en & Decrefo Distrital B04 de 2018:

USO PRINCIPAL
uso US0S ESPECIFICOS
Vivienda™ Multifamiliares
US0s COMPLEMENTARIOS
uso US0S ESPECIFICOS
Los indicados &n la Piencha de Lsos de la UPZ No. 108 Zona
Comarch Inclusiria

* Compatibiidad segun concepta SDA 2015EE48020.
9.4.2. Tipo de desarrollo urbanistico propuesto: For sistema de Agrupacion
9.4.3. Otras Normas Volumétricas.

Las disposiciones que se eslablecan a continuacion, rigen para & Proyecto que se desamolis
en &l lote dnico que conforma la URBANIZACION FERROCARRIL CALLE 13,

9.4.3.1. Indices de ocupacion y construccion. & indice de ocupaciin es resulilanie de la
aplicacidn de las normas veolumdlricas vy de las cargas urbanisticas, y el indice maxmo de

constreccion es de 3.50 caloulado sobre area ariginal del predio
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REFERENCI: TT007-3-21-0581
RESOLUCION: RES #1001-3- 22-0104 dal 14 BE ENERD DE 2021

Par la cual $e concede fa Licencia de Urbanizacidn en la Modelidad de Reurbanizacion pera al
desarrofio  depsninads FERROCARAIL CALLE 13, se esfablecen sus mormas  wrbanisfices y
amuitecionicas, s8 fifan (s ablgaciones & cargo del wrbanizador y constructor responsable; Se
concede Licencle de Construccl/on en e mrodaidad o Obre Nueva, par los proyectos denaminadas
CENTRIK VIEW Eiapa 1 lote 1 y CENTRYH PARK Etapa 1 lota 2, an @f pradic localzads en la AC 43 38
54, Localidad de Fuente Ararmdr.

9.4.3.2. Altura maxima permitida. Acorde con lo dispuesto en el adicule 10 dal Decreto
Distrital 804 de 2018 la altura maxima permitida es de ochenta v cualtro (84) metras v veinte
(20) pisos, la cual podra restringirse de acuerdo con las condiciones de altura sefialadas por
la Unidad Administrativa Ezpecial de la Asrondutica Civil = AEROCIVIL. Se daberdn tenar en
cuenta las demas condiciones previstas en el Decreio Distrilal B4 de 2018,

La alura maermna se conlabiliza desde el nivel del terreno, placa superior del sétano o
semisctann, sequn el caso, & incluye todos [os pises no habitables v habitables an plataforma
y edificacionas.

Los elementos de remate sobre cubiera: las chimeneas, ductos, tanques de agua, los
carramientos y antepechos de cubiera, la dltima parada y al remale de la ascalerz, al sobre
recarrido del ascensor, el cuano de maguinas del ascenso, la altura de ka olma parada dal
astensor v ¢l hall de cubiera; asl como & cerramiento de la cublerta, no serdn contebiilzados
dentro de la altura maxima ni dentro del Indice de comstruccidn, ni para & caloulo de
aislamientos y patios. Cualquier elemento de remale diferente a los mencionados en el
presante numeral, sera contabilizado dentro del indice de construccion, dentro de la altura
mi&xima permibda v dentro de la allura basa de célculo para determinar las dimensiones de

aizlamiantos y patios exigdas.

Los pigog no habitables sordn contabilizadss dentro de la alturs maxima v no se contabilizan
dantro del indice de construceitn.

Cuando se planiee un Oréco piso mo habitable, no se confabilza para el cllculo de
aislamienios.

Cuande se planteen dos o mas piscs no habitables, se exclulrd s8lo uno de ellos para
contabilizar la altura de calculo de aislamientos, siempre que el piso no habitable que se
pretenda excluir esté planteado en niveles inferiofes a los pisos que contlenan unidades
residenciales, De o contrario, contabilizard denfro de la altura para el calculo de gislamientos,

La altura ibra entre afinado inferior ¥ superior del primer piso o nivel de acceso paatonal sera
COms minimio de 4,00 melres ¥ en los demas pisos, semisalano v sélanos |z situra libre enfra
afinado inferor ¥ superior sera como minimo de 240 meiros. Tratdndose de vivienda de
imterés social o vivienda de interés priontana, la altura libre serd como minimo de 2.30 metros.

Todas las variaciones volumétnicas como areas bajo culrera inclinada, altilos, mansandas y
mezzaninges, hacen parte de las #reas construdas incluidas en el indice de construccion y sa
contabiizaran como piso.

9.4.3.3. Antejardines. Cuando el proyecto incluyva la tolalidsd del costedo da manzans, no
cg axige ni g2 permife plantear sobre ece costado de manzana,
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REFERENCIA: T1007-3-27-0061
RESOLUCION: RES 11001-3- 22-0104 del 14 DE ENERD DE 3032

Por la cusl se concede fa Licencia da Urbanizacién en la Madaldad de Rewbanizacidn para of
desarrollo denominado FERROCARRIL CALLE 13, se establecen sus normas orbanisticas y
argidtecidnicas, se fffan s obigaciones @ cargo owl wibarnzagdor ¥ cONSUCIor responsabie; Se
concede Licencin de Consirrccfdn en fa modalidad o Obra Nuevs, para los proyechos denominados
CENTRIK VIEW Etapa 1 lote 1 y CENTRYK PARK Etapa 1 lofa 3, an al pradio localizado on la AC 13 38
54, Localidad de Puente Aranda,

Cuande se proponga la construccidn refrecedida dal paramento de construccitn nomativo, el
e&pacio libre genarado antre & lindaro resultante o paramenio de construccion normatve v el
paramento de consiruccion propuesto, en 2l nivel de gcceso peaional frenie al espacio
pablico, debe ser tratado en material dura, continus con un disefia unificado con el andén, sin
obstaculos ni desniveles para el peatin con respecto al nivel del andéen, en un minimo cel
S0% del area, sobre la cual se permite arborzacion. El area restante podrd ser empradizada,
arborizada yo con un ratamiento paisajistico. Mo se permite el cermrameento de estas Greas, nl
de ios antejardines.

9.4.3.4. Alslamientos

8.4.3.4.1. Empates contra predics vecinos, Mo se exigen alslamientos laterales nl
posteriores entre predios englobados, Las edificacones propuestas se deben aislar contra los
predlios colindantes, cumpliendo con las siguentes condicones

0.4.3.42 Alslamlentos laterales y Posleriores: Al desarrollarse e proyecto an un lofe
redeads por espacia poblico, Mo aplican las condicionss definidas para los aislamientos
lgterales y postariores del Articulo 13 del Decrete Distrital B04 de 2018

5.4.34.3. Aislamientos y empates entne edificaciones. Las edificacionss que =8
planifeen sobre la plataforma no podran tener una fachada mayor a 40 metros de ancho sobre
cualquier espacio publico. En eslos casos, la fachada de las edificaciones se regird por las

siguienies disposiciones:

Cuande se proponga una edificacidn con una fachada (proveccién en planta de todos sus
puntns saobre el lindero resultante sobre cada frente) mayor a 40 metros, se debera genarar
un retroceso de fachada como méxime a parlr de los primercs 40 metros, en una distancia
igual o mayor 8 1/3 del fondo tofal de la edificacidn, tomados desde el paramenio de
construceidn propussto del plans de fachada inicial.

El retrocaso debe generar como minimo un vacio rectangular o cuadrago no construido desds
el niviel superior de la plataforma o s6tano o semisdlans segon el caso, cuvo lado minimo sea
igual o mayor a 173 del fondo total de |a edificadon,

9.4.3.44. Alslamientos contra predios separados por espacio pablico. Los
aislamienios confra predies sepaados por espacio piblico se deben plantear de alguna de

tas dos formas en cada fashada, asi;

1. Un dnico sislamiento por fachada: Se debe plantear un Onico  aislamients  minime
equivalanta a 14 de |z alturs total propeesta en s fachada contads desda el nived del berreno,
todos los punies de la fachada, incluidos fos veladizos, salva lo establecido en el articulo 14
del Decrato 804 de 2018, deban cumplir con & aislamients, seqin cada uno de los sigulentes
escenarios (ver anexo grafice 19 del Decreto 804 de 2018):
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REFERENCIA: 1T007-3-2T-0801
RESOLUCION: REE 11001-3. 328104 dol 14 DE ENERD DE 2023

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacidn en la Modalidad de Revrbanlzacidn para ef
desafrollo denominado FERROCARRIL CALLE 13, se esfablecen sus normas urbanisficas y
arquitectonicas, se fjan las obligaciones & cargo del wbanizador y consfructor resporsable; So
concede Licerrcla de Constreccidn en la modalided de Obra Nueva, para los proyectos denominsdos
CENTRIK VIEW Etapa 1 lofe T y CENTRYE PARK Etapa T lote 2, on ol prodio locelizado e le AC 13 38
a4, Lecalidad de Puente Arenda.

11,  Conira predies que no hacen parte del dmbito de aplicacion del Decrefo 804 de 2018
que se encuentren separados par espacio plblico, el aislamisnto se debe prever desde los
linderos de dichos predios.

12, Contra predios gue hacen paste del ambito de aplicacian del Decrete B04 de 2018 que
Se EnCuentren separados por vias vehiculares intermadias o locales, cuya calzeds vehicular
existepts tenga un ancho igual © mayor a 7 melfros, el aislsmiento se debe prever desde |a
proyecciin de 5 metros contados desde ef sardinel existente de |z manzana contigua hacia el
interior de los predios separades por especio pdblico.

1.3. Contra predios que hacen pare del ambito de aplicacian dal decreto 804 de 2018 que
s encuentren separados por vias vehiculares intermedias o locales, cuys calzada vehicular
existente tenga un ancho menor @ 7 metros, e aislamiento se debe prever desde la
proyeccion de 8,50 metros contados desde e eje de la calzada vehicular existente hacia el
interior de los predios eeparados por espacio plblico.

14, Contra predios que hasen parte del ambite de aplisacidn del Decreto 804 de 2018 Que
ge ancuantren separados por espacios piblices d¥erantes a vias vehiculares ntermedia o
locales, el aislamianto se debe prever desde los linderos de dichos predios.

2. Dos sisiamienios por fachada: Se deba plantear un primer retroceso en fachada a parfir de
una altura equivalente a 2.5 veces &l ancho del espacio piblico que sapara los predios y a
partir ded punto mas alto de la edificaciin sobre eze primar plane de facheda, cuands ze
propanga voladizo, cormeasponds al plano de fachada generado por el valadizo, A pariir de Iz
altura alcanzada en el primer plane de fachada se debe plartear un segundo ralroceso
minimo de /5 de la altura necesaria restante para alkcanzar la altura total de la edificacian
segun &l cumplimiento de los demds alslamientos. E] primer refracesa se debe plantear sgln
cada uno de los sigulentes ascenarios (ver anexo aréfico 20 del Decreto 804 de 2018),

2.1, Contra los finderes de predios que no hacen parte del ambito de aplicacin del Decrein
804 de 2018 que se encuentren separados por espado plblico, las edificaciones se deben
alslar de la siguients manera: la distancia que hay ertre cada punto de la fachada, incluyendo
cuaiquier elemanto que se encuentre en la fachada, salvo los elemenlos -de remate
establecidos en el aticule 10 y en los numerales 21.3 v 21.4 dal arficsdo 21 del Decreto BO4
de 2018 v su proveccion hiasta el nivel del terreno, debe ser igual o menar a 2.5 veges kg
distancia que hay enire dicha proyeccion y el punte mas cercana de cualnuier lindero de atros
predics separados por espacio pablico

2.2 Contra los predics que hacen parte del ambilo de aplicacion del Decreto 804 e 2018
que se encuaniren separados por vias vehiculares intennedias o jocales, cuya calzada
vahicular existente tenga un anche igus! o mavor a ¥ metres, las edificaciones se deben aiskar
de la siguiente manara: [ distancia que hay entre cada punto de la fachada, incluyendo
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REFERENLIA: TTO0T-3-21-0%67
RESOLUCION: RES 110804-3- 220004 el 14 OF ENERD DE 20352

Par la cual so concede Iz Licencla de Urbanizacidn en 2 Modalidad de Reurhanfzraclon pars a
desarrello deneminado FERROCARRL CALLE 13, se establecen sus normas wrbanisticas
anguitecidnicas, se (fan s obigeciones g cargo del urbanizedor p consirecior responselile; Se
copcede Licencin de Consiruceidn en la modalidad de Obra Nuewva, para los propecias denominados
CENTRIK VIEW Etapa 1 lofe 1 p CENTRYH PARK Efapa 1 fode 2, en of predio localizado an fa AC 13 38

54, Localidad e Puenfe Aranda,

cualquier elementa que se encusnire en la fachada, salvo lo establacico en el arficulo 10y en
los numerales 21.3 ¥ 21.4 del ariculo 21 del Decrelo 804 de 2018 y su proveccion hasta el
nivel del farrenc, debgé se gual o mandr a 25 veces la dislancia que hay entre dicha
proyeccién v la proyeccion de 5 metrcs contados desde &l sardingl axislenta de la manzana
contigua hacia el interior de log predios separados por aspacio pblico.

Z23. Confra los predios que hacen parte del ambito de aplicacion del Decredo 804 de 2018
que se encuentren separados por vies wehiculares infermedias o locales, cuya calzada
vehicular existente tanga un ancho menar a 7 metros, las edificaciones se deben aislar de la
siguierle manera la distancia que hay entre cada punto de la fachada, incluysndo cualquier
elemente gue se encuentre en la fachada, salvo lo sslablecide en & articuls 10 v en los
numerales 21.3 ¥y 21.4 dol artfculo 21 del Decreto 804 de 2018 v su proveccion hasta el nival
del lerreng, debe ser igual o menor & 2.5 veces |a distancia que hay entre dicha proyeccisn y
la proyeccion de 8,50 mebios condados desde ¢l gje de |a calzada vehicular existenta hacia al
Interior de los predios separados por espacio plblice.

2.4. Conira los linderos da los predios que hacen para del Ambito da aplicacidn del Decreta
804 do 2018 gue se encuentren separados por espacios piblicos diferentes a wias
vehiculares e intermedias, las edificaciones se deben aislar de la sigulenta manema: |a
distancia qua hay entre cada punto de |a fachada, mcluyendo cualquier elemanto gque se
encuentre en la fachada, savo lo establecido en el arficulo 10 v en los numerales 21.3 ¥ 214
del articulo 21 del Decreto 804 de 2018 vy su proyeccion hasta el nivel del temeno, debe ser
igual o menor a 2.5 veces |a distancia gue hay entre dicha proyeccidn ¥ & punlo mas cercano
de cualquier lindero de otros predios separados por espacio publico,

9.4.3.5. Densidad habitacional Se podra localizar un numero maxime da 1.830 unidades de

vivienda. Se debera dar cumplimiento a las dispesiciones de habitzbilidad y ares minima
establecidas en e articulo 15 del Decreto Distrital 804 de 2018.

9.4.3.6. Habitabilidad. Son condiciones de habitabilidad las siguientes:

1. Hahitabilidad. El draa minima de 13 vivienda sera |a gue resulte de muliplicar el numera de
alcobas por quince (15) metros cuadrados,

2 luminacion v ventilacion natural, En las viviendas, solamente bafos, cocinas, depdsitos y
aspacios de servicio localizados al interior de la vivienda podran ventilarse por ducles, Los
demas espacios deben ventilarse e luminarse directaments desde el exteror a ravés de
fachadas principales, laterales o posteriors o a aves de patios,

3. Patios. El lade minimo de los palios se determinara de la siguiente manara:

3.1, Entre diferenles unidades de vivienda el lade minimo es equivalante a un tercio (1/3) de
Ia afura tolal da la edificacian, &n ningon caso infenor a tres (3) metros
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REFERENCIA: T1007-3-27-0561
RESOLUCION: RES 11001-3- 220404 del 14 DE ENERO DE 30233

Par la cual sa concade 18 Licancia de Urbanizacitn ern fa Modalidad de Rewurbamizecicr para el
dessrrollo depominado FERROCARRIL CALLE 13, se esfablecen sus pormas urbanisticas y
arguitectonicas, sa fijan fas obligaciones & cargo del urbanizador v consfrucior responsable; Se
concede Licencia de Construceion en & modalidad de Obra Nuewa, para fos proyectos denominados
CENTRIK VIEW Etapa 1 lofe 1 y CENTRYH PARK Etapa 1 lote 2, en of predie localzede en la AC 13 38
54, Localidad de Prents Aramds.

32 Cuando la edficacidn contemnple diferentes alluras, la allura para el caloule de fa
dimension de patio comesponde a la altura de la edificacidn gque enmarca @l patio en mas de
uno de sus costados. 5i ésta se encuentra dividida en dos o més alturas, se debe tomar la
mayor altura (ver anexo grafice 20, Decreto Distrital 804 de 2018).

3.3. Debe plantearse desde el nivel superior de |8 placa de cubiena dal sdtano o del
semEstlano o del tereno segon comesponda. En las edificaciones con maltiples usos que
incluyan el residencial, [os patios gue s moyecien en los pisos supadiores deben plantearse
desde 2| nivel donde comienzan las unidades rasidenciales En estos casos, para efectos de
confabilizar el lado minimo del patio al que se refiere el literal 8 del numeral 3 dal presanta
articulo, la altura total de |2 edificacion se confara desde el nivel del piso donde se dabe
ubicar &l patio. Asi mismo, cuando &l proyecto plantee piso o plsos no habitables, l& altura de
la edificacion para el ¢aloulo de la dimension minima del patia no induye este (0s) nivelas,
siempre que el piso o pisos no habitables) esté{n) planteade(s) en niveles infariores a los
pisos que confienen unidades residenciales. De lo confrario, contabilizard (n) dentro de ia
altura para el calculo de la dimensién minima de! patle. (Ver Anexe Gréfico 21), Decreto
Distrital 204 da 2018},

34 Cuando sa planieen Sreas de eguipamiento comunal privade cubierto wo areas de
comarcio y servicios en & semisdtano wo sétano uno (1), de conformidad con lo establecido
en el articulo 16° del Decreto 804 de 2018, el lado minimo del patio debe ser igual o mayor a
¥ de la altura contada desde 2l nivel dal terreno o placa superior del sitano o samisdtana,
hasta el nivel del sitanc o semisotano en el cual s proponga dicha dras, en indo caso debe
ser igual o mayor a tres (3) matros. El drea del pafio sive a8 maximo un drea aquivalente o
menar & 10 veces el area del patio, incluida el drea del patiojver anexo grafico 22, Decreto
Distrital 304 de 2078),

Para determinar la eltura de cdlcule del ladoe minimo de los patios no se incluyen los
elementos de remale gobre cublerta establecidos en el artlculo 10° del Decreto Distrital 804
de 2018, Cuando s planies cerramiento en |a placa superior del Gltimo piso gue enmarca al
patia, este no contabiliza dentro de la altura de cdleulo, lo anteror aplica tanto para patios
propusslos en pisos SUPETones, como para patios propuestos en semisdtanos o en el primer
s6tano.

8.4.3.7. Voladizos. Se pemiten voladizos =obpe las vias vehiculares Yy demas espacios
publicos, a parlir de una altura minima de once metros con cincuenta centimetros (11,50
malroa), tomados desde el nivel del termeno, Las dimensiones maximas permitidas estan
determinadas de acuerde al porcentaje de fachada gue se plantes con voladizo segon 1o
esfablécide a continuacon;

1. Sobra la Avenida Calle 13 y Avenlda de las Américas v demds vias de la makta vial arterial.
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REFERENCIA: 17007 -3-27-0067
RES L UCION: BES 11001-3. 220104 dal 14 OF ENERO DE 2023

Por la cual se conceda la Licencia de Urbanizaciin en s Modalidad de Rewbenlzacion para ol
desarrolio denominado FERROCARRIL CALLE 13, se establecen sus normas wrbanistices y
arguilectanicas, sa fian las obvigaciones a cargo del wrbanizador y construcior responsable; Se
conceds Licencia de Construccian en la medalidad de Gbra Muweva, para los proyectos dencminados
CENTRIK WEW Elapa 1 lote 1 y CENTRYE PARK Etapas f lote 2, an ol predin localizada an s AC 13 38
54, Localidad oe Puente Aranda.

% de drea de fachada con voladizo Dimension Maxima de Voladizo
Hasta al 10085 1,00 matro
Hasla & 60% 1,80 melros
Hasta = 4036 2.50 meatros

2 Sobre laz vias de la malla vial infermadka v local existentes v demas aspacios piblicos:

o de &rea de fachada con voladizo Dimensaidn Maxima de Voladizo
Hasta &l 100% 1,00 metros
Hasta el 50% = 1,80 metros

El &rea de fachada sobre la cual se caloula e porcentae pamitido, coresponde al drea de
tachada confada a pardir de una altura de once metros con cincuenta cenfimetros (11,50 me-
ros). Los balcones o terrazas propoestas que se proyecten sobra 35 vias pablicas contabili-
zan como voladiza. En todo caso, 52 debe oplar por una sola opcidn da porcentaje propuasto
por fachada, por lo tante, no se permite la combinacidn de porcentajes en una sola fachada,
{Var Anexa (Grafico 23).

Cuando la edificacion deba empalarse confra las edificacionas de los predios vecnas sabre ef
frente de vias ce la mallavial intenmedia o local, segan o eslablecido en los articulos 11y 12°
del Decreio B04 de 2018, no s2 podran generar cutatss, para lo cual se debe empatar condra
A adificaciton colimdanta éen una [engilud de fackada no manor a des (2] melros nl mayor a
cingg (5) metres, punio @ partir del cual la edificacdn debe retrocederse hasta el paramento de
construccidn normativo como minima. Lo anterior no aplica, s debdo al cumplimiento de las
cargas urbanislicas establecidas en el Tillo I del presente Decreto, no es posible el empate.

9.4.1.8. Estacicnamientos.
Para ueo de vivienda Multifamiliar VIE y VIF (subsidiables):

Privado: n {1) cupo por cada seis (B) viviandss
Viitanies: Lin (1) eupo por cada quince (15} viviendas

Para e da vivienda Multifamiliae MO VIS

Privado: Lin (1) cupo por cada dos (2) viviendas.
Visitantes: L (1) cupo por cada dies (10) viviendas.
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REFERENCIA: TT007-3-27-0667
REEOLUCION; RES 17001-3- 23.0104 daf 14 DE ENERO DE 2027

Por la cusl se concede la Licencla de Urbanizacion en ls Modalidad de Reuarbanizacién pars o
desarrollo denominado FERROCARRIL CALLE 13, se establecen sus normas urbanisticas y
amuitectonicas, se fjan jfas obligaciones & cargo del wrbanizador V¥ congsffuctor responsable; Se
concede Livencie de Construcelon an s modaldad de Obra Nueva, para o5 proyecios denominados
CENTRIK VIEW Elspa 1 Jote 1 y CENTRYK PARK Etapa 1 lote 2, en el predic localizade ev ls AC 13 38
54, Localidad oe Puente Arards

Para uso da Comercio Zonal

Privado: Lin (1) cupo por cads 250 m2 de drea da venlas,
Wisitantes: Lin (1) cupo por cada 35 m2 de area de ventas

Los estecionamientos deben cumplir con 25 siguigntes condiciones:

1. Las modalidades para la provision de cupos de estacionamiento son las que se identifican
a continuacian, Se puede optar por una o por la combinacian de las modalidades:

1.1. En el predio o predios de! proyecio: consiste en la provision lotal o parcial de los cupos
de estacionamiento en el predio objeto del respectivo proyecto, como resultante da la suma
de cupos cstablecidos para cada uno de los usos que se desarollen en el mismo. En todo
caso, en el primer piso de la edificacidén o plateforma que tengan frente a espacios plblicos
de caractar vehicular o peatonal se debe prever un drea de restriccidn, con excepcion del
drea estricta para accesc vehicular localzada en el nivel de acceso, no mancr & & metros
cenados desde o paraments de construccidn propuesto hacia el interar del predic, en donde
no 52 permita ka localizacion de estacionamisntos, ni zonas de maniobea y drculacién propias
Oe los estacionamientos. En pisos superiores, cuando se planieen estacionamiantos o zonas
de circulacion y maniobia propias de ks estacionsmientas soabie las fachadas frante =
espacios piblicos, esins deberdn estar refrocedidos 1,20 metros desde el paramentn da
construccion propuesto hacia el interior y la fachada de esos espacios en esos pisos deberd
ser tratada como minimo el 60% en material que no permita transparencia alguna

Sobea el frente de la Avenida Calle 13 y Avenida de las Américas y demas vias de la malla vial
arterial, &l drea de restriccion debe ser destinada al desarralla de usos permitidos, v en hasta
un 50% del Indero resullante sobre el frente vial a equipamienta comunal privado induyenda
el acceso peatonal del proyecto cuando se plantee sobre estas vias. Sobra el frente de las
demas vias plblicas, esta drea se debe desfinar a zonas de equipamiento comunal privado
cubierto ylio al desarrollo de usos permilides, con excepcion del éres esficta para acceso
vehlcular, (Ver Anexo Grafico 24), Decreto Distrital BO4 de 2048).

1.2. Provision de cupos en oo predio en edificaciones construidas para la aclividad de
eslacionamientos: pars usns diferentes al dofacional de salud, s permite la provigion de
hasta el 100% de la ewigencia de estacionamientos para vehicules en oo predio, en
edificaciones construidas para la actividad de estacionamiegnios, subterrdneas o en altura de 2
o mas pises, gue se localicen a una distancia maxima da 500 metros Insales, medidos sobne
el espacio publico peatonal desde el acceso peatenal planieado en la edificacicn propuesta
denlre del ambito de aplicachkin del presente Decreto, hasta el punto del lindere més cercano
del predic an & cual se pretends &l rasiade de los estacionamienios propuestos, Los accesos
vehiculares a estas edificaciones no podran localizarse sobre los efes de la malla vial adanal,
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REFERENCIA: 1100T-2-2T-U0567
RESOLLICION: RES 11001-3- 220104 dal 14 DE ENERG DE 2022

Por lg cual se concede fa Licencis de Urbanizacien en la Modslidod de Rewbanizacion para of
desarrollo - donominads FERRQCARRIL CALLE 13 se esfablecen sus normas urbardsficas p
arguitocidnicas, se Man las obligaciones a cargo o2 urbanizador ¥y construclor respomsable; Se
conceds Licencia de Coasdccidn en la modalidad de Ohra Nueva, para log proyecios deneminados
CENTRIK VIEW Elspa 1 lote 1 y CENTRYHK PARK Etaps 1 lote 2, en of predio localizado en [z AC 13 38
54, Localided oe Puente Aranda.

1.3 Pago compensaiornio de estacionamienios para vehiculos: para usos diferenies - al
dofacional de salud, s permile el page de hasta el 100% de la exigencia de los
estacionamientos pars- vehiculos de conformedad con o establecido en &l capitilo || del
Decreto Distrital 323 de 2004 0 la norma qua o modifique, adidone o susliluya, con
excepchin de los estaconamientos para personas con movilidad reducida.

2, Dimensiones de eslacionamientos y dreas de crculacion; cuando se opte por cumplir la
exigencia de estacionamiantos bajo las modalidades descritas en los numenales 1.1 v 1.2 dol
numeral anterdor, se debe cumplir con le siguisnie:

2.1, Las dimansionas minmas, libras do elemantcs estructurales o dvisonios. oo be cupos da
estacionamientos son;

i} Eslacionamianlos comencionales: 240 mebtos x 500 melros. Cuando se planbeen
paralelos sl dres de circulacian, localizando el lado més largo sobre Ia circulacian, los cupos
deben lener una dimansidén minima de 2 40 meiros x 5 80 melros.

i} Estacionamientas para vehicules gue transportan parsonas con movilidad reducida:; 3,80
metros x 5,00 metros. Cuando se planteen dos o mas estacionamientos que comparten el
lado mas largo de la dimensidn, s& podran plantear de 3,20 metros x 5,00 mefros, Cuando se
planieen pamalelos al drea de circulacion, localizando al lBdo mas largo sobre la creulacion,
los cupos deban tener una dimension minima de 2,80 metros x 5,50 melros,

2.2, La dimensidn minima, continua y libre de elementos estructurales o divisorics, de 25
areas de circulacidn debe sar de 5 00 melros. Cuando os estacionamienios gque comparen el
drea de circulacion, &n ambos Bdos 8 planteen a 45 grados o Manas, s& podra redudir a

A4 50 metros,

3. Localizacion de los estacionamientos: adicional a lo establecido en e numeral 1.1 del
presente articulo, las condiciones de localizacicn de los estacionamientos son las siguientes:

3.1, La lpcalizacion de los cupos de eslacionamiento para vehiculos gue ranaportan personas
con movilidad reducida debe ser preferencialmente proxima a los accesos peatonalkes Yo
puntos fijos do la edificacion

3.2 Se permite la localizacidn de hasta dos cupos de estacionamients privados con
servidumbra, o tres cupos de estacionamientos privados planleando en &l cupo posterior un
médula de duplicadores (biparking), slempre que sean de on mismo propistario o Sa3n
asignados a una misma unidad,

3.3, Los estacionamientos da viskanies deben lener acceso diresio desde lgs zonas de uso
comin, sin seévidumbre alguna respecto de los estacionamientos privados. Se parmite la
lpealizecion de hasla dos cupos de estacionamienios de visitantes con senidumbre, o Wres
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REFERENCIA: 11(1-3-21-0561
RESQLUCION: RES 11001-3- 22-0104 del 14 DE ENERG DE 2022

Por la cual se concede la Licencla de Lirbanizaciin on la Modalidad os Rewrbapizacion para al
desarrollo denominade FERROCARRIL CALLE 13, se establecen sus normas wrbanisticas v
arguilectdnicas, $e fijan las obfigeciones & earge del wbanfzador ¥ constructor responsabie; Se
canceds Licencia de Construccion an la modalidad de Obva Nuewa, para los proyecios denonunados
CENTRIK WEW Etapa 1 lofe 1 p CENTRYK PARK Etape 1 lote 2, sn el predio localizado en fa AC 13 30
54, Localidad de Pranta Arands.

cupos de estacionemientos de visitantes planteandn en el cupo posterior un modulo de
duplicadores (biparking).

Para la corrects aplicacidn de las condiclones establecidas, se debe dar cumplimiento a los
numerales 1° y 2° dal articulo 5° del D&l:!ret{u Distrital BO de 2016 o la noma que lo modifique
o suslifuya.

Fara todos les usos, cuando la sumatoria de los cupes exigidos de estacionamientos privados
¥ de visitantes sea mayor a 30, se debe prever un cupo por cada 30 exigldes (privadas més
visitaries) para estacionamiento de vehiculos que ransportan personas con movilidad
reducida. Cuando la sumatoria de los cupos exdgidos (privados mas visitantes) sea menor a
30, 52 debe praver minimo un cupo para estacionamiento de vehiculos para personas con
miowilidad reducida.

Sin perjuicio de las modalidadas de cumplimienio de la exigencia de estacionamienios gua
trata el presente articule, &l 100% de a exigencia de los cupos de estaclonamiento de
vehiculos que transpordan personas con rmovilidad reducida, s deben prever al interior del
pradio o predics abjeto dal preyecto

Para todos los usos, por cada 2 estacicnamientos privados y de visitantes exigidos se debe
prever un cupo para estacionamiento de bicicletas, los cuales se localizardan dentre del predic
excluysndo el drea de restriccidn del numeral 1.1, Las dimensiones de los cupos de
estacionamientos de bicicletas son las establacidas en el anexo 1 del Decrato Distrital 80 de
2016

Sin peruicio de las modalidades de cumplimiento de la exigencia de estacionamientos de
bicicletas, el 100% de |a exigencia de los cupos de estacionamianin da bicicletas, sa deben
prever al interor ded predio o predios objelo del provecio.

En todos |los casos las fracclones decimales que resulten de |a aplicecion de la exigencia da
ezfacionamienios no generan cupos adicionales

Se permite la uliizacion de médulos de duplicadores (biparking), sistemas tipo carrusal o
alevadoras da pamuean, bajo las siguentes condiciones:

a) Se daben prever dentro de |a volumatria de la edificacion yo plataforma segln el caso, en
sOLANOS, SEMISHLANos O Bn PiS0S SUperores que se encusntren dentro de una altura maxima
de 11,50 melros tomada desde el nivel del iereno, salvo en al area de restriccidn que trata el
presenis articulo, Mo se permite su localizacidn en los aisiamienios ni patios.

b) So permiten para el cumplimiento de estacionamientos privados o de visitantes, salvo los

estacionamientes para cupos gue fransportan personas con movilidad reducida, siempre que
ne $e ganare ninguna servidumbre en la operacidn entre los estacionamientos privados v de
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REFERENCIM: 17007-3-21-0561
RESOLUCION: RES 11001-3- 22.0104 dlal 14 DE ENERO DE 2022

Por le cual se concede fa Licencia de Urbanizacitn en & Modalidad de Reurtanizacién para ef
desarrollo denominado FERROCARAIL CALLE 11, se esfableces sus normas  uibaniglicas
anpritectunicas, se fijan las obiigaciones & cargo del urbenizador ¥ consiicior responsable; Se
concede Licencla de Consireeechbn om fa modislicad de Qbra Nuevs, para fos proyecios denominedos
CENTRIK WEW Etapa 1 lote 1 y CENTRYE PARK Etapa 1 Jote 2, en &l predic locslirade on la AC 732 38

54, Localidad ae Puenie Aranda.
visitantes,

£} El nomemnd de cupos resuslio sera equivalente al nomero de vehicubos que contenga [a
maguina o ef sistema.

dy Los sistemas propusstos deben cumplir con las especiicaciones y condiclones técnicas de
cada sistema.

89.4.3.9. Sotanos ¥ semisdtanocs Se pEmiten sGlanos v SeMmSlanos, curmpliendo las
siguisnias condicionss:

1. Salancs:
1.1. 58 permiten an ipdae laa sreas de sctividad
1.2. El sdtano puede sobresalir 0,25 matros comao maximeo sobre el nivel del lemeno.

1.3. Se permiten dezde el linderc del predic o predios resultantas
2. Semisdtanos

2.1. Mo se permite en Zonas del area de actividad de comercio v Servicios ni en las areas
delimitadas de comercio y senvicio de las zonas residenciales.

2.2. El semisdlano puede sobresalir 1,50 metros como méximo scbre el nivel del temeno v
debe estar relrocedido como minime 6 melres a pardir del paraments de construccion
propuesto hacia el interior de la edificacian,

3. Mormas comunes @ semisdtanos v al primer sdtano propuesto desde el nivel del termeno
(var anexos grafico 22 del Dacreto 804 de 2018),

3.1. Se parmite la localizacidn de hasta un 30% del drea propuesta de sendcios comunales en
areas construidas def equipamiento comunal privado, slempre qua se garantice Ia luminacian
y venlilaciaon natural de todos los espacios por medio de patios continucs desda &l nivel del
terreno o placa superior del sétano o semisdtanc, El lado menor de los patios debe sarigual o
mayor a ¥2 de la altura total coniada desde al nived del termenc o placa supenor del sdtano o

semisdtanc, hasta & nivel del sdtano o semisdtano en & cual s proponga el éres de
Hquip&rﬂ&r‘l!n comunal, an todoe caso debs sar igual o mayor a 3,00 maftros. En todo casa, el

area del patio Sirve 8 un Sres eguivalente hasts magme 10 veces ¢ drea del patio.
3.2, En las edificacion=s se podran plantear usos comerciales ¥ do servicios, siempre que

astos 5o encoentran permitidos, en un drea no mayor al 3059 del area del sofano o
semisttano en el cual se praponga gamantizando la luminacion y ventilacian natural de todos
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REFERENCIA: TT001-3-21-0561
RESOLUCION: RES 11001-3. 33,0904 del 14 DE ENERC DE 2022

Por fa cuzl se concede la Licencia de Urbanizaclén en /a Modalidad oe Rewrbaniracion para of
desarroflo denominads FERROCARRN CALLE 13, se estsblecen sus normas urbanisticas y
arqiitectonicas, se fjan lag obfigaciones 3 cargo del urbanizader y constructor responsabie: Se
concede Licencia de Construccitn en la modalidad de Dbva Weweva, pera (o5 proyechos demominados
CENTRIK WIEW Erapa 1 late 1 p CENTRYK PARK Etaps 1 lade 2, en el predio Jocalizado en fa AC 13 38
H, Lecalidad de Prante Aranda,

los espacios por medio de patios continuos desde el nivel del terens o placa superior ded
sotano o semisatana. El lado menor de los patios debe ser igual o mayor a 1/2 de Ia altwra
tolal contada desde el nivel dal terreno o placa superior del sdtano o semisdtano, hasta el
nivel del sotano o semesclano en ef cual se proponga el drea comercial ylo de semvicios v en
lodo caso, debe ser minimo de 3,00 metros. En este caso, & drea de ugo comercial yio de
S8fviclos no se contabiliza dentro del Indice de construcdidn y el primer sétano o semisdtano
no cuenta como pieo. En lodo caso, el ares dal palio sirve a un area equivalente hasta
maximo 10 veces el area del patio.

Cuando deniro del englobe da predios propuesto, uno o varios predios se encuentren en un
area de actividad distinta al area de actividad de comercio y senvicios o en una zona distinta g
las zonas delimitadas de comercio y serviclo de las dreas de actividad residenciales, se
permite semisdtanc an la totalidad ded englobe de predios propuesto.

9.4.3.10.Accesibilidad vehicular. En fodos los casos se debe prever la accesibiidad
vehleular desds una via de la malla vial local o intermedia existente. El acceso y salida
vehicular debe cumplic con las siguientes condiciones:

1. En ningiin caso, &l accese y salida vehicular puede ganaerar cambios de nivel respecto dal
andén, v debe estar localizado a una distancia minima de 6,00 melres desde al iricio de |a
cuava del sardinel de la esquing mas préxima o desde el lindera resultante del cumplirmisnta
de las cargas wbanisticas establecidas en el dacrate 804 de 2018,

2 Elancho del acceso y salida vehicular daba sar de minimo 5.00 metros. Para edificaciones
con 20 o0 menos cupos de estacionamientos, puede s&r de minimo 3,50 metroe. Cuanda se
plantae &l acceso y la salida de forma independiente, astos podran tener un ancho minimo de
3,50 metros cada uno. Lo anterior estard sujelo a las disposiciones del estudio de réfico o de
demanda y atencion de usuarios, en los casos en que sea exigido.

3. Las rampas de acceso a silanos ¢ semisSlanos podrdn inicisr a partir del lindero
resullants. les rampeas de acceso a pisos supericres al primer que contengan
estacionamientes deben iniciar a parir del paramento de constucEion propueste de ks
edificacidn o plataiorma segdn el caso,

En ningin caso se debe prever el acceso vehicular sobre la Avenida Calle 13 y Avenida de las
Americas, ni sobie las calzadas paralelas yo contiguas a estas, salvo en aguellos casos en
que exista el espacio necesario para configurar |2 carga urbanistica definida en el numeral 1
desl srticulo 25 del decreto BO4 de 2018 y el acceso no se plantes en ese espaci,

2.4.3.11, Equipamiento comunal privado. Las ediicaciones, sametidas o no al regimen de
propiedad horizonlal, deben dar aplicacion a lo establecido en el articuls 4* dal Decrelo
Dhistrital B0 de 2016, o a la norma que lo modifique, adiciona o suslituya
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REFERENCM: TT007-3-Z21-0587
RESOLUCION: RES 11004-3- 220704 dal 14 DE ENERD DE 20532

Par la cual se concede la Licencla de Urbanizacién en la Modalidad de Reurbenfzacitn pare ef
desarmalio denominados FERROCARRIL CALLE 13, se establecen sus normas wrbanisficas
arguibesidenicas, se Man las obligaciones & cango del urbanizader p consfrictor responsalie, Sea
conceds Licencia de Corstruccitn en b modelided de Obm Nueva, para los proyectos denominados
CENTRIK WVIEW Etags 1 fote 1 p CENTRYH PARK Erapa | lofe 2, an al pradio localizado an o AC 73 38
54, Localidad de Puente Aranda.

Para el uso de vivienda multifamiliar VIS

Para las pimeras cienio cincuanta (150) viviendas por Hectarea Neta Urbanizable: §.0 M2 par
cada unidad de vivienda. Para el ndmero de viviendas que se proyecien por encma de dento
cincuanta (150) viviendas por Hectarea de Area Neta Urbanizable, 8,5 M2 por cada unidad de

viviends,

Fara el uso diferente a vivienda:
Diez (103 m2 por cada 120 m2 de construccian

Adem#as de las areas especificaments determinadas comp equipamiento comunal privado,
seran contabilizadas como fales, los camings v porlicos exteriores, los antejardines, las zonas
verdes, las plazoletas y las dreas de estar adyacentes o contiguas a las zonas de circulacidn.

Mo seran coplabilizadas como equipamiento comunal privade las dreas commespondieniss a
circilacién vehicular, cuartos de bombas o de mantenimients, subestaciones, cuartos de
bazurs v similares. Tampocoo lo seran los cormedores v demas 2onas de circulackn cubiarta
niscesanas para acceder a las unidadas privadas

Destinacién y localizacion del equipamiento comunal privado:

DESTIMNACION PORCENTAJE MINIMO
1. Fonas verdes recrestivas 405
1. Sanvicios comunales 15%

3. Estacionamientos adicionales | El porceniaje restanie o @l incremento da
para vieitantas Ins porceniajes safaladas amtaiomments,

Cuando se propongan dreas de cublertas verdes, terrazas descubiertas, zonas de descanso
descubiertas, o similares en la cubierta, deberén hacer parte del aquipamiento comunal
privado propuesto de zonas verdes libres y recreabives, pars lo cual debe plantearse como
superfizie horizontal ransitable {inclusive para pergonas con movilidad reduckds)

Cuands |la edficacién sea de tpologia contnua, se deberd plantear un cerramiento de
maxima 1,90 mis de altura contra s predios vecinos sobre ios aslamientos |aterales, que

ovite la seradumbre de vista

A su vez, cuando la edificacion sea de fipologia aislada, se cebera planiear al antepache o
baranda (elementc da moblianc externo para el apoyo, seguridad y proteccion de
transeuntes) de seguridad de acuerdo con las normas #cnicas que regulan la materia. En
ambos casos, e murg, anbepecho o baranda no hacen parde de la altura maxima o¢ 3
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REFERENCIA: 171007-3-27-0567

RESOLUCION: REE T1004-3- 22.60904 del 14 DE ENERO DE 3022

Por la cual se concede la Llcencie de Urbanizacion en fa Modalidad de Rewurbaniracidn para al
desarrollo danominado FERROCARRL CALLE 13, se establecen sus pormas urbanisficas y
arquitecidnicas, se fifan las obigaciones & cargo e wrbanizador ¥ constricior responsabla; Se
covicede Licencis de Construccion en la modalidad de Ohre Nueva, parn los prayactos wenmminados
CENTRIK VIEW Etapa 1 Jote 1 y CENTRYK PARK Etapa 1 fote 2, an o prodio locslizade an ls AC 13 38
54, Localidad de Puente Aranda.

edificacion descrita en articulo 10 dal Decralo Distrital 804 da 2018,

Cuandno ge plantee platalorma, la cubierta de ssis podrd 8 su vez hecer parie de las zonas
verdes libres recreativas dal equipamienie comunal, cumplisndo con l2 definicidn do cubierta
establecida en el Decreto 804 de 2018, En las olras placas o cublertas gue se encuentran en
olros niveles, [as cuales surgen por el cumplimiente de los aislamientos v demds nomas
wolumeétricas, no apiica lo establecido en |3 definiclén (ver anexo grafico 25, Decrela Distrital
&G04 de 2018)

8.4.3.12. Cerramientos. Los cermamientos deban cumplir con las siguientes condiciones:

1. Ho 2 permite el cerramiento confra espacio publico de |es dreas liores privadas en @l nivel
el andén del predio resullante

2. Be permite encerrar las demds dreas Bbres generadas en pisos distintes 8l primerg
mediante elemanios con una altura minima de 1,20 metros, contades desde el nivel de la
placa v gue no constituyen elemenio voluméirico que deba contabilizarse parg efectos del
aislamianto respactiva. Los patiog que se propongan, podran encarrarsa en af nivel del andén
o placa supsrior del solsno o samisttano mediante alementss con una altura minima de 1,20
migiros. Dicho cermamiento no contabiliza dentro de |2 altura de caleuls para determinar el lado
minime del patio

En lodo ceso los cemramientos planteados deben cumplir con las normas técnicas
colombianas que apliguen segon el caso,

8.4.3.13, Normas de Accesibilidad al Espacio Pablico v a los Edificios de las Personas
con Movilidad Reducida.

El aspacio piblico contemplado en el Proyecto Urbanlstico adoptade con ls presenta
Resofucion, sa sujatard en o pertinente a las disposiciones previsias en la Resolucidn (DU
4880 de 201, en el Decreto 561 de 2007 actualizado por el Decreto 218 de 2016 y en el
Decreto Distrital 803 de 2007 - Cartila de Mobiliario Urbano v dobard garanfizar la
accesibilicad a personas con movilkdad reducida,

9.4.3.14. Normas Generales para &l Espacio Pablico.
El espacio publice contemplado en & Proyects Urbanistico adoplado con fa prasante
Resolucion, se sujetara en o perinenta a las disposiciones previsias en la Kesolucion
Mo 1959 de 2003 - Cartillz del Espacic Poblico del Insfituio de Desarmolio Liibanc - IDU, an el
Crecreto 561 de 2013 v aclualizado por el Decreto Distrital 308 de 2018 - Cartilla de Andenes,
en gl Decrete 603 de 2007 - Carilla de Mobiliario Urbana,

9.4.3.15. Disafio y Construccion de Andenes,
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REFERENCIA: 11007-3-27-0567
RESOLUCION: RES 11001-3- 220104 del 14 DE ENERD DE 2022

Par la cwal se concede la Licenca de Urbanizacion en ls Modalidad oe Reurbanizacidn para ol
desarrolle desominado FERROCARAIL CALLE {13 se esfablecen sus normas wrbanisticas
arguitecitericas, s¢ filan las obligaciones a cargo del drbanfzador § CcONSINUCIDr respgonsabie; Se
corcede Licencla de Construccidn en la modalfioed de Obra Nuewva, para log proyecios divrantifadas
CEMTRIK WEW Etapa 1 Iofa 1 y CENTRYHK PARK Etapa {1 lofe 2, en el predio locallzado en fa AC 73 38
54, Locelidad de Puanta Arands.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 561 de 2015 y actuslizads por el Decrato Distrital
308 de 2018 - Carlilla de Andenas, y en gl Decreto 603 da 2007 - Canilla de Maobilkario
Urbano., los andenss v espacios publicos de circulacion peatonal obieta del proceso de
Urbanizacion, se sujetardn @ las siguientas reglas, en lo refadonado con su dseho y
constreccidn, entre olros:

Deberan ser construldos atendendo los lineamientos de & "Cartitas de Andenes”

Ceben ser conlinues en nhvel v en ellos se delimitara claramente la zona para ransito
peatonal, sin escalones, ni obstdculos gue lo dificulten, contemplande seluciones para &l
trénsito de personas con alguna limitacion, de conformidad con las normas vigenies. Los
accesos vehiculares en ningln caso implicaréan cambio de nivel de los andenes o espacios
plblicos de circulaciin peatonal,

* Las rampas de accesos & garajes, tendrdn una longitud mésima de 3,00M de forma
paraleia al andén, Las mmpas de acceso a garmjes configuas, tendran una separacion
minirma de 0,200

» En andenes con anchos inferiores a 1, 40M, la rampa de scceso g gargje sa conformard por
una superfice alsbeads cuya pandiente no exceda al 15%, garantizando asi i circulacién
poatonal continua.

« Mo dabe haber elamentos construidos que sobresalgan de la superficie, salvo log previstos
dantre def eonjunto de mobiliardo urbano, atendiende |3 normatividad vigente en s materia

» |Los slomantos teles como tapas de alcantarila, rejilas, cajes de contadores de agua y
ofros similares de proteccidn, no pedran sobresalir, ni quedar an desnivel negativo.

La intervencidn dal espacio poblico de propiedad del Distrito Capital, requernira Licencia de
Intervencian y Deupacidn de Espacio Plblico expedida por la Direccion del Taller del Espacio
Fiblico de la Ssoetaria Distrital de Planeacian -50F

9.4.3.16, Otras Normas.

El disefio y construccian de las edificacienes son de entera responszbilidad del Constructor,
no obstante, los Proyectos Arquitecténicos gque se disefien al Interior del proyeclo
URBANIZACION FERROCARRIL CALLE 12 deben dar cumplimianto a las siguientes
MBrmas:

+ Sismo resistencla. Ley 400 da 1897, modificada por la Ley 1220 de 2008 y por 2l Decreto
Macional 1077 de 2015, Decreto Macional 826 de 2010 NSHE M0, Decreto Macional 2525 de
2010, Dacreto Macional 092 da 2011 ¥ Decrelo Distrital 340 de 2012,

= Microzonificacidn sismica. Deorato Distrtal 523 de 2010,

« Buzones e hidrantes. Decrato Distrital 573 de 2010 v Decreto Distrital 426 de 2011.

= Almacenamiento de Basuras. Se debe implementar un sisiema de almacenamiento de
basuras, con superficies lisas de facll impleza, dofadas de un sistema de venbilaciin,
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REFERENCIA: 1M1001-3-21-0551

RESOLUCTON: RES £1004-3- 230104 dol 14 DE ENERO DE 2022

Por la cual se concede ls Licencia de Urbanizacién en la Modalidad de Rewbanizacidn para el
desarrolle denominado FERROCARRIL CALLE 13, se esfablecen sus normas wrbanisticas y
arquitecténicas, se fifan fas obligeciones & carge del urbanizador y constructor responsable; Se
cancode Liconcly de Constucoidn en la modalidad de Obra Nueva, para ios proyeclios danoninados
CENTRIH WEW Ftapa 1 lode 1 ¢ CENTRYH PARK Etapa 1 lota 2, en of predio localizado sn la AC 13 38
4, Locaload da Puente Aranda.

suministro de agua, drenaje y prevenoion confra incendios, de acueerdo con la normatia
vigente sobre el tema a nivel distrital y nacional, y segin las caractersticas gue determing(n)
la(s) enticad(es) encargada(s) de la administracian del servicio plblico de Aseo en el Distnto
Capital Decrata Nacionaf 20687 de 2013

= Cumplimiento de las normas técnicas. Sobre el parlicular el ariculo 183 del Decrelo D19
de 2012 dispane "Ef arlicuio 2 de la Ley 400 de 1997, quedara asic .. ) Pardgraio. En fodo
caso, ;a0 disposicon legal en confrano, fas auforidades muenicipeles v distilales no
podran expedir ni exigir el cumplimiento de namas lecnica o de construccion diferenies a
las aprobedas en esfa Ley y en las disposiciones gue o regiamentan”

» Servicios, seguridad, confort y prevencion de incendios. E| disefio v construccion de
igs Inslalaciones interiores (servicios contra incendio, sagurldad v conlor, asi como los
servicios publicos de Acueducto y Alcantarilado, Energia, Teléfonos, Gas y Asea), son
responsabiidad exclusiva del Constructor, por bo tanio deberd garantizar en el predio 1a
eficients prestacion intema de esios servicios. Tiulos J ¥ K de la Ley 400 de 1997
modificada por la Ley 1228 de 2008 y por el Decreto Macional 1077 de 2015, modificado
por el Decreto 845 de 2017, Decrelc 826 de 2010 NSR /10, Decreto 2525 de 2010 ¥
Decrato 082 de 2011.

= Manejo y disposicion de escombros y desechos de construccion. Resoluciin 541 da
1954 dal Ministario de Ambiente y Desarolio Sostenible, Decreto Nasional 1713 de 2002
modificado por @l Decreto Macional 838 de 2005, Articulo BF del Acuerdo 079 de 2003 -
Cadigo de Policia de Bogoth D.C., Resolucién 1115 de 2015 de Iz Secretaria Distrital de
Ambiente y demds normas concordantes y la Ley 1801 de 2016 (Cddigo MNacional de
Policia y Convivencia).

= Reglamenta Técnlco do Instalaciones Eléciricas RETIE, Mormas relacionadas con las
distancias de seguridad y zonas de servidumbra, que daben tenerse en cuenta por pane de
las proyedlistas y de los Curadores Urbanas, en 3 aprobacion de proyectos que se dissflen
en zonas donde se eztablercan redes de enargia de alta, media v baja lensibn. Resolucidn
180398 de 2004 del Ministerio de Minas v Energia modificada por las Rezoluciones 180450
y 181410 de 2005, la Resolucidn 180466 de 2007, expedidas por 8l Ministerio citado y
180832 de 2008.

* Licencias de excavacion para intervenir con obras de Infraestructura de Servicio
Publicos y Telecomunicaciones, el Espacio Piblico de Bogota D.C. Resoluzian 10U
113533 de 2014,

+ Escrituracion y entrega de dreas de cesion al Distrito: Ley 383 de 1997, Decreto
Digtrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamienio Temritorial de Bogota D.C., Decreto Macional
1077 de 2015 v Decreto Distrital B45 de 2019,

« Promocién y comercializacion del Proyecto. Para estos efectos, deberd tenar en cuanta
lo establecids en el Decrato Distrital 100 de 2004, por el cual se compilan v aclualizan
disposiciones relacionadas con caplacion de recursos para el desamollo de planes v
programas de vivienda, adalantades por Organizaciones Populares de \fivienda y se
establecen porcentajes de obra para la radicacién de documentos y condiciones, para el
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REFEAENCIA; TT001-3-21-0561
RESOL INCKON: RES 19001-3- 220704 de! 14 DE ENERD DNE J032

Por la cual sp concedy l3 Licencia de Urbanizacidn en la Modalided oe Reuwrbanizacidn para of
desarrolic  denominads FERROCARRIL CALLE 13, so ecsfablecon s nofmas drbamistivas y
arguitecionicas, se [fan a8 obiigaciomes @ camgo del whanizadar p constrocior responsable; S
concede Licencia de Construccitn en la modalidad de Ohra Meeva, para los proyecfos denominados
CENTRIK VIEW Efapa 1 lote T p CENTRYK PARK Etapa 1 lote 2, an of prodio Iocalizado on Iz AC 13 38
54, Localidad de Puerte Aranda,

anuncio ¥ comercializacién de provecios inmobilianios a fraves de entidades fiduciarias v
Decreto 1077 de 2015 v sus modificacicnes,

9.4.3.17. Remision a otras Normas Comunes Reglamentarias.

Fara la conecta aplicacién de kas nommas establecidas en la presenie Resolucion, se deban
lener &n cuesnta las siguientss nornas genarales:

« Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C: Decrelo Dislital 190 de 2004 y
agquellos gue lo modiiquen o complemenien.

= Estaclonamlentos y condiclones de disefio: Decieto Distrital 804 de 2018 y Decreio
Distrtal 1108 ge 2000,

= MNormas urbanisticas generales v especificas, Tratamiento de Desamrolle: Decreto 804
de 2018 y complementado por el Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C

= Mormas aplicables al espacio publice: Resolucién DU 4880 de 2011, en el Decrelo 561
de 2007 actlualizade por ¢l Decreto 308 da 2018 v en gl Decreto Dhatrital 603 de 2007 -
Cartilka de Mobkiliano Urbano ¥ Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamignbo
Territorial de Bogotd D.C

* Entrega de Zonas do Cesion al Distrile Capital: Articulo 117 de la Ley 388 de 10407,
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Tarriloral de Bogotd D.C. Decreto
Macional 1077 de 2015 y Dacrato Distrital 845 de 2013,

ARTICULO 10. LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y
DEMOLICION TOTAL DE LOS PROYECTOS CENTRIK VIEW ¥ CENTRIK PARK

\
\I‘\ CENTRIK VIEW ETAPA 1 LOTE1

10.1. Aprabar &l Proyecto arquitectdnico denominado CENTRIK VIEW ETAPA 1 LOTE 1. en
una edificacion Desarollada en dos [2) torres de diecinueve (19) pisos y un sotano; Para
trascientas dos (302) unidades de Vivienda {No VIS). cuenia con cienlo salenta (170 ) cupos
de pamgueo pera Residentes, treinta (30) cupos de estacionamienios para visilanes; un (1)
Local de Comercio Zonal, cuenta con un {1) cupo de estacionamiento privado, tres (3} cupos
de eslacionamientos para visitantes, del total de estacionamientos sais (B) cumplen con
dimensiones para personas con movilidad reducida; para el total del proyecto se plantean
ciento tres (103) cupos para bicicketas.

El proyecto amuiectonico se aprueba con [as siguienies dreas consirudas:

» dArea del Lote 1; 745049 me.
® Area sitano: 242617 m2,

- Ar&a constrsida en primer piso; 2.3865.52 m2. ;
e Area construida pisos resiantes 18,168,668 1 m2 AN
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WA

REFERENCIA: T100-3-21-0561

RESOLUCION: RES 11004 -3 22-0004 del 14 DE ENEFRO DE 2022

For Iz cual & conceda la Licencia de Urbamizacids en la Modalided oe Reurbanizrcion para el
degarfollo denominado FERROCARRIL CALLE 13, se eslablecen sus normas wrbanisticas y
arguitectonicas, se fifan lxs obfigaciones & cargo del wrbanizador v constrector responsabla; Se
cancede Licencia s Construceion en 2 modalided de Obre Nueva, para los proyecios denominadss
CENTRIK WEW Efapa 1 lote 1 y ﬂEﬂm?KHﬂHKEupl 1 fate 2, on of predio localizado o lo AC 13 58

&4, Localidad de Puente Ararda,
& Area total construlda:

£2.871,35 m2.

» Lsa: Vivienda multifamiliar Ne VIS, Sistema da Loteo agrupacion y Comercio Zonal,

® Alluras

Plataforma dos (2) pisos: (7,50 mts)

Flataforma dos [2) pisos: (11,85 mis)

Tome diecinuave {19} pisos; (48,10 mbs)

& Mimerno de stapas; Tres (3).

» Indice de Coupacion: Mo Aplica

e indice de construccion Basico: 350/ T9.558,71 m2

L i_nd”il:e e consiruccion Maxirma: .00 F 205,608,128 m2

# [ndice de construccidn final Propuesta; 1.11 § 14.866,20 m2

= Antefardin Mo Aplica

= Carramianta; Mo Aplica

= “Yoladizo: Mo Aplica

EQUIFAMIENTO COMUNAL

# Equipamients Comunal Privade Exigida: 1.777.43 m2,

* Equipamiento Comunal Propuasto 2701 08 m?
_ _AREA PORCENTAE ]
Zonas Verdes Recreativas 2 1 .-E I:Il:l frid 12253 %
Sarvicios Comunalas 51 3 06 m2 34 49 %
Estaclonamientns adicionales l.'lﬂl}g"li 0,00 % |

& Esfacionamientos: Demanda de estacionamientos C

= TIPQ PROPUESTOS
| Residentes d I 170
Wivienda 302 un isitantes 1 a0
Privados 1
Comerclo Zonal 1 un I iR 3
Personas en condicidn de Discapacidad B ]
Bicicielas 103

A
'-Illl' | CENTRIK PARK ETAPA 1 LOTE 2

10.2. Aprobar el Proyecto arquitectdnico denominado CENTRIK PARK ETAPA 1 LOTE 2, en

a-adi

N —
e —

a—_,_

_im daendos(2) Tomes develntg (20) pisos). Para cuatrocientas setenta
{ ¥ ochd (478) upidades da Viviends de Inferde Social, deFta’r.-al de viviendas cuatro {(4) unidades
=

L

e | L4




REFERENCIA: 11001-3-21-0567
RESOLLICION: RES 11001.3- 22-01 04 ded 14 DE ENERD DE 2032

Por la cusl e concede la Licencla de Urbanizacion en fa Modalidad de Reurbarizacidn pare ef
desarralin desarinads FERROCARRI CALLE 13, se esfablecon =ut normas orbanisticas
Arguilectanicas, se fjan \&s obNgeciones a camgo del wrbanizador § consiruclor responsabla) Sa
concede Licencia de Construecidn an fa modalided de Obra Niewva, para loa prayecios densmminados
CENTRIK VIEW Efapa 1 lote | y CENTRYHK PARK Etspe T lote 2, e of predio lecalizado en la AC 17 53
54, Localidad de Puente Aranda.

son para personas con mowlidad reducida; ciento dieciocho h[11:‘-:|?"gupm de parqueo para /.
Residentes, rainta v dos (37) cupos de estacionamienios para visitant=s del tatal propuesto -l
clnco (5) cumplen con ones para personas con movilidad redusida, el proyecio total se -
plamtea cincuenta y cinco (55) cupoas para bicicletas

|I .r__
J

El proyecio arguiecidnico se aprueba con l8s siguleniss Breas construidas:
e Areadel Lole 2 = 1 D.E#E)a?;rrﬁ??

¢ Area construida en primar piso: R ahT-

+ Arca construida pisos restantes: 2141556 m2.

# Area total construida: "4 ATR DI MP.

s Uso: Viienda multifamiliar V.I.S, Eisian‘i;da_ Lotend agrupgoiin

»  Alluras,

Plataforma dos (2) pisos:; (6,45 mts]
Plataforma tres (3) pisos (13,80 mis)

Towre Veinte (20) pisos:; {50 55 mts)

& Nimero de elapas: tras (3}

L] !nl::il::a de Dcupacion: Mo Aplica

o |nocice de construccion Basco: 350/ 799571 m2

¢ Indice de construccion Maximo:; 8.00 7 205.608.12 m2
® |mdice de construccion final Propuasto: 1268/ 16.73H.57 m2
¢ Antejardin Mo Aplica

e Cerramianio; Mo Aplica

s Voladzo Mo Aplica

El proyects cuenta con cuafro {4) unidades de viviends para parsonas en condicion de
movilidad reducida, gue cormesponden al 1% dal total de las unidades de wivienda
proyectadas, conforme el diseno presentiado en kos Planos Arquilechinicos, que hace parte
imteqgral de 3 presents aprobacion.

EQUIFAMIENTO COMUMNAL

« Equipamiento Comunal Privado Exigida: A.688 00 m2.
+ Equipamiento Gomunal Propussio: 4.132 88 m2,
AREA | PORCENTAJE
Zonas Verdos Recroativas 334838ma | 80,79 %
| Servicios Comunales 7450 m2 | 21,27 %,
Estacionamienios adiciorales | 0,00 ma 0,00 %

« Esfacionamianlos: Demanda de estaconamientos ©

| : e - TPD I PROPLUESTOS
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REFERENCIA; TT00T-3-27-0561
RESOLLICION: RES 11001.3- 22-0104 dal 14 DE ENERD DE 2023

Por Iz cual se concede la Licencia de Urbanizacidn en la Modalidad de Reurbenieacion para el
desarroiio denominados FERROCARRIL CALLE 13 se establecen sus nommas urbanfsticas y
erquitectonicas, se fan l&s obiigacianes a cargo del urbanfrador ¥ constrircior responsaie; Se
conceds Licencls de Conslruccion en la modalidad de Obra Nucva, pare fos proyecios derominedos
CENTRIK WMEW Etapa T late 1 y CENTRYK PARK Etapa 1 Iofa 2, an af pradio lacalirado an la AC 13 38
54, Lnraffd'irddnf'u_mwjmnda.

10.3. ESTRUCTURA

Las principales caracteristicas estructusales y geotécnices del proyecio estructural en
cumplimients dal Reglamants Colombiano de Construcciones Sismo Resistente NSR-10, e
Flan de Ordenamiento Terrtonial Decrets 150 da 2004 v la Microzonificacion Sismica de
Bogoa D.C. = Decraio 523 de 2010, son:

: | ‘Residentes 118 =

Vivenda 478 un T — 35 —_——
__ Personas-en ﬁl‘ldlgpﬂ de Dlscapamdaﬂ . g
Blcicdetas 56

Aspecio Descripcicn
| Remocion en masa _HNo
| Inundacion . Mo
Microzonificacion Sismica Aluvial -200
Tipe de Cimentacion Pilates pre excavados y fundidos in silu
Tipo de estructura Niuros en Concreto DMO
Meatodo de disefio " Resislencia LHt|ma
ilm:;:: Grada de desempefio; Bajo
Analisis Sismico ﬁ-.nallas Dinamica Eléstico (Modal)
Grupo de Lso edificacién Grupo de uso; | Eslructuras de Qcupacion Mormal
Revisar Independients 5 Gt 1)
axtemns !

10.4. PRECISIONES:

s 5@ debe dar cumplimiants a Io establecido en la ley 361 da 1997 v decreto 1077 de 2015
&n cuanto a accasiilidad, movilidad y ransporte de parsonas en condiciones de discapacidad.
= En el expedienie repogan las especificacionas (8cnicas del sistema para garantizar en al
proyecio la accesibilidad a parsonas con discapacidad, su implementacion es obligacion del
Consiructor responsable

* Los cupos de estaclonamientos destinados a personas en condicion de discapacidad
cumplen con lo sefialado en el articulo 17 def Decrato 804 de 2018,

= Es responsabilided del arquitecto disefiador y del constiucior responsatle dar cumptimienio
a lo dispuesta en ¢l capitule A9, thulos J, K del reglamentc MSR10. el proyecto requiere
supenssion técnica segan fitulo | de NSR10 v Decrefo 107772015, microzonificacian sismica
Decreto Distrital 523 | 2010. al constructor deberd garantizar la estzbilidad de construccionas
vacinas segun Decreto 1077 f 2010, fitulo H NSR10 y Res 110 / 14. cuenta con revisor
egtructural independients Cados Medina,

10.5. MOTA: Haoen parte del prasents acto un (1] plana Urbanistico Mo CU3IRPAMESM-00_
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REFERENCIA: 17007-3:27-0561
RESOLUCION: RES 11001-3. 220104 dal 14 OE ENERD DE 2022

Por la cual se concede la Licencia de Urbanizacidn en fo Modalidad de Rewrbanizaciion pare of
desarrollo  denominado FERROCARRIL CALLE 13 se establocen sus normas wrbanisticas
anpitectonicas, sa far fas cbiigaciones a carge del urbanizador ¥ constuctor msponsabie; Se
concede Licencla de Construcclin en fa modalidad de Obra Nueva, pam los proyectas denominados
CENTRIK WEW Efaps 1 lode 1 vy CENTRYE PARK Etapa 1 lafe 3, an of predio localizsdo en fa AC 13 38
54, Localidad de Prante Aranda.

{79) planas arquitactanicas, (10) memanas de calculos, (311) Planos Estructurales, (1) Estudio
de sueios, (3) Memorial de Responsabilidad, (9) Memorial del Rewvisor Extemg, (2] Memonas
de Elemantos No Estructurales, (56) Plano de Elemenios MNo Estructurales.

ARTICULO 11,  IMPUESTOS Y CONTRIBUCIOMES ASOCIADOS A LA LICENCIA,

11.1. PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

Cue consultado el folio matricula inmobiliaria 50C-BE222 | para el predio objeto de llcencia no
sc encuentra inscrito el efecto plusvalia de conformidad con el articule 181 del dacrato ley
0168 de 2012 gue dispona lo siguiante:

"La parficipacién en iz plusvalia sdlo fe serd exigitle al propisfans o possedor del inmmebie
respacio del cuad se haya liguidado e inserlo en of respectivo folio de malrcula inmoabiiara wn
efpcto de plesvalla”

11.2. CARGAS UREANISTICAS.

Cue @ proyecto cumple con las cargas urbanisticas exigidas en el Arliculo 20 del Decrelo
Disirital 500 de 2015, para accedar a la mayer edificabllidad asl:

Ceben ser asumides por los titlulares del derecho de dominio del inmueble incluido en su aimbi-
o de delimilacidn, y se especifican en el siguiente cuadro:

CARGAS URBANISTICAS PPRU AREA M2
CARGA URBANISTICAS TOTALES 4.969,19
CARGA URBANISTICA OBLIGATORIA (20%) 455351

Cesidn para conformacién de andén Avenida Ferocamil dal Sur — Carrera 389 202108
sabre reserva vial :
Cesion para conformacian de andén Avenida Colon - Calle 13 sobre reserva vial (0,15

e

| Cesldn para conformacion de andén Avenida Ferrocarril del Sur — Camera 39 1.347,08

Cesion para conformacion de andén Avenida Colon - Calle 13 245,02
Cesidn para conformacion de andén Calle 17 30.16

Cesion para conformacion de andén Carrera 38 605,48
Plazoleta 254,55
CARGA URBANISTICA ADICIONAL 415,68

Cesidn para conformacion de via vehicular Averdda Ferrocarrnl dal Sur = Carrera 415,68
35 sobre reserva vial :

CARGAS URBANISTICAS PARA LA GENERACION DE EQUIPAMIENTOS Y
ESPACIO PUBLICO EN CONTRAPRESTACION DE LOS BENEFICIOS DE|0.00%
EDIFICABILIDAD ADICICNAL OTORGADOS.
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REFERENCIA: TT007-3-21-0567
RESOLUCION: RES 14001-3- 220404 dal 14 OE ENERC DE 2022

For & curl se concede lp Licencia de Urbanizacion en fa Modalided de Reuwrbaniracidn para al
dassrrolio denominado FERROCARRIL CALLE 13, se esisblecen sus normas arbanisticas y
arguitactonicas, se fjan lax obligaciones @ cango oel arbanizador  constructor responssble; Se
cenceds Licencia de Construccidn ern la modalidad de Qbva Nueve, para lox proyecios denominados
CENTRIK VIEW Etapa 1 lofe 1 y CENTRYK PARK Etaps 1 lota 2. sn el prodia lesalizads en fa AC 13 28

54, Localidad de Puente Aranda.

* Dado gue ia UFL No. 108 Zona Industrial le asigno al pradic objeto del presente Plan Parcial
un indice de construccion de 3.5 no se exigen cargas whanisticas para la generaciin de equi-
pamientos y espacio pabéco en contraprestacion da los banaficios de edificabilidad sdicional
olorgados, de conformidad con e adiculo 27 del Decrelo Distrital 804 de 2018,

Las cargas fisicas s& enlenderan cumplidas cuando se haya culminado fa ejecucion de las
obras y dotaciones a cargo del tihular, y realizada la entrega material y titulecion de effas a
satisfacclén del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico - DADEP o
2 la entidad competente, las cuales estaran indicadas #n las respectivas licencias de urbani-
zacién, Lo anterior también aplica para las redes secundarias y domiciliarias de servicios pu-
blicos ante las respectivas emprasas prestadoras,

11.3 IMPUESTO DE DELINEACION URBANA,

El solicitante prasentd afn declaracidn del Impuesto de Delineacién Urbana, como requisite
para |z expedicion de la kcencia de construccion de los proyectos CENTRIE VIEW ¥
CENTRIK PARK. pre impresn Mo, 21320011748 de 2021, por la suma de Ssiscientos ochanta
y nusve millones seiscientos sesanla mil pesos (S888 660.000) MCTE v pre Impreso No
21320011747 de 2021 por la suma da Cero Pesas ($0,00) MICTE.

ARTICULD 12. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y DEL TITULAR DE LA
LICENCIA.

o€ determinan las siguientas obligaciones a cargo del tiular de la Licencia, del Urbanizador
Respomssble oa! desarrolio URBAMIZACION FERROCARRIL CALLE 13, las cualas se
deben cumphr en los plazos que se indican en la presente Resolucién y son
lundameanlaimente las requendas para la realizacion y culmingcion del proceso de desarrollo
por reurbanizacion, de conformidad con lo establecido en los aticulos 21 del Decreto 851 de
2018 y arficulos 22.8.1.2.3.6, 2.26.14.5 226146 W 228747 del Decretn Macional 1077
de 2015,

12.1. OBLIGACIONES GEMERALES DEL URBANIZADOR.

Son obligaciones del urbanizador responsable, o del ftular de la licencia de urbanisme
respactiva, entre olras, |as siguisntes.

* Efecluar las cesiones obligatorias gratuitas para espacio plblice de acuerds con las
condiciones eslablecidas en la Ley 388 de 1887, el POT, &l presente Decreloe v las demas
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REFERENCIAS TT007-3-27-0561
RESOLUCION: RES 19001-3- 22-0904 dal 14 DE ENERQ DE 2033

Por la cue! so conceds la Licencie de Urbanfzaciin en la Modalidad de Rewrbanizaciion pers el
desarraile denominada FERROCARRIL CALLE 1), so esfabloecen sus narmias crbanisiticas
arguitecidnicas, se fjan fas obligeciones a cargo del whanizedor ¢ consbrucior responsable; Se
conoede Licencra de Comsfruccidn en o modaided de Qb Nueva, pare los proyectos demaminados
CENTRIK VIEW Efapa 1 lofe 1 y CENTRYH PARK Efapa 1 fote 2, en of predio focglizado en fa AC 13 38
54, Localidad de Puenie Aranda

normas aplicables sobre la materia. Para efecios de la entrega filulacion de B3 aress de
cesion obligaloria a nombre del Disirto, por intermedio del Departamento Adminstrative de la
Defenzoria del Espacio Publico (DADERF) o la entldad competenta, se cebera cumplir con o
eslablecido an &l paragralo de! ariculc 117 de la Ley 388 de 1987, asi como an &l articulo 275

del POT, &l Decreto Distrital 545 ge 2016 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

» Ejecutar las obras de forma i@ gue se garantice fa salubdidad y seguridad de las personas,
asi coma la estabilidad de los lerrenos, edificacones y elemantos constitutivos del espacio
plblico.

= Ejocutar las cbras sobre las vias do. la malla wal intermedia y local de wuso pablica,
Incluidos sus andenes, cumplienda con las especificacionss técnicas que sefiale el Instituto de
Desarrcllo Urbano - IDL, v la Cartilla de Andenes adopteds medianta al Decrate Distrital 208

da 2018, para el disefo ¥ construccidn de andencs del Distrito Capial, o la norma gue fos
derogus, madifique o susiituys.

& Conforme lo establecido en el arliculo 32 del Decreld Distrital 804 de 2018, comresponde al
litular de i llcencs urbanistica, elaborar para la evaluscitn v eprobacion de la Emprasa da.
Acueduckto, Alcantanllado y Aseo, de Bogotd EAR - ESP un documendo igcnico sobre la
existancla v estado de las redes de senvicios de acueducto v alcantarillado. con al fin que esia
entidad defina la necesidad de ejecutar obras de renovacion ya rehabilitacion de 35 redes
axisierdes &n el secior en donde se ocaliza &l proyecto.

s Incluir en el disefio lo esteblecido en la Ley 361 de 1997 adicionada por la Ley 1287 de
2009, ef Decralo Nacional 1077 de 201 5, las nomas Bonicas NTC-4278 de 2005, NTC-4774
de 2006, NTC-5610 de 2008 v MTC-4143 de 2009 v demas normas vigentes en la materia.

= Las demds eslablecidas en la nomatividad aplicable

» Construir las redes locales y las obras de infraestructure de senvicios publicos domiciliarios,
con sujecion a los Planos y disefios aprobados por las empresas de senicios pablicos,

= Mantener en la obra la licencia y Planos aprebados y exhibifos cuando sean requeridos
por la autoridad competents

» [isefiar y ejecutar las obras aplicanda las disposiciones de [ normatividad vigente, sobre
accesiblidad para personas con movilidad reducida,

» Ejecutar las obras de wrbanizacion con sujecitn a os proyectos técnicos aprobados y
entregar y dotar las #reas publicas objelo de cesion gratuita con desting a vias |ocales,

equipamienios colectivos ¥y espacio piblico, de acuerdo con las especificaciones que la
auloridad competents defina.
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REFERENCIA: 11001-3-27-0561
RESOLUCION: RES 11004-3- 22-0104 del 14 DE ENERG DE 2023

Por fa cual se concede fa Licencia da Uirbanizaciin en la Modalidad de Reurbanizacidn pars ef
desarroile denominado FERROCARRIL CALLE 13, se esfablecen sus normas wrbanisticas y
arquitectdnicas, se fifan fas obligaciones & cargo ol wrbamizacor ¥y comstuclor responsable; Sa
concede Licencla de Consirirecidn en la modalidad da Obra NMueva, para los proyectos denominados
CENTRIK VIEW Etapa f lote T CENTRYE PARK Etapa { fofa 2, arr ol pradio lacalizado en fa AC 13 38
54, Localided de Puente Aranola,

* Incorporar las dreas pablicas en ka Escritura Plblica de constitucion de la urbanizaclén,
expresande que ese Acto implica cesidn gratuita de las dreas pdblicas objeto de cesidn al
Cistrito Capital, de acuerdo con Io establecido en & Decreto 1077 de 2015 y en los Arficulas
275 y 478, Numeral 10 del Decreto 150 de 2004 - Plan de Ordenamiento Temitorial de Bogols
O.C. y Decreto Distrital 845 de 2019,

= Lumplir con el programa de manego amblental de materales y elemenios a los que hace
referencia la Resolucion 541 de 1984 del Minisienio del Medio Ambiente. para aguelios
proyectos gue no requieren ficencia amblental o planres de manejo, recuperacién o
restauraciin ambiental - PMRRA, de conformidad con e Decrato No 2041 de 2014, Decreto
1077 de 2015, la norma que lo adicione, madifiqua o sustituya.

= |nstalar un aviso durante el emino de ejecucion de las obras, cuya dimensian minimes serd
de 100 cm, por 70 ¢m., locafzada en lugar visitie desde la via pablica mas importame sobre la
cuzl lenga frente o limite & desamollo obeto de la Licencla, de conformidad con o estipulada
an & artfeulo 2.2.6.1. 4.9 del Deceto Nacional 1077 de 2015. En |a vala se deberdn incluir
todos y cada uno de los aspectos conlenidos en los Numerales 1 al § del arficulo 2.2.6.1.4.9
ded citadn Dearalo,

* La valla o avise se instalard antes de inidiar cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamanios o maquinaria, entre olres, y deberd permanecer instalada durante todo el
tiempo de la ejecucion de la obra,

* [ue en caso que durants el proceso de excavacitn o la ejecucidn de ks misma obra, se
lleguen a encontrar elementns que hagan parte del patrimanio arqueclogico da la Nacibn, de
inmediato debe informarse al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a las autoridades
civiles ¥ polizivas y al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia, para implemantar
un programa de arquectogia Preventiva que permita evaluar los niveles de afectachsn
esperados sobre ol patrimonio arquealdgice por las mtervenciones mencionadss: asi como
formuiar y aplicar las meadidas de manejo a que haya lugar.

PARAGRAFD 1.

La totalidad de las cbiigaciones establecidas en el Decrelo B04 de 2018 “Por el cual se
incorperan dreas al Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana sobre los efes de la Malla
Vial Arterial con Sistema de Transporle PibBco Masive Transmilanio Avenids Cale 13 ¥
Avenida de las Amercas, se adoptan las fichas normabivas de los sectores incorporados y se
dictan otras disposiciones”, e entenderan incluidas en la presente Resolucion, aun cuando no
quedan estipuladas axpresamenta en la misma
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REFERENCIA: 1TO01-2-27-0561
RESOLICION: RES 19001-2- 22.0704 del 14 DE ENERD DE X22

Por la cwal se concede la Liconcla de Urbanizacitn en la Modalidad de Aewrbanizacién para of
dessrrelio denominado FERROCARRIL CALLE 13, se esiablecen sus parmas urbanisficas ¥
arguitecionicas, se Man las obiigeciones 4 cargo ol wibanizador § construclor respornsable; Se
conceds Licencis de Conairvecidn an la modalided de Dbra Nueva, para log proyecios denaminados
CENTRIK VIEW Etapa 1 lote 1 y CENTRYK PARK Etapa 1 lote 2, an a! predio localirado an la AC 13 38
54, Localidad de Fuente Aranda.

PARAGRAFO 2.

De conformidad con lo establecido 'en el artlculo 2.2.4.1.7.1 del Decreto Macional 1077 de
2015, con la expedickin de la presents Resoluciin no s requerrd licencla de intervencidn o
ocupacikin del espacio publico para ejocutar fas obras do ospacio publice previsias. Tampoco
g2 requernird licencia de infervencdn u coupacidn del espadio pdblico para, efecutar las obras
gue permitan conectar las vias aprecbadas en la licencia de urbanizecién con las demés vias o
espacios plblicos axistenles del Distrito Capilal

La presente Licencia no autoriza la tala de drboles, ni la indervenciin de elzmeantos nalurales
gue tengan un valor urbanistice wo ambiartal en cuyo caso requerird de los parmisos
necesarics, #n el svanio de gue b autoridad amblental competente lo requiara, conforme a lo
previsto por &l Decrato Macional Mo 2041 de 2014, Resolucon 5383 de 2071 de |a Sacretaria
da Ambiente — S04 v &l dardin Bolanico

ARTICULO 13.

Para todos los fines legales las obligaciones del Titular de la Licencia y del Urbanizador
Responsable, enumeradas en la presente Resclucidn, estan referidas a los siguienies
documenios, los cuales hacen parte inlegral de la misma:

= La solicitud de los interesades de aprobacion de Licencia de Urbanizacion en la modalidad
de Reurbanizacidn y Licencia de Construccidn en la modalidad de obra nueva, radicada bajo
el nimeno de referencia No,11001-3-21-0581,

# El Plany de! Proyecio Urbanisfico de |3 URBANIZACION FERROCARRIL CALLE 13,
aprobado bajo &l nomers de archive. CU3PA16514-00 v &l madio magnético comespondiente
a su archivo digitzl, radicados con refarenca Mo, 11001-3-21-0561.

= Los proyectos de redes que aprueben las diferentes empresas oe senvicios plblicos y las
cartas de compromisos respectivas, los disefos de vias y @sanies del Instituio de Desarrciio
Urbano - 1IDU ¥ [a nomencialura que asigne la Unidad Administrativa Especial de Catastro
DOistrital - LWAECD.

» Las polizas de garantia exigidas por @l Decreto Distiital 845 de 2018 y Decreto Distrital 502
der 2003,

» Los demas documenios que hagan pae dal Proyeclo Libanisiico que se aprueba v de la
Licencia de Re Urbanizacion que se concedes para el desamollo referido mediante la presents
Resolucion, para el Desanollo lanlas veess citado.
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REFERENCGIA: TT00T-2-21-0567

RESOLUCION: RES 11001-3- 220104 dal 14 OE ENERD DE 2022

Por la cusl se concede fa Licencia de Urbanizacion en la Modalided de Reurbanizacion para ef
dessrrolio depeminado FERROCARRIL CALLE 13, ze estsblecen sus npormas werbanisticas y
arquitectonicas, se fjan fas obligaciones @ cargo del urbanizador § construcior responsable; Se
conceds Licencia de Construccidn en ko modalided de Obra Nueve, pera los proyechos dencminados
CENTRIK VIEW Etapa 1 lote 1 p CENTRYH PARK Etaps 1 late 2, en el predio localizado an la AC 13 38
04, Localidad de Puente Ararda.

ARTICULO 14.

CAUSALES DE FERDIDA DE FUERZA EJECUTORIA DE LA LICEMCIA.

Incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente Resolucion y las demas
que 5a deriven del proceso de desarrollo por urbanizacian, de acuerdo con lo dispuesio en
l&s normas vigantes,

Toda Licencia de Urbanizacion se entiende condicionada al pago de las obligaciones
fiscales y tribularias que pesen sobre los iInmuables objeto de le solicitud, o que figuren a
cargo del Propietaro y Urbanizador, Asl mismo, se& entlende condicionada a que &l
Urbanizador constituya las polizas y garantias de cumplimiento de sus oblipaciones, dantro
de los plaros sefialades en la Licencia, conforme a lo® reglamantos que se expidan para el
efecio,

Sl los plazos se vencieran sin gue se hubleran cancelado las obligaciones y/o constituldo
las garantias de que trala el inciso anterior, la condicién se considerara falida y oparara |a
pérdida de fuerza ejeculoria de la Licencis, En ess caso, si el solicitanie Inslste en
adelantar el proceso de desarrolio, deberd iniciar de nuevo las gestiones para obtener la
Licencla de Urbanizacién, sin que sea posible lener en cuenta la actuackon surtida
anteriorrmrbe,

En ningdn caso, ni siquiera cuando el interesado o Urbanizador invoque o acredite la
calidad de organizacion popular de viviends, podra exceptuarse a ningure entidad o
persona natural o juridica del cumplimiento de los requisitos y exigencias contenidas en s
presente Resoludon y en particutar en este Arliculs, toda vez que lo establacido an este
Acto Administrativa, tiene comn finalidad |la dafenza de los intereses del Distrite Capital da
Bogotd y de las personas que adguieran los inmusbles gue se segraguen y produzcan,
como resuftade del proceso de Urbanizacion

ARTICULO 15. LOS DERECHOS DEL TITULAR DE LA LICENCIA Y URBANIZADOR.

El derecho a subdividir, a parcelar ¢ lotear &l terrena en |a forma prevista en el Plano Oficial
de la Urbanizacian,

Una vez regisirada la Esentura de Consfifucion de la Urbanizacidn ante la Oficina de
Registro de Instrumenios Piblicos de Bogotd D.C., en la cual se determinen las Smeas
publicas obieto de cesitn v las dreas privadas, por su localizacién v linderos, adguieren el
dgerechoe a iniclar las ventas del Proyecto respective, previo cumplimiente de la radicacion
de los documantos a que se refiere el Artfculo 120 de la Ley 388 de 1957,

El derecho & gestionar la aprobacién de los reglamentos de copropiedad o de propredad
horizantsl, conforme a las normas scbre la materia,

Los demas que se desprandan de las normas y reglamenios vigentes
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REFERENCIA; 1T -3-21-0561
RESOLUCION: RES 11004-3- 22-0104 dal 14 DE ENERO DE 2022

Par la cual se concede Jo Licencra de Urbanizacidne en lo Modalidsd die Rewrbanizaciin para el
desarrolle denominado FERROCARRIL CALLE 11, se esiablecon sus Aormas crbanisiicas
arguitectonicas, se ffan las obfigaciones & cargo ool whanizedor ¥ constiuctor responsatie; Se
concede Licercia de Construccitn en In modalided de Clyrs Nuwevae, para los propectos denominados
CENTRIK VIEW Etapa T lote T p CENTRYK PARK Efapa 1 fole 2, en ef predic localizado en fa AC 13 38
54, Localidad de Puenie Aranda,

ARTICULO 16. Remitir copia de la Licencia que fa concede una vez e|cutoriada a la
Secretaria Dizstrital de Planeacion = S0¥, a la Defensoria del Espacio Pabdico vy &l Insfiluto
Distrital de Recreacion y Deporte ¥ la Empresa de Renovacion Urbara y Desarollo Urbano -
ERU.

ARTICULO 17.

Para efectos de lo sefialado en el paragrafo 3 del ariculo 181 de Decreto 019 de 2012, remitin
copia de la presente una ver gjecutoriada a la Secretaria Distrital de Plansacion - SDF.

ARTICULD 18,

La prasente Resolucian deba nofificarsa da manera elacirdnica en los términcs del arficulo 4°
del Decreto 481 da 2020 y contra ella proceda o recurso de reposicidén ante esta Curaduria
Urbana dentro de los diez (10} dias siguientes & la notificacidn (Adicule T8 ibidem y articule
2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077 da 2015). En ol avenio en que [a notificacién o comunicacion no
pueda hacerse de forma electrinica, se sepuird el procedimients normal previsto por @l
Cecrain 1077 de 2015

NOTIFIQUESE. PUBLIQUESE ¥ CUMPLASE.

Aprobd; Ang. Matelis Bonila Corral !
Soordnadora te Urban

Prayectd:  Arg Jeime Delgada
Arepiecic de Likanismo :

Aprobéing Josd Joaquin Alarez T
Cesrdinador de ingenia

Aprobd: Ing Juldn Safmiscsa
Ingener CGalasir

Aprabd;  Laura Magel: Gooe Arbol =
Opis. Jurldico -

B ot
FECHA DE EJECUTORIA: \_ELDJ\ 06 ABR 2029
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