SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

DE BOGOTA D.C.

SECRETARLA DE HABTAT

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expediciép. 58
entendera que éstos han sido debidamente radicados. ivi I il inici

los quince (15) dias habiles siguientes a la presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto

Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 ’

Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda, revisard |los documentos

radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquier momento, para que

los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL _SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. Identificacion Ndamero
CONSTRUCTUM S.A.S. NIT _900.309.570-1

3. Representante legal de la persona juridica 4. Identificacion del representante legal 5. Registro para la enajenacioén de inmuebles

JUAN CARLOS FERNANDEZ QUINTERO 14234087 2010013

6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico: 8. Teléfono

CARRERA 51 #102 A - 29 tecnicagzconstructum_com_co 3208998206

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),

CALLE 59 Bloque(s), interior(es)i;thti.lécaj; UNICA etapa

11. Namero y tipo de viviendas para esta Radicacion:

31 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP

12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ
CALLES59#8-7 Chapinero - UPZ 99 CHAPINERO
14, Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacién)
4 19
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-2-19-0877 22-may-2019 2
18. Area del lote segun licencia de construccién (m?) 19. Area total de construccién, segun la licencia de 20. Area a construir para esta radicacion (m?)
' 742,51 construccién (m?) 2645,66 2645,66
21. Afectacion por fenémenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo 0% N°
24, Chip(s) 25. Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0091PJRU 50C288761
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos ’ ) 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
0% $0 Septiembre del 2023
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura nimero Fecha Notaria
Si
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura nimero Fecha Notaria
NO . R
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia - Prérroga
s “*  ALIANZA FIDUCIARIA 830053812  22-jul-2021 INDEFINIDO ~ 22-jul-2023

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.

Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la

coherencia y validez de |as clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccién.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanfstica y de los planos aprobados.

N -

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA

de la buena fe (Articulo 83 de la Constitucién Politica) 4 0 0 0 2 02 2 0 1 3 1 !1 7 JUN m

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer 1a actividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de

2015, a partir del dia: :
13 JuL 202

F=..Némbre._y.firma nciona!i:{‘ {‘ A >

que otoln‘qa el consecutivo de la Radicacién de‘'dbcumentos

Observaciones:

IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
an?"b:;in;:ﬁcada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

Cualquier modificacion posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los
necesarios para de determinar la conveniencia de |a adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 8 de la Resolucién 1513 de 2015.

planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
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nenes  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR s CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220520141459372928 Nro Matricula: 50C-288761
Pagina 1 TURNO: 2022-349227

Impreso el 20 de Mayo de 2022 a las 07:21:05 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 31-07-1975 RADICACION: 1975-41393 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 29-07-1975
CODIGO CATASTRAL: AAA0091PJRUCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

1:sTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

ILOTE DE TERRENO CON CABIDA DE 1.206 VRS CON SU EDIFICACION ENEL EXISTENTE Y LINDA:NORTE CONLA CALLE 59 EN EXTENSION DE
14.30 MTSR; ORIENTE, EN EXTENSION DE 54,30 MTRS CON PROPIEDAD.QUE FUIé DE HEREDEROS DE GLIMACO. LOZADA; SUR, EN 14.30 MTRS
CON PROPIEDAD DE ELADIO S. RUBIANO; OCCIDENTE, EN EXTENSION DE:54.30 MTRS:GON;PROPIEDAD DE LA CURIA.-

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS
AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : IAREACONSTHUIDA METROS : CENTlMETFlOS

COEFICIENTE : % : S{-Hall]

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 59 8 07 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 59 N. 8-07

NDETERMINACION DEL INMUEBLE:
)-STINACION ECONOMICA

MATRlCULA ABIEFITA CON BASE EN LA(s) SlGUIENTE(s) (En caso de mtegracuon y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 16-12-1937 Radicacién: 0

Doc: SENTENCIA 0 del 21-03-1937 JUZ 7 C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $

I 'SPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MENDOZA DE CARO ALICIA

A: CARO MENDOZA ALBARO

A: CARO MENDOZA GUILLERMO

A: CARO MENDOZA LUIS HERNANDO

A: CARO MENDOZA ROBERTO

A: CARO ROBERTO

X X X X X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-07-1956 Radicacién: 0
Doc: ESCRITURA 2755 del 25-05-1956 NOTARIA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CARO CARRILLO ROBERTO
DE: CARO MENDOZA ALVARO CC# 78801
DE: CARO MENDOZA GUILLERMO
DE: CARO MENDOZA LUIS HERNANDO
DE: CARO MENDOZA ROBERTO

A: MERCHAN Z. GONZALO X

A: VALBUENA F. JOSE DEMETRIO X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 06-12-1957 Radicacion: O | . _ _

Doc: ESCRITURA 2791 del 12-09-1957 NOTARIA 1 de BOGOTA ' VALOR ACTO: $
ESPECIFICACIZR& COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MERCHAN Z. GONZALO

A: VALBUENA F. JOSE DEMETFHO X

/*

ANOTACION Nro 004 Fecha: 18-09-1959 Radicacién: 0
___/

Doc: ESCF(ITUH i -09-1959 NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: $50,000
Suy
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA \\\

PERSONAS QUEhEHVIENEN;E)N—EK ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VALBUENA F. JOSE DEMETRIO X
A: BANCO GANADERO

ANOTACION:, Nro 005 Fea‘la 04-06-1963 Radicacion: 0
Doc: ESCRITUHA 1080de[30-04—196&b10TAHIA 3 de BUCARAMANGA VALOR ACTO: $50,000

ESPECIFICACION: .210\&MPLIACION HIPOTECA ~ )
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN'EL-ACTO.(X-Titdlar de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VALBUENA FRANCO JOSE D. X
A: BANCO GANADERO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 07-11-1997 Radicacion: 1997-100172

Doc: ESCRITURA_\ZSSO del 23-09-1997 NOTARIA 47 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACIONﬁm\COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: VALBUENA FRANCO JOSE DEMETRIO

D

[ESPECIFICACION: RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO: 0333 RESERVA DEHECHO DE USUFRUCTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real'de: dominlo I-Titular de domlmo mcompleto)

A: PERILLA DE VALBUENA LIGIA ELIA CC# 27922503
A: VALBUENA FRANCO JOSE DEMETRIO

ANOTACIOI(I; Nro OOEAIEEha: 09-11-1999 Radicacion: 1999-86085
Doc: OFICIO 2‘6;1‘5 del'02-11-1999 JUZGADO 9 CIVIL MUNICIPAL de SANTAFE DE BOGOTA D.C.
3 s VALOR ACTO: $ ‘\
ESPECIFICACION: §401 EMBARGO ACCION PERSONAL NUDA PROPIEDAD DERECHO DE CUOTA
ERSONAS QUE INTERVIENEN EN-EL ACTO’ (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO SELFIN S.A.

A: VALBUENA PERILLA ELIZABETH CC# 63274764

. W

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 15-06-2004 Radicacion: 2004-53754

Doc: OFICIO 1332 dgl.21~65-2004 JUZGADO 9 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ l‘; {
Se cancela anotacion No: 8 X

!~ESPECIFICACIO\NTE:';NEELKCION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0754 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO GON ACGION

PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO SELFIN S.A.

A: VALBUENA PERILLA ELIZABETH CC# 63274764 X

SR

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 24-11-2005 Radicacion: 2005-114791
Doc: ESCRITURA 1209 del 23-09-2005 NOTARIA 16 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: 8
ESPECIFICACION: ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL: 0112 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL NUDA

A: VALBUENA PERILLA CLARA INES CC# 63288749 X
A: VALBUENA PERILLA DIANA MARIA CC# 390775011 X
A: VALBUENA PERILLA ELIZABETH CC# 63274764 X
.: VALBUENA PERILLA ELSA CC# 63274662 X
A: VALBUENA PERILLA MARTHA LUCIA . A 0 LA ATt PR ¢
A: VALBUENA PERILLA OSCAR U RINETN LB cc# 80408777 ™
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 07-11-1997 Radicacion: 1997-100172 s «
Doc: ESCRITURA 2560 del 23-09-1997 NOTARIA 47 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
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PROPIEDAD 1/6 PARTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PARDO RUIZ GUILLERMO HUMBERTO CC# 17149922
DE: VALBUENA PERILLA ELSA CC# 63274662

A: VALBUENA PERILLA ELSA

CC#63274662 X
ANOTACI(S-N: Nro 011 Fecha; 14-10-2008 Radicacion: 2008-102951 ¢ :
Doc: ESCRITURA 1982 del 26-09-2008 NOTARIA 43 de BOGOTAD. C. ) __ VALOR ACTO: $50,000 ! ~

Se cancela anolatfi‘c;)lﬁml\l'c;; 45 4 \(
ESPECIFICACION: CANGELAGION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA. )
PERSONAS QUE INTERVIENENEN EL ACTO {(X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO GANADERO HOY BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA'S.A: BBVA COLOMBIA

A: VALBUENA FRANCO JOSE DEMETRIO

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 20-10-2008 Radicacion: 2008-104703
Doc: SENTENCIA SIN del 01-08-2008 JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MPAL de ZIPAQUIRA(CUND)
VALOR ACTO: §
ESF‘éEIEICACION: ADJUDICACION SUCESION NUDA PROPIEDAD: 0302 ADJUDICACION SUCESION NUDA PROPIEDAD -DERECHO DE CUOTA 1/6

PARTE-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VALBUENA PERILLA ELIZABETH CC# 63274764 -CAUSANTE-

A: PERILLA DE VALBUENA LIGIA ELIA CC# 27922503 X -29.57% DE 1/6-

A: VALDIVIESO ARANGO ANTONIO

CC# 19214840 X -70.43% DE 1/6-

-
ANOTACIL@: Nro 013 Fec_:ha:'2_1]-07-2009 Radicacion: 2009-71418

Doc: OFICIO 7411 ¢l 10-06-2009 JUZGADO 37 CIVIL DEL CTO. de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: § z
ESPECIFICA(@IE)-N: DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO N.09-0273 ESTE Y OTRO
PERSONAS dU‘E'INTERVIENENrE};I'EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VALDIVIESO ARANGO ANTONIO CC# 19214840

A: PERILLA DE VALBUENA LIGIA ELIA CC# 27922503 X
A: VALBUENA PERILLA CLARA INES CC# 63288749 X
A: VALBUENA PERILLA DIANA MARIA CC# 39775011 X
A: VALBUENA PERILLA ELSA CC# 63274662 X
A: VALBUENA PERILLA MARTHA LUCIA CC# 35467917 X




&
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A: VALBUENA PERILLA OSCAR CC# 80408777 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 15-01-2013 Radicacion: 2013-3159

Doc: ESCRITURA 3655 del 19-12-2012 NOTARIA VEINTICINCO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $300,000,000
liSPECIFlCACION:“COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA NUDA PROPIEDAD. EL 70.43% DE LA 1/6
.AHTE. ES DECIR EL 11.7383 DEL 100%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de,dgmipiog—]’i;ular _dg domin_ig incompleto)

DE: VALDIVIESO ARANGO ANTONIO DU T LINETN § BN LethadoTaso

A: CANALES DESARROLLADORES SAS WD DWW L NiT# 9002819160X EL 70.43% DE LA 1/6

PARTE.

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 22-02-2013 Radicacion: 2013-16391 . S o

Doc: ESCRITURA 00087 del 18-01-2013 NOTARIA CUARENTA Y DOS de BOGOTA D-C~ ' VALOR AGTO: $84:002,000
[:SPECIFICACION: €ONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCION DE FIDUGIA MERCANTIL NUDA PROPIEDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PERILLA DE VALBUENA LIGIA ELIA CC# 27922503
DE: VALBUENA PERILLA CLARA INES CC# 63288749
DE: VALBUENA PERILLA DIANA MARIA CC# 39775011
DE: VALBUENA PERILLA ELSA CC# 63274662
DE: VALBUENA PERILLA MARTHA LUCIA CC# 35467917
.E: VALBUENA PERILLA OSCAR CC# 80408777
DE: CANALES DESARROLLADORES SAS NIT# 9002819160
A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO PARQUEO 9-58 NIT. 8050129210

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 22-02-2013 Radicacion: 2013-16391

Doc: ESCRITURA 00087 del 18-01-2013 NOTARIA CUARENTA Y DOS de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $

[ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DERECHO REAL DE USUFRUCTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PERILLA DE VALBUENA LIGIA ELIA CC# 27922503

A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO PARQUEO 9-58

ANOTACION: (Nro Oﬂ;F—e;ha: 19-09-2013 Radicacién: 2013-87286 7
= /
Noc: OFICIO 2958 del 16-09-2013 JUZGADO 037 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C. \
VALOR ACTO: $
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Se cancela anotgcion No: 13)
E:SPEC!FICACMCELACIONEIIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VALDIVIESO ARANGO ANTONIO CC# 19214840 @

A: PERILLA DE BALBUENA (SIC) LIGIA ELIA |

A: VALBUENA PERILLA CLARA INES
~ A: VALBUENA PERILLA DIANA MARIA
A: VALBUENA PERILLA ELSA - 7 CC# 63274662
A: VALBUENA PERILLA MARTHA LUCIA ;
A: VALBUENA PERILLA OSCAR CC# 80408777

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 02-12-2016 Radicacién: 2016-101370

Doc: ESCRITURA 10630 del 28-10-2016 NOTARIA TREINTA Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA E.P. 0087 DE 185/01/2013 NOTARIA 42 DE BOGOTA D,C EN CUANTO A CORREGIR EL
NOMBRE DEL PATRIMONIO AUTONOMO, SIENDO LO CORRECTO "FIDEICOMISO PARQUEQ CALLE 59-8"

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

{

A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S V' VOCERA DEL FIDEICOMISO PARQUEO CALLE 59-8 _—— = X NIT.805.012.921-0
A: VALBUENA PERILLA DIANA MARIA CC# 39775011 : S
A: VALBUENA PERILLA ELSA CC# 63274662

A: VALBUENA PERILLA MARTHA LUCIA CC# 35467917

A: VALBUENA PERILLA OSCAR CC# 80408777

A: CANALES DESARROLLADORES SAS NIT# 900281 91 60

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 02-12-2016 Radicacion: 2016-101370

Doc: E_SCF!ITLJH/\ 10630 del 28-10-2016 NOTARIA TREINTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $2,700,000,000
ESPEC‘IF;TC\ASQ\I:\COMPHAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ACCION SOCIEDAD FI‘DUCIARIA S.A VOCERA DEL FIDEICOMISO PARQUEO CALLE 59-8 NIT.805.012.921-0
A: LAS MARIAS S.A.S. - NIT# 8001 194480X

i —

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 28-07-2017 Radicacién: 2017-57486

Doc: ESCRITURA 1205 del 18-07-2017 NOTARIA TREINTA Y CINCO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $2,700,000,000
\L—.SPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LAS MARIAS S.A.S. NIT# 8001194480
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A: PENTA ARK SAS NIT# 9008984183 X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 15-01-2021 Radicacion: 2021-1346

Doc: ESCRITURA 1644 del 28-12-2020 NOTARIA TREINTA Y CINCO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

[-SPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION DE LA E.P. 87 DEL 18-01-2013 OTORGADA EN LA N.13 DE BOGOTA, EN CUANTO A
ROTOCOLIZAR EL REGISTRO CIVIL DE DEFUNCION DEL SE/OR JOSE DEMETRIO VALBUENA FRANCO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domim I Ti;ular de domnmo mcompleto) #

DE: PENTA ARK SAS 9 ’ BN R LR " NIT#9008984183 i

= e o e A~ - - T " v g o o g o e e

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 15-01-2021 Radicacion: 2021-1346
Noc: ESCRITURA 1644 del 28-12-2020 NOTARIA TREINTA Y CINCO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO:$1,900,000,000
& %PECIFICACION COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA . : ‘
PERSONAS QUE INTERVlENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real'de. domlnlo l-TItuIar de dommlo mcompteto)

DE: PENTA ARK SAS NIT# 9008984183
7\ MANRIQUE MANRIQUE ANDRES CC#79443998 X
A\‘MARITAS SAS NIT# 9010345228 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *22*

* SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

notacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007
‘E ACTUALIZA NUMERQ CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 5 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 09-04-1996
CIUDAD CORREGIDA VALE TC.96-3971 CDG GVA.

Anotacién Nro: 11 Nro correccion: 1 Radicacion: C2008-14321 Fecha: 10-11-2008
VENTANA CANC. LO INCLUIDO VALE.JSC/AUXDEL40C2008-14321

Anotacién Nro: 14 Nro correccion: 1 Radicacion: C2013-1270 Fecha: 25-01-2013

EN PERSONAS RAZON SOCIAL TITULAR CORREGIDO VALE.HOR/AUXDEL36/C2013-1270.(ART.59 LEY 1579 DE 2012).
Anotacion Nro: 16 Nro correccion: 1 Radicacién: C2016-20563 Fecha: 27-10-2016

ANOTACION 16 SE DEJA SIN VALOR NI EFECTO JURIDICO POR NO ESTAR CONTENIDA EN ESC. 00087 DEL 18-01-2013, AUXDEL84 C2016-20563
ART. 59 LEY 1579/2012

Anotacion Nro: 16 : Nro correccion: 2 Radicacién: C2018-22588 Fecha: 23-11-2018

ANT 7 ESPECIFICACION/X CORRREGIDO/ANT 15 ESPECIFICACION Y COMENTARIO CORREGIDO/ANT 16
[ESPECIFICACION/PERSONAS/COMENTARIO CORREGIDO VALE. ART 59 LEY 1579/12 AUXE 102C2018-22588

Anotacion Nro: 19 Nro correccion: 1 Radicacién: C2017-16817 Fecha: 08-09-2017
CORREGIDO NIT SI VALE LEY 1579/12 ART.59 AUXDEL98 C2017-16817

Anotacién Nro: 19 Nro correccion: 2 Radicacion: C2018-18370 Fecha: 01-11-2018
X INLCUIDA VALE. ART 59 LEY 1579/12 AUXE 102C2018-18370

Anotacion Nro: 20 Nro correccion: 1 Radicacion: C2017-16817 Fecha: 08-09-2017

INC‘LUIDO NIT SI VALE LEY 157912 ART 59 AUXDEL98 C2017 16817




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

rweeoneen OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR ss CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220520141459372928 Nro Matricula: 50C-288761
Pagina 8 TURNO: 2022-349227
Impreso el 20 de Mayo de 2022 a las 07:21:05 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-349227 FECHA: 20-05-2022
EXPED!DQ_EN:_BQGQTA

ot farit

El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES




Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA AL FIDEICOMISO
PROYECTO BO 59

FONDO DE INVERSION COLECTIVA: TAG_NUMERO_ENCARGO

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad constituidg
mediante escritura publica no. 545 del 11 de febrero de

Fidusiars 1986, Notaria Décima de Cali.
Proyecto BO 59
FIDEICOMISO BO 59

Patrimonio Auténomo
Etapa del Proyecto Unica

Inmueble No.: TAG_NUMERO_INMUEBLE
Garaje (s): TAG_HAY_GARAJE

Deposito: TAG_HAY_DEPOSITO

Area construida bruta de la Unidad Inmobiliari
Inmueble (La nomenclatura asignada es provisional; I aproximada: TAG_AREA_CONSTRUIDA_APROXm?
definitiva sera la que asigne el Departamentq Incluye muros y buitrones.

Administrativo de Catastro). Area construida privada de la Unidad Inmobiliari
aproximada: TAG_AREA_PRIVADA m?
Que se calculd excluyendo los buitrones, los muros
internos y los muros comunes

Caracteristicas del inmueble: descritas en el anexo 1.

INFORMACION BENEFICIARIO DE AREA O FIDEICOMITENTE BENEFICIARIO

BENEFICIARIO DE

AREA O —
FIDEICOMITENTE | |'dentificacion Direccion

BENEFICIARIO

Teléfono

TAG_TERCERO_NOM | TAG_TERCERO_| TAG_TERCERO_| TAG_TERCERO_TELEFON
BRE NUMERO_IDENTI DIRECCON (0]
FICACION

Entre los suscritos, EL BENEFICIARIO DE AREA, debidamente identificado[s] en el cuadro anterior; EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, debidamente identificado en el cuadro anterior y ALIANZA FIDUCIARIA
S.A., sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogotd, legalmente constituida segln consta en la escritura
publica nimero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis
(1.986), otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de Cali, hacemos constar que hemos celebrado el
presente contrato de vinculacion por parte del BENEFICIARIO DE AREA al FIDEICOMISO, previos los siguientes:

ANTECEDENTES:

1.1 Que CONSTRUCTUM S.A.S.y L+R S.A.S. tiene planificado el desarrollo de un proyecto inmobiliario el cual se llevara
a cabo sobre un Lote de terreno ubicado en la Calle 59 No. 8-07 de la ciudad de Bogota D.C., identificado con folio de
matricula inmobiliaria 50C-288761 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.

1.2 Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del FIDEICOMISO BO 59, a través del cual se desarrolla el
PROYECTO, es CONSTRUCTUM S.A.S. y L+R S.A.S. respectivamente.

1.4 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien en el contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable ostenta también la
condicién de gerente del Proyecto esta adelantando las gestiones de tipo técnico y comercial para la ejecucion de EL

6]
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PROYECTO BO 59
PROYECTO.

1.5 El proyecto se desarrolla a través de un esquema fiduciario bajo la exclusiva responsabilidad financiera, técnica y
administrativa de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

1.6 EL BENEFICIARIO DE AREA se vincula como tal al mencionado fideicomiso, en virtud de la designacion que les hace
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR con el propésito de que a la terminacion del proyecto FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, les haga entrega material de la unidad inmobiliaria cuyo numero y caracteristicas generales
quedaron mencionadas en la primera hoja de este contrato, y ALIANZA como administradora del FIDEICOMISO BO 59
le efectue la transferencia del derecho de dominio de dicha unidad inmobiliaria en los términos previstos en el presente
contrato.

1.7 Para los anteriores efectos, EL BENEFICIARIO DE AREA suscribe(n) el presente contrato, el cual reglamenta el
actuar de las partes en el presente negocio, bajo el entendido que las funciones de ALIANZA estan circunscritas
unicamente al cumplimiento de las obligaciones que en el presente contrato se establecen a su cargo, con total
independencia del desarrollo del proyecto, el cual es responsabilidad Gnica y exclusiva de los FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR.

1.8 EL FIDEICOMISO tiene por objeto que ALIANZA permita el desarrollo, de un proyecto inmobiliario que realizara EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, bajo exclusiva responsabilidad técnica, administrativa y financiera de dicho
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para todos los efectos contractuales denominado EL PROYECTO, en el lote de
terreno descrito en el numeral 1.1. anterior, cuyos linderos estaran senalados en la escritura plblica mediante el lote le fue
transferido a EL FIDEICOMISO BO 59. Las especificacicnes, disefios, y demas caracteristicas ya han sido definidas por
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y aceptadas por EL BENEFICIARIO DE AREA en el anexo No.1, el cual hace
parte del presente contrato, y en el que consta la descripcion del inmueble. FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
expresamente advierte, y asi también expresamente lo acepta EL BENEFICIARIO DE AREA, que el proyecto inicial puede
ser objeto de modificaciones en razon de las exigencias que puedan formular las autoridades competentes al expedir |a
licencia de construccion; o en razon de situaciones imprevistas generadas en el mercado de materiales que obliguen a
cambios por otros materiales que no sean de calidad inferior a los inicialmente previstos. No es obligacion de ALIANZA el
control de los cambios o modificaciones que pueda sufrir el proyecto, pues las mismas son responsabilidad unica y
exclusiva de la sociedades CONSTRUCTUM S.AS. y L+R S.AS. en su calidad de FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR que es del mismo.

1.9 Dado que EL BENEFICIARIO DE AREA se vincula al FIDEICOMISO unicamente con respecto al beneficio que les
corresponda en una determinada unidad inmobiliaria de EL PROYECTO y en el porcentaje de copropiedad que a esa
unidad le corresponda en las zonas comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal al cual sea sometido
EL PROYECTQ, EL BENEFICIARIO DE AREA no tendra(n) derecho a participar en los excedentes que resulten al
momento de liquidar EL FIDEICOMISO, y no adquirira(n) por dicha vinculacion el caracter de BENEFICIARIO(S) con
relacion a los demas derechos y obligaciones propios del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, ni derecho a intervenir
en las deliberaciones y decisiones propias del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, de conformidad con lo establecido
en el contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO BO 58.

110 EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE
COMPRAVENTA.

1.11 EL BENEFICIARIO DE AREA suscribe(n) el presente contrato de vinculacién para efectos de vincularse a EL
FIDEICOMISO, con los derechos que se estipulan en el contrato de fiducia denominade FIDEICOMISO BO 59, para
quien ostente la calidad de tal, contrato que el BENEFICIARIO DE AREA declara conocer y aceptar en su totalidad.
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1.12 En razén a que CONSTRUCTUM S.A.S. v L+R S.A.S. ostentan la calidad de FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR contraen para con EL BENEFICIARIO DE AREA las obligaciones propias
relacionadas con EL PROYECTO, y éste(os) contrae(n) para con aquel la obligaciéon de entregar a
ALIANZA las sumas de dinero acordadas con FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por la

vinculacién. Estos y aquellos suscriben también el presente contrato en el cual ademas de instruir

notificar a ALIANZA acerca de la vinculacion, se reglamenta el reciproco cumplimiento de sus mutuas
obligaciones.

Con base en los anteriores antecedentes las partes convienen la ejecucion del presente contrato en los siguientes
términos:

PRIMERA PARTE
CARTA DE INSTRUCCIONES

TAG_TERCERO_NOMBRE

actuando en nombre propio manifiesto (manifestamos) que conozco (conocemos), y acepto (aceptamos) en todo
el contenido del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion Inmobiliaria de fecha veintidds (22) de julio de
dos mil veintiuno (2021) (el “Contrato”), respecto del cual manifiesto(tamos) conocer y haber recibido una
copia simple del mismo, a través del cual se constituy6 el Patrimonio Auténomo denominado BO-59, por parte
de la sociedad CONSTRUCTUM S.A.S y L+R S.A.S. (el “Fideicomitente Desarrollador” o el “Beneficiario
Condicionado” o el “Fideicomitente”) adelanta bajo su propia cuenta y riesgo el Proyecto Inmobiliario
denominado PROYECTO BO 59 (el “Proyecto”), respecto del cual me encuentro interesado en adquirir una
unidad inmobiliaria relacionada en el encabezado de este documento, razén por la cual, mediante la presente
carta INSTRUYO IRREVOCABLEMENTE a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (“FIDUCIARIA” o “ALIANZA”), para
que por mi (nuestra) cuenta y riesgo y bajo mi (nuestra) exclusiva responsabilidad, proceda conforme las
siguientes:

INSTRUCCIONES IRREVOCABLES:

1. Recibir los aportes correspondiente al valor del inmueble de acuerdo con lo sefialado en el Anexo 2 de este
contrato. Se entiende que la FIDUCIARIA recibe los recursos, una vez sean entregados real y efectivamente
previo diligenciamiento de los formatos de conocimiento del cliente y culminado el proceso de vinculacion en la
FIDUCIARIA. Hasta tanto no se formalice en debida forma mi vinculacién con ALIANZA, los recursos entregados
no seran aplicados al Proyecto, por estar pendientes actividades Unica y exclusivamente a mi(nuestro) cargo.
2. Los dineros entregados seran invertidos en el Fondo Abierto Alianza (el ‘Fondo”) administrado por la
FIDUCIARIA.

3. Poner a disposicion del Fideicomitente, los dineros entregados y administrados en el Fondo junto con sus

rendimientos, cuando se acredite el cumplimiento de las condiciones para la entrega de recursos (las

‘Condiciones”) que se indican a continuacion dentro del plazo establecido en el Contrato. Queda entendido que

(i) mientras no se cumplan las Condiciones sefaladas en la presente carta, o (ii) si las mencionadas

Condiciones no se cumplen dentro del plazo establecido para el efecto, el beneficiario de los recursos junto con

sus rendimientos soy(somos) yo(nosotros). Por lo tanto, el Fideicomitente se tendrd como Beneficiario

Condicionado de los referidos dineros hasta tanto se cumplan las Condiciones.

4. Las Condiciones a ser acreditadas por el Fideicomitente dentro del término dispuesto en el Contrato son:
4.1 La entrega a ALIANZA de la constancia de radicacion ante la autoridad distrital o municipal
competente, de todos los documentos necesarios para llevar a cabo actividades de anuncio vy
enajenacion de las unidades de vivienda resultantes del PROYECTO.

4.2 La existencia de encargos de inversién en el Fondo Abierto Alianza, que correspondan al sesenta
por ciento (60%) del total de unidades inmobiliarias proyectadas del PROYECTO, esto el equivalente
veintidés (22) unidades inmobiliarias y sus correspondientes cartas de instrucciones y contratos de
vinculacion debidamente suscritos por las partes dentro de los mismos, y con todos los documentos
soportes de la informacion que contienen. El referido porcentaje ha sido establecido por el
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FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, quien declara que el mismo no compromete la viabilidad del
PROYECTO. Queda entendido que no se computardan para efectos del cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO las unidades inmobiliarias que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se
haya reservado para si.
4.3 La existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de construccion ejecutoriada del PROYECTO, el
flujo de caja y el presupuesto de obra.
4.4 La designacion del INTERVENTOR del PROYECTO.
4.5 La certificacion de haber alcanzado la viabilidad financiera del PROYECTO, con base en los
documentos anteriores suscrita por EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, y certificada por el
INTERVENTOR.
4.6 Que se hayan establecido las fuentes de financiacion del PROYECTO, lo cual se acreditara de la
siguiente manera, para efectos del cumplimiento de esta condicién: (i) Si la fuente de financiacion es un
crédito constructor otorgado por un establecimiento de crédito vigilado por la Superintendencia
Financiera, se debe entregar a la FIDUCIARIA la carta de aprobacion del crédito constructor emitida por
el respectivo establecimiento de crédito, (ii) si la fuente de financiacién es la inversién por parte de un
Fondo de Capital Privado que esté debidamente establecido en Colombia conforme a la normatividad
aplicable a este tipo de fondos, se debe entregar a la FIDUCIARIA el documento en el cual dicho fondo
se obliga a realizar la correspondiente inversion.
4.7 La presentacion a ALIANZA de las pdlizas expedidas por una compafia aseguradora vigilada por
la Superintendencia Financiera, constituidas por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, que ampare
todos los riesgos de la construccion, incluidos pero sin limitarse a los riesgos de dafo de la obra, los
riesgos en la construccion, los dafios a maquinaria de la obra, los dafos a terceros y los riesgos de
responsabilidad civil, cuya vigencia sea igual a la duracién del PROYECTO, en cada una de sus etapas,
teniendo en cuenta la duracion del PERIODO OPERATIVO establecida en este contrato. Estas polizas
deberan indicar que el beneficiario sera el FIDEICOMISO.
4.8 La entrega a ALIANZA de la constancia de presentacién de la declaracién del impuesto de
delineacion urbana y su correspondiente pago por parte del titular de la licencia de construccion o de
quien de acuerdo con la normatividad local aplicable sea el sujeto pasivo de dicho impuesto, segln sea
el caso.
4.9 Que los terrenos en los cuales se va a desarrollar el PROYECTO se hayan adquirido o hayan sido
aportados de manera definitiva y con el lleno de las formalidades que la ley exige para este tipo de
negociaciones.
4.10 La entrega del Certificado de Tradicién y Libertad, cuya fecha de expedicién no podra ser mayor a
treinta dias calendario de antelacion a su entrega a ALIANZA.
4.11 La entrega de un estudio de titulos sobre del bien inmueble en el cual se desarrollara el PROYECTO,
suscrito por un abogado titulado y con tarjeta profesional vigente, con concepto favorable del abogado
que lo realice, en el que conste que la tradiciéon del inmueble es juridicamente viable para el desarrollo
del PROYECTO, y que sobre el mismo no pesan gravamenes, limitaciones o problemas de caracter
legal que puedan afectar dicho desarrollo o la transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL
PROYECTO alos FIDEICOMITENTES BENEFICIARIOS.
4.12 Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de los respectivos
ENCARGANTES, los recursos por ellos aportados al FIDEICOMISO, en virtud de lo establecido en sus
cartas de instrucciones.
5. Declaro Conocery aceptar que las condiciones que constituyen el punto de equilibrio fueron definidas
por el Fideicomitente, y que seran éstas (las Condiciones) las que la FIDUCIARIA validara para la
realizacién del giro de recursos, sin que sea la llamada a validar o corroborar las condiciones adicionales
que la entidad financiadora del Proyecto (Banco) haya determinado para el desembolso de los recursos
derivados del esquema de financiacion acreditado a la FIDUCIARIA. En los eventos en que el
condicionamiento sea sobre la aprobacion del crédito y no sobre el desembolso del mismo, la condicién
no sera admisible para la acreditacion de las Condiciones.
6. Al decretarse el cumplimiento de las condiciones anteriormente indicadas, el Beneficiario
Condicionado podra acceder a los recursos cuando se hayan cumplido quince (15) dias habiles
siguientes a la fecha de radicacion de los documentos necesarios para desarrollar actividades de anuncio
y enajenaciéon de las unidades resultantes del Proyecto. Asi mismo, el Beneficiario Condicionado
accedera a los rendimientos producidos por mis(nuestros) aportes, como contraprestaciéon a la
conservaciéon obligatoria de las condiciones econdémicas pactadas en el presente documento,
descontando la comisién prevista.
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7. El Fideicomitente se obliga a destinar los recursos entregados conforme a lo aqui indicado, tinica y
exclusivamente al desarrollo del Proyecto.
8. Las Condiciones deben acreditarse en el término de doce (12) meses contados a partir del veintidés
(22) de julio de dos mil veintiuno (2021), término que se prorrogara automaticamente por seis (6) meses
mas.
9. Si no se acreditan las Condiciones en el término anteriormente indicado (incluida la prorroga si es del
caso), ALIANZA restituira a mi(nuestro) favor o pondra a mi(nuestra) disposicién los recursos entregados
junto sus rendimientos, previo descuento de la comisién de la Fiduciaria por la inversién de los recursos
en el Fondo. En consecuencia, se debera realizar el giro de los recursos correspondientes dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en la que informe(mos) a la FIDUCIARIA la cuenta bancaria a
la cual deberan ser transferidos dichos recursos. Transcurridos dos (2) meses desde la fecha en que
haya(mos) sido notificado(s) de la no acreditacion de las Condiciones, sin que ALIANZA haya sido
informada de la cuenta bancaria, la FIDUCIARIA se entendera instruida para que en el Fondo Abierto
Alianza aperture una inversién a mi(nuestro) nombre, a la cual seran trasladados los recursos por
mi(nosotros) entregados junto con sus rendimientos.
10. Descontar la comision prevista para la FIDUCIARIA en los términos y condiciones estipuladas en el
reglamento del Fondo, en virtud del cual se invierten los recursos de conformidad con lo establecido en
las presentes instrucciones.
11. Me reservo el derecho de solicitar al Fideicomitente el desistimiento del negocio si asi lo manifiesto
por escrito.
12. El Fideicomitente directamente me(nos) puede desistir del negocio si: (i) se presente mora en la
entrega de mis(nuestros) aportes por mas de sesenta (60) dias calendario conforme los plazos dispuestos
en el Anexo 2 o (ii) cuando llegado el momento de escriturar la unidad inmobiliaria indicado en la parte
inicial de la presente carta, no acredite(mos) o no cuente(contemos) con el crédito que financiara la
adquisicion del inmueble. Para aplicar estos desistimientos ante ALIANZA sera suficiente Ginicamente
una comunicacion dirigida por el Fideicomitente en ese sentido.
13. Con ocasién de las causales de desistimientos contemplados en los numerales 11 y 12 anteriores,
autorizo(amos) a que se me(nos) descuente de los recursos entregados, el valor de la sancion establecida
en el documento independiente que para tales efectos suscriba con el Fideicomitente, sin la participacion
de la FIDUCIARIA, y que dicha suma sea entregada al Beneficiario Condicionado.
14. Si llegare a existir saldo a mi(nuestro) favor después de aplicar el desistimiento, y en general, si hay
saldos a mi(nuestro) favor por conceptos de reajustes y que me(nos) sean informados por escrito por
parte del Fideicomitente, la FIDUCIARIA girara tales sumas de dinero conforme los plazos establecidos
en el reglamento del fondo en el cual se encuentran consignados dichos recursos. Transcurrido un (1)
mes desde la fecha en que haya(mos) informado mi(nuestra) voluntad de desistimiento, o haya(mos) sido
enterado(s) de la aplicacion del desistimiento por parte del Fideicomitente, o de la existencia de saldos a
mi(nuestro) favor por concepto de reajustes, sin que ALIANZA haya sido informada de la cuenta bancaria,
la FIDUCIARIA se entendera instruida para que en el Fondo Abierto Alianza aperture una inversién a
mi(nuestro) nombre, a la cual seran trasladados los recursos correspondientes al saldo existente a
mi(nuestro) favor.
15. Autorizo a la FIDUCIARIA a realizar el reporte y consulta a TransUnion S.A. y demas consultas
necesarias para el conocimiento del cliente.

DECLARACIONES

PRIMERA: Conozco(conocemos) que el punto de equilibrio del Proyecto fue establecido directamente por el
Fideicomitente, sin participacion de ALIANZA, y que dicha definicién no compromete la viabilidad del Proyecto.
SEGUNDA: Que este documento no corresponde, ni se asimila a una PROMESA DE COMPRAVENTA, y
que ALIANZA como sociedad, como administradora del Contrato no es parte o tiene injerencia en las
promesas de compraventa o documentos adicionales que el Fideicomitente suscriba conmigo y que
regiran una vez cumplidas las Condiciones.

TERCERA: Conozco (conocemos) y acepto(aceptamos) los mecanismos de administracién y mitigacién de
riesgos de la FIDUCIARIA, y la forma como serén aplicados, de conformidad con lo establecido en el Contrato.
CUARTA: Manifiesto(manifestamos) conocer y aceptar que por la suscripcién de cada Otrosi o registro
de Cesion de la presente carta de instrucciones causara una comisién a favor de ALIANZA equivalente a
0.5 SMMLYV, la cual estara a mi(nuestro) cargo.
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QUINTA: Manifiesto(manifestamos) saber que el desarrollo del Proyecto serd Unica y exclusivamente
responsabilidad del Fideicomitente, quien estara encargado de realizar, sin participacion alguna ni
responsabilidad de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocién y construccion del Proyecto, y
todas las demas actividades relacionadas con la gjecucién del mismo.

SEXTA: Manifiesto(manifestamos) saber que ALIANZA: i) no garantiza ni lleva a cabo el manejo futuro de
los recursos una vez cumplidas las Condiciones, y ii) No es constructor, enajenador, gerente, promotor,
vendedor, veedor, ni participa en manera alguna en el desarrollo del Proyecto, y en consecuencia no es
responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos relacionados con la construccion y desarrollo del
Proyecto, en especial por la terminacion, calidad, cantidad o valor de las unidades resultantes, siendo
esto Unica y exclusiva responsabilidad del Fideicomitente.

Conforme a lo anterior, el Fideicomitente es el Uinico responsable de la construccién y por tanto tiene la calidad
de “Enajenador de Vivienda" y de “Constructor” del Proyecto segun el significado que a los términos en comillas
se daenla Ley 1796 de 2016, y por tanto asume las obligaciones derivadas de tales calidades bajo los términos
de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el periodo establecido en la mencionada Ley para el amparo patrimonial
dispuesto en la misma.

SEPTIMA: Manifiesto(manifestamos) conocer y aceptar que la responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA
es de medio y no de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por la culpa leve en el desarrollo de su gestion
(inciso 2do, art. 63 del Codigo Civil).

OCTAVA: Manifiesto(manifestamos) que conozco(conocemos) y acepto(aceptamos) el reglamento del Fondo,
que ha sido puesto a mi(nuestra) disposicion en la pagina web www.alianza.com.co, y que en dicho Fondo seran
invertidos los aportes que entregue(mos).

NOVENA: Autorizo(amos) al Fideicomitente para instruir a la FIDUCIARIA para que ceda el Contrato de fiducia
a otra sociedad fiduciaria legalmente constituida en Colombia, de conformidad con lo previsto en el Contrato.
DECIMA: Manifiesto(manifestamos) que los siguientes son los derechos que adquiero (adquirimos) en
mi(nuestra) calidad de ENCARGANTE(S): (i) que la Fiduciaria me(nos) rinda cuentas de su gestion bajo
los parametros establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la Circular
Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia. (ii) A que si se cumplen las Condiciones,
los recursos aportados junto con los rendimientos sean entregados al Beneficiario Condicionado. (iii) A
que una vez los recursos sean puestos a disposicion del Beneficiario Condicionado, se me(nos) informe
del cumplimiento de las Condiciones y de la puesta a disposicion de los recursos a favor del Beneficiario
Condicionado, para que éste imparta a ALIANZA las instrucciones para la disposicién de los mismos
conforme el Contrato; (iv) En caso que no se cumplan las Condiciones dentro del plazo establecido para
el efecto, a que me(nos) sean restituidos los recursos entregados junto con los rendimientos de los
mismos.

DECIMA PRIMERA: Cualquier modificacién que altere las Condiciones definidas en el Contrato debera
ser notificado y aprobado por mi(nosotros), previamente y por escrito, salvo que se trate de modificacién
del niimero de unidades inmobiliarias privadas del Proyecto, el cual podra variar, de acuerdo con lo
aprobado en la respectiva licencia urbanistica, siempre que no cambien las unidades inmobiliarias
comprometidas con los encargantes, ni los usos asignados a las unidades inmobiliarias privadas del
Proyecto. En todo caso, se debe mantener la proporcién establecida en la condicion establecida en el
numeral 4.2. del numeral cuarto de la presente carta. De lo contrario, la respectiva modificacion requerira
mi(nuestra) aprobacién.

DECIMA SEGUNDA: La presente carta de instrucciones contiene la informacion que conforme la Circular Basica
Juridica de la Superintendencia Financiera debe ser suministrada.

DECIMA TERCERA: Manifiesto (manifestamos) que las instrucciones impartidas en el presente documento son
de caracter irrevocable, en consecuencia, las mismas no podran ser revocadas o modificadas en todo o en parte,
sin el previo consentimiento del Fideicomitente.

DECIMA CUARTA: Manifiesto(manifestamos) que conozco(conocemos) que las siguientes son las
obligaciones adquiridas por mi en mi calidad de ENCARGANTE: (i) Realizar los aportes al Fondo, en los
plazos y montos establecidos en el Anexo 2, (ii) a no entregar sumas de dinero al Fideicomitente,
directamente o a través de los promotores, empleados o agentes de este tltimo, mientras se cumplen las
Condiciones, (iii) obtener previa aprobacion de la FIDUCIARIA y del Fideicomitente para la celebracion
de cesion de los derechos derivados de la inversion en el Fondo y (iv) actualizar la informacion requerida
por ALIANZA, en cumplimiento de los sistemas de administracion de riesgos implementados.

DECIMA QUINTA: Manifiesto (manifestamos) conocer y aceptar que la inversion realizada se encuentra sujeta
a los riesgos derivados de los activos que componen el portafolio del Fondo, cuyo reglamento ha side puesto a
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mi(nuestra) disposicion en la pagina web www.alianza.com.co. Por lo tanto, el riesgo de los resultados financieros
de esta inversion, bien sea que los mismos se traten de un mayor valor o de reduccion de los recursos por
entregados o sus rendimientos, se encuentran radicados en mi(nuestra) cabeza, mientras sea(seamos) el(los)
beneficiario(s) de los mismos.
DECIMA SEXTA: He(hemos) recibido en la sala de negocios del Fideicomitente, capacitacion y explicacion
acerca de la gestion que llevara a cabo la FIDUCIARIA respecto al desarrollo del Proyecto, el control de la
cartera y tesoreria del Proyecto, asi como la forma como la fiduciaria invertira los aportes por mi entregados.
Asi mismo dichas explicaciones y alcance de la labor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. se encuentra expuesta al
publico en carteles visibles en dicha sala de negocios.
DECIMA SEPTIMA: He(hemos) recibido en la sala de negocios del Fideicomitente, copia del Contrato y de la
presente Carta de Instrucciones.

SEGUNDA PARTE
CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA DEL FIDEICOMISO B 59

PRIMERA: VINCULACION: Una vez se acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, y sujeto al a
entrega de los aportes o sumas previstos en este contrato, el BENEFICIARIO DE AREA adquirira la calidad de
tal, con arreglo a los términos y condiciones del contrato de fiducia que al efecto se celebré para dar origen al
FIDEICOMISO BO 59. Por lo tanto, lo que al BENEFICIARIO DE AREA le ha de corresponder por todo concepto
en razon de esa vinculacion, le sera cubierto exclusivamente mediante la transferencia del dominio y la posesion
a titulo de beneficio en fiducia que le hara en su oportunidad ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO BO 59,
sobre la Unidad Inmobiliaria del Proyecto descrita en el cuadro que consta en la primera hoja de este documento
y sus anexos; siempre y cuando el BENEFICIARIO DE AREA haya realizado los aportes de las sumas de dinero
a los que se obliga en virtud de este contrato y se encuentre protocolizada y registrada la “Certificacion Técnica
de Ocupacién” conforme a lo previsto en el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016 en el folio de
matricula inmobiliaria de la Unidad Inmobiliaria del Proyecto a que hace referencia este contrato. Queda
entendido que es Unica y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR adelantar todas
las gestiones necesarias para la obtencién de dicha Certificacion Técnica de Ocupacion, su priorizacion y registro.
Se aclara expresamente que la nomenclatura asignada a la mencionada unidad inmobiliaria del PROYECTO es
provisional; la definitiva sera la que asigne el Departamento Administrativo de Catastro Distrital o la autoridad
competente.

Por la vinculacion que en el presente documento consta, EL BENEFICIARIO DE AREA no adquiriré el caracter
de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, ni adquirira(n) los derechos, ni contraera(n) las obligaciones que el
Contrato de Fiducia al cual se vincula tenga establecidas para EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE,
conservando este dltimo  todos los derechos y continuando a su cargo todas las obligaciones propias del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

Por su parte el FIDEICOMITENTE DESARROLLADCR se ha obligado a destinar los recursos que le sean
entregados por ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, en virtud de la acreditacion del cumplimiento de las
Condiciones de Giro, Unica y exclusivamente al desarrollo del PROYECTO.
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Los rendimientos que genere la inversion de los recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA

incrementaran el FIDEICOMISO y quedaran afectos al objeto del mismo.

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES, NI CONSTITUYE PROMESA DE
COMPRAVENTA

PARAGRAFO PRIMERO: Tal como se acaba de indicar, EL BENEFICIARIO DE AREA, siempre y cuando se encuentre al dia
en los aportes a los que se obliga en virtud de este contrato, tendra(n) derecho a que se le(s) transfiera a titulo de beneficio
en fiducia el derecho de dominio y la posesién de la (s) unidad (es) inmobiliaria (s) senalada (s), cuya descripcion detallada, al
igual que las especificaciones generales de construccién de éstas, como del PROYECTO, con sus zonas comunes, se haran
constar en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se constituya.. Las caracteristicas generales de la (s) mencionada (s)
unidad (es) aparecen en los anexos y en el documento denominado LISTADO DE ESPECIFICACIONES que se entiende parte
integrante de este contrato, cuyo cumplimiento es de Gnica y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. EL BENEFICIARIO DE AREA acepta desde la suscripcion del presente documento que las
especificaciones técnicas y disefio de EL PROYECTO y de la unidad sefialada, pueden sufrir variaciones, no obstante lo cual,
el proyecto debe guardar relacion con la propuesta inicial presentada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a EL
BENEFICIARIO DE AREA. Las dimensiones de muros, closets, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes
causados por modulaciéon de materiales y variaciones propias del proceso constructivo. Las ilustraciones, pancartas, afiches,
maquetas, vallas o presentadas en los planos de ventas correspondientes a los apartamentos, y zonas comunes, son una
representacion artistica. Se pueden presentar variaciones de mercado en materiales, acabados, colores, formas, diseno de
elementos, dimensiones y texturas, o por solicitudes que efectiien entidades estatales, teniendo claro que las variaciones no
significaran en ninguin caso disminucion en la calidad de la obra o en los acabados del [los] inmueble[s] objeto de este contrato.
En la transferencia de dominio a titulo de beneficio fiduciario de las unidades individuales que adquirira(n) el BENEFICIARIO
DE AREA se incluira el coeficiente de copropiedad en ios bienes comunes, todo ello bajo el entendido que las funciones de
ALIANZA son totalmente independientes al desarrollo del proyecto y sus especificaciones, el cual es responsabilidad Unica y
exclusiva de EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que conoce y acepta que el FIDEICOMISO BO 59 estara
sometido al régimen legal de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001 y respecto del cual queda en un
todo sujeto, y que se obliga a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus

causahabientes a cualquier titulo.

PARAGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR garantiza a EL BENEFICIARIO DE AREA que no ha
ofrecido ni comprometido con ninguna persona la unidad inmobiliaria del Proyecto a que hace referencia éste contrato y declara
que se hara su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de
familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominic, y en general libre
de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encontrara sometido el inmueble.

PARAGRAFO CUARTO: EL BENEFICIARIO DE AREA conoce y acepta que en cuanto a hipotecas, los
predios en donde se desarrollara EL PROYECTO, podran ser gravados con una hipoteca de primer grado
constituida a favor de una entidad bancaria con el fin de garantizar el respectivo crédito constructor que
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requiera EL PROYECTO. En todo caso EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, se obliga a salir al

saneamiento conforme a la Ley y adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que dicha hipoteca

en la prorrata que corresponde a la Unidad Inmobiliaria del Proyecto descrita en este contrato, sea levantada

antes de la transferencia del derecho de dominio de la mencionada Unidad Inmobiliaria del Proyecto.

PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR establecera un procedimiento para la realizacién de las
reformas que cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA pretendan introducir por su cuenta a la unidad o unidades que les
corresponda en el proyecto. En este caso, debera darse un proceso de aprobacion, un calculo del sobre costo ocasionado por
las reformas, determinarse el plazo en el cual estas deberan ejecutarse y su forma del aporte en dinero correspondiente. En
todo caso el plazo para que LOS BENEFICIARIOS DE AREA puedan solicitar reformas, vencera cuando se encuentre
construida el 30% de la estructura de las unidades inmobiliarias que conforman EL PROYECTO. Las reformas en ningun caso
podran implicar cambios estructurales ni de instalaciones técnicas, y, en todo caso, podran ser libremente rechazadas por EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

PARAGRAFO SEXTO: EL BENEFICIARIO DE AREA no intervendra directa, ni indirectamente, en el desarrallo de la
construcciéon de EL PROYECTO.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR concurrira a la defensa de ALIANZA, y

en todo momento la mantendra indemne, si fuere reclamada o demandada por eventos relacionados con
la construccién de EL PROYECTO, sin perjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra
él si fuere persequida por razén de la responsabilidad que a éste corresponda en virtud de lo aqui

estipulado.

PARAGRAFO OCTAVO: Manifiesto conocer que al momento en que los recursos por mi entregados sean
puestos a disposicion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en virtud de la acreditacion del
cumplimiento de las Condiciones de Giro, yo seré registrado como Fideicomitente Beneficiario del
FIDECIOMISO a través del cual el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR lleva a cabo el desarrollo del
PROYECTO.

PARAGRAFO NOVENO: EL BENEFICIARIO DE AREA declara conocer y aceptar que por la suscripcion
de cada Otrosi o solicitud de registro de Cesidn del presente contrato se causara una comisién a favor
de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., equivalente a cero punto cinco (0.5) salarios minimos legales mensuales

vigentes.

SEGUNDA: DECLARACION DEL BENEFICIARIO DE AREA: EL BENEFICIARIO DE AREA con la firma del
presente contrato acepta que EL PROYECTO que se ha de construir y desarrollar sobre los bienes

inmuebles gue se transfirieron al FIDEICOMISO BO 59, es de responsabilidad tnica y exclusiva de EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, quien tiene la obligacion de suministrar todos los recursos
necesarios para realizarlo. Por consiquiente, EL BENEFICIARIO DE AREA declara que conoce y acepta
que la construccién de EL PROYECTO es de exclusiva responsabilidad de CONSTRUCTUM S.A.S. Y R+L
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S.A.S.en su calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien por la vinculacién realizada no pierde

tal calidad ue ALIANZA sera la titular de los bienes que conformen EL FIDEICOMISO, sin injerencia ni
participacion en el desarrollo de las construcciones o en el cumplimiento de las obligaciones que surgen
para EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en virtud del presente contrato v del contrato de fiducia

mercantil origen de EL FIDEICOMISO.

TERCERA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura publica mediante la cual se transfiera el derecho
de dominio y la posesion a titulo de beneficio en fiducia mercantil, de la unidad inmobiliaria a la que se refiere este contrato, la
cual se traspasara como cuerpo cierto, junto con el coeficiente de copropiedad que le corresponda de acuerdo con el
reglamento de Propiedad Horizontal, sera otorgada por ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO BO 59, por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y por EL BENEFICIARIO DE AREA o por sus cesionarios registrados en ALIANZA, (iii)
y el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, en la fecha y notaria que informe EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a EL
BENEFICIARIO DE AREA, de acuerdo con lo previsto en este contrato, siempre y cuando EL BENEFICIARIO DE AREA haya
cumplido con todas las obligaciones a su cargo emanadas del presente contrato, asi como las derivadas del contrato de
encargo fiduciario de acabados y mejoras, si lo hubiere, especialmente haber realizado la totalidad de los aportes que de
acuerdo con el plan de entrega de aportes, debe entregar a ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO BO 59y haber obtenido
la aprobacién de un crédito a largo plazo para la financiacion del saldo pendiente, de asi requerirse en el correspondiente plan
de entrega de aportes, que se haya terminado la obra por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y se encuentre
registrado el Reglamento de Propiedad Harizontal al que estara sometido el Proyecto y del cual se deriva la Unidad Inmobiliaria

a que hace referencia este contrato.

No obstante, la firma de la escritura publica de transferencia de dominio a titulo de beneficio fiduciario podra aplazarse o
adelantarse por acuerdo previo y escrito del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y del BENEFICIARIO DE AREA, sin
perjuicio de que continien causandose intereses de mora para EL BENEFICIARIO DE AREA por la prérroga que el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR le conceda.

PARAGRAFO PRIMERQ: Si el dia fijado para la firma de la escritura publica ALIANZA no cuenta con los documentos que de
acuerdo con la ley deben protocalizarse con ella para efectos de probar el pago del impuesto predial y complementarios, por
causas imputables a las entidades publicas respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro de los cinco [5]
dias habiles siguientes a la fecha de la obtencion de estos documentos, para lo cual EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
dara aviso escrito, por telegrama o por correo certificado a la direcciéon de EL BENEFICIARIO DE AREA, sefialada en la primera
hoja de este documento.

PARAGRAFO SEGUNDQ: Si el dia acordado para la firma de la escritura publica de transferencia de dominio a titulo de beneficio
fiduciario fuere feriado o no estuviese abierta la Notaria por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil, a

la misma hora y en la misma Notaria.

PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA otorgara la escritura publica de transferencia a titulo de beneficio fiduciario en la fecha
indicada, y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR entregara el inmueble en la fecha pactada, salvo eventos de fuerza mayor
o caso fortuito, y casos tales como demora en la instalacion de los servicios publicos, escasez probada de materiales de
construccion, suspension en los desembolsos por parte de las entidades que financian la construccion del proyecto sin que medie
culpa de ALIANZA o de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, huelga del personal del FIDEICOMITENTE
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DESARROLLADOR, de sus contratistas o proveedores. En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares que

suspendan la marcha normal de los trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, la ejecucion de las mismas se prorrogara por un tiempo igual a aquel en que se
suspendieron los trabajos total o parcialmente como consecuencia del caso fortuito o fuerza mayor, término que se contara a partir
de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno. No obstante, si el caso fortuito o la fuerza mayor fuere de tal magnitud que
obligara a reiniciar los trabajos, el plazo para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de éstos se prorrogara por el tiempo que
sea necesario para terminar la obra en buenas condiciones, de conformidad con acuerdo firmado por las partes.

PARAGRAFQ CUARTO: La escritura publica de transferencia a titulo de beneficio fiduciario sera firmada fuera del Despacho
Notarial por los Representantes legales de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., de conformidad con lo establecido en el articulo 12 del
Decreto 2.148 de 1.983.

PARAGRAFO QUINTO: Si cumplidas las condiciones mencionadas en el presente contrato EL
BENEFICIARIO DE AREA se negare(n) a firmar la escritura de transferencia de dominio a titulo de

beneficio dentro de los cinco (5) dias habiles siquientes a la fecha en que se le(s) requiera para tal fin. es

decir, comparecer a la firma de la citada escritura, EL BENEFICIARIO DE AREA se obliga a cancelar a

favor del FIDEICOMISO BO 59 como sancién, una suma equivalente a dos (2) salarios minimos legales

mensuales vigentes pagadero mes vencido por cada mes de retardo. Iqual sancion se causara y pagara

en favor del FIDEICOMISO BO 59, en el evento en que EL BENEFICIARIO DE AREA no solicite(n) ante la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente el registro de la escritura de transferencia
de dominio a titulo de beneficio fiduciario, dentro de los 15 dias habiles siguientes a la fecha en la que

ésta le sea entregada. registro que debe acreditar enviando copia al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR de la boleta de entrada a registro, en todo caso desde el BENEFICIARIO DE AREA
desde ya autoriza al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a realizar los tramites correspondientes para
dichos fines ante las Notaria, y Oficina de Registro correspondientes, y para ello, el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR informara al BENEFICIARIO DE AREA el total de los gastos en los que incurrié con

ocasion de dichos tramites, y una vez terminada la gestion de registro de la referida escritura, entregara
al BENEFICIARIO DE AREA los comprobantes de pagos efectuados ante dichas entidades con el fin de

efectuar la liguidacion total de los mencionados gastos.

En todo caso, sillegado el tercer mes en que el BENEFICIARIO DE AREA debié comparecer a suscribir
la_escritura de transferencia, de acuerdo a la notificacion que en tal sentido ha sido enviada por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, debera pagar a favor del FIDEICOMISO un sancién equivalente al
veinte por ciento (20%) del valor del inmueble.

El incumplimiento de cualquiera de las anteriores dos (2) obligaciones, permitird a ALIANZA exigir su

cumplimiento por via ejecutiva sin necesidad de requerimiento alquno, para lo cual EL BENEFICIARIO

DE AREA desde ahora autoriza y acepta que la certificacion que en tal sentido expida el contador y/o
representante legal de ALIANZA, sea prueba plena del monto de la obligacién.
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PARAGRAFO SEXTO: De manera previa al otorgamiento de la escritura publica de transferencia del

derecho de dominio sobre la Unidad Inmobiliaria del Proyecto a favor de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR debera protocolizar en todos los casos, la “Certificacion
Técnica de Ocupacion” de que trata el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016, siendo obligacion

del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que dicha
Certificacion Técnica de Ocupacién quede protocolizada conforme a la citada ley.

CUARTA: ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y material del inmueble correspondiente al beneficio de area adquirido
se efectuara directamente por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a EL BENEFICIARIO DE AREA en |a fecha indicada
por aquel de acuerdo con lo previsto en este contrato. En todo caso, la fecha de entrega no podra superar la fecha de duracion

maxima prevista para el contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria.

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material del inmueble se harid constar en acta suscrita por EL
BENEFICIARIO DE AREA y un representante del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, y en la misma se

indicaran aquellos detalles de simple acabado que sean susceptibles de ser corregidos, detalles éstos que

no seran causa para no recibirlo, entendiéndose que en la fecha indicada EL BENEFICIARIO DE AREA ha
recibido los inmuebles v que FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a corregir los detalles_de

acabados relacionados en la misma acta.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL BENEFICIARIO DE AREA no comparece(n) a recibir el inmueble en la fecha

pactada, o presentandose, se abstiene (n) de recibirlo sin causa justificada [circunstancias que no sean

estructurales del edificio] éste se tendra por entreqado para todos los efectos a satisfaccion. En este evento,
la llave del apartamento quedara a disposicién de EL BENEFICIARIO DE AREA en las oficinas del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE. Es claro también que si como consecuencia de la negativa del

BENEFICIARIO DE AREA a recibir los inmuebles, no se pudieren desembolsar en las fechas previstas

alguna de las sumas de dinero destinadas a los aportes por el valor del inmueble, se causaran intereses

moratorios a la tasa maxima legal, desde la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

PARAGRAFO TERCERO: Si por cualquier circunstancia las partes acordasen entregar el inmueble antes de

otorgarse la escritura publica de transferencia a titulo de beneficio, la entrega se hara a titulo de mera
tenencia. bajo la responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, aun cuando no se haga

referencia a esta circunstancia.

PARAGRAFO CUARTO: En ningin caso EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ni ALIANZA seran

responsables de las demoras en que puedan_incurrir_las Empresas Distritales en la instalacion y el

mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado, gas, energia y teléfono. Como

el inmueble sera entregado cuando esté provisto de los servicios publicos de energia, acueducto, gas y

alcantarillado, en el evento en que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa del
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FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista,

no se confiqurara incumplimiento por parte de estos ultimos.

PARAGRAFO QUINTO: La conexion de la[s] linea[s] telefénica[s] y la instalacién de la[s] misma[s], asi como
su[s] aparato[s] telefénico[s] corren por cuenta exclusiva de EL BENEFICIARIO DE AREA.

PARAGRAFO SEXTO: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que ha sido claramente informado, que

conoce y acepta EL PROYECTO, por lo que consiente a partir de la suscripcion del presente documento en

todos los actos necesarios para el desarrollo del mismo, incluyendo y sin limitarse, la permanencia de un
campamento de obra y el acceso de todo el personal requerido para la ejecucién de EL PROYECTO.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que las especificaciones, financieras,
técnicas y demas caracteristicas del PROYECTO seridn definidas por EL FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR y son responsabilidad de éste.

QUINTA: GASTOS: Los gastos notariales de la escritura de transferencia del dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil
seran por cuenta del BENEFICIARIO DE AREA y del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por partes iguales. Los gastos
del impuesto de registro y los derechos de registro seran por cuenta del BENEFICIARIO DE AREA exclusivamente. Estos
deberan entregarse antes del otorgamiento de la escritura publica de transferencia de la unidad al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, de acuerdo con la pre-liquidacion que éste haga, para que FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pague
a la Notaria y a la Oficina de Registro tales sumas, y pueda realizar la gestion de registro de la escritura. El remanente, si lo
hubiere, le sera devuelto al EL BENEFICIARIO DE AREA; el faltante, si existiere, sera cubierto por EL BENEFICIARIO DE
AREA. Todos los gastos de constitucion y cancelacion de hipotecas sobre la unidad inmobiliaria respecto de la cual se vincula
EL BENEFICIARIO DE AREA (derechos notariales, impuesto de registro, derechos de registro, etc.), que sean otorgadas por
EL BENEFICIARIO DE AREA seran por cuenta de éste. Se exceptia de lo aqui previsto los gastos de cancelacién de la
hipoteca en mayor extension que garantiza el respectivo crédito de constructor, los cuales seran cubiertos por EL
FIDEICOMISO.

SEXTA: IMPUESTOS Y OTROS GASTOS: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a entregar a Paz y Salvo el
inmueble por concepto de gravamenes, tasas, derechos liquidados o reajustados, tasas de servicios publicos, cuotas de
administracion de la copropiedad, hasta la fecha en que se firme la escritura de transferencia de dominio a titulo de beneficio.
Igualmente a partir desde la mencionada fecha sera de cargo de EL BENEFICIARIO DE AREA cualquier suma que se cobre
en relacidon con impuestos, tasas o contribuciones de cualquier orden, quien desde ya autoriza a ALIANZA a descontar de los
recursos que administre el valor correspondiente.

PARAGRAFO: Las partes declaran que en caso de fijarse por parte del Gobierno Nacional un nuevo tributo que grave esta
negociacion antes de perfeccionarse este contrato por medio de escritura publica de transferencia de dominio a titulo de beneficio,
su valor, en la proporcion que corresponda a la unidad frente al proyecto, debera ser asumido integramente por EL BENEFICIARIO

DE AREA, quien debera cancelarlo antes de la fecha de firma de la referida escritura.

=t
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SEPTIMA. LIQUIDACION DE SERVICIOS: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hara entrega del inmueble objeto de

este contrato, a paz y salvo por todo concepto de los servicios plblicos basicos de que esta dotado, y por la administracion del
mismo, hasta la fecha de la entrega real y material; a partir de dicha fecha, seran de cargo exclusivo de EL BENEFICIARIO DE
AREA, al igual que toda reparacion por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccién, por los
cuales respondera FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de conformidad con la ley. EL BENEFICIARIO DE AREA se
obliga(n) también a cancelar a partir de la fecha de entrega la cuota de administracion, inicialmente de acuerdo con el
presupuesto provisional calculado por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o por el Administrador Provisional y luego
de conformidad a lo acordado por la Asamblea de Copropietarics.

OCTAVA: REMUNERACION: ALIANZA cobrara por los recursos invertidos en aportes de los Fondos de Inversion Colectiva
administrados por ALIANZA la comision establecida en el reglamento del mismo, el cual EL BENEFICIARIO DE AREA declara
conocer y aceptar.

ALIANZA tendra derecho a la retribucién indicada desde el mismo momento de la causacion de los rendimientos, no obstante
que el presente contrato termine antes de que se haya producido la liquidacién correspondiente y podra deducirla de las
cantidades que deba entregar. La suma antes prevista no incluye los costos y gastos necesarios para cumplir las instrucciones
y propésitos del presente contrato. Estos y en los que incurra ALIANZA con ocasién de la defensa judicial o administrativa de
este contrato, EL BENEFICIARIO DE AREA o de los bienes que lo conforman frente a terceros, atin después de su terminacion
seran pagados a ALIANZA con la sola demostracion sumaria de ellos, dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha en
que sean presentados para su pago. Transcurrido este término se causaran intereses de mora a la tasa mas alta autorizada

por la Superintendencia Financiera para este concepto.

NOVENA: VIGENCIA: El término de duracién del presente contrato de vinculacion sera equivalente al término de duracion de EL
PROYECTO.

DECIMA: TERMINACION. Este contrato terminara al cumplimiento del término pactado para su expiracion o anticipadamente por
las siguientes causas:

1. Por terminacién del contrato del FIDEICOMISO.

2. Por haberse cumplido plenamente su objeto.

3. Porlas causales previstas en la ley.

4. Por comun acuerdo entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el BENEFICIARIO DE AREA.

5. Porincumplimiento de EL BENEFICIARIO DE AREA en la entrega de los aportes indicados en este contrato.
6

Por encontrarse el BENEFICIARIO DE AREA incluido en ias listas para el Control de Lavado de Activos vinculantes para
Colombia (Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, entre otras), y todas aquellas listas adicionales administradas
por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Cficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC).

Lo anterior, sin perjuicio de lo mencionado en la clausula décima quinta siguiente

DECIMA PRIMERA- CESION: EL BENEFICIARIO DE AREA sélo podra(n) ceder en todo o en parte el presente contrato, cuando
exista concepto favorable previo y escrito del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, y aceptacion de ALIANZA.
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DECIMA SEGUNDA: NOTIFICACIONES: Para todos los efectos que se deriven del presente documento las partes convienen

como domicilio del mismo la ciudad de Bogota D.C., y recibiran notificaciones en las direcciones que figuran en el cuadro que
figura al inicio de este contrato. Sera responsabilidad de cada parte comunicar el cambio de direccion.

DECIMA TERCERA: ACTUALIZACION DE INFORMACION. Para los fines previstos en la normatividad emitida por la
Superintendencia Financiera relacionada con el Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del
Terrorismo - SARLAFT, EL BENEFICIARIO DE AREA se obliga(n) a entregar informacion veraz y verificable; y a actualizar sus
datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e informacion exigidos por ALIANZA
al momento de la vinculacion. ALIANZA queda desde ya facultada para dar por terminado unilateralmente y en forma anticipada

el presente contrato, en caso de desatencion a estos deberes.

ALIANZA aplicara, durante toda la vigencia del presente contrato a LOS BENEFICIARIOS DE AREA, a sus cesionarios por
otra parte desde su vinculacion, y en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente contrato, los
procedimientos que a continuacion se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos:

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: politicas, limites, analisis técnico
y fundamental (analisis estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversion),
sistemas de informacién del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar
las posibles péerdidas por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar
el modelo de VaR. El FIDEICOMITENTE BENEFICIARIO exime a la FIDUCIARIA de la aplicacion de los sistemas de
administracién de dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en los fondos de inversion
colectiva administrados por la FIDUCIARIA.

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: LA FIDUCIARIA ha implementado
procesos de vinculacion, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo de las operaciones
realizadas dentro de la vigencia del contrato. La Fiduciaria cuenta con los mecanismos de control necesarios que permiten
detectar operaciones sospechosas e inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual
correspondiente sobre el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo SARLAFT.

C. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos compuestos por politicas y procedimientos que
le permiten una efectiva administracion y mitigacién del riesgo operativo que se pudieren llegara a generar en desarrollo
de los negocios fiduciarios. Estos mecanismos abarcan la administracion y mitigacion del riesgo legal y
reputacional. Adicionalmente, cuenta con politicas de confidencialidad para el manejo y proteccién de informacion
privilegiada y, politica de manejo de conflicto de interés.

Las partes, con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de

los estandares indicados para la gestion de los riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a
conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

DECIMA CUARTA: DECLARACION: EL BENEFICIARIO DE AREA declara(n) conocer y aceptar que:

Fiduciaria Avenida 15 No. 82-99
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En desarrollo del presente contrato, la gestién de ALIANZA no se relaciona bajo ningiin

punto de vista con las actividades propias de la construccion y enajenacion de inmuebles,

ni_constituye por parte de ésta directa, ni indirectamente, promocién para la

comercializacién de los inmuebles que forman parte de EL PROYECTO.

ALIANZA no participa en el desarrollo del proyecto, ni como constructor, ni como

interventor. Tampoco tiene ninguna injerencia en la determinacién del punto de equilibrio

gue se requiera para llevar a cabo el mencionado proyecto, ni en la viabilidad técnica,

juridica_y financiera del mismo, ni controla la destinacion que se dé a los recursos

entregados. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podra imputarsele

responsabilidad alguna a ALIANZA ni al FIDEICOMISO por los conceptos contenidos en la

anterior declaracion.

ALIANZA no verifica, ni_ejerce control sobre la destinacion de los recursos por ella

recibidos, de manera que, una vez éstos sean entregados al FIDEICOMITENTE

CONSTITUYENTE, la responsabilidad por la administracion, utilizacion y destinacion de

los mismos es exclusiva de éste. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podra

imputarsele responsabilidad alguna a ALIANZA ni _al FIDEICOMISO por los conceptos

contenidos en la anterior declaracién.
EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta conoce de la_ existencia del Defensor del
Consumidor Financiero de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, fiqura diseifiada para la proteccion

de sus intereses como consumidor financiero e indica que conoce quien ostenta dicho

cargo en ALIANZA, que conoce las funciones y obligaciones del defensor del consumidor

financiero, y que le ha suministrado informacién relacionada con los derechos que como

cliente tiene para acudir directamente a la figura de Defensor del Consumidor con el fin de
que sean resueltas sus peticiones, quejas, y reclamos en los términos establecidos en la
ley 1328 de 2009, la Ley 795 de 2003 y el Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demas
disposiciones gue requlan_dicha materia. LOS BENEFICIARIOS DEAREA manifiestan

conocer y aceptar que podra presentar peticiones, quejas o reclamos ante ALIANZA con

nuestro Defensor del Consumidor Financiero: correo Electronico:

defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com Teléfono:+57 (1) 6108161-+57 (1)
6108164-Direccién: Cra 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogota- Pagina

Web:www.ustarizabogados.com.

Conforme a lo anterior, queda entendido para todos los efectos que el FIDEICOMITENTE

es el “Constructor” y el “Enajenador de Vivienda” del PROYECTO (segun el significado

que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016), v por tanto son del
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FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR es el unico responsable del cumplimiento de las

obligaciones derivadas de su calidad de Constructor y Enajenador de Vivienda, bajo los

términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el periodo establecido en la citada Ley

para el amparo patrimonial dispuesto en la misma. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como

sociedad, ni el FIDEICOMISO ostentan la calidad de Constructor o de Enajenador de

Vivienda, y por tanto tampoco se encuentran en su cabeza las obligaciones y funciones

inherentes a tal calidad, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE.

Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podra imputarsele responsabilidad alguna a

ALIANZA ni al FIDEICOMISO por los conceptos contenidos en la anterior declaracion.
Queda expresamente prohibido al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR recibir
directamente o por medio de sus promotores, sus agentes o empleados, recursos de los
terceros interesados en vincularse al PROYECTO durante el PERIODO PREPERATIVO o
de los FIDEICOMITENTES BENEFICIARIOS durante el PERIODO OPERATIVO.

Para todos los efectos ALIANZA enviara el informe dispuesto en el numeral 6.2.1. del

Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia

Financiera de Colombia a la direccién electronica registrada por EL BENEFICIARIO DE

AREA, dentro de los quince (15) dias habiles siquiente al corte de cada periodo semestral

calendario.
Manifiesto que los siquientes son los derechos por mi adquiridos en mi _calidad de
BENEFICIARIO DE AREA: (i) que la Fiduciaria me rinda cuentas de su gestion bajo los

parametros establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il

de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia. (ii) A ser

registrado como acreedor beneficiario del presente encargo fiduciario en virtud de los
aportes realizados por mi, en calidad de BENEFICIARIO DE AREA. (iii) a que me sea
transferido el derecho de dominio de la unidad inmobiliaria del Proyecto a que hace

referencia_este contrato, por parte de Alianza Fiduciaria S.A. como vocera del
FIDEICOMISO, una vez el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR haya terminado el

desarrollo del PROYECTO dentro de los plazos establecidos para el efecto, me encuentre

al dia en la entrega de los aportes a mi cargo conforme a lo dispuesto en este contrato, se

haya protocolizado y registrado la Certificacion de Ocupacion en los términos de la Ley

1796 de 13 de julio de 2016, en lo que corresponde a la mencionada Unidad Inmobiliaria
del Proyecto.

Manifiesto que conozco que las siguientes son las obligaciones adquiridas por mi en mi
calidad de BENEFICIARIO DE AREA: (i) Realizar los aportes a los que me obligo en el

O
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cuadro de aportes del presente contrato, iinicamente a dicho fondo, en los plazos y montos

establecidos en el en el Anexo 2. (ii) a no entregar sumas de dinero al FIDEICOMITENTE

DESARROLLADORdirectamente o a través de los promotores, empleados o agentes de
este ultimo (iii) Actualizar la informacion requerida por ALIANZA FIDUCARIA S.A., en

cumplimiento de los sistemas de administracion de riesgos por ella implementados, (iv)

Las demas establecidas en el presente contrato.

DECIMA QUINTA: TERMINACION ANTICIPADA. Se entendera que cualquiera de las partes desiste de su vinculacion a este

contrato cuando:

« EL BENEFICIARIO DE AREA se encuentre en mora de mas de 60 dias en los aportes estipulados en el aparte
denominado VALOR Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES de que trata este documento, caso en el cual
procedera el descuento de la suma que corresponda al porcentaje indicado en el paragrafo segundo de esta
clausula. En este evento, ALIANZA procedera a notificar por escrito a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
respecto de la mora del BENEFICIARIO DE AREA, y FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR tendra plena potestad
de decidir si reanuda o no el contrato.

«  EIBENEFICIARIO DE AREA no cumpla con su obligacion de actualizar la informacion y documentacion requerida
por ALIANZA para el cumplimiento de la normatividad relacionada con el Sistema de Administracion de Riesgo de
Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, asi como por la inclusion del EL BENEFICIARIO DE
AREA en la lista OFAC del gobierno de los Estado Unidos de América.

e Cuando el BENEFICIARIO DE AREA manifiesta de manera expresa y escrita su intencion de desistimiento al
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE.

. La muerte del BENEFICIARIO DE AREA, en cuyo caso no habra lugar al descuento de la suma indicada en el
paragrafo segundo.

PARAGRAFO PRIMERO: En los casos anteriores, EL FIDEICOMITENTE — CONSTITUYENTE debidamente facultado por el
BENEFICIARIO DE AREA, en virtud de la suscripcién del presente contrato, procedera a la enajenacion a titulo oneroso de la
unidad inmobiliaria respecto del cual se hallaba vinculado BENEFICIARIO DE AREA que ha desistido o se entiende desistido
conforme a esta clausula. Por su parte, el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE se obliga a aportar los recursos necesarios para
realizar la devolucion de los recursos aportados por el BENEFICIARIO DE AREA desistido menos la suma correspondiente a la
sancion por desistimiento pactada mediante documento independiente suscrito por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y el
BENEFICIARIO DE AREA, con el fin de que ALIANZA proceda, conforme a las instrucciones que le imparta el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE. a devolver tales recursos al BENEFICIARIO DE AREA. En caso que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
no aporte dichos recursos dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes al dia en que EL BENEFICIARIO DE AREA haya
desistido o se entienda desistido, y siempre y cuando se haya vinculado un nuevo beneficiario de area respecto de la unidad
inmobiliaria correspondiente y este Ultimo haya aportado recursos suficientes para la realizar la mencionada devolucion, ALIANZA
procedera, a devolver tales recursos al BENEFICIARIO DE AREA desistido, con cargo a los recursos aportados por el nuevo
BENEFICIARIO DE AREA.
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PARAGRAFO SEGUNDO: En caso que se entienda que el BENEFICIARIO DE AREA desiste de su

vinculaciéon conforme a esta clausula, salvo cuando dicho desistimiento se entienda por causa de la

muerte del BENEFICIARIO DE AREA, este Ultimo autoriza a que se le descuente menos la suma

correspondiente a la sancidn por desistimiento pactada mediante documento independiente suscrito por
el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y el BENEFICIARIO DE _AREA, sin la_participacion de la
FIDUCIARIA, por concepto del ejercicio del derecho a desistir de su vinculacién, y que dicha suma sea
entregada al BENEFICIARIO CONDICIONADO. En consecuencia, la FIDUCIARIA pondra a disposicién del

BENEFICIARIO DE AREA el remanente de los recursos si los hay, conforme las instrucciones del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y los plazos establecidos en el reglamento del fondo en el cual se

encuentren consignados los recursos.

PARAGRAFO TERCERO: Si llegare a existir saldo a mi(nuestro) favor después de aplicar el desistimiento,

y en general, si hay saldos a mi(nuestro) favor por conceptos de reajustes y que me(nos) sean informados

por escrito por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, la FIDUCIARIA girara tales sumas de dinero

dentro de los cinco (5) dias habiles siquientes a la fecha en la que informe(mos) a la FIDUCIARIA la cuenta
bancaria a la cual deberan ser transferidas dichas sumas. Transcurridos dos (2) meses desde la fecha en
que haya(mos) informado mi(nuestra) voluntad de desistimiento, o haya(mos) sido enterado(s) de la

aplicacién del desistimiento por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, o de la existencia de

saldos a mi(nuestro) favor por concepto de reajustes, sin que ALIANZA haya sido informada de la cuenta

bancaria, la FIDUCIARIA se entendera instruida por este documento para que aperture una inversiéon a

mi(nuestro) nombre en el Fondo Abierto Alianza, a la cual seran trasladados los recursos

correspondientes al saldo existente a mi(nuestro) favor.

DECIMA SEXTA: ESTIPULACIONES VERBALES: Las partes manifiestan que no reconoceran validez a las estipulaciones
verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza
y deja sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito, celebrado entre las partes con anterioridad.

DECIMA SEPTIMA: CLAUSULA PENAL PECUNIARIA. En caso de incumplimiento de las obligaciones
contractuales que adquieren reciprocamente EL BENEFICIARIO DE AREA y EL FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE, se pacta entre ellos una pena pecuniaria mediante documento independiente suscrito
por EL BENEFICIARIO DE AREA y EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, sin la participacién de la
FIDUCIARIA, a titulo de estimacién anticipada de perjuicios.

Paragrafo Primero: Para todos los efectos contractuales y legales EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta

que renuncia expresamente al requerimiento para la constitucién en mora de acuerdo a lo establecido en

las normas que rigen la materia,

DECIMA OCTAVA: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta(n) que ha sido plenamente informado, de manera previa, sobre
las condiciones pactadas en el presente contrato, sobre las consecuencias que le pueden acarrear un desistimiento unilateral

y adicionalmente que ha obtenido las explicaciones e informacién que le ha solicitado a EL FIDEICOMITENTE
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DESARROLLADORY/o a ALIANZA, de acuerdo con lo establecido en la ley 388 de 1997 o las normas que la puedan modificar,
adicionar o complementar en el futuro, ASI MISMO, asi mismo, actuando en nombre propio manifiesto (manifestamos) que
conozco (conocemos) y acepto (aceptamos) en todo el contenido del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion
Inmobiliaria de fecha veintidos (22) de julio de dos mil veintiuno (2021) (el “Contrato de Fiducia”), del cual declaro haber recibido
una copia, Patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO BO 59.

DECIMA NOVENA: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que ha sido prevenido sobre los siguientes aspectos, de

acuerdo con lo establecido en la circular Basica Juridica expedidas por la Superintendencia Financiera:

El alcance de la participacién de la fiduciaria en el negocio, corresponde a un _contrato de

administracién de recursos para la posterior transferencia del derecho de dominio a titulo de

beneficio fiduciario de una (s) unidades inmobiliarias.

La sociedad fiduciaria administra los recursos desde la etapa preoperativa, v los pone a

disposicién del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, estando este ultimo obligado a invertirlos

tunicamente en el desarrollo del PROYECTQ, todo del conformidad con lo establecido en la etapa

operativa del contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO BO 59

Cudles seran las causales y los plazos de devolucién de los recursos entreqados por los
BENEFICIARIOS DE AREA a la Fiduciaria.

La identificacién clara y expresa de la persona en favor de quien se celebra el negocio fiduciario.
Que he recibido en esta misma fecha copia de la Cartilla de Negocios Fiduciarios Inmobiliarios de
la Superintendencia Financiera de Colombia, que la misma fue puesta a mi disposicion en la Sala
de Negocios del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE. El documento de ABC de negocios

fiduciarios y la cartilla de negocios fiduciarios, se puede encontrar mediante la siquiente ruta de

navegacion, o en los siquientes links:

Ruta de acceso dentro del| Link de Acceso Directo

Documento sitio
www.alianza.com.co/home/ | hitp://www.alianza.com.c¢
Cartilla Negocios SFC cartilla Negocios o/documents/346340/34
Fiduciarios Fiduciarios 6701/CARTILLANF .pdf/4

8abbb82-5239-4783-
aB3e-8bbdceicelcl
www.alianza.com.co /educa| http://www.alianza.com.c
ABC Negocios Fiduciarios cion financiera/ABC ofdocuments/346340/34
Negocios Fiduciarios 6851/20160727abcnego
ciosfiduciarios%5B2%5D
+%282%29+%281%29.p
df’f6dfabbe1-00ff-4dbb-
9fa3-d93a388aa192

Que durante el periodo preoperativo establecido en el contrato fiduciario que rige el FIDEICOMISO

y en la primera parte del presente contrato, los recursos por mi entregados se invertiran en el Fondo

Abierto Alianza, y dicha inversién se encuentra sujeta a los riesqos derivados de los activos que
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componen el portafolio de dicho fondo, cuyo reglamento ha sido puesto a mi disposicién en la
pagina web www.alianza.com.co, por lo tanto el riesgo de los resultados financieros de esta

inversion, durante el periodo preoperativo del Proyecto, bien sea que los mismos se traten de un

mayor valor o reduccion de los recursos por mi entreqados o sus rendimientos, se encuentran

radicados en mi cabeza, dado que yo soy el beneficiario de tales recursos. Una vez acreditadas el

cumplimiento de las Condiciones de Giro dicho riesgo quedara en cabeza del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR conforme a lo previsto en la sequnda parte del presente contrato.

VIGESIMA: MERITO EJECUTIVO: En razén a que el presente contrato contiene una obligacién expresa, clara y exigible a
favor de el FIDEICOMISO y a cargo de BENEFICIARIOS DE AREA, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto
por el Articulo 488 del Codigo de Procedimiento Civil

VIGESIMA PRIMERA: Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato en todas sus partes ha sido libre y
ampliamente discutido y deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de

condiciones para cada una de ellas.

En constancia de las instrucciones dadas mediante el presente documento, cuya fecha de suscripcion correspondera a aquella
establecida en la certificacion de firma digital otorgada por el agente certificador.

TAG_TERCERO_NOMBRE TAG_TERCERO_NUMERO_IDENTIFICA
CION

EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE

LA FIDUCIARIA

XXXXXXXXXXX
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

\S
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VALOR Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES

Valor total de la vinculacion:

TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_NUMERO

Descuento:

TAG_DESCUENTO_EN_NUMERO

Sobrecosto:

TAG_SOBRECOSTO

Valor de la unidad (es) a las cuales se vincula:

TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_NUMERO

Aportes en efectivo

TAG_CUQTA_INICIAL

Total de la Financiacién: Total de la Financiacion: Con el fin de acreditar el
cumplimiento de esta obligacion, debera allegarse por parte del
BENEFICIARIO DE AREA carta de aprobacion de crédito y/o financiacién
ylo manifestacion de que no se requiere financiacién acompanada del
respectivo soporte del aporte, documentacion que debera remitirse dentro
del término que de manera expresa le informe el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADORal BENEFICIARIO DE AREA.

TAG_TOTAL_FINANCIACION

PLAN DE ENTREGA DE LOS APORTES EN EFECTIVO
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Cuota Valor Fecha (dd/mm/aa)

TAG_PLAN_DE_PAGO_NUMERO_CU| TAG_PLAN_DE_PAGO_NUMERO_VA| TAG_PLAN_DE_PAGO_NUMERO_FE
OTA LOR CHA

La fecha de firma de escritura y la fecha de entrega del inmueble seran notificadas por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a los BENEFICIARIOS DE AREA, mediante comunicacién escrita,
una vez se acredite el cumplimiento de las condiciones establecidas en el contrato de FIDUCIA
MERCANTIL constitutivo del FIDEICOMISO BO 59

DURACION PERIODO OPERATIVO: ( ) meses, a partir de la fecha de
() del mes de del aiio ( )
prorrogables automaticamente por () meses adicionales

Direcciones para notificaciones:
LA FIDUCIARIA: Carrera 15 No. 82-99, Bogota D.C.
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR:

EL BENEFICIARIO DE AREA o FIDEICOMITENTE BENEFICIARIO: indicada al inicio del presente contrato.

Serd responsabilidad de EL BENEFICIARIO DE AREA comunicar por escrito a ALIANZA y al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR cualquier cambio de direccion.

LA FIDUCIARIA,

XXXXXKXKXXXKX
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

EL (LOS) BENEFICIARIO DE AREA

TAG_TERCERO_NOMBRE TAG_TERCERO_NUMERO_IDENTIFICA
CION

EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
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NOTARIA DE

FORMATO DE CALIFICACION.

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO.

MATRICULA INMOBILIARIA:
REFERENCIA CATASTRAL:
UBICACION DEL PREDIO:
NOMBRE O DIRECCION:

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO - VALOR DEL
ACTO
ESPECIFICACION CODIGO PESOS

164 — TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO

DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL $
304 - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR S| NO $
783 — LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA $

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

164 — TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO



REGISTRO.

MATRICULA INMOBILIARIA:
REFERENCIA CATASTRAL:
UBICACION DEL PREDIO:
NOMBRE O DIRECCION:

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO . VALORDEL @@
ACTO
ESPECIFICACION CODIGO PESOS

164 - TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO

DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL $
304 — AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI___NO $
783 — LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA $

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

164 — TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL IDENTIFICACION

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
Vocera del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO NIT # 830.053.812-2
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783 -LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA

De:
NIT

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

vocera del patrimonio auténomo denominado

FIDEICOMISO NIT # 830.053.812-2
En la ciudad de , republica de Colombia, en la Notaria
del circulo de . cuyo Notario titular es

en la fecha anteriormente sefalada, se otorgd la escritura

publica que se consigna en los siguientes términos: comparecio:

1) FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad, domiciliado y
residente en Bogota, identificado con la cédula de ciudadania numero 93.389.382
expedida en Ibague, obrando en calidad de Representante Legal de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros, domiciliada en Bogota D.C.,
legalmente constituida mediante escritura publica nGmero quinientos cuarenta y cinco
(545) del once (11) de Febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986) otorgada en
la Notaria Décima (102) del Circulo Notarial de Cali, todo lo cual consta en los
certificados expedidos por la Camara de Comercio de Bogota y por Ila
Superintendencia Financiera, los cuales se adjuntan al presente instrumento publico
para su protocolizacién, sociedad que actua Unica y exclusivamente en su calidad de
vocera y administradora del patrimonio autdnomo denominado FIDEICOMISO

, Patrimonio Auténomo identificado con el numero de NIT

830.053.812-2, quien(es) en el texto de este instrumento publico se denominara(n) EL
EIDEICOMISO.-- - - oo

2) , quien dijo ser mayor de edad, domiciliado en

, identificado con la cédula de ciudadania nimero expedida




A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

vocera del patrimonio auténomo denominado

FIDEICOMISO NIT # 830.053.812-2
En la ciudad de : , republica de Colombia, en la Notaria
del circulo de : cuyo Notario titular es

en la fecha anteriormente sefialada, se otorgd la escritura

publica que se consigna en los siguientes términos: comparecio:

1) FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad, domiciliado vy
residente en Bogota, identificado con la cédula de ciudadania ntmero 93.389.382
expedida en Ibagué, obrando en calidad de Representante Legal de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros, domiciliada en Bogota D.C.,
legalmente constituida mediante escritura publica nimero quinientos cuarenta y cinco
(5435) del once (11) de Febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986) otorgada en
la Notaria Décima (10?) del Circulo Notarial de Cali, todo lo cual consta en los
certificados expedidos por la Camara de Comercio de Bogota y por la
Superintendencia Financiera, los cuales se adjuntan al presente instrumento publico
para su protocolizacién, sociedad que actia (nica y exclusivamente en su calidad de
vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO

, Ppatrimonio Auténomo identificado con el nimero de NIT

830.053.812-2, quien(es) en el texto de este instrumento publico se denominara(n) EL
FIDEICOMISO.; - - - - - - - - - ____

2) , quien dijo ser mayor de edad, domiciliado en
e _, identificado con la cédula de ciudadania nimero expedida
en L a , quien actia condicion de Representante Legal de
- sociedad legalmente
constituida mediante la escritura publica numero () de fecha
PP e o B | ~ de () otorgada en la Notaria

() del Circulo notarial de , identificado con el NIT
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, todo lo cual lo acredita con el

Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota,
quien en adelante se denominara EL
FIDEICOMITENTE GERENTE por una parte, y por

la otra:
3) , quien(es) dijo(eron) ser mayor(es) de edad,
domiciliado(s) en esta ciudad, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania
numero(s) expedida(s) en
de estado civil quien(es) para los efectos de este

instrumento en lo sucesivo se denominara(n) EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA,
y manifesto(aron) que celebra(n) la presente Transferencia de Dominio a Titulo de
Beneficio en Fiducia Mercantil contenida en las clausulas contempladas en el

presente instrumento y previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

CONSIDERACION PRIMERA: Que mediante se suscribid entre
en calidad de FIDEICOMITENTES vy ALIANZA
FIDUCIARIA S.A en calidad de fiduciario el contrato de fiducia que dio origen al
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO cuyo
objeto consiste en que ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO:

CONSIDERACION SEGUNDA: Que en la actualidad LOS FIDEICOMITENTES Y
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO son

CONSIDERACION TERCERA: Que para la constitucion del referido patrimonio auténomo



3) , Quien(es) dijo(eron) ser mayor(es) de edad,
domiciliado(s) en esta ciudad, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania

numero(s) ’ expedida(s) en

de estado civil quien(es) para los efectos de este
instrumento en lo sucesivo se denominara(n) EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA,

y manifesté(aron) que celebra(n) la presente Transferencia de Dominio a Titulo de

Beneficio en Fiducia Mercantil contenida en las clausulas contempladas en el

presente instrumento y previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

CONSIDERACION PRIMERA: Que mediante se suscribié entre

en calidad de FIDEICOMITENTES vy ALIANZA
FIDUCIARIA S.A en calidad de fiduciario el contrato de fiducia que dio origen al

Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO cuyo
objeto consiste en que ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO:

CONSIDERACION SEGUNDA: Que en la actualidad LOS FIDEICOMITENTES Y
BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO son .

CONSIDERACION TERCERA: Que para la constituciéon del referido patrimonio auténomo
fue transferido el derecho de dominio los sobre inmuebles identificados con las Matriculas

Inmobiliarias numeros de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de

CONSIDERACION CUARTA: EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, posee(n) la
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condicién de tal(es) en virtud de lo es'tipu'lado en EL CONTRATO DE FIDUCIA

MERCANTIL, por la suscripcion del contrato de vinculacion o encargo fiduciario para el
Patrimonio  Autonomo denominado FIDEICOMISO

respecto de la unidad objeto de transferencia a titulo de beneficio efectuada por este

instrumento.

Con sustento en lo anterior las partes convienen celebrar la Transferencia de
Dominio que a Titulo de Beneficio en Fiducia Mercantil se contiene en las

siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: Por medio de la presente escritura publica ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
transfiere a EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, a

Titulo de Beneficio, el derecho de dominio y la posesién material que actualmente

tiene y ejerce sobre los siguientes inmuebles: - ------ oo oo ... _.
APARTAMENTO: INCLUIR DENOMINACION Y LINDEROS DEL (LOS) INMUEBLE
(S)

GARAJE:

Que hacen parte del Proyecto ubicado en Ia
de la ciudad de Bogota identificado con el folio de

Matricula inmobiliaria No. de la oficina de Instrumentos Publicos de

PARAGRAFO PRIMERO: E| inmueble se transfiere con todas sus mejoras,
anexidades, servidumbres, usos y costumbres.

PARAGRAFO SEGUNDO: CUERPO CIERTO:- No obstante la mencién de area,

cabida y linderos del inmueble, se transfiere como cuerpo cierto.

PARAGRAFO TERCERO: La transferencia se hace completamente a paz y salvo por
concepto de servicios publicos. Igualmente el inmueble se transfiere a paz y salvo por
concepto de expensas comunes ordinarias y extraordinarias de administracion. El

costo de los derechos de conexion y el valor de la linea telefénica debera(n) ser

N



siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: Por medio de la presente escritura publica ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
transfiere a EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, a

Titulo de Beneficio, el derecho de dominio y la posesion material gue actualmente

tiene y ejerce sobre los siguientes inmuebles: --------- ool _...
APARTAMENTO: INCLUIR DENOMINACION Y LINDEROS DEL (LOS) INMUEBLE

(8)

GARAJE:

Que hacen parte del Proyecto ubicado en Ia
: de la ciudad de Bogota identificado con el folio de
Matricula inmobiliaria No. de la oficina de Instrumentos Pulblicos de

PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble se transfiere con todas sus mejoras,

anexidades, servidumbres, usos y costumbres.

PARAGRAFO SEGUNDO: CUERPO CIERTO:- No obstante la mencion de area,

cabida y linderos del inmueble, se transfiere como cuerpo cierto.

PARAGRAFO TERCERO: La transferencia se hace completamente a paz y salvo por
concepto de servicios publicos. Igualmente el inmueble se transfiere a paz y salvo por
concepto de expensas comunes ordinarias y extraordinarias de administracion. El
costo de los derechos de conexién y el valor de la linea telefdnica debera(n) ser
cancelados por EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA. La Empresa Prestadora del
Servicio Telefénico es la directa responsable de la instalacién, adjudicacién de las lineas

y facturacion del servicio telefonico.

SEGUNDO.- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Que el proyecto




21

del que forman parte las

unidades de propiedad separada objeto de este
contrato fue sometido al régimen de propiedad
horizontal de la Ley 675 de 2001, segun escritura

publica numero de de

de la Notaria de ,

registrada en la Oficina del Registro de

Instrumentos Publicos de

debidamente inscrito a Folio de Matricula Inmobiliaria nimero de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de y cuyos

linderos son los siguientes:

AGREGAR LINDEROS DEL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION.

TERCERO. TRADICION. a) Que los inmuebles objeto de este contrato le pertenecen a
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Fideicomiso por

transferencia de dominio que a Titulo de Fiducia Mercantili le hiciera

mediante la escritura publica namero
() de fecha 0 de de
() otorgada en la Notaria () de

debidamente registrada bajo los Folios de Matricula Inmobiliaria numero

b) La construccién del proyecto , por levantarla la sociedad

, en su condicion de GERENTE DEL
PROYECTO, con sujecion a la licencia de construccion nimero de fecha

expedida por la Curaduria Urbana numero y Resolucion

Numero de fecha expedida por la misma entidad y todas sus
modificaciones y adiciones que para el efecto fueron otorgadas, en ejercicio del
convenio contractual y de las autorizaciones conferidas para ello por EL
FIDEICOMISO, en virtud de lo cual el representante legal compareciente en esta
escritura, declara que para el desarrollo de las mejoras que dicha construccion
representa, utilizo recursos propios, crédito y recursos que suministraron LOS
BENEFICIARIOS DE AREA de dicho Patrimonio Auténomo, de acuerdo con lo
establecido sobre el particular en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, recursos
que fueron aportados al FIDEICOMISO.



debidamente inscrito a Folio de Matricula Inmaobiliaria nimero de la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de y cuyos

linderos son los siguientes:
AGREGAR LINDEROS DEL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSION.
TERCERO. TRADICION. a) Que los inmuebles objeto de este contrato le pertenecen a

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Fideicomiso por
transferencia de dominio que a Titulo de Fiducia Mercantii le hiciera

mediante la escritura publica numero
() de fecha (0 de de
() otorgada en la Notaria () de

debidamente registrada bajo los Folios de Matricula Inmobiliaria nimero

b) La construccién del proyecto , por levantarla la sociedad
, en su condicion de GERENTE DEL
PROYECTO, con sujecién a la licencia de construccion numero _ de fecha

expedida por la Curaduria Urbana nimero y Resolucion

Numero _ de fecha expedida por la misma entidad y todas sus
modificaciones y adiciones que para el efecto fueron otorgadas, en ejercicio del
convenio contractual y de las autorizaciones conferidas para ello por EL
FIDEICOMISO, en virtud de lo cual el representante legal compareciente en esta
escritura, declara que para el desarrollo de las mejoras que dicha construccion
representa, utilizd recursos propios, crédito y recursos que suministraron LOS
BENEFICIARIOS DE AREA de dicho Patrimonio Autonomo, de acuerdo con lo
establecido sobre el particular en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, recursos
que fueron aportados al FIDEICOMISO.

c) Posteriormente, por escritura publica numero ( ) se englobaron los

inmuebles identificados con matriculas inmobiliarias numeros

de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de la ciudad de Zona , surgiendo el folio de

matricula en mayor extensién nimero




CUARTO. VALOR DE LOS APORTES. El valor total de los aportes para la

adquisicion de las unidades objeto dé esta transferencia, es la suma de

PESOS ($ ) moneda corriente, recibidos a la fecha por EL FIDEICOMISO 1
su-entera‘satisfaceion yide confommidad: mewirs s s na s o a o o
PARAGRAFO: Las partes renuncian al ejercicio de toda accion resolutoria que pueda
derivarse del presente contrato, por lo cual este Instrumento se otorga en forma firme e
irresoluble.

QUINTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO.- LA FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO, en lo que le corresponde, manifiesta que los inmuebles que
se transfieren por la presente escritura publica, no han sido enajenados o transferidos
por acto anterior al presente, ni arrendados por escritura publica, ni dados en
anticresis, uso, ¢ usufructo, que su dominio esta libre de condiciones resolutorias,
medidas cautelares, limitaciones de dominio y patrimonio de familia, y gravamenes,

con la salvedad del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra sometido.

PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto a Hipotecas, estas unidades privadas soportan la

constituida en  mayor extensibn a favor de (nombre __ entidad

financiera) , por la sociedad segun escritura
publica numero (# Pdel-cas - Yode - n e

( ) otorgada en la Notaria ( ) del Circulo de
Bogota, registrada como anotacién ntimero (#__) en el folio matriz de

matriclla nmobiliagianimere = = o R

PARAGRAFO SEGUNDO: Derivado de lo anterior, por este mismo

publico instrumento procedera a liberar del referido gravamen hipotecario las unidades

privadas que se transfieren por esta escritura.

Es obligacién de la sociedad hacer
a ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
dejando constancia de la cancelacidn del saldo de la deuda que el FIDEICOMISO

entrega del certificado expedido por

tiene con la mencionada entidad y que recae sobre las

AN
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derivarse del presente contrato, por lo cual este Instrumento se otorga en forma firme e
irresoluble.

QUINTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO.- LA FIDUCIARIA como
vocera del FIDEICOMISO, en lo que le corresponde, manifiesta que los inmuebles que
se transfieren por la presente escritura publica, no han sido enajenados o transferidos
por acto anterior al presente, ni arrendados por escritura publica, ni dados en
anticresis, uso, 6 usufructo, que su dominio esta libre de condiciones resolutorias,
medidas cautelares, limitaciones de dominio y patrimonio de familia, y gravamenes,

con la salvedad del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra sometido.

PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto a Hipotecas, estas unidades privadas soportan la

constituida  en mayor  extensibn a favor de (nombre __ entidad

financiera) , por la sociedad segun escritura
publica numero (# |- Bl s By gl __de
=3 ( ) otorgada en la Notaria (____ ) del Circulo de
Bogotd, registrada como anotacion numero (#___) en el folio matriz de

matiedla mobiliaraiumere . 1 LRl e e

PARAGRAFO SEGUNDO: Derivado de lo anterior, por este mismo

publico instrumento procedera a liberar del referido gravamen hipotecario las unidades

privadas que se transfieren por esta escritura.

Es obligacion de la sociedad hacer
entrega del certificado expedido por a ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
dejando constancia de la cancelacién del saldo de la deuda que el FIDEICOMISO

tiene con la mencionada entidad y que recae sobre las

unidades privadas descritas en la Clausula Primera anterior. - - - - - - - -« -« - _ . _ ..

PARAGRAFO TERCERO: En virtud a lo establecido en EL CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL, constitutivo del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO




, EL FIDEICOMITENTE
GERENTE quedo¢ obligado al saneamiento por

eviccion de los lotes de terrenos donde se levanta

el Proyecto e igualmente

en razén del mismo acto constitutivo a salir al
saneamiento respecto de los vicios de eviccion y
redhibitorios de las unidades resultantes, sin
periuicio de las acciones legales que

correspondan.

SEXTA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.- EL FIDEICOMISO manifiesta que
el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato se encuentran a paz y salvo por
concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizacion y demas erogaciones ya
sean de orden nacional, departamental, municipal o distrital hasta la fecha de la
presente escritura publica, y que seran de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE
AREA, todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de dicha fecha.

LOS FIDEICOMITENTES DEL FIDEICOMISO concurriran

a la defensa de ALIANZA si fuere reclamada o demandada por los eventos previstos

en la presente clausula, sin perjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir
contra este si fuere perseguida por razén de la responsabilidad que a ellos
corresponde en virtud de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

PARAGRAFO PRIMERO: EL GERENTE DEL PROYECTO, queda obligado a obtener
el desenglobe de las unidades que forman el proyecto

ante el Departamento Administrativo de Catastro

Distrital de esta ciudad.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior EL FIDEICOMISO, en
cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, a la fecha ha
cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual del inmueble que se
transfiere por virtud de la presente escritura publica, para la obtencién del paz y salvo
necesario para el otorgamiento de la misma. No obstante lo anterior, como se
manifestd EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA estara(n) obligado(s) a asumir

todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en relacién con

N
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SEXTA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.- EL FIDEICOMISO manifiesta que
el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato se encuentran a paz y salvo por
concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciéon y demas erogaciones ya
sean de orden nacional, departamental, municipal o distrital hasta la fecha de la
presente escritura publica, y qué seran de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE
AREA, todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de dicha fecha.

LOS FIDEICOMITENTES DEL FIDEICOMISO concurriran
a la defensa de ALIANZA sj fuere reclamada o demandada por los eventos previstos

en la presente clausula, sin perjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir
contra este si fuere perseguida por razén de la responsabilidad que a ellos
corresponde en virtud de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

PARAGRAFO PRIMERO: EL GERENTE DEL PROYECTO, queda obligado a obtener
el desenglobe de las unidades que forman el proyecto

ante el Departamento Administrativo de Catastro

Distrital de esta ciudad.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior EL FIDEICOMISO, en
cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, a la fecha ha
cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual del inmueble que se
transfiere por virtud de la presente escritura plblica, para la obtencién del paz y salvo
necesario para el otorgamiento de la misma. No obstante lo anterior, como se
manifesté EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA estara(n) obligado(s) a asumir
todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en relacién con
contribuciones de valorizacidon por beneficio general y/o local, impuestos, cuotas,
tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes de caracter Nacional,
Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de este
contrato, con posterioridad a la tradicion del derecho de dominio, que sea generado

por la autoridad competente.




SEPTIMA: ENTREGA.- EL FIDEICOMISO en lo que corresponde y el GERENTE DEL
PROYECTO hara entrega real y"m"aterial de los inmuebles transferidos a EL(LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA el dia . La entrega se realizara
mediante ACTA suscrita por EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA y EL GERENTE
DEL PROYECTO. En el ACTA de entrega se dejara constancia de los detalles

susceptibles de ser corregidos, si a ello hubiese lugar.

PARAGRAFO: No obstante la forma de entrega aqui pactada EL(LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA renuncia a la condicion resolutoria derivada de la

entrega, por lo cual este Instrumento se otorga en forma firme e irresoluble.

OCTAVA: EL GERENTE DEL PROYECTO, radicé los documentos requeridos para el
ejercicio de la actividad de enajenacion de los inmuebles destinados a vivienda, bajo el
numero de Radicacion No. de fecha , de conformidad
con el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y su Decreto reglamentario 2180 de 2006.

NOVENA: COSTOS.- Los costos notariales derivados de la transferencia de dominio
que a titulo de beneficio se celebra por esta escritura publica seran de cargo de
EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA y de EL GERENTE DEL PROYECTO del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO ., por
partes iguales; los correspondientes al pago del impuesto de registro y los derechos
registrales del mismo acto, seran en su totalidad a cargo de EL(LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA:; al igual que los derechos notariales, impuestos de

registro y derechos de registro generados en virtud de la constitucion y posterior

cancelacion de la hipoteca que por esta escritura se constituye, cuando corresponda. -

Presente(s) EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA manifiesta(n) que:

1. Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de
beneficio en fiducia mercantil que en ella se contiene y las estipulaciones que se
hacen por estar todo a su entera satisfaccion

2. Acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la

fecha pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes. de



PARAGRAFO: No obstante la forma de entrega aqui pactada EL(LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA renuncia a la condicidn resolutoria derivada de la

entrega, por lo cual este Instrumento se otorga en forma firme e irresoluble.

OCTAVA: EL GERENTE DEL PROYECTO, radicé los documentos requeridos para el
ejercicio de la actividad de enajenacién de los inmuebles destinados a vivienda, bajo el
numero de Radicacion No. de fecha , de conformidad

con el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y su Decreto reglamentario 2180 de 2006.

NOVENA: COSTOS.- Los costos notariales derivados de la transferencia de dominio
que a titulo de beneficio se celebra por esta escritura publica seran de cargo de
EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA y de EL GERENTE DEL PROYECTO del
Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO por

y

partes iguales; los correspondientes al pago del impuesto de registro y los derechos
registrales del mismo acto, serdn en su totalidad a cargo de EL(LOS)
BENEFICIARIOS(S) DE AREA: al igual que los derechos notariales, impuestos de
registro y derechos de registro generados en virtud de la constitucion y posterior

cancelacion de la hipoteca que por esta escritura se constituye, cuando corresponda. -

Presente(s) EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA manifiesta(n) que:

1. Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de
beneficio en fiducia mercantil que en ella se contiene y las estipulaciones que se
hacen por estar todo a su entera satisfaccion

2. Acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la
fecha pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de
acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando
expresamente a cualquier condicion resolutoria derivada de la forma de entrega
aqui pactada.

3. Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que se

haya(n) sometido(s) los inmuebles y sus modificaciones y se obliga(n) a acatarlo
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y respetarlo en su totalidad.
4. Que mediante la presente escritura publica
declara(n) a paz y salvo al FIDEICOMISO
, respecto del

beneficio de area que en el mismo les

correspondia y en relacion con la

transferencia aqui contenida declara(n) que

se cumplié con lo establecido en el contrato

de fiducia y el de vinculacién al mismo, en razén a lo cual no habra lugar de

reclamo alguno por ningun concepto contra LA FIDUCIARIA y/o EL
FIDEICOMISO.

5.Que con el otorgamiento de la presente escritura EL GERENTE DEL

PROYECTO, asi como ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dan cumplimiento a las

obligaciones surgidas del contrato de vinculacion al FIDEICOMISO

que EL{LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA celebro

(aron).
6. Que conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO ni la FIDUCIARIA obraron
como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la

construccion del Proyecto , y por lo tanto no estan

obligados frente a ellos por la terminacién del inmueble, la calidad de la obra,
los precios de las unidades, la entrega de la misma, ni por los aspectos técnicos
de la construccion, ni por los vicios redhibitorios y de eviccion que pudieren
llegar a presentarse.

Presente , mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
numero expedida en , obrando en nombre y representacion
legal . de ,
sociedad que tiene la calidad de GERENTE DEL PROYECTO dentro del Patrimonio
Autonomo denominado FIDEICOMISO . manifesto:

1. Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a
titulo de beneficio que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por

estar a su entera satisfaccion

2. Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios del Conjunto
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reclamo alguno por ningin concepto contra LA FIDUCIARIA y/o EL
FIDEICOMISO. ;
5.Que con el otorgamiento de la presente escritura EL GERENTE DEL
PROYECTO, asi como ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dan cumplimiento a las
obligaciones surgidas del contrato de vinculacion al FIDEICOMISO
_que EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA celebré

(aron).
6. Que conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO ni la FIDUCIARIA obraron
como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la

construccion del Proyecto , Yy por lo tanto no estan

obligados frente a ellos por la terminacion del inmueble, la calidad de la obra,

los precios de las unidades, la entrega de la misma, ni por los aspectos técnicos

de la construccién, ni por los vicios redhibitorios y de eviccién que pudieren

llegar a presentarse.

Presente . mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
numero expedida en , obrando en nombre y representacién
legal de ‘
sociedad que tiene la calidad de GERENTE DEL PROYECTO dentro del Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO , manifesto:

1. Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a

titulo de beneficio que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por
estar a su entera satisfaccion

2. Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitorios del Conjunto
en si mismo y de las unidades resultantes, en los términos de ley.

3. Que por lo dicho, declaran que ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO obraron
en desarrollo del Fideicomiso como Constructores, ni Interventores, ni
participaron de manera alguna en la construccion del Proyecto

y por lo tanto no estan obligados frente a
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EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA por la terminacién de las unidades
inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos
técnicos relacionados con la construccion de los inmuebles transferidos o de los
vicios redhibitorios o de eviccién que pudieran llegar a presentarse por estos
conceptos.

4.Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la
presente escritura, y en caso de incumplirlas acepta las respectivas
responsabilidades.

5.Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia

celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar.

HASTA AQUI LA MINUTA.

O~



ot pae y o woivuoan FIKENCUINIDW TESPECIO de 1a transferencia
celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar.

HASTA AQUI LA MINUTA.
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Destinatario SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
Remitente ~ FERNEY GIOVANNY BLANCO GASPAR

REFERENCIA: FIDEICOMISO PROYECTO BO 59
COADYUVANCIA

Respetados Sefiores:

ELKIN HARLEY ESPINOSA TOLOSA, mayor de edad domiciliado y residente en la ciudad de BogotaD.C.,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.963.360 de Bogotd, actuando en mi calidad de
representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Sociedad de servicios financieros, domiciliada en Bogota D.C.,
legalmente constituida mediante Escritura publica 545 del 11 de febrero de 1.986, otorgada en la notaria 10® del
circulo notarial de Cali, la cual acredito con el certificado ‘expedido por la superintendencia Financiera,
sociedad que para efectos del presente documento obra como vocero del Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO
PROYECTO BO 59, por instruccién de la Sociedad CONSTRUCTUM SAS, identificada conNit. 900309570, quien
para estos efectos obra como Fideicomitente, manifestamos que coadyuvamos la solicitud de radicacion de
documentos para adelantar actividades de permiso de ventas que se -desarroffara sobre el inmueble identificado
con el folio de matricula inmobiliaria S0C-288761 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Bogota.

CONSTRUCTUM SAS, en calidad de FIDEICOMITENTE en los términos del contrato de Fiducia Mercantil
esta encargada de llevar a cabo por su cuenta y riesgo la estructuracién juridica, financiera, comercial y
administrativa del mencionado proyecto, siendo responsables de la terminacion, desarrollo, construccién vy
especificaciones de los bienes resultantes del mismo, por la calidad de los materiales en los términos
garantizados por los proveedores, por la entrega de las unidades resultantes del proyecto, estabilidad de la
obra, la veracidad de las cifras y demdas obligaciones que se derivan de su calidad de fideicomitente (s) y
constructor (es) del proyecto inmobiliario.

Es claro, que el otorgamiento del presente documento ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO adquieren la
calidad de constructores, ni interventores y como tal no tienen responsabilidad alguna sobre el desarrollo del
proyecto.

Cordialmente,

Representante Legal
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
Actuando Unica y exclusivamente como vocera delFIDEICOMISO PROYECTO BO 59

winhw. alianza.coin.en
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Entre los suscritos:

(i)

TR

(i

=

(iii)

N

(iv)-.

\
N

(v)

\

JUAN CARLOS FERNANDEZ QUINTERO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
numero 14.234.087, quien obra en su condicion de representante legal de la sociedad
CONSTRUCTUM S.A.S., sociedad legalmente constituida por documento privado de asamblea de
accionistas del 31 de agosto de 2009, inscrita el dos (2) de septiembre de dos mil nueve (2009), bajo
el numero 01323682 del libro IX, con domicilio principal en Bogota, con NIT. 900.309.570-1, todo lo
cual consta y se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogota, que se adjunta; y que en adelante se denominada
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR,

JOSE MANUEL RESTREPO GROOT, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
numero 79.983.272 quien obra en su condicion de representante legal de la sociedad L + R S.A.S.,
sociedad legalmente constituida por documento privado de asamblea de accionistas del 16 de
noviembre de 2012, inscrita el dieciséis (16) de noviembre de dos mil doce (2012) bajo el numero
01681851 del libro IX, con domicilio principal en Bogota, con NIT. 900.570.692-6, debidamente
autorizado mediante Acta de Asamblea de accionistas nimero 16 de fecha primero (1) de julio de
dos mil veintiuno (2021), cuyo extracto se adjunta, todo lo cual consta y se acredita con el Certificado
de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, que se
adjunta; y que en adelante se denominara el FIDEICOMITENTE DISENADOR Y
COMERCIALIZADOR,

JONATHAN GUBEREK DRESZER, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero
80.503.320, quien obra en su condicion de Gerente y representante legal de la sociedad MARITAS
S.A.S., sociedad legalmente constituida por documento privado de asamblea de accionistas del 8 de
noviembre de 2016, inscrita el siete (7) de diciembre de dos mil dieciséis (2016) bajo el numero
02164155 del libro X, con domicilio principal en Bogota, con NIT. 901.034.522-8, todo lo cual consta
y se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, que se adjunta; y que en adelante se denominara el FIDEICOMITENTE
APORTANTE y

ANDRES MANRIQUE MANRIQUE, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania numero
79.443.998, con domicilio en la ciudad de Bogota, quien obra en nombre propio y representacion, de
una parte, y que en adelante se denominara el FIDEICOMITENTE APORTANTE y por otra parte;

Quienes conjuntamente se denominaran LOS FIDEICOMITENTES.

JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.782.445, quien en su calidad de Suplente de
Presidente y por tanto Representante Legal, actua en nombre y representacion legal de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C. y legalmente
constituida segn consta en la Escritura Plblica nimero quinientos cuarenta y cinco (#545) del once
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CONDICIONES DE GIRO deben encontrarse debidamente aprobadas y certificadas por el INTERVENTOR.

6. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Conjunto de derechos y obligaciones creado en virtud del presente
contrato, que se denominaré FIDEICOMISO BO 59.

7. LOS FIDEICOMITENTES: Se denominaran asi en el presente contrato a CONSTRUCTUM SAS, L +RSAS,
MARITAS S.A.S. y ANDRES MANRIQUE MANRIQUE, cuya identificacién se realizd al inicio del presente
documento, quienes ostentaran la siguiente participacion inicial en los derechos fiduciarios derivados del

PATRIMONIO AUTONOMO:
FIDEICOMITENTE PARTICIPACION
CONSTRUCTUM SAS. 7.77%
L+RSAS. 7.77%
MARITAS SAS. 42,23%
ANDRES MANRIQUE MANRIQUE 42,23%

8. FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR: Es CONSTRUCTUM S.A.S. quien en virtud de la
celebracion de este contrato, y sobre el inmueble que conforma el FIDEICOMISO, desarrollara el PROYECTO,
bajo su Unica exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa, quien por tanto es el
Unico responsable de la construccion y por tanto tiene la calidad de “Constructor” y “Enajenador de Vivienda" del
PROYECTO segun el significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por tanto son del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE las obligaciones de Constructor y de Enajenador de Vivienda, bajo los
términos de la Ley 1796 de 2016. quién sera responsable del proyecto en los terminos del presente contrato y
que por su cuenta y riesgo llevara cabo la gerencia y construccion del mismo. Y quien desde ya los
FIDEICOMITENTES delegan para que imparta todas las instrucciones dentro del FIDEICOMISO.

9. FIDEICOMITENTE DISENADOR Y COMERCIALIZADOR: Se denominara asi en el presente contrato a la sociedad
L +R S.A.S,, cuya identificacion se hizo al inicio del presente documento y quién sera responsable del proyecto en
los términos del presente contrato y que por su cuenta y riesgo llevara a cabo las actividades de disefio
arquitectonico del PROYECTO, asi como la promocion y comercializacion del mismo.

10. FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES: Se denominaran asi en el presente contrato cuando se haga
referencia conjuntamente a el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y al FIDEICOMITENTE
DISENADOR Y COMERCIALIZADOR.

11. FIDEICOMITENTES APORTANTES: Se denominara asi en el presente contrato conjuntamente a MARITAS
S.A.S. y a ANDRES MANRIQUE MANRIQUE, cuya identificacion se hizo al inicio del presente documento y
quienes asumen las obligaciones de aportar el PREDIO, y/o los dineros para adquirirlo, asf como el aporte de
los gastos para cubrir los costos preoperativos del PROYECTO.
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FIDUCIARIA O ALIANZA: Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

EL FINANCIADOR: EL FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES. Son las entidades financieras vigiladas por
la Superintendencia Financiera de Colombia, que facilitaran a titulo de crédito constructor al FIDEICOMISO los
recursos para la financiacion y construccion del PROYECTO. EL FINANCIADOR no sera parte de este Contrato.
Los FIDEICOMITENTES actuaran como obligados solidarios y avalistas del mismo.

INTERVENTOR: Es el Ingeniero Civil o Arquitecto o persona juridica especializada en estas areas, en cuyo
caso debera tener por objeto la prestacion de servicios de interventoria, designada por los FIDEICOMITENTES
independiente de éste Gltimo, por lo que no podra ser empleado, socio, accionista, controlada, controlante,
matriz o subordinada de los FIDEICOMITENTES o tener parentesco en hasta el cuarto grado de consanguinidad
o primero civil o primero de afinidad u ostentar la calidad de compafiero permanente en relaciéon con los
FIDEICOMITENTES o sus representantes legales, o encontrase inmerso en cualquiera de los supuestos de que
trata el paragrafo segundo del articulo 44 de la Ley 964 de 2005, o en situaciones de conflicto de interés con
los FIDEICOMITENTES, todo lo cual sera certificado por el INTERVENTOR ante la FIDUCIARIA bajo la
gravedad de juramento. Sus actividades, obligaciones y responsabilidades seran las contenidas en los
numerales 6.1.1, 6.1.2., 6.1.2.1. y 6.1.2.2. del Decreto nimero 2090 de 1989 y las propias a las que obliga la
supervision técnica segun Ley 400 de 1997, y demas normas que lo modifiquen o adicionen, quien, en todo
caso, asumira las obligaciones previstas en el articulo 4° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016. La designacion
de dicho INTERVENTOR es necesaria para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO.

Paragrafo. ALIANZA FIDUCIARIA se reserva la facultad de objetar al INTERVENTOR por razones tales como
aparecer en cualquiera de las listas de lavado de ACTIVOS, administradas por cualquier autoridad nacional o
extranjera, tales como la lista de la Oficina de Contro! de Lavado de ACTIVOS en el Exterior (OFAC) y/o la lista
Clinton; por experiencias negativas en anteriores proyectos inmobiliarios desarrollados mediante esquemas
fiduciarios administrados por ALIANZA.

PREDIO: Se trata de un predio ubicado en la Calle 59 No. 8-07 de la ciudad de Bogota D.C., identificado con
folio de matricula inmobiliaria 50C-288761 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogoté, el cual
cuenta con un area de 771,84 m2 y que se aporta al FIDEICOMISO con cargo a los recursos de los
FIDEICOMITENTES APORTANTES.

PROYECTO: Corresponde al desarrollo inmobiliario que se llevara cabo en el PREDIO, cuya construccion sera
efectuada por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR. EI PROYECTO estara conformado por un
numero aproximado freinta y seis (36) UNIDADES INMOBILIARIAS junto con sus parqueaderos y zonas
comunes. El nimero de UNIDADES INMOBILIARIAS podra variar en la medida que las modificaciones no
afecten aquellas UNIDADES INMOBILIARIAS que se hayan comercializado con los BENEFICIARIOS DE
AREA.

UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO: Seran los inmuebles que de conformidad con la(s) Licencia(s)
de Construccion vigentes respecto de los inmuebles, serdn sometidos al Régimen Legal de Propiedad
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Horizontal contenido en la Ley 675 de 2.001 y sus respectivas adiciones, y que corresponden inicialmente a
treinta y seis (36) que resultaran de la construccion del PROYECTO, las cuales seran transferidas a los
BENEFICIARIOS DE AREA a titulo de beneficio de area, en los términos establecidos en el presente Contrato
de Vinculacion a la terminacion del PROYECTO y siempre y cuando se encuentre al dia en los aportes que se
obligan a entregar conforme al citado contrato.

SEGUNDA. - MANIFESTACION DE LAS PARTES:

Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente discutido y deliberado en
los aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de
ellas.

TERCERA- NATURALEZA DEL CONTRATO:

El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA es un contrato de
derecho privado que se rige por las normas del Codigo de Comercio y del Estatuto Organico del Sistema Financiero
(Decreto 663 de 1993); por lo tanto los bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio auténomo independiente y
separado de los patrimonios de las partes en este contrato, el cual esta exclusivamente destinado a los fines del
presente contrato de fiducia mercantil. En consecuencia, los bienes de propiedad de patrimonio autonomo se
destinaran exclusivamente al cumplimiento del objeto del presente contrato.

CUARTA.- DECLARACIONES DE LAS PARTES:

4.1 DECLARACION DE SOLVENCIA: Los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento,
encontrarse solvente econémicamente y que la transferencia de los bienes que realiza mediante la suscripcion de
este contrato se efectla en forma licita y de buena fe en relacion con posibles acreedores anteriores a la fecha de
celebracion del presente contrato, y que cuenta con la capacidad técnica, administrativa y financiera acordes con la
magnitud del proyecto que desarrollara a través del FIDEICOMISO.

Igualmente, los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento que los bienes que entregan a titulo
de fiducia mercantil no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas
de conformidad con los decretos 4336 y 4334 de 2008 (Captacion masiva y habitual de dineros), la Ley 190/95,
365/97, 793/02 y la Ley 1121 de 2006 (Por la cual se dictan normas para la prevencion, deteccion, investigacion y
sancion de la financiacion del terrorismo), La Ley 1708 de 2004 y la Ley 1809 de 2017 (Extincién de dominio), entre
otras disposiciones, ni han sido utilizados por los FIDEICOMITENTES, sus socios o accionistas, dependientes,
arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas.

4.2. ORGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: Los FIDEICOMITENTES se
encuentran: (i) Debidamente constituidos, validos y actualmente existentes bajo las leyes de su respectiva
jurisdiccion de constitucion; (ii) Cuentan con la facultad, la capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietario
de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en la actualidad y que se propone adelantar
y (iii) Cumplen con |a totalidad de los requerimientos de ley.
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4.3. CAPACIDAD: Los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, lo mismo que las personas que actlian en su
nombre, declaran bajo la gravedad del juramento que (i) tienen la facultad, capacidad y el derecho legal de celebrar
y cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente contrato, (i) que han obtenido de la autoridad distrital
o municipal correspondiente, los registros necesarios para adelantar las actividades de enajenacion del PROYECTO
en |os términos de este contrato, (iii) que se obligan a obtener, dentro de los términos y condiciones establecidos en
este contrato, los permisos y las licencias urbanisticas para el desarrollo del PROYECTO, y a desarrollar el mismo,
bajo cuenta y riesgo de los FIDEICOMITENTES, conforme & dichas licencias y permisos.

4.4. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Los FIDEICOMITENTES declaran que no han sido
notificados de litigios, investigaciones, demandas o procedimientos administrativos, que puedan afectar el
cumplimiento de sus obligaciones en desarrollo del presente contrato.

4.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: Los FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha estan cumpliendo a
cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que los obliguen o que vinculen
sus bienes. A la fecha, no han ocurrido, ni contintian con incumplimiento alguno y haran su mejor esfuerzo como un
buen hombre de negocios para evitar cualquier tipc de incumplimiento.

4.6. TRIBUTOS: Los FIDEICOMITENTES declaran que a su leal saber y entender, han pagado oportunamente y se
encuentran al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones laborales a que tienen derecho
sus trabajadores segUn la legislacion laboral colombiana y que tiene constituidas todas las reservas y provisiones
que razonablemente se requieren para reflejar los riesgos derivados de sus negocios.

4.7. SITUACION FINANCIERA: Los FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha de firma del presente contrato no
han ocurrido hechos que afecten su situacion financiera.

4.8. PROPIEDAD: Los FIDEICOMITENTES declaran y garantizan que son propietarios y titulares pleno de los
activos que son transferidos por ellos a titulo de fiducia mercantil irrevocable, y que los mismos se hallan libres de
cualquier gravamen o limitacion de dominio que afecte su utilizacidn para los fines propios del objeto del presente
Contrato.

4.9 CONFLICTOS DE INTERES: Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones que del presente contrato
se derivan para cada una de ellas, han evaluade y llegado a la conclusion que en desarrollo del FIDEICOMISO no
hay lugar situaciones que puedan llevar a posibles de conflicto de interés. Sin embargo, acuerdan que en caso de
presentarse tales situaciones, con el fin de conjurar las mismas deberan acudir a la justicia ordinaria.

4.10. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: LOS FIDEICOMITENTES manifiestan que ALIANZA, los
ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor del Consumidor Financiero de ALIANZA FIDUCIARIA
S.A., fiqura disefiada para la proteccion de sus intereses como consumidor financiero e indica que conoce
quien ostenta dicho cargo en ALIANZA, que conoce las funciones y obligaciones del defensor del
consumidor financiero, y que le ha suministrado informacion relacionada con los derechos que como cliente
tiene para acudir directamente a la figura de Defensor del Consumidor con el fin de que sean resueltas sus
peticiones, quejas, y reclamos en los términos establecidos en la Ley 1328 de 2009, la Ley 795 de 2003 y el
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Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demas disposiciones que regulan dicha materia. La informacion
del Defensor del Consumidor Financiero de ALIANZA ha sido entreqada a LOS FIDEICOMITENTES a la firma
del presente contrato.

4.11. Los FIDEICOMITENTES declaran que ha recibido desde la etapa previa, hasta la suscripcion del presente
contrato la informacion suficiente por parte de la FIDUCIARIA, sobre los riesgos e implicaciones del esquema
fiduciario que se desarrolla y ejecuta por medio del presente contrato, limitaciones técnicas y aspectos negativos
inherentes a los bienes y servicios que hacen parte del objeto del contrato y del alcance de la labor encomendada
ala FIDUCIARIA, asi como las dificultades o imprevistos que pueden ocurrir en la ejecucion del contrato, informacion
que comprende tanto la etapa precontractual, como la contractual y post contractual, y ante la claridad y suficiencia
de la informacion ha decidido contratar bajo los parametros determinados en este documento.

QUINTA. OBJETO DEL CONTRATO. Consiste en que:

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga la titularidad juridica de los bienes que se le transfieran a
titulo de fiducia mercantil para la conformacion del PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos que en ejecucion
del presente contrato le sean transferidos posteriormente al mismo titulo, incluidas las mejoras que se realicen
por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

2. A fravés del FIDEICOMISO vy sobre el inmueble que lo conforman los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES lleven a cabo el PROYECTO, bajo exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera,
juridica, comercial y administrativa de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES. La financiacion del
PROYECTOQ estaréa a cargo de los FIDEICOMITENTES y del FINANCIADOR.

3. ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia mercantil aporten los
FIDEICOMITENTES y los BENEFICIARIOS DE AREA, de conformidad con lo establecido en el presente
contrato.

4. LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO cuenta con autorizacion para constituir
gravamenes hipotecarios sobre el PREDIO que conforma el FIDEICOMISO, a favor del FINANCIADOR,
conforme las instrucciones que para el efecto imparta el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR,
para amparar las obligaciones del PROYECTO.

5. Siempre y cuando se encuentre en la factibilidad del PROYECTO, atender el servicio del crédito de la linea
Constructor adquirida por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR, con los recursos del presente
PATRIMONIO AUTONOMO, si los hubiere, en las condiciones que se acordaren con el respectivo
FINANCIADOR.

6. ALIANZA entregue al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, los recursos del FIDEICOMISO, asi como
los recursos entregados por los terceros interesados en vincularse al PROYECTO que constituyeron encargos
fiduciarios en el Fondo Abierto Alianza y suscribieron las correspondientes cartas de instrucciones durante el
PERIODO PREOPERATIVO, junto con sus rendimientos, una vez acreditadas las CONDICIONES DE GIRO, en
la medida que dicho FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR efectlie la solicitud de giro en los
términos del presente contrato, solicitud que debera encontrarse aprobada por el INTERVENTOR.

7. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, y previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras realizadas por dicho
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, transfiera a los BENEFICIARIOS DE AREA, a titulo de
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beneficio fiduciario, las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO respecto de las cuales adquirieron el
beneficio, siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo por todo concepto derivado del presente contrato de
fiducia mercantil y del contrato de vinculacion respectivo, v se hayan cumplido las condiciones previstas en este
contrato para el efecto.

8. Entregue alos BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se encuentren formando parte
del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la transferencia de todas las unidades
alos BENEFICIARIOS DE AREA, y se hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO: En desarrollo del objeto del presente contrato, ALIANZA ni como sociedad ni como vocera del
FIDEICOMISO, tendran injerencia o llevaran a cabo actividades relacionadas con el disefio, gerencia, construccion,
comercializacion, promacion e interventoria del PROYECTO, razén por la cual en ningun caso recibiran
remuneracion o contraprestacion por las mismas, ni asumiran los costos, gastos ni riesgos inherentes. Dichas
actividades son de Unica y exclusiva responsabilidad de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES. En
consecuencia queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye un vehiculo a través del cual los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES llevaran a cabo las mencionadas actividades bajo su propia cuenta y
riesgo, sin que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISC adquiera algun tipo de responsabilidad al respecto. Asi las cosas,
la responsabilidad de la FIDUCIARIA se contrae a adelantar las gestiones que expresamente se prevén en este
CONTRATOQ v, por tanto, no comprende ninguna relacionada con el desarrollo y ejecucion de lo no previsto
expresamente en este CONTRATO, en consecuencia, la responsabilidad de la FIDUCIARIA se predica de la gestion
de administracion de los bienes que conforman el FIDE!ICOMISQ y tan solo por ella respondera en los términos del
presente CONTRATO. Por lo tanto es respensabilidad de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES dejar en
claro frente a los BENEFICIARIOS DE AREA y en general frente a cualquier tercero el alcance de las obligaciones
de la FIDUCIARIA.

Conforme a lo anterior, queda entendido para todos los efectos que el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR es el (inico responsable de la gerencia de proyecto y la construccion. El FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR junto con el FIDEICOMITENTE DISENADOR Y COMERCIALIZADOR tienen la
calidad de “Constructor” y “Enajenador de Vivienda” del PROYECTO seguin el significado gue a los términos
en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por tanto son de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES
las obligaciones de Enajenador de Vivienda, bajo los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el
periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma. ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad, ni el FIDEICOMISO, ostenta la calidad de Constructor o de Enajenador
de Vivienda, y por tanto tampoco se encuentran en su cabeza las obligaciones y funciones inherentes a tal
calidad, todo lo cual es exclusiva responsabilidad de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES.

SEXTA. CONFORMACION DEL FIDEICOMISO. Para efectos de constituir el PATRIMONIO AUTONOMO, los
FIDEICOMITENTES por el presente acto transfieren real y materiaimente en favor de ALIANZA:

6.1 LOS FIDEICOMITENTES transfieren a la FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, a titulo
de fiducia mercantil 2 la firma del presente contrato, la suma total de UN MILLON DE PESOS MONEDA
LEGAL COLOMBIANA ($1.000.000,00), distribuida de acuerdo con sus porcentajes de participacion en el
FIDEICOMISO.

Pagina 8 de 39




SRR 218

Alianza , TR

Fiduciaria Avenida 15 No. 82-99

Bogota D.C., Colombia

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO PROYECTO BO 59

6.2 LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, a través de un instrumento plblico separado transferiran el
PREDIO a titulo de aporte al FIDEICOMISO BO 59.

6.3 Los FIDEICOMITENTES APORTANTES aportaran por partes iguales los recursos preoperativos para el
desarrollo del PROYECTO, los cuales se estiman en la suma de TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS
($300.000.000). Estos recursos seran aportados en la medida que el flujo de caja del PROYECTO lo requiera.

PARAGRAFO PRIMERO. Al PATRIMONIO AUTONOMO que por este documento se constituye, ingresaran (i) los
bienes y recursos que transfiera y entreguen LOS FIDEICOMITENTES, (i) Una vez cumplidas las CONDICIONES DE
GIRO, los recursos entregados por los terceros interesados en vincularse al PROYECTO durante el PERIODO
PREOPERATIVO al Fondo Abierto Alianza, bajo las respectivas cartas de instrucciones y sus rendimientos, (iii) Los
recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA bajo los respectivos contratos de vinculacion durante el
PERIODO OPERATIVO, (iv) los recursos derivados del crédito constructor otorgado por el FINANCIADOR y (v) los
rendimientos que produzcan recursos que ingresen conforme a lo previsto en este paragrafo los cuales incrementaran
el FIDEICOMISO.

Queda expresamente prohibido a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES recibir directamente o por
medio de sus promotores, sus agentes o empleados, recursos de los terceros in;eresados en vincufal:se al
PROYECTO durante el PERIODO PREOPERATIVO o de los BENEFICIARIOS DE AREA durante el PERIODO
OPERATIVO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Adicionalmente, el Patrimonio Auténomo que por este acto se constituye se vera
incrementado con el PREDIO en el cual se desarrollara el PROYECTO.

PARAGRAFO TERCERO. A este patrimonio autnomo ingresaran los bienes que con destino a él entreguen los
FIDEICOMITENTES, los que por accesién se incorporen a los inmuebles o muebles que lo lleguen a conformar, y
los demas que adquiera el PATRIMONIO AUTONOMO contractualmente o por otro modo de los previstos en la ley,
asi como los rendimientos que produzcan los bienes que en su momento lo conformen, los cuales incrementaran el
FIDEICOMISO.

PARAGRAFO CUARTO: No obstante lo anterior, el referido inmueble se entendera real y efectivamente transferido
al FIDEICOMISO cuando la titularidad juridica de dicho bien en cabeza de ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO
conste en el correspondiente certificado de libertad y tradicion, documento que el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR se obliga a entregar a la FIDUCIARIA dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a la
celebracion del presente contrato y a partir de dicha fecha cada seis meses durante la vigencia del Patrimonio
Auténomo.

PARAGRAFO QUINTO: Respecto del inmueble que va a ingresar al FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA llevé a cabo,
de manera previa, la verificacion de la cadena de tradicion de los mismos, sobre las anotaciones realizadas en el
respectivo certificado de tradicion. La anterior verificacion en ningln caso constituye un estudio de titulos, y en todo
caso se reserva el derecho a aceptar o no el incremento de dichos inmuebles al FIDEICOMISO.
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PARAGRAFO SEXTO: En todo caso, independiente de los controles que al respecto lleve a cabo la FIDUCIARIA,
es responsabilidad de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES llevar a cabo de manera integral las
actividades relacionadas con el control y administracion de lavado de activos y financiacion del terrorismo, en
relacion con las personas naturales y juridicas que pretendan transferir inmuebles al FIDEICOMISO, asi como las
que se identifican en el mencionado certificado en la cadena de tradicion del inmueble. Todo de conformidad con
las normas que al respecto le sean aplicables, segtn el tipo de entidad al que corresponda los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES y su actividad econémica.

PARAGRAFQ SEPTIMO: LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES verificaran que el PREDIO sea
transferido al FIDEICOMISO en forma regular, pacifica y piblica y que se encuentre libre de hipotecas, gravamenes,
demandas civiles, habitacion, servidumbres, desmembraciones, usufructo, condiciones resolutorias del dominio,
pleitos pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis, arrendamiento por escritura publica, movilizacion,
patrimonio de familia, y en general de cualquier limitacion de dominio.

LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES se obligan al saneamiento para el caso de eviccion y vicios
redhibitorios en los términos de ley, respecto de todos los inmuebles que ingresen al FIDEICOMISO, obligacion que
hacen extensiva no solo hacia ALIANZA, sino también frente a terceros a quienes ésta transfiera los inmuebles o sus
desmembraciones, haciendo suyas LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES dichas obligaciones. Desde
ahora se entiende que LOS FIDEICOMITENTES han autorizado a ALIANZA para que conste expresamente esta
clausula en el texto del documento por el que llegue a transferir a cualquier titulo la propiedad de los bienes
fideicomitidos.

PARAGRAFO OCTAVO: Si en los bienes fideicomitidos llegaren a realizarse mejoras, el FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR se obliga a responder por ellas ante ALIANZA y ante terceros, de tal manera que
ALIANZA v EL FIDEICOMISO quedan exonerados de toda responsabilidad por cualquier acto o hecho que se
relacione con dichas mejoras. Esta estipulacion constara en el texto del documento por el que se lleque a
transferir a cualquier titulo la propiedad de los bienes fideicomitidos.

PARAGRAFO NOVENO. DECLARACION DE PAZ Y SALVO: LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES
verificaran que el PREDIO se transfiera al PATRIMONIO AUTONOMO a paz y salvo por todo concepto derivado de
impuestos, tasas y contribuciones causados y liquidados a la fecha, sean ellos nacionales, departamentales,
municipales o distritales. Seran de cargo de LOS FIDEICOMITENTES, todos ios impuestos y gastos de los aqui
mencionados que se causen o liquiden con posterioridad a la fecha de esta escritura publica. LOS
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES igualmente, verificaran que la transferencia del PREDIO se realice a
paz y a salvo por todo concepto derivado del pago de servicios publicos, obligandose a mantenerlo al dia y a paz y
salvo por tales conceptos, durante toda la vigencia del presente contrato.

SEPTIMA. PATRIMONIO AUTONOMO: Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos en virtud de la
celebracion del presente contrato, se conforma un patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO BO 59, el cual
estara afecto al objeto establecido en la clausula quinta anterior, segn las instrucciones que imparta por escrito el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR dentro de los limites del mismo, y dichos bienes se mantendran
separados del resto de los activos de LA FIDUCIARIA y de los que pertenezcan a otros patrimonios autonomos. Los
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bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO no forman parte de la garantia general de los acreedores de
LA FIDUCIARIA ni de LOS FIDEICOMITENTES, y solo se destinaran al cumplimiento de las obligaciones contraidas
en el cumplimiento de la finalidad perseguida con este contrato, de conformidad con lo establecido en los articulos
1227, 1233 y 1238 del Codigo de Comercio.

OCTAVA- SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICIOS REDHIBITORIOS. LOS FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES se obligan al saneamiento para el caso de eviccion y vicios redhibitorios en los términos de ley,
respecto de los inmuebles que ingresen al FIDEICOMISO. Los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES hacen
suya esta obligacion y la hacen extensiva no solo hacia ALIANZA, sino también frente a terceros a quienes ésta
transfiera los inmuebles o sus desmembraciones, haciendo suyas LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES
dichas obligaciones. Desde ahora se entiende que LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES han autorizado a
ALIANZA para hacer constar esta clausula en el texto del documento por el que se llegue a transferir a cualquier titulo
la propiedad de los bienes fideicomitidos.

PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR se obliga a responder por las mejoras que
se efectien en los inmuebles fideicomitidos ante ALIANZA y ante terceros, de tal manera que sera el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR el unico y exclusivo responsable por cualguier acto o hecho
que se relacione con dichas mejoras. Esta estipulacion debera constar en el texto expresamente en el texto del
documento por el que se llegue a transferir a titulo de beneficio de los bienes fideicomitidos.

NOVENA.- CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES: La custodia y tenencia de los bienes muebles e inmuebles
transferidos y de los bienes inmuebles con los cuales se ha de incrementar el Patrimonio Autonomo que por este
acto se constituye, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR conservara la custodia y la tenencia material
de los mismos. Se entenderad por lo anterior, que mediante la suscripcion del presente contrato, los
FIDEICOMITENTES instruyen a ALIANZA para que le entregue la custodia y tenencia de los bienes inmuebles que
ingresen al FIDEICOMISO, a titulo de Comodato Gratuito y Precario, como consta a continuacién:

9.1. CONSTITUCION DEL COMODATO. ALIANZA, debidamente instruida para tal efecto, y en calidad de
COMODANTE, entregara a titulo de Comodato Precario a favor del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, en calidad de COMODATARIQ, y éste recibira al mismo titulo, los bienes muebles o inmuebles
que se transferiran por acto posterior y con los cuales sea incrementado el FIDEICOMISO, de conformidad con
lo establecido en este contrato. El comodato se regira por lo determinado en la presente clausula y en lo no
contemplado en ella por las normas que lo regulen.

9.2 OBLIGACIONES DEL COMODATARIO:

10 No darle al inmueble objeto del comodato un uso diferente al que corresponda para el desarrollo del
PROYECTO.

11 No ceder el presente contrato, ni entregar |a custodia y tenencia del inmueble a cualquier titulo o entregarlo en
arrendamiento sin la autorizacion escrita de EL COMODANTE, renunciando a cualquier derecho que sobre este
punto exista a su favor.
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12 Notificar a ALIANZA de cualquier hecho que pueda atentar contra su derecho de dominio o libre disfrute de la
tenencia por parte de cualquier tercero.

13 Restituir a ALIANZA la tenencia del bien junto con las mejoras efectuadas en él sin derecho a retencion o
reclamacion de perjuicios. Esta obligacion sera exigible desde el dia sexto calendario siguiente al envio de la
comunicacién de peticion de entrega de los bienes efectuada por ALIANZA. Para estos efectos sera prueba
suficiente la guia de entrega al destinatario expedida por la empresa de correo certificado a través de la cual se
haya enviado el correspondiente requerimiento de restitucion.

14 Permitir que ALIANZA o el funcionario designado por ella, inspeccione en cualquier momento el estado en que
se encuentran los bienes objeto de comodato.

9.3. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO. En virtud de presente comodato, el COMODATARIO se constituye
en guardian de los bienes objeto del mismo, y por ende en el responsable por la realizacion, la direccion, manejo y control
de todas las actividades que se realicen en dichos bienes. El COMODATARIO respondera hasta por la culpa levisima
en el uso que dé a los bienes objeto de comodato, ante ALIANZA, ante EL FIDEICOMISO, y ante cualquier
tercero, por los dafios o perjuicios, y en general por cualquier reclamacion que puedan derivarse del desarrollo de las
citadas actividades, o del descuido en la custodia o el mal use que a dichos bienes se les dé.

9.4. TERMINACION. ALIANZA podra en cualquier momento dar por terminado el presente contrato de comodato, y
revocar la custodia y tenencia que ostenta el COMODATARIO, con solo requerirlo por escrito. En el evento de la
revocatoria antes mencionada, EL  COMODATARIO, se compromete a restituir la tenencia del bien objeto de
comodato conforme a lo establecido en el numeral 4. del numeral 9.2 de la presente clausula. Esta obligacion sera
exigible por via ejecutiva con la sola presentacion de este contrato y copia de la comunicacion enviada a al
COMODATARIO por medio de la cual se le solicita la restitucion de la tenencia. En todo caso, EL COMODATARIO
debera cancelar a titulo de multa al FIDEICOMISO cuatro (4) salarios minimos legales mensuales legales vigentes
por cada dia de mora en la restitucién del inmueble, sin perjuicio del cobro de los perjuicios que se causen por dicha
mora.

9.5. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: El contrato de comodato, tendra una duracion maxima igual a
la duracion del presente contrato de fiducia mercantil.

DECIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO: El PROYECTO sera desarrollado mediante dos periodos: i.
Preoperativo y ii. Operativo, cuyas finalidades se indican a continuacion:

10.1 PERIODO PREOPERATIVO: Tiene por finalidad la acreditacion de las CONDICIONES DE GIRO por parte de
los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES. Este periodo comprende la elaboracion por parte de los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES de los disefios y estudios técnicos y financieros, y el desarrollo de las
actividades necesarias para la obtencion de recursos dirigidos a la realizacion de EL PROYECTO, lo cual incluye la
vinculacién al mismo de ENCARGANTES, para lo cual los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES adelantaran
todas las gestiones correspondientes a la promocion del PROYECTO.

Las CONDICIONES DE GIRO, se entenderan acreditadas cuando los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES:

1. Entreguen a ALIANZA la constancia de radicacion ante la autoridad distrital o municipal competente, de todos
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los documentos necesarios para llevar a cabo actividades de anuncio y enajenacion de las unidades de vivienda
resultantes del PROYECTO.

La existencia de encargos de inversion en el Fondo Abierto Alianza, que correspondan al sesenta por ciento
(60%) del total de las unidades inmobiliarias proyectadas del PROYECTO, esto es, el equivalente a veintidos
(22) unidades inmobiliarias y sus correspondientes cartas de instrucciones y contratos de vinculacion
debidamente suscritos por las partes dentro de los mismos, y con todos los documentos soportes de la
informacion que contienen. El referido porcentaje ha sido establecido por los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES, quienes declaran que el mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO. Queda
entendido que no se computaran para efectos del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO las unidades
inmobiliarias que los FIDEICOMITENTES se hayan reservado para si.

La existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de construccion ejecutoriada del PROYECTO, el flujo de caja
y el presupuesto de obra.

La designacién del INTERVENTOR del PROYECTO.

La certificacion de haber alcanzado la viabilidad financiera del PROYECTO, con base en los documentos
anteriores suscrita por LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, y certificada por el INTERVENTOR.
Que se hayan establecido las fuentes de financiacion del PROYECTO, lo cual se acreditara de la siguiente
manera, para efectos del cumplimiento de esta condicion: (i) Sila fuente de financiacion es un crédito constructor
otorgado por un establecimiento de crédito vigilado por la Superintendencia Financiera, se debe entregar a la
FIDUCIARIA la carta de aprobacion del crédito constructor emitida por el respectivo establecimiento de crédito,
(ii) si la fuente de financiacion es la inversion por parte de un Fondo de Capital Privado que esté debidamente
establecido en Colombia conforme a la normatividad aplicable a este tipo de fondos, se debe entregar a la
FIDUCIARIA el documento o compromiso de inversion en el cual dicho fondo se obliga a realizar la
correspondiente inversion. Las cartas condicionadas para aprobacion de créditos o promesas de aporte de
fondos de capital privado no seran admisibles para acreditar el cumplimiento de la condicion aca indicada.

La presentacion a ALIANZA de las polizas expedidas por una compafiia aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera, constituida por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, que ampare
todos los riesgos de la construccion, incluidos pero sin limitarse a los riesgos de dafo de la obra, los riesgos en
la construccion, los dafios @ maquinaria de la obra, los dafios a terceros y los riesgos de responsabilidad civil,
cuya vigencia sea igual a la duracion del PROYECTO, teniendo en cuenta la duracion inicial del PERIODO
OPERATIVO establecida en este contrato. Estas polizas deberan indicar que el beneficiario sera el
FIDEICOMISO.

La entrega a ALIANZA de la constancia de presentacion de la declaracion del impuesto de delineacion urbana
y su correspondiente pago por parte del titular de la licencia de construccion o de quien de acuerdo con la
normatividad local aplicable sea el sujeto pasivo de dicho impuesto, segun sea el caso.

Que el PREDIO se haya adquirido o haya sido aportado de manera definitiva al PATRIMONIO AUTONOMO y
con el lleno de las formalidades que la ley exige para este tipo de negociaciones.

. La entrega del Certificado de Tradicion y Libertad, cuya fecha de expedicion no podra ser mayor a treinta dias

calendario de antelacion a su entrega a ALIANZA.

. La entrega de un estudio de titulos sobre del bien inmueble en el cual se desarrollara el PROYECTO, suscrito

por un abogado titulado y con tarjeta profesional vigente, con concepto favorable del abogado que lo realice, en
el que conste que la tradicion del inmueble es juridicamente viable para el desarrollo del PROYECTO, y que
sobre el mismo no pesan gravamenes, limitaciones o problemas de caracter legal que puedan afectar dicho
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desarrolio o Ia transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO a los BENEFICIARIOS DE
AREA.

12. Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de los respectivos ENCARGANTES, los
recursos por ellos aportados al FIDEICOMISO, en virtud de lo establecido en sus contratos de vinculacion.

El término de duracién del periodo pre-operativo tendrd un plazo de doce meses (12) meses con una
prorroga automatica de seis (6) meses contados a partir de la firma del presente contrato. Vencido el plazo
sin que se haya cumplido con los requisitos anteriores, se restituiran a los ENCARGANTES los recursos por
ellos entregados vy sus correspondientes rendimientos en caso de existir, y se procedera de la forma
establecida mas adelante, en la clausula relativa a la liquidacion anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO PRIMERO. En atencion a que las condiciones que constituyen el punto de equilibrio fueron
definidas por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, las partes acuerdan que serdn éstas (las
CONDICIONES DE GIRO) las que la FIDUCIARIA validara para la realizacion del giro de recursos sin que sea
la llamada a validar o corroborar las condiciones adicionales que la entidad financiadora del PROYECTO
(Banco o Fondo de Capital Privado) haya determinado para el desembolso de los recursos derivados del
esquema de financiacion acreditado a la Fiduciaria. En los eventos en que el condicionamiento sea sobre la
aprobacion del crédito y no sobre el desembolso del mismo, la condicion no sera admisible para la
acreditacion de las Condiciones de Giro.

10.2. PERIODO OPERATIVO: Se inicia a partir del dia siguiente a la fecha en que se hayan obtenido las
CONDICIONES DE GIRO.

Asi mismo, a partir de la acreditacion del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA registrara como
BENEFICIARIOS DE AREA a los ENCARGANTES, y en general a quienes suscriban los correspondientes contratos
de vinculacion con posterioridad a dicho cumplimiento.

A partir de la iniciacion de este periodo, ALIANZA pondra los recursos del FIDEICOMISO y sus correspondientes
rendimientos, a disposicion del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, para la cancelacion de la
totalidad de los costos del PROYECTO, cuya solicitud de giro debera constar por escrito suscrito por el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, previo visto bueno del INTERVENTOR. Los recursos seran
entregados al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR o a los terceros que éste indique, en un plazo de
tres (3) dias habiles siguientes a la fecha de radicacion de la solicitud en ALIANZA, siempre y cuando se hayan cumplido
las CONDICIONES DE GIRO, y en todo caso no antes de los quince (15) dias siguientes a la radicacion de los
documentos necesarios para anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenacion de las unidades inmobiliarias
resultantes del PROYECTO, ante la autoridad competente. Para lo cual seguira el siguiente procedimiento:

El presente contrato tendra el siguiente procedimiento operativo para la realizacion de los pagos que ordene el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, siempre y cuando se cuente con el visto bueno del
INTERVENTOR.
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Los giros que sean instruidos a ALIANZA por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR mediante el
servicio del aplicativo Alianza en Linea requerira que el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, realice
los registros y solicitudes de usuarios y perfiles necesarios para la activacion de usuarios previstos por ALIANZA
mediante el anexo denominado ANEXO CONTRATO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN
LINEA.

El FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR o los usuarios por él autorizados, incluido el INTERVENTOR
para todas las instrucciones de giro que se realicen por dicho medio, deben acceder al portal transaccional
https:/ffiduciaria.alianzaenlinea.com.co, en donde previo agotamiento del procedimiento de ingreso, suministrara los
datos de la orden de giro que sean solicitados por el aplicativo para efectos del registro, aprobacion y radicacion
final de la orden de giro, lo cual conlleva el agotamiento del flujo de autorizaciones segun los perfiles y usuarios
establecidos en el aplicativo, por lo cual la instruccion de giro sera aplicada el siguiente dia habil a la fecha de la
aprobacién final en el portal.

Una vez recibida la orden de pago por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR con visto bueno
del INTERVENTOR, la FIDUCIARIA procedera a realizar la siguiente verificacion: (i) Autorizaciones y soportes: Los
requisitos consistiran en elementos como las firmas registradas. (ii) Verificacion de los datos de la orden de pago:
Se verificara los datos que se incluyen en la orden de pago tales como los siguientes: a) Nombre del bengficiario del
pago. b) Identificacion del mismo. ¢) Concepto. d) Monto del pago. Las solicitudes de pago deben estar debidamente
soportadas. (i) Verificacion de la existencia de recursos en el FIDEICOMISO: La FIDUCIARIA procedera a verificar
la existencia de recursos en el FIDEICOMISO para efectuar los pagos ordenados. Si no hay recursos para realizar
los pagos ordenados, éstos no seran efectuados y la FIDUCIARIA informara al FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR. Si existen los recursos para atender los pagos solicitados y las 6rdenes de pago estan correctas,
se sigue con el procedimiento, de lo contrario seran devueltas al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR
para su respectiva correccion.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no realizara pagos sobre canje ni en sobregiro, es decir, solo girara los
fondos disponibles. Por tal motivo, la entrega de los dineros necesarios para cubrir un pago, en el evento de
realizarse mediante consignacion de cheques, debera efectuarse por lo menos con tres (3) dias habiles de
anticipacion al dia en que la FIDUCIARIA deba realizar el pago respectivo.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA tendra como tiempo de respuesta para realizar cada pago, tres (3) dias
habiles desde el momento de recepcion de la orden de pago completa con todos los soportes, remitida por el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR vy solo realizara el pago mediante abono en cuenta.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no recibira ordenes de pago, soportes, autorizaciones o similares
remitidas via fax.

PARAGRAFO CUARTO: Los giros referidos, se entienden realizados por ALIANZA por cuenta del
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, de alli, que sea este Ultimo en su calidad de pagador, el tnico
responsable de realizar la respectiva retencion en la fuente seglin normas legales vigentes.
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El término dispuesto para el periodo operativo es de veinticuatro (24) meses con una prorroga automatica

de seis (6) meses contados a partir de la fecha de obtencion de las CONDICIONES DE GIRO. Estas fechas

deberan indicarse en los contratos de vinculacion suscritos por los BENEFICIARIOS DE AREA.

DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES. Ademas de las
establecidas en otras clausulas del presente contrato, son en general las establecidas en el Decreto 2090 de 1989,
por el cual se aprueba el reglamento de honorarios para los trabajos de arquitectura, y en particular las siguientes:

11.1 OBLIGACIONES GENERALES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR:

1.

Llevar a cabo por su cuenta y riesgo a través del FIDEICOMISO, todas las gestiones y actividades
necesarias para construir y desarrollar el PROYECTO, de acuerdo con lo aprobado en la respectiva
licencia urbanistica, cumplir con sus obligaciones frente a los BENEFICIARIOS DE AREA bajo los
respectivos contratos de vinculacion, asi como las derivadas de su condicion de “Constructor” y
“Enajenador de Vivienda”, conforme a lo dispuesto en la Ley 1796 de 2016.

Contratar a su costo, el profesional independiente que cumpla con los requisitos establecidos en el
Capitulo lll Titulo VI de la Ley 400 de 1997 y demas normas que la modifiquen o adicionen.

Contratar bajo su propia cuenta y responsabilidad la persona que ejerza las funciones de supervision
técnica del PROYECTO, conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de 2016 y que
cumpla con los requisitos establecidos en las citadas normas.

Contratar bajo su propia cuenta y responsabilidad la persona que ejerza las funciones de revision de
disefios estructurales del PROYECTO, conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de
2016 y que cumpla con los requisitos establecidos en las citadas normas.

Asequrar la calidad de la construccion, el cumplimiento de las especificaciones y requerimientos
técnicos, y el normal desarrollo de los periodos proyectados para el desarrollo del PROYECTO, asi como
cumplir con las obligaciones a su cargo previstas en el articulo 8° de la Ley 1796 de 2016.

Remitir a ALIANZA toda la informacion necesaria para realizar los registros contables del FIDEICOMISO
de acuerdo con la reglamentacion expedida por la Superintendencia Financiera.

Garantizar, durante la vigencia del FIDEICOMISQ que la construccion del PROYECTO, durante la
vigencia del mismo esté amparada por pélizas expedidas por una compafiia asequradora vigilada por |a
Superintendencia Financiera, que ampare todos los riesgos de la construccion incluidos, pero sin
limitarse a los riesgos de dafio de la obra, los riesgos en la construccion, los dafios a maquinaria de la
obra, los dafios a terceros y los riesgos de responsabilidad civil. Dicha poéliza tendra como tomador al
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y como beneficiario al FIDEICOMISO.

Reportar mensualmente por escrito a ALIANZA las mejoras, y su valor, que se ejecuten en el PREDIO,
mediante escrito firmado por el representante legal y revisor fiscal del FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR. :

Impartir las instrucciones de giro de conformidad con el anexo denominado TERMINOS Y CONDICIONES
PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA en caso de que aplique, el cual hace parte
integral del presente contrato y de conformidad con el manual de producto pagos masivos fideicomisos
por portal de Alianza en Linea que se encuentra publicado en la pagina web (www.alianza.com.co y
www.alianzaenlinea.com.co).
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10. En desarrollo de la obligacién indicada en el numeral anterior, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR debera:

a. Solicitar mediante el anexo denominado solicitud de creacion de usuarios para pagos portal
fideicomisos por negocio, la creacion o cambios de los usuarios y perfiles de las personas que
tendran acceso al aplicativo Alianza en Linea.

b. Administrar de manera responsable los usuarios y perfiles con el acceso al sistema de alianza
en linea, por lo cual toda operacion de giro que se cargue y valide en alianza en linea que se
cuente con el correspondiente log de acceso otorgado se presume fue cargada directamente
por el FIDEICOMITENTE y/o los usuarios autorizados conforme el perfil asignado, en

. consecuencia el FIDEICOMITENTE reconoce como prueba de las operaciones o transacciones
efectuadas, los registros electronicos que se generen bajo sus claves, usuarios y/o
contrasenas.

11. Instruir a ALIANZA la constitucion de Hipoteca sobre los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO, asi como
para constituir las servidumbres legalmente requeridas, cuando sea del caso.

11.2 OBLIGACIONES GENERALES DE LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES:

1. Entregar con cinco (5) dias habiles de antelacién las minutas de los documentos que legalmente
ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO deba firmar en desarrollo de este contrato en su condicién de
propietaria de los bienes inmuebles sobre los que se ejecuta el PROYECTO.

2. Responder frente a ALIANZA por la recopilacion y recepcion de toda la informacién necesaria para
lograr obtener la informacion sobre conocimiento del cliente de las personas que van a vincularse al
PROYECTO, de acuerdo con la reglamentacion expedida por la Superintendencia Financiera.

3. Recopilar, recibir, actualizar y entregar a la FIDUCIARIA toda la documentacion que da cuenta de la
informacion de los BENEFICIARIOS y BENEFICIARIOS DE AREA vinculados al PROYECTO, con el
proposito que ALIANZA efectue |la remision de los informes que den cuenta del alcance de las funciones
y actividades que desarrolla la FIDUCIARIA con ocasion del FIDEICOMISO y de las rendiciones de
cuentas de su gestion bajo los parametros establecidos en los numerales 6.1.4.2.13.2 v 6.2.1. del

. Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de
Colombia.

4. Respecto de la publicidad del PROYECTO, dar cumplimiento a las disposiciones previstas en la Parte |
Titulo Il Capitulo | de la Circular Basica Juridica, y al Manual de Publicidad en Negocios Fiduciarios
Inmobiliarios entregado por la FIDUCIARIA en esta misma fecha, incluyendo pero sin limitarse, a la
obligacion de (i) publicar en la sala de ventas o de negocios de los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES, los afiches o carteles suministrados por la FIDUCIARIA en los cuales se detalla
de manera sencilla el funcionamiento del FIDEICOMISO v el papel que desempeiia la FIDUICIARIA en
ejecucion del mismo, (ii) publicar al menos en tamario original la Cartilla Informativa sobre Fiducia
Inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera, y (iii) entregar copia de la Cartilla Informativa
sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera, asi como copia del presente
contrato de fiducia_inmobiliaria, a_quienes se vinculen al PROYECTO bien sea en el PERIODO
PREQOPERATIVO o el PERIODO OPERATIVO. (iv) Entregar a ALIANZA por cualquier medio verificable
la constancia de la entrega y recibo de los documentos mencionados en el numeral (iii) anterior a cada

Pagina 17 de 39

40



. Alianza

ﬁf Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO PROYECTO BO 59

uno de los ENCARGANTES o BENEFICARIOS DE AREA seqln corresponda.

5. Suministrar mensualmente a ALIANZA vy a los BENEFICIARIOS DE AREA un reporte sobre el avance de
obra, el estado del PROYECTO, el cambio en las condiciones de los contratos de vinculacion con
BENEFICIARIOS DE AREA ylo cualquier otra informacion o circunstancia que afecte o modifique los
términos del presente contrato.

6. Instruir a ALIANZA la constitucion de Hipoteca sobre los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO en los
términos que indiquen los FIDEICOMITENTES. asi como para constituir las servidumbres legalmente
requeridas, cuando sea del caso.

7. Simultaneamente, con el momento en que ALIANZA proceda a transferir las unidades resultantes del
proyecto a los BENEFICIARIOS DE AREA, los FIDEICOMITENTES deberan adelantar todas las gestiones
necesarias con el fin de que el inmueble sobre el cual se desarrolla el PROYECTO sea liberado de la
hipoteca en mayor extension constituida sobre el mismo, en desarrollo de lo establecido en el numeral
noveno anterior, asumiendo desde ahora cualquier responsabilidad que se pueda generar frente a los
BENEFICIARIOS DE AREA, frente a la entidad acreedora hipotecaria, y frente a cualquier tercero por la
omision de esta obligaciéon y manteniendo en todo momento indemne a ALIANZA y al FIDEICOMISO
por dicho concepto.

8. Ejercer la custodia v tenencia de los bienes inmuebles del FIDEICOMISO y las demdas actuaciones
inherentes a la administracion de los bienes vinculados al mismo.

9. Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del FIDEICOMISO o por
obligaciones que los afecten, y en general oponerse a cualquier acto de terceros contra dichos bienes,
para lo cual los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES se obliga a impartir a ALIANZA las
instrucciones tendientes a la proteccion de los mismos. Lo anterior, teniendo en cuenta que son los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES quienes ostentaran la custodia y tenencia de los bienes
fideicomitidos. El incumplimiento de esta obligacion por parte de los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES los hara responsables por cualquier perjuicio, demanda o reclamacion que surja
con ocasion de dichas medidas o actos de terceros. En todo caso los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES responderan por actos propios en contra de los bienes del FIDEICOMISO.

10. Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los contratistas y subcontratistas
que intervengan en el desarrollo del PROYECTO.

11. Llevar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes por cobrar a los
BENEFICIARIOS DE AREA y en general toda la informacion financiera del PROYECTO, incluido un
control de la contabilidad del mismo, por no ser esta una actividad del FIDEICOMISO.

12. Certificar de manera mensual la declaracion y el pago ante la autoridad administrativa competente, de
las retenciones practicadas producto de los giros ordenados en desarrollo del objeto del presente
contrato. Dicha certificacion debera estar suscrita por el Representante Legal de los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES y su Revisor Fiscal.

13. Entregar a la FIDUCIARIA la informacion que esta le solicite para la elaboracion de los Informes
periddicos que se deben entregar a los BENEFICIARIOS DE AREA.

14. Entregar semanalmente a la FIDUCIARIA una relacion de las tarjetas de recaudo que fueron entregadas
a los ENCARGANTES y/o BENEFICIARIOS DE AREA respecto de la semana inmediatamente anterior,
en el formato suministrado por la FIDUCIARIA.

15. Sequir el procedimiento de giros establecido en el numeral 10.2 de la Clausula Decima del presente
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contrato para efectos de impartir las instrucciones de giro en favor de los destinatarios de giro.

11.2. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES EN EL PERIODO PREOPERATIVO:

Sin perjuicio de las obligaciones a cargo de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES previstas en el numeral
11.1 de este contrato, los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, durante el PERIODO PREOPERATIVO se

obligan a:

1. Definir las especificaciones, disefos, y demas caracteristicas del PROYECTO e informarlas a los
BENEFICIARIOS DE AREA.

2. Radicar ante las autoridades competentes la totalidad de los documentos que se requieran para
obtener el permiso correspondiente para anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenacién de
las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO, ante la autoridad competente.

3. Promover la transferencia de las unidades de EL PROYECTO, a través de los contratos de encargo
fiduciario de inversion y sus correspondientes cartas de instrucciones y contratos de vinculacion.

4. Pagar todos los costos y gastos en los que incurra el Patrimonio Auténomo.

5. Pagar la totalidad de las comisiones fiduciarias.

6. Pagar oportunamente el impuesto predial de los inmuebles aportados al Patrimonio Auténomo.

11.3. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR EN EL PERIODO OPERATIVO: Sin

perjuicio de las obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, previstas en el numeral
11.1 de este contrato, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, durante el PERIODO OPERATIVO se
obliga a:

1,

Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos técnicos y juridicos, el reglamento
de propiedad horizontal o la constitucion de urbanizacidn seqln sea el caso, las escrituras de
servidumbre, y las escrituras publicas de loteo o fraccionamiento necesarias para desarrollar el
PROYECTO, que legalmente deban ser suscritas por ALIANZA en su condicion de propietaria
fiduciaria del predio sobre el cual éste se desarrolla.

Coordinar la presentacion, tramite, prorrateo y subrogacion de los créditos individuales que otorguen
las entidades financieras vigiladas por la Superintendencia Financiera que financien el proyecto,
respecto de los BENEFICIARIOS DE AREA que se lo soliciten.

Destinar los recursos entregados al FIDEICOMISO por los BENEFICIARIOS DE AREA, una vez
cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, exclusivamente a cubrir los costos totales del PROYECTO.
Establecer un procedimiento para la realizacion de las reformas que cada uno de LOS
BENEFICIARIOS DE AREA pretenda introducir por su cuenta, a la unidad o unidades a las que se
vincularon. Este debera minimo contener el proceso de aprobacion, el plazo en el cual éstas deberan
ejecutarse y la forma de pago.

Efectuar la entrega definitiva de la UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO, conforme con las
especificaciones ofrecidas por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES a los BENEFICIARIOS
DE AREA en los contratos de vinculacién correspondientes, asi como entregar las obras de
urbanismo, las zonas de cesion y los servicios pulblicos.
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6. Asumir directamente o por interpuesta persona la calidad de administrador provisional de la
copropiedad hasta el momento en que se haya enajenado por lo menos el cincuenta y uno por ciento
(51%) de las unidades del PROYECTO.

7. Entregar al administrador definitivo, conforme con las especificaciones ofrecidas a los
BENEFICIARIOS DE AREA, los bienes comunes de uso y goce general al administrador definitivo,
a mas tardar cuando se haya terminado la construccion y transferido a los BENEFICIARIOS DE
AREA un numero de unidades privadas que represente por lo menos el cincuenta y uno (51%) por
ciento de los coeficientes de copropiedad.

8. Gestionar y obtener las acometidas e instalacion de servicios pulblicos domiciliarios para el
PROYECTO.

9. Teniendo en cuenta que sera el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR quien maneje la
cartera del PROYECTO y no ALIANZA, dicho FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR debera
remitir a ALIANZA, por cada unidad inmobiliaria que se deba escriturar a los BENEFICIARIOS DE
AREA, el paz y salvo correspondiente a los aportes efectuados por el correspondiente
BENEFICIARIO DE AREA.

10. Mensualmente, entregar a ALIANZA el reporte de mejoras efectuadas en los bienes del
FIDEICOMISO dentro de los tres (3) dias habiles siquientes al cierre de cada mes. con el fin de
legalizar los anticipos entregados al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, en el evento
que dichos anticipos hayan sido realizados.

11. Presentar a ALIANZA, cada seis (6) meses, contados a partir del cumplimiento de las CONDICIONES
DE GIRO, una certificacion suscrita por el representante legal y el revisor fiscal del
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR en la que conste que los recursos puestos a su
disposicion hasta ese momento, han sido invertidos en su totalidad en el desarrollo del PROYECTO.

12. Previo a la liquidacion del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA los certificados de libertad y
tradicion de los inmuebles que integren el FIDEICOMISO para dicho momento.

11.4.0BLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR COMO
CONSTRUCTOR DEL PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR actuara como
CONSTRUCTOR de este PROYECTO, bajo las reglas que se indican a continuacion:

1. Construir las UNIDADES INMOBILIARIAS y zonas comunes dentro del plazo necesario para cumplir con
las obligaciones de entrega adquiridas con los BENEFICIARIOS DE AREA y de acuerdo con las
especificaciones técnicas previamente acordadas con estos.

2. Tramitar y obtener la prestacion de los servicios publicos.

3.  Dirigir la obra que comprende las funciones directivas y administrativas de la construccion, dentro del
contexto de este Contrato.

4.  Cumplircon la totalidad de las obligaciones legales derivadas de las relaciones laborales que tenga con sus
propios trabajadores.

5. Comprar en nombre propio y por cuenta del PATRIMONIO AUTONOMO, Ia totalidad de los elementos,
materiales y equipos necesarios para la construccion.

6.  Contratar en nombre propio y por cuenta del PATRIMONIO AUTONOMO, el personal que sea necesario
para la buena marcha de la obra y pagar los salarios y prestaciones sociales de dicho personal. Los
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Contratos laborales se celebraran entre EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y el personal
que sea necesario. Queda entendido que no existe ninguna relacién laboral entre LA FIDUCIARIA y los
trabajadores contratados por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

Atender el almacenamiento adecuado y la conservacion de los materiales y herramientas de la obra,
nombrando para tal efecto, un almacenista y el personal auxiliar necesario. Queda entendido que no existe
ninguna relacion laboral entre LA FIDUCIARIA y los trabajadores contratados por EL FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR.

Mantener en todo momento la obra libre de acumulacion de desperdicios o de escombros y retirar al final
de ella todos los residuos, herramientas, andamios y sobrantes en general, dejando la obra completamente
aseada.

Adelantar la venta de los materiales, herramientas y demas elementos sobrantes de la construccion.
Suministrar la lista de los elementos que deben darse de baja por inservibles.

Coordinar y explicar los planos y especificaciones al personal técnico, operarios y contratantes o
subcontratistas.

Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimiento de los presupuestos y el adelantamiento de la obra
para obtener el mayor beneficio y eficiencia.

Informar mensualmente a LA FIDUCIARIA el valor de la inversion en las obras que se hayan adelantado,
con el fin de que LA FIDUCIARIA tomando como base este valor actualice el valor del FIDEICOMISO.
Garantizar a LA FIDUCIARIA y a los BENEFICIARIOS DE AREA, junto con EL FIDEICOMITENTE
GERENTE, la estabilidad de la obra, de acuerdo con las normas legales.

Responder ante el FIDEICOMISO y/o los BENEFICIARIOS DE AREA por los dafios que se causen por el
retardo injustificado de las obras o como consecuencia de éstas, siempre y cuando éstas se den por su
responsabilidad.

DECIMA SEGUNDA. INSTRUCCIONES: En desarrollo del presente contrato ALIANZA seguira las enunciadas en el
texto de este contrato, y las que se enumeran a continuacion:

15

Suscribir la documentacion y solicitudes de tramites que legalmente le correspondan en su condicion de
propietario fiduciario, y que se requieran para el desarrollo del PROYECTO, en los casos en que los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES no puedan suscribirlos directamente, segun lo establecido en el
decreto 1469 de 2010 que derogd parcialmente el Decreto 564 del 2006, excepto los articulos 122 a 131 0 la
normatividad que se encuentre vigente expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial
o la autoridad competente, y demas que las modifiquen o adicionen.

Otorgar la escritura o escrituras publicas mediante las cuales se constituya, reforme, amplie o modifique el
alcance del régimen de propiedad horizontal del PROYECTO.

Recibir y administrar los recursos entregados al FIDEICOMISO por parte de los BENEFICIARIOS DE AREA, en
cumplimiento de lo establecido en los contratos de vinculacion correspondiente.

Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciaria, de conformidad con lo
establecido en las normas establecidas en la Circular Externa 100 de 1995 expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia, los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segln el Decreto
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2649 de 1993, el Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015, el Decreto 2496 de 2015 y deméas normas que la
modifiquen o complementen; dicha informacion con los soportes que se requieran para registrarlos de acuerdo
al objeto del presente contrato debera entregarlos de manera obligatoria quien ostente la calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR a ALIANZA, de manera oportuna, adecuada y completa, con
el fin de que se puedan contabilizar. ALIANZA NO tendré responsabilidad si dicha informacion y sus
correspondientes soportes no son entregados a la FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo con las
operaciones que se realicen en desarrollo del FIDEICOMISQ.

Constituir como vocera del FIDEICOMISO las hipotecas sobre los inmuebles que lo conforman, conforme a las
instrucciones que para el efecto imparta el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR siempre y cuando
correspondan al respaldo de lineas de crédito de construccion con establecimientos de créditos vigilados por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

LA FIDUCIARIA suscribira los respectivos documentos para la adquisicion del crédito constructor, tales como
pagarés y demas documentos requeridos para el efecto.

Suscribir como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO los pagarés respecto del crédito constructor que
adquiera el FIDEICOMISO con el FINANCIADOR. En todo caso es claro que EL FIDEICOMISO no podréa
adquirir nuevas acreencias sin el previo visto bueno del FINANCIADOR.

Recibir con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes del crédito constructor que los
FIDEICOMITENTES obtengan para el FIDEICOMISO, para el desarrollo del PROYECTO, y registrar dicho
ingreso dentro de la contabilidad del PATRIMONIO AUTONOMO.

Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, entregar al FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR los recursos provenientes del crédito constructor. Tales recursos seran legalizados con el
reporte mensual de los costos de las mejoras adelantadas por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR sobre el bien fideicomitido.

Realizar con cargo y hasta la concurrencia de los recursos del FIDEICOMISOy una vez cumplidas las
CONDICIONES DE GIRO los pagos que instruya el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, en el
siguiente orden de prelacion, pagos que se efectuaran de manera preferente al reconocimiento de beneficios o
excedentes a favor de los FIDEICOMITENTES:

a) Comisiones de la FIDUCIARIA.

b) Giros ordenados por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR para el desarrollo del PROYECTO.
c) Obligaciones a favor de la entidad financiera que hubiere otorgado los créditos para el desarrolio del PROYECTO,
cuando sea del caso.

Durante la ETAPA PREOPERATIVA recibir los recursos entregados por los ENCARGANTES, invertirlos en el Fondo
Abierto Alianza y administrarios de acuerdo con lo establecido en la carta de instrucciones que dichos
ENCARGANTES suscriban conforme a lo establecido en este contrato. En caso que el ENCARGANTE presente
mora o incumpla con el aporte de los recursos a los que se obliga durante dicha etapa, ALIANZA, previa instruccion
del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR aplicara el procedimiento establecido para el efecto en la
citada carta de instrucciones.

Durante la ETAPA OPERATIVA recibir los recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA, invertirlos en
los Fondos de Inversién Colectiva administrados por ALIANZA, y administrarlos de acuerdo con lo establecido en el
correspondiente contrato de vinculacion. En caso que el BENEFICIARIO DE AREA presente mora o incumpla con
el aporte de los recursos a los que se obliga durante dicha etapa, ALIANZA, previa instruccion del
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR aplicara el procedimiento establecido para el efecto en el
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referido contrato de vinculacién.

De acuerdo con las instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, otorgar
las escrituras mediante las cuales se transfiera a titulo de beneficio en fiducia mercantil a favor de los
BENEFICIARIOS DE AREA, las unidades inmobiliarias del PROYECTO que les correspondan, siempre y cuando
el BENEFICIARIO DE AREA se encuentre al dia con sus aportes conforme al respectivo contrato de vinculacion.
Con dichas escrituras se debera protocolizar en todos los casos, la “Certificacion Técnica de Ocupacion” de que
trata el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016, siendo obligacion del FIDEICOMITENTE GERENTE
Y CONSTRUCTOR adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que dicha Certificacion Técnica de
Ocupacion quede protocolizada con cada escritura plblica que ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO
otorgue para efectos de las mencionadas transferencias.

Conforme las disposiciones de la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Externa 30 de 2017), los
ingresos obtenidos por la enajenacidn de las unidades inmobiliarias resultantes del Proyecto seran registradas
en el Fideicomiso, una vez se haya suscrito la escritura publica de transferencia por parte del FIDEICOMISO
respecto de la correspondiente unidad inmobiliarias a favor del BENEFICIARIO DE AREA en la cual se indicara
que los riesgos y ventajas significativos derivados de la propiedad de los bienes seran del BENEFICIARIO DE
AREA a partir de la suscripcion del instrumento publico.

A la liquidacion del FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR instruye a la
FIDUCIARIA para que en el Fondo Abierto Alianza aperture una inversion a nombre del FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR al cual seran trasladados los recursos recibidos en desarrollo del FIDEICOMISO
que no hubieren sido identificados durante la vigencia del contrato. Dichos recursos seran entregados por
ALIANZA a quien acredite haber realizado los aportes de los mismaos al FIDEICOMISO, para lo cual debera
allegarse copia de los documentos que soporten su entrega al FIDEICOMISO por parte del reclamante.

DECIMA TERCERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: ALIANZA tiene las siguientes obligaciones:

1.

Realizar las actividades a su cargo conforme a lo establecido en el presente contrato, de acuerdo con
las instrucciones que imparta quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR para tales efectos, y siempre dentro de los limites del objeto del FIDEICOMISO.

Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de propietario,
respecto de los bienes que forman parte del FIDEICOMISO, en cuanto sea informada por los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES de los hechos o actos de terceros que originen la exigencia
de tal ejercicio, e instruida respecto de las acciones que deba adelantar como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO. Teniendo en cuenta que los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES son quienes ejercen

la custodia y tenencia de los inmuebles fideicomitidos, queda entendido que el ejercicio de dichas

acciones o excepciones esta supeditado a las instrucciones que imparta los FIDEICOMITENTES

DESARROLLADORES. En consecuencia, el incumplimiento por parte de los FIDEICOMITENTES

DESARROLLADORES de su obligacion de impartir instrucciones a ALIANZA al respecto, hara

responsables a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES de cualquier perjuicio, demanda o

reclamacion que surja con ocasion de dichos hechos o actos de terceros.
Contratar, conforme a las instrucciones que imparta los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, los
expertos que se requieran para defender o representar los intereses del FIDEICOMISO. El costo sera
asumido en su totalidad por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES.
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Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a partir de Ia celebracion del
presente contrato, asi como a la terminacion del FIDEICOMISO. Dicha rendicién de cuentas debera ser
presentada y enviada al correo electrénico suministrado por los BENEFICIARIOS DE AREA, dentro de
los quince (15) dias habiles siquientes a la fecha del corte que se esta informando, de conformidad con
lo establecido en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera.

Pedir instrucciones a los FIDEICOMITENTES DESARRCLLADORES cuando en la ejecucion del contrato
se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones
contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran en suspenso todas las
obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta
por parte de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES sin que pueda imputérsele por este hecho
responsabilidad alguna.

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas sobre la
naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de las autorizaciones
contenidas en este contrato, o cuando las circunstancias asi lo exijan. Cuando la FIDUCIARIA haga uso
de esta facultad quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado
hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la Superintendencia Financiera, sin que
pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna.

Informar a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES las circunstancias que surjan al momento de
la ejecucion del contrato y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de manera desfavorable en
el desarrollo del objeto del presente contrato de fiducia mercantil, con independencia de la ejecucion
del PROYECTO.

Invertir, durante el periodo operativo las sumas de dinero del FIDEICOMISO en los Fondos de Inversion
Colectiva administrados por ALIANZA, cuyos reglamentos han sido puestos a disposicion de los
FIDEICOMITENTES en la pagina web www.alianza.com.co.

Mantener los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO separados de los suyos v de los que correspondan
a otros negocios fiduciarios.

Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las disposiciones normativas
que requlan la materia, en especial, lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la
Superintendencia Financiera de Colombia, y demas normas que la modifiquen, adicionen o
complementen.

Una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO v los recursos entregados por los terceros interesados
en vincularse al provecto en la etapa preoperativa y en general por los BENEFICIARIOS DE AREA, sean
puestos a disposicion del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR. ALIANZA procedera a
informar del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta a disposicion de los recursos
a favor del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, para que este imparta a ALIANZA las
instrucciones para la disposicion de los mismos con ocasion del desarrollo del PROYECTO.

. Presentar a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES un informe de Movimiento de recaudos de los

recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA semanalmente en un archivo de Excel.
Presentar a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES un informe semanal de saldos en cada uno de
los encargos constituidos por los ENCARGANTES en el periodo preoperativo en un archivo de Excel.

. Remitir a los BENEFICIARIOS DE AREA un extracto de sus aportes, con periodicidad mensual y en

formato PDF.
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15. Remitir a los BENEFICIARIOS DE AREA los Informes periodicos a que se hace referencia en el numeral

6.2.1 de la parte Il, Titulo Il, Capitulo | de la Circular Basica Juridica con una periodicidad minima de seis

(6) meses, a mas tardar dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de corte que se esta

informando.

16. Las demas que se consignen en el presente contrato o en la ley.

DECIMA CUARTA. DERECHOS DE ALIANZA: Ademas de los ya relacionados en el texto del contrato, y en la ley:

1
2.

Cobrar la comision fiduciaria establecida a su favor.

Descontar automaticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos, necesarios para
el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por su constitucion, ejecucion, desarrollo
y disolucion o liquidacion, sean ellos de origen contractual o legal, al igual que su remuneracion.

Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos del reglamento de propiedad horizontal y en general
a las minutas y documentos legales que le sean enviados para su firma.

Oponerse cuando asi lo considere, a la solicitud de suscripcion y de realizacion de peticiones legales ante las
autoridades competentes cuando la ley permita su tramite por parte de los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES.

DECIMA QUINTA. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES: Ademas de las

generales establecidas en otras clausulas del presente contrato v aquellas derivadas de su objeto, son

obligaciones las siguientes:

1.

Salir al saneamiento por eviccién del inmueble fideicomitido, de vicios redhibitorios frente a las
construcciones realizadas en desarrollo del PROYECTO, y asumir las obligaciones de promotor,
comercializador, gerente, disefiador, constructor y urbanizador frente a los BENEFICIARIOS DE AREA,
a ALIANZA vy a terceros.

Contratar y asumir el pago del abogado que realice el estudio de titulos de los inmuebles que conformen el
FIDEICOMISO.

Como titular de las licencias urbanisticas que se requieren para el desarrollo del PROYECTO, es
responsable de las obligaciones derivadas de tal calidad previstas en los Decretos 1469 de 2010 y 1203
de 2017 y demas normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan, como consecuencia mantendra
indemne a la FIDUCIARIA frente a las reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier otra
naturaleza que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA directamente o como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO, derivadas del disefio, promocion, comercializacion, construccion,
gerencia, fransferencias, constitucion y levantamiento de gravamenes hipotecarios sobre los bienes
fideicomitidos y demas aspectos del PROYECTO, obligaciones de urbanizador responsable derivadas
de la licencia urbanistica correspondiente. Igualmente los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES se
obligan a asumir todos los costos y gastos que se generen para atender las reclamaciones presentadas
en_contra de la FIDUCIARIA, y a sustituir a la FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO econdmica y

procesalmente en todos los aspectos relacionados con el asunto.
Con ocasion de la obtencion de las licencias de construccién necesarias para el desarrollo del
PROYECTO, los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES se obligan a asumir todas y cada una de las
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obligaciones enmarcadas en el 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, asi como
todas aquellas normas que lo modifique o adicionen, incluyendo la asuncion de responsabilidad
extracontractual por todos los perjuicios que se acusaren a terceros con ocasion del desarrollo del
PROYECTO.

Suministrar oportunamente a ALIANZA las sumas de dinero que ésta le solicite por escrito y en lo
posible con un término de antelacion no menor de cinco (5) dias habiles, para pagar la totalidad de las
obligaciones que contraiga el PATRIMONIO AUTONOMO, para sufragar todos los costos en los cuales se
incurran y en general para el cumplimiento de sus gestiones. Los perjuicios o reclamaciones de cualquier
naturaleza que pudieren causarse con ocasion del no suministro oportuno del dinero seran de unica y
exclusiva responsabilidad de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES.

Designar para el cumplimiento de las condiciones de giro y durante todo el desarrollo del PROYECTO
el INTERVENTOR en los términos definidos en la clausula primera del presente contrato.

Prestar su colaboracion a ALIANZA para la realizacion del fin establecido en este contrato.

Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones. que se causen por |a
celebracion, ejecucion y liquidacion del presente contrato.

En el evento de tomar un crédito hipotecario, paqgar las polizas que sean exigidas por los bancos como
requisito del crédito hipotecario.

Declarar y pagar el impuesto predial que se genere sobre los inmuebles fideicomitidos, hasta el
momento en que cada uno de ellos sea transferido a los BENEFICIARIOS DE AREA.

Asumir el pago de los impuestos territoriales a que haya lugar con ocasion de la Ley 1430 de 2010
(Articulo 54).

Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, cada vez que se
modifiquen o cambien los datos correspondientes a direccion, domicilio, teléfono, fax, ocupacion,
profesion, oficio, razon social, representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier
circunstancia que varie de las que reporten a la firma del presente contrato. con base en lo dispuesto
por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacién de
suministrar los documentos que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o
administrativas, relacionados con la obligacion a que se hace referencia. Igualmente, se obliga a enviar
fotocopia del certificado de ingresos y retenciones, declaracion de renta, constancia de honorarios o
balance del Gltimo afio segun el caso, por cada afio de vigencia del presente contrato, dentro de los
quince (15) dias habiles siquientes a aquel en que dichos documentos sean expedidos o presentados.
Suministrar antes del inicio de la operacion del Fideicomiso las politicas contables a aplicar, las cuales
se deben estar acordes al marco normativo reglamentado mediante la circular externa 030 de 2017,
expedida por la Superintendencia Financiera o en caso de gue se defina que la contabilidad de los
negocios debe manejarse bajo los marcos normativos de NIIF grupo 3-, las politicas contables que
cumplan con lo dispuesto en los marcos normativos para dichos grupos.

Entregar a la liquidacion del FIDEICOMISO los certificados de tradicion de todos y cada uno de los
inmuebles que conformaron el FIDEICOMISO en donde conste que el FIDEICOMISO va no es titular
inscrito de los mismos, mientras no se dé cumplimiento a esta obligacion el FIDEICOMISO no podra
ser liquidado y se continuara causando a favor de ALIANZA la comisién fiduciaria establecida en este
contrato.

Informar de manera inmediata y por escrito a los FIDEICOMITENTES cualquier situacion que se presente
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que afecte o pueda afectar los inmuebles aportados.

16. Las demas establecidas en este contrato y cualquier otra que se desprenda de la naturaleza de su gestion,

de acuerdo con las normas legales vigentes.

DECIMA SEXTA. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES Ademas de las generales establecidas en otras
clausulas del presente contrato y aquellas derivadas de su objeto, son derechos los siguientes:

1.

%
3.

4.

Decidir sobre la distribucion de los bienes fideicomitidos a la terminacion del FIDEICOMISO, conforme a lo
establecido en este contrato.

Que se le rindan los informes a los que haya lugar.

Solicitar la remocion de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en el articulo 1.239 del Cadigo
de Comercio.

Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del presente contrato, de conformidad con lo
establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera y demas normas que la
modifiquen o complementen.

DECIMA SEPTIMA- BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO: Son BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO los mismos
FIDEICOMITENTES, sin perjuicio de los derechos que en el presente contrato se establecen a favor de los
BENEFICIARIOS DE AREA.

17.1Los derechos y deberes contemplamos en este contrato, mediante documento privado posterior a la firma del

presente contrato; podran ser cedidos por parte de la sociedad MARITAS S.A.S a la sociedad MARJON
S.A.S, sociedad legalmente constituida por documento privado de asamblea de accionistas del 5 de
febrero de 2021, con domicilio principal en Bogota, con NIT. 901.459.828-0. Desde ya los
FIDEICOMITENTES GERENTE Y CONTRUCTOR vy FIDEICOMITENTE DISENADOR Y
COMERCIALIZADOR, aprueban dicha cesion siempre y cuando se realice a la sociedad aqui
estipulada. No obstante lo anterior, ALIANZA deber4 aprobar dicha cesion conforme los términos
estipulados en el presente contrato.

17.2.Los derechos y deberes contemplamos en este contrato, mediante documento privado posterior a la firma del

presente contrato; podran ser cedidos por parte de ANDRES MANRIQUE MANRIQUE a la sociedad
SIGILLATA S.A.S, sociedad legalmente constituida por documento privado de asamblea de
accionistas del 25 de octubre de 2017, con domicilio principal en Bogota, con NIT. 901.126.859-1.
Desde ya los FIDEICOMITENTES GERENTE Y CONTRUCTOR y FIDEICOMITENTE DISENADOR
Y COMERCIALIZADOR, aprueban dicha cesion siempre y cuando se realice a la sociedad aqui
estipulada. No obstante lo anterior, ALIANZA debera aprobar dicha cesion conforme los términos
estipulados en el presente contrato.

(M EIFIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, a partir del cumplimiento de las CONDICIONES DE
GIRO, tendra derecho a unos beneficios equivalentes al 4,5% del total de los valores de las UNIDADES
INMOBILIARIAS del PROYECTO.
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(i) El FIDEICOMITENTE DISENADOR Y COMERCIALIZADOR, a partir del cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, tendra derecho a unos beneficios equivalentes al 4,5% del total de los valores
de las UNIDADES INMOBILIARIAS del PROYECTO..

Las sumas establecidas en los numerales (i) y (i) anteriores seran calculadas sobre el valor de las ventas del
PROYECTO, beneficio que sera girado, con cargo a los recursos disponibles en el FIDEICOMISO y hasta la concurrencia
de los mismos, previa solicitud del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR , siempre y cuando: i) se hayan
alcanzado las CONDICIONES DE GIRO de la etapa operativa; i) el flujo de caja lo permita y no se afecte bajo ningun
circunstancia la continuidad y el desarrollo del PROYECTO control que seré realizado por el FIDEICOMITENTE
GERENTE Y CONSTRUCTOR y el INTERVENTOR; iii) Dicho beneficio se encuentre establecido en la prefactibilidad
del PROYECTO que el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR se obliga a entregar a la FIDUCIARIA a la
firma del presente contrato; iv) exista previo visto bueno del INTERVENTOR en el cual ademas certifique el cumplimiento
de los hitos previstos para la entrega de este beneficio.

El presente contrato se suscribe en atencion a la calidad de las Partes y, por tanto, no podra ser cedido sin el mutuo
acuerdo escrito de las mismas. En el evento en que LOS FIDEICOMITENTES instruyan a la FIDUCIARIA para que ceda
su posicion contractual de fidugiario, dicha instruccion requerira la previa aprobacion de los BENEFICIARIOS DE AREA.

Por su parte, LOS FIDEICOMITENTES podran ceder la totalidad o parte de los derechos y las obligaciones correlativas
a ellos que le corresponden en este contrato, pero dicha cesion requerira aprobacion previa y por escrito de los demas
FIDEICOMITENTES. Dicha cesion se efectuarad mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario, sera
notificado y enviado a ALIANZA, en el cual conste el nombre, direccion y teléfono del cedente y cesionario, la declaracion
por la cual el cesionario manifiesta y conoce el contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO, el estado del mismo,
y las obligaciones y derechos que adquiere en virtud de la cesion, todo ello para efecto de los registros de ALIANZA,
documento que como minimo debera cefiirse a lo previsto en este contrato.

ALIANZA podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de cesion, cuando considere que
con el mismo se afectan derechos de terceros o de los BENEFICIARIOS DE AREA, de los contratantes o de ALIANZA,
asi mismo, podra objetar la vinculacion de cesionarios mediante comunicacion escrita en dicho sentido dirigida al
cedente, sin que para ello se requiera motivacion alguna.

Adicionalmente, en virtud de la cesion efectuada en los términos anteriores, y como requisito necesario para el registro
de la misma en ALIANZA, el cesionario debera suscribir un pagaré con espacios en blanco para que ALIANZA lo llene
seglin las instrucciones que el otorgante dara y en las cuales se prevera que el valor del pagare sera por concepto
de comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor de ALIANZA, en desarrollo del objeto del presente contrato.

DECIMA OCTAVA. BENEFICIARIOS DE AREA: Seran aquellas personas que suscriban un contrato de vinculacién
y se obliguen en virtud de dicho a entregar los recursos establecidos en el mismo al FIDEICOMISO y en virtud de lo
cual adquirian el derecho a que les sea transferido, a titulo de beneficio en fiducia mercantil, el derecho de dominio
sobre la UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO, respecto de la cual se vincule, siempre y cuando haya realizado
el aporte de la totalidad de las sumas de dinero a las que se obligo, conforme al respectivo contrato de vinculacion.
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18.1. DERECHOS DE LOS BENEFICIARIOS DE AREA: Ademas de otros establecidos en el presente contrato, los
BENEFICIARIOS DE AREA, bajo el presente contrato de fiducia mercantil tienen derecho a:

|

A que la FIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestion bajo los parametros establecidos en los numerales
6.1.4.2.13.2 y 6.2.1. del Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera de Colombia.

A la transferencia del derecho de dominio de la UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO objeto del
respectivo contrato de vinculacion, una vez haya culminado la construccion del PROYECTO, y siempre
y cuando se hayan cumplido las condiciones establecidas en este contrato para el efecto.

En caso que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo establecido en este contrato
para el efecto, a que le sean restituidos los recursos que integren el encargo fiduciario constituido por
el BENEFICIARIO DE AREA (ENCARGANTE) en el Fondo Abierto Alianza, asi como los rendimientos que
la inversion de dichos recursos haya podido generar en el citado fondo.

Una vez se cumplan las condiciones de giro, y los recursos entregados en la etapa preoperativa sean
puestos a disposicion del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, tendran derecho a ser
informado de la ocurrencia de dicha situacion en los términos de que trata el presente contrato.

En caso de existir alguna queja o reclamacién el BENEFICIARIO DE AREA podra contactarse con
nuestro Defensor del Consumidor Financiero: correo Electrénico:
defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com Teléfono:+57 (1) 6108161-+57 (1) 6108164-Direccion:
Cra. 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogota- Pagina Web:www.ustarizabogados.com.

18.2. OBLIGACIONES DE LOS BENEFICIARIOS DE AREA: Ademas Qe otras establecidas en el presente
contrato, las siguientes son obligaciones de los BENEFICIARIOS DE AREA:

1.

Durante el PERIODO PREOPERATIVO, realizar los aportes al Fondo Abierto Alianza, a los que se obliga
bajo la respectiva carta de instrucciones, (nicamente a dicho fondo, en los plazos y montos
establecidos en el respectivo plan de aportes.

Durante el PERIODO OPERATIVO, realizar los pagos a los que se obliga bajo el respectivo contrato de
vinculacion Unicamente a ordenes del FIDEICOMISO, en los plazos y montos establecidos en el
respectivo plan de pagos.

Abstenerse de entregar sumas de dinero a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES directamente
o a través de los promotores, empleados o agentes de este ultimo.

Obtener previa aprobacién de la FIDUCIARIA y de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES para la
cesion de los derechos derivados del contrato de vinculacion o del encargo fiduciario constituido en el
Fondo Abierto Alianza, sequn corresponda.

Actualizar la informacion requerida por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en cumplimiento de los sistemas de
administracion de riesgos por ella implementados.

PARAGRAFO PRIMERO: Los BENEFICIARIOS DE AREA no contraen obligacion alguna relacionada con el

desarrollo del PROYECTO, no tendran derechos ni obligaciones derivados del presente contrato de Fiducia

Mercantil, diferentes del derecho a recibir la o las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO y
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a suscribir la correspondiente escritura publica de transferencia a titulo de beneficio fiduciario de la
respectiva UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO, y a la obligacion de entregar sus aportes a los que se
obliga en virtud del respectivo contrato de vinculacion.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los BENEFICIARIOS DE AREA no tendran derecho ni participacién alguna en la
definicion del PROYECTO, ni en los excedentes del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO TERCERO: La calidad de BENEFICIARIO DE AREA solo se adquiere cuando efectivamente se
haya suscrito el contrato de vinculacién y se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO. Dichos
BENEFICIARIOS DE AREA solo podran ceder su calidad de tal cuando asi lo haya aprobado previamente los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y ALIANZA.

DECIMA NOVENA. EXCEDENTES: Los excedentes que puedan producir los bienes fideicomitidos o los que puedan
resultar en el activo del FIDEICOMISO al momento de su liquidacion, seran para LOS FIDEICOMITENTES a
prorrata de su porcentaje de participacion, después de pagar los pasivos del FIDEICOMISO, de levantar los
gravamenes que pesen sobre los bienes del FIDEICOMISO, y haber hecho las transferencias a que hubiere lugar a
los BENEFICIARIOS DE AREA.

VIGESIMA. RESPONSABILIDAD DE ALIANZA: Las obligaciones de ALIANZA son de medio y no de resultado, y su
responsabilidad se extiende hasta la culpa leve y por tanto en virtud del presente contrato de ninguna manera se
garantizan rentabilidades.

Queda entendido que ALIANZA no contraera responsabilidad por:

« Los aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el PROYECTO, tales como estudios
técnicos y de factibilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias, planos arquitectonicos, programacion general
del PROYECTO, permisos para el desarrolio de las obras, estudios de suelos y recomendaciones de
cimentacion, entre otros, relacionados con el desarrollo del mencionado PROYECTO.

e Fl destino final que se dé a los recursos recibidos de los BENEFICIARIOS DE AREA una vez sean
entregadas a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES en el periodo operativo.

e La comercializacion, promocion, construccion, gerencia, transferencias, interventoria, y demas aspectos
del PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa en manera alguna en el
desarrollo del PROYECTO y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos
previstos en este contrato, por la terminacién, calidad, cantidad o valor de las unidades resultantes del
mismo.

e Caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o contractuales por
parte de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES o los BENEFICIARIOS DE AREA.

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que ALIANZA adquiere como vocera del
FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuara en desarrollo del presente contrato como asesor
juridico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra indole y por tanto no respondera por las consecuencias
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derivadas de las decisiones que los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES o sus asesores tomen con respecto
a dichos aspectos.

VIGESIMA PRIMERA. REMUNERACION DE ALIANZA: Como retribucién por sus servicios, ALIANZA tendra derecho
a titulo de comision a las siguientes sumas de dinero:

1. DOS (2) SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES, por concepto de las labores de

estructuracion del FIDEICOMISO, pagadera a la firma de este contrato.

2. Una comisién de administracion cobrada de la siguiente manera:

Z1. Desde el momento de la constitucion del FIDEICOMISO y hasta la fecha de cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO, se cobrard una comision equivalente a dos (2) salarios minimos legales
mensuales vigentes, pagadera por mes o fraccion.

2.2 Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO se cobraré una comision
correspondiente al cero punto treinta y cinco por ciento (0.35%) de las ventas proyectadas para el proyecto,
es decir que el valor de la comision es la suma de CINCUENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS
CUARENTA Y TRES MIL SESISCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($
52.543.652.00 Mcte) en veinticuatro cuotas, por valor de DOS MILLONES CIENTO OCHENTA Y NUEVE
MIL TRESCIENTOS DIECINUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.189.319.00 Mcte). Esta comision
incluye la realizacion de hasta 50 pagos mensuales, a través de transferencia electronica de recursos, y
por cada giro adicional via ACH equivalente a treinta mil pesos ($30.000.00)

3. Enlos siguientes eventos, ALIANZA tendra derecho a las siguientes sumas, a titulo de remuneracion:

3:1. Una suma de SIETE MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.500.00) por cada tarjeta
adicional a las unidades del PROYECTO.

32 Pasado un (1) meses desde el momento del pago de la Ultima cuota de comision establecida para el periodo
operativo, se cobrara una comision equivalente a dos (2) salarios minimos legales mensuales vigentes,
pagaderos en forma mensual y hasta |a liquidacion del fideicomiso.

33 Una suma equivalente a un (1) salario minimo legal mensual vigente, por el registro de cada contrato de
cesion de la calidad de FIDEICOMITENTE, dicha comision estara a cargo de quien solicite el registro de Ia
calidad de FIDEICOMITENTE.

34. Una suma equivalente a medio (0.5) salario minimo legal mensual vigente, por cada Otrosi al presente
contrato fiduciario.

35! Una suma equivalente a cero punto cinco (0.5) salario minimo legal mensual vigente, por el registro de
cada contrato de cesion realicen los BENEFICIARIOS DE AREA a los contratos de vinculacion, esta
comision estara a cargo del BENEFICIARIO DE AREA que solicite su registro como tal en el FIDEICOMISO.

3.6. Una suma equivalente a cero punto cinco (0.5) salario minimo legal mensual vigente, por cada otrosi que
deba suscribir la FIDUCIARIA a los contratos de vinculacion esta comision estard a cargo del
BENEFICIARIO DE AREA.

3.7 En el caso de que surjan en desarrollo del FIDEICOMISO actuaciones que requieran la asistencia de
funcionarios de ALIANZA, se cobrar Ia tarifa horas /hombre de la siguiente forma: presidente: Un (1)
salarios minimos legales mensuales vigentes, Vicepresidente: cero punto siete (0.7) salarios minimos
legales mensuales vigentes, Gerente o Director de Negocios: cero punto cinco (0.5) salarios minimos
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legales mensuales vigentes. Esta remuneracion se causara siempre y cuando la misma sea previamente
acordada entre los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y ALIANZA.

38. La suscripcion del contrato de cesion, por medio del cual ALIANZA cede su posicion contractual de
FIDUCIARIA, a otra sociedad fiduciaria, causara una comision a favor de la FIDUCIARIA equivalente a diez
salarios mensuales minimos legales vigentes (10 SMMLV). Es entendido que la FIDUCIARIA continuara
prestando su servicio y devengando la comisién fiduciaria hasta la fecha en que asuma su gestion el nuevo
administrador fiduciario.

3.9. Cualquier gestion adicional no establecida en este contrato, seré cobrada de manera independiente, previa
aceptacion de ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas y de las partes respecto de su
remuneracion.

PARAGRAFO PRIMERO: ALIANZA podra abstenerse de realizar gestion alguna relacionada con el desarrollo del
presente contrato si al momento en que sea solicitada se esta en mora en la cancelacion de la comision fiduciaria a
que tiene derecho.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan VA de acuerdo con la normatividad vigente.

PARAGRAFO TERCERO: Por los recursos administrados a través de los Fondos de Inversion Colectiva, se cobrara
la comision establecida en el reglamento correspondiente.

PARAGRAFOQ CUARTO: Las comisiones expresadas en sumas fijas seran ajustadas al 1° de enero de cada ano,
con base en el indice de Precios al Consumidor certificado para el DANE para el afio inmediatamente anterior.

PARAGRAFO QUINTO: La comision fiduciaria sera pagada de manera solidaria por quien ostente la calidad de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADORES.

PARAGRAFO SEXTO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR mediante la suscripcion del presente
contrato, autoriza a la FIDUCIARIA para que emita electronicamente la factura derivada de la comision fiduciaria a
la cuenta de correo electronico presupuestos@constructum.com.co y que la misma le sea radicada a la mencionada
cuenta de correo electronico, asi mismo, se compromete a contar y disponer de todos los elementos tecnologicos
necesarios que le permitan acceder a la factura que le sea radicada en su cuenta de correo electronico.

VIGESIMA SEGUNDA. COSTOS Y GASTOS: Los costos y gastos necesarios para el cumplimiento del objeto del
presente contrato y los que se generen por su constitucion, ejecucion, desarrollo y disolucion o liquidacion, sean
ellos de origen contractual o legal, al igual que la remuneracién de la FIDUCIARIA seran a cargo de los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, quien desde ya autoriza a la FIDUCIARIA para que sean descontados
de los recursos del FIDEICOMISO, dentro de los cinco primeros dias del mes siguiente al de su causacion.

Se considerara como gastos los siguientes, los cuales seran descontados de los recursos del patrimonio autonomo
en el siguiente orden de prioridad:

1. La comision fiduciaria.

2. Los gastos bancarios.

3. Los gastos y costos directos o indirectos necesarios para la promocién, gerencia de proyecto, comercializacion,
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construccion, desarrollo y ventas del PROYECTO.

4. El pago de los tributos (impuestos, tasa y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) y otros
gastos que se causen con ocasion de la celebracion, ejecucion, terminacion y liquidacion de este contrato o de
los actos y contratos en los cuales el FIDEICOMISO debe participar, de acuerdo con Ia ley o lo pactado que le
corresponda asumir.

5. El pago de honorarios para la proteccion de los bienes del FIDEICOMISO, asi como los gastos en que deba
incurrirse por razon de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los
bienes del patrimonio autonomo.

6. El pago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrirse por razon de procesos judiciales en
los cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del FIDEICOMISO.

7. El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse derivadas del desarrollo del contrato de
fiducia mercantil.

8. Los gastos de viaje y otros gastos razonables en que incurra la FIDUCIARIA con ocasion del desarrollo de la
gestion que le ha sido encomendada, cuando la cuantia exceda de cinco (5) salarios minimos legales mensuales
vigentes sera necesaria la previa aprobacion de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES.

9. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre los estados
financieros del FIDEICOMISO por solicitud de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, la
Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa a judicial.

10. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los cuales seran
definidos previamente entre los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y la FIDUCIARIA con anterioridad
a la elaboracion del respectivo informe.

11. Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacion del patrimonio auténomo.

12. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del objeto del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La totalidad de los gastos e impuestos que ocasione la presente transferencia de los
bienes inmuebles al Patrimonio Auténomo, de conformidad con lo establecido en el presente contrato, sera pagada,
exclusiva y excluyentemente, por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios gastos, costos o pagos derivados del
presente contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO TERCERO: En el evento en que no existan recursos en el FIDEICOMISO, estos costos y gastos
seran pagados directamente por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, quienes los pagaran a la
FIDUCIARIA con la sola demostracion sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
presentacion de la cuenta de cobro por parte de ésta, en la direccion que se encuentre en sus registros. Las sumas
derivadas de estos conceptos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razon de
la tasa comercial de mora mas alta que permita la Ley. No abstante, lo anterior, en los eventos en que el gasto sea
previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES con una
antelacion de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO CUARTO: En razén a que el presente contrato contiene una obligacion expresa, clara y exigible a
favor de ALIANZA y del FIDEICOMISO y a cargo de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, el mismo
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presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el articulo 422 del Cédigo General del Praceso. Es asi como
para el efecto del cobro de dichas sumas, bastara la certificacion suscrita por el Representante Legal de la
FIDUCIARIA y Contador, en la que consten las sumas adeudadas por los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES.

PARAGRAFO QUINTO - Para garantizar el pago de la comision fiduciaria, asi como de los demas costos y gastos
del FIDEICOMISO en los que incurra ALIANZA, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR firma en favor
de la FIDUCIARIA un pagare en blanco con carta de instrucciones, el cual sera diligenciado en el evento en que el
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR incumpla el pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA.

',,z-‘*”"V{GESIMA TERCERA DURACION: El presente contrato tendra la duracion necesaria para el desarrollo de su
objeto, aplicando los plazos maximos establecidos para cada uno de los periodos.

\\"VIGESIM’A_CTJARTA TERMINACION: El presente contrato podra terminar cuando s& presente alguna de las
causales previstas en el articulo 1240 del Cadigo de Comercio, excepto las causales establecidas en los numerales
sexto (6°) y décimo primero (11°) del mismo.

1. Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 del Codigo de Comercio.

2. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA previo aviso a los
BENEFICIARIOS DE AREA en los siguientes casos:

» Por incumplimiento de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES a la obligacion de actualizar la
informacion a que se refiere el presente contrato de fiducia mercantil.
e Cuando se presente mora en el pago de la comision fiduciaria por un periodo consecutivo de dos (2) meses.

3. Por haberse hallado limitaciones, gravamenes o circunstancias, que de acuerdo con el estudio de titulos que se
realice sobre el inmueble fideicomitido, no ofrezcan la seguridad juridica necesaria para desarroliar el PROYECTO.

4. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comision fiduciaria y demas gastos
del FIDEICOMISO por un periodo consecutivo de dos (2) meses.

5. Porencontrarse los FIDEICOMITENTES incluido en las listas para el Control de Lavado de Activos vinculantes para
Colombia (Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, entre ofras), y todas aquellas listas adicionales .
administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior
(OFAC), entre ofras.

VIGESIMA QUINTA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTONOMO. Si no fuere posible iniciar la
construccion del PROYECTO por cualquier circunstancia y fuere decidida por las partes la liquidacion anticipada del
PATRIMONIO AUTONOMO, antes de alcanzadas las CONDICIONES DE GIRO, a los FIDEICOMITENTES se les
reintegrara las sumas de dinero que hayan aportado y los rendimientos que se hubieren generado, salvo la prorrata
respectiva sobre los gastos efectuados con dichos recursos que hayan sido autorizados y los previamente efectuados.
Asi mismo, se reintegrara el inmueble del FIDEICOMISO a los FIDEICOMITENTES APORTANTES previa cancelacion
de los costos de legalizacion a que haya lugar por parte de éste. De igual forma, seran de cargo de los
FIDEICOMITENTES de ser procedentes, los gastos, costos, multas, y demas circunstancias que se hayan establecido
en los respectivos contratos celebrados por cuenta de éste con los participes en la proyectada construccion del
PROYECTO. A los ENCARGANTES se les seran restituidos los recursos por ellos entregados, con los rendimientos
generados por la inversion de los mismos, si hay lugar a ellos.
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VIGESIMA SEXTA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA TERMINACION DEL CONTRATO:

Ocurrida la terminacion del presente contrato, la gestion de la FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a realizar
actos directamente relacionados con la liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO, en el siguiente orden:

1. (i) El pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de comision. (i) EI pago de los
gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o
administrativo). (iii) Los demas gastos directos e indirectos en que incurra el FIDEICOMISO.

2. Una vez canceladas todas las obligaciones, los excedentes se entregaran a los FIDEICOMITENTES, o a quien
este designe dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la terminacion del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: Queda entendido desde ahora que la liquidacion del FIDEICOMISO en los términos
establecidos en la presente clausula se iniciara siempre y cuando todas las unidades resultantes del PROYECTO
comprometidas con BENEFICIARIOS DE AREA hayan sido transferidas a su favor segin corresponda, lo cual
deberd constar en el Certificado de Libertad y Tradicion correspondiente a cada UNIDAD INMOBILIARIA DEL
PROYECTQO, y en ningun caso no podran existir obligaciones pendientes a cargo del FIDEICOMISO vy a favor de
dichos BENEFICIARIOS DE AREA. Mientras lo establecido en el presente paragrafo no ocurra, el FIDEICOMISO
no podré ser liquidado y se seguira causando la comision fiduciaria correspondiente a favor de ALIANZA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieron ser cancelados
con los recursos del mismo, seran asumidos automatica y directamente por los FIDEICOMITENTES, quien tendra
la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por los FIDEICOMITENTES con la
firma del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacion por algin motivo quedare a cargo de los
FIDEICOMITENTES alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se obliga de manera clara y expresa a
pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presente la cuenta
respectiva.

VIGESIMA SEPTIMA: INTERVENTORIA: EL PROYECTO tendra un INTERVENTOR de carécter técnico y
administrativo designado por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES con observancia de los términos
definidos en la clausula primera del presente contrato, que cumpla con las condiciones minimas establecidas el
Decreto 2090 de 1.989, y que cumpla las funciones de supervisor técnico en los términos establecidos en la Ley 400
de 1997 y la Ley 1796 de 2016.

VIGESIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES: Las partes para los fines de este contrato recibiran notificaciones en las
siguientes direcciones:

LOS FIDEICOMITENTES

CONSTRUCTUM S.A.S.
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Direccion: Carrera 51 N° 1022-29 de la ciudad de Bogota.
Correo: gerencia@constructum.com.co

L+RSAS.

Direccién: Carrera 19 N.84-85 Oficina 401.
Correo: josemanuelrestrepo@hotmail.com

MARITAS S.AS.

Direccion: Carrera 11 N.95-75. Oficina 403.
Correo: admmaritas@gmail.com

ANDRES MANRIQUE MANRIQUE

Direccion: Calle 146 N.6-24 Torre 8 Apto 102.
Correo: andresmanrique1968@gmail.com

L.a FIDUCIARIA

Atencion: Dr. Francisco Schwitzer

Direccion: Carrera 15 No. 82 - 99

Teléfono (571) 644 7700

e-mail: fschwitzer@alianza.com.co

PARAGRAFO: En el evento que no sea posible la localizacion de los FIDEICOMITENTES, de los BENEFICIARIOS
ylo de la persona encargada de impartir instrucciones necesarias para la ejecucion y/o liquidacion del contrato,
segn lo establecido en el mismo, luego del envio de dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias
calendario, requiriéndolo en tal sentido a la Gltima direccion de correspondencia registrada en ALIANZA, se
procedera con respecto a las personas ilocalizables, de la siguiente manera:

1

Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entendera que la FIDUCIARIA se encuentra autorizada
expresamente y plenamente para realizar las gestiones tendientes para continuar con la ejecucion del
FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucciones previstas en el presente contrato y dentro de los limites
del objeto del mismo. La FIDUCIARIA realizara estas gestiones hasta concurrencia de los activos del
PATRIMONIO AUTONOMO y en ningun caso estara obligada a cubrir con recursos propios los gastos
necesarios para dicha ejecucion. En caso de que los recursos del FIDEICOMISO no sean suficientes, la
FIDUCIARIA los solicitara al BENEFICIARIO o a la persona encargada de impartir instrucciones si son
personas distintas de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, y si estos tampoco aportan los
recursos, LA FIDUCIARIA quedara facultada para terminar el contrato por ser imposible el cumplimiento de
su objeto, y se procedera a la liquidacion del FIDEICOMISQO, de la forma que se establece en el numeral
segundo siguiente.

Si el objeto del contrato se agoté, o de conformidad con el presente contrato se hace imposible el
cumplimiento del mismo, se debera tener en cuenta lo siguiente:

Si existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente contrato deban
ser entregados a los FIDEICOMITENTES ylo BENEFICIARIO, estos desde ya, mediante el presente
documento, otorgan poder especial a ALIANZA para que en su condicion de apoderada y por ende en
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nombre y representacion de los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO, segin corresponda, constituya
con dichos recursos un encargo fiduciario en el Fondo Abierto Alianza, siempre y cuando se hubieren
atendido todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.

B) Siexisten inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente contrato deban
ser transferidos a los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO, estos desde ya, mediante el presente
documento, otorgan poder especial a ALIANZA para que en su condicién de apoderada y por ende en
nombre y representacion de los FIDEICOMITENTES ylo BENEFICIARIO segun corresponda, otorgue la
escritura plblica en el caso de los inmuebles, o celebre el documento privado de transferencia en el caso
de los muebles, en virtud de la cual le sea transferido el bien inmueble a titulo de restitucion de aporte o de
beneficio, respectivamente. Queda entendido que la transferencia de los activos del FIDEICOMISO en el
evento previsto en este numeral se realizara con los gravamenes que para ese momento recaigan sobre
dichos activos.

VIGESIMA NOVENA. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A TRANSUNION S.A.: Los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES autorizan a ALIANZA o a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de
acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a TransUnion S.A., o a cualquier otra entidad que maneje o
administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacion referente a su comportamiento como clientes
de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las
mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y
pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

TRIGESIMA: ACTUALIZACION DE INFORMACION Y MECANISMOS DE MITIGACION DE RIESGO: La
FIDUCIARIA tiene la obligacion de adelantar por lo menos una vez al aiio, todas las gestiones necesarias, tendientes
a la consecucion de la informacion necesaria para actualizar la informacion de LOS FIDEICOMITENTES para el
cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de
Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la
Superintendencia Financiera. Lo anterior, sin perjuicio de la obligacion de LOS FIDEICOMITENTES de entregar la
informacion solicitada por la FIDUCIARIA para dar cumplimiento a la actualizacién de informacion, de acuerdo con
lo establecido en el presente contrato.

ALIANZA aplicara, durante toda la vigencia del presente contrato a LOS FIDEICOMITENTES, a sus cesionarios por
otra parte desde su vinculacién, y en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente
contrato, los procedimientos que a continuacion se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos:

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: politicas, limites,
analisis técnico y fundamental (analisis estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las
decisiones de inversion), sistemas de informacion del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo
(VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back
Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. Los FIDEICOMITENTES
DESARROLLADORES exime a la FIDUCIARIA de la aplicacion de los sistemas de administracion de dichos
riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en fondos administrados por la
FIDUCIARIA.
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B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: El riesgo LAFT se mitiga a
través de la implementacion y ejecucion de un sistema de administracion de riesgos que adopto
la FIDUCIARIA, dando cumplimiento a lo establecido en el Capitulo IV, del Titulo IV, de la Parte | de la Circular
Basica Juridica, y circulares externas de la Superintendencia Financiera de Colombia que las adicionan o
modifican. Para tal efecto, la FIDUCIARIA cuenta con herramientas tecnologicas que a travées de modelos
estadisticos permite identificar comportamientos inusuales en las transacciones, jurisdicciones, clientes y
canales de la entidad. Asi mismo, cuenta con listas restrictivas que nos permiten validar si una persona tiene
o ha tenido algtn vinculo o mencion en temas de lavado de activos y/o financiacion de terrorismo. La plataforma
tecnologica permite realizar oportunamente analisis de datos y procesamiento de informacion para la
preparacion y remision de reportes internos y externos. La FIDUCIARIA cuenta con un sistema de monitoreo
de alertas y casos, dejando la respectiva trazabilidad del analisis de las operaciones, desde las sefiales de
alerta hasta la determinacion de las operaciones que sean consideradas como sospechosas.

C. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo vea afectado por procesos o temas
de extincion de dominio, que son de caracter imprescriptible, con la consecuente pérdida o afectacion del bien.

D. RIESGO OPERATIVO: Para mitigar la exposicion al riesgo, la Sociedad Fiduciaria aplica las
disposiciones establecidas en el manual de Administracion de Riesgo Operativo SARO fundamentado en los
lineamientos del Capitulo XXIIl de la Circular Basica Contable y Financiera de la Superintendencia Financiera.

Con relacién a la exposicion al riesgo operativo, se contempla la implicacion legal y reputacional por la
materializacion de eventos relacionados a la funcionalidad del encargo fiduciario.

Las partes, con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el
cumplimiento de los estandares indicados para la gestion de los riesgos asociados al presente contrato, y de igual
forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

TRIGESIMA PRIMERA- COMITE FIDUCIARIO: Una vez sea registrado por parte de ALIANZA mas de un
FIDEICOMITENTE con facultad de impartir instrucciones, ALIANZA citara una reunion de quienes se encuentren
registrados como FIDEICOMITENTES, al correo electrénico registrado en ALIANZA, con no menos de cinco (5) dias
de antelacion a la fecha fijada para la correspondiente reunién, con el fin de que en dicha reunion se designe un
nimero impar de personas que seran los miembros del comité fiduciario. El rgano asi conformado tendra la facultad
de impartir todas las instrucciones que conforme al presente contrato correspondan al FIDEICOMITENTE. Las
decisiones de dicho comité constaran en acta suscritas por todos sus miembros. Esta designacion la realizaran un
numero plural de FIDEICOMITENTES que representen al menos la mitad mas uno de los derechos fiduciarios en
que se divide el FIDEICOMISO, no obstante, si transcurrida una hora no se hacen presentes un nimero plural de
FIDEICOMITENTES que representen tal mayoria, los designara el FIDEICOMITENTE o FIDEICOMITENTES que
se hagan presentes, con cualquier mayoria.

TRIGESIMA SEGUNDA-MODIFICACIONES: El presente contrato solo podra ser modificado por quien ostente
la calidad de FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA. Queda entendido que si dicha modificacion implica de
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alguna manera modificacién a una o varias UNIDADES INMOBILIARIAS del PROYECTO, CONDICIONES DE

GIRO, derechos de los BENEFICIARIOS DE AREA, la descripcion del PROYECTO o las partes establecida en
este contrato, requerira la previa aprobacion de los BENEFICIARIOS DE AREA.

Para constancia se suscribe en Bogota, D.C. a los veintidos (22) dias del mes de julio de 2021“en cinco (5)

ejemplares iguales. %
JUAN CARLOS FERNANDEZ QUINTERO
C.C. 14.234,087

Representante legal
CONSTRUCTUM S.A.S.

fSTREPO G
gal

JOSE MANUEL
C.C. 79.983.27
Representanfe
L+RS.AS

C.C\79.44%998

ol

MANRI
_wnse  JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ
).  C.C.79.782.445

w7 Representante Legal

"9 ALIANZA FIDUCIARIA S.A,
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Que se ha suscrito 28 encargos, por un valor de DOCE MIL TRESCIENTOS MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA'Y
CUATRO MIL QUINIENTOS VEINTICUATRO.PESOS M/CTE *** ( 12,300,884,524.00 ), al 08 de mayo de 2022 se ha

recaudado DOS MIL DOSCIENTOS CINCU

OCHENTA Y UN PESOS CON 15/100 M/CTE **($ 2,256,508,681.15)

Los valores anteriormente mencionados corresponden al siguiente detalle:

TA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS OCHO MIL SEISCIENTOS

N® Descripcién Identificacién| Nombre del Cliente N°® Encargo |Estado| Vr. Venta Unidad | Vr. Abon. Capital | Abon. Ot. Cptos. | Vr. Abon. |. Mor. Vr. Canje Saldo a Favor
1 | PROY-BO-58-APTO-301 GJ-17 500835493  |ABCF SAS 10043358418 | ACT 478,374,082.00| 237,191,167.06 00| 495,878.94 .00 00
2 | PROY-BO-59-APTO-410 1115067895 |ANDREA BOTERO BECERRA | 10043358411 | ACT 412.844,518.00| 82,000,000.00 00 .00 .00 00
3 | PROY-BO-56-APTO-408 1102350431 |ANDRES JULIAN GAMBOA 10043358402 | ACT 360,334,843 00| 88,000,000.00 00| 00| 00 00
4 | PROY-BO-59-APTO-202 1110463844 CARLOS ANDRES AMAYA 10043359399 ACT 329,000,000.00 100,000,000.00 00| 975.43 .00 00
5 | PROY-BO-59-APTO-203 1020771387 CARLOS ANDRES DIAZ VIDAL | 10043353400 ACT 335,368,259.00| 49,877,290.00| .00 00 00| 00
6 | PROY-BO-59-APT0-208 1115073408 | DIANA CAROLINA MICOLTA | 10043358408 | ACT 406,138,601.00 40,526,920.10 00| 2,449.20) 00 00
7 | PROY-BO-59-APTO-507 41401399 [HELENA GROOT DE 10043359412 | ACT 939,439,942.00 00 00| 00] 00 00
8 | PROY-BO-58-APTO-304 79480262 |JAVIER PARDO RAMIREZ 10043358413 | ACT 447,000,000.00 446,822,310.78) 00 177.689.22] [ 00
9 | PROY-BO-56-APT0-205 1024514107 |JENIFFER ORTIZ LOZANO 10043359414 | ACT 399,581,705.00| 33,205,459.41 00| 5,340.59| .00 00
10 | PROY-BO-53-APTO-406 79803710  [JOHN JAIRO CRUZ GALLEGO | 10043358417 | ACT 409.264,877.00| 24,137,824 25 00) 13,793.67 [ 00
11 | PROY-BO-58-APTO-408 7556422 |JUAN ALEJANDRO TORO 10043356383 | ACT 350,885,256.00 31,000,000.00) 00) 3,912.10| 00| 00
12 | PROY-BO-56-APTO-407 1020761908 |[JUAN FERNANDO ESPITIA 10043356362 | ACT 462,735,084.00| 47,170,000.00 00 10,554.20 00) 00
13 | PROY-BO-50-APTO-501 1020730710 |JUAN RICARDO MARTIN 10043359305 | ACT 998,109,455.00| 00 00) 00 00 00
14 | PROY-BO-59-APT0-204 1128389668 |JUAN SEBASTIAN HERRERA 10043359416 ACT 461,741,836.00 2,920,175.41 00| 70,824.59) 00| 00
15 [ PROY-BO-59-APTO-201 1032484023 JUANA CAMILA RODRIGUEZ 10043358407 ACT 415,007,543.00 46,000,000.00 .00 .00 .00 00
16 | PROY-BO-59-APTO-503 51974629 |JUANITA FARFAN OSPINA 10043359405 | ACT 569,390,258.00 91,536,375.00 .00 00 .00 00
17 | PROY-BO-59-APTO-402 80852622  |LUIS ALEJANDRO GONZALEZ | 10043359388 | ACT 365,454,367.00 41,776,840.00 00| 00 [ 00
18 | PROY-BO-56-APTO-404 28552584  |MARIA CAROLINA AMAYA 10043359398 | ACT 429,845,816.00| 64,626629.93 00 171,370.07 00 00
19 | PROY-BO-59-APTO-401 1018435857 |MONICA AMIRA ALEXANDRA | 10043359418 | ACT '453,877,339.00| 22,856,613.88 60 2,094.12 00 00
20 | PROY-BO-58-APTO-308 17652722  |MONICA MARGARITA 10043359384 | ACT 345,203,008.00) 28,581,904 82 00 98,095.18 00 00
21 | PROY-BO-59-APTO-206 52702356 |PAHOLA ANDREA PENA 10043358387 | ACT 304,677,000.00 185,000,000.00 00| 00 00 00
22 | PROY-BO-59-APTO-207 10269004  |PAUL FELIPE HURTADO 10043350410 | ACT 323,763,621.00 22,816,662.36 00| 24,845.99 00| o0
23 | PROY-BO-54-APTO-303 53118711 |PAULA ANDREA BONILLA 10043358401 [ ACT 353,399,902.00 52,000.000.00) 00| 2,39023 00 o0
24 | PROY-BO-58-APTO-307 80932145 |RAUL ALBERTO CELIS 10043358415 | ACT 432,735,084.00 66,410.265.00 00| 2476 60 .00 [
25 | PROY-BO-58-APTO-306 1026577637 |RICARDO EFRAIN TELLEZ 10043359408 | ACT 348,712,383.00 348,700,383.15) 00 37.68 00| 00
26 | PROY-BO-59-APTO-505 22519617 | SILVANA MARGARITA 10043358408 | ACT 430,901,269.00 .00 00| 00 00| 00
27 | PROY-BO-58-APTO-302 1038453472 |SILVIA PATRICIA MEDINA 10043359396 | ACT 385,212,010.00 49,043,860.00 00] 2,446.60 .00 00
28 | PROY-BO-58-APTO-308 80854704 | SOLANO MONTEALEGRE 10043356403 | ACT 350,685,256.00 43,000,000.00 00| 6,791.34 00| o0
Total 12,300,884,524.00 2,256,508 681.15) 00| 1.091,966.05 .00 o0

Se expide la presente certificacion a solicitud del interesado el dia 09 del mes de mayo del afio 2022.

Atentamente,

Jeisson David Cardenas Garcia
Coordinador Mesa De Tramites
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Declaracion de renta y complementario para

y asimiladas y personas naturales y asimi
y sucesiones iliquidas de causantes no residentes, o de ingresos y
patrimonio para entidades obligadas a declarar

ersonas juridicas

o-residentes PRIVADA

1.Af0  [2 O|2 1

Espacio reservado para la DIAN

4. Nimero de formulario

1116608074381

(415)7707212489984(8020) 00011166080743

Firma del declarante o de quien lo representa

982. Cédigo Contador o Revisor Fiscal D

Firma Contador o Revisor Fiscal  994. Con salvedades D

983. No. Tarjeta profgsional
J78°854d 4 4793991

7 :)I/\N \
2322-04 12!08 21:38

980. Pago total $

5. No. Identificacion Tributaria (NIT) 6.DV. |7. Primer apellido 8. Segundo apellido 9. Primer nompré™ 10. Otros nombres
- 901034522 ] T 2.C8d_Direce. | 24, Aclividad
e : irecc. . Activida
§E 11. Razén social ‘Seccicnal acangnica principal
o
a2 |[MARITAS SAS 3 2 6 8 1 0
Si es una correccién indique: I25 Cad. gﬁle':gf°""”|a”° \ \ / /
29. Fraccion afio gravable l’:’ 30. Renuncio a pertenecer al Régimen 31. Vinculado al pago de gbras 32. Pérdidas F.g{:ales acumuiadas / 0
siguiente (Marque "’ tributario especial (Marque *X*) por impuestos (Margue "X" anps.ant; .nore Mpen_s:—xrgB
Dalos 33. T la| costo. 34. Aportes al snstema 3! ortés-a] SENA F,
informativos gasto% S naminy 71,727,000 32 seg?mdad social 7,300,000 caja:Eu’ comp?ﬁnbacu’&!n 2,138,000
Efectivo y equivalentes al efectivo 36 18,234,000 Renta presun wa e 76 0
Inversiones e instrumentos financieros derivados 37 44,827,000 ,f.; Renta exe}i 77 0
gg‘gggﬁa documentos y arrendamientos financieros | gg 17,461,000 | & |Rentas grw bles 78 0
Inventarios 39 0 Reufa\[lquid :!Lvable 79 313,163,000
% Activos intangibles 40 0 ‘;3 lngresos‘&. ganancla mslonale 80 0
[ . e g 2
E |Activos biolégicos 41 0 é g:gﬁe%desu&)o; ’gfﬁ&g‘ggz d° 006, 81 0
@ |Propiedades, planla uipo, propiedades de . Uuhzaclér érdida les acumuladas (Inc. 2, Art
& [invarsiony ANCMy * S0:1Po: ProP 42 14,775,372,000 18- G 8 oeralosrs do 2 )2 : 82 0
Otros activos 43 1,094,739 qpo .E Co%i’us por gandngias ogasionales 83 0
L5 e
Total patrimonio bruto 44 15 950,63 ‘000/ E\ Gananclas\br@stonales no gravadas y exentas 84 0
c
Pasivos 45 4 933.2\0 000 - G_):riih‘z\las m:\!slonales gravables 85 0
3 y
Total patrimonio liquido 46 10,967.423.Q90 8 Sobre Iapfnta liquida gravable 86 97,081,000
o 2N, P S
Ingresos brutos de actividades ordinarias 47 1 3293.0&‘?,000\ S & g\ 0o ‘3';%5(3222 Yo pchadmes gmin i, | 5y 0
.
: 3 22 icipaci ravadas a la tarifa
Ingresos financieros 48 \ 0 \ﬂé‘ ,:el articulo 24&’ 2 .(ba:: qasnh%_f, _ 88 0
S e RN N adasy o e 49 - 0 nY 25]aa o lase DERpronEkiieeg | n 0
Dividendos ylo pampwmmummwenmmsmmsdanhs en 85 | De dwidendos ylo participaciones gravadas  la tarifa del
Colombia a una CHC'y prima en colocacion de acci 50 0 gg arficulo 240 Elylbase casila 53) 4 - 0
Dividendos yln pmnpaumes,gramas ala larifa general provenientes de ‘\ = |Impuesto de dividendos y/o participaciones gravadas a
de sociedades 51 \// P S (boss casinas) " : 91 0
[}
DMdeMos Yhmdﬁﬁ?mﬁéwwmmw“ 52 / ;?ata gFepEuesio sobre las rentas liquidas 92 97,081,000
2 Dvidendosyo paricpaconss ravadas rockicaspor personas nabules | 53 Descuenlos tributarios 93 2,069,000
@ | Dividendos yio participaciones gravadas al 10% 5:/ Impuesto neto de renta 94 95;612.000
o
S | idendos viopartpaciones gravadas o1 rfa gerers) (Erb17) |55 Impuesto de ganancias ocasionales 95 0
oveniet Iasneproyednscalﬁmm Descuento por impuestos pagados en el exterior
ms..ménwmu%?& h sl 56/ \/ 0 por ganancr as chslona o 86 0
Otros ingresos 57 174,362,000 | Total impuesto a cargo 97 95,012,000
© N
i Valor inversién obras por impuestos hasta dei 50%
Tolal ingresos brutos “SQ 1,467,410,000 E d61 Valor de 12 casila 57 (Madaiidad de pago 1) 98 0
Devoluciones, rebajas y descuentos en y&fifas™ 59 [ 0 E‘ v ';fg‘j,‘g’;o'“‘;efs'ﬁ“ abres porimpuestos: | pg 0
ingresos i constitotiyoerde raniain danancia 60 0 § | Crédio fiscal aniculo 266-1 E-T. 100 0
Total ingresos netos /\) [ I —— 1,467,410,000 '§_ Anticipo renta liquidado afio gravable anterior 101 61,000,000
"' e 3 | saldo a favor afio gravable anterior sin solicitud de
§ Coslos N NS 62 \/ 0 dEvalugian yrs compansacian 102 0
2 |Gastos de administracién \\ 63 952,616,000 Autorretenciones 103 11,622,000
e ™
§ Gastos de distribucién y ventas \5}4 0 Otras retenciones 104 59,759,000
: Gastos financieros 85 80,178,000 Total retenciones afio gravable a declarar | 105 71,381,000
é Otros gastos y deducciones 66 121,453,000 Anticipo renta para el afio gravable siguiente 106 39,500,000
o
O |Total costos y gastos deducibles 67 1,154,247,000 384 Qgtl)l%?gvgﬁ?ée;ﬁfélg\rsnlumones financieras | 197 0
?x’a Inversiones efectuadas en el afio 68 0 295 Sobretasa instituciones financieras 108 0
8% |Inversiones liquidadas de periodos gravables 69 0 BES Anticipo sobretasa inslituciones financieras 109 0
~ |anteriores ~ lano gravable siquiente
Renta por recuperacion de deducciones 70 0 Saldo a pagar por impuesto 110 2,131,000
Eg{\olﬁ_‘g]aaslva - ECE sin residencia fiscal en 71 0 Sanciones 11 0
;E Renta liquida ordinaria del ejercicio 72 313,163,000 Total saldo a pagar 112 2,131,000
& |Pérdida liquida del ejercicio 73 0 Total saldo a faver 113 0
Compensaciones 74 0 .| Valor impueslo exigible por Obras por Impuestos 114 0
P Modalidad de pago 1
Renta liquida 75 313,163,000 |valor total proyecto Obras por Impuestos Modalidad de pago 2 115 0
981. Cod. Representacion | | 997. Espacio exclusivo o de la entidad recaudadora
0

0

oI

996. Espacio para el nimero interno de la DIAN / Adhesivo

91000883074911
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N3 : SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA
‘““‘“"&“"a.a" Presupuesto financiero de ventas .
SEmocor g Dacreto 2180 de 2006, Aticulo 1, lterd o)y Aficulo 7, literal ¢) y, Decreto 19 de 2012, avticulo 165, lter ) (Precios expresados en pesos colombianos )
Ioticie'sn 202206:01 2. Solctante JUAN CARLOS FERNANDEZ QUIENTERQ |3 Nombre delProjecto de CALLE 59
; 5. Precio minimo de 6. Valor Vivienda en ! 8. Valor del SMMLV
4, Datos estadisticos Precio § Aream? Precio$/m* | yn garaje sencilo $ SMMLY 7. Affo al que proyecta la entrega proyectado para afio de
5::; :f:;“‘: \ 2023 e \s 1.120.500
9. Observaciones: \ _ A
l Totales \ K] \s 13.446776937 137331 m! - §6.723.388.469 = 50,00% ol Sallkiata
N° [Tl denticagn de a Venda | T2.Preco Visenda’s | 3. Frea | 14.PrecoUnd | 15. CuotalnicalS | 16.% Couta niial Precio [ 17. Tio de vivenda
Construida m* por m?
201 415.007.543 46,56 207.503.772
202 329.000.000
203 335.368.25 )
204 461.741.839
205
206
161,881,911
208 3 A 203069301
301 | s 46,56 239,187,046
302 85.212.91 008430 192.606.455
303 3533 176.699.951
304 447.000.000 45,54 9.815.547 223.500.000
305 349.643.621
306 348.712.383
307 432.735.084
308 345.203.008
7309 350.885.256
1310 419.037.186
401 453.877.339 46,56 226.938.670
402 365,454,367 38,49 182.727.184
403 377.211.603 37,85 i 188.605.802
404 420,845,816 45,54 i 214.922.908
406 409.264.977 38,06 204.632.489
aw 462.736.084 a2l omesst 231367542
08 360334542 ) L ez
09 w05 ardd 5 \7saeze2 '
410 412,844,518 43,94 T a5
5 501 999.109.455| 86,92 f = 499554728
! 503 559.390.255[ 45,54 12500080 284605126
" 506 430.901.269 38,09 w 215450635
i 7 939.439.942 83,22 469.719.971
g 0
! 0
= : 0
- S
2 0
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PMO05-FO124-V5

== SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

o ESPECIFICACIONES TECNICAS
ey RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
M s DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

N

1. IDENTIFICACION \

N
PROYECTO: . BO 59
ESTRATO: N\ 5 N, No. de unidades de vivienda: 31
DIRECCION: ’ . CALLE59#8-7 3
CONSTRUCTORA: . CONSTRUCTUM S.AS.
FECHA (dd-mm-aa) 25 MAYO 2022

2. ESPECIFICACIONES%’ERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcion téenica y materiales utilizados:
Cimentacion profunda con Pilote

2.2. PILOTES st D NO Tipo de pilotaje utilizado:

Pilotes tipo Kelly

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripeion téenica:
En concreto aporticada

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA st [#]™0  Tipo deladrillo y localizacion:

2.4.2. BLOQUE SI D NO Tipo de bloque y localizacion:
Bloquede arcilla para divisiones intemas

2.4.3.OTRAS DIVISIONES Os [ Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean paietados descniba su acabado final o si carece de €l y localizacion:

2.6. VENTANERIA

ALUMINIO s o LAMINA COLD ROLLED Os [Ow
PV.C. Os Cno OTRA [Jtuarz
2.7. FACHADAS Descripeion y mateniales a utilizar:

Concreto a la vista y Ventaneria en aluminio

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar

Porcelanato o similar.

2.9. CUBIERTAS Descripeion y materiales a utilizar
Cubierta en placa en concreto impermeabilizada

2.10. ESCALERAS Descripeion y materiales a utilizar
En_concreto
2.11. CERRAMIENTO Descrnipeion y mateniales a utilizar:
NA
2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

En concreto imoermeabilizado

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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3. EQUIPOS Y DOTACION

3.1. ASCENSOR [s
3.2. VIDEO CAMARAS st
33. PUERTAS ELECTRICAS [s
3.4. PARQUE INFANTIL Os
3.5, SALON COMUNAL sI
3.6. GIMNASIO [ds
3.7. SAUNA Os
3.8. TURCOS Os
3.9. PISCINA e
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st
3.11. PARQUEQ VISITANTES (st

3.12. PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA[] ST
3.13. SUBESTACION ELECTRICA st

[no
o

[]no

Cwo
[COwno

[CIno
[Cno

Caractenisticas:

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET

[Ono

Caracteristicas y materiales a utilizar:

Madecor

4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS

[ds  [Owo

Madecor

Caracteristicas y materiales a utilizar:

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materiales a utilizar:

Madecor

4.2. ACABADOS PISOS
4.2.1. ZONAS SOCTALES  Piso en madera Inimado

Materiales a utilizar :

4.2.2. HALL'S

Psio madera laminado

4.23. HABITACIONES

Piso en madera laminado

4.2.4. COCINAS

Piso madera laminado

4.2.5. PATIOS

NA

4.3. ACABADOS MUROS

4.3.1. ZONAS SOCTALES Estuco y pintura

Materiales a utilizar:

4.3.2. HABITACIONES

Estuco v pintura

433. COCINAS

Estuco y pintura

434. PATIOS

NA

4.4. COCINAS
4.4.1. HORNO

Caracteristicas:

4.4.2. ESTUFA

4.43. MUEBLE

44.4. MESON

4.4.5. CALENTADOR

44.6. LAVADERO

4.5. BANOS

4.5.1. MUEBLE

452, ENCHAPE PISO
4.5.3. ENCHAPE PARED

NO
o

454. DIVISION BARO s One

455, ESPEJO s [Ono

Caracteristicas:

£

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningin espacio en blanco y debe ser expuesto en publice en la sala de ventas. Enel
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, paralo cual es necesario que
serelacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones v se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningiin momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA Y
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones técnigas de
construccion de caricter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995,

)

al o persona natural

PMO05-FO124-V5
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Ocupacién emilido por parte de| Suparvisor Técnico
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Oblener, previa-1a ceupacién'yio. tiansfarancls” do
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