
SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 
PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

En cumplimiento a lo dispuesto en el artIculo 71 de la Ley 962 de 2005 modécado por el artIculo 185 del Decreto 
0019 de 2012, presentada la totalidad de loe documentos Conforme con las formas propias de su expedición, se 
entenderá que éstos han Sido debidamente radicados. 1  a ecttedad rin enalenadón m'ilfl rwrrlrá inicrerne dnsrrrr4 r1  
los ouinco (151 días hábiles sicuienles a la oresente radicadór,  de conformidad con el artIculo 1 del Decreto 
Reglamentario 2180 do 2006 y  el artículo 2.2.5,3.1 del Decreto 1077 de 2015 
Sin perjuicio de lo antenor, la Subsecretaria de Inspecotón, Vigilancta y Control de Vivienda, revisará los documentos 
radicados yen coso deno enconvarlos de conformidad podrá requerir al interesado en cualquier momento, para que 
los corrija o aclare, sin perjuIcio de las acciones de carácter administrativo y pollovo que se puedan adelantar, de 
conformidad al artIculo 2 del Decreto r lamentado 2180 de 2006. 

INFORMACI N DEL SOLICITANTE 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ D.C. 

lttnflA,44Mt .4M4Ar 

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razón social 
CONSTRUCTUM S.A.S. 

2. Identificación Número 

NIT 900.309.570-1 
3. Representante legal de la persona jurídica 

JUAN CARLOS FERNANDEZ QUINTERO 
4. IdentificacIón del representante legal 

14234087 
5. Registro para la enajenación da Inmuebles 

2010013 
6. Dirección 

CARRERA 51 # 102 A -29 
7. Si autorizo a ser comunicado ylo notificado al Correo electrónico: 

tecnicaconstructum.com.co  
8. Teléfono 

3208998206 
INFORMACIÓN DEL PROYECTO DE VIV 

9. Nombre del proyecto de vivienda 

CALLE 59 
10. Etapa(s) para esta radicación, detalle: Torre(s), 

Bloque(s), interIor(es), etc. ó es UNICA etapa 

UNICA 
11. Número y tipo de viviendas para esta Radicación: 

31 APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP 
12. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

CALLE 59 # 8 -7 
13. Localidad - UPZ 

Chapinero - UPZ 99 CHAPINERO 
14. Estrato 

4 
15. Número de garajes (Visitantes más Privados de la etapa de esta radicación) 

19 
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduría 17. Licencia de Construcción Fecha de ejecutoria Curaduría 

11001-2-19-0877 22-may-2019 2 
18. Área del lote según licencia de construcción (m5) 

742,51 
19. Área total de construcción, según la Ilcencla de 
construcción (m') 2645,66 

20. Área a construir para esta radicación (ma) 

2645,66 
21. Afectación por fenómenos de remoción en masa 

Amenaza BAJA y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance físico de las obras 
de mitigación del riesgo 0% 

23. Oficio del aval, con Radicación 

24. Chip(s) 

AAAOO9IPJRU 
25. Matrlcu a(s) inmobiliaria(s) 
50C288761 

26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los Costos dIrectos - 
0% $ O 

27. IndIque la fecha aproximada de entrega del proyecto. 

Septiembre deI 2023 
28. Estará Sometido a Propiedad horizontal? Escritura número Fecha Notaría 

SI 
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha Notaría 

NO 
30. Existe Patrimonio autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura número Fecha Notaría 

NO - 
31. Tiene Fiducia de admirtlstración recursos? Entidad Fiduciaria Cortrlo Fecha Vigencer 0/ Prórroga 

SI ALIANZA FIDUCIARIA 830053812 22-jul-2021 INDEFINIDO 22-juI-2023 
DOCUMENTOS QUE DEBEN 

1. dopia do (otro de matrlcula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fechado expedición no sea superior a tres (3) meses. 
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de Inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláuulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al Solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencia urbanlstica y de los planos aprobados. 
Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados 
de la buena fe (Articulo 83 de la Constitución Política) 

'

. 

I 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

4000202 20131 
N° 

- 
FECHA 

¡UJIJN 2 
La persona natural o juridica 
enajenación de inmuebles 
del Decreto Ley 2610 de 
2015, a partir del día: 

a 

queda 
destinados 

1979, y el 

habilitada para ejercer la actividad de 
a vivienda de que trata el Articulo 2 

arfículo 2.2.5.3.1 deI Decreto 1077 de 

. 13JU12022 

que oto r•8 el consecuvo 

JI 
de 

cionario ( ) * 
la Radicación de'Ócumentos 

JUAN CARLO F' DEZ QUINTERO 
N.' .re y m. del .licitante 

Persona nalu,al Re.resenlanle I:.al • le .ersooa rridiCa o a..derado 

Observaciones: 

IMPORTANTE: 
e En loa casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el Solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) días hábiles posteriores a la aprobación de la radicación. (Articulo 1, Decreto 2180106 y  Art. 2 Decreto Ley 2610179). 
Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe Informarse dentro de los quince (15) dias sIguientes a su 
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes. 
Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el Objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (ArtIculo 71, Ley 962/05). 

• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el artIculo 8 de la Resolución 1513 de 2015. 

PMO5-F086-V13 Avenida Carrera 13 N°52-25 Teléfono: 3581600 extensión 6008 w.habitatbogota.gv.co ág)a ide 5 



La validez de este documento podrá verificarse en la página certiticados.supernotariado.gov.co  
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

01 HQTI*IAØ CENTRO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 220520141459372928 Nro Matrícula: 50C-288761 
Pagina 1 TURNO: 2022-349227 

Impreso el 20 de Mayo de 2022 a las 07:21 :05 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 31-07-1975 RADICACIÓN: 1975-41393 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 29-07-1975 

CODIGO CATASTRAL: AAAOO91 PJRUCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

liSTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

OESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

I.OTE DE TERRENO CON CABIDA DE 1.206 VRS CON SU EDIFICACION ENEL EXISTENTE Y LINDA: NORTE CON LA CALLE 59 EN EXTENSION DE 

14.30 MTSR; ORIENTE, EN EXTENSION DE 54.30 MTRS CON PROPIEDAD QUE FUE DE HEREDEROS DECLIMACO LÓZADA; SUR, EN 14.30 MTRS 

CON PROPIEDAD DE ELADIO S. RUBIANO; OCCIDENTE, EN EXTENS QJ D.54.3O MTRS CON PROPIEDAD DE LA CURIA.- 

AREA Y COEFICIENTE
(. 

AREA-HECTAREAS: METROS: CENTIMETROS: .. T. ......... 

AREA PRIVADA - METROS: CENTIMETROS: / AREA CONSTRUIDA - METRO: CENJiMETROSj fA 
COEFICIENTE : % .. 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

2) CL 59 807 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) CALLE 59 N. 8-07 

IlETERMINACION DEL INMUEBLE: 

• iSTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(S) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 16-12-1937 Radicación: O 

Doc: SENTENCIA O deI 21-03-1937 JUZ 7 C.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

1 SPECIFICACION: :150 ADJUDICACION SUCESION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Trtular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: MENDOZA DE CARO ALICIA 

A: CARO MENDOZA ALBARO X 

A: CARO MENDOZA GUILLERMO X 

A: CARO MENDOZA LUIS HERNANDO X 

A: CARO MENDOZA ROBERTO X 

A: CARO ROBERTO X 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-07-1956 Radicación: O 

Doc: ESCRITURA 2755 deI 25-05-1956 NOTARlA 4 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 



x 

La validez de este documento podrá veriticarse en la página certiticadossupernotariudo.gov.co  
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ESPECIFICACION: :101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CARO CARRILLO ROBERTO 

DE: CARO MENDOZA ALVARO CC# 78801 

DE: CARO MENDOZA GUILLERMO 

DE: CARO MENDOZA LUIS HERNANDO 

DE: CARO MENDOZA ROBERTO 

A: MERCHAN Z. GONZALO 

A: VALBUENA F. JOSE DEMETRIO 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 06-12-1957 Radicación: O 

Doc: ESCRIftJR&2791  del 12-09-1957 NOTARlA 1 de BOGOTA 

ESPECIFICACION351 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 

VALOR ACTO: $ 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tutular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: MERCHAN Z. GONZALO 

A: VALBUENA F. JOSE DEMETRIO X 

ANOTACIO Nro 004 Fe 

Doc: ESCRITUR 

ESPECIFICACR'N: :210 HIPOTECA -. 

PERSONAS QUE IN AVIENEN- sl-'ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: VALBUENA E JOSE DEMETRIO 

A: BANCO GANADERO 

ANOTACIONU1t005a: 04-06-1963 Radicación: O 

Doc: ESCRITURA O80
,

k3Ü-O4-4-QNQi[RlA 3 de BUCARAMANGA VALOR ACTO: $50000 

ESPECIFICACION: : 2W AMPLIACION HIPOTEÁ 

PERSONAS QUE INTERVIENEftENEL—AC-TO (X•tiftílar de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: VALBUENA FRANCO JOSE D. 

A: BANCO GANADERO 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 07-11-1997 Radicación: 1997-100172 

Doc: ESCRITURA 2560 deI 23-09-1997 NOTARlA 47 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACIO't$&COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-ritular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

a: 18-09-1959 Radicación: O 

-09-1959 NOTARlA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: $50.000 



ESPECIFICAd 

I'ERSONAL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO SELFIN SA. 

A: VALBUENA PERILLA ELIZABETH CC# 63274764 X 

ION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0754 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CÓN ACCION 

La validez de este documento podrá vorificarse en la página cortificados.supernotariado.govco 
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DL: VALBUENA FRANCO JOSE DEMETRIO 

A: VALBUENA PERILLA CLARA INES CC# 63288749 x 

A: VALBUENA PERILLA DIANA MARIA CC# 39775011 x 

A: VALBUENA PERILLA ELIZABETH CC# 63274764 x 

VALBUENA PERILLA ELSA CC# 63274662 x 

A: VALBUENA PERILLA MARTHA LUCIA CC# 35467917 X 

A: VALBUENA PERILLA OSCAR CC# 80408777 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 07-11-1997 Radicación: 1997-100172 

Doc: ESCRITURA 2560 deI 23-09-1997 NOTARlA 47 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 

SPECIFlCACION: RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO: 0333 RESERVA flPRFCI-4Ct flPI tI IPRI l(Tfl 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dé dómlnio,l-Titular de dominio incompleto) 

A: PERILLA DE VALBUENA LIGIA ELIA CC# 27922503 

A: VALBUENA FRANCO JOSE DEMETRIO 

ANOTACIOÑ: Nro 008 F9sha: 09-11-1999 Radicación: 1999-86085 

Doc: OFICIO 2615 del 02-í1-1999 JUZGADO 9 CIVIL MUNICIPAL de SANTAFE DE BOGOTA D.C. 

VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: (401 EMBARGO ACCION PERSONAL NUDA PROPIEDAD DERECHO DE CUOTA 

• ERSONAS QUE INTERVIENEN EN-ELACTO(X-TjtuIar de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO SELFIN SA. 

A: VALBUENA PERILLA ELIZABETH CC# 63274764 

$NR QE ÉOT*EIAQO 
5. itcn5tO 
---4.-" 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 15-06-2004 Radicación: 2004-53754 

Doc: OFICIO 1332do ..27Q5-2O04 JUZGADO 9 CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

Se cancela an.tación No: 8 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 24-11-2005 Radicación: 2005-114791 

Doc: ESCRITURA 1209 deI 23-09-2005 NOTARlA 16 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

I:SPECIFICACION: ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL: 0112 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL NUDA 
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PROPIEDAD 1/6 PARTE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: PARDO RUIZ GUILLERMO HUMBERTO CC# 17149922 

DE: VALBUENA PERILLA ELSA CC# 63274662 

A: VALBUENA PERILLA ELSA CC# 63274662 X 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 14-10-2008 Radicación: 2008-102951 

Doc: ESCRITURA 1982 deI 26-09-2008 NOTARlA 43 de BOGOTA D. C. VALOR ACTO $50.000 

Se cancela anota'dón No: 4,5 

ESPECII-ICACIpN: CÁNCEL.&f5Ñ POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PAR1 ES HIPOT1 

PERSONAS QUE INTERVIEÑENEN EL ACTO (X-ritular de derecho real de domlnio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO GANADERO HOY BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A: BBVA COLOMBIA 

A: VALBUENA FRANCO JOSE DEMETRIO 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 20-10-2008 Radicación: 2008-104703 

Doc: SENTENCIA SIN del 01-08-2008 JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MPAL de ZIPAQUIRA(CUND) 

VALOR ACTO: $ 

ESPCiFICACICN: ADJUDICACION SUCESION NUDA PROPIEDAD: 0302 ADJUDICACION SUCESION NUDA PROPIEDAD -DERECHO DE CUOTA 1/6 

PARTE- 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: VALBUENA PERILLA ELIZABETH CC# 63274764 CAUSANTE 

A: PERILLA DE VALBUENA LIGIA ELIA CC# 27922503 X -29.57% DE 1/6- 

A: VALDIVIESO ARANGO ANTONIO CC# 19214840 X -70.43% DE 1/6- 

SNR DI HOtAtlAOO 
1. •tc.IStI.D 

ANOTACI( Nr 013 Fecha:21 -07-2009 Radicación: 2009-71418 

Doc: OFICIO f4i1 dol 10-06-2009 JUZGADO 37 CIVIL DEL CTa. de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICAN: DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO N.09-0273 ESTE Y OTRO 

PERSONAS QÚE INTERVIENEfÍEN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: VALDIVIESO ARANGO ANTONIO CC# 19214840 

A: PERILLA DE VALBUENA LIGIA ELIA CC# 27922503 X 

A: VALBUENA PERILLA CLARA INES CC# 63288749 X 

A: VALBUENA PERILLA DIANA MARIA CC# 39775011 X 

A: VALBUENA PERILLA ELSA CC# 63274662 X 

A: VALBUENA PERILLA MARTHA LUCIA CC# 35467917 X 



—, 
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A: VALBUENA PERILLA OSCAR CC# 80408777 X 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 15-01-2013 Radicación: 2013-3159 

Doc: ESCRITURA 3655 del 19-12-2012 NOTARlA VEINTICINCO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $300000000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA NUDA PROPIEDAD. EL 70.43% DE LA 1/6 

ARTE. ES  DECIR EL 11.7383 DEL 1000/e  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dorninio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: VALDIVIESO ARANGO ANTONIO CC# 19214840 

A CANALES DESARROLLADORES SAS NIT# 9002819160X EL 7043% DE LA 1/6 

PARTE. 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 22-02-2013 Radicación: 2013-16391 - 

Doc: ESCRITURA 00087 del 18-01-2013 NOTARlA CUARENTA Y DOSde BOÓOTAD C. VALOR 

1 SPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL NUDA PROPIEDAD 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: PERILLA DE VALBUENA LIGIA ELIA CC# 27922503 

DE: VALBUENA PERILLA CLARA INES CC# 63288749 

DE: VALBUENA PERILLA DIANA MARIA CC# 39775011 

DE: VALBUENA PERILLA ELSA CC# 63274662 

DE: VALBUENA PERILLA MARTHA LUCIA CC# 35467917 

VALBUENA PERILLA OSCAR CC# 80408777 

DE: CANALES DESARROLLADORES SAS NIT# 9002819160 

A:.ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO PARQUEO 9-58 MT. 8050129210 

x 

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 22-02-2013 Radicación: 2013-16391 

Doc: ESCRITURA 00087 deI 18-01-2013 NOTARlA CUARENTA Y DOS de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

I-SPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL DERECHO REAL DE USUFRUCTO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tutular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: PERILLA DE VALBUENA LIGIA ELIA CC# 27922503 

A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO PARQUEO 9-58 

ANOTACION:'Nro 017 Fec: 19-09-2013 Radicación: 2013-87286 

Doc: OFICIO 2958 d 16-09-2013 JUZGADO 037 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D.C. 

VALOR ACTO: $ 

$NR Of $OTA*1A1'O 
t. IGi1I.O 
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Se cancela anónNl._— 

ESPECIFICACCCELACONØIIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL ESTE Y OTRO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: VALDIVIESO ARANGO ANTONIO CC# 19214840 

A: PERILLA DE BALBUENA (SIC) LIGIA ELIA 

A: VALBUENA PERILLA CLARA INES 

A: VALBUENA PERILLA DIANA MARIA 

A: VALBUENA PERILLA ELSA CC# 63274662 

A: VALBUENA PERILLA MARTHA LUCIA 

A: VALBUENA PERILLA OSCAR CC# 80408777 

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 02-12-2016 Radicación: 2016-101370 

Doc: ESCRITURA 10630 deI 28-10-2016 NOTARlA TREINTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

LSPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA E.P. 0087 DE 185/01/2013 NOTARlA 42 DE BOGOTA D,C EN CUANTO A CORREGIR EL 

NOMBRE DEL PATRIMONIO AUTONOMO, SIENDO LO CORRECTO FIDEICOMISO PARQUEO CALLE 59-8 

PERSONAS QuE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titulor de dominio incompleto) 
c - 

A: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA SVOCERA DEL FIDEICOMISO PARQUEO CALLE 59-8 .- X NIT.805.012.921-0 

A: VALBUENA PERILLA DIANA MARIA 

A: VALBUENA PERILLA ELSA 

A: VALBUENA PERILLA MARTHA LUCIA 

A: VALBUENA PERILLA OSCAR 

A: CANALES DESARROLLADORES SAS NIT# 9002819160 

CC# 39775011 

CC# 63274662 

CC# 35467917 

CC# 80408777 

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 02-12-2016 Radicación: 2016-101370 

Doc: ESCRIIURA 10630 deI 28-10-2016 NOTARlA TREINTA Y OCHO de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $2700000000 

ESI'ECIF7SlQCOMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DL:: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A VOCERA DEL FIDEICOMISO PARQUEO CALLE 59-8 NIT.805.012.921-0 

A: LAS MARIAS S.A.S. NIT#8001194480X 

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 28-07-2017 Radicación: 2017-57486 

Doc: ESCRITURA 1205 deI 18-07-2017 NOTARlA TREINTA Y CINCO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $2700000000 

' SPEClFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: LAS MARIAS S.A.S. NIT# 8001194480 
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A: PENTA ARK SAS NIT#9008984183X 

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 15-01-2021 Radicación: 2021-1346 

Doc: ESCRITURA 1644 deI 28-12-2020 NOTARlA TREINTA Y CINCO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION DE LA E.P. 87 DEL 18-01 -2013 OTORGADA EN LA N.I3 DE BOGOTA, EN CUANTO A 

• ROTOCOLIZAR EL REGISTRO CIVIL DE DEFUNCION DEL SE/OR JOSE DEMETRIO VALBUENA FRANCO. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: PENTA ARK SAS NIT# 9008984183 

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 15-01-2021 Radicación: 2021-1346 

Doc: ESCRITURA 1644 del 28-12-2020 NOTARlA TREINTA Y CINCO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $1900000000 

1 SPFCIFICACION COMPRAVENTA 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio;ILTltuIar  de dóminio incompleto) 

DE: PENTA ARK SAS 

A: MANRIQUE MANRIQUE ANDRES 

AMARITAS SAS 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *22* 

NIT# 9008984183 

CC# 79443998 X 

NIT# 9010345228X 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) .flotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007 

E ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.NR. 

Anotación Nro: 5 Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 09-04-1996 

CIUDAD CORREGIDA VALE TC.96-3971 CDG GVA. 

Anotación Nro: 11 Nro corrección: 1 Radicación: C2008-14321 Fecha: 10-11-2008 

VENTANA CANC. LO INCLUIDO VALE.JSC/AUXDEL4OC2008-14321 

Anotación Nro: 14 Nro corrección: 1 Radicación: C2013-1270 Fecha: 25-01-2013 

EN PERSONAS RAZON SOCIAL TITULAR CORREGIDO VALEHOR/AUXDEL36/C2013-1270.(ART.59 LEY 1579 DE 2012). 

Anotación Nro: 16 Nro corrección: 1 Radicación: C2016-20563 Fecha: 27-10-2016 

ANOTACION 16 SE DEJA SIN VALOR NI EFECTO JURIDICO POR NO ESTAR CONTENIDA EN ESC. 00087 DEL 18-01-2013, AUXDELB4 C2016-20563 

ART. 59 LEY 1579/2012 

Anotación Nro: 16 Nro corrección: 2 Radicación: C2018-22588 Fecha: 23-11-2018 

ANT 7 ESPECIFICACION/X CORRREGIDO/ANT 15 ESPECIFICACION Y COMENTARIO CORREGIDO/ANT 16 

LSPECIFICACION/PERSONAS/COMENTARIO CORREGIDO VALE. ART 59 LEY 1579/12 AUXE 102C2018-22588 

Anotación Nro: 19 Nro corrección: 1 Radicación: C2017-16817 Fecha: 08-09-2017 

CORREGIDO NIT SI VALE LEY 1579/12 ART.59 AUXDELG8 C2017-16817 

Anotación Nro: 19 Nro corrección: 2 Radicación: C2018-18370 Fecha: 01-11-2018 

X INLCUIDA VALE. ART 59 LEY 1579/12 AUXE 102C201 8-1 8370 

Anotación Nro: 20 Nro corrección: 1 Radicación: C2017-16817 Fecha: 08-09-2017 

INCLUIDO NIT SI VALE LEY 1579/12 ART.59 AUXDEL98 C2017-16817 



El Registrador: JANETH CECILIA DIAZ CERVANTES 

La validez de este documento podrá verific&Se en la página certiticados.supernotariado.govco 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

SNR D NOTAtADO 
CENTRO 

a*a Vsa Va, 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 220520141459372928 Nro Matrícula: 50C-288761 
Pagina 8 TURNO: 2022-349227 

Impreso el 20 de Mayo de 2022 a las 07:21:05 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 
El interesado debe comunicar al registrador cualquier tafia o error en el registro de los documentos 
USUARIO: Realtech 

TURNO: 2022-349227 FECHA: 20-05-2022 
EXPEDIDO EN: BOGOTA 

SUP.ERtNTENDENC 

DE NOTARIADO 
& 

Lo guwaa ci e puica 
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Fidudario. 

  

T: (571) 644 7700 

Avenida 15 No. 82-99 
Bogotá, CoIomba 

CONTRATO DE VINCULACIÓN COMO BENEFICIARIO DE ÁREA AL FIDEICOMISO 
PROYECTO BO 59 

FONDO DE INVERSION COLECTIVA: TAG NUMERO ENCARGO 

Fiduciaria 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad constituida 
mediante escritura pública no. 545 dell 1 de febrero dE 
1986, Notaría Décima de Cali. 

Proyecto B059 

Patrimonio Autónomo 
FIDEICOMISO BO 59 

Etapa del Proyecto Única 

Inmueble (La nomenclatura asignada es provisional; I 
definitiva será la que asigne el Departamentc 
Administrativo de Catastro). 

Inmueble No.: TAG_NUMERO_INMUEBLE 
Garaje (s): TAG_HAY_GARAJE 
Deposito: TAG_HAY_DEPOSITO 
Area construida bruta de la Unidad InmobiIiari 
aproximada: TAG_AREA_CONSTRUIDA_APROXm2  
Incluye muros y buitrones. 
Área construida privada de la Unidad Inmobiliaria 
aproximada: TAG_AREA_PRIVADA m2  
Que se calculé excluyendo los buitrones, los muros 
internos y los muros comunes 
Características del inmueble: descritas en el anexo 1. 

INFORMACION BENEFICIARIO DE AREA O FIDEICOMITENTE BENEFICIARIO 

BENEFICIARIO DE 
AREA O 

FIDEICOMITENTE 
BENEFICIARIO 

Identificación Dirección Teléfono 

TAG_TERCERO_NOM 
BRE 

TAG_TERCERO_ 
NUMERO_IDENTI 
FICACION 

TAG_TERCERO. 
DIRECCON 

TAG_TERCERO_TELEFON 
O 

Entre los suscritos, EL BENEFICIARIO DE AREA, debidamente identificado[s] en el cuadro anterior; EL 
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, debidamente identificado en el cuadro anterior y ALIANZA FIDUCIARIA 
S.A., sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogotá, legalmente constituida según consta en la escritura 
pública número quinientos cuarenta y cinco (545) deI once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis 
(1.986), otorgada en la Notaría Décima (10) del Círculo de Cali, hacemos constar que hemos celebrado el 
presente contrato de vinculación por parte del BENEFICIARIO DE AREA al FIDEICOMISO, previos los siguientes: 

ANTECEDENTES: 

1.1 Que CONSTRUCTUM S.A.S. y L+R S.A.S. tiene planificado el desarrollo de un proyecto inmobiliario el cual se llevará 

a cabo sobre un Lote de terreno ubicado en la Calle 59 No. 8-07 de la ciudad de Bogota D.C., identificado con folio de 

matricula inmobiliaria 50C-288761 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá. 

1.2 Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del FIDEICOMISO BO 59, a través del cual se desarrolla el 

PROYECTO, es CONSTRUCTUM S.A.S. y L+R SAS. respectivamente. 

1.4 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien en el contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable ostenta también la 

condición de gerente del Proyecto está adelantando las gestiones de tipo técnico y comercial para la ejecución de EL 
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PROYECTO. 

1.5 El proyecto se desarrolla a través de un esquema fiduciano bajo la exclusiva responsabilidad financiera, técnica y 

administrativa de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 

1.6 EL BENEFICIARIO DE AREA se vincula como tal al mencionado fideicomiso, en virtud de la designación que les hace 

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con el propósito de que a la terminación del proyecto FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR, les haga entrega material de la unidad inmobiliaria cuyo número y caracteristicas generales 

quedaron mencionadas en la primera hola de este contrato, y ALIANZA como administradora del FIDEICOMISO 80 59 

le efectúe la transferencia del derecho de dominio de dicha unidad inmobiliaria en los términos previstos en el presente 

contrato. 

1.7 Para los anteriores efectos. EL BENEFICIARIO DE AREA suscribe(n) el presente contrato, el cual reglamenta el 

actuar de las partes en el presente negocio, bajo el entendido que las funciones de ALIANZA están circunscritas 

únicamente al cumplimiento de las obligaciones que en el presente contrato se establecen a su cargo, con total 

independencia del desarrollo del proyecto, el cual es responsabilidad única y exclusiva de los FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR. 

1.8 EL FIDEICOMISO tiene por objeto que ALIANZA permita el desarrollo, de un proyecto inmobiliario que realizará EL 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, bajo exclusiva responsabilidad técnica, administrativa y financiera de dicho 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para todos los efectos contractuales denominado EL PROYECTO, en el lote de 

terreno descrito en el numeral 1.1. anterior, cuyos linderos estarán s&lalados en la escritura pública mediante el lote le fue 

transferido a EL FIDEICOMISO 80 59. Las especificaciones, diseflos, y demás caracteristicas ya han sido definidas por 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y aceptadas por EL BENEFICIARIO DE AREA en el anexo No.1, el cual hace 

parte del presente contrato, y en el que consta la descripción del inmueble. FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 

expresamente advierte, yasl también expresamente lo acepta EL BENEFICIARIO DE AREA, que el proyecto inicial puede 

ser objeto de modificaciones en razón de las exigencias que puedan formular las autoridades competentes al expedir la 

licencia de construcción: o en razón de situaciones imprevistas generadas en el mercado de materiales que obliguen a 

cambios por otros materiales que no sean de calidad inferior a los inicialmente previstos. No es obligación de ALIANZA el 

control de los cambios o modificaciones que pueda sufrir el proyecto, pues las mismas son responsabilidad única y 

exclusiva de la sociedades CONSTRUCTUM SAS. y L+R S.A.S., en su calidad de FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR que es del mismo. 

1.9 Dado que EL BENEFICIARIO DE AREA se vincula al FIDEICOMISO únicamente con respecto al beneficio que les 

corresponda en una determinada unidad inmobiliaria de EL PROYECTO y en el porcentaje de copropiedad que a esa 

unidad le corresponda en las zonas comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal al cual sea sometido 

EL PROYECTO, EL BENEFICIARIO DE AREA no tendrá(n) derecho a participar en los excedentes que resulten al 

momento de liquidar EL FIDEICOMISO, y no adquirirá(n) por dicha vinculación el carácter de BENEFICIARIO(S) con 

relación a los demás derechos y obligaciones propios del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, ni derecho a intervenir 

en las deliberaciones y decisiones propias del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, de conformidad con lo establecido 

en el contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO BO 59. 

1.10 EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE 

COMPRAVENTA. 
1.11 EL BENEFICIARIO DE AREA suscribe(n) el presente contrato de vinculación para efectos de vincularse a EL 

FIDEICOMISO, con los derechos que se estipulan en el contrato de fiducía denominado FIDEICOMISO BO 59, para 

quien ostente la calidad de tal, contrato que el BENEFICIARIO DE AREA declara conocer y aceptar en su totalidad. 
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1.12 En razón a que CONSTRUCTUM S.A.S. y L+R S.A.S. ostentan la calidad de FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR contraen para con EL BENEFICIARIO DE AREA las obligaciones propias 

relacionadas con EL PROYECTO. y éste(os) contrae(n) para con aquel la obligación de entregar a 

ALIANZA las sumas de dinero acordadas con FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por la 

vinculación. Estos y aquellos suscriben también el presente contrato en el cual además de instruir y 

notificara ALIANZA acerca de la vinculación, se reglamenta el reciproco cumplimiento de sus mutuas 

obligaciones.  

Con base en los anteriores antecedentes las partes convienen la ejecución del presente contrato en los siguientes 
términos: 

PRIMERA PARTE 
CARTA DE INSTRUCCIONES 

TAO_TERCERO_NOMBRE 

actuando en nombre propio manifiesto (manifestamos) que conozco (conocemos), y acepto (aceptamos) en todo 
el contenido del Contrato de Fiducia Mercantil de Administración Inmobiliaria de fecha veintidós (22) de julio de 
dos mil veintiuno (2021) (el "Contrato"), respecto del cual manifiesto(tamos) conocer y haber recibido una 
copia simple del mismo  a través del cual se constituyó el Patrimonio Autónomo denominado BO-59, por parte 
de la sociedad CONSTRUCTUM S.A.S y L+R S.A.S. (el "Fideicomitente Desarrollador" o el "Beneficiario 
Condicionado" o el "Fideicomitente") adelanta bajo su propia cuenta y riesgo el Proyecto Inmobiliario 
denominado PROYECTO BO 59 (el "Proyecto), respecto del cual me encuentro interesado en adquirir una 
unidad inmobiliaria relacionada en el encabezado de este documento, razón por la cual, mediante la presente 
carta INSTRUYO IRREVOCABLEMENTE a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ("FIDUCIARIA" o "ALIANZA"), para 
que por mi (nuestra) cuenta y riesgo y bajo mi (nuestra) exclusiva responsabilidad, proceda conforme las 
siguientes: 

INSTRUCCIONES IRREVOCABLES: 

1. Recibir los aportes correspondiente al valor del inmueble de acuerdo con lo señalado en el Anexo 2 de este 
contrato. Se entiende que la FIDUCIARIA recibe los recursos, una vez sean entregados real y efectivamente 
previo diligenciamiento de los formatos de conocimiento del cliente y culminado el proceso de vinculación en la 
FIDUCIARIA. Hasta tanto no se fornialice en debida forma mi vinculación con ALIANZA, los recursos entregados 
no serán aplicados al Proyecto, por estar pendientes actividades única y exclusivamente a mi(nuestro) cargo. 
2. Los dineros entregados serán invertidos en el Fondo Abierto Alianza (el "Fondo") administrado por la 
FIDUCIARIA. 
3. Poner a disposición del Fideicomitente, los dineros entregados y administrados en el Fondo junto con sus 
rendimientos, cuando se acredite el cumplimiento de las condiciones para la entrega de recursos (las 
"Condiciones') que se indican a continuación dentro del plazo establecido en el Contrato. Queda entendido que 
(i) mientras no se cumplan las Condiciones señaladas en la presente carta, o (u) si las mencionadas 
Condiciones no se cumplen dentro del plazo establecido para el efecto, el beneficiario de los recursos junto con 
sus rendimientos soy(somos) yo(nosotros). Por lo tanto, el Fideicomitente se tendrá como Beneficiario 
Condicionado de los referidos dineros hasta tanto se cumplan las Condiciones. 
4. Las Condiciones a ser acreditadas por el Fideicomitente dentro del término dispuesto en el Contrato son: 

4.1 La entrega a ALIANZA de la constancia de radicación ante la autoridad distrital o municipal 
competente, de todos los documentos necesarios para llevar a cabo actividades de anuncio y 
enajenación de las unidades de vivienda resultantes del PROYECTO. 
4.2 La existencia de encargos de inversión en el Fondo Abierto Alianza, que correspondan al sesenta 
por ciento (60%) del total de unidades inmobiliarias proyectadas del PROYECTO, esto el equivalente 
veintidós (22) unidades inmobiliarias y sus correspondientes cartas de instrucciones y contratos de 
vinculación debidamente Suscritos por las partes dentro de los mismos, y con todos los documentos 
soportes de la información que contienen. El referido porcentaje ha sido establecido por el 
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FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, quien declara que el mismo no compromete la viabilidad del 
PROYECTO. Queda entendido que no se computarán para efectos del cumplimiento de las 
CONDICIONES DE GIRO las unidades inmobiliarias que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se 
haya reservado para sí. 
4.3 La existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de construcción ejecutoriada del PROYECTO, el 
flujo de caja y el presupuesto de obra. 
4.4 La designación del INTERVENTOR del PROYECTO. 
4.5 La certificación de haber alcanzado la viabilidad financiera del PROYECTO, con base en los 
documentos anteriores suscrita por EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, y certificada por el 
INTERVENTOR. 
4.6 Que se hayan establecido las fuentes de financiación del PROYECTO. lo cual se acreditará de la 
siguiente manera, para efectos del cumplimiento de esta condición: (i) Si la fuente de financiación es un 
crédito constructor otorgado por un establecimiento de crédito vigilado por la Superintendencia 
Financiera, se debe entregar a la FIDUCIARIA la carta de aprobación del crédito constructor emitida por 
el respectivo establecimiento de crédito, (u) si la fuente de financiación es la inversión por parte de un 
Fondo de Capital Privado que esté debidamente establecido en Colombia conforme a la normatividad 
aplicable a este tipo de fondos, se debe entregar a la FIDUCIARIA el documento en el cual dicho fondo 
se obliga a realizar la correspondiente inversión. 
4.7 La presentación a ALIANZA de las pólizas expedidas por una compañia aseguradora vigilada por 
la Superintendencia Financiera, constituidas por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, que ampare 
todos los riesgos de la construcción, incluidos pero sin limitarse a los riesgos de daño de la obra, los 
riesgos en la construcción, los daños a maquinaria de la obra, los daños a terceros y los riesgos de 
responsabilidad civil, cuya vigencia sea igual a la duración del PROYECTO, en cada una de sus etapas, 
teniendo en cuenta la duración del PERIODO OPERATIVO establecida en este contrato. Estas pólizas 
deberán indicar que el beneficiario será el FIDEICOMISO. 
4.8 La entrega a ALIANZA de la constancia de presentación de la declaración del impuesto de 
delineación urbana y su correspondiente pago por parte del titular de la licencia de construcción o de 
quien de acuerdo con la normatividad local aplicable sea el sujeto pasivo de dicho impuesto, según sea 
el caso. 
4.9 Que los terrenos en los cuales se va a desarrollar el PROYECTO se hayan adquirido o hayan sido 
aportados de manera definitiva y con el lleno de las formalidades que la ley exige para este tipo de 
negociaciones. 
4.10 La entrega del Certificado de Tradición y Libertad, cuya fechado expedición no podrá ser mayor a 
treinta dlas calendario de antelación a su entrega a ALIANZA. 
4.11 La entrega de un estudio de títulos sobre del bien inmueble en el cual se desarrollará el PROYECTO, 
suscrito por un abogado titulado y con tarjeta profesional vigente, con concepto favorable del abogado 
que lo realice, en el que conste que la tradición del inmueble es jurídicamente viable para el desarrollo 
del PROYECTO, y que sobre el mismo no pesan gravámenes, limitaciones o problemas de carácter 
legal que puedan afectar dicho desarrollo o la transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL 
PROYECTO a los FIDEICOMITENTES BENEFICIARIOS. 
4.12 Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de los respectivos 
ENGARGANTES, los recursos por ellos aportados al FIDEICOMISO, en virtud de lo establecido en sus 
cartas de instrucciones. 

5. Declaro Conocer y aceptar que las condiciones que constituyen el punto de equilibrio fueron definidas 
por el Fideicomitente, y que serán éstas (las Condiciones) las que la FIDUCIARIA validará para la 
realización del giro de recursos, sin que sea la llamada a validar o corroborar las condiciones adicionales 
que la entidad financiadora del Proyecto (Banco) haya determinado para el desembolso de los recursos 
derivados del esquema de financiación acreditado a la FIDUCIARIA. En los eventos en que el 
condicionamiento sea sobre la aprobación del crédito y no sobre el desembolso del mismo, la condición 
no será admisible para la acreditación de las Condiciones. 
6. Al decretarse el cumplimiento de las condiciones anteriormente indicadas, el Beneficiario 
Condicionado podrá acceder a los recursos cuando se hayan cumplido quince (15) días hábiles 
siguientes a la fecha de radicación de los documentos necesarios para desarrollar actividades de anuncio 
y enajenación de las unidades resultantes del Proyecto. Así mismo, el Beneficiario Condicionado 
accederá a los rendimientos producidos por mis(nuestros) aportes, como contraprestación a la 
conservación obligatoria de las condiciones económicas pactadas en el presente documento, 
descontando la comisión prevista. - 
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7. El Fideicomitente se obliga a destinar Los recursos entregados conforme a lo aquí indicado, única y 
exclusivamente al desarrollo del Proyecto. 
8. Las Condiciones deben acreditarse en el término de doce (12) meses contados a partir del veintidós 
(22) de julio de dos mil veintiuno (2021), término que se prorrogará automáticamente por seis (6) meses 
más. 
9. Si no se acreditan las Condiciones en el término anteriormente indicado (incluida la prorroga si es del 
caso), ALIANZA restituirá a mi(nuestro) favor o pondrá a mi(nuestra) disposición los recursos entregados 
junto sus rendimientos, previo descuento de la comisión de la Fiduciaria por la inversión de los recursos 
en el Fondo. En consecuencia, se deberá realizar el giro de los recursos correspondientes dentro de los 
cinco (5) días hábiles siguientes a la fecha en la que informe(mos) a la FIDUCIARIA la cuenta bancaria a 
la cual deberán ser transferidos dichos recursos. Transcurridos dos (2) meses desde la fecha en que 
haya(mos) sido notificado(s) de la no acreditación de las Condiciones, sin que ALIANZA haya sido 
informada de la cuenta bancaria, la FIDUCIARIA se entenderá instruida para que en el Fondo Abierto 
Alianza aperture una inversión a mi(nuestro) nombre, a la cual serán trasladados los recursos por 
mi(nosotros) entregados junto con sus rendimientos. 
10. Descontar la comisión prevista para la FIDUCIARIA en los términos y condiciones estipuladas en el 
reglamento del Fondo, en virtud del cual se invierten los recursos de conformidad con lo establecido en 
las presentes instrucciones. 
11. Me reservo el derecho de solicitar al Fideicomitente el desistimiento del negocio si así lo manifiesto 
por escrito. 
12. El Fideicomitente directamente me(nos) puede desistir del negocio si: (i) se presente mora en la 
entrega de mis(nuestros) aportes por más de sesenta (60) días calendario conforme los plazos dispuestos 
en el Anexo 2 o (u) cuando llegado el momento de escriturar la unidad inmobiliaria indicado en la parte 
inicial de la presente carta, no acredite(mos) o no cuente(contemos) con el crédito que financiará la 
adquisición del inmueble. Para aplicar estos desistimientos ante ALIANZA será suficiente únicamente 
una comunicación dirigida por el Fideicomitente en ese sentido. 
13. Con ocasión de las causales de desistimientos contemplados en los numerales 11 y 12 anteriores, 
autorizo(amos) aqueso me(nos) descuente de los recursos entregados, el valor de la sanción establecida 
en el documento independiente que para tales efectos suscriba con el Fideicomitente, sin la participación 
de la FIDUCIARIA, y que dicha suma sea entregada al Beneficiario Condicionado. 
14. Si llegare a existir saldo a mi(nuestro) favor después de aplicar el desistimiento, y en general, si hay 
saldos a mi(nuestro) favor por conceptos de reajustes y que me(nos) sean informados por escrito por 
parte del Fideicomitente, la FIDUCIARIA girará tales sumas de dinero conforme los plazos establecidos 
en el reglamento del fondo en el cual se encuentran consignados dichos recursos. Transcurrido un (1) 
mes desde la fecha en que haya(mos) informado mi(nuestra) voluntad de desistimiento, o haya(mos) sido 
enterado(s) de la aplicación del desistimiento por parte del Fideicomitente, o de la existencia de saldos a 
mi(nuestro) favor por concepto de reajustes, sin que ALIANZA haya sido informada de la cuenta bancaria, 
la FIDUCIARIA se entenderá instruida para que en el Fondo Abierto Alianza aperture una inversión a 
mi(nuestro) nombre, a la cual serán trasladados los recursos correspondientes al saldo existente a 
mi(nuestro) favor. 
15. Autorizo a la FIDUCIARIA a realizar el reporte y consulta a TransUnion S.A. y demás consultas 
necesarias para el conocimiento del cliente. 

DECLARACIONES 

PRIMERA: Conozco(conocemos) que el punto de equilibrio del Proyecto fue establecido directamente por el 
Fideicomitente, sin participación de ALIANZA y que dicha definición no compromete la viabilidad del Proyecto. 
SEGUNDA: Que este documento no corresponde, ni se asimila a una PROMESA DE COMPRAVENTA, y 
que ALIANZA como sociedad, como administradora del Contrato no es parte o tiene injerencia en las 
promesas de compraventa o documentos adicionales que el Fideicomitente suscriba conmigo y que 
regirán una vez cumplidas las Condiciones. 
TERCERA: Conozco (conocemos) y acepto(aceptamos) los mecanismos de administración y mitigación de 
riesgos de la FIDUCIARIA, y la forma como serán aplicados, de conformidad con lo establecido en el Contrato. 
CUARTA: Manifiesto(manifestamos) conocer y aceptar que por la suscripción de cada Otrosí o registro 
de Cesión de la presente carta de instrucciones causará una comisión a favor de ALIANZA equivalente a 
0.5 SMMLV, la cual estará a mi(nuestro) cargo. 
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QUINTA: Manifiesto(manifestamos) saber que el desarrollo del Proyecto será única y exclusivamente 
responsabilidad del Fideicomitente, quien estará encargado de realizar, sin participación alguna ni 
responsabilidad de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promoción y construcción del Proyecto, y 
todas las demás actividades relacionadas con la ejecución del mismo. 
SEXTA: Manifiesto(manifestamos) saber que ALIANZA: i) no garantiza ni lleva a cabo el manejo futuro de 
los recursos una vez cumplidas las Condiciones, y u) No es constructor, enajenador, gerente, promotor, 
vendedor, veedor, ni participa en manera alguna en el desarrollo del Proyecto, y en consecuencia no es 
responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos relacionados con la construcción y desarrollo del 
Proyecto, en especial por la terminación, calidad, cantidad o valor de las unidades resultantes, siendo 
esto única y exclusiva responsabilidad del Fideicomitente. 

Conforme a lo anterior, el Fideicomitente es el único responsable de la construcción y por tanto tiene la calidad 
de "Enajenador de Vivienda" y de "Constructor" del Proyecto según el significado que a los términos en comillas 
se da en la Ley 1796 de 2016, y  por tanto asume las obligaciones derivadas de tales calidades bajo los términos 
de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el periodo establecido en la mencionada Ley para el amparo patrimonial 
dispuesto en la misma. 
SEPTIMA: Manifiesto(manifestamos) conocer y aceptar que la responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA 
es de medio y no de resultado y, por lo tanto, responderá hasta por la culpa leve en el desarrollo de su gestión 
(inciso 2do, art. 63 del Código Civil). 
OCTAVA: Manifiesto(manifestamos) que conozco(conocemos) y acepto(aceptamos) el reglamento del Fondo, 
que ha sido puesto a mi(nuestra) disposición en la página web www.alianza.com.co, y que en dicho Fondo serán 
invertidos los aportes que entregue(mos). 
NOVENA: Autorizo(amos) al Fideicomitente para instruir a la FIDUCIARIA para que ceda el Contrato de fiducia 
a otra sociedad fiduciaria legalmente constituida en Colombia, de conformidad con lo previsto en el Contrato. 
DECIMA: Manifiesto(manifestamos) que los siguientes son los derechos que adquiero (adquirimos) en 
mi(nuestra) calidad de ENCARGANTE(S): (i) que la Fiduciaria me(nos) rinda cuentas de su gestión bajo 
los parámetros establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del Capítulo 1 del Título II de la Parte II de la Circular 
Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia. (u) A que sise cumplen las Condiciones, 
los recursos aportados junto con los rendimientos sean entregados al Beneficiario Condicionado. (iii) A 
que una vez los recursos sean puestos a disposición del Beneficiario Condicionado, se me(nos) informe 
del cumplimiento de las Condiciones y de la puesta a disposición de los recursos a favor del Beneficiario 
Condicionado, para que éste imparta a ALIANZA las instrucciones para la disposición de los mismos 
conforme el Contrato; (iv) En caso que no se cumplan las Condiciones dentro del plazo establecido para 
el efecto, a que me(nos) sean restituidos los recursos entregados junto con los rendimientos de los 
mismos. 
DECIMA PRIMERA: Cualquier modificación que altere las Condiciones definidas en el Contrato deberá 
ser notificado y aprobado por mí(nosotros), previamente y por escrito, salvo que se trate de modificación 
del número de unidades inmobiliarias privadas del Proyecto, el cual podrá variar, de acuerdo con lo 
aprobado en la respectiva licencia urbanística, siempre que no cambien las unidades inmobiliarias 
comprometidas con los encargantes, ni los usos asignados a las unidades inmobiliarias privadas del 
Proyecto. En todo caso, se debe mantener la proporción establecida en la condición establecida en el 
numeral 4.2. deI numeral cuarto de la presente carta. De lo contrario, la respectiva modificación requerirá 
mi(nuestra) aprobación. 
DÉCIMA SEGUNDA: La presente carta de instrucciones contiene la información que conforme la Circular Básica 
Juridica de la Superintendencia Financiera debe ser suministrada. 
DÉCIMA TERCERA: Manifiesto (manifestamos) que las instrucciones impartidas en el presente documento son 
de carácter irrevocable, en consecuencia, las mismas no podrán ser revocadas o modificadas en todo o en parte, 
sin el previo consentimiento del Fideicomitente. 
DÉCIMA CUARTA: Manifiesto(manifestamos) que conozco(conocemos) que las siguientes son las 
obligaciones adquiridas por míen mi calidad de ENCARGANTE: (i) Realizar los aportes al Fondo, en los 
plazos y montos establecidos en el Anexo 2, (u) a no entregar sumas de dinero al Fideicomitente, 
directamente o a través de los promotores, empleados o agentes de este último, mientras se cumplen las 
Condiciones, (iii) obtener previa aprobación de la FIDUCIARIA y del Fideicomitente para la celebración 
de cesión de los derechos derivados de la inversión en el Fondo y (iv) actualizar la información requerida 
por ALIANZA, en cumplimiento de los sistemas de administración de riesgos implementados. 
DÉCIMA QUINTA: Manifiesto (manifestamos) conocer y aceptar que la inversión realizada se encuentra sujeta 
a los riesgos derivados de los activos que componen el portafolio del Fondo, cuyo reglamento ha sido puesto a 
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mi(nuestra) disposición en la página web www.alianza.com.co. Por lo tanto, el riesgo de los resultados financieros 
de esta inversión, bien sea que los mismos se traten de un mayor valor o de reducción de los recursos por 
entregados o sus rendimientos, se encuentran radicados en mi(nuestra) cabeza, mientras sea(seamos) el(los) 
beneficiario(s) de los mismos. 
DECIMA SEXTA: He(hemos) recibido en la sala de negocios del Fideicomitente, capacitación y explicación 
acerca de la gestión que llevará a cabo la FIDUCIARIA respecto al desarrollo del Proyecto, el control de la 
cartera y tesorería del Proyecto, así como la forma como la fiduciaria invertirá los aportes por mí entregados. 
Así mismo dichas explicaciones y alcance de la labor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. se encuentra expuesta al 
público en carteles visibles en dicha sala de negocios. 
DECIMA SEPTIMA: He(hemos) recibido en la sala de negocios del Fideicomitente, copia del Contrato y de la 
presente Carta de Instrucciones. 

SEGUNDA PARTE 

CONTRATO DE VINCULACIÓN COMO BENEFICIARIO DE AREA DEL FIDEICOMISO B 59  

PRIMERA: VINCULACIÓN: Una vez se acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, y sujeto al a 

entrega de los aportes o sumas previstos en este contrato, el BENEFICIARIO DE AREA adquirirá la calidad de 

tal, con arreglo a los términos y condiciones del contrato de fiducia que al efecto se celebró para dar origen al 

FIDEICOMISO BO 59. Por lo tanto, lo que al BENEFICIARIO DE AREA le ha de corresponder por todo concepto 

en razón de esa vinculación, le será cubierto exclusivamente mediante la transferencia del dominio y la posesión 

a título de beneficio en fiducia que le hará en su oportunidad ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO BO 59, 

sobre la Unidad Inmobiliaria del Proyecto descrita en el cuadro que consta en la primera hoja de este documento 

y sus anexos; siempre y cuando el BENEFICIARIO DE ÁREA haya realizado los aportes de las sumas de dinero 

a los que se obliga en virtud de este contrato y se encuentre protocolizada y registrada la 'Certificación Técnica 

de Ocupación" conforme a lo previsto en el artículo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016 en el folio de 

matrícula. inmobiliaria de la Unidad Inmobiliaria del Proyecto a que hace referencia este contrato. Queda 

entendido qué es única y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR adelantar todas 

las gestiones necesarias para la obtención de dicha Certificación Técnica de Ocupación, su priorización y registro. 

Se aclara expresamente que la nomenclatura asignada a la mencionada unidad inmobiliaria del PROYECTO es 

provisional; la definitiva será la que asigne el Departamento Administrativo de Catastro Distrital o la autoridad 

competente. 

Por la vinculación que en el presente documento consta, EL BENEFICIARIO DE AREA no adquirirá el carácter 

de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, ni adquirirá(n) los derechos, ni contraerá(n) las obligaciones que el 

Contrato de Fíducia al cual se vincula tenga establecidas para EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, 

conservando este último todos los derechos y continuando a su cargo todas las obligaciones propias del 

FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE. 

Por su parte el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se ha obligado a destinar los recursos que le sean 

entregados por ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, en virtud de la acreditación del cumplimiento de las 

Condiciones de Giro, única y exclusivamente al desarrollo del PROYECTO. 
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Los rendimientos que genere la inversión de los recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA 

incrementarán el FIDEICOMISO y quedarán afectos al objeto del mismo. 

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES, NI CONSTITUYE PROMESA DE 

COMPRAVENTA 

PARÁGRAFO PRIMERO: Tal como se acaba de indicar, EL BENEFICIARIO DE ÁREA, siempre y cuando se encuentre al día 

en los aportes a los que se obliga en virtud de este contrato, tendrá(n) derecho a que se le(s) transfiera a titulo de beneficio 

en fiducia el derecho de dominio y la posesión de la (s) unidad (es) inmobiliaria (s) señalada (s), cuya descripción detallada, al 

igual que las especificaciones generales de construcción de éstas, como del PROYECTO, con sus zonas comunes, se harán 

constar en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se constituya.. Las caracterlsticas generales de la (s) mencionada (s) 

unidad (es) aparecen en los anexos yen el documento denominado LISTADO DE ESPECIFICACIONES que se entiende parte 

integrante de este contrato, cuyo cumplimiento es de única y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR. EL BENEFICIARIO DE AREA acepta desde la suscripción del presente documento que las 

especificaciones técnicas y diseño de EL PROYECTO y de la unidad señalada, pueden sufrir variaciones, no obstante lo cual, 

el proyecto debe guardar relación con la propuesta inicial presentada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a EL 

BENEFICIARIO DE AREA. Las dimensiones de muros, closets, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes 

causados por modulación de materiales y variaciones propias del proceso constructivo. Las ilustraciones, pancartas, afiches, 

maquetas, vallas o presentadas en los planos de ventas correspondientes a los apartamentos, y zonas comunes, son una 

representación artlstica. Se pueden presentar variaciones de mercado en materiales, acabados, colores, formas, diseño de 

elementos, dimensiones y texturas, o por solicitudes que efectúen entidades estatales, teniendo claro que las variaciones no 

significarán en ningún caso disminución en la calidad de la obra o en los acabados del [los] inmueble[s] objeto de este contrato. 

En la transferencia de dominio a titulo de beneficio fiduciario de las unidades individuales que adquirirá(n) el BENEFICIARIO 

DE AREA se incluirá el coeficiente de copropiedad en los bienes comunes, todo ello bajo el entendido que las funciones de 

ALIANZA son totalmente independientes al desarrollo del proyecto y sus especificaciones, el cual es responsabilidad única y 

exclusiva de EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que conoce y acepta que el FIDEICOMISO BO 59 estará 

sometido al régimen legal de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001 y respecto del cual queda en un 

todo sujeto, y que se obliga a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus 

causahabientes a cualquier titulo. 

PARÁGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR garantiza a EL BENEFICIARIO DE AREA que no ha 

ofrecido ni comprometido con ninguna persona la unidad inmobiliaria del Proyecto a que hace referencia éste contrato y declara 

que se hará su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitación, arrendamiento por escritura pública, patiimonio de 

familia no embargable, movilización de la propiedad raíz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre 

de limitaciones o gravámenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encontrará sometido el inmueble. 

PARÁGRAFO CUARTO: EL BENEFICIARIO DE AREA conoce y acepta aue en cuanto a hipotecas, los 

predios en donde se desarrollará EL PROYECTO, podrán ser qravados con una hipoteca de primer qrado 

constituida a favor de una entidad bancaria con el fin de qarantizar el respectivo crédito constructor que 
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requiera EL PROYECTO. En todo caso EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, se obliqa a salir al 

saneamiento conforme a la Ley y adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que dicha hipoteca  

en la prorrata que corresponde a la Unidad Inmobiliaria del Provecto descrita en este contrato, sea levantada 

antes de la transferencia del derecho de dominio de la mencionada Unidad Inmobiliaria del Proyecto.  

PARÁGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR establecerá un procedimiento para la realización de las 

reformas que cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA pretendan introducir por su cuenta a la unidad o unidades que les 

corresponda en el proyecto. En este caso, deberá darse un proceso de aprobación, un cálculo del sobre costo ocasionado por 

las reformas, determinarse el plazo en el cual estas deberán ejecutarse y su forma del aporte en dinero correspondiente. En 

todo caso el plazo para que LOS BENEFICIARIOS DE AREA puedan solicitar reformas, vencerá cuando se encuentre 

construida el 30% de la estruclura de las unidades inmobiliarias que conforman EL PROYECTO. Las reformas en ningún caso 

podrán implicar cambios estructurales ni de instalaciones técnicas, y, en todo caso, podrán ser libremente rechazadas por EL 

FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE. 

PARÁGRAFO SEXTO: EL BENEFICIARIO DE AREA no intervendrá directa, ni indirectamente, en el desarrollo de la 

construcción de EL PROYECTO. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR concurrirá a la defensa de ALIANZA, y 

en todo momento la mantendrá indemne, si fuere reclamada o demandada por eventos relacionados con 

la construcción de EL PROYECTO, sin perjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra 

él si fuere perseguida por razón de la responsabilidad que a éste corresponda en virtud de lo aqui 

estipulado.  

PARAGRAFO OCTAVO: Manifiesto conocer que al momento en que los recursos por mi entreqados sean 

puestos a disposición del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en virtud de la acreditación del 

cumplimiento de las Condiciones de Giro, yo seré registrado como Fideicomitente Beneficiario del 

FIDECIOMISO a través del cual el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR lleva a cabo el desarrollo del 

PROYECTO.  

PARAGRAFO NOVENO: EL BENEFICIARIO DE AREA declara conocer y aceptar que por la suscripción 

de cada Otrosí o solicitud de registro de Cesión del presente contrato se causará una comisión a favor 

de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., equivalente a cero punto cinco (0.5) salarios mínimos leqales mensuales 

viqentes.  

SEGUNDA: DECLARACIÓN DEL BENEFICIARIO DE AREA: EL BENEFICIARIO DE AREA con la firma del 

presente contrato aCepta que EL PROYECTO que se ha de construir y desarrollar sobre los bienes 

inmuebles que se transfirieron al FIDEICOMISO BO 59, es de responsabilidad única y exclusiva de EL 

FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, quien tiene la obliqación de suministrar todos los recursos 

necesarios para realizarlo. Por consiquiente, EL BENEFICIARIO DE ÁREA declara que conoce y acepta 

que la construcción de EL PROYECTO es de exclusiva responsabilidad de CONSTRUCTUM S.A.S. Y R+L 
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S.A.S. en su calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. quien por la vinculación realizada no pierde 

tal calidad y que ALIANZA será la titular de los bienes que conformen EL FIDEICOMISO, sin inherencia ni 

participación en el desarrollo de las construcciones o en el cumplimiento de las obliqaciones que suraen 

para EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en virtud del presente contrato y del contrato de fiducia 

mercantil oriqen de EL FIDEICOMISO.  

TERCERA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura pública mediante la cual se transfiera el derecho 

de dominio y la posesión a titulo de beneficio en fiducia mercantil, de la unidad inmobiliaria a la que se refiere este contrato, la 

cual se traspasará como cuerpo cierto, junto con el coeficiente de copropiedad que le corresponda de acuerdo con el 

reglamento de Propiedad Horizontal, será otorgada por ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO BO 59, por el 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y por EL BENEFICIARIO DE AREA o por sus cesionarios registrados en ALIANZA, (iii) 

y el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, en la fecha y notaría que informe EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a EL 

BENEFICIARIO DE AREA, de acuerdo con lo previsto en este contrato, siempre y cuando EL BENEFICIARIO DE AREA haya 

cumplido con todas las obligaciones a su cargo emanadas del presente contrato, asl como las derivadas del contrato de 

encargo fiduciario de acabados y mejoras, silo hubiere, especialmente haber realizado la totalidad de los aportes que de 

acuerdo con el plan de entrega de aportes, debe entregar a ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO BO 59y haber obtenido 

la aprobación de un crédito a largo plazo para la financiación del saldo pendiente, de asi requerirse en el correspondiente plan 

de entrega de aportes, que se haya terminado la obra por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y se encuentre 

registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal al que estará sometido el Proyecto y del cual se deriva la Unidad Inmobiliaria 

a que hace referencia este contrato. 

No obstante la firma de la escritura pública de transferencia de dominio a título de beneficio fiduciario podrá aplazarse o 

adelantarse por acuerdo previo y escrito del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y del BENEFICIARIO DE ÁREA, sin 

perjuicio de que continúen causándose intereses de mora para EL BENEFICIARIO DE AREA por la prórroga que el 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR le conceda. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Si el dla fijado para la firma de la escritura pública ALIANZA no cuenta con los documentos que de 

acuerdo con la ley deben protocolizarse con ella para efectos de probar el pago del impuesto predial y complémentarios, por 

causas imputables a las entidades públicas respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevará a cabo dentro de los cinco [5] 

dlas hábiles siguientes a la fecha de la obtención de estos documentos, para lo cual EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 

dará aviso escrito, por telegrama o por correo certificado a la dirección de EL BENEFICIARIO DE AREA, sefaIada en la primera 

hoja de este documento. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si el dia acordado para la firma de la escritura pública de transferencia de dominio a titulo de beneficio 

fiduciario fuere feriado o no estuviese abierta la Notarla por cualquier causa, la firma se prorrogará hasta el siguiente dia hábil, a 

la misma hora y en la misma Notarla. 

PARÁGRAFO TERCERO: ALIANZA otorgará la escritura pública de transferencia a titulo de beneficio fiduciario en la fecha 

indicada, y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR entregará el inmueble en la fecha pactada, salvo eventos de fuerza mayor 

o caso fortuito, y casos tales como demora en la instalación de los servicios públicos, escasez probada de materiales de 

construcción, suspensión en los desembolsos por parte de las entidades que financian la construcción del proyecto sin que medie 

culpa de ALIANZA o de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, huelga del personal del FIDEICOMITENTE 
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DESARROLLADOR, de sus contratistas o proveedores. En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares que 

suspendan la marcha normal de los trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo del 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, la ejecución de las mismas se prorrogará por un tiempo igual a aquel en que se 

suspendieron los trabajos total o parcialmente como consecuencia del caso fortuito o fuerza mayor, término que se contará a partir 

de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno. No obstante, si el caso fortuito o la fuerza mayor fuere de tal magnitud que 

obligara a reiniciar los trabajos, el plazo para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de éstos se prorrogará por el tiempo que 

sea necesario para terminar la obra en buenas condiciones, de conformidad con acuerdo firmado por las partes. 

PARÁGRAFO CUARTO: La escritura pública de transferencia a título de beneficio fiduciano será firmada fuera del Despacho 

Notarial por los Representantes legales de ALIANZA FIDUCIARIA SA., de conformidad con lo establecido en el articulo 12 del 

Decreto 2.148 de 1.983. 

PARAGRAFO QUINTO: Si cumplidas las condiciones mencionadas en el presente contrato EL 

BENEFICIARIO DE AREA se neqare(n) a firmar la escritura de transferencia de dominio a titulo de 

beneficio dentro de los cinco (5) días habiles siguientes a la fecha en que se le(s) requiera para tal fin, es 

decir, comparecer a la firma de la citada escritura, EL BENEFICIARIO DE AREA se obliqa a cancelar a 

favor del FIDEICOMISO BO 59 como sanción, una suma equivalente a dos (2) salarios mínimos legales 

mensuales vigentes paqadero mes vencido por cada mes de retardo. lqual sanción se causará y  pagará 

en favor del FIDEICOMISO BO 59, en el evento en que EL BENEFICIARIO DE AREA no solicite(n) ante la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos correspondiente el registro de la escritura de transferencia 

de dominio a titulo de beneficio fiduciario, dentro de los 15 días hábiles siguientes a la fecha en la que 

ésta le sea entregada, registro que debe acreditar enviando copia al FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR de la boleta de entrada a registro, en todo caso desde el BENEFICIARIO DE AREA 

desde va autoriza al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a realizar los trámites correspondientes para 

dichos fines ante las Notaría, y  Oficina de Registro correspondientes, y para ello, el FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR informará al BENEFICIARIO DE AREA el total de los gastos en los que incurrió con 

ocasión de dichos trámites, y una vez terminada la qestión de registro de la referida escritura, entregará 

al BENEFICIARIO DE AREA los comprobantes de paqos efectuados ante dichas entidades con el fin de 

efectuar la liquidación total de los mencionados gastos.  

En todo caso, si llegado el tercer mes en que el BENEFICIARIO DE AREA debió comparecer a suscribir 

la escritura de transferencia, de acuerdo a la notificación que en tal sentido ha sido enviada por el  

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, deberá pagar a favor del FIDEICOMISO un sanción equivalente al  

veinte por ciento (20%) del valor del inmueble.  

El incumplimiento de cualquiera de las anteriores dos (2) obliqaciones, permitirá a ALIANZA exiqir su 

cumplimiento por vía ejecutiva sin necesidad de requerimiento alquno, para lo cual EL BENEFICIARIO 

DE AREA desde ahora autoriza y  acepta que la certificación que en tal sentido expida el contador y/o 

representante leqal de ALIANZA, sea prueba plena del monto de la obliqación. 
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PARAGRAFO SEXTO: De manera previa al otorqamiento de la escritura pública de transferencia del 

derecho de dominio sobre la Unidad Inmobiliaria del Proyecto a favor de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 

ÁREA. ELFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberá protocolizar en todos los casos, la "Certificación 

Técnica de Ocupación" de que trata el articulo 60  de la Ley 1796 de 13 de iulio de 2016, siendo obligación 

del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR adelantartodas las gestiones necesarias con el fin de que dicha 

Certificación Técnica de Ocupación quede protocolizada conforme a la citada lev.  

CUARTA: ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y material del inmueble correspondiente al beneficio de área adquirido 

se efectuará directamente por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a EL BENEFICIARIO DE AREA en la fecha indicada 

por aquel de acuerdo con lo previsto en este contrato. En todo caso, la fecha de entrega no podrá superar la fecha de duración 

máxima prevista para el contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliaria. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La entrega material del inmueble se hará constar en acta suscrita por EL 

BENEFICIARIO DE AREA y un representante del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, y en la misma se 

indicarán aquellos detalles de simple acabado que sean susceptibles de ser correqidos, detalles éstos que 

no serán causa para no recibirlo, entendiéndose que en la fecha indicada EL BENEFICIARIO DE AREA ha 

recibido los inmuebles y que FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a correqir los detalles de 

acabados relacionados en la misma acta. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si EL BENEFICIARIO DE AREA no comparece(n) a recibir el inmueble en la fecha 

pactada, o presentándose, se abstiene (n) de recibirlo sin causa justificada [circunstancias que no sean 

estructurales del edificiol éste se tendrá por entregado para todos los efectos a satisfacción. En este evento, 

la llave del apartamento quedará a disposición de EL BENEFICIARIO DE AREA en las oficinas del 

FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE. Es claro también que si como consecuencia de la negativa del 

BENEFICIARIO DE AREA a recibir los inmuebles, no se pudieren desembolsar en las fechas previstas 

alguna de las sumas de dinero destinadas a los aportes por el valor del inmueble, se causarán intereses 

moratorios a la tasa máxima legal, desde la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.  

PARÁGRAFO TERCERO: Si por cualquier circunstancia las partes acordasen entregar el inmueble antes de 

otorqarse la escritura pública de transferencia a título de beneficio, la entrega se hará a titulo de mera 

tenencia, bajo la responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, aun cuando no se haga 

referencia a esta circunstancia.  

PARÁGRAFO CUARTO: En ninqún caso EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ni ALIANZA serán 

responsables de las demoras en que puedan incurrir las Empresas Distritales en la instalación y el 

mantenimiento de los servicios públicos tales como acueducto, alcantarillado, gas, energía y teléfono. Como 

el inmueble será entreqado cuando esté provisto de los servicios públicos de enerqía, acueducto, gas y 

alcantarillado, en el evento en que las Empresas Públicas encarqadas no los hubieren instalado sin culpa del 



Alianza 
Fiducicirici 

  

T: (571) 644 7700 

Avenida 15 No. 8299 

800tá, Colombia 

CONTRATO DE VINCULACIÓN COMO BENEFICIARIO DE ÁREA AL FIDEICOMISO 
PROYECTO BO 59 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y  por tal motivo no se pudiere efectuar la entreqa en la época prevista  

no se confiqurará incumplimiento por parte de estos últimos. 

PARÁGRAFO QUINTO: La conexión de laísi Iineafs1 telefónicarsi y la instalación de larsi mismaEsi, así como 

suísi aparatolsi telefónicorsi corren por cuenta exclusiva de EL BENEFICIARIO DE AREA.  

PARÁGRAFO SEXTO: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que ha sido claramente informado, que 

conoce y  acepta EL PROYECTO, por lo que consiente a partir de la suscripción del presente documento en 

todos los actos necesarios para el desarrollo del mismo, incluyendo y  sin limitarse, la permanencia de un 

campamento de obra y  el acceso de todo el personal requerido para la ejecución de EL PROYECTO.  

PARÁGRAFO SÉPTIMO: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que las especificaciones, financieras  

técnicas y  demás características del PROYECTO serán definidas por EL FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR y  son responsabilidad de éste.  

QUINTA: GASTOS: Los gastos notariales de la escritura de transferencia del dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil 

serán por cuenta del BENEFICIARIO DE AREA y del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por partes iguales. Los gastos 

del impuesto de registro y los derechos de registro serán por cuenta del BENEFICIARIO DE AREA exclusivamente. Estos 

deberán entregarse antes del otorgamiento de la escritura pública de transferencia de la unidad al FIDEICOMITENTE 

CONSTITUYENTE, de acuerdo con la pre-liquidación que éste haga, para que FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pague 

a la Notaria y a la Oficina de Registro tales sumas, y pueda realizar la gestión de registro de la escritura. El remanente, silo 

hubiere, le será devuelto al EL BENEFICIARIO DE AREA; el faltante, si existiere, será cubierto por EL BENEFICIARIO DE 

AREA. Todos los gastos de constitución y cancelación de hipotecas sobre la unidad inmobiliaria respecto de la cual se vincula 

EL BENEFICIARIO DE AREA (derechos notariales, impuesto de registro, derechos de registro, etc.), que sean otorgadas por 

EL BENEFICIARIO DE AREA serán por cuenta de éste. Se exceptúa de lo aqui previsto los gastos de cancelación de la 

hipoteca en mayor extensión que garantiza el respectivo crédito de constructor, los cuales serán cubiertos por EL 

FIDEICOMISO. 

SEXTA: IMPUESTOS Y OTROS GASTOS: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a entregar a Paz y Salvo el 

inmueble por concepto de gravámenes, tasas, derechos liquidados o reajustados, tasas de servicios públicos, cuotas de 

administración de a copropiedad, hasta la fecha en que se firme la escritura de transferencia de dominio a titulo de beneficio. 

Igualmente a partir desde la mencionada fecha será de cargo de EL BENEFICIARIO DE AREA cualquier suma que se cobre 

en relación con impuestos, tasas o contribuciones de cualquier orden, quien desde ya autoriza a ALIANZA a descontar de los 

recursos que administre el valor correspondiente. 

PARÁGRAFO: Las partes declaran que en caso de fijarse por parte del Gobierno Nacional un nuevo tributo que grave esta 

negociación antes de perfeccionarse este contrato por medio de escritura pública de transferencia de dominio a título de beneficio, 

su valor, en la proporción que corresponda a la unidad frente al proyecto. deberá ser asumido integramente por EL BENEFICIARIO 

DE AREA, quien deberá cancelarlo antes de la fecha de firma de la referida escritura. 
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SEPTIMA. LIQUIDACIÓN DE SERVICIOS: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hará entrega del inmueble objeto de 

este contrato, a paz y salvo por todo concepto de los servicios públicos básicos de que está dotado, y por la administración del 

mismo, hasta la fecha de la entrega real y material; a partir de dicha fecha, serán de cargo exclusivo de EL BENEFICIARIO DE 

AREA, al igual que toda reparación por daños o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construcción, por los 

cuales responderá FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de conformidad con la ley. EL BENEFICIARIO DE AREA se 

obliga(n) también a cancelar a partir de la fecha de entrega la cuota de administración, inicialmente de acuerdo con el 

presupuesto provisional calculado por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o por el Administrador Provisional y luego 

de conformidad a lo acordado por la Asamblea de Copropietarios. 

OCTAVA: REMUNERACIÓN: ALIANZA cobrará por los recursos invertidos en aportes de los Fondos de Inversión Colectiva 

administrados por ALIANZA la comisión establecida en el reglamento del mismo, el cual EL BENEFICIARIO DE AREA declara 

conocer y aceptar. 

ALIANZA tendrá derecho a la retribución indicada desde el mismo momento de la causación do los rendimientos, no obstante 

que el presente contrato termine antes de que se haya producido la liquidación correspondiente y podrá deducirla de las 

cantidades que deba entregar. La suma antes prevista no incluye los costos y gastos necesarios para cumplir las instrucciones 

y propósitos del presente contrato. Éstos y en los que incurra ALIANZA con ocasión de la defensa judicial o administrativa de 

este contrato, EL BENEFICIARIO DE AREA o de los bienes que lo conforman frente a terceros, aún después de su terminación 

serán pagados a ALIANZA con la sola demostración sumaria de ellos, dentro de los quince (15) dlas siguientes a la fecha en 

que sean presentados para su pago. Transcurrido este término se causarán intereses de mora a la tasa más alta autorizada 

por la Superintendencia Financiera para este concepto. 

NOVENA: VIGENCIA: El término de duración del presente contrato de vinculación será equivalente al término de duración de EL 

PROYECTO. 

DÉCIMA: TERMINACIÓN. Este contrato terminará al cumplimiento del término pactado para su expiración o anticipadamente por 

las siguientes causas: 

1. Por terminación del contrato del FIDEICOMISO. 

2. Por haberse cumplido plenamente su objeto. 

3. Por las causales previstas en la ley. 

4. Por común acuerdo entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el BENEFICIARIO DE ÁREA. 

5. Por incumplimiento de EL BENEFICIARIO DE AREA en la entrega de los aportes indicados en este contrato. 

6. Por encontrarse el BENEFICIARIO DE AREA incluido en las listas para el Control de Lavado de Activos vinculantes para 

Colombia (Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, entre otras), y todas aquellas listas adicionales administradas 

por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC). 

Lo anterior, sin perjuicio de lo mencionado en la cláusula décima quinta siguiente 

DÉCIMA PRIMERA- CESIÓN: EL BENEFICIARIO DE AREA sólo podrá(n) ceder en todo o en parte el presente contrato, cuando 

exista concepto favorable previo y escrito del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, y aceptación de ALIANZA. 
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DÉCIMA SEGUNDA: NOTIFICACIONES: Para todos los efectos que se deriven del presente documento las partes convienen 

como domicilio del mismo la ciudad de Bogotá D.C., y recibirán notificaciones en las direcciones que figuran en el cuadro que 

figura al inicio de este contrato. Será responsabilidad de cada parte comunicar el cambio de dirección. 

DÉCIMA TERCERA: ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN. Para los fines previstos en la normatividad emitida por la 

Superintendencia Financiera relacionada con el Sistema de Administración de Riesgo de Lavado de Activos y Financiación del 

Terrorismo - SARLAFT, EL BENEFICIARIO DE AREA se obliga(n) a entregar información veraz y verificable; y  a actualizar sus 

datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e información exigidos por ALIANZA 

al momento de la vinculación. ALIANZA queda desde ya facultada para dar por terminado unilateralmente yen forma anticipada 

el presente contrato, en caso de desatención a estos deberes. 

ALIANZA aplicará, durante toda la vigencia del presente contrato a LOS BENEFICIARIOS DE AREA, a sus cesionarios por 

otra parte desde su vinculación, yen general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente contrato, los 

procedimientos que a continuación se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos: 

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: pollticas, limites, análisis técnico 

y fundamental (análisis estadístico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversión), 

sistemas de información del mercado de valores, metodologlas de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar 

las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar 

el modelo de VaR. El FIDEICOMITENTE BENEFICIARIO exime a la FIDUCIARIA de la aplicación de los sistemas de 

administración de dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en los fondos de inversión 

colectiva administrados por la FIDUCIARIA. 

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: LA FIDUCIARIA ha implementado 

procesos de vinculación, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo de las operaciones 

realizadas dentro de la vigencia del contrato. La Fiduciaria cuenta con los mecanismos de control necesarios que permiten 

detectar operaciones sospechosas e inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual 

correspondiente sobre el Sistema de Administración del Riesgo de Lavado de Activos y Financiación del Terrorismo SARLAFT. 

C. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos compuestos por pollticas y procedimientos que 

le permiten una efectiva administración y mitigación del riesgo operativo que se pudieren llegara a generar en desarrollo 

de los negocios fiduciarios. Estos mecanismos abarcan la administración y mitigación del riesgo legal y 

reputacional. Adicionalmente, cuenta con politicas de confidencialidad para el manejo y protección de información 

privilegiada y, política de manejo de conflicto de interés. 

Las partes, con la suscripción del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de 

los estándares indicados para la gestión de los riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a 

conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio. 

DÉCIMA CUARTA: DECLARACIÓN: EL BENEFICIARIO DE AREA declara(n) conocer y aceptar que: 
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1. En desarrollo del presente contrato, la gestión de ALIANZA no se relaciona balo ningún 

punto de vista con las actividades propias de la construcción y enalenación de inmuebles  

ni constituye por parte de ésta directa, ni indirectamente, promoción para la 

comercialización de los inmuebles que forman parte de EL PROYECTO.  

2. ALIANZA no participa en el desarrollo del proyecto, ni como constructor, ni como  

interventor. Tampoco tiene ninquna inherencia en la determinación del punto de equilibrio  

que se requiera para llevar a cabo el mencionado proyecto, ni en la viabilidad técnica  

jurídica y financiera del mismo, ni controla la destinación que se dé a los recursos  

entreqados. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podrá imputársele  

responsabilidad alquna a ALIANZA ni al FIDEICOMISO por los conceptos contenidos en la  

anterior declaración.  

3. ALIANZA no verifica, ni elerce control sobre la destinación de los recursos por ella  

recibidos, de manera que, una vez éstos sean entreqados al FIDEICOMITENTE  

CONSTITUYENTE, la responsabilidad por la administración, utilización y destinación de  

los mismos es exclusiva de éste. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podrá  

imputársele responsabilidad alguna a ALIANZA ni al FIDEICOMISO por los conceptos  

contenidos en la anterior declaración.  

4. EL BENEFICIARIO DE ÁREA manifiesta conoce de la existencia del Defensor del  

Consumidor Financiero de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, figura diseñada para la protección  

de sus intereses como consumidor financiero e indica que conoce guien ostenta dicho  

cargo en ALIANZA, que conoce las funciones y obligaciones del defensor del consumidor 

financiero, y que le ha suministrado información relacionada con los derechos que como  

cliente tiene para acudir directamente a la fiqura de Defensor del Consumidor con el fin de  

que sean resueltas sus peticiones, quelas, y reclamos en los términos establecidos en la  

ley 1328 de 2009, la Lev 795 de 2003 y el Decreto 2550 de 2010. sin periuicio de las demás  

disposiciones que requlan dicha materia. LOS BENEFICIARIOS DEÁREA manifiestan  

conocer y  aceptar que podrá presentar peticiones, quelas o reclamos ante ALIANZA con  

nuestro Defensor del Consumidor Financiero: correo Electrónico:  

defensoriaalianzafiduciaria(ustarizaboqados.com  Teléfono:+57 (1) 6108161-+57 (1  

6108164-Dirección: Cra hA # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogotá- Página  

Web:www.ustarizaboqados.com.  

5. Conforme a lo anterior, queda entendido para todos los efectos que el FIDEICOMITENTE  

es el "Constructor" y  el "Enalenador de Vivienda" del PROYECTO (seqún el siqnificado  

que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016), y por tanto son del 
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FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR es el único responsable del cumplimiento de las  

obliqaciones derivadas de su calidad de Constructor y  Enajenador de Vivienda, balo los  

términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el periodo establecido en la citada Lev  

para el amparo patrimonial dispuesto en la misma. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como  

sociedad, ni el FIDEICOMISO ostentan la calidad de Constructor o de Enajenador de 

Vivienda, y por tanto tampoco se encuentran en su cabeza las obligaciones y funciones  

inherentes a tal calidad, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE.  

Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podrá imputársele responsabilidad alguna a  

ALIANZA ni al FIDEICOMISO por los conceptos contenidos en la anterior declaración.  

6. Queda expresamente prohibido al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR recibir 

directamente o por medio de sus promotores, sus acientes o empleados, recursos de los  

terceros interesados en vincularse al PROYECTO durante el PERIODO PREPERATIVO o  

de los FIDEICOMITENTES BENEFICIARIOS durante el PERIODO OPERATIVO.  

7. Para todos los efectos ALIANZA enviará el informe dispuesto en el numeral 6.2.1. deI 

Capitulo 1 deI Título II de la Parte II de la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia  

Financiera de Colombia a la dirección electrónica registrada por EL BENEFICIARIO DE 

AREA. dentro de los quince (15) días hábiles siquiente al corte de cada período semestral 

calendario.  

8. Manifiesto que los siquientes son los derechos por mi adquiridos en mi calidad de 

BENEFICIARIO DE AREA: (i) que la Fiduciaria me rinda cuentas de su gestión bajo los  

parámetros establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del Capítulo 1 deI Título II de la Parte II 

de la Circular Básica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia. (u) A ser 

reqistrado como acreedor beneficiario del presente encargo fiduciario en virtud de los  

aportes realizados por mí, en calidad de BENEFICIARIO DE AREA. (iii) a que me sea  

transferido el derecho de dominio de la unidad inmobiliaria del Proyecto a que hace 

referencia este contrato, por parte de Alianza Fiduciaria S.A. como vocera del 

FIDEICOMISO, una vez el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR haya terminado el  

desarrollo del PROYECTO dentro de los plazos establecidos para el efecto, me encuentre 

al día en la entrega de los aportes a mi carqo conforme a lo dispuesto en este contrato, se 

haya protocolizado y registrado la Certificación de Ocupación en los términos de la Ley 

1796 de 13 de julio de 2016, en lo que corresponde a la mencionada Unidad Inmobiliaria  

del Proyecto.  

9. Manifiesto que conozco que las siquientes son las obliqaciones adquiridas por mí en mi  

calidad de BENEFICIARIO DE AREA: (i) Realizar los aportes a los que me obligo en el 
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cuadro de aportes del presente contrato, únicamente a dicho fondo, en los plazos y montos 

establecidos en el en el Anexo 2. (ji) a no entreqar sumas de dinero al FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADORdirectamente o a través de los promotores, empleados o aqentes de 

este último (iii) Actualizar la información requerida por ALIANZA FIDUCARIA S.A., en 

cumplimiento de los sistemas de administración de riesqos por ella implementados, (iv) 

Las demás establecidas en el presente contrato.  

DECIMA QUINTA: TERMINACION ANTICIPADA. Se entendera que cualquiera de las partes desiste de su vinculación a este 

contrato cuando: 

• EL BENEFICIARIO DE AREA se encuentre en mora de más de 60 días en los aportes estipulados en el aparte 

denominado VALOR Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES de que trata este documento, caso en el cual 

procederá el descuento de la suma que corresponda al porcentaje indicado en el parágrafo segundo de esta 

cláusula. En este evento, ALIANZA procederá a notificar por escrito a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 

respecto de la mora del BENEFICIARIO DE AREA, y FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR tendrá plena potestad 

de decidir si reanuda o no el contrato. 

• El BENEFICIARIO DE ÁREA no cumpla con su obligación de actualizar la información y documentación requerida 

por ALIANZA para el cumplimiento de la normatividad relacionada con el Sistema de Administración de Riesgo de 

Lavado de Activos y Financiación del Terrorismo— SARLAFT, así como por la inclusión del EL BENEFICIARIO DE 

AREA en la lista OFAC del gobierno de los Estado Unidos de América. 

• Cuando el BENEFICIARIO DE ÁREA manifiesta de manera expresa y escrita su intención de desistimiento al 

FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE. 

• La muerte del BENEFICIARIO DE AREA, en cuyo caso no habrá lugar al descuento de la suma indicada en el 

parágrafo segundo. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En los casos anteriores, EL FIDEICOMITENTE — CONSTITUYENTE debidamente facultado por el 

BENEFICIARIO DE ÁREA, en virtud de la suscripción del presente contrato, procederá a la enajenación a titulo oneroso de la 

unidad inmobiliaria respecto del cual se hallaba vinculado BENEFICIARIO DE AREA que ha desistido o se entiende desistido 

conforme a esta cláusula. Por su parte, el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE se obliga a aportar los recursos necesarios para 

realizar la devolución de los recursos aportados por el BENEFICIARIO DE AREA desistido menos la suma correspondiente a la 

sanción por desistimiento pactada mediante documento independiente Suscrito por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y el 

BENEFICIARIO DE ÁREA, con el fin de que ALIANZA proceda, conforme a las instrucciones que le imparta el FIDEICOMITENTE 

CONSTITUYENTE, a devolver tales recursos al BENEFICIARIO DE ÁREA. En caso que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE 

no aporte dichos recursos dentro de los veinte (20) días hábiles siguientes al día en que EL BENEFICIARIO DE ÁREA haya 

desistido o se entienda desistido, y siempre y cuando se haya vinculado un nuevo beneficiario de área respecto de la unidad 

inmobiliaria correspondiente y este último haya aportado recursos suficientes para la realizar la mencionada devolución, ALIANZA 

procederá, a devolver tales recursos al BENEFICIARIO DE ÁREA desistido, con cargo a los recursos aportados por el nuevo 

BENEFICIARIO DE ÁREA. 
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PARÁGRAFO SEGUNDO: En caso que se entienda que el BENEFICIARIO DE ÁREA desiste de su 

vinculación conforme a esta cláusula, salvo cuando dicho desistimiento se entienda por causa de la 

muerte del BENEFICIARIO DE ÁREA, este último autoriza a que se le descuente menos la suma 

correspondiente a la sanción por desistimiento pactada mediante documento independiente suscrito por 

el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y el BENEFICIARIO DE ÁREA, sin la participación de la 

FIDUCIARIA, por concepto del eiercicio del derecho a desistir de su vinculación, y que dicha suma sea 

entreqada al BENEFICIARIO CONDICIONADO. En consecuencia, la FIDUCIARIA pondrá a disposición del 

BENEFICIARIO DE ÁREA el remanente de los recursos si los hay, conforme las instrucciones del 

FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE y los plazos establecidos en el reqlamento del fondo en el cual se 

encuentren consiqnados los recursos.  

PARÁGRAFO TERCERO: Si lleqare a existir saldo a mi(nuestro) favor después de aplicar el desistimiento  

ven general, si hay saldos a mi(nuestro) favor por conceptos de reajustes y que me(nos) sean informados  

por escrito por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, la FIDUCIARIA girará tales sumas de dinero 

dentro de los cinco (5) días hábiles siquientes a la fecha en la que informe(mos) a la FIDUCIARIA la cuenta  

bancaria a la cual deberán ser transferidas dichas sumas. Transcurridos dos (2) meses desde la fecha en  

que haya(mos) informado mi(nuestra) voluntad de desistimiento, o haya(mos) sido enterado(s) de la  

aplicación del desistimiento por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, o de la existencia de  

saldos a mi(nuestro) favor por concepto de reajustes, sin que ALIANZA haya sido informada de la cuenta  

bancaria, la FIDUCIARIA se entenderá instruida por este documento para que aperture una inversión a  

mi(nuestro) nombre en el Fondo Abierto Alianza, a la cual serán trasladados los recursos  

correspondientes al saldo existente a mi(nuestro) favor.  

DECIMA SEXTA: ESTIPULACIONES VERBALES: Las partes manifiestan que no reconocerán validez a las estipulaciones 

verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza 

y deja sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito, celebrado entre las partes con anterioridad. 

DECIMA SEPTIMA: CLAUSULA PENAL PECUNIARIA. En caso de incumplimiento de las obligaciones 

contractuales que adquieren recíprocamente EL BENEFICIARIO DE ÁREA y EL FIDEICOMITENTE 

CONSTITUYENTE, se pacta entre ellos una pena pecuniaria mediante documento independiente suscrito 

por EL BENEFICIARIO DE ÁREA y EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, sin la participación de la 

FIDUCIARIA, a titulo de estimación anticipada de perjuicios.  

Parágrafo Primero: Para todos los efectos contractuales y legales EL BENEFICIARIO DE ÁREA manifiesta 

que renuncia expresamente al requerimiento para la constitución en mora de acuerdo a lo establecido en 

las normas que rigen la materia, 

DECIMA OCTAVA: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta(n) que ha sido plenamente informado, de manera previa, sobre 

las condiciones pactadas en el presente contrato, sobre las consecuencias que le pueden acarrear un desistimiento unilateral 

y adicionalmente que ha obtenido las explicaciones e información que te ha solicitado a EL FIDEICOMITENTE 
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DESARROLLADORy/o a ALIANZA, de acuerdo con lo establecido en la ley 388 de 1997 olas normas que la puedan modificar, 

adicionar o complementar en el futuro. ASí MISMO, así mismo, actuando en nombre propio manifiesto (manifestamos) que 

conozco (conocemos) y acepto (aceptamos) en todo el contenido del Contrato de Fiducia Mercantil de Administración 

Inmobiliaria de fecha veintidós (22) de julio de dos mil veintiuno (2021) (el "Contrato de Fiducia"). del cual declaro haber recibido 

una copia, Patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 9059. 

DECIMA NOVENA: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que ha sido prevenido sobre los siguientes aspectos, de 

acuerdo con lo establecido en la circular Básica Juridica expedidas por la Superintendencia Financiera: 

• El alcance de la participación de la fiduciaria en el negocio, corresponde a un contrato de 

administración de recursos para la posterior transferencia del derecho de dominio a título de 

beneficio fiduciario de una (s) unidades inmobiliarias.  

• La sociedad fiduciaria administra los recursos desde la etapa preoperativa, y  los pone a 

disposición del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE, estando este último obliqado a invertirlos 

únicamente en el desarrollo del PROYECTO, todo del conformidad con lo establecido en la etapa 

operativa del contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO BO 59  

• Cuáles serán las causales y  los plazos de devolución de los recursos entregados por los 

BENEFICIARIOS DE AREA a la Fiduciaria.  

• La identificación clara y expresa de la persona en favor de quien se celebra el negocio fiduciario.  

• Que he recibido en esta misma fecha copia de la Cartilla de Negocios Fiduciarios Inmobiliarios de 

la Superintendencia Financiera de Colombia, que la misma fue puesta a mi disposición en la Sala 

de Noqocios del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE. El documento de ABC de negocios  

fiduciarios y  la cartilla de negocios fiduciarios, se puede encontrar mediante la siguiente ruta de 

navegación, o en los siguientes links:  

Documento 
Ruta de acceso dentro del 

sitio 
Link de Acceso Directo 

Cartilla Negocios 
Fiduciarios 

v'íwwalianzacon,co/home/ http:Jíww.alianza.corn.c 
SFC cartilla Negocios 
Fiduciarios 

o/documents/346340/34 
6701/CARTILLANFpdf14 
8abbb82-5a39-4783- 
a83e-8bb4celcel cO 

ABC Negocios Fiduciarios 
www.ahanza.com.co  /educa http:!/www.alianza.com.c 

ción financiera/ABC 
Negocios Fiduciarios 

o/documents1346340134 
6851/20160727abcneq0 
ciosfiduciarios%592%SD 
~%282%29+%281 %29.p 
df/6df9b6e1-OOff-4dh6- 
9fa3-d93a388aa 192 

• Que durante el periodo preoperativo establecido en el contrato fiduciario que riqe el FIDEICOMISO 

venia primera parte del presente contrato, los recursos por mi entregados se invertirán en el Fondo 

Abierto Alianza, y  dicha inversión se encuentra sujeta a los riesqos derivados de los activos que 
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componen el portafolio de dicho fondo, cuyo reqlamento ha sido puesto a mi disposición en la 

páqina web www.alianza.com.co, por lo tanto el riesqo de los resultados financieros de esta 

inversión, durante el periodo preoperativo del Provecto, bien sea que los mismos se traten de un 

mayor valor o reducción de los recursos por mi entregados o sus rendimientos, se encuentran 

radicados en mi cabeza, dado que yo soy el beneficiario de tales recursos. Una vez acreditadas el 

cumplimiento de las Condiciones de Giro dicho riesqo quedará en cabeza del FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR conforme a lo previsto en la segunda parte del presente contrato.  

VIGÉSIMA: MERITO EJECUTIVO: En razón a que el presente contrato contiene una obligación expresa, clara y exigible a 

favor de el FIDEICOMISO ya cargo de BENEFICIARIOS DE AREA, el mismo presta mérito ejecutivo en virlud de lo dispuesto 

por el Articulo 488 del Código de Procedimiento Civil 

VIGESIMA PRIMERA: Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato en todas sus partes ha sido libre y 

ampliamente discutido y deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de 

condiciones para cada una de ellas. 

En constancia de las instrucciones dadas mediante el presenle documento, cuya fecha de suscripción corresponderá a aquella 
establecida en la certificación de firma digital otorgada por el agente certificador. 

TAG_TERCERO_NOMBRE TAG_TERCERO_NUMERO_IDENTIFICA 
ClON 

EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE 

LA FIDUCIARIA, 

xxxxxxxxxxx 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 
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VALOR Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES 

Valor total de la vinculación: TAG_VALORJNMUEBLE_EN_NUMERO 

Descuento: TAO_DESCUENTO_EN_NUMERO 

Sobrecosto: TAG_SOBRECOSTO 

Valor de la unidad (es) a las cuales se vincula: TAO_VALOR_INMUEBLE_EN_NUMERO 

Aportes en efectivo TAO_CUOTA_INICIAL 

Total de la Financiación: Total de la Financiación: Con el fin de acreditar el 

cumplimiento de esta obligación, deberá allegarso por parte del 

BENEFICIARIO DE ÁREA carta de aprobación de crédito y/o financiación 

ylo manifestación de que no se requiere financiación acompañada del 

respectivo soporte del aporte, documentación que deberá remitirse dentro 

del término que de manera expresa le informe el FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADORal BENEFICIARIO DE ÁREA. 

TAG_TOTAL_FINANCIACION 

PLAN DE ENTREGA DE LOS APORTES EN EFECTIVO 
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Cuota Valor Fecha (dd/mm/aa) 

TAG PLAN DE PAGO NUMERO CU 

OTA 

TAG PLAN DE PAGO NUMERO VA 

LOR 

TAG PLAN DE PAGO NUMERO FE 

CHA 

La fecha de firma de escritura y  la fecha de entreqa del inmueble serán notificadas por EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a los BENEFICIARIOS DE AREA. mediante comunicación escrita  
una vez se acredite el cumplimiento de las condiciones establecidas en el contrato de FIDUCIA 
MERCANTIL constitutivo del FIDEICOMISO BO 59  

DURACIÓN PERIODO OPERATIVO: ( ) meses, a partir de la fecha de 
del mes de del año  

prorroqables automáticamente por ( meses adicionales  

Direcciones para notificaciones: 

LA FIDUCIARIA: Carrera 15 No. 82-99, Bogotá D.C. 

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: 

EL BENEFICIARIO DE AREA o FIDEICOMITENTE BENEFICIARIO: indicada al inicio del presente contrato. 

Será responsabilidad de EL BENEFICIARIO DE ÁREA comunicar por escrito a ALIANZA y al FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR cualquier cambio de dirección. 

LA FIDUCIARIA, 

xxxxxxxxxxxxx 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

EL (LOS) BENEFICIARIO DE ÁREA 

TAG_TERCERO_NOMBRE TAGTERCERO_NUMERO_IDENTIFICA 
ClON 

EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE 
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REGISTRO. 

MATRICULA INMOBILIARIA: 

REFERENCIA CATASTRAL: 

UBICACIÓN DEL PREDIO: 

NOMBRE O DIRECCION: 

DATOS DE LA ESCRITURA PÚBLICA 

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR DEL 
ACTO 

ESPECIFICACION CODIGO PESOS 

164— TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO 

DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL 

304— AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR SI NO 

783 — LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO 

164—TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO 

DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL IDENTIFICACION 

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

Vocera del patrimonio autónomo denominado 

FIDEICOMISO NIT# 830.053.812-2 

   

$ 



A: C.C. 

           

783 -LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA 

  

De: 

NIT 

         

         

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

vocera del patrimonio autónomo denominado 

FIDEICOMiSO NIT # 830.053.812-2 

           

En la ciudad de , república de Colombia, en la Notaría 

del círculo de  cuyo Notario titular es 

 en la fecha anteriormente señalada, se otorgó la escritura 

pública que se consigna en los siguientes términos: compareció: 

1) FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad, domiciliado y 

residente en Bogotá, identificado con la cédula de ciudadanía número 93.389.382 

expedida en Ibagué, obrando en calidad de Representante Legal de ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros, domiciliada en Bogotá D.C., 

legalmente constituida mediante escritura pública número quinientos cuarenta y cinco 

(545) del once (11) de Febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986) otorgada en 

la Notaría Décima (1O) del Círculo Notarial de Cali, todo lo cual consta en los 

certificados expedidos por la Cámara de Comercio de Bogotá y por la 

Superintendencia Financiera, los cuales se adjuntan al presente instrumento público 

para su protocolización, sociedad que actúa única y exclusivamente en su calidad de 

vocera y administradora del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 

 patrimonio Autónomo identificado con el número de NIT 

830.053.812-2, quien(es) en el texto de este instrumento público se denominará(n) EL 

FIDEICOMISO.;  

2) , quien dijo ser mayor de edad, domiciliado en 

—  , identificado con la cédula de ciudadanía número exoedida 



A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

vocera del patrimonio autónomo denominado 

FIDEICOMISO NIT # 830.053.812-2 

   

En la ciudad de república de Colombia, en la Notaría 

 del círculo de   , cuyo Notario titular es 

en la fecha anteriormente señalada, se otorgó la escritura 

pública que se consigna en los siguientes términos: compareció: 

1) FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad, domiciliado y 

residente en Bogotá, identificado con la cédula de ciudadanía número 93.389.382 

expedida en Ibagué, obrando en calidad de Representante Legal de ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros, domiciliada en Bogotá D.C., 

legalmente constituida mediante escritura pública número quinientos cuarenta y cinco 

(545) del once (11) de Febrero de mil novecientos ochenta y seis (1.986) otorgada en 

la Notaría Décima (1O) del Círculo Notarial de Cali, todo lo cual consta en los 

certificados expedidos por la Cámara de Comercio de Bogotá y por la 

Superintendencia Financiera, los cuales se adjuntan al presente instrumento público 

para su protocolización, sociedad que actúa única y exclusivamente en su calidad de 

vocera y administradora del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 

 patrimonio Autónomo identificado con el número de NIT 

830.053.812-2, quien(es) en el texto de este instrumento público se denominará(n) EL 

FIDEICOMISO.;  

Z) , quien dijo ser mayor de edad, domiciliado en 

identificado con la cédula de ciudadanía número  expedida 

en quien actúa condición de Representante Legal de 

sociedad legalmente 

onstituida mediante la escritura pública número O de fecha 

• O de —  de  O otorgada en la Notaria 

 O del Circulo notarial de   , identificado con el NIT 



 todo lo cual lo acredita con el 

Certificado de Existencia y Representación Legal 

expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, 

quien en adelante se denominará EL 

FIDEICOMITENTE GERENTE por una parte, y por 

la otra: 

3) , quien(es) dijo(eron) ser mayor(es) de edad, 

domiciliado(s) en esta ciudad, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadanía 

número(s) expedida(s) en 

de estado civil quien(es) para los efectos de este 

instrumento en lo sucesivo se denominará(n) EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, 

y manífestó(aron) que celebra(n) la presente Transferencia de Dominio a Título de 

Beneficio en Fiducia Mercantil contenida en las cláusulas contempladas en el 

presente instrumento y previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

CONSIDERACIÓN PRIMERA: Que mediante se suscribió entre 

 en calidad de FIDEICOMITENTES y ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A en calidad de fiduciario el contrato de fiducia que dio origen al 

Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO   cuyo 

objeto consiste en que ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO: 

1.  

2.  

3.  

CONSIDERACION SEGUNDA: Que en la actualidad LOS FIDEICOMITENTES Y 

BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO son 

CONSIDERACION TERCERA: Que para la constitución del referido patrimonio autónomo 



3) , quien(es) dijo(eron) ser mayor(es) de edad, 

domiciliado(s) en esta ciudad, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania 

número(s) expedida(s) en 

 de estado civil quien(es) para los efectos de este 

instrumento en lo sucesivo se denominará(n) EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, 

y manifestó(aron) que celebra(n) la presente Transferencia de Dominio a Título de 

Beneficio en Fiducia Mercantil contenida en las cláusulas contempladas en el 

presente instrumento y previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

CONSIDERACIÓN PRIMERA: Que mediante  se suscribió entre 

 en calidad de FIDEICOMITENTES y ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A en calidad de fiduciario el contrato de fiducia que dio origen al 

Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOM lSO  cuyo 

objeto consiste en que ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO: 

2.  

3.  

CONSIDERACION SEGUNDA: Que en la actualidad LOS FIDEICOMITENTES Y 

BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO son 

CONSIDERACION TERCERA: Que para la constitución del referido patrimonio autónomo 

fue transferido el derecho de dominio los sobre inmuebles identificados con las Matriculas 

Inmobiliarias números de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de 

CONSIDERACIÓN CUARTA: EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, posee(n) la 
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condición de tal(es) en virtud de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA 

MERCANTIL, por la suscripción del contrato de vinculación o encargo fiduciario para el 

Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO 

respecto de la unidad objeto de transferencia a título de beneficio efectuada por este 

instrumento. 

Con sustento en lo anterior las partes convienen celebrar la Transferencia de 

Dominio que a Titulo de Beneficio en Fiducia Mercantil se contiene en las 

siguientes: 

CLAUSULAS 

PRIMERA.- OBJETO: Por medio de la presente escritura pública ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO 

 transfiere a EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, a 

Título de Beneficio, el derecho de dominio y la posesión material que actualmente 

tiene y ejerce sobre los siguientes inmuebles:  

APARTAMENTO: INCLUIR DENOMINACIÓN Y LINDEROS DEL (LOS) INMUEBLE 

(S) 

GARAJE: 

Que hacen parte del Proyecto ubicado en la 

 de la ciudad de Bogotá identificado con el folio de 

Matrícula inmobiliaria No.  de la oficina de Instrumentos Públicos de 

PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble se transfiere con todas sus mejoras, 

anexidades, servidumbres, usos y costumbres. 

PARAGRAFO SEGUNDO: CUERPO CIERTO:- No obstante la mención de área, 

cabida y linderos del inmueble, se transfiere como cuerpo cierto. 

PARAGRAFO TERCERO: La transferencia se hace completamente a paz y salvo por 

coñcepto de servicios públicos. Igualmente el inmueble se transfiere a paz y salvo por 

concepto de expensas comunes ordinarias y extraordinarias de administración. El 

costo de los derechos de conexión y el valor de la línea telefónica deberá(n) ser 

20 



siguientes: 

CLAUSULAS 

PRIMERA.- OBJETO: Por medio de la presente escritura pública ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO 

 transfiere a EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA, a 

Título de Beneficio, el derecho de dominio y la posesión material que actualmente 

tiene y ejerce sobre tos siguientes inmuebles:  

APARTAMENTO: INCLUIR DENOMINACIÓN Y LINDEROS DEL (LOS) INMUEBLE 

(S) 

GARAJE: 

Que hacen parte del Proyecto  ubicado en la 

de la ciudad de Bogotá identificado con el folio de 

Matrícula inmobiliaria No.  de la oficina de Instrumentos Públicos de 

PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble se transfiere con todas sus mejoras, 

anexidades, servidumbres, usos y costumbres. 

PARAGRAFO SEGUNDO: CUERPO CIERTO:- No obstante la mención de área, 

cabida y linderos del inmueble, se transfiere como cuerpo cierto. 

PARAGRAFO TERCERO: La transferencia se hace completamente a paz y salvo por 

concepto de servicios públicos. Igualmente el inmueble se transfiere a paz y salvo por 

concepto de expensas comunes ordinarias y extraordinarias de administración. El 

costo de los derechos de conexión y el valor de la línea telefónica deberá(n) ser 

cancelados por EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA. La Empresa Prestadora del 

Servicio Telefónico es la directa responsable de la instalación, adjudicación de las líneas 

y facturación del servicio telefónico. 

SEGUNDO.- RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Que el proyecto 
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 del que forman parte las 

unidades de propiedad separada objeto de este 

contrato fue sometido al régimen de propiedad 

horizontal de la Ley 675 de 2001, según escritura 

pública número de   de 

 de la Notaría de  

registrada en la Oficina del Registro de 

Instrumentos Públicos de 

debidamente inscrito a Folio de Matrícula Inmobiliaria número    de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de la ciudad de  y cuyos 

linderos son los siguientes: 

AGREGAR LINDEROS DEL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSIÓN. 

TERCERO. TRADICION. a) Que los inmuebles objeto de este contrato le pertenecen a 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Fideicomiso por 

transferencia de dominio que a Titulo de Fiducia Mercantil le hiciera 

 mediante la escritura pública número 

O de fecha  () de  de 

O otorgada en la Notarla  Qde 

debidamente registrada bajo los Folios de Matrícula Inmobiliaria número 

b) La construcción del proyecto , por levantarla la sociedad 

en su condición de GERENTE DEL 

PROYECTO, con sujeción a la licencia de construcción número de fecha 

 expedida por la Curaduría Urbana número -- y Resolución 

Número de fecha expedida por la misma entidad y todas sus 

modificaciones y adiciones que para el efecto fueron otorgadas, en ejercicio del 

convenio contractual y de las autorizaciones conferidas para ello por EL 

FIDEICOMISO, en virtud de lo cual el representante legal compareciente en esta 

escritura, declara que para el desarrollo de las mejoras que dicha construcción 

representa, utilizó recursos propios, crédito y recursos que suministraron LOS 

BENEFICIARIOS DE AREA de dicho Patrimonio Autónomo, de acuerdo con lo 

establecido sobre el particular en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, recursos 

•que fueron aportados al FIDEICOMISO. 



debidamente inscrito a Folio de Matrícula Inmobiliaria número  

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de la ciudad de 

linderos son los siguientes: 

   

de la 

y cuyos 

   

   

AGREGAR LINDEROS DEL INMUEBLE EN MAYOR EXTENSIÓN. 

TERCERO. TRADICION. a) Que los inmuebles objeto de este contrato le pertenecen a 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Fideicomiso  por 

transferencia de dominio que a Titulo de Fiducia Mercantil le hiciera 

 mediante la escritura pública número 

 O de fecha  O de  de 

O otorgada en la Notaria   O de 

debidamente registrada bajo los Folios de Matrícula Inmobiliaria número 

b) La construcción del proyecto  por levantarla la sociedad 

 en su condición de GERENTE DEL 

PROYECTO, con sujeción a la licencia de construcción número 

 expedida por la Curaduría Urbana número  

 de fecha 

y Resolución 

Número de fecha  expedida por la misma entidad y todas sus 

modificaciones y adiciones que para el efecto fueron otorgadas, en ejercicio del 

convenio contractual y de las autorizaciones conferidas para ello por EL 

FIDEICOMISO, en virtud de lo cual el representante legal compareciente en esta 

escritura, declara que para el desarrollo de las mejoras que dicha construcción 

representa, utilizó recursos propios, crédito y recursos que suministraron LOS 

BENEFICIARIOS DE AREA de dicho Patrimonio Autónomo, de acuerdo con lo 

establecido sobre el particular en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, recursos 

que fueron aportados al FIDEICOMISO. 

c) Posteriormente, por escritura pública número  ( ) se englobaron los 

inmuebles identificados cori matrículas inmobiliarias números 

de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de la ciudad de  Zona , surgiendo el folio de 

matrícula en mayor extensión número 



CUARTO. VALOR DE LOS APORTES. El valor total de los aportes para la 

adquisición de las unidades objete de esta transferencia, es la suma de 

PESOS ($ ) moneda corriente, recibidos a la fecha por EL FIDEICOMISO a 

su entera satisfacción y de conformidad. .. .. ...... ........- -. _________ 

PARÁGRAFO: Las partes renuncian al ejercicio de toda acción resolutoria que pueda 

derivarse del presente contrato, por lo cual este Instrumento se otorga en forma firme e 

irresoluble. 

QUINTA: LIBERTAD DE GRAVÁMENES Y SANEAMIENTO.- LA FIDUCIARIA como 

vocera del FIDEICOMISO, en lo que le corresponde, manifiesta que los inmuebles que 

se transfieren por Ja presente escritura pública, no han sido enajenados o transferidos 

por acto anterior al presente, ni arrendados por escritura pública, ni dados en 

anticresis, uso, ó usufructo, que su dominio está libre de condiciones resolutorias, 

medidas cautelares, limitaciones de dominio y patrimonio de familia, y gravámenes. 

con la salvedad del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra sometido. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En cuanto a Hipotecas, estas unidades privadas soportan la 

constituida en mayor extensión a favor de (nombre entidad 
financiera) , por la sociedad  según escritura 
pública número   ) del —  ( ) de  de 

 ( ) otorgada en Ja Notaría  ( ) del Círculo de 
Bogotá, registrada como anotación número   (#) en el folio matriz de 
matrícula inmobiliaria número -  

PARAGRAFO SEGUNDO: Derivado de lo anterior,  por este mismo 

público instrumento procederá a liberar del referido gravamen hipotecario las unidades 

privadas que se transfieren por esta escritura. 

Es obligación de la sociedad  hacer 
entrega del certificado expedido por a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., 

dejando constancia de la cancelación del saldo de la deuda que el FIDEICOMISO 

 tiene con la mencionada entidad y que recae sobre las 



derivarse del presente contrato, por lo cual este Instrumento se otorga en forma firme e 

irresoluble. 

QUINTA: LIBERTAD DE GRAVÁMENES Y SANEAMIENTO.- LA FIDUCIARIA como 

vocera del FIDEICOMISO en lo que le corresponde, manifiesta que los inmuebles que 

se transfieren por la presente escritura pública, no han sido enajenados o transferidos 

por acto anterior al presente, ni arrendados por escritura pública, ni dados en 

anticresis, uso, ó usufructo, que su dominio está Ubre de condiciones resolutorias, 

medidas cautelares, limitaciones de dominio y patrimonio de familia, y gravámenes, 

con ¡a salvedad del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra sometido. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En cuanto a Hipotecas, estas unidades privadas soportan la 

constituida en mayor extensión a favor de (nombre entidad 
financiera) , por la sociedad  según escritura 
pública número  (# ) del  (_) de -- de 

 ) otorgada en la Notaría  ( ) del Círculo de 
Bogotá, registrada como anotación número (#) en el folio matriz de 
matrícula inmobiliaria número - - 

PARAGRAFO SEGUNDO: Derivado de lo anterior,   por este mismo 

público instrumento procederá a liberar del referido gravamen hipotecario las unidades 

privadas que se transfieren por esta escritura. 

Es obligación de la sociedad  hacer 
entrega del certificado expedido por a ALIANZA FIDUCIARIA S.A., 

dejando constancia de la cancelación del saldo de la deuda que el FIDEICOMISO 

tiene con la mencionada entidad y que recae sobre las 

unidades privadas descritas en ¡a Cláusula Primera anterior.  

PARAGRAFO TERCERO: En virtud a lo establecido en EL CONTRATO DE FIDUCIA 

MERCANTIL, constitutivo del Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO 
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 EL FIDEICOMITENTE 

GERENTE quedó obligado al saneamiento por 

evicción de los lotes de terrenos donde se levanta 

el Proyecto  e igualmente 

en razón del mismo acto constitutivo a salir al 

saneamiento respecto de los vicios de evicción y 

redhibitorios de las unidades resultantes, sin 

perjuicio de las acciones legales que 

correspondan. 

SEXTA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.- EL FIDEICOMISO manifiesta que 

el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato se encuentran a paz y salvo por 

concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorización y demás erogaciones ya 

sean de orden nacional, departamental, municipal o distrital hasta la fecha de la 

presente escritura pública, y que serán de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE 

AREA, todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de dicha fecha. 

LOS FIDEICOMITENTES DEL FIDEICOMISO concurrirán 

a la defensa de ALIANZA si fuere reclamada o demandada por los eventos previstos 

en la presente cláusula, sin perjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir 

contra este si fuere perseguida por razón de la responsabilidad que a ellos 

corresponde en virtud de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL. 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL GERENTE DEL PROYECTO, queda obligado a obtener 

el desenglobe de las unidades que forman el proyecto 

 ante el Departamento Administrativo de Catastro 

Distrital de esta ciudad. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior EL FIDEICOMISO, en 

cumplimiento de lo reglado por el artículo 116 de la Ley 9 de 1989, a la fecha ha 

cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual del inmueble que se 

transfiere por virtud de la presente escritura pública, para la obtención del paz y salvo 

necesario para el otorgamiento de la misma. No obstante lo anterior, como se 

manifestó EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA estará(n) obligado(s) a asumir 

todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en relación con 
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SEXTA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.- EL FIDEICOMISO manifiesta que 

el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato se encuentran a paz y salvo por 

concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorización y demás erogaciones ya 

sean de orden nacional, departamental, municipal o distrital hasta la fecha de la 

presente escritura pública, y que serán de cargo de EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE 

AREA, todos los que se causen, liquiden o cobren a partir de dicha fecha. 

LOS FIDEICOMITENTES DEL FIDEICOMISO concurrirán 

a la defensa de ALIANZA si fuere reclamada o demandada por los eventos previstos 

en la presente cláusula, sin perjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir 

contra este si fuere perseguida por razón de la responsabilidad que a el!os 

corresponde en virtud de lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL. 

PARÁGRAFO PRIMERO: EL GERENTE DEL PROYECTO, queda obligado a obtener 

el desenglobe de las unidades que forman el proyecto 

 ante el Departamento Administrativo de Catastro 

Distrital de esta ciudad. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior EL FIDEICOMISO, en 

cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, a la fecha ha 

cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual del inmueble que se 

transfiere por virtud de la presente escritura pública, para la obtención del paz y salvo 

necesario para el otorgamiento de la misma. No obstante lo anterior, como se 

manifestó EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA estará(n) obligado(s) a asumir 

todas las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en relación con 

contribuciones de valorización por beneficio general yio local, impuestos, cuotas, 

tasas, contribuciones, impuesto de plusvalía, gravámenes de carácter Nacional, 

Departamental yfo Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de este 

contrato, con posterioridad a la tradición del derecho de dominio, que sea generado 

por la autoridad competente. 



SEPTIMA: ENTREGA.- EL FIDEICOMISO en lo que corresponde y el GERENTE DEL 

PROYECTO hará entrega real ymaterial de los inmuebles transferidos a EL(LOS) 

BENEFICIARIOS(S) DE AREA el día . La entrega se realizará 

mediante ACTA suscrita por EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA y EL GERENTE 

bEL PROYECTO. En el ACTA de entrega se dejará constancia de los detalles 

susceptibles de ser corregidos, si a ello hubiese lugar. 

PARÁGRAFO: No obstante la forma de entrega aquí pactada EL(LOS) 

BENEFICIARIOS(S) DE AREA renuncia a la condición resolutoria derivada de la 

entrega, por lo cual este Instrumento se otorga en forma firme e irresoluble. 

OCTAVA: EL GERENTE DEL PROYECTO, radicó los documentos requeridos para el 

ejercicio de la actividad de enajenación de los inmuebles destinados a vivienda, bajo el 

número de Radicación No.   de fecha , de conformidad 

con el Artículo 71 de la Ley 962 de 2005 y  su Decreto reglamentario 2180 de 2006. 

NOVENA: COSTOS.- Los costos notariales derivados de la transferencia de dominio 

que a título de beneficio se celebra por esta escritura pública serán de cargo de 

EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA y de EL GERENTE DEL PROYECTO del 

Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO . por 

partes iguales; los correspondientes al pago del impuesto de registro y los derechos 

registrales del mismo acto, serán en su totalidad a cargo de EL(LOS) 

BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA; al igual que los derechos notariales, impuestos de 

registro y derechos de registro generados en virtud de la constitución y posterior 

cancelación de la hipoteca que por esta escritura se constituye, cuando corresponda. - 

Presente(s) EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA manifiesta(n) que: 

1. Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de 

beneficio en fiducia mercantil que en ella se contiene y las estipulaciones que se 

hacen por estar todo a su entera satisfacción 

2. Acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la 

fecha pactada para tal efecto, junto con las áreas y bienes comunes. de 

2L 



PARÁGRAFO: No obstante la forma de entrega aquí pactada EL(LOS) 

BENEFICIARIOS(S) DE AREA renuncia a la condición resolutoria derivada de la 

entrega, por lo cual este Instrumento se otorga en forma firme e irresoluble. 

OCTAVA: EL GERENTE DEL PROYECTO, radicó los documentos requeridos para el 

ejercicio de la actividad de enajenación de los inmuebles destinados a vivienda, bajo el 

número de Radicación No.  de fecha , de conformidad 

con el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 y  su Decreto reglamentario 2180 de 2006. 

NOVENA: COSTOS.- Los costos notariales derivados de la transferencia de dominio 

que a título de beneficio se celebra por esta escritura pública serán de cargo de 

EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA y de EL GERENTE DEL PROYECTO del 

Patrimonio Autónomo denominado FIDEICOMISO  por 

partes iguales; los correspondientes al pago de? impuesto de registro y los derechos 

registrales del mismo acto, serán en su totalidad a cargo de EL(LOS) 

BENEFICIARIOS(S) DE ÁREA; al igual que los derechos notariales, impuestos de 

registro y derechos de registro generados en virtud de la constitución y posterior 

cancelación de la hipoteca que por esta escritura se constituye, cuando corresponda. - 

Presente(s) EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA manifiesta(n) que: 

1. Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo de 

beneficio en fiducia mercantil que en ella se contiene y las estipulaciones que se 

hacen por estar todo a su entera satisfacción 

2. Acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en la 

fecha pactada para tal efecto, junto con las áreas y bienes comunes, de 

acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando 

expresamente a cualquier condición resolutoria derivada de la forma de entrega 

aquí pactada. 

3. Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que se 

haya(n) sometido(s) los inmuebles y sus modificaciones y se obliga(n) a acatarlo 
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y respetarlo en su totalidad. 

4. Que mediante la presente escritura pública 

declara(n) a paz y salvo al FIDEICOMISO 

 respecto del 

beneficio de área que en el mismo les 

correspondía y en relación con la 

transferencia aquí contenida declara(n) que 

se cumplió con lo establecido en el contrato 

de fiducia y el de vinculación al mismo, en razón a lo cual no habrá lugar de 

reclamo alguno por ningún concepto contra LA FIDUCIARIA y/o EL 

FIDEICOMISO. 

5. Que con el otorgamiento de la presente escritura EL GERENTE DEL 

PROYECTO, así como ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dan cumplimiento a las 

obligaciones surgidas del contrato de vinculación al FIDEICOMISO 

que EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA celebró 

(a ron). 

6. Que conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO ni la FIDUCIARIA obraron 

como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la 

construcción del Proyecto , y por lo tanto no están 

obligados frente a ellos por la terminación del inmueble, la calidad de la obra, 

los precios de las unidades, la entrega de la misma, ni por los aspectos técnicos 

de la construcción, ni por los vicios redhibitorios y de evicción que pudieren 

llegar a presentarse. 

Presente , mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía 

número  expedida en , obrando en nombre y representación 

legal de 

sociedad que tiene la calidad de GERENTE DEL PROYECTO dentro del Patrimonio 

Autónomo denominado FIDEICOMISO  manifestó: 

1. Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a 

título de beneficio que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por 

estar a su entera satisfacción 

2. Que saldrá al saneamiento de los vicios de evicción y redhibitorios del Conjunto 



reclamo alguno por ningún concepto contra LA FIDUCIARIA y/o EL 

FIDEICOMISO. 

5. Que con el otorgamiento de la presente escritura EL GERENTE DEL 

PROYECTO, así corno ALIANZA FIDUCIARIA S.A., dan cumplimiento a las 

obligaciones surgidas del contrato de vinculación al FIDEICOMISO 

que EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA celebró 

(aron). 

6. Que conoce(n) y acepta(n) que ni EL FIDEICOMISO ni la FIDUCIARIA obraron 

como constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la 

construcción del Proyecto , y por lo tanto no están 

obligados frente a ellos por la terminación del inmueble, la calidad de la obra, 

los precios de las unidades, la entrega de la misma, ni por los aspectos técnicos 

de la construcción, ni por los vicios redhibitorios y de evicción que pudieren 

llegar a presentarse. 

Presente  , mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía 

número  expedida en , obrando en nombre y representación 

legal de 

sociedad que tiene la calidad de GERENTE DEL PROYECTO dentro del Patrimonio 

Autónomo denominado FIDEICOMISO manifestó: 

1. Que acepta para su representada la escritura y en especial la transferencia a 

titulo de beneficio que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por 

estar a su entera satisfacción 

2. Que saldrá al saneamiento de los vicios de evicción y redhibitorios del Conjunto 

en sí mismo y de las unidades resultantes, en los términos de ley. 

3. Que por lo dicho, declaran que ni LA FIDUCIARIA ni EL FIDEICOMISO obraron 

en desarrollo del Fideicomiso como Constructores, ni Interventores, ni 

participaron de manera alguna en la construcción del Proyecto 

 y por lo tanto no están obligados frente a 



'o 

EL(LOS) BENEFICIARIOS(S) DE AREA por la terminación de las unidades 

inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos 

técnicos relacionados con la construcción de los inmuebles transferidos o de los 

vicios redhibitorios o de evicción que pudieran llegar a presentarse por estos 

conceptos. 

4. Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraídas en virtud de la 

presente escritura, y en caso de incumplirlas acepta las respectivas 

responsabilidades. 

5. Que declara a paz y salvo al FIDEICOMISO respecto de la transferencia 

celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar. 

2cÇ 

HASTA AQUÍ LA MINUTA. 



y c • respecto cie la transferencia 

celebrada por esta escritura, para todos los efectos a que haya lugar. 

HASTA AQUÍ LA MINUTA. 
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Ediido Torre A!an 
Boot& Colombia 
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Destinatario SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT 

en,itente FERNEYOIÓVANNV 8LANCO GASPAR 

Señores 
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT 
Ciudad 

REFERENCIA: FIDEICOMISO PROYECTO BO 59 

COADYUVANCIA 

Respetados Señores: 

ELKIN HARLEY ESPINOSA TOLOSA, mayor de edad domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá D.C., 
identificado con la cédula de ciudadanía número 79.963.360 de Bogotá, actuando en ml calidad de 
representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Sociedad de servicios financieros, domiciliada en Bogotá D.C., 
legalmente constituida mediante Escriturapública 545 del 11 de febrero de 1.986, otorgada en la notaría 1'oa  del 
círculo notarial de Cali, la cual acredito con el certificado-expedido por la superintendencia Financiera, 
sociedad que para efectos del presente documento obra como vocero del Patrimonio Autónomo FIDEICOMISO 
PROYECTO 80 59, por instrucción de la Sociedad CONSTRUCTUM SAS, identificada conNit. 90Q309570, quien 
para estos efectos obra como Fideicomitente, manifestamos que coadyuvamos la solicitud de radicación de 
documentos para adelantar actividades de permiso de ventas que se derotIar sobre el inmueble identificado 
con el folio de matrícula inmobiliaria 50C-288761 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 
Bogotá. 

CONSTRUCTU.M SAS, en calidad de FEDEICOMITENTE en los términos del contrato de Fiducia Mercantil 
está encargada de llevar a cabo por su cuenta y riesgo la estructuración jurídica, financiera, comercial y 
administrativa del mencionado proyecto, siendo responsables de la terminación, desarrollo, construcción y 
especificaciones de los bienes resultantes del mismo, por la calidad de los materiales en los términos 
garantizados por los proveedores, por la entrega de las unidades resultantes del proyecto, estabilidad de la 
obra, la veracidad de las cifras y demás obligaciones que se derivan de su calidad de fideicomitente (s) y 
constructor (es) del proyecto inmobiliario. 

Es claro, que el otorgamiento del presente documento ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO adquieren la 
calidad de constructores, ni interventores y como tal no tienen responsabilidad alguna sobre el desarrollo del 
proyecto. 

Cordialmente, 

ELKIN A . '"LO:A 

C.C. 79..3.361 i Bogo 
Representan e Legal 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 
Actuando única y exclusivamente como vocera deIFIDEICOMISO PROYECTO BO 59 

www.alian2,a.com.eo 
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA 

FIDEICOMISO PROYECTO BO 59 

Entre los suscritos: 

JUAN CARLOS FERNÁNDEZ QUINTERO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania 
número 14.234.087, quien obra en su condición de representante legal de la sociedad 
CONSTRUCTUM S.A.S., sociedad legalmente constituida por documento privado de asamblea de 
accionistas del 31 de agosto de 2009, inscrita el dos (2) de septiembre de dos mil nueve (2009), bajo 
el número 01323682 del libro IX, con domicilio principal en Bogotá, con MT. 900.309.570-1, todo lo 
cual consta y se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la 
Cámara de Comercio de Bogotá, que se adjunta; y que en adelante se denominada 
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, 

(II) JOSÉ MANUEL RESTREPO GROOT, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania 
número 79.983.272 quien obra en su condición de representante legal de la sociedad L + R S.A.S., 
sociedad legalmente constituida por documento privado de asamblea de accionistas del 16 de 
noviembre de 2012, inscrita el dieciséis (16) de noviembre de dos mil doce (2012) bajo el número 
01681851 del libro IX, con domicilio principal en Bogotá, con NIT. 900.570.692-6, debidamente 
autorizado mediante Acta de Asamblea de accionistas número 16 de fecha primero (1) de julio de 
dos mil veintiuno (2021), cuyo extracto se adjunta, todo lo cual consta y se acredita con el Certificado 
de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, que se 
adjunta; y que en adelante se denominara el FIDEICOMITENTE DISENADOR Y 
COMERCIALIZADOR, 

(iii) JONATHAN GUBEREK DRESZER, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía número 
80.503.320, quien obra en su condición de Gerente y representante legal de la sociedad MARITAS 
S.A.S., sociedad legalmente constituida por documento privado de asamblea de accionistas del 8 de 
noviembre de 2016, inscrita el siete (7) de diciembre de dos mil dieciséis (2016) bajo el numero 
02164155 del libro IX, con domicilio principal en Bogotá, con NIT. 901.034.522-8, todo lo cual consta 

'- y se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Cámara de 
Comercio de Bogotá, que se adjunta; y que en adelante se denominara el FIDEICOMITENTE 
APORTANTE y 

(í)N ANDRÉS MANRIQUE MANRIQUE, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania número 
\ 79.443.998, con domicilio en la ciudad de Bogotá, quien obra en nombre propio y representación, de 

una parte, y que en adelante se denominara el FIDEICOMITENTE APORTANTE y por otra parte; 

Quienes conjuntamente se denominarán LOS FIDEICOMITENTES. 

(v)\ JUAN CARLOS CASTILLA MARTÍNEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en esta ciudad, 
\ identificado con la cédula de ciudadanía número 79.782,445, quien en su calidad de Suplente de 

\Presidente y por tanto Representante Legal, actúa en nombre y representación legal de ALIANZA 
FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C. y legalmente 
constituida según consta en la Escritura Pública número quinientos cuarenta y cinco (#545) del once 
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CONDICIONES DE GIRO deben encontrarse debidamente aprobadas y certificadas por el INTERVENTOR. 

6. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTÓNOMO:  Conjunto de derechos y obligaciones creado en virtud del presente 
contrato, que se denominará FIDEICOMISO BO 59. 

7. LOS FIDEICOMITENTES:  Se denominarán así en el presente contrato a CONSTRUCTUM S.A.S., L + R S.A.S., 
MARITAS S.A.S. y ANDRES MANRIQUE MANRIQUE, cuya identificación se realizó al inicio del presente 
documento, quienes ostentarán la siguiente participación inicial en los derechos fiduciarios derivados del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO: 

FIDEICOMITENTE PARTICIPACIÓN 

CONSTRUCTUM S.A.S. 7,77% 

L+RS.A.S. 7,77% 

MARITAS S.A.S. 42,23% 

ANDRÉS MANRIQUE MANRIQUE 42,23% 

8. FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR: Es CONSTRUCTUM S.A.S., quien en virtud de la 
celebración de este contrato, y sobre el inmueble que conforma el FIDEICOMISO, desarrollará el PROYECTO, 
bajo su única exclusiva y única responsabilidad técnica, financiera jurídica y administrativa, quien por tanto es el 
único responsable de la construcción y por tanto tiene la calidad de "Constructor y "Enajenador de Vivienda" del 
PROYECTO según el significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por tanto son del 
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE las obligaciones de Constructor y de Enajenador de Vivienda, bajo los 
términos de la Ley 1796 de 2016. quién será responsable del proyecto en los términos del presente contrato y 
que por su cuenta y riesgo llevará cabo la gerencia y construcción del mismo. Y quien desde ya los 
FIDEICOMITENTES delegan para que imparta todas las instrucciones dentro del FIDEICOMISO. 

9. FIDEICOMITENTE DISEÑADOR Y COMERCIALIZADOR:  Se denominará asi en el presente contrato a la sociedad 
L + R S.A.S., cuya identificación se hizo al inicio del presente documento y quién será responsable del proyecto en 
los términos del presente contrato y que por su cuenta y riesgo llevará a cabo las actividades de diseño 
arquitectónico del PROYECTO, así como la promoción y comercialización del mismo. 

10. FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES: Se denominarán así en el presente contrato cuando se haga 
referencia conjuntamente a el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y al FIDEICOMITENTE 
DISENADOR Y COMERCIALIZADOR. 

11. FIDEICOMITENTES APORTANTES:  Se denominará así en el presente contrato conjuntamente a MARITAS 
S.A.S. y a ANDRES MANRIQUE MANRIQUE, cuya identificación se hizo al inicio del presente documento y 
quienes asumen las obligaciones de aportar el PREDIO, y/o los dineros para adquirirlo, así como el aporte de 
los gastos para cubrir los costos preoperativos del PROYECTO. 
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12. FIDUCIARIA O ALIANZA:  Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

13. EL FINANCIADOR:  EL FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES. Son las entidades financieras vigiladas por 
la Superintendencia Financiera de Colombia, que facilitarán a titulo de crédito constructor al FIDEICOMISO los 
recursos para la financiación y construcción del PROYECTO. EL FINANCIADOR no será parte de este Contrato. 
Los FIDEICOMITENTES actuarán comoobligados solidarios y avalistas del mismo. 

14. INTERVENTOR: Es el Ingeniero Civil o Arquitecto o persona jurídica especializada en estas áreas, en cuyo 
caso deberá tener por objeto la prestación de servicios de interventoria, designada por los FIDEICOMITENTES 
independiente de éste último, por lo que no podrá ser empleado, socio, accionista, controlada, controlante, 
matriz o subordinada de los FIDEICOMITENTES o tener parentesco en hasta el cuarto grado de consanguinidad 
o primero civil o primero de afinidad u ostentar la calidad de compañero permanente en relación con los 
FIDEICOMITENTES o sus representantes legales, o encontrase inmerso en cualquiera de los supuestos de que 
trata el parágrafo segundo del artículo 44 de la Ley 964 de 2005, o en situaciones de conflicto de interés con 
los FIDEICOMITENTES, todo lo cual será certificado por el INTERVENTOR ante la FIDUCIARIA bajo la 
gravedad de juramento. Sus actividades, obligaciones y responsabilidades serán las contenidas en los 
numerales 6.1.1, 6.1.2., 6.1.2.1. y  6.1.2.2. del Decreto número 2090 de 1989 y las propias a las que obliga la 
supervisión técnica según Ley 400 de 1997, y  demás normas que lo modifiquen o adicionen, quien, en todo 
caso, asumirá las obligaciones previstas en el artículo 40  de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016. La designación 
de dicho INTERVENTOR es necesaria para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO. 

Parágrafo. ALIANZA FIDUCIARIA se reserva la facultad de objetar al INTERVENTOR por razones tales como 
aparecer en cualquiera de las listas de lavado de ACTIVOS, administradas por cualquier autoridad nacional o 
extranjera, tales como la lista de la Oficina de Control de Lavado de ACTIVOS en el Exterior (OFAC) y/o La lista 
Clinton; por experiencias negativas en anteriores proyectos inmobiliarios desarrollados mediante esquemas 
fiduciarios administrados por ALIANZA. 

15. PREDIO: Se trata de un predio ubicado en la Calle 59 No. 8-07 de la ciudad de Bogotá D.C., identificado con 
folio de matrícula inmobiliaria 50C-288761 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, el cual 
cuenta con un área de 771,84 m2 y que se aporta al FIDEICOMISO con cargo a los recursos de los 
FIDEICOMITENTES APORTANTES. 

16. PROYECTO:  Corresponde al desarrollo inmobiliario que se llevará cabo en el PREDIO, cuya construcción será 
efectuada por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR. El PROYECTO estará conformado por un 
número aproximado treinta y seis (36) UNIDADES INMOBILIARIAS junto con sus parqueaderos y zonas 
comunes. El número de UNIDADES INMOBILIARIAS podrá variar en la medida que las modificaciones no 
afecten aquellas UNIDADES INMOBILIARIAS que se hayan comercializado con los BENEFICIARIOS DE 
AREA. 

17. UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO:  Serán los inmuebles que de conformidad con la(s) Licencia(s) 
de Construcción vigentes respecto de los inmuebles, serán sometidos al Régimen Legal de Propiedad 
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Horizontal contenido en la Ley 675 de 2.001 y  sus respectivas adiciones, y que corresponden inicialmente a 
treinta y seis (36) que resultarán de la construcción del PROYECTO, las cuales serán transferidas a los 
BENEFICIARIOS DE AREA a título de beneficio de área, en los términos establecidos en el presente Contrato 
de Vinculación a la terminación del PROYECTO y siempre y cuando se encuentre al día en los aportes que se 
obligan a entregar conforme al citado contrato. 

SEGUNDA. — MANIFESTACIÓN DE LAS PARTES: 
Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente discutido y deliberado en 
los aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de 
ellas. 

TERCERA- NATURALEZA DEL CONTRATO: 
El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA es un contrato de 
derecho privado que se rige por las normas del Código de Comercio y del Estatuto Orgánico del Sistema Financiero 
(Decreto 663 de 1993); por lo tanto los bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio autónomo independiente y 
separado de los patrimonios de las partes en este contrato, el cual está exclusivamente destinado a los fines del 
presente contrato de fiducia mercantil. En consecuencia, los bienes de propiedad de patrimonio autónomo se 
destinarán exclusivamente al cumplimiento del objeto del presente contrato. 

CUARTA.- DECLARACIONES DE LAS PARTES: 

4.1 DECLARACIÓN DE SOLVENCIA: Los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento, 
encontrarse solvente económicamente y que la transferencia de los bienes que realiza mediante la suscripción de 
este contrato se efectúa en forma lícita y de buena fe en relación con posibles acreedores anteriores a Ja fecha de 
celebración del presente contrato, y que cuenta con la capacidad técnica, administrativa y financiera acordes con la 
magnitud del proyecto que desarrollará a través del FIDEICOMISO. 

Igualmente, los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento que los bienes que entregan a titulo 
de fiducia mercantil no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilícitas 
de conformidad con los decretos 4336 y 4334 de 2008 (Captación masiva y habitual de dineros), la Ley 190/95, 
365/97, 793/02 y  la Ley 1121 de 2006 (Por la cual se dictan normas para la prevención, detección, invesgación y 
sanción de la financiación del terrorismo), La Ley 1708 de 2004 y la Ley 1809 de 2017 (Extinción de dominio), entre 
otras disposiciones, ni han sido utilizados por los FIDEICOMITENTES, sus socios o accionistas, dependientes, 
arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la realización de dichas conductas. 

4.2. ORGANIZACIÓN, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: Los FIDEICOMITENTES se 
encuentran: (i) Debidamente constituidos, válidos y actualmente existentes bajo las leyes de su respectiva 
jurisdicción de constitución; (u) Cuentan con la facultad, la capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietario 
de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales están dedicados en la actualidad y que se propone adelantar 
y (iii) Cumplen con la totalidad de los requerimientos de ley. 
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4.3. CAPACIDAD: Los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, lo mismo que las personas que actúan en su 
nombre, declaran bajo la gravedad del juramento que (i) tienen la facultad, capacidad y el derecho legal de celebrar 
y cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente contrato, (ji) que han obtenido de la autoridad distrital 
o municipal correspondiente, los registros necesarios para adelantar las actividades de enajenación del PROYECTO 
en los términos de este contrato, (iii) que se obligan a obtener, dentro de los términos y condiciones establecidos en 
este contrato, los permisos y las licencias urbanísticas para el desarrollo del PROYECTO, y a desarrollar el mismo, 
bajo cuenta y riesgo de los FIDEICOMITENTES, conforme a dichas licencias y permisos. 

4.4. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Los FIDEICOMITENTES declaran que no han sido 
notificados de litigios, investigaciones, demandas o procedimientos administrativos, que puedan afectar el 
cumplimiento de sus obligaciones en desarrollo del presente contrato. 

4.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: Los FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha están cumpliendo a 
cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que los obliguen o que vinculen 
sus bienes. A la fecha, no han ocurrido, ni continúan con incumplimiento alguno y harán su mejor esfuerzo como un 
buen hombre de negocios para evitar cualquier tipo de incumplimiento. 

4.6. TRIBUTOS: Los FIDEICOMITENTES declaran que a su leal saber y entender, han pagado oportunamente y se 
encuentran al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones laborales a que tienen derecho 
sus trabajadores según la legislación laboral colombiana y que tiene constituidas todas las reservas y provisiones 
que razonablemente se requieren para reflejar los riesgos derivados de sus negocios. 

4.7. SITUACIÓN FINANCIERA: Los FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha de firma del presente contrato no 
han ocurrido hechos que afecten su situación financiera. 

4.8. PROPIEDAD: Los FIDEICOMITENTES declaran y garantizan que son propietarios y titulares pleno de los 
activos que son transferidos por ellos a titulo de fiducia mercantil irrevocable, y que los mismos se hallan libres de 
cualquier gravamen o limitación de dominio que afecte su utilización para los fines propios del objeto del presente 
Contrato. 

4.9 CONFLICTOS DE INTERÉS: Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones que del presente contrato 
se derivan para cada una de ellas, han evaluado y llegado a la conclusión que en desarrollo del FIDEICOMISO no 
hay lugar situaciones que puedan llevar a posibles de conflicto de interés. Sin embargo, acuerdan que en caso de 
presentarse tales situaciones, con el fin de conjurar las mismas deberán acudir a la justicia ordinaria. 

4.10. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: LOS FIDEICOMITENTES manifiestan que ALIANZA, los 
ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor del Consumidor Financiero de ALIANZA FIDUCIARIA 
SA., figura diseñada para la protección de sus intereses como consumidor financiero e indica que conoce 
quien ostenta dicho cargo en ALIANZA, que conoce las funciones y obliqaciones del defensor del 
consumidorfinanciero, y que le ha suministrado información relacionada con los derechos que como cliente 
tiene para acudir directamente a la figura de Defensor del Consumidor con el fin de que sean resueltas sus 
peticiones, quejas, y reclamos en los términos establecidos en la Ley 1328 de 2009, la Ley 795 de 2003 y el 
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Decreto 2550 de 2010, sin periulcio de las demás disposiciones que requlan dicha materia. La información 
del Defensor del Consumidor Financiero de ALIANZA ha sido entreqada a LOS FIDEICOMITENTES a la firma 
del presente contrato.  

4.11. Los FIDEICOMITENTES declaran que ha recibido desde la etapa previa, hasta la suscripción del presente 
contráto la información suficiente por parte de la FIDUCIARIA, sobre los riesgos e implicaciones del esquema 
fiduciario que se desarrolla y ejecuta por medio del presente contrato, limitaciones técnicas y aspectos negativos 
inherentes a los bienes y servicios que hacen parte del objeto del contrato y del alcance de la labor encomendada 
a la FIDUCIARIA, así como las dificultades o imprevistos que pueden ocurrir en la ejecución del contrato, información 
que comprende tanto la etapa precontractual, como la contractual y post contractual, y ante la claridad y suficiencia 
de la información ha decidido contratar bajo los parámetros determinados en este documento. 

QUINTA. OBJETO DEL CONTRATO. Consiste en que: 

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga la titularidad jurídica de los bienes que se le transfieran a 
título de fiducia mercantil para la conformación del PATRIMONIO AUTÓNOMO, y de aquellos que en ejecución 
del presente contrato le sean transferidos posteriormente al mismo título, incluidas las mejoras que se realicen 
por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR. 

2. A través del FIDEICOMISO y sobre el inmueble que lo conforman los FIDEICOMITENTES 
DESARROLLADORES lleven a cabo el PROYECTO, bajo exclusiva y única responsabilidad técnica, financiera, 
jurídica, comercial y administrativa de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES. La financiación del 
PROYECTO estará a cargo de los FIDEICOMITENTES y del FINANCIADOR. 

3. ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que a titulo de fiducia mercantil aporten los 
FIDEICOMITENTES y los BENEFICIARIOS DE ÁREA, de conformidad con lo establecido en el presente 
contrato. 

4. LA FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO cuenta con autorización para constituir 
gravámenes hipotecarios sobre el PREDIO que conforma el FIDEICOMISO, a favor del FINANCIADOR, 
conforme las instrucciones que para el efecto imparta el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, 
para amparar las obligaciones del PROYECTO. 

5. Siempre y cuando se encuentre en la factibilidad del PROYECTO, atender el servicio del crédito de la línea 
Constructor adquirida por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR, con los recursos del presente 
PATRIMONIO AUTÓNOMO, si los hubiere, en las condiciones que se acordaren con el respectivo 
FINANCIADOR. 

6. ALIANZA entregue al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, los recursos del FIDEICOMISO, así como 
los recursos entregados por los terneros interesados en vincularse al PROYECTO que constituyeron encargos 
fiduciarios en el Fondo Abierto Alianza y suscribieron las correspondientes cartas de instrucciones durante el 
PERÍODO PREOPERATIVO, junto con sus rendimientos, una vez acreditadas las CONDICIONES DE GIRO, en 
la medida que dicho FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR efectúe la solicitud de giro en los 
términos del presente contrato, solicitud que deberá encontrarse aprobada por el INTERVENTOR. 

7. Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE Y 
CONSTRUCTOR, y previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras realizadas por dicho 
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, transfiera a los BENEFICIARIOS DE ÁREA, a título de 
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beneficio fiduciario, las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO respecto de las cuales adquirieron el 
beneficio, siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo por todo concepto derivado del presente contrato de 
fiducia mercantil y del contrato de vinculación respectivo, y se hayan cumplido las condiciones previstas en este 
contrato para el efecto. 

8. Entregue a los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se encuentren formando parte 
del FIDEICOMISO al momento de liquidarlo, una vez se haya efectuado la transferencia de todas las unidades 
a los BENEFICIARIOS DE ÁREA, y se hayan cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO: En desarrollo del objeto del presente contrato, ALIANZA ni como sociedad ni como vocera del 
FIDEICOMISO, tendrán injerencia o llevarán a cabo actividades relacionadas con el diseño, gerencia, construcción, 
comercialización, promoción e interventoria del PROYECTO, razón por la cual en ningún caso recibirán 
remuneración o contraprestación por las mismas, ni asumirán los costos, gastos ni riesgos inherentes. Dichas 
actividades son de única y exclusiva responsabilidad de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES. En 
consecuencia queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye un vehículo a través del cual los 
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES llevarán a cabo las mencionadas actividades bajo su propia cuenta y 
riesgo, sin que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO adquiera algún tipo de responsabilidad al respecto. Así las cosas, 
la responsabilidad de la FIDUCIARIA se contrae a adelantar las gestiones que expresamente se prevén en este 
CONTRATO y, por tanto, no comprende ninguna relacionada con el desarrollo y ejecución de lo no previsto 
expresamente en este CONTRATO, en consecuencia, la responsabilidad de la FIDUCIARIA se predica de la gestión 
de administración de los bienes que conforman el FIDEICOMISO y tan sólo por ella responderá en los términos del 
presente CONTRATO. Por lo tanto es responsabilidad de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES dejar en 
claro frente a los BENEFICIARIOS DE ÁREA yen general frente a cualquier tercero el alcance de las obligaciones 
de la FIDUCIARIA. 

Conforme a lo anterior. aueda entendido para todos los efectos aue el FIDEICOMITENTE GERENTE Y 
CONSTRUCTOR es el único responsable de la gerencia de provecto y la construcción. El FIDEICOMITENTE 
GERENTE Y CONSTRUCTOR iunto con el FIDEICOMITENTE DISENADOR Y COMERCIALIZADOR tienen la 
calidad de "Constructor" y "Enajenador de Vivienda" del PROYECTO seqún el siqnificado que a los términos 
en comillas se da en la Lev 1796 de 2016, y por tanto son de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES 
las obligaciones de Enajenador de Vivienda, balo los términos de la Ley 1796. de 2016, incluso durante el 
periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma. ALIANZA 
FIDUCIARIA S.A. ni como sociedad, ni el FIDEICOMISO, ostenta la calidad de Constructor o de Enaienador 
de Vivienda, y por tanto tampoco se encuentran en su cabeza las obligaciones y funciones inherentes a tal 
calidad, todo lo cual es exclusiva responsabilidad de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES.  

SEXTA. CONFORMACIÓN DEL FIDEICOMISO, Para efectos de constituir el PATRIMONIO AUTÓNOMO, los 
FIDEICOMITENTES por el presente acto transfieren real y materialmente en favor de ALIANZA: 

6.1 LOS FIDEICOMITENTES transfieren a la FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO, a titulo 
de fiducia mercantil a la firma del presente contrato, la suma total de UN MILLON DE PESOS MONEDA 
LEGAL COLOMBIANA ($1.000.000,00), distribuida de acuerdo con sus porcentajes de participación en el 
FIDEICOMISO. 
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6.2 LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES, a través de un instrumento público separado transferirán el 
PREDIO a titulo de aporte al FIDEICOMISO BO 59. 

6.3 Los FIDEICOMITENTES APORTANTES aportarán por partes iguales los recursos preoperativos para el 
desarrollo del PROYECTO, los cuales se estiman en la suma de TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS 
($300.000.000). Estos recursos serán aportados en la medida que el flujo de caja del PROYECTO lo requiera. 

PARÁGRAFO PRIMERO. Al PATRIMONIO AUTÓNOMO que por este documento se constituye, ingresarán (1) los 
bienes y recursos que transfiera y entreguen LOS FIDEICOMITENTES, (u) Una vez cumplidas las CONDICIONES DE 
GIRO, los recursos entregados por los terceros interesados en vincularse al PROYECTO durante, el PERIODO 
PREOPERATIVO al Fondo Abierto Alianza, bajo las respectivas cartas de instrucciones y sus rendimientos, (iii) Los 
recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA bajo los respectivos contratos de vinculación durante el 
PERÍODO OPERATIVO, (iv) los recursos derivados del crédito constructor otorgado por el FINANCIADOR y (y) los 
rendimientos que produzcan recursos que ingresen conforme a lo previsto en este parágrafo los cuales incrementarán 
el FIDEICOMISO. 

Queda expresamente prohibido a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES recibir directamente o por 
medio de Sus promotores, sus aqentes o empleados, recursos de los terceros interesados en vincularse al  
PROYECTO durante el PERIODO PREOPERATIVO o de los BENEFICIARIOS DE ÁREA durante el PERIODO 
OPERATIVO.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: Adicionalmente, el Patrimonio Autónomo que pór este acto se constituye se verá 
incrementado con el PREDIO en el cual se desarrollará el PROYECTO. 

PARÁGRAFO TERCERO. A este patrimonio autónomo ingresarán los bienes que con destino a él entreguen los 
F1DEICOMITENTES, los que por accesión se incorporen a los inmuebles o muebles que lo lleguen a conformar, y 
los demás que adquiera el PATRIMONIO AUTONOMO contractualmente o por otro modo de los previstos en 4a ley, 
asi como los rendimientos que produzcan los bienes que en su momento lo conformen, los cuales incrementarán el 
FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO CUARTO: No obstante lo anterior, el referido inmueble se entenderá real y efectivamente transferido 
al FIDEICOMISO cuando la titularidad jurídica de dicho bien en cabeza de ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO 
conste en el correspondiente certificado de libertad y tradición, documento que el FIDEICOMITENTE GERENTE Y 
CONSTRUCTOR se obliga a entregar a la FIDUCIARIA dentro de los treinta (30) días calendario siguientes a la 
celebración del presente contrato y a partir de dicha fecha cada seis meses durante la vigencia del Patrimonio 
Autónomo. 

PARÁGRAFO QUINTO: Respecto del inmueble que va a ingresar al FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA llevó a cabo, 
de manera previa, la verificación de la cadena de tradición de los mismos, sobre las anotaciones realizadas en el 
respectivo certificado de tradición. La anterior verificación en ningún caso constituye un estudio de títulos, y eh todo 
caso se reserva el derecho a aceptar o no el incremento de dichos inmuebles al FIDEICOMISO. 
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PARÁGRAFO SEXTO: En todo caso, independiente de los controles que al respecto lleve a cabo la FIDUCIARIA, 
es responsabilidad de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES llevar a cabo de manera integral las 
actividades relacionadas con el control y administración de lavado de activos y financiación del terrorismo, en 
relación con las personas naturales y jurídicas que pretendan transfer inmuebles al FIDEICOMISO, asi como las 
que se identifican en el mencionado certificado en la cadena de tradición del inmueble. Todo de conformidad con 
las normas que al respecto le sean aplicables, según el tipo de entidad al que corresponda los FIDEICOMITENTES 
DESARROLLADORES y su actividad económica. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO: LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES verificarán que el PREDIO sea 
transferido al FIDEICOMISO en forma regular, pacífica y pública y que se encuentre libre de hipotecas, gravámenes, 
demandas civiles, habitación, servidumbres, desmembraciones, usufructo, condiciones resolutorias del dominio, 
pleitos pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis, arrendamiento por escritura pública, movilización, 
patrimonio de familia, yen general de cualquier limitación de dominio. 

LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES se obligan al saneamiento para el caso de evicción y vicios 
redhibitorios en los términos de ley, respecto de todos los inmuebles que ingresen al FIDEICOMISO, obligación que 
hacen extensiva no sólo hacia ALIANZA, sino también frente a terceros a quienes ésta transfiera los inmuebles o sus 
desmembraciones, haciendo suyas LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES dichas obligaciones. Desde 
ahora se envende que LOS FIDEICOMITENTES han autorizado a ALIANZA para que conste expresamente esta 
cláusula en el texto del documento por el que llegue a transferir a cualquier titulo la propiedad de los bienes 
fideicomitidos. 

PARÁGRAFO OCTAVO: Si en los bienes fideicomitidos llegaren a realizarse mejoras, el FIDEICOMITENTE 
GERENTE Y CONSTRUCTOR se obliqa a responder por ellas ante ALIANZA y ante terceros, de tal manera que 
ALIANZA y EL FIDEICOMISO quedan exonerados de toda responsabilidad por cualquier acto o hecho que se 
relacione con dichas mejoras. Esta estipulación constará en el texto del documento por el que se llegue a 
transferir a cualquier titulo la propiedad de los bienes fideicomitidos.  

PARÁGRAFO NOVENO. DECLARACIÓN DE PAZ Y SALVO: LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES 
verificarán que el PREDIO se transfiera al PATRIMONIO AUTÓNOMO a paz y salvo por todo concepto derivado de 
impuestos, tasas y contribuciones causados y liquidados a la fecha, sean ellos nacionales, departamentales, 
municipales o distritales. Serán de cargo de LOS FIDEICOMITENTES, todos los impuestos y gastos de los aquí 
mencionados que se causen o liquiden con posterioridad a la fecha de esta escntura pública. LOS 
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES igualmente, verificarán que la transferencia del PREDIO se realice a 
paz y a salvo por todo concepto derivado del pago de servicios públicos, obligándose a mantenerlo al día y a paz y 
salvo por tales conceptos, durante toda la vigencia del presente contrato. 

SÉPTIMA. PATRIMONIO AUTÓNOMO: Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos en virtud de la 
celebración del presente contrato, se conforma un patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO BO 59, el cual 
estará afecto al objeto establecido en la cláusula quinta anterior, según las instrucciones que imparta por escrito el 
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR dentro de los límites del mismo, y dichos bienes se mantendrán 
separados del resto de los activos de LA FIDUCIARIA y de los que pertenezcan a otros patrimonios autónomos. Los 

Página 10 de 39 



Alianza 
Fiduciaria 

   

L15 

t:(571)644 7700 

Avenida 15 No. 82-99 
Bogotá D.C., Colombia 

 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA 

FIDEICOMISO PROYECTO BO 59 

bienes que conforman el PATRIMONIO AUTÓNOMO no forman parte de la garantía general de los acreedores de 
LA FIDUCIARIA ni de LOS FIDEICOMITENTES, y sólo se destinarán al cumplimiento de las obligaciones contraídas 
en el cumplimiento de la finalidad perseguida con este contrato, de conformidad con lo establecido en los artículos 
1227, 1233 y  1238 deI Código de Comercio. 

OCTAVA- SANEAMIENTO POR EVICCIÓN Y VICIOS REDHIBITORIOS. LOS FIDEICOMITENTES 
DESARROLLADORES se obligan al saneamiento para el caso de evicción y vicios redhibitorios en los términos de ley, 
respecto de los inmuebles que ingresen al FIDEICOMISO. Los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES hacen 
suya esta obligación y la hacen extensiva no sólo hacia ALIANZA, sino también frente a terceros a quienes ésta 
transfiera los inmuebles o sus desmembraciones, haciendo suyas LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES 
dichas obligaciones. Desde ahora se entiende que LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES han autorizado a 
ALIANZA para hacer constar esta cláusula en el texto del documento por el que se llegue a transferir a cualquier título 
la propiedad de los bienes fideicomitidos. 

PARÁGRAFO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR se obliqa a responder or las meloras que 
se efectúen en los inmuebles fideicomitidos ante ALIANZA y ante terceros, de tal manera que será el 
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR el único y exclusivo responsable por cualquier acto o hecho 
que se relacione con dichas meioras. Esta estipulación deberá constar en el texto expresamente en el texto del 
documento pór el que se llegue a transferir a título de beneficio de los bienes fideicomitidos.  

NOVENA.- CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES: La custodia y tenencia de los bienes muebles e inmuebles 
transferidos y de los bienes inmuebles con los cuales se ha de incrementar el Patrimonio Autónomo que por este 
acto se constituye, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR conservará la custodia y la tenencia material 
de los mismos. Se entenderá por lo anterior, que mediante la suscripción del presente contrato, los 
FIDEICOMITENTES instruyen a ALIANZA para que le entregue la custodia y tenencia de los bienes inmuebles que 
ingresen al FIDEICOMISO, a titulo de Comodato Gratuito y Precario, como consta a continuación: 

9.1. CONSTITUCIÓN DEL COMODATO. ALIANZA, debidamente instruida para tal efecto, y en calidad de 
COMODANTE, entregará a título de Comodato Precario a favor del FIDEICOMITENTE GERENTE Y 
CONSTRUCTOR, en calidad de COMODATARIO, y éste recibirá al mismo título, los bienes muebles o inmuebles 
que se transferirán por acto posterior y con los cuales sea incrementado e FIDEICOMISO, de conformidad con 
lo establecido en este contrato. El comodato se regirá por lo determinado en la presente cláusula y en lo no 
contemplado en ella por las normas que lo regulen. 

9.2 OBLIGACIONES DEL COMODATARIO: 

10 No darie al inmueble objeto del comodato un uso diferente al que corresponda para el desarrollo del 
PROYECTO. 

11 No ceder el presente contrato, ni entregar la custodia y tenencia del inmueble a cualquier título o entregarlo en 
arrendamiento sin la autorización escrita de EL COMODANTE, renunciando a cualquier derecho que sobre este 
punto exista a su favor. 
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12 Notificar a ALIANZA de cualquier hecho que pueda atentar contra su derecho de dominio o libre disfrute de la 
tenencia por parte de cualquier tercero. 

13 Restituir a ALIANZA la tenencia del bien junto con las mejoras efectuadas en él sin derecho a retención o 
reclamación de perjuicios. Esta obligación será exigible desde el dia sexto calendario siguiente al envío de la 
comunicación de petición de entrega de los bienes efectuada por ALIANZA. Para estos efectos será prueba 
suficiente la guía de entrega al destinatario expedida por la empresa de correo certificado a través de la cual se 
haya enviado el correspondiente requerimiento de restitución. 

14 Permitir que ALIANZA o el funcionario designado por ella, inspeccione en cualquier momento el estado en que 
se encuentran los bienes objeto de comodato. 

9.3. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO. En virtud de presente comodato, el COMODATARIO se constituye 
en guaián de los bienes objeto del mismo, y por ende en el responsable por la realización, la dirección, manejo y control 
de todas las actividades que se realicen en dichos bienes. El COMODATARIO responderá hasta por la culpa levisima 
en el uso que dé a los bienes objeto de comodato, ante ALIANZA, ante EL FIDEICOMISO, y ante cualquier 
tercero, por los daños o perjuicios, y en general por cualquier reclamación que puedan derivarse del desarrollo de las 
citadas acvidades, o del descuido en la custodia o el mal uso que a dichos bienes se les dé. 

9.4. TERMINACIÓN. ALIANZA podrá en cualquier momento dar por terminado el presente contrato de comodato, y 
revocar la custodia y tenencia que ostenta el COMODATARIO, con sólo requeririo por escrito. En el evento de la 
revocatoria antes mencionada, EL COMODATARIO, se compromete a restituir la tenencia del bien objeto de 
comodato conforme a lo establecido en el numeral 4. deI numeral 9.2 de la presente cláusula. Esta obligación será 
exigible por vía ejecutiva con la sola presentación de este contrato y copia de la comunicación enviada a al 
COMODATARIO por medio de la cual se le solicita la restitución de la tenencia. En todo caso, EL COMODATARIO 
deberá cancelar a titulo de multa al FIDEICOMISO cuatro (4) salarios mínimos legales mensuales legales vigentes 
por cada día de mora en la restitución del inmueble, sin perjuicio del cobro de los perjuicios que se causen por dicha 
mora. - 
9.5. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO: El contrato de comodato, tendrá una duración máxima igual a 
la duración del presente contrato de fiducia mercantil. 

DÉCIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO: El PROYECTO será desarrollado mediante dos periodos: i. 
Preoperativo y u. Operativo, cuyas finalidades se indican a continuación: 

10.1 PERÍODO PREOPERATIVO:  Tiene por finalidad la acreditación de las CONDICIONES DE GIRO por parte de 
los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES. Este periodo comprende la elaboración por parte de los 
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES de los diseños y estudios técnicos y financieros, y el desarrollo de las 
actividades necesarias para la obtención de recursos dirigidos a la realización de EL PROYECTO, lo cual incluye la 
vinculación al mismo de ENCARGANTES, para lo cual los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES adelantarán 
todas las gestiones correspondientes a la promoción del PROYECTO. 

Las CONDICIONES DE GIRO, se entenderán acreditadas cuando los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES: 

1. Entreguen a ALIANZA la constancia de radicación ante la autoridad distrital o municipal competente, de todos 
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los documentos necesarios para llevar a cabo actividades de anuncio y enajenación de las unidades de vivienda 
resultantes del PROYECTO. 

2. La existencia de encargos de inversión en el Fondo Abierto Alianza, que correspondan al sesenta por ciento 
(60%) del total de las unidades inmobiliarias proyectadas del PROYECTO, esto es, el equivalente a veintidós 
(22) unidades inmobiliarias y sus correspondientes cartas de instrucciones y contratos de vinculación 
debidamente suscritos por las partes dentro de los mismos, y con todos los documentos soportes de la 
información que contienen. El referido porcentaje ha sido establecido por los FIDEICOMITENTES 
DESARROLLADORES, quienes declaran que el mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO. Queda 
entendido que no se computarán para efectos del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO las unidades 
inmobiliarias que los FIDEICOMITENTES se hayan reservado para sí. 

3. La existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de construcción ejecutoriada del PROYECTO, el flujo de caja 
y el presupuesto de obra. 

4. La designación del INTERVENTOR del PROYECTO. 
5. La certificación de haber alcanzado la viabilidad financiera del PROYECTO, con base en los documentos 

anteriores suscrita por LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, y certificada por el INTERVENTOR. 
6. Que se hayan establecido las fuentes de financiación del PROYECTO, lo cual se acreditará de la siguiente 

manera, para efectos del cumplimiento de esta condición: (i) Si la fuente de financiación es un crédito constructor 
otorgado por un establecimiento de crédito vigilado por la Superintendencia Financiera, se debe entregar a la 
FIDUCIARIA la carta de aprobación del crédito constructor emitida por el respectivo establecimiento de crédito, 
(u) si la fuente de financiación es la inversión por parte de un Fondo de Capital Privado que esté debidamente 
establecido en Colombia conforme a la normatividad aplicable a este tipo de fondos, se debe entregar a la 
FIDUCIARIA el documento o compromiso de inversión en el cual dicho fondo se obliga a realizar la 
correspondiente inversión. Las cartas condicionadas para aprobación de créditos o promesas de aporte de 
fondos de capital privado no serán admisibles para acreditar el cumplimiento de la condición acá indicada. 

7. La presentación a ALIANZA de las pólizas expedidas por una compañía aseguradora vigilada por la 
Superintendencia Financiera, constituida por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, que ampare 
todos los riesgos de la construcción, incluidos pero sin limitarse a los riesgos de daño de la obra, los riesgos en 
la construcción, los daños a maquinaria de la obra, los daños a terceros y los riesgos de responsabilidad civil, 
cuya vigencia sea igual a la duración del PROYECTO, teniendo en cuenta la duración inicial del PERIODO 
OPERATIVO establecida en este contrato. Estas pólizas deberán indicar que el beneficiario será el 
FIDEICOMISO. 

8. La entrega a ALIANZA de la constancia de presentación de la declaración del impuesto de delineación urbana 
y su correspondiente pago por parte del titular de la licencia de construcción o de quien de acuerdo con la 
normatividad local aplicable sea el sujeto pasivo de dicho impuesto, según sea el caso. 

9. Que el PREDIO se haya adquirido o haya sido aportado de manera definitiva al PATRIMONIO AUTÓNOMO y 
con el lleno de las formalidades que la ley exige para este tipo de negociaciones. 

10. La entrega del Certificado de Tradición y Libertad, cuya fecha de expedición no podrá ser mayor a treinta días 
• calendario de antelación a su entrega a ALIANZA. 

11. La entrega de un estudio de títulos sobre del bien inmueble en el cual se desarrollará el PROYECTO, suscrito 
por un abogado titulado y con tarjeta profesional vigente, con concepto favorable del abogado que lo realice, en 
el que conste que la tradición del inmueble es jurídicamente viable para el desarrollo del PROYECTO, y que 
sobre el mismo no pesan gravámenes, limitaciones o problemas de carácter legal que puedan afectar dicho 
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desarrollo o la transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO a los BENEFICIARIOS DE 
ÁREA. 

12. Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de los respectivos ENCARGANTES, los 
recursos por ellos aportados al FIDEICOMISO, en virtud de lo establecido en sus contratos de vinculación. 

El término de duración del periodo pre-operativo tendrá un plazo de doce meses (12) meses con una 
prórroga automática de seis (6) meses contados a partir de la firma del presente contrato. Vencido el plazo 
sin que se haya cumplido con los requisitos anteriores, se restituirán a los ENCARGANTES los recursos por 
ellos entregados y  sus correspondientes rendimientos en caso de existir, y se procederá de la forma 
establecida más adelante, en la cláusula relativa a la liquidación anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO.  

PARÁGRAFO PRIMERO. En atención a que las condiciones que constituyen el punto de equilibrio fueron 
definidas por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, las partes acuerdan que serán éstas (las 
CONDICIONES DE GIRO) las que la FIDUCIARIA validará para la realización del qiro de recursos sin que sea 
la llamada a validar o corroborar las condiciones adicionales que la entidad financiadora del PROYECTO 
(Banco o Fondo de Capital Privado) haya determinado para el desembolso de los recursos derivados del 
esquema de financiación acreditado a la Fiduciaria. En los eventos en que el condicionamiento sea sobre la 
aprobación del crédito y  no sobre el desembolso del mismo, la condición no será admisible para la  
acreditación de las Condiciones de Giro.  

10.2. PERÍODO OPERATIVO: Se inicia a partir del dia siguiente a la fecha en que se hayan obtenido las 
CONDICIONES DE GIRO. 

Así mismo, a partir de la acreditación del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA registrará como 
BENEFICIARIOS DE ÁREA a los ENCARGANTES, yen general a quienes suscriban los correspondientes contratos 
de vinculación con posterioridad a dicho cumplimiento. 

A partir de la iniciación de este período, ALIANZA pondrá los recursos del FIDEICOMISO y sus correspondientes 
rendimientos, a disposición del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, para la cancelación de a 
totalidad de los costos del PROYECTO, cuya solicitud de giro deberá constar por escrito suscrito por el 
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, previo visto bueno del INTERVENTOR. Los recursos serán 
entregados al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR o a los terceros que éste indique, en un plazo de 
tres (3) días hábiles siguientes a la fecha de radicación de la solicitud en ALIANZA, siempre y cuando se hayan cumplido 
las CONDICIONES DE GIRO, y en todo caso no antes de los quince (15) días siguientes a la radicación de los 
documentos necesarios para anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenación de las unidades inmobiliarias 
resultantes del PROYECTO, ante la autoridad competente. Para lo cual seguirá el siguiente procedimiento: 

El presente contrato tendrá el siguiente procedimiento operativo para la realización de los pagos que ordene el 
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, siempre y cuando se cuente con el visto bueno del 
INTERVENTOR. 
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Los giros que sean instruidos a ALIANZA por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR mediante el 
servicio del aplicativo Alianza en Línea requerirá que el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, realice 
los registros y solicitudes de usuarios y perfiles necesarios para la activación de usuarios previstos por ALIANZA 
mediante el anexo denominado ANEXO CONTRATO PARA LA UTILIZACIÓN DEL SERVICIO DE ALIANZA EN 
LÍNEA. 

El FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR o los usuarios por él autorizados, incluido el INTERVENTOR 
para todas las instrucciones de giro que se realicen por dicho medio, deben acceder al portal transaccional 
https:/Ifiduciaria.alianzaenlinea.com.co, en donde previo agotamiento del procedimiento de ingreso, suministrará los 
datos de la orden de giro que sean solicitados por el aplicativo para efectos del registro, aprobación y radicación 
final de la orden de giro, lo cual conlleva el agotamiento del flujo de autorizaciones según los perfiles y usuarios 
establecidos en el aplicativo, por lo cual la instrucción de giro será aplicada el siguiente día hábil a la fecha de la 
aprobación final en el portal. 

Una vez recibida la orden de pago por parte del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR con visto bueno 
del INTERVENTOR, la FIDUCIARIA procederá a realizar la siguiente verificación: (i) Autorizaciones y soportes: Los 
requisitos consistirán en elementos como las firmas registradas. (II) Verificación de los datos de la orden de pago: 
Se verificará los datos que se incluyen en la orden de pago tales como los siguientes: a) Nombre del beneficiario del 
pago. b) Identificación del mismo. c) Concepto. d) Monto del pago. Las solicitudes de pago deben estar debidamente 
soportadas. (iii) Verificación de la existencia de recursos en el FIDEICOMISO: La FIDUCIARIA procederá a verificar 
la existencia de recursos en el FIDEICOMISO para efectuar los pagos ordenados. Si no hay recursos para realizar 
los pagos ordenados, éstos no serán efectuados y la FIDUCIARIA informará al FIDEICOMITENTE GERENTE Y 
CONSTRUCTOR. Sí existen los recursos para atender los pagos solicitados y las órdenes de pago están correctas, 
se sigue con el procedimiento, de lo contrario serán devueltas al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR 
para su respectiva corrección. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no realizará pagos sobre canje ni en sobregiro, es decir, solo girará los 
fondos disponibles. Por tal motivo, la entrega de los dineros necesarios para cubrir un pago, en el evento de 
realizarse mediante consignación de cheques, deberá efectuarse por lo menos con tres (3) días hábiles de 
anticipación al día en que la FIDUCIARIA deba realizar el pago respectivo. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA tendrá como tiempo de respuesta para realizar cada pago, tres (3) días 
hábiles desde el momento de recepción de la orden de pago completa con todos los soportes, remitida por el 
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y solo realizará el pago mediante abono en cuenta. 

PARÁGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no recibirá órdenes de pago, soportes, autorizaciones o similares 
remitidas vía fax. 

PARÁGRAFO CUARTO: Los giros referidos, se entienden realizados por ALIANZA por cuenta del 
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, de allí, que sea este último en su calidad de pagador, el único 
responsable de realizar la respectiva retención en la fuente según normas legales vigentes. 

Página 15 de 39 



Alianza 
Fiduciaria 

   

t: (571) 644 7700 

Avenida 15 No. 82-99 

Sogotá D.C.. Colombia 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA 

FIDEICOMISO PROYECTO BO 59 

El término dispuesto para el periodo operativo es de veinticuatro (24) meses con una prórroqa automática 
de seis (6) meses contados a partir de la fecha de obtención de las CONDICIONES DE GIRO. Estas fechas 
deberán indicarse en los contratos de vinculación suscritos por los BENEFICIARIOS DE AREA.  

DÉCIMA PRIMERA. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES. Además de las 
establecidas en otras cláusulas del presente contrato, son en general las establecidas en el Decreto 2090 de 1989, 
por el cual se aprueba el reglamento de honorarios para los trabajos de arquitectura, y en particular las siguientes: 

11.1 OBLIGACIONES GENERALES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR:  

1. Llevar a cabo por su cuenta y  riesgo a través del FIDEICOMISO, todas las gestiones y actividades  
necesarias para construir y desarrollar el PROYECTO, de acuerdo con lo aprobado en la respectiva  
licencia urbanística, cumplir con sus obligaciones frente a los BENEFICIARIOS DE AREA bajo los  
respectivos contratos de vinculación, así como las derivadas de su condición de "Constructor" y  
"Enalenador de Vivienda", conforme a lo dispuesto en la Ley 1796 de 2016.  

2. Contratar a su costo, el profesional independiente que cumpla con los requisitos establecidos en el  
Capítulo III Título VI de la Lev 400 de 1997 y demás normas que la modifiquen o adicionen.  

3. Contratar bajo su propia cuenta y responsabilidad la persona que ejerza las funciones de supervisión  
técnica del PROYECTO, conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1997 y  en la Ley 1796 de 2016 y que  
cumpla con los requisitos establecidos en las citadas normas.  

4. Contratar balo su propia cuenta y responsabilidad la persona que ejerza las funciones de revisión de  
diseños estructurales del PROYECTO, conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1997 yen la Ley 1796 de  
2016v que cumpla con los requisitos establecidos en las citadas normas.  

5. Asegurar la calidad de la construcción, el cumplimiento de las especificaciones y requerimientos  
técnicos, y el normal desarrollo de los períodos proyectados para el desarrollo del PROYECTO, asi como 
cumplir con las obligaciones a su cargo previstas en el articulo 8° de la Ley 1796 de 2016.  

6. Remitir a ALIANZA toda la información necesaria para realizar los registros contables del FIDEICOMISO 
de acuerdo con la reglamentación expedida por la Superintendencia Financiera.  

7. Garantizar, durante la vigencia del FIDEICOMISO que la construcción del PROYECTO, durante la  
viqencia del mismo esté amparada por pólizas expedidas por una compañía aseguradora vigilada por la  
Superintendencia Financiera, que ampare todos los riesqos de la construcción incluidos, pero sin  
limitarse a los riesgos de daño de la obra, los riesgos en la construcción, los daños a maquinaria de la 
obra, los daños a terceros y los riesgos de responsabilidad civil. Dicha póliza tendrá como tomador al  
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y como beneficiario al FIDEICOMISO.  

8. Reportar mensualmente por escrito a ALIANZA las meloras, y su valor, que se ejecuten en el PREDIO, 
mediante escrito firmado por el representante legal y revisor fiscal del FIDEICOMITENTE GERENTE Y  
CONSTRUCTOR.  

9. Impartir las instrucciones de giro de conformidad con el anexo denominado TÉRMINOS Y CONDICIONES 
PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA en caso de que aplique, el cual hace parte 
integral del presente contrato y de conformidad con el manual de producto pagos masivos fideicomisos 
por portal de Alianza en Línea que se encuentra publicado en la página web (www.alianza.com.co  y 
www.alianzaenlinea.com.co).  
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10. En desarrollo de la obligación indicada en el numeral anterior, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y 
CONSTRUCTOR deberá:  

a. Solicitar mediante el anexo denominado solicitud de creación de usuarios para paqos portal 
fideicomisos por negocio, la creación o cambios de los usuarios y  perfiles de las personas que 
tendrán acceso al aplicativo Alianza en Línea.  

b. Administrar de manera responsable los usuarios y  perfiles con el acceso al sistema de alianza 
en línea, por lo cual toda operación de giro que se carque y  valide en alianza en línea que se 
cuente con el correspondiente log de acceso otorqado se presume fue carqada directamente 
por el FIDEICOMITENTE y/o los usuarios autorizados conforme el perfil asignado, en 
consecuencia el FIDEICOMITENTE reconoce como prueba de las operaciones o transacciones 
efectuadas, los registros electrónicos que se generen balo sus claves, usuarios y/o 
contraseñas.  

11. Instruir a ALIANZA la constitución de Hipoteca sobre los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO, así como 
para constituir las servidumbres legalmente requeridas, cuando sea del caso.  

11.2 OBLIGACIONES GENERALES DE LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES: 

1. Entregar con cinco (5) días hábiles de antelación las minutas de los documentos que legalmente 
ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO deba firmar en desarrollo de este contrato en su condición de 
prqpietaria de los bienes inmuebles sobre los que se ejecuta el PROYECTO.  

2. Responder frente a ALIANZA por la recopilación y recepción de toda la información necesaria para 
lograr obtener la información sobre conocimiento del cliente de las personas que van a vincularse al 
PROYECTO, de acuerdo con la reglamentación expedida por la Superintendencia Financiera.  

3. Recopilar, recibir, actualizar y entregar a la FIDUCIARIA toda la documentación que da cuenta de la 
información de los BENEFICIARIOS y BENEFICIARIOS DE AREA vinculados al PROYECTO, con el 
propósito que ALIANZA efectúe la remisión de los informes que den cuenta del alcance de las funciones 
y actividades que desarrolla la FIDUCIARIA con ocasión del FIDEICOMISO y  de las rendiciones de 
cuentas de su gestión bajo los parámetros establecidos en los numerales 6.1.4.2.13.2 y  6.2.1. del 
Capitulo 1 del Titulo II de la Parte II de la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de 
Colombia.  

4. Respecto de la publicidad del PROYECTO, dar cumplimiento a las disposiciones previstas en la Parte 1 
Título III Capítulo 1 de la Circular Básica Jurídica, y  al Manual de Publicidad en Negocios Fiduciarios 
Inmobiliarios entregado por la FIDUCIARIA en esta misma fecha, incluyendo pero sin limitarse, a la 
obligación de (i) publicar en la sala de ventas o de negocios de los FIDEICOMITENTES 
DESARROLLADORES, los afiches o carteles suministrados por la FIDUCIARIA en los cuales se detalla 
de manera sencilla el funcionamiento del FIDEICOMISO y el papel que desempeña la FIDUICIARIA en 
eiecución del mismo, (u) publicar al menos en tamaño oriqinal la Cartilla Informativa sobre Fiducia 
Inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera, y (iii) entregar copia de la Cartilla Informativa 
sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera, así como copia del presente 
contrato de fiducia inmobiliaria, a quienes se vinculen al PROYECTO bien sea en el PERIODO 
PREOPERATIVO o el PERIODO OPERATIVO. (iv) Entreqar a ALIANZA por cualquier medio verificable 
la constancia de la entrega y recibo de los documentos mencionados en el numeral (iii) anterior a cada 
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uno de los ENCARGANTES o BENEFICARIOS DE ÁREA según corresponda.  
5. Suministrar mensualmente a ALIANZA y a los BENEFICIARIOS DE AREA un reporte sobre el avance de 

obra, el estado del PROYECTO, el cambio en las condiciones de los contratos de vinculación con  
BENEFICIARIOS DE ÁREA v/o cualquier otra información o circunstancia que afecte o modifique los  
términos del presente contrato.  

6. Instruir a ALIANZA la constitución de Hipoteca sobre los bienes del PATRIMONIO AUTÓNOMO en los  
términos que indiquen los FIDEICOMITENTES. así como para constituir las servidumbres legalmente  
requeridas, cuando sea del caso. 

7. Simultáneamente, con el momento en que ALIANZA proceda a transferir las unidades resultantes del  
provecto a los BENEFICIARIOS DE AREA, los FIDEICOMITENTES deberán adelantar todas las gestiones  
necesarias con el fin de que el inmueble sobre el cual se desarrolla el PROYECTO sea liberado de la  
hipoteca en mayor extensión constituida sobre el mismo, en desarrollo de lo establecido en el numeral  
noveno anterior, asumiendo desde ahora cualquier responsabilidad que se pueda generar frente a los  
BENEFICIARIOS DE AREA, frente a la entidad acreedora hipotecaria, y frente a cualquier tercero por la  
omisión de esta obligación y manteniendo en todo momento indemne a ALIANZA y al FIDEICOMISO  
por dicho concepto.  

8. Ejercer la custodia y tenencia de los bienes inmuebles del FIDEICOMISO y las demás actuaciones  
inherentes a la administración de los bienes vinculados al mismo.  

9. Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del FIDEICOMISO o por  
obligaciones que los afecten, y en general oponerse a cualquier acto de terceros contra dichos bienes, 
para lo cual los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES se obliga a impartir a ALIANZA las  
instrucciones tendientes a la protección de los mismos. Lo anterior, teniendo en cuenta que son los  
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES quienes ostentarán la custodia y tenencia de los bienes  
fideicomitidos. El incumplimiento de esta obligación por parte de los FIDEICOMITENTES  
DESARROLLADORES los hará responsables por cualquier perjuicio, demanda o reclamación que suria  
con ocasión de dichas medidas o actos de terceros. En todo caso los FIDEICOMITENTES  
DESARROLLADORES responderán por actos propios en contra de los bienes del FIDEICOMISO.  

10. Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los contratistas y  subcontratistas  
que intervenqan en el desarrollo del PROYECTO.  

11. Llevar el control de ingresos, qastos, cuentas por paqar, proveedores, aportes por cobrar a los  
BENEFICIARIOS DE ÁREA y en general toda la información financiera del PROYECTO, incluido un  
control de la contabilidad del mismo, por no ser esta una actividad del FIDEICOMISO.  

12. Certificar de manera mensual la declaración y el paqo ante la autoridad administrativa competente, de 
las retenciones practicadas producto de los giros ordenados en desarrollo del obieto del presente 
contrato. Dicha certificación deberá estar suscrita por el Representante Leqal de los FIDEICOMITENTES 
DESARROLLADORES y su Revisor Fiscal.  

13. Entregar a la FIDUCIARIA la información que esta le solicite para la elaboración de los Informes 
periódicos que se deben entregar a los BENEFICIARIOS DE AREA.  

14. Entregar semanalmente a la FIDUCIARIA una relación de las tarjetas de recaudo que fueron entreqadas 
a los ENCARGANTES y/o BENEFICIARIOS DE ÁREA respecto de la semana inmediatamente anterior, 
en el formato suministrado por la FIDUCIARIA.  

15. Sequir el procedimiento de giros establecido en el numeral 10.2 de la Cláusula Decima del presente 
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contrato para efectos de impartir las instrucciones de giro en favor de los destinatarios de giro. 

11.2. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES EN EL PERÍODO PREOPERATIVO: 
Sin perjuicio de las obligaciones a cargo de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES previstas en el numeral 
11.1 de este contrato, los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, durante el PERIODO PREOPERATIVO se 
obligan a: 

1. Definir las especificaciones, diseños, y  demás características del PROYECTO e informarlas a los 
BENEFICIARIOS DE ÁREA.  

2. Radicar ante las autoridades competentes la totalidad de los documentos que se requieran para 
obtener el permiso correspondiente para anunciar y/o desarrollar las actividades de enalenación de 
las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO, ante la autoridad competente.  

3. Promover la transferencia de las unidades de EL PROYECTO, a través de los contratos de encarqo 
fiduciario de inversión y sus correspondientes cartas de instrucciones y contratos de vinculación.  

4. Pagar todos los costos y qastos en los que incurra el Patrimonio Autónomo.  
5. Pagar la totalidad de las comisiones fiduciarias.  
6. Pagar oportunamente el impuesto predial de los inmuebles aportados al Patrimonio Autónomo.  

11.3. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR EN EL PERÍODO OPERATIVO:  Sin 
perjuicio de las obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, previstas en el numeral 
11.1 de este contrato, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, durante el PERIODO OPERATIVO se 
obliga a: 

1. Elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos técnicos y lurídicos, el reglamento 
de propiedad horizontal o la constitución de urbanización según sea el caso, las escrituras de 
servidumbre, y las escrituras públicas de loteo o fraccionamiento necesarias para desarrollar el 
PROYECTO, que legalmente deban ser suscritas por ALIANZA en su condición de propietaria 
fiduciaria del predio sobre el cual éste se desarrolla.  

2. Coordinar la presentación, trámite, prorrateo y subrogación de los créditos individuales que otorguen 
las entidades financieras vigiladas por la Superintendencia Financiera que financien el proyecto, 
respecto de los BENEFICIARIOS DE ÁREA que se lo soliciten. 

3. Destinar los recursos entregados al FIDEICOMISO por los BENEFICIARIOS DE AREA, una vez 
cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, exclusivamente a cubrir los costos totales del PROYECTO.  

4. Establecer un procedimiento para la realización de las reformas que cada uno de LOS 
BENEFICIARIOS DE AREA pretenda introducir por su cuenta, a la unidad o unidades a las que se 
vincularon. Este deberá mínimo contener el proceso de aprobación, el plazo en el cual éstas deberán 
ejecutarse y la forma de paqo.  

5. Efectuar la entreqa definitiva de la UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO, conforme con las 
especificaciones ofrecidas por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES a los BENEFICIARIOS 
DE AREA en los contratos de vinculación correspondientes, así como entregar las obras de 
urbanismo, las zonas de cesión y los servicios públicos.  
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6. Asumir directamente o por interpuesta persona la calidad de administrador provisional de la 
copropiedad hasta el momento en que se haya enalenado  por lo menos el cincuenta y  uno por ciento 
(51%) de las unidades del PROYECTO.  

7. Entreqar al administrador definitivo, conforme con las especificaciones ofrecidas a los 
BENEFICIARIOS DE AREA, los bienes comunes de uso y  qoce general al administrador definitivo  
a más tardar cuando se haya terminado la construcción y transferido a los BENEFICIARIOS DE 
AREA un número de unidades privadas que represente por lo menos el cincuenta y  uno (51%) por 
ciento de los coeficientes de copropiedad.  

8. Gestionar y obtener las acometidas e instalación de servicios públicos domiciliarios para el  
PROYECTO.  

9. Teniendo en cuenta que será el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR quien manele la 
cartera del PROYECTO y  no ALIANZA, dicho FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR deberá 
remitir a ALIANZA, por cada unidad inmobiliaria que se deba escriturar a los BENEFICIARIOS DE  
AREA, el paz y  salvo correspondiente a los aportes efectuados por el correspondiente 
BENEFICIARIO DE ÁREA.  

10. Mensualmente, entregar a ALIANZA el reporte de meloras efectuadas en los bienes del 
FIDEICOMISO dentro de los tres (3) días hábiles siguientes al cierre de cada mes, con el fin de 
legalizar los anticipos entregados al FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, en el evento 
que dichos anticipos hayan sido realizados.  

11. Presentar a ALIANZA, cada seis (6) meses, contados a partir del cumplimiento de las CONDICIONES  
DE GIRO, una certificación suscrita por el representante legal y el revisor fiscal del 
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR en la que conste que los recursos puestos a su 
disposición hasta ese momento, han sido invertidos en su totalidad en el desarrollo del PROYECTO.  

12. Previo a la liquidación del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA los certificados de libertad y 
tradición de los inmuebles que inteqren el FIDEICOMISO para dicho momento.  

11.4.OBLIGACIONES A CARGO DEL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR COMO 
CONSTRUCTOR DEL PROYECTO. EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR actuará como 
CONSTRUCTOR de este PROYECTO, bajo las reglas que se indican a continuación: 

1. Construir las UNIDADES INMOBILIARIAS y zonas comunes dentro del plazo necesario para cumplir con 
las obligaciones de entrega adquiridas con los BENEFICIARIOS DE AREA y de acuerdo con las 
especificaciones técnicas previamente acordadas con estos. 

2. Tramitar y obtener la prestación de los servicios públicos. 
3. Dirigir la obra que comprende las funciones directivas y administrativas de la construcción, dentro del 

contexto de este Contrato. 
4. Cumplir con la totalidad de las obligaciones legales derivadas de las relaciones laborales que tenga con sus 

propios trabajadores. 
5. Comprar en nombre propio y por cuenta del PATRIMONIO AUTONOMO, la totalidad de los elementos, 

materiales y equipos necesarios para la construcción. 
6. Contratar en nombre propio y por cuenta del PATRIMONIO AUTONOMO, el personal que sea necesario 

para la buena marcha de la obra y pagar os salarios y prestaciones sociales de dicho personal. Los 
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Contratos laborales se celebrarán entre EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR y el personal 
que sea necesario. Queda entendido que no existe ninguna relación laboral entre LA FIDUCIARIA y los 
trabajadores contratados por EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR. 

7. Atender el almacenamiento adecuado y la conservación de los materiales y herramientas de la obra, 
nombrando para tal efecto, un almacenista y el personal auxiliar necesario. Queda entendido que no existe 
ninguna relación laboral entre LA FIDUCIARIA y los trabajadores contratados por EL FIDEICOMITENTE 
GERENTE Y CONSTRUCTOR. 

8. Mantener en todo momento la obra libre de acumulación de desperdicios o de escombros y retirar al final 
de ella todos los residuos, herramientas, andamios y sobrantes en general, dejando la obra completamente 
aseada. 

9. Adelantar la venta de los materiales, herramientas y demás elementos sobrantes de la construcción. 
10. Suministrar la lista de los elementos que deben darse de baja por inservibles. 
11. Coordinar y explicar los planos y especificaciones al personal técnico, operarios y contratantes o 

subcontratistas. 
12.  
13. Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimiento de los presupuestos y el adelantamiento de la obra 

para obtener el mayor beneficio y eficiencia. 
14. Informar mensualmente a LA FIDUCIARIA el valor de la inversión en las obras que se hayan adelantado, 

con el fin de que LA FIDUCIARIA tomando como base este valor actualice el valor del FIDEICOMISO. 
15. Garantizar a LA FIDUCIARIA y a los BENEFICIARIOS DE AREA, junto con EL FIDEICOMITENTE 

GERENTE, la estabilidad de la obra, de acuerdo con las normas legales. 
16. Responder ante el FIDEICOMISO y/o los BENEFICIARIOS DE AREA por los daños que se causen por el 

retardo injustificado de las obras o como consecuencia de éstas, siempre y cuando éstas se den por su 
responsabilidad. 

DÉCIMA SEGUNDA. INSTRUCCIONES: En desarrollo del presente contrato ALIANZA seguirá las enunciadas en el 
texto de este contrato, y las que se enumeran a continuación: 

1. Suscribir la documentación y solicitudes de trámites que legalmente le correspondan en su condición de 
propietario fiduciario, y que se requieran para el desarrollo del PROYECTO, en los casos en que los 
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES no puedan suscribirlos directamente, según lo establecido en el 
decreto 1469 de 2010 que derogó parcialmente el Decreto 564 del 2006, excepto los artículos 122 a 131 o la 
normatividad que se encuentre vigente expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial 
o la autoridad competente, y demás que las modifiquen o adicionen. 

2. Otorgar la escritura o escrituras públicas mediante las cuales se constuya, reforme, amplíe o modifique el 
alcance del régimen de propiedad horizontal del PROYECTO. 

3. Recibir y administrar los recursos entregados al FIDEICOMISO por parte de los BENEFICIARIOS DE AREA, en 
cumplimiento de lo establecido en los contratos de vinculación correspondiente. 

4. Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciaria, de conformidad con lo 
establecido en las normas establecidas en la Circular Externa 100 de 1995 expedida por la Superintendencia 
Financiera de Colombia, los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia según el Decreto 
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2649 de 1993, el Decreto Único Reglamentado 2420 de 2015, el Decreto 2496 de 2015 y  demás normas que la 
modifiquen o complementen; dicha información con los soportes que se requieran para registrarlos de acuerdo 
al objeto del presente contrato deberá entregarlos de manera obligatoria quien ostente la calidad de 
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR a ALIANZA, de manera oportuna, adecuada y completa, con 
el fin de que se puedan contabilizar. ALIANZA NO tendrá responsabilidad si dicha información y sus 
correspondientes soportes no son entregados a la FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo con las 
operaciones que se realicen en desarrollo del FIDEICOMISO. 

5. Constituir como vocera del FIDEICOMISO las hipotecas sobre los inmuebles que lo conforman, conforme a las 
instrucciones que para el efecto imparta el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR siempre y cuando 
correspondan al respaldo de líneas de crédito de construcción con establecimientos de créditos vigilados por la 
Superintendencia Financiera de Colombia. 

6. LA FIDUCIARIA suscribirá los respectivos documentos para la adquisición del crédito constructor, tales como 
pagarés y demás documentos requeridos para el efecto. 

7. Suscribir como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO los pagarés respecto del crédito constructor que 
adquiera el FIDEICOMISO con el FINANCIADOR. En todo caso es claro que EL FIDEICOMISO no podrá 
adquirir nuevas acreencias sin el previo visto bueno del FINANCIADOR. 

8. Recibir con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes del crédito constructor que los 
FIDEICOMITENTES obtengan para el FIDEICOMISO, para el desarrollo del PROYECTO, y registrar dicho 
ingreso dentro de la contabilidad del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

9. Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, entregar al FIDEICOMITENTE GERENTE Y 
CONSTRUCTOR los recursos provenientes del crédito constructor. Tales recursos serán legalizados con el 
reporte mensual de los costos de las mejoras adelantadas por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y 
CONSTRUCTOR sobre el bien fideicomitido. 

10. Realizar con cargo y hasta la concurrencia de los recursos del FIDEICOMISO y una vez cumplidas las 
CONDICIONES DE GIRO los pagos que instruya el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, en el 
siguiente orden de prelación, pagos que se efectuaran de manera preferente al reconocimiento de beneficios o 
excedentes a favor de los FlDElCOMlTENTES: 
a) Comisiones de la FIDUCIARIA. 
b) Giros ordenados por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR para el desarrollo del PROYECTO. 
c) Obligaciones afavorde la entidad financiera que hubiere otorgado los créditos para el desarrollo del PROYECTO, 
cuando sea del caso. 

11. Durante la ETAPA PREOPERATI VA recibir los recursos entregados por los ENCARGANTES, invertidos en el Fondo 
Abierto Alianza y administrarlos de acuerdo con lo establecido en la carta de instrucciones que dichos 
ENCARGANTES suscban conforme a lo establecido en este contrato. En caso que el ENCARGANTE presente 
mora o incumpla con el aporte de los recursos a los que se obliga durante dicha etapa, ALIANZA, previa instrucción 
del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR aplicará el procedimiento establecido para el efecto en la 
citada carta de instrucciones. 

12. Durante la ETAPA OPERATIVA recibirlos recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA, invertidos en 
los Fondos de Inversión Colectiva administrados por ALIANZA, y administrarlos de acuerdo con lo establecido en el 
correspondiente contrato de vinculación. En caso que el BENEFICIARIO DE AREA presente mora o incumpla con 
el aporte de los recursos a los que se obliga durante dicha etapa, ALIANZA, previa instrucción del 
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR aplicará el procedimiento establecido para el efecto en el 
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referido contrato de vinculación. 
13. De acuerdo con las instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, otorgar 

las escrituras mediante las cuales se transfiera a título de beneficio en fiducia mercantil a favor de los 
BENEFICIARIOS DE AREA, las unidades inmobiliarias del PROYECTO que les correspondan, siempre y cuando 
el BENEFICIARIO DE ÁREA se encuentre al día con sus aportes conforme al respectivo contrato de vinculación. 
Con dichas escrituras se deberá protocolizar en todos los casos, la Certificación Técnica de Ocupación" de que 
trata el artículo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016, siendo obligación del FIDEICOMITENTE GERENTE 
Y CONSTRUCTOR adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que dicha Certificación Técnica de 
Ocupación quede protocolizada con cada escritura pública que ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO 
otorgue para efectos de las mencionadas transferencias. 

14. Conforme las disposiciones de la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Externa 30 de 2017), los 
ingresos obtenidos por la enajenación de las unidades inmobiliarias resultantes del Proyecto serán registradas 
en el Fideicomiso, una vez se haya suscrito la escritura pública de transferencia por parte del FIDEICOMISO 
respecto de la correspondiente unidad inmobiliarias a favor del BENEFICIARIO DE AREA en la cual se indicará 
que los riesgos y ventajas significativos derivados de la propiedad de los bienes serán del BENEFICIARIO DE 
AREA a partir de la suscripción del instrumento público. 

15. A la liquidación del FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR instruye a la 
FIDUCIARIA para que en el Fondo Abierto Alianza aperture una inversión a nombre del FIDEICOMITENTE 
GERENTE Y CONSTRUCTOR al cual serán trasladados los recursos recibidos en desarrollo del FIDEICOMISO 
que no hubieren sido identificados durante la vigencia del contrato. Dichos recursos serán entregados por 
ALIANZA a quien acredite haber realizado los aportes de los mismos al FIDEICOMISO, para lo cual deberá 
allegarse copia de los documentos que soporten su entrega al FIDEICOMISO por parte del reclamante. 

DÉCIMA TERCERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: ALIANZA tiene las siguientes obligaciones: 

1. Realizar las actividades a su carqo conforme a lo establecido en el presente contrato, de acuerdo con 
tas instrucciones que imparta quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y 
CONSTRUCTOR para tales efectos, y  siempre dentro de los límites del objeto del FIDEICOMISO.  

2. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de propietario, 
respecto de los bienes que forman parte del FIDEICOMISO, en cuanto sea informada por los 
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES de los hechos o actos de terceros que oriqinen la exigencia 
de tal ejercicio, e instruida respecto de las acciones que deba adelantar como vocera del PATRIMONIO 
AUTONOMO. Teniendo en cuenta que los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES son quienes eiercen 
la custodia y tenencia de los inmuebles fideicomitidos, queda entendido que el ejercicio de dichas 
acciones o excepciones está supeditado a las instrucciones que imparta los FIDEICOMITENTES 
DESARROLLADORES. En consecuencia, el incumplimiento por parte de los FIDEICOMITENTES 
DESARROLLADORES de su obligación de impartir instrucciones a ALIANZA al respecto, hará 
responsables a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES de cualquier perjuicio, demanda o 
reclamación que surja con ocasión de dichos hechos o actos de terceros.  

3. Contratar, conforme a las instrucciones que imparta los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, los 
expertos que se requieran para defender o representar los intereses del FIDEICOMISO. El costo será 
asumido en su totalidad por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES.  
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4. Rendir cuentas comprobadas de su gestión cada seis (6) meses contados a partir de la celebración del  
presente contrato, así como a la terminación del HDEICOMISO. Dicha rendición de cuentas deberá ser 
presentada y enviada al correo electrónico suministrado por los BENEFICIARIOS DE ÁREA, dentro de 
los quince (15) días hábiles siquientes a la fecha del corte que se está informando, de conformidad con  
lo establecido en la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera.  

5. Pedir instrucciones a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES cuando en la eiecución del contrato 
se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obliqaciones 
contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedarán en suspenso todas las 
obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta 
por parte de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES sin que pueda imputársele por este hecho 
responsabilidad alquna.  

6. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tenqan fundadas dudas sobre la 
naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de las autorizaciones 
contenidas en este contrato, o cuando las circunstancias así lo exijan. Cuando la FIDUCIARIA haqa uso 
de esta facultad quedarán en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado 
hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la Superintendencia Financiera, sin que 
pueda imputársele por este hecho responsabilidad alguna.  

7. Informar a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES las circunstancias que surjan al momento de 
la eiecución del contrato y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de manera desfavorable en  
el desarrollo del obleto del presente contrato de fiducia mercantil, con independencia de la ejecución 
del PROYECTO.  

8. Invertir, durante el periodo operativo las sumas de dinero del FIDEICOMISO en los Fondos de Inversión 
Colectiva administrados por ALIANZA, cuyos reglamentos han sido puestos a disposición de los 
FIDEICOMITENTES en la páqina web www.alianza.com.co.  

9. Mantener los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO separados de los suyos y de los que correspondan 
a otros negocios fiduciarios.  

10. Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las disposiciones normativas 
que regulan la materia, en especial, lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la 
Superintendencia Financiera de Colombia, y  demás normas que la modifiquen, adicionen o 
complementen.  

11. Una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO y los recursos entreqados por los terceros interesados 
en vincularse al proyecto en la etapa preoperativa ven qeneral por los BENEFICIARIOS DE AREA, sean 
puestos a disposición del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, ALIANZA procederá a 
informar del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta a disposición de los recursos 
a favor del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, para que este imparta a ALIANZA las 
instrucciones para la disposición de los mismos con ocasión del desarrollo del PROYECTO.  

12. Presentar a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES un informe de Movimiento de recaudos de los 
recursos entreqados por los BENEFICIARIOS DE AREA semanalmente en un archivo de Excel.  

13. Presentar a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES un informe semanal de saldos en cada uno de 
los encarqos constituidos por los ENCARGANTES en el período preoperativo en un archivo de Excel.  

14. Remitir a los BENEFICIARIOS DE AREA un extracto de sus aportes, con periodicidad mensual y en 
formato PDF.  
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15. Remitir a los BENEFICIARIOS DE ÁREA los Informes periódicos a que se hace referencia en el numeral 
6.2.1 de la parte II, Titulo II, Capítulo Ide la Circular Básica Jurídica con una periodicidad mínima de seis 
(6) meses, a más tardar dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a la fecha de corte que se está 
informando.  

16. Las demás que se consignen en el presente contrato o en la ley.  

DÉCIMA CUARTA. DERECHOS DE ALIANZA: Además de los ya relacionados en el texto del contrato, y en la ley: 

1. Cobrar la comisión fiduciaria establecida a su favor. 
2. Descontar automáticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos, necesarios para 

el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por su constitución, ejecución, desarrollo 
y disolución o liquidación, sean ellos de origen contractual o legal, al igual que su remuneración. 

3. Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos del reglamento de propiedad horizontal y en general 
a las minutas y documentos legales que le sean enviados para su firma. 

4. Oponerse cuando así o considere, a la solicitud de suscripción y de realización de peticiones legales ante las 
autoridades competentes cuando la ley permita su trámite por parte de los FIDEICOMITENTES 
DESAR RO LLA DO RES 

DÉCIMA QUINTA. OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES: Además de las 
qenerales establecidas en otras cláusulas del presente contrato y aquellas derivadas de su objeto, son 
obligaciones las siguientes:  

1. Salir al saneamiento por evicción del inmueble fideicomitido, de vicios redhibitorios frente a las 
construcciones realizadas en desarrollo del PROYECTO, y  asumir las obliqaciones de prornotor  
comercializador, qerente, diseñador, constructor y  urbanizador frente a los BENEFICIARIOS DE AREA, 
a ALIANZA y  a terceros.  

2. Contratar y  asumir el paqo del abogado que realice el estudio de títulos de los inmuebles que conformen el 
FIDEICOMISO.  

3. Como titular de las licencias urbanísticas que se requieren para el desarrollo del PROYECTO, es 
responsable de las obligaciones derivadas de tal calidad previstas en los Decretos 1469 de 2010 y  1203 
de 2017 y  demás normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan, como consecuencia mantendrá 
indemne a la FIDUCIARIA frente a las reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier otra 
naturaleza que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA directamente o como vocera del  
PATRIMONIO AUTÓNOMO, derivadas del diseño, promoción, comercialización, construcción, 
qerencia, transferencias, constitución y  levantamiento de qravámenes hipotecarios sobre los bienes 
fideicomitidos y demás aspectos del PROYECTO, obliqaciones de urbanizador responsable derivadas 
de la licencia urbanística correspondiente. Igualmente los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES se 
obliqan a asumir todos los costos y  qastos que se generen para atender las reclamaciones presentadas 
en contra de la FIDUCIARIA, y  a sustituir a la FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO económica y 
procesalmente en todos los aspectos relacionados con el asunto.  

4. Con ocasión de la obtención de las licencias de construcción necesarias para el desarrollo del  
PROYECTO, los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES se obligan a asumir todas y  cada una de las 
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obligaciones enmarcadas en el 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Único Reglamentario 1077 de 2015, asi como  
todas aquellas normas que lo modifique o adicionen, incluyendo la asunción de responsabilidad  
extracontractual por todos los pe(juicios que se acusaren a terceros con ocasión del desarrollo del  
PROYECTO.  

5. Suministrar oportunamente a ALIANZA las sumas de dinero que ésta le solicite por escrito y en lo  
posible con un término de antelación no menor de cinco (5) días hábiles, para pagar la totalidad de las  
obligaciones que contraiga el PATRIMONIO AUTONOMO, para sufragar todos los costos en los cuales se 
incurran ven general para el cumplimiento de sus gestiones. Los perjuicios o reclamaciones de cualquier 
naturaleza que pudieren causarse con ocasión del no suministro oportuno del dinero serán de única y  
exclusiva responsabilidad de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES.  

6. Desiqnar para el cumplimiento de las condiciones de giro y durante todo el desarrollo del PROYECTO  
el INTERVENTOR en los términos definidos en la cláusula primera del presente contrato.  

7. Prestar su colaboración a ALIANZA para la realización del fin establecido en este contrato.  
8. Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la 

celebración, e'ecución y  liquidación del presente contrato.  
9. En el evento de tomar un crédito hipotecario, paqar las pólizas que sean exigidas por los bancos como 

requisito del crédito hipotecario.  
10. Declarar y pagar el impuesto predial que se genere sobre los inmuebles fideicomitidos, hasta el  

momento en que cada uno de ellos sea transferido a los BENEFICIARIOS DE AREA.  
11. Asumir el pago de los impuestos territoriales a que haya lugar con ocasión de la Ley 1430 de 2010 

(Articulo 54).  
12. Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) días hábiles siquientes, cada vez que se  

modifiquen o cambien los datos correspondientes a dirección, domicilio, teléfono, fax, ocupación, 
profesión, oficio, razón social, representación legal, lugar de trabajo o residencia y  en fin cualquier 
circunstancia que varíe de las que reporten a la firma del presente contrato, con base en lo dispuesto 
por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin periuicio de la obligación de 
suministrar los documentos que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o 
administrativas, relacionados con la obligación a que se hace referencia. Igualmente, se obliga a enviar 
fotocopia del certificado de inqresos y  retenciones, declaración de renta, constancia de honorarios o 
balance del último año según el caso, por cada año de vigencia del presente contrato, dentro de los 
quince (15) días hábiles siguientes a aquel en que dichos documentos sean expedidos o presentados.  

13. Suministrar antes del inicio de la operación del Fideicomiso las politicas contables a aplicar, las cuales 
se deben estar acordes al marco normativo reglamentado mediante la circular externa 030 de 2017, 
expedida por la Superintendencia Financiera o en caso de que se defina que la contabilidad de los 
negocios debe manejarse bajo los marcos normativos de NllF grupo 3-, las politicas contables que 
cumplan con lo dispuesto en los marcos normativos para dichos grupos.  

14. Entregar a la liquidación del FIDEICOMISO los certificados de tradición de todos y cada uno de los 
inmuebles que conformaron el FIDEICOMISO en donde conste que el FIDEICOMISO ya no es titular 
inscrito de los mismos, mientras no se dé cumplimiento a esta obliqación el FIDEICOMISO no podrá 
ser liquidado y se continuará causando a favor de ALIANZA la comisión fiduciaria establecida en este 
contrato. 

15. Informar de manera inmediata y por escrito a los FIDEICOMITENTES cualquier situación que se presente 
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que afecte o pueda afectar los inmuebles aportados.  
16. Las demás establecidas en este contrato y cualquier otra que se desprenda de la naturaleza de su gestión  

de acuerdo con las normas legales viqentes.  

DÉCIMA SEXTA. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES Además de las generales establecidas en otras 
cláusulas del presente contrato y aquellas derivadas de su objeto, son derechos los siguientes: 

1. Decidir sobre la distribución de los bienes fideicomitidos a la terminación del FIDEICOMISO, conforme a lo 
establecido en este contrato. 

2: Que se le rindan los informes a los que haya lugar. 
3. Solicitar la remoción de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en el ártículo 1.239 del Código 

de Comercio. 
4. Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del presente contrato, de conformidad con lo 

establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera y demás normas que la 
modifiquen o complementen. 

DÉCIMA SÉPTIMA. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO: Son BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO los mismos 
FIDEICOMITENTES, sin perjuicio de los derechos que en el presente contrato se establecen a favor de los 
BENEFICIARIOS DE AREA. 

17.1 Los derechos y deberes contemplamos en este contrato, mediante documento privado posterior a la firma del 
presente contrato; podrán ser cedidos por parte de la sociedad MARITAS S.A.S a la sociedad MARJON 
S.A.S, sociedad legalmente constituida por documento privado de asamblea de accionistas deI 5 de 
febrero de 2021, con domicilio principal en Bogotá, con NIT. 901.459.828-0. Desde ya los 
FIDEICOMITENTES GERENTE Y CONTRUCTOR y FIDEICOMITENTE DISEÑADOR Y 
COMERCIALIZADOR, aprueban dicha cesión siempre y cuando se realice a la sociedad aqui 
estipulada. No obstante lo anterior, ALIANZA deberá aprobar dicha cesión conforme los términos 
estipulados en el presente contrato. 

17.2.Los derechos y deberes contemplamos en este contrato, mediante documento privado posterior a la firma del 
presente contrato; podrán ser cedidos por parte de ANDRÉS MANRIQUE MANRIQUE a la sociedad 
SIGILLATA S.A.S, sociedad legalmente constituida por documento privado de asamblea de 
accionistas deI 25 de octubre de 2017, con domicilio principal en Bogotá, con NIT. 901.126.859-1. 
Desde ya los FIDEICOMITENTES GERENTE Y CONTRUCTOR y FIDEICOMITENTE DISENADOR 
Y COMERCIALIZADOR, aprueban dicha cesión siempre y cuando se realice a la sociedad aquí 
estipulada. No obstante lo anterior, ALIANZA deberá aprobar dicha cesión conforme los términos 
estipulados en el presente contrato. 

(i) El FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, a partir del cumplimiento de las CONDICIONES DE 
GIRO, tendrá derecho a unos beneficios equivalentes al 4,5% del total de los valores de las UNIDADES 
INMOBILIARIAS del PROYECTO. 
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(u) El FIDEICOMITENTE DISEÑADOR Y COMERCIALIZADOR, a partir del cumplimiento de las 
CONDICIONES DE GIRO, tendrá derecho a unos beneficios equivalentes al 4,5% del total de los valores 
de las UNIDADES INMOBILIARIAS del PROYECTO.. 

Las sumas establecidas en los numerales (u) y (u) anteriores serán calculadas sobre el valor de las ventas del 
PROYECTO, beneficio que será girado, con cargo a los recursos disponibles en el FIDEICOMISO y hasta la concurrencia 
de los mismos, previa solicitud del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR , siempre y cuando: i) se hayan 
alcanzado las CONDICIONES DE GIRO de la etapa operativa; u) el flujo de caja lo permita y no se afecte bajo ningún 
circunstancia la continuidad y el desarrollo del PROYECTO control que será realizado por el FIDEICOMITENTE 
GERENTE Y CONSTRUCTOR y el INTERVENTOR; iii) Dicho beneficio se encuentre establecido en la prefactibilidad 
del PROYECTO que el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR se obliga a entregar a la FIDUCIARIA a la 
firma del presente contrato; iv) exista previo visto bueno del INTERVENTOR en el cual además certifique el cumplimiento 
de los hitos previstos para la entrega de este beneficio. 

El presente contrato se suscribe en atención a la calidad de las Partes y, por tanto, no podrá ser cedido sin el mutuo 
acuerdo escrito de las mismas. En el evento en que LOS FIDEICOMITENTES instruyan a la FIDUCIARIA para que ceda 
su posición contractual de fiduciario, dicha instrucción requerirá la previa aprobación de los BENEFICIARIOS DE ÁREA. 

Por su parte, LOS FIDEICOMITENTES podrán ceder la totalidad o parte de los derechos y las obligaciones correlativas 
a ellos que le corresponden en este contrato, pero dicha cesión requerirá aprobación previa y por escrito de los demás 
FIDEICOMITENTES. Dicha cesión se efectuará mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario, será 
notificado y enviado a ALIANZA, en el cual conste el nombre, dirección y teléfono del cedente y cesionario, la declaración 
por la cual el cesionario manifiesta y conoce el contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO, el estado del mismo, 
y las obligaciones y derechos que adquiere en virtud de la cesión, todo ello para efecto de los registros de ALIANZA, 
documento que como mínimo deberá ceñirse a lo previsto en este contrato. 

ALIANZA podrá solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de cesión, cuando considere que 
con el mismo se afectan derechos de terceros o de los BENEFICIARIOS DE ÁREA, de los contratantes o de ALIANZA, 
así mismo, podrá objetar la vinculación de cesionarios mediante comunicación escrita en dicho sentido dirigida al 
cedente, sin que para ello se requiera motivación alguna. 

Adicionalmente, en virtud de la cesión efectuada en los términos anteriores, y como requisito necesario para el registro 
de la misma en ALIANZA, el cesionario deberá suscribir un pagaré con espacios en blanco para que ALIANZA lo llene 
según las instrucciones que el otorgante dará y en las cuales se preverá que el valor del pagaré será por concepto 
de comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor de ALIANZA, en desarrollo del objeto del presente contrato. 

DÉCIMA OCTAVA. BENEFICIARIOS DE ÁREA: Serán aquellas personas que suscriban un contrato de vinculación 
y se obliguen en virtud de dicho a entregar los recursos establecidos en el mismo al FIDEICOMISO y en virtud de lo 
cual adquirían el derecho a que les sea transferido, a titulo de beneficio en fiducia mercantil, el derecho de dominio 
sobre la UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO, respecto de la cual se vincule, siempre y cuando haya realizado 
el aporte de la totalidad de las sumas de dinero a las que se obligó, conforme al respectivo contrato de vinculación. 
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18.1. DERECHOS DE LOS BENEFICIARIOS DE ÁREA: Además de otros establecidos en el presente contrato, los 
BENEFICIARIOS DE AREA, bajo el presente contrato de fiducia mercantil tienen derecho a: 

1. A que la FIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestión bajo los parámetros establecidos en los numerales 
6.1.4.2.13.2 y 6.2.1. deI Capítulo 1 del Título II de la Parte II de la Circular Básica Juridica de la 
Superintendencia Financiera de Colombia.  

2. A la transferencia del derecho de dominio de la UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO obleto del  
respectivo contrato de vinculación, una vez haya culminado la construcción del PROYECTO, y siempre 
y cuando se hayan cumplido las condiciones establecidas en este contrato para el efecto.  

3. En caso que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo establecido en este contrato 
para el efecto, a que le sean restituidos los recursos que inteqren el encargo fiduciario constituido por 
el BENEFICIARIO DE AREA (ENCARGANTE) en el Fondo Abierto Alianza, así como los rendimientos que 
la inversión de dichos recursos haya  podido generar en el citado fondo.  

4. Una vez se cumplan las condiciones de giro, y los recursos entreqados en la etapa preoperativa sean 
puestos a disposición del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, tendrán derecho a ser 
informado de la ocurrencia de dicha situación en los términos de que trata el presente contrato.  

5. En caso de existir alguna queja o reclamación el BENEFICIARIO DE AREA podrá contactarse con 
nuestro Defensor del Consumidor Financiero: correo Electrónico: 
defensoriaalianzafiduciariaustarizaboqados.com  Teléfono:+57 (1)6108161-+57 (1) 6108164-Dirección: 
Cra. hA # 96-51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogotá- Páqina Web:www.ustarizaboqados.com.  

18.2, OBLIGACIONES DE LOS BENEFICIARIOS DE ÁREA: Además de otras establecidas en el presente 
contrato, las siguientes son obligaciones de los BENEFICIARIOS DE AREA:  

1. Durante el PERíODO PREOPERATIVO, realizarlos aportes al Fondo Abierto Alianza, a los que se obliga 
bajo la respectiva carta de instrucciones, únicamente a dicho fondo, en los plazos y  montos 
establecidos en el respectivo plan de aportes.  

2. Durante el PERIODO OPERATIVO, realizar los paqos a los que se obliga bajo el respectivo contrato de 
vinculación únicamente a órdenes del FIDEICOMISO, en los plazos y montos establecidos en el  
respectivo plan de pagos.  

3. Abstenerse de entreqar sumas de dinero a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES directamente 
o a través de los promotores, empleados o agentes de este último.  

4. Obtener previa aprobación de la FIDUCIARIA y de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES para la 
cesión de los derechos derivados del contrato de vinculación o del encargo fiduciario constituido en el 
Fondo Abierto Alianza, seqún corresponda.  

5. Actualizar la información requerida por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., en cumplimiento de los sistemas de 
administración de riesgos por ella implementados.  

PARÁGRAFO PRIMERO: Los BENEFICIARIOS DE ÁREA no contraen obligación alguna relacionada con el 
desarrollo del PROYECTO, no tendrán derechos ni obligaciones derivados del presente contrato de Fiducia 
Mercantil, diferentes del derecho a recibir la o las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del PROYECTO y 
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a suscribir la correspondiente escritura pública de transferencia a título de beneficio fiduciario de la 
respectiva UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO, y  a la obligación de entregar sus aportes a los que se 
obliqa en virtud del respectivo contrato de vinculación.  

PARÁGRAFO SEGUNDO: Los BENEFICIARIOS DE ÁREA no tendrán derecho ni participación alguna en la 
definición del PROYECTO, ni en los excedentes del FIDEICOMISO.  

PARÁGRAFO TERCERO: La calidad de BENEFICIARIO DE ÁREA solo se adquiere cuando efectivamente se 
haya suscrito el contrato de vinculación y se hayan cumplido las CONDICIONES DE GIRO. Dichos 
BENEFICIARIOS DE AREA solo podrán ceder su calidad de tal cuando asilo haya aprobado previamente los 
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y ALIANZA.  

DECIMA NOVENA. EXCEDENTES: Los excedentes que puedan producirlos bienes fideicomitidos olos que puedan 
resultar en el activo del FIDEICOMISO al momento de su liquidación, serán para LOS FIDEICOMITENTES a 
prorrata de su porcentaje de participación, después de pagar los pasivos del FIDEICOMISO, de levantar los 
gravámenes que pesen sobre los bienes del FIDEICOMISO, y haber hecho las transferencias a que hubiere lugar a 
los BENEFICIARIOS DE AREA. 

VIGÉSIMA. RESPONSABILIDAD DE ALIANZA: Las obligaciones de ALIANZA son de medio y no de resultado, y su 
responsabilidad se extiende hasta la culpa leve y por tanto en virtud del presente contrato de ninguna manera se 
garantizan rentabilidades. 

Queda entendido que ALIANZA no contraerá responsabilidad por: 

• Los aspectos técnicos, financieros y jurídicos requeddos para adelantar el PROYECTO, tales como estudios 
técnicos y de factibilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias, planos arquitectónicos, programación general 
del PROYECTO, permisos para el desarrollo de las obras, estudios de suelos y recomendaciones de 
cimentación, entre otros, relacionados con el desarrollo del mencionado PROYECTO. 

• El destino final que se dé a los recursos recibidos de los BENEFICIARIOS DE ÁREA una vez sean 
entregadas a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES en el periodo operativo. 

• La comercialización, promoción, construcción, gerencia, transferencias, interventoría, y demás aspectos 
del PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa en manera alguna en el 
desarrollo del PROYECTO y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos 
previstos en este contrato, por la terminación, calidad, cantidad o valor de las unidades resultantes del 
mismo. 

• Caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violación de deberes legales o contractuales por 
parte de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES o los BENEFICIARIOS DE AREA. 

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que ALIANZA adquiere como vocera del 
FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuará en desarrollo del presente contrato como asesor 
jurídico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra indole y por tanto no responderá por las consecuencias 
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derivadas de las decisiones que los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES o sus asesores tomen con respecto 
a dichos aspectos. 

VIGÉSIMA PRIMERA. REMUNERACIÓN DE ALIANZA: Como retribución por sus servicios, ALIANZA tendrá derecho 
a titulo de comisión a las siguientes sumas de dinero: 

1. DOS (2) SALARIOS MÍNIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES, por concepto de las labores de 
estructuración del FIDEICOMISO, pagadera a la firma de este contrato. 
2. Una comisión de administración cobrada de la siguiente manera: 
2.1. Desde el momento de la constitución del FIDEICOMISO y hasta la fecha de cumplimiento de las 

CONDICIONES DE GIRO, se cobrará una comisión equivalente a dos (2) salarios mínimos legales 
mensuales vigentes, pagadera por mes o fracción. 

2.2. Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO se cobrará una comisión 
correspondiente al cero punto treinta y cinco por ciento (0.35%) de las ventas proyectadas para el proyecto, 
es decir que el valor de la comisión es la suma de CINCUENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS 
CUARENTA Y TRES MIL SESISCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 
52.543.652.00 Mcte) en veinticuatro cuotas, por valor de DOS MILLONES CIENTO OCHENTA'Y NUEVE 
MIL TRESCIENTOS DIECINUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.189.319.00 Mcte). Esta comisión 
incluye la realización de hasta 50 pagos mensuales, a través de transferencia electrónica de recursos, y 
por cada giro adicional vía ACH equivalente a treinta mil pesos ($30.000.00) 

3. En los siguientes eventos, ALIANZA tendrá derecho a las siguientes sumas, a título de remuneración: 
3.1. Una suma de SIETE MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.500.00) por cada taeta 

adicional a las unidades del PROYECTO. 
3.2. Pasado un (1) meses desde el momento del pago de la última cuota de comisión establecida para el periodo 

operativo, se cobrará una comisión equivalente a dos (2) salarios mínimos legales mensuales vigentes, 
pagaderos en forma mensual y hasta la liquidación del fideicomiso. 

3.3. Una suma equivalente a un (1) salario mínimo legal mensual vigente, por el registro de cada contrato de 
cesión de la calidad de FIDEICOMITENTE, dicha comisión estará a cargo de quien solicite el registro de la 
calidad de FIDEICOMITENTE. 

3.4. Una suma equivalente a medio (0.5) salario mínimo legal mensual vigente, por cada Otrosí al presente 
contrato fiduciario. 

3.5. Una suma equivalente a cero punto cinco (0.5) salario mínimo legal mensual vigente, por el registro de 
cada contrato de cesión realicen los BENEFICIARIOS DE AREA a los contratos, de vinculación, esta 
comisión estará a cargo del BENEFICIARIO DE ÁREA que solicite su registro como talen el FIDEICOMISO. 

3.6. Una suma equivalente a cero punto cinco (0.5) salario mínimo legal mensual vigente, por cada otrosí que 
deba suscribir la FIDUCIARIA a los contratos de vinculación esta comisión estará a' cargo del 
BENEFICIARIO DE ÁREA. 

3.7. En el caso de que surjan en desarrollo del FIDEICOMISO actuaciones que requieran la asistencia de 
funcionarios de ALIANZA, se cobrará la tarifa horas /hombre de la siguiente forma: presidente: Un (1) 
salarios mínimos legales mensuales vigentes, Vicepresidente: cero punto siete (0.7) salarios mínimos 
legales mensuales vigentes, Gerente o Director de Negocios: cero punto cinco (0.5) salarios mínimos 
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legales mensuales vigentes. Esta remuneración se causará siempre y cuando la misma sea previamente 
acordada entre los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y ALIANZA. 

3.8. La suscripción del contrato de cesión, por medio del cual ALIANZA cede su posición contractual de 
FIDUCIARIA, a otra sociedad fiduciaria, causará una comisión a favor de la FIDUCIARIA equivalente a diez 
salarios mensuales mínimos legales vigentes (10 SMMLV). Es entendido que la FIDUCIARIA continuará 
prestando su servicio y devengando la comisión fiduciaria hasta la fecha en que asuma su gestión el nuevo 
administrador fiduciario. 

3.9. Cualquier gestión adicional no establecida en este contrato, será cobrada de manera independiente, previa 
aceptación de ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas y de las partes respecto de su 
remuneración. 

PARÁGRAFO PRIMERO: ALIANZA podrá abstenerse de realizar gestión alguna relacionada con el desarrollo del 
presente contrato si al momento en que sea solicitada se está en mora en la cancelación de la comisión fiduciaria a 
que tiene derecho. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan IVA de acuerdo con la normatividad vigente. 

PARÁGRAFO TERCERO: Por los recursos administrados a través de los Fondos de Inversión Colectiva, se cobrará 
la comisión establecida en el reglamento correspondiente. 

PARÁGRAFO CUARTO: Las comisiones expresadas en sumas fijas serán ajustadas al 1° de enero de cada año, 
con base en el Indice de Precios al Consumidor certificado para el DANE para el año inmediatamente anterior. 

PARÁGRAFO QUINTO: La comisión fiduciaria será pagada de manera solidaria por quien ostente la calidad de 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADORES. 

PARÁGRAFO SEXTO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR mediante la suscripción del presente 
contrato, autoriza a la FIDUCIARIA para que emita electrónicamente la factura derivada de la comisión fiduciaria a 
la cuenta de correo electrónico presupuestos@constructum.com.co  y que la misma le sea radicada a la mencionada 
cuenta de correo electrónico, así mismo, se compromete a contar y disponer de todos los elementos tecnológicos 
necesarios que le permitan acceder a la factura que le sea radicada en su cuenta de correo electrónico. 

VIGÉSIMA SEGUNDA. COSTOS Y GASTOS: Los costos y gastos necesarios para el cumplimiento del objeto del 
presente contrato y los que se generen por su constitución, ejecución, desarrollo y disolución o liquidación, sean 
ellos de origen contractual o legal, al igual que la remuneración de la FIDUCIARIA serán a cargo de los 
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, quien desde ya autoriza a la FIDUCIARIA para que sean descontados 
de los recursos del FIDEICOMISO, dentro de los cinco primeros días del mes siguiente al de su causación. 
Se considerará como gastos los siguientes, los cuales serán descontados de los recursos del patrimonio autónomo 
en el siguiente orden de prioridad: 
1. La comisión fiduciaria. 
2. Los gastos bancarios. 
3. Los gastos y costos directos o indirectos necesarios para la promoción, gerencia de proyecto, comercialización, 
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construcción, desarrollo y ventas del PROYECTO. 
4. El pago de los tributos (impuestos, tasa y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) y otros 

gastos que se causen con ocasión de la celebración, ejecución, terminación y liquidación de este contrato o de 
los actos y contratos en los cuales el FIDEICOMISO debe participar, de acuerdo con la ley o lo pactado que le 
corresponda asumir. 

5. El pago de honorarios para la protección de los bienes del FIDEICOMISO, así como los gastos en que deba 
incurrirse por razón de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los 
bienes del patrimonio autónomo. 

6. El pago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrírse por razón de procesos judiciales en 
los cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del FIDEICOMISO. 

7. El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse derivadas del desarrollo del contrato de 
fiducia mercantil. 

8. Los gastos de viaje y otros gastos razonables en que incurra la FIDUCIARIA con ocasión del desarrollo de la 
gestión que le ha sido encomendada, cuando la cuantía exceda de cinco (5) salarios mínimos legales mensuales 
vigentes será necesaria la previa aprobación de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES. 

9. Los gastos de la revisoría fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre los estados 
financieros del FIDEICOMISO por solicitud de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, la 
Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa a judicial. 

10. Los costos por la elaboración de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los cuales serán 
definidos previamente entre los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES y la FIDUCIARIA con anterioridad 
a la elaboración del respectivo informe. 

11. Los gastos que ocasione la disolución o liquidación del patrimonio autónomo. 
12. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del objeto del contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La totalidad de los gastos e impuestos que ocasione la presente transferencia de los 
bienes inmuebles al Patrimonio Autónomo, de conformidad con lo establecido en el presente contrato, será pagada, 
exclusiva y excluyentemente, por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios gastos, costos o pagos derivados del 
presente contrato de fiducia mercantil. 

PARÁGRAFO TERCERO: En el evento en que no existan recursos en el FIDEICOMISO, estos costos y gastos 
serán pagados directamente por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, quienes los pagarán a la 
FIDUCIARIA con la sola demostración sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la 
presentación de la cuenta de cobro por parte de ésta, en la dirección que se encuentre en sus registros. Las sumas 
derivadas de estos conceptos y las de la remuneración de la FIDUCIARIA, causarán intereses de mora, a razón de 
la lasa cómercial de mora más alta que permita la Ley. No obstante, lo anterior, en los eventos en que el gasto sea 
previsible, la FIDUCIARIA solicitará los recursos a los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES con una 
antelación de cinco (5) días hábiles. 

PARÁGRAFO CUARTO: En razón a que el presente contrato contiene una obligación expresa, clara y exigible a 
favor de ALIANZA y del FIDEICOMISO y a cargo de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, el mismo 
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presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el artículo 422 del Código General del Proceso. Es así como 
para el efecto del cobro de dichas sumas, bastará la certificación suscrita por el Representante Legal de la 
FIDUCIARIA y Contador, en la que consten las sumas adeudadas por los FIDEICOMITENTES 
DESARROLLADORES. 

PARÁGRAFO QUINTO - Para garantizar el pago de la comisión fiduciaria, así como de los demás costos y gastos 
del FIDEICOMISO en los que incurra ALIANZA, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR firma en favor 
de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de instrucciones, el cual será diligenciado en el evento en que el 
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR incumpla el pago 

VIGÉSIMA TERCERA. DURACIÓN: El presente contrato tendrá la duración necesaria para el desarrollo de su 
objeto, aplicando los plazos máximos establecidos para cada uno de los períodos. 

ARTA. TERMINACIÓN: El presente contrato podrá terminar cuando se píesente a!gunae) 
causal éVistas en el articulo 1240 deI Código de Comercio, excepto las causales establecidas en los numerales 
sexto (6°) y  décimo primero (11°) deI mismo. 
1. Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 deI Código de Comercio. 
2. Podrá darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA previo aviso a los 

BENEFICIARIOS DE AREA en los siguientes casos: 
• Por incumplimiento de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES a la obligación de actualizar la 

información a que se refiere el presente contrato de fiducia mercantil. 
• Cuando se presente mora en el pago de la comisión fiduciaria por un período consecutivo de dos (2) meses. 

3. Por haberse hallado limitaciones, gravámenes o circunstancias, que de acuerdo con el estudio de títulos que se 
realice sobre el inmueble fideicomitido, no ofrezcan la seguridad jurídica necesaria para desarrollar el PROYECTO. 

4. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comisión fiduciaria y demás gastos 
del FIDEICOMISO por un periodo consecutivo de dos (2) meses. 

5. Por encontrarse los FIDEICOMITENTES incluido en las listas para el Control de Lavado de Activos vinculantes para 
Colombia (Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, entre otras), y todas aquellas listas adicionales 
administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior 
(OFAC), entre otras. 

VIGÉSIMA QUINTA. LIQUIDACIÓN ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO. Si no fuere posible iniciar la 
construcción del PROYECTO por cualquier circunstancia y fuere decidida por las partes la liquidación ancipada del 
PATRIMONIO AUTONOMO, antes de alcanzadas las CONDICIONES DE GIRO, a los FIDEICOMITENTES se les 
reintegrará las sumas de dinero que hayan aportado y los rendimientos que se hubieren generado, salvo la prorrata 
respectiva sobre los gastos efectuados con dichos recursos que hayan sido autorizados y los previamente efectuados. 
Asi mismo, se reintegrará el inmueble del FIDEICOMISO a los FIDEICOMITENTES APORTANTES previa cancelación 
de los costos de legalización a que haya lugar por parte de éste. De igual forma, serán de cargo de los 
FIDEICOMITENTES de ser procedentes, los gastos, costos, multas, y demás circunstancias que se hayan establecido 
en los respectivos contratos celebrados por cuenta de éste con los partícipes en la proyectada construcción del 
PROYECTO. A los ENCARGANTES se les serán restituidos los recursos por ellos entregados, con los rendimientos 
generados por la inversión de los mismos, si hay lugar a ellos. 
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VIGÉSIMA SEXTA. LIQUIDACIÓN DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO A LA TERMINACIÓN DEL CONTRATO: 

Ocurrida la terminación del presente contrato, la gestión de la FIDUCIARIA deberá dirigirse exclusivamente a realizar 
actos directamente relacionados con la liquidación del PATRIMONIO AUTÓNOMO, en el siguiente orden: 

1. (i) El pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de comisión. (Ii) El pago de los 
gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o 
administrativo). (iii) Los demás gastos directos e indirectos en que incurra el FIDEICOMISO. 

2. Una vez canceladas todas las obligaciones, los excedentes se entregarán a los FIDEICOMITENTES, o a quien 
este designe dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la terminación del contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Queda entendido desde ahora que la liquidación del FIDEICOMISO en los términos 
establecidos en la presente cláusula se iniciará siempre y cuando todas las unidades resultantes del PROYECTO 
comprometidas con BENEFICIARIOS DE AREA hayan sido transferidas a su favor según corresponda, lo cual 
deberá constar en el Certificado de Libertad y Tradición correspondiente a cada UNIDAD INMOBILIARIA DEL 
PROYECTO, y en ningún caso no podrán exisr obligaciones pendientes a cargo del FIDEICOMISO y a favor de 
dichos BENEFICIARIOS DE AREA. Mientras lo establecido en el presente parágrafo no ocurra, el FIDEICOMISO 
no podrá ser liquidado y se seguirá causando la comisión fiduciaria correspondiente a favor de ALIANZA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieron sercancelados 
con los recursos del mismo, serán asumidos automática y directamente por los FIDEICOMITENTES, quien tendrá 
la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por los FIDEICOMITENTES con la 
firma del presente contrato. 

PARÁGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidación por algún motivo quedare a cargo de los 
FIDEICOMITENTES alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se obliga de manera clara y expresa a 
pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes al que se lé presente la cuenta 
respectiva. 

VIGÉSIMA SÉPTIMA: INTERVENTORÍA: EL PROYECTO tendrá un INTERVENTOR de carácter técnico y 
administrativo designado por los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES con observancia de los términos 
definidos en la cláusula primera del presente contrato, que cumpla con las condiciones mínimas establecidas el 
Decretó 2090 de 1.989, y que cumpla las funciones de supervisor técnico en los términos establecidos en la Ley 400 
de 1997 y la Ley 1796 de 2016. 

VIGÉSIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES: Las partes para los fines de este contrato recibirán notificaciones en las 
siguientes direcciones: 

LOS FIDEICOMITENTES 

CONSTRUCTUM S.A.S. 
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Dirección: Carrera 51 N° 102a29  de la ciudad de Bogotá. 
Correo: grenciaconstructum.com.co  

L+RS.A.S. 
Dirección: Carrera 19 N.84-85 Oficina 401. 
Correo: josemanuelrestrepo@hotmail.com  

MARITAS S.A.S. 
Dirección: Carrera 11 N.95-75. Oficina 403. 
Correo: admmaritas@gmail.com  

ANDRÉS MANRIQUE MANRIQUE 
Dirección: Calle 146 N.6-24 Torre 8 Apto 102. 
Correo: andresmanrique1968@gmail.com  

La FIDUCIARIA 
Atención: Dr. Francisco Schwitzer 
Dirección: Carrera 15 No. 82-99 
Teléfono (571) 644 7700 
e-mail: fschwitzer@alianza.com.co  

PARÁGRAFO: En el evento que no sea posible la localización de los FIDEICOMITENTES, de los BENEFICIARIOS 
y/o de la persona encargada de impartir instrucciones necesarias para la ejecución y/o liquidación del contrato, 
según lo establecido en el mismo, luego del envío de dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) días 
calendario, requiriéndolo en tal sentido a la última dirección de correspondencia registrada en ALIANZA, se 
procederá con respecto a las personas ilocalizables, de la siguiente manera: 

1. Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entenderá que la FIDUCIARIA se encuentra autorizada 
expresamente y plenamente para realizar las gestiones tendientes para continuar con la ejecución del 
FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucciones previstas en el presente contrato y dentro de los límites 
del objeto del mismo. La FIDUCIARIA realizará estas gestiones hasta concurrencia de los activos del 
PATRIMONIO AUTÓNOMO y en ningún caso estará obligada a cubrir con recursos propios los gastos 
necesarios para dicha ejecución. En caso de que los recursos del FIDEICOMISO no sean suficientes, la 
FIDUCIARIA los solicitará al BENEFICIARIO o a la persona encargada de impartir instrucciones si son 
personas distintas de los FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES, y si estos tampoco aportan los 
recursos, LA FIDUCIARIA quedará facultada para terminar el contrato por ser imposible el cumplimiento de 
su objeto, y se procederá a la liquidación del FIDEICOMISO, de la forma que se establece en el numeral 
segundo siguiente. 

2. Si el objeto del contrato se agotó, o de conformidad con el presente contrato se hace imposible el 
cumplimiento del mismo, se deberá tener en cuenta lo siguiente: 

A) Si existieren recursos líquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente contrato deban 
ser entregados a los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO, estos desde ya, mediante el presente 
documento, otorgan poder especial a ALIANZA para que en su condición de apoderada y por ende en 
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nombre y representación de los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO, según corresponda, constituya 
con dichos recursos un encargo fiduciario en el Fondo Abierto Alianza, siempre y cuando se hubieren 
atendido todos los costos y gastos del FIDEICOMISO. 

B) Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente contrato deban 
ser transferidos a los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO, estos desde ya, mediante el presente 
documento, otorgan poder especial a ALIANZA para que en su condición de apoderada y por ende en 
nombre y representación de los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO según corresponda, otorgue la 
escritura pública en el caso de los inmuebles, o celebre el documento privado de transferencia en el caso 
de los muebles, en virtud de la cual le sea transferido el bien inmueble a titulo de restitución de aporte o de 
beneficio, respectivamente. Queda entendido que la transferencia de los activos del FIDEICOMISO en el 
evento previsto en este numeral se realizará con los gravámenes que para ese momento recaigan sobre 
dichos activos. 

VIGÉSIMA NOVENA. AUTORIZACIÓN REPORTE Y CONSULTA A TRANSUNION SA.: Los FIDEICOMITENTES 
DESARROLLADORES autorizan a ALIANZA o a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de 
acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a TransUnion S.A., o a cualquier otra entidad que maneje o 
administre bases de datos con los mismos fines, toda la información referente a su comportamiento como clientes 
de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejará en las 
mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y 
pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones. 

TRIGESIMA: ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN Y MECANISMOS DE MITIGACION DE RIESGO: La 
FIDUCIARIA tiene la obligación de adelantar por lo menos una vez al año, todas las gestiones necesarias, tendientes 
a la consecución de la información necesaria para actualizar la información de LOS FIDEICOMITENTES para el 
cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de 
Administración de Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiación del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la 
Superintendencia Financiera. Lo anterior, sin perjuicio de la obligación de LOS FIDEICOMITENTES de entregar la 
información solicitada por la FIDUCIARIA para dar cumplimiento a la actualización de información, de acuerdo con 
lo establecido en el presente contrato. 

ALIANZA aplicará, durante toda la vigencia del presente contrato a LOS FIDEICOMITENTES, a sus cesionarios por 
otra parte desde su vinculación, y en general a los terceros que resulten partícipes en el desarrollo del presente 
contrato, los procedimientos que a continuación se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos: 

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: políticas, límites, 
análisis técnico y fundamental (análisis estadístico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las 
decisiones de inversión), sistemas de información del mercado de valores, metodologías de valor en riesgo 
(VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back 
Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. Los FIDEICOMITENTES 
DESARROLLADORES exime a la FIDUCIARIA de la aplicación delos sistemas de administración de dichos 
riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en fondos administrados por la 
FIDUCIARIA. 
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B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACIÓN DEL TERRORISMO: El riesgo LAFT se mitiga a 
través de la implementación y ejecución de un sistema de administración de riesgos que adoptó 
la FIDUCIARIA, dando cumplimiento a lo establecido en el Capitulo IV, del Titulo IV, de la Parte 1 de la Circular 
Básica Jurídica, y circulares externas de la Superintendencia Financiera de Colombia que las adicionan o 
modifican. Para tal efecto, la FIDUCIARIA cuenta con herramientas tecnológicas que a través de modelos 
estadísticos permite identificar comportamientos inusuales en las transacciones, jurisdicciones, clientes y 
canales de la entidad. Así mismo, cuenta con listas restrictivas que nos permiten validar si una persona tiene 
o ha tenido algún vínculo o mención en temas de lavado de activos y/o financiación de terrorismo. La plataforma 
tecnológica permite realizar oportunamente análisis de datos y procesamiento de información para la 
preparación y remisión de reportes internos y externos. La FIDUCIARIA cu?nta con un sistema de monitoreo 
de alertas y casos, dejando la respectiva trazabilidad del análisis de las operaciones, desde las señales de 
alerta hasta la determinación de las operaciones que sean consideradas como sospechosas. 

C. RIESGO DE EXTINCIÓN DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo vea afectado por procesos o temas 
de extinción de dominio, que son de carácter imprescriptible, con la consecuente pérdida o afectación del bien. 

D. RIESGO OPERATIVO: Para mitigar la exposición al riesgo, la Sociedad Fiduciaria aplica las 
disposiciones establecidas en el manual de Administración de Riesgo Operativo SARO fundamentado en los 
lineamientos del Capítulo XXIII de la Circular Básica Contable y Financiera de la Superintendencia Financiera. 

Con relación a la exposición al riesgo operativo, se contempla la implicación legal y reputacional por la 
materialización de eventos relacionados a la funcionalidad del encargo fiduciario. 

Las partes, con la suscripción del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el 
cumplimiento de los estándares indicados para la gestión de los riesgos asociados al presente contrato, y de igual 
forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio. 

TRIGÉSIMA PRIMERA- COMITÉ FIDUCIARIO: Una vez sea registrado por parte de ALIANZA más de un 
FIDEICOMITENTE con facultad de impartir instrucciones, ALIANZA citará una reunión de quienes se encuentren 
registrados como FIDEICOMITENTES, al correo electrónico registrado en ALIANZA, con no menos de cinco (5) días 
de antelación a la fecha fijada para la correspondiente reunión, con el fin de que en dicha reunión se designe un 
número impar de personas que serán los miembros del comité fiduciario. El órgano así conformado tendrá la facultad 
de impartir todas las instrucciones que conforme al presente contrato correspondan al FIDEICOMITENTE. Las 
decisiones de dicho comité constarán en acta suscritas por todos sus miembros. Esta designación la realizarán un 
número plural de FIDEICOMITENTES que representen al menos la mitad más uno de los derechos fiduciarios en 
que se divide el FIDEICOMISO, no obstante, si transcurrida una hora no se hacen presentes un número plural de 
FIDEICOMITENTES que representen tal mayoría, los designará el FIDEICOMITENTE o FIDEICOMITENTES que 
se hagan presentes, con cualquier mayoría. 

TRIGÉSIMA SEGUNDA-MODIFICACIONES: El presente contrato solo podrá ser modificado por ciuien ostente 
la calidad de FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA. Queda entendido aue si dicha modificación implica de 
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t: (571) 644 7700 

Aventda 1 No. 82-99 
Bogotá D.C., Colombia 

5.c 

•\ Alianza 
Fiduciaria 

e 

C.C79.44 .998 

JUAN CARLOS CASTIL"LA MAkTÍNEZ 
C.C. 79.782.445 
Representante Legal 
ALIANZA FIDUCIARIA S,A. 

Para constancia se suscribe en Bo.g)otá, D.C. a los veintidós (22) días del mes de julio de 2021< en cinco (5) 
ejemplares iguales. 

JUAN CARLOS FERNANDEZ QUINTERO 
C.C. 14.234.087 
Representante legal 
CONSTRUCTUM S.A.S. 

JOSE MANUEL 
C.C. 79.983.27 
Representan 
L+ RS.A.S 

JONATH'N 
C.C. 80. 03.320 
Represntante legal 
MARITS SAS. 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA 

FIDEICOMISO PROYECTO BO 59 

alquna manera modificación a una o varias UNIDADES INMOBILIARIAS del PROYECTO, CONDICIONES DE 
GIRO, derechos de los BENEFICIARIOS DE AREA, la descripción del PROYECTO o las partes establecida.en 
este contrato, requerirá la previa aprobación de los BENEFICIARIOS DE ÁREA.  
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fr, 
Alianza 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISOS NIT: 830053812 
Vocera del Fideicomiso 

BO 59 

C ERTI FICA 

Que se ha suscrito 28 encargos, por un valor de DOCE MIL TRESCIENTOS MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y 
CUATRO MIL QUINIENTOS VEINTICUATRONPESOS M/CTE *** (12,300,884,524.00), al 08 de mayo de 2022 se ha 
recaudado DOS MIL DOSCIENTOS CINCUNTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS OCHO MIL SEISCIENTOS 
OCHENTA Y UN PESOS CON 15/100 M/CTE*($  2,256,508,681.15) 

Los valores anteriormente mencionados cor esponden al siguiente detalle: 

FduciariQ 

N Deoorip0ión 1d6nti1i09016n Nombre del Cliente N Eno50go E.todo Vr. VERte Unlded VE. Abon. Capitel Abon. 00. Cpto,. Vr. AbOn. 1. Mor. W. CANJe SAldo 9 FOso, 

1 PROV-8O-59.APTO.301 eJ-li 9008354ta ASÇF SAS 100433S8419 *CT 478,374,002.00 237.1Bl.167.06 .00 495,87894 00 00 

2 PROV.80.59.APTO.410 1115047095 ANDREA BOTERO BECERRA 100433S941 1 ACT 412.044.519,00 82.000.000,00 .00 .00 .00 .00 

3 PROV.00-59.APTO.408 1102359491 ANDRES JULJMI DM1605 58243359402 AtT 380,334,843.00 00.000,000.00 .00 .00 .00 .00 

4 PROY-BO-50-APTO.202 1110483844 CARLOS ANDRES AMAVA 10043359309 AtT 229,000,000.00 100.000,000.00 .00 875.43 .00 .00 

PROV.80.09.APTO.203 1020771397 CARLOSANDflESDIAZIDAL 10043359400 AtT 335,368,25920 49.077200.00 .00 .00 .00 .08 

6 eROv.80.594P70.204 1115013401 OIM4ACPROUNAHICOLTA 10043358400 AtT 400.138.801.00 40,528.020.10 .00 2449.20 .00 .00 

7 - 700V.50.50.APTO.507 41401300 HELENAGROOT DE 10043350412 AtT 939.439,842.00 .00 .00 .00 .00 .00 

O P007.90.59.APTO.304 70480202 JA84ER PARDO RPJ,IIREZ 10043305413 AtT 447.000.000.00 440.022310.78 .00 177.809.22 .00 .00 

9 PROV.80.594PT0'205 1024514107 .IENIFFER ORTIZ LOZANO 10043350414 AtT 309.041,790,00 33205,439.41 .00 5.340.59 .00 .00 

50 PROV.80.504PT0-408 79082710 JOHN JAmO CRUZ GALLEGO 50043359417 AtT 482,304.877.00 24,137.924.29 .00 12.793.97 .00 .00 

11 P800.00.59.PPTO.400 75544fl JUAN ALEJANDRO TORO 10043359393 ACT 350.805.254,82 31.000,000.00 .00 3,912.10 .00 .00 

12 PROV.80.59.IPTO.407 1020785000 JUAN FERNANDO ESPITIA 50043359392 AtT 482.739.004.00 47,170,000.00 .00 10,554.20 .00 .00 

53 PROY.80.599P70.501 1020730710 JUAN RICARDO MARTIN 10043359305 AtT 859,109,455.00 .00 .00 .00 .00 .00 

14 PROY.80.50,6P70.204 1120389660 JUAN SEB*STIAN HERRERA 10043358414 AtT 481.741.836,90 2,929.175.41 .00 70.824.00 .00 .00 

lo PROY.BO.59.APTO.201 1032484023 JUANACASIILARODRIGUEZ 10043358407 AtT 415,007,543.00 48.000.000.00 .00 .00 .00 .00 

lo PROV.8O.50.APTO.503 S1074820 JU#IJITAFARFPAS OSPINA 10043359409 AtT 569.350,250.00 91,536,375.00 .00 .00 .00 .00 

17 P000.BO.59.APTO.402 80852622 LUIS AJ.EJMIORO 001579167  10042339388 AtT 385.454,287.00 41.778.840,00 .00 .00 .00 .00 

IB PROV.90.59,APTO.404 20SS2594 MARIACAROUNAAM*VA 10043358390 ACT 429,845,514.00 84.820,829.83 .00 171.370,07 .00 .00 

IR PROV-8O-394PT0-401 1010435957 MONICAPJIIRAAS.8240R5 10043359418 ACT 453,871,339.00 22.858.613.81 .00 2054.12 .00 -00 

20 PROY.80-594J'TO-sOs I76S2722 MONICAMARGARITA 10043359394 AtT' 345.203,000.00 28,591,004.02 .00 98.095.19 .00 .00 

21 PRov.80-s9aT0.206 52702356 PAIOOLAANDREAPEÑ* 50043359307 AtT 304,877.000.00 195.000.000.00 .00 .00 .00 .00 

22 PROV.00.5993'TO.201 10290004 PAUL FEUPE HURTADO 10043358410 AtT 323,703,021,00 33,918,802.36 .00 24,045.99 .00 .00 

23 PROV.80.SO4PTO.303 53118711 PAULANJDREABONILLA 18243359401 AtT 353,399.902.00 52.000.00000 .00 2.390.23 .00 .00 

24 PROV-aO.5B4PTO.301 00923149 RAULALBERTOCEUS 10043358418 AtT 432.735,084.00 09,410,26500 .00 2478.80 .00 .00 

2S PROY.3O.58.PPTO.306 1020517837 RICAROOEFRAIN1'ELLEZ 10043359406 AOl' 348.712,283,00 348.700.383.IB .00 37,88 .00 .00 

26 PROY.80-59-PPTO,.506 33519457 SILVM48 MARGARITA 10043358408 ACT 420,901,289.00 .00 .00 .00 .00 .00 

27 PROY.80.50470'202 1039453472 SIL54APATRICIAUEDINA 10043359398 AtT 305,212,610,00 49,048,880.00 .00 2440.60 .00 .00 

20 PROV.80.5846T0.308 90854704 SOIMOOMONTEALEGRE 100433S9403 AtT 350,805,256.00 43,000,000.00 .00 6.791.34 .00 .00 

Total 12300.084.524.00 2254,508,EBI.15 .00 1.091.968.05 .00 .08 

Se expide la presente certificación a solicitud del interesado el dia 09 del mes de mayo del año 2022. 

Atentamente, 

Jeisson David Cardenas Garcia 

Coordinador Mesa De Trámites 
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Bogotá, 16 de junio de 2022, 

SeF'iores: 

Secretaria del Hábitat 

Calle 52 # 13- 64. 

Bogotá D.C. 

REF: Certificación Apalancamiento Proyecto Calle 59. 

MARITAS SAS. 
NIT. 901 ,Q3L  522-8 

Por medio de la presente, certificamos que MARITAS S.A.S., identificado con NIT 

901.034.522-8, apalancará financierarnente el proyecto denominado CALLE 59; en caso de 

así requerirse, teniendo en cuenta las condiciones del flujo de caja del mismo. 

Cordialmente, 

ISAAC GUBEREK SHERMAN 

ARITASSAS 

CARRERA .11 # 95 -75 Tel. 601 520 7997 asstenteactrn©,,iitascorn.co 
OACINA 403, BOGOTA DG CCI. 317 649 3453 



ACTIVOS 

Activos corrientes . 

2022 

Efectivo y equivalentes al efectivo . $ 18.322 
Activos Financieros . 42,149 
Cuentos comerciales por cobraryotras.cuentas por cobrar , 4.627. 

'Activos por impuestos ' . . . . 276.613 
Inversiones . 950.000 
Total activos Corrientes . . . . 1.291.711 

Activos no corrientes , 
«Popiedades, planta yequipo, neto 12.581.897 

Total activos no corrientes , 12.581.897 

TOTAL ACTIVOS , . 
, $ 13.873.608 

PASIVOS Y PATRIMONIO .. , . 

Pasivos corrientes 
Pasivos Financieros • 114.654 
Otras Cuentas por Pagar 55.254 
Pasivos por Impuestos 148.908 
Beneficios a empleados 16,873 

Otros Pasivos 8.197 
Total pasivos corrientes 343.886 

Pasivos corrientes 

Pasivos Financieros 1. P3 1. 891 

DeudasCon Accionistas 1. 95k. 845 
Acreedores Varios 2190. 039 

Total Pasivos No Corrientes 5.181 77 

TOTAL PASIVOS ' ' . . $ 5.525.661 

Patrimonio 

Capital social 60.000 
Prima en cplocacion de Acciones 8. 063. 79 
Utilidad Acumul'ada 193.625 
Utilidad del Ejercicio 30.527 

Total' Patrimonio 8.347.947 

TOTAL PATRIMONIO $ 8.347.947 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO $ 13.873.608 

- 
Johana Diez Remandes . Juan • arlo ' ano Plata 

'eontador Público Revisor tiscal 
T.P. 215,956-T T.P. 62212. T 

• • lVer inlormosdiunlol 

- Representante Legal 

MARITAS SAS 
Estados de Situación Finánciera 

A mayo del 2022 

(cifras expresadas eñ miles de pesos colombianos) 

r r")  

Los suscritos Representante Legal y' Contador certificamos que hemos verificado previamente las afirmaciones 
• contenidas en estos estados financieros y que los mismos han sido tomados fielmente de los libros de contabilidad de 
la Compañla, • . , , ,,

. . . 



TL 
Joharia Dlaz Hrnanez 
Contador Público 
T.P. 21S,956T 

RepresetÇne 
dos Lo ano Plata 

evisor fiscal 
T.P. 62212-T 

MARITAS SAS 
Estados de Resultados Integrals 

Dell de mayo al 31 de mayo del 2022 
(cifras e.xpresadas en miles de pesos colombianos) 

2022 

Iigresos de actividades ordinarias $ 729.354 

Ingresos Financieros 3.823 

Otros ingresos 107.787 

Utilidad bruta $ 840.964 

Gastos de administración . . (767.926) 

Utilidad por actividades de operación . $ 73.038 

Otros gastos (42.511) 

Utilidad antes de impuestos . $ :(42.511) 

Provisión impuesto de renta• 

Utilidad neta del periodo $ 30.527 

Los suscritos Representante Legal .y pontador certificamos que hemos verificdo. previamente las afirmaciones 
contenidas en estos estados financieros y que los mismos hansido tornado.s fielmente e los libros.de contabilidad de la 
Compañla. . . . 



:: 1 ,\ I•.J Declaración de renta y complementario para personas jurídicas 
y asimiladas y personas naturales y asimin'eresidentes 

y sucesiones iliquidas de causantes no residen es,o de ingresos y 
patrimonio para entidades obligadas a declarar 

PRIVADA 1 1 0 
lAño 2 0 2 1 

4. Número de formulario 

II 
41 77072 2489984 URO 1 

020 00011166 

1116608074381 

807438 
U 

1 

Espacio reservado 

1 

parata DIAN 

'0 

J'LI 

D
at
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d
el
 

d
e
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a

ra
nt

e
  

5. No. identificación Tributaria (Mli') 6.DV. 

9 0 1 0 3 4 5 2 2j 8 1 
10 Otros nombres 

t. 

7. Primer apellido 8. Segundo apellido 1PrlmerDIdas0.\) 

11 Razón social 

MARITAS SAS 

cógi. DlrecC. 
ecctOflal 

3 2 

24. Actividad 
económica principal 

6 8 1 0 

Si es una corrección IndIque: 26. No Formularlo 25. Cód. anterior 
29. Fracción año gravable 3 30. RenuncIo a pertenecer al Régimen 31. VInculado al pago do obras 32 
siguiente (Margue 'X') labutario eslaI (Marqee 'X') por Impuestos (Mames 'X") a comp

O 

ICSF, 2,138,000 Dato 33. Total costos y 71727000 34. Aportes al sistema 7,3. ¡ .000
cumpnciÓn IntororatIvos astos de nómina de segundad social cal 

ÇISENA. 

p
5t

ri
m

o
fl
lo

  
•

1 

Efectivo y equivalentes al efectivo 

inversiones e instrumentos financieros derivados 

Cuentas, documentos y  arrendamientos financIeros 
por cobrar 

Inventarios 

Activos intangibles 

Activos biológicos 

Propiedades. planta y equipo, propiedades de 
inversión y ANCMV 

Otros activos 

Total patrimonIo bruto 

Pasivos 

Totaipatrimonlo lIquido 

37 

38 

39 

40 

41 

42 

43 

44 

45 

46 

18,234,000 

44,827,000 

17,461,000 

0 

0 

0 

14,775,372,000 

1,094,739,000 

15,95O,63,O0O 

4,983,20,00O' 

10,967,42;'00 

e 

Renta presun a 

Renta ese. 

Rentes g bles 

Repfño4tqratda 5 

76 

77 

78 

79 

0 

0 

0 

313,163,000 

'a 
o 
.2 

) 

° 

t resos'rs,' ganancil ocasional' 

Rsrsts deiidoiri régimen 1 6 de 2006, 
Decreiñs 560 y  772de 2020 
Utilizuciól, oérdidas liies acumuladas (Inc. 2, Art 
1 Decreto' 

C' os porgan as sioneles 

Ga'slon ales no gravadas y exentas 

tas ochsIonaIeo gravables 

81) 

81 

82 

83 

84 

35 
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jsOe divi4"nndoo 
del 18% Ibase 
Dp'&videsdoa 

larticulo 
dividendos 

del 27% lbaso 
De dddeerelss 
adIcto 240 
impuesto de 
la tarifa del 

' rela)Inlatlquldagravabta 

ylo participaciones gravadas a la tavfa 
cavia 541 
¡o panlicipaciones 9ravadas ato tarifa 

2d El. Ibese casille p51 
y/o participacionnu gravadas ala tarifa 
rasilla 56) 

lo pavllópaclsnea gravadas abadía del 
ET'lbsse catIta 531 

dividendos y/o participaciones gravadas a 
33% (base canilla 52) 

' 

g 

91 

97,081,000 

O 

O 

O 

O 

0 

a o a 
5 
o 
E 

Ingresos brutos de actividades ordinarias 

Ingresos financieros 
Obiderdos yio pañiupab500s re can,biuüves de Cavia iii nanansa 
ovaserad ledanu napiasm re g'l 
Owidno gis padkipadaies dissWdss pa enldades ¡e Fondeares Cfl 
Colosbia a va Cgçypreva ev colocadón de acd,oun. 
Oiódeis ylo pailic,paavins gravadas a la Carla general Voneniuriias de 
Sociedades y rnt:dadan exñoavge,as u de suciedades nacúeaies 
Otridendos gb narncnpudonos gravada redódas ge,peesorassalol,i,s 
eta redónnva tiscal lara 2015y nnieiiure,l 
Dierden oyiusa,dósadóeesgravadasredódasgenpalsavasnabsaies 
staresidasoañscailáoo2sr7y&gilonienl 
øisidenlnu gis padielpadore. panadas al mx 

otaderdoeyiupaflnpae00055ravad050iaiarrageveiailtiP 
eOdedadesearranjeia,. utOdades generadas parrrdei año 2it71 

paLpartciOactaoesrevsrrievian de proyectes edacados 

Otros ingresos 

Total ingresos brutos 

Devoluciones, rebajas y descuentos en eiftSt 

Ingresos no constitutivos de rente nl ,anancie 
ocasional 

Total Ingresos netos 

' 

. 

, 

1)29 ,'48,001" 

O 

O 

() 
- 

174,362,000 

/1,467,410,000 

() 

0 

1,467,410,000 

Tota 

Total 

Vator 
del valor 

Crédito 

Anticipo 

Saldo 

gravables 

Descuentos 

Impuesto 

Impuesto 

Descuento 
por gananc 

Oeecuonto 
(Modalidad 

devolución 

impuesto sobre tas rentas lIquidas 

tnbutanios 

neto de renta 

de ganancias ocasionales 

por impuestos pagados en el exterior 
as ocasionales 

impuesto a cargo 

inversión obrasorimpsestot hasta dat 50% 
de la casille ..7 (Modalidad de pago II 

efectivo inversión obras por Impuestos 
de pago 2) 

fiscal artículo 256-1 E,T. 

renta liquidado año gravable anterior 

a favor año gravable anterior sin solicitud de 
vio compensación 

92 

93 

94 

95 

96 

100 

101 

102 

- 97,081,000 

2,069,000 

. 95,012,000 

0 

0 

95,012000 

0 

o 

0 

61,000,000 

0 

C
os

to
s  

y  
d

ed
u
cc

io
n
e
s
]
  

Costos / 

Gastos de administración <' 
Gastosdedistribuciónyventaa 

Gastos financieros 

Otros gastos y  deduccIones 

Total costos y gastos deducibles 

62 

3 

64 
'a 

/55 

66 

67 

0 

".' 952.616,000 

O 

80,178,000 

121,453,000 

1,154,247,000 

' 

Aulorrerenciones 

Otrasrelenciones 

Total retenciones año grevebie a declarar 

103 

104 

105 

11,622,000 

59,759,000 

71,381,000 

AntIcipo renta para el año gravable tiguiente 106 39,500,000 

,, 
38 a 

SS 5,9 

Anticipo Sobrelasa instituciones financieras 
año gravable anterior 

Sobretasa instituciones financieras 

Anticipo sobretasa instituciones financieras 
año cgravabte siguiente 

107 

108 

109 

0 

0 

0 I3 — 

Inversiones efectuadas en et año 

Inversiones liquidadas de periodos gravables 
anlenores 

68 

69 

0 

0 

Saldo a pagar por impuesto 

Sanciones 

Total saldo apagar 

Total saldo a fas'or 

ho 

111 

112 

113 

2,131,000 

0 

2,131,000 

0 
o 

Renta por recuperación de deducciones 

Renta pasiva 'ECE sin residencia fiscal en 
Colombia 

Renta lIquIde ordInarIa del ejercicIo 

Pérdida líquida del ejercicio 

70 

71 

72 

73 

0 

0 

313,163,000 

0 

Compensaciones 

Renta liquida 

74 

75 

o 

313,163,000 

valor lnrpoeslo eoigibte por Obras par Impaeslas 
Mod lided de pego 1 

Valor total proyecto 0brss par Impuestos Modalidad de pags 2 

114 

115 

0 

0 

981. Cód. Representación '"J"'  dele 997. Espacio exclusivo entidad receedadora 

2 0 2822-04-12108:21:38 ii2 1:3 8 

\.,.,flrne.do/ 

980. Pago total $ 
o 

Firma del declaranre o de quien lo representa 

982. Código Contador o Revisor Fiscal 

Firma Contador o Revisor Fiscal 994. Con salvedades 

7 

996. Espacio para el número interno dolo DI,AN ¡Adhesivo 

0 91000883074911 



SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIAYCONTROL DE VIVIENDA 
Presupuesto financiero de ventas 

eI*2ImÑ2es.ktc,Io I.Iij SI!  Amc,Io7,Iisa cty.Oo.Wo 19 SaOna .Ocdl le. SSS 9) 

VIVIENDA NO VISNIP 50,00% 

50,00% VIVIENDA NOVISMP 

50,00% VIVIENDA NO V1SNIP 

50 .60% VIVIENDA NO VISN1P 

56 .00% VIVIENDA NO VISNIP 

50,60% VIVIENDA NO VISNIP 

PMOS-F0123 V9 Calle 52 13 64 Piso 1 Teléfono 3581600 ext 6006 www.habitatbogota.gov.co Página 1 de 24 

1. Fechade 
elaboractrn 

2022.06.01 2. Soartte JUAN CARLOS FERNANDEZ QUIENTERO 

4. Datos estadísticos Preco 5 Area m' Precio $8 nr' 
5. Preco mismo de 
un gara sen $ 

Valar máxino 999.109,455 86,92 92.503.080 
Vabr minñnro 304,677.000 37.44 7,990,871 

9. Obues, 
N 

Totales 31 10.449.776.937 1.373,31 n $ 6.723.388.4691  

5,  Ii. Idernt,Ictrn de la Vp,enda 12. Preco V'romnda $ 13. Ilusa 
Construida m' 

14. Precio Ucd 
por m' 

15. Cuota Incol 

1201 415.007.543 46,56 8.913,392 207.503,772 

2 202 329.000.000 38,49 0.547.675 164.500.000 

203 335.368.259 37,85 0.860.456 167.684.130 

4 294 461.741.038 4 5,54 90.139.259 230.870.920 

5 205 399561705 47,22 0.462.12IV 899.790.853 

8 286 304.677,000 38,09 7.098.070 852.338.500 

7 207 323.763.821 37,44 8.647.538 161.881.911 

0 288 400.138.609 43.94 9.243.027 203.069,301 

9301 470.374.092 46,56 80.274.358 239,187.046 

lO 392 385.212.910 30,40 10.000.130 892,606.455 

11 303 353,399,902 37,85 9.336.853 176.699.951 

12 304 447.000.000 45,54 9,885,547 223,500.000 

13 85 349.643.621 38,03i 9,193,890 174.821.811 

14 306 348.712.383 38,06 9,162,175 174.356,192 

15 307 432.735.084 47,22 9,164.233 216.367.542 

16 308 345.203.008 38,09 9.062.025 172.600,504 

17 309 350.885.250 37,44 9,371,935 175,442.628 

10310 419.037.186 43,94 9.536,577 209.518.593 

19401 453.877.339 46.56 9.748,225 226.938,670 

20 402 365.454.367 38,49 9,494.787 182.727.184 

21 403 317.211.603 37,85 9,965,960 188.605.002 

22 404 429.845.818 45.54 9,438. 06 3 214.922,908 

23 486 409.264.977 38,06 10,753,152 204.632,489 

24 07 462,735.084 47,22 9,799,557 238,367.542 

25 08 360.334.843 38.09 9.460.090 180.167,42 

28 409 350.885,256 37,44 9.371.935 175.442.628 

27480 412.844.518 43,94 9,395,642 206.422.259 

28 301 999.109.455 86,92 11,494,586 499,554.728 

29 583 569.390,258 45,54 92,502.080 284,695,829 

30 506 430.901,269 38,09 11,312.714 215,450.635 

31 507 939.439.942 83,22 91.288,632 469,719.971 

32 O 

33 6 

'34 O 

35 o 
36 o 
37 O 

38 o 

6. Valor Viulanda en 
SMMLV 

50,00% 

50,00% 

50.00% 

50,00% 

50,00% 

50,06% 

50,00% 

50,00% 

50,00% 

50,00% 

50 .00% 

50,00% 

50,00% 

50,00% 

50.00% 

VIVIENDA NO VOSNIP 

VIVIENDA NO VISIVIP 

VIVIENDA NO '.'ISNIP 

VIVIENDA NO VISIVIP 

VIVIENDA NOVISNIP 

VIVIENDA NO VISNIP 

VIVIENDA NO VISNIP 

VIVIENDA NOVISMP 

VIVIENDA NOVISNIP 

VIVIENDA NO VISNIP 

VIVIENDA NO VISNIP 

VIVIENDA NO VOSNIP 

VIVIENDA NO VISMP 

VIVIENDA NO VISNIP 

VIVIENDA NO VISIVIP 

VIVIENDA NOVISNIP 

VIVIENDA NOVISNIP 

VIVIENDA NOVISNIP 

7. Mo st aue or000da la entrega 

2023 

del SolIcitante 

A 

8. Valar del SMMLV 
proyectado para año de 

entreGa 

$1.120.580 

50,00% VIVIENDA NO VISNIP 

50,00% VIVIENDA NO VISNIP 

87. To de eñolanda 16. % Cuota lecial 8 Pre 

50,00% 

50.00% 

50,00% 

4,  

65 

(Po.cio. .XF.fldOS SI! p0909 COI0lTl,flO, 1 

3. Nombre del Proyecto de 
VMenda. 

CALLE 59 

VIVIENDA NO VISN1P 

VIVIENDA NO VISNIP 

891,66 
271,91 

50,00% 

50,00% 

50.00% 

50 .00% 

VIVIENDA NOVISNIP 

VIVIENDA NO VOSNIP 

VIVIENDA NO VISNJP 

58 .00% 

50,00% 



   

SUBSECRETAR1A.DE,INSECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ESPECWICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL. ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

ALCALDIA MAYOR 
De BOGOTÁ D.C. 

1. IDENTIFICACIÓ 

   

PROYECTO:  
ESTRATO: 
DIRECCIÓN:  
CONSTRUCTORA: 
FECHA (dd-mns-es): 

 

B059 
No. de unidades de viv,o,dE 

CALLE 59 él 8 -7 
31 

  

   

CONSTRUCTUM SAS. 

 

   

25 MAYO 2022 

  

      

PMOS-FO 124-VS 

2. ESPECIFICACIONES GEÑiIRALES DEL PROYECTO 

2.1. CIMENTACIÓN Do,copoón téosica y meiaiales Iiliesdos: 
Cinsestodón p,ofinda con Pilote  

2.2. PILOTES EZISI ONO Tipo de pilotaje satiIiJo: 

Pilotes tipo Kelly 

2.3. ESTRUCTURA Tipo deestmctsaray desaipción técnie 
En concito aporticoda  

2.4. MAMPOSTERÍA 

2.4.l. LADRILLOALAVISTA Osi NO Tipo de IodnIIoy loealión: 

24.2. BLOQUE ONO Tipo de bloque y IocaIiión: 
Bloguede arcilla para divisiones intanses  

2.4.3. OTRAS UI VISIONES Dsi NO Tipo de división y Iocolianión: 

2.5. PAÑETES 
En caso o, que se proyedcn muros que no seas pañetados describa su acabado fino! o si cocee de él y loealión: 

2.6. VENTANERÍA 

ALUMINIO ()E ONO LAMINACOLDROLLED Osi ONO 

r.v.c. Dsi ONO OTRA DI?  

2.7. FACHADAS Desoipción y mato,alea autilírns 

Concreto a la vista y Vestainsa cii aluminio 

2.8. PISOS ÁREAS COMUNES Desatpción y matceteJca a stiIiaas 
Porcelai&o o similw.  

2.9. CUBIERTAS Desoipc.ón y n,olo,ales auliIizns 
Cttbienaen placa ci, canasto in,pes,sesbiIiI,  

2.10. ESCALERAS Dmcnipción y toatesmnlo, auIiIia 
En conato  

2.11. CERRAMIENTO Descripción y n,atenales a utilian 
N/A  

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a uliliear 
En conato imoem,eabilianlo  

Calle 52 No. 13 -64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.goV.co  Página 1 de2 



NOTA: Este fonnala debe serditigenciado cuidadosamenle sin dejar nin8ún espacio es blanco y debe sereapuesto en público as la salade vallas. En el 
coso decambios deespeciticaciones.eslas deben ser aclualimdusantes de promover las ventas ba las nuevas condiciones. paralo cual es necesario que 
se relaciones las unidades quesevntdieron con las anteriores especificaciones y se radiques las nuevas especificaciones antele D1RECCIÓND1SIRITAL 
DE lNSPECCIÓt VIG1LANCIAY CONTROL DE VI VIENDA 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por pesie de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y 
CONTROL DE VIVIENDA y no aconas al construdor y/o esesador del osnvplitsriesto deles normas vigentes de espcoflcoclones téos . de 
conslnsertón de carácter nacional y distrilal. laten como ci DooRo 33 do 1998 y al acuerdo Dinlsilnj No. 20 de 1995. 

1 o pomona natural 

¿ç- t:j 

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN Caracesiesicas: 

3.5. ASCENSOR E ONO  
32.VIDEOCAMARAS ESI DRO  
33. PUERTAS ELÉCERI CAS E O No  

3.4. PARQUE INFANTIL O E No  

33. SALÓNCOMVNAL E ONO  
3.6. GIMNASIO E ONO  
3.7. SAUNA D ENo  

3.LTURCOS 051 ENO  

3.9. PISCINA D ENO  

3.10. PARQUEO ?nUNIBVAIJDOS E ONo  

3.11. PARQUEO VISITANTES E st ONO  

3.12. PL4NrA EIiCrRICA DE EMERGENCIAESI ONO  
3.13. sUBEsTAaÓN ELÉCrR1CA E ONO  

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS 

4.1. CARPINTERIA 
4.1.1. (1.OSET E ONO Caaaclerissucas y materiales a ulilizac 

MmJecor 

4.1.2. PUERTAS DE COMJJNICACIÓN INTERNAS ONo Caraclensticas y materiales a utiliaur 
Meslecur 

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Camcterlaticas y materiales aulilimr 
Mtecor 

4.2. ACABADOS PISOS M.oio1es a etilimy 

4.2.1. ZONAS SOCIALES Piscos madera ajorado 

4.2.2. HALLS 

4.2.3. HABITACIONES 

4.2.4. COCINAS 

4.23. PATIOS 

4.3. ACABADOS MUROS MesenelesautiIima 

4.3.1. ZONAS SOCIALES Esturo y pintan.  

4.3.2. HABITACIONES 

4.3.3. COCINAS 

4.3.4. PATIOS 

 

EslUco y pintura 

 

Entucoy lntura 

MÍA 

4.4. COCINAS 
4.4.1. HORNO 

4.4.2. ESTUFA 

4.4.3. MUEBLE 

4.4.4. MESÓN 

4.43. CALENTADOR 

4.4.6. LAVADERO 

 

Carermsticuar 

Es' ONO  
Es UNO  
[]si ONO  
Es ONO  
Os ENO  
E' ONO  

4.5. BAIOS 
43.1. MUEBLE 

43.2. ENCHAPE PISO 

43.3. ENCHAPE PARED 

43.4. DIVISIÓN BAÑO 

433. ESPEJO 

Est ONO 

nst UNO 
Es ONO 

Es' ONO 
Ensi ONO 

CRaclerinticas 
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Palo madera laminado 

Piso as madera laminado 

Piso madera laminado 

N/A 
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j1O1- -19-f36 2 • II . -
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A.OBLlc4CçQS OEL..TftULA DE .A PR8ÑTELl5NCy
'ON.LES RE PONAE$ PE LAS'ERAa Ejecutar leo.Qbras dø (ójrria tl queso salUrI

ae91irldd db lapersdju5 ea 0diro l,es(bI dad debo te
ea Y.dlce ones.yecjr y 

dejos
22.a.l.2.36'Nume,ell Decret.0i do ro dlircddO POr 

anWflerj la o,bra lIcencie y ioelen.9probQdOsy *xhibtrbo Quandozep 'Qq liriqa
Qeej (IOuo-2.j3 i.j:& Nurneml 3 

Decreto 107v de 015, moJØcado porel DeOrOto í202 cia 2017.) .
. 

Cuniplir con el ptbqrni3 dejnejo ambieníal d-materjel
eiompjjs a iqsue hp-cejó0/ija i la R,sl oip 54

e-i94.danlncs Mlnileno del 
Modio Arnblnte pata aueilos.proyecoe.q

no.requíorewlj0 3fle.'50- flojo, !e0UPera órj retiieurnçin ampiatb ube q'oforunid. con al Decrébo 2041 de 2014 oto norma ue lo adicione, modii;qu -o CUM]ly (Anidulo
l.236 Nurnór (4 Deoet b07.7.o 2O15;modjlibdo por'at 

Arucolo Ii del Opc(eto 1203 de 2017)
' . -. .

- -. Cuando se Irala do hçencrce de '
construccIón solicitar iC AuIorizaó de Odupeión de Inrnl1ebbo0 pl çoiiçtui Ijjs

d Qdillcacó en los lórrnrnoe:qwj eStCblece al artIculo 2.2,6.1,41 dei DOCçGLE 1077 d 21515, Mddjfiçao
a3.AUFclo 13 ddt Decralo iO3d 2&17(Nunie(al.5 cte AN(cubo11 del becre',o -

.
-

- :
- 

Sornelors e unp 5upetsión técni
lndepnniionte en los-térmlrlo' que se6n)a el Titulo I,d'l Reqiamoruo C looibiaçnó dConeIruçpióp Slsñ1oR0sl5jodl'c (NSIl0) (Artkjlo 2.2,6,1,236 Numeral 6,dal O

tp:ip77.d.20i5 Moqlc'ado p.t L?.jtjiø.1.1 del Decielo 1203 de 1017l 

Garefltizer durpnje el dOsarrojiodó la qba ja pojCnpecnón de) señdoreru)1jreJ y del Iñeler geole eta respbnseb(es de los plenos ) evlvdiçs eprobdos con el fin de 
que dllaflda cofl8Ul)s y solar ioqqueó(0 al eofllror y/o sUparnj am técnico ifldapepdjril Les collaullee y a010r501o1i85 lleberan )ncorpqrarse ioñ ( baAbr.ei pr eótÓyJoj t -apta

upéríjAjtau2n0.i. 
.:e N 'erá)yel Dadreid lO7doi315l5) 

Desiqnar en un término lOéxlmo de 15 d1ushblles'ql proleluel qa reerhplozar
ueiese ,dayrn uto-de'[a a1ecuctn dg Ias.xlleoñoa buba la- alocución dó le obre. liaste ténto se déslqne bl-

nueyq rd(esl6naI, Ql'ue aaumitá le-obligaçitvdal prp(eib,sj silente soté CI titular db ia.11cence (Nilme/lll 8 ArtIculo II-Decreto 1203 de 2017). - - -
-

- ,

...'' -. , ' '' - , - Oblenr, previa la OCUpacIón y/o lrflflsfererjlø de las ñüevaó di aciollos.que.teqU)erengijp5j5j6 Icnl
edfj,ndb 'Téjnibo njs' Ocupación emitido por parle del Suporvi9r'Tóçnico Indepondiente stlilenido Ib pevistorioj Titulo 1 del Reg amento áolori1b)no e Cdnslrucclótj Sismo' 

Reslslntó NSR.lO La ocnipaóión de edificaciones slh hebr ptolocolicedo.y teglslrad,el Certiflcscjó Técn O de QdMpaoi
6rl.asioqará.iesai1cione!. - corresporidicnilos incluyendo las provislás ón el Código i'(alonel df-Poticiy Gorjvivencjn; Ley 11101 de 20 6o la norma qi3e-.t CdiQ(oho,'mnodifls 0 

$usliiuyfl (14ume,el 9 Arlicuio 11 Decreto 1203 de 201?). . , - - - 
Rennijir, parp el caso d pioyoctós que requieran aupOrvisión tácnia indepenaint copra da 11, SOtas de 1 superviián iácrilci, lid

ni3jleque se - expidan durante el,desa,moqo de Ja Obra. esi oomo el certlf cedo lénico de ocupación. a ías auloridactes nom olénlez-psa ejercer el ócOIro ubono-en el 
municipio o dis1m110 quienes rerinilirén copio e Itt entidad Clicargeda clq consarver el e5pOdjOta del proyecto, y erén dé pt)blico ConOc!n1ienlo.nboe,cubsoa 
de patrimonios sulófloios en los que l Fiduciario osonlQ la tiiulqric{ed del 

predIo y/o do la bconc1g de Cflslrjsc ión, Zeubeberá prever efleI(0'r(espohdibnte conlralo fiduciario quien ea el responsable de esta obligación (Nunieral lO. Arltcuta 11 Decreto 1203 de 2017)
- - - . ' , - 

Realizer los contloles de calIdad para los dilaroijias nlaierlslea y ejemenbos que 508rj1en tas normas da cgnsIrucctçn Sismo'
(Artioqio 2.261 2 6 Decreto 1077 de 2015. n1oditicado por el numa,J lb Arlicnibo II dpI 1203 de 2017). - ,, , - --

- - lneleler los equipos, sistemas e lmplemnontos de be)o consumo da agua, eelsbjocinloa-en le Lay 373 do l9
e Id norIas que la 7d(Cioro.rnódlÑqqe o -. susliluya lNurnøral 12 Articulo 11 Decreto 1203 do 2017)

- Dar cuitrplirnnánlo líe normas vigentes da carácter neçioripl, munlglpql.o'dls)rjlsl sobre le elimInación 
deb reraeerqJnecpeá pare oereiles'ncoq diCcepacictsd, (Alticuló 2.2.6.1.2.3,6 Numeral 9 dril Decreto 1ó77 dá Ói5 niodlllcado por el t4pmama1 13 deI )'rl ula 11 de) Oeç?eto 10$

1aJe'gQI7 DOdrebo Nacional 1538 cte 2005 ole norma quela adIcione morliiiqi:e o auCllluyo), - 

Cumplir con las disposicIones cQnlentdas en les hOrmas da coosircclón Sismo ReCtslQn(e VIgente (Numeral 14 tIbulo 
II Decrelo 1203 de 2017) 

Dei curnplirriiento 1 las diapastcnones sobra construccIón Soslenible qus adaple el Minislerlb de VlvIor1d Cbuda 9'lerritorio o los municipIos o disititos en 
i.jorciCio de sus Cornpolençlas (Nurrnarsl 15 ArtIculo 11 Decreto 1203 da g0f  7) 

En Cumplimiento de Jo prsuiisbo en el flrllcubo 2 28 1 4 9 deI Decrelo 1077 de 2015 el titubO; de ta llceiicia está bilgodó o Fijar nvÍo de le dAnlillcsqlón da 
la obla el cual deberá ermairecar Instalado durante el lCnml de la ejecución de le obrO 

De conlornijdect con el ArlluIo 5 deI Decroto 1203 de 2017 Dl tilulor de la licehQltt a,á Jospottsable e todas la 0bllgacjnif
U;lanlelics y ArquilealónicaS adquinds cojr ocasIón dé su e)çpedlclón y extra conlraclinaljfluflbe pp los pajiplciós quq sg cps ron aiteroros ap desarrollo de q rflsmn 

Esta Licencio no ,iutOrnzl tela do trrbpls nl eXcávaciøneo o similares en el elpiçio publico pare IP cual oe debe pnsgltar ale auborillad coinpateni 
Los predios ublcgdos en ones clasIficadas da Riesgp de rafl)qclóD y/o iiiunabnónl pdr'ol l0JER lflDliltito •isbttsl de Qestión de 

ni55905 y Cambio Climático tos responsables de las obras deben cçnsuIlem ante dicha entidad tas melildsa o lome-era mItIgar ió rla59ps prevíarrnDnle a la flOración do las obrile 

le lillemvenciongs qn el ppscIo publico cori Obres d infjaeátrucpnr do SórviLlda Pribllcos y TóIóomi,Inicspi oes ibobon oumltt oIj Inri deprialólonos molQOioaedas con la expódicl4n obllgecboflea teaporjsabjltdidij y  eeFiciérlas  (laaoiucjárl 1 lé3 o aoik tp) 

Do; Cunrpliioieijlo 4111$ homn,na Gçrnlerflcfas arr el briemruel de Alriinb,Ccjo Publico (MUAP Doc aío500 Ile 2003) 

Es responaebllldati dat djsqñitcbor de las Jnstcltagnorles léclnças vCatlJcar CilIo eapo )sr0 ceo
Igri d téjlgi)rs (10 5oUrirJCçj R(TÍE 0 CujilpI ini conforme (Of el ArtIculo 15 del apego general Tócfiicoide in51111á0100ri6 aláoJrlcps iflesqlunleil 9070$ tttr ,g5l 30 de O15 O FA norñj, luO h inliriorie 

mi1odiiiquo o ouulituya) 

------. - - ",.r •--I-.-.'- '"' 1.' -""'1,1114 .uonjlenci.n ulhnhljinJ orn•prC.ntary pagai la declaración del lmpuaslo decrlró del nitos slgiIn1 5ie fino Eáç.il),de,lá obre1  o nl ultimo pago o nhao Oni CLIC 19d0 Itas CoL toe y 9140105 iflllnutpl)iOa a II rnlrpa Q thl  ('eyictmlonlo.detllórrt1rrto de talifçaqln )nelujds i.j rómrpga Fo hu apurro prlrin&15 9P(O/irte bbn lb bi é gravnJaltj bfltdblgclji Oil CI AituI5 3 dci 
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CURADORA URBANA 9 
SA..\NCA 

RF 11:11 ENCI A: II Oit 1-1-22-0245. 

11 00 
A(TO Ál)MINISTRATIV() No 

9 '5 66 
1)1 MAk 'D22 

ror el cuil se conccd pr4rroga al termino de igencia de la Liccnciu dc construcción aprobada znedijin te 
ReoIudóit 1100I-2-19.0877 del 03 de ina'o de 2019, expedida por el Curador Urbano No. 2 Arq. MAURO 
BAQ(E}O CASTRO. para el predio localizado en la CL 59807 (actual) de la Alcaldia Local de Chapinero. 

LA CURA l)ORA URBANA No. 1 DE BOGOTÁ, D.C. 
ARQ. RUTH CUBILLOS SALAMANCA 

sus facu.ldes legales. en especial la conferidas por las Leyes 388 de 1997. 810 de 2003, los Decçctos 
\.:jk 1077 de 2015. 2218 de 2015. 1197 dc2016. 1783 de 2021 y el Decreto Distrital 670 de 2017y. 

(ONSII)E RANDO 

t. Que C día 03 de mayo de 2019, el Curador Urbano No. 2, Arq, MAURO BAQUERO CASTRO. eXpidió 
Licencta de Construcción en las modalidades Obra Nueva y Demolición iota), para el predio ubicado CL59 
8 07 (actual) de la Alcaldía Local de Chapinero, mediante Acto Administrativo No. 11001.2.19.0877 
cjecutorLida el 22 de mayo de 20l9. 

Que como constructor responsable figura el Ingeniero SOKO[.OFF (iREGORIO, identificado con C.C. 
1'o.7'.27 1.246 y norsador de la Matricula Proksional 2570056054 eNO. 

3. Quc co atención a lo establecido en el articulo 1 de Decreto 691 del 22 de mayo de 2020, tnoditicatorio del 
Arícu10 2.2.6 12.4,1 del Decreto 1077 de 2015, la vigencia de la Licencia de Construcción aprobada 
rnc.kantc RlSOLlJclON 1 1001.2-19-0361 del 03 de mayo de 2019, se entiende prorrogada por nuese (9) 
meses mas coniado a partir de su lcha de cencirnidnto, lo que significa que su vigencia se extiende hasta el 

le febrero de2022. 

Qe cl scr1'r ANDRES MANRIQUI MANRIQUE identificado con cedula de ciudadanja No. 79.443.998 
iasocwdad MARITAS S.A.S. con NF). 901,034.522-8. propietarios del predio objeto de estudie, presentítrorl 
aate Curadurta Urbana el día 14 de lebrero de 2022, ttiediiit radicaç1ón No. 1 1001-1-22.0245. solicitud 
de pe&ru.a al trnsiu de vigencia de la Licencia de Construcción 1 1001-2-19.0877 del 03 de ntao de 2019 
s eutoriada el 22 de inayu de 2019. 

Qae o core con a peticí.5n mencionada se solicitá el cambio de Constructor Responsable por el 
Ñqsuteno .UAN CARLOS FERNANDEL QUIN) ERO, identificado con C.C. No. 14.234,087 y prtimdor 
de [a MatrcW Pyaksional No. 25700-14779. 

Q NO'i.aflSl 1077 d 2r, 15 (Por i,icd,o d! ciad se expide e/.i)ecre,o (Jnico Regla .trtarla del 
Se'' 'nsk. L:idi(y 1rri,'orir,, vitente al tnomento de la vmgenciu de la licencia, en su articulo 

2 4 1 el '.'il 'jifleadg por el articulo 5 dci l)cretu 1197 de 2016, establece: 

.1I(r1CL 'LO 2.1.6.1.2.4.1. l'Igen-la di' los llcenm.io.s, ¡os d urbo,ri:iwión en las 
,j. Jfj

¡as ¡ji.i',,cjs ¿ pu-clzs.'M,i y tic SÓ y 
iris lis e,rç'! ,ic t"snst,,5 ''iJ(L?I 'id .s/a'go pdl'/4o. así c,,ojo la i'iJ1id,Cir'lk'.s. 
',frfr asic, 9esiig cje s, (ni m2.( prorrr,ubI,.a ¡y',' iiosz üla vez ;or a/t 
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CURADORA IJRBANA 
5r H çliiO,LOS iAA'ANC.'. 

:',33. 2 , 

(a,jnut,jótt Acta ,/ljmini.stru(ivo No. DE 

Por el cual se concede prórroga al término de vigencia (le la LicenciO tic consinicción aprobada ,nedituile 

Re'olució,, 11001-2.1 9-0877 de! 03 de masa de 20/9, expedida por el Curador Urbano No. 2, Arq.MAL'RO 
RAQUERO C4STRO. para e! predio ¡oca/izado en ¡a CI. 59807 (cIual.,l de/a Alcaldía Local de chapinero. 

adiciopu.m! de doce (12) meses. contados a por/ir de la fecha en que queden en firme los actos 

od,ninistraiivos por medio de los cuales jiierm, otorgadas. (. ) 
La solicitud de prórroga deberá formularse dentro de los treinta (30) días calendario, 
a,?tcriOres al vencimiento de la rCspee(iva licencio .oempre que el urhoni:odor o consiruclor 
responsable cerlifi que la iniciación de la obra 

7. Que en virtud el articulo 27 del Decreto 1783 del 20 dc diciembre de 202! el cual modifico el articulo 
2.2.6.! .2.4.1, vigente al momento de los términos de la licencia, establece que: 

La solicitud de prórroga tic irno licencio i,rl,a,,í,tica dcbrá raIicn:e can la 
Jncwnenlación cotupicla a ,nás tardar treinta (30,! días hábiles antes del venconienta 
de la respectiva licenein. La solicitud deberá acompañar.w de l manife.tación haio Ja 
gravedotl del juramento de la inicjc,ci,;,, de obra por parte del urbancador u 

c,n35tru.lor /.ufl5ah/e -. 

8. Que coisfonne al régimen de transición contenido en el Decreto 1783 del 20 de diciembre de 202!. establcce 

lo iguienie: 

'-1 NT/CIeLO 36. Régimen de transición. Lar solicitudes de licencias urbcnmís!,çvss, 
iuodi/kaeione, prórrogas, r(i'aljdacwnes, j' inras acuaeinncs que se radiquen en lego/y 
dbiJu foroia antes de la entrada en igeneiu del presente dccreto, nsj como los demás 
acluaciones administrativas iniciadas antes d la presente modificación continuará,, 
rigkndose por las djs1,os,cin,:cs vii,'enies al mu, ,mc,,f o d su radicación. 

9. Que la soljcitud de Prórroga de la Licencia, cumple con los requisitos consagrados en el articulo 27 del 

Decreto 1783 de 2021 el cual modifica el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Nacional 1077 dci 26 de mayo de 

2015. por cuanto se cfectuó dentro de tos términos de Ley y el Arquitecto JUAN CARI.OS FERNANDF.Z 

QUINTERO, identificado con C.C. No. 14.234.087 y portador de la Matricula Profesional No. 25700-
l4779CND en calidad de Constructor Responsable certificó que ya se iniciaron las obras autorizadas 

mediante la citada licenia. 

En vótud de lo expuesto anteriormente, la Curadora Urbana No. 1 de Bogotá, D.C. ARQ. RUTH CUBILLOS 

SALAMANCA. 

RESUELVE 

ART ¡CULO l Conceder la prórroga de I.icencia de Construcción en las modalidades obra Nueva y  Demolicion 

Total oorgada mediante Acto Administrativo lloúl -2-19-0877, para los predios con Matricula 

Inmobiliaria 50C-288761, CHI!' AAAOO9IPJRU, para el predio localizado CL 59 8 07 
(ACTUAL), de la Alcnldla Loca! de Chapinero, por un término de doce (12) meses adicionales 

contados a partir de la fecha de vencimiento de la Licencia mencionada. 

PAKÁÇ;KAFo' Hace parte del presente Acto administrativo la certificación de iniciación deobras presentada por 

el Construclor Responsable. 

- 

2 
..4,f ,',. 

Cale 97 No. 13- 5S 57 1 635 3050 1 E.rnui: irio'l.r;ifladurio ihogota.com  wv.W.CUrOd0001 bogota.com  

Scanned by TapScanner 



of) C '7 1-1 3 5Ç 1 Ç7 - s 3o0 I  E ron) ,tOotcurodu lh<'te0ni, orn 1 
—ti------------------- ----------------------  -. - -------------------- 

.tv 

iL / 
erdora Urhtiííu No. 1 de 13 gotÁ DX 
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RevisO, /ta J)ip,ut'i ,lurcia Pdn 

NOTIFÍQUESE \ CÚMPL%SE 

URADORA URBANA 

)I tin Ui. Íi)U ch (i.i,tjgi t.1F ti A a. 

Por el 'ua1 e L0i1(e,If ¡'r(rroi,'i, al (.r),siHa ile i•j,nj, de lo lke,i,ia i/ iitrai .ÜUI upraii;Jii nsd1iinfr 
Rr.'ii'ljdn ¡ 100 I..f 9-0i177 dci IM moya le 2lll, eepedhla par el ( irudar E rF.i,,, .\.. 2, lrq. 11 II /'O 
Ji. tQL7RO (STí pan, Ci prCdio ¡ueíjii,j,, ea lq ('1. Q O (aef,saI. ile Ii, lki,ldia Lo,,l de &hapinera. 

AlTiCULO 

A.RTiCUt.O 3- 

AWFÍCULO 4 

ARTÍCULO 5 

A ceptan l eat 1)1-o de ile la 1. cenei ile i.'oali iiçciiit 1 10)) 1 .7- )- OS 
del 0$ de nava d 2010 par el Arqtitcto JUAN CARI F}lNAN)J-/ V)N Il) . 

coi Li, No. ll.2Ll,07 y potladat de 1.i M,,ticula I.T-aa.l N' 
t4770CN). 

l. pesetite pr\rrog% FIÇc i pJI1IT LkI 22 de Cela-ero dc 2022 %Iigenli i 
22 de í1irro d 2023.  

1 1)01 t)It, iSidone) tiIjLltç'ionei est leidus en I:i 1. ceflci.I de (,nitrtlec'I, iprtnhuda 
ifleLi ante Acta ,\dtn ktr,i vi No, 1 1001-2- 19-0S77 del 03 de invo de 20 9 se ,aa,tknen 

igefltes. 

El presente Acto udini Irativo debe i ,titkarsc en las lrInii,os del tu1ci,Lo 2.2.6. 1.2 3.7 del 
Decreto Navional 1077 de 201 y coiltni ella proceden lo r cilrso.s de repaskión ante esta 
Curadurin y de apehición ante la SubsecretarIa Juridica de la Seerctarli DiritaI de t'tuacó,i 
ordinal K. irtleulo 30 deI Deet eta 1 d 201 3, dentro dc la dic, (10) dias siguictite 

noti1ic-acion de cauCorinidad ei el ArO uto 76 del (.'tdio il 1', aceçIi.niento Adni 01150 al yo • 
de lo illilCilcioSO \itiiist nil vo t ev 1.137 de 21)1 1). 
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