
1. Solicitante Nombre de la persona natural o razón social 

URBAN CHICO S.A.S 
2. ldenttficación Número 

NIT 901.418.841-1 
3. Representante legal de la persona jurídica 

GLADYS EDITH APONTE GOMEZ 
4. Identificación del representante legal 

CC. 40.029.007 
5. Registro para la enajenación de inmuebles 

2021102 
6. Dirección 

CRA 47 A # 96 - 41 OFICINA 608 
7. Si autorizo a ser comunicado yio notificadoal Correo electrónico: 

contactenos • areacuadrada.com  
8. Teléfono 

2961500 

En cumphmiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto 
0019 de 2012. presentada la totalidad de los documentos conforme con tas formas propias de su expedición, se 
entenderá que éstos han sido debidamente radicados La actividad de enaienación sólo oodrá iniciarse desoués d  
los auince 1151 dias hábiles siauientes a la oresente radicación de conformidad con el articulo 1 del Decreto 
Reglamentario 2180 de 2006 y  el articulo 2253 1 del Decreto 1077 de 2015 
Sin perjuicio de lo anterior, la Subsecretaria de Inspección. Vigilancia y Control de Vivienda, revisará los documentos 
radicados yen caso de no encontrarlos de conformidad podrá requerir al interesado en cualquier momento, para que 
tos corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de carácter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de 
conformidad al articulo 2 del Decreto reqamentario 2180 de 2006.  

INFORMACION DEL SOLICITANTE 

12 ÁBR 2022 

4t. re y firma del funcioJio 
que ot rga el consecutivo de la Radicacion de documentos 

M 

SUBSECRETARIA DE INSPECCCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

RADICACION DE DOCUMENTOS 
ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTA D.C. 

5CRET#JflA H4PJTAI 

PARA ENAJENACIÓN DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA 
9. Nombre del proyecto de vivienda 

URBAN CHICO 
10. Etapa(s) para esta radicación, detalle: Torre(s), 

Bloque(s), interior(es), etc. ó es UNICA etapa 

UNICA 
11. Número y tipo de viviendas para esta Radicación: 

136 APARTAMENTOS Vivienda no VISNIP 
12. Dirección del proyecto (nomenclatura actual) 

TV 20 # 94 A 36 
13. Localidad - UPZ 

Chapinero - UPZ 97 CHICO LAGO 
14. Estrato 

5 
15. Número de garajes (Visitantes más Privados de la etapa de esta radicación) 

181 
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduría 17. Licencia de construcción Fhs.eeona .-. Curaduria 

11001-5-21-1173 29$.-)21O 5 
18. Área del lote según licencia de construcción (ml 

1.235,52 
19. Área total de construcción, según la licencia de 

construcción(m2) 8.108,71 
20. A, a ob1trtp estdicaçón (m2) 

.10871 P! 
21. Afectación por fenómenos de remoción en masa 

NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigación 
22. Avance físico de las bras 

de mitigación del riesgc ° j2 
'23. Oflciol avatcon lcación 

N° va  

24. Chip(s) 

AAAOO98YJDM / AAAOO98YJEA 
25 Matrícula(s) inmobi ria C~ 

50C-597578! 50 -11345 a 
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 

4% $787.114.160 
27. lndiquela fechppxi da .. ntregdel yecto. 

3Q- r.-'4 
28. Estará sometido a Propiedad horizontal" Escritura número Fecha

,
Noria 

'..1 SI 9 a 
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura número Fecha d ' NorIa P 

SI 
30. Existe PatrimonIo autónomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura número 4ech Notaría 

ALIANZA FIDUCIARIA 458 Ç8-mar-15 
31. Tiene Fiducia de administración recursos" Entidad Fiduciana Contrato Fecha Vigencia 

SI ALIANZA FIDUCIARIA 30-oct.-2020 30-ene.-2022 
,'r 

Proyecto 
DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPAÑAR A LA RADICACIÓN DE DOCUMENTOS 

1. Copia de folio de matrícula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedición no sea superior a tres (3) meses. 
2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebración de los negocios de enajenación de inmuebles con los adquinentes, a fin de comprobar la 

coherencia y validez de las cláusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato. 
3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipotecario 

se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construcción. 
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantará el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante. 
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables. 
6. Copia de la licencia urbanística y de los planos aprobados.  
Para todos los efectos legales, declaro que me ciño a los postulados 
de la buena fe (Artículo 83 de la Constitución Política) 

GLADYS EDITH APONTE GOMEZ 
Nombre y firma del solicitante 

Persona natural, Representante legal de la  persona jurídica o apoderado 

Observaciones: 

RADICACIÓN DE DOCUMENTOS N° 

.40002 C 2)0092 .L  I1lR ¿UL 

La persona natural o jurídica queda Flabilitada para ejercer a actividad de 
enajenación de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Artículo 2 
del Decreto Ley 2610 de 1979, y el artículo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 
2015, a partir del día: 

FECHA 
O O UAD 01W) 

IMPORTANTE: 
• En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducla, el solicitante sólo podrá acceder a los recursos del público a partir de la segunda fecha 

arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dlas hábiles posteriores a la aprobación de la radIcación. (ArtIculo 1, Decreto 2180/06 y  Art. 2 Decreto Ley 

2610/79). 
• Cualquier modificación posterior a la documentación radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) días siguientes a su 

ocurrencia, so pena del inicio de las accIones administrativas correspondientes. 
• Los presentes documentos estarán en todo momento a disposición de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectúen los estudios 

necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisición (Articulo 71, Ley 962/05). 
• Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 8 de la Resolución 1513 de 2015. 
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La vaIdez de este documento podrá venficarse en lo página certicados.supernotanado.qov.co  
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 220106452453099579 Nro Matrícula: 50C-113645 
Pagina 1 TURNO: 2022-5878 

Impreso el 6 de Enero de 2022 a las 10:46:58 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 23-11-1972 RADICACIÓN: 1971-4153 CON. DOCUMENTO DE: 01-03-1971 

CODIGO CATASTRAL: AAAOO9BYJEACOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

LOTE DE TERRENO N 3 MANZANA 49 URBANIZACION EL CHICO NORTE LIMITADA CON 965.39 VARAS CUADRADAS LINDA POR EL NORTE EN 34.32 

METROS, CON CALLE 95; POR EL ORIENTE EN 18 METROS CON EL LOTE N4 DE LA MISMA MANZANA, PORELSUR EN 34.32 METROS CONEL LOTE 

N. 2 DE LA MISMA MANZANA Y POR LE OCCIDENTE EN 18 METROS CON LA CARRERA 20. 

AREA Y COEFICIENTE 

AREA - HECTAREAS: METROS: CENTIMETROS: 

AREA PRIVADA - METROS: CENTIMETROS: / AREA CONSTRUIDA - METROS: CENTIMETROS: 
yuuiuu u fe publica 

COMP LEM E NTAC ION 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

2) CL 95 19A 47 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) CALLE 95 19A-47 LOTE 3 MANZANA 49 URBANIZACION EL CHICO NORTE 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN L.A(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 18-09-1961 Radicación: 

Doc ESCRITURA 5151 deI 21-08-1961 NOTARlA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $3475404 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: URBANIZACION EL CHICO NORTE LTDA. 

A: DELGADO DE DELGADO ESTHER x 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 03-03-1966 Radicación: 

Doc. ESCRITURA 695 deI 22-02-1966 NOTARlA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $120.000 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: DELGADO DE DELGADO ESTHER 

A: DELGADO DE SCHIEMANN CARMEN 

it': 



La vaIdez de este documento podrá verificarse en la pána certficados.supemotarrado.gov.co  
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-09-1967 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 4092 deI 29-06-1967 NOTARlA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $130.000 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominlo,I-Titular de domInio Incompleto) 

DE: DELGADO DE SCHIEMANN CARMEN 

A: GONGORA DANIEL 

SUPERINTENDENCP 
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-09-1970 RadIcación: TIJE E) (_) 

Doc ESCRITURA 3011 deI 26-06-1970 NOTARlA 10 de BOGOTA L €) 
ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA .. r: 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titu,at íe.eho ra9deq rOççU&, 

DE: GONGORA DANIEL 

DE: LEYVA DE GONGORA BLANCA 

A: CARDENAS GARCIA CARLOS X 

A: MOLANO DE CARDENAS ELISA X 

$NR ( IáTAlI& 
& UGI5f lo 

ANOTACION: Nro 005 Fecha 26-12-1970 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 5950 del 18-11-1970 NOTARlA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $230700 

ESPECIFICACIQN: : 210 HIPOTEA 

PERSONAS QUE INTERVIENE rNEL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto) 

DE: CARDENAS GARCIA CARLOS X 

DE: MOLANO DE CARDENAS ELISA 

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

ANOTAClONíro 006 Fa: 28-12-1970 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 5950 deI 18-11-1970 NOTARlA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION 14 AJOS 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (XTituIar  de derecho real de domlnio,I-Tltular de domInio incompleto) 

DE: CARDENAS GARCIA CARLOS 

DE: MOLANO DE CARDENAS ELISA 

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 21-08-1973 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 3789 deI 20-08-1973 NOTARlA 10 de BOGOTA VALOR ACTO: $230.700 

x 

x 
x 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

Se cancela anotación No: 5 

ESPEClFICACIOT650 CANCELACIO5DE HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

A: CARDENAS GARCIA CARLOS 

A: MOLANO DE CARDENAS ELISA 

 

RUEN* 

 

   

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 21-08-1973 Radicación: 1973- 

Doc: ESCRITURA 3789 deI 20-08-1973 NOTARlA 10 de BOGOTA I' VALOR ACTO: $0 
irr 

Se canc&a anotación No 6 

ESPECIFICACIONL 840 CANCELACION ADMINISTRACION 
- 

PERSONAS QUE INTERVIENENEN-EL-ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

A: CARDENAS GARCIA CARLOS 

A: MOLANO DE CARDENAS ELISA 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 18-01-1990 Radicación: 2942 

Doc: ESCRITURA 6217 del 01-12-1989 NOTARlA 25 de BOGOTA VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION:: 150 ADJUDICACION EN SUCESION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: CARDENAS GARCIA CARLOS 

A: CARDENAS MOLANO GEORGINA CC# 35465117 X 

ANOTACION: Nro 009 Fecha, 16-11-1993 Radicación: 8933 

Doc: ESCRITURA 2407 deI 20-08-1993 NOTARlA 44 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $85.000.000 

ESPECIFICACION;: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: CARDENAS MOLANO GEORGINA CC# 35465117 

A: INVERLON LIMITADA 

ANOTACION: Nro 010 Fecha. 28-06-1996 Radicación: 1996-57840 

Doc: ESCRITURA 3283 deI 06-06-1996 NOTARlA 6 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 999 SIN INFORMACION ACLARACION ESCRITURA PUBLICA 2407 DEL 20-08-93 NOT. 44 DE SANTAFE DE BOGOTA, CLAUSULA 3A. 

LITERAL B) RENUNCIA CONDICION RESOLUTORIA. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 
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A: CARDENAS MOLANO GEORGINA CC# 35465117 

A: INVERLON LIMITADA x 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 28-06-1996 Radicación: 1996-57844 

Doc: ESCRITURA 3285 deI 06-06-1996 NOTARlA 6 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $3000000 

ESPECIFICACION:: 100 TRADICION TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Tltular de derecho real de domlnlo,I-Tltularde dominio incompleto) 

DE: INVERLON LIMITADA NIT#8000143996 

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO A D M - SANTILLANA 95 X NIT. 8605313153 

    

ANOTAClc»: Nro 012 FechaO3-12-2004 RadicacIón: 2004-112998 

Doc: OFICIO 13881 eLt91-2OO4 ALCALDIA MAYOR de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMbAIGb Pbl JIJRISD!CCION COACTIVA 15108239 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominloI-Titular de dominio Incompleto) 

DE: DIRECCION DISTRITAL DE IMPUESTOS SUBDIRECCION DE IMPUESTOS A LA PROPIEDAD UNIDAD DE COBRANZAS GRUPO COACTIVO 2004-

EE127222 

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.FIDEICOMISO X 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 23-03-2005 Radicación: 2005-26026 

Doc: OFICIO EE-30696 deI 17-03-2005 SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL de BOGOTA D.C. 

VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 12 

ESPECIFICACIONNCELACIOJ EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0771 CANCELACION EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA NO. 

15108239 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular da derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. 

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. FIDEICOMISOS X 8300538122 

ANOTAClON: Nro 014 Fecha: 04-02-2009 Radicación: 2009-11167 

Doc: ESCRITURA 3591 deI 01-10-2008 NOTARlA 35 de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL: 0155 RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO SANTILLANA 95 

A: GOMEZ GOMEZ ANTONIO JOSE CC# 10239936 X 
A: SPATARO MENESES ANGELA INES CC# 31903139 X 
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ANOTACION: Nro 015 Fecha: 27-03-2015 Radicación: 2015-26095 

Doc: ESCRITURA 458 deI 18-03-2015 NOTARlA CUARENTA Y DOS de BOGOTA O. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: GOMEZ GOMEZ ANTONIO JOSE 

DE: SPATARO MENESES ANGELA INES 

CC# 10239936 

CC# 31903139 

Jt ÑOÍA  IAútU 
ANOTACION: Nro016Pecha;J1-03-2016 Radicación: 2016-15708 STkO 
Doc: OFICIO E14ío2o16 SECRETARIA DISTRITAL DE HA

O ifpúbIica 

ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL Á itular de derecho real de domlnio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL 

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 14-08-2020 Radicación: 2020-40088 

Doc: OFICIO 20EE26670 deI 04-08-2020 UNIDAD ADMINISTRATIVA CATASTRO DISTRITAL de BOGOTA D. C. 

VALOR ACTO: $ 
c 

Se cancela anación o: 16,i 

ESPECIFICA' ON: CÁÑrACIO PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA 

PERSONAS QUE INTERVIENEWEN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l.Titular de dominio incompleto) 

A: UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *18* 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C2006-IN1177 Fecha: 12-02-2007 

MATRIZ NO EXISTENTE EXCLUIDO VALE.JSC/AUXDEL34.C2006-IN1177 

Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: C2010-18696 Fecha: 17-11-2010 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

Anotación Nro: 12 Nro corrección: 1 Radicación: C2003-7933 Fecha: 04-08-2003 

SE CORRIGE NOMBRE DE PATRIMONIO AUTONOMO A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL FIDEICOMISO A D M - SANTILLANA 95 Y EL NIT SE 

INCLUYE EN PARTICIPACION. C2003-7933 CDG. ABOG. JSC /AUX27. 



SUPERINTENDENCIA 
DE NOTARIADO 

r u La guarda de la fe pública 

1 El Registrador: JAVIER SALAZAR CARDENAS 

___ & GIS1RO 
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FIN DE ESTE DOCUMENTO 

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 

USUARIO: Realtech 

TURNO: 2022-5878 FECHA: 06-01-2022 

EXPEDIDO EN: BOGOTA 
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 
Certificado generado con el Pm No: 220106227453099578 Nro Matrícula: 50C-597578 
Pagina 1 TURNO: 2022-5879 

1% hD. 

Impreso el 6 de Enero de 2022 a las 10:47:00 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA O. C. VEREDA: BOGOTA D. C. 

FECHA APERTURA: 10-04-1981 RADICACIÓN: 81024761 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 23-03-1981 

CODIGO CATASTRAL: AAAOO98YJDMCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 

UN LOTE DE TERRENO QUE HIZO PARTE DE URBANIZACION EL CHICO NORTESITUADO EN EL COSTADO ORIENTE DE LACARRERA 20 ENTRE LA 

ZONA VERDE PARALELEA A LA LINEA DEL FERROCARRIL Y LA CALLE 95 CON UNA EXTENSION SUPERIFIdIARIADE 96539 VARAS 2 Y 

COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: NORTE: EN 3432 METROS COtI L LOTE NO1. 3pE .L MISMA  MANZANA, ORIENTE: EN 

1800 METROS CON EL LOTE NO 1 DE LA MISMA MANZANA SUR EN 34 32 METRdS CON1 IE LA MISMA MANZANA OCCIDENTE EN 

18.00 METROS CON LA CARRERA 20.- 

& KIS1ko 
AREA Y COEFICIENTE a .J J 1 £ 'L 1' 
AREA-HECTAREAS: METROS: CENTIMETROS:' a guaraa ue ia ie puuilca 

AREA PRIVADA - METROS: CENTIMETROS: / AREA CONSTRUIDA - METROS: CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : % 

COMPLEMENTACION: 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

4) KR 20 94A 36 (DIRECCION CATASTRAL) 

3) TV 20 94A 36 (DIRECCION CATASTRAL) 

2) TRANSVERSAL 20 #94-76 /78/80 

1) CALLE 9594-76 LOTE 2 MANZANA 49 URBANIZACION ELL CHICO NORTE LTDA. 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(S) (En caso de IntegracIón y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 24-03-1960 Radicación: O 

Doc: ESCRITURA 1238 deI 09-03-1960 NOTARlA 5A. de BOGOTA VALOR ACTO: $40836 

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: URBANIZACION EL CHICO NORTE LTDA. 

A: ARENA SERRANO OLIVERIO 

ANOTACIO 0002 Fecha
1 
 7-10-1961 Radicación: O 

Doc: ESCRITURA 5146déli 109-1961 NOTARlA 4A. de BOGOTA VALOR ACTO: $87.000 

ESPECIFICACION210 HIPOTECA 

x 



CC# 16381 

Lc qur,rdci de P fe núbilca 
VALOR ACTO:$ 

La validez de aste documento po&á venficarse en la página certificados.supernotariado.gOv.co  
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CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pm No: 220106227453099578 Nro Matrícula: 50C-597578 
Pagina 2 TURNO: 2022-5879 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnio,l-Titular de dominio Incompleto) 

DE: ARENAS SERRANO OLIVERIO 

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

CC# 16381 X 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-10-1961 Radicación: O 

Doc: ESCRITURA 514 del 02.09..i961 NOTARlA 4A. de BOGOTA 

ESPECIFICACION' 520 ADMINISTRACION A 20 A\OS F D 1 Pi T F Pi r M " IAL PERSONAS QUE INTERVIENEN ENCTO (X-Tltular de derecho real de domlnio,I-Titular de dominio Incompleto) 

VALOR ACTO: $ 

DE: ARENAS SERRANO OLIVERIO 

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

ANOTACION:.Nro 004 Fecha:)13-07-1981 Radicación: 1981-57812 

Doc: ESCRITURA 3035 del 29-05-1981 NOTARlA 4A de BOGOTA 

Se cancela anotación No:2 

ESPECIFICACIO : 650 CANCELACION HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (XTitular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

A: ARENAS SERRANO OLIVERO 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-07-1981 Radicación: 1981-57812 

Doc: ESCRITURA deI 29-05-1981 NOTARlA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotaónNo:3 

ESPECIFICACION: : 84Ó ÓANCELACION ADMINISTRACION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 

A: ARENAS SERRANO OLIVERIO CC# 16381 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 22-05-1997 Radicación: 1997-42600 

Doc: ESCRITURA 8193 deI 28-12-1995 NOTARlA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $188200000 

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,l-Tltular de dominio Incompleto) 

DE: ARENA SERRANO OLIVERIO 

A: ARENAS BERCHENALL CRISTHIAN OLIVER ALEJANDRO CC# 3229403 X 

A: ARENAS BIRCHENALL IVONNE MARCELA CC# 35458340 X 

A: ARENAS DE BRESCIANI MARTHA ISABEL ANA DE LAS MERCE CC# 21068206 X 

A: ARENAS DE VARGAS CAROLINA CC# 35466723 X 
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ANOTACION:ÇO7 Fecha: 22-05-1997 Radicación: 1997-42600 

Doc: ESCRITURA 8193 dei.i2-1995 NOTARlA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

A: BIRCHENALL DE ARENAS INES 

ESPECIFICACION: CONSTITUCION-DE uSUFRUCTO: 0314 CONSTITUCION DE USUFRUCTO 

PERSONAS QUE INTERVIÉNEWEWtTCTO (X-Titutar de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ARENAS BERCHENALL CRISTHIAN OLIVER ALEJANDRO 

DE: ARENAS BIRCHENALL IVONNE MARCELA 

DE: ARENAS DE BRESCIANI MARTHA ISABEL ANA DE LAS MERCE 

DE: ARENAS DE VARGAS CAROLINA 

ARENAS SERRANO OLIVERIO 

SURINTEP 
CC#35458340 

DE NOTA 

LU guarrd1a te púbflca 

CC# 3229403 X 

CC# 21068206 X 

CC# 35466723 X 

CC# 16381 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 22-05-1997 Radicación: 1997-42601 

Doc: ESCRITURA 1107 deI 03-03-1997 NOTARlA 6 de BOGOTA VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 915 OTROS ACTUALIZACION NOMENCLATURA EN CUANTO A QUE EN LA E. P. 8193 DE 1995 NOT. 6 STA. SE  ESTABLECIO ESTA 

Y CATASTRO LO RATIFICO. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominioI-Titular de dominio incompleto) 

A: ARENA SERRANO OLIVERIO 

A: ARENAS BERCHENALL CRISTHIAN OLIVER ALEJANDRO CC# 3229403 

A: ARENAS BIRCHENALL IVONNE MARCELA CC# 35458340 

A: ARENAS DE BRESCIANI MARTHA ISABEL ANA DE LAS MERCE CC# 21068206 

A: ARENAS DE VARGAS CAROLINA CC# 35466723 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 10-05-2011 Radicación: 2011-41428 

Doc: ESCRITURA 837 deI 31-03-2011 NOTARlA 44 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotacióallo:.7 

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES USUFRUCTO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ARENAS SERRANO OLIVERIO CC# 16381 

DE: BIRCHENALL DE ARENAS INES 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 10-05-2011 Radicación: 2011-41428 

Doc: ESCRITURA 837 deI 31-03-2011 NOTARlA 44 de BOGOTA D.0 VALOR ACTO: $2000000000 

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto) 

DE: ARENAS BERCHENALL CRISTHIAN OLIVER ALEJANDRO CC# 3229403 
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DE: ARENAS BIRCHENALL IVONNE MARCELA CC# 35458340 

DE: ARENAS DE BRESCIANI MARTHA ISABEL ANA DE LAS MERCE CC# 21068206 

DE: ARENAS DE VARGAS CAROLINA CC# 35466723 

A: CANOGA GARDEN CONSTRUCCIONES S.A.S NIT# 8002073125X 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 28-08-2012 Radicación: 2012-79114 

Doc: ESCRITUR
, -1360eI O208-2O12 NOTARlA VEINTISIETE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $1,815,671,000 

ESPECIFICAQ(ON: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR SOLUCION O PAGO EFECTIVO: 0165 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR SOLUCION O PAGO 

EFECTIVO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto) 

DE: CANOGA GARDEN CONSTRUCCIONES SAS NIT# 8002073125 

 La quarda  de frj  

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 02-05-2015 Radicación: 2015-36202 

Doc: ESCRITURA 274 deI 09-03-2015 NOTARlA QUINCE de BOGOTA 0. C. VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: SOLAR ING S.A.S. NlT# 9005304255 

A: ALIANZA FIDUCIARIA SA. VOCERA DEL P.A. DENOMINADO FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 2 MZ 49 NIT 830.053.812-2 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 25-02-2016 Radicación: 2016-14357 

Doc: OFICIO EE4226 deI 29-01-2016 SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA de BOGOTA D. C. 

VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL 

x 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 14-10-2016 Radicación: 2016-86410 

Doc: OFICIO 50758 deI 04-10-2016 CATASTRO DISTRITAL - UNIDAD ADMON de BOGOTA D. C. 

VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA DE ESPECIAL CATASTRO DISTRITAL 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 14-08-2020 Radicación: 2020-40088 

 

$NR O OT*IIAoo 
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Doc: OFICIO 20EE26670 del 04-08-2020 UNIDAD ADMINISTRATIVA CATASTRO DISTRITAL de BOGOTA D. C. 

VALOR ACTO:$ 

Se cancela anotac6ío: 13,14 

ESPECIFICACIOÑ: CANCLACIONPOVt ENCIA ADMINSTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINSTRATIVA ESTE Y O 

PERSONAS QUE INTERViÉÑN-ENEL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio Incompleto) 

S NR CE kOAIlAo & ftGl5taO .a ..*x,. . ..1. 

A: UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL. 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15* 
S4ft ERíNfDENC-I* 

SALVEDADES: (Información Anterior o CorregIda) Wj (' 
Anotación Nro: O Nro corrección: 1 Radicación: C20OI-11357 Fec$a: 18-08-2007 

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.AE.C.D., SEGUN RES. NO. 0350 

DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA PÓR LA S:N.R. 

Anotación Nro: O Nro corrección: 2 Radicación: Fecha: 23-03-2019 

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR LA U.A.E.C.D., RES. 2019-6608 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. 

NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

Anotación Nro: 8 Nro corrección: 1 Radicación: C2011-3525 Fecha: 31-03-2011 

SE INCLUYE POR OMITIDA EN SU OPORTUNIDADVALE.JSC/AUXDEL36/C2011-3525. 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 

USUARIO: Realtech 

TURNO: 2022-5879 FECHA: 06-01-2022 

EXPEDIDO EN: BOGOTA 

• 7»' 
El Registrador: JAVIER SALAZAR CARDENAS 



4  Alianza 
Fiduciaria 

  

1 

T: (571) 644 7700 

Avenida 15 No. 82-99 
Bogotá, Colombia 

 

CONTRATO DE VINCULACIÓN COMO BENEFICIARIO DE ÁREA AL FIDEICOMISO 
FIDEICOMISO INMOBILIARIO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49 

FONDO DE INVERSION COLECTIVA: TAG_NUMERO_ENCARGO 

Fiduciaria 

N» ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad constituida mediant€ 
'scntura pública no. 545 del 11 de febrero de 1986, Notaría 
Décima de Cali. 

Fideicomitente Desarrollador 

URBAN CHICÓ S.A.S., sociedad identificada con NIT 
901.418.841-1, con domicilio principal en la ciudad de Bogotá 
con matricula mercantil 3294528. 

Proyecto URBAN CHICÓ 

Patrimonio Autónomo 
FIDEICOMISO INMOBILIARIO CALLE 95 
LOTE 3 MANZANA 49 

Inmueble (La nomenclatura asignada e 
provisional; la definitiva será la que asigne e 
Departamento Administrativo de Catastro). 

Inmueble No.: TAG_NUMERO_INMUEBLE 
Garaje (s): TAGHAY_GARAJE 
Deposito: TAG_HAY_DEPOSITO 
Área construida bruta de la Unidad Inmobiliaria aproximada 
TAG_AREA_CONSTRUIDA_APROXm2  
Incluye muros y buitrones. 
Área construida privada de la Unidad Inmobiliaria aproximada 
TAG_AREA_PRIVADA m2  
Que se calculó excluyendo los buitrones, los muros internos 
los muros comunes 
Características del inmueble: descritas en el anexo 1. 

INFORMACION BENEFICIARIO DE AREA O FIDEICOMITENTE BENEFICIARIO 

BENEFICIARIO DE 
AREA O 

FIDEICOMITENTE 
BENEFICIARIO 

Identificación Dirección Teléfono 

TAG_TERCERO_NOM 
BRE 

TAG_TERCERO_ 
NUMERO_IDENTI 
FICACION 

TAG_TERCERO_ 
DIRECCON 

TAG_TERCERO_TELEFON 
O 

Entre los suscritos, EL BENEFICIARIO DE AREA, debidamente identificado[s] en el cuadro anterior; EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, debidamente identificado en el cuadro anterior y ALIANZA FIDUCIARIA 
S.A., sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogotá, legalmente constituida según consta en la escritura 
pública número quinientos cuarenta y cinco (545) deI once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis 
(1.986), otorgada en la Notaría Décima (10) del Círculo de Cali, hacemos constar que hemos celebrado el 
presente contrato de vinculación por parte del BENEFICIARIO DE AREA al FIDEICOMISO, previos los siguientes: 

ANTECEDENTES: 

1.1 Que la sociedad URBAN CHICÓ SAS. en calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR tiene planificado el 

desarrollo de un proyecto inmobiliario el cual se llevará a cabo sobre los lotes de terreno ubicados en la Carrera 20 No. 

94 A 36 y en la Calle 95 No. 19 A-47 de la ciudad de Bogotá, identificados con el folio de matrícula inmobiliaria número 

50C-1 13645 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá y el folio de Matrícula Inmobiliaria número 50C- 



Alianza 
Fiduciaria 

  

T: (571) 644 7700 

Avenida 15 No. 82-99 

Bogotá. Colombia 

CONTRATO DE VINCULACIÓN COMO BENEFICIARIO DE ÁREA AL FIDEICOMISO 
FIDEICOMISO INMOBILIARIO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49 

597578 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá. 

1.2 Que mediante documento privado de fecha TREINTA (30) de OCTUBRE de DOS MIL VEINTE (2020), se celebró la 

modificación integral del contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO INMOBILIARIO CALLE 95 LOTE 3 

MANZANA 49, mediante el cual se desarrolla el PROYECTO. 

1.3 Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del FIDEICOMISO INMOBILIARIO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49, 

a través del cual se desarrolla el PROYECTO, es la sociedad URBAN CI-IlCÓ SAS. 

1.4 EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien en el contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable ostenta también la 

condición de gerente del Proyecto está adelantando las gestiones de tipo técnico y comercial para la ejecución de EL 

PROYECTO. 

1.5 El proyecto se desarrolla a través de un esquema fiduciario bajo la exdusiva responsabilidad financiera, técnica y 

administrativa de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

1.6 EL BENEFICIARIO DE AREA se vincula como tal al mencionado fideicomiso, en virtud de la designación que le(s) 

hace EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con el propósito de que a la terminación del proyecto EL 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR le(s) haga entrega material de la unidad inmobiliaria cuyo número y 

caracteristicas generales quedaron mencionadas en la primera hoja de este contrato, y ALIANZA como administradora 

del FIDEICOMISO INMOBILIARIO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49 y del FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 2 MANZANA 

49 le efectúe la transferencia del derecho de dominio de dicha unidad inmobiliaria en los términos previstos en el presente 

contrato. 

1.7 Para los anteriores efectos, EL BENEFICIARIO DE AREA suscribe(n) el presente contrato, el cual reglamenta el actuar 

de las partes en el presente negocio, bajo el entendido que las funciones de ALIANZA están circunscritas únicamente al 

cumplimiento de las obligaciones que en el presente contrato se establecen a su cargo, con total independencia del 

desarrollo del proyecto, el cual es responsabilidad única y exclusiva del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

1.8 EL FIDEICOMISO tiene por objeto que ALIANZA permita el desarrollo de un proyecto inmobiliario que realizará EL 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, bajo exclusiva responsabilidad técnica, administrativa y financiera de dicho 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. para todos los efectos contractuales denominado EL PROYECTO, en los lotes 

de terreno descritos en el numeral 1.1 anterior, cuyos linderos están señalados en las escrituras públicas mediante las 

cuales los lotes le fueron transferidos al FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49 y  al 

FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN CALLE 95 LOTE 2 MANZANA 49. Las especificaciones, diseños, y demás 

caracteristicas ya han sido definidas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y aceptadas por EL BENEFICIARIO 

DE AREA en el anexo No.1, el cual hace parte del presente contrato, y en el que consta la descripción del inmueble. 

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR expresamente advierte, y asl también expresamente lo acepta EL 

BENEFICIARIO DE AREA, que el proyecto inicial puede ser objeto de modificaciones en razón de las exigencias que 

puedan formular las autoridades competentes al expedir la licencia de construcción; o en razón de situaciones imprevistas 

generadas en el mercado de materiales que obliguen a cambios por otros materiales que no sean de calidad inferior a los 

inicialmente previstos. No es obligación de ALIANZA el control de los cambios o modificaciones que pueda sufrir el 

proyecto, pues las mismas son responsabilidad única y exclusiva de la sociedad URBAN CHICÓ S.A.S., en su calidad de 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR que es del mismo. 

1.9 Dado que EL BENEFICIARIO DE AREA se vincula al FIDEICOMISO únicamente con respecto al beneficio que le(s) 

corresponda en una determinada unidad inmobiliaria de EL PROYECTO y en el porcentaje de copropiedad que a esa 

unidad le corresponda en las zonas comunes, de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal al cual sea sometido 

EL PROYECTO, EL BENEFICIARIO DE AREA no tendrá(n) derecho a participar en los excedentes que resulten al 

momento de liquidar EL FIDEICOMISO, y no adquirirá(n) por dicha vinculación el carácter de BENEFICIARIO(S) con 
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relación a los demás derechos y obligaciones propios del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, ni derecho a intervenir 

en las deliberaciones y decisiones propias del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, de conformidad con lo establecido 

en el contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO INMOBILIARIO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49. 

1.10 EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE 

COMPRAVENTA. 
1.11 EL BENEFICIARIO DE AREA suscribe(n) el presente contrato de vinculación para efectos de vincularse a EL 

FIDEICOMISO, con los derechos que se estipulan en el contrato de fiducia denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO 

CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49, para quien ostente la calidad de tal, contrato que el BENEFICIARIO DE AREA declara 

conocer y aceptar en su totalidad. 

1.12 En razón a que URBAN CHICÓ S.A.S. ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 

contrae para con EL BENEFICIARIO DE AREA las obliqaciones propias relacionadas con EL 

PROYECTO, y  éste(os) contrae(n) para con aquel la obliciación de entreqar a ALIANZA las sumas de 

dinero acordadas con EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por la vinculación. Estos y  aquellos 

suscriben también el presente contrato en el cual además de instruir y  notificar a ALIANZA acerca 

de la vinculación, se reqlamenta el reciproco cumplimiento de sus mutuas obliqaciones.  

Con base en los anteriores antecedentes las partes convienen la ejecución del presente contrato en los siguientes 
términos. 

PRIMERA PARTE 
CARTA DE INSTRUCCIONES 

TAO_TERCERO_NOMBRE 

actuando en nombre propio manifiesto (manifestamos) que conozco (conocemos), y acepto (aceptamos) en todo 
el contenido de la modificación integral del Contrato de Fiducia Mercantil de Administración Inmobiliaria, de fecha 
treinta (30) de octubre de dos mil veinte (2020) (el "Contrato"), respecto del cual manifiesto(tamos) conocer 

y haber recibido una copia simple del mismo, a través del cual se constituyó el Patrimonio Autónomo 
denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49., por parte de la sociedad Area 
Cuadrada Constructores SAS. en calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE y la sociedad URBAN CHICO 
S A S (el "Fideicomitente" o el "Beneficiario Condicionado"), la cual adelanta bajo su propia cuenta y riesgo 
el Proyecto Inmobiliario denominado URBAN CHICÓ (el "Proyecto"), respecto del cual me encuentro interesado 
en adquirir una unidad inmobiliaria relacionada en el encabezado de este documento, razón por la cual, mediante 
la presente carta INSTRUYO IRREVOCABLEMENTE a ALIANZA FIDUCIARIA S A ("FIDUCIARIA" o 

"ALIANZA"), para que por mi (nuestra) cuenta y riesgo y bajo mi (nuestra) exclusiva responsabilidad, proceda 
conforme las siguientes' 

INSTRUCCIONES IRREVOCABLES: 

1 Recibir los aportes correspondientes al valor del inmueble de acuerdo con lo señalado en el Anexo 2 de este 
contrato. Se entiende que la FIDUCIARIA recibe los recursos, una vez sean entregados real y efectivamente 
previo diligenciamiento de los formatos de conocimiento del cliente y culminado el proceso de vinculación en la 
FIDUCIARIA. Hasta tanto no se formalice en debida forma mi vinculación con ALIANZA, los recursos entregados 
no serán aplicados al Proyecto, por estar pendientes actividades única y exclusivamente a mi(nuestro) cargo. 
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2. Los dineros entregados serán invertidos en el Fondo Abierto Alianza (el "Fondo") administrado por la 
FIDUCIARIA, 
3. Poner a disposición del Fideicomitente, los dineros entregados y administrados en el Fondo junto con sus 
rendimientos, cuando se acredite el cumplimiento de las condiciones para la entrega de recursos (las 
"CondIciones") que se indican a continuación dentro del plazo establecido en el Contrato. Queda entendido que 
(i) mientras no se cumplan las Condiciones señaladas en la presente carta, o (u) si las mencionadas 
Condiciones no se cumplen dentro del plazo establecido para el efecto, el beneficiario de los recursos junto con 
sus rendimientos soy(somos) yo(nosotros). Por lo tanto, el Fideicomitente se tendrá como Beneficiario 
Condicionado de los referidos dineros hasta tanto se cumplan las Condiciones. 
4. Las Condiciones a ser acreditadas por el Fideicomitente dentro del término dispuesto en el Contrato son: 

4.1 La entrega a ALIANZA de la constancia de radicación ante la autoridad distrital o municipal 
competente, de todos los documentos necesarios para llevar a cabo actividades de anuncio y 
enajenación de las unidades de vivienda resultantes del PROYECTO tanto del inmueble fideicomitido, 
como del inmueble identificado con Matrícula Inmobiliaria número 50C-597578 de la Oficina de Registro 
de Instrumentos Públicos de Bogotá, que hace parte del Fideicomiso Calle 95 Lote 2 Manzana 49. 
4.2 La existencia de encargos de inversión en el Fondo Abierto Alianza, que correspondan al sesenta 
por ciento (60%) del total de unidades inmobiliarias proyectadas del PROYECTO, esto el equivalente a 
82 unidades inmobiliarias y sus correspondientes cartas de instrucciones y contratos de vinculación 
debidamente suscritos por las partes dentro de los mismos, y con todos los documentos soportes de la 
información que contienen. El referido porcentaje ha sido establecido por el FIDEICOMITENTE 
DESARROLLADOR, quien declara que el mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO. Queda 
entendido que no se computarán para efectos del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO las 
unidades inmobiliarias que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se haya reservado para si. 
4.3 La existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de construcción ejecutoriada del PROYECTO, el 
flujo de caja y el presupuesto de obra. 
4.4 La designación del INTERVENTOR del PROYECTO. 
4.5 La certificación de haber alcanzado la viabilidad financiera del PROYECTO, con base en los 
documentos anteriores suscrita por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y certificada por el 
INTERVENTOR. 
4.6 Que se hayan establecido las fuentes de financiación del PROYECTO, lo cual se acreditará de la 
siguiente manera, para efectos del cumplimiento de esta condición: (u) Si la fuente de financiación es un 
crédito constructor otorgado por un establecimiento de crédito vigilado por la Superintendencia 
Financiera, se debe entregar a la FIDUCIARIA la carta de aprobación del crédito constructor emitida por 
el respectivo establecimiento de crédito, (u) si la fuente de financiación es la inversión por parte de un 
Fondo de Capital Privado que esté debidamente establecido en Colombia conforme a la normatividad 
aplicable a este tipo de fondos, se debe entregar a la FIDUCIARIA el documento en el cual dicho fondo 
se obliga a realizar la correspondiente inversión. Las cartas condicionadas para aprobación de créditos 
o promesas de aporte de fondos de capital privado no serán admisibles para acreditar el cumplimiento 
de la condición acá indicada. 
4.7 La presentación a ALIANZA de las pólizas expedidas por una compañía aseguradora vigilada por 
la Superintendencia Financiera, constituidas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, que ampare 
todos los riesgos de la construcción, incluidos pero sin limitarse a los riesgos de daño de la obra, los 
riesgos en la construcción, los daños a maquinaria de la obra, los daños a terceros y los riesgos de 
responsabilidad civil, cuya vigencia sea igual a la duración del PROYECTO, en cada una de sus etapas, 
teniendo en cuenta la duración del PERIODO OPERATIVO establecida en este contrato. Estas pólizas 
deberán indicar que el beneficiario será el FIDEICOMISO. 
4.8 La entrega a ALIANZA de la constancia de presentación de la declaración del impuesto de 
delineación urbana y su correspondiente pago por parte del titular de la licencia de construcción o de 
quien de acuerdo con la normatividad local aplicable sea el sujeto pasivo de dicho impuesto, según sea 
el caso. 
4.9 Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR realice las modificaciones necesarias al contrato de 
fiducia constitutivo del Fideicomiso Calle 95 Lote 2 Manzana 49, para que se realicen todas las 
actuaciones, diligencias y gestiones necesarias sobre el inmueble propiedad de dicho fideicomiso y sobre 
el cual se llevará a cabo el desarrollo del proyecto, de conformidad con lo estipulado en el presente 
contrato. 
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4.10 Que los INMUEBLES en los cuales se va a desarrollar el PROYECTO se hayan adquirido o hayan 
sido aportados de manera definitiva y con el lleno de las formalidades que la ley exige para este tipo de 
negociaciones. 
4.11 La entrega del Certificado de Tradición y Libertad de los inmuebles sobre los cuales se desarrollará 
el PROYECTO, en el que conste que ALIANZA como vocera del Fideicomiso Inmobiliario Calle 95 Lote 
3 Manzana 49 y  del Fideicomiso Calle 95 Lote 2 Manzana 49, es la única propietaria. La fecha de 
expedición de dichos certificados no podrá ser mayor a treinta días calendario de antelación a su entrega 
a ALIANZA. 
4.12 La entrega de un estudio de títulos del bien inmueble en el cual se desarrollará el PROYECTO, 
suscrito por un abogado titulado y con tarjeta profesional vigente, con concepto favorable del abogado 
que lo realice, en el que conste que la tradición del inmueble es jurídicamente viable para el desarrollo 
del PROYECTO, y que sobre el mismo no pesan gravámenes, limitaciones o problemas de carácter 
legal que puedan afectar dicho desarrollo o la transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL 
PROYECTO a los FIDEICOMITENTES BENEFICIARIOS. 
4.13 Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de los respectivos 
ENCARGANTES, los recursos por ellos aportados al FIDEICOMISO, en virtud de lo establecido en sus 
cartas de instrucciones. 
4.14. Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ostente el CIEN POR CIENTO (100%) de los 
derechos fiduciarios del fideicomiso Calle 95 Lote 2 Manzana 49. 

5. Declaro Conocer y aceptar que las condiciones que constituyen el punto de equilibrio fueron definidas 
por el Fideicomitente, y que serán éstas (las Condiciones) las que la FIDUCIARIA validará para la 
realización del giro de recursos, sin que sea la llamada a validar o corroborar las condiciones adicionales 
que la entidad financiadora del Proyecto (Banco) haya determinado para el desembolso de los recursos 
derivados del esquema de financiación acreditado a la FIDUCIARIA. En los eventos en que el 
condicionamiento sea sobre la aprobación del crédito y no sobre el desembolso del mismo, la condición 
no será admisible para la acreditación de las Condiciones. 
6. Al decretarse el cumplimiento de las condiciones anteriormente indicadas, el Beneficiario 
Condicionado podrá acceder a los recursos cuando se hayan cumplido quince (15) días hábiles 
siguientes a la fecha de radicación de los documentos necesarios para desarrollar actividades de anuncio 
y enajenación de las unidades resultantes del Proyecto. Así mismo, el Beneficiario Condicionado 
accederá a los rendimientos producidos por mis(nuestros) aportes, como contraprestación a la 
conservación obligatoria de las condiciones económicas pactadas en el presente documento, 
descontando la comisión prevista. 
7. El Fideicomitente se obliga a destinar los recursos entregados conforme a lo aquí indicado, única y 
exclusivamente al desarrollo del Proyecto. 
8. Las Condiciones deben acreditarse en el término de QUINCE (15) meses contados a partir de la 
celebración de la modificación integral del contrato fiduciario constitutivo del Fideicomiso Inmobiliario 
Calle 95 Lote 3 Manzana 49, término que se prorrogará automáticamente por QUINCE (15) meses más. 
9. Si no se acreditan las Condiciones en el término anteriormente indicado (incluida la prorroga si es del 
caso), ALIANZA restituirá a mi(nuestro) favor o pondrá a mi(nuestra) disposición los recursos entregados 
junto sus rendimientos, previo descuento de la comisión de la Fiduciaria por la inversión de los recursos 
en el Fondo. En consecuencia, se deberá realizar el giro de los recursos correspondientes dentro de los 
cinco (5) días hábiles siguientes a la fecha en la que informe(mos) a la FIDUCIARIA la cuenta bancaria a 
la cual deberán ser transferidos dichos recursos. Transcurridos dos (2) meses desde la fecha en que 
haya(mos) sido notificado(s) de la no acreditación de las Condiciones, sin que ALIANZA haya sido 
informada de la cuenta bancaria, la FIDUCIARIA se entenderá instruida para que en el Fondo Abierto 
Alianza aperture una inversión a mi(nuestro) nombre, a la cual serán trasladados los recursos por 
mi(nosotros) entregados junto con sus rendimientos. 
10. Descontar la comisión prevista para la FIDUCIARIA en los términos y condiciones estipuladas en el 
reglamento del Fondo, en virtud del cual se invierten los recursos de conformidad con lo establecido en 
las presentes instrucciones. 
11. Me reservo el derecho de solicitar al Fideicomitente el desistimiento del negocio si así lo manifiesto 
por escrito, sin perjuicio de que se cause la sanción que se estipula más adelante. 
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12. El Fideicomitente directamente me(nos) puede desistir del negocio si: (i) se presenta mora en la 
entrega de mis(nuestros) aportes por más de sesenta (60) días calendario conforme los plazos dispuestos 
en el Anexo 2 o (u) cuando llegado el momento de escriturar la unidad inmobiliaria indicada en la parte 
inicial de la presente carta, no acredite(mos) o no cuente(contemos) con el crédito que financiará la 
adquisición del inmueble. En consecuencia, manifiesto(tamos) que renuncio(amos) expresamente al 
requerimiento para la constitución en mora de acuerdo a lo establecido en las normas que rigen la 
materia. Para aplicar estos desistimientos ante ALIANZA será suficiente únicamente una comunicación 
dirigida por el Fideicomitente en ese sentido. 
13. Con ocasión de las causales de desistimiento contempladas en los numerales 11 y  12 anteriores, 
autorizo(amos) a que se me(nos) descuente el diez por ciento (10%) del valor de la unidad inmobiliaria, y 
que dicha suma sea entregada al Beneficiario Condicionado. 
14.Si llegare a existir saldo a mi(nuestro) favor después de aplicar el desistimiento, y en general, si hay 
saldos a mi(nuestro) favor por conceptos de reajustes y que me(nos) sean informados por escrito por 
parte del Fideicomitente, la FIDUCIARIA girará tales sumas de dinero dentro de los cinco (5) días hábiles 
siguientes a la fecha en la que informe(mos) a la FIDUCIARIA la cuenta bancaria a la cual deberán ser 
transferidas dichas sumas. Transcurridos dos (2) meses desde la fecha en que haya(mos) informado 
mi(nuestra) voluntad de desistimiento, o haya(mos) sido enterado(s) de la aplicación del desistimiento 
por parte del Fideicomitente, o de la existencia de saldos a mi(nuestro) favor por concepto de reajustes, 
sin que ALIANZA haya sido informada de la cuenta bancaria, la FIDUCIARIA se entenderá instruida para 
que en el Fondo Abierto Alianza abra una inversión a mi(nuestro) nombre, a la cual serán trasladados los 
recursos correspondientes al saldo existente a mi(nuestro) favor. 
15. Autorizo a la FIDUCIARIA a realizar el reporte y consulta a TransUnion S.A. y demás consultas 
necesarias para el conocimiento del cliente. 

DEC LA RAC IONES 

PRIMERA: Conozco(conocemos) que el punto de equilibrio del Proyecto fue establecido directamente por el 
Fideicomitente, sin participación de ALIANZA, y que dicha definición no compromete la viabilidad del Proyecto. 
SEGUNDA: Que este documento no corresponde, ni se asimila a una PROMESA DE COMPRAVENTA, y 
que ALIANZA como sociedad o como administradora del Contrato no es parte o tiene injerencia en las 
promesas de compraventa o documentos adicionales que el Fideicomitente suscriba conmigo y que 
regirán una vez cumplidas las Condiciones. 
TERCERA: Conozco (conocemos) y acepto(aceptamos) los mecanismos de administración y mitigación de 
riesgos de la FIDUCIARIA, y la forma como serán aplicados, de conformidad con lo establecido en el Contrato. 
CUARTA: Manifiesto(manifestamos) saber que el desarrollo del Proyecto será única y exclusivamente 
responsabilidad del Fideicomitente, quien estará encargado de realizar, sin participación alguna ni 
responsabilidad de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promoción y construcción del Proyecto, y 
todas las demás actividades relacionadas con la ejecución del mismo. 
QUINTA: Manifiesto(manifestamos) saber que ALIANZA: u) no garantiza ni lleva a cabo el manejo futuro 
de los recursos una vez cumplidas las Condiciones, y u) No es constructor, enajenador, gerente, 
promotor, vendedor, veedor, ni participa en manera alguna en el desarrollo del Proyecto, y en 
consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos relacionados con la 
construcción y desarrollo del Proyecto, en especial por la terminación, calidad, cantidad o valor de las 
unidades resultantes, siendo esto única y exclusiva responsabilidad del Fideicomitente. 
Conforme a lo anterior, el Fideicomitente es el único responsable de la construcción y por tanto tiene la calidad 
de "Enajenador de Vivienda" y de 'Constructor" del Proyecto según el significado que a los términos en comillas 
se da en la Ley 1796 de 2016, y  por tanto asume las obligaciones derivadas de tales calidades bajo los términos 
de la Ley 1796 de 2016. incluso durante el periodo establecido en la mencionada Ley para el amparo patrimonial 
dispuesto en la misma. 
SEXTA: Manifiesto(manifestamos) conocer y aceptar que la responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es 
de medio y no de resultado y, por lo tanto, responderá hasta por la culpa leve en el desarrollo de su gestión 
(inciso 2do, art. 63 del Código Civil). 
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SÉPTIMA. Manifiesto(manifestamos) que conozco(conocemos) y acepto(aceptamos) el reglamento del Fondo, 
que ha sido puesto a mi(nuestra) disposición en la página web www.alianza.com.co, y que en dicho Fondo serán 
invertidos los aportes que entregue(mos) 
OCTAVA Autorizo(amos) al Fideicomitente para instruir a la FIDUCIARIA para que ceda el Contrato de fiducia 
a otra sociedad fiduciaria legalmente constituida en Colombia, de conformidad con lo previsto en el Contrato. 
NOVENA: Manifiesto(manifestamos) que los siguientes son los derechos que adquiero (adquirimos) en 
mi(nuestra) calidad de ENCARGANTE(S): (i) que la Fiduciaria me(nos) rinda cuentas de su gestión bajo 
los parámetros establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del Capítulo 1 del Título II de la Parte II de la Circular 
Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia. (u) A que si se cumplen las Condiciones, 
los recursos aportados junto con los rendimientos sean entregados al Beneficiario Condicionado. (iii) A 
que una vez los recursos sean puestos a disposición del Beneficiario Condicionado, se me(nos) informe 
del cumplimiento de las Condiciones y de la puesta a disposición de los recursos a favor del Beneficiario 
Condicionado, para que éste imparta a ALIANZA las instrucciones para la disposición de los mismos 
conforme el Contrato; (iv) En caso que no se cumplan las Condiciones dentro del plazo establecido para 
el efecto, a que me(nos) sean restituidos los recursos entregados junto con los rendimientos de los 
mismos. 
DECIMA: Cualquier modificación que altere las Condiciones definidas en el Contrato deberá ser 
notificado y aprobado por mí(nosotros), previamente y por escrito, salvo que se trate de modificación del 
número de unidades inmobiliarias privadas del Proyecto, el cual podrá variar, de acuerdo con lo aprobado 
en ¡a respectiva licencia urbanística, siempre que no cambien las unidades inmobiliarias comprometidas 
con los encargantes, ni los usos asignados a las unidades inmobiliarias privadas del Proyecto. En todo 
caso, se debe mantener la proporción establecida en la condición establecida en el numeral 4.2. del 
numeral cuarto de la presente carta. De lo contrario, la respectiva modificación requerirá mi(nuestra) 
aprobación. 
DECIMA PRIMERA: La presente carta de instrucciones contiene la información que conforme la Circular Básica 
Juridica de la Superintendencia Financiera debe ser suministrada. 
DECIMA SEGUNDA Manifiesto (manifestamos) que las instrucciones impartidas en el presente documento son 
de carácter irrevocable, en consecuencia, las mismas no podrán ser revocadas o modificadas en todo o en parte, 
sin el previo consentimiento del Fideicomitente. 
DECIMA TERCERA: Manifiesto(manifestamos) que conozco(conocemos) que las siguientes son las 
obligaciones adquiridas por mi en mi calidad de ENCARGANTE: (i) Realizar los aportes al Fondo, en los 
plazos y montos establecidos en el Anexo 2, (u) a no entregar sumas de dinero al Fideicomitente, 
directamente o a través de los promotores, empleados o agentes de este último, mientras se cumplen las 
Condiciones, (iii) obtener previa aprobación de la FIDUCIARIA y del Fideicomitente para la celebración 
de cesión de los derechos derivados de la inversión en el Fondo y (iv) actualizar la información requerida 
por ALIANZA, en cumplimiento de los sistemas de administración de riesgos implementados. 
DECIMA CUARTA: Manifiesto (manifestamos) conocer y aceptar que la inversión realizada se encuentra sujeta 
a los riesgos derivados de los activos que componen el portafolio del Fondo, cuyo reglamento ha sido puesto a 
mi(nuestra) disposición en la página web www.alianza.com.co. Por lo tanto, el riesgo de los resultados financieros 
de esta inversión, bien sea que los mismos se traten de un mayor valor o de reducción de los recursos por 
entregados o sus rendimientos, se encuentran radicados en mi(nuestra) cabeza, mientras sea(seamos) el(los) 
beneficiario(s) de los mismos. 
DÉCIMA QUINTA: He(hemos) recibido en la sala de negocios del Fideicomitente, capacitación y explicación 
acerca de la gestión que llevará a cabo la FIDUCIARIA respecto al desarrollo del Proyecto, el control de la 
cartera y tesoreria del Proyecto, así como la forma como la fiduciaria invertirá los aportes por mi entregados. 
Así mismo dichas explicaciones y alcance de la labor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. se encuentra expuesta al 
público en carteles visibles en dicha sala de negocios. 
DECIMA SEXTA: He(hemos) recibido en la sala de negocios del Fideicomitente, copia del Contrato y de la 
presente Carta de lnstrucciones 

SEGUNDA PARTE 

CONTRATO DE VINCULACIÓN COMO BENEFICIARIO DE AREA DEL FIDEICOMISO INMOBILIARIO CALLE 
95 LOTE 3 MANZANA 49  
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PRIMERA: VINCULACIÓN: Una vez se acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, y sujeto al a 

entrega de los aportes o sumas previstos en este contrato, el BENEFICIARIO DE AREA adquirirá la calidad de 

tal, con arreglo a los términos y condiciones del contrato de fiducia que al efecto se celebró para dar origen al 

FIDEICOMISO INMOBILIARIO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49. Por lo tanto, lo que al BENEFICIARIO DE 

AREA le ha de corresponder por todo concepto en razón de esa vinculación, le será cubierto exclusivamente 

mediante la transferencia del dominio y la posesión a título de beneficio en fiducia que le hará en su oportunidad 

ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO INMOBILIARIO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49 y  como vocera del 

FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 2 MANZANA 49, sobre la Unidad Inmobiliaria del Proyecto descrita en el cuadro 

que consta en la primera hoja de este documento y sus anexos; siempre y cuando el BENEFICIARIO DE ÁREA 

haya realizado los aportes de las sumas de dinero a los que se obliga en virtud de este contrato y se encuentre 

protocolizada y registrada la Certificación Técnica de Ocupación' conforme a lo previsto en el artículo 6° de la 

Ley 1796 de 13 de julio de 2016 en el folio de matrícula inmobiliaria de la Unidad Inmobiliaria del Proyecto a que 

hace referencia este contrato. Queda entendido que es única y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR adelantar todas las gestiones necesarias para la obtención de dicha Certificación Técnica 

de Ocupación, su priorización y registro. Se aclara expresamente que la nomenclatura asignada a la mencionada 

unidad inmobiliaria del PROYECTO es provisional; la definitiva será la que asigne el Departamento Administrativo 

de Catastro Distrital o la autoridad competente. 

Por la vinculación que en el presente documento consta, EL BENEFICIARIO DE AREA no adquirirá el carácter 

de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, ni adquirirá(n) los derechos, ni contraerá(n) las obligaciones que el 

Contrato de Fiducia al cual se vincula tenga establecidas para EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, 

conservando este último todos los derechos y continuando a su cargo todas las obligaciones propias del 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

Por su parte el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se ha obligado a destinar los recursos que le sean 

entregados por ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, en virtud de la acreditación del cumplimiento de las 

Condiciones de Giro, única y exclusivamente al desarrollo del PROYECTO. 

Los rendimientos que genere la inversión de los recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE AREA 

incrementarán el FIDEICOMISO y quedarán afectos al objeto del mismo. 

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES, NI CONSTITUYE PROMESA DE 

COMPRAVENTA 

PARÁGRAFO PRIMERO: Tal como se acaba de indicar, EL BENEFICIARIO DE ÁREA, siempre y cuando se encuentre al día 
en los aportes a los que se obliga en virtud de este contrato, tendrá(n) derecho a que se le(s) transfiera a titulo de beneficio 

en fiducia el derecho de dominio y la posesión de la (s) unidad (es) inmobiliaria (s) señalada (s). cuya descripción detallada, al 
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igual que las especificaciones generales de construcción de éstas, como del PROYECTO, con sus zonas comunes, se harán 

constar en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se constituya.. Las características generales de la (5) mencionada (s) 

unidad (es) aparecen en los anexos y en el documento denominado LISTADO DE ESPECIFICACIONES que se entiende parte 

integrante de este contrato, cuyo cumplimiento es de única y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR. EL BENEFICIARIO DE AREA acepta desde la suscripción del presente documento que las 

especificaciones técnicas y diseño de EL PROYECTO y de la unidad señalada, pueden sufrir variaciones, no obstante lo cual, 

el proyecto debe guardar relación con la propuesta inicial presentada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a EL 

BENEFICIARIO DE AREA. Las dimensiones de muros, closets, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes 

causados por modulación de materiales y variaciones propias del proceso constructivo. Las ilustraciones, pancartas, afiches, 

maquetas, vallas o presentadas en los planos de ventas correspondientes a los apartamentos, y zonas comunes, son una 

representación artística. Se pueden presentar variaciones de mercado en materiales, acabados, colores, formas, diseño de 

elementos, dimensiones y texturas, o por solicitudes que efectúen entidades estatales, teniendo claro que las variaciones no 

significarán en ningún caso disminución en la calidad de la obra o en los acabados del [losi inmueble[s] objeto de este contrato. 

En la transferencia de dominio a tItulo de beneficio fiduciario de las unidades individuales que adquirirá(n) el BENEFICIARIO 

DE AREA se incluirá el coeficiente de copropiedad en los bienes comunes, todo ello bajo el entendido que las funciones de 

ALIANZA son totalmente independientes al desarrollo del proyecto y sus especificaciones, el cual es responsabilidad única y 

exclusiva de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que conoce y acepta que el PROYECTO URBAN CHICÓ 

estará sometido al régimen legal de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001 y respecto del cual queda 

en un todo sujeto, y que se obliga a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que 

sus causahabientes a cualquier título. 

PARÁGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR garantiza a EL BENEFICIARIO DE AREA que no ha 

ofrecido ni comprometido con ninguna persona la unidad inmobiliaria del Proyecto a que hace referencia éste contrato y dedara 

que se hará su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitación, arrendamiento por escritura pública, patrimonio de 

familia no embargable, movilización de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre 

delimitaciones o gravámenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encontrará sometido el inmueble. 

PARÁGRAFO CUARTO: EL BENEFICIARIO DE AREA conoce y acepta que en cuanto a hipotecas, los 

predios en donde se desarrollará EL PROYECTO, podrán ser ciravados con una hipoteca de primer arado 

constituida a favor de una entidad bancaria con el fin de qarantizar el respectivo crédito constructor que 

requiera EL PROYECTO. En todo caso EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. se  obliqa a salir al 

saneamiento conforme a la Lev y adelantar todas las qestiones necesarias con el fin de que dicha hipoteca 

en la prorrata que corresponde a la Unidad Inmobiliaria del Provecto descrita en este contrato, sea levantada 

antes de la transferencia del derecho de dominio de la mencionada Unidad Inmobiliaria del Provecto.  

PARÁGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR establecerá un procedimiento para la realización de las 

reformas que cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA pretendan introducir por su cuenta a la unidad o unidades que les 

corresponda en el proyecto. En este caso, deberá darse un proceso de aprobación, un cálculo del sobre costo ocasionado por 

las reformas, determinarse el plazo en el cual estas deberán ejecutarse y su forma del aporte en dinero correspondiente. En 
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todo caso el plazo para que LOS BENEFICIARIOS DE AREA puedan solicitar reformas, vencerá cuando se encuentre 

construida el 30% de la estructura de las unidades inmobiliarias que conforman EL PROYECTO. Las reformas en ningún caso 

podrán implicar cambios estructurales ni de instalaciones técnicas, y, en todo caso, podrán ser libremente rechazadas por EL 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 

PARÁGRAFO SEXTO: EL BENEFICIARIO DE AREA no intervendrá directa, ni indirectamente, en el desarrollo de la 

construcción de EL PROYECTO. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR concurrirá a la defensa de ALIANZA, y 

en todo momento la mantendrá indemne, si fuere reclamada o demandada por eventos relacionados con 

la construcción de EL PROYECTO, sin perluicio de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra 

él si fuere persequida por razón de la responsabilidad que a éste corresponda en virtud de lo aquí 

estipulado.  

PARAGRAFO OCTAVO: Manifiesto conocer que al momento en que los recursos por mi entreqados sean 

puestos a disposición del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en virtud de la acreditación del 

cumplimiento de las Condiciones de Giro, yo seré reqistrado como Fideicomitente Beneficiario del 

FIDECIOMISO a través del cual el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR lleva a cabo el desarrollo del 

PROYECTO.  

SEGUNDA: DECLARACIÓN DEL BENEFICIARIO DE AREA: EL BENEFICIARIO DE AREA con la firma del 

presente contrato acepta que EL PROYECTO que se ha de construir y desarrollar sobre los bienes 

inmuebles que se transfirieron al FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN CALLE 95 LOTE 2 MANZANA 49 y  

al FIDEICOMISO INMOBILIARIO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49, es de responsabilidad única y exclusiva  
de EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien tiene la obliqación de suministrar todos los recursos  

necesarios para realizarlo. Por consiquiente, EL BENEFICIARIO DE AREA declara que conoce y acepta  

que la construcción de EL PROYECTO es de exclusiva responsabilidad de URBAN CHICÓ S.A.S. en su 

calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien por la vinculación realizada no pierde tal calidad  

y que ALIANZA será la titular de los bienes que conformen el FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN CALLE  

95 LOTE 2 MANZANA 49v el FIDEICOMISO INMOBILIARIO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49, sin inherencia 

ni participación en el desarrollo de las construcciones o en el cumplimiento de las obliqaciones que  
surqen para EL FIDEICOMITENTE DESARROLL,ADOR en virtud del presente contrato y del contrato de 
fiducia mercantil oriqen de EL FIDEICOMISO.  

TERCERA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura pública mediante la cual se transfiera el derecho 

de dominio y la posesión a titulo de beneficio en fiducia mercantil, de la unidad inmobiliaria a la que se refiere este contrato, la 

cual se traspasará como cuerpo cierto, lunto con el coeficiente de copropiedad que le corresponda de acuerdo con el 

reglamento de Propiedad Horizontal, será otorgada por ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO INMOBILIARIO CALLE 95 
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LOTE 3 MANZANA 49 y  como vocera del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN CALLE 95 LOTE 2 MANZANA 49, por el 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y por EL BENEFICIARIO DE AREA o por sus cesionarios registrados en ALIANZA, en 

la fec1a y notaria que informe EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a EL BENEFICIARIO DE AREA, de acuerdo con lo 

previsto en este contrato, siempre y cuando EL BENEFICIARIO DE AREA haya cumplido con todas las obligaciones a su cargo 

emanadas del presente contrato, así como las derivadas del contrato de encargo fiduciario de acabados y mejoras, silo hubiere, 

especialmente haber realizado la totalidad de los aportes que de acuerdo con el plan de entrega de aportes, debe entregar a 

ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO INMOBILIARIO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49, y  haber obtenido la aprobación 

de un crédito a largo plazo para la financiación del saldo pendiente, de así requenrse en el correspondiente plan de entrega de 

aportes, que se haya terminado la obra por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y se encuentre registrado el 

Reglamento de Propiedad Horizontal al que estará sometido el Proyecto y del cual se deriva la Unidad Inmobiliaria a que hace 

referencia este contrato. 

No obstante, la firma de la escritura pública de transferencia de dominio a tItulo de beneficio fiduciario podrá aplazarse o 

adelantarse por acuerdo previo y escrito del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y del BENEFICIARIO DE ÁREA, sin 

pequicio de que continúen causándose intereses de mora para EL BENEFICIARIO DE AREA por la prórroga que el 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR le conceda. 

PARÁGRAFO PRIMERO: Si el día fijado para la firma de la escritura pública ALIANZA no cuenta con los documentos que de 

acuerdo con la ley deben protocolizarse con ella para efectos de probar el pago del impuesto predial y complementarios, por 

causas imputables a las entidades públicas respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevará a cabo dentro de los cinco [51 

días hábiles siguientes a la fecha de la obtención de estos documentos, para lo cual EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 

dará aviso escrito, por correo electrónico o por correo certificado a la dirección de EL BENEFICIARIO DE AREA, señalada en la 

primera hoja de este documento. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si el día acordado para la firma de la escritura pública de transferencia de dominio a titulo de beneficio 

fiduciario fuere feriado o no estuviese abierta la Notarla por cualquier causa, la firma se prorrogará hasta el siguiente día hábil, a 

la misma hora y en la misma Notaria. 

PARÁGRAFO TERCERO: ALIANZA otorgará la escritura pública de transferencia a título de beneficio fiduciario en la fecha 

indicada, y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR entregará el inmueble en la feclia pactada, salvo eventos de fuerza mayor 

o caso fortuito, y casos tales como demora en la instalación de los servicios públicos, escasez probada de materiales de 

construcción, suspensión en los desembolsos por parte de las entidades que financian la construcción del proyecto sin que medie 

culpa de ALIANZA o de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, huelga del personal del FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR, de sus contratistas o proveedores. En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares que 

suspendan la marcha normal de los trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo del 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, la ejecución de las mismas se prorrogará por un tiempo igual a aquel en que se 

suspendieron los trabajos total o parcialmente como consecuencia del caso fortuito o fuerza mayor, término que se contará a partir 

de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno. No obstante, si el caso fortuito o la fuerza mayor fuere de tal magnitud que 

obligara a reiniciar los trabajos, el plazo para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de éstos se prorrogará por el tiempo que 

sea necesario para terminar la obra en buenas condiciones, de conformidad con acuerdo firmado por las partes. 



Alianza 
Fiduciuria 

  

T: (571) 644 7700 

Avenida 15 No. 82-99 

FogOtá, Colombia 

CONTRATO DE VINCULACIÓN COMO BENEFICIARIO DE ÁREA AL FIDEICOMISO 
FIDEICOMISO INMOBILIARIO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49 

PARÁGRAFO CUARTO: La escritura pública de transferencia a titulo de beneficio fiduciario será firmada fuera del Despacho 

Notarial por los Representantes legales de ALIANZA FIDUCIARIA SA., de conformidad con lo establecido en el articulo 12 deI 

Decreto 2.148 de 1983. 

PARAGRAFO QUINTO: Si cumplidas las condiciones mencionadas en el presente contrato EL 

BENEFICIARIO DE AREA se neqare(n) a firmar la escritura de transferencia de dominio a título de 

beneficio dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la fecha en que se le(s) requiera para tal fin, es 

decir, comparecer a la firma de la citada escritura, EL BENEFICIARIO DE AREA se obliqa a cancelar a  

favor del FIDEICOMISO INMOBILIARIO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49, como sanción, una suma equivalente 

a dos (2) salarios mínimos legales mensuales viqentes paqadero mes vencido por cada mes de retardo.  

tqual sanción se causará y paqará en favor del FIDEICOMISO INMOBILIARIO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA  

en el evento en que EL BENEFICIARIO DE AREA no solicite(n) ante la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos correspondiente el reqistro de la escritura de transferencia de dominio a título de beneficio 

fiduciario, dentro de los 15 días hábiles siquientes a la fecha en la que ésta le sea entregada, registro que  

debe acreditar enviando copia al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de la boleta de entrada a reqistro, 

en todo caso el BENEFICIARIO DE AREA desde ya autoriza al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a  

realizar los trámites correspondientes para dichos fines ante las Notaría, y  Oficina de Reqistro 

correspondientes, y  para ello, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR informará al BENEFICIARIO DE  

AREA el total de los gastos en los que incurrió con ocasión de dichos trámites, y  una vez terminada la  

gestión de registro de la referida escritura, entregará al BENEFICIARIO DE AREA los comprobantes de 

paqos efectuados ante dichas entidades con el fin de efectuar la liquidación total de los mencionados 

qastos.  

En todo caso, si lleqado el tercer mes en que el BENEFICIARIO DE AREA debió comparecer a suscribir 

la escritura de transferencia, de acuerdo a la notificación que en tal sentido ha sido enviada por el  

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, deberá paqar a favor del FIDEICOMISO un sanción equivalente al  

diez por ciento (10%) del valor del inmueble.  

El incumplimiento de cualquiera de las anteriores dos (2) obligaciones, permitirá a ALIANZA exiqir su 

cumplimiento por vía ejecutiva sin necesidad de requerimiento alquno, para lo cual EL BENEFICIARIO 

DE AREA desde ahora autoriza y acepta que la certificación que en tal sentido expida el contador y/o 

representante leqal de ALIANZA, sea prueba plena del monto de la obliqación. 

PARAGRAFO SEXTO: De manera previa al otorqamiento de la escritura pública de transferencia del 

derecho de dominio sobre la Unidad Inmobiliaria del Provecto a favor de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE 

ÁREA EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberá protocolizar en todos los casos, la "Certificación 

Técnica de Ocupación" de que trata el artículo 6° de la Ley 1796 de 13 de lulio de 2016, siendo obligación 
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del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que dicha 

Certificación Técnica de Ocupación quede protocolizada conforme a la citada ley.  

CUARTA: ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y material del inmueble correspondiente al beneficio de área adquirido 

se efectuará directamente por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a EL BENEFICIARIO DE AREA en la fecha indicada 

por aquel de acuerdo con lo previsto en este contrato, En todo caso, la fecha de entrega no podrá superar la fecha de duración 

máxima prevista para el contrato de fiducia mercantil de administración inmobiliana 

PARÁGRAFO PRIMERO: La entreqa material del inmueble se hará constar en acta suscrita por EL 

BENEFICIARIO DE AREA y  un representante del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y  en la misma se 

indicarán aquellos detalles de simple acabado que sean susceptibles de ser corregidos, detalles éstos que 

no serán causa para no recibirlo, entendiéndose que en la fecha indicada EL BENEFICIARIO DE AREA ha 

recibido los inmuebles y que FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliqa a correqir los detalles de 

acabados relacionados en la misma acta. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Si EL BENEFICIARIO DE AREA no comparece(n) a recibir el inmueble en la fecha 

pactada, o presentándose, se abstiene (n) de recibirlo sin causa ¡ustificada fcircunstancias que no sean 

estructurales del edificiol éste se tendrá por entregado para todos los efectos a satisfacción. En este evento, 

la llave del apartamento quedará a disposición de EL BENEFICIARIO DE AREA en las oficinas del  

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Es claro también que si como consecuencia de la negativa del 

BENEFICIARIO DE AREA a recibir los inmuebles, no se pudieren desembolsar en las fechas previstas 

alquna de las sumas de dinero destinadas a los aportes por el valor del inmueble, se causarán intereses 

moratorios a la tasa máxima legal, desde la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.  

PARÁGRAFO TERCERO: Si por cualquier circunstancia las partes acordasen entreqar el inmueble antes de 

otorqarse la escritura pública de transferencia a título de beneficio, la entrega se hará a título de mera 

tenencia, balo la responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, aun cuando no se haga 

referencia a esta circunstancia.  

PARÁGRAFO CUARTO: En ninqún caso EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR ni ALIANZA serán 

responsables de las demoras en que puedan incurrir las Empresas Distritales en la instalación y  el 

mantenimiento de los servicios públicos tales como acueducto, alcantarillado, qas, enerqía y teléfono. Como 

el inmueble será entreqado cuando esté provisto de los servicios públicos de enerqia, acueducto, qas y 

alcantarillado, en el evento en que las Empresas Públicas encarqadas no los hubieren instalado sin culpa del 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y portal motivo no se pudiere efectuar la entreqa en la época prevista, 

no se confiqurará incumplimiento por parte de estos últimos.  
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PARÁGRAFO QUINTO: La conexión de lafsl Iíneafs1 telefónicaísi y la instalación de lafsl misma[sl, así como 

sursi aparatorsi telefónicofsl corren por cuenta exclusiva de EL BENEFICIARIO DE AREA.  

PARÁGRAFO SEXTO: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que ha sido claramente informado, que 

conoce y  acepta EL PROYECTO, por lo que consiente a partir de la suscripción del presente documento en 

todos los actos necesarios para el desarrollo del mismo, incluyendo y sin limitarse, la permanencia de un 

campamento de obra y  el acceso de todo el personal requerido para la ejecución de EL PROYECTO.  

PARÁGRAFO SÉPTIMO: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que las especificaciones, financieras  

técnicas y demás características del PROYECTO serán definidas por EL FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR y  son responsabilidad de éste.  

QUINTA: GASTOS: Los gastos notariales de la escritura de transferencia del dominio a titulo de beneficio en fiducia mercantil 

serán por cuenta del BENEFICIARIO DE AREA y del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por partes iguales. Los gastos 

del impuesto de registro y los derechos de registro serán por cuenta del BENEFICIARIO DE AREA exclusivamente. Estos 

deberán entregarse antes del otorgamiento de la escritura pública de transferencia de la unidad al FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR, de acuerdo con la pre-liquidación que éste haga. para que FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR pague 

a la Notaria y a la Oficina de Registro tales sumas, y pueda realizar la gestión de registro de la escritura. El remanente, silo 

hubiere, le será devuelto al EL BENEFICIARIO DE AREA; el faltante, si existiere, será cubierto por EL BENEFICIARIO DE 

AREA Todos los gastos de constitución y cancelación de hipotecas sobre la unidad inmobiliaria respecto de la cual se vincula 

EL BENEFICIARIO DE AREA (derechos notanales. impuesto de registro. derechos de registro, etc.), que sean otorgadas por 

EL BENEFICIARIO DE AREA serán por cuenta de éste. Se exceptúa de lo aqui previsto los gastos de cancelación de la 

hipoteca en mayor extensión que garantiza el respectivo crédito de constructor, los cuales serán cubiertos por EL 

FIDEICOMISO. 

SEXTA: IMPUESTOS Y OTROS GASTOS: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a entregar a Paz y Salvo el 

inmueble por concepto de gravámenes, tasas, derechos liquidados o reajustados. tasas de servicios públicos, cuotas de 

administración de la copropiedad, hasta la fecha en que se firme la escritura de transferencia de dominio a titulo de beneficio. 

Igualmente desde la mencionada fecha será de cargo de EL BENEFICIARIO DE AREA cualquier suma que se cobre en relación 

con impuestos, tasas o contribuciones de cualquier orden, quien desde ya autoriza a ALIANZA a descontar de los recursos que 

administre el valor correspondiente. 

PARÁGRAFO: Las partes declaran que en caso de fijarse por parte del Gobiemo Nacional un nuevo tributo que grave esta 

negociación antes de perfeccionarse este contrato por medio de escritura pública de transferencia de dominio a tituio de beneficio, 

su valor, en la proporción que corresponda a la unidad frente al proyecto, deberá ser asumido integramente por EL BENEFICtARIO 

DE AREA. quien deberá cancelarlo antes de la fecha de firma de la referida escntura. 

SEPTIMA. LIQUIDACIÓN DE SERVICIOS: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR hará entrega del inmueble objeto de 

este contrato, a paz y salvo por todo concepto de los servicios públicos básicos de que está dotado, y por la administración del 
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mismo, hasta la fecha de la entrega real y matenal; a parlir de dicha fecha, serán de cargo exclusivo de EL BENEFICIARIO DE 

AREA, al igual que toda reparación por daños o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construcción, por los 

cuales responderá FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de conformidad con la ley. EL BENEFICIARIO DE AREA se 

obliga(n) también a cancelar a partir de la fecha de la firma de la escritura pública de transferencia, inicialmente de acuerdo 

con el presupuesto provisional calculado por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o por el Administrador Provisional y 

luego de conformidad a lo acordado por la Asamblea de Copropietarios. 

OCTAVA: REMUNERACIÓN: ALIANZA cobrará por los recursos invertidos en aportes de los Fondos de Inversión Colectiva 

administrados por ALIANZA la comisión establecida en el reglamento del mismo, el cual EL BENEFICIARIO DE AREA declara 

conocer y aceptar. 

ALIANZA tendrá derecho a la retribución indicada desde el mismo momento de la causación de los rendimientos, no obstante 

que el presente contrato termine antes de que se haya producido la liquidación correspondiente y podrá deducirla de las 

cantidades que deba entregar. La suma antes prevista no incluye los costos y gastos necesarios para cumplir las instrucciones 

y propósitos del presente contrato. Éstos y en los que incurra ALIANZA con ocasión de la defensa judicial o administrativa de 

este contrato, EL BENEFICIARIO DE AREA o de los bienes que lo conforman frente a terceros, aún después de su terminación 

serán pagados a ALIANZA con la sola demostración sumaria de ellos, dentro de los quince (15) días siguientes a la fecha en 

que sean presentados para su pago. Transcurrido este término se causarán intereses de mora a la tasa más alta autorizada 

por la Superintendencia Financiera para este concepto. 

NOVENA: VIGENCIA: El término de duración del presente contrato de vinculación será equivalente al término de duración de EL 

PROYECTO. 

DÉCIMA: TERMINACIÓN. Este contrato terminará al cumplimiento del término pactado para su expiración o anticipadamente por 

las siguientes causas: 

1. Por terminación del contrato del FIDEICOMISO. 

2. Por haberse cumplido plenamente su objeto. 

3. Por las causales previstas en la ley. 

4. Por común acuerdo entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el BENEFICIARIO DE ÁREA. 

5. Por incumplimiento de EL BENEFICIARIO DE AREA en la entrega de los aportes indicados en este contrato. 

6. Por encontrarse el BENEFICIARIO DE AREA incluido en las listas para el Control de Lavado de Activos vinculantes para 

Colombia (Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, entre otras), y todas aquellas listas adicionales administradas 

por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC). 

Lo antenor, sin perjuicio de lo mencionado en la cláusula décima quinta siguiente 

DÉCIMA PRIMERA- CESIÓN: EL BENEFICIARIO DE AREA sólo podrá(n) ceder en todo o en parte el presente contrato, cuando 

exista concepto favorable previo y escnto del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y aceptación de ALIANZA. 
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DÉCIMA SEGUNDA: NOTIFICACIONES: Para todos los efectos que se deriven del presente documento las partes convienen 

como domicilio del mismo la ciudad de Bogotá D.C., y recibirán notificaciones en las direcciones que figuran en el cuadro que 

figura al inicio de este contrato. Será responsabilidad de cada parte comunicar el cambio de dirección. 

DÉCIMA TERCERA: ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN. Para los fines previstos en la normatividad emitida por la 

Superintendencia Financiera relacionada con el Sistema de Administración de Riesgo de Lavado de Activos y Financiación del 

Terrorismo - SARLAFT, EL BENEFICIARIO DE AREA se obliga(n) a entregar información veraz y verificable; y a actualizar sus 

datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e información exigidos por ALIANZA 

al momento de la vinculación. ALIANZA queda desde ya facultada para dar por terminado unilateralmente yen forma anticipada 

el presente contrato, en caso de desatención a estos deberes. 

ALIANZA aplicará, durante toda la vigencia del presente contrato a LOS BENEFICIARIOS DE AREA, a sus cesionarios por 

otra parte desde su vinculación, y en general a los terceros que resulten partIcipes en el desarrollo del presente contrato, los 

procedimientos que a continuación se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos: 

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: politicas, límites, análisis técnico 

y fundamental (análisis estadlstico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversión), 

sistemas de información del mercado de valores, metodologías de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar 

las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar 

el modelo de VaR. El FIDEICOMITENTE BENEFICIARIO exime a la FIDUCIARIA de la aplicación de los sistemas de 

administración de dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en los fondos de inversión 

colectiva administrados por la FIDUCIARIA. 

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: LA FIDUCIARIA ha implementado 

procesos de vinculación, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo de las operaciones 

realizadas dentro de la vigencia del contrato. La Fiduciaria cuenta con los mecanismos de control necesarios que permiten 

detectar operaciones sospechosas e inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual 

correspondiente sobre el Sistema de Administración del Riesgo de Lavado de Activos y Financiación del Terrorismo SARLAFT. 

C. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos compuestos por politicas y procedimientos que 

le permiten una efectiva administración y mitigación del riesgo operativo que se pudieren llegara a generar en desarrollo 

de los negocios fiduciarios. Estos mecanismos abarcan la administración y mitigación del riesgo legal y 
reputacional. Adicionalmente, cuenta con politicas de confidencialidad para el manejo y protección de información 
privilegiada y, política de manejo de conflicto de interés. 

Las partes, con la suscripción del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de 

los estándares indicados para la gestión de los riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a 

conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio. 

DÉCIMA CUARTA: DECLARACIÓN: EL BENEFICIARIO DE AREA declara(n) conocer y aceptar que: 
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1. En desarrollo del presente contrato, la qestión de ALIANZA no se relaciona bajo ninqún 

punto de vista con las actividades propias de la construcción y enajenación de inmuebles, 

ni constituye por parte de ésta directa, ni indirectamente, promoción para la  

comercialización de los inmuebles que forman parte de EL PROYECTO.  

2. ALIANZA no participa en el desarrollo del proyecto, ni como constructor, ni como  

interventor. Tampoco tiene ninguna injerencia en la determinación del punto de equilibrio  

que se requiera para llevar a cabo el mencionado proyecto, ni en la viabilidad técnicas  

iurídica y financiera del mismo, ni controla la destinación que se dé a los recursos  

entregados. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podrá imputársele  

responsabilidad alquna a ALIANZA ni al FIDEICOMISO por los conceptos contenidos en la 

anterior declaración.  

3. ALIANZA no verifica, ni elerce  control sobre la destinación de los recursos por ella  

recibidos, de manera que, una vez éstos sean entregados al FIDEICOMITENTE  

DESARROLLADOR, la responsabilidad por la administración, utilización y destinación de 

los mismos es exclusiva de éste. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podrá  

imputársele responsabilidad alquna a ALIANZA ni al FIDEICOMISO por los conceptos  

contenidos en la anterior declaración.  

4. EL BENEFICIARIO DE ÁREA manifiesta conoce de la existencia del Defensor del  

Consumidor Financiero de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, fiqura diseñada para la protección  

de sus intereses como consumidor financiero e indica que conoce quien ostenta dicho  

cargo en ALIANZA, que conoce las funciones y obliqaciones del defensor del consumidor 

financiero, y que le ha suministrado información relacionada con los derechos que como  

cliente tiene para acudir directamente a la fiqura de Defensor del Consumidor con el fin de  

que sean resueltas sus peticiones, queias, y reclamos en los términos establecidos en la  

ley 1328 de 2009, la Ley 795 de 2003 y el Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demás  

disposiciones que regulan dicha materia. LOS BENEFICIARIOS DEÁREA manifiestan  

conocer y aceptar que podrá presentar peticiones, quejas o reclamos ante ALIANZA con  

nuestro Defensor del Consumidor Financiero: correo Electrónico:  

defensoriaalianzafiduciariaustarizaboqados.com  Teléfono:+57 (1) 6108161-+57 (1)  

6108164-Dirección: Cra hA # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Boqotá- Página 

Web:www.ustarizaboqados.com.  

5. Conforme a lo anterior, queda entendido para todos los efectos que el FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR es el "Constructor" y el "Enajenador de Vivienda" del PROYECTO 
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(seqún el siqnificado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016), y por 

tanto ELFIDEICOMITENTE DESARROLLADOR es el único responsable del cumplimiento  

de las obliqaciones derivadas de su calidad de Constructor y Enajenador de Vivienda, bajo 

los términos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el periodo establecido en la citada  

Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni como  

sociedad, ni el FIDEICOMISO ostentan la calidad de Constructor o de Enajenador de  

Vivienda, y por tanto tampoco se encuentran en su cabeza las obliqaciones y funciones  

inherentes a tal calidad, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE.  

Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podrá imputársele responsabilidad alquna a  

ALIANZA ni al FIDEICOMISO por los conceptos contenidos en la anterior declaración.  

6. Queda expresamente prohibido al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR recibir 

directamente o por medio de sus promotores, sus aqentes o empleados, recursos de los 

terceros interesados en vincularse al PROYECTO durante el PERIODO PREPERATIVO o  

de los FIDEICOMITENTES BENEFICIARIOS durante el PERIODO OPERATIVO.  

7. Para todos los efectos ALIANZA enviará el informe dispuesto en el numeral 6.2.1. del  

Capítulo 1 del Título II de la Parte II de la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia  

Financiera de Colombia a la dirección electrónica reqistrada por EL BENEFICIARIO DE  

AREA, dentro de los quince (15) días hábiles siquiente al corte de cada período semestral  

ca len da rl o.  

8. Manifiesto que los siquientes son los derechos por mi adquiridos en mi calidad de 

BENEFICIARIO DE AREA: (1) que la Fiduciaria me rinda cuentas de su qestión bajo los  

parámetros establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del Capítulo 1 del Título II de la Parte II  

de la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia. (Ii) A ser 

reqistrado como acreedor beneficiario del presente encarqo fiduciario en virtud de los  

aportes realizados por mí, en calidad de BENEFICIARIO DE AREA. (iii) a que me sea  

transferido el derecho de dominio de la unidad inmobiliaria del Proyecto a que hace  

referencia este contrato, por parte de Alianza Fiduciaria SA. como vocera del FIDEICOMISO  

DE ADMINISTRACIÓN CALLE 95 LOTE 2 MANZANA 49 y del FIDEICOMISO INMOBILIARIO CALLE 95 

LOTE 3 MANZANA 49, una vez el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR haya terminado el  

desarrollo del PROYECTO dentro de los plazos establecidos para el efecto, me encuentre 

al día en la entreqa de los aportes a mi carqo conforme a lo dispuesto en este contrato, se 

haya protocolizado y reqistrado la Certificación de Ocupación en los términos de la Ley  
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1796 de 13 de ¡ulio de 2016, en lo que corresponde a la mencionada Unidad Inmobiliaria 

del Proyecto.  

9. Manifiesto que conozco que las siquientes son las obliqaciones adquiridas por mí en mi 

calidad de BENEFICIARIO DE AREA: (i) Realizar los aportes a los que me obliqo en el 

cuadro de aportes del presente contrato, únicamente a dicho fondo, en los plazos y montos 

establecidos en el en el Anexo 2. (u) a no entreqar sumas de dinero al FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR directamente o a través de los promotores, empleados o aqentes de 

este último (iii) Actualizar la información requerida por ALIANZA FIDUCARIA S.A., en 

cumplimiento de los sistemas de administración de riesqos por ella implementados, (iv) 

Las demás establecidas en el presente contrato.  

DECIMA QUINTA: TERMINACION ANTICIPADA. Se entenderá que cualquiera de las partes desiste de su vinculación a este 

contrato cuando 

• EL BENEFICIARIO DE AREA se encuentre en mora de más de 60 dias en los aportes estipulados en el aparte 

denominado VALOR Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES de que trata este documento, caso en el cual 

procederá el descuento de la suma que corresponda al porcentaje indicado en el parágrafo segundo de esta 

cláusula. En este evento. ALIANZA procederá a notificar por escrito a EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 

respecto de la mora del BENEFICIARIO DE AREA, y FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR tendrá plena potestad 

de decidir si reanuda o no el contrato. 

• El BENEFICIARIO DE ÁREA no cumpla con su obligación de actualizar la información y documentación requerida 

por ALIANZA para el cumplimiento de la normatividad relacionada con el Sistema de Administración de Riesgo de 

Lavado de Activos y Financiación del Terrorismo — SARLAFT, asi como por la inclusión del EL BENEFICIARIO DE 

AREA en la lista OFAC del gobierno de los Estado Unidos de América. 

• Cuando el BENEFICIARIO DE ÁREA manifiesta de manera expresa y escrita su intención de desistimiento al 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

• La muerte del BENEFICIARIO DE AREA, en cuyo caso no habrá lugar al descuento de la suma indicada en el 

parágrafo segundo. 

PARÁGRAFO PRIMERO: En los casos anteriores, EL FIDEICOMITENTE — DESARROLLADOR debidamente facultado por el 

BENEFICIARIO DE ÁREA, en virtud de la suscripción del presente contrato, procederá a la enajenación a titulo oneroso de la 

unidad inmobiliaria respecto del cual se hallaba vinculado BENEFICIARIO DE AREA que ha desistido o se entiende desistido 

conforme a esta cláusula. Por su parte, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a aportar los recursos necesarios para 

realizar la devolución de los recursos aportados por el BENEFICIARIO DE AREA desistido menos la suma correspondiente al 

porcentaje establecido en el parágrafo segundo de esta cláusula, con el fin de que ALIANZA proceda, conforme a las nstrucciones 

que le imparta el FIDEICOMITENTE DESARROLL.ADOR, a devolver tales recursos al BENEFICIARIO DE ÁREA. En caso que el 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no aporte dichos recursos dentro de los veinte (20) días hábiles siguientes al día en que 
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EL BENEFICIARIO DE ÁREA haya desistido ose entienda desistido, y siempre y cuando se haya vinculado un nuevo beneficiario 

de área respecto de la unidad inmobiliaria correspondiente y este último haya aportado recursos suficientes para la realizar la 

mencionada devolución. ALIANZA procederá, a devolver tales recursos al BENEFICIARIO DE ÁREA desistido, con cargo a los 

recursos aportados por el nuevo BENEFICIARIO DE ÁREA. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: En caso que se entienda que el BENEFICIARIO DE ÁREA desiste de su 

vinculación conforme a esta cláusula, salvo cuando dicho desistimiento se entienda por causa de la 

muerte del BENEFICIARIO DE ÁREA, este último autoriza a que se le descuente el diez por ciento (10%) 

del valor del inmueble, por concepto del elercicio del derecho a desistir de su vinculación, y  que dicha 

suma sea entreqada al BENEFICIARIO CONDICIONADO. En consecuencia, la FIDUCIARIA pondrá a  

disposición del BENEFICIARIO DE ÁREA el remanente de los recursos si los hay, dentro de los cinco (5  

días hábiles siquientes a la fecha en que acaezca el evento bajo el cual se entienda que existe un  

desistimiento por parte del BENEFICIARIO DE ÁREA.  

Para todos los efectos contractuales y leqales el BENEFICIARIO DE ÁREA manifiesta que renuncia 

expresamente al requerimiento para la constitución en mora de acuerdo a lo establecido en las normas 

que riqen la materia.  

PARÁGRAFO TERCERO: Si Ileqare a existir saldo a mi(nuestro) favor después de aplicar el desistimiento  

y en qeneral, si hay saldos a mi(nuestro) favor por conceptos de realustes y que me(nos) sean informados 

por escrito por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, la FIDUCIARIA qirará tales sumas de 

dinero dentro de los cinco (5) días hábiles siquientes a la fecha en la que informe(mos) a la FIDUCIARIA  

la cuenta bancaria a la cual deberán ser transferidas dichas sumas. Transcurridos dos (2) meses desde 

la fecha en que hava(mos) informado mi(nuestra) voluntad de desistimiento, o haya(mos) sido enterado(s  

de la aplicación del desistimiento por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, o de la existencia  

de saldos a mi(nuestro) favor por concepto de realustes, sin que ALIANZA haya sido informada de la  

cuenta bancaria, la FIDUCIARIA se entenderá instruida por este documento para que aperture una 

inversión a mi(nuestro) nombre en el Fondo Abierto Alianza, a la cual serán trasladados los recursos 

correspondientes al saldo existente a mi(nuestro) favor.  

DECIMA SEXTA: ESTIPULACIONES VERBALES: Las partes manifiestan que no reconocerán validez a las estipulaciones 

verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza 

y dela sin efecto alguno cualquier otro conlralo verbal o escrito, celebrado entre las partes con anterioridad. 

DECIMA SEPTIMA: CLAUSULA PENAL PECUNIARIA. En caso de incumplimiento de las obliqaciones 

contractuales que adquieren recíprocamente EL BENEFICIARIO DE AREA y EL FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR, se pacta entre ellos una pena pecuniaria por una suma equivalente al diez por ciento 
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1O%) del valor de la unidad inmobiliaria objeto el presente contrato, a título de estimación anticipada de 

perluicios.  

Paráqrafo Primero: Para todos los efectos contractuales y  leqales EL BENEFICIARIO DE ÁREA manifiesta 

que renuncia expresamente al requerimiento para la constitución en mora de acuerdo a lo establecido en 

las normas que riqen la materia. 

DECIMA OCTAVA: EL BENEFICIARIO DE AREA manitiesta(n) que ha sido plenamente informado, de manera previa, sobre 

las condiciones pactadas en el presente contrato, sobre las consecuencias que le pueden acarrear un desistimiento unilateral 

y adicionalmente que ha obtenido las explicaciones e información que le ha solicitado a EL FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR yio a ALIANZA, de acuerdo con o establecido en la ley 388 de 1997 olas normas que la puedan modificar, 

adicionar o complementar en el futuro, asi mismo, actuando en nombre propio manifiesto (manifestamos) que conozco 

(conocemos) y acepto (aceptamos) todo el contenido del Contrato de Fiducia Mercantil de Administración Inmobiliana de fecha 

treinta (30) de octubre de dos mil veinte (2020) (el "Contrato de Fiducia"), del cual declaro haber recibido una copia, mediante 

el cual se dio lugar al Patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49 

DECIMA NOVENA: EL BENEFICIARIO DE AREA manifiesta que ha sido prevenido sobre los siguientes aspectos, do 

acuerdo con lo establecido en la circular Básica Juridica expedidas por la Superintendencia Financiera: 

• El alcance de la participación de la fiduciaria en el neqocio, corresponde a un contrato de 

administración de recursos para la posterior transferencia del derecho de dominio a título de 

beneficio fiduciario de una (s) unidades inmobiliarias.  

• La sociedad fiduciaria administra los recursos desde la etapa preoperativa, y  los pone a 

disposición del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, estando este último obliqado a invertirlos  

únicamente en el desarrollo del PROYECTO, todo de conformidad con lo establecido en la etapa  

operativa del contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3  

MANZANA 49.  

• Cuáles serán las causales y  los plazos de devolución de los recursos entreqados por los  

BENEFICIARIOS DE AREA a la Fiduciaria.  

• La identificación clara y expresa de la persona en favor de quien se celebra el neqocio fiduciario.  

• Que he recibido en esta misma fecha copia de la Cartilla de Neqocios Fiduciarios Inmobiliarios de 

la Superintendencia Financiera de Colombia, que la misma fue puesta a mi disposición en la Sala  

de Neqocios del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. El documento de ABC de neqocios 

fiduciarios y  la cartilla de neqocios fiduciarios, se puede encontrar mediante la siquiente ruta de 

naveqación, o en los siquientes Iinks:  

Link de Acceso Directo 
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Documento Ruta de acceso dentro del 
sitio 

Cartilla Negocios 
Fiduciarios 

wiw. alianza com co/home/ http://www. alianza  corn c 
SFC cartilla Negocios 
Fiduciarios 

o/documents/346340/34 
6701/CARTILLANFpdf/4 
8abbb82-5a39-4783- 
a83e-8bb4ce1ce1c0 

ABC Negocios Fiduciarios 
www.alianza.com  co /educa http://www.alianza.com.c  

ción financiera/ABC 
Negocios Fiduciarios 

oldocuments/346340134 
6851/20160727abcneqo 
ciosfiduciarios%5B2%5D 
+%282%29+%281 %29p 
df/6df9b6e1-Ooff-4db6- 
9fa3-d93a388aa 192 

• Que durante el periodo preoperativo establecido en el contrato fiduciario que riqe el FIDEICOMISO 

y en la primera parte del presente contrato, los recursos por mi entreqados se invertirán en el Fondo 

Abierto Alianza, y  dicha inversión se encuentra suieta a los riesqos derivados de los activos que 

componen el portafolio de dicho fondo, cuyo reqtamento ha sido puesto a mi disposición en la 

páqina web www.alianza.com.co  por lo tanto el riesqo de los resultados financieros de esta 

inversión, durante el periodo preoperativo del Proyecto, bien sea que los mismos se traten de un 

mayor valor o reducción de los recursos por mi entreqados o sus rendimientos, se encuentran 

radicados en mi cabeza, dado que yo soy el beneficiario de tales recursos. Una vez acreditadas el  

cumplimiento de las Condiciones de Giro dicho riesqo quedará en cabeza del FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR conforme a lo previsto en la sequnda parte del presente contrato.  

VIGÉSIMA: MERITO EJECUTIVO: En razón a que el presente contrato contiene una obligación expresa, clara y exigible a 

favor de el FIDEICOMISO y a cargo de BENEFICIARIOS DE AREA, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto 

por el Articulo 488 del Código de Procedimiento Civil 

VIGESIMA PRIMERA: Las parles dejan expresa constancia que el presente contrato en todas sus partes ha sido libre y 

ampliamente discutido y deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de 

condiciones para cada una de ellas 

En constancia de las instrucciones dadas mediante el presente documento, cuya fecha de suscripción corresponderá a aquella 
establecida en la certificación de firma digital otorgada por el agente certificador. 

TAG_TERCERO_NOMBRE TAO_TERCERO NUMERO IDENTIFICA 
ClON 

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 
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La FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO INMOBILIARIO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49 

xxxxxxxxxxx 
ALIANZA FIDUCIARIA SA. 

VALOR Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES 



Valor de la unidad (es) a las cuales se vincula: TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_NUMERO 

TAQCUOTA_INICIAL 

Valor total de la vinculación: 

Descuento: 

TAG_VALOR_INMUEBLEENNUMERO 

TAG DESCUENTO EN NUMERO 

Sobrecosto: TAG_SOBRECOSTO 

Aportes en efectivo 

Total de la Financiación: Total de la Financiación: Con el fin de acreditar el 

cumplimiento de esta obligación, deberá allegarse por parte del 

BENEFICIARIO DE ÁREA carta de aprobación de cródito y/o financiación 

yio manifestación de que no se requiere financiación acompañada del 

respectivo soporte del aporte, documentación que deberá remitirse dentro 

del término que de manera expresa le informe el FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR al BENEFICIARIO DE ÁREA. 

TAG_TOTAL_FINANCIACION 
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PLAN DE ENTREGA DE LOS APORTES EN EFECTIVO 

Cuota Valor Fecha (dd/mmlaa) 

TAG PLAN DE PAGO NUMERO CU 

OTA 

TAG PLAN DE PAGO NUMERO VA 

LOR 

TAG PLAN DE PAGO NUMERO FE 

CHA 

La fecha de firma de escritura y  la fecha de entreqa del inmueble serán notificadas por EL 
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a los BENEFICIARIOS DE AREA, mediante comunicación escritas  
una vez se acredite el cumplimiento de las condiciones establecidas en el contrato de FIDUCIA 
MERCANTIL constitutivo del FIDEICOMISO INMOBILIARIO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49. 

DURACIÓN PERIODO OPERATIVO: VEINTIOCHO (28) meses, a partir de la fecha de obtención de las 
CONDICIONES DE GIRO, prorroqables por una sola vez por motivos de fuerza mayor o de caso fortuito  
debidamente acreditados.  

D:recciones para notificaciones: 

LA FIDUCIARIA: Carreta 15 No. 82-99, Bogotá D.C. 

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Carrera 12 A No. 134 B 09. e-mail: conlactenos@areacuadrada.com  
EL BENEFICIARIO DE AREA o FIDEICOMITENTE BENEFICIARIO: indicada al inicio del presente contrato 

Será responsabilidad de EL BENEFICIARIO DE AREA comunicar por escrito a ALIANZA y al FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR cualquier cambio de dirección 

LA FIDUCIARIA, 
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XXXXXXXX)OKXXX 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

EL (LOS) BENEFICIARIO DE AREA 

TAG_TERCERONOM BRE TAGTERCERONUMEROI DENTIFICA 
ClON 

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 
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REPÚBLICA DE COLOMBIA 

XXXXXXXXXX (XX) DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ. D.C. 

ESCRITURA NÚMERO: 

DE FECHA: 

CLASE(S) DE ACTO(S) 

CÓDIGO ESPECIFICACIÓN VALOR DEL ACTO 

1005 TRANSFERENCIA A TÍTULO DE RESTITUCIÓN 

DE APORTE EN FIDUCIA MERCANTIL $X.XXX.XXX 

0855 CANCELACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA $XX.XXX.XXX 

OTORGANTES 

TRADENTE:  

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 800.142.383-7 

EN CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO 

AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49 

NIT 860.531.315-3 

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR/BENEFICIARIO:  

URBAN CHICÓ S.A.S. NIT 901.418.841-1 

CANCELACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA:  

DE BANCO XXXXXXXX. NIT. XXXXXXX 

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. 860.531.315-3 

EN CALIDAD DE VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO 

AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49 

B: BENEFICIARIO DE ÁREA C.C. XXXXXXXXX 

NIT 860.531 .315-3 



INMUEBLE(S) OBJETO DEL CONTRATO 

MATRÍCULA(S) INMOBILIARIA(S): 50N-1 13645 Y 50N-597578  

CEDULA(S) CATASTRAL(ES): 008315-15-04-000-000000 y 008315-19-03- 

000-000000  

UBICACIÓN DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL ( )  

APARTAMENTO XXX; DE SAN ROQUE, URBANIZACIÓN EL CHICÓ NORTE 

LIMITADA Y LOTE DE TERRENO No 2 MANZANA 49 URBANIZACIÓN EL 

CHICÓ NORTE LIMITADA, UBICADOS EN LA CALLE 95 No 19a47, 

SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL.  

En la ciudad de Bogotá, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, 

República de Colombia, ante el despacho de la NOTARÍA XXXXXXX (XX) DEL 

CÍRCULO DE BOGOTÁ DISTRITO CAPITAL, cuya Notaria 

se otorgó la escritura pública que se consigna en los siguientes términos:  

ACTO 1 - TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TÍTULO DE  

BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL  

Compareció: JUAN CARLOS CASTILLA MARTÍNEZ, mayor de edad, 

identificado con la cédula de ciudadanía No 79.782.445, quien en su calidad de 

Suplente del Presidente, y Quien actúa en nombre y representación legal de 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogotá 

D.C. y legalmente constituida según consta en la Escritura Pública número 

quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero 1986, otorgada en la 

Notaría Décima (10) del Círculo de Cali, calidad que acredita con el certificado 

expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, que se adjuntan para 

que formen parte integral de la presente escritura pública, entidad que actúa 

única y exclusivamente en el presente acto como vocera y administradora de 

los patrimonios autónomos denominados FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN 
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INMOBILIARIA FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49 Y DEL 

FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA FIDEICOMISO CALLE 

95 LOTE 3 MANZANA 49 modificado mediante otrosí integral al contrato de 

Fiducia Mercantil de Administración suscrito el día veintidós (22) de junio de dos 

mil veintiuno (2021), (en adelante el "Tradente" o el "Fideicomiso Lote Urban  

Chico") constituido mediante escritura pública número cuatrocientos cincuenta 

y ocho (458) del dieciocho (19) de marzo de dos mil quince (2.015), otorgada en 

la Notaria Cuarenta y Dos (42) de Circulo Notarial de Bogotá D.C., y por la otra, 

(2) GLADYS EDITH APONTE GOMEZ, mayor de edad, domiciliada en la ciudad 

de Bogotá D.C., identificada con la cédula de ciudadanía número 40.029.007 

expedida en Tunja, actuando en su condición de representante legal de URBAN 

CHICÓ S.A.S., Nit. 901.418.841-1, sociedad legalmente constituida mediante 

documento privado del 30 de septiembre de 2020 del accionista único, inscrita 

el 07 de octubre de 2012 bajo el número 02623451 del libro IX, se constituyó la 

sociedad de naturaleza comercial denominada URBAN CHICÓ S.A.S, como lo 

acredita con el certificado de existencia y representación legal expedido por la 

Cámara de Comercio de Bogotá, que se protocoliza, quien en adelante se 

denominará FIDEICOMITENTES CONSTRUCTOR (en adelante el 

"Fideicomitente Constructor") del Fideicomiso urban chico, y por la otra 

(3) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX mayor de edad 

domiciliado en xxxx., identificado con la cédula de ciudadanía número xxxxxx 

expedida en xxxx, actuando en su condición de beneficiario y quien en adelante 

se denominará BENEFICIARIO DE ÁREA (en adelante el "Beneficiario") 

y manifestaron que por medio de la presente escritura pública celebran el Acto 

- Transferencia de Dominio a Título de Beneficio en Fiducia Mercantil, previas 

las siguientes:  

Cláusulas  

Primera. Objeto: Por medio del presente instrumento público, el Tradente, en 

su calidad de propietario fiduciario, transfiere al Beneficiario, a titulo de beneficio 



en fiducia mercantil, el derecho de dominio y la posesión quieta, pacifica e 

ininterrumpida, material y jurídica que actualmente tiene y ejerce sobre las 

unidades de dominio privado (en adelante las "Unidades de Dominio Privado") 

de Urban Chico Propiedad Horizontal, que se detallan por su ubicación, área y 

linderos a continuación:  

APARTAMENTO No XXX: 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

xxx.  

La(s) Unidad(es) de Dominio Privado se identifica(n) con el(los) folio(s) de 

matrícula inmobiliaria 50N-XXXXX, respectivamente, de la Oficina de Registro 

de Instrumentos Públicos de Bogotá (Cundinamarca) y las cedulas catastrales 

individual OO-OO-000X-XXXXX-XXX, respectivamente, asignados por el IGAC. 

Parágrafo. Cuerpo Cierto: No obstante, la mención de la cabida y linderos de 

las Unidades de Dominio Privado, la trasferencia se hace como cuerpo cierto, 

incluyéndose todas las construcciones, servidumbres y usos que acceden a 

aquellas. Corresponderá al Fideicomitente Constructor, directamente o través 

de sus tenedores o arrendatarios, adelantar el proceso de adecuaciones 

internas de la(s) Unidad(es) de Dominio Privado, por su cuenta, costo y riesgo, 

con total sujeción al procedimiento dispuesto en el Reglamento de Propiedad 

Horizontal de Urban Chico y su adición, y los manuales o reglamentos internos 

que para el efecto se implementen, especialmente el Manual de Adecuaciones 

y Vitrinismo que declara(n) conocer y aceptar.  

Segunda. Linderos Generales de Urban Chico Propiedad Horizontal. URBAN 

CHICO, se construyó sobre un lote de terreno con área de sobre Mil Doscientos 

Treinta Y Cinco Metros Cuadrados Con Cincuenta Y Dos Decímetros 

Cuadrados (1.235.52 M2) alinderados así: ÁREA: Mil doscientos treinta y cinco 

metros cuadrados con cincuenta y dos decímetros cuadrados (1 .235.52 m2). Se 
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determina por los siguientes linderos: 

POR EL NORTE: 34.32 metros con la Calle 95. 

POR EL SUR: 34.32 metros con el lote carrera 19 A número 94 A 18. 

POR EL ESTE: 18.00 metros con el lote carrera 19 número 94 A 35 y 18.00 

metros con el lote calle 95 número 19 A 09. 

POR EL OESTE: 36.00 metros con la transversal 20. 

Este inmueble se identifica con el folio de matrícula inmobiliaria número 50N- 

XXXXX de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona 

Norte.  

Tercera. Réqimen de Propiedad Horizontal: El Fideicomitente Constructor 

declara conocer que: (i) las Unidades de Dominio Privado se encuentran 

sometidas al régimen de propiedad horizontal por etapas, que regula de la Ley 

675 de 2.001, por haberse constituido el Reglamento de Propiedad Horizontal 

de Urban Chico Régimen General mediante escritura pública número 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx(xxxx) del xxx (xx) de xxxxxx de dos mil xxxxxxx (xxxx), 

otorgada en la Notarla xxxxxxxxxx (xx) de Bogotá D.C; (u) la presente 

transferencia incluye la enajenación del porcentaje del derecho de dominio que 

en común y proindiviso con los demás copropietarios de Urban Chico, le(s) 

corresponde a Fideicomitente Constructor sobre los bienes comunes de la 

copropiedad, determinado por los Coeficientes de Copropiedad asignados a las 

Unidades de Dominio Privado en la escritura pública de Reglamento de 

Propiedad Horizontal de Urban Chico (iii) con la entrega de las Unidades de 

Dominio Privado fueron entregados los bienes comunes esenciales de Urban 

Chico; y (iv) a partir de la fecha de entrega de las Unidades de Dominio Privado, 

corresponde a los Beneficiarios de Área el aporte a las expensas comunes de 

la copropiedad.  

Parágrafo: Así mismo, a las Unidades de Dominio Privado APARTAMENTO 

XXX, se contará con el derecho al uso de UN (1) cupo(s) de parqueo, el uso de 

los cupos de parqueo estará regulado en el Reglamento de Propiedad Horizontal 



de Urban Chico, sus adiciones y/o reformas yio en el Manual del Usuario de 

Urban Chico.  

Cuarta. Tradición: El lote sobre el cual se levantan la agrupación de vivienda 

Urban Chico fue adquirido por el Tradente en mayor extensión, mediante 

escritura pública número xxxxxxx (xxxx) del xxx (xx) de xxx de dos mil xxxxxxx 

(2.022) otorgada en la Notaria xxxxxx(72) del Círculo Notarial de Bogotá D.C., 

instrumento a través del cual, el patrimonio autónomo denominado Fideicomiso 

CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49 y  el patrimonio autónomo denominado 

Fideicomiso CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49, administrados por Alianza 

Fiduciaria S.A., otorgó el acto de englobe, sobre los lotes de terreno LOTE 3 

MANZANA 49 y LOTE 2 MANZANA 49, identificados con los folios de matrícula 

inmobiliaria número 50N-113645 Y 50N-597578 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá, respectivamente. Las edificaciones, 

construcciones o mejoras levantadas en Urban Chico fueron ejecutadas por el 

Fideicomitente Constructor, con cargo a los recursos del Fideicomiso LOTE 2 

MANZANA 49, de conformidad con la licencia de construcción aprobada y las 

regulaciones contenidas en el Contrato de Fiducia Mercantil.  

Parágrafo: El Fideicomitente Constructor, en su calidad de Constructor y bajo la 

administración de la Fiduciaria, desarrolló el proyecto Urban Chico sometido a 

Propiedad Horizontal, en ejecución de la Modificación Integral al contrato de 

Fiducia Inmobiliaria de fecha treinta (30) de octubre de dos mil veinte (2020), de 

conformidad con la licencia de construcción aprobada mediante (i) Resolución 

número xxxxxxx (xxx) expedida el xxx (xx) de xxx de dos mil xxxxx (2022), 

ejecutoriada el xxxx (xx) de xxx de dos mil xxxxx (2022), expedida por la 

Curaduría Urbana No xx de Bogotá.  

Quinta. Saneamiento y Libertad: Las Unidades de Dominio Privado objeto de la 

presente transferencia, no han sido transferidas por la Alianza Fiduciaria S.A., 

como vocera del Fideicomiso LOTE 3 MANZANA 49, a favor de terceros, y 

declara que su transferencia se hace libre de inscripciones tales como medidas 
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cautelares, derechos de uso y habitación, arrendamiento por escritura pública, 

patrimonio de familia no embargable, mobilización de la propiedad raíz, 

condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de 

limitaciones o gravámenes que afecten la propiedad de las mismas, salvo por 

(1) la limitación al derecho de dominio derivada del Régimen de Propiedad 

Horizontal al cual se encuentran sometida(s) la(s) Unidad(es) de Dominio 

Privado; (u) del gravamen hipotecario constituido en mayor extensión a favor de 

Banco xxxxxx., mediante escritura pública número xxxxxxxxxxxxxxxx (xxx) del 

xxxx (xx) de xxx de dos mil xxxxxxxx (xxxx) otorgada en la Notaria xxxxxxxx (xx) 

del Circulo Notarial de Bogotá, el cual será cancelado mediante el Acto II — 

Cancelación Parcial de Hipoteca que se otorga en esta misma escritura pública. 

Sin perjuicio de lo anterior, de conformidad con lo establecido en la modificación 

Integral al contrato de Fiducia Inmobiliaria, corresponderá a los Fideicomitentes 

Aportantes del Fideicomiso LOTE 3 MANZANA 49 salir al saneamiento por 

evicción y vicios ocultos del Área útil 1 mientras que el saneamiento de los vicios 

de la construcción levantada sobre la mencionada Área útil 1, corresponde 

exclusivamente al Fideicomitente Constructor.  

Sexta. Valor del acto. El valor de la presente transferencia es la suma de 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX MONEDA 

CORRIENTE ($XXXXXXXXXXXX.00) que corresponde al valor de la Unidad de 

Dominio Privado.  

Parágrafo: El Fideicomiso LOTE 3 MANZANA 49 en calidad de Tradente 

propietario fiduciario, el Fideicomitente Constructor y el Beneficiario declaramos 

bajo la gravedad de juramento, que el valor incluido en la escritura es real y no 

ha sido objeto de pactos privados en los que se señale un valor 

diferente. Igualmente declaramos que no existen sumas que se hayan 

convenido o facturado por fuera de la presente escritura (Artículo Noventa (90) 

del Estatuto Tributario, modificado con el artículo 61 de la Ley 2010 de 2019). 

Séptima. Las Partes renuncian al ejercicio de toda acción resolutoria que pueda 



derivarse de la suscripción del presente instrumento público, bien sea de 

entrega o de forma de pago, por lo que la transferencia del derecho real de 

dominio de las Unidades de Dominio Privado a favor de! Fideicomitente 

Constructor, se otorga firme e irresoluble.  

Octava. Paz y Salvo: Las Unidades de Dominio Privado se encuentran a paz y 

salvo por los gastos relacionados con impuestos, tasas y contribuciones de 

carácter nacional, municipal o departamental. cuotas de administración, 

liquidados hasta la fecha de firma del presente instrumento y servicios públicos. 

Corresponderá al Beneficiario cualquier concepto liquidado desde la fecha de 

otorgamiento de la presente escritura pública. Teniendo en cuenta que las 

Unidades de Dominio Privado fueron entregadas, las instalaciones y conexiones 

internas de las Unidades de Dominio Privado a servicios públicos correrán por 

cuenta, costo y riesgo exclusivo del Beneficiario, así como las tasas, derechos, 

o en general cualquier cobro por conexión que hagan las empresas prestadoras 

de los mismos.  

Novena. Entrega: El Beneficiario declara recibida a satisfacción la Unidad de 

Dominio Privado. Con la entrega de las Unidades de Dominio Privado se 

entiende entregado el derecho de cuota sobre los bienes comunes que les 

correspondan a dichas Unidades de Dominio Privado, según Coeficiente de 

Copropiedad que se asigne en la escritura pública de adición al Reglamento de 

Propiedad Horizontal y los bienes comunes esenciales de la copropiedad, de 

conformidad con la Ley 675 de 2001.  

Décima: Costos:  Notariales: Los gastos y derechos notariales que se originen 

con ocasión del otorgamiento del acto de transferencia a título de beneficio en 

fiducia mercantil serán asumidos por partes iguales entre el Fideicomitente 

Constructor y el Beneficiario de Área. lnscripción: Los impuestos, gastos y 

derechos que se originen con ocasión de la inscripción del mencionado acto de 

transferencia a título de restitución de aporte ante la Oficina de Registro de 
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Instrumentos Públicos de Bogotá, serán asumidos en partes iguales entre el 

Fideicomitente Constructor y el beneficiario de Area. Cancelación Parcial de 

Hipoteca: Los gastos y derechos notariales y aquellos que se originen con 

ocasión de la inscripción del Acto II — Cancelación Parcial de Hipoteca serán 

asumidos en su totalidad por el Fideicomitente Constructor.  

Décima Primera. Solicitud: Las Partes solicitan al señor Registrador de 

Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Norte, que realice la inscripción del 

presente Acto 1 de Transferencia de Dominio a Título de Beneficio en Fiducia 

Mercantil, en el(los) folio(s) de matrícula inmobiliaria(s) número(s) 50N-XXXXX 

de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá.  

Comparece nuevamente el Fideicomitente Constructor, quien manifestó:  

1. Que acepta que la ALIANZA FIDUCIARIA comparece solo en calidad de 

vocera del patrimonio autónomo denominado Fideicomiso LOTE 3 MANZANA 

49 NlT. 860.531.315-3, para cumplir con su obligación de transferir el derecho 

de dominio de las Unidades de Dominio Privado materia de la presente escritura 

pública, en ejecución de la modificación integral al Contrato de Fiducia Mercantil 

de fecha treinta (30) de octubre de dos mil veinte (2020) y  la instrucción 

impartida por el FIDEICOMITENTE GERENTE ÁREA CUADRADA 

CONSTRUCCIONES S.A.S. de fecha XXXXXXXXXXXXXXX  

2. Que acepta la transferencia que hace la Alianza Fiduciaria S.A., como vocera 

y representante del Patrimonio Autónomo denominado Fideicomiso LOTE 3 

MANZANA 49. 

ACTO II — CANCELACIÓN PARCIAL DE HIPOTECA  

Comparece: XXXXXXXXXXXXXXX quien dijo ser varón, mayor de edad, 

identificado con la cédula de ciudadanía número XXXXXXXXX de 

XXXXXXXXXXXXX, cuyo domicilio es la ciudad de Bogotá D.C. quien obra en 

su calidad de XXXXXXXXX del XXXXXXXXXXXX., establecimiento Bancario 

con domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C, en virtud del poder especial 

otorgado mediante escritura pública número XXXXXXX (XXXX) del XXXXX (XX) 



de XXXXX de dos mil XXXXX (XXXX), otorgada en la Notaría XXXXX (XX) de 

Bogotá, D.C., documento éste cuya copia se presenta para su protocolización 

con este público instrumento, en su calidad de Acreedor Hipotecario, manifestó: 

Primero: Que CANCELA LA HIPOTECA respecto a la(s) Unidad(es) de Dominio 

Privado APARTAMENTO XXXX, de Urban Chico, cuya descripción y ubicación 

se encuentran detalladas en la Cláusula Primera del Acto 1 - Transferencia de 

Dominio a Título de Beneficio en Fiducia Mercantil de esta escritura, constituida 

en mayor extensión por Alianza Fiduciaria S.A. como vocera del Fideicomiso 

LOTE 3 MANZANA 49, a favor de xxxxxxxxxx., mediante escritura pública 

número seis mil xxxxxxxx (xxxx) del xxxx (xx) de xxxxxx de dos mil xxxxx (xxx) 

otorgada en la Notaria xxxxxx (xx) del Círculo Notarial de Bogotá, debidamente 

registrada en el folio matriz 50N- XXXX y en los que de éste se segregaron. - 

Segundo: Que para efectos de determinar los derechos notariales y de registro 

de la presente cancelación para la(s) Unidad(es) de Dominio Privado liberada(s) 

se le(s) asigna un valor de la prorrata de XXXXXXXXXX DE PESOS MONEDA 

CORRIENTE. ($XXXXXXXXXX.00) a cada Unidad de Dominio Privado. 

Tercero: Que quedan vigentes y sin modificaciones a cargo de la deudora 

hipotecaria y a favor del Banco XXXXXXX la hipoteca en mayor extensión y 

demás garantías constituidas sobre los demás inmuebles gravados con la 

misma hasta la completa extinción de la deuda pendiente y en cuanto no hayan 

sido liberados expresamente de tal gravamen.  

Cuarto. Solicitud: Se solícita al señor Registrador de Instrumentos Públicos de 

Bogotá Zona Norte que realice la inscripción del presente Acto II — Cancelación 

Parcial de Hipoteca, en el(los) folio(s) de matrícula inmobiliaria número(s) 50N-

XXXXXX de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona 

Norte. 

HASTA AQUÍ LA MINUTA PRESENTADA  

Firmada fuera del Despacho por el Representante Legal de Alianza Fiduciaria 
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SA. en calidad de vocera y administradora del Patrimonio Autónomo 

denominado Fideicomiso LOTE 3 MANZANA 49 y BANCO xxxxxxx. de 

conformidad con el artículo 12 del Decreto 2148 de 1.983.  

BASES DE DATOS  

De conformidad con lo previsto en la Ley 1581 de 2012 Régimen General de 

Protección de Datos Personales y su Decreto Reglamentario 1377 de 2013, se 

informa a los comparecientes que dentro del protocolo de seguridad adoptado 

por esta Notaría, se ha implementado la toma de huellas e imagen digital de los 

otorgantes a través del sistema biométrico que se recoge por parte de la Notaría 

al momento del otorgamiento del presente Instrumento, previa manifestación 

expresa de la voluntad de aceptación por parte de los intervinientes, conociendo 

que dicho sistema de control implementado por la Notaría, tiene por objeto 

prevenir posibles suplantaciones, salvaguardar los instrumentos y la eficacia de 

los negocios jurídicos celebrados. Igualmente se advierte a los titulares de los 

datos, que les asisten los derechos de actualización, rectificación y supresión 

de los datos, previo los procedimientos establecidos en la mencionada Ley.---

ACEPTACIÓN NOTIFICACIONES ELECTRÓNICAS: El(los) otorgante(s) 

SI ( X  ) NO  ( ) acepta(n) con la firma de la presente escritura pública, 

para ser notificado(s) por medio electrónico, de conformidad con lo dispuesto en 

el Artículo 68 deI Código de Procedimiento Administrativo y de lo contencioso 

administrativo (Ley 1437 de 2011).  

ADVERTENCIAS, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN: Se informa a el(los) 

compareciente(s) que conforme al Artículo 9°. Decreto Ley 960 de 1970 el (la) 

Notario(a) responde de la Regularidad formal del instrumento que autoriza, pero 

no de la veracidad de la(s) declaración(es) del (los) compareciente(s). En 

consecuencia, la certeza de la(s) misma(s) se hace bajo su estricta 

responsabilidad de acuerdo a la ley. Tampoco responde de su capacidad o 

aptitud legal para celebrar el acto o contrato respectivo. Artículos 35 y 102 del 

decreto ley 960 de 1970. Igualmente, que debe(n) leer cuidadosamente el 



contenido de la presente escritura pública y que cualquier error que implique 

una nueva escritura de aclaración o modificación si se llegare a presentar 

deberá ser suscrita por todos el(los) otorgante(s) y los costos que ella genere 

serán a su cargo.  

Se advirtió al (los) otorgante (s) la necesidad de registrar esta escritura pública 

dentro del término perentorio de dos (2) meses en la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos respectiva yio Cámara de Comercio, contados a partir de 

la fecha de su otorgamiento. Vencido este término se causarán intereses 

moratorios por mes o fracción de mes de retardo.  

En todo caso tratándose de los actos de hipoteca yio patrimonio de familia 

deben registrarse únicamente dentro de los noventa (90) días siguientes a su 

otorgamiento. LEíDA está escritura en forma legal, el(los) otorgante(s) 

estuvo(ieron) de acuerdo con ella, la aceptó(aron) en la forma como está 

redactada y, en testimonio de él(ellos) dan su aprobación y asentimiento, la 

firma(n) conmigo y ante mi el Notario de todo lo cual doy fé, y por ello lo autorizo. 

DE LA NOTARlA XXXXXXXXXX (XX) DEL CIRCULO DE BOGOTÁ, D.C.  

DERECHOS NOTARIALES DECRETO 1681 DEL 16 DE SEPTIEMBRE DE 

1.996, DECRETO 188 DEL 12 DE FEBRERO DE 2013 Y RESOLUCIÓN XXXX 

DEL XX DE XXXX DE 2022, DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y 

REGISTRO. s 

IVA: $ 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO: $ 

CUENTA ESPECIAL PARA EL NOTARIADO: $ 

RETENCIÓN EN LA FUENTE: $  

ESTA ESCRITURA SE EXTIENDE EN LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL 

NÚMEROS:  



LOS COMPARECIENTES 

TRADENTE, 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

C.C. No. XXXXXXXX 

Quien obra en calidad de Representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA., (NIT. 

860.531.315-3) sociedad que obra única y exclusivamente como vocera y 

administradora del PATRIMONIO AUTÓNOMO DENOMINADO FIDEICOMISO 

LOTE 3 MANZANA 49. 

BENEFICIARIO(S) DE ÁREA: 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

C.C. No. XXXXXXXXXX 

xxxxxxxxxxxx 

ACREEDOR HIPOTECARIO: 

xxxxxxxxxxxxxxxx 

C.C. No. XXXXXXXXXXX expedida en XXXXXXXX 

Apoderado Especial del BANCO XXXXXXXX. con NIT: XXXXXXXX 



1111 llI II III III II 1II III 
Bogotá~3 de febrero de 2022 

Señores 
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT 
Ciudad 

Alianza 

Fectia 24/02/2022 02:04:17 pm. (S) B4560891 
Destinatario SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT 
Remitente FERN EV GIOVANNY BLANCO GASPAR 

Alianza 
Fidudcinci 

REFERENCIA: FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49 
ÇQADYUVANCIA PARA DESARROLLO DEL PROYECTO URBAN CHICO 

Respetados Señores: 

FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá D.C.. 

identificado con la cédula de ciudadanía número 93,389.382 de Ibagué, actuando en mi calidad de representante legal 
de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Sociedad de servicios financieros, domiciliada en Bogotá D.C., legalmente constituida 

mediante Escritura pública 545 del 11 de febrero de 1.986, otorgada en la notaría ioa  del circulo notarial de Cali, la 

cual acredito con el certificado expedido por la superintendencia Financiera, sociedad que para efectos del presente 
documento obra como vocero del Patrimonio Autónomo FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49, por instrucción 

de la Sociedad URBAN CHICÓ S.A.S., identificada con Nit. 901.418.841-1, quien para estos efectos obra como 
Fideicomitente Constructor y Promotor, manifestamos que coadyuvamps la solicitud de radicación de documentos 
para la enajenación del inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria No. 50C113645 de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá. 

URBAN CHICÓ S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE en los términos del contrato de Fiducia Mercantil está encargada 
de llevar a cabo por su cuenta y riesgo la estructuración jurídica, financiera, comercial y administrativa del mencionado 

proyecto, siendo responsables de la terminación, desarrollo, construcción y especificaciones de los bienes resultantes 
del mismo, por la calidad de los materiales en los términos garantizados por los proveedores, por la entrega de las 
unidades resultantes del proyecto, estabilidad de la obra, la veracidad de las cifras y demás obligaciones que se 

derivan de su calidad de fideicomitente (s) y constructor (es) del proyecto inmobiliario. 

Es claro, qu 
constructor 

Cordial 

nto del presente documento ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO adquieren la calidad de 
res como tal no tienen responsabilidad alguna sobre el desarrollo del proyecto. 

FRANCI"V'ES. ' RSABOGAL 

93.38' .382 de bagué 
Represen ;nte Leal 
ALIANZA IDUCIARIA S.A. 
Actuando única y exclusivamente como vocera del 
Fideicomiso Calle 95 Lote 3 Manzana 49 

Elaboro! Leidy LilIana cruz Rubiano 

Revisó! Ferney Giovanny Blanco Gaspar 





Alianza 
Fidudcina 

Bogotá D.C., 23 de febrero de 2022 

Señores 

SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT 
Ciudad 

Alianza IIIIllI II hJIi III I1 Ii IUI 
Fecha 24102/2022 02:04:45 pm. (S) B4560696 
Destinatario SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT 
Remitente FERNEYGIOVANNY BLANCO GASPAR 

REFERENCIA: FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 2 MANZANA 49 
COADYUVANCIA PARA DESARROLLO DEL PROYECTO URBAN CHICO 

Respetados Señores: 

FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad domiciliado y residente en la ciudad de Bogotá D.C., 
identificado con la cédula de ciudadanía número 93.389.382 de Ibagué, actuando en mi calidad de representante legal 
de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Sociedad de servicios financieros, domiciliada en Bogotá D.C., legalmente constituida 

mediante Escritura pública 545 del 11 de febrero de 1.986, otorgada en la notaria ioa  del circulo notarial de Cali, la 

cual acredito con el certificado expedido por la superintendencia Financiera, sociedad que para efectos del presente 
documento obra como vocero del Patrimonio Autónomo FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49, por instrucción 
de la Sociedad AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS., identificada con Nit. 900.51 8.709-2, quien para estos efectos 
obra como Fideicomitente Constructor y Promotor, manifestamos que coadyuvamos la solicitud de radicación de 
documentos para la enajenación del inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria No. 500597578 de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá. 

AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS., en calidad de FIDEICOMITENTE en los términos del contrato de Fiducia 
Mercantil está encargada de llevar a cabo por su cuenta y riesgo la estructuración jurídica, financiera, comercial y 

administrativa del mencionado proyecto, siendo responsables de la terminación, desarrollo, construcción y 

especificaciones de los bienes resultantes del mismo, por la calidad de los materiales en los términos garantizados 
por los proveedores, por la entrega de las unidades resultantes del proyecto, estabilidad de la obra, la veracidad de 
las cifras y demás obligaciones que se derivan de su calidad de fideicomitente (s) y constructor (es) del proyecto 

inmobiliario. 

Es claro, 
constr 

iento del presente documento ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO adquieren la calidad de 
ores y como tal no tienen responsabilidad alguna sobre el desarrollo del proyecto. 

FRAN' O • E -" ER SABOGAL 

C.C. 93. 89.382 'e Ibagué 

Represe tante -gal 
ALIANZ FIDUC ARIA SA. 
Actuan.o única y exclusivamente como vocera del 
Fideicomiso Calle 95 Lote 3 Manzana 49 

Elaboro/ Leidy Liliana Cruz Rubiano 
Revlsó/ Ferney Giovanny Blanco Gaspar 





5. NUMERO TOTAL DE UNIDADES DEL PLANO PROGRAMA CIENTO TREINTA Y SEIS (136) APARTAMENTOS 

04-eno-22 

CERTIFICO 

EL CUAL FUE APROBADO EL 
A. QUE, LA ANTERIOR INFORMACION CORRESPONDE AL CREDITO No 18646 OlA 

CONSTITUYENDOSE HIPOTECA SEGUN ESCRITURA No : Trámite FECHA 
NOTARlA 

SIN INCLUIR EL TERRENO. 
B.QUE EL COSTO TOTAL DEL PLANO PROGRAMA ES DE 

50% $14.040.0.000 

EL CUAL SE HA FINANCIADO 
$27.577.922.304 EL 

18.mar-2015 y 9-mar-2015 
07-feb-2022 

458 y 274  

DE FECHA 

DE FECHA 

50C-113645 y50C- 
D.QUE EXAMIANDO EL FOLIO DE MATRICULA No. 597578  

EN DONDE CONSTA LA ESCRITURA DE ADQUISICION NUMERO 
CUARENTA Y DOS y 

DE LA NOTARlA NOTARlA QUNCE 

DEL MISMO. 

1- ENTIDAD QUE OTORGA EL CREDITO BBVA 

ALIANZAFIDUCIARIA COMO VOCERA 
\ DELPA. DENOMINADO FIDEICOMISO 

2- SOLICITANTE DEL CREDITO : CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 9 

3- NOMBRE O PLAN DEL PROGRAMA : URBAN CHICÓ 

4- DIRECCION DEL PLAN O PROGRAMA TR2O No. 94 A - 36 Urbanización 

C. QUE EL SOLICITANTE APORTA EL PORCENTAJE DE CAPITAL NECESARIO PARA GARANTIZAR LA EJECUCION DE LA OBRA 

E. QUE EL BANCO 88VA SE OBLIGA A LIBERAR LOS LOTES Y/O CONSTRUCCIONES QI..E 

VAYAN ENAJENANDO, MEDIANTE EL PAGO PROPORCIONALDEL GRAVAMEN QUE AFECTE CADA UNIDAD. 

F. QUE LA PRORROTA ANEXA. ES  LA CORRESPONDIENTE AL CREDITO EN REFERENCIA. 

ANDRES GUILLERMO GORDON 
NOMBRE FIRMA Y SELLO 
REPRESENTANTE LEGAL BANCO 

11 Marzo de 2022 
FECHA DE PRESENTACION 

DILIGENCIAR POR LA ENTIDAD FINANCIERA 

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C. 
OFICINA DE REGISTRO Y CONTROL INMOBILIARIO 

Y VIVIENDA DE INTERES SOCIAL 

FORMULARIO PARA CERTIFICACION DE 
ENTIDAD FINANCIERA 

BBVA 

*NOREMGUILLER(VIO GØHDN 
G.r.flIc?CtflIro H.potecar,o 8ogat 
CNtROIIPOTECARØO 

C.C. Carpata cøflatfl.CAØC 



BI3VA 
Bogotá, Marzo11 de 2022 

Señores 
ALCALDIA MAYOR DE BOGOTÁ, D.C. 
Departamento de Vkienda 
Ciudad 

Estimados Señores: 

A petición de los interesados ALIANZA FIDUCIARIA .A. COMO VOCERA DEL PA DENOMINADO 
FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 9, certificamos el valor de las prorratas para cada 
uno de los 136 (Ciento Treinta y Seis) Apartamentos según relación adjunta, del Proyecto 
"URBAN CHICO", ubicado en la Tr 20 No 94 A - 36, nomenclatura perteneciente a Bogotá. 

El valor financiado para esta etapa es de $14.040.000.000.00, sin incluir el valor del lote. 

Las prorratas están calculadas en UVR y hacia el futuro, éstas deben cubrir lo correspondiente al 
Capital y los intereses de la Obligación adquirida por el Constructor. 

Cordial Saludo 

ANDREGUILLERMO GORDON 

GerpntoCc'ntro Hipotecario flogot3 

CENTRO * II PO TECA R O 

C.C. Carpeta Constructor 

Anexo: Certificación, Cuadro Prorratas y Comparecencia. 
Copias: Folder Constructor 



IlIlVA 

FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 9 

CUADRO DE PRORRATAS 

A 10 
No 

1OTAL ÁREA 
PRIVADA PRORRATA 

1 201 23,57 $ 83.750.785 
2 202 52,56 $ 186.760.341 

3 203 2407 $ 85.527.424 
4 204 24,22 $ 86.060.416 
5 205 24,40 $ 86.700.006 

6 206 52,91 $ 188.003.989 

7 207 24,38 $ 86.628.940 

8 208 23,57 $ 83.750.785 
9 209 24,43 $ 86.806.604 

10 210 23,79 $ 84.532.506 

11 211 24,29 $ 86.309.145 
12 212 24,16 $ 85.847219 

13 213 24,23 $ 86.095.949 

14 214 24,07 $ 85.527.424 

15 215 24.13 $ 85.740.621 

16 216 38,04 $ 135.166.731 

17 217 37,09 $ 131.791.116 

18 301 23,57 $ 83.750.785 

19 302 52.56 $ 186.760.341 

20 303 24,07 $ 85.527.424 

21 304 24,22 $ 86.060.416 

22 305 24,40 $ 86.700.006 

23 306 52,91 $ 188.003.989 

24 307 24,38 $ 86.628.940 

25 308 23,57 $ 83.750.785 

26 309 24,43 $ 86.806.604 

27 310 23,79 $ 84.532.506 

28 311 24,29 $ 86.309.145 

29 312 24,16 $ 85.847219 

30 313 24,23 $ 86.095.949 

31 314 24,07 $ 85.527.424 

32 315 24,13 $ 85.740.621 

33 316 38.04 $ 135.166.731 

34 317 37.09 $ 131.791.116 

35 401 23,57 $ 83.750.785 

36 402 52,56 $ 186.760.341 

37 403 24,07 $ 85.527.424 

38 404 24,22 $ 86.060.416 

39 405 24,40 $ 86.700.006 

40 406 52,91 $ 188.003.989 

41 407 24,38 $ 86.628,940 

42 408 23,57 $ 83.750.785 

43 409 24,43 $ 86.806.604 

44 410 23,79 $ 84.532.506 

45 411 24,29 $ 86.309.145 

46 412 24,16 $ 85.847219 



BBVA 
FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 9 
CUADRO DE 
PRORRATAS 

No 
APTO 1OTAL ÁREA PRIVADA 

PRORRATA 

47 413 24,23 $ 86.095.949 

48 414 24,07 $ 85.527.424 

49 415 24,13 $ 85.740.621 

50 416 38,04 $ 135.166.731 

51 417 37,09 $ 131.791.116 

52 501 23,57 $ 83.750.785 

53 502 52,56 $ 186.760341 

54 503 24,07 $ 85.527.424 

55 504 24,22 $ 86.060.416 

56 505 24,40 $ 86.700.006 

57 506 52,91 $ 188.003.989 

58 507 24,38 $ 86.628.940 

59 508 23,57 $ 83.750.785 

60 509 24,43 $ 86.806.604 

61 510 23,79 $ 84.532.506 

62 511 24,29 $ 86.309.145 

63 512 24,16 $ 85.847219 

64 513 24,23 $ 86.095.949 
65 514 24,07 $ 85.527.424 

66 515 24.13 $ 85.740.621 

67 516 38.04 $ 135.166.731 
68 517 37,09 $ 131.791.116 

69 601 23,57 $ 83.750.785 

70 602 52.56 $ 186.760.341 
71 603 24.07 $ 85.527.424 

72 604 24,22 $ 86.060.416 

73 605 24,40 $ 86.700.006 
74 606 52,91 $ 188.003.989 

75 607 24,38 $ 86.628.940 

76 608 23.57 $ 83.750.785 
77 609 24,43 $ 86.806.604 

78 610 23,79 $ 84.532.506 

79 611 24,29 $ 86.309.145 

80 612 24,16 $ 85.847219 
81 613 24,23 $ 86.095.949 

82 614 24,07 $ 85.527.424 

83 615 24,13 $ 85.740.621 
84 616 38.04 $ 135.166.731 
85 617 37,09 $ 131.791.116 
86 701 23,57 $ 83.750.785 
87 702 52,56 $ 186.760.341 
88 703 24.07 $ 85.527.424 
89 704 24,22 $ 86.060.416 
90 705 24,40 $ 86.700.006 
91 706 52,91 $ 188.003.989 
92 707 24,38 $ 86.628.940 
93 708 23,57 $ 83.750.785 
94 709 24,43 $ 86.806.604 

2 



BIIVA 
FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 9 
CUADRO DE 
PRORRATAS 

No 
APTO TOTAL ÁREA PRIVADA 

PRORRATA 
95 710 23,79 $ 84.532.506 
96 711 24,29 $ 86.309.145 
97 712 24,16 $ 85.847219 
98 713 24,23 $ 86.095.949 
99 714 24,07 $ 85.527.424 

100 715 24,13 $ 85.740.621 
101 716 38.04 $ 135.166.731 
102 717 37,09 $ 131.791.116 
103 801 23,57 $ 83.750.785 
104 802 52,56 $ 186.760.341 
105 803 24,07 $ 85.527.424 
106 804 24.22 $ 86.060416 
107 805 24,40 $ 86.700.006 
108 806 52,91 $ 188.003.989 
109 807 24,38 $ 86.628.940 

110 808 23,57 $ 83.750.785 

111 809 24,43 $ 86.806.604 

112 810 23,79 $ 84.532.506 
113 811 24.29 $ 86.309.145 

114 812 24,16 $ 85.847219 

115 813 24,23 $ 86.095.949 
116 814 24,07 $ 85.527.424 

117 815 24,13 $ 85.740.621 

118 816 38,04 $ 135.166.731 
119 817 37,09 $ 131.791.116 

120 901 23,57 $ 83.750.785 

121 902 52,56 $ 186.760.341 
122 903 24,07 $ 85.527.424 

123 904 24,22 $ 86.060.416 

124 905 24,40 $ 86.700.006 
125 906 52.91 S 188.003.989 

126 907 24,38 $ 86.628.940 

127 908 23,57 $ 83.750.785 

128 909 24,43 $ 86.806.604 
129 910 23,79 $ 84.532.506 

130 911 24,29 $ 86.309.145 

e 
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E%BVA 
FIDEICOMISO CALLE95LOTE 3 MANZANA 9 
CUADRO DE 
PRO RRATAS 

No 
APTO TOTAL ÁREA PRIVADA 

PRORRATA 
131 912 24,16 $ 85847219 

132 913 24,23 S 86095.949 
133 914 24.07 S 85 527.424 

134 915 2413 $ 85.740.621 

135 916 38.04 $ 135.166.731 
136 917 37,09 S 131 791.116 

TOTAL 395128 $ 14.040.000.000 

VALOR CRÉDITO $ 14.040.000.000 

ANDREGUILIÍRMO GORDON 

GerentelCentro Hipotecario Bogotá 
CENTRO4lPOTECARIo 

C.C. Carpeta Constructor 

4 



BBVA 
Copias: Folder Constructor 
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ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: #0458 
CERO CUATR9CIENTOSC-INCOENTAY OCHO — 

FECHA DE OTORGAMIENTO: 

DIECIO6IO (184-DE MARZO 

DEL AÑO DÓS MIL QUINCE (20155 

NOTARÍA CUARENTA Y DOS (42( 

- DEL CÍRCULO DE BOGOTÁ- - 

CIGO 110010004,2- 

CLASE DE ACTO O CONTRATO: CONSTITUCIÓN DE FIDUCIA MERCANTIL DE-

ADMINISTRACION Y OTORGAMIENTO DE PODER ESPECIA 
- - - -- __/ 

OTORGANTES: ANTONIO JOSE GQMEZ GOMEZ, ANGELA INES SPATARO 

MENESES'y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera de! patrimonio autónomo 

denominado FIDEICOMISO CALLE 95- LOTE 3 MANZANA 49-------------------

INMUEBLE OBJETO DEL ACTO: LOTE #3 DE LA MANZANA 49.- 
- ---- ,___ - - 

DE LA URBANIZACION EL CHICO NORTE LIIVtITADA, ÇON LA LASA DE—

HABITACIÓN EN EL CONSTRUÍDA,. UBICADO EN LA CALLE 95#19A47 DE LA 

AcÍUAL NOMENCLATURA UBANA DE BOGQTÁ D.C- 
-, — ,— 

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-113645  
- - 

CEDULA CATASTRAL: 94BIS TI9A 1 

CHIP: AAÓ08Ç'E'A"---------------------------- — ------------------------- 

En la ciudad de Bogotá, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, República 

de Colombia, donde stá ubicada la NOTARÍA CUARENTA Y DOS (42) DEL 

CÍRCULO DE BOGOTÁ, cuya Notana Encargada es NOHORA EMILCE -f 

-AGUILAR BECERRA, se otorga .1 escritura pública que se consigna en los 

una parte ANTONIdJOSÉÓMEZGÓME y ÁNGELÁ INÉ SPATRÓ 

guientestérrninos: -------- 

e 

e 
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con su sociedad conyugal vigente(obrando en su propio nombre, quienes en 

adelante y para los efectos del presente contrato se denominaán 

LOS FIDElCOMITENTES; - 

Y de la otra parte, GUSTAVO ADOLFO MARTÍNEZ GCÍA, qufese identificó 

con la cédula de ciudadanía número 79.353.6387e5pedida en Bogotá D.C. y dijo ser 

mayor de edad, domiciliado en Bogotá, quien en el presente documento obra en su 

calidad de Suplente del Presidente y por ende en nombre y representación de 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilio principal en a ciudad de 

Bogotá D.C. y legalmente constituida según consta en la escritura pública número 

quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos 

ochenta y seis (1986) otorgada en la Notaría Décima (1O)  del Círculo de Cali, 

calidad que acredita con los certificados de existencia y representación legal 

expedidos por la Superintendencia Financiera y por la Cámara de Comercio 

de Bogotá que en copia autenticada anexa para su protocolización, sociedad que en 

adelante se denominará ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA; --- ----------------------- 

MANIFESTARON que celebran el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTiL 

IRREVOCABLE DE ADNUNISTRACIÓN par-la constitución del Patrimonio 

Autónomo denominadFlDEICOMISQCALLE 95 - LOTE 3 MANZANA 49, e! 

cual para todos los efectos se identificará con el NIT P.A. 83O.053.812-2, y_que se 

regirá por las siguientes estipulaciones y en lo no previsto e.n ellas, por las normas-t 
vigentes aplicables:------------------------------------------ -------------------------- 

CLÁUSULA PRIMERA: 

DEFINICIONES. 

Para la adecuada interpretación de este contrato, los términos que aparezcan con 

mayúsculas, en plural o singular, tendrán el significado que se les atribuye a 

continuación, salvo que en otras partes 'de este contrato se les atribuya 

expresamente un significado distinto. --------- ------------------ --------- 

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su 

sentido natural y obvio, según el uso general de las mismas palabras; pero cuando 

el legislador las haya definido expresamente para ciertas materias, se les dará en 

éstas su significado legal. Las palabras técnicas de toda ciencia o arte se tomarán 

en el sentido que les den los que profesan la misma ciencia o arte; a menos que 
jzzrr1 iictaritt pzrz usn r ctusiuz nt [zt rsrritura públirzt - n tirite eustit pari rl usuztrici 
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aparezca claramente que se han tomado en sentido diyerso. ------------------- -------

FIDEICOMISO O PATRIMONIO AIJTONOMO: Conjunto de derechos, bienes y 

obligaciones, creado a través del presente- contrato que se denominará 

FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 31ÇIANZANA 49----------------- 

FIDUCIARIA O ALIANZA: Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A. - 

FIDEICOMITENTES: Son los señores ANTONIO JOSÉ- GÓMEZ GÓMEZ y 
— — --- - ( — 

ANGELA INES SPATARO MENESES, de Fas condiciones anotadas al inicio del 

presente contrato. - 

BENEFICIARIO: Será quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE en los mismos 

porcentajes de su participación en los derechos fiduciarios derivados del 

FIDEICOMISO, quien así mismo será registrado en el FIDEICOMISO<--------------

BENEFICIARIO CONDIONADO:ÉS la sociedad denominada ÁREA CtÍADRADAr 

CONSTRUCTORES S.A.S., con NIT 9OO.51SO9-2; que llegad.oe1 díá quinge 

(15) de enero de/-dos mdieciSeis (2016), una vez acredite el po deLprecio 

establecido en PROMESA DE CONTRATO DE ENAJENACION, será registrado sin 

más actos, ni rquisítos, los derechos fiduciariosj de beneficio derivados. del 

Fideicomiso. 
\ 

PROMESA DE CONTRATO DE ENAJENACION--Es el documento p#vado de 

fecha trece (13)de febrero—de dos mt quince (2015), suscrito por'---

LOS FIDEICOMITENTESy la sociedad AREA CUARAD CONSTRUCTORES 

S.A.S. en alidad de, ADQUIRENTE, ue tiene por pbjeto iapromesade 

enajenaciódel inmuebJdentiflcado cor la rnatrículajnmobiliaria número 50C-

113645 çieia Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de øgotá- 

CLÁUSULA SEGUNDA: 

MANIFESTACIÓN DE LAS PARTES. - 

libre y 

ampliamente discutido y deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales, en un 

plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de ellas. ------------ 

CLÁUSULA TERCERA: - 'y 

NATURALEZA DEL CONTRATO. 

Él presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE DMINISTRACIÓN s 'un 

contrato de derecho privado que se rige por las normas del Código de Comerci6 y/ 
apet notarial para uso zrhzsiuo en la escritura pública - u tiene casto para el usuario 

fas partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido 
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del Estatuto Orgánico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo tanto los 

bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio autónomo independiente y separado 

de los patrimonios de las partes en este contrato, el cual está exclusivamente 

destinado a los fines del presente contrato de fiducia. En consecuencia, los bienes 

de propiedad de patrimonio autónomo se• destinarán exclusivamente al 

cumplimiento de las obligaciones contraídas por LOS FIDEICOMITENTES para 

cumplir así la finalidad perseguida, de acuerdo con los términos del presente 

contrato. ---------------------- ---------------------------- ------------------------------------------- 

CLAUSULA CUARTA: 

DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES. 

4.1. DECLARACIÓN DE SOLVENCIA: Los FIDEICOMITENTES declaran bajo la 

gravedad del juramento, encontrarse solventes económicamente y que la 

transferencia de los bienes que realizan mediante la suscripción de este contrato 

se efectúa en forma lícita y de buena fe en relación con posibles acreedores 

anteriores a la fecha de celebración del presente contrato. ----- 

Igualmente, LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento 

que los bienes que entregan a título de fiducia no provienen ni directa ni 

indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilícitas de 

conformidad con los decretos 4336 y 4334 de 2008 (Captación masiva y habitual 

de dineros), la Ley 190 de 1995, Ley 333 de 1996, Ley 365 de 1997, la Ley 1121 

de 29 de diciembre de 2006 (por la cual se dictan normas para la prevención, 

detección, investigación y sanción de la financiación del terrorismo) entre otras 

disposiciones, ni han sido utilizados por LOS FIDEICOMITENTES, sus socios o 

accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos1, 

necesarios para la realización de dichas conductas. 

4.2. ORGANIZACIÓN, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: 

LOS FIDEICOMITENTES se encuentran:  

(i) Debidamente constituidos, válidos y actualmente existentes bajo las leyes de 

su respectiva jurisdicción de constitución ---------- ------------------------------ 

(u) Cuentan con la facultad, la capacidad corporativa y el derecho legal de ser 

propietario de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales están 

dedicados en la actualidad y que se propone adelantar y 
apct na±zriI par usa xc1itsiuii cx-z lii esrrfturx pública - ?n tiene etntc parci el usuario 
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(iii) Cumplen con la tótalidad de los requerimientos de ley. 

4.3. CAPACIDAD: LOS FIDEICOMITENTES, lo mismo que las perscYnas que 

actúan en su nombre, tienen la facultad, capacidad y el derecho legal de celebrar 

y cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente Contrato. 

Adicionalmente, no requiere ,tngún consentimiento, orden, licencia o 

autorización, radicación o registro, notificación u otro acto de ninguna autoridad 

gubernamental o de ninguna otra persona en relación con la celebración del 

presente Contrato y §u ejecución. - 

4.4. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: LOS FIDEICOMITENTES 

declaran que no han sido notificados de litigios, investigaciones, demandas o 

procedimientos administrativos, que puedan afectar el cumplimiento de sus 

obligaciones en desarrollo del presente contrato.  

n

/ 
4.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a 

la fecha están cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, 

acuerdos y otros documentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes. A la 

fecha, no ha ocurrido, ni continúa ningún incumplimientoyihará su mejor esfuerzo 

como un buen hombre de negocios para evitar cualquier tipo de incumplimiento. - 

4.6. TRIBUTOS: LOS FIDEICOMITENTÉS declaran que a su leal saber y entender, 

han pagado oportunamente y se encuentran al día en sus obligaciones fiscales, 

parafiscales, salarios y prestaciones laborales a que tienen derecho sus 

trabajadores según la legislación laboral colombiana y que tiene constituidas 

todas las reservas y provisiones que razonablemente se requierenpara reflejar 

los risgos derivados de sus negocios. 

4.7. SITUACIÓN FINANCIERA: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha 

de firma del presenté contrato no han ocurrido hechos que afecten su situación 

financiera.  

4.8. PROPIEDAD: LOS FIDEICOMITENT-ES declaran y garantizan que son 

propietarios y titulares plenos de los activos que son transferidos a título cf 

fiducia mercantil irrevocable, y que los mismos se hallan libres de cuaJoie 
/. ., •. - / - 1' / 1 
¡ .?L2 , gravamen o limitación de dominio que afecte su utilización para los fines 

del objeto del presente contrato 

\/ 4.9. CONFLICTOS DE INTERÉS: Las partes manifiestan, que con base en la  
pel xudarial ptra ui criniiva CII la crritura públira - x licnc rci1ti para el uuzrrixx 
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obligaciones que del presente contrato se derivan para cada una de ellas, han 

evaluado y llegado a la conclusión que en desarrollo del FIDEICOMISO no hay 

lugar situaciones que puedan llevar a posibles de conflicto de interés. Sin 

embargo, acuerdan que en caso de presentarse tales situaciones, con el fin de 

conjurar las mismas deberán acudir a la justicia ordinaria. 

CLÁUSULA QUINTA: 

OBJETO DEL CONTRATO. 

Consiste en: 

1. Constituir un Patrimonio Autónomo, para que LA FIDUCIARIA, como vocera 

mantenga la titularidad jurídica de los bienes que serán transferidos mediante la 

celebración del presente contrato y los que posteriormente sean destinados para 

talfin. —  

2. Que ALIANZA como vocera de dicho patrimonio autónomo, adelante las 

gestiones establecidas en este contrato y en instrucciones que por escrito 

LOS FIDEICOMITENTES le impartan, las cuales se deben limitar a los 

parámetros y finalidad establecidos en este contrato.----------------------------- 

3. Una vez EL BENEFICIARIO CONDICIONADO acredite el pago del precio 

establecido en LA PROMESA DE CONTRATO/DE ENAJENACIÓN dentro del 

plazo establecido para tal efecto, registrar al BENEFICIARIO CONDICIONADO 

como único FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO PRIMERO: El presente contrato podrá ser modificado para adaptar 

su objeto y finalidad al desarrollo de un proyecto inmobiliario. Para tal efecto deberá 

suscribirse entre los titulares de los derechos fiduciarios en EL FIDEICOMISO un 

documento que contenga las cláusulas requeridas, en concordancia y regulando 

expresamente lo estipulado en la parte considerativa del presente Contrato, previo 

acuerdo de la comisión fiduciaria que será cobrada para tal fin. Además de lo 

anterior, deberá realizarse un estudio de títulos de los inmuebles sobre los cuales se 

¡ desarrollará el futuro proyecto, en el que conste que la tradición de dichos bienes 

así como su estado jurídico es completamente viable para dicho desarrollo y que 

sobre los mismos no pesan gravámenes y en general limitciones al dominio que 

afecten tal desarrollo. ---------------------- 

PARAGRAFO SEGUNDO: Queda entendido que en desarrollo del presente 
j3apcl uctarial para usn xcIusiux rt la escrifura pública - n ticne ristn para iL u.suaric 



LJ 
iLtrpúblira br (!utnmbia 

Aa 0217 14 143 

contrato, ALIANZA no es parte ni adquiere obligación alguna derivada de 

LA PROMESA DE CONTRATO DE ENAJENACIÓN suscrita entre 

LOS FIDEICOMITENTES y EL BENEFICIARIO CONDICIONADO. En 

consecuencia, las obligaciones derivadas de dicha Promesa continúan en cabeza 

de las partes que lo suscribieron.------------------------------------------------- -------------- 

CLÁUSULA SEXTA: 

CONFORMACIÓN DEL FIDEICOMISO. 

LOS FIDEICOMITENTES transfieren a Título de Fiducia Mercantil irrevocable 

de Administración en favor de ALIANZA, pa la Conformación del Patrimonio 

Autónomo, quien bajo el mismo título así adquiere y recibe real y materialmente, el 

derecho de dominio y posesión que ejerce sobre los siguientes bienes: —  

1.Para efectos de constituir el PATRIMONIO AUTÓNOMO, 

LOSTIDEICOMITENTES por el presente acto transfieren real y materialnente en 

favor de ALIANZA, la suma de UN MILLON DE PESOS ($1'OOO.00O) moneda_ 

gal colombiana, los cuales lafiduciaria delara recibidos a eriTtéra satisfacción 

con destino al FIDEICOMISÓ. 

2. EL INMUEBLE determinado como LOTE NÚMERO TRES (#3J_de la Manzana -

Cuarenta y Nueve (49) eel plano de Loteo de la Urbanización El Cbió  Norte 

aprobado por la Secretaría de Oas Públicas Distritals de Santafé de Bogotá, y 

protocolizado en la escritura pública número dos mil seiscientos doce (#2612) del 

treinta y uno (31)de mayo de mU novecientos cincuenta y siete (157) otorgada 

en la Notaría Quinta (5)  del Círculo de-Bogotá, junto con la casa de habitación 

allí construida, situio en la esquina Sur-Oriental de la Carrera Veinte (20) con la 

Calle Noventa y Cinco (9) de a ciudad de Bogotá D.C., ubicado en la Calle 

Noventa y Cinco (95) númerG diecinueve A - Cuarenta y siete (#19A-47) de la 

actual nomenclatura urbana de Bogotá D.C., antes Calle Noventa y Cinco (95) 

número diecinueve A - sesenta y uno(#19A-61), identificado con el folio de 

matrícula inmobiliaria número 50C-113645, con la cédula catastral número 

94B1S T-19-A1- y con el Código Homologado de Identificación Predial CF.P 

. AAA 8'1EAqup-tiene una extensión sup.erficiaria...de novecientQs Sésentay 

cinco aras-cuadradas.--cn/treinta y nueve-decímetros de vara cuady 

' (965,39 V2),equivalentes_a seiscientos diecisiete metros cuadrados con oc 
apcL ¡rntxrizxI pariz uc "chiiuu rn La cscritura pttLLiza - c ffrtc zntD para el usuarirr 
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y cuatro.décímetosíuadradp 17,84 M2) y está comprendido dentro de los 

siguientes linderos, tomados del Certificado de Tradición y Libertad: 

POR EL NORTE, en treinta y cuatro metros con treinta y dos centímetros 

(34,32 m), con la Calle Noventa y Cinco (95). ---------------------------------- ------

POR EL ORIENTE, en dieciocho metros (18,00 m), con el lote número cuatro (#4) 

de la misma manzana. —  

POR EL SUR, en treinta y cuatro metros treinta y dos centímetros (34,32 rTi), con 

el lote número dos (#2) de la misma manzana. ----------- -------------------------------

POR EL OCCIDENTE, en dieciocho metros (18,00 m), con la Carrera Veinte (20). 

PARÁGRAFO PRIMERO: CUERPO CIERTO. No obstante la anterior mención 

que se acaba de hacer de la extensión superficiaria y la longitud de sus linderos, 

la transferencia de los referidos inmuebles se hace como de cuerpo cierto, de tal 

manera que cualquier diferencia, no dará Lugar a reclamo alguno entre las partes. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: A este patrimonio autónomo ingresarán los bienes que 

con destino a él entreguen LOS FIDEICOMITENTES, los que por accesión se 

incorporen a los inmuebles o muebles que lo lleguen a conformar, y los demás que 

adquiera EL PATRIMONIO AUTÓNOMO contractualmente o por otro modo de los 

previstos en la Ley, así como los rendimientos que produzcan los bienes que en su 

momento lo conformen, los cuales incrementarán EL FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO TERCERO: No obstante lo anterior, el referido inmueble se 

entenderá real y efectivamente transferido al FIDEICOMISO cuando la titularidad 

jurídica de dicho bien en cabeza de ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO 

conste en el correspondiente certificado de libertad y tradición, documento que LOS 

FIDEICOMITENTES se obligan a entregar a LA FIDUCIARIA dentro de los treinta, 

(30) días calendario siguientes a la celebración del presente contrato y a partir de 

dicha fecha cada seis meses durante la vigencia del Patrimonio Autónomo. ----- 

CLÁUSULA SÉPTIMA: 

TÍTULOS DE ADQUISICIÓN. 

LOS FIDEICOMITENTES adquirieron el derecho de dominio sobre el inmueble 

objeto de la presente transferencia, por transferencia que a título de restitución en 

fiducia mercantil les hiciera en común y proindiviso y en idénticas proporciones 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del otrora denominado 
Yzqrl ntu-iaL zrzi--ui exc1usun rn Izt rrritura públirzx - tieitr casta pira rl usiimia 
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PATRIMONIO AUTÓNOMO — FIDEICOMISO SANTILLANA 95, en los términos 

contenidos en la escritura pública número tres miquinient9.s-rroventa y_uno (#3.591) 

,del primer() de otrbre de4o rníf oc (2OO8)-etóda en la Motaría Treinta y 

Cinco (35) del Círcub de Bogotá, regis.trada comp-anotacióri...numero catorce (#14)—

en el folio de matrícula inmobiliaria número 5OC-11'645. —.- 

CLÁUSULA OCTAVA--- 

LIBERTAD DE GRAVÁM'ENTES, 

SANEAMIENTO POR EVICCIÓN Y VICiOS REDI-IlBiTORIOS. 

LOS FIDEICOMITENTES declaran que poseen real y materialmente el inmueble 

objeto de esta transferencia, que no lo han enajenado o transferido por acto anterior 
/ 

al presente, ni prometido en venta o cualquier otro acto juridico a terceras personas. 

También garantizan que poseen la propiedad del inmueble en forma regular, 

pacíficá y pública y que se encuentra libre de hipotecas, gravámefles, dmandas 

cMes, habitación, servidumbres, desmembraciones, usufructo, condiciones 

 

  

  

  

 

resolutorias del dominio, pleitos pedientes, embargos judiciales, censo, anticresis, 

arrendamiento por escritura pública, mobilización, patrimonio de familia, afectación a 

vivienda familiar y, en general, de cualquier Iimitaciór-de dominio. 

LOS FIDEICOMITENTES se obligan al saneamiento para el caso de evicción y 

vicios redhibitorios en los términos de Ley, respecto de todos los inmuebles que 

ingresen al FIDEICOMISO, obligación que hacen extensiva no sólo hacia ALIANZA, 

sino también frente a terceros a quienes ésta transfiera los inmuebles o sus 

desmembraciones, haciendo suyas4'OS FIDEICOMITENTES dichas opligaciones. 

Desde ahora se entiende que LOS FIDEICOMITENTES han autorizado a ALIANZA 

para hacer constar esta cláusula en el texto del documento por el que llegue a 

transferir a cualquier títülo la propiedad de los bienes fideicomitidos. 

PARAGRAFO PRIMERO: Si en los bienes fideicomitidosJIegaren a realizarse 

mejoras, LOS FIDEICOMITENTES se obligan a responder por ellas ante ALIANZA 

y ante terceros, de tal manera que ALIANZA y EL FIDEICOMISO quedan. 

exonerados de toda responsabilidad por cualquier acto o hecho que e relacione 

con dichas mejoras. Esta estipulación deberá constar en el texto del documnto 

el que se llegue a transferir a cualquier título la propiedad de los bienes 

fideicomitidos. 
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PARÁGRAFO SEGUNDO. DECLARACIÓN DE PAZ Y SALVO: 

LOS FIDEICOMITENTES transfieren los inmuebles objeto de la presente 

transferencia a título de fiducia mercantil, a paz y salvo por todo concepto derivado 

de impuestos, tasas y contribuciones causados y Uquidados a la fecha, sean ellos 

nacionales, departamentales, municipales o distritales. Serán de cargo de 

LOS FIDEICOMITENTES, todos los impuestos y gastos de los aquí mencionados 

que se causen o liquiden con posterioridad a la fecha de esta escritura pública. 

LOS FIDEICOMITENTES igualmente, transfieren los inmuebles en paz y a salvo por 

todo concepto derivado del pago de servicios públicos, obligándose a mantenerlos 

al día y a paz y salvo por tales conceptos, durante toda la vigencia del presente 

CLÁUSULA NOVENA: 

PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

Los bienes que conforman este patrimonio autónomo se mantendrán separados del 1 

resto de los activos de ALIANZA y no formarán parte de la garantía general de los 

acreedores de LA FIDUCIARIA, sólo serán destinados al cumplimiento de las 

obligaciones contraídas en virtud de este contrato de conformidad con lo establecido 

en los artículos 1227 y  1233 del Código de Comercio; por lo tanto, las obligaciones 

que se contraigan en cumplimiento del objeto e instrucciones de este contrato, están 

amparadas exclusivamente por los activos de este PATRIMONIO AUTÓNOMO, de 

manera que los acreedores de dichas obligaciones no podrán perseguir los bienes 

vinculados a otros patrimonios autónomos bajo la administración de 

LA FIDUCIARIA, ni los que pertenecen al patrimonio de LA FIDUCIARIA; así como 

los acreedores de dichos patrimonios autónomos y de LA FIDUCIARIA tampoco 

podrán perseguir los activos del presente patrimonio autónomo.------ 

CLÁUSULA DÉCiMA: 

CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES. 

La custodía y tenencia de los bienes muebles e inmuebles transfe-idos al 

FIDEICOMISO en virtud de la celebración del presente contrato, es ostentada por 

LOS FIDEICOMITENTES, en virtud del contrato suscrito por este y LA FIDUCIARIA 

como vocera del FIDEICOMISO en esta misma fecha. ----- - 

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA: 
ape1 notarial para uso [usiuu en la escrifura pública - u tieztc rosfo para el usuario 
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INSTRUCCIONES. 

'É desarrollo del presente contrao ALIANZA seguirá las instrucciones que se 

enumeran a continuación: --------- ---- ------- 

1. Mantener en su calidad de propietario fiduciario, la titularidad jurídica de los 

bienes fideicornitidos ---------- --------------.-- ------------------------------ ------- 

2. Adelantar sobre los bienes fideicomitidos las gestiones d conformidad con las 

instrucciones que LOS FIDEICOMITENTES le indiquen por escrito, siempre 

dentro de los límites del objeto y finalidad del presente contrato. 

3. Entregar a quienes se encuentren registrados como titulares de derechos 

fiduciarios, los activos del FIDEICOMISO al momento de la liquidación del 

PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

4. Llegado el día quince (15) de nero de dos mil dieciséis (2016), registrar sin más 

acto, ni requisitos, los derechos fiduciarios y de "bneficio derivados del 

Fideicomiso, a favor de ÁREA CUADRADA CONSTRUCTORES S.A.S., siempre 

y cuando para dicha fecha se haya acreditado el pago del precio convenido por el 

inmueble identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 500-113645, 

por parte de ÁREA CUADRADA CONSTRUCTORES S.A.S. 

5.Entregar a quienes se encuentrn registrados como titulares de derechos 

fiduciarios, los activos del FIDEICOMISO al momento de la liquidación del 

PATRIMONIO AUTÓNOMO. ---------- ----------------------------- - 

PARÁGRAFO: Queda entendido que LOS FIDECOMITENTES renuncian 

expresamente a su potestad de dar cualquier instrucción a ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A. que verse sobre el FIDEICOMISO CALLE 95 - LOTE 3 

MANZANA 49 sin que medie autorización escrita por parte de ÁREA CUADRADA 

CONSTRUCTORES S.A.S.--- - -------------------------------- 

CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA: 

OBLIGACIONES DELA FIDUCIARIA. 

Para el desarrollo del objeto de este contrato se obliga a: 

1. Recibir de LOS FIDEICOMITENTES las sumas de dinero que éstos 

títu16de fiducia mercantil. ----- 

2. Invertir los recursos que ingresen al fideicomiso en los Fondos de lnve 

Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, cuyo reglamese encu 
rntur1 pxra usú ccIuiun en tu ecrifuru pública - c time ensta para ci uuari 
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puesto a disposición de LOSFIDEICOMITENTES mediante su publicación en la 

página web de LA FIDUCIARIA www. alíanza.com.co. ---------- ------- 

3. Realizar las gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del cDntrato, 

siempre dentro de los límites del mismo, y de acuerdo con las instrucciones que 

imparta quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTES para tales efectos.------- 

4. Mantener los bienes del patrimonio autónomo separados de los suyos y de los 

que correspondan a otros negocios fiduciarios.--------------- 

5. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad 

de propietario, respecto de los bienes que forman parte del FIEDEICOMISO, en 

cuanto sea informada por LOS FIDEICOMITENTES de los hechos o actos de 

terceros que originen la exigencia de tal ejercicio, e instruida respecto de las 

acciones que deba adelantar como vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

Teniendo en cuenta qu.e LOS FIDEICOMITENTES ejercen la custodia y tenencia 

de los bienes fideicomitidos diferentes a recursos monetarios, queda entendido 

que el ejercicio de dichas acciones o excepciones está supeditado a las 

instrucciones que imparta LOS FIDEICOMITENTES. En consecuencia, el 

incumplimiento por parte de LOS FIDEICOMITENTES de su obligación de 

impartir instrucciones a ALIANZA al respecto, hará responsable a 

LOS FIDEICOMITENTES de cualquier perjuicio, demanda o reclamación que 

surja con ocasión de dichos hechos o actos de terceros. En todo caso, 

LOS FIDEICOMITENTES serán responsables por cualquier acto propio en contra 

de los bienes fideicomitidos. —  

6. Contratar, conforme a las instrucciones que impartan LOS FIDEICOMITENTES, 

los expertos que se requieran para defender o representar los intereses deL. 

FIDEICOMISO. ------------ 

7. Pedir instrucciones a LOS FIDEICOMITENTES, cuando en la ejecución del 

contrato se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el 

cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando LA FIDUCIARIA haga 

uso de esta facultad quedarán en suspenso todas las obligaciones relacionadas 

con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por 

parte de LOS FIDEICOMITENTES, sin que pueda imputársele por este hecho 

responsabilidad alguna. ------------ 

a4Jd zmtzriiL pzxrzjn5n hiiu en lzx cscrtura púhliczx - Vn tne casin para el usuariij 
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8. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas 

dudas acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las 

circunstancias así lo exijan, 'apartarse de las autorizaciones contenidas-en este 

contrato o de las instrucciones impartidas por LOS FIDEICOMITENTES en el 

desarrollo del mismo. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad 

quedarán en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto 

consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la 

Superinendencia Fnanciera, sin que pueda imputársere por este hecho 

responsabilidad alguna.----------------------------- 

9. Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciaria, de 

conformidad con lo establecido en las normas establecidas en la Circular Externa 

-iOO de 1995 expedida por l Superirtendencia Financiera de Colombia, los 

Prinipios de Contabilidad Geríéralmente Aceptados en Colombia sgún el 

decreto 2649 de 1993 y  demás normas que la modifiquen o complementen; dicha 

información con los soportes que se requieran para registrarlos de acuerdo al 

objeto del presente 'contrato deberá entregarlos de manera obligatoria quien 

ostente la calidad de FIDEICOMITENTE a ALIANZA de manera oportuna, 

adecuada y completa: con el fin de que se puedan contabilizar. ALIANZA NO 

tendrá responsabilidad si estos no son entregados a LA FIDUCIARIA cuando 

/ sean- requeridos, de acuerdo con--rs operaciones que se realicen en desarrollo 

:' t- 

•'Y 'J 11. Presentar la rendición final de ctentas de su gestión, al terminar el contrato de 
apet rtatarial para uso c1nsuzx u 1z scrturzt públirzi - 3Xa tiEne rosto para LI usuariif' 

del FIDEICOMISO.  

10. Rendir cuentas comprobadas de su gestión cada seis (6) meses contados a 

partir de la celebración del presente contrato, así como a la terminación del 

FIDEICOMISO. Dicha rendición de cuentas deberá ser presentada y enviada al 

correo electrónico Suministrado por LOS FIDEICOMITENTES, dentro de los 

quince (15) días hábiles siguientes a la fecha del corte que se está informando, 

de conformidad con lo establecido en la Circular Básica Jurídica de la 

Superintendencia Financiera "  Por su parte, LOS FIDEICOMITENTES tendrán 

diez (10) días hábiles desde la fecha de envío del mencionado correo eIectrcnico 

por arte de LA FIDUCIARIA, para presentar objeciones a laorresp6 re 

-rendición de cuentas. 

35
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Fiducia Mercantil.--------- 

12. Cobrar la comisión a que tiene derecho. -- 

CLÁUSULA DÉCIMA TERCERA: 

DERECHOS DE ALIANZA. 

Además de los ya relacionados en el texto del contrato, y en la ley, podrá deducir 

automáticamente de los recursos fideicomitidos, los rubros para los pagos 

legalmente obligatorios a que hubiere lugar, los gastos necesarios para el 

mantenimiento de los bienes y para la ejecución del negocio, y la remuneración 

fiduciaria preista en este contrato. — ------- 

ALIANZA se reserva el derecho de oponerse al ingreso de terceros, bien sea en 

calidad de beneficiario, fideicomitente, inversionista o cualquier otra calidad y el 

derecho a verificar la procedencia y el origen de los fondos que ingresen al 

FIDEICOMISO.------------------------------ ------------------------------------- 

Así mismo, podrá solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos de 

acuerdos de cesión, y en general de minutas y documentos legales qu le sean 

enviados para su firma, cuando considere que con los mismos se afectan derechos 

de terceros, del FIDEICOMISO o de ALIANZA.  -----•---------

CLÁUSULA DÉCIMA CUARTA: OBLIGACIQNES'DE LOS FIDEICOMITENTES. 

Además de tas generales establecidas en otras cláusulas del presente contrato y 

aquellas derivadas de su objeto, las siguientes:-- 

1. Suministrar oportunamente a ALIANZA las sumas de dinero que ésta le solicite 

por escrito y en lo posible con un término de antelación no menor de cinco (5) 

días hábiles, para pagar la totalidad de las obligaciones que contraiga el 

patrimonio autónomo, para sufragar todos los costos en los cuales se incLrra y en 

general para el cumplimiento de sus gestiones. 

2. Pagar oportunamente la remuneración de ALIANZA prevista en este contrato. 

3. Prestar su colaboración a ALIANZA, para la realización del fin establecido en este 

contrato. 

4. Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se 

causen por la suscripción del presente contrato, y sustituir a ALIANZA procesal y 

económicamente por las reclamaciones derivadas de estos conceptos. ------- 

5. Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) días hábiles siguientes, 
2zipL zu±iriaI pzrx usu XCIUUD txt La £srritura públira - rr tirite costx para rl usuarin 



cada vez que se rnodffiquen o cambien los datos correspondientes a dirección, 

domicilio, teléfono, fax, ocupación, profesión, oficio, razón social, representación 

legaL lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varíe de 

las que reporten a la firma del presente contrato, tanto pa personas naturales 

como jurídicas, con base en lo dispuesto por las circulares emitidas por la 

Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligación de suministrar los 

documentos que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales 1 

o administrativas, relacionados con la obligación a que se hace referencia. 

Igualmente, se obliga a enviar a ALIANZA fotocopia del certificado de ingresos y 

retenciones, declaración de renta, constancia de honorarios o batance del último 

año según el caso, por cada año de vigencia del presente contrato, dentro de los 

quince (15) días hábiles siguientes a aquel en que dichos documentos sean 

expedidos o presentados ante la autoridad competente. 

6. LOS FIDEICOMITENTES deberán presentar a dlaración del impuesto predial 

sobre el inmueble fideicomitido y a realizar su correspondiente pago. 

7. Las demás establecidas en este contrato y cualquier otra que se desprenda de la 

naturaleza de su gestión, de acuerdo:con las normas legales vigentes.-------

PARÁGRAFO: Queda entendido que las obligaciones consignadas en los 

iiimeraIes primero (1°), segundo (2°) ycuarto (4°) serán asumidas en su totalidad 

por ÁREA CUADRADA CONSTRUCTORES S.A.S. ---------------------------

CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA: 

DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES. 

Además de los consagrados en la ley y el presente contrato, ls siguientes: 

1. Decidir sobre la distribución de los bienes fideicomitidos a la terminación del 

FIDEICOMISO, conforme a lo establecido en este contrato------------------------- 

2. Que se le rindan los informes a los que haya lugar. 

3. Solicitar la remoción de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en 

el artículo 1.239 del Código de Comercio. ----------------------------------------- 

4. Exigir a LA FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del presente1  

contFato, de conformidad con lo establecido en la CirciiEr Externa 100 de 

de la Superintendencia Financiera y demás normas que la modifiquen 

complementen. ----------- 
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CLÁUSULA DÉCIMA SEXTA: 

BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO. 

Son BENEFICIARIOS del presente contrato LOS FIDEICOMITENTES, en el mismo 

porcentaje de su participación en los derechos fiduciarios derivados del 

FIDEICOMISO. ----------- --------------------------- --------------------------------

LOS FIDEICOMITENTES podrán ceder la totalidad o parte de los derechos y las 

obligaciones correlativas a ellos que les corresponden en este contrato conforme se 

estableceacontinuación:------------------------------------------------ 

Dicha cesión se efectuará mediante documento privado suscrito por cedente y 

cesionario, será notificado y enviado a ALIANZA, en el cual conste el nombre, 

dirección y teléfono del cedente y cesionario, la declaración por la cual el cesionario 

manifiesta y conoce el contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO, el estado 

del mismo, y las obIigacio,es y derechos que adquiere en virtud de la cesión, todo 

ello para efecto de los registros de ALIANZA, documento que como mínimo deberá 

ceñírse a lo previsto en este contrato. ---------------------- 

ALIANZA, podrá solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del 

acuerdo de cesión, cuando considere que cel mismo se afectan derechos de 

terceros, de los contratantes o de ALIANZA, así mismo, podrá objetar la vinculación 

de cesionarios mediante comunicación escrita en dicho sentido dirigida al cedente, 

sin que para ello se requiera motivación alguna. ------- 

Adicionalmente, en virtud de la cesión efectuada en los términos anteriores, y como 

requisito necesario para el registro de la misma en ALIANZA, el cesionario deberá 

suscribir un pagaré con espacios en blanco para que ALIANZA lo llene según las 

instrucciones que el otorgante dará y en las cuales se preverá que el valor dell. 

pagaré será por concepto de comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor de 

ALIANZA, en desarrollo del objeto del presente contrato.  

En todo caso, queda entendido que ALIANZA se reserva el derecho a oponerse a la 

vinculación de dichos terceros como BENEFICIARIOS o FIDEICOMITENTES. 

CLÁUSULA DÉCIMA SÉPTIMA: 

REMUNERACIÓN. 

Como retribución por sus servicios, ALIANZA tendrá derecho a título de comisión a 
la suma de CUATRO MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS ($4'900.000) 

tiapeI xw±arial para-ua cxrtiiuc ru La errifm-a púh[irzx - a truc rotu para el iiixariii 
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moneda legal colombiana, la cual será pagada por LOS FIDEICOMITENTES y se 

deriva de: 

1. Por.jabores de estructuración del presente contrato, la suma de UN MILLÓN DE 

PESOS (S1'OOO.00O) moneda legal colombiana, la cual se hará exigible a la firma 

del presente contrato de fiducia mercantir. 

2. Mensualmente, una suma ecjuivalente a CERO PUNTO CINCO (0.5) salarios 

mínimos mensuales legales vigentes, pagaderos mes vencido, dentro de los 

cinco primeros díasde1 mes siguiente al de su causación, por cada mes o 

fracción en que permanezca vigente el presente contratqPor cada bien inmueble 

con el que se incremente el patrimonio -autónomo que por el presente acto se 

constituye la comisión se incrementaraen CERO PUNTO CINCO (0.5) salarios 

mínimos mensuales legales vigentes, pagaderos mes vencido. 

3. En caso que existan recursos se cobrará una comisión por cada giro secobrará 

la suma de DOCE MIL PESOS ($12.ÓO0) moneda legal colombiana vía ACH y de 

QUINCE MIL PESOS ($15.000) mcneda legal colombiana a través decheque. 

4. Por inversión de los recursos en los Fondos de Administración Colectiva 

administrados por ALIANZA, aplicará lo previsto en el Reglamento 

correspondiente, el cual se encuentra puesto a disposición de 

LOS FIDEICOMITENTES mediante su publicación en la página web de 

LA FIDUCIARIA www. alianza.com.co. 

CONSIDERACIONES ESPECIALES: 

LA COMISIÓN FIDUCIARIA se causará, Ifquidará y cobrará mensualmente, y será 

descontada por LA FIDUCIARIA directamente de los recurso del patrimonio 

- - 
;-.tL )  

. Las comisiones fiduciarias estaran gravadas con el Impuesto a las Ventas (1. 

de conformidad con la norrnatividad vigente.  

autónomo, dentro de los cinco (5) primeros días de cada mes. 

• Por cada' cesión de posición contractual debidamente aceptada y registrada por 

LA FIDUCIARIA, ésta tendrá derecho a percibir la suma equivalente a 

CERO PUNTO CINCO (0.5) salarios mínimos mensuales legales vigentes más 

IVA, suma que será descontada del Fondo de Reserva. En caso de que el Fond\o 

--de Reserva no tenga recursos suficientes deberá ser pagada directamente por 

LOSFIDEICOMITENTES.  
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• Las anteriores sumas se incrementarán anualmente con el Índice de Precios al 

Consumidor. —  

• Cualquier gestión adicional no definida en el contrato será cobrada de manera' 

independiente, previo acuerdo entre las partes. ------- 
• ALIANZA podrá abstenerse de realizar gestión alguna relacionada con el 

desarrollo del contrato si al momento en que sea solicitada se está en mora en la 

cancelación de la comisión fiduciaria que se establece a su favor en esta cláusula 

o no se haya contemplado en el presente contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La presente comisión no incluye IVA, el cual estará a 

cargo de LOS FIDEICOMITENTES. 

PARÁGRAFO SEGUNDO. La comisión fiduciaria será pagada de manera solidaria 

por quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE. En el evento que exista 

incumplimiento total o parcial en dicho pago, LA FIDUCIARIA podrá exigir el mismo 

a cualquiera LOS FIDEICOMITENTES. El pago que efectúe cualquiera de 

LOS FIDEICOMITENTES de esta manera será, a discreción del FIDEICOMITENTE 

que realizó el pago, registrado como un pasivo en el FIDEICOMISO a su favor, o le 

dará derecho a que sea registrada automáticamente a su favor, una mayor 

participación en los derechos fiduciarios del PATRIMONIO AUTÓNOMO en 

proporción al valor así pagado, en ambos casos, menos la prorrata de su 

participación en el FIDEICOMISO. Esta cláusula deberá ser conocida y aceptada 

por quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE, al momento de su vinculación. - 

CLÁUSULA DÉCIMA OCTAVA: 

GASTOS Y COSTOS. 

Todos los costos, gastos y pagos, necesarios para el cumplimiento del objeto del 

presente contrato y los que se generen por su constitución, ejecución, desarrollo y 

disolución o liquidación, sean ellos de origen contractual o legal, al igual que la 

remuneración de LA FIDUCIARIA serán a cargo de ÁREA CUADRADA 

CONSTRUCTORES S.A.S. quien desde ya autoriza a LA FIDUCIARIA para que 

sean descontados directamente de los recursos del patrimonio autónomo. ------------
Se considerará como gastos los siguientes, los cuales serán descontados de los! 

recursos del patrimonio autónomo en el siguiente orden de prioridad:--------- 

'--1. La comisión fiduciaria descontada mensualmente. --------------------------------------- 
zpcL xiirzL ttri us crLuju en La erritura pública - tiene rtstii para el uuariü 
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2. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecución del contrato, 

cuando las circunstancias así lo exijan.  

3. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecución y desarrollo del 

presente contrato, Gravamen a los Movimientos Financieros, comisiones y 

desembolsos.--------------------------..---.--------- 

4. El pago de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden 

territorial o administrativo) y otros gastos que se causen con ocasión de la 

celebración, ejecucióli, terminación y liquidación de este contratb- 

5. Los gastos de la revisoría fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera 

de su dictamen sobre los estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud deL 

FIDEICOMITENTE, la Superintendencia Financiera o cualquier entidad 

administrativa a judicial. -------------------------------------- ------- 

6. Los costos por la elaboración de informes diferentes a los estipu1adós en el 

presente contrato, los cuales serán definidos previamente entre el 

FIDEICOMITENTE, ÁREA CUADRADA CONSTRUCTORES S.A.S. y la 

Fiduciaria con anterioridad a la eIabpraión del respectivo informe.  

'7. Los gastos que ocasione la disoluciono liquidacion del patrimonio autonomo. 

8. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen 

desarrollo del objeto del contrato.--------- 

PARÁGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARiA no asume con recursos propios pagos 

derivados del presente contrato de fiducia mercantil. ---------- -------- 

PARÁGRAFO SEGUNDO: En el evento en que los recursos del FIDEICOMISO no 

sean suficientes para sufragar los conceptos de que trata el presente numeral, éstos 

serán pagados directamente poç ÁREA CUADRADA CONSTRUCTORES S.A.S., 

quien los pagará a LA FIDUÓIARIA con la sola demostración sumaria de los 

mismos, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la presentación de la 

cuenta por parte de ésta, en la dirección que se encuentre en cis-registros. Las 

st.as derivadas de estos conceptos y las de la remuneración de LA FIDUCIARL, 

causarán intereses de mora, a raón de la tasa comercial de mora más alta quL 

permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en que el gasto se 

previsible, LA FIDUCIARIA solicitará los recus a ÁREA CUADRÁ' 
/ 

CONSTRUCTORES S.A.S. con una antelación de cinco (5) días hábiles. ---------- 

 

/ 

 

   

  

1 
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PARÁGRAFO TERCERO: En razón a que el presente contrato contiene una 

obligación expresa, clara y exigible a favor de ALIANZA y del FIDEICOMISO y a 

cargo de LOS FIDEICOMITENTES y AREA CUADRADA 

CONSTRUCTORES S.A.S.., el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo 

dispuesto por el Artículo 488 del Código de Procedimiento Civil. Es así como para el 

efecto del cobro de dichas sumas, bastará la certificación suscrita por el 

Representante Legal de LA FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o Contador, en la que 

consten las sumas adeudadas por ÁREA CUADRADA CONSTRUCTORES S.A..S., 

bien sea por concepto de comisión fiduciaria o de costos y gastos del 

FIDEICOMISO. ----------------------------- ------------------------------------ 

PARÁGRAFO CUARTO: Para garantizar el pago de la comisión fiduciaria, así como 

de los demás costos y gastos del FIDEICOMISO en los que incurra ALIANZA, 
LOS FIDEICOMlTENTESy ÁREA CUADRADA CONSTRUCTORES S.A.S. firman 

en favor de LA FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de instrucciones, el cual 

será diligenciado en el evento en que ÁREA CUADRADA 
CONSTRUCTORES S.A.S. incumpla el pago. de las sumas adeudadas a 

LA FIDUCIARIA.------------.------- ----------___ 

PARÁGRAFO QUINTO:: Para efectos de liquidación del impuesto de anotación y 

registro (beneficencia), generados por el otorgamiento de la presente escritura, 

según lo establecido por el Decreto 650 deI 3 de Abril de 1996, Artículo 7°, 

emanado del Ministerio de Hacienda y Crédito Público, y demás normas 

departamentales o distritales aplicables, se tendrá como base para determinar el 

impuesto mencionado, el valor de la comisión pactada, esto es 

CUATRO MtLLONES NOVECIENTOS MIL PESOS ($4'900.000) moneda legal 

colombiana, la cual será asumida por LOS FIDEICOMlTENTES.  

PARÁGRAFO SEXTO: Para efectos de derechos notariales generados por el 

otorgamiento de la presente escritura, se tendrá en cuenta lo establecido en el 

Decreto 188 de 2013 y Resolución 0641 del 23 de enero de 2015 expedidos por 

la Superintendencia de Notariado y Registro y las normas que los modifiquen o adicionen, 

tomándose como base de liquidación el valor del avalúo catastral del bien fideicomitido, en 
este caso es la suma de SEIS MIL DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS ($6.200'OOO.000) 

moneda legal colombiana, más UN MILLÓN DE PESOS ($1.000.000) moneda Iega 
iape1 trtctrciL przz-iis rLuhtrr in Li strífixrzt públita - ?a fin ctzi para el siaria 
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• colombiana — ." éndinero en efeco, la cual será asumida por LOS FIDEICOMITENTES. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO: Para efectos de derechos registrales derivados de la 

presente escritura se tendrá en cuenta lo establecido Decreto 2280 de 2008 y la e. 

la Resolución 0640 de123 de enero de 2015, tomándose como base de liquidación 

el valor del avalúo catastral del bien fideicomitido, es' decir SEIS" MIL( 

DOSCIENTOS MJJ.LONES  DEPESOS ($6.200'OOO.00O) moneda legal colombiana, 

lacual será asumida por LOS FIDEICOMITENTÉS..  

PARÁGRAFO OCTAVO - Para garantizar el pago de la comisión fiduciaria, así 

como de los demas costos y gastos del FIDEICOMISO en los qíe incurra ALIANZA, 

LOS FIDEICOMITENTES y ÁREA CUADRADA CQNSTRUCTORES S.A.S. firmar 
( 

en favor de LA FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de instrucciones, el cual 

será diligenciado en el evento en que ÁREA CUADRADA 

CONStRUCTORES SAS. y LOS FIDEICOMITENTES incumplan el pago'de las 

sumas adeudadas a LA FIDUCIARIA.
- / 

CLÁUSULADÉCIMA NOVENA: 
/ 

DURACIÓN. 

El presente contrato tendrá una duración de un (1) año. Dicho término será 

prorrogado automáticamente por un año más, si dentro de los ocho (8) días hábiles 

anteriores al vencimiento del plazo acá establecido, no se Qvía comunicación por 

alguna de las partes dándolo por terminado. ----------------------------------- - 

CLÁUSULA VIGÉSIMA: 

TERMINACIÓN. 

Este contrato terminará cuando s' produzca alguno de los siguientes eventos:  

1. Por imposibilidad de realizar su objeto. 

2. Por decisión judicialdebidamente ejecutoriada. ---a--------____---_ 

3. Por determinación de la fiduciaria, facultad que ALIANZA expresamente se 

reserva, para los eventos contemplados en el artículo 1232 del Código de 

Comercio, por incumplimiento en el pago de la comisión fiduciaria y cuando por 

diversas circunstancias la gestión fiduciaria no genere contraprestación algua 

paraALlANZA. 
/ El acaecimiento de alguna de las causales previstas en el artLculo 12di 

/ Código de Comercio, exceptuañdo el numeral sexto de dicho artículo ----- 
3zqTcL ntxtarial pira UB e'rLuiun en La crritura pública - tiene cústii para el u5uuiiz 

/ 



22 

5. Por encontrarse LOS FIDEICOMITENTES incluidos en las listas para el Control 

de Lavado de Activos, administradas por cualquier autoridad nacional o 

extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC). 

6. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la 

comisión fiduciaria y demás gastos del FIDEICOMISO por un periodo consecutivo 

dedos(2)meses. ------------------------------------------------------------

CLÁUSULA VIGÉSIMA PRIMERA: 

LIQUIDACIÓN DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO 

A LA TERMINACIÓN DEL CONTRATO. 

Ocurrida la terminación del presente contrato, la gestión de LA FIDUCIARIA deberá 

dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la 

liquidación del patrimonio autónomo. Terminado el contrato por cualquiera de las 

causales previstas en la cláusula anterior, se procederá a la liquidación del 

patrimonio autónomo enel siguiente orden: 

(i) El pago de la suma de dinero que se deba a LA FIDUCIARIA por conpepto de 

comisión. 

(u) El pago de los gastos de administración. — -------- 

(iii) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y 

contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o administrativo). 

(iv) Los demás gastos directos e indirectos en que incurra el patrimonio autónomo. - 

PARÁGRAFO PRIMERO: Posteriormente, y dentro de los quince (15) días hábiles 

siguientes, LA FIDUCIARIA presentara una rendición final de cuentas de 

conformidad con la Circular Básica Jurídica de la Superintendencia Financiera de 

Colombia. Por su parte, LOS FIDEICOMITENTES y ÁREA CUADRADA 

CONSTRUCTORES S.A.S. tendrá diez (10) días hábiles desde la fecha de envío 

del mencionado correo electrónico por parte"e LA FIDUCIARIA, para presentar 

objeciones a la correspondiente rendición de cuentas.---------------__.. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago 

que no pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, serán asumidos 

automáticamente por LOS FIDEICOMITENTES y ÁREA CUADRADA 

CONSTRUCTORES S.A.S., quien tendrá la calidad de deudor frente a esas 

obligaciones, circunstancia que es aceptada por LOS FIDEICOMITENTES y ÁREA 
3ipt nniiriii para us rIuuc zn Lzz escritura púWra - Çs tiene rostu para ci usuarixt 



CUADRADA CONSTRUCTORES S.A.S. con la firma del presente contrato. 

PARÁGRAFO TERCERO: Si al t,erminar esta liquidación por algún motivo quedare 

a carga del FIDEICOMITENTE álguna suma de dinero a favor de LA FIDUCIARIA, 

este se compromete de manera clara y expresa a pagarla a la orden de 

LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes al que se le presente 

la cuenta respectiva. ----------- 

PARÁGRAFO CUARTO: Todos los costos y gastos que deban ser pagados con 

ocasión de la Iiquidación del presente contrato, se realizarán con cargo a los 

recursos existentes dentro del patrimonio autónomo.  

En todo caso, la liquidación del FIDEICOMISO se entenderá culminada siempre y 

cuando se hayan entregado todos y cada uno de los bienes fideicomitidos a quien 

corresponda de acuerdo con la prelación establecida en el prese'te contrato, 

mientra esto no ocurra, se seguirá causando la comisión fiduciaria establécida en 

la cláusula décima primera anterior. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEGUNDA: 

AUTORIZACIÓN REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN. 

LOS FIDEICOMITENTES o quien en el futuro ostente tal calidad, autorizan a 

ALIANZA o a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de 

acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de/ información del 

Sector Financiero -ClFiN- que administra la Asociación Bancaria y de Eotidades 

Financieras de Colombia, o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases 

de datos con los mismos fines, toda la información referente a su comportamiento 

como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o 

incumplimiento de sus obligacionés se reflejará en las mencionadas bases de datos, 

en donde se consignan-de manera completa, todos los datos referettes a su actual 

y sado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento 

desusobligaciones.--- ------------------------- ---------------- -------_------ --------4!  
CLÁUSULA VIGÉSIMA TERCERA: 

REGISTRO DE DOMICILI.ÍOS. 

1 

7- 
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f .,Las partes recibirán notificaciones en las siguientes direcciones 

FIDUCIARIA:  
. <•[ - 

/En la Avenida Carrera 15 # 100-43 Piso 3, Bogotá D.C. 
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Teléfono 6447700 

Correo Electrónico fschwiter©alianza.com.co  

LOS FIDEICOMITENTES:  

En la Calle 99 #10-19 Piso 2° de la ciudad de Bogotá D.C.  

Teléfono: 2960900 ext.211 agOmez@rentv.comco 3102962123 

Correo Electrónico: agomez@rcntv.com.co -  

EL FIDEICOMITENTE se obliga a informar oportunamente por escrito el cambio de 

su dirección o correo electrónico a ALIANZA, y en todo caso a mantener 

actualizada dicha información. ------------------------- 

En el evento que no sea posible la localización del FIDEICOMITENTE, de 

LOS BENEFICIARIOS ylo de la persona encargada de impartir instrucciones 

necesarias para la ejecución yio liquidación del contrato, según lo establecido en el 

mismo, luego del envío de dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte 

(20) días calendario, requiriéndola en tal sentido a la última dirección de 

correspondencia registrada en ALIANZA, se procederá con respecto a las personas 

ilocalizables, de la siguiente manera: 

1. Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entenderá que LA FIDUCIARIA se 

encuentra autorizada expresamente y plenamente para realizar las gestiones 

tendientes para continuar con la ejecución del FIDEICOMISO de acuerdo con las 

instrucciones previstas en el presente contrato y dentro de los límites del objeto 

del mismo. LA FIDUCIARIA realizará estas gestiones hasta concurrencia de los 

activos del PATRIMONIO AUTÓNOMO y en ningún caso estará obligada a cubrir 

con recursos propios los gastos necesarios para dicha ejecución. En caso que los 

recursos del FIDEICOMISO no sean sucientes, LA FIDUCIARIA los solicitará aj, 

BENEFICIARIO o a la persona encargada de impartir instrucciones si son 

personas distintas de FIDEICOMITENTE, y si estos tampoco aportan los 

recursos, LA FIDUCIARIA quedará facultada para terminar el contrato por ser 

imposible el cumplimiento de su objeto, y se procederá a la liquidación del 

FIDEICOMISO, de la forma qe se establece en el numeral segundo siguiente. 

2. Si el objeto del contrato se agoto, o de conformidad con el presente contrato se 

hace imposible el cumplimiento del mismo, se deberá tener en cuenta lo 

siguiente:  
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A) Si existieren recursos líquidos en EL FIDEICOMISO, que de conformidad con 

el presente contrato deban ser entregados a LOS FIDEICOMITENTES y/o 

BENEFICIARIO, éstos desde ya, mediante el presente documento, otorgan 

poder especial a ALIANZA para que en su condición de apoderada y por 

.,'ende en nombre y representación de LOS FIDEICOMITENTES y/o 

BENEFICIARIO, según corresponda, constituya con dichos recursos un 

encargo fiduciario en el Fondo Abierto Alianza, siempre y cuando se hubieren 

atendido todos Ioscostos y gastos del FIDEICOMISO. --------------- 

B) Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con 

el presente contrato deban ser transferidos al FIDEICOMITENTE y/o 

BENEFICIARIO, estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan 

poder especial a ALIANZA para que en su condición de apoderada y por ende 

ennombre y representación del-FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIÓ según 

corresponda, otorgue la escritura, pública en el caso de los inmuebles, o 

celebre el documento privado de transferencia en el caso de los muebles, en 

virtud de la cual le sea transferido eI:bien inmueble a título de restitución de 

aporte o de beneficio, respectivamente. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA CUARTA: 

DOMICILIO. 

El lugar- del cumplimiento de las obligaciones derivadas de presente contrato es la 

ciudad 

CLÁUSULA VIGÉSIMA QUINTA: 

RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA. 

La responsabilidad que adquiere L.A FIDUCIARIA es de medio y no de resultado y, 

por lo tanto, responderá hasta por-  culpa leve en el desarrollo de su gestión. 

Además, LA FIDUCIARIA solo será responsable por la recepción y pago con los' 

recursos existentes en el patrimonio autónomo, po lo tanto no está obligada a 

asumir con recursos propios financiación alguna derivada del presente contrato, y r\  

no responderá por las obligaciones del FIDEICOMITENTE ni por los 

'incumpÑmientos que por defecto en la entrega de los recursos necesaribs p7  / 

efectuar los pagos se puedan presentar durante la ejecución del contrato. --

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCARIA no será resoonsable oor caso fortfto 

o 

O5
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fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violación de deberes legales o 

contractuales por parte del FIDEICOMITENTE. — ------ 

PARÁGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA podrá abstenerse de actuar, 

válidamente y sin responsabilidad alguna de su parte, frente a instrucciones del 

FIDEICOMITENTE manifiestamente ilegales contrarias a los fines del presente 

contrato. 

PARÁGRAFO TERCERO: Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento 

de las obligaciones que ALIANZA adquiere como vocera del FIDEICOMISO,' queda 

entendido que LA FIDUCIARIA no actuará en desarrollo del presente contrato como 

asesor jurídico, tributario, financiero, cambiarlo o de cualquier otra índole y por tanto 

no responderá por las consecuencias derivadas de las decisiones que el 

FIDEICOMITENTE o sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos.  

PARÁGRAFO CUARTO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por 

las fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, 

disminución de los rendimientos, modificación o pérdida de bondades o p,rivilegios 

financieros por causas ajenas a su volunfad o que le hubieren sido desconocidas en 

suoportunidad.--------------------------- --------------- -------- 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SEXTA: 

ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN 

Y MECANISMOS DE MITIGACIÓN DE RIESGO. 

LOS FIDEICOMITENTES se obligan a actualizar por lo menos una vez al año, la 

información requerida por LA FIDUCIARIA para el cumplimiento de las 

disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas relativas al 

Sistema de Administración de Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiación del 

Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera.-- -------- 

ALIANZA aplicará, durante toda la vigencia del presente contrato a 

LOS FIDEICOMITENTES, a sus cesionarios por otra parte desde su vinculación, y 

en general a los terceros que resulten partícipes en el desarrollo del presente 

contrato, los procedimientos que a continuación se describen, respecto de cada uno 

de los siguientes riesgos: 
----------------- 

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales 

como: políticas, límites, análisis técnico y fundamental (análisis estadístico de las 
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variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversión), 

sistemas de información del mercado de valores, metodologías de valor en riesgo 

(VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas-por efectos de 

rhercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y 

ajustar el modelo de VaR. LOS ñDEICOMITENTES eximen a LA FIDUCIARIA de 

la aplicación de los sistemas de administración de dichos riegos respecto de 

aquellas inversiones diferentes a las efectuadas' en los fondos de inversión 

colectiva administrados por LA FIDUCIARIA. 

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: LA 

FIDUCIARIA ha implementado procesos- de vinculación, conocimiento y estudio 

de sus clientes, al igual que con un monitoreo de las operaciones realizadas 

dentro de la vigencia del contrat6La Fiduciaria cuenta con los mecanismos de 

conifol necesarios que permiten detectar operaciones sospechosas e ¡nuuales y 

proceder a tomar las decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual 

correspondiente sobre el Sistema de Administración del Riesgo de Lavado de 

Activos y Financiación del Terrorismo SARLAFT.  

C. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCiARIA ha implementado mecanismos 

compuestos por políticas y procedimientos que le permiten una efectiva 

administración y mitigación de,,riesgo operativo que se pudieren llegara a generar 

en desarrollo de los negocios fiduciarios. Estos mecanismos abarcan la 

administración y mitigación del riesgo legal y reputacional. Adicionalmente, 

cuenta, con políticas de confidencialidad para el manejo y protección de 

información privilegiada y, política de manejo de conflictode interés. 

Las partes, con la suscripción del presente contrato, se obligan a acatar los 

mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estándares indicados para la 

gestión de los riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a 

dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio. 

CLÁUSULA VIGÉSIMA SÉPTIMA: 

DECLARACION DE LOS FIDEICOMITENTES. 
-- 

/ FIbEICOMITENTES manifiestan y declaran:   /L1  
(- 

1 1. Que poseen bienes suficientes para atender al oportuno 

cumplimiento de las obligaciones contraidas a favor de terceros hasta la fecha 
-'-' ipc1 nntariaL art usi r.'r1u5jiuo n la ctritura públizzi - ? tr tcnc tcsti ari xl usuar.n 
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la celebración de este contrato, es decir, que con la celebración del mismo no se 

produce un desequilibrio en su patrimonio que le impida satisfacer 

adecuadamente obligaciones contraídas en el pasado, se entiende entonces que 

el presente acto jurídico no tiene como causa ni produce como efecto la 

defraudación de derechos de terceros por la disminución de la prenda general de 

sus acreedores. ----------- ------------------------- 

2. Que su intención se limita a los beneficios que con la celebración del prsente 

contrato se puedan llegar a generar y no implica en ningún evento defraudar a 

terceros de buena fe. 

3. Que se comprometen a responder civilmente por las consecuencias de la 

inexactitud o reticencia de las declaraciones contenidas en el presente contrato 

en especial las establecidas en la presente cláusula. ------------------- ------

CLÁUSULA VIGÉSIMO OCTAVA: 

NULIDAD PARCIAL. 

Si cualquier disposición de este contrato fuese prohibida, resultare nula, ineficaz o 

no pudiere hacerse exigible de conformidad con las leyes de la República de 

Colombia, las demás estipulaciones contenidas en el presente documento le 

sobrevivirán con sus plenos efectos vinculantes y obligatorios para 

LOS FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA, a menos que la disposición prohibida, 

nula, ineficaz o inexigible fuese esencial al propio contrato de manera que la 

interpretación o cumplimiento del mismo en ausencia de tal disposición no fuese 

posible.--------------------------------------------------- 

JOSÉ LUIS APONTE GÓMEZ, quien se identificó con la cédula de ciudadanía 
/ 

número 79.789.083 éxpedida en Bogotá D.C. y dijo ser qayor de eda'd-.y domiciliado 

en Bogotá D.C., obrando en su condición de Gerente yRepresentante LgaLde la 

sociedad denominada ÁREÁ.CUADRADÁ CONSIRU CTORES.S.A.S.,4entjficada 
con NIT 900.518.7Ó9-.Z registrada con matrícula mercantil-número 02207395, con 

domicilio principal en la- ciudad de Bogotá D.C., legalmente constituida por 

documento privado de Asamblea de Accionistas del treinta (30) de marzo ddos mil 

doce (2012) insrita el veinticuatro (24).de abril de dos mj!.doce (2012.).bajo el 

número 01628102'al Libro IX, con plena capacidad para la celebración del presente 
LlapcI intarzI para usú c'riutun cn lix esrrtturx publxczt - ?ii ttcnt rnstzx para ci usizzn-w 
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acto, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representación legal 

expedido'or la Cámara de Comercio de Bogotá, que en copia autenticada se anexa 

para su protocolizacíán, quien con la suscripción del presente instFumento 

manifiesta que acepta y conoce el contenido del mismo, así como los derechos y las 

obligaciones que en favordesu rpreritad su cargo se derivan del mismo. -- 
* AQUÍ LA MINUTÁ 

COMPROBANTES FISCALES: 

Se presentaron los siguientes compróbantes fiscales, que se prótocolizan con este 

instrumento: 

FORMULARIO DE AUTOLIQUIDACIÓN ELECTRÓNICA SIN ASISTENCIA 

DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO AÑO GRAVABLE 2015 

FORMULARIO: 201530101000219046 — ------------------------------------ 

NÚMERO DE REFERENCIA DERECAUDO: 15012775179,7 -  

CHlP:AAA0098YJEA-/-----.--_------_  

MATRÍCULA INMOBILIARIA: 050011 3645--------------------------- 

CÉDULA CATASTRAL: 94BIS T19A 1 

DIRECCIÓN DEL PREDIO: CALLE 95 #19A-47"---------------—_-- 

AUTOAVALÚO: $6.200'OOO.00O V  

TOTAL A PAGAR: S36'270.000 

RECIBIDO CON PAGO — BANCO CORPBANCA' 

FECHA DE PAGO: MARZO 09 DE 2015 

AUTOADHESIVO NÚMERO: 06051330018087 
******* 

PARA DAR CUMPLIMIENTO A LAS EXIGENCIAS DEL ARTÍCULO 60 DE LA LEY 

1430 DE 2010 Y DE CONFORMIDAD CON L PRECEPTUADO POR EL 

ARTÍCULO 11 DEL ACUERDO 469 DEL 22 DE FEBRERO DE 2011 DEL 

CONCEJO DE BOGOTÁ, LOS ENAJENANTES DECLARARON BAJO LA 

GRAVEDAD DE JURAMENTO QUE EL INMUEBLE TRANSFERIDO MEDIANE 

ESTA ESCRITURA PÚBLICA NO TIENE DEUDA VIGENTE QUE FUERE 

EXIGIBLE POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO. Iç 

ADEMÁS, SE PROTOCOLIZA EL SIGUIENTE ESTADO DE CUENTA 

TRANSFERENCIA DE PREDIOS: — -------------------- 
IapxI nnfxrixL ptra un cIusiuu in La £critura públiux - n tuz ctu para i1 uuariu 



CONSULTA DE ESTADO DE CUENTA POR CONCEPTO PREDIAL 

NÚMERO DE MATRÍCULA INMOBILIARIA: 113645  

REFERENCIA CATASTRAL: AAAOO98YJEA  

CÉDULA CATASTRAL: 94B1S TI9A 1 

N° CONSULTA: 2015-

FECHA: 18-03-2015 

918166  

7:13 AM 

  

  

  

AÑO 

- 
DECLARACION SALDO A 

CARGO 

ACTOS 

ADMINISTRATIVOS 

SI NO SI NO 

2015 X $0 X 

2014 X $0 X 

2013 X EXCLUIDO X 

2012 X $0 X 

2011 X. $0 X 

2010 X $0 X' 

2009 X $0 X 

2008 X $0 X 

2007 X so / x 

2006 X $0 X 

2005 X $0 X 

2004 SO X 
2003 X $0 X 
2002 X $49.000.00 X 
2001 X $0 X 

ESTA INFORMACIÓN SE EXPIDE SIN PERJUICIO DE LOS PROCESOS QUE 
7 

ADELANTEN LAS DEPENDENCIAS DE LA DIRECCIÓN DISTRITAL DE 

IMPUESTOS DE BOGOTÁ Y DE LAS FACULTADES DE FISCAL/ZA CIÓÑ, 

VERIFICACIÓN Y CORRECCIÓN QUE TIENE LA ADMINISTRACIÓN; 

SITUACIONES QUE PUEDEN PRESENTAR MODIFICACIONES A LA 

INFORMA CIÓN AQUÍ PRESENTADA. 

VÁLIDO PARA INSERTAR EN EL PROTOCOLO NOTARIAL 

3apc1 notarial para uso cxclusiuu cu la escrftura p blica - o ticnr costo para el usuaria 

30 



rpúb ti ra3 ir ntnmtiia 

www.vur.gov.co  - ENNY LILIANA CASTRO CASTILLQ 

02 17 14 155 

NOTARÍA 42- BOGOTÁ D.C. — 172.30.0.1 
* * * * * * 

ALCALDÍA MAYOR DE BOGOTÁ D.C. 

INSTITUTO DE DESARROLLO -URBANO 

DIRECCIÓÑ TÉCNICA DE APOYO A LA VALORIZACIÓN 

SUBDIRECCIÓN TÉCNICA DE OPERACIONES 

OFICINA DE ATENCIÓN AL CONTRIBUYENTE 

PIN DE SEGURIDAD: IQkAABXRXNPYNB 
/ 

,— CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE NOTARIAL 

DIRECCIÓN DEL PREDIO: CALLE 95 #19A-47 ------------------------- ------ 

MATRÍCULA INMOBILIARIA: 0500113645- --------------- -------------- -------- 

CÉDULA CATASTRAL: 94B1S T19A 1 

CHIP: AMOO98YJEA 

FECHA DE EXPEDICION 25-02-2015  

FECHA DE VENCIMIENTO: 27-03-2015 

VALIDO PARA TRÁMITES NOTARIALES 
/ 

A LA FECHA EL PREDIO NO PRESENTA DEUDAS POR CONCEPTO DE 

VALORIZACIÓN 

ARTÍCULO 111 DEL ACUERDO 7 DE 1987— "NULIDAD DE EFECTOS: El haber ¡ 
sido' expedído por cualquier causa un certificado de paz y salvo a quien deba la 

contribución de valorización o pairnentos no implica que la obligación de pagar, 

haya desaparecido para el contribuyente'7  

CONSECUTIVO N° 87327 

CONSTANCIA SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR 

(Ley 258 de 1996 y Ley 854 de 2003) 

Adveidos del contenido del Adículo 6° de la Ley 258 deL 17 de Enero de 1996, e 

L-irTdagados expresamente al respect, LOS FIDEICOMITENTES ANTONIO JOS 

GOMEZ GOMEZ y ANGELA INES SPATARO MENESES manIfestaronbaLoj V) 

gravedad de juramento que son casados entre sí, que su sociedad conyuf 

vigente y que el inmueble que ahora transfieren NO está afectado a vivjø?f,da  
ape1 nertariai para uz e tu.iuu en la erritura púbLica - licIte enti para ci uiarit:i 
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SE ADVIRTIÓ A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY ESTABLECE QUE 

QUEDARAN VICIADOS DE NULIDAD ABSOLUTALOS ACTOS JURÍDICOS QUE 

DESCONOZCAN LA AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR. 

CONSTANCIA NOTARIAL: 

Esta escritura pública fue firmada fuera del Despacho Notarial por los 

Representantes de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y de ÁREA CUADRADA 

CONSTRUCTORES S.A.S., de conformidad con el artículo 12 deI Decreto 2148 

de1983.------------------------------------------- -------------------------------------- 

INSTRUCCIÓN ADMINISTRATIVA #08 DE SEPTIEMBRE 3 DE 2008: 

De conformidad con la Ley 1152 de 2007 y  en cumplimiento del artículo 50  deI 

Decreto 768 de 2008, LOS FIDEICOMITENTES manifiestan bajo la gravedad del 

juramento que el inmueble transferido por medio del presente instrumento público 

NO está afectado con medida de protección inscrita para la población desplazada 

porlaviolencia. -----------------------_----------------_-_ ------- 

CONSTANCIA DE IDENTIFICACIÓN DE LOS OTORGANTES: 

Se hace constar que los otorgantes fueron identificados con los documentos que se 

citan al pie de sus firmas, en los cuales sus nombres y apellidos aparecen 

escritos así: ANTONIO JOSÉ GÓMEZ GÓMEZ, ÁNGELA INÉS SFATARO 

MENESES, GUSTAVO ADOLFO MARTÍNEZ GARCÍA y JOSÉ LUIS APONTE 

GÓMEZ 

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÓN: 

• Se advirtió a los otorgantes: — 
1.- Que las declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a la verdad. 

2.- Que son responsables peral y civilmente en el evento que se utilice este 

instrumento con fines fraudulentos o ilegales. 

3.- Que el Notario se abstiene de dar fé sobre el querer o fuero interno de los 

otorgantes que no se expresó en este documento.------------ 
3!ztpI rtrz±arz! sarn uso cxrtusa tn Izr ocritura pútilirzi - tinc rosto para ci usurin 
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4.- Igualmente se les advirtió expresamente sobre la necesidad de inscribir esta 

escritura en la entidad competente dentro del término perentorio de dos (2) meses,'1' 

contados a partir de la fecha de su otorgamient so pena de pagar intereses 

moratonos por mes o frcción de mes de retardo. '' - 

5.- Advertidos del cortenidó del 'artículo 6° del Decreto Ley 960 de 3970 los 

otorgantes insistieron en firmar este instrumento tal como está redactado, y así se 

autoriza entonces por el Notario. 

Los otorgantes que actúan como apoderados o representantes de alguno de los 

coñtratantes ciecararon que oba dentro del marco de sus facultades y/o 

restricciones, y ,que se hacen expresamente. responsables de. la vigencia y.amplitud 

de tales poderes o calidades, y que a la fecha no han sido notificados de revocatona 

o modifcación alguna de los términos y condiciones de su mandato o encargo. — 
* * ***:* * 

Los otorgantes manifiestan expresamente para efectos propios de la Leyes de 

Extinción de Dominio, Lavado de'1Activos y/o Financiación del Terrorismo y aquellas 

normas que las adicionen, modifiquen o reformen, que los bienes materia u objeto 

del presente acto o contrato, así como los dineros con que se satisfacen las 

prestaciorÇes derivadas de él, provienen, se originan y se destinarán en el ejercicio 

de actividades lícitas (Ley 1121 de 2006, Resoluciones UIAF 033 y 044 de- 2007 y 

Circular Externa Superintendencia de Notariado y RegIstro 1536 de 2013).  

Los otorgantes hacen constar que han verificado cuidadosamente sus nombres y 

apellidos completos, su estado civil, los números de sus documentos de identidad y 

declaran que todas las informaciones consignadas en el presnte insmento son 

correcta,s, en consecuencia asumen la responsabilidad que se deriva de cualquier 

inexactitud en los mismos. Conocen la Ley-y saben que el Notario responde de la 

regularidad formal de las escrituras públicas pero no de la veracidad de las 

declaraciones de los otorgantes.  

LEÍDO el presente instrumento, los otorgantes estuvieron de acuerdo con 

aceptaron en la forma como está redactado y en testimonio de que le dan' 
apzt nutaraI para U5fl exduzua en La erritura públira - a tiene rc ,tri para el u5uart0 
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aprobación y asentimiento, lo firman.-------- 

DERECHOS NOTARIALES (DECRETO 188 DE 2013 Y RESOLUCIÓN 0641 DEL 

23DEENERODE2O15):S 1.965.432 

IVA (ARTICULO 4° DECRETO 397 DE 1984): $ 386.437 

RECAUDOS PARA LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO: $ 18.050 

RECAUDOS PARA EL FONDO ESPECIAL PARA EL NOTARIADO: $ 18.050 

Esta escritura se extendió en las hojas de papel de seguridad notarial identificadas 

con los códigos de barras números: Aa02171440 Aa021714141 Aa021714142 

AaQ21714143 Aa021714144 Aa021714145 Aa021714146 Aa021714147 

Aa021714148 Aa021714149 AaO21714150 Aa021714151 Aa021714152 
Aa021714153 Aa021714154 .Aa021714155 Aa021714156 Aa021714157 

--/ 

ANTO 04QSÉ-GÓMEZGÓME 

c.c.# 

DIRECCIÓN: cJ1e 
TELÉFONO: ,2bQ97 

Y)) b
c/) 

CORREO ELECTRONICO: 

ACTIVIDAD ECONÓMICA (RESOLUCIÓN 044 DE 2007 

ESTADOCIVIL: Q6dO OC'ÚCP 

/ 

7V Co,Y)Cc' 

UIAF): 

Co L2 6 
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO CERO  
CUATROCIENTOS CI)CUENTA J-OCHO (9458)  

DEL DIECIOCHO (18) DE<-MARZO DEEÁÑO DOS MIL QUIN42at5) 

OTORGADA EN LA NOTARÍA CUARENTA Y DOS (42) DEL CÍRCULO DE 

BOGOTÁ  -  
(1 

odo 

ÁNGELA INÉS SPATARO MENESES 

c.c.#3O3 
DIRECCIÓN: ci. 'R 
TELÉFONÓ:

:: .-r. m 

CORREO ELECTRONICO: OCKYa . '. . 

ACTIVIDAD ECONÓMICA(RESOLUcIóN.044DE 2007 UIAF): -' -k 
ESTADO CIVIL: £O&C- t1O 

i IJ 
" GUSTIVO ADOLFO MRTINEZ CA- 'lA 

C.C. 
#k9.353.638 

 de Bootá / 

ALIANA FIDUCIARIA S.A. / 

,Como vocera del Patrimonio Autóí(omo denominado 

FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49 

NIT P.A. 830.053.812-2 / 

DIRECCIÓN: Avenida 15#100-43, Piso 4 - TELÉFONO: 6 

CORREO ELECTRÓNICO: wbecerra@alianza.com.co  

ACTIVIDAD ECONÓMICA (RESOLUCIÓN 044 DE 2007 UIAF): FIDUCiARIA  
nntarial para un euLuuu en eeritura pública - a tiene casto para el usuario 
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kç \ .41W 
JOSE H&-AP(1)NTE  GOMEZ 

C.C. #b.789.08 expedida en Bogotá D.C. 

ÁREA CUADRADA CONSTRUCTORES S.A.S. 

NIT 900.518.709-2 

DIRECCIÓN: Carrera 47A #96-41 Oficina #608 

TELÉFONO: 2961500 

CORREO ELECTRÓNICO: contactenosgyr.com.co  

ACTIVIDAD ECONÓMICA (RESOLUCIÓN 044 DE 2007 UIAF): CONSTRUCTORA 

NOHO ______ lLAR BECERRA 

NOTARlA UAREN AYbi 

DEL CÍ CULO DE BOGOTÁ 

=ENCARGADA= 

T0587-2015 

iciraus cxr1usiuD en Lzz escritura pública - a tiene casto para ci usuain 



Alianza 
Fecha OS/11/2020 03:56:29 pm. (S) 83417838 

Fiduciaria DestinatariO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49 

Remitente AkRTrA PATRICIA GUERRERO. 0 82-99 
Colombia 

MODIFICACIÓN INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE 

ADMINISTRACIÓN 

FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49 

Atianza iIlI1Il 1II 
7700 

RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía número 

79.601.287 de Bogotá, quien en su calidad de Representante Legal actuando en nombre y representación legal de 

AREA CUADRADA CONSTRUCTORES S.A.S. identiiicada con NIT 900.518.709-2, sociedad comercial 

legalmente constituida mediante Documento Privado de Asamblea de Accionistas del 30 de marzo de 2012, 

inscrita el 24 de abril de 2012 bajo el número 01628102 del libro IX, todo lo cual consta en certificado de existencia 

y representación legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá, sociedad que se ha venido denominando 

el FIDEICOMITENTE, 

GLADYS EDITH APONTE GOMEZ, mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de Bogotá, identificada 

con cédula de ciudadanía número 40.029.007 expedida en Tunja, quien en su calidad Gerente obra en nombre y 

representación de la sociedad URBAN CHICÓ S.AS., identificada con MT. 901.418.841-1, constituida mediante 

documento privado de Accionista Único del treinta (30) de septiembre de dos mil veinte (2020), inscrita el siete (07) 

de octubre de dos mil veinte (2020), bajo el número 02623451 del Libro IX, lo cual se acredita con el certificado de 

existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio de Bogotá D.C. que se aporta; sociedad 

que para los efectos del presente contrato se denominará EL FIDEICOMITENTE GERENTE YiO 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

JUAN CARLOS CASTILLA MARTÍNEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía número 

79.782.445, quien en su calidad de Suplente Presidente y por tanto Representante Legal de ALIANZA 

FIDUCIARiA S.A, sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C. y legalmente constituida según 

consta en la Escritura Pública número quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil 

novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaría Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que acredfta con 

el certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colmbia, sociedad que en adelante se denominará 

ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA, manifestaron que celebran la presente MODIFICACIÓN INTEGRAL AL 

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN, constitutivo del patrimonio autónomo 

denominado FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49, el cual para todos los efectos se identificará con 
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Alianza 
Fiduciaria Avenida 15 No. 82-99 

Bogotá D.C., Colombia 

MODIFICACIÓN INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE 

ADMINISTRACIÓN 

FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49 

Nit. 830.053.812-2 y que se regirá por las siguientes espulaciones y en lo no previsto en ellas, por las normas 

vigentes aplicables, previas las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

PRIMERA.- Que mediante Escritura Pública de fecha DIECIOCHO (18) de MARZO de DOS MIL QUINCE (2015) 

se celebró entre Antonio José Gómez Gómez y Angela Inés Spataro Meneses en calidad de Fideicomitente y 

ALIANZA en calidad de Fiduciaria, un Contrato de Fiducia Mercanhl mediante el cual se constuyó el 

FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49 (en adelante CONTRATO FIDUCIARIO), en el cual el inmueble 

fideicomitido es el denominado como Lote número 3 de a Manzana 49 que hace parte de la Urbanización Chicá 

Norte, predio ubicado en la Calle 95 # 19 A — 47 de Bogotá D.C. e identificado con Matrícula Inmobiliaria número 

50C-1 13645 de la Oficina de Registro de Instnimentos Públicos de Bogotá. 

Dentro del CONTRATO FIDUCIARIO la sociedad AREA CUADRADA CONSTRUCTORES S.A.S. se definió como 

Beneficiario Condicionado, sociedad que se registrarla como único fideicomitente del CONTRATO FIDUCIARIO 

una vez se acreditara el pago del precio establecido en la PROMESA DE CONTRATO DE ENAJENACIÓN. 

SEGUNDA.- Que mediante instrucción irrevocable de fecha dieciocho (18) de marzo de dos mil quince (2015), 

Antonio José Gómez Gómez y Angela Inés Spataro Merieses en calidad de Fideicomitente instruyeron 

irrevocablemente a ALIANZA para que llegado el quince (15) de enero de dos mil dieciséis (2016), se registrara a la 

sociedad AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS., como único fideicomitente y beneficiario del 

CONTRATO FIDUCIARIO siempre y cuando se acreditare a ALIANZA el pago del saldo del precio pactado por el 

inmueble fideicomido en el CONTRATO FIDUCIARIO. 

TERCERA.- Que mediante documento de fecha trece (13) de febrero de dos mil quince (2015) se acreditó ante la 

FIDUCIARIA el pago del precio establecido en la PROMESA DE CONTRATO DE ENAJENACIÓN por parte del 

FIDEICOMITENTE a favor del señor Antonio José Gómez Gómez y la señora Angela Inés Spataro Meneses. 
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Fiduciaria Avenida 15 No. 82-99 

Bogotá D.C., Colombia 

MODIFICACIÓN INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE 

ADMINISTRACIÓN 

FIDEICOMiSO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49 

Conforme a lo anterior, la sociedad AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS. constituye ser la única 

sociedad FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIA dentro del CONTRATO FIDUCIARIO. 

CUARTA.- Que mediante Otrosí No.1 de fecha once (11) de mayo de dos mil dieciocho (2018) la sociedad 

FIDEICOMITENTE y ALIANZA modificaron el CONTRATO FIDUCIARIO en los términos de prorrogar su duración. 

QUINTA- Que mediante Escritura Pública de fecha DIECIOCHO (18) de MARZO de DOS MIL QUINCE (2015) se 

celebró entre Solar Ing SAS. en calidad de Fideicomitente, AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS. en 

calidad de Beneficiario Condicionado y ALIANZA en calidad de fiduciaria, un Contrato de Fiducia Mercantil 

mediante el cual se constituyó el Fideicomiso Calle 95 Lote 2 Manzana 49, en el cual en inmueble fideicomitido es 

el identificado con Matrícula Inmobiliaria número 500-597578 de la Oficina de Registró de Instrumentos Públicos de 

Bogotá. Actualmente en el mencionado fideicomiso la calidad de fideicomitente con el cien por ciento (100%) de los 

derechos fiduciarios la ostenta exclusivamente la sociedad AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS. 

SEXTA.- Que es intención de la sociedad URBAN CHICÓ SAS., en calidad de FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR, desarrollar el proyecto inmobiliario denominado URBAN CHICÓ en; (1) el inmueble que 

actualmente conforma el FIDEICOMISO CALLE 95— LOTE 3 MANZANA 4.9 y: (U) en el inmueble que actualmente 

conforrna el Fideicomiso Calle 95 Lote 2 Manzana 49 mencionado anteriormente, por lo que comparece a este 

acto con el fin de establecer las condiciones bajo las cuales se llevará a cabo dicho proyecto. 

SÉPTIMA- Que el FIDEICOMITENTE APORTANTE y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR conocen que 

para desarrollar el proyecto en el inmueble que actualmente conforma el Fideicomiso Calle 95 Lote 2 Manzana 

49 identificado con Matrícula Inmobiliaria número 500-597578 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos 

de Bogotá dicho contrato fiduciario deberá ser modificado en su clausulado, para ajustar su objeto y estipulaciones 

a lo que en el presente documento se estipule. 
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Fiduciaria Avenida 15 No. 82-99 

8ogotá D.C., Colombia 

MODIFICACIÓN INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE 

ADMINISTRACIÓN 

FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49 

4, Alianza 

OCTAVA.- Que, conforme a lo anterior, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el FIDEICOMITENTE 

APORTANTE acuerdan celebrar cori ALIANZA la presente MODIFICACIÓN INTEGRAL AL CONTRATO DE 

FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN, constftubvo del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 

CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49, de acuerdo a las siguientes: 

CLÁUSULAS 

PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuación se 

relacionan tendrán el significado que aquí se establece: 

BENEFICIARlO: Es el FIDEICOMITENTE APORTANTE y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, 

en sus porcentajes de participación en el fideicomiso, quienes podrán ceder la totalidad o parte de su 

beneficio, de acuerdo con lo que se establece adelante, sin perjuicio de los derechos que en el 

presente contrato se establecen a favor de los BENEFICIARIOS DE ÁREA. 

2. BENEFICIARIO CONDICIONADO:  Durante la etapa preoperabva, tendrá la calidad de tal el 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, respecto de los recursos que integran los encargos fiduciarios 

constituidos en el Fondo Abierto Alianza por los terceros interesados en iricularse al PROYECTO ('LOS 

ENCARGANTES'), tal como constará en las cartas de instrucciones que suscriban cada uno de dichos 

terceros. Una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO establecidas en este contrato, dentro del 

plazo indicado para el efecto, la calidad de beneficiario de los mencionados recursos se consolidará en 

cabeza del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Por el contrario, si las referidas CONDICIONES DE 

GIRO no se cumplen en los términos de este contrato, los beneficiarios de tales recursos serán los 

respectivos ENGARGANTES. 

3. BENEFICIARIOS DE ÁREA: Serán las personas naturales o jurídicas que en virtud de la celebración 

del respectivo contrato de vinculación al FIDEICOMISO, sean registradas bajo tal calidad en el 
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FIDEICOMISO, respecto de una o varias UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO, con la 

única finalidad que a la terminación del PROYECTO y siempre y cuando se encuentre al día en los 

aportes que se obligan a entregar conforme al citado contrato de vinculación, les sea transferido el 

derecho de dominio de la UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO respectiva, bajo las 

especificaciones pactadas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y el BENEFICIARIO DE 

ÁREA en el mencionado contrato de vinculación. Queda entendido que dicho registro como 

BENEFICIARIO DE ÁREA se levará a cabo siempre y cuando se haya acreditado el cumplimiento de 

las CONDICiONES DE GIRO. 

4. COMITÉ FIDUCIARIO:  En caso que en desarrollo de este contrato, se presente pluralidad de 

FIDEICOMITENTES con facultades para impartir instrucciones, las mismas serán impartidas por un 

órgano colegiado cuya organización y funciones se describen más adelante. 

5. CONDICIONES DE GIRO: Son los requisitos que se establecen en la cláusula décima de este 

contrato, necesarios para poner a disposición del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR los recursos 

que integran los encargos fiduciarios constituidos por los ENCARGANTES, con el fin de que el 

FEDEICOMITENTE DESARROLLADOR inicie y lleve el cabo periodo operativo hasta su terminación. 

Las citadas CONDICIONES DE GIRO deben encontrarse debidamente aprobadas y certificadas por el 

INTERVENTOR. 

6. FIDEiCOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Conjunto de derechos y obligaciones creado en virtud del 

presente contrato, que se denominará FIDEICOMISO INMOBILIARIO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49. 

7. FIDEICOMITENTES: Son la sociedad URBAN CHICÓ S.A.S. y la sociedad AREA CUADRADA 

CONSTRUCTORES SAS. quienes en virtud de la celebración de este contrato constituyen el 

FIDEICOMISO, y cuya participación en el FIDEICOMISO corresponde ser la siguiente: 
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FIDEICOMITENTE PORCENTAJE DE PARTICIPACIÓN EN 

DERECHOS FIDUCIARIOS (%) 

URBAN CHICO S.A.S. 1% 

AREA CUADRADA CONSTRUCTORES 99% 

S.A.S. 

TOTAL 100% 

Sin perjuicio de los derechos que en el presente contrato se establecen a favor de los BENEFICiARIOS 

DE ÁREA, correspondientes a la transferencia de la UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO respecto 

de la cual se vinculan, siempre y cuando hayan realizado la totalidad de sus aportes conforme al 

respecbvo contrato de vinculación. 

8. INMUEBLES: Son los siguientes inmuebles, sobre los cuales se desarrollará el PROYECTO: (i) El 

identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 50C-1i3645 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá; (ji) El idenflcado con Matrícula Inmobiliada número 50C-597578 de la 

Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, este úWmo se encuentra en el Fideicomiso 

Calle 95 Lote 2 Manzana 49, dicho contrato fiduciario deberá ser modificado en su clausulado, para 

ajustar su objeto y estipulaciones a lo que en el presente documento se estipule. 

9. CONSTRUCTOR: Es la sociedad URBAN CH1CÓ SAS. quien constuye ser el FIDEICOMITENTE 

GERENTE Y/O FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y quien en virtud de la celebración de este 

contrato, sobre los INMUEBLES desarrollará el PROYECTO, bajo su única exclusiva y única 

responsabilidad técnica, financiera jurídica y administrabva, quien por tanto es el único responsable de la 

construcción y por tanto bene la calidad de Constructor y 'Enajenador de Vivienda" del PROYECTO 

según el significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y  por tanto son del 

FIDEJCOMITENTE DESARROLLADOR las obligaciones de Constructor y de Enajenador de Vivienda, 

bajo los términos de la Ley 1796 de 2016. 
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10. FIDUCIARIA O ALIANZA: Es ALIANZA FIDUCIARIA.S.A 

11. INTERVENTOR:  Es el Ingeniero Civil o Arquitecto o persona jurídica especializada en estas áreas, en 

cuyo caso deberá tener por objeto la prestación de servicios de interventoría, designada por el 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR independiente de éste último, por lo que no podrá ser 

empleado, socio, accionista, controlada, contralante, matriz o subordinada del FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR o tener parentesco en hasta el cuarto grado de consanguinidad o primero CMI o 

primero de afinidad u ostentar la calidad de compañero permanente en relación con el 

FIDEICOMIETENTE DESARROLLADOR o sus representantes legales, o encontrase inmerso en 

cualquiera de los supuestos de que trata el parágrafo segundo del articulo 44 de la Ley 964 de 2005, 

o en situaciones de conflicto de interés con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, todo lo cual 

será certificado por el INTERVENTOR ante la FIDUCIARIA bajo la gravedad de juramento. Sus 

actividades, obligaciones y responsabilidades serán las contenidas en los numerales 6.1.1, 6.1.2., 

6.1.2.1. y  6.1.2.2. del Decreto número 2090 de 1989 y  las propias a las que obliga la supervisión 

técnica según Ley 400 de 1997 y  demás normas que lo modifiquen o adicionen, quien en todo caso, 

asumirá as obligaciones previstas en el artículo 4° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016. La 

designación de dicho INTERVENTOR es necesaria para acreditar el cumplimiento de las 

CONDICIONES DE GIRO. 

Parágrafo. ALIANZA FIDUCIARIA se reserva la facultad de objetar al INTERVENTOR por razones 

tales como aparecer en cualquiera de las listas de lavado de ACTIVOS, administradas por cualquier 

autoridad nacional o extranjera, tales como la lista de la Oficina de Control de Lavado de ACTIVOS en 

el Exterior (OFAC) y/o la lista Clinton; por experiencias negativas en anteriores proyectos inmobiliarios 

desarrollados mediante esquemas fiduciarios administrados por ALIANZA. 

PROYECTO: Desarrollo inmobiliario de VIVIENDA urbana que se denominará URBAN CHICÓ, el cual 
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estará conformado por un edificio residencial de nueve (9) pisos con ciento treinta y seis (136) 

apartamentos 

13, UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO:  El PROYECTO en total estará compuesto por ciento 

treinta y seis (136) apartamentos destinados a VIVIENDA 

SEGUNDA. — MANIFESTACIÓN DE LAS PARTES: 

Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente discutido y 

deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones 

para cada una de ellas. 

TERCERA- NATURALEZA DEL CONTRATO: 

El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA es un contrato de 

derecho privado que se rige por las normas del Código de Comercio y del Estatuto Orgánico del Sistema 

Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo tanto los bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio autónomo 

independiente y separado de los patrimonios de las partes en este contrato, el cual está exclusivamente 

destinado a los fines del presente contrato de fiducia mercanbl. En consecuencia, los bienes de propiedad de 

patdmonio autónomo se desbnarán exclusivamente al cumplimiento del objeto del presente contrato. 

CUARTA.- DECLARACIÓNES DE LAS PARTES: 

4.1 DECLARACIÓN DE SOLVENCIA: Los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento, 

encantrarse solvente económicamente y que la transferencia de los bienes que realizan mediante la 

suscdpcián de este contrato se efectúa en forma lícita y de buena fe en relación con posibles acreedores 
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anteriores a a fecha de celebración del presente contrato, y que cuenta con la capacidad técnica, 

administrativa y financiera acordes con la magnitud del proyecto que desarrollará a través del FIDEICOMISO 

Igualmente, los FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento que los bienes que entrega a 

título de fiducia mercantil no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas 

como ilícitas de conformidad con los decretos 4336 y  4334 de 2008 (Captación masiva y habitual de dineros), 

la Ley 190/95, Ley 365/97, Ley 793/02 y la Ley 1121/06 (Por la cual se dictan normas para la prevención, 

detección, investigación y sanción de a financiación del terrorismo),), La Ley 1708 de 2004 y la Ley 1809 de 

2017 (Extinción de dominio), entre otras disposiciones, ni han sido utilizados por los FIDEICOMITENTES, sus 

socios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la 

realización de dichas conductas. 

4.2. ORGANIZACIÓN, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: LOS FIDEICOMITENTES se 

encuentran: (i) Debidamente constituido, válido y actualmente existente bajo las leyes de su respectiva 

jurisdicción de constitución (u) Cuentan con la facultad, la capacidad corporativa y el derecho legal de ser 

propietario de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales están dedicados en la actualidad y que se 

propone adelantar y (iii) Cumplen con la totalidad de los requerimientos de ley. 

4.3. CAPACIDAD: LOS FIDEICOMITENTES, lo mismo que las personas que actúan en su nombre, declaran 

bajo la gravedad del juramento que (i) tienen la facultad, capacidad y el derecho legal de celebrar y cumplir 

con todas y cada una de las obligaciones del presente contrato, (u) que han obtenido de la autoridad distrital o 

municipal correspondiente, los registros necesarios para adelantar las actividades de enajenación del 

PROYECTO en los términos de este contrato, (iii) que se obligan a obtener, dentro de los términos y 

condiciones establecidos er este contrato, los permisos y las licencias urbanísticas para el desarrollo del 

PROYECTO, y a desarrollar el mismo, bajo cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, 

conforme a dichas licencias y permisos. 

(:;' " \, 
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4.4. ACCIONES LEGALES, DEMM4DAS Y PROCESOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que no han sido 

notificados de litigios, investigaciones, demandas o procedimientos administrativos, que puedan afectar el 

cumplimiento de sus obligaciones en desarrollo del presente contrato. 

4.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha están cumpliendo 

a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y otros documentos que lo obliguen o que 

vinculen sus bienes. A la fecha, no ha ocurrido, ni continúa ningún incumplimiento y hará su mejor esfuerzo 

como un buen hombre de negocios para evitar cualquier bpo de incumplimiento. 

46. TRIBUTOS: LOS FIDEICOMETENTES declaran que a su leal saber y entender, han pagado 

oportunamente y se encuentran al día en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y prestaciones 

laborales a que tienen derecho sus trabajadores según la legislación laboral colombiana y que tienen 

constituidas todas las reservas y provisiones que razonablemente se requieren para reflejar los riesgos 

derivados de sus negocios. 

4,7. SITUACIÓN FINANCIERA: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a la fecha de firma del presente 

contrato no han ocurrido hechos que afecten su situación financiera. 

4.8. PROPIEDAD: LOS FIDEICOMITENTES declaran y garantizan que son propietarios y titulares plenos de 

los activos que son transferidos por ellos a título de fiducia mercantil irrevocable, y que los mismos se hallan 

libres de cualquier gravamen o limitación de dominio que afecte su ulilización para los fines propios del objeto 

del presente Contrato. 

4.9 CONFLICTOS DE INTERÉS: Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones que del presente 

contrato se derivan para cada una de ellas, han evaluado y llegado a la conclusión que en desarrollo del 

FIDEICOMISO no hay lugar situaciones que puedan llevar a posibles de conflicto de interés. Sin embargo, 
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acuerdan que en caso de presentarse tales situaciones, con el fin de conjurar as mismas deberán acudir a la 

justicia ordinaria. 

4.10. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: LOS F1DEICOMITENTES manifiestan que ALIANZA. 

los ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor del Consumidor Financiero de ALIANZA 

FIDUCIARIA S.A, figura diseñada para la protección de sus intereses como consumidor financiero e 

indica que conoce quien ostenta dicho carqo en ALIANZA, que conoce las funciones y obliqaciones del  

defensor del consumidor financiero, y que le ha suministrado información relacionada con los 

derechos que como cliente tiene para acudir directamente a la figura de Defensor del Consumidor con  

el fin de que sean resueltas sus peticiones, quejas, y reclamos en los térmInos establecidos en la ley 

1328 de 2009, la Ley 795 de 2003 y  el Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demás disposiciones  

que requlan dicha materia. La información del Defensor del Consumidor Financiero de ALIANZA ha 

sido entreqado a LOS FIDEICOMITENTES a la firma del presente contrato.  

4.11.LOS FIDElCOMITENTES declaran que han recibido desde la etapa previa, hasta la suscripción del 

presente contrato la información suficiente por parte de la FIDUCIARIA, sobre los riesgos e implicaciones del 

esquema fiduciario que se desarrolla y ejecuta por medio del presente contrato, limitaciones técnicas y 

aspectos negativos inherentes a os bienes y servicios que hacen parte del objeto del contrato y del alcance de 

la labor encomendada a la FIDUCIARIA, así como las dificultades o imprevistos que pueden ocurrir en a 

ejecución del contrato, información que comprende tanto la etapa precontractual, como la contractual y post 

contractual, y ante la claridad y suficiencia de la información ha decidido contratar bajo los parámetros 

determinados en este documento. 

QUINTA. OBJETO DEL CONTRATO. Consiste en que: 

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO mantenga la titularidad jurídica de los bienes que se le 

\ transfieran a título de fiducia mercantil para la conformación del PATRIMONIO AUTÓNOMO, y de 

iE' 
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aquellos que en ejecución del presente contrato le sean transferidos posteriormente al mismo título, 

incluidas las mejoras que se realicen por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

2. A través del FIDEICOMISO y sobre los INMUEBLES el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 

desarrolle e! PROYECTO, bajo exclusiva y única responsabilidad técnica, financiera jurídica y 

administrativa del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

3. ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que a título de fiducia mercantil aporten los 

FIDEICOMITENTES y los BENEFICIARIOS DE ÁREA, de conformidad con lo establecido en el 

presente contrato. 

4. ALIANZA entregue al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, los recursos del FIDEICOMISO, así como 

los recursos entregados por los terceros interesados en vincularse al PROYECTO que constituyeron 

encargos fiduciarios en el Fondo Abierto Alianza y suscribieron las correspondientes cartas de 

instrucciones durante el PERIODO PREOPER.ATIVO, junto con sus rendimientos, una vez acreditadas 

las CONDICIONES DE GIRO, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR efectúe 

la solicitud de giro en los términos del presente contrato, solicitud que deberá encontrarse aprobada 

por el INTERVENTOR. 

5, Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR, y previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras realizadas por dicho 

FIDEICOM1TENTE DESARROLLADOR, transfiera a los BENEFICIARIOS DE AREA, a titulo de 

beneficio fiduciario, las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO respecto de las cuales 

adquirieron el beneficio, siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo por todo concepto derivado 

del presente contrato de fiducia mercantil y del contrato de vinculación respectivo, y se hayan 

cumplido las condiciones previstas en este contrato para el efecto. 

En cuanto a las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO que fuesen desarrolladas en el 

inmueble idenbficado con Matrícula Inmobiliaria número 50C-597578 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá, el cual se encuentra fideicomitido en el Fideicomiso Calle 95 Lote 2 

Manzana 49 identificado, dicho fideicomiso, conforme a sus estipulaciones contractuales, será el que 

transfiera a los BENEFICIARIOS DE AREA, a título de beneficio fiduciario, dichas UNIDADES 
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INMOBILIARIAS DEL PROYECTO respecto de las cuales adquirieron el beneficio, siempre y cuando 

se encuentren a paz y a salvo por todo concepto dedvado del presente contrato de fiducia mercantil y 

del contrato de vinculación respectivo, y se hayan cumplido las condiciones previstas en este contrato 

para el efecto. 

6. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se encuentren formando 

parte del FIDEICOMISO al momento de liquidado, una vez se haya efectuado la transferencia de 

todas las unidades a los BENEFICIARIOS DE AREA, y se hayan cubierto todos los costos y gastos 

del FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO: En desarrollo del objeto del presente contrato, ALIANZA ni como sociedad ni como vocera del 

FIDEICOMISO tendrá injerencia o llevará a cabo actividades relacionadas con el diseño, gerencia, 

construcción, comercialización, promoción e interventoría del PROYECTO, razón por la cual en ningún caso 

recibirá remuneración o contraprestación por las mismas. Dichas actividades son de única y exclusiva 

responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. En consecuencia queda entendido que con el 

FIDEICOMISO se constituye un vehículo a través del cual el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 

desarrollará las mencionadas actividades bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la FIDUCIARIA o el 

FIDEICOMISO adquiera algún tipo de responsabilidad al respecto. Así las cosas, la responsabilidad de la 

FIDUCIARIA se contrae a adelantar las gestiones que expresamente se prevén en este CONTRATO y, por 

tanto, no comprende ninguna relacionada con el desarrollo y ejecución de lo no previsto expresamente en este 

CONTRATO, en consecuencia, la responsabilidad de la FIDUCIARIA se predica de la gestión de 

administración de los bienes que conforman el FIDEICOMISO y tan sólo por ella responderá en los términos 

del presente CONTRATO. Por lo tanto es responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dejar en 

claro frente a los BENEFICIARIOS DE AREA y en general frente a cualquier tercero el alcance de las 

obligaciones de la FIDUCIARIA. 

Conforme a lo anterior, queda entendido para todos los efectos que el FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR es el único responsable de la construcción y por tanto tiene la calidad de 
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'Constructor" y "Enaienador de Vivienda" del PROYECTO seqn el significado que a los términos en 

comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por tanto son del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR las 

obligaciones de Constructor y de Enajenador de Vivienda, balo los términos de la Ley 1796 de 2016, 

incluso durante el periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la 

misma. ALIANZA FIDUCIARIA SA, ni como sociedad, ni el FIDEICOMISO ostentan la calidad de 

Constructor o de Enajenador de Vivienda, y por tanto tampoco se encuentran en su cabeza las  

obiiqaciones y funciones inherentes a tal calidad, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del  
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.  

SEXTA. CONFORMACION DEL FIDEICOMISO. Para efectos de constituir el PATRIMONIO AUTONOMO, el 

FiDElCOMlTENTE DESARROLLADOR por el presente acto transfiere real y materialmente en favor de 

ALIANZA, la suma de un millón de pesos (Sl .000.000.00) Moneda Legal Colombiana, los cuales la 

FIDUCIARIA declara recibidos a entera satisfacción con destino al FIDEICOMISO. 

PARAGRAFO PRIMERO. Al PATRIMONIO AUTÓNOMO que por este documento se constituye, ingresarán (i) los 

bienes y recursos que transfieran y entreguen los FIDEICOMITENTES, (u) Una vez cumplidas las CONDICIONES 

DE GIRO, los recursos entregados por los terceros interesados en vincularse al PROYECTO durante el PERIODO 

PREOPERATIVO al Fondo Abierto Alianza, bajo as respecbvas cartas de instrucciones y sus rendimientos, (iii) Los 

recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE ÁREA bajo los respectivos contratos de vinculación durante el 

PERIODO OPERATIVO, (iv) los rendimientos que produzcan los recursos que ingresen confomie a lo previsto en 

este parágrafo los cuales incrementarán el FIDEICOMISO. 

Queda expresamente prohibido a] FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR recibir directamente o por medio 

de sus promotores, sus aqentes o empleados, recursos de los terceros interesados en vincularse al 

PROYECTO durante el PERIODO PREPERATIVO o de los BENEFICIARIOS DE ÁREA durante el PERIODO 
OPERATIVO.  
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7 
7. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Se deja constancia con la suscripción de este documento, que uno de los inmuebles 

sobre el cual se desarrollará el PROYECTO, esto es el identificado con Matrícula Inmobiliaria número 500-113645 

de Ja Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá, hace parte de este FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO TERCERO: Respecto de los inmuebles que vayan a ingresar al FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA 

llevará a cabo, de manera previa, la verificación de la cadena de tradición de los mismos, sobre las 

anotaciones realizadas en el respecbvo certificado de tradición. Dicha verificación en ningún caso constituye un 

estudio de títulos, y en todo caso se reserva el derecho a aceptar o no el incremento de dichos inmuebles al 

FIDEICOMISO. 

PARÁGRAFO CUARTO: En todo caso, independiente de los controles que al respecto lleve a cabo la 

FIDUCIARIA, es responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR llevar a cabo de manera integral 

las acbvidades relacionadas con el controi y administración de lavado de acvos y financiación del terrorismo, 

en relación con las personas naturales y jurídicas que pretendan transferir inmuebles al FIDEICOMISO, así 

como las que se identffican en el mencionado certificado en la cadena de tradición del inmueble. Todo de 

conformidad con as normas que al respecto le sean aplicables, según el tipo de enbdad al que corresponda el 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y su actividad económica. 

SEPTIMA. PATRIMONIO AUTONOMO: Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos en virtud 

de la celebración del presente contrato, se conforrna un patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 

CALLE 95 — LOTE 3 MANZANA 49, el cual estará afecto al objeto establecido en la cláusula quinta anterior, 

según las instrucciones que imparta por escrito EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR dentro de los 

limites del mismo, y dichos bienes se mantendrán separados del resto de los acbvos de LA FIDUCIARIA y de 

los que pertenezcan a otros patrimonios autónomos. Los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTÓNOMO 

no forman parte de la garantia general de los acreedores de LA FIDUCIARIA ni de los FIDEICOMITENTES y 

sólo se desbnarán al cumplimiento de las obligaciones contraídas en el cumplimiento de la finalidad perseguida 

con este contrato, de conformidad con lo establecido en los articulos 1227, 1233 y  1238 del Código de 
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Comercio. 

OCTAVA- SANEAMIENTO POR EVICCIÓN Y VICIOS REDHIBITORIOS. EL FIDELCOMITENTE se obliga al 

saneamiento para el caso de evicción y vicios redhibitorios en los términos de ley, respecto de los inmuebles que 

integren el FIDEICOMISO, obligación que hacen extensiva no sólo hacia ALIANZA, sino también frente a terceros 

a quienes ésta transfiera los inmuebles o sus desmembraciones, haciendo suyas EL FIDEICOMITENTE dichas 

obligaciones. Desde ahora se entiende que EL FIDEICOMITENTE ha autorizado a ALIANZA para hacer constar 

esta cláusula en el texto del documento por el que se llegue a transferir a cualquier título la propiedad de los 

bienes fideicomidos. 

PARAGRAFO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliqa a responder por las mejoras que se 

efectúen en los inmuebles fideicomitidos ante ALIANZA y ante terceros, de tal manera que será el 

FIDEICOMITENTE DESARROLL.ADOR el único y exclusivo responsable por cualquier acto o hecho que se 

relacione con dichas meloras. Esta estipulación constar en el texto expresamente en el texto del  

documento por el que se lleque a transferir a título de beneficio de los bienes fideicomitidos. 

NOVENA-CLISTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR conservará la 

custodia y la tenencia matenal del inmueble que hace parte de los bienes fideicomitidos. Se entenderá por lo 

anterior, que mediante la suscripción del presente contrato, los FIDEICOMITENTES instruyen a ALIANZA para 

que le entregue la custodia y tenencia el inmueble que hace parte del FIDEICOMISO, a titulo de Comodato 

Gratuito y Precario, como consta a continuación: 

9.1. CONSTITUCION DEL COMODATO. ALIANZA, debidamente instruida para tal efecto, y en calidad de 

COMODANTE, entregará a título de Comodato Precario a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. en 

calidad de COMODATARIO y éste recibirá al mismo titulo, el inmueble que hace parte del FIDEICOMISO, y los 

que se transfieran por acto posterior y con los cuales sea incrementado el FIDEICOMISO de conformidad con 
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lo establecido en este contrato. El comodato se regirá por o determinado en la presente cláusula y en lo no 

contemplado en ella por las normas que lo regulen. 

9.2 OBLIGACIONES DEL COMODATARIO: 

1. No dade al inmueble objeto del comodato un uso diferente al que corresponda para el desarrollo del 

PROYECTO. 

2. No ceder el presente contrato, ni entregar la custodia y tenencia del inmueble a cualquier título o entregado en 

arrendamiento sin la autorización escrita de EL COMODANTE, renunciando a cualquier derecho que sobre 

este punto exista a su favor. 

3. Notificar a ALIANZA de cualquier hecho que pueda atentar contra su derecho de dominio o libre disfrute de 

la tenencia por parte de cualquier tercero. 

4. Restituir a ALIANZA la tenencia del bien junto con las mejoras efectuadas en él sin derecho a retención o 

reclamación de perjuicios. Esta obligación será exigible desde el día sexto calendario siguiente al envío de 

la comunicación de petición de entrega de los bienes efectuada por ALIANZA. Para estos efectos será 

prueba suficiente la guía de entrega al destinatario expedida por la empresa de correo certificado a través 

de la cual se haya enviado el correspondiente requerimiento de restitución. 

5. Permitir que ALIANZA o el funcionado designado por ella, inspeccione en cualquier momento el estado en 

que se encuentran os bienes objeto de comodato. 

9.3. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO. En virtud de presente comodato, el COMODATARIO se 

constituye en guardián de los bienes objeto del mismo, y por ende en el responsable por a realización, la dirección, 

manejo y control de todas las actividades que se realicen en dichos bienes. El COMODATARIO responderá hasta 

por la culpa Ievísima en el uso que dé a los bienes objeto de comodato, ante ALIANZA, ante EL 

FIDEICOMISO, y ante cualquier tercero, por los daños o perjuicios, y en general por cualquier reclamación que 

puedan dedvarse del desarrollo de las citadas actividades, o del descuido en la custodia o el mal uso que a dichos 

bienes se les dé. 
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9.4. TERMINACION. ALIANZA podrá en cualquier momento dar por terminado el presente contrato de 

comodato, y revocar a custodia y tenencia que ostenta el COMODATARIO, con sólo requerirlo por escto. En 

el evento de la revocatoa antes mencionada, EL COMODATARIO, se compromete a restituir la tenencia del 

bien objeto de comodato conforme a lo establecido en el numeral 4. del numeral 9.2 de la presente cláusula. 

Esta obligación será exigible por vía eiecutiva con la sola presentación de este contrato y copia de la 

comunicación enviada a al COMODATARIO por medio de la cual se e solicita la restitución de la tenencia. En 

todo caso, EL COMODATARIO deberá cancelar a titulo de nulta al FIDEICOMISO cuatro (4) salarios mínimos 

legales mensuales legales vigentes por cada día de mora en la restitución del inmueble, sin perjuicio del cobro 

de los perjuicios que se causen por dicha mora. 

9.5. DURACIÓN DEL CONTRATO DE COMODATO: El contrato de comodato, tendrá una duración máxima 

igual a la duración del presente contrato de fiducia mercanhl. 

DÉCIMA. DESARROLLO DEL PROYECTO: El PROYECTO será desarrollado mediante dos períodos: i) 

preoperativo: y u) operativo, cuyas finalidades se indican a continuación: 

10.1. PERIODO PREOPERATIVO:  Tiene por finalidad la acreditación de las CONDICIONES DE GIRO por 

parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Este peodo comprende la elaboración por parte del 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de los diseños y estudios técnicos y financieros, y el desarrollo de las 

actividades necesarias para la obtención de recursos dirigidos a la realización de EL PROYECTO, lo cual 

incluye la vinculación al mismo de ENCARGANTES, para lo cual el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 

adelantara todas las gestiones correspondientes a la promoción del PROYECTO. 

Las CONDICIONES DE GIRO, se entenderán acreditadas cuando el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: 

1. Entregué a ALIANZA la constancia de radicación ante la autoridad distrital o municipal competente, de 

todos los documentos necesarios para llevar a cabo actividades de anuncio y enajenación de las 

unidades de vivienda resultantes del PROYECTO, tanto del inmueble fideicomitido, como del 

t: (571) 644 7700 
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inmueble identificado con Matrícula Inmobiliaria número 500-597578 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Bogotá, que hace parte del Fideicomiso Calle 95 Lote 2 Manzana 49. 

2. La existencia de encargos de inversión en el Fondo Abierto Alianza, que correspondan al SESENTA 

POR CIENTO (60%) del total de unidades inmobiliarias proyectadas del PROYECTO, esto es el 

equivalente a 82 unidades inmobiliarias y sus correspondientes cartas de instrucciones y contratos de 

vinculación debidamente suscritos por las partes dentro de los mismos, y con todos los documentos 

soportes de la información que confienen. El referido porcentaje ha sido establecido por e! 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien declara que el mismo no compromete la viabilidad del 

PROYECTO. Queda entendido que no se computarán para efectos del cumplimiento de las 

CONDICIONES DE GIRO las unidades inmobiliarias que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 

se haya reservado para sí. 

3. La existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de construcción ejecutoriada del PROYECTO, el 

flujo de caja y el presupuesto de obra. 

4. La designación del INTERVENTOR del PROYECTO. 

5. La certificación de haber alcanzado la viabilidad financiera del PROYECTO, con base en los 

documentos anteriores suscrita por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y certificada por el 

INTERVENTOR. 

6. Que se hayan establecido las fuentes de financiación del PROYECTO, lo cual se acreditará de la 

siguiente manera, para efectos del cumplimiento de esta condición: (i) Si la fuente de financiación es 

un crédito constructor otorgado por un establecimiento de crédito vigilado por la Superintendencia 

Financiera, se debe entregar a la FIDUCIARIA la carta de aprobación del crédito constructor emitida 

por el respectivo establecimiento de crédito, (ji) j  la fuente de financiación es la inversión por parte de 

un Fondo de Capital Privado que esté debidamente establecido en Colombia conforme a la 

norniativídad aplicable a este tipo de fondos, se debe entregar a la FIDUCIARIA el documento o 

compromiso de inversión en el cual dicho fondo se obliga a realizar la correspondiente inversión. Las 

cartas condicionadas para aprobación de créditos o promesas de aporte de fondos de capital privado 

no serán admisibles para acreditar el cumplimiento de la condición acá indicada. 
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7. La presentación a ALIANZA de las pólizas expedidas por una compañia aseguradora vigilada por la 

Superintendencia Financiera, constituidas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, que ampare 

todos los riesgos de la construcción, incluidos pero sin limitarse a los riesgos de daño de la obra, los 

riesgos en la construcción, los daños a maquinaña de la obra, los daños a terceros y los riesgos de 

responsabilidad civil, cuya vigencia sea igual a la duración del PROYECTO, en cada una de sus 

etapas, teniendo en cuenta la duración del PERIODO OPERATIVO establecida en este contrato. 

Estas pólizas deberán indicar que el beneficiario será el FIDEICOMISO. 

8. La entrega a ALIANZA de la constancia de presentación de la declaración del impuesto de delineación 

urbana y su correspondiente pago por parte del titular de la licencia de construcción o de quien de 

acuerdo con la norrnatividad local aplicable sea el sujeto pasivo de dicho impuesto, según sea el caso. 

9. Que el FIDEICOMITENTE APORTANTE realice las modificaciones pertinentes al contrato mediante 

el cual se constituyó el Fideicomiso Calle 95 Lote 2 Manzana 49, del cual hace parte uno de los 

inmuebles en los cuales se desarrollará el PROYECTO, esto es el inmueble identificado con 

Matrícula Inmobiliaria número 500-597578 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Bogotá, para incorporar dentro de dicho clausulado la referencia al desarrollo del PROYECTO. 

10. Que los terrenos en los cuales se va a desarrollar el PROYECTO se hayan adquirido o hayan sido 

aportados de manera definitiva y con el lleno de las formalidades que la ley exige para este tipo de 

negociaciones. 

11. La entrega a ALIANZA del certificado de libertad y tradición de los INMUEBLES sobre los cuales se 

desarrollará el PROYECTO, en el que conste que ALIANZA como vocera del presente 

FIDEICOMISO y del FIDEICOMISO CALLE 95 — LOTE 2 MANZANA 49, es la única propietaria de 

los INMUEBLES. 

12. La entrega de un estudio de titulas con concepto favorable del abogado titulado y con tarjeta 

profesional vigente que lo realice en el que conste que la tradición del inmueble es jurídicamente 

viable para el desarrollo del PROYECTO y que sobre el mismo no pesan gravámenes o limitaciones 

que puedan afectar dicho desarrollo o la transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL 

PROYECTO a los FIDEICOMITENTES BANEFICIARIOS. 
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13. Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de los respectivos 

ENCARGANTES, los recursos por ellos aportados al FIDEICOMISO. 

El término de duración del periodo preoperativo es de quince (15) meses, los cuales se contarán a 

partir de la firma del presente documento. Dicho término podrá ser prorroqado por una sola vez y por el 

mismo tiempo automáticamente. Vencido el plazo sin que se haya cumplido con los requisitos 

anteriores, se restituirán a los ENCARGANTES los recursos por ellos entreqados y sus 

correspondientes rendimientos en caso de existir, y  se procederá de la forma establecida más adelante, 

en la cláusula relativa a la liquidación anticipada del PATRIMONIO AUTÓNOMO.  

PARÁGRAFO PRIMERO. En atención a que las condiciones que constituyen el punto de equilibrio  

fueron definidas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, las partes acuerdan que serán éstas (las 

CONDICIONES DE GIRO) las que la FIDUCIARIA validará para la realización del qiro de recursos sin que 

sea la llamada a validar o corroborar las condiciones adicionales que la entidad financiadora del  

PROYECTO (Banco o Fondo de Capital Privado) haya determinado para el desembolso de los recursos 

derivados del esquema de financiación acreditado a la Fiduciaria. En los eventos en que el 

condicionamiento sea sobre la aprobación del crédito y  no sobre el desembolso del mismo, la 

condición no será admisible para la acreditación de las CONDICIONES DE GIRO.  

10.2. PERIODO OPERATIVO: Se inicia a partir del día siguiente a la fecha en que se hayan obtenido las 

CONDICIONES DE GIRO. 

Así mismo, a partir de la acreditación del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, ALIANZA registrará 

corno BENEFICIARIOS DE ÁREA a los ENCARGANTES y, en general, a quienes suscriban los 

correspondientes contratos de vinculación con posterioridad a dicho cumplimiento. 

A partir de la iniciación de este período, ALIANZA pondrá los recursos del FIDEICOMISO y sus 
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correspondientes rendimientos, a disposición del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para la cancelación 

de la totalidad de los costos del PROYECTO, cuya solicitud de giro deberá constar por escrito suscnto por el 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, previo visto bueno del INTERVENTOR. Los recursos serán 

entregados al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o a los terceros que éste indique, en un plazo de tres (3) 

días hábiles siguientes a la fecha de radicación de la solicitud en ALIANZA, siempre y cuando se hayan cumplido 

las CONDICIONES DE GIRO, y en todo caso no antes de los quince (15) días siguientes a la radicación de los 

documentos necesarios para anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenación de las unidades 

inmobiliarias resultantes del PROYECTO, ante la autoridad competente. Para lo cual seguirá el siguiente 

procedimiento: 

El presente contrato tendrá el siguiente procedimiento operativo para la realización de los pagos que ordene el 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, siempre y cuando se cuente con el visto bueno del INTERVENTOR 

Los giros que sean instrudos a ALIANZA por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediante el servicio 

del aplicativo Alianza en Línea requerirán que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, realice los registros y 

solicitudes de usuarios y perfiles necesarios para la activación de usuarios previstos por ALIANZA mediante el 

anexo denominado ANEXO CONTRATO PARA LA UTILIZACIÓN DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LlNEA. 

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o los usuarios por él autorizados, incluido el INTERVENTOR para 

todas las instrucciones de giro que se realicen por dicho medio, deben acceder al portal transaccional 

https://flduciaria.alianzaenlinea.comco  en donde previo agotamiento del procedimiento de ingreso, 

suministrará los datos de la orden de giro que sean solicitados por el aplicativo para efectos del registro, 

aprobación y radicación final de la orden de giro, lo cual conlleva e! agotamiento del flujo de autorizaciones 

según los perfiles y usuarios establecidas en el aplicativo, por lo cual instrucción de giro será aplicada el 

siguiente día hábil a la fecha de la aprobación final en el portal. 

Una vez recibida la orden de pago por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con visto bueno del 

INTERVENTOR, la FIDUCIARIA procederá a realizar la siguiente verificación: (i) Autorizaciones y soportes: 
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t: (371) 644 7700 

Los requisitos consistirán en elementos como las firmas registradas. (Ii) Verificación de los datos de la orden de 

pago: Se verificará lOS datos que se incluyen en la orden de pago tales como los siguientes: a) Nombre del 

beneficiario del pago. b) Identificación del mismo. c) Concepto. d) Monto del pago. Las solicitudes de pago 

deben estar debidamente soportadas. (iii) Verificación de la existencia de recursos en el FIDEICOMISO: La 

FIDUCIARIA procederá a verificar la existencia de recursos en el FIDEICOMISO para efectuar los pagos 

ordenados, Si no hay recursos para realizar los pagos ordenados, éstos no serán efectuados y la FIDUCIARIA 

informará al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Sí existen los recursos para atender los pagos solicitados 

y las órdenes de pago están correctas, se sigue con el procedimiento, de lo contrario serán devueltas al 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para su respectiva corrección. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no realizará pagos sobre canje ni en sobregiro, es decir, solo girará 

los fondos disponibles. Por tal motivo, la entrega de los dineros necesarios para cubrir un pago, en el evento de 

realizarse mediante consignación de cheques, deberá efectuarse por lo menos con tres (3) días hábiles de 

anticipación al día en que la FIDUCIARIA deba realizar el pago respectivo. 

PARÁGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA tendrá como tiempo de respuesta para realizar cada pago, tres (3) 

rilas hábiles desde el momento de recepción de la orden de pago completa con todos los soportes, remitida por 

el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y solo realizará el pago mediante abono en cuenta. 

PARÁGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no recibirá órdenes de pago, soportes, autorizaciones o similares 

remitidas vía fax. 

PARÁGRAFO CUARTO: Los giros referidos, se entienden realizados por ALIANZA por cuenta de EL 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, de allí, que sea este úftimo en su calidad de pagador, el único 

responsable de realizar la respectiva retención en la fuente según normas legales vigentes. 

El término dispuesto para el periodo operativo es de VEINTIOCHO (28) meses contados a partir de la 
/ 
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fecha de obtención de las CONDICIONES DE GIRO. Estas fechas deberán indicarse en los contratos de 

vinculación suscritos por los BENEFICIARIOS DE AREA. En consecuencia, este periodo podrá darse 

por terminado una vez la construcción del PROYECTO finalice, hecho que podría ocurrir antes del  

cumplimiento del plazo máximo aquí establecido. En todo caso, por motivos de fuerza mayor o de caso  

fortuito debidamente acreditados, el FIDEICOMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR podrá solicitar. 

por una sola vez, la prórroga de este plazo.  

DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR COMO GERENTE DEL 

PROYECTO. Además de las establecidas en otras cláusulas del presente contrato, son en general las 

establecidas en el Decreto 2090 de 1989, por el cual se aprueba el reglamento de honorarios para los trabajos 

de arquitectura, y en particular as siguientes: 

11.1 OBLIGACIONES GENERALES: 

1. Llevar a cabo por su cuenta y riesqo a través del FIDEICOMISO, todas las qestiones y 

actividades necesarias para construir y desarrollar el PROYECTO, de acuerdo con lo aprobado 

en la respectiva licencia urbanística, cumplir con sus obliqaclones frente a los BENEFICIARIOS 

DE ÁREA bajo los respectivos contratos de vinculación, así como las derivadas de su  

condición de "Constructor' y "Enajenador de Vivienda", conforme a lo dispuesto en la Ley 

1796 de 2016.  

2. Contratar a su costo, el profesional independiente que cumpla con los requisitos establecidos  

en el Capítulo III Titulo VI de la Ley 400 de 1997 y demás normas que la modifiquen o adicionen.  

3. Contratar balo su propia cuenta y responsabilidad la persona que ejerza las funciones de 

supervisión técnica del PROYECTO, conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1997 y en la Lev 

1796 de 2016 y que cumpla con los requisitos establecidos en las citadas normas.  

4. Contratar bajo su propia cuenta y responsabilidad la persona que ejerza las funciones de 

revisión de diseños estructurales del PROYECTO, conforme a lo dispuesto en ¡a ley 400 de 
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1997 y en la Ley 1796 de 2016 Y que cumpla con los requisitos establecidos en las citadas  

normas.  

5. Asequrar la calidad de la construcción, el cumplimiento de las especificaciones y 

requerimientos técnicos, y el normal desarrollo de los períodos proyectados para el desarrollo  

del PROYECTO así como cumplir con las obliqaciones a su cargo previstas en el artículo 8° de  

la Lev 1796 de 2016.  

6. Entregar con cinco (5) días hábiles de antelación las minutas de los documentos que 

legalmente ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO deba firmar en desarrollo de este contrato 

en su condición de propietaria de los bienes inmuebles sobre los que se ejecuta el  

PROYECTO.  

7. Responder frente a ALIANZA por la recopilación y recepción de toda la información necesaria  

para loqrar obtener la información sobre conocimiento del cliente de las personas que van a  

vincularse al PROYECTO, de acuerdo con la reqlamentación expedida por la Superintendencia 

Financiera.  

8. Recopilar, recibir, actualizar y entregar a la FIDUCIARIA toda la documentación que da cuenta  

de la información de los BENEFICIARIOS y  BENEFICIARIOS DE ÁREA vinculados al  

PROYECTO, con el propósito que ALIANZA efectúe la remisión de los informes que den cuenta  

del alcance de las funciones y  actividades que desarrolla la FIDUCIARIA con ocasión del  

FIDEICOMISO y  de las rendiciones de cuentas de su qestión balo  los parámetros establecidos 

en los numerales 6.1.4.2.13.2 y  6.2.1. deI Capítulo 1 deI Título II de la Parte II de la Circular 

Básica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.  

9. Remitir a ALIANZA toda la información necesaria para realizar los registros contables del  

FIDEICOMISO de acuerdo con la reglamentación expedida por la Superintendencia Financiera.  

10. Garantizar, durante la viqencia del FIDEICOMISO que la construcción del PROYECTO, durante 

la viqencia del mismo esté amparada por pólizas expedidas por una compañía asequradora 

vigilada por la Superintendencia Financiera, que ampare todos los riesqos de la construcción, 

incluidos pero sin limitarse a los riesgos de daño de la obra, los riesqos en la construcción, los 
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daños a maquinaria de la obra, los daños a terceros y los riesqos de responsabilidad civil. 

Dicha póliza tendrá como tomador al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y como beneficiarlo 

al FIDEICOMISO.  

II. Respecto de la publicidad del PROYECTO, dar cumplimiento a las disposiciones previstas en  

la Parte 1 Título III Capítulo 1 de la Circular Básica Jurídica, y al Manual de Publicidad en  

Negocios Fiduciarios Inmobiliarios entreqado por la FIDUCIARIA en esta misma fecha  

incluyendo pero sin limitarse, a la obliqación de fi) publicar en la sala de ventas o de negocios 

del FIDElCOMITENrE DESARROLLADOR, los afiches o carteles suministrados por la  

FIDUCIARIA en los cuales se detalla de manera sencilla el funcionamiento del FIDEICOMISO y 

el papel que desempeña la FIDUICIARIA en ejecución del mismo, (II) publicar al menos en 

tamaño original la Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por la 

Superintendencia Financiera, y (iii) entreqar copla de la Cartilla Informativa sobre Fiducia 

Inmobiliaria expedida por la Superintendencia FinancIera, así como copia del presente contrato  

de fiducia inmobIlIaria, a quienes se vinculen al PROYECTO bien sea en el PERIODO 

PREOPERATIVO o el PERIODO OPERATIVO. (iv) Entregar a ALIANZA por cualquier medio 

verificable la constancia de la entreqa y recibo de los documentos mencionados en el numeral  

(iii) anterior a cada uno de los ENCARGANTES o BENEFICARIOS DE ÁREA según corresponda.  

12. SumInistrar mensualmente a ALIANZA y a los BENEFICIARIOS DE AREA un reporte sobre el 

avance de obra, el estado del PROYECTO, el cambio en las condiciones de los contratos de 

vinculación con BENEFICIARIOS DE ÁREA v/o cualquier otra información o circunstancia que 

afecte o modifique los términos del presente contrato.  

13. Reportar mensualmente por escrito a ALIANZA las mejoras que se e'ecuten en los inmuebles  

del FIDEICOMISO y su valor, mediante escrito firmado por el representante legal y el revisor 

fiscal del FIDEICOMITENTE DESARROLLADQR,  

14. Instruir a ALIANZA la constitución de Hipoteca sobre los bienes del PATRIMONIO AUTÓNOMO 

en los términos que indique el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, así como para constituir 

las servidumbres legalmente requeridas, cuando sea del caso.  
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15. Simultáneamente, con el momento en que ALIANZA proceda a transferir las unidades 

resultantes del provecto a los BENEFICIARIOS DE ÁREA, el FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR deberá adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que el  

inmueble sobre el cual se desarrolla el PROYECTO sea liberado de la hipoteca en mayor 

extensión constituida sobre el mismo, en desarrollo de lo establecido en el numeral noveno  

anterior, asumiendo desde ahora cualquier responsabilidad que se pueda qenerar frente a los  

BENEFICIARIOS DE AREA, frente a la entidad acreedora hipotecaria, y frente a cualquier 

tercero por la omisión de esta obligación y manteniendo en todo momento indemne a ALIANZA 

y al FIDEICOMISO por dicho concepto.  

16. Eiercer la custodia y tenencia de los bienes inmuebles del FIDEICOMISO y las demás 

actuaciones inherentes a la administración de los bienes vinculados al mismo.  

17. Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del FIDEICOMISO o  

por obligaciones que los afecten, y en general oponerse a cualquier acto de terceros contra  

dichos bienes, para lo cual el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a impartir a  

ALIANZA tas instrucciones tendientes a la protección de los mismos. Lo anterior, teniendo en  

cuenta que es el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quien ostenta la custodia y tenencia de 

los bienes fideicomitidos. El incumplimiento de esta obligación por parte del FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR lo hará responsable por cualquier perluicio, demanda o reclamación que  

surja con ocasión de dichas medidas o actos de terceros. En todo caso el FIDEICOMITENTE  

DESARROLLADOR responderá por actos propios en contra de los bienes del FIDEICOMISO.  

18. Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obliqaciones de los contratistas y  

subcontratistas que intervengan en el desarrollo del PROYECTO.  

19. Llevar el control de inqresos, qastos, cuentas por paqar, proveedores, aportes por cobrar a los  

BENEFICIARIOS DE AREA y en qeneral toda la información financiera del PROYECTO, incluido  

un control de la contabilidad del mismo, por no ser esta una actividad del FIDEICOMISO.  

20. Certificar de manera mensual la declaración y el pago ante la autoridad administrativa 

competente, de las retenciones practicadas producto de los qiros ordenados en desarrollo del 
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objeto del presente contrato. Dicha certificación deberá estar suscrita por el Representante 

Leqal del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y su Revisor Fiscal.  

21. Entregar a la FIDUCIARIA la información que esta le solicite para la elaboración de los Informes  

periódicos que se deben entregar a los BENEFICIARIOS DE ÁREA,  

22, Entreqar semanalmente a la FIDUCIARIA una relación de las tarjetas de recaudo que fueron  

entregadas a los ENCARGANTES y/o BENEFICIARIOS DE ÁREA respecto de la semana 

inmediatamente anterior, en el formato suministrado por la FIDUCIARIA.  

23. Seguir el procedimiento de giros establecido en el numeral 10.2 de la Cláusula Decima del  

presente contrato para efectos de impartir las instrucciones de qiro en favor de los  

destinatarios de giro.  

24. Impartir las instrucciones de qiro de conformidad con el anexo denominado ANEXO 

CONTRATO PARA LA UTILIZACIÓN DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LÍNEA en caso que 

aplique, , el cual hace parte inteqral del presente contrato y  de conformidad con el manual de 

producto paqos masivos fideicomisos por portal de Alianza en Línea que se encuentra 

publicado en la página web (www.allanza.com.co  y www.aiianzaenlinea.com.co),  

En desarrollo de la obliqación indicada en el numeral anterior, el FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR deberá:  

a. Solicitar mediante el anexo denominado solicitud de creación de usuarios para paqos  

portal fideicomisos por neqocio, la creación o cambios de los usuarios y perfiles de 

las personas que tendrán acceso al aplicativo Alianza en Línea.  

b. Administrar de manera responsable los usuarios y perfiles con el acceso al sistema de 

alianza en línea, por ¡o cual toda operación de giro que se cargue y  valide en alianza en  

línea que se cuente con el correspondIente log de acceso otorqado se presume fue 

cargada directamente por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y/o los usuarios 

autorizados conforme el perfIl asiqnado, en consecuencia el FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR reconoce como prueba de las operaciones o transacciones 

efectuadas, los registros electrónicos que se generen bajo sus claves, usuarios y/o 
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contraseñas.  

11.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR COMO GERENTE EN EL PERIODO 

PREOPERATIVO: Sin peuicio de las obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 

previstas en el numeral 11.1 de este contrato, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, durante e! PERIODO 

PREOPERATtVO se obliga a: 

1. Definir las especificaciones, diseños, y demás características del PROYECTO e informarlas a  

los BENEFICIARIOS DE AREA.  

2. Radicar ante las autoridades competentes la totalidad de los documentos que se requieran  

para obtener el permiso correspondiente para anunciar vio desarrollar las actividades de 

enajenación de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO, ante la autoridad 

competente.  

3. Promover la transferencia de las unidades de EL PROYECTO, a través de los contratos de 

encargo fiduciario de inversión y sus correspondientes cartas de instrucciones y contratos de 

vinculación.  

11.3. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR COMO GERENTE EN EL PERIODO 

OPERATIVO: Sin peuicio de las obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR previstas 

en el numeral 11.1 de este contrato, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, durante el PERIODO 

OPERATIVO se obliga a: 

Elaborar baio su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos técnicos y iurídicos. el 

reglamento de propiedad horizontal o la constitución de urbanización según sea el caso, las 

escrituras de servidumbre, y las escrituras públicas de loteo o fraccionamiento necesarias 

para desarrollar el PROYECTO, que leqalmente deban ser suscritas por ALIANZA en su 

condición de propietaria fiduciaria del predio sobre el cual éste se desarrolla.  
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2. Coordinar la presentación, trámite, prorrateo y subrogación de los créditos individuales que 

otorquen las entidades financieras viqiladas por la Superintendencia Financiera que financien el  

proyecto, respecto de los BENEFICIARIOS DE AREA que se lo soliciten.  

3. Destinar los recursos entregados al FIDEICOMISO por los BENEFICIARIOS DE AREA, una vez 

cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, exclusivamente a cubrir los costos totales del 

PROYECTO. 

4. Establecer un procedimIento para la realización de las reformas que cada uno de LOS 

BENEFICIARIOS DE AREA pretenda introducir por su cuenta, a la unidad o unidades a las que 

se vincularon. Este deberá mínimo contener el proceso de aprobación, el plazo en el cual éstas  

deberán elecutarse y la forma de paqo.  

5. Efectuar la entreqa definitiva de la UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO, conforme con  

las especificaciones ofrecidas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a los 

BENEFICIARIOS DE ÁREA en los contratos de vinculación correspondientes asi como 

entregar las obras de urbanismo, las zonas de cesión y los servicios publicos. 

6. Asumir directamente o por interpuesta persona la calidad de administrador provisional de la  

copropiedad hasta el momento en que se haya enajenado por lo menos el cincuenta y uno por 

ciento (51%) de las unidades del PROYECTO. 

7. Entreqar al administrador definitivo, conforme con las especificaciones ofrecidas a los 

BENEFICIARIOS DE ÁREA, los bienes comunes de uso y qoce qeneral al administrador 

definitivo, a más tardar cuando se haya terminado ¡a construcción y transferido a los 

BENEFICIARIOS DE AREA un número de unidades privadas que represente por lo menos el  

cincuenta y uno (51%) por ciento de los coeficientes de copropiedad.  

8. Gestionar y obtener las acometidas e instalación de servicios públicos domiciliarios para el  

PROYECTO.  

9. Teniendo en cuenta que será el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR quien maneje la cartera  

del PROYECTO y no ALIANZA, dicho FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR deberá remitir a 

ALIANZA, por cada unidad inmobiliaria que se deba escriturar a los BENEFICIARIOS DE AREA, 
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el paz y  salvo correspondiente a los aportes efectuados por el correspondiente BENEFICIARIO  

DE AREA.  

10. Mensualmente, entreqar a ALIANZA el reporte de mejoras efectuadas en los bienes del 

FIDEICOMISO dentro de los tres (3) días hábiles siguientes al cierre de cada mes, con el fin de 

legalizar los anticipos entreqados al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en el evento que  

dichos anticipos hayan sido realizados.  

11. Presentar a ALIANZA, cada seis (6) meses, contados a partir del cumplimiento de las  

CONDICIONES DE GIRO, una certificación suscrita por el representante legal y el revisor fiscal 

del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en la que conste que los recursos puestos a su  

disposición hasta ese momento, han sido invertidos en su totalidad en el desarrollo del  

PROYECTO.  

12. Previo a la liquidación del FIDEICOMISO entregar a la FIDUCIARIA los certificados de libertad y 

tradición de los inmuebles que integren el FIDEICOMISO para dicho momento.  

DECIMA SEGUNDA. INSTRUCCIONES: En desarrollo del presente contrato ALIANZA seguirá las enunciadas en 

el texto de este contrato, y las que se enumeran a continuación: 

1. Suscribir la documentación y solicitudes de trámites que legalmente le correspondan en su condición de 

propietario fiduciario, y que se requieran para el desarrollo del PROYECTO, en los casos en que el 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR no pueda suschbirlos directamente, según lo establecido en el 

decreto 1469 de 2010 que derogó parcialmente el Decreto 564 del 2006, excepto los artículos 122 a 131 o 

la normabvidad que se encuentre vigente expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo 

Territorial o la autoridad competente, y demás que las modifiquen o adicionen. 

2. Otorgar la escritura o escrituras públicas mediante las cuales se constituya, reforme, amplie o modifique el 

alcance del régimen de propiedad horizontal del PROYECTO. 

3. Recibir y administrar los recursos envegados al FIDEICOMISO por parte de los BENEFICIARIOS DE ÁREA, 

en cumplimiento de lo establecido en los contratos de vinculación correspondiente. 
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4. Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciaria, de conformidad con lo 

establecido en las normas establecidas en la Circular Externa 100 de 1995 expedida por la 

Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en 

Colombia según el Decreto 2649 de 1993, el Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015, el Decreto 2496 

de 2015 y  demás normas que la modifiquen o complementen; dicha información con los soportes que se 

requieran para registrarlos de acuerdo al objeto del presente contrato deberá entregarlos de manera 

obligatoria quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR a ALIANZA, de manera 

oportuna, adecuada y completa, con el fin de que se puedan contabilizar, ALIANZA NO tendrá 

responsabilidad si dicha información y sus correspondientes soportes no son entregados a la FIDUCIARIA 

cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen en desarrollo del FIDEICOMISO. 

5. Otorgar las escrituras mediante la cual se efectúe el englobe de LOS INMUEBLES yio mediante la cual se 

efectúe la segregación y entrega de las zonas de cesión. La minuta de dicha escritLira deberá ser 

elaborada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, previa la obtención de la licencia de urbanismo, 

en caso de ser necesario, 

6. Constituir como vocera del FIDEICOMISO hipoteca sobre los inmuebles que lo conforman, conforme a las 

instrucciones que para el efecto imparta el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, siempre y cuando 

correspondan al respaldo de líneas de crédito de construcción con establecimientos de créditos vigilados 

por la Superintendencia Financiera de Colombia. 

7. Recibir con destino al FIDEICOMISO los recursos provenientes del crédito constructor que el 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR obtenga para el FIDEICOMISO, para el desarrollo del 

PROYECTO, y registrar dicho ingreso dentro de la contabilidad del PATRIMONIO AUTÓNOMO. 

8. Una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO, entregar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR los 

recursos provenientes del crédito constructor. Tales recursos serán legalizados con el reporte mensual de 

los costos de las mejoras adelantadas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sobre el bien 

fideicomitido. 

9. Realizar con cargo y hasta la concurrencia de OS recursos del FIDEICOMISO y una vez cumplidas las 

CONDICIONES DE GIRO los pagos que instruya EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en el siguiente 
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orden de prelación, pagos que se efectuaran de manera preferente al reconocimiento de beneficios o 

excedentes a favor de los FlDElCOMlTENTES: 

a) Comisiones de la FIDUCIARIA. 

b) Obligaciones a favor de la entidad financiera que hubiere otorgado los créditos para el desarrollo del 

PROYECTO cuando sea del caso. 

c) Giros ordenados por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para el desarrollo del PROYECTO. 

10. Durante la ETAPA PREOPERATIVA recibir los recursos entregados por los ENCARGANTES, invertidos en e 

Fondo Abierto Alianza y administrarlos de acuerdo con lo establecido en la carta de instrucciones que dichos 

ENCARGANTES suscriban conforme a lo establecido en este contrato. En caso que el ENCARGANTE 

presente mora o incumpa cori el aporte de los recursos a los que se obliga durante dicha etapa, ALIANZA, 

previa instrucción del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR aplicará el procedimiento establecido para el 

efecto en la citada carta de instrucciones. 

11. Durante la ETAPA OPERATIVA recibir los recursos entregados por los BENEFICIARIOS DE ÁREA, invertirlos 

en los Fondos de Inversión Colectiva administrados por ALIANZA, y administrados de acuerdo con lo 

establecido en el correspondiente contrato de vinculación. En caso que el BENEFICIARIO DE ÁREA presente 

mora o incumpla con el aporte de los recursos a los que se obliga durante dicha etapa, ALIANZA, previa 

instrucción del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR aplicará el procedimiento establecido para el efecto en 

el referido contrato de vinculación. 

12. De acuerdo con las instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, otorgar 

las escrituras mediante las cuales se transfiera a título de beneficio en fiducia mercantil a favor de  

los BENEFICIARIOS DE ÁREA, las unidades inmobiliarias del PROYECTO que les correspondan  

siempre y cuando el BENEFICIARIO DE ÁREA se encuentre al día con sus aportes conforme al  

respectivo contrato de vinculación. Con dichas escrituras se deberá protocolizar en todos los 

casos, la "Certificación Técnica de Ocupación" de que trata el artículo 6° de la Lev 1796 de 13 de 

julio de 2016, siendo obliqación del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR adelantar todas las  

qestiones necesarias con el fin de que dicha Certificación Técnica de Ocupación quede 

protocolizada con cada escritura pública que ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO otorque 
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para efectos de tas mencionadas transferencias,  

13. Conforme las disposiciones de la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Externa 30 de 2017). 

los ingresos obtenidos por la enajenación de las unidades inmobiliarias resultantes del Proyecto serán 

registradas en el Fideicomiso, una vez se haya suscrito la escritura pública de transferencia por parte del 

FIDEICOMISO respecto de la correspondiente unidad inmobiliarias a favor del BENEFICIARIO DE ÁREA 

en la cual se indicará que los riesgos y ventajas significativos derivados de la propiedad de os bienes 

serán del BENEFICIARIO DE ÁREA a partir de la suscripción del instrumento público. 

14. A la liquidación del FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR instruye a la FIDUCIARIA 

para que en el Fondo Abierto Alianza apertura una inversión a nombre del FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR a al cual serán trasladados los recursos recibidos en desarrollo del FIDEICOMISO 

que no hubieren sido identificados durante la vigencia del contrato. Dichos recursos serán entregados por 

ALIANZA a quien acredite haber realizado los aportes de os mismos al FIDEICOMISO. para lo cual 

deberá allegarse copia de los documentos que soporten su entrega al FIDEICOMISO por parte del 

reclamante. 

DÉCIMA TERCERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: ALIANZA tiene las siguientes obligaciones: 

Realizar las actividades a su carqo conforme a lo establecido en el presente contrato, de acuerdo 

con las instrucciones que Imparta quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 

para tales efectos, y siempre dentro de los límites del objeto del FIDEICOMISO.  

2. Ejercer las acciones o proponer las excepciones IeqaIes, inherentes a su calidad de propietario  

respecto de los bienes que forman parte dei FIDEICOMISO. en cuanto sea informada por el 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de los hechos o actos de terceros que oriqinen la exiqencia 

de tal ejercicio, e instruida respecto de las acciones que deba adelantar como vocera del  
PATRIMONIO AUTÓNOMO. Teniendo en cuenta que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR es 

quien ejerce la custodia y tenencia de los Inmuebles fideicomitidos, queda entendido que el 

ejercicio de dichas acciones o excepciones está supeditado a las instrucciones que imparta el  
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FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. En consecuencia, el incumplimiento por parte del  

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de su obligación de impartir instrucciones a ALIANZA al  

respecto, hará responsable al FIDEICOMITENTE DESAROLLADOR de cualquier perjuicio, demanda  

o reclamación que surja con ocasión de dichos hechos o actos de terceros.  

3. Contratar, conforme a las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, los  

expertos que se requieran para defender o representar los intereses del FIDEICOMISO.  

4. Rendir cuentas comprobadas de su qestión cada seis (6) meses contados a partir de la celebración  

del presente contrato, así como a la terminación del FIDEICOMISO. Dicha rendición de cuentas  

deberá ser presentada y enviada al correo electrónico suministrado por los BENEFICIARIOS DE  

ÁREA, dentro de los quince (15) días hábiles siquientes a la fecha del corte que se está 

informando, de conformidad con lo establecido en la Circular Básica Jurídica de la  

Superintendencia Financiera.  

5. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR cuando en la ejecución del contrato se  

presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus  

obliqaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haqa uso de esta facultad quedarán en  

suspenso todas las obliqaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual  

se produzca la respuesta por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR sin que pueda  

imputársele por este hecho responsabilidad alquna.  

6. Pedir Instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tenqan fundadas dudas sobre la  

naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de las  

autorizaciones contenidas en este contrato, o cuando las circunstancias así lo exijan. Cuando la  

FIDUCIARIA haqa uso de esta facultad quedarán en suspenso todas las obliqaciones relacionadas  

con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la 

Superintendencia Financiera, sin que pueda imputársele por este hecho responsabilidad alquna.  

7. Informar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR las circunstancias que surjan al momento de la 

ejecución del contrato y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de manera desfavorable 

en el desarrollo del objeto del presente contrato de fiducia mercantil, con independencia de la 
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ejecución del PROYECTO.  

8. Invertir, durante el periodo operativo las sumas de dinero del FIDEICOMISO en los Fondos de 

inversión Colectiva administrados por ALIANZA, cuyos reglamentos han sido puestos a 

disposición del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en la páqlna web www.alianzacom.co,  

9. Mantener los bienes del PATRIMONIO AUTÓNOMO separados de los suyos y de los que  

correspondan a otros neqocios fiduciarios.  

10. Llevar una contabilidad separada de este neqocio, de conformidad con las disposiciones  

normativas que regulan la materia, en especial, lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de  

la Superintendencia Financiera de Colombia, y demás normas que la modifiquen, adicionen o 

complementen.  

11, Una vez se cumplan las CONDICIONES DE GIRO y los recursos entreqados por los terceros  

interesados en vincularse al proyecto en la etapa preoperativa y en qeneral por los BENEFICIARIOS  

DE AREA, sean puestos a disposición del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, ALIANZA 

procederá informar del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta a disposición  

de los recursos a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, para que este imparta a ALIANZA 

las instrucciones para la disposición de los mismos con ocasión del desarrollo del PROYECTO.  

12. Presentar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR un informe de Movimiento de recaudos de los  

recursos entreqados por los BENEFICIARIOS DE AREA semanalmente en un archivo de Excel.  

13. Presentar al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR un informe semanal de saldos en cada uno de 

los encargos constituidos por los ENCARGANTES en el periodo preoperativo en un archivo de  
Excel. 

14. Remitir a los BENEFICIARIOS DE AREA un extracto de clientes consolidados con periodicidad 

mensual y en formato PDF.  

15. Remitir a los BENEFICIARIOS DE ÁREA los Informes periódicos a que se hace referencia en el 

numeral 6.2.1 de la parte II, Título II, Capitulo 1 de la Circular Básica Jurídica con una periodicidad 

mínima de seis (6) meses, a más tardar dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a la fecha 

de corte que se está informando.  
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16. Las demás que se consignen en el presente contrato o en la ley. 

PARÁGRAFO.- ALIANZA entregará a título de Comodato Precario a favor del FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR, y éste recibirá al mismo título UN (1) datafono conexión Bluetooth 4.0 con a) 

características descritas en el ACUERDO COMERCIAL Y COMODATO y acta de entrega y recibo en la que 

conste la entrega de los equipos y que será suscrita concomitante con la firma del presente otrosí al contrato 

entre las partes, para el recaudo a través de datafono, de los recursos correspondientes a los terceros que 

suscriban contratos de vinculación en la etapa preoperativa del proyecto que adelanta el FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR mediante el contrato de fiducia. 

DECIMA CUARTA.DERECHOS DE ALIANZA: Además de los ya relacionados en el texto del contrato, y en la 

ley: 

1. Cobrar la comisión fiduciaria establecida a su favor. 

2. Descontar automáticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos, necesarios 

para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por su constitución, ejecución, 

desarrollo y disolución o liquidación, sean ellos de origen contractual o legal, al igual que su remuneración. 

3. Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos del reglamento de propiedad horizontal y en 

general a las minutas y documentos legales que le sean enviados para su firma. 

4. Oponerse cuando así lo considere, a la solicitud de suscripción y de realización de peticiones legales ante 

las autoridades competentes cuando la ley permita su trámite por parte del FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR. 

DECIMA QUINTA. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Además de las generales 

establecidas en otras cláusulas del presente contrato y aquellas derivadas de su objeto, son obligaciones las 

TT siguientes: 
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Salir al saneamiento por evicción del inmueble fideicomítido, de vicios redhibitorios frente a  las 

construcciones realizadas en desarrollo del PROYECTO, y asumir las obligaciones de promotor, 

comercializador, qerente, diseñador, constructor y urbanizador frente a los BENEFICIARIOS DE 

AREA, a ALIANZA y a terceros.  

2. Contratar y asumir el paqo del aboqado que realice el estudio de títulos de los inmuebles que deban 

incrementar el FIDEICOMISO. 

3. Como titular de las licencias urbanísticas que se requieren para el desarrollo del PROYECTO, es  

responsable de las obliqaciones derivadas de tal calidad previstas en los Decretos 1469 de 2010 y  

1203 de 2017 y demás normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan, como consecuencia 

mantendrá indemne a la FIDUCIARIA frente a las reclamaciones judiciales, administrativas y de 

cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA directamente o como 

vocera del PATRIMONIO AUTÓNOMO, derivadas del diseño, promoción, comerciaIIzación  

construcción, qerencia, transferencias, Constitución y levantamiento de gravámenes hipotecarios 

sobre los bienes fidelcomitidos y demás aspectos del PROYECTO, obliqaciorjes de urbanizador 

responsable derivadas de la licencla urbanística correspondiente. Iqualmente, el FlDElCOMlTENTE  

DESARROLLADOR se obliqa a asumir todos los costos y gastos que se qeneren para atender las 

reclamaciones presentadas en contra de la FIDUCIARIA, y a sustituir a la FIDUCIARIA o al  

FiDEICOMISO económica y procesalmente en todos los aspectos relacionados con el asunto. 

4. Con ocasión de la obtención de las licencias de construcción necesarias para el desarrollo del  

PROYECTO, el FlDElCOMlTENTE DESARROLLADOR se obliqa a asumir todas y cada una de las 

obliqaciones enmarcadas en el 2.2.6.1.2.3,6 del Decreto Único Reqlamentario 1077 de 2015, así 

como todas aquellas normas que lo modifique o adicionen, incluyendo la asunción de 

responsabilidad extracontractual por todos los perjuicios que se acusaren a terceros con ocasión  

del desarrollo del PROYECTO,  

5. Desiqnar para el cumplimiento de las condiciones de qiro y durante todo el desarrollo del  

PROYECTO el INTERVENTOR en los términos definidos en la cláusula primera del presente 

contrato.  

t: 571) 644 7700 
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6. Suministrar oportunamente a ALIANZA las sumas de dinero que ésta le solicite por escrito y en lo  

posible con un término de antelación no menor de cinco (5) días hábiles, para pagar la totalidad de 

las obligaciones que contraiga el PATRIMONIO AUTÓNOMO, para sufragar todos los costos en los 

cuales se incurran y en qeneral para el cumplimiento de sus qestiones. Los perjuicios o 

reclamaciones de cualquier naturaleza que pudieren causarse con ocasión del no suministro 

oportuno del dinero serán de única y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE  

DESARROLLADOR.  

7. Prestar su colaboración a ALIANZA para la realización del fin establecido en este contrato.  

8. Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la 

celebración, ejecución y liquidación del presente contrato.  

9. En el evento de tomar un crédito hipotecario, pagar las pólizas que sean exiqidas por los bancos  

como requisito del crédito hipotecario.  

10. Declarar y paqar el impuesto predial que se qenere sobre los inmuebles fideicomitidos, hasta el  

momento en que cada uno de ellos sea transferido a los BENEFICIARIOS DE AREA.  

11. Asumir el paqo de los impuestos territoriales a que haya luqar con ocasión de la Ley 1430 de 2010  

(Artículo 54).  

12. Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) días hábiles siquientes, cada vez que se  

modifiquen o cambien los datos correspondientes a dirección, domicilio, teléfono, correo  

electrónico, ocupación, profesión, oficio, razón social, representación legal, lugar de trabajo o  

residencia y en fin cualquier circunstancia que varíe de las que reporten a la firma del presente  

contrato, con base en lo dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera.  

sin perjuicio de la obliqación de suministrar los documentos que deban ser entreqados en virtud  

de actos y disposiciones legales o administrativas, relacionados con la obligación a que se hace 

referencia. Igualmente, se obliqa a enviar fotocopia del certificado de inqresos y retenciones, 

declaración de renta, constancia de honorarios o balance del último año seqún el caso, por cada 

año de viqencia del presente contrato, dentro de los quince (15) días hábiles sguientes a aquel en 

que dichos documentos sean expedidos o presentados.  
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13. Suministrar antes del inicio de la operación del Fideicomiso las políticas contables a aplicar, las 

cuales se deben estar acordes al marco normativo reglamentado mediante la circular externa 030 

de 2017, expedida por la Superintendencia Financiera o en caso de que se defina que la 

contabilidad del negocios debe maneiarse baio los marcos normativos de NIIF prupo 1 o Grupo 2. 

Pymes, las políticas contables que cumplan con lo dispuesto en los marcos normativos para 

dichos qrupos.  

14. Entregar a la liquidación del FIDEICOMISO los certificados de tradición de  todos y cada uno de los 

inmuebles que conformaron el FIDEICOMISO en donde conste que el FIDEICOMISO ya no es titular 

inscrito de los mismos, mientras no se dé cumplimiento a esta obliciación el FIDEICOMISO no 

podrá ser liquidado y se continuará causando a favor de ALIANZA la comisión fiduciaria  
establecida en este contrato.  

15. Las demás establecidas en este contrato y cualquier otra que se desprenda de la naturaleza de su 

gestión, de acuerdo con las normas leqales vigentes.  

DECIMA SEXTA. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES Además de las generales establecidas en otras 

cláusulas del presente contrato y aquellas derivadas de su objeto, son derechos los siguientes: 

1. Decidir sobre la distribución de los bienes fideicomitidos a la terminación del FIDEICOMISO, 

conforme a lo establecido en este contrato. 

2. Que se le rindan los informes a los que haya lugar. 

3. Solicitar la remoción de LA FIDUCIARIA cuando se den las causales previstas en el articulo 

1.239 del Código de Comercio. 

4. Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del presente contrato, de 

conformidad con lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia 

Financiera y demás normas que la modifiquen o complementen. 
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DÉCIMA SÉPTIMA- BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO: Es BENEFICIARIO del FIDEICOMISO el 

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y EL FIDEICOMITENTE, en los siguientes porcentajes: 

FIDEICOMITENTE PARTICIPACIÓN 

AREA CUADRADA CONSTRUCTORES S.A.S. 99% 

URBAN CHICÓ S.A.S. 1% 

TOTAL 100% 

El presente contsato se suscribe en atención a la calidad de las Partes y, por tanto, no podrá ser cedido sin el 

mutuo acuerdo escrito de las mismas. En el evento en que LOS FIDEICOMITENTES instruyan a la FIDUCIARIA 

para que ceda su posición contractual de duciario, dicha instrucción requerirá la previa aprobación de los 

BENEFICIARIOS DE ÁREA O BENEFICIARIOS DE ÁREA. 

Por su parte, LOS FIDEICOMITENTES podrán ceder la totalidad o parte de los derechos y las obligaciones 

correlativas a ellos que le corresponden en este contrato. Dicha cesión se efectuará mediante documento privado 

suscrito por cedente y cesionario, será notificado y enviado a ALIANZA, en el cual conste el nombre, dirección y 

teléfono del cedente y cesionano, la declaración por la cual el cesionario manifiesta y conoce el contrato de fiducia 

corisffiuvo del FIDEICOMISO, el estado del mismo, y las obligaciones y derechos que adquiere en virtud de la 

cesión, todo ello para efecto de los registros de ALIANZA, documento que como mínimo deberá ceñirse a lo 

previsto en este contrato. 

ALIANZA podrá solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a! texto del acuerdo de cesión, cuando considere 

que con el mismo se afectan derechos de terceros o de los BENEFICIARIOS DE ÁREA, de los contratantes o de 

ALIANZA, así mismo, podrá objetar la vinculación de cesionarios mediante comunicación escrita en dicho sentido 

dirigida al cedente, sin que para ello se requiera motivación alguna. 
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Adicionalmente, en virtud de la cesión efectuada en los términos anteores, y como requisito necesario para el 

registro de la misma en ALIANZA, el cesionao deberá suschbir un pagaré con espacios en blanco para que 

ALIANZA lo llene según las instrucciones que el otorgante dará y en las cuales se preverá que el valor del 

pagaré será por concepto de comisiones fiduciahas, costos y gastos a favor de ALIANZA, en desarrollo del 

objeto del presente contrato. 

DECIMA OCTAVA. BENEFICIARIOS DE ÁREA: Serán aquellas personas que suscriban un contrato de 

vinculación y se obliguen en virtud de dicho a entregar los recursos establecidos en el mismo al FIDEICOMISO 

y en virtud de lo cual adquirian el derecho a que les sea transferido, a título de beneficio en fiducia mercantil, el 

derecho de dominio sobre la UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO, respecto de la cual se vincule, 

siempre y cuando haya realizado e) aporte de la totalidad de las sumas de dinero a las que se obligó, conforme 

al respectivo contrato de vinculación. 

18,1. DERECHOS DE LOS BENEFICIARIOS DE ÁREA: Además de otros establecidos en el presente 

contrato, los BENEFICIARIOS DE ÁREA, bajo el presente contrato de fiducia mercantil tienen derecho a: 

1. A que la FIDUCIARIA les rInda cuentas de su qestión bajo los parámetros establecidos en los 

numerales 6.1.4.2.13,2 y 6.2,1. del Capítulo 1 del Título II de la Parte II de la Circular Básica 

Jurídica de la Superintendencia Financiera de Colombia.  

2. A la transferencia del derecho de dominio de la UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO 

objeto del respectivo contrato de vinculación, una vez haya culminado la construcción del 

PROYECTO, y siempre y cuando se hayan cumplido las condiciones establecidas en este 

contrato para el efecto.  

3. En caso que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo establecido en este 

contrato para el efecto, a que le sean restituidos los recursos que integren el encargo fiduciario  
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constituido por el BENEFICIARIO DE ÁREA (ENCARGANTE) en el Fondo Abierto Alianza, así 

como los rendimientos que la inversión de dichos recursos haya podido qenerar en el citado 

fondo. 

4. Una vez se cumplan las condiciones de qiro y  los recursos entreqados en la etapa 

preoperativa sean puestos a disposición del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, tendrán 

derecho a ser informado de la ocurrencia de dicha situación en los términos de que trata el 

presente contrato.  

5. En caso de existir alguna queja o reclamación el BENEFICIARIO DE ÁREA podrá contactarse 

con nuestro Defensor del Consumidor Financiero: correo Electrónico: 

defensoriaalianzafiduciariaustarizabogadoscom Teléfono:+57 (1) 6108161.+57 (1) 6108164-

Dirección: Cra hA # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Boqotá- Página 

Web:www.ustarizaboqados.com.  

18.2. OBLIGACIONES DE LOS BENEFICIARIOS DE ÁREA: Además de otras establecidas en el presente 

contrato, las siguientes son obliqaciones de los BENEFICIARIOS DE ÁREA:  

1. Durante el PERIODO PREOPERATIVO, realizar los aportes al Fondo Abierto Alianza, a los que 

se obliqa bajo la respectiva carta de instrucciones, únicamente a dicho tondo, en los plazos y 

montos establecidos en el respectivo plan de aportes.  

2. Durante el PERIODO OPERATIVO, realizar los pagos a los que se obliqa bajo el respectivo 

contrato de vinculación únicamente a órdenes del FIDEICOMISO, en los plazos y montos 

establecidos en el respectivo plan de paqos.  

3. Abstenerse de entregar sumas de dinero al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR directamente 
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o a través de los promotores, empleados o aqentes de este último, 

4. Obtener previa aprobación de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para 

la cesión de los derechos derivados del contrato de vinculación o del encarqo fiduciario 

constituido en el Fondo Abierto Alianza, según corresponda.  

5. Actualizar la información requerida por ALIANZA FIDUCARIA SA., en cumplimiento de los 

sistemas de administración de riesgos por ella implementados.  

PARÁGRAFO PRIMERO; Los BENEFICIARIOS DE AREA no contraen obliqación alquna relacionada con 

el desarrollo del PROYECTO, no tendrán derechos ni obliqaciones derivados del presente contrato de 

Fiducia Mercantil, diferentes del derecho a recibir la o las UNIDADES INMOBILIARIAS resultantes del  

PROYECTO y a suscribir la correspondiente escritura pública de transferencia a título de beneficio 

fiduciario de la respectiva UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO, y a la obliqaclón de entreqar sus 

aportes a los que se obliqa en virtud del respectivo contrato de vinculación, 

PARÁGRAFO SEGUNDO: Los BENEFICIARIOS DE AREA no tendrán derecho ni participacIón alguna en 

la definición del PROYECTO, ni en los excedentes del FIDEICOMISO.  

PARÁGRAFO TERCERO: La calidad de BENEFICIARIO DE AREA solo se adquiere cuando 

efectivamente se haya suscrito el contrato de vinculación y se hayan cumplido las CONDICIONES DE 

GIRO. Dichos BENEFICIARIOS DE ÁREA solo podrán ceder su calidad de tal cuando así lo haya  

aprobado previamente el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y ALIANZA.  

DECIMA NOVENA EXCEDENTES: Los excedentes que puedan producir los bienes fideicomitidos o los que 

puedan resultar en el activo del FIDEICOMISO al momento de su liquidación, serán para LOS 

BENEFICIARiOS en las proporciones indicadas en la cláusula decima sexta del presente contrato, después de 
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pagar los pasivos del FIDEICOMISO, de levantar los gravámenes que pesen sobre los bienes del 

FIDEICOMISO, y haber hecho las transferencias a que hubiere lugar a los BENEFICIARIOS DE ÁREA. 

VIGÉSIMA. RESPONSABILIDAD DE ALIANZA: Las obligaciones de ALIANZA son de medio y no de resultado, y 

su responsabilidad se extiende hasta la culpa leve y por tanto en virtud del presente contrato de ninguna manera 

se garantizan rentabilidades. 

Queda entendido que ALIANZA no contraerá responsabilidad por 

• Los aspectos técnicos, financieros y jurídicos requeddos para adelantar el PROYECTO, tales como 

estudios técnicos y de factibilidad, presupuestos, flujo de caja, licencias, planos arquitectónicos, 

programación general del PROYECTO, permisos para el desan-oUo de las obras, estudios de suelos y 

recomendaciones de cimentación, entre otros, relacionados con el desarrollo del mencionado 

PROYECTO. 

• El destino final que se dé a los recursos recibidos de los BENEFICIARIOS DE AREA una vez sean 

entregadas al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en el periodo operativo. 

• La comercialización, promoción, construcción, gerencia, transferencias, interventoría, y demás 

aspectos del PROYECTO, pues no ostenta ninguna de dichas calidades, ni particípa en manera 

alguna en el desarrollo del PROYECTO y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en 

ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la terminación, calidad, cantidad o valor de las 

unidades resultantes del mismo. 

• Caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violación de deberes legales o contractuales 

por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o os BENEFICIARIOS DE AREA. 

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que ALIANZA adquiere como 

vocera del FIDEICOMISO, queda entendido que la FIDUCIARIA no actuará en desarrollo del presente contrato 

como asesor juridico, tributario, financiero, cambiarlo o de cualquier otra índole y por tanto no responderá por 
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las consecuencias derivadas de las decisiones que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o sus asesores 

tomen con respecto a dichos aspectos. 

VIGÉSIMA PRIMERA. REMUNERACION DE ALIANZA: Como retribución por sus servicios, ALIANZA tendrá 

derecho a título de comisión a as siguientes sumas de dinero: 

t DOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE (CoIS2.000.000.00) por concepto de las labores de 

estructuración del FIDEICOMISO, pagadera a la firma de este contrato. 

2. Una comisión de administración cobrada de la siguiente manera: 

2.1. Desde el momento de la constitución del FIDEICOMISO y hasta la fecha de cumplimiento de las 

CONDICIONES DE GIRO, se cobrará una comisión equivalente a DOS (2) salanos mínimos legales 

mensuales vigentes, pagadera por mes o fracción. 

2.2. Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO se cobrará una 

comisión correspondiente a DOSCIENTOS DOS MILLONES TRECIENTOS SETENTA Y OCHO MIL 

QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS ($202.378.564.00) en veintiocho (28) cuotas 

mensuales DE SIETE MILLONES DOSCIENTOS VEINTISIETE MIL OCHOCIENTOS SIES pesos 

milones de pesos ($7.227.806.00) cada una. Esta comisión cubre hasta SESENTA (60) pagos 

mensuales, cada pago adicional tendrá un costo de Quince Mi! Pesos M/cte ($15.000) si se hace vía 

ACH o de Dieciocho Mil Pesos M/Cte ($18.000) si se hace mediante cheque. 

2.3. Una comisión de CERO PUNTO CINCO (0.5) salarios mínimos mensuales legales vigentes, pasados 

tres (3) meses de la ultima causación. 

3. En los siguientes eventos, ALIANZA tendrá derecho a las siguientes sumas. a título de remuneración: 

3.1. Una suma de SEIS MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($6.500,00) por cada tarjeta 

adicional a las unidades del PROYECTO. 

3.2. Pasados dos (2) meses desde el momento del pago de la última cuota de comisión establecida para 

el periodo operativo, se cobrará una comisión equivalente a dos (2) salarios mínimos legales 

mensuales vigentes, pagaderos en forma mensual y hasta a liquidación del fideicomiso. 
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3.3. Una suma equivalente a un (1) salario mínimo legal mensual vigente, por el registro de cada contrato 

de cesión de la calidad de FIDEICOMITENTE, dicha comisión estará a cargo de quien solicite el 

registro de la calidad de FIDEICOMITENTE. 

3.4. Una suma equivalente a cero punto cinco (0.5) salario minino legal mensual vigente, por cada Otrosi 

al presente contrato fiduciario. 

3.5. Una suma equivalente a cero punto cinco (0.5) salario mínimo legal mensual vigente, por el registro 

de cada contrato de cesión que soliciten LOS ENCARGANTES, esta comisión estará a cargo del 

ENCARGANTE que solicite su registro como tal en el FIDEICOMISO. 

3.6. Una suma equivalente a cero punto cinco (0.5) salario mínimo legal mensual vigente, por cada otrosi 

que deba suscribir la FIDUCIARIA a las cartas de instrucciones suscritas por LOS ENCARGANTES, 

esta comisión estará a cargo del ENCARGANTE. 

3.7. Una suma equivalente a cero punto cinco (0.5) salario mínimo legal mensual vigente, por el registro 

de cada contrato de cesión realicen los BENEFICIARIOS DE AREA a los contratos de vinculación, 

esta comisión estará a cargo del BENEFICIARIO DE ÁREA que solicite su registro como tal en el 

FIDEICOMISO. 

3.8. Una suma equivalente a cero punto cinco (0.5) salario mínimo legal mensual vigente, por cada otrosí 

que deba suscribir la F1DUCIARIA a los contratos de vinculación esta comisión estará a cargo del 

9ENEFICIARIO DE AREA. 

3.9. Cualquier gestión adicional no establecida en este contrato, será cobrada de manera independiente, 

previa aceptación de ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas y de las partes respecto de 

su remuneración. 

3.10. En el evento que para este contrato se uIicen datafonos, se cobrará una comisión por los recursos que 

ALIANZA como administradora del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL recaude electrónicamente a 

través de los datafonos que sean entregados en comodato a favor del FIDEICOMITENTE GERENTE Y 

DESARROLLADOR, esta será una suma mensual equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) de UN (1) 

SALARIO MÍNIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE (SMLMV), más una comisión del UNO PUNTO SIETE 

POR CIENTO (1.7%) de los valores recaudados haciendo uso del datafono. 
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PARÁGRAFO PRIMERO: ALIANZA podrá abstenerse de realizar gestión alguna relacionada con el desarrollo 

del presente contrato si al momento en que sea solicitada se está en mora en la cancelación de la comisión 

fiduciaria a que tiene derecho. 

PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan IVA de acuerdo con la norniatividad vigente, el cual 

estará a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

PARÁGRAFO TERCERO: Por los recursos administrados a través de los Fondos de Inversión Colectiva, se 

cobrará la comisión establecida en el reglamento correspondiente 

PARÁGRAFO CUARTO: Las comisiones expresadas en sumas fijas serán ajustadas al 1° de enero de cada 

año, con base en el indice de Precios al Consumidor certificado para el DANE para el año inmediatamente 

anterior. 

PARÁGRAFO QUINTO: La comisión fiduciaria será pagada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

PARÁGRAFO SEXTO: El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR mediante la suscripción del presente 

contrato, autoriza a la FIDUCIARIA para que emita electrónicamente la factura derivada de la comisión 

fiduciaria a la cuenta de correo electrónico contabilidad@areacuadrada.com  y que la misma le sea radicada a 

la mencionada cuenta de correo electrónico, asi mismo, se compromete a contar y disponer de todos los 

elementos tecnológicos necesarios que le permitan acceder a la factura que le sea radicada en su cuenta de 

correo electrónico, 

VIGESIMA SEGUNDA. COSTOS Y GASTOS: Los costos y gastos necesarios para el cumplimiento del objeto 

del presente contrato y los que se generen por su constitución, ejecución, desarrollo y disolución o liquidación, 

sean ellos de origen contractual o legal, al igual que la remuneración de la FIDUCIARIA serán a cargo del 
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FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien desde ya autoriza a la FIDUCIARIA para que sean descontados 

de los recursos del FIDEICOMISO, dentro de los cinco primeros días del mes siguiente al de su causación. 

Se considerará como gastos los siguientes, los cuales serán descontados de los recursos del patrimonio 

autónomo en el siguiente orden de prioridad: 

1. La comisión fiduciaria. 

2. Los gastos bancarios. 

3. El pago de los tributos (impuestos, tasa y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) y 

otros gastos que se causen con ocasión de la celebración, ejecución, terminación y liquidación de este 

contrato o de los actos y contratos en los cuales el FIDEICOMISO debe participar, de acuerdo con la ley o 

lo pactado que le corresponda asumir. 

4. El pago de honorarios para la protección de los bienes del FIDEICOMISO, así como los gastos en que deba 

incurrirse por razón de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de 

los bienes del patrimonio autónomo. 

5. El pago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrirse por razón de procesos judiciales 

en los cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del FIDEICOMISO. 

5. El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse derivadas del desarrollo del contrato 

de fiducia mercantil. 

7. Los gastos de viaje y otros gastos razonables en que incurra la FIDUCIARIA con ocasión del desarrollo de 

la gestión que le ha sido encomendada, cuando la cuantía exceda de cinco (5) salarios mínimos legales 

mensuales vigentes será necesaria la previa aprobación del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

8. Los gastos de la revisoría fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre los 

estados financieros del FIDEICOMISO por solicitud del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, la 

Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa a judicial. 

9. Los costos por la elaboración de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los cuales 

serán definidos previamente entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y la FIDUCIARIA con 
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anterioridad a la elaboración del respectivo informe. 

10. Los gastos que ocasione la disolución o liquidación del patrimonio autónomo. 

11. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del objeto del 

contrato. 

PARÁGRAFO PRIMERO: La totalidad de los gastos e impuestos que ocasione la transferencia de los bienes 

inmuebles para el posterior incremento al Patrimonio Autónomo, de conformidad con lo establecido en el 

presente contrato, será pagada, exclusiva y excluyentemente, por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios gastos, costos o pagos derivados 

del presente contrato de fiducia mercanril. 

PARÁGRAFO TERCERO: En el evento en que no existan recursos en el FIDEICOMISO, estos costos y gastos 

serán pagados directamente por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien los pagará a la FIDUCIARIA 

con la sola demostración sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes a la 

presentación de la cuenta de cobro por parte de ésta. en la dirección que se encuentre en sus registros. Las 

sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneración de la FIDUCIARIA, causarán intereses de mora, 

a razón de la tasa comercial de mora más alta que permita la Ley. No obstante lo anterior, en los eventos en 

que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitará los recursos al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR 

con una antelación de cinco (5) días hábiles. 

PARÁGRAFO CUARTO: En razón a que el presente contrato contiene una obligación expresa, clara y exigible 

a favor de ALIANZA y del FIDEICOMISO y a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR el mismo 

presta mérito ejecubvo en virtud de lo dispuesto por el artículo 422 del Código General del Proceso Es así 

como para el efecto del cobro de dichas sumas, bastará la certificación suscrita por el Representante Legal de 

la FIDUCIARIA y Contador, en la que consten las sumas adeudadas por el FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR. 
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PARÁGRAFO QUINTO: Para garantizar el pago de la comisión fiduciaria, asi como de los demás costos y 

gastos del FIDEICOMISO en los que incurra ALIANZA, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR firma en 

favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de instrucciones, el cual será diligenciado en el evento 

en que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR incumpla el pago de las sumas adeudadas a la 

FIDUCIARIA. 

VIGESIMA TERCERA. DURACIÓN: El presente contrato tendrá la duración necesaria para el desarrollo de su 

objeto, aplicando los plazos máximos establecidos para cada una de los pedodos. 

VIGÉSIMA CUARTA.TERMINACIÓN; El presente contrato podrá terminar cuando se presente alguna de las 

causales previstas en el artículo 1240 del Código de Comercio, excepto las causales establecidas en los 

numerales sexto (6°) y  décimo primero (11°) del mismo. 

1. Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del artículo 1232 del Código de Comercio. 

2. Podrá darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA previo aviso a los 

BENEFICIARIOS DE AREA en los siguientes casos: 

• Por incumplimiento de los FIDEICOMITENTES a la obligación de actualizar a información a que se 

refiere el presente contrato de fiducia mercantil. 

• Cuando se presente mora en el pago de la comisión fiduciaria por un periodo consecutivo de dos (2) 

meses. 

3. Por haberse hallado limitaciones, gravámenes o circunstancias, que de acuerdo al estudio de títulos que se 

realice sobre el inmueble fideicomido, no ofrezcan la seguridad jurídica necesaria para desarrollar el 

PROYECTO. 

4. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comisión fiduciaria y demás 

gastos del FIDEICOMISO por un periodo consecutivo de dos (2) meses. 

5. Por encontrarse los FIDEICOMITENTES incluidos en las listas para el Control de Lavado de Activos 

vinculantes para Colombia (Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, entre otras), y todas aquellas 
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listas adicionales, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de 

Control de Activos en el Exterior (OFAC), entre otras. 

VIGÉSIMA QUINTA. LIQUIDACIÓN ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO, Si no fuere posible iniciar la 

construcción del PROYECTO por cualquier circunstancia y fuere decidida por las partes la liquidación antícipada 

del PATRIMONIO AUTONOMO, antes de alcanzadas las CONDICIONES DE GIRO, al FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR se le reintegrarán las sumas de dinero que haya aportado y los rendimientos que se hubieren 

generado, salvo la prorrata respectíva sobre los gastos efectuados con dichos recursos que hayan sido autorizados 

y los previamente efectuados. Asi mismo se reintegrará el inmueble del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE 

APORTANTE previa cancelación de los costos de legalización a que haya lugar por parte de éste. De igual forma, 

serán de cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de ser procedentes, los gastos, costos, multas, y 

demás circunstancias que se hayan establecido en los respecbvos contratos celebrados por cuenta de éste con los 

partícipes en la proyectada construcción del PROYECTO. A los ENCARGANTES se les serán restituidos los 

recursos por ellos entregados, con los rendimientos generados por la inversión de los mismos, si hay lugar a 

ellos. 

VIGÉSIMA SEXTA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA TERMINACION DEL CONTRATO: 

Ocurrida la terminación del presente contrato. la gestión de la FIDUCIARIA deberá dirigirse exclusivamente a 

realizar actos directamente relacionados con la liquidación del PATRIMONIO AUTÓNOMO, en el siguiente 

orden: 

1. (i) El pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de comisión. (u) El pago de 

los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o 

administrativo). (iii) Los demás gastos directos e indirectos en que incurra el FIDEICOMISO. 

2. Una vez canceladas todas las obligaciones, los excedentes se entregarán los FIDEICOMITENTES, o a 

quien este designe dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la terminación del contrato. 
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PAR.AGRAFO PRIMERO: Queda entendido desde ahora que la liquidación del FIDEICOMISO en los términos 

establecidos en la presente cláusula se iniciará siempre y cuando todas las unidades resultantes del 

PROYECTO comprometidas con BENEFICIARIOS DE AREA hayan sido transferidas a su favor según 

corresponda, o cual deberá constar en el Certificado de Libertad y Tradición correspondiente a cada UNIDAD 

INMOBILIARIA DEL PROYECTO, y en ningún caso no podrán existir obligaciones pendientes a cargo del 

FIDEICOMISO y a favor de dichos BENEFICIARIOS DE AREA. Mientras lo establecido en el presente 

parágrafo no ocurra, el FIDEICOMISO no podrá ser liquidado y se seguirá causando la comisión fiduciaria 

correspondiente a favor de ALIANZA. 

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieron ser 

cancelados con los recursos del mismo, serán asumidos automática y directamente por el FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR, quien tendrá la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es 

aceptada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR con la firma del presente contrato. 

PARÁGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidación por algún motivo quedare a cargo del 

FiDEICOMITENTE DESARROLLADOR alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se obliga de 

manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) días hábiles siguientes 

al que se le presente la cuenta respectiva. 

VIGESIMA SEPTIMA: INTERVENTORlA: EL PROYECTO tendrá un INTERVENTOR de carácter técnico y 

administrativo designado por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, que cumpla con las condiciones 

mínimas establecidas el Decreto 2090 de 1.989, y que cumpla las funciones de supervisor técnico en los 

términos establecidos en la Ley 400 de 1997 y la Ley 1796 de 2016. 

VIGESIMA OCTAVA, NOTIFICACIONES: Las partes para los fines de este contrato recibirán notificaciones en 

las siguientes direcciones: 
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EL FIDEICOMITENTE APORTANTE: 

AREA CUADRADA CONSTRUCTORES SAS. 

Atención: Dr. RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ 

Dirección: Carrera 47 A No. 96 - 41 Oficina 608 

Teléfono 2961500 

Correo Electrónico: contactenosgyr.com.co  

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR; 

URBAN CHICÓ SAS. 

Atención: Dra. GLADYS EDITH APONTE GOMEZ 

Dirección: Carrera 12 A No. 134 B 09 

Teléfono: 2961500 

e-mail: contactenos@areacuadrada.com  

LA FIDUCIARIA 

Atención: Dr, Francisco José Schwitzer Sabogal 

Dirección: Carrera 15 No. 82-99 Piso 2 

Teléfono: 6447700 

e-mail: fschwitzer@alianza.com.co  

PARÁGRAFO: En el evento que no sea posible la localización de los FIDEICOMITENTES, de los 

BENEFICIARIOS y/o de la persona encargada de impartir instrucciones necesarias para la ejecución y/o 

liquidación del contrato, según lo establecido en el mismo, luego del envío de dos comunicaciones escritas 

con intervalos de veinte (20) dias calendario, requiriéndolo en tal sentido a la última dirección de 

correspondencia registrada en ALIANZA, se procederá con respecto a las personas ilocalizables, de la 

siguiente manera: 
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Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entenderá que la FIDUCIARIA se encuentra autorizada 

expresamente y plenamente para realizar las geedones tendientes para continuar con la ejecución del 

FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucciones previstas en el presente contrato y dentro de los 

limites del objeto del mismo. La FIDUCIARIA realizará estas gestiones hasta concurrencia de los 

activos del PATRIMONIO AUTONOMO y en ningún caso estará obligada a cubrir con recursos 

propios los gastos necesarios para dicha ejecución. En caso que los recursos del FIDEICOMISO no 

sean suficientes, la FIDUCIARIA los solicará al BENEFICIARIO o a la persona encargada de impartir 

instrucciones si son personas distintas de los FIDEICOMITENTES, y si estos tampoco aportan los 

recursos, LA FIDUCIARIA quedará facultada para terminar el contrato por ser imposible el 

cumplimiento de su objeto, y se procederá a la liquidación del FIDEICOMISO, de la forma que se 

establece en el numeral segundo siguiente. 

2. Si el objeto del contrato se agotó, o de conformidad con el presente contrato se hace imposible el 

cumplimiento del mismo, se deberá tener en cuenta o siguiente: 

A) Si existieren recursos líquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente contrato 

deban ser entregados a los FIDEICOMITENTES y/o a los BENEFICIARIOS, estos desde ya, mediante 

el presente documento, otorgan poder especial a ALIANZA para que en su condición de apoderada y 

por ende en nombre y representación de los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS, según 

corresponda, constituya con dichos recursos un encargo fiduciario en el Fondo Abierto Alianza, 

siempre y cuando se hubieren atendido todos los costos y gastos del FIDEICOMISO. 

B) Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente contrato 

deban ser transferidos a los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS, estos desde ya, mediante el 

presente documento, otorgan poder especial a ALIANZA para que en su condición de apoderada y 

por ende en nombre y representación del FIDEICCMITENTE DESARROLLADOR y/o BENEFICIARIO 

según corresponda, otorgue la escritura pública en el caso de los inmuebles, o celebre el documento 

privado de transferencia en el caso de los muebles, en virtud de la cual le sea transferido el bien 

inmueble a título de resritución de aporte o de beneficio, respectivamente. Queda entendido que la 
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transferencia de los activos del FIDEICOMISO en el evento previsto en este numeral se realizará con 

los gravámenes que para ese momento recaigan sobre dichos activos. 

VIGESIMA NOVENA. AUTORIZACIÓN REPORTE Y CONSULTA A TRANSUNION S.A.: Los 

FIDEICOMITENTES autonzan a ALIANZA o a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad 

de acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a TransUnion SA., o a cualquier otra entidad que maneje 

o administre bases de datos con los mismos fines, toda la información referente a su comportamiento como 

clientes de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejará 

en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a 

su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus 

obligaciones. 

TRIGESIMA: ACTUALIZACIÓN DE INFORMACIÓN Y MECANISMOS DE MITIGACION DE RIESGO: La 

FIDUCIARIA tiene la obligación de adelantar por o menos una vez al año, todas las gestiones necesarias, 

tendientes a la consecución de a información necesaria para actualizar la información de los 

FIDEICOMITENTES para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las 

normas relativas al Sistema de Administración de Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiación del 

Terrorismo - SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera. Lo anterior, sin perjuicio de la obligación 

de LOS FIDEICOMITENTES de entregar la información solicitada por la FIDUCIARIA para dar cumplimiento a 

la actualización de información, de acuerdo con lo establecido en el presente contrato. 

ALIANZA aplicará, durante toda la vigencia del presente contrato a LOS FIDEICOMITENTES, a sus 

cesionarios por otra parte desde su vinculación, y en general a los terceros que resulten partícipes en el 

desarrollo del presente contrato, los procedimientos que a continuación se describen, respecto de cada uno de 

los siguientes riesgos: 

Página 56 de 59 



Alianza t: (571) 644 7700 

Fiduciaria Avenida 15 No. 82-99 
Bogotá D.C., Colombia 

MODIFICACIÓN INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE 

ADMINISTRACIÓN 

FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49 

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: polibcas, 

límites, análisis técnico y fundamental (análisis estadístico de las variables y factores de riesgo que 

inciden sobre las decisiones de inversión), sistemas de información del mercado de valores, 

metodologías de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos 

de mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de 

VaR. Los FIDEICOMITENTES eximen a la FIDUCIARIA de la aplicación de los sistemas de 

administración de dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a as efectuadas en fondos 

administrados por la FIDUCIARIA. 

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: El riesgo LAFT se 

mitiga a través de la implemeritación y ejecución de un sistema de administración de riesgos que adoptó 

la FIDUCIARIA, dando cumplimiento a lo establecido en el Capítulo IV, del Título IV, de la Parte de la 

Circular Básica Jurídica, y circulares extemas de la Superintendencia Financiera de Colombia que las 

adicionan o modifican. Para tal efecto, la FIDUCIARIA cuenta con herramientas tecnológicas que a través 

de modelos estadísticos permite identificar comportamientos inusuales en las transacciones, 

jurisdicciones, clientes y canales de la entidad. Así mismo, cuenta con listas restrictivas que nos permiten 

validar si una persona tiene o ha tenido algún vinculo o mención en temas de lavado de activos y/o 

financiación de terrorismo. La plataforma tecnológica permite realizar oportunamente análisis de datos y 

procesamiento de información para la preparación y remisión de reportes internos y externos. 

La FIDUCIARIA cuenta con un sistema de monitoreo de alertas y casos, dejando la respectiva 

trazabilidad del análisis de las operaciones, desde las señales de alerta hasta la determinación de las 

operaciones que sean consideradas como sospechosas. 

C. RIESGO DE E)(TINCIÓN DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo vea afectado por procesos o 

temas de extinción de dominio, que son de carácter imprescriptible, con la consecuente pérdida o 

afectación del bien. 
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D. RIESGO OPERATIVO: Para mitigar la exposición al riesgo, la Sociedad Fiduciaria aplica las 

disposiciones establecidas en el manual de Administración de Riesgo Operativo SARO fundamentado en 

los lineamientos del Capitulo XXIII de la Circular Básica Contable y Financiera de la Superintendencia 

Financiera, 

Con relación a la exposición al riesgo operativo, se contempla la implicación legal y reputacional por la 

materialización de eventos relacionados a la funcionalidad del encargo fiduciario. 

Las partes, con la suscripción del presente contrato. se  obligan a acatar los mecanismos establecidos para el 

cumplimiento de los estándares indicados para la gestión de los riesgos asociados al presente contrato, y de 

igual forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio. 

TRIGÉSIMA PRIMERA - COMITÉ FIDUCIARIO: Una vez sea registrado por parte de ALIANZA más de un 

FIDEICOMITENTE con facultad de impartir instrucciones, ALIANZA citará una reunión de quienes se 

encuentren registrados como FIDEICOMITENTES, al correo electrónico registrado en ALIANZA, con no menos 

de cinco (5) días de antelación a la fecha fijada para la correspondiente reunión, con el fin de que en dicha 

reunión se designe un número impar de personas que serán los miembros del comité fiduciario. El órgano asi 

conformado tendrá la facultad de impartir todas las instrucciones que conforme al presente contrato 

correspondan al FIDEICOMITENTE. Las decisiones de dicho comité constarán en acta suscritas por todos sus 

miembros. Esta designación la realizarán un número plural de FIDEICOMITENTES que representen al menos 

la mitad más uno de los derechos fiduciarios en que se divide el FIDEICOMISO, nc obstante, si transcurrida 

una hora no se hacen presentes un número plural de FIDEICOMITENTES que representen tal mayoría, los 

designará el FIDEICOMITENTE o FIDEICOMITENTES que se hagan presentes, con cualquier mayoria, 

TRIGÉSIMA SEGUNDA.MODlFICACIONE5; El presente contrato solo podrá ser modificado por quien 

ostente la calidad de FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA. Queda entendido que si dicha modificación 

implica de alciuna manera modificación a una o varias UNIDADES INMOBILIARIAS del PROYECTO  
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CONDICIONES DE GIRO, derechos de los BENEFICIARIOS DE ÁREA, la descripción del PROYECTO o 

las partes establecida en este contrato, requerirá la previa aprobación de los BENEFICIARIOS DE 
ÁREA.  

Para constancia de lo anteor, se suscdbe en dos (2) ejemplares del mismo valor y tenor, el día treinta (30) 

días mes de Octubre del año Dos mil veinte (2020). 

EL DElCsMlT\T'  ARÓRTANTE, 

RICAR'SMALJRI • RORODRIGUEZ 
C.C. # '9TTpedida en Bogotá, D.C. 
Represe 'tante Legal 
AREA CUADRADA CONSTRUCTORES S.A.S. 
NIT. 900.518.709-2 

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, 
/ 

GL4DYS EDITH PONtFE GOMEZ 
C.C.1# 40.029.001 expedida en Tunja 
Representante Legal 
URBAN CHICO SAS. 
NIT. 901.418.841-1 

LA FIDUCIARIA, 

Nombre: JUAN CARLOS CASTILLA MARTÍNEZ 
C.C. # 79.782.445 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 
NIT. 860.531.31 5-3 
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Comparecencia 

JOHANNA ANDREA GONZÁLEZ PLAZAS, mayor de edad, identfficada con la cédula de ciudadanía 
número 52.493.359, quien en su calidad de Suplente del Presidente y por tanto Representante Legal, actúa 
en nombre y representación legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilio principal en la 
ciudad de Bogotá D.C. y legalmente constituida según consta en la Escritura Pública número quinientos 
cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la 
Notaría Décima (10) del Círculo de Cali, con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia 
Bancaria (Hoy Supedntendencia Financiera), mediante Resolución No,3.357 del 16 de junio de 1986, todo 
lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representación Legal expedido por la Superintendencia 
Financiera de Colombia, manifiesta su conocimiento y aceptación respecto del contenido de la 
MODIFICACION INTEGRAL DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION 
FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49, de fecha treinta (30) de octubre de dos mil veinte (2020), 

JOHANNA ANDREA GONZÁLEZ PLAZAS 
Representante Legal 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 

Gabrielha por Gbn4hi Pé,2 
Af1 Pérez :'t.Lf,oz 

- ..—Fh22O,fl.O3 
Munoz .' 162o48O5OO 
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OTRQSI No. 2.4: LA MODIFICACIÓN INTEGRAL DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE 

ADMINISTRACIÓN INMOBILLARIA FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49 

/ 
RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía número 

79.601.287 de Bogotá, quien en su calidad de Representante Legal actuando en nombre y representación 

legal de ÁREA CUADRADA CONSTRUCTORES S.A.S. )dtificada con NIT 900.518.709-2, sociedad 

comercial legalmente constituida nediante Documento Privado de Asamblea de Accionistas del 30 de marzo 

de 2012, inscrita el 24 de abril de 2012 bajo el número 01628102 deI libro IX, todo lo cual consta en certificado 

de existencia y representación legal expedido por a Cámara de Comercio de Bogotá, sociedad que se ha 

venido denominando el FIDEICOMITENTE Y/O FIDEICOMITENTE APORTANTE, 

GLADYS EDITH APONTE GOMEZ, 4ayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de Bogotá, 

identificada con cédula de ciudaania número 40.029.007 expedida en?f  quien en su calidad Gerente 

obra en nombre y representación de la sociedad URBAN CHICÓ S.A.S., identificada con NIT. 901.418.841-

1, constituida mediante documento privado de Accionista Único del treinta (30) de septiembre de dos mil 

veinte (2020), inscrita el siete (07) de octubre de dos mil veinte (2020), bajo el número 02623451 del Libro 

IX, o cual se acredita ccn el certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara de 

Comercio de Bogotá D.C. que se aporta; sociedad que para los efectos del presente contrato se denominará 

EL FIDEICOMITENTE GERENTE Y/O FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. 

GUSTAVO ADOLFO MARTÍNEZ GARCíA, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía número 

79.353.638, quien en su calidad de Presidente y por tanto Representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA 

S.A., sociedad con domicilio principal en la ciudad de Bogotá D.C. y legalmente constituida según consta en 

la Escritura Pública número quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos 

ochenta y seis (1986), otorgada en a Notarla Décima (10) del Círculo de Cali, calidad que acredita con el 

certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que en adelante se 

denominará ALIANZA y/o LA FIliUCIARIA, 

Han convenido en suscribir el presente Otrosí No.2 a"í MODIFICACIÓN INTEGRAL DEL CONTRATO DE 

FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49 conforme a 

las siguientes cláusulas, previas as siguientes: 
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CONSIDERACIONES 

PRIMERA.. Que mediante Escritura Pública de fecha Dieciocho (18) de marzo de dos mil, quince (2015) se 

celebró entre ANTONIO JOSÉ GÓMEZ GÓMEZ y ANGELA INÉS SPATARO MENESES en calidad de 

fideicomitentes y ALIANZA en calidad de Fiduciaria, un Contrato de Fiducia Mercantil mediante el cual se 

constituyó el FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49, en el cual el Inmueble fideicomitido es el 

identificado con Matrícula Inmobiliaria número 50C-1 13645 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Bogotá. 

SEGUNDA. . Que mediante documento de fecha trece (13) de febrero de dos mil quince (2015) se acredito 

ante la FIDUCIARIA e pago del precio establecido en la promesa de contrato de enajenación por parte del 

FIDEICOMITENTE a favor del señor ANTONIO JOSÉ GÓMEZ GÓMEZ y la señora ANGELA INÉS 

SPATARO MENESES. Conforme a lo anterior, se procedió a registrar a la sociedad ÁREA CUADRADA 

CONSTRUCTORES S.A.S. como F1DEICQMITENTE APORTANTE dentro del contrato fiduciario. 

TERCERA.. Que mediante instrucción irrevocable de fecha dieciocho (18) de marzo de dos mil quince 

(2015), Antonio José Gómez Gómez y Angela Inés Spataro Meneses en calidad de Fídeicomitente 

instruyeron irrevocablemente a ALIANZA para que llegado el quince (15) de enero de dos mil dieciséis (2016), 

se registrara a la sociedad ÁREA CUADRADA CONSTRUCTORES S.A.S., como único fideicomente y 

beneficiario del contrato fiduc;ario siempre y cuando se acreditara a ALIANZA el pago del saldo del precio 

pactado por el inmueble fideicomitido en el contrato fiduciario. 

CUARTA. . Que mediante documento privado de fecha treinta (30) de octubre de dos mil veinte (2020) el 

FIDEICOMITENTE APORTANTE, la sociedad URBAN CHICÓ SAS., en calidad de FlDElCOMlTENTE 

DESARROLLADOR y ALIANZA se suscribió MODIFICACIÓN INTEGRAL AL CONTRATO DE FIDUCIA 

MERCANTIL DE ADMINISTRACIÓN FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49 (en adelante el 

CONTRATO), mediante la cual se reguló el desarrollo preoperativo y operativo del proyecto URBAN CI-IlCÓ. 
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QUINTA: Que, en virtud de la CLÁUSULA TRIGÉSIMA SEGUNDA, el CONTRATO solo podrá ser 

modificado por quien ostente calidad de FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA. Si la modificación 

implica modificar una o varias UNIDADES lNMOBILIARIAS del PROYECTO, CONDICIONES DE 

GIRO, derechos de los BENEFICIARIOS DE ÁREA, descripción del PROYECTO o las partes 

establecidas en el contrato se requedrá aprobación de los BENEFICIARIOS DE ÁREA. 

SEXTA: No obstante, las modificaciones adelantadas a través del presente documento no afectan los 

derechos de los terceres vinculados al PROYECTO, por lo tanto, no se requiere de su previa 

aprobación para adelantada, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR se obliga a notificaries de la 

modificación realizada mediane el presente otrosi y remitir el correspondiente soporte a la Fiduciada. 

SÉPTIMA. - Que mediante documento privado de fecha tres (3) de noviembre de dos mil veinte (2020) LAS 

PARTES suscribieron Otrosí No.1 al CONTRATO. 

OCTAVA: Que LAS PARTES han acordado suscribir del presente documento, con el objetivo de modificar 

parcialmente la CLÁUSULA VIGÉSIMA RIMERA del CONTRATO, en los términos que más adelante se 

incorporan, de conformidad con las siguientes: 

CLÁUSULAS: 

PRIMERA: LAS PARTES acuerdan modificar el numeral 2.1, suprimir los numerales 3.5, 3.6, 3.7 y  3,8 e incluir 

el parágrafo séptimo a la Cláusula VIGÉSIMA PRIMERA. REMUNERACIÓN DE ALIANZA del CONTRATO", el 

cual quedará de la siguiente manera: 

-VIGÉSIMA PRIMERA. REMUNERACIÓN DE ALIANZA: Como retribución por sus ser'icios, 

ALIANZA tendrá derecho a título de comisión a las siguientes sumas de dinero: 
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2. Una comisión de administración cobrada de la siguiente manera:• 

2.1. Desde el momento de la constitución del FIDEICOMISO y hasta la fecha de 

cumplimiento de las CONDICIONE,DE GIRO, se cobrará une comisión equivalente a uno 

punto cinco (1.5) salarios rnínimos1ega/es mensuales vigentes por cada etapa, pagadera por 

mes o fracción, 

(...) 

3. En los siguientes eventos, ALIANZA tendrá derecho a las siguientes sumas, a título 
de remuneración: 

(..,) 

3.5. Cualquier gestión adicional no establecida en este contrato, será cobrada de manera 

independiente, previa aceptación de ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas y de 

las partes respecto de su remuneración. 

3.6. En el evento que para este contrato se utilicen dalafonos, se cobrará una comisión por los 

recursos que ALIANZA como administradora del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL 

recaude e/ectrónicemenfo a través de/os datafonos que sean entregados en comodato a favor 

del FICE/COMITENTE GERENTE Y DESARROLLADOR, esta será una suma mensual 

equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) de UN (1) SALARIO MÍNIMO MENSUAL LEGAL 

VIGENTE (SMLMV), más una comisión del UNO PUNTO SIETE POR CiENTO (1.7%) de/os 

valores recaudados haciendo uso del detafono. 

PARAGRAFO PR1MERO: ALIANZA podrá abstenerse de realizar gestión alguna relacionada 

con el desarrollo del presente contrato si a/momento en que sea solicitada se está en mora en 

la cancelación de la comisión fiduciaria a que tiene derecho. 

PARAGRAFO SEGUNDO: Estas comisiones generan IVA de acuerdo con la normatividad 

vigente, el cual estará a cargo del FIDEICOMI TEN TE GERENTE Y DESARROLLADOR. 
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PARAGRAFO TERCERO: Por/os recursos administrados a través de los Fondos de Inversión 

CoIectia, se cobrará la pomisión establecida en el reglamento correspondiente 

PARA GRAPO CUARTO: Las comisiones expresadas en sumas fijas serán ajustadas ah 0  de 

enero de cada año, con base en el Índice de Precios al Consumidor certificado para el DANE 

para el año inmediatamente anterior. 

PARÁGRAFO QUINTO: La comisión fiduciaria será pagada por el FÍDEICOMITENTE 

DESARROLL400R. 

PARÁGRAFO SEXTO: El FIDEICOMI TENTE DESARROLLADOR mediante la suscripción del 

presente contrato, autoriza a la FIDUCIARIA para que emita electrónicamente fa factura 

derivada de la cDmisión fiduciaria a la cuenta de correo electrónico 

contabiIídad@areacuadada.com  y que la misma le sea radicada a la mencionada cuenta de 

correo electrónico, así mismo, se compromete a contar y disponer de todos los elementos 

tecnológicos necesarios.que le permitan acceder a la factura que le sea radicada en su cuenta 

de correo electrónico'. 

PARÁGRAFO SÉPTIMO: La suscripción de otrosíes a las cartas de instrucciones y a los 

contratos de vinculación que deba suscribir y registrar la FIDUCIARIA nc,generarán cobro 

alguno a los BENEFICIARIOS DE ÁREA ni a los FIDEICOM1TENTES". / 

SEGUNDA: Las estipulaciones del presente otrosí quedan sujetas a condición suspensiva consistente en que 

todas las personas naturales o jurídicas que se hayan vinculado al PROYECTO, y que para el efecto hayan 

constituido encargos fiducianos en el Fondo Abierto Alianza administrado por Alianza hayan sido notificadas de 

los términos y condiciones del presente Otrosí,4a os cual, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, se 

obliga a remitir dentro de los noventa (9Ofs siguientes a la fecha de suscripción del presente Otrosí, soporte 

de dichas comunicaciones. 
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OMITENTE APORTANTE, 

( 

GUSTA O ADOLFO MAR 

Represerante Legal 

ALtANZAjFIDUCIARlA S, 

GARCIA 

Á Alianza 
Fiduciaria 

t: (575) 644 77 00 
AvenIda 15 No. 82-99 

Bogctá D.C.. Coiornbia 

OTROSÍ No. 2 A LA MODIFICACIÓN INTEGRAL DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE 

ADMINISTRACIÓN INMOBILIARIA FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 49 

TERCERA: Las demás cláusulas, términos y condiciones contemplados en el CONTRATO continúan vigentes 

y sin modificación en todo aquello que no sea contrario a lo contemplado en el presente otrosl. 

Como constancia de aceptación de su contenido, se suscribe el presente documento a los once (11) días del 

mes de octubre de dos mil veintiuno (2021). 

.RICA DO IVT*ttR1CIOtARO RODRIGUEZ 

Representante Legal 

ÁREA CUADRADA CONSTRUCTORES S.A.S. 

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, 

DYSE'lTHAPON EGOMEZ 

epresentante Legal 

URBAN CHICÓ S.A.S. 

LA FIDUCIARIA, 

Página 6 de 6 



A Alianza 
Fiduciaria 

t:(571) 644 7700 

f: (571)616 2711 

Carrera 69 C No. 98 A - 86 

Bogotá, Colombia 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. 
NIT.860.531.315-3 

FIDEICOMISO URBAN CHICO 

CERTIFICA 

Que se han suscrito 88 encargos, por un valor de CINCO TREINTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS 
SESENTA Y SIETE MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y OCHO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y 
DOS PESOS CON 00/100 M/LC ($33.467.938.782) al 24 de enero 2022, se ha recaudado la suma de 
TRES MIL QUINIENTOS OCHENTA Y NUEVE MILLONES QUINCE MIL DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS 
PESOS CON 11/100 M/LC($3.589.015.266.11) de los cuales la suma de DOS MILLONES CIENTO 
CUATRO MIL SETECIENTOÑVENTAS NUEVE PESOS CON 00/100 M/LC ($2.104.799) corresponde 
al valor en canje, adicional la suma de TRESC lENTOS DOS MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS 
CON 56/100 M/LC ($302.736.56) corresponde al interés en mora. 

Los valores anteriormente mencionados corresponden al siguiente detalle: 

Descripción 

1 PROY-CHICOAPTO 003 

ldnntiflcaciorr 

40224583 

Nombre del Cliente 

ADRIANA SANDRA RAQUELAVEUJ5NEDA BORDA 

No. Encargo 

10)43319449 

Estado 

ACT 

Vr. Venta Unidad 

5 345.375.REO.(0 

Vr. Abon. Capital 

22.267,CO 

y,. Abon. nt. Mora. 

$ - 

Valor Canje. 

$ - 
2 PROV-CHICO-APTO 3(3) 1020751619 ALBERTOROBI.EDOFORERO 1(043319478 ACT $ 259,377..02 $ 34,069,894.71 $ 15,85628 $ 
3 PROV-CHICO-APTO?07 1%573 ALONSOCARLOSANGULOFERNANDEZ 1(043319464 ACT $ 310.325,.0) $ 14,020,0.02 $ . $ 
4 PROV-CHICO-APTOSIS 98657569 ANDRESAGUDELOHERNANDEZ 1(043319554 ACT $ 307,638,622.0) $ 42,012,002.02 $ . $ 
5 PROV-CHICO.APTO911 79981340 ANDRESDAVIDMENDOZAOCHOA 10243319473 ACT $ 339,038,.(0 $ 18,022,.00 $ - $ 
6 PROY-CHICO-APTO31S 80276410 ANDRESRAMIREZCARRIU.O 1(3)43319505 ACI $ 515,514,0) $ 9.599,72625 $ 2,184.41 $ 
7 PROV-CHICO-APTO 507 )15402 CAMLOALFONSOPABONARCHILA 1(043319496 ACT $ 299,705,.0) $ 5,CCO.CCCLCO $ - $ 
8 PROV-CHICO-APT0004 93 CAMLOANDRESFARFANOSPINA 1(043319546 ACT $ 335.250.CCO.(0 $ 32.0O2.0) $ -  5 - 
9 PROV-CHICO-APTO4OE 91498565 CARLOSANDRESCORDOBAPAEZ 1(043319571 ACT $ 320,447,.0) $ 24,920,.(0 $ - $ - 
10 PROV-CHICO-APTO4O7 52769934 CATHERINEHERNANOEZGARCIA 1(043319482 ACT $ 302,923,025.0) $ 9,041,022.02 $ - $ 
11 PROY-CHICO-APTO4I1 1144044518 CINDYJOI4ANNAHOLGUIN PALACIOS 1(043319556 ACT $ 318,275,466.0) $ 8,352,.(0 $ $ 
12 PROV-CHICO-APTO 3)14 55305494 CLAUDIA XIMENA MARIA CARRILLO SANTOS 10)43319542 ACT $ 361,593,394.0) $ 11,620.021(0 $ - $ 1,950(0 

13 PROV-CHICO-APTO02S 1026286(01 DANIELCAMPOSSMVEDRA 10)43319497 ACT $ 365,032,030(31 $ 12,466,0)102 $ - $ 
14 PROV-CHICO-APTO 712 1110523828 DANIELME.JIAGARCIA 10243319465 ACT $ 314,465.0.02 $ 21,,6010) $ - $ 
15 PROV-CHICOAPTO 812 1026271171 DANYA BETIYNA GARCIA ML3)ILLO 1(043319528 Aa $ 319.755..02 $ $ - $ 
16 PROV-CHICO-APTO 910 1020751758 DAVID DELGADILLO ARIAS 10243319579 ACT $ 346,618,.0) $ 4S,3S4,.0) $ - $ - 
17 PROV-CHICO-APTO 601 52841039 DEYSI BIBIANA DIAZ RIOS 1(043319543 ACT $ 340,87S,.00 $ 53,555,440.86 $ 6,559.14 $ 
18 PROV-CHICO-APTO 417 1020802269 DIANAANDREAURREGOTORRES 1(043319560 ACT $ 488,748,569.0) $ 47,.IXEL0) $ - $ - 
19 PROV-CHICO-APTO 202 3)3)72 EDGARALEXANDER VILIAMIZAR LOZANO 10243319556 Aa $ 66S,348,C0 $ 37,028,02 $ - $ 
20 PROV-CHICO-APTO 217 527(0354 EDNA MARÍEZA URREGO ALBARRAON 1(043319475 ACT $ 482,326,569.0) 5 30RO,3)9502 $ - $ 
21 PROV-CHICO-APTO 317 53082335 (DNA PAOIA PINZON FIGUEROA 10243369670 ACT $ 430537,569.02 $ 7,,0)D0) 5 -  $ - 
22 PRO Y-CHICO-APTO 412 1015401457 ERIC FABIAN PIAMONTE VIASIJS 10)43319461 ACT $ 3(0,595,REO.(0 $ 24,703.5(0.02 $ - $ - 
23 APTO-202 9(0354507 (YO PROYECTOS DE INVERSIÓN S.A.S 1(043319453 Aa $ 289,15S,.0) $ 33,955,.0) $ 13,592.18 $ - 
24 PROV-CHICO-APTO 715 1022961 FAYNORISFARINA FLOREZ FERRER 1(043319524 ACT $ 324,114..(0 $ 27,934,202.0) $ - $ - 
25 PROV-CHICO-APTO021 52340663 FLORANGEIA DURAN CONSUEGRA 1(043319552 ACT $ 356.517,3)0.CO $ 128,IX0.00 $ - $ - 
26 PROV-CHICO-APTO6OS 1014233678 GABRIELLEONARDORU8IANOP1RTO 1(043319503 A $ 339,0(3(02.02 $ 21.490.00 $ - $ 
27 PROY-CHICO-APTOS1O 51138029 GLADYSSTELLASOLARTEMANOPE 10243319559 ACT $ 315,354,04.0) $ 35,720,04.02 $ - $ - 

28 PROV-CHICO-APTO009 721962 GLENNRAFAELTOMASSICARNEVAU 10243319492 ACT $ 317,275.04.02 $ 78,176.50202 $ - $ - 

29 PROV-CHICO-APTO 504 1020177303 IAYSONRAMIREZMAFLA 10)43319557 ACT $ 339,966,EXO.(0 $ 22,139,04.02 $ - $ - 

30 PROV-CHICO-APTO 516 1013605591 IEIMMYJOHANNA BALLESTEROS RIOS 10243319578 ACT $ 496,959,569.02 $ 38,985,(0L02 $ 5,74215 $ - 

www.a 1 ¡ a n zacom .co 
¿Aún no ha solicitado su usuario y contraseña para consultar su portafolio? Lo invitamos a que lo haga ingresando por Alianza en Linea. En caso de 

existir alguna queja o reclamación puede contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero: Dr. Pablo Valencia Agudo - Suplente - 

Correo Electrónico: defensoriaalianzafiduciariaustarizabogados.com  - Teléfono:+57 (1)61 08161 -  +57 (1) 6108164 - Dirección: Cra hA # 06 
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o Descripción 
31 PROV-CHICO-APTO 909 

Idenlificadón 
1024543810 

Nombre del Ciente 
JENNIFER XIOMARV RIVERA CRUZ 

No. EncarEn 
10943319493 

Eslado 
ACT 

Vr. Venta Unidad 

S 323,325,090 
Vr. Abon. Capital 

5 9715,509.09 
Vr. Abon. InI. Mora. 

5 . 
Valor Canje. 

32 PROV-CHICO-APTO 811 79485231 JOHN ESPINOSA ESPARZA 10943319456 ACT $ 333,682,.80 $ 32,445,&X3.C%J $ . $ 
33 PROV.Cl-IICO-APTOSO3 1020180928 JORGEAIBERTOGARCIACONTRERAS 10943319448 Aa $ 340,099,.80 $ 32,320,.80 $ 291.67 $ - 
34 PROV-CHICO-APTO 710 17411811 JORGE EUECER MARTJNEZGONZALEZ 10943319549 Aa $ 325,986,80 5 38110,.80 $ - $ - 
35 PROV-CHiCO-APTO 838 102072473.3 JORGEENRIQURISAZAZAPATA 10943319491 Aa $ 320,487.80 $ 32,933,550.62 $ 234,338.36 5 -  
80 PROV-CHICO-APTO 714 79984110 JOSEALRER0060NZAIIZGARCIA 10943319553 ACT $ 315,11438 5 74,011.02D80 $ - $ 134,799.80 
37 PROV-CHICO-APTO 616 1113625838 JOSEARLEXSALCEDOVELHSCUEZ 10943319489 ACT $ 525,170,569.09 $ 65,879,184.65 $ - 
38 PROV-CHICO-APTO 209 80974653 JOSEARLEVARIAS PAREDES 10943319487 ACT $ 292,075,09 5 88,762,580.09 $ - $ - 
39 PROV-CHICO-APTO 717 79385736 JOSE ELCIN GUERREROPENAGOS 10943319474 ACT $ 523,635,090.00 $ 23,548,.09 $ $ - 
40 PROY-CI1ICO-APTORI6 101844202S JOSEIGNACJODEJESUSORTEGAV(IASCO 10943319S69 Aa $ 550,614,444.80 $ 165,184,398.13 $ 1.87 $ - 
41 PROV-CHICO-APTO6IO 1110484909 JUANCAMLOGAUNDOBARRETO 10943319463 A $ 320,325,09 $ 16.350,09 $ $ - 
42 PROV-CHICO-APTO 906 83223820 JUAN CARLOSAGEIILARAGUILAR 18043319572 Aa $ 756,678,CUICO $ 1S,149,(09.09 5 - 5 -  
43 PROV-CHICO-APTO 81S 1020925S87 JUAN FEUPE MANI1UA CAMACHO 18043319575 Aa $ 319394,09 $ 89,716,C0 $ 5 -  
44 PROV-CHICO-APTO 705 1015445165 JEJANGUILL!RMOBLANCOALFONSO 18043319419 Aa $ 342,689,215.CO $ $ $ - 
45 APTO 201 1180932 JUAN JOSE GRACIA SUAREZ 18043319462 A $ 318,468,905.09 $ 15,380,.80 $ - $ - 
46 PROY-CHICO-APTO9IS 13870938 JULIAN ANDRES SERRANO GOMEZ 18043319471 A $ 334682,.CO $ 24,3.08,GO.09 $ - $ - 
47 PROY-CHICO-APTO9I4 13870999 IUUAN ANDRES SERRANO GOMEZ 10943319472 A $ 333,808,59009 $ 24,3C6,.09 $ - $ - 
48 PROV-CHICO-APTO 205 1032408566 JUUANDAVIDMEEOZA40RANO 10943319486 A $ 317,624,C09 $ 32,029,20609 5 5,823.24 $ - 
49 PROV-CHICO-APTO 501 1020743992 JWANAGRACIASUARE2 10943319461 A $ 334,118.385,CO 5 13,92S,0D $ - $ 
50 PROY-CHICO-APTO93I 20456195 JIJJANAP&DRANOGALARZA 10943319944 A $ 3483,C06CO 5 4L7S0,195.31 $ 14,804.69 $ - 
51 PROY-CHICO-APTO&17 1019097247 lAURA DANIELA BONILLA BAU3N 10943319916 Aa $ 32S,63S.00 $ 50,815,580.80 $ - $ - 
52 PROY-CHICO-APTO4O3 1118871688 LAUR.ASOFlAPINTODIAZ 10943319459 Aa $ 334,903,.CO $ 21.093,090,09 $ - $ 
53 PROY-CHICO-APTO3OH 1026251807 UUANAEEXANDRAPEREZLEON 10943319477 A $ 291,225,.00 5 S7,912,.CO $ - $ - 
54 PROY-CHICO-APTO997 1018455880 LUISDANIELPEÑARREDONDAPETRO 18043319480 A $ 329,473,025.80 $ 14815,408.80 $ - $ - 
SS PROY-CHJCO-APTO 713 14224583 LUIS FERNANDO ROBA YO 0142 118043319460 Aa $ 314.114,03 $ 24,498,020.80 -  5 -  
56 PROV-CHICO-APTO416 19484880 UBSJÁVIERCAST1BEANCODIAZ 10943319476 Aa $ 490,748,569.09 $ 5&020,020.00 $ - $ - 
57 PROV-CHICO-APTO909 1020925889 tANNUELFERNANDOPEREZARCHILA 10943319907 Aa $ 3I7,975,00 $ 1S,320,C0 $ -  5 -  
58 PROV-CHICO-APTO6O7 ¡020185233 MARIAAEEJANDRABENAVJDESSOTO 10943319445 A $ 310,015,100 $ 72.5W,09 5 -  $ -  
59 PROY-CHICO-APTO711 ¡140892377 MARIAAEEJANDRAFANDJÑOCUETO 10943319501 ACR $ 318,326,00 $ 20,346,.00 $ - $ - 
60 PROV-CHICO-APTO 912 1020112538 MARIA CAMISA TELLEZ GARCIA 18043319484 ACE $ 324,803,L00 $ 12,215,909.09 $ - $ - 

O Descripdon 
61 PROV-CHICO-APTO 511 

IdenlIficacion 
1072711437 

Nombre del Cliente 
MATEO MORAI.ESGOMEZ 

No. EecarEo 
10343319490 

Estado 
Aa 

Vr. Venta Unidad 

$ 317,614,C0 
Ve. Abon. Capital 

$ 22,484,280.09 
Vr. Abon. InI. Mora, 

$ - 

Valor Canje. 

$ - 
62 PROV-CHICO-APTO 703 19458581 MAURICIO BORDA SANZ DESANTAMARIA 10943319447 A $ 350,661,00 $ 19,239,710.78 $ - $ - 
63 PROV-CHICO-APTO 415 1018444594 MAURICIOSANCHEZTRUJILLO 10943319508 AET $ 2%,486,00 $ 11,,090.03 $ - $ - 
64 PROY-CHICO-APTO 704 1020757030 MAURICIOVIRANO MERINO 10943319469 A $ 3S0,534,00 $ 2S,4CO3.09 $ - $ 
65 APTO-flO 901361683 MEDICINA FACIALDR DANIELMOLINA SAS 18043319444 A $ 299,,C4l0.00 $ 39,036,09 $ - $ 
66 PROV-CHICO-APTO 306 1020712654 MIGUELANGELMOVARAMREZ 10943319504 A $ 683,181,09 $ 22.093,50677 $ - $ - 
67 PROY-CHICO-APTO81O 1121929848 MJGl8.LEDJJARDORERNALRESTREPO 10943319455 Aa $ 331392.09 $ 59,3S2,09 $ - $ - 
68 PROV-CHICO-APTO 311 1053707547 MONICAISABELPARRACORREA 10943319509 A $ 308,902,003.80 $ 27090.80 $ - $ - 
69 PROV-CHICO-APTOOI3 5285 NATAUA8ERNALRAMREZ 10943319494 Aa $ 334,924,CQ $ 13,5Co,09 $ - $ - 
70 PROV-CHICO-APTO 517 1018487864 NATAUA CHONA RODRIGUEZ 10043319548 Aa $ 566,959,569.0) $ 41.2S9.569.09 $ 202.57 $ - 
71 PROV-CHICO-APTO 207 52994627 NEILVANGEUCA GARZON MORENO 10943319495 A $ 283,775,.00 $ 10,724,Á0 $ - $ - 
72 PROY-CHICO-APTO4O4 1020775879 NICOLASGOMEZCERINZA 10943319485 ACT $ 324,682,00 $ 13,132,.80 $ - $ - 
73 PROV-CHICO-APTO 310 80958288 NOECARVAJAIJIMENEZ 10943319574 AET $ 294,722,00 $ 19,236,659.03 $ 3,340.97 $ - 
74 PROV-CHlCO-APTO 63531 OUVJAULJBEIHCRUZMOJICA 10943319523 Aa $ 717,37S,00 $ 285,,C0 $ - $ - 
75 PROV-CHICO-APTOR13 1032359089 OSCARJAVIERROJASMARI1NEZ 10943319551 Aa $ 317,83LO1GCO $ 375W,.80 $ - $ - 
76 PROV-CH1CO-APTO4IO 36088863 PAULACRISTINACARDENASBARRIOS 10043319498 ACT $ 310,034,J32 $ 2S,712,09 $ - $ - 
77 PROV-CHICO-APTO 716 8643882 PEDRO PERNANDOMERCADO CEPEDA 10943319466 Aa $ 533,381,569.80 $ 37,886,09 $ - $ - 
78 PROV-CHICO-APTO 701 88135583 RINCON CHINCHILl.A WILSON ANTONIO 10043319468 ACT $ 336,699,.00 $ 109,826,70609 $ - $ - 
79 PROV-CHICO-APTO 708 51914080 ROSALBAGUE'VARA SARTA 10943319451 ACT $ 325,265,800.00 $ 39,6CO3.09 $ - $ - 
83 PROV-CHICO-APTO 617 52777817 SANDRA PeRLENA HERNÁNDEZ VALDERRAMA 10943319495 Aa $ 515,170,569.80 $ $ - $ - 
81 PROV-CHICO-APTORI7 1052409013 SEBASTIANHIGUERACHAPARRO 10943319547 Aa $ 348,903,C0 $ 43,4C€,09 $ - $ - 
82 APTO-780 860502347 SERVICIOSDEINGENIERIAAPUCADAD(COI.OM3JAS.AS 10941319577 Aa $ 738,773,CO $ 403573,09 $ - $ - 
83 APTO 702 901133831 SERVICIOS, TECNOIOGIA VGESTION SAS. 10943319576 Aa $ 731,188,09 $ 104,619,.w $ - $ - 
84 PROV-CHICO-APTO R14 7I6 SI-IANEGORE 10943319525 Aa $ 319,398,CCCL09 $ 31,964,.09 $ - $ - 
RS PROV-CHICO-APTO 902 1020742637 SILVIAAMPAROAR.AGON LOPEZ 10043319570 Aa $ 710,835,00 $ $ - $ - 
86 APOO-307 45516915 TELMALEONORGOMEZROMAN 10043319555 ACR $ 299,695,00 $ 33,835,.80 $ - $ - 
87 PROV-CHICO-APTO 408 94409722 W1WAMRENEZAPATAGOMEZ 10943319481 Aa $ 299,599,09 $ 11,988,.80 $ - $ - 
88 PROV-CHICO-APTO 5)3 1049811543 YUUPAOLASUAREZSANDOVAL 18043319470 Aa $ 361,233,0X1C11 $ 26,044,09 $ - $ - 

TOTAL 5 3467,938.782-80 $ 3,949,015,268.11 5 304,738.56 $ 4,101,798.00 

www.alianzacom.co  

¿Aún no ha solicitado su usuario y contraseña para consultar su portafolio? Lo invitamos a que lo haga ingresando por Alianza en Llnea, En caso de 
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4  Alianza 
Fiduciaria 

t:(571) 644 7700 

f: (571) 616 2711 

Carrera 69 C No. 98 A - 86 
Bogotá, Colombia 

Se expide la presente certificación a solicitud de los interesados el ~ia 24 del mes de enero'~ 2022. 

Atentamente, 

Jeisson David Cárdenas García 
Coordinador de Mesa de Trámites Inmobiliarios 
Alianza Fiduciaria 
sisanchez 

www. al  ja zaco m . co 
¿Aún no ha solicitado su usuario y contraseña para consultar su portafolio? Lo invitamos a que lo haga ingresando por Alianza en Línea. En caso de 
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204.054.306 30.00% VIVIENDA NOVISMP 

77.813,lø0j 

87.367.500 

69,425.500 30.00% ViViENDA NO VISNIP 

30.00% VIV1ENDANOVISIVIP 

30.90% VIViENDA NO VISIVIP 

97.404.600 30.00% VIViENDA NO VISMP 

91,896,000 

88,945,800 

149,624,571 

92,029,200 30.08% 'VIVIENDA NOVISIV1P 

30.00% VIVIENDA 0001SN1P 

30.08% VIVIENDA NO VISNIP 

30.00% VIViENDA NO VISNIP 
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203 
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205 

318.468,905 26.07 12.215.915 

2 665,348.000 56.55 11.765.659 

3 312,394,000 

312,394,000 

26.42 

26.42 

26.72 

11.824.148 

11,024,148 

11,807.126 

4 

317.624,600 

$ 206 675,426,980 57,38 11.823.350 

7 207 283,775,000 26.55 10.680,324 

8 20$ 280.155,000 26.11 11,074.493 

9 209 292.075.000 2675 10.918,692 

10 210 299.406,000 28.55 11.277.062 

11 211 289.826.000 26,70 10,822.479 

12 212 286,081.000 26.43 

13 213 268,100.000 2644 10,067, 

14 214 285,766.000 26.40 10,824 

15 215 !94.252. 0  26.26 11,205,331 

1$ 216 492.505.569 42.00 11,726.323 

17 217 482,329.569 40.37 11.947,648 

1$ 301 325,503860 24.07 12.400,014 

302 690.005.000 5655 12,201,680 

20 303 321.668,000 2642 12.402,271 

21 304 327.678,000 26.42 12,402,650 

22 305 331.048,000 26.72 12,389.521 

23 306 683.181,000 57.38 11,806.257 

24 307 298.085 C'23 26.55 11,227,307 

25 308 259,377,000 26.11 9.934.010 

28 309 291.225.000 28.75 
, 

10,886,916 

27 310 294,722.000 26.55 11,100,648 

2$ 311 306.902.000 26.78 91.460,119 

29, 312 301,367,080 26,43 11,402,459 

30 313 301,476,009. 26.44 11,402,268 

31 314 301,040,000 26.40 11,403,030 

32 315 299.514.000 2626 11.405.712 

33 316 51S.514, 42.00 12,274.143 

34 317 470.537,569 40.37 11,655,825 

35 401 320.441.000 26.07 12,291,791 

402 701,335,000 56.55 12.402.034 

37 403 334.983,038 2642 12872.322 

3$ 404 324,682.000 2642 12,289.251 

38 405 336,592.000 2672 12.597,006 

40 406 111,378.000 57.38 12,397.865 

41 407 302.923.025 2655 
, 

11.489,530 

42 40$ 299.599.000 26 II 11,474,493 

43 409 304.855.000 2675 11,358,449 

44 410 310.038,000 2655 11,677,514 

411 310.275.466 2670 11.586,089 

412 308.595.000 2643 11,615.936 

4 413 306764.000 2644 11,002,269 

al 414 306,320.000 2640 11,603,030 

49 415 296,486,000 2626 19,290,404 

416 498.748.569 4200 11,874,966 

30.00% VIVIENDA NO VISIV1P 

30.00% VIViENDA NO VISN1P 

30.00% VIVIENDA NO VISNIP 

*18% VMENOANOVISNIP 

*00% VIViENDA NO VISNIP 

30.86% VIViENDA NOVISNIP 

*00% V1V1ENDANOVISNIP 

*00% VIViENDA NO VISMP 

95.540.672 

199.604,480 

93.718.200 

95,718.200 

97.771200 

1. Fecha de 
' .2022.01.28 2 So8citente Urban ChIco SAS 3 Noirdee del Proyecto 

de Vivienda 

4. Das eetadizticos 'ecmo $ Área m' Preciofil 
5 Precio minimo de 
ungaresenouIoS 

8. Vahe VIvienda en 
SPvY.ILV 

VrTximo 170,805,000 51.35 13,913.452 3083220.00 
Vahe rni4nro 269,371.000 26.07 1 9,934.010 1037504.00 

9. Observaciones' 

Totales' 136 8 52,81l,332,000 4,321.78 Ini $ 19,819,883,600, 30.01% 

N' II. Iden86" de h 
Vivienda 

12. Ptecio VIvienda $ 13 kea 
0cns0ro4a ro' 

14 Precio Und 
pcem' 

15 cdohbsctals 16% Costa bdci&/ 
Piocio 

203.527,800 

85.132,500 

86.746,500 

87,622,500 

86.821.800 

86,947,890 

85.824,300 

79.856.400 

85,728.000 

86,275.600 

147,751,671 

144,697,971 

97.050,900 

30.00% 

3000% VIViENDA NO VISMP 

30.00% VIVIENDA NO VISNIP 

*00% VIVIENDA NO VISMP 

*08% VIVIENDA NO V1SNIP 

VMENDANO VISMP 

30.00% VIVIENDA NO VISMP 

30.00% VTVIENDANOVISMP 

30.00% 'elVIENDANOVISMP 

30.00% 8181EN0AN0V181V1P 

207,001.500 

86,300.400 

98,303,400: 

00,314,400 

30.90% VIViENDA NOVISIVIP 

30.00% VIViENDA NO VISMP 

30.00% VIViENDA NO VISNIP 

30.00% VIVIENDA NO VISIVIP 

88.416.600 

92.010,600 

90.410.100 

90.442.800 

90,312,000 

89.854.200 

154,654.200 

141,161,271 

96,134,100 

210,400,500 

169.440.900 

VIVIENDA NO VISÑW 

30.08% ViVIENDA NO VISNIP 

30.00%VMENDA NO VISMP 

30.00% VIVIENDA NO VISIVIP 

VIVIENDA NO VISNIP 

VIVIENDA NO VISNIP 

!991ENDAN0VI9MP 

30.00% VIViENDA NO VISNIP 

*00% VIVIENDA NO VIS.'VIP 

3000% 

30.00% 

3000% 

*00% 

3000% VIVIENDA NO VISMP 

30.00% VMENDANOVISNIP 

100.977,600 

213,413.400 

90,876.908 

80,879.700 

99,456.500 

93,011,400 

93.082.640 

92.578.500 

30.00% ViVIENDA NO VISMP 

39.00% VIVIENDA NO VISNIP 

30.00% VIVIENDA NO VISMP 

30,00% VIVIENDA NO VISMP 

30,00%
, 

VMENDANOVISN1P 

30.00%
, 

V1V1ENDA NO VIS/VIP 

30.08% VIViENDA NO VISIV1P 

30.00% VIV1ENDANOVISNIP 

\ 8. Vahe del SMMLV 
'poyeclo para año de 

enfrivi: 

7 Mo al que proyecta la entrega 

Urbaji Chico 

IT. Tipodeena 

VIVIENDA NOVISNIP 
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Urb.. Chico 

7 Moalquepoyectaloenoega 
8 Valor del SU'.4LV 

proyectado para año de 
009eca 

 

17. Tpodevivienda 
1 So citanta 10. Ar de 

3003% 

3000% 

VIVIENDA NO VISMP 

VIVIENDA NO V1SN1P 

146.624.511 

100,233,272 

213.793,500 

103.026,788 

101,989,000 

102,584.800 

216,856.200 

3000% VIIOENDANOVISNIP 

3000% VIVIENDANOVISNIP 

*00% VIVIENDA NO VISNIP 

3000% VI91ENDANO1.ISMP 

30.09% VIVIENDA NO VISMP 

80.911.500 

90,930,300 

93,091.060 

94.606,2001 

95,284,200 

93,581,700 

93,613,600 

93,480.000 

92,291.207 

149,087,871 

152,081.871 

103.263.588 

30.00% VIVIENDA NO V1SNIP 

30.00% VIViENDA NO VISN1P 

30.00% VIVIENDA NO VISNIP 

30,00% VIVIENDA NO VISNIP 

*00% VIVIENDA NO VI$MP 

30.00% VIVIENDA NOVISMP 

30.00% ¡VIVIENDA NO VISMP 

3000% VIVIENDANOVISMP 

30.00% VIVIENDA NOVISIVIP 

30.00% .V1V1ENDANOV1SNIP 

30.00% VIVIENDA NO VISNIP 

86,097,588 

90,315.000 

1 30.00% VIVIENDA No VISIVIP 

30.00% VWIENDANOVISNIP 

95,167.500 30.08% VIVIENDA NO VISMP 

VIVIENDA NO VISNIP 

VIVIENDA NO VISMP 

VIVIENDA 140 VISNIP 

VIVIENDA NO VlSI/IP 

3000% 

30. 00% 

30.00% 

30.00% 

3000% VMENDANOVISMP 

30.00% VIVIENDA NO V1SfV1P 

30.00% VMENDANOVIS.VIP 

30.00% VIV1ENOANOVISN1P 

30.00% V1I/1ENOANOVISIVIP 

r
3600% ViVIENDA NO ViS/OlP 

30.00% VIVIENDA NO V1SIVIP 

3000% VMENDANoVIS'VIP 

94.339.500 

94234,200 

94.534.280 

91.234,200 

*00% VI NO ',167.IP 

*06 111EN0A NO OIS.VIP 

*00 VIVIENDA NO VISMP 

000 VIViENDA NO VlSI/lP 

217.186,500 

103,612,500 

100,515,000 

101,700,000 

215,212. 500 

93,004.506 

92,496900 

93,183.509 

97.579,500 

93,301,500 

97,795,800 

93,497,800 

*00% VIVIENDA NO V1SNIP 

30.00% VIVIENDA NO VISMP 

30.00% VMENOA No V1SMP 

30.00% VIVIENDA NO VISMP 

30.00% 'VIVIENDA NO VISIVIP 

30.00% VIVIENDA NO VISMP 

30 00% VIVIENDA NO VISNIP 

3000% VTOIENDANoVISMP 

154.551,171 

100,826,700 

219,538,400 

103,196,300 

10&I64.200 

102.806,783 

221,631.900 

93.097.500 

30.00% VIVIENDA NO VISNIP 

VIVIENDA NO 0167,/IP 

*00% 1 iNDANOV1$.VIP 

3000% VIVIENDA NOVISMP 

95,202,000 

93,094.000 

92,643,000 

151,551.171 

*06% VIViENDA NO VISIVIP 

12,106,727 

12,815.915 

12,602,0341 

12,872.407 

12.867,752 

12,797.006 

12,597.665 

11.208,324 

I1,608,6l1 

11,596,440 

11.877,740 

11,800.119, 

11.802.459 

11,602,269 

11,803,030 

11,715,569 

11,032,371 

12557.829 

13,075,374 

l2,802, 

12,881,125 

12,502,178 

11,616,848 

11,004.748 

12,064,912' 

11,995,892 

12,002,459 

12,002,269 

12.003,030 

11,700.412 

12.504.061! 

12.761,223 

12,691.701 

12.840,548 

13,272,559 

13,267.7521 

12.823,197 

13.015.096 

11,680,324 

12,457,488 

11,620.355 

12,278.192 

11,686,706 

11,898.033 

11.890, 257 

11,930, 136 

12,34 2.498 

w SUBSECRETARIA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 
Presupuesto financiero de ventas 

O.IWo 2e3a. XC AC.C,,O 1 .laq, A1c,Xl uac Dw.,u I9Ø.4O14ta 00 n,J P,.óoen,do..0 p..oecu4or0i.. 

1. Fedsa de 
2922.01-28 2. Solcilas Uibs Chico SAS 

3. Norc. del P5oyec6 
deVI9enda 

¿Datos e,tad,sticos Preóo $ ueam' PrecioS/nf 
5. Precio mñnde 
.. gxoe socolo $ 

6. Valor Vi4enda en 
SMMLV 

Valor mádmo 170,005,000 57.30 13,013,452 3083220.00 
Valor minimo 259,377,000 20.01 9,934.0W 1837508.00 

9. Obsorvaaones: 

Total.. 136 852,911.332,000 4,321.78 m' $ 12,873,883,600 30.01% 

fI, 11 dec%a,dela 
Vro..da 

12 PreooVroondaS 13 ñea 
Cons0%da nf 

Id Proc,o UnO 

po,  nr' 
15 Cuolaln,oa15 16 %Ccetaln,cal/ 

Pre4ro 

51, 417 488.148.569 40.37 

501 334.110,905 26.07 

502 712,645,000 56.55 

340,089,000 

504 339,966,000! 

- 

26.42 

505 341,936.500 2672 

508 722,854,000 57.38 

507 299,705, 26.55 

508 303,101,000 26.11 

509 310,205,000 26.75 

510 315,354,000 26.55 

511 317.614.000 26.78 

512 311,939,900 26.43 

513 312.052,030 26,44 

65 514 311.600.000 26.40 

64 515 1 307.637,622 28.26 

67 516 1 496.959.569 42.00 

681 517 506.959,569 4037 

69'  801 340.875.000 26.07 

70 802 723.95& 56.55 

71 803 345.375.000 26.42 

72. 604 335.250.000 26.42 

73j 605 339.000.000 28.72 

741 606 717,375,000 57,38 

75 607 310,015,000 26.55 

76 608 306,323,000 26,11 

17 609 317,275,000 26.75 

7$ 610 320,325,000 26.55 

79 011 321,250,000 26.78 

$0 612 317,225,000 2043 

$1 613 317,340,000 26.44 

$2 014 3I6,$80,000 26.40 

$3 815 300.030,000' 26.26 

$4 616 525.170.569 42.00 

85 617 515,170,569 4037 

88 701 336,089.000 26.07 

$7 702 731.188,000 56.55 

8$ 703 1 350,661.000 26.42 

8$ 704 350,534.000 26.42 

66 705 342,689,275 26.72 

91 706 738,713.000 57.38 

92 707 310,325.000 26.55 

93 708 325,285,000 26.11 

94 709 311,005,000 26.75 

95 710 325.080.000 26.55 

96 711 318,3*000 26.18 

97 712 314.465.000 26.43 

08 713 314,114,000 26.44 

90 714 315,114,000' 26,40 

lOO 715 324,114,000 26.26 



8. Valor del SMM.V 
Precro 6 4. Datos estadist.cos Precio Sim' 

5. Precio minimo de 
an garoe sena S 7 Moaiqueproyeclalaen9ega proyectado P0001 MIO de 

6 VakxVeodaen 
SM.4.V 
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11* 
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123 
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127 
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129 
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132 
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1. Fecha de 
elalxxaciór, 

2022.01.28 2 Soliatante Urban Chico SAS 
3. Nombre del Proyecto 
deVMenda. 

Urban Chico 

Vj nximo 

Valor n*4mo 

9. s&eacicoes 

Totales 136  

770.005,090 57.38 13.913.4521 
259.377,000 260? a,a4,o1s( 

$52911332000 4,321.78 nf  

103756(00 

$ 15,875,683,600 30.91%  
10. Firr4a del O licitante 

17 Idoo39cacron de la 12 PreaoVÑrenda sí 13 kna 14. PrecooUnd 15. Cuota banal 5 16 % Couta bn,c,al / ¶7 Tipo de 010011 

Vrvionda Constrwda lo' pm0 Prec,o 

137 

13$ 

12$ 

716 533,381,569 4200 12,869,561 

717 523.635,000 4037 12,970,894 

Bol 348,303,000 26.07 13,360.299 

802 741.575,000 5655 13,113,616 

803 349,190,000 26.42 13.211.184 

804 349,190,000 26.42 13,217,184 

805 353,068.000 26.72 13.213,823 

806 752,282060 57.38 1110.526 

807 325.635,000 28.55 12.264,972 

808 320.487.000 26.17 12,214,493 

809 317,975,000 26.75 11,886,916 

810 331.302,000 26.55 
, 

12,478,418 

811 333,682,000 26.78 12,480,119 

812 319.755,000 26.43 12.098,184 

813 317,901.010 26,44 12.019.705 

814 399,398.000 2(40 92,098.409 

815 319,398,000 28.26 12,182,909 

876 718.592,600 5648 12,722946 

817 348,303.000 26.07 13,360.299 

901 356.517,000 26,07 13,675,374 

902 77U0L000 5655 13,630.504 

903 361,233,000 26.42 13.672,710 

904 367.593,384 26.42 13,913,452 

905 365,032,000í 26.72 13,661.377 

906 756,678,000 51.38 13,187,130 

907 328,473,025 26 55 12.408,530 

908 390,989,000 2611 12.217.126 

909 323,325000 2675 12,986.916 

910 346,8l8. 2655 13,055.292 

911 3*038.000 2678 12,660,119 

012 324,803.000 26.43 12,289,179 

913 334,924,000 26.44 12,667.322 

914 333,008.590 26.40 

915 334,682.000 26.26 12,744,935 

916 550,614,093 42.00 13,109,859 

917 549.983.000 40.37 13,623,557 

160,014,471 

157,090,500 

10&490,B00 

222,472,500 

104.759.400 

100,7*400 

905.920.400 

225,684,600 

97,690,500 

06,146.100 

95,392,500 

00,390,600 

100,104O0l 

*9*506 

*340,303 

95,819,400 

*819400 

215,511,600 

104,490.900 

190,955,109 

231.241.500 

198,369,980 

- 110,278.018 

108,509,800 

221,003,400 

98,841,908 

95.686.700 

*607.500 

103,905400 

101.711,400 

97,440,900 

100,477,200 

99,902,577 

100,404,880 

165.184,228 

164.994.900 

30.00% VIViENDA NO V1SNIP 

30.00% VMENOA NO ViSNIP 

30.00% ViViENDA NO VISNIP 

30.00% VIVIENDA NO VI$NIP 

30.00% fvMENoA NO VISMP 

*00% VIVIENDA NOVISNIP 

VIVIENDA NO VISMP 

VIVIENDA NO VI$MP 

VIViENDA NOVISIVIP 

30.00% VIViENDA NO V1SMP 

30.60% VIV1ENDANOVISMP 

30.00% VIVIENDA NO VISIVIP 

30.00% VIVIENDA NO VISMP 

30.00% VIVIENDA NOVIS1VIP 

3000% VIVIENDA NO VI$NIP 

30.00% VIViENDA NO VISMP 

3000% VTVIENDANOVISMP 

3000% VMENDANOVISMP 

30.00% VIVIENDANOVISNIP 

3000% VIVIENDA NO VISMP 

30.00% VIVIENDA NO VISNIP 

30.00% VIVIENDA NOVISNIP 

3000% VIVIE N DA NO VISMP 

30.60% VIVIENDA NO V1SNIP 

*00% VIVIENDA NO VISMP 

3000% V1VIENDANOVISMP 

*98% VIVIENDA NO VISNIP 

30.00% VIVIENDA NO VTSNIP 

30.99% VIVIENDA NO V1SNIP 

30.00% VIVIVNDANOVISMP 

30.90% VIVIENDANOVISNIP 

30.66% VIVIENDA NO VISAOP 

30.00% VIV1ENDANOVISMP 

3000% VIVIENDANOVISNIP 

3000% VIViENDA NO VISNIP 

30.00% VIViENDA NO VISN1P 

140 

141 

142 

143 

144 

145 

146 

147 

151 

152 

1 
156 

157 
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BBVA 
Creando Oportunidades 

Bogot ' nero 4 de 2022 

Señores 
FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 9 
Bogotá 

Apreciados Señores: 

Nos complace comunicarles que la gerencia de admisión constructor, ha aprobado una operación de 
crédito bajo las siguientes condiciones: 

LÍNEA: Crédito Pre Operativo Proyecto URBAN CHICO 

MONTO: Mil quinientos millones de pesos moneda corriente y legal 
N.($1 .500.000.000) 

CIUDAD: Bogotá 

PLAZO: "bqce meses (12) contados a partir de la fecha del 
desembolso. 

AMORTIZACIÓN: Un abono al final del plazo, o mediante abonos de prorrata o 
subrogaciones de los créditos de largo plazo 
correspondientes al proyecto 

PAGO DE INTERESES: Trimestre vencido. 

GARANTÍAS: 

• Hipoteca en primer grado abierta y en cuantía ilimitada a favor del Banco, sobre el lote de terreno 
donde se desarrollará el proyecto, ubicado en la transversal 20 No 94° -36 en la ciudad de Bogotá. 

• Firma de Alianza Fiduciaria como vocera del P.A., a través de su representante legal previa 
verificación de sus atribuciones 

• Firma avalista de: 

1. La empresa, AREA CUADRADA a través de su representante legal previa verificación de sus 
atribuciones 

2. La empresa, URBAN CHICO a través de su representante legal previa verificación de sus 
atribuciones 

3. La empresa, OBRAS Y TERMINADOS CIVILES, a través de su representante legal previa verificación 
de sus atribuciones 

4. La empresa VERTIX CONSTRUCCIONES, a través de su representante legal previa verificación de 
sus atribuciones 

5. La empresa FONTANAR a través de su representante legal previa verificación de sus atribuciones 
6. La empresa GAPP INGENIEROS a través de su representante legal previa verificación de sus 

atribuciones 
7. El socio JOSE LUIS APONTE GOMEZ 
8. El socio GLADYS EDITH APONTE GOMEZ 
9. El socio RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ 



BBVA 
Creando Oportunidades 

VIGENCIA DE LA APROBACIÓN: 4 de Julio de 2022. 

CONDICIONES ESPECIALES: 

• Se debe presentar la licencia o permiso expedido por la autoridad competente 
• El valor de este crédito no podrá superar el 50% del valor del avalúo del terreno a hipotecar 

aceptado por el Banco, más las construcciones. 

DISPOSICION FINAL: 

BBVA concede un plazo de cuatro meses a partir a de la fecha de aprobación, para utilizar el valor del 
crédito, de lo contrario éste se considerará desistido. 

Adelante es construir para crecer porque BBVA desea que sus proyectos se hagan realidad de principio 
a fin. 

Cordial saludo, 

FRANCISCO T SEBÁ DEL CASTILLO YOLY PATRICIA VARON RODRIGUEZ 
Gerente Nacional Constructor Gerente de cuenta Constructor 

ACEPTO IRREVOCABLEMENTE LOS TÉRMINOS Y CONDICIONES DE LA PRESENTE CARTA DE APROBACIÓN DE 
CRÉDITO. 

FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 9 
Firma Representante Legal 
Fecha:  
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Si estas renovaciones no las hiciere directamente el constructor, por la presente se autoriza expresamente 
al Banco para que sean tomadas a nombre del Constructor con cargo a sus Obligaciones 

ESTADOS FINANCIEROS: 

De acuerdo con la resolución 1980 de 1984 de la Superintendencia Financiera, anualmente deberán 
enviarnos los estados financieros actualizados del beneficiario del crédito y de todos los avalistas. No 
obstante cuando haya cambios en la composición accionaría y patrimonial del solicitante, se debe 
informar y actualizar la documentación pertinente y referente a los socios o accionistas de la sociedad y 
los vínculos con personas naturales y jurídicas, para sí obtener la autorización o visto bueno 
correspondiente por parte del Banco. 

ESTUDIO DE TÍTULOS: 

Para proceder a la legalización de la prorroga y continuar con la operación de crédito deben entregarse 
los documentos señalados a continuación, a la Señora ZORAIDA SABOGAL JACOME, Gestor 
Constructor (zoraida.sabogal@bbva.com) en la Carrera 15 No 95-65 piso 30 Tel 6508870 ext. 21249 de 
la ciudad de Bogotá con el fin de efectuar el estudio de títulos y de la persona jurídica correspondiente: 

• Escritura de constitución y reformas de la sociedad, y el certificado de Existencia y Representación 
Legal, con fecha de expedición no mayor a treinta (30) días. 

• lnscripción como constructor o urbanizador, si se requiere. 
• La autorización correspondiente al Representante Legal, en caso de ser necesaria, por parte del 

órgano social competente, para contratar el crédito, obligarse a constituir garantía hipotecaria y 
suscribir todos los documentos requeridos por EL BANCO para la formalización del crédito. 

• Escrituras de propiedad del inmueble (titulación de 10 años del inmueble) 
• Folios de matrícula inmobiliaria de los inmuebles dados en garantía (máximo 15 días comunes de 

expedidos). 

En el evento en que no se cumplan las condiciones de crédito, surta o se realice alguna modificación a 
los lineamientos que dieron lugar a la presente aprobación entre los cuales están cambios en la 
información financiera, modificación a las características del proyecto, disminución del capital social de 
la empresa, etc., sin previa autorización del BANCO, éste podrá abstenerse de perfeccionar la operación 
de crédito o suspender los desembolsos a que haya lugar 

FINANCIACIÓN A COMPRADORES: 

Con el fin de prestar un mejor servicio a su empresa y a sus compradores, el Banco pone a su disposición 
nuestra fuerza de ventas especializadas en crédito hipotecario, quienes con gusto ofrecerán a sus clientes 
compradores nuestro amplio portafolio de crédito individual y tramitarán las solicitudes de crédito que 
ellos requieran. Para este proyecto usted contará con la atención de MARIA DEL MAR GARCIA YULE, Jefe 
Crédito Hipotecario, Celular 3174018769, quien a su vez asignará un coordinador que estaremos 
presentando a la constructora, a quienes agradecemos prestarle todo su apoyo para los trámites 
pertinentes. 

El tope máximo de financiación a compradores será del 70% del menor valor entre el avalúo comercial y 
el valor de la venta establecido en la promesa de compraventa. 
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unidades vendidas. 
• Los informes de avance de obra de este proyecto, deberán realizarse mínimo una vez al mes. 
• Cuando el avance de obra supere el 85%, previo a la autorización de cualquier nuevo desembolso, 

el beneficiario del crédito deberá presentar una relación que contenga el detalle de todas las 
negociaciones de las venias realizadas y con cada una de ellas determinar el plan de pagos de las 
prorratas respectivas. 

• El último desembolso o parte de él, se direccionará a los trámites concernientes a la conexión de los 
servicios públicos del proyecto financiado, con el ánimo de obtener la habitabilidad del proyecto. 

• Los desembolsos del crédito constructor se realizarán al ritmo de avance de obra, según informe 
presentado por el supervisor designado por el banco, por lo tanto no se podrá girar total ni 
anticipadamente. 

• Si el beneficiario del crédito no acepto las condiciones de la aprobación antes de 30 días contados 
a partir de la fecha, El Banco se reserva el derecho de dar por no utilizado el crédito. 

DESEMBOLSOS: 

Son sujetos a la disponibilidad de tesorería del Banco y cada desembolso se realizará de acuerdo con el 
avance de obra y la presentación del Informe de Visita realizado por el Supervisor designado por el Banco. 
No obstante lo anterior, los desembolsos sólo se efectuarán en la medida en que EL BANCO no se 
encuentre incurso en ninguna restricción de orden legal, o en una causal constitutiva de una 
circunstancia de fuerza mayor o caso fortuito. Condiciones: 

• Que se suscribo el pagaré y demás garantías exigidas. 
• Que se cuente con las licencias o permisos expedidos por la autoridad competente para desarrollar 

la construcción y que éstas se encuentren vigentes, así como que se cuente con disponibilidad de los 
servicios públicos. 

• Que el supervisor designado por EL BANCO haya certificado que la vallo referente a la financiación 
del proyecto por parte de EL BANCO, se encuentra debidamente instalada y que ésta tiene los 
permisos necesarios para su instalación, expedidos por las autoridades competentes, si fuere el caso. 

• Que para cada desembolso el reporte de la Central de Información Financiera (CIFIN), no registre 
reportes diferentes de "A", de lo contrario será requisito indispensable obtener el paz y salvo por parte 
de la Entidad que reporte al solicitante del crédito, socios o accionista. 

SEGUROS: 

Se debe constituir Seguro contra Todo Riesgo en Construcción por valor de DIECINUEVE MIL SEISCIENTOS 
SETENTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL QUINIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS 
($19.677.853.565) correspondiente al valor de los costos directos del proyecto, designando como 
beneficiario al BANCO hasta por el 100% de la deuda insoluta y por el tiempo de construcción del 
proyecto, otorgado por una compañía de seguros legalmente establecida en Colombia y aceptada por 
EL BANCO. 

Esta póliza deberá mantenerse vigente hasta el pago final de la deuda. 

En el evento que la obra se encuentre terminada y tenga saldos pendientes por cancelar, el constructor 
deberá constituir póliza de incendio y terremoto para cada una de las unidades que hacen parte de la 
garantía. 
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1. Atender las instrucciones de pago que entregue el constructor/fideicomitente para el 
pago de los costos directos e indirectos del proyecto, siempre que cuenten con el v.b 
del supervisor de pagos. 

J. Rendir un informe, cuando el banco así lo solicite, sobre los valores recaudados por 
concepto de ventas indicando lo siguiente: (i) el valor recaudado por cada inmueble 
en las cuentas del fideicomiso, (u) las fechas en que ingresaron estos recursos al 
fideicomiso, (iii) el nombre de la persona vinculada al fideicomiso (iv) el monto 
consignado; y) los recaudos pendientes por recibir. 

K. En los casos en que no ha existido previamente un contrato fiduciario de preventas con 
la misma fiduciaria, esta deberá certificar que los recursos recaudados previamente 
por el constructor (luego de una conciliación de cuentas) se encuentran disponibles 
en caja y/o invertidos en la obra) 

L. Autorizar cualquier modificación a la promesa, cesión o venta de derechos en el 
proyecto. 

Obligaciones del constructor/fideicomitente 

A. Abstenerse de recibir directamente los recursos de las ventas, en caso de recibirlos, 
girarlos al fideicomiso dentro de los dos días hábiles siguientes a la fecha de recibo. 

8. No efectuar canjes de unidades, salvo aprobación previa y escrita del banco y de la 
fiduciaria. 

C. Abstenerse de efectuar escrituración o entrega de unidades de vivienda que no hayan 
cancelado la totalidad de la prorrata, a menos que el banco lo autorice 

D. Transferir y entregar en forma irrevocable los derechos económicos derivados del P.A., 
tampoco podrá ceder o entregar en garantía los contratos de venta de las unidades 
inmobiliarias del proyecto. 

E. Asumir con sus propios recursos, en caso que el P.A. no cuente con los recursos y/o estos 
no sean suficientes, el pago oportuno de las obligaciones del P.A. 

F. El constructor/fideicomitente se obliga a no negociar total ni parcialmente los derechos 
económicos cedidos a título al patrimonio autónomo y se obliga a informar cualquier 
hecho que pudiere afectar la ejecución de las obligaciones a su cargo y que pudiera 
comprometer el recaudo de los derechos económicos y cualquier gravamen que 
llegare a afectar los recursos derivados de los mismos. 

G. En el contrato fiduciario deberá quedar establecido que el fideicomitenfe autoriza a 
la fiduciaria a remitirle informes periódicos con los movimientos del fideicomiso al 
Banco. Igualmente, el Banco podrá participar en los comités fiduciarios. El 
fideicomitente autoriza e instruye de manera irrevocable a la fiduciaria a entregar en 
el momento en que el Banco lo requiera, los informes de cartea de los clientes del 
proyecto 

H. El fideicomitente y la fiduciaria a través del interventor se comprometen llegado el 
momento de un avance de la obra del 95%, a coordinar una reunión con el banco 
para definir que recursos faltan por ingresar al fideicomiso y qué recursos faltan para 
atender los proveedores de la obra. De dicha reunión se firmara un acta en la que 
quedarán determinados en adelante como se dispondrá de los recursos que recibiere 
el fideicomiso, en especial como se atenderán los costos financieros del proyecto 
(intereses) y cómo se pagará el crédito constructor. 

• Las prorratas de todos los inmuebles se calcularan con base en la sumatoria de los créditos constructor 
y pre operativo, vigentes, pendientes de desembolsar. El Banco podrá modificar el cálculo de las 
prorratas, informando previamente a la gerencia del proyecto. Las prorratas se calcularán sobre las 
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B. Los derechos económicos derivados de las promesas de compraventa y de los contratos de 
compraventa de las unidades del proyecto inmobiliario 

C. Los recursos del crédito constructor 
D. Los lotes de terreno donde se construirá el proyecto 
E. Las obras que se levanten en el mismo 
F. Los rendimientos financieros que producen los recursos 

• Se debe establecer en el patrimonio autónomo las siguientes cláusulas: 
A. Cláusula de prelación de pagos en donde se determine que los pagos al banco deben 

estar primero al pago de las utilidades de los fideicomitentes 
B. Existirá un supervisor de pagos contratado por el constructor, autorizado por el banco, 

quien podrá ser el mismo perito encargado de la función de realizar las visitas de obra y 
certificar los avances, su función principal será revisar y autorizar todos los pagos del 
proyecto con los recursos administrados por la fiduciaria. 

C. Incluir una cláusula que regule el procedimiento para la realización de los pagos. 
D. Deberá quedar claro que el constructor/fideicomitente será el encargado del cobro de 

los derechos económicos de las promesas, cesiones o ventas de derechos fiduciarios en el 
proyecto. 

E. Incluir en el contrato fiduciario una clausula donde este expreso que fideicomitente no 
puede entregar inmuebles sin haber cancelado la prorrata del Banco, ni siquiera en 
comodato 

Obligaciones del fiduciario: 

A. Recibir en la cuenta corriente/ahorros que se abra para el efecto en el banco el 
constructor/fideicomitente, los recursos objeto del p.a. y administrar tos recursos 
procedentes de los derechos económicos derivados de las ventas. 

B. Recibir los pagos y llevar un control de los pagos recibidos y de los pagos pendientes 
C. Informar a los compradores que cualquier pago realizado de manera directa al 

constructor, se tendrá por no válido 
D. Abstenerse de efectuar escrituración y entrega de unidades del proyecto que 

previamente no hayan cancelado de manera directa y total la prorrata al Banco 
E. Recibir los recursos producto del crédito otorgado 
F. Invertir los dineros recibidos en desarrollo del presente contrato en el desarrollo del 

proyecto inmobiliario. 
G. Verificar que en las promesas de ventas cesión/ venta de derechos en el proyecto está 

incorporada la cláusula que instruye de forma irrevocable a los compradores de las 
unidades del proyecto para que consignen la totalidad de los pagos en la cuenta 
abierta a nombre del p.a. advirtiendo que cualquier pago realizado de manera directa 
al constructor en virtud de la cesión se tendrá por no válido 

H. Verificar la disponibilidad de recursos suficientes para cumplir con el pago de las 
obligaciones a cargo del proyecto, incluidas los pagos al banco por concepto de 
capital e intereses en la fecha prevista. Para realizar el pago de las obligaciones a 
favor del banco, el fiduciario realizará la transferencia de los recursos para atender los 
pagos por concepto de capital, intereses y demás accesorios de las obligaciones cuya 
fuente de pago es este contrato, hasta la concurrencia de los recursos disponibles en 
el fideicomiso; En caso en que a la fecha prevista para el pago de las obligaciones, no 
hubiere recursos suficientes, el fiduciario informará de este hecho a el 
constructor/fideicomitenfe para que aporte de manera oportuna el dinero faltante, e 
informará al banco. 
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1. La empresa, AREA CUADRADA a través de su representante legal previa verificación de sus 
atribuciones 

2. La empresa, URBAN CHICO a través de su representante legal previa verificación de sus 
atribuciones 

3. La empresa, OBRAS Y TERMINADOS CIVILES, a través de su representante legal previa verificación 
de sus atribuciones 

4. La empresa VERTIX CONSTRUCCIONES, a través de su representante legal previa verificación de 
sus atribuciones 

5. La empresa FONTANAR a través de su representante legal previa verificación de sus atribuciones 
6. La empresa GAPP INGENIEROS a través de su representante legal previa verificación de sus 

atribuciones 
7. El socio JOSE LUIS APONTE GOMEZ 
8. El socio GLADYS EDITH APONTE GOMEZ 
9. El socio RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ 

PRORRATAS: 

Para efectos de asegurar un adecuado proceso de amortización del crédito aprobado, se deberá 
abonar la prorrata por cada desafectación, o la diferencia entre el valor a subrogar y la prorrata 
correspondiente en el caso en que aquel sea menor. 

CONDICIONES ESPECIALES: 

• Tener ventas por $37.300M (70%) del proyecto financiado, sin incluir canjes ni ventas a socios. Sólo se 
admitirá 1 venta por comprador, Solo se podrá considerar ventas que hayan recaudado como 
mínimo el 5% deI valor de la transacción. 

• Las ventas exigidas en el punto anterior, deberán tener un recaudo mínimo de cuotas iniciales de 
$3.730M. (10%) Este recaudo deberá ser certificado a su vez por la fiduciaria, en dicha certificación se 
debe relacionar cada venta realizada, su valor y el monto recaudado de la misma, evidenciando el 
cumplimiento de los pagos mensuales por parte de los compradores. Sólo se considerarán ventas 
para el primer desembolso, aquellas que no presenten incumplimiento en los pagos mensuales 
establecidos con la fiduciaria o que tengan máximo una cuota vencida. 

• Que el constructor obtenga por lo menos un 20% de avance físico de obra, previo concepto técnico 
del supervisor designado. 

• Se debe presentar la licencia o permiso expedido por la autoridad competente 
• Previo al primer desembolso se deberá presentar al área de riesgos la información que sustente en 

que fue invertido el crédito pre operativo 
• Se deberá constituir un Patrimonio autónomo el cual será el beneficiario de los créditos aquí 

aprobados; cuyo fideicomitente serán las empresas AREA CUADRADA Y URBAN CHICO, en el que se 
acreditará el traslado del lote donde se desarrollará el proyecto y realizará la escrituración de los 
inmuebles a los compradores y administrará la totalidad de los recursos que se recauden (cuotas 
iniciales, recursos de los fideicomitentes, desembolsos del Banco) y velará porque los egresos se 
direccionen exclusivamente al desarrollo del proyecto financiado 

• Se debe establecer que el Fideicomiso no podrá adquirir nuevas acreencias sin previo v.b. del BBVA 
• El Patrimonio Autónomo debe estar integrado por la totalidad de los derechos económicos y recursos 

derivados del desarrollo del proyecto inmobiliario, a saber: 

A. Los Derechos económicos que le corresponden al Fideicomitente derivados de su calidad de 
beneficiario del contrato de encargo fiduciario de preventas 
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Bogotá D.C. Enero 4 de 2022 

Señores 
FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 9 
Bogotá 

Apreciados Señores: 

Nos complace comunicarles que la gerencia de admisión constructor, ha aprobado una operación de 
crédito bajo las siguientes condiciones: 

LÍNEA: Crédito Constructor Proyecto URBAN CHICO 

MONTO: Trece mil quinientos millones de pesos moneda corriente y legal (13.500.000.000) 

Condiciones para Constructor Profesional: 

PROYECTO: URBAN CHICO 

CÓDIGO DE IDENTIFICACIÓN: 18646 

DIRECCIÓN: Transversal 20 No 94  - 36 

CIUDAD: Bogotá 

DESCRIPCIÓN Construcción de 1 edificio esquinero de 9 pisos y dos sótanos, con 
138 apartamentos, 138 parqueaderos de residentes (69 con 
duplicador) y 43 parqueaderos para visitantes (9 sencillos, 17 
duplicador) 

VIGENCIA: Iasta 4 de Julio de 2022 

PLAZO: Será igual al plazo faltante para la terminación del proyecto al 
momento del primer desembolso, más nueve (9) meses adicionales 
para su comercialización. 

GARANTÍAS: 

• Hipoteca en primer grado abierta y en cuantía ilimitada a favor del Banco, sobre el lote de terreno 
donde se desarrollará el proyecto, ubicado en la transversal 20 No 94° -36 en la ciudad de Bogotá. 

• Firma de Alianza Fiduciaria como vocero del P.A., a través de su representante legal previa 
verificación de sus atribuciones 

• Firma avalista de: 
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ASÍ mismo, para facilitar el proceso de legalización de las subrogaciones usted cuenta con nuestro Centro 
Hipotecario, especializado en éstos trámites, a cargo de ANDRES GUILLERMO GORDON, Tel. 6508870 Ext 
21258, celular 3185357780 quien estará atento a suministrarle los informes que paso a paso se generen en 
el proceso. 

BBVA concede un plazo de 6 meses a partir a de la fecha de aprobación, (4 de Julio de 2022) para utilizar 
el valor del crédito, de lo contrario éste se considerará desistido. 

Adelante es construir para crecer porque BBVA desea que sus proyectos se hagan realidad de principio 
a fin. 

Cordial saludo, 

FRANCISCO T SEBA DEL CASTILLO 
Gerente Nacional Constructor 

YY PATRICIA VARON RODRIGUEZ 
Gerente de cuenta Constructor 

ACEPTO IRREVOCABLEMENTE LOS TÉRMINOS Y CONDICIONES DE LA PRESENTE CARTA DE APROBACIÓN DE 
CRÉDITO. 

FIDEICOMISO CALLE 95 LOTE 3 MANZANA 9 
Firma Representante Legal 
Fecha:  



SUBSECRETARÍA DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA 

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS 
RADICACIÓN DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACIÓN 

DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA 

ALCALDIA MAYOR 
DE BOGOTÁ  D.C. 

SECRETARIA DE I4MITAT 

1. IDENTIFICACIÓN 

PROYECTO: 
ESTRATO: 
DIRECCIÓN: 

 

URI3AN CHICO 

 

6 No. de unidades de vivienda: 136 

   

 

Calle 95 N° 19A-37 

 

CONSTRUCTORA: AREACUADRADA CONSTRUCTORES 
FECHA (dd-mm-aa): 1/02/2022 

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO 

2.1. CIMENTACIÓN Descripción técnica y materiales utilizados: 
Pilotes de concreto complementados con una losa de cimentación.  

2.2. PILOTES E SI NO Tipo de pilotaje utilizado: 

En concreto reforzado de acuerdo a diámetros y profundidades especificadas en estudio de suelos y diseño estructural  

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripción técnica: 

Sistema apprticado de columnas y vigas de concreto reforzado con acero 

2.4. MAMPOSTERÍA 

2.4.1. I.l)RlLLOA LA VISTA E SI E  NO Tipo de ladrillo y localización: 
ladrillo extruido de perforación vertical en fachadas 

2.4.2. BLOQUE E SI E NO Tipo de bloque y localización: 
Bloque no.4 en algunos muros divisorios 

2.4.3. OTRAS DIVISIONES E SI O  NO Tipo de división y localización: 
Muro divisorios en paneles prefabricados en concreto liviano 

2.5. PAÑETES 
En caso en que se proyecten muros que no scan pañetados describa su acabado final o si carece de él y localización: 

Muros frizados. estucados y pintados 

2.6. VENTANERÍA 

ALUMINIO Esi ONO 

p.v.c. LII SI O NO 

LAMINA COL» ROLLE» 

OTRA 

Dsi ONO 

O SI  Cual? 
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2.7. FACHADAS Descripción y materiales a utilizar: 
Ladrillo a la vista, pintura para exteriores sobreañete 

2.8. PISOS ÁREAS COMUNES Descripción y materiales a utilizar: 
Piso cerámico 50 x 50 o similar 

2.9. CUBIERTAS Descripción y materiales a utiJizar: 
Cubierta plana en concreto impermeabilizada con manto asfáltico o similar, marquesinas en vidrio y policarbonato albeolar  

2.10. ESCALERAS Descripción y materiales a utilizar: 
Escaleras en concreto reforzado acabado antidseTiiante en la nariz y pasamanos meuUico lateral 

2.1 1. CERRAMIENTO Descripción y materiales a utilizar: 

Fachadas en Ladrillo a la vista y pintura sobre pañete y ventanería en vidrio crudo y marco en aluminio 

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripción y materiales a utilizar: 
Tanque subterraneo en concreto impermeabilizado con su respe6ivo equipo de presión 

3. EQUIPOS Y DOTACIÓN Características: 

3.1. ASCENSOR E] SI O NO 2 ascensores para 6 personas 

3.2. VIDEO CAMARAS E] SI  O NO En zonas comunes 

3.3. PUERTAS ELÉCTRICAS E] SI El] NO Puerta de acceso a parqueaderos 

3.4. I'ARQUE INFANTIL O SI El NO 

3.5. SALÓN COMUNAL EJ SI O NO 1 UN localizado en primer piso 

3.6. GIMNASIO EJ SI O NO 1 UNlocalizado en primer piso 

3.7. SALINA EJ SI O NO 1 UN localizado en primer piso 

3.8. TURCOS E] SI O NO 1 UN localizado en primer piso 

3.9. PISCINA E] SI EJ NO 1 UN localizada en la cubierta del edificio 

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS E] si EJ NO 6 

3.11. 1' RQUEO VISITANTES E] SI  O  NO 45 

3.12. IL ANTA ELÉCTRICA DE 
LIt.RGENCIA EJ  SI EJ NO para ascensores, bomba contra incendio e iluminación de emergencia 

3.13. SUBESTACIÓN ELÉCTRICA E] st EJ NO de acuerdo a lo estipulado por la empresa prestadora del servicio 

4. ESPECIFICACIONES DE LAS ÁREAS PRIVADAS 

4.1. CARPINTERÍA 
4.1.1. CLOSET EJ SI O NO Características y materiales a utilizar: 

Closets en aglomerado y acabado melaminico  
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Fi'tnma repr e legal o persona natural 

4.1.2. P1 ERTAS DE COM UNICA(:IÓN INTERNAS E SI U NO Características y materiales a utilizar: 

Hoja entamborada recubrimieiito melainínico. marco en material aglomerado con recubrimiento melamínico 

4.1.3. l'1EwrA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar: 

Hoja entamborada recubrimiento melaminico. marco en material aglomerado con recubrimiento melamínico 

4.2. ACABADOS PISOS 

4.2.1. ZONAS SOCIALES  

4.2.2. lIAl.LtS 

4.2.3. hABITACIONES 

4.2.4. COCINAS 

4.2.5. PATIOS 

Materiales a utilizar: 

Madera laminada tráfico residencial 

Madera laminada tráfico residencial 

Madera laminada tráfico residencial 

Madera laminada tráfico residencial 

N/A 

4.3. ACABADOS MUROS 

4.3.. ZONAS SOCIALES 

Materiales a utilizar: 

Estuco y pintura 

Estuco y pintura 

Estuco y pintura 

4.3.2. IIBlTAClONES 

4.3.3. COCINAS 

4.3.4. PATIOS 

 

 

Estuco y pintura 

4.4. COCINAS 

4.4.1. hORNO SI 
4.4.2. ESTUFA E 
4.4.3. MUEBLE E st 
4.4.4. MESÓN E  si 
4.4.5. (ALENTADOR  D st 
4.4.6. LAVADERO E SI 

ENO  
ENO 

ENO 
ENO 

Características: 

de dos puestos eléctrica 

estructura en aglomerado y acabado melaminico 

superficie en material porcelánico 
ENO 

 

 

sistema de calderas 
ENO 

 

en fibra de vidrio o similar 

4.5. BAÑOS Características: 

4.5.1. I1EI3LE Esi JNO aglomerado y acabado melamínico 
4.5.2. ENChAPE PISO Esi LiNO Enchape porcelánico en cabina de ducha 
4.5.3. ENCIRPE PARED EsI ..INO Enchape porcelánico en cabina de ducha 
4.5.4. DIVISIÓN BAÑO ES! ENO vidrio templado 6 mm 
4.5.5. ESPEJO ..JNO 5 milímetros 

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningún espacio en blanco y debe ser expuesto en público en la sala de ventas. En el 
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se 
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL DE 
INSPECCIÓN. VIGILANCIA Y CONTROL DE \'IVIENDA. 

En ningún momento este formato constituye una aprobación por parte de la DIRECCIÓN DISTRITAL DE INSPECCIÓN, VIGILANCIA Y 
CONTROL DE VIVIENDA y no exonera .i constructor yio enajenador del cumplimiento de las normas vigentés de especificaciones 
técnicas de construcción de carácter nacional distrital. tales como el Decreto 3e-f' Qy el acuerdo Distrital No. 20 de 1995. 
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_j F - - - 4.5 ESTRUCTURAS 

&IPO CIMENTACI)N: PLACA O iibI fl1 DE DESEMPEÑO ELEMENTOS NO ESii1 
1 

-J 
MÉTODO DE DISEÑO: DE LA RESISTENCIA ULTIMA 

CURADURÍA URBANA t5 - Bogota, D.C. 
ING. MARIANO PINILLA POVEDA"- Curador Urbano ( P) 

LICENCIA DE CONSTRUCCION 

- No DE RADICACIÓN PÁGINA 

11001-5-21-0639 
FECHA DE RADICACIÓN 1- 

RESOLUCIÓN No 

FECHA EXPEDICION:
e

SEP ')fJj 1FECHA EJECUTORIA: 

DIRECCIONES lCR 2094 A 23G 35 IACTUAL1 . CI. 95 ISA 3747 IACTUALI 

 iiÜÜ-1_ r5 2i --1 1?  

EL CURADOR URBANO( P ) # 6 DE BOGOTA, D.C., MARIANO PINILLA POVEDA,EN EJERCÍCIO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIERE LA LEY 388 1 
DE 1997, SUS DECRETOS REGLAMENTARIOS, LA LEY 810 DE 2003 Y EN CONSIDERACIÓN DEL ALCANCE Y CARACTERÍSTICAS DE LA SOLICITUD RAOICADA.J 

RESUELVE  

OTORGAR LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN EN LA(S) MODALIDAD(ES) DE OBRA NUEVA. DEMOLICIÓN TOTAL PARA UNA EDIFICACIÓN EN-NUEVE (9) PISOS 
CON EL PRIMER PISO NO HABITABLE Y DOS (2) SÓTANOS DESTINADA A CIENTO TREINTA Y SEIS (136) UNIDADES DE ViVIENDA MULTIFAMILIAR, CIENTO 

TREINTA Y SEIS (136) PARQUEADEROS PARA RESIDENTES, CUARENTA Y CINCO (45) CUPOS PARA VISITANTES Y NOVENTA Y DOS (92) CUPOS PARA 
BICICLETAS. EN EL PREDIO URBANO LOCALIZADO EN LA(S)QIRECCION(EE4 CL 9519 A 3747 (ACTUAL) , KR 2094 A 283638 (ACTUAL), CON MATRICULA(S) 

-INMOBILIARIA(S) # 050C113645, 0500597578, CON CHIP(S).AAA0098YJDM1  A.4AOO98YJEA LOTE: 49 MANZANA: 2,3 URBANIZACIÓN: CHICO NORTE, 
LOCALIDAD CHAPINERO, TITULAR(ES): AREA CUADRADA CONSTRUCTORES S.A.S. NIT ¡ CC: 800518109-2 REP. LEGAL: RICARDO MAURICIO CARO 

RODRIGUEZ CC. 79601297EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE, CONSTRUCTOR RESPONSABLE: RICARDO MAURICIO CARO RODRIGUEZ (CÉDULA: 19601287 

- MATRÍCULA: 25202-71350 DE CND). CON LAS SIGUIENTES CARACTERÍSTICAS: 

r1 POr Decr 059 do 2007 la UPZ No 97 Chico Lago líb sii 2 ]IÜsos  1 jidiIicA I - 
a. A. Actividad: Residencial f. Zona:Residencial con Zonas 1  g. Tratamiento: Consolidación ._jth. Mod. Urb.: Cambio de Patrón 1 

1.MARCO NORMATIVO  

-. - leIimItadas de rvicioa 

1.3ZN RIESGO  - - jRemoción e OAPLIC JbInunjNPLIc .
1 

1.4 MICRO ZONIFICACIÓN Li LACUSTRE 200 

L - - 2. CARACTERtSTICAS BiAS DEL PROYECTO -  

]LZESTACION.. 2.3 SECTOR DEMANDA  2.1 USOS 

DESCRIPCIÓN USO -  - - - iIJ " b1B 'S.rX1 _TS -- (.OTEO INOlVIOUAL 

-,-- VIVIENDAMIFAMIUAR -j NOAPUÇJ136 1 VISNÓAPtÍcA } 26 USOS ESPEGHCOS J 

- - - - - 3. CUADROEAZ  - - - - - - - -  

3.1 NOMBRE DEI. EDIFICIO O PROYECTO: ,-__J 
3.4 AREAS CONSTRUIDAS JJ O. Nu.vi j   ReconOC.JLAmPI. SUBTOT Adsc Mod_Jeforzarqf__TOT 

_____
Jivionda Unitaniliaz  1E II o.00j 0.00  lE .o  J1 o.Li[]L 1 

8.2AREP.S _____ -- 1IVvIeflda8IIaMIIar 1E-  000lr o.oflr 0.0011 o.00ll i 1[WEI 

¿SOTANO 1 2.282.g)co   0.00 I[_ 0.00 L  0.00)) O0OJ__QOJ(QJi UUU USO 

0O.00IIMT LINEALES DE CERRAMIENTO:j 

9.109.7111 - OEMOLICIÓN TOTAL.J 

4.2 TIPOLOGÍA YAISLAMI  

No. VISOS HABITABLES tí a a. TIPOLOGIA  

- ...........-.-.IF- LATERAI.. e i '" ' " "_J1- MIS. POR CII 95 

- - ---.. .----- - ..- MIS. 
OSTERIOR 2r1 PIJA 4- HF- 

AREA BAJO CUBIERTMNCUNADA l NO 

DICE OB CÓiRUCCIÓN ]
OTROS ¡ WA J 

4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 

DESTIÑACIÓN í - MIs	  
IZONAS RECREATIVAS 1 141 791.49 

SERVICIOS COMUNALES l_.!____ 35_) FTIPO ESTRUCTURA: PORTICOS DE CONCRETO t 
ESTACION. AOICIONALE L. PIlA - NIAJ IREFORZADO -

ANAUSIS SISMICO:N/A
-- 

-. 5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA - - - - -: . - -  

PU,iAD6eOO - J)»_i 
RdA frdpenRI*, - 1V1 -: ----------Lu iEadRI - - 40 

PI EIae, NO EclI ,oraioe - 1 [ 1 
6. PRECISIONES - - 

•REOU;ERE SUPERViSIÓN TECNICA DEACUERDO CON EL. TITULO 1 DEL REGLAMENTO NSR-I0. DECRETO 1203 DE 2017. INDICADOS EN LA LEY 1796 DE2OI6ARTICULO4. 

SE DEEE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS OB II 2.2.3.ASESORIAGEOTÉCNICA EN LAS ETAPAS DE DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN. - 

•EL PROYECTO CUENTACON REVISION INDEPENDIENTE DE LOS DISEÑOS ESTRUCTURALES, INDICADOS EN LA LEV 1796 DE 2O18ARTICULO 3. 

.PROVECTO CUENTA CON EL PLAN DE CONTINGENCIA. 
DEBE DAR CUMPLIMIENTO A LAS ESPECIFICACIONES TÉCNICAS DE LAS ENTIDADES COMPETENTES SOBRE REDES AEREAS ELÉCTRICAS Y DE TELÉFONOS. - 
DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 181 DEL DECRETO NACIONAL 013 DE 2012. NO ES EXIGIBLE EL COBRO DE PARTICIPACIÓN EH PLUSVALIA, TODA VEZ 
QUE A LA FECHA DE RADICACIÓN 09 LA SOLICITUD NO SE ENCONTRÓ INSCRITA LA RESPECTIVA ANOTACIÓN EN FOUO DE MATRICUL.A INMOBILIARIA DEL PREDIO OBJETO DE LA 
SOLICITUD. 
LA APROBACIÓN DE CURADURIA NO ES VALIDACIÓN A LAS CALIDADES DEL DISEÑO ARQUITECTÓNICO. 
EL TITULAR DE LA UCENCIA DEBERÁ RECONSTRUIR Y REHABILITAR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PREDIO (SI EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO DEC DECRETO 309 DE 2019. 
CARTILLA DE ANDENES.. - 
VIGENCIA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE VEINTICUATRO 124) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR OOCE (12) MESES. CONTADOS A PARTIR DE SU 

EJECUTORIA. - 
Conlra nl presente acto admlnlalrativo procede al Recurso de ReposicIón anta al Curador Urbano y el Recurso de ApelacIón ante el Subsoçrclarlo jurldlco de II Socrelaria Dieleltal da 

PIn.,,"dn- lee n.,aIe5 daban Intar000erce por alc,IIO en la dlllgencll do e..., Icaclón e defino de lo, diez 110) dlas slgulantee ase notllIc9CI6fl. 

SEP 21JZ1 
13-jul-21  

CATEGORIA 2 

2.4 ESTR. 2.5 $15. CONSTRUCTI  

¿LOTE ______________________  MLI9IaR4ILSY Taei]L r  Eijii 000  
-, -,r-- ,r r-- - - ji - - - ,r rr,r - n_ - 

¡SMISOTANO   r_.00t__[ 
-. _1EJLL.°°°'L 000 IL 000f 0001L 

PISOSRESTANTES 5I14ÁIkusUIs iIiT1 :rr: oi[ jr 000ll ÓÓ 

OLCONSTRUID9_J_ z0r TO1.ALINTERVENIooaI067l1í ojI 000 e1oeJL 000J - 000Jr 610871 

fi INDICE DE OCUPACIÓN 1 0.6 j11.ATESTAI1U lW [ ,. 

IN 

LIBRE PRIMER PISO - J494.2j] GESTION ANTERIOR- 

TOTAL CONSTRUIDO  

L - - -
4. 

b. ALT 

cól 

4 SEI 

e No OIFICIOS )) 1 '_' TEojL2._ --- 
1. ETAPAS CONSTRUCCION 

SOTANO
_1._b.LATERAL 2P) - 6.19 EICC9PC1ÓN IPLANTAIL - CERRAMIEHTO 

AENMr5lI EOTFO L  b.AISLAMIENTOS 1 MT8 

4.1 VOLUMETRÍA ENTOS - 4.3,ELEMENTOS RELACIONADOS CON EL 

JCONTINUA] 
ESPAÇIO PUBUCO 

- Aura tenis - 

c.VOLADIZO -  

- 0.8 MIs. POR: TV. 20 - 
í0.SMIS. POR:C1195 - 

- 4. RETROCESOS -  

LN_. ---------- 

NJA 

oi.00l 

rbano ( P  ) N 5 Firma Curac  

Vfl'1  

ARO. CONSTANZA PULECIO . M. P. N 2570045791 
ING. GLORIA RAMIREZ - M. P. N' 25202.23726 

.UR: AUGUSTO GÓMEZ SANCHEZ - T. P. N 147647 CSJ 

Ifti iicssctA csrA COliGADO A MANTEnER EN LE OBRA LE 4 aY LOS PLANOS APROBADOS Y A FRESEArrARLOS CUANDO SEAN REQI.EEOOS POR LA AUTORIDAD CO.%IPETEN1T 



CURADURIA URBANA N° 5 - Bogota, D.C. 

INO. MARIANO PINILLA POVEDA - Curador Urbano ( P) 

No OB RADICACIÓN 

 

PÁGINA 

2, 
11001 -5-21-0639 

 

LICENCIA DE CONSTRUCCION 

 

  

FECHA DE RADICACIÓN 

 

¡RESOLUCIÓN No
-jj  -5 21 -11 73 

FECHA EXPEDICION: 1 6 SEP 2021 1FECHAEJECUTORIA: 20  SEP  2071 
0IRECCI0NES KR 20 94 A 2$ 3$ 3$ (ACTUAL) • CI U ISA 3747 (ACTÚAL) — — 

 

  

  

............'. •. 6 Conlinuaclón PRECISIONES 
EL ÁREA Y LOS LINDEROS DEL PREDIO DESARROLLADOS EN EL PROYECTO CORRESPONDEN CON LO SEÑALADO EN FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA Y 
PLANO DE LOTEO 20214-4 
•ESTE PROYECTO SE ESTUDLA BAJO LA V)GENCIA DE LAS NORMAS COLOMBLANAS DE DISEÑOYCONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. 
-EL CONSTRUCTOR QUIEN SUSCRIBE LA LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN DEBE CUMPLIR LO INDICADO EN A.1.3.6.5 VES EL RESPONSABLE DE QUE SU 
CONSTRUCCIÓN SE REALICE APROPIADAMENTE. 
'SEGÚN EL LITERALA.1.3.6.5 DE NSR-10 EL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE 
CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISEÑADO. CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPEÑO ESPECiFICADO. 

• : . .... 7. INFORMACION SOBRE IMPUESTOS  
No.ImpusstojP Tipo j 

r3201012I0963O1 31-390-21 ]f $39&d62 TlOSUn.IcI6n [' -- j 
• 8. OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA  

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos 
y edificaciones vecinas y de los elementos Constitutivos del espacio público (Articulo 39, Numeral 1, Decreto 1469 de 2010 
compilado por el decreto 1077 de 2015. 

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente, (Articulo 
39, Numeral 3, Decreto 1469 de 2010 Compilado por el decreto 1077 de 2015). 

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia a la Resolución 541 de 1994, 
del hoy Ministerio del Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible, para aquellos proyectos que no requieren licenCia ambiental, o 
planes de manejo, recuperación o restauración ambiental, de conformidad con el Decreto 2820 de 2010 o la norma que lo 
adicione, modifique o sustituya. (Artículo 39, Numeral 4, Decreto 1469 de 2010 compilado por el decreto 1077 de 2015)yla 
Resolución Distrital 1115 de 2012 y  715 de 2013 que establecen los lineamientos Técnico - Ambientales para las actividades de 
aprovechamiento y tratamiento de los residuos de construcción y demolición. 

Cuando se trate de licencias de construcción, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupación al concluir las obras de edificación 
en los términos que establece el decreto 1077 de 2015. 

Somelerse a una supervisión técnica en los términos que señalan las normas de construcción sismorresistentes, siempre que la 
licencia comprenda una construcción de una estructura de más de tres mil (3.000) metros cuadrados de área, Articulo 39, Numeral 
6, del Decreto 1469 de 2010 compilado por el decreto 1077 de 2015) y  para edificaciones de los grupos de uso 11101V (Capítulos 

A.2, 1.4 del NSR1 0) y  en caso de alterar el sistema estructural y en reforzamientos (Capitulos A.1 0, 1.4 del NSR1 0). 

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que señalan las normas 
de construcción sismorresistentes, siempre que la licencla comprenda la construcción de una estructura menor a tres mil (3.000) 
metros cuadrados de área (Artículo 39 Numeral 7, Decreto 1469 de 2010 compilado por el decreto 1077 de 2015 y  Titulo 1 del 

NSRI 0). 

Instalarlos equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 ola norma que la 
adicione, modifique o sustituya (Articulo 39 Numeral 8, Decreto 1469 de 2010 compilado por el decreto 1077 de 2015) y  Decreto 

3102 de 1997. 

Dar cumplimiento a las normas vigentes de carácter nacional, municipal o distntal sobre eliminación de barreras arquitectónicas 
para personas con movilidad reducida (decreto 1077 de 2015), Ley 361 de 1997 y  Decreto 1538 de 2005 y  Leyes 1287 de 2009, 

1346 de 2009 y  1618 de 2013. 

Dar cumplimiento a las disposiciones vigentes contenidas en el Reglamento Colombiano de construcción sismorresistentes 
vigentes NSR10 (decreto 1077 de 2015). Especialmente en el diseño y construcción de elementos no estructurales, aSpctos de 
medios de evacuación, vidrios y protección contra incendios en edificaciones Tltulos A, J, K del NSR10, literales A.1.5.3.2'J.1.1.3) 
y Decreto Distrital 523 de 2010 por el cual se adopta la Microzonificación Sismica de Bogotá). 

El replanteo será de entera responsabilidad del constructor y de la supervisión técnica: éste está obligado a respetar el espacio 
público ylos predios vecinos, y en ningún caso podrá construir sobre estos. (Titulo 1 del NSR1O, literal l.2.4.6.a). 

Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Amenaza y Riesgo por la FOPAE Fondo de Prevención y Atención de 
Emergencias, deben consultar ante dicha entidad, las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciación de las 
obras. (Resolución Distrital 227 de 2006). 

El titular de la Licencia tiene la obligación de dar cumplimientó a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y  65 a 85 del 
Código de Policia de Bogotá Acuerdo 79 de 2003, sobre la salud pública, los cerros y los bosques, las rondas de los nos, 
quebradas y canales, las chucuas y los humedales, los parques y jardines, el espacIo público construido, la contaminación auditiva 
y sonora, los residuos sólidos y desechos, separación y. reciclaje, y la disposición de escombros y desechos de construcción. 

Se deben adoptar las medidas de insonorización requeridas para garantizar el mantenimiento de los niveles máximos de ruido 
permitido para cada uso, según el sector en el cual se localicen. de conformidad con el Decreto Nacional 946 de 1995 y  979 de 
2006 ylos niveles de ruido determinados en la. Resolución 8321 de 1983 del Ministerio de Salud y el Decreto Distrital 446 de2010. 

Esta Licencia no autoriza tala de árboles, ni excavaciones o similares en el espacio público para lo cual se debe consultar a la 
autoridad competente. (Articulo 2, Numeral 5, Decreto 1469 de 2010 compilado por el decreto 1077 de 2015). 

De conformidad con el Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los titulares del impuesto de delineación urbana deberán presentar y 
pagar la declaración del impuesto dentro del mes siguiente a la finalización de la obra, o al último pago o abono en cuenta de los 
costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prorroga lo que ocurra primero, 
conforme con la base gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008. 

TI. TITULAR SELA LICENCIE ESTA OELIOAOD A MAIETFN!R EN LA OIIRA LA LICENCIE Y OS PLAIIC'E APROO.ADQ?. Y A PRESENT/.ALCIS CUENCO EFAN RECUERI000 P015 LA.EUCOISIVIAI) C)4Pti1EN1f 

itA URBANA N 5-MARIANO PINtt.LA POVEDA CURAOO'S URBANO (PI. CENTRO OMPIWSI,RIAI. POF1IA lIJO 'LV CL lIJO II 71.'.R ,ITICur5du,,,IIJCorn 
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