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&4 RADICACION DE DOCUMENTOS 25382
ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA = + @O o
“0E BOGOTAD.C. E a8 & 1
‘ En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decrelo g 8 o m
0019 de 2012, presentada la de los forme con las formas propias de su expedicién, se Q a o o
entenderé que éstos han sido debidamente radicados. La actvidad de ion inidarse de o m N
i ias habil n ién, de conformidad con el arficulo 1 del Decrelo g <N N
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015 (D (ﬂ N
Sin perjuicio de lo anterior, la {a de Inspeccién, Vigilandia y Control de Vivienda, revisard los documentos 5} m =t
radicados y en caso de no encontrarios de conformidad podré requerir ali do en i to, para que < (9] 1
los corrija o aclare, sin perjuicio de las i de caracter ini ivo y polidvo que se puedan adelantar, de n G) ‘U'I 'ﬂ
conformidad al articulo 2 del Decrato reglamantario 2180 de 2006. s E ~l '
INFORMACION DEL SOLICITANTE =< 5
1. Solicitante; Nombre de la persona natural o razén social 2. Identificacién NumerdT] —
DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S NIT 901.3Z3.060-7
3. Representante legal de |a persona juridica 3. [dentificacian del representante legal | 5. Registro para la enajenacién de'inmuebles
ALEJANDRO POVEDA LARA 1.072.717.407 2021148
6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electronico: 8. Teléfono
Calle 93B # 18 - 12 OF 501 contabilidad@grupoaccanto.com 8058140

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

9. Nombre del! proyecte de vivienda 10. Etapal(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),

SAHARA Bloque(s), interior(es), etc. 6 es UNICA etapa
UNICA
11. NOmero y tipo de viviendas para esta Radicacién:
84 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas
12. Direccién del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad - UPZ
; AK 7 # 146 - 45 Usaquén - UPZ 13 LOS CEDROS
14. Estrato 15. Numero de garajes (Visilantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
4 108
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutona Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-3-21-0816 19-ene.-2022 3
18, Area del lote segun licencia de construccién (m?) 19, Area total de construccidn, segun la licencia de 20. Area a conslruir para esta radicacion (m?)
1,509.11 canstruecién (m?) 7,769.2 7,769.2
21. Afectacién por fendmenos de remocion en masa 22, Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacion de mitigacion del riesgo 0% N°
24. Chip(s) 25, Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAA0110ADRJ 50N-1037227
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
5.8% $ 1.764.900.336 01-may.-2024
28. Estara sometido a Propiedad horizontal? Escritura numero Fecha Notaria
29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura niumero Fecha Notaria
31. Tiene Fiducia de administracién recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
Sl FIDUCIARIA BOGOTA 2-3-94421 04-sept.-2020 04-12-2021 15 meses

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato

Cuando el inmueble en el cual ha de desarollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredite que el acreedor hipolecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenand ediante el pago pmpomicRIdel gravamen que afecte cada lote o construecion.

@ M

4, Coadyuvancia del titular del dominio del terrenc donde se adelantara g proyecto, cuando éste es difgrente al solicitante.
5. Presupuesta financiero del proyecto, con sus correspondientes soport ntables.
6. Copia de Ia licencia urbanistica y de los planos aprobados. \

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postuladog RADICACION DE
de la buena fe (Ariculo 83 de la Constitucién Politica)

dica queda habilitada para ejercer la acli
destinados a vivienda de que trata el
creto Ley 2619 de\1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
a partir del dia

ALEJANDRO POVEDA LARA
Nombre y firma del solicitante

Persona natural, Represantante legal de la persona juridica o apoderado

que gorde i
\
Observaciones: \ \\\ \

IMPORTANTE:
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sdlp po ra acceder a los recursos\del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobaci dé la radicacién. (Articulo 1,\Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley

2610/79).
Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su

ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.
Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectiien los estudios

necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 8 de la Resolucion 1513 de 2015.
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Gl shee CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220114129353374745 Nro Matricula: 50N-1037227

Pagina 1 TURNO: 2022-15261
Impreso el 14 de Enero de 2022 a las 10:37:12 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 09-02-1987 RADICACION: 1986-79504 CON: DOCUMENTO DE: 01-04-1993
CODIGO CATASTRAL: AAA0110ADRJCOD CATASTRAL ANT: U.S.U 146 A7 2
NUPRE:

esTaDO DEL FoLio: ACTIVO

‘CRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
INMUEBLE UBICADO EN LA AVENIDA 7A. N. 146-45 CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA APROXIMADA DE 1.509.11 M2. Y CUYOS LINDEROS Y
DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA N. 2186 DE 6 DE MAYO DE 1.986, NOTARIA 4A. DE BOGOTA. SEGUN DECRETO N. 1711 DE
DE JULIO DE 1.984.

AREA Y COEFICIENTE

A - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :
AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

QUE FIESTA LTDA ADQUIRIO POR COMPRA A ARIAS REYES RIGOBERTO SEGUN ESCRITURA 404. DEL 28-09-81 DE LA NOTARIA DE CHOCONTA
ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A JOSUE RUEDA Y CIA LTDA SEGUN ESCRITURA 409 DEL 08- 09-02-73 DE LA NOTARIA 1A DE BOGOTA. ESTA
SOCIEDAD ADQUIRIO POR COMPRA A POLO LIZARAZO JOSE SEGUN ESCRITURA 1528 DEL 06-05-64 DE LA NOTARIA 1A DE BOGOTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
AK 7 146 45 (DIRECCION CATASTRAL)
VENIDA CARRERA 7 #146-55
2) AVENIDA 7A #146-45
1) AVENIDA 7 146-45

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

"RICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 113041

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-07-1986 Radicacion: 79504

Doc: ESCRITURA 2186 del 06-05-1986 NOTARIA 4A. de BOGOTA VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: FIESTA LTDA NIT# 60074008
A: MU/OZ DE PACHECO NOHORA AMPARO CC# 41624640 X
A: PACHECO PRECIADO JAIME CC# 19069939 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 03-07-1986 Radicacién: 75504
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Doc: ESCRITURA 2186 del 06-05-1986 NOTARIA 4A. de BOGOTA VALOR ACTO: $5,000,000

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MU/OZ DE PACHECO NOHORA AMPARO CC# 41624640 X
; PACHECO PRECIADO JAIME OSWALDO X
: RUEDA SANCHEZ JOSUE CC# 93669

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-07-1991 Radicacion: 30653
Doc: ESCRITURA 1725 del 28-03-1990 NOTARIA 4. de BOGOTA VALOR ACTO: $5,000,000

e cancela anotacién No: 2
QECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ABIERTA (SIC).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RUEDA SANCHEZ JOSUE CC# 93669
A: MU/OZ DE PACHECO NOHORA (SIC). X
A: PACHECO PRECIADO JAIME OSWALDO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 19-05-1994 Radicacion: 1994-31233
Doc: ESCRITURA 2201 del 02-05-1994 NOTARIA 2 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $120,000,000
ESPECIFICACION: : 211 HIPOTECA DE DERECHOS PROINDIVISO 50%

.\SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MU/OZ DE PACHECO NOHORA AMPARO CC# 41624640 X
A: VEREDA LIMITADA

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-04-2000 Radicacién: 2000-19868
: ESCRITURA 1140 del 04-04-2000 NOTARIA 37 de SANTAFE DE BOGOTA, D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 915 OTROS ACLARACION A LA ESCRITURA 2186 DEL 06-05-1986 NOT 4, EN CUANTO AL NOMBRE CORRECTO DEL
PROPIETARIO QUE ES OSWALDO JAIME PACHECO PRECIADO Y NO COMO HABIA QUEDADO ESCRITO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: MU/OZ TENORIO SONIA CONSUELO CC# 51605816 X
A: PACHECO PRECIADO OSWALDO JAIME X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-04-2000 Radicacion: 2000-19868
Doc: ESCRITURA 1140 del 04-04-2000 NOTARIA 37 de SANTAFE DE BOGOTA, D. C. VALOR ACTO: $163,000,000
ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50%.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PACHECO PRECIADO OSWALDO JAIME

A: MD ASESORIAS JURIDICAS CONTABLES E INMOBILIARIAS LIMITADA - MD ASESORIAS LTDA NIT# 8300343152 X
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 21-08-2001 Radicacién: 2001-45512
Doc: ESCRITURA 3027 d:al 28-06-2001 NOTARIA 37 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $177,500,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA = 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

MD ASESORIAS JURIDICAS CONTABLES E INMOBILIARIAS LIMITADA - MD ASESORIAS LTDA NIT# 8300343152

A: PACHECO MU/OZ ANGELA LILIANA CC# 52451410 X
A: PACHECO MU/OZ JAIME DAVID CC#80133788 X
A: PACHECO MU/OZ MARTHA JEANNETH CC# 52052285 X

TACION: Nro 008 Fecha: 21-08-2001 Radicacién: 2001-45512
Doc: ESCRITURA 3027 del 28-06-2001 NOTARIA 37 de BOGOTA D.C. VALORACTO: §
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE USUFRUCTO: 0314 CONSTITUCION DE USUFRUCTO SOBRE DERECHOS DE CUOTA = 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: PACHECO MU/OZ ANGELA LILIANA CC# 52451410 X
DE: PACHECO MU/OZ JAIME DAVID CC#80133788 X
DE: PACHECO MU/OZ MARTHA JEANNETH CC# 52052285 X
A: MU/OZ DE PACHECO NOHORA AMPARO CC# 41624640 X

OTACION: Nro 009 Fecha: 21-08-2001 Radicacién: 2001-45512
d: ESCRITURA 3027 del 28-06-2001 NOTARIA 37 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: PACHECO MU/OZ ANGELA LILIANA CC# 52451410 X
iACHECO MU/OZ JAIME DAVID CC#80133788 X
YPACHECO MU/OZ MARTHA JEANNETH CC# 52052285 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 26-01-2007 Radicacién: 2007-7745
Doc: ESCRITURA 36 del 11-01-2007 NOTARIA 2 de BOGOTAD.C. l/ VALOR ACTO: $120,000,000
Se cancela anotacién No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - CANCELACION
HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VEREDA LIMITADA NIT# 8600486773
A: MU/OZ DE PACHECO NOHORA AMPARO CC# 41624640 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 28-01-2010 Radicacion: 2010-7421
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Doc: OFICIO 3986 del 25-01-2010 IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180 DE 2005.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -IDU-

‘)TACION: Nro 012 Fecha: 01-03-2010 Radicacién: 2010-17706

Doc: OFICIO EE54995 del 22-02-2010 SECRETARIA DE HACIENDA de BOGQOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES: 0441 EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE HACIENDA ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.

‘UIOZ DE PACHECO NOHORA AMPARO CC#41624640 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 02-08-2010 Radicacién: 2010-64904
Doc: OFICIO 5660359331 del 14-07-2010 |IDU de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA GRAVAMEN DE
VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

QOTACION: Nro 014 Fecha: 12-08-2010 Radicacién: 2010-68499
Doc: OFICIO EE392569 del 05-08-2010 SECRETARIA DE HACIENDA de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE EMBARGO COACTI
.15118426 SEGUN RESOLUCION DDI184903 DEL 05/08/2010
!:SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DE HACIENDA -ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C.-
A: MU/OZ DE PACHECO NOHORA X CC 41624640

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 28-09-2010 Radicacién: 2010-82493

Doc: ESCRITURA 4691 del 17-09-2010 NOTARIA 48 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $60,000,000
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA SOBRE EL DERECHO DE CUOTA DEL 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MU/OZ DE PACHECO NOHORA AMPAROQO CC#41624640 X
A: VEREDA LIMITADA NIT# 8600486773

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 03-03-2011 Radicacion: 2011-17031
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Doc: OFICIO 11-217 del 18-02-2011 JUZGADO 35 CIVIL DEL CTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA: 0430 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA -PROC #10-0454-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BOTERO JUAN ANDRES

‘ACHECO MU/OZ JAIME DAVID CC#80133788 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 10-05-2013 Radicacién: 2013-33204
Doc: OFICIO 211 del 08-05-2013 JUZGADO 005 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.

VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 16 \’<

ECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL REF:PROCESO 2010-454.JUZGADO
QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE DESCONGESTION PARA FALLO DE PROCESOS EJECUTIVOS Y ORDINARIOS.DESEMBARGO DE LA CUOTA PAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BOTERO JUAN ANDRES
A: PACHECO MU/OZ JAIME DAVID

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 03-10-2013 Radicacion: 2013-75387
Doc: OFICIO 3028 del 30-09-2013 JUZGADO 035 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.
VALORACTO: §
ECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL REF. 2010-0454
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BOTERO JAIME ANDRES

A: PACHECO MU/OZ JAIME DAVID CC#80133788 X

TACION: Nro 019 Fecha: 02-06-2015 Radicacion: 2015-37608
Doc: OFICIO EE14835059 del 12-05-2015 UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL de BOGOTAD. C. -
VALOR ACTO: $ /
ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 08-03-2018 Radicacién: 2018-15562
Doc: OFICIO 2018EE9292 del 05-03-2018 UNIDAD ADMINISTRATIVA DE CATASTRO DISTRITAL de BOGOTAD. C. /
VALOR ACTO:

Se cancela anotacién No: 19
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DEL EFECTO PLUSVALI
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
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DE: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 12-10-2018 Radicacion: 2018-68076
Doc: OFICIO 3648 del 09-10-2018 JUZGADO 024 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §
ECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL PROCESO 201800328
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAICEDO CEBALLOS CARLOS ARTURO CC# 19103555
DE: CARCAICE S.A.S. NIT# 8600780987
A: MU/OZ DE PACHECO NOHORA AMPARO CC# 41624640
ACHECO MU/OZ ANGELA LILIANA CC# 52451410
A: PACHECO MU/OZ JAIME DAVID CC# 80133788
A: PACHECO MU/OZ MARTHA JEANNETH - CC# 52052285

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 17-01-2019 Radicacién: 2019-2386
Doc: CERTIFICADO 1558 del 23-08-2018 NOTARIA SESENTA Y NUEVE de BOGOTAD.C.  VALORACTO: $
Se cancela anotacién No: 8 ('/
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES USUFRUCTO DEL 509
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

: MU/OZ DE PACHECO NOHORA AMPARO CC# 41624640
iACHECO MU/OZ ANGELA LILIANA CC# 52451410
A: PACHECO MU/OZ JAIME DAVID CC# 80133788
A: PACHECO MU/OZ MARTHA JEANNETH CC# 52052285

NOTACION: Nro 023 Fecha: 17-01-2019 Radicacion: 2019-2386
‘: CERTIFICADO 1558 del 23-08-2018 NOTARIA SESENTA Y NUEVE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: CONSOLIDACION DE DOMINIO PLENO: 0127 CONSOLIDACION DE DOMINIO PLENO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PACHECO MU/OZ ANGELA LILIANA CC# 52451410
A: PACHECO MU/OZ JAIME DAVID CC# 80133788
A: PACHECO MU/OZ MARTHA JEANNETH CC# 52052285 X

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 02-04-2019 Radicacién: 2019-20420
Doc: OFICIO 19-0552 del 07-03-2019 JUZGAD! '635 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C.
VALORACTO: §
Se cancela anotacién No: 18

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL PROCESO SINGULAR NO.2010-00454-0C
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MUNICIPALES Y CERTIFICACION DEL JUZGAQO 35 CIVIL DEL CIRCUITO FECHA 18-01-2019
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BOTERO JUAN ANDRES G CC# 80090185

‘ACHECO MU/OZ JAIME DAVID CC#80133788 X

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 04-07-2019 Radicacion: 2019-40789

Doc: ESCRITURA 2002 del 20-06-2019 NOTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTAD.C. VALORACTO: $

ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITUL
BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL

ESONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MU/OZ DE PACHECO NOHORA AMPARO CC# 41624640
DE: PACHECO MU/OZ ANGELA LILIANA CC# 52451410
DE: PACHECO MU/OZ JAIME DAVID CC# 80133788
S
DE: PACHECO MU/OZ MARTHA JEANNETH \: CC# 52052285
A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA PA. FIDEICOMISO 7TH - FIDUBOGOTA X NIT.830.055.897-7

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 30-07-2019 Radicacién: 2019-47286
Doc: CERTIFICADO 428 del 21-06-2019 NOTARIA CUARENTA Y CUATRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
.Se cancela anotacién No: 15
ESPECIFICACION: CANCELACION\'i;é?VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CANCELACION
HIPOTECA SEGUN ESCRITURA 2003 DE 20-06-2018 NOTARIA 44 DE BOGOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VEREDA S.A.S. HOY EN LIQUIDACION ANTES VEREDA LTDA NIT.8600486773
.AUIOZ DE PACHECO NOHORA AMPARO CC# 41624640

ANOTACION: Nro 027 Fecha: 17-03-2020 Radicacion: 2020-16349

Doc: ESCRITURA 286 del 11-02-2020 NOTARIA CUARENTAY CUATRO de BOGOTAD.C.  VALORACTO: §

ESPECIFICACION: RATIFICACION CONTRATO: 0146 RATIFICACION CONTRATO E.P.NO. 2002 DEL 20 DE JUNIO DE 2019 OTORGADA EN LA NOTAF
44 BOGOTA.D.C.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MU/OZ DE PACHECO NOHORA AMPARO CC# 41624640
DE: PACHECO MU/OZ ANGELA LILIANA CC# 52451410
DE: PACHECO MU/OZ JAIME DAVID CC# 80133788
DE: PACHECO MU/OZ MARTHA JEANNETH CC# 52052285

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO 7TH NIT, 800142383-7




o)
&
ol

La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co g

SHH e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NOR1

L RLGISTED

P CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220114129353374745 Nro Matricula: SON-1037227

Pagina 8 TURNO: 2022-15261
Impreso el 14 de Enero de 2022 a las 10:37:12 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 028 Fecha: 30-10-2020 Radicacién: 2020-43430
Doc: OFICIO 2307 del 15-10-2020 JUZGADO 024 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $
e cancela anotacién No: 21
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VERBAL 2018-00328
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAICEDO CEBALLOS CARLOS ARTURO CC# 19103555
.CARCAICE S.AS. NIT# 8600780987
A: MU/OZ DE PACHECO NOHORA AMPARO CC# 41624640
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PROYECTO SAHARA UBICADO EN LA AVENIDA CARRERA 7 #146- 45 DE
LA NOMENCLATURA URBANA DE BOGOTA D.C.
PROMESA DE COMPRAVENTA.

APARTAMENTO PARQUEADERO(S)
DEPOSITO PROYECTO SAHARA

Entre los suscritos,

la sociedad DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S., sociedad identificada con
el NIT. 901.323.060-7, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., legalmente
constituida por mediante documento privado de Asamblea de Accionistas del tres
(03) de septiembre de dos mil diecinueve (2019), inscrita el diecisiete (17) de
septiembre de dos mil diecinueve (2019) bajo el nimero 02506963 del libro IX, todo
lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal de la
Camara de Comercio de Bogotad, documento que se adjunta al presente Contrato
(Anexo No. 1), quien en adelante se denominara PROMITENTE VENDEDOR. Por
su parte, el (Ia) sefior (a) mayor de edad, vecino (a) y domiciliado (a)
en , identificado con cédula de ciudadania numero de
, manifestaron que han decidido celebrar el presente contrato de
PROMESA DE COMPRAVENTA, en adelante la Promesa”, la que se regira por las
siguientes clausulas:

PRIMERA-. OBJETO DEL CONTRATO. La PROMITENTE VENDEDORA promete
y se obliga a enajenar a titulo de compraventa en favor de LA PROMITENTE
COMPRADORA, y ésta promete y se obliga a adquirir a igual titulo, el derecho real
de dominio y posesion radicados sobre EL(LOS) APARTAMENTO(S)

__, EL(LOS) PARQUEADERO(S) _, Y EL(LOS)
DEPOSITO(S) que haran parte del PROYECTO SAHARA,
inmuebles cuyas caracteristicas y linderos conforme a los planos del Proyecto que
LA PROMITENTE COMPRADORA declara conocer.

SEGUNDA-. DESCRIPCION.

TERCERA. PROPIEDAD DEL LOTE DE TERRENO DONDE SE CONSTRUYE EL
PROYECTO. El lote de terreno identificado con la matricula inmobiliaria nimero
50N-1037227, fue adquirido a titulo de transferencia de dominio a titulo de
beneficio en fiducia mercantil en favor de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en su
calidad de vocera del patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO 7TH —
FIDUBOGOTA, mediante escritura publica numero dos mil dos (2.002) del veinte




(20) de junio del afio dos mil diecinueve (2.019), otorgada en la Notaria Cuarenta y
Cuatro del Circulo de Bogotd D.C., que fuera debidamente registrada.

PARAGRAFO: La construccidn estd siendo ejecutada por LA PROMITENTE
VENDEDORA, de conformidad con los planos aprobados por la Curaduria Urbana
mediante Resolucion No. del __ de de

CUARTA-. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. LA PROMETIENTE
COMPRADORA manifiesta expresamente que conoce y acepta: (a) Que el
PROYECTO SAHARA sera sometido a Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con la Ley 675 de 2.001. (b) Que en tal virtud, se obliga a observar
integramente las disposiciones del Reglamento de Propiedad Horizontal al que
someterd el citado proyecto, asi como a sus modificaciones, y en particular, a
contribuir al pago oportuno de las expensas comunes necesarias de acuerdo con los
coeficientes de copropiedad que aquel determine. (c) Que el reglamento de
propiedad horizontal del PROYECTO SAHARA se otorgara con fundamento en la
aprobacion que la Curaduria Urbana imparta a los planos de
propiedad horizontal. (d) Que una vez el reglamento de propiedad horizontal sea
elevado a Escritura Publica, el mismo serd inscrito ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogotd Zona Norte, a efectos de que a las unidades
privadas objeto del presente contrato les sean asignadas las correspondientes
matriculas inmobiliarias. (e) Que LA PROMETIENTE VENDEDORA, como
propietaria inicial, se reserva el derecho de modificar y/o corregir errores del
reglamento de propiedad horizontal, de hacer las aclaraciones que sean necesarias,
modificaciones de tipo técnico o juridico al proyecto inicial, durante el transcurso de
la construccion y hasta la entrega final del proyecto. (f) Que se obliga a pagar a
partir de la fecha sefalada para la entrega de los inmuebles objeto del presente
contrato y dentro de los primeros cinco (5) dias calendario de cada mes, las
expensas comunes necesarias, que conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal
del proyecto, establezca la administracion provisional designada, y que reconocera
y pagard intereses de mora sobre cuotas o saldos de cuotas de administracién no
cancelados, a la tasa maxima legal vigente permitida en la fecha en que se realice
el cobro, renunciando a cualquier tipo de requerimiento por la via judicial. (g) Que
en consideracion a que la formacion catastral de los predios resultantes de divisiones
materiales y de la construccion propiamente dicha, es un proceso que puede tardar
varios meses, en el evento. en que LA PROMETIENTE VENDEDORA para efectos
de transferir el dominio de las unidades privadas del proyecto, se viere precisada a
cancelar impuestos prediales, liquidado sobre el terreno de mayor extension sobre
el cual se construye, LA PROMETIENTECOMPRADORA queda obligada a
rembolsar a aquella, el valor del impuesto a su cargo, liquidado proporcionalmente
con base en los COEFICIENTES DE COPROPIEDAD desde la fecha de la transferencia
hasta la fecha del pago respectivo. El reembolso deberd efectuarse dentro de los
quince (15) dias calendario, siguientes a la fecha en que LA PROMETIENTE
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VENDEDORA le remita la cuenta de cobro del impuesto predial a su cargo, pues es
entendido que la obligacion de pago de los impuestos prediales, es a cargo de los
compradores de las unidades de vivienda a partir de la fecha en que se les transfiera
su dominio, siendo dicha obligacion inherente al derecho de propiedad.

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total de la compraventa

prometida, es la suma de PESOS M/CTE
($ ), que LA PROMETIENTE COMPRADORA se obliga a
pagar a LA PROMETIENTE VENDEDORA, asi:

a) Lasuma de M/CTE. ( $ )2
b) El saldo, es decir, la suma de PESOS M/CTE. ($

) dentro de un plazo no mayor a treinta (30) dias calendario,
contados a partir de la fecha en que se otorgue la escritura publica de compraventa
que dé cumplimiento al presente contrato, con el producto de un crédito que La
PROMETIENTE COMPRADORA solicitara, gestionara y obtendra de una entidad
financiera (en adelante la "ENTIDAD FINANCIERA"), el cual estara garantizado con
hipoteca sobre el (los) inmueble (s) prometido (s) en venta, en las condiciones y
plazos establecidos por la misma, gravamen que se constituira en la escritura pablica
de compraventa que dard cumplimiento a este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMETIENTE COMPRADORA se obliga a
presentar ante la ENTIDAD FINANCIERA, los documentos que den fe de la solicitud
de crédito correspondiente con tres (3) meses de antelacion a la fecha pactada para
el otorgamiento de la citada escritura publica de compraventa, debiendo realizar
todos y cada uno de los tramites necesarios ante la entidad crediticia y cumplir todos
los requisitos exigidos por la misma, siendo su responsabilidad obtener el crédito
aludido.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA PROMETIENTE COMPRADORA autoriza desde
ahora a la ENTIDAD FINANCIERA para que el producto del préstamo sea entregado
por ésta, directamente a LA PROMETIENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO TERCERO. INTERESES DE FINANCIACION. LA PROMETIENTE
COMPRADORA se obliga a reconocer y a pagar a LA PROMETIENTE
VENDEDORA, intereses a la tasa vigente y legal permitida segun el Banco de La
Republica, a partir de la fecha en que deba recibir materialmente el (los) inmueble
(s) prometidos en venta y hasta la fecha en que sea cancelado el saldo del precio
de la compraventa.

PARAGRAFO CUARTO. INTERESES DE MORA. En caso de mora en el pago de
una cualquiera de las obligaciones estipuladas en este contrato a cargo de LA
PROMETIENTE COMPRADORA, ésta se obliga a pagar a LA PROMETIENTE
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VENDEDORA intereses mensuales sobre cuotas de Capital atrasadas, a la tasa
maxima permitida, sin que el reconocimiento de dichos intereses implique prorroga
en los plazos.

PARAGRAFO QUINTO. Los pagos que haga LA PROMETIENTE COMPRADORA
seran aplicados primero, a los intereses que tenga pendientes de cancelacion y los
excedentes se abonaran al precio de los inmuebles.

PARAGRAFO SEXTO. En la fecha de otorgamiento de la Escritura publica que
habréd de dar cumplimiento a las estipulaciones de este contrato, LA
PROMETIENTE COMPRADORA se obliga suscribir un pagaré a favor de LA
PROMETIENTE VENDEDORA por el mismo valor del crédito aprobado, como
garantia del pago del saldo del precio y de los intereses convenidos, mientras se
hace efectivo el desembolso por parte de la ENTIDAD FINANCIERA y sin perjuicio
del pagaré que debe suscribir a la orden de dicha entidad, por el crédito hipotecario.
LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga a devolver el pagaré a LA
PROMETIENTE COMPRADORA, una vez se haya efectuado el desembolso del
crédito por parte de la ENTIDAD FINANCIERA y se hayan cancelado los intereses
que se hubieren causado.

SEXTA-. CONDICIONES RESOLUTORIAS EXPRESAS. (a) En caso de que la
ENTIDAD FINANCIERA no se pronuncie sobre la aprobacion del crédito mencionado
en la Cladusula que antecede, dentro de un término de treinta (30) dias calendario
contados a partir del radicado de la solicitud, o en el evento de que el crédito no sea
concedido a LA PROMETIENTE COMPRADORA, el presente contrato de Promesa
de Compraventa quedara resuelto de pleno derecho, sin necesidad de
pronunciamiento judicial alguno, caso en el cual, LA PROMETIENTE VENDEDORA
restituird los dineros entregados con ocasion de la firma de este contrato a LA
PROMETIENTE COMPRADORA, sin intereses, dentro de los quince (15) dias
calendario siguientes, sin aplicacion de la Cladusula Penal de que mas adelante se
trata. (b) En el evento en que la ENTIDAD FINANCIERA otorgare el préstamo por
una suma inferior a la solicitada por LA PROMETIENTE COMPRADORA, ésta
tendréd un plazo de diez (10) dias habiles contados a partir de la fecha de la
notificacion por de la ENTIDAD FINANCIERA en tal sentido, para acordar con LA
PROMETIENTE VENDEDORA la forma de pago de la suma de dinero que faltare,
mediante la firma del correspondiente Otrosi a este Contrato, pago que en ningun
caso podrad exceder el plazo que se tiene pactado para el otorgamiento de la
Escritura Publica de compraventa. Vencido este término sin que se hubiere efectuado
el pago de la suma de dinero faltante, el presente contrato de Promesa de
Compraventa quedara resuelto de pleno derecho, sin necesidad de pronunciamiento
judicial alguno, caso en el cual LA PROMETIENTE VENDEDORA restituird los
dineros entregados con ocasion de la firma de este contrato a LA PROMETIENTE
COMPRADORA dentro de los quince (15) dias calendario siguientes, caso en el cual
se aplicara la Clausula Penal de que mas adelante se trata.
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PARAGRAFO PRIMERO. Si por causas imputables a LA PROMETIENTE
COMPRADORA ésta no hubiere obtenido la aprobacion del crédito o no hubiere
realizado en forma oportuna las gestiones conducentes a obtener su aprobacion o
su desembolso por no acreditar los ingresos en debida forma, por tener sanciones
bancarias, por falsedad en la informacion, etc., o si el crédito fuere negado por
causas imputables a él, se entendera que LA PROMETIENTE COMPRADORA ha
incumplido las obligaciones a su cargo, caso en el cual LA PROMETIENTE
VENDEDORA podra solicitar la resoluciéon judicial del presente contrato y hacer
exigible el pago de la pena pecuniaria indicada en la Clausula Décima de este
contrato.

SEPTIMA-. ENTREGA MATERIAL. LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga
a hacer entrega material a LA PROMETIENTE COMPRADORA, de los inmuebles
prometidos en venta, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en
que la entidad bancaria que financie a LA PROMITENTE COMPRADORA, efectle
a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA el desembolso del crédito de que trata
el literal B de la clausula Quinta del presente contrato, o en caso de no haber
requerido del crédito aludido, la entrega se hara cinco (5) dias después de la firma
de la escritura publica que perfeccione el presente contrato con la celebracion y
protocolizacion de la escritura publica de compraventa.

PARAGRAFO PRIMERO. Si en la fecha fijada para la entrega, LA PROMETIENTE
COMPRADORA no compareciere a recibir los inmuebles, las llaves del Apartamento
quedaran a su disposicion en las oficinas de LA PROMETIENTE VENDEDORA vy
se entenderd perfeccionada la entrega para los efectos previstos en este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA PROMETIENTE VENDEDORA queda exonerada de
toda responsabilidad por la no entrega de los inmuebles prometidos en venta en la
fecha aqui estipulada, en los eventos de fuerza mayor o caso fortuito, inclusive por
demora por parte de las entidades responsables de la instalacion de los servicios
publicos en el proyecto y, en general, por cualquier otro suceso no imputable a LA
PROMETIENTE VENDEDORA, bien porque ésta no lo haya podido prever o que
previsto por ella no haya podido evitarse.

PARAGRAFO TERCERO-. Ocurrido el evento de la fuerza mayor o del caso fortuito
previstos en este contrato, las partes contratantes de comdn acuerdo fijaran una
nueva fecha para la entrega de los inmuebles, la cual no podra exceder de diez (10)
dias habiles contados a partir de la inexistencia de dichos eventos.

OCTAVA-. CLAUSULA PENAL. El incumplimiento de alguna o algunas de las
obligaciones del presente contrato por parte de cualquiera de las Partes, dara
derecho a aquella que hubiere cumplido las obligaciones a su cargo para exigir de
la pate incumplida, el pago de la suma equivalente al VEINTE POR CIENTO °



(20%b) del precio total de la compraventa, la cual podra ser exigible ejecutivamente
desde el dia siguiente al vencimiento del término pactado para el cumplimiento de
tales obligaciones, sin necesidad de requerimientos ni constitucion en mora,
derechos éstos a los cuales renuncian ambas partes en reciproco beneficio.

NOVENA-. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRAVENTA. La Escritura Piblica de Compraventa que dé cumplimiento a este
contrato se otorgara el (_)de de , alas
tres (3:00 p.m.), en la Notaria cuarenta y cuatro (44) del Circulo de Bogota D.C.

PARAGRAFO PRIMERO. Para la efectividad de las obligaciones que puedan
derivarse en caso de incumplimiento de este contrato por una cualquiera de las
contratantes, prestaran mérito ejecutivo esta promesa y la certificacion del Notario
de no haber podido autorizar la Escritura PUblica correspondiente en la fecha y hora
convenidas. La mencionada certificacion indicara las causas que han imposibilitado
el cumplimiento de este acto.

PARAGRAFO SEGUNDO. En caso de que en la fecha sefialada para el
otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa, LA PROMETIENTE
COMPRADORA fuere deudora de LA PROMETIENTE VENDEDORA, por
cualquier concepto originado en este contrato, esta Ultima podra abstenerse de
otorgar dicha escritura pudiendo por este hecho hacer exigible la Clausula Penal.

PARAGRAFO TERCERO-. Si a solicitud de LA PROMETIENTE COMPRADORA,
LA PROMETIENTE VENDEDORA accediera a prorrogar el plazo de la firma de la
Escritura Publica de Compraventa y la entrega material de los inmuebles por
cualquier causa, los impuestos, tasas de servicios publicos y contribuciones de
valorizacion que se liquiden sobre dicho inmueble a partir de la fecha inicialmente
pactada para dar cumplimiento al presente contrato, seran asumidos por LA
PROMETIENTE COMPRADORA. Asi mismo, en caso de mora, pagara a LA
PROMETIENTE VENDEDORA intereses mensuales sobre cuotas de Capital
atrasadas a la tasa mas alta autorizada por la ley, sin que el reconocimiento de
dichos intereses implique prorroga en los plazos.

DECIMA-. GASTOS DE OTORGAMIENTO. Los gastos notariales de la Escritura
Plblica de Compraventa que habra de dar cumplimiento al presente contrato, seran
sufragados por partes iguales entre LA PROMITENTE VENDEDORA Y LA
PROMITENTE COMPRADORA; el registro de la referida escritura publica en
cuanto a la compraventa se refiere y el ciento por ciento (100%) de los derechos
notariales, boleta fiscal y registro de las hipotecas que LA PROMITENTE
COMPRADORA llegare a constituir, seran asumidos por ésta.

PARAGRAFO. En caso de que LA PROMITENTE COMPRADORA no cancele
oportunamente cualquiera de los gastos que a su cargo se establecen en este
documento, LA PROMITENTE VENDEDORA, sin perjuicio de que pueda demandar
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la resolucion del presente Contrato con indemnizacion de perjuicios, cuya tasacion
anticipada se hace con la Clausula Penal aqui pactada, podra pagarlos por cuenta
de aquella, para lo cual descontara dichos valores de los dineros recibidos como
abono al precio de venta con los respectivos intereses de mora liquidados a la tasa
maxima legal vigente al momento de hacerse efectivo el pago de dichos gastos.

DECIMA PRIMERA-. CESION. La presente promesa de compraventa se ha
celebrado en consideracion a las condiciones econdmicas de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) por consiguiente, la cesion total o parcial
de este contrato debera ser sometida a estudio previo por escrito de LA
PROMITENTE VENDEDORA, quien se reserva la facultad de aceptarla o
rechazarla, dentro de los quince (15) dias calendarios siguientes a la fecha de recibo
de la solicitud de cesidn.

DECIMA SEGUNDA-. REFORMAS AL APARTAMENTO. LA E PROMITENTE
COMPRADORA se obliga a no realizar ninguna reforma al Apartamento prometido
en venta, ademas, durante el desarrollo del proceso de construccion, no se podran
introducir modificaciones o adiciones al mismo a las unidades privadas, a excepcion

DECIMA TERCERA-. LA PROMETIENTE COMPRADORA, obrando en la calidad
indicada al inicio de este contrato de promesa de compraventa, de manera
voluntaria, por medio de la presente manifestacion declara que los recursos que han
entregado y/o entregaran para pagar el precio del inmueble objeto de este contrato,
provienen y/o provendran de fuentes licitas en virtud de la ocupacién, profesion u
oficio que desarrolla y que, por lo tanto, dichos recursos no tienen origen en ninguna
actividad ilicita de las contempladas en el Cdodigo Penal Colombiano vigente, o en
cualquier norma que lo modifique, adicione o complemente. Asi mismo de manera
unilateral y libre se obliga a hacer esta declaracion, sin reserva alguna, en la escritura
publica que dara cumplimiento al presente contrato

DECIMA Cuarta-. MERITO EJECUTIVO. Las partes contratantes reconocen que
el presente contrato presta mérito ejecutivo por cuanto contiene obligaciones
expresas, claras y exigibles a su cargo y constituye plena prueba contra ellas.

DECIMA quinta-. DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES. Para todos los
efectos contractuales se establecen las siguientes direcciones, donde deberan
enviarse las comunicaciones escritas a que hubiere lugar. Mientras por escrito no se
notifique cambio, éstas regiran para todos los efectos.

PROMETIENTE VENDEDORA, recibira notificaciones en la calle 93B No. 18-12,
oficina 501 de la ciudad de Bogota D.C.

PROMETIENTE COMPRADORA recibira notificaciones en la , al
teléfono, y/o al correo electronico
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Para constancia se firma en dos (2) ejemplares iguales, a los ___ dias, del mes de
del afio dos mil (203,

Promitente vendedor,

DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S.
NIT. 901.323.060-7

Representante legal Jaime Andrés Botero Loaiza C.C. No. 75.094.589 de
Manizales

Promitente comprador,
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

DE FECHA:
DE DOS MIL VEINTITIDOS (20221)
OTORGADA EN LA NOTARIA CUARENTA Y CUATRO (44) DE BOGOTA D.C.

CEDULA(S) CATASTRAL(ES): EN MAYOR EXTENSION
UBICACION(ES) DEL(LOS) PREDIO(S): URBANO - BOGOTA D.C. -
CUNDINAMARCA.

DESCRIPCION(ES) Y DIRECCION(ES) DEL(LOS)
INMUEBLE(S): APARTAMENTO NUMERO ,
PARQUEADERO NUMERO y DEPOSITO
NUMERO , QUE HACE(N) PARTE DEL CONJUNTO

RESIDENCIAL SAHARA yd PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
CARRERA 7 No. 146-45, DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE LA
CIUDAD DE BOGOTA D.C.

cODIGO ACTO JURIDICO VALOR ACTO
01005 TRANSFERENCIA DE DOMINIO ATITULO  §
DE RESTITUCION DE APORTES

0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA §

0855 CANCELACION PARCIAL $

0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI( ) NO(X) SIN CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO



DATOS PERSONALES No. DE IDENTIFICACION

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION DE APORTES
LA TRADENTE:

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. NIT. 800.142.383-7

Como vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO 7TH
FIDUBOGOTA NIT. 830.055.897-

FIDEICOMITENTE Y/O CONSTRUCTOR RESPONSABLE

DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S. NIT. 901.323.060-7

BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S):

(543
PARA LA CANCELACION PARCIAL
ACREEDOR(A,ES)
BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT.860.034.313-7
DEUDOR(A,ES) / HIPOTECANTE(S)
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. NIT. 800.142.383-7

Como vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO ROCADELA -
FIDUBOGOTA NIT. 830.055.897-7

PARA LA CANCELACION PARCIAL
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ACREEDOR(A,ES)

BANCO - NIT.

DEUDOR(A,ES) / HIPOTECANTE(S)

FIDUCIARIA BOGOTA S.A. NIT. 800.142.383-7

Como vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO 7TH
FIDUBOGOTA NIT. 830.055.897-7

En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia, a los DE DOS MIL VEINTIDOS
(2.022), ante mi, , Notaria Cuarenta Y Cuatro (44) del Circulo

Notarial de Bogota D.C., se otorga la presente escritura publica que se

consigna en los siguientes términos: -

SECCION PRIMERA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE
RESTITUCION DE APORTES

Comparecieron con minuta enviada por e-mail:

1) JAIME ANDRES BOTERO LOAIZA, mayor de edad, vecino(a) vy
domiciliado(a) en la ciudad de Bogota D.C., identificado(a) con la Cédula de
Ciudadania numero 75.094.589 expedida en Manizales, quien actia en su
calidad de Representante Legal principal de la sociedad DESARROLLOS
SIERRA NEVADA S.AS., sociedad legalmente constituida mediante
documento privado sin numero de Asamblea de Accionistas de fecha tres (03)
de Septiembre de dos mil diecinueve (2019), debidamente inscrita el diecisiete
(17) de Septiembre de dos mil diecinueve (2019), bajo el numero 02506963
del Libro IX, identificada con NIT. 901.323.060 — 7, todo lo cual se acredita con
el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la Camara

de Comercio de Bogota D.C., sociedad que obra en su calidad de



2)

Apoderado(a) Especial, de conformidad con el poder especial debidamente
conferido por ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, vecino(a) y
domiciliado(a) en la ciudad de Bogota D.C., identificado(a) con la Cédula de
Ciudadania numero 80.503.834 expedida en la ciudad de Bogota D.C., en su
calidad de Representante Legal de la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., identificada
con NIT. 800.142.383-7, sociedad anénima de servicios financieros legalmente
constituida mediante la Escritura Publica numero tres mil ciento setenta y ocho
(3178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno
(1991) ante la Notaria Once (11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio
principal en la ciudad de Bogota D.C., y permiso de funcionamiento concedido
por la Superintendencia Financiera, mediante la Resolucion numero tres mil
seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa
y uno (1991), todo lo cual se acredita conforme a los Certificados de Existencia
y Representacién Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C.,
y por la Superintendencia financiera, documento(s) que se protocoliza(n) con
este instrumento; fiduciaria que actta en esta escritura Unica y exclusivamente
como vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO 7TH
FIDUBOGOTA con NIT. , constituido mediante escritura publica
nimero dos mil dos (2.002) del veinte (20) de junio del afio dos mil diecinueve
(2.019), otorgada en la notaria cuarenta y cuatro (44) del circulo de Bogota
D.C., quien en lo sucesivo y para los efectos de este instrumento se
denominara LA TRADENTE.

JAIME ANDRES BOTERO LOAIZA, mayor de edad, vecino(a) vy
domiciliado(a) en la ciudad de Bogota D.C., identificado(a) con la Cédula de
Ciudadania nimero 75.094.589 expedida en Manizales, quien actia en su
calidad de Representante Legal principal de la sociedad DESARROLLOS
SIERRA NEVADA S.A.S., sociedad legalmente constituida mediante
documento privado sin numero de Asamblea de Accionistas de fecha tres (03)
de Septiembre de dos mil diecinueve (2019), debidamente inscrita el diecisiete

(17) de Septiembre de dos mil diecinueve (2019), bajo el nimero 02506963



20

del Libro IX, identificada con NIT. 901.323.060 — 7, todo lo cual se acredita con
el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara
de Comercio de Bogota D.C., documento(s) que se adjunta(n) al presente
instrumento puablico para su protocolizacion, quien en adelante se denominara
EL(LA,LOS) FIDEICOMITENTE(S) y/o CONSTRUCTOR RESPONSABLE
DEL PROYECTO.

3) El(la,los) sefior(a,es) , mayor(es) de edad, vecino(a,s) y

domiciliado(a,s) en Bogota D.C., identificado(a,s) con Cédula de

Ciudadania numero(s expedida(s) en , de

estado(s) civil(es) , quien(es) obra(n) en nombre

propio, y quien(es) para los efectos de este instrumento en lo sucesivo se
denominara(n) EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S), y quienes
manifestaron que celebran la presente TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE RESTITUCION DE APORTES, contenida en las clausulas

contempladas en el presente instrumento y previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERO-. Que mediante escritura publica nimero dos mil dos (2.002) del veinte
(20) de junio del afio dos mil diecinueve (2.019), otorgada en la notaria cuarenta y
cuatro (44) del circulo de Bogota D.C., se protocolizé el contrato de fiducia mercial
de administracion celebrado entre las sociedades Sinergia S.A.S., Balloa S AS. y
Fiduciaria Bogota S.A., por medio del cual se constituyé el patrimonio auténomo
FIDEICOMISO 7TH FIDUBOGOTA.

SEGUNDO-. Que mediante el mismo instrumento publico, dos mil dos (2.002) del
veinte (20) de junio del afo dos mil diecinueve (2.019), otorgada en la notaria
cuarenta y cuatro (44) del circulo de Bogota D.C.,, debidamente registrado, se
transfirieron al FIDEICOMISO 7 TH FIDUBOGOTA, los inmuebles identificados con



los folios de matricula inmobiliaria nimero 50N-1037227 de la Oficina de Registro

de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte.

TERCERO-. Que mediante documento privado se celebré contrato de encargo
fiduciario de administracién e inversion celebrado entre DESARROLLOS SIERRA
NEVADA S.A.S. y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. calendado el cuatro (4) de
septiembre del afio 2.020, modificado mediante otrosi uno (1) de fecha diez (10) de
marzo del afio 2.021 y otrosi dos (2) fecha doce (12) del mes de noviembre del afio
2.021, por medio del cual se constituye el FIDEICOMISO 7TH FIDUBOGOTA,
siendo la sociedad DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S., el fideicomitente y
constructor del proyecto inmobiliario denominado SAHARA, sobre el inmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 50N- 1037227 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte, ubicado en la carrera
séptima (7) numero ciento cuarenta y seis (146) cuarenta y cinco (45) de la ciudad

de Bogota D.C., en el cual se determiné como objeto:

‘2.1 OBJETO DEL CONTRATO: el presente contrato de encargo fiduciario
tendra por objeto: (i) la recepcion de los recursos que los ENCARGANTES
consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual
cada uno de los ENCARGANTES deberan constituir encargos de inversion
individuales. (ii) La administracion de los recursos recibidos. (iii) La inversiéon
de los recursos administrados en los fondos de inversion colectiva
administrados por la FIDUCIARIA, en los términos establecidos en el

numeral 3 de la clausula 4.3.

C.F

CUARTO-. Que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ni el fideicomiso denominado
FIDEICOMISO 7TH- FIDUBOGOTA, en desarrollo de los contratos de fiducia
mercantil, en ningin momento obran como Gerentes del Conjunto, ni Constructores,
ni Interventores, ni urbanizadores, ni participa de alguna manera en el desarrollo del
proyecto toda vez que de conformidad con EL CONTRATO DE FIDUCIA
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MERCANTIL, la sociedad DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S., en su
calidad de FIDEICOMITENTE y/o CONSTRUCTOR DEL PROYECTO adelanto por
su cuenta y riesgo y bajo su responsabilidad administrativa, técnica, financiera,
juridica el CONJUNTO RESIDENCIAL SAHARA. En consecuencia, FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., actta en la presente escritura publica como vocera del patrimonio
autobnomo denominado FIDEICOMISO 7TH - FIDUBOGOTA y no es disefador,
constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, ni gerente del Proyecto,
NI participa de manera alguna, en el desarrollo del proyecto inmobiliario
denominado SAHARA y en consecuencia no asume responsabilidad por estas
actividades ni es responsable ni debe serlo por la terminacién, calidad, estabilidad,
saneamiento o valor de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas
aspectos técnicos, econémicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad

para su realizacion.

QUINTO-. Que EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, posee(n) la condicion de
tal(es) en virtud de lo estipulado en el citado contrato de fiducia mercantil, por la
suscripcion de la Carta de Designacion de Beneficiario de Area, a la cual se da
cumplimiento respecto de el(los) inmueble(s) que se transfiere(n) a titulo de
restitucion de aporte por este instrumento publico por el denominado FIDEICOMISO
ROCADELA - FIDUBOGOTA, titular del dominio de los inmuebles sobre el cual

recae este contrato.

Con base en las consideraciones anteriormente expuestas, se otorga la presente
Escritura Publica de TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TiTULO DE
RESTITUCION DE APORTES, el que contiene las siguientes:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO. Por medio de la presente escritura publica
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera del Patrimonio Auténomo denominado



FIDEICOMISO 7TH - FIDUBOGOTA, en calidad de TRADENTE y propietaria
fiduciaria, por medio del presente instrumento, transfiere a EL(LA,LOS)
BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S), a TITULO DE RESTITUCION DE APORTES,

el derecho de dominio y la posesion material que actualmente tiene y ejerce sobre

el(los) siguiente(s) inmueble(s):

APARTAMENTO NUMERO , PARQUEADERO NUMERO
y DEPOSITO NUMERO , QUE HACE(N)
PARTE DE LA ETAPA DOS (2) DEL CONJUNTO RESIDENCIAL SAHARA -
PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA CARRERA SEPTIMA (7)
NUMERO CIENTO CUARENTA Y SEIS (146) CUARENTA Y CINCO (45) .DE LA
ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE LA CIUDAD DE BOGOTA D.C., y se

encuentran comprendidos dentro de los siguientes linderos:

APARTAMENTO NUMERO

PARQUEADERO NUMERO

DEPOSITO NUMERO

Esta(s) unidad(es) privada(s) se identifica(n) con el(los) folio(s) de matricula
inmobiliaria nimero(s) 50N-___ 50N-__ y 50N- | de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. Zona Norte, la Cédula Catastral
numero EN MAYOR EXTENSION vy el coeficiente de copropiedad

asignado en el reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO PRIMERO: CUERPO CIERTO. No obstante, la menciéon de areas,
cabida y linderos, el derecho de dominio y la posesion del(los) inmueble(s) se
transfiere(n) como cuerpo cierto, y la transferencia incluye todas las construcciones,

mejoras, anexidades, servidumbres y dependencias que accedan a los mismos.
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PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA,LOS) FIDEICOMITENTE(S), hace constar que
los inmuebles que conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL SAHARA -
PROPIEDAD HORIZONTAL, no cuentan con posibilidad de ampliaciéon ni
modificacion por lo tanto no asumira ningun tipo de responsabilidad por
ampliaciones o modificaciones que se efectlien dentro del(los) inmueble(s) y que de
alguna forma pongan en peligro la estabilidad de los mismos. En caso de que
EL(LA,LOS) FIDEICOMITENTE(S) del Proyecto, el Administrador, el Consejo de
Administraciéon o cualquiera de los copropietarios del Conjunto Residencial tengan
conocimiento de la realizacion de obras de ampliacion o modificacion que se
encuentran prohibidas en virtud de la licencia de construccion, el Reglamento de
Propiedad Horizontal, el manual del propietario y demas disposiciones que regulen
la construcciéon del Conjunto Residencial, podran solicitar en forma verbal o escrita
al respectivo propietario del(los) inmueble(s) o a la(s) persona(s) que por cuenta del
mismo se encuentre(n) adelantando las obras, que las suspendan en forma
inmediata. En caso de renuencia de éste(os) a suspender tales obras el
administrador podra informar de esta situacion a la autoridad competente con el fin
de que la misma adopte las medidas que sean del caso. Adicionalmente, el(los)
propietario(s) infractor(es) perdera(n) las garantias de estabilidad de la obra y
calidad de los materiales ofrecidos y adicionalmente debera(n) responder ante
el(los) propietario(s) de la(s) viviendas(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante los

terceros en general por los perjuicios que cause(n) con tales obras.

PARAGRAFO TERCERO: EL(LA,LOS) FIDEICOMITENTE(S) hace constar que
EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S) del(los) inmueble(s) podra(n)
instalar acabados en los mismos siempre y cuando no se intervengan los muros con
regatas, ya que esto afecta la estabilidad estructural de la construccion. Sera
responsabilidad de EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S) la instalacion
de acabados diferentes a los ofrecidos por EL(LA,LOS) FIDEICOMITENTE(S), asi
como cualquier modificacion en las instalaciones hidraulicas, Sanitarias, eléctricas,
telefonicas, de citéfono, de gas o de seguridad con las que han sido dotados los

inmuebles del Conjunto Residencial.




PARAGRAFO CUARTO: EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S) desde
ahora manifiesta(n) conocer y aceptar que en el evento en que haga(n) caso omiso
a lo expresamente establecido en los paragrafos anteriores y a las demas
disposiciones que regulan la construccion del Conjunto Residencial, la garantia
derivada de la estabilidad de la obra o de la calidad de los materiales utilizados no
sera exigible por EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S) y EL(LA,LOS)
FIDEICOMITENTE(S) no asumira responsabilidad alguna en relaciéon con las
consecuencias que se deriven de dicha modificaciéon, ampliacién o instalacion de
acabados en tales eventos. EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S)
asumiran la responsabilidad por los dafos que ocasionen a terceros por la ejecucion

de dichas obras.

PARAGRAFO QUINTO: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n)
conocer y acepta(n) que el CONJUNTO RESIDENCIAL SAHARA - PROPIEDAD
HORIZONTAL desarrollado por FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del
FIDEICOMISO 7TH FIDUBOGOTA y EL FIDEICOMITENTE estan facultados para
efectuar y hacer adiciones al reglamento de propiedad horizontal con toda libertad,
sin necesidad de requerir para ello de la autorizacion de los copropietarios de dichas

etapas, por encontrarse expresamente permitida(s) y prevista(s) en el reglamento

de propiedad horizontal del Conjunto.

En consecuencia, FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera del FIDEICOMISO
7TH - FIDUBOGOTA y EL FIDEICOMITENTE quedan facultados para realizar los
actos y suscribir los documentos publicos y privados necesarios para llevar a cabo
las adiciones y/o modificaciones al reglamento de propiedad horizontal que sean
necesarias. Para tales efectos EL FIDEICOMITENTE tramitara la modificacion a la
licencia de construccion del CONJUNTO que se requiera y en todo caso dara

cumplimiento a las disposiciones urbanisticas vigentes.

PARAGRAFO SEXTO: PROPIEDAD HORIZONTAL.- EL CONJUNTO
RESIDENCIAL SAHARA - PROPIEDAD HORIZONTAL fue sometido al régimen

de propiedad horizontal en los términos de la escritura publica namero




2%

del (_)de del Dos Mil (202.),
otorgada en la Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo de Bogota D.C.,

debidamente registradas en el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-1037227
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C., zona norte.
EL(LA,LOS) FIDEICOMITENTE(S), esta facultado para entregar los bienes
comunes esenciales, que son aquellos bienes indispensables para la existencia,
estabilidad, conservacion y seguridad del Conjunto Residencial, asi como los
imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular, de manera
simultanea junto con los bienes de dominio particular. Los bienes de uso y goce
general seran entregados por el mismo FIDEICOMITENTE del Conjunto
Residencial a quien designe la Asamblea de Copropietarios, o en su defecto al
administrador definitivo, cuando se haya terminado la construccion y transferido a
EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S), un nimero de bienes privados
que represente por lo menos el cincuenta y uno (51%) por ciento de los coeficientes

de copropiedad del Conjunto residencial.

PARAGRAFO SEPTIMO: El apartamento materia de este contrato, se destinara
exclusivamente para vivienda familiar y el estacionamiento materia de este contrato,
se destinara exclusivamente para el estacionamiento de un vehiculo liviano, destino
este que EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S) declara(n) conocer y

aceptar.

CLAUSULA SEGUNDA: LINDEROS GENERALES. Los inmuebles descritos y
alinderados en la clausula anterior, forman parte del CONJUNTO RESIDENCIAL
SAHARA- PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la carrera séptima (7) numero
ciento cuarenta y seis (146) cuarenta y cinco (45) de la ciudad de Bogota D.C., sobre
un lote de terreno con una extension superficiaria aproximada de 1.509,11 M2, y
cuyos linderos y demas especificaciones obran en la escritura No. 2186 del 6 de
mayo de 1.986, otorgada en la Notaria Cuarta (4) del circulo de Bogota D.C., segun
decreto No. 1711 de 6 julio de 1.984.



Este inmueble se identifica con el folio de matricula inmobiliaria niimero 50N-
1037227de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. Zona

Norte y Cedula Catastral nimero

CLAUSULA TERCERA: TRADICION Y TITULOS DE ADQUISICION: FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., como vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
7TH FIDUBOGOTA, adquirié el derecho de dominio sobre el(los) inmueble(s) objeto
de esta transferencia, en virtud del contrato de fiducia mercantil de administracion
celebrado el catorce (14) de junio del afio 2.017, por medio del cual se constituye el
patrimonio auténomo FIDEICOMISO 7TH FIDUBOGOTA, que fuera elevado a
escritura publica numero escritura publica nimero dos mil dos (2.002) del veinte
(20) de junio del ano dos mil diecinueve (2.019), otorgada en la notaria cuarenta y
cuatro (44) del circulo de Bogota D.C., protocolizado y debidamente registrado en
el folio de matricula inmobiliaria 50N-103722 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte.

CLAUSULA CUARTA: VALOR DEL APORTE Y FORMA DE PAGO. El valor total
del aporte para la presente TRANSFERENCIA A TiTULO DE RESTITUCION DE
APORTES, es lasumade MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
($ M/CTE.), recibidos a la fecha por EL(LA,LOS)
FIDEICOMITENTE(S) a su entera satisfaccion.

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes RENUNCIAN al ejercicio de toda accidn
resolutoria expresa que pueda derivarse exclusivamente de la forma de pago, por

lo cual este Instrumento se otorga en forma firme e irresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO: DECLARACION ESPECIAL, Articulo 61, Ley 2010 del
27 de diciembre de 2019, que modifica al articulo 90 del decreto 624 de marzo 30
de 1989 (Estatuto Tributario). Las partes declaramos bajo la gravedad de juramento
que el valor de los aportes declarado en la clausula anterior corresponde a la

realidad de la negociacion celebrada entre ellos y no existe un pacto adicional en el



cual se establezca un valor diferente al aqui declarado y que no existen sumas que

se hayan convenido o facturado por fuera de esta escritura publica.

La Fiduciaria ni en posicion propia ni como vocera y administradora del Fideicomiso
participd6 en las negociaciones llevadas a cabo entre EL(LA,LOS)
FIDEICOMITENTE(S) y EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S), pues las
mismas fueron adelantadas independiente entre ellos sin intervencién de la

Fiduciaria ni del Fideicomiso.

CLAUSULA QUINTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO. La
sociedad DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S., como FIDEICOMITENTE(S)
del FIDEICOMISO 7TH - FIDUBOGOTA, manifiesta que el(los) inmueble(s) que se
transfiere(n) por la presente escritura publica, no ha(n) sido enajenado(s) o
transferido(s) por acto anterior al presente, ni arrendado(s) por escritura publica, ni
dado(s) en anticresis, uso, usufructo, que su dominio esta libre de condiciones
resolutorias, medidas cautelares, limitaciones de dominio y patrimonio de familia,
con la salvedad del Régimen de Propiedad Horizontal al cual se encuentra (n)

sometido(s).

PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto a Hipotecas, el(los) inmueble(s) soporta(n) la
constituida en mayor extension a favor de BANCO ., por
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera del Patrimonio Autbnomo denominado
FIDEICOMISO 7TH- FIDUBOGOTA, la cual fue otorgada mediante la escritura
publica nimero () de fecha () de del
Dos Mil (20__) en la Notaria Cuarenta y Cuatro (44) del Circulo de
Bogota D.C., para garantizar el crédito obtenido por EL(LA,LOS)
FIDEICOMITENTE(S) para el desarrollo del CONJUNTO RESIDENCIAL SAHARA-
PROPIEDAD HORIZONTAL, la cual en la prorrata correspondiente, se cancelara

en este mismo instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Derivado de lo anterior, BANCO ; , por este

mismo publico instrumento procedera a liberar del referido gravamen hipotecario en




mayor extension el(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por esta escritura. Es
obligacion DEL(LA,LOS) FIDEICOMITENTE(S) hacer entrega del certificado
expedido por BANCO ., a FIDUBOGOTA S.A., dejando constancia de
la cancelacion del saldo de la deuda que EL(LA,LOS) FIDEICOMITENTE(S) tiene
con la mencionada entidad y que recae sobre los inmuebles descritos en la Clausula

primera anterior.

PARAGRAFO TERCERO: En virtud de lo establecido en el CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL, constitutivo del denominado FIDEICOMISO 7TH -
FIDUBOGOTA, EL(LA,LOS) FIDEICOMITENTE(S) queda obligado al saneamiento
por eviccion y vicios redhibitorios del lote de terreno donde se levanta EL
CONJUNTO RESIDENCIAL y en razon del mismo acto constitutivo y por estar a
cargo de la construccién, se obligd igualmente a salir al saneamiento respecto de
los vicios de eviccion y redhibitorios de las unidades resultantes del CONJUNTO
RESIDENCIAL SAHARA - PROPIEDAD HORIZONTAL

CLAUSULA SEXTA: SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. EL(LA,LOS)
FIDEICOMITENTE(S) ha pagado a las Empresas de Energia Eléctrica, (ENEL S.A.
- CODENSA S.A. E.S.P.) Acueducto y Alcantarillado (EMPRESA DE ACUEDUCTO,
ALCANTARILLADO Y ASEO DE BOGOTAE.S.P.), Y GAS NATURAL SAA.E.S.P. -
VANTI S.A. E.S.P,, el valor de las liquidaciones en relacion con la instalacién y
suministro de tales servicios y entrega del medidor de acueducto, y el contador de
energia eléctrica. Los eventuales reajustes o complementos que pudieren resultar
a esas liquidaciones por todo concepto, en relacion con la instalacion y suministro
de tales servicios a partir de la entrega material del(los) inmueble(s) al igual que el
valor del derecho de conexion a CODENSA S.A. E.S.P - ENEL S.A. E.S.P.., seran
de cargo exclusivo de EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S), por cuanto
tales reajustes y dicho derecho de conexién no se han tenido en cuenta para fijar el

valor de la presente transferencia.
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PARAGRAFO PRIMERO: En los términos de la resolucién CREG 108 de 1997, y
demas disposiciones que lo modifiquen, sustituyan o adicionen, el cargo por
conexion del servicio de energia eléctrica, corre por cuenta exclusiva de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA. En el evento en que EL FIDEICOMITENTE efectue
algun abono a la empresa de energia eléctrica por ese concepto, EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a rembolsar dicha suma a favor de EL
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA,LOS) FIDEICOMITENTE(S) ejecut6 las obras
para garantizar la futura prestacion del servicio telefénico segun las ultimas
disposiciones legales en esta materia. El costo de los derechos de conexién y el
valor de la linea telefénica debera(n) ser pagados por EL(LA,LOS)
BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S), y los cobros los realizara la empresa a través
de la facturacion mensual. La Empresa Prestadora del Servicio Telefénico es la
directa responsable de la instalacion, adjudicacion de las lineas y facturacion del

servicio telefénico.

PARAGRAFO TERCERO: Si para el dia sefialado para la entrega material del(los)
inmueble(s) objeto de esta transferencia, las Empresas de Energia Eléctrica y/o
Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogota no hubieren instalado definitivamente
los servicios publicos domiciliarios, EL(LA,LOS) FIDEICOMITENTE(S) vy
EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S) expresamente convienen en que
la entrega se produzca con los servicios publicos instalados provisionalmente. En
todo caso, sera de cargo de EL(LA,LOS) FIDEICOMITENTE(S) a sus expensas,
obtener la conexion definitiva y ante las situaciones descritas, EL(LA,LOS)
BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S) exonera(n) de toda responsabilidad a EL
FIDEICOMISO y a la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO CUARTO: Manifiesta EL(LA,LOS) FIDEICOMITENTE(S) que en EL
CONJUNTO RESIDENCIAL SAHARA - PROPIEDAD HORIZONTAL se ejecutaron

todas las obras relativas al planteamiento urbanistico aprobado por la Curaduria



Urbana de Bogota D.C., en cumplimiento de todas las normas establecidas para el

efecto.

PARAGRAFO QUINTO: EL TRADENTE en ninglin caso sera responsable de las
demoras en que puedan incurrir las Empresas Municipales y/o Distritales en la
instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto,

alcantarillado, energia, gas y recolecciéon de basuras y teléfono.

CLAUSULA SEPTIMA: IMPUESTOS y CONTRIBUCIONES. El pago de cualquier
suma de dinero por concepto de gravamenes, impuestos, derechos liquidados o
reajustados, asi como cualquier gasto derivado de la propiedad, sera asumido por
EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S) a partir de la firma de esta
escritura, incluida la de una eventual valorizacion, la cual sera asumida por
EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S) si para el momento de la
asignacion de dicho Gravamen, ostenta(n) la calidad de titular(es) del derecho de
dominio del(los) inmueble(s) objeto del presente contrato o es(son) poseedor(es)
del mismo. En cuanto concierne a las tasas de servicios publicos, el pago
proporcional de las expensas necesarias para la administracion, conservacion y
reparacion DEL CONJUNTO RESIDENCIAL SAHARA - PROPIEDAD
HORIZONTAL vy sus bienes comunes y la prima de seguro, seran de cargo de
EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S) a partir de la fecha de entrega del

(los) inmueble(s) asi como cualquier gasto derivado de la tenencia del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA,LOS) FIDEICOMITENTE(S) del FIDEICOMISO
7TH - FIDUBOGOTA, concurrira a la defensa de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. si
fuere reclamada o demandada por los eventos previstos en la presente clausula, sin
perjuicio de que FIDUBOGOTA S.A., se reserve el derecho de repetir contra él si
fuere perseguida por razon de la responsabilidad que le corresponde en virtud de lo

estipulado en el citado contrato de fiducia mercantil

PARAGRAFO SEGUNDO: La sociedad ROCADELA S.A.S., en su condicién de
FIDEICOMITENTE del CONJUNTO RESIDENCIAL 145 PARKVIEW -
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PROPIEDAD HORIZONTAL obtendra el desenglobe de las unidades que
conforman EIl Conjunto ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital,
o la entidad competente cuando se transfiera la ultima unidad habitacional que hace

parte del Conjunto Residencial.

PARAGRAFO TERCERO: No obstante lo anterior EL(LA,LOS)
FIDEICOMITENTE(S) en cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de la Ley 9
de 1989, a la fecha ha cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial
Anual del(los) inmueble(s) que se transfiere por virtud de la presente escritura
publica, no obstante EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S) le restituiran
a la sociedad DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S, el valor de la prorrata del

impuesto predial a partir del mes siguiente de la firma de esta escritura publica

PARAGRAFO CUARTO: A partir de la fecha de la entrega por parte del
EL(LA,LOS) FIDEICOMITENTE(S) del(os) inmueble(s), seran de cargo de
EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S), el pago de las expensas comunes
de administracion relativas al mismo, de acuerdo con lo establecido para el efecto
en el Reglamento de Propiedad Horizontal, especialmente a lo relativo a expensas

de administracion provisional.

CLAUSULA OCTAVA: ENTREGA. EL(LA,LOS) FIDEICOMITENTE(S), es decir la
sociedad DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S., hara entrega real y material
del(los) inmueble(s) transferido(s) a EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE

AREA(S) el dia . Lo anterior salvo que acaezca algun evento

de caso fortuito o fuerza mayor que suspenda la marcha normal de los trabajos y
retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo de EL(LA,LOS)
FIDEICOMITENTE(S). En este caso la entrega se efectuara dentro de los sesenta
(60) dias comunes siguientes a la fecha en que hubiere cesado la causa que dio

origen al retardo, sin que esto constituya causal de incumplimiento.



PARAGRAFO PRIMERO: La entrega se realizard mediante Acta suscrita por
EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S) y EL(LA,LOS)
FIDEICOMITENTE(S). En el Acta de Entrega se dejara constancia de los detalles
susceptibles de ser corregidos, si a ello hubiese lugar, indicando el plazo en el cual

se procedera a su correccion.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S) no
comparece(n) a recibir el(los) inmueble(s) en la fecha indicada por EL(LA,LOS)
FIDEICOMITENTE(S), o presentandose, se abstiene (n) de recibirlo sin causa
justificada [circunstancias que no sean estructurales del edificio] el o los inmuebles
se tendran por entregados para todos los efectos a satisfaccion. En este evento, la
llave del(los) inmueble(s) quedard a disposicion de EL(LA,LOS)
BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S) en las oficinas de EL(LA,LOS)
FIDEICOMITENTE(S) o en lugar que este indique. Es claro también que si como
consecuencia de la negativa de EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S) a
recibir los inmuebles, no se pudieren desembolsar en las fechas previstas alguna
de las sumas de dinero a las que queda obligado a entregar EL(LA,LOS)
BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S) en los términos de este documento, se causaran
intereses moratorios a la tasa maxima legal, desde la fecha en que dicha entrega

ha debido producirse.

PARAGRAFO TERCERO: No obstante, la fecha y forma de entrega del(los)
inmueble(s), la transferencia del derecho real de dominio y la posesién del(los)
mismo(s) a favor de EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S), se otorgara
firme e irresoluble, renunciando las partes a toda condicion resolutoria derivada de
la entrega. En cuanto a los bienes comunes que conforman EI CONJUNTO
RESIDENCIAL SAHARA - PROPIEDAD HORIZONTAL, sefalados en el
Reglamento de Propiedad Horizontal, EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE
AREA(S) expresa(n) que conoce(n) los planos generales de localizacion del

Conjunto, asi como la descripcién, estado de uso y demas caracteristicas de tales
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bienes, y manifiesta(n) que esta(n) de acuerdo con su estado actual de

construccion.

PARAGRAFO CUARTO: A partir de la fecha de entrega del(los) inmueble(s) objeto
de este contrato seran de cargo de EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S)
todas las reparaciones por dafos o deterioros que no obedezcan a vicios del suelo
o de la construccién, éstos ultimos, por los cuales responderan EL(LA,LOS)
FIDEICOMITENTE(S) en desarrollo de las obligaciones asumidas dentro del
FIDEICOMISO 7TH - FIDUBOGOTA, en consecuencia, EL(LA,LOS)
FIDEICOMITENTE(S) solo respondera por la entrega de las areas comunes, el
desarrollo de la construccion, las especificaciones de la obra, en ese sentido
EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S) declara(n) conocer y aceptar:

1). El Inventario de entrega: En el momento de la entrega EL(LA,LOS)
BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S) verificara(n) el estado de pintura de muros,

cielorrasos y puertas y las demas especificaciones de obra.

2). Dentro del mes siguiente a la fecha de entrega del(los) inmueble(s) se atendera
garantia por: Ajustes y/o cerramiento en puertas y ventanas, Griferias, Instalaciones

eléctricas, Instalaciones hidrosanitarias, obstrucciones en desagles. ---------------——--

3). Dentro de los tres (3) meses siguientes a la fecha de entrega del(los)

inmueble(s) se atendera garantia por: goteras en techos y filtraciones de agua por

las ventanas, humedades en muros y cubiertas.

4). Dentro de los doce (12) meses siguientes a la fecha de entrega del(los)
inmueble(s) se atendera garantia por fisuras. EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE
AREA(S) manifiesta(n) conocer y aceptar que EL(LA,LOS) FIDEICOMITENTE(S)
responde por las garantias anotadas, siempre y cuando EL(LA,LOS)
BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S) no haya(n) realizado reparaciones o reformas
que sean las causantes del reclamo. EL(LA,LOS) FIDEICOMITENTE(S) no
respondera por dafos causados por el desgaste anormal o abusivo o por dafios

causados por terrorismo o catastrofes naturales (inundaciones, terremotos).



PARAGRAFO QUINTO: En todo caso EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE
AREA(S) cuentan con las garantias legales establecidas en el articulo 8 de la ley
1480 de 2.011.

PARAGRAFO SEXTO: Toda reparacion en ejercicio de las garantias debera
solicitarse por escrito. La reparacion de las imperfecciones o dafos de
funcionamiento que aparezcan después de la entrega del(los) inmueble(s) y dentro
del periodo de garantia, deberan solicitarse por escrito al FIDEICOMITENTE(S)
indicando el nombre del propietario, la ubicacion del(los) inmueble(s) y la relacién
de las solicitudes de garantia. Expirado el término de garantia con EL(LA,LOS)
FIDEICOMITENTE(S), pero estando vigente con el proveedor o contratista
correspondiente, la reparacion debera solicitarse directamente a estos, de
conformidad con lo previsto en el respectivo manual de garantia o en el contrato

correspondiente.

CLAUSULA NOVENA: PERMISO DE ENAJENACION. EL(LA,LOS)
FIDEICOMITENTE(S), bajo la Radicaciéon nimero solicitdé permiso
para enajenar las unidades de vivienda que conforman el CONJUNTO
RESIDENCIAL SAHARA - PROPIEDAD HORIZONTAL, el cual le fue aprobado por
la Subsecretaria de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria del
Habitat de la Alcaldia de Bogota, el dia () de del dos mil

(20_).

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: COSTOS. Los derechos notariales derivados de
la transferencia de dominio que a titulo de restitucion de aportes se celebra
mediante esta escritura pulblica, seran de cargo de EL(LA,LOS)
BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S) y la sociedad DESARROLLOS SIERRA
NEVADA S.A.S., por partes iguales. Los correspondientes al pago del impuesto de
registro y anotacion y los derechos registrales del mismo acto, seran en su totalidad
a cargo de EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S). Todos los

correspondientes a la cancelacion parcial de la hipoteca en mayor extensién
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constituida a favor del BANCO ., que igualmente se efecttia por este
publico instrumento, serdan de cargo exclusivo de EL(LA,LOS)
FIDEICOMITENTE(S) es decir la sociedad DESARROLLOS SIERRA NEVADA
S.AS.

PARAGRAFO: Es obligacién de EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S)

registrar el presente instrumento publico en la oficina de registro correspondiente. -

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. Con la suscripcion del presente contrato
EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S) y LA TRADENTE declaran que
para todos los efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el
presente instrumento publico primaran y por ende modificaran cualquier estipulaciéon
contraria o contradictoria a las mismas sefaladas en La Carta de Designacion de
Beneficiarios de Area suscrita entre EL(LA,LOS) FIDEICOMITENTE(S) v
EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S), el dia

y su(s) modificaciones al cual se le da cumplimiento

con la celebracion del presente instrumento publico.

Presente(s) EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S) , de

las condiciones civiles ya mencionadas y manifiesta(n):

a) Que acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo

de restitucion de aporte que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen

por estar todo a su entera satisfaccion.

b) Que acepta(n) recibir el(los) inmueble(s) que por esta escritura adquiere(n), en
la fecha pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo

con el Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a cualquier

condicion resolutoria derivada de la forma de entrega aqui pactada.

c) Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal y sus

adicciones, reformas y modificaciones a que se haya(n) sometido(s) los inmuebles

y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en su totalidad.



d) En cuanto a los bienes comunes sefialados en el Reglamento de Propiedad
Horizontal, EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE AREA(S) expresa(n) que
conoce(n) los planos generales de localizacion del CONJUNTO RESIDENCIAL
SAHARA - PROPIEDAD HORIZONTAL, asi como la descripcion y demas

caracteristicas de tales bienes, y manifiesta(n) que esta(n) de acuerdo con su

estado actual de construccion.

e) Que, con el otorgamiento de la presente escritura, la sociedad ROCADELA

S.A.S., da cumplimiento a las obligaciones surgidas de la Carta de Designacion de

Beneficiarios de Area.

f) Que conoce(n) y acepta(n) que EL FIDEICOMISO ni la FIDUCIARIA son o
fueron constructores, ni interventores, ni participaron de manera alguna en la
construccion del CONJUNTO RESIDENCIAL SAHARA- PROPIEDAD
HORIZONTAL y por lo tanto no estan obligados frente a ellos por la terminacién de
(los) inmueble(s) la calidad de la obra, los valores de las unidades, la entrega de la

misma, ni por los aspectos técnicos de la construccion, ni por los vicios redhibitorios

y de eviccidon que pudieren llegar a presentarse.

g) Que para todos los efectos que correspondan, ratifica(n) las autorizaciones

dadas en la clausula cuarta y sus paragrafos.

h) Que conocen y aceptan los términos y condiciones del contrato de fiducia
celebrado entre EL(LA,LOS) FIDEICOMITENTE(S) y la FIDUCIARIA mediante el
cual se constituyd el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO 7TH —
FIDUBOGOTA.

i) Que renuncian a cualquier condicién resolutoria que se derive del presente

contrato.

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

Ley 258 de 1996 Reformada por la Ley 854 de 2003
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NO SE INDAGA A LA PARTE QUE TRANSFIERE POR SER PERSONA
JURIDICA.

Igualmente, el (la) Notario (a) indagé a EL(LA,LOS) BENEFICIARIO(A,S) DE
AREA(S), si tiene(n) sociedad conyugal vigente, matrimonio o unién marital de
hecho a lo cual respondié(eron) bajo la gravedad del juramento que es(son) de

estado civil , que NO posee(n) otro bien inmueble Afectado a

Vivienda Familiar y que el(los) inmueble(s) que adquiere(n) por el presente

instrumento publico SI ( ) NO ( X ) queda afectado a vivienda familiar, Por

ADVERTENCIA NOTARIAL: La Notaria advirtio a los comparecientes que el NO

cumplimiento de la Ley Doscientos Cincuenta y Ocho (258) de Mil Novecientos

Noventa y Seis (1996) dara lugar a la nulidad del acto juridico.

SECCION SEGUNDA: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA EN MAYOR
EXTENSION

Comparecieron con minuta enviada por e-mail:

, mayor(es) de edad, de nacionalidad colombiano(a), vecino(a) y

domiciliado(a) en la ciudad de ., identificado(a,s) con la(s) cedula(s)

de ciudadania numero(s) expedida en el , quien en este

acto obra en «calidad de Apoderado(a) Especial del BANCO

NIT , suficientemente facultado para celebrar este acto

mediante poder conferido por , en su condicion de
del BANCO , segun escritura Publica nimero

_ () de fecha ( ) de de dos mil (20__)
otorgada en la Notaria (__) del Circulo de Bogota, D.C., documento(s)

que presenta(n) para su protocolizacién con el presente instrumento, junto con el

certificado de la Superintendencia Financiera, y manifesto:




PRIMERO. Que mediante esta misma escritura publica LIBERA el(los) siguiente(s)

inmueble(s), objeto de la transferencia e hipoteca que antecede:

SECCION SEGUNDA: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA EN MAYOR
EXTENSION

Comparecieron con minuta enviada por e-mail:

, mayor(es) de edad, de nacionalidad colombiano(a), vecino(a) y

domiciliado(a) en la ciudad , identificado(a) con la(s) cedula(s) de

ciudadania numero(s) expedida en el Municipio de ‘

quien en este acto obra en calidad de Apoderado(a) Especial del

BANCO ,NIT. , suficientemente facultado para

celebrar este acto mediante poder conferido por el(la) Doctor(a)
, en su condicion de Suplente el Presidente del BANCO
DAVIVIENDA S.A., segun escritura Publica numero ( ) de
fecha () de de dos mil ( ) otorgada en la Notaria

(__) del Circulo de Bogota, D.C., documento(s) que presenta(n) para su

protocolizacion con el presente instrumento, junto con el certificado de la

Superintendencia Financiera, y manifesto:

PRIMERO. Que mediante esta misma escritura publica LIBERA el(los) siguiente(s)

inmueble(s), objeto de la transferencia e hipoteca que antecede:

APARTAMENTO NUMERO y PARQUEADERO
NUMERO , QUE HACE(N) PARTE DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL SAHARA - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA
CARRERA SEPTIMA (7) NUMERO CIENTO CUARENTA Y SEIS (146)
CUARENTA Y CINCO (45) DE LA ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DE LA
CIUDAD DE BOGOTA D.C., identificado(s) con el(los) Folio(s) de Matricula(s)

Inmobiliaria(s) numero(s) respectivamente , de la Oficina de

Registra e Instrumentos publicos de Bogota D.C. Zona Norte, cuya descripcion y
ubicacién aparecen al comienzo de esta escritura, de la HIPOTECA DE MAYOR
EXTENSION Constituida a favor de BANCO , por FIDUCIARIA
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BOGOTA S.A. NIT. 800.142.383-7, vocera del denominado FIDEICOMISO — 7TH-

FIDUBOGOTA NIT. , mediante la Escritura Publica
( ) de fecha () de de Dos Mil (20_ ) otorgada en la
Notaria (__) del Circulo de Bogota D.C. debidamente registradas en

el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-1037227 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Bogota, Zona Norte.

SEGUNDO. Que para efectos de determinar los derechos notariales y de registro
de la presente liberacion a el(los) inmueble(s) liberado se le asigna un VALOR DE
PRORRATA de MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ ,00 M/CTE.).

TERCERO. Que quedan vigentes y sin modificacion a cargo de la deudora
hipotecaria y a favor del BANCO ., la hipoteca de mayor extension

y demas garantias constituidas sobre los demas inmuebles gravados con la misma,

hasta la completa extincion de la deuda pendiente y en cuanto no hayan sido

liberados expresamente de tal gravamen.

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LAS MINUTAS PRESENTADAS EN E-
MAIL POR LOS INTERESADOS
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Bogota D.C, 25 de enero de 2022

ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA_
SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
SUBDIRECCION DE PREVENCION Y SEGUIMIENTO

REF: Coadyuvancia — Predio: F.M.l. 50N-1037227, CHIP No. AAAO110ADRJ, Direccion: Av. 7 # 146 - 45

Yo, ANDRES NOGUERA RICAURTE, identificado con cédula de ciudadania nimero 80.503.834 de Bogota
D.C, actuando en calidad de Representante Legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad
anénima de servicios financieros, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., legalmente constituida

. mediante escritura publica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre
de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria once (11) de Bogota, identificada con NIT 800.142.383-
7, sociedad gue actua en calidad de vocera y administradora del Patrimonio Auténomo denominado
“FIDEICOMISO 7 TH - FIDUBOGOTA S.A.”, quien en la actualidad es el titular del derecho de dominio del
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50N-1037227 y CHIP AAA0110ADRJ tal como
aparece en la referencia, por instruccion de los fideicomitentes INMOBILIARIA SINERGIA S.A.S y BALLOA
S.A.S, por medio del presente documento coadyuvamos a JAIME ANDRES BOTERO LOAIZA, con cedula de

. ciudadania No. 75.094.589 de Manizales, en representacion legal de DESAROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S, —
identificada con NIT. 901.323.060-7 para que tramite ante LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT todas
las gestiones pertinentes para la radicacion de documentos para adelantar actividades de enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda del proyecto SAHARA.

Mi coadyuvado queda ampliamente facultado para radicar, tramitar, gestionar, presentar recurso, notificarse de
los oficios requerimientos, permisos, licencias, conceptos, y resoluciones, entre otros, que se expidan y retirarlos
con sus respectivos anexos, presentar los recibos de ley , aportar documentacion necesaria que sea requerida
para completar las solicitudes que se radiquen, retirar los planos y en general para llevar a cabo todas las
gestiones necesarias y pertinentes hasta su culminacién u obtencién de radicado de permiso de enajenacion.

(

Atentamente,

%

." A ) RES HOGMRA?URTE Cl d Bi b Firmado digitalmente por
‘: oy c-iN 8 D.C. audia Bl lanqﬂi:du Bibiana Castilla
Repre&nmaﬁﬁ sph b Castilla Ochoa” Eecd\a 2022.01.27 141607

FIDUCIARIA BOGOTA s.A. como vocera del

IS0 9001

W IComec




fim{,\(o 10 ’TO’}

TB DNAVIVIENDAN (2

FRINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILAD

Bogota, Diciembre 23 de 2021

Apreciado sefior

JAIME ANDRES BOTERO LOAZIA

Gerente

Desarrollos Sierra Nevada S.A.S. y/o Fideicomiso Inmobiliario Completo a Constituir
Bogota

Asunto: Crédito constructor No. 07500323043966460

Estimado sefior Botero:

Reciba un cordial saludo. Nos complace informarle que el Banco Davivienda aprobé el siguiente
crédito constructor:

Constructor profesional / Crédito nuevo /7

Solicitante: Desarrollos Sierra Nevada S.A.S. y/o Fideicomiso Inmobiliario
Completo a Constituir

Valor aprobado: $15.046 Millones .~

Denominacion: Unidades de Valor Real (UVR)

Rango: Mayor a Vis

Ubicacién del proyecto: Av Cra 7A # 146-45 - Bogota, Barrio Cedritos

Nombre del proyecto: Sahara

Descripcién: Edificio de vivienda multifamiliar conformado por un sétano y 7

pisos, para 84 apartamentos, 87 parqueaderos para residentes, 21
cupos para visitantes y 54 bicicleteros, un ascensor, 40 depésitos,
terraza transitable zona de juegos, gimnasio y porteria

Area lote: 1.509 mts?

Total, m? a construir: 7.769 mts?

Costo lote: $7.765 Millones

Costo de construccion: $23.882 Millones

Valor comercial; $34.321 Millones

Plazo de construccion: 21 Meses

Plazo de ventas: 6 meses

Plazo del crédito: El plazo del Crédito serd establecido por el Departamento de

Proyectos del Banco Davivienda previo al primer desembolso. Para
su determinacién se tendra en cuenta el tiempo faltante para la
finalizacion de la construccién del Proyecto, establecido por el
Perito autorizado por Davivienda, mas un tiempo adicional de seis
(06) meses para las ventas. El plazo sera variable, pues en el
evento en que se termine la construccién antes de lo previsto en el
cronograma de ejecucion de obra, se deberan efectuar pagos al
crédito con base en la prelacién de pagos establecida en el
contrato de fiducia.

Tasa de interés: La tasa de interés serd pactada al momento de cada uno de los
desembolsos del crédito constructor

Banco Davivienda S.A.
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Garantias: Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el lote
donde se construird el proyecto con un area de 1.509 mts? de
acuerdo con la especificacién del plano de localizacién entregado a
Davivienda en la solicitud de crédito.
Contrato de Fiducia que cumpla con las condiciones de Garantia
Mobiliaria.

Pagaré: Firmaran en calidad de deudores solidarios las siguientes
personas, Desarrollos Sierra Nevada S.A.S. y/o Fideicomiso
Inmobiliario Completo a Constituir, Grupo Accanto S.A.S., W
Capital S.A.S. Y Firma Personal de Jaime Andres Botero Loaiza

Términos y condiciones de aprobacién

» La financiacién para la venta de las unidades de vivienda (subrogacién) sera en los plazos y
porcentajes maximos establecidos por el Gobierno Nacional para el respectivo segmento, y las
cuotas, de acuerdo con lo establecido por Davivienda. Para proceder con la subrogacion de
cualquiera de las unidades se debera adjuntar el Certificado Técnico de Ocupacién.

- La tasa de interés para los créditos individuales sera la vigente a la fecha de liquidacién.

» Los créditos individuales sin cupo de subrogacién seran financiados en su totalidad como
creditos directos.

No se pueden aprobar créditos individuales para la adquisicién de inmuebles que no tengan su
correspondiente garaje.

» El Banco realizara una visita de obra con el perito designado cuando el proyecto este un 95%
construido. Esta visita es obligatoria.

= La liquidacién del crédito individual que se apruebe a cada comprador est4 condicionada a lo
previsto en sus cartas de aprobacién y a que, tanto el inmueble como las zonas comunes, el
equipamiento comunal y el urbanismo, estén totalmente terminados y con la debida certificacién
del perito asignado por Davivienda, ademas de que su cuota inicial haya sido cancelada.

» Se debe establecer un contrato fiduciario de administracién inmobiliaria con el propietario del
inmueble y con el que tenga el manejo de los recursos del proyecto; también deben servir como

fuente de pago al crédito, que debe ser revisado y aprobado por el Banco antes del primer
desembolso.

En el contrato fiduciario se deben incluir, como minimo, las siguientes previsiones a entera
satisfaccién del Banco:

1. Debe ser irrevocable y tener una duraciéon mayor a la vigencia del crédito.
2. Se realizaran pagos o giros hasta el limite de los costos de construccion expresados en la
presente carta. En caso de que se soliciten giros que, individual o conjuntamente,

Banco Davivienda S.A.



NTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILAD,

T DAVIVIENDAN

sobrepasen este tope de desembolsos, se deberd contar con la previa autorizacién del
Banco.

3. La Fiduciaria podra entregar recursos para el desarrollo del proyecto, debidamente
justificados en actas de pago o documentos equivalentes; ademas, para el desarrollo del
proyecto, se debe contar con interventoria técnica y administrativa en los términos de ley.

4. Los recursos de las ventas y del crédito constructor que ingresen al Patrimonio Auténomo
deben ser destinados inicialmente para la construccién del Proyecto y posteriormente para
el pago del Crédito otorgado por Davivienda, de acuerdo con la prelacién de pagos
establecida en el contrato de Fiducia. No obstante lo anterior, una vez se haya terminado la
construccion del Proyecto y existan recursos en el fideicomiso, se efectuaran abonos al
Crédito Constructor siguiendo la prelacién mencionada, lo cual debera quedar autorizado
por el Fideicomitente de manera general.

5. Cualquier modificacién al contrato de fiducia debe tener previa autorizacién del Banco.

6. Mientras se encuentre vigente el crédito del Banco, los fideicomitentes actuales deben
conservar su calidad en el Contrato de Fiducia. Las cesiones de derechos fiduciarios deben
ser autorizadas previamente por el Banco.

7. Envio de informes periédicos y rendicién de cuentas al Banco.

8. El contrato debe tener la calidad de garantia mobiliaria y contener la clausula donde se
autoriza al Banco para efectuar el registro en Confecamaras o la entidad que haga sus
veces.

Las unidades en canje solamente seran liberados hasta que el crédito con el Banco se encuentre
cancelado.

Remitir un informe de gestién Anual donde se evidencie la implementacién de medidas de manejo
y control de impactos ambientales y sociales durante la construcciéon del proyecto.

Al finalizar el proyecto ya sea por pago de la obligacién o por terminacién de la construccién se
debe remitir un informe ambiental y social donde se evidencie la implementacién de las medidas de
manejo y control finales para el proyecto.

Por otro lado, el primer desembolso esta condicionado a:

Que Desarrollos Sierra Nevada S.A.S. y/o Fideicomiso Inmobiliario Completo a Constituir
entregue la licencia de construccion aprobada del proyecto, expedida por la oficina de
Planeacién Distrital o por el curador urbano correspondiente.

Que el proyecto Sahara presente ventas de 59 casas/apartamentos con promesas de
compraventa o encargos fiduciarios firmados.

Que el proyecto Sahara tenga una inversién en obra de $ 3.583 Millones verificada y contenida
en un informe por el perito asignado.

Firmar las clausulas ambientales y sociales establecidas por el Banco

Que se constituya y se presente a favor de Davivienda la hipoteca en primer grado con su
certificado de tradicién y libertad, donde se haga constancia de que se registré la hipoteca con
el concepto favorable por parte del abogado externo designado.

Que el pagare y la carta de instrucciones se hayan firmado segtin lo aprobado por Davivienda,
junto con los demas documentos solicitados por el Banco, incluyendo el reglamento de crédito
constructor y la carta de solicitud del crédito.

Banco Davivienda S.A.
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- Si se requiere, se deben entregar las autorizaciones corporativas de los deudores, avalistas y/o

garantes para la celebracién de los contratos y suscripcion de los documentos solicitados por el
Banco.

« Entrega del contrato de Fiducia con el cumplimiento de las condiciones establecidas por el
Banco.

Para los proyectos con licencia de construccion radicada a partir del 1 de Julio de 2017, la
constructora debera cumplir con las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda Segura
(Ley 1796 de 2016). Para ello, debera aportar los siguientes documentos:

Banco Davivienda S.A.

1. Certificacion suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacion del
profesional que tuvo a cargo la revision y aprobacién de los disefios estructurales de
acuerdo con el perfil establecido en la Resolucién No. 0017 del 4 de diciembre de 2017
expedida por la Comisién Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo
Resistentes y la fecha de realizacién de la misma

2. Certificacién suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacién del
profesional a cargo de la supervisién técnica del Proyecto, y el cumplimiento del perfil
exigido en la Resolucién No. 0017 del 4 de diciembre de 2017 expedida por la Comision
Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes

3. Certificacion firmada por parte del revisor de disefios estructurales en la que sefale: (i) la
descripcion general del proyecto; (i) la fecha a partir de la cual asumié la revision (jii) fecha
en la cual aprobd los disefios.

4. Incluir en el informe de visita de obra, una nota donde se haga constar que el perito recibid
las actas de supervision técnica e indicando que la edificacién se esté ejecutando segun
los planos, disefios, y especificaciones técnicas y estructurales. Esta constancia se tendra
que realizar para cada una de las visitas de obra realizadas hasta finalizar la estructura y
los elementos no estructurales de la edificacién.

Adicionalmente, todos los desembolsos del crédito aprobado estan sujetos a:
* Que haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiacién (tasa, plazo, etc.).

» Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del solicitante, de

sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya una falta de liquidez en la tesoreria de
Davivienda.

* Que el deudor, garantes y/o avalistas, cumplan oportunamente y se encuentren al dia en sus
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales u obligaciones adquiridas en

el sector financiero, que, a juicio de Davivienda, afecte o puedan afectar el cumplimiento del
crédito aprobado.

Que en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten, suscriban y
constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones,

reglamento de crédito constructor, garantia hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.), fuentes de
pago y garantias,

* Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demas que se generen.

* Que los deudores, avalistas y/o garantes, sus fideicomitentes, administradores o socios, no
estén incluidos en listas restrictivas como la lista Clinton, la OFAC o Naciones Unidas.
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* Que el inmueble no tenga vicios en la titulacién o tradicién en concepto del abogado externo
designado, anotaciones relacionadas con extinciéon del dominio o hayan pertenecido a personas
investigadas por lavado de activos, corrupcién y financiacién de terrorismo.

o

* Que se cumplan las politicas, tramites de crédito y normas aplicables a la actividad financiera a
satisfaccion de Davivienda.

* Que el proyecto cumpla con las normas ambientales y con el concepto favorable SARAS del
departamento de riesgo social y ambiental del banco.

* Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto, situacién o condicién
que afecte o pueda afectar negativamente y a juicio del Banco, el proyecto, los negocios,
bienes, actividades, condiciones financieras y/o contratos del deudor, avalistas o garantes),
fuerza mayor, caso fortuito y causa extrafia que, a juicio de Davivienda, afecten o puedan
afectar la capacidad de pago del deudor.

De acuerdo con el acta de crédito N° 528 de Diciembre 07 de 2021, esta aprobacién estara vigente
hasta el 30 de Junio de 2022. Davivienda podra declarar el crédito como no utilizado en caso de
que el plazo citado se venza sin que se cumplan todos los términos, condiciones y requisitos
anotados.

Para asesoria personalizada o informacién adicional, comuniquese con la Gerencia de la Sucursal
Bogota al 3300000, ext. 42120.

JRecuerde: aqui lo tiene todo!

Cordialmente,

mf

WILLIAM ROBERTO QUIROGA GARCIA RICARDO PEREZ GOMEZ
Gerente Financiamiento Regional Bogota y Director de Crédito Constructor
Cundinamarca Banco Davivienda S.A

Banco Davivienda S.A.

Banco Davivienda S.A.
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Bogota, Diciembre 23 de 2021

Apreciado sefior
JAIME ANDRES BOTERO LOAZIA
Gerente

Desarrollos Sierra Nevada S.A.S. y/o Fideicomiso Inmobiliario Completo a Constituir
Bogota

Asunto: Crédito No. 07500323043966460

Estimado sefior Botero:

Reciba un cordial saludo. Nos complace informarle que el Banco Davivienda teniendo en cuenta
que esa sociedad tiene programada la comercializacién del proyecto Sahara, en el rango Mayor a
Vis, aprobé un crédito para tal fin con las siguientes caracteristicas:

Solicitante: Desarrollos Sierra Nevada S.A.S. y/o Fideicomiso Inmobiliario
Completo a Constituir

Valor aprobado: $1.671 Millones

Denominacién: Unidades de Valor Real (UVR)

Rango: Mayor a Vis

Ubicacién del proyecto: Av Cra 7A # 146-45 - Bogot4, Barrio Cedritos

Nombre del proyecto: Sahara

Plazo del crédito: El plazo del Crédito serd establecido por el Departamento de

Proyectos del Banco Davivienda previo al primer desembolso. Para
su determinacién se tendra en cuenta el tiempo faltante para la
finalizacién de la construccion del Proyecto, establecido por el
Perito autorizado por Davivienda, mas un tiempo adicional de seis
(06) meses para las ventas. El plazo sera variable, pues en el
evento en que se termine la construccion antes de lo previsto en el
cronograma de ejecucién de obra, se deberan efectuar pagos al
crédito con base en la prelacion de pagos establecida en el
contrato de fiducia.

Garantias: Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el lote
donde se construira el proyecto con un area de 1.509 mts? de
acuerdo con la especificacion del plano de localizacién entregado a
Davivienda en la solicitud de crédito.

Pagaré: Firmaran en calidad de deudores solidarios las siguientes
personas, Desarrollos Sierra Nevada S.A.S. y/o Fideicomiso
Inmobiliario Completo a Constituir, Grupo Accanto S.A.S., W
Capital S.A.S. Y Firma Personal de Jaime Andres Botero Loaiza

Términos y condiciones de aprobacién

Para los proyectos con licencia de construccién radicada a partir del 1 de Julio de 2017, la
constructora debera cumplir con las exigencias contenidas en la Ley de Vivienda Segura
(Ley 1796 de 2016). Para ello, debera aportar los siguientes documentos:

Banco Davivienda S.A.



RINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMALA

VIGILA

T DNAVIVVIENDAN

1. Certificacién suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacion del
profesional que tuvo a cargo la revisién y aprobacién de los disefios estructurales de
acuerdo con el perfil establecido en la Resolucion No. 0017 del 4 de diciembre de 2017
expedida por la Comisién Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo
Resistentes y la fecha de realizacién de la misma

2. Certificacion suscrita por el representante legal en la que haga constar la contratacion del
profesional a cargo de la supervision técnica del Proyecto, y el cumplimiento del perfil
exigido en la Resolucion No. 0017 del 4 de diciembre de 2017 expedida por la Comision
Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes

3. Certificacién firmada por parte del revisor de disefios estructurales en la que sefale: (i) la
descripcién general del proyecto; (i) la fecha a partir de la cual asumié la revision (iii) fecha
en la cual aprobd los disefios.

Adicionalmente, todos los desembolsos del crédito aprobado estan sujetos a:

.

Que haya acuerdo entre las partes en las condiciones de financiacién (tasa, plazo, etc.).

Que se mantengan las condiciones patrimoniales, financieras y de solvencia del solicitante, de
sus codeudores, garantes y avalistas, y que no haya una falta de liquidez en la tesoreria de
Davivienda.

Que el deudor, garantes y/o avalistas, cumplan oportunamente y se encuentren al dia en sus
obligaciones fiscales, parafiscales, salarios, prestaciones laborales u obligaciones adquiridas
en el sector financiero, que, a juicio de Davivienda, afecte o puedan afectar el cumplimiento del
crédito aprobado.

Que en términos y condiciones satisfactorias para Davivienda, se presenten, suscriban y
constituyan los documentos del crédito (solicitudes, pagarés, cartas de instrucciones,
reglamento de crédito constructor, garantia hipotecaria, contratos fiduciarios, etc.), fuentes de
pago y garantias.

Que el solicitante asuma todos los costos, gastos, tributos y demas que se generen.

Que los deudores, avalistas y/o garantes, sus fideicomitentes, administradores o socios, no
estén incluidos en listas restrictivas como la lista Clinton, la OFAC o Naciones Unidas.

Que el inmueble no tenga vicios en la titulacién o tradicién en concepto del abogado externo
designado, anotaciones relacionadas con extincion del dominio o hayan pertenecido a
personas investigadas por lavado de activos, corrupcion y financiacién de terrorismo.

Que se cumplan las politicas, tramites de crédito y normas aplicables a la actividad financiera a
satisfaccion de Davivienda.

Que no se presente un evento material adverso (cualquier cambio, efecto, situaciéon o
condicién que afecte o pueda afectar negativamente y a juicio del Banco, el proyecto, los
negocios, bienes, actividades, condiciones financieras y/o contratos del deudor, avalistas o
garantes), fuerza mayor, caso fortuito y causa extrafia que, a juicio de Davivienda, afecten o
puedan afectar la capacidad de pago del deudor.

=
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De acuerdo con el acta de crédito N° 528 de Diciembre 07 de 2021, esta aprobacion estara vigente
hasta el 30 de Junio de 2022, Davivienda podra declarar el crédito como no utilizado en caso de

que el plazo citado se venza sin que se cumplan todos los términos, condiciones y requisitos
anotados.

Para asesoria personalizada o informacién adicional, comuniquese con la Gerencia de la Sucursal
Bogota al 3300000, ext. 42120.

JRecuerde: aqui lo tiene todo!

Cordialmente,

mf

RICARDO PEREZ GOMEZ
Director de Crédito Constructor
Banco Davivienda S.A

WILLIAM ROBERTO QUIROGA GARCIA
Gerente Financiamiento Regional Bogota y
Cundinamarca

Banco Davivienda S.A.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE -
INMOBILIARIA SINERGIA S.ALS, BALLOA S.AS. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. C

868 L7

3.1-
Entre los suscritos a saber:

(i) JAIME ANDRES BOTERO LOAIZA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad
de Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania nimero 75.094.589,
persona natural debidamente facultada para el efeclo de conformidad con el
PODER GENERAL [Anexo 1] que fuere elevado por Escritura Publica niumero
3717 de fecha once (11) de junio del afo 2019 ante la Notaria Segunda del
Circulo Notarial de Manizales, en su ca?ﬁ APODERADQ GENERAL de la
sociedad INMOBILIARIA SINERGIA S.A.8., persona juridica de derecho privado,
debidamente constituida mediante documento privado de fecha veintitres (23) de
. noviembre del afio dos mil quince (2015), inscrita bajo el numero 02039686 del
Libro IX, domiciliada en la ciudad de Bogota, D.C., identificada con el NIT
900.913.126-2, representada legalmente por el sefior DANIEL BOTERO LOAIZA,
mayor de edad, domiciliado en Bogota, identificado con la cédula de ciudadania
numero 1.002.592.037, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota,
documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo 2),

(i) LUIS FERNANDO BALLESTEROS URBINA, mayor de edad, donficiliado en

la ciudad de Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania numero
85.468.811, quien en su calidad de Gerente, obra como Representante Legal de

\g) BALLOA S.A.S., persona juridica de derecho privado, debidamente constituida
mediante documento privado de fecha trece (13) de diciembre del afno dos mil

dieciocho (2018), inscrita bajo el nimero 02406191 del Libro IX, domiciliada en la

ciudad de Bogota, D.C., identificada con el NIT 901.240.105-2, todo lo cual se

Lag=1> acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
. " Camara de Comercio de Bogota, debidamente autorizado para suscribir el
presente documento mediante acta de asamblea de accionistas No. 2 del
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBR;\DO' ENTRE
INMOBILIARIA SINERGIA S.ALS, BALLOA S.AS. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad andénima de servicios financieros
legalmente constituida mediante la Escritura Publica nimero tres mil ciento
setenta y ocho (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos
noventa y uno (1991) ante la Notaria Once (11) del Circulo de Bogota D.C., con
domicilio principal en la misma ciudad y con permiso de funcionamiento concedido
por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante la
Resolucion nimero tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de
mil novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el Certificado
de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia
Financiera, documento que se adjunta al presente contrato (Anexo No. 3), quien
en adelante y para los efectos del presente contrato se denominara la
FIDUCIARIA, celebramos el presente contrato de FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION, que se regira por los siguientes capitulos

GENERALIDADES DEL CONTRATO

£.1. INDICE DEL CONTRATO .
0.2 DEFINICIONES

CAPITULO |
MANIFESTACION DE LAS PARTES

CAPITULO II
NATURALEZA DEL CONTRATO

CAPITULO Il
DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES

CAPITULO IV
OBJETO DEL CONTRATO

CAPITULO V
CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO )

CAPiTug6 vi
DE LA;.;’PARTES

#
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE
INMOBILIARIA SINERGIA S.ALS, BALLOA SAS. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

CAPITULO VI
SANEAMIENTO

CAPITULO VIl
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

CAPITULO IX
COMODATO

CAPITULO X
COSTOS Y GASTOS

CAPITULO XI
DURACION Y TERMINACION

CAPITULO XII
LIQUIDACION

CAPITULO XllI
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

CAPITULO XIV
CONSULTA Y REPORTE A LAS CENTRALES DE RIESGO

CAPITULO XV
ACTUALIZACION DE INFORMACION

CAPITULO XVI
CESION

CAPITULO XVl
VALOR DEL CONTRATO

CAPITULO XVill
REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO

CAPITULO XVIX
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE
INMOBILIARIA SINERGIA S;ALS, BALLOA S.ALS. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

LEGISLACION APLICABLE

CAPITULO XX
SOLUCION DE CONFLICTOS

CAPITULO XXI
CONFLICTO DE INTERES

CAPITULO XXII
GESTION DE RIESGOS

CAPITULO XXl
PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA

0.2 DEFINICIONES: Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a
continuacion se relacionan tendran el significado que aqui se establece:

1 FIDUCIARIA: Sera denominada asi en el presente contrato a la sociedad
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., cuya identificacion se efectu¢ al inicio de este
documento, cuyo objeto social permite la celebracion y ejecucién de negocios
fiduciarios.

2, FIDEICOMITENTES: Se denominaran asi en el presente contrato a las
sociedades INMOBILIARIA SINERGIA S.A.S y BALLOA S.AS. cuyas
identificaciones se realizaron al inicio de este documento, cuyo porcentaje de
participacién en los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO es el
siguiente:

FIDEICOMITENTE PARTICIPACION
INMOBILIARIA SINERGIA S.A.S 80%
BALLOA S.AS. 20%

3. BENERICIARIO: Seréan LOS FIDEICOMITENTES o quién represente sus
derechos oa quién se le hubieren cedido todos los beneficios del presente
Contrato. J

'3

(ﬁm

/
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE
INMOBILIARIA SINERGIA S5.A.8, BALLOA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

4, PATRIMONIO AUTONOMO: Se entendera por éste el conjunto de bienes,

afecto a la finalidad de este contrato, el cual se denominara FIDEICOMISO 7th —
FIDUBOGOTA.

5. INMUEBLE: Se denominara asi en el presente Contrato el inmueble
identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 50N-1037227 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd, Zona Norte, o aquellos

inmuebles que se transfieran a titulo de fiducia mercantil para incrementar el
FIDEICOMISO.

6. TRADENTES: Se denominaran asi en el presente contrato a las personas
que se enuncian a continuacion: NOHORA MUNOZ DE PACHECO identificada
con Cedula de ciudadania nimero 41.624.640, MARTHA JEANNETH PACHECO
MUNOZ identificada con la Cédula de Ciudadania numero 52.052.285, ANGELA
LILIANA PACHECO MUNOZ identificada con la cedula de ciudadania ntimero
52.451.410 y JAIME DAVID PACHECO MUNOZ identificado con la cédula de
ciudadania numero 80.133.788 quienes transferiran el INMUEBLE al presente
FIDEICOMISO en nombre y por cuenta de LOS FIDEICOMITENTE.

7. BENEFICIARIOS DE AREA FUTURA. Se denominaran asi en el presente
contrato a las personas que se enuncian a continuacion: NOHORA MUNOZ DE
PACHECO identificada con Cedula de ciudadania nimero 41.624.640, MARTHA
JEANNETH PACHECO MUNOZ identificada con la Cédula de Ciudadania numero
52.052.285, ANGELA LILIANA PACHECO MUNOZ identificada con la cedula de
ciudadania numero 52.451.410 y JAIME DAVID PACHECO MUNOZ identificado
con la cedula de ciudadania numero 80.133.788, quienes seran beneficiarios de
area en el presenle contrato de fiducia siempre y cuando éste se modifique
integralmente y permita en su objeto el desarrollo ge un Proyecto inmobiliario por
un tercero, conforme las instrucciones que para el efecto impartan LOS
FIDEICOMITENTES con aprobacion de los BENEFICIARIOS DE AREA FUTURA:

Contrato de Fiducia mercantil Inmobiliario.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE
INMOBILIARIA SINERGIA S.A.S, BALLOA S.AS. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

CAPITULO |
MANIFESTACION DE LAS PARTES

3.1.Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y
ampliamente discutido y deliberado en los aspectos esenciales y substanciales,
en un plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de ellas.

3.2.CONSIDERACIONES: Las siguientes son las consideraciones que llevan a los
FIDEICOMITENTES, a llevar a cabo el presente contrato:

1.2.1 Que los TRADENTES son actualmente propietarios del INMUEBLE
identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria Nimero Inmobiliaria
numero SON-1037227 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota, Zona Norte.

1.2.2 Que los TRADENTES transferiran en nombre y por cuenta de los

FIDEICOMITENTES al PATRIMONIO AUTONOMO que por el .
presente documento se constituye, el INMUEBLE identificado con el
Folio de Matricula Inmobiliaria Nimero Inmobiliaria nimero 50N-
1037227 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogotd, Zona Norte, dentro de los cinco (5) dias calendario
siguientes a la firma del presente contrato, siempre y cuando EL
INMUEBLE se encuentre sin ningun tipo de limitacién que afecte el
derecho de dominio.

1.2.3 Que los FIDEICOMITENTES celebran el presente CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION, con el fin de
constitur ~ un  PATRIMONIO  AUTONOMO  denominado
FIDEICOMISO 7th - FIDUBOGOTA, con la finalidad de radicar en
cabeza de LA FIDUCIARIA, como vocera y administradora del
PATRIMONIO AUTONOMO, la titularidad juridica del INMUEBLE.

CAPITULO Il [ ]
NATURALEZA DEL CONTRATO

2.1. NATURALEZA DEL CONTRATO: El presente contrato de Fiducia Mercantil
@ de @dministracién es un contrato de derecho privado que se rige por las normas
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE
INMOBILIARIA SINERGIA S.A.S. BALLOA S.AS. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

del Codigo de Comercio y del Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto
663 de 1993); por lo tanto los bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio
auténomo independiente y separado de los patrimonios de las partes en este
contrato, el cual esta exclusivamente destinado a los fines del presente contrato de
fiducia. En consecuencia, los bienes de propiedad de patrimonio auténomo
garantizan  exclusivamente las  obligaciones  coniraidas por LOS
FIDEICOMITENTES para dar cumplimiento a la finalidad perseguida, de acuerdo
con los términos del presente contrato.

. CAPITULO Il
DECLARACIONES DLOS FIDEICOMITENTES

3.1.DECLARACION DE SOLVENCIA: LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo

la gravedad del juramento, encontrarse solventes econdémicamente y que la
transferencia de los bienes que realizan mediante la suscripcion de este
contrato se efectia en forma licita y de buena fe en relacion con posibles
acreedores anteriores a la fecha de celebracion del presente contrato.

Igualmente LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la gravedad del juramento
que los bienes que entregan a titulo de fiducia mercantil no provienen ni directa
ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de

@ conformidad con la Ley 190 de 1995, 747 de 2002, 1.708 de 2014, y las demas
normas que las modifiquen, complementen o adicionen, ni han sido utilizados
por LOS FIDEICOMITENTES, sus socios o accionistas, dependientes,
arrendatarios eltc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacion
de dichas conductas.

3.2.0RGANIZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS JEYES:
LOS FIDEICOMITENTES: (i) Cuentan con la facultad, la capeCidad y el

Cumplen con la totalidad de los requerimientos de lg

derecho legal de ser propietarios de sus bienes, para adelanjarigs negocios:a..
los cuales estan dedicados en la actualidad y que se p, |ﬁ| {a’dtiuz_;y»_‘(_ii)_,‘_ g
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELI‘ZBR:\DQ ENTRE
INMOBILIARIA SINERGIA S.A.S, BALLOA S.AS. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

3.3.AUTORIZACION: LOS FIDEICOMITENTES, lo mismo que las personas que
actiian en su nombre, tienen la facultad y el derecho legal de celebrar y cumplir
con todas y cada una de las obligaciones del presente contrato.
Adicionalmente no requiere ningin consentimiento, orden, licencia o
autorizacion de exencion, radicacién o registro, notificacién u otro acto de
Autoridad Gubernamental o de persona alguna en relacién con la celebracién
del contrato y la ejecucién del mismo.

3.4, ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: Segun el leal saber y
entender de LOS FIDEICOMITENTES, no esta pendientes, ni existe amenaza
de litigios, investigaciones, acciones legales o de procesos, incluyendo
reclamos ambientales, por parte de o ante las autoridades judiciales,
administrativas, arbitrales o agencia gubernamental (i) que busque restringir o
prohibir la realizacién de las operaciones propias del objeto social, (i) que
imponga alguna limitacién sustancial sobre, o que resulte en una demora
considerable en la capacidad de LOS FIDEICOMITENTES de ejecutar el
contrato o (iii) que pretenda afectar la naturaleza legal, validez o exigibilidad de .
cualguier obligacion del contrato. Asi mismo, segun el leal saber y entender de
LOS FIDEICOMITENTES, no estd pendiente ni existe amenaza alguna de
litigio, investigacion, accién legal o proceso por parte de las autoridades
judiciales, administrativas, arbitrales o agencia gubernamental.

'3.5.CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: A la fecha, LOS FIDEICOMITENTES
declaran que estan cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos,
obligaciones, acuerdos y otros documentos que lo obliguen o que vincule sus
bienes. A la fecha, no ha ocurrido, ni continta ningln incumplimiento.

3.6.IMPUESTOS: LOS FIDEICOMITENTES han presentado o han dispuesto
que se presenten, las declaraciones de renta que segln el leal saber y
entender de LOS FIDEICOMITENTES se deben presentar, y ha pagado la
totalidad de impuestos (o ha celebrado acuerdos para el pago de los mtsmos)
que estaban vencidos o eran pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre
cualesquiera liquidaciones efectuadas en su contra o cualquiera de sus bienes .
y todos los demas impuestos, tasas, contribuciones, honorarios u otras cargas
mposntwas sobre los mismos por parte de una autoridad gubernamental. No
existen gravamenes tributarios contra LOS FIDEICOMITENTES, y segun el
leal‘saber y entender de LOS FIDEICOMITENTES, no se han presentado

C
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE
INMOBILIARIA SINERGIA S.A.S, BALLOA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

requerimientos con respecto impuestos, tasas, contribuciones, o cualquier otra
carga impositiva. Asi mismo, declaran LOS FIDEICOMITENTES que
previamente a la celebracion del presente contrato de fiducia mercantil realizo
bajo su responsabilidad, por su cuenta y con sus propios asesores, todo el

- analisis tributario del esquema que se implementa, sin que la FIDUCIARIA

haya participado de manera alguna en dicho analisis.

3.7.INDEMNIDAD. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a mantener indemne a
la FIDUCIARIA frente a las eventuales contingencias judiciales o
extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones adelantadas por la
FIDUCIARIA en virtud del presente contrato y que no se deriven por su culpa,
las condenas derivadas de los procesos o reclamaciones judiciales,
administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra
de la FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO derivadas de la ejecucién del presente contrato y que no sean
causadas por su culpa y se obliga a salir en su defensa por reclamaciones,
multas o demandas judiciales interpuestas por entidades puUblicas o privadas,
cualquiera sea su causa, efecto, objeto, indole, naturaleza, o esencia. Asi las
cosas LOS FIDEICOMITENTES se obligan de manera incondicional,
irrevocable y a la orden de la FIDUCIARIA a cancelar el valor de las
respectivas contingencias y condenas, asi como las agencias en derecho y las
costas del proceso, honorarios de abogados y arbitros asi como cualquier
gasto en que deba incurrirse con ocasion de dichas acciones, dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a la recepcidon del requerimiento efectuado por
la FIDUCIARIA en tal sentido a los FIDEICOMITENTES. En defecto de lo
anterior, auloriza a la FIDUCIARIA a deducir de los recursos del Fideicomiso,
los recursos correspondientes a los costos en que incurra por los conceptos
mencionados y a cubrir l1as respectivas erogaciones.

3.8.Para todos los efectos legales, teniendo en cuenta que en el presente
contrato mas de una persona natural o juridica llegue ostenta la calidad de
fideicomitente, y se haga necesario tomar alguna decision que no cuente co

respectiva instrucciéon previa, se aplicaran las normas previstas #fara
convocatoria de Sociedades Anénimas y quérum decisorio previgid en los
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conforme a este contrato, por LOS FIDEICOMITENTES y las demas personas
a que haya lugar. El quérum deliberatorio estara conformado por un nimero
plural de Fideicomitentes y/o Beneficiarios que represente la mitad mas uno de
los derechos fiduciarios.

CAPITULO IV
OBJETO DEL CONTRATO

4.1. OBJETO: El presente contrato de Fiducia Mercantil de Administracién
tiene por objeto:

i) Constituir un patrimonio auténomo para radicar en nombre de la
FIDUCIARIA, como vocera y administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO, la propiedad fiduciaria del INMUEBLE.

i) Que la FIDUCIARIA entregue a titulo de comodato el INMUEBLE a los
FIDEICOMITENTES. La FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna
por la gestion de LOS FIDEICOMITENTES en razén de la tenencia que
ejerzan sobre los bienes inmuebles fideicomitidos.

iii) Restituir a los FIDEICOMITENTES los bienes INMUEBLES transferirlos
a quien éstos instruyan por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES, de
acuerdo con las instrucciones impartidas por éstos al respecto.

PARAGRAFO PRIMERO: Los FIDEICOMITENTES conocen y aceptan que el
presente contrato es un contrato de fiducia Mercantil de administracion simple y no
constituye un contrato de Fiducia de Garantia, ni un Contrato de Fiducia
Inmobiliario.

PARAGRAFO SEGUNDO. Si los FIDEICOMITENTES tienen la intencién de
desarrollar a futuro un proyecto inmobiliario, deberan aportar previamente un .
estudio de titulos que evidencie que el INMUEBLE se encuentra libre de cualquier
clase de gravamenes, embargos, pleitos pendientes, condiciones resolutorias de
dominiojarrendamientos; estudio que debera ser elaborado por los abogados
designadps por la FIDUCIARIA externos a los FIDEICOMITENTES, y una vez se
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cuente con concepto favorable, modificar integralmente el presente contrato para
permitir en su objeto la ejecucion del proyecto inmobiliario.

PARAGRAFO TERCERO. En el evento en que los FIDEICOMITENTES decidan
modificar integralmente el presente Contrato, deberan incluir a los
BENEFICIARIOS DE AREA FUTURA conforme las instrucciongs que para el

. efecto impartan de manera conjunta LOS FIDEICOMITENTES y aprobacion de los
BENEFICIARIOS DE AREA FUTURA; instruccion que debe contemplar de
manera detallada las caracteristicas de las unidades de dominio privado a que
tienen derecho los Beneficiarios de area en el Contrato de Fiducia mercantil
Inmobiliario

. PARAGRAFO CUARTO. LOS FIDEICOMITENTES declaran y aceptan que la
FIDUCIARIA no contrae, ni asume ninguna obligacion derivada del pago del
INMUEBLE que sera transferido al presente FIDEICOMISO.

CAPITULO V
CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

5.1: TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y
CONSTITUCION DEL PATRIMONIO AUTONOMO.

. ‘%3 51.1. LOS FIDEICOMITENTES transfieren conjuntamente a la
FIDUCIARIA, a titulo de fiducia mercantil irrevocable, en los treinta (30)
dias siguientes a la firma del contrato, la suma de UN MILLON DE
PESOS MONEDA CORRIENTE (Col$1.000.000.00) para la constitucion
del Patrimonio Auténomo.

. ‘ ' 5.1.2. LOS TRADENTES en nombre y por cuenta de los
FIDEICOMITENTES transferiran el inmueble identificado con el Folio de
Matricula Inmobiliaria niumero 50N-1037227 de la Oficina de Registigfie

dias calendario siguientes a la firma del presente
INMUEBLE cuenta con las siguientes limitaciones:

C
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uno (4.691) del diecisiete (17) de septiembre de dos mil diez (2010)
otorgada en la Notaria cuarenta y ocho (48) del Circulo Notarial de
Bogota.

b. Demanda En Proceso Verbal, constituida por Carlos Arturo Caicedo
Ceballos y Carcaice S.A.S., en contra de Nohora Amparo Mufioz de
Pacheco, Angela Liliana Pacheco Mufioz, Jaime David Pacheco
Mufioz y Martha Jeanneth Pacheco Mufi6z, mediante el Oficio No.
3648 del 09 de octubre de 2018 del Juzgado 24 Civil del Circuito de
Bogota.

5.1.3. PATRIMONIO AUTONOMO: Para todos los efectos legales, con los
bienes transferidos o por transferir a titulo de fiducia mercantil por LOS #
FIDEICOMITENTES, se conforma el patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO 7th - FIDUBOGOTA, los cuales estaran afectos a la
finalidad contemplada en este contrato, y se mantendran separados del
resto de activos de la FIDUCIARIA y de los que pertenezcan a otros
patrimonios auténomos. : .

PARAGRAFO PRIMERO: En consideracion a que el INMUEBLE se transferira al
presente FIDEICOMISO con las limitaciones indicadas en los literales a y b del
numeral 5.1.2, los FIDEICOMITENTES Y LOS BENEFICIARIOS DE AREA
FUTURA, manifiestan que se obligan a responder ante la FIDUCIARIA y al
FIDEICOMISO por todo perjuicio que se genere por causa de las mismas, y
manifiestan que la mantendran indemne, en especial por la transferencia del
INMUEBLE que a futuro realice la FIDUCIARIA a terceros a quienes el
FIDEICOMITENTE instruya su restitucion.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los bienes que conforman el PATRIMONIO
AUTONOMO no forman parte de la garantia general de los acreedores de la
FIDUCIARIA y s¢lo garantiza obligaciones contraidas en el cumplimiento de la
finalidad perseguida con este contrato de conformidad con lo establecido en los
articulos 1227 y 1233 del Cédigo de Comercio, por lo tanto, las obligaciones que se
contraigan en cumplimiento del objeto e instrucciones de este contrato, estan .
amparadasgexclusivamente por los activos de este patrimonio auténomo, de
manera que los acreedores de dichas obligaciones no podran perseguir los bienes
vmculados a otros patrimonios auténomos bajo la administracién de la

@ F[DUC}ARIA ni los que pertenecen al patrimonio de la FIDUCIARIA: asi como los
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acreedores de dichos patrimonios autonomos y de la FIDUCIARIA tampoco podran
perseguir los activos del presente patrimonio auténomo.

PARAGRAFQ TERCERO: La FIDUCIARIA recibird el bien mencionado en la
clausula 5.2.1 de este contrato, en el estado en que se encuentra y sin asumir
ninguna responsabilidad por este concepto, y esta a su vez entrega a titulo de
comodato precario el INMUEBLE los FIDEICOMITENTES, quienes lo reciben a
satisfaccion. La FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna por la gestion de
LOS FIDEICOMITENTES en razon de la tenencia que ejerzan sobre el INMUEBLE
fideicomitido.

5.2, VALOR DEL PATRIMONIO AUTONOMO: EI valor del bien
INMUEBLE que conformara el Patrimonio Autonomo corresponden a:
SIETE MIL SETECIENTOS SESENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($7.765.000.000) ~

CAPITULO VI
DE LAS PARTES

6.1. LOS FIDEICOMITENTES:INMO IA__SINERGIA S.AS vy

BALLOA S.A.S.
6.2. CAFIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
CAPITULO VII
SANEAMIENTO
s SANEAMIENTO: LOS FIDEICOMITENTES Y LOS BENEFICIARIOS

DE AREA FUTURA, manifiestan que el bien que sera transferido al
PATRIMONIO AUTONOMO, se encuentra libres de cualquier clase de
gravamenes, embargos, pleitos pendientes, condiciones resolutorias de
dominio y arrendamientos, salvo lo establecido en la clausula 5.1.2. del
presente contrato. Asi mismo manifiesta que se encuentran a Paz y Sa

fecha, y que en todo caso saldra al saneamiento y a respopger poi: los™

tributos no pagados frente a la FIDUCIARIA y a los tercergs#édq ez_h'te_side:f 0, :
los bienes. Igualmente declara que entregara los bienge€”a paz y afglvo por
E-FIDEICOMI : :

servicios publicos domiciliarios. De igual forma s\
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LOS BENEFICIARIOS DE AREA FUTURA responderan ante la
FIDUCIARIA por esta obligacién de saneamiento y de todo perjuicio que se
genere por causa de obligaciones de esta naturaleza anteriores a Ila
transferencia de los bienes y derechos y durante la vigencia del presente
contrato. La FIDUCIARIA queda relevada expresamente de la obligacién de
responder por el saneamiento al proceder a la enajenacién o a la
transferencia de los bienes y derechos entregados dentro de este
fideicomiso. Desde ahora LOS FIDEICOMITENTES autorizan a la
FIDUCIARIA para hacer constar esta clausula en el texto del documento en
que llegue a transferir la propiedad de los bienes o los derechos en
ejecucion de este fideicomiso, sin que pueda adquirir responsabilidad
alguna por este concepto.

7:2. ESTUDIO DE TITULOS. Previamente a la constitucién de la presente
FIDEICOMISO, se adelanté un estudio juridico de titulos debidamente
aprobado por LOS FIDEICOMITENTES, tomando como base los
documentos que acreditan la propiedad y preexistencia del INMUEBLE, .
documentos estos que reposan en custodia en LA FIDUCIARIA y que
podran ser exhibidos cuando ello sea necesario o requerido por alguna otra
de las partes en este acuerdo, o por una autoridad competente.

CAPITULO VIII .
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

8.1. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES: Son derechos de LOS
FIDEICOMITENTES:

1. Exigir a la FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales vy
legales a su cargo conforme a los lérminos previstos en este contrato y en la
Ley.

2. Exigir @ [a FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en [os
términos y plazos previstos en este contrato conforme a la legislacion vigente. .
Dichos informes y rendicion de cuentas deberan entregarse con cuentas .
comprabas de la gestion que ha adelantado LA FIDUCIARIA en relacion con el
negocicfen el término no superior a seis (6) meses.

. Exigir-a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del presente
contgato.

}.
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4, Exigir a la FIDUCIARIA a la terminacion de este contrato por causas
contractuales o legales, proceder a la liquidacién del patrimonio auténomo y a la
restitucion de los bienes que lo conforman de acuerdo con lo establecido en este
contrato.

5. Los demas derechos establecidos en este contrato y en Ia Ley.

8.2, OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: LOS
FIDEICOMITENTES se obliga a:

1. LOS FIDEICOMITENTES transferiran de manera irrevocable la propiedad del
INMUEBLE, dentro de los cinco (5) dias habiles siguiente a la fecha de
suscripcion del presente contrato.

2. Presentar a la FIDUCIARIA la escritura de transferencia del INMUEBLE al
Patrimonio autéonomo, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos correspondiente a la ubicacion del INMUEBLE, dentro de
los quince (15) dias habiles siguientes a la firma de la misma.

3. Presentar a la FIDUCIARIA el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria donde
conste que esta registrada la escritura publica de transferencia (de cada uno)
de(los) inmueble(s) que hayan sido fransferidos al presente patrimonio
autonomo, dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes al registro de la
mencionada escritura,

4. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a pagar los derechos notariales, de
beneficencia y registro derivados de la transferencia de los bienes fideicomitidos

7 al Patrimonio Auténomo.

%} 5. Responder junto con LOS BENEFICIARIOS DE AREA FUTURA por el

saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de los bienes fideicomitidos

transferidos en desarrollo del presente contrato, conforme a la ley. LOS

FIDEICOMITENTES autorizan a la FIDUCIARIA para hacer constar esta

clausula en el texto del documento en que llegue a transferir la propiedad de los

bienes en desarrollo de este fideicomiso, sin que pueda adquirir respansabilidad
alguna por este concepto.

. Recibir el INMUEBLE que se le entregan a titulo de comodato. La FIDU
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siendo de su cargo la indemnizacion de perjuicios a que haya lugar frente al
FIDEICOMISO o a terceros afectados.

8. Mantener el INMUEBLE fideicomitido a paz y salvo en lo concerniente al pago
de toda clase de impuestos, servicios publicos y demas gastos a los cuales se
encuentren afecto el INMUEBLE, quedando facultada la FIDUCIARIA para
exigir en cualquier tiempo que se le demuestre mediante copia auténtica, que se
ha cumplido con este tipo de obligaciones, no estando la FIDUCIARIA obligada
a asumir ninglin gasto de esta naturaleza, siempre que detente la tenencia del
INMUEBLE fideicomitidos.

9. Realizar el pago del tributo de plusvalia del INMUEBLE transferidos al
Patrimonio Auténomo, en el caso en que dicho tributo se genere. LOS
FIDEICOMITENTES comunicara a la FIDUCIARIA la causacion del mencionado
tributo.

10.

Responder por las obligaciones formales y sustanciales de los impuestos
territoriales, en su calidad de sujetos pasivos, en los términos de la de la ley
1430 de 2010.

11. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a mantener indemne a la FIDUCIARIA
frente a las eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales que se
presenten en virtud de las gestiones adelantadas por la FIDUCIARIA en virtud
del presente contrato y que no se deriven por su culpa, las condenas derivadas
de los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier otra
naturaleza que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA directamente o
como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO derivadas de la ejecucion del
presente contrato y que no sean causadas por su culpa y se obliga a salir en su
defensa por reclamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas por
entidades publicas o privadas, cualquiera sea su causa, efecto, objeto, indole,
naturaleza, o esencia. Asi las cosas LOS FIDEICOMITENTES se obligan de
manera incondicional, irrevocable y a la orden de la FIDUCIARIA a cancelar el
valor de las respectivas contingencias y condenas, asi como las agencias en

« derecho y las costas del proceso, honorarios de abogados y arbitros asi como
cualquier gasto en que deba incurrirse con ocasién de dichas acciones, dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes a la recepciéon del requerimiento
efectuadp por la FIDUCIARIA en tal sentido a los FIDEICOMITENTES. En
defectogde lo anterior, autoriza a la FIDUCIARIA a deducir de los recursos del

iso, los recursos correspondientes a los costos en que incurra por los

tos mencionados y a cubrir las respectivas erogaciones.
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12. Informar por escrito a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes, cada vez que modifigue o cambie datos correspondientes a su
direccion, domicilio, teléfonos, fax, razén social, representacion legal, y en fin,
cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la firma del presente
contrato, con base en lo dispuesto en la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera) y todas aquellas
que la aclaren modifiquen o adicionen.

13. Realizar el pago de la comision FIDUCIARIA a que se refiere la clausula
10.2 del capitulo décimo y los gastos a que alude la clausula 10.1 dal mismo
capitulo del presente contrato.

14. Instruir a la FIDUCIARIA en todos los eventos en que esta se lo solicite por
escrito.

15. Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el
cumplimiento de las obligaciones a cargo de la FIDUCIARIA.

16. Las demas asignadas por la ley o por este contrato.

8.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Seran obligaciones de la
FIDUCIARIA:

1. Realizar diligentemente las gestiones necesarias para el desarrollo del objeto
del contrato de conformidad con lo establecido en el mismo y las instrucciones
impartidas por LOS FIDEICOMITENTES.

2. Ejercer el derecho de propiedad fiduciaria sobre los bienes transferidos en
virtud del presenle contrato.

3. Entregar a titulo de comodato precario el INMUEBLE a LOS
FIDEICOMITENTES. LA FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna por la
gestion de LOS FIDEICOMITENTES, en razon de la tenencia que ejerzan sobre
el INMUEBLE fideicomitido.

4. Restituir al FIDEICOMITENTE el INMUEBLE fideicomitido o transferirlo a quien
este instruya por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES, de acuerdo con las
instrucciones impartidas por éste al respecto.

5. Mantener los bienes del patrimonio auténomo separados de los suyos y de los
que correspondan a otros negocios fiduciarios.

6. Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inhergg
calidad de propietario fiduciario, respecto de los bienes
autonomo, en cuanto sea informada por LOS FIDEICOM
hechos que originen la exigencia de tal ejercicio. Q

es a su
patrimonio

Oa enterg@do -
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ejercicio de dichas acciones o excepciones esta supeditado a la informacién
que sobre los hechos que los haga necesarios le proporcione LOS
FIDEICOMITENTES, quien es por lo tanto responsable de los perjuicios que se
causen con la omisién en proporcionar la informacion.

7. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en la ejecucién del contrato
se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el
cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga
uso de esta facultad quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas
con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por
parte de LOS FIDEICOMITENTES, sin que pueda imputarsele por este hecho
responsabilidad alguna.

8. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas
dudas acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando
las circunstancias asi lo exijan, apartarse de las autorizaciones contenidas en
este contrato o de las instrucciones impartidas por LOS FIDEICOMITENTES en
el desarrollo del mismo. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad
quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto
consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la
Superintendencia Financiera, sin que pueda imputarsele por este hecho
responsabilidad alguna.

9. Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las
disposiciones legales que regulan la materia.

10.Rendir cuentas comprobadas de su gestién cada seis (6) meses con fecha de
corte 30 de junio y 31 de diciembre, la cual debera ser presentada al
FIDEICOMITENTE dentro de los 15 dias habiles siguientes a la fecha del
respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la Circular Basica
Juridica expedida por la Superintendencia Financiera. Si la FIDUCIARIA no
recibe reparo alguno a la rendicion de cuentas presentada, dentro de los treinta
(30) dias calendario siguientes a la fecha de recibo por parte de LOS
FIDEICOMITENTES, esta se entendera aprobada. Podra la FIDUCIARIA enviar
la rendicion de cuentas a través de medios electronicos, enviandola a la
direccion de correo electrénico enunciada en el presente documento.

11.Presentar la rendicion final de cuentas de su gestion, al terminar el contrato de
fiducia mercantil.

12.Las demgs obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual

estipulaf:.

L

§

C
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PARAGRAFO. En el evento en que el presente contrato se modifique
integralmente para permitir en su objeto el desarrollo de un proyecto inmobiliario,
se debera aportar el estudio de titulos del INMUEBLE con concepto favorable y de
debera incluir en el otrosi de modificacion integral a los BENEFICIARIOS DE
AREA FUTURA.

8.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que
adquiere la FIDUCIARIA es de medio y no de resultado y, por lo tanto,
respondera hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestion. La
FIDUCIARIA respondera por realizar todas las conductas necesarias para
ejecutar las gestiones encomendadas.

. PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente
todos los actos necesarios para la cumplida ejecucion del objeto de este contrato, y
no sera responsable por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la
violacion de deberes legales o contractuales por parte de LOS
FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asumird responsabilidad alguna,
por los dafios o perdidas que pudieran llegar a sufrir el INMUEBLE fideicomitido,
asi como los darnios a terceros o cualquier perjuicio que directa o indirectamente
sea producido por estos bienes. Esta responsabilidad sera asumida de manera
integral por parte de LOS FIDEICOMITENTES.

& :
N CAPITULO IX
COMODATO
9.1. COMODATO. LA FIDUCIARIA entrega con la firma del presente
. documento a los FIDEICOMITENTES en comodato a titulo precario por el

téermino de duracion de presente contrato el INMUEBLE fideicomitido, los
FIDEICOMITENTES que a su vez podran entregarlos a terceros a ese
mismo titulo bajo su propia responsabilidad, los cuales deberan g
restituidos por LOS FIDEICOMITENTES a la FIDUCIARIA, a lo g#fal se
compromete de manera expresa, clara y exigible, dentro de logg#inta (30)
dias habiles siguientes a la fecha de terminacion del prgs€nte §ontrato, i,
fftir de es@fecha. =
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presentacion de este contrato, siempre que se configure el incumplimiento
de acuerdo con lo establecido en el mismo. En todo caso, LOS
FIDEICOMITENTES debera cancelar a titulo de multa a la FIDUCIARIA, el
valor equivalente a un (1) salario minimo mensual legal vigente, por cada
dia de mora en la entrega en forma conjunta o individual. LOS
FIDEICOMITENTES tendra respecto de los bienes entregados en
comodato, las cbligaciones sefialadas en los articulos 2203 y siguientes del
Cadigo Civil. En razoén a la causa del presente contrato, y para los efectos
del articulo 2216 del Codigo Civil, la FIDUCIARIA COMODANTE no
indemnizara por las expensas que LOS FIDEICOMITENTES
COMODATARIO haya hecho para la conservacién o mejoramiento de los
bienes fideicomitidos. LOS FIDEICOMITENTES COMODATARIOS
manifiesta conocer la calidad, las caracteristicas y condiciones de los
bienes que se prestan por lo que renuncia a cualquier indemnizacidn
ocasionada por las calidades de los objetos prestados de conformidad con
el articulo 2217 del Cadigo Civil.

PARAGRAFO PRIMERO. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO. El
Contrato de comodato, tendra una duracién maxima igual a la duracién del
presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, pero podra terminar en
cualquier tiempo, sin necesidad de formalidad alguna, cuando LA FIDUCIARIA
solicite la restitucion de los bienes en los términos sefalados anteriormente,
momento en el cual LOS FIDEICOMITENTES debera restituir el INMUEBLE.

CAPITULO X
COSTOS Y GASTOS .

10.1. COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, tributos
(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o
administrativo) y pagos necesarios para el cumplimiento del objeto del
presente contrato y los que se generen por su constitucién, ejecucion,
desarrollo, disolucién o liquidacion, sean ellos de origen contractual o legal, '
seran a cargo de LOS FIDEICOMITENTES.

Se conglderara como gastos del patrimonio auténomo, entre otros los siguientes:

/

LiiNet
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1. La COMISION FIDUCIARIA.

2. Los gaslos en que se incurra para la celebracion del presente contrato.

3. El pago de los gastos en que se deba incurrir para la proteccion de los bienes
del PATRIMONIO AUTONOMO.

4. El pago, del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse con cargo
al PATRIMONIO AUTONOMO con ocasion del desarrollo del contrato de fiducia
mercantil.

5. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucion y liquidacion
del contralo, y la defensa judicial del patrimonio autonomo, cuando las
circunstancias asi lo exijan.

6. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucion y desarrollo
del presente contrato, y otros tales como Impuesto de Timbre, Gravamen a los
Movimientos Financieros, comisiones y desembolsos.

7. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera
de su dictamen sobre los estados financieros del fideicomiso por solicitud de
LOS FIDEICOMITENTES, la Superintendencia Financiera o cualquier entidad
administrativa a judicial.

8. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el
presente contrato, los cuales seran definidos previamente entre LOS
FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracién del
respectivo informe.

9. Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacion del patrimonio auténomo.

10. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el
normal desarrollo del objeto del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos
derivados del presente contrato de fiducia mercantil.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos seran pagados directamente por LOS
FIDEICOMITENTES, quien los pagaran a la FIDUCIARIA con la sola demostracion
sumaria de los mismos, dentro de los treinta (30) dias calendario, siguientes a la
presentacion de la cuenta de cobro por parte de ésta, en la direccion ques

8o
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PARAGRAFQ TERCERO: La certificacion suscrita por el Representante Legal de
la FIDUCIARIA y el Revisor Fiscal, en la que consten las sumas adeudadas por
LOS FIDEICOMITENTES, a la FIDUCIARIA, prestard mérito ejecutivo para
obtener el pago de las mismas, sin que sea necesario requerimiento judicial o
extrajudicial para constituir en mora, al cual desde ya renuncia LOS
FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO CUARTO: Para garantizar el pago de los costos y gastos del
presente contrato, incluida la comision FIDUCIARIA, LOS FIDEICOMITENTES
firma en favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de instrucciones,
el cual seré diligenciado en el evento en que LOS FIDEICOMITENTES incumpla el
pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA, vencidos los diez (10) dias
habiles siguientes al requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA.

10.2. COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibira como
remuneracion por su gestion, la siguiente comision:

1. Por la administracion del FIDEICOMISO, una suma fija mensual equivalente

a un (1) salario minimo legal mensual vigente, pagadero mes vencido

dentro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente.

Una COMISION equivalente a cero punto cinco (0.5) salarios minimos

legales mensuales vigentes, por cada Otrosi que se suscriba durante la

vigencia del presente Contrato.

3. Una COMISION de un (1) salario minimo legal mensual vigente durante |a
liquidacion del presente Contrato, liquidacién que no excedera de tres (3)
meses.

1)

PARAGRAFO PRIMERO: La presente comision sera pagada directamente por
LOS FIDEICOMITENTES, quien la pagara a la FIDUCIARIA dentro de los treinta
(30) dias calendario siguientes a la presentacion de la factura, en la direccion que
se encuentre en sus registros.

PARAGRAFO SEGUNDO: La presente comision no incluye IVA, el cual estara a
cargo d@/LOS FIDEICOMITENTES.

Calle 67 No. 7 -37 Piso 3 * Bogota * Colombia * (571) 3485400 * www.fidubogota.com
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PARAGRAFO TERCERO: En virtud de lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley
1111 del 27 de diciembre de 2008, la suscripcion del presente contrato no causa
impuesto de timbre

CAPITULO XI
DURACION Y TERMINACION

11.1; DURACION: El término de duracién del presente contrato sera de o
veinticuatro” (24) meses contados a partir de la firma del presente -~
docun1ent0,£[‘gyal podra ser prorrogado por voluntad de las partes.

. 11.2. CAUSALES DE TERMINACION: Este contrato terminara por:

1. Acaecimiento de alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del
Caodigo de Comercio, excepto la causal establecida en el numeral sexto (6°) y
once (119) del mismo.

2, Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo
1232 del Codigo de Comercio.

3. Podra darse por terminadc este contrato en forma unilateral por parte de la
FIDUCIARIA en los siguientes casos:

a. Por incumplimiento de LOS FIDEICOMITENTES a la obligacién de
actualizar la informacién contemplada en la clausula 15.1. del presente
contrato, siempre y cuando se haya requerido al fideicomitente a que

cumpliera.
%w) b. Cuando se incumpla por parte de LOS FIDEICOMITENTES, el pagc de la
' comision FIDUCIARIA por un periodo consecutivo de dos (2) meses.
c. Par inclusion de LOS FIDEICOMITENTES en los listados de control de
.'f autoridades locales o extranjeras en materia de lavado de activos o

financiacion del terrorismo, tales como los listados de la OFAC o de las
Naciones Unidas y/o por la iniciacion de proceses en su contra
extincion de dominio por estas mismas causas.

&,
nDEn =y

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que LOS FIDEICQMTENTES quigta® %o ©
dar por terminado el presente contrato sin existir alguna cgu€al de termiri@ioion del |
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PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes aceptan que si quien ostenta la calidad de
FIDEICOMITENTE o de BENEFICIARIO DE AREA FUTURA, es persona natural
y ésta fallece, no se dara por terminado el presente contrato y por lo tanto se
mantendran vigentes las instrucciones que se hubieren impartido con la firma del
presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Para garantizar el pago de los costos y gastos del
presente contrato, incluida la comisién FIDUCIARIA, LOS FIDEICOMITENTES
firman en favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de instrucciones,
el cual sera diligenciado en el evento en que EL FIDEICOMITENTE incumpla el
pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA, vencidos los diez (10) dias
habiles siguientes al requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA

CAPITULO XII
LIQUIDACION

12.1. LIQUIDACION DEL CONTRATO: Ocurrida la terminaciéon del
presente contrato, la gestion de la FIDUCIARIA  debera dirigirse
exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con |la
liquidacion del patrimonio auténomo. Terminado el contrato por cualquiera
de las causales previstas en la clausula 11.2. del capitulo anterior, se
procedera a la liquidacién del patrimonio auténomo.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA presentara una rendicién final de
cuentas de conformidad con la Circular Bésica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera, entendiéndose que si no se formulan observaciones
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a dicha entrega, o diez (10) dias
habiles después de haberse presentado las explicaciones solicitadas, esta se
entendera aprobada y se dara por terminada satisfactoriamente la liquidacion y en
consecuencia el vinculo contractual que se generd con este contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del fideicomiso pendientes de pago
que no plidieron ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos
automatigamente por LOS FIDEICOMITENTES, quien tendra la calidad de deudor
frente ga esas obligaciones, circunstancia que es aceptada por LOS

@ FIDE@OMITENTES con la firma del presente contrato.
Calle 67 No. 7 -37 Piso 3 * Bogota * Colombia * (571) 3485400 * www.fidubagota.com

IS0 9001

S lesnisel AN

lNet =




-

(EX

Fiduciaria Bogotd 6 82

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE
INMOBILIARIA SINERGIA S.A.S, BALLOA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

PARAGRAFO TERCEROQ: Si al terminar esta liquidacion por algtn motivo quedare
a cargo de LOS FIDEICOMITENTES alguna suma de dinero a favor de la
FIDUCIARIA, este se compromete de manera clara y expresa a pagarla a la orden
de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al que se le
presente la cuenta respectiva.

PARAGRAFO CUARTO: NO LOCALIZACION DE LOS FIDEICOMITENTES: En
el evento en que a la liquidacion del presente contrato, no fuere posible la
ubicacion de LOS FIDEICOMITENTES con el proposito de restituirle el INMUEBLE
existentes en el Patrimonio Auténomo, LOS FIDEICOMITENTES con la firma del
. presente contrato le otorgan un poder especial, amplio y suficiente a la
FIDUCIARIA, para que suscriba la escritura publica de restituciéon del INMUEBLE,
siempre y cuando existan recursos econdmicos suficientes en el Patrimonio
Autonomo, que permitan sufragar los gastos que implique dicha transferencia. En
todo caso, la FIDUCIARIA no asumira responsabilidad alguna por los resultados de
las medidas adoptadas frente a la imposibilidad de localizar & los
FIDEICOMITENTES, en los términos establecidos en el presente Paragrafo.

PARAGRAFO QUINTO: LOS FIDEICOMITENTES se obligan a presentar a la
FIDUCIARIA previamente a la liquidacion del presente contrato de fiducia, el(los)
folio(s) de matricula inmobiliaria donde conste que estd registrada la escritura
publica de restitucion (de cada uno) de(los) inmueble(s) que hayan sido
transferidos al presente patrimonio auténomo. Mientras LOS FIDEICOMITENTES
@ no haya cumplido ésta obligacion, el presente patrimonio auténomo no podra ser
liquidado.

CAPITULO X1
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

131 NOTIFICACIONES: Las partes recibiran validamente cualquier cla€e
de notificacion o comunicacion en las siguientes direcciones: -

1. LOS FIDEICOMITENTES: INMOBILIARIA SINERGIA S.A.S
Direccion: CL 70A 11-14

Teléfono: 7552678

E-mail: BOTERO@ORIGAMIPROYECTOS.COM

Calle 67 No. 7 -37 Piso 3 * Bogota * Colombia * (571) 3485400 * www.ﬁdub&ég}ﬁ.
IS0 9001 f %

Sicontec. KIS




c

IS0 9001

QA

Fiduciaria Bogota 6

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE
INMOBILIARIA SINERGIA S.A.S, BALLOA S AS. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A,

Ciudad: BOGOTAD.C

LOS FIDEICOMITENTES: BALLOA S.A.S.
Direccion: CALLE 93 B No. 18 12 Oficina 501
Telefono: 8058140

E-mail: Contabilidad@grupoaccanto.com
Ciudad: Bogota

2. La FIDUCIARIA:
Direccion: Calle 67 No. 7 — 37 Piso 3
Teléfono: 3485400
Fax: 3485400
Ciudad: Bogota D.C.

PARAGRAFO: Con la suscripcién del presente contrato, LOS
FIDEICOMITENTES manifiesta bajo su responsabilidad y autoriza a la
FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones asi como los informes
mensuales o de rendicion de cuentas y cualquier otra informacion referente al
Fideicomiso al correo electrénico antes registrado, entendiéndose y dandose
cumplidas las obligaciones de la FIDUCIARIA de presentacion de la informacion,
reemplazando de esta manera la remision fisica de tales documentos.

De igual manera, me permito manifestarles que cuando se presenten cambios en
cuanto al registro de las direcciones electrénicas anotadas para el envio de la
informacion, procederemos a notificarlas a la FIDUCIARIA para realizar los
tramites de actualizacion correspondientes.

13.2. DOMICILIO: Para el cumplimiento de las obligaciones del presente
contrato las partes fijan como domicilio la ciudad de Bogota D.C.

CAPITULO XIV
CONSULTA Y REPORTE A LAS CENTRALES DE RIESGO

14.1 LOS FIDEICOMITENTES, quienes representen sus derechos u
tente en el futuro la calidad de FIDEICOMITENTE, autoriza a la

: .!:‘IDUCIARIA a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de

Calle 67 No. 7 -37 Piso 3 * Bogota * Colombia * (571) 3485400 * www.fidubogota.com
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE
INMOBILIARIA SINERGIA S.A.S, BALLOA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Informacion de Sector Financiero -CIFIN- que administra la Asociacion
Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia, o a cualquier otra
entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda
la informacion referente a su comportamiento como clientes de la enticad.
Lo anterior implica que el cumplimientc o incumplimiento de sus
obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se
consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y
pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al
cumplimiento de sus obligaciones.

PARAGRAFO. Para todos los efectos, LOS FIDEICOMITENTES conocen vy
aceptan expresamente que los reportes y plazos se efectuaran de conformidad con
las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento de la CIFIN, y las
normas legales que regulen la materia. Iguaimente, LOS FIDEICOMITENTES,
manifiestan que conocen y aceptan que la consecuencia de esta autorizacion sera
la consulta e inclusién de sus datos financieros en la Central de Informacion del
Sector Financiero CIFIN y demas entidades que manejen este tipo de informacion,
por lo tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales
conoceran su comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento
o incumplimiento de sus obligaciones financieras.

CAPITULO XV
ACTUALIZACION DE INFORMACION

15.1. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a actualizar por lo menos una
vez al afo, la informacion requerida por la FIDUCIARIA para el
cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de
las normas relativas al Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de
Activos y de la Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la
Superintendencia Financiera. :

CAPITULQ XVI
CESION

[
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instruccién de los FIDEICOMITENTES, estos deberan indemnizar a la
FIDUCIARIA por un valor equivalente a tres (3) meses de comisién fiduciaria, salvo
que la causa para dicha cesion sea el incumplimiento o gestion deficiente de la
FIDUCIARIA, Ilo cual deberd ser previamente soportado por los
FIDEICOMITENTES.

En el evento que sean los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS quienes
pretendan ceder sus derechos fiduciarios y/o de beneficio, o su posicion
contractual en este contrato, deberan cumplir los siguientes requisitos:

1. Allegar a la FIDUCIARIA un ejemplar del documento de cesién suscrito entre
cedente y cesionario, en el cual se incluya: (i) el valor de la respectiva
negociacion, (i) la declaracién de cedente y cesionario, bajo la gravedad del
juramento, que dicho valor es el real de negociacién, y se obligan a responder
solidariamente por todos los efectos legales derivados de la determinacién del
mismo, (iii) la obligacién de cedente y cesionario de mantener indemne a la
FIDUCIARIA y al PATRIMONIO AUTONOMO frente a cualquier reclamacién, .
demanda, litigio, multa o sancién, accioén legal o fiscal que se presente en su

contra, con ocasion de la determinacion del referido valor, pues la FIDUCIARIA no

tiene injerencia en el mismo, (iv) la obligacién de cedente y cesionario de salir ala

defensa de la FIDUCIARIA y del PATRIMONIO AUTONOMO si fueren

reclamados por tales conceptos. (v) que conocen aceptan en todo el contrato

fiduciario que rige al PATRIMONIO AUTONOMO, asi como las cuentas del

mismo, su estado, y el de los bienes que lo integran.

2. Entregar a la FIDUCIARIA las sumas de dinero que esta Ultima requiera a
efectos de realizar la retencion correspondlente al impuesto de consumo que
ocasione dicha cesian.

El cumplimiento de los anteriores requisitos es indispensable para que la

FIDUCIARIA proceda a realizar el registro de dicha cesién. En consecuencia,

mientras los mismos no se cumplan la FIDUCIARIA se abstendra validamente de

realizar tal registro. .
CAPITULO XVII

; / VALOR DEL CONTRATO

Calle 67 No. 7 -37 Piso 3 * Bogota * Colombia * (571) 3485400 * www.fidubogota.com
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE
INMOBILIARIA SINERGIA S.A.S, BALLOA S.AS. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

171 VALOR DEL CONTRATO: Para todos los efectos legales y fiscales
el valor del presente Conirato seré equivalente a la remuneracion de LA
FIDUCIARIA, el cual se estima en la suma de DIECINUEVE MILLONES
OCHOCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y
CUATRO PESOS M/CTE ($19.874.784,00).

) CAPITULO XVl
REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO

REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO: Podra modificarse este
contrato, de comun acuerdo entre LOS FIDEICOMITENTES y [a FIDUCIARIA, y
, debera contar con la autorizacién previa de los BENEFICIARIOS DE AREA
. FUTURA. cuando las modificaciones impliquen alteracién en los derechos
consagrados para los mismos.

PARAGRAFO. En el evenlo en que el presente contrato se modifique
integralmente para permitir en su objeto el desarrollo de un proyecto inmobiliario,
se debera aportar el estudio de titulos del INMUEBLE con concepto favorable y de
debera incluir en el otrosi de modificacion integral a los BENEFICIARIOS DE
AREA FUTURA.

=2 nl CAPITULO XIX .
o LEGISLACION APLICABLE

19.1. LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsto en las ‘¢lausulas

anteriores, el presente contrato se regulara por la legislacion de la
‘& Republica de Colombia y en especial por lo que dispone el Cddigo de l
. Comercio y el Estatuto Organico del Sistema Financiero.
CAPITULO XX

SOLUCION DE CONFLICTOS
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE

INMOBILIARIA SINERGIA S.A.S, BALLOA S.AS. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

ellas requiera a la otra, por escrito en tal .sentido, término éste que podra
ser prorrogado de comun acuerdo.

CAPITULO XXI
CONFLICTO DE INTERES

21.1. CONFLICTO DE INTERES: La suscripcidn del presente contrato no

genera situaciones de conflictos de interés en los términos del numeral 9°
del articulo 146 del Estatuto Organico del Sistema Financiero, de acuerdo
con la evaluacion que previamente ha efectuado la FIDUCIARIA al
respecto. En el evento en que durante la ejecucién del presente contrato se
presentaren situaciones generadoras de conflictos de interés, la
FIDUCIARIA los revelara y regulara adecuadamente.

CAPITULO XXII
GESTION DE RIESGOS

22.1. GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previamente a la

celebracion del presente contrato, ha identificado, establecido, medido y
controlado los riesgos asociados al presente negocio fiduciario, de acuerdo
con las politicas y procedimientos establecidos por la FIDUCIARIA para los
diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la vigencia de éste
contrato, la FIDUCIARIA efectuara el monitoreo permanente de dichos
riesgos.

CAPITULO XXl
PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA

234, PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA: El presente contrato estara

vigente desde el momento en que LOS FIDEICOMITENTES hagan entrega
a la FIDUCIARIA de los bienes que conforman el patrimonio auténomo, y
se perfeccionara con la firma de este documento.

Para constancia se suscribe en: Bogot, tres (3) ejemplares, el catorce (14) de
Junio defs mil diecinueve (2019).
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE
INMOBILIARIA SINERGIA S.ALS, BALLOA S.AS. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,

FIDEICOM TE FIDUCIARIA,

A | @
JAIME A S BOTERO LOAIZA CAROLINALOZANO OSTOS ‘
En representacion de Representante Legal
INMOBILIARIA SINERGIA S.A.S. FIDUCIARIA BOGOTA S.A

NIT. 900.913.126-2

LUIS FERNANDO BALLESTEROS URBINA
Representante Legal

BALLOA S.A.S.

NIT 901.240.105-2

POR FIDUCIARIA BOGOTA FIRMA

ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA

Representante Legal
mucnfm\ BOGOTA S.A.
Q
% \

150 9001

A :
Calle 67 No. 7 -37 Piso 3 * Bogota * Colombia * (571) 3485400 * www.fidii!qoéi; :




Fiduciaria Bogota u

»
v ot

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE
INMOBILIARIA SINERGIA S.A.S, BALLOA S.AS. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

En este estado comparecen LOS BENEFICIARIOS DE AREA FUTURA,
NOHORA MUNOZ DE PACHECO identificada con Cedula de ciudadania nimero
41.624.640, MARTHA JEANNETH PACHECO MUNOZ identificada con la Cédula
de Ciudadania nimero 52.052.285, ANGELA LILIANA PACHECO MUNOZ
identificada con la cedula de ciudadania numero 52.451.410 y JAIME DAVID
PACHECO MUNOZ identificado con la cédula de ciudadania nimero 80.133.788
quienes comparecen en sefal de conocimiento y aceptacion de lo consignado en
el presente documento.

A \ .
Ao éz; m.ci_/f;l@m )
———NOHORA"MUNOZ DE PACHECO ,
C.C.41.624.640 _

e\ / .

\ o | / -
MARTHA JEANNETH PACHECO MUNOZ !
C.C.52.052.285

ANGELA LILIA)\&QACHECO MUNOZ

L\\\Q\‘!O\?Q\. M
C.C. 52.451.410 )

_~JAIME DAVID PACHECO MUNOZ »)
C.C. 80.133.788
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Entre los suscritos a saber:

0

(i)

(iii)

JAIME ANDRES BOTERO LOAIZA, mayor de edad. identificada con cédula de ciudadania
No. 75.004.589 expedida en Manizales, actuando como representante legal de
INMOBILIARIA SINERGIA S.A.S. sociedad legalmente constituida por Documento Privado
sin namero del veintitrés (23) de noviembre de des mil quince (2015) de Asamblea de
Accionistas, inscrito en la Camara de Comercio de Bogota el veintisiete (27) de noviembre de
dos mil quince (2015), con el No. 02039686 del Libro X, identificada con NIT No. 500.913.126-
2, todo lo cual se acredita con el certificado de existenciay representacion legal de la Camara
de Comercio de Bogota, el cual se adjunta (Anexo No. 1):

LUIS FERNANDO BALLESTEROS mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
No. 85.468.811 expedida en Santa marta, actuando como representante legal de BALLOA
$.A.S. sociedad legalmente constituida por documento privado sin numero de Asamblea de
Accionistas del trece (13) de diciembre de dos mil dieciocho (2018), inscrita el dieciocho (18)
de diciembre de dos mil dieciocho (2018) bajo el numero 02406191 del libro 1X, identificada
con el NIT No. 901.240.105-2, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y
representacion legal de 1a Camara de Comercio de Bogota, el cual se adjunta (Anexo No. 2);

Sociedades que en conjunto y para todos los efectos legales del presente Otrosi se denominar
LOS FIDEICOMITENTES, y, de otra parte,

ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad. identificado con Cédula de Ciudadania
No. 80.503.834 expedida en Bogota., quien obra en su condicion de Representante Legal de
la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anonima de servicios financieros
legalmente constituida mediante la Escritura Publica nimero tres mil ciento setenta y ocho
(3.178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1881) ante
la Notaria Once (11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en 13 misma ciudad,
y permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera, mediante |a
Resolucion nomero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro {4) de octubre de mil
novecientos noventa y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion expedido por la Superintendencia Financiera, el cual se adjunta al presente
contrato (Anexo No. 3}, quien en adelante y para los efectos del presente contrato se
denominara la FIDUCIARIA, celebramos el presenle Otrosi No. 1 al CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL No. 3-1 86847 que se regira por las siguientes clausulas, previas las
siguientes:

CONSIDERACIONES:

Linga de Servicio al Cliente : Bogold 2l 3485400, cpoion 2 ¥ @ civel nacional ai 018000526030
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Defensor del Consumidor Financiero: Alvaro Rodriguez Perez. Catle 26 No. 747, P1an 5, Bogota 0.C -
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PRIMERA. Que mediante Documento Privado de fecha catorce (14) de junio de dos mil diecinueve {2019)
la sociedad INMOBILIARIA SINERGIA S.AS. y la sociedad BALLOA S.A.S. en calidad de
FIDEICOMITENTES, FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de FIDUCIARIA celebraron el CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANRIL DE ADMINISTRACION No. 3-1 86847, en adelante CONTRATO DE FIDUCIA,
en virtud del cual se constituyd el Palrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO 7TH - FIDUBOGOTA,
cuyo objeto actualmente es el siguiente:

"OBJETO: El presente contralo de Fiducia Mercantil de Adminisiracién liene por objeto:

a) Conslituir un patrimonio auténomo para radicar en nombre de LA FIDUCIARIA como vocera
y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, Ia propiedad fiduciaria def INMIUEBLE.

b) Que la FIDUCIARIA entregue a titulo de comodato el INMUEBLE 2 los FIDEICOMITENTES,
LA FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna por la gestion de LOS FIDEICOMITENTES
en razon de la tenencia que ejerzan sobre los bienes inmuebles fideicornitidos.

¢) Restituir alos FIDEICOMITENTES los bienes INMUEBLES trasferidos a quien eslos inslruyan
por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES, de acuerdo con las instrucciones impartidas &l
respeclo.

()

SEGUNDA. Que mediante Escritura Piblica No. 2002 del veinte (20) de junio de dos mil diecinueve (2019)
se incrementd el FIDEICOMISO 7TH - FIDUBOGOTA con el Inmueble identificado con Matricula
Inmobiliaria No. 50N-1037227 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte.

TERCERA. Que a la fecha de suscripcion del presente Olrosi no se ha celebrado cesion alguna de
derechos fiduciarios por parie de la sociedad INMOBILIARIA SINERGIA S.A.S. y de la sociedad BALLOA
S.A.S., de tal manera que son dichas sociedades quienes ostentan la calidad de FIDEICOMITENTES.

CUARTA. Que es voluntad de los FIDEICOMITENTES modificar el CONTRATO DE FIDUCIA en los
términos de prorrogar su duracion por doce (12) meses adicionales.

QUINTA. Que de acuerdo con lo estipulado en el CAPITULO XVIll REFORMA O MODIFICACION DEL
CONTRATO del CONTRATO DE FIDUCIA, el mismo podra modificarse de comun acuerdo entre EL
FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA y requerira previa aprobacion de los BENEFICIARIOS DE AREA
FUTURA cuando las modificaciones alteren los derechos consagrados a los mismos, Modo que, Ia
ampliacion del término de duracién no afecta los derechos de los beneficiarios de area futura, para la
celebracion del presente no se requerira la aprobacion de los mismo.

Linea de Servicio al Cliente ; Bogotd al 3485400, opcion 2 y a nivel nacianal ai 018000526030
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De conformidad con las anteriores consideraciones, las partes acuerdan modificar el CONTRATO DE
FIDUCIA a través del presente Otrosi No. 1, conforme las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA. Las partes en forma voluntaria y de comin acuerdo, han decidido modificar el NUMERAL 11.1

DURACION del CAPITULO Xi correspondiente 2 la DURACION Y TERMINACION del CONTRATO DE
FIDUCIA, el cual para todos los efectos legales y contractuales se entendera de a siguiente manera.

“CAPITULO Xi
DURACION Y TERMINACION.

11.1. DURACION: El término de duracion del presente coniralo sera de freinta y seis (36) meses contados
a partir de la firma del coniralo de fiducia, lérmino que podré ser prorrogado por voluntad de las paries.

SEGUNDA. Las partes en forma voluntaria ratifican todo lo actuado en desarrollo del CONTRATO DE
FIDUCIA hasta la firma del presente Otrosi No. 1. Asi mismo, LOS FIDEICOMITENTES por medio del
presente documento declaran que aprueban y aceptan todas las gestiones adelantadas porla FIDUCIARIA
en ejecucion del presente contrato.

TERCERA. Los demas términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, gue no son objeto de
aclaracion, modificacion, o adicién con el presente Otrosi No. 1, continuaran vigentes en su integridad,
siempre que no contrarien lo estipulado en el presente documento

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogota D.C., dos (2) ejemplares de igual contenido, a los
(_)diadel mes de del ano dos mil veintiuno (2.021).

LOS FIDEICOMITENTES, 117 FEB 2022

M LUIS FERNAADO BALLESTEROS URBINA
Represéntante legal
BALLOA S.AS.
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JAJME ANDRES BOTERO LOAIZA
Representante legal
INMOBILIARIA SINERGIA S.A.S.

LA FIDUCIARIA,

Andres Firmada digitalmente por

Andres Noguera Ricaurte
Noguera Fecha: 2022.02.25

Ricaurte 16:57:01 -05'00
ANDRES NOGUERA RICAURTE
Representante Legal

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
ELABORG: GPM
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE DESARROLLOS
SIERRA NEVADA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Entre los suscritos a saber: (i) JAIME ANDRES BOTERO LOAIZA, mayor de edad, identificado con
Cédula de Ciudadania numero 75.094.589 expedida en Manizales, quien actla en calidad de
Representante Legal de DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S.-sociedad legalmente constituida
mediante documento privado sin numero de Asamblea de Accionistas de fecha tres (03) de septiembre de
dos mil diecinueve (2019), debidamente inscrita el diecisiete (17) de septiembre de dos mil diecinueve
(2019), bajo el numero 02506963 del Libro IX, identificada con NIT. 901.323.060 — 7, todo lo cual se
acredita con el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogota D.C., documento que se adjunta al presente Contrato (Anexo No. 1), quien en adelante y para
efectos de este Contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE, y de otra parte (ii)) ANDRES NOGUERA
RICAURTE, mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadania No. 80.503.834 expedida en Bogota,
quien obra en su condicion de Representante Legal de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad
anonima de servicios financieros legalmente constituida mediante la Escritura Publica numero tres mil
ciento setenta y ocho (3.178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno
(1991) ante la Notaria Diecisiete (17) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma
ciudad, y permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera, mediante la
Resolucion numero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa
y uno (1.991), todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion expedido por la
Superintendencia Financiera, el cual se adjunta al presente contrato (Anexo No. 2), quien en adelante y
para los efectos del presente contrato se denominara la FIDUCIARIA; por el presente documento hemos
convenido celebrar un CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION,
el cual se regira por las clausulas aqui establecidas, previas las siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que EL FIDEICOMITENTE se encuentra interesado en desarrollar un PROYECTO
denominado SAHARA sobre el inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 5S0N-1037227
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Norte, en adelante el INMUEBLE,
ubicado en la Carrera 7 No. 146 — 45 de la ciudad de Bogota D.C., cuyo Folio se adjunta al presente
contrato como Anexo No. 3.

Este proyecto estara compuesto por setenta y ocho (78) apartamentos.

EL FIDEICOMITENTE declara que el término aproximado de duracion de la construccion total del
PROYECTO sera de veinte (20) meses contados a partir de la obtencidon del cumplimiento de las
condiciones de giro establecidas en el presente contrato.

SEGUNDA: Que, para efectos del presente contrato. el desarrollo del PROYECTO, sera (nica y
exclusivamente responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE, quien estard encargado de realizar, sin
participacién alguna de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocién y construccién del
PROYECTO y todas las demas actividades relacionadas con la ejecucion del mismo.

TERCERA: Que el presente contrato se suscribe con el fin de que la FIDUCIARIA reciba y administre los
dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias, hasta tanto el
FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de ventas. Se encuentra que se llegd al punto de
equilibrio, cuando se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION correspondientes al sesenta por ciento
(60%) del total de las unidades del PROYECTO, es decir, cuando se reciban CUARENTA Y SIETE (47)
CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscritos por los ENCARGANTES interesados en
separar inmuebles. En caso de lograrse el punto de equilibrio de ventas y de cumplirse los requisitos
establecidos en la clausula segunda del presente contrato, EL FIDEICOMITENTE recibira los dineros
recaudados con el fin de desarrollar el PROYECTO.
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE DESARROLLOS
SIERRA NEVADA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A,

CUARTA: Que el punto de equilibrio fue establecido por EL FIDEICOMITENTE, quien afirma que su
determinacion no compromete la viabilidad del PROYECTO. La FIDUCIARIA no participd, ni pamcupara
en la definicion del punto de equilibrio establecido por EL FIDEICOMITENTE.

QUINTA: El desarrollo del PROYECTO, se adelantara se adelantara sobre el inmueble identificado con
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50N-1037227 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota — Zona Norte, propiedad del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO 7TH, administrado
por FIDUCIARIA BOGOTA S.A., cuyos FIDEICOMITENTES son las sociedades INMOBILIARIA
SINERGIA S.A.S., identificada con NIT No. 900.913.126-2 y BALLOA S.A., identificada con NIT
No.901.240.105-2, quienes mediante comunicacion de fecha cuatro (04) de septiembre de dos mil veinte
(2020), autorizaron la suscripcion del presente contrato. Anexo No. 4

SEXTA: Que EL FIDEICOMITENTE sclicitara crédito a una entidad bancaria para el desarrollo del
PROYECTO.

SEPTIMA: Que el FIDEICOMITENTE constituird un patrimonio auténomo, cuya finalidad exclusiva es la
de servir de instrumento fiduciario para permitir el desarrollo del PROYECTO.

OCTAVA: Que para la entrega de los recursos a EL FIDEICOMITENTE debera haber cumplido con todas
las obligaciones contenidas en la Clausula 2.1 del presente contrato.

GENERALIDADES DEL CONTRATO
INDICE

0.1 INDICE
0.2 DEFINICIONES

CAPITULO |
1.1. MANIFESTACION DE LAS PARTES

CAPITULO Il
2.1. OBJETO Y BIENES

CAPITULO Il
3.1. FIDEICOMITENTE
3.2. FIDUCIARIA

CAPITULO IV

4.1, DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE
4.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE
4.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA
4.4 RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA

CAPITULO V
5.1. PROCEDIMIENTO OPERATIVO

CAPITULO VI
6.1. PENA POR RETIRO

CAPITULO VI
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CONTRATO *E ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE DESARROLLOS
z i SIERRA NEVADA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

7.1. COSTOS Y GASTOS
7.2. COMISION FIDUCIARIA

CAPITULO VI
8.1. DURACION
8.2. CAUSALES DE TERMINACION

CAPITULO IX
9.1 CONFLICTO DE INTERES

CAPITULO X
10.1 GESTION DE RIESGOS

CAPITULO XI
11.1. LIQUIDACION

CAPITULO XlI
12.1. NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

CAPITULO X1l
13.1. CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

CAPITULO XIV
14.1. ACTUALIZACION DE INFORMACION

CAPITULO XV
15.1. IMPUESTO DE TIMBRE

CAPITULO XVI
16.1. VALOR DEL CONTRATO

CAPITULO XViI
17.1 MODIFICACION DEL CONTRATO

CAPITULO XViil
18.1. CESION DEL CONTRATO

CAPITULO XIX
19.1. LEGISLACION APLICABLE

CAPITULO XX
20.1. PERFECCIONAMIENTO

0.2 DEFINICIONES: Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a continuacién se
relacionan tendran el significado que aqui se establece:

1. FIDUCIARIA: Sera denominada asi en el presente contrato a la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
cuya identificacién se efectud al inicio de este documento, cuyo objeto social permite la celebracién y
gjecucion de negocios fiduciarios.

2. FIDEICOMITENTE: Se denominara asi en el presente contrato a la sociedad DESARROLLOS SIERRA
NEVADA S.A.S,, cuya identificacion se efectud al inicio de este documento.
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION CELEBRADO ENTRE DESARROLLOS
SIERRA NEVADA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

3. ENCARGANTES: Son las personas naturales o juridicas interesadas en adquirir las unidades
inmobiliarias.

4. PROYECTO: Se denominara de esta manera al PROYECTO SAHARA, que ser4 desarroliado por EL
FIDEICOMITENTE sobre el INMUEBLE. Este proyecto estard compuesto por setenta y ocho (78)
apartamentos.

5. CONTRATO DE ADHESION: Es el documento suscrito por EL FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA y
cada uno de los ENCARGANTES, mediante el cual, este ultimo se vincula al presente contrato fiduciario
y que contiene las condiciones gue se establecen en el presente CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION. La minuta de CONTRATO DE ADHESION, se
adjunta al presente contrato como Anexo No. 5.

CAPITULO |
MANIFESTACION DE LAS PARTES

1.1. Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y ampliamente discutido y
deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad y equivalencia de
condiciones para cada una de ellas.

1.2. EL FIDEICOMITENTE declara que ha cumplido y cumplira con todas las obligaciones relacionadas
con el suministro de informacién y registro, ante la autoridad administrativa del respectivo Municipio o
Distrito donde se desarrollara el PROYECTO de Construccion.

CAPITULO II
OBJETO y BIENES

2.1 OBJETO DEL CONTRATO: El presente contrato de encargo fiduciario tendra por objeto: (i) La
recepcion de los recursos que los ENCARGANTES consignen en la cuenta especial que indique la
FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberan constituir encargos de inversion
individuales. (ii) La administracion de los recursos recibidos. (iii) La Inversion de los recursos
administrados en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por la FIDUCIARIA, en los términos
establecidos en el numeral 3° de la clausula 4.3.

Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende la entrega al FIDEICOMITENTE, de las sumas
consignadas por los ENCARGANTES, junto con los rendimientos financieros generados, cuando durante
el termino de duracién del presente contrato. se cumplan los siguientes requisitos o condiciones de giro:

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la radicacion de documentos para adelantar
actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos
establecidos en la normatividad vigente.

2. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la licencia de construccion, en los términos
establecidos en la normatividad vigente.

3. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las
unidades inmobiliarias del PROYECTO SAHARA, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre
alcanzar el punto de equilibrio de ventas. Se encuentra que se llego al punto de equilibrio en
ventas, cuando se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION correspondientes al sesenta por
ciento (60%) del total de las unidades del PROYECTO, es decir, cuando se reciban CUARENTA
Y SIETE (47) CONTRATQOS DE ADHESION.
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Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscritos por los ENCARGANTES interesados
en separar inmuebles.

4. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, estudio de titulos realizado por alguno de
los abogados externos autorizados por LA FIDUCIARIA, en donde conste que el INMUEBLE, se
encuentra libre de gravamenes y en general de cualquier limitacion al derecho de dominio, para el
desarrollo del presente PROYECTO, excepto el gravamen hipotecario que se constituya con una
Entidad Financiera vigilada por la Superintendencia Financiera para la financiacion del proyecto.

5. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en contra de EL FIDEICOMITENTE, en
las bases de datos administradas por la FIDUCIARIA.

6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de Aprobacién de Crédito
Constructor por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera o certificacion
suscrita por el revisor fiscal y/o representante legal o contador del FIDEICOMITENTE en donde
acredite que cuenta con los recursos necesarios para el desarrollo del PROYECTO.

7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comision a la FIDUCIARIA, sobre la
cual se hace mencion en la clausula 7.2 del capitulo séptimo, asi como el pago de los gastos a los
que alude la clausula 7.1 del mismo capitulo, en el caso de que haya lugar a elios.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento de no cumplirse las condiciones establecidas en los Numerales
anteriores durante el término de duracién del presente Contrato, LA FIDUCIARIA mediante abono a la
cuenta indicada por el ENCARGANTE en los CONTRATOS DE ADHESION, restituira de forma inmediata
a estos Ultimos a la terminacion del Contrato, siempre y cuando se hayan surtido los tramites y/o
procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto, los recursos entregados por ellos
junto con sus rendimientos, previo descuento de la COMISION que le corresponde, mencionada en la
Clausula 7.2. Numeral 3° del presente Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la
consignacion en la cuenta indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION dentro del
término antes sefalado, los recursos se depositaran en un encargo fiduciario en los Fondos de Inversion
Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, a nombre del BENEFICIARIO de los recursos.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente documento
declara que se hace responsable ante los ENCARGANTES del cumplimiento de la normatividad vigente
sobre la venta y promocion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular
Externa 006 de 2.012 de la Superintendencia de Industria y Comercio, las normas que lo modifiquen,
adicionen, o complementen o sustituyan. De acuerdo con lo anterior y teniendo en cuenta que LA
FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializader, ni interventor de proyectos inmobiliarios,
ne validara los lineamientos sefialados en dicha Circular,

PARAGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion del presente documento se
obliga a suministrar a los ENCARGANTES informacion clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las UNIDADES
INMOBILIARIAS, en los términos establecidos en la Ley 1.480 de 2.011 - Estatuto del Consumidor, las
normas que lo modifiguen, adicionen, complementen o sustituyan. Asimismo, se obliga a cumplir cada uno
de los preceptos sefalados en dicha ley, reconociendo en todo caso que LA FIDUCIARIA no respondera
por tales conceptos, teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni
comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios.
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PARAGRAFO CUARTO. No se tendran en cuenta para el cumplimiento del punto de equilibrio en ventas,
los CONTRATOS DE ADHESION suscritos por quienes sean conyuges o companeros permanentes y se
encuentren dentro del segundo grado de consanguinidad o segundo de afinidad o primero civil con los
representantes legales o miembros de la Junta Directiva de la sociedad de EL FIDEICOMITENTE. De
igual manera no se contaran para el punto de equilibrio LOS ENCARGANTES que no hayan cumplido con
el proceso de conocimiento del cliente ante la FIDUCIARIA.

2.2. BIENES: Los bienes que constituyen el ENCARGO FIDUCIARIO, son los recursos que entreguen los
ENCARGANTES, en los términos del objeto referido en la clausula anterior, los cuales seran invertidos
Fondos de Inversidon Colectiva que administra la FIDUCIARIA.

CAPITULO I

LAS PARTES
3.1. EL FIDEICOMITENTE: ~ DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S.
3.2. LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

CAPITULO IV

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES
4.1 DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Son derechos de EL FIDEICOMITENTE:

1. Exigir a la FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y legales a su cargo conforme
a los términos previstos en este contrato y en la Ley.

2. Exigir a la FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos en
este contrato conforme a la legislacion vigente.

3. Exigir ala FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada para el manejo de los recursos del presente
contrato.

4. Exigir ala FIDUCIARIA, a la terminacién de este contrato, por causas contractuales o legales, proceder
a la liquidacion del encargo.

5. Los demas derechos establecidos en este contrato y en la Ley.

4.2 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Son obligaciones de EL FIDEICOMITENTE las siguientes:

1. Entregar a LA FIDUCIARIA durante el término de duracion del presente Contrato, los documentos
relacionados en la Clausula 2.1. del presente Contrato. )

2. Remitir a LA FIDUCIARIA el CONTRATO DE ADHESION debidamente suscritoc por cada
ENCARGANTE y los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los
ENCARGANTES con sus respectivos anexos. La mencionada vinculacién debera efectuarse en el
término legal establecido en la Circular Basica Juridica Parte | — Titulo IV — Capitulo IV y para tal
efecto EL FIDEICOMITENTE debera remitir en el momento en que los entregue el ENCARGANTE
los formatos de conocimiento citados sus respectivos anexos, a LA FIDUCIARIA.

3. Remitir periédicamente a LA FIDUCIARIA la relacidn de tarjetas de recaudo y/o referencias de recaudo
asignadas a cada ENCARGANTE.

4. Abstenerse de recibir de los ENCARGANTES las sumas de dinero correspondientes a la separacion
de los inmuebles del PROYECTO, debiendo en consecuencia indicarles que las mismas deben ser
consignadas a érdenes de la FIDUCIARIA de acuerdo con el sistema de recaudo definido en el
presente contrato.

5. Indicar a los ENCARGANTES la manera en la cual deben consignar los recursos con el fin de ser
administrados por LA FIDUCIARIA en los Fondos de Inversién Colectiva administrados por esta, en
cumplimiento del ENCARGO FIDUCIARIOQ antes citado. Los recursos consignados en los Fondos de
Inversién Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA generarén rendimientos a favor del
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ENCARGANTE que haya realizado el depdsito, a partir de la fecha en la cual se haya realizado la
apertura del respectivo encargo de inversion individual a su nombre., i

EL FIDEICOMITENTE no podra efectuar ningin cambio a los CONTRATOS DE ADHESION. En el
evento en que se realicen modificaciones a los CONTRATOS DE ADHESION, sin previa autorizacion
de la FIDUCIARIA, ésta ultima podra dar por terminado el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO
DE ADMINISTRACION E INVERSION y se devolveran los recursos a cada uno de los
ENCARGANTES.

Retirar al finalizar el presente Contrato, toda la publicidad del PROYECTO en la cual se mencione a
LA FIDUCIARIA.

Solicitar a LA FIDUCIARIA los recursos entregados por los ENCARGANTES en el formato de orden
de operacion entregado por LA FIDUCIARIA vy destinarlos al PROYECTO, en el caso de que las
condiciones previstas en la Clausula Segunda del presente Contrato se tengan por cumplidas.
Informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que
modifigue o cambie datos correspondientes a su direccion, domicilio, teléfonos, fax, razon social,
Representacion Legal, y en fin, cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la firma del
presente Contrato, con base en lo dispuesto en la Circular Externa numero cero ochenta y uno (081)
del tres (03) de noviembre de mil novecientos noventa y seis (1.996) expedida por la Superintendencia
Financiera y todas aquellas que la aclaren, modifiquen o adicionen.

Instruir a LA FIDUCIARIA en todos los eventos en que esta se lo solicite por escrito.

Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de sus
obligaciones.

Pagar la comision fiduciaria a que se refiere la Clausula 7.2. del Capitulo Séptimo y los gastos a que
alude la Clausula 7.1. del mismo Capitulo.

Dar buen uso de las claves recibidas de LA FIDUCIARIA para consultar los movimientos del encargo,
por tanto EL FIDEICOMITETE exime de responsabilidad a LA FIDUCIARIA por el mal uso o problema
que se llegare a presentar con ocasion del acceso otorgado para dicha consulta.

Realizar las entrevistas a los ENCARGANTES en los terminos y condiciones establecidos en las
normas que regulan el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion
del Terrorismo - SARLAFT y el Manual de Procedimientos de LA FIDUCIARIA, para lo cual EL
FIDEICOMITENTE empleara funcionarios debidamente capacitados para realizar dicha actividad. Lo
anterior no exime a LA FIDUCIARIA de la responsabilidad del conocimiento de cliente para el control
y prevencion de lavado de activos. Igualmente EL FIDECOMITENTE debera informar oportunamente
a LA FIDUCIARIA cualquier cambio en el personal autorizado para la realizacion de las entrevistas.
En virtud de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE se obliga a realizar la custodia de los documentos que
soporten la vinculacion del ENCARGANTE, por el término establecido en la normatividad vigente para
la custodia de este tipo de documentos, incluyendo el formulario de vinculacion el cual estard a
disposicion de la Fiduciaria cuando lo requiera. Sin perjuicio de lo anterior, LA FIDUCIARIA conservara
por cualquier medio procedente los archivos de los documentos que hagan parte del proceso de
conocimiento del cliente, segun lo establecido en el ordenamiento juridico para el efecto.

Asumir las obligaciones y deberes contenidos en la Ley 1.581 de 2.012, en su calidad de responsable
del tratamiento de los datos personales de los ENCARGANTES a que tenga acceso en virtud del
desarrollo del presente Contrato.

Obtener de los ENCARGANTES, la autorizacion para el tratamiento de los datos personales a lo que
tendra acceso en virtud del desarrollo del presente Contrato y conservar prueba de dicha autorizacion
de acuerdo con lo establecido en la Ley 1.581 de 2.012. Esta autorizacion podra ser solicitada por LA
FIDUCIARIA en cualquier momento durante la vigencia del presente Contrato, las cuales deberan ser
entregadas por EL FIDEICOMITENTE dentro de los cinco (5) dias siguientes a la solicitud realizada
por LA FIDUCIARIA. )

EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad establecidas en
la Circular Basica Juridica y a usar la informacién, logo y material publicitario de LA FIDUCIARIA en
el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los lineamientos establecidos en el Anexo No. 6 del
presente Contrato.
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19. Todas las demas derivadas del presente contrato, de los CONSTRATOS DE ADHESION y de la ley.
4.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Son obligaciones de la FIDUCIARIA las siguientes:

1. Realizar diligentemente las gestiones necesarias para el desarrollo del objeto del Contrato de
conformidad con lo establecido en el mismo y en las instrucciones impartidas por EL
FIDEICOMITENTE.

2. Verificar el cumplimiento de las condiciones de giro establecidas en la clausula 2.1 denominada
OBJETO, a efectos de proceder a desembolsar los recursos al FIDEICOMITENTE en los términos
indicados en el presente contrato.

3. Recibir de los ENCARGANTES las cuotas de separacion de las unidades inmobiliarias resultantes
del PROYECTO y administrarlos en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA
FIDUCIARIA, en un encargo Unico por cada uno de los clientes pero agrupandolos a todos en una
misma subcuenta. En consecuencia. los recursos consignados en los Fondos de Inversién Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA generaran rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya
realizado el deposito, a partir de la fecha en la cual se haya realizado la apertura del respectivo
encargo fiduciario individual a su nombre. LA FIDUCIARIA solo recibira recursos de los
ENCARGANTES hasta un numero igual al de las unidades inmobiliarias del PROYECTO.

4. Invertir los recursos recibidos de los ENCARGANTES en los Fondos de Inversién Colectiva
administrados por LA FIDUCIARIA, en un encargo lnico por cada uno de los clientes pero
agrupandolos a todos en una misma subcuenta. LA FIDUCIARIA invierte estos recursos, una vez
obtenga los formatos de conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES.
LA FIDUCIARIA solo realizara la apertura de encargos fiduciarios individuales hasta un nimero igual
al de las unidades inmobiliarias del PROYECTO. LA FIDUCIARIA ha remitido el reglamento de los .
Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA, y por tanto, EL FIDEICOMITENTE
y ENCARGANTES declaran conocerlos y aceptarlos. EL FIDEICOMITENTE autoriza de forma
expresa mediante la firma del presente Contrato que los recursos igualmente se pueden mantener en
depositos a la vista en la matriz de LA FIDUCIARIA. En ninglin caso el monto de estos depésitos
podra exceder del diez por ciento (10%) del valor de los activos del respectivo fondo de inversién
colectiva.

5. Entregar los dineros recibidos de los ENCARGANTES al FIDEICOMITENTE, dentro de [os cinco (5)
dias habiles siguientes al cumplimiento de las condiciones establecidas en la Clausula Segunda del
presente Contrato.

6. Entregar al FIDEICOMITENTE, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al cumplimiento de las
condiciones establecidas en la Clausula Segunda del presente Contrato, los rendimientos producidos
por los recursos entregados por los ENCARGANTES como contraprestacion a la conservacion
obligatoria de las condiciones econdmicas pactadas con los ENCARGANTES en los respectivos
CONTRATOS DE ADHESION.

7. Entregar al FIDEICOMITENTE, una vez cumplidas las condiciones establecidas en el Capitulo
Segundo del presente Contrato, los recursos de los ENCARGANTES que hayan sido invertidos en
encargos individuales, EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente Contrato declara que
respondera directamente por estos recursos frente a LA FIDUCIARIA, los ENCARGANTES y
terceros, de igual manera respondera en relacion con los giros por concepto de desistimientos que se
encuentren en la situacién descrita en este numeral.

8. Mantener a disposicion de los ENCARGANTES los recursos por ellos consignados cuando: a) Se
cumpla el plazo del presente Contrato o su prérroga y no se hayan cumplido las condiciones previstas .
en la Clausula Segunda del presente Contrato. b) Los ENCARGANTES se retiren del negocio en los
términos del Numeral 6.1.1. En el evento previsto en el Literal a), los recursos se restituiran, junto con
los rendimientos producidos, previo descuento de la COMISION FIDUCIARIA, mencionada en la
Clausula 7.2. Numeral 3° del presente Contrato y Ios tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar, para el efecto, mediante abono a la
cuenta indicada por el ENCARGANTE en los CONTRATOS DE ADHESION, y se restituiran de forma
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inmediata a estos ultimos a la terminacion del Contrato, siempre y cuando se hayan surtido los
trémites y/o procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto. En el caso del Literal
b), LA FIDUCIARIA descontara como sancion la suma prevista en la Clausula 6.1. del presente
Contrato y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o
administrativo) a que haya lugar; y los recursos seran entregados por LA FIDUCIARIA, mediante
abono en la cuenta indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION, de forma
inmediata a la radicacion del correspondiente desistimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE
siempre y cuando se hayan surtido los tramites y/o procedimientos internos exigides por LA
FIDUCIARIA para el efecto. Si LA FIDUCIARIA no pudiere efectuar la consignacién en la cuenta
indicada por el ENCARGANTE en el CONTRATO DE ADHESION en el término sefalado
anteriormente, los recursos se depositaran en un ENCARGO FIDUCIARIO en los Fondos de Inversidn
Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA a nombre del beneficiario de los recursos.

En el evento en que ocurra la situacion descrita en el literal a) del numeral anterior, se procedera con
el giro de recursos a los ENCARGANTES dentro del plazo previsto en este contrato, previa la
conciliacion de los recursos recaudados con EL FIDEICOMITENTE,

LA FIDUCIARIA no suscribe en la gjecucion del presente Contrato ninguna Carta de Designacion de
Beneficiario de Area, ni participa en su definicion.

Mantener los bienes que conforman el ENCARGO FIDUCIARIO separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

LA FIDUCIARIA no dara informacion a los ENCARGANTES respecto del estado del PROYECTO,
dicha obligacion recae exclusivamente en EL FIDEICOMITENTE.

Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en la ejecucion del Contrato se presentaren hechos
sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando
LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad. no ejecutara obligaciones o estipulaciones del presente
contrato relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta
por parte de EL FIDEICOMITENTE, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad
alguna.

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera de Colombia cuando tenga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias asi lo exijan,
apartarse de las autorizaciones contenidas en este Contrato o de las instrucciones impartidas por EL
FIDEICOMITENTE en el desarrollo del mismo. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad
no ejecutard obligaciones o estipulaciones del presente contrato relacionadas con el asunto
consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la Superintendencia
Financiera de Colombia, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna. Sin
perjuicio de lo anterior, las demas obligaciones y estipulaciones que no tenga que ver con el asunto
objeto de consulta a la Superintendencia Financiera de Colombia, continuaran en ejecucion en los
términos del presente contrato y del ordenamiento juridico.

Enviar mensualmente al FIDEICOMITENTE un informe general de la gestion realizada en desarrollo
del presente contrato, el cual sera remitido a través de correo electrénico a la direccion indicada en el
presente contrato.

Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses, la cual debera ser presentada al
FIDEICOMITENTE dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha del respectivo corte,
de conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera.
Si LA FIDUCIARIA no recibe reparo alguno a la rendicién de cuentas presentada, esta se entendera
aprobada. EL FIDEICOMITENTE aceptan con la firma del presente contrato que esta rendicion sea
remitida a través de correo electronico a la direccion indicada en el mismo.

Presentar la rendicion final de cuentas de su gestién, al terminar el CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO. )

Cobrar la COMISION a gue tiene derecho.

Remitir una copia del presente contrato fiduciario a los ENCARGANTES junto con la cartilla
informativa sobre negocios inmobiliarios expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia,
la cual, de igual forma se encuentra publicada en la pagina web de la Fiduciaria.
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20. Remitir al ENCARGANTE el informe periédico de que trata el numeral 6.2.1 de la parte Il Titulo II
CAPUTILO | de la Circular Basica Juridica y la rendicion de cuentas en cuanto a los recursos
administrades en los Fondos de Inversion Colectiva.

21. Llevar la contabilidad conforme a la normatividad vigente y a las estipulaciones establecidas en el
presente contrato.

22. Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones.
desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucion de los rendimientos, modificacion
O pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido
desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida de valor de los recursos entregados a la
FIDUCIARIA, es asumido por el ENCARGANTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA, ser4 responsable del tratamiento de la informacién de los
consumidores financieros en los términos de la ley 1266 de 2008, Y @ su vez en cuanto al manejo de los
datos personales de conformidad con la ley 1581 de 2012.

4.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de
medio y no de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestion. La
FIDUCIARIA no participa de manera alguna en el desarrollo del PROYECTO, estabilidad de Ia obra,
calidad de la misma, plazos de entrega, precios y demas obligaciones que adquieran EL
FIDEICOMITENTE, relacionadas con el PROYECTO, ni es parte en los documentos que tengan que
celebrar EL FIDEICOMITENTE con los ENCARGANTES. Su gestion se suscribe Gnica y exclusivamente
al cumplimiento del objeto que estipula el contrato. Por lo tanto, es responsabilidad de EL
FIDEICOMITENTE dejar en claro frente a terceros el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios
para la cumplida ejecucion del objeto de este contrato, y no sera responsable por caso fortuito, fuerza
mayor, el hecho de un tercero o la violacién de deberes legales o contractuales por parte de EL
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE se obliga a dar cumplimiento a las disposiciones de
publicidad establecidas en la Circular Basica Juridica y @ usar la informacion, logo y material publicitario
de LA FIDUCIARIA en el PROYECTO, siguiendo de manera estricta los lineamientos establecidos en el
Anexo No. 7 del presente Contrato.

CAPITULO V
PROCEDIMIENTO OPERATIVO

La FIDUCIARIA administrara los recursos efectivamente abonados en la cuenta, consignados por los
ENCARGANTES interesados en adquirir las unidades inmobiliarias, asi:

1. Los ENCARGANTES interesados deberan consignar las sumas de dinero. correspondientes a Ia
separacién de las unidades de vivienda resultantes del PROYECTO, a drderfes de LA FIDUCIARIA,
para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberan suscribir los formularios de vinculacion de la
FIDUCIARIA, ya que por cada ENCARGANTE vinculado al presente contrato fiduciario, se aperturara
un Encargo de Inversién individual, en los Fondos de Inversion Colectiva.

2. Los recursos consignados en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por LA FIDUCIARIA,
generaran rendimientos a favor del ENCARGANTE que haya realizado el deposito, a partir de la fecha
en la cual se haya abierto el respectivo encargo de inversion individual a su nombre.

3. En el evento que Ja vinculacion del ENCARGANTE no se efectie a través de Las Oficinas del Banco
de Bogota. EL FIDEICOMITENTE enviara a LA FIDUCIARIA los formatos de conocimiento del cliente
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debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos anexos. La mencionada
vinculacion debera efectuarse dentro del término legal establecido en la Circular Basica Juridica Parte
| = Titulo IV — Capitulo IV para tal efecto, por tanto, LA FIDUCIARIA debe recibir los formatos de
conocimiento del cliente debidamente diligenciados por los ENCARGANTES con sus respectivos
anexos.

4. Una vez cumplidas las condiciones de giro sefaladas en la Clausula Segunda del presente Contrato,
los ENCARGANTES a través del CONTRATO DE ADHESION autorizan a LA FIDUCIARIA a entregar
las sumas de dinero de cada uno de los encargos individuales al FIDEICOMITENTE.

5. LA FIDUCIARIA entregara los recursos depesitados dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al
cumplimiento de los requisitos establecidos en la Clausula Segunda del presente Contrato.

CAPITULO VI
PENA POR RETIRO

6.1. En el evento en que el ENCARGANTE se retire del negocio antes del vencimiento del plazo sefalado
en la clausula 8.1, la FIDUCIARIA se encuentra autorizada para descontar de la suma depositada por el
ENCARGANTE y/o de la generada por concepto de rendimientos, la suma equivalente al TREINTA POR
CIENTO ( 30%) DEL VALOR TOTAL CONSIGNADO A LA FECHA DE RETIRO, a titulo de pena. Dicha
suma sera entregada por la FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE, de forma inmediata a la fecha en que EL
FIDEICOMITENTE le informe a la FIDUCIARIA, del retiro del ENCARGANTE en el formato de orden de
operacion entregado por la FIDUCIARIA siempre y cuando se hayan surtido los tramites y/o
procedimientos internos exigidos por LA FIDUCIARIA para el efecto.

6.1.1. Se entendera que el ENCARGANTE se retira del negocio en cualguiera de los siguientes eventos:
a) si desiste del encargo o negocio; b) si incumple el pago de una cualquiera de las cuotas pactadas en
los CONTRATOS DE ADHESION firmada por el ENCARGANTE o cualguier obligacién establecida en
dicho documento; c) Si no tramita oportunamente el crédito con el que financiara la adquisicion del
inmueble d) Si no firmare la Carta de Designacién de Beneficiario de Area correspondiente al inmueble en
el plazo de treinta (30) dias contados a partir del cumplimiento de las condiciones indicadas en el punto
2.1. de este contrato o en el plazo que se estableciere y/o concediere por EL FIDEICOMITENTE, que,
aunque se cumpliere cualquiera de dichos plazos, mantiene vigentes las obligaciones a cargo del
ENCARGANTE mientras no se manifieste su retiro por EL FIDEICOMITENTE; e) Si no cumpliere, en el
plazo que le senalare la FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMITENTE, con la firma y/o entrega de la
documentacion requerida en desarrollo de este contrato o para la firma de la Carta de Designacién de
Beneficiario de Area, especialmente en relacion con la informacion sobre origen de fondos, conocimiento
del cliente, actualizacion de informacion, consulta de comportamiento crediticio.

PARAGRAFO PRIMERO: El retiro del ENCARGANTE se formalizara mediante comunicacion dirigida por
EL FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA, en la que se da cuenta del retiro.

PARAGRAFO SEGUNDO: Dando cumplimiento a la Circular Externa 11 de 2019, expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA debe realizar el
conocimiento del cliente en los términos indicado en la norma mencionada, EL ENCARGANTE instruye a
traveés del CONTRATO DE ADHESION respectivo, a la FIDUCIARIA, z fin de que en caso de que no
complete la documentacion que ésta requiera para realizar dicho proceso, dentro de los 3 dias siguientes
a la primera consignacion que realice, el porcentaje correspondiente a la pena por retiro antes citada, es
decir, la suma equivalente al TREINTA POR CIENTO (30%) DEL VALOR TOTAL CONSIGNADO A LA
FECHA DE RETIRO, se girara al FIDEICOMITENTE, a titulo de pena por retiro.

PARAGRAFO TERCERO: La pena por retiro antes mencionada solo procede en caso en que el
incumplimiento del ENCARGANTE, no se derive de situaciones imputables a las obligaciones del
FIDEICOMITENTE o de la FIDUCIARIA, de conformidad con el presente contrato, por |o tanto, para que
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proceda la misma, las obligaciones de las demas partes deben estar cumplidas en los términos del
presente contrato fiduciario y el CONTRATO DE ADHESION.

CAPITULO VI
COSTOS Y GASTOS

7.1. COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, tributos (impuestos, tasas y contribuciones de
cualquier orden territorial o administrativo) y demas pagos necesarios para el cumplimiento del objeto del
presente contrato, asi como los que se generen por su constitucion, ejecucién, desarrollo, disclucion o
liquidacion, sean ellos de crigen contractual o legal, estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE.

Se considerara como gastos del encargo fiduciario, entre otros los siguientes:

1. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucion y desarrollo del presente contrato y
otros tales como: el Impuesto de Timbre, los gravamenes a los Movimientos Financieros, comisiones y
desembolsos.

2. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucién del contrato, cuando las
circunstancias asi lo exijan.

3. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre
los estados financieros de ser el caso por solicitud de EL FIDEICOMITENTE, la Superintendencia
Financiera o cualquier entidad administrativa a judicial.

4. Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el presente contrato, los cuales
seran definidos previamente entre EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA con anterioridad a la
elaboracion del respectivo informe.

5. Los gastos que ocasione la disolucién o liquidacion del encargo fiduciario.

6. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal desarrollo del objeto
del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios, pagos derivados del presente
contrato de encargo fiduciario.

PARAGRAFO SEGUNDO: Estos gastos seran pagados directamente por EL FIDEICOMITENTE, quien
los pagara a la FIDUCIARIA con |a sola demostracion sumaria de los mismos, dentro de los cinco (5) dias
hébiles siguientes a la presentacion de la cuenta por parte de ésta, en la direccién que se encuentre en
sus registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneracién de la FIDUCIARIA,
causaran intereses de mora, a razon de la tasa comercial de mora mas alta que permita la Ley. No obstante
lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos al
FIDEICOMITENTE con una antelacion de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCERO: La certificacion suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA vy el
Revisor Fiscal, en la que consten las sumas adeudadas por EL FIDEICOMITENTE, prestard mérito
ejecutivo para obtener el pago de las mismas.

PARAGRAFO CUARTO: Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente contrato, incluida la
comisién FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE firma en favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con
carta de instrucciones, el cual sera diligenciado en cualquier momento por la FIDUCIARIA, en el evento
en que el FIDEICOMITENTE incumpla el pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA, vencidos los
cinco (5) dias habiles siguientes al requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA.

7.2. COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibira como remuneracion por su gestion, la siguiente
comision:
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1. Una comisién fija mensual de UNO PUNTO CINCO (1.5) salarios minimos legales mensuales
vigentes, pagaderos mes vencido dentro de los cinco (5) dias habiles del mes siguiente, desde la
firma del contrato de Encargo Fiduciario.

2. Una comision de CERO PUNTO CINCO (0.5) salarios minimos legales mensuales vigentes por
cada Otrosi que se suscriba durante la vigencia del presente contrato, por solicitud de EL
FIDEICOMITENTE,

3. Los recursos seran invertidos en los Fondos de Inversion administrades por la FIDUCIARIA, y se
cobrara la suma equivalente a un porcentaje sobre el valor del fondo de inversion como gasto del
mismo en los términos del respectivo reglamento.

4. Una comisién de un (1) salario minimo legal mensual vigente durante la liquidacion del presente
contrato por un (1) mes.

PARAGRAFO PRIMERO: La comision FIDUCIARIA referida en el numeral primero, se causara, liquidara
y cobrara mensualmente. Por su parte, la comision FIDUCIARIA referida en el numeral tercero se causara,
liquidara y cobrara diariamente como una comision de administracion, como un gasto a cargo del
respectivo fondo de inversion.

PARAGRAFO SEGUNDO: La presente comision no incluye IVA, el cual estara a cargo de EL
FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA podra descontar de manera automatica la comision
FIDUCIARIA gue se encuentre causada y no pagada y los costos indicados en el presente capitulo, de los
recursos que se encuentran en el presente Encargo Fiduciario, una vez cumplidas las condiciones
establecidas en la clausula segunda del presente contrato.

CAPITULOVII
DURACION Y TERMINACION

8.1 DURACION: El presente contrato tendra un término de duracién de quince (15) meses, contados a
partir de la fecha de su firma, contrato que se entendera prorrogado automaticamente por una vez y por
un periodo igual al inicial, si EL FIDEICOMITENTE se encuentra a Paz y Salvo en el pago de la comision
FIDUCIARIA v si ninguna de las partes manifiestan por escrito su intencion de darlo por terminado dentro
de los quince (15) dias habiles anteriores al vencimiento del periodo inicial, sin perjuicio de que pueda
terminarse y liquidarse con anterioridad, de comun acuerdo entre las partes.

Las prérrogas posteriores se efectuaran por escrito de comun acuerdo entre las partes, previa autorizacion
de los ENCARGANTES.

8.2. TERMINACION: Ademas de las causales expresamente previstas con anterioridad, serén causales
de terminacion de este contrato:

8.2.1. Decision judicial debidamente ejecutoriada.

8.2.2. Por los hechos previstos en el articulo 1.240 del Codigo de Comercio, salvo los referidos en los
numerales 5,6 y 11.

8.2.3. Por decision tomada de comun acuerdo por todas las personas que suscriben este contrato, previa
autorizacién escrita de los ENCARGANTES de unidades inmobiliarias.

8.2.4, Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA en los
siguientes casos:

« Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligacién de actualizar la informacion
contemplada en la clausula 14.1. del presente contrato.
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e Por incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE a la obligacién contenida en el numeral 14 de
la 4.2 clausula obligaciones de EL FIDEICOMITENTE.

+ Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comision fiduciaria
por un periodo consecutivo de dos (2) meses.

o Por inclusién de EL FIDEICOMITENTE en los listados de control de autoridades locales o
extranjeras en materia de lavado de activos o financiacién del terrorismo, tales como los
listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y/o por la iniciacién de procesos en su contra
de extincién de dominio por estas mismas causas.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que se llegare a dar por terminado el presente contrato sin
existir alguna causal de terminacién del mismo, la FIDUCIARIA tendra derecho a titulo de indemnizacion
al valor equivalente a tres (3) meses de comisién fiduciaria.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes aceptan que si quien ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE es
persona natural y si ésta fallece, no se daré por terminado el presente contrato y per lo tanto se mantendran
vigentes las instrucciones que se hubieren impartido con la firma del presente contrato.

CAPITULO IX
CONFLICTOS DE INTERES

9.1. CONFLICTOS DE INTERES: La suscripcion del presente contrato no genera situaciones de conflictos
de interés en los términos del numeral 9° del articulo 146 del Estatuto Organico del Sistema Financiero,
de acuerdo con la evaluacién que previamente ha efectuado la FIDUCIARIA al respecto. En el evente en
gue durante la ejecucion del presente contrato se presentaren situaciones generadoras de conflictos de
interés, la FIDUCIARIA los revelara y regulara adecuadamente.

CAPITULO X
GESTION DE RIESGOS

10.1. GESTION DE RIESGOS: La FIDUCIARIA previamente a Ja celebracién del presente contrato, ha
identificado, establecido, medido y controlado los riesgos asociados al presente negocio fiduciario, de
acuerdo con las politicas y procedimientos establecidos por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A. para los
diferentes tipos de negocio. De igual forma durante la vigencia de éste contrato, la FIDUCIARIA efectuara
el monitoreo permanente de dichos riesgos.

CAPITULO XI
LIQUIDACION

11.1. LIQUIDACION DEL CONTRATO: Ocurrida la terminacion del presente contrato, la gestion de la
FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidacion
del encargo. Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas en la clausula 8.2 del capitulo
Vil se procedera a la liquidacion del encargo fiduciario en el siguiente orden:

(i) El pago de la suma de dinero que se deba a la FIDUCIARIA por concepto de comision. (ii) El pago de
los gastos de administracion. (iii) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden). (iv) Los demas gastos directos e indirectos en que se incurra.

Una vez se hubieran cancelado todas las obligaciones o se hubieran hecho las reservas para pagarlas,
los recursos se entregaran a EL FIDEICOMTENTE si se cumple el requisito establecido en el Capitulo Il
del presente encargo, en caso contrario restituira a los ENCARGANTES los valores depositados, previo
descuento de la comision de la FIDUCIARIA, mencionada en la Clausula 7.2. Numeral 3° del presente
contrato.
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PARAGRAFO PRIMERO: Posteriormente y dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes, la
FIDUCIARIA presentara una rendicion final de cuentas, de conformidad con la Circular Basica Juridica
expedida por la Superintendencia Bancaria, entendiéndose que si no se formulan observaciones dentro
de los treinta (30) dias habiles siguientes a dicha entrega, o diez (10) dias habiles después de haberse
presentado las explicaciones solicitadas, esta se entendera aprobada y se dara por terminada
satisfactoriamente |a liquidacién y en consecuencia el vinculo contractual que se generd con este contrato.

. (=]
PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastes del encargo seran asumidos automaticamente por EL
FIDEICOMITENTE, quien tendran la calidad de deudor frente a esas obligaciones, circunstancia que es
aceptada por EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Si al terminar esta liquidacion por algun motivo quedare a cargo de EL
FIDEICOMITENTE alguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se compromete de manera
clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al
que se le presente la cuenta respectiva.

PARAGRAFO CUARTO: En caso de que no se localice el FIDEICOMITENTE, y se venza el término para
cumplir las condiciones de giro establecidas en el objeto del presente contrato, los recursos se devolveran
alos ENCARGANTES, en los términos del paragrafo primero de la clausula 2.1 anterior.

CAPITULO XII
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL

12.1 NOTIFICACIONES: Las partes recibiran validamente cualquier clase de notificacién o comunicacion

en:

1. EL FIDEICOMITENTE: DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S.
Direccion: Calle 93 B No. 18 — 12, Of 501, Bogota.
Teléfono: 8058140
E- mail; contabilidad@arupoaccanto.com

2. LA FIDUCIARIA: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Direccién: Calle 67 No. 7-37 Piso 3, Bogota.
Teléfono: 3485400

PARAGRAFO.- Con la suscripcion del presente contrato, manifiesto bajo mi responsabilidad que autorizo
a la FIDUCIARIA para que remita las comunicaciones asi como los informes mensuales o de rendicion de
cuentas y cualquier otra informacion referente al encargo al correo electrénico antes registrado,
entendiendose y dandose cumplidas las obligaciones de la FIDUCIARIA de presentacién de la informacion,
reemplazando de esta manera la remision fisica de tales documentos.

De igual manera, me permito manifestarles que cuando se presenten cambios en cuanto al registro de las
direcciones electronicas anotadas para el envio de la informacién, procederemos a notificarlas a la
FIDUCIARIA para realizar los tramites de actualizacion correspondientes.

12.2. DOMICILIO: Para el cumplimiento de las obligaciones del presente contrato las partes fijan como
domicilio la ciudad de Bogota D.C.

CAPITULO Xl .
CONSULTA Y REPORTE AL OPERADOR DE INFORMACION

SR
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13.1. EL FIDEICOMITENTE, quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de
FIDEICOMITENTE autoriza a la FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar al “operador de
informacion” u "operador de banco de datos” respectivo que maneje o administre bases de datos, toda la
informacién referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el
cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en
donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento
frente al sector financiero y en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce y acepta expresamente que los reportes y plazos
se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento del
respectivo “operador de informacion” u “operador de banco de datos” y las normas legales que regulen la
materia. Igualmente, EL FIDEICOMITENTE, manifiesta que conocen y acepta que la consecuencia de esta
autorizacion sera la consulta e inclusion de sus datos financieros en el operador de bases de datos, por lo
tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichos operaderes conoceran su comportamiento
presente y pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras.

CAPITULO XIV )
ACTUALIZACION DE INFORMACION

14.1 EL FIDEICOMITENTE se obliga a actualizar por lo menos una vez al afio, la informacion requerida
por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de
las normas relativas al Sistema de Administracion del riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion del
Terrorismo -SARLAFT-, exigidas por la Superintendencia Financiera.

CAPITULO XV
IMPUESTO DE TIMBRE

15.1. IMPUESTO DE TIMBRE: En virtud de lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley 1111 del 27 de diciembre de 2006, la suscripcion
del presente contrato no causa impuesto de timbre.

CAPITULO XVI
VALOR DEL CONTRATO

16.1. VALOR DEL CONTRATO: El valor del presente contrato es la comision FIDUCIARIA .

CAPITULO XxvII
MODIFICACION DEL CONTRATO

17.1. Podra modificarse este contrato, de comun acuerdo entre EL FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA. Las modificaciones a las
condiciones financieras y técnicas del PROYECTO y aquellas que alteren los derechos consagrados para los ENCARGANTES,
requeriran de previo consentimiento y autorizaciéon de estos. 3
CAPITULO XVl
CESION DEL CONTRATO

18.1. CESIbN: Una vez perfeccionado el presente contrato, este podra cederse, previa aulorizacion escrita de cada una de las partes
y de los ENCARGANTES. En el evento de ser cedide a ofra sociedad FIDUCIARIA, por instruccién de EL FIDEICOMITENTE, se

debera indemnizar a la FIDUCIARIA por un valor equivalente a fres (3) meses de comisién FIDUCIARIA.

PARAGRAFO: Sin perjuicio de lo anterior LA FIDUCIARIA, se reserva el derecho de objetar la respectiva cesién de la calidad de
FIDEICOMITENTE, previo al registro que se solicite realizar a la FIDUCIARIA, en cumplimiento al capitulo IV, titulo IV, Parte | de la
Circular Bésica Juridica.

CAPITULO XIX
LEGISLACION APLICABLE

19.1. LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsto en las clausulas anteriores, el presente contrato se regulara por lo dispuesto en
el Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993) y en las normas del Cédigo de Comercio Colombiano.
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CAPITULO XX
PERFECCIONAMIENTO

20.1. PERFECCIONAMIENTO: El presente contrato de encargo fiduciario se entendera perfeccionado a
partir de la fecha de su firma.

21. COMPROMISO ANTICORRUPCION y ANTISOBORNO: En atencién a la ley 1474 de 2011y 1778 de
2016, las normas que las modifiquen, aclaren, adicionen o subroguen, las partes declaran que se
encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de dinero o cualquier tipo de
valor para retener, obtener o direccionar algtn negocio a fin de obtener una ventaja ilicita, o incurrir en
cualquiera de las conductas establecidas en las normas citadas.

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogota D.C., dos (2) ejemplares de igual contenido. a los
(Cuatro) dias del mes de Septiembre del afo dos mil veinte (2.020).

LA FIDUCIARIA,

e

RES BOTERO LOAIZA ANDRES NOGUERA RICUARTE
Representante Legal Representante Legal i
DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S. FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Elaboro: CAOG
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OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No, 2-3 94421
CELEBRADO ENTRE DESARROLLOS SIERRA NEVADA S5.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Entre los suscritos a saber: (i) JAIME ANDRES BOTERO LOAIZA, mayor de edad,
identificado con Cédula de Ciudadania numero 75.094.589 expedida en Manizales, quien
actua en calidad de Representante Legal de DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S.,
sociedad legalmente constituida mediante documento privado sin nimero de Asamblea de
Accionistas de fecha tres (03) de Septiembre de dos mil diecinueve (2019), debidamente
inscrita el diecisiete (17) de Septiembre de dos mil diecinueve (2019), bajo el numero
02506963 del Libro IX, identificada con NIT. 901.323.060 — 7, todo lo cual se acredita con
el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la Camara de Comercio
de Bogota D.C., documento que se adjunta (Anexo No. 1), quien en adelante y para
efeclos de este documento se denominard EL FIDEICOMITENTE, y de otra parte; (ii)
ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificado con Cédula de Ciudadania
No. 80.503.834 expedida en Bogota, quien obra en su condicién de Representante Legal
de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anénima de servicios financieros
legalmente conslituida mediante la Escritura Publica nimero tres mil ciento setenta y ocho
(3.178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1891)
ante la Notaria Diecisiele (17) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la
misma ciudad, y permiso de funciocnamiento concedido por la Superintendencia
Financiera, mediante la Resolucién numero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro
(4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.891), todo lo cual se acredita con el
Certificado.de Existencia y Representacién expedido por la Superintendencia Financiera,
el cual se adjunta (Anexo No. 2), quien en adelante Yy para los efectos del presente
documento se denominara la FIDUCIARIA, quienes han acordado modificar el
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No. 2-3
94421, a través del presente OTROSI No. 2, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que mediante documento privado de fecha cuatro (04) de septiembre de dos
mil veinte (2020), la sociedad DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S., en calidad
FIDEICOMITENTE, y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA,
suscribieron el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E
INVERSION No. 2-3 94421 {(en adelante el "CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO"™),
cuyo objeto consiste en:

2.1 OBJETO DEL CONTRATOQ: El presente contrato de encargo fiduciario tendrd
por objeto: (i) La recepcion de los recursos que los ENCARGANTES consignen en
la cuenta especial que indique Ia FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los
ENCARGANTES .deberén constituir encargos de inversién individuales. (i} La
administracion de los recursos recibidos. (iii) La Inversién de los recursos

Calle 87 No. 7 -37 Piso 3 * Calle Bogata * Colombia * (571} 3485400 * wvw.fidubogota.com
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OTROS| No. 2 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No, 2-3 94421
CELEBRADO ENTRE DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.AS. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

administrados en los Fondos de Inversion Colectiva administrados por la
FIDUCIARIA, en los términos establecidos en el numeral 3° de la clausula 4.3.

Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende la entrega al

FIDEICOMITENTE, de las sumas consignadas porlos ENCARGANTES, junto con

fos rendimientos financieros generados, cuando durante el término de duracion del
' presente contrato, se cumplan los siguientes requisitos o condiciones de giro:

1. Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA la radicacion de
documentos para adelantar actividades de construccion y enajenacién de
inmuebles desfinados a vivienda, en los términos establecidos en la
normatividad vigente.

2. Que EL FIDEICOMITENTE presenle a la FIDUCIARIA la licencia de
. : construccion, en los términos establecidos en la normalividad vigente.

3. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas
interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias del PROYECTO
SAHARA, hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de
- equilibrio de ventas. Se encuentra que se llegé al punto de equilibrio en
. ventas. cuando se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION
correspondientes al sesenta por ciento (60%) del total de las unidades del
PROYECTO, es decir, cuando se reciban CUARENTA Y SIETE (47)
CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscrilos por los
ENCARGANTES interesados en separar inmuebles.

4. Que EL FIDEICOMITENTE presenle a LA FIDUCIARIA, estudio de titulos
realizado por alguno de los abogados externos autorizadas por LA
FIDUCIARIA, en donde conste que el INMUEBLE, se encuenira libre de
gravémenes y en general de. cualquier limitacién al derecho de dominio,
. para el desarrollo del presente PROYECTO, excepto el gravamen
hipotecario que se consliluya con una Entidad Financiera vigilada por la
Superintendencia Financiera para la financiacion del proyecto.

5. Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en conlra de EL

FIDEICOMITENTE, en las bases de datos adminisiradas por la
FIDUCIARIA.

Calle 67 No. 7 -37 Piso 3 * Calle Bogoté * Calombia * (571) 3485400 * v fidubogota.com
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OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No, 2-3 94421
CELEBRADO ENTRE DESARROLLOS SIERRA NEVADA 5.A.5. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

6. Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Carta de
Aprobacion de Crédito Constructor por parte de una entidad vigilada por la
Superintendencia Financiera o certificacién suscrita por el revisor fiscal y/o
representante legal o contador del FIDEICOMITENTE en donde acredite
que cuenta con los recursos necesarios para el desarroflo del PROYECTO.

7. Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comision a la
FIDUCIARIA, sobre la cual se hace mencion en la cladusula 7.2 del capitulo
séptimo, asi como el pago de los gastos a los que alude la cldusula 7.1 del
mismo capitulo, en el caso de que haya lugar a ellos.

(..)"

SEGUNDA. Que mediante documento privado de fecha diez (10) de marzo de dos mil
veintiuno (2021), LAS PARTES suscribieron OTROSI No. 1 al CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO, a través del cual se ajustd la descripcion del PROYECTO.

TERCERA. Que, a la fecha del presente OTROSI No. 2, no se ha celebrado cesidn
alguna por parte de la sociedad DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S., de manera
que ésta ostenta la calidad de Unico FIDEICOMITENTE,

CUARTA. Que el FIDEICOMITENTE solicité la modificacion del CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO, con el objetivo de ajustar la descripcion del PROYECTO.

CUARTA. Que de acuerdo con lo estipulado en el CAPITULO XVII del CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO, el mismo se podrd modificar de comun acuerdo entre el
FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA, previa autorizacién de los ENCARGANTES cuando
dichas modificaciones alteren sus derechos.

Asi las cosas y, teniendo en cuenta el contenido del presente OTROSI No. 2, se tiene
que, a la fecha, existen cincuenta y nueve (53) ENCARGANTES vinculados al
PROYECTO, respeclo de los cuales, EL FIDEICOMITENTE certifica que las
modificaciones que se hacen a través de este documento, no afectan de manera alguna
sus derechos, toda vez que las unidades inmobiliarias que los mismos pretenden adquirir
no se veran afecladas por los ajustes a la descripcion del PROYECTO, que aqui se estan
adelantando. En razén de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE ha procedido a notificar a los
ENCARGANTES del contenido del presente documento.

QUINTA. Que, en virtud de las anteriores consideraciones, las Partes acuerdan modificar
el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO a través del presente OTROSI No. 2,
conforme las siguientes: .

Calle 67 No. 7 -37 Pisa 3 * Calle Bogota * Colombia * (571) 3485400 * www.fidubogota.com
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OTROSI No, 2 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No, 2-3 94421
CELEBRADO ENTRE DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

CLAUSULAS

PRIMERA. Las partes en forma voluntaria y de comin acuerdo, han decidido modificar 1as
CONSIDERACIONES PRIMERA y TERCERA del CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO, por lo cual para todos los efectos legales y contractuales se entendera de la
siguiente manera:

“CONSIDERACIONES.

(..

PRIMERA: Que EL FIDEICOMITENTE se encuentra interesado en desarrollar un
PROYECTO denominado SAHARA sobre el inmueble identificado con Folio de
IMatricula Inmobiliaria No. 50N-1037227 de la Oficina de Registro de Instrumenios
Publicos de Bogota — Zona Norte, en adelante el INMUEBLE, ubicado en [a
Carrera 7 No. 146 — 45 de la ciudad de Bogota D.C., cuyo Folio se adjunta al
presente contrato como Anexo No. 3.

Este proyecto estaré compuesto por ochenta y cuatro (84) apartamentos.

EL FIDEICOMITENTE declara que el término aproximado de duracion de [a
construccién lolal del PROYECTO sera de veinte (20) meses contados a partir de
la obtenciéon del cumplimiento de las condiciones de giro establecidas en el
prasente contrato.

()

TERCERA: Que el presente contrato se suscribe con el fin de que la FIDUCIARIA
reciba y administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las
unidades inmobiliarias, hasta tanto el FIDEICOMITENTE logre alcanzar el ‘punto
de equilibrio de ventas. Se encuentra que sé llegé al punto de equilibrio, cuando se
hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION correspondientes al sesenta por
ciento (60%) del total de las unidades del PROYECTO, es decir, cuando se
reciban CINCUENTA (50) CONTRATOS DE ADHESION.

los CONTRATOS DE ADHESION deberan eslar suscritos por los
ENCARGANTES interesados en separar inmuebles. En caso de lograrse el punto
de equilibrio de ventas y de cumplirse los requisitos establecidos en la clausula
seqgunda del presente contralo, EL FIDEICOMITENTE recibiréd los dineros
recaudados con el fin de desarrollar el PROYECTO.

Calle 67 No. 7-37 Piso 3 * Calle Bogota ® Colombia * (571) 3485400 * www.fidubogota.com
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OTROS| No, 2 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No, 2-3 94421
CELEBRADO ENTRE DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.A,
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SEGUNDA. Las partes en forma voluntaria y de comin acuerdo, han decidido modificar el
NUMERAL 4 del CAPITULO 0.2 que corresponde a las DEFINICIONES del CONTRATO
DE ENCARGO, el cual, para todos los efectos legales y contractuales, se entendera de la
siguiente manera:

“0.2 DEFINICIONES: Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a
conlinuacion se relacionan tendra el significado que aqui se establece:

(on)

4. PROYECTO: Se denominaré de esta manera al PROYECTO SAHARA, que
sera desarrollado por EL FIDEICOMITENTE sobre el INMUEBLE. Este proyecto
eslara compuesto por ochenta y cuatro (84) apartamentos.”

TERCERA. En virtud de lo anterior, debera entenderse que, cuando en el CONTRATO
DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No, 2-3 94421, se
haga referencia al PROYECTO, se deberd acudir a la definicién establecida en el
NUMERAL 4 del CAPITULO 0.2 que corrésponde a las DEFINICIONES del Contrato.

CUARTA. Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo, han decidido modificar el
SUBNUMERAL 3 del NUMERAL 2.1 del CAPITULO Il correspondiente al OBJETO del
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO, por lo cual, para todos los efectos legales y
contractuales, el OBJETO del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO se entendera de
la siguiente manera:

“2.1 OBJETO DEL CONTRATO: El presente contrato de encargo fiduciario tendra
por objeto: (i} La recepcién de los recursos que los ENCARGANTES consignen en
la cuenls especial que indigue la FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los
ENCARGANTES deberan constituir encargos de inversion individuales. (ii) La
administracién de los recursos recibidos. (iii) La Inversion de los recursos
administrados "en los Fondos de Inversidn Colectiva administrados por la
FIDUCIARIA, en los términos establecidos en el numeral 3° de la clausula 4.3.

Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende la entrega al
FIDEICOMITENTE, de las sumas consignadas por los ENCARGANTES, junto con
los rendimientos financieros generados, cuando durante el término de duracién del
presenle conlrato, se cumplan los siquientes requisitos o condiciones de giro:

{5
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OTROSI pNo. 2 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION Mo, 2-3 94421
CELEBRADO ENTRE DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

3. Que la FIDUCIARIA reciba y adminisire los dineros de las personas
interesadas en -adquirir las unidades inmobiliarias del PROYECTO
SAHARA. hasta tanto EL FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de
equilibrio de ventas. Se encuentra que se llegd al punto de equilibric en
ventas, cuando se hayan recibido CONTRATOS DE ADHESION
correscondientes al sesenta por ciento (60%) del fotal de las unidades del
PROYECTO, es decir, cuando se reciban CINCUENTA (50) CONTRATOS
DE ADHESION. '

Los CONTRATOS DE ADHESION deberan estar suscritos por los

ENCARGANTES inleresados en separar inmuebles.

r gm
QUINTA. Los demas términos Yy condiciones del CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No. 2-3 94421, que no son objeto ce
aclaracion, modificacion, o adicion con el presenie OTROSI No. 2, continuaran vigenles
en su integrigad, siempre gue No contrarien lo estipulado en el presente documento.

Para conslancia se suscribe en la ciudad de Bogota D.C., en dos (2) ejemplares de igual
contenico, a los doce (12) dias del mes.de noviembre del ano.dos mil veintiuno (2021).
E| FIDEICOMITENTE,
}
i I w7
‘\1 'F L \ =
i o
JAIME ANDRES BOTERO LOAIZA

Representanie Legal |
DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S.

LA FEDUCIA/R’IM""?

" /

ANDRES NOGUERA RICAURTE
Representante Legal .
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Elabore: CACG
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSI@N_NO. 2.3 94421
CELEBRADO ENTRE DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Entre los suscritos a saber: (i) JAIME ANDRES BOTERO LOAIZA, mayor de edad. idenlificado con
Cédula de Ciudadania numero 75.094.589 expedida en Manizales, quien actua en calidad de
Representante Legal de DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S., sociedad legalmenie
constituida mediante documento privado sin nimero de Asamblea de Accionistas de fecha tres (03)
de Septiembre de dos mil diecinueve (2018), debidamente inscrita el diecisiete (17) de Septiembre
de dos mil diecinueve (2019), bajo el nimero 02506962 del Libro IX, identificada con NIT.
801.323.080 - 7, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota D.C., documento que se adjunta (Anexo No. 1)
quien en adelante y para efecios de este documenta se denominara EL FIDEICOMITENTE, vy de
otra parte; (i) ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, identificade con Cédula de
Ciudadania No. 80.503.834 expedida en Bogota, quien obra en su condicion de Representante Legal
de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad andnima de servicios financieros legalmente
constituida mediante la Escritura Ptiblica nimero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) otorgada el
treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria Diecisiele (17)
del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento
concedido por la Superintendencia Financiera, mediante la Resolucidn nimero fres mil seiscientos
quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), todo lo cual se
acredita con el Certificado de Existencia y Representacion expedido por la Superintendencia
Financiera, el cual se adjunta (Anexo No. 2), quien en adelante y para los efectos del presenie
documento se denominard la FIDUCIARIA, quienes han acordado modificar el CONTRATO DE
ENCARGOQ FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No. 2-3 94421, a través del
presente OTROSI No. 1, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que mediante documento privado de fecha cuatro (04) de septiembre de dos mil veinte
(2020), la sociedad DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S., en calidad FIDEICOMITENTE, y
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, suscribieron el CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No. 2-3 94421 (en adelante el
“CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIQ"), cuyo objeto consiste en:

2.1 OBJETO DEL CONTRATO: El presente contrato de encargo fiduciario tendra por

objeto: (i) La recepcion de los recursos que los ENCARGANTES consignen en la cuenia
especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTES deberan
constituir encargos de inversion individuales. (i) La administracion de los recursos recibidos.
(iii) La Inversion de los recursos administrados en los Fondos de Inversion Colectiva
administrados por fa FIDUCIARIA, en los téminos establecidos en el numeral 3° de la
clausula 4.3.

Adicionalmente, el cbjeto del presente contrato comprende la entrega al FIDEICOMITENTE,

.de las sumas consignadas por los ENCARGANTES, junto con los rendimienios financieros
generados, cuando durante el término de duracién del presente contraio. se cumplan lcs
siguigntes requisitos o condiciones de giro:
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No. 2-3 94421
CELEBRADQO ENTRE DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA |a radicacidn de documentos
para adelanlar actividades de construccion y enajenacion de inmuebles destinados
a vivienda, en los términos establecidos en la normatividad vigente.

Que EL FIDEICOMITENTE presente a la FIDUCIARIA Ia licencia de construccion,
en los términos establecidos en la normatividad vigente.

Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas interesadas en
adquinir las unidades inmobiliarias del PROYECTO SAHARA, hasta tanto EL
FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punto de equilibrio de ventas. Se encuentra qgue
se llego al punto de equilibrio en ventas, cuando se hayan recibido CONTRATOS
DE ADHESION correspondientes al sesenta por ciento (60%) del total de las
unidades del PROYECTO, es decir, cuando se reciban CUARENTA Y SIETE (47)
CONTRATOS DE ADHESION,

Los CONTRATOS DE ADHESION deberén estar suscritos porlos ENCARGANTES
interesados en separar inmuebles.

Que EL FIDEICOMITENTE presenie a LA FIDUCIARIA, esiudio de titulos realizado
por alguno de los abogados externos autorizados por LA FIDUCIARIA, en donde
conste que el INVIUEBLE, se encuentra libre de gravémenes y en general de
cualquier limitacion al derecho de dominio, para el desarrollo del presente
PROYECTQ, excepto el gravamen hipotecario que se constituya con una Entidad
Financiera vigilada por la Superintendencia Financiera para la financiacion del
proyecto.

Que no se encuentre registrada medida cautelar alguna en confra de EL
FIDEICOMITENTE, en las bases de datos administradas porla FIDUCIARIA.

Que EL FIDEICOMITENTE presente a LA FIDUCIARIA, Caria de Aprobacion de
Creédito Constructor por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia
Financiera o certificacion suscnita por el revisor fiscal y/o representante legal o
coniador del FIDEICOMITENTE en donde acredite que cuentz con los recursos
necesanos para el desarrollo del PROYECTO.

Que EL FIDEICOMITENTE haya pagado la correspondiente comision a la
FIDUCIARIA, sobre la cual se hace mencién en la cléusula 7.2 del capitulo séptimo,
asi como el pago de los gastos a los que alude la cldusula 7.1 del mismo capitulo,
en el caso de que haya lugar a ellos.

o

SEGUNDA. Que a la fecha del presente OTROSI No. 1, no se ha celebrado cesién alguna por parte
de la sociedad DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S., de manera gue ésta ostenta la calidad
de Unico FIDEICOMITENTE.

TERCERA. Que el FIDEICOMITENTE solicitd la modificacién del CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO, con el objetivo de ajustar la descripcion del PROYECTO.
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OTROSI Ne. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No. 2-3 94421
CELEBRADO ENTRE DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

CUARTA. Que de acuerdo con lo estipulado en el CAPITULO XVII del CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO, el mismo se podra modificar de comun acuerdo entre el FIDEICOMITENTE y la
FIDUCIARIA, previa autorizacion de los ENCARGANTES cuando dichas modificaciones alteren sus
derechos.

Asi las cosas y, teniendo en cuenta el contenido del presente Otrosi, se tiene que, a la fecha, existen
diecisiete (17) ENCARGANTES vinculados al PROYECTO, respecto ce los cuales. FL
FIDEICOMITENTE certifica que las modificaciones que se hacen a través de este documento. no
afectan de manera alguna sus derechos, toda vez que las unidades inmobiliarias quie los mismos
pretenden adquirir no se veran afectadas por los ajustes a la descripcion del PROYECTO, que aqui
se estan adelantando. En razon de lo anterior, EL FIDEICOMITENTE ha procedido a naotificar 2 los
ENCARGANTES del contenido del presente documento.

QUINTA. Que, en virtud de las anteriores consideraciones, las Pares acuerdan madificar el
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO a fravés del presente OTROSI No. 1, conforme las
siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo, han decidido modificar las
CONSIDERACIONES PRIMERA y TERCERA del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIQ, por lo
cual para todos los efectos legales y contractuales se entendera de la siguiente manera:

“CONSIDERACIONES.

(..)

PRIMERA: Que EL FIDEICOMITENTE se encuentra interesado en desamollar un
PROYECTO denominado SAHARA sobre el inmueble identificado con Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 50N-1037227 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pliblicos de Bogots
— Zona Norte, en adelante el INVIUEBLE, ubicado en la Carrera 7 No. 146 - 45 de la ciudad
de Bogoté D.C., cuyo Folio se adjunia al presente conirato como Anexo No. 3.

Este proyecto estard compuesto por noventa (90) apartamentos.

EL FIDEICOMITENTE declara que el término aproximado de duracion e la construccion
total del PROYECTO sera de veinte (20) meses contados a partir de la obtencién de!
cumplimiento de las condiciones de giro establecidas en el presente contrato.

(...)

TERCERA: Que el presente contrato se suscrive con el fin de que la FIDUCIARIA reciba 4
administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias,
hasta tanto el FIDEICOMITENTE logre alcanzar el punio de equilibrioc de ventas Se
encuentra que se llego al punto de equilibrio, cuandeo se hayan recibido CONTRATOS DE
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION_NO. 2-3 94421
CELEBRADO ENTRE DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

ADHESION correspondientes al sesenta por ciento (60%) del total de las unidades del
PROYECTO, es decir, cuando se reciban CINCUENTA Y CUATRO (54) CONTRATOS DE
ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberin estar suscritos por los ENCARGANTES
interesados en separar inmuebles. En caso de lograrse el punto de equilibrio de ventas yde
cumplirse los requisitos establecidos en la cléusula sequnda del presente contrato, EL
FIDEICOMITENTE recibiré fos dineros recaudados con el fin de desarrollar el PROYECTO.

)

SEGUNDA. Las partes en forma voluntaria y de comtin acuerdo, han decidido modificar el
NUMERAL 4 del CAPITULO 0.2 que corresponde a las DEFINICIONES del CONTRATO DE
ENCARGO, el cual, para todos los efectos legales y contractuales, se entendera de Ia siguiente
manera;

“0.2 DEFINICIONES: Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a
continuacion se relacionan tendré el significado que aqui se establece:

fid

4. PROYECTOQ: Se denominard de esta manera al PROYECTO SAHARA, que sera
desarollado por EL FIDEICOMITENTE scbre el INMUEBLE. Este proyecto estara
compuesta por noventa (90) apartamentos.”

TERCERA, En virtud de lo anterior, debera entenderse que, cuando en el CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No, 2-3 94421 se haga referencia
al PROVECTO, se debera acudir a la definicién establecida en el NUMERAL 4 del CAPITULQ 0.2
quz corresponde a las DEFINICIONES del Contrato.

CUARTA. Las partes en forma voluntaria y de comin acuerdo, han decidido modificar el
SUBMUMERAL 3 del NUMERAL 2.1 del CAPITULO Il correspondiente al OBJETO del CONTRATO
DE ENCARGO FIDUCIARIO, por lo cual, para todos los efectos legales y contractuales, sl OBJETO
del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO se entendera de Ia siguiente manera;

“2.1 OBJETO DEL CONTRATQ: E/ presente contrato de encargo fiduciario tendia por
ohjeto: (i) La recepcion de los recursos que los ENCARGANTES consignen en la cuenta
especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ENCARGANTIES deberan
constituir encargos de inversion individuales. (i) La administracién de jos recursos recibidos.
{ifi) La Inversion de los recursos administrados en los Fondos de Inversién Colectiva
administrados por la FIDUCIARIA, en los términos establecidos en el numeral 3° de la
clausula 4.3

Adicionalmente, el objeto del presente contrato comprende la entrega al FIDEICOMITENTE,
de las sumas consignadas por los ENCARGANTES, junto con los rendimientos financieros
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OTROS| No. 1 AL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION No. 2-3 94421
CELEBRADO ENTRE DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.AS.Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

generados, cuando durante el término de duracion del presente conirato, se cumplan ios
siguientes requisitos o condiciones de giro:

(.-

3. Que la FIDUCIARIA reciba y administre los dineros de las personas inleresadas
en adquirr las unidades inmobiliarias del PROYECTO SAHARA, hasta tanto EL
FIDEICOMITENTE logre aicanzar el punto de equilibrio de ventas. Se encuentra que
se llego al punto de equilibrio en ventas, cuando se hayan recibido CONTRATOS
DE ADHESION correspondientes al sesenta por ciento (60%) del fotal de las
unidades del PROYECTQ, es decir, cuando se reciban CINCUENTA Y CUATRO
(54) CONTRATOS DE ADHESION.

Los CONTRATOS DE ADHESION deberin estar suscritos por los ENCARGANTES
interesados en separar inmuebles.

et

QUINTA. Los demas términos y condicicnes del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION E INVERSION No. 2-3 94421, gue no son objeto de aclaracion, madificacion, o
adicion con el presente OTROSI No. 1, continuaran vigentes en su integridad, siempre que no
contrarien lo estipulado en el presente documento.

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogota D.C., en dos (2) ejemplares de igual contenido,
alos dias del mes de del aio dos mil veintiuno {2021).

El FIDEICOMITENTE, 10 MAR 7020

I

J{' _‘P‘/’ T — —

L 5— :
//‘/{’L _/

JAIME ANTURES BOTERO LOAIZA
Représentante Legal

DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S.

LA FIDUCIARIA, /’2_—4

"~ ANDRES NOGUERA RICAURTE
Representante Legal
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Elred CAOG
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE HABITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA b o

INFORMACION DE VENTAS

o6&

(Articulo 7, literal ¢ del Decreto 2180 de 2006)

( Precios expresados en pesos colombianos )

Nombre del Proyecto de Vivienda: SAHARA
APARTAMENTOS: 84 CASAS: LOTES:

Estrato: 4 Es Vis? NO VIS
Garajes para discapacitados: 3 Garajes privados: 84 Precio de un Garaje sencillo:
Eiarajcs para visitantes 21 Garajes comunales Precio de un Garaje doble:

Observaciones:

Los tres (3) garajes para discapacitados estan incluidos en dos (2) en garajes privados y uno (1) en garajes para vil;itantes.
{

—_— Precio Arca Precio Habita N° Cuota Cuota
Datos estadisticos . . p— .
$ m? $/m? ciones | Bafios | Separacion inicial
Valor maximo 601.675.460 83,96| 14.957.727 3 3 7.000.000 180.502.638
Valor minimo 197.891.460)  30,60| 6.003.713] 1 1| 7.000.000 | 59.367.438 |Firma del Solicitante
N° Heneiticacian del igisste Precio Area Precio H‘abita Ne Cuotz':. Cuuta Apllic?l .Matri.c.u[a.
3 m? $/m? ciones | Bafos | Separacién inicial Subsidio? inmobiliaria
11201 301.551.460 | 44,25 6.814.722 1 2z 7.000.000 90.465.438 No
2{202 339.772.460 50,45 6.734.836 1 2 7.000.000 101.931.738 No
3203 475.749.460 75,78 6.278.035 3 3 7.000.000 142.724.838 No
4(204 325.185.460 47,63 6.827.324 1 2 7.000.000 97.555.638 No
5205 537.445.460 76,21 7.052.165 3 3 7.000.000f 161.233.638 No
6[206A 255.742.460 30,76 8.314.124 1 1 7.000.000 76.722.738 No
7(206B 227.724.460 30,60 7.441.976 1 1 7.000.000 68.317.338 No
8/207 431.843.460 6530 6.613.223 2 2 7.000.000f 129.553.038 No
9/208 426.121.460 65,30| 6.525.597 2 2 7.000.000| 127.836.438 No
101209 465.715.460 65,17  7.146.163 2 2 7.000.000] 139.714.638 No
11/210 577.526.460| 83,31 6.932.259 E] 3 7.000.000 173.257.938 No
12]211 60!.675.460' 83,96 7.166.216 3 3 7.000.000{ 180.502,638 No
13(212 349.476.860 50,18  6.964.465 1 2 7.000.000) 104.843.058 No
14/213 280.198.460 44,09  6.355.148 1 2 7.000.000 84.059.538 No
15/301 305.784.460 44,25 6.910.383 1 2 7.000.000 91.735.338 No
16[302 363.505.460 50,45 7.205.262 1 2 7.000.000 109.051.638 No
17/303 485.281.460 75,78 6.403.820 2 3 7.000.000] 145.584.438 No
18304 328.152.460 47,63| 6.889.617 1 2 7.000.000 98.445.738 No
19(305 495.085.460 76,21| 6.496.332 2 3 7.000.000| 148.525.638 No
20/306A 197.891.460 30,76 6.433.402 1 1 7.000.000 59.367.438 No
21/306B 202.523.460 30,60  6.618.414 1 1 7.000.000 60.757.038 No
221307 404.680.608 65.30—[ 6.197.253 2 2 7.000.000/ 121.404.183 No
23308 392.042.460| 65,30 6.003.713 2 2 7.000.000 117.612.738 No
24309 426.327.460 65,17 6.541.775 2z 2 7.000.000 127.898.238 No
25(310 552.637.460 83,31 6.633.507 3 3 7.000.000) 165.791.238 No
26|311 577.884.460 83,96 6.882.854 3 3 7.000.000 173.365.338 No
271312 349.191.460 50,18| 6.958.778 1 2 7.000.000( 104.757.438 No
28(313 316.446,460 44,09 7.177.284 1 2 7.000.000 94.933.938 No
29(401 321.833.460 44,25| 7.273.073 1 2 7.000.000 96.550.038 No
30402 327.615.460 50,45 6.493.864 1 2 7.000.000 98.284.638 No
31(403 509.063.460 75,78| 6.717.649 2 3 7.000.000f 152.719.038 No
32404 340.510.460 47,63 7.149.075 1 2 7.000.000f 102.153.138 No
33 405 502.494.460 76,21 6.593.550 2 3 7.000.000| 150.748.338 No
34|406A 207.756.046{ 30,76 6.754.098 1 1 7.000.000 62.326.814 No
35/406B 199.756.460 30,60 6.527.989 1 1 7.000.000 59.926.938 No
36407 419.448.460 65,30 6.423.407 2 2 7.000.000| 125.834.538 No
37/408 413.940.460 65,30|  6.339.058 2 2 7.000.000f 124,182.138 No
38409 432.568.460 | 65,17  6.637.540 2 2 7.000.000 129.770.538 No
339|410 552.128.460 83,31 6.627.397 3 3 7.000.000| 165.638.538 No
40(411 571.674.460 83,96] 6.808.891 3 3 7.000,000| 171.502.338 No
41412 355.093.460 50,18| 7.076.394 1 2 7.000.000 106.528.038 No
42/413 310.108.164 44,09 7.033.526 1 2 7.000.000 93.032.449 No
43501 323.265.460 44,25| 7.305.434 1 2 7.000.000 96.979.638 No
44(502 331.641.460 50,45  6.573.666 1 2 7.000.000 99.492.438 No
45|503 483.283.460 75,78 6.377.454 3 3 7.000.000 144.985.038 No




a9 5H3

N° Jdentifissisn del inmosble Precio Area Precio H.abila N° Cuotz_l 'quta Apl‘icva .Malri.c.ulai
- " 3 m? $/m? ciones | Baflos | Separacién inicial Subsidio? inmobiliaria

46(504 346.892.460 47,63| 7.283.067 1 2 7.000.000 104.067.738 No
47|505 500.905.460 76,21  6.572.700 3 3 7.000.000) 150.271.638 No
48(506A 203.291.460 30,76)  6.608.955| 1 1 7.000.000 60.987.438 No
49/506B 457.706.460 30,60) 14.957.727 1 1 7.000.000) 137.311.938 No
50507 397.042.460 65,30 6.080.283 2 2 7.000.000f 119.112.738 No
51508 414.063.460 65,30  6.340.941 2 2 7.000.000, 124.219.038 No
52509 437.769.460|  65,17) 6.717.346 2 2 7.000.000, 131.330.838 No
53510 548.818.460 | 8331 6.587.666 3 3 7.000.000| 164.645.538 No
54|511 576.583.460 83,96] 6.867.359 3 3 7.000.000] 172.975.038 No
55|512 329.935.460 50,18/ 6.575.039 1 2 7.000.000 98.980.638 No
56513 318.910.460 44,09  7.233.170 1 2 7.000.000 95.673.138 No
57(601 322.747.460 44,25 7.293.728] 1 2 7.000.000 96.824.238 No
58602 374.238.460 50,45 7.418.007 1 2 7.000.000| 112.271.538 No
59(603 494.284.460 75,78|  6.522.624 3 3 7.000.000| 148.285.338 No
60 {604 328.042.460 47,63| 6.887.308| 1 2 7.000.000 98.412.738 No
61605 498.114.460 76,21  6.536.077 3 3 7.000.000| 149,434,338 No
62|606A 205.745.460 30,76/ 6.688.734 1 1 7.000.000 61.723.638 No
636068 204.639.460 30,60  6.687.564 1 1 7.000.000 61.391.838 No

 64/607 422.273.460]  6530] 6.466.669) 2 | 2 7.000.000)  126.682.038)  No
65/608 419.273.460 6530 6.420.727 2 2 7.000.000| 125.782.038 No
66609 442.970.460| 65,17,  6.797.153 2 2 7.000.000{ 132.891.138 No
67(610 556.665.460 83,31 6.681.856 3 3 7.000.000] 166.999.638 No
68611 583.282.460 83,96 6.947.147 3 3 7.000.000 174.984.738 No
69612 363.102.460 50,18  7.236.000 1 2 7.000.000, 108.930.738 No
70|613 315.839.460 44,09  7.163.517 1 2 7.000.000 94.751.838 No
71[701 326.278.460 44,25  7.373.525 1 2 7.000.000 97.883.538 No
72(702 367.854.460 50,45  7.291.466 1 2 7.000.000f 110.356.338 No
73(703 517.791.460 75,78| 6.832.825 3 3 7.000.000] 155.337.438 No
74|704 347.514.460 47,63| 7.296.126 1 2 7.000.000| 104.254.338 No
75/705 520.627.460 76,21| 6.831.485 3 3 7.000.000] 156.188.238 No
76|706A 208.200.460 30,76 6.768.546 1 1 7.000.000 62.460.138 No
77|706B 235.411.950 30,60  7.693.201 1 1 7.000.000 70.623.585 No
78707 431.001.460 65,30|  6.600.329 2 2 7.000.000 129.300.438 No
79(708 441.471.460 65,30|  6.760.666 2 2 7.000.000| 132.441.438 No
80/709 448.170.460 65,17| 6.876.944 2 2 7.000.000] 134.451.138 No
81710 598.312.460 83,31/ 7.181.760 3 3 7.000.000] 179.493.738 No
82|711 590.508.460 83,96] 7.033.212 3 3 7.000.000] 177.152.538 No
83/712 365.196.460 50,18) 7.277.729 1 2 7.000.000f 109.558.938 No
84|713 321.357.460 44,09, 7.288.670 1 2 7.000.000 96.407.238 No
85
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FIDUCIARIA BOGOTA

410

Fiduciaria Bogota

NIT 800.142.383-7

Sociedad andnima de servicios financieros, constituida por medio de la escritura publica
3178 del 30 de septiembre de 1991, otorgada en la Notaria 11 de Santafé de Bogota, con
permiso de funcionamiento expedido por la Superintendencia Bancaria mediante
Resolucion 3615 del 4 de octubre de 1.991.

CERTIFICA QUE

|. El catorce (04) de septiembre de dos mil veinte (2020) mediante documento privado
se suscribi6 el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION
CELEBRADO ENTRE DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S. Y FIDUCIARIA
BOGOTA S.A,, registrado ante la Superintendencia Financiera de Colombia con el

ndmero 2-3-94421, el cual se denominard SAHARA — FIDUBOGOTA.

Il. Con corte a la fecha, se tienen los siguientes aportes de los encargantes del proyecto de

19

Sahara:
Identificacion | Descripcion Encargo Unidades Valor Unidad Valor Pagado

1020778750 | CARLOS ARTURO SOLARTE SERNICH 6000200553726 | ET 1 torrel APTO 403 521.021.000,00 83.200.000,00
80055236 | ROGER ANDRES JIMENEZ NIETO 6000200553727 | ET 1 torrel APTO 604 340.000.000,00 151.008.000,00
52619270 | RITA TATIANA HERNANDEZ CARO 6000200553728 | ET 1 torrel APTO 406 400.303.000,00 21.840.000,00
52116975 | ADRIANA GUZMAN AVILA 6000200553731 | ET 1 torrel APTO 507 409,000.000,00 | 289.287.038,89

ANDERSON ARNULFO ORTEGA

1049607445 | ROMERO 6000200553735 | ET 1 torrel APTO 613 327.797.000,00 132.118.020,60
71629127 | RAMON SANTIAGO CORREA PARRA 6000200553736 | ET 1 torrel APTO 208 438.079.000,00 168.500.000,00
39687783 | JACQUELINE BERGER AREVALO 6000200553737 | ET 1 torrel APTO 713 326.315.000,00 58.724.000,00

1020779388 | HENRY NICOLAS ARIAS ACOSTA 6000200553738 | ET 1 torrel APTO 504 357.284.000,00 | 100.186.000,00
4241978 | WILSON ALFONSO MEJIA NARANJO 6000200553739 | ET 1 torrel APTO 711 567.466.000,00 99.837.000,00

1110447323 | JORGE EDUARDO GUZMAN 6000200553740 | ET 1 torrel APTO 205 549.403.000,00 146.778.000,00

1065571478 | ANDRES FELIPE AROCA ROMERO 6000200553742 | ET 1 torrel APTO 311 589.842.000,00 89.278.939,00
35498280 | LUZ STELLA CARDONA SIERRA 6000200553743 | ET 1 torrel APTO 307 416.638.148,00 18.000.000,00
52619270 | RITA TATIANA HERNANDEZ CARO 6000200553744 | ET 1 torrel APTO 505 512.863.000,00 78.120.000,00
80200289 | ALEJANDRO TAUA HERNANDEZ 6000200553745 | ET 1 torrel APTO 510 560.776.000,00 78.519.968,97

900049408 | INVERSIONES OVALLE Y CIAS EN C 6000200553733 | ET 1 torrel APTO 704 359.472.000,00 48.915.850,00
9097843 | MARIO RAFAEL POMARES CANTILLO 6000200553746 | ET 1 torrel APTO 207 443.801.000,00 56.555.000,00

BERTHA AURORA HERNANDEZ

41673385 | BARBOSA 6000200553747 | ET 1 torrel APTO 610 568.623.000,00 86.900.000,00
37818203 | MARIA RENE SUAREZ VILLAR 6000200553749 | ET 1 torrel APTO 405 514.452.000,00 56.750.000,00

1020738664 | JUAN DANIEL GARCES RODRIGUEZ 6000200553750 | ET 1 torrel APTO 410 564.086.000,00 92.000.009,00
7§937957 JOHN CARLOS URIBE AGUILAR 6000200553748 | ET 1 torrel APTO 211 613.633.000,00 35.800.000,00
52161369 | SORANNY MORALES VALENCIA 6000200553751 | ET 1 torrel APTO 710 610.270.000,00 [ 107.000.000,00

900665485 | KANAPALISA S 6000200553732 | ET 1 torrel APTO 212 361.434.400,00 61.911.000,00

_‘wi_
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Fiduciaria Bogota
19161851 | ALVARO PINZON OSORIO 6000200553752 | ET 1 torrel APTO 213 292.156.000,00 | 285.156.000,00
14396066 | FELIPE ANDRES MARTINEZ ALBORNOZ | 6000200553754 | ET 1 tarrel APTO 401 333.791.000,00 39.886.000,00
ETA1 TORRE1 APTO
1020814675 | LUISA FERNANDA OCHOA GOMEZ 6000200553755 | 206A 267.700.000,00 29.870.000,00
ETA1 TORRE1 APTO
1020781938 | JOSE FERNANDO SIERRA PEDRAZA 6000200553753 | 2068 239.682.000,00 12.607.000,00
1014212406 | JONATHAN GARCIA GOMEZ 6000200553759 | ET 1 torrel APTO 404 352.468.000,00 61.500.000,00
1032435356 | ANGELA PATRICIA ZORRO MEDINA 6000200553756 | ET 1 torrel APTO 313 328.404.000,00 31.950.000,00

CARLOS DANIEL BERNAL

1022399718 | CASTELLANOS 6000200553760 | ET 1 torre1 APTO 413 322.065.704,00 |  42.600.000,00
MAURO ALEJANDRO PENALOZA
1023872790 | ESPINOSA 6000200553761 | ET 1 torrel APTO 513 330.868.000,00 |  97.000.000,00
1125291951 | DIANA PAOLA PEREA PALACIOS 6000200553762 | ET 1 torrel APTO 411 583.632.000,00 |  69.565.000,00
ETA1 TORRE1 APTO
52427579 | JULIANA MALDONADO ALLY 6000200553763 | 3068 214.481.000,00 | 102.240.500,00
1019096713 | BRAYAN DANILO RUIZ NIRO 6000200553766 | ET 1 torrel APTO 707 442,959.000,00 |  47.313.000,00
1053798701 | EDNA LORENA GOMEZ OSORIO 6000200553764 | ET 1 torrel APTO 603 506.242.000,00 |  66.060.000,00
1014213915 | PAULA NATALIA VERANO GARZON 6000200553765 | ET 1 torrel APTO 501 335.223.000,00 |  33.250.000,00
17140059 | JOSE DANIEL VERU VERA 6000200553767 | ET 1 torrel APTO 310 564.595.000,00 |  68.278.000,00
79293506 | SANTIAGO SILVA CONTRERAS 6000200553768 | ET 1 torrel APTO 612 375.060.000,00 |  53.000.000,00
52061405 | MARIA MAGDALENA JIMENEZ JERENA | 6000200553769 | ET 1 torrel APTO 608 431,231.000,00 |  37.000.000,00
HENRY HUMBERTO MOLANO
79300926 | RODRIGUEZ 6000200553770 | ET 1 torrel APTO 508 426.021.000,00 |  77.408.400,00
1020799542 | SANTIAGO OSPITIA QUIANO 6000200553772 | ET 1 torrel APTO 407 431,406.000,00 |  30.600.000,00
CARLOS EDUARDO CASTRO
1020761911 | MONTOYA 6000200553774 | ET 1 tarrel APTO 602 386.196.000,00 |  28.700.000,00
1026294455 | JHON SEBASTIAN RAMOS MARTINEZ | 6000200553775 | ET 1 torrel APTO 210 589.484.000,00 |  46.754.000,00
52260329 | MONICA GAMBOA SEVERICHE 6000200553776 | ET 1 tarre1 APTO 303 497.239.000,00 | 198.900.000,00
HENRY WILSON HERNANDEZ
79871418 | RODRIGUEZ 6000200553771 | ET 1 torrel APTO 708 453.429.000,00 |  27.500.000,00
1019007381 | LADY CRISTINA GONZALEZ GAITAN 6000200553773 | ET 1 torrel APTO 607 434.231.000,00 |  98.018.000,00
1015461696 | ANGIE TATIANA DURAN BARRERO 6000200553778 | ET 1 torrel APTO 412 367.051.000,00 | 144.000.000,00
ETA1 TORRE1 APTO
52354585 | ALBA MILENA GUATAME RODRIGUEZ | 6000200553779 | 706B 247.369.490,00 |  20.500.000,00
80225280 | MARIO ALBERTO IRRENO CARDENAS | 6000200553781 | ET 1 torrel APTO 302 375.463.000,00 |  20.000.000,00
ETA1 TORRE1L APTO
80101293 | ANDRES ENRIQUE DAZA OYUELA 6000200553782 | 5068 255.509.000,00 |  13.028.000,00
ANGELA CAROLINA ALMANZA
40333347 | JARAMILLO 6000200553783 | ET 1 torrel APTO 703 548.681.000,00 |  18.000.000,00
YENNY MARISELLA SOLEDAD
40044916 | GUERRERO 6000200553777 | ET 1 torrel APTO 702 387.322.000,00 |  10.750.000,00
85468561 | BORIS RODRIGO ONATE DONADO 6000200553784 | ET 1 torrel APTO 701 365.236.000,00 | 139.094.400,00
ETA1 TORRE1 APTO
51723133 | LUCERO CORONADO HERNANDEZ 6000200553785 | 706A 224.713.586,00 8.160.741,59
ETA1 TORRE1 APTO
63368129 | MONICA MARIA HERRERA VEGA 6000200553787 | 406B 251.714.000,00 18.000.000,00
1015412772 | ANDRES DAVID MORENO BLANCO 6000200553786 | ET 1 torrel APTO 312 392.379.000,00 |  39.280.000,00
1010178750 | CAROLINA ARIAS GARZON 6000200553724 | ET 1 torrel APTO 308 404,000.000,00 | 123.800.000,00
Net =
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43057339 | LUZ GABRIELA VIVARES ARIAS 6000200553788 | ET 1 torrel APTO 705 559.000.000,00 18.000.000,00
ETA1 TORRE1 APTO
51705802 | ROCIO DEL PILAR JIMNEZ CORTES 6000200553790 | 606A 270.781.000,00 | 168.312.400,00
ROBERT THAYLOR AGUERO PROY-ET 1 TORRE1
1010250817 | VILLAMIZAR 6000200553791 | APTO 409 445.,928.000,00 | 411.924.706,00
37083847 | DIANA LORENA ORTEGA BENAVIDES | 6000200553789 | ET 1 tarrel APTO 202 366.788.000,00 7.353.432,00
PROY-ET 1 TORRE1
80225280 | MARIO ALBERTO IRRENO CARDENAS | 6000200553792 | APTO 209 491.048.204,00 10.000.000,00
PROY-ET 1 TORRE1
1013589821 | JUAN CARLOS GALVIS PUERTO 6000200553793 | APTO 509 472.678.000,00 7.095.000,00
52718506 | DIANA CAMILA GOMEZ MORENO 6000200553794 | ET 1 torrel APTO 201 339.617.000,00 6.000.000,00
s ETA1 TORRE1 APTO
79346655 | FRANKLIN BARRETO MONTERROSA 6000200553796 | 606B 266.597.000,00 | 120.000.000,00
830067430 | MARIO TORRES CARRASCO SAS 6000200553795 | ET 1 torrel APTO 601 370.456.000,00 | 341.612.000,00
1130612431 | JULIO CESAR PATINO RODRIGUEZ 6000200553799 | ET 1 torrel APTO 204 348.876.000,00 0,00

27.242.329.532,00

Dada en Bogota D.C., a los diecisiete (17) dias del mes de febrero de dos mil veinti
dos (2022), a solicitud del interesado.

.

1S0 9001 Net =
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?r
CAROL PEHK PEREALTA
Fiduciaria Bogota S.A. Actuando en calidad de vocera y administradora del
Fideicomiso “SAHARA-FIDUBOGOTA S.A."

Elabord: Fabian Medina

Calle 67 No. 7 -37 Piso 3 » Bogota * Colombia * (571) 3485400 » www.fidubogota.com
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FEBRERO DE 2022

BOGOTA

SECRETARIA DE HABITAT

SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILACION Y CONTROL DE VIVIENDA
Sr. Daniel Marin

ASUNTO: PERMISO ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA PROYECTO SAHARA.

Mediante |la presente nos permitimos aclaran la estructuracion del proyecto Sahara. Actualmente
se tiene un contrato de fiducia mercantil de administracién 5-1-86847 entre INMOBILIARIA
SINI::_RGIA S.A.S, BALLOA S.A.S Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A celebrado el 14 DE JUNIO DE 2019. En el
cual se denominan fideicomitentes en el contrato a las sociedades INMOBILIARIA SINERGIA S.A.S,
BALLOA S.A.S, quienes ostentan el 100% de los derechos fiduciarios sobre el inmueble identificado
con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-1037227, en el FIDEICOMISO 7th — FIDUBOGOTA.
En el contrato se estipula el valor del bien INMUEBLE que conforma el patrimonio auténomo
corresponde a SIETE MIL SETECIENTOS SESENTA Y CINCO MILLOES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($7.765.000.000). Los fideicomitentes INMOBILIARIA SINERGIA S.A.S y BALLOA S.A.S como
promotores del proyecto SAHARA han cancelado a la fecha SEIS MIL TRECIENTOS TREINTA Y CINCO
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($6.335.000.000) como aportes de capital al proyecto
SAHARA, adeudando a la suma de MIL CUATROCIENTOS TREINTA MILLONES ($1.430.000.000) que
seran cancelados al momento de escrituracién de los inmuebles futuros que entregard el proyecto
SAHARA.

De esta manera, el predio objeto de esta radicacién en el cual se desarrolla el proyectd SAHARA,
ser4 adquirido y transferido a la sociedad DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.AS con el fin de
aportarlo al futuro Fideicomiso Inmobiliario que se constituira a partir del FIDEICOMISO 7th -
FIDUBOGOTA. Cabe resaltar que la sociedad DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S se constituye
como desarrolladora del proyecto SAHARA en el CONTRATO PREVENTAS como se puede corroborar
en el contrato de encargo fiduciario 2-3-94421 de administracion e inversién entre DESARROLLOS
SIERRA NEVADA 5.A.S y FIDUCIARIA BOGOTA S.A celebrado el 10 DE MARO DE 2021. Y mantendra
su condicién en el futuro Fideicomiso Inmobiliario que se constituird para el proyecto SAHARA.

Agradecemos de antemano la atencién prestada.

Adjunto:
e Contrato de encargo fiduciario 2-3-94421 de administracién e inversién entre DESARROLLOS SIERRA

NEVADA S.A.S y FIDUCIARIA BOGOTA S.A celebrado el 10 DE MARO DE 2021
e contrato de fiducia mercantil de administracién 5-1-86847 entre INMOBILIARIA SINERGIA S.A.S,
BALLOA S.A.S Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A celebrado el 14 DE JUNIO DE 2018.

:dlejandro Poveda Lara
Representante Legal DESARROLLOS SIERRA NEVADA 5.A.S



ALCALDIA MAYOR
_DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE HABITAT

1. IDENTIFICACION

4 58
SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

PROYECTO: SAHARA

ESTRATO: 4 No. de unidades de vivienda: 84
DIRECCION: AK 7# 146 - 45

CONSTRUCTORA: DESARROLLOS SIERRA NEVADA SAS

FECHA (dd-mm-aa):

3/02/2022

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION

Descripcion técnica y materiales utilizados:
Pilotes pre excavados fundidos in situ que trabajan por friccion

2.2. PILOTES [Zlst [Cno Tipo de pilotaje utilizado:

Pilotes pre excavados fundidos in situ que trabajan por friccion

2.3. ESTRUCTURA

Tipo de estructura y descripcion técnica:

Sistema aporticado

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA

[v]st [Cno Tipo de ladrillo y localizacién:
Ladrillo Cocoa Normal o similar

2.4.2. BLOQUE

(st [“no Tipo de blogue y localizacion:

2.4.3. OTRAS DIVISIONES

st @no Tipo de division y localizacién:

2.5. PANETES

En caso en que se proyecten muros que no sean pafietados describa su acabado final o si carece de €l y localizacion:

Muros con paiiete, estuco y pintura y muros en drywall: con pintura

2.6. VENTANERIA
ALUMINIO [Z]sr

P.V.C. Ost

[no LAMINA COLD ROLLED Ost  [@no

[Ino OTRA st cual?




2.7. FACHADAS Descripcién y maleriales a utilizar:
Ladrillo a la vista cocoa normal o similar, pintura segtin disefio arquitectonico.

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcién y materiales a utilizar:
Placa en concreto y afinado de piso en mortero mas acabado arquitectonico

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

Placa plana en concreto, pendientada, afinada e impermeabilizada. comunal parcialmente transitable

2.10. ESCALERAS Descripcién y materiales a utilizar:
Concreto
2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

Linderos del proyecto arquitectonico

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:
Segun especificacion tecnica

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR st [wno Segiin especifiacion tecnica
3.2. VIDEO CAMARAS Ost  [dwo

3.3. PUERTAS ELECTRICAS Ost  [no

3.4. PARQUE INFANTIL Ost  [Eno

3.5. SALON COMUNAL st [Ono Segiin especifiacion tecnica
3.6. GIMNASIO Cdst  [no Segun especifiacion tecnica
3.7. SAUNA st [“no

3.8. TURCOS Ost  [“Ino

3.9. PISCINA Ost  [¥Ino

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS st [Ono Segiin especifiacion tecnica
3.11. PARQUEO VISITANTES st [no Segin especifiacion tecnica
3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA st [Ono Segin especifiacion tecnica
3.13. SUBESTACION ELECTRICA st [Ono Segiin especifiacion tecnica

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4.1.1. CLOSET SI [Cno Caracteristicas y materiales a utilizar:
Closets en aglomerado o similar. Canto Flexible.
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS [“]st [COno Caracteristicas y materiales a utilizar: 0
Marcos laterales sin cabezal en aglomerado, puerta con ala entamborada en aglomerado acabado melaminico

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
Marco completo en aglomerado, puerta con ala entamborada en aglomerado acabado melaminico con dilatacion segin disefio arquitectonico

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES Piso Laminado 8mm o similar

4.2.2. HALL'S Piso Laminado 8mm o similar

4.2.3. HABITACIONES Piso laminado 8 mm o similar.

4.2.4. COCINAS Piso ceramica corona vancouver hielo gris o similar o de la misma calidad.

4.2.5. PATIOS No tiene

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES  segiin disefio estructural, con repello, estuco y pintura y Muros en Drywall, con pintura y frescasa. (Los murot
4.3.2. HABITACIONES segin disefio estructural, con repello, estuco y pintura v Muros en Drywall, con pintura y frescasa. (Los mura:
4.3.3. COCINAS Salpicadero entre mueble bajo v alto de la cocina en el mismo material del meson - 7em

4.3.4. PATIOS No tiene

4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1, HORNO [Fst [no Horno Eléctrico medio formato Haceb o similar

4.4.2. ESTUFA [“]sI [InO :stos Haceb o similar Electrica. Nota: Para los aptos de mas de 64 m, las estufas son a gas Hacel
4.4.3. MUEBLE [t [Cno Muebles de cocina en aglomerado o similar

4.4.4. MESON (st [Ino Meson de Quarztone

4.4.5. CALENTADOR [~]sI [CINO lentador electrico de acumulacion. Nota: Para los aptos de mas de 64 m, los calentadores son a ¢
4.4.6. LAVADERO [“Ist [(no Prefabricado en Fibra, apoyado en pie de amigo metalico

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE [¥]st [CIno Segiin especifiacion tecnica

4.5.2. ENCHAPE PISO Vst [CIno Piso ceramica corona vancouver hielo gris o similar o de la misma calidad.
4.5.3. ENCHAPE PARED s [no 5 en drywall: con pintura. Solo en drea de la ducha: Paietado, impermeabilizado
4.5.4. DIVISION BANO [“lst Cno Division de bafio en vidrio templado de 6mm

4.5.5. ESPEJO [Zls1 Cno Espejo redondo flotado biselado sobre muro

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. Enel
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningiin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Dlslrital No. 20 de 1995.

\
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Arq. ANA MARIA CADENA TOBON

Curadora Urbana 3

No DE RADIC,

ACION

PAGINA

11001-3-21-0816

Modificacién de Licencia Vigente No.
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i
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FECHA DE RADICACION

1

Modifica Licencia No. 11001-3-20-0902
Expedida: 12-Jun-20 Ejecutoriada 28-Ago-20 Vigencia 28-Abr-23

30-Jun-2021

FECHA DE EX_PEDICDN.

4 1 DIC 262

FECHA DE EJECUTORIA:

Fads)

) CATEGORIA: IV

Direccion: AK 7 146 45(ACTUAL)

RESUELVE

La Curadora Urbana 3 de Bogold D.C., ANA MARIA CADENA TOBON en ejercicio de las facullades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, B10 de 2003, sus decrefos
reglamentarios y el decralo distiital 670 del 5 de diciembre de 2017, y en consideracion del alcance y caracteristicas de la soliciud radicada

Otorgar MODIFICACION LICENCIA DE CONSTRUCCION (VIGENTE) PARA UNA (1) EDIFICACION DE SEIS (6) PISOS HABITABLES, UNQ (1) NO HABITABLE (ESTACIONAMIENTOS
Y EQUIPAMIENTO COMUNAL) Y UN (1) SOTANO; DESTINADA A OCHENTA Y CUATRO(84) UNIDADES DE VIVIENDA NO V.15., CUENTA CON OCHENTA Y SIETE (87) CUPOS DE
ESTACIONAMIENTOS PARA RESIDENTES (HABILITADOS DOS (2) PARA PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD), VEINTIUN (21) CUPOS DE ESTACIONAMIEN TOS PARA
VISITANTES (HABILITADO UNO (1) PARA PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD), CINCUENTA Y CUATRO (54) CUPQS PARA BICICLETAS Y NOVENTA' Y CINCO (95)
DEPOSITOS, para el predio urbano localizado en la(s) direccion(es) AK 7 146 45 con Chip{s) AAAD110ADRJ y matricula(s) inmobiliaria{s) 50N1037227 en el lote 9, manzana 4 de |a
urbanizacian URB, SALAZARILOS CADBOS/LAS ACACIAS/IEL CEDRO/LOS CEDRITOS NUEVA URB EL CEDRITO (Localidad USAQUEN), Titular(es); INMOBILIARIA SINERGIA S.A.S
FIDEICOMISO 7TH FIDUBOGOTA (CCINIT 500913126-2) / BALLOA §.A.S FIDEICOMISO 7TH FIDUBOGOTA (CC/NIT 901240105-2) Rep. Legal BALLESTEROS URBINA LUIS

FERNANDO (CCNIT B5468811) | BOTERO LOAIZA DANIEL (CCINIT 1002502037). Constructor Resp - BOTERQ LOAIZA JAIME ANDRES cc. 75094589 Mal. 17202090224 CLD |

1. MARCO NORMATIVO

a. 11P0 DE CIMENTACION

4 4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO
%

PILOTES, DADOS Y VIGAS

DIMENSION DE RETROCESOS CONTRA

(BECR 1 [TFZ No.13 (LOS CEDROS). 7 SEC. NORM. 10-U505. Il EDIFIC: A
e. AREA AGTIVIDAD: RESIDENCIAL 1. ZONA: ~ [RESIDENCIAL NETA
g. TRATAMIENTO: CONSOLIDACION 7 h. MODALIDAD: | CAMBIO DE PATRON
1.2 ZN RIESGO: . Remocion en Masa: A _Inundacion: N 1.3 MICRO-ZONIFICACION: PIEDEMONTE A [ |
1.2 ANTECEDENTES -
Mo Licancia ARIBnor 3100 1-3-20-0902 Fechn Expedicion 2020.06-12 Relarencia Radicacidn: 11001-3-1 -1500 i
2. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO i
2.1 U508 B EGTACIONAMIENTOS | Sec.demanda:] B | Sistema: | Loteo Indnidual
I DESCRIPCION USQ [DESTINACION] _ESCALA__ | UNID PRVRES'VISMPUBi BICICL. Estrato: | 4
JVIENDA MULTIFAMILIAR | NOVILS | HOAPLICA | B4 87 2 =
3. CUADRO DE AREAS
: B C10: |SAHARA
3.2 PROYECTO ARQUITEGTONICO 3.3 AREAS GONSTR. Obra Nuava | Reconocim, | Ampiiacion | SUBTOTAL | Adecuacién | Modificacion | Reforzam.

LOTE 1500.11 | VIVIENDA .00 0.00 138,89 138.89 0.00 7630.31 0.00
|SOTAND(S) _ 1423.75 | VIVIENDA VIP .00 0.00 0.00 0.00 .00 0.00 0.00
|SEMISOTANO 0.00 [COMERCIO .00 0.00 0.00 0.00 .00 0.00 0.00
PRIMER PISO 104581 | OFICINAS { SERVIC. 0.00 .00 0.00 0.00 .00 0.00 0.00
PISOS RESTANTES 5299 64 | INSTIT [DOTAC 0.00 .00 0.00 0.00 .00 0.00 0.00
TOTAL COMSTRUIDO 7769.2| INDUSTRIA 0.00 .00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

TOTAL INTERVENIDO 0.00 .00 138.89 138.89 0.00 7630.31 0.00

GESTION ANTERIOR I 7630.31 N/A NA.
LIBRE PRIMER PISO_ 453,20 TOTAL CONSTRUIDD 776! ALES ERRAMIENTO NO

4. EDIFICABILIDAD
4.1 VOLOME TRIA 32 TIPOLOGIA ¥ AISLAMIENTOS TS e ESPACIO PUBLIGO. ]

4. No PISOS HABITABLES, [ a. TIPOLOGIA AISLADA a. ANTEJARDIN
b, ALTURA MAX EN METROS 21.62 | b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 5.00 MTS POR AK 7
¢c. SOTANOS 1 8. LATERAL 4.00 TERRENO|NO
d. SEMISOTAND NO b. LATERAL 2 4.00 TERRENO b. CERRAMIENTO
e, No EDIFICIOS 1 c. POSTERIOR 5.00 TERRENO |NO i
1. ETAPAS DE CONS TRUCCION 1 d. POSTERIOR 2 NA. NA. :
5. FISO NO HAB. EQUIP. Y/O ESTAC. |SI &. ENTRE EDIFICACIONES A N.A c. VOLADIZO
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL NO 1. EMPATES PATIO A 'A.| 1.50 MTS POR AK 7
i INDICE DE OCUPACION 0.69 9. OTROS N.A. LA.[NO
i, INDICE DE CONSTRUGCION 3.23 4.5 ESTRUCTURAS d. RETROCESOS

1E25, L. SRV e .
DESTINACION Mis. b TIPO DE ESTRUCTURA COMBINADO PORT Y MURO CONC DMO ZONAS VERDES O ESPACIOS PUBLICOS
ZONAS VERDES Y RECR. 31543 51.73 c. METODO DE DISENO RESISTENCIA ULTIMA N.A.
SERVICIOS COMUNALES  [119.77 18.64 . GRADD DE DESEMPENO BAJO N.A Mo aplica, G.A, Geslion{es) antericr(es)
ELEM, NO ESTRUCTURALES
= e. ANALISIS SISMICO ANALISIS DINAMICO ELASTICO (MODAL)
ESTACIONAMIENTOS NA. N.A . GRUPD USD GRUPO | ESTRUCTURAS DE OCUPACION EPP: Para lodos los pisos a excepeion de
ADICIONALES NORMAL primera planta
q. RE!IEQR EmﬁRHO INDEP.
5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA
ANCS A )/ MEMORIA DE ILO (1) / PLANQ B MENTOS NO RUCTURA
ENTOS NO ESTRUCTURALES (1) - TR "
6. PRECISIONES g Wi

1.1 MA A 1 DI A OFICIO No. 2-. 1

020, EXPEDING POR LA DIRECCICN DE VIAS, TRANSPORTE Y SERVICIOS PUBLICOS
UE EL PREDIO NO SE ENCUENTRA CONTENIDO EN ZONA DE RESERVA VIAL DE LA AV
ONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO CUMPL
007 ~CARTILLA DE MOBILIARIO URBAND, SOLICITANDO PREVIAMENTE LICENCIA DE QCUPACI

ARANTIZAR EL ACCESQ Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD SEGUN LO

UANTO A LA PLUSVALIA, LA PRESENTE LICENCIA SE EXPIDE DE CONFORMIDAD CON L
SIGUIENTE: EN TRAMITES DE MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE NO ES EXIGIBLE EL
S MODIFICACIONES DEBEN RESOLVERSE APLICANDO LAS NORMAS URBANISTICAS Y DEMAS RE
M EL EXPEDIENTE REPOSAN LAS ESPECIFICAGIONES TECNICAS DEL SISTEMA DE DUPLICADOR VE
ESPONSABLE, 7. LAS INTERVENCIONES CONSISTEN EN: EL RE DISENO TOTAL DEL
OTALIDAD DE PLANOS ARQUITECTONICOS APROBADOS EN GESTION ANTERIOR. .
ESPONSABLE DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL CAPITULO A8, TITULOS J,
EGUN TITULO | DE NSR10 Y DECRETO 1077/2015. MICROZONIFICACION SISMIC
£ CONSTRUCCIONES VECINAS SEGUN DECRETO 1077/2010, TITULO HNSR10 Y RES110/14, SE MANTIENE SUELO

A DECRETO DISTRITAL 523/2010. EL

ESTABLECID

LFONSO URIBE, DISERADOR JORGE ALBERTO CUBILLOS, REVISOR ESTRUCTURAL INDEPENDIENTE HAROLD SANMIGUEL

VIGENGIA Y PRORROGA: LA PRESENTE MODIFICACION DE LIC

onlra el p Acto Admini
laneacidn, los cuales debe

narse

16 el R

nler|
0. Bo

de

ENCIA NO PRORROGA LOS TERMINOS DE LA

DE LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP, MEDIANTE EL CUAL SE INDICA
ENIDA ALBERTO LLERAS CAMARGOQ. 3, EL TITULAR DE LA LICENCIA DEBERA
IMIENTO DEL DECRETO 308 DE 2018 - CARTILLA DE ANDENES; DECRETO 603 DE

ON E INTERVENCION DEL ESPACIO PUBLICO, 4. EL PROYECTO DEBE

O EN LOS DECRETQS 1077 Y 1801 DE 2015.5. EN

O DISPUESTO EN EL ARTICULO 11 DEL DECRETO 2218 DE 2015, CUYO TEXTO ES EL
PAGO DEL TRIBUTO, TODA VEZ QUE NO SE TRATA DE UNA NUEVA LICENCIA Y QUE
GLAMENTACIONES QUE SIRVIERON DE BASE PARA SU EXPEDICION. 6.
HICULAR, SU IMPLEMENTACION ES OBLIGACION DEL CONSTRUCTOR
PROYECTO ¥ AMPLIAGION EN PRIMER FISO; SE REEMPLAZAN Y SUSTITUYEN LA

. ES RESPONSABILIDAD DEL ARQUITECTO DISENADOR Y DEL CONSTRUCTOR

K DEL REGLAMENTO NSR10. EL PROYECTO REQUIERE SUPERVISION TECNICA
CONSTRUCTOR DEBERA GARANTIZAR LA ESTABILIDAD
S Y DEMAS DOCUMENTOS LC3-20-0002. GEOTECNISTA

LICENCIA N® 11001-3-20-0802

r escrilo en la diligancia de nolificacion o dantro de los diez (10) dlas siguientes a su notficacion.
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siamamos constitutivos del espacin publ!on (Articulo 2,2.6.1.2.3.6, Numeral 1 Decreto 1077 de 2015).

V nlaner enla obrala’ llcencza y los: planos aprobados y exhibirlos uuanda sean raquendns pur la autoridad compaltente, (Articulo 2.2,6.1.2.3.6 Numeral 3 Decreto 1077 de
6y - s ; ;

umplir con el pmgrama de maneja ambiantal de materiales y slementos a/los que hace referencia a la Resolucion 541 de 1994 del entonces Ministerio del Media

mblente; para aquelios proyeclos que no requieren licencia ambiental, o planes de manelo, recuperacion o restauracion amblental, de conformidad con el Decreto 2041
& 2014 o la norma que lo adiclone, modifique o sustiluya.

uandn se {rate de licencias de construccidn, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir 1as obras de edafcaclbn en los lérminos que eslablece el Arliculg
2 6 1.4, 1 del Becrelo 1077 de 2015. :

omelerse a una supervisidn lécnica en los términos que sefalan las normas de construccion sismorresislentes, siempre que la licencia comprenda una construccion de
una-esiructura de mas.de tres mil (3.000) metros cuadrados de drea; en caso de alterar el sistema estructural y en reforzamientos.(Arliculo 2.2,6.1.2.3.6 Numeral'6 de|

Realizar los wnlroles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estnicturales que sefalan las normas de construccién sismorresistentes,

qmmpre que la licencia comprenda la construccién de una estructura menor a lres mil (3.000) metros cuadrados de érea. (Artfculo 2.2,6.1.2.3:6 Numeral 7 del Decreto 1077]
de 2015 i)

Dar\ cumpllmlenlb a las normas vigenles de a nacional, muni ipal o distrital ‘sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas coft fi\ovii_idad
reducida.(Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 9 del Decreto 1077 de 2015.) 2

Es responsabilidad del disefiador de las inslalaciones eléctricas verificar en la elapa precostructiva que las distancias de seguﬂdad RETIE se cumplan onnrorme con el
articulo 13 del anexo general léchico de instalaciones eléciricas(Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013).

Dar cumplimianto por parte del construclor a las disposiciones conlenidas en la normas colombiana de disefio de construccion sismorresislente NSR-10 Capfiulo J,K v
demas normas vigentes. (Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Numeral 10 del Decreto 1077 de 2015 )

El replantec serd de entera responsabilidad del conslrucmr' ésle esta obligado a respelar el espacio publico y los predios vecinos, y en ningtin.caso podra construir sobre

Los; pradlus ubicados en Zanas clasificadas de Riesgo por el IDIGER - Instituto Dislrital da Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, deben consultar ante dicha entidad las
medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de. las obras. El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las dispesiciones
sonlenidas en’los articulos 23,y 65 a B5 del, deigo de Pollcia de Bogola Acuardn 78.de 2003, sobre segundad en |as construcciones, aspnclu publicoy debares generales
ara la pro!eccnﬁn del espacio ptiblico.

& deben adoplar |as medidas de insonorizacién requeridas para garanlizar el mantenimiento de los niveles maximos de ruido permilido para cada uso, segun el sector en
| cual se localicen, de conformidad con el Decreto Nacional 948 de 1985 v los niveles de ruido determinados enla Resolucion B321 de 1983 del Ministerio de Salud.

sla Licencia no auloriza tala de Arboles, ni excavaciones o similares en el aspacio piblico para lo cual se debs consultar a la autoridad competente.
De conformidad can el Ariculo 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los tilulares del Impueslo de delineacién urbana deberan presentar y pagar |a declaracién del impuesto dentrd
Pa! mas siguiente a la finalizacion de la obra, 6-al Gltimo pago o abono en cuenta de los costos y gastos imputablés a la misma o al vencimiento del término de la licencia
ncluida su prarroga 1o que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el Articulo 5 del Acuerdo 352 de 2008.

CUEF\HD el proyacto por disposicién del IDIGER deba cumplir con 05 términas de referencia descrilo para la fase Il por remocién en masa y estos generen modificaciones s
pmyedo el mlaresadu debera lrarmtar ante una curaduria urbans la modlﬁcaclon de Ia licencia correspondiente,

Las obras autorizadas daben contar con fa inslalacién de los equipos, alslemas e mplemamos de bajo consume de agua, estableuldus en la Ley 373.de 1997 o Ia norma
qun la adicione, medifique o susliluya (Demlu 1077.del 2015, Articulo 2.2:6.1.2.3.6 Numeral 8.)

En Cumpllmaanto de lo previsto en el ar:lculo 2.2,6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 fijar aviso de ldenllﬁuaceon de la obra el cual debera, plrmamanar instalado duranta toda
el tiempo de ejecucion de la obra.

En caso de conlar con campamento de obra en espacio plblico debera dar.cumplimienio a la Resolucién 18264 del 15 de mayo de 2014 expedido por el IDU y el DADEP.

Dar cumplimiento a 1as disposiciones sobre conslruccldn sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municiplos o distritos en ejercicio de sus
rompeiencias.

Pnra el manejo'y disposicién raslduos de cnnslrucdﬂr\, el !rlula! debe curnpllr con programa de manejo ambiental de malena!es Y olamemus que hace reierenma ia
Resolucién 586 de 2015 del hoy Ministerio de Amblente y Desarrolio Sostenible ~MADS, Decreto Nacional 1713 de 2002 modificado por el Decreto Nacional 838 de 2005

&' Secretaria Distrital de Ambiente ~SDA que eslablecen los hnaamlentos técnico ambientales para las actividades de aprovachamiento y tratemiento de los residuos de

C ible de gestion de Residuds de Conslruccién y Demolicion

jecular las obras de forma tal que 58 garantlca Ia salubridad y sequridad de las personas, asl como la astabi dad de Ius lerrenns y edlﬁcacmnes veclnas y e 108
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACIGN LEGAL

Fecha Expedicién: 22 de febrero de 2022 Hora: 15:07:49
Recibe No. 0222012320
valor: $ &,500

CODIGO DE VERIFICACION 2220125S0RBAILF

Verifique el contenido ¥y confiabilidad de este certificado, ingresando a

114
1

www.ccb.crg.co/certificad.oselectronicos y digite el respectivo coédigo, para que visualice la
imagen generada al momentec de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

LA MATRICULA MERCANTIL PROPCRCICNA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS. RENUEVE SU MATRICULA MERCANTIL A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO

Y EVITE SANCIONES DE HASTA 17 S.M.L.M.V.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE , IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razoén social: DESARROLLOS SIERRA NEVADA SAS
"Nit: 901.323.060-7 Administracion - Direccion
Seccional De Impuestos De Bogota
Domicilio principal: Bogota. D.C.
MATRICULA
Matricula No. 03168207
Fecha de matricula: 17 de septiembre de 2019
Ultimo afic renovado: 2021
Fecha de renovacioén: 19 de marzo de 2021
Grupo NIIF: GRUPO I1
UBICACION
Direccién del domicilio principal: <Cl 93 B No. 18 12 of 501
Municipio: Bogota D.C.
Correc electroéonico: contabilidad@grupcaccanto.com
Teléfono comercial 1: 8058140
Teléfono comercial 2: 3473140
Teléfono comercial 3: No reportd.
Direccién para notificacién judicial: Cl 93 B No. 18 12 Of 501
Municipio: Bogota D.C.
Correo electroéonico de notificaciodn: contabilidad@grupoaccantc.com
Teléfono para notificacion 1: £058140
Teléfono para notificacidn 2: 3473140
Teléfono para notificacién 3: No reportod.
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicidn: 22 de febrero de 2022 Hora: 15:07:49
Recibc No. 02220125640
Valor: § 6,500

CODIGO DE VERIFICACION 2220125S0ABA1F

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.ozrg.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cddigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacidén se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

La persona juridica SI autorizdé para recibir notificaciones
personales & través de correo electrénico, de conformidad con lo
establecido en los articules 291 del Coédigo General del Procesos y &7
del Cédigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso
Administrativo.

CONSTITUCION

por Documento Privado del 3 de septiembre de 2019 de Asamblea de
Accionistas, inscritoc en esta Camara de Comercio el 17 de septiembre
de 2019, con el No. 02506963 del Libro IX, se constituyd la sociedad
de naturaleza Comercial denominada DESARROLLOS SIERRA NEVADA SAS.

TERMINO DE DURACION

La persona Jjuridica no se encuentra disuelta y su duracidn es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

tn desarrcllc de su objete social la sociedad podra efectuar toda
clase de construccién de obras civiles, urbanizar terrencs
construccién de toda clase de obras sobre bienes inmuebles para
vivienda, celebrar y efectuar en su propio nombre o por cuenta de
ercercs todos leos actos, contratos y operaciones comerciales,
ndustriales y financieras sobre bienes muebles e inmuebles que sean
ecesarios o convenientes para el logro de los fines que ella
persigue o gque puedan favorecer, desarrollar o contribuir al cabal
desarrollo del objeto social; podra avalar obligaciones de terceros
siempre gue con ello reporte beneficio a la sociedad; podra adquirir
y enajenar bienes muebles e inmuebles, pignoéralos, hipotecarios,
darlos en prenda, transformarlos, depositarics, arrendarlos, etc.
Segun el casoc; podré importar exportar toda clase de Dbienes
relacionados con su actividad, efectuando directamente o a travées de
quien considere conveniente todos los trédmites legales de rigor; parsa.
tales efectos; podrad realizar toda clase de operaciones con titulos
valores, tales comec girar, aceptar, endosar, descontar, protestar,-
dar garantia, etc.; podré dar vy recibir en mutuo, con o sin interés,

con o sin garantias segun conveniencia; podra celebrar de cuenta

t
i
n
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Fecha Expedicion: 22 de febrero de 2022 Hora: 15:07:49
Recibe No. 0222012520

Valor: § §,500

CODIGO DE VERIFICACION 222012590ABA1F

verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos vy digite el respectivo coédigo, para gue visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

corriente, de ahorros, de crédito y en general contratos de todo tipo
con entidades financieras Yy aseguradoras, podré promover asescrar,
participar,  organizar, dirigir, financiar, etc., sociecdades gue tenga
un obieto social similar o complementario del suyo © llevar con o sin
ellas negocios gque faciliten, completamente, fomenten, e€tcC.; el
desarrollo del objeto social; podra transigir, desistir y recurrir
decisiones arbitrales y de peritazgo de acuerdo con la ley en las
cuestiones en gue la sociedad tenga interés en su relaciones entre
socios, entre la sociedad y los socios vy respecto de CTerceros
efectuando tedos los actecs a que por tal motive haya lugar, ninguna
enunciacién de las incluidas en la presente clausula en limitativa,
por lo <tanto las no incluidas pueden llevarse a cabo validamente
mientras no contrarien. el objeto social y por lo tanto sean
necesarias o convenientes para sSu desarrollo. En todoe <casc, la
sociedad podrd ejecutar cualquier actividad licita sin limitacién \
alguna. La scciedad no podré constituirse como garante, ni fiadora de
obligaciones distintas de las suyas propias, sino con la aprobacidn
previa de la Asamblea de Accionistas.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor .+ $1.000.000.000,00
No. de acciones : 1.000.000.000,00
Valor nominal % S, 08

= CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $100.000.000,00
No. de accicnes : 100.000.00GC,00
Valor nominal : 5100

* CAPITAL PAGADO *

Valor . 5100.000.000,00
No. de acciones : 100.000.000,00
Valor nominal : 1,00

REPRESENTACION LEGAL

Pagina 3 de 7
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expediciodn: 22 de febrero de 2022 Hora: 15:07:45
Recibo Nec. 0222012590
Yalecr: $ €,500

CODIGO DE VERIFICACION 222012590ABALF

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momentc de su expedicién. La ‘verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

lLa socisdad tendri un Representante Legal, quien sera encargado de la
gestién de los negocios sociazles y representard a la sociedad. Tendra
todas adicionalmente, la sociedad contara con un suplente que se
podrd ncmbrar en cualquier momento, guien tendra todas las funciones
de Representante Legal, en ausencia temporal, transitecria o
definitiva del Representante Legal o en cualguier momento. Los
Representantes Legales seran cdesignados por la Asamblea

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

lLas atribuciones vy facultades de los representantes legales son las
siguientes: 1) Representar a la sociedad Judicial y
extrajudicialmente ante los asociados, terceros y toda clase de
autoridades Jjudiciales vy administrativas pudiende nombrar mandatariocs
para gque la representen cuando fuere el caso. 2) Ejecutar los
acuerdos v resoluciones de la Asamblea de Acciocnistas. 3) Presentar a
la Asamblez de Accionistas las cuentas, balances, inventarics e
informes, proponiendo a 1la vez ia distribucién de utilidades 4)
Constituir apoderados judiciales o extrajudiciales que obrando & sus
brdenes juzgue necesarios para representar a la sociedad. 3) Celebrar
operaciones bancarias. 6) Hacer toda clase de operaciones con titulos.
valores. 7) Transigir y comprometer los \egocios sociales, siempre
que se limiten a su giro ordinario. 8) Cuidar de la recaudacién o
inversién de los fondos de la empresa. 9) Velar porgue los empleados
de la sociedad cumplan estrictamente sus deberes. 10) Nombrar y
remover a los empleados de la sociedad, sefialar las funciones que les
correspendan vy fijar su remuneracién cuando no sea atribucién directa
de la Asamblea. 11) Celebrar todos los actos ¥ contratos gue reguliera
la compaiiia para el desarrollo de su objeto social, podra
constituirse <c¢omo garante, © fiadora de obligaciones de tercercs,
contraer crédito, enajenar inmuebles de la sociedad darlos en prenda,

gravarlos ¢ hipotecarlos.
NOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES

tor Documento Privado del 3 de septiembre de 2019, de Asamblea de
Rccionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 17 de septiembre

-
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 22 de febrero de 2022 Hora: 15:07:49
Recibo No. 0222012520
valoz: 5 &,300

CODIGO DE VERIFICACION 222012590ABA1F

verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respective cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacidén se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

de 2019 con el No. 02506963 del Libro IX, se designo a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Representante Jeime Andres Botero C.C. No. 000000075094589
Legal Loaiza

Principal

por Acta No. 4 del 14 de enero de 2022, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 21 de enero de 2022 con el No.
0278394C del Libro IX, se designé a:

CARGO NCOMBRE IDENTIFICACION
Representante Alejandro Poveda Lara Cc.C. No. 0000010727174C7

Legal Suplente

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

—
~

C_ by |

De conformidad con lo establecido en el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencicso Administrativo v la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro

os diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcion,

nto Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

Q
H
i
M ~

L la fecha y hore de expedicidon de este certificado, NO se sncuentra:

en curso ninguan recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal Cédigo CIIU: 4111
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 8810

Fdgina 5 de 7

pre gque nc sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
ye para la Céamara de Comercio de Bogota, los sabados NC son

a vez interpuestos lecs recurscs, los actos administrativos
c dos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismes sean.
cS conforme lo prevé el articulo 79 del <Codigo de.

)
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 22 de febrero de 2022 Hora: 15:07:49
Recibo No. 02220125%0
Valor: $ &,300

cODIGO DE VERIFICACIGN 222012590ABAIF

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
ww?.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momentc de su expedicion. La verificacidén se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendaric contados a partir de la fecha de su expedicién.

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articule 2. 251 .13:2:% gdel
Decretc 1074 de 2015 y la Resolucioén 2225 de 2019 del DANE el tamano
dz la empresa es Microempresa ‘
Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculade o
inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria % 0

aftividad econdmica por la gue percibid mayores ingresos en el

periodo - CIIU : 4111

INFORMACION COMPLEMENTARIA
gus, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han

sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de catos del RUES.

Los siguientes datos sobre Planeacién son informativos: Fecha de
envio de informacién a Planeacion : 21 de enerc de 2022. \n \n Seficr
smpresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene

75%

n
derecho & recibir un descuento en el pago de lcs parafiscales de 75
en el primer afio de constitucién de su empresa, de 30% en el segundo
afio y de 25% en el tercer afno. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009
Recuerde 1ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su’
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado nc constituye permisoc de funcionamiento en
ningun caso.

-;‘r-)c*-k‘*************t*********x*******'k*t*i-****-k**'k*****i******w**?******
Este certificado refleja la situacidén juridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expediciédn.

'ﬁr*iri*******w**?*************‘k**'ir**********************************i**‘k
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C D Camara

de Comercio S = e
CDde Bogot Camare a,s;-..' :

CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL
Fecha Expedicién: 22 de febrero de 2022 Hora: 15:07:49
= Recibo Ho. 0222012520

Yaler: $ 6,500

CODIGO DE VERIFICACION 222012590ABALF

verifique el contenide y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacion se puede realizar de manera
ilimitada, cdurante 60 dias calendaric contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Este certificado fue generadoc electrénicamente con firma digital vy
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1989.

********i‘**********************x**:************i—********************‘v‘r* |

. Firma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacién impartida por 1la Superintendencia de Industria ¥
comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 19%6.
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Anexo 1 / ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA

SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT 19 q
Al Responder Citar la Radicacion No.:2-2021-48122
*.,, Fecha: 2021-09-06 13:27 Proceso No.: 805215
Folios: 1 /llq_
SECRETARIA DEL
Anexos: -
BOGOT,\ HABITAT | Destinatario: VUC: DESARROLLOS SIERRA NEVADA
DESARROLLOS SIERRA NEVADA SAS
Dependencia: Subdireccion de Prevencion y Seguimiento
@se Doc; Salida Tip Doc: Oficio Salida
Bogotd, D.C.
Senor
- JATME ANDRES BOTERO LOAIZA
175094589

oresentante legal

SARROLLOS SIERRA NEVADA SAS
O :901.323.060-7
= )3 B No. 18 -12 0f 501
: .8058140 // 3473140
1ail: contabilidad@grupoaccanto.com
g J0ta
@  into: SOLICITUD REGISTRO ENAJENADOR segin radicado No. 1-2021-35369
—“' ‘petado sefior Jaime:

acuerdo con la solicitud recibida con fecha 30 de agosto de 2021, donde solicita el Registro para
najenacién de bienes inmuebles destinados a vivienda o para adelantar planes de vivienda por
istema de auto gestién, participacién comunitaria o auto construccién, se comunica que se
ibié la documentacion completa de la solicitud y se-procedié-a realizar el respectivo registro de
la persona juridica, el nimero de registro asignado Es el 2021148. v/f
Recuerde que, una vez registrado debe remitir anualrﬁgﬁte a mas tardar el primer dia habil del
mes de mayo, el balance general y el estado de resultados con sus notas con corte a diciembre 31
de diciembre del afio inmediatamente anterior, debidamente certificado y que el incumplimiento
acarreara las sanciones de ley.

. Esta en la obligacién legal de reportar cualquier cambio en la informacién aqui aportada, dentro
de los veinte (20) dfas siguientes a la ocurrencia del hecho. La no informacién de los cambios en la
informacién en las direcciones suministradas, teléfonos, correos electrénicos y demds, pueden
conllevar a que no esté al tanto de las noticias, de los requerimientos o de las investigaciones
administrativas que eventualmente se le adelanten.

Carrera 13#52-25
Conmutador: 3581600
www.habitatbogota.gov.co

Cddigo Postal: 110231




, 1729
SECRETARIA DEL

BOGOTY/\ | HABITAT

El presente registro no constituye autorizacién para anunciar o enajenar inmuebles destinados a
vivienda, es decir, para suscribir promesas de compraventa, firmar minutas de escritura, recibir
directamente dineros o recursos previamente depositados por los futuros adquirientes de los
inmuebles en encargos fiduciarios o cualquier otro sistema tendiente a la transferencia del
dominio de tales inmuebles, para lo cual debera radicar los documentos correspondientes para
obtener el permiso de ventas.

El registro otorgado se mantendrd vigente hasta cuando solicite su cancelacion o hasta que esta
Subsecretaria proceda a cancelarlo de oficio, por el incumplimiento de las obligaciones derivadas
del mismo.

Una vez suspenda el desarrollo de la actividad de enajenacion, puede cancelar el presente registro,
pues mientras permanezca vigente debe cumplir con las obligaciones que de él se derivan.

Debe llevar registros y libros de contabilidad actualizados, conforme a las normas vigentes y
facilitar las visitas administrativas de los funcionarios de esta Subsecretaria.

Para todos los efectos legales, los datos que aporto en cualquier momento a esta Subsecretaria se
entienden declarados bajo la gravedad del juramento y con ajuste a los postulados de la buena fe
(Art. 83, Constitucién Nacional).

Cordialmente,

CAMI ZA
Subdirector (a) de/Prevencién y Seguimiento
e-mail: J

Elabord: Daniel Alberto Marin Torres - Contratista - Subdireccion de Prevencion y Seguimiento
Reviso: Eny Constanza Trujillo Escobar - Contratista - Subdireccion de Prevencidn y Seguimiento

Sistems ce
Gestlgr
= 150 §601:2015

TI‘JMA‘.‘ﬂ
cernreane R

Carrera 13#52-25
Conmutadar: 3581600
www.habitatbogola. Jov.co

Codigo Postal: 110231
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08-ABR-2016 CHIA

BOGOTA D.C
(CUNDINAMARCA)

LUGAR DE NAGCIMIENTO

1.68 O+ M
ESTATURA 6.5.RH SEXQ.

FEGHA Y LUGAR DE EXPEDICION

INDICE DERECHO

R-1505500-01136610-M-1072717407-20200306

FecHA DE NACIMENTO  28-MAR-1998

B
REGISTRADOR NATIONAL
ALEXANDER VEGA ROCHA

0070460101A 1

53149280
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1

py

INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO |

131

INFORMACION DEL SOLICITANTE:

. SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solicitante(s), segun se trate de persona natural o juridica.

IDENTIFICACION: Escriba el Namero de Identificacién Tributaria de la persona juridica o el nimero de cédula de la
persona natural que solicita el tramite

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Si el solicitante es una persona juridica, escriba el nombre
completo del representante legal.

IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Diligenciar la identificacién del
representante legal.

REGISTRO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES N°: Escriba el nimero que identifica a la persona natural o
juridica ante la Alcaldia Mayor como Enajenador de inmuebles. Este requisito debe realizarlo previo a este tramite, para
su incorporacion y activacion en el sistema. Ingrese todos los registros cuando se presenta mas de un enajenador.

DIRECCION: Escriba la direccién a la cual deben enviarse los oficios, notificaciones, requerimientos y demas
comunicaciones que esta entidad requiere efectuar como ente de control.

CORREO ELECTRONICO: De conformidad con el articulo 56 C.P.A.C.A,, elija libremente si autoriza ser comunicado
ylo notificado por via electrénica de las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicacion de documentos.
Si autoriza, sera su responsabilidad consultar frecuentemente el Correo electrénico que suministro para que se entere
de los Oficios o Requerimientos que le haga la entidad por este medio. Si no autoriza, se le enviaran por escrito a la
direccion que nos suministré en este formato.

La notificacién quedara surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado tenga acceso al acto administrativo,
es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrénico, la entidad registrara la fecha
y hora reportada en la confirmacién de entrega del mensaje de datos, a través del cual se dispuso el acto en su buzén
de correo electrénico.

Por lo tanto el usuario se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idéneas para la administracion de la
cuenta de correo electrénico indicada, asi como el manejo de la clave del mismo y de mantener el buzén con la
capacidad suficiente para la recepcion de actos administrativos que seran objeto de notificacién, de la misma forma
debera informar en caso de que decida cambiar de correo electrénico para el proceso de notificaciones electrénicas.

TELEFONO: Escriba el numero de teléfono de contacto, con su extension.

| INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA: |

NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Sefiale el nombre completo que llevara el proyecto.

ETAPA PARA ESTA RADICACION: Describa si las unidades de Vivienda de esta radicacion corresponden a: Etapa(s),
Bloque(s), Torre(s), Interior(es), Manzana(s), Supermanzana(s), etc. Ejemplo: Etapa 2 Torres 5y 6. Sise tratade una
unica etapa, escribir: Unica.

. NUMERD y TIPO DE VIVIENDAS:

Primero clasifique por tipo, con base en el precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmlv salarios minimos
mensuales legales vigentes.

Los tipos de Vivienda son:

VIP, es decir, Vivienda de Interés Prioritario, cuyo precio de venta es <= 80 smmlv;

VIS, Vivienda de Interés Social, cuyo precio de venta es > 90 y <= 150 smmly;
Vivienda de Interés Social con renovacion urbana cuyo precio de venta es > 150 y <= 175 smmlv;
Vivienda no VIS/VIP Vivienda con precio de venta > 175 smmiv.

Seglin lo determine la cantidad de apartamentos, casas, lotes y/o casalotes; por cada tipo.

Ejemplo: El proyecto de vivienda o etapa objeto de esta radicacion, podria tener: 24 Apartamentos VIP mas 158
Apartamentos VIS 1 mas 7 Casas con precio mayor a 175 smmlv.

12. DIRECCION DEL PROYECTO (NOMENCLATURA ACTUAL): Escriba la direccién del proyecto, utilizando la actual

nomenclatura.

13. LOCALIDAD - UPZ: Sefale la localidad y el nimero y nombre de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ donde se

ubica el proyecto, este debe coincidir con el que aparece en la licencia de construccion.

14, ESTRATO: Indique el estrato socioeconémico correspondiente al proyecto de vivienda.

PM05-FO86-V13 Avenida Carrera 13 N° 52 — 25 Teléfono: 3581600 extension 6008  www.habitatbogota.gov.co Pagina 2de 5
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16.

17.

19.

20.

2

-

22,

23,

24,

25,

27.

28.

29.

30.

31.

1 -

; Nl’JMER('J DE GARAJES: Clasifique en: Garajes Privados y/o Garajes Comunales, todos garajes que pertenecen a

esta radicacién. Si se trata de una etapa Unica (item 8) éste debe coincidir con los garajes aprobados en la licencia de
construgcion.

LICENCIA DE URBANISMO: Indique el nimero de la licencia de urbanismo, la fecha de ejecutoria y la curaduria que
la expidié. Indique que no aplica en caso de que no se haya tramitado licencia de urbanismo.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: Sefiale el nimero de la licencia de construccion, la fecha de ejecutoria y la curaduria
fue la expidid. Esta aparece en la parte superior del acto administrativo. Ejemplo: LC-14-3-0111 En el caso que haya
tenido modificacion indique el nimero y fecha de la dltima licencia. Cuando se trate de venta de lotes solamente,

.indique que no aplica.

" AREA DEL LOTE SEGUN LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?): Es la cifra en metros cuadrados correspondiente al

area del terreno, segun la licencia de construccion, donde se construyen las unidades de vivienda.

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION, SEGUN LA LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?): Sefiale el area total
construida o a construir en metros cuadrados, correspondiente al total aprobado en la licencia de construccién.

AREA A CONSTRUIR PARA ESTA RADICACION (m?): Cuando la presente radicacién aluda a una parte de las
unidades aprobadas en la licencia de construccion indique el area proporcional que corresponde solo a esas unidades.
De lo contrario, este dato coincidira con el numeral anterior.

AFECTACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA: Sefiale segtin el Plan de Ordenamiento Territorial, si

el terreno donde se desarrollara el proyecto de vivienda presenta riesgo por remocion en masa, y sies asi, sefialar su
clasificacion. Indicar si se requiere o no ejecutar obras para mitigar el riesgo. (Articulo 141 del Decreto Distrital 190 de
2004, articulo 22 del Decreto Nacional 1469 de 2010)

AVANCEFISICO DEL LAS OBRAS DE MITIGACION DEL RIESGO: Sefialar el porcentaje de avance fisico de las
obras de mitigacién de riesgos ejecutado para todo el proyecto o para la proporcion correspondiente a las unidades
para las cuales se solicita la radicacién, segun se trate de todo o parte del proyecto.

OFICIO DE AVAL: Sefalar el nimero de radicacion del oficio por medio del cual la Subdireccién de Prevencion y
Seguimiento, de la Secretaria Distrital del Habitat, otorgd el aval para la radicacién de documentos en el cual se verifica
el cumplimiento al Articulo 141 del Decreto 190 de 2004.

CHIP(S): Indique el CHIP del predio o de los predios matrices sobre los cuales se desarrollara el proyecto o la parte
del proyecto que se radica.

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): Indique el(los) nimero(s) de la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) del(los) inmueble(s)
donde se desarrollara el proyecto de vivienda.

PORCENTAJE Y VALOR DEL AVANCE EJECUTADO CON BASE EN LOS COSTOS DIRECTOS: Indique el

porcentaje y el valor monetario en pesos del avance de la obra ejecutado, calculando, los costos directos invertidos a
la fecha sobre los costos directos totales del proyecto objeto de esta radicacion.

Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto de vivienda. Ingrese dia — mes y afio (avance al siguiente campo
con el tabulador)

(ESTARA SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL?: Sefale si el proyecto estarad sometido o no a propiedad
horizontal, de acuerdo a la Ley 675 de 2001. En caso afirmativo y si ya se elevo a escritura publica indicar el documento,
el afio y la notaria correspondiente, de lo contrario, dejar en blanco los espacios.

. TIENE GRAVAMEN HIPOTECARIO?: Sefiale si sobre el inmueble en el cual se desarrolla el proyecto pesa o no un
gravamen hipotecario, En caso afirmativo indicar la escritura, el afio y la notaria correspondiente. Si se encuentra en
tramite, elija la opcion en tramite.

¢(EXISTE PATRIMONIO AUTONOMO FIDUCIARIO?: Sefale si se ha constituido un patrimonio auténomo a través de
una fiduciaria que detenta la titularidad de los inmuebles. En caso afirmativo indique el nombre de la entidad fiduciaria,
la escritura de constitucién, el afio y la notaria.

(EXISTE FIDUCIA DE ADMINISTRACION DE RECURSOS?: En caso de existir encargo fiduciario para administrar
los recursos durante la preventa, indique el nombre de la entidad fiduciaria, el nimero del contrato, la fecha hasta la
cual esta vigente y la fecha de la prérroga si la hubiere.

[=2 FORMA DE PRESENTAR LOS DOCUMENTOS: ]

Se debe armar un expediente en una carpeta celuguia, en estricto orden segln se este formato, foliado a lapiz en la
parte superior derecha de cada hoja o plano en el sentido de lectura del documento.

Para el caso de los planos se debe foliar en la esquina superior derecha del plano plegado, desde la primera hasta la
dltima hoja. Los planos deben presentarse teniendo en cuenta la norma ICONTEC NTC 1687.

Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.

PM05-FOB6-V13 Avenida Carrera 13 N° 52 — 25 Teléfono: 3581600 extensién 6008 www.habitatbogota.gov.co Pégina 3de 5
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» Deben preskntarse dos originales del formato de radicaciéon de documentos, impresos en FORMATO OFICIO. Sélo se
folia uno de-los formatos.

La documentacién debe ser suscrita por la persona natural, el representante legal de la persona juridica o el
apoderado. :

[ ACERCA DE LOS DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION |

Deben anexarse los modelos de contratos de promesa de venta, de minuta de escritura y/o de cualquier otro que
se vaya a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes. En los modelos se
debe pactar la obligacién de entregar el inmueble dotado de los servicios publicos debidamente cancelados y el desenglobe
de las unidades del proyecto.

Si el inmueble se encuentra gravado con hipoteca se debe incluir dentro de los modelos presentados |a obligacion del
acreedor hipotecario de liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del
gravamen que afecte a cada lote o construccion. De acuerdo con el Articulo 9 de la Ley 66 de 1968, cuando el solicitante
es diferente al titular del derecho de dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, este tltimo debera coadyuvar la
solicitud y sera solidariamente responsable con el solicitante de las obligaciones contraidas.

Quien coadyuva no queda facultado por este solo hecho para firmar promesas de venta, minutas de escritura, recibir
dineros del publico o desarrollar cualquiera de las actividades de enajenacién estipuladas en el articulo 2 del Decreto Ley
2610 de 1979. Para tal efecto, el coadyuvante debe solicitar conjuntamente la radicacién, presentando los documentos
relacionados en este formato. En el oficio de coadyuvancia se debe aclarar si quien coadyuva ejercera cualquiera de las
actividades mencionadas o trasladar4 la titularidad del dominio al solicitante de la radicacion.

Para los soportes contables, del presupuesto de ingresos e inversion de los recursos y el flujo de caja del proyecto, debe
tenerse en cuenta:

Allegar siempre el Estado de Situacion Financiera y el Estado de Resultados Integrales con sus revelaciones, no
anterior a tres meses.

De acuerdo con la forma como se estipulen los ingresos en el formato de Presupuesto Financiero aportar:

Para crédito bancario: Certificacion del crédito en formato oficial, prorratas y/o carta de aprobacién del crédito, o
indicacion del cupo, segun el caso.

Para ventas del proyecto; Cuando medie una entidad fiduciaria, remitir copia del encargo fiduciario y/o del contrato
o escritura de fiducia mercantil, estado de cuenta del fideicomiso y/o informe de la fiduciaria sobre numero de
adherentes al encargo y el saldo monetario.

Para créditos de particulares: Informe del Contador sobre el ingreso de los recursos y su destino, para créditos
futuros acreditar el compromiso de financiamiento de los socios o particulares y su destino.

Para otros recursos: Acreditar los soportes respectivos y/o justificar el criterio para establecer la viabilidad del
recurso, tales como documento de consorcio, unién temporal, cuentas en participacion, etc.

Aportar la Informacién de Ventas con el valor estimado de venta de cada uno de los inmuebles para los cuales se
solicita |a radicacién, en el formato oficial.

Se entiende por licencia urbanistica las licencias de urbanismo, parcelacion, subdivision, construccion e intervencién y
ocupacion de espacio publico de acuerdo con lo establecido en los articulos 1 y 2 del Decreto Nacional 564 de 2006. Alude
al proyecto original con todas sus modificaciones, acompafiada de sus respectivos planos arquitectonicos tipo, sin
perjuicio de que, en ejercicio de sus facultades de inspeccién, vigilancia y control, la Entidad pueda requerir la presentacion
de los demas planos y documentos que hacen parte integral de la licencia. Debera anexarse tanto la licencia de urbanismo
como la de parcelacion, subdivisién, construccién o intervencion y ocupacion de espacio publico, si existieren segtn el
caso.

Si el predio se encuentra ubicado en zona de amenaza por remocién en masa media y/o alta. Se debe incluir el oficio
de aval emitido por la Subdireccién de Prevencién y Seguimiento de la Secretaria del Habitat, en tramite previo a esta
radicacién asi:

En los casos en que el proyecto se encuentre localizado en zona de amenaza media y/o alta por fenémenos de remocién
en masa, La Subdireccién de Prevencién y Seguimiento verificara el cumplimiento al Articulo 141 del decreto 190 de 2004,
Para tal fin, el enajenador debera solicitar por escrito visita y/o pronunciamiento radicando lo siguiente:

1. Copia de la licencia de urbanismo del proyecto.

2. Copia de la licencia de construccién del proyecto (NO incluir planos solo copia del acto administrativo),

3. Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocién en masa, el cual debe ser copia fiel del original
firmado y debe contar con todos los anexos (estos deberan incluir planos y carta de responsabilidad debidamente
firmados),

4. Concepto favorable del IDIGER o la entidad que corresponda, sobre la fase Il correspondiente a las obras de mitigacion.
5. Planos urbanisticos de localizacién de las etapas del proyecto.

PMO05-FO86-V13 Avenida Carrera 13 N° 52 — 25 Teléfono: 3581600 extension 6008 www.habitatbogota.gov.co Paginadde5
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Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan /[ 3
manifestarlo por escrito, dentro de la solicitud, con la debida justificacién y firmado por el Representante Legal. ét'

El interesado debera tener aval antes de realizar la solicitud de radicacion de documentos para enajenacion, en
wcumplimiento de lo dispuesto en el articulo 141 del Decreto 190 de 2004 y el articulo 12 de la Resolucion SDHT 1513 de

2015.
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SUBSECRETARIA DE IN’SPECCCION. VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA ’D =~ clim CAO '/.\ \} l 5
RADICACION DE DOCUMENTOS 5 ; :

ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA . — }
DE BOGOTA D.C.

X CRETARIA D MASITAT

bo Je
1

‘3‘\.'.\ MmONY O , _Uu SN -

e o e e e e L L T ) R A P \r\k/K [V r\c‘
enlend_arﬂ que éslos han sido debidamante radicados. La ar.h'v‘n_:lad de enajenacidn sélo podrd inidarse después de / V
QWM%#WMM< de conformidad con el articulo 1 del Decrelo p | g @] ul Q,L/ [ ] L S o
Sin perjuicio de lo antenor, la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilanda y Control de‘ Vivienda, revisara !cs
e e e e ey S Sl Ve ol | o DOl Ve B e
Jedan adelantar, de conformidad al articulo 2 del Decreto 2180 de 2006.
INFORMACION DEL SOLICITANTE
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 4 / 2. Identificacion Numero
DESARROLLOS SIERRA NEVADA SAS l NIT 901.323.060-7
3. Representante legal de la persona juridica 4. Registro para la enajenacion de inmuebles
JAIME ANDRES BOTERO LOAIZA 2021148
5. Direccion 6. Si autorizo a ser comunicado ylo notificado al Correo electrénico: 7. Teléfono
Cra7 #146 - 45 contabilidad@grupoaccanto.com 8058140
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
8, Nombre del proyecto de vivienda Descripcidn de las unidades de Vivienda,
SAHARA UNICA

9. Nimero y tipo de viviendas para esta Radicacién:
84 APARTAMENTOS con precio mayor a 135 smmlv

10. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 11. Localidad = UFZ

AK 7 #146 — 45 Usaquén - UPZ 13 LOS CEDROS
12. Estrato 13. NUmero de pisos 14. NUmero de garajes ( Visitantes mas Privados)

4 | 7 108
15. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 16. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-3-21-0816 19/01/2022 3
17. Area del lote sequn licencia de conslruccidn (m?) 18. Area lotal de construccion, segin la licencia de 19. Area a construir para esta radicacién (m?)
1,509.11 construceion (m?) 7,769.2 l 7,769.2

20. Chip(s) 21. Matricula(s) inmabiliaria(s)

AAA0110ADRJ | 50N-1037227
22. Afectacidn por fenémenos de remocion en masa 23. Avance fisico de las obras 24. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de miti ¢ \|__de mitigacién del resge 0% N

25. Porcenlaje y valor del avance fisi E o base en log.ed S w 5 26, Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto.
7 { 0% $ - D Febrero 2024

27. Estara somelido a Fropaeda% "Escriu.h ng Fecha Notaria
si 3 7
28 Tiene Gravamen hipotecano? Escritura nimero Fecha Notariz
NO
29. Existe Patrimonio auténomo fiduciaria? Entidad Fiduciaria Escritura niumero Fecha Notaria
FIDUCIARIA BOGOTA
30. Existe Fiducia de administracién de recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
Si FIDUBOGOTA 2-3 94421 04-sept.- 04-dic.-2021 15 meses
2020

f DOCUMENTOS QUE DEBE ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

f_1‘ Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comerciaimente regulen el contrato.

3
/ se obliga a liberar l0s lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.
4, Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donade se adelantar el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

j Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copla de la licencia urbanistica y de los planos aprobados.

Copia de los modelos de los contralos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documento que acredile que el acreedor hipolecario

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA
postulados de la buepa fefArticulo 83 de la Constitucion Politica)

del Decreto Ley 2610 de 1979, a partir del dia:

Jaime Andres Botero Loaiza

[a persona natural o juridica queda habillada para ejercer Ia achividad de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2

Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del Funcionario
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado que otorga el consecutivo de la Radicaciéon de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:

* En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de |a segunda fecha
armba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

* Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecta, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

» Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objelo que sobre ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adauisicién (Articulo 71, Ley 962/05).

» Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo 8 de Ia Resolucidn 1513 de 2015.

popod )?97

:_\"\\/> vexsg e
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10.

1.

[ INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

INFORMACION DEL SOLICITANTE:

. SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solicitante(s), segun se trate de persona natural o juridica.

IDENTIFICACION: Escriba el Numero de Identificacién Tributaria de la persona juridica o el nimero de cédula de la
persona natural que solicita el tramite

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Si el solicitante es una persona juridica, escriba el
nombre completo del representante legal.

REGISTRO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES N°: Escriba el nimero que identifica a la persona natural o
juridica ante la Alcaldia Mayor como Enajenador de inmuebles. Este requisito debe realizarlo previo a este tramite,
para su incorporacion y activacion en el sistema.

DIRECCION: Escriba la direccién a la cual deben enviarse los oficios, notificaciones, requerimientos y demas
comunicaciones que esta entidad requiere efectuar como ente de control.

CORREO ELECTRONICO: De conformidad con el articulo 56 C.P.A.C.A., elija libremente si autoriza ser comunicado
y/o notificado por via electronica de las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicacion de
documentos. Si autoriza, sera su responsabilidad consultar frecuentemente el Correo electrénico que suministré para
que se entere de los Oficios o Requerimientos que le haga la entidad por este medio. Si no autoriza, se le enviaran
por escrito a la direccion que nos suministrd en este formato.

La notificacion quedara surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado tenga acceso al acto administrativo,
es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrénico, la entidad registrara la fecha
y hora reportada en la confirmacién de entrega del mensaje de datos, a través del cual se dispuso el acto en su buzén
de correo electrénico.

Por lo tanto el usuario se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idéneas para la administracién de la
cuenta de correo electrénico indicada, asi como el manejo de la clave del mismo y de mantener el buzén con la
capacidad suficiente para la recepcién de actos administrativos que seran objeto de notificacion, de la misma forma
debera informar en caso de que decida cambiar de correo electrénico para el proceso de notificaciones electrénicas.

TELEFONO: Escriba el niumero de teléfono de contacto, con su extension.

[ INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA: |

NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Sefiale el nombre completo que llevara el proyecto.
Describa si las unidades de Vivienda de esta radicacion corresponden a: Etapa(s), Bloque(s), Torre(s), Interior(es),
Manzana(s), Supermanzana(s), etc. Ejemplo: Etapa 2 Torres 5y 6. Si se trata de una Unica etapa, escribir: (nica.

NUMERO y TIPO DE VIVIENDAS:
Primero clasifique por tipo, con base en el precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmlv salarios minimos
mensuales legales vigentes.

Los tipos de Vivienda son:
VIP 1, es decir, Vivienda de Interés Prioritario tipo 1, cuyo precio de venta es <= 50 smmly;
VIP 2, es decir, Vivienda de Interés Prioritario tipo 2, cuyo precio de venta es >50 y <=70 smmly;
VIS, Vivienda de Interés Social, cuyo precio de venta es >70 y <=135 smmly;
Vivienda con precio de venta >135 smmlv.

Segundo Determine la cantidad de apartamentos, casas, lotes y/o casalotes; por cada tipo.

Ejemplo: El proyecto de vivienda o etapa objeto de esta radicacion, podria tener: 24 Apartamentos VIP 2 mas
158 Apartamentos VIS mas 7 Casas con precio mayor a 135 smmlv.

DIRECCION DEL PROYECTO (NOMENCLATURA ACTUAL): Escriba la direccion del proyecto, utilizando la actual
nomenclatura.

LOCALIDAD - UPZ: Senale la localidad y el nimero y nombre de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ donde se
ubica el proyecto, este debe coincidir con el que aparece en la licencia de construccion.

. ESTRATO: Indigue el estrato socioeconémico correspondiente al proyecto de vivienda.

. NUMERO DE PISOS: Indique el nimero maximo de pisos aprobado en la licencia de construccion, este debe incluir

los pisos habitables y no habitables.

. NUMERO DE GARAJES: Clasifique en: Garajes Privados y/o Garajes Comunales, todos garajes que pertenecen a

esta radicacion. Si se trata de una etapa Unica (item 8) éste debe coincidir con los garajes aprobados en la licencia
de construccion.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23,

24,

25.

27.

28.

29,

30.

. LICENCIA DE URBANISMO: Indigue el numero de la licencia de urbanismo, la fecha de ejecutoria y la curaduria que

la expidié. Indique que no aplica en caso que no se haya tramitado licencia de urbanismo.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: Sefale el nimero de la licencia de construccion, la fecha de ejecutoria y la
curaduria que la expidio. Esta aparece en la parte superior del acto administrativo. Ejemplo: LC-14-3-0111 En el
caso que haya tenido modificacion indique el nimero y fecha de la ultima licencia. Cuando se trate de venta de lotes
solamente, indique que no aplica.

AREA DEL LOTE SEGUN LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?): Es la cifra en metros cuadrados correspondiente al
area del terreno, segun la licencia de construccion, donde se construyen las unidades de vivienda.

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION, SEGUN LA LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?): Sedale el area total
construida o a construir en metros cuadrados, correspondiente al total aprobado en la licencia de construccion.

AREA A CONSTRUIR PARA ESTA RADICACION (m?): Cuando la presente radicacion aluda a una parte de las
unidades aprobadas en la licencia de construccién, indique el &rea proporcional que corresponde solo a esas
unidades. De lo contrario, este dato coincidird con el numeral anterior.

CHIP(S): Indique el CHIP del predio o de los predios matrices sobre los cuales se desarrollara el proyecto o la parte
del proyecto que se radica.

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): Indique el(los) nimero(s) de la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) del(los) inmueble(s)
donde se desarrollara el proyecto de vivienda.

AFECTACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA: Sefiale segun el Plan de Ordenamiento Territorial, si
el terreno donde se desarrollara el proyecto de vivienda presenta riesgo por remocién en masa, y si es asi, sefialar su
clasificacion. Indicar si se requiere o no ejecutar obras para mitigar el riesgo. (Articulo 141 del Decreto Distrital 190 de
2004, articulo 22 del Decreto Nacional 1469 de 2010)

AVANCE FISICO DEL LAS OBRAS DE MITIGACION DEL RIESGO: Sefalar el porcentaje de avance fisico de las
obras de mitigacién de riesgos ejecutado para todo el proyecto o para la proporcién correspondiente a las unidades
para las cuales se solicita |a radicacién, segun se trate de todo o parte del proyecto.

OFICIO DE AVAL: Sefalar el nimero de radicacién del oficio por medio del cual se otorgd el aval para la radicacion
de documentos en el cual consta que las obras de mitigacién fueron ejecutadas.

PORCENTAJE Y VALOR DEL AVANCE FiSICO EJECUTADO CON BASE EN LOS COSTOS DIRECTOS: Indique
el porcentaje y el valor monetario en pesos del avance fisico de la obra ejecutado, calculando, los costos directos
invertidos a la fecha sobre los costos directos totales del proyecto objeto de esta radicacion.

. Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto de vivienda.

ESTARA SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL?: Sefale si el proyecto estara sometido o no a propiedad
horizontal, de acuerdo a la Ley 675 de 2001. En caso afirmativo y si ya se elevé a escritura publica indicar el
documento, el afio y la notaria correspondiente, de lo contrario, dejar en blanco los espacios.

TIENE GRAVAMEN HIPOTECARIO?: Sefale si sobre el inmueble en el cual se desarrolla el proyecto pesa o no un
gravamen hipotecario, En caso afirmativo indicar la escritura, el afio y la notaria correspondiente. Si se encuentra en
tramite, elija la opcidn en tramite.

EXISTE PATRIMONIO AUTONOMO FIDUCIARIO?: Sefiale si se ha constituido un patrimonio auténomo a través de
una fiduciaria que detenta la titularidad de los inmuebles. En caso afirmativo indique el nombre de la entidad
fiduciaria, la escritura de constitucién, el afio y la notaria.

EXISTE FIDUCIA DE ADMINISTRACION DE RECURSOS?: En caso de existir encargo fiduciario para administrar
los recursos durante la preventa, indique el nombre de la entidad fiduciaria, el nimero del contrato, la fecha hasta la
cual esta vigente y la fecha de la prérroga si la hubiere.

| FORMA DE PRESENTAR LOS DOCUMENTOS: |

Se debe armar un expediente en una carpeta celuguia, en estricto orden segun se este formato, foliado a lapiz en la
parte superior derecha de cada hoja o plano en el sentido de lectura del documento.

Para el caso de los planos se debe foliar en la esquina superior derecha del plano plegado, desde la primera hasta la
ultima hoja. Los planos deben presentarse teniendo en cuenta la norma ICONTEC NTC 1687.

Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.

Deben presentarse dos originales del formato de radicacién de documentos, impresos en FORMATO OFICIO. Sdlo
se folia uno de los formatos.

La documentacién debe ser suscrita por la persona natural, el representante legal de la persona juridica o el
apoderado.
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[ ACERCA DE LOS DOCUMENTOS QUE DEBE ACOMPANAR A LA RADICACION |

Deben anexarse los modelos de contratos de promesa de venta, de minuta de escritura y/o de cualquier otro que
se vaya a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes. En los modelos se
debe pactar la obligacién de entregar el inmueble dotado de los servicios publicos debidamente cancelados y el
desenglobe de las unidades del proyecto.

Si el inmueble se encuentra gravado con hipoteca se debe incluir dentro de los modelos presentados la obligacién del
acreedor hipotecario de liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del
gravamen que afecte a cada lote o construccién. De acuerdo con el Articulo 9 de la Ley 66 de 1968, cuando el solicitante
es diferente al titular del derecho de dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, este ultimo debera coadyuvar
la solicitud y sera solidariamente responsable con el solicitante de las obligaciones contraidas.

Quien coadyuva no queda facultado por este solo hecho para firmar promesas de venta, minutas de escritura, recibir
dineros del publico o desarrollar cualquiera de las actividades de enajenacion estipuladas en el articulo 2 del Decreto Ley
2610 de 1979. Para tal efecto, el coadyuvante debe solicitar conjuntamente la radicacion, presentando los documentos
relacionados en este formato. En el oficio de coadyuvancia se debe aclarar si quien coadyuva ejercera cualquiera de las
actividades mencionadas o trasladara la titularidad del dominio al solicitante de la radicacién.

Para los soportes contables, del presupuesto de ingresos e inversion de los recursos y el flujo de caja del proyecto,
debe tenerse en cuenta:
Allegar siempre el Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales con sus revelaciones, no
anterior a dos meses.

De acuerdo a la forma como se estipulen los ingresos en el formato de Presupuesto Financiero aportar:

Para crédito bancario: Certificacion del crédito en formato oficial, prorratas y/o carta de aprobacién del crédito, o
indicacién del cupo, segun el caso.

Para ventas del proyecto: Cuando medie una entidad fiduciaria, remitir copia del encargo fiduciario y/o del
contrato o escritura de fiducia mercantil, estado de cuenta del fideicomiso y/o informe de la fiduciaria sobre nimero
de adherentes al encargo y el saldo monetario.

Para créditos de particulares: Informe del Contador sobre el ingreso de los recursos y su destino, para créditos
futuros acreditar el compromiso de financiamiento de los socios o particulares y su destino.

Para otros recursos: Acreditar los soportes respectivos y/o justificar el criterio para establecer la viabilidad del
recurso, tales como documento de consorcio, unién temporal, cuentas en participacion, etc.

Aportar la Informacién de Ventas con el valor estimado de venta de cada uno de los inmuebles para los cuales
se solicita la radicacién, en el formato oficial.

Se entiende por licencia urbanistica las licencias de urbanismo, parcelacién, subdivisién, construccién e intervencion y
ocupacién de espacio publico de acuerdo con lo establecido en los articulos 1 y 2 del Decreto Nacional 564 de 2006.
Alude al proyecto original con todas sus modificaciones, acompaiada de sus respectivos planos arquitecténicos tipo,
sin perjuicio de que en ejercicio de sus facultades de inspeccion, vigilancia y control, la Entidad pueda requerir la
presentacion de los demas planos y documentos que hacen parte integral de la licencia. Debera anexarse tanto la
licencia de urbanismo como la de parcelacion, subdivision, construccion o intervencién y ocupacién de espacio publico, si
existieren seguln el caso.

Verificacion de obras de mitigacién. En los casos en que el proyecto se encuentre localizado en zona de amenaza
media o alta por fenémenos de remocion en masa, La Subdireccion de Prevencién y Seguimiento verificara la existencia
de las obras de mitigacién propuestas en el estudio detallado de amenaza y riesgo que haya tenido concepto favorable
del Instituto Distrital de Gestién de Riesgo y Cambio Climatico IDIGER, o la entidad que corresponda, y que hacen parte
de la licencia de urbanismo, de conformidad con lo dispuesto en el iteral e) del articulo 141 del decreto 190 de 2004, el
articulo 22 del Decreto Nacional 1469 de 2010 y el articulo 182 del Decreto Ley 019 de 2012,

Para tal fin, el solicitante debera presentar los siguientes documentos:

a) Copia de la licencia de urbanismo y construccion del proyecto,

b) Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenémenos de remocién en masa que incluyan recomendaciones de
las obras de mitigacién.

c) Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase |l correspondiente a las obras de
mitigacién

d) Planos urbanisticos de localizacion de las etapas del proyecto, si las hay. El interesado debera tener aval
antes de realizar la solicitud de radicacion de documentos para enajenacién por medio de la realizacion
de una visita técnica para determinar que se hayan adelantado las obras de mitigacién en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 141 del Decreto 190 de 2004 y el articulo 13 de la Resolucién SDHT 1513 de 2015.
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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

RADICACION DE DOCUMENTOS

J;JI-EC;;DGIS::A;E'_' PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

L1 KT TAIA D TR

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 862 de 2005 modificado por el articulo 185 del Decreto
0019 de 2012, presentada la lotalidad de los documentos conforme con las formas propias de su expedicién, se
entendera que éslos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenaci6n sélo podra inidarse gespués de
os guince (15) dias hahiles siguientes a Ia presente radicacién, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015

Sin pertjuicio de lo anterior, la del idn, Vig iny Control de Vivienda, revisara los documantos
radicados y en caso de no enconlrarios de conformidad podra requenr al interasado en cualquier momento, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acci da caraclar ivo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad al articulo 2 del Decreto reglamantario 2180 de 2006

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razdn social 2. Identificacidn Numero
DESARROLLOS SIERRA NEVADA S.A.S NIT 901.323.060-7

3. Representante legal de la persona juridica 4. |denlificacion del representante legal | 5. Registro para |a enajenacion de inmuebles
ALEJANDRO POVEDA LARA 1.072.717.407 2021148

6. Direccion 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificado al Correo electrénico: 8. Teléfono

Calle 93B # 18 - 12 OF 501 contabilidad@grupoaccanto.com 8058140
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
9. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta radicacion, detalle: Torre(s),
SAHARA Blogue(s), interior(es), etc. & es UNICA etapa
UNICA

11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion;

84 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas

12. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad = UPZ

AK 7 #146 - 45 Usaquén - UPZ 13 LOS CEDROS
14. Estrato 15. Numero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
4 108
16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutona Curaduria 17. Licencia de construccion Fecha de ejecutoria Curaduria
11001-3-21-0816 19-ene.-2022 3
18. Area del lote segun licencia de construccion (m?) 19. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a conslruir para esta radicacién (m?)
1,509.11 construccion (m?) 7,769.2 7,769.2

21. Afectacion por fendmenos de remocion en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacion
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo 0% I N°

24. Chip(s) 25, Matricula(s) inmobiliaria(s) A
AAA0110ADRJ 50N-1037227 8 P
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los costos directos 27. Indique la fecha apfoximada de ent ga-del gro?eﬁc,

5.8% $ 1.764.900.336 01-feb.-2022
2B. Estara somet'do a Propiedad horizontal? Escntura numero Fecha Uaria
Sl
29. Tiene Gravamen hipotecario? Escritura nimero Fecha Notaria
NO
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciano? Entidad Fiduciana Escritura nimero Fecha Notaria
W 2
31. Tiene Fiducia de administracion recursos?  Entidad Fiduciana Contrato Fecha Vigencia Prorroga
Sl FIDUCIARIA BOGOTA 2-3-94421 04-sept.-2020 04-12-2021 15 meses

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los contratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documenlo que acredite que el acreedor hipolecario
se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago propercional del gravamen que afecte cada lote o construccién.

4. Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando éste es diferente al solicitante.

5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondientes soportes contables.

6. Copia de la licencia urbanistica y de |los planos aprobados.

P.ara todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados | RADICACION DE DOCUMENTOS N° FECHA
de la buena fe (Articulo 83 de Ia Constitucién Politica)

enajenacion de inmuebles destinados a vivienda de que trata el Articulo 2
Cer” del Decreto Ley 2610 de 1979, y el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de
2015, a partir del dia:

7 La persona natural o juridica queda habilitada cPara ejercer la actividad de
- &

7

ALEJANDRO POVEDA LARA

Nombre y firma del solicitante Nombre y firma del funcicnario
Persona natural, Representants logal de Ia persona juridica o apoderado que otorga el conseculivo de la Radicacién de documentos
Observaciones:
IMPORTANTE:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir de |a segunda fecha
arnba indicada, es decir, a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de la radicacion, (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).

Cualquier modificacidn posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentas estaran en todo momento a disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobra ellos se efectien los estudios
necesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicion (Articulo 71, Ley 962/05).

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador, establecidas en el articulo B de la Resolucién 1513 de 2015.
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INSTRUCTIVO DE DILIGENCIAMIENTO

INFORMACION DEL SOLICITANTE:

. SOLICITANTE: Escriba los datos del (los) solicitante(s), segun se trate de persona natural o juridica.

0.

£

N

L

IDENTIFICACION: Escriba el Numero de Identificacion Tributaria de la persona juridica o el nimero de cédula de la A
persona natural que solicita el tramite 40

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Si el solicitante es una persona juridica, escriba el nombre
completo del representante legal.

IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA: Diligenciar la identificacién del
representante legal.

REGISTRO PARA LA ENAJENACION DE INMUEBLES N°: Escriba el nimero que identifica a la persona natural o
juridica ante la Alcaldia Mayor como Enajenador de inmuebles. Este requisito debe realizarlo previo a este tramite, para
su incorporacién y activacion en el sistema. Ingrese todos los registros cuando se presenta mas de un enajenador.

DIRECCION: Escriba la direccion a la cual deben enviarse los oficios, notificaciones, requerimientos y demas
comunicaciones que esta entidad requiere efectuar como ente de control.

CORREO ELECTRONICO: De conformidad con el articulo 56 C.P.A.C.A., elija libremente si autoriza ser comunicado
y/o notificado por via electrénica de las actuaciones administrativas relacionadas con esta Radicacion de documentos.
Si autoriza, seré su responsabilidad consultar frecuentemente el Correo electronico que suministré para que se entere
de los Oficios o Requerimientos que le haga la entidad por este medio. Si no autoriza, se le enviaran por escrito a la
direccion que nos suministré en este formato.

La notificacién quedara surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado tenga acceso al acto administrativo,
es decir, que el mismo quede disponible en la bandeja de entrada del correo electrénico, la entidad registrara la fecha
y hora reportada en la confirmacién de entrega del mensaje de datos, a través del cual se dispuso el acto en su buzon
de correo electrénico.

Por lo tanto el usuario se hace responsable de adoptar las medidas de seguridad idéneas para la administracion de la
cuenta de correo electronico indicada, asi como el manejo de la clave del mismo y de mantener el buzén con la
capacidad suficiente para la recepcién de actos administrativos que seran objeto de notificacién, de la misma forma
debera informar en caso de que decida cambiar de correo electrénico para el proceso de notificaciones electrénicas.

TELEFONO: Escriba el nimero de teléfono de contacto, con su extension.

[ INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA: |

NOMBRE DEL PROYECTO DE VIVIENDA: Sefiale el nombre completo que llevara el proyecto.

ETAPA PARA ESTA RADICACION: Describa si las unidades de Vivienda de esta radicacién corresponden a: Etapa(s),
Bloque(s), Torre(s), Interior(es), Manzana(s), Supermanzana(s), etc. Ejemplo: Etapa 2 Torres 5y 6. Si se trata de una
Unica etapa, escribir: nica.

NUMERO y TIPO DE VIVIENDAS:
Primero clasifique por tipo, con base en el precio de venta de cada Vivienda, expresado en smmlv salarios minimos
mensuales legales vigentes.

Los tipos de Vivienda son:

VIP, es decir, Vivienda de Interés Prioritario, cuyo precio de venta es <= 90 smmlv,

VIS, Vivienda de Interés Social, cuyo precio de venta es > 90 y <= 150 smmlv,
Vivienda de Interés Social con renovacion urbana cuyo precio de venta es > 150 y <= 175 smmlv;
Vivienda no VIS/VIP Vivienda con precio de venta > 175 smmiv.

Segun lo determine la cantidad de apartamentos, casas, lotes y/o casalotes; por cada tipo.

Ejemplo: El proyecto de vivienda o etapa objeto de esta radicacién, podria tener: 24 Apartamentos VIP mas 158
Apartamentos VIS 1 mas 7 Casas con precio mayor a 175 smmlv.

. DIRECCION DEL PROYECTO (NOMENCLATURA ACTUAL): Escriba la direccién del proyecto, utilizando la actual

nomenclatura.

LOCALIDAD - UPZ: Sefiale la localidad y el numero y nombre de la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ donde se
ubica el proyecto, este debe coincidir con el que aparece en la licencia de construccién.

14, ESTRATO: Indique el estrato socioeconémico correspondiente al proyecto de vivienda.
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16.

17.

18.

19,

20.

21,

22,

23.

24,

25,

26.

27.

28,

29,

30.

3

ury

. NUMERO DE GARAJES: Clasifique en: Garajes Privados y/o Garajes Comunales, todos garajes que pertenecen a

esta radicacién. Si se trata de una etapa unica (item 8) éste debe coincidir con los garajes aprobados en la licencia de

construccion.

LICENCIA DE URBANISMO: Indique el nimero de la licencia de urbanismo, la fecha de ejecutoria y la curaduria que
la expidié. Indique que no aplica en caso de que no se haya tramitado licencia de urbanismo.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: Sefiale el nimero de la licencia de construccion, la fecha de ejecutoria y la curaduria
que la expidid. Esta aparece en la parte superior del acto administrativo. Ejemplo: LC-14-3-0111 En el caso que haya
tenido modificacién indique el nimero y fecha de la Gltima licencia. Cuando se trate de venta de lotes solamente,
indique que no aplica.

144

AREA DEL LOTE SEGUN LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?): Es la cifra en metros cuadrados correspondiente al

area del terreno, segun la licencia de construccion, donde se construyen las unidades de vivienda.

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION, SEGUN LA LICENCIA DE CONSTRUCCION (m?): Sedale el area total
construida o a construir en metros cuadrados, correspondiente al total aprobado en la licencia de construccion.

AREA A CONSTRUIR PARA ESTA RADICACION (m?): Cuando la presente radicacion aluda a una parte de las
unidades aprobadas en la licencia de construccion indique el area proporcional que corresponde solo a esas unidades.
De lo contrario, este dato coincidira con el numeral anterior.

AFECTACION POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA: Sefiale segun el Plan de Ordenamiento Territorial, si
el terreno donde se desarrollara el proyecto de vivienda presenta riesgo por remocion en masa, y si es asi, sefalar su
clasificacion. Indicar si se requiere o no ejecutar obras para mitigar el riesgo. (Articulo 141 del Decreto Distrital 190 de
2004, articulo 22 del Decreto Nacional 1469 de 2010)

AVANCE FISICO DEL LAS OBRAS DE MITIGACION DEL RIESGO: Senalar el porcentaje de avance fisico de las
obras de mitigacion de riesgos ejecutado para todo el proyecto o para la proporcion correspondiente a las unidades
para las cuales se solicita la radicacién, segun se trate de todo o parte del proyecto.

OFICIO DE AVAL: Senalar el nimero de radicacién del oficio por medio del cual la Subdireccién de Prevencion y
Seguimiento, de la Secretaria Distrital del Habitat, otorgo el aval para la radicacion de documentos en el cual se verifica
el cumplimiento al Articulo 141 del Decreto 190 de 2004.

CHIP(S): Indique el CHIP del predio o de los predios matrices sobre los cuales se desarrollara el proyecto o la parte
del proyecto que se radica.

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): Indique el{los) nimero(s) de la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) del(los) inmueble(s)
donde se desarrollara el proyecto de vivienda.

PORCENTAJE Y VALOR DEL AVANCE EJECUTADO CON BASE EN LOS CCSTOS DIRECTOS: Indique el
porcentaje y el valor monetario en pesos del avance de la obra ejecutado, calculando, los costos directos invertidos a
la fecha sobre los costos directos totales del proyecto objeto de esta radicacién.

Indique la fecha aproximada de entrega del proyecto de vivienda. Ingrese dia — mes y afio (avance al siguiente campo

con el tabulador)

¢(ESTARA SOMETIDO A PROPIEDAD HORIZONTAL?: Sedale si el proyecto estara sometido o no a propiedad
horizontal, de acuerdo a la Ley 675 de 2001. En caso afirmativo y si ya se elevé a escritura publica indicar el documento,
el ano y la notaria correspondiente, de lo contrario, dejar en blanco los espacios.

{TIENE GRAVAMEN HIPOTECARIO?: Sefale si sobre el inmueble en el cual se desarrolla el proyecto pesa o no un
gravamen hipotecario, En caso afirmativo indicar la escritura, el afio y la notaria correspondiente. Si se encuentra en
tramite, elija la opcién en tramite.

(EXISTE PATRIMONIO AUTONOMO FIDUCIARIO?: Sefiale si se ha constituido un patrimonio auténomo a través de
una fiduciaria que detenta la titularidad de los inmuebles. En caso afirmativo indique el nombre de la entidad fiduciaria,
la escritura de constitucion, el afio y la notaria.

. ¢EXISTE FIDUCIA DE ADMINISTRACION DE RECURSOS?: En caso de existir encargo fiduciario para administrar

los recursos durante la preventa, indique el nombre de la entidad fiduciaria, el numero del contrato, la fecha hasta la
cual esta vigente y la fecha de la prérroga si la hubiere,

| FORMA DE PRESENTAR LOS DOCUMENTOS: |

Se debe armar un expediente en una carpeta celuguia, en estricto orden segun se este formato, foliado a lapiz en la
parte superior derecha de cada hoja o plano en el sentido de lectura del documento.

Para el caso de los planos se debe foliar en la esquina superior derecha del plano plegado, desde la primera hasta la
ultima hoja. Los planos deben presentarse teniendo en cuenta la norma ICONTEC NTC 1687.

Los documentos presentados deben corresponder exclusivamente al proyecto presentado.
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= Deben presentarse dos ocriginales del formato de radicacién de documentos, impresos en FORMATO OFICIO. Sélo se
folia uno de los formatos.

La documentacion debe ser suscrita por la persona natural, el representante legal de la persona juridica o el
apoderado.

[ ACERCA DE LOS DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION |

Deben anexarse los modelos de contratos de promesa de venta, de minuta de escritura y/o de cualquier otro que
se vaya a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes. En los modelos se
debe pactar la obligacién de entregar el inmueble dotado de los servicios publicos debidamente cancelados y el desenglobe
de las unidades del proyecto.

Si el inmueble se encuentra gravado con hipoteca se debe incluir dentro de los modelos presentados la obligacion del
acreedor hipotecario de liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del
gravamen que afecte a cada lote o construccién. De acuerdo con el Articulo 9 de la Ley 66 de 1968, cuando el solicitante
es diferente al titular del derecho de dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, este ultimo debera coadyuvar la
solicitud y sera solidariamente responsable con el solicitante de las obligaciones contraidas.

Quien coadyuva no queda facultado por este solo hecho para firmar promesas de venta, minutas de escritura, recibir
dineros del publico o desarrollar cualquiera de las actividades de enajenacion estipuladas en el articulo 2 del Decreto Ley
2610 de 1979. Para tal efecto, el coadyuvante debe solicitar conjuntamente la radicacion, presentando los documentos
relacionados en este formato. En el oficio de coadyuvancia se debe aclarar si quien coadyuva ejercera cualquiera de las
actividades mencionadas o trasladara la titularidad del dominio al solicitante de la radicacion.

Para los soportes contables, del presupuesto de ingresos e inversion de los recursos y el flujo de caja del proyecto, debe
tenerse en cuenta:

Allegar siempre el Estado de Situacion Financiera y el Estado de Resultados Integrales con sus revelaciones, no
anterior a tres meses.

De acuerdo con la forma como se estipulen los ingresos en el formato de Presupuesto Financiero aportar:

Para crédito bancario: Certificacién del crédito en formato oficial, prorratas y/o carta de aprobacion del crédito, o
indicacién del cupo, segtin el caso.

Para ventas del proyecto: Cuando medie una entidad fiduciaria, remitir copia del encargo fiduciario y/o del contrato
o escritura de fiducia mercantil, estado de cuenta del fideicomiso y/o informe de la fiduciaria sobre nimero de
adherentes al encargo y el saldo monetario.

Para créditos de particulares: Informe del Contador sobre el ingreso de los recursos y su destino, para creditos
futuros acreditar el compromiso de financiamiento de los socios o particulares y su destino.

Para otros recursos: Acreditar los soportes respectivos y/o justificar el criterio para establecer la viabilidad del
recurso, tales como documento de consorcio, unién temporal, cuentas en participacion, etc.

Aportar la Informacién de Ventas con el valor estimado de venta de cada uno de los inmuebles para los cuales se
solicita la radicacién, en el formato oficial.

Se entiende por licencia urbanistica las licencias de urbanismo, parcelacion, subdivision, construccion e intervencion y
ocupacidn de espacio publico de acuerdo con lo establecido en los articulos 1y 2 del Decreto Nacional 564 de 2006. Alude
al proyecto original con todas sus modificaciones, acompafiada de sus respectivos planos arquitecténicos tipo, sin
perjuicio de que, en ejercicio de sus facultades de inspeccidn, vigilancia y control, la Entidad pueda requerir la presentacion
de los demas planos y documentos que hacen parte integral de la licencia. Debera anexarse tanto la licencia de urbanismo
como la de parcelacién, subdivision, construccién o intervencién y ocupacién de espacio publico, si existieren segun el
caso.

Si el predio se encuentra ubicado en zona de amenaza por remocién en masa media y/o alta. Se debe incluir el oficio
de aval emitido por la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Secretaria del Habitat, en tramite previo a esta
radicacion asi:

En los casos en que el proyecto se encuentre localizado en zona de amenaza media y/o alta por fendmenos de remocion
en masa, La Subdireccién de Prevencién y Seguimiento verificara el cumplimiento al Articulo 141 del decreto 190 de 2004,
Para tal fin, el enajenador debera solicitar por escrito visita y/o pronunciamiento radicando lo siguiente:

1. Copia de la licencia de urbanismo del proyecto.

2. Copia de la licencia de construccién del proyecto (NO incluir planos solo copia del acto administrativo),

3. Estudio detallado de amenaza y riesgo por fenédmenos de remocidn en masa, el cual debe ser copia fiel del original
firmado y debe contar con todos los anexos (estos deberadn incluir planos y carta de responsabilidad debidamente
firmados),

4. Concepto favorable del IDIGER o la entidad que corresponda, sobre la fase Il correspondiente a las obras de mitigacion.
5. Planos urbanisticos de localizacion de las etapas del proyecto.
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Nota: En caso de no haber tramitado y/o elaborado alguno de los documentos requeridos para la revision deberan
manifestarlo por escrito, dentro de la solicitud, con la debida justificacion y firmado por el Representante Legal.

El interesado debera tener aval antes de realizar la solicitud de radicacion de documentos para enajenacién, en

cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 141 del Decreto 190 de 2004 y ei articulo 12 de la Resolucién SDHT 1513 de
2015.

3
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