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SUBSECRETARIA DE INSPECCCION, VIGILANCIA Y CON.;FROL DE VIVIENDA )

RADICACION DE DOCUMENTOS

ALCALDIA MAYOR PARA ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
DE BOGOTA D.C.

SECATTARIADE HEBIAT

En cumplimiente a lo dispuesto en el articulo 71 de |z Ley 962 de 2005 modificado per & articule 185 del Decrale
0018 de 2012, oreseniada la tetalidad de los documentos cenforme con las formas praopias de su expadicion, se
entendera que éslos han sido debidarnente radicades. La aclividad de enaienacién sélo podra iniciarse despues de
os guince (15) dias habiles siguientes a la presente radicacidn, de conformidad con el articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006 y 2l articule 2.2.5.3.1 del Decretc 1077 de 2015

Sin perjuicic de lo anterior, la Subsecretaria de Inspaccién, Vigilancia y Control ae Vivienda, revisara los documentos
radicados y en caso de no encentrarlos de conformidad poaré requerir al interesado en cualquier momento, para que
los corrija ¢ aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrative y policive que se puedsn adelantar, de

conformidad al articuls 2 del Decreto reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

o T ~ 3 o M
1. Solicitante: Nombre de la persona natural o razén social 2. ld=ntificacion QO SNdmne
PROYECTOS & DISENOS SAS NE: Qo8 %4 0#1-8
3. Representante legal de la persona juridica 4. Identificacién del representante legal | 5. Registro p%a la-endgnagon-tie inmikbles )
Andres Daniel Arciniegas Palacio 1.016.030.344 2022011 8 Al
6. Direccién 7. Si autorizo a ser comunicado y/o notificadoal Correo electrénico nﬂ; @.lﬁelmn@ 5} =
Cra 82 17 95, TO 10-601 andres@edificioniagara.com s B 3 733-425.3 Zl
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA T - |
S. Nombre del proyecto de vivienda 10. Etapa(s) para esta ragjcacion tgietame Drre(@ 5—
EDIFICIO NIAGARA PH Bloque(s), interior(es)Qtc. 6 es UNgA k%pa N £
UNICA N
11. Numero y tipo de viviendas para esta Radicacion: 2 M 1 =
2 APARTAMENTOS Vivienda no VIS/VIP mas 6 APARTAMENTOS o 8 s O &
Vivienda de Interés Social con Renovacién Urbana = = -c“-’, QOF Z
12. Direccién del preyecto (nomenclatura actual) 13. Localidad — UPZ m = -hh
Cra 96G 20D 16 Fontibén - UPZ 75 FONTIBONG
14, Estrato 15. NOmero de garajes (Visitantes mas Privados de la etapa de esta radicacion)
; 3 4
“16. Licencia de urbanismo Fecha de ejecutoria Curaduria 17. Licencia de construccién Fecha de ejecutoria Curaduria
N/A 11001-1-21-2482 11-nov.-2021 1
18. Area del lote segun licencia de conslruccién (m?) | 1 9. Area total de construccion, segun la licencia de 20. Area a construir para esla radicacion (m?)
152.16 construccion (m?) 587.30 587.30
21. Afectacion por fenémenos de remocién en masa 22. Avance fisico de las obras 23. Oficio del aval, con Radicacién
NO tiene Amenaza y NO requiere obras de mitigacién de mitigacion del riesgo 100% Ne 2-2021-
24. Chip(s) 25, Matricula(s) inmobiliaria(s)
AAAQ078UBFT 50C1368817
26. Porcentaje y valor del avance ejecutado con base en los coslos direclos 27. Indigue la fecha aproximada de entrega del proyecto.
90% $ 536,305.817 01-abr.-2022
28, Estara sometido a Propiedad horizantal? Escritura niumero Fecha Notaria
Sl 2215 01-dic.-2021 55
29, Tiene Gravamen hipotecario? Escritura numero Fecha Notaria
NO 0
30. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura numero Fecha Notaria
N/A 0
31. Tiene Fiducia de administracion recursos? Entidad Fiduciaria Contrato Fecha Vigencia Prorroga
NO N/A N/A

DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR A LA RADICACION DE DOCUMENTOS

iy

Copia de folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de los conlratos que se van a utilizar en la celebracién de los negocios de enajenacién de inmuebles con ios adquiriertes, a fin de comprobar la

coherencia y validez de las cldusulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato,

3. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrul.arse el plan o programa se encuentre gravado con hipoteca, adjuntar documentc que acredite que el acreedar hipotecario

se obliga a liberar los lotes o construccicnes que se vayan enajenando, mediante el pago propercional del gravamen gue afecte cada lole o construccion.
4. Coadyuvancia del titular del dominio del terrena donde se adelfiqtaré el proyecto, cuando éste es diferente al soli z:nante
5. Presupuesto financiero del proyecto, con sus correspondtenles&ones contables. =~
6. Copia de la licencia urbanistica y de Ios planos aprobados

Para todos los efectos legales, declara que me cifio a los po u&:{os RADICA 'ION DE DOCUMENTOS N FECHA

de la buena fe [Articulo 83 de la Constitucion Politica)

\ 1400020220 0 4% 8Nk 02

% rey ﬂ%f&/ /ﬂ@mﬁﬂﬂ /%

\%el Decreto ey

130 MAR 2022
e T “\A rfkb\ g

ombre y firma del funcionario

__ /"’/4" 054y

Nombre y firma del solicitante
Persona natural, Representante legal de la persona juridica o apoderado

alural o juridica queda habllltada ara ejercer la actividad de
enajenacion de\\inmuebles destinados a vwlen a de que trata el Articulo 2
610 de 197, y el articulo 2. 2 5.3.1 del Decreto 1077 de

Observaciones:

IMPORTANTE: ox
En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducla, el solicitante sélo podra acceder a los recursos del publico a partir 62 la segunda fecha
arrba indicada, es decir a partir de los quince (15) dias habiles posteriores a la aprobacién de ia radicacién. (Articulo 1, Decreto 2180/06 y Art. 2 Decreto Ley
2610/79).
Cualguier modificacion posterior a la documentacion radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguiertes a su
ocurrancia, so pena del inicio de las acciones admirustrativas correspondieries.
Los presentes documenles estaran en tode momento a dispesicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se efectien los estudios
nacesarios para de determinar la conveniencia de la adquisicién (Articulo 71, Ley 962/05).
Recuerde cumplir cen las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador. establecidas en el articulo 8 de la Resolucién 1513 oe 2015.
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

wmsmanes OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR sz CENTRO
£ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220217420155005017 Nro Matricula: 50C-1368817
Pagina 1 TURNO: 2022-113107

Impreso el 17 de Febrero de 2022 a las 02:47:33 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 11-08-1994 RADICACION: 1994-227409 CON: CERTIFICADO DE: 01-08-1994
CODIGO CATASTRAL: AAAD078UBFTCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO EN EL PLANO DE LA URBANIZACION VILLAMAR i#; 1:-AMANZANAQ DE FONTIBON DGSTINGUIDO CON EL # 11-16 DE
LA CARRERA 3 Y LINDA: NORTE EN EXTENSION DE 15,15 METROS CON. PROPIEDAD DE DANIELSALAMANCA;SUR EN EXTENSION DE 13 67
METROS CON EL LOTE 1 DE LA MISMA MANZANA, ORIENTE EN EXTENSION DE,11, 39 METROS CON ELLQOTE 2_OCCIDENTE EN EXTENSION DE 9,73

METROS CON LA CARRERA 3 DE FONTIBON. EL LOTE ASI DETERM]NADO TIENE UNA EXTEI\{SION SUPERFICIA Iﬁl AF’ROXIMADA DE 237.75 VARAS

.DRADAS : -

AREA Y COEFICIENTE e iasmvados s Y Bn it
AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS : M GETAU QT LIS P
AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 96G 20D 16 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CARRERA 3 11-16 LOTE 1-A MANZANA "O"

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ﬁ.fACION: Nro 001 Fecha: 25-08-1961 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 3460 del 31-07-1961 NOTARIA 2 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FONSECA ACEVEDO JUAN AGUSTIN

A: SANCHEZ PERALTA ADELA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-12-2010 Radicacién: 2010-127468

Doc: ESCRITURA 9117 del 13-12-2010 NOTARIA 9 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de Jominlo,l-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co
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DE: SANCHEZ VIUDA DE GALVEZ ADELA CC# 29080562
A: GALVEZ SANCHEZ JORGE ENRIQUE CC#14974869 X

A: SANCHEZ DE ACOSTA OLGA

CC# 20540853 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-05-2011 Radicacion: 2011-44005

Doc: ESCRITURA 558 del 05-05-2011 NOTARIA 55 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $81,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA DL VTERIF i : ¥
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real deldomlnib;lil‘itular ;:ig dan;nio iricérnpl%to) ; &

DE: SANCHEZ DE ACOSTA OLGA VI IFrR Ly VETE)
DE: SANCHEZ GALVEZ JORGE ENRIQUE ' ' : ' C.C.14.974.869 .
A: ACOSTA PINZON CARLOS JULIO ; X 50% (2.926.717)

A: MORENO BARRIOS YADIRA | £ 4 i¢ fin 6G# 39762816 X 50%

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 19-08-2011 Radicacion: 2011-76734

Doc: ESCRITURA 994 del 27-07-2011 NOTARIA 55 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $41,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ACOSTA CARLOS JULIO CCi# 2926717

A: BARRIOS REYES FLORALBA CC#41364420 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 19-08-2011 Radicacion: 2011-76734

Doc: ESCRITURA 984 del 27-07-2011 NOTARIA 55 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE USUFRUCTO: 0314 CONSTITUCION DE USUFRUCTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BARRIOS REYES FLORALBA CCi 41364420 .
DE: MORENO BARRIOS YADIRA . CCit 39762816

A: ACOSTA PINZON CARLOS JULIO 2926717

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 05-09-2019 Radicacion: 2019-72585
Doc: ESCRITURA 1327 del 13-08-2019 NOTARIA CINCUENTA Y CINCO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES USUFRUCTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ACOSTA CARLOS JULIO CC# 2926717

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 05-09-2019 Radicacién: 2018-72585
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Doc: ESCRITURA 1327 del 13-08-2019 NOTARIA CINCUENTA'Y CINCO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $135,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MORENO BARRIOS YADIRA ' CC# 39762816
A: ARCINIEGAS PALACIO ANDRES DANIEL CC# 1016030344 X

A: PALACIO GAMEZ JOSE DARIO e aran e =5 o . s p ~CC#T79125026 X _

A: POSADA VARGAS MONICA RUTH

gTACION: Nro 008 Fecha: 18-03-2020 Radicacion: 2020-22230
ESCRITURA 2031 del 25-—11-2019 NOTAR[A CINCUENTA Y CINCO de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA 50%

aift -\'w

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de’ dominio, ~Tltular de dommio mcompleto)

DE: BARRIOS REYES FLORALBA CC# 41364420

A: ARCINIEGAS PALACIO ANDRES DANIEL CC# 1016030344 X
A: PALACIO GAMEZ JOSE DARIO CC#79125026 X
A: POSADA VARGAS MONICA RUTH CC#39749695 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 22-10-2021 Radicacién: 2021-91773

Doc: ESCRITURA 1849 del 09-10-2021 NOTARIA CINCUENTA Y CINCO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $505,000,000
ESPECIFICACION: APORTE A SOCIEDAD: 0118 APORTE A SOCIEDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ARCINIEGAS PALACIO ANDRES DANIEL CC# 1016030344
DE: PALACIO GAMEZ JOSE DARIO CC# 79125026
EiOSADA VARGAS MONICA RUTH // CC# 39749695
Al

OYECTOS & DISE/OS S.A.S. NIT# 9013840418 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 16-12-2021 Radicacién: 2021-110455

Doc: ESCRITURA 2215 del 01-12-2021 NOTARIA CINCUENTA'Y CINCO de BBGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO NIAGARA PH

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: PROYECTOS & DISE/OS S.A.S. NIT# 9013840418 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
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10 -> 2133018GARAJE 4
10 -> 2133019APTO 201
10 -> 2133020APTO 202
10 -> 2133021APTO 301
10 -> 2133022APTO 302
10 -> 2133023APTO 401
10 -> 2133024APTO 402
10 -> 2133025APTO 403 OTARIADO
10 -> 2133026APTO 404 g A P

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida) ‘ ) X PR P S I L

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2007-11357. ./ Fechat 18-08:20074 11 1.. ¢

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2019-19933 Fecha: 02-12-2019

SE INCLUYE AREA EN CASILLA DE DESCRIPCION SEGUN LIBRO 1 PAG 326 # 12.408 B DE 1961 ART 59 LEY 1579/12 AUXDEL 99 C2019-19933

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-113107 FECHA: 17-02-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

%cQ?iTQQ

El Registrador: JAVIER SALAZAR CARDENAS




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos a saber: La Sociedad PROYECTOS Y DISENOS SAS, con
domicilio en la ciudad de Bogota, D.C., Con NIT No. 901384041-8, representada
legalmente por el sefior ANDRES DANIEL ARCINIEGAS PALACIO, identificado
con la cédula de ciudadania nimero 1.016.030.344 expedida en Bogota, D.C.,
calidad que acredita con el certificado de existencia y representaciéon legal,
expedida por la Camara de Comercio de esta misma ciudad, quien para los efectos
que se deriven del presente contrato que en este acto se consigna se llamara EL
PROMETIENTE VENDEDOR, por una parte; y por la otra parte, la sefiora ////111111/1-
, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota, D.C., identificada con la
cédula de ciudadania namero ///////lll/ expedida en Bogota, D.C., quien para los
mismos efectos se llamara LA PROMETIENTE COMPRADORA, hemos celebrado
un contrato de promesa de compraventa que se rige por las siguientes clausulas:
PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO.- EL PROMETIENTE VENDEDOR se
compromete a transferir a titulo de venta real y efectiva a favor de LA
PROMETIENTE COMPRADORA, quien se compromete a adquirir del primero al
mismo titulo, el derecho de dominio, propiedad y posesion, que el exponente tiene
y ejerce sobre el siguiente bien inmueble:

EL APARTAMENTO ////l1l1I1, que forma parte integrante del EDIFICIO “NIAGARA”
PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la Carrera 96 G No. 20D-16, Barrio
VILLEMAR de la zona de Fontibon, en el Distrito Capital de Bogota, con un area
aproximada de ///l///Illll M2 construidos, cuyos linderos y demas especificaciones
generales y especiales, obraran en la escritura pablica 2215 del 1ro de diciembre
de 2021, de Reglamento de Propiedad Horizontal. DEPENDENCIAS: [/l
NOTA.- El inmueble cuenta con los servicios publicos domiciliarios de agua, luz y
gas natural. SEGUNDA.- TRADICION.- Que el inmueble objeto
de este contrato lo adquirié el aqui PROMETIENTE VENDEDOR, de la siguiente
manera: -

1.- El predio de mayor extension, donde se encuentra construida la Unidad de
Vivienda objeto del presente contrato, ubicado en EL EDIFICIO “NIAGARA” P.H.,
por los socios de la sociedad, como personas naturales asi: La cuota parte
equivalente al 50% por compra a la sefiora Yadira Moreno Barrios, seguin consta en
la escritura publica niamero 1327 de fecha 13 de Agosto de 2.019, otorgada en la
Notaria 55 del circulo de Bogota, D.C.; El otro 50%, por adjudicacién en la sucesion
de la sefiora Floralba Barrios Reyes, tramitada en la Notaria 55 del circulo de
Bogota, D.C., protocolizada mediante la escritura publica nimero 2031 de fecha 25
de Noviembre de 2.019, de la misma notaria, actos debidamente registrados en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de esta misma ciudad, al folio de
matricula inmobiliaria nimero 50C-1368817.- Cédula catastral en mayor extension
nimero FB 30 94 5.--—-- 2.- La Unidad Residencial, objeto del presente contrato,
por haberla construido con sus propias expensas, cuya propiedad horizontal, para
su legalizacion e individualizacién, se encuentra en tramite, tanto en Notaria, como




en la oficina de registro de Instrumentos Publicos de Bogota, D.C., mediante el cual
dicha entidad oficial, le asignara la matricula inmobiliaria correspondiente y la oficina
de catastro le asignara la respetiva cédula catastral.
TERCERO.- PRECIO.- Que el precio de esta venta es por la suma de

i, que LA PROMETIENTE COMPRADORA, cancela al PROMETIENTE
VENDEDOR, de la siguiente manera: A) En la fecha del presente documento, la
suma de /////IIIIIll, suma que se declara recibida a satisfaccion, en la fecha del
presente documento;...B) El saldo, es decir, la suma de ////////////, para la fecha de
otorgamiento de la escritura publica que eleve a tal acto este contrato. --—----—------

CUARTA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- EL PROMETIENTE VENDEDOR
declaran que el inmueble objeto de venta es de su Unica y exclusiva propiedad,
quien manifiesta que no lo ha enajenado por acto anterior al presente y que se
encuentra libre de toda clase de gravamenes como son: embargos, pleitos
pendientes, contratos de arrendamiento por escritura publica o de anticresis,
desmembraciones, censos, vicios redhibitorios, secuestros, patrimonio de familia
inembargable, afectacion a vivienda familiar, humedales, pero que en todo caso y
de acuerdo con la ley, se obligan a salir al saneamiento en los casos de eviccion.--
PARAGRAFO.- En cuanto situacién juridica, La Unidad Residencial objeto del
presente contrato, como quedo dicho, en la actualidad, se encuentra en tramite,
tanto en Notaria, como en la oficina de registro de Instrumentos Publicos de Bogota,
D.C., mediante el cual dicha entidad oficial, le asignara la matricula inmobiliaria
correspondiente y la oficina de catastro le asignara la respetiva cédula catastral;
circunstancia conocida y aceptada POR LA PROMETIENTE COMPRADORA .------
QUINTA.- ENTREGA.- La entrega material del inmueble objeto de este contrato, se
realizara en la fecha del otorgamiento de la escritura publica, totalmente
desocupado de personas, animales y cosas, a paz y salvo por todo concepto, en
especial por impuestos, tasas, contribuciones, valorizacién, servicios publicos
domiciliarios, administracion y demas cargos de indole municipal, departamental y
nacional, dia a partir del cual corresponde a LA PROMETIENTE COMPRADORA
cancelar los que se causen, reajusten y liquiden al derecho que adquiere.----------
SEXTA.- GASTOS.- Los derechos notariales que se ocasionen con motivo de la
escritura publica, los cancelaran los contratantes por partes iguales. La retencién en
la fuente por cuenta de EL PROMETIENTE VENDEDOR. La beneficencia y registro
LA PROMETIENTE COMPRADORA.
SEPTIMA.- ESCRITURACION.- La escritura publica de compraventa se otorgara el
dia ///ll1111, en la Notaria Cincuenta y cinco (55) del circulo de Bogota, D.C., a la
hora de las diez de la manana (10:00 a.m.). OCTAVA.- CLAUSULA PENAL.-
Convienen las partes establecer clausula penal de incumplimiento la suma
equivalente al diez por ciento (10%) del valor total del contrato, a favor del
contratante cumplido, suma que sera exigible, por la via ejecutiva, sin necesidad de
requerimiento alguno, al cual renuncian desde ahora los contratantes, y cuyo
recaudo ejecutivo sera el presente contrato.




NOVENA. MERITO EJECUTIVO: Las partes declaran que éste documento presta
meérito ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en el contraidas. ------------

DECIMA. NOTIFICACIONES: Para todos los efectos de esta promesa de
compraventa, las direcciones de notificacion del PROMETIENTE VENDEDOR y LA
PROMETIENTE COMPRADORA sera las que se sefialan en las antefirmas de este
contrato.
En senal de conformidad, se firma a los ///////////] del afio dos mil veintidos (2.022).

PROMETIENTE VENDEDOR PROMETIENTE COMPRADORA
ANDRES ARCINIEGAS PALACIO it

c.c. No. 1.016.030.344 de Bogota, D.C.  c.c. No. /111

Rep. Legal de 2 Celular:

PROYECTOS Y DISENOS SAS email:

NIT No. 901384041-8




MINUTA DE COMPRAVENTA

...Comparecié el sefior ANDRES DANIEL ARCINIEGAS PALACIO, quien
dijo ser Colombiano mayor de edad, vecino y residente en la ciudad de
Bogota, D.C., identificado con la cédula de ciudadania numero
1.016.030.344 expedida en Bogota, D.C., de estado civil soltero con union
marital de hecho, quien obra en este acto en nombre y representacion de la
sociedad denominada PROYECTOS & DISENOS S.A.S., sociedad
domiciliada en la ciudad de Bogota, D.C., con NIT No. 901-384041-8,
calidad que acredita de conformidad con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal, expedido por La Camara de Comercio de Bogota, D.,
que se protocoliza con este instrumento publico y quien para todos los
efectos que se deriven de la presente escritura se denominara LA PARTE
VENDEDOR,; y por otra parte, la sefora ///////////, quien dijo ser Colombiana
mayor de edad, vecina y residente en la ciudad de Bogota, D.C.,,
identificada con la cédula de ciudadania numero

I lexpedida en /ll11111/1/de estado civil /111111111

, quien obra en este acto en su propio nombre, quien para todos los efectos
que se deriven de la presente escritura, se denominara LA PARTE
COMPRADORA, habil para contratar y obligarse y realizaron ante el
suscrito Notario las siguientes:

ESTIPULACIONES.

PRIMERA.- OBJETO.- LA PARTE VENDEDORA, por este instrumento
publico transfiere a titulo de compraventa a favor de LA PARTE
COMPRADORA, el derecho de dominio propiedad y posesion material que
tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble cuya area, linderos y demas
" especificaciones se toman textualmente del titulo de adquisicion:

MATRICULA INMOBILIARIA:
IIIICEDULA CATASTRAL /T

EL APARTAMENTO NUMERO ////IIT1], el cual forma

parte integrante del EDIFICIO “NIAGARA” — PROPIEDAD HORIZONTAL,
se distingue en la actual nomenclatura urbana con los numeros veinte D
dieciséis (20 D-16) de la carrera noventa y seis G (96 G) de Bogota, D.C.
IDENTIFICACION POR AREAS Y LINDEROS: EL APARTAMENTO
NUMERO //11111111IQUE HACE PARTE DEL EDIFICIO

NIAGARA - PROPIEDAD HORIZONTAL, Tiene su acceso mediante
escalera comun de concreto. SU AREA PRIVADA es de /Iy sus
linderos particulares son los siguientes:

i



NOTA. - El inmueble cuenta con los servicios publicos domiciliarios de agua,
luz y gas natural.-— -~

NADIR: Con placa comun en concreto que lo separa del primer piso o piso
comunal.--—---

CENIT: /1

AREA PRIVADA CONSTRUIDA: /11

DEPEDENCIAS: Sala- /it e

NOTA: /1T

COEFICIENTE: /I

LINDEROS GENERALES. EL EDIFICIO NIAGARA - PROPIEDAD
HORIZONTAL: Lote de terreno con el numero cuarenta y seis ocho (46-8)
de la manzana 26 de la Urbanizacion Villamar y se encuentra comprendido
dentro de los siguientes linderos segun titulo anterior.
POR EL NORTE.- En distancia de veinticinco punto treinta y un metros
(25.31 Mts.), con propiedad de Armando Huyo.----POR EL SUR.- En
distancia de veintiséis punto cero cinco metros (26.05 Mts.), lindando con
propiedad de Victor Huyo Ospina.--—--POR EL ORIENTE.- En distancia de
ocho punto cincuenta y tres metros (8.53 Mts.), lindando con predio del
mismo vendedor sefior Huyo Ospina.---—--POR EL OCCIDENTE.- En
distancia de ocho punto cincuenta y seis metros (8.56 Mts.), lindando con la
carrera noventa y seis (96). Area del lote doscientos diecinueve punto cero
cinco metros cuadrados (219.05 M2.).-----PARAGRAFO PRIMERO.- No
obstante la anterior mencién de cabida y linderos, el inmueble objeto del
presente contrato se vende como cuerpo cierto PARAGRAFO
SEGUNDO.- Que ademas del derecho de dominio que se transfiere en la
venta queda incluido un derecho en comun y proindiviso sobre las zonas
comunes del edificio, en proporcion al coeficiente establecido en el
reglamento de propiedad horizontal.----PARAGRAFO TERCERO.- EL
EDIFICIO NIAGARA-PROPIEDAD HORIZONTAL, del cual hace parte
integrante el inmueble objeto del presente contrato, se encuentra sometido
al régimen de propiedad horizontal, de conformidad con lo establecido por la
ley 675 de Agosto 03 de 2.001, mediante la escritura publica nimero 2215
de fecha 01 de Diciembre de 2.021, otorgada en la Notaria cincuenta y cinco
(55) del circulo de Bogota, D.C., debidamente registrada.

SEGUNDA: TRADICION.- El Inmueble objeto del presente contrato, lo
adquirid LA PARTE VENDEDORA, de la siguiente manera: 1.- El predio en
mayor extension, donde se encuentra levantado el EDIFICIO NIAGARA
P.H., por aporte realizado por los sefiores Monica Ruth Posada Vargas,
José Dario Palacio Gamez y Andrés Arciniegas Palacio, segun consta en la
escritura publica nimero 1849 de fecha 09 de Octubre de 2.021, otorgada
en La Notaria 55 del circulo de Bogota, D.C.; ---

2.- Las construcciones y la unidad residencial objeto de venta, por haberlas
levantado con sus propias expensas y debidamente sometidas al regimen
de propiedad Horizontal, constituido mediante la escritura publica nudmero




2215 de fecha primero (1°) de Diciembre de 2021, otorgada en la Notaria 55
del circulo de Bogota, D.C., actos debidamente registrados en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de esta misma ciudad, zona centro, al
folio de matricula inmobiliaria numero 50C-2133019.-----Cédula catastral
numero FB 30 94 5 en mayor extension. e

TERCERA.- PRECIO.- Que el precio de esta venta es por la suma de
i, que LA PARTE VENDEDORA declara recibidos de manos de LA
PARTE COMPRADORA a satisfaccion y en efectivo en la fecha de este
instrumento  publico.-—----- PARAGRAFO PRIMERO.- RENUNCIA A
CONDICION RESOLUTORIA: No obstante la forma de pago pactada, las
partes renuncian al ejercicio de la accion resolutoria, derivada de la misma,
otorgando el presente titulo como firme e irresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Para dar cumplimiento a lo establecido en el
articulo 90 del Estatuto Tributario modificado por el articulo 53 de la Ley
1943 de 2018, las partes comparecientes bajo la gravedad de juramento
manifiestan que el precio que se hace constar en la presente escritura
publica, es el real y no ha sido objeto de pactos privados. Igualmente
declaran que no existen sumas convenidas y/o facturadas por fuera de la
escritura.

PARAGRAFO TERCERO.- Que es de su conocimiento que, tributariamente
no son constitutivos como costo de los bienes raices aquellas sumas que no
hayan sido desembolsadas a través del sistema financiero.

CUARTA.- ESTADO DE EL INMUEBLE Y SANEAMIENTO.- Que el
dominio, propiedad y posesion del inmueble objeto de la presente venta, es
de exclusiva propiedad de LA PARTE VENDEDORA, que lo posee
materialmente de manera quieta, publica y pacifica, que no lo ha enajenado
ni prometido en venta por acto anterior al presente y lo garantiza libre de
servidumbres, desmembraciones, usufructo, uso, habitacion, condiciones
resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales, censo,
anticresis, hipotecas, administracion, arrendamiento por escritura publica,
patrimonio de familia y en general de cualquier gravamen 0 limitacion,
obligandose LA PARTE VENDEDORA a salir al saneamiento de lo vendido
en los casos establecidos por la Ley.

QUINTA.- Igualmente, LA PARTE VENDEDORA entrega el derecho de
dominio, propiedad y posesion que transfiere sobre el inmueble objeto de la
presente escritura publica, a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones,  valorizaciones, siendo de cargo de LA PARTE
COMPRADORA, las sumas que por tales conceptos se liquiden a partir de
la fecha de entrega del inmueble objeto de esta venta.

SEXTA.- ENTREGA: LA PARTE VENDEDORA hace la entrega real y
material del inmueble objeto de este contrato a LA PARTE COMPRADORA,
a la firma de la presente escritura publica en el estado en que se encuentra,
junto con todos sus usos, costumbres, servidumbres, anexidades, que
legalmente le corresponden sin reserva, ni limitacion de ninguna naturaleza
y en el estado en que se encuentra, lo mismo que a PAZ Y SALVO de




impuestos, tasas, valorizacion y contribuciones hasta la fecha causados, por
lo tanto lo que a partir de ahora se causen por cualquier concepto seran a
cargo del comprador, quien lo declara recibido a su entera satisfaccion y
esta en posesion real y material del mismo.

SEPTIMA.- GASTOS: Los derechos notariales que se ocasione esta
escritura por concepto de la compraventa en ella contenida, seran
cancelados por ambas partes en iguales proporciones, el impuesto de
registro (beneficencia) y derechos de registro seran por cuenta de LA
PARTE COMPRADORA vy la retencion en la fuente que se cause por la
transferencia sera a cargo de LA PARTE VENDEDORA.

ACEPTACION DE LA COMPRAVENTA

Presente LA PARTE COMPRADORA sefora /I, de las
condiciones civiles mencionadas inicialmente y declard: A.- Que aceptan esta
escritura publica y el contrato de compraventa en ella contenido a su favor y
en el de sus representados, por hallarla conforme a lopactado.



SUBSECRETARIA DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C. RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/O ENAJENACION
et DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

1. IDENTIFICACION

PROYECTO: Edificio Niagara PH

ESTRATO: 3 No. de unidades de vivienda: 8

DIRECCION: KR 96G 20D 16, Bogota D.C.

CONSTRUCTORA: Proyectos & Disefios S.A.S.

FECHA (dd-mm-aa): 4-Marzo-2022

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1. CIMENTACION Descripcién técnica y materiales utilizados:

Placa Flotante en concreto de 3500 PSI, con vigas de 40 cms de ancho, 70 ¢ms de alto incluyendo una placa de cimentacién de 18 cms.
Con la respectiva configuracién de hierro especificado en los planos aprobados por Curaduria.

Todo previamente excavado, recebado y compactado al 90%. Excavacién a 1.4 metros de profundidad.

2.2. PILOTES (st [“]no Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion técnica:
Estructura de columnas en concreto de 4000 PSI y placas de entre piso fundidas con concreto de 3000 PSI.
Y su respectiva configuracién de hierro indicada por el plano aprobado por Curaduria.

2.4, MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [“]s1 [Cno Tipo de ladrillo y localizacién:
Ladrillo estructural a la vista en ambas fachadas
Ladrillo estructural a la vista en zonas comunes como muros de parqueaderos y muros de escaleras

2.4.2. BLOQUE [Yst [Ino Tipo de bloque y localizacién:
Bloque # 4 en muros de culatas y en muros internos y divisorios de los apartamentos

2.4.3. OTRAS DIVISIONES [v]st [CIno Tipo de divisién y localizacion:
Divisiones en aluminio, Eterboard y vidrio en zona de ropas de los apartamentos 202, 301, y 302.

2.5. PANETES
En caso en que se proyecten muros que no sean paiietados describa su acabado final o si carece de él y localizacion:
Todos los muros estan paiietados o enchapados a menos que sean los muros hechos en ladrillo a la vista.

2.6. VENTANERIA

ALUMINIO [“st [no LAMINA COLD ROLLED (st [Ino
P.V.C. [st [no OTRA st cuar?
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2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

Ambas fachadas hechas en ladrillo a la vista, con sus respectivas dovelas, v ladrillo "canchado” en la parte de arriba de las ventanas

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:

Tablon Cicuta grafilado de 30 em X 30 cm en la zona comin del parqueadero

2.9. CUBIERTAS Descripeién y materiales a utilizar:

Cubiertas hechas con teja Ajover Trapezoidal Termo-acistica

2.10. ESCALERAS Descripeién y materiales a utilizar:

Escaleras hechas en concreto y varilla, enchapadas con cerdmica antideslizante

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

Tejas de zinc, perfiles 4x8 en hierro y repisas de madera

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

Tanques plésticos de 500 litros cada uno, un tanque por apartamento

3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1. ASCENSOR [Jst  [«Ino

3.2. VIDEO CAMARAS st [no - 4 Video camaras de 2MPX IR 20MTS HILOOK

3.3. PUERTAS ELECTRICAS (st [no Dos puertas con motor eléctrico para acceso vehicular

3.4. PARQUE INFANTIL Ost  [«no

3.5. SALON COMUNAL st [no En mamposteria de bloque y paiiele

3.6. GIMNASIO st [“Ino

3.7. SAUNA [(Ist  [<Ino

3.8. TURCOS (st [vIno

3.9. PISCINA [Js1  [“Ino

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS [[Jst  [no Un parqueadero de visitantes con caracteristicas de movilidad reducida
3.11. PARQUEOQ VISITANTES [“Jst  [no Un parqueadero de visitantes con caracteristicas de movilidad reducida
3.12. PLANTA ELECTRICA DE

EMERGENCIA Cdst  [Ino

3.13. SUBESTACION ELECTRICA [COst  [“Ino

4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1. CARPINTERIA
4,1.1. CLOSET [YIst [CIno Caracleristicas y materiales a utilizar:
Aglomerado de 15 mm

Calle 52 No. 13 - 64. Teléfono 3581600 ext. 3032 www.habitatbogota.gov.co
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4.1.2. PUERTAS DE COMUNICACION INTERNAS []st [Cno Caracteristicas y materiales a utilizar:
Entamboradas de 0.5 mm, en madera aglomerada

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:
Puertas de seguridad en metal

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar :

4.2.1. ZONAS SOCIALES Ceramica

4.2.2. HALL'S Ceramica

4.2.3. HABITACIONES Ceramica

4.2.4. COCINAS Ceramica

4.2.5. PATIOS Ceramica

4.3. ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES  Paiiete, estuco y pintura blanca

4.3.2. HABITACIONES Pariete, estuco y pintura blanca

4.3.3. COCINAS Paiiete, estuco y pintura blanca. Salpicadero en porcelanato
4.3.4. PATIOS Zona de ropas en ceramica blanca

4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNO st [“Ino

4.4.2, ESTUFA [#]s1 [INO Estufa de Gas

4.4.3. MUEBLE [Y]s1- [ IJNO En madera aglomerada RH de 15 mm y en Color de 15mm
4.4.4. MESON [v]st [INO En granito Verde Ubatuba

4.4.5. CALENTADOR [JsI [“]no

4.4.6. LAVADERO [“sr [Cno Lavadero plastico

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE [V]s1 [(no En madera aglomerada RH de 15 mm y en Color de 15mm
4.5.2. ENCHAPE PISO [Zlst [CIno Ceramica

4.5.3. ENCHAPE PARED [¥]st [Ino Ceramica

4.5.4. DIVISION BANO [“]s1 [Ino Division en vidrio de 6mm
4.5.5. ESPEJO (st [vIno

NOTA: Este formato debe ser diligenciado cuidadosamente sin dejar ningiin espacio en blanco y debe ser expuesto en piblico en la sala de ventas. En el
caso de cambios de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es necesario que se
relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante la DIRECCION DISTRITAL
DE INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE VIVIENDA.

En ningtin momento este formato constituye una aprobacién por parte de la DIRECCION DISTRITAL DE INSPECCION, VIGILANCIA
Y CONTROL DE VIVIENDA y no exonera al constructor y/o enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones
técnicas de construccion de cardcter nacional y distrital, tales como el Decreto 33 de 1998 y el acuerdo Distrital No. 20 de 1995.

Firma ¥epresentante legal o persona natural
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CURADORA URBANA No. 1 - Bogota D.C.
ARQ RUTH CUBILLOS SALAMANCA

{ o CONSTRUCCION APROBACION DE PLANOS DE PRORIEDAD HORIZONTAI.E !
" Matricula(s) inmobiliar(a(s) 5001358a17 Nomero de Manzana Catastral 012'y lote(s) da manzana
: i sniibén).. PARA UNA EDIFIGACION ENTRES (3) PISOS HABITABLES, MAS UNO'(1} NO HABI AR
~ USO DE VIVIENDA MUL'HFAMILf 0.V.1 §{OCHO UNIDADES DE VIVIENDA) CON TRES (3) CUPOS DE ESTACIONAMIENTO PRIVADO Y
' VISITANTES, EL CUAL TIENE DIMENSINES PERSONAS EN CONDICION DE MOVILIDAD REOUCIDA Titulartes): POSADA VARGAS MONIGA RUTH con CC 39749685
Jose DARIO con' cc ?912.5026- 1 ARCINIEGAS ALACIO ANDRES DANIEL con CC 10160289344 Constructor uspommo c1Fu1-:mEs ESPINOSA om con CC amaa?o Mat::

ADMINISTRATIVO 'FECHA EXPEDICIO _ " NO DE RADICACION
1 1051-1-20-'1706'- b " 17-jul-2020 a 2 11001-1-20-0263

DESCRIPCION USC VIS ) PRIV
Vivienda Multifamiliar. - No No Apiica 8.4 {37
Sistema: Loteo Indjvidual Total despues de a intervencion: N8~ 3 1 0

NOMBRE DEL ED!F!C!O 0 PROYECTO

22 RROYRCTORARAVITECT: QNICO et
LOTE i 15216 . . : : A
SOTANO (S) i '0 00| [COMERCIO 0.00! Q.00 0,00 0.00 0.00 I 0.00 0,00
SEMISOTANO 0.00] [OFICINAS / SERVICIOS 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00
PRIMER PISO 121 48| [INSTIT /DOTAC ’J.UQ: 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 Q.00
PISOS RESTANTES 46584 : - Moh) 2 e s - st
mmmsi@ m] 587.30] B4 2 e a gL A : . ik 7.3

|LIBRE PRIVER PISO_| 30 70] TOTAL/CONSTRUIDN ' _ et |

4 L_- : -
a. No PISOS HABITAELES

3 3 CONTINUA. ; &l
b ALTLIRA MAX EN METROS 13,80 TaTeT i RivEr. ] [0.00 melrns pm Ig KR 98 G
c. SOTANOS 0 [ NOAFLICA
d. SEMISOTANO 0 == _
| e. No. EDIFICIOS | 1 » i it
{_ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 [Altura: NO PLANTEA mis - Longitud: 0 mts
g. 1er PISO EQUIP. YO ESTACION. _ [Si ;
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL Si
I INDICE DE OCUPACION NO APLICA ] :
{_ INDICE DE CONSTRUCCION . NO APLICA 0,60 metros por 1a KR 96 G

NO APLICA

a. TIPO DE CIMENT.RCI ON

i ,. COMUNACPRVADG o
ol . _ B, TIPO DE ESTRUCTURA

& METODO DE DISENO Resisiencia alima h. D‘MENS'N DE RETROCESOS

s NAS RECREATIVAS 40.0d e et CONTRA ZONAS VERDES O
' o) |[dTGRADO DESEMPENO Baj :
[SERVICIOS'COMUNALES 51,13 [26:88 ELEM NO ESTRUCTURALES| - : : ESEACIOS RUBLICOS
ESTACIONAM. ADICIONALES|32,55 17.10 8, ANALISIS SISMICO Fuerzg hotizontal equivalente 0

1. UBICACION NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURA ACTUAL. ;
2. AREA Y, INDERDS SEGUN GESTION ANTERIOR.

3. LA EDIFIGACION DESERA TENER EN CUENTA EL CODIGO ELECTRICO COLOMBIANG N.T.C. 2050 Y EL REGLAMENTO TECNICO DE INSTALACIONES ELECTRICAS - RETIE - - RESOLUCION 90708 DE AGOSTO 30 DE2013
IARTICULO 2~ DISTANCIAS DE GEGURIDAD - Y CONTROLAR EL RIESGO POR REDES ELECTRICAS ALEDARAS ESPECIALMENTE EN LO RELACIONADO CON LA DISTANCIA MINIMA (ESTABLECIDA POR CODENSA) QUE DEBE

TENER LA FACHARA RESPECTO DE ESTAS REDES AEREAS.

4 EL TITULAR DE LA LICENGIA DEBERA CONSTRUIR LOS ANDENES CORRESPONDIENTES AL PROYECTO EN ESTRICTO GUMPLIMIENTO DE LOS DECRETOS 803 DE 2007 ¥ 308 DE 2018 - CARTILLA DE ANDENES.

5. SE APRUEBA 1A MODIFICACION EN EL DISENO ARQUITECTONICO INTERIOR DE LA EDIFICACION APROBADA Y LA AMPLIACION DE LA PARTE POSTERIOR DE LA EDIFICACION EN EL PRIMER PISO PARA DESTINARLA'A

EQUIPAMIENTO COMUNAL'

5. SE APRUEBAN LOS PLANOS DE ALNDERAMIENTO'Y CUADRO DE AREAS PARA SOMETIMIENTO AL REGIMEN OE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONFORMIDAD CON LA LEY 875 DE 2001,

1 EL PREDIO DE LA PRESENTE LICENCIA SE ENCUENTRA EN SECTOR ANTIGUO ¥ CONSOLIDADD .. ESTE PROYEGTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENGIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANG DE CONSTRUCCION SISMO

RESISTENTE NSR-10; REQUIERE'CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1766 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO L DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017, EL CONSTRUCTOR

RESPONSABLE DESE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULO J Y K DE NSR-10, SEGUN EL LITERAL A.1.3.8.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES

SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, GUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO". EL URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE RECOPILAR Y. VERIFICAR LAS MEMORIAS DE
CALCULO Y DETALIES DE LOS ELEMEN’I’DS NO ESTRUCTURALES. INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIHEN CE

" |CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTE:

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ummmmxu&mummmmmsmummpuuw120—”1‘:5
icdn ante ol Curader Urbanc y el Recurso de Apziacin ante el Subsacrataria Juridico de 1a S ria Digirital ds Pl iba, los cuales deben Interponarse por escita e la -

ﬂhmcnm nnurnndnnmndlmﬁuglmdh:wmahm

EL RREDIC NO ES OBJETO DE PARTICIPACION EN PLUSVALIA POR CLUANTO APLICA EL REGIMEN DE TRANSICION DEL POT, ARTIC ULO 478 DECRETOQ 160 DE 2004.
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_ OBLIGACIONES DEL TITULAR BE LA PRESEI

i:

1.Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrencs y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico (Decreto 1077 de 2015 art. 2.2:6.1 .2.3.6), modificado por el Articulo Il del Decreto 1203 de
2017.

2.Mantener en la obra Ia licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente  (Decreto 1077 de 2015.).
3.Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia ia Resolucin 541 de 1994 del Ministerio del
Medio Ambiente, para a aquellos proyeclos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de
conformidad con el Decreto 2041 de 2014 o la norma que lo adicione, modifigue o sustituya.

4.Cuando se trate de licencias de construccion, para obra nueva o reconocimiento, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacidn al concluir las abras
de edificacion en los téminos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 13 del Decreto 1203 de 2017.
5. Someterse a una supervisidn técnica en los términos gue sefialan las normas'de construccién sismo resistentes siempre que la licencia comprenda
una consiruccion de una estructura de mas de dos mil,(2.000) metros cuadrados de Area,

6.Realizar los conitroles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las nomas de construccion
sismoresistentes, siempre que la licencia comprenda la'construccién de una estructura menor.a dos, mil (2.000) metros cuadrados de area.

7.Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumao de‘agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o
suslituya. : ¢

8.Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccien sismoreistentes vigentes. Ley 400/97 y DECRETOS i
Reglamentarios: 923/10, 2525/10, 92/11 y 945 de 2017. . / : : .
9.Dar cumplimento a las normas vigentes de carécler nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas de
movilidad reducida. . :

10.EI constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sdlidos. Decreto 2981 de 2013,

11.Tomar las previsiones establecidas contra ruido en Ios predios ubicados en los limites establacidos por el DAMA. Resolucién 1198/98 DAMA, Hoy
SECRETARIA Distrital de Ambiente.

12.Mitigar los riesgos en los inmuebles destinados de vivienda que se ubiquen en zonas amenaza segln los procedimientos y medidas eslablecidas.
Resolucién 227 de 2006. Resolucion 110 de 2014 IDIGIER.

13.Contar con [a respectiva autarizacién por parte de la Alcaldia Local para el planteamiento de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad
exterior visual. Decreto 959 de 2000. Alcaldia Mayor de Bogota. 3 :
14.Cumplir con las Normas vigentes para el disefio y la construccién de andenes y espacios de circulacion peatonal del D.C. Decreto 561 de 2015,
actualizado por el Decreto 219 de 2016,

15.Los bienes, los elementos y zonas de un edificic o conjunto, sometidos a Régimen de Propiedad Horizontal, que permiten o facilitan la existencia,
estabilidad, funcionamiento, conservacién, seguridad, uso ¢ goce de los bienes de dominio particular pertenecen en comdn y proindiviso a los
propietarios de tales bienes privados, son indivisibles, y mientras conserven su.cardcter de bienes comunes, son inalienables e inembargables en forma
separada de los privados. Ley 675/01. i

16.Las Intervenciones en el Espacio Publico con obras de Infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las

disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones, responsabilidades y sanciones. Resolucién 113583 de 2014 IDU.,

17.Esta licencia no autoriza tala de arboles, para tal efecto se debe consultar a la autoridad competente y obtener los permisos requeridos.

18.Cumplir con disposiciones del Cédigo de Policia, referenies a la seguridad de las construcciones, disposicion de escombros y desechos de

conslruccion (Ars. 23 y 85, Cap: 8) y Decreto 2981 de 2013. :

19. Esta Licencia no autoriza intervencién del Espacio Publico, Para ello se deberan tener en cuenta las siguientes normas: Decreto 561/15, actualizado

por el Decreto 219 de 2016 (Cartilla de Andenes), Resolucién 113583 IDU y Cédigo de Policla (Mangjo de Escombros).

20.Cumplir con el Reglamento Técnico de las Instalaciones Eléctricas — RETIE (Res 180466 02- Abr. 2017).

21. Dar cumplimiento de las normas del MUAR (Manual de Alumbrado Plblico). : .‘ ; P
22.Otras disposiciones que se deriven de normas vigentes. \ : .

23. Art. 2.2.6.1.4.9- El titular de la Licencia est4 obligado.a instalar un aviso duranie el término de ejecucion de las obras, cuya dimensién sera de un
metro (1.00 m) por setenta centimetros (70 cm), localizada en un lugar visible desde la via pablica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el
desarrollo o conslruccion gue haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjuntos sometidos a régimen de
propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en lugar de amplia circulacién que detemine la
administracién. En caso de obras menores se instalara un aviso de ireinta (30 cm) por cincuenta centimetros (50 cm). La valla o aviso se instalara anies
de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamenlos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el
tiempo de la ejecucién de la obra (Decreto 1077 de 201 5),

24.L.as edificaciones que se sefalen en cada UPZ deben aportar las medias de insonorizacion requeridas para garantizar el mantenimiento de los
niveles maximos de ruido permitido para cada uso, segiin el sector en el cual se localicen, de conformidad con el Decreto Nacional 948 de 1995 y los
niveles de ruido determinados en la Resolucién 8321 de 1983 del Ministerio de Salud.

25.De conformidad con el Articulo 8 del Acuerdo 352 de 2008: Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar
declaracion del mismo, dentro del mes siguiente a Iz finalizacién de la obra, o al Ultimo pago abono en cuenta de los costos y gastos imputables a la
misma o al vencimiento del termino de licencia incluida su prorroga; lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el Anticulo 5
del Acuerdo 352 de 2008.

26. ACUERDO 20 DE 1995: Debera cumplirse con las normas de disefio de las edificaciones, Tilulo B: requisitos de resistencia y proteccion contra el
fuego, y caracteristicas de los medios de evacuacion, Titulo D: Requisitos para los sistemas de deteccion y extincién de incendios.

27.LEY 400 DE 1997: La responsabilidad de los disefios de los diferentes elementos que componen la edificacién, tanto estructurales como no
estruclurales, asi como el cumplimiento de los titulos J y iK.de la NRS-10 recae sobre cada uno de los profesionales sefalados en los Decretos 926 de
2010 modificado por el Decreto 92 de 2011, DECRETO 2525 DE 2010, Decreto 340 de 2012 y Decrelo 845 de 2017,

#8. Cumplir con las disposiciones contenidas en la Resolucidn No. 4262 de 2013, de la Comisién de Regulacién de Comunicaciones - CRC, “'por medio
de la cual se expidi6 el Reglamenlo Técnico Para las Redes Internas de Telecomunicaciones - RITEL™, asi como las Resoluciones 5050 de 2016 y
5405 del 16 de julio de 2018.




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28

