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“Por la cual se actualiza la regulacién de algunos tramites que se adelantan ante la Subsecretaria
de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda y se dictan otras disposiciones ”

LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de sus atribuciones legales, en especial las conferidas por el Acuerdo Distrital 257 de
2006, y los Decretos Distritales 121 de 2008 y 001 de 2020, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 209 de la Constitucion Politica de Colombia establece que la funcidn administrativa
esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad,
moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion
de funciones; también sefiala que la administracién pablica debe tener un control interno que se
ejercera en los términos que sefiale la ley.

Que el articulo 1° del Decreto Ley 078 de 1987 asigné al Distrito Especial de Bogota (hoy Distrito
Capital) y a todos los municipios del pais beneficiarios de la cesién del IVA, las funciones de
intervencion, relacionadas con el otorgamiento de permisos para desarrollar las actividades de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, desarrollar planes y programas de vivienda
realizados por el sistema de autoconstruccion, asi como la enajenacion de las unidades resultantes de
los mismos, previstos en la Ley 66 de 1968, Decreto Ley 2610 de 1979 y sus disposiciones
reglamentarias.

Que el inciso tercero del articulo 62 de la Ley 92 de 1989, establece que las entidades que vigilen las
actividades de las Organizaciones Populares de Vivienda, en los términos del Decreto Ley 078 de
1987 y demas disposiciones sobre el régimen comunitario, adoptaran un reglamento especial que
permita la recepcion anticipada de dineros de sus compradores para adelantar sus planes y que, a la
vez, resguarde suficientemente, los derechos de quienes confien sus dineros a ellas.

Que mediante la Ley 820 de 2003 se expidi6 el régimen de arrendamientos de vivienda urbana, y se
fijaron los criterios que sirven de base para regular los contratos de arrendamiento de inmuebles
urbanos destinados a vivienda, y se asigné a la Alcaldia Mayor la funcion de inspeccidn, vigilancia y
control de dicha actividad en el Distrito Capital.

Que el articulo 1° del Decreto Distrital 100 de 2004, sefiala que “El desarrollo de todo plan o
programa de vivienda por el sistema de autogestion, participacion comunitaria o autoconstruccion
requiere, por parte de las organizaciones populares de vivienda, de la obtencién de un permiso de
captacion de recursos y del permiso de escrituracion...”.

Que mediante la Ley 962 de 2005, modificada por la Ley 19 de 2012, se dictaron normas para suprimir
o reformar regulaciones, procedimientos y tramites innecesarios existentes en la Administracion
Publica.
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Que el Acuerdo Distrital 257 de 2006, establece que la funcion administrativa distrital se desarrollara
en consonancia con el interés general de la ciudadania, los fines del Estado Social de Derecho y se
llevara a cabo atendiendo los principios constitucionales, legales de democratizacion y control social
de la Administracion Publica Distrital, a saber los de moralidad, transparencia, publicidad, igualdad,
imparcialidad, efectividad, economia, celeridad y buena fe, asi como a los principios de distribucion
de competencias, coordinacion, concurrencia, subsidiariedad y complementariedad.

Que a su vez el Acuerdo Distrital 257 de 2006 en su articulo 115 literal m) consagra dentro de las
funciones de la Secretaria Distrital del Habitat “controlar, vigilar e inspeccionar la enajenacion y
arriendo de viviendas para proteger a sus adquirientes”.

Que asi mismo, el Decreto Distrital 121 de 2008 “Por medio del cual se modifica la estructura
organizacional y las funciones de la Secretaria Distrital del Habitat”, en su articulo 3°, literal m) le
asignd la funcion de controlar, vigilar e inspeccionar la enajenacion y arriendo de viviendas para
proteger a sus adquirientes y en su articulo 5°, literal j) le asigna al despacho “Expedir los actos
administrativos que se requieran para el cumplimiento de las funciones y el desarrollo de los
procesos establecidos para la entidad, sin perjuicio de delegar tal responsabilidad en los servidores
publicos de la Secretaria.”

Que dentro de los objetivos de la Secretaria Distrital del Habitat se encuentra la racionalizacion y
simplificacion de los tramites que los ciudadanos adelanten ante la entidad y de los requisitos que se
exigen para el efecto, con el objeto de mejorar los procesos administrativos haciéndolos mas
eficientes en beneficio de la administracion y de los administrados, en concordancia con lo dispuesto
en el Decreto Distrital 058 de 2018.

Que, el articulo 1° del Decreto Ley 019 de 2012 dispone que los tramites, procedimientos y las
regulaciones administrativas tienen por finalidad proteger y garantizar la efectividad de los derechos
de las personas naturales y juridicas ante las autoridades, asi como facilitar las relaciones de los
particulares con éstas como usuarias o destinatarias de sus servicios de conformidad con los principios
y reglas previstos en la Constitucion y en la ley.

Que, con la expedicion del Decreto Nacional 1077 de 2015 fue compilada la reglamentacion en
materia de enajenacion y arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda establecida en los
Decretos Nacionales 2391 de 1989, 0051 de 2004 y 2180 de 2006.

Que, el Decreto Distrital 121 de 2008 “Por medio del cual se modifica la estructura organizacional
y las funciones de la Secretaria Distrital del Habitat”, en su articulo 21 estableci6 los trdmites que
se deben adelantar ante la Subdireccion de Prevencién y Seguimiento descritos en los literales f), g),
h), j), 1), n) y o) del citado decreto.
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Que, con el objeto de actualizar algunos trdmites y procedimientos relacionados con las actividades
enajenacion y arrendamiento de vivienda en el Distrito Capital que se adelantan ante la Subsecretaria
de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, de acuerdo con
las funciones asignadas en el Decreto 121 de 2008 y las disposiciones contempladas en materia de
enajenacion y arrendamiento de vivienda urbana en los Decretos Nacionales 2391 de 1989 “por el
cual se reglamentan el articulo 62 de la Ley 9 de 1989 y el articulo 3 del Decreto Ley 78 de 1987, en
desarrollo de las actividades de las Organizaciones Populares de Vivienda”, 051 de 2004 “por el
cual se reglamentan los articulos 28, 29, 30 y 33 de la Ley 820 de 2003y 2180 de 2006 “por el cual
se reglamenta el articulo 71 de la Ley 962 de 2005 compilados en el Decreto Unico Reglamentario
del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015, y tendientes a la adopcion de los mecanismos
y reglas para su racionalizacién, simplificacion y automatizacién segun lo establecido en el Decreto
Distrital 058 de 2018 “Por el cual se ordena la racionalizacion, simplificacion, automatizacion y
virtualizacion, de los tramites vinculados de la cadena de Urbanismo y Construccion en Bogota D.C,
y se dictan otras disposiciones”.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

TITULO |

ACTIVIDAD DE ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
URBANA

CAPITULO 1
REGISTRO DE ENAJENADORES

ARTICULO 1. OBLIGACION DEL REGISTRO. De conformidad con lo establecido en el
articulo 3° del Decreto Ley 2610 de 1979, las personas, naturales y juridicas, interesadas en
desarrollar cualquiera de las actividades descritas en el articulo 1° del mismo, deberén registrarse ante
la Subdireccién de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control
de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat.

Este registro se hara por una sola vez y se entendera vigente hasta que el interesado solicite su
cancelacion o la Subdireccion de Prevencidn y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, decida la procedencia de su
cancelacion por incumplimiento de sus obligaciones, previa realizacion de las actuaciones
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administrativas tendientes a garantizar los derechos de los registrados, de conformidad con el
procedimiento administrativo sancionatorio contemplado en el capitulo I, titulo 111 de la Ley 1437
de 2011.

ARTICULO 2. SOLICITUD. Para efectuar el registro al que se refiere el articulo anterior, el
interesado deberd presentar los siguientes documentos, antes de iniciar la actividad de enajenacion:

a. Formato de Solicitud de Registro de Enajenadores debidamente diligenciado.
b. Si el solicitante es persona natural, fotocopia del documento de identidad.

c. Si el solicitante es persona juridica, original o copia del Certificado de Existencia y Representacién
Legal expedido por la Camara de Comercio o la autoridad que haga sus veces, con fecha de
expedicién no superior a dos (2) meses.

ARTICULO 3. OTORGAMIENTO DEL REGISTRO. Presentada la documentacion en forma
completa, la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, comunicara mediante oficio
el otorgamiento y asignacion del namero del registro correspondiente al enajenador.

PARAGRAFO. El otorgamiento del registro es un requisito previo para el desarrollo de las
actividades de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, mas no constituye la autorizacién
para desarrollar dichas actividades, la cual se adquiere una vez efectuado el tramite de radicacion de
documentos contemplado en el articulo 185 del Decreto 019 de 2012, compilado en el articulo
2.2.5.3.1. del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 4. CERTIFICACIONES. La Subdireccién de Prevencion y Seguimiento de la
Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia'y Control de Vivienda podra certificar la vigencia del registro
a solicitud del interesado.

ARTICULO 5. OBLIGACIONES DEL REGISTRADO. La persona inscrita en el registro como
enajenador tendré las siguientes obligaciones:

a. Informar dentro de los veinte (20) dias h&biles siguientes a la ocurrencia de los hechos,
cualquier cambio en la informacién aportada inicialmente tales como direccion, correo
electrdnico y teléfono, so pena de hacerse acreedor a una multa, de conformidad con el inciso
3°, articulo 3° del Decreto Ley 2610 de 1979.

b. Entregar anualmente, a mas tardar el primer dia habil del mes de mayo de manera presencial
o virtual a través de la pagina web de la Ventanilla Unica del Constructor - VUC-, el estado de
la situacion financiera a corte 31 de diciembre del afio anterior, estado de resultados, con las
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revelaciones y notas a los estados financieros, firmado por el representante legal, por el contador
publico que lo hubiere preparado y por el revisor fiscal, si lo hubiere.

c. Llevar su contabilidad en la forma establecida y de acuerdo con la norma contable vigente y
conforme a lo dispuesto en el articulo 4° de la Ley 66 de 1968

PARAGRAFO. Se entendera cumplida la obligacion de que trate el literal b) del articulo 8 de la
presente resolucion, si en la radicacién de documentos para enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda presentada antes del primer dia habil del mes de mayo se aportan los documentos
relacionados en el literal b) de este articulo.

CAPITULO 2
CANCELACION DEL REGISTRO DE ENAJENADOR
ARTICULO 6. La cancelacion del registro de enajenador se podra realizar de la siguiente manera:

6.1. A peticion de Parte. Las personas naturales o juridicas registradas como enajenadores podran
solicitar la cancelacion de su registro cuando dejen de ejercer las actividades de enajenacién de
inmuebles a que se refiere el articulo 2° del Decreto Ley 2610 de 1979, ante la Subdireccién de
Prevencién y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda de la
Secretaria Distrital del Habitat.

Para adelantar el trdmite de cancelacion de registro, el interesado debera presentar la correspondiente
solicitud en el formato establecido por la Secretaria Distrital del Habitat, incluyendo la manifestacién
expresa de no encontrarse adelantando ninguna actividad de aquellas que dieron lugar al registro.

La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilanciay Control
de Vivienda, de la Secretaria Distrital del Habitat o quien haga sus veces, cancelara el registro en las
bases de datos de la entidad, de lo cual le informard por escrito al solicitante dentro de los quince (15)
dias habiles siguientes a la presentacién de la solicitud.

6.2. De oficio. La Subdireccién de Prevencién y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilanciay Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat o la entidad que haga sus veces,
podré de oficio cancelar el registro cuando proceda una o varias de las siguientes causales:

1. Por desaparicion de la persona natural o juridica.
2. Por decision judicial o administrativa.

3. Por la reincidencia consecutiva en el incumplimiento de las obligaciones inherentes al
registro como enajenador, en un periodo superior a un (1) afio.
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PARAGRAFO 1. La cancelacion de oficio del registro como enajenador sera emitida mediante acto
administrativo debidamente motivado y contra este procederan los recursos de reposicion y en
subsidio de apelacion.

PARAGRAFO 2. La cancelacion del registro a peticion de parte y/o de oficio, no lo exime del
cumplimiento de las obligaciones contraidas con la Administracion y/o con terceros dentro del
ejercicio de la actividad de enajenacion, ni da por terminadas las actuaciones administrativas que se
adelanten en su contra.

CAPITULO 3

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EJERCER LA ACTIVIDAD DE
ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ARTICULO 7. REQUISITOS. Las personas naturales y juridicas, interesadas en promocionar,
anunciar o desarrollar las actividades de enajenacion de inmuebles destinados a vivienda sefialadas
en el articulo 2° del Decreto Ley 2610 de 1979, estaran obligadas a radicar, con quince (15) dias
habiles de anterioridad al inicio de dichas actividades ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia
y Control de Vivienda los siguientes documentos, de conformidad con lo previsto en el articulo 185
del Decreto 019 de 2012, compilado en el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y las
demas normas que lo modifiquen o reglamenten.

a. Formato de Radicacion de documentos, debidamente diligenciado.

b. Folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de
expedicion no sea superior a tres (3) meses.

c. Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracion de los negocios de
enajenacion de inmuebles con los adquirientes, con el fin de comprobar la coherencia y validez de las
clausulas y el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato.

d. El presupuesto financiero del proyecto con sus correspondientes soportes, de conformidad con el
articulo 2.2.5.3.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y las demas normas que lo modifiquen o
reglamenten.

e. Licencia urbanistica respectiva (Licencia de Urbanizacién y/o Licencia de Construccion), salvo
que se trate del sistema de preventas.
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f. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con
hipoteca, ha de acreditarse que el acreedor hipotecario se obliga a liberar los lotes o construcciones
gue se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o
construccion.

(..)

ARTICULO 8. SISTEMA DE PREVENTAS. Las personas naturales o juridicas pueden anunciar,
promocionar y captar dineros para desarrollar proyectos de vivienda a través del sistema de preventas,
para lo cual deberan constituir con una fiduciaria vigilada por la Superintendencia Financiera un
contrato de administracion de recursos, con el propo6sito de no captar directamente dinero del pablico
por parte del enajenador hasta tanto no efectue el trdmite de radicacion de documentos de que trata el
articulo 185 del Decreto 019 de 2012, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.5.3.9 del
Decreto Nacional 1077 de 2015 y las deméas normas que lo modifiquen o reglamenten.

ARTICULO 9. VERIFICACION DE OBRAS DE MITIGACION En los casos en los que el
proyecto se encuentre localizado en zona de amenaza media y/o alta por fendmenos de remocion en
masa, la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento verificara la existencia de las obras de mitigacion
propuestas en el estudio detallado de amenaza y riesgo gue hayan tenido concepto favorable del
Instituto Distrital de Gestion del Riesgo y Cambio Climatico IDIGER, o la entidad que corresponda,
y que hacen parte de la licencia de urbanismo, previo a la radicacion de documentos para enajenacion
de vivienda, de conformidad con lo dispuesto en los literales d) y €) del articulo 141 del Decreto
Distrital 190 de 2004 y el articulo 182 del Decreto Ley 019 de 2012.

Para tal fin, el enajenador y/o solicitante debera presentar a la Subdireccién de Prevencion y
Seguimiento, solicitud de visita y/o pronunciamiento por escrito, firmada por el representante legal
del enajenador, adjuntando los siguientes documentos:

a. Copia de la Licencia de Urbanismo debidamente ejecutoriada, con los planos que formen
parte de la misma, estos planos deberan incluir las etapas del proyecto, si las hay.

En caso de no haber realizado tramite de licencia de urbanismo por favor expresarlo por
escrito en el oficio de la solicitud con la debida justificacién

b. Copia de la Licencia de Construccién del proyecto debidamente ejecutoriada ““La copia de la
licencia de construccion siempre se debe aportar”.

c. Estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocion en masa que incluya el
planteamiento y las recomendaciones de las obras de mitigacion determinadas por el
consultor responsable del estudio. Cuando este estudio haya sido objeto de actualizacion
deberén incluir todas las versiones y cada version debera contar con los anexos que incluyan
carta de responsabilidad y planos a una escala legible; todo debidamente firmado por el
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consultor responsable, y con las caracteristicas que permitan leer claramente las obras de
mitigacion “color, convenciones, etc.”

“En caso de no haber realizado estudio de remocion en masa por favor expresarlo por escrito
en el oficio de la solicitud con la debida justificacion”.

d. Concepto favorable del IDIGER, o la entidad que corresponda, sobre la fase I
correspondiente a las obras de mitigacidn. (Este concepto es el que emite IDIGER sobre el
estudio de remocidn en masa, y el pronunciamiento frente a las actualizaciones del estudio si
las hay. O el que emite IDIGER cuando no se requiere presentar estudio de remocion en
masa.)

PARAGRAFO. Cuando la solicitud no contenga la documentacion completa y/o sea necesario
solicitar aclaracion sobre la misma, se requerira al solicitante dentro de los términos establecidos por
la normatividad vigente. Si pasado un mes desde la fecha del requerimiento el interesado no lo ha
atendido, dara lugar al desistimiento de la solicitud en los términos sefialados en el articulo 17 de la
Ley 1437 de 2011, sustituido por el articulo 1° de la Ley1755 de 2015. Sin perjuicio de que sea
presentada una nueva solicitud.

ARTICULO 10. VISITA DE VERIFICACION. La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y
Control de Vivienda, a través de la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento o quien haga sus veces,
verificard mediante una inspeccion visual la existencia de las obras de mitigacién propuestas en el
estudio detallado de amenaza y riesgo que haya tenido concepto favorable y/o pronunciamiento del
Instituto Distrital de Gestién del Riesgo y Cambio Climético IDIGER, o la entidad que corresponda,
y que a su vez hace parte de la licencia de urbanizacién expedida por el/la Curador/a Urbano/a.

El profesional técnico de la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento deberé realizar la visita dentro
de los quince (15) dias habiles siguientes a la presentacion de la solicitud siempre y cuando la
documentacion presentada con la misma se encuentre completa, posteriormente se levantara un acta
en la que se dejara constancia de la existencia y/o avance de las obras de mitigacion correspondientes.
El acta sera suscrita por el profesional que realice la visita y por el profesional de la obra delegado
para guiar la verificacion.

En los casos en los que el consultor responsable determina dentro del estudio que estas obras se
deberan construir por etapas y/o simultdneamente al desarrollo del proyecto, la verificacion se podra
realizar conforme a dicha recomendacion.

En cumplimiento del articulo del Decreto 190 de 2004, el constructor debera ejecutar las obras de
mitigacion previamente a la radicacion de documentos de enajenacion, conforme a lo aprobado en la
licencia. Respecto de aquellas obras de mitigacion propuestas en los estudios que el consultor haya
determinado que se deban construir por etapas, 0 que hacen parte de la estructura de los edificios o
construcciones, y/o sean obras concomitantes con la construccidn del proyecto o deban ejecutarse al
final del proceso constructivo, se solicitard un cronograma de ejecucion de obras firmado por el
representante legal de la constructora o por el enajenador responsable, con el cual se hara la
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verificacion de la existencia de las obras de mitigacion segun las fechas establecidas en el mismo, por
parte de la Subdireccién de Prevencién y Seguimiento o la entidad que haga sus veces.

ARTICULO 11. RADICACION. La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria
de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda o quien haga sus veces, revisara los documentos a
maés tardar dentro de los quince dias (15) habiles siguientes a su presentacion.

Esta revision se realizard con observancia de las disposiciones legales correspondientes. De
encontrarse la documentacion ajustada a las normas que regulan la materia se otorgara el nimero de
radicacion, de lo contrario, se requerira al enajenador para que los corrija o aclare, sin perjuicio de
las acciones de caracter administrativo y policivo que puedan ser adelantadas por las autoridades
competentes en la materia. Una vez subsanados los requerimientos y encontrandose la radicacion en
legal y debida forma, se otorgara el nimero de radicacién asignado.

PARAGRAFO. En el momento de presentar una radicacion de documentos, para enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda, debe allegar El Estado de Situacién Financiera, El Estado de
Resultado con sus revelaciones, firmado por representante legal, contador publico que lo hubiere
preparado y revisor fiscal, si lo hubiere, no mayor a tres meses, con corte al mes inmediatamente
anterior a la fecha de radicacion.

ARTICULO 12. DISPONIBILIDAD DE LA INFORMACION. La informacién suministrada
estara a disposicion de los interesados para su consulta, previa solicitud por parte del interesado para
que sobre ellos se efectlien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion,
segun lo dispuesto en el paragrafo 2°, articulo 2.2.5.3.2. del Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 13. CAMBIO DEL TITULAR DE LA RADICACION. En el evento de presentarse
cambio o cesion de los derechos por parte del titular de la radicacion de documentos para la
enajenacion de un proyecto de vivienda, se debera expresar y demostrar por escrito tal situacion ante
la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento, caso en el cual el nuevo titular de la radicacién, quien
habra de contar con registro de enajenador activo, debera presentar con una anterioridad de quince
(15) dias héabiles respecto del inicio de la actividad, la radicacion con los requisitos exigidos en los
articulos 7 al 13 de la presente resolucion.

En tal caso se deben realizar los ajustes y aclaraciones pertinentes tanto en los archivos como en las
bases de datos de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda continuando con
el nimero de radicacion de documentos otorgado inicialmente al primer titular. De la aprobacion del
cambio de titular, se informara al nuevo titular.

PARAGRAFO. Una vez radicados y revisados todos los documentos relativos al nuevo responsable
de la radicacion de documentos por parte de la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento, y de ser
necesario, se efectuara una visita de inspeccidn al proyecto con el fin de verificar el estado técnico
y financiero del mismo, asi como las novedades frente a la cesion del proyecto con el nuevo titular..
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TiTULO Il

DE LAS ORGANIZACIONES POPULARES DE VIVIENDA, CAPTACION DE
RECURSOS, PERMISO DE ESCRITURACION PARA LOS PLANES Y PROGRAMAS
POR LOS SISTEMAS DE AUTOGESTION O PARTICIPACION COMUNITARIA.

CAPITULO 1
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

ARTICULO 14. OBJETO. Adoptar la reglamentacion para la captacion de recursos con destino al
desarrollo de programas de vivienda para los afiliados de las organizaciones populares de vivienda y
el permiso de escrituracién, conforme lo dispuesto en el articulo 62 de la Ley 92 de 1989.

ARTICULO 15. AMBITO DE APLICACION. Toda Organizacion Popular de Vivienda —OPV-
que pretenda Desarrollar Planes y Programas por los Sistemas de Autogestion o Participacién
Comunitaria, debera dar cumplimiento a los trdmites descritos en este titulo.

CAPITULO 2

REGISTRO PARA DESARROLLAR PLANES Y PROGRAMAS POR LOS SISTEMAS
DE AUTOGESTION O PARTICIPACION COMUNITARIA.

ARTICULO 16. DEL REGISTRO. Para desarrollar un plan y/o programa por el sistema de
autogestion o participacion comunitaria, la Organizacion Popular de Vivienda debera registrarse
ante la Subdireccién de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y
Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat o la entidad que haga sus veces, una sola
vez y se entendera vigente por todo el término de duracion de la Organizacion Popular de Vivienda
o0 hasta que la Organizacion solicite su cancelacion, a menos que, sea cancelado de oficio por la
entidad de control por incumplimiento reiterado de las obligaciones a que se encuentra sometida,
de conformidad con el procedimiento administrativo sancionatorio contemplado en el capitulo IlI,
titulo 111 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO 17. TRAMITE DEL REGISTRO. Conforme a lo dispuesto en el
articulo 2.1.6.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, para desarrollar un plan y/o programa por el
sistema de autogestion o participacion comunitaria, el representante legal de la Organizacién
Popular de Vivienda, solicitara el trdmite del registro en el formato establecido para tal fin, el cual
deberd radicar ante la Subdireccion de Prevencién y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital de Habitat o la entidad que haga sus
veces, para lo cual, debera adjuntar los siguientes documentos:
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a. Copiade los Estatutos de la Organizacién Popular de Vivienda debidamente radicados ante
la entidad que ejerce vigilancia y control a las personas juridicas sin &nimo de lucro,
actualmente ejercidas por la Direccién Distrital de Personas Juridicas de la Secretaria
Juridica Distrital o quien haga sus veces.

b. Certificado de existencia y representacién de la Organizacién Popular de Vivienda vigente,
con no mas de treinta (30) dias de expedicion por la autoridad competente.

ARTICULO 18. CAUSALES DE RECHAZO DE LA SOLICITUD DE REGISTRO. La
Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control
de la Secretaria Distrital de Habitat, o la entidad que haga sus veces, podra abstenerse de registrar
a la Organizacion Popular de Vivienda - OPV, cuando:

a. No se aporten en debida forma los documentos a los que hace referencia el articulo anterior.

b. Cuando la entidad no tenga dentro de su objeto social la ejecucion de planes y/o programas
por el sistema de autogestidn o participacion comunitaria.

c. Cuando de los estatutos aportados se desprenda que la entidad no sea de economia solidaria.

ARTICULO 19. OTORGAMIENTO DEL REGISTRO. Una vez verificada la informacion de
los documentos requeridos y descritos en el articulo 17 de la presente resolucion, y se constate que
el objeto social de la Organizacion Popular de Vivienda coincide con lo definido en el
articulo 2.1.6.1.1 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 o norma que lo modifique, subrogue,
o complemente, la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, comunicard mediante oficio
el otorgamiento y asignacion del nimero del registro correspondiente a la Organizacién Popular de
Vivienda dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a su solicitud

PARAGRAFO. Cualquier cambio en los datos presentados para obtener el registro debera ser
comunicado dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes a su modificacion, a la Subdireccion
de Prevencién y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda
de la Secretaria Distrital del Habitat en cumplimiento a lo dispuesto por en el inciso 3°, articulo 3°
del Decreto 2610 de 1979

ARTICULO 20. CERTIFICACIONES. A solicitud del interesado, la Subdireccién de Prevencion
y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria
Distrital del Habitat podra certificar la vigencia del registro de la Organizacion Popular de Vivienda.

ARTICULO 21. OBLIGACIONES DERIVADAS DEL REGISTRO. Toda Organizacion
Popular de Vivienda que haya obtenido el registro para desarrollar planes y programas por los
sistemas de autogestion o participacién comunitaria, deberd cumplir con las obligaciones definidas
en los numerales 1, 2 y 4 del articulo 2.1.6.1.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, entre ellas
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remitir a la Subdireccién de Prevencién y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital de Habitat los siguientes documentos:

a. Presentacion anual de los Estados Financieros de manera presencial o virtualmente a
través de la pagina web de la Ventanilla Unica del Constructor - VUC-, suscritos por
el Representante Legal y contador publico, debidamente aprobados por el maximo
organo de la entidad, a més tardar el primer dia habil del mes de mayo de cada afio,
Su presentacion se realizara Unicamente de manera virtual

a. Enviar el presupuesto de gastos e inversiones por cada afio, con la constancia de aprobacion
del 6rgano social correspondiente, antes del primer dia habil del mes de mayo.

b. Remitir, a méas tardar dentro del mes siguiente a su designacion, la prueba del registro de
los nombramientos de sus directivos ante las autoridades competentes.

ARTICULO 22. CANCELACION DEL REGISTRO. La cancelacion del registro para
desarrollar planes y programas por los sistemas de autogestion o participacion comunitaria podra
cancelarse de la siguiente manera:

22.1 A peticién de parte: Para obtener la cancelacion del registro, el representante legal de la
Organizacion Popular de Vivienda allegara el formato establecido para el trdmite ante la
Subdireccion de Prevencién y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia 'y Control
de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, en el que indique: (i) no estar adelantando ninguna
de las actividades descritas en el Titulo 1, Capitulo 1 del Decreto Nacional 1077 de 2015; (ii)
acredite la culminacion del o los programas autorizados; y (iii) certificacion por parte de la entidad
que ejerce la vigilancia en la que conste que no tiene obligaciones pendientes con la misma.

La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y
Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, comunicara mediante oficio la
cancelacion del registro para el desarrollo de planes y/o programas por el sistema de autogestion o
participacion comunitaria dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la solicitud.

22.2 De oficio: La Subdireccion de Prevencién y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat podra cancelar el registro,
cuando ésta incurra en una de las siguientes causales:

a. Cuando posterior a los seis (6) meses contados a partir del dia siguiente habil en que se le
comunique a la Organizacion Popular de Vivienda la aprobaciéon de su registro en los
términos sefialados en el articulo 19 de la presente resolucion, y esta no haya presentado la
solicitud y acreditacion de los requisitos para el otorgamiento del permiso de captacion de
recursos ante la Subdireccién de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de
Inspecciodn, Vigilancia y Control de la Secretaria Distrital de Habitat
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b. Cuando se verifiqgue que se encuentra captando dineros sin el respectivo permiso de
captacion de recursos.

PARAGRAFO: La cancelacion del registro de oficio y/o a peticion de parte no lo exime del
cumplimiento de las obligaciones contraidas con la Administracién y/o con terceros dentro del
ejercicio de su actividad, ni da por terminadas las actuaciones administrativas que se adelanten en
su contra.

CAPITULO 3

PERMISO DE CAPTACION DE RECURSOS CON DESTINO AL DESARROLLO DE
PROGRAMAS DE VIVIENDA PARA LOS AFILIADOS DE LAS ORGANIZACIONES
POPULARES DE VIVIENDA.

ARTICULO 23. PLAZO PARA PRESENTAR LA SOLICITUD DE PERMISO DE
CAPTACION DE RECURSOS. Una vez se otorgue el registro para desarrollar planes y
programas por los sistemas de autogestion o participacion comunitaria, en los términos sefialados
en el articulo 19 de la presente Resolucidn, la Organizacion Popular de Vivienda tendra seis (6)
meses, contados a partir del dia siguiente habil en que se comunique sobre su obtencion, para que
presente ante la Subdireccién de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat la respectiva solicitud para
el otorgamiento del permiso de captacién de recursos; en caso contrario, la Subdireccion cancelara
mediante acto administrativo motivado susceptible de los recursos de que trata el articulo 74 de la
Ley 1437 de 2011, el respectivo registro.

PARAGRAFO: El plazo de los seis (6) meses podra ser prorrogado por una Ginica vez por el mismo
término, a solicitud de la Organizacion Popular de Vivienda, argumentando la necesidad de su
proérroga.

ARTICULO 24. SOLICITUD Y REQUISITOS PARA OBTENER EL PERMISO DE
CAPTACION DE RECURSOS. El representante legal de la Organizacion Popular de Vivienda o
quien haga sus veces, debera solicitar el permiso para la captacion de recursos ante la Subdireccion
de Prevencién y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda
de la Secretaria Distrital del Habitat, dando cumplimiento de los siguientes requisitos:

1. Haber efectuado el registro previsto en el articulo 19 de la presente resolucion.

2. Presentar el formato de solicitud de permiso de captacion de recursos de programas de vivienda
por autogestion, participacion comunitaria o autoconstruccion, debidamente diligenciado, en el que
debera determinar el nombre del plan, localizacion, nimero de soluciones que se tienen proyectadas
a ejecutar y etapas, segun corresponda.
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3. Acreditar la propiedad y tradicién de los terrenos en donde se pretende desarrollar el plan,
adjuntando el folio de matricula inmobiliaria actualizado y la carta o0 documento de intencion de
venta del globo de terreno suscrita por el propietario y la entidad solicitante o coadyuvante, segun
sea el caso, a favor de la Organizacién Popular de Vivienda.

4. Allegar el plano de loteo provisional y localizacidn, en el cual se establezca el nimero de
soluciones proyectadas, firmado por un ingeniero o arquitecto titulado.

5. Adjuntar las especificaciones técnicas del proyecto, documento que debera ir firmado por el
representante legal y el arquitecto o ingeniero responsable del proyecto.

6. Adjuntar el concepto emitido por una curaduria urbana sobre la viabilidad para adelantar el plan
0 programa y la inexistencia de reserva o afectacion sobre el terreno, indicando si el mismo esta
localizado en zona de riesgo, total o parcialmente.

7. Adjuntar los conceptos de viabilidad de servicios publicos domiciliarios expedidos por las
correspondientes empresas de servicios publicos.

8. Sefialar el nimero de participantes del plan, el cual no podra ser menor de cinco (5) ni exceder
de doscientos (200) y dicho nimero no podra aumentar durante toda la etapa de ejecucién, de
conformidad con lo sefialado en el articulo 2.1.6.1.5. del Decreto Nacional 1077 de 2015.
9. Presentar un presupuesto detallado de ingresos e inversién de recursos suscrito por el
representante legal y por contador publico, debidamente sustentado en documentos soporte que
hagan razonable la proyeccion, en donde se evidencie detalladamente lo siguiente:

9.1. Costos

9.1.1. Valor del terreno.

9.1.2. Costos directos del proyecto.

9.1.3. Costos indirectos del proyecto.

9.1.4. Costos financieros del proyecto.

9.1.5. Costo de organizacion comunitaria.

9.1.6 Total de costos.

9.2. Financiacion

9.2.1. Recursos propios
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9.2.2. Recursos de subsidios.

9.2.3. Cuotas de vivienda ordinarias y extraordinarias.
9.2.4. Financiacion de entidad vigilada.

9.2.5. Otros recursos.

9.2.6. Total recursos de financiacién.10. Presentar un cronograma en el que se sefiale la
manera como se ejecutard el programa de autogestién, participacion comunitaria o
autoconstruccion.

11. Acreditar la constitucion de pdlizas de manejo, a favor de la Organizacion Popular de Vivienda,
sobre el valor de los recursos que de manera autdbnoma maneje directamente, de acuerdo con lo
aprobado en los estatutos, el representante legal de la organizacién popular de vivienda, el tesorero
y de todo aquel directivo o0 empleado que tenga la facultad de disponer de los dineros de la entidad.

12. Adjuntar el flujo de caja del proyecto en el cual debera discriminar la fuente de los ingresos,
documento que debera estar firmado por el representante legal y el contador.

13. Cuando corresponda, acreditar el contrato de fiducia mercantil irrevocable en la modalidad de
administracion y pagos inmobiliario, donde una de las partes concurra en calidad de fideicomitente
constructor, otra parte el fideicomitente aportante de la Organizacion Popular de Vivienda a través
de su representante legal, y la otra, sea representada por una persona juridica, legalmente
constituida, de naturaleza privada y/o publica, cuyo objeto principal sea el de prestar servicios
financieros, quién en el precitado contrato, se conocerd como la fiduciaria.

14. Cuando el proyecto no se adelante a través de encargo fiduciario se debera acreditar, mediante
certificacion expedida por la entidad financiera, la apertura de una cuenta bancaria Unica, cuyo
titular de la misma, sea la persona juridica de la Organizacién Popular de Vivienda, con manejo de,
por lo menos, dos firmas que autoricen conjuntamente toda clase de operaciones o de transacciones
que se realicen a través de la cuenta bancaria. Estas dos firmas deben ser de afiliados que funjan
como administradores de la Organizacion Popular de Vivienda, debidamente designados de
acuerdo con los estatutos de la misma.

Una vez hecha la apertura, no se podra consignar en ésta dinero alguno, hasta tanto se otorgue el
respectivo permiso de captacion por parte de la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la
Subsecretaria de Inspeccién, Vigilanciay Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat.

15. Extracto bancario correspondiente, a partir del dia en que se hizo apertura de la cuenta bancaria.
ARTICULO 25. OTORGAMIENTO DEL PERMISO. Una vez verificado el cumplimiento de

todos los requisitos y/o documentos descritos en el articulo 24 de la presente resolucién, la
Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia'y Control
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de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, expediré dentro de los treinta (30) dias siguientes
a la recepcion en debida forma de la respectiva solicitud, mediante acto administrativo motivado,
el correspondiente permiso de captacién de recursos, a nhombre de la Organizacién Popular de
Vivienda.

La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y
Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat podra, en caso de ser necesario, requerir
al representante legal de la Organizacion Popular de Vivienda con el fin que éste aclare, modifique
o complemente la informacién de acuerdo con los requerimientos legales, para lo cual, si pasado
un mes desde la fecha del requerimiento el interesado no ha entregado la informacién solicitada
dara lugar al desistimiento de que trata el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011, sustituido por el
articulo 1° de la Ley 1755 de 2015, sin perjuicio que pueda presentarse una nueva solicitud.

Cuando la solicitud de permiso de captacion de recursos sea desistida en los términos sefialados, la
Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia 'y Control
de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat o la entidad que haga sus veces, notificarg,
comunicara y publicara dicho acto.

PARAGRAFO. En caso que, sea designado y debidamente inscrito ante la autoridad competente
un nuevo representante legal de la Organizacidon Popular de Vivienda, se debera elevar solicitud
ante la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia 'y
Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat para la actualizacion del permiso de
captacién de recursos, dentro de los veinte (20) dias siguientes al registro de su cargo y funcion
ante autoridad competente, so pena de aplicar las sanciones de que trata el numeral 9° del articulo
2° del Decreto 078 de 1987.

CAPITULO 4

INFORMES DERIVADOS DEL OTORGAMIENTO DEL PERMISO DE
CAPTACION

ARTICULO 26. PRIMER INFORME. Dentro de los seis (6) meses siguientes a la obtencion del
permiso, la Organizacion Popular de Vivienda que obtenga el correspondiente permiso de captacion
deberd presentar un Unico informe ante la Subdireccion de Prevencién y Seguimiento de la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de la Secretaria Distrital de Habitat, que debera
contener:

a. Los documentos que demuestren que se ha adquirido el derecho de dominio del terreno sobre
el cual se va a desarrollar el plan o programa de vivienda o en su defecto explicar la razén
por la cual no se ha podido adquirir el inmueble.

b. La licencia de construccion o urbanismo.

c. Copia de los planos de localizacion general, cuadro de areas y alinderamiento de zonas
comunes, plantas arquitectdnicas y parqueaderos, debidamente aprobados.
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d. Especificaciones técnicas de la obra.

e. Cuando fuere del caso, reglamento de propiedad horizontal y certificado de tradicion y
libertad.

f.  Si el proyecto se encuentra en zona de amenaza media o alta por fenébmenos de remocion en
masa, debe anexarse el estudio de obras de mitigacion, asi como un cronograma del desarrollo
de las mismas.

g. Un cronograma del proyecto con indicacion del porcentaje de obra en que se encuentre el
plan o programa promovido.

h. Informe que contendra el avance de la obra, nimero de adjudicaciones realizadas, nimero de
afiliados, dificultades que se hubieren presentado en cualquier orden

ARTICULO 27. INFORME SEMESTRAL. La Organizacion Popular de Vivienda que obtenga el
correspondiente permiso de captacién debera presentar semestralmente un informe ante la
Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control
de la Secretaria Distrital de Habitat, en cumplimiento de lo dispuesto en el numeral 6° del articulo
2.1.6.1.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, sobre la evolucidn del proyecto que contendré el avance
de la obra, nimero de adjudicaciones realizadas, nimero de socios, dificultades que se hubieren
presentando en cualquier orden (financiero, administrativo, etc.), el cual se presentara en los primeros
cinco dias de los meses de enero y julio de cada afio.

ARTICULO 28. INFORME TRIMESTRAL. La Organizacion Popular de Vivienda, una vez
obtenido el permiso de captacion debera dar cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 3° del articulo
2.1.6.1.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, presentando trimestralmente en los primeros cinco (5)
dias calendario de los meses de febrero, mayo, agosto y noviembre, un informe que contendra la
relacién de Ingresos y Egresos, con indicacion del total recaudado por concepto de cuotas de vivienda
y de las otras fuentes de financiacion, debidamente discriminadas.

PARAGRAFO. El representante legal de la Organizacion Popular de Vivienda debera presentar
los informes en los términos anunciados en este articulo, hasta tanto, por parte de la Subdireccion
de Prevencién y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia y Control de Vivienda
de la Secretaria Distrital del Habitat o la entidad que haga sus veces, verifique que en efecto el plan
0 proyecto de vivienda, se encuentra ejecutado en su totalidad y se haya transferido a todos y cada
uno de los afiliados el derecho de dominio correspondiente, representado en su vivienda.

CAPITULO 5
DEL PERMISO DE ESCRITURACION.
ARTICULO 29. PERMISO DE ESCRITURACION. Las Organizaciones Populares de Vivienda
que realizan programas de vivienda por autogestion o autoconstruccion y requieran transferir a sus

afiliados la propiedad de los lotes o de las unidades de vivienda construidas en el proyecto, deberén
obtener previamente permiso ante la Subdireccién de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria



*
SECRETARIA DEL

K
BOGOT/\ | HABITAT

RESOLUCION n.° DE

“Por la cual se actualiza la regulacién de algunos tramites que se adelantan ante la Subsecretaria

de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda y se dictan otras disposiciones ”

de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, para iniciar
el proceso de escrituracion.

Para obtener el permiso de escrituracion de viviendas, el solicitante debera presentar la siguiente
documentacion:

h.

Formato de Solicitud de Permiso de Escrituracién para programas de vivienda por
autogestion, participacion comunitaria o autoconstruccion, debidamente diligenciado.
Minuta de la escritura de compraventa, ajustada a todas las normas legales que rigen esta
clase de contratos.

Documento con la acreditacién del mecanismo de amparo patrimonial correspondiente,
legalmente constituido.

Informe de avance fisico de la obra firmado por el Representante Legal.

Certificacion en la que conste que el nimero de unidades de vivienda objeto del permiso
cuenta con la totalidad de las obras matrices de acueducto y alcantarillado, expedido por el
ingeniero o constructor responsable.

Aportar reglamento de propiedad horizontal debidamente constituido mediante escritura
publicay registrado, de aplicar el caso.

Aportar autorizacion de ocupacion de inmuebles expedido por la autoridad competente para
gjercer control urbano, conforme lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, modificado por el Decreto Nacional 1203 de 2017.

Aportar certificado de habitabilidad cuando sea procedente.

PARAGRAFO PRIMERO. La fiduciaria sélo podra transferir el derecho de dominio al asociado,
cuando el representante legal de la Organizacion Popular de Vivienda obtenga, de parte de la
autoridad competente, los siguientes documentos:

a.

d.

El permiso de escrituracion otorgado por la Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de
la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital
del Habitat, en los términos que se establecen en el presente articulo.

El certificado de permiso de ocupacién, de conformidad con lo estipulado en el
articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, cuando sea procedente.

La certificacion técnica de ocupacion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 6° de
la Ley 1796 de 2016, segun sea procedente.

El certificado de habitabilidad si fuere del caso.

PARAGRAFO SEGUNDO. Para obtener el permiso al que hace referencia el presente articulo, la
Organizacion Popular de Vivienda debera contar previamente con el permiso de captacién de
recursos, solicitado por su representante legal, quien es responsable de dicho tramite.
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PARAGRAFO TERCERO. Para otorgar el permiso de escrituracion de lotes urbanizados a una
Organizacion Popular de Vivienda, el avance de obras de urbanismo deberd comprender la
ejecucion del cien por ciento (100%) de las obras de acueducto y alcantarillado, asi como el trazado
fisico urbano aprobado en el plano de urbanismo.

PARAGRAFO CUARTO. Para obtener el permiso de escrituracion, el solicitante debera acreditar
la culminacién de un noventa (90%) por ciento de las obras de construccién y por lo menos el 51%
de las obras correspondientes a los bienes comunes de uso y goce general.

PARAGRAFO QUINTO. Previo al otorgamiento del permiso de escrituracion, el solicitante
debera tener actualizada la informacién aportada en la radicacion de documentos para el permiso
de captacion de recursos, acreditar la presentacion del informe de avance del proyecto a que hace
referencia el articulo 28 de la presente resolucion y las demas obligaciones derivadas del permiso
de captacidn de recursos.

PARAGRAFO SEXTO. La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de
Inspecciodn, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat podra, en caso
de ser necesario, requerir al representante legal de la Organizacién Popular de Vivienda a fin de
que éste aclare, modifiqgue o complemente la informacion de acuerdo con los requerimientos
legales, para lo cual, si pasado un mes desde la fecha del requerimiento el interesado no ha
entregado la informacién solicitada dara lugar al desistimiento de que trata el articulo 17 de la Ley
1755 de 2015. Sin perjuicio de que sea presentada una nueva solicitud.

ARTICULO 30. OTORGAMIENTO DEL PERMISO DE ESCRITURACION. Una vez
verificado el cumplimiento de todos los documentos requeridos, la Subdireccién de Prevencién y
Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria
Distrital del Habitat dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la radicacién de la informacion
completa expedira la resolucion por medio de la cual resuelva de fondo la solicitud, la cual sera
notificada al solicitante de conformidad con lo establecido en los articulos 66, 67 y siguientes del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. Contra esta resolucion
procede el recurso de reposicién y en subsidio el de apelacién.

CAPITULO 6
ARTICULO 31. DEL FONDO DE DEVOLUCIONES. Las Organizaciones Populares de
Vivienda crearan anualmente un fondo constituido por el diez por ciento (10%) de sus ingresos por
cuotas de vivienda, para atender exclusivamente las devoluciones que deban efectuarse.
El agotamiento de dicho fondo no es causal para que las devoluciones que no alcancen a cubrirse

con el mismo dejen de efectuarse dentro de los plazos fijados en los estatutos o en el reglamento
interno de vivienda.

CAPITULO 7
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REGIMEN SANCIONATORIO.

ARTICULO 32. IMPOSICION DE MULTAS. De conformidad con lo indicado en el articulo 2°
del Decreto Nacional 78 de 1987, la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de la
Secretaria Distrital del Habitat, en ejercicio de las funciones alli descritas y lo establecido en esta
resolucién, impondra las multas definidas en el numeral 9° de dicho articulo, a la Organizacién
Popular de Vivienda que incumpla las disposiciones contenidas en este capitulo previo el
agotamiento del proceso sancionatorio establecido en la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO 33. INDEXACION DE LOS VALORES FIJADOS EN LAS MULTAS. Los
valores de las multas se indexaran de conformidad con lo establecido en la Directiva 001 de 2004
publicada en el Registro Distrital n.° 003204 del 22 de octubre de 2004 del Departamento Técnico
Administrativo del Medio Ambiente -DAMA-.

TITULO I

TRAMITES A TRAVES DE LA VENTANILLA UNICA DE LA CONSTRUCCION - VUC
CAPITULO 1

ARTICULO 34. TRAMITE VIRTUAL. Los interesados en adelantar los tramites de registro y
radicacion de documentos para la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, solicitud de
matriculas de arrendamiento de vivienda y el desarrollo de planes y programas por el sistema de
autoconstruccion OPV asi como la cancelacién a solicitud de parte de los mismos, podran realizarlos
a través de la ventanilla Gnica de la construccion - VUC disponible en la pagina web de la Secretaria
Distrital del Habitat en el enlace www.habitatbogota.gov.co/ventanillaconstruccion o la pagina que
haga sus veces, cumpliendo los mismos requisitos establecidos en los articulos 6 y 11 a 18, 21 al 30
de la presente resolucion.

ARTICULO 35. ASESORIA. Los interesados en adelantar los tramites aqui sefialados, podran
solicitar orientacion sobre los requisitos o cualquier aspecto técnico, financiero o juridico relacionado
con los mismos. Esta solicitud podréa realizarse de manera personal en las oficinas correspondientes,
0 a través de la pagina web de la Ventanilla Unica de la Construccién — VUC.

PARAGRAFO PRIMERO. La asesoria previa no sera obligatoria en ningn caso y el interesado
podra radicar la solicitud sin utilizar este servicio.

PARAGRAFO SEGUNDO. Para efectos de solicitar cita para asesoria previa, o efectuar solicitud
para el tramite a través de la plataforma virtual de que trata el presente capitulo, el interesado debera
crear un usuario y contrasefia que le permitira tener acceso a la Ventanilla Unica de la Construccion
- VUC y todos los tramites asociados a la cadena de urbanismo y construccion.
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PARAGRAFO TERCERO. El solicitante, durante la inscripcion en la Ventanilla Unica de la
Construccién - VUC, deberé indicar una direccion de correo electronico para recibir informacion del
trdmite por parte de la entidad.

TiTULO IV

ACTIVIDADES DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
URBANA

CAPITULO 1
MATRICULA DE ARRENDADOR

ARTICULO 36. SOLICITUD. De conformidad con lo dispuesto en el Capitulo 8° de la Ley 820 de
2003, , toda persona natural o juridica, entre cuyas actividades principales esté la de arrendar bienes
raices destinados a vivienda urbana, de su propiedad o de la de terceros, o realizar labores de
intermediacion comercial entre arrendadores y arrendatarios, asi como las personas naturales o
juridicas que en su calidad de propietarios o subarrendadores celebren mas de cinco (5) contratos de
arrendamiento sobre uno o varios inmuebles, deberan matricularse ante la Subdireccion de
Prevencién y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda de la
Secretaria Distrital de Habitat. La matricula debera efectuarse a mas tardar dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes al inicio de las actividades como arrendador o intermediario.

ARTICULO 37. REQUISITOS PARA LA SOLICITUD. Conforme a lo sefialado en el articulo
29 de la Ley 820 de 2003, para tramitar la Matricula de Arrendador el solicitante debera presentar los
siguientes documentos:

a) Formato de Solicitud de Matricula de Arrendador establecido por la Secretaria Distrital del Habitat,
debidamente diligenciado.

b) Certificado de Registro Mercantil en el caso de personas naturales o Certificado de Existencia y
Representacion Legal cuando se trate de personas juridicas, expedidos por la Camara de Comercio
con fecha de expedicidn no superior a dos (2) meses.

El certificado de existencia y representacion legal o la Matricula Mercantil de que trata el presente
literal, debera contener una direccion de notificacion en la ciudad de Bogota.

¢) Copia del modelo de contrato de arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda urbana que
utilizara en desarrollo de su actividad.

d) Copia del modelo de contrato de administracion de inmuebles dados en arrendamiento que utilizara
en desarrollo de su actividad.
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ARTICULO 38. TRAMITE DE LA SOLICITUD. Los interesados en adelantar los tramites de
matricula de arrendador, podran realizarlos a través de la ventanilla Unica de la construccion - VUC
disponible en la pagina web de la Secretaria Distrital del Habitat en el enlace
www.habitatbogota.gov.co/ventanillaconstruccion o la pagina que haga sus veces, cumpliendo los
mismos requisitos establecidos en el articulo 37 de la presente resolucion.

Asi mismo, podra radicar la documentacion en las instalaciones de la Secretaria Distrital del Habitat,
la cual serd verificada en la oficina de atencion al ciudadano por la Subdireccion de Prevencion y
Seguimiento, y de encontrarse completa, se radicara por el sistema interno de correspondencia de la
entidad, dejando constancia de los documentos aportados.

Conforme lo sefialado en el articulo 2.1.4.2.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, dentro de los
ocho (8) dias habiles siguientes a la presentacién por parte del interesado de la totalidad de la
documentacion sefialada en el articulo 29 de la Ley 820 de 2003, las autoridades competentes deberan
efectuar el registro de la matricula de arrendador.

En los eventos en que no se aporte la totalidad de los documentos estipulados para matricularse como
arrendador, la autoridad competente requerird por una sola vez al interesado para que complete o
aclare la informacion suministrada segin sea el caso. Dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
entrega de la informacion complementaria requerida, la autoridad competente procedera a efectuar el
registro correspondiente y a expedir la respectiva certificacién, siempre que la informacion y
documentacion cumpla con los requisitos legales necesarios para acceder favorablemente a la
solicitud.

Si pasado un (1) mes desde la fecha del requerimiento, no ha sido subsanado, se dara lugar al
desistimiento de que trata el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011, sustituido por el articulo 1° de la
Ley 1755 de 2015, Sin perjuicio de que pueda ser presentada una nueva solicitud.

ARTICULO 39. OTORGAMIENTO DE MATRICULA. La Subdireccién de Prevencion de la
Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat,
asignara el nimero de matricula que corresponda, en orden cronoldgico en observancia de los
términos sefialados en el articulo anterior y conforme lo indicado en inciso 2° del articulo 2.1.4.2.1.2.
del Decreto Nacional 1077 de 2015.

PARAGRAFO. La matricula se entiende otorgada por una sola vez y tendra vigencia por el término
de un afio, luego del cual se renovara de manera automatica anualmente.

ARTICULO 40. OBLIGACIONES DEL MATRICULADO. Sin perjuicio de las obligaciones
establecidas en normas superiores, los matriculados se obligan a:

a. Presentar hasta el veinte (20) de marzo de cada afio un informe sobre el desarrollo de su
actividad en el afio inmediatamente anterior, con corte a 31 de diciembre, de manera
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presencial o virtual a través de la pagina web de la Ventanilla Unica del Constructor - VUC-
, que incluya aquella atinente al tipo de bienes, precio promedio de los cénones de
arrendamiento segln su estratificacién y ubicacion, y nimero de contratos vigentes de
arrendamiento y de administracion para arriendo de inmuebles de vivienda urbana, conforme
lo sefialado en el numeral 7° del articulo 2.1.4.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

b. Reportar cualquier modificacion a la informacién y documentacion aportada para la
obtencion de la matricula de arrendador, dentro de los quince (15) dias hébiles siguientes a
la fecha en que se produzca la novedad correspondiente, de acuerdo con lo dispuesto en el
paragrafo 2 del articulo 2 del articulo 2.1.4.2.1.2. del Decreto Nacional 1077 de 2015.

CAPITULO 2
SUSPENSION Y CANCELACION DE LA MATRICULA DE ARRENDADOR

ARTICULO 41. CANCELACION A SOLICITUD DE PARTE DE LA VIGENCIA DE LA
MATRICULA. Las personas naturales o juridicas matriculadas como arrendadores ante la
Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control
de Vivienda, podran solicitar la cancelacion de la vigencia de su matricula cuando dejen de ejercer la
actividad de manera definitiva. En la solicitud debera indicarse el estado de los contratos o inmuebles
gue se hayan reportado.

La Subdireccion de Prevencion y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccién, Vigilancia'y Control
de Vivienda, o quien haga sus veces, procedera a cancelar la matricula de arrendador y actualizara las
bases de datos de la entidad, de lo cual informara por escrito al solicitante dentro de los quince (15)
dias habiles siguientes a la presentacion de la solicitud. La cancelacion de la matricula no lo exime
de las obligaciones contraidas con la Administracion Publica o con terceros dentro del ejercicio de la
actividad, ni da por terminadas las investigaciones administrativas que se encuentren en curso.

ARTICULO 42. SUSPENSION O CANCELACION DE OFICIO DE LA MATRICULA DE
ARRENDADOR. Conforme lo dispuesto en el articulo 2.1.4.2.1.5. del Decreto Nacional 1077 de
2015, sin perjuicio de la imposicion de la sancion de multa a la que se refiere el articulo 34 de la Ley
820 de 2003, la Subdireccion de Prevencidén y Seguimiento de la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilancia y Control de Vivienda, podra suspender o cancelar la matricula de arrendador, cuando las
personas matriculadas incurran de manera reiterada en las conductas descritas en los numerales 2, 3,
4,5y 6 del articulo mencionado y demas normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan.

Las causales de suspension o cancelacion de matricula de arrendador son las siguientes:

1. Por desaparicion de la persona natural o juridica.

2. Por decision judicial o administrativa.

3. Por la reincidencia consecutiva en el incumplimiento de sus obligaciones en un periodo
superior a un (1) afio.
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CAPITULO 3

SOLICITUD DE TERMINACION UNILATERAL DE UN CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO CON INDEMNIZACION

ARTICULO 43. TRAMITE DE LA SOLICITUD. Para efectos de adelantar el tramite de
terminacion unilateral del contrato de arrendamiento ante la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia
y Control de Vivienda de la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, de conformidad
con lo dispuesto en el Capitulo VII de la Ley 820 de 2003 o la norma que la aclare o modifique, el
solicitante debera presentar los siguientes documentos:

a.

Solicitud formal mencionando que se acoge al articulo 23 de la Ley 820 de 2003 si el
solicitante es el arrendador, o al articulo 25 de la misma norma si es el arrendatario.

Original y una copia del Titulo de Depésito Judicial expedido por el Banco Agrario - Oficina
de Depédsitos Judiciales, por el valor correspondiente a la indemnizacion por terminacién
anticipada del contrato a favor de la contraparte y a 6rdenes de la Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilanciay Control de Vivienda. Laindemnizacion deberé ser equivalente a tres (3) canones
de arrendamiento cuando se dé por terminado el contrato durante la prérroga, o de uno punto
cinco (1.5) canones de arrendamiento si la terminacion del contrato es por plena voluntad del
arrendador y tiene un periodo de ejecucién igual o superior a cuatro afios.

Copia de la comunicacién de preaviso enviada por servicio postal autorizado con tres (3)
meses de anterioridad a la fecha sefialada para la terminacion del contrato, a la direccién del
arrendatario o arrendador o a su representante legal segun el caso. En la comunicacion se
deberd manifestar la voluntad de dar por terminado el contrato y de pagar la indemnizacion
establecida en la ley, asi como establecer la fecha y hora de entrega del inmueble.

Copia del comprobante del envio de la comunicacién mencionada en el literal anterior.
Copia legible del contrato de arrendamiento. Si el contrato es verbal, anexar copia de

documento que permita establecer el valor cancelado por concepto del canon de
arrendamiento.

PARAGRAFO. Recibida la solicitud con el cumplimiento de los requisitos legales, la Subsecretaria
de Inspeccion, Vigilancia y Control de Vivienda de la Subdireccion de Investigaciones y Control de
Vivienda, procederd de manera inmediata a informar la existencia del respectivo titulo al beneficiario
del mismo.
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ARTICULO 44. ENTREGA DE TITULO. La Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control
de Vivienda de la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda, entregara mediante acta,
previa identificacion del beneficiario o su apoderado, el titulo correspondiente a la indemnizacion
la cual se incorporard en el archivo consecutivo del tramite sefialado en el literal d) y los parégrafos
1y 2 de los articulos 23 y 25 de la Ley 820 de 2003.

PARAGRAFO. Para la entrega del titulo o depdsito de la indemnizacion, el beneficiario debera
acreditar la correspondiente entrega o recibo del inmueble, segun el caso, allegando para tal efecto
copia del acta de entrega y recibo, debidamente suscrita por las partes.

CAPITULO 4
ENTREGA PROVISIONAL DE INMUEBLE DE VIVIENDA ARRENDADO

ARTICULO 45. REQUISITOS. Con el fin que se surta la entrega provisional de inmueble de
vivienda arrendado, el arrendatario debera presentar los siguientes documentos ante la Subsecretaria
de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda de la Subdireccion de Investigaciones y Control de
Vivienda, de conformidad con lo previsto en el Capitulo VII articulos 24 y 25 de la Ley 820 de 2003
o0 la norma que la aclare, sustituya o modifique:

a. Solicitud formal por escrito, acreditando el cumplimiento de las condiciones previstas en el
articulo 24 numerales 4, 5 de la Ley 820 de 2003, segun el caso.

b. Copia legible del contrato de arrendamiento. Si el contrato es verbal, anexar copia de
documento que permita establecer el valor cancelado por concepto del canon de
arrendamiento.

Copia de la comunicacion en la cual se manifiesta dar por terminado el contrato de
arrendamiento, la cual debera ser enviada al arrendador o a su representante legal segun el
caso, mediante servicio postal autorizado con un término no menor de tres (3) meses de
anterioridad a la fecha de terminacidon del contrato o de sus prérrogas.

c. En el caso previsto en el numeral 4 del articulo 24 de la Ley 820 de 2003, se allegara, copia
del preaviso enviado por servicio postal autorizado con tres (3) meses de anterioridad a la
fecha de entrega del inmueble, a la direccion del arrendador o a su representante legal segn
el caso, en este evento el arrendatario deberd estarse a los requisitos sefialados en el articulo
25 de la Ley 820 de 2003, y el articulo 35 de la presente Resolucion.

d. Copia del comprobante del envio de la comunicacién mencionada en los literales anteriores.

ARTICULO 47. DILIGENCIA DE ENTREGA DEL INMUEBLE AL ARRENDADOR. La
Subsecretaria de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda a través de la Subdireccion de
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Investigaciones y Control de Vivienda, de conformidad con lo previsto en el pardgrafo del articulo
24 de la ley 820 de 2003 o la norma que lo aclare o lo modifique, procedera a citar a las partes a
diligencia de entrega del inmueble al arrendador o autorizado.

ARTICULO 48. PROCEDIMIENTO PARA LA DESIGNACION DEL SECUESTRE. Una vez
acreditado por parte del arrendatario, las condiciones previstas en los articulos 24 y/o 25 de la Ley
820 de 2003 segun el caso, la Subsecretaria de Inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda a través
de la Subdireccion de Investigaciones y Control de Vivienda procedera de manera inmediata a la
designacion del secuestre de conformidad con lo previsto en Titulo V de la Ley 1564 de 2012.

PARAGRAFO. La comunicacion, nombramiento, aceptacion del cargo y relevo del secuestre, se
realizardn conforme a lo previsto en el articulo 49 del Cédigo General del Proceso, y en la
comunicacién del nombramiento se le indicara al auxiliar de la justicia el dia y hora fijados para la
diligencia de entrega provisional del inmueble objeto de entrega.

ARTICULO 49. INASISTENCIA DEL ARRENDADOR. En el evento que el arrendador no asista
a la diligencia de entrega provisional, se procederd por parte de la Subsecretaria de Inspeccion
Vigilancia y Control de Vivienda a través de la Subdireccion de Investigaciones y Control de
Vivienda, entregar provisionalmente en dep6sito el inmueble al secuestre designado. En este evento,
los gastos de honorarios correran a cargo del arrendador, segln lo sefialado en el inciso tercero del
paragrafo del articulo 24 de la Ley 820 de 2003, atendiendo lo establecido en el Titulo V de la Ley
1564 de 2012 vy las tarifas y criterios previstos en el articulo 37 numeral 5 del Acuerdo 1518 de 2002
proferido por la Sala Administrativa del Consejo Superior de la judicatura.

PARAGRAFO. Los honorarios del secuestre, seran fijados por la Subsecretaria de Inspeccion
Vigilancia y Control de Vivienda a través de la Subdireccion de Investigaciones y Control de
Vivienda, de conformidad con lo establecido en el Titulo V de la Ley 1564 de 2012, las tarifas y
criterios previstos en el articulo 37 numeral 5 del Acuerdo 1518 de 2002 proferido por la Sala
Administrativa del Consejo Superior de la judicatura.

CAPITULO 5
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 50. USO DE MENSAJES DE DATOS Y MEDIOS ELECTRONICOS. Las
solicitudes, tramites, y procedimientos regulados en esta resolucion, se regiran por las normas
nacionales aplicables y en especial por el Decreto Distrital 619 del 28 de diciembre de 2007, Decreto
Ley 019 de 2012 y la Circular Distrital 16 del 13 de febrero de 2012. La utilizacion de los medios
digitales estara supeditada a su implementacion por la Secretaria Distrital del Habitat.

ARTICULO 51. VIGENCIA. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su publicacion y
deroga expresamente la Resolucion 1513 de 2015, proferida por la Secretaria Distrital del Habitat y
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“Por la cual se actualiza la regulacién de algunos tramites que se adelantan ante la Subsecretaria
de Inspeccidn, Vigilancia y Control de Vivienda y se dictan otras disposiciones ”

las demas disposiciones que le sean contrarias. Los proyectos radicados en vigencia de la Resolucion
1513 de 2015, continuardn su ejecucidon hasta su culminacion, sujetos al procedimiento alli
establecido.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.C., el

NADYA MILENA RANGEL RADA
Secretaria Distrital del Habitat



